ANEXO 3

Escritura de elevacion a publico de los acuerdos de formulacion de la Oferta adoptados el 15 de
junio de 2025 por el consejo de administracion de Neinor Homes, S.A.



WACTON A PIRLTCO DE ACTIERNDNS

DJFERTA PUBLICA VOLUNTARIA DE
'OTALIDAD DEL CAPITAL SO

Y OTORGAMIENTO DE PODERES

'ECIENTOS DIECINUEVE, ————=—-—---

‘COMPARECE======s====czazm==
ez secapo, L H T B
H I I B
H B B B

‘INTERVIENE======

resentacién de la sociedad

alidad espafola, denominada



“"NEINOR HOMES, S.A.” (antes “LION ASSETS HOLDING
COMPANY, S.L."), con domicilio en Bilbao (Vizcaya),
calle Henao, 20 (“Neinor” o la “Sociedad”).--——---
Constituida, por tiempo indefinido, mediante
escritura autorizada por el Notario de Bilbao, Don
Vicente-Maria del Arenal Otero, el dia 4 de diciembre
de 2014, con el numero 1.681 de su protocolo.-----
Cambiada su denominacién social por la gque
actualmente ostenta en escritura autorizada por el
Notariec de Bilbao, Don Vicente-Maria del Arenal
Otero, el dia 14 de mayo de 2015, con el numero de
1.011 de orden de protocolo, que causd la inscripcidn

&% de 1a heljs saélal.or==so-cieermmmeeeonenennana-

MurmmnFavmads an Gondi~d-d Andnima, en escritura

Bilbao, Dofia Raquel

arzo de 2017, con el

numero 234 de orden de su protocolo, que causd la
inscripcién 84* de la hoja social.--——-——————————-

Inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia, al

tomo 5636, fclio 105, hoja BI-65308, inscripcién

Yo, el Notario, he realizado, en la pagina web

www.notariado.org, la consulta correspondiente a la



vigencia del NIF anteriormente indicado, sin que se

haya obtenido un resu.

A 2 B o T .

del Registro Mercantil, efectuando 1la consulta
correspondiente con la oportuna impresidén en .papel
que queda incorporada junto a esta matriz., -————-----

Can mmsmrmmmmdbE a st A 11 Famis Tl e deans vmmaman Al smmm e -

ULULYQILCII LU LToUL LaLl
no consejero del Con
Sociedad, cargo para
de los acuerdos ad
Administracidén de la
diciembre de 2022, ca

la hoja social, y cuya certificacién debidamente



inscrita he tenido a la wvista.———=——————seee————-
Se encuentra expresamente facultado para este
acto en virtud de los acuerdos adoptados por el
mAncada Ao adminietyaniAn Ae 13 Sociedad, en su
unio de 2025 (por el

procedimiento de votacién por escrito y sin sesiédn),
contenidos en la certificacidén que me entrega y que
dejo unida a 1la presente, expedida por el
compareciente, en su condicidén de wvicesecretario no
miembro del consejo de administracién de 1la
Sociedad, con el vistoc bueno del Presidente de dicho
consejo, D. Ricardo Marti Fluxéd, cuyas firmas que lo
refrendan vyo, el Notario, considero legitimas, la
cual dejo incorporado a esta matriz como Documento

Unido Numero 1, dandose aqui por integramente

reproducida a los efectos oportunos y para evitar
repeticiones innecesarias.,———-—-————————————————————
En cuanto al Presidente, manifiesta el
compareciente que Don Ricardo Marti Fluxa fue
designado para el expresado cargo, en virtud
escritura otorgada en Bilbao (Bizkaia) en fecha 13
de marzo de 2017, ante la Notario Dofia Raguel Ruiz
Torres, con el nuimero 305 de su protocolo. —-—-—-——---

Asevera el compareciente la wvigencia de su



cargo, facultades representativas, asi como 1la
subsistencia de 1la personalidad Jjuridica de la
sociedad que represent- ~n cdioia adanda el ana
gue nc se ha p
alguna relativa a
domicilio, antes indic

A la wvista del i
documento, y en cumplimiento del art. 98 de la Ley
24/2001, hago constar que califico y considero a
dicho sefior como plenamente legitimado para el
otorgamiento de la presente escritura de elevacién
a publico de acuerdos sociales por tener, a mi
dnded A farnltadae euficientes para otorgar los
uuuuu Jusswewoe  wn,y—to de la presente, en las
condiciones que se estipulan en este instrumento
PUblico . ommmm e e e e e e e e e e

En relacién con la Ley 10/2010, de 28 de abril,
de Prevencién del Blanqueo de Capitales y de 1la
Financiacién del Terrorismo, y el Reglamento que la

desarrolla aprobado por RD 304/2014 de 5 de mayo, el



sefior compareciente manifiesta que la sociedad aqui

representada estdéd exceptuada de la obligacién de

identificacidén gue impone el citado texto legal por

tratarae de 1na emnreaea e rntiza en las Rolsas de

dad con lo previsto en

reto 304/2014 de 5 de

datos del Servicio

Integrado de Gestién del Notariado (SIGNO), la
situacidén de titularidad real alli reflejada es
i1te manifestado.-----

umento resefiado y le

juzgo con capacidad, discernimiento y legitimacidn

necesarios pvara otorgar la vopresente escritura. va

=========zzo======UIURGASSS==S====s=======

Que protocoliza y deja elevados a escr%;uraf
publica los acuerdos adoptados por el Consej%?jﬁg
Administracidén de la Sociedad, el dia 15 de junio de
2025, que constan en la certificacién que ha quedado
incorporada vy que se dan por integramente
reproducidos a todos los efectos. En consecuencia:

PRIMERO.- Previo informe favorable de 1la

comisién de auditoria y control, y tras las oportunas



a través de una sociedad integramente participada,

1=s FAarmiilar~riAn Aa 11nas AFarda rithldiaAaa Aa admidiedinsiAn

e —— e wm———
acciones representati-
sociedad espaficla Aedas Homes, S.A., gue se

encuentran admitidas a negociacidén en las Bolsas de

certificacién incorpor
SEGUNDO.- Queda ¢
amplio y suficiente como en derecho sea necesario,

an fawvnr de:* Tase cafinras raneeiarne da 1a Sncriedad:

Hernandez Segado; D.
Egocheaga Vergara, D.
Lapiedra Vivanco, D
Cassinello, D. Fer

D. Francisco Martin Jiménez, D. José Manuel Sala



Marti, D. Ignacio M* Pombo Aldecoa y D. Jorge Eduardo
Pefio Iglesias (conjuntamente, los “Apoderados” e,

individualmente cada uno de ellos, un “Apoderado”),

DATA aie crnalaniera de los Apoderados pueda,
te, en nombre y

representacion de lLa Sociedad -incluso cuando
) - juridica de ia

zsentacidén o exista
conflicto de intereses, llevar a cabo las
actuaciones que constan en el apartado 8 de 1la
certificacion incorporada. === e e ———
TERCERO.- Asimismo, (i) se autoriza a D.
Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara y a D.
Jordi Argemi Garcia para que, cualquiera de ellos,
de forma solidaria e indistinta, en su condicidén de
ettt —-7e -2 -- “3 Neilnor DMP HoldCo,
v.U., aprueben cuantos
y convenientes para la
mejor ejecucidén de la Oferta; y (ii) se autoriza y
apodera a D. Franciscce de Borja Garcia-Egocheaga
Vergara y a D. Jordi Argemi Garcia para dque,
cualgquiera de ellos, de forma solidaria e
indistinta, adopten, en representacién de la

Sociedad y Neinor DMP HoldCo, S.A.U., cuantas



decisiones de los accionistas Gnicos de HoldCo y del

Oferente resulten necesarias o convenientes para la

i s i oz '
mAatAAr adamsmaietAn Aa Ta Nfasta o T +Avmarnma  ~mam

Hago las reservas

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL,.- Los
datos personales del interviniente serdn tratados
por la Notario autorizante, cuyos datos de contacto
figuran en el presente documento. Si se facilitan
datos de personas distintas de los intervinientes,
dichos intervinientes son responsables de haberles

informado previamente de todo lo previsto en el

artimila 14 Aal Realamantna Cenaral Ao PratacciAn Aa

La finalidad del tratamiento es realizar las
actividades propias de la funcién publica notarial,
de las que puede derivarse la existencia de
decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley,
llevadas a cabo por las Administraciones Publicas

competentes, incluida la elaboracién de perfiles



para la prevencién e investigacién en materia de
prevencién del blanqueo de capitales y de 1la
financiacién del terrorismo. Asimismo, los datos

saerAn tratados nor 1a Notaria nara la facturacidn v

;, Se realizaran las
comunicaciones de datos previstas en la Ley a las
Administraciones Publicas competentes.----—-——-—-——--

Los datos se conservaran durante los plazos
previstos en la normativa aplicable y, en cualguier
caso, mientras se mantenga la relacidén con el
interesado. Los intervinientes tienen derecho a
solicitar el acceso a sus datos personales, su
rectificacidédn, su supresidn, su portabilidad y la

limitacién de su tratamiento, asi como oponerse a

ld reCldldCloll 4dlile L1d

de Datos, cuyos datos

de contacto son accesibles en www.aepd.es.--------
Leida por mi esta escritura, advertido el
compareciente de su derecho, declara haberla leido
integramente por si, y enterado de su contenido,
consiente, otorga y firma conmigo el Notario, que

doy fe de haberme asegurado de la identidad personal

10



del compareciente po

resefiado en la comparecencia, de que, a mi juicio,

' - . . 1
al rAamrmarocrianta =¥ -Ya skl ol Tmntarirt ana 1 ana

te informada del otorgante e
do lo demds contenido en este
extendido en seis folios de
> exclusivamente notarial, el
presente, y los cinco anteriores correlativos en

Aardan_. Ae 1a miama cerie. rmiva evnreciAn infarmiatica

Netario, Day TE. ===

Esta la firma

DOCUMENTOS UNIDOS:



Informacién Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espafia

ntil de BIZKAIA

.aba de realizar recuerde e! nimero de solicitud

N° Solicitud: QO2TU84P

indice de epigrafes solicitados :
« Datos generales
« Asientos de presentacion vigentes

« Situaciones especiales

& Artn= nendientes rle nrarasar infarmaticamente

(AR L LT P TP BTN

Iniclo de operaciones:

04/12/2014

Domiclllo social:

40 48009-BIZKAIA

N.LF:
AB5786562 EUID: ES48001.000377040

Cadigo pre-LEI:
959800FW4JLB5YWSQ217

Datos registrales:

Hoja BI-65308 Tomo 5636 Folio 105 IRUS: 1000070486868

Ahintn cmrizb

ARROLLO Y ALQUILER DETODO TIPO DE



CMNAE.
4110(P) - Promocién inmaobiliaria

Estructura del 6rgana:
Consejo de administracién

RO COMPENSACION Y LIQUIDACION DE VALORES
ido desde 28/02/2017

Ultimo depdsito contable:
2024

Asientos de presentacion vigentes

Diario de documentas:

Datos actualizados el 19/06/2025, 5 |as 13:34 horas

Diario: 2025 Asiento: 6360 Fecha de presentacién: 12/06/2025 Fecha de escritura: 26/05/2025
Notario: RAQUEL RUIZ TORRES Residencia: BILBAO - BIZKAIA Protocolo: 2025/1711 Este
documento ha sido presentado con fecha 12/06/2025

El documento contiene los siguientes actos:

5n: 12/06/2025 Fecha de escritura: 26/05/2025
AO - BIZKAIA Protocolo: 2025/1712 Este
'5

Diario: 2025 Asiento: 6362 Fecha de presentacidn: 12/06/2025 Fecha de escritura: 26/05/2025
Notario: RAQUEL RUIZ TORRES Residencia: BILBAO - BIZKAIA Protocolo: 2025/1713 Este
documento ha sido presentado con fecha 12/06/2025

El dacumenta cantiene los siguientes actns:

5n: 12/06/2025 Fecha de escritura: 26/05/2025
AQ - BIZKAIA Protocolo: 2025/1718 Este

5
El documento contiene los siguientes actos:
Otorgamiento de poderes???72?722070000070070 0027772777
Diarlo de cuantas:
vigentes

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes



Diario de auditores y expertos:
Datos actualizados el 19/06/2025, 2 las 09:00 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacién vigentes

Situaciones especiales

Otras situaciones especiales:
Publicacién de proyecto de fusién/escisién con fecha 12/01/2021 (www.neinorhomes.com). Fecha de
inscripcién 22/01/2021.

Actos pendientes de procesar informaticamente

Diario de documentos:

Actos:
Otorgamiento de poderes????777777772? 0/6362

Actos:
Otorgamiento de poderes??7772777777 0/6363

Actos:

Administradores y cargos sociales

Nombre:

PEPA, JUAN JOSE

DNI:

Cargo!
Consejero

Fecha de nombramiento:

13/04/2022

Duraclén;
13/04/2025

Inscripcion:



186

Fecha de inscripcitn:
13/06/2022

Nombre:

SEGAL, ANDREAS

DNE:

Cargo:
Consejero

Fecha de nombramienta:
13/04/2022

Duracién:
13/04/2025

Inscripcién:

196

Fecha de inscripcin:
13/06/2022

Nembre:
GARCIA-EGOCHEAGA VERGARA, FRANCISCO DE BORJA

DNI:

Cargo:
Consejero

Fecha de nombramiento:
09/05/2023

Duracién:
05/05/2026

Inscripclén:
214

Fecha de Inscripcién:
19/06/2023

Fecha de la escritura:

30/05/2023



Notarlo/Certificante;
MIGUEL ANGEL MESTANZA ITURMENDI

Resldencia:
MADRID - MADRID

Ndmero de protocolo:

2023/1334

Nombre:
MORENES BOTIN-SANZ DE SAUTUOLA, FELIPE

DNI:

Cargo:
Consejero

Fecha de nombramiento:
20/04/2023

Duracién:
20/04/2026

Inscripelén:
215

Fecha de Inscripcién:
19/06/2023

Fecha de |a escriwra:
30/05/2023

Notario/Certificante:
MIGUEL ANGEL MESTANZA ITURMEND!

Residencia:

MADRID - MADRID

Nimero de protocolo:
20231335

Nombre:
BIRULES BERTRAN, ANNA MARIA

DNI:

Cargo:



Consejero

Fecha de nombramiento:

20/04/2023

Duracién:

20/04/2026

Inscripcién:
215

Fecha de inscripcién:
19/06/2023

Fecha de la escritura:

Nombre:
MARTI FLUXA, RICARDO

DNI:

Cargo:
Consejero

Fecha de nombramiento:
20/04/2023

Duracién:
20/04/2026

Inscripcién;

215

Fecha de inscripcién:
19/06/2023

Fecha de la escritura:

30/05/2023

Notario/Certificante:
MIGUEL ANGEL MESTANZA ITURMENDI

Residencia:



MADRID - MADRID

Numero de protocolo:

2023/1335

Nombre:
RODES VILA, ALFONSO

DNI:

Cargo:
Consejero

Fecha de nombramiento:

20/04/2023

Duraclén:

20/04/2026

Inscripcion:
215

Fecha de Inscripcién:

18706/2023

Fecha de |a escritura:

Motarlo/Certificante:

MIGUEL ANGEL MESTANZA ITURMEND)

Residencia:
MADRID - MADRID

Numero de pratocolo:
2023/1335

Nombre:
STULTS, VAN J.

DN

Cargo:
Consejero

Fecha de nombramiento:

20/04/2023



Duracién:
20/04/2026

Inscripcidn:
215

Fecha de inscripeldm:
19/06/2023

Fecha de la escritura:
30/05/2023

Notario/Certificante:
MIGUEL ANGEL MESTANZA ITURMENDI

Resldencla;
MADRID - MADRID

Nimero de protocolo:
2023/1335

Nombre:
LAHHAM, AREF HISHAM

DN

Cargo:
Conseiern

FAVIIVE VWAV )

Duracidn:
20/04/2026

Inscripclén:
215

Fecha de inscripcldn:
19/06/2023

Fecha de la escritura;
30/05/2023

Notario/Certificante:
MIGUEL ANGEL MESTANZA ITURMEND

Residencia:
MADRID - MADRID

NUmero de protocolo:

2023/1335



Nombre:

Cargo:
Presidente

Fecha de nombramlento:
08/03/2017

Inscripcién:

85-.

Fecha de inscripcidn:
15/03/2017

Carkha Aa la aeselt e

Resldencla:

BILBAQ - BIZKAIA

Numere de protocolo:
2017/305

Nombre:
LOPEZ JIMENEZ, SILVIA

DNI:

Cargo:
Secretario no consejero

Fecha de nombramiento:
08/03/2017

Inscripcin:
85-.

Fecha de Inscripcidn:
15/03/2017

Fecha de la escritura:



13/03/2017

Notario/Certificante:

RUIZ TORRES, RAQUEL

Resldenrla-

Nombre:
RODES VILA, ALFONSO

DNI:

Cargo:
Miembro del Comité Ejecutivo

Fecha de nombramienta:

08/03/2017

Inscripcién;
90

Fecha de Inscripcion:
16/03/2017

Fecha de la escritura:
13/03/2017

Natario/Certificante:
RUIZ TORRES, RAQUEL

Resldencia:
BILBAQO - BIZKAIA

Numero de protocolo:
2017/306

Nombre:
BIRULES BERTRAN, ANNA MARIA

DNI:

Cargo:
Miembro del Comité Ejecutivo



Fecha de nombramiento:
08/03/2017

Inscripcién:

90

Fecha de Inscripeién:
16/03/2017

Fecha de la escritura:
13/03/2017

Natario/Certificante:
RUIZ TORRES, RAQUEL

Resldencia:
BILBAO - BIZKAIA

Nimero de protocolo:
2017/306

Nombre:
MARTI FLUXA, RICARDO

DNI:

08/03/2017

Inscripcidn:
80

Fecha de inscripcitn:
16/03/2017

Fecha de la escritura:
13/03/2017

Notarlo/Certificante:
RUIZ TORRES, RAQUEL

Residencia:
BILBAO - BIZKAIA

Numero de protocolo;
2017/306



Nombre:
MARTI FLUXA, RICARDO

DNI:

08/03/2017

Inscripcién:
90

Fecha de (nscripcién:
16/03/2017

Fecha de la escritura:
13/03/2017

Motario/Certificante:
RU!Z TORRES, RAQUEL

Residencia:
BILBAO - BIZKAIA

Nimero de protocola:
2017/306

Nombre:

MARTI FLUXA, RICARDO

DN

Cargo:
Miembro del Comité Ejecutivo

Fecha de nombramiento:

08/03/2017

Inscripcidn:
90

Fecha de Inscripcién:
16/03/2017

Fecha de la escritura:

13/03/2017



Notarlo/Certificante:
RUIZ TORRES, RAQUEL

Residencla:

Numero de protocolo:

2017/306

Nombre;
MARTI FLUXA, RICARDO

DNI:

Cargo:
Miembro del Comité Ejecutivo

Fecha de nombramiento;:.
08/03/2017

Inscripcién:

90

Fecha de inscripcién:
16/03/2017

Fecha de la escritura:
13/03/2017

Notario/Certificante:
RUIZ TORRES, RAQUEL

Residencia:
BILBAO - BIZKAIA

Ndmero de pratocalo:
2017/306

Nombre:
MORENES BOTIN-SANZ DE SAUTUOLA, FELIPE

DNE:

Cargo:
Miembro del Comité Ejecutivo

Fecha de nombramlento:



08/03/2017

Inscripcldn:

90

Fecha de Inscripcién:
16/03/2017

Fecha de la escritura:

13/03/2017

Notario/Certificante:
RUIZ TORRES, RAQUEL

Residencla:
BILBAO - BIZKAIA

Nimero de protocolo:
2017/306

Nombre:
LOPEZ JIMENEZ, SILVIA

DNI:
Cargor
Secretario de la Comision de Retribucion

Fecha de nombramiento:
08/03/2017

Inscripeidn:

90

Fecha de inscripcidn;
16/03/2017

Fecha de la escritura:
13/03/2017

Naotario/Certificante:
RUIZ TORRES, RAQUEL

Residencia:
BILBAQO - BIZKAIA

NGmero de protocolo:

2017/306



Nombre:
LOPEZ JIMENEZ, SILVIA

DNI
[
I
Cargo:

Secretario Comité Inversiones

Fecha de nombramiento:

08/03/2017

Inscripeién:
90

Fecha de Inscripcion:
16/03/2017

Fecha de la escritura:
13/03/2017

Notario/Certificante:
RUIZ TORRES, RAQUEL

Resldencia:
BILBAO - BIZKAIA

Namero de protocolo:
2017/306

Nombre:

LOPEZ JIMENEZ, SILVIA

DNI;

Cargo:
Secretario Comité Audltoria

Fecha de nombramienta:

08/03/2017

Inscripcién:
a0

Fecha de Inscripcién:
16/03/2017

Fecha de |a escritura:
13/03/2017



Notario/Certificante:
RUIZ TORRES, RAQUEL

Residencia:

BILBAO - BIZKAIA

Nimero de protocolo:
2017/306

Nombre:
HERNANDEZ SEGADQ, DAVID

DNI:

Cargo:
Vicesecretarlo no consejero

Fecha de nombramiento:
23/12/2022

Inscripeidn:
211

Fecha de Inscripeidn:
24/03/2023

Nombre:
BIRULES BERTRAN, ANNA MARIA

DNI:

Cargo:
Presidente del Comité Ejecutivo

Fecha de nombramiento:
22/02/2023

Duracién:
22/02/2026

Inscripcidn:
218

Fecha de inscripcién:

18/08/2023

Fecha de la escritura:

——



30/05/2023

Notarlo/Certificante:
MIGUEL ANGEL MESTANZA ITURMENDI

Resldencia:
MADRID - MADRID

Ndmero de protocolo:
2023/1337220223

Nombre:
BIRULES BERTRAN, ANNA MARIA

DN

Cargo:
Miembro del Comité Ejecutivo

Fecha de nombramiento:

08/05/2018

Inscripcién:
216

Fecha de inscripciémn:
18/08/2023

Fecha de la escritura:
17/07/2023

Notario/Certificante:
MIGUEL ANGEL MESTANZA iITURMENDI

Resldencia:
MADRID - MADRID

Nimero de protocolo:
2023/1897

Nombre:
MORENES BQTIN-SANZ DE SAUTUOLA, FELIPE

DNI;
Cargo:
Mlembro del Comité Ejecutivo



Fecha de nombramiento:
31/10/2017

Inscripeién:
216

Fecha de inscripcién:
18/08/2023

Fecha de la escritura:
17/07/2023

Notario/Certificante:
MIGUEL ANGEL MESTANZA ITURMENDI

Resldencia:
MADRID - MADRID

NUmero de protocolo:
2023/1897

DNI:

Cargo:

Miarmihra dal Camité Fiariitiva

127 14r£Un=

Inscripcién:
216

Fecha de inscripcion:
18/08/2023

Fecha de la escritura:
17/07/2023

Notario/Certificante:
MIGUEL ANGEL MESTANZA [TURMENCH

Residencia:
MADRID - MADRID

Numero de protocolo:
2023/1897



Nombre:
STULTS, VAN |.

DI
]

Cargo:
Miembro del Comité Ejecutivo

Fecha de nambramiento:
30/10/2019

Inseripeion:
216

Fecha de Inscripcién:
18/08/2023

Fecha de la escritura:
17/07/2023

Notarto/Certiflcante:
MIGUEL ANGEL MESTANZA ITURMENDI

Residencia®

Nombre:
RODES VILA, ALFONSO

DNI:

Carga:
Miembro del Comité Ejecutivo

Fecha de nombramiento:
08/05/2018

Inscripcidn:
216

Fecha de inscripcidn:
18/08/2023

Fecha de la escritura:
17/07/2023



Notario/Certificante:
MIGUEL ANGEL MESTANZA I[TURMENDI

Residencia:
MADRID - MADRID

Nombre:
GARCIA-EGOCHEAGA VERGARA, FRANCISCO DE BORJA

DNI:

Carge:
Miembro del Comité Ejecutivo

Facha de nombramiento:

08/04/2018

Inscripcién:
216

Fecha de inscripcitn:
18/08/2023

Fecha de la escritura:
17/077023

MNombre:
STULTS, VAN J.

DNI: .
I
Cargo:

Miembro del Comité Ejecutivo

Fecha de nombramiento:



30/10/2019

Inscripcién:
216

Fecha de inscripcién:
18/08/2023

Fecha de la escritura:
17/07/2023

Notario/Certificante:
MIGUEL ANGEL MESTANZA TURMENDI

Residendia;
MADRID - MADRID

Nimero de protocolo:
2023/1897

Nombre;

STULTS, VAN .

DNI:

Cargo: .
. tor (TER 9? i e
Mlembra‘agl Com}‘E_Ejecxﬁm

Fecha de nombramiento:
30/10/2019

Inscripcidn:
216

Fecha de inscripcién:

18/08/2023

Fecha de la escritura:

17/07/2023

Notarlo/Certificante:
MIGUEL ANGEL MESTANZA ITURMENDI

Residencla:
MADRID - MADRID

Numero de protocolo:

2023/1897



Nombre:

SEGAL, ANDREAS

DNI:

Carga:
Miembro del Comité Ejecutivo

Fecha de nombramienta:
24/07/2019

InscripelGn;
220

Fecha de Inscripeion:
20/09/2023

Fecha de la escritura
12/09/2023

Notario/Certlficante:
MIGUEL MESTANZA ITURMENDI

Residencia:
MADRID - MADRID

Nimero de protocolo:
2023/2252

Nombre:

LAHHAM, AREF HISHAM

DNI:

Cargo:
Miembro del Comité Ejecutivo

Fecha de nombramiento:
12/12/2019

Inscripcién:
220

Fecha de inscripcidn:
20/09/2023

Fecha de la escritura:

12/09/2023

——



Notario/Certlficante:
MIGUEL MESTANZA ITURMENDI

Residencia:
MADRID - MADRID

Ndmero de protacolo:
2023/2252

Nombre:
LAHHAM, AREF HISHAM

DN

Cargo:
Presidente del Comité Ejecutivo

Fecha de nombramiento:

12/12/2019

Inscripcidn:
220

Fecha de Inscripcién:
20/09/2023

Fecha de la escritura:
12/09/2023

Notarlo/Certificante:
MIGUEL MESTANZA ITURMENDI

Residencia:
MADRID - MADRID

Ndmero de protocolo;

2023/2252

Nombre:
GARCIA-EGOCHEAGA VERGARA, FRANCISCO DE BORJA

DNI:

Cargo:
Consejero Delegado

Fecha de nombramiento:



09/05/2023

Duracion:
09/05/2026

Inscripcion:
214

Fecha de inscripcidn:
19/06/2023

Fecha de la escritura:

30/05/2023

Notario/Certificante:
MIGUEL ANGEL MESTANZA ITURMENDI

Residencia:
MADRID - MADRID

Nimero de protocola:
202311334

De conformidad con el articulo 145.1 del Reglamento del Registro Mercantil, el nombramiento de administradores caducaré
iente o hubiese transcurrido el término legal para la celebracién
ejercicio anterior.

Esta informacidn se expide con referencia a los datos incorporados al archivo informético del Registro Mercantil y tiene un valor
meramente informativo. En caso de discordancia prevalece el contenido de asientos registrales sobre el Indice llevado por
procedimientos informaticos. La Certificacidn expedida por el Registrador Mercantil serd el lnico medio para acreditar
fehacientemente el contenido de los asientos y demés documentos archivados o depositados en el Registro (Articulo 77 del
Reglamento del Registro Mercantil).

IACTER PERSONAL

a en el encabezado del documente. Para mas informacién,

itado incluyendo la préctica de notificaciones asociadasy en su
laclén en materia de blanqueo de capitales y financiacién del



Base Jurfdica del tratamlento: El tratamiento de los datos es necesario; para el cumplimienta de una misién realizada en Intarés
oliblice o en el eiercicio de noderes odblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales

do

iponibles en la informacidn adlclonal de proteccién de datos.
atarios, No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del proplo interesado, presentante, representante legal,
Gestorfa/Asesorfa.

Resto de Informaclan de protecclén de datos: Disponible en hittps://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-

registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.



CERTIFICACION PARCIAL DE LOS ACUERDOS SOCIALES ADOPTADOS POR EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE NEINOR HOMES, S.A.

En Madrid, Paseo de la Castellana 20, 5° planta, 28046 Madrid (Espafia), a 4 de julio de 2025, D. David
Hernandez Segado, vicesecrelario no miembro del consejo de administracion de Neinor Homes, S.A. {la
“Sociedad”), con domicilio en calle Henaa 20, 48003 Bilbao (Espania) e inscrita en el Registro Mercantil
de Bizkaia, hoja B-65308, y con NIF AS5786562

GERTIFICA

I, Que todos los miembros del consejo de administracion de la Sociedad, esto es, D. Ricardo Marfi
Fluxa, D. Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara, D. Aref H. Lahham, D. Juan Pepa, D.
Felipe Morenés Botin Sanz de Saulucla, D. Van J. Stults, Diia. Anna Birulés Bertan, D. Alfonso
Rodés Vila y D. Andreas Segal, sin aposicion de ninguno de ellos, expresaron su cenformidad
para recurrir al procedimiento de votacion por escrile y sin sesion mediante comunicacion escrita,
habiéndose recibido en esia secretaria, denlro del plazo de 10 dias previsto en el arliculo 100.3
del Reglamento del Regislro Mercantil, comunicaciones escritas de fodos ellos adhiiéndose a
tal procedimiento y otorgando su voto en el sentido mas abajo indicado.

Il Que siendo coincidentes las votaciones por escrilo efectuadas por la tolalidad de los sefiores
consejeros, se declararon unanimemente aprobados por el consejo de administrzcion de la
Sociedad, con efeclos a 15 de junio de 2025, dia de recepcion de la Gltima comunicacion, los
siguientes acuerdos, considerandose adoptados en el domicilio social, de conformidad con lo
establecido en el articulo 100.1 del Reglamento del Registro Mercantil.

]
Sequndo., Formulacion de una oferta publica voluntaria de adquisicion sobre Ia totalidad del
capital social de Aedas Homes, S.A.

El consejo de administracion, previo informe faverable de la comision de auditoria y control, y fras las
oporiunas deliberaciones, acuerda por unanimidad promover, a través de una sociedad integramente
participada, la formulacion de una oferta pablica de adquisicion voluntaria (la “Oferta”) sobre la totalidad
de las acciones representativas del capital social de la sociedad espariola Aedas Homes, S.A. (la
“Saciedad Afectada’), que se encuentran admilidas a negociacion en las Bolsas de Valores de
Barcelona, Bilbao, Madrid y Valencia (las "Bolsas de Valores'), en los términos y condiciones
establecidos a conlinuacion y de conformidad con lo previsto en la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los
Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion (la “Ley del Mercado de Valores®), en el Real
Dscreto 1066/2007. de 27 de julio, sobre el régimen de las ofertas publicas de adquisicion de valores (el
“Real Decreto 1066/2007°) y demas legisiacion aplicable.

1. Oferta publica voluntaria de adquisicion def 100% de las acciones de la Sociedad Afectada

La Oferta se formulara sobre la totalidad de las acciones representativas del capital social de la Sociedad
Afeclads, esto es, 43.700.000 acciones ordinarias (incluyendo 497.279 acciones en autocartera a 31 de
marzo de 2025) de un euro de valor nominal cada una.

112



Dado que, de conformidad con la informacion publica disponible, en la actualidad, la Sociedad Afectada
no tiene emifidos derechos de suscripcidn preferente, bonos u obligaciones convertibles en acciones o
valores canjeables, la Oferta no se dirigira a lales valores o insfrumentos.

2. Oferente

El oferente sera Neinor DMP BidCo, S.A.U. (el “Oferente’), sociedad andnima de nacionalidad espariola,
con domicilic social en Paseo de la Castellana 20, 5° planta, 28046 Madrid (Espana) y con NIF A-
19497858, directa e integramente participada por Neinor DMP HoldCo, S.A.U. {"HoldCo’), sociedad
anénima de nacionalidad espafiola, con domicilio sacial en Paseo de la Castellana 20, 5° planta, 28046
Mot fanmSn) e mmm MHT A andnTone —o- - = a7 se encuentra directa e integramente participada

; a los que se dirige fa Oferta

La Oferta se fermuiard como compraventa y la contraprestacion de la Oferta sera de 24,485 euros por
accion (el "Precio de la Oferta’). En consecuencia. el importe maximo a desembolsar por el Oferente
asciende a 1.069.994.500 euros (la “Contraprestacion Tofal’). Ei importe que finalmente sea abonado
por el Oferente dependeré de Ias eventuales aceptaciones de Ja Oferfa.

El Precio de la Oferta se abonara en efectivo en el momento de liquidarse la Oferta.

La Contraprestacion Total serd pagadera integramente mediante una combinacion de recursos propios
del Oferente y financiacion externa y estara garantizada por avales bancarios que se presentaran ante
la Comision Nacional del Mercado de Valores (la "CNMV"), de conformidad con lo previsto en el articulo
15 del Real Decreto 1066/2007.

El Oferente atenderd el pago de la contraprestacion de la Oferta, asi como los gastos relacionados con
la operacidn, mediante una combinacién de fondos propios y financiacion extema:

(a) Recursos propios: la Sociedad aportara al Oferente un importe de 500 miffones de eurcs para
financiar la conlraprestacion de Ja Oferta y los gasios y costes relacionados con esta.

A tal efeclo, se hace constar que:

- Neinor cuenta con un importe de hasta 185 millones de euros de caja disponible en su
balance y de generacion futura de caja, y podria destinar un importe adicional de hasta
90 millones de euros en dividendos futuros pendientes de distribucion a estos efectos.

-~ Ademas, los tres accionistas principales de Neinor —esto es, Orion, Stoneshield y
Welwel— han comunicado al consejo de administracion de Neinor su compromiso
incondicional a irrevneable de suscribir un importe maximo conjunte de hasta 260

 capital de Neinor mediante una colocacion privada.
ente firmados se adjunta a la presente como Anexo

e administracion de Neinor, dependiendo de las
circunstancias de fa compania y ge las conaiciones de mercado existentes hasta la autorizacion
de la Oferta, podria potencialmente fanzar un aumento de capital mediante una colocacion
acelerada (accelerated bookbuilding offer) o, allemativamente, un aumento de capilal con
derechos de suscripcion preferente. Este aumento de capilal se llevaria a cabo por un importe
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i0 miliones de euros compromelidos por los tres

do para la suscripcion de una stendby volume

5.A. (“Banco Santander’) y J.P. Morgan SE ("J.P.
Morgan’), en virtud de la cual, Banco Santander y J.P. Morgan aseguraran un importe de hasta
175 millones de euros en un pofencial aumento de capital con derechos de suscripcion
preferente, en términos habituales en este tipo de contratos. Copia de fa ultima version de Ja
standby volume underwriting letter se adjun'a a la presente como Anexo Ii.

(b Financiacion externa: el importe restante de la rontranrastacidn de la Ofarta vins nastas v enstes
relacionados con esla se financiaran con ca
qgue llevara a cabo el Oferente antes de la lig
enlidades gestionadas, asesoradas o conl
filiales esta pravisto se comprometan a su:

millnnac da anrAe fama hnniefae inivialee |

A pesar de que la Oferta es una oferfa voluntaria, la Sociedad considera que el Precio de la Oferta liene
consideracién de precio equitativo a los efectos previsios en el arficulo 9 del Real Decreto 1066/2007, y
que cumple con los requisitos establecidos en el articulo 117 de la Ley del Mercado de Valores. No
obstanle, la consideracion del Precio de la Oferta como “precio equitativo™ esta sujeta a la confirmacion de
la CNMV.

En el caso de que la Oferta se liquide, no serda m
obligatoria con posterioridad a la Oferta, en virlud de

Flmrmenle AALEMNANT ol an armdiims alaen de las aieod

AN A Y A I U W L T YU Y W SRR e

accionistas que hayan comprometido su aceptacion.

e de que si la Sociedad Afeclada realiza un reparto
ritalnmier alra distribiician 2 site arcinnictae cnn



A esle respecto, se toma razon de que, de acuerdo con la informacion contenida en fa comunicacion de
otra informacién relevante publicada por la Sociedad Afectada el pasado 30 de mayo de 2025 (nimero
de registro 35076), el consejo de administracion de la Sociedad Afectada ha sometido a la aprobacién
de la junta general ordinaria de accionistas gue tendra lugar el 3 de julio de 2025, en primera
convocaloria, o el dia siguiente, en sequnda, la disiribucion de dos dividendos cuyo abono se producira
a partir del 9 de julio de 2025 una vez aprobados por la referida junta general: (i) un dividendo con cargo
al resullado def efercicio finalizado el 31 de marzo de 2025 de 2,58 euros brutos por accion; y (i) un
dividendo extraordinario con cargo a prima de emisian de 0,57 euros brutos por accion. En consecuencia,
el Precio de la Oferta se reducira en un importe equivalente a drchas distribuciones y quedara !)adu an

21 298 anrne nar arridn trac ol dacrionta da lne rafaridac diui Ane an lac farhac av divi

Sin peruicio de Io anterior, en el supuesto de que Se cumplan Jos requisitos previstos en 1os articulos 116
de la Ley del Mercado de Valoras y 47 del Real Decreto 1066/2007, ef Oferente ejercitara el derecho a
exigir la venla forzosa de las restantes acciones de la Sociedad Afectada (squeeze-oul) al precio al que
se liquide la Oferta, ajustado segin lo previsto en el apartado anterior.

4. Autorizacién previa del articulo 26.2 del Real Decreto 1066/2007

La Sociedad considera que su inversion en Aedas con ocasion de la liquidacion de fa Oferfa puede estar
sujeta a la aulorizacion de inversiones extranjeras directas de conformidad con lo previsto en el articulo
7.bis de la Ley 19/2003, de 4 de julio, sobre régimen juridico de los movimientos de capitales y de las
transacciones economicas con el exterior y sobre determinadas medidas de prevencion del blanqueo de
capilales, y el Real Decrelo 571/2023, de 4 de julio, sobre inversiones exieriores (la “Normativa FDI"),
en la medida en gue debido a su actual composicion accionarial, el Oferente se consideraria como un
inversor cuya litularidad real corresponde a resident2s de paises de fuera de la Union Europea y de la
Asaciacion Europea de Libre Comercio, segun la definicion de titularidad real establecida en la Normativa
FDI, y que podria considerarse que la actividad de Aedas se realiza en alguno de los sectores citados en
la Normativa FDI.

De conformidad con lo previsto en el articulo 26.2 del Real Decreto 1066/2007, el Oferente deberé
obiener, con carécter previo a la aultorizacion de la Oferta por la CNMV, la referida aulorizacion de
inversiones extranjeras directas o la notificacién de resolucin que establezca que la Oferta no esté sujeta
a autorizacion en virtud de lo dispuesto en la Normativa FDI.

El Oferente iniciara el procedimiento para la solicitud de auforizacion ante la Direccion General de
Comercio Internacional e Inversiones del Ministeria de Economia, Comercio y Empresa tan pronto como
sea posible fras la publicacion del anuncio de la Oferta.

5. Condiciones para la efectividad de la Oferta

De conformidad con lo previsto en los articulos 13 v 26 del Real Decrelo 1066/2007, la Oferia estara
sujeta a las siguientes condiciones:

(i) que las instrucciones de aceptacion de la Oferta comprendan, al menos, 32.775.001 acciones
de la Sociedad Afectada, representativas del 75% de su capital social;
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(i)

(i)

()

6.

que la junta general de accionisias de la Sociedad autorice la Oferfa a los efeclos del arficulo
160.1) del Real Decrelo Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Socisdades de Capital;

que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 26.1 del Real Decreto 106672007, se obtenga
la aularizacion de la Comision Nacional de los Mercados y la Compelencia a la concentracion
econdmica resullante de la Oferta, con los efectos previstos en dicho articulo;

que, durante el periodo comprendido entre la fecha del anuncio previo de la Oferta y la
finalizacion del plazo de aceplacion de fa Oferta, Aedas y sus filiales no hayan suscrito (o
acordado realizar), antes de que finalice el plazo de aceptacién de la Oferfa, nuevas
adguisiciones o lransmisiones —ya sea oe forma directa o indirecta y por cualquier tituio,
incluyendo, a efectos acleratonios, proyectos de colaboracion publico-privade— de bancos de
suelo por un valor tofal (incluidos gastos & impuestos) superior a (i) 25 millones de euros de
forma individual: o (i) 50 millones de euras de forma agregada (considerando que cualesquiera
adquisiciones y disposiciones suscritas desde el 1 de abril de 2025 deben ser incluidas en el
calculo de este limite de 50 millones de eros).

que Aedas no lleve a cabo (ni acuerde llevar a cabo), ya sea de forma directa o indirecta a lravés

de sus filiales, enlre I3 fecha del anuncio previo de la Oferta v la finalizacion del plazo de

aceplacion de la Oferta.

(a) fa emision o suscripoion de nueves instrumentos de financiacion corporativa como
bonos, obligaciones, pagarés o cualzsquiera olros instrumentos de financiacion;

(b)  disposiciones al amparo de lineas de financiacion existentes (incluida la linea de credito
revolving) o nuevas emisiones que esfén autorizadas por las Grganos de gobierno de
Aedas, como emisiones auforizadas al amparo de programas de bonos, pagarés 0
instrumentos andlogos de Aedas;

(c) la refinanciacion o reeslructuracion de cualquier financiacion corporativa; o

(d) repagos, recompras © amortizaciones anticipadas de cualquiers de sus emisiones 0
instrumenlos de financiacion corporativa (incluidas las emisiones de bonos, pagarés y el
resta de instrumentos de financiacion corporativa).

Esta condicion no afecla a la deuda promolora conlraida por Aedas y su grupo en el curso
ordinario de los negocios exclusivamente para financiar inversiones (capex).

Presentacion de la Oferta

De conformidad con lo establecido en el articulo 17 def Real Decrelo 1066/2007, la Oferta esta sujeta a
la previa autorizacion por parte de la CNMV.

La solicitud de auforizacion de fa Oferta, junfo con el correspondiente follefo explicativo y demas
documentacion accesoria, se presentaran a la CNMY conforme a lo previsto en la normaliva aplicable.

7.

Suscripcion de compromiso irrevocable

La Sociedad y el Oferente lienen previsio suscribir un compromiso irrevocable (el "Compromiso
Irrevocable’) con Hipoteca 43 Lux S.a ri., accionista de la Scociedad Afectada (el “Accionista
Vendedor’), en virtud del cual el Oferente se compromele a formular la Oferta en los términos aqui
descritos y el Accionista Vendedor se compromete a aceptarla respecto de todas las acciones de la
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Sociedad Afectada de las que es titular que, a esta facha, representan aproximadamente un 79,02% del
capital de la Sociedad Afectada.

El consejo de adminisiracion ha tenido la oportunidad de revisar la version mas avanzada del
Compromiso frrevocable y acuerda aprobar, a lodos los efectos, su contenido y la suscripcion del referido
acuerdo, en los términos en los que finalmente quede suscrito por cualquier apoderado de la Sociedad
debidamente autorizado en virtud de los presentes acuerdos. Copia de la version mas avanzada del
Compromiso lrrevocable se adjunia a fa presente como Anexo V.

En atencion a la préxima suscripcion del Compromiso lmevocable, el consgjo de administracion acuerda
por unanimidad publicar el correspondiente anuncio de la Oferta previsto en el articulo 16 del Real
Decreto 1066/2007 una vez suscrito el Compromiso Irrevocable y firmada la restante documentacion
relativa a la financiacion de la operacion.

8. Delegacidn de facultades

El consejo de administracion acuerda conferir poder especial, tan amplio y suficiente como en derecho
sea necesario, en favor de las siguientes psrsonas:

{i) los sefiores conseferos de la Spsiedad;
{ii} la secretaria no conssjera, Dona Silvia |.opez Jiménez;
(i) el vicesecretario no consejero, D. David Heméndez Segado;

{iv)  D. Francisco de Borja Garcla-Egocheaga

{v) D. Jordi Argemi Garcia,

(x ‘

D. José Manuel Sala Marti,



{confuntaments, los ‘Apoderados” e, individualmente cada uno de eflos, un “Apoderado’), para que
cualguiera de los Apoderados pueda, solidana e indistintamente, en nombre y representacion de fa
Sociedad ~incluso cuando incurraen la ﬁgum,furfdabe da la aitnrnntratacian ffanta nrania roma imnennia
por actuar el Apoderado como representante famb

conflicto de intereses— en los (érminos y condicione

cabo (as siguientes acluaciones:

(] llevar a cabo todas las actuaciones y gjecula.
luyendo sin limitacion la ejecucion de confratos o
anzamiento y ejecucion de la Oferta;

¥squiera acuerdos o documentos sean necesarios o
bajo las condiciones que considere oporfunas;

() a los erectos de poder presentar la Ulerta y asequrar la ejecucion y pago de la Confraprestacion
Tolal, aportar los fondos necesarios y otorgar, constituir, liberar, modificar, rafificar, extender,
ampliar, ceder o novar las garanlias necesarias (incluyendo a efectos ilustrafivos pero no
limitativos garanlias personales, prendas, con o sin desplazamiento, hipolecas y cualesquiera
ofros lipas de garantias reales o personales y contragarantias, en caso de que fueran necesarnas)

(iv)  tomar medidas y ejecutar o suscribir tanlas comunicaciones, declaraciones. contratos, side
lefters o documentos ptiblicos o privados en refacion con la Oferta como sean necesarios, en los
términos y condiciones que considere oportunos, incluyendo la comparecencia ante auloridades
administrativas y cualesquiera olros entes piblicos o privados;

{v) suscribir, en su caso, y enviar a la CNMV el anuncio previo o la solicitud de autorizacién de la
Oferta, asi como formalizar los anuncios que sean preceptivos conforme a la legislacion vigente
para dar cumplida informacion de los términos de la Oferta y del desarrofio de la misma, y de fa
decision de la Sociedad de proceder a la compra forzosa de las acciones de aquellos accionistas
de la Sociedad Afectada que no hayan aceptado la Oferta, cuya ejecucidn conflevara Ia exclusion

ade auronzacion de la Urera, en particular anle la UNMV,
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(vii)

(ix)

{x)
{xi}

(xii}

(xiii)

{xiv)

xv)
(xvi)
(xvii)

redactar, suscribir y presentar el correspondiente folleto explicativo (junto con sus anexos) en
cumplimiento de lo previsto en los articulos 17 y 20 del Real Decreto 1066/2007, conforme &l
formato dispuesto en el Anexo del citado Resal Decreto, asumiendo en nombre de la Sociedad la
responsabilidad del contenido del mismo, y redactar, suscribir y presentar cuantos suplementos
al mismo sean precisos, asi como la restante documentacion soporte que resulte precisa
conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 1066/2007, incluyendo la presentacion de cuania
informacion adicional o documentacion complementaria sea requerida, solicitando su verificacion
y registro ante las autoridades administralivas pertinentes y, en particular, anfe la CNMV;

presentarse ante, reunirse con, negociar con y realizar toda actuacion o declaracion pertinente
ante la CNMV o cualquier organismo que resulte competenle para el buen fin de la Oferfa,
pudiendo a eslos efeclos asumir los compromisos y efecluar las declaraciones que sean
necesarias o estimen opartunas a los indicados fines, con las mas amplias facullades para ello;

publicar cuantos anuncios relativos a la Oferta fueran necesarios o convenientes;

requerir a los titulares de acciones de la Sociedad Afectada que no hubiesen acudido a la Oferta,
en caso de que se den los presupuestos para ello, para que procedan a su venla forzosa de
conformidad con los requisitos y el procedimiento establecidos en los articulos 47 y 46 del Real
Decreto 1066/2007, llevando a cabo lodas 'as acluaciones necesarias o convenienles para la
efectividad de la compraventa forzosa en los términos legalmente previstos, cuya ejecucion
conllevara la exclusion de negociacion de las acciones de la Sociedad Afectada;

designar la sociedad o sociedades (o agencia o agencias) de valores que deban intervenir por
parte de la Sociedad en la gestion, intermediacion y liquidacion de la Oferta;

prestar las garaniias exigidas para la Oferia {y, en su caso, solicitar las reducciones de las
garantias que procedan asi como el levantamiento de las mismas, una vez concluida la Oferta),
solicitando el aval o los avales bancarios precisos para elfo, ofreciendo y, en su caso,
constituyendo las contragarantias precisas (sean personales o reales), y quedando facultados
para asumir cuantas obligaciones y compromisos se estipulen en la correspondiente operacion
de contragarantia, firmando al efecto fos documentos privados y piblicos que sean necesarios o
convenientes;

prestar las garantias exigidas para ejercitar, en su caso, el derecho de compraventa forzosa (y,
en su caso, solicitar fas reducciones de las garantias que procedan asi como el levantamiento
de las mismas, una vez concluida la compraventa forzosa), solicitando si fuera el caso los avales
bancarios precisos para ello, ofreciendo y, en su caso, conslituyendo las conlragarantias
precisas, y quedando facultados para asumnir cuantas obligaciones y compromisos se estipulen
en la correspondiente operacion de contragarantia, firmando al efecto los documentfos privados
y ptiblicos que sean necesarios o convenientes;

renunciar a las condiciones de eficacia de la Oferta si lo esfiman conveniente;
desistir de la Oferta en los supuestos previstos en el Real Decreto 1066/2007,

lievar a cabo todas las actuaciones que sean necesarnas o convenienles para la oblencion de
cuanios permisos, aulorizaciones y consentimientos sean precisos para ef buen fin de la Oferta
asi como, en su caso, de la posterior compraventa forzosa y subsecuente exclusién de
negociacion de las acciones de la Sociedad Afectada, incluyendo autorizaciones de cualquier
autoridad que pudiera resultar competente en refacion con la Oferta y, en su caso, la posterior
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compraventa forzosa y subsecuenle exclusion de negociacion de las acciones de la Sociedad
Afeciada, ya sea de dmbilo nacional 0 supranacional, de acuerda con lo previsto en Ia legislacion
espariola y exfranjera aplicable &l efecto;

(xvii) comparecer ante cualesquiera personas, fisicas o juridicas, pblicas o privadas, enfidades
bancarias y nofarios, con plenas facultades de representacion, pudiendo firmar cuantos
documentos publicos o privados fueren convenienles o necesarios para el ejercicio de ltodas y
cada una de las faculladss anleriormente mencionadas;

(xix)  redactar, negociar, firmar y suscribir el Compromiso irrevocable con el Accionista Vendedor,
determinando sus términos y condiciones en todo lo no expresamente previsto en este acuerdo
y en el borrador mas avanzado del documento que se ha puesto a disposicion de los consgjeros,
¥, en general, llevar a cabo fodas las acluaciones que sean necesarias o convenientes en
relacion con el mismo,

(xx)  redsctar, suscribir, otorgar y en su casa certificar, cualquier tipo de documento relativo a la Oferta;
¥

(xx)  ejecular la operacion aqui previsla en todos sus términos, y para eflo negociar, paclar y suscribir
cualesquiera conlratos sean necesarios o e consideren mefamente convenientes para el buen
fin de la Oferla, en las condiciones que estime més adecuadas, por ejemplo, y con animo
exclusivamente sjemplificativo y no limitalivo, contratos de agencia con entidades financieras
para que intervengan por parte de la Sociedad en la gestion, inlermediacién y liquidacion de la
Oferta; asi como las operaciones accesorias de financiacion, oblencion de garantias y prestacion
y constitucion de confragarantias (personales o reales) para la ejecucion de la misma y para ello,
negociar, paciar y suscribir cualesquiera contratos de olorgamiento de garanlias (incluyendo
contragarantias, en caso de que fuera necesario) y cualesquiera ofros coniratos consideren
necesarios o convenientes, asi como llevar a cabo cualesquiera actuaciones en ellos estipuladas,
pudisndo asimismo complementar y desarrollar en todos los aspeclos que se consideren
precisos o convenientes para la ejecucion de la decision adoptads, firmando al efecio los
documentos pliblicos o privados que sean convenientes o necesarios y compareciendo para elfo
ante cualesquiera personas, fisicas o juridicas, publicas o privadas, enlidades bancarias, y
notarios, con plenas facultades de representacion.

La anferior enumeracion de facullades se efectia con caracler meramente enunciativo y no limitativo,
pudiendo asimismo los Apoderadas elevar a publico los anteriores acuerdos y comparecer ante la CNMV,
las Sociedades Recloras de las Bolsas de Valores, la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacidn y Liquidacion de Valores, S.A. Unipersonal (Iberclear) y cualesquiera ofras autoridades,
organismos o entidades, publicos o privados, firmando a tal efecto cuantos documentos, publicos o
privados, y realizando y dando cumplimiento a cuantos trdmites y acfuaciones sean precisos o
convenientes para la ejecucion y buea fn.dedas precedentes decisiones, pudiendo en parlicular
deferminar, aclarar, precisar, modificas inferprelar su conlenido en lodas las condiciones de Jos mismos
en lo no previsto en las anteriores Yeckicnes, inclusa modificando la redaccion y las condiciones en
aquellos aspectos que sean precizag «f ofjefo de ajustar su lexte y conlenidos a cualesquiera
modificaciones legisfativas o recomendasioitez-de caracler no vinculante que pudieran producirse desde
la fecha de adopcion del acuerdo y la de su presentacién o inscripcion en cualquier registro pblico, y a
las calificaciones que sobre dichos documentos pudieran realizar cualquiera de las autoridades y
organismos anteriormente citados o cualesquiera olros competentes, formalizando los documentos
complementarios que sean precisos al respeclo, asi como subsanar cualesquicra defectos, omisiones o



errores que fueran puestos de manifiesto por la CNMV, el Registra Mercantil, o cualquier ofra autaridad
0 registro publico o administrativo.

De conformidad con el presente poder, los Apoderados son autorizados para celebrar y formalizar los
documentos privados y escrifuras publicas que resulten necesarias o convenientes al objefo de ejercifar
las facultades antedichas.

Las facultades oforgadas han de ser interpretadas en su mas amplio sentido, con objeto de permitir el fin
para el que han sido conferidas. Asimismo, en el supuesto de que cualquiera de las anteriores
actuaciones se hubiera realizado con anterioridad af presente acuerdo por un apoderado (o mandatario
verbal de la Sociedad), se acuerda que dicha actuacion queda plena y tofalmente ratificada por la
Sociedad.

La Sociedad se compromete a (i) indemnizar a cualquier Apoderado de cualquier gasio, pérdida o
responsabilidad que sufra en su condicion de apoderado de la Sociedad:; (i) exonerar a cualquiera de
dichos Apoderados de cualquier responsabilidad en que puedan incurrir en su condicion de tales; y (iii)
ralificar cualquier actuacion Nevada a cabo por los Apoderados en nombre de la Sociedad de conformidad
con este poder de representacion.

Asimismo, mediante el presenle, la Sociedad ratifica cualesquiera actos realizados o documentos
otorgados por cualquiera de los Apoderados con anterioridad al otorgamiento del presente poder que
estuvieran comprendidos en el ambito de facultades comprendidas en el mismo.

Asimismo, el consejo de administracion acuerda por unanimidad:

(i autorizar a D. Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara y a D. Jordi Argemi Garcia para
que, cualquiera de ellos, de forma solidaria e indistinta, en su condicion de administradores
solidarios de HoldCo y del Oferente, aprueben cuantos acuerdos resullen necesarios 0
convenientes para la mejor ejecucion de la Oferta;

(i) autonizar y apoderar a D. Francisco de Bonja Garcia-Egocheaga Vergara y a D. Jordi Argemi
Garcia para que, cualquiera de ellos, de forma solidaria e indistinta, adopten, en regresentaginm
de la Sociedad y HoldCo, cuantas decisiones de los accionistas dnicos de HoldCo y del Oferente .

resulten necesarias o convenientes para la mejor ejecucion de la Oferta.
L

Sin peruicio de las delegaciones ya acordadas en relacion con los punlos anteriores, el consejo de
administracion acuerda conferir poder especial, tan mplio y suficiente como en derecho sea necesario,
en favor de las siguientes personas:

-]

Quinto. Delegacion de facultades

(i los sefiores consejeros de la Sociedad;
{ii) la secretaria no consejera, Dofa Silvia Ldpez Jiménez,
(if)  elvicesecretario no consejero, D. David Herndndez Segado,

(iv) D. Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara,
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(v) D. Jordi Argemi Garcia,

(vi)

(viy  D. Gabrigl lgnacio Sanchez Cassineflo,

{vi)  D. Fernando Hernanz de Duefias,

{ix)  D. Francisco Martin Jiménez

{x) 0. José Manue! Sala Marti,

(xi)  D.lgnacio M® Fombo Aldecoa,

Y
{xiy  D.Jorge Eduardo Pefio Iglesias,

para que cualguiera de ellas, indistiniamente, en nombre y representacion de la Sociedad, pueda realizar
cuantos aclos sean procedenies para inlerpretar, aclarar, reclificar, subsanar, ejecutar y llevar a pleno
efeclo los acuerdos snltenores, Incluyendo la comparecencia ante Notario y el olergamiento de cuanlos
documentos publicos o privados sean necesarios o adecuados para formalizar los acuerdos, o pars que los
acuerdos aprobados por la presente reunién tengan el deseado efecto legal, elevar a publico, lotal o
parcialmente, cualquiera de los acuerdos adoplados en el presente consejo, fa publicacion de cualesquiera
anuncios que sean legalmente exigibles, la inscripcion en cualesquiera registros que resulten oportunos y
la realizacién de cuantos aclos y lramites sean necesarios al efecto; asf como, entre ofras, las facultades
de subsanar, corregir, aclarar, interpretar, completar, precisar o concretar, en su caso, los acuerdos
adoptados y dichos documentos y, en particular, subsanar los defeclos, omisiones o errores que fuesen
apreciados, incluse los apreciados en la calificacion verbal o escrita de! Regislro Mercantil. y pudieran
obslaculizar la efeclividad de los acuerdas”

M. Que los mencionados scuerdos fueron recogidos en la carrespondienls acta, que fue aprobada
por unanimidad de los consejeros, al haberse recibido en esta secrelaria comunicacion escrita
de lodos ellos concediendo su aprobacion con efeclos a 15 de junio de 2025, fecha da recepcion
de |a Gltima comunicacién.

V. Que el acta fue firmada por el presidente y la secretaria y por todos los asislentes
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V. Que han quedado cumplidos todos los requisitos preceptuados por los articulos 97 y 99 del
Reglamento del Registro Mercantil y, en relacion con la reunion del consejo de administracion,
los preceptuados por los articulos de |a Ley de Sociedades de Capilal que le son de aplicacion.

\'[ Que los referidos acuerdos, que se transcriben literalmente, han sido regular y validamente
adoptados sin que hayan sido revocados ni enmendados.

Y para que asi consle, y a los efectos oportuncs, expido la presente certificacion, con el visto bueno del
presidente del consejo de administracicn de la Sociedad, en el lugar y fecha que constan en el
encabezamiento.

vepe
El presidente del Consejo de Administracion El vicesecretario del Consejo de Administracion
D. Ricardo Marti Fluxa D. David Hemandez Segado
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ES COPIA que concuerda bien y fielmente con su
original obrante en mi ©protocolo corriente de
instrumentos publicos. Y para LA SOCIEDAD OTORGANTE,
la expido en veinticinco folios de papel exclusivo
para documentos notariales, serie: IQ, numerocs: el
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ANEXO 4

Certificacion del acuerdo de aprobacion de la adquisicion de las acciones de Aedas Homes, S.A.
adoptado por la junta general extraordinaria de accionistas de Neinor Homes, S.A. el 20 de
octubre de 2025



CERTIFICACION PARCIAL DE LOS ACUERDOS SOCIALES ADOPTADOS POR LA JUNTA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE NEINOR HOMES, S.A.

En Madrid, a 29 de octubre de 2025, D. David Hemandez Segado, vicesecretario no miembro del consejo de
administracion de Neinor Homes, S.A. (la “Sociedad"), con domicilio en calle Henao 20, 48009 Bilbao (Espafia) e
inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia, seccion 8.2, tomo 5495, folio 190, hoja BI-65308, y con NIF A95786562

CERTIFICO
Que el dia 20 de octubre de 2025, alas 11:00 horas, en calle Henao 20 480[}9 Bllbao Vizcaya, se celebro

validamente, en primera convocatoria, la junte ~= oot B —— fom e ls Bosiaded
convocada al efecto mediante anuncio publicad

la pagina web corporativa de ia Sociedad (www.neinomomes.com) y en Ia pagina wep ae 1a Lomision
Nacional del Mercado de Valores (www.cnmv.es), bajo la presidencia del Presidente del consejo de
administracion, D. Ricardo Marti Fluxa, y actuando como secretaria de la Junta la Secretaria no miembro

del consejo de administracion, D.2 Silvia Lopez Jiménez.

Il Que el texto integro de la convocatoria, que se reproduce literalmente en el acta, fue el siguiente:

"NEINOR HOMES, S.A. JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS 2025

LUGAR, FECHA Y HORA DE CELEBRACION

El consejo de administracion de Neinor Homes, S.A. (la "Sociedad”) ha acordado convocar a sus
accionistas a una junta general extraordinaria, que Se celebrara en calle Henao 20, planta 1%, oficina
izquierda, 48009 Bilbao (Espafia) el 20 de octubre de 2025, a las 11:00 horas, en primera convocatoria,
0, de no alcanzarse el quérum necesario, en segunda convocatoria, el dia siguiente, 21 de octubre de
2025, en el mismo lugar y hora. A estos efectos, se hace constar que las mesas de registro de accionistas
estaran abiertas desde las 9:00 horas y que, previsiblemente, la junta general extraordinaria de
accionistas se celebrara en primera convocatoria en el dia y lugar antes indicados.

Al amparo de la autorizacion conferida por la junta general ordinaria de accionistas de 31 de marzo de
2025 bajo el punto Decimocuarto del orden del dia, la presente junta general extraordinaria se convoca
de conformidad con los plazos previstos en el articulo 515 del texto refundido de la Ley de Sociedades
de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la "LSC’).

ORDEN DEL DIA

'a adquisicion de hasta el 100% del capital social de

Segundo  Delegacion en el consejo de administracion de la facultad de aumentar el capital social en
los términos y condiciones del articulo 297.1 b) de la Ley de Sociedades de Capital, durante
el plazo maximo de cinco afios, con atribucién de la facultad de excluir el derecho de
suscripcion preferente hasta el limite del 20% del capital social conforme a lo establecido
en el articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital



Tercero Examen y aprobacién, en su caso, de la politica de remuneraciones de los consejeros de
Neinor Homes, S.A. para su aplicacion desde la fecha de aprobacion y hasta el 31 de

subsanacion, complemento, desarrollo e inscripcion

PROPUESTAS FUNDAMENTADAS DE ACUERDO

Los accionistas que representen, al menos, el 3% del capital social podran presentar propuestas
fundamentadas de acuerdo sobre asuntos ya incluidos o que deban incluirse en el orden del dia conforme

del presente anuncio de convocatoria.

En el escrito de notificacion se haré constar el nombre o denominacion social del accionista o accionistas
proponentes, y se acompafiaréa la oportuna documentacion —copia de la tarjeta de asistencia, delegacion

contenido de la propuesta o propuestas que el accicnista o accionistas formulen.
DERECHO DE ASISTENCIA

Los accionistas podran asistir a la junta general cug'=+i~=~ ~+:~ =~ sl mdmaes des maninmnn dn das e
sean fitulares siempre que consten inscritas a su
correspondiente con cinco dias de antelacion a ac

arradifar acfa rirriinetancia a la anfrana dol Inral n

A los efectos de acreditar la identidad de los accionistas, o de quien véalidamente les represente, a la
entrada del local donde se celebre la junta general se podra solicitar a los asistentes, junto a la
presentacion de la Tarjeta de Asistencia, la acreditacion de su identidad mediante la presentacion del

AT a e cciatasilas adiun daciimanwda aflilal c tdains mmccsnlucamda mcncdada o cadan afandaa

La junta general sera retransmitida en directo a través del enlace que se habilitaré en la pagina web
corporativa de la Sociedad (www.neinorhomes.com) a la que tendran acceso tanto los accionistas de la




Sociedad como los no accionistas.
DERECHO DE ASISTENCIA REMOTA O TELEMATICA A LA JUNTA GENERAL

e wra g peaemiiis BFwRe wai[earamLiTas WA s = = msw e

lican a continuacion.
nista o, en su caso, del representante

Los accionistas que deseen asistir teleméaticamente a la junta general, o sus representantes, deberan
registrarse, con caracter previo, en el portal online habilitado al efecto en la pagina web corporativa

hora, no se admitira ningtin registro previo para el ejercicio del derecho de asistencia telematica.

El indicado registro previo se llevara a cabo mediante la cumplimentacion del formulario habilitado al
efecto, al que se adjuntara la informacioén necesaria para acreditar la condicién de accionista: una copia
de la Tarjeta de Asistencia y una copia del DNI.

Si la persona que asiste remotamente, tanto si tiene condicién de accionista como si no, tuviera
confaridas delenacinnas an aii favar nara aiercitar Ins derechns inharentes a dichas deleaaciones debera

del representante, para que pueda acreditarse su
sctos aclaratorios, los representantes que asistan
iante el envio de dicho correo electrénico o postal a
arrafo.

ne arrinniefas n giie ranracaenfantas Ins mading de

B. Conexion y asistencia

El accionista, o su representante, que haya formalizado su registro previo para asistir telematicamente a



la junta general conforme a lo indicado en el apartado anterior, debera conectarse a la plataforma de
asistencia remota el dia de celebracion de la junta general, entre las 9:00 horas y las 11:00 horas. No se
S o - ahoraria.

1state la inexistencia de quérum suficiente para la
wia, la Sociedad publicara esta circunstancia a través
' la pagina web comporativa de la Sociedad
ta general se celebrara finalmente en segunda
| se celebre en segunda convocatoria, los asistentes

El accionista o representante asistente que se haya registrado para asistir remotamente y desee
manifestar al Notario o personal que lo asista (o, en su defecto, ante la Secretaria de la junta general) su
abandono expreso de la junta debera hacerlo a través del apartado de infervenciones habilitado en la
plataforma de asistencia telemética. Una vez hay
abandonar la reunién, se tendran por no realizadas 1

( §= Infarvancian infarmaciAn v nrnniioeta
‘ervenciones y propuestas de acuerdos o solicitudes
icha ley, tengan intencion de formular durante la
L R | O Py PR ¥ 1 PR PRy R VAR uis | § RS P
2sldads verodirmerle aurare 1a jurid gerierdt y, en
juientes a su celebracion, de conformidad con fo
establecido en la LSC.

D. Votaciones

| ne arrinniefas o qiie renrecantantes dehidamenta renisfradne mie agictan felematinamente nonran



de acuerdo.

En aquello no regulado expresamente en este anuncio, resultaran de aplicacion a los accionistas que
asistan telematicamente a la junta las mismas normas sobre el voto y la adopcién de acuerdos previstas
en el Reglamento de la Junta General para los accionistas que asisten presencialmente a la celebracion.

E. Otras cuestiones

En los supuestos de concurrencia de cotitulares de un deposito de valores, tendra la consideracion de
asistente aquél de ellos que se registre en primer lugar (fisica 0 remotamente) y, por tanto, se denegara
cualquier acceso ulterior por parte de los restantes copropietarios. En relacién con ello y a los efectos del
articulo 126 de la LSC, se presume que el cotitular que se registre en primer lugar (fisica o remotamente)
se encuentra designado por el resto de los copropietarios para ejercitar los derechos de socio.

Es responsabilidad exclusiva del accionista, o su representante, la custodia de los medios de
identificacion necesarios para acceder y utilizar el servicio de asistencia telematica. En caso de que se
trate de una persona juridica, ésta debera comunicar cualquier modificacion o revocacion en las
facultades que ostente su representante y, por tanto, la Sociedad declina cualquier responsabilidad hasta
que se produzca dicha notificacion.

La Sociedad podré adaptar, con las debidas garantias, los medios para permitir la asistencia telematica
a la junta general en los casos de accionistas no residentes en Espafia, inversores cualificados y ofros
Supuestos analogos.

A los efectos legales oportunos, se hace constar que la asistencia telemética del accionista a la junta
general sera equivalente a la asistencia presencial. En este sentido, la asistencia telemética a la junta
general de accionistas deja sin efecto la delegacién o el voto mediante medios de comunicacion a
distancia previos a la junta general.

DELEGACION DE LA REPRESENTACION Y VOTO A TRAVES DE MEDIOS DE COMUNICACION A
DISTANCIA CON CARACTER PREVIO A LA CELEBRACION DE LA JUNTA GENERAL

A. Derecho de representacion y delegacion a distancia

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 22 de los Estatutos Sociales y 13 del Reglamento de la
Junta General, todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la junta
general por ofra persona, aunque no sea accionisfa de la Sociedad, cumpliendo los requisitos y
formalidades exigidos por la Ley, los Estatutos Sociales y el resto de normativa interna de la Sociedad
en lo que resulte de aplicacion.

La delegacion de la representacion debera ser cumplimentada y firmada por el accionista, suscribiendo
la Tarjeta de Asistencia expedida por la entidad participante en lberclear.

La persona a cuyo favor se confiera la representacion debera ejercitarla asistiendo personal o
telematicamente, en su caso, a la junta general y, en el caso de asistencia presencial, haciendo entrega
de la Tarjeta de Asistencia expedida por la entidad participante en Iberclear en las mesas de registro de
entrada de accionistas, en el lugar y dia sefialado para la celebracion de fa junta general, desde dos



horas antes de la hora prevista para el inicio de fa reunion. Todo ello sin perjuicio de la posible
participacion del representante de forma telematica conforme a lo indicado en la presente convocatoria.

La representacion es siempre revocable. La asistencia del representado, ya sea fisica o telematicamente,
tendra en todo caso el valor de revocacion de la representacion. Asimismo, el voto del accionista
prevalecera sobre la delegacion y, por tanto, las delegaciones emitidas con anterioridad se entenderén
revocadas y las conferidas con posterioridad por no
varias delegaciones o emita varios votos, prevalece
que haya sido recibido por la Sociedad dentro del pi

La representacion debera conferirse con caracter especial para cada junta general, por escrifo o por

mardine da ramiinirariAn a Adictancia

parte del accionista representado, el representante
wbligacion de conservar dichas instrucciones durante

1s de un accionista sin limitacion en cuanto al nimero
fante tenga representaciones de varios accionistas,
;s instrucciones dadas por cada accionista.

se computara para la valida constitucion de la junta.

ones para la junta general deberan incluir, al menos,

Jf orden del dfa.

(ii) Identidad del representado y del representante. En caso de no especificarse, se entendera que
la representacion ha sido otorgada a favor del Presidente del consejo de administracion, sin
perjuicio de lo sefialado mas adelante para el caso de conflicto de intereses.

accionista que otorga la representacion.

el accionista que otorga la representacion para cada
250,

ignadas por su mediacion se entenderan facultados
para determinar la validez de las representaciones conferidas y el cumplimiento de los requisitos de
asistencia a la junta general.

Cuando se confiera por medios de comunicacién a distancia, solo se reputara valida la representacion
que se efecttie:



i Mediante entrega o correspondencia postal

Se entregara o remitira al domicilio social de la Sociedad (i.e. calle Henao 20, planta 12, oficina izquierda,
48009 Bilbao (Espafia)) la Tarjeta de Asistencia expedida por la entidad participante en Iberclear,
debidamente firmada y cumplimentado el apartado correspondiente por el accionista. Se habra de
garantizar la representacion afribuida y la identidad del representado.

En el supuesto de que la Tarjeta de Asistencia expedida por la entidad participante en Iberclear no
incorpore el apartado relativo a la delegacion o este estuviera incompleto, el accionista podréa utilizar la
Tarjeta de Asistencia puesta a disposicion de los accionistas por la Sociedad en su pagina web
corporativa (www.neinorhomes.com). Dicha Tarjeta de Asistencia, debidamente firmada, debera hacerse
llegar a la Sociedad mediante correo postal a la direccion indicada en el parrafo anterior, junto con la

Tarjeta de Asistencia expedida por la entidad participante en Iberclear, debidamente firmada.

2, Mediante comunicacion electronica

Seré admitida la representacion otorgada mediante comunicacion electronica remitida por correo
electronico a la direccion juntas.accionistas@neinorhomes.com, adjuntado una copia de la Tarjeta de
Asistencia expedida por la entidad participante, debidamente cumplimentada y firmada, asi como una
copia del DNI del representante designado. La delegacion deberé remitirse a la Sociedad a través del
citado medio no mas farde de las 23:59 del dia anterior a la celebracion de la junta general en primera
convocatoria.

B. Derecho de voto y efercicio del derecho de vofo a distancia

Los accionistas con derecho de asistencia y voto podran emitir su voto sobre las propuestas relativas a
puntos comprendidos en el orden del dia con caracter previo a la celebracién de la junta general,
mediante correspondencia postal o mediante correo electronico enviado a la direccion
juntas.accionistas@neinorhomes.com, en los términos previstos en la Ley y en los articulos 25 de los
Estatutos Sociales y 11.4 y 26 del Reglamento de la Junta General.

1. Vofo mediante entrega o correspondencia postal

Para la emision del voto por correo, el accionista debera cumplimentar y firmar la Tarjeta de Asistencia
expedida a su favor por la entidad participante en Iberclear, en la que hara constar su sentido del voto —
a favor, en contra, abstencion o en blanco— marcando con una cruz en la casilla correspondiente del
cuadro que figurara en la referida Tarjeta de Asistencia.

Una vez cumplimentado el apartade correspondiente y firmada la Tarjeta de Asistencia, el accionista la
debera entregar o remitir mediante correo postal al domicilio social de la Sociedad (i.e. calle Henao 20,
planta 12, oficina izquierda, 48009 Bilbao (Espafia)).



En el supuesto de que la Tarjeta de Asistencia expedida por la entidad participante en Iberclear no
incorpore el apartado relativo al voto a distancia o este estuviera incompleto, el accionista podréa utilizar

1 arjeta ae ASISIENCia expeaiaa por ia entiaaa partcipame en (oerciear, aegblaarmenie nririaaa.
2. Voto mediante comunicacion electronica

A partir de la publicacion del presente anuncio de convocatoria, el accionista también podra emitir su voto

r al voto a distancia

| voto emitido por cualquiera de los medios de
comunicacién a distancia (postal o electrénica) def . o o -
horas del dia inmediatamente anterior al pravisto
convocatoria. En caso contrario, la representacion ¢
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presentado asistiendo personalmente a la junta, ya

ebracion de la junta, los representantes designados,

qcion electronica, que asistan fisicamente a la junta
general deberan identificarse, lo que podran hacer desde dos horas antes a la prevista para la celebracion
de la junta, mediante su DNI o cualquier otro documento oficial en vigor generalmente aceptado a estos
efectos, con el fin de que la Sociedad pueda comprobar la representacion conferida, acompafiando copia
de la Tarjeta de Asistencia expedida por la entidad participante en Iberclear remitida a la Sociedad (por
via postal).

Por otro lado, como se ha explicado en apartados anteriores, si se hubiera delegado en una persona que
tuviera intencion de asistir telematicamente a la junta general, éste representante designado debera
notificar las delegaciones conferidas en su favor a la Sociedad antes de las 23:59 horas del dia anterior



a la celebracion de la junta general (eslo es, antes de las 23:59 horas del 19 de octubre de 2025, para la
primera convocatoria) por medios electronicos (con un correo electronico dirigido a la direccion
S ST ‘ correspondencia postal (calle Henao 20, planta 18,
0 que acepta dichas delegaciones e identificandose
icién y voto a distancia debidamente cumplimentada,
¥ GUMIE UBT LINI, IVIE U pasapulle uel repieseniaing, para que pueda acreditarse su identidad el dia de
celebracion de la junta.

Cuando el accionista ejercite su derecho de voto con caracter previo a la celebracion de la junta general
o0 confiera su representacion, en ambos casos, utilizando medios de comunicacion a distancia, sus
acciones deberan constar inscritas a su nombre en el registro de anotaciones en cuenta correspondiente
con cinco dias de antelacion, al menos, a aquel en que haya de celebrarse la junta general.

Asimismo, la validez de la representacion conferida y del voto emitido mediante comunicacion a distancia
con caracter previo a la celebracion de la junta general esta sujeta a la comprobacion —con la informacion
nista. En caso de divergencia entre el numero de
fere la representacion o emite su voto mediante
slebracion de la junta general y el que conste en los
registros de anotaciones en cuenta que comunique Iberclear, se considerara vélido, a efectos de quérum
y votacion, y salvo prueba en contrario, el nimero de acciones facilitado por esta Ultima entidad.

La representacion conferida v el voto emitido mediante correspondencia postal o electrénica con caracter

El accionista que oforgue su representacion por medios electronicos se obliga a comunicar al
representante designado la representacion conferida. Cuando la representacion se confiera al Presidente
del consejo de administracion o de la junta, a alatin consejero o a la Secretaria o al Vicesecretario del



la fecha de aprobacién y hasta el 31 de diciembre de 2028); y (ii) los supuestos recogidos en los
apartados a), b), ¢) y d) del articulo 526.1 de la LSC (nombramiento, reeleccién o ratificacion de
administradores, destitucion, separacién o cese de administradores, ejercicio de la accion social de
responsabilidad y aprobacion o ratificacion de operaciones de la sociedad con el administrador de que
se trate) que pudieran presentarse fuera del orden del dia con arreglo a la Ley.

Si la representacion hubiera sido validamente otorgada conforme a la normativa vigente y a la normativa
interna de la Sociedad pero no se incluyeran en ella instrucciones para el ejercicio del volo o se suscitaran
dudas sobre el destinatario o el alcance de la representacion, se entendera que (i) la delegacion se

la junta general de accionistas; (iii) se pronuncia por el voto favorable a todas las propuestas formuladas
por el consejo de administracion; y (iv) se extiende, asimismo, a los puntos que puedan suscitarse fuera
del orden del dia, respecto de los cuales el representante se abstendra de votar, salvo que fenga
elementos de juicio para considerar mas favorable a los intereses del representado ejercitar el voto a
favor o en contra de dichas propuestas.

Sin perjuicio de lo previsto en el parrafo anterior, en caso de que el representante se encuentre incurso
en una situacion de conflicto de interés en relacién con alguno de los puntos incluidos en el orden del dia
0 que pudieran presentarse fuera del orden del dia con arreglo a la Ley, y el accionista no hubiese dado
instrucciones de voto precisas para cada uno de dichos puntos, el representante deberéa abstenerse. En
signado, ademas, como representantes, solidaria y
fe accionistas y, si este estuviese en situacion de
al de accionistas y, si este estuviese, a su vez, en
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0 ninguna de las casillas destinadas a sefialar el voto respecto de los puntos del orden del dia, se
entendera que desea votar a favor de las respectivas propuestas formuladas por el consejo de
administracion.

Se establecen las siguientes reglas de prelacion entre delegacion, voto a distancia y presencia en la
junta:

inta general del accionista o del representante del
:gado o votado a distancia con caracter previo a la

ara ol madin tilizann nara cir amiciAn raiara cin

ultiiria representacion g ef ultimo vota efmiuao que ndyd siao recioio por ia oocieaday aeriro aer
plazo establecido.



(iii) Como regla particular, el voto efectuado a través de cualquier medio de comunicacion a distancia
con caracter previo a la celebracion de la junta general haré ineficaz cualquier otorgamiento de

' -

de las acciones que confieren el derecho de asistencia de que tenga conocimiento la Sociedad.

La Sociedad pondra a disposicion de los accionistas en su pagina web corporativa
(www.neinorhomes.com) los formularios que podrén utilizarse para la delegacion y el voto por

accionisia aepera comunicar a ia Socleqaaa cuaiquier
nte su representante y, por tanto, la Sociedad declina
sha notificacion.

Respecto a los accionistas personas juridicas, independientemente del medio de comunicacion a

distancia empleado para conferir la representacion a un tercero o votar, a solicitud de la Sociedad, deberé

remitirse, junto con el resto de documentacion requerida conforme a estas reglas, una copia de los

' o . sentacion de tal accionista persona juridica confiere
ancia.

titulares de un depdsito de acciones y les seran de
aplicacion entre si las reglas de prelacion estableci
se presume que el cotitular que en cada momento r
se encuentra designado por el resto de los copropieti
como accionista.

La Sociedad se reserva el derecho a modificar, suspender, cancelar o restringir los mecanismos de volo,
delegacion a distancia y participacion telematica cuando razones técnicas o de seguridad lo requieran o

la autenticidad del voto o de la representacion conferida y, en general, la sequridad juridica del acto de
la junta general de accionistas.

La Sociedad no sera resnonsable de los periuicios aue pudieran ocasionarse al accionista derivados de

Los accionistas personas juridicas y los no reside

electrénico dirigido a la direccion juntas.accionistas(

en su caso, adaplar, con las debidas garantias, 10S ... . ....... . ., ot i
sus peculiaridades.




DERECHO DE INFORMACION Y DOCUMENTACION DISPONIBLE

De conformidad con el articulo 518 de la LSC, desde la publicacién del presente anuncio de convocatoria
de la junta general y hasta su celebracion, estaran e

através de la pagina web corporativa de la Sociedad

documentos e informacién:

|

Anuncio de convocatoria.
- Numero total de acciones y derechos de voto en la fecha de la convocatoria.

- Texto integro de la propuesta de acuerdos a adoptar, en su caso, por la junta general en relacién
con cada uno de los puntos comprendidos en el orden del dia, asi como los respectivos informes
. de sus comisiones legalmente requeridos.

- Reglamento de la Junta General de Accionistas vigente.

- Tarjeta de Asistencia.

- Raniac enhre al dararhn da acictanria v <opre la representacion y voto mediante medios de

corresponde a los accionistas.
- Normas del Foro Electronico de Accionistas.

- Las solicitudes vélidas de informaciones, aclaraciones o preguntas realizadas por los accionistas
en ejercicio de su derecho de informacion y las contestaciones que, en su caso, faciliten los

a Sociedad relativo a la ampliacion de capital con

anta arnrdarda nar al nnncain da adminietraniAn Aa

'a LSC, cualquier accionista podra examinar en el
ratuito (el cual podra efectuarse mediante correo
lite este medio) de la documentacion que ha de ser
sometida a la aprobacion de la junta general en los casos que legalmente proceda y, en particular, los
preceptivos informes del consejo de administracién o, en su caso, de sus comisiones, asi como la
restante documentacion que, con ocasion de la celebracién de esta junta general, deba ponerse
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, desde el mismo dfa de publicacién del presente
or al previsto para la celebracion de la junta, ambos

los accionistas podran solicitar del consejo de
en el orden del dia, las informaciones o aclaraciones
untas que estimen pertinentes.



Ademas, con la misma antelacion y por escrito, o verbalmente durante la celebracion de la junta, los
accionistas podran solicitar las aclaraciones que esrrmen precisas acerca de la informacién accesible al
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facilitar por escrito la informacion solicitada hasta el dia de la celebracion de la junta general y, en el caso
de las solicitudes verbales realizadas durante la celebracion de la junta general cuando no sea posible
satisfacer el derecho del accionista en ese momento, el consejo de administracién estara obligado a
facilitar esa informacion por escrito dentro de los siete dias siguientes al de la terminacion de la junta.

Las solicitudes de informacion podran realizarse mediante la entreaa de la peticién en. o su envio por

Cualquiera que sea el medio que se emplee, la peticion del accionista deberé incluir su nombre y
apellidos, junto con la acreditacion de las acciones de las que es titular, mediante copia de la Tarjeta de
Asistencia expedida por la entidad particivante en Iberclear o certificado de leaifimacion. con obiefo de

La péagina web corporativa de la Sociedad (www.neinorhomes.com) detallara las explicaciones
pertinentes para el ejercicio del derecho de informacion del accionista en los términos previstos en la
normativa aplicable.

Las peticiones de los accionistas se contestaran, en su caso, una vez comprobada la identidad y
condicién de accionista del solicitante, antes de la junta general a través del mismo medio en que se

farmiilarnn a manne nmia al arcinnicta ecafiala al afartn Atra Adietintn nna ea rnneidara idAnan En fndn

ALES DE INFORMACION

términos referidos en el mismo. con el fin de facilitar

individuales como las asociaciones voluntarias de accionistas que, al amparo de lo previsto en dicho
articulo, puedan constituir.

En el Foro podrén publicarse, entre otros. Iniciativas para alcanzar el porcentaje suficiente para ejercer
ofertas ¢ peiiciones de representacion voluntaria.

utilizacion y funcionamiznto se regirén por lo previsto



en este anuncio, el documento con la descripcion del derecho de informacién que corresponde a los
accionistas y las normas de funcionamiento del Foro, cuyo contenido puede consultarse en la pagina

' T - com)
OTARIO EN LA JUNTA

3 presencia de Notario nublico para aue levante acta

Los datos personales que los accionistas remitan a la Sociedad para el ejercicio de sus derechos de
asistencia, delegacion y voto en la junta general o que sean facilitados por las entidades bancarias y
sociedades y agencias de valores en las que dichos accionistas tengan depositadas sus acciones, a
2gistro de anotaciones en cuenta, seran tratados por
1 finalidad de gestionar el desarrollo, cumplimiento y
elativo a la convocatoria y celebracion de la junta

En caso ae que en la lareta de Asisiencia e Incluyan aalos personalies rererentes a terceros, el
accionista deberd informarles de los extremos aqui indicados en relacién con el tratamiento de datos
personales y cumplir con cualesquiera otros requisitos que puedan ser de aplicacion para la correcta

naniAn Aa lan Aathas naraanalas A la Chaniadad ain Atia Ia Qhnindad dabha ranlizar ninAiina antiinniAn

Los titulares de los datos podran ejercer sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion,
limitacion del tratamiento, portabilidad y cualesquiera ofros derechos reconocidos por fa normativa
vigente en materia de proteccion de datos, dirigiendo un escrito identificado con la referencia “Proteccion

1zquieraa, 48UUY Blibao (Espanaj). Asimismo, l0s titulares de 10s dalos pueden presentar cuaiquier
reclamacién ante la autoridad de control en materia de proteccién de datos competente.
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. Que, en cumplimiento de los articulos 515 y 518 de la LSC, desde el 26 de septiembre de 2025 y hasta
el dia de la celebracién de la junta general de la Sociedad, se mantuvieron publicados
ininterrumpidamente en la pagina web de la Sociedad (www.neinorhomes.com) el anuncio de la
convocatoria y [a restante documentacion exigida.

Iv. Que se formo la lista de asistentes en presercia del Notario requerido a los efectos de levantar acta
notarial de la junta general. El Presidente declaro estar validamente constituida la Junta al existir quorum
suficiente de asistencia segun lo dispuesto en los articulos 19 de los estatutos sociales de la Sociedad y
17 del Reglamento de la Junta General de accionistas, por concurrir 580.197 acciones presentes, que
representan el 0,64% del capital social suscrito y desembolsado, asi como 67.881.641 acciones
representadas, que representan el 75,46% del capital social suscrito y desembolsado, asistiendo a la
Junta General, en consecuencia, un total de 68.461.838 acciones que representan el 76,10% del capital
social suscrito y desemboisado, sin que se formularan por los accionistas asistentes reservas o protestas
sobre la manifestacion del Presidente referida anteriormente.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 148 de la LSC, se hace constar que la autocartera de la
Saociedad se ha computado dentro del capital a los efectos de calcular las cuotas necesarias para la
constitucion y adopcion de acuerdos en esta Junta si bien los votos correspondientes a dichas acciones
no son ejercitables por quedar en suspenso, junto con los demas derechos politicos incorporados a las
citadas acciones.

V. Que, por requerimiento del consejo de administracion de la Sociedad, el acta de la referida junta fue
notarial, autorizada por la Notario de Bilbao, D.2 Raquel Ruiz Torres, bajo el nimere 3.133 de su protocolo.

VI, Que los asuntos del orden del dia fueron los de la convocatoria.

VII. Que, sometido a votacion, se adoptd regular y validamente, entre otros, el acuerdo que se expone a

continuacian, sin que haya sido revocado ni enmendado con posterioridad, con los votos favorables, votos
en blanco, abstenciones y votos en contra que constan en el acta notarial y que se transcribe literalmente
a continuacion:

“PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL DIA

Examen y aprobacion, en su caso, de la adquisicion de hasta el 100% del capital social de Aedas Homes,
S.A.

Aprobar la adquisicion por Neinor DMP BidCo, S.A.U., sociedad integramente participada por Neinor Homes, S.A.
(la “Sociedad”), de hasta el 100% del capital social de Aedas Homes, S.A. ("Aedas’) a fravés de una oferta pliblica
de adquisicion voluntaria sobre la totalidad del capital social de Aedas (la "Oferta”), condicionada a la autorizacién
de fa Oferta por parte de la Comision Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) conforme a lo establecido en
el Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el régimen de las ofertas ptblicas de adquisicion de valores.

De acuerdo con lo anterior, y conforme a los términos y condiciones de la Oferta, se acuerda aprobar a todos los
efectos legales oportunos, y, en particular, de acuerdo con lo previsto en el articulo 160.1) del texto refundido de la
Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, la ejecucion de la
Oferta y la obtencién de la financiacion para llevarla a cabo, asi como (i) ratificar, en la medida de lo necesario, las
acfuaciones realizadas por el equipo directivo y el consejo de administracion de la Sociedad en el contexto de la
Oferta, y (ii) delegar en el consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucion, la posibilidad de



llevar a cabo cuantas actuaciones resulfen necesarias, recomendables, exigibles o convenientes para la
conclusion de la Oferta y realizar cuantos actos sean necesarios, recomendables, exigibles o convenientes para

A

(b)

frl

(d)

(9)

(h)
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negociar, pactar, redactar, presentary suscribir cuantos documentos publicos y privados sean necesarios
en relacion con la Oferta conforme a la practica en este tipo de operaciones;

radantar ctrierrihir v nracantar anta la CMMV riiantae dariimantne a enlicitiidace fitara naracarine an al

comparecer y realizar cuantas actuaciones sean precisas ante cualesquiera autoridades competentes en
cualquier jurisdiccion y aprobar y formalizar cuantos documentos publicos o privados resulten necesarios
0 convenientes para la plena efectividad de la Oferta en cualquiera de sus aspectos y contenidos,

28 Se requieran, comparecer ante notario para elevar a
para subsanar, regularizar, aclarar y armonizar estos
esario;

comparecer ante cualesquiera organismos o autoridades (incluyendo, sin animo limitativo, la CNMV, la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U.
(Iberclear) y las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores), piiblicos o privados, suscribir cuantos
documentos y realizar cuantas actuaciones sean necesarias para la plena ejecucion de los acuerdos
anteriores;

redactar y publicar cuantos anuncios o comunicaciones de informacion privilegiada o de ofra informacion
relevante resuffen necesarios o convenientes en refacién con la Oferta; y

en general, realizar cuantas actuaciones sean necesarias, recomendables, exigibles o meramente

o d€ Ias acciones presentes o representadas en la Junta,
)0 acciones que representan el 0,00% de las acciones
(n voto en blanco.



IX. Que por haberse levantado acta notarial de la junta, no fue necesaria la aprobacion de la misma, de
conformidad con lo previsto en el articulo 103.1 del Reglamento del Registro Mercantil, aprobado por el
Real Decreto 1784/1996, de 19 de julio.



Para que asi conste, expido la presente certificacion, con el visto bueno del presidente del Consejo de
Administracion, en el lugar y fecha que constan en el encabezamiento.

V.eB.

El presidente del Consejo de Administracion El vicesecretario del Consejo de Administracion

I .

D. Ricardo Marti Fluxa D. David Heméndez Segado




