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COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

En cumplimiento de los deberes de informacion previstos en el articulo 17 del
Reglamento (UE) 596/2014, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de abril
de 2014, sobre el abuso de mercado, y en el articulo 226 del texto refundido de
la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015,
de 23 de octubre y disposiciones concordantes, Arima Real Estate SOCIMI, S.A.

(en adelante, "Arima” o la “Sociedad”) comunica la siguiente
INFORMACION PRIVILEGIADA
1. Descripcion de la Ampliacion de Capital

Como continuacion de las comunicaciones de informacién privilegiada remitidas
el 1 de noviembre de 2019 (numero de registro oficial 283241) y el 5 de
noviembre de 2019 (numero de registro oficial 283390), Arima comunica el
lanzamiento del aumento de capital con exclusién del derecho de suscripcion
preferente, aprobado por la Junta General Extraordinaria de Accionistas
celebrada el 5 de noviembre de 2019 en segunda convocatoria por un importe
total de 100 millones de euros a incrementarse en funcion de la demanda hasta
un importe total de 150 millones euros conforme a la delegacion de facultades
conferida al Consejo de Administracion por la Junta General Ordinaria de

Accionistas de la Sociedad celebrada el 21 de marzo de 2019, mediante la
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emision y asignacion de hasta 14,423,076 nuevas acciones ordinarias, con valor
nominal de diez euros (10€) cada una con un precio de emision de EUR 10.40 (las
"Acciones Nuevas”), y con prevision de suscripcion incompleta de la totalidad de

las Acciones Nuevas (la “Ampliacion de Capital”).

2. Compromiso de Inversion de lvanhoé Cambridge

El 1 de noviembre de 2019, la Sociedad suscribié un contrato de suscripcion (el
"Contrato de Suscripcion”) con lvanhoe Cambridge Holdings UK LTD (“lvanhoé
Cambridge"), una filial de inversion de Ivanhoe Cambridge Inc. por virtud del
cual Ilvanhoé Cambridge se obligd a suscribir y desembolsar por las Nuevas
Acciones por un importe total de 60 millones de euros a un tipo de emision

maximo de 10,4 euros por accion.

Con la finalidad de satisfacer la condiciones suspensivas conforme al Contrato de

Suscripcion, el Consejo de Administracion ha acordado:

(i) designar a D. Stanislas Henry como (a) consejero dominical del Consejo de
Administracion de la Sociedad por medio del sistema de cooptacion, (b)
miembro de la Comision de Nombramientos y Retribuciones en substitucion de
D. David Jiménez-Blanco Carrillo de Albornoz, y (c) miembro de la Comision de

Auditoria y Control en substitucion de D. Fernando Bautista Sagues;
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(i) La modificacion del Reglamento del Consejo de Administracion de la
Sociedad para prever que la modificacion del negocio de Arima, tal y como se
describe en los folletos informativos depositados por la Sociedad ante la
Comision Nacional de Mercado de Valores ("CNMV") con fechas 9 de octubre de
2018 y 8 de abril de 2019 y en el folleto informativo que sera depositado por la
Sociedad para la admision a negociacion de las nuevas acciones que se emitiran
en la Ampliacion de Capital, requiera el voto favorable de cinco de los seis

consejeros.

(i) El establecimiento de una Comision de Proyectos de Inversion que revisara y
discutira periodicamente las oportunidades de inversion en proceso por parte de la
Sociedad (en el entendido, que dicha comisién sea un foro de discusion sin facultades

delegadas).
3. Procedimiento de Colocacion

De conformidad con el Contrato de Suscripcion lvanhoé Cambridge suscribira y
desembolsara por 5,769230 Nuevas Acciones por un precio de suscripcion total
de EUR 59,999,992. El remanente de las Nuevas Acciones (las “Acciones de la
Colocaciéon”) serd ofrecido mediante una “colocacidon acelerada” (accelerated
bookbuilding offering) que estara destinada exclusivamente a aquellas personas

que tengan la condicion de inversores cualificados e institucionales. En
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consecuencia, la emision de las Acciones Nuevas no constituye una oferta

publica de valores.

Esta colocacion acelerada de las Acciones Nuevas exige, de conformidad con la
practica consolidada en el mercado, la exclusion del derecho de suscripcion
preferente por ser incompatible en sus plazos y tramites con una colocacion
como la prevista. Dicha exclusion fue acordada por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad mencionada anteriormente y por el
Consejo de Administracion de 12 de noviembre de 2019, conforme a la
delegacion de facultades conferida por la Junta General Ordinaria de Accionistas
de la Sociedad celebrada el 21 de marzo de 2019. Los preceptivos informes del
Consejo de Administracion y del experto independiente designado por el
Registro Mercantil de Madrid en relacion con la exclusion del derecho de
suscripcion preferente se publicaron concurrentemente con las convocatorias de
la Junta General de Accionistas de la Sociedad mencionada anteriormente y

estan disponibles en la web de la Sociedad (www.arimainmo.com).

El procedimiento de colocacion inversores cualificados e institucionales de las
Acciones de la Colocacion se llevara a cabo de acuerdo con lo dispuesto a

continuacion:
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Una vez publicado la presente comunicacion de informacion privilegiada,
las entidades coordinadoras globales (joint global coordinators and joint
bookrunners) de la Ampliacion de Capital (las “Entidades Coordinadoras
Globales”) comenzaran el periodo de prospeccion de la demanda y haran
sus esfuerzos razonables para procurar suscriptores que suscriban las
Acciones de la Colocacion. Se prevé que este proceso de prospeccion de
la demanda concluya en un plazo maximo de un dia habil bursatil, sin

perjuicio de que pueda prorrogarse si se estima oportuno.

Una vez concluido el periodo de prospeccion de la demanda, se
determinara el importe efectivo de la Ampliacion de Capital y el nimero
de Acciones Nuevas (incluyendo el nimero de las Acciones de la
Colocacion) a emitir. Asimismo, se llevara a cabo la seleccion y posterior
confirmacion de propuestas de suscripcion y la adjudicacion definitiva de
las Acciones de la Colocacion a los inversores cualificados e institucionales
correspondientes y las 5,769,230 Acciones Nuevas seran asignadas a
lvanhoé Cambridge. El niumero final de Acciones Nuevas a emitir en el
marco de la Ampliacion de Capital se anunciara mediante la publicacion

del correspondiente anuncio de informacion privilegiada.
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Una vez sean adjudicadas las Acciones de la Colocacion, estas seran
suscritas y desembolsadas integramente, por uno de las Entidades
Coordinadoras Globales (excepto a lo referente a la colocacion de
acciones suscritas por ciertos inversores que, por razones operativas,
pudieren llegar suscribir y pagar directamente las Acciones de la
Colocacion que le hayan sido asignadas (las "Acciones de la Colocacion

no Pre-financiadas").

A continuacion, se procedera al otorgamiento de la escritura publica de la
Ampliacion de Capital y a su inscripcion en el Registro Mercantil de
Madrid.

Una vez inscrita la escritura publica de la Ampliacion de Capital, la
Sociedad presentara a la CNMV para su aprobacion y registro un folleto
informativo relativo a la admision a negociacion de las Acciones Nuevas
en las Bolsas de Valores espafiolas (el “Folleto”), que resulta necesario al
representar las Acciones Nuevas méas del 20% de las acciones de Arima
actualmente admitidas a negociacion antes del aumento de capital de las

acciones.
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Vi.

Una vez dadas de alta las Acciones Nuevas por parte de la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de
Valores, S.A. Unipersonal (lberclear), las Nuevas Acciones suscritas y
desembolsadas por Ivanhoé Cambridge le seran entregadas mediante
anotacion de cuenta a través de los sistemas de Iberclear. Las Acciones de
la Colocacion no Pre-financiadas, si existieren, seran entregadas a los
inversores relevantes mediante anotacion de cuenta a través de los
sistemas de lberclear. Con respecto a las Acciones de la Colocacién
remanentes (las “Acciones Pre-Financiadas”), una vez verificado el
cumplimiento de los requisitos para la admisién a negociacion de estas
por parte de la CNMV y admitidas a negociacion por las Bolsas de Valores
espafiolas, las Acciones Pre-Financiadas se transferirda a los
correspondientes inversores adjudicatarios (por una de las Entidades
Coordinadoras Globales) por medio de una operacién bursatil especial
que se liquidara conforme a los procedimientos establecidos por Iberclear
para esta clase de operaciones. El pago por los inversores de las Acciones
Pre-Financiadas finalmente adjudicadas en el marco de la Ampliacion de
Capital se realizara en la fecha de liquidacion de dicha operacion bursatil

especial.

4. Finalidad de la Ampliacion de Capital.
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La Ampliacién de Capital tiene por objeto captar capital para la Sociedad para
continuar con la expansién de la cartera de activos de la Sociedad y mejorar

dichas propiedades mediante inversiones de capital.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso de que 18 meses posteriores de la
Admision, menos del 75% de los recursos netos de la oferta de las Nuevas
Acciones hayan sido invertidos o comprometidos para inversion por la Sociedad
de conformidad con su estrategia de inversion, el Consejo de Administracion
convocara una Junta General de Accionistas que debera celebrarse dentro de los
45 dias siguientes a la finalizacion de dicho periodo de 18 meses, con la finalidad
de votar a favor de una propuesta para que la Sociedad extienda el periodo de
inversion mas alla de 18 meses o reembolse a los accionistas los montos de los
Recursos Netos que no hayan sido invertidos o comprometidos para inversion
por la Sociedad (incluyendo a través de una distribucion de reservas, una
reducciéon de capital, una recompra de acciones o cualquier otro modo) o utilice
dichos fondos para financiar los gastos estructurales de la Sociedad. Solo
aquellos Accionistas que estén registrados en el sistema de compensacion vy
liquidacion gestionado por Iberclear a las 23:59 horas (hora de Madrid) del dia
de la aprobacion del reembolso por la Junta General de Accionistas tendran
derecho a recibir dicho reembolso, a menos que dicha aprobaciéon especifique

una fecha y hora diferentes a efectos de que los accionistas tengan derecho a
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recibir dicho reembolso. En cualquier caso, los Accionistas sélo tendran derecho
al reembolso aprobado por la Junta General de Accionistas correspondiente y no
tendran derecho a ninguna compensacion de intereses por parte de la Sociedad
como consecuencia de que ésta no pueda alcanzar el compromiso de inversion.
En caso de devolucion parcial de los Recursos Netos de la Oferta, la Sociedad

continuara administrando los activos que tenga.

Ademas, la Ampliacion de Capital se espera que permita la incorporacion de
nuevos inversores al proyecto empresarial de Arima, incrementar el denominado
capital flotante (“/ree float') de la Sociedad y proveer de una mayor liquidez a su

accion.
5. Compromiso de no emision o transmision de acciones

La Sociedad ha asumido en el contrato suscrito con las Entidades Coordinadoras
Globales un compromiso de no emision ni transmision de acciones (/ock-up) sin
el previo consentimiento de las Entidades Coordinadoras Globales, hasta la
expiracion del plazo de 180 dias desde la fecha de admision a negociaciéon de las
Acciones Nuevas en las Bolsas de Valores espafiolas y negociacion a través del
Sistema de Interconexion Bursatili - Mercado Continuo (el “SIBE"). Dichas
restricciones estan sujetas a excepciones y podran ser renunciadas por las

Entidades Coordinadoras Globales.
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El equipo directivo de la Sociedad de igual manera ha asumido determinadas
restricciones, que podran ser dispensadas por las Entidades Coordinadoras
Globales, relacionadas con la transmision de las acciones ordinarias de la
Sociedad de las que son titulares. Estas restricciones aplican hasta la expiracion
del plazo de 180 dias desde la fecha de admision a negociacion de las Acciones
Nuevas en las Bolsas de Valores espafiolas y a negociacion a través del SIBE y

estan sujetas a determinadas excepciones.
6. Solicitud de admisién a negociacion

La Sociedad solicitara la admision a negociacion de las Acciones Nuevas en las
Bolsas de Valores espafiolas y a través del SIBE (la "Admisién”) donde cotizan las
acciones de Arima actualmente en circulacion. La Admision requiere a tal efecto
el registro y aprobacion por parte de la CNMV del Folleto conforme al
Reglamento (EU) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo del 14 de
junio de 2017 en relacion con el folleto a ser publicado cuando los valores sean
ofrecidos al publico o admitidas para su negociacién en un mercado regulado y
derogando la Directiva 2003/71/EC (la "Directiva de Folletos”).
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7. Resultado de la colocacion

Se informaréa al mercado oportunamente en el momento en el que se concluya
el proceso de prospeccion de la demanda y queden fijadas las condiciones
definitivas de la Ampliacion de Capital mediante la publicacion del

correspondiente anuncio de informacion privilegiada.

Madrid, 13 de noviembre de 2019

D. Luis Alfonso Lopez de Herrera-Oria
Consejero Delegado
Arima Real Estate SOCIMI, S.A.
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AVISO IMPORTANTE

Este anuncio y la informacién contenida en este documento no podran
divulgarse, distribuirse o publicarse, en o hacia los Estados Unidos, Canada,
Australia, Japén, Sudafrica o cualquier otra jurisdiccion donde podria constituir
una violacion de las leyes o las normas de dicha jurisdiccion. La oferta de las
Acciones Nuevas (la "Oferta”) y la distribucion de este documento pueden estar
restringidos por la ley en ciertas jurisdicciones y las personas en posesion de
cualesquiera documentos u otra informacion a los que se hace referencia en el
presente documento deben informarse y observar todas las restricciones. Este
anuncio no es una oferta para vender o una solicitud de ninguna oferta para
comprar o suscribir valores de la Sociedad en cualquier jurisdiccion donde dicha
oferta, venta o suscripcion seria ilegal y el anuncio y la informacion aqui
contenida no es para distribucion o difusion en todo o en parte, directa o

indirectamente, en o hacia tales jurisdicciones.

No se pretende que la informacion contenida en este anuncio sea completa ni
exhaustiva. No debe confiarse en la informacion contenida en este anuncio para

ningun propdsito.

Esta comunicacion es un anuncio publicitario y no es un folleto informativo ni un

documento de oferta, y nada de lo incluido en el mismo constituye una oferta



Arima Real Estate SOCIMI, S.A.

¥ 4
Edificio Torre Serrano
AQI M A Serrano, 47 - 4° lzda.
28001 Madrid - Spain

T. (+34) 910 532 803
info@arimainmo.com

ESTE DOCUMENTO NO PUEDE DIVULGARSE, DISTRIBUIRSE NI PUBLICARSE,
TOTAL O PARCIALMENTE, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, EN O HACIA LOS
ESTADOS UNIDOS (INCLUYENDO SUS TERRITORIOS Y POSESIONES,
CUALQUIER ESTADO DE ESTADOS UNIDOS Y EL DISTRITO DE COLUMBIA),
CANADA, AUSTRALIA, JAPON, SUDAFRICA NI EN NINGUN OTRO ESTADO O
JURISDICCION EN LOS QUE DICHA DIVULGACION, DISTRIBUCION O
PUBLICACION PUDIERA SER ILEGAL

de valores. Arima someterd a la aprobacién de la Comision Nacional de Mercado
de Valores el Folleto Una vez aprobado por y registrado en la CNMYV, el Folleto
sera igualmente publicado y estara disponible en las paginas web de la Sociedad

(www.arimainmo.com) y de la CNMV (www.cnmv.es).

En cualquier estado miembro del EEE, esta comunicacion se dirige Unicamente a
inversores cualificados de ese Estado miembro, segun el significado de la

Directiva de Folletos (“Inversores Cualificados”).

Los valores a los que se hace referencia en este anuncio no han sido registrados
ni seran registrados con arreglo a la Ley de Valores de los Estados Unidos de
América de 1933, con sus respectivas modificaciones (US Securities Act of 71933)
(la “Ley de Valores"), y no pueden ofrecerse ni venderse en Estados Unidos si no
se ha realizado el registro bajo la Ley de Valores o si no se hace de acuerdo con
una exencion de registro con arreglo a la Ley de Valores, salvo si la operacién no
esta sujeta a tales requisitos de registro. La Sociedad no tiene la intencion de
registrar en Estados Unidos ningun valor al que se haga alusién en este anuncio,
ni de realizar una oferta publica de valores en Estados Unidos. No habra oferta
publica de los valores descritos en este documento en Australia, Canada, Japon

o Sudaéfrica.
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En el Reino Unido, este anuncio y cualesquiera otros materiales relativos a los
valores que aqui se describen se distribuyen y se dirigen Unicamente a
"inversores cualificados”, y cualquier inversion o actividad de inversion relativa a
este anuncio estara disponible y podra realizarse Unicamente por Inversores
Cualificados y que sean (i) personas que tengan experiencia profesional en
asuntos relativos a inversiones que se hallen incluidas en la definicion de
“inversores profesionales” segun el articulo 19 (5) de la Orden de 2005 de la Ley
de Mercados y Servicios Financieros de 2000 (promocion financiera) (la “Orden”);
o (ii) entidades con alto patrimonio neto segun lo contemplado en el articulo
49(2)(a) a (d) de la Orden (todas ellas, conjuntamente, las “personas relevantes”).
Las personas que no sean personas relevantes no deberian llevar a cabo ninguna
actividad sobre la base de este anuncio ni realizar ninguna actuacion en funcién

de este anuncio ni basarse en él.

Las Entidades Coordinadoras Globales de la Oferta y sus respectivas filiales
intervienen exclusivamente a favor de la Sociedad y de nadie mas en relacion
con la Oferta. Ninguna de las anteriores entidades considerara a ninguna otra
persona como sus respectivos clientes en relacion con la Oferta, y no seran
responsables frente a otras personas distintas de la Sociedad en lo que respecta
a la proteccion de sus respectivos clientes, o a la provisiéon de asesoramiento en
relacion con la Oferta, el contenido de este anuncio o cualquier operacion,

acuerdo u otro asunto al que se haga alusion en este anuncio.
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La Oferta y/o la Admision pueden verse afectadas por una variedad de
circunstancias como las condiciones de mercado. No existe garantia alguna de
que la Oferta prosiga o que la Admision tenga lugar, ningun inversor debe
fundamentar sus decisiones de inversion en las intenciones de la Sociedad en

relacion con la Oferta y Admision en este momento.

En relaciéon con la Oferta, cada Entidad Coordinadora Global y cualquiera de sus
filiales o cualquier vehiculo de inversion directa o indirectamente relacionado
con los anteriores, podra conservar, vender, ofrecer vender, comprar o negociar
por cuenta propia tales Acciones Nuevas y cualesquiera valores de la Sociedad,
o realizar inversiones vinculadas, y podran ofrecer o vender esos valores u otras
inversiones de otra forma incluso que no sea en relacion con la Oferta. Por
consiguiente, las referencias en este anuncio y, en su caso, en el Folleto a la
emision, oferta, suscripcion, adquisicion, colocacion o negociacion de las
Acciones Nuevas de la Sociedad, incluyen a cualquier emision, oferta,
suscripcion, adquisicion, colocacion o negociacion de tales Nuevas Acciones por
o a favor de las Entidades Coordinadoras Globales junto con cualquiera de sus
filiales u otros vehiculos de inversion descrito anteriormente que actie en
calidad de tal. Asimismo, es posible que algunos de las Entidades Coordinadoras
Globales o de sus afiliadas suscriban acuerdos de financiacion y swaps en
relacion con los cuales tanto ellas como sus filiales pueden adquirir, ostentar o

enajenar en cualquier momento Acciones Nuevas de la Sociedad. Las Entidades
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Coordinadoras Globales no pretenden divulgar el alcance de tal inversion o de
tales operaciones, salvo de conformidad con una obligacion legal o disposicion

reguladora aplicable.

Ninguno de las Entidades Coordinadoras Globales ni ninguna de sus filiales, ni
ninguno de los respectivos consejeros, directivos, empleados, asesores o agentes
de cualquiera de las entidades precedentes, aceptan ninguna responsabilidad u
obligacién de ningun tipo ni realizan ninguna manifestacion o garantia, expresa
o implicita, con respecto a la veracidad, exactitud o integridad de la informacién
de este anuncio (ni sobre si se ha omitido o no cualquier informacion en el
anuncio), ni ninguna otra informacion relativa a la Sociedad, sus filiales o
empresas asociadas, en forma escrita, verbal, visual o electrénica, sea cual sea la
forma de su transmisidbn o entrega, ni en lo que respecta a ningun tipo de
pérdida que se derive del uso de este anuncio o de su contenido o que se

produzca en relacion con el mismo.

El presente anuncio incluye previsiones segun el significado de la legislacion de
valores de algunas jurisdicciones aplicables. Estas previsiones pueden
identificarse mediante el uso de terminologia predictiva, como por ejemplo los
términos “persigue”’, “pretende’, "aspira’, “supone”, “considera”, “estima”,

Zn " " " n " n " " " n " n "

"preve”, "espera”, “pretende”, "desea”, “puede”, “prevision”’, “seria “, "deberia”,

noon N/ /i [/

"podria”, “sera”, “planifica”, “potencial”, “predice” y “tiene proyectado”, asi como
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sus variaciones negativas u otras variaciones o terminologia comparable. Estas
previsiones incluyen todos los asuntos que no sean hechos historicos. Aparecen
en varios lugares de este anuncio e incluyen afirmaciones relacionadas con la
estrategia de inversion de la Sociedad, sus intenciones, creencias o expectativas
en relacion con, entre otros, el desempefio financiero de la sociedad, sus
perspectivas, crecimiento, estrategias y la industrial en la que la Sociedad tiene la

intencion de operar.

Por su naturaleza, las previsiones suponen riesgos e incertidumbres debido a
que se refieren a acontecimientos y dependen de circunstancias que es posible
que se produzcan o no en un futuro. Las declaraciones a futuro se apoyan en
una serie de suposiciones incluyendo con respecto a la oferta y demanda de
espacio de oficinas y precios futuros, la habilidad de la Sociedad para identificar
y adquirir propiedades a precios comercialmente razonables, los gastos de
mantenimiento y reposicionamiento, la capacidad de la Sociedad para aumentar
y escalar su negocio con éxito y la disponibilidad de financiacion externa para
hacer crecer su negocio. Dichas suposiciones estan inherentemente sujetas a
riesgos e incertidumbres significativos de tipo comercial, operativo, economico y
de otros tipos. Por la presente se le advierte que las previsiones no suponen una
garantia del rendimiento futuro de la Sociedad y que la situacion financiera real
de la Sociedad, los resultados de las operaciones y los flujos de caja, y el

desarrollo de la industria en la que operara la Sociedad, pueden diferir
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significativamente de aquellos hechos o sugeridos por las predicciones
contenidas en el presente anuncio. Ademas, aunque la situaciéon financiera, los
resultados de las operaciones y los flujos de caja de la Sociedad, y el desarrollo
de la industria en la que operara fueran consistentes con las previsiones
contenidas en el presente anuncio, tales resultados o desarrollos pueden no ser
indicativos de los resultados o desarrollos de la Sociedad en periodos futuros y
pueden verse afectados por factores importantes. No se realiza ninguna
manifestacion ni se otorga ninguna garantia de que las previsiones vayan a
convertirse en realidad. Nadie se compromete a actualizar o revisar

publicamente esas previsiones.

La informacién, las opiniones y las previsiones que se contienen en este
comunicado se refieren Unicamente a su fecha, y estan sujetas a cambios sin

previo aviso.



