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El presente documento constituye un folleto informativo (el “Folleto”) registrado en la
Comision Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”"), conforme a lo previsto en el
Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comisién de 29 de abril de 2004 relativo a la aplicacion
de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la informacion
contenida en los folletos asi como al formato, la incorporacion por referencia, la publicacion
de dichos folletos y la difusién de publicidad (el “"Reglamento 809/2004"), comprensivo
de:

() una descripcién de los principales factores de riesgo ligados al emisor, a los valores y a
los activos que respaldan la emision (los “Factores de Riesgo”);

(i)  un documento de registro de valores de titulizacidn, elaborado siguiendo el esquema
previsto en el Anexo VII del Reglamento 809/2004 (el “Documento de Registro”);

(iii)  una nota sobre los valores, elaborada siguiendo el esquema previsto en el Anexo XIII
del Reglamento 809/2004 (la "Nota de Valores”);

(iv) un modulo adicional a la Nota de Valores, elaborado siguiendo el esquema previsto en
el Anexo VIII del Reglamento 809/2004 (el “Moédulo Adicional”); y

(v)  un glosario de definiciones.



FACTORES DF RIESGO

Antes de tomar la decisién de invertir en los Bonos, deben valorarse detenidamente los
factores de riesgo que se describen a continuacion, relativos a los activos subyacentes, a los
Bonos y al emisor. Cualquiera de estos riesgos, si se materializase, podria provocar un
impacto sustancial negativo en la situacion financiera del Fondo y, por tanto, podria provocar
también un riesgo de impago de los Bonos. Asimismo, el resumen de los principales riesgos
gue se incluyen no tiene caracter exhaustivo de forma que, en el futuro, riesgos adicionales
actualmente desconocidos o no considerados como relevantes podrian provocar un impacto
sustancial negativo en la situacion financiera del Fondo y/o en los Bonos. El orden en el que
se presentan los riesgos no es necesariamente una indicacion de la probabilidad de que
dichos riesgos podrian materializarse, ni de la importancia potencial de los mismos, ni del
alcance de los posibles perjuicios para la situacion financiera del Fondo y/o para los Bonos.

1. RIESGOS DERIVADOS DE LOS ACTIVOS SUBYACENTES
a) Riesgo de impago de los Préstamos

Los titulares de los Bonos que se emitiran por el fondo de titulizacion denominado
“HT ABANCA RMBS II, FONDO DE TITULIZACION” (el “Fondo”) correran con el riesgo
de impago de los Préstamos de los que derivan los Derechos de Crédito que se
agruparan en el Fondo.

De conformidad con el articulo 348 del Real Decreto de 22 de agosto de 1885 por el
que se publica el Cdédigo de Comercio (el “Codigo de Comercio”), la Entidad
Cedente respondera de la existencia y legitimidad de los Derechos de Crédito en el
momento de la cesién, en los términos y condiciones recogidos en el Folleto y en la
Escritura de Constitucion, asi como de la personalidad con la que efectla la cesion.

En consecuencia, la Entidad Cedente no asume responsabilidad alguna por el impago
de los deudores de los Préstamos Hipotecarios (los “Deudores”), ya sea del
principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos. Tampoco otorgara garantias o avales.

No existen garantias especiales sobre los Derechos de Crédito que se agruparan en el
Fondo ni sobre los Bonos que se emitirdn con cargo a su activo, excepto los
compromisos que se recogen en el apartado 2.2.9 del Moédulo Adicional relativos a la
sustitucion de los Préstamos que no se ajusten, en la Fecha de Cesidén, a las
declaraciones contenidas en el apartado 2.2.8 del Moédulo Adicional. Ninguna de las
anteriores garantias de la Entidad Cedente debera entenderse como una garantia de
pago en caso de impago de los Deudores.



b) Riesgo de morosidad de los Deudores

A continuacion se incluyen los datos de morosidad de la Entidad Cedente (recogidos
asimismo en el apartado 3.5 del Mdédulo Adicional), que muestran el riesgo total asi
como la morosidad hipotecaria durante los dos Ultimos ejercicios.

30/06/2017 31/12/2016 31/12/2015

DATOS A NIVEL CONSOLIDADO (miles €) (miles €) (miles €)
Riesgo crediticio computable 29.928 28.314 27.913
Riesgo total dudoso (morosidad (+90) y dudosos) 1.865 2.153 2.695
Riesgo dudoso en mora (morosidad +90 dias) 1.022 1.225 1.508
Cobertura constituida total 960 1.079 1.647
% de total dudosos (considerando el riesgo total

dudoso) 6% 8% 10%
% de morosidad (considerando el riesgo dudoso en

mora) 3% 4% 5%
% de morosidad hipotecaria 8% 10% 12%
% Cobertura total / dudosos (considerando el riesgo

total dudoso) 51% 54% 61%
% Cobertura total / morosidad (considerando el riesgo

dudoso en mora) 50% 50% 48%
Deudores con garantia real 16.848 16.379 16.685
Activos deteriorados con garantia real 1.402 1.598 1.974
Riesgo dudoso por razones distintas a la morosidad 843 928 1.187
Cobertura dudoso por impagos 509 660 730

En el caso de que los impagos alcanzaran un nivel elevado podrian reducir, o incluso
agotar, la proteccion contra pérdidas en la Cartera de Activos Titulizables de la que
disfrutan los Bonos como resultado de la existencia de las mejoras de crédito
descritas en el apartado 3.4.2 del Médulo Adicional.

c) Riesgo economico y politico de Espaiia

Los Préstamos Hipotecarios fueron concedidos a personas fisicas que, a la fecha de
su concesion, eran residentes en Espafia, para la adquisicion de bienes inmuebles
situados en Espafia. En este sentido, la Cartera de Activos Titulizables podria haberse
visto negativamente afectada a causa del deterioro de la economia espanola desde
2009.

Los efectos de la crisis financiera fueron particularmente pronunciados en Espafia
dada su fuerte dependencia de la financiaciéon extranjera, como revela su elevado
déficit por cuenta corriente, resultante del diferencial entre la inversion doméstica y
el ahorro, y su déficit publico. Ademas, los niveles de desempleo siguen siendo
elevados y un cambio en la actual recuperacién del mercado laboral afectaria
negativamente a la renta bruta disponible de los hogares. La economia espafiola es
especialmente sensible a las condiciones econdmicas y politicas de Europa, de forma
gue una interrupcidon en la recuperacion de la Eurozona podria producir un efecto
adverso en la situacién econémica de Espafia.

Asimismo, la inestabilidad politica derivada de acontecimientos tanto nacionales
como internacionales, entre los que destacan la incertidumbre politica debido a que
el partido electo gobierna en minoria, las consecuencias de la salida del Reino Unido
de la Union Europea (Brexit) o la preocupacién en torno al auge de los movimientos
independentistas podrian influir negativamente en la economia espafola. En
particular, las tensiones entre el Gobierno central y el Gobierno regional de Catalufia
han venido aumentando significativamente en los Ultimos meses, especialmente a
partir de la consulta a la poblacién catalana sobre la independencia de Catalufia
realizada el 1 de octubre de 2017, previamente declarada ilegal por el Tribunal
Constitucional, que culminé con la proclamacién de independencia en el seno del



parlamento Catalan el 27 de octubre de 2017, declarada igualmente inconstitucional.
Este incremento de la tension politica ha ido acompafiado de una creciente division
social e inseguridad juridica. Como consecuencia de todo ello, el Pleno del Senado de
Espafia aprobd el 27 de octubre de 2017 autorizar las medidas requeridas por el
Gobierno de Espafia al amparo del articulo 155 de la Constitucidon espafiola. Entre las
medidas adoptadas se incluyen, principalmente, el cese del Presidente de la
Generalitat de Catalufia y de los miembros de su Gobierno, la restriccion de los
poderes del Parlamento de Cataluna, la intervencidn de organismos y servicios de la
comunidad auténoma y la convocatoria de elecciones autonémicas, que finalmente se
celebraran el 21 de diciembre de 2017. A pesar de las medidas adoptadas,
actualmente sigue existiendo una gran incertidumbre en cuanto al resultado de estas
tensiones politicas y sociales en Cataluiia, que de prolongarse o agravarse podrian
derivar en un deterioro de la situacion politica, econémica y social en Catalufia y en
Espaia, y provocar cambios significativos en la legislacion. La prolongacion de la
inestabilidad en Catalufia podria tener un impacto negativo en la calificacién crediticia
de Espaia.

Cualquiera de estos factores que afectase de forma adversa a la economia espafiola
o europea, o a las regiones en las que se concentran los Préstamos Hipotecarios,
podria producir un incremento en la morosidad, lo que supondria una menor cantidad
de ingresos para el Fondo y, como consecuencia, una reduccion de las cantidades
disponibles para hacer frente al pago de los Bonos.

d) Determinadas clausulas incluidas en los Préstamos podrian ser
declaradas abusivas y, por tanto, serian nulas.

En los Ultimos afios existe una tendencia creciente conforme a la cual deudores de
préstamos hipotecarios presentan demandas alegando la abusividad de ciertas
cladusulas incluidas en dichos préstamos. Asimismo, existe una fuerte tendencia en la
jurisprudencia espanola que se inclina por declarar muchas de estas clausulas,
estandarizadas vy utilizadas regularmente por las entidades financieras, como
abusivas.

La consecuencia legal de la declaracion de abusividad de una cldusula es su nulidad.
Esto significa que el contrato debera ser interpretado como si la cldusula o clausulas
que hayan sido declaradas como abusivas nunca hubieran existido. No obstante,
cuando la nulidad de una cldusula impidiera el normal funcionamiento del préstamo
hipotecario, el contenido de dicha clausula pasaria a regularse por la normativa
general aplicable. Por lo tanto, existe un riesgo significativo de que, ante cualquier
demanda por abusividad de ciertas clausulas contenidas en los préstamos
hipotecarios, éstas terminen siendo declaradas abusivas y nulas por los tribunales
espanfoles.

Todo lo anterior podria afectar negativamente a la capacidad del Fondo para obtener
integramente los importes debidos en virtud de los Préstamos Hipotecarios, o para
hacer cumplir determinadas clausulas de los Préstamos en los términos establecidos
contractualmente. Un impacto negativo en los ingresos del Fondo podria suponer una
reduccion de las cantidades disponibles para hacer frente al pago de los Bonos.

e) Posibles retrasos en los procedimientos de ejecucion hipotecaria de los
Préstamos podrian afectar negativamente al Fondo.

De conformidad con los articulos 30 y 31 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril,
por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo,
de regulacién del mercado hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y
financiero (el "Real Decreto 716/2009"), el emisor de participaciones hipotecarias
o de certificados de transmisién de hipoteca, es decir, la Entidad Cedente, puede
iniciar y llevar a cabo la ejecucion de los correspondientes préstamos hipotecarios,



aun no siendo el titular de las participaciones hipotecarias o de certificados de
transmision de hipoteca ni, por tanto, de los derechos de crédito derivados de los
préstamos.

No obstante, existen algunas resoluciones judiciales de primera instancia
relativamente recientes que, sobre la base de hechos que no son necesariamente
equivalentes a los de los Préstamos de los que derivan los Derechos de Crédito, han
rechazado la ejecucidn de préstamos hipotecarios transmitidos mediante
participaciones hipotecarias o certificados de transmisién de hipoteca por falta de
legitimacion activa del emisor de dichas participaciones o certificados. Aunque
algunas de estas resoluciones han sido anuladas en apelacién, no puede descartarse
que en el futuro otros tribunales cuestionen la legitimidad procesal del emisor de las
participaciones y los certificados y, de esta forma, puedan demorar la ejecucion de
los correspondientes préstamos hipotecarios. Todo ello, podria afectar negativamente
la capacidad financiera del Fondo para atender los pagos de los Bonos.

f) Riesgo derivado del estrechamiento de diferenciales en la estructura
financiera del Fondo.

De acuerdo con la informacidn facilitada en el apartado 2.2.2 del Médulo Adicional, el
margen medio ponderado de la Cartera de Activos Titulizables es del 0,822%
considerando las bonificaciones aplicables a la fecha del Folleto y seria del 0,791%
bajo la hipétesis de aplicacion de las bonificaciones maximas aplicables, mientras que
el diferencial al que remuneran los Bonos y el Préstamo para Adquisicion es del
0,30% vy del 0,65% respectivamente, siendo el diferencial ponderado resultante del
0,335%. Por tanto, el diferencial entre el rendimiento abonado a los inversores y los
margenes obtenidos de los préstamos hipotecarios es muy reducido. Debido a ello,
existe el riesgo de que ante situaciones de prepago o impago de los Préstamos, los
diferenciales obtenidos de la Cartera de Activos Titulizables no fuesen suficientes
para pagar los intereses de los Bonos a los inversores. Dado que el Fondo no cuenta
con ninguna operacion de cobertura de este diferencial de tipos de interés, la
reduccion de dicho diferencial debe ser tenida en cuenta por cualquier inversor antes
de realizar una adquisicion de los Bonos que emitira el Fondo.

La reduccion del diferencial de tipos de interés en la estructura financiera del Fondo,
podria afectar a los ingresos que éste percibe y, consecuentemente, a las cantidades
disponibles para hacer frente al pago de los Bonos.

g) Riesgo derivado de variacion del tipo de interés en los préstamos
sujetos a bonificaciones.

De acuerdo con la informacion facilitada en el apartado 2.2.2 del Mdédulo Adicional,
un 63,62% del saldo vivo de la Cartera de Activos Titulizables cuenta con la
posibilidad de obtener bonificaciones en el diferencial aplicado sujeto al cumplimiento
de ciertos criterios que determinan el grado de vinculacién del cliente con ABANCA
CORPORACION BANCARIA, S.A. ("ABANCA" o la “"Entidad Cedente”). Actualmente
se aplican bonificaciones sobre un 60,01% del saldo vivo de la Cartera de Activos
Titulizables. Pese a que existe un limite maximo para las bonificaciones aplicables a
los préstamos, los diferenciales de tipo de interés aplicables a los préstamos
susceptibles de bonificacion podrian reducirse en un futuro por debajo de sus
condiciones actuales.

No obstante, las bonificaciones que se aplican actualmente estan cerca de las
bonificaciones maximas. En el supuesto de que la aplicacidn de las bonificaciones
maximas tuviese lugar, el tipo de interés de la Cartera de Activos Titulizables se
reduciria del 0,71% actual al 0,68%.
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La aplicacion de unas bonificaciones mayores a las actuales, podria afectar a los
ingresos que percibe el Fondo y, consecuentemente, a las cantidades disponibles
para hacer frente al pago de los Bonos.

h) Un descenso en los tipos de interés de referencia de los Préstamos
podria disminuir los ingresos que percibe el Fondo.

Segun se indica en el apartado 2.2.2 del Médulo Adicional, la Cartera de Activos
Titulizables no cuenta con tipos de interés minimos. Ademas, el Fondo tampoco
suscribird contratos de cobertura (i.e. permuta financiera o swap) del tipo de interés
de referencia de los Préstamos a los efectos de cubrir la diferencia entre el tipo de
interés de referencia de los Préstamos y el tipo de interés de referencia de los Bonos.

Por tanto, cualquier descenso de los tipos de interés de referencia de los Préstamos
disminuiria los ingresos que recibe el Fondo y, ante descensos significativos, los
intereses incluso podrian llegar a ser negativos, en cuyo caso el Fondo no percibiria
ingresos en concepto de intereses. Todo ello podria provocar un impacto sustancial
negativo en la situacién financiera del Fondo y, por tanto, en su capacidad para hacer
frente al pago de los Bonos.

Dada la ausencia de contratos de cobertura de tipos de interés, cualquier inversor en
los Bonos deber tener muy en cuenta la evolucion de los tipos de interés.

i) Riesgo de Préstamos Fallidos

De acuerdo con las hipoétesis incluidas en el Folleto, la tasa de Préstamos Fallidos
acumulada durante toda la existencia del Fondo podria alcanzar un 8,138%. No
obstante, dicha tasa no considera la recuperacidon correspondiente a la venta de los
inmuebles con lo que, aplicando un escenario conservador para la venta de una
recuperacion del 65%, el importe de pérdida total se situaria en el 2,85% del importe
inicial del Fondo.

Tasas de morosidad superiores a las asumidas en las hipdtesis podrian afectar
negativamente a los ingresos que percibe el Fondo y, consecuentemente, disminuir
las cantidades disponibles para hacer frente al pago de los Bonos.

j) Riesgo de amortizacién anticipada de los Préstamos

Los Préstamos que se agruparan en el Fondo seran amortizados anticipadamente
cuando los Deudores reembolsen anticipadamente la parte del capital pendiente de
vencimiento de sus correspondientes Préstamos o en virtud de cualquier otra causa
que produzca el mismo efecto.

El riesgo de que se produzca una amortizacion anticipada de los Préstamos en los
términos indicados en el parrafo anterior se traspasara a los titulares de los Bonos
periédicamente, en cada Fecha de Pago, mediante la amortizacion parcial de los
mismos, de acuerdo con lo previsto en el apartado 4.10.2 b) de la Nota de Valores y
en la Escritura de Constitucién.

k) Riesgo de concentracion geografica

El 100% de la Cartera de Activos Titulizables, seleccionada con fecha 24 de
noviembre de 2017, deriva de préstamos relativos a bienes inmuebles situados en
Espafna. Las Comunidades Autdonomas que presentan mayor concentracién geografica
en funcion del lugar en que se encuentra la garantia principal son Galicia, con un
54,84% de los préstamos (45,37% del Salvo Vivo la Cartera de Activos Titulizables)
y Cataluiia, con un 11,30% de los préstamos (15,54% del Salvo Vivo de la Cartera
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de Activos Titulizables). Dado este nivel de concentracion, una situacion de cualquier
indole que tuviera un efecto sustancial negativo sobre estas Comunidades
Autéonomas podria afectar negativamente a los Préstamos.

1) Impacto dela Ley 1/2013

La Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccién a los
deudores hipotecarios, reestructuraciéon de deuda y alquiler social (la “Ley 1/2013")
introdujo una serie de medidas que pueden afectar a los Préstamos Hipotecarios.

Como consecuencia de lo anterior, el Fondo, como titular de los Derechos de Crédito
derivados de los Préstamos Hipotecarios, podria verse afectado, por, entre otras
cuestiones, (i) una dilacién en la entrega de la posesion de las viviendas habituales
adjudicadas, por la paralizacién, de hasta siete afios desde la entrada en vigor de la
Ley 1/2013 (esto es, hasta mayo de 2020), del lanzamiento de sus ocupantes en
situacion de especial vulnerabilidad; (ii) el retraso en el cobro de los derechos de
crédito cedidos, ante una eventual mayor duracidon de los procesos de ejecucidon
hipotecaria, judiciales y extrajudiciales; o (iii) la obtencién de importes derivados de
dichos procesos de ejecucion hipotecaria menores a los que antes de dicha ley
podrian alcanzarse debido a, entre otras causas, la limitacion maxima del tipo de
interés moratorio aplicable.

ABANCA se encuentra adherida al "“Cdédigo de Buenas Practicas para la
reestructuracién viable de las deudas con garantia hipotecaria sobre la vivienda
habitual” (el “Cédigo de Buenas Practicas”) recogido en el Real Decreto-ley
6/2012, de 9 de marzo de medidas urgentes de proteccién de deudores hipotecarios
sin recursos, tal y como este ha sido modificado por la Ley 1/2013 y por el Real
Decreto-ley 1/2015, de 27 de febrero, de mecanismo de segunda oportunidad,
reduccion de carga financiera y otras medidas de orden social. Como consecuencia,
el Fondo, en la medida en que la Sociedad Gestora conoce y acepta que ABANCA se
ha adherido al Cédigo de Buenas Practicas, podria verse afectado por las medidas
establecidas en el mismo por ser de aplicaciéon a toda la cartera de préstamos de
ABANCA, incluidos los Préstamos Hipotecarios, las cuales pueden implicar una mayor
duracién en el procedimiento de ejecucién, asi como pérdida de valor de los
Préstamos Hipotecarios.

RIESGOS DERIVADOS DE LOS VALORES
a) Calificacion de los Bonos

El riesgo crediticio de los Bonos que se emitiran por el Fondo ha sido objeto de
evaluacién provisional por FITCH RATINGS ESPANA S.A.U. (“FITCH”), DBRS
RATINGS LIMITED ("DBRS”) y SCOPE RATINGS AG ("SCOPE”) (todas
conjuntamente, las “Entidades de Calificaciéon”).

La no confirmacién en la Fecha de Desembolso de la calificacién provisional otorgada
a los Bonos por las Entidades de Calificacion impediria la constitucion del Fondo y la
emision de los Bonos.

Asimismo, las calificaciones finales asignadas pueden ser revisadas, suspendidas o
retiradas en cualquier momento por las Entidades de Calificacién a la vista de
cualquier informacion que llegue a su conocimiento.

Estas calificaciones no constituyen ni podran en modo alguno interpretarse como una
invitacion, recomendacion o incitacién dirigida a los inversores para que lleven a cabo
cualquier tipo de operacién sobre los Bonos y, en particular, a adquirir, conservar,
gravar o vender los Bonos.
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b) Riesgo de precio de los Bonos

La Entidad Cedente se ha comprometido a suscribir integramente la totalidad de los
Bonos, con la finalidad de mantenerlos en el activo de su balance, y en su caso,
financiarse mediante su enajenacion posterior o utilizdndolos como garantia.

Dado que la totalidad de los Bonos sera suscrita integramente por la Entidad Cedente
Yy, €n consecuencia, su precio no estara sujeto a contraste mediante operaciones en
mercado, no se puede afirmar que las condiciones econdmicas de los Bonos se
correspondan con el precio que se determinaria en el mercado secundario en la
Fecha de Constitucién del Fondo. Dicha consideracion sobre la valoracion de los
Bonos se realiza a los efectos de informar a terceros, en particular a inversores o
tomadores de los Bonos en concepto de garantia.

c) La responsabilidad por el pago de los Bonos es limitada

Las expectativas de cobro de los Préstamos estan sujetas a los riesgos de crédito, de
tipo de interés y otros riesgos que les afectan y, con caracter general, oscilaran en
funcion de, entre otras circunstancias, los tipos de interés del mercado, las
condiciones econdmicas generales, la situacion financiera de los Deudores y otros
factores similares. Aunque existen mecanismos de mejora del crédito en relacion con
los Bonos (recogidos en el apartado 3.4.2 del Mddulo Adicional), la mejora de crédito
es limitada. Los Bonos emitidos por el Fondo no representan una obligacion de la
Sociedad Gestora ni de la Entidad Cedente. Si, por alcanzar los impagos de los
Préstamos un nivel elevado, la mejora de crédito en relacién con un Bono se redujera
a cero (0), ni la Entidad Cedente ni la Sociedad Gestora estaran obligadas a cubrir
dicha reduccién y los titulares de los Bonos afectados soportaran directamente el
riesgo de crédito y otros riesgos asociados con su inversion en los Bonos.

d) Riesgo de Liquidez

La Sociedad Gestora solicitara, en representacion y por cuenta del Fondo, la admision
a negociacion de los Bonos en AIAF Mercado de Renta Fija ("AIAF”). Dado que la
Entidad Cedente suscribird la totalidad de los Bonos, en el caso de que
posteriormente los enajenase no existe garantia de que llegue a producirse en el
mercado una negociacion de los Bonos con una frecuencia o volumen minimos.

Ademas, en ningun caso el Fondo podra recomprar los Bonos a los titulares de éstos,
aunque si podran ser amortizados anticipadamente en su totalidad en caso de
Liquidacién Anticipada del Fondo, en los términos establecidos en el apartado 4.4.3
del Documento de Registro. No existe el compromiso de que alguna entidad vaya a
intervenir en la contratacién secundaria en AIAF dando liquidez a los Bonos mediante
el ofrecimiento de contrapartida.

e) La rentabilidad de los Bonos depende de varios factores

La rentabilidad de los Bonos a su vencimiento dependerd, entre otros factores, del
importe y fecha de pago del principal de los Préstamos y del precio satisfecho por los
tenedores de Bonos.

El cumplimiento por los Deudores de los términos pactados en los Préstamos (por
ejemplo, la amortizacion del principal, pagos de intereses) esta influido por una
variedad de factores geograficos, econdmicos y sociales tales como la estacionalidad,
tipos de interés del mercado, la disponibilidad de alternativas de financiacion, la
situacién laboral y econdmica de los Deudores y el nivel general de la actividad
econdmica, que impiden su previsibilidad.
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El calculo de la tasa interna de rentabilidad, de la vida media y de la duracién de los
Bonos recogidas en el Folleto esta sujeto, entre otras, a hipotesis que se recogen en
el apartado 4.10 de la Nota de Valores de tasas de amortizacion anticipada y de
morosidad de los Préstamos que pueden no cumplirse, asi como de los tipos de
interés futuros del mercado, dado el caracter variable del tipo de interés nominal. De
conformidad con dichas hipotesis, los Bonos Unicamente recibiran intereses en la
primera Fecha de Pago.

f) Revision del Folleto por parte de los inversores

Los Bonos estaran dirigidos exclusivamente a inversores cualificados, tal como se
define en el articulo 39 del Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que
se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
materia de admision a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos (el “Real
Decreto 1310/2005"). Los Bonos son instrumentos con recurso limitado y, por
tanto, no puede garantizarse que los bonistas vayan a recibir la totalidad de los
importes debidos en cada momento en relacién con los Bonos.

Por todo ello, cualquier potencial inversor en los Bonos debe revisar todo el Folleto, y
en particular, los factores de riesgo recogidos en la presente seccidon antes de tomar
la decision de invertir en los Bonos. Asimismo, los inversores deben asegurarse de
que comprenden la naturaleza de los Bonos y que los mismos se adaptan a su perfil
de riesgo, circunstancias particulares y situacion financiera.

g) Admisibilidad de los Bonos como activos de garantia del Eurosistema

La Entidad Cedente, en su condicién de suscriptora de los Bonos, podria pretender
utilizarlos como activos de garantia en operaciones de crédito del Eurosistema. No
obstante, los Bonos podrian no cumplir con los requisitos para ser admisibles como
activos de garantia del Eurosistema, ya sea en su fecha de emisién o en cualquier
otro momento hasta la fecha de su amortizacién. Ello dependera, entre otros
aspectos, del cumplimiento de los criterios de admisibilidad del Eurosistema,
establecidos en la Orientaciéon del Banco Central Europeo de 20 de septiembre de
2011 sobre los instrumentos y procedimientos de la politica monetaria del
Eurosistema (BCE/2011/14) (la “Orientaciéon del BCE").

Ni la Sociedad Gestora, ni la Entidad Cedente manifiestan o garantizan a ningan
inversor que los Bonos, ya sea en su fecha de emisién o en cualquier otro momento
hasta su fecha de amortizacién, vayan a cumplir todos o alguno de los criterios de
admisibilidad del Eurosistema o vayan a ser reconocidos como activos de garantia del
Eurosistema. Cualquier potencial inversor debe de realizar su propio analisis y
solicitar asesoramiento personalizado sobre los requisitos de admisibilidad de los
Bonos como activos de garantia del Eurosistema.

h) Intereses de demora
En ningln caso, la existencia de retrasos en el pago de intereses o en el reembolso

del principal a los titulares de los Bonos dara lugar al devengo de intereses de
demora a su favor.

RIESGOS ESPECIFICOS DEL EMISOR Y DE SU SECTOR DE ACTIVIDAD
a) El Fondo carece de historial operativo

“HT ABANCA RMBS II, FONDO DE TITULIZACION” se constituird como un fondo de
titulizacién de conformidad con la legislacion espafiola. A la fecha del presente
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Folleto, el Fondo no ha sido todavia constituido y, por tanto, no ha iniciado sus
operaciones ni cuenta con ningun estado financiero. Asimismo, las operaciones del
Fondo se limitardn practicamente a la emision de los Bonos y, por tanto, su
capacidad para hacer frente al pago de los Bonos dependera principalmente de los
ingresos provenientes de los Préstamos.

b) Naturaleza juridica del Fondo

De conformidad con la Ley 5/2015, el Fondo constituye un patrimonio separado y
cerrado, carente de personalidad juridica, administrado y representado por la
Sociedad Gestora. El Fondo sdélo respondera frente a sus acreedores con su
patrimonio.

A la Sociedad Gestora le seran de aplicacion las obligaciones que se le atribuyen en
el articulo 26 de la Ley 5/2015, entre las que se encuentra actuar con la maxima
diligencia y transparencia en defensa del mejor interés de los tenedores de los Bonos
y de los financiadores del Fondo. No se constituye junta de acreedores por lo que la
capacidad de defensa del mejor interés de los tenedores de los Bonos y de los
financiadores del Fondo depende de los medios de la Sociedad Gestora.

c) Situacion concursal

Tanto la Entidad Cedente como la Sociedad Gestora y cualquiera de los restantes
participantes en la operacion podrian ser declarados en concurso. El concurso de
cualquiera de los sujetos intervinientes podria afectar a las relaciones contractuales
con el Fondo, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 22/2003, de 9 de julio,
Concursal (la “Ley Concursal”).

Concurso de la Sociedad Gestora

En este sentido, en caso de concurso de la Sociedad Gestora, ésta debera ser
sustituida por otra sociedad gestora conforme a lo previsto en el apartado (b)
anterior y 3.7.1 del Mddulo Adicional. En caso de declaracion de concurso de la
Sociedad Gestora, los bienes pertenecientes al Fondo que se encuentren en poder de
la Sociedad Gestora y sobre los cuales ésta no tenga derecho de uso, garantia o
retencion (salvo el dinero por su caracter fungible) que existieren en la masa se
consideraran propiedad del Fondo, debiendo entregarse por la administracién
concursal al Fondo. La estructura de la operacién de titulizacién de activos descrita
en el presente Folleto no permite, salvo incumplimiento de las partes, que existan
cantidades en metdlico que pudieran integrarse en la masa de la Sociedad Gestora
ya que las cantidades correspondientes a ingresos del Fondo deben ser ingresadas,
en los términos previstos en la Escritura de Constitucién y en el Folleto, en las
cuentas abiertas a nombre del Fondo por la Sociedad Gestora (que interviene en la
apertura de dichas cuentas, no ya como simple mandataria del Fondo, sino como
representante legal del mismo) por lo que el Fondo gozaria al respecto de un derecho
de separacion absoluto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 80 y 81 de
la Ley Concursal.

Concurso de la Entidad Cedente

De conformidad con lo previsto en el articulo 16 de la Ley 5/2015, de 27 de abril, de
fomento de la financiacion empresarial (la “Ley 5/2015") y el articulo 15 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario (la “Ley 2/1981"),
en caso de concurso de la Entidad Cedente, el negocio de emisién por la Entidad
Cedente y cesion al Fondo de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca sélo podra ser rescindido o impugnado al amparo de lo
previsto en el articulo 71 de la Ley Concursal, por la administracién concursal, que
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tendra que demostrar la existencia de fraude, en los términos previstos en el articulo
10 de la Ley 2/1981. No obstante lo anterior, no hay jurisprudencia que permita
conocer la interpretacién de los tribunales de la normativa contenida en la Ley
Concursal en lo que se refiere esta cuestion.

En caso de concurso de la Entidad Cedente, los bienes pertenecientes al Fondo, a
excepcion del dinero, por su caracter de bien fungible, que existieran en la masa
concursal del mismo serian propiedad del Fondo, y deberian pasar a su disposicion,
en los términos de los articulos 80 y 81 de la Ley Concursal.

Existen, no obstante, mecanismos cuya finalidad es atenuar el mencionado riesgo,
los cuales se describen en los apartados 3.4.4 (Cuentas de Tesoreria), 3.4.5 (Modo
de percepcién de los pagos relativos a los Activos) y 3.7.1 (5) (Gestion de Cobros)
del Mddulo Adicional.

Los titulares de los Bonos correran con el riesgo de que un Deudor sea declarado en
CoNncurso y se vea menoscabada su capacidad de devolver puntualmente los importes
adeudados en virtud del correspondiente Préstamo, y sin que ello implique
necesariamente la resolucion anticipada del Préstamo.

d) Incumplimiento de contratos por terceros

El Fondo, representado por la Sociedad Gestora, suscribird contratos con terceros
para la prestacion de ciertos servicios y operaciones financieras en relacion con los
Activos y los Bonos. Estos incluyen el Contrato de Administracion, el Contrato de
Prestacion de Servicios Financieros, el Contrato de Préstamo Subordinado para
Dotacién del Fondo de Reserva, el Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales y el Contrato de Préstamo para Adquisicion.

Los titulares de los Bonos podrian verse perjudicados en el caso de que cualquiera de
las contrapartes del Fondo en los referidos contratos incumpliera las obligaciones
asumidas en virtud de cualquiera de ellos.

e) Cambio de las partes intervinientes

Algunas de las partes intervinientes en la operacion tales como BANCO
SANTANDER, S.A. en su condicion de agente financiero del Fondo (el “Agente
Financiero”) deben cumplir ciertos requisitos para continuar desempefiando las
funciones de Agente Financiero del Fondo. Entre estos requisitos se incluye la
obligacién de que el Agente Financiero tenga asignada una calificacion crediticia
determinada. En caso de que el Agente Financiero deje de cumplir este requisito, la
Sociedad Gestora en nombre del Fondo podra sustituir al Agente Financiero por otra
entidad de crédito que cuente con la calificacion crediticia exigida. En dichas
circunstancias, los términos acordados con la nueva entidad de crédito, podrian ser
mas desfavorables que los acordados inicialmente con el Agente Financiero, de forma
que, por ejemplo, los costes del Fondo podrian incrementarse. Adicionalmente,
podria no resultar posible encontrar una entidad de crédito que cumpla con los
requisitos de calificacién crediticia exigidos y que esté dispuesta a desempeiiar dicha
labor. Todo ello podria reducir las cantidades disponibles del Fondo para hacer frente
al pago de los Bonos o suponer una rebaja en la calificacién crediticia de los Bonos.

En caso de que los requisitos aplicables dejen de cumplirse, las partes del
correspondiente contrato podrian acordar la modificacion de alguno de los términos
de dicho contrato, incluyendo, entre otros, la calificacion crediticia exigible para el
Agente Financiero, con el objeto de evitar la sustitucién del Agente Financiero. Dichas
modificaciones podran llevarse a cabo sin el consentimiento de los titulares de los
Bonos.
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f) Sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora

Conforme al articulo 33 de la Ley 5/2015, debera procederse a la sustitucion de la
Sociedad Gestora en el caso de que sea declarada en concurso de acreedores o se
revoque su autorizaciéon administrativa en los términos y con los requisitos previstos
en el apartado 3.7.1 del Mddulo Adicional.

La sustitucion tendra que hacerse efectiva antes de que transcurran cuatro (4) meses
desde la fecha en que se produjo el evento determinante de la sustitucidon. Si
habiendo transcurrido cuatro (4) meses desde que tuvo lugar el evento determinante
de la sustitucion no se hubiera encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a
encargarse de la gestion, se procederda a la Liquidacién Anticipada del Fondo, a la
amortizacion de los Bonos y a la enajenacion de los Préstamos, de acuerdo con lo
previsto en la Escritura de Constitucion y en el presente Folleto.

g) Los titulares de los Bonos tendran acciones limitadas en caso de
impago.

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de
accidén alguna contra los Deudores de los Préstamos que hayan incumplido sus
obligaciones de pago de los mismos, siendo la Sociedad Gestora, como representante
del Fondo, la que contara con dicha accion.

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de
accién alguna frente al Fondo ni frente a la Sociedad Gestora en caso de impago de
cantidades adeudadas por el Fondo que sea consecuencia de: (i) la existencia de
morosidad o de la amortizacidn anticipada de los Préstamos; (ii) del incumplimiento
de las contrapartes de las operaciones contratadas en nombre y por cuenta del
Fondo; o (iii) por insuficiencia de las operaciones financieras de proteccién para
atender el servicio financiero de los Bonos.

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo no dispondran de mas
acciones contra la Entidad Cedente o contra la Sociedad Gestora que las derivadas de
los incumplimientos de sus respectivas funciones y, por tanto, nunca como
consecuencia de la existencia de morosidad o de amortizacion anticipada de los
Préstamos. Dichas acciones deberan resolverse en el juicio declarativo ordinario que
corresponda.

h) Cualquier cambio futuro de la normativa aplicable podria afectar
negativamente al Fondo o a los Bonos.

La estructura de la operacion de titulizacion descrita en el presente Folleto y la
emision de los Bonos, entre otros aspectos, se rigen por la normativa y por la
practica de mercado vigentes a la fecha del presente Folleto. No puede preverse el
impacto que una eventual modificacién en dicha normativa o practica de mercado
podria tener sobre los Fondo o Los Bonos, ni puede asegurarse que cualquiera de
estas modificaciones no vaya a tener un impacto negativo en la capacidad del Fondo
para hacer frente a las obligaciones de pago derivadas de los Bonos. Asimismo,
requisitos de caracter reglamentario podrian sufrir algun tipo de modificacion, lo que
podria tener un impacto negativo en el cumplimiento de las obligaciones de alguna o
varias de las partes intervinientes.
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DOCUMENTO DE REGISTRO

El presente Documento de Registro ha sido elaborado segun el Anexo VII del Reglamento
809/2004 y ha sido inscrito en los registros oficiales de la Comision Nacional del Mercado de
Valores (CNMV).
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1.1.

1.2.

2.1.

2.2,

PERSONAS RESPONSABLES

Personas responsables de la informaciéon que figura en el Documento de
Registro.

D. JesuUs Sanz Garcia, actuando en nombre y representacién de HAYA TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.U. (la “Sociedad Gestora”
o "HAYA TITULIZACION"), asume la responsabilidad del contenido del presente
Documento de Registro.

D. JesUs Sanz Garcia actua en virtud de las facultades conferidas por el Consejo de
Administracidn de la Sociedad Gestora en su reunion de 7 de septiembre de 2017.

Declaracion de los responsables del contenido del Documento de Registro

D. JeslUs Sanz Garcia, en representacion de la Sociedad Gestora, declara que, tras
comportarse con una diligencia razonable para asegurar que es asi, la informacion
contenida en el presente Documento de Registro es, segin su conocimiento,
conforme a los hechos y no incurre en ninguna omisién que pudiera afectar a su
contenido.

AUDITORES DE CUENTAS
Auditores del Fondo

De conformidad con lo previsto en el apartado 4.4.2 del Documento de Registro, el
Fondo carece de informacidon financiera historica. Las cuentas anuales del Fondo
seran objeto de verificacion y revision anual por auditores de cuentas.

Con periodicidad anual, y dentro de los cuatro (4) meses siguientes al cierre de cada
ejercicio, la Sociedad Gestora aportara a la CNMV las cuentas anuales y el informe de
auditoria referidos al ejercicio anterior.

Asimismo, la Sociedad Gestora depositard las cuentas anuales del Fondo en el
Registro Mercantil, siempre que ello fuese legalmente exigible.

La Sociedad Gestora procedera a designar al auditor de cuentas que lleve a cabo la
auditoria de las cuentas anuales del Fondo, informando de tal designacion a la CNMV.
Asimismo, la Sociedad Gestora comunicara a la CNMV, en la forma prevista en el
apartado 4 del Moédulo Adicional, cualquier cambio que pudiera producirse en lo
referente a la designacién del auditor de cuentas.

Criterios contables utilizados por el Fondo

Los ingresos y gastos se reconoceran por el Fondo siguiendo el principio de devengo,
es decir, en funcién de la corriente real que tales ingresos y gastos representan, con
independencia del momento en que se produzca el cobro y pago de los mismos.

El ejercicio econdmico del Fondo coincidird con el afio natural. Sin embargo y por
excepcion, el primer ejercicio econdémico se iniciard en la Fecha de Constitucion del
Fondo, y el ultimo ejercicio econdmico finalizard en la fecha en que tenga lugar la
extincién del Fondo.

En cualquier caso, los criterios contables utilizados por el Fondo se ajustaran en todo
momento a lo establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisién
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4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.4.1.

Nacional del Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales, estados
financieros publicos y estados reservados de informacion estadistica de los fondos de
titulizacion (la “Circular 2/2016") o las circulares de la CNMV que puedan sustituirla
en cada momento y el resto de la normativa vigente que sea de aplicacion.

FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo del Fondo y de su sector de actividad se describen en el
apartado 3 de la seccion “Factores de Riesgo” del presente Folleto.

INFORMACION SOBRE EL EMISOR
Declaracion de que el emisor se ha constituido como fondo de titulizacion

El Fondo, una vez constituido conforme a la legislaciéon espafiola, tendra la forma
juridica de fondo de titulizacidn, esto es, sera un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica, y tendra caracter cerrado, tanto por su activo como por su
pasivo, de conformidad con el articulo 20 de la Ley 5/2015.

Nombre legal y profesional del emisor
El Fondo se denominara “HT ABANCA RMBS II, FONDO DE TITULIZACION”.
Lugar de registro del emisor y nimero de registro

El Fondo serd inscrito en Espafia, en los registros oficiales de la CNMV. La
constitucion del Fondo y la emision de los Bonos tienen como requisito previo, entre
otros, la aprobacidn y registro de un folleto informativo en la CNMV. El presente
Folleto ha sido inscrito en los registros oficiales de la CNMV.

Al amparo del articulo 22.5 de la Ley 5/2015, se hace constar que ni la constitucion
del Fondo ni la emisiéon de los Bonos seran objeto de inscripcidn en el Registro
Mercantil.

Fecha de constitucion y periodo de actividad del emisor
Fecha de constitucion del Fondo

La Sociedad Gestora y la Entidad Cedente otorgaran, con fecha 20 de diciembre de
2017 (la “Fecha de Constituciéon”), la escritura de constitucion del Fondo, de
emision y suscripcidn de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisidn
de Hipoteca y de emisidon de los Bonos (la “Escritura de Constituciéon”), fecha en la
que asimismo se suscribirdn los restantes contratos descritos en este Folleto y en la
Escritura de Constitucion.

La Sociedad Gestora manifiesta que el contenido de la Escritura de Constitucion
coincidird sustancialmente con el proyecto de Escritura de Constitucién que ha
entregado a la CNMV sin que, en ningun caso, los términos de la Escritura de
Constitucién contradigan, modifiquen, alteren o invaliden el contenido del presente
Folleto.

La Escritura de Constitucidn podra ser modificada por la Sociedad Gestora en los
términos recogidos en el articulo 24 de la Ley 5/2015 y sin que suponga, en ningun
caso, la creacion de un nuevo fondo. La Escritura de Constitucion también podra ser
objeto de subsanacidn a instancia de la CNMV.
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4.4.2.

4.4.3.

Periodo de actividad del Fondo

La actividad del Fondo se iniciara en la Fecha de Constitucion y finalizard el 25 de
julio de 2061 o, si este no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil (la “Fecha de
Vencimiento Legal”), salvo que con anterioridad se hubiera procedido a la
liguidacion anticipada del Fondo (la “Liquidacion Anticipada”) que se contempla en
el apartado 4.4.3.1 del presente Documento de Registro o concurriera cualquiera de
los supuestos de extincion del Fondo contemplados en el apartado 4.4.3.2 del
presente Documento de Registro, o hubiera tenido lugar la resolucién del Fondo tal y
como se establece en el apartado 4.4.3.3 del presente Documento Registro.

Liquidaciéon Anticipada y extincion del Fondo. Resolucion de la constituciéon
del Fondo por falta de confirmacion de la calificacion provisional otorgada a
los Bonos.

4.4.3.1.Liquidacion Anticipada del Fondo

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la Liquidacién Anticipada y por
ende a la amortizacidon anticipada de los Bonos (la “Amortizacion Anticipada”)
cuando tenga lugar alguna de las siguientes causas:

(i) Cuando se produzcan modificaciones adversas de la normativa aplicable al
Fondo o concurran circunstancias excepcionales que hagan imposible, o de
extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo;

(i) Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave vy
permanente en relacion con los valores emitidos o se prevea que se va a
producir;

(iii)  Obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo 33 de la Ley 5/2015,
que establece la obligacion de liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de
que hubieran transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta
declarada en concurso de acreedores, asi como en el supuesto de que fuere
revocada su autorizacién, sin que en ninguno de los casos anteriores hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestion
del Fondo, de acuerdo con lo establecido en el apartado 3.7.1 del Mddulo
Adicional;

(iv) En el caso de que el saldo vivo de los préstamos que no tengan la
consideracion de Préstamos Fallidos sea inferior al diez por ciento (10%) del
Saldo Vivo de los Préstamos en la Fecha de Constitucion. Esta facultad estara
condicionada a que no se perjudiquen los intereses de los titulares de los
Bonos, a cuyo efecto la suma correspondiente a la venta de los Activos, junto
con los restantes Fondos Disponibles en dicha Fecha de Pago, deberan ser
suficientes para permitir pagar integramente los importes que, por cualquier
concepto, sean adeudados por el Fondo a los titulares de los Bonos (asi como
aquellos conceptos que precedan a dicha obligacién en el Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacién);

(v) Cuando se cumplan tres (3) afios desde la Fecha de Vencimiento Final; y

(vi) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con el consentimiento y la
aceptacion expresa de todos los titulares de los Bonos asi como de las
entidades prestamistas y demas acreedores financieros del Fondo que pudieran
existir, tanto en relacién al pago de las cantidades que dicha Liquidacion
Anticipada implique como en relacién al procedimiento en que deba ser llevado
a cabo.
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A efectos aclaratorios, se hace constar que la Liquidacion Anticipada del Fondo podra
llevarse a cabo en una fecha que no coincida con una Fecha de Pago, salvo en el
supuesto previsto en el punto (iv) anterior que deberd llevarse a cabo
necesariamente en una Fecha de Pago.

La liquidacion del Fondo debera ser comunicada por la Sociedad Gestora previamente
a la CNMV, a la SOCIEDAD DE GESTION DE LOS SISTEMAS DE REGISTRO,
COMPENSACION Y LIQUIDACION DE VALORES, S.A.U. (“Iberclear”), a AIAF, a las
Entidades de Calificacién y a los titulares de los Bonos, en la forma prevista en el
apartado 4 del Mddulo Adicional.

Con objeto de liquidar el Fondo, la Sociedad Gestora procedera a enajenar las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca junto con
los demas activos del Fondo. La Sociedad Gestora debera llevar a cabo la venta de
los activos remanentes en el Fondo a un valor de mercado razonable. Dicha venta
podra realizarse de manera directa a un tercero (incluida, a efectos aclaratorios, la
Entidad Cedente) sin necesidad de solicitar ofertas competitivas, siempre y cuando el
importe obtenido de dicha venta le permita atender todas las obligaciones de pago
del Fondo.

Si la oferta recibida por la Sociedad Gestora de acuerdo con lo dispuesto en el
parrafo anterior resultara insuficiente para atender dichas obligaciones de pago del
Fondo, la Sociedad Gestora procedera a vender las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca junto con los demas activos del Fondo
mediante un proceso competitivo en el que recabara ofertas de al menos tres (3)
instituciones activas en la compraventa de activos que, a su juicio, puedan dar un
precio de mercado razonable (incluida a efectos aclaratorios la Entidad Cedente). La
Sociedad no podra vender los Activos y demas activos del Fondo a un precio inferior
a la mejor oferta recibida. El presente procedimiento se establece sin perjuicio de los
acuerdos alcanzados de conformidad con lo previsto en el supuesto de Liquidacion
Anticipada nimero (vi) descrito en el presente apartado.

En cualquiera de los procedimientos mencionados en los dos parrafos anteriores
(bajo el entendido de que el tercero al que se va a realizar la venta directa o el
tercero que ha presentado la oferta mas alta en el proceso competitivo, segun sea el
caso, no sea la Entidad Cedente), la Sociedad Gestora comunicara, en representacion
y por cuenta del Fondo, a la Entidad Cedente una relacién de los activos asi como la
mejor oferta recibida para la adquisicion de los activos del Fondo, disponiendo la
Entidad Cedente de un derecho de tanteo respecto de los Activos u otros bienes
procedentes de ellos que permanezcan en el activo del Fondo, por, al menos, el
mismo precio de la mejor oferta ofrecida por el tercero en cuestién. Dicho derecho de
tanteo deberd ejercitarse mediante notificacién escrita a la Sociedad Gestora dentro
de los diez (10) dias siguientes a la notificacion por ésta de la mejor oferta recibida.
El anterior derecho de tanteo no implica, en ningln caso, un pacto o declaracién de
recompra de los Activos ni de los restantes activos del Fondo por parte de la Entidad
Cedente.

En caso de que, como consecuencia del ejercicio del derecho de tanteo por la Entidad
Cedente, fuese necesario inscribir la cesidn en algun registro, correspondera a la
Entidad Cedente satisfacer cualesquiera gastos y/o tributos incurridos con motivo de
dicho cambio de titularidad.

La liquidacion del Fondo se practicara mediante la aplicacion de los ingresos
resultantes de la enajenacion de los activos del Fondo junto con los restantes Fondos
Disponibles del Fondo teniendo en cuenta el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién previsto en el apartado 3.4.6.3 del Médulo Adicional.
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Si en la liquidacidn del Fondo existiera algun remanente, tanto liquido como iliquido,
una vez realizados los pagos correspondientes a los 6rdenes 1° a 11° mediante la
distribucion de los fondos disponibles conforme al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién, éste sera abonado a la Entidad Cedente conforme al ordinal 12° de dicho
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

4.4.3.2.Extincién del Fondo

El Fondo se extinguira por cualquiera de las causas previstas en el articulo 23.2 de la
Ley 5/2015, y en particular:

(i) Por la amortizacion integra de los Préstamos, de los que derivan los Derechos
de Crédito agrupados en el Fondo;

(ii)  Por el pago completo de todos los pasivos del Fondo;

(iii) Una vez se haya liquidado el Fondo de conformidad con lo establecido en el
apartado 4.4.3.1 anterior; y

(iv) En todo caso, en la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, es decir, cuando se
cumplan tres (3) afios y medio desde la Fecha de Vencimiento Final.

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones descritas en los puntos
anteriores, la Sociedad Gestora informara a la CNMV e iniciara los tramites
pertinentes para la extincién del Fondo.

La Sociedad Gestora no procedera a la extincién del Fondo ni a la cancelacion de su
inscripcion en los registros administrativos que corresponda hasta que no haya
liquidado los activos remanentes del Fondo y distribuido los Fondos Disponibles del
mismo, siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, salvo la oportuna
reserva calculada por la Sociedad Gestora para hacer frente a los gastos finales de
extincion y liquidacion (la “Cantidad Estimada de Gastos de Liquidacion y
Extincion del Fondo”).

En el plazo maximo de seis (6) meses desde la liquidacion de los activos remanentes
del Fondo y la distribucién de los Fondos Disponibles, y en todo caso antes de la
Fecha de Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora otorgara acta notarial, que remitira
a la CNMV vy a las Entidades de Calificacion, declarando (i) la extincion del Fondo y
las causas que la motivaron; (ii) el procedimiento de comunicacién a los titulares de
los Bonos y a la CNMV llevado a cabo; vy (iii) la distribucién de los Fondos Disponibles
siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. Asimismo, dara
cumplimiento a los demas tramites administrativos que resulten procedentes.

4.4.3.3.Resoluciéon de la constitucion del Fondo

Si las Entidades de Calificacion no confirmasen en la Fecha de Desembolso la
calificacion provisional asignada a los Bonos como definitiva, se resolvera la
constitucion del Fondo asi como la cesién y adquisicion de los Activos, la emisidn de
todos los Bonos y los contratos suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en
representaciéon y por cuenta del Fondo. No obstante, la Sociedad Gestora atendera
los gastos de constitucion del Fondo y de emisién de los Bonos exigibles con el
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales, cuyo contrato no quedara resuelto, sino
gue se cancelara una vez satisfechas las citadas obligaciones, quedando subordinado
el reintegro del principal al cumplimiento de las demas obligaciones contraidas por la
Sociedad Gestora, en representacidn y por cuenta del Fondo.

La resolucion de la constitucién del Fondo por dicha causa se comunicara

inmediatamente a la CNMV, tan pronto sea confirmada, y se hara publica en la forma
prevista en el apartado 4 del Médulo Adicional. En el plazo de quince (15) dias desde
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4.5.

gue tuviese lugar la causa de resolucién de la constitucion del Fondo, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial, que remitird a la CNMV, a Iberclear, a AIAF y a las
Entidades de Calificacion, declarando la extincion del Fondo y su causa.

Domicilio, personalidad juridica y legislacion aplicable al emisor

HT ABANCA RMBS II, FONDO DE TITULIZACION serd un fondo de titulizacidn
constituido en Espafia. El Fondo serd un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica, teniendo el caracter de cerrado por el activo y por el pasivo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley 5/2015, encomendandose a
la Sociedad Gestora del Fondo la constitucién, administracion y representacion legal
del mismo.

El domicilio del Fondo correspondera al mismo domicilio de la Sociedad Gestora:

HAYA TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.U.
Calle Via de los Poblados nim. 3

Parque Empresarial Cristalia, Edificio 9

28033 Madrid

Tel.: (+34) 91 531 13 87

Fax: (+34) 91 567 16 33

El Fondo estara regulado por (i) la Escritura de Constitucion del Fondo; (ii) la Ley
5/2015 vy disposiciones que la desarrollen; (iii) el texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre (la “Ley del Mercado de Valores”); (iv) el Real Decreto 1310/2005; (v) el
Real Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre registro, compensacion y liquidacion
de valores negociables representados mediante anotaciones en cuenta, sobre el
régimen juridico de los depositarios centrales de valores y de las entidades de
contrapartida central y sobre requisitos de transparencia de los emisores de valores
admitidos a negociacion en un mercado secundario oficial (el “Real Decreto
878/2015"); (vi) la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores
(la “Orden EHA/3537/2005"); y (vii) las demas disposiciones legales vy
reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion.

El Folleto se ha elaborado siguiendo los correspondientes modelos previstos en los
anexos VII, XIII y VIII del Reglamento 809/2004.

Régimen fiscal del Fondo

Se facilita a continuacién un breve extracto del régimen fiscal aplicable al Fondo, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades (la “"Ley 27/2014") y en sus normas de desarrollo, el Real
Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados (el “Real Decreto 1/1993”) y en la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido (la “Ley 37/1992"):

(i) El Fondo estara exento de todas las operaciones sujetas a la modalidad de
“operaciones societarias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos y Actos Juridicos Documentados, de conformidad con el articulo
45.1.B.20.4 del Real Decreto 1/1993.

(ii)  El Fondo, de acuerdo al articulo 7.1.h) de la Ley 27/2014, es sujeto pasivo del
Impuesto sobre Sociedades, determinando su base imponible conforme a lo
establecido en el Titulo IV del citado cuerpo normativo, y tributando al tipo
general vigente en cada momento, encontrandose éste fijado en el 25%. Al
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4.6.

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

Fondo no le resulta de aplicacion la limitacién a la deducibilidad de gastos
financieros prevista en el articulo 16 de la Ley 27/2014.

En particular, la norma 132 de la Circular 2/2016 determina los criterios de
acuerdo con los que los fondos de titulizacion deben efectuar las
correspondientes correcciones valorativas por deterioro de valor de los activos
financieros. El articulo 13.1 de la Ley 27/2014, sefiala que,
reglamentariamente, se estableceran las normas relativas a las circunstancias
determinantes de la deducibilidad de las correcciones valorativas por deterioro
de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que
posean los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondos de titulizacién de
activos.

Los rendimientos del capital mobiliario del Fondo se encuentran sujetos al
régimen general de retenciones a cuenta del Impuesto sobre Sociedades, con
la particularidad de que el articulo 61.k) del Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades, aprobado por Real Decreto 634/2015, de 10 de julio, declara no
sometidos a retencidn “los rendimientos de participaciones hipotecarias,
préstamos u otros derechos de crédito que constituyan ingreso de los Fondos
de Titulizacion”.

Los servicios de gestion y depdsito prestados al Fondo por la Sociedad Gestora
estan sujetos y exentos del Impuesto sobre el Valor Afiadido, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 20.Uno.18%.n de la Ley 37/1992.

La emision, suscripcion, transmision, reembolso y amortizacién de los Bonos
estd bien no sujeta o bien exenta, segin cada caso, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20.Uno.18°.I de
la Ley 37/1992 y del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 45.1.B.15
del Real Decreto 1/1993.

La constitucion y cesidon de garantias esta sujeta al régimen tributario general.

La transmision al Fondo de los Activos es una operacién sujeta y exenta del
Impuesto sobre el Valor Afadido, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
20.Uno.18%.e de la Ley 37/1992.

La transmisién al Fondo de los Activos estara sujeta y exenta a la modalidad
“Actos Juridicos Documentados” del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales Onerosas y Actos Juridicos Documentados, en los términos
recogidos en la Ley 2/1981 y su normativa de desarrollo y en el Real Decreto
1/1993.

La transmisién al Fondo de los Activos no estara sujeta a la modalidad “Actos
Juridicos Documentados” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
Onerosas y Actos Juridicos Documentados, en los términos recogidos en la Ley
2/1981 y su normativa de desarrollo y en el Real Decreto 1/1993.

Al Fondo le seran de aplicacién las obligaciones de informacidn establecidas por
la Disposicién Adicional Primera de la Ley 10/2014, de 26 de junio, de
ordenacion, supervision y solvencia de entidades de crédito. El procedimiento y
obligaciones de informacion se encuentra regulado en el Real Decreto
1065/2007, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento General de las
actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y, de
desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los
tributos.

Capital autorizado y emitido por el emisor

No procede.
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5.1.

5.2.

DESCRIPCION DE LA EMPRESA
Breve descripcion de las actividades principales del emisor

El Fondo se constituird con la finalidad de transformar en valores de renta fija
homogéneos, estandarizados, y por consiguiente, susceptibles de negociaciéon en
mercados de valores organizados, un conjunto de Derechos de Crédito que figura en
el balance de la Entidad Cedente.

El importe neto de la emisiéon de Bonos se destinara en su integridad y junto con el
importe del Préstamo para Adquisicion, al pago del precio de adquisicion de los
Derechos de Crédito cedidos por la Entidad Cedente en la Fecha de Constitucion del
Fondo.

La Entidad Cedente adquirird en su propio nombre los Bonos emitidos por el Fondo.

El Fondo, representado por la Sociedad Gestora, concertara una serie de operaciones
financieras con el objeto de consolidar la estructura financiera. Dichas operaciones
financieras se describen en el apartado 3.4.2 del Mddulo Adicional.

Descripcion general de las partes del programa de titulizacion
Las siguientes partes intervienen en la operacion de titulizacion:

a) HAYA TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
S.A.U. ha realizado el disefio financiero y legal del Fondo y de la emisién de
Bonos.

Inscrita en el Registro Especial de la CNMV con el nimero 5
Calle Via de los Poblados, nim. 3

Parque Empresarial Cristalia, Edificio 9

28033 Madrid

NIF: A-80732142

CNAE: 66

b) ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A. es la Entidad Cedente de los Derechos
de Crédito y la Entidad Prestamista.

Se encuentra debidamente inscrita en el Registro Mercantil de A Corufia, al tomo
3.426 de la Seccidén General, folio 1, hoja C-47803.

Inscrita en el Banco de Espafa con el numero de registro: 2080

Calle Cantoén Claudino Pita, nim. 2

15300 Betanzos

NIF: A-70302039

CNAE: 6419

Calificacion crediticia:

‘ S&P ‘ MOODY’'S FITCH DBRS
Largo plazo BB- Ba3 BB+ BBB (low)
Perspectiva Positiva Estable Estable Estable
Corto plazo B NP B R-2 (middle)
Fecha ultima revisién 01/08/2017 10/05/2017 07/04/2017 26/07/2017
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c)

ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A. es resultado de un proceso de
integracion bancaria que tiene como punto de partida la fusion de las entidades
Caixa de Ahorros de Vigo, Ourense y Pontevedra (Caixanova) y Caja de Ahorros
de Galicia (Caixa Galicia).

Con fecha 29 de noviembre de 2010, se otorgd escritura de constitucidon de la
entidad Novacaixagalicia, que fue el resultado de la fusién de las entidades
Caixa de Ahorros de Vigo, Ourense y Pontevedra (Caixanova) y Caja de Ahorros
de Galicia (Caixa Galicia). Dicha escritura de constitucion fue autorizada por el
Notario de Galicia, Don José Manuel Amigo Vazquez, con el niumero 2.180 de
protocolo.

Posteriormente, con fecha 14 de septiembre de 2011, se otorgd escritura de
constitucion de la entidad NCG BANCO, S.A., que fue el resultado de la
segregacion a favor de NCG BANCO, S.A. del negocio bancario de
Novacaixagalicia, es decir, la totalidad de los activos, pasivos y relaciones
juridicas de Novacaixagalicia relativas a su actividad financiera (esto es, a su
actividad habitual como entidad de crédito). Dicha escritura de constitucion fue
autorizada por el Notario de Galicia, Don José Manuel Amigo Vazquez, con
numero 1.600 de protocolo.

Con fecha 1 de diciembre de 2014, se otorgd escritura de elevacion a publico del
acuerdo de la Junta General Extraordinaria de NCG BANCO, S.A. celebrada en la
misma fecha en virtud del cual se acordd el cambio de denpminacién de dicha
entidad por la denominacién actual de ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A.
Dicha escritura fue autorizada por el Notario de Galicia D. Francisco Manuel
Ordoéfiez Arman, con el nimero 2.881 de su orden de protocolo.

El siguiente grafico resume el esquema temporal del proceso de integracion de
ABANCA:

Caixa de Ahorros de Caja de Ahorros de

Vigo, Ourense y
Pontevedra (Caixanova)

\/

Novacaixagalicia
(29/11/2010)

Galicia (Caixa Galicia)

NCG Banco, S.A.
(14/09/2011)

|

Abanca Corporacién
Bancaria, S.A.
(01/12/2014)

BANCO SANTANDER, S.A. interviene como Agente Financiero.

Inscrita en el Banco de Espaia con el nUmero de registro: 0049
Paseo de Pereda, 9-12

39004 Santander

NIF: A-39000013

CNAE: 6419
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Calificacion crediticia:

SCOPE

Largo plazo A- A3 A- A AA-

Perspectiva Estable Estable Estable Estable Estable
Corto plazo A-2 P-2 F2 R-1 (low) S-1
Fecha ultima revisién | 09/06/2017 | 24/02/2017 | 28/04/2017 | 14/07/2017 12/04/2017

d) RAMON Y CAJAL ABOGADOS, S.L.P., como asesor legal independiente, ha
proporcionado el asesoramiento legal para la constitucion del Fondo y la emisién
de los Bonos y ha intervenido en la revision del Folleto, incluido el resumen del
régimen fiscal del Fondo.

Calle Almagro, 16-18
28010 Madrid
NIF: B-80340896

e) FITCH RATINGS ESPANA, S.A.U. interviene como agencia de calificacion
crediticia de los Bonos.

Paseo de Gracia, 85
08008 Barcelona

f) DBRS RATING LIMITED interviene como agencia de calificacién crediticia de los
Bonos.

20 Fenchurch Street, 31st Floor
London EC3M 3BY

g) SCOPE RATINGS AG interviene como agencia de calificaciéon crediticia de los
Bonos.

LennéstraBe, 5
D-10785 Berlin

h) ERNST & YOUNG, S.L. interviene como entidad auditora de la Cartera de Activos
Titulizables.

Calle Raimundo Fernandez Villaverde, 65

28003 Madrid

Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el n® S-0530
NIF: B-78970506

En relacidn con las partes intervinientes en la operacidon de titulizacién, se hace
constar que:

a) La Sociedad Gestora pertenece al grupo de empresas controlado por HAYA REAL
ESTATE, S.L.U., la cual ostenta el 100% del capital social de la Sociedad
Gestora.

b) No se conoce la existencia de ningun otro tipo de vinculacién (derechos politicos,
laboral, familiar, entre otros) o de intereses econdmicos entre las personas
fisicas o juridicas que hayan participado de forma relevante en el disefio o
asesoramiento de la constitucién del Fondo o en alguna de las informaciones
significativas contenidas en el Folleto.
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6.1.

6.2.

6.3.

ORGANOS DE ADMINISTRACION, DE GESTION Y DE SUPERVISION

La administracion y representacion legal del Fondo corresponderan a la Sociedad
Gestora, HAYA TITULIZACION, en los términos previstos en la Ley 5/2015 y demas
normativa aplicable, asi como en los términos recogidos en la Escritura de
Constitucién y en el presente Folleto.

Los datos de identificacién de la Sociedad Gestora constan en el apartado 5.2.a) del
Documento de Registro.

Constitucion e inscripcion en el Registro Mercantil

HAYA TITULIZACION se constituyé mediante escritura pulblica otorgada el 16 de
noviembre de 1993 con la denominacién de Ahorro Hipotecario S.G.F.T.H., S.A., ante
el Notario de Madrid D. Francisco Javier Die Lamana, con el nimero 2.609 de su
protocolo, con la autorizacion previa del Ministerio de Economia y Hacienda otorgada
el 16 de julio de 1993. Posteriormente, el Ministerio de Economia le otorgd licencia
para ampliar su objeto social a toda clase de Fondos de Titulizacion. De esta manera,
el 17 de diciembre de 1998 ya como Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion de
Activos, adoptd la denominacidon Ahorro y Titulizacion S.G.F.T., S.A.

La actual denominacién fue otorgada en virtud de escritura de fecha 30 de abril de
2015 autorizada por el Notario D. Carlos de Alcocer Torra con el niUmero 2.767 de su
orden de protocolo, que causé la inscripcion 522 en la hoja registral abierta a nombre
de la Sociedad Gestora.

Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid (Tomo 7240, Libro 0, Folio 191,
Seccion 8, Hoja M-117365, Inscripcidon 12). Se halla inscrita en el Registro Especial
de la CNMV con el nimero 5.

La duracion de la Sociedad Gestora es indefinida, salvo la concurrencia de alguna de
las circunstancias que las disposiciones legales y estatutarias en su caso establezcan
como causas de disolucion.

Auditoria de cuentas

Las cuentas anuales de la Sociedad Gestora correspondientes a los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 han sido auditadas por
DELOITTE, S.L. y estan depositadas en la CNMV y en el Registro Mercantil.

DELOITTE, S.L. tiene su domicilio social en Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1,
28020 Madrid, y esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 13.650,
Folio 188, Seccion 83, Hoja M-54414, y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas
con el nUmero S-0692.

Los informes de auditoria de las cuentas anuales correspondientes a los ejercicios
2016 y 2015 no presentan salvedades ni contienen parrafos de énfasis.

Actividades principales

De acuerdo con las exigencias legales, el articulo segundo de los Estatutos Sociales
de la Sociedad Gestora establece que: “La Sociedad tendra por objeto exclusivo la
constituciéon, administraciéon y representacion legal de fondos de titulizacién de
activos, fondos de titulizacion hipotecaria y fondos de activos bancarios”. En el
desarrollo de dicha actividad, la Sociedad Gestora debera actuar con la maxima
diligencia y transparencia en defensa del mejor interés de los tenedores de valores y
financiadores de los fondos que administre.
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La Sociedad Gestora tenia, a 30 de septiembre de 2017, la administracién de
SESENTA (60) fondos de titulizacion de los cuales TRECE (13) son fondos de
titulizacidon hipotecaria Y CUARENTA Y SIETE (47) son fondos de titulizacién de
activos.

En el cuadro siguiente se detallan los fondos de titulizacion administrados por la
Sociedad Gestora, cuyas escrituras de constitucion y, en su caso, folletos, se
encuentran inscritos en los registros oficiales de la CNMV, con indicacién de su fecha
de constitucién, el importe nominal de los bonos emitidos a su cargo y sus saldos
vivos de principal:
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Denomicacién

Fecha Constitucion Afio

Emisién Valores
Importe Inicial
Euros

Saldo 30/09/2017

Euros

1 AyT.7 Promociones Inmobiliarias |, FTA 19-jun-02 2002 319.800.000,00 11.107.005,78
2 AyT.11 Fondo de Titulizacidn Hipotecaria 30-oct-02 403.000.000,00 43.100.285,41
3 AyT Génova Hipotecario Il FTH 04-jun-03 800.000.000,00 120.146.512,00
4 AyT Hipotecario Ill, FTH 03-jul-03 2003 330.000.000,00 35.675.439,36
5 AyT Génova Hipotecario Il FTH 06-nov-03 800.000.000,00 136.114.936,80
6 AyT Hipotecario Mixto, FTA 25-feb-04 350.000.000,00 46.625.224,38
7 AyT Génova Hipotecario IV FTH 26-mar-04 2004 800.000.000,00 156.172.724,00
8 AyT Hipotecario Mixto |1, FTA 29-jun-04 510.000.000,00 49.803.081,73
9 GC SABADELL 1, FTH 12-jul-04 1.200.000.000,00 158.903.986,50
10 AyT Hipotecario Mixto I, FTA 27-abr-05 370.000.000,00 104.152.694,13
11 AyT Promociones Inmobiliarias IlI, FTA 07-jun-05 300.700.000,00 43.797.232,62
12 AyT Hipotecario BBK I, FTA 08-jun-05 1.000.000.000,00 323.739.321,40
13 AyT Génova Hipotecario VI FTH 09-jun-05 2005 700.000.000,00 177.800.636,20
14 AyT Hipotecario Mixto IV, FTA 22-jun-05 375.000.000,00 77.236.623,94
15 AyT Génova Hipotecario VIl FTH 23-nov-05 1.400.000.000,00 406.956.238,26
16 AyT Cédulas Cajas Global, FTA - Serie lll 12-dic-05 1.400.000.000,00 1.400.000.000,00
17 AyT Caja Murcia Hipotecario |, FTA 19-dic-05 350.000.000,00 64.503.057,12
18 AyT Cédulas Cajas Global, FTA - Serie IV 20-feb-06 1.050.000.000,00 1.195.000.000,00
19 AyT Cédulas Cajas Global, FTA - Serie VI 22-mar-06 1.500.000.000,00 1.500.000.000,00
20 AyT Kutxa Hipotecario |, FTA 25-may-06 750.000.000,00 282.063.898,64
21 AyT Hipotecario BBK II, FTA 07-jun-06 1.000.000.000,00 402.765.724,00
22 AyT Génova Hipotecario VIII, FTH 07-jun-06 2.100.000.000,00 598.498.551,00
23 AyT Cédulas Cajas Global, FTA - Serie VIII 09-jun-06 2.230.000.000,00 2.230.000.000,00
24 AyT Hipotecario Mixto V, FTA 18-jul-06 2006 675.000.000,00 196.887.627,26
25 AyT Administraciones |, FTA 19-jul-06 148.144.788,49 128.392.150,01
26 AyT Cédulas Cajas Global, FTA - Serie X 23-0ct-06 1.600.000.000,00 1.600.000.000,00
27 AyT Caja Murcia Hipotecario Il, FTA 06-nov-06 315.000.000,00 69.097.266,63
28 AyT Deuda Subordinada I, FTA 08-nov-06 298.000.000,00 104.563.020,55
29 GC FTPYME PASTOR 4, FTA 10-nov-06 630.000.000,00 36.102.905,59
30 AyT Génova Hipotecario IX, FTH 30-nov-06 1.000.000.000,00 375.857.790,50
31 AyT Kutxa Hipotecario Il, FTA 12-feb-07 1.200.000.000,00 524.571.250,26
32 AyT Colaterales Global Hipotecario, FTA. Serie BBK | 24-abr-07 1.500.000.000,00 760.024.198,00
33 AyT Cédulas Cajas Global, FTA - Serie XIII 23-may-07 1.545.000.000,00 1.545.000.000,00
34 AyT Cédulas Cajas Global, FTA - Serie XIV 23-may-07 425.000.000,00 425.000.000,00
35 AyT Génova Hipotecario X, FTH 21-jun-07 1.050.000.000,00 414.175.965,00
36 AyT CajaGranada Hipotecario |, FTA 26-jun-07 2007 400.000.000,00 116.656.465,90
37 GC PASTOR HIPOTECARIO 5, FTA 26-jun-07 710.500.000,00 279.143.123,84
38 AyT Colaterales Global Hipotecario, FTA. Serie Vital | 26-jul-07 199.900.000,00 115.408.923,53
39 AyT Colaterales Global Hipotecario, FTA. Serie Sa Nostra | 27-jul-07 109.000.000,00 42.205.327,09
40 AyT Colaterales Global Hipotecario, FTA. Serie Granada | 11-dic-07 399.900.000,00 89.932.330,36
41 AyT Génova Hipotecario XI, FTH 13-dic-07 1.200.000.000,00 499.074.300,00
42 AyT Colaterales Global Hipotecario, FTA. Serie CCM | 28-dic-07 800.000.000,00 390.216.302,40
43 AyT Colaterales Global Hipotecario, FTA. Serie Caixa Galicia | 07-mar-08 900.000.000,00 422.428.722,30
44 AyT Colaterales Global Hipotecario, FTA. Serie BBK |1 10-abr-08 1.000.000.000,00 468.777.066,85
45 AyT Colaterales Global Hipotecario, FTA. Serie Caixa Galicia Il 27-jun-08 950.000.000,00 425.223.486,50
46 GC FTGENCAT CAIXA TARRAGONA 1, FTA 30-jun-08 2008 253.800.000,00 51.628.955,18
47 AyT Colaterales Global Hipotecario, FTA. Serie Caja Cantabria 09-jul-08 230.000.000,00 129.416.828,30
48 AyT Génova Hipotecario XII, FTH 16-jul-08 800.000.000,00 354.542.718,40
49 AyT Caixa Sabadell Hipotecario |, FTA 29-jul-08 300.000.000,00 95.283.441,48
50 AyT ICO-FTVPO Caja Vital Kutxa, FTA 11-feb-09 155.000.000,00 78.447.531,80
51 AyT Colaterales Global Empresa, FTA. Serie Caja Granada | 16-feb-09 175.000.000,00 15.387.229,20
52 AyT ICO-FTVPO I, FTA 16-mar-09 2009 326.900.000,00 122.336.034,20
53 AyT ICO-FTVPO Caja Murcia, FTA 29-jun-09 138.000.000,00 57.480.195,20
54 AyT Cédulas Cajas Global, FTA - Serie XXV 30-nov-09 500.000.000,00 500.000.000,00
55 AyT Goya Hipotecario Ill, FTA 17-dic-10 2010 4.000.000.000,00 2.298.322.000,00
56 AyT Goya Hipotecario IV, FTA 15-abr-11 2011 1.300.000.000,00 734.910.415,20
57 AyT Goya Hipotecario V, FTA 23-dic-11 1.400.000.000,00 832.652.800,00
58 Caja Ingenieros AyT.2 , FTA 10-feb-12 2012 450.000.000,00 310.233.735,00
59 FTA 2015, FTA 15-abr-15 2015 3.841.700.000,00 2.467.800.461,25
60 HT Abanca RMBS |, Fondo de Titulizacién 20-may-16 2016 738.000.000,00 686.937.189,60
TOTAL 51.702.344.788,49 27.328.280.930,65
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6.4.

6.5.

6.6.

Capital social y recursos propios

El capital social de la Sociedad Gestora, totalmente suscrito y desembolsado,
asciende a 1.000.003,90 EUROS, representado por 166.390 acciones nominativas de
6,01 EUROS de valor nominal cada una de ellas.

Todas las acciones son de la misma clase y confieren idénticos derechos politicos y
econdmicos.

Los recursos propios y beneficios de la Sociedad Gestora, a 30 de septiembre de
2017 (datos no auditados) y a 31 de diciembre de 2016, 2015 y 2014 se incluyen en
la siguiente tabla:

(Euros) 2017 2016 2015 2014
Recursos Propios 10.633.960 9.107.246 7.121.488 6.353.551
Capital 1.000.004 1.000.004 1.000.004 1.000.004
Reservas 8.107.242 6.121.484 5.353.547 3.369.526
Legal 200.001 200.001 200.001 200.001
Voluntario 7.907.241 5.921.483 5.153.547 3.169.525
Resultado del Ejercicio 1.526.713 1.985.758 767.936 1.984.022

(*) Datos a 30 de septiembre de 2017 (no auditados).

Existencia o no de participaciones en otras sociedades
No existen participaciones en ninguna otra sociedad.
Organos administrativos, de gestion y supervisién

El gobierno y la administracion de la Sociedad Gestora estan encomendados
estatutariamente a la Junta General de Accionistas y al Consejo de Administracion.
Sus competencias y facultades son las que corresponden a dichos drganos con
arreglo a lo dispuesto en el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio y en la Ley 5/2015, en
relacién con el objeto social.

A la fecha del presente Folleto, el Consejo de Administracidon de la Sociedad Gestora
esta integrado por las siguientes personas:
. Presidente: D. Carlos Abad Rico

. Consejeros: D. César de la Vega Junquera
D. Miguel Sotomayor Aparicio
D. Juan Lostao Boya

. Secretario no Consejero: Dfa. Maria Rosario Arias Allende

32



6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

7.2.

Actividades principales de las personas citadas en el apartado 6.6 anterior,
desarrolladas fuera de la Sociedad Gestora si éstas son importantes con
respecto al Fondo.

A continuacion se detallan las actividades principales de las personas citadas en el
apartado 6.6 anterior en sociedades que forman parte del grupo al que pertenece
HAYA TITULIZACION o en otras sociedades relacionadas de manera significativa con
la operacidn de titulizacion del presente Folleto:

Consejero ‘ Sociedad Actividad ‘
D. Carlos Abad Rico HAYA REAL ESTATE, S.L.U. Consejero Delegado
D. César de la Vega Junquera HAYA REAL ESTATE, S.L.U. Director Red Negocio Mayorista
D. Miguel Sotomayor Aparicio HAYA REAL ESTATE, S.L.U. Director Estrategia y Desarrollo
D. Juan Lostao Boya HAYA REAL ESTATE, S.L.U. Director Cuenta Cliente

Prestamistas de la Sociedad Gestora en mas del 10 por 100

La Sociedad Gestora no ha recibido ningln préstamo o crédito de persona o entidad
alguna.

Litigios de la Sociedad Gestora
La Sociedad Gestora no se encuentra inmersa en ninguna situacion de naturaleza
concursal ni en litigios ni en contenciosos que puedan afectar a su situacion

econdémico-financiera, o, en un futuro, a su capacidad para llevar a cabo las
funciones de gestidén y administracion del Fondo.

ACCIONISTAS PRINCIPALES

Declaracion sobre la propiedad directa o indirecta de la Sociedad Gestora o
si esta bajo control.

A la fecha del presente Folleto, la titularidad de las acciones de la Sociedad Gestora
esta distribuida de la siguiente forma:

Accionista Participacion capital (%)
HAYA REAL ESTATE, S.L.U. 100

Total 100

Descripcion del caracter de ese control y de las medidas adoptadas para
garantizar que no se abusa de ese control.

A los efectos del articulo 42 del Cédigo de Comercio, HAYA TITULIZACION forma
parte del grupo de empresas controlado por HAYA REAL ESTATE, S.L.U.

La Sociedad Gestora tiene establecido un reglamento interno de conducta en
aplicacién de lo dispuesto en el Capitulo III del Titulo I del Real Decreto 217/2008,
de 15 de febrero, sobre el régimen juridico de las empresas de servicios de inversion
y de las demas entidades que prestan servicios de inversion y por el que se modifica
parcialmente el Reglamento de la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones
de Inversién Colectiva, aprobado por el Real Decreto 1309/2005, de 4 de noviembre,
por remisién de lo previsto en el articulo 29.1 de la Ley 5/2015. Dicho reglamento
interno de conducta fue comunicado a la CNMV.
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8.1.

8.2.

INFORMACION FINANCIERA REFERENTE A LOS ACTIVOS Y A LAS
RESPONSABILIDADES DEL EMISOR, POSICION FINANCIERA Y BENEFICIOS Y
PERDIDAS.

Declaracion sobre inicio de operaciones y estados financieros del Emisor
anteriores a la fecha del Documento de Registro.

La Sociedad Gestora declara que, a la fecha del presente Documento de Registro, el
Fondo no ha sido todavia constituido y, por tanto, no ha iniciado sus operaciones ni
cuenta con ningun estado financiero.

Informacion financiera histérica

A fecha del presente Documento de Registro, el Fondo no ha sido todavia constituido,
por lo que no cuenta con informacion financiera historica.

8.2.bisInformacion financiera histérica para emisiones de valores respaldados por

8.3.

8.4.

9.1.

9.2,

10.

activos que tengan una denominacion igual o superior a 100.000 €.
No procede (véase apartado 8.1 del presente Documento de Registro).
Procedimientos judiciales y de arbitraje

No procede.

Cambio adverso importante en la posicion financiera del emisor

No procede (véase apartado 8.1 del presente Documento de Registro).

INFORMACION DE TERCEROS, DECLARACIONES DE EXPERTOS Y
DECLARACIONES DE INTERES.

Declaracion o informe atribuido a una persona en calidad de experto

En el presente Documento de Registro no se incluye ninguna declaraciéon o informe
de tercero.

Informacion procedente de terceros

No se incluye ninguna informacién procedente de terceros.

DOCUMENTOS PARA CONSULTA

En caso necesario, pueden inspeccionarse los siguientes documentos o copia de los
mismos durante toda la existencia del Fondo en los lugares que se indica a
continuacion:

O] La Escritura de Constitucidn del Fondo y el Acta de Desembolso;

(ii) La certificacion del acuerdo del Consejo de Administracion de la Entidad
Cedente, de su reunidon de 24 de octubre de 2016 en la que se acordd realizar
la cesidn de los Activos al Fondo, y la certificacion del acuerdo del Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora, de su reunion de 7 de septiembre de
2017, en la que se acordé la constitucién del Fondo, la adquisicién por el Fondo
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de los Derechos de Crédito cedidos y la emisién de los Bonos con cargo al
Fondo;

(iii)  El presente Folleto;

(iv) El informe de auditoria de la Cartera de Activos Titulizables, de la que se
extraeran los Derechos de Crédito objeto de cesion al Fondo, elaborado por
ERNST & YOUNG, S.L.;

(v) Los informes anuales y trimestrales a los que hace referencia el articulo 35 de
la Ley 5/2015;

(vi) Las cuentas anuales de la Sociedad Gestora y los correspondientes informes de
auditoria;

(vii) Los Estatutos Sociales y la escritura de constitucién de la Sociedad Gestora; y

(viii) Las cartas y/o notas de prensa de las Entidades de Calificacion con la
comunicacién de las calificaciones provisionales y definitivas asignadas a la
emision de Bonos.

Los citados documentos pueden consultarse fisicamente en el domicilio de la
Sociedad Gestora, en Madrid, Calle Via de los Poblados, nium. 3, Parque Empresarial
Cristalia, Edificio 9. Asimismo, el Folleto, la Escritura de Constituciéon y sus
modificaciones posteriores y el informe anual y los informes trimestrales a que se
refiere el articulo 35 de la Ley 5/2015, pueden ser consultado a través de la pagina
web de la Sociedad Gestora en la direccion www.hayatitulizacion.es.

Adicionalmente, los documentos sefialados en los apartados (i) a (vi) pueden
consultarse en la sede de la CNMV vy, en particular, el Folleto a través de la direccidon
WWW.ChMV.Ees.

La Escritura de Constitucion del Fondo puede consultarse fisicamente en el domicilio
social de Iberclear en Madrid, Plaza de la Lealtad, 1.
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NOTA DE VALORES

La presente Nota de Valores ha sido elaborada segun el Anexo XIII del Reglamento
809/2004 y ha sido inscrita en los registros oficiales de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores (CNMV).
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1.1.

1.2.

3.1.

PERSONAS RESPONSABLES
Personas responsables de la informacion que figura en la Nota de Valores

D. JesuUs Sanz Garcia, actuando en nombre y representacién de HAYA TITULIZACION,
sociedad promotora del Fondo, asume la responsabilidad del contenido de la presente
Nota de Valores, incluido su Mddulo Adicional.

D. JesUs Sanz Garcia actua en virtud de las facultades conferidas por el Consejo de
Administracidn de dicha entidad en su reunién de 7 de septiembre de 2017.

Declaracion de los responsables del contenido de la Nota de Valores

D. JesUs Sanz Garcia, en representacion de la Sociedad Gestora, declara que, tras
comportarse con una diligencia razonable para asegurar que es asi, la informacién
contenida en la presente Nota de Valores y su Modulo Adicional es, segun su
conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en ninguna omision que pudiera
afectar a su contenido.

FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo asociados a los valores son los que se describen en el apartado
2 de la seccidn “Factores de Riesgo” del presente Folleto.

INFORMACION ESENCIAL
Interés de las personas fisicas y juridicas participantes en la oferta

La identidad de las personas juridicas participantes en la oferta y la participacion
directa, indirecta o de control entre ellas se detallan en el apartado 5.2 del
Documento de Registro. El interés de las citadas personas en cuanto participantes en
la oferta de los Bonos es el siguiente:

a) El disefio financiero del Fondo y de la emision de los Bonos se ha realizado por
HAYA TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
S.A.U.

b) RAMON Y CAJAL ABOGADOS, S.L.P., como asesor legal independiente, ha
proporcionado el asesoramiento legal para la constitucion del Fondo y la emisidon
de los Bonos.

c) ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A. es la Entidad Cedente de los Derechos

de Crédito que integraran el activo del Fondo, la Entidad Prestamista y la
Entidad Suscriptora de los Bonos.

d) BANCO SANTANDER, S.A. interviene como Agente Financiero.

e) FITCH RATINGS ESPANA, S.A.U., DBRS RATING LIMITED y SCOPE RATINGS AG
intervienen como Entidades de Calificacion.

f)  ERNST & YOUNG, S.L. interviene como entidad auditora de la Cartera de Activos
Titulizables.

Ninguna entidad intervendrd en la contratacion secundaria de los Bonos, dandoles
liquidez mediante el ofrecimiento de contrapartida.
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4.1.

4.2.

Dichas personas no tienen ningun interés, incluidos los conflictivos, que sea
importante para la emision, salvo los descritos especificamente en el apartado 5.2
del Documento de Registro.

INFORMACION RELATIVA A LOS VALORES QUE VAN A OFERTARSE Y
ADMITIRSE A COTIZACION.

Importe total de los valores

El importe total de la emision de bonos asciende a SETECIENTOS OCHENTA
MILLONES DE EUROS (780.000.000 €) de valor nominal, constituida por 7.800 bonos
ordinarios, de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal unitario, representados
mediante anotaciones en cuenta, en un Unico tramo o serie (los “Bonos”).

El precio de emisidon serd libre de impuestos y gastos de suscripcion para el
suscriptor.

Los gastos inherentes a la emision de los Bonos seran por cuenta del Fondo con
cargo al Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales.

Suscripcion de la emision de Bonos

La suscripcion de la totalidad de los Bonos se realizard por la Entidad Cedente en la
Fecha de Constitucion, de conformidad con la Escritura de Constitucion, por lo que no
procede aseguramiento, ni se devengara comision de aseguramiento alguna. La
Entidad Cedente se ha comprometido a suscribir integramente la totalidad de los
Bonos con la finalidad de mantenerlos en su balance y, en su caso, financiarse
mediante su enajenacion posterior o utilizandolos como garantia.

Descripcion del tipo y clase de los valores

Los bonos de titulizacion son valores emitidos por fondos de titulizacidn, que
representan una deuda para el fondo, devengan intereses y son reembolsables por
amortizacion anticipada o a vencimiento.

Los Bonos gozaran de la naturaleza juridica de valores negociables de renta fija
simple con rendimiento explicito, quedando sujetos al régimen previsto por la Ley del
Mercado de Valores y normativa de desarrollo. El cédigo ISIN de los Bonos sera
ES0305306005.

Los titulares de los Bonos emitidos seran identificados como tales segun resulte del
registro contable llevado por las entidades participantes en Iberclear.

La Sociedad Gestora solicitara, en representacion y por cuenta del Fondo, la inclusion
de los Bonos en AIAF, mercado secundario oficial de valores de conformidad con la
Ley del Mercado de Valores. Una vez que los Bonos hayan sido integramente
suscritos y sean admitidos a negociacién en AIAF, podran negociarse libremente a
través de dicho mercado de acuerdo con sus propias normas de contratacion. La
titularidad de cada Bono se transmitird por transferencia contable. La inscripcién de
la transmisién en favor del adquirente en el registro contable producird los mismos
efectos que la tradicién de los titulos y desde ese momento la transmisidn serd
oponible a terceros.
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4.3.

4.4.

4.5.

Legislacion segun la cual se han creado los valores

La constitucién del Fondo y la emision de Bonos se regiran por la legislacion espaiola
y en concreto por el régimen legal previsto por (i) la Ley 5/2015 y normativa de
desarrollo; (ii) la Ley del Mercado de Valores; (iii) el Real Decreto 1310/2005; (iv) el
Real Decreto 878/2015; (v) la Orden EHA/3537/2005; y (vi) las demas disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten de aplicacién en cada momento.

Cualquier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo o a los Bonos que se
emitan a su cargo, que pueda surgir durante su operativa o su liquidacion, ya sea
entre los titulares de los Bonos o entre estos y la Sociedad Gestora, se sometera a
los Juzgados y Tribunales espafoles, con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera
corresponder a las partes.

Indicacion de si los valores son nominativos o al portador y si los valores
estan en forma de titulo o anotacién en cuenta.

Los Bonos estaran representados exclusivamente mediante anotaciones en cuenta, y
se constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el correspondiente registro
contable. A este respecto se hace constar que la Escritura de Constitucion surtira los
efectos previstos en el articulo 7 de la Ley del Mercado de Valores.

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales segln resulte del registro
contable llevado por las entidades participantes en Iberclear, que serad designada
como entidad encargada del registro contable de los Bonos en la Escritura de
Constitucidn, de forma que se efectle la compensacién y liquidacion de los Bonos de
acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de valores admitidos a
cotizacion en AIAF y representados mediante anotaciones en cuenta tenga
establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por Iberclear.

Iberclear, con domicilio social en Madrid, Plaza de la Lealtad, nim. 1, sera por tanto
la entidad encargada del registro contable de los Bonos.

Los gastos de inclusion de la emision de Bonos en el registro contable de Iberclear
seran a cargo del Fondo, no siendo repercutidos a los tenedores de los Bonos.

Las entidades participantes en Iberclear podran establecer, de acuerdo con la
legislacién vigente, las comisiones y gastos repercutibles al tenedor de los Bonos en
concepto de administracién de valores que libremente determinen y que en su
momento hayan sido comunicadas al Banco de Espafia o a la CNMV, como
organismos supervisores de las mismas. Las tarifas maximas repercutibles a los
titulares de los Bonos por las entidades participantes en Iberclear seran las indicadas
en sus respectivos folletos informativos de tarifas, que se encuentran a disposicién
del publico en el domicilio social y en todas las sucursales, oficinas y
representaciones de dichas entidades.

Divisa de la emision
Los Bonos estaran denominados en euros.
Orden de prelacion de los valores y grado de subordinaciéon

Mencion simple al nimero de orden que en la prelacion de pagos del Fondo
ocupan los pagos de intereses de los Bonos.

El pago de intereses devengados por los Bonos ocupa el segundo (29) y tercer (3°)
lugar, respectivamente, de la aplicacion de Fondos Disponibles del Orden de
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4.6.2.

4.7.

Prelacion de Pagos y del Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion establecidos en
los apartados 3.4.6.1 y 3.4.6.3 del Mddulo Adicional.

Mencion simple al nimero de orden que en la prelacién de pagos del Fondo
ocupan los pagos de reembolso de principal de los Bonos.

El pago de la amortizacion de los Bonos constituye la aplicacion del nimero cuarto
(4°) tanto para el Orden de Prelacién de Pagos como para el Orden de Prelacidon de
Pagos de Liquidacion establecidos en los apartados 3.4.6.1 y 3.4.6.3 del Mddulo
Adicional.

Descripcion de los derechos vinculados a los valores

Conforme a la legislacién vigente, los Bonos detallados en el presente Folleto no
otorgaran a los bonistas ningun derecho politico presente y/o futuro sobre el Fondo.

Los derechos econdmicos y financieros para el titular de los Bonos asociados a la
adquisicion y tenencia de los Bonos seran los derivados de las condiciones de tipo de
interés, rendimientos y condiciones de amortizacion con que se emitan y que se
encuentran recogidas en los apartados 4.9 y 4.10 siguientes.

El servicio financiero de los Bonos que se emiten con cargo al Fondo serd atendido
por BANCO SANTANDER, S.A. en su condicién de Agente Financiero, quien en cada
una de las Fechas de Pago de los Bonos, procedera a efectuar el pago de intereses y
de reembolso de principal de los Bonos conforme a las instrucciones recibidas de la
Sociedad Gestora.

Los pagos a realizar por el Agente Financiero se llevardn a cabo a través de las
correspondientes entidades participantes en Iberclear, en cuyos registros estén
inscritos los Bonos, segun los procedimientos en curso en dicho servicio.

En caso de impago de cualquier cantidad debida a los titulares de los Bonos, éstos
solamente podran recurrir contra la Sociedad Gestora y Unicamente cuando ésta
haya incumplido las obligaciones que para ella se recogen en la Escritura de
Constitucidon, en el presente Folleto y en la normativa aplicable. La Sociedad Gestora
es el Unico representante autorizado del Fondo ante terceras partes y en cualquier
procedimiento legal, de acuerdo con la legislacién aplicable.

Las obligaciones de la Entidad Cedente y del resto de entidades que de un modo u
otro participen en la operacidn se limitan a aquéllas que se recogen en los
correspondientes contratos relativos al Fondo, de las cuales las relevantes estan
descritas en el presente Folleto y en la Escritura de Constitucion.

Cualquier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo o a los Bonos que se
emitan con cargo al mismo que pueda surgir durante su operacion o liquidacion, ya
sea entre los titulares de los Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se sometera
a los Juzgados y Tribunales espafioles, con renuncia a cualquier otro fuero que
pudiera corresponder a las partes.

Los tenedores de los Bonos no dispondran de accién contra los Deudores de los

Préstamos que hayan incumplido sus obligaciones de pago, siendo la Sociedad
Gestora, como representante del Fondo, la que contara con dicha accién.
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4.8.

4.8.1.

Tipo de interés nominal y disposiciones relativas al pago de los intereses
Tipo de interés nominal de los Bonos

Los Bonos devengaran desde la Fecha de Desembolso hasta el total vencimiento de
los mismos, un interés nominal anual, variable trimestralmente y con pago
trimestral, que sera el que resulte de aplicar los criterios establecidos a continuacion.

El tipo de interés nominal resultante (el “Tipo de Interés Nominal”) se pagara
trimestralmente en cada Fecha de Pago sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago
de cada Bono en la Fecha de Pago anterior, siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes de acuerdo con el Orden de Prelaciéon de Pagos o el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién.

a) Devengo de intereses

La duracion de la emision de los Bonos se dividirda en sucesivos periodos
trimestrales (conjuntamente, los “Periodos de Devengo de Intereses” vy,
cada uno de ellos, un “Periodo de Devengo de Intereses”) comprensivos de
los dias efectivos transcurridos entre dos Fechas de Pago consecutivas,
incluyendo en cada Periodo de Devengo de Intereses la Fecha de Pago inicial y
excluyendo la Fecha de Pago final.

Excepcionalmente, el primer Periodo de Devengo de Intereses tendra una
duracién diferente del trimestre, equivalente a la comprendida entre la Fecha de
Desembolso (incluida) y la primera Fecha de Pago, que tendra lugar el 25 de
abril de 2018 (excluida).

A la hora de proceder al calculo de los intereses devengados en cualquier
Periodo de Devengo de Intereses, se tomaran como base (i) los dias efectivos
existentes en dicho Periodo de Devengo de Intereses; y (ii) un aflo compuesto
de trescientos sesenta (360) dias (Actual/360).

b) Tipo de interés nominal

El Tipo de Interés Nominal determinado para el primer Periodo de Devengo de
Intereses sera el mayor de:

(i) Cero;y
(ii) El que resulte de sumar:

(@) El Tipo de Interés de Referencia (Euribor a seis (6) meses) o, en caso
necesario, su sustituto descrito en el apartado c) siguiente; y

(b) Un margen del 0,30%.

El Tipo de Interés Nominal resultante estara expresado con tres (3) decimales.
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<)

El Tipo de Interés Nominal determinado para el resto de Periodos de Devengo de
Intereses sera el mayor de:

()

Cero; y

(ii) El que resulte de sumar:

(a) El Tipo de Interés de Referencia (Euribor a tres (3) meses) o, en caso

necesario, su sustituto descrito en el apartado c) siguiente; y

(b) Un margen del 0,30%.

El Tipo de Interés Nominal resultante estara expresado con tres (3) decimales.

Determinacion del Tipo de Interés de Referencia

(M)

(i)

El tipo de interés de referencia (el “Tipo de Interés de Referencia”)
para la determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos
sera (a) para el primer Periodo de Devengo de Intereses el tipo “Euribor
a seis (6) meses” definido como el tipo de interés fijado a las 11:00
horas (CET) por el European Money Markets Institute (EMMI) para
depdsitos en euros de seis (6) meses de duracidon; y (b) para el resto de
Periodos de Devengo de Intereses el “Euribor a tres (3) meses”,
definido como el tipo de interés fijado a las 11:00 horas (CET) por el
European Money Markets Institute (EMMI) para depdsitos en euros de tres
(3) meses de duracidn.

A estos efectos, se tomara como referencia el tipo de interés publicado en
la pantalla REUTERS en la pagina EURIBORO1, o en defecto de ésta,
aquella pagina o medio financiero que la sustituya. Si en dicha pantalla no
apareciese tipo de referencia para el periodo de tiempo indicado, el tipo de
referencia se calculard mediante la interpolacion lineal de los dos tipos
correspondientes a los depdsitos para los que hubiera cotizacién, y para
periodos de duracién mas préximos, por exceso y por defecto.

Se entenderd por “CET” (Central European Time) la hora central europea,
que corresponde al uso horario oficial de la ciudad de Bruselas.

En el supuesto de imposibilidad de obtenciéon del tipo establecido en el
apartado (i) anterior, el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo sera el
tipo de interés que resulte de efectuar la media aritmética simple de los
tipos de interés interbancarios de oferta para operaciones de depdsito no
transferibles, en euros, a tres (3) meses de vencimiento, que declaren las
entidades bancarias resefladas a continuacion (las “Entidades de
Referencia”), previa solicitud simultdnea a cada una de ellas que
realizara la Sociedad Gestora a través del Agente Financiero,
aproximadamente y con posterioridad a las 11:00 horas (CET) de la Fecha
de Fijacion del Tipo de Interés (salvo para el primer Periodo de Devengo
de Intereses, en el que el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo sera el
tipo de interés que resulte de efectuar la media aritmética simple de los
tipos de interés interbancarios de oferta para operaciones de depdsito no
transferibles, en euros, a un plazo similar al primer Periodo de Devengo
de Intereses, que declaren las Entidades de Referencia, previa solicitud
simultanea a cada una de ellas que realizara la Sociedad Gestora a través
del Agente Financiero, aproximadamente y con posterioridad a las 11:00
horas (CET) de la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés).
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d)

Las Entidades de Referencia seran:

. BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.
. BANCO SANTANDER, S.A.

. CECABANK, S.A.

. DEUTSCHE BANK AG

En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de Interés de
Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar alguna de las citadas
Entidades de Referencia, de forma continuada, declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de aplicar la
media aritmética simple de los tipos de interés declarados por al menos
dos (2) de las Entidades de Referencia restantes.

(iii)  En ausencia o imposibilidad de obtencién de los tipos establecidos en los
apartados (i) y (ii) anteriores, serd de aplicacion el Tipo de Interés de
Referencia aplicado al ultimo Periodo de Devengo de Intereses y asi por
Periodos de Devengo de Intereses sucesivos en tanto en cuanto se
mantenga dicha situacion.

(iv) En caso de ausencia o imposibilidad de obtencion de los tipos establecidos
en los apartados (i) y (ii) anteriores, el Tipo de Interés de Referencia
aplicable al primer Periodo de Devengo de Intereses serd la media
aritmética de los tipos ofrecidos para préstamos en euros, por importe
similar al del Saldo Vivo de los Préstamos y por una duracion similar al
primer Periodo de Devengo de Intereses por cuatro (4) bancos de primer
orden de la zona euro, elegidos por la Sociedad Gestora, a otros bancos
de primer orden de la zona euro aproximadamente y con posterioridad a
las 11:00 horas (CET) de la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés.

La Sociedad Gestora conservard los listados del contenido de las pantallas
EURIBORO1 de Reuters (o aquella(s) que la(s) sustituya(n) en el futuro) o, en su
caso, de las declaraciones de las cotizaciones de las Entidades de Referencia o
de los bancos elegidos por la Sociedad Gestora con arreglo a lo establecido en el
apartado (iv) anterior como documentos acreditativos del Tipo de Interés de
Referencia determinado.

Fecha de Fijacion del Tipo de Interés

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada Periodo de Devengo
de Intereses se determinara por la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, aproximadamente a las 11:00 horas (CET) del segundo (2°)
Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago (“Fecha de Fijaciéon del Tipo de
Interés”) y serd de aplicacidn para el siguiente Periodo de Devengo de
Intereses.

A los efectos de la emision de Bonos y, hasta la amortizacién de los mismos, se
consideraran dias habiles todos los que no sean dias inhabiles en el calendario
TARGET (Trans-European Automated Real-Time Gross Settlement Express
Transfer System) vigente en cada momento, que no sean dia festivo en Madrid
capital, ni sébado ni domingo (los “Dias Habiles").

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, se determinard aproximadamente a las 11:00 horas (CET) del
segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso y sera comunicado
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por la Sociedad Gestora, a las 12:00 horas (CET) del segundo (2°) Dia Habil
anterior a la Fecha de Desembolso.

El Tipo de Interés Nominal determinado para los Bonos para los sucesivos
Periodos de Devengo de Intereses, se comunicaran a los titulares de los Bonos
en el plazo y la forma previstos en el apartado 4 del Mddulo Adicional.

4.8.2. Fechas, lugar, entidades y procedimiento para el pago de los intereses

Los intereses de los Bonos emitidos se pagaran por trimestres vencidos, los dias 25
de enero, 25 de abril, 25 de julio y 25 de octubre de cada afo, hasta la total
amortizacion de los mismos (cada una de estas fechas, una “Fecha de Pago”)
mediante el procedimiento resefado en el apartado 4.7 de la presente Nota de
Valores. La primera Fecha de Pago tendra lugar el 25 de abril de 2018.

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el parrafo anterior no fuera un
Dia Habil, sera Fecha de Pago el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Intereses en curso hasta el
mencionado primer Dia Habil, no inclusive.

El calculo de la liquidacién de intereses de los Bonos se realizard conforme a las
siguientes reglas:

Los intereses de los Bonos que deben pagarse en cada Fecha de Pago para cada
Periodo de Devengo de Intereses se calcularan con arreglo a la siguiente formula:

| =PxRx——
360
Donde:
I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada.
P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de cada uno de los Bonos en la Fecha de Determinacion
correspondiente a dicha Fecha de Pago.

R= Tipo de Interés Nominal expresado en porcentaje anual.
d= Namero de dias efectivos que correspondan a cada Periodo de Devengo de Intereses.

A la hora de proceder al calculo de los intereses devengados en cualquier Periodo de
Devengo de Intereses, se tomaran como base: (i) los dias efectivos existentes en
dicho Periodo de Devengo de Intereses; y (ii) un afio compuesto de trescientos
sesenta (360) dias.

Los intereses que resulten a favor de los tenedores de los Bonos, calculados segun lo
previsto anteriormente y el importe de los intereses devengados y no satisfechos, en
caso de existir, se comunicaran en la forma descrita en el apartado 4 del Mddulo
Adicional con una antelacién de al menos un (1) Dia Habil a cada Fecha de Pago.

El abono de los intereses devengados de los Bonos tendra lugar en cada Fecha de
Pago, siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente para ello, de acuerdo con
el Orden de Prelacion de Pagos previsto en el apartado 3.4.6 del Mddulo Adicional.

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos establecidos o que se establezcan en el
futuro sobre el capital, intereses o rendimientos de los Bonos, seran a cargo
exclusivo de los titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, a través del Agente
Financiero, en la forma legalmente establecida.
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4.8.3.

4.8.4.

4.8.5.

4.9.

4.9.1.

4.9.2.

El servicio financiero de la emision de Bonos se realizara a través del Agente
Financiero, que suscribira el Contrato de Prestacion de Servicios Financieros con la
Sociedad Gestora, en representaciéon y por cuenta del Fondo.

El Tipo de Interés Nominal sera calculado por la Sociedad Gestora.

Plazo valido en el que se pueden reclamar los intereses y el reembolso del
principal.

En caso de que en una Fecha de Pago los Fondos Disponibles del Fondo no fueran
suficientes para hacer frente al pago total de los intereses devengados por los Bonos
o el reembolso del principal, la cantidad disponible para el pago de intereses y
principal de los Bonos se repartird segun los érdenes de prelacidén establecidos en el
apartado 3.4.6 del Mddulo Adicional y en el supuesto de que los Fondos Disponibles
solo fueran suficientes para atender parcialmente obligaciones que tengan el mismo
orden de prelacién, de manera independiente para cada uno de ellos, la cantidad
disponible se repartird entre los Bonos afectados proporcionalmente al Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los mismos, y las cantidades que los titulares de los
Bonos hubiesen dejado de percibir se abonaran en la siguiente Fecha de Pago que
sea posible. Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos no devengaran
intereses adicionales o de demora y no se acumularan al Saldo de Principal Pendiente
de Pago de los Bonos.

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora, no podra aplazar el pago de intereses ni
de principal de los Bonos con posterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal, o si ésta
no fuera Dia Habil, al siguiente Dia Habil.
Descripcion de cualquier episodio de distorsion del mercado del subyacente
No aplicable.
Normas de ajuste del subyacente
No aplicable.
Fecha de vencimiento y amortizacion de los valores
Precio de amortizacion
El precio de reembolso de los Bonos sera de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono,
equivalentes al 100% de su valor nominal, pagadero progresivamente en cada Fecha
de Pago.
Todos los Bonos seran amortizados en igual cuantia mediante la reduccion del
nominal de cada uno de ellos. El importe a reembolsar por la amortizaciéon de los
Bonos en cada Fecha de Pago se determinara segun lo establecido en el apartado
4.9.2 de la presente Nota de Valores.
Fecha y modalidades de amortizacion
a) Amortizacion Final
La fecha de amortizaciéon final de los Bonos es el 25 de enero de 2058 (la
“Fecha de Vencimiento Final”) o, si éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia
Habil, no pudiendo ser posterior a la Fecha de Vencimiento Legal, sin perjuicio

de que con anterioridad a dicha fecha la Sociedad Gestora, en representacién y
por cuenta del Fondo y de acuerdo con lo previsto en el apartado c) siguiente
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b)

pueda proceder a amortizar anticipadamente los Bonos, en cuyo caso la fecha en
la que haya de producirse la misma sera la fecha de amortizacién definitiva de
los Bonos.

Amortizacién Parcial

No obstante lo anterior, el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, procedera a
efectuar amortizaciones parciales de los Bonos en los términos que se describen
a continuacion.

Las fechas de pago de amortizacidn de los Bonos coincidiran con las Fechas de
Pago de intereses hasta su total amortizacion y de acuerdo con las siguientes
reglas:

(i) Fechas de Determinacion y Periodos de Determinacién

Las “Fechas de Determinacioén” seran las fechas correspondientes a cada
una de las Fechas de Pago en las que la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, realizara los célculos necesarios
para distribuir o retener los Fondos Disponibles existentes en esas fechas,
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

Las Fechas de Determinacion seran las que correspondan al séptimo (7°)
Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago y demarcaran los periodos
comprendidos sucesivamente entre las citadas Fechas de Determinacion,
gue se denominaran “Periodos de Determinacion”, incluyéndose en cada
Periodo de Determinacion la Fecha de Determinacidn inicial y excluyéndose
la final.

Por excepcion, el primer Periodo de Determinacion serd el comprendido
entre la Fecha de Constitucién del Fondo (incluida) y la primera Fecha de
Determinacion (excluida).

A efectos informativos, se hace constar que la primera Fecha de
Determinacion sera el 16 de abril de 2018.

(ii) Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos

El “Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos” sera el saldo
vivo de los Bonos (es decir, el importe de principal de los Bonos pendiente
de amortizar en cada momento) incluyéndose las cantidades de principal
devengadas en anteriores Fechas de Pago y no satisfechas por insuficiencia
de Fondos Disponibles y de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos
y el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

(iii) Saldo Vivo de los Préstamos
El “Saldo Vivo de los Préstamos” sera la suma del capital pendiente de
vencimiento y del capital vencido desde la Fecha de Constitucién y no
ingresado correspondiente al Fondo de cada uno de los Préstamos.

(iv) Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién en cada Fecha de Pago
La “Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion” sera igual,
en cada Fecha de Determinacién previa a cada Fecha de Pago, a la

diferencia positiva, si la hubiere, entre: (a) el Saldo de Principal Pendiente
de Pago de los Bonos y del Préstamo para Adquisicion en la Fecha de
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Determinacion previa a la Fecha de Pago en curso; y (b) el Saldo Vivo de
los Préstamos deducidos los Préstamos Fallidos en la Fecha de
Determinacion previa a la Fecha de Pago en curso.

Se entendera por “Préstamos Fallidos” aquéllos respecto de los cuales:
a) El Deudor correspondiente haya sido declarado en concurso;

b) Existieran cantidades adeudadas y no satisfechas a su vencimiento por
el Deudor correspondiente y la Sociedad Gestora considere, de acuerdo
con la informacién facilitada por el Administrador, que no existen
expectativas razonables de recuperar las mismas; o

c) Existan cantidades adeudadas y no satisfechas a su vencimiento por el
Deudor correspondiente que permanezcan impagadas durante un
periodo de mas de dieciocho (18) meses.

La amortizacion de los Bonos y del Préstamo para Adquisicidn sera
secuencial, es decir, el Préstamo para Adquisicion se amortizara cuando se
hayan amortizado completamente los Bonos. El Préstamo para Adquisicion
se describe en el apartado 3.4.3.3 del Mddulo Adicional.

La amortizacidon de los Bonos y del Préstamo para Adquisicidon se realizaria
conforme a la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los
Bonos y a la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion del
Préstamo para Adquisicion, aplicando en cada Fecha de Pago los Fondos
Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, de conformidad
con las siguientes reglas:

La “Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los
Bonos” sera igual a la menor de las siguientes cantidades: (a) la Cantidad
Devengada de Principal para Amortizacion; o (b) el Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos en cada momento.

La “Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion del
Préstamo para Adquisicion” serd igual a la diferencia positiva, si la
hubiere, entre (a) la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion
menos (b) la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién de los
Bonos.

Si en una Fecha de Pago, como consecuencia del Orden de Prelacién de
Pagos existiere Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién de los
Bonos o Cantidad Devengada de Principal de Amortizacion para el Préstamo
para Adquisicién pendiente de reembolsar:

a) Los Fondos Disponibles, una vez aplicados a los conceptos que tengan
caracter preferente segun el Orden de Prelacion de Pagos, se aplicaran
al pago del Saldo Principal Pendiente de Pago de los Bonos
repartiéndose proporcionalmente entre todos los Bonos, y a
continuacion al Saldo de Principal Pendiente de Pago del Préstamo para
Adquisicion segun corresponda conforme a las reglas establecidas
anteriormente y al Orden de Prelacién de Pagos; y

b) Las cantidades que los bonistas dejaran de percibir, se abonaran en la

siguiente Fecha de Pago en que sea posible, sin que estas cantidades
den derecho a interés adicional o de demora alguno.
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4.10.

La Sociedad Gestora notificard a los bonistas en la forma prevista en el
apartado 4 del Mddulo Adicional el importe de amortizacion que resulte a su
favor y el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos.

c) Amortizacion anticipada

Sin perjuicio de que la amortizacidon definitiva de los Bonos se realizarad en la
Fecha de Vencimiento Final y de la amortizacion parcial anticipada en cada
Fecha de Pago, sujeto todo ello a la existencia de Fondos Disponibles, la
Sociedad Gestora, estard facultada, previa comunicacién a la CNMV y a las
Entidades de Calificacion, para proceder a la liquidacion anticipada del Fondo vy,
consecuentemente, a la Amortizacién Anticipada de la totalidad de los Bonos del
Fondo en los supuestos recogidos en el apartado 4.4.3 del Documento de
Registro.

La Amortizacion Anticipada de la totalidad de los Bonos en dichos supuestos se
realizarda mediante el pago a cada bonista del Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos de los que el mismo sea titular en la fecha de amortizacion
mas los intereses devengados y no pagados sobre tales Bonos hasta la fecha de
Amortizacion Anticipada, deducida, en su caso, la retencién fiscal, cantidades
que a todos los efectos legales se reputaran en esa Ultima fecha vencidas,
liquidas y exigibles.

La Amortizacidon Anticipada de los Bonos, en su caso, sera anunciada en la forma
prevista en el apartado 4 del Médulo Adicional.

Indicacion del rendimiento para el inversor y método de calculo

La principal caracteristica de los bonos de titulizacion de activos reside en su
amortizacion periddica, por lo que su vida media y duracion depende
fundamentalmente de la velocidad con que los deudores decidan amortizar sus
respectivos préstamos.

Las amortizaciones anticipadas de los Préstamos que decidan realizar los Deudores,
sujetas a cambios continuos y estimados en el Folleto mediante la utilizacién de
varias hipotesis de comportamiento de la tasa efectiva anual constante de
amortizacion anticipada o prepago (*TACP”), incidiran directamente en la velocidad
de amortizacién de los Préstamos y en la vida media y duracién de los Bonos.

Existen otras variables, sujetas también a cambios continuos, que afectan a la vida
media y duracion de los Bonos. Estas variables y sus hipotéticos valores asumidos en
la totalidad de los cuadros que figuran en este apartado son:

O] que la tasa de amortizacidn anticipada se mantiene constante en los escenarios
del 5%, 7,30% y 10%, banda en que la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, ha estimado abarcar los extremos minimo y maximo de prepagos
probables, basandose en la informacion histérica de activos de naturaleza
analoga a la Cartera de Activos Titulizables concedida por la Entidad Cedente;

(ii) que el porcentaje anual de préstamos fallidos de la Cartera de Activos
Titulizables es del 1,30% y que el porcentaje anual de préstamos morosos de
la Cartera de Activos Titulizables es del 5,34%. Esta hipotesis es superior a la
observada en carteras analogas con el fin de representar escenarios adversos
de morosidad. Se ha calculado como la media de (a) el porcentaje medio anual
de morosos de carteras de activos de naturaleza andloga a la Cartera de
Activos Titulizables 2,69%); y (b) la morosidad hipotecaria de ABANCA que
figura en el apartado 3.5 del Médulo Adicional del presente Folleto (8%);
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(iii) que la tasa de recuperabilidad asumida es del 75,65% a los dieciocho (18)
meses de su entrada en morosidad, pasando el resto a fallidos (sin tener en
cuenta la recuperacion correspondiente a la ejecucion de las garantias
asociadas a los Derechos de Crédito). Se trata de un dato observado en
carteras analogas de la Entidad Cedente ya titulizadas. Dichas hipotesis han
sido determinadas a partir de curvas de morosidad dindmica histérica de la
cartera de activos de naturaleza analoga a la Cartera de Activos Titulizables
concedida por la Entidad Cedente;

(iv) que la Sociedad Gestora procedera a la liquidacidon anticipada del Fondo v,
consecuentemente, a amortizar anticipadamente la totalidad de la emision de
Bonos del Fondo en el caso de que el Saldo Vivo de los Préstamos no Fallidos
sea inferior al diez por ciento (10%) del Saldo Vivo de los Préstamos en la
Fecha de Constitucidn, de conformidad con el apartado 4.10.2 c) de la Nota de
Valores en relacién con el apartado 4.4.3 (iv) del Documento de Registro;

(v) que el Tipo de Interés de Referencia se mantendra constante durante toda la
existencia del Fondo;

(vi) que el tipo de interés medio ponderado de la Cartera de Activos Titulizables es
del 0,71% (equivalente al tipo de interés nominal medio ponderado de la
Cartera de Activos Titulizables) teniendo en cuenta que se estad aplicando una
bonificacion media ponderada a los Préstamos del 0,42% y asumiendo que
ésta se mantiene constante durante toda la existencia del Fondo;

(vii) que la Cuenta de Tesoreria tendra una remuneracion efectiva del -0,20% hasta
la Fecha de Vencimiento Final; y

(viii) que en la elaboracidn de los cuadros que figuran en el presente apartado, se
han tenido en cuenta las condiciones particulares y actuales de cada préstamo
en relacion con sus tipos de interés, calendario de amortizacion, etc.

La duracion ajustada real de los Bonos dependerda también de su tipo de interés
variable, y en la totalidad de los cuadros que figuran en este apartado se asume:

a) que el Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer Periodo de
Devengo de Intereses es el 0,026%, calculado en base al tipo Euribor a seis
(6) meses publicado el 29 de noviembre de 2017 (-0,274%) mas un margen
del 0,30% vy el Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el resto de Periodos
de Devengo de Intereses es el 0,000%, calculado en base al tipo Euribor a tres
(3) meses publicado el 29 de noviembre de 2017 (-0,329%) mas un margen
del 0,30%; y

b) que el Tipo de Interés Nominal del Préstamo para Adquisicién para el primer
Periodo de Devengo de Intereses es el 0,376%, calculado en base al tipo
Euribor a seis (6) meses publicado el 29 de noviembre de 2017 (-0,274%) mas
un margen del 0,65% vy el Tipo de Interés Nominal del Préstamo para
Adquisicion para el resto de Periodos de Devengo de Intereses es el 0,321%,
calculado en base al tipo Euribor a tres (3) meses publicado el 29 de
noviembre de 2017 (-0,329%) mas un margen del 0,65%
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Asumiendo los valores e hipétesis anteriores, la vida media, duracion, vencimiento y
TIR de los Bonos y del Préstamo para Adquisicion en cada uno de los escenarios de

amortizacion anticipada contemplados serian los siguientes:

Bonos

Préstamo para Adquisicion

Fecha Vto.
Vida Media
Duracién
T.I.R. Bruta
Fecha Vto.
Vida Media

Duracién
T.I.R. Bruta

Tasa Anual Constante de Prepago

5,00% 7,30% 10,00%
25/10/2033 25/10/2031 25/01/2030
6,25 5,33 4,53
6,17 5,25 4,47
0,001% 0,002% 0,002%
25/10/2033 25/10/2031 25/01/2030
17,40 15,59 13,61
16,64 14,95 13,09
0,327% 0,327% 0,327%

De acuerdo con las hipotesis anteriores la Tasa Acumulada de Fallidos en la fecha de
vencimiento prevista para el Fondo para cada escenario de TACP seria la siguiente:

Tasa Anual Constante de Prepago

5,00%

7,30%

10,00%

| Tasa Fallidos

8,138%

6,934%

5,901%

La Sociedad Gestora manifiesta expresamente que los cuadros del servicio financiero
que se describen a continuacién son meramente tedricos y se incluyen a efectos

ilustrativos.

A continuacidn se incluye el cuadro del servicio financiero para una TACP del 5%,

7,30% y 10%:
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Flujos de caja con TACP del 5,00%

Constitucion
Desembolso

12 Fecha de Pago

20-dic-17
22-dic-17
25-abr-18

Importe
Bonos 780.000.000,00
Préstamo 120.000.000,00
Total 900.000.000,00

ler periodo
0,026%
0,376%

Resto periodos
0,000%
0,321%

Bonos
Préstamo
Bonos
Saldo Vivo
Fecha de al final Principal Fecha de
Pago ieriodo amortizado Intereses Pago
22/12/2017 | 100.000,00 22/12/2017
25/04/2018 96.360,27 3.639,73 8,96 | 25/04/2018
25/07/2018 93.548,32 2.811,95 0,00 | 25/07/2018
25/10/2018 90.816,57 2.731,75 0,00 | 25/10/2018
25/01/2019 88.138,10 2.678,47 0,00 | 25/01/2019
25/04/2019 85.487,65 2.650,45 0,00 | 25/04/2019
25/07/2019 82.889,43 2.598,22 0,00 | 25/07/2019
25/10/2019 80.331,92 2.557,51 0,00 | 25/10/2019
25/01/2020 77.823,81 2.508,11 0,00 | 25/01/2020
25/04/2020 75.376,54 2.447,27 0,00 | 25/04/2020
25/07/2020 72.979,45 2.397,09 0,00 | 25/07/2020
25/10/2020 70.622,52 2.356,92 0,00 | 25/10/2020
25/01/2021 68.314,22 2.308,30 0,00 | 25/01/2021
25/04/2021 66.067,42 2.246,80 0,00 | 25/04/2021
25/07/2021 63.859,49 2.207,93 0,00 | 25/07/2021
25/10/2021 61.690,32 2.169,17 0,00 | 25/10/2021
25/01/2022 59.566,55 2.123,78 0,00 | 25/01/2022
25/04/2022 57.497,13 2.069,41 0,00 | 25/04/2022
25/07/2022 55.465,49 2.031,64 0,00 | 25/07/2022
25/10/2022 53.472,08 1.993,41 0,00 | 25/10/2022
25/01/2023 51.522,37 1.949,71 0,00 | 25/01/2023
25/04/2023 49.622,71 1.899,66 0,00 | 25/04/2023
25/07/2023 47.760,12 1.862,59 0,00 | 25/07/2023
25/10/2023 45.934,37 1.825,75 0,00 | 25/10/2023
25/01/2024 44.147,47 1.786,90 0,00 | 25/01/2024
25/04/2024 42.401,15 1.746,32 0,00 | 25/04/2024
25/07/2024 40.692,61 1.708,54 0,00 | 25/07/2024
25/10/2024 39.020,08 1.672,52 0,00 | 25/10/2024
25/01/2025 37.383,97 1.636,12 0,00 | 25/01/2025
25/04/2025 35.785,70 1.598,27 0,00 | 25/04/2025
25/07/2025 34.223,33 1.562,36 0,00 | 25/07/2025
25/10/2025 32.697,02 1.526,32 0,00 | 25/10/2025
25/01/2026 31.207,27 1.489,75 0,00 | 25/01/2026
25/04/2026 29.751,96 1.455,31 0,00 | 25/04/2026
25/07/2026 28.329,31 1.422,65 0,00 | 25/07/2026
25/10/2026 26.939,57 1.389,73 0,00 | 25/10/2026
25/01/2027 25.581,99 1.357,59 0,00 | 25/01/2027
25/04/2027 24.253,47 1.328,52 0,00 | 25/04/2027

Préstamo para Adquisicion

Saldo Vivo al

120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00

Principal

final ieriodo amortizado Intereses

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

155.413,33
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
97.370,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
97.370,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
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Fecha de
Pago

25/07/2027
25/10/2027
25/01/2028
25/04/2028
25/07/2028
25/10/2028
25/01/2029
25/04/2029
25/07/2029
25/10/2029
25/01/2030
25/04/2030
25/07/2030
25/10/2030
25/01/2031
25/04/2031
25/07/2031
25/10/2031
25/01/2032
25/04/2032
25/07/2032
25/10/2032
25/01/2033
25/04/2033
25/07/2033
25/10/2033
Totales

Bonos
Saldo Vivo

al final Principal
periodo amortizado Intereses
22.957,41 1.296,06 0,00
21.695,47 1.261,94 0,00
20.466,53 1.228,94 0,00
19.269,61 1.196,92 0,00
18.105,07 1.164,54 0,00
16.972,26 1.132,81 0,00
15.867,58 1.104,68 0,00
14.785,56 1.082,02 0,00
13.733,76 1.051,80 0,00
12.711,59 1.022,18 0,00
11.715,02 996,56 0,00
10.740,56 974,46 0,00
9.796,43 944,13 0,00
8.882,33 914,10 0,00
7.993,17 889,15 0,00
7.122,04 871,13 0,00
6.275,35 846,69 0,00
5.454,73 820,62 0,00
4.655,87 798,87 0,00
3.874,68 781,19 0,00
3.114,71 759,97 0,00
2.378,61 736,10 0,00
1.663,41 715,21 0,00
961,94 701,47 0,00
281,38 680,56 0,00
0,00 281,38 0,00
100.000,00 8,96

Fecha de
Pago

25/07/2027
25/10/2027
25/01/2028
25/04/2028
25/07/2028
25/10/2028
25/01/2029
25/04/2029
25/07/2029
25/10/2029
25/01/2030
25/04/2030
25/07/2030
25/10/2030
25/01/2031
25/04/2031
25/07/2031
25/10/2031
25/01/2032
25/04/2032
25/07/2032
25/10/2032
25/01/2033
25/04/2033
25/07/2033
25/10/2033

Préstamo para Adquisicion

Saldo Vivo al
final periodo

120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00

Principal
amortizado

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
120.000.000,00

Intereses

97.370,00
98.440,00
98.440,00
97.370,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
97.370,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00

120.000.000,00

6.213.753,33
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Flujos de caja con TACP del 7,30%

Constitucion
Desembolso

12 Fecha de Pago

20-dic-17
22-dic-17
25-abr-18

Importe
Bonos 780.000.000,00
Préstamo 120.000.000,00
Total 900.000.000,00

ler periodo
0,026%
0,376%

Resto periodos
0,000%
0,321%

Bonos
Préstamo
Bonos
Saldo Vivo
Fecha de al final Principal Fecha de
Pago ieriodo amortizado Intereses Pago
22/12/2017 | 100.000,00 22/12/2017
25/04/2018 95.546,12 4.453,88 8,96 | 25/04/2018
25/07/2018 92.129,04 3.417,08 0,00 | 25/07/2018
25/10/2018 88.830,44 3.298,60 0,00 | 25/10/2018
25/01/2019 85.618,84 3.211,60 0,00 | 25/01/2019
25/04/2019 82.466,07 3.152,77 0,00 | 25/04/2019
25/07/2019 79.395,40 3.070,66 0,00 | 25/07/2019
25/10/2019 76.392,36 3.003,04 0,00 | 25/10/2019
25/01/2020 73.468,38 2.923,98 0,00 | 25/01/2020
25/04/2020 70.636,59 2.831,78 0,00 | 25/04/2020
25/07/2020 67.882,23 2.754,37 0,00 | 25/07/2020
25/10/2020 65.192,27 2.689,96 0,00 | 25/10/2020
25/01/2021 62.576,31 2.615,96 0,00 | 25/01/2021
25/04/2021 60.049,01 2.527,29 0,00 | 25/04/2021
25/07/2021 57.582,75 2.466,26 0,00 | 25/07/2021
25/10/2021 55.176,82 2.405,93 0,00 | 25/10/2021
25/01/2022 52.837,95 2.338,87 0,00 | 25/01/2022
25/04/2022 50.574,96 2.262,99 0,00 | 25/04/2022
25/07/2022 48.369,31 2.205,64 0,00 | 25/07/2022
25/10/2022 46.220,98 2.148,33 0,00 | 25/10/2022
25/01/2023 44.134,55 2.086,43 0,00 | 25/01/2023
25/04/2023 42.114,66 2.019,89 0,00 | 25/04/2023
25/07/2023 40.148,94 1.965,72 0,00 | 25/07/2023
25/10/2023 38.236,78 1.912,16 0,00 | 25/10/2023
25/01/2024 36.378,94 1.857,84 0,00 | 25/01/2024
25/04/2024 34.575,39 1.803,55 0,00 | 25/04/2024
25/07/2024 32.823,50 1.751,88 0,00 | 25/07/2024
25/10/2024 31.122,08 1.701,43 0,00 | 25/10/2024
25/01/2025 29.469,90 1.652,18 0,00 | 25/01/2025
25/04/2025 27.864,98 1.604,92 0,00 | 25/04/2025
25/07/2025 26.308,45 1.556,54 0,00 | 25/07/2025
25/10/2025 24.800,12 1.508,33 0,00 | 25/10/2025
25/01/2026 23.338,42 1.461,70 0,00 | 25/01/2026
25/04/2026 21.917,63 1.420,79 0,00 | 25/04/2026
25/07/2026 20.540,28 1.377,35 0,00 | 25/07/2026
25/10/2026 19.206,33 1.333,95 0,00 | 25/10/2026
25/01/2027 17.912,88 1.293,45 0,00 | 25/01/2027
25/04/2027 16.653,04 1.259,84 0,00 | 25/04/2027

Préstamo para Adquisicion

Saldo Vivo al

120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00

Principal

final ieriodo amortizado Intereses

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

155.413,33
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
97.370,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
97.370,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
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Fecha de
Pago

25/07/2027
25/10/2027
25/01/2028
25/04/2028
25/07/2028
25/10/2028
25/01/2029
25/04/2029
25/07/2029
25/10/2029
25/01/2030
25/04/2030
25/07/2030
25/10/2030
25/01/2031
25/04/2031
25/07/2031
25/10/2031
Totales

Bonos
Saldo Vivo

al final Principal
periodo amortizado Intereses
15.434,40 1.218,65 0,00
14.258,04 1.176,36 0,00
13.120,57 1.137,47 0,00
12.018,50 1.102,07 0,00
10.953,52 1.064,98 0,00
9.926,75 1.026,77 0,00
8.932,90 993,85 0,00
7.963,00 969,91 0,00
7.028,50 934,50 0,00
6.128,79 899,71 0,00
5.258,25 870,54 0,00
4.409,42 848,83 0,00
3.594,30 815,12 0,00
2.812,47 781,83 0,00
2.057,59 754,88 0,00
1.319,88 737,71 0,00
609,85 710,02 0,00
0,00 609,85 0,00
100.000,00 8,96

Fecha de
Pago

25/07/2027
25/10/2027
25/01/2028
25/04/2028
25/07/2028
25/10/2028
25/01/2029
25/04/2029
25/07/2029
25/10/2029
25/01/2030
25/04/2030
25/07/2030
25/10/2030
25/01/2031
25/04/2031
25/07/2031
25/10/2031

Préstamo para Adquisicion

Saldo Vivo al
final periodo

120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00

Principal
amortizado

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
120.000.000,00

Intereses

97.370,00
98.440,00
98.440,00
97.370,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00

120.000.000,00

5.431.583,33
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Flujos de caja con TACP del 10,00%

Constitucion
Desembolso

12 Fecha de Pago

20-dic-17
22-dic-17
25-abr-18

Importe
Bonos 780.000.000,00
Préstamo 120.000.000,00
Total 900.000.000,00

ler periodo
0,026%
0,376%

Resto periodos
0,000%
0,321%

Bonos
Préstamo
Bonos
Saldo Vivo
Fecha de al final Principal Fecha de
Pago ieriodo amortizado Intereses Pago
22/12/2017 | 100.000,00 22/12/2017
25/04/2018 94.607,88 5.392,12 8,96 | 25/04/2018
25/07/2018 90.499,05 4.108,83 0,00 | 25/07/2018
25/10/2018 86.561,89 3.937,16 0,00 | 25/10/2018
25/01/2019 82.758,70 3.803,19 0,00 | 25/01/2019
25/04/2019 79.055,70 3.703,00 0,00 | 25/04/2019
25/07/2019 75.476,35 3.579,35 0,00 | 25/07/2019
25/10/2019 72.002,36 3.473,99 0,00 | 25/10/2019
25/01/2020 68.646,82 3.355,53 0,00 | 25/01/2020
25/04/2020 65.423,07 3.223,75 0,00 | 25/04/2020
25/07/2020 62.311,96 3.111,12 0,00 | 25/07/2020
25/10/2020 59.297,60 3.014,36 0,00 | 25/10/2020
25/01/2021 56.389,30 2.908,30 0,00 | 25/01/2021
25/04/2021 53.600,93 2.788,37 0,00 | 25/04/2021
25/07/2021 50.901,94 2.698,98 0,00 | 25/07/2021
25/10/2021 48.290,70 2.611,24 0,00 | 25/10/2021
25/01/2022 45.772,44 2.518,26 0,00 | 25/01/2022
25/04/2022 43.353,14 2.419,30 0,00 | 25/04/2022
25/07/2022 41.014,96 2.338,18 0,00 | 25/07/2022
25/10/2022 38.757,05 2.257,92 0,00 | 25/10/2022
25/01/2023 36.581,58 2.175,47 0,00 | 25/01/2023
25/04/2023 34.488,99 2.092,59 0,00 | 25/04/2023
25/07/2023 32.470,16 2.018,83 0,00 | 25/07/2023
25/10/2023 30.523,86 1.946,29 0,00 | 25/10/2023
25/01/2024 28.648,25 1.875,62 0,00 | 25/01/2024
25/04/2024 26.840,24 1.808,00 0,00 | 25/04/2024
25/07/2024 25.098,06 1.742,18 0,00 | 25/07/2024
25/10/2024 23.421,66 1.676,41 0,00 | 25/10/2024
25/01/2025 21.807,12 1.614,54 0,00 | 25/01/2025
25/04/2025 20.247,30 1.559,82 0,00 | 25/04/2025
25/07/2025 18.748,38 1.498,92 0,00 | 25/07/2025
25/10/2025 17.309,68 1.438,70 0,00 | 25/10/2025
25/01/2026 15.926,65 1.383,03 0,00 | 25/01/2026
25/04/2026 14.588,76 1.337,89 0,00 | 25/04/2026
25/07/2026 13.304,27 1.284,49 0,00 | 25/07/2026
25/10/2026 12.072,70 1.231,57 0,00 | 25/10/2026
25/01/2027 10.888,42 1.184,29 0,00 | 25/01/2027
25/04/2027 9.739,93 1.148,49 0,00 | 25/04/2027

Préstamo para Adquisicion

Saldo Vivo al

120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00

Principal

final ieriodo amortizado Intereses

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

155.413,33
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
97.370,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
97.370,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
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Bonos
Saldo Vivo
Fecha de al final Principal

Pago ieriodo amortizado Intereses
25/07/2027 8.639,94 1.099,98 0,00
25/10/2027 7.588,87 1.051,07 0,00
25/01/2028 6.580,72 1.008,16 0,00
25/04/2028 5.609,32 971,40 0,00
25/07/2028 4.677,84 931,47 0,00
25/10/2028 3.789,12 888,73 0,00
25/01/2029 2.936,05 853,07 0,00
25/04/2029 2.106,21 829,84 0,00
25/07/2029 1.314,90 791,31 0,00
25/10/2029 561,37 753,53 0,00
25/01/2030 0,00 561,37 0,00
Totales 100.000,00 8,96

Fecha de
Pago

25/07/2027
25/10/2027
25/01/2028
25/04/2028
25/07/2028
25/10/2028
25/01/2029
25/04/2029
25/07/2029
25/10/2029
25/01/2030

Préstamo para Adquisicion

Saldo Vivo al

120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
120.000.000,00
118.739.720,56

Principal

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
120.000.000,00

final ieriodo amortizado Intereses

97.370,00
98.440,00
98.440,00
97.370,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00
96.300,00
97.370,00
98.440,00
98.440,00

120.000.000,00

4.748.923,33
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4.11.

4.12,

Representacion de los tenedores de los valores

La Escritura de Constitucion del Fondo no prevera la creacién de una junta de
acreedores en los términos del articulo 37 de la Ley 5/2015.

Conforme a lo previsto en el articulo 26.1 a) de la Ley 5/2015, sera obligacion de la
Sociedad Gestora actuar con la maxima diligencia y transparencia en defensa del
mejor interés de los tenedores de los valores y financiadores del Fondo. Asimismo,
conforme al articulo 26.2 de la Ley 5/2015, la Sociedad Gestora sera responsable
frente a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo por todos los
perjuicios que les cause el incumplimiento de sus obligaciones.

Declaracion de las resoluciones, autorizaciones y aprobaciones para la
emisioén de los valores.

a) Acuerdos sociales
Acuerdo de cesion de los Derechos de Crédito

El Consejo de Administracion de la Entidad Cedente, en su reunidn de fecha 24
de octubre de 2016, acordd autorizar la cesidon de los Derechos de Crédito
derivados de los Préstamos mediante la emision de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca.

Acuerdo de constitucion del Fondo

La constitucion del Fondo, de acuerdo con el régimen previsto en la Ley 5/2015,
la adquisiciéon de los derechos de crédito derivados de los Préstamos, y la
emision de los Bonos con cargo al activo del Fondo han sido acordadas por el
Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su reunidon de 7 de
septiembre de 2017.

b) Registro por la CNMV

La constitucion del Fondo tiene como requisito previo, entre otros, la aprobacion
y registro en la CNMV del presente Folleto, de conformidad con el articulo
22.1d) de la Ley 5/2015.

c) Otorgamiento de la escritura publica de constitucion del Fondo

Una vez efectuada la inscripcidon del presente Folleto en los registros oficiales de
la CNMV, la Sociedad Gestora, junto a la Entidad Cedente, otorgaran, en la
Fecha de Constitucién, la Escritura de Constitucién del Fondo, y se suscribiran
los contratos previstos en este Folleto.

El contenido de la Escritura de Constituciéon coincidird con el proyecto de
Escritura de Constitucion depositado en CNMV, sin que, en ningun caso, los
términos de la Escritura de Constitucidn contradigan, modifiquen, alteren o
invaliden el contenido del presente Folleto.

La Sociedad Gestora remitird copia de la Escritura de Constitucion a la CNMV

para su incorporacion a los registros publicos, con caracter previo a la Fecha de
Desembolso.
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4.13.

Fecha de emision de los valores

a)

b)

c)

Fecha de Emision

La fecha de emision de los Bonos sera el 20 de diciembre de 2017 (la “Fecha de
Emision”), y coincidira con la Fecha de Cesidn de los Derechos de Crédito y con
la Fecha de Constitucion del Fondo.

Colectivo de potenciales inversores y precio

La colocacion de los Bonos se dirige a inversores cualificados, tal y como este
término se define en el articulo 39 del Real Decreto 1310/2005.

No obstante, en la Fecha de Emision, la Entidad Cedente suscribird la totalidad
de los Bonos en su propio nombre.

Una vez suscritos los Bonos, la Entidad Cedente tiene intencion de utilizarlos
como activos de garantia en operaciones de crédito del Eurosistema, sin que ello
suponga limitacion alguna para cualquier otro uso de los mismos o su eventual
enajenacion. Dado que la emision serd suscrita integramente por la Entidad
Cedente y, en consecuencia, su precio no estard sujeto a contraste mediante
operaciones en el mercado, no se puede afirmar que las condiciones econdmicas
de los Bonos correspondan a las que pudieran estar vigentes en el mercado
secundario en la Fecha de Constitucién del Fondo. Dicha consideracién sobre la
valoraciéon de los Bonos se realiza a los efectos de informar a terceros, en
particular a inversores o tomadores de los Bonos en concepto de garantia, como
es el caso del Banco Central Europeo en operaciones de crédito del Eurosistema.

Una vez que los Bonos hayan sido integramente suscritos y sean admitidos a
negociacion en AIAF, podran negociarse libremente a través de dicho mercado
de acuerdo con sus propias normas de contratacion.

La suscripcidn de los Bonos implica para cada titular de los Bonos la aceptacion
de los términos de la Escritura de Constitucion y del presente Folleto.

Forma y Fecha de Desembolso

La Entidad Cedente debera abonar al Fondo el precio de emisién correspondiente
a la totalidad de los Bonos, que se corresponde a su vez con el 100% de su
valor nominal, el 22 de diciembre de 2017 (la “Fecha de Desembolso”), antes
de las 12:00 horas (CET), valor mismo dia.

De conformidad con lo previsto en la Escritura de Constitucion, se compensara
(i) el desembolso de la emisién de los Bonos y la disposicion del Préstamo para
Adquisicion, que deberan ser abonados por la Entidad Cedente al Fondo; con (ii)
el pago del precio de adquisicién de los Activos, que deberd abonar el Fondo a la
Entidad Cedente en la Fecha de Desembolso, entendiéndose en todo caso que
dicha compensacion se producird en la Fecha de Desembolso.

4.14. Restricciones sobre la libre transmisibilidad de los valores

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier medio admitido en
Derecho y de acuerdo con las normas de AIAF. La transmisién de los valores
representados mediante anotaciones en cuenta tendrd lugar por transferencia
contable. La transmision de cada Bono quedard patente en virtud del oportuno
registro contable acreditativo de su titularidad. La inscripcion de la transmision a
favor del adquirente en el registro contable producira los mismos efectos que la
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5.1.

5.2,

tradicion de los titulos y desde ese momento la transmision sera oponible a terceros.
En este sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso los Bonos representados
mediante anotaciones en cuenta de persona que, segun los asientos del registro
contable, aparezca legitimada para transmitirlos no estara sujeto a reivindicacion, a
no ser que en el momento de la adquisicidon haya obrado de mala fe o con culpa
grave.

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de gravamenes sobre los
Bonos deberd inscribirse en la cuenta correspondiente. La inscripcion de la prenda
equivaldra al desplazamiento posesorio del titulo.

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros desde el momento en que se
haya practicado la correspondiente inscripcién.

ACUERDOS DE ADMISION A COTIZACION Y NEGOCIACION
Mercado en el que se negociaran los valores

La Sociedad Gestora solicitara, en representacion y por cuenta del Fondo, la inclusion
de los Bonos en AIAF, mercado secundario oficial de valores de conformidad con la
Ley del Mercado de Valores. Se espera que la admision definitiva a negociacion se
produzca dentro de los treinta (30) dias naturales siguientes a la Fecha de
Desembolso.

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacién y por cuenta del Fondo,
la inclusion de los Bonos en Iberclear, de forma que se efectle la compensacion vy
liguidacion de los Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto
de los valores admitidos a negociacion en AIAF y representados mediante
anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por
Iberclear.

En el supuesto de que no tenga lugar en el mencionado plazo la admisién a
negociacién de los Bonos en AIAF, la Sociedad Gestora dara a conocer las causas del
incumplimiento a la CNMV vy al publico, ademas de mediante la comunicacion de un
hecho relevante a la CNMV, mediante la inclusiéon de un anuncio en el Boletin Diario
de AIAF o en cualquier otro medio de general aceptacién por el mercado que
garantice una difusién adecuada de la informacién, en tiempo y contenido, tanto las
causas de dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista para la admisién a
negociacion de los Bonos, todo ello sin perjuicio de la responsabilidad contractual de
la Sociedad Gestora que pudiera derivarse del citado incumplimiento.

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los requisitos y condiciones exigidos
para la admisién, permanencia y exclusiéon de los Bonos en AIAF, segun la legislacion
vigente y los requerimientos de sus organismos rectores, aceptando el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, cumplirlos.

No estd previsto contratar una entidad que se comprometa a facilitar la liquidez de
los Bonos.

Agente Financiero y entidades depositarias

a) Agente Financiero
La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, celebrara con el
Agente Financiero un contrato de prestacién de servicios financieros (el

“Contrato de Prestacion de Servicios Financieros”) para realizar el servicio
financiero de la emision de Bonos que se realizara con cargo al activo del Fondo.
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Las obligaciones contenidas en el Contrato de Prestacion de Servicios
Financieros en cuanto a la agencia de pagos son resumidamente las siguientes:

(i) En cada Fecha de Pago de los Bonos, y conforme a las instrucciones
cursadas por la Sociedad Gestora, el Agente Financiero pagara los intereses
Yy, en su caso, la parte correspondiente del principal de los Bonos a los
titulares de los mismos, a través de las correspondientes entidades
participantes en Iberclear, en cuyos registros estén inscritos los Bonos,
segln los procedimientos en curso en dicho servicio una vez que la
Sociedad Gestora haya deducido el importe total de la retencién a cuenta
por rendimientos del capital mobiliario que, en su caso, proceda efectuarse
de acuerdo con la legislacion fiscal aplicable. Asimismo, el Agente
Financiero realizara el pago de las restantes cantidades que proceda pagar
a cargo del Fondo de acuerdo con el Folleto y con la Escritura de
Constitucion;

(i) En cada Fecha de Fijacion del Tipo de Interés, el Agente Financiero
comunicara a la Sociedad Gestora, a requerimiento de la misma, el Tipo de
Interés de Referencia Euribor o su sustituto, segun lo dispuesto en el
Folleto, que servira de base para el calculo del Tipo de Interés Nominal
aplicable a los Bonos;

(iii) El Agente Financiero facilitara a la Sociedad Gestora cuanta informacién sea
necesaria o conveniente para que esta Ultima pueda cumplir con las
obligaciones del Fondo, en particular las de indole fiscal, en representacion
y por cuenta del mismo; y

(iv) El Agente Financiero debera abrir a nombre del Fondo la Cuenta de
Tesoreria.

En contraprestacion a los servicios a realizar por el Agente Financiero, el Fondo
satisfara al mismo una remuneraciéon anual total igual a DIEZ MIL EUROS
(10.000 €), pagadera por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago
(la “Comision de Servicios Financieros”), excepto en la primera Fecha de
Pago, que tendra lugar el 25 de abril de 2018, cuya remuneracién serd igual a
DOS MIL QUINIENTOS EUROS (2.500 €).

Renuncia y Revocacion

El Agente Financiero podra renunciar a su condicién de tal en cualquier momento
siempre que lo comunique con una antelacién de treinta (30) Dias Habiles, por
escrito y correo certificado. Tal notificacién deberd ser dirigida a la Sociedad
Gestora en los términos indicados en el Contrato de Prestacion de Servicios
Financieros. Recibida por la Sociedad Gestora la notificacién de renuncia del
Agente Financiero, aquélla procedera a designar a otra entidad como sustituta.

El Agente Financiero debera tener unas calificaciones minimas a largo o a corto
plazo conforme a lo indicado en el presente apartado en relacidn con los criterios
de cada una de las Entidades de Calificacion.

Por incumplimiento del Agente Financiero de sus obligaciones bajo el Contrato
de Prestacion de Servicios Financieros, la Sociedad Gestora podra revocar la
designaciéon como Agente Financiero y designar a otra entidad de crédito como
sustituta en calidad de Agente Financiero, siempre que lo comunique
previamente al Agente Financiero por escrito y correo certificado, al menos con
sesenta (60) dias naturales de antelacién a la Fecha de Pago més préxima.
Dicha designacion sera posible siempre y cuando la deuda no subordinada y no
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garantizada de la entidad sustituta posea unas calificaciones minimas a largo o a
corto plazo de conformidad con lo indicado en el presente apartado en relacion
con los criterios de cada una de las Entidades de Calificacién.

Sélo cuando la causa de la sustitucién sea por la renuncia o el incumplimiento
doloso o gravemente negligente por parte del Agente Financiero, los gastos e
impuestos en que se incurra por la sustitucidon del Agente Financiero seran por
cuenta del Agente Financiero sustituido.

Ni la renuncia del Agente Financiero ni la revocacién de su designaciéon como tal
surtird efectos hasta que la designacion del agente financiero sustituto sea
efectiva y éste haya asumido sus funciones como tal. La designacion del agente
financiero sustituto deberd ser comunicada la CNMV y a las Entidades de
Calificacion.

Obligaciones en caso de descenso de la calificacion

El Agente Financiero se compromete a poner en conocimiento de la Sociedad
Gestora y de las Entidades de Calificacion cualquier rebaja o retirada de su
calificacion crediticia otorgada por cualquiera de las Entidades de Calificacion,
tan pronto como tenga conocimiento de dichos supuestos.

Criterios de FITCH

En el caso de FITCH, en el supuesto de que la calificacion crediticia del Agente
Financiero no cumpla bien la calificacion minima a corto plazo o bien Ia
correspondiente a largo plazo de conformidad con la siguiente tabla, de forma
qgue implique que la calificacion asignada por FITCH a los Bonos no pueda
alcanzar su maxima calificacidon, o en caso de que la calificacion crediticia le sea
retirada, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, en un
plazo de treinta (30) dias naturales, llevara a cabo las acciones correctivas
necesarias para mantener o recuperar la maxima calificacion que podrian
alcanzar los Bonos, entre las que se encontraran:

a) Obtener una garantia a primer requerimiento, incondicional e irrevocable
gue garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, los
compromisos asumidos por el Agente Financiero, de una entidad o
entidades de crédito que disponga de una calificacion que permita que los
Bonos puedan alcanzar su maxima calificacion de acuerdo a la tabla a
continuacion.

b) Sustituir al Agente Financiero por una entidad con una calificacion que
permita que los Bonos puedan alcanzar la maxima calificacién de acuerdo a
la tabla que se incluye a continuacion.

Calificacion Minima del Agente Financiero

Calificaciéon Bonos A largo plazo A corto plazo
AAA A F1
AA+, AA, AA- A- F1
A+, A, A- BBB F2
BBB+,BBB,BBB- BBB- F3
BB+,BB,BB- Misma calificacidon de los Bonos n.a.
B+,B,B- Misma calificacion de los Bonos n.a.

* Tendra que cumplir con una de las calificaciones a corto o a largo plazo, no siendo necesario cumplir ambas
simultdneamente.
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Criterios de DBRS

En el supuesto de que la Calificacién para Agente Financiero de DBRS asignada
al Agente Financiero fuera en cualquier momento inferior a “A” segln la escala
de calificacion de DBRS para riesgos a largo plazo, la Sociedad Gestora debera
poner en practica, en nombre y representacion del Fondo, en el plazo de treinta
(30) dias naturales desde la fecha en la que se haya comunicado a la Sociedad
Gestora dicha calificacion inferior y previa consulta a DBRS, una de las
siguientes alternativas:

(i) Obtener de una entidad de crédito, cuya Calificacién para Agente Financiero
de DBRS tenga una calificaciéon minima de “A” (sin que dicha calificacién
esté “Under Review (Negative)”) segun la escala de calificacion de DBRS
para riesgos a largo plazo, un aval a primer requerimiento que garantice al
Fondo, a simple solicitud de l|la Sociedad Gestora, los compromisos
asumidos por el Agente Financiero, durante el tiempo que se mantenga la
situacion de pérdida de la calificaciéon; o

(ii) Sustituir al Agente Financiero por otra entidad de crédito cuya Calificacion
para Agente Financiero de DBRS tenga una calificacion minima de “A” (sin
que dicha calificacion esté "Under Review (Negative)”) seguin la escala de
calificacion de DBRS para riesgos a largo plazo, para que asuma en las
mismas condiciones, las funciones del Agente Financiero establecidas en el
Contrato de Prestacion de Servicios Financieros.

A estos efectos “Calificacion para Agente Financiero de DBRS” significa la
mayor de entre (i) una nota inferior a la "Critical Obligations Rating” (COR)
asignada por DBRS tal y como este término aparece definido en el comunicado
emitido por DBRS en febrero de 2016 o aquel que lo sustituya en cada momento
y (ii) la Calificacién de DBRS “Calificacion de DBRS"” significa la calificacion
publica asignada para la deuda no Subordinada no garantizada por DBRS o, en
caso de no existir, las calificaciones privadas asignadas por DBRS o, en caso de
no existir, las valoraciones internas realizadas por DBRS.

Las calificaciones publicas, el COR, y las metodologias de las calificaciones
publicas, del COR, de las calificaciones privadas y de las valoraciones internas,
pueden encontrarse publicadas en la pagina web de DBRS (www.dbrs.com).

Con independencia de su obligacién de comunicar a la Sociedad Gestora
cualquier rebaja o retirada de su calificacion crediticia, el Agente financiero se
compromete en particular, a informar a la Sociedad Gestora sobre las
calificaciones privadas asignadas por DBRS y sobre las valoraciones internas
realizadas por DBRS.

Criterios SCOPE

En el supuesto de que la Calificacion para Agente Financiero de SCOPE asignada
al Agente Financiero fuera en cualquier momento inferior a “BBB” segun la
calificacion publica a largo plazo asignada por SCOPE o en caso de no existir, las
calificaciones privadas o valoraciones internas realizadas por SCOPE, la Sociedad
Gestora debera poner en practica, en nombre y representacion del Fondo, en el
plazo de treinta (30) dias naturales desde la fecha en la que se haya
comunicado a la Sociedad Gestora dicha calificacion inferior y previa consulta a
SCOPE, una de las siguientes alternativas:

(i) Obtener de una entidad de crédito, cuya deuda no subordinada y no
garantizada tenga una calificacién igual o superior a “BBB” (para el largo
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7.1.

7.2,

7.3.

plazo), segun la escala de calificacion de SCOPE, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, los compromisos asumidos por el Agente Financiero, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de la calificacion; o

(ii) Sustituir al Agente Financiero por otra entidad de crédito cuya deuda no
subordinada y no garantizada tenga una calificacion minima de “BBB” (para
el largo plazo), segun la escala de calificacion de SCOPE, para que asuma
en las mismas condiciones, las funciones del Agente Financiero establecidas
en el Contrato de Prestacion de Servicios Financieros.

Todos los costes derivados de cualquiera de las acciones anteriormente definidas
seran a cargo del Fondo.

b) Entidades depositarias

No procede.

GASTOS DE LA OFERTA Y LA ADMISION

Los gastos previstos por la constitucion del Fondo y la emision y admisidon a
negociacion de los Bonos son los siguientes, con el IVA incluido, en caso de no
exencion:

Gastos de Constituciéon Euros

Tasas CNMV 60.600,00
Tasas AIAF 49.005,00
Tasas Iberclear 1.815,00
Dotacion para Gastos Iniciales (Agencias de rating, Comision Inicial de la Sociedad

Gestora, asesores legales, auditores, gastos notariales, publicaciones y otros) 483.275,50
TOTAL 594.695,50

Los gastos recogidos en el cuadro anterior seran satisfechos con cargo al Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales descrito en el apartado 3.4.3.1 del Médulo
Adicional.

INFORMACION ADICIONAL

Declaracion de la capacidad en que han actuado los asesores relacionados
con la emisidon que se mencionan en la Nota de Valores.

RAMON Y CAJAL ABOGADOS, S.L.P., como asesor legal independiente, ha
proporcionado el asesoramiento legal para la constituciéon del Fondo y la emisién de
los Bonos.

Otra informacion de la Nota de Valores que haya sido auditada o revisada
por auditores.

No procede.
Declaracion o informe atribuido a una persona en calidad de experto

ERNST & YOUNG, S.L. ha realizado una auditoria de la Cartera de Activos Titulizables
en los términos que se recogen en el apartado 2.2 del Médulo Adicional.
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7.4.

7.5.

Informacion procedente de terceros

Dentro de sus labores de comprobacion de la informacidn contenida en el presente
Folleto, la Sociedad Gestora ha recibido confirmacion por parte de la Entidad Cedente
sobre la veracidad de las caracteristicas acerca de los Préstamos que se recogen en
el apartado 2.2.2 del Médulo Adicional, asi como del resto de informacion sobre la
Entidad Cedente que se contiene en el presente Folleto (que sera ratificada por la
Entidad Cedente en la Fecha de Constitucién del Fondo en la Escritura de
Constitucion).

La Sociedad Gestora confirma que la informacion procedente de la Entidad Cedente
se ha reproducido con exactitud y que, en la medida en que tiene conocimiento de
ello y puede confirmar a partir de la informacion facilitada por aquella, no se ha
omitido ningun hecho que haria la informacion reproducida inexacta o engafiosa ni
este Folleto omite hechos o datos significativos que puedan resultar relevantes para
el inversor.

Ratings o calificaciones asignadas a los valores por entidades de calificacion

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo crediticio de los Bonos a
FITCH, DBRS y SCOPE.

Las entidades de calificacion mencionadas en el parrafo anterior estan registradas de
acuerdo con lo previsto en el Reglamento (CE) n® 1060/2009 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 16 de septiembre de 2009, sobre las agencias de calificacion
crediticia.

Calificacion otorgada a los Bonos

Las Entidades de Calificacion han asignado con anterioridad al registro del presente
Folleto a los Bonos las siguientes calificaciones, con caracter provisional.

Tramo Fitch ‘ DBRS ‘ Scope ‘ NUm. bonos ‘ Importe unitario Total tramo

Bonos AA AAA AAA 7.800 100.000,00 | 780.000.000,00

Si las Entidades de Calificacion no confirmaran como definitiva en la Fecha de
Desembolso la calificacion provisional anterior, se comunicaria esta circunstancia
inmediatamente a la CNMV y se haria publica en la forma prevista en el apartado 4
del Médulo Adicional.

La falta de otorgamiento de una calificacion definitiva por las Entidades de
Calificacion en la Fecha de Desembolso constituiria un supuesto de resolucion de la
constitucion del Fondo, de la cesién de los Derechos de Crédito, de la emisién de los
Bonos, y del resto de contratos vinculados al mismo, salvo el Contrato de Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 4.4.3.3 del Documento Registro.

Consideraciones sobre las calificaciones

Las consideraciones sobre las calificaciones pueden ser consultadas en las paginas
web de las Entidades de Calificacion (www.fitchratings.com, www.dbrs.com vy
www.scoperatings.com). SCOPE fue inscrita y autorizada por ESMA con fecha 24 de
mayo de 2011, mientras que FITCH y DBRS fueron inscritas y autorizadas por ESMA
el 31 de octubre de 2011 como agencias de calificacién crediticia en la Union Europea
de conformidad con lo previsto en el Reglamento (CE) n® 1060/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 16 de septiembre de 2009, sobre las agencias de
calificacién crediticia.
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MODULO ADICIONAL

El presente Mdédulo Adicional ha sido elaborado segun el Anexo VIII del Reglamento
809/2004 y ha sido inscrito en los registros oficiales de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores (CNMV).
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1.1.

1.2.

2.1.

2.2,

VALORES
Importe minimo de la emisién

El Fondo se constituira con los Derechos de Crédito cedidos al Fondo por la Entidad
Cedente. El Saldo Vivo de los Préstamos a agrupar en el Fondo en la Fecha de
Constitucidn sera igual o ligeramente superior a NOVECIENTOS MILLONES DE EUROS
(900.000.000 €).

La Sociedad Gestora estima, con la informacion facilitada por la Entidad Cedente
relativa a la tasa de amortizacion y a la mora de los Préstamos, que el saldo vivo de
la Cartera de Activos Titulizables a la fecha del presente Folleto es suficiente para
constituir el Fondo con el activo inicial previsto en el parrafo anterior.

Confirmacion de que la informacion relativa a una empresa o deudor que no
participe en la emision se ha reproducido fielmente.

No procede.

ACTIVOS SUBYACENTES

Confirmacion sobre la capacidad de los activos titulizados de producir los
fondos pagaderos a los valores.

De conformidad con la informacion suministrada por la Entidad Cedente, que ha sido
analizada por las Entidades de Calificacion, los flujos de principal, de intereses y de
cualesquiera otras cantidades generadas por los Préstamos Hipotecarios cuyos
Derechos de Crédito se titulizaran permiten, conforme a sus caracteristicas
contractuales, hacer frente a los pagos debidos y pagaderos a los Bonos que se
emiten.

No obstante, para cubrir posibles incumplimientos de pago por parte de los Deudores
de los Préstamos Hipotecarios, se han previsto operaciones de mejora de crédito que
permiten cubrir en diferente medida los importes pagaderos a los Bonos y pretenden
mitigar parcialmente los riesgos inherentes a los Derechos de Crédito que se
titulizaran. En situaciones excepcionales dichas operaciones de mejora crediticia
podrian resultar insuficientes. Las operaciones de mejora de crédito se describen en
los apartados 3.4.2, 3.4.3 y 3.4.4 del presente Mdédulo Adicional.

Activos que respaldan la emision

El Fondo podra agrupar en su activo derechos de crédito (indistintamente, los
“Activos” o los “"Derechos de Crédito”) derivados de préstamos hipotecarios (los
“Préstamos” o los “Préstamos Hipotecarios”) concedidos por ABANCA, bien
directamente o bien a través de alguna de las entidades financieras integradas en su
grupo, a personas fisicas residentes en Espana.

Los Préstamos de los que derivan los Derechos de Crédito objeto de cesién al Fondo
son préstamos con garantia hipotecaria inmobiliaria, concedidos por la Entidad
Cedente a personas fisicas residentes en Espafia para la adquisicién, construcciéon o
rehabilitacion de bienes inmuebles en Espana, o a subrogaciones por particulares de
financiaciones concedidas a promotores para la construcciéon de bienes inmuebles en
Espafia, destinados a la venta.

Los Deudores pagan de forma mensual o trimestral la amortizacion de capital e

intereses, teniendo por tanto una frecuencia de pago igual o superior a la frecuencia
de pago de los Bonos y en ningln caso existen Préstamos con amortizacion de
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capital a vencimiento. El 87% de los Préstamos tienen un sistema de amortizacion en
progresion geométrica.

Todos los préstamos incluidos en la Cartera de Activos Titulizables han sido
otorgados de acuerdo con la politica de concesidon de préstamos de ABANCA vigente
en el momento de su otorgamiento, segln se establece en el apartado 2.2.7 del
presente Mdédulo Adicional.

En los Préstamos, las variaciones al alza o a la baja de los tipos de interés se
traducen en mayores o menores importes de cuota a pagar por los Deudores
respectivamente.

La cesién de los Préstamos se instrumentara mediante la emisién por la Entidad
Cedente y la suscripcidon por el Fondo de participaciones hipotecarias (las
“Participaciones Hipotecarias” o las "Participaciones”) y certificados de
transmisiéon de hipoteca (los “Certificados de Transmision de Hipoteca” o los
“Certificados”), de conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional Cuarta
de la Ley 5/2015, la Ley 2/1981, el Real Decreto 716/2009, y demas regulacion
vigente en la materia.

Auditoria sobre los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 22.1 ¢) de la Ley 5/2015, se ha
realizado un informe de auditoria sobre la Cartera de Activos Titulizables, integrada
por una seleccion de préstamos concedidos por la Entidad Cedente para financiar a
personas fisicas.

La cartera de activos titulizables (la “Cartera de Activos Titulizables”), cuya fecha
de seleccién es el 24 de noviembre de 2017, estd compuesta por DIEZ MIL DOS
(10.002) préstamos cuyo saldo vivo asciende a NOVECIENTOS SIETE MILLONES
CIENTO UN MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO EUROS CON CINCUENTA Y OCHO
CENTIMOS (907.101.555,58 €).

El informe de auditoria ha sido elaborado por ERNST & YOUNG, S.L., con NIF B-
78970506, con domicilio social en Calle Raimundo Ferndndez Villaverde, num. 65,
28003 Madrid, inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el
numero S-0530.

La verificacién de la auditoria versa sobre una serie de atributos tanto cuantitativos
como cualitativos de la Cartera de Activos Titulizables, que son los siguientes:

- Para los préstamos cedidos mediante certificados de transmision de hipoteca:
naturaleza del prestatario y formalizacion del préstamo, identificacion del
prestatario, titularidad del préstamo, fecha de formalizacién del préstamo, fecha
de vencimiento del préstamo, importe inicial del préstamo, saldo actual del
préstamo, tipo de interés de referencia, diferencial del tipo de interés, tipo de
interés aplicado, retrasos en el pago del préstamo, transmisién del préstamo,
garantias reales, direccion de la propiedad hipotecada y/o finca registral, bien
inmueble terminado, valor de tasacion, relacion “saldo actual del préstamo/valor
de tasacidon”, propdsito del préstamo vy financiacion de promociones
inmobiliarias.

- Para los préstamos cedidos mediante participaciones hipotecarias, ademas de
los mencionados en el parrafo anterior, los siguientes: primer rango registral de
la hipoteca, relacion “saldo actual del préstamo/valor de tasacién - propdsito del
préstamo”, vencimiento maximo inferior a 30 afos y seguro contra dafios e
incendios.
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2.2.1.

2.2.2.

La Entidad Cedente se compromete, durante la vigencia de los Derechos de Crédito,
de conformidad con lo previsto en el apartado 2.2.9 del Médulo Adicional, a que, si a
pesar de sus propias comprobaciones y de las efectuadas por ERNST & YOUNG, S.L.
se detectara la existencia de algin Derecho de Crédito que en la Fecha de
Constitucion del Fondo presentara algun vicio oculto o que no se ajustara en su
totalidad a las caracteristicas contenidas en el apartado 2.2.8 del Moédulo Adicional,
procedera de modo inmediato a la sustitucion del Derecho de Crédito
correspondiente o al reembolso del mismo, segun proceda, de acuerdo con el
apartado 2.2.9 del Mddulo Adicional, procediéndose antes de la sustitucion a la
comprobacién de la idoneidad del préstamo sustituyente por una firma de auditoria
externa.

Los resultados de la auditoria se encuentran recogidos en el informe de auditoria,
gue es uno de los documentos disponibles para su consulta segun se indica en el
apartado 10 del Documento de Registro.

Jurisdiccion legal por la que se rige el grupo de activos

Los Derechos de Crédito que derivan de los Préstamos Hipotecarios se rigen por el
Derecho espafiol.

Descripcion de las caracteristicas generales de los deudores y del entorno
economico, asi como datos estadisticos globales referidos a los activos
titulizados.

A continuacion se incluyen varios cuadros estratificados de analisis de la Cartera de
Activos Titulizables sobre la que la Entidad Cedente, en la Fecha de Constitucion del
Fondo, procedera a seleccionar los Activos que seran objeto de cesion al Fondo.

A los efectos de los cuadros estratificados siguientes, todas las medias ponderadas se
calculan ponderando cada dato por el saldo vivo de los préstamos de la Cartera de
Activos Titulizables.

Los siguientes cuadros estratificados han sido elaborados con informaciéon a 24 de
noviembre de 2017.
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a) Participaciones hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables en funcion de si son susceptibles de transmision a
través de la emision de participaciones hipotecarias o de certificados de transmision de hipoteca:

PH/CTH Namero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Tipo de interés Vida residual aiios Antigiiedad afios Saldo Inicial Plazo Total afios
Préstamos préstamos Vivo Vivo medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder

20,78% 158.618.415,88 17,49% 76.332,25 0,68% 234.930.807,48 29,57

79,22% 748.483.139,70 82,51% 94.457,74 0,72% 1.071.812.905,11 31,53

Totales 10.002 100,00% 907.101.555,58 100,00% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19

En la Fecha de Constitucién, se mantendrd aproximadamente la proporcion de Préstamos Hipotecarios cedidos al Fondo mediante la emisidon de
participaciones hipotecarias y de certificados de transmision de hipoteca.

b) Entidades Originadoras

En el siguiente cuadro se muestra una distribucion de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables en funcion de sus entidades originadoras.

. - Namero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Vivo Tipo de interés Vida residual afios Antigiiedad afios . Plazo Total afios
Entidad Originadora , . N N N R N N Saldo Inicial R
Préstamos préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder

CAIXA GALICIA 72,91% 676.852.472,58 74,62% 92.821,24 0,57% 1.007.213.494,78
NOVACAIXAGALICIA 4,47% 40.990.169,35 4,52% 91.700,60 0,65% 58.592.432,75

NCG BANCO, S.A. 13,71% 108.111.869,96 11,92% 78.856,21 1,11% 149.218.649,41
ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A. 8,92% 81.147.043,69 8,95% 90.972,02 1,46% 91.719.135,65

Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19
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c) Saldo inicial

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables, en funcion de su saldo inicial, en los siguientes
intervalos expresados en euros:

Saldo Inicial Numero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Vivo Tipo de interés Vida residual afios Antigiiedad afios Saldo Inicial Plazo Total afios
Préstamos préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder
Inferior a 49.999 629 6,29% 15.809.288,03 1,74% 25.134,00 1,31% 15,63 6,41 24.265.664,15 22,03
entre 50.000 Y 99.999 3.093 30,92% 153.899.999,96 16,97% 49.757,52 0,91% 19,36 8,27 233.431.661,42 27,63
entre 100.000 Y 149.999 3.013 30,12% 255.614.482,75 28,18% 84.837,20 0,73% 21,90 9,14 367.431.346,72 31,04
entre 150.000 Y 199.999 1.862 18,62% 224.,289.909,02 24,73% 120.456,45 0,64% 22,89 9,52 316.031.464,76 32,41
entre 200.000 Y 249.999 808 8,08% 124.689.247,14 13,75% 154.318,38 0,62% 23,52 9,51 177.698.432,58 33,03
entre 250.000 Y 299.999 339 3,39% 64.930.975,26 7,16% 191.536,80 0,61% 24,02 9,39 91.287.249,21 33,40
entre 300.000 Y 349.999 126 1,26% 29.311.736,93 3,23% 232.632,83 0,61% 24,09 9,36 40.013.285,01 33,45
entre 350.000 Y 3999.999 72 0,72% 17.829.403,42 1,97% 247.630,60 0,65% 21,92 8,66 26.333.614,46 30,57
entre 400.000 Y 449.999 22 0,22% 6.373.356,84 0,70% 289.698,04 0,44% 24,24 9,62 9.090.801,83 33,86
entre 450.000 Y 499.999 17 0,17% 5.644.779,49 0,62% 332.045,85 0,46% 25,60 9,27 7.942.560,00 34,87
entre 500.000 Y 999.999 20 0,20% 7.686.000,17 0,85% 384.300,01 0,63% 21,12 9,09 11.967.632,45 30,21
entre 1.000.000 Y 1.499.999 1 0,01% 1.022.376,57 0,11% 1.022.376,57 0,77% 22,00 7,00 1.250.000,00 29,00
Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19
| Valor Maximo 1.250.000,00 |
Valor Minimo 12.020,24

d) Saldo vivo

El siguiente cuadro muestra la distribucién de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables, en funcién del saldo vivo a la fecha de seleccién de
la cartera, en los siguientes intervalos expresados en euros:

saldo Vivo Numero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Vivo Tipo de interés Vida residual afios Antigiiedad afios saldo Inicial Plazo Total afios
Préstamos préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder
Inferior a 49.999 2.672 26,71% 81.234.017,15 8,96% 30.401,95 0,85% 12,72 9,19 204.309.885,44 21,90
entre 50.000 Y 99.999 3.656 36,55% 270.925.562,14 29,87% 74.104,37 0,76% 20,24 9,09 396.963.859,39 29,33
entre 100.000 Y 149.999 2.300 23,00% 280.467.265,69 30,92% 121.942,29 0,69% 23,57 9,14 364.094.870,34 32,70
entre 150.000 Y 199.999 881 8,81% 150.253.754,15 16,56% 170.549,10 0,65% 24,92 9,18 189.557.500,96 34,10
entre 200.000 Y 249.999 317 3,17% 69.746.538,42 7,69% 220.020,63 0,64% 25,67 9,17 86.417.316,93 34,84
entre 250.000 Y 299.999 114 1,14% 30.652.595,25 3,38% 268.882,41 0,65% 25,46 8,97 37.149.520,63 34,43
entre 300.000 Y 349.999 30 0,30% 9.613.847,75 1,06% 320.461,59 0,89% 24,93 7,14 11.019.236,10 32,07
entre 350.000 Y 399.999 16 0,16% 5.984.816,72 0,66% 374.051,04 0,53% 24,67 9,74 7.387.560,00 34,41
entre 400.000 Y 449.999 8 0,08% 3.347.755,91 0,37% 418.469,49 0,53% 27,46 8,48 3.886.962,80 35,93
Superior o igual a 450.000 8 0,08% 4.875.402,40 0,54% 609.425,30 0,77% 22,78 8,05 5.957.000,00 30,82
Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19
Valor Maximo 1.022.376,57
| Valor Minimo 161,82 |
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e) Tipo de interés a fecha de seleccion de la Cartera de Activos Titulizables

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables en funcidn del tipo de interés aplicable a la fecha de
seleccion de la cartera, en los siguientes intervalos expresados en tanto por ciento:

Ndmero %o sobre total Saldo %o Saldo Saldo Vivo Tipo de interés Vida residual afios Antigiiedad afios Saldo Inicial Plazo Total afios
Préstamos préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder

Tipo de Interés Actual

Inferior o igual a 0,5% 45,29% 432.367.549,25 47,66% 95.445,38 0,39% 662.596.609,83
0.51% a 1.00% 31,17% 288.497.195,11 31,80% 92.526,36 0,71% 404.533.392,86
1,00% a 1,51% 14,51% 122.431.477,94 13,50% 84.377,31 1,26% 162.250.606,74
1,51% a 2.00% 6,19% 45.784.255,59 5,05% 73.964,87 1,73% 54.951.543,15
2.01% a 3.00% 2,78% 17.827.139,97 1,97% 64.126,40 2,23% 22.159.860,01
3,01% a 4.00% 0,05% 172.893,85 0,02% 34.578,77 3,38% 223.000,00
4.01% a 5.00% 0,01% 21.043,87 0,00% 21.043,87 4,89% 28.700,00

Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19
Tipo Minimo 0,082%
Tipo Maximo 4,89%
Tipo Medio 0,71%

A efectos aclaratorios se hace constar que el tipo de interés medio se ha calculado teniendo en cuenta Unicamente las bonificaciones aplicables a la
fecha de seleccion de la Cartera de Activos Titulizables.
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f) Distribuciéon por margen a fecha de seleccion de la Cartera de Activos Titulizables

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables en funcion del margen actual:

Margen actual Ndamero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Vivo Tipo de interés Vida residual afos Antigiiedad afos Saldo Inicial Plazo Total afios
Préstamos préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder
de 0% a 0,25% 30 0,30% 2.812.440,56 0,31% 93.748,02 0,19% 16,44 9,13 4.613.055,35 25,57
0,26% a 0,50% 3.312 33,11% 316.084.461,28 34,85% 95.436,13 0,37% 20,48 10,63 498.582.541,75 31,11
0,51% a 0,75% 2.785 27,84% 255.731.335,70 28,19% 91.824,54 0,53% 22,61 9,54 366.683.267,01 32,15
0,76% a 1,00% 1.401 14,01% 135.993.802,15 14,99% 97.069,10 0,82% 23,47 9,79 183.211.348,79 33,26
1,01% a 1,25% 562 5,62% 51.466.168,71 5,67% 91.576,81 1,08% 24,09 6,97 67.028.541,69 31,06
1,26% a 1,50% 912 9,12% 73.720.938,28 8,13% 80.834,36 1,34% 22,26 6,88 99.797.031,29 29,14
1,51% a 1,75% 363 3,63% 27.776.109,20 3,06% 76.518,21 1,55% 23,55 3,54 34.072.752,68 27,09
1,76% a 2,00% 315 3,15% 23.091.138,13 2,55% 73.305,20 1,82% 23,69 3,14 27.272.190,85 26,83
Mayor a 2,00% 322 3,22% 20.425.161,57 2,25% 63.432,18 2,21% 22,35 3,34 25.482.983,18 25,69
Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19
Margen Minimo 0,00%
Margen Maximo 5,00%
Margen Medio Ponderado 0,822%

Todos los préstamos son a tipo variable, siendo el tipo de interés de referencia para el 99,88% de ellos el Euribor a doce (12) meses.

A efectos aclaratorios se hace constar que el margen medio ponderado se ha calculado teniendo en cuenta Unicamente las bonificaciones aplicables a
la fecha de seleccién de la Cartera de Activos Titulizables.




g) Bonificaciones para las cuotas de los préstamos
En los siguientes cuadros se muestra una distribucién de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables en funcion de:

(i) Las bonificaciones que se aplican a los préstamos en la fecha de seleccidn de la Cartera de Activos Titulizables; y

(ii) las bonificaciones maximas aplicables a los préstamos.

Bonificaciones en el margen aplicado Ntimero % sc’)bre total Saldo %% Saldo Saldo Vivo Tipo de interés Vida residual afios Antigiiedad afios Saldo Inicial Plazo Total afios
Pr ). I Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder
Actualmente no aplica Bonif 40,10% 362.770.403,67 39,99% 90.443,88 0,75% 527.715.155,89
Hasta 0,25% 7,83% 64.170.778,57 7,07% 81.955,02 0,89% 95.002.635,92
0,26% a 0,50% 17,37% 155.280.087,28 17,12% 89.395,56 0,67% 223.213.871,36
0,51% a 0,75% 3,56% 32.330.918,51 3,56% 90.817,19 0,95% 42.829.686,71
0,76% a 1,00% 28,58% 265.743.109,73 29,30% 92.949,67 0,63% 382.899.879,21
1,01% a 1,25% 2,13% 22.602.075,82 2,49% 106.113,03 0,60% 30.440.379,99
1,26% a 1,50% 0,41% 4.094.762,33 0,45% 99.872,25 1,12% 4.463.103,51
1,51% a 2,15% 0,02% 109.419,67 0,01% 54.709,83 0,16% 179.000,00
Totales 10.002 100% 907.101.556 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19
Bonificacion minima 0,00%
Bonificacién maxima 2,1500%
Bonificacion media ponderada 0,426%

Teniendo en cuenta las bonificaciones que se aplican en la fecha de seleccidn de la Cartera de Activos Titulizables, el margen medio ponderado de la
Cartera de Activos Titulizables es de 0,822% y el tipo de interés medio ponderado es de 0,71%.

Bonificacit_)nes Maximas Namero %o sobre total Saldo % Saldo Saldo Vivo Tipo de interés Vida residual afios  Antigiiedad afios Saldo Inicial Plazo Total afios
aplicables Préstamos préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder
Sin bonificacion Aplilcable 36,13% 329.960.279,77 36,38% 91.300,58 0,69% 477.422.216,06
Hasta 0,25% 8,21% 67.575.985,91 7,45% 82.309,36 0,87% 100.204.122,15
0,26% a 0,50% 17,63% 157.532.105,51 17,37% 89.354,57 0,68% 226.916.971,32
0,51% a 0,75% 3,95% 35.595.355,60 3,92% 90.114,82 0,99% 47.321.653,50
0,76% a 1,00% 31,44% 289.348.840,60 31,90% 92.002,81 0,69% 419.277.899,70
1,01% a 1,25% 2,23% 23.016.435,36 2,54% 103.212,71 0,62% 31.097.899,86
1,26% a 1,50% 0,39% 3.963.133,16 0,44% 101.618,80 1,14% 4.323.950,00
1,51% a 2,15% 0,02% 109.419,67 0,01% 54.709,83 0,16% 179.000,00
Totales 10.002 100% 907.101.556 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19
Tipo interés minimo aplicable 0,082% Margen Minimo aplicable -0,50% Bonificacién minima aplicable 0,00%
Tipo Medio aplicable 4,89% Margen maximo aplicable 5,00% Bonificacion maxima aplicable 2,1500%
Tipo Medio ponderado aplicable 0,68% Margen Medio Ponderado 0,79% Bonificacion media ponderada 0,4551%
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Bajo la hipotesis de aplicacion de las bonificaciones maximas aplicables, el margen medio ponderado de la Cartera de Activos Titulizables seria de
0,79% vy el tipo de interés medio ponderado de 0,68%.

El mecanismo de aplicacidon de bonificaciones es automatico, con un sistema de revisién constante, y procede siempre que los titulares contraten
entre cuatro o cinco de los siguientes productos o servicios, entre otros:

- Domiciliacién bancaria de la Nomina o Pension.

- Contratacion de Tarjeta de Crédito.

- Contratacién de Tarjeta de Débito.

- Ser participe de un Plan de pensiones.

- Ser titular de una Caixa Porvenir.

- Ser tomador de un seguro de jubilacion.

- Ser tomador o asegurado de un seguro de vida.

- Ser tomador o asegurado de un seguro.

- Ser tomador de un seguro de pagos protegidos vinculado al Préstamo Hipotecario.
- Ser tomador o asegurado de un seguro multiriesgo.

- Contratar el continente de un Seguro multiriesgo.
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h) Revision de los tipos de interés

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables, en funcion de la fecha de revision de los tipos de
interés aplicables:

Fecha_ de Rev_isién'de Ndmero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Vivo Tipo de interés  Vida residual afios Antigiiedad afios Saldo Inicial Plazo Total afios
los tipos de interés Préstamos préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder
ago-17 4 0,04% 153.591,71 0,02% 38.397,93 0,76% 13,65 8,89 323.700,00 22,55
sep-17 2.179 21,79% 197.543.063,26 21,78% 90.657,67 0,71% 22,17 9,17 283.891.449,44 31,33
oct-17 640 6,40% 56.642.404,79 6,24% 88.503,76 0,73% 21,97 9,05 82.514.527,81 31,02
nov-17 7 0,07% 804.419,86 0,09% 114.917,12 1,36% 22,75 6,27 1.004.657,96 29,02
dic-17 627 6,27% 58.060.690,45 6,40% 92.600,78 0,72% 22,02 8,91 82.888.275,10 30,94
ene-18 742 7,42% 67.640.025,66 7,46% 91.159,06 0,72% 22,18 9,07 97.316.428,33 31,25
feb-18 1.494 14,94% 136.049.616,33 15,00% 91.064,00 0,70% 22,18 9,26 198.786.436,36 31,44
mar-18 10 0,10% 1.303.008,15 0,14% 130.300,82 0,74% 25,76 9,06 1.534.114,00 34,82
abr-18 1.677 16,77% 150.538.594,73 16,60% 89.766,60 0,72% 21,85 9,10 216.282.310,44 30,95
may-18 692 6,92% 62.512.914,81 6,89% 90.336,58 0,68% 21,98 9,11 89.994.814,62 31,10
jun-18 5 0,05% 356.221,94 0,04% 71.244,39 0,52% 17,50 11,86 545.100,00 29,35
jul-18 1.918 19,18% 174.824.251,63 19,27% 91.149,24 0,73% 22,16 9,04 250.724.715,81 31,20
ago-18 7 0,07% 672.752,26 0,07% 96.107,47 0,70% 20,40 7,35 937.182,72 27,75
Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables en funcion de la frecuencia, semestral o anual de
revision de sus tipos de interés.

Frecuencia de revision NUmero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Vivo Tipo de interés Vida residual aios Antigiiedad aios Saldo Inicial Plazo Total afios
de los tipos de interés  préstamos  préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder

Trimestral 0,01% 81.657,35 0,01% 81.657,35 0,33% 130.855,41

Semestral 0,17% 1.981.554,80 0,22% 116.562,05 0,44% 3.046.640,39
Anual 99,82% 905.038.343,43 99,77% 90.648,87 0,72% 1.303.566.216,79

Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19
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i) Fecha de formalizacidén y antigiiedad

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables segun su fecha de formalizacion:

. L. Numero %o sobre total Saldo % Saldo Saldo Vivo Tipo de interés  Vida residual afios Antigiiedad afios . Plazo Total afios
Fecha de Formalizacion , . N N . " N " Saldo Inicial .
Préstamos préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder
Antes 2000 118 1,18% 4.281.115,00 0,47% 36.280,64 0,57% 7,65 15,96 10.786.385,00 23,61
En 2001 37 0,37% 1.339.834,51 0,15% 36.211,74 0,74% 11,80 22,68 4.440.807,43 34,48
En 2002 246 2,46% 13.020.824,67 1,44% 52.930,18 0,63% 14,28 15,28 25.239.640,07 29,56
En 2003 322 3,22% 18.778.826,36 2,07% 58.319,34 0,52% 13,71 14,42 35.534.363,91 28,12
En 2004 393 3,93% 25.357.355,22 2,80% 64.522,53 0,55% 15,18 13,32 48.133.658,28 28,50
En 2005 1008 10,08% 90.650.319,28 9,99% 89.930,87 0,57% 19,15 12,26 143.052.544,89 31,41
En 2006 1617 16,17% 177.713.630,21 19,59% 109.903,30 0,61% 23,08 11,34 244.134.580,54 34,43
En 2007 1644 16,44% 180.036.174,30 19,85% 109.511,05 0,59% 24,10 10,39 234.775.599,70 34,49
En 2008 465 4,65% 40.649.435,65 4,48% 87.418,14 0,44% 20,40 9,40 63.518.533,88 29,80
En 2009 679 6,79% 56.476.956,19 6,23% 83.176,67 0,52% 19,81 8,33 92.557.631,38 28,14
En 2010 962 9,62% 86.358.937,08 9,52% 89.770,20 0,49% 22,07 7,32 132.054.721,61 29,39
En 2011 530 5,30% 44.646.272,18 4,92% 84.238,25 0,81% 23,09 6,29 62.343.798,51 29,38
En 2012 599 5,99% 49.685.871,62 5,48% 82.948,03 0,89% 24,33 5,20 71.731.424,81 29,52
En 2013 325 3,25% 24.259.407,16 2,67% 74.644,33 1,55% 23,59 4,26 30.919.742,86 27,84
En 2014 235 2,35% 17.907.754,19 1,97% 76.203,21 1,67% 23,44 3,14 21.840.397,75 26,58
En 2015 821 8,21% 75.858.316,98 8,36% 92.397,46 1,43% 24,94 2,28 85.586.881,97 27,22
En 2016 1 0,01% 80.524,98 0,01% 80.524,98 1,15% 24,58 1,67 93.000,00 26,25
Totales 10002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19
Primer Form 29/03/1994
Ultima Form 18/03/2016
Fecha Media 10/10/2008
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El siguiente cuadro muestra la distribucién de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables, en funcion del tiempo transcurrido desde la
concesion del préstamo, en los siguientes intervalos expresados en meses.

Antigiiedad del Préstamo Ndamero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Tipo de interésida residual aficAntigiiedad afios Saldo Inicial Plazo Total afios
(meses) Préstamos préstamos Vivo Vivo medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder
entre 18 y 24 127 1,27% 11.859.019,14 1,31% 93.378,10 1,28% 24,81 1,91 13.172.378,90 26,72
entre 24y 36 767 7,67% 69.556.792,29 7,67% 90.686,82 1,49% 24,94 2,39 78.881.756,75 27,33
entre 36 y 48 203 2,03% 15.280.487,86 1,68% 75.273,34 1,61% 22,85 3,37 19.078.128,17 26,21
entre 48 y 60 391 3,91% 29.858.295,18 3,29% 76.363,93 1,49% 23,86 4,48 38.724.031,53 28,33
entre 48y 72 571 5,71% 47.314.755,13 5,22% 82.862,97 0,80% 24,20 5,34 69.084.190,57 29,54
entre 72y 84 625 6,25% 53.544.172,95 5,90% 85.670,68 0,72% 22,84 6,51 76.714.435,96 29,34
entre 84 y 96 845 8,45% 76.863.562,05 8,47% 90.962,80 0,49% 22,09 7,44 117.267.572,50 29,53
Mas de 96 6.473 64,72% 602.824.470,98 66,46% 93.129,07 0,58% 21,36 11,14 893.821.218,21 32,50
Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19
Antigiiedad (meses)
Minima 20,00
Maxima 284,00
Media 109,28
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j) Fecha de amortizacién final

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables, en funcidon de su fecha de amortizacion final:

Aﬁ_o t_:le Numero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Vivo Tipo de interés  Vida residual afios Antigiiedad afios Saldo Inicial Plazo Total afios

Vencimiento Préstamos préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder
<2019 70 0,70% 311.734,34 0,03% 4.453,35 0,73% 0,77 10,23 8.231.544,15 11,00
En 2019 86 0,86% 918.065,36 0,10% 10.675,18 0,64% 1,68 10,05 8.824.166,36 11,73
En 2020 122 1,22% 1.881.386,41 0,21% 15.421,20 0,68% 2,64 10,67 10.647.684,92 13,32
En 2021 129 1,29% 2.622.303,35 0,29% 20.327,93 0,73% 3,68 10,85 12.718.082,31 14,52
En 2022 176 1,76% 4.131.406,37 0,46% 23.473,90 0,69% 4,74 10,54 15.082.854,44 15,28
En 2023 145 1,45% 4.387.062,53 0,48% 30.255,60 0,70% 5,67 10,04 14.137.217,56 15,71
En 2024 166 1,66% 5.500.380,54 0,61% 33.134,82 0,71% 6,66 10,10 15.246.662,28 16,75
En 2025 241 2,41% 9.651.576,71 1,06% 40.048,04 0,67% 7,67 10,42 24.578.973,36 18,10
En 2026 198 1,98% 8.128.172,72 0,90% 41.051,38 0,67% 8,67 10,73 19.062.331,65 19,41
En 2027 310 3,10% 14.864.005,29 1,64% 47.948,40 0,65% 9,71 10,50 30.740.384,66 20,21
En 2028 307 3,07% 16.222.861,47 1,79% 52.843,20 0,62% 10,59 11,15 31.654.501,74 21,74
En 2029 269 2,69% 16.232.038,49 1,79% 60.342,15 0,64% 11,65 10,64 31.062.729,65 22,29
En 2030 357 3,57% 23.280.889,82 2,57% 65.212,58 0,66% 12,61 9,80 41.148.230,45 22,41
En 2031 250 2,50% 16.855.992,01 1,86% 67.423,97 0,69% 13,65 9,96 29.032.421,81 23,61
En 2032 300 3,00% 21.909.695,23 2,42% 73.032,32 0,64% 14,66 9,57 35.317.135,31 24,24
En 2033 244 2,44% 18.103.458,94 2,00% 74.194,50 0,68% 15,65 9,52 29.796.837,96 25,17
En 2034 313 3,13% 25.335.183,18 2,79% 80.943,08 0,65% 16,69 10,28 39.702.058,22 26,97
En 2035 444 4,44% 38.222.429,56 4,21% 86.086,55 0,71% 17,64 9,68 56.355.289,57 27,33
En 2036 368 3,68% 34.403.050,53 3,79% 93.486,55 0,62% 18,68 9,76 49.715.024,46 28,44
En 2037 431 4,31% 39.823.541,48 4,39% 92.398,01 0,64% 19,66 9,97 56.129.487,55 29,63
En 2038 307 3,07% 29.034.601,41 3,20% 94.575,25 0,65% 20,65 9,64 40.693.660,99 30,29
En 2039 321 3,21% 34.691.156,05 3,82% 108.072,14 0,64% 21,73 9,40 47.968.703,21 31,13
En 2040 680 6,80% 75.469.966,68 8,32% 110.985,25 0,65% 22,75 10,04 99.051.015,06 32,79
En 2041 769 7,69% 90.628.232,12 9,99% 117.852,06 0,59% 23,62 10,35 116.598.031,16 33,98
En 2042 733 7,33% 85.841.875,96 9,46% 117.110,34 0,66% 24,63 9,29 104.354.830,83 33,93
En 2043 239 2,39% 26.419.745,20 2,91% 110.542,87 0,92% 25,65 7,20 32.441.426,92 32,85
En 2044 279 2,79% 31.387.207,87 3,46% 112.498,95 1,02% 26,71 6,02 37.461.866,97 32,73
En 2045 658 6,58% 75.619.073,78 8,34% 114.922,60 1,12% 27,72 4,40 86.425.581,83 32,12
En 2046 465 4,65% 66.006.064,26 7,28% 141.948,53 0,73% 28,70 9,99 78.385.173,50 38,69
En 2047 382 3,82% 55.872.113,36 6,16% 146.262,08 0,65% 29,60 8,84 66.031.935,01 38,44
En 2048 50 0,50% 6.182.916,62 0,68% 123.658,33 1,10% 30,63 6,05 6.983.758,52 36,68
En 2049 24 0,24% 3.379.447,02 0,37% 140.810,29 0,49% 31,67 7,70 4.107.526,84 39,38
En 2050 47 0,47% 6.673.865,98 0,74% 141.997,15 0,50% 32,69 7,05 7.905.826,22 39,74
En 2051 23 0,23% 3.015.672,01 0,33% 131.116,17 0,67% 33,65 6,71 3.424.704,19 40,36
En 2052 34 0,34% 4.225.328,30 0,47% 124.274,36 0,61% 34,75 6,10 5.150.021,92 40,85
En 2053 9 0,09% 1.240.654,05 0,14% 137.850,45 0,54% 35,80 5,84 1.325.150,00 41,64
En 2054 1 0,01% 112.168,33 0,01% 112.168,33 0,64% 36,42 10,58 121.000,00 47,00
En 2055 3 0,03% 442.481,27 0,05% 147.493,76 0,62% 37,54 10,23 512.500,00 47,76
En 2056 5 0,05% 675.487,16 0,07% 135.097,43 0,59% 38,70 10,33 738.000,00 49,03
En 2057 47 0,47% 7.398.263,82 0,82% 157.409,87 0,64% 39,68 10,26 7.879.381,01 49,94
Totales 10002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19

Primer VTO 30/11/2017

Ultimo VTO 30/12/2057

VTO Medio diciembre-39
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k) Vida residual

El siguiente cuadro muestra la distribucidn de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables segun su vida residual, en los siguientes intervalos
expresados en meses:

Vida Residual Ndmero %o sobre total Saldo % Saldo Saldo Vivo Tipo de interés Vida residual afios Antigiiedad afios Saldo Inicial Plazo Total afios
Meses Préstamos préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder
Inferior o igual a 60 561 5,61% 9.212.484,58 1,02% 16.421,54 0,70% 3,54 10,67 53.394.283,65 14,21
entre 61y 72 150 1,50% 4.510.124,00 0,50% 30.067,49 0,69% 5,53 9,88 14.519.580,95 15,42
entre 73y 84 168 1,68% 5.539.661,33 0,61% 32.974,17 0,69% 6,56 10,21 15.576.624,87 16,78
entre 85y 96 231 2,31% 9.113.373,26 1,00% 39.451,83 0,69% 7,60 10,58 23.485.342,90 18,18
entre 97 y 108 201 2,01% 8.189.924,09 0,90% 40.745,89 0,67% 8,55 10,43 19.557.084,19 18,98
entre 109y 120 295 2,95% 13.789.661,23 1,52% 46.744,61 0,62% 9,61 10,65 28.894.319,29 20,27
entre 121y 144 588 5,88% 32.684.300,25 3,60% 55.585,54 0,64% 11,00 10,87 63.478.868,92 21,87
entre 145y 168 614 6,14% 40.685.829,61 4,49% 66.263,57 0,67% 12,97 9,88 71.298.060,69 22,85
entre 169y 192 538 5,38% 39.339.600,43 4,34% 73.121,93 0,65% 15,03 9,62 64.263.996,16 24,65
entre 193 y 216 731 7,31% 61.763.532,05 6,81% 84.491,84 0,69% 17,18 10,01 93.598.111,76 27,18
entre 217 y 240 816 8,16% 75.187.720,79 8,29% 92.141,81 0,64% 19,12 9,77 107.028.959,56 28,89
entre 241 y 264 614 6,14% 60.809.798,24 6,70% 99.038,76 0,65% 21,11 9,53 85.123.362,29 30,64
entre 265y 288 1.433 14,33% 165.027.361,72 18,19% 115.162,15 0,62% 23,15 10,19 214.883.441,07 33,34
entre 289 y 312 1.009 10,09% 115.979.609,35 12,79% 114.945,10 0,71% 24,80 8,92 141.526.072,58 33,71
entre 313y 336 867 8,67% 98.488.581,98 10,86% 113.596,98 1,10% 27,31 4,97 114.122.491,88 32,28
entre 337 y 360 916 9,16% 129.647.326,59 14,29% 141.536,38 0,71% 28,99 9,11 153.622.185,84 38,10
entre 361 y 432 214 2,14% 28.504.265,50 3,14% 133.197,50 0,74% 32,32 6,63 33.120.044,98 38,95
Superior a 432 56 0,56% 8.628.400,58 0,95% 154.078,58 0,64% 39,45 10,27 9.250.881,01 49,72
Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100,00% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19
Maxima 481,0
| Media 265,0 |
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I) Sistema de amortizacién

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables segun su sistema de amortizacion:

Tipo Sistema de Numero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Vivo Tipo de interés Vida residual afios Antigiiedad afos Saldo Inicial Plazo Total afios

Amortizacién Préstamos préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder

Cuota Blindada 0,04% 53.301,33 0,01% 13.325,33 0,62% 224.440,00
Francés 12,91% 114.341.518,02 12,61% 88.568,18 1,30% 138.992.165,98

Geométrica Cuota 0,56% 8.325.140,30 0,92% 148.663,22 0,65% 9.344.959,00
Geométrica Principal 86,49% 784.381.595,93 86,47% 90.669,47 0,63% 1.158.182.147,61

Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19

= Con el sistema de cuota blindada, el deudor se obliga a devolver el préstamo en cuotas iguales e invariables comprensivas de capital e intereses
para cada uno de los periodos que se pacten en la escritura.

= El sistema de amortizacion francés se caracteriza, siempre que el tipo de interés no varie, por mantener cuotas constantes a lo largo de la vida
del préstamo, mientras varia la proporcion que se paga en concepto de capital e intereses (disminuyen estos Ultimos y aumenta el primero).

= Con el sistema de amortizacion “geométrica de cuota”, la cuota se mantiene constante durante un afio y crece a razén del 2% anual.

= Con el sistema de amortizacion “geométrica principal”, el cuadro de amortizacion hasta el vencimiento del correspondiente préstamo es conocido
desde su inicio. La liquidacidon de las cuotas del préstamo es constante hasta la siguiente revision del tipo de interés (anual o semestral, segun los
casos) y la amortizacidn del capital crece cada mes en progresiéon geométrica mediante una razon de progresion especifica para cada préstamo,
conocida desde su inicio. Por tanto, la Unica diferencia con respecto al sistema de amortizacion francés consiste en que, en el sistema de
amortizacion “geomeétrica principal”, la parte de la cuota destinada a la amortizacion del capital es conocida por el deudor desde el inicio del
préstamo.

m) Morosidad

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables en funciéon de su morosidad:

Namero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Saldo Tipo de interés Vida residual afios Antigiiedad afios saldo Inicial Plazo Total afios

Dias Impago . N ) ) A ) N ) .
Préstamos préstamos Vivo Vivo Impagado medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder

al corriente 99,59% 903.852.777,02 99,64% 90.739,16 0,71% 1.301.743.592,59

hasta 30 dias 0,37% 2.843.916,79 0,31% 76.862,62 0,94% 4.468.120,00
Entre 30 y 90 dias 0,04% 404.861,77 0,04% 101.215,44 0,85% 532.000,00

Totales 10.002 100,00% 907.101.555,58 100,00% 0,00 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19
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n) Ratio del saldo vivo del principal sobre el valor de tasacion o sobrecolateralizacion o LTV (Loan to Value)

En el siguiente cuadro se muestra la distribuciéon de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables en funcion del ratio del saldo vivo del
principal sobre el valor de las Ultimas tasaciones realizadas o sobrecolateralizacion o LTV (Loan to Value) de las garantias hipotecarias, esto es, el
porcentaje resultante de dividir el saldo vivo del préstamo entre el valor de tasacion del bien o bienes hipotecados en garantia del mismo realizadas
por entidades debidamente inscritas en el correspondiente registro del Banco de Espafia y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la
legislacién sobre el mercado hipotecario y de conformidad con la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras (la "Orden ECO/805/2003").

LTV Ndmero %o sobre total Saldo % Saldo Saldo Vivo Tipo de interés Vida residual afios Antigiiedad afios Saldo Inicial Plazo Total afios
Préstamos préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder
Inferior a 10.00% 448 4,48% 6.344.282,83 0,70% 14.161,35 0,68% 7,24 10,12 45.221.767,81 17,35
10.00% a 20.00% 1.233 12,33% 33.812.377,38 3,73% 27.422,85 0,67% 10,55 10,03 123.353.284,62 20,59
20.01% a 30.00% 483 4,83% 41.062.301,84 4,53% 85.015,12 0,64% 14,90 9,78 51.634.813,89 24,68
30.01% a 40.00% 1.031 10,31% 72.352.468,50 7,98% 70.176,98 0,64% 17,09 9,38 119.854.216,06 26,48
40.01% a 50.00% 1.270 12,70% 107.576.430,61 11,86% 84.705,85 0,65% 19,22 9,32 160.564.202,75 28,54
50.01% a 60.00% 1.535 15,35% 154.548.397,78 17,04% 100.683,00 0,66% 21,14 9,28 210.759.864,00 30,43
60.01% a 70.00% 1.878 18,78% 218.212.193,30 24,06% 116.193,93 0,69% 24,04 9,07 271.979.330,33 33,11
70.01% a 80.00% 1.454 14,54% 179.920.508,37 19,83% 123.741,75 0,82% 25,68 8,68 215.320.313,90 34,36
80.01% a 90.00% 594 5,94% 83.298.429,83 9,18% 140.233,05 0,84% 27,45 8,86 96.604.913,83 36,30
90.01% a 100.00% 76 0,76% 9.974.165,14 1,10% 131.239,02 0,97% 29,34 6,08 11.451.005,40 35,42
Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19
LTV Minimo 0,1%
LTV Maximo 99,31%
LTV Medio 58,6%

0) Préstamos retasados

El siguiente cuadro muestra la distribucion de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables en funcidn de si han sido retasados o no. Todas las
retasaciones incluidas en este cuadro son individuales sin que existan retasaciones estadisticas.

Ndmero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Vivo Tipo de interés Vida residual afios Antigiliedad afios Saldo Inicial Plazo Total afios

Préstamos retasados . . ) _ ) . R R -
Préstamos préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder

Tasaciones 94,21% 858.437.986,53 94,64% 91.100,29 0,72% 1.230.800.049,42

Retasaciones 5,79% 48.663.569,05 5,36% 84.047,61 0,62% 75.943.663,17

Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19
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p) Concentraciéon por grupo deudor cedido

En el siguiente cuadro se muestra un estratificado con los diez mayores deudores de la Cartera de Activos Titulizables.

Deudor Namero Saldo % Saldo Saldo Vivo Tipo de interés Vida residual aifos Saldo Inicial Plazo Total afios
Préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. media ponder
.
1 1 1.022.376,57 0,11% 1.022.376,57 0,77% 22,00 1.250.000,00 29,00
2 1 631.450,18 0,07% 631.450,18 0,29% 28,00 730.000,00 35,00
3 1 611.354,05 0,07% 611.354,05 1,91% 11,33 875.000,00 20,00
4 1 563.358,97 0,06% 563.358,97 0,38% 23,58 700.000,00 35,00
5 1 531.334,68 0,06% 531.334,68 0,39% 25,42 610.000,00 36,00
6 2 530.886,36 0,06% 530.886,36 0,69% 23,15 787.880,00 30,44
7 1 517.440,59 0,06% 517.440,59 0,87% 27,67 550.000,00 30,00
8 1 502.877,34 0,06% 502.877,34 1,01% 23,67 582.000,00 30,00
9 2 502.186,40 0,06% 502.186,40 0,39% 20,96 653.000,00 31,83
10 1 495.210,02 0,05% 495.210,02 0,43% 22,08 660.000,00 34,00

Total 12 5.908.475,16 0,65% 590.847,52 0,73% 22,66 7.397.880,00 30,87

q) Tipo de inmueble sobre el que recae la garantia principal

En el siguiente cuadro se muestra una distribucién de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables en funcidn del tipo de inmueble sobre el
que recae la garantia principal.

Tipologia Garantia NUmero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Vivo  Tipo de interés Vida residual afos Antigiiedad Saldo Inicial Plazo Total afios
principal Préstamos préstamos Vivo Vivo Medio Medio ponder. Media ponder. afos media ponder

Vivienda Unifamiliar 1.985 19,85% 194.249.678,61 21,41% 97.858,78 0,77% 21,74 8,62 278.085.399 30,36
Piso 8.013 80,11% 712.059.369,75 78,50% 88.863,02 0,70% 22,19 9,24 1.027.196.784 31,43
Local Comercial 1 0,01% 68.356,38 0,01% 68.356,38 0,35% 17,33 7,67 95.530 25,00
Edificio 2 0,02% 711.864,50 0,08% 355.932,25 1,75% 12,36 9,62 1.020.000 21,98
Cochera 1 0,01% 12.286,34 0,00% 12.286,34 1,37% 13,67 11,33 346.000 25,00
Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19

A estos efectos, se entiende como garantia principal aquella cuyo valor de tasacion supone un mayor peso porcentual sobre el total de los valores de
tasacion de las garantias asociadas al préstamo hipotecario.

82



r)

Distribucion geografica segiin Comunidad Auténoma de la garantia principal

El siguiente cuadro muestra la distribucion geografica de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables, en funcion de la Comunidad Auténoma
en que se sitla la garantia principal.

CCAA
Garantia

Andalucia
Aragon
Asturias
Baleares
Canarias
Cantabria
Castilla-La Mancha
Castilla-Ledn
Catalufia
Ceuta
Extremadura
Galicia
Madrid
Murcia
Navarra
Pais Vasco
Rioja
Valencia

Totales

NUmero
Préstamos

587
108

10.002

% sobre total
préstamos

5,87%
1,08%
1,64%
1,11%
1,10%
0,42%
0,90%
4,81%

11,30%
0,01%
0,68%

54,84%
5,63%
0,72%
0,27%
1,61%
0,11%
7,91%

100%

Saldo
Vivo

58.419.873,72
10.987.437,49
15.618.059,80
13.582.113,41
10.425.311,99
4.734.974,56
9.370.043,28
40.835.800,94
140.988.058,78
180.848,83
5.291.201,73
411.577.146,63
73.195.635,16
7.293.722,66
2.993.466,12
21.021.826,55
1.352.876,30
79.233.157,63

907.101.555,58

% Saldo
Vivo

6,44%
1,21%
1,72%
1,50%
1,15%
0,52%
1,03%
4,50%
15,54%
0,02%
0,58%
45,37%
8,07%
0,80%
0,33%
2,32%
0,15%
8,73%

100%

Saldo Vivo
Medio

99.522,78
101.735,53
95.232,07
122.361,38
94.775,56
112.737,49
104.111,59
84.897,72
124.768,19
180.848,83
77.811,79
75.036,85
130.010,01
101.301,70
110.869,12
130.570,35
122.988,75
100.168,34

90.692,02

Tipo de interés
Medio ponder.

0,70%
0,66%
0,82%
0,63%
0,87%
0,69%
0,73%
0,68%
0,62%
0,53%
0,63%
0,77%
0,70%
0,60%
0,77%
0,54%
0,61%
0,66%

0,71%

Vida residual afos

Media ponder.

21,92
22,65
22,62
22,65
23,60
23,49
22,34
22,18
23,35
22,92
22,22
21,33
22,67
22,24
21,56
21,93
24,80
22,69

22,08

Antigiiedad afios
Media ponder

9,88
8,88
7,23
10,12
9,52
7,98
9,74
8,54
9,81
10,42
10,90
8,54
9,32
9,41
10,52
10,78
10,44
9,83

9,11

Saldo Inicial

81.489.215,07
15.755.904,98
20.986.339,49
18.321.000,85
13.575.938,21
6.705.958,13
13.764.103,15
58.802.668,09
196.791.218,72
240.000,00
7.331.931,35
609.231.921,32
104.623.465,24
10.128.775,40
4.439.720,70
31.260.123,06
1.774.000,00
111.521.428,83

1.306.743.712,59

Plazo Total afios
media ponder

31,80
31,53
29,85
32,77
33,12
31,48
32,08
30,73
33,16
33,33
33,12
29,86
31,99
31,65
32,08
32,70
35,25
32,52

31,19




s) Nuamero de garantias

En el siguiente cuadro se muestra una distribucion de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables en funcién de su nimero de garantias.

Namero de Namero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Tipo de interés Vida residual afios Antigiiedad Saldo Inicial Plazo Total afios
garantias  prastamos préstamos Vivo Vivo medio Medio ponder. Media ponder. afios media ponder
1 7.947 79,45% 691.735.780,01 76,26% 87.043,64 0,72% 21,85 9,21 1.004.539.196 31,06
2 1.404 14,04% 147.224.421,95 16,23% 104.860,70 0,67% 23,10 8,79 205.754.287 31,89
3 570 5,70% 57.319.519,34 6,32% 100.560,56 0,72% 22,16 8,82 81.541.087 30,98
4 64 0,64% 7.724.426,60 0,85% 120.694,17 0,65% 22,42 8,94 10.875.258 31,36
5 7 0,07% 964.331,78 0,11% 137.761,68 0,61% 23,95 8,55 1.414.074 32,50
6 4 0,04% 1.643.788,37 0,18% 410.947,09 0,92% 25,30 5,68 1.913.210 30,98
10 6 0,06% 489.287,53 0,05% 81.547,92 0,88% 17,41 11,05 706.600 28,45

Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19
t) Finalidad de la garantia

En el siguiente cuadro se muestra una distribucidon de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables en funcion de la finalidad de la garantia
principal.

Destino Garantia Ndamero % sobre total Saldo Vivo % Saldo Saldo Medio Tipo de interés va'g;::::‘;?:l Antigiiedad Saldo Inicial :;‘zzson.::;?;
Vivienda Préstamos Préstamos Vivo Medio ponder. ponder afos ponder

Vivienda Habitual 92,02% 847.783.456,03 93,46% 92.110,33 0,71% 1.215.875.764

Vivienda no Habitual 7,98% 59.318.099,55 6,54% 74.333,46 0,76% 90.867.949

Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19

Ninguna de las garantias recae sobre vivienda de proteccién oficial (VPO).
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u) Numero de avalistas

En el siguiente cuadro se muestra una distribucion de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables en funcion del nimero de avalistas.

Nimero de Numero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Tipo de interés  Vida residual afios  Antigiiedad Saldo Inicial Plazo Total afios
avalistas Préstamos préstamos Vivo Vivo medio Medio ponder. Media ponder. afios media ponder

Sin avalistas 7.996 79,94% 691.714.264,86 76,26% 86.507,54 0,72% 21,46 8,79 1.021.431.837 30,26
1 563 5,63% 58.845.902,22 6,49% 104.522,03 0,72% 23,50 10,10 78.453.055 33,59
2 1.321 13,21% 140.733.206,64 15,51% 106.535,36 0,68% 24,25 10,08 186.443.716 34,32
3 47 0,47% 5.714.793,57 0,63% 121.591,35 0,76% 25,19 10,22 7.267.764 35,41
4 73 0,73% 9.851.528,80 1,09% 134.952,45 0,68% 24,27 10,61 12.870.541 34,88
5 0,01% 110.351,31 0,01% 110.351,31 0,42% 27,17 7,83 126.800 35,00
6 1 0,01% 131.508,18 0,01% 131.508,18 0,92% 28,75 11,25 150.000 40,00
Totales 10.002 100% 907.101.555,58 100% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19

v) Nacionalidad del deudor

En el siguiente cuadro se muestra una distribucién de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables en funcion de la nacionalidad del deudor.

Nacionalidad Nimero % sobre total Saldo % Saldo Saldo Tipo de interés Vida residual afios Antigiiedad afios saldo Inicial Plazo Total afios
[[+]]
deudor Préstamos préstamos Vivo Vivo medio Medio ponder. Media ponder. Media ponder media ponder

Espafiol 97,75% 877.973.645,30 96,79% 89.799,90 0,71% 1.269.713.418,75

Extranjero 2,25% 29.127.910,28 3,21% 129.457,38 0,84% 37.030.293,84

Totales 10.002 100,00% 907.101.555,58 100,00% 90.692,02 0,71% 22,08 9,11 1.306.743.712,59 31,19

w) Carencia de principal por aio de fin de carencia del préstamo

Ninguno de los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables tiene periodos de carencia (principal o intereses) vigentes ni existen clausulas
especificas en los mismos que permitan la posibilidad de solicitar periodos de carencia durante la vigencia del préstamo.

x) Préstamos originados a través de agentes de la propiedad inmobiliaria

No existen préstamos originados a través de agentes de la propiedad inmobiliaria.
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y) Préstamos con clausulas suelo y/o techo
No existen préstamos con clausulas suelo y/o techo.

z) Rango de la garantia hipotecaria

Todos los préstamos disponen de garantia hipotecaria de primer rango, si bien para algunos de ellos (todos correspondientes a los Activos que seran
objeto de cesion a través de Certificado de Transmision de Hipoteca) aun no estad concluido el proceso de cancelacién registral de las cargas
anteriores, aunque estas si se encuentran canceladas econémicamente.
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2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

Naturaleza legal de los activos

La totalidad de los Derechos de Crédito estd sometida a la legislacion comun
espafiola. Los Derechos de Crédito derivan de los Préstamos.

La cesion de los Préstamos se instrumentara mediante la emisién por la Entidad
Cedente y la suscripcion por el Fondo de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca, de conformidad con lo establecido en la
Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 5/2015, la Ley 2/1981, el Real Decreto
716/2009, y demas regulacion vigente en cada momento y que resulte aplicable a la
transmisibilidad y adquisicion de titulos del mercado hipotecario.

Cada Participacion o Certificado representara el cien por cien (100%) del saldo vivo
del correspondiente Préstamo Hipotecario.

Fecha o fechas de vencimiento o expiracion de los activos

Cada uno de los préstamos seleccionados tiene una fecha de vencimiento, sin
perjuicio de las cuotas de amortizacion parciales periddicas, conforme a las
condiciones particulares de cada uno de ellos. En cualquier momento hasta el
vencimiento de los Préstamos, los Deudores pueden reembolsar anticipadamente la
totalidad o parte del capital pendiente de amortizacién, cesando el devengo de
intereses de la parte cancelada anticipadamente desde la fecha en que se produzca
el reembolso.

La ultima fecha de vencimiento final de los préstamos seleccionados es el 30 de
diciembre de 2057. Consecuentemente, la Fecha de Vencimiento Final, esto es, la
Fecha de Pago inmediatamente posterior al Ultimo vencimiento de los Activos sera el
25 de enero de 2058 vy, si este no fuera Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente
posterior.

Los préstamos de la Cartera de Activos Titulizables tienen una duracidén residual
media ponderada de 22,08 afios y un vencimiento total medio ponderado de 31,19
afnos.

Importe de los activos

El Fondo se constituird con las Participaciones y los Certificados cedidos al Fondo por
la Entidad Cedente. El Saldo Vivo de los Préstamos cuyos Derechos de Crédito se
agruparan en el Fondo en la Fecha de Constitucién sera igual o ligeramente superior
a NOVECIENTOS MILLONES DE EUROS (900.000.000 €).

La Cartera de Activos Titulizables, cuya fecha de seleccion es el 24 de noviembre de
2017, estd compuesta por DIEZ MIL DOS (10.002) préstamos cuyo saldo vivo
asciende a NOVECIENTOS SIETE MILLONES CIENTO UN MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y CINCO EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS
(907.101.555,58 €).

Ratio de saldo vivo de principal sobre el valor de tasacién o el nivel de
sobrecolateralizacion.

En el apartado 2.2.2 del Mddulo Adicional se recoge informacién relativa al ratio de

saldo vivo de principal sobre el valor de tasacién de los préstamos incluidos en la
Cartera de Activos Titulizables.

87



2.2.7. Método de creacion de los activos
Los préstamos hipotecarios que componen la Cartera de Activos Titulizables se han
concedido a través de la politica de concesion de riesgos que se encontraba vigente
en la fecha de concesién de cada uno ellos:
(i) Caixa Galicia- La concesién de los préstamos se realizé6 de conformidad con las
“Normas de Admision de Riesgos de Caixa Galicia” que se incorporan en el
presente apartado.

(ii) Novacaixagalicia— La concesién de los préstamos se realizé de conformidad con
las siguientes politicas de concesion de riesgos:

- Hasta el 1 de febrero de 2011, de conformidad con las “Normas de Admision
de Riesgos de Caixa Galicia” ya que Novacaixagalicia heredd dicha normativa
de Caixa Galicia en la fecha de su constitucién y continué aplicandola para la
concesion de riesgos hasta dicha fecha.

- A partir del 1 de febrero de 2011, de conformidad con las “Normas de
Admisién de Riesgos de Novacaixagalicia” aprobadas al efecto por dicha
entidad.

(iii) NCG BANCO, S.A. (actualmente ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A.) La
concesion de los préstamos se realizé de conformidad con las “Normas de
Admisién de Riesgos de Novacaixagalicia” ya que NCG BANCO, S.A. heredd
dicha normativa de Novacaixagalicia en la fecha de su constituciéon y continud
aplicandola para la concesion de riesgos.

"Norma de Admision de Riesgos de Caixa Galicia”

NORMA DE ADMISION DE RIESGOS
(Aplicada hasta el 01 de febrero de 2011)

1. CRITERIOS GENERALES PARA LA CONCESION DE RIESGOS

Existen unos criterios basicos de aplicacidon en la gestién del riesgo en Caixa Galicia y
que se incorporan a la practica diaria de la gestion crediticia.

Estos criterios se derivan de los procedimientos generales de la gestion del riesgo y
pueden resumirse en los siguientes:

¢ Conocimiento de los perfiles objetivos de clientes y operaciones.

¢ Maedicién objetiva del riesgo: La gestion de riesgos debe realizarse sobre
bases racionales.

e Adecuacion Plazo-Finalidad de la Inversién.
e Capacidad de reembolso.

e Aportacion de recursos propios.

e Garantias adicionales de la operacion.

¢ Gestion de riesgo-rentabilidad.
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o Historial del cliente.
 Posicionamiento crediticio global.

¢ Adecuaciéon Importe-Inversion: el importe es un factor de riesgo cuando no es
proporcional a la solvencia del cliente. Se debe valorar el grado de
autofinanciacién de una operacién. El riesgo aumentara si la entidad financia el
100% de las inversiones del cliente, por lo que es recomendable que una parte
proporcional de las mismas se financie con recursos propios. Generalmente, salvo
excepciones expresamente reguladas o autorizadas, estd admitido que en
operaciones de compra de vivienda la aportacion de fondos propios se sitle en
torno al 20%/30% del precio de venta.

e Correcta Instrumentacion.
¢ Negocios consolidados: Son objetivo prioritario.
2. EL CICLO DE RIESGOS

La gestion activa de la vida del riesgo implica el seguimiento completo de las
operaciones, desde su planteamiento y analisis previo a la aprobacién, hasta la
extincién del mismo. El adecuado disefo, gestién y evaluacion de este proceso puede
anticipar situaciones de pérdida, minimizar las pérdidas y permitir una mayor
flexibilidad y adaptabilidad a las nuevas condiciones del mercado, todas ellas
ventajas competitivas para la Caja.

La diferenciacidon en el tratamiento de riesgos, circuitos y procedimientos para cada
segmento, asi como una rapida respuesta al cliente gracias a una descentralizacidon
de las decisiones (desarrollo de herramientas de apoyo) permiten a Caixa Galicia
acercarse al cliente como una entidad responsable e innovadora.

Es importante tener en cuenta cada una de las fases en la que se descompone la
admisién de riesgos ya que la calidad intrinseca de los riesgos admitida, estara
directamente relacionada con la calidad con que desarrollemos cada una de estas
tareas:

ADMISION

PRESELECCION GESTION ANALISIS DECISION INSTRUMENTACION SEGUIMIENTO RECUPERACION

Fases de la admisidn:
Preseleccion:
1. Definicién de perfil objetivo del cliente con los que a la Caja les gustaria trabajar

2. Aplicacién de criterios de no admision sobre los clientes identificados en los
apartados posteriores.

3. Gestion proactiva de clientes por parte del gestor comercial
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Gestion:

4.

El cliente solicita una operacion a través de:

La oficina

Otros canales adicionales a la red de oficinas

Analisis:

5.

Una vez solicitada la operacién, se lleva a cabo un analisis de la misma en la
oficina. Para ello, Se realizan las siguientes actividades:

Conocimiento del cliente (de forma directa/indirecta)

Peticion de la informacion necesaria para rellenar la solicitud

Estudio del cliente/Operacién por parte del gestor previa a su tramitacion

Alta de la Operacion (Sistema de Analisis y de Propuestas)

Tras el analisis en la oficina, cuando no se resuelva en ésta, la propuesta se
eleva a la Unidad correspondiente para continuar su analisis (Territorial, Unidad
de Riesgos...), desde donde se realiza:

Analisis del cliente ( a través del sistema de analisis propio de cada segmento)

Valoracion global del cliente sobre su capacidad actual y futura de hacer frente a
sus obligaciones

Analisis de clientes/operacion teniendo en cuenta los distintos parametros de la
operacion y del perfil de riesgo del cliente.

Decision:

7.

Resolucion sobre la viabilidad de la operacion de acuerdo con el esquema de
decision y nivel de atribuciones establecidos en la Norma General de
Atribuciones - Comités.

Circuito de resolucion (automatico/manual)

Instrumentacion:

8.

Se prepararan los documentos necesarios para formalizar la operacién segun lo
regulado en la Norma General de Instrumentacion

Documentacién minima requerida

Documentacién necesaria en funcion de los productos
Custodia de la documentacién de la operacién:

Expediente
Documentacion minima requerida

Documentacién necesaria en funcion de los productos
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3. ANALISIS PREVIOS A LA CONCESION DE OPERACIONES

Los criterios establecidos para la admision del riesgo crediticio por la entidad siguen
el siguiente orden en analisis, debiendo interrumpir el proceso en el criterio que no
cumple los parametros establecidos:

a) Examinar que la informacion documental que acompafia la solicitud es la
necesaria para hacer el analisis y comprobar su veracidad.

b) Analizar a los intervinientes.

c) Analizar la operaciéon. En este apartado se analizard la coherencia de la
operacion con la actividad del peticionario, la coherencia del destino de los fondos y
si tiene capacidad para reembolsar la operacion y la estabilidad necesaria en la
generacion de recursos.

d) Analizar las garantias de la operacion, para que si el solicitante no pudiera
reembolsar la operacion, mediante la ejecucion del contrato y de bienes, y tras su
venta, se obtenga el reembolso del capital prestado, los intereses hasta el momento
de la venta y los gastos ocasionados por la ejecucion del contrato y la realizacién de
la garantia.

Con independencia de todo lo anterior, para la concesion de cualquier operacion de
riesgos, se debera contar con la documentacién obligatoria que en cada momento
determine la Entidad en la correspondiente norma de instrumentacion, debiendo
distinguir en el proceso de admisién entre documentacion e informacion.

4. CRITERIOS DE ADMISION Y NO ADMISION DE RIESGOS POR SEGMENTOS

Existen los siguientes criterios generales de admisiéon y de NO admisién de riesgos
para la concesidon de operaciones de riesgos a los principales segmentos de clientes:
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Particulares

CRITERIOS DE CONCESION RELATIVOS A CLIENTES

Los criterios basicos de concesién de riesgos tienen los siguientes ejes de
actuacion:

e Conocimiento del cliente para descubrir sus necesidades financieras y
ofrecer los productos de la Caja para cubrir dichas necesidades, al mismo
tiempo que se determinara si su perfil de riesgos se ajusta a los requisitos
establecidos para su admision.

¢ Financiar solo una parte adecuada de la inversion,

o Capacidad de pago La primera premisa para la concesion de riesgos es que
el cliente cuente con una fuente de ingresos suficientemente estable que le
permitan atender la totalidad de la deuda que tiene asumida y, por supuesto,
nuestra deuda con normalidad.

¢ Solvencia proporcionada al nivel de riesgos, pero teniendo en cuenta que
las garantias NUNCA SUSTITUYEN A LA CAPACIDAD DE PAGO, solo la
complementan.

¢ Adecuacion en la finalidad de las operaciones. Para ello, hay que tener
en cuenta los siguientes factores:

1.- Importe de la financiacion
2.- Plazo
3.- Modalidad

4.- Amortizacion

5. CRITERIOS GENERALES DE ADMISION POR PRODUCTO

Las politicas de riesgos por productos (o familias de productos asociados) en Caixa
Galicia se adoptan en funcidon de la experiencia acumulada en el mercado y de
criterios de prudencia en la gestidn de riesgos, siendo revisadas periddicamente por
el maximo érgano de gobierno de la Entidad.

Los criterios detallados a continuacién se consideran pautas de caracter general que,
en todo caso se someteran a lo que por normativa interna se establezca al momento
de regular el funcionamiento de cada producto especifico.

Préstamos:

Préstamo Hipotecario Adquisicion de Vivienda

>

El importe de financiacién no podra exceder del 80% del valor de tasacién y en
ningun caso podra superar el valor escriturado de compraventa, salvo que la
calidad del cliente lo justifique y siempre aprobado por el comité
correspondiente, teniendo en cuenta que estas operaciones exigen un mayor
nivel de recursos propios y mayores provisiones por insolvencias. Se exceptdan
los productos especificos que admitan porcentajes de financiacion diferentes.

El plazo maximo de devolucién del capital prestado serd de 40 afos. Siempre
que la edad del prestatario mas el plazo de devoluciéon no superen los 70 afios,
salvo que existan productos que lo autoricen.

La tasacién del bien a hipotecar deberd realizarse por empresa tasadora
autorizada por Caixa Galicia.
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> Las amortizaciones de los préstamos concedidos se realizard de forma mensual.
Sblo se estudiarian periodos diferentes en situaciones puntuales y casos
justificados.

> La vivienda quedara asegurada, como minimo, contra incendio, incluyendo
clausula de derechos a favor de Caixa Galicia.

> Deberan provisionarse los fondos necesarios para atender los gastos de la
compraventa e hipoteca (tasacidon, comisiones, notaria, registro, impuestos,
gestorias).

Préstamo Hipotecario Autopromotor

> El importe de financiacidon no podra exceder del 80% del valor de tasacién, en
hipétesis de inmueble terminado, con el limite del coste de construcciéon o valor
de reposicion excluido el suelo reflejado en tasacion.

>  El plazo maximo de devolucién del capital prestado sera de 40 anos; la carencia
maxima para construir sera de dos afios, adicionales a los de amortizacion.

> La disposicidn del préstamo se hara en funcién al ritmo de construccidén y contra
certificacion del avance de obra.

> Preferentemente el solar debera ser aportado por el cliente y financiado con
recursos propios: No se financiara la adquisicidon del solar, salvo que la calidad
del cliente lo justifique.

> La tasacién del bien a hipotecar deberd realizarse por empresa tasadora
homologada.

> Las amortizaciones de los préstamos concedidos se realizaran preferentemente
de forma mensual. Sblo se estudiarian periodos diferentes en situaciones
puntuales y casos justificados.

> Durante el periodo de construccion, el cliente debera formalizar Seguro Todo
Riesgo a la Construccion y durante el periodo de amortizacion debera tener
vigente seguro de vivienda que la asegure, al menos, contra incendios. En
ambos casos se incluird clausula de derechos a favor de Caixa Galicia.

> Deberan provisionarse los fondos necesarios para atender los gastos de la
hipoteca y titulos previos (tasacién, comisiones, notaria, registro, impuestos,
gestorias).

"Norma de Admision de Riesgos de Novacaixagalicia”

NORMA DE ADMISION DE RIESGOS
(Aplicada a partir del 01 de febrero de 2011)

OBJETIVOS

Con la intencion de dotar de agilidad a la organizacion comercial de Novacaixagalicia,
el Consejo de Administracién actualizdé la delegacion de facultades en la Comisién
Delegada que afectan a los importes maximos de concesion de riesgos, fijandolos en
los niveles que se indican. Asimismo se incorporaron modificaciones en el circuito de
operaciones de activo para mejorar los procedimientos y tiempos de respuesta,
siempre bajo la premisa bésica de rigurosidad y calidad en el andlisis de riesgo por
parte de los responsable de cada nivel y dotandola de un adecuado mecanismo de
Control.
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Los definidos como criterios basicos son:

1. El circuito de admision de riesgo es unico, independientemente de que en un
principio, la existencia de dos plataformas operativas, obligue a seguir
procedimientos diferentes.

2. Cualquier decision de admisidn de riesgo a cualquier nivel debera tener en
cuenta tanto las posiciones, como las incidencias o comportamiento de los
clientes en las Cajas que han dado lugar a Novacaixagalicia (la “Caja”).

3. Tal y como la nueva Entidad se ha comprometido ante el FROB, se mantiene el
principio de independencia de criterio de Riesgos respecto de Comercial.

4. Permanentemente se deberd observar la eficiencia en relacidon con la utilizacién
de los recursos tanto de la Red Comercial como de la Direccién de Riesgos.

Teniendo presentes los mencionados objetivos, y exclusivamente para el periodo de
tiempo en que convivan las dos plataformas, se establecen como criterios
homogéneos de minimos los siguientes, perviviendo en todo lo demas las
normativas de atribuciones que hasta la fecha rigen en las Cajas de origen: Caixa
Galicia y Caixa Nova.

1. Homogeneizacién de CIRCUITOS DE ADMISION.

2. Homogeneizacion en la definicién de TIPOS DE RIESGO y GARANTIAS.
3. Forma de COMPUTO de las operaciones.

4. Homogeneizacién de NIVEL DE ATRIBUCIONES.

5. SITUACIONES ESPECIALES en las Facultades de los Comités de Riesgos.

1. CIRCUITO DE ADMISION DE LAS OPERACIONES Y VIGENCIA TEMPORAL
DE LAS DECISIONES

1.1 Circuito de Admisidén de las Operaciones:

El sistema de decisién responde a un principio de colegiacion y se basa en una
estructura piramidal de aprobacién en cada uno de los distintos canales de negocio,
estableciendo entre dichos canales el adecuado paralelismo entre los comités. Dicha
estructura confluye en un grupo de comités superiores y centralizados para toda la
organizacion. La autorizacion o elevacién de las operaciones se entendera como
efectuada con la firma del Acta correspondiente por parte de todos los integrantes de
cada comité. Excepcionalmente y solo hasta el nivel de Comité Territorial inclusive,
las operaciones tramitadas con urgencia se podran incluir con posterioridad a la
elevacion en un anexo firmado por todos los integrantes del Comité que se adjuntara
al acta.

Atendiendo a las caracteristicas de las Cajas que han dado lugar a Novacaixagalicia
(Caixa Galicia y Caixa Nova), se establecen los siguientes niveles en los Organos de
Decisién:
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| COMITES CENTRALES |

| COMITES TERRITORIALES |
| COMITES ZONA |
| OFICINA |

La relacién jerarquica entre los distintos niveles de Comités se muestra en el
siguiente grafico:

o e e o o e e e e e e e e e o e e e e e e e e e e e e e e
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Consideraciones Generales:

En todos los casos, la decision (sancion de la operacion) se tomara por mayoria
cualificada de 2/3 redondeado al alza (70%) y seran recogidos en el Acta del Organo
sancionador. En los casos donde no exista la mayoria cualificada, se elevara la
operacion para su sancion al Comité superior y, la discrepancia sera recogida de
manera expresa el Acta del Comité sancionador. En todo caso, para la aprobacién de
las operaciones, siempre sera necesario el voto favorable del Representante de
Analisis de Riesgos, teniendo éste la facultad de solicitar que la operacion sea
sometida a sancién al Organo inmediatamente superior. En el caso del Comité de
Zona/Red/Area, el analista siempre podra ejercer esta facultad, siendo necesario su
voto favorable para sancionar positivamente las operaciones.

Cualquiera de los drganos de decision tiene facultades para denegar o devolver
operaciones aunque el nivel definitivo de aprobacién corresponda a un drgano
superior, es decir, como practica general todas las operaciones iran subiendo por la
estructura de comités hasta llegar al nivel de atribucidén requerido.

Para la aprobacion de operaciones por un Comité Territorial/Negocio sera necesario
el Informe favorable de la Oficina y el visto bueno del Director de Zona/Red/Area; y
para la aprobacién de una operacién por un Comité Central ademas sera necesario el
visto bueno del Responsable de Analistas de la Territorial/Negocio y del Director
Territorial/Negocio.
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Sera necesaria la realizacion de un Informe con todos los aspectos de una operacién
para que esta pueda ser sancionada.

2. TIPOS DE RIESGOS Y GARANTIAS
2.1 Tipos de Riesgos

Con la finalidad de un mejor control y gestion del Riesgo de los Clientes,
automatizacién de los diferentes procesos, atribuciones especificas segun el tipo de
riesgo, etc., se hace necesaria una mayor diferenciacion y especificacion de los
distintos productos. Esta categorizacién de los Riesgos es la siguiente:

A) RIESGO COMERCIAL.
B) RIESGO DE FIRMA.
C) RIESGO TARJETAS.

D) RIESGO FINANCIERO: El resto de operaciones. A modo enunciativo y sin
caracter limitativo:
e Préstamo.
e Leasing Directo, Confirming y Renting.
e Descuento sin recurso y Factoring sin Recurso.

e Cuaderno 58 (cartera o domiciliaciones), alta de cedentes, anticipos y
desbloqueos.

Cuaderno 19, alta de cedentes y desbloqueo de remesas.

Descuento facturas, pagos domiciliados/certificados, recibos fisicos,
certificaciones de obra genéricas, descuento confirming, etc.

e Anticipo de Importaciones y anticipo o financiacion de Exportacion.
e Descubiertos, desbloqueos de cheques.

e Cuentas de crédito.

e Avales financieros y comerciales.

e Operaciones de contratacién de derivados.

e Seguros de cambio.

e Cobertura de tipo de interés.
2.2 Tipos de Garantia
La clasificacién de las garantias en funcién de su naturaleza es la siguiente:
A) Garantia Personal.

B) Prenda de depdsito en efectivo y aval.

Garantia Real: La operacion se encuentra garantizada sobre los bienes de la siguiente
tabla, y la relacién entre el principal solicitado y el menor del coste del bien (precio de
compra en escritura) o valor de tasacion del bien en su estado actual que es el LTV, no
debe exceder de los porcentajes que en ella se indican.

96



BIEN OBJETO DE COBERTURA HIPOTECA/PRENDA
INMUEBLES

V.ivienda habitual (con o sin garajes y trasteros 80% 60%
vinculados) (I)

Garajes y trasteros vinculados(anejos) (I) 80% 60%
Otras viviendas 60% 50%
Garajes y trasteros 60% 50%
Oficinas y locales polivalentes 60% 50%
Naves industriales y locales no polivalentes 60% 50%
?gée;ie;;/ otros activos de explotacién (residencias / 60% 50%
Suelo Urbano 50% 50%
Suelo Urbanizable y suelo Rustico 15% 10%
Otros bienes 50% 40%
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BIEN OBJETO DE COBERTURA HIPOTECA/PRENDA
MUEBLES

Buques y aeronaves 60% 40%
Propiedad Intelectual 50% 40%
DERECHOS

Concesiones administrativas, derechos de superficie 50% 40%
VALORES/FONDOS/DEUDA

Valores tipo A (Elevada liquidez) (Liquidez media) 60% 50%
Valores tipo C (No cotizados) 40% 30%

(I) Salvo liberacion de inmuebles de la propia Caja.

Criterios:

3.

Todas las operaciones que superen los LTV establecidos o sean de segundo o
mayor rango, deberan ser resueltos por Comité superior al de Oficina. Esta regla
no aplica a las Oficinas de nivel de atribuciones 1, 2, A; y para todos los niveles
de Oficinas cuando estas tengan atribuciones para sancionar la operacién en
garantia personal.

Las operaciones en las que la tasacidn presente condicionantes que no sean
subsanados de forma previa o simultdneamente a la formalizacién, deberan ser
resueltos por Comité superior a la Oficina.

Las rehabilitaciones por importe superior a 60.000 € se equiparardn a la
autopromocion en cuanto a procedimientos y porcentajes maximos de LTV.

FORMA DE COMPUTO DE LAS OPERACIONES

Para que un Comité sea competente para la concesién de un riesgo, ha de serlo tanto
por Riesgo Total por cliente/grupo como por Categoria de Riesgo de la operacién en
estudio, considerando las operaciones que no acumulan riesgo. Para el calculo del
mismo, a la operaciéon propuesta, se sumaran todas las operaciones vivas o en
tramitacion.
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4. HOMOGENEIZACION DE NIVELES DE ATRIBUCIONES Y MODIFICACION DE

ACUERDOS

4.1 Niveles de Atribuciones

Las atribuciones se determinaran para cada Comité de cada Nivel, en funcién del tipo

de riesgo y de la garantia.

Las atribuciones para los distintos Comités son las siguientes:

Atribuciones Comités Centrales:

5.500.000 5.500.000 6.000.000| 4.500.000| 6.000.000| 150.000| 1.000.000
4.500.000 4.500.000 4.500.000( 3.000.000| 4.500.000| 130.000 750.000
(1) (1) (1) (1) (1) (1) 600.000
3.500.000 3.500.000 4.000.000| 2.500.000( 4.000.000| 110.000 500.000
3.500.000 3.500.000 4.000.000| 2.500.000( 4.000.000| 110.000 500.000
(1) Podra resolver:
a. Operaciones de cualquier importe de renovacion / reconduccion o renovacién tacita que por

importe exceden el Comité Central -Red.

b. Novaciones de operaciones que no impliquen incremento de riesgo. O que requiriendo aumento

de riesgos éste no supera el limite especial asignado.

(2) Podra resolver waivers de préstamos sindicados que no supongan incremento de riesgo.
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Atribuciones Comités Territoriales:

2.500.000| 2.000.000 2.500.000( 2.000.000| 2.500.000 100.000

(1) En Comité Territorial Red América — Miami, las cantidades son en Ddlares USA.
Atribuciones Comités Zona/Red/Area:

El nivel de zona/red/area sera otorgado a propuesta conjunta de la Direccion
Comercial y de la Direccion de Riesgos en funcién de diversas variables tanto
cuantitativas (volumen de inversidon, % de mora, % incidencias, etc.) como
cualitativas (experiencia del Director de Zona, experiencia de los analistas, etc.).

1.000.000 | 500.000 | 1.000.000 | 1.500.000| 500.000 1.500.000 70.000 | 100.000

650.000 | 450.000 750.000 | 1.000.000 | 450.000 1.000.000 60.000 80.000

500.000 | 400.000 500.000 850.000 | 400.000 850.000 50.000 60.000

(1) Para el caso de los auténomos, la suma de los Riesgos Financieros con Garantia Personal (Personas
Fisicas y Personas Juridicas) no puede superar la columna de Personas Juridicas.

Atribuciones Oficinas:

El nivel de la Oficina sera otorgado a propuesta conjunta de Direccién Comercial y
de Direccion de Riesgos en funcion de diversas variables tanto cuantitativas
(volumen de inversion, % de mora, % incidencias, etc.) como cualitativas
(experiencia de la Direccidn, experiencia del resto de miembros del Comité, etc.);
participando en dicha decision el Director Adjunto Comercial.
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350.000 450.000

400.000

130.000 | 360.000 | 450.000

200.000 | 120.000 | 120.000 | 360.000 110.000 360.000 | 30.000 | 30.000

125.000 90.000 | 90.000 270.000 80.000 270.000 | 25.000 | 15.000

100.000 60.000 | 60.000 180.000 50.000 180.000 | 10.000 6.000

30.000 20.000 | 30.000 150.000 25.000 150.000 3.000 0

(1) Para el caso de los auténomos, la suma de los Riesgos Financieros con Garantia Personal (personas
fisicas y personas juridicas) no puede superar la columna de personas juridicas.

5. SITUACIONES ESPECIALES EN LAS FACULTADES DE LOS COMITES DE
RIESGOS

5.1 Operaciones Sujetas a Scoring

Para todas aquellas operaciones para las que se haya definido un sistema
automatico de admisidn (scoring), el ejercicio de las atribuciones indicadas en el
cuadro anterior (punto 4.1) se realizara de la siguiente forma:

e Se calcula el “limite disponible” de atribuciones para cada tipo de riesgo,
siempre que la operacion no exceda del Riesgo Total del Cliente y/o Grupo. Es
decir, se calcula la diferencia entre las atribuciones delegadas y el riesgo que
consume el cliente con las operaciones en vigor.

¢ Dicho “limite disponible” se utilizaré de acuerdo a los siguientes coeficientes:

o 100% del “limite disponible” con resultado favorable del scoring, *Cumple
perfil de riesgo”, “Aprobar”, “Calificacién no disponible” o Rating interno >
4 0 > B (S&P).

o 50% del “limite disponible” cuando el resultado del scoring obtenido sea
“Requiere analisis adicional” / “Duda” o “No Aplica”. Las Oficinas de nivel
1, 2 y A podran utilizar el 100 % del limite disponible, siendo obligatorio
dejar constancia razonada en el informe del expediente de los motivos que
les llevan a autorizar la operacidn en contra del criterio del scoring.

o 0% del “limite disponible” cuando el resultado del scoring obtenido sea
“No cumple perfil de Riesgo” o “No Recomendable”.
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o 0% del “limite disponible” con dictamen de scoring “Rechazado salvo
comité superior”, “Denegar”.

Cuando aplicado el computo de los coeficientes antes indicados resultase
que la Oficina no dispone de atribuciones suficientes, se ha de elevar a un
comité superior.

5.2 Restricciones Generales de Facultades

Aunque por limites de riesgos o tipologia de productos las Operaciones estén
dentro de las facultades delegadas de las Oficinas, deben ser sometidas a la
decision de un nivel superior al de oficina las Operaciones de los
siguientes Clientes:

a)

b)

Q)

d)

Los Comités de Zona y Oficinas no podran sancionar las operaciones de
clientes que presenten:

o Politicas de seguimiento restrictivas (extinguir, reducir o afianzar).

o Alertas generales pendientes de tratar o Expedientes de Reevaluacion
(pendientes de resolver EER) (una alerta general o un EER se consideran
pendientes hasta la asignacion de la politica crediticia) en el momento de
resolver la operacion.

o Marcas de seguimiento negativas (so6lo en el periodo transitorio hasta la
unificacion de la plataforma informatica).

Las operaciones de clientes con politicas de seguimiento preventiva (seguir)
no podran ser sancionadas en las Oficinas de nivel 3, 4, 5, By C.

La existencia de politicas y marcas de seguimiento negativas en una u otra
Entidad deberd quedar perfectamente documentada y justificada en el
informe de la operacion.

A efectos de restriccion de facultades, la politica de las “operaciones” con
varios intervinientes con distintas politicas, se correspondera con la politica
del mejor de los titulares o avalistas, salvo que uno de los intervinientes
tenga politica de seguimiento extinguir, en cuyo caso esta sera la politica de
la operacidon. No se tendran en cuenta los clientes sin politica.

Clientes o grupos econdmicos que tengan litigios o impagados en cualquier
operacion de activo (directa o indirecta) y/o descubiertos en cuentas a la
vista o excedidos en cuentas de crédito, con una antigliedad superior a 30
dias.

Clientes que presenten pérdidas en el ultimo ejercicio fiscal superiores al 5 %
de los fondos propios, patrimonio financiero negativo (fondos propios
negativos), que estando por calificadas por rating interno éste sea inferior o
igual a B (inferior o igual a 4 rating interno) o calificacién crediticia (Asesor o
Rating cualitativo) como riesgo Alto, o estén informados positivo en cualquier
base externa de incidencias (RAI, BADEXCUG, ASNEF, INCIDENCIAS
JUDICIALES, CIRBE, etc.).

Para las renovaciones de Lineas de Descuento donde el % de impagados a 90
dias o el % de impagados en términos interanuales sea superior al 10%. No
obstante, se tomarad como referencia el Gltimo afo en el que se haya
descontado, en el caso de que en el anterior no se haya descontado ningun
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e)

f)

g)

h)

efecto. En el caso de un alta nueva para sustituir a otra, se tomara en cuenta
el % de impagados de la linea a sustituir.

Operaciones que tengan por finalidad la reestructuracion de la deuda de un
cliente, entendidas como las que mayoritariamente (>50%) se destinan a la
cancelaciéon de posiciones.

No se considerard reestructuracion de deuda la formalizacién de préstamos
para la cancelacion de posiciones en la entidad en cuentas corrientes de
crédito, tarjetas de crédito, préstamos puente para la
compra/autoconstruccion de la vivienda, préstamos que no hayan presentado
ningln incumplimiento “significativo” (excluyendo demoras de hasta una
semana) en los recibos emitidos en los Ultimos 12 meses y sustitucién de
avales por préstamos debido a la ejecucion de los mismos. Tampoco se
considerara reestructuracion de deuda la subrogacidon/captacidon de hipotecas
de otras Entidades. En todos los casos los clientes no pueden encuadrarse
dentro de los apartados “a - d” anteriores. Para la reestructuracion de deuda
con la entidad, esta no podra quedar en peor situacion que la inicial.

En todo caso se considerarad reestructuracion de deuda las operaciones de
ampliaciéon del periodo de carencia tanto en capital como en intereses.

Operaciones a promotores con operaciones vivas.

Todas las operaciones de prescripcion (APIS, Agentes Colaboradores)
deberan ser resueltas en Comité de Zona o superior, salvo para oficinas nivel
1, 2, A con resultado de Scoring “Cumple Perfil de Riesgo” o “Aprobar”.
Ademas el alta de un prescriptor/colaborador se regira por la Norma/Circular
publicada a tal efecto.

Cualquier operacién cuyo titular tenga expedientes de riesgo denegados /
desistidos en Comité superior (independientemente del canal) en los ultimos
12 meses, no podra ser resuelta en Oficina.

Para que una operacién denegada pueda ser sancionada en un Comité de un
canal diferente al inicial, este Comité debe ser, como minimo, de igual rango
al que denegé la operacion.

Para que una operacién denegada en Oficina, pueda resolverse en otra
Oficina diferente, esta debera informarse y obtener una valoracién de la
Oficina que la denegd inicialmente a efectos de contraste de informacién, que
se incorporara al Expediente Electrdnico.

Todas las operaciones de financiacién de venta de inmuebles propiedad de la
Caja o Empresas del Grupo, deberdn ser remitidas al Comité de Zona
Centralizado.

Estas restricciones generales aplican para las Oficinas, mientras que para el
Comité de Zona sélo aplica la restriccion a).

La aprobacién de operaciones con clientes en situacion de impago que
supongan la suscripcién de un convenio para pago de sus deudas mediante:
esperas, renovaciones, refinanciaciones, todas ellas con o sin quita, e incluso la
concesién de nuevas operaciones de riesgo, estaran sujetas a las especiales
atribuciones y consideraciones reguladas en la Norma General de Morosidad.
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Se adjuntan a continuacion las politicas de seguimiento y recuperacién de préstamos de
ABANCA como actual Administrador de los Préstamos.

POLITICAS DE SEGUIMIENTO Y RECUPERACION DE PRESTAMOS
1.- INTRODUCCION

La funcion de Seguimiento tiene como principal objetivo monitorizar y mejorar la
calidad media de la Cartera Crediticia identificando clientes “buenos” susceptibles de
riesgo y gestionando el riesgo en los “malos” (reduciéndolo y/o garantizandolo). Para
ello es necesario conocer, identificar, registrar, analizar y, sobre todo, gestionar los
clientes y operaciones que ya tenemos en nuestra Cartera.

Esta funcion se realiza de forma unificada para todo el Banco desde el Departamento
de Seguimiento de Clientes, dependiente del Area de Control y Seguimiento de
Riesgo de Crédito, y a su vez de la D.G. Riesgos.

Los principios que inspiran y justifican el seguimiento de riesgos en la Entidad son:

e Seguimiento continuo: El riesgo comienza con la concesion y no finaliza hasta la
cancelacién del mismo.

e Seguimiento global: la funcidon de seguimiento incluye, sin excepcion, a todos los
clientes con riesgos crediticios; por tanto, todos los riesgos son objeto de
seguimiento, con independencia de su canal de entrada.

e El Seguimiento debe implicar a toda la organizacidn, siendo una labor proactiva y
permanente.

e La situacion de los clientes evoluciona en el tiempo. En ocasiones la evolucion es
positiva, y ello supone detectar nuevas oportunidades de negocio, y en otras es
negativa y tendremos que adoptar medidas para minimizar su deterioro y el de
nuestra cuenta de resultados.

e El riesgo es de quien lo propone, es decir, de quien gestiona el cliente. Los
gestores/oficinas, son los responsables de adoptar y proponer a los dérganos
correspondientes todas las medidas necesarias para garantizar que los riesgos se
atiendan a su vencimiento.

e La politica de seguimiento de clientes, asignada como consecuencia de la labor de
Seguimiento, es publica y surge a partir de una decisién entre la Unidad de
Negocio y la Direccidn General de Riesgos.

Las politicas de seguimiento suponen restricciones a las oficinas a la hora de
conceder operaciones y de gestionar operaciones de circulante.

Para elevar una operacidn de riesgo de crédito al circuito de admision, los solicitantes
no podran mantener alertas pendientes de tratar. En UGAS (Unidad de Gestién de
Activos Singulares) se mantiene el procedimiento actual, fijado en 2011, cuando se
decidio considerar todas las alertas como “no tratables”.

2.- POLITICAS DE SEGUIMIENTO CREDITICIO

2.1. DEFINICION

La politica de seguimiento es una clasificaciéon que la Entidad asigna a un cliente en
funcion de su calidad crediticia, después de realizar un analisis del mismo, de sus

garantias y de nuestro posicionamiento, y marca la estrategia a seguir con cada
acreditado en materia de Riesgo de Crédito. Por lo tanto, el objetivo es mantener
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toda nuestra Cartera Crediticia clasificada con una Politica de Seguimiento
actualizada.

La politica vigente para cada cliente y su histérico se pueden consultar en la Ficha de
Riesgos del cliente y se asignaran basicamente mediante tres vias:

e Gestion de alertas en oficina. Importancia de realizar un eficiente tratamiento de
las alertas en oficinas.

e Expediente Electrénico de Reevaluacidon (en adelante EER) sometido a sancion del
Comité correspondiente segun nivel de atribuciones.

e Asignacion directa de Seguimiento de Clientes en base a: analisis especificos;
modelos expertos; segmento del cliente, area geografica, sector econémico,...; asi
como otros motivos debidamente justificados.

Las Politicas de Seguimiento deberan ser revisadas y validadas obligatoriamente por
Admisién de Riesgo de Crédito en la sancién de las operaciones de riesgos. Los
resultados de esta validacion quedaran reflejados en la Ficha de Riesgos pero no
modificara la politica hasta su revisién por Seguimiento de Clientes.

2.2. CLASIFICACION DE LAS POLITICAS DE SEGUIMIENTO
POLITICAS RESTRICTIVAS

Estas politicas surgen de la observacion de algun grado de deterioro en la situacién
econdmica, financiera, patrimonial, etc. de nuestro cliente o de la observacion de un
exceso de volumen de riesgo o déficit de garantias. En todo caso, deberan llevar
asociado un plan de accion concreto para su cumplimiento, siendo necesario hacer un
seguimiento del mismo.

EXTINGUIR-GRAVE

Esta politica se asignara cuando existan dudas razonables sobre el reembolso total
de los riesgos del cliente. El cliente tiene debilidades significativas que pueden
ocasionar pérdidas. Se trata de clientes con los que bajo ningln concepto queremos
trabajar y por tanto todas nuestras actuaciones irdn encaminadas a la cancelacion
total de sus riesgos.

Esta politica no tiene limite temporal y permanecera activa una vez extinguida la
relacién con el cliente, para prevenir la concesidn de futuras operaciones.

EXTINGUIR

Esta politica se asigna cuando el cliente nos produce alta preocupacién y/o por su
perfil de riesgos observamos en el cliente algun tipo de deterioro en su solvencia o
garantias que pudieran provocar pérdidas para la Entidad. El objetivo es cancelar lo
antes posible todos los riesgos contraidos con el acreditado y no conceder nuevas
operaciones.

En funcion del plazo en el que estimemos que podremos cancelar los riesgos del
cliente, consideraremos a los clientes como “extinguir a corto plazo” (cuando su
posicionamiento se base en riesgos relacionados con productos de circulante,
préstamos con fecha de vencimiento en los préoximos 12 meses y riesgos fuera de
balance con vencimiento menor a 12 meses) o “extinguir a largo plazo” (cuando su
posicionamiento se base en préstamos y riesgo fuera de balance con fecha de
vencimiento mayor a 12meses). En base a ello se concretaran los planes de accién.
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Las revisiones de estos clientes deben realizarse cada 6 meses por parte del gestor,
y seran revisadas por Seguimiento. Esta politica permanecera activa una vez
extinguida la relacion con el cliente, para prevenir la concesion de futuras
operaciones.

REDUCIR

Se asignara a clientes con los que hemos alcanzado una concentracién de riesgo muy
elevada segun las politicas del Banco. El objetivo es tratar de reducir riesgo hasta
alcanzar un posicionamiento con el que estemos cédmodos, para lo cual debera fijarse
un plazo y una cantidad objetivo. No obstante no observamos en el cliente ninglin
tipo de deterioro en su solvencia o garantias que pudiera provocar pérdidas para la
Entidad. Esta reduccién, en funcién de cada caso, podra realizarse en el conjunto de
riesgos del cliente o sélo en unos contratos en concreto.

El plazo de la politica ird en funcidén del acuerdo adoptado para la reduccion, y el
plazo de revision no puede superar los 6 meses. De no conseguirse la reduccién
decidida y transcurrido el periodo maximo de 12 meses, el gestor debera proponer
mediante EER la reevaluacion del cliente por parte del Comité competente.

Por exigencias del Term Sheet, debemos reducir el riesgo con los clientes que el
Banco ha clasificado como Legacy, por lo que se les asignara como minimo politica
“reducir” y como plan de accidon “cliente que solo admite operaciones de
restructuracion o refinanciacion eficaces que reduzcan la pérdida esperada. Se debe
reducir la exposicion al riesgo”, en cumplimiento de lo establecido en el Term Sheet.

Igualmente esta politica y plan de accion seran aplicables a los clientes de Core pero
asignados a UGAS.

En caso de clientes con deterioro de su solvencia, la politica sera siempre “Extinguir”
o “Extinguir grave”. Estos planes de accién tendran como finalidad que la exposicidon
se reduzca en el menor plazo posible.

AFIANZAR

Se determinard cuando del andlisis de la situaciéon del cliente se desprenda que
nuestro nivel de riesgos s6lo se puede mantener si podemos conseguir garantias
adicionales (o mejorar valoracién de las mismas), incorporamos avalistas o se
intervienen ante fedatario publico los documentos que mejoren nuestra posicidon
juridica. El plazo maximo de permanencia de un cliente en esta politica no debera
exceder de 6 meses.

De no conseguirse las garantias decididas y transcurrido el plazo maximo permitido,
el gestor deberda proponer mediante EER la reclasificacién del cliente a politica
Reducir salvo que se decida una nueva politica por el Comité competente.

POLITICA PREVENTIVA-SEGUIR

Se determinard cuando la situacién del cliente no nos genere incertidumbre, pero
necesitemos ciertas aclaraciones para estar tranquilos. El objetivo es conservar el
nivel de riesgo actual hasta recabar la informacién necesaria y comprobar la
evolucion del acreditado, sus garantias y su operatoria para decidir una nueva
politica crediticia.

Cuando se determine esta politica, se indicara el plazo en el que se debera realizar la

revision correspondiente (max. 4 meses) y un plan de accién donde se especificara la
informacién, documentaciéon o hito a seguir. Una vez finalizado el plazo se realizara
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un nuevo analisis para decidir si corresponde asignarle una politica normal o una
restrictiva. De no realizarse, se empeorara automaticamente la politica.

POLITICA NEUTRAL-NORMAL

Se asigna esta politica cuando el nivel de riesgos del cliente y sus garantias son los
adecuados vy, por tanto supongamos que la evolucion de nuestros riesgos va a ser
positiva. El cliente no genera ninguna incertidumbre, inquietud o preocupacién. Esta
politica no tiene limite temporal.

POLITICA POSITIVA-NORMAL-PLUS

Se asigna esta politica a clientes muy buenos tanto desde el punto de vista de
riesgos como desde el comercial:

e Con perfil de riesgo superior a la media (mejor que el cliente calificado como
normal).

e Correcto cumplimiento histérico de sus obligaciones de pago.

e Con capacidad de pago y solvencia suficiente para afrontar el pago de cuotas
derivado de la contratacion de nuevos riesgos.

2.3. POLITICA CREDITICIA RESTRICTIVA: IMPLICACIONES
La asignacion de una politica restrictiva, implica:

a) Limitaciones en la concesidon de operaciones a clientes con politicas restrictivas
y/o alertas pendientes de tratar, tal y como se regula en normativa especifica.

b) Limitaciones en la concesién de descubiertos, tal y como se regula en normativa
especifica.

c) Limitaciones en la gestion de lineas con limites no comprometidos (como lineas
de descuento, de avales...), tal y como se regula en normativa especifica.

d) Exclusion de los procesos de “pre-concedidos” y otras posibles campanas de
inversion que pudieran plantearse, tal y como se indica en normativa especifica.

e) Participacién activa de Seguimiento de Clientes en los Comités de Riesgos,
principalmente en aquellos en los que se analicen operaciones de clientes con
estas politicas.

f) Cuando un Comité autorice, dentro de sus atribuciones, una operacién de un
cliente con politica restrictiva debera hacer constar expresamente en el informe
los motivos de dicha decisién.

g) El responsable de gestion del cliente (oficina o gestor) debera realizar todas las
gestiones necesarias para ejecutar el contenido de la politica definida en el plazo
fijado (cumplimiento del plan de accidén). Para esto contard, cuando lo requiera,
con el apoyo de Seguimiento de Clientes.

2.4. ATRIBUCIONES PARA LA ASIGNACION Y MODIFICACION DE POLITICAS
La Politica sera asignada por el Comité de Seguimiento de Riesgos correspondiente,
los cuales siguen una distribucion homoéloga a los de los circuitos de admision de
riesgo de la Entidad. Siempre que sea posible, se haran coincidir en el tiempo con los

Comités de Admision.

En toda propuesta de admisién de riesgo deberd incluirse una propuesta de politica
de seguimiento para el cliente, justificando o bien su modificacion o bien su
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continuidad. Esta propuesta se teclea en el sistema informacional en la tarea de
“resolucion”.

Las politicas de seguimiento acordadas en los comités de admisién deberan
recogerse en las actas de los mismos.

Los responsables de tecleo de las politicas, comentarios y planes de accion en la
Oficina 2000/Ficha de Riesgos seran Seguimiento (en el caso del Comité Territorial) o
Admisidn (en caso de los Comités Centrales y de la Comisién Delegada de Riesgos).

La asignacién y modificacion de politicas se realizard en base a decisiones de menor
a mayor nivel de atribuciones, tal y como se detalla a continuacién.

ASIGNACION Y MODIFICACION DE POLITICAS

OFICINA

ATRIBUCIONES

La Oficina Unicamente podra modificar las politicas de los clientes para empeorarlas,
de acuerdo al conjunto de politicas pre asignadas por Seguimiento de Clientes en las
alertas o por el proceso de seguimiento.

En caso de discrepancia o para modificar una politica ya asignada, la oficina/gestor
deberd realizar un EER, en el que justificard y documentara su decision, y lo elevara
a un comité superior para su sancion.

Para modificar una politica restrictiva o preventiva a otra de mejor, serd necesario
haber ejecutado el plan de accién o justificar la mejoria de la situacion de cliente que
motivé la asignacion de dicha politica.

ATRIBUCIONES.SEGUIMIENTO

EER de los clientes con riesgo total menor a 500 mil euros.

La sancién de los EERs se realizara a través de correo electrénico, que tras obtener el
visto bueno del Director de Zona, el UTS (Unidad Territorial de Seguimiento)

correspondiente se responsabilizara de incluir en dichos EERs.

COMITE TERRITORIAL DE SEGUIMIENTO

ATRIBUCIONES

Tendra atribuciones para asignar nuevas politicas, establecer planes de acciéon o
modificar las existentes para clientes con un Riesgo Total entre 500 mil y 2,5
millones de euros.

Se deberad elevar a un comité superior todos aquellos EERs correspondientes a
empresas participadas por la Entidad o a clientes subestandar y dudosos con Riesgo
Total superior al millén de euros.

OBJETIVO

Este Comité tiene como objeto principal el seguimiento de riesgos. A diferencia del

seguimiento operativo que se realiza a nivel cliente, el seguimiento directivo se
realiza a nivel global revisando la situacion y evolucion de carteras, en las
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Direcciones Territoriales. Se analizarad la evolucién de la cartera crediticia de los
centros de sus ambitos de responsabilidad.

COMITE CENTRAL DE SEGUIMIENTO (UGAS Y NO UGAS)

ATRIBUCIONES

Tendra atribuciones para asignar nuevas politicas o modificar las existentes para
clientes con un Riesgo Total entre 2,5 mil y 10 millones de euros.

Asimismo, este Comité se encargara de proponer a la Comisién Delegada de Riesgos
modificaciones en las politicas/planes de accién existentes de los clientes de su
atribucion.

Asimismo, a requerimiento de la Comisidon Delegada de Riesgos, el Comité Central de
Seguimiento verificard el cumplimiento de los planes de accion de carteras
especificas (independientemente de su importe), de forma previa a la revision de los
mismos por parte de la Comision.

Las operaciones a sancionar/modificar politica en este Comité diferentes a las de
Admisién deberan contar con un informe especifico previo de Seguimiento
soportando la politica propuesta o validando la propuesta realizada por Admisidén de
Riesgo en un comité de admision.

De forma mensual se realizara un Comité Central de Seguimiento en el que se
verificaran/asignaran politicas de seguimiento, se revisaran los planes de accion, y
Seguimiento podra realizar propuestas de politicas.

OBJETIVOS

El objetivo principal es el seguimiento de riesgos a nivel global de la Entidad para
optimizar los procesos de Seguimiento de Riesgos.

COMISION DELEGADA DE RIESGOS

ATRIBUCIONES

Tendra atribuciones para asignar nuevas politicas o modificar las existentes para
clientes con un Riesgo Total igual o superior a 10 millones de euros.

En la Comision Delegada de Riesgos se dedicard un apartado especifico al
seguimiento de los principales clientes, en el que se revisara tanto su politica de
seguimiento como la asignacion y ejecucion de los planes de accion.

COMPETENCIAS DE LOS COMITES

La asignacion/revision de las politicas se realizara en funcion de sus atribuciones y/o
segun el flujo de admisién de las operaciones.

Empeoramiento de politicas de clientes concretos derivadas de hechos relevantes,
razonada con comentarios y plan de accién, a propuesta de cualquier miembro de los
comités. Para el caso de mejora de la politica serd necesario tramitar el
correspondiente EER.

Revisién de los planes de accidon (existencia, razonabilidad y cumplimiento),
especialmente los relativos a clientes con politicas de seguimiento vencidas, para
después continuar con clientes con politicas seguir, afianzar y reducir, fijadas en los
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ultimos 3 - 6 meses. El responsable de la elaboracién de los planes de accién sera el
Responsable de Zona o el gestor (cuando el anterior no exista).

Revisiéon continua (por ejemplo, cada semana una zona) de las politicas de
seguimiento asociadas a los principales riesgos de las territoriales y/o areas de
negocio.

Correccion del plan de accién. En caso de incumplimientos, debera informarse al
comité superior. Asimismo, estos comités se encargaran de revisar el cumplimiento
de los planes de accién en los plazos fijados para ello (segun la politica de
seguimiento).

Evolucion de las politicas de seguimiento por carteras y/o areas de negocio.
Principales cambios de politicas.

Revision de las alertas pendientes de tratamiento y de los EER pendientes de los
clientes de cada territorial/area de negocio.

OTRAS ACLARACIONES
DECISIONES

Las decisiones seran colegiadas y deberan de ser adoptadas por unanimidad. De no
existir unanimidad, se elevara la operacion para su sancidon al comité
inmediatamente superior, salvo en el caso del Comité Central.

En caso de discrepancia, prevalecera la decision del Responsable de Seguimiento de
Clientes.

PLAZO
El plazo para la resolucidon de un EER sera 10 dias naturales.

Una vez superado el plazo el EER se considerard “caducado” y Seguimiento de
Clientes podrd optar por asignar politica restrictiva, eliminar el EER o generar una
nueva alerta.

DELEGACIONES

La asistencia a los comités es personal/individual. En caso puntual de delegacion,
sera necesario notificar la misma de forma previa al presidente del comité que
corresponda, individualmente para cada comité en el que se ausente.

3.- ALERTAS DE SEGUIMIENTO

El proceso de seguimiento de operaciones y clientes estd basado en sistemas de
vigilancia que indican, de forma anticipada, posibles sintomas/situaciones
problematicas.

Las alertas son el resultado de un procedimiento informatico de explotacién de los
datos existentes en el sistema de la Entidad. Constituyen los “sintomas” que pueden
servir para detectar el deterioro en la situacion econémica de los clientes, tanto de
Empresas como de Particulares, y de sus operaciones. Por tanto, debemos analizar
los posibles cambios en la calidad crediticia del cliente con el objetivo de determinar
la causa que ha motivado la alarma. Como conclusidon de este analisis decidiremos
cual es la Politica/Categoria de Seguimiento adecuada en cada caso, junto con un
plazo de cumplimiento, un breve comentario de la situacién del cliente, el plan de
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accion a seguir y el responsable de su cumplimiento. Es de vital importancia tratar
las alertas en tiempo y forma.

Tipos de alertas:

.Automaticas: Basadas en informacidén estadistica existente en el Sistema, a través
de aplicaciones informaticas nos avisan de algun sintoma de deterioro. Pueden ser a
nivel cliente o a nivel operacion.

.Generales: generan un aviso para el gestor solicitando un analisis de la situacion
actual del cliente y la asignacion de una politica crediticia. Podran tener politica
preasignada.

Estas alertas se graduaran en funcion de la urgencia de gestion en los siguientes
plazos:

- Alertas de nivel 3 (baja/leve): el plazo es de 10 dias habiles.
- Alertas de nivel 2 (media/grave): el plazo de gestidn es de 7 dias habiles.
- Alertas de nivel 1 (alta/muy grave): el plazo de gestién es de 5 dias habiles.

Para los clientes UGAS no se generan alertas automaticas. Todas las alertas son
complementarias.

.Complementarias: periédicamente se generan una serie de alertas de las que no se
envian avisos ni es necesaria su gestiéon y nos serviran como informacién adicional
para conocer el perfil de riesgo del cliente (evolucidon y situacion actual). Estas
alertas pueden consultarse en la Ficha de Riesgos de cada cliente.

.Manuales: Son aquellas alertas no informatizadas, que sélo se pueden detectar a
través de la gestidn con el cliente. En muchos casos las alertas de este tipo preceden
a las automaticas. Se debe analizar el cliente y decidir si procede comunicar a UTS o
asignar/modificar la politica del cliente.

4.- CONTROL Y GESTION EN EL SEGUIMIENTO DE RIESGOS

Se elevaran a la Comisién de Riesgos las propuestas de mejora en los procesos de
Seguimiento que afecten a cambio de normativa o conlleven implicaciones globales y
alto nivel para la Entidad.

5.- POLITICAS DE RECUPERACION DE PRESTAMOS

La politica de recuperaciones de la Entidad estd determinada por unas pautas de
comportamiento flexibles y adaptadas a la casuistica de cada cliente.

Dado el caracter sensible a priori, cada operacidén y cada cliente se tratan de modo
absolutamente individualizado. Se analiza exhaustivamente su situacién, contexto,
perspectivas, compromiso, responsabilidad en el cumplimiento, etc., para valorar
cada caso y hallar soluciones eficientes.

Las propuestas con las actuaciones a implementar se valoran por el area especifica
(Division de Activos Singulares) a partir de las atribuciones definidas en el presente
apartado (punto 2.4 anterior).
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2.2.8.

Indicacion de las declaraciones y garantias relevantes dadas al fondo en
relacion con los activos.

A continuacién se incluyen las declaraciones y garantias que la Entidad Cedente,
respecto de si misma y de los Activos, tiene previsto manifestar en la Fecha de
Constitucién del Fondo en la Escritura de Constitucién a la Sociedad Gestora en
representacion del Fondo.

A) En relacién con la Entidad Cedente

()

(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con
la legislacion vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil y esta
facultada para participar en el mercado hipotecario;

Que en ningln momento desde su constitucion se ha encontrado en
situacion de insolvencia, suspension de pagos, quiebra o concurso;

Que la Entidad Cedente estd facultada para otorgar todos los
Préstamos cuyos Derechos de Crédito se ceden en virtud de la
Escritura de Constitucion;

Que la Entidad Cedente dispone de cuentas individuales auditadas
correspondientes a los ejercicios 2016 y 2015 que no presentan
salvedades y se encuentran depositadas en la CNMV;

Que sus 6rganos sociales han adoptado validamente todos los acuerdos
necesarios para la cesion al Fondo de los Derechos de Crédito y para
otorgar validamente la Escritura de Constitucion del Fondo, asi como
los contratos y los compromisos complementarios asumidos;

Que la cesion de los Derechos de Crédito y las obligaciones que se
derivan de los contratos que forman parte de la operacién de
titulizacidon no contravienen ninguna norma estatutaria o societaria de
la Entidad Cedente ni suponen, en ningun caso, la violaciéon de ningln
otro contrato celebrado por la Entidad Cedente con terceras personas
ni de la legislacién vigente;

Que conforme a lo dispuesto en el Reglamento 575/2013, la Entidad
Cedente retendrd en el Fondo, de manera constante, un interés
econdmico neto significativo, en los términos requeridos por Banco de
Espafia; y

Que la Entidad Cedente cumple con la Ley Organica 15/1999, de 13 de
diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal, asi como el
resto de la normativa relativa a la proteccién de datos que le sea
aplicable.

B) En relacion con los Préstamos, las Participaciones Hipotecarias y los

Certificados de Transmision de Hipoteca.

En relacion con los Préstamos

(M

Que los Préstamos existen y son validos y ejecutables de acuerdo con
la legislacidon aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables;
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(i)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Que los datos relativos a los Préstamos que se incluyen en el presente
Folleto (asi como los que se incluirdn en la Escritura de Constitucion y
en los titulos multiples representativos de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca) son
correctos y completos y reflejan fiel y exactamente la realidad de
dichos Préstamos, sin que incluyan informaciones u omisiones que
puedan inducir a error a los inversores. Asimismo, que cualquier
informacién sobre los Préstamos que pudiera de cualquier manera
afectar a la estructura financiera o legal del Fondo ha sido comunicada
a la Sociedad Gestora;

Que los Préstamos no incluyen restricciones a la libre transmision de
los mismos y que en el caso de que éstos no fueran libremente
transmisibles sin el consentimiento del deudor, tal consentimiento ha
sido obtenido;

Que la cesidbn de los Préstamos, mediante la emisién de las
Participaciones y los Certificados, no infringira la legislacion espafiola;

Que la totalidad de los Préstamos tiene su limite totalmente dispuesto;

Que todos los Préstamos estan garantizados por hipoteca inmobiliaria
con rango de primera carga sobre el pleno dominio de la propiedad
hipotecada o, en su caso, con rango posterior, aunque la Entidad
Cedente dispone de documentacion relativa a la cancelacién de las
deudas garantizadas por hipotecas previas, si bien el tramite de
cancelacidon registral de las mismas pudiera estar pendiente. En este
sentido, el Administrador se compromete a realizar sus mejores
esfuerzos para adecuar el contenido del registro a la realidad juridica
extrarregistral, obteniendo la cancelacién registral de las hipotecas
previas;

Que la finalidad de todos los Préstamos es la de financiar la
adquisiciéon, construccion o rehabilitacion de bienes inmuebles o
subrogaciones por particulares de financiaciones concedidas a
promotores para la construccién de bienes inmuebles en Espafia
destinados a la venta;

Que los bienes inmuebles que garantizan los Préstamos estaran
terminados en la Fecha de Constitucion;

Que los bienes inmuebles hipotecados han sido tasados por entidades
debidamente facultadas al efecto, constando tales tasadores
debidamente inscritos en el correspondiente Registro Oficial del Banco
de Espana y estando acreditada Ila tasacion mediante el
correspondiente certificado de tasacion de fecha mas reciente, en
aquellos casos en los que haya habido mds de una tasacién. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en la
legislacién sobre el mercado hipotecario;

Que el saldo actual de los préstamos que figuran en la base de datos
de la Entidad Cedente no excede el 100% del valor de tasacion que
figura en el correspondiente certificado de tasacion de fecha mas
reciente, en aquellos casos en los que haya habido mas de una
tasacion;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

Que los Préstamos no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador;

Que no existen Préstamos con débitos vencidos pendientes de cobro
con antigltiedad superior a 30 dias naturales;

Que no tiene conocimiento de que ninguno de los Deudores de los
Préstamos sea titular de ningun derecho de crédito frente a la Entidad
Cedente por el que les confiera derecho a ejercitar el derecho de
compensacion;

Que tanto la concesion de los Préstamos como la emision de las
Participaciones y los Certificados, asi como todos los actos relacionados
con ellos, se han realizado o se realizardn segun los criterios de
mercado;

Que todos los Préstamos han sido otorgados de acuerdo con la politica
de concesion de riesgos vigente para cada entidad originadora en el
momento de su otorgamiento, segln se establece en el apartado 2.2.7
del Médulo Adicional;

Que todas las escrituras de las hipotecas constituidas sobre los bienes
inmuebles a que se refieren los Préstamos estan debidamente
depositadas en los archivos de la Entidad Cedente adecuados al efecto
a disposicion de la Sociedad Gestora y que todos los Préstamos estan
claramente identificados, tanto en soporte informatico como por sus
escrituras;

Que desde el momento de su concesion, los Préstamos han sido vy
estan siendo administrados por la Entidad Cedente de acuerdo con los
procedimientos habituales que tiene establecidos;

Que no existen litigios de ninguln tipo en relaciéon con los Préstamos
que puedan perjudicar la validez de los mismos o que den lugar a la
aplicacién del articulo 1.535 del Cédigo Civil;

Que no tiene conocimiento de que algun Deudor se encuentre en
situacién concursal alguna;

Que todos los Préstamos tienen una fecha de vencimiento final inferior
a la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos;

Que, a la fecha del Folleto, la Entidad Cedente no ha recibido ninguna
notificacién de amortizacion anticipada total de los Préstamos;

Que a la Fecha de Constitucién del Fondo, los Préstamos presentan al
menos dos (2) cuotas pagadas;

Que ninguno de los contratos que regulan los préstamos integrados en
la Cartera de Activos Titulizables, contiene cldusulas que permitan al
Deudor solicitar en cualquier momento hasta el vencimiento del
préstamo el diferimiento en el pago de intereses y/o principal del
préstamo;

Que las cuotas de intereses y principal de los Préstamos Hipotecarios
se liquidaran con una frecuencia igual o superior a la frecuencia de
pago de los Bonos;
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(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvi)

Que el pago de los Préstamos se instrumenta mediante domiciliacidon
bancaria;

Que todos los Préstamos estdan denominados y son pagaderos
exclusivamente en euros;

Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna excepcidén que
los Deudores puedan oponer al pago de los importes debidos en virtud
de los Préstamos;

Que los Préstamos constituyen obligaciones validas y vinculantes para
los Deudores;

Que los inmuebles hipotecados en virtud de los Préstamos Hipotecarios
no se hallan incursos en la situacién de bienes excluidos para ser
admitidos en garantia (por encontrarse fuera de ordenacién urbana)
conforme al articulo 11.1 del Real Decreto 716/2009; y que los
Préstamos Hipotecarios no retnen ninguna de las caracteristicas de
créditos excluidos o restringidos conforme a los articulos 12.1 y 12.2
del Real Decreto 716/2009;

Que la Entidad Cedente es titular en pleno dominio de las hipotecas
inmobiliarias y que no existe impedimento alguno para la emision de
las Participaciones y los Certificados en relacidon con los Préstamos;

Que los Préstamos se han concedido a personas fisicas residentes en
Espafa;

Que todos los Préstamos estan formalizados en escritura publica y
todas las hipotecas se encuentran debidamente constituidas e inscritas
en los correspondientes Registros de la Propiedad, y la inscripcion de
las fincas hipotecadas estd vigente y sin contradiccion alguna. Los
referidos datos de inscripcion se corresponderan con los que figuren en
el titulo multiple y en la Escritura de Constitucion;

Que las hipotecas estan constituidas sobre fincas situadas en Espafia
que pertenecen en pleno dominio y en su totalidad al respectivo
Deudor y reunen los requisitos exigidos por el articulo 7 del Real
Decreto 716/2009, no teniendo conocimiento la Entidad Cedente de la
existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas que puedan
perjudicar a las hipotecas;

Que no tiene conocimiento de que exista ninguna circunstancia que
impida la ejecucién de la garantia hipotecaria relativa a los Préstamos;

Que los Préstamos no estan afectos a emisién alguna de bonos
hipotecarios o participaciones hipotecarias, distinta de la emisién de las
Participaciones y los Certificados y a partir de la emisién de éstos, ni
estaran afectos a emision alguna de bonos hipotecarios, participaciones
hipotecarias u otros certificados de transmision de hipoteca;

Que los datos relativos a los Préstamos que se incluyen en el
correspondiente titulo multiple, reflejan correctamente la situacidn
actual, tal como estd recogida en los ficheros informaticos y en las
Escrituras publicas de dichos Préstamos y son correctos y completos;
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(xxxvii)

(xxxviii)

(xxxix)

(x1)
(xli)

(xlii)

Que ninguno de los préstamos que compone la Cartera de Activos
Titulizables ha sido concedido a empleados actuales de la Entidad
Cedente;

Que no existe ningun préstamo originado a través de agentes de la
propiedad inmobiliaria;

Que no existen préstamos concedidos a promotores inmobiliarios para
la construccion o rehabilitacion de viviendas y/o inmuebles comerciales
o industriales destinados a la venta o al alquiler ni a la financiaciéon de
suelo;

Que no existe ningun préstamo con clausulas suelo y/o techo;

Que ninguno de los Préstamos proviene de refinanciaciones o
restructuraciones de deudas previas; y

Que el plazo de amortizacion de los Préstamos Hipotecarios de los que
se derivan los Derechos de Crédito que se ceden mediante
Participaciones Hipotecarias y que se concedieron con posterioridad al
9 de mayo de 2013 no excede de 30 afios.

Concretamente en_ relacion _con los Préstamos cuyos Derechos de
Crédito se cedan mediante la emision de Participaciones Hipotecarias.

Ademas de las manifestaciones y garantias recogidas en el apartado anterior:

(M)

(ii)

(iii)

Que el saldo vivo de cada uno de los Préstamos, no excede el 80% del
valor de tasacion de la propiedad o propiedades hipotecadas que figura
en el certificado de tasacion de fecha mas reciente, en aquellos casos
en los que haya habido mas de una tasacion;

Que las propiedades hipotecadas estan cubiertas, al menos, del riesgo
contra dafios e incendios, mediante pdlizas individuales a favor de la
Entidad Cedente, y que los capitales asegurados no son inferiores al
valor de la tasacién de las propiedades hipotecadas de acuerdo a la
agencia de tasacion (emitido al efecto de la concesién y formalizacién
de cada uno de los Préstamos), excluidos los elementos no asegurables
por naturaleza, o bien la Entidad Cedente ha contratado una poliza
global de seguros subsidiaria que garantiza una cobertura de seguro de
dafios en caso de inexistencia del mismo o insuficiencia de los capitales
asegurados; y

Que todos los Préstamos estan garantizados por hipoteca inmobiliaria
constituida con primer rango sobre el pleno dominio de todas y cada
una de las fincas en cuestidn, sin que los bienes hipotecados se
encuentren afectos a prohibiciones de disponer, condiciones
resolutorias o cualquier otra limitacién de dominio.

En_relacion _con las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de

Transmision de Hipoteca.

(M

Que las Participaciones y los Certificados de Transmision de Hipoteca
se emiten de acuerdo con la Ley 2/1981, el Real Decreto 716/2009, la
Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 5/2015 y la deméas normativa
aplicable; que los Préstamos que se ceden mediante Participaciones
Hipotecarias cumplen con todos los requisitos establecidos en el Real
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2.2.9.

Decreto 716/2009; y que los Préstamos que se ceden mediante
Certificados de Transmisidon de Hipoteca no son elegibles de
conformidad con el articulo 3 del Real Decreto 716/2009, a efectos de
ser objeto de participaciones hipotecarias, ya que no cumplen con los
requisitos establecidos en el capitulo II del Real Decreto 716/2009.
Esta informacién es coherente con el contenido establecido en el anexo
I del Real Decreto 716/2009 de registro especial de préstamos y
créditos hipotecarios;

(i) Que las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision
de Hipoteca se emiten por el mismo plazo que resta hasta el
vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno de los
Préstamos a que correspondan asi como por el mismo nominal; y

(iii) Que en la fecha de emisién de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca, el saldo vivo total de los
Préstamos cuya cesion se instrumente mediante la emision de tales
Participaciones y Certificados serd equivalente a la cifra a la que
ascienda la suma de los valores nominales iniciales de todas las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca a emitir.

Sustitucion de los activos

En caso de que se produzca la amortizacion anticipada de alguno de los Certificados
o las Participaciones por reembolso anticipado del capital del correspondiente
Préstamo Hipotecario, no tendrd lugar la sustitucion de los Certificados o las
Participaciones correspondientes.

En el caso de que alguno de los Activos adoleciera de vicios ocultos por no reunir en
la Fecha de Cesion las caracteristicas recogidas en el apartado 2.2.8 anterior, la
Entidad Cedente pondra en conocimiento de la Sociedad Gestora la existencia de
dicha circunstancia o, alternativamente, en caso de que sea la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, quien detecte la existencia de dicha circunstancia, lo
pondrad en conocimiento de la Entidad Cedente, para que actle con arreglo a lo que
se indica a continuacién. Si fuera posible, la Entidad Cedente deberda remediar tal
circunstancia, bien mediante la sustitucion del Activo por otro de caracteristicas
similares, en el plazo de quince (15) Dias Habiles desde la referida notificacién bien
mediante su amortizacion.

La amortizacién de las Participaciones o los Certificados afectados se realizaran por
su valor nominal mas los intereses devengados y no satisfechos hasta la fecha en
gue tenga lugar la sustitucidon de los activos. Asimismo, la sustitucion se efectuara
mediante la emisién de otras tantas participaciones hipotecarias o certificados de
transmisién de hipoteca susceptibles de ser integrados en un fondo de titulizacidn,
por un valor nominal no superior al que representaban antes de su amortizacién las
Participaciones o los Certificados afectados. Los nuevos préstamos cumpliran con los
requisitos y las declaraciones de la Entidad Cedente a la Sociedad Gestora
reproducidas en el apartado 2.2.8 anterior y seran de caracteristicas homogéneas a
los Préstamos subyacentes de las Participaciones o los Certificados objeto de
sustitucion en razon de su importe, plazo residual (teniendo en cuenta que el
vencimiento del préstamo subyacente a la nueva participacion hipotecaria o
certificado de transmisién de hipoteca no podra ser, en ningun caso, superior al del
Préstamo con vencimiento mas largo de los que se integren en el Fondo en la Fecha
de Constitucion del mismo), tipo de interés, caracteristicas del Deudor vy
caracteristicas del inmueble hipotecado, asi como calidad crediticia en términos de la
relacion existente entre el saldo pendiente del préstamo, segln el caso, y el valor de
tasacion del inmueble objeto de la garantia del préstamo subyacente. En todo caso,
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el préstamo subyacente a la nueva participacion hipotecaria o al nuevo certificado de
transmisién de hipoteca debera estar al corriente de pago.

La Entidad Cedente cancelard inmediatamente la Participacién o el Certificado no
apto mediante el estampillado del titulo debidamente desglosado al efecto y emitira
otra Participacion o Certificado, una vez haya tenido lugar una comprobacion, previa
a la sustituciéon, de la idoneidad del préstamo sustituyente por una firma de auditoria
externa, de acuerdo con lo previsto en el apartado 2.2 del Mddulo Adicional, para que
la estructura financiera del Fondo no se vea afectada por la sustituciéon, debiendo
declarar en todo caso la Entidad Cedente que la Participacion Hipotecaria o el
Certificado de Transmision de Hipoteca sustituyente cumple con lo declarado en el
apartado 2.2.8 del Médulo Adicional.

La emisién de la participacion hipotecaria o del certificado de transmisién de hipoteca
sustituyente por la Entidad Cedente y la sustitucion por la Sociedad Gestora,
actuando en representacion y por cuenta del Fondo, se efectuard mediante el
otorgamiento de un acta notarial que recogera los datos relativos tanto a la
Participacidn o Certificado que se debe sustituir y al Préstamo subyacente al mismo,
como a la nueva participacion hipotecaria o certificado de transmision de hipoteca
emitido, con los datos del préstamo participado subyacente a este Ultimo, asi como el
motivo de la sustitucidn y las variables que determinen el caracter homogéneo de
ambos titulos, segun lo descrito anteriormente. Dicha acta habra de otorgarse dentro
de los treinta (30) dias naturales siguientes a la notificacion referida en este
apartado. Se entregara copia del acta a la CNMV.

De conformidad con lo dispuesto en el apartado 3.3 del Médulo Adicional, la Entidad
Cedente se comprometerd a fraccionar el titulo multiple representativo de las
Participaciones o Certificados, segun el caso, en tantos titulos individuales o multiples
como fueren necesarios asi como a sustituirlos o canjearlos para la consecucién de la
sustitucion de los Activos.

En particular, la modificacion por la Entidad Cedente en su calidad de Administrador,
durante la vigencia de los Préstamos, de las condiciones de éstos sin sujecién a los
limites establecidos en la legislacidn especial aplicable y a los términos pactados
entre el Fondo y la Entidad Cedente en el apartado 3.7.2 del Mddulo Adicional y en la
Escritura de Constitucién y, por tanto, absolutamente excepcional, supondria un
incumplimiento por parte de la Entidad Cedente de sus obligaciones que no debe ser
soportado por el Fondo. Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, deberd (i) exigir la correspondiente indemnizaciéon por danos y perjuicios e
(ii) instar la sustituciéon o reembolso de los Activos afectados, de conformidad con lo
dispuesto en el presente apartado. La Sociedad Gestora comunicard de forma
inmediata a la CNMV las sustituciones o amortizaciones de Activos que se realicen
como consecuencia del incumplimiento por parte de la Entidad Cedente. Los gastos
que las actuaciones para remediar el incumplimiento de la Entidad Cedente originen
deben ser soportados por éste, sin poder repercutirse al Fondo.

Los gastos ocasionados con motivo de la sustitucién o amortizacién serdn a cargo de
la Entidad Cedente. En el caso de que la Entidad Cedente no pudiera llevar a cabo la
sustitucion del Activo por otro de caracteristicas similares, optara por la opcion de
amortizarlo, o la sustituciéon no se llevase a cabo dentro del plazo establecido para
ello, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, resolvera la cesién de los Activos
afectados y la Entidad Cedente reembolsara en efectivo el capital pendiente, los
intereses devengados y no pagados, asi como cualquier cantidad que pudiera
corresponder al Fondo hasta esa fecha en virtud del correspondiente Activo, asi como
los costes derivados de dicha resoluciéon, mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

Las resoluciones de los Activos afectados seran comunicadas a las Entidades de
Calificacion.
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2.2.10. Polizas de seguros relevantes relativas a los activos titulizados

Los activos sobre los que se han constituido las hipotecas en garantia de los
Préstamos Hipotecarios han sido asegurados, en su caso, de conformidad con lo
dispuesto en la Orden EC0O/805/2003.

La politica de concesion de préstamos de la Entidad Cedente puede determinar que
las escrituras publicas por las que estén formalizados los Préstamos establezcan que,
mientras éstos no hayan sido totalmente reembolsados, el prestatario quede
obligado a tener asegurados los inmuebles hipotecados del riesgo de incendios y
otros danos durante la vigencia del contrato, y en el que las sumas aseguradas no
sean inferiores al (a los) valor(es) de tasacién de la(s) finca(s) asegurada(s)
excluidos los elementos no asegurables por naturaleza; haciendo cesién a la Entidad
Cedente de las indemnizaciones que por el capital asegurado o por cualquier otro
concepto deba satisfacer la compaiia aseguradora. Para poder emitir una
participacion hipotecaria en relacion con un determinado préstamo hipotecario es
necesario que el bien sobre el que recae la garantia esté asegurado de conformidad
con lo indicado en este parrafo, no siendo éste un requisito para la emision de un
certificado de transmision de hipoteca.

Las propiedades hipotecadas en garantia de los Préstamos Hipotecarios objeto de
cesion mediante Participaciones Hipotecarias, han sido aseguradas, al menos, del
riesgo de dafos e incendios, mediante pdlizas individuales a favor de la Entidad
Cedente, siendo los capitales asegurados, en ningln caso inferiores al valor de la
tasacion de los activos hipotecados de acuerdo a las agencias de tasacion, excluidos
los elementos no asegurables por naturaleza. La mayor parte de dichas pdlizas
individuales, que cubren la gran mayoria de los préstamos de la Cartera de Activos
Titulizables que son susceptibles de cesién al Fondo mediante la emision de
Participaciones Hipotecarias, se encuentran contratadas con Caja de Seguros
Reunidos Compafiia de Seguros y Reaseguros, S.A.

Para el caso de inexistencia o de insuficiencia de los capitales asegurados mediante
poélizas de seguro individuales, la Entidad Cedente ha contratado una péliza global de
seguros subsidiaria para garantizar los Préstamos Hipotecarios objeto de cesidn
mediante Participaciones Hipotecarias que no cuentan con aseguramiento suficiente.
La Entidad Cedente se compromete a renovar la pdliza global de seguros durante el
plazo, y respecto de los inmuebles afectados en la cuantia que sea necesaria, con el
fin de asegurar la validez de las manifestaciones realizadas en el apartado 2.2.8 del
Médulo Adicional.

Las caracteristicas mas relevantes de dicha pdliza son:

Asegurador: Caja de Seguros Reunidos Compaiiia de Seguros y Reaseguros S.A.
Capital Maximo Asegurado: 25.789.136,70 euros.

Duracién: anual prorrogable.

Fecha de entrada en vigor: 20 de diciembre de 2017.

Tomador: ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A.

Asegurado: Titular del riesgo asegurado que tenga concertado un Préstamo
Hipotecario con ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A., en el supuesto de que
la podliza de seguro concertada por el asegurado a la firma del Préstamo
Hipotecario haya sido cancelada como consecuencia de la falta de pago de la
prima o en caso de inexistencia o insuficiencia de cobertura de seguro.

I e

7. Bien asegurado: Inmuebles hipotecados en garantia de un préstamo hipotecario
concertado entre el propietario del bien y ABANCA CORPORACION BANCARIA,
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2.2.11.

2.2.12.

2.2.13.

2.2.14.

2.2.15.

2.2.16.

2.3.

S.A., y segun relacion de riesgos facilitada por el tomador del seguro al
asegurador.

No se incluye informacidon sobre la concentracion de entidades aseguradoras
para las polizas individuales, puesto que la fecha de registro del presente Folleto
la Entidad Cedente no dispone de datos actualizados, por lo que podria existir
concentracion significativa.

Informacion relativa a los deudores en los casos en que los activos
comprendan obligaciones de 5 o menos deudores que sean personas
juridicas, o si un deudor representa el 20% o mas de los activos o si un
deudor supone una parte sustancial de los activos.

No procede.

Detalle de la relacién, si es importante para la emision, entre el emisor, el
garante y el deudor.

No existe relacion entre el Fondo, la Entidad Cedente, la Sociedad Gestora y demas
intervinientes distinta de la contemplada en el apartado 5.2 del Documento de
Registro.

Si los activos comprenden valores de renta fija, descripcion de las
condiciones principales.

No procede.

Si los activos comprenden valores de renta variable, descripcion de las
condiciones principales.

No procede.

Si los activos comprenden valores de renta variable que no se negocien en
un mercado regulado o equivalente, en el caso de que representen mas del
diez (10) por ciento de los activos titulizados, descripcion de las condiciones
principales.

No procede.

Informes de valoracién de la propiedad y los flujos de tesoreria/ingresos en
los casos en que una parte importante de los activos esté asegurada por
bienes inmuebles.

Los valores de tasacion de los inmuebles que garantizan los Préstamos Hipotecarios
descritos en el punto n) del apartado 2.2.2 del presente Modulo Adicional
corresponden a las Ultimas tasaciones realizadas por las entidades tasadoras. Se
hace constar que las tasaciones han sido efectuadas por entidades tasadoras
debidamente inscritas en el correspondiente registro del Banco de Espafia y en
cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion sobre el mercado
hipotecario.

Activos activamente gestionados que respaldan la emision

No procede.
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2.4.

3.1.

Declaracion en caso de que el emisor se proponga emitir nuevos valores
respaldados por los mismos activos y descripcion de cOmo se informara a los

tenedores de esa clase.

No procede.

ESTRUCTURA Y TESORERIA

Descripcion de la estructura de la operacion, incluyendo, en caso necesario,

un diagrama.

a) Diagrama de la estructura de la operacion
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b) Balance inicial del Fondo

Préstamo

Sociedad Gestora

Administrador
Préstamos

Agente Financiero

El balance estimado del Fondo, en euros, al cierre de la Fecha de Desembolso sera el

siguiente:

Balance de situacion

Activo

Pasivo

Préstamos hipotecarios
Tesoreria

Total Activo

900.000.000,00
41.094.695,50

941.094.695,50

Bonos

Préstamo para Adquisicion
Préstamo Subordinado para
Fondo de Reserva
Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales

Total Pasivo

780.000.000,00
120.000.000,00

40.500.000,00

594.695,50
941.094.695,50
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3.2.

3.3.

Descripcion de las entidades que participan en la emisién y descripcion de
las funciones que deben ejercer.

La descripcidén de las entidades que participan en la emisién y la descripcidn de las
funciones que ejercen se encuentran recogidas el apartado 5.2 del Documento de
Registro y en el apartado 3.5 del Mdédulo Adicional.

La Sociedad Gestora manifiesta que las descripciones resumidas de los contratos a
suscribir por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, contenidas
en el presente Folleto recogen la informacién mas sustancial y relevante de cada uno
de los contratos, reflejan fielmente el contenido de los mismos y no omiten
informacién que pudiera afectar al contenido del Folleto.

Descripcion del método y de la fecha de la venta, transferencia, novacioén o
asignacion de los activos o de cualquier derecho y/u obligacion en los
activos al emisor.

a) Cesion de los Derechos de Crédito

La cesidn de los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios se
llevara a cabo en virtud de la Escritura de Constitucion, que contendra los
términos necesarios para la emisidn por la Entidad Cedente de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca, de
conformidad con la legislacidn aplicable.

La cesion de los Derechos de Crédito al Fondo sera plena e incondicionada, y se
instrumentara mediante la emisidn por parte de la Entidad Cedente y suscripcion
por el Fondo de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision
de Hipoteca.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, suscribira
integramente las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision
de Hipoteca emitidos por la Entidad Cedente en la Fecha de Constitucion.

b) Emision, representacion, transmisibilidad vy registro de |las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca.

Cada Participacién o Certificado representara el cien por cien (100%) del saldo
vivo del correspondiente Préstamo Hipotecario.

Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, las Participaciones y los
Certificados serdn transmisibles mediante declaracidn escrita en el mismo titulo
y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en Derecho. La
transmisién de cualquier Participacién o Certificado y el domicilio del nuevo
titular deberan notificarse por el adquirente a la Entidad Cedente.

La suscripcién y la tenencia de las Participaciones y los Certificados estara
limitada a inversores que tengan la consideracién de clientes profesionales, tal y
como se definen en el articulo 205 de la Ley del Mercado de Valores, de forma
qgue ni las Participaciones ni los Certificados podran ser adquiridos por el publico
no especializado. En consecuencia, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 29 del Real Decreto 716/2009, la emision de las Participaciones y los
Certificados no sera objeto de nota al margen de la inscripcion de cada una de
las hipotecas correspondiente a cada uno de los Préstamos, en el Registro de la
Propiedad.
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3.3.1.

El transmitente no respondera de la solvencia de la Entidad Cedente ni de la de
los Deudores, ni de la suficiencia de la hipoteca que lo garantiza.

La Entidad Cedente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 32 del Real
Decreto 716/2009, llevara un libro especial en el que anotara las Participaciones
y los Certificados emitidos sobre cada Préstamo, asi como las transferencias de
los mismos que se le notifiquen. En el propio libro anotard los cambios de
domicilio que le hayan sido notificados por los titulares de las Participaciones y
los Certificados. En dicho libro constaran, ademas, los siguientes datos: (i) fecha
de otorgamiento y vencimiento del Préstamo, importe inicial del mismo y forma
de liquidacién; y (ii) datos registrales de la hipoteca.

Todas las Participaciones y todos los Certificados estaran representados en dos
titulos multiples, uno para las Participaciones y otro para los Certificados. Dichos
titulos multiples contendran las menciones minimas que para las participaciones
hipotecarias se recogen en el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, junto con
los datos registrales de los inmuebles hipotecados en garantia de los Préstamos
cuya cesion instrumentan.

Tanto para el caso de que se proceda a la sustitucion de alguna de las
Participaciones Hipotecarias o de los Certificados de Transmision de Hipoteca
segun lo previsto en el apartado 2.2.9 del Moddulo Adicional, como si,
procediéndose a la liquidacidon anticipada del Fondo, en los supuestos y con las
condiciones del apartado 4.4.3 del Documento de Registro, pueda tener lugar la
venta a distintas entidades de Participaciones o Certificados representados en un
mismo titulo asi como para cualquier otro supuesto que lo requiriera, la Entidad
Cedente se comprometerd a fraccionar el titulo multiple representativo de las
Participaciones o los Certificados, segun el caso, en tantos titulos individuales o
multiples como fueren necesarios asi como a sustituirlos o canjearlos para la
consecucién de las anteriores finalidades.

Los titulos multiples quedaran depositados en el Agente Financiero, regulandose
las relaciones entre el Fondo y el Agente Financiero por el Contrato de
Prestacién de Servicios Financieros que firmaran este ultimo y la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo. El depdsito se constituird en
beneficio del Fondo de forma que el Agente Financiero custodiara los titulos
multiples representativos de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca depositados siguiendo instrucciones de la Sociedad
Gestora.

La cesidon de los Préstamos no se notificara inicialmente a los Deudores ni a
terceros garantes, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 2.2.3 del Médulo
Adicional.

Responsabilidad de la Entidad Cedente

La Entidad Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del Cédigo de Comercio y el
articulo 1529 del Cddigo Civil, responderd ante el Fondo, de la existencia vy
legitimidad de los Derechos de Crédito cedidos por ella al Fondo y de las condiciones
y cualidades de los mismos que son asumidas por la Entidad Cedente de entre las
indicadas en el apartado 2.2.8 del Médulo Adicional y en la Escritura de Constitucidn.

La Entidad Cedente no otorgara garantias o avales, ni incurrird en pactos de
sustitucion o de recompra de los Activos, salvo lo previsto en el apartado 2.2.9 y en
el apartado 3.7.2.12 letras c) y d) del Moédulo Adicional. De la misma forma, la
Entidad Cedente ha llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
veracidad e integridad de la informacién relativa a la propia Entidad Cedente, a los
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3.3.2.

Activos que esta cedera al Fondo y a los Deudores de los Préstamos, contenidas en el
presente Folleto.

Descripcion de los derechos que confieren los activos

El Fondo, en cuanto titular de los Derechos de Crédito, ostentara, respecto de los
mismos, el derecho a percibir:

a) La totalidad de las cantidades devengadas por la amortizacidon del capital o
principal de los Préstamos desde la Fecha de Cesion;

b) La totalidad de las cantidades devengadas por los intereses ordinarios de los
Préstamos desde la Fecha de Cesion;

c) La totalidad de las cantidades devengadas por los intereses de demora de los
Préstamos desde la Fecha de Cesidn;

d) Cualesquiera cantidades, bienes o activos percibidos en pago de los Préstamos
tanto por el precio de remate o importe determinado por resolucién judicial o
procedimiento notarial en la ejecucion de las garantias no hipotecarias, como
por la enajenacidon o explotacidén de los bienes adjudicados al Fondo en ejecucion
de las garantias. Igualmente todos los restantes derechos conferidos al Fondo
por la cesidn de los Derechos de Crédito; y

e) Todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran resultar a favor de
la Entidad Cedente, incluyendo no sdlo los derivados de los contratos de seguro
cedidos por la Entidad Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho accesorio a los Derechos de Crédito.

La cesion de los Derechos de Crédito comprendera la totalidad del Saldo Vivo de los
Préstamos, esto es, la suma del capital pendiente de vencimiento y del capital
vencido desde la Fecha de Constitucidn, de forma que para aquellos préstamos que
se puedan adquirir con moras de hasta treinta (30) dias, quedan excluidas las
cantidades vencidas de principal y no ingresadas con anterioridad a la Fecha de
Constitucion. Asimismo, la cesion de los Derechos de Crédito comprendera los
intereses ordinarios y de demora que han sido devengados y el resto de conceptos
sefalados mas arriba devengados desde la Fecha de Constitucion.

Las comisiones derivadas de los Préstamos cedidos (tales como comisidon de
amortizacion anticipada o por impago) no son objeto de cesién al Fondo.

En ningln caso son objeto de cesidn las obligaciones de pago a cargo de la Entidad
Cedente que pudieran derivarse de los Préstamos hasta el vencimiento de los
mismos. En particular, en el caso de que el tipo de interés aplicable de los Préstamos
fuese de signo negativo en cualquier fecha de liquidacién de intereses y, como
consecuencia de ello, se entendiera que existe una obligacion de pago a cargo de la
Entidad Cedente, el Fondo (i) no tendrad ninguna obligacién de pago frente a la
Entidad Cedente ni frente a los Deudores y nada podra serle reclamado a tal
respecto; y (ii) tendra derecho a recibir integramente la totalidad de las cantidades
devengadas por la amortizacién del capital o principal de los Préstamos. Dada la
inexistencia de Préstamos con cldusula suelo, los mismos podrian verse afectados
por tipos de interés aplicables negativos.

El acaecimiento de la circunstancia descrita en el péarrafo anterior no permitird en
ningln caso a la Entidad Cedente compensar las cantidades que hubiera tenido que
abonar a los Deudores contra derechos de cobro presentes o futuros devengados a
favor del Fondo de conformidad con lo dispuesto en el presente apartado.
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En consecuencia, en el caso de que resulte cualquier obligacion de pago de la Entidad
Cedente a favor de un Deudor, por razén de los términos y condiciones de cualquiera
de los Préstamos, la Entidad Cedente asumird y soportara desde la Fecha de Cesidn
hasta el vencimiento de los Préstamos todas las consecuencias econdmicas que se
deriven de dichas obligaciones, obligandose a dejar totalmente indemne al Fondo en
relacién con las mismas.

Todos los derechos anteriormente mencionados se devengaran a favor del Fondo
desde la Fecha de Constitucién (a estos efectos, la “Fecha de Cesion”).

Los derechos del Fondo resultantes de los Préstamos estan vinculados a los pagos
realizados por los Deudores bajo los mismos y, por tanto, quedan directamente
afectados por la evolucién, retrasos, anticipos y cualquier otra incidencia de los
Préstamos.

La Entidad Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesquiera cantidades que
efectivamente reciba de los Deudores (a excepcidon de las comisiones de amortizacion
anticipada o por impago mencionadas anteriormente) en concepto de principal,
intereses, o por cualquier otro concepto derivada de los Préstamos Hipotecarios, sin
que, por ello, venga obligado a anticipar al Fondo cantidades que no haya cobrado
efectivamente.

Precio y Pago

El precio de adquisiciéon de los Derechos de Crédito sera a la par. En consecuencia, el
precio que el Fondo debera abonar a la Entidad Cedente sera el equivalente al Saldo
Vivo de los Préstamos cuyos Derechos de Crédito se cederan al Fondo en la Fecha de
Constitucién (el “Precio”).

El Precio por la cesion de los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos sera
satisfecho en la Fecha de Desembolso por la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo, con cargo al importe de la emision de los Bonos y mediante la
aplicacion a tal fin del importe recibido en concepto de Préstamo para Adquisicion.

De conformidad con lo previsto en la Escritura de Constitucion, se compensara (i) el
desembolso de la emision de los Bonos y la disposicion del Préstamo para
Adquisicién, que deberan ser abonados por la Entidad Cedente al Fondo, con (ii) el
pago del precio de adquisicion de los Derechos de Crédito, que deberda abonar el
Fondo a la Entidad Cedente en la Fecha de Desembolso, entendiéndose en todo caso
gue dicha compensacién se producira en la Fecha de Desembolso.

La Entidad Cedente no percibira intereses por el aplazamiento del pago del precio de
venta desde la Fecha de Constitucién hasta la Fecha de Desembolso.

No seran objeto de cesidn (sino que seguiran correspondiendo a la Entidad Cedente)
los intereses ordinarios devengados por los Préstamos desde la ultima fecha de
liguidaciéon de intereses de cada uno de ellos hasta la Fecha de Constitucién del
Fondo (los “Intereses Corridos”), que reintegrara el Fondo a la Entidad Cedente,
en su caso, en el momento en que se reciban, pudiendo ser compensados por la
propia Entidad Cedente. Tampoco seran objeto de cesion las cantidades vencidas de
principal y no ingresadas de los Préstamos con anterioridad a la Fecha de
Constitucion.
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3.3.5.

Cualesquiera cobros y pagos entre la Entidad Cedente y la Sociedad Gestora, por
cuenta del Fondo se realizaran:

(i) Si son debidos a la Entidad Cedente, en la cuenta que éste especifique en cada
momento (salvo los Intereses Corridos hasta la fecha de cesion de los Activos
pudiéndose compensar por la Entidad Cedente); y

(ii) Si son debidos por la Entidad Cedente, en la Cuenta de Tesoreria.

Todos los pagos realizados por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo estaran sujetos al Orden de Prelacion de Pagos o, en su caso, al Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacion.

En caso de que, por no confirmar las Entidades de Calificacion la calificacion
provisional asignada a los Bonos como definitiva en la Fecha de Desembolso, se
resolviese la constitucion del Fondo asi como la cesidn y adquisicion por el Fondo de
los Activos, (i) se extinguira la obligacion de abonar a la Entidad Cedente el Precio de
adquisicion de los Activos; (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a restituir a la
Entidad Cedente en cualesquiera derechos que se hubieran devengado a favor del
Fondo por la cesiéon de los Activos; y (iii) se cancelaran las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca.

Compensacion

En el supuesto de que alguno de los Deudores de los Préstamos mantuviera un
derecho de crédito liquido, vencido y exigible frente a la Entidad Cedente y, dado que
la cesién de los Derechos de Crédito se realizard sin conocimiento de los
correspondientes Deudores, resultara que alguna de las cantidades debidas de los
Préstamos fuera compensada, total o parcialmente, contra tal derecho crédito, la
Entidad Cedente remediara tal circunstancia o, si no fuera posible remediarla, la
Entidad Cedente procederd a ingresar al Fondo el importe que hubiera sido
compensado mas los intereses devengados que le hubieren correspondido al Fondo
hasta la fecha en que efectle el ingreso, calculados de acuerdo con las condiciones
aplicables al Préstamo correspondiente.

En el caso de que el tipo de interés aplicable a los Préstamos fuese de signo negativo
en cualquier fecha de liquidacién de intereses y, como consecuencia de ello, se
entendiera que existe una obligacién de pago a cargo de la Entidad Cedente, ésta no
podra en ningln caso compensar el importe de dicha obligacién de pago contra las
cantidades devengadas por la amortizacion del capital o principal de los Préstamos y
estara obligada a ingresar de forma integra la cuota de principal al Fondo.

Cumplimiento del Reglamento 575/2013

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 405 del Reglamento (UE) n°® 575/2013
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de junio de 2013, sobre los requisitos
prudenciales de las entidades de crédito y las empresas de inversién, y por el que se
modifica el Reglamento (UE) n° 648/2012 (el "Reglamento 575/2013"), la Entidad
Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que retendra en el Fondo, de manera
constante, un interés econdmico neto significativo en los términos requeridos por el
Reglamento 575/2013. A estos efectos, la Entidad Cedente ha comunicado a la
Sociedad Gestora que se entenderd por “de manera constante” que el interés
econdmico neto retenido no estarad sujeto a reduccién del riesgo de crédito, ni a
posiciones cortas ni a otros tipos de cobertura y tampoco se vendera. La Entidad
Cedente se compromete a incluir en su pagina web
(www.abancacorporacionbancaria.com), o la que la sustituya en el futuro, una
referencia a la localizacion en la que se pueden encontrar todos los detalles
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3.4.1.

3.4.2.

actualizados sobre el requisito de retencién de interés econémico neto. Sin perjuicio
de lo anterior, se proporcionan a continuacion detalles sobre dicha retencidon. En
particular:

- Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del citado articulo 405 del
Reglamento 575/2013, la Entidad Cedente, en calidad de originadora de la
titulizacion, se compromete a retener, de manera constante, el interés econémico
correspondiente, al menos, al cinco por ciento (5%) del valor nominal de las
exposiciones titulizadas. Para ello, la Entidad Cedente retendra principal del
Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva, y principal del
Préstamo para Adquisicion de modo que la retencién equivalga inicialmente al
diecisiete con ochenta y tres por ciento (17,83%) del Saldo Vivo de los Préstamos
(exposiciones titulizadas) y en todo momento un porcentaje no inferior al cinco
por ciento (5%) del Saldo Vivo de los Préstamos.

- Que la Entidad Cedente se comprometera en la Escritura de Constitucion a
comunicar a la Sociedad Gestora, en cada Fecha de Pago, el mantenimiento del
compromiso de retenciéon asumido para que ésta, a su vez, haga publica dicha
confirmacion, mediante publicacion en la pagina web de la Sociedad Gestora
(www.havyatitulizacion.es). A los efectos de esta comunicacion, la Entidad Cedente
debera declarar explicitamente que no ha llevado a cabo ninguna actuacion
(cobertura del riesgo de crédito, venta, toma de posiciones cortas, etc.) que haya
socavado la aplicacion del requisito de retencion. En cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 409 del Reglamento 575/2013, la Entidad Cedente debe cerciorarse
de que los posibles inversores puedan acceder facilmente a todos los datos
pertinentes sobre la calidad crediticia y la evolucidn de las distintas exposiciones
subyacentes, los flujos de caja y las garantias reales que respaldan una
exposicion de titulizacidon, asi como a cuanta informacidon resulte necesaria para
realizar pruebas de resistencia minuciosas y documentadas respecto de los flujos
de caja y el valor de las garantias reales que respaldan las exposiciones
subyacentes.

Explicacion del flujo de fondos

Como los flujos de los activos serviran para cumplir las obligaciones del
emisor con los tenedores de los valores.

El abono por el Administrador al Fondo de las cantidades recibidas de los Préstamos
gue administre se realizara de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Administracion descrito en el apartado 3.7.2 del Médulo Adicional.

Informacion sobre toda mejora de crédito

A continuacién se recoge informacién sobre el Fondo de Reserva establecido como
mejora crediticia. Ademas se han previsto otros elementos de mejora crediticia, tales
como la Cuenta de Tesoreria descrita en el apartado 3.4.4 del Mdédulo Adicional y la
subordinacién y postergacién en el pago de intereses y de reembolso de principal del
Préstamo para Adquisicion que se deriva del lugar que ocupan en el Orden de
Prelacion de Pagos descrito en el apartado 3.4.6 del Mddulo Adicional.

Fondo de Reserva
Como mecanismo de garantia ante posibles pérdidas debidas a Préstamos impagados
y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el

Orden de Prelacién de Pagos, se constituird un depédsito en la Cuenta de Tesoreria
denominado fondo de reserva (el "Fondo de Reserva”).
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El valor del Fondo de Reserva inicial sera igual al 4,5% del saldo inicial de los Bonos
mas el Préstamo para Adquisicion, es decir serda de CUARENTA MILLONES
QUINIENTOS MIL EUROS (40.500.000 €). La dotacion inicial del Fondo de Reserva se
realizard con cargo al Préstamo Subordinado para Dotaciéon del Fondo de Reserva.
Posteriormente, en cada Fecha de Pago debera ser dotado hasta alcanzar la Cantidad
Requerida del Fondo de Reserva, tal y como este término se define a continuacion,
con cargo a los Fondos Disponibles, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

La “Cantidad Requerida del Fondo de Reserva” serad la menor de las cantidades
siguientes:

a) El importe inicial del Fondo de Reserva; o
b) La cantidad mayor entre:

(i) El 9% del Saldo Vivo de los Préstamos deducidos los Préstamos Fallidos en
la correspondiente Fecha de Determinacion; o

(ii) ElI 50% del importe inicial del Fondo de Reserva.

La minoracién del Fondo de Reserva debera coincidir con una Fecha de Pago. No
podran realizarse minoraciones del Fondo de Reserva hasta que, tras la amortizacion
correspondiente, y de acuerdo a los Fondos Disponibles, su importe alcance al menos
el 9% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos y del Préstamo para
Adquisicion tras la Fecha de Pago y siempre que, en todo caso, después de esa
minoracion su importe siga siendo como minimo la Cantidad Requerida del Fondo de
Reserva.

No se reducira el importe del Fondo de Reserva en una Fecha de Pago y permanecera
en la cantidad requerida cuando en la Fecha de Determinacion correspondiente
ocurra cualquiera de las circunstancias siguientes:

a) Que el importe a que ascienda la suma del Saldo Vivo de los Préstamos en
morosidad con mas de noventa (90) dias de retraso en el pago de importes
vencidos y que no tengan la consideracion de Préstamos Fallidos (los
“Préstamos Morosos”), fuera superior al 1,5% del Saldo Vivo de los Préstamos
que no tengan la consideracion de Préstamos Fallidos;

b) Si, tras realizar los cdlculos correspondientes, el Fondo de Reserva no se va a
dotar hasta la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva; o

c) Que no hubieran transcurrido tres (3) afos desde la Fecha de Constitucion.
El importe del Fondo de Reserva permanecerd depositado en la Cuenta de Tesoreria,
de acuerdo con el apartado 3.4.4 del Modulo Adicional, remunerada en los términos

establecidos en el Contrato de Prestacidn de Servicios Financieros.

Detalles de cualquier financiacion subordinada

3.4.3.1.Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales

La Sociedad Gestora celebrara, en representacién y por cuenta del Fondo, con la
Entidad Cedente (en tal concepto, la “Entidad Prestamista”), un contrato de
préstamo subordinado para gastos iniciales (el “Contrato de Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales”) por importe maximo de QUINIENTOS
NOVENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CON CINCUENTA
CENTIMOS (594.695,50 €) que sera destinado a financiar los gastos de constitucién
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del Fondo y de la emision de los Bonos (el “Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales”).

La entrega por la Entidad Prestamista del importe total del Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales se realizard en una Unica disposicion antes de las 12:00 horas
(CET) de la Fecha de Desembolso (la “Fecha de Disposicion del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales”), valor ese mismo dia, mediante su ingreso
en la Cuenta de Tesoreria.

El principal del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales devengara, desde la
Fecha de Disposicion del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales, intereses a un
tipo de interés nominal anual variable fijado trimestralmente, que sera igual al Tipo
de Interés de Referencia de los Bonos incrementado en 65 puntos basicos (0,65%).
El tipo de interés no podra ser en ningun caso inferior a 0%.

Los intereses derivados del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales resultaran
pagaderos en cada Fecha de Pago de los Bonos, esto es, los dias 25 de enero, 25 de
abril, 25 de julio y 25 de octubre de cada afio, con arreglo al Orden de Prelacion de
Pagos, y, en su caso, con arreglo al Orden de Prelacion de Pagos en Liquidacion. La
primera Fecha de Pago tendra lugar el 25 de abril de 2018.

En caso de que alguna Fecha de Pago de los Bonos no sea Dia Habil, el pago de los
intereses del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales se realizara el Dia Habil
inmediatamente posterior, devengandose los intereses hasta el mencionado primer
Dia Habil (no incluido).

Los intereses del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales se abonaran
Unicamente si el Fondo cuenta con Fondos Disponibles suficientes una vez que se
haya atendido las obligaciones de pago de mayor preferencia, en la correspondiente
Fecha de Pago, de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos y el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion. Los intereses devengados que deberan abonarse
en una Fecha de Pago determinada se calculardn tomando como base: (i) los dias
efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses; y (ii) un afio
compuesto de trescientos sesenta (360) dias.

En ningun caso podra reputarse incumplimiento del presente Contrato (ni de la
obligacién de pago de intereses prevista en el mismo) la falta de pago de los
intereses del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales cuando ésta se deba a la
insuficiencia de Fondos Disponibles en la correspondiente Fecha de Pago, una vez
que se hayan atendido las obligaciones de pago de mayor preferencia de acuerdo con
el Orden de Prelacion de Pagos y el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién. Los
intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago no devengaran intereses
de demora.

Todas las cantidades que, en concepto de intereses devengados y reembolso de
principal, no hubieran sido entregadas a la Entidad Prestamista por insuficiencia de
los Fondos Disponibles, se haran efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que
los Fondos Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos y el Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién y se abonaran con preferencia
a las cantidades que corresponderia abonar en relacion con el Préstamo para Gastos
Iniciales en dicha Fecha de Pago.

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales se ird amortizando en cada una de las
Fechas de Pago, en un importe equivalente al 5% del importe inicial del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales, siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes una vez que haya atendido las obligaciones de pago de mayor
preferencia, en la correspondiente Fecha de Pago, de conformidad con el Orden de
Prelacién de Pagos y el Orden de Prelacion de Pagos en Liquidacién.
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El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales tendrd caracter subordinado, de
manera que el pago de las cantidades adeudadas en virtud del mismo estara
postergado en rango con respecto a los pagos que el Fondo deba realizar a los
titulares de los Bonos y a los restantes acreedores comunes del Fondo, salvo por lo
que se refiere a la Entidad Prestamista del Préstamo Subordinado para Dotacién del
Fondo de Reserva, de conformidad con el Orden de Prelacidon de Pagos y el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacion.

El presente Contrato permanecera vigente hasta la Fecha de Vencimiento Legal, o
hasta la fecha anterior en que el Fondo haya devuelto a la Entidad Prestamista
cualesquiera cantidades debidas al amparo del presente Contrato y se hayan
extinguido completamente las obligaciones del Fondo bajo el mismo.

En el caso de que las Entidades de Calificacion no confirmaran en la Fecha de
Desembolso, como final, la calificacidon asignada con caracter provisional a los Bonos,
sera de aplicacion lo dispuesto en el apartado 4.4.3.3 del Documento Registro en
relacién con el Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales.

3.4.3.2.Contrato de Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva

La Sociedad Gestora celebrara, en representacion y por cuenta del Fondo, con la
Entidad Cedente (en tal concepto, la Entidad Prestamista), un contrato de préstamo
subordinado para la dotacién del fondo de reserva (el “Contrato de Préstamo
Subordinado para la Dotacion del Fondo de Reserva”) destinado por la Sociedad
Gestora a la dotacion inicial del Fondo de Reserva (el “Préstamo Subordinado para
la Dotacion del Fondo de Reserva”).

El importe total del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva sera
de CUARENTA MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (40.500.000 €). La entrega del
importe del Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva se realizara
en una unica disposicidn antes de las 12:00 horas (CET) de la Fecha de Desembolso
(la “Fecha de Disposicion del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo
de Reserva”) valor ese mismo dia, mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

El principal del Préstamo Subordinado para Dotaciéon del Fondo de Reserva
devengard, desde la Fecha de Disposicidon del Préstamo Subordinado para Dotacién
del Fondo de Reserva, intereses a un tipo de interés nominal anual variable fijado
trimestralmente, que sera igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
incrementado en 65 puntos basicos (0,65%). El tipo de interés no podra ser en
ningun caso inferior a 0%.

Los intereses derivados del Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de
Reserva resultaran pagaderos en cada Fecha de Pago de los Bonos, esto es, los dias
25 de enero, 25 de abril, 25 de julio y 25 de octubre de cada afio, con arreglo al
Orden de Prelacién de Pagos, y, en su caso, con arreglo al Orden de Prelacién de
Pagos en Liquidacién. La primera Fecha de Pago tendra lugar el 25 de abril de 2018.

En caso de que alguna Fecha de Pago de los Bonos no sea Dia Habil, el pago de los
intereses del Préstamo Subordinado para Dotacidén del Fondo de Reserva se realizara
el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose los intereses hasta el
mencionado primer Dia Habil (no incluido).

Los intereses del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva se
abonaran Unicamente si el Fondo cuenta con Fondos Disponibles suficientes una vez
que se haya atendido las obligaciones de pago de mayor preferencia, en la
correspondiente Fecha de Pago, de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos y
el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. Los intereses devengados que
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deberan abonarse en una Fecha de Pago determinada se calculardn tomando como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses; y (ii)
un afio compuesto de trescientos sesenta (360) dias.

En ningln caso podra reputarse incumplimiento del presente Contrato (ni de la
obligacién de pago de intereses prevista en el mismo) la falta de pago de los
intereses del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva cuando ésta
se deba a la insuficiencia de Fondos Disponibles en la correspondiente Fecha de
Pago, una vez que se hayan atendido las obligaciones de pago de mayor preferencia
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos y el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién. Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago no
devengaran intereses de demora.

La amortizacion del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva se
efectuara en la Fecha de Vencimiento Final o, en su caso, en cada una de las Fechas
de Pago, en una cuantia igual a la diferencia existente entre la Cantidad Requerida
del Fondo de Reserva en la Fecha de Pago anterior y la Cantidad Requerida del Fondo
de Reserva en la Fecha de Pago en curso, siempre que haya Fondos Disponibles de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos y el Orden de Prelacién de Pagos en
Liquidacion.

El Préstamo Subordinado para Dotacidon del Fondo de Reserva tendra caracter
subordinado, de manera que el pago de las cantidades adeudadas en virtud del
mismo estard postergado en rango con respecto a los pagos que el Fondo deba
realizar a los titulares de los Bonos y a los restantes acreedores comunes del Fondo.

El Préstamo Subordinado para Dotacidn del Fondo de Reserva permanecera vigente
hasta la Fecha de Vencimiento Legal, o hasta la fecha anterior en que el Fondo haya
devuelto a la Entidad Prestamista cualesquiera cantidades debidas al amparo del
presente Contrato y se hayan extinguido completamente las obligaciones del Fondo
bajo el mismo.

El Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva quedara resuelto de
pleno derecho si las Entidades de Calificacidn no confirman como definitivas en la
Fecha de Desembolso las calificaciones asignadas con caracter provisional a los
Bonos.

3.4.3.3.Contrato de Préstamo para Adquisicion

La Sociedad Gestora celebrard, en representacién y por cuenta del Fondo, con la
Entidad Cedente (en tal concepto, la Entidad Prestamista), un contrato de préstamo
para adquisiciéon (el “Contrato de Préstamo para Adquisicion”) por importe de
CIENTO VEINTE MILLONES DE EUROS (120.000.000 €) que sera destinado a pagar
parte del precio de los Activos (el “Préstamo para Adquisicion”).

La entrega por la Entidad Prestamista del importe total del Préstamo para Adquisicion
se realizara en una Unica disposicion antes de las 12:00 horas (CET) de la Fecha de
Desembolso (la “Fecha de Disposicion del Préstamo para Adquisicion”), valor
ese mismo dia. Para ello se compensaran tanto el importe del Préstamo para
Adquisicion como el desembolso de la emisién de los Bonos, que deberan abonar la
Entidad Cedente al Fondo, con el pago del precio de adquisicién de los Derechos de
Crédito, que debera abonar el Fondo a la Entidad Cedente. Dicha compensacién se
entenderd realizada, en todo caso, en la Fecha de Desembolso.

El principal del Préstamo para Adquisicion devengara, desde la Fecha de Disposicidén
del Préstamo para Adquisicidon, intereses a un tipo de interés nominal anual variable
fijado trimestralmente, que sera igual al Tipo de Interés de Referencia en cada
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Periodo de Devengo de Interés incrementado en 65 puntos basicos (0,65%). El tipo
de interés no podra ser en ningun caso inferior a 0%.

Los intereses derivados del Préstamo para Adquisicion resultaran pagaderos en cada
Fecha de Pago de los Bonos esto es, los dias 25 de enero, 25 de abril, 25 de julio y
25 de octubre de cada afo, con arreglo al Orden de Prelacion de Pagos, y, en su
caso, con arreglo al Orden de Prelacién de Pagos en Liquidacion. La primera Fecha de
Pago tendra lugar el 25 de abril de 2018.

En caso de que alguna Fecha de Pago de los Bonos no sea Dia Habil, el pago de los
intereses del Préstamo para Adquisicion se realizard el Dia Habil inmediatamente
posterior, devengandose los intereses hasta el mencionado primer Dia Habil (no
incluido).

Los intereses del Préstamo para Adquisicion se abonaran Unicamente si el Fondo
cuenta con Fondos Disponibles suficientes una vez que se hayan atendido las
obligaciones de pago de mayor preferencia, en la correspondiente Fecha de Pago, de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos y el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacidn. Los intereses devengados que deberan abonarse en una Fecha de Pago
determinada se calcularan tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en
cada Periodo de Devengo de Intereses; y (ii) un afio compuesto de trescientos
sesenta (360) dias.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago no devengaran
intereses adicionales o de demora.

El Préstamo para Adquisicion se amortizara en cada una de las Fechas de Pago en
una cuantia igual a la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion del
Préstamo para Adquisicidon, tal y como se define en el apartado 4.10.2.b) de la Nota
de Valores.

No obstante lo dispuesto en cualesquiera otros apartados de este apartado: (a) la
exigibilidad de todas y cada una de las obligaciones de pago del Fondo derivadas del
Préstamo para Adquisicién estd expresamente condicionada (tanto en lo que se
refiere a su importe como a su fecha de vencimiento) a la existencia de Fondos
Disponibles para satisfacer las mismas, sin que el Fondo esté sujeto a obligacién o
responsabilidad alguna distinta de aquéllas que puedan ser satisfechas con cargo a
los Fondos Disponibles y con sujecion al Orden de Prelacién de Pagos y al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion; y (b) todas y cada una de las obligaciones de
pago del Fondo derivadas del Préstamo para Adquisicion (ya sea en concepto de
principal, intereses o cualquier otro) que no hayan sido satisfechas en la Fecha de
Vencimiento Final del Préstamo para Adquisicion (tal y como dicho término se define
a continuacidn) quedaran automatica e integramente extinguidas en dicha fecha.

El Préstamo para Adquisicidn permanecera vigente hasta la primera de las siguientes
fechas (la “"Fecha de Vencimiento Final del Préstamo para Adquisicion”): (i) la
Fecha de Vencimiento Legal; o (ii) la fecha en que el Fondo haya devuelto a la
Entidad Prestamista cualesquiera cantidades debidas al amparo del Contrato de
Préstamo para Adquisicién y se hayan extinguido completamente las obligaciones del
Fondo bajo el mismo.

Parametros para la inversion de excedentes temporales de liquidez y partes
responsables de tal inversion.

De acuerdo con lo previsto en el Contrato de Prestacion de Servicios Financieros, el
Agente Financiero abrird a instancia de la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta
del Fondo, una cuenta bancaria denominada en euros (la “Cuenta de Tesoreria”)

132



con la finalidad de centralizar los cobros y pagos del Fondo. La Cuenta de Tesoreria
se regulara segun lo dispuesto en el Contrato de Prestacion de Servicios Financieros.

Segun lo previsto en el Contrato de Prestacion de Servicios Financieros, se
ingresaran en la Cuenta de Tesoreria:

(i) El importe efectivo por el desembolso de la suscripcién de los Bonos;
(ii) El principal e intereses de los Préstamos;

(iii) Todas las cantidades que ingrese el Fondo de cualquier tipo derivadas de los
Derechos de Crédito;

(iv) Las cantidades que en cada momento compongan el Fondo de Reserva;

(v) Las cantidades a las que, en su caso, asciendan los rendimientos obtenidos por
los saldos habidos en la propia Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con lo recogido
en el presente apartado;

(vi) Las cantidades procedentes de la disposicion del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales y del Préstamo para Adquisicién; y

(vii) Las cantidades a que asciendan las retenciones a cuenta de los rendimientos de
capital mobiliario que, en su caso, de acuerdo con la legislacion vigente en cada
momento durante la existencia del Fondo, corresponda efectuar en cada Fecha
de Pago por los intereses de los Bonos satisfechos por el Fondo, hasta que
corresponda efectuar su ingreso a la Administracion Tributaria o se solicite su
devolucién por parte de los titulares de los Bonos.

En virtud del Contrato de Prestacion de Servicios Financieros, las cantidades
depositadas a nombre del Fondo en la Cuenta de Tesoreria abierta en el Agente
Financiero devengaran un tipo de interés igual a -0,20%.

Los intereses devengados se liquidaran trimestralmente el primer Dia Habil del mes
correspondiente a cada Fecha de Pago y se calcularan tomando como base (i) los
dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de intereses (que coincidiran
con los trimestres naturales que finalizan el udltimo dia del mes anterior al
correspondiente a cada Fecha de Pago (incluido), a excepcion del primer periodo, que
comprendera los dias transcurridos desde la Fecha de Constitucion del Fondo y el 31
de marzo de 2018 ambos incluidos) y (ii) un afio compuesto por trescientos sesenta
(360) dias.

Las condiciones de remuneracion mencionadas, que aplican Unicamente para el
primer periodo anual, seran revisadas con caracter anual en cada aniversario desde
la Fecha de Constitucién. Con al menos dos meses de antelacion a la finalizacion de
dicho periodo anual, el Agente Financiero debera ofrecer a la Sociedad Gestora unas
nuevas condiciones, debiendo ésta aceptarlas o rechazarlas antes de cada aniversario
desde la Fecha de Constitucion. La Sociedad Gestora solo podra rechazar las
condiciones ofrecidas por el Agente Financiero en el caso de que haya encontrado un
nuevo Agente Financiero, a cuyos efectos dispondra de un plazo maximo de tres
meses a contar desde el mencionado aniversario para formalizar el contrato con el
nuevo Agente Financiero y rescindir el Contrato de Prestacion de Servicios
Financieros. Durante dicho periodo, la cuenta serd remunerada al -0,20%.
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Obligaciones en caso de descenso de la calificacion

El Agente Financiero se compromete a poner en conocimiento de la Sociedad Gestora
y de las Entidades de Calificacion cualquier rebaja o retirada de su calificacidon
crediticia otorgada por cualquiera de las Entidades de Calificacién, tan pronto como
tenga conocimiento de dichos supuestos.

Criterios de FITCH

En el caso de FITCH, en el supuesto de que la calificacion crediticia del Agente
Financiero no cumpla bien la calificacibn minima a corto plazo o bien la
correspondiente a largo plazo de conformidad con la siguiente tabla, de forma que
implique que la calificaciéon asignada por FITCH a los Bonos no pueda alcanzar su
maxima calificacidon, o en caso de que la calificacidon crediticia le sea retirada, la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, en un plazo de treinta (30)
dias naturales, llevara a cabo las acciones correctivas necesarias para mantener o
recuperar la maxima calificacion que podrian alcanzar los Bonos, entre las que se
encontraran:

a) Obtener una garantia a primer requerimiento, incondicional e irrevocable que
garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, los compromisos
asumidos por el Agente Financiero, de una entidad o entidades de crédito que
disponga de una calificacion que permita que los Bonos puedan alcanzar su
maxima calificacion de acuerdo a la tabla a continuacion.

b) Sustituir al Agente Financiero por una entidad con una calificacion que permita
gue los Bonos puedan alcanzar la maxima calificacion de acuerdo a la tabla que
se incluye a continuacion.

Calificacion Minima del Agente Financiero

Calificacion Bonos A largo plazo A corto plazo
AAA A F1
AA+, AA, AA- A- F1
A+, A, A- BBB F2
BBB+,BBB,BBB- BBB- F3
BB+,BB,BB- Misma calificacion de los Bonos n.a.
B+,B,B- Misma calificacion de los Bonos n.a.

* Tendra que cumplir con una de las calificaciones a corto o a largo plazo, no siendo necesario cumplir ambas simultaneamente.
Criterios de DBRS

En el supuesto de que la Calificacién para Agente Financiero de DBRS asignada al
Agente Financiero fuera en cualquier momento inferior a “A” segun la escala de
calificaciéon de DBRS para riesgos a largo plazo, la Sociedad Gestora debera poner en
practica, en nombre y representacion del Fondo, en el plazo de treinta (30) dias
naturales desde la fecha en la que se haya comunicado a la Sociedad Gestora dicha
calificacién inferior y previa consulta a DBRS, una de las siguientes alternativas:

(i) Obtener de una entidad de crédito, cuya Calificacion para Agente Financiero de
DBRS tenga una calificacion minima de “A” (sin que dicha calificaciéon esté
“Under Review (Negative)”) segun la escala de calificacion de DBRS para riesgos
a largo plazo, un aval a primer requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por el Agente
Financiero, durante el tiempo que se mantenga la situacién de pérdida de la
calificacién; o

(ii) Sustituir al Agente Financiero por otra entidad de crédito cuya Calificacién para
Agente Financiero de DBRS tenga una calificacion minima de “A” (sin que dicha

134



3.4.5.

calificacion esté “"Under Review (Negative)”) segun la escala de calificacion de
DBRS para riesgos a largo plazo, para que asuma en las mismas condiciones, las
funciones del Agente Financiero establecidas en el Contrato de Prestacion de
Servicios Financieros.

A estos efectos “Calificaciéon para Agente Financiero de DBRS" significa la mayor
de entre (i) una nota inferior a la "Critical Obligations Rating” (COR) asignada por
DBRS tal y como este término aparece definido en el comunicado emitido por DBRS
en febrero de 2016 o aquel que lo sustituya en cada momento y (ii) la Calificacion de
DBRS “Calificacién de DBRS" significa la calificacién publica asignada para la deuda
no Subordinada no garantizada por DBRS o0, en caso de no existir, las calificaciones
privadas asignadas por DBRS o, en caso de no existir, las valoraciones internas
realizadas por DBRS.

Las calificaciones publicas, el COR, y las metodologias de las calificaciones publicas,
del COR, de las calificaciones privadas y de las valoraciones internas, pueden
encontrarse publicadas en la pagina web de DBRS (www.dbrs.com).

Con independencia de su obligacion de comunicar a la Sociedad Gestora cualquier
rebaja o retirada de su calificacion crediticia, el Agente financiero se compromete en
particular, a informar a la Sociedad Gestora sobre las calificaciones privadas
asignadas por DBRS y sobre las valoraciones internas realizadas por DBRS.

Criterios SCOPE

En el supuesto de que la Calificacidn para Agente Financiero de SCOPE asignada al
Agente Financiero fuera en cualquier momento inferior a “"BBB” segun la calificacion
publica a largo plazo asignada por SCOPE o en caso de no existir, las calificaciones
privadas o valoraciones internas realizadas por SCOPE, la Sociedad Gestora debera
poner en practica, en nombre y representacion del Fondo, en el plazo de treinta (30)
dias naturales desde la fecha en la que se haya comunicado a la Sociedad Gestora
dicha calificacidon inferior y previa consulta a SCOPE, una de las siguientes
alternativas:

(i) Obtener de una entidad de crédito, cuya deuda no subordinada y no garantizada
tenga una calificacién igual o superior a “BBB” (para el largo plazo), segun la
escala de calificacion de SCOPE, un aval a primer requerimiento que garantice al
Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por
el Agente Financiero, durante el tiempo que se mantenga la situacién de pérdida
de la calificaciéon; o

(ii) Sustituir al Agente Financiero por otra entidad de crédito cuya deuda no
subordinada y no garantizada tenga una calificacion minima de “BBB” (para el
largo plazo), segun la escala de calificacion de SCOPE, para que asuma en las
mismas condiciones, las funciones del Agente Financiero establecidas en el
Contrato de Prestacion de Servicios Financieros.

Todos los costes derivados de cualquiera de las acciones anteriormente definidas
seran a cargo del Fondo.

Como se perciben los pagos relativos a los activos
El Administrador realizard la gestion de cobro de todas las cantidades que

corresponda satisfacer a los Deudores de los Préstamos, asi como cualquier otro
concepto en relacién con los Préstamos.
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3.4.6. Orden de prelaciéon de pagos efectuados por el emisor

3.4.6.1.Reglas ordinarias de prelacion de pagos

a) Origen y aplicacion de fondos en la Fecha de Desembolso de los Bonos.

En la Fecha de Desembolso de los Bonos

El origen y aplicacion de las cantidades disponibles por el Fondo en la Fecha de
Desembolso de la emision de Bonos sera la siguiente:

1.

Origen. El Fondo dispondra de fondos por los siguientes conceptos:

(a) Desembolso de la emision de los Bonos.

(b) Disposicion del Préstamo para Adquisicion.

(c) Disposicion del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales.

(d) Disposicion del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de
Reserva.

Aplicacién. A su vez el Fondo aplicara los fondos anteriormente descritos a
los siguientes pagos:

10, Pago del precio de adquisicidn de los Activos.

20, Pago de los gastos de constitucion del Fondo y emision de los Bonos.

390, Dotacion del Fondo de Reserva.

De conformidad con lo previsto en la Escritura de Constitucion, las cantidades a
percibir por el Fondo de la Entidad Cedente en la Fecha de Desembolso en
concepto de (a) Desembolso de la emisidon de los Bonos y (b) Disposicion del
Préstamo para Adquisicidn, seran compensadas con las cantidades a abonar por
el Fondo a la Entidad Cedente en la Fecha de Desembolso en concepto de (a)
Pago del precio de adquisicidon de los Activos.

Dicha compensaciéon, se entendera producida en todo caso en la Fecha de
Desembolso.

A partir de la Fecha de Desembolso y hasta la total amortizaciéon de los

Bonos.
1. Origen: los fondos disponibles para hacer frente a las obligaciones de pago

o de retencidn relacionadas a continuacién en el apartado 2 (los “Fondos
Disponibles”) seran los siguientes:

(a) Las cantidades percibidas por reembolso (ya sea voluntario o forzoso)
del principal de los Préstamos durante el Periodo de Determinacion
precedente a la Fecha de Pago correspondiente;

(b) Los intereses ordinarios y de demora, asi como cualesquiera otros
ingresos, cobrados de los Préstamos durante el Periodo de
Determinacidn precedente a la Fecha de Pago correspondiente;

(c) En su caso, los rendimientos, obtenidos por las cantidades depositadas
en la Cuenta de Tesoreria;

(d) El importe correspondiente del Fondo de Reserva en la Fecha de
Determinacion precedente a la Fecha de Pago correspondiente;
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(e) En la primera Fecha de Pago, el remanente del Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales; y

(f) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo que estén
depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

Aplicacién: los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago con
independencia del momento de su devengo, se aplicaran al cumplimiento de
las obligaciones de pago o de retencion en cada Fecha de Pago (salvo la
aplicacién prevista en el primer puesto, que podra tener lugar en cualquier
momento, dependiendo de su exigibilidad) del siguiente modo (el “Orden
de Prelacion de Pagos”):

10, Pago de los impuestos y/o de las retenciones que deba satisfacer el
Fondo de conformidad con la legislacion vigente en cada momento y
pago de los gastos ordinarios y extraordinarios del Fondo, la Comision
Periddica Anual de la Sociedad Gestora y el resto de gastos y
comisiones por servicios.

29, Pago de Intereses de los Bonos.

30, Dotacion del Fondo de Reserva, hasta la Cantidad Requerida del Fondo
de Reserva.

40, Pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los
Bonos.

50. Pago de intereses del Préstamo para Adquisicion.

60. Pago de la Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion del
Préstamo para Adquisicion.

70. Pago de los intereses devengados del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales.

80. Pago de la amortizacién de principal del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales.

90, Pago de los intereses devengados del Préstamo Subordinado para
Fondo de Reserva.

10°. Pago de la amortizacion del principal del Préstamo Subordinado para
Fondo de Reserva.

119, Pago de la Comisidon de Administracion de los Activos.

129, Pago del Margen de Intermediacion Financiera.

3.4.6.2.Reglas excepcionales de prelacion de pagos a cargo del Fondo

(1)

(i)

En el caso de que tuviera lugar la sustitucion del Administrador de los
Préstamos, y la Sociedad Gestora pasara a ser administrador de los mismos de
conformidad con lo establecido en el apartado 3.7.2 del presente Mddulo
Adicional, el pago de la Comisién de Administracién ocupara el primer (1¢")
puesto del Orden de Prelacion de Pagos y el segundo (2°) puesto del Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacidn conjuntamente con los restantes pagos
descritos en dicho apartado.

Dentro de cada uno de los puntos integrantes del Orden de Prelacién de Pagos,
se abonaran primero las cantidades vencidas y no pagadas en Fechas de Pago
anteriores por tal concepto y después las cantidades debidas en esa Fecha de
Pago.
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3.4.6.3.0rden de Prelacion de Pagos de Liquidacién

En caso de liquidacion del Fondo el Orden de Prelacion de Pagos (el “Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion”) sera el siguiente:
10, Reserva de la Cantidad Estimada de Gastos de Liquidacidén y Extincion del Fondo.

29, Pago de los impuestos y/o de las retenciones que deba satisfacer el Fondo de
conformidad con la legislacion vigente en cada momento y pago de los gastos
ordinarios y extraordinarios del Fondo, incluyendo la Comision Periddica Anual
de la Sociedad Gestora y el resto de gastos y comisiones por servicios.

30. Pago de intereses de los Bonos.

40, Amortizacion de los Bonos.

50, Pago de intereses del Préstamo para Adquisicion.

6°. Amortizacién del Préstamo para Adquisicion.

79. Pago de intereses del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales.

80. Pago de intereses del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de
Reserva.

90, Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales.

100, Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de
Reserva.

119, Pago de la Comision de Administracion de los Activos.

120, Margen de Intermediacién Financiera.

En el caso de que tuviera lugar la sustitucion del Administrador de los Préstamos, y
la Sociedad Gestora pasara a ser administrador de los mismos de conformidad con lo
establecido en el apartado 3.7.2 del presente Mddulo adicional, el pago de la
Comision de Administracion que corresponda a la entidad en la que la Sociedad
Gestora delegue los servicios de administracion y custodia de los Préstamos
Hipotecarios, ocupara el lugar contenido en el orden 2° anterior, junto con los
restantes pagos descritos en dicho apartado.

En relacién con el Orden de Prelaciéon de Pagos de Liquidacién, dentro de los Fondos
Disponibles para atender las obligaciones de pago que surjan de los supuestos de
liquidacion del Fondo, se incluyen ademas los ingresos resultantes de la enajenacion
de los Activos del Fondo.

3.4.6.4.Gastos del Fondo

Gastos iniciales

La estimacion de los gastos iniciales del Fondo se incluye en el apartado 6 de la Nota
de Valores.
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Gastos Ordinarios

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, llevara a cabo las
actuaciones necesarias para satisfacer todos los gastos necesarios para su
funcionamiento, siendo atendidos segun el Orden de Prelacién de Pagos y el Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidacion que corresponda a cada uno de ellos. A modo
meramente enunciativo, la Sociedad Gestora satisfard los siguientes gastos
ordinarios:

(a) Gastos de inscripciones y autorizaciones administrativas de obligado
cumplimiento que, en su caso, deban realizarse con posterioridad a la
constitucion del Fondo;

(b) Honorarios de las Entidades de Calificacion por el mantenimiento de las
calificaciones de los Bonos;

(c) Gastos derivados de la amortizacidon de los Bonos;

(d) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de los Bonos y el
mantenimiento de su negociacién en mercados secundarios organizados o de su
representacion mediante anotaciones en cuenta;

(e) Comisiones y gastos con cargo al Fondo por los contratos de servicios y de
operaciones financieras suscritos;

(f) Gastos derivados de los anuncios y notificaciones relacionados con el Fondo y los
Bonos;

(g) Gastos de auditorias y de asesoramiento legal posteriores a la constitucion del
Fondo;

(h) En general, cualesquiera otros gastos soportados por el Fondo o por la Sociedad
Gestora en representacion y por cuenta del mismo;

(i) La Comisidn Periddica Anual de la Sociedad Gestora;

(j) La Comisidn de Servicios Financieros y, en su caso, los gastos de la Cuenta de
Tesoreria; y

(k) En su caso, los gastos correspondientes al mantenimiento de la titulizacién en el
Eurosistema con el objeto de que pueda ser utilizado como garantia por el Banco
Central Europeo en operaciones de crédito.

El Impuesto sobre el Valor Anadido que hubiera soportado el Fondo tendra caracter
de gasto deducible a los efectos del Impuesto sobre Sociedades.

El importe estimado de gastos ordinarios para el primer afio de existencia del Fondo
es de CIENTO OCHENTA MIL SETECIENTOS CUARENTA EUROS (180.740 €). Se
espera que el importe anual de gastos ordinarios tenga una evolucién descendente
durante toda la existencia del Fondo por el hecho de que el importe de algunos de los
gastos ordinarios del Fondo se determina como un porcentaje sobre el Saldo Vivo de
los Préstamos.

Gastos extraordinarios

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, llevara a cabo las
actuaciones necesarias para satisfacer cualesquiera gastos extraordinarios que
puedan surgir para el Fondo (es decir, aquellos no previstos en el apartado de gastos
ordinarios) con cargo a los Fondos Disponibles y con arreglo al Orden de Prelacién de
Pagos y al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién. A modo meramente
enunciativo (y sin que tenga caracter limitativo), tienen la consideraciéon de gastos
extraordinarios:
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(a) El importe de gastos iniciales de constitucién del Fondo y de emision de los
Bonos que hubiera excedido del principal del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales;

(b) En su caso, gastos derivados de la preparacion y formalizacion por la
modificacion de la Escritura de Constitucion y de los contratos;

(c) Gastos que puedan derivarse de la venta de los activos remanentes del Fondo (a
excepcion de los Activos) para la liquidacidn del mismo;

(d) Gastos que puedan derivarse de la venta de los Activos para la liquidaciéon del
mismo;

(e) Gastos necesarios para instar la ejecucion de los Activos;

(f) Gastos correspondientes a los Activos adjudicados, incluyendo los
correspondientes a la gestion y comercializacion de los mismos; y

(g) En general, cualesquiera gastos no previstos distintos de los anteriores
soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora en representacion y por
cuenta del mismo.

Gastos suplidos por cuenta del Fondo

La Sociedad Gestora tendrd derecho al reembolso de los gastos ordinarios
relacionados con la gestion del Fondo que pudiera suplir o anticipar por cuenta del
mismo.

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de todos los gastos de
caracter excepcional en los que haya podido incurrir y previa justificacion de los
mismos en relacion con la gestion del Fondo.

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos ordinarios y extraordinarios
relacionados con la gestidn del Fondo, podran ser efectuados directamente por la
Sociedad Gestora sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo,
en una Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos y el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién.

3.4.6.5.Margen de Intermediacién Financiera

La Entidad Cedente, como remuneracion o compensacién por el proceso de
intermediacion financiera realizada, tendrd derecho a recibir una cantidad
subordinada y variable que se liquidara trimestralmente en cada Fecha de Pago, por
una cantidad igual a los Fondos Disponibles existentes una vez atendidos los
ordinales del 1° al 11° del Orden de Prelacién de Pagos, y del 1° al 11° del Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién (el “Margen de Intermediacién Financiera”).

Esta cantidad no tendra el caracter de comisidon o contraprestaciéon debida por la
entrega de un bien o prestaciéon de un servicio al Fondo, sino que tendréa el caracter
de remuneracion del proceso de intermediacidn financiera realizado por la Entidad
Cedente mediante la cesién de los Activos agrupados en el activo del Fondo.

El Margen de Intermediacion Financiera s6lo se devengard en cada Fecha de Pago si,
en dicha Fecha de Pago, existiesen Fondos Disponibles suficientes con arreglo al
Orden de Prelacion de Pagos. De no ser asi, la Entidad Cedente no recibird el Margen
de Intermediacion Financiera correspondiente a dicha Fecha de Pago. El Margen de
Intermediacién Financiera ocupa el puesto 120 del Orden de Prelacidon de Pagos vy el
puesto 12° del Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion.
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3.4.7.

3.5.

Otros acuerdos de los que dependen los pagos de intereses y del principal a
los inversores.

No procede.

Nombre, direccion y actividades econdmicas significativas del originador de
los activos titulizados.

La Entidad Cedente de los Activos es ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A. cuyos
datos se recogen en el apartado 5.2 del Documento de Registro.

Con fecha 29 de noviembre de 2010, se otorgd escritura de constitucion de la
entidad Novacaixagalicia, que fue el resultado de la fusion de las entidades Caixa de
Ahorros de Vigo, Ourense y Pontevedra (Caixanova) y Caja de Ahorros de Galicia
(Caixa Galicia). Dicha escritura de constitucion fue autorizada por el Notario de
Galicia, Don José Manuel Amigo Vazquez, con el nimero 2.180 de protocolo.

Posteriormente, con fecha 14 de septiembre de 2011, se otorgd escritura de
constitucion de la entidad NCG BANCO, S.A., que fue el resultado de la segregacion a
favor de NCG BANCO, S.A. del negocio bancario de Novacaixagalicia, es decir, la
totalidad de los activos, pasivos y relaciones juridicas de Novacaixagalicia relativas a
su actividad financiera (esto es, a su actividad habitual como entidad de crédito).
Dicha escritura de constitucion fue autorizada por el Notario de Galicia, Don José
Manuel Amigo Vazquez, con nimero 1.600 de protocolo.

Con fecha 1 de diciembre de 2014, se otorgd escritura de elevacion a publico del
acuerdo de la Junta General Extraordinaria de NCG BANCO, S.A. celebrada en la
misma fecha en virtud del cual se acordd el cambio de denominaciéon de dicha
entidad por la denominacién actual de ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A.
Dicha escritura fue autorizada por el Notario de Galicia D. Francisco Manuel Orddfiez
Arman, con el nimero 2.881 de su orden de protocolo.

Las actividades de la Entidad Cedente son las propias de todo banco, de conformidad
con la especifica naturaleza de dichas entidades y de lo que la ley establece.

La regulacién prudencial de las entidades de crédito tiene por objeto asegurar que
estas operan con recursos propios suficientes para poder asumir los riesgos que se
derivan de su actividad financiera, contribuyendo asi a la estabilidad del sistema
financiero.

En la actualidad, existe un cuerpo normativo en vigor que regula los recursos propios
minimos que han de mantener las entidades de crédito espanolas, tanto a titulo
individual como de grupo consolidado, y la forma en la que han de determinarse
tales recursos propios; asi como los distintos procesos de autoevaluacién del capital
gue deben realizar y la informacién de caracter publico que deben remitir al
mercado.

Desde el ano 2013 se viene realizando la transposicién a la normativa europea de las
medidas recogidas en Basilea III a través del Reglamento (UE) n.° 575/2013, del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de junio de 2013, sobre los requisitos
prudenciales de las entidades de crédito y las empresas de inversién, y por el que se
modifica el Reglamento (UE) n.° 648/2012 (el “Reglamento CRR”) y la Directiva
2013/36/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 26 de junio de 2013 relativa al
acceso a la actividad de las entidades de crédito y a la supervisién prudencial de las
entidades de crédito y las empresas de servicios de inversién, por la que se modifica
la Directiva 2002/87/CE y se derogan las Directivas 2006/48/CE y 2006/49/CE (la
“Directiva CRD IV”). El Reglamento CRR es de aplicacion directa en todos los
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estados de la Unién Europea y, adicionalmente, ambas normativas estan sujetas a
desarrollos normativos encargados a la ABE, algunos de los cuales se encuentran
pendientes de publicacion. Con posterioridad a la transposicién legal europea, el BIS
ha continuado publicando normas adicionales, algunas de ellas como consulta
publica, que conllevaran en el futuro modificaciones de la Directiva CRD IV y del
Reglamento CRR.

En Espafia, la Directiva CRD IV ha sido implementada a través del Real Decreto-Ley
14/2013, de 29 de noviembre de medidas urgentes para la adaptacion del derecho
espafiol a la normativa de la Unidn Europea en materia de supervision y solvencia de
las entidades financieras (el “RDL 14/2013"”), que transpuso los aspectos mas
urgentes de la citada Directiva y, principalmente, a través de la Ley 10/2014, de 26
de junio, de ordenacion, supervision y solvencia de entidades de crédito (la “Ley
10/2014"), desarrollada reglamentariamente mediante el Real Decreto 84/2015, de
13 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 10/2014, de 26 de junio, de
ordenacion, supervision y solvencia de entidades de crédito (el “RD 84/2015").

Por otro lado, el Reglamento CRR implementa los requerimientos de la Directiva CRD
IV pero deja potestad para hacer uso de determinadas discrecionalidades a las
autoridades competentes nacionales. A este respecto, el Banco de Espafia ha
publicado tres circulares que incluyen normas aplicables al régimen transitorio de los
requerimientos de capital y al tratamiento de las deducciones: (i) la Circular 2/2014,
de 31 de enero, del Banco de Espafia, a las entidades de crédito, sobre el ejercicio de
diversas opciones regulatorias contenidas en el Reglamento (UE) n.© 575/2013, del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de junio de 2013, sobre los requisitos
prudenciales de las entidades de crédito y las empresas de inversion, y por el que se
modifica el Reglamento (UE) n.® 648/2012; (ii) la Circular 3/2014, de 30 de julio, del
Banco de Espaina, a las entidades de crédito y sociedades y servicios de tasacidn
homologados, por la que se establecen medidas para fomentar la independencia de
la actividad de tasacién mediante la modificacidon de las Circulares 7/2010, 3/1998 y
4/2004, y se ejercitan opciones regulatorias en relacidon con la deduccién de activos
intangibles mediante la modificacion de la Circular 2/2014; vy (iii) la Circular 2/2016,
de 2 de febrero, del Banco de Espafia, a las entidades de crédito, sobre supervision y
solvencia, que completa la adaptacion del ordenamiento juridico espanol a la
Directiva 2013/36/UE y al Reglamento (UE) n.© 575/2013.

Conforme a lo dispuesto en la Resolucion de 22 de abril de 2016, de la Secretaria de
Estado de Economia y Apoyo a la Empresa, por la que se publica la lista de entidades
que han comunicado su adhesion al Cddigo de Buenas Practicas para la
reestructuracion viable de las deudas con garantia hipotecaria sobre la vivienda
habitual, actualizada al primer trimestre de 2016, ABANCA se encuentra adherida al
Cddigo de Buenas Practicas.

Se muestran a continuacidn los datos relevantes de ABANCA, a 31 de diciembre de
2016 y al 31 de diciembre de 2015. Dicha informacion se ha preparado de acuerdo
con las Normas Internaciones de Informacién Financiera que le son de aplicacidén
segun el Reglamento (CE) 1606/2002 y la Circular 4/2004 de Banco de Espaina e
incorporando los cambios que en ella ha introducido la Circular 6/2008.

Se incorporan asimismo datos relativos a la morosidad general, morosidad
hipotecaria y cobertura de la misma en las fechas de referencia.
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Informacion financiera seleccionada del balance consolidado de ABANCA a
30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 y 2015.

BALANCE CONSOLIDADO 30/06/2017 31/12/2016 31/12/2015
(segun NIIF-UE) (miles €) (miles €)

ACTIVO

Efectivo, saldos en efectivo en bancos centrales y otros

depdsitos a la vista 559.967 497.896 708.653
Activos financieros mantenidos para negociar 117.285 141.046 246.805
Activos financieros disponibles para la venta 8.966.838 7.234.472 9.344.652
Préstamos y partidas a cobrar 33.766.069 31.251.908 30.977.099
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento -- -- --
Derivados- contabilidad de coberturas 59.764 57.919 19.810
Inversiones en negocios conjuntos y asociadas 182.553 186.318 230.576
Activos amparados por contratos de seguro y reaseguro 5.411 4.773 3.637
Activos tangibles 1.107.315 1.106.069 1.075.148
Activos intangibles 360.034 365.724 382.392
Activos por impuestos 3.296.288 3.410.990 3.319.740
Otros activos 380.760 355.333 362.187
Activos no corrientes y grupos enajenables de elementos

que se han clasificado como mantenidos para la venta 519.503 525.960 595.850
Total activo 49.321.787 45.138.408 47.266.549
PASIVO Y PATRIMONIO NETO

Pasivos financieros mantenidos para negociar 100.746 116.623 132.099
Pasivos financieros a coste amortizado 43.126.523 38.843.890 41.171.740
Derivados - contabilidad de coberturas 119.977 149.478 77.296
Pasivos amparados por contratos de seguro o reaseguro 1.110.714 965.602 851.178
Provisiones 435.818 538.615 521.056
Pasivos por impuestos 208.785 217.437 203.214
Otros pasivos 254.149 223.576 199.290
Total pasivo 45.356.712 41.055.221 43.155.873
PATRIMONIO NETO

Fondos propios 4.001.182 4.151.190 4.140.160
Otro resultado global acumulado (36.130) (67.997) (29.830)
Intereses minoritarios (participaciones no dominantes) 23 (6) 346
Total patrimonio neto 3.965.075 4.083.187 4.110.676
Total pasivo y patrimonio neto 49.321.787 45.138.408 47.266.549
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Informacion financiera seleccionada de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada de ABANCA a 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 y
2015.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA 30/06/2017 31/12/2016 31/12/2015
(segun NIIF-UE) (miles €) (miles €) (miles €)
Ingresos por intereses 336.180 806.584 950.652
Gastos por intereses (103.856) (398.662) (529.379)
Margen de intereses 232.324 407.922 421.273
Ingresos por comisiones 95.632 167.589 166.648
Gastos por comisiones (8.075) (15.770) (23.259)
Margen bruto 473.916 655.035 942.566
Resultado de la actividad de explotacion 244.469 289.930 59.635
Ganancias o pérdidas antes de impuestos procedentes de

las actividades continuadas 264.355 358.782 348.487
Ganancias o pérdidas después de impuestos procedentes

de las actividades continuadas 229.073 333.613 330.150
Resultado del ejercicio 229.073 333.613 330.150
Atribuible a intereses minoritarios (3) 9) 122
Atribuible a los propietarios de la dominante 229.076 333.622 330.028

Otras magnitudes de ABANCA a 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de
2016 y 2015.

30/06/2017 31/12/2016 31/12/2015

DATOS A NIVEL CONSOLIDADO (miles €) (miles €) (miles €)
ROA 1,10% 0,75% 0,68%
ROE 11,37% 8,27% 8,20%
Namero de oficinas 658 668 679
Numero de empleados 4.504 4.473 4.562
RRPP Tier 1 3.766.829 3.592.636 3.686.265
RRPP Tier 2 81.675 65.536 233.942
RRPP computables 3.848.503 3.658.172 3.920.207
Ratio Solvencia 14,66% 14,90% 15,68%
Ratio CET1 14,35% 14,63% 14,75%

Informacion relativa a la morosidad de ABANCA a 30 de junio de 2017 y 31
de diciembre de 2016 y 2015.

30/06/2017 31/12/2016 31/12/2015

DATOS A NIVEL CONSOLIDADO (miles €) (miles €) (miles €)
Riesgo crediticio computable 29.928 28.314 27.913
Riesgo total dudoso (morosidad (+90) y dudosos) 1.865 2.153 2.695
Riesgo dudoso en mora (morosidad +90 dias) 1.022 1.225 1.508
Cobertura constituida total 960 1.079 1.647
% de total dudosos (considerando el riesgo total

dudoso) 6% 8% 10%
% de morosidad (considerando el riesgo dudoso en

mora) 3% 4% 5%
% de morosidad hipotecaria 8% 10% 12%
% Cobertura total / dudosos (considerando el riesgo

total dudoso) 51% 54% 61%
% Cobertura total / morosidad (considerando el riesgo

dudoso en mora) 50% 50% 48%
Deudores con garantia real 16.848 16.379 16.685
Activos deteriorados con garantia real 1.402 1.598 1.974
Riesgo dudoso por razones distintas a la morosidad 843 928 1.187
Cobertura dudoso por impagos 509 660 730
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3.6.

3.7.

3.7.1.

Rendimiento y/o el reembolso de los valores relacionados con otros que no
son activos del emisor.

No procede.
Administrador, agente de calculo o equivalente
Sociedad Gestora

a) Gestion, administracion y representacion del Fondo y de los titulares de

los valores.

La administracion y representacion legal del Fondo corresponde a la Sociedad
Gestora, cuyo nombre, direccion y actividades significativas se detallan en el
apartado 6 del Documento de Registro, en los términos previstos en la Ley
5/2015 y demas normativa aplicable.

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora actuar con la maxima diligencia y
transparencia en defensa del mejor interés de los tenedores de los Bonos y de
los financiadores del Fondo, ateniéndose a las disposiciones que se establezcan
reglamentariamente al efecto.

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizard para el cumplimiento de su
funcion de administracién y representacion legal del Fondo seran, con caracter
meramente enunciativo y sin perjuicio de otras actuaciones previstas en la
Escritura de Constitucion y en el presente Folleto, las siguientes:

1. Gestion del Fondo

(i) Gestionar el Fondo con el objetivo de que su valor patrimonial sea
nulo en todo momento.

(ii)  Llevar la contabilidad del Fondo, con la debida separacion de la propia
de la Sociedad Gestora, efectuar la rendicién de cuentas y llevar a
cabo las obligaciones fiscales o de cualquier otro orden legal que
correspondiera efectuar al Fondo.

(iii)  No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar las calificaciones
asignadas a los Bonos por las Entidades de Calificacién, y procurar la
adopcion de aquellas medidas que estén razonablemente a su alcance
para que las citadas calificaciones no se vean afectadas
negativamente en ningln momento.

(iv)  Suscribir cuantos contratos se prevean en la Escritura de Constitucion
y en este Folleto, o los que resulten necesarios en el futuro, por
cuenta del Fondo, en relacidon con su activo y pasivo, todo ello sujeto
a la legislacién vigente en cada momento, a la autorizacién previa, en
caso de ser necesaria, de la CNMV u organismo administrativo
competente y a su notificacion a las Entidades de Calificacién, vy
siempre que tales actuaciones no resulten en una bajada de
calificaciéon de los Bonos y no perjudiquen los intereses de los
tenedores de los Bonos.

(v) Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la liquidacion del
Fondo, incluyendo la decisién de Liquidacion Anticipada del Fondo y
vencimiento anticipado de la emisién de Bonos, de acuerdo con lo
previsto en la Escritura de Constitucién y en este Folleto. Asimismo,
adoptar las decisiones oportunas en caso de resolucién de la
constitucién del Fondo.
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Dar cumplimiento a sus obligaciones formales, documentales y de
informacién ante la CNMV y cualquier otro organismo supervisor y las
Entidades de Calificacion.

Nombrar y, en su caso, sustituir y revocar al auditor de cuentas que
lleve a cabo la revisidn y la auditoria de las cuentas anuales del
Fondo.

Elaborar y someter a la CNMV y a cualquier otro organismo
administrativo competente, todos los documentos e informaciones
que deban someterse segln lo establecido en la normativa vigente,
en la Escritura de Constitucidén y en este Folleto, o le sean requeridos,
asi como elaborar y remitir a las Entidades de Calificacién la
informaciéon periddica prevista en el apartado 7.5 de la Nota de
Valores, asi como aquella que razonablemente le requiera.

Facilitar a los titulares de los Bonos emitidos, a la CNMV y a las
Entidades de Calificacion, cuantas informaciones y notificaciones
prevea la legislacion vigente y, en especial, las contempladas en la
Escritura de Constitucidon y en el presente Folleto.

Cumplir con las obligaciones de calculo previstas en la Escritura de
Constitucidon y en el presente Folleto y en los diversos contratos de
operaciones del Fondo que se describen en el presente Folleto o en
aquellos otros que, llegado el caso, concertara ulteriormente la
Sociedad Gestora en nombre y por cuenta del Fondo.

Para permitir la operativa del Fondo en los términos previstos en la
Escritura de Constitucion, en el presente Folleto y en la normativa
vigente en cada momento, prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nhombre del Fondo, sustituir, en su caso, a cada uno
de los prestadores de servicios al Fondo en virtud de los mismos y
siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen los intereses de
los titulares de los Bonos y siempre que no suponga un descenso en
la calificacion atribuida a los Bonos, por lo que deberd comunicarse
previamente a las Entidades de Calificacion.

En relacion con los Activos

()

(ii)

(iii)

(iv)

Efectuar, a través del Agente Financiero, los pagos que sean debidos
a la Entidad Cedente como pago del Precio de los Activos.

Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los Activos
adquiridos por el Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicion que sean necesarios para el correcto
desempefio de la administracion y la representacién legal del Fondo.

Comprobar, con base en la informacion recibida del Administrador,
que el importe de los ingresos diarios que efectivamente reciba el
Fondo se corresponde con las cantidades que ha de percibir el Fondo,
de acuerdo con las condiciones de cada Activo y que los ingresos de
los importes que correspondan los efectla el Administrador al Fondo
con fecha valor igual al dia en que fueron percibidos por dicho
Administrador o en un plazo maximo de cuarenta y ocho (48) horas
en los términos previstos en el Contrato de Administracion.

Validar y controlar la informacion que reciba del Administrador sobre
los Préstamos, tanto en lo referente a los cobros de las cuotas
ordinarias, cancelaciones anticipadas de principal, pagos recibidos de
cuotas impagadas y situacién y control de impagados.
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(v)

(vi)

(vii)

Supervisar que la renegociacién, en su caso, de las condiciones de los
Préstamos la realiza el Administrador de acuerdo con las
instrucciones generales o concretas que le hubieren sido comunicadas
por la Sociedad Gestora.

Supervisar las actuaciones concertadas con el Administrador para la
recuperacion de impagados, cursando instrucciones cuando proceda,
para que inste el procedimiento ejecutivo y, en su caso, sobre la
postura a adoptar en las subastas de inmuebles. Ejercitar las acciones
que correspondan cuando concurran circunstancias que asi lo
requieran.

Establecer sistemas o procedimientos para analizar el rendimiento
historico de los Activos adquiridos de la Entidad Cedente que
permitan controlar y analizar la composicién y rendimiento de los
mismos.

En relacion con los Bonos

()

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Elaborar y notificar a los titulares de los Bonos emitidos Ia
informacién prevista en el presente Folleto, asi como toda
informacién adicional que sea legalmente requerida.

Calcular, en cada Fecha de Fijacion del Tipo de Interés, respecto al
siguiente Periodo de Devengo de Intereses, el Tipo de Interés
Nominal aplicable a los Bonos y publicarlo en la forma prevista en el
apartado 4 del Médulo Adicional.

Calcular y liquidar las cantidades que corresponde pagar en cada
Fecha de Pago por los intereses devengados por los Bonos emitidos.

Calcular y determinar en cada Fecha de Determinacion, el principal a
amortizar y reembolsar de cada uno de los Bonos.

Mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo.

En relacion con las restantes operaciones financieras y de servicios

()

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Determinar el tipo de interés aplicable a cada una de las operaciones
financieras activas y pasivas.

Calcular y liquidar las cantidades por intereses y comisiones que ha
de percibir y pagar por las diferentes cuentas financieras activas y
pasivas, asi como las comisiones a pagar por los diferentes servicios
financieros concertados.

Abrir a nombre del Fondo la Cuenta de Tesoreria en el Agente
Financiero.

Adoptar las medidas oportunas para que se ingresen en la Cuenta de
Tesoreria las cantidades que se reciban de la Entidad Cedente, tanto
en concepto de principal e intereses como por cualquier otro concepto
derivado de los Activos, que le correspondan al Fondo.

En el supuesto de que en cualquier momento de la emision de los
Bonos, la calidad crediticia del Agente Financiero descendiera, la
Sociedad Gestora actuard de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 5.2 de la Nota de Valores.

Velar para que las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria
produzcan la rentabilidad establecida en el Contrato de Prestacion de
Servicios Financieros.
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5. En relacion con la gestion de cobros y pagos del Fondo

(i) Calcular los Fondos Disponibles y destinarlos en cada fecha en la que
proceda realizar algun pago de acuerdo con este Folleto y con la
Escritura de Constitucion, al cumplimiento de las obligaciones de
pago o retencion del Fondo, en los términos recogidos en el Orden de
Prelacion de Pagos y en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion.

(ii)  Ordenar las transferencias de fondos entre las diferentes cuentas
activas y pasivas, y las instrucciones de pago que correspondan,
incluidas las destinadas para atender el servicio financiero de los
Bonos.

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la diligencia que le
resulta exigible de acuerdo con la Ley 5/2015, extremando los niveles de
diligencia, informacion y defensa de los intereses de los tenedores de los
Bonos y evitando situaciones que supongan conflictos de intereses, dando
prioridad a los intereses de los tenedores de los Bonos y a los de los
financiadores del Fondo frente a los que le son propios. La Sociedad
Gestora, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley
5/2015, sera responsable frente a los tenedores de los Bonos y restantes
acreedores del Fondo por todos los perjuicios que les cause por el
incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo, serd responsable en el
orden sancionador que le resulte de aplicacién conforme a lo dispuesto en la
Ley 5/2015.

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios, incluyendo sistemas
informaticos adecuados, para llevar a cabo las funciones de administracion
del Fondo que le atribuye la Ley 5/2015.

La Sociedad Gestora tiene establecido un reglamento interno de conducta
en aplicacion de lo dispuesto en el Capitulo III del Titulo I del Real Decreto
217/2008, de 15 de febrero, sobre el régimen juridico de las empresas de
servicios de inversidon y de las demas entidades que prestan servicios de
inversién y por el que se modifica parcialmente el Reglamento de la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva,
aprobado por el Real Decreto 1309/2005, de 4 de noviembre, por remisién
de lo previsto en el articulo 29.1 de la Ley 5/2015. Dicho reglamento
interno de conducta fue comunicado a la CNMV.

b) Subcontratacion

La Sociedad Gestora estara facultada para subcontratar o delegar en terceras
personas de reconocida solvencia y capacidad la prestaciéon de cualquiera de los
servicios que ha de realizar en su funcién de administracion y representacion
legal del Fondo, de acuerdo con lo establecido en la Escritura de Constitucién y
en este Folleto, siempre que el subcontratista o delegado haya renunciado a
ejercitar cualquier accién de demanda de responsabilidad contra el Fondo.

En cualquier caso, la subcontratacion o delegacion de cualquier servicio (i) no
podra suponer ningun coste o gasto adicional para el Fondo; (ii) habra de ser
legalmente posible; (iii) no dara lugar a una revision a la baja de la calificacion
otorgada a los Bonos; y (iv) sera notificada a la CNMV, contando, caso de ser
legalmente necesario, con su autorizacidon previa, y a las Entidades de
Calificacion.
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<)

d)

e)

No obstante cualquier subcontratacién o delegacion, la Sociedad Gestora no
quedara exonerada ni liberada, mediante tal subcontrato o delegacién, de
ninguna de las responsabilidades asumidas en la Escritura de Constitucion y en
el presente Folleto o que legalmente le fueren atribuibles o exigibles.

Renuncia a sus funciones

La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcidn de administracién y
representacion legal de conformidad con los requisitos establecidos en el articulo
32 de la Ley 5/2015. La sociedad gestora de fondos de titulizacion podra
renunciar a su funcion de administracion y representacion legal de todos o parte
de los fondos que gestione cuando asi lo estime pertinente, solicitando su
sustitucion, que debera ser autorizada por la CNMV, de acuerdo con el
procedimiento y condiciones que se establezcan reglamentariamente.

En ningln caso podra la sociedad gestora renunciar al ejercicio de sus funciones
mientras no se hayan cumplido todos los requisitos y tramites para que la
entidad que la sustituya pueda asumir sus funciones.

Corresponderan a la sociedad gestora que renuncia, sin que en ningln caso
puedan imputarse al fondo, los gastos que origine la sustitucion.

Sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora

En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en concurso y/o
cuando su autorizacién para actuar como sociedad gestora fuera revocada por la
CNMV, la Sociedad Gestora debera, de acuerdo con lo previsto en el articulo 33
de la Ley 5/2015, encontrar una sociedad gestora que la sustituya en el plazo
maximo de cuatro (4) meses desde que tuviere lugar el evento determinante de
la sustitucion, transcurridos los cuales sin que se hubiese encontrado una nueva
sociedad gestora, se liquidara anticipadamente el Fondo de conformidad con lo
previsto en la Escritura de Constitucion y en este Folleto.

Remuneracion

La Sociedad Gestora, de acuerdo con el articulo 25 de la Ley 5/2015 constituira,
representara y administrara el Fondo. En contraprestacion por estas funciones,
el Fondo satisfard a la Sociedad Gestora (i) una Comision Inicial y (ii) una
Comision Peridédica Anual (conjuntamente, las “Comisiones de la Sociedad
Gestora”). A efectos aclaratorios, se hace constar que la Comisién Periddica
Anual se incrementard, en su caso, por la preparacién del fichero para European
Datawarehouse, GmbH y cada uno de sus envios remitidos.

La Escritura de Constitucion determinard que la Sociedad Gestora tendra
derecho a una comision pagadera en la Fecha de Desembolso de una sola vez,
que equivaldra a la diferencia entre la dotacién para gastos iniciales indicada en
el apartado 6 de la Nota de Valores, menos los importes efectivamente
facturados por agentes externos en concepto de servicios para la constitucion
del Fondo (la “Comision Inicial”).

La Escritura de Constitucion determinara asimismo que la Sociedad Gestora
tendra derecho a recibir una comisién anual, que se devengara trimestralmente
entre la Fecha de Pago anterior (inclusive) y la Fecha de Pago en curso
(excluida) (salvo para el primer periodo, que se devengard entre la Fecha de
Constitucién del Fondo, incluida, y la primera Fecha de Pago, excluida) calculada
sobre la suma del Saldo Vivo de los Préstamos en la Fecha de Determinacion de
la anterior Fecha de Pago (la "Comision Periodica Anual”).
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3.7.2.

Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para
satisfacer la Comisidn Periddica Anual, la cantidad debida no generara interés
adicional o de demora.

No obstante lo anterior, en el caso de que tenga lugar la sustitucién de HAYA
TITULIZACION por otra sociedad gestora de fondos de titulizacion como
sociedad gestora del Fondo, la Comision Periddica Anual que percibira la nueva
sociedad gestora se determinara al tiempo de la sustitucion atendiendo al precio
razonable en el mercado.

Administracion y custodia de los activos titulizados: Contrato de
Administracion de Préstamos.

La Entidad Cedente, de acuerdo con el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009 vy la
Ley 5/2015, se obliga a ejercer la custodia y administracion de los Préstamos. A este
respecto, y sin perjuicio de que, en caso de sustitucién, las obligaciones de
administrar y gestionar los Derechos de Crédito corresponden a la Sociedad Gestora
de conformidad con el articulo 26.1 b) de la Ley 5/2015, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, ha suscrito con ABANCA (en cuanto a este
contrato, el "Administrador”), un contrato de administracidon de los Préstamos, que
regula las relaciones entre éste y el Fondo (el “Contrato de Administraciéon”).

El Administrador continuard administrando los Préstamos, dedicando el mismo
tiempo y atencion a los mismos y ejerciendo el mismo nivel de pericia, cuidado y
diligencia en su administracion que el que dedica y ejerce en la administracion de sus
propios préstamos cuyos correspondientes derechos de crédito no han sido cedidos a
un fondo de titulizacién.

El Administrador renunciara, en cualquier caso, a los privilegios y facultades que la
ley le confiere en su condicion de gestor de cobros del Fondo y de administrador de
los Préstamos y, en particular, a los que disponen los articulos 1730 y 1780 del
Cddigo Civil y 276 del Cédigo de Comercio.

La descripcidn sucinta y resumida del régimen y procedimientos ordinarios de
administraciéon y custodia de los Préstamos (los "Servicios") regulados por el
Contrato de Administracién es la siguiente:

1. Duracién y Sustitucién del Administrador

El Administrador prestara los Servicios hasta que, una vez amortizados todos los
Préstamos, se extingan todas las obligaciones asumidas por dicho Administrador
en relacién con los Préstamos o concluya la liquidacion del Fondo y una vez
extinguido éste.

En caso de incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
Modulo Adicional, causa de disolucién, concurso, intervencion por el Banco de
Espafia, liquidacidon del Administrador, cambio en su situacion financiera o si se
encontrase en proceso de resolucidn en los términos recogidos en la Ley
11/2015, de 18 de junio, de recuperacién y resolucién de entidades de crédito y
empresas de servicios de inversién (la “Ley 11/2015”), que supongan un
perjuicio para la estructura financiera del Fondo o para los derechos e intereses
de los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora deberd, previa comunicacion a
la CNMV vy a las Entidades de Calificacion, en el plazo maximo de treinta (30)
dias sustituir al Administrador y asumir sus funciones. A estos efectos, de
acuerdo con las previsiones del articulo 26.1 b) de la Ley 5/2015, la Sociedad
Gestora, en calidad de Administrador y gestor de los Préstamos, pasara a ser
Administrador de los Préstamos Hipotecarios. A tal fin, la Sociedad Gestora
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podra subcontratar o delegar la prestacion de los servicios de administracién y
custodia de los Préstamos Hipotecarios con cargo al Fondo en otra entidad que,
a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la capacidad legal y técnica adecuadas, y
que acepte las funciones de administracién recogidas en el Contrato de
Administracion y siempre que no se produzca un impacto negativo en la
calificacion de los Bonos.

La Sociedad Gestora tendrd en cuenta las propuestas que el Administrador
saliente le formule tanto sobre la delegacién o sobre la entidad que pudiera
garantizarle en la ejecucion de las mismas. En todo caso, ninguna de dichas
propuestas sera vinculante para la Sociedad Gestora, que sera libre de
rechazarlas a su entera discrecion.

Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales actuaciones sera cubierto por
el Administrador saliente.

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar a ejercer la
administracion y gestion de los Préstamos siempre que (i) fuera autorizado por
la Sociedad Gestora; (ii) la Sociedad Gestora hubiera subcontratado o delegado
previamente los servicios de Administracion y custodia de los Préstamos
Hipotecarios en un tercero que cuente con una calidad crediticia suficiente y que
acepte las funciones recogidas en el Contrato de Administracion; (iii) el
Administrador saliente hubiera indemnizado al Fondo por los dafios y perjuicios
que la renuncia y la sustitucion pudieran causarle ademas cualquier coste
adicional serd a su cargo, no repercutiéndolo por tanto al Fondo; y (iv) no se
produzca un impacto negativo en la calificacion de los Bonos. Dicho cambio
debera ser comunicado previamente a la CNMV y a los titulares de los Bonos a
través del correspondiente hecho relevante.

a) Compromisos del Administrador

El Administrador asume frente a la Sociedad Gestora los siguientes
compromisos:

- Facilitar a la Sociedad Gestora toda la informacion referente a los
Préstamos que le permita realizar sus funciones, tanto de tipo
documental como informatica, con el contenido, estructura y soporte
l6gico que la Sociedad Gestora determine.

- Tener disponible a solicitud de la Sociedad Gestora un registro de los
datos personales de los Deudores y, en su caso, de los terceros
garantes, necesarios para emitir, en su caso, las érdenes de cobro a los
Deudores o sus garantes o para proceder a la ejecucion de las garantias
0 para realizar la notificacién a los Deudores mencionada mas adelante
(el “Registro de Datos Personales”), cuya difusion estd limitada por la
Ley de Proteccion de Datos.

- A peticion de la Sociedad Gestora, depositar el Registro de Datos
Personales ante Notario, para su eventual consulta o utilizacién por la
Sociedad Gestora en caso de necesidad relacionada con funciones de
administracion de los Préstamos.

- Colaborar con la maxima diligencia con la Sociedad Gestora en el
proceso de sustitucion facilitando el cumplimiento de sus funciones de
administracion y, en su caso, notificacion a los Deudores (y, en su caso,
a los terceros garantes, a los depositarios de los bienes en prenda y a
las compafiias aseguradoras de los inmuebles hipotecados).
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- Otorgar cuantos actos y contratos en los que tenga que intervenir el
Administrador para la efectiva realizacion del traspaso de funciones a la
Sociedad Gestora.

- El Administrador asumira todos los costes y gastos en que la Sociedad
Gestora incurra, tanto propios como por servicios legales, de
asesoramiento o de otro tipo, prestados por terceros.

Subcontratacion

El Administrador podra, respecto de los Préstamos que administre, subcontratar
o delegar en terceras personas la realizacién de las funciones sefialadas en el
presente apartado, siempre que sea legalmente posible y (i) medie el
consentimiento previo por escrito de la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo;
(ii) no suponga una rebaja de la calificacién otorgada a los Bonos; y (iii) dicho
subcontratista o delegado haya renunciado a ejercitar cualquier accién en
demanda de responsabilidad contra el Fondo. En cualquier caso, el
Administrador mantendra la responsabilidad Ultima de la correcta gestion de
tales Servicios. La subcontratacion no podra suponer una modificacion de la
Escritura de Constitucion del Fondo ni un aumento del coste que el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, debe pagar al Administrador por la prestacion de
los Servicios. La subcontratacion deberd comunicarse a las Entidades de
Calificacion y no podra suponer una rebaja de las calificaciones asignadas a los
Bonos.

Las terceras entidades a las que el Administrador subcontrate los Servicios
deberan comprometerse, en el correspondiente contrato de prestacion de
servicios, a aceptar y cumplir los términos y condiciones recogidos en el
Contrato de Administracién.

Obligaciones del Administrador
El Administrador se obliga a:

- Indemnizar al Fondo por cualquier dafio, pérdida o gasto en el que éste
hubiera incurrido por razén del incumplimiento por parte del Administrador
de sus obligaciones de custodia y administracién de los Préstamos;

- Tener en cuenta los intereses de los titulares de los Bonos en sus relaciones
con los Deudores y en el ejercicio de cualquier facultad discrecional derivada
del desarrollo de los Servicios;

- Cumplir todas las instrucciones razonables de la Sociedad Gestora, dadas de
conformidad con lo previsto en la Escritura de Constitucion;

- Realizar cuantos actos sean necesarios para solicitar y mantener en pleno
vigor las licencias, aprobaciones, autorizaciones y consentimientos que
puedan ser necesarios o convenientes en relacién con el desarrollo de sus
Servicios; y

- Disponer de medios y personal suficientes para el cumplimiento de todas sus
obligaciones.

Responsabilidad del Administrador

El Administrador se compromete a actuar en la custodia y administracién de los
Préstamos con toda la diligencia debida y respondera ante el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que pudiera
derivarse de su negligencia.
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Garantias del Administrador y deber de colaboracion

El Administrador indemnizara al Fondo por cualquier dafio, pérdida o gasto que
hubiese ocasionado a este Ultimo por razén del incumplimiento de sus
obligaciones de custodia, administracion e informacién en relacién con los
Préstamos.

El Administrador no otorgard garantias o avales ni incurrird en pactos de
recompra de los Derechos de Crédito, salvo en los supuestos que se prevén en
el apartado 2.2.9 y en el apartado 3.7.2.12 letras c) y d) del Mddulo Adicional.

Deposito de documentos

El Administrador actuara con caracter gratuito como depositario de los
documentos de formalizacion de los Préstamos y de cuantos otros documentos
sean relevantes, incluyendo, entre otros, registros informaticos y documentacion
relativa a cualquier derecho accesorio. En este sentido, mantendra Ila
documentacion correspondiente a los Préstamos de forma separada a la
correspondiente al resto de sus préstamos.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, podra examinar
y el Administrador debera aportar el original de los documentos de formalizacién
de los Préstamos, asi como de los restantes documentos relevantes antes
aludidos, depositados en el Administrador, cuando lo considere oportuno, y
podra solicitar que le sea entregada libre de gastos y en un plazo no superior a
cinco (5) Dias Habiles, copia de cualquiera de los citados documentos. El
Administrador debera proceder de igual modo en caso de solicitudes de
informacion presentadas por los auditores del Fondo.

Gestion de cobros

El Administrador gestionara los Préstamos de los que derivan los Derechos de
Crédito y, por lo tanto, recibird por cuenta del Fondo, todas aquellas cantidades
que se satisfagan en relacidon con los Préstamos o cualquier derecho accesorio a
los Derechos de Crédito, ya sea en via voluntaria o forzosa, tanto por reembolso
ordinario del principal como por intereses o cualquier otro concepto.

Todas las cantidades indicadas en este apartado serdn ingresadas por el
Administrador en la Cuenta de Tesoreria del Fondo. La orden de ingreso se
efectuara en un plazo maximo de veinticuatro (24) horas desde la recepcidon de
los fondos por parte del Administrador y en todo caso el ingreso efectivo se
realizara en un plazo maximo de cuarenta y ocho (48) horas.

Asimismo, el Administrador abonara en la Cuenta de Tesoreria y en el plazo
indicado en el apartado anterior, todas aquellas cantidades que en su caso se
satisfagan como consecuencia de la amortizacién anticipada de cualquiera de los
Préstamos.

En caso de que el Administrador mantuviese cualquier tipo de deuda con un
Deudor y, como consecuencia de ello, dicho Deudor compensase cualquiera de
las cantidades debidas por él en relacion con los Préstamos, el Administrador
deberd ingresar el importe equivalente a la cantidad compensada y, en su caso,
los intereses devengados que le hubieren correspondido al Fondo hasta el dia en
gue se produzca el ingreso, calculados de conformidad con las condiciones
aplicables al correspondiente Préstamo.
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10.

11.

En el caso de que el tipo de interés aplicable del correspondiente Préstamo fuese
de signo negativo en cualquier fecha de liquidacion de intereses y, como
consecuencia de ello, se entendiera que existe una obligacion de pago a cargo
de la Entidad Cedente frente al Deudor, el Administrador no podra en ningun
caso reducir de las cantidades a ingresar en el Fondo el importe devengado en
favor del Deudor por la amortizacidon del capital o principal de los Préstamos v,
por tanto, estara obligado a ingresar de forma integra el importe equivalente a
dichas cantidades en la Cuenta de Tesoreria.

Fijacion del tipo de interés

El Administrador calculara el tipo de interés de los Préstamos sometidos a tipo
de interés variable, de acuerdo con lo establecido en los contratos que los
regulan y comunicard a los Deudores, en los plazos previstos en dichos
contratos, el tipo de interés nominal aplicable al periodo siguiente.

El Administrador remitird a los Deudores que lo soliciten y a la Sociedad
Gestora, informacion sobre el tipo de interés resultante.

Anticipo de Fondos

El Administrador no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna que no haya
recibido previamente de los Deudores en concepto de principal, intereses,
amortizacion anticipada u otros, derivados de los Préstamos.

Pdlizas de seguros

El Administrador se compromete a hacer todo lo razonablemente posible para
mantener en vigor y con plenos efectos las pdlizas de seguros suscritas, en su
caso, en relacidn con cada uno de los Préstamos, siendo el mismo responsable
frente al Fondo de los perjuicios que se ocasionen en el mismo, en el supuesto
de que no se hayan mantenido en vigor y con plenos efectos las pdlizas de
seguros. El Administrador, en caso de concurso de los Deudores y con objeto de
mantener la calidad de los Derechos de Crédito, esta obligado a anticipar el pago
de las primas que no hayan sido satisfechas por los Deudores, siempre que
tuviera conocimiento de dicha circunstancia, sin perjuicio de su derecho a
obtener el reembolso del Fondo, de las cantidades satisfechas.

El Administrador deberd, en caso de siniestro, coordinar las actuaciones para el
cobro de las indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguros de acuerdo con
los términos y condiciones de los Préstamos Hipotecarios y de las mencionadas
pélizas de seguros.

Subrogacion del Deudor de los Préstamos

El Administrador estara autorizado para permitir sustituciones en la posicion del
Deudor en los contratos de Préstamo, exclusivamente en los supuestos en que
las caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a las del antiguo y las
mismas se ajusten a los criterios descritos en el apartado 2.2.7 del Médulo
Adicional y siempre que los gastos derivados de esta modificacion sean
soportados en su integridad por cuenta de los Deudores. La Sociedad Gestora
podra limitar totalmente esta potestad del Administrador cuando dichas
sustituciones pudieran afectar negativamente a las calificaciones otorgadas a los
Bonos por las Entidades de Calificacion.
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12,

En cualquier caso, toda subrogacién efectuada de conformidad con lo establecido
en el parrafo anterior deberda ser inmediatamente comunicada por el
Administrador a la Sociedad Gestora.

Ademads, el Deudor podra instar al Administrador la subrogacion en los
Préstamos Hipotecarios al amparo de lo dispuesto en la Ley 2/1994. La
subrogacién de un nuevo acreedor en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente
abono de la cantidad adeudada producirdan la amortizacién anticipada del
Préstamo Hipotecario y del correspondiente Certificado de Transmision de
Hipoteca o Participacion Hipotecaria.

Facultades de renegociacion de los Préstamos

El Administrador no podra voluntariamente condonar los Préstamos en todo o en
parte, ni en general realizar cualquier acto que disminuya la eficacia juridica o el
valor economico de los Préstamos, sin perjuicio de que proceda a atender las
peticiones de los Deudores con igual diligencia y procedimiento que si de
préstamos que no hubieran sido objeto de cesidn se tratase.

La Sociedad Gestora podra dar instrucciones al Administrador o autorizar con
caracter previo para que acuerde con el Deudor los términos y condiciones para
la novacidon modificativa de los Préstamos en cuestion.

No obstante, la Sociedad Gestora autorizara inicialmente al Administrador a
negociar y aceptar renegociaciones del tipo de interés y modificaciones del plazo
de vencimiento de los Préstamos, asi como a conceder periodos de carencia sin
necesidad de consentimiento de la Sociedad Gestora, todo ello sujeto a los
requisitos de habilitacidn genérica que se indican a continuacion.

Seran requisitos necesarios (i) que la renegociacion del correspondiente
Préstamo se inicie a peticion del Deudor; y (ii) que con caracter previo a la
formalizacion de los nuevos términos del correspondiente Préstamo, el
Departamento o Comité de Riesgos del Administrador emita a la Sociedad
Gestora, un informe valorando positivamente la suficiencia de la capacidad de
pago actual del deudor, de conformidad con los criterios de valoracion y de
seguimiento del riesgo crediticio aplicados por el Administrador.

No obstante, en los supuestos indicados en las letras a) y b) siguientes, el
importe total de los préstamos renegociados no podra superar el quince por
ciento (15%) del Saldo Vivo de los Préstamos en la Fecha de Cesién. Asimismo,
en dichos supuestos, no se exigira el informe del Departamento o Comité de
Riesgos del Administrador indicado en el apartado (ii) del parrafo anterior.

Los gastos en que se incurra en virtud de las renegociaciones no se repercutiran
en ningun caso al Fondo.

a) Modificacion del plazo de vencimiento y del sistema de amortizaciéon
y concesion de periodos de carencia.

El Administrador podra acordar novaciones de los Préstamos Hipotecarios
que supongan una disminucién o un incremento de la duracién residual del
Préstamo Hipotecario de que se trate (ya sea por disminuciéon o incremento
del plazo de amortizacién), en todo caso sujeto a los limites y condiciones
previstos en la legislacion aplicable y en el presente Folleto y, en particular,
al limite temporal maximo de vencimiento de los préstamos de la Cartera
de Activos Titulizables, esto es, el 30 de diciembre de 2057, que en ningun
caso podra ser excedido como consecuencia de dichas novaciones.
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b)

c)

d)

Adicionalmente, el Administrador Unicamente podra acordar tales
renegociaciones siempre y cuando se mantenga o reduzca el plazo entre las
cuotas de amortizacién del principal del Préstamo Hipotecario, sin perjuicio
de las posibles renegociaciones de carencia de principal recogidas en el
presente apartado.

El Administrador podra acordar, respecto a los Préstamos Hipotecarios, la
concesion de periodos de carencia de pago de principal de un maximo de
dos (2) afios adicionales.

El Administrador podra acordar, respecto a los Préstamos Hipotecarios, el
cambio de un sistema de amortizacion por otro distinto.

Renegociacion del tipo de interés

El Administrador no podra acordar con los Deudores modificaciones en el
tipo de referencia de los Préstamos Hipotecarios incluyendo periodos de
revision. Sin perjuicio de lo anterior, el Administrador podra acordar con los
Deudores modificaciones en los margenes de los tipos de interés a aplicar a
los Préstamos Hipotecarios siempre y cuando las nuevas condiciones estén
dentro de los rangos de mercado y el tipo medio ponderado de los
Préstamos resultante no fuera inferior a 65 puntos basicos, bonificaciones
incluidas.

Préstamos sujetos al Codigo de Buenas Practicas

Cuando un Préstamo pase a encontrarse incluido dentro del ambito de
aplicaciéon del Cdédigo de Buenas Practicas, la Entidad Cedente debera
abonar al Fondo el “valor esperado de recuperacion del préstamo
hipotecario” y a su vez el Fondo transferira el correspondiente Préstamo la
Entidad Cedente.

El importe del “valor esperado de recuperacidn del préstamo hipotecario”
sera igual a la mayor de las valoraciones realizadas por 2 expertos
independientes a partir de la tasacién ECO del inmueble en garantia, con el
limite de la deuda pendiente del correspondiente Préstamo.

Las tasaciones ECO son valoraciones realizadas de conformidad con la
Orden ECO/805/2003.

La Entidad Cedente notificara periédicamente a la Sociedad Gestora el
numero de Préstamos afectados y, asimismo, fijara el precio con una
antelaciéon determinada a la fecha de adquisicion del correspondiente
Préstamo. Este procedimiento tendrd una periodicidad minima acordada
entre la Entidad Cedente y la Sociedad Gestora. El pago efectivo del precio
se realizard en la misma fecha de adquisicién del Préstamo e incluirad los
intereses devengados y no pagados.

Préstamos Fallidos

Cuando un Préstamo pase a encontrarse en la situacion de Préstamo
Fallido, la Entidad Cedente tendra la opcién de abonar el “valor esperado de
recuperacion del préstamo hipotecario” al Fondo que, en su caso,
transferird el correspondiente Préstamo a la Entidad Cedente. No obstante,
para el ejercicio de esta facultad, deberd cumplirse necesariamente lo
indicado en el parrafo siguiente.
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El importe del “valor esperado de recuperacién del préstamo hipotecario”
serd igual a la mayor de las valoraciones realizadas por 2 expertos
independientes a partir de la tasacién ECO del inmueble en garantia, con el
limite de la deuda pendiente del correspondiente Préstamo.

La Entidad Cedente notificard periédicamente a la Sociedad Gestora el
nimero de Préstamos Fallidos afectados y, asimismo, fijard el precio con
una antelacién determinada a la fecha de adquisicion del correspondiente
Préstamo Fallido. Este procedimiento tendrd una periodicidad minima
acordada entre la Entidad Cedente y la Sociedad Gestora. El pago efectivo
del precio se realizard en la misma fecha de adquisicion del Préstamo
Fallido e incluira los intereses devengados y no pagados.

13. Actuaciones en caso de impago de los Préstamos por parte de los
Deudores.

El Administrador se compromete a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los Préstamos, ya sea en via judicial o extrajudicial, asi
como para mantener o ejecutar las garantias y obligaciones que se deriven de
los mismos, a cuyo efecto aplicara la misma diligencia que aplica al resto de
préstamos de su cartera.

No obstante lo anterior, el Fondo dispondra de las siguientes acciones:
a) Accion ejecutiva contra los Deudores de los Préstamos

El Fondo, como titular de los Derechos de Crédito derivados de los
Préstamos, gozard de todas las acciones legales que se deriven de la
titularidad de los mismos, conforme a la normativa vigente y, en particular,
dispondra de accidn contra los Deudores que incumplan sus obligaciones de
pago derivadas de los Préstamos. Dicha accion debera ejercitarse por los
tramites del procedimiento judicial que corresponda conforme a lo previsto
en los articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

A tal fin, y a los efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto que fuese necesario,
la Sociedad Gestora, actuando en representacién del Fondo, otorgara en la
Escritura de Constitucion del Fondo un poder tan amplio y bastante como
en derecho sea necesario a favor del Administrador para que, actuando a
través de sus representantes debidamente apoderados al efecto, pueda, en
nombre y representacion de la Sociedad Gestora, como representante legal
del Fondo, requerir por cualquier medio judicial o extrajudicial a
cualesquiera Deudores que hayan incumplido sus obligaciones de pago
derivadas de los Préstamos, asi como ejercitar contra tales Deudores las
acciones judiciales pertinentes. Estas facultades, podran también ampliarse
en el caso de que fuera necesario para el ejercicio de tales funciones.

Sin perjuicio del otorgamiento del poder descrito en el parrafo anterior, la
Sociedad Gestora podra, en nombre y representacion del Fondo, iniciar por
si misma dicho procedimiento para la reclamacién total de la deuda.

Asimismo, en caso de paralizacion del procedimiento judicial seguido por el
Administrador, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, podra
subrogarse en la posicién de aquél y continuar el procedimiento judicial en
los términos previstos en las normas procesales que resulten de aplicacién
en cada momento, sin perjuicio de la responsabilidad en la que pueda
incurrir el Administrador de conformidad con el Contrato de Administracion.
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b) En relacion con las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca

En todo caso, y para el supuesto de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y las Participaciones Hipotecarias agrupados en el activo del
Fondo, correspondera a la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, como
su titular, el ejercicio de las facultades previstas en el articulo 31 del Real
Decreto 716/2009:

()

(ii)

(iii)

(iv)

Compeler al Administrador para que inste la ejecucion hipotecaria. En
este supuesto, el Administrador podra pedir la adjudicacion del
inmueble hipotecado en pago de su crédito pasando el inmueble, a
partir de ese momento, a formar parte del balance del Fondo. Con
posterioridad, el Administrador procedera a la venta de los inmuebles
adjudicados titularidad del Fondo, en el plazo mas breve posible y en
condiciones de mercado, dedicando a todo el proceso de ejecucion y
venta el mismo tiempo y atencién y el mismo nivel de pericia, cuidado
y diligencia que dedicaria a sus propios préstamos y entregando el
producto de la venta que corresponda al Fondo. En el supuesto de que
no se cubra la totalidad de la deuda y el Deudor tenga mas solvencia
detectada, el Administrador procedera a solicitar la ejecucion y/o
embargo sobre cualesquiera otros bienes o derechos, hasta satisfacer
la totalidad de la misma. En el caso de no detectar o existir mas
solvencia se continuaran las gestiones de reclamacion extrajudicial
hasta su cobro total o prescripcion legal de quince (15) afios contados
desde el momento del incumplimiento. Todo ello sin perjuicio de lo
establecido en el art.579 de la Ley de Enjuiciamiento Civil en su
redaccion dada por la Ley 1/2013. Igualmente, el resultado de dichas
actuaciones que corresponda se entregara al Fondo. Los gastos
ocasionados como consecuencia de la realizacion de dichas actuaciones
seran a cargo del Fondo.

Concurrir en igualdad de derechos con el Administrador, en cuanto
emisor de las Participaciones y los Certificados, en la ejecucién que
éste siga contra el Deudor, personandose a tal efecto en cualquier
procedimiento de ejecucién instado por aquel, y participar en el
producto del remate a prorrata de su porcentaje en el préstamo o
crédito ejecutado. En este supuesto, podrd, en los términos previstos
en los articulos 691 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir
la adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su crédito,
procediendo a la venta de los inmuebles adjudicados, directamente o
con el concurso del Administrador, en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado.

Si el Administrador no iniciare el procedimiento dentro de los sesenta
(60) dias naturales desde la diligencia notarial de requerimiento de
pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, quedara legitimada, por subrogacion, para ejercitar la
accion hipotecaria del Préstamo correspondiente en la cuantia
correspondiente al porcentaje de su participacion, tanto por principal
como por intereses; y

En caso de paralizacion del procedimiento seguido por el
Administrador, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, como
titular de la Participacion o Certificado correspondiente, podra
subrogarse en la posicidn de aquél y continuar el procedimiento de
ejecucion sin necesidad de transcurso del plazo sefialado.
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)

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, podra instar al juez competente la
incoacién o continuacion del correspondiente procedimiento de ejecucidn
hipotecaria, acompafiando a su demanda el titulo original de la Participaciéon
Hipotecaria o del Certificado de Transmision de Hipoteca, desglosado el
requerimiento notarial previsto en el apartado (iii) precedente y certificacion
registral de inscripcion y subsistencia de la hipoteca y el documento
acreditativo del saldo reclamado.

Para el caso que fuere legalmente preciso, y a los efectos de lo previsto en
los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil sobre
requerimiento extrajudicial, el Administrador otorgara en la Escritura de
Constitucion del Fondo un poder irrevocable, tan amplio y bastante como en
Derecho sea necesario para que la Sociedad Gestora, actuando en nombre
y representacion del Administrador, pueda requerir notarialmente al Deudor
hipotecario de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago de su
deuda.

El Administrador, en los supuestos de ejecucion hipotecaria, cuando en el
Registro de la Propiedad aparezcan inscritas, sobre el bien inmueble
gravado con la hipoteca por cuya virtud se procede, hipotecas preferentes a
ésta que, sin embargo, hubieran quedado extinguidas, con anterioridad o
simultaneidad a iniciar la accidén, realizard las actuaciones que legal y
judicialmente resulten procedentes para restablecer la concordancia entre el
Registro de la Propiedad y la realidad juridica extrarregistral. En los casos
en los que se disponga de la documentacion correspondiente, se realizara
conforme a lo dispuesto en el articulo 40 y en el Titulo IV de la Ley
Hipotecaria, y en los demas con arreglo al articulo 209 de esta misma Ley.

Accion contra el Administrador

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, tendra
accion ejecutiva contra el Administrador para la efectividad de los
vencimientos de los Préstamos por principal e intereses, cuando el
incumplimiento de la obligacion de pago por dichos conceptos no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores y exista dolo o negligencia
del Administrador.

Asimismo, en el supuesto de que el Administrador no cumpliera las
obligaciones descritas en el presente apartado, el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora, dispondra de accion declarativa frente al Administrador
por el incumplimiento de las citadas obligaciones en relacién con los
Préstamos, todo ello de conformidad con los tramites previstos para dicho
proceso en la Ley de Enjuiciamiento Civil.

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad Gestora podra
requerir al Administrador para llevar a cabo cuantos actos y cumplir cuantas
formalidades fueren necesarias, incluidas notificaciones a terceros e
inscripciones en los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar
la maxima eficacia de la cesién de los Derechos de Crédito y de las
garantias accesorias frente a terceros. Los gastos ocasionados como
consecuencia de la realizacion de dichas actuaciones seran a cargo del
Fondo.

Extinguidos los Préstamos, el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
conservara accion contra el Administrador hasta el cumplimiento de sus
obligaciones.
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14.

15.

16.

Deberes de informacion

El Administrador deberd comunicar a la Sociedad Gestora la informacion que
ésta solicite (con la periodicidad, formato y sistema de transmisiéon que ésta
exija en cada momento) relacionada con (i) las caracteristicas individuales de
cada uno de los Préstamos; (ii) el cumplimiento por parte de los prestatarios de
sus obligaciones derivadas de los Préstamos; v (iii) la situacion de morosidad de
los Préstamos; (iv) las modificaciones habidas en las caracteristicas de los
Préstamos; y (v) las actuaciones en caso de demora, manteniendo en sus
archivos comprobantes de las correspondientes comunicaciones.

Asimismo, el Administrador deberd comunicar a la Sociedad Gestora la falta de
cumplimiento o de adecuacién de los Préstamos a las declaraciones previstas en
el apartado 2.2.8 del Mddulo Adicional, tan pronto como tenga conocimiento de
ello.

El Administrador deberd preparar y entregar a la Sociedad Gestora la
informacién adicional razonable que, en relacidn con los Préstamos o los
derechos derivados de los mismos, la Sociedad Gestora solicite.

Notificacion de la cesion de los Activos

En caso de que (i) por darse las circunstancias previstas en el Contrato de
Administracion, procediese la sustitucién del Administrador; o (ii) en defensa de
los intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora lo estimase
oportuno, esta podrd requerir al Administrador para que notifique a los
Deudores la cesidon de los Derechos de Crédito al Fondo, informandoles asimismo
de que los pagos derivados de los mismos soélo tendran caracter liberatorio si se
efectian en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente
Financiero (salvo en el supuesto de concurso o liquidacidén del Administrador, en
cuyo caso, sera la propia Sociedad Gestora la que efectle, en cuanto tenga
conocimiento del concurso o liquidacién de dicho Administrador, la oportuna
notificacion a los Deudores).

En caso de que el Administrador no hubiese cumplido cualquiera de los
anteriores requerimientos de la Sociedad Gestora dentro de los cinco (5) Dias
Habiles siguientes a su recepcion, la Sociedad Gestora procedera a efectuar ella
misma la referida notificacidn, sin perjuicio de la responsabilidad contractual en
la que el Administrador incumplidor hubiera podido incurrir como consecuencia
del citado incumplimiento.

Remuneracion

El Administrador, como contraprestacion por la administracion y custodia de los
Préstamos, tendrd derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago una comisidn de administracion subordinada (la "Comision de
Administracion de los Préstamos”) igual al 0,01% anual del Saldo Vivo de los
Préstamos en la Fecha de Determinacidon de la anterior Fecha de Pago, IVA
incluido en caso de no exencion.

Se hace constar expresamente que se entenderan incluidos en la Comisién de
Administracién de los Préstamos cualesquiera gastos ordinarios incurridos con
motivo de la gestiéon de cobros y recobros (teléfono, correspondencia, entre
otros) de los Préstamos.

La Comision de Administracion de los Préstamos se satisfard por trimestres
vencidos en cada Fecha de Pago.
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3.8.

La Comisién de Administracion de los Préstamos se calculard tomando como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de la comisidn
(que coincidiran con los Periodos de Devengo de Intereses de los Bonos, a
excepcion del primer periodo, que comprendera los dias transcurridos desde la
Fecha de Constitucion del Fondo, incluida, y la primera Fecha de Pago, excluida)
y (ii) los dias correspondientes al afio en curso (Actual/Actual).

Si el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, por carecer de liquidez suficiente
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos no abonara en una Fecha de
Pago la totalidad de la Comisidon de Administracion de los Préstamos debida, las
cantidades no pagadas se acumularan sin penalizacién alguna a la Comision de
Administracion de los Préstamos que deba abonarse en la siguiente Fecha de
Pago, procediéndose a su abono en ese mismo momento.

El pago a la Entidad Cedente de la Comisién de Administracién de los Préstamos
ocupa el undécimo (119°) puesto del Orden de Prelacion de Pagos y el undécimo
(119) del Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. En el caso de que tuviera
lugar la sustitucion del Administrador de los Préstamos, y la Sociedad Gestora
pasara a ser administrador de los mismos de conformidad con lo establecido en
el apartado 3.7.2 del presente Mddulo Adicional, el pago de la Comision de
Administracion de los Préstamos ocupara el primer (1¢7) puesto del Orden de
Prelacidon de Pagos y el segundo (2°) puesto del Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion conjuntamente con los restantes pagos descritos en dicho apartado.

Asimismo, el Administrador, en cada Fecha de Pago, tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que haya podido
incurrir, y previa justificacion de los mismos en relacién con la administracién de
los Préstamos.

Dichos gastos (que constituirdn un gasto extraordinario del Fondo) se abonaran
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con lo previsto
en el apartado 3.4.6 del Mddulo Adicional.

17. Descenso de calificacion del Administrador

Si la Calificacién de DBRS para el Administrador fuera rebajada a una calificacion
inferior a BBB (low) a largo plazo, o le fuera retirada su calificacién, el
Administrador, debera en un plazo maximo de 30 dias naturales constituir un
depdsito en efectivo a favor del Fondo por una cantidad que esté en linea con los
criterios DBRS y que permita mantener la calificacion de los bonos. La Sociedad
Gestora debera ser informada de las actuaciones que pretenda llevar a cabo el
Administrador y velara por que las mismas se lleven a efecto.

Nombre y direccién y una breve descripcion de cualquier contrapartida por
operaciones de permuta, de crédito, de liquidez o de cuentas.

BANCO SANTANDER, S.A. actia como Agente Financiero, y sus datos se recogen en
el apartado 5.2 del Documento de Registro.

ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A. actia como Entidad Prestamista del
Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales, del Contrato de Préstamo
Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva y del Contrato para Adquisicion, y
sus datos se recogen en el apartado 5.2 del Documento de Registro.
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4.1.

4.2,

INFORMACION POST EMISION

Formulacion, verificacion y aprobacion de las cuentas anuales y demas
documentacién contable del Fondo.

a) Informacion anual

El informe mencionado en el apartado 1 del articulo 35 de la Ley 5/2015 que
contiene, entre otros, las cuentas anuales auditadas y el correspondiente
informe de auditoria, sera remitido a la CNMV dentro de los cuatro (4) meses
siguientes al cierre de cada ejercicio.

b) Informacion trimestral

El informe trimestral mencionado en el apartado 3 del articulo 35 de la Ley
5/2015, sera remitido a la CNMV para su incorporacién al registro
correspondiente dentro de los dos (2) meses siguientes a la finalizacion del
trimestre natural.

Notificaciones ordinarias y extraordinarias

La Sociedad Gestora, para el exacto cumplimiento de las condiciones de la emisidn,
se compromete a efectuar las notificaciones que se detallan a continuacion,
observando la periodicidad que se prevé en cada una de ellas. Asimismo, en relacidon
con las obligaciones de informacién establecidas en cada momento en la normativa
vigente, en particular en la Circular 2/2016, la Sociedad Gestora remitird a la CNMV
la informacidn financiera del Fondo, en los términos y con los formatos indicados en
la Circular 2/2016.

a) Notificaciones ordinarias periddicas

Trimestralmente, con una antelacion minima de un (1) Dia Habil a cada Fecha
de Pago, procederda a comunicar a los tenedores de los Bonos la siguiente
informacion:

(i) Los intereses resultantes de los Bonos, junto con la amortizaciéon de los
mismos;

(ii) Asimismo, y si procediera, las cantidades de intereses y de amortizacion
devengadas por los Bonos y no satisfechas, por insuficiencia de Fondos
Disponibles, de conformidad con las reglas del Orden de Prelacién de Pagos
y del Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn;

(iii) El saldo de Principal Pendiente de los Bonos, después de la amortizacion a
liquidar en cada Fecha de Pago, y el porcentaje que dicho Saldo de Principal
Pendiente representan sobre el importe nominal inicial de cada Bono;

(iv) La tasa de amortizacion anticipada de principal de los Derechos de Crédito
realizada por los Deudores durante los tres meses naturales anteriores a la
Fecha de Pago; y

(v) La vida residual media de los Bonos estimada con las hipdtesis de
mantenimiento de la tasa de amortizacion anticipada de principal de los
Derechos de Crédito.

Las anteriores notificaciones seran efectuadas segun lo dispuesto en el apartado
4.1.3 siguiente y seran, asimismo, puestas en conocimiento del Agente
Financiero y de Iberclear con una antelacion minima de un (1) Dia Habil a cada
Fecha de Pago.
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La Sociedad Gestora tendra disponible para el publico toda la documentacién e
informacion necesaria de acuerdo con este Folleto.

Toda la informaciéon de caracter publico del Fondo podrd encontrarse en el
domicilio de la Sociedad Gestora, en la sede de AIAF y en la CNMV.

b) Notificaciones extraordinarias

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, informara a los
tenedores de los Bonos, a la CNMV y a las Entidades de Calificacion de todo
hecho relevante que pueda producirse en relacién con los Activos, con los Bonos
emitidos, con el Fondo y con la Sociedad Gestora, que pueda influir
sensiblemente en la negociacion de los Bonos y, en general, de cualquier
modificacion relevante del activo o pasivo y cualquier modificacion de la
Escritura de Constitucion. La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta
del Fondo, informara a los tenedores de los Bonos de una eventual decision de
amortizacion anticipada de los Bonos por cualquiera de las causas previstas en
el Folleto, remitiéndose en este supuesto a la CNMV el acta notarial de
liquidacion del Fondo a que hace referencia el apartado 4.4.3 del Documento de
Registro.

c) Procedimiento

Todas las notificaciones a los titulares de los Bonos que deba efectuar la
Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la forma siguiente:

1. Las notificaciones ordinarias periddicas referidas anteriormente, mediante
publicacidn bien en el Boletin Diario de AIAF u otro de similares
caracteristicas, o bien mediante publicacién en un diario de amplia difusion
en Espafia, ya sea de caracter economico-financiero o general. Las
notificaciones periddicas a las Entidades de Calificacidon, en su caso,
deberan realizarse con arreglo al modelo que exijan las Entidades de
Calificacion.

2. Las notificaciones extraordinarias referidas anteriormente, mediante
publicacién en el Boletin Diario de AIAF, en la CNMV mediante el
correspondiente hecho relevante o en cualquier otro que lo sustituyera o de
similares caracteristicas, o mediante publicacién en un diario de amplia
difusién en Espafia, ya sea de caracter econémico-financiero o general.

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones anteriores mediante su
publicacidon en otros medios de difusién general y los propios de los mercados
financieros, tales como Reuters, Telerate o Bloomberg. Adicionalmente, podran
realizarse las notificaciones anteriores mediante la pagina web de la Sociedad
Gestora (www.hayatitulizacion.es) u otros medios telematicos de similares
caracteristicas.

A estos efectos, se consideraran realizadas las notificaciones en la fecha de su
publicacién, siendo apto para las mismas cualquier dia del calendario, bien sea
Dia Habil o inhabil.

4.3. Informacion a la CNMV, a las Entidades de Calificacion y a la Sociedad
Gestora.

a) Informacién a la Comision Nacional del Mercado de Valores

Las informaciones sobre el Fondo se remitirdn a la CNMV conforme a los
modelos recogidos en la Circular 2/2016, asi como cualquier informacion que,
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con independencia de lo anterior, le sea requerida por la CNMV o por la
normativa vigente en cada momento.

Conforme al articulo 36 de la Ley 5/2015, la Sociedad Gestora comunicara de
manera inmediata cualquier hecho especificamente relevante para la situacién o
el desenvolvimiento del Fondo a la CNMV y a los acreedores del mismo. Se
considerardn hechos relevantes especificamente para el Fondo aquellos que
puedan influir de forma sensible en los Bonos emitidos o en los Préstamos.

b) Informacion a las Entidades de Calificacion

La Sociedad Gestora suministrara a las Entidades de Calificacion informacion
periddica sobre la situacion del Fondo y el comportamiento de los Préstamos
para que realicen el seguimiento de la calificacién de los Bonos y las
notificaciones de caracter extraordinario. Igualmente realizard sus mejores
esfuerzos para facilitar dicha informacién cuando de forma razonable fuera
requerida a ello y, en cualquier caso, cuando existiera un cambio significativo en
las condiciones del Fondo, en los contratos concertados por el mismo a través de
su Sociedad Gestora o en las partes interesadas.

c) Informacion a facilitar por ABANCA a la Sociedad Gestora

ABANCA se obliga a informar trimestralmente a la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, y, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los
impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de interés vy,
puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones judiciales, y cualesquiera
otras circunstancias que afecten a los Préstamos.

Asimismo, ABANCA facilitard a la Sociedad Gestora toda la documentacion que
ésta le pueda solicitar en relacién con dichos Préstamos y, en especial, la

documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de
acciones judiciales.

En Madrid, a 18 de diciembre de 2017.

Firmado en representacion de HAYA TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.U.

P.p.

JesUs Sanz Garcia
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GLOSARIO DE DEFINICIONES

“ABANCA" significa ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A.

“Activos” significa los derechos de crédito que se ceden al Fondo derivados de aquellos
préstamos de una seleccion de préstamos hipotecarios concedidos por la Entidad Cedente a
personas fisicas.

“Administrador” significa ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A.
“Agente Financiero” significa BANCO SANTANDER, S.A., agente de pagos de la operacion.
“AIAF” significa AIAF Mercado de Renta Fija.

“Amortizacion Anticipada” significa la amortizacion de los Bonos en una fecha anterior a la
Fecha de Vencimiento Legal en los supuestos de Liquidacidon Anticipada del Fondo, de
conformidad con los requisitos que se establecen en el apartado 4.4.3.1 del Documento de
Registro.

“Bonos” significa los bonos de titulizacidon que se emitirdn con cargo al activo del Fondo,
definidos en el apartado 4.1 de la Nota de Valores.

“Calificacion de DBRS” significa la calificacion publica asignada para la deuda no
Subordinada no garantizada por DBRS o, en caso de no existir, las calificaciones privadas
asignadas por DBRS o, en caso de no existir, las valoraciones internas realizadas por DBRS.

“Calificacion para Agente Financiero de DBRS” significa la mayor de entre (i) una nota
inferior a la "Critical Obligations Rating” (COR) asignada por DBRS tal y como este término
aparece definido en el comunicado emitido por DBRS en febrero de 2016 o aquel que lo
sustituya en cada momento y (ii) la Calificacion de DBRS.

“Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion” significa, en cada Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago, a la diferencia positiva, si la hubiere, entre: (i)
el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos y del Préstamo para Adquisicion en la
Fecha de Determinacién previa a la Fecha de Pago en curso; y (ii) el Saldo Vivo de los
Préstamos deducidos los Préstamos Fallidos en la Fecha de Determinacion previa a la Fecha
de Pago en curso.

“Cantidad Devengada de Principal para Amortizaciéon de los Bonos” sera igual a la
menor de las siguientes cantidades: (a) la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacién; o (b) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en cada momento.

“Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion del Préstamo para
Adquisicion” serd igual a la diferencia positiva, si la hubiere, entre (a) la Cantidad
Devengada de Principal para Amortizacion menos (b) la Cantidad Devengada de Principal
para Amortizacion de los Bonos.

“Cantidad Estimada de Gastos de Liquidacion y Extincion del Fondo” significa la

reserva efectuada por la Sociedad Gestora en la Fecha de Vencimiento Final o fecha de
liquidacion del Fondo para hacer frente a los gastos finales de extincion y liquidacion.
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“Cantidad Requerida del Fondo de Reserva” significa el importe que se sefiala en el
apartado 3.4.2.1 del Mddulo Adicional.

“Cartera de Activos Titulizables” significa los préstamos hipotecarios concedidos por la
Entidad Cedente para financiar a personas fisicas, de los que derivan los derechos de crédito
susceptibles de ser cedidos al Fondo por la Entidad Cedente.

“Certificados” o “Certificados de Transmision de Hipoteca” significan los certificados de
transmisién de hipoteca emitidos por la Entidad Cedente y suscritos por el Fondo mediante
los que se instrumenta la cesién de parte de los Préstamos al Fondo.

“CET" significa la hora central europea, que corresponde al uso horario oficial de la ciudad de
Bruselas.

“Circular 2/2016" significa la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMV, sobre normas
contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacion
estadistica de los Fondos de Titulizacién.

“CNMV" significa Comisidn Nacional del Mercado de Valores.

“Coédigo de Buenas Practicas” significa el “Coddigo de Buenas Practicas para la
reestructuracion viable de las deudas con garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual”
recogido en el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo de medidas urgentes de proteccion
de deudores hipotecarios sin recursos, tal y como este ha sido modificado por la Ley 1/2013,
de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios,
reestructuracion de deuda y alquiler social y por el Real Decreto-ley 1/2015, de 27 de
febrero, de mecanismo de segunda oportunidad, reduccion de carga financiera y otras
medidas de orden social.

“Coédigo de Comercio” significa el Real Decreto de 22 de agosto de 1885 por el que se
publica el Cédigo de Comercio.

“Comision de Administracion de los Préstamos” significa la comision de administracion
que el Fondo satisfard al Administrador como contraprestacion por la administraciéon y
custodia de los Préstamos.

“Comision de Servicios Financieros” significa la comision que el Fondo satisfara al Agente
Financiero en contraprestacion a los servicios a realizar por el Agente Financiero, que se
describe en el apartado 5.2 de la Nota de Valores.

“Comision Inicial” significa la comisién a que tendra derecho la Sociedad Gestora en los
términos y condiciones previstos en el apartado 3.7.1 del Médulo Adicional.

“Comision Periédica Anual” significa la comisién a que tendra derecho la Sociedad Gestora
en los términos y condiciones previstos en el apartado 3.7.1 del Médulo Adicional.

“Comisiones de la Sociedad Gestora” significa, conjuntamente: (i) la Comisién Inicial; y
(i) la Comision Periddica Anual.

“Contrato de Administracion” significa el contrato entre la Entidad Cedente y la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, por el que la Entidad Cedente se obliga a
ejercer la custodia y administracion de los Préstamos.

“Contrato de Prestacion de Servicios Financieros” significa el contrato celebrado por la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, con el Agente Financiero para
realizar el servicio financiero de la emision de Bonos que se emiten con cargo al activo del
Fondo.
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“Contrato de Préstamo para Adquisicion” significa el contrato en virtud del cual la
Entidad Prestamista concede al Fondo el Préstamo para Adquisicion.

“Contrato de Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva” significa el
contrato en virtud del cual la Entidad Prestamista concede al Fondo el Préstamo Subordinado
para Dotacion del Fondo de Reserva.

“Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales” significa el contrato en
virtud del cual la Entidad Prestamista concede al Fondo el Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales.

“Cuenta de Tesoreria” significa la cuenta que abrird la Sociedad Gestora, en nombre y por
cuenta del Fondo en el Agente Financiero para los fines y en las condiciones sefaladas en el
apartado 3.4.4 del Modulo Adicional.

“"DBRS" significa DBRS RATINGS LIMITED.
“Derechos de Crédito” significa los Activos.
“Deudores” significa los deudores de los Préstamos.

“Dias Habiles"” significa todos los dias que no sean dias inhabiles en el calendario TARGET
(Trans-European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) vigente
en cada momento, que no sean dia festivo en Madrid capital, ni sabado ni domingo.

“Directiva 2013/36"” significa la Directiva 2013/36/UE del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 26 de junio de 2013, relativa al acceso a la actividad de las entidades de crédito
y a la supervision prudencial de las entidades de crédito y las empresas de inversion, por la
gue se modifica la Directiva 2002/87/CE y se derogan las Directivas 2006/48/CE vy
2006/49/CE.

“Documento de Registro” significa el documento registro de valores de titulizacion incluido
en el presente Folleto, elaborado siguiendo el esquema previsto en el Anexo VII del
Reglamento 809/2004.

“Entidad Cedente” significa ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A.
“Entidad Prestamista” significa ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A.

“Entidades de Calificacién” significa FITCH RATINGS ESPANA S.A.U., DBRS RATINGS
LIMITED y SCOPE RATINGS AG.

“Entidades de Referencia” significa BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., BANCO
SANTANDER, S.A., CECABANK, S.A., DEUTSCHE BANK AG.

“Escritura de Constitucién” significa la escritura de constitucién del Fondo, de emisién y
suscripcidon de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca y de
emision y suscripcion de Bonos de Titulizacion.

“Euribor a tres (3) meses” significa el tipo de interés fijado a las 11:00 horas (CET) por el
European Money Markets Institute (EMMI) para depdsitos en euros de tres (3) meses de
duraciéon. A estos efectos, se tomara como referencia el tipo de interés publicado en la
pantalla REUTERS en la pagina EURIBOR 01, o en defecto de ésta, aquella pagina o medio
financiero que las sustituya. Si en dicha pantalla no apareciese tipo de referencia para el
periodo de tiempo indicado, el tipo de referencia se calculara mediante la interpolacién lineal
de los dos tipos correspondientes a los depodsitos para los que hubiera cotizacién, y para
periodos de duracién mas préximos, por exceso y por defecto.
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“Euribor a seis (6) meses” significa el tipo de interés fijado a las 11:00 horas (CET) por el
European Money Markets Institute (EMMI) para depdsitos en euros de seis (6) meses de
duracion. A estos efectos, se tomara como referencia el tipo de interés publicado en la
pantalla REUTERS en la pagina EURIBOR 01, o en defecto de ésta, aquella pagina o medio
financiero que las sustituya. Si en dicha pantalla no apareciese tipo de referencia para el
periodo de tiempo indicado, el tipo de referencia se calculara mediante la interpolacion lineal
de los dos tipos correspondientes a los depdsitos para los que hubiera cotizacion, y para
periodos de duracién mas préoximos, por exceso y por defecto.

“Euribor a doce (12) meses” significa el tipo de interés fijado a las 11:00 horas (CET) por
el European Money Markets Institute (EMMI) para depdsitos en euros de doce (12) meses de
duracion. A estos efectos, se tomara como referencia el tipo de interés publicado en la
pantalla REUTERS en la pagina EURIBOR 01, o en defecto de ésta, aquella pagina o medio
financiero que las sustituya. Si en dicha pantalla no apareciese tipo de referencia para el
periodo de tiempo indicado, el tipo de referencia se calculard mediante la interpolacion lineal
de los dos tipos correspondientes a los depdsitos para los que hubiera cotizacién, y para
periodos de duracidn mas proximos, por exceso y por defecto.

“Factores de Riesgo” significa la seccion del presente Folleto que incluye la descripcién de
los principales factores de riesgo ligados al emisor a los valores y a los activos que respaldan
la emision.

“Fecha de Cesion” significa la fecha de efectividad de la cesidn al Fondo de los Préstamos,
en la que el Fondo quedara subrogado en la posicién acreedora de la Entidad Cedente en los
mismos, que coincidira necesariamente con la Fecha de Constitucion del Fondo.

“Fecha de Constitucion” significa la fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion
del Fondo, es decir, el 20 de diciembre de 2017.

“Fecha de Desembolso” significa el 22 de diciembre de 2017.

“Fecha de Disposicion del Préstamo para Adquisicion” significa la Fecha de
Desembolso.

“Fecha de Disposicion del Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de
Reserva” significa la Fecha de Desembolso.

“Fecha de Disposicion del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales” significa la
Fecha de Desembolso.

“Fecha de Emision” significa el 20 de diciembre de 2017.

“Fecha de Fijacion del Tipo de Interés” significa el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada
Fecha de Pago.

“Fecha de Pago” significa los dias 25 de enero, 25 de abril, 25 de julio y 25 de octubre de
cada ano, o si alguna de estas fechas no fuese Dia Habil, el siguiente Dia Habil.

“Fecha de Vencimiento Final” significa el 25 de enero de 2058 o, si éste no fuera Dia
Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior, esto es, la Fecha de Pago inmediatamente
posterior al uUltimo vencimiento de los Activos seleccionados que tendréd lugar el 30 de
diciembre de 2057.

“Fecha de Vencimiento Final del Préstamo para Adquisicién” significa la primera de las
siguientes fechas: (i) la Fecha de Vencimiento Legal; o (ii) la fecha en que el Fondo haya
devuelto a la Entidad Prestamista cualesquiera cantidades debidas al amparo del Contrato de
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Préstamo para Adquisicion y se hayan extinguido completamente las obligaciones del Fondo
bajo el mismo.

“Fecha de Vencimiento Legal” significa la fecha indicada en el apartado 4.4.2 del
Documento de Registro fecha en la que se cumplen tres afios y medio desde la Fecha de
Vencimiento Final.

“Fechas de Determinacioén” significa las fechas correspondientes al séptimo (7°) Dia Habil
anterior a cada una de las Fechas de Pago en las que la Sociedad Gestora, en representacion

y por cuenta del Fondo, realizara los calculos necesarios para distribuir o retener los Fondos
Disponibles existentes en esas fechas, de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos.

“FITCH” significa FITCH RATINGS ESPANA S.A.U.

“Folleto” significa el presente Folleto Informativo.

“Fondo” significa HT ABANCA RMBS II, FONDO DE TITULIZACION.

“Fondo de Reserva” significa el fondo de reserva que se constituira con objeto de permitir
al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago de conformidad con el Orden de Prelacion
de Pagos, cuyo importe estara depositado en la Cuenta de Tesoreria.

“Fondos Disponibles” significa los fondos disponibles para hacer frente a las obligaciones
de pago del Fondo, de conformidad con lo establecido en el apartado 3.4.6.1 del Mddulo

Adicional.

“HAYA TITULI,ZACIéN" significa HAYA TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS
DE TITULIZACION, S.A.U.

“Iberclear” significa SOCIEDAD DE GESTION DE LOS SISTEMAS DE REGISTRO,
COMPENSACION Y LIQUIDACION DE VALORES, S.A.U.

“Intereses Corridos” significa los intereses ordinarios devengados por los Préstamos desde
la dltima fecha de liquidacién de intereses de cada uno de ellos y hasta la Fecha de Cesion.

“Ley 1/2013" significa la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la
proteccién a los deudores hipotecarios, reestructuraciéon de deuda y alquiler social.

“Ley 2/1981” significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado
hipotecario.

“Ley 5/2015” significa la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacién
empresarial.

“Ley 11/2015"” significa la Ley 11/2015, de 18 de junio, de recuperacién y resolucién de
entidades de crédito y empresas de servicios de inversion.

“Ley 27/2014" significa la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades.

“Ley 37/1992" significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido.

“Ley Concursal” significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal.

“Ley del Mercado de Valores” significa Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores.
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“Liquidacion Anticipada” significa los supuestos de liquidacién anticipada del Fondo
previstos en el apartado 4.4.3.1 del Documento de Registro.

“Margen de Intermediacion Financiera” significa una cantidad igual a la diferencia
positiva, si la hubiere, entre los ingresos y gastos del periodo de liquidacién, de forma que se
extraiga el margen financiero trimestral obtenido.

“Modulo Adicional” significa el mddulo adicional a la Nota de Valores incluido en el presente
Folleto, elaborado siguiendo el mddulo previsto en el Anexo VIII del Reglamento 809/2004.

“Nota de Valores” significa la nota sobre los valores incluida en el presente Folleto,
elaborada siguiendo el esquema previsto en el Anexo XIII del Reglamento 809/2004.

“Orden ECO/805/2003" significa la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas
de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades
financieras.

“Orden EHA/3537/2005" significa la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la
que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores.

“Orden de Prelacion de Pagos” significa el orden de prelacion de pagos descrito en el
apartado 3.4.6 del Mddulo Adicional.

“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion” significa el orden de prelaciéon de pagos
aplicable en el supuesto de liquidacion del Fondo descrito en el apartado 3.4.6.2 del Mddulo
Adicional.

“Participaciones” o0 “Participaciones Hipotecarias” significa las participaciones
hipotecarias emitidas por la Entidad Cedente y suscritas por el Fondo mediante las que se
instrumenta la cesidn de parte de los Préstamos al Fondo.

“Periodos de Determinacion” significa los sucesivos periodos comprensivos de los dias
efectivos transcurridos entre cada Fecha de Determinacion, incluyéndose en cada Periodo de
Determinacion la Fecha de Determinacion inicial y excluyéndose la final.

“Periodos de Devengo de Intereses” significa cada uno de los periodos trimestrales en
que se divide la duracion de la emisidon de los Bonos, comprensivos de los dias efectivos
transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyendo en cada Periodo de Devengo de
Intereses la Fecha de Pago inicial y excluyendo la Fecha de Pago final, excepto para el primer
Periodo de Devengo de Intereses que tendrda una duraciéon equivalente a los dias
transcurridos entre la Fecha de Desembolso (incluida) y la primera Fecha de Pago (excluida).

“Precio” significa el precio que el Fondo debera abonar a la Entidad Cedente con motivo de
la cesion de Activos, que serda una suma igual al valor nominal del principal pendiente de
pago de los Activos cedidos en la Fecha de Constitucion.

“Préstamo para Adquisicion” significa el préstamo concedido al Fondo por la Entidad
Prestamista destinado a pagar parte del Precio.

“Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva” significa el préstamo
concedido al Fondo por la Entidad Prestamista destinado a la dotacion inicial del Fondo de
Reserva.

“Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales” significa el préstamo concedido al Fondo
por la Entidad Prestamista destinado a financiar los gastos de constituciéon del Fondo y de la
emision de los Bonos y a financiar los intereses a favor de la Entidad Cedente por
aplazamiento de pago del precio de suscripcidn de los Activos hasta la Fecha de Desembolso
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y a financiar el Precio de los Activos en la parte que, en su caso, exceda del importe nominal
de la emision.

“Préstamos” o “Préstamos Hipotecarios” significa los préstamos hipotecarios concedidos
a personas fisicas de los que derivan los Derechos de Crédito que se cederan al Fondo.

“Préstamos Fallidos” significa aquéllos Préstamos respecto de los cuales: (a) el Deudor
correspondiente haya sido declarado en concurso; (b) existieran cantidades adeudadas y no
satisfechas a su vencimiento por el Deudor correspondiente y la Sociedad Gestora considere,
de acuerdo con la informacion facilitada por el Administrador, que no existen expectativas
razonables de recuperar las mismas; o, en cualquier caso, (c) existan cantidades adeudadas
y no satisfechas a su vencimiento por el Deudor correspondiente que permanezcan
impagadas durante un periodo de mas de dieciocho (18) meses.

“Préstamos Morosos” significa los Préstamos en morosidad con mas de noventa (90) dias
de retraso en el pago de importes vencidos y que no tengan la consideracion de Préstamos
Fallidos.

“Real Decreto 1/1993" significa el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

“"Real Decreto 1310/2005" significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el
que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
materia de admision a negociacidon de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas
publicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos.

“Real Decreto 716/2009" significa el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del
mercado hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y financiero.

“"Real Decreto 878/2015" significa el Real Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre
compensacion, liquidacidon y registro de valores negociables representados mediante
anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los depositarios centrales de valores y de
las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de transparencia de los emisores de
valores admitidos a negociacion en un mercado secundario oficial.

“Orientacion del BCE” significa la Orientacién del Banco Central Europeo de 20 de
septiembre de 2011 sobre los instrumentos y procedimientos de la politica monetaria del
Eurosistema (BCE/2011/14).

“"Registro de Datos Personales” significa el registro de los datos personales de los
Deudores y, en su caso, de los terceros garantes, necesarios para emitir, en su caso, las
ordenes de cobro a los Deudores o sus garantes o para proceder a la ejecucién de las
garantias o para realizar la correspondiente notificacion a los Deudores.

“"Reglamento 575/2013” significa el Reglamento (UE) n© 575/2013 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 26 de junio de 2013, sobre los requisitos prudenciales de las
entidades de crédito y las empresas de inversion, y por el que se modifica el Reglamento
(UE) n° 648/2012.

“Reglamento 809/2004" significa el Reglamento (CE) n® 809/2004 de la Comisién de 29
de abril de 2004 relativo a la aplicacién de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo en cuanto a la informacion contenida en los folletos asi como al formato, la
incorporacién por referencia, la publicacion de dichos folletos y la difusién de publicidad.
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“Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos” significa el saldo vivo de los Bonos
(es decir, el importe de principal de los Bonos pendiente de amortizar en cada momento)
incluyéndose las cantidades de principal devengadas en anteriores Fechas de Pago y no
satisfechas por insuficiencia de Fondos Disponibles y de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos y el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

“Saldo Vivo de los Préstamos” significa la suma del capital pendiente de vencimiento y del
capital vencido desde la Fecha de Constitucion y no ingresado correspondiente al Fondo de
cada uno de los Préstamos.

“"SCOPE" significa SCOPE RATINGS AG.

“Servicios” significa el régimen y procedimientos ordinarios de administracion y custodia de
los Préstamos regulados por el Contrato de Administracion.

"Sociedad Gestora” significa HAYA TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.U.

“TACP” significa tasa efectiva anual constante de amortizacion anticipada o prepago.

“Tipo de Interés de Referencia” significa el tipo de interés de referencia descrito en el
apartado 4.8.1 de la Nota de Valores para calcular el Tipo de Interés Nominal.

“Tipo de Interés Nominal” significa el tipo de interés nominal trimestral al que devengaran
intereses los Bonos y que se describe en el apartado 4.8.1 de la Nota de Valores.
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