ALALUZ CAPITAL

DOCUMENTO DE DATOS FUNDAMENTALES DEL INVERSOR CLASE B

Finalidad

Este documento le proporciona informacidon fundamental que debe conocer sobre este producto de inversion. No se trata de material comercial. Es una
informacién exigida por ley para ayudarle a comprender la naturaleza, los riesgos, los costes y los beneficios y pérdidas potenciales de este producto y para
ayudarle a compararlo con otros productos.

Producto

Denominacion:
Clase de participaciones:
Nombre del Productor:

Autoridad competente:
Moneda del Fondo:
Codigo ISIN:

SERENA INFRA II, F.C.R.

Clase B

ALALUZ CAPITAL, S.G.L.I.C., S.A. (la “Sociedad Gestora”)

Pdngase en contacto con contacto@alaluzcapital.com o llame al +34 917 520 918 para obtener mas informacion
Comision Nacional del Mercado de Valores (CNMV) — 900 535 015

Euro (EUR)

La Agencia Nacional de Codificacidn de Valores ha asignado el siguiente cédigo: ES0175584012

Fecha de elaboracion de este documento:  Mayo de 2025

Advertencia

Esta a punto de adquirir un producto que no es sencillo y que puede ser dificil de comprender.

éQué es este producto?

TIPO

El producto consiste en participaciones de SERENA INFRA 1I, F.C.R. (el “Fondo”), un fondo de capital riesgo constituido de
acuerdo con la Ley 22/2014, por la que se regulan las entidades de capital riesgo (“ECR”), debidamente registrado en la
CNMV. Los FCR son patrimonios separados sin personalidad juridica, pertenecientes a una pluralidad de inversores, cuya
gestion y representacion corresponde a una Sociedad Gestora, que ejerce las facultades de dominio sin ser propietaria del
fondo. Este documento de datos fundamentales describe las Participaciones de Clase B, y usted puede obtener informacién
sobre las demas clases del Fondo que se comercializan y que pueden requerir importes minimos de inversidn diferentes y
pueden cobrar comisiones de gestion diferentes.

PLAZO

El comienzo de operaciones del Fondo tendra lugar desde la fecha en que se produzca la inscripcion del Fondo en el registro
administrativo de la CNMV y se mantendra inicialmente durante un periodo de diez (10) afios a partir de la fecha de cierre
final (sujeto a cualquier prérroga, segun se detalla en el Reglamento).

OBJETIVOS

El Fondo invertird generalmente en paises de la OCDE o en economias con sélidos fundamentos, determinados entornos
normativos o escasos riesgos politicos. El Fondo no invertira (i) menos del noventa por ciento (90%) de los Compromisos
Totales en Europa, y (i) mas del diez por ciento (10%) de los Compromisos Totales en América.

El Fondo tratara de crear una cartera de activos de infraestructuras que presenten caracteristicas de infraestructuras estables
con una baja correlacion entre si, un alto margen de seguridad y una atractiva rentabilidad ajustada al riesgo. El Fondo espera
realizar inversiones de un tamafio que considere apropiado para el tipo y la naturaleza del proyecto.

Todo ello conforme a lo establecido en la Ley 22/2014, por la que se regulan las entidades de capital riesgo.

La rentabilidad dependera fundamentalmente de la capacidad de la Sociedad Gestora de seleccionar las inversiones
adecuadas, de la evolucidn de las inversiones y del propio comportamiento del mercado. No se puede garantizar que las
inversiones vayan a resultar adecuadas y exitosas.

INVERSOR NO PROFESIONAL
AL QUE VA DIRIGIDO

El Fondo va dirigido a clientes profesionales, contrapartes elegibles y a los inversores no profesionales que retnan las
siguientes condiciones (i) que suscriban un compromiso minimo de inversiéon de 100.000 EUR v (ii) declaren por escrito de
forma separada al documento de formalizacién de su Compromiso de Inversion (tal y como este término se define en el
reglamento del Fondo) que son conscientes de los riesgos ligados al compromiso previsto.

Las participaciones de la Clase B podran ser suscritas por aquellos Participes descritos en el reglamento de gestion del Fondo
(el “Reglamento”) inferior a veinte millones de euros (20.000.000€), en o antes del segundo Cierre del Fondo.

Se requiere que los participes tengan conocimiento de que su participacion en el Fondo implica riesgos relevantes y
consideren si la inversion se adecua a su perfil inversor tal y como se describen en el Anexo |. FACTORES DE RIESGO del folleto
del Fondo.

No estd previsto inicialmente el reembolso total de participaciones del Fondo hasta su disolucion y liquidacion, salvo en
supuestos de incumplimiento o si el inversor deja de ser apto conforme a los criterios del Reglamento. La Sociedad Gestora
podra acordar un reembolso parcial de las participaciones en cualquier momento en la medida en que (i) resulte en el mejor
interés del Fondo, (ii) exista suficiente liquidez en el Fondo, y (iii) el reembolso se realice en efectivo. Salvo en supuestos de
incumplimiento, el reembolso parcial de participaciones realizado antes de la disolucidon y liquidacion del Fondo afectara a
cada participe en proporcion a su respectivo Compromiso de Inversion.

Los participes deberan tener una situacién financiera que les permita comprometer dinero durante la duracién prevista del
Fondo y soportar una pérdida de capital del 100% comprometido. Es decir, deben tener la capacidad financiera y la voluntad
de poner todo el capital comprometido en riesgo. El objetivo de los participes debe ser la busqueda de crecimiento del capital
a largo plazo.

¢Qué riesgos corro y qué podria obtener a cambio?

Indicador resumido del riesgo (IRR)
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El indicador resumido de riesgo es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacion con otros productos. Muestra las probabilidades de que el
producto pierda dinero debido a la evolucién de los mercados o porque no podamos pagarle. La probabilidad de impago no recae sobre la Sociedad Gestora, sino
sobre el rendimiento de las inversiones del Fondo.

Hemos clasificado este producto en la clase de riesgo 5 en una escala de 6, en la que 1 significa «el riesgo mas bajo», 2 significa «un riesgo bajo», 3 significa «un
riesgo medio bajo», 4 significa «un riesgo medio», 5 significa «un riesgo medio alto», 6 significa «el riesgo mas alto». La categoria mds baja no implica que la
inversidn esté libre de riesgo. No hay garantias de que la categoria de riesgo y la remuneracion indicada vayan a permanecer inalterables. La clasificacion de
riesgo del Fondo puede variar a lo largo del tiempo.

El indicador de riesgos presupone que usted mantendra el producto durante toda la vida del Fondo. El riesgo real puede variar considerablemente en caso de
salida anticipada, por lo que es posible que recupere menos dinero. Usted no podra salir anticipadamente del Fondo, salvo que transmita las participaciones del
Fondo a un tercero en los supuestos previstos en el Reglamento o salvo que ocurran los supuestos de reembolso de participaciones previstos en el Reglamento.
No podra vender su producto facilmente o podra tener que vender su producto a un precio que influird considerablemente en la cantidad que recibira. No existe
garantia alguna de que las inversiones acometidas por el Fondo vayan a resultar exitosas y, consecuentemente, el inversor debe asumir que los retornos objetivo
iniciales del Fondo pueden no ser alcanzados. El Fondo no posee una proteccién del capital contra el riesgo de mercado, ni una garantia del capital contra el
riesgo de crédito. Este producto no incluye proteccion alguna contra la evolucién futura del mercado, por lo que podria perder una parte o la totalidad de su
inversidn. Si la Sociedad Gestora no puede pagarle lo que se le debe, podria perder toda su inversién. El Fondo puede realizar inversiones en divisas distintas de
la divisa del Fondo. Este riesgo no se tiene en cuenta en el indicador mostrado anteriormente. Los cambios en las leyes/tratados fiscales pueden afectar
negativamente a la rentabilidad de su inversion.

Escenarios de Rentabilidad

Inversion: 10.000 euros (EUR)

Escenarios 10 aiios

Escenario de tension Lo que puede recibir una vez deducidos los costes 12,547 EUR
Rendimiento medio cada afio 3,10%

Escenario desfavorable Lo que puede recibir una vez deducidos los costes 17,690 EUR
Rendimiento medio cada afio 7,90%

Escenario moderado Lo que puede recibir una vez deducidos los costes 21,303 EUR
Rendimiento medio cada afio 10,75%

Escenario favorable Lo que puede recibir una vez deducidos los costes 24,490 EUR
Rendimiento medio cada afio 12,70%

Este cuadro muestra el dinero que usted podria recibir a lo largo de los préximos 10 afios (periodo recomendado de mantenimiento de la inversion), en funcion
de los distintos escenarios, suponiendo que compromete un importe de 10.000 EUR y estos se desembolsan durante dicho periodo. Los escenarios que se
muestran son ilustraciones basadas en resultados pasados y en determinadas hipétesis] (para los demas tipos de PRIIP). Los mercados podrian evolucionar de
manera muy distinta en el futuro.

El escenario de tensidon muestra lo que usted podria recibir en circunstancias extremas de los mercados. Es dificil calcular lo que obtendria del Fondo si se
reembolsan las Participaciones antes de que finalice el periodo recomendado de mantenimiento de la inversién.

Las cifras presentadas incluyen todos los costes del producto propiamente dicho, pero es posible que no incluyan todos los costes que usted deba pagar a su
asesor o distribuidor. Las cifras no tienen en cuenta su situacion fiscal personal, que también puede influir en la cantidad que reciba.

Las cifras no tienen en cuenta su situacion fiscal personal, que también puede influir en la cantidad que reciba.

¢éQué pasa si la Sociedad Gestora no puede pagar?

La posibilidad de insolvencia de la Sociedad Gestora no afectaria al patrimonio invertido en el Fondo. La capacidad del Fondo de retornar el capital a los inversores
dependera de los ingresos recibidos de los activos en los que el Fondo invierta.

éCuales son los costes?

Costes a lo largo del tiempo

La reduccidn del rendimiento (RIY) muestra el impacto que tendran los costes totales que usted paga en el rendimiento de la inversion que puede obtener. Los
costes totales tienen en cuenta los costes Unicos, corrientes y accesorios.

Las cifras asumen que usted invertirda 10.000 EUR. Las cifras son estimaciones, por lo que pueden cambiar en el futuro.

Con salida al final del periodo de mantenimiento recomendado (10 afios)

Costes totales! 2.750 EUR

Incidencia anual de los costes * 2,75%

1Los costes a lo largo del tiempo se han calculado para el supuesto del escenario moderado en un periodo de tenencia de 10 afios, y, por tanto, asumiendo una
comisién de éxito vinculada a la rentabilidad del fondo en dicho escenario.

* Refleja la medida en que los costes reducen su rendimiento cada afio a lo largo del periodo de mantenimiento. Por ejemplo, muestra que, en caso de salida al
término del periodo de mantenimiento recomendado, el rendimiento medio que se prevé que obtendrd cada afio serd del [13,50] % antes de deducir los costes
y del [10,75] % después de deducir los costes.

Composicion de los costes

El siguiente cuadro muestra: (i) el impacto correspondiente a cada afio que pueden tener los diferentes tipos de costes; y (ii) el significado de las distintas
categorias de costes.
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Categoria Tipo de coste Importe Descripcion

Costes de entrada O EUR No se cobra comisidn de entrada en este producto. *
Costes unicos

Costes de salida O EUR No se cobra comisidn de salida en este producto.

Costes de operacion de la El impacto de los costes que tendran para nosotros la compra y venta de

10EUR . )
cartera las inversiones subyacentes del producto. **
Costes recurrentes
. Elimpacto de los costes que suponen la gestion y el mantenimiento
Otros costes corrientes 160EUR p . K .q *’:* g ¥
(depdsito) de sus inversiones.
Comisiones de rendimiento O EUR No deducimos estas comisiones de su inversion.

La Sociedad Gestora del Fondo, seguin se recoge en el Reglamento del
Fondo, percibird el 15% de las distribuciones que se produzcan una vez que
Participaciones en cuenta? 105 EUR los participes hubieran obtenido una tasa interna de retorno de la inversiéon
(TIR) del 7% anual, sujeto al mecanismo de “catch up” conforme a lo
establecido en el Reglamento

Costes accesorios

2El impacto sobre el rendimiento anual desglosado en la tabla se ha calculado para el supuesto del escenario moderado en un periodo de tenencia
de 10 afios.

* Los inversores que inviertan en el Fondo tras la fecha de cierre inicial (o que incrementen su compromiso de inversion tras la fecha de cierre inicial)
deberdn abonar una prima de actualizacidn financiera en los términos previstos en el Reglamento.

** Calculado sobre unos Compromisos Totales de 10.000 de EUR.

*** Calculado sobre unos Compromisos Totales hasta 10.000 EUR. Incluye comisién de gestion (honorarios de la Sociedad Gestora, del Asesor y, en
su caso, distribuidores), depositaria, administracion, asi como honorarios de auditores, gastos legales, comisiones bancarias, gastos administrativos
y otros gastos operativos. No obstante, no incluye comisiones de suscripcion. Los costes se reduciran en los términos indicados en el Reglamento y
Folleto Informativo.

La relacién completa de comisiones y gastos derivados del funcionamiento del Fondo puede encontrarse en el articulo 7 del Reglamento.

éCuanto tiempo debo mantener la inversion? épuedo retirar dinero de forma anticipada?

El periodo de mantenimiento recomendado es de diez (10) afios con dos (2) posibles prérrogas de un (1) afio cada una.
El Fondo tiene cardcter cerrado y no es posible el reembolso anticipado de las participaciones a solicitud del inversor.

El producto es de naturaleza cerrado y no estan previstas transmisiones. El Fondo no cuenta con mecanismos establecidos para dar liquidez a los participes que
deseen vender. Por tanto, aquellos participes que deseen vender sus participaciones antes de la fecha final de vencimiento deberan hacerlo en un mercado
secundario sin que se pueda garantizar que consigan venderlo en la fecha ni en las condiciones de mercado deseadas, siguiendo los requerimientos establecidos
en la documentacion legal del Fondo. La duracién final del Fondo puede ser superior a los 10 afios.

¢Como puedo reclamar?

Si desea presentar una reclamacién, péngase en contacto con el Servicio de Atencién al Cliente de la Sociedad Gestora a través de correo ordinario o correo
electrénico:

Domicilio: Plaza de la Independencia n2 8 28001 Madrid
Correo electrénico: atencionalcliente@alaluzcapital.com

Este servicio esta obligado a atender y resolver las quejas y reclamaciones que sus clientes le presenten en el plazo maximo de dos (2) meses.

Agotada esta via, el cliente podra presentar su reclamacién al servicio de reclamaciones de la Comisién Nacional del Mercado de Valores a la direccion postal y
electrénica, Edison, 4, 28006 Madrid y/o a serviciodereclamacionesCNMV@cnmv.es y teléfono 900 535 015.

Otros datos de interés

Entidad depositaria del Fondo: Banco Inversis, S.A.

Puede obtener mas informacion sobre el Fondo, su Reglamento, su folleto informativo y el ultimo informe anual o, en su caso, el Gltimo informe semestral que
sea publicado de forma gratuita y en idioma espafiol en la siguiente pagina web: www.alaluzcapital.com, asi como en las entidades comercializadoras y en los
registros de la CNMV (disponibles en espafiol).

La legislacion tributaria del pais de origen del Fondo asi como de sus inversiones pueden incidir en la situacion tributaria personal del participe. La tributacién de
los rendimientos obtenidos por los participes dependera de la legislacion personal aplicable a su situacion personal.

El funcionamiento del Fondo implica compromisos de inversién o desembolso vinculantes para todos los participes, materializados a través de aportaciones a lo
largo de la vida del producto. El incumplimiento de la obligacién de desembolso del compromiso de inversion y otras obligaciones previstas en el Reglamento
puede conllevar la pérdida de todo lo aportado.

ALALUZ CAPITAL S.G.I.I.C., S.A., Gnicamente incurrira en responsabilidad por las declaraciones contenidas en el presente documento que resulten engafiosas,
inexactas o incoherentes frente a las correspondientes partes del Reglamento.
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