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RESUMEN DE CONDICIONES GENERALES
VALORES EMITIDOS

Caracteristicas:
- Importe: 54.625 millones de pesetas, en dos Series:

- Serie A: 53.150 millones de pesetas.
- Serie B: 1.475 millones de pesetas.

- Valor nominal: 25.000.000.-pts. cada Bono.

- Precio de emision: 25.000.000.-pts. por Bono, libre de impuestos y gastos de suscripcion para el suscriptor.

- Precio de reembolso: 25.000.000.-pts. por Bono, libre de gastos para el bonista.

- Tipo de interés: LIBOR a tres meses en pesetas +0,27% para Bonos de la Serie A y LIBOR a tres meses en pesetas + 0,800% para Bonos de
la Serie B, variable trimestralmente en ambas Series.

- Periodicidad de pago de interés y principal: trimestral.

- Fecha Final de Amortizacion: 15 de diciembre del 2028.

Calificacion del riesgo crediticio (“ratings"):

. Serie A: AAA  (Fitch IBCA)/ Aaa (Moody’s Espafia).
- Serie B: A (Fitch IBCA) / A2 (Moody’s Espafia)

Mercado Secundario Organizado donde se solicitara la admision a cotizacion:
- AIAF, Mercado de Renta Fija.

CARTERA DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

Compuesta por préstamos hipotecarios concedidos por la entidad Emisora de las mismas, todos ellos para adquisicion de vivienda, a tipo de interés
Fijo/Variable cumpliendo todos los requisitos que exige la Ley 2/81 de 25 de marzo, del Mercado Hipotecario, y disposiciones que la desarrollan.

Entidad Emisora: Banco Santander, SA.
Derechos que confieren las participaciones:
- Totalidad de las cantidades devengadas por:

- amortizacién del capital de los préstamos hipotecarios participados;
- intereses ordinarios de los préstamos hipotecarios;
- intereses de demora de los préstamos hipotecarios participados, calculados al mismo tipo de interés que los ordinarios.

- Y cualesquiera ofras cantidades, bienes o derechos en pagos de principal o intereses de los préstamos participados, enajenaciones o
explotacion de bienes adjudicados en ejecucién, en administracién o posesion interina de la finca en proceso de ejecucion, derechos o
indemnizaciones a favor de Banco Santander incluyendo seguros y derechos accesorios al préstamo (excepto la totalidad de las comisiones que
corresponderan a Banco Santander).

ADVERTENCIAS ()

Caracter estimatorio de determinadas informaciones: Todas las informaciones contenidas en el presente Folleto, relativas a pagos de interés,
amortizaciones principal, vidas medias y rendimientos, y cuadros de flujos financieros tienen un caracter meramente indicativo, con una finalidad
ilustrativa de la estructura financiera de la emisién, sin mas valor que el orientativo.

Morosidad-amortizacion anticipada de las Participaciones Hipotecarias: El riesgo de morosidad e impago de los préstamos participados y de
amortizacién anticipada de los mismos y, consecuentemente, de las Participaciones Hipotecarias, serd de cuenta de los Bonistas. El orden de
prelacién de pagos contenido en la Seccién V.5.1, b), 2), es el siguiente:

En primer lugar la Sociedad Gestora en nombre del Fondo, procederéa a aplicar el importe al que asciendan los Fondos Disponibles Principales a

los pagos y retenciones siguientes, de conformidad con el orden de prelacion descrito a continuacion:

1. Pago a la Sociedad Gestora por gastos ordinarios del Fondo y extraordinarios, debidamente justificados, incluyendo la Comision de
Administracion, a favor de la misma. Pago a Banco Santander de los gastos extraordinarios debidamente justificados.

2. Pago a Banco Santander de las Cantidades Netas del Swap de los Bonos de la Serie A (esto es, diferencia positiva en relacién a los flujos
intercambiados en el mencionado Contrato, que resulte a cargo del Fondo), y en el caso de resolucion del citado Contrato por incumplimiento
del Fondo, representado por la Sociedad Gestora, el pago de las Cantidades Participaciones Hipotecarias que compongan el Pago Liquidativo
del Swap de los Bonos de la Serie A.

3. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie A, por orden de vencimiento.

(*) LIBOR: Toda referencia gue aparezca en la presente emision lo sera a “LIBOR en pesetas”

SWAP: Los términos “Permuta Financiera de Intereses” y “Swap” se utilizaran de modo indistinto en la misma.

Toda referencia a Banco Santander como contraparte del Swap de los Bonos de la Serie A, se entendera efectuada en
relacion tanto  a esta entidad como a cualquier otra, que, en virtud de lo acordado en la Seccion V.3.3 pudiera susttuirl
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4. Retencién de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de Reserva Principal en cuantia igual al 1,24% del Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias el Dia Habil inmediatamente anterior a la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de Pago.

5. Retencién de una cantidad denominada "Fondos Disponibles para Amortizacién”, y que es igual a la diferencia existente, en valor absoluto,
entre el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias y la suma de los Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de ambas Series, Ay B, el Dia
Hébil inmediatamente anterior a la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de Pago, y que se destinara a la amortizacién los Bonos de
ambas Series, A y B, de conformidad con lo establecido en la Seccion 11.11.3, b), 4), del Folleto Informativo, y asimismo resefiado al final del
presente apartado.

A continuacién, el Fondo de Reserva Secundario, las Cantidades Netas percibidas en virtud de los términos del Contrato de Swap de los Bonos de la
Serie B, en su caso, asi como el remanente que quedaria constituiran los Fondos Disponibles Secundarios, que se aplicaran a los pagos y
retenciones siguientes, alin cuando no se hubiere podido atender a la totalidad de los pagos anteriores, continuando con el siguiente orden de
prelacion de pagos:

6. Pago a Banco Santander de las Cantidades Netas del Swap de los Bonos de la Serie B.

7. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B, por orden de vencimiento.

8. Retencion en la Cuenta de Tesoreria de aquella cantidad necesaria para que el Fondo de Reserva Secundario alcance su nivel requerido.

9. Pago de intereses devengados del Préstamo Subordinado.

10. Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado en una cuantia igual a la amortizacion de los gastos de Constitucion del Fondo y Emisién
de los Bonos, en el periodo determinado.

11. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado en una cuantia igual a la diferencia existente entre los importes de los saldos requeridos a
la Fecha de Determinacion anterior, y a la Fecha de Determinacion en curso, de los Fondos de Reserva, Principal y Secundario.

12. Pago a Banco Santander de la comision por la administracion de los préstamos hipotecarios objeto de las Participaciones Hipotecarias igual a
dos millones quinientas mil (2.500.000) pesetas, I.V.A. incluido, y hasta la Fecha de Pago Final prevista para el 15 de diciembre del 2028
inclusive (o hasta la Fecha de Pago en que tenga lugar la amortizacién anticipada de la emision).

13. Pago trimestral a Banco Santander de una cantidad variable como remuneracién o compensacion por el proceso de intermediacion financiera
realizada igual a la diferencia entre los ingresos y gastos contables para el Fondo, en la Fecha de Pago correspondiente.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion, procedentes de la retencion a efectuar segun el punto 5, de la Aplicacion 2, a) del orden de prelacion
de pagos se destinaran a la mencionada amortizacion, de conformidad con las reglas previstas en la Seccion 11.11.3, b), 4 del presente Folleto
Informativo, y que son las siguientes:

12 Hasta la primera Fecha de Pago (excluida), posterior al 15 de diciembre del 2003, en la que el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la
Serie B sea igual o mayor al 10% del Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie A, los Fondos Disponibles para Amortizacion seran
utilizados en su totalidad para la amortizacion de los Bonos de la Serie A.

2% En la Fecha de Pago posterior al 15 de diciembre del 2003, en que la relacién anterior sea igual o mayor al 10%, los Fondos Disponibles para
Amortizacion se aplicaran a la amortizacion de ambas Series A y B, proporcionalmente entre las mismas, de modo tal que dicha relacion entre
Saldos Pendientes de Pago de los Bonos Series B y A se mantenga en el 10%.

3% En el momento en el cual el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B alcance la cifra de quinientos cuarenta y seis millones
doscientas cincuenta mil (546.250.000) pesetas, cesara la amortizacién de los Bonos de la citada Serie, destinandose la totalidad de los Fondos
Disponibles por este concepto a la de los Bonos de la Serie A, hasta su total amortizacion.

4% Y una vez que haya tenido lugar la total amortizacion de los Bonos de la Serie A, dara comienzo nuevamente la correspondiente a los Bonos de
la Serie B, y asi, hasta su completa amortizacion.

Reglas excepcionales de prelacién de los pagos a cargo del Fondo:

a) En relacién a la Amortizacion de los Bonos de la Serie B, y atn cumpliéndose la totalidad de los supuestos previstos en las reglas anteriores, la
misma no tendra lugar si se produjere cualquiera de las dos circunstancias siguientes:

() que el importe a que ascienda las Participaciones Hipotecarias con morosidad igual o superior a noventa (90) dias en la Fecha de
Determinacién anterior a la Fecha de Pago en curso sea igual o superior al 7% de saldo vivo de dichas Participaciones Hipotecarias a esa fecha.
En este supuesto, la totalidad de los Fondos Disponibles para Amortizacion seran destinados a la amortizacion de los Bonos de la Serie A.

(i) que exista un Déficit de Amortizacion, en cuyo caso, la totalidad de los Fondos Disponibles para Amortizacion seran destinados igualmente a la
amortizacién de los Bonos de la Serie A.

b) En relacién a la Comisién de Administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados a favor de Banco Santander, contenida en el punto 12°
del orden de prelacion de pagos descrito anteriormente, si tuviera lugar la sustitucidn de su actividad como administrador de los mismos, a favor de
entidad diferente a Banco Santander, de conformidad con lo previsto en la Seccion 1V.1., g), dicha comision, que se devengara a favor del tercero,
nuevo administrador, ocupara el lugar contenido en el punto 6° en la mencionada orden de prelacion, procediéndose como consecuencia a una
modificacion en la numeracién de los sucesivos pagos, contenidos en los puntos siguientes, manteniendo su posicioén actual, caso de que, por el
contrario, resultara Banco Santander ser, de nuevo, administrador.

Acciones: Ni el Fondo ni los bonistas dispondran de més acciones contra la entidad emisora de las Participaciones Hipotecarias o contra la
Sociedad Gestora, respectivamente, que la derivada de los incumplimientos de sus respectivas funciones, y, por tanto, nunca como consecuencia de
la existencia de morosidad o de amortizaciones anticipadas.

Naturaleza de la presente informacion: La presente informacién goza de la naturaleza de FOLLETO INFORMATIVO a los efectos de lo establecido
en el Real Decreto 291/92 y posteriores desarrollos, y se encuentra inscrito en los Registros Oficiales de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores con fecha 15 de diciembre de 1998.

La Sociedad Gestora, Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., promotora del Fondo, es responsable del
contenido del Folleto (sin perjuicio de la responsabilidad asumida por las demés entidades intervinientes).

La verificacion positiva y el consiguiente registro del Folleto por la CNMV no implica recomendacién de suscripcién de los Valores ni
pronunciamientos en sentido alguno sobre la solvencia de la entidad emisora, o la rentabilidad o calidad de los valores ofrecidos.
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.1

CAPITULO |

PERSONAS QUE ASUMEN LA RESPONSABILIDAD DE SU CONTENIDO
Y ORGANISMOS SUPERVISORES DEL FOLLETO

Personas que asumen la responsabilidad del contenido del Folleto.

[.1.1  Nombre, apellidos, D.N.I. o documento de identificacién personal y cargo o
poderes de la persona o0 personas naturales que en representacion de la
Sociedad Gestora, asumen la responsabilidad por el contenido del Folleto.

D. IGNACIO ORTEGA GAVARA, con NIF n°803.030-P, en representacion de
SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DEFONDOS DETITULIZACION,

S.A., (en adelante, la "Sociedad Gestora"), promotora d®ipd DE
TITULIZACION HIPOTECARIA, HIPOTEBANSA VIl (en adelante, el "Fondo"),
asume, en nombre de la Sociedad Gestora, la responsabilidad del contenido del
Folleto.

D. IGNACIO ORTEGA GAVARA, actla en calidad de Director General de la
Sociedad Gestora, en virtud de las facultades conferidas por el Consejo de
Administracién reunido el 31 de julio de 1998 y expresamente para la
constitucién del presente Fondo, en virtud de las facultades otorgadas por el
Consejo de Administracion en su reunion de 19 de noviembre de 1998.

SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DEFONDOS DETITULIZACION,

S.A., tiene su domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana, 75, 28046, su
CIF es A-80481419, y esté inscrita en el Registro Especial de Sociedades
Gestoras del Fondos de Titulizacion Hipotecaria de la Comision Nacional del
Mercado de Valores con el n°® 1.

[.1.2 Mencién de que a juicio de esa persona o personas, los datos contenidos en
el Folleto son conformes a la realidad, y que no se omite ningin hecho
susceptible de alterar su alcance.

D. IGNACIO ORTEGA GAVARA declara que, a su mejor leal saber y entender, los
datos e informaciones comprendidas en €l son veridicos y no existen omisiones
susceptibles de alterar la apreciacion publica de la Sociedad Gestora del Fondo,
de la operacion financiera, de los Bonos a emitir y de su negociacion.

Organismos supervisores.

La constituciéon del Fondo y la emision de los Bonos tiene como requisito previo su
verificacion e inscripcion en los Registros Oficiales de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, de conformidad con lo dispuesto en el articulo quinto, punto
tercero de la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria, y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, y el articulo 26 y
siguientes de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores ("Ley 24/1988"),
modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre, asi como la Orden de 12 de julio de
1993, sobre Folletos Informativos y Otros Desarrollos del Real Decreto 291/1992 de 27
de marzo, sobre Emisiones y Ofertas Publicas de Venta de Valores y Circular 2/1994, de
16 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de Valores por la que se aprueba el
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modelo de Folleto Informativo para la constitucion de los Fondos de Titulizacién
Hipotecaria.

El presente Folleto completo de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos, ha
sido verificado e inscrito en los Registros Oficiales de la Comision Nacional del
Mercado de Valores con fecha 15 de dicienterd 998.

La verificacion positiva y el consiguiente registro del Folleto por la Comision Nacional
del Mercado de Valores no implicara recomendacién de suscripcion de los valores a que
se refiere el mismo, ni pronunciamiento en sentido alguno sobre la solvencia de la
entidad emisora o la rentabilidad o calidad de los valores ofrecidos.

I.3 Nombre, domicilio y cualificacién de los auditores que hayan verificado el numero,
importe y las caracteristicas o atributos de los activos, objeto de titulizacion a
través del Fondo.

El ANExO IV al presente Folleto Informativo contiene el Informe de Auditoria de los
préstamos hipotecarios concedidos paNn®& SANTANDER, S.A. (en adelante, "Banco
Santander") objeto de las Participaciones Hipotecarias. Dicho Informe ha sido elaborado
por la firma Arthur Andersen y Cia, S. Com., inscrita en el R.O.A.C. con el nimero
S0692.

La verificacion de la citada auditoria versa sobre una serie de atributos tanto
cuantitativos como cualitativos sobre la citada cartera de los préstamos hipotecarios,
objeto de las Participaciones Hipotecarias, y, en concreto, sobre: identificacién del
prestatario, codigo postal de la propiedad hipotecada, fecha de formalizacién, fecha de
vencimiento, importe inicial, saldos actuales, tipo de interés de referencia, tipo de interés
aplicado, finalidad del préstamo, valor de tasacion, relacion saldo actual/valor de
tasacion, retrasos en los pagos detallando los que excedan de 30, 60 y 90 dias, cobertura
contra incendios y caracter de primera hipoteca de la garantia.

Banco Santander se compromete, asimismo, de conformidad con lo previsto en la

Secciéon V.1, d) del presente Folleto Informativo, a que, si a pesar de sus propias

comprobaciones, y de las efectuadas por los Auditores, se detectara la existencia de
algun préstamo hipotecario, que no se ajustara en su totalidad a las caracteristicas
contenidas en la Seccion V.1, a), del presente Folleto, procedera de modo inmediato, a
Su sustitucion o su recompra, segun proceda, de conformidad a lo previsto en la citada
Seccion V.1, d), procediéndose, por compafiia auditora externa y con anterioridad a la
sustitucion, a una comprobacion de la idoneidad del préstamo sustituyente.

I.4 Observaciones efectuadas por la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora considera més prudente alertar de lo incierto del principal a pagar
en cada Fecha de Pago Trimestral (mas adelante descrita), debido a que la caracteristica
principal de estos Bonos de Titulizacion Hipotecaria (en adelante, "Bonos") est4 en que
la amortizacion de los mismos se encuentra directamente vinculada a los pagos
realizados por los deudores de los Préstamos Hipotecarios Participados, quedando por
tanto, directamente, afectada por la evolucién, retrasos, anticipos o cualquier otra
incidencia de los mismos.

Asi, la amortizacion parcial de los Bonos dependera de la velocidad de la amortizacion
de las Participaciones Hipotecarias de manera tal, que dicha dependencia imposibilita el
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calculo predeterminado de las cuantias que, en cada Fecha de Pago, se destinaran a la
amortizacion de los Bonos.

En este sentido debe resaltarse que en la elaboracion del presente Folleto Informativo se
han utilizado las Tasas Anuales Constantes de Prepago (TACP) comprendidas entre el
0% y el 20%, banda que el emisor ha estimado abarcar los extremos minimo y maximo
de prepagos probables, no dejando, sin embargo de tener dicha banda mas valor que el
meramente ilustrativo. Resulta indicativo a este respecto la informacion contenida en el
apartado b) "Cuadros del Servicio Financiero del Empréstito" de la Seccion 11.12 del
presente Folleto Informativo.

Asimismo el pago de intereses de ambas Series posee esa misma incertidumbre que la
amortizaciéon de principal, ya que su efectividad se halla dependiente de los pagos
realizados por los deudores de los préstamos hipotecarios, si bien, el cobro de los
intereses por parte de los Bonos de la Serie A, goza de menor incertidumbre que el
cobro de los intereses de los Bonos de la Serie B, por el caracter postergado de ésta
ultima Serie con respecto de la primera.

Debe tenerse en cuenta en todo momento, por tanto, que en la presente emision resulta
absolutamente fundamental la informacion periddica trimestral a facilitar por la
Sociedad Gestora a los tenedores de los Bonos y a la Comision Nacional del Mercado de
Valores, en los tiempos y formas previstos en el presente Folleto, o que en el futuro
pudieran determinarse por la citada Comisién. Gracias a dicha informacion emitida con
cifras no ya estimadas, sino reales, tanto los tenedores como la CNMV podran, de modo
exacto, tener conocimiento con dicha frecuencia, tanto de la evolucion de la cartera de
las Participaciones Hipotecarias (y en concreto sobre la morosidad que haya tenido
lugar, superior o inferior a noventa (90) dias, Tasas de Prepago, etc.), como de los
Saldos Pendientes de Pago y porcentajes que dichos Saldos representan sobre el importe
nominal inicial de los Bonos.
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CAPITULO Il

| NFORMACION RELATIVA A LOS VALORES QUE SE EMITEN

CON CARGO AL FONDO DE TITULIZACION

Informacioén sobre requisitos y acuerdos previos necesarios para la constitucion
del Fondo y sobre los valores que se emiten con cargo a éste, asi como, también,
sobre las condiciones de adquisicion por el Fondo de los activos (préstamos
hipotecarios-participaciones hipotecarias) objeto del proceso de titulizacion.

[1.1.1 Acuerdos y requisitos legales.

a) Acuerdos Sociales.

Acuerdos de emision de las Participaciones Hipotecarias por Banco
Santander.

La Comision Ejecutiva de Banco Santander acord6 en su reunion del dia 30
de noviembre de 1998, realizar una emision de Participaciones Hipotecarias
en los términos que se describen en la Seccion 1V.1 del presente Folleto, a ser
suscritas por el Fondo en el mismo acto de su constitucion, adjuntandose
como ANExo | al presente Folleto, Certificacion del anterior acuerdo.

Acuerdo de constitucién del Fondo por la Sociedad Gestora.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora en su reunion del dia
19 de noviembre de 1998, acord6 la constituciénFdelDo DE TITULIZACION
HipoTECARIA, HIPOTEBANSA VIII de acuerdo con el régimen legal previsto

en la Ley 19/1992, de 7 de julio, la suscripcién por el Fondo de las
Participaciones Hipotecarias emitidas por Banco Santander, y la emisién con
cargo al Fondo de los Bonos, adjuntandose comeaxd Il al presente
Folleto, Certificacion del anterior acuerdo.

b) Verificacién y registro por la Comision Nacional del Mercado de Valores.

La constitucién del Fondo y la emisién de los Bonos tiene como requisito
previo su verificacion e inscripcion en los Registros Oficiales de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo quinto, punto tercero de la Ley 19/1992, de 7 de julio y el articulo 26
y siguientes de la Ley 24/1988, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de
noviembre.

El presente Folleto de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos ha
sido verificado e inscrito en los Registros Oficiales de la Comision Nacional
del Mercado de Valores con fecha 15 de dicierdbr&998.

Otorgamiento de la escritura publica de constitucién del Fondo.

Una vez el presente Folleto Informativo de constitucion del Fondo y de
emisién de los Bonos haya sido verificado y registrado por la Comision
Nacional del Mercado de Valores y antes de los quince (15) Dias Habiles
(descritos en la Seccién 11.10.1, d), del presente Folleto) siguientes, sin que se
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haya abierto aun el periodo de suscripcion de los Bonos, la Sociedad Gestora,
junto a Banco Santander, como entidad emisora de las Participaciones
Hipotecarias que se describen en la Seccion IV.1 del presente Folleto, a ser
suscritas por el Fondo, procederdn a otorgar la escritura publica de
constituciéon del Fondo, emisiébn y suscripcion de las Participaciones
Hipotecarias y emision de los Bonos (en adelante, la "Escritura de
Constitucion™), en los términos previstos en la Ley 19/1992. Posteriormente,
la Gestora remitirhd copia autorizada de la Escritura de Constitucion a la
CNMV, para su incorporacion a sus registros publicos.

De acuerdo con lo previsto en el articulo quinto, punto noveno de la Ley
19/1992, los Bonos emitidos con cargo al Fondo, se representaran
exclusivamente mediante anotaciones en cuenta y la Escritura de
Constitucion del Fondo surtira los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley
24/1988, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre. En este
sentido, y de acuerdo con el mencionado articulo de la Ley 24/1988,
modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y el articulo 6 del Real
Decreto 116/1992, de 14 de febrero sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de operaciones
bursétiles (en adelante, el "Real Decreto 116/1992"), la escritura en que se
haga constar la representacion de los Bonos por medio de anotaciones en
cuenta debera ser la de emision.

[1.1.2 Informacion sobre los requisitos y acuerdos previos para la admision a
negociacion en Bolsa o en el mercado secundario organizado.

El articulo quinto, punto noveno de la Ley 19/1992 exige que los valores a emitir
por un Fondo de Titulizacién Hipotecaria sean admitidos a negociacién en un
mercado oficial u organizado establecido en Espafa. A tal efecto, la Sociedad
Gestora, promotora del Fondo, solicitara de modo inmediato al otorgamiento de
la Escritura de Constitucion y una vez cerrado el periodo de suscripcién (descrito
en la Seccion 11.18.3), la inclusién de la presente emision de Bonos en AIAF,
Mercado de Renta Fija, (en adelante "AIAF") mercado secundario oficial
organizado de valores, creado por la Asociacion de Intermediarios de Activos
Financieros, esperandose que la admision a cotizacién en dicho mercado tenga
lugar en un plazo no superior a noventa (90) dias a contar desde el citado
otorgamiento. Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara por cuenta del Fondo la
inclusién de la emisién en el Servicio de Compensacion y Liquidacion de
Valores, SA, de forma que se efectle la compensacion y liquidacion de los
Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento que, respecto de valores
admitidos a cotizacion en AIAF y representados mediante anotaciones en cuenta,
tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por el Servicio de
Compensacion y Liquidacion de Valores, SA.

[I.2 Autorizacion administrativa previa de la emision u oferta, con reproduccion de
los datos o condicionamientos que resulten de la misma. Reproduccion de las
advertencias y consideraciones que conforme a lo previsto en el articulo
primero, apartado 9 de la Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 12
de Julio de 1993 sobre folletos informativos, hubiera efectuado la Comisién
Nacional del Mercado de Valores.
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1.3

No procede autorizacion administrativa previa.

Evaluacion del riesgo inherente a los valores emitidos con cargo al Fondo, realizada
por entidad calificadora reconocida por la Comision Nacional del Mercado de
Valores.

La Ley 19/1992 exige que el riesgo crediticio de los Bonos emitidos con cargo al Fondo
sea objeto de evaluacion por una entidad calificadora reconocida por la Comision
Nacional del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo crediticio de los Bonos a
Fitch IBCA Espafa, SAen adelante Fitch IBCA) sociedad en Espafia que forma parte
de Fitch IBCA Limited. Asi mismo, ha encargado dicha valoracion del riesgo a la
agencia internacional Moody’s Investors Service Espafia, SA (en adelante "Moody’'s
Espafa"), sociedad en Espafia que forma parte al 100% de Moody's Investors Service
Limited, entidades calificadoras ambas reconocidas por la Comision Nacional del
Mercado de Valores, a los efectos de lo dispuesto en la Ley 19/1992, en su articulo
quinto, punto ocho.

Con fecha 3 de diciembde 1998 Fitch IBC/a asignado una calificacion AAA, a los
Bonos de la Serie A, y una calificacion A, a los Bonos de la Serie B (en adelante, los
“ratings") con caracter provisional, y espera asignar unos ratings finales AAA y A,
respectivamente, antes del inicio del Periodo de Suscripcion de los Bonos (descrito en la
Seccion 11.18.3 del presente Folleto).

Con fecha 10 de diciembae 1998 Moody's Espafia ha asignado a los Bonos unas
calificaciones provisionales (P) Aaa para los Bonos de la Serie A, y A2 para los Bonos
de la Serie B, y espera asignar a los Bonos de la Serie A, un rating final Aaa y a los
Bonos de la Serie B, un rating final A2 antes del inicio del citado Periodo de
Suscripcion.

Si ambas agencias de rating no confirmaran antes del inicio del Periodo de Suscripcion
las calificaciones AAA y A, a los Bonos de la Serie A y B respectivamente (Fitch
IBCA), y Aaa y A2 a los Bonos de la Serie A y B respectivamente (Moody's Espafia),
esta circunstancia se comunicara inmediatamente a la Comision Nacional del Mercado
de Valores y se hard publica en la forma prevista en la Sdtcid8, b), b").

La no confirmacion de los ratings AAA y A, a los Bonos de la Serie A 'y B
respectivamente (Fitch IBCA), y Aaa y A2 a los Bonos de la Serie A y B
respectivamente (Moody’s Espafia), antes del inicio del Periodo de Suscripcién
constituiria un supuesto de resolucion de la constitucion del Fondo y de la emision de
los Bonos.

En el ANexo Il de este Folleto, se recogen copias de las cartas de amavidm del
rating por parte de Fitch IBCAde Moody’s Espafia.
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[1.3.1 Rating de Fitch IBCA.

Las escalas de calificacion de Fitch IBCA Limited, utilizadas por Fitch IBCA
para emisiones de deuda a medio y largo plazo por un lado, y a corto por otro,
son las siguientes:

Largo plazo Corto plazo
+ AAA + F1
« AA - F2
« A + F3
.- BBB - B
- BB - C
- B « D
. CCC
. CC
- C
- DDD
- DD
« D

A las calificaciones a largo plazo y a corto plazo, se puede afiadir un signo “+” o
“-” para indicar una posicion relativa dentro de las categorias de calificacion. No
obstante lo anterior, los citados signos no se pueden afadir a la categoria AAA
de la calificaciéon a largo plazo, a categorias inferiores a CCC y a calificaciones a
corto plazo que no sean F1.

La calificacibn AAA, otorgada por Fitch IBCA, indica una calidad crediticia
maxima. Solamente se asigna en los casos donde existe una capacidad
excepcionalmente fuerte para hacer frente a la devolucion del principal e
intereses de las obligaciones financieras de manera puntual. Es muy poco
probable que esta capacidad se viera afectada negativamente por
acontecimientos previsibles.

La calificacién A otorgada por Fitch IBCA, indica una calidad crediticia elevada.

La capacidad para la devolucién del principal e intereses de manera puntual es
fuerte. No obstante, esta capacidad puede ser mas vulnerable a cambios de
circunstancias y de condiciones econOmicas en comparacion con las
calificaciones mas elevadas.

La calificacion realizada por Fitch IBCA acerca del riesgo crediticio es una
opinién sobre la capacidad de los Bonos para cumplir los pagos periddicos de
intereses y del principal. Dicha calificacion esta basada en la calidad de los
préstamos participados, en la mejora crediticia disponible y en los aspectos
legales y financieros de la emision de los Bonos.

La calificacién de Fitch IBCA no constituye una evaluacion del riesgo de que los
deudores hipotecarios realicen pagos anticipados o amorticen en su totalidad el
principal de los préstamos participados. Tampoco supone, en modo alguno,
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11.3.2

valorar el nivel de rendimiento recibido por los inversores y no constituye una
recomendacion de adquisicion, venta o conservacion de los Bonos.

Rating de Moody’s Espafa.

Las escalas de calificacion de Moody’s Investors Service Limited, utilizadas por
Moody’s Espafia, para emisiones de deuda a largo y corto plazo son las
siguientes:

Largo plazo Corto plazo
« Aaa « Prime-1
- Aa - Prime-2
. A « Prime-3
- Baa

. Ba

- B

+ Caa

. Ca

. C

Moody’s Investors Service Limited aplica modificadores numéricos 1, 2,y 3 a
cada categoria genérica de calificacion desde Aa hasta B, de forma que el
modificador 1 indica valores en la banda superior de cada categoria genérica de
calificacion, el modificador 2 indica banda media y el modificador 3 indica
emisiones en la banda inferior de cada categoria genérica.

La calificacion Aaa de Moody's Investors Service Limited corresponde a la
calidad de crédito méas elevada, exigiéndose del emisor un margen de seguridad
importante contra todo incumplimiento de pago en las condiciones economicas
mas desfavorables.

El rating no es sino la expresion de la Agencia que lo emite acerca del nivel de
riesgos de crédito (en retrasos en los pagos y en incumplimientos) asociado a los
Bonos. La calificacion de Moody’s Investors Service Limited tiene en cuenta la
estructura de la emisién de los Bonos, los aspectos legales de la misma, del
Fondo emisor, de las caracteristicas de los préstamos participados y la
regularidad y la continuidad de los flujos de la operacién.

Las calificaciones de Moody’s Investors Service Limited no constituyen una
evaluacion de la probabilidad de que los deudores hipotecarios realicen pagos
anticipados de principal, ni de que en qué medida dichos pagos anticipados
difieren de lo previsto originalmente. Las calificaciones no suponen, en modo
alguno, una calificacion del nivel de rendimiento actuarial.

Las calificaciones provisionales, asi como toda revision o suspension de las
mismas:

« son formuladas por Moody’s Investors Service Limited sobre la base de
numerosas informaciones que recibe, y de las cuales Moody's Investors
Service Limited no garantiza ni su exactitud, ni que sean completas, de forma
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1.4

que Moody’s Investors Service Limited no podria en forma alguna ser
considerada responsable de las mismas;

+ no constituyen, y por tanto no podrian en modo alguno, interpretarse como
una invitacion, recomendacion, o incitacién, dirigidas a los bonistas, a
proceder a cualquier tipo de operacion sobre los Bonos, y en particular, a
adquirir, conservar, gravar o vender dichos Bonos.

Las calificaciones pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier momento
por Fitch IBCAy Moody’s Espafia, en funcion de cualquier informacion que llegue a su
conocimiento. Dichas situaciones, que no constituiran supuestos de amortizacion
anticipada del Fondo, seran puestas en inmediato conocimiento tanto de la Comision
Nacional del Mercado de Valores como de los Bonistas, de conformidad con lo previsto
en la Seccioiil.5.3, b), b").

Para realizar el proceso de calificacion y seguimiento, Fitch IBGAoody’s Espafia
confian en la exactitud y lo completo de la informacion que le proporcionan la Sociedad
Gestora, los auditores, los abogados y otros expertos.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se compromete a suministrar a Fitch
IBCA y Moody’'s Espafia, informacion periddica sobre la situacion del Fondo y el
comportamiento de las Participaciones Hipotecarias y fuera de los plazos periédicos
cuando de forma razonable fuera requerida a ello, y, en cualquier caso, cuando existiera
un cambio en las condiciones del Fondo, los contratos concertados por el mismo a través
de su Sociedad Gestora o las partes interesadas.

En todo caso la Sociedad Gestora hara sus mayores esfuerzos para mantener la
calificacion de los Bonos en su nivel inicial, y en el caso de que dicha calificacién
descendiera, para recuperar la citada calificacion inicial.

Naturaleza y denominacion de los valores que se ofrecen, con indicacion del
namero de emisién o Serie.

El importe de la emisidon ascendera a cincuenta y cuatro mil seiscientos veinticinco
millones (54.625.000.000) de pesetas, y estara constituida por dos mil ciento ochenta y
cinco (2.185) Bonos.

Dicho importe nominal se encuentra desglosado en dos Series de Bonos:

(i) Serie A:constituida por dos mil ciento veintiséis (2.126) Bonos, e importe nominal
total de cincuenta y tres mil ciento cincuenta millones (53.150.000.000) de pesetas.

(i) Serie B: constituida por cincuenta y nueve (59) Bonos, e importe nominal total de
mil cuatrocientos setenta y cinco millones (1.475.000.000) de pesetas.

La Serie B se encuentra postergada en el pago de intereses y de principal, respecto a la
Serie A, de conformidad con lo previsto en el orden de prelacion de pagos, contenido en
la Seccion V.5.1, b), 2, del presente Folleto Informativo.

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica la suscripcion o tenencia de
los Bonos de la otra Serie.

Dichos Bonos, se encuentran amparados por la Ley 19/1992, gozando de la naturaleza
juridica de valores de renta fija, homogéneos, estandarizados y, por consiguiente,
susceptibles de negociacion en mercados de valores organizados, poseyendo por tanto, el
Fondo, una configuracion financiera distinta a la de los Fondos de Inversion Mobiliaria.
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11.4.1

11.4.2

Régimen juridico de los valores, con especificacion de los procedimientos
gue garanticen la certeza y efectividad de los derechos de su primer titular y
de los siguientes. Implicaciones que sobre el servicio financiero de cada una
de las Series de valores emitidos con cargo al Fondo produce la obligada
vinculacion entre el calendario de pagos de principales e intereses de dichos
valores y los flujos de ingresos y cobros procedentes de los activos objeto de
titulizacion a traves del Fondo.

Los Bonos emitidos se encuentran amparados por la Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria, y sobre
Fondos de Titulizacion Hipotecaria.

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales, segun resulte del
registro contable llevado por el Servicio de Compensacion y Liquidacion de
Valores, SA, conforme a lo previsto en la Seccion 1.5 del Folleto Informativo,
pudiendo expedirse los Certificados de Legitimacién a solicitud del titular de los
Bonos y a su coste, siendo aplicable, a estos efectos, lo dispuesto en la Seccién
Cuarta del Capitulo I del Titulo | del Real Decreto 116/1992.

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier medio admitido en

Derecho. La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia contable.
La inscripcion de la transmision en favor del adquirente en el registro contable

producira los mismos efectos que la tradicion de los titulos y desde ese momento
la transmision seré oponible a terceros.

Establece el articulo quinto, punto 7 de la Ley 19/1992, que las sociedades
gestoras podran adquirir transitoriamente activos financieros de calidad igual o
superior a los valores de mejor calificacion crediticia emitidos con cargo al
Fondo con la finalidad de cubrir los desfases temporales entre el calendario de
los flujos de principal e intereses de las Participaciones Hipotecarias y el de los
Bonos emitidos. En este sentido la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,
suscribira, entre otros, un Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado a celebrar
con Banco Santander, en virtud del cual, la Cuenta de Tesoreria abierta en dicha
entidad (y que incluira tanto el Fondo de Reserva Principal como el Secundario,
de conformidad con lo previsto en la Seccion V.3.1 del Folleto Informativo) sera
objeto de dicha reinversion, en tanto la deuda a corto plazo de Banco Santander
mantenga su actual rating F1 y P-1 segun escalas de Fitch IBCA Limited y
Moody’s Investors Service Limited respectivamente, descritas en la Seccion 1.3
del presente Folleto Informativo, procediéndose, en caso de descenso del mismo,
a trasladar la citada Cuenta de Tesoreria a una entidad cuya deuda a corto plazo
posea un rating minimo de F1 y P-1, pudiendo nuevamente, con posterioridad,
volver a trasladarla a Banco Santander cuando su deuda a corto plazo vuelva a
alcanzar dicho rating.

Otras implicaciones y riesgos que, debido a la naturaleza juridica y

econdémica de los activos que se agrupan en el Fondo, pudieran afectar al
servicio financiero de los valores emitidos con cargo al Fondo como
consecuencia del proceso de titulizacion de dichos activos.

10
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a) Riesgo de impago de las Participaciones Hipotecarias.

De acuerdo con lo establecido en el articulo quinto, punto 8 de la Ley
19/1992, los titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo correran con
el riesgo de impago de las Participaciones Hipotecarias agrupadas en el
mismo.

En consecuencia, Banco Santander no asume responsabilidad alguna por el
impago de los deudores hipotecarios, ya sea del principal, de los intereses o
de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de los

préstamos hipotecarios participados. Tampoco asumira en cualquier otra

forma, responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen fin de la

operacion, ni otorgard garantias o avales, ni incurrird en pactos de recompra

de las Participaciones Hipotecarias, a excepcion de las que no se ajusten a las
condiciones y caracteristicas contenidas en la Seccién V.1, a), del presente

Folleto Informativo, y de conformidad con lo previsto en la misma.

b) Riesgo de amortizacidén anticipada de las Participaciones Hipotecarias.

Mediante la emisién de Participaciones Hipotecarias, Banco Santander, en los
términos descritos en la Seccion IV del Folleto Informativo, hace participar al
Fondo en el principal e intereses de préstamos hipotecarios concedidos por él.

Las Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo son susceptibles de
ser amortizadas anticipadamente cuando los prestatarios de los préstamos
hipotecarios subyacentes reembolsen anticipadamente la parte del capital

pendiente de amortizar a Banco Santadder.

El riesgo que supondra dicha amortizacion anticipada se traspasara,
trimestralmente, en cada Fecha de Pago, a los titulares de los Bonos, y de
conformidad con lo previsto en la Seccién 11.11.3, b).

II.5 Forma de representacion y denominaciéon y domicilio de la entidad encargada de su
registro contable.

Los Bonos estaran representados por medio de anotaciones en cuenta, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo quinto, punto 9 de la Ley 19/1992, y se constituirdn como
tales en virtud de su inscripcidon en el correspondiente registro contable. A este respecto
se hace constar que la Escritura de Constitucion surtird los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley 24/1988, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre.

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales segun resulte del registro
contable llevado por las entidades adheridas al Servicio de Compensacion y Liquidacion
de Valores, SA, que sera designado como entidad encargada del registro contable de los
Bonos en la Escritura de Constitucion, de forma que se efectie la compensacion y
liquidacién de los Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de
valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados mediante anotaciones en cuenta
tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por el Servicio de Compensacion
y Liquidacion de Valores, SA.

1véase Seccion VIl del presente Folleto

11
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1.6

1.7

1.8

Podran expedirse certificados de legitimacion a solicitud de un titular de Bonos, y a su
exclusivo coste, siendo aplicable, a estos efectos, lo dispuesto en la Seccion Cuarta del
Capitulo 1, del Titulo I, del Real Decreto 116/1992.

Importe nominal del conjunto de valores emitidos con cargo al Fondo, nimero de
valores que comprende, y numeracion de los mismos, en su caso, desglosado entre
diversas Series de que conste.

El importe de la emisidon ascendera a cincuenta y cuatro mil seiscientos veinticinco
millones (54.625.000.000) de pesetas, y estara constituida por dos mil ciento ochenta y
cinco (2.185) Bonos.

Dicho importe nominal se encuentra desglosado en dos Series de Bonos:

(i) Serie A:constituida por dos mil ciento veintiséis (2.126) Bonos, e importe nominal
total de cincuenta y tres mil ciento cincuenta millones (53.150.000.000) de pesetas.

(ii) Serie B: constituida por cincuenta y nueve (59) Bonos, e importe nominal total de
mil cuatrocientos setenta y cinco millones (1.475.000.000) de pesetas.

La Serie B se encuentra postergada en el pago de intereses y de principal, respecto a la
Serie A, de conformidad con lo previsto en el orden de prelacion de pagos, contenido en
la Seccion V.5.1, b), 2 del presente Folleto Informativo.

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica la suscripcion o tenencia de
los Bonos de la otra Serie.

Importes nominal y efectivo de cada valor, con indicacion, cuando exista, de la
prima de emision expresada en proporcién sobre el nominal y en unidades
monetarias por valor. Moneda en que se exprese cada una de las Series de valores
gue se emiten con cargo al Fondo; si estuviera expresado en unidades de cuenta,
estatuto contractual de éstas; opcion de cambio.

Dicha emision, compuesta por dos Series, A y B, estard denominada en pesetas.

El precio de la emision de los Bonos, de ambas Series, sera de veinticinco millones
(25.000.000) de pesetas por Bono, libre de impuestos y gastos de suscripcién para el
suscriptor.

Los gastos e impuestos inherentes a la suscripcidn seran por cuenta del Fondo.

El precio de reembolso para los Bonos sera de veinticinco millones (25.000.000) de
pesetas por Bono, equivalente a su valor nominal, libre de gastos para el bonista,
pagadero progresivamente en cada Fecha de Pago.

Comisiones y gastos conexos de todo tipo que, obligatoriamente, hayan de
desembolsar los inversores con ocasiéon de la suscripcion de los valores emitidos con
cargo al Fondo.

El precio de emisién anteriormente sefialado sera libre de impuestos y gastos de
suscripcién para el suscriptor.

12
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1.9 Mencion, si procede, de la existencia en su caso de comisiones a cargo de tenedores

11.10

de los valores emitidos con cargo al Fondo, representados obligatoriamente en
anotaciones en cuenta, en concepto de inscripcion y mantenimiento de saldo.

La comision en concepto de inclusion en el Registro Central del Servicio de
Compensacion y Liquidacién de Valores, serd a cargo del Fondo, no procediendo a
repercutirla, y no existiendo comision alguna en concepto de mantenimiento de saldo.

Asimismo, las entidades adheridas al citado Servicio podran establecer, de acuerdo con
la legislacién vigente, las comisiones y gastos repercutibles al tenedor de los Bonos, en
concepto de administracion de valores, que libremente determinen, y que en su
momento hayan sido comunicadas al Banco de Espafia y/o a la CNMV como organismo
supervisor de las mismas.

Clausula de tipo de interés.
[1.10.1 Tipo de interés nominal.

Los Bonos tanto de la Serie A como de la Serie B devengaran un interés nominal
anual variable con pago trimestral y que sera el resultante de aplicar los criterios
contenidos a continuacion.

Dicho tipo de interés resultante se pagara trimestralmente en cada Fecha de
Pago, descrita en la Seccién 11.10.3 siguiente sobre el Saldo Pendiente de Pago
de los Bonos de cada Serie (descrito en la Seccion 11.11.3, b), 3).

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o que se establezcan en
el futuro sobre el capital, intereses o rendimientos de los Bonos, correran a cargo
exclusivo de los bonistas, y su importe sera deducido, en su caso, por la
Sociedad Gestora, actuando por cuenta del Fondo, en la forma legalmente
establecida.

a) Devengo.

La duracion de la presente emision se dividira4 por tanto en sucesivos Periodos
de Devengo de Interés comprensivos de los dias efectivos existentes entre
cada Fecha de Pago descrita en la Secciéon 11.10.3 del presente Folleto,
incluyendo en cada Periodo de Devengo de Intereses la Fecha de Pago inicial,
y excluyendo la Fecha de Pago final (a excepcién del primer Periodo de
Devengo de Interés, que tendra una duracion inferior al trimestre equivalente
a la comprendida entre la Fecha de Desembolso (incluida) descrita en la
Seccidon 11.18.5 y la primera -pero excluida- Fecha de Pago) calculandose en
base de un afio compuesto por 365 dias.

b) Tipo de interés de referencia.

El tipo de interés nominal para cada Periodo de Devengo de Interés
devengado por los Bonos sera el resultado de siinat:tipo de interés de
referenciaLIBOR a tres (3) meses, en pesetas, descrito en el apartado c)
siguiente, \ii) un margen:

1. del 0,27%, para los Bonos de la Serie A,
2. del 0,800%, para los Bonos de la Serie B.
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todo ello transformado a un tipo de interés equivalente en base a afios
naturales de 365 dias (esto es, multiplicado por 365 y dividido por 360) y
redondeado a la diezmilésima de un entero por ciento mas préximo.

c) Determinacién delLIBOR.

()

(ii)

(iii)

(iv)

Dicho tipo LIBOR, (London Interbank Borrowing Offered Ratees el
correspondiente al tipo de interés interbancario medio ofertado por los
principales Bancos de Londres para operaciones de depdésitos a tres (3)
meses en pesetas, suministrado pow[DJoONES (Dow JONES MARKETS),

en la pagina 3740, British Bankers Association Libor Ratego
cualquier otra pagina que pudiera reemplazarla en este servicio), a las
11:00 horas de la mafana (hora de Londres) del Momento de Fijacion de
Tipo, descrito a continuacion.

En ausencia de tipos segun lo sefialado en el apartado (i) anterior, el tipo
de Interés de Referencia sera el tipo de interés interbancario de Londres
medio para las operaciones de depdsitos en pes@ag)(a tres (3)
meses, que aparezca en la pantalla de REUTERSTERS MONITOR
MONEY RATES SERVICE), pagina FRBG, o cualquiera otra que pudiera
sustituirla, a las 11:00 horas de la mafnana (hora de Londres) del
Momento de Fijacion de Tipo descrito a continuacion.

En el supuesto de ausencia de tipos cotizados por las principales
entidades de crédito operantes en el Mercado Interbancario de Londres,
segun lo dispuesto en los apartados (i) y (ii) anteriores sera de aplicaciéon
como Tipo de Referencia, el tipo de interés que resulte de efectuar la
media aritmética simple de los tipos de interés interbancario de oferta
para operaciones de depdsito en pesetBsK), a tres (3) meses, en el

Momento de Fijacion de Tipo por las entidades resefiadas a continuacion:

. Banco Santander, sucursal Londres,
. Bank of América, sucursal Londres,
- J.P. Morgan, sucursal Londres.

En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del tipo de interés de
referencia anterior, por no suministrar una de las citadas Entidades, de
forma continuada, declaracién de cotizaciones, serd de aplicacion el tipo
de interés que resulte de aplicar la media aritmética simple de los tipos
de interés declarados por las dos Entidades restantes.

Y si una de las dos Entidades mencionadas anteriormente dejara de
suministrar de forma continuada declaracion de cotizaciones, sera de
aplicacion el dltimo tipo de interés nominal aplicable al dltimo Periodo
de Devengo de Interés, y asi por Periodos de Devengo de Interés
sucesivos en tanto en cuanto se mantenga dicha imposibilidad.

Si dos de los Bancos anteriormente resefiados volvieran nuevamente a
cotizar, volvera a ser de aplicacion el tipo de referencia sustitutivo segun
las reglas anteriores.

En el supuesto de desaparicion o modificacion del actual contenido o
relevancia de dicho tipaiBor, como consecuencia de la Union
Monetaria Europea, el indice sucesor a utilizar sera el fijado por la
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normativa que, al efecto, hubiere sido promulgada, y, en su defecto, el
determinado por la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, en
base a estrictos criterios de maxima aproximacién, por sus
caracteristicas, al indice precedente; todo lo cual ser4 puesto en
conocimiento inmediato de los bonistas, de conformidad con lo
establecido en la Seccidih5.3, b), b") del presente Folleto Informativo,

asi como de la Comision Nacional del Mercado de Valores, segun lo
previsto en la Seccidifi.5.3, d) del mismo.

Momento de Fijacién de Tipo.

El tipo de interés nominal aplicable a ambas Series de Bonos para cada
Periodo de Devengo de Interés serd determinado por la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, el segundo Dia Habil en Londres anterior a cada
Fecha de Pago, descrita en la Seccion 11.10.3 siguiente, a las 11:00 horas de la
mafiana (hora de Londres) de dicho dia (en adelante "Momento de Fijacion de
Tipo"), y sera de aplicacion para el siguiente Periodo de Devengo de Interés.

El tipo de interés de los Bonos de ambas Series para el primer Periodo de
Devengo de Interés se determinara en base al tipo de interés de referencia
(LiIBOR a tres (3) meses) existente a las 11:00 horas de la mafana, hora de
Londres de la fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, descrita
en la Seccién 11.1.1, c), del Folleto Informativo o si ésta fuera festiva en
Londres, el Dia Habil inmediatamente anterior, y se comunicara al puablico en
general en el anuncio de constitucion del Fondo y emision de los Bonos,
previsto en la Seccidii.5.3, b), b") del presente Folleto Informativo.

Los tipos de interés nominales resultantes para ambas Series de Bonos para
los sucesivos Periodos de Devengo de Interés, se comunicaran a los bonistas
en plazo y forma previstos en el apartado a), a") de la citada SBCBiGn

A los efectos de la presente emision, se consideraran Dias Inhabiles todos los
que sean:

(i) sabado,

(i) domingo,

(i) festivo en Londres, a los solos efectos de determinacion del tipo de
interés nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de Interés,

(iv) festivo en Madrid (para el resto de las condiciones de la emisién).

Cuadro informativo de evolucion del tipo de interés de referencia a

utilizar.

A titulo meramente informativo se dan a continuacion datos de los tipos
LIBOR a tres (3) meses de la pagina n° 3.7B6tish Bankers Association
Libor Rate$, suministrada por Dw JoNES (Dow JONES MARKETS) en las
fechas que se indican, asi como los tipos que resultarian de aplicacion a
ambas Series de Bonos, Ay B:
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Fechas LIBOR Bonos Serie A Bonos Serie H
15 de marzo de 1996 8,788 9,177%4 9,7149
17 de junio de 1996 7,7590 8,13144 8,668814
16 de septiembre de 7,328P 7,70364 8,241
1996
16 de diciembre de 1996 6,8325 7,201 24 7,73894
17 de marzo de 1997 5,7520 6,1056/ 6,643
16 de junio de 1997 5,5594 5,9063/4 6,443P
15 de septiembre de 5,242% 5,588% 6,126 24
1997
15 de diciembre de 199f7 4,8594 5,20061 5,738
16 de marzo de 1998 4,47%6 4,812%4 5,3498/
15 de junio de 1998 4,36%2 4,7016/4 5,239
15 de septiembre de 4,2813 4,614%/4 5,15184
1998
16 de noviembre de 1998 3,8900 4,2178/ 4,7552/

[1.10.2 Mencién simple al nUmero de orden que en la prelacion de pagos del Fondo

ocupan los pagos de intereses de los valores emitidos con cargo al mismo, e
indicacion precisa del apartado y paginas de este Folleto donde se describen
las reglas de prelacién establecidas en los pagos del Fondo, y en concreto las
gue afectan a los pagos de intereses de dichos valores.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie A ocupa el tercer
lugar en el orden de prelacion de pagos establecidos en la Seccién V.5.1, b), 2,
paginas 96 y 97 del presente Folleto.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie B ocupa el séptimo lugar en el
orden de prelacion de pagos establecidos en la citada Seccidn, pagina 97 del
mismo.

11.10.3 Fechas, lugar, entidades y procedimiento para el pago de los intereses.

Los intereses para los Bonos tanto de la Serie A como de la Serie B se pagaran,
los dias 15 de marzo, 15 de junio, 15 de septiembre y 15 de diciembre de cada
afo, o primer Dia Habil siguiente (cada una, la "Fecha de Pago") hasta su total
amortizacion (y todo ello mediante el procedimiento resefiado en la Seccion
[1.12, primer parrafo del presente Folleto Informativo).

En caso de que alguno de los dias 15 de los meses mencionados no sea un Dia
Habil, (aquél que coincida con sadbado, domingo o festivo en Madrid segun lo
descrito en la Seccion 11.10.1, d), anterior) el pago de los intereses se realizara el
Dia Habil en Madrid inmediatamente posterior, devengando los intereses
correspondientes al Periodo de Devengo de Interés descrito en la Seccion 11.10.1,
a), del presente Folleto, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive.
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El primer pago de intereses para los Bonos de ambas Series tendra lugar el 15 de
marzo de 1999, sin que haya transcurrido un trimestre completo desde el
desembolso de los Bonos. En este caso, los intereses se devengaran al tipo de
interés nominal correspondiente desde la Fecha de Desembolso por los
suscriptores prevista en la Seccion 11.18.5, inclusive, hasta el 15 de marzo de
1999, no inclusive.

El calculo de los intereses a pagar en cada Fecha de Pago para cada Periodo de
Devengo de Interés, se llevara a cabo con arreglo a la siguiente férmula:
d

|I=NxC x—
365

Donde:
| =Intereses pagaderos en una Fecha de Pago determinada.

N = Saldo Pendiente de Pago de los Bonos, en la Fecha de Determinacion
correspondiente a dicha Fecha de Pago.

C=Tipo de interés expresado en porcentaje anual.

d =Numero de dias transcurridos durante cada Periodo de Devengo de Interés.

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de los Bonos de la Serie
A, como de la postergada a la misma, Serie B, calculados segun lo previsto
anteriormente, como el importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los mismos, en la forma descrita, en la Sedc&8 con una
antelaciéon minima de un (1) dia natural a cada Fecha de Pago.

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiera hacer frente al pago
de los intereses devengados por los Bonos de ambas Series de conformidad con
el orden de prelacion de pagos establecido en la Seccién V.5.1, b), 2, las
cantidades que los bonistas hubiesen dejado de percibir, se abonaran en la
siguiente Fecha de Pago. Las cantidades aplazadas de interés devengaran a favor
de los tenedores un interés igual al aplicado a los Bonos de cada Serie durante
el(los) Periodo(s) de Devengo de Interés hasta la Fecha de Pago en la que tenga
lugar su abono, sin interés de demora, y sin que ello impliqgue una capitalizacion
de la deuda.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra aplazar el pago de intereses
de ambas Series con posterioridad al 15 de diciembre del 2028, Fecha de
Vencimiento Final de los Bonos, o siguiente Dia Habil.

Al objeto de facilitar al suscriptor la comprensién del sistema de fijacion del tipo

de interés nominal aplicable, y del importe de los intereses a percibir por cada
Bono en cada Fecha de Pago, se adjunta un caso préctico, asi como los Cuadros
Tedricos del Servicio Financiero del Empreéstito en la Seccion 11.12, b) del
Folleto Informativo.
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11.11 Amortizaciéon de los valores.

[1.11.1 Precio de reembolso, especificando la existencia de primas, premios, lotes, o
cualquier ventaja financiera.

El precio de reembolso para los Bonos de ambas Series, A y B, sera de
veinticinco millones (25.000.000) de pesetas por Bono, equivalente a su valor
nominal, libre de gastos para el bonista, pagadero progresivamente en cada
Fecha de Pago.

[1.11.2 Mencion simple al nUmero de orden que en la prelacién de pago del Fondo
ocupan los pagos de principal de los valores emitidos con cargo al mismo, e
indicacion precisa del apartado y paginas de este Folleto donde se describen
las reglas de prelacién establecidas en los pagos del Fondo, y en concreto las
gue afectan a los pagos de principal de dichos valores.

El pago de principal de los valores emitidos con cargo al Fondo de las Series Ay
B ocupa el quinto lugar en el orden de prelacion de pagos establecido en la
Seccién V.5.1, b), 2, pagina €&l presente Folleto.

11.11.3 Modalidades de amortizacion, con especificacion de las fechas, lugar,
entidades, procedimiento y publicidad de las mismas.

a) Amortizaciéon Final.

La Fecha de Vencimiento Final, y consecuente amortizacion definitiva de los
Bonos de ambas Series es el 15 de diciembre del 2028, o siguiente Dia Habil,
sin perjuicio de que la Sociedad Gestora en representacion del Fondo, y de
conformidad con lo previsto en el apartado c) siguiente proceda a amortizar
anticipadamente la presente emision, en cuyo caso, la Fecha de Pago en la
cual haya de producirse la misma sera la Fecha de Amortizacién definitiva de
los Bonos.

b) Amortizacion Parcial.

No obstante lo anterior, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 19/1992, y
con el fin de que los flujos de principal e intereses del conjunto de las
Participaciones Hipotecarias coincidan con aquellos de los Bonos emitidos
con cargo al Fondo sin mas diferencia o desfases temporales que los
derivados de las comisiones y gastos de administracion y gestion, primas de
aseguramiento u otros conceptos aplicables, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, procedera a la amortizacion de los Bonos de ambas Series en los
términos que se describen a continuacion:

1. Fechas de Pago de Amortizacion.

Coincidiran con las Fechas de Pago de intereses, esto es, los dias 15 de
marzo, 15 de junio, 15 de septiembre y 15 de diciembre de cada afo (o
siguiente Dia Habil, segun lo descrito en la Seccion 11.10.3 del Folleto
Informativo) hasta su total amortizacion.

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A correspondera
al 15 de marzo de 1999, de conformidad con las reglas contenidas en la
citada Seccion.
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El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie B se producira en
la Fecha de Pago posterior al 15 de diciembre del 2003, en la que el Saldo
Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B, sea igual o mayor al 10%
del Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie A (y con sujecion a
lo previsto para la amortizacién de los Bonos de dicha Serie B, en el
apartado 6 siguiente, y en la Seccion V.5.2 del presente Folleto
Informativo

. Fechas de Determinacion; Periodos de Determinacion.

Seran las fechas en las que la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,
realizarq los célculos necesarios para distribuir o retener los Fondos
Disponibles existentes hasta esas fechas, de acuerdo con el orden de
prelacion de pagos descrito en la Seccién V.5.1, b), 2 del presente Folleto.

Dicha "Fecha de Determinacién” sera la que corresponda al quinto (5) Dia
Habil en Madrid anterior a cada Fecha de Pago y demarcara los periodos
comprendidos sucesivamente entre las citadas Fechas de Determinacion,
que se denominaran "Periodos de Determinacion”, incluyendo en cada
Periodo la Fecha de Determinacion inicial, y excluyendo la final.

Por excepcidn, el primer Periodo de Determinacion sera el comprendido
entre la Fecha de Desembolso descrita en la Seccion 11.18.5, y la primera
Fecha de Determinacion.

. Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de las Series Ay B.

Seran los Saldos Vivos de los Bonos de ambas Series, incluyendo en
dichos saldos las Cantidades Devengadas, segun lo descrito a continuacion
en el punto 4, en anteriores Fechas de Pago, y no satisfechas por
insuficiencia de Fondos Disponibles, segun el orden de prelacion de pagos
contenido en la Seccién V.5.1, b), 2 del Folleto Informativo.

. Cantidad Devengada para Amortizacion en cada Fecha de Pago.

La Cantidad Devengada para Amortizacion de los Bonos de ambas Series
A y B, sin distincion entre éstas, sera igual a la diferencia existente, en
valor absoluto, entre el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias
(segun lo descrito en el parrafo siguiente), y la suma de los Saldos
Pendientes de Pago de los Bonos de ambas Series A y B, el Dia Habil
inmediatamente anterior a la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha
de Pago.

El Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias estara compuesto tanto
por las Cantidades Devengadas y no cobradas, como por las Cantidades
aun no Devengadas y pendientes de vencimiento.

Con el fin de ilustrar este concepto supongamos el siguiente caso practico
(miles de pesetas):

- Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias

en una Fecha de Pago determinada: 12.151.138
- Saldos Pendientes de Pago (SPP) de los Bonos

de ambas Series en una Fecha de Pago determinada: 13.151.138
- Diferencia en valor absoluto: 1.000.000
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En este caso la Cantidad Devengada para amortizar los Bonos de ambas
Series seria de 1.000.000.

. Cantidad liquida a pagar en concepto de amortizacion en cada Fecha de

Pago y Déficit de Amortizacion.

En funcién de la liquidez existente, la Cantidad Devengada que pueda ser
objeto de la retencién prevista en quinto lugar del orden de prelacion de
pagos, de los Fondos Disponibles Principales, descritos en la Seccion
V.5.1, b), 2 del presente Folleto Informativo constituiran los Fondos
Disponibles para Amortizacion.

Siguiendo con nuestro ejemplo en el que de la Cantidad Devengada,
1.000.000, en funcién de la liquidez existente, solo pudiera ser objeto de
retencidon 977.683, esta cantidad y no la cifra anterior de 1.000.000
constituirian los Fondos Disponibles para Amortizacion.

Por otro lado el Déficit de Amortizacion (si existiera) sera la diferencia
entre la Cantidad Devengada para Amortizaciéon y los Fondos Disponibles
para Amortizacion. En nuestro ejemplo, la diferencia entre 1.000.000 y
977.683, esto es, 22.317.

. Distribucién de los Fondos Disponibles para Amortizacion entre los

Bonos de cada Serie.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion, procedentes de la retencion a
efectuar segun el punto 5, de la Aplicacién 2, a) del orden de prelacién de
pagos, se destinaran a la mencionada amortizacion, de conformidad con
las siguientes reglas:

12 Hasta la primera Fecha de Pago (excluida), posterior al 15 de diciembre
del 2003, en la que el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie
B sea igual o mayor al 10% del Saldo Pendiente de Pago de los Bonos
de la Serie A, los Fondos Disponibles para Amortizacion seran
utilizados en su totalidad para la amortizacion de los Bonos de la Serie
A.

22 En la Fecha de Pago posterior al 15 de diciembre dele20g8e la
relacion anterior sea igual o mayor al 10%, los Fondos Disponibles para
Amortizacion se aplicaran a la amortizacion de ambas Series A y B,
proporcionalmente entre las mismas, de modo tal que dicha relacién
entre Saldos Pendientes de Pago de Bonos Series B y A se mantenga en
el 10%.

32 En el momento en el cual el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de
la Serie B alcance la cifra de quinientos cuarenta y seis millones
doscientas cincuenta mil (546.250.000) pesetas, de conformidad con el
punto anterior, cesara la amortizacion de los Bonos de la citada Serie,
destinandose la totalidad de los Fondos Disponibles por este concepto a
la de los Bonos de la Serie A, hasta su total amortizacion.

42 Y una vez que haya tenido lugar la total amortizacion de los Bonos de
la Serie A, dara comienzo nuevamente la correspondiente a los Bonos
de la Serie B, y asi, hasta su completa amortizacion.
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En relacion a la Amortizacion de los Bonos de la Serie B, y aun
cumpliéndose la totalidad de los supuestos previstos en las reglas
anteriores, la misma no tendrd lugar si se produjere cualquiera de las dos
circunstancias siguientes:

(i) que el importe a que ascienda las Participaciones Hipotecarias con
morosidad igual o superior a noventa (90) dias en la Fecha de
Determinacién anterior a la Fecha de Pago en curso sea igual o superior
al 7% de saldo vivo de dichas Participaciones Hipotecarias a esa fecha.
En este supuesto, la totalidad de los Fondos Disponibles para
Amortizacion seran destinados a la amortizacion de los Bonos de la
Serie A.

(i) que exista un Deéficit de Amortizacién, segun lo descrito
anteriormente, en cuyo caso, la totalidad de los Fondos Disponibles
para Amortizacion seran destinados igualmente a la amortizacion de los
Bonos de la Serie A.

En nuestro ejemplo, en el que los Fondos Disponibles para Amortizacion
serian de 977.683, de acuerdo con las reglas mencionadas anteriormente
esta cantidad seria en todo caso, destinada integramente a la amortizacion
de los Bonos de la Serie A, por existir Déficit de Amortizacion.

Suponiendo ahora que no existiera tal Déficit de Amortizacion los Fondos
Disponibles para Amortizacion, en este caso 1.000.000, serian distribuidos
entre los Bonos de ambas Series, de acuerdo con los siguientes supuestos
(en miles de pesetas):

a) Si SPP de la Serie A es igual a 21.715.608, y el SPP de la Serie B es
igual a 1.475.000, el 1.000.000 seria destinado integramente a la
amortizacion de los Bonos de la Serie A.

b) Si por el contrario SPP de la Serie A es igual a 15.626.316, y SPP de la
Serie B es igual 1.475.000, y estuviésemos en una Fecha de Pago
posterior al 15 de diciembre del 2003, la cifra anterior de 1.000.000
seria distribuida asignando a los Bonos de la Serie A 988.756, y a los
Bonos de la Serie B 11.244 de forma que el SPP de la Serie B, después
del pago de amortizacion fuera igual al 10% del SPP de la Serie A de
Bonos.

c) Por ultimo si SPP de la Serie A es igual a 5.590.890, y SPP de la Serie
B es igual a 559.089, se destinaria a la amortizacion de los Bonos de la
Serie A 987.161 y a los Bonos de la Serie 12.839 ya que en este caso el
SPP de los Bonos de la Serie B alcanzara la cantidad de 546.250 y en
consecuencia se suspenderia la amortizacion de los Bonos de esta Serie
B, hasta que los Bonos de la Serie A estén totalmente amortizados.

No obstante, y en caso de que en una Fecha de Pago, y como consecuencia
del orden de prelacion de pagos previsto en la Seccion V.5.1, b), 2 del
presente Folleto, el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para llevar a
cabo la citada amortizacion de los Bonos, la misma se acumulara a la que
deba abonar en la siguiente Fecha de Pago, devengando el interés
correspondiente a cada Serie A y/o B de Bonos, sin interés adicional o de
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demora alguno, dado que en todo caso, formara parte del Saldo Pendiente
de Pago de los Bonos de las Series A y/o B.

La Sociedad Gestora procedera a notificar a los titulares de los Bonos en la
forma prevista en la Seccidih5.3, a), a") el importe de amortizacion que
resulte a favor de los mismos, los Saldos Pendientes de Pago de los Bonos,
el Déficit de Amortizacion, si existiera, no pagado por insuficiencia de
Fondos Disponibles, asi como las tasas de prepago reales de los préstamos
hipotecarios subyacentes y la vida residual media de los Bonos.

. Certificaciones.

Dentro de los siete (7) Dias Héabiles siguientes a cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora emitird un Certificado expedido por persona con poder
bastante cuya firma deberd estar legitimada notarialmente, en el que se
acredite los Saldos Pendientes de Pago de los Bonos, el Déficit de
Amortizacion no pagado por insuficiencia de Fondos Disponibles, segun lo
previsto en la presente Seccion, asi como el importe de los intereses
devengados y no satisfechos a los bonistas, si procediere, segun lo
establecido en la Seccion 11.10.3, del presente Folleto Informativo.

Dicha Certificacion se presentara ante la Comisién Nacional del Mercado
de Valores, ante la Entidad encargada del Registro Contable y ante el
Organismo Rector de AIAF, para su puesta a disposicion del publico, junto
con la Escritura de Constitucion del Fondo.

. Unién Econémica y Monetaria

Como consecuencia del pacto alcanzado el 2 de mayo de 1998 en
Bruselas, Espafia va a ser uno de los once paises europeos que va a
participar en la tercera fase de la Unién Econdémica y Monetaria Europea,
a partir del 1° de enero de 1999 (conforme a los términos definidos en el
Tratado de la Unién Europea), y durante el periodo de transicion de la
misma, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, podra sustituir las
cantidades en pesetas a abonar tanto a los bonistas (en concepto de
amortizacion e intereses) como a todos los titulares de cantidades debidas
por el mismo, de conformidad con lo establecido en el presente Folleto, y
con sujecion al orden de prelacién de pagos establecido en la Seccion
V.5.1, b), 2, por los importes correspondientes en euros, calculados al tipo
de conversion que se establezca en las normas que a tal efecto se
promulguen, efectuando Banco Santander como Entidad Adherida al
Servicio de Compensacion y Liquidacidon de Valores, SA, y en su
condicion de Banco Agente, la correspondiente transformacion de euros en
pesetas, si asi se le requiere.

Finalizado el citado periodo de transicion, el Fondo, representado por la
Sociedad Gestora efectuara todos los pagos, exclusivamente, en euros, al
tipo de conversion que haya sido establecido.

c) Amortizacion anticipada.

Sin perjuicio de la obligacion del Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
amortizar los Bonos en su Fecha de Vencimiento Final y de lo que se
establece en los parrafos anteriores, el Fondo, a través de su Sociedad
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Gestora, podra amortizar anticipadamente en una Fecha de Pago la totalidad
de los Bonos, si quedara pendiente de pago menos del 10% del saldo inicial
de la cartera de Participaciones Hipotecarias.

La Ley 19/1992 exige en su articulo quinto, punto 6, que los flujos de
principal e intereses correspondientes a los Bonos emitidos con cargo al
Fondo, coincidan con los flujos del conjunto de las Participaciones
Hipotecarias agrupadas en él, sin otros desfases temporales que aquellos
derivados de las comisiones y gastos de administracion y gestion, primas de
aseguramiento u otros conceptos aplicables. En este sentido, y si por razén de
algun evento o circunstancia excepcional no prevista en la fecha de
otorgamiento de la Escritura de Constitucibn se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo, exigido por la Ley 19/1992,
por causas ajenas al propio desenvolvimiento del Fondo, tales como nueva
normativa o desarrollos legislativos complementarios, retenciones, o demas
situaciones que de modo permanente pudieran afectar a dicho equilibrio, (y
no considerandose por tanto como causa de desequilibrio la existencia de un
posible Déficit de Amortizaciébn, que formaria parte de dicho
desenvolvimiento) podra éste, actuando a través de la Sociedad Gestora,
amortizar anticipadamente la emision de Bonos.

Asimismo, se producira la liquidacion del Fondo y la amortizacion anticipada
de los Bonos en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en
liquidacion, suspension de pagos, quiebra o su autorizacion fuera revocada y
el depositario de las Participaciones Hipotecarias no pudiese asumir
legalmente la gestion del Fondo o no designara una nueva sociedad gestora en
el plazo de un (1) afio, segun lo previsto en la Sedki8ri del Folleto.

Seran requisitos necesarios para poder proceder a dicha liquidacion
anticipada del Fondo:

() que puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas las
obligaciones de pago,

(i) y que se proceda a la comunicacion a los titulares de los Bonos en la
forma prevista en la Seccidh.5.3, b), b") y ¢) con una antelacion de
treinta (30) Dias Habiles a aquél en que haya de producirse la
amortizacion anticipada, que debera ser necesariamente una Fecha de
Pago. Dicha comunicacion (que habra sido puesta previamente en
conocimiento de la Comisibn Nacional del Mercado de Valores)
contendra el procedimiento descrito a continuacion, en relacion a los
mecanismos de obtencion de liquidez suficiente, a fin de poder, en todo
caso atender y cancelar la totalidad de las obligaciones de pago derivadas
de los Bonos. La amortizacibn anticipada habra de efectuarse
necesariamente sobre la totalidad de los Bonos.

La amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos en los supuestos
previstos anteriormente se realizara por el Saldo Pendiente de Pago hasta esa
fecha més los intereses devengados y no pagados desde la ultima Fecha de
Pago hasta la fecha de amortizacion anticipada, deducida la retencion fiscal y
libre de gastos para el tenedor, cantidades que a todos los efectos legales se
reputaran en esta ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles.
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Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad Gestora o la entidad
depositaria de las Participaciones Hipotecarias, en su caso, lleve a cabo la
amortizacion anticipada de la emision de Bonos en aquellos supuestos que se
recogen en el presente apartado del Folleto y, en concreto, para que el Fondo
disponga de liquidez suficiente para hacer frente al pago del Saldo Pendiente
de Pago de los Bonos mas los intereses devengados y no pagados desde la
ultima Fecha de Pago hasta la fecha de amortizacion, procedera la Sociedad
Gestora o, en su caso, el depositario de las Participaciones Hipotecarias, en
nombre del Fondo a:

(i) vender las Participaciones Hipotecarias por un precio que no podra ser
inferior a la suma del valor del principal mas los intereses devengados y
no cobrados de las Participaciones Hipotecarias pendientes de
amortizacion; y/o

(i) concertar una linea de crédito con Banco Santander que se destinara
integramente y de forma inmediata a la amortizacion anticipada de la
emision de Bonos. La devolucion de dicha linea de crédito estara
garantizada Unicamente con los flujos de intereses y principal derivados
de las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacion.

[1.12 Cuadro del servicio financiero del empréstito, incluyendo tanto los pagos de interés
como de amortizacion de principal, para cada una de las Series de Bonos de
Titulizacién Hipotecaria que vayan a emitirse con cargo al Fondo.

El servicio financiero de la emision de Bonos se atendera a través de Banco Santander,
que tendra la consideracion, a estos efectos, de Banco Agente. El pago tanto de intereses
como de principal se comunicara a los titulares de los Bonos en los supuestos y con los
dias de antelacion previstos en el Folleto Informativo en la Setiti®3, a), a") del

mismo. El citado abono de intereses y de amortizaciones sera realizado contra
presentacion por los legitimos titulares de los Bonos del documento acreditativo de la
propiedad, o contra el correspondiente certificado expedido por parte de la entidad
encargada del registro contable que se identifica en la Seccién I1.5 del Folleto
Informativo.

a) Caso practico de fijacion del tipo de interés nominal.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Seccion 11.10.3 y al objeto de facilitar al
suscriptor la comprensién del sistema de fijacion del tipo de interés nominal y del
importe de los intereses a percibir por cada Bono de la Serie A en cada Fecha de
Pago, a continuacién se refleja la forma de célculo de los mismos para el siguiente

supuesto:
- TipoLIBOR a tres (3) meses: 3,8900%
« Margen: 0,27%
4,1600%
- Tipo equivalente en base a afios naturales de 365 dias:
4,1600 x 365
= 4,217778%
360
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- Redondeo a la diezmilésima de un
entero por ciento mas proximo: 4,2178%
« Importe de interés por Bono:
Periodo de interés por Bono: 92 dias (*)
Saldo Pendiente de Pago del Bono: 25.000.000.-Pts.

4,2178 x 92 x 25.000.000
=265.779,18

100 x 365

Redondeo al entero mas proximo: 265.779

(*) tomandose como ejemplo un trimestre de tal duracién, por ejemplo, el integrado por
los meses de mayo, junio y julio.

Por consiguiente, el importe de los intereses a percibir por cada Bono de la Serie A
seria de 265.779.-pts. sobre un Saldo Pendiente de Pago del Bono de 25.000.000.-pts.
El ejemplo seria idéntico para los Bonos de la Serie B, sin mas que sustituir el
margen de 0,27% de la Serie A, por el 0,800% de la Serie B, de forma que el tipo de
interés a aplicar a la Serie B, seria de 4,7551% y los intereses a percibir por cada
Bono de la Serie B seria 299.636.-pts.

b) Cuadros del servicio financiero del empréstito.

La principal caracteristica de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria reside en que su
amortizacion periodica, y por ende, su vida media y duracion, depende
fundamentalmente de la velocidad con que los deudores hipotecarios decidan
amortizar sus préstamos.

En este sentido, las amortizaciones anticipadas que decidan realizar los deudores,
sujetas a cambios continuos, y estimadas en el presente Folleto mediante la
utilizacion de la TACP futura, incidiran directamente en la velocidad de amortizacion
de los préstamos, y por lo tanto en la vida media y duracién de los Bonos.

Asi mismo, existen otras variables, sujetas también a cambios continuos que afectan
a dicha vida media y duracion de los Bonos. Estas variables y sus hipotéticos valores
asumidos en la totalidad de los cuadros que figuran en la presente Seccién son:

. tipo de interés de la cartera de Participaciones Hipotecarias: 5,2900%;

- morosidad de la cartera de Participaciones Hipotecarias: 0,18% anual, 0,02%
mensual con un periodo de recuperacion de 12 meses;

- fallidos de la cartera de Participaciones Hipotecarias: 0%;

« gue la tasa de amortizacion de prepago se mantiene constante a lo largo de la vida
de los Bonos;

« que la Fecha de Desembolso de los Bonos es el 22 de diciembre de 1998;

« Yy que no exista Déficit de Amortizacion.

Por ultimo, la duracion ajustada real de los Bonos dependera también de su tipo de
interés variable, y en la totalidad de los cuadros que figuran en la presente Seccién se
asumen constantes en el 4,2178% para la Serie Ay en el 4,7551% para la Serie B.

Asumiéndose que el emisor ejercera la opcion de amortizacion anticipada, prevista en
el parrafo primero del apartado c), de la Seccién 11.11.3 del presente Folleto (es decir,
cuando el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias sea inferior al 10% de su
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importe inicial), la vida media y duracion de los Bonos a diferentes TACP serian las

siguientes:

wTACP | o ] 4 ] 8 | 10 ] 122 | 16 | 20
SERIE A

Vida media 9,5 7,2 5,7 51 4.6 3,8 3,2

Duracion 7,2 5,7 4.6 4,2 3,9 3,3 2,9
SERIE B

Vida media 16,7 13,6 11,3 10,2 9,4 7,9 6,6

Duracion 11,0 9,6 8,3 7,7 7,2 6,3 57

Dichas cifras han sido calculadas utilizando las siguientes férmulas:

_3(Bxd) 1
C 365

Vida media de los Bonos: A

Donde
A = Vida media de cada Serie de Bonos emitidos expresada en afios.

B = Principal a amortizar de cada Serie de Bonos en cada Fecha de Pago, segun la
cantidad a amortizar correspondiente a cada Serie de Bonos, de conformidad
con lo descrito en la Seccion 11.11.3, b), 4, del presente Folleto.

d = NUmero de dias transcurridos desde la Fecha de Desembolso hasta la Fecha de
Pago en cuestion.

C = Volumen total en pesetas de cada Serie Ay B de Bonos.

3 ) _ S (PxVA) 1
Duracion de los Bonogformula de Macaulay ajustadaP = X
PE (1+1)

Donde:
D = Duracion de cada Serie de Bonos expresada en afios.

P = Tiempo transcurrido (en afios) entre la Fecha de Desembolso hasta cada una
de las Fechas de Pago en cuestion.

VA= Valor actual de cada una de las cantidades comprensivas de principal e
intereses brutos, a pagar en cada una de las Fechas de Pago descontadas al
tipo de interés efectivo (TIR) del 4,2850% para la Serie Ay el 4,8406% para
la Serie B.

PE= Precio de la emision de los Bonos, 25.000.000.-Pts.

| = Tipo de interés efectivo (TIR) del 4,2850% para la Serie A y el 4,8406%
para la Serie B.

Finalmente, el emisor manifiesta expresamente que los cuadros del servicio
financiero del empréstito que se describen a continuacion son meramente tedricos, a
efectos ilustrativos no representando obligacion alguna de pago, recordando que:

26



HIPOTEBANSA VIII Folleto Informativo diciembre, 98

- La TACP se asumen constantes en el 4% y 10% respectivamente a lo largo de la
vida del empréstito y como se ha comentado, la amortizacion anticipada real
cambia continuamente.

- El Saldo Pendiente de Pago de los Bonos en cada Fecha de Pago, y por lo tanto los
intereses a pagar en cada una de ellas, dependera de la tasa de prepago real que
exista en la cartera de Participaciones Hipotecarias.

« Los tipos de interés de los Bonos se asumen constantes en el 4,2178%, para la
Serie Ay en el 4,7551% para la Serie B, y como es sabido el tipo de interés de
ambas Series es variable.

- Se asumen en todo caso los hipotéticos valores mencionados al principio de la
presente Seccion.

- Se asume que el emisor ejercera la opcion de amortizacion anticipa da prevista en
el parrafo primero, de la Seccién 11.11.3, c), del Folleto Informativo.
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FLUJOS POR CADA BONO SIN RETENCION PARA EL TOMADOR
(EN PESETAS)

TACP = 4%
INTERES INTERES
AMORTIZ. BRUTO TOTAL AMORTIZ. BRUTO TOTAL
FECHA SERIE A SERIE A SERIE A SERIE B SERIE B SERIE B
22-Dic-98
15-Mar-99 526.747 239.779 766.526 0 270.324 270.324
15-Jun-99 526.693 260.179 786.872 0 299.636 299.636
15-Sep-99 520.041 254.580 774.621 0 299.636 299.636
15-Dic-99 515.729 246.344 762.074 0 296.380 296.380
15-Mar-2000 522.864 240.921 763.785 0 296.380 296.380
15-Jun-2000 518.403 238.010 756.413 0 299.636 299.636
15-Sep-2000 513.744 232.499 746.243 0 299.636 299.636
15-Dic-2000 509.380 224.569 733.949 0 296.380 296.380
15-Mar-2001 504.992 216.804 721.796 0 293.123 293.123
15-Jun-2001 500.722 216.253 716.975 0 299.636 299.636
15-Sep-2001 496.373 210.930 707.302 0 299.636 299.636
15-Dic-2001 492.195 203.417 695.612 0 296.380 296.380
15-Mar-2002 487.877 196.063 683.940 0 293.123 293.123
15-Jun-2002 483.790 195.233 679.023 0 299.636 299.636
15-Sep-2002 479.514 190.090 669.604 0 299.636 299.636
15-Dic-2002 475.516 182.981 658.498 0 296.380 296.380
15-Mar-2003 470.602 176.025 646.627 0 293.123 293.123
15-Jun-2003 466.697 174.934 641.631 0 299.636 299.636
15-Sep-2003 457.576 169.972 627.549 0 299.636 299.636
15-Dic-2003 453.790 163.313 617.104 0 296.380 296.380
15-Mar-2004 447.561 158.541 606.103 0 296.380 296.380
15-Jun-2004 443.874 155.525 599.400 (0] 299.636 299.636
15-Sep-2004 437.514 150.806 588.320 0 299.636 299.636
15-Dic-2004 433.927 144.567 578.494 0 296.380 296.380
15-Mar-2005 428.066 138.465 566.531 0 293.123 293.123
15-Jun-2005 424.573 136.991 561.565 0 299.636 299.636
15-Sep-2005 418.488 132.478 550.965 0 299.636 299.636
15-Dic-2005 415.090 126.637 541.727 0 296.380 296.380
15-Mar-2006 409.862 120.928 530.790 0 293.123 293.123
15-Jun-2006 406.551 119.258 525.809 0 299.636 299.636
15-Sep-2006 398.307 114.936 513.243 0 299.636 299.636
15-Dic-2006 395.103 109.498 504.601 0 296.380 296.380
15-Mar-2007 389.131 104.186 493.317 0 293.123 293.123
15-Jun-2007 386.016 102.364 488.380 0 299.636 299.636
15-Sep-2007 381.062 98.261 479.323 0 299.636 299.636
15-Dic-2007 378.030 93.185 471.215 0 296.380 296.380
15-Mar-2008 371.917 89.210 461.127 0 296.380 296.380
15-Jun-2008 368.973 86.237 455.210 0 299.636 299.636
15-Sep-2008 331.780 82.314 414.095 0 299.636 299.636
15-Dic-2008 329.132 77.930 407.062 0 296.380 296.380
15-Mar-2009 293.749 73.651 367.400 540.013 293.123 833.136
15-Jun-2009 278.423 72.165 350.588 1.003.267 293.164 1.296.431
15-Sep-2009 273.646 69.205 342.851 986.054 281.140 1.267.193
15-Dic-2009 271.481 65.575 337.056 978.251 266.394 1.244.645
15-Mar-2010 266.401 62.031 328.433 959.948 251.997 1.211.945
15-Jun-2010 264.311 60.577 324.888 952.414 246.091 1.198.505
15-Sep-2010 242.633 57.768 300.400 874.301 234.676 1.108.977
15-Dic-2010 240.721 54.588 295.309 867.410 221.760 1.089.170
15-Mar-2011 228.105 51.485 279.590 821.951 209.153 1.031.104
15-Jun-2011 226.308 50.204 276.512 815.476 203.949 1.019.425
15-Sep-2011 223.916 47.798 271.714 806.858 194.175 1.001.033
15-Dic-2011 222.172 44.924 267.095 800.571 182.499 983.070
15-Mar-2012 219.476 42.588 262.064 790.858 173.008 963.866
15-Jun-2012 217.781 40.722 258.503 784.750 165.431 950.181
15-Sep-2012 211.339 38.407 249.746 761.536 156.025 917.561
15-Dic-2012 209.713 35.767 245.480 755.679 145.301 900.980
15-Mar-2013 198.706 33.193 231.899 716.017 134.844 850.861
15-Jun-2013 197.180 31.818 228.999 710.518 129.259 839.777
15-Sep-2013 137.892 29.722 167.614 496.879 120.743 617.622
15-Dic-2013 141.622 27.949 169.571 318.775 113.540 432.315
15-Mar-2014 115.804 26.169 141.973 0 108.555 108.555
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15-Jun-2014 114.847 25.519 140.366 0 110.967 110.967
15-Sep-2014 2.285.571 24.298 2.309.870 9.258.475 110.967 9.369.442
25.000.000 7.641.339 4,2850% 25.000.000 16.221.483 4,8406%

FLUJOS POR CADA BONO SIN RETENCION PARA EL TOMADOR
(EN PESETAS)

TACP = 10%
INTERES INTERES
AMORTIZ. BRUTO TOTAL AMORTIZ. BRUTO TOTAL

FECHA SERIE A SERIE A SERIE A SERIE B SERIE B SERIE B

22-Dic-98

15-Mar-99 931.631 239.779 1.171.410 0 270.324 270.324

15-Jun-99 903.944 255.875 1.159.819 0 299.636 299.636

15-Sep-99 876.913 246.265 1.123.178 0 299.636 299.636

15-Dic-99 850.740 234.367 1.085.107 0 296.380 296.380
15-Mar-2000 836.570 225.421 1.061.990 0 296.380 296.380
15-Jun-2000 811.410 219.004 1.030.415 0 299.636 299.636
15-Sep-2000 786.730 210.378 997.108 0 299.636 299.636
15-Dic-2000 762.958 199.818 962.776 0 296.380 296.380
15-Mar-2001 739.785 189.688 929.473 0 293.123 293.123
15-Jun-2001 717.320 186.038 903.358 0 299.636 299.636
15-Sep-2001 695.377 178.412 873.789 0 299.636 299.636
15-Dic-2001 674.152 169.161 843.312 0 296.380 296.380
15-Mar-2002 653.369 160.291 813.660 0 293.123 293.123
15-Jun-2002 633.320 156.906 790.226 0 299.636 299.636
15-Sep-2002 613.649 150.174 763.822 0 299.636 299.636
15-Dic-2002 594.714 142.088 736.802 0 296.380 296.380
15-Mar-2003 575.580 134.342 709.922 0 293.123 293.123
15-Jun-2003 557.721 131.208 688.929 0 299.636 299.636
15-Sep-2003 536.495 125.279 661.774 0 299.636 299.636
15-Dic-2003 519.776 118.276 638.052 0 296.380 296.380
15-Mar-2004 501.758 112.810 614.568 0 296.380 296.380
15-Jun-2004 486.037 108.715 594.752 0 299.636 299.636
15-Sep-2004 468.887 103.548 572.435 0 299.636 299.636
15-Dic-2004 454.115 97.492 551.607 0 296.380 296.380
15-Mar-2005 438.216 91.698 529.913 0 293.123 293.123
15-Jun-2005 424.328 89.077 513.405 0 299.636 299.636
15-Sep-2005 409.133 84.566 493.699 0 299.636 299.636
15-Dic-2005 396.089 79.344 475.433 0 296.380 296.380
15-Mar-2006 366.712 74.353 441.065 559.743 293.123 852.866
15-Jun-2006 336.344 72.107 408.451 1.211.979 292.928 1.504.907
15-Sep-2006 322.770 68.531 391.301 1.163.068 278.402 1.441.469
15-Dic-2006 312.351 64.392 376.743 1.125.524 261.587 1.387.111
15-Mar-2007 300.733 60.436 361.169 1.083.660 245.516 1.329.175
15-Jun-2007 290.959 58.582 349.541 1.048.439 237.984 1.286.423
15-Sep-2007 280.497 55.488 335.985 1.010.739 225.418 1.236.156
15-Dic-2007 271.313 51.936 323.248 977.645 210.985 1.188.630
15-Mar-2008 260.834 49.083 309.917 939.886 199.395 1.139.281
15-Jun-2008 252.231 46.849 299.080 908.885 190.321 1.099.206
15-Sep-2008 227.264 44.168 271.432 818.921 179.427 998.348
15-Dic-2008 219.790 41.298 261.088 791.991 167.769 959.759
15-Mar-2009 204.191 38.558 242.750 735.781 156.639 892.421
15-Jun-2009 197.464 37.244 234.708 711.541 151.301 862.842
15-Sep-2009 189.654 35.145 224.798 683.396 142.773 826.169
15-Dic-2009 183.365 32.769 216.133 660.734 133.119 793.854
15-Mar-2010 175.836 30.501 206.337 633.605 123.910 757.514
15-Jun-2010 171.548 29.310 200.858 555.309 119.069 674.378
15-Sep-2010 170.581 27.486 198.067 0 112.413 112.413
15-Dic-2010 164.880 25.394 190.273 0 111.192 111.192
15-Mar-2011 2.249.968 23.400 2.273.368 9.258.475 109.970 9.368.444

25.000.000 5.407.047 4,2850% 24.879.320  12.248.379 4,8406%
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(EN PESETAS)
TACP = 4%
INTERES RECUPER. INTERES RECUPER.
AMORTIZ. NETO RETENC. TOTAL AMORTIZ. NETO RETENC. TOTAL
FECHA SERIEA  SERIEA SERIE A SERIE A SERIE B SERIE B SERIE B SERIE B

22-Dic-98

15-Mar-99 526.747 179.834 706.581 0 202.743 202.743

15-Jun-99 526.693 195.134 721.827 0 224727 224.727

15-Sep-99 520.041 190.935 710.976 0 224.727 224.727

15-Dic-99 515.729 184.758 700.488 0 222.285 222.285
15-Mar-2000 522.864 180.691 703.555 0 222.285 222.285
15-Jun-2000 518.403 178.507 696.911 0 224.727 224727
15-Sep-2000 513.744 174.374 250.221 938.339 0 224.727 291.494 516.221
15-Dic-2000 509.380 168.427 677.807 0 222.285 222.285
15-Mar-2001 504.992 162.603 667.595 0 219.842 219.842
15-Jun-2001 500.722 162.190 662.911 0 224.727 224.727
15-Sep-2001 496.373 158.197 234.000 888.569 0 224.727 298.008 522.735
15-Dic-2001 492.195 152.563 644.758 0 222.285 222.285
15-Mar-2002 487.877 147.047 634.924 0 219.842 219.842
15-Jun-2002 483.790 146.425 630.215 0 224.727 224.727
15-Sep-2002 479.514 142.568 211.851 833.932 0 224.727 297.194 521.921
15-Dic-2002 475.516 137.236 612.752 0 222.285 222.285
15-Mar-2003 470.602 132.019 602.621 0 219.842 219.842
15-Jun-2003 466.697 131.200 597.897 0 224.727 224.727
15-Sep-2003 457.576 127.479 191.092 776.147 0 224.727 297.194 521.921
15-Dic-2003 453.790 122.485 576.275 0 222.285 222.285
15-Mar-2004 447.561 118.906 566.467 0 222.285 222.285
15-Jun-2004 443.874 116.644 560.518 0 224.727 224.727
15-Sep-2004 437.514 113.105 171.061 721.680 0 224.727 297.194 521.921
15-Dic-2004 433.927 108.425 542.352 0 222.285 222.285
15-Mar-2005 428.066 103.849 531.915 0 219.842 219.842
15-Jun-2005 424.573 102.743 527.317 0 224.727 224.727
15-Sep-2005 418.488 99.358 152.360 670.206 0 224.727 298.008 522.735
15-Dic-2005 415.090 94.978 510.067 0 222.285 222.285
15-Mar-2006 409.862 90.696 500.558 0 219.842 219.842
15-Jun-2006 406.551 89.444 495.994 0 224.727 224.727
15-Sep-2006 398.307 86.202 133.643 618.152 0 224.727 297.194 521.921
15-Dic-2006 395.103 82.124 477.227 0 222.285 222.285
15-Mar-2007 389.131 78.140 467.270 0 219.842 219.842
15-Jun-2007 386.016 76.773 462.789 0 224.727 224.727
15-Sep-2007 381.062 73.695 116.155 570.913 0 224.727 297.194 521.921
15-Dic-2007 378.030 69.889 447.919 0 222.285 222.285
15-Mar-2008 371.917 66.908 438.825 0 222.285 222.285
15-Jun-2008 368.973 64.678 433.651 0 224.727 224727
15-Sep-2008 331.780 61.736 99.499 493.015 0 224.727 297.194 521.921
15-Dic-2008 329.132 58.448 387.580 0 222.285 222.285
15-Mar-2009 293.749 55.238 348.987 540.013 219.842 759.855
15-Jun-2009 278.423 54.124 332.547 1.003.267 219.873 1.223.140
15-Sep-2009 273.646 51.904 83.923 409.473 986.054 210.855 298.008 1.494.916
15-Dic-2009 271.481 49.181 320.662 978.251 199.795 1.178.046
15-Mar-2010 266.401 46.523 312.925 959.948 188.997 1.148.946
15-Jun-2010 264.311 45.433 309.744 952.414 184.568 1.136.982
15-Sep-2010 242.633 43.326 70.149 356.108 874.301 176.007 283.455 1.333.763
15-Dic-2010 240.721 40.941 281.662 867.410 166.320 1.033.730
15-Mar-2011 228.105 38.614 266.719 821.951 156.865 978.816
15-Jun-2011 226.308 37.653 263.961 815.476 152.962 968.438
15-Sep-2011 223.916 35.848 58.741 318.506 806.858 145.632 238.631 1.191.120
15-Dic-2011 222.172 33.693 255.864 800.571 136.874 937.445
15-Mar-2012 219.476 31.941 251.417 790.858 129.756 920.614
15-Jun-2012 217.781 30.542 248.323 784.750 124.073 908.823
15-Sep-2012 211.339 28.805 48.603 288.746 761.536 117.019 197.444 1.075.999
15-Dic-2012 209.713 26.825 236.539 755.679 108.976 864.655
15-Mar-2013 198.706 24.895 223.601 716.017 101.133 817.150
15-Jun-2013 197.180 23.864 221.044 710.518 96.944 807.462
15-Sep-2013 137.892 22.291 39.371 199.555 496.879 90.557 159.941 747.378
15-Dic-2013 141.622 20.962 162.584 318.775 85.155 403.930
15-Mar-2014 115.804 19.627 135.431 0 81.416 81.416
15-Jun-2014 114.847 19.139 133.986 0 83.225 83.225
15-Sep-2014 2.285.571 18.224 30.671 2.334.465 9.258.475 83.225 124.597 9.466.296
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15-Sep-2015 18.997 18.997 82.622 82.622
25.000.000 5.731.004  1.910.335 4,2353% 25.000.000 12.166.113  4.055.371 4,7775%
FLUJOS POR CADA BONO CON RETENCION PARA EL TOMADOR
(EN PESETAS)
TACP = 10%
INTERES RECUPER. INTERES RECUPER.
AMORTIZ. NETO RETENC. TOTAL AMORTIZ. NETO RETENC. TOTAL
FECHA SERIEA SERIEA SERIEA SERIEA SERIEB SERIEB SERIEB SERIEB
22-Dic-98
15-Mar-99 931.631 179.834 1.111.465 0 202.743 202.743
15-Jun-99 903.944 191.906 1.095.850 0 224.727 224.727
15-Sep-99 876.913 184.699 1.061.611 0 224.727 224.727
15-Dic-99 850.740 175.775 1.026.515 0 222.285 222.285
15-Mar-2000 836.570 169.066 1.005.635 0 222.285 222.285
15-Jun-2000 811.410 164.253 975.663 0 224.727 224.727
15-Sep-2000 786.730 157.783 244.071 1.188.585 0 224.727 291.494 516.221
15-Dic-2000 762.958 149.864 912.822 0 222.285 222.285
15-Mar-2001 739.785 142.266 882.051 0 219.842 219.842
15-Jun-2001 717.320 139.529 856.849 0 224.727 224.727
15-Sep-2001 695.377 133.809 213.655 1.042.841 0 224.727 298.008 522.735
15-Dic-2001 674.152 126.870 801.022 0 222.285 222.285
15-Mar-2002 653.369 120.218 773.587 0 219.842 219.842
15-Jun-2002 633.320 117.680 751.000 0 224.727 224.727
15-Sep-2002 613.649 112.630 180.825 907.104 0 224.727 297.194 521.921
15-Dic-2002 594.714 106.566 701.280 0 222.285 222.285
15-Mar-2003 575.580 100.756 676.336 0 219.842 219.842
15-Jun-2003 557.721 98.406 656.127 0 224.727 224.727
15-Sep-2003 536.495 93.959 152.365 782.819 0 224.727 297.194 521.921
15-Dic-2003 519.776 88.707 608.483 0 222.285 222.285
15-Mar-2004 501.758 84.607 586.365 0 222.285 222.285
15-Jun-2004 486.037 81.536 567.573 0 224.727 224.727
15-Sep-2004 468.887 77.661 127.276 673.824 0 224.727 297.194 521.921
15-Dic-2004 454,115 73.119 527.234 0 222.285 222.285
15-Mar-2005 438.216 68.773 506.989 0 219.842 219.842
15-Jun-2005 424.328 66.808 491.136 0 224.727 224.727
15-Sep-2005 409.133 63.424 105.641 578.199 0 224.727 298.008 522.735
15-Dic-2005 396.089 59.508 455.597 0 222.285 222.285
15-Mar-2006 366.712 55.765 422.477 559.743 219.842 779.585
15-Jun-2006 336.344 54.080 390.424 1.211.979 219.696 1.431.675
15-Sep-2006 322.770 51.398 86.171 460.340 1.163.068 208.801 297.194 1.669.063
15-Dic-2006 312.351 48.294 360.645 1.125.524 196.190 1.321.714
15-Mar-2007 300.733 45,327 346.060 1.083.660 184.137 1.267.796
15-Jun-2007 290.959 43.936 334.895 1.048.439 178.488 1.226.927
15-Sep-2007 280.497 41.616 69.846 391.959 1.010.739 169.063 281.510 1.461.312
15-Dic-2007 271.313 38.952 310.264 977.645 158.239 1.135.884
15-Mar-2008 260.834 36.812 297.646 939.886 149.546 1.089.432
15-Jun-2008 252.231 35.137 287.367 908.885 142.741 1.051.626
15-Sep-2008 227.264 33.126 56.610 317.000 818.921 134.571 229.975 1.183.467
15-Dic-2008 219.790 30.973 250.764 791.991 125.827 917.817
15-Mar-2009 204.191 28.919 233.110 735.781 117.479 853.261
15-Jun-2009 197.464 27.933 225.397 711.541 113.476 825.016
15-Sep-2009 189.654 26.359 45.349 261.361 683.396 107.080 184.228 974.703
15-Dic-2009 183.365 24.576 207.941 660.734 99.840 760.574
15-Mar-2010 175.836 22.876 198.712 633.605 92.932 726.537
15-Jun-2010 171.548 21.982 193.531 555.309 89.302 644.611
15-Sep-2010 170.581 20.615 35.929 227.124 0 84.310 145.958 230.268
15-Dic-2010 164.880 19.045 183.925 0 83.394 83.394
15-Mar-2011 2.249.968 17.550 2.267.518 9.258.475 82.477 9.340.952
15-Sep-2011 28.173 116.646
15-Sep-2012 5.850 27.492
25.000.000 4.055.285 1.351.762 4,2353% 24.879.320 9.186.284 3.062.095 4,7775%
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c) Caso practico de aplicacién de fechas y periodos de tiempo definidos en las
Secciones .10 y 11.11 del presente Folleto Informativo, relativos a
determinacion y pagos de intereses y de amortizacion de Bonos.

Por dltimo, y al objeto de facilitar al suscriptor la comprension de las definiciones y
reglas de aplicacion de fechas y periodos descritos en las Secciones 1.10 y 1.11
relativos a intereses y amortizacion de los Bonos se expone a continuacion el
siguiente ejemplo, dividiéndolo en caracteristicas para la primera Fecha de Pago (por
su caracter atipico) como para segunda y sucesivas Fechas de Pago:

1. Primera Fecha de Pago: 15 de marzo de 1999.
(Otorgamiento de la Escritura de Constituciod7 de diciembre de 1998

a) Momento de Fijaciéon de tipo de interés aplicable para el primer Periodo de
Devengo de Interésl1:00 horas (hora de Londres) del dia del otorgamiento de
la Escritura de Constitucion del Fondo @& diciembre de 1998).

b) Primer Periodo de Devengo de Interéesde 22 de diciembre de 1998 (Fecha
de Desembolso), incluida, hasta el 15 de marzo de 1999, excluida.

c) Fecha de Determinacion (o de realizacion por la Sociedad Gestora de
calculos para distribucion y retencion de Fondos Disponibleég)de marzo de
1999.

d) Periodo de Determinacian del 22 de diciembre de 1998 (Fecha de
Desembolso), incluida, hasta el 8 de marzo de 1999, excluida.

e) Notificaciones Extraordinarias (anuncios en prensa, segun Seccion 111.5.3,
a)
- Del tipo de interés resultante para el primer Periodo de Devengo de interés:
18 de diciembre de 1998.
- Del resto de la informacion periddica: 14 de marzo de 1999.
2. Segunda Fecha de Pago: 15 de junio de 1999

a) Momento de Fijacion de tipo de interés aplicable para el segundo Periodo de
Devengo de Interési1:00 horas del segundo Dia Habil en Londres anterior a
la primera Fecha de Pago: 11 de marzo de 1999.

b) Segundo Periodo de Devengo de InterBgsde 15 de marzo de 1999 (primera
Fecha de Pago), incluida, hasta el 15 de junio de 1999, excluida.

c) Fecha de Determinacién (o de realizacion por la Sociedad Gestora de
calculos para distribucion y retencion de Fondos Disponible8)de junio de
1999.

d) Periodo de Determinacion:Desde el 8 de marzo de 1999 (Fecha de
Determinacion anterior), incluida, hasta el 8 de junio de 1999 (Fecha de
Determinacion en curso), excluida.

e) Notificaciones Ordinarias Periddicas (anuncios en prensa, segun Seccion
11.5.3, a):

- Del tipo de interés resultante para el segundo Periodo de Devengo de

Interés: antes del 18 de junio de 1999.
« Del resto de la informacion perioddica: minimo 14 de junio de 1999.

32



HIPOTEBANSA VIII Folleto Informativo diciembre, 98

[1.13 Interés efectivo previsto para el tomador con especificacion del método de calculo
adoptado y los gastos previstos por conceptos apropiados a su verdadera
naturaleza.

[1.13.1 Interés efectivo bruto para el tomador.

Para el supuesto de que los tipos de interés nominal anual, aplicables a ambas
Series, Serie Ay Serie B, variables trimestralmente, se mantuvieran constantes a
lo largo de toda la vida del empréstito, en unos tipos del 4,2178% y de 4,7551%,
esos tipos se traducirian en unas Tasas Internas de Rentabilidad ("TIR") para el
tomador del 4,2850% y del 4,8406% bruto anual, como muestra el cuadro
contenido en la Seccidn 11.12, b) del Folleto, dado el efecto que implica el pago
trimestral de intereses, calculado como tasa interna de rentabilidad sin considerar
el efecto fiscal, y asumiendo en todo caso los valores e hipotesis que figuran en
la mencionada Seccion.

El calculo de la TIR se ha realizado utilizando la siguiente formula:

N = |ni
25000006 ¥ ai # 1) "
i=1

Donde:
| = TIR expresado en tasa anual, en tanto por 1.

ai = Cantidades totales de amortizacion e intereses que recibirdn los inversores
(y, en el caso de los flujos con retencion para el tomador, la recuperacion de
la retencion anual correspondiente).

ni = Numero de dias comprendidos entre la Fecha de Desembolso de la emisién
y los dias 15 de marzo, 15 de junio, 15 de septiembre y 15 de diciembre de
cada afo (y, en el caso de los flujos con retencion para el tomador, la
recuperacion de la retencion anual correspondiente), no inclusive.

11.13.2 Interés efectivo neto para el tomador.

Si se utiliza, ademas de los valores e hip6tesis contenidas en la Seccién 11.12, b),
aquella en la que la retencion en la fuente del 25% a cuenta del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas, o sobre Sociedades, es percibida por el tomador
en el mes de septiembre del afio siguiente al cobro de los intereses
correspondientes, la tabla resefiada en la Seccion 11.12, b) del Folleto trata de
ilustrar el interés efectivo neto para el tomador.

Para el supuesto de que el tipo de interés variable nominal de los Bonos se
mantuviera constante a lo largo de toda la vida del empréstito en un 4,2178%,
para la Serie A, y en un 4,7551% para la Serie B la TIR anual equivalente seria
del 4,2353% y del 4,7775% como muestra la mencionada tabla.
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[1.14 Interés efectivo previsto por el Fondo en el momento de la emision de los valores,
considerando todos los gastos de disefio y colocacion incurridos a su cargo,
especificando el método de calculo.

Para el supuesto de que el tipo de interés nominal variable de los Bonos se mantuviera
constante a lo largo de toda la vida del empréstito en un tipo del 4,2178% para la Serie
Ay enun 4,7551% para la Serie B, este tipo se traduciria en los tipos efectivos (TIR) del
4,3099% para la TACP del 4% y del 4,3320% para la TACP del 10%, calculado y
asumiendo las hipétesis mencionadas en la Seccion 11.12, b) como el importe liquido de
la emision, una vez deducidos los gastos de emisidn, a los valores actualizados a la fecha
de emisién de la totalidad de los pagos por intereses, amortizaciones y gastos de
cancelacion.

Los gastos previstos son los siguientes:

a) Gastos de ConstitucioriGastos de documentacién publicidad y tasas) Pesetas

e Tasas C.NLMVZ Lo, 3.038.750

« Tasas A.LA.F. (0,058%0 + IVA): i 3.168.250

- Tasas Servicio de Compensacion y

Liquidacién de Valores, SA (0,087%o + IVA): ....cccevviiininnnnn. 4.752.375
- Entidades calificadoras: ..........cccooviiiiiiiiiii 25.520.000
o OI0S:, e 14.700.000
Subtotal (0,094%0): ..o 51.179.375

b) Gastos de Emisién Pesetas

« Comision de Administracion de la Sociedad Gestora (0,040%)...... 21.720.000
- Comisiones de Aseguramiento y Colocacion:

Serie A (0,2000%0): ... cun et et e e 106.300.000
Serie B (0,500%0): ....oviviie i e 7.375.000
Subtotal (0,248%): ..o 135.395.000
TOTAL GENERAL (0,342%0): ...neeiiiiee it e 186.574.375

[1.15 Existencia 0 no de garantias especiales sobre las Participaciones Hipotecarias
agrupadas en el Fondo o sobre los valores emitidos a su cargo, concedidas por
entidades intervinientes en el proceso de titulizacibon amparado por el presente
Folleto, con el fin de subsanar algun defecto oculto no detectable a priori en el
momento de constitucion del Fondo o de cubrir algin evento futuro excepcional.

Garantias de Banco Santander:

Banco Santander recomprara a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, por su
valor capital mas los intereses devengados y no satisfechos, las Participaciones
Hipotecarias que representen todos y cada uno de los préstamos hipotecarios
participados que no se ajusten a la totalidad de las declaraciones contenidas en la
Seccion V.1, a), del presente Folleto Informativo, cuando no exista en su cartera
préstamo hipotecario cuyas condiciones de homogeneidad con el préstamo subyacente a

20,14%o del aproximadamente 20% de los Bonos de la Serie A correspondiente al Tramo Nacional, y 0,03%o
del total de la emisidn por el proceso de supervision de admision a cotizacion.
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.16

.17

la Participacién Hipotecaria a sustituir lo hagan apto para ello, de conformidad con lo
previsto en la Seccion 1V.1, d).

Asimismo, y sin perjuicio de lo declarado en el apartado a) de dicha Seccién 1V, Banco
Santander garantiza que si cualquiera de los deudores hipotecarios tuviera frente a
Banco Santander algun derecho de crédito, y procediera a ejercitarlo mediante
compensacion de ambas deudas, la de Banco Santander y la suya derivada del préstamo
hipotecario participado, Banco Santander ingresara en la Cuenta del Fondo abierta a
través de su Sociedad Gestora una cantidad igual a la compensada, que hubiera
correspondido al Fondo.

Por otro lado y con respecto al Swap de los Bonos de la Serie Ay al Swap de los Bonos
de la Serie B (descritos en la Seccion V.3.3 del Folleto Informativo), Banco Santander
asumira el compromiso frente a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo de
que, si el rating a corto plazo de Banco Santander descendiera, durante cualquier
momento de la duracion de la vida de la emisidn, por debajo de F1 (segun escala de
calificacion de Fitch IBCA Limited) o P-1 (segun escala de calificacion de Moody’s
Investors Service Limited): (i) una tercera entidad garantizaria el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales, o (ii), una tercera entidad asumiria su posicion contractual y
le sustituiria antes de dar por resuelto el contrato para Banco Santander, todo ello sujeto
a los términos y condiciones que deberan ser previamente aprobados por Fitch IBCA y
Moody’'s Espafia, con el objeto de mantener el rating de AAA/Aaa otorgado para los
Bonos de la Serie Ay de A/A2 otorgado para los Bonos de la Serie B, respectivamente.

Ninguna de las anteriores garantias o0 compromisos debera entenderse como una garantia
de pago en defecto de los deudores hipotecarios.

Ley de circulacion de los valores, sefialando especialmente si existen restricciones a
su libre transmisibilidad, o la mencién de que no existen tales.

Los Bonos objeto de la presente emisién no estan sujetos a ninguna limitacion a su libre
transmisibilidad, la cual se efectuard de conformidad con lo previsto en la Seccién 11.4.1
del presente Folleto Informativo.

Mercados secundarios organizados, para los que exista el compromiso de solicitar

la admisiébn a negociacion de los valores, y plazo maximo concreto en que se
presentard esta solicitud y demas documentos necesarios para proceder a la
admision.

El articulo quinto, punto 9 de la Ley 19/1992 exige que los valores a emitir por un Fondo
de Titulizacion Hipotecaria sean admitidos a negociacion en un mercado oficial u
organizado establecido en Espafia. A tal efecto, la Sociedad Gestora promotora del
Fondo solicitara de modo inmediato al otorgamiento de la Escritura de Constitucién, una
vez cerrada la colocacion, la inclusion de la presente emisibn de Bonos en AIAF,
esperandose que la admision a cotizacion en dicho mercado tenga lugar en un plazo no
superior a noventa (90) dias a contar desde el citado otorgamiento. Asimismo, la
Sociedad Gestora solicitara, por cuenta del Fondo, la inclusion de la emisién en el
Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores, SA, de forma que se efectie la
compensacion y liquidacion de los Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento
que respecto de valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados mediante
anotaciones en cuenta tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por el
Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores, SA.
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Expresamente la Sociedad Gestora hace constar que se conocen los requisitos y
condiciones que se exigen para la admision, permanencia y exclusion de los valores en
este mercado secundario, segun la legislacion vigente y los requerimientos de sus
organismos rectores, aceptando el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, cumplirlos.

En el supuesto de que no tenga lugar en el mencionado plazo la admision a cotizacién de
los Bonos en AIAF, la Sociedad Gestora procedera a ponerlo en conocimiento inmediato

de los bonistas, asi como también de las causas de dicho incumplimiento, todo ello de
conformidad con lo previsto en la Secclérb.3, b), b") y c).

[1.18 Solicitudes de suscripcion y adquisicion.

[1.18.1 Colectivo de potenciales inversores a los que se ofrecen los valores,
indicando, las razones de eleccion de los mismos.

La presente emision de Bonos de Titulizacién Hipotecaria se encuentra dividida
en dos Tramos: Tramo Nacional (por el que se colocara aproximadamente el
20% del total nominal de los Bonos de la Serie A) y Tramo Internacional (por el
que se colocara el resto del total nominal de la emision, esto es, el 80%,
aproximadamente, restante del nominal de los Bonos de la Serie Ay el 100% de
la Serie B), todo ello segun lo descrito en la Seccion 11.19 del presente Folleto
Informativo.

El Tramo Nacional de la presente emisidon se destina a inversores institucionales
y profesionales, como Fondos de Pensiones, Instituciones de Inversion Colectiva
o Entidades Aseguradoras, o de inversores que realizan habitual vy

profesionalmente inversiones en valores negociables como las Entidades de
Crédito o las Sociedades de Valores.

11.18.2 Aptitud legal de los Bonos a emitir.

Los Bonos de Titulizacion Hipotecaria a emitir por el Fondo tienen la siguiente
consideracion legal, a los efectos de ser suscritos por determinados inversores:

(i) de acuerdo con la Ley 1/1994, de 11 de marzo, sobre el Régimen Juridico de
las Sociedades de Garantia Reciproca, y el Real Decreto 2345/1996, de 8 de
noviembre, relativo a las normas de autorizacion administrativa y requisitos
de solvencia de las Sociedades de Garantia Reciproca, los Bonos son
susceptibles de ser suscritos por Sociedades de Garantia Reciproca;

(i) de acuerdo con el Real Decreto 1348/1985, de 1 de agosto, los Bonos a
emitir por el Fondo podran ser adquiridos por las entidades aseguradoras en
cumplimiento de sus obligaciones de provisiones técnicas;

(i) de acuerdo con el Real Decreto 1307/1988, de 30 de septiembre, los Bonos
son aptos para ser adquiridos por Fondos de Pensiones;

(iv) de acuerdo con la Orden Ministerial de 30 de diciembre de 1992, sobre
Normas de Solvencia de las Entidades de Crédito, y con la Orden
Ministerial de 29 de diciembre de 1992, sobre recursos propios Yy
supervision en base consolidada de las sociedades y agencias de valores y
sus grupos, los valores emitidos con cargo a los Fondos de Titulizacion
Hipotecaria previstos en la Ley 19/1992 tienen una ponderacion del 50% en
lo que se refiere al coeficiente de solvencia que deben mantener las
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mencionadas entidades siempre que su calidad crediticia, a juicio de la
Comision Nacional del Mercado de Valores sea, al menos, igual que la de
los créditos hipotecarios subyacentes.

Habida cuenta de los siguientes factofgsque los préstamos hipotecarios
objeto de la emisién de Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo
se refieren en su totalidad a viviendas localizadas en EsfiBiigge los
préstamos hipotecarios y la emision de Participaciones Hipotecarias
cumplen con los requisitos de la legislacion vigente del Mercado
Hipotecario; (iii) las declaraciones y garantias realizadas por Banco
Santander contenidas en la Seccidon IV del presente Follefw,) yas
calificaciones o ratings otorgados por Fitch IBAVioody’s Espafia, la
Comision Nacional del Mercado de Valores en la fecha de registro del
Folleto otorgara a la emision de Bonos de la Serie A una ponderacion del
50% a efectos del coeficiente de solvencia de las citadas entidades a las que
se refieren las mencionadas Ordenes.

Los Bonos de la Serie B no gozan de la ponderacion del 50% en el
coeficiente de solvencia de las entidades de crédito a la que se refieren las
citadas Ordenes;

de acuerdo con el Real Decreto 1393/1990, de 2 de noviembre, los Bonos
podran ser adquiridos por Instituciones de Inversion Colectiva salvo por
Fondos de Inversion en Activos del Mercado Monetario.

[1.18.3 Fecha o Periodo de Suscripcion o adquisicién.

El Periodo de Suscripcidén de los Bonos tendra una duraciéon de ocho (8) horas,
entre las 9:00 y las 17:00 horas del Dia Habil siguiente a la fecha de la
publicacion, en la forma prevista en la Secdi®d®.3, b), b"), del Folleto, del
anuncio de constitucién del Fondo y de la emision de los Bonos.

[1.18.4 D6nde y ante quién puede tramitarse la suscripcion o adquisicion.

Las solicitudes de suscripcion del Tramo Nacional descrito en la Seccion 11.19,
para ser tenidas en cuenta, deberan ser efectuadas por cualquier medio admitido
en derecho, entre las 9:00 y las 17:00 horas del Dia Habil siguiente a la fecha de
la publicacion del anuncio de la constitucion del Fondo y de la emision de los
Bonos, y dirigidas a Banco Santander.

Las solicitudes de suscripcion del Tramo Internacional descrito asimismo en
dicha Seccion, se efectuardn de conformidad con lo previsto en los Contratos de
Aseguramiento a suscribir entre las entidades descritas en la Seccion 11.19.1 del
presente Folleto Informativo.

Cada una de las Entidades Aseguradoras suscribird la cantidad de Bonos que
quedara pendiente de suscribir, al finalizar el Periodo de Suscripcion, en virtud
de su compromiso descrito en la Seccién V.4.3 del Folleto Informativo.

[1.18.5 Forma y fechas de hacer efectivo el desembolso.

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados los Bonos, deberan abonar a
Banco Santander, el Dia Habil siguiente de la fecha de cierre del Periodo de
Suscripcion, antes de las 13:00 horas (horas de Madrid), valor ese mismo dia, el
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precio de emision (100% de su valor nominal) que corresponda por cada Bono
adjudicado, procediendo ademas, Banco Santander en su condicién de Banco
Agente, a abonar el importe total de la emisién, todo ello de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Aseguramiento de la Colocacion, deducidas las
comisiones de Aseguramiento. Banco Santander, antes de las 15:00 horas (horas
de Madrid) del mismo dia, valor ese dia, efectuara la oportuna transferencia al
Fondo.

[1.18.6 Forma y plazo de entrega a los suscriptores de las copias de los boletines de

suscripcién o resguardos provisionales, especificando sus posibilidades de
negociacion y su periodo maximo de validez.

Banco Santander entregara a los suscriptores de los Bonos del Tramo Nacional,
en un plazo no superior a quince (15) dias contados desde la fecha de
suscripcion, un documento acreditativo de los Bonos adjudicados y del
desembolso del precio de emision total pagado por dichos Bonos (sin perjuicio
del derecho del Bonista a quedar registrado como titular de los Bonos suscritos,
en la entidad encargada de la llevanza del Registro Contable de los Bonos,
representados mediante anotaciones en cuenta). El citado documento
acreditativo no es susceptible de negociacion y su periodo maximo de validez es
la fecha de registro de los Bonos suscritos en la entidad encargada del Registro
Contable de los Bonos.

[1.19 Colocacion y adjudicacion de valores.

La colocacién de la emision de Bonos se dividira en dos Tramos:

(i) Tramo Nacional: se colocaran diez mil millones (10.000.000.000) de pesetas,
equivalente a cuatrocientos (400) Bonos de la Serie A, lo que representa,
aproximadamente, el 20% del total nominal de la misma.

(i) Tramo Internacional: se colocaran cuarenta y cuatro mil seiscientos veinticinco
millones (44.625.000.000) de pesetas, compuesto por:

cuarenta y tres mil ciento cincuenta millones (43.150.000.000) de pesetas,
equivalente a mil setecientos veintiséis (1.726) Bonos de la Serie A, (lo que
representa, aproximadamente, el 80% del total nominal de dicha Serie),

y mil cuatrocientos setenta y cinco millones (1.475.000.000) de pesetas,
representados por cincuenta y nueve (59) Bonos de la Serie B, (lo que representa
el 100% del total nominal de dicha Serie).

El procedimiento de colocacién, para el Tramo Nacional, sera el siguiente:

Una vez abierto el Periodo de Suscripcion, que tendrd una duracion de ocho (8) horas,
entre las 9:00 y las 17:00 horas (horas de Madrid) del Dia Habil siguiente a la fecha de
publicacién, en la forma prevista en la Seccithd.3, b), b") y c), del Folleto, del
anuncio de constitucion del Fondo y de la emision de Bonos, deberan dirigirse las
peticiones a Banco Santander el cual procedera a la misma, velando en todo caso para
que no se produzcan tratamientos discriminatorios entre las peticiones que tengan
caracteristicas similares en el tiempo, comprometiéndose la citada entidad a suscribir la
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cantidad de Bonos necesaria para completar la cifra a la que asciende su compromiso de
aseguramiento segun lo descrito en la Seccion 11.19.1.

[1.19.1 Entidades que intervienen en la colocacién o comercializacion mencionando
sus diferentes cometidos, con descripcion de estos de forma concreta.
Importe global de las comisiones acordadas entre los diferentes colocadores
y la Sociedad Gestora.

La colocacion del Tramo Nacional tal y como se describe en la Seccién 11.18.4
del Folleto Informativo, se llevara a cabo por la siguiente Entidad Aseguradora
de la Colocacion, y por los siguientes importes en su condicion de Entidad

Aseguradora:

Millones de pesetas
Entidad Aseguradora Serie A Serie B
- Banco de Santander 10.000  -----

Totales 10.000 _—

La Colocacion del Tramo Internacional se llevard a cabo por las siguientes
Entidades Aseguradoras de la Colocacion, y por los siguientes importes:

Millones de pesetas

Entidades Aseguradoras Serie A Serie B
- Morgan Stanley & Co. Intl. Ltd. 42.150 1.475
- Paribas 500 @ -
« Westdeutsche Landesbank Girozentrale 500 -
Totales 43.150 1.475

Cada una de las Entidades Aseguradoras de la Colocacion de los Bonos de la
Serie A, recibira una comision del 0,2000%, del importe nominal por ella
asegurado en virtud de los Contratos de Aseguramiento de la Colocacion,
descritos en la Seccion V.4.3 del presente Folleto Informativo.

La Entidad Aseguradora de la Colocaciéon de los Bonos de la Serie B recibird
una comision del 0,500% del importe nominal de dicha Serie B de Bonos.

11.19.2 Entidad Directora de la emision.

Asimismo, Banco Santander intervendra en la emision en condicion de entidad
Directora de la misma, reproduciéndose a continuacion, declaracion firmada de
la persona con representacion suficiente, conteniendo las manifestaciones a que
hace referencia el punto 11.19.2 de la Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la
Comision Nacional del Mercado de Valores, por la que se aprueba el modelo de
Folleto Informativo para la constitucion de los Fondos de Titulizacion
Hipotecaria:
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"D. JAVIERPAZOSACEVES en nombre y representacion de Banco Santander, SA,
con domicilio en Santander, P° de Pereda n°® 9 y 12, debidamente facultado al
efecto, en relacion con la constitucion del Fondo de Titulizacién Hipotecaria
HIPOTEBANSA VIII, por un importe de cincuenta y cuatro mil seiscientos
veinticinco millones (54.625.000.000) de pesetas, y en cumplimiento del punto
[1.19.2 de la Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, por la que se aprueba el modelo de Folleto Informativo
para la constitucion de los Fondos de Titulizacion Hipotecaria,

DECLARA

Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
calidad y suficiencia de la informacion contenida en el Folleto.

Que no existen, de acuerdo con tales comprobaciones, circunstancias que
contradigan o alteren dicha informacién, ni ésta omite hechos o datos
significativos que puedan ser relevantes para el inversor.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expiden la presente en Madrid, a 9
de diciembre de 1998

Banco Santander como Entidad Directora no recibira comision alguna por dicho
concepto.

[1.19.3 Entidades que aseguran la emisién, con descripcion de las caracteristicas de
la relacién o Contrato de Aseguramiento, garantias exigidas al emisor u
oferente, tipos de riesgos asumidos, tipo de contraprestacion a que se obliga
el asegurador en caso de incumplimiento, y demas elementos relevantes.

La Sociedad Gestora celebrara, por cuenta del Fondo, con las Entidades citadas
anteriormente, tres Contratos de Aseguramiento de la Colocacion de la emisién,
en virtud de los cuales, las citadas entidades y en sus respectivos Tramos,
procederan a la adjudicacion libre de los Bonos, por los importes previstos para
cada una en la Seccion 11.19.1, del presente Folleto Informativo, y, una vez
cerrado el Periodo de Suscripcidn, a suscribir los que no lo hayan sido.

Las Entidades Aseguradoras de la Colocacion de la Emision, Banco Santander;
Morgan Stanley & Co. Intl. Ltd.; Paribas y Westdeutsche Landesbank
Girozentrale asumen las obligaciones contenidas en los Contratos de
Aseguramiento de la Colocacién, y que basicamente seran las siguigntes:
compromiso de suscripcién de Bonos que no lo hayan sido, una vez cerrado el
Periodo de Suscripcion, hasta las cuantias estable@pabpno, por parte de
Morgan Stanley & Co. Intl. Ltd.; Paribas y Westdeutsche Landesbank
Girozentralea Banco Santander, antes de las 14:00 horas, del Dia Habil siguiente
de la fecha de cierre del Periodo de Suscripcion, valor ese mismo dia, del
importe nominal asegurado por ellas, deducida la parte de comisiones
devengadas a su favor, en virtud de los Contratos de Aseguramiento de la
Colocacion, a suscribir entre ell&); a continuacion, proceder el citado Banco
Agente, a abonar al Fondo, dentro de las 15:00 horas del mencionado dia, el
importe total de la emision, deducida la suma a la que ascienda la Comision total
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de Aseguramiento (y en la cual, y en su funciébn de, asimismo, entidad
Aseguradora de la Colocacion, habra participadpfompromiso de abono de
intereses de demora pactados en el contrato para el supuesto de retraso en el
pago de cantidades adeudadas en virtud del contrato.
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[1.20

.21

11.22

[1.19.4 Prorrateo en la Colocacion, modalidad del mismo, fecha de su realizacion,
forma de dar publicidad a sus resultados, y, en su caso, devolucion a los
peticionarios de las cantidades satisfechas que excedan del importe de los
valores adjudicados, asi como las compensaciones por intereses que les
correspondan.

No procede.

Plazo y forma prevista para la entrega a los suscriptores de los Certificados o de los
documentos que acrediten la suscripcion de los valores.

Los Bonos, valores representados por medio de anotaciones en cuenta, se constituiran
como tales en virtud de su inscripcién en el correspondiente registro contable, de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 116/1992, y, asimismo, con los plazos y
procedimientos habituales de la entidad encargada de la compensacion y liquidacién de
los Bonos, esto es, el Servicio de Compensacién y Liquidacién de Valores, SA.

Legislacion nacional bajo la cual se crean los valores e indicacion de los Tribunales
competentes en caso de litigio.

La presente emision se encuentra amparada por la Ley espafiola a tenor de lo establecido
en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria (la "Ley 19/1992"), la Ley
24/1988, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y conforme a lo dispuesto
en el Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo sobre Emisiones y Ofertas Publicas de
Venta de Valores, asi como en la Orden de 12 de julio de 1993 sobre Folletos
Informativos y Otros Desarrollos del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre
Emisiones y Ofertas Publicas de Venta de Valores, y Circular 2/1994, de 16 de marzo,
de la Comision Nacional del Mercado de Valores, por la que se aprueba el modelo de
Folleto Informativo para la constitucion de los Fondos de Titulizacion Hipotecaria.
Todas las cuestiones y disputas que puedan plantearse entre el Fondo, en su calidad de
emisor de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria y los tenedores de los mismos, seran
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera corresponder a las partes, por
los Tribunales de Madrid capital.

Imposicidn personal sobre la renta derivada de los valores ofrecidos.

[1.22.1 Personas fisicas o juridicas residentes en Espafia.

El pago en efectivo de intereses serd objeto de una retencion en la fuente del
25% (o del tipo de retencion vigente en cada momento) a cuenta del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas o del Impuesto sobre Sociedades.

Durante la vida del empréstito, el régimen fiscal de los valores sera el que se
derive de la legislacion vigente en cada momento.
[1.22.2 Personas fisicas o juridicas no residentes en Espafia.

En el supuesto de que los suscriptores sean personas fisicas o juridicas no
residentes en Espafa, seran aplicables, en su caso, a los intereses e incrementos
de patrimonio, las normas y tipos de gravamenes recogidos en la legislacion
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vigente, 0, en su caso, los tipos reducidos establecidos en los convenios para
evitar la doble imposicion.

No obstante, conforme a la normativa vigente, los intereses e incrementos de
patrimonio derivados de bienes muebles se encuentran exentos de tributacion en
Espafia cuando correspondan a personas juridicas, entidades o personas fisicas
gue tengan su residencia habitual en otros Estados miembros de la Comunidad
Europea y no operen a través de establecimiento permanente en Espafia (Articulo
46 de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre del Impuesto sobre Sociedades y
articulo 17 de la Ley 18/1991 de 6 de junio, del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas), siempre que no actien a través de un territorio considerado
como paraiso fiscal, de conformidad con el RD 1080/1991 de 5 de julio relativo

a los Paraisos Fiscales. No obstante debera efectuarse por Banco Santander, en
su condicion de Banco Agente, la correspondiente retencion a cuenta del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas o sobre Sociedades, al tipo
vigente del 25% (o el de Convenio en su caso), si no se acredita la procedencia
de la exencién mediante el correspondiente certificado de residencia emitido por
las autoridades fiscales en cuestion, pudiendo, si procede, solicitarse la
devolucion de los importes retenidos, todo ello sin perjuicio de lo establecido en

el citado Real Decreto.

[1.23 Finalidad de la operacion.

.24

[1.23.1 Destino del importe neto de la emision.

El importe neto de la emision ira dirigido al pago de las Participaciones
Hipotecarias emitidas por Banco Santander.

Entidades que, en su caso, estén comprometidas a intervenir en la negociaciéon
secundaria, dando liquidez mediante el ofrecimiento de contrapartida indicando
alcance de su intervencién y la forma de llevarse a cabo.

No procede.

[1.25 Personas fisicas o juridicas que hayan participado de forma relevante en el disefio o

asesoramiento de la constitucion del Fondo, o en algunas de las informaciones
significativas contenidas en el Folleto, incluido, en su caso el aseguramiento de la
colocacion.

[1.25.1 Enumeracion.

a) El disefio financiero de la emision ha sido llevado a cabo por Santander de
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, SA.

b) El disefio legal de la emision ha sido llevado a cabo por Santander de
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, SA, y Uria &
Menéndez como asesores legales independientes.

c) Banco Santandéntervendra como Entidad Aseguradora de la colocacion del
Tramo Nacional.

d) Morgan Stanley & Co. Intl. Ltd.; Paribas y Westdeutsche Landesbank
Girozentralentervendran como Entidades Aseguradoras de la Colocacion del
Tramo Internacional.
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e) Banco Santander actuard ademas como Banco Agente y Entidad Directora de
la emision.

[1.25.2 Declaracion del responsable del Folleto en nombre de la Sociedad Gestora,
acerca de si conoce la existencia de algun tipo de vinculacién (derechos
politicos, laboral, familiar, etc.) o de intereses econdmicos de dichos
expertos, asesores, asi como de otras entidades intervinientes, tanto con la
propia Sociedad Gestora, como con los antiguos titulares de los activos
(Participaciones Hipotecarias) adquiridas por el Fondo.

D. IGNACIO ORTEGA GAVARA en nombre y representacion deN$ANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DEFONDOS DETITULIZACION, (S.G.F.T.), SA,

con domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana 75, en relacién con la
constitucién del BNDO DETITULIZACION HIPOTECARIAHIPOTEBANSA VIII, por
importe de cincuenta y cuatro mil seiscientos veinticinco millones
(54.625.000.000) de pesetas, y en cumplimiento de lo dispuesto en el punto
[1.25.2. de la Circular 2/94 de la Comision Nacional del Mercado de Valores
por la que se aprueba el modelo de Folleto Informativo para la constitucion de
los Fondos de Titulizacion Hipotecaria (en desarrollo de la Orden de 12 de julio
de 1993, de desarrollo, a su vez del R/D 291/92, de 27 de marzo),

DECLARA

Que Banco Santander, SA, emisor de las Participaciones Hipotecarias, ostenta
directamente la titularidad del 81% del accionariado de la Sociedad Gestora.

Y que no existe ningun tipo de vinculacion o intereses econémicos de los
expertos que han participado en el disefio 0 asesoramiento de la constitucion del
Fondo, o de algunas informaciones significativas, contenidas en el Folleto,

incluido el aseguramiento de la colocacion, citadas en la Seccion 11.25.1, del

Folleto de la emision ni con la propia Sociedad Gestora ni con el emisor de las

Participaciones Hipotecarias, Banco Santanter.
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CAPITULO 1l

| NFORMACIONES DE CARACTER GENERAL SOBRE EL FONDO

[1l.1 Antecedentes juridicos y finalidad del Fondo.

El emisor se encuentra sujeto al régimen previsto en Ley 19/1992. Su funcion consistira
en la adquisicion de las Participaciones Hipotecarias y su transformacion en la presente
emision de Bonos.

El Fondo constituira un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica,
que, en el momento de su constitucion, estara integrado, en cuanto a su activo, por las
Participaciones Hipotecarias que agrupa y por los Fondos de Reserva (tal y como se
definen en la Seccién V.3.4 del Folleto Informativo), y en cuanto a su pasivo, por los
Bonos y el préstamo subordinado (que se describe en la Seccién V.3.2 del Folleto
Informativo), de tal forma que el valor patrimonial neto del Fondo sera nulo.

[Il.2 Denominacion completa del Fondo, y, en su caso, denominacion abreviada o
comercial prevista para la identificacion del mismo o de sus valores en los
mercados secundarios.

El emisor se denominar@®Rbo DETITULIZACION HIPOTECARIA HIPOTEBANSA VIII.

La constitucién del Fondo y la emisién de los Bonos tiene como requisito previo su
verificacion e inscripcion en los Registros Oficiales de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, de conformidad con lo dispuesto en el articulo quinto, punto 3 de
la Ley 19/1992 y el articulo 26 y siguientes de la Ley 24/1988, modificada por la Ley
37/1998, de 16 de noviembre.

Una vez el presente Folleto Informativo de constitucion del Fondo y de emision de los
Bonos haya sido verificado y registrado por la Comision Nacional del Mercado de
Valores, y antes de los quince (15) Dias Habiles siguientes, (descritos en la Seccion
[1.10.1, d) del presente Folleto) sin que se haya abierto aun el Periodo de Suscripcion de
los Bonos, la Sociedad Gestora, junto a Banco Santander, como entidad emisora de las
Participaciones Hipotecarias a ser suscritas por el Fondo, procederan a otorgar la
Escritura de Constitucion en los términos previstos en la Ley 19/1992.

La Escritura de Constitucion, de acuerdo con la Ley 19/1992, surtird los efectos
previstos en el articulo 6 de la Ley 24/1988, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de
noviembre y ser4, por tanto, la escritura de emision de los Bonos y la escritura en la que
conste la representacién de los Bonos mediante anotaciones en cuenta.

La Escritura de Constitucion, de conformidad con el articulo quinto, punto 3 de la Ley
19/1992, no sera objeto de inscripcion en el Registro Mercantil.
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[11.3 Gestion y representacion del Fondo y de los titulares de los valores emitidos con
cargo al mismo.

[11.3.1 Descripciéon de las funciones y responsabilidades asumidas por la Sociedad
Gestora en la gestion y representacion legal del Fondo y la de los titulares de
los valores emitidos con cargo a aquél.

La administracion y representacion legal del Fondo correspondera a Santander
de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., promotora
del mismo, tal y como se detalla en la Seccién VI del Folleto Informativo. La
creacion de la Sociedad Gestora ha sido autorizada por el Ministro de Economia
y Hacienda en fecha 10 de diciembre de 1992 e inscrita en el registro especial de
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién Hipotecaria abierto a tal efecto
por la Comision Nacional del Mercado de Valores con el n°1.

La Sociedad Gestora podra solicitar voluntariamente su sustitucion, siempre que
exista una causa justificada, mediante escrito presentado a la Comisién Nacional
del Mercado de Valores y al Banco Santander en calidad de entidad depositaria
de las Participaciones Hipotecaria agrupadas en el Fondo. A tal escrito se
acompanard el de la nueva sociedad gestora de fondos de titulizacion,
debidamente autorizada e inscrita como tal en los Registros especiales de la
Comision Nacional del Mercado de Valores, en el que la sustituta se declare
dispuesta a aceptar tal funcidon. La renuncia de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de una nueva sociedad gestora debera ser aprobado por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores. En ningun caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no se hayan cumplido
todos los requisitos y tramites para la designacion de su sustituta. Todos los
gastos que se generen como consecuencia de dicha sustitucion seran soportados
por la propia Sociedad Gestora, o en su defecto, por Banco Santander.

En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion,
suspension de pagos, o quiebra o cuando su autorizacion fuera revocada, la
gestion y representacion del Fondo recaera automaticamente y de forma
transitoria, siempre que fuera legalmente posible, en el Banco Santander,

depositario de las Participaciones Hipotecarias. Sin perjuicio de lo anterior, se

dara en todo caso cumplimiento a lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998 de
14 de mayo, arts. 18 y 19 sobre sustitucion de la Sociedad Gestora.

Si transcurriera el plazo legalmente establecido de cuatro (4) meses desde que
tuvo lugar el supuesto determinante de la sustitucién y no se hubiese encontrado
una nueva Sociedad Gestora, se producira un supuesto de extincion anticipada
del Fondo y amortizacion de los Bonos para lo que deberan realizarse las
actuaciones previstas en la presente Seccién del Folleto.

La sustitucién de la Sociedad Gestora y el nombramiento de la nueva sociedad,
aprobado por la Comisién Nacional del Mercado de Valores, de conformidad
con lo previsto en los parrafos anteriores, serd comunicada a Fitch IBCA y
Moody’s Espafa.
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Los titulares de los Bonos no tendran accién contra la Sociedad Gestora sino por
incumplimiento de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en la Escritura
de Constituciéon del Fondo.

La Sociedad Gestora en su labor de administraciéon del Fondo realizara las
siguientes actuaciones:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

abrird en el nombre del Fondo una cuenta financiera (en adelante,
"Cuenta de Tesoreria", descrita en la Seccion V.3.1 del Folleto),
inicialmente con Banco Santander, en tanto en cuanto el rating a corto
plazo de Banco Santander no descienda de los ratings F-1 (segun escala
de Fitch IBCA Limited) o P-1 (segun escala de Moody's Investors
Service Limited), descritas ambas en la Seccion 11.3 del presente Folleto
Informativo).

En el supuesto de que la deuda a corto plazo de Banco Santander
experimentara, durante toda la vida de la emision, un descenso en su
rating, situandose por debajo de F1 (segun escala de Fitch IBCA
Limited), o P-1 (segun escala de calificacion de Moody’s Investors
Service Limited), trasladara la Cuenta de Tesoreria del Fondo a una
entidad cuya deuda a corto plazo posea un rating minimo de F1y P-1, y
contratara la maxima rentabilidad posible para su saldo, que podra ser
diferente a la contratada con Banco Santander, en un plazo maximo de
treinta (30) Dias Habiles a contar desde el momento que tenga lugar tal
situacion, pudiendo, con posterioridad, trasladarla a Banco Santander,
cuando su deuda a corto plazo alcance nuevamente los ratings F1 y P-1,
segun las escalas citadas anteriormente (todo ello, de conformidad con lo
previsto en la Seccion V.3.1. del presente Folleto);

ingresara las cantidades que reciba de Banco Santander en concepto de
principal e intereses de las Participaciones Hipotecarias en la Cuenta de
Tesoreria citada;

ingresara en la Cuenta de Tesoreria mencionada, las cantidades que en
cada momento compongan los Fondos de Reserva Principal y Secundario
(descritos en la Seccién V.3.4 del Folleto);

velara para que las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria (y
gue incluira tanto el Fondo de Reserva Principal como el Secundario),
siempre que la deuda a corto plazo de Banco Santander mantenga al
menos el rating de F1 (segun escala de Fitch IBCA Limited) y P-1 (segun
escala de Moody’s Investors Service Limited), produzcan la rentabilidad
establecida en el Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado. Todo ello
de conformidad con lo descrito en la Seccion V.3.1 del presente Folleto
Informativo;

calcularda, (en cada Momento de Fijacién de Tipo), y respecto a cada
siguiente Periodo de Devengo de Intereses, los tipos de interés nominales
a aplicar a ambas Series de Bonos, resultante de la determinacion
efectuada de conformidad con lo previsto en la Seccion 11.10, y lo
publicara en la forma prevista en la Secdl6b.3, a), a');
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(vi) calculara en cada Fecha de Determinacion, el principal a amortizar de
ambas Series de Bonos, y, junto con los intereses devengados de
conformidad con lo previsto en la Seccion 11.11, lo publicara en la forma
prevista en la Seccidil.5.3, a), a");

(vii) calculara respecto a los Contratos de Swap, descritos en la Seccion
V.3.3, el tipo de interés medio ponderado de los tres (3) meses anteriores
a cada Fecha de Pago de los tipos nominales, tanto fijos como variables,
de las Participaciones Hipotecarias, asi como las Cantidades
Participaciones Hipotecarias a pagar y las Cantidades Variables Bonos a
recibir;

(viii) destinara los Fondos Disponibles Principales y Secundarios descritos en
la Seccion V.5.1, b), 1, asi como cualquier otra cantidad en la Cuenta de
Tesoreria disponibles en cada Fecha de Pago, al cumplimiento de las
obligaciones de pago o retencion del Fondo, en los términos y en el orden
de prelacion previsto en la Seccion V.5.1, b), 2, del presente Folleto;

(ix) velara por el efectivo cumplimiento de las obligaciones asumidas por
Banco Santander en virtud de los términos de su compromiso en relacion
al contrato de Swap de los Bonos de la Serie A.

[11.3.2 Esquema de remuneracion a favor de la Sociedad Gestora por el desempefio
de sus funciones.

La Sociedad Gestora de acuerdo con lo establecido en la Ley 19/1992
constituird, representara y administrara el Fondo. La Escritura de Constitucion
determinara que la Sociedad Gestora tendra derecho en cada Fecha de Pago de
los Bonos (los dias 15 de marzo, 15 de junio, 15 de septiembre y 15 de diciembre
de cada afio, o siguiente Dia Habil, segun lo previsto en la Seccion 11.10.3 del
presente Folleto Informativo), a una Comision de Administracién igual al 0,10%
anual sobre la suma de los Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de ambas
Series, en la Fecha de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en
Curso.

El calculo de la comision pagadera en una Fecha de Pago determinada se
realizara con arreglo a la siguiente formula:

A=Bx010%x 9
365

Donde:

A = Comision pagadera en una Fecha de Pago determinada.

B = Suma de Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de las Series Ay B, en la
Fecha de Determinacion correspondiente a esa Fecha de Pago.

d = Nomero de dias transcurridos durante cada Periodo de Devengo de
Intereses.

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de liquidez suficiente
no abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la comision debida, las
cantidades no pagadas devengaran un interés anual equivalente al tipo de interés
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medio ponderado aplicable a la cartera de Participaciones Hipotecarias durante el
trimestre inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago, menos un margen del
0,65%.

La comisién sera abonada siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y
de acuerdo con el orden de prelacién de pagos previsto en la Seccion V.5.1, b),
2, del Folleto Informativo.

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos ordinarios (tales como
auditoria, publicidad y mantenimiento del rating) y extraordinarios relacionados
con la gestién del Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo siempre que el
Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con el orden de prelacion de
pagos previsto en la Seccién V.5.1, b), 2, del Folleto Informativo.

Asi mismo, la Escritura de Constitucién determinara que la Sociedad Gestora
tendra derecho a una Comisién de Administracion pagadera en la Fecha de
Desembolso y de una sola vez igual a veintitin millones setecientas veinte mil
(21.720.000) pesetas.

[Il.4 Valor patrimonial del Fondo e indicacién sucinta de los activos y pasivos que
determinan dicho valor, tanto en su origen como una vez iniciado su
funcionamiento. Gastos de constitucion. Gastos periddicos a cargo del Fondo, e
ingresos derivados de su funcionamiento.

El Fondo, de conformidad con el articulo quinto, punto 1 de la Ley 19/1992 constituira
un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, integrado en el
momento de constitucidbn en cuanto a su activo, por las Participaciones Hipotecarias, y
los Fondos de Reserva descritos en la Seccion V.3.4 del Folleto Informativo, y en cuanto
a su pasivo, por los Bonos y el préstamo subordinado descrito en la Seccion V.3.2 del
Folleto Informativo de tal forma que el valor patrimonial neto del Fondo sera nulo.

[11.4.1 Valor patrimonial del Fondo.

Activos.

a) En su origen.

En la fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, el Fondo tendra
como activo principal:

(i) las Participaciones Hipotecarias emitidas por Banco Santander cuyo
valor capital ascendera a un minimo de cincuenta y cuatro mil seiscientos
veinticinco millones (54.625.000.000) de pesetas. Dichas Participaciones
Hipotecarias se referiran a una participacion en los préstamos
hipotecarios concedidos por Banco Santander del 100% en el principal, y
a una participacion en los intereses aplicables a cada préstamo
hipotecario en cuestion, tanto ordinarios como de demora (calculados
estos ultimos al mismo tipo de interés que los ordinarios). En la Seccion
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IV.1 del presente Folleto se detallan las caracteristicas de las
Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo;

las cantidades aportadas en concepto de Fondos de Reserva, tanto
Principal como Secundario, descritos en la Seccion V.3.4 del presente
Folleto.

b) Como consecuencia del funcionamiento del Fondo.

A partir de la fecha del otorgamiento de la Escritura de Constitucion del
Fondo y hasta la total amortizacion de los Bonos, el Fondo tendrd como
activo principal:

()

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

El principal de las Participaciones Hipotecarias como consecuencia de

los importes devengados por la amortizacion de capital de los préstamos
hipotecarios participados, devengado desde la Fecha de Desembolso
descrita en la Seccion 11.18.5 del presente Folleto Informativo.

En el supuesto de pago anticipado por los deudores, las comisiones de
amortizacion anticipada que pudieran devengarse corresponderan a
Banco Santander.

El interés nominal ordinario, calculado al tipo de interés aplicable al
préstamo hipotecario, devengado desde la Fecha de Desembolso, descrita
en la Seccion 11.18.5 del presente Folleto Informativo.

El interés nominal de demora, calculado al tipo de interés ordinario
aplicable al préstamo hipotecario segun el parrafo (ii) anterior.

Las Cantidades Netas a recibir en su caso en virtud de los términos de los
Contratos de Swap A y B, (descritos en la Seccion V.3.3),
correspondientes a los Bonos de ambas Series.

Cualesquiera cantidades o activos percibidos por ejecucion judicial o
notarial de las garantias hipotecarias o por la enajenacién o explotacion
de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucién de las garantias
hipotecarias, o en administracion y posesion interina de la finca, (en
proceso de ejecucién), adquisicion al precio de remate o importe
determinado por resolucién judicial, desde la Fecha de Desembolso
(descrita en Seccion 11.18.5 del Folleto Informativo). Igualmente todos
los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran resultar a favor de
Banco Santander, incluyendo no solo las derivadas de los contratos de
seguros cedidos por Banco Santander al Fondo, sino también los
derivados de cualquier derecho accesorio al préstamo, y excluyendo
todas las comisiones previstas en los Préstamos Hipotecarios
Participados que seran a beneficio de Banco Santander.

Las cantidades que correspondan al Fondo derivadas de los contratos de
seguros cedidos por Banco Santander al Fondo en virtud de la Escritura
de Constitucion, desde la citada Fecha de Desembolso.
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(vii) Las cantidades que compongan los Fondos de Reserva, Principal y
Secundario.

Pasivos.

Desde la fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion del Fondo y a lo
largo de su vida hasta la total amortizacion de los Bonos emitidos, el Fondo
tendra como pasivos principales:

(i) los Bonos de las Series A 'y B emitidos y pendientes de amortizacion;

(ii) el préstamo subordinado concedido por Banco Santander y que se describe
en la Seccion V.3.2 del Folleto;

(i) las Cantidades Netas a pagar en su caso, en virtud de los términos de los
Contratos de Swap, A y B, (descritos en la Seccién V.3.3.),
correspondientes a los Bonos de ambas Series;

I11.4.2 Gastos de Constitucion.

La estimacion de todos los gastos de constitucion del Fondo se encuentran
previstos en la Seccion 11.14.

[11.4.3 Gastos periddicos a cargo del Fondo.

La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo pero siendo reembolsado segun
el orden de prelacion de pagos previsto en la Seccién V.5.1, b), 2, del Folleto,
todos los gastos derivados de su gestion y representacion. A modo meramente
enunciativo, la Sociedad Gestora satisfara los siguientes gastos:

() todos aquellos derivados de la constitucion, verificacion y registro del
Fondo y de la emision y admision a negociacion de los Bonos que se
detallan en la Seccién I1.14 del presente Folleto;

(i)  aquellos derivados de las auditorias anuales de las cuentas del Fondo;

(i) aquellos derivados del mantenimiento de los ratings de los Bonos de
ambas Series Ay B;

(iv) aquellos relacionados con las notificaciones que, de acuerdo con lo
establecido en el presente Folleto, deberan realizar a los titulares de los
Bonos en circulacion mediante anuncios insertados en la prensa;

(v) aquellos que surjan derivados de la venta de Participaciones Hipotecarias
oly la obtencién de una linea de crédito, en el supuesto de amortizacion
anticipada de los Bonos en circulacion;

(vi) los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de los préstamos
hipotecarios participados;

(vi) aquellos que pudieran resultar debidos por razon de la admision a
negociacion de los Bonos en AIAF o de su representacion mediante
anotaciones en cuenta; y

(viii) en general, cualesquiera otros soportados por la Sociedad Gestora y
derivados de su labor de representacion y gestion del Fondo.
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El IVA que hubiera soportado el Fondo en los gastos corrientes tendré el caracter
de gasto deducible a los efectos del Impuesto sobre Sociedades.

[11.4.4 Ingresos del Fondo derivados de su funcionamiento.

El Fondo dispondréa de los ingresos (los "ingresos") depositados en la Cuenta de
Tesoreria, (descrita en la Seccion V.3.1).

Los ingresos susceptibles de empleo en una Fecha de Pago concreta seran los
siguientes correspondientes a cada Periodo de Determinacién descrito en la
Seccion 11.11.3, b), 2:

a) Las cantidades percibidas por principal de las Participaciones Hipotecarias en
el Periodo de Determinacion precedente. Dichas cantidades habran sido
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con lo previsto en la
Seccion V.3.1 del presente Folleto.

b) Los intereses tanto ordinarios como de demora derivados de las
Participaciones Hipotecarias en el Periodo de Determinacion precedente.
Dichas cantidades, habran sido depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de
acuerdo con lo previsto en la Seccion V.3.1 del presente Folleto.

c) La rentabilidad obtenida en el Periodo de Determinacién precedente por la
reinversion de los Fondos de Reserva Principal y Secundario, segun lo
previsto en la Seccion V.3.4, (ii), asi como de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Tesoreria segun lo descrito en la Seccion V.3.1 del presente Folleto
Informativo.

d) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo incluyendo las
que puedan resultar de la enajenacion de inmuebles adjudicados al Fondo.

Asimismo el Fondo dispondra en cada Fecha de Pago de las cantidades que
configuren los Fondos de Reserva Principal y Secundario descritos en la
Seccion V.3.4.

e) Las Cantidades Netas a recibir en su caso en virtud de los términos de los
Contratos de Swaps, A y B, (descritos en la Seccién V.3.3.), correspondientes
a los Bonos de ambas Series.

[11.5 Formulacion, verificacion y aprobacion de cuentas anuales y demas documentacion
contable del Fondo. Nombre de los auditores de cuentas designados para la
auditoria del Fondo.

[11.5.1 Obligaciones y plazos previstos para la formulacién, verificacion, y
aprobacion de cuentas anuales e informe de gestion.

La Sociedad Gestora presentara a la Comision Nacional del Mercado de Valores
las cuentas anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las mismas,
dentro de los cuatro (4) meses siguientes al cierre del ejercicio del Fondo que
coincidira con el afio natural.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora en su sesion del dia 19 de
noviembre de 1998, en la que acordd la constitucion del presente Fondo, y
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descrita en la Seccion 11.1.1, a), del presente Folleto, ha autorizado al Consejero
Director General de la Sociedad, D. Ignacio Ortega Gavara, a designar a la
Compafia Auditora que lleve a cabo las auditorias anuales del Fondo,
informando de tal designacion a la Comision Nacional del Mercado de Valores.

[11.5.2 Obligaciones y plazos previstos para la puesta a disposicion del publico y
remision a la Comisién Nacional del Mercado de Valores de informacion
perioddica de la situacién econémico-financiera del Fondo.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administracion del Fondo, se
compromete, a remitir a la Comision Nacional del Mercado de Valores, con la
mayor diligencia posible, trimestralmente o en cualquier otro momento que se le
solicite, la informacién descrita a continuacion o cualquier otro tipo de
informacion que le sea requerida (excepcion hecha de la contenida en el
apartado e), que tendra caracter anual), en relacién a ambas Clases de Bonos, el
comportamiento de las Participaciones Hipotecarias, prepagos, y situacion
economico-financiera del Fondo, con independencia de poner asimismo en su
conocimiento todas las Notificaciones Periodicas Ordinarias o Extraordinarias,
contenidas en la Seccidh.5.3 del presente Folleto, y de cuanta informacion
adicional le sea requerida.

a) En relacion a cada Serie Ay B de Bonos.

1. Saldos Pendientes de Pago y porcentajes que cada uno de ellos representa
sobre el importe nominal inicial de cada Serie.

2. Intereses devengados y pagados.
3. Intereses devengados y no pagados.
4. Amortizacion devengada y pagada.
5. Déficit de Amortizacion, si existiera.
b) En relacién a las Participaciones Hipotecarias.
1. Saldo vivo de las mismas.
2. Intereses tanto devengados como cobrados de las mismas.

3. Importe al que ascienden las cuotas en morosidad de los préstamos
hipotecarios subyacentes a la fecha de dicho informe.

c¢) En relacion a la situacién econémico-financiera del Fondo.

Informe sobre la procedencia y posterior aplicacion de los Fondos
Disponibles de conformidad con el orden de prelacion de pagos contenido en
la Seccion V.5.1, b), 2, del presente Folleto Informativo.

d) En relacion a los prepagos.

Listado demostrativo de Tasas Medias de Prepagos reales de los préstamos
hipotecarios subyacentes a las Participaciones Hipotecarias asi como vida
media de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria bajo el mantenimiento de
dichas Tasas Medias de Prepagos.
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e) Y, en relacién a las Cuentas Anuales del Fondo.

Balance, Cuenta de Resultados, Informe de Gestion e Informe de Auditoria
dentro de los cuatro (4) meses siguientes al cierre de cada ejercicio.
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[11.5.3 Obligaciones de comunicacién de hechos relevantes.

La Sociedad Gestora, para el exacto cumplimiento de las condiciones de la
emision, se compromete a efectuar las siguientes notificaciones:

a) Notificaciones ordinarias periédicas.

a’)

')

De conformidad con lo previsto en la Seccion 11.10.1, d), el Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, en un plazo comprendido entre el
Momento de Fijacién de Tipo y tres (3) Dias Habiles siguientes como
méaximo a cada Fecha de Pago, procedera a comunicar a los tenedores de
los Bonos, los tipos de interés nominales resultantes para ambas Series
de Bonos para el Periodo de Devengo de Interés siguiente, segun los
criterios contenidos en la citada Seccion.

De conformidad con lo previsto en las Secciones 11.10.3 y 11.11.3, b),
trimestralmente, con una antelacion minima de un (1) dia natural a cada
Fecha de Pago el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, procedera a
comunicar a los tenedores de los Bonos, no sdlo los intereses resultantes
de los Bonos de ambas Series, junto la amortizacion de los mismos segun
proceda, sino, ademas:

() Las tasas de prepago reales de los préstamos hipotecarios
subyacentes de las Participaciones Hipotecarias, a la Fecha de
Determinacion;

(i) la vida residual media de los Bonos de ambas Series calculada con
las hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real, y de amortizacion
anticipada segun lo previsto en la Seccion 11.11.3, c), parrafo
primero;

(ii) y los Saldos Pendientes de Pago (después de la amortizacion a
liquidar en cada Fecha de Pago) de cada Bono de cada Serie, y los
porcentajes que dichos Saldos Pendientes de Pago representan sobre
el importe nominal inicial de cada Bono, esto es, 25.000.000.-pts.

Asimismo, y si procediera, se pondra en conocimiento de los tenedores
de los Bonos las cantidades de intereses y/o el Déficit de Amortizacion

devengadas por los mismos y no satisfechas, por insuficiencia de Fondos
Disponibles, de conformidad con las reglas de prelacibn de pagos

previstas en el apartado V.5.1, b), 2, del presente Folleto Informativo.

Las notificaciones de este apartado a") seran efectuadas segun lo
dispuesto en el apartado c) siguiente, y seran, asimismo, puestas en
conocimiento del Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores,
S.A., en un plazo maximo de tres (3) Dias Habiles anteriores a cada
Fecha de Pago.

b) Notificaciones extraordinarias.

b’)

Con motivo de la constitucién del Fondo y emisién de los Bonos, al dia
siguiente del otorgamiento de la Escritura de Constitucién, la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, procedera a efectuar la
notificacion, (mediante el procedimiento sefialado en el apartado c)
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siguiente) de la constitucion del Fondo y emision de Bonos, junto con
los tipos de interés nominales anuales, variables trimestralmente de
ambas Series de Bonos, resultantes para el Primer Periodo de Devengo
de interés, que sera el comprendido entre la Fecha de Desembolso y el 15
de marzo de 1999, todo ello de conformidad con lo contenido en la
Seccion 11.10 del Folleto Informativo, siendo apto para dicha publicacion
cualquier dia del calendario, Habil o Inhabil (a los efectos del presente
Folleto).

b") Restantes.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo, informara a los
tenedores de los Bonos, de todo hecho relevante que pueda producirse en
relacion con las Participaciones Hipotecarias, con los Bonos, con el
Fondo, y con la propia Sociedad Gestora, que pueda influir de modo
sensible a la negociacion de los Bonos y, en general, de cualquier
modificacion relevante en el activo o pasivo del Fondo, y asimismo, de
una eventual decisibn de amortizacion anticipada de los Bonos por
cualquiera de las causas previstas en el Folleto Informativo, siéndole
remitido a la CNMV en ese supuesto el Acta Notarial de Liquidacion y
Procedimiento a que hace referencia la Secdib8.1 del Folleto
Informativo.

c) Procedimiento.

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar
el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, habrdn de serlo mediante
publicacion en un diario de amplia difusion en Espafia, considerandose esas
notificaciones hechas en la fecha de dicha publicacién, siendo apto para la
misma cualquier dia de calendario, Habil o Inhabil (a los efectos del presente
Folleto).

d) Informacion a Comision Nacional del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora procedera a poner en conocimiento de la misma las
publicaciones que, tanto con caracter ordinario periodico como con caracter

extraordinario, se efectien segun lo previsto en los anteriores apartados, asi
como cualquier informacién que con independencia de lo anterior le sea

requerida.

[11.6 Régimen fiscal del Fondo.

El articulo 7.1, g) de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre del Impuesto sobre Sociedades,
establece la sujecion de los Fondos de naturaleza como la presente, al Impuesto sobre
Sociedades, al tipo general, quedando su administracion por la Sociedad Gestora, exenta
del Impuesto sobre el Valor Afadido, de conformidad con la Ley 19/1992, articulo
quinto, punto 10.

Por lo demas, su constitucién estara exenta del concepto "operaciones societarias” del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

56



HIPOTEBANSA VIII Folleto Informativo diciembre, 98

[1l.7 Supuestos excepcionales de modificacion, de la Escritura de Constitucion del
Fondo.

La Escritura de Constitucién tendra esencialmente el siguiente cont@nidentificara

las Participaciones Hipotecarigds) definira con precision el contenido de los Bonos a
emitir y (iii) establecera las operaciones que la Sociedad Gestora en representacion del
Fondo podra llevar a cabo con el fin de aumentar la seguridad o regularidad en el pago
de los Bonos y de cubrir los desfases temporales entre el calendario de los flujos de
principal e intereses de las Participaciones Hipotecarias y el de los Bonos. En este
sentido, la Escritura de Constitucion prevera que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora celebre los contratos que se detallan en la Seccién V.3 del Folleto.

La Escritura de Constitucion so6lo podra ser modificada en aquellas circunstancias de
caracter excepcional, y en las condiciones que determinen los futuros desarrollos
reglamentarios de la Ley 19/1992, tal y como establece el punto 3, del articulo quinto de
la misma.

[11.8 Liquidacion anticipada del Fondo: supuestos. Extincion del Fondo.
[11.8.1 Liquidacién anticipada del Fondo. Supuestos.

La Sociedad Gestora, en todos aquellos supuestos de amortizacion anticipada de
la emision, contemplados en la Seccién 11.11.3., c) del presente Folleto
Informativo, o en su caso, el depositario de las Participaciones Hipotecarias, una
vez liquidado el Fondo y en el plazo maximo de seis (6) meses contados desde la
distribucion de los activos del Fondo sefialada en dicha Seccion, siguiendo el
orden de prelacion de pagos previsto en la Seccién V.5.1, b), 2, del presente
Folleto, otorgara un acta notarial en la que se recojan:

(i) las causas, previstas en la Escritura de Constitucion y en el presente Folleto,
gue motivaron la extincion del Fondo;

(i) el procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores del hecho de la amortizacién
anticipada de los Bonos en circulacion; y

(i) la distribucion de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden de
prelacion de pagos previsto en la Seccién V.5.1, b), 2, del presente Folleto.

Dicho documento notarial serd remitido por la Sociedad Gestora o la entidad
depositaria, en su caso, a la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

[11.8.2 Extincion del Fondo.

El Fondo de acuerdo con lo previsto en el articulo quinto, punto 3, de la Ley
19/1992 se extinguir4, en todo caso, al amortizarse integramente las
Participaciones Hipotecarias que agrupa.

En este supuesto, el Fondo, actuando a través de su Sociedad Gestora procedera
a liquidar los activos remanentes del Fondo y a llevar a cabo la amortizacion de
los Bonos en la Fecha de Pago inmediata siguiente, de conformidad con las
reglas de amortizacién de los Bonos de ambas Series contenidas en la Seccién
[1.11.3, b), 6, del presente Folleto, y segun el orden de prelacion de pagos (sin
tener que hacer frente a las obligaciones de retencion previstas en dicho orden de
prelacion de pagos que se describe en la Seccion V.5.1, b), 2, del presente
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Folleto Informativo). En el supuesto de que, una vez extinguido el Fondo y
realizados todos los pagos previstos en la mencionada seccion del Folleto
Informativo conforme al orden de prelacion de pagos establecido, existiera algin
remanente, éste serd abonado a Banco Santander.

En el caso de que la Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del
Fondo, no pueda hacer frente al pago de las Participaciones Hipotecarias
suscritas con precio aplazado por razon de la resolucion de alguno de los
Contratos de Aseguramiento y Colocacion de los Bonos, se procedera a la
liquidacion del Fondo mediante la devolucion de las Participaciones
Hipotecarias a su emisor Banco Santander.

Si a la fecha de Vencimiento Final de los Bonos prevista para el dia 15 de
diciembre del 2028 o siguiente Dia Habil, se encontraren pendientes de
resolucién procedimientos judiciales o notariales iniciados como consecuencia
del impago, por el deudor hipotecario, del préstamo participado (todo ello de
conformidad con lo previsto en la Seccién V.2, b), b"), del presente Folleto
Informativo, tanto su continuacién como el producto de su resolucién seran a
favor de Banco Santander.
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CAPITULO IV
| NFORMACIONES SOBRE LAS ACTIVIDADES Y LOS ACTIVOS DE LOS FONDOS

IV.1 Descripcion de las Participaciones Hipotecarias que se agrupan en el Fondo.

Banco Santander es titular de los préstamos hipotecarios descritos en la presente
Seccion.

Banco Santander hace participar al Fondo, que actla a través de su Sociedad Gestora, en
los préstamos hipotecarios (en adelante, los "Préstamos Hipotecarios Participados”)
mediante la emision de Participaciones Hipotecarias (las "Participaciones Hipotecarias")
por un importe minimo equivalente a la cifra a la que ascienda la presente emision de
Bonos, referidas a una participacion del 100% sobre el principal y a una participacion en
los intereses, tanto ordinarios, aplicables a cada Préstamo Hipotecario Participado en
cuestion (fijo o variable), como de demora, calculados al mismo tipo de interés que los
ordinarios. Las Participaciones Hipotecarias seran emitidas por Banco Santander y seran
suscritas por el Fondo, a través de su Sociedad Gestora en virtud de la Escritura de
Constitucion, con sujecién a lo dispuesto en la Ley 19/1992 y en la legislacion sobre el
Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo), Real Decreto 685/1982, de 17 de
marzo, Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, (por el que se modifican determinados
articulos del mencionado Real Decreto 685/1982) y demas disposiciones aplicables, de
modo tal que dicho otorgamiento no debe ser objeto de Nota Marginal en cada
inscripcion de hipoteca correspondiente a cada Participacion Hipotecaria, en el Registro
de la Propiedad.

a) Identificacion de las Entidades de Crédito emisoras de dichas participaciones.

La entidad emisora de las mencionadas Participaciones Hipotecarias, Unica en la
presente emision, es Banco Santander, titular de los subyacentes Préstamos
Hipotecarios Participados.

Declaraciones de Banco Santander.

Banco Santander como titular de los Préstamos Hipotecarios Participados hasta la
emision de las Participaciones Hipotecarias, garantiza a la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo que:

(1) Banco Santander es una sociedad debidamente constituida de acuerdo con la
legislacion vigente y que se halla inscrita en el Registro Mercantil, y facultada
para participar en el Mercado Hipotecario.

(2) Ni a la fecha del presente Folleto Informativo, ni en ningiin momento desde su
constitucién, se ha encontrado Banco Santander en situacidon de insolvencia,
suspension de pagos o quiebra.

(3) Las Participaciones Hipotecarias serdn emitidas de acuerdo con la Ley 19/1992,
de 7 de julio, la Ley 2/1981, de 23 de marzo, el Real Decreto 685/1982, de 17 de
marzo, y el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, y demas normativa
aplicable y cumpliran todos los requisitos en ella establecidos.
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(4) Los édrganos sociales de Banco Santander han adoptado validamente todos los
acuerdos necesarios para la emision de las Participaciones Hipotecarias, y para
celebrar validamente la escritura de constitucion del Fondo y los contratos
complementarios.

(5) Los Préstamos Hipotecarios Participados existen y son validos y ejecutables de
acuerdo con la Legislacion aplicable.

(6) Banco Santander es titular en pleno dominio de la totalidad de los Préstamos
Hipotecarios Participados y de las subsiguientes hipotecas inmobiliarias, no
existiendo impedimento alguno para la emision de Participaciones Hipotecarias.

(7) Los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios Participados que se incluyen en
la presente Seccion, son completos y reflejan fiel y exactamente la realidad de
dichos Préstamos.

(8) Cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados estd garantizado por
hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera sobre el pleno dominio
de todas y cada una de las fincas en cuestidon sin que los inmuebles hipotecados
se encuentren afectos a prohibiciones de disponer, condicién resolutoria o
cualquier otra limitacién del dominio.

(9) Todos los préstamos hipotecarios estan formalizados en Escritura Publica, y
todas las hipotecas se encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de las fincas
hipotecadas esta vigente y sin contradiccidon alguna y no esta sujeta a limitacion
alguna preferente a la hipoteca, de acuerdo con la normativa aplicable.

(10) Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas residentes en Espafa.

(11) Los Préstamos Hipotecarios Participados han sido concedidos con el objeto de
financiar con garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicién y rehabilitacion de
viviendas situadas en Espafa.

(12) Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen en pleno dominio y
en su totalidad al hipotecante, no teniendo constancia el Emisor de litigios sobre
la titularidad.

(13) Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacion previa por tasadores
debidamente inscritos en el correspondiente Registro Oficial del Banco de
Espafia, estando acreditada dicha tasacion mediante el correspondiente
Certificado de Tasacion. Las tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos
establecidos en la legislacion sobre el mercado hipotecario.

(14) Cada Préstamo Hipotecario Participado no excedera en la fecha de otorgamiento
de la Escritura de Constitucion del 80% del valor de tasacion de las fincas
hipotecadas correspondientes.

(15)Banco Santander no tiene conocimiento de que se haya producido el
desmerecimiento de la tasacidon de ninguna finca hipotecada en mas de un 20%.

(16) Las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan con
un seguro contra incendios en vigor, en el que la suma asegurada coincide, al
menos con el valor de seguro de las viviendas contenido en el Certificado de
Tasacion. La informacion incluida relativa a los seguros de incendios y cualquier
otro derecho accesorio es completa y se ajusta fielmente a la realidad.
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(17) Los Préstamos Hipotecarios Participados no estan instrumentados en valores, ya
sean nominativos, a la orden o al portador.

(18) Los Préstamos Hipotecarios Participados no estan afectos a emision alguna de
Cédulas, Bonos Hipotecarios, ni Participaciones Hipotecarias.

(19)Banco Santander declara que en la Fecha de Desembolso, ninguno de los
préstamos tendra pagos pendientes por un plazo superior a treinta (30) dias.

(20) Banco Santander no tiene conocimiento de que ninguno de los deudores
hipotecarios sea titular de ningun derecho de crédito frente a Banco Santander
por el que pudiera ejercitar la compensacion.

(21) La informacion contenida en el presente Folleto Informativo de constitucion del
Fondo y de la emision de los Bonos sobre la cartera de Participaciones
Hipotecarias y los Préstamos Hipotecarios Participados es completa y se ajusta
fielmente a la realidad.

(22) Tanto la concesion de los Préstamos Hipotecarios Participados, como la emision
de las Participaciones Hipotecarias, asi como todos los actos relacionados con
ellas, se han realizado o se realizaran segun criterios de mercado.

(23)Banco Santander ha seguido fielmente los criterios contenidos en el
Memorandum Interno que aparece en la Seccion IV.3.1 del Folleto en la
concesion de todos y cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados.

(24) Todas las escrituras de las hipotecas constituidas sobre las viviendas y que se
refieren a los Préstamos Hipotecarios Participados estan debidamente
depositadas, a disposicion de la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo.
Las hipotecas mencionadas son susceptibles de identificacion a través del
registro informético llevado por Banco Santander.

(25)En el dia de la emision, el saldo vivo total de los Préstamos Hipotecarios
Participados sera equivalente, como minimo, a la cifra a la que ascienda la suma
de los valores capitales de todas las Participaciones Hipotecarias a emitir, y que
a su vez, sera equivalente como minimo a la cifra a la que ascienda la presente
emision de Bonos.

(26) Los Prestamos Hipotecarios Participados han sido y estan siendo administrados
por Banco Santander de acuerdo con sus procedimientos habituales.

(27) Banco Santander no tiene conocimiento de la existencia de litigios de ningun
tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que puedan perjudicar su
validez.

(28) Las primas devengadas hasta el dia de hoy por los seguros contratados a que se
refiere el punto (16) anterior, han sido integramente satisfechas.

(29)Todos los Préstamos Hipotecarios Participados tienen una fecha de vencimiento
final inferior a la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos.

(30) A la fecha de Emision de las Participaciones, ningun préstamo de los contenidos
en la cartera descrita en la Seccion 1V.4 del Folleto Informativo que haya sido
objeto de amortizacion anticipada, sera objeto de Participacién Hipotecaria.

(31)Banco Santander no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida o perjudique la ejecucion de la garantia hipotecaria.
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b)

(32) Los Préstamos Hipotecarios Participados objeto de las Participaciones
Hipotecarias causaran baja en el activo de Banco Santander, por el importe
participado en la misma, de conformidad con lo previsto en la Circular 4/91 de
16 de junio de Banco de Espafa.

(33) Una vez efectuada la Emision de las Participaciones Hipotecarias, el volumen de
las cédulas emitidas por Banco Santander y no vencidas, no superara el 90% de
la suma de los capitales no amortizados de todos los créditos hipotecarios en
cartera, de conformidad con lo establecido en los articulos 59 y 60 del RD
685/82 modificado por RD 1289/91.

NUumero e importe de las Participaciones Hipotecarias que se agrupan en el
Fondo.

La cartera de las Participaciones Hipotecarias al tiempo de la emision estara
compuesta por un namero aun no determinado de Participaciones Hipotecarias, que
seran emitidas por Banco Santander, cuyo valor capital total ascendera a un minimo
equivalente a la cifra a la que ascienda la presente emision de Bonos.

Descripcion de derechos que, a favor de su tenedor, confieren dichas
participaciones sobre los préstamos que las respaldan.

Las Participaciones Hipotecarias se referirAn a una participacion en los préstamos
hipotecarios concedidos por Banco Santander del 100% en el principal, y a una
participacion en los intereses, tanto ordinarios como de demora, calculados ambos,
sobre la base del tipo de interés ordinario aplicable a cada préstamo hipotecario en
cuestion.

Banco Santander, de acuerdo con el articulo quinto, punto 8 de la Ley 19/1992, no
corre con el riesgo de impago de las Participaciones Hipotecarias y, por tanto, no
asume responsabilidad alguna por el impago de los deudores hipotecarios, ya sea de
principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios Participados. Tampoco asumird en
cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen
fin de la operacién, ni otorgara garantias o avales, ni incurrird en pactos de recompra
de las Participaciones Hipotecarias, a excepcion de las que no se ajusten a las
condiciones y caracteristicas contenidas en la Seccion V.1, a), del presente Folleto
Informativo.

La participacion en los Préstamos Hipotecarios Participados se realizar4 por la
totalidad del plazo restante hasta el vencimiento final de dichos préstamos, no
existiendo pacto alguno de recompra (sin perjuicio de lo establecido en el apartado d)
siguiente y en la Seccion 11.15, a) del presente Folleto Informativo).

Las Participaciones Hipotecarias confieren los siguientes derechos:

a) la totalidad de las cantidades devengadas por la amortizacion del capital del
préstamo participado.

b) la totalidad de las cantidades devengadas por los intereses nominales ordinarios
de los préstamos participados, calculado al tipo de interés aplicable a los
mismos;

c) la totalidad de las cantidades devengadas en concepto de interés nominal de
demora de los préstamos participados, calculado al tipo de interés ordinario
aplicable en ese concepto al préstamo hipotecario;

62



HIPOTEBANSA VIII Folleto Informativo diciembre, 98

d) cualesquiera cantidades o activos percibidos por ejecucion judicial o notarial de
las garantias hipotecarias o por la enajenacion o explotacion de los inmuebles
adjudicados al Fondo en ejecucion de las garantias hipotecarias, o en
administracion y posesion interina de la finca, (en proceso de ejecucion).

e) todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran resultar a favor de
Banco Santander, incluyendo no solo las derivadas de los contratos de seguros
cedidos por Banco Santander al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho accesorio al préstamo, y excluyendo todas las comisiones previstas en los
Préstamos Hipotecarios Participados que seran a beneficio de Banco Santander.

Todos los derechos anteriormente mencionados se devengaran a favor del Fondo a
partir de la Fecha de Desembolso, descrita en la Seccién 11.18.5 del presente Folleto
Informativo.

Los derechos del Fondo resultantes de las Participaciones Hipotecarias estan
vinculados a los pagos realizados por los deudores de los Préstamos Hipotecarios
Participados, y, por tanto quedan directamente afectados por la evolucion, retrasos,
anticipos o cualquier otra incidencia de los mismos.

A la fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, Banco Santander sera
beneficiario de los contratos de seguros de dafios suscritos por los deudores
hipotecarios con relacion a las fincas hipotecadas, hasta el importe de lo asegurado,
siendo responsable de realizar cualquier notificacion que le fuere exigible en virtud
de los términos de las polizas de seguro concertadas.

Asimismo las escrituras de constitucién de los Préstamos Hipotecarios subyacentes,
autorizan a que, en caso de impago de prima correspondiente por parte del deudor
(tomador) del seguro, Banco Santander como acreedor hipotecario, al cual el

asegurador debera poner en conocimiento dicho impago, abonara en su nombre y
cargara en cuenta del citado deudor, el importe de la mencionada prima, de modo tal
gue siempre se encuentren satisfechas.

En el mismo acto de la constitucion del Fondo, Banco Santander cedera a la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, los derechos que le correspondan como
beneficiaria de dichos contratos de seguros de dafios. Corresponderan por tanto a la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, todas las cantidades que hubiera
correspondido percibir a Banco Santander, por este concepto.

Los pagos realizados a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, en
concepto de interés por las Participaciones Hipotecarias no estaran sujetos a
retencion tal y como se establece en el articulo 57 p) del Real Decreto 537/1997, de
14 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

d) Reglas previstas para la sustitucion de Participaciones Hipotecarias en caso de
amortizacién anticipada de aquellas inicialmente agrupadas en el Fondo.

En el supuesto de amortizacion anticipada de las Participaciones Hipotecarias
inicialmente agrupadas, como consecuencia de la amortizacion anticipada de los
correspondientes préstamos subyacentes, no tendra lugar sustitucion alguna de
Participacion.
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En el supuesto de que se detectara, durante toda la vigencia del empréstito que alguna
Participacion Hipotecaria, no se ajustase a las condiciones y caracteristicas
contenidas en la Seccion IV.1, a), del Folleto Informativo, por no hacerlo el Préstamo
Hipotecario Participado subyacente a la misma, Banco Santander se compromete a,
de modo inmediato, proceder a la sustitucion de la Participacion Hipotecaria que se
encuentre en dicha situacion, con sujecion a las siguientes reglas:

1. La sustitucion por parte de Banco Santander que, en todo caso se hara por su valor
capital mas los intereses devengados y no satisfechos, se efectuara mediante la
emisién de Participacion(es) Hipotecaria(s) sobre préstamo(s) de su cartera de
caracteristicas homogéneas al préstamo hipotecario subyacente a la Participacion
Hipotecaria objeto de la sustitucién en razén de su importe, plazo (igual o inferior
a la Fecha de Determinacion inmediatamente anterior a la Fecha de Vencimiento
Final de los Bonos), tipo de interés, caracteristicas del deudor o caracteristicas del
inmueble hipotecado, asi como calidad crediticia en término de relacion existente
entre saldo pendiente de la Participacion Hipotecaria y valor de Tasacion del
inmueble objeto de la garantia del préstamo subyacente.

En el supuesto de que no existieran préstamos de la cartera de Banco
Santander, de caracteristicas homogéneas al préstamo hipotecario subyacente a
la Participacion Hipotecaria objeto de la sustitucion, Banco Santander
procedera a su recompra.

2. La sustitucion se llevara a cabo del siguiente modo:

2.1.Banco Santander pondra en conocimiento de la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, la existencia de cada Participacion Hipotecaria no
apta, procediendo de modo inmediato a cancelar dicha Participacion
Hipotecaria mediante el correspondiente estampillado en el titulo
debidamente desglosado al efecto, y a emitir otra Participacion Hipotecaria de
similares caracteristicas de plazo residual, tipo de interés, valor capital
pendiente, y de calidad crediticia en término de relacion existente entre dicho
saldo pendiente de la participacion, y valor de tasacion del inmueble objeto
de la garantia del préstamo subyacente, una vez haya tenido lugar una
comprobacién, previa a la sustitucion, de la idoneidad del préstamo
sustituyente por compafiia auditora externa, de conformidad con lo previsto
en la Seccion 1.3, del presente Folleto, de forma que la estructura financiera
del Fondo, no se vea afectada por la sustitucion.

2.2.Dicha emision de Participacién Hipotecaria por Banco Santander y
sustitucién por parte de la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se
efectuard mediante el otorgamiento de la correspondiente Acta Notarial que
recogerd los datos relativos tanto a la Participacion Hipotecaria a sustituir y al
préstamo hipotecario subyacente a la misma, como a la nueva Participacion
Hipotecaria emitida, con los datos del préstamo hipotecario participado, asi
como el motivo de la sustitucion y los indices que determinan el caracter
homogéneo de ambas Participaciones Hipotecarias, segun lo descrito
anteriormente, copia de la cual se entregara a la Comision Nacional del
Mercado de Valores, a la Entidad encargada del Registro Contable, y al
AIAF, y se comunicara a Fitch IBCA y a Moody’s Espafia.
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e) Otras condiciones establecidas en la emision de dichas participaciones y en su
suscripcién por el Fondo y el régimen establecido, en su caso, para la
transmision de dichas Participaciones Hipotecarias.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, suscribira integramente las
Participaciones Hipotecarias emitidas por Banco Santander en el mismo acto en que
se constituya el Fondo y se otorgue la Escritura de Constitucion. El precio total que el
Fondo, actuando a través de su Sociedad Gestora debera pagar por la suscripcion de
las Participaciones Hipotecarias, sera el valor capital de las Participaciones
Hipotecarias efectivamente emitidas. El precio a pagar por la Sociedad Gestora en
representacion del Fondo a Banco Santander sera abonado antes de las 17:00 horas
del mismo Dia Habil en que quede integramente desembolsada la emision de Bonos
conforme se recoge en la Seccion 11.18.5.

El emisor es el &\NDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA HIPOTEBANSA VIII que se
encuentra sujeto a la Ley 19/1992. El Fondo constituird un patrimonio separado y
cerrado, carente de personalidad juridica, integrado en el momento de constitucion en
cuanto a su activo, por las Participaciones Hipotecarias y los Fondos de Reserva
descritos en la Seccion V.3.4 del Folleto Informativo, en cuanto a su pasivo, por los
Bonos y el préstamo subordinado descrito en la Seccion V.3.2 del Folleto
Informativo de tal forma que el valor patrimonial neto del Fondo sera nulo.

En la Escritura de Constitucion se describirdn las Participaciones Hipotecarias y los
Bonos a emitir. La Escritura de Constitucion no es susceptible de modificaciones
(salvo en situaciones de caracter excepcional, y en condiciones que seran descritas en
futuros desarrollos reglamentarios de la Ley 19/1992) y, por tanto, no podrén llevarse
a cabo emisiones adicionales de valores.

Tal y como establece el Real Decreto 685/82, de Regulacion del Mercado
Hipotecario, modificado por el Real Decreto 1289/91, las Participaciones
Hipotecarias seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo titulo y, en
general, por cualquiera de los medios admitidos en Derecho. La transmision de la
participacion y el domicilio del nuevo titular deberan notificarse por el adquirente a
la Entidad Emisora.

El transmitente no respondera de la solvencia de la Entidad Emisora ni de la del
deudor del crédito participado, como tampoco de la suficiencia de la hipoteca que lo
garantice.

La Entidad Emisora llevara un libro especial en el que anotara las Participaciones
emitidas sobre cada préstamo, asi como las transferencias de las mismas que se le
notifiquen, siendo de aplicacion a las Participaciones lo que para los titulos
nominativos establece el articulo 53 del Real Decreto antes mencionado. En el propio
libro anotara los cambios de domicilio que le hayan sido notificados por los titulares
de las participaciones.
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f)

9)

En dicho Libro constardn ademas los siguientes datos:

- Fecha de apertura y vencimiento del préstamo, importe inicial del mismo y forma
de liquidacion.
- Datos registrales de la hipoteca.

Representacion de las Participaciones Hipotecarias y entidades depositarias o
entidades encargadas de la llevanza de su registro contable en caso de anotacién
en cuenta.

Las Participaciones Hipotecarias estaran representadas mediante un titulo multiple
nominativo (desglosable para supuesto de sustitucion de Participaciones Hipotecarias
0 ejecucion hipotecaria de los préstamos subyacentes) cuyo contenido se ajustara a lo
preceptuado por la anterior normativa, y que recogera entre otros, los datos registrales
de las fincas garantes de los Préstamos Hipotecarios Participados. Banco Santander,
en virtud de lo dispuesto en la Escritura de Constitucion del Fondo, actuara como
entidad depositaria del mencionado titulo, asumiendo, asimismo, las obligaciones que
se recogen en la Seccidih8, para el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en liquidacion, suspension de pagos, o quiebra, o fuera revocada su
autorizacion. El mencionado depdésito se constituira en beneficio del Fondo de forma
gue Banco Santander custodiara las Participaciones Hipotecarias depositadas
siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora.

Esquema de remuneracion de dichas entidades por las funciones anteriormente
descritas, asi como por las funciones de administracion y custodia a que se
refiere el apartado V.2 siguiente.

Banco Santander, como contraprestacion por la administracion de los préstamos
hipotecarios objeto de las Participaciones Hipotecarias (0 la entidad que la
sustituyera en dicha labor de administracion, caso de ser ello posible por
modificacion de la legislacion actual, y adecuado por las circunstancias que
concurrieran en Banco Santander, y que pudieran impedir o dificultar el desarrollo
correcto de dicha administracién), tendra derecho a recibir en cada Fecha de Pago, y
hasta la Fecha de Pago en que tuviera lugar la amortizacién total de los Bonos, una
Comision de Administracion de dos millones quinientas mil (2.500.000) pesetas, IVA
incluido.

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de liquidez suficiente no
abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la comisién debida, las cantidades no
pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la comision que deba abonarse en la
siguiente Fecha de Pago, procediéndose a su abono en ese mismo momento.

Banco Santander, asimismo, como remuneracion o compensacion por el proceso de
intermediacién financiera realizada, tendra derecho a recibir, en cada Fecha de Pago,
una cantidad subordinada y variable igual a la diferencia entre los ingresos y gastos
contables para el Fondo, de forma que se extraiga el margen financiero obtenido. Esta
cantidad no tendra el caracter de comisién o contraprestacién debida por la entrega
de un bien o prestacion de un servicio al Fondo sino que tendra el caracter de
remuneracion del proceso de intermediacion financiera realizado por Banco
Santander mediante la emisién de las Participaciones Hipotecarias agrupadas en el
Fondo.

Tanto la comision por administracion de los préstamos hipotecarios, a pagar a Banco
Santander, como la cantidad a pagar al mismo como contraprestacion por su labor de
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intermediacién financiera, seran abonadas, respectivamente, siempre que el Fondo
cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con lo previsto en la Seccién V.5.1, b), 2,
del Folleto Informativo.

Asimismo, Banco Santander, en cada Fecha de Pago, tendra derecho al reembolso de
todos los gastos de caracter excepcional en los que haya podido incurrir (como los
ocasionados por razon de la ejecucion hipotecaria, venta de inmuebles, etc.) y previa
justificacion de los mismos en relacion con la gestion de dichos préstamos
hipotecarios. Dichos gastos seran abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente y de acuerdo con lo previsto en la Seccién V.5.1, b), 2, a), 1 del Folleto
Informativo sobre orden de prelacion de pagos.

IV.2 Descripcion sucinta y resumida del régimen y de los procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Préstamos Hipotecarios Participados, con especial
atencion a los procedimientos previstos en relacién a los retrasos e impagos de
principal o de intereses, amortizaciones anticipadas, ejecucion hipotecaria, y, en su
caso, modificacion o renegociacion de dichos préstamos.

a) Descripcion sucinta de los procedimientos de gestion ordinaria de los préstamos
y de las actuaciones especificas en caso de impagos de principal o intereses asi
como en caso de amortizacién anticipada.

1. Administracion

Banco Santander, entidad emisora de las Participaciones Hipotecarias a ser
suscritas por el Fondo, de acuerdo con lo previsto en la Escritura de Constitucion
y de conformidad con el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, sobre la
regulacion de determinados aspectos del Mercado Hipotecario, modificado por el
Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, conservard, la custodia y administracion
de los préstamos hipotecarios objeto de las Participaciones Hipotecarias y recibird,
en gestién de cobro, en nombre del Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por
los deudores hipotecarios en virtud de los préstamos hipotecarios objeto de las
Participaciones Hipotecarias, procediendo a ingresar inmediatamente las
cantidades que correspondan al Fondo, segun lo establecido en la Seccion V.1, ¢),
y apartado 9 siguiente en la Cuenta de Tesoreria, inicialmente abierta en Banco
Santander a nombre del Fondo por la Sociedad Gestora, segun lo descrito en la
Seccion V.3.1 del presente Folleto.

Banco Santander administrara los préstamos hipotecarios objeto de las
Participaciones Hipotecarias con la misma diligencia que si de créditos propios se
tratase.

De acuerdo con los términos de la Escritura de Constitucién, Banco Santander,
entre otras, asumira las siguientes obligaciones: (i) cederd en virtud de dicha
Escritura, a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, los derechos que le
correspondan como beneficiario de los contratos de seguros de dafios suscritos por
los deudores hipotecarios con relacién a las fincas hipotecadas, hasta el importe de
lo asegurado; (ii) garantizara al Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
determinadas condiciones de los Préstamos Hipotecarios Participados que se
recogen en la Escritura de Constitucion y que se detallan en la presente Seccion
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del Folleto Informativo y se comprometera a sustituir la(s) Participacion(es)
Hipotecaria(s) que no se ajusten a las mismas, y, caso de no existir en su cartera
préstamo homogéneo con el préstamo hipotecario subyacente a la Participacion
Hipotecaria a sustituir, a recomprar por su valor capital mas los intereses
devengados y no satisfechos, las Participaciones Hipotecarias que representen los
Préstamos Hipotecarios Participados que no se ajusten a dichas condiciones; y (iii)
se comprometera a indemnizar al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier dafio, pérdida o gasto en el que éste hubiera incurrido por razéon del
incumplimiento por Banco Santander de sus obligaciones de custodia y
administracion de los préstamos hipotecarios.

2. Duracion.

Los servicios a que se refiere el apartado anterior (en adelante, los "Servicios")
seran prestados por Banco Santander hasta que, una vez amortizada la totalidad de
los Préstamos Hipotecarios Participados, se extingan todas las obligaciones
asumidas por Banco Santander en relacion con las Participaciones Hipotecarias.

3. Subcontratacion:

Banco Santander podra subcontratar cualquiera de los Servicios que se haya
comprometido a prestar en favor de la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, salvo aquellos que fueran indelegables de acuerdo con la legislacion
vigente. Dicha subcontratacion no podra, en ningln caso, suponer un aumento en
el precio a pagar por el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, a Banco
Santander por la prestacion de Servicios.

4. Responsabilidad de Banco Santander.

Banco Santander se compromete a actuar en la custodia y administracién de los
Préstamos Hipotecarios Participados con toda la diligencia debida y respondera
ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que pudiera
derivarse de su negligencia.

5. Garantias de Banco Santander.

Banco Santander indemnizar4 al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier dafo, pérdida o gasto en que hubiera incurrido por razéon del
incumplimiento de sus obligaciones de custodia y administracion de los préstamos
hipotecarios.

Banco Santander no asume de ninguna forma, responsabilidad en garantizar
directa o indirectamente el buen fin de la operacion y no otorgara garantias o
avales ni incurrira en pactos de recompra de las Participaciones Hipotecarias a
excepcion de las que no se ajusten a las condiciones y caracteristicas contenidas
en la Seccion IV.1, a), del presente Folleto Informativo, y de conformidad con lo
previsto en la misma.

6. Entrega y depdésito de las Participaciones Hipotecarias.

Banco Santander entregara las Participaciones Hipotecarias emitidas vy
representadas mediante un titulo multiple, y suscritas por la Sociedad Gestora en
nombre del Fondo, a la Sociedad Gestora que, a su vez, las depositara en Banco
Santander, entidad que recibira las Participaciones Hipotecarias y aceptara su
deposito. El mencionado depdsito se constituira en beneficio del Fondo de forma
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gue Banco Santander custodiarda las Participaciones Hipotecarias depositadas
siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora.
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7. Depésito de otros documentos.

Banco Santander actuara como depositario de las escrituras de formalizacion de
los Préstamos Hipotecarios Participados y de cuantos otros documentos sean
relevantes.

8. Puesta a disposicion de los documentos referidos.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra examinar y Banco
Santander debera aportar, el original del titulo multiple de las Participaciones

Hipotecarias que le ha sido depositado a nombre del Fondo y las escrituras de
formalizacion de los Préstamos Hipotecarios Participados que igualmente le han
sido depositadas, cuando lo considere oportuno y podra solicitar que le sea
entregada libre de gastos y, en un plazo no superior a cuarenta y ocho (48) horas,
copia de cualquiera de los citados documentos.

9. Gestién de cobros.

Banco Santander, como gestor de cobros, recibira en nombre de la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por los
deudores hipotecarios derivadas de los préstamos hipotecarios participados, tanto
por principal o intereses, como por cualquier otro concepto incluyendo los
contratos de seguros cedidos a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
debidos en virtud de los Préstamos Hipotecarios Participados y procedera a
ingresar las cantidades que correspondan al Fondo segun lo establecido en la
Seccion V.1, c), inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior a
cuarenta y ocho (48) horas, en la Cuenta de Tesoreria descrita en la Seccion V.3.1
del presente Folleto.

Asimismo, Banco Santander abonara en dicha cuenta y en el mencionado plazo las
cantidades que reciba, en su caso, de los deudores hipotecarios por la amortizacion
anticipada de los Préstamos Hipotecarios Participados y que correspondan al
Fondo en los términos previstos en la presente Seccion.

10.Calculo del tipo de interés de los Préstamos Hipotecarios Participados sometidos
a tipo de interés variable.

Banco Santander calculard el tipo de interés variable de los Préstamos
Hipotecarios Participados sometidos a tipo de interés variable, de acuerdo con lo
establecido en los contratos de préstamo y comunicara a los deudores
hipotecarios, en los plazos previstos en dichos contratos, el tipo de interés nominal
aplicable durante el periodo siguiente.

Asimismo, Banco Santander remitird a los deudores que lo soliciten y a la
Sociedad Gestora, informacién sobre el tipo de interés resultante.

11.Anticipo de fondos.

Banco Santander no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna que no haya
recibido previamente de los deudores hipotecarios en concepto de principal,
intereses, prepago u otros, derivados de los Préstamos Hipotecarios Participados.
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12.0peraciones prohibidas; supuestos de ampliacion de hipoteca.

Banco Santander no podra cancelar voluntariamente las hipotecas objeto de las
Participaciones Hipotecarias por causa distinta del pago del préstamo garantizado,
renunciar o transigir sobre ellas, condonar los Préstamos Hipotecarios en todo o en
parte, ni en general realizar cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia
juridica o el valor econdmico de la hipoteca o de los Préstamos Hipotecarios
Participados, sin perjuicio de que proceda a atender las peticiones de los deudores
hipotecarios con igual diligencia y procedimiento que si de préstamos sin
participar se tratase.

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora podra, en circunstancias
excepcionales, para evitar los costes e incertidumbres que conlleva todo proceso
de ejecucion hipotecaria y mantener el equilibrio financiero del Fondo, y, en
cualquier caso, velando por los intereses de los titulares de los Bonos, en su
calidad de gestor de negocios ajenos, dar instrucciones a Banco Santander, o
autorizar con caracter previo a éste para que acuerde con el deudor, los términos y
condiciones que estime oportunos, y atendiendo asi mismo a la Ley 2/1994 sobre
subrogacion y modificacibn de préstamos hipotecarios, una(s) novacion(es)
modificativa(s) de los Préstamos Hipotecarios Participados.

En caso de renegociacion consentida por la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, de los Préstamos Hipotecarios Participados, o de sus vencimientos, la
modificacion de las condiciones afectara al Fondo de conformidad con la Norma
decimoquinta, apartado 2, d) de la Circular 4/1991 de 16 de junio del Banco de
Espafia. Sin embargo los posibles efectos negativos de dicha afectacion, se veran
neutralizados mediante la celebracion de los Contratos de Swap A y B,
correspondientes de los Bonos de las Series A y B, respectivamente, descritos en
la Seccion V.3.3 del presente Folleto Informativo, de forma que el equilibrio
financiero del Fondo no se vea afectado, y todo ello de conformidad con la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria, y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria.

Si por razones de mercado, o por cualquier otra circunstancia, el valor del bien
hipotecado desmereciese de la tasacion inicial en mas de los porcentajes
legalmente permitidos, Banco Santander exigira del deudor hipotecante, mediante
la acreditacidon por tasacion efectuada a su instancia, la ampliacion de la hipoteca
a otros bienes suficientes para cubrir la relacion existente entre el valor del bien y
el importe del crédito que dicho bien garantiza.

Si el deudor, después de requerido para efectuar la ampliacién, optase por la
devolucion de la totalidad o de una parte del Préstamo Hipotecario Participado
gue exceda del importe resultante de aplicar a la tasacion actualizada el porcentaje
utilizado para determinar inicialmente la cuantia del mismo, Banco Santander
vendra obligado a ingresar en los términos previstos en la Seccién V.1, c), las
cantidades que por tales conceptos reciba del deudor en favor de la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, en la Cuenta de Tesoreria abierta por la
Sociedad Gestora a nombre del Fondo, descrita en la Seccion V.3.1 del presente
Folleto.
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Si, dentro del plazo de dos (2) meses desde que fuera requerido para la
ampliacion, el deudor hipotecario no la hubiese realizado ni hubiese devuelto la

parte del Préstamo Hipotecario Participado a que se refiere el parrafo anterior, se
entendera que ha optado por la devolucion de la totalidad del Préstamo, que le
debera ser inmediatamente exigida por Banco Santander. Una vez recibida la
cantidad correspondiente a la totalidad del Préstamo, Banco Santander, en los
términos previstos en la Seccion V.1, c), ingresara inmediatamente en favor de la

Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, la parte que le corresponda de
acuerdo con lo previsto en el parrafo anterior.

b) Facultades del titular de las Participaciones Hipotecarias en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte del deudor hipotecario.

b") Accidn ejecutiva contra los deudores hipotecarios.

Banco Santander aplicard igual diligencia y procedimientos de reclamacién de las
cantidades debidas y no satisfechas de los préstamos hipotecarios participados que
si del resto de los préstamos de su cartera se tratara, y en especial, instara las
acciones ejecutivas pertinentes si, cumplidos los plazos internos de actuacion
dirigidos a la obtencion del pago satisfactorio a los intereses del Fondo, la misma
no hubiera surtido el efecto perseguido, y, en todo caso, procedera a instar la
citada ejecucion si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y previo
analisis de las circunstancias concretas del caso, estimare, de conformidad con
Banco Santander, ser pertinente.

En el supuesto de impago por parte de algun deudor hipotecario, el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, dispondra de las siguientes facultades de acuerdo con lo
previsto en el articulo 66 del Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado
por Real Decreto 1289/91 de 2 de agosto:

(i) Compeler a Banco Santander para que inste la ejecucion hipotecaria.

(i) Concurrir en igualdad de derechos con Banco Santander, en la ejecucion que
éste siga contra el deudor, personandose a tal efecto en cualquier
procedimiento de ejecucion instado por aquél, y participar en el producto del
remate a prorrata de su porcentaje en el crédito ejecutado.

(i) Si Banco Santander no inicia el procedimiento dentro de los sesenta (60) dias
naturales desde la diligencia notarial de requerimiento de pago de la deuda, la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar, la accion hipotecaria del crédito participado
en la cuantia correspondiente al porcentaje de su participacion, tanto por
principal como por intereses.

(iv) En caso de paralizacién del procedimiento seguido por Banco Santander, el
Fondo, debidamente representado por la Sociedad Gestora, podra subrogarse
en la posicion de aquel y continuar el procedimiento de ejecucién sin
necesidad de transcurso del plazo sefialado.
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En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, podra instar del Juez competente la incoacion o
continuacion del correspondiente procedimiento de ejecucidon hipotecaria,
acompafiando a su demanda el titulo original de la Participacion Hipotecaria
desglosado, de conformidad con lo previsto en la Seccion V.1, f) del presente
Folleto, el requerimiento notarial previsto en el apartado (iii) precedente y
Certificacion Registral de inscripcion y subsistencia de la hipoteca.

Por si legalmente fuere preciso, y a los efectos del articulo 131 de la Ley
Hipotecaria, Banco Santander, en la Escritura de Constitucion, otorgara un poder
irrevocable, tan amplio y bastante como sea necesario en Derecho para que la
Sociedad Gestora, actuando en nombre y representaciéon de Banco Santander
pueda requerir notarialmente al deudor hipotecario de cualquier de los Préstamos
Hipotecarios Participados, el pago de su deuda.

La Sociedad Gestora en su calidad de titular de la Participacion Hipotecaria podra
asimismo concurrir en igualdad de derechos con Banco Santander en el
procedimiento de ejecucidon y en este sentido podra, en los términos previstos en el
articulo 131 de la Ley Hipotecaria, de 8 de febrero de 1946, pedir la adjudicacién
del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La Sociedad Gestora procedera a
la venta de los inmuebles adjudicados en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado.

Adicionalmente, Banco Santander se obliga a informar diariamente a la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, de los impagados, amortizaciones
anticipadas y modificaciones de tipos de interés; y puntualmente de los
requerimientos de pago, acciones judiciales, y cualquiera otras circunstancia que
afecte a los Préstamos Hipotecarios Participados. Asimismo, Banco Santander
facilitard a la Sociedad Gestora toda la documentacidén que ésta le pueda solicitar
en relacion con dichos Préstamos y, en especial, la documentacion precisa para el
inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones judiciales.

b")Accién ejecutiva contra Banco Santander.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, tendra accidn ejecutiva contra
Banco Santander para la efectividad de los vencimientos de las Participaciones
Hipotecarias por principal e intereses, cuando el incumplimiento de la obligacion
de pago por dichos conceptos no sea consecuencia de la falta de pago de los
deudores de los Préstamos Hipotecarios Participados.

Extinguidos los Préstamos Hipotecarios Participados, el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, conservara accion contra Banco Santander hasta el total
cumplimiento de sus obligaciones.
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c) Responsabilidad asumida por la entidad cedente frente al titular de las
Participaciones Hipotecarias.

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1992, el riesgo de impago de las
Participaciones Hipotecarias correra a cargo de los titulares de los Bonos. Por tanto,
Banco Santander no asumird responsabilidad alguna por el impago de los deudores
hipotecarios, ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los
mismos pudieran adeudar en virtud de los préstamos hipotecarios objeto de las
Participaciones Hipotecarias.

IV.3 Informacion general de las politicas establecidas en materia de préstamos
hipotecarios por Banco Santander, entidad emisora de las participaciones que
agrupan el Fondo.

IV.3.1 Descripcion de los procedimientos establecidos por la entidad cedente, para
el anadlisis de riesgos y concesion de préstamos hipotecarios. Descripcion
sucinta de las condiciones y estipulaciones generales establecidas por dicha
entidad para la formalizacion de préstamos hipotecarios ("Memorandum
Interno™).

Introduccion.

Todas las oficinas de Banco Santander disponen de determinada documentacion
que ademéas de las caracteristicas y condiciones del préstamo hipotecario
contiene el impreso de solicitud.

El impreso de solicitud debe venir acompaiado de:
1. Sobre la vivienda a adquirir.

- Contrato de compraventa si ya lo han suscrito, u oferta del vendedor en la
que aparezca el importe de la transaccion.

- Verificacion de inscripcidn de la finca en el Registro de la Propiedad.
2. Sobre los ingresos del solicitante.

« Asalariados: dos ultimas néminas y Declaraciones de Renta del ultimo
ano.

- Profesionales y trabajadores por cuenta propia: Declaraciones de Renta del
altimo afio mas dos ultimas declaraciones de IVA (si estan obligados a
realizarla).

3. Sobre el Patrimonio:

Justificante de Propiedad de los inmuebles declarados, exigiendo Declaracion
del Patrimonio si la presenta a Hacienda.

Facultades.

Las Unidades Hipotecarias autorizan préstamos vivienda hipotecarios por
importes de hasta el limite de sus facultades.

Las operaciones que superen sus facultades son remitidas a la Comision de
Préstamos de la Organizacion y, en ultima instancia, a la Jefatura Central de
Riesgos, segun proceda.

74



HIPOTEBANSA VIII Folleto Informativo diciembre, 98

Evaluacion.

Haciendo uso de sus facultades, la Comision de Préstamos de la Unidad
Hipotecaria evalla el préstamo y emite una primera autorizacion provisional
supeditada a la tasacion en firme que sobre el bien a hipotecar se realice por los
Servicios de Tasacién de Banco Santander (propios, o de Sociedades por ella
homologadas) y a la comprobacion de la situacion registral de la finca a
hipotecar.

Para la toma de decision se tienen en cuenta los siguientes criterios basicos:

- Destino: adquisicion de vivienda que vaya a constituir el domicilio habitual
del deudor.

- Edad del solicitantecconsiderando el plazo del crédito no deben superar,
sumados ambos, los 65 afios.

« Importe: Hasta un maximo del 80% del menor de los valores, de tasacion o de
compra, salvo excepciones, tal y como se establece en la Seccion 1V.4, |) del
presente Folleto

- Titulares: Personas fisicas mayores de edad, residentes en Espafia que
accedan a la propiedad de su vivienda, que cumplan las siguientes
condiciones:

. La antigiiedad en el empleo debe ser como minimo de 2 afios
. El empleo ha de ser mediante contrato fijo.

. La relacion cuota/ingresos netos mensuales debe ser del siguiente orden,
dependiendo del numero de hijos a cargo del solicitante:

0 Ingresos netos menores de 200.000 pesetas: entre el 20% - 30%
o Ingresos netos entre 200.000 y 300.000 pesetas: entre el 23% - 33%
0 Ingresos netos entre 300.000 y 400.000 pesetas: entre el 26% - 36%
0 Ingresos netos superiores a 400.000 pesetas: entre el 30% - 40%

Desembolso del préstamo.

Una vez efectuados los tramites de evaluacidon y autorizacion definitivos, se
procede a la firma de la escritura del préstamo en cuyo momento Banco
Santander desembolsa los fondos abonandolos en la cuenta del titular del
préstamo abierta en Banco Santander. Estos fondos permanecen indisponibles
hasta que se presente la primera copia de la escritura en el Registro de la
Propiedad y se constate que la finca hipotecada se encuentra libre de cualquier
condicion, prohibicion de disponer, plazos, sustituciones, reservas, cargas
gravamenes o limitaciones de cualquier clase, salvo que unos y otros no afecte a
la hipoteca, se pospongan a ella o se cancelen previamente.
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Pago al vendedor.

Efectuado el trdmite de la presentacion de la primera copia de las escrituras en el
Registro de la Propiedad, Banco Santander procede a ejecutar las instrucciones
del titular del préstamo abonando el importe correspondiente al vendedor.

IV.3.2 Informacién estadistica de la evoluciéon de los importes y namero, saldos
pendientes, importe medio, interés medio de la cartera de préstamos
hipotecarios de cada entidad en relacion con los siguientes conceptos:
nuevos préstamos, morosidad, impagados o fallidos, renegociacion
recuperacion de saldos morosos, ejecucién de garantias hipotecarias y de
recuperacion de la deuda de amortizacion anticipada.

El siguiente cuadro muestra la evolucion en los dltimos 18 meses de la inversion
neta en millones de pesetas, rentabilidad media (TAE), junto con la inversiéon en
morosidad de la cartera de Banco Santander, correspondiente a préstamos
hipotecarios concedidos a particulares y subrogados de promotores para la
adquisicion de viviendas:

N° DE % %
OPERACIONES | INVERSION TAE. | INVERSION

FECHA VIVAS NETA MEDIO MOROSA
31-12-96 8.902 80.628 7,75% 0,29%
30-06-97 15.958 144.482 7,18% 0,19%
31-12-97 24.726 211.267 5,91% 0,23%
30-06-98 33.113 282.925 5,97% 0,20%
30-09-98 37.720 322.290 5,95% 0,18%

Respecto a la ejecucion de garantias hipotecarias y su posterior realizacion, y
debido fundamentalmente a la disminucion progresiva en la relacion entre el
saldo de los préstamos hipotecarios y el valor de tasacion de las viviendas,
Banco Santander no ha experimentado pérdidas en los procesos de adjudicaciéon
y posterior realizacion de las viviendas.

IV.4 Descripcion de la cartera de préstamos hipotecarios movilizados a través de las
Participaciones Hipotecarias que se agrupan en el Fondo.

a) Numero de préstamos hipotecarios e importe o saldo pendiente de vencimiento
de los mismos en la actualidad.

La cartera de préstamos hipotecarios que servira de base a la emision de
Participaciones Hipotecarias esta formada por cinco mil ochocientas treinta y ocho
(5.838) operaciones, cuyo valor capital, a 10 de noviembre de 1998, ascendia a
cincuenta y seis mil seiscientos veintiocho millones cuatrocientas setenta y cuatro mil
setecientas cincuenta y cinco (56.628.474.755) pesetas.

b) Valores maximo, minimo y medio de los principales de los préstamos
hipotecarios:
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Los saldos vivos de los préstamos de la cartera se encuentran en un rango entre
298.758.-pts. ¥$0.000.000pts., con un saldo medio de 9.699.978.-pts.

El siguiente cuadro muestra los saldos vivos de los préstamos en intervalos de
5.000.000.-pts.

SALDOS VIVOS DE LOS PRESTAMOS
INTERVALO SALDOS VIVOS PRESTAMOS
(miles) % n° | %
298.758 4.999.999 4.331.218 54 1.153 1974
5.000.000 - 9.999.999 20.637.594 36,44 2.743 46,p8
10.000.000 - 14.999.999 13.850.409 24.,4b 1.126 19,p8
15.000.000 - 19.999.999 8.340.439 14,79 475 8,13
20.000.000 - 24.999.999 3.926.121 6,98 178 2,96
25.000.000 - 29.999.999 1.965.937 3,4Y 7L 1,41
30.000.000 - 34.999.999 1.758.568 3,10 58 0,90
35.000.000 - 39.999.999 909.880 1,60 24 0,41
40.000.000 - 44.999.999 378.914 0,66 9 0,1b
45.000.000 - 49.999.999 479.390 0,84 10 0,Y7
50.000.000 - 50.000.000 50.000 0,04 1 0,0
TOTALES 56.628.474.75" 100,00 5.838 100,00

50.000.000.-Pts.
298.758.-Pts
9.699.978.-Pts.

Saldo vivo maximo:
Saldo vivo minimo:
Saldo vivo medio:
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c) Valores maximo, minimo y medio de los importes iniciales de los préstamos
hipotecarios.
Los créditos hipotecarios de la cartera provisional han sido concedidos por importes
iniciales que estan comprendidos entre un minimo de 696.000.-pts. y un maximo de
55.000.000pts. El importe inicial medio de la cartera asciende a 10.133.100.-pts.
El siguiente cuadro recoge la relacion estadistica de los créditos por importes
iniciales, en intervalos de 5.000.000.-pts.

IMPORTES INICIALES DE LOS PRESTAMOS
INTERVALO | MPORTES PRESTAMOS
(miles) | % no %
696.000__ 4.999.999 2.626.367 43 756] 1204
5.000.000 - 9.999.999 19.269.983 32,5 2.717 46,p3
10.000.000 - 14.999.999 15.534.927 26,26 1.341 22,p7
15.000.000 - 19.999.999% 9.091.20(0 15,36 546 9,35
20.000.000 - 24.999.999 5.141.043 8,69 24P 4,34
25.000.000 - 29.999.999 2.776.410 4,69 106 1,41
30.000.000 - 34.999.999 1.753.96( 2,96 56 0,95
35.000.000 - 39.999.999%9 1.318.15(0 2,22 3|7 0,43
40.000.000 - 44.999.999 815.000 1,37 20 0,3
45.000.000 - 49.999.999 321.000 0,54 ¥ 0,1
50.000.000 - 55.000.000 509.000 0,86 10 0,1§7
TOTALES 59.157.041.39( 10000 5838 100p0

55.000.000.-Pts.
696.000-Pts.
10.133.100Pts.

Importe inicial maximo:
Importe inicial minimo:
Importe inicial medio:
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d) Tipo de interés efectivo aplicable en la actualidad: tipo maximo, minimo y medio

de los préstamos hipotecarios.

Aproximadamente el 7% de los préstamos de la cartera se encuentran sometidos
durante toda su vida a un tipo de interés fijo, comprendido entre el 4,90% y el 10%,

mientras que el 93% restante se encuentran a tipo variable anualmente, de
conformidad con los tipos de interés de referencia descritos en el apartado e)

siguiente, comprendido entre el 3,88% y el 9,50% .

Actualmente el tipo de interés de la cartera se encuentra comprendido entrécel 3,88
y el 10%, siendo el tipo de interés medio ponderado el%,28@l y como puede
apreciarse en el cuadro siguiente.

TIPOS DE INTERES ACTUALES DE LOS PRESTAMOS
INTERVALO SALDOS VIVOS PRESTAMOS
(%) (miles) % n° %

3.88-3.99 7.780 0.01 1 0.01
4,00 - 449 335.957% 9 18 Q30
4,50 - 499 22.856.377 436 2.106 387
5,00 - 549 10.107.302 134 971 1663
5,50 - 599 10.457.838 186 1.138 199
6,00 - 649 9.069.964 101 1.078 136
6,50 - 699 1.984.312 50 252 431
7,00 - 749 1.047.208 B4 148 253
7,50 - 799 693.733 r2 116 198
8,00 - 849 13.515 @2 3 Q05
8,50 - 899 32.9671 @5 5 Q08
9,00 - 949 0 Q00 0 Q00
9,50 - 999 10.0664 @1 1 Qo1
10,00-1000 11.454 (D2 1 Q01
TOTALES 56.628.474.754 100,00 5.838 100,00

Tipo de interés medio ponderado: 5,29%

Tipo de interés maximo: 10,00%

Tipo de interés minimo 3,88%

e) Tipos de interés de referencia aplicables al 93% de la cartera de préstamos
hipotecarios sometidos a tipos de interés variable.

El siguiente cuadro muestra el tipo de referencia de los préstamos hipotecarios
sometidos a tipos de interés variable:

TIPOS DE INTERES DE REFERENCIA DE LOS PRESTAMOS
TIPO DE REFERENCIA SALDOS VIVOS PRESTAMOS
(Cédigos) (miles) % n° %
M-58 38.867.531 68,68 3.716 63,p5
030 14.042.42§ 24,80 1.612 27,p1
TOTALES 52.909.960.752 93,43 5.328 91pP6
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f)

Siendo el significado de los citados cddigos el siguiente:

M-58 =MIBOR a 1 afio
030 = Media Préstamos Hipotecarios adquisicion vivienda libre del conjunto de
entidades de crédito.

Como puede apreciarse el 70% de los préstamos hipotecarios sometidos a tipos de
interés variable se encuentra referenciado a la media del Mibor a 1 afio disponible en
el dltimo Boletin Estadistico del Banco de Espafa, siendo el margen medio
ponderado del 0,77%. El 30% restante se encuentra referenciado a la media simple de
los tipos de interés medios ponderados de las operaciones de préstamo con garantia
hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios para adquisicién de vivienda libre del
conjunto de entidades de crédito disponible en el ultimo Boletin Estadistico del
Banco de Espana.

Fechas de formalizacion de los préstamos hipotecarios, asi como fechas de
vencimiento final, mas proximas y mas lejanas, con indicacion de la vida media
pendiente en afios del conjunto de los préstamos hipotecarios.

Los préstamos hipotecarios de la cartera han sido formalizados, en su totalidad, en
fechas comprendidas entre el 3/01/1997 y el 31/07/1998.

En el siguiente cuadro se muestra la distribucion de préstamos segun las fechas de
formalizacion:

FECHA DE FORMALIZACION DE LOS PRESTAMOS
INTERVALO SALDOS VIVOS PRESTAMOS
(miles) | % no %
3/01/1997 - 30/06/1997 2.467.4b6 4135 238 4,07
1/07/1997 - 31/12/1997 7.640.980 13}49 835 14,30
1/01/1998 - 30/06/1998 36.051.0B38 63,66 3.715 6PB,63
1/07/1998 - 31/07/1998 10.469.088 18148 1.p50 1,98
TOTALES 56.628.474.755 100,00 5.838 100,00
Fecha de formalizacion maxima: 31/07/1998
Fecha de formalizacion minima: 3/01/1997

La amortizacion de los préstamos se produce durante toda la vida restante hasta la
amortizacion total del préstamo, periodo durante el cual los prestatarios deben
satisfacer cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses.

El vencimiento de los préstamos que integran la cartera se encuentra comprendido
entre el 1/06/1999 hasta el 1/10/2028, siendo la fecha de vencimiento medio el 31 de
enero del 2014, lo que representa, desde el 31 de octubre de 1998, un vencimiento
medio de 15,26 afos.

Tal y como declara Banco Santander en la Seccion 1V.1, a), (30), en la fecha de la
emision ninguno de los préstamos objeto de las Participaciones Hipotecarias
adquiridas por el Fondo habra sido objeto de amortizacién ordinaria o anticipada.
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Los prestatarios pueden en cualquier momento reembolsar anticipadamente parte del
capital pendiente de amortizacion, cesando el devengo de interés desde la fecha de
reembolso de la parte cancelada anticipadamente.

Estas amortizaciones extraordinarias, tal y como se establece en la Seccién 11.11.3,
b), son trasladadas trimestralmente a los tenedores de los Bonos, con lo que tanto la
vida media, como la duracion de estos dependeran en gran medida de la TACP que se
produzca en la cartera de Participaciones Hipotecarias.

El siguiente cuadro muestra la distribucién del vencimiento de los préstamos por
intervalos de 12 meses:

FECHAS DE VENCIMIENTO DE LOS PRESTAMOS

INTERVALO SALDOS VIVOS PRESTAMOS

(miles) % n° %

1/06/1999 - 31/12/1999 593 0,00 ] 0,01
1/01/2000 - 31/12/2000 4.845 0,00 k 0,0b
1/01/2001 - 31/12/2001 8.191 0,01 3 0,0b
1/01/2002 - 31/12/2002 44.310 0,07 1 0,2p
1/01/2003 - 31/12/2003 346.413 0,61 58 0,90
1/01/2004 - 31/12/2004 280.400 0,49 4p 0,71
1/01/2005 - 31/12/2005 297.647 0,52 45 0,77
1/01/2006 - 31/12/2006 597.132 1,05 of 1,66
1/01/2007 - 31/12/2007 447.334 0,78 5 0,97
1/01/2008 - 31/12/2008 5.191.627 9,16 656 11,41
1/01/2009 - 31/12/2009 684.623 1,2( 78 1,76
1/01/2010 - 31/12/2010 4.150.49¢ 7,32 489 8,47
1/01/2011 - 31/12/2011 243.625 0,43 2y 0,46
1/01/2012 - 31/12/2012 2.380.924 4,20 276 411
1/01/2013 - 31/12/2013 15.956.526 28,1f  1.785 30,7
1/01/2014 - 31/12/2014 268.298 0,47 28 0,47
1/01/2015 - 31/12/2015 353.455 0,62 28 0,47
1/01/2016 - 31/12/2016 466.757 0,82 38 0,6b
1/01/2017 - 31/12/2017 1.660.471 2,93 147 2.1
1/01/2018 - 31/12/2018 12.473.50( 220p  1.1Q2 18,7
1/01/2019 - 31/12/2019 86.598 0,14 5 0,0B
1/01/2020 - 31/12/2020 118.870 0,20 7 0,1h
1/01/2021 - 31/12/2021 124.815 0,22 1P 0,20
1/01/2022 - 31/12/2022 675.834 1,19 55 0, %
1/01/2023 - 31/12/2023 6.042.371 10,6¥ 507 8,48
1/01/2024 - 31/12/2024 38.455 0,04 3 0,0p
1/01/2025 - 31/12/2025 12.500 0,02 1 0,01
1/01/2026 - 31/12/2026 33.444 0,05 3 0,0p
1/01/2027 - 31/12/2027 270.909 0,47 25 0,4p
1/01/2028 - 1/10/2028 3.367.4971 5,94 255 446

TOTALES 56.628.474.754 100,00  5.838  100)0
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Fecha Vencimiento maxima: 1/10/2028
Fecha Vencimiento minima:  1/06/1999
g) Propdsito de los préstamos hipotecarios objeto de movilizacion a través de las
Participaciones Hipotecarias que seran emitidas por Banco Santander.

Los préstamos hipotecarios han sido concedidos a los prestatarios con el objeto de
financiar la adquisicion de viviendas.

h) Importe de principales afectos a financiacion de bienes inmuebles distintos de las
viviendas desglosadas por la naturaleza de la otra actividad.

Ninguno.

i) En supuestos de promotor, importe de los préstamos correspondientes a
viviendas no terminadas y terminadas.

Ninguno.

j) Indicacion de valor maximo, minimo y medio de la relacion importe inicial del
préstamol/valor de tasacion.

Al momento de su formalizacion, y en porcentaje y cuantia resefiado en el siguiente
cuadro, algunos importes iniciales de los préstamos hipotecarios excedian, en
relaciéon con el valor de tasacion de los bienes garantes, de los limites establecidos en
el articulo 5 de la Ley 2/1981 de 25 de marzo y articulo 26 del Real Decreto
685/1982 de 17 de marzo.

El siguiente cuadro muestra la relacién estadistica de los porcentajes de los valores
de tasacion con respecto del nUmero de préstamos y de sus importes iniciales.

RELACION ENTRE IMPORTE INICIAL Y VALOR DE TASACION
INTERVALO IMPORTES PRESTAMOS
(%) (miles) % n° %
0,38 - 9,99 261.094 0,44 48 0,8
10,00 - 19,99 444.761 0,7% 10p 1,4
20,00 - 29,99 1.576.244 2,66 240 4,11
30,00 - 39,99 3.374.241 5,70 43p 7,39
40,00 - 49,99 5.246.772 8,86 599 10,36
50,00 - 59,99 7.647.774 12,92 76/6 13,12
60,00 - 69,99 11.107.614 18,7} 1.048 17,p5
70,00 - 79,99 23.627.9343 39,94 2.097 35,p1
80,00 -108,81 5.870.601 9,92 511 8,15
TOTALES 59.157.041.39( 100,00 5.838 100,00

Valor Tasacion medio: 65,130

Como puede apreciarse el importe inicial de los préstamos no excedia por término
medio del 65,15% valor de tasacion de los inmuebles.
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k) Relacion importe actual del préstamo/valor de tasacion, con indicacion del
importe actual de los préstamos donde dicha relacién exceda el cociente del
80%.

A 10 de noviembre de 1998 la relacién entre el saldo actual de los préstamos y el
valor de tasacion se detalla en el siguiente cuadro:

RELACION ENTRE SALDO VIVO Y VALOR DE TASACION
INTERVALO SALDOS PRESTAMOS
(%) (miles) % n° %
0,38 - 9,99 245.987 0,43 51 0,97
10,00 - 19,99 516.831 0,91 12) 2,47
20,00 - 29,99 1.801.6671 3,18 290 4,96
30,00 - 39,99 3.745.005 6,61 48|77 8,34
40,00 - 49,99 5.433.4872 9,59 63)7 10,91
50,00 - 59,99 8.155.082 14,40 832 14,25
60,00 - 69,99 12.055.652 21,28 1.162 19,p0
70,00 - 79,81 24.674.764 43,5 2.292 38,p7
TOTALES 56.628.474.754 100,00 5.838 100,00

Valor Tasacion medio: 62,60

Como, puede apreciarse, el saldo actual de los préstamos no excedia del 62,67% el
valor de tasacion de los inmuebles, y en ningln caso superaba el 79,81%.

l) Indicacién de la media, en dias, de los retrasos de pago e importe actual de los
préstamos retrasados que excedan de 30, 60 y 90 dias.

El siguiente cuadro muestra a 10 de noviembre de 1998, el importe y nimero de
préstamos, de aquellos que presentaban algun retraso en el pago de las cuotas:

RETRASOS EN EL PAGO DE LAS CUOTAS

INTERVALO SALDOS VIVOS PRESTAMOS
(Dias) (miles) % n° %

0- 9 54.418.644 96,00  5.639 96,b9

10 - 19 1.553.821 2,74 137 2,44
20 - 29 24.418 0,04 ) 0,0B
30 -39 25.135 0,04 4 0,0p
40 - 49 414.659 0,73 37 0,63
50 - 59 26.059 0,04 4 0,0p
60 - 69 0 0,00 0 0,0(
70-79 160.185 0,28 14 0,8
80 - 82 5.546 0,00 1 0,0

TOTALES 56.628.474.75" 100,00  5.838 100)0

Como puede apreciarse mas del 98,88% de los préstamos no presentaban retrasos en
el pago superiores a 30 dias, y en ningun caso se superaban los 82 dias de retraso.
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Tal y como declara Banco Santander en la Seccién V.1, a) (19), en la Fecha de
Desembolso ninguno de los préstamos objeto de las Participaciones Hipotecarias
adquiridas por el Fondo tendra pagos pendientes por un plazo superior a treinta (30)
dias.

m)Indicaciéon del importe actual de préstamos hipotecarios subyacentes que se

hallaran considerados por la entidad emisora de dichas Participaciones como
activos con una ponderacion del 50%, a los efectos previstos en la Orden de 30
de Diciembre de 1992 sobre normas de solvencia de las entidades de crédito.

Todos los préstamos hipotecarios se hallan considerados por Banco Santander como
activos con una ponderacion del 50%, a los efectos previstos en la Orden de 30 de
diciembre de 1992 sobre normas de solvencia de las entidades de crédito.

Indicacién de la distribucion geografica por provincias del importe actual de los
préstamos hipotecarios.

Las viviendas objeto de la financiacion se hallan distribuidas por todo el territorio
espafiol, siendo las Comunidades Autonomas de Madrid y Andalucia, y en menor
medida las de Catalufia y Canarias, las que cuentan con un mayor saldo vivo de la
cartera de préstamos hipotecarios.

El siguiente cuadro refleja la distribucion geografica por provincias de los préstamos
hipotecarios, recogiendo el nimero de préstamos concedidos en cada una de las
provincias asi como el porcentaje que representan sobre el total de la cartera.
Asimismo, el cuadro pone de relieve el porcentaje y el valor absoluto de los saldos
vivos de los préstamos hipotecarios desglosados por provincias.
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SALDOS VIVOS DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS DESGLOSADOS POR PROVINCIAS

PROVINCIA SALDOS VIVOS PRESTAMOS

(miles) % ne %

01 ALAVA 261.558 o6 19 Q32
02 ALBACETE 347.588 0,61 58 0,90
03 ALICANTE 1.487.302 2,62 188 3.
04 ALMERIA 468.139 0,84 55 0, %
05 AVILA 184.008 0,34 18 0,3D
06 BADAJOZ 433.768 0,76 62 1,0p
07 BALEARES 2.232.803 3,94 20p 3,46
08 BARCELONA 5.649.126 9,97 52p 9,do
09 BURGOS 226.341 0,34 24 0,4h
10 CACERES 184.112 0,34 27 0,4b
11 CADIZ 1.324.235 2,33 178 3,4
12 CASTELLON 339.822) 0,6( 39 0,6b
13 QUDAD REAL 295.669 0,54 40 0,68
14 CORDOBA 797.307] 1,4( 97 1,6p
15 LA CORURA 1.215.652 2,14 10B 1,46
16 QUENCA 81.355 0,14 12 0,2p
17 GERONA 638.484) 1,17 67 1,1k
18 GRANADA 1.099.717 1,94 12 2,47
19 GUADALAJARA 136.014 0,24 16 0,4
20 QUIPUZCOA 1.043.763 1,84 9p 1,9
21 HUELVA 332.244 0,54 50 0,86
22 HUESCA 42.226 0,07 q 0,1p
23 JEN 149.309 0,24 24 0,4h
24 LEON 441.626 0,71 59 0,8p
25 LERIDA 190.439 0,33 2D 0,3
26 LA RIOJA 236.408 0,41 34 0,58
27 LUGO 144.189 0,24 17 0,2p
28 MADRID 13.753.923 24,28 1.130 19.}5
29 MALAGA 2.030.556 3,58 25p 4,98
30 MURCIA 791.566] 1,3¢ 108 1,4
31 NAVARRA 330.917] 0,54 28 0,4
32 ORENSE 59.321 0,10 g 0,1B
33 ASTURIAS 1.216.436 2,14 12h 2.
34 PALENCIA 309.827] 0,54 39 0,6b
35 LAS PALMAS 3.114.910 5,5 320 5,49
36 PONTEVEDRA 760.803 1,3/ 85 1,4
37 SALAMANCA 215.914 0,34 28 0,4
38 SANTA CRUZ DE 2.820.389 4,98 30D 513
39 CANTABRIA 2.250.421 3,97 28D 4,10
40 SGOVIA 350.926) 0,61 40 0,68
41 FVILLA 2.017.181 3,56 221 393
42 ORIA 104.690 0,14 11 0,1B
43 TARRAGONA 390.990) 0,64 47 0,8D
44 TERUEL 3.897 0,04 1 0,0}
45 TOLEDO 480.434 0,84 65 1,1k
46 VALENCIA 1.482.579 2,61 18D 3,08
47 VALLADOLID 587.324) 1,03 55 0, %
48 VIZCAYA 1.386.062 2,44 120 2,47
49 ZAMORA 73.044) 0,12 14 0,2B
50 ZARAGOZA 2.113.131 3,73 225 3,95

TOTALES 56.628.474.755 10000|  5.838 10M0
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CAPITULO V
| NFORMACION ECONOMICO -FINANCIERA DEL FONDO

V.1 Cuadro sindptico descriptivo de las distintas hipétesis y comportamiento estimado
mas probable de los flujos econdmico-financieros del Fondo.

V.1.1 Hipdtesis asumidas en relacion con los indices centrales o mas probables de
los pardmetros de amortizacién anticipada, retrasos en el pago, impagados o
fallidos, respecto a las Participaciones Hipotecarias que se agrupan en el
Fondo.

El cuadro que aparece a continuacién se refiere a uno de los escenarios posibles
gue, respecto a ingresos y pagos realizados por el Fondo, podrian darse a lo largo
de la vida del Fondo y de la presente emisién de Bonos.

En dicho cuadro, para facilitar la composicion y comprension del mismo, y
evitar la presentacion de dos columnas adicionales con los mismos importes y
signos contrarios que representarian los ingresos por intereses devengados por
las Participaciones Hipotecarias y los pagos por los Contratos de Swap,
respectivamente, se han recogido exclusivamente los intereses cobrados por el
Fondo tras la aplicacion de los Contratos de Swap, sin perjuicio de que en la
contabilidad del Fondo se registren los correspondientes ingresos y pagos
derivados de las Participaciones Hipotecarias y de los mencionados Contratos de
Swap.

Para la realizacion del presente cuadro del servicio financiero del Fondo, se han
utilizado las siguientes hipotesis:

a) Préstamos Hipotecarios Participados.

(i) Volumen de la cartera de la que se extraeran los préstamos objeto de la
emision de Participaciones Hipotecarias: 56.628.474.755.-pts.

(i) Tipo de interés: el tipo de interés medio de los Préstamos Hipotecarios
Participados, en la fecha en que se disefid la estructura financiera del
Fondo era del 5,29% anual (0,44% mensual) y en consecuencia se ha
tomado para el calculo de los flujos de ingresos del Fondo.

(i) TACP: 7% anual; 0,58% menstl.
(iv) Porcentaje de Morosidad: 0,18% anual, 0,02% mensual.
(v) Fallidos: 0%.

b) Participaciones Hipotecarias.
(i) Principal: participacién del 100%

(ii) Intereses: participacion calculada sobre la base del tipo de interés
aplicable a un Préstamo Hipotecario Participado.

3 En este Capitulo V se usa una TACP media a las utilizadas en los cuadros del Capitulo Il del presente Folleto.
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c) Bonos.

() Volumen: 54.625.000.000.-pts. sin distincion de las Series A y B de
Bonos

(i) Tipo de interés: tipo de interés variable ponderado de ambas Series Ay B
de Bonos, asumiendo que los tipos de interés de cada Serie se mantienen
constantes en el 4,2178% y 4,7551% respectivamente.

(i) Ejercicio por parte del emisor de la opcion de Amortizacion Anticipada
de los Bonos de ambas Series cuando el Saldo Vivo de las
Participaciones Hipotecarias sea inferior al 10% de su importe inicial.

d) Contratos complementarios.

() Cuenta de Tesoreriase asume que el rating de la deuda a corto plazo de
Banco Santander no descendera en ningin momento de F1 o P-1 segun
escalas de Fitch IBCA Limited y Moody’s Investors Service Limited y
que, por lo tanto, la Cuenta de Tesoreria se mantendra en Banco
Santander, y serd objeto de reinversion en virtud del Contrato de
Reinversion a Tipo Garantizado, a suscribir con Banco Santander.

(i) Préstamo subordinado.

*Volumen: 1.164.600.000.-pts. que se destinardn a financiar la
constitucion del Fondo y Emision de los Bonos (aproximadamente
186.574.375.-pts.), a financiar parcialmente la suscripciébn de las
Participaciones Hipotecarias (aproximadamente 238.125.-pts.) y a dotar
los Fondos de Reserva (Principal por 677.350.000.-pts. y Secundario
por 300.437.500.-pts).

* Tipo de interés: tipo de interés del 4,64%

* Amortizacién: la parte del préstamo subordinado que se destine a
financiar los gastos de constitucion del Fondo y de emision de los
Bonos se ira amortizando trimestralmente, a medida que se vayan
amortizando dichos gastos durante los cinco (5) primeros afos desde la
constitucion del Fondo y la Emision de Bonos. El resto del principal del
préstamo se amortizara en cada una de las Fechas de Pago en cuantia
igual a la diferencia existente entre los importes de los saldos
requeridos a la Fecha de Determinacion anterior, y a la Fecha de
Determinacion en curso de los Fondos de Reserva, Principal y
Secundario.

(iii) Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado.

Rentabilidad garantizada: 4,64% tanto para las cantidades depositadas en
la Cuenta de Tesoreria (incluyendo el Fondo de Reserva Secundario),
como el Fondo de Reserva Principal. Se asume que el tipo de interés
medio ponderado aplicable a la cartera de Participaciones Hipotecarias
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durante el trimestre inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago se
mantendra en un 5,29% durante toda la vida de la emision.

(iv) Contratos de Swap, Ay B, correspondientes a ambas Series de Bonos.

* Tipo de interés pagadero a Banco Santander 4,64%, asumiéndose que el
tipo de interés medio ponderado aplicable a la cartera de Participaciones
Hipotecarias durante el trimestre inmediatamente anterior a cada Fecha
de Pago se mantendra en un 5,29% durante toda la vida de la emision.

* Tipo de interés variable que recibira el Fondo: tipo de interés variable
ponderado de ambas Series Ay B de Bonos.

(v) Fondos de Reserva.

* Fondo de Reserva Principal: 677.350.000.-pts. El Fondo de Reserva
Principal descenderd en cada Fecha de Pago de forma tal que su
importe sea igual al 1,24% del Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias.

* Fondo de Reserva Secundario: con un componente constante de
136.562.500.-pts. y un componente decreciente por importe inicial de
163.875.000.-pts. que decrecera trimestralmente de modo tal que su
importe sea igual 0,30% del Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias.

e) Comisiones.

(i) Comision de Banco Santander fija: 2.500.000.-pts. trimestrales, IVA
incluido, en cada Fecha de Pago.

(i) Comision de Banco Santander variable: una cantidad variable que se
devengara trimestralmente, en cada Fecha de Pago, igual a la diferencia
entre los ingresos y gastos del Fondo para dicho Periodo de
Determinacion.

f) Gastos Corrientes, incluyendo:

(i) Comision Sociedad Gestora: 0,10% anual sobre la suma de los Saldos
Pendientes de Pago de ambas Series Ay B de Bonos.

(i) Gastos por auditorias anuales del Fondo, publicacién de anuncios, y
mantenimiento de los ratings.

Andlisis y comentario del impacto que las posibles variaciones de las
hip6tesis descritas en el punto anterior tendrian sobre el equilibrio
financiero del Fondo.

En primer lugar, el posible riesgo de tipo de interés que se derivaria de la
diferencia existente entre los tipos de interés de referencia aplicables a las
Participaciones Hipotecarias, por un lado, y a los Bonos por otro, resulta
integramente cubierto en virtud de los Contratos de Swap, a celebrar con Banco
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Santander, tal y como se describe en la Seccidén V.3.3 siguiente, no viéndose
afectado por tanto en modo alguno el equilibrio financiero del Fondo.

Por lo demas, la calidad de las Participaciones Hipotecarias y los mecanismos
garantes del reiterado equilibrio financiero del Fondo son tales que no resulta
razonable considerar porcentajes de prepago, ni de morosidad y fallidos tan
extremos que, como consecuencia del preceptivo traslado tanto del riesgo de
prepago como de impago acontecido en los préstamos, la estructura financiera
del Fondo se viera desequilibrada.

Esquema numérico de los flujos de ingresos y gastos de Fondos.

El esquema numérico que a continuacion se transcribe hace referencia a Cobros
y Pagos, derivados de la aplicacién del Principio de Caja, para mayor claridad
del inversor, si bien, y de conformidad con lo previsto en la Seccion V.2 del
presente Folleto Informativo, el Fondo realizar4d una imputacion temporal de
Ingresos y Gastos, siguiendo un criterio de Devengo.

El citado esquema esta basado no so6lo en las hipotesis mencionadas en la
Seccion V.1.1 anterior, sino también en el mantenimiento constante durante la
vida del Fondo de dichas hipétesis, y como es sabido, las variables afectadas, en
especial los tipos de interés de los Bonos de ambas Series, asi como las Tasas de
Prepago reales de los préstamos hipotecarios subyacentes a las Participaciones
Hipotecarias, estan sujetas a cambios continuos.

Por tanto, dicho esquema numérico no tiene mas valor que el meramente
ilustrativo.

89



HIPOTEBANSA VIII Folleto Informativo diciembre, 98

FLUJOS DE CAJA DEL FONDO (EN MILLONES DE PESETAS)

COBROS
22-Dic-98 54.625,00 Emision de BTH'S
1.164,60 Préstamo Subordinado
) (1) (2 (3 (4) (5) (6)

SALDO SALDO

FONDOS VIVO INTERES INTERES

RESERVA PH'S FECHA PRINCIPAL SWAP REINVER. TOTAL
943,4 53.077,6 15-Mar-99 1.547,4 489,0 15,8 2.052,2
930,6 51.560,7 15-Jun-99 1.516,9 646,0 19,8 2.182,7
907,7 50.073,9 15-Sep-99 1.486,8 627,2 19,5 2.133,5
885,3 48.616,5 15-Dic-99 1.457,4 602,2 18,7 2.078,4
862,9 47.163,7 15-Mar-2000 1.452,7 584,5 18,3 2.055,5
841,0 45.740,0 15-Jun-2000 1.423,8 573,1 18,2 2.015,1
819,5 44.345,1 15-Sep-2000 1.394,8 555,8 17,8 1.968,4
798,4 42.978,2 15-Dic-2000 1.366,9 533,0 17,1 1.917,0
777,8 41.638,8 15-Mar-2001 1.339,4 511,1 16,3 1.866,8
757,6 40.326,3 15-Jun-2001 1.312,5 506,0 16,4 1.834,9
737,8 39.040,4 15-Sep-2001 1.285,9 490,0 16,1 1.791,9
718,4 37.780,4 15-Dic-2001 1.260,0 469,2 15,4 1.744,7
699,4 36.546,1 15-Mar-2002 1.234,2 449,3 14,7 1.698,2
680,7 35.336,8 15-Jun-2002 1.209,3 444,1 14,8 1.668,2
662,5 34.152,4 15-Sep-2002 1.184,4 429,3 14,5 1.628,3
644,6 32.992,0 15-Dic-2002 1.160,4 410,5 13,9 1.584,8
627,2 31.857,0 15-Mar-2003 1.135,1 392,3 13,2 1.540,7
610,0 30.745,0 15-Jun-2003 1.112,0 387,1 13,4 1.512,5
593,4 29.665,3 15-Sep-2003 1.079,7 373,6 13,0 1.466,3
577,1 28.607,6 15-Dic-2003 1.057,7 356,6 12,5 1.426,8
561,2 27.575,9 15-Mar-2004 1.031,6 344,0 12,1 1.387,7
545,7 26.565,4 15-Jun-2004 1.010,5 335,1 12,0 1.357,6
530,5 25.580,5 15-Sep-2004 985,0 322,8 11,7 1.319,5
515,6 24.615,7 15-Dic-2004 964,8 307,5 11,2 1.283,5
501,2 23.674,8 15-Mar-2005 940,9 292,8 10,6 1.244,4
487,0 22.753,3 15-Jun-2005 921,5 287,8 10,7 1.220,0
473,1 21.855,3 15-Sep-2005 898,0 276,5 10,5 1.185,0
459,6 20.975,9 15-Dic-2005 879,4 262,8 10,0 1.152,2
446,4 20.117,8 15-Mar-2006 858,1 249,6 9,5 1.117,1
433,4 19.277,5 15-Jun-2006 840,3 244.6 9,6 1.094,4
420,9 18.463,0 15-Sep-2006 814,5 234,4 9,3 1.058,2
408,6 17.665,5 15-Dic-2006 797,6 222,1 8,9 1.028,5
396,7 16.889,1 15-Mar-2007 776,3 210,3 8,4 995,0
384,9 16.129,0 15-Jun-2007 760,1 205,4 8,5 974,0
373,5 15.387,9 15-Sep-2007 741,2 196,1 8,3 945,6
362,4 14.662,3 15-Dic-2007 725,6 185,0 7,9 918,6
351,5 13.956,8 15-Mar-2008 705,4 176,3 7,6 889,3
340,9 13.266,3 15-Jun-2008 690,5 169,5 7,6 867,6
331,3 12.643,8 15-Sep-2008 622,5 161,3 7,2 790,9
321,9 12.034,5 15-Dic-2008 609,4 152,0 6,9 768,2
313,1 11.465,3 15-Mar-2009 569,2 143,2 6,4 718,8
304,5 10.908,1 15-Jun-2009 557,2 139,3 6,5 702,9
296,2 10.366,9 15-Sep-2009 541,2 132,5 6,3 679,9
288,1 9.837,2 15-Dic-2009 529,7 124,5 6,0 660,2
280,1 9.323,5 15-Mar-2010 513,7 116,8 57 636,2
272,4 8.820,8 15-Jun-2010 502,8 113,1 57 621,6
265,3 8.360,3 15-Sep-2010 460,5 107,0 55 573,0
258,4 7.909,6 15-Dic-2010 450,7 100,3 53 556,2
251,8 7.485,5 15-Mar-2011 424,1 93,9 4,9 522,9
245,4 7.070,4 15-Jun-2011 415,1 90,7 5,0 510,8
239,2 6.665,2 15-Sep-2011 405,2 85,6 4,9 495,7
233,1 6.268,6 15-Dic-2011 396,6 79,8 4,7 481,0
227,1 5.882,0 15-Mar-2012 386,6 75,0 4,5 466,1
221,3 5.503,7 15-Jun-2012 378,3 71,1 4.5 453,8

0,0 0,0 15-Sep-2012 5.503,7 66,5 4,3 5.574,5
54.625,0 16.204,9 587,8 71.417,6
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FLUJOS DE CAJA DEL FONDO (EN MILLONES DE PESETAS)
PAGOS

22-Dic-98 54.625,00 dquisicion de PH's
186,57 Gastos de Constitucion y Emision

™ ® © (10) (11) (12) (13) (14)
INTERES AMORT. COMISION COMISION
GASTOS PTMO. PTMO. FIJA VARIABLE
CTES. INTERES PRINCIPAL  SUBDO. SUBDO. BS BS TOTAL
13,4 525,7 1.547,4 0,0 0,0 0,0 0,0 2.086,5
14,4 566,3 1.516,9 26,2 18,7 50 1,0 2.148,4
14,0 550,1 1.486,8 12,9 9,3 2,5 57,8 2.133,5
13,5 528,5 1.457,4 12,3 9,3 2,5 54,8 2.078,4
13,1 513,2 1.452,7 12,0 9,3 2,5 52,6 2.055,5
12,9 503,4 1.423,8 11,7 9,3 2,5 51,4 2.015,1
12,5 488,3 1.394,8 11,4 9,3 2,5 49,5 1.968,4
12,1 468,3 1.366,9 10,9 9,3 2,5 47,0 1.917,0
11,6 448,9 1.339,4 10,4 9,3 2,5 44,6 1.866,8
11,5 4447 1.312,5 10,3 9,3 2,5 44,1 1.834,9
11,2 430,7 1.285,9 10,0 9,3 2,5 42,4 1.791,9
10,7 412,5 1.260,0 9,5 9,3 2,5 40,1 1.744,7
10,3 394,9 1.234,2 9,1 9,3 2,5 37,9 1.698,2
10,2 390,5 1.209,3 8,9 9,3 2,5 37,4 1.668,2
9,9 377,7 1.184,4 8,6 9,3 2,5 35,8 1.628,3
9,5 361,1 1.160,4 8,2 9,3 2,5 33,7 1.584,8
9,1 345,1 1.1351 7,8 9,3 2,5 31,7 1.540,7
9,0 340,7 1.112,0 7,7 9,3 2,5 31,3 1.512,5
8,7 328,9 1.079,7 7,4 9,3 2,5 29,8 1.466,3
8,4 3139 1.057,7 7,0 9,3 2,5 28,0 1.426,8
8,1 302,8 1.031,6 6,7 0,0 2,5 35,9 1.387,7
8,0 295,2 1.010,5 6,6 0,0 2,5 34,9 1.357,6
7,7 284,4 985,0 6,4 0,0 2,5 33,5 1.319,5
7,4 271,0 964,8 6,1 0,0 2,5 31,7 1.283,5
7,1 258,0 940,9 59 0,0 2,5 30,0 1.244,4
7,0 253,7 921,5 59 0,0 2,5 29,5 1.220,0
6,7 2439 898,0 57 0,0 2,5 28,2 1.185,0
6,4 231,8 879,4 55 0,0 2,5 26,6 1.152,2
6,2 220,1 858,1 53 0,0 2,5 25,0 11171
6,1 2159 840,3 5,2 0,0 2,5 24,5 1.094,4
5,9 206,9 814,5 51 0,0 2,5 23,3 1.058,2
5,6 196,1 797,6 4,9 0,0 2,5 21,9 1.028,5
54 185,7 776,3 4,7 0,0 2,5 20,5 995,0
53 181,5 760,1 4,6 0,0 2,5 20,0 974,0
51 173,5 741,2 4,5 0,0 2,5 18,9 945,6
4,8 163,7 725,6 4,3 0,0 2,5 17,6 918,6
4,7 156,0 705,4 4,2 0,0 2,5 16,6 889,3
4,5 150,1 690,5 4,1 0,0 2,5 15,8 867,6
4,3 142,7 622,5 4,0 0,0 2,5 14,9 790,9
4,2 134,5 609,4 3,8 0,0 2,5 13,8 768,2
4,0 126,6 569,2 3,7 0,0 2,5 12,8 718,8
3,9 123,3 557,2 3,7 0,0 2,5 12,4 702,9
3,7 117,3 541,2 3,6 0,0 2,5 11,6 679,9
3,6 110,3 529,7 3,4 0,0 2,5 10,7 660,2
3,4 103,5 513,7 3,3 0,0 2,5 9,8 636,2
3,4 100,3 502,8 3,3 0,0 2,5 9,4 621,6
3,2 94,9 460,5 3,2 0,0 2,5 8,7 573,0
3,1 88,9 450,7 3,1 0,0 2,5 7,9 556,2
3,0 83,2 424,1 3,0 0,0 2,5 7,2 522,9
2,9 80,5 415,1 2,9 0,0 2,5 6,9 510,8
2,8 76,0 405,2 2,9 0,0 2,5 6,3 495,7
2,7 70,9 396,6 2,8 0,0 2,5 5,6 481,0
2,6 66,7 386,6 2,7 0,0 2,5 51 466,1
2,5 63,3 378,3 2,7 0,0 2,5 4,6 453,8
2,4 59,3 5.495,3 2,6 0,0 2,5 12,5 5.574,5
393,4 14.365,6 54.616,6 352,3 186,6 137,5 1.365,7 71.417,6
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Explicaciones al esquema numérico.

a) Cobros.
(0) Saldo conjunto de los Fondos de Reserva.

(1) Saldo Vivo de la cartera de Participaciones Hipotecarias en el dia
inmediatamente anterior a la Fecha de Determinacion correspondiente a
cada Fecha de Pago, una vez efectuado el cobro de las citadas
Participaciones.

(2) Fechas de Pago de capital e intereses de los Bonos hasta el vencimiento
final de los mismos.

(3) Importe de capital amortizado en la cartera de Participaciones
Hipotecarias desde la Fecha de Pago inmediatamente anterior, hasta la
Fecha de Pago indicada.

(4) Intereses netos cobrados por el Fondo desde la Fecha de Pago
inmediatamente anterior hasta la Fecha de Pago indicada. Corresponden
a los intereses recibidos de las Participaciones Hipotecarias y que
resultan de la aplicacion de los Contratos de Swap.

(5) Rendimiento correspondiente a la Cuenta de Tesoreria del Fondo, en
virtud del Contrato de Reinversiéon a Tipo Garantizado, asi como la
rentabilidad obtenida por la reinversion de los Fondos de Reserva
Principal y Secundario.

(6) Ingresos totales en cada Fecha de Pago, correspondiente a la suma de los
importes (3), (4) y (5).

b) Pagos.
(7) Cantidades correspondientes a gastos corrientes del Fondo.
(8) Importe de intereses a pagar a los tenedores de los Bonos.
(9) Importe de capital de los Bonos.

(10) Cantidades correspondientes a pago de intereses del préstamo
subordinado destinado a financiar los gastos de constitucion del Fondo y
emisién de los Bonos, a financiar parcialmente la suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias y a constituir Fondos de Reserva Principal y
Secundario.

(11) Amortizacién periddica de la parte del préstamo subordinado destinada a
financiar los gastos de constitucion del Fondo y emision de los Bonos.

(12) Comision pagadera a Banco Santander por la administracion de los
Préstamos Hipotecarios Participados.

(13) Cantidad a abonar a Banco Santander por su labor de intermediacion
financiera en relacion con la emisién de las Participaciones Hipotecarias.

(14) Pagos totales en cada Fecha de Pago, correspondientes a la suma de los
importes (7), (8), (9), (10), (11), (12) y (13).
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V.2

V.3

Criterios contables utilizados por el Fondo.

El Fondo realizard una imputacion temporal de ingresos y gastos siguiendo un criterio de
devengo.

Sin perjuicio de la coexistencia de ingresos y gastos del Fondo denominados en pesetas
y en Euros, durante el periodo de transicion a la Union Europea (conforme a los
términos definidos en el Tratado de la Union Europea), la Sociedad Gestora elaborara
las cuentas anuales del Fondo en una sola de las dos monedas, convirtiendo las
cantidades correspondientes mediante la aplicacion del tipo de conversion que se
establezca en las normas que al efecto se promulguen.

Descripcion de la finalidad u objeto de las operaciones financieras contratadas por
la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo, al objeto de mejorar el riesgo, aumentar
la regularidad de los pagos, neutralizar diferencias de tipo de interés procedentes
de las Participaciones Hipotecarias, 0, en general, transformar las caracteristicas
financieras de todos o parte de dichos valores.

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar la mayor cobertura posible
para los riesgos inherentes a la emision, la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, procedera en la misma fecha en que se otorgue la Escritura de Constitucion, a
formalizar los siguientes contratos:

V.3.1 Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado y Cuenta de Tesoreria.

El Banco Santander y la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
celebraran un Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado en virtud del cual
Banco Santander garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el
Fondo a través de su Sociedad Gestora en la cuenta financiera inicialmente
abierta en Banco Santander. En concreto, el Contrato de Reinversion a Tipo
Garantizado determinara que las cantidades que reciba el Fondo en concepto de:

(i) principal e intereses de las Participaciones Hipotecarias;

(i) cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos, que sean recibidos en
pagos de principal o intereses ordinarios y de demora de los préstamos
participados, o por enajenacion o explotacion de los bienes adjudicados en
ejecucion de las garantias hipotecarias, 0 como consecuencia de las citadas
ejecuciones, en administracion y posesion interina de las fincas, en proceso
de ejecucion, asi como todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de Banco Santander, incluyendo no sélo las
derivadas de los contratos de seguros cedidos por Banco Santander al
Fondo, sino también los derivados de cualquier derecho accesorio al
préstamo, y excluyendo todas las comisiones previstas en los Préstamos
Hipotecarios Participados, que seran a beneficio de Banco Santander.

(iii) importe del principal de los préstamos ejecutados, desde la fecha de
enajenacion del inmueble, adquisicion al precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial, o procedimiento notarial;
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(iv) las cantidades que en cada momento compongan los Fondos de Reserva,
tanto Principal como Secundario (descritos en la Seccion V.3.4).

(v) la cantidad a la que ascienda el rendimiento obtenido por las reinversiones
realizadas con las cantidades (i), (i), (iii) y (iv) anteriores;

seran depositadas en una cuenta financiera en pesetas, la Cuenta de Tesoreria
inicialmente abierta en el Banco Santander, a nombre del Fondo, por la Sociedad
Gestora.

Banco Santander garantiza una rentabilidad anual equivalente al tipo de interés
qgue resulte de disminuir en un margen del 0,65% el tipo de interés medio
ponderado aplicable a la cartera de Participaciones Hipotecarias durante el
trimestre inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago.

El calculo de la rentabilidad obtenida de las inversiones realizadas diariamente

se llevara a cabo tomando los dias efectivos y como base un afio compuesto de
trescientos sesenta y cinco (365) dias, teniendo las liquidaciones caréacter

mensual.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo de Banco Santander experimentara,
durante toda la vida de la emision, un descenso en su rating situandose por
debajo de F1 o P-1 (segun escalas de calificaciéon de Fich IBCA Limited y
Moody’s Investors Service Limited, respectivamente), la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, trasladara la Cuenta de Tesoreria del Fondo
a una entidad cuya deuda a corto plazo posea un rating minimo de F1y P-1,y
contratara la maxima rentabilidad posible para su saldo, que podra ser diferente a
la contratada con Banco Santander, en un plazo maximo de treinta (30) Dias
Habiles a contar desde el momento que tenga lugar tal situacion, pudiendo, con
posterioridad, trasladarla a Banco Santander, cuando su deuda a corto plazo
alcance nuevamente los rating F1 y P-1, segun las escalas citadas anteriormente.

Mediante el Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado se elimina el riesgo de
desfase temporal entre los ingresos del Fondo en concepto de principal e
intereses con caracter diario, y la amortizacion y el pago de los intereses en los
Bonos, con caracter trimestral.

Contrato de Préstamo Subordinado por un importe de mil ciento sesenta y
cuatro millones seiscientas mil (1.164.600.000) pesetas.

La Sociedad Gestora celebrara, por cuenta del Fondo, con Banco Santander un
Contrato de Préstamo Subordinado por importe de mil ciento sesenta y cuatro
millones seiscientas mil (1.164.600.000) pesetas que sera destinado a financiar
los gastos de constitucion del Fondo y emision de los Bonos, a financiar
parcialmente la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y a dotar dos
Fondos de Reserva que se aplicaran en cada Fecha de Pago, junto al resto de los
Fondos Disponibles, segun lo descrito en la Seccion V.5.1, b), 1, 1) y 1) del
Folleto, al cumplimiento de todas las obligaciones de pago o de retencion del
Fondo, en el orden de prelacion previsto en la Seccion V.5.1, b), 2 del Folleto
Informativo.
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Dichos Fondos de Reserva se describen en la Seccién V.3.4 del presente Folleto.

Dicho préstamo subordinado devengara un interés nominal anual equivalente al
tipo de interés que resulte de disminuir en un 0,65% el tipo de interés medio
ponderado aplicable a la cartera de Participaciones Hipotecarias durante el
trimestre inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago, y que se abonaran
unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo con el orden
de prelacion de pagos establecido en la Seccion V.5.1, b), 2, en este Folleto
Informativo. Los intereses devengados que deberan abonarse en una Fecha de
Pago determinada se calculardn tomando como lfgséos dias efectivos
existentes en cada Periodo de Devengo de Interés descrito en la Seccion 11.10.1,
a) del Folleto Informativo ¥ii) un afio compuesto de trescientos sesenta y cinco
(365) dias.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago, se acumularan
devengando un interés de demora al mismo tipo que el del préstamo subordinado
y se abonaran, siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente y de
acuerdo con el orden de prelacién de pagos previsto en la Seccion V.5.1, b), 2
del Folleto.

La parte del préstamo subordinado que se destine a financiar los Gastos de
Constitucion del Fondo (descritos en la Seccion 11.14, a) del presente Folleto) y
la que se destine a financiar los Gastos de Emision de los Bonos (segun Seccién
.14, b)), se irhn amortizando trimestralmente, a medida que se vayan
amortizando dichos gastos durante los cinco (5) primeros afios desde la
constitucién del Fondo y la Emision de los Bonos. El resto del principal del
préstamo se amortizara en cada una de las Fechas de Pago en una cuantia igual a
la suma de las cuantias a la que asciendan las diferencias entre los saldos
requeridos de los Fondos de Reserva Principal y Secundario (descritos en la
Seccion V.3.4 del presente Folleto Informativo) en las Fechas de Determinacion
anterior y en curso (descritas en la Seccion 11.11.3 del mismo). Todo ello
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente de acuerdo con el orden de
prelacion de pagos previsto en la Seccion V.5.1, b), 2).

El préstamo, por su cardcter subordinado, estara postergado en rango respecto a
algunos de los demas acreedores del Fondo en los términos previstos en la
Seccion V.5.1., b), 2) del presente Folleto, incluido, pero no solo, los tenedores
de los Bonos

V.3.3 Contratos de Permuta Financiera (Swap).

Dado que, por un lado, segun lo descrito en la Seccion 1V.4, d) y e), la cartera de
préstamos a titulizar estda compuesta por préstamos sometidos tanto a tipo de
interés fijo, como variable, y, por otro, que el Fondo emitird dos Series, A y B,
de Bonos, a diferentes tipos de interés variable, la Sociedad Gestora, celebrara
por cuenta del Fondo, con Banco Santander dos Contratos de Permuta Financiera
de InteresesSwayp denominadoSwap Ay Swap Bcuyos términos se describen

a continuacion.

En virtud de los citados contratos de Swap, la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, realizard pagos a Banco Santander de las "Cantidades Participaciones
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Hipotecarias", y como contrapartida recibird de Banco Santander las "Cantidades
Bonos", todo ello segun lo descrito a continuacion.

1. Tipo de Interés Participaciones Hipotecarias.

Tipo medio ponderado aplicable a la cartera de Participaciones Hipotecarias
durante el trimestre inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago, menos un
margen del 0,65%, constituyendo éste el margen de seguridad del Fondo.

2. Tipo de Interés Bonos.
Seré el tipo de interés nominal aplicable en cada momento:

a) a los Bonos de la Serie A: Tipo de Interés Bonos Serie A
b) a los Bonos de la Serie B: Tipo de Interés Bonos Serie B,

resultante de aplicar el tipgBoRr a tres (3) meses, mas un margen del 0,27%
en el primer caso y 0,800% en el segundo, convertido en ambos casos a un
tipo de interés en base a afios naturales de 365 dias.

3. Principales Tedricos de los Swap.

Los Principales Tedricos de los Swap, para cada Fecha de Pago, seran los
siguientes:

a) Principal Teorico del Swap A: Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la
Serie A, descrito en la Seccion 11.11.3, b), 3), con anterioridad al pago de
amortizacién a realizar en dicha Fecha de Pago.

b) Principal Teorico del Swap B: Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la
Serie B, descrito en la Seccién 11.11.3, b), 3), con anterioridad al pago de
amortizacion a realizar en dicha Fecha de Pago.

4. Cantidades Participaciones Hipotecarias Swap A/B.

Serén las resultantes de aplicar el tipo de interés de las Participaciones
Hipotecarias (segun punto 1), a los Principales Teéricos de los Swap Ay B,
(segun punto 3).

5. Cantidades Bonos Swap A/B.

Seran las resultantes de aplicar los dos tipos de interés de los Bonos, Series A
y B, a los dos Principales Tedricos de los Swap, Ay B.

Los pagos (o cobros) que deban realizarse en virtud de cada Swap se llevaran a
cabo en cada Fecha de Pago descrita en la Seccion 11.10.3., por neto, es decir,
por la diferencia positiva (0 negativa) entre las Cantidades Participaciones
Hipotecarias y las Cantidades Bonos de cada Swap (en adelante "Cantidad
Neta").

En relacién al Contrato de Swap de los Bonos de la Serie A y el Contrato de

Swap de los Bonos de la Serie B, Banco Santander asumirad el compromiso
frente a la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, de que si el rating a
corto plazo de Banco Santander descendiera, durante cualquier momento de la
duracion de la vida de la emision, por debajo de F1 (segun escala de calificacion
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de Fitch IBCA Limited) o P-1 (segun escala de calificacion de y Moody’'s
Investors Service Limited): (i) una tercera entidad garantizaria el cumplimiento
de sus obligaciones contractuales, o (i), una tercera entidad asumiria su
posicién contractual y le sustituiria antes de dar por resuelto el contrato para
Banco Santander, todo ello, sujeto a los términos y condiciones que deberan ser
previamente aprobados por Fitch IBCA y Moody’'s Esparfia, con el objeto de
mantener el rating de AAA/Aaa otorgado para los Bonos de la Serie A, y de
A/A2 otorgado para los Bonos de la Serie B, respectivamente.

Para el Contrato correspondiente al Swap A y en el supuesto de situacién limite
extrema, de que en una Fecha de Pago, el Fondo no dispusiera de $igficiente

para efectuar el pago de la totalidad de la Cantidad Neta (en el supuesto de que
la Cantidad Participaciones Hipotecarias a pagar a Banco Santander fueran
superiores a la Cantidad Bonos a recibir por el Fondo) a satisfacer por el Fondo a
Banco Santander, el contrato de Swap de los Bonos de la Serie A quedara
resuelto. En este caso, el Fondo asumira la obligacion del pago de la Cantidad
Participaciones Hipotecarias que componga el pago liquidativo en virtud de los
términos del Contrato, y todo ello de conformidad con el orden de prelacién de
pagos contenido en la Seccion V.5.1, b), 2, a), 2. Sin perjuicio de lo anterior
salvo en la situacion extrema de desequilibrio permanente descrita anteriormente
la Gestora, actuando en representacion del Fondo, se compromete a procurar
tener siempre vigente un Contrato de Swap A.

Para el Contrato correspondiente al Swap B, y en el supuesto de que en una
Fecha de Pago el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para efectuar el pago
de la totalidad de las Cantidades Netas (en el supuesto de que las Cantidades
Participaciones Hipotecarias a pagar a Banco Santander fuera superior a la
Cantidad Bonos a recibir por el Fondo) a satisfacer por el Fondo a Banco
Santander, la parte de las Cantidades Netas no satisfechas se acumularan
devengando intereses de demora al mismo tipo de interés aplicable para el
calculo de las Cantidades Participaciones Hipotecarias, y se liquidara en la
siguiente Fecha de Pago en la que el Fondo disponga de liquidez suficiente de
acuerdo con el orden de prelacion de pagos previsto en la Seccion V.5.1, b), 2,
b), 6 del Folleto.

En el contrato correspondiente al Swap A, el valor liquidativo sera calculado de
acuerdo con el método denominado “Second Method and Loss” previsto en la
Estipulacion 6, e, i, 4 del modelo de Contrato ISDA 1992, Local Currency Single

Jurisdiction, cuyo uso es practica habitual en el mercado.

La celebracién de los Contratos de Swap responde a la necesidad de eliminar el
riesgo de tipo de interés que tiene lugar por el hecho de encontrarse parte de la
cartera de préstamos hipotecarios subyacentes a las Participaciones Hipotecarias
sometida a tipo de interés fijo, y los Bonos a tipo de interés variable; por otro,
por la existencia de diferentes tipos de referencia entre ambas carteras,
Participaciones Hipotecarias a tipo variable (por estarlo préstamos subyacentes)
y Bonos; y, por ultimo, por el riesgo que implica que, al amparo de la normativa
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V.3.4

de modificacion y subrogacion de préstamos hipotecarios, dichos préstamos
subyacentes a las Participaciones Hipotecarias, puedan ser objeto de
renegociaciones que disminuyan el tipo de interés pactado.

Los Fondos de Reserva.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo dotard dos Fondos de
Reserva, Principal y Secundario, con cargo al Préstamo Subordinado descrito en
la Seccion V.3.2, con las siguientes caracteristicas:

(i) Importe

a) Fondo de Reserva Principal.

Tendra un importe inicial igual a seiscientos setenta y siete millones

trescientas cincuenta mil (677.350.000) pesetas, decreciendo

trimestralmente de modo tal que su importe sea igual al 1,24% del saldo
de las citadas Participaciones Hipotecarias el Dia Habil anterior a cada
Fecha de Determinacion, de acuerdo al orden de prelacién de pagos
contenido en la Secciéon V.5.1, b), 2), del presente Folleto Informativo.

b) Fondo de Reserva Secundario.

Tendra un importe inicial de trescientos millones cuatrocientas treinta y
siete mil quinientas (300.437.500) pesetas, y estara compuesto por: un
componente constante de ciento treinta y seis millones quinientas sesenta
y dos mil quinientas (136.562.500) pesetas y un componente decreciente
por importe inicial de ciento sesenta y tres millones ochocientas setenta y
cinco mil (163.875.000) pesetas que decrecera trimestralmente de modo
tal que su importe sea igual al 0,30% del Saldo Vivo de las
Participaciones Hipotecarias.

(i) Rentabilidad

El importe a que asciendan dichos Fondos se abonard en la Cuenta de
Tesoreria, siendo, junto con el Principal e intereses de las Participaciones
Hipotecarias, objeto del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado
(descrito en la Seccion V.3.1 del presente Folleto) en tanto en cuanto el
rating a corto plazo de Banco Santander no descienda de los ratings F1
(segun escala de Fitch IBCA Limited) o P-1 (segun escala de Moody's
Investors Service Limited, descritas ambas en la Seccion 1.3 del presente
Folleto Informativo, y todo ello de conformidad con lo previsto en la
Seccion V.3.1 anterior).
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(iif) Destino
Los Fondos de Reserva se aplicaran, en cada Fecha de Pago, al
cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el orden de

prelacion de pagos contenido en la Seccion V.5.1, b), 2), del presente
Folleto Informativo.
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V.4 Otros Contratos.

V4.l

V.4.2

V.4.3

Administracién de los Préstamos Hipotecarios Participados.

Banco Santander, entidad emisora de las Participaciones Hipotecarias a ser
suscritas por el Fondo, de acuerdo con lo previsto en la Escritura de Constitucion
y de conformidad con el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, sobre la
regulacion de determinados aspectos del Mercado Hipotecario, modificado por
el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, conservard como mandatario del
Fondo, la custodia y administracion de los préstamos hipotecarios objeto de las
Participaciones Hipotecarias y recibir4, en gestion de cobro, en nombre del
Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por los deudores hipotecarios en
virtud de los préstamos hipotecarios objeto de las Participaciones Hipotecarias,
procediendo a ingresar inmediatamente las cantidades que correspondan al
Fondo, segun lo establecido en la Seccién IV.1, c), del Folleto, en la Cuenta de
Tesoreria descrita en la Seccion V.3.1 del presente Folleto Informativo.

Depésito de las Participaciones Hipotecarias.

Banco Santander, en virtud de lo dispuesto en la Escritura de Constitucion del

Fondo, actuard como depositario de las Participaciones Hipotecarias emitidas
por el mismo y agrupadas en el Fondo y, en dicho concepto, asumira las

obligaciones que se recogen en la Sectiléhl del Folleto para el supuesto de

que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspension de pagos,
quiebra o fuera revocada su autorizacion.

Contratos de aseguramiento de la colocacion de los Bonos.

La Sociedad Gestora celebrara, por cuenta del Fondo, tres Contratos de
Aseguramiento de la Colocacion de la emision, en virtud de los cuales, las

entidades y en sus respectivos Tramos, procederan a la adjudicacion libre de los
Bonos, por los importes previstos para cada una en la Seccion 11.19.1, del

presente Folleto Informativo, y, una vez cerrado el Periodo de Suscripcién, a

suscribir los que no lo hayan sido.

Las Entidades Aseguradoras de la Colocacion de la Emision, Banco Santander;
Morgan Stanley & Co. Intl. Ltd.; Paribas y Westdeutsche Landesbank
Girozentrale asumen las obligaciones contenidas en los Contratos de
Aseguramiento de la Colocacién, y que basicamente seran las sigulgntes:
compromiso de suscripcion de Bonos que no lo hayan sido, una vez cerrado el
Periodo de Suscripcion, hasta las cuantias estable@pabpno, por parte de
Morgan Stanley & Co. Intl. Ltd.; Paribas y Westdeutsche Landesbank
Girozentralea Banco Santander, antes de las 14:00 horas, del Dia Habil siguiente
de la fecha de cierre del Periodo de Suscripcion, valor ese mismo dia, del
importe nominal asegurado por ellas, deducida la parte de comisiones
devengadas a su favor, en virtud de los Contratos de Aseguramiento de la
Colocacion, a suscribir entre ell&);a continuacion, proceder el citado Banco
Agente, a abonar al Fondo, dentro de las 15:00 horas del mencionado dia, el
importe total de la emision, deducida la suma a la que ascienda la Comisién total
de Aseguramiento (y en la cual, y en su funciéon de, asimismo, entidad
Aseguradora de la Colocacion, habra participadlpf;ompromiso de abono de
intereses de demora pactados en el contrato para el supuesto de retraso en el
pago de cantidades adeudadas en virtud del contrato.
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V.5 Reglas de prelacién establecidas en los Pagos del Fondo.
V.5.1 Reglas ordinarias de prelacion de los pagos a cargo del Fondo.
Origen y aplicacion de fondos.

a) En la fecha de constitucion del Fondo y emisiéon de los Bonos.

El origen y aplicacion de las cantidades disponibles por el Fondo en la fecha
de su constitucion y a partir de la misma a lo largo de la vida de la emision de
Bonos seré la siguiente:

1. Origen:el Fondo dispondra de fondos por los siguientes conceptos:

a) Emision de los Bonos.
b) Préstamo subordinado.

2. Aplicacion:a su vez, en la fecha de emision el Fondo aplicara los fondos
anteriormente descritos a los siguientes pagos:

a) Compra de las Participaciones Hipotecarias.

b) Pago de los gastos de constitucion del Fondo y emision de los
Bonos.

c) Dotacion de los Fondos de Reserva Principal y Secundario.

b) A partir de la fecha de constitucién del Fondo y hasta la total amortizacién
de los Bonos.

1. Origen:los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago concreta seran los
siguientes:

1") Fondos Disponibles Principales:

a) Las cantidades percibidas por principal de las Participaciones
Hipotecarias durante cada Periodo de Determinacion precedente.
Dichas cantidades, habran sido depositadas en la Cuenta de
Tesoreria, de acuerdo con lo previsto en la Seccion V.3.1 del
presente Folleto.

b) Los intereses nominales cobrados (incluidos los de demora) de las
Participaciones  Hipotecarias durante cada Periodo de
Determinacion precedente. Dichas cantidades, habran sido
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con lo previsto
en la Seccion V.3.1 del presente Folleto.

c) La rentabilidad obtenida durante cada Periodo de Determinacion
precedente por la reinversiéon de los Fondos de Reserva Principal y
Secundario, segun lo previsto en la Seccion V.3.4, asi como por las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria. Dichas
cantidades habran sido depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de
acuerdo con lo previsto en la Seccion V.3.1 del presente Folleto.

d) El Fondo de Reserva Principal, descrito en la Seccién V.3.4, del
presente Folleto.
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e) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo
incluyendo las que puedan resultar de la enajenacion de inmuebles
adjudicados al mismo, o explotacion del mismo.

f) Las Cantidades Netas percibidas en virtud de los términos del
Contrato de Swap de los Bonos de la Serie A, segun lo descrito en
la Seccion V.3.3 del presente Folleto.

1") Fondos Disponibles Secundarios: dichos Fondos estaran integrados
por:

a) el remanente que quedaria, una vez efectuada la aplicacion de
fondos contemplada en el apartado 2, a) siguiente, del orden de
prelacion de pagos contenido en la presente Seccion.

b) el Fondo de Reserva Secundario, descrito en la Seccion V.3.4, del
presente Folleto Informativo.

c) y las Cantidades Netas percibidas en virtud de los términos del
Contrato de Swap de los Bonos de la Serie B, segun lo descrito en
la Seccion V.3.3 del presente Folleto.

1"") Fondos Disponibles para Amortizacién

En funcion de la liquidez existente después de la Aplicacion de
Fondos Disponibles contemplados en el apartado 2, siguiente, letra a),
puntos 1, 2, 3y 4, la Cantidad Devengada para Amortizacion, esto es,
la diferencia existente, en valor absoluto, entre el Saldo Vivo de las
Participaciones Hipotecarias y la suma de los Saldos Pendientes de
Pago de los Bonos de ambas Series A y B, el Dia Habil
inmediatamente anterior a la Fecha de Determinacion anterior a la
Fecha de Pago en curso, que puedan ser retenidos, constituiran los
denominados Fondos Disponibles para Amortizacion.

2. Aplicacion: los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago (con
independencia del momento del devengo), Principales como Secundarios,
se aplicaran al cumplimiento de las obligaciones de pago o de retencion
del siguiente modo:

a) En primer lugar la Sociedad Gestora en nombre del Fondo, procedera a
aplicar el importe al que asciendan los Fondos Disponibles Principales
a los pagos y retenciones siguientes, de conformidad con el orden de
prelacion descrito a continuacion:

1. Pago a la Sociedad Gestora por gastos ordinarios del Fondo y
extraordinarios, debidamente justificados, incluyendo la Comision
de Administracion, a favor de la misma. Pago a Banco Santander de
los gastos extraordinarios debidamente justificados.

2. Pago a Banco Santander de las Cantidades Netas del Swap de los
Bonos de la Serie A, y en el caso de resolucion del citado Contrato
por incumplimiento del Fondo, representado por la Sociedad
Gestora, el pago de las Cantidades Participaciones Hipotecarias que
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compongan el Pago Liquidativo del Swap de los Bonos de la Serie
A.

3. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie A, por orden de
vencimiento.

4. Retencién de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de
Reserva Principal en cuantia igual al 1,24% del Saldo Vivo de las
Participaciones Hipotecarias el Dia Habil inmediatamente anterior a
la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de Pago.

5. Retencion de una cantidad denominada "Fondos Disponibles para
Amortizacion" descrita anteriormente, y que es igual a la diferencia
existente, en valor absoluto, entre el Saldo Vivo de las
Participaciones Hipotecarias y la suma de los Saldos Pendientes de
Pago de los Bonos de ambas Series, A y B, el Dia Habil
inmediatamente anterior a la Fecha de Determinacion previa a cada
Fecha de Pago, y que se destinara a la amortizacion los Bonos de
ambas Series, A y B, de conformidad con lo establecido en la
Seccion 11.11.3, b), 4), del Folleto Informativo, y asimismo resefiado
al final del presente apartado.

b) A continuacion, el Fondo de Reserva Secundario, las Cantidades Netas

percibidas en virtud de los términos del Contrato de Swap de los Bonos
de la Serie B, en su caso, asi como el remanente que quedaria (una vez
efectuada la Aplicacion 2, a), puntos 1, 2, 3, 4 y 5 anteriores, derivada
de los Fondos Disponibles Principales) constituirdn los Fondos
Disponibles Secundarios, que se aplicaran a los pagos y retenciones
siguientes, aun cuando no se hubiere podido atender a la totalidad de
los pagos anteriores, continuando con el siguiente orden de prelacion
de pagos:

6. Pago a Banco Santander de las Cantidades Netas del Swap de los
Bonos de la Serie B.

7. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B, por orden de
vencimiento.

8. Retencion en la Cuenta de Tesoreria de aquella cantidad necesaria
para que el Fondo de Reserva Secundario alcance su nivel requerido.

9. Pago de intereses devengados del Préstamo Subordinado.

10.Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado en una
cuantia igual a la amortizacion de los gastos de Constitucion del
Fondo y Emision de los Bonos, en el periodo determinado.

11.Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado en una
cuantia igual a la diferencia existente entre los importes de los
saldos requeridos a la Fecha de Determinacion anterior, y a la Fecha
de Determinacion en curso, de los Fondos de Reserva, Principal y
Secundario.
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12.Pago a Banco Santander de la comisién por la administracion de los
préstamos hipotecarios objeto de las Participaciones Hipotecarias
igual a dos millones quinientas mil (2.500.000) pesetas, IVA
incluido, y hasta la Fecha de Pago Final prevista para el 15 de
diciembre del 2028 inclusive (o hasta la Fecha de Pago en que tenga
lugar la amortizacion anticipada de la emision).

13.Pago trimestral a Banco Santander de una cantidad variable como
remuneracion o compensacion por el proceso de intermediacion
financiera realizada igual a la diferencia entre los ingresos y gastos
contables para el Fondo, en la Fecha de Pago correspondiente.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion, procedentes de la retencién a
efectuar segun el punto 5, de la Aplicacion 2, a) del orden de prelacion de
pagos se destinardn a la mencionada amortizacion, de conformidad con las
reglas previstas en la Seccion 11.11.3, b), 4 del presente Folleto
Informativo, y que son las siguientes:

12 Hasta la primera Fecha de Pago (excluida), posterior al 15 de diciembre
del 2003, en la que el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie
B sea igual o mayor al 10% del Saldo Pendiente de Pago de los Bonos
de la Serie A, los Fondos Disponibles para Amortizacion seran
utilizados en su totalidad para la amortizacion de los Bonos de la Serie
A.

22 En la Fecha de Pago posterior al 15 de diciembre del 2003, en que la
relacion anterior sea igual o mayor al 10%, los Fondos Disponibles para
Amortizacion se aplicaran a la amortizacion de ambas Series A y B,
proporcionalmente entre las mismas, de modo tal que dicha relacién
entre Saldos Pendientes de Pago de los Bonos Series B y A se mantenga
en el 10%.

32 En el momento en el cual el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de
la Serie B alcance la cifra de quinientos cuarenta y seis millones
doscientas cincuenta mil (546.250.000) pesetas, cesara la amortizacion
de los Bonos de la citada Serie, destinandose la totalidad de los Fondos
Disponibles por este concepto a la de los Bonos de la Serie A, hasta su
total amortizacion.

42 Y una vez que haya tenido lugar la total amortizacion de los Bonos de
la Serie A, dara comienzo nuevamente la correspondiente a los Bonos
de la Serie B, y asi, hasta su completa amortizacion.

V.5.2 Reglas excepcionales de prelacién de los pagos a cargo del Fondo.

a) En relacién a la Amortizacion de los Bonos de la Serie B, y aun cumpliéndose
la totalidad de los supuestos previstos en las reglas anteriores, la misma no
tendra lugar si se produjere cualquiera de las dos circunstancias siguientes:

() que el importe a que ascienda las Participaciones Hipotecarias con

morosidad igual o superior a noventa (90) dias en la Fecha de
Determinacion anterior a la Fecha de Pago en curso sea igual o superior al
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7% del saldo vivo de dichas Participaciones Hipotecarias a esa fecha. En
este supuesto, la totalidad de los Fondos Disponibles para Amortizacién
seran destinados a la amortizacion de los Bonos de la Serie A.

(i) que exista un Déficit de Amortizacion, en cuyo caso, la totalidad de los
Fondos Disponibles para Amortizacion seran destinados igualmente a la
amortizacion de los Bonos de la Serie A.

b) En relacion a la Comision de Administracion de los Préstamos Hipotecarios
Participados a favor de Banco Santander, contenida en el punto 12° del orden
de prelacidon de pagos descrito anteriormente, si tuviera lugar la sustitucion de
su actividad como administrador de los mismos a favor de entidad diferente a
Banco Santander, de conformidad con lo previsto en la Seccion V.1, g),
dicha comisién, que se devengara a favor del tercero nuevo administrador,
ocupara el lugar contenido en el punto 6° en la mencionada orden de
prelacion, procediéndose, como consecuencia, a una modificacion en la
numeracién de los sucesivos pagos contenidos en los puntos siguientes,
manteniendo su posicidn actual, caso de que, por el contrario, resultara Banco
Santander ser de nuevo, administrador.
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CAPITULO VI

| NFORMACION DE CARACTER GENERAL SOBRE LA SOCIEDAD GESTORA

VI.1 Relativas a la Sociedad, salvo su capital.
VI.1.1 Razo6n y domicilio social.

« Raz6n social: Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A.

- Domicilio social: Paseo de la Castellana, 75, 28046-Madrid.
« C.LF.: A-804814109.
« C.N.A.E.: 81 99.

VI.1.2 Constitucion e inscripcion en el Registro Mercantil, asi como datos relativos
a las autorizaciones administrativas e inscripcion en la Comision Nacional
del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora se constituyd en escritura publica otorgada el 21 de
diciembre de 1992, ante el Notario de Madrid, D. Francisco Mata Pallarés, con el
namero 1.310 de su protocolo, en virtud de autorizaciéon del Ministerio de
Economia y Hacienda otorgada el 10 de diciembre de 1992, previo informe de la
Comision Nacional del Mercado de Valores. Fue inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid el 28 de enero de 1993, al Tomo 4789, Hoja M-78658,
Folio 75, inscripcion primera del Libro de Sociedades y en el Registro especial
de la Comision Nacional del Mercado de Valores el 10 de febrero de 1993 con el
n°l.

En virtud de escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid, D. Roberto

Parejo Gamir, el 13 de junio de 1995, con el numero 2619 de su protocolo, se
protocolizaron diversos acuerdos sociales relativos a la ampliacion del objeto
social y modificacion de la denominacion social de la Sociedad Gestora, por la
que ostenta actualmente.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificO sus estatutos mediante acuerdo
de su Consejo de Administracién, adoptado el 15 de junio de 1998 y formalizado

en escritura publica autorizada por el Notario de Madrid, D. Roberto Parejo
Gamir, el 20 de julio de 1998, con el numero 3070 de su protocolo, con el fin de
adecuarse a los requisitos establecidos para las sociedades gestoras de Fondos de
Titulizaciébn de Activos, por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal
modificacion fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda, el 16 de
julio de 1998, de conformidad con lo exigido en la Disposicién Transitoria
Unica del citado Real Decreto.

La duracion de la Sociedad Gestora es ilimitada, salvo concurrencia de alguna de
las causas que legalmente establezcan la disolucion.
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V1.1.3 Objeto Social.

A tenor del articulo 2 de los Estatutos Sociales de la Sociedad Gestora, esta tiene
como objeto social exclusivo, entre otras actividades "Ja.Jconstitucion,
administracion y representacion legal de Fondos de Titulizacion Hipotecaria en
los términos del articulo sexto de la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria,[...] Le correspondera, en calidad de gestora de negocios ajenos,
la representacion y defensa de los intereses de los titulares de los valores
emitidos con cargo a los Fondos que administre y de los restantes acreedores
ordinarios de los mismos, asi como el desarrollo de las demés funciones
atribuidas a las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion por la
legislacion vigenté.

VI.1.4 Lugar donde pueden consultarse los documentos que se citan en el Folleto o
cuya existencia se deriva de su contenido.

Los Estatutos Sociales de la Sociedad Gestora, estados contables vy
economico-financieros de la Sociedad Gestora, asi como cualquier otro
documento que se cite en el presente Folleto o cuya existencia se deriva de su
contenido, pueden ser consultados en la sede social de la Sociedad Gestora,
Paseo de la Castellana, 75, 28046-Madrid.

El presente Folleto Informativo ha sido verificado e inscrito en los Registros
Oficiales de la Comision Nacional del Mercado de Valores con fecha 15 de
diciembre de 1998. Esta a disposicion del publico, de forma gratuita, en la sede
social de la Sociedad Gestora y en las entidades aseguradoras de la colocacion.
Asimismo, puede ser consultado en la Comision Nacional del Mercado de
Valores, en Madrid, Paseo de la Castellana, 15 y en AIAF, Edificio Torre
Picasso, Planta 43, Pza. Pablo Ruiz Picasso, s/n, en Madrid.

Una vez otorgada la Escritura de Constitucidon y antes del inicio del periodo de
suscripciéon de los Bonos, la Sociedad Gestora entregara a la Comision Nacional
del Mercado de Valores copia autorizada de la Escritura de Constitucion.

Adicionalmente, la propia Sociedad Gestora, el Servicio de Compensacion y
Liquidacién de Valores, SA, o la entidad afiliada en la que delegue sus

funciones, y AIAF tendran en todo momento a disposicion de los titulares de los

Bonos y del publico interesado copias de la Escritura de Constitucién con el

objeto de que puedan ser consultadas.

VI.2 Relativas al capital Social.
VI.2.1 Importe nominal suscrito y desembolsado.

El capital de Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, S.A. asciende a ciento cincuenta millones (150.000.000) de pesetas,
representado por quince mil acciones nominativas de diez mil (10.000) pesetas
nominales cada una, numeradas correlativamente del uno (1) al quince mil
(15.000), ambos inclusive.
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V1.2.2 Clases de acciones.
Todas las acciones son de la misma serie y confieren idénticos derechos politicos
y econémicos.

VI.2.3 Evolucién del capital durante los tres Gltimos afios.

Desde la constitucion de la Sociedad Gestora el 21 de diciembre de 1992 con
cien millones (100.000.000.-ptas.) de pesetas, el capital social ha experimentado
variacion una sola vez, al ser ampliado en la cuantia de cincuenta millones
(50.000.000.-ptas) de pesetas mediante escritura de ampliacion de capital y otros
acuerdos, otorgada el 20 de julio de 1998 ante el Notario de Madrid, D. Roberto
Parejo Gamir, con el n° 3070 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid al Tomo 4.789, Folio 89, Seccién 8, Hoja M-78658, Inscripcion 13.

VI.3 Datos relativos a las participaciones.
V1.3.1 Existencia o no de participaciones en otras sociedades.

No existen participaciones en ninguna sociedad.

V1.3.2 Grupo de empresas del que forma parte la Sociedad Gestora.

A los efectos del articulo 42 del Cédigo de Comercio, Santander de Titulizacién,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, SA, forma parte del Grupo Banco
Santander.

V1.3.3 Titulares de participaciones significativas.

Poseen una participacion directa, igual o superior al 5% en el capital social de la
Sociedad Gestora en la Fecha de elaboracion del presente Folleto los siguientes

accionistas:
Accionistas Porcentaje
« Banco Santander de Negocios, SA 19%
- Banco Santander, SA 81%

VI.4 Organos sociales.
VI.4.1 Consejo de Administracion.
El Consejo de Administracion esta integrado por las siguientes personas:
Presidente: D. Javier Pazos Aceves

Vocales: D. Ignacio Ortega Gavara

D. Santos Gonzalez Sanchez

D. Emilio Osuna Heredia

Diia. Ana Bolado Valle
Secretario: DAa. M2 José Olmedilla Gonzalez

VI.4.2 Direccion General.
El Director General de la Sociedad Gestora es D. Ignacio Ortega Gavara.
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VI.5 Conjunto de intereses en la Sociedad de las personas citadas en el nimero VI.4.

Las personas citadas en la Seccion VI.4.1 no son titulares o representantes, directa o
indirectamente, de ninguna accion u obligacion convertible.

VI.6 Prestamistas de la Sociedad Gestora en mas de un 10%.

La Sociedad Gestora no ha recibido préstamos de persona o entidad alguna.

VI.7 Mencion de si la Sociedad Gestora se encuentra inmersa en situacion de naturaleza
concursal, asi como existencia de litigios y contenciosos significativos que puedan
afectar en un futuro a su capacidad para llevar a cabo las funciones de gestion y
administracion del Fondo previstas en este Folleto informativo.

No existen.
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CAPITULO VI

EVOLUCION RECIENTE Y PERSPECTIVAS DEL M ERCADO HIPOTECARIO EN
GENERAL Y DEL MERCADO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS EN PARTICULAR
QUE PUDIERAN AFECTAR A LAS PERSPECTIVAS FINANCIERAS DEL FONDO DE

TITULIZACION HIPOTECARIA

VII.1 Tendencias mas recientes y significativas del Mercado Hipotecario en general, y, en
particular, del mercado de préstamos hipotecarios en relacibn con su marco
normativo, con la evolucién de tipos de interés, e indices de amortizacion
anticipada y morosidad:

Los tipos de intereses siguen su descenso imparable. Si el pasado 3 de noviembre el
Banco de Espafia habia colocado el precio oficial del dinero en un nuevo minimo
histérico, al quedar en el 3,5%, la actuacién concertada de todos los Bancos Centrales
Europeos (excepto el Banco Central Italiano) efectuada el 3 de diciembre, ha supuesto
una sorpresa en los mercados. Los Bancos Centrales, conjuntamente, han bajado el tipo
de intervencion de todas las divisas que van a integrar la moneda Unica a partir del 1 de
enero de 1999 y lo han colocado en un 3%, culminando el proceso de convergencia en
materia de tipos de interés. Por tanto, este es el nivel en el que el sistema de Bancos
Centrales Europeos comenzara la Tercera Fase de la Unién Econdmica y Monetaria.

Ello supone una muestra publica del grado de consenso y compenetracion alcanzado
entre las instituciones monetarias europeas que integraran el euro, que daran paso el
proximo 1 de enero de 1999 al Banco Central Europeo. Y ademas, es la primera decision

monetaria del Banco Central Europeo, toda vez que esta medida se fraguo en el seno de
su Consejo de Gobierno, donde los once gobernadores de la zona euro alcanzaron un
consenso sobre la situacion econémica, monetaria y financiera de los paises euro.

Con respecto a Espafia, este recorte de medio punto supone el quinto de este afio 1998 y
el nimero dieciocho si consideramos el comienzo del proceso bajista de los tipos de
interés, que en 1995 estaba situado en el 9%. La consecuencia inmediata es que las
hipotecas y créditos que se revisen a partir de este momento, se beneficiaran del recorte
de 0,50% del precio oficial del dinero, y lo notaran los titulares de hipotecas en la
proxima cuota mensual que deben abonar.

Sin embargo, la Asociacion Hipotecaria Espafiola (AHE) ha establecido el final de la
caida de los tipos de interés precisamente en este mes de diciembre y por tanto, el titular
hipotecario que quiera suscribir nuevas hipotecas, debera tener presente que el recorte de
tipos parece que toca a su fin. Y aunque es cierto que mientras siga existiendo una
percepcion de tipos de interés a la baja, los clientes hipotecarios no se endeudaran a
tipos fijos, en este momento, pensar en hipotecas a tipo fijo podria ser algo seriamente a
considerar.
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Para las entidades bancarias, la continua bajada del precio del dinero supone una
intensificacion de su mercado hipotecario y en especial, el de tipos variables porque la
actual normativa hipotecaria en Espafia (Ley 2/94, de 30 de marzo, sobre Subrogacion y
Modificacion de Préstamos Hipotecarios) facilita la cancelacion e indirectamente
arrincona el tipo fijo a ejemplos residuales por la facilidad de subrogacion ofrecida por
el tipo variable. Ademas, el riesgo que pueden asumir las entidades financieras con una
cartera hipotecaria a tipo fijo es muy pequefio y, en la actualidad, sobre el saldo vivo de
la cartera hipotecaria espafiola, los préstamos a tipo de interés fijo no alcanzan el 10%
mientras que en 1993 representaban el 60%.

VII.2 Implicaciones que pudieran derivarse de las tendencias comentadas en el punto
anterior VII.1 (indice de amortizaciones anticipadas, indice de fallidos, etcétera):

La cartera de préstamos hipotecarios subyacentes a las Participaciones Hipotecarias cuyo
titular serd el Fondo de Titulizacion Hipotecaria HIPOTEBANSH, tiene un caracter

mixto, lo que supone que esta constituido en un 7% por préstamos hipotecarios a tipo de
interés fijo y un 93% a tipo de interés variable. Ello significa que la anteriormente citada
bajada de tipos de interés podria propiciar, en los préstamos a tipo fijo, una amortizacion
anticipada si bien ésta no afectaria al equilibrio financiero del Fondo puesto que el
porcentaje no es especialmente significativo. Con respecto a los préstamos hipotecarios a
tipo variable, éstos se irdn acomodando periddicamente a las variaciones de los tipos de
interés de mercado y, consecuentemente no es previsible una elevada tasa de amortizaciéon
anticipada de éstos préstamos hipotecarios.

De todos modos, en el presente Folleto se consideran las TACP (Tasas de Amortizaciéon

Constante de Prepago) comprensivas entre el 0% y el 20%, banda que el Emisor estima que
contiene los extremos minimo y maximo de prepagos probables, de modo que no se

desvirtte el equilibrio financiero del Fondo, tal y como exige la Ley 19/1992.

Asimismo, la celebracién de contratos como los Contratos de Swap, previstos en la
constitucién del presente Fondo impiden que el equilibrio financiero del Fondo se vea
desvirtuado puesto que, los citados contratos responden a la necesidad de eliminar el riesgo
de tipo de interés que tiene lugar por encontrarse la cartera de préstamos hipotecarios
subyacentes a las Participaciones Hipotecarias y a los Bonos, sometidos a diferentes tipos de
referencia, asi como el riesgo que implica que, al amparo de la citada normativa de
subrogacion de préstamos hipotecarios, dichos préstamos puedan ser objeto de
renegociaciones que disminuyan el tipo de interés pactado.

Con respecto a la solvencia crediticia de los deudores hipotecarios, todos los préstamos
hipotecarios que sirven de base para la presente emision de Participaciones Hipotecarias, no
tendran pagos pendientes por un plazo superior a treinta (30) dias en la Fecha de
Desembolso.

Consecuentemente, la calidad de los préstamos hipotecarios hacen que no resulte razonable
considerar tasas de prepago, morosidad o fallidos tan extremos que el posible riesgo de

prepago o de impago que pudieran acontecer en los préstamos, desequilibrara la estructura
financiera del Fondo, puesto que también estan previstos diversos mecanismos garantes del
citado equilibrio financiero, como los Fondos de Reserva Principal y Secundario.
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La implantacion del euro en la vida espafiola y, en concreto, en las hipotecas, no parece que
vaya a afectar mas que en el sentido de que el tipo de refaeréhoisera sustituido por el
euribory desde el punto de vista de los importes de las deudas, se producird una conversion
al tipo de cambio que se establezca oficialmente, expresado en otra moneda y sin coste
adicional para el prestatario.

Todo lo anterior, unido a la existencia de una mayor confianza en la economia espafiola en
general, y a la estabilidad de tipos de interés que promete el euro, lleva a pensar que el
mercado hipotecario espafiol no parece que vaya a sufrir, en adelante, grandes sobresaltos.

Fdo: IeNACIO ORTEGA GAVARA
Director General
SANTANDER DE TITULIZACION,
S.G.F.T., S.A

112



