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"IM BES EMPRESAS

1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", EMISION Y

SUSCRIPCION DE BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS

OTORGADA POR "BANCO ESPIRITO SANTO, S.A. SUCURSAL

EN ESPANA" E "INTERMONEY TITULIZACIéN, SOCIEDAD

GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.". ———————~-

NUMERO DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOCS.

En MADRID, mi

viembre de dos mil once.

residencia,

a dieciséis de no-

Ante mi, ANTONIO HUERTA TROLEZ, Notario de Ma-

drid y del Ilustre Colegic de esta Capital, —-—-———--

COMPARECEN

DON IGNACIO IGLESIAS ARAUZO, maycr de edad, con

domlcilioc profesional en Madrid,

Y DON LUIS JUAN Y SEVA MAGANTO, mavor de edad,

cen domicilio profesional en Madrid,

Y DON JOSE-ANTONIO TRUJILLO DEL VALLE, maycr de

edad, con domicilic profesicnal en Madrid, Plaza



INTERVIENEN

1) .- DON IGNACIO IGLESIAS ARAUZO y DON LUIS
JUAN Y SEVA MAGANTO, =n nombre y representacidn,
como apoderados, de la Entidad mercantil denominada
"BANCO ESPIRITO SANTO, S.A., SUCURSAL EN ESPANA"
(en adelante "Banco Espirito Santo", =1 "Cedente" o
"BES"), domiciliada en Madrid, calle Serrano. num.
88; constituida por tiempo indefinidc, mediante es-
critura otorgada ante el Neotarioc de Madrid, D. Ra-
fael Vallejo Zapatero, el dia 13 de marzo de Z2.007,
con el numero 628 de prctocolo. Inscrita en el Re-
gistro Mercantil de Madrid, al tome 23.977, folio
1, seccldédn 82, hoja num. M-430558, inscripcién 1°.
Con C.I.F. numero W-0102800-J. ——-—-——-=—————————~=——

Se hallan especialmente facultados para este
acto en virtud de acuerdo adoptade por Don Pedro J.
Escudero Diez y Don Ignacio Iglesias Arauzo, CoOmo
apoderados mancomunados de dicha Sucursal, en fecha
12 de Jjulioc de 2.011, elevado a publice mediante
escritura otorgada el 21 de julio de 2.011, ante el
Notario de Madrid Don Rafael Vallejo Zapatero, nu-

merc 1589 de protocolo, cuya copia autcrizada tengo
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a la vista, y juzgo a mi julcio y bajo mi responsa-
pilidad con facultades bastantes para otorgar la
presente Escritura de Constitucidn. -—------=--—-—-——

Se adjunta comc ANEXO 2 a la presente Escritura
de Constitucién, elevacidn a publico de los acuer-
dos adoptados por Don Pedro J. Escudero Diez y Don
Ignacio Iglesias Arauzo, como apoderados mancomuna-

dos de dicha Sucursal, en fecha 12 de Jjulio de

Aseveran estos comparecientes la persistencia
de la capacidad Jjuridica de la Entidad que repre-
sentan, asi como que sus facultades no le han sido
revocadas, suspendidas ni limitadas en modo alguno.

- 2) .- ¥ DON JOSE ANTONIO TRUJILLO DEL VALLE, cn
nombre y representacidén, como apoderado, de "INTER-
MONEY TITULIZACI@N, SOCIEDAD GESTCRA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A." (en adelante, la "Sociedad Ges-
tora"), con domicilic en Madrid, Plaza Pablo Ruiz
Picasso 1, Torre Picasso 1, planta 32, y C.I.EF. A-

83774885; entidad constituida de conformidad con lo




dispuesto en el articulo sexto de la Ley 19/1992,
de 7 de julio, scbre régimen de las sociedades vy
fondos de inversién inmeobiliaria y sobre fondos de
titulizacidén hipotecaria (en adelante, la "Ley
19/1992"), vy con lo dispuesto en el capitulo II del
Real Decreto 226/1998, de 14 de mayoc, por el gue se
regulan los fondos de titulizacidén de activos y las
socledades gestoras de fondos de titulizacidn {en
adelante, el "Real Decreto 926/1998") constituida
en escritura publica ante mi sustituide compafiero,
Don Antonio Huerta Trolez, con el niimerc 2.572 de
su protocolo, con la auteorizacidén previa del Minis-
terio de Economia (Direccidén General del Tesoro y
Politica Financiera) otorgada el 16 de octubre de
2003. Se halla inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, tomo 19.277, folio 127, seccién 8, hoja n®
M-337707, inscripcidn 1%. ——=—---—mmmmmm e e

La Sociedad Gestcra se halla inscrita en el Re-
gistro Especial de Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién de la Comisidn Nacional del Mercado de
Valcres con el numero 10. El objeto sccial de la
Sociedad Gestora, establecido en el articulo segun-
do de sus Estatutos, se transcribe a continuacidn:

"La Sociedad tendrd por objeto exclusivo la consti-
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tucidén, administracidn, y representacion tanto de
fondos de titulizacicn de activos como de los fon-
dos de titulizacidén hipotecaria. Asimismoc, y de
conformidad con la normativa legal aplicable, lIe
correspondera, en calidad de gestora de negocics
ajenos, la representacidn y defensa de lIos inter-
eses de los titulares de los valores emitidos con
cargoe al fondo o fondos gues administre y de los
restantes acreesdores ordinarios del mismo". --—-----
Est4d especilalmente facultade para este acto en
virtud de acuerdos adoptados en reunidn del Censejo
de Administracidn de 4 de mavo de 2011, elevados a
publico mediante escritura otorgada ante el infras-
- crito Notario, el 16 de mayo de 2.011, con numerc
987 de protocclo, cuya copia autorizada tengo a la
vista, y juzgo a mi juicio y bajo mi respcnsabili-
dad ceon facultades bkastantes para otorgar la pre-
sente Escritura de Constitucién. -----——-——--——---—--—-
Asevera este compareciente la persistencia de

la capacidad juridica de la Entidad que representa




asi como que sus facultades de representacidén no le
han sido revocadas, suspendidas ni limitadas en mo-
do alguno., —————————=" - - - -m - mmm oo

En cumplimiento de lo establecido en la Ley
10/2010 de 28 de abril, este compareciente, tal co-
mo interviene, hace constar, sin que me conste nada
en contrario, que esta Sociedad debe ser considera-
da como la titular real de la operacién al no exis-
tir en la misma persona o persanas fisicas que en
Gltimo término posean o controlen, directa o indi-
rectamente, un porcentaje superior al wveinticinco
por ciento de su capital social o de los derechos
de voto, o gue por otros medios ejerzan el control,
directo o indirecto, de su gestidén. —--—---=--=—--=-—-

Conozce al segundo de los comparecientes e
identifice al primero por su D.N.I. exhibido y re-
sefiado. Tienen, a mi juicio, segun intervienen, la
capacidad legal necesaria para otorgar la presente
escritura de CONSTITUCION DE FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE BONOS DE TITU-
LIZACION DE ACTIVOS y, a tal fin; ——--—-—-=———-——--=

ommm=====co=——======EXPONEN === ===—===

I. Que la Sociedad Gestora estd facultada para

constituir fondos de titulizacidn de actives y, &n
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consecuencia, para ejercer la administracidén y re-
presentacién legal de los mismos, al amparo de lo
previsto por el 12.1 del Real Decreto 926/1998, vy
por la Ley 19/1992, en cuantoc a lo no contemplado
en el Real Decreto 826/19%8 v en tanto resulte de
aplicacidén., —————=—==— -

IT. Que la Sociedad Gestora guiere proceder a
constituir un fondo de titulizacldn de activos bajo
la dencminacién "IM BES EMPRESAS 1, FONDO DE TITU-
LIZACION DE ACTIVOS" (en adelante, el "Fondo") de
acuerdo cen el régimen legal previsto por el Real
Decreto 926/19%8, por la Ley 19/1992, en cuanto a
lo no contemplado en el Real Decreto 9%26/1998 y en
tanto resulte de aplicacidén, y en las demas dispo-
sicicnes legales y reglamentarias en vigor gue re-
sulten de aplicacidn en cada momento. ————————————-

Se adijunta comoc ANEXO 1 a la presente Escritura
de Censtituciodon, certificacidén de los acuerdos
adoptados por el Cecnsejo de Administracidén de 1la

S5ociedad Gestora en sesidén celebrada con fecha 4 de



mayo de 2011, relativos a la constitucidén del Fon-

III. Que BRanco Espirito Santo es una entidad de
crédito con una extensa cartera de derechos de cré-
dito derivados de contratos de arrendamiento finan-
clerc, tantoc meobiliarios (en adelante, los “Contra-
tos de Arrendamiento Financiero Mobiliario”) cdémc
inmobiliarios (en adelante, les “Contratos de
Arrendamiento Financiero Inmobiliario” y, junto con
los Contratos de Arrendamiento Financierc Mcbhbilia-
rio, los “Contratos de Arrendamiento Financiero”),
Contratos de Préstamo Hipotecario (en adelante, los
“Préstamos Hipotecarios”) vy Contratos de Préstamo
5in CGarantia Hipotecaria (en adelante, los “Présta-
mos sin Garantia Hipotecaria” vy, conjuntamente con
los Contratos de Arrendamientc Financiero y los
Contratcs de Préstamos Hipotecarios, los “Derechos
de Crédite”)} concedidos por Bance Espirito Santo a
empresas tanto personas juridicas como personas fi-
sicas autdnomas gue figuran en su activo respectivo
y desean ceder determinados derechos de creditc pa-
ra gue constituyan los activos agrupados en el Fon-
do (los “Derechos de Crédito”). ---———-—-—-——-—--—-———~

IV. Que Banco Espirito Santo, acordd autorizar
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la cesiodon de determinados derechos de créditc de
titularidad y gue figuren en el activo del Cedente
derivados de Ceontratos de Arrendamiento Financiero,
de Contratos de Préstamo Hipotecario, y de Contra-
tos de Préstame Sin Garantia Hipotecaria concerta-
des por el Cedente con empresas de todo tipo (gran-
des empresas, pequefias empresas y autdénomos) domi-
ciliadas en Esparia. Los derechos de crédito deriva-
dos de los Contratos de Arrendamiento Financiero se
ceden al Fondo en el dia de hoy en pdliza aparte
intervenida por el infrascrito Notario, ———-——————--
V. Que la Scciedad Gestora, a efectos de la
constitucion del Fondo, y actuandc como represen-
v tante legal en nombre y representaciédn del mismo,
procede a llevar a cabo una emisién de bonos de ti-
tulizacién de activos (en adelante, la "Emisidn de
Bonos") que se integraran en el pasivo del Fondo. -
VI. Que se ha llevado a cabo la verificacién de

una serie de atributos de los derechos de crédito

gue van a ser objeto de cesidn, mediante una audi-




toria elaborada utilizandc técnicas de muestreo. La
citada auditoria ha sido elaborada por la firma
KPMG Ruditores S.L (KPMG), inscrita en el Registro
Oficial de Auditores de Cuentas {(ROAC) con el nume-
ro 50702, segin se acredita por el informe de audi-
toria de los derechos de crédito, copia del cual se
adjunta como ANEXO 3 a la presente FEscritura de
Constitucidn., ——————=————m=r-————=—-—-——— -~ — oo

VII. Que de acuerdo con el articulo 5.1 del Re-
al Decreto 926/1998, la constitucién del Fondc y la
Emisién de Bonos tienen como requisito previc la
inscripcién del Folleto Informative y demas docu-
mentos acreditativos en los registros oficlales de
la Ceomisién WNacional del Mercado de Valores (en
adelante, la "CNMV"), en los términos previstos en
el articulo 26 y siguientes de la Ley 24/1988, de
28 de Jjulio, del Mercado de Valores, reformada por
la Ley 37/1998, de 16 de noviembre {en lo sucesivo,
la "Ley del Mercado de Valores"), asi como en el
Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el
gue se desarrclla parcialmente la Ley 24/1988, de
28 de julio, del Mercado de Valores, en materlia de
admisién a negociacidén de valores en mercadcs se-

cundarios oficiales, de ofertas publicas de venta ©

“r
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suscripcién y del folleto exigible a tales efectos
(en lo sucesivo, el "Real Decreto 1310/2005"). ——--

VIII. Que esta preceptiva inscripcién previa
por la CNMV se ha efectuado con fecha 15 de noviem-—
bre de 2011, segin se acredita mediante el ocportuno
documento de inscripcién, suscrito por el citado
organismc, copla del cual se adjunta como ANEXO 4 a
la presente Escritura de Constitucidn. ———-—————————

IX. Que tal y como prevé el articulo 5.9 de la
Ley 19/1992, la presente Escritura de Constitucién
sera la escritura por la gque los Bonos emitidos con
cargo al Fonde se representen mediante anotaciones
en cuenta, ————-mmm e
’ En consecuencia, los comparecientes, segOn in-
tervienen, convienen el otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucién de Fondo de Titulizacidn
de Activos y Emisién de Bonos de Titulizacién de
Activos (en lo sucesivo, la "Eseritura de Constitu-

cidn") que se regirad por las siguientes, —-———————n_

== == ESTIPULACIONES==================




SECCION I: CONSTITUCION DEL FONDO IM BES EMPRE-
SAS 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS —-——=-—-—---

1. CONSTITUCION DEL FONDO =—-===——=———==———====

La Sociedad Gestora en el presente acto consti-
tuye un fondo de titulizacidn de activos con la de-
nominacién de "IM BES EMPRESAS 1, FONDO DE TITULI-
ZACION DE ACTIVOS" con domiciliec en Plaza Pablo
Ruiz Picasso 1, 28020 Madrid. -—————7———~—-—-—-"~""~~~

La constitucién del Fondo y la emisidén de los
Bonos con carge al mismo se lleva a cabo al amparo
de lo previsto en la presente Escritura de Consti-
tucién y el Folleto asi como en la legislacidn es-
pafiocla, y en concreto de acuerdo con el régimen le-
gal previsto en (i) el Real Decreto 926/1998, de 14
de mayo, y disposiciones que lo desarrollen, (ii}
la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de So-
ciedades v Fondos de Inversidn Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulizacidén Hipotecaria, en cuanto a 1o
no contemplado en el Real Decreto 926/1998 v en
tanto resulte de aplicacién, (iii) la Ley 3/1994,
de 14 de abril, por la que se adapta la legislacidn
espaficla en materia de Entidades de Crédito a la
Segunda Directiva de Ccordinacién Bancaria y se in-

troducen otras modificaciones relativas al sistema
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financiero, {iv) en la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, en lo refarente a su super-
visién, inspeccién, sancidn y en todo aguello gue
resulte de aplicaciodn, {(v) el Real Decreto
131072005 (vi) la Orden EHA/3537/2005, de 10 de no-
viembre, por la gque se desarrolla el articulo 27.4
de la Ley del Mercado de Valores vy (viii) las demas
disposiciones legales ¥ reglamentarias en vigor en
cada momento que resulten de aplicacidén. La consti-
tucién del Fondo y la Emisidn de los Bonos, de
acuerdo con el articulo 5.1 del Real Decreto
926/1998, ha sido cbjeto de inscripcién en los re-
gistros oficiales de la CNMV con las condiciones y
. requisitos recogidos en la Ley del Mercade de Valo-
res, el Real Decreto 1310/2005 vy demds normativa de
desarrollc. EL1 Folletoe Informativo de constitucidn
del Fondo y de emisidn de los Bonos na sido inscri-
to en los registros oficiales de la CNMV con fecha

-5 de noviembre de 2011. ---==-—-——r oo Too T T o T

> NATURALEZA DEL FONDO -—=r-—=====—===-—====—=--




De conformidad con el articulec 1 del Real De-
creto 926/1998, el Fondo constituye un patrimcnio
separado carente de perscnalidad juridica, cerrado
por su activo y por su pasivo que, de conformidad
con el Real Decreto 926/1998, es gestionado por una
sociedad gestora. El Fondo contard en su activo con
Derechos de Crédito derivados de operacicnes de fi-
nanciacién concedidas a empresas y autdnomos (en
adelante, las “Operaciones de Financiacién”) adgui-
ridos en la Fecha de Constitucién. Y en cuanto a su
pasive contara con los Bonos que emite, con el
Préstame Subordinado DI (tal y come el mismo se de-
fine en la Estipulacién 17.4 pesterior), Préstamo
Subordinado GI (tal y como el mismo se define en la
Estipulacién 17.2 posterior), y con el Préstamo Su-
bordinado FR (tal y como el mismo se define en la
Estipulacion 17.3 posterior), de tal forma que el
valor patrimonial neto del Fondo serd nulo. Adicio-
nalmente, el Fondo concierta el Contrato de Agencia
Financiera {(tal y como se define en la Estipulacidén
17.1 posterior), el Contrato de Respaldo {(tal vy co-
mo se define en la Estipulacién 10.9 posteriocr) Y

el Contrate de Direccidn vy Suscripcidén de la Emi-

t

sidon (tal y como se define en la Estipulacion 12.1
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posterior). El Fondo sélo respondera de las obliga-
ciones frente a sus acreedores con su patrimonioc. -

La duracién del Fonde seré& hasta el 20 de no-
viembre de 2043 (la "Fecha Final"}), salvo que con-
currieran los supuestos contemplados en la Estipu-

lacién 4.1 de la presente Escritura de Constitu-

Los elementes patrimoniales que integran el ac-
tivo vy el pasivo del Fonde, y las operaciones de
servicios que se conciertan por cuenta del mismo se
determinan a continuacién. ——=--=-—=-=———————————————=

2.1 Activeo del Fondo —-—=————-—«~=-———==rm————w———=

El active del Fondo estara constituide por De-

. rechos de Crédito de titularidad y gue figuren en
el activo del Cedente, derivados de Operaclones de
Financiacién concertadas por el Cedente con empre-
sas y autdnomos domiciliados en Espafa, seleccilona-
dos de entre los que ilntegran la Cartera Cedible.
Las Operacicnes de Financiacién seran: —-—-—--—----—---

- Contratos de Arrendamientco Financiero. Los De-



rechos de Crédito derivados de Contratos de
Arrendamiento Financiero se corresponderan, en
los  términos establecidos en el apartado
3.3.6. del Médulo Adicional, con: (i) al capi-
tal pendiente de reemboliso o recuperacién del
coste del bien, excluide el importe del valor
de ejercicio de la opcidén de compra del bien
objeto del Contrato de Arrendamiento Financie-
ro; (ii) a la carga financiera de cada una de
las cuctas; y (111} los intereses de demora
cobrados derivados de los citados contratos. —
Contratos de préstamo hipotecario: contratos
de préstamo con garantia hipotecaria inmobi-
liaria. El Fondo adquirird los Derechos de
Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios a
través de la suscripcién de los correspondien-
tes Certificados de Transmisidn de Hipoteca,
que conferiran al Fondo el derecho al cobro
del principal, de los intereses ordinarios vy
de demora que se deriven del correspondiente
contratc en los términos establecidos en el
apartade 3.3.6. del Mddulo Adicional., -———-—--
Contratos de préstamo sin garantia hipoteca-

ria: contratos de préstamo sin garantia hipo-
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tecaria inmobiliaria. El Fondo adguiririd los
Derechos de Crédito derivadcs de los Préstamos

sin Garantia Hipotecaria y que le conferiréan

el derecho al cobro del principal, de los in-
tereses ordinarios y de demora gue se deriven

del correspondiente contrato en los términos
establecidos en el apartado 3.3.6. del Mdodulo
Adicicnal ., ——-====——r-mmm

En la fecha de hoy el Cedente cede Derechos de
Crédito seleccicnados de entre los que se derivan
de las Opereciones de Financiacidn que integran la
Cartera Cedible, la cual, segln declara el Cedente,
es la cartera gque ha sido objeto del informe de au-
v ditoria realizado por KPMG y gue se encuentra depo-
sitado en los registros de la CNMV. La Cartera Ce-
dible esti integrada por 1.281 Derechos de Crédito,
cuyc Salde Neminal Pendiente No Vencido de los De-
rechos de Crédito a fecha 17 de octubre de 2011 era
de quinientos setenta y siete millones cincuenta y

dos mil ochocientos sesenta y nueve euros con no-



venta y dos céntimos (577.052.869,92 €). Lz Socie-
dad Gestora manifiesta que la distribucidn entre
los tres grupos citados de las Operaciones de Fi-
nanciacidén seleccionadas en la fecha de Constitu-
cién no tiene gue coincidir con la gque se infiere
de la Cartera Cedible, ——====mm——>-——————————o-————

Los Derechos de Crédito estan vinculados a los
pagos realizados por los Deudores, y por tanto que-
dan directamente afectados por la evolucidn, re-
trasos, anticipos o cualquier otra incidencia de
los mismos. ——=————————————~——-——— - ——————

2.2 Pasivo del Fondo ---——-———————=-—————————-—-

£l pasivo del Fondo se encontrara integrado

(a) Fn el origen (hasta el 23 de noviembre de
2011, fecha en gue se debera desembolsar el importe
efectivo por la suscripcidén de los Bonos, la "Fecha
de Desembolso"). —-——————-—"—————-—— - ———— o

(i) E1 importe total de la Emisidén de Bonos
asciende a CUATROCIENTOS OCHENTA Y CINCO
MILLONES (485.000.000) de euros. L1 valor
nominal y efective de cada uno de los Bo-
nos sera de CIEN MIL (100.000) euros. --—-

(1i) E1l importe del Préstamo Subordinade DI
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. que se establece en la Estipulacién 17.4
de la presente Escritura de Constitucioén.
(111) El importe del Préstamc Subordinado GI
que se establece en la Estipulacién 17.2
de la presente Escritura de Constitucion.
(iv) El importe de Préstamo Subcrdinado FR que
se establece en la Estipulacidén 17.3 de
la presente Escritura de Constitucién. --
(b) Durante la vida del Fondo, ~——— - ____

(1} E1 Salde Nominal Pendiente de los Bonos.
{ii) Los saldos no amortizados del Préstamo
Subordinado DI y sus intereses devengados
Y NO pagados. ——————————om—o
s (i11) Los saldos no amortizados del Préstamo

Subordinade GI y sus intereses devengados
Y 0O pagados. ——--c-—mmm e
(iv) Los saldos no amortizados del Préstamo
subordinade FR y sus intereses devengados
¥ N0 pagados. ----mmmmmmmmmm

(v} Intereses, comisicnes vy gastos varios de-



vengados y no pagados. —-=--=---TTT oo TTTT

2.3 Operaciones financieras contratadas ——-————

con el fin de consolidar la estructura finan-
ciera del Fondo, de aumentar la seguridad o regula-
ridad en el pago de los Bonos, de cubrir les desta-
ses temporales entre el calendario de los flujos de
Principal y de Intereses Ordinarios de los Derechos
de Crédito y los Benos, o, €n general, transformar
las caracteristicas financieras de los Bonos emiti-
dos, asi como complementar la administracién del
Fondeo, la Sociedad Gestora, €n representacidén del
Fondo, procederd en el acto de otorgamiento de la
Fscritura de Constitucidn, a formalizar los contra-
tos y operaciones que se resefan a continuacidn, de
conformidad con la normativa aplicable. ——=—===—-=—~
_  préstamo Subordinado GI, tal y como s& Te-

gula en la Estipulacidn 17.2. ——===———————=

- Préstamos Subordinado FR, tal y como se
regula en la Estipulacién 17.3. ————————=~

- préstame Subordinado DI, tal y como se re-

gula en la Estipulacidon 17.4. ——-——===~77~

-  Cuenta de Tesoreria, tal y como se€ regula

en la Estipulacidén 17.5.1. -—=———==7"777777

- Contrato de Agencia Financiera, tal y como
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se regula en la Estipulacién 17.1. ——=——--

La Sociedad Gestora podra prorrogar o modificar

los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo
y sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fonde en virtud de los mismos 2, 1n-
cluso, caso de ser necesario, podrd celebrar con-
tratos adicionales siempre que conforme a las dis-
posiciones legales vigentes en cada momentc no con—
currieran circunstancias que lo impidieran. En
cualquier caso tales actuaciones requeriran la co-
municacidén de la Scciedad Gestora a la CNMV, o su
autorizacidn previa caso de ser necesariaz, u orga-
nismoe administrative competente, y a la Agencia de
* Calificacidén, v que con tales actuaciones po se
perjudique la calificacién otorgada a los Benos por
la Agencia de Calificacién. Asimisme, tales actua-
ciones no regueriran la modificacién de ia Escritu-
ra de Constitucidédn en tantoc no diera lugar a la mo~
dificacidn del Orden de Prelacién de Pagecs corres-

pendiente, ——-—-ommmm o



Los citados contratos guedaran resueltos en los

siguientes supuestos: ——-—-----TTTTTToTTTTITTTITTT

En el caso de que la Agencia de Califica-
cién no confirmaran antes de la Fecha de
Suscripcidn las calificaciones provisio-
nales otorgadas a los Bonos y que s& Ie-
cogen en la presente Escritura de Consti-
tucidn; O ————-————-————sSsTo T TTT T T T T
Fn el caso en gue ocurra, antes de la Te-
cha de Suscripcién, un suceso gue 1o
hubiera podido preverse © Jue, previsto,
fuera inevitable y gue haga imposible el
cumplimiento del Contrato de Direccidén ¥y
Suscripcién de la BEmisidn de conformidad
con lo establecido en el articulo 1.105

del Ccédigo Civil, ————=~--—=--=-7"-""77777

adicionalmente, el Fondo contaréd con las si1-

gquientes protecciones y con los derechos subordina-

dos gue se relacionan a continuacidn: ——————-"—--7" 7~

Fondo de Reserva; ——-————~"~-"""T"7T7TTTTTTT
retructura de preferencia vy subordinacion
del principal y de los intereses de 1os
Bonos establecida en los apartades 4.8. Y

4.9. de la Nota de Valores al Folleto In-




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AL 8887065

1272010

formativo., —==--mmomm
3., ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO -~
La administracién y representacién legal del
Fondo corresponderd a la Sociedad Gestora, en los
términos previstos en el Real Decreto 926/1998, en
la Tey 19/1%92, en cuanto a lo no contemplado en el
Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplica-
cién, v demds normativa aplicable, asi como en los
términos de la presente Escritura de Constitucidn.
La Sociedad Gestora desempefiard para el Fondo
aquellas funciones que se le atribuyen en el Real
Decreto 926/1998. —————oeo . _______________
Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora,
. en calidad de gestora de negocios ajenos, la repre-
sentacion y defensa de los intereses de los titula-
res de los Bonos emitidos con carge al Fondo vy de
los restantes acreedores ordinarios del misme. En
consecuencia, la Sociedad Gestora debera supeditar
sus actuaciones a la defensa de los mismcs, ate-

niéndose a las disposiciones que estian vigentes al



efecto en cada memento, —-——=----TTTTTTTTTOTTTTTTTTT

conforme a la legislacidn vigente, los Bonos no
conferiran al inversor que los adguiera derecho po-
litico alguno presente o futuro sobre el Fondo. —-—-

Los titulares de los Bonos ¥y los restantes
acrecdores del Fonde no tendran accién contra la
Seciedad Gestora sino por el incumplimientc de sus
funciones o incbservancia de lo dispuesto en la Es-
critura de Constitucién, en el tolleto Informaltivoe
y en la normativa vigente, y, pOT tanto, nunca como
consecuencia de la existencia de moresidad o amor-
tizacién anticipada de los Derechos de Crédite, del
incumplimiento de las contrapartes de las operaclo-
nes contratadas en nombre y por cuenta del Fondo, ©
por insuficiencia de las operaciones de proteccidn
para atender el servicio financierc de los Bonos. -

71,05 titulares de los Bonos no dispondréan de ac-
cién alguna contra los Deudores de los Derechos de
Crédito que hayan incumplido sus obligaciones de
pago, siendo la cociedad Gestora, como representan-
te del Fondo, quien ostentara dicha accidn. ——————~

De acuerdo con lo establecido en la Nota de Va-
lores al Folleto Informativo, el Fondo abonara a

ijos titulares de los Bonos el principal y los in-
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. tereses en las Fechas de Pago, esto es, los dias 20
de cada mes de cada afic (o, en caso de no ser éstos
Dias Habiles, =1 siguiente Dia H&abil) hasta la to-
tal amortizacidén de los mismos o hasta la Fecha Fi-
nal. La primera Fecha de Pago sera el 20 de enero
de 2012 (o, en caso de ser inhabil, el primer Dia
Habil inmediatamente posterior). Los intereses de
los Bonos se pagarzan por meses vencidos en cada Fe-
cha de Pago hasta el vencimiento de los Bonos, esto
es, los dias 20 de cada mes de cada afio, y, en caso
de que alguno de dichos dias no fuese Dia Habil, el
siguiente Dia Habil, ——--———— oo __

3.1 Renuncia y sustitucién forzosa de la Socie-
dad Gestora ——--——=—————— -

La Sociedad Gestora serd sustituida en la admi-
nistracidén y representacién del Fondo, de conformi-
dad c¢on los articulos 18 y 19 del Real Decrato
926/1998 que se recogen a continuacién y con las
disposiciones posteriores que se establezcan regla-

mentariamente al efecto. —~-———mmmm o _____



3.1.1 Renunecia., —~—————-——-————-———"----—-—--~=-~
(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su
funcién de administracidén y representa-

cidén legal de todos o parte de los fondos

-

que gestione cuando asi lo estime perti-
nente, solicitandoe su sustitucidn, me-
diante escrito dirigido a la CNMV, en el
que harad constar la designacidén de la so-
ciedad gestora sustituta. A tal escrito
se acompanara el de la nueva sociedad
gestora, en el gque ésta se declare dis-
puesta a aceptar tal funcién y solicite
la correspondiente auteorizacidn. —-------
(i1) La autorizacién de la sustitucidén por
parte de la CNMV estaré condicionada al

cumplimiento de los reguisitos sigulen-

a. La entrega a la nueva sociedad gestora
de los registros contables e informati-
cos por la Sociedad Gestora sustituida.
s4lo se entendera producida tal entrega
cuando la nueva sociedad gestora pueda
asumir plenamente su funcidn vy comuni-—

que esta circunstancia a la CNMV, ——-——-
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b. En el caso de que los valores emitidos
con cargo a los fondes gestionados por
la Sociedad Gestora sustituida havan
side evaluados por alguna entidad cali-
ficadora, la calificacién otorgada a
los valores por la agencia de califi-
caclén no deberd disminuir come conse-

cuencia de la sustitucién propuesta.---

(111) En ningin caso podrd i1a Sociedad Gesto-

ra renunciar al ejercicic de sus funcic-
nes mientras no se hayan cunplido todos
los requisitos vy tramites para gue su
sustituta pueda asumir sus funciones. —--

Los gastos gue origine la sustitucidn
seran a costa de la Sociedad Gestora re-
nunciante y en ningun caso podran impu-
tarse al Fondo., ————--—oom o ____
La sustitucion dekberd ser publicada, en
el plaze de guince dias desde que aquélla

fuese efectiva, mediante un anuncio en

AL 8887063




dos diarios de difusién nacional y en el
boletin del mercado secundario organizado
en que coticen los Bonos emitidos por el

rondo. Asimismo, la Sociedad Gestora de-

-

berid notificar dicha sustitucidén a la

3.1.2 Sustitucién forzosa -—-—-——~-"TTTTTTTTTTTT
(1) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en situacidén de concurso deberi
proceder a encontrar una socledad gestora
gque la sustituya, segin lo previsto en la
FEstipulacidén anterior. —-———-----="77777777"
(ii} Siempre gque en el caso previsto en el
apartadc anterior hubiesen transcurrido
cuatro meses desde qgue tuvo lugar el even-

to determinante de la sustitucidén forzosa

de la Sociedad Gestora y no se hubiere en-
contrado una nueva socledad gestora dis-
puesta a encargarse de la gestidén se pro-
cederda a la liquidacidn anticipada del
Fcndo vy a la amortizacidén de los Bonos

emitideos con cargo al mismo. —-----""TT777

1a Sociedad Gestora se cbliga a otorgar los do-

cumentos publicos y privados que fueran necesarios
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para proceder a su sustitucién por otra sociedad
gestora, de conformidad con el régimen previsto en
los parrafos anteriores de esta Estipulacién. La
sociedad gestora sustituta debera guedar subrogada
en los derechos y obligaciones que, en relacidén con
la presente Escritura de Constitucién ¥y 2l Folleto
Informative, correspondan a la Sociedad Gestora,
Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
socledad gestora sustituta cuantos documentos y re-
gistros contables e informaticos relativos al Fondo
obren en su poder. ———-—-————— . ________________

3.2 Remuneracién a favor de la Sociedad Gestora
por el desempefio de sus funciones ——————————e--em_
* En contraprestacién por sus funcicnes, el Fondo
abonara a la Scciedad Gestora la siguiente remune-

racidn, de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pa-

(i} en la Fecha de Desembolso, una comisién
inicial que serd igual a un importe de NO-

VENTA MIL EUROS (90.000 €); Y oo ———



{(11)

en cada Fecha de Pago, una comisién perid-
dica que se devengaré diariamente desde la
constitucién del Fondo hasta su extincidn,
y que se liguidard v pagara por periodcs
vencidos en cada Fecha de Pago. La comi-
sién peridédica en cada Fecha de Pago sera

igual al resultado de sumar la parte va-

. Parte variable del 0,005% anual scbre la
suma del Saldo de Nominal Pendiente de los
préstamos Hipotecarios el altima dia del
mes anterior a la Fecha de Pago due marca
el inicio del correspondiente Periodo de
Devengo de Intereses ¥y calculada scbre los
dias efectivos transcurridos de cada Pe-
riodoc de Devengo de Intereses ¥ sobre la
hase de un afo compuesto de 360 dias. Lkl
calculo del dimporte variable a pagar eI

una Fecha de Fago determinada se realizara

V= Importe variable a pagar en una Fecha

de Pago determinada.-—----"-"7TTTTTTTTOTOO
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I i
. B = suma del Saldo Nominal Pendiente de
los Préstamos Hipotecarios, en la Fecha de
Pago anterior a la corriente. ————————_____
d = Numero de dias transcurridos durante
el Periodo de Devengo de Intereses que co-
rresponda. —-——---—emoe o __
« Importe fijo de CINCO MIL QUINIENTOS EU-
ROS (5.500 €) en cada ura de las Fechas de
Pago. —ommme
4. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO ———=— e e
4.1 Liquidacién Anticipada del Fondo —~-w—-—-mo
La Sociedad Gestora, previa comunicacidén a 1la
CNMV, estard facultada para proceder a la liquida-
d cién anticipada del fordo {la "Liquidacién Antici-

pada del Fondo') Yy ¢on ello a la amortizacién anti-
cipada de la Emisidn de Bonos {la "Amortizacidén An-—
ticipada de la Emisién de Bonos") vy extincién del
Fondo en una Fecha de Pago (en adelante, la "Fecha
de Liquidacién Anticipada") en cualquiera de los

siguientes Supuestos f(en adelante, los "Supuestos



de Liquidacién Anticipada”): —---=---TTTTTTTTTTTIOT

(1)

cuando el importe del Saldo Nominal Pen-
diente de los Derechos de Crédito No Fa-
11idos sea inferior al diez (10) pox clen-
to del saldo inicial de los derechos de
crédito (en adelante, 21 "Saldo Inicial de
los Derechos de crédito"), vy sliempre Y
cuando el importe de la venta de los Dere-
chos de Crédito, pendientes de amortiza-
cién, junto con el resto de los Recurscs
Disponibles del Fondo en cada Fecha de Pa-
go, permita la cancelacion de las obliga-
ciones de pago del Fondo. A los efectos de
este supuesto, Se entenderéd, en todo Ccaso,
como obligaciones de pago del Fondo en la
Fecha de Liguidacion Anticipada, el Saldo
Neminal Pendiente de 1os Bonos f(tal y como
dicho concepto se define en la Estipula-
ci6én 11.7.2.1 postericr) en esa fecha mas
los intereses devengados Yy no pagados has-
ta esa fecha de los Bonos, deducida, en 3su
caso, la retencidn fiscal, cantidades que
a todos log efectos legales se reputararn

en esa fecha, vencidas y exigibles. ———777
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(ii) Cuando, por razdn de algun evento o cir-
cunstancia de cualquier indeole ajeno o no
al desenvolvimientce propio del Fondo, se
produjera una alteracidn sustancial o se
desvirtuase de forma permanente el equili-
brio financierc del Fondo requerido por el
articulo 5.6 de la Ley 19/1992. Se inclu-
yen en este supuesto circunstancias tales
como la existencia de una modificacidén en
la normativa o desarrollos legislativos
complementarios, el establecimientc de
obligaciones de retencién o demas situa-
ciones que de modo permanente pudieran

* afectar al eqguilibrio financiero del Fon-

dec. En este caso, la Scciedad Gestora,

tras informar a la CHMV, procederda a la

ligquidacién cordenada del Fondo conforme a

las reglas establecidas en la presente Es-

critura de Censtitucidén. -———————-—-~——————-—

(ii1) Obligatoriamente, en el supuesto de que



la Sociedad Gestora fuera declarada en
concurso y habiendo transcurrido el plazo
que reglamentariamente estuviera estable-
cido al efectoc o, en su defecte, cuatro
meses, sin haber sido designada una nueva
sociedad gestora de acuerdo con lo esta- .
blecido en la Estipulacién 3.1. ——————————
(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de
un deseguilibric grave y permanente en re-
lacién con alguno de los Bonos emitidos ©
se prevea que se va a producir. -—---------
(v) En el supuesto ce que la Sociedad Gestora
cuente con el consentimiento y la acepta-
cién expresa de todos los Bonistas y de
todos los gque mantengan contratos en vigor
con el Fondo, tanto en relacidén al pago de
las cantidades que dicha Liguidacién Anti-
cipada impligue como en relacidn al proce-
dimiento en que deba ser llevada a cabo. -
(vi} Seis meses antes de la Fecha Final, aunque
se encontraren aun débitos vencidos pen-
dientes de cobro de los Derechos de Credi-
to cedidos al Fondo., ———————-—————-———--~"——~

Seridn requisitos necesarios para proceder a ai-
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cha Liquidacién Anticipada del Fondo, los siguien-
fest —mmm e
(i) Que se hubieran obtenido, en su caso, las
autorizaciones necesarias para ello de

las autoridades u organismos administra-

tivos competentes. ————-———oo o __

(11} Que se proceda a la comunicaclidén a los
CLenedores de lcs Bonos, en la forma pre-

vista en este parrafo Yy con una antela-

cién de quince (15) Dias Habiles del

acuerdo de la Sociedad Gestora de proce-

der a la Liguidacién Anticipada del Fon-

dc. Dicha comunicacién, gque habrd sido

* previamente puesta en conocimiente de la
CNMV, mediante la publicacién del precep-
tivo hecho relevante de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley
del Mercado de Valores, y de la LAgencia
de Calificacién (tal y como este término

se define en la Estipulacisn 13}, debkera

AL8887059



ser asimismo publicada en el Boletin de
Cotizacidn Diario del Mercado AIAF © a

través de cualquier otro medio de difu-

sién que sea de general aceptacién por el

mercado y gue garantice una difusidn ade-

cuada de la informacidén, en tiempo y <on-

tenido. Esta comunicacién debera contener

la descripcidén (i) del supuesto o SuUpues-

tes por leos que se procede a la Liguida-

cién Anticipada del Fondo, (i1) del pro-
cedimiento para llevarla a cabo, vy (iii)

la forma en gque se va 4 proceder para

atender y cancelar las cbligaciones de

pago derivadas de los DBonos de acuerdo

con el Orden de Prelacidn de Pagos pre-

visto en la Estipulacidén 20. -——-——-—=7=77~

Con el obieto de gue el Fondo, a través de su i

sociedad Gestora, lleve a cabo la Liguidacién Anti-
cipada del Fondo y con ello a la Amortizacién Anti-
cipada de la Emision de Bonos, la Sociedad Gestora,
en nombre v por cuenta del Fondo, procedera a: -~~~
(i) Vender los Derechos de Crédito por un pre-

cio que no podra ser inferior a la suma

del valor principal mas los intereses de-
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. vengados y no cobrados de los Derechos de
Crédito pendientes de amortizacién. ———-—

(1i) Cancelar aquellos contratos que nc resul-

ten necesarios para el proceso de ligui-~

dacion del Fondo. ——-—————oooe_________

En casc de que, tanto porque las actuaciones
anteriores fueran insuficientes o existieran Dere-
chos de Crédito u otros activos remanentes en el
Fondeo, la Sociedad Gestora procederid a venderlos
para lo que recabara oferta de, al mencs, cinco (5}
entidades de entre las mds activas en la compraven-
ta de estos actives que, a su juicic, puedan dar
valor de mercado, en las condiciones mids favorables
posible. La Sociedad Gestora estara obligada 4
aceptar la mejor oferta recibida por los activos
ofertados. Para la fijacidén del wvalor de mercado,
la Sociedad Gestora podra obtener los informes de
valoracion que juzgue Necesarios. ————--- - _
La Sociedad Gestora, una vez retenidos los 1im-

portes que estime recesarios para hacer frente a

AL8887058



gastos de extincidén (la "Reserva para Gastos de Ex-
tincién"), aplicara inmediatamente todas las canti-
dades que vaya obteniendo por la enajenacién de los
Derechos de Crédito del Fondo u otros activos rema-
nentes al pago de los diferentes conceptos, en la
forma y cuantia recogidos en el Orden de Prelacidn

de Pagces de Liguidacién descrito en 1a Estipulacidn

4.2 Extineién del Fondo -—=————=="=-"""777TTTTO
71 Fondo se extinguira en todo caso a conse-s
cuencia de las sigulentes circunstancias: ———-~-777~
(i} Por la amortizacién integra de los Derechos
de Crédito gque agrupa. ———~---7"777TTTTTTTTT

(ii) En la fecha en dque S€ produzca la total
liguidacién de las obligaciones de pago

del Fondo. ————————---—==---TTTTTToTmTTTTO

(111 Por la finalizacidén del procedimiento ce
Ligquidacién Anticipada del Fondo descrito

con antelacidn en la Estipulacién 4.1.---

(iv) En la Fecha Final del Fondo, aungue se &n-

contraran aun débitos vencidos pendientes

(v) Tambien se extinguira el Fondo en caso de

que la Agencia de Calificacidén no confir-
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mara antes de la Fecha de Suscripcidén (tal
Y como el mismc se define en 1a Estipula-
cién 12.1 posterior) come finales las ca-
lificacicnes asignadas a los Bonos con ca-
racter provisional, o en el caso en  que
bcurra antes del inicic de 1a Fecha de
Suscripcion un sucese que no hubiera podi-
do preverse, o que, previste, fuera inevi-
table, vy que haga imposible el cumplimien-
to de lo previsto en esta Escritura de
Constitucién, de conformidad con lo esta-
blecido en el articulo 1.105 del Codigo
Civil. En este ©aso, la Socledad Gestora
. resolverd la constitucidén del Fondo, la
Cesidén de los Derechos de Crédito, la emi-

sidén de los Bonos Yy el resto de Contratos

del Fondo, ——--—-meo

La extincidén del Fondo se pondrd en conccimien-—

to de la CNMV v de la tntidad Directora tan pronto

como ésta fuera confirmada Y S& hara publica por el



procedimiento sefialado en este apartado. En el pla-
zo mMAXimo de un mes desde el acaecimiento de la
causa de extincidn (v) antericr, la Sociedad Gesto-
ra otorgara acta notarial declarando ligquidadas ¥

resueltas las obligaciones del Fondo y extinguide

rn el supuesto de que 5€ haya producido la ex-
tincisén del Fondo por las causas establecidas en
los apartados (i) a (iv) anteriores, transcurrido
un plazo de seils (6) meses desde la liquidacidn de
1os activos remanentes del Fonde y de la distribu-
cion de los ReCursos Disponibles, la Sociedad Ges-—
tora otorgara un acta qotarial declarando (1) ex-
tinguido el rondo asi como las causas due motivaron
su extincisén, (ii) el procedimiento de comunicaciodn
a2 los tenedores de los Bonos y & la CNMV llevado a
cabo, y (iii) la distribucion de las cantidades
disponibles del rondo, siguiendo el Orden de Prela-
cién de Pagos, y dara cumplimientao a los demas tra-
mites administrativos que resulten procedentes. Di-
cho documento notarial sera remitide por la Socie-
dad Gestora a la CNMV, ——---===----=-777777TTTITOO

En el supuesto de que se haya producido la ex-

tincién del Fondo por la causa establecida en el
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. apartado {v) anterior Y, POr tanto, se hayan re-
suelto todos les Contratos del Fondo, el Cedente
debera pagar todos los gastos iniciales que se
hayan ocasionado con motive de la constitucidén del
Fondo. —--omme

4.3 Derechos del Cedente en la liquidacién del
Fondo =
El Cedente gozara de un derecho de tanteo de

tal forma gue podran adguirir con preferencia a
Cercercs los Derechos de Crédito u otros bienes
procedentes de ellos que permanezcan en el activo
del Fondo. Con tal finalidad, la Sociedad Gestora
remitird al Cedente relacién de los activos y de
' las ofertas recibidas de terceros, pudiendo estos
hacer uso del mencionado derecho, respecto de todos
los activos ofertacos rpor la Sociedad Gestora, de-
ntro de los treinta (30) Dias Habiles siguientes a
la recepcién de 13 mencionada comunicacidén Y siem-
Pre que su coferta iguale, al Tencs, la mejor de las

efectuadas por terceros. —----cc-em______________



E1 anterior derecho de ranteo no implica, en
ningun caso, un pacto © compromisc de recompra de
1og Derechos de Crédito cedidos por el Cedente. ——-

SECCION II. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO

5. ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO —-——=—~—~"""7"77777

5.1 Actives que agrupa el Fondo —---—---——=—"""°=77

Los Derechos de Crédite gue adgrupa el Fondo,
representado por 1a Sociedad Gestcra, SOR fnlcamen-—
te derechos de crédito de titularidad del Cedente
derivados de las Operaciones de Financiacidén. -————-

El Cedente €2 titular, entre OLros, de los De-
rechos de Crédito derivados de Contratos de Présta-
me relacicnados en el ANEXO 5 que se adjunta a la
presente Escritura de Constitucién., ——--——"~"7777777

rl Cedente, de acuerdo con el articulc 348 del
codigo de comercio y el 1.529 del Codigo Civil,
respondera ante el Fondo representado por la Socie-
dad Gestora exclusivamente de la existencia y 1egl-
timidad de los Derechos de Créditoc cedidos Db la
Fecha de Constitucion, asi como de la personalidad
con la que efectia la cesidn, pero no asumira res-
ponsabilidad alguna por el impago de los Deudores
de los Derechos de Crédito, ya sea del Principal ©

de Intereses Ordinarios de 1los Derechos de Créditoc,
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. o de cualguier otra cantidad que los mismos pudie-
ran adeudar en virtud de los Derechos de Crédito.
Tampoco asumird, en cualgquier otra forma, responsa-
bilidad en garantizar directa o indirectamente el
buen fin de la operacién, ni otorgara garantias o
avales, ni en virtud de la Escritura de Constitu-
cién ni de ningin otro pacto o contrato. Todo ello
sin perjuicio de las responsabllidades del Cedente
en relacidn con lo establecido en el apartado
4.4.5. del Documento de Registro en relacién al de-
reche de tanteo sobre los Derechos de Crédito, de
las responsabilidades del Cedente por las declara-
ciones y garantias recogidas en la Estipulacién 6
posterior y de los compromisocs por €l asumidos que
S€ Iecogen en el apartado 2.2.9. y 3.7.2. del Mddu-
Lo Adiciconal relativas a la administracion de los
Derechos de Crédito., —--—ommom o ________

En el supuesto de gue el Fondo viniera obligado
a abonar a terceros cualquier cantidad con motivo

de la cesidn gque no se haya abonado a la fecha de



cesién a gue la informacion suministrada por el Ce-
dente sobre los Derechos de Crédito haya sido 1n-
completa, el Cedente sera responsable frente al
rondo de cualquier dano, gasto, impuesto © sancidn
que se derive para o] Fondo., ——————-———--""-"TT"7777
6. DECLARACIONES DEL CEDENTE —=———=————=——=7=777

Fl Cedente, como titular de los Derechos de
Crédito hasta su cesion 21 Fondo, declara a la So-
ciedad Gestora, en representacidn del Fondo, (en
relacién al propic Cedente, a las Contratos Opera-
ciones de Financiaclon y & 1as Derechos de Crédi-
toy, lo siguiente: ——-=-=---"TTTTTTTTTTITTITTITIT O
6.1 En relacibédn con el Ccedente, ———————"—~~"~""7~

1) Que BES es sucursal en Espafia de Banco Espi-
rito Santo, S.A, entidad de crédito debida-

mente constituida de scuerdo con la legisla-

cién portuguesa vigente. BES se halla ins-

crita en el Reglstro Mercantil y en el Re-

gistro de sucursales de Entidades de Crédito

del Banco de Espaba, Y BS€ halla facultada

para otorgar operaciones de financiacidn a
empresas. —--------TTTTTTTTTTTTTTTTTTITITTO

2} Que ni a la fecha de inscripcién del Fondo

en el registro de la CNMV, ni en ningan mo-
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. mento desde su constitucidén, Banco Espirito
Santo, S.A, se ha encontrado en situacién de
insolvencia, suspensién de pagos, gquiebra o
concurse, ni ha sido objeto de procedimiento
administrativo alguno cuya conclusién impli-
que la revocacidn de su autorizacién como
entidad de crédito.-———=——-ommooo_________

3) Que ha obtenido todas las autcrizaciones ne-
cesarias, tanto administrativas como corpo-
rativas, para el valido ctorgamiento de la
Escritura de Constitucién y el Contrato de
Cesidn, de los compromiscs asumides en los
mismos y de los demds contratos relacionados
con la constitucidn del Fondo.-————-————mo

4) Que Banco mspirito Santo, S.A., Sucursal Es-
pana, dispone de cuentas auditadas de los
ejerciciocs cerrades a 31 de diciembre de
2008, 31 de diciembre de 2006 y 31 de di-
ciembre de 2010 depositadas en el Registro

Mercantil y en la CNMV. Los informes de au-



ditoria de 1las cuentas anuales correspon-
dientes al eiercicioc 2010 tienen opinidn fa-
vorable con la siguiente salvedad: Banco Es-
pirito Santo, §.A., Sucursal en Espafia,
cuenta con una participacidn del 50% en Es-
pirito Santo Actives Financieros, S.A., CUyo
valor neto asciende a 31 de diciembre de
2010 a 13.785 miles de euros. Esta partici-
pacidn inciuia a 1 de enero de 2003 unas
plusvalias t4citas por importe de 23.595 mi-
les de euros. Con fecha 23 de enero de 2004
Banco de Espafia comunicd a la Direccidn de
Banco Espirito Santo, S.A., la obligacidn de
ilevar a cabo, a partir del 1 de enera de
2003, el saneamientc en sSus cuentas anuales
individuales de las citadas plusvalias téci-
tas en un periodo de 5 afios. Siguiendo cri-
terios de maxima prudencia Banco Esplrito
Santo, S.A., saned en 2003, en su rotalidad,
dichas plusvalias, asi comc la parte propor-
cional de las pérdidas del ejercicio 2003 de
esta participada, una vez considerados los
efectos de dicho saneamiento. Como conses

cuencia de la aplicacidén en el ejercicio
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2005 de 1los bPrincipios y normas contables
contenidos en la Circular 4/2004 del Banco
de Espafia, de 22 de diciembre, Banco Espiri-
to Santo, S.A., deberis haber registrado en
SU balance de apertura el 1 de enerc de 2004
esta participacién POr un importe de 22,712
miles de euros, gquivalente a] importe que
dicha participacién hubiera tenido en libros
el 1 de enerc de 2004 segun las normas ante-
ricres, Asimismo, como consecuencia de la
aplicacién en 2005 de la Circuliar 472004,
Banco Espirito Santo, SLA,, registréd en sus
estadecs comparativos a 1 de enero de 2004
' los activoes fiscales diferidos Correspon-
dientes al efecto impositivo del Sancamiento
antes citado de esta participacién. E]  im-
porte registrado Por este concepto al 31 de
diciembre de 2010 por Banco Espirito Santo,
S.A., Sucursal en kEspana, asclende a 4.748

miles de euros. En consecuencia, al 31 de



diciembre de 2010, la cartera de participa-
ciones y el saldo acreedor de la Banco Espi-
rito Santo, S.A., gucursal en Espaia, frente
a su Casa Central se encuentran infravalora-
das en 16.427 ¥y 11.679 miles de euros, Ies~
pectivamente Y 1os activos fiscales por im-
puestos diferidos se encuentran sobrevalora-
dos en 4.748 miles de euros. ——---TTTTTTTTTT
gue cumple con la legislacidn vigente en ma-

teria de proteccidén de datos., ——————"T7T7TT77

6.2 Declaraciones relativas a 1las Operaciocnes

de Financiacidn y & los Derechos de Crédito deriva-

dos de aguellas, en general. —-——-==""TTTTTTTTTIOO

1)

Que todos 108 Derechos de Créaito dque Se de-
rivan de las Operaciones de Financiacién se
sncuentran debidamente documentados ¥ estan
formalizados, ya Sea en escritura, © €0 pdH—
liza intervenida por fedatario publico, © &I
contrato privado. LOS correspondientes docu-
mentos contractuales estian debidamente depo-
sitados en el domicilio del Cedente, a dis-
posicion de 1a Sociedad Gestora. ——-~77TTT77
Que todeos los Derechos de Crédito exlisten vy

son validos Y ejecutables de acuerdo con la
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ARTANN
. legislacién aplicable.——w-eo
3) Que el Cedente eg titular pleno de 15 tota-
| lidad de 1los Derechos de Crédito, libre de
cargas vy reclamaciones, Y No existe impedi-
mento alguno para que puedan ceder los mis-
mos al Fondo,---ooooeo_
4) Que todos los Derechos de Crédito estan de-
nominades en euros ¥ Son pagadercs exclusi-~
vamente en euros, Y ne contemplan clausulas
Jue permitan o1 diferimiento en ef pago pe-
riddico ni de Intereses Ordinarios ni de
Principal de un Derecho de Crédito, sin per-
Juicio de que pudiera haberse acordado un
. periodo de carencia de principal durante un

periodo inicial.--ww-—eeo
5} Que 1los datos relativos 2 los Derechos de
Crédito gue se incluyen en 1a Escritura de
Constitucién reflejaran Correctamente la gj-
tuacién actual, tal como estd recogida en

los contratos Privados, las pélizas interve-




nidas o las escrituras publicas dque documen-—
tan los contratos de las Operaclones de Fi-
nanciacién, y dque dichos datos son correc-
tos, completos Yy 0O inducen a error. Asimis-
mo, cualguier otra informacidn adicicnal so-
bre las caracteristicas de las Operaciones
de Financiacidn recogida en este Folleto In-
formativo es correcta y no induce a error. -
Que se han seguido fielmente para la conces
sién de las Operaciones de Financiacidn de
1a Cartera Cedible, los criterios establecl-
dos al efecto en los procedimientos internos
del Cedente, vigentes &I cada fecha de con-
cesién. Que dichos procedimientos no han va-
riado significativamente respecto de los
descritos en el anterior apartado 2.2.7. del
Madulo Adicional. ——==w==-TTTTTTTTTTTITTTOOT
Oue todas las Operaciones de Financiacidn
nhan sido concedidas por una oficina del Ce-
dente sin la intervencién de mediadores nil
{ntermediarios. -—---<---TTTTTTTTTTITITTTTTTOE
Que todos los contratcs de las Operaclones
de Financlacidn estan claramente identifica-

dos, tanto en soporte informatico como DPOT




del Cedente desde sy concesidn, de acuerdo

con los Procedimientos habituales gue tienen

establecidos.—wovee .

las Operaciocnes de Financiacisn han sido Y

estan siendo administradas Por el Cedente de

las operaciones de financiacién 4 empresas vy

AMEONOMOS . —mmm e

10} Que no se tiene conocimiento de la existen-

Ccia de litigios de ningin tipo en relacidén
con los Derechos de Crédito v con las Opera-
ciones de Financiacién de las gue se derivan
que puedan persudicar la validez Y exigibi-
lidad de 1log mismos o due puedan dar lugar a

la aplicacién del articule 1.535 del Céodigo



11) ©Que no se tiene ~onocimiento de que algin
Deudor, por Ser ritular de alguan derecho de
ceréadito frente al Cedente, B5€ encuentra en
disposicidn de oponer la compensacibn. —TTTT

12} Que en 1as respectivas pdlizas interveni-
das, © egcrituras publicas, © contratcs pri-
vados gue documentan las Qperaciones de Fi-
nanciacién no se contienen clausulas due im-
pidan la cesién de los perechos de Crédito ©
erl Las due S€ exija alguna autorizacidon para
llevar a cabo dicha cesion. Asimismo, S€ han
cumplido todos 1os requisites respecto a la
cesién gue, en sS4 caso, establecian los coh~
tratos privados, las pélizas intervenidas ©
escrituras pablicas gue documentan las Ope~
raciones de Financiacion., —-—-=TTTTTTTTTTTTOC

13) Que las garantias, e S Caso, de las Ope-
raciones de rinanciacidén son validas v eje-
cutables de scuerde con la legislacién apli-
caple, Y no  5€ tiene conocimiento de 1a
existencia de nlnguna circunstancia due im-
pida la ejecucidn de las mismas. —--77777777

14) Que ninguna de las Operaciones de Financia-
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cién ha sido concertada con empleados del

15) Que ninguna de las Operaciones de Financia-
cién ha side concertada con empresas perte-
necientes al grupo empresarial de BES.-—-777

16) pue las Cperaciones de Financiacién han si-
do concedidas por BES con la finalidad de
financiar de la actividad empresarial de los
Deudores, incluida 1a refinanciacidén de
riesgos antericres siempre dJue no supenga
restructuracion de operacicnes de financia-
cidén previes en situacioén de impago.—---""777

17} Que no tiene conocimiento que se haya ins-—
tado procedimiento concursal a algun Deudor.

18) CQue ninguna perscoia +iene un derecho prefe-
rente sobre el del Fondo, &n Ccuanto titular
de los Derechos de crédito, al cobro de las

cantidades que se deriven de los mismos,

salvo los derechos preferentes legales.-———~~

19y Que han concertado las Cperaciones de Fi-




nanciacién y todos los aspectos con ellas
relacionados en condiciones de mercado. ————
20) Que el pago de las cuotas de las Operacio-
nes de Financiacién se realiza mediante do-
miciliacién bancaria en la cuenta del Deu-
dOr. =
21) Que el capital o principal de todas las
OUperaciocnes de Financiacidén ha sido total-
mente dispuesto. ———-——-—-o_____________
22) Que el tipo de interés aplicable a las Ope-
raciones de Financiacién a tipo de interés
variable es el resultante de adicionar a su
tipo de interés de referencia el diferencial
establecido contractualmente para dichas
Operaciones de Financiacién y aplicable en
la fecha de cesién. —————-—mmmm o ________
23) Que, a la Fecha de Constitucidén no se ha
recibido ninguna notificacién de amortiza-
cidén anticipada total de alguna Operacidén de
Financlaciéon., ——---omomo
24) Que no se cederan al Fondo Derschos de Cré-
dito de los gue se haya recibido de los Deu-
dores notificacién de resolucidn anticipada

de las Operaciones de Financiacién con ellcs
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concertadas. -———————---"""""""""""—"-—————————-
25) Que ninguno de los Préstamos financian una
promocidn inmobiliaria en construccion.--—---
26) Que, en la Fecha de Constitucién del [ondo,
no se cederdn Operaciones de Financiacién
con retraso en el pago superior a 390 dilas.
Asimismo, no mas del 5% de Saldo Nominal
Pendiente de las Operaciones de Financiaclon
que se cedan tendran retrasocs de mas de 60
dias vy no mas de 3% del Saldo Nominal Pen-
diente de las Operacicnss de Financiacién
que se cedan tendran retraso en el pago de
mas de 30 dias.-—--——-—--------——m————————

> 27) Que los Dereches de Crédito no se derivan
de contratos de c¢peracicnes de financiacioén
sindicadas.————=-=——=—="="="=""="—""=-+~"~"~"~"~—~————————
28) Que ninguno de las Operacicnes ce Financia-
cién de las gue se dexrivan los Derechos de
Crédito que se cederan al Fondo tiene fecha

de vencimiento final posterior al 21 de mavo




de 2040.

29) Que previo a la adquisicidn de los Derechos
de Créditc en la Fecha de Constitucidn, las
Operaciones de Financiacidén de las que =e
derivaran han tenido el wvencimiento de al
menos una (1) cuota., ==s———————————

30) Que el Saldo Nominal Pendiente de los Dere-
chos de C(Crédito adgquirides en la Fecha de
Constitucidén derivados de de Operaciones de
Financiacidn concertadas con un mismo Deuder
no seri supericr al 2,85% del Salde Inicial
de los Derechos de Crédito. ——————————————=~

Declaraciones relativas a los Contratos de

Arrendamiento Financiero y a los Derechos de Crédi-
to derivados de aquellos. ~———————-—~--——————————————

31) Que los Contratos de Arrendamiento Finan-
clero no contienen obligaciones adicicnales
para el Cedente en relacién a los bienes
arrendados, tales como cobligaciones de man-
tenimiento o conservaciodn de los mismos. ——-—

32) Que los bienes muebles o inmuebles objeto
de cada uno de lcos Contratos de Arrendamien-—
to Financiero son propledad del Cedente. ---

33) Que existe una obligacién incondicicnal e
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. irrevocable de los Deudores de los Contratos
de Arrendamiento Financiero (y de cualquier
garante de los mismos) a pagar las sumas to-
tales de principal de las cuotas, carga fi-
nanciera y demas derechos accesorios, en las
respectivas fechas de vencimiento pactadas,
sin que pueda oponerse ninguna defensa, dis-
puta, compensacidn, reconvencion o embargo,
de conformidad con los términos y condicio-
nes de los correspondientes contratos.-—-----

34) DQue todos los Contratoes de Arrendamiento
Financiero Inmobiliarico estan instrumentados
ern documento publico.-----—-—-—————~—-————————

Declaraciones relativas a los Préstamos Hipote-

carios, a los Certificados de Transmisién de Hipo-

teca y a los Derechos de Crédito derivados de aque-

35) Que los representantes legales del Cedente
ha adoptado validamente todes los acuerdos

necesarics para la cesidén de ios Préstamos




Hipotecarics y la emisién de los Certifica-
dos de Transmisidn de Hipoteca. - ——————--——-—-

Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en el titulo
miltiple de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca que se emitird en la Fecha de
Constitucidédn, reflejardn correctamente la
gsituacidén actual, tal comec estd recogida en
los ficheros informaticos y en las escritu-
ras publicas de dichos Préstamos Hipoteca-
rics y son correctos y completos. ————-————-—

Que los Certificados de Transmision de Hi-
poteca se emiten de acuerdo con lo estable-
cido en la (i) Ley 2/1981, {ii) el Real De-
creto 716/20092, (iii) la Disposicidén Adicio-
nal Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abriil,
segun redaccidn dada por la Disposicidn Fi-
nal Primera de la Ley 41/2007, de 7 de di-
clembre y {iv) demas normativa aplicable. La
cesidtn de los Derechos de Crédite al Fondo
se realizard mediante la emisidén de Certifi-
cados de Transmlision de Hipoteca yva que los
Préstamos Hipotecarios no cumplen todos los

requisitos establecidos en el Capitulo 2 del
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. R.D. 716/2009. Esta emisidn es coherente con
el contenide establecidc en el anexo 1 del

R.D. 716/2009 del Registro Contable Especial

de Préstamos y Créditos Hipotecarios,----——---

38) Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan

garantizades por hipoteca inmcbiliaria, so-

bre el plenc dominio de todos y cada unc de

los bienes hipcotecados y sir que los mismos

se encuentren sujetos a prohibiciones de

disponer, condicicones resolutorias o cual-

guiler limitacién de dominio.-———-—-—————————

39) Que todos los PFréstamos Hipotecarios estan

formalizados en escritura publica vy, todas

- las hipotecas se encuentran debidamente
constituidas e inscrizas en los correspon-

dientes Registros de ia Propiedad, cuyes da-

tos de inscripcidén se correspenderéan con los

mencionados en el correspondiente titulo

miltiple. La inscripcién de las fincas hipo-

tecadas estd vigente y sin contradiccién al-



Que los inmuebles hipotecados en garantia
de los Préstamos Hipotecarios han side tasa-
dos bien por sociedades de tasacidn inscri-
tas en el Registro Oficial del Banco de Es-
pafia, bien por el departamento interno de la
Entidad Cedente encargado de efectuar wvalo-
raciones inmobiliarias de acuerdo con la
normativa bancaria portuguesa. Asimismo en
el caso de viviendas de proteccidén publica u
oficial, el valor de tasacidn corresponde al
valor méximo legal de wventa del régimen de

proteccién publica u oficial. -——--——===7777—

41) Que los bienes inmuebles hipotecados en ga-

rantia de los FPréstamos Hipotecariocs no se
hallan incurscs en la situacidén de bienes
excluidos para ser admitideos en garantia
conforme al articulo 11.1 del Real Decreto
716/2009, —————-————m———mm— - m

Oue los Préstamos Hipotecarios no reunen
ninguna de las caracteristicas de los crédi-
tos excluidos o restringidos para servir de
cobertura a 1a emisién de Certificados de

Transmisién de Hipoteca recogidos en el ar-
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. ticule 12.1. letras a), ¢}, d) y f) del Real
Decreto 716/2009. ~—wm—————mm e —
43) Que los Préstamos Hipotecarios no estéan
instrumentades en titulos wvalores, vya sean
nominatives, a la orden o al portador, dis-
tintos de los Certificados de Transmisidn de
Hipocteca gque se emiten para ser suscritos
por el Feondo.---————————--""""—"""—"———————————
44} Que los FPréstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisidn alguna de bonos hipoteca-
rios, participaciones hipotecarias o certi-
ficados de transmisidn de hipocteca, distinta

de la emisidon de los Certificados de Trans-
misidén de Hipoteca vy, a partir de la emisidn
de éstos, los Préstamos Hipotecarios noc es-
taran afectos a emisidén alguna de cédulas
hipctecarias, bonos hipotecarics, participa-
clones hipotecarias u otros certificados de
transmisién de hipoteca.---—-------""-"-"--————-

45) Que les inmuebles hipotecados en garartia



de los Préstamos Hipotecarios son inmuebles
terminados y situados en Espana. ——----—-"-"7~

46) Que el Cedente no tiene conocimientc de la
existencia de ninguna circunstancia gque im-

pida la ejecucion de la garantia hipcteca-

ria, ————————————————m——— e ———— oo —=— o=

47} Que los Certificados de Transmisidn de Hi-
poteca se emiten por el mismo plazo gue res-

ta hasta el vencimiento y por el mismo tipe

de interés de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios que participan. -———----—--=--77~

48) Que las hipotecas inmobiliarias que garan-
tizan los Préstamos Hipotecarios estédn ins-
critas en el Registro de la Propiedad. ——---—

49) Que los Préstamos Hipotecarios no financian
promccicnes inmeobiliarias en construccidn. -
Cumplimiento del Real Decreto 216/2008 —=-————-—

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo

40 bis del Real Decretoc 216/2008, de 20 de diciem-
bre, sobre recursos propics de las entidades finan-
cieras (el “Real Decreto 216/20087), introducido
por el Real Decreto 771/2011, de 3 de junio, el Ce-
dente ha comunicade a la Sociedad Gestora que re-

tendra en el! Fondo, de manera constante, un interés
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. econémico neto significativo en los términos reque-
ridos por el Banco de Espara. A =stos efectos, el
Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que se
entendera por “de manera constante” gque el interés
econdmico neto retenide no se cubre ni se vende,
salvo por los ajustes derivados de la amortizacién
de bonecs descritos a continuacién y que no afectan
al cumplimientco del compromisc de retencién. E1 Ce-
dente se comprometerd en la Escritura de Constitu-
cién a incluir en su pagina web www. bes.es (o la
que la sustituya en el futurc) una referencia a la
localizacidn en la que se pueden encontrar todos
los detalles actualizados sobre el requisito de re-
tencidén de interés econdémico neto. ———————————

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a
continuacidén en ésta Zscritura determinados deta-
lles sobre dicha retencién. En particular: —-——————

Que, de conformidad con lo previsto en el apar-
tado d) del citadec articulo 40 bis.1, el Cedente,

en calidad de originadora de 1la Titulizacidn, se



compromete a retener el Préestamo Subordinado FR asi
como a retener un importe nominal de Bonos B para
que conjuntamente con el Préstamo Subordinade ER
representen al menos el 5% del salde de los Dere-
chos de Crédito cedidos al Fondo, sin perjulcio de
la posibilidad de usar el interés retenido como ga-
rantia en operaciones de financiacidn respaldadas
con actives y, en particular, en operaciones de ce-
sién tempeoral de activos, en los términocs que per-
mita el desarrclle reglamentario del citado artlicu-
io 40 bis. No obstante, y como consecuencia de la
amortizacién de los Bonos emitidos por el Fondo de
Titulizacién de Activos, el compromiso de retencion
de los boncs, e incluso del préstamo subordinado,
se podra ajustar proporcionalmente al importe de
bonos amortizados, ———---——— - T ---o—T o oo oo oo T T T TETT

Que el Cedente se compromete a comunicar a la
Sociedad Gestora, con periodicidad mensual, el man-
tenimiento del compromiso de retencidn asumido, asi
como, en su caso, el cambio de sistema de retencidn
dentro de las posibilidades contempladas en el ci-
tado articule 40.bis.l., para dJue ésta, a su vez,
haga publica dicha confirmacién, mediante publica-

cién en su pagina web, wWww. imtitulizacion.com. A
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. los efectos de esta comunicacién, el Cedente deberd
declarar explicitamente que no ha llevado a cabo
ninguna actuacién (cobertura del riesgo de crédito,
venta, toma de posiciones cortas, etc) que haya so-
cavado la aplicacidn del requisito de retencién. --

En cumplimiento de lo dispuesto en el segundo
parrafo del articule 40 quater del Real Decreto
216/2008, el Cedente debe cercicrarse de gue los
posibles inversores puedan acceder facilmente a to-
dos los datos pertinentes para que aguéllos puedan
cumplir con sus cobligaciones de diligencia debida.
Por ello, en el caso de gue haya transmisién a ter-
ceros de bonos de titulizacidn, cualquiera que sea

* el 1lmporte transferido, el Cedente inclulirad en su
pagina web, www. bes.es (o la que la sustituya en
el futurc), una referencia a la localizacidén en la
que se encuentran disponibles dichos datos qgue, en
la medida en que se consideren relevantes, inclui-
ran informacién schre la calidad crediticia v la

evolucidn de las exposiciones subyacentes, los flu-



jos de tesoreria y las garantias reales que respal-
dan las exposicicnes de titulizacidn, y cuanta in-
formacién resulte necesaria para realizar pruebas
de resistencia minuciosas y decumentadas respecto
de los flujos de caja y el valor de las garantias
reales gue respaldan las exposiciones subyacentes.
7. CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO ————=——=--—
7.1 Formalizacidn de la Cesién de los Derechos
de Crédito derivados de contratos de préestamo ----
En la presente fechay por medic de la presente
escritura el Cedente cede v el Fondo adguiere qui-
nientos ochenta y cuatro (584) Derechos de Créditoe
derivados de los contratos de préstamo cuyo Saldo
Nominal Pendiente No Vencide asciende a cuatrocien-—
tos diecinueve millones setecientos dieciséis mil
ciento noventa y tres euros con noventa y cuatro
céntimos (419.716.193,94 €). - ————~——-———"T—~--T=7
La diferencia entre el precic de suscripcidn de
los Bonos y el importe gue se destine al pago del
precio de cesidén en la presente fecha seréd deposi-
tada en la Cuenta de Tesoreria. ————--———-—-——~-~--"=~7~
En casoc de que fuera resuelta la constitucion
del Fondo, el resto de los contratos del TFondo v,

consecuentemente, la Emisién de Bonos, se extingui-
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. réd la obligacidén de pago del precio de la cesion
por parte del Fondo. ———=-————————————————
Se adjunta como ANEXQO 5 a la presente Escritura

de Constitucidén los datos relatives a los derechos
de créditc derivados de contratos de préstame gque
se ceden y trasmiten en este acto, en lz que se re-
cogen las caracteristicas concretas més relevantes
de los mismos que permiten su identificacién. —--——-
La cesidn de los Derechos de Créditc derivados

de contratos de préstame por parte del Cedente vara
su adquisicidén por el Fordo y su agrupacidén en el
activo de éste, se rige por ley espaficla y estad so-

metida al fuerc de los juzgados y tribunales de Ma-

7.2, Cesidn de los Derechos de Crédito deriva-
dos de Préstamos sin Garantia Hipotecaria. - ~-----
El Cedente cede y transmite en este acto a la
Sociedad Gestora que, en nombre y por cuenta del
Fondo, adguiere los Derechos de Créditc derivados

de los doscientos cincuenta (250) Préstamos sin Ga-



rantia Hipotecaria por un capital total de ciento
treinta y cuatro millones novecientos sesenta ¥y
siete mil setecientos setenta euros con veintidoés
céntimos (134.967.770,22 €) que corresponden al 100
por ciento del Saldo Nominal Pendiente no Vencido
de cada uno de los Préstamos sin Garantia Hipoteca-
ria adguiridos, con sujecidén a los términos y con-
diciones que se recogen en la presente Escritura. -

El Fendo los adguirira con los derechos acceso-—
rios gue resulten innerentes a los mismos desde la
Fecha de Constitucidén. ————-————————————-——————="77~~=~

La cesién de los Préstamos sin Garantia Hipote-
caria serd efectiva desde este mismo dia de otorga-
miento de la presente Escritura. —————-~---"--7"777777

7.3. Cesién de los Derechos de Crédito deriva-
dos de Préstamos Hipotecarios., —-——-—————--——~-"7"7777

El Cedente cede y transmite en este acto a la
sociedad Gestora que en nombre y por cuenta del
rondo, adguiere los Derechos de Crédito derivados
de los trescientos treinta y cuatro (334) Préstamos
Hipotecarios. A estos efectos la Socledad Gestora,
en representacidén y per cuenta del Fondo, suscribe
integramente, en este acto, los trescientos treinta

v cuatro (334) Certificados de Transmisidn de Hipo-
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- teca cuyo valor capital total asciende a doscientos
ochenta y cuatre millones setecientos cuarenta y
ocho mil cuatrocientos veintitrés euros con setenta
y dos céntimos (284.748.423,72 €), con sujecidén a
los términos y condicicones que se recogen en esta
Escritura. El Fondo suscribira los citados Certifi-
cados de Transmisién de Hipoteca para gue los mis-
mos se agrupen en el active del Fondo de Tituliza-
cién de Actives, conforme a lo establecido en el
FEeal Decreto 826/1998, —————-—--———-— - vvmmm— =

Los Certificados de Transmisidén de Hipoteca se
emiten conforme a 1o establecido en la (i} Ley
2/1981, (ii1) el Real Decreto 716/200%9, (iii) la
Disposicidn Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de
14 de abril, seqgin redaccidn dada por la Disposi-
cidén Final Primera de la Ley 41/2007, de 7 de di-
clembre y (iv) demas normativa aplicable. ——==me--e-

Cada Certificado de Transmisidn de Hipoteca
participa en el 100% del Saldo Ncminal Pendiente no

Vencido de cada unc de los Préstamos Hivotecarios vy



devenga un tipo de interés igual al tipo de interés
nominal que devengue cada uno de ellos, ¥y conlleva
1a cesién de cuantos derechos accesorios se deriven
del Préstamo Hipotecario en los términocs previstos
en los respectivos contratos que resulten inheren-
tes a los mismos desde la Fecha de Constitucidn. --

La suscripcién de los Certificades de Transmi-
sién de Hipoteca seréd efectiva desde este mismo dia
de otorgamiento de la presente Escritura. —----—---

Dade el caracter de inversor cualificado del
Fondo y la suscripcién por €1 de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, a los efectos del pa-
rrafo segunde del articule 29.1, del Real Decreto
716/2009, la emision de los Certificados de Trans-
misién de Hipoteca no sera cbjeto de nota marginal
en cada inscripcién de la hipoteca correspondiente
a cada uno de los Préstamos Hipotecarios, en el Re-
gistro de la Prepiedad. ——---------—--—~-—------7777 7~

7.4 Cesién de los derechos de Crédito derivados
de Contratos de Arrendamiento Financiero. ————--——--

En la fecha de hoy, el Cedente cede en poliza
aparte intervenida por el infrascrito Notario Dere-
chos de Crédito derivados de quinientos veilnte

(520) Contratos de Arrendamiento Financlero por im-
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. porte un importe de sesenta y cinco millones dos-
cientos ochenta y tres mil ochocientos seis euros
con cinco céntimos (65.283.806,05 €). - —————————— _

7.5 Precio y forma de pago ~-~———=c-—————————___

El Fondo abonara al Cedente en la Fecha de Des-
embolso el Salde Nominal Pendiente ne Vencido de
los Derechos de Crédito en la Fecha de Constitu-—
cidn, una vez que el Fondo haya recibido el precio
de suscripcidn de los Bonos. ————-———mmmmm

Como consecuencia de todo lo anterior en la
presente fecha, a través de la presente escritura %
de acuerdo con el Contrato de Cesidn, el Cedente ha
cedido al Fondo los Derechos de Crédito derivados
de un total de mil ciento cuatro (1.104) Operacio-
nes de Financiacién cuyo Saldo Nominal Pendiente No
Vencido asciende a cuatrocientos ochenta y cuatro
millones novecientos noventa y nueve mil novecien-
tos noventa y nueve euros con noventa ¥ nueve ceén-
timos (484.999.999,99 €) . -~ - _______

8. TERMINOS DE CESION DE LOS DERECHOS DE CREDI-



TO Y DESCRIPCION DE LOS DERECHOS QUE CONFIEREN A
FAVOR DEL FONDO ——-——=——=m—=—=———=———=-——==——S====m=="

La cesién de los Derechos de Crédito sera plena
e incondicional y por la totalidad del plazo rema-

nente hasta el vencimiento de cada Derecho de Cre-

El Cedente, de acuerde con el articulo 348 del
Codigo de Comercio y el 1.529 del Cédigoe Civil,
respendera ante el Fondo representado por la Socie-
dad Gestora exclusivamente de la existencia y legi-
timidad de los Derechos de Crédito cedidos en la
recha de Constitucién, asi como de la personalidad
con la que efectua la cesidn, perc no asumira res-
ponsabilidad alguna por el impago de lcs Deudores
de los Derechos de Crédito, ya sea del Principal ©
de Intereses Ordinarios de los Derechos de Crédito,
o de cualguier otra cantidad gque los mismos pudie-
ran adeudar en virtud de los Derechos de Credito.
Tampoco asumird, en cualguier otra forma, responsa-
bilidad en garantizer directa o indirectamente el
buen fin de la operacién, ni otorgara garantias o
avales, ni en wvirtud de la Escritura de Constitu-
cién ni de ningin otro pacte o contrato. Todo ello

sin perjuicic de las responsabilidades del Cedente
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en relacidon con lo establecido en el apartado
4.4.5. del Documento de Registro en relacidén al de-
recho de tantec sobre los Derechos de Créditoc, de
las responsabllidades del Cedente por las declara-
ciones y garantias reccgidas en la Estipulacidn 6 vy
de los compromisos por £1 asumidos gue se recogen
en el apartado 2.2.9. y 3.7.2. del MOdulo Adicional
relativas a la administracidén de los Derechos de
Crédite. - - - - - -

El Fondo, en cuanto titular de los Derechos de
Crédito, tendrd los derechos receonocidos en la nor-
mativa legal aplicakle a los titulares de Préstamos
y de Contratos de Arrendamiento Finargierg, -------

8.1 .Derechos conferidos al Fondo por la cesidn
de los Derechos de Crédito derivados de Préstamos
sin Garantia Hipoteecaria, - ---—————-————————————————

Cada Derecho de Crédito derivado de un Préstamo
sin Garantia Hipctecaria participa del 100% del
Saldo Nominal Pendiente no Vencido de los mismos, vy

por el plazo restante de vencimiento de cada uno de



ellos. El Fondo adquirira el derecho al cobro de: -
-Los pagos en concepto de Principal de los
Derechos de Crédito derivados de Préstamos sin
Garantia Hipotecaria vencido a partir de la Fe-
cha de Constitucidén (incluida);-——-————7""—"7"7"7"7"777
-Los Pagos en concepto de Intereses Crdina-

rios de los Derechos de Crédito derivados de
Préstamos sin Garantia Hipotecaria devengados
desde la Fecha de Constitucidn (incluida);------
-Los pagos que en conceptc de intereses de
demora de los Préstamos sin Garantia Hipotecaria
que a partir de la Fecha de Constitucidn (in-
cluida) efectie cada Deudor de acuerde con el
correspondiente contrato.--—-—----—"7"--77T""TTTTTTTT
El Principal v los Intereses vencidos y deven-
gados con anterioridad a la Fecha de Constitucidn
de los Préstamos sin Garantla Hipotecaria corres-
ponderédn al Cedente guien los cobrard con preferen-
cia a las cantidades que correspondan al Fondo
cuando el Deuder efectts el page. ————————-—7-~-~"7"=-=~~
Corresponderan al Fonde como titular de los De-
rechos de Crédito todos los pagos que efectuen los
Deudores al amparo de los Préstamos sin Garantia

Hipotecaria, incluyendo los derivados de cualguier
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. derecho accescric, tales como intereses de demora,
indemnizaciones derivadas de pdlizas de segurocs,
pagos efectuados por posibles garantes, etc., con
la excepcidn de comisiones por reclamacién de reci-
bos Impagados, comisiones de subrogacidn, comisio-
nes de amecrtizacién/cancelacidén anticipada, asi co-
mo cualquler otra comisidén o suplido gue correspon-
deran al Cedente. ————=--——oommmm

8.2 Derechos conferidos al Fondo por la cesién
de los Derechos de Crédito derivados de Préstamos
Hipotecarios. ———-——---—- oo

Mediante la suscripcidén del correspondiente
Certificado de Transmisién de Hipoteca, el Fondo
participa del 100% del Saldo Neminal Pendiente no
Vencide de cada Derecho de Crédito derivado de un
Préstamo Hipectecarioc, y por =1 mismoc plazo restante
de vencimiento de cada uno de ellos. E1l Fondo ad-
quirird el derecho al cobreo de: ———————-

~Los pagos en concepto de Principal de los De-

rechos de Crédite derivados de Préstamos Hipo-



tecarics vencido a partir de la Fecha de Cons-
titucidén (incluida); ———=-—-—-—————=~"--———-~"~--———~
-Los Pagos en concepto de Lntereses Crdinarios

de los Derechos de Crédito derivades de Présta-
mos Hipotecarios devengados desde la Fecha de
Constitucién (incluida); -—-——————"——>—"—"———=—-~~—~
-Los pagos que en concepto de intereses de de-

mora de los Préstamos Hipotecarios que a partir

de la Fecha de Constitucidén {incluida) efectie
cada Deudor de acuerdo con el correspondiente
contrato., ———-——————————-——— "S- —-——-—-—s—o——oToosTmTmT T

El Principal y los Intereses de los Préstamos
Hipotecarios vencidos y devengados con anterioridad
a la Fecha de Constitucién corresponderan al Ceden-
te quien los cobrara ccon preferencia a las cantida-
des que correspondan al Fondo cuande el Deudor
efectlie el pago., ———-———-——---- "S- -TT-oTToTooTTo oo
Corresporderan al Fondo como titular de los De-
rechos de Crédits todos los pagos gque efectuen los
Deudores al amparc de los Préstamos Hipotecarios,
inciuyendo los derivados de cualquier derecho acce-
sorio, tales como intereses de demora, indemniza-
ciones derivadas de pdlizas de segurcs, pagos efec—

tuados por posibles garantes, etc., con la excep-
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- cién de comisiones por reclamacidén de recibos impa-
gados, comisiones de subrogacidn, comisiones de
amortizacidén/cancelacién anticipada, asi como cual-
quier otra comisidén o suplido que corresponderédn al
Cedente, -

Finalmente, corresponderan al Fondo cuantas
cantidades provengan por el precio de remate o im-
porte determinado por resclucidn judicial o proce-
dimlento notarial en la ejecuciédn de las garantias
hipotecarias o no hipotecarias, como por la enaje-
nacion o explotacidn de los inmuebles o bienes ad-
judicados o, como consecuencia de las citadas eje-
cuciones, en administracién y posesién interina de
los inmuebles en proceso de ejecucién. ———————————-

8.3. Derechos conferidecs al Fondo por la cesién
de los Derechos de Crédito derivados de Contratos
de Arrendamiento Financiero, ———--—————— . ___

Cada Derecho de Crédite derivado de un Contrato
de Arrendamiento Financiero participa del 100%del

Saldo Nominal Pendiente no Vencido de los mismos



desde la Fecha de Constitucién, y por el mismo pla-
-0 restante de vencimiento de cada uno de ellos. El
Fondoe no adquirird derecho alguno sobre el importe
correspondiente al valor de ejercicio de la opcidn
de compra del bien que ostenta el Deudor ni sobre
las cantidades que deban ser 1imputadas a los 1im-
puestos indirectos. ————---=------TTTTTo T T TTEIITTOT
El Fondo adguirira el derecho al cobro de: ————

- Los pagos de Principal de los Derechos de
crédito derivados de Contratos de Arrenda-
miento Financierc vencido a partir de la Fe-

cha de Constitucién (incluida). En ninguin ca-

so se considerara pago de Principal de un De-

recho de Crédito derivadoe de un Contrato de
Arrendamiento Financiero el pago del valor de
ejercicio de la opcidn de compra del bien ocb-

jeto del arrendamiento. F1l Principal del Con-

trato de Arrendamiento Financiero wvencidc con

anterioridad a la Fecha de Constitucidn co-

rrespondera al Cedente gquien la cobrard con
preferencia a las cantidades que correspondan
41 Fonde en dicho concepto cuando el Deudor
efectile el pago. ——————- """ ~"-T--TTTTTTToTTTOT

- Los pagos en concepto de Carga Financiera de
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. los Derechos de Crédito derivados de Contra-
tos de Arrendamiento Financiero desde la F'e-
cha de Constitucién (incluida). En funcién
del sistema de liquidacién de cada uno de los
Contratos de Arrendamiento Firanciero se pro-

cederdn a los ajustes descritos a continua-

- Contratcs de Arrendamiento Financiero cen

“sistema pospagable” (esto, es, sistema de

liguidacién en el gue la cucta se liguida vy

pasa al cobro al final del periodo) y “sig-

tema prepagable” (esto, es, sistema de 1i-~

quidacién en el que la parte de amortiza-

- cidn de la cuota se cobra a comienzo de pe-
riodo y los intereses se liguidan vy cobran
a final de periodo): La Carga Financiera de
los Contratos de Arrendamiento financiero
devengada desde la Gltima cacta vencida
hasta la Fecha de Constitucién corresponde-

ra al Cedente quien la cobrara con prefe-



rencia a .as cantidades que correspondan al
Fondo en dicho concepto cuando el Deudor
efectiie el pago.-——-———-""-""--TTTTTTTTTOOTT
Contratos de Arrendamiento Financieroc con
“sistema prepagable anticipado” (esto es,
sistema de liguidacién en el que la cuota
correspondiente al perlodo (principal e in-
tereses) se liquida y cobra al comienzce del
periodo): El Cedente abonard al Fondo por
cada Derecho de Crédito derivado de un Con-
trato de Arrendamiento Financiero cedido el
importe de la Carga Financiera del Derecho
de Crédito derivado del Contrato de Arren-
damiente Financiero devengada desde la Fe-
cha de Censtitucién hasta la de vencimiento
de la cuota inmediata sigulente. Diche pago

se efectuarad en la Fecha de Ajuste de Co-

hros inmediata posterior ail momento en gue

el Deudor haya pagadoc la correspondiente

Corresponderan al Fondo como tituliar de los De-
rechos de Crédito todos los pagos due efectien 1los
Deudores al amparo de los Contratos de Arrendamien-

+o Financierc, incluyendo los derivados de cual-
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. quier derecho accesorio, tales comoc intereses de
demora, indemnizaciones derivadas de pdlizas de se-
guros, pagos efectuados por posibles garantes,
etc., con la excepcidén de impuestos, comisiones por
reclamacidén de recibos impagados, comisiones de
subrogacidn, comisiones de amortizaciédn/cancelacidn
antlicipada, asi come cualquier otra comisidn o su-
plide que corresponderdn al Cedente, vy, tal vy como
se ha indicadc anteriormente, excluidec el valor de
ejercicio de la opcién de compra del bien objeto
del arrendamientc financieroc que corresponde al
Deudor. —=-~—----mmomo oo

Igualmente, el Fondo tendra derecho a vercibir
con preferencia sobre el Cedente, en caso de reso-
lucidn de algun Contrato de Arrendamiento Financie-
ro, por falta de pago del Deudor, el productc re-
sultante de la recuperacidn y enajenacidén y/o nueva
disposicién de los bienes arrendados, a excepclon
de las cantidades gue deban ser imputadas a los im-

puesto indirectos o a cualgquier otro suplide (tales
[ g o



como anticipos por gastos de mantenimiento o con-
servacién del bien, o cualesguiera otros necesarios
para salvaguardar los intereses del Fondo en dJue
haya incurride el Cedente}, que tendrén prioridad
en la aplicacién de las cantidades recuperadas con
respectc a los Derechos de Crédite derivados de
Contratos de Arrendamiento Financiero cedidos al
Fondo. Sélo una vez satisfechas todas las cantida-
des que conforme a lc anterior correspondieran al
Fondo, el Cedente podrad resarcilrse, con dicho pro-
ducte remanente, de las cantidades gque le corres-
pondan, incluido cualquier derecho que pudiera de-
rivarse del valor residual del bilen. -——-——-==-=77"777

E1l Cedente se compromete a no ceder, vender o
de cualquier otra forma transmitir a terceros los
derechos de crédito gque se derivan del valor resi-
dual del bien arrendado en virtud de los Contratos
de Arrendamiento Financiero ¢ renegoclar 2l wvalor
residual, salvo que dlicho tercero asuma frente al
Cedente en el correspondiente contrato de cesidn o
fransmisién del valor residual, que en Caso de re-
solucién del Contrato de Arrendamiento Financiero
pertinente por falta de pago del Deudor y reallza-

cién del bien arrendado para la satisfacoidn de sus
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. obligaciones de pagc, el reembolso del imperte gue
corresponda al valor residual estara subordinado a
la total satisfaccién de los Derechos de Crédito

derivados de Arrendamientos Financiercs cedidos al

El Cedente se comprometera a realizar las noti-
ficaciones que, en su caso, sean necesarias para

que dichos pagos sean efectuados a la Sociedad Ges-

9. OTROS TERMINOS RELATIVOS A LA CESION DE LOS
DERECHOS DE CREDITO AL FONDO —~—=--——-———=———m— e

9.1 Reglas previstas para la sustitucién de los
activos titulizados -—----—-————— o ___

En el supuestc excepcional de gque, con poste-
ricridad a la Fecha de Constitucién, vy no obstante
las declaraciones formuladas por el Cedente % la.
diligencia observada por éste para asegurar su cum-
plimiento, se detectara gue alguna de las Operacio-
nes de Financiacién o los Derechos de Crédito gue

se derivan de las mismas, o, en su case, algun Cer-



tificado de Transmisién de Hipoteca adolecia de vi-
cios ocultos, incluyendo el gque no se ajustara, en
la Fecha de Constitucidén, a las declaraciones for-
muladas en la Estipulacidn & de la presente Escri-
tura, el Cedente se obliga: --———-—-——-—-77=-7--777777
a) A subsanar el vicio en el plazo de treinta
(30} dias a partir del momentc en Jue tenga
conocimiento del vicio o a partir de la no-
tificacién de la Sociedad Gestcra al Cedente
comunicandole la existencia del referide vi-

“10, ———=m—mmmm— e m———— oo — oo m— oo mm— T

b) En caso de no ser posible la subsanacion con-
forme a lo descritc en el apartado al, la
Sociedad Gestora instara al correspondlente
Cedente a sustituir el correspondiente Dere-

cho de Crédito por otro de caracteristicas
similares en cuanto al tipo de contrato, pe-
riodicidad de las cuotas, plazo residual,

tipo de interés, valor de principal pendien-

te de reembolso, y de calidad crediticia,

que sea aceptado por la Scciedad Gestora, VY

que no perjudique la calificacién de los Bo-

nos otorgada por la Agencia de Calificacidn.

El Cedente, tan pronte como tenga conocimiento



FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTDS NOTARIALES

AL8887034

1272010

. de gue alguna Operacidn de Financiacién o Derecho
de Crédito, o, en su caso, Certificade de Transmi-
s1dn de Hipoteca, por él cedido adolece de un vicio
oculto, incluido el gque mo se ajuste a las declara-
ciones descritas en la Estipulacidén 6 anterior, de-
bera ponerlo en conccimiento de la Sociedad Gesto-

ra, e indicarle los Derechos de Crédito que propone

ceder para sustitulr los Derechos de Crédito afec-

En tede caso, al sustituir algun Derecho de
Crédito ¢ algun Certificade de Transmisiéon de Hivo-
teca, el Cedente debera acreditar que el Derecho de
Crédito sustituyente se ajusta a las declaraciocnes
contenidas en la Estipulacién 6 anteriocr. —-——————-

Los gastos en que pudiera incurrirse como con-
secuencia de la sustitucidn conforme a lo estable-

cido en el presente apartadec correrdn a cargo del

Subsidiariamente a las obligacicnes asumidas en

los apartades (a) vy (b) antericres vy para aquellos



supuestos, igualmente excepcionales, en los que el
vicio oculto, incluyendo el que no se ajuste a las
mencionadas declaraciones, no fuera subsanadoc €n
dicho plazo o no fuera susceptible de subsanacidén o
la sustitucién o no fuera posible, el Cedente pro-
cederd a la resolucién automdtica de la cesidn del
Derecho de Crédito afectado no sustituido, ©, en su
caso, a la cancelacién del correspondiente Certifi-
cado de Transmisién de Hipoteca. Dicha resolucidn
se efectuara mediante el reembolso en efectivo al
Fonde del capital pendiente de reemnbolsc, de los
intereses devengados y no satisfechos, asi como
cualquier cantidad gque le pudiera corresponder al
Fondo hasta esa fecha en virtud del Derecho de Cré-
dito correspondiente, que sera depositado en la
Cuenta de Tescreria. ——-—-——-—-——-——-~-----"----"T-7TTT7

La documentacion de la sustitucidn cumplira los
requisitos exigidos por la legislacién vigente en
cada momento para la transmisidn del Derecho de
Crédito sustituyente y del sustituido. -—---=-=7"77777

SECCION III: ADMINISTRACI()N ¥ CUSTODIA DE LOS
ACTIVOS CEDIDOS —=——-————————-—=——=—-——-—-—-—-—---77=7=7=~

i0. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS

CEDIDOS ~—-=——=—mmmm——=——m—————m—— s —e—m—— s s
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. De conformidad con la obligacién establecida en
el apartado 2.b) del articulo 2 del Real Decreto
926/1998, el Cedente se comprometerd a conservar la
custodia, administracidén y gestién de cobro de las
Operaciones de Financiacién de las que se derivan
los Derechos de Crédito por €1 cedidos Fasta la
cancelacién total de los mismos, quedando obligado
2 realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos en .os térmi-
nos aqul establecidos para el Administrador. ——————

A estos efectos, el Administrader podra llewvar
a cabo cualquier actuacién gue considere razonable-
mente necesaria o conveniente, disponienco de ple-
nos poderes y facultades para ello, dencre de los

lirites establecidos en este apartado y en 21 Fo-

El mandato en favor del Administrador para la
gestion de cobro tendra, en la medida er Jque la le-
gisiacidn vigente lo permita, el caracter de revo-

cable de forma que, en caso de Jque la Sociedad GCes-



tora constate el incumplimiento de las obligaciones
establecidas en la Escritura de Constitucidén del
Fondo y el Folleto por parte del Administrador o el
acaecimiento de hechos, tal como la revocacidn de
1a autorizacién como sucursal en Espafa © cuales—
guiera otras gue, & juicio de la Sociedad Gestora,
supongan un perjuicio © riesgo para la estructura
financiera del Fondo o para los derechos e inter-
eses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestcra podra siempre dJue esté permitide por la
normativa vigente, (i) sustitulr al Administrador o
{ii) requerir al Administrador para due subcontrate
o delegue la realizacion de dichas obligaciones a
la perscona dque, a juicio de la Sociedad Gestora,
tenga la capacidad técnica adecuada para la reall-
sacién de dichas funciones, slempre Jue lc notifi-
gue a la Agencia de Calificacion y con ello no se
perjudique la calificacion otorgada por aquéllas a
los Bonos. A estos efectos, Finsolutlia se comprome-—
tera en el Contratc de Respaldo de la Administra-
cion a ejercer las funciones propias del Adminis-
trador en el caso de que efectivamente se produzZca
1a sustitucién del mismo, vy a asumir las funciones

del Administrador sustituidce una vez consultadas
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. las autoridades administrativas competentes vy siem-
pre que no se perjudigue la calificacién otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacidén. Fl1 Admi-
nistrador estard obligado a efectuar dicha subcon-
tratacion o delegacidn. Serdn por cuenta del Admi-
nistrador todos aquellos impuestos directos o indi-
rectos, tasas o gastos, que se devenguen © en gue
incurra ¢ que venga obligado a repercutir su custo-
dia y administracién y gestién, sin perjuicic de su
derecho a que los mismos le sean reembolsados, en
sSu caso, por los Deudores, o por el Fondo en el sig-
puesto de gue éste recuperara 1os mismos. - ———————

Como contraprestacién por la custodia, adminis-
tracidn y gestidén de cobro de las Operacicnes de
Financiacién de las que se derivan los Derachos de
Crédito cedidos al Fonde el Administrador percibira
una remuneracién gue se devengard anualmente en ca-
da Fecha de Pagc, del 0,01% anual de: Saldo Neminal
Pendiente de los Derechos de Crédito no Fallides en

ia Fecha de Pago del Fondo inmediatamente antericr.



Dicha comisién se entendera bruta, en el sentido ce
incluir cualquier impuesto directo o indirecto ©
retencién que pudiera gravar la misma. Dicha comi-
si6n sera pagada por el Fondo de acuerdo con el Or-
den de Prelacién de Pagos. —-—————-="--"~"""TTTTTTTTT
10.1 Compromisos generales del Cedente como ad-
ministrador. -———————=--————-——--—------~--—--TTToTToTT
En general, el Administrador, =se compromete
frente a la Sociedad Gestora y &l Fondo at -—==-=-7-
{i) Realizar cuantos actces sean necesarios para

1a efectividad y buen fin de las Operacio-

nes de rfinanciacién y de los Derechos de

crédito que se derivan de las mismas, vya

sea en via judicial o extrajudicial.-----<

{i1) Realizar cuantos actos sean necesarios pa-

ra mantener o ejecutar las garantias VY
obligaciones al amparo de los contratos de

las Operacicnes de Financiacién de las due

se derivan los Dereches de Crédito.--—----

(iii) Tener en cuenta los intereses de los ti-
tulares de los Bonos en sus relaciones con

los Deudores y en el ejercicio de cual-

guier facultad discrecional derivada del

desarrollo de los servicios establecidoes
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. en la presente Escritura de Constitucién Y
en el Folleto Informativo., ~————— - _

(iv} Cumplir todas las instrucciones razenables

de la Sociedad Gestora, dadas de conformi-

dad ceon lo previsto en la presente Escri-

tura de Constitucidén y en el Folleto In-
formativo. —~--oommeo

(v} Realizar cuantos actos sean necesarios para
sclicitar y mantener en pleno vigor las
licencias, aprecbacicnes, astorizaciones %
consentimientos que puedan ser necesarics

© convenlentes en relacidn con ei desarro—

1lec de sus servicios. ————-——womo . __

(vi) Disponer de egqulipos y personal suficiente
para cumplir todas sus obligaciones. -——---

El Administrador, no seréd responsakle de las
deudas de la Sociedad Gestora c del rondo, en rela-
cldn con los Bonos, o de las obligaciones de cual-
quier Deudor en virtud de cualguier Operacién de

financiacién. ——---woomem



En concreto, el Administrador no sera responsa-
ble de ninguna pérdida, responsabilidad, reclama-
cién o gasto sufrido © incurridec por la Sociedad
Gestora o por el Fondo como resultadc del desarro-
1lo por el Cedente de los servicios de administra-
cién, excepto cuando dicha pérdida, responsaplli-
dad, reclamacidn, gasto ©O dafic se sufra o incurra
como resultado de una negligencia © incumplimientc
del Cedente o de cualguiler incumplimiento por éste
de sus obligacicnes, estando obligado en dichos ca-
sns el Administrador a indemnizar al Fondo o a la
sociedad Gestora por los dafnos y perjuicios sufri-
dos (y justificados) como consecuencia de dicha ne-
gligencia o incumplimiento., ———---=-TTTTTTTTTTTITTT

Fn cualguier caso; el Fondo, a través de la So-
ciedad Gestora, tendra las sccicnes legales que le
correspondan contra e1 Administrador en el caso de
incumplimiento de sus obligaciones al ampardc de los
contratos suscritos con la Sociedad Gestora. ——-——7

10.2 Servicios de administracién de los Dere-
chos de Crédito. —-----——-—-—--"-""TT-TTTTTTTTITTIIOT

Términos Generales. —-——-—---~---TT T T TTTTTTTO

1 Administrador, dedicaré el mismo Tiempo ¥

atencién y ejercera el misme nivel de pericia, cul-
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v dado y diligencia en la administracién de los mis-
mes gue el que dedicaria y ejerceria en la adminis-
tracidn de Derechos de Crédito que no hubieran sido
cedidos y, en cualguier caso, ejercitara un nivel
razonable de pericia, culdado y diligencia en 1la
prestacidn de los servicios, ————wcomeoo o _

El Cedente en su calidad de Administrador esta-
rad autcrizado para modificar los criterios para la
administracidédn que contiene el ANEXO 6 de la Escri-
tura de Constitucidn siempre que sea legalmente po-
sible y siempre que dichas modificaciones no supocn-
gan un deteriocro en la administracién las Operacic-
nes de Firnanciacién ni en la de los Derechos de
Credito que se derivan de aquellas, ¥y s8¢ notifiquen
a la Socledad Gestora vy no se perjudique, en modo
alguno, la calificacién otorgada a los Bonos por la
Agencia de Calificacién. En concreto, el Cedente
ilevard a cabo, entre otras, las actividades Jque se
describen a continuacién: ——————eo—o——_________

() Mantener todas las escrituras, contratos,



documentos y archivos relativos a las Ope-
raciones de Financiacidén vy a los Derechos
de Crédito gue se derivan de aquellas, v a
cualgquier otro derecho accesorio asi como
cuantos documentos sean relevantes en rela-
cion con los mismos, bajo custodia segura, .
vy no apandonar la posesidn, custcdia © con-
trol de los mismos, Si 1O media el previo
consentimientc escritc de la Sociedad Ges-
tora, en nombre del Fondo, al efecto a no
ser gue sea (i) en favor del subcontratista
o delegado nombrado de acuerdo con lo esta-
plecido en este apartado siempre que ello

esté permitido por la normativa vigente o

(ii) para permitir al Administrador empren-

der procedimientos para la ejecucidén de los

(ii) El1 Cedente, en su calidad de Administra-
dor, de acuerdc con lo dispuesto en la es-
tipulacién 17.7, sequira cobrando todas las
cantidades debidas y pagaderas por los Deu-
dores y realizara sus mejores esfuerzos pa-
ra asegurar que todes los pagos a realizar

por ellos © por otras personas tales Como
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M tfiadores, garantes o aseguradores, en vir-
tud de lo establecido en 1la documentacién
contractual de las Operaciones de Financia-
cién de la que se derivan los Derechos de
Crédito cedidos al Fondo o de cualquier
otro derecho accesoric a los mismos sean
cobrados, de acuerde con los términos vy
condiciones de sus contratos, en las fechas
correspondientes, obligandose el Cedente,
como Administrador de los mismos, a reali-
zdr cuantos actos sean necesarios para 1ia
efectividad y buen fin de los Derechos de
Crédito. —m—mmmmmee e __

: Actuaciones en caso de demora. ---—---—— ———_ ___

En caso de demora en leos pagos a los que vengan
obligados los Deudores, el Administrador desarro—
llard las actuacicnes y las medidas que ordinaria-
mente tomarian si siguieran manteniende la titula-
ridad de los Derechos de Crédito en esa situacidén y

de confermidad con los bueros Usos y practicas ban-



carias, siempre que el ejercicio de dichas faculta-
des discrecionales no afecte a la gestidn del Fon-
do, ni a la calificacién otorgada a los Bonos por
la Agencia de Calificacién. Quedan incluidos en di-
chas actuaciones, todas las judiciales que el Admi-
nistrador considere necesaria para la reclamacion y
cobro de las cantidades adeudadas por los Deudores.

=] Administrador vendrad obligado a anticipar
aquellos gastos dJue Seall necesarics para llevar a
cabo dichas actuacicnes, sin perjuicio de su dere-
cho a ser reembolsado por el Fondo. Quedan inclui-
das en dichas actuacicnes, todas las judiciales que
el Administrador considere necesarias para la re-
clamacién y cobre de las cantidades adeudadas por
los Deudores. ————-—-———--—=-—--—--S-o oo oo TTTTmmmmmmTETE

F1 Cedente la contabiliza los activos dudosos
de manera ajustada estrictamente a la normativa re-
cogida en la circular 6/2008 del Banco de Espafia,
de tal forma que los riesgos dudosos por razdn de
1la morosidad del cliente se realizan de forma auto-
matica y en el caso ds riesgos dudosos por razones
distintas de la morosidad del cliente estan someti-
dos a un proceso manual. —---T-ToTTTTTTTTTITTTITIT

Descripcidén de los procesos de gestién de la
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. morosidad por el Cedente. —-—————— . ________
La Gestidn de la morosidad y recuperacién de
activos en la Estructura Comercial se realiza desde
el primer dia hasta el 60. Cumplido este plazo la
Gestidn se realiza a través de los Servicios Cen-
trales en el Departamentc de Mora e Impagados (DMI)
y desde el primer dia en el caso de los arrenda-
mientos financieros dados, o desde su alta “forza-
da” en DMI por otras razones distintas del trans-
curso de los plazos de mora anteriormente citados.
El Departamente de Mora e Inpagados se encarga
en primera instancia de la gestion de los incumpli-
mientos, vy analiza junto a la Direccidn General de
Riesgos Global los riesgos en situacién irregular.
DMI establece, de acuerdo con el anidlisis indi-
vidualizado de las circunstancias particulares de
cada cliente u operacidn, las estrategias de recla-
macion mas eficaces. Ademds, lleva a caboc en ccor-
dinacién con las oficinas, las gestiones oportunas

gue permitan su regularirzacidén., —--—-———— oo __



para ello se utiliza en primer término la via
extrajudicial o amistosa mediante la negociacidn
con los deudores de forma directa (mediante contac-
to telefénico, correo peostal, o contacto personal)
o contratando los servicios de sociedades presti-
giosas de reccbro. Fn el caso de ser necesaria la
reclamacién via judicial, se procede de la sigulien-
fe MAnera: ———-—-——-———-----T-------To--ToTTTmmmm T
- En funcioén del tipo de cperacidn, se asignara

un gestor, interno o externo, de la demanda.

Se genera una demanda, Yy con independencia

de que las gesticnes sean realizadas por un
abogado interno © exlerno, los gestores rea-
lizaran un seguimiento continuo de las reso-
luciones judiciales positivas O negativas. -

_ Las resocluciones judiciales finales por parte

de los abogados derivaran finalmente &n una
recuperacién de la inversién © bien en una
resolucién negativa {(derivandc en una pérdi-

da para la fntidad). ———-———-———-"-""~"~T777777
Actuaciones judiciales. - --------" T TTTTTTTTOTO

r1 Administrador y la Sociedad Gestora, en su
caso, como representante legal del Fondo, ejercita-

ran las accicones correspondientes contra los Deudo-




FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AL888T7027

1272010

. res que incumplan sus obligaciones de pago deriva-
das de las Operaciones de Financiacién de las que
se derivan los Derechos de Crédito cedidos al Fon-
do. Dicha accién debera ejercitarse, por los trami-
tes del procedimiento judicial de ejecucidn gue co-
rresponda conforme a lo previsto en los articulos
517 v siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil
© por el procedimiento declarativoe segun correspon-
da. Si no fuere posible, el Administrador v la So-
ciedad Gestcora deberan instar los procesos judicia-
les ¢ extrajudiciales que resulten procedentes. Fn
particular, el Administrador se cbliga: (i} g ejer-
citar cualesquiera accicnes Judiciales y extrajudi-

' ciales que correspondan al Fondo frente 21 Deudor,
€N noemore propio y en interés de 1a Sociedad Gesto-
ra, en su condicién de representante legal del Fon-
do; vy (11) a realizar cuantos actos sean necesarios
© convenientes para la eficacia del ejercicic de
tales acciones. ——----mmoo o _____

Ademas, la Sociedad Gestora, en su calidad de



gestora del Fondo, como titular de los Derechos de
Crédito, podrd asimismo concurrir en igualdad de
derechos con el Administrador en el procedimiento
judicial (declarativo o de gjecucidn; o extrajudi-
cial iniciado por éste en reclamacioén de las canti-
dades que correspondan al Fondo., ——————=———==—=—7=~

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulcs 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento civil, asi como para el supuesto
que fuese necesario, la Sociedad Gestora en virtud
de la presenie Escritura de Constitucidn otorga un
poder tan amplic y castante como sea reguerido en
nerechc a faver del Cedentes para dJue éste, actuan-
do a través de cualguiera de sus apoderades con fa-
cultades bastantes a tales fines, pueda, en nombre
vy representacion de la Sociedad Gestora como repre-
sentante legal del Fondo, regquerir por cualguier
medic judicial © extrajudicial al Deudor de cual-
quiera de los Nnerechos de Crédito el pago de Su
deuda y ejercitar conira &1 accién judicial, ademas
de otras facultades regueridas para =1 ejercicio de
sus funciones como administrador. Estas facultades
podran ampliarse ¥y nmodificarse mediante otra escri-

cura en el caso de que fuere necesario. —--TTTTTITT




PAPEL EXCLUSIVG PARA DOCUMENTOS MNOTARIALES

AL8887026

1272010

. Asimismo, el Administrador deberad, con caracter
general, presentar en relacién con las Operaciones
de Financiacién, la demanda (declarativa, de =jecu-
cidn o cualquier otra) si, durante un periode de
tiempo de seis (6) meses, el Deudor de un Derecho
de Crédito gque hubiera incumplido sus obligacicnes
de page no reanudase los pagos al Administrador y
este, con el consentimiento de 1la Sociedad Gestora,
no lograra un compromiso de pago satisfactorio para
los intereses del Fondo. E1 Administrador, en todo
caso, debera proceder de modo inmediato a ia cre-
sentacidén de la demanda si la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, y previc anédlisis de las
clrcunstancias concretas del caso, lo estimare per-
tinente. ———--vmmmmm

51 hubieran transcurride seis (&) meses desde
el Impago més antiguo, sin que ¢l Deudor reanudase
los pages o sin reestructuracioén, y el Administra-
der no hubiera presentado la demanda ejecutiva, de-

Ciarativa o cualquier otra sin motivo suficiente



que lo justificara, la Sociedad Gestora, en repre-
sentacién del Fondo, procedera directamente al ini-
cio del procedimiento judicial © extrajudicial co-
rrespondiente para 1a reclamacién total de la deu-
da, y si nc diera una causd que Justifique sufi-
cientemente la falta de presentaciéon de la demanda,
podra proceder directamente ella misma al inicioc
del procedimiento, sin perjuicio de las responsabi-
lidades que para el Administrador puedan derivarse
en ese Casp. ——————-—-----TossTTosTTTTTTITmTITmTTen

En caso de paralizacidn del procedimlientc se-
guido por el Administrador sin motive suficiente
que lo Jjustificara, la Sociedad Gestora, en repre-
sentacién del Fondo, podré, continuar la ya inicila-
da por el Administrader, si asi 1o permitiera Y
siempre con sujecién a la normativa que fuera de
aplicacién, —————-==-=---TSTTToTTToTTTTTTIIITTIIT

£n todo caso, la Sociedad Gestora podra, en l1los
términos previstos en la legislacién vigente, pedir
la adjudicacidn, en pago de su créditc, de los bie-
nes muebles o inmuebles, ¥ derechos objeto de ena-
jenacién forzosa, en cualesquiera procedimientos
iniciados para exigir el cumplimiento de las obli-

gaclones de los Deudores por las Operaciones de Fi-
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. nanciacioén de las que se derivan los Derechos de
Credito cedidos al Fondo. ———-co——eee____________
Una vez iniciados los procedimientos judiciales

0 extrajudiciales en reclamacién de las cantidades
debidas por un Deudor, el Administrador debersi sal-
vaguardar en cualquier caso los intereses del Fon-
do, realizando aquellas  actuaciones Gque mencs le
perjudiquen en el seno del proceso correspondiente.
El Administrador se obliga a informar puntual-
mente de los requerimientos de pago extrajudiciales
realizados a los Deudores. Igualmente, el Adminis-
trador se obliga a informar, mensuaimente aeli esta-
do en gue se encuentren los procesos judiciales o
extrajudiciales que se hayan iniciado contra 1los
Deudores (de 1a interposicidén de 1a demanda, del
despacho de ejecucidn, del requerimiento -udicial
de pago, de 1la oposicién del Deudor, de la inicia-
cién de la via de apremio y de la conclusién del
proceso}, asi como de Cualesquiera otras circuns—

-ancias que afecten al ccbro de las cantidades ven-



cidas pendientes de pago de los Derechos de Crédi-
to. Asimisme, el Administrador facilitara a la So-
ciedad Gestora toda la documentacién gque ésta le
pueda solicitar en relacién con dichos Derechos de
crédito vy, en especial, 1a documentacién precisa
para el inicic © continuacidén, en su caso, PpPor la
sociedad Gestora, de acclones judiciales o extraju-
diciales. —-———-——-———--oToSsSoTTS ST T TTTTTEEmTEE T

Especificamente, el Administrador se compromete
53 notificar a la Socledad Gestora los lugares, fe-
chas y condiciones de las subastas de bplenes nue-
bles o inmuebles, vy derechos, dentro de los guince
dias siguientes a la notificacidén de la resolucion
Sudicial gue ordene 1a celebracién de la subasta
para que la Sociedad Gestora pusda adoptar las me-
didas que estime oportunas ¥y cursar al Administra-
dor, con margen de tiempo suficiente, instrucciones
21 respecto. ——--—----ToToSTTToooTTTToTTmmITEITT

F1 Administradeor se compromete a asistir a las
subastas, peroc en ellas se atendra en todo a las
instrucciones gue hayan recibido de la Sociedad
Gestora, de modo gue solamente ofreceran postura ©
solicitaran la adjudicacidn del bien en favor del

Fondo, en cumplimiento egtricto de las instruccic—
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. nes recibidas de la Scciedad Gestora. En ausencia
de tales instrucciones, el Administrador actuara,
atendiendo a las circunstancias concretas del caso,
en la forma que estime conveniente con sujecidén a
idénticos procedimientos que para el resto de prés-
tamos de su cartera, vy siempre velande por los in-
tereses del Fondo. En cualquier caso, si del resul -
tado del procedimiento vy de la aplicacidén de los
criterios ordinariocs de gestidn del Administrador
para Préstamos Hipotecarios no cedidos en este tipo
de situaciones aquel decidiera solici+tar la adjudi-
cacion del inmueble ejecutado, se comprometera en
la Escritura de Constitucioén a gque la titularidad
del inmueble sea trasladada al Fondo bien directa-
mente mediante puja en subasta o a través de la co-
rrespondiente cesidrn de remate o a través de cual-
quier otro medic admitido por la normativa vigente
&N cada Momento, ——-——-————————— . ______

En caso de que llegasen a adjudicarse bienes

muetzrles o inmuebles o derechos de cualguier tipo al



Fondo, la gociedad Gestora procederé a la wventa,
enaienacidn o realizacidén de los mismos en el plazo
mas breve posikle en condicicnes de mercadoc. —-———~

Fntre las funcicnes del Administrador se en-
cuentra la de gestionar la citada venta, enajena-
cién o realizacidén. En concreto, el Administrador
se comprcomete a recopllar toda la documentacidn
precisa para el acto de la venta, enajenacidén o
realizacién vy remitirsela a la Sociedad Gestora
(entre otros, la documentacién judicial y, en su
caso, la escritura de compraventa), y a coordinar
la venta, enajenacidn o realizacién del bien o de-
recho con el fedatario publico cuya intervencién,
en su caso, Se hubiera decidido. Adicionalmente, en
relacién con los inmuebles adjudicados al Fondo
tanto como consecuencia de la ejecucién de las ga-
rantias asociadas a las Operaciones de Financiacion
de las que se derivan ios Derechos de Crédito cedi-
dos al Fondo, como pOr cualquier otro procedimien—
to, el Administrador se compromete a: (i) encontrar
una agencia inmobiliaria y llevar a cabc con ella
todas las actuaciones necesarias para la venta del
bien inmueblie (en <aso de que el bdministrador no

disponga de departamento inmobiliaric o similar
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. propic);y {(ii) realizar todos los tramites gque sean
Oportuncs y necesarios ante el Registro de la Pro-
pledad en relacién con la venta del bien inmueble,

El Cedente dispondrd de un derecho de tanteo
pPara la adguisicién de aquellos bienes o derechos
que se hubiera adjudicado el Fondo, durante un pla-
zo de diez (10) Dias Habiles desde la fecha en que
por la Sociedad Gestora se le comunique la inten-
cién de transmitir el bien o derecho. El derecho de
tanteo implicard que el Administrador podra adoul-
rir los bienes o derechos en las mismas condiciones
que se le hayan cofrecido a la Sociedad Gestora. —--

Términos especificos para los Derechos de Cré-

dito derivados de Contratos de Arrendamiento Finan-

Respecto de las acciones gque asisten zl Cedente
para la recuperacién o realizacidr del bien obijeto
de cada Contrato de Arrendamiento Financiero: ——--—-

1) En el caso de los Contratos de Arrendamien-

tos Financieros Mobiliarios, sin peérjuicic de lo



que dispongan los términos especificos de cada con-

{i) En el caso de impago del Deudor, el Ceden-

te, en su condicién de arrendador financie-
ro, podra recabar el cumplimientc de las
obligaciones derivadas de los contratos re-
gulados por la Ley 28/1998, de Venta a Fla-
z0s de Bienes Muebles, en la redaccidén dada
por el apartado quinto de la disposicidn
final séptima de la Ley de Enjuiciamiento
Ccivil, mediante el ejercicio de las accio-
nes que correspondan en procesos declarati-
vos ordinarios, en el proceso monitorio ©
en el proceso de ejecucidn, conforme a la

Ley de Enjuiciamiento Civil.,———==——————"=———~~

(1i) La calificacién concursal de las cuotas

vencidas e impagadas, en el supuestc de que
el Deudor o arrendatario fuera declarado en
concurso, es una cuestion juridica discuti-
da sobre la que existen planteamientos Ju-
risprudenciales ¥y doctrinales contradlicto-
rios. Para una parte de la doctrina, Juzga-
dos de leos Mercantil v audiencias Provin-

ciales, para que las cuotas de los arrenda-
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- mientos financieros puedan ser clasificados
con privileglo especial (articulc 90.1.4 de
la TLey Concursal}, es necesario gque los
contratos de arrendamiento financiero sean
oponibles frente a terceros conforme a lo
previsto en el articulo 90.2 de la Ley Con-
cursal y para ellc consideran que es nece-
sarlo que el contrato se encuentre inscrito
en el Registrc de Bienes Muebles. Para otra
parte de la doctrina y Juzgades de los Mer-
cartil los contratos de arrendamiento fi-
nanciero no inscrites en el Registro de
Bienes Muebles son plenamente opcnibles a
tercercs y la respectiva garantia estaria
constituida con los requisitos y formalida-
des previstos en su legis'acidén especifica
¥, por tanto, las cuctas de los arrenda-
mientos financieros no inscritoes, podrian
ser clasificados con privilegio especial

{articule 90.1.4 de la Ley Concursal) En



relacion a este punto, el Cedente ha puesto
de manifiesto gque no todos los arrendamien-
tos financieros mcbiliarios se encuentran
inscritos en el Registro de Bienes Muebles.
2) Fn el caso de los Contratos de Arrendamien-
tos Financiercs Inmcbiliarics, sin perjuicio de lo :

gque dispongan les términos especificos de cada con-

(1) Al margen de la accidn ejecutiva para el
pago de las cuotas due asiste asimismo al
Fondo comc cesionario de los Derechcs de
crédito, el Cedente correspendiente  puede
optar por ejercer una accién relivindicato-
ria para recuperar el bien arrendado.-—-—-—-——-

(ii) En el supuesto de que el Deudor © arrenda-
tario fuera declaradoe en CoOncurso, el arti-

culo 90.1.4° de la Ley Concursal confiere

cardcter privilegiado a las cuotas gue

hayan vencide antes de la declaracidn de
concurso y gue no hayan side satisfechas,
extendiéndose dicho privilegio al producto
de la realizacién del bien arrendado con-
forme a las modalidades que preve el arti-

culo 155 de la citada Ley Concursal vy que
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. asisten al Cedente como arrendador prara la
realizacién del bien arrendado. ————-—-—————_

Otras obligaciones. ---——-——w——______________

Que en el caso de las Operacicnes de Financia-
cidén con garantias reales no hipotecarias, BES se
comprometerd a gesticnar la inscripcién de las mis-
mas en los registros que de acuerdo con la normati-
va vigente resulte procedente. —~——-—wo—oo o ____
10.3 Modificaciones en los Derechos de Crédito.

El Administrador estara autorizado, respecto a

los Derechos de Crédite por ¢l administrados, siem-
pre gue no se perjudique en forma alguna la califi-
cacion otcorgada a ios Bonos por la Agencia de Cali-
ficaecidn, no afecte negativamente a los pagos  a
realizar al Fondo y se comunique a la Sociedad Ges-
tora y por ésta a la Agencia de Calificacidn, para
permitir subrogaciones en las Operacicnes de Finan-
ciacion, exclusivanmente en i0os supuestos en Jque las
caracteristicas crediticias del nuevo deudor sean

similares a las del antiguo y las mismas se ajusten



a los criterios contenidos en apartado relativo al
método de creacidn de los activos recogido en el
apartado 2.27 del Modulo Adicional de Valores vy
siempre gue los gastos derivados de esta modifica-
cién sean en su integridad a cargo del Deudor o del
nuevo deudor. Igualmente, el Administrador gquedara
autorizado para accrdar con 1los Deudores modifica-
cicnes en los tipos de interes y vencimiento final
de las Operaciones de Financiacién de la que se de-
rivan los Derechos de crédite cedidos al Fondo,
siempre que se verifiquen las condiciones estable-
cidas en este apartado. —-—---TT- T TTTT IO TTTTOTTE

10.4 Modificaciones de los tipos de interés. —-

F1 Cedente debera observar adl renegociar la
clausula del tipe de interés gque las nuevas condi-
ciones sean a tipo de interés de mercado y no ssan
distintas a las gque el propio Cedente, en su cali-
dad de Administrador, estuviera aplicando en la re-
negociacidén o en la concesidén de sus COperaciones de
Financiacién a tipo de interés variable o tipo de
interés fijo. En cualguler <aso, el Administrador
sélo podra nevar las Operaciones de Financiacién si1
tras la novacion de tipo de interés de las Jque re-

sulten estar referenciadas a un tipo EURIBOR cuen-
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tan con un diferencial igual o superior al margen
de los Bonos a la fecha de la novacién. No obstante
lo antericr, el Administrador no podra realizar mo-
dificaciones de tipo de interés si en una Fecha de
Determinacidn el margen medic ponderado de las Ope-
raciones de Financiacién con tipc de interés varia-
ble resultara inferior al 1,00%., ———— o
10.5 Modificaciones al sistema de amortizacién

Y al vencimiento final -—--——-———e L _________
Ce acuerdo con lo previsto en la Escritura de
Constituciodon del Fondo, el Cedente podran modificar
la fecha final de vencimiento de las Operaciones de
Firanciacién siempre y cuando se cumplan las condi-
cicnes que aqul se recogen: ——----——— ______ ___
(1) Que la nueva fecha de vencimiento final de

la Operacion de Financiacién sea como maxi-

mo la de 24 meses anteriores a la Fecha Fi-

(11} El imperte a que ascienda la suma de Saldo

Nominal Pendiente de los Derechos de Crédi-



to a la Fecha de Constitucidn novades sobre
las que se produzca una extensidén del plazo
de vencimiento no podrd superar el 15% del
galdo Nominal Pendiente de 1os Derechos de
Crédito en la Fecha de Constitucidn,-——————-
(iii) En ningun caso el Administrador podra
decidir, sin que medie solicitud del Deu-
dor, la modificacidn del plazo de venci-
miento de la Cperaciodn de Financiacién. E1
administrador debera actuar en relacidn con
dicha modificacién teniendo siempre presen-
tes los intereses del Fondo.-—-—-"-7""7777777
(iv) Los gastos gue se deriven de la modifica-
cién de la Operacidn ae Financiacién debe-
ran ser a cargo del Cedente 0 del deudeor v,

en ningin caso, SE8ran asumides por el ron-

Otras Novaciones --—=--———-——-——---=--===-"==77TTTo
£l Administrador podra pactar con el Deudor de
las Operaciones de Financiacién en situaclén de im-
pago modificaciones en los calendarios de pado,
adaptaciones de los sistemas de amortizacién y am-
pliacicnes de plazo que de acuerdo con sus procedl-

mientos vigentes en relacidn a este punto estée lle-
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. vando a efecto con deudores Y operacicnes de finan-
ciacién de caracteristicas analogas a aquellas de
las que se derivan los Derechos de Crédito cedidos
al Fondo. En todo caso sera de aplicacién lo ssta-
blecide en el punto (1) anterior. ————we—e—o o ___

El Administrador podra pactar con el Deudor de
las Operacicnes de Financiacién carencias de amor-
tizacidn de principal, que en todo caso no excede-
ran de 18 meses, El importe a que ascienda la suma
de Saldo Nominal Pendiente de los Derechos de Cré-
dito a la Fecha de Constitucidn asi novados no po-
dra superar el 15% del Salde Nominal Pendiente de

les Derechos de Crédito en la Fecha de Constitu-

La Scciedad Gestora, en representacion del Fon-
do, podra en cualquier momento, a lo largo de 1a
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la
habilitacién para ia modificacidon del sistema de
amortizacién, o del plazo de vencimiento o del tipo

de interés por parte del Administrador, en caso de



que dichas actuacicnes perjudiquen los intereses
del Fondo y de los bonistas vy puedan afectar a la
calificacién de los Bonos otorgada por la Agencia
de Calificacién. ———-——--=--=-=="-"-TTTTTTTTTIITITTO

T,a modificacién de las condiciones de un con-
trato de una COperacidn de Financiacién de la dque Se
derivan Derechos de crédito cedides al Fondo 1o
provocara gue ésta no se zjuste a las declaraciones
v garantlias conferidas por el Cedente en la Escri-
tura de Constitucidén. ——--------"--= 77T TTTITIIIITE

De acuerdo con lo previsto en el articulc 4 del
Real Decreto 716/2008, a1 Cedente, respectc de los
préstamos Hipotecarios que administre, no podra,
sin el consentimiento de la soociedad Gestora, can-
celar voluntariamente las hipotecas objeto de les
Certificados de Transmisién de Hipoteca por causd
distinta del pado, renunciar © transigir sobre
ellas, condonar en todo o €n parte el prestamo ga-
rantizado ni, en general, realizar cualguier acto
que disminuya el rango, la eficacia Jjuridica o el
valor econdmice de las hipotecas o de los Préstamos
Hipotecarios, exceplto DPOT 1o que se refiere a las
nodificaciones autorizadas mencionadas en los pa-

rrafos anteriores. En este sentido, el Cedente no
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podra otorgar préstamos hipotecarios adicicnales
igualados en rango registral sobre los mismos in-
muebles hipotecados en garantia de los Préstamos
Hipotecarios. —---—-——=r—-———-—-——————————-———~-—-—————————

En caso de llegar a producirse la renegocilacidn
del tipoc de interés de alguna Operacidn de Finan-
ciacién de la que se derivan Derechos de Crédito
cedidos al Fondo, o de su vencimiento final, se
procedera por parte del Administrador a la comuni-
cacidén inmediata a la Socliledad Gestora de las con-
diciones resultantes de dicha renegociacion, sin
perjuicio de lo establecido en esta estipulacidn
especificamente para la renegociacidédn del tipo de
o interés, ———————————————— - - — e ————————

Las modificaciones que sufran las Operaclones
de Financiacidn previstas en esta estipulacidn que-
daran recogidas en =] informe detallado que el Ce-
aente envia a la 3Socledad Gesteora dentro de 1los
cinco primeros dias hablles de cada mes, de acuerdo

con lo establecido en la estipulacién 17.7. --——=--



En ningun caso el Administrador podréd decidir,
sin que medie solicitud del Deudor, la modificacidn
de las condiciones del Derecho de Crédito. El Admi-
nistrador debera actuar en relacidn con las modifi-
cacicnes teniendoc siempre presentes los intereses
del Fondo, —————+=-———————————— - - - ————————————

Los gastos que se deriven de la modificacidn de
los préstamos deberan ser a cargo del Cedente o del

deudor vy, en ningun caso, seran asumidos por el

10.6 Compensacidn --—-——-—--—-—-————=—————————-————

En el supuestoc que alguno de los Deudores man-
tuviera un derecho de crédito legal o contractual-
mente compensable frente al Cedente y, por tanto,
resultara gue alguno de los Derechos de Credito
fuera compensado, total o parcialmente, contra tal
derecho de créditc, el Cedente remediard tal cir-
cunstancia con el deudor o, si no fuera posible re-
mediarla, el Cedente procederd a ingresar al Fondo
el importe que hubiera sido compensadc mas los in-
tereses devengados gue le hubileren corresponaido al
Fonde hasta el dia en que se produzca el ingreso
calculados de acuerdo con las condiciones aplica-

bles a la Operacidén de Financiacién correspondien-
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10.7 Notificacidn de la cesién. - - - ——————————-—-

El Cedente continuarad administrando los Dere-
chos de Crédito, conforme a lo establecido en la
Estipulacidon 10 de la presente Escritura de Consti-
tucioén. La Socisdad Gestcra y el Cedente acuerdan
no nctifizar a ios Deudores la cesidn de los Dere-
chos de Crédito, ———-mm——mmmmmmmmmo e

Sin perjuicic de l¢ anterior, la Sociedad Gess-
tora instruira al Cedente sobre la obligatoriedad
de notificar la cesién de los berechos de Crédito,
asli como que los pagos derivados de las Operaciones
de Zinanciacidn a que tiene derecho el Fonde sdlo
tendran carédcter liberatoric si se efectiuan a nom-
bre de éste er la Cuesnta de Tesoreria, a los Deudo-
res O & cualquier garante de las Operaciones de Fi-
nanciacidn, en el momento en que lo considere nece-
sario para la adecuada defensa de los intereses de
los Bonistas, vy en todo caso, en el supuesto de

sustitucidn del Cedente en la administracidén de las




Operaciones de Financiacién y en el supuesto de si-
tuacidn concursal, de revocacién de la autorizacidn
como sucursal en Espafa, utilizando para esta noti-
ficacién, el canal de comunicacidén fehaciente gue
resulte mas rapide y eficaz a juicio de ia Socledad
Gestora. & todos los efectos establecidos en el pa-
rrafo anterior, la Sociedad Gestora tendra sl dere-
cho a solicitar y el Cedente la cbligacioéon de sumi-
nistrar, cualguier informacidén que la Socliedad Ges-
tora considere necesaria o conveniente. ———---—-—=-

El Cedente deberda nctificar a los Deudores vy,
en su caso, a cualquier garante de las Operacicnes
de Financiacién, vy, en su caso, a los aseguradores
de los bienes arrendades en virtud de los Contratos
de Arrendamiento Financilierc o de los pilenes hipote-
cados en garantia de los Préstamos Hipotecarios, la
cesién de los Derechos de Crédito con caracter in-
mediato a la recepcidén de la instruccidon de la So-
ciedad Gestora y, en cualguier caso, debera acredi-
tar a la Sociedad Gestora, en el plazo maximo de
cinco (5) Dias Habiles desde el envio de dicha ins-
truccién, la efectiva notificacidén a los Deudores
acompafiandc el acuse de recibo de dichas notifica-

ciones. —————=-—-—-———=-——--——--——-———- - ————————-
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Junto a la instruccidon de notificacidn mencio-
nada anteriormente, la Sociedad Gestora enviard al
Cedente una relacidén de los cobros esperados duran-
te el Pericdo de Cobro en curso y en el siguiente
Periodo de Cobro, de acuerdo con los datos que
obren en poder de la Sociedad Gestora en ese momen-
to. En cualguier caso, & partir de la fecha en gue
el Cedente reciba la instruccidén correspondiente de
la Sociledad Gestora, aguel transferird, con carac-
ter inmediato, a la Cuenta gue designe a estos
efectos la Sociedad Gestora (abilerta en una entidad
gue tenga las catlificaciones exigidas para la con-
trapartida de la Cuenta de Tesoreria vy gue se reco-

. gen en el apartade 3.4.4.1. del Médule Adicional)
cualgquier cantidad derivada de lcs Derechos de Creé-
ditce que cbre en su poder en ese momentc y segulré
transfiriendo, diariamente, cualguier cantidad gue

vaya recibiende de io0s mencionados Derechos de Cré-

No obstante, el Cedente otorga las mas amplias



facultades que en Derecho sean necesarias a la 5So-
ciedad Gestora para que ésta pueda notificar la ce-
sidn de les Derechos de Crédito en el momenta gue
lo estime oportuno. En especial, la Scciedad Gesto-
ra notificara de forma inmediata y fehaciente la
cesién de los Derechos de Crédito en el supuesto de
sustitucidén del Cedente en la administracién de los
Derechos de Crédito y en el supuesto de insolvencia
o intervencion del Cedente, si el Cedente no acre-
dita a la misma en el plazc de cinco (5) Dias Habi-
les establecido anteriormente, la notificacion
efectuada por dicho Cedente a los Deudores. -—-—----

A los efectos anteriores, el Cedente se obliga
a comunicar a la Sociedad Gestora, de ferma inme-

diata, el acaecimiento de la declaracion de concur-

Fl Cedente asumird los gastos de notificacidn a
los Deudores aun en el caso de que la misma sea
realizada por la Sociedad Gestora y se compromete a
colaborar con la Sociedad Gestora en las notifica-
ciones a los Deudores. —————————=-=-——————————- oo

10.8 Subcontratacién de las funcicnes de admi-
nistracién de los Derechos de Crédito - ———=——--—-———-

E1l Administrader estard facultado para subcon-
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. tratar ¢ delegar en terceras personas de reconccida
solvencia y capacidad la prestacidn de cualguiera
de los serviclos comprometidos asl como para extin-
guir dichos subcontratos vy/o delegaciones, siempre
que sea legalmente posible y (i} medie el consenti-
mientc previc por escrito de la Sociedad Gestora,
{ii) nec suponga una revisidén a la baja de las cali-
ficacicnes otorgadas a lcs Bonos por la Agencia de
Calificacidn, y siempre gue (1il) el subcontratista
o delegado hava renunciado a ejercitar cualguier
acclidén en demanda de responsabilidad contra =1 Fon-
do. Dicha subcontratacién ¢ delegacién no podra su-
poner ningun coste o gasto adicional para =1 Fondo
ni para la Sociedad Gestora. No obstante cualguier
subcontratec o deliegacidn, el Administrador nc gque-
dara excneradc ni liperadoe de ninguna de las res-—
pensap:lidades asumidas en su condicién de tal.
Cualguler subcontratacidn serd notificada por la
Sociedad Gestcora a la CHNMVY, v contard, en casc de

ser legalmente necesaric, con su autorizacién pre-



10.9 Sustitucién del Administrador de los Dere-
chos de Crédito - ——-—--=-===="—"""—""————————c - ——

En caso de gue la Sociedad Gestora censtate el
incumplimiento, por parte del Cedente en su calidad
de Administrador o de la entidad que le haya podidc
sustituir en dicha condicidén vy funciones, o el
acaecimiento de hechos que, a juicic de la Sociedad
Gestora, supongan un periulcio o riesgo para la es-
tructura financiera del Fondc o para los derechos e
irtereses de los titulares de los Bonos, la Socie-
dad Gestora podra, siempre que esté permitido por
la normativa vigente, (i) sustituir al Administra-
dor ¢ {(ii}) requerir al Administrader afectadc vara
que subcontrate o delegue la realizacién de dichas
obligaciones a la perscna gue, a Jjulcio de la So-
ciedad Gestora, tenga la capacidad técnica adecuada
para la realizacién de dichas funcicnes.. El Admi-
nistrador estarad obligade a efectuar dicha subcon-
tratacién ¢ delegacidn. ———-—-———————-——————————————

81 se adoptara una decisidn corporativa, norma-
tiva o judicial para la liguidacidn, disclucidn o
intervencion del Cedente en su calidad de Adminis-

trador o de la entidad que le haya podido sustitalr
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en dicha condicién y funciones, o éste solicitara
ser declarado en situacién de concurse, o se admi-
tiera a tramite la solicitud presentada por un ter-
cero, la Scciedad Gestora, siempre gue esté permi-
tido por la legislacién vigente, podra sustituir a
BES como Administradeor por Finsolutia. Finsolutia,
se comprometerd en el Contrato de Respaldo de la
Administracién a ejercer las funciones preopias del
Administrador en el caso de que efectivamente se
produzca la sustitucion del mismo, y a asumir las
funciones del Administrador sustituldo una vez
consultadas las autoridades administrativas compe-
tentes y siempre que no se perjudigue la califica-
: cién otorgada a los Bonos por la Agencia de Califi-
cacién, siendo dicha designacidn comunicada a ésta.
A estos efectos, si Banco de Espana, el juez del
concurso o de los administradores concursales 1o
estimaran procedente, Finsclutia y la Sociedad Ges-
tora deberan contar con los mismos para llevar a

cabo la efectiva sustitucién del Administrador y



gue ésta sea operativa. A los efectos anteriores,
Finsclutia v la Sociedad Gestora, actuando en nom-
bre vy representacién del Fondo, firmaran, en el mo-
mento en que se produzca la sustitucidén del admi-
nistrader, un contratc de administracidn en térmi-
nos sustancialmente similares a los recogidos en
las clédusulas sobre la administracién de las Opera-
cicnes de Financiacidén incluidas en Escritura de
Constitucidén y descritas en los apartades 2.4.5. vy
3.7.2. del Médulo Adicional. EL Ceontrato de Res-
paldo vencerd en la mas proxima de entre Fecha Fi-
nal, la Fecha de Liguidacidn Anticipada del Fondo y
aguella en que la calificacién a largo plazo del
Cedente, mientras se mantenga como Administrador,
sea lgual o superior a Baa3 segun la escala a largo
plazo de Moody's., ——————-=-——————-———m

En todc caso, a partir de la fecha de sustitu-
cién del Cedente como Administrador de las Opera-
ciones de Financiacién de las gque se derivan 1os
Derechos de Crédito, Finsclutia ingresard en la
Cuenta de Tesoreria del Fondo (o en la cuenta Jgue
la Sociedad Gestora le indigue) las cantidades re-
cibidas de las mismas con la misma pericdicidad y

en los mismos términos que los establecidos para el

-
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- Cedente como Administrador, - —————-———————————~
Con independencia de lo anterior, y en caso de

gque la legislacidn aplicable asi lo permita, el Ce-
dente podré solicitar su sustitucidn en su condi-
cién de Administradecr. La Scciedad Gestora autori-
zara dicha sustitucidn siempre y cuando sea Finso-
lutia guien desarrolle esas funciones y con ello no
se perjudigque las calificaciones de los Boncs con-
feridas por la Agencia de Calificacién. En el caso
de gque Finsolutiaz no se haga cargo de la efectiva
administracidén de las Operaciones de Financiacién,
el Cedente deberd encontrar una entidad gue le sus-
tituya en sus funciones de administracidn, ellc no
suponga coste alguno adicional para el Fondo y no
se vea perjudicada la calificacién otorgada a los
Benos per la Agenclia de Calificacién, siendo dicha
sustitucion ccomunicada a ésta. ————-—=—-—————————-—-
En cua:guier caso, en caso de sustitucidn, va

sea forzosa o voluntaria, el Administrador susti-

tuido wvendra obligadeo & poner a disposicidn del




nueve Administrader la informacién necesaria para
que éste desarrclle las actividades que le corres-
pondan, y su sustituto se comprometera a facilitar
a la Sociedad Gestora al menos la misma informacidn
gue el Cedente, en su calidad de Administrador, se
comprometeran a suministrar conforme a la Escritura
de Constitucidébn. —————==——=w-—-——————————— - ———————
La sustitucién del Administrador se comunicara
a la CNMV v a la Agencia de Calificacion. -———---—--—
SECCION IV: EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZA-
CION DE ACTIVOS ~—————————=—— = —m———mwm—————m
La Sociedad Gestora, actuando como representan-
te legal del Fondo constituido en la presente Es-
critura de Constitucidn, acuerda realizar con cargo
al mismo la presente Emisidn de Bonos de conformi-
dad con lo previsto en el articulo 1.1 del Real De-
creto 926/1998 vy sujetc a los términos y condicio—
nes que se determinan en las Estipulacicnes y apar-
tadog de esta Seccidn IV. ~—--—-————--——-———————=——~——-
11. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS
11.1 Importe de la emisidén -----=--=-=-—-——=———-—=—=
£l importe total de la Emisiédn de Bonos asclen-
de a CUATROCIENTQOS OCHENTA Y CINCC MILLONES

(485.000.000) de euros. El valor nominal y efectivo
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. de cada unc de los Bonos serd de CIEN MIL (100.000)
euros, eguivalente al 100% de su valor nominal. Los
. Bonos se agrupan en las siguientes Series de Bonos:
- La Serie A, 1integrada por 2.425 Bonos, por un
importe total de millones (242.500.000) de eu-
Yo, ——m—/— T T TS T T T T T T T T T T T T T T T T
- La Serie B, integrada por 2.425 Bonos, por un
importe total de millones (242.500.000) de eu-
TOS, mm oo mmm e —
Todes v cada unc de los Bonos de una misma Se-
rie seran amortizados en igual cuantlia mediliante la
reduccién del nominal! de cada uno de ellics. ———=----
Los Bonos gozan de la naturaleza Jjuridica de
' valores negociables de renta fija con rendimiento

explicito, gquedando sujetos al régimen previste por

la Ley de Mercadce ce Valores y normativa de desa-

Los Bonos se pondran en circulacidn en la Fecha

de Desembolso, ura vez transcurrida la Fecha de




Suscripcidén vy efectuado el desembolso. En acta no-
tarial se haré constar expresamente el cierre de la
emisién y la suscripcidn y desembolso de los Bonos
cuyo precio se aplicard al pago de la cesidn de los
Derechos de Crédito, entregandose copia de dicha
acta notarial de cierre de la emisidén a la CNMV. --

11.3 Forma de representacidn -----w-——-———-—-—-=---

Los Bonos estaran representados mediante anota-
~iones en cuenta, conforme a lo dispuesto en =1 Re-
al Decreto 926/19%98, vy se constituiran como tales
en virtud de su inscripcidén en el correspondiente
registro contable. La correspondiente Escritura de
Constitucidén surtira los efectos previstos en el
articule 6 de la Ley del Mercado de Valores, de
acuerdo con lo dispuesto en sl apartade 9 del arti-
culo quinto de la Ley 19/19%2. -——-—--—————————-~—~-——

La entidad encargada de la llevanza del regis-
tro contable de los Bonos sera la Sociedad de Ges-
tién de los Sistemas de Registro, Compensacién y
Ligquidacién de Valores, S.A. (“"IBERCLEAR”), con do-
micilio social en Madrid, Plaza de la Lealtad n® 1,
o entidad que la sustituya en el £futuro, nombra-
miento gue se realizard en la Escritura de Consti-

tucidén a los efectos del articulo 4% del Real De-
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. creto 116/1992. -—-—————--—————————— - —————
Los titulares de los Bonos seran identificados
como tales ({por cuenta propia o de terceros) segin

resulte del registro contable llevado por IBER-

11.4 Tipo de interés nominal de los Bonos y
disposiciones relativas al pago de los intereses. -

Todos los DBonos emitidos devengaran, desde la
Fecha de Desembolsc, hasta el total vencimiento de
los mismos, un interés nominal anual variable con
revisidén y pago mensual, calculado como se recoge a
continuacidn (el “Tipo de Interés Nominal”}. Dicho
interes se pagara por meses vencidos en cada Fecna
de Pagc y se calculara schre el Salde Nominal Pen-
diente de los Boncs de cada Serie en la Fecha de
Page irmediata anterior, de acuerdo con el Orden de
Prelacidn de Pagos aplicable en cada momento. ———--

a) Devengo de interesgs ———~-=--- - ——————————

A efectos del devengo de los intereses de los

Bonos de todas las Series, la Emisidn de Bonos se




entenderd dividida en pericdos de devengo de inter-
eses (los “Periodos de Devengo de Intereses”) cuya
duracidén seréd la existente entre dos Fechas de Pago
(incluyendo la Fecha de Pago inicial y excluyendo
la final). ——————=————————
El primer Periodo de Devengo de Intereses co-
menzard en la Fecha de Desembolso {(incluyendo ésta)
vy finalizard en la primera Fecha de Pago, esto es,
el 20 de enero de 2012 (excluyendo ésta). —-————---
b) Tipo de Interés Nominal —-——----—--=-———————--

El Tipo de Interés Nominal que devengaran los
Bonos durante cada Periodo de Devengo de Intereses
serd el resultante de sumar: (i) el Tipc de Interés
de Referencia de los Boncs (tal y como se define en
el apartado (1) posterior), determinadce éste segun
se establece en el apartadeo (1) siguiente, vy redon-
deado a la milésima del entero mas proxime, tenien-
do en cuenta gue, en el supuesto de gue la proximi-
dad para el redondeo al alza o a la baja sea idén-
tica, tal redondeo se efectuarid en todo caso al al-
za, mas (ii) un margen igual a: ————-—--——————————~-——
- 0,30% para los Bonos de la Serie A. —————————
0,40% para los Bonos de la Serie B. ~—————-——-

Una vez determinado el Tipo de Interés de Refe-
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. rencia de los Bonos, vy en la misma Fecha de Deter-
minacién, la Sociedad Gestora calculard y determi-
nara para cada una de las Series de Bonos el tipo
de interés aplicable al sigulente Periodo de Deven-
go de Intereses. ——-——--— - ~"-----T-TooToooooooooo oo

El tipo de interés resultante se anunciard por
la Sociedad Gestora utilizando canales de general
aceptacién por el mercade gue garanticen una difu-
si6n adecuada de la informacidn en tiempo y conte-
nido, en concretc a través del Boietin ATIAF y de la
pagina web ce 1la Sociedad Gestora
(www.imtitulizacion.cem) . ————= - ——=—=——-—-—-—==—————-=---=

Determinacién del Tipo de Interés de Referencia
de los Bonos ——————=————r-———=m———oe-———e—— oo —

£l "Tipo de Interés de Referencia de los Bonos"
para la determinacién del tipo de interés aplicable
a los Bonos serd el EURIBCOR a un (1) mes <, eI €aso
necesario, su sustituto, determinado seglin se expo-
ne a continuacidén. ————————————————————————-——"—————-

La Fecha de Determinacion del Tipo de Interes




de Referencia para cada Periodo de Devenge de In-
tereses serda el segundo Dia Habil anterior a la Fe-
cha de Pago gue marca el ccemienzo del correspon-
diente Pericdo de Devengo de Intereses y sera de
aplicacidén para el siguiente Periodo de Devenge de
Intereses. Para el primer Pericdc de Devengo de In-
tereses, el Tipo de Interés de Referencia sera de-
terminado el segundo Dia Habil anteriocr a la Fecha
de Desembolso. ———————————————————— - — - —

En cada una de las Fechas de Determinacidn, la
Socledad Gestora determinard el Tipo de Interés de

Referencia, que sera igual al EURIBOR, entendido

(i) El tipo EURIBOR a 1 mes de vencimiento, gque
resulte de la pantalla de REUTERS pagina
EURIBOROL a las 11 horas de la mafana
C.E.T. de la Fecha de Determinacidén. “Pan-
talla REUTERS, pagina EURIBORCL"™ es aquélla
que refleja el contenido de la pagina "EU-
RIBORO1" en el REUTERS MONITOR MONEY RATES
SERVICE {0 cualguier otra pagina gue pueda
reemplazarla en este servicic).--————=-—-———-

(ii1) En ausencila de tipos segun lo serfialado en

el namero (i) anterior, se estara a la me-
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. dia simple de los tipos de interés inter-
bancaric de Londres para las operaciocones de
depésito no transferibles en euros a 1 mes
de wvencimiente, y para un importe equiva-
lente al Saldo Nominal Pendiente de los Bo-
nos ofertados en la Fecha de Determinacidn
por las entidades sefialadas a continuacion,
siendo dicho tipe de interés solicitado a
estas entidades de manera simultanea:------

. Bancc Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. -
Banco Santander , S.A, ———-——-——————————

Confederacidn Espariola de Cajas de Aho-

) . Deutsche Bank, S.A.E. ————-—-—-——-—————

En el supuesto de que alguna(s) de las citadas
entidades no suministrara declaracidn de cotizacio-
nes, sera de aplicacién el tipo gue resulte de
aplicar la meaia aritmética simple de los tipos de-

clarados por al menos dos de las entidades restan-



(iii) En ausencia de tipocs segun lo sefialado en
los apartados (i) y (ii), se estard al Tipo
de Interés de Referencia o a su sustitutivo
del Periodo de Devengo de intereses inme-
diatamente anterior. En la primera Fecha de
Determinacién, en el supuestc de no publi-
cacién o de no determinacién del Tipe de
Referencia conforme a los apartados (i) vy
(ii}, se tomaran los publicados, conforme
al apartade (i), el Ultimo Dia Habil en =1
gque dicho Tipo de Interés de Referencia
haya sido publicado.--=-—==m= - =

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Refe-

rencia para el primer Periodo de Devengo de Inter-
eses sera el tipc EURIBOR a dos {2} meses, En au-
sencia del mismo, se aplicarén las mismas reglas
recogidas en los apartados (i1} vy (iii) anteriores.
La Socledad Gestora conservard los listades del
contenide de las pantallas de REUTERS, © en su ca-
5o, las declaraciones de cotizacicones de las enti-
dades mencionadas en el apartado (ii) anterior, co-
mo decumentos acreditatives del tipo BURIBOR deter-
minade, ————=m o e

¢) Fechas, lugar, entidades y procedimiento pa-
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. ra el pago de los cupones. —==————~-———————-————————
Los intereses de los Bonos, y en su caso, <l
principal de los mismos de acuerde con lo estable-
cido en el apartado 4.9. de la Nota de Valores,
cualgquiera que see la Serie de Benos a la gque per-
tenezcan, se liguidaran y pagaran por meses vencl-
dos en cada Fecha de Page hasta el vencimiento de
los Bonos, esto es, los dias 20 de cada mes de cada
afic, v, en caso de que alguno de dichos dias no
fuese Dia Hakil, el siguiente Dia Hapii.

La primera Fecha de Pago de intereses y princil-
pal de los Bonos tendrd lugar el 20 de enero de
2012, <, en caso de ser inhabil, el primer Dia
Hibil inmediatamente posterior). ——————————————————

A efectos de la sigulente Emisiodon de Bonos, se
consideraran dias hapiies (Dias Héabiles) tcodos los
JUE NO SE8AMNI —— ==~ —— = ——— e —

- festive en la ciudad de Madrid; -~——-——-----——-

-~ 1nhabi> del calendario TARGET2 (Trans Euro-

pvean Automated Real-Time Gross Settlement Ex-



press Transfer System) (en el entendido que,

de conformidad con la aplicacidén técnica
1/2008 de la Direccidn General de Operaciones,
Mercados y Sistemas de Pago del Banco de Espa-

fia, TARGET 2 funciona todos lcs dias salvo los
sabados, los domingos, el dia de Afio Nuevo, el
Viernes Santo y el Lunes de Pascua ({segun cl
calendario aplicable en la sede del BCE), el

1° de mayo, el dia de Navidad y el 26 de di-
ciembre)., —————————=—————————————————————— ————

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar

de los mecanismos establecidos para la proteccidn
de los derechos de los titulares de los Bonos, los
Recursos Disponibles del Fondo no fuesen suficien-
tes para atender a las obligacicnes de pago de in-
ftereses de los Bonos, la cantidad disponible para
el page de intereses se repartird segun el Orden de
Prelacién de Pagos vy, en el supuesto de que los Re-
cursos Disponibles sélo fueran suficientes para
atender parcialmente obligacicnes que tengan el
mismo orden de prelacién, de manera independiente
para cada uno de ellos, la cantidad disponible se
repartird entre los Bonos afectados, proporcional-

mente al Saldo Nominal Pendiente de los Bonos, vy
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. las cantidades que los titulares de los Bonos de
esa misma Serie hubiesen dejado de percibir se con-
sideraran pendientes de pago y se abonaran en la
sliguiente Iecha de Pago en que sea posible. Estas
cantidades pendientes de pago no devengaran un tipo
de interés adicicnal o de demoraz algunc. Los pagos
pendientes a los titulares de los Bonos se haran
efectivos en la Fecha de Page siguiente (existiende
Recursos Disponibles para ello) con prelacidon inme-
diatamente anterior a los pagos a los titulares de
los Bonos correspondientes a dichoe periodo. ————-—-—-

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos es-
tablecides ¢ gue se establezcan en el futuro sobre
el capital, intereses ¢ rendimientes de estos Bonos
cerreran a cargo exclusiveo de los titulares de los
Bonos Yy su lmporte sera deducido, en su caso, por
la entidad que corresponda en la forma legalmente
estaplecida. ———=——-———mmm

El pago se realizard a través del Agente Finan-

clero. Los pagos a realizar por el Agente Financie-




ro a los titulares de los Bcnos se realizaran a
través de las correspondientes entidades participes
de IBERCLEAR en cuyos registros estén inscritos los
Bonos, de conformidad con los procedimientos en
curso de dichos sistemas. El1 page de intereses y
amortizacién se comunicard a los titulares de los
Bones en los supuestos y con los dias de antelaciédn
previstos para cada caso en el apartado 4.1. del
Médulo Adicional., ———=——————=-———-————r-———————————

11.5 Calculo de la liquidacién de intereses —---

£l cadlcule de los intereses devengados por los
Bonos en cualquier Periodo de Devengo de Intereses,
se realizara por la Sociedad Gestora de acuerdo con

la siguiente férmula: ———--=-—————-———--————--—"———-——~

N = Salde MNeminal Pendiente de la COrrespon-
diente Serie de Bonos al comienzo del Periodo de
Devengo de Intereses. ————————=———————-——————~-————=

I = Importe total de intereses devengados por
los Bonos en el Periode de Devenge de Intereses. —-

r = El Tipc de Interés de la correspondiente

Serie los Bonos en base anual, calculado como la
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suma del Tipo de Interés de Referencia del corres-
pondiente Periodo de Devengo de Intereses mas el
margen establecido. ———-——---———---—---—-—-—-—--"~—-

n = FEl numero de dias del Periodo de Devengo de
Intereses., —-——-—————--—"—"—"—-—--—-—-——--—-——-—-—-—-—-—-—w-—-————oo—

11.6 Amortizacién de los Bonos ——-—————-————=—-

11.6.1 Precic de reembolso --—-—-——-———-——————=-——-=

©1 precioc de reembolso de cada Bono sera de
cien mil (100.00CY eurcs, eguivalente a su valor
nominal, libre de gastos e impuestos para el titu-
lar del Bono, pagadero progresivamente en cada be-
cha de Pago, tal y como se establece en las Estipu-
laciones siguientes. ————----"—-—---—————-—"~"-————~~--
‘ Todos y cada uno de los Bonos seran amortizados
en igual cuantia mediante la reduccién del nominal
de cada uno de ellogs., —--+——-—-——————r oo — oo o oo m—— o

11.6.2 Modalidades de amortizacidén de los Bonos

11.6.2.1 Vencimiento y Amortizacién de los Bo-

=1 vencimiento de los Bonos se producira en la



fecha en que estén totalmente ameortizados o en la
Fecha Final del Fondo. La amortizacién de los Bonos
en la Fecha Final o en la fecha en la que conforme
a lo establecido en la Estipulacidén 4.1 se produje-
ra la Liguidacidén Anticipada del Fondo, se realiza-
rad con sujecidén al Orden de Prelacidén de Pagos de
Liguidacién recogide en la Estipulacidn 20.5. ——---

La amortizacidn de los Bonos se efectuara apli-
cando la Cantidad Disponible de Principal en cada
Fecha de Page de amortizacidn a los Beonos de acuer-
do con las reglas establecidas en la presente Esti-
pulacién 11.6. ——===~————————————————————————————

Se entenderid por Saldo Nominal Pendiente de los
Bonos en una Fecha de Pago, el saldo pendiente de
amortizacion antes de la amortizacidn correspon-
diente a dicha Fecha de Pago. ———--—-—»-———-——-——————-

El Saldc MNominal FPendiente de los Derechos de
Crédito no Fallidos a una fecha sera la suma del
principal vencido no pagade y el no vencido a esa
fecha de las Operaciones de Financiacidén no Falli-
das de las que se derivan los Derechos de Credito
cedidos al Fondo. ——————-—-————-—-————————————————————

Cantidad Tedérica de Amortizacidn, Cantidad Dis-

ponible para Amortizar y Déficit de Principal
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- Para cada Fecha de Pago, se define la Cantidad
Tedrica de Amortizacion como la diferencia positiva
en esa Fecha de Pago entre (i) la suma del Saldo
Nominal Pendiente de los Beonos y (il) la suma del
Salde Nominal Pendiente de los Derechos de Crédito
ne Fallidos correspondiente al dltime dia del mes
anterior al de la Fecha de Pago. —-————-——-——=———————

Para cada Fecha de Pago, se define la Cantidad
Disponible para Amortizar comce la menor de las si-
guientes cantidades: ———-=——————---—-——-——-————————-—

a} La Cantidad Tedérica de Amcortizacidn. —-—————-

b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pa-

go, deducidos los importes correspondientes a
los conceptos indicados en los apartados (1)
a (i1) del Orden de Prelacldn de Pagos que se
recoge en el apartado 3.4.6.3 del Mddulo Adi-
cional., ——————————mmm— e mm———m

A partir de la prim=ra Fecha de Pago y hasta

agueila en gue se produzca la total amortizacidn de

los mismes, la Cantidad Disponible para Amortizar



se aplicara a la amortizacidén de los Bonos L de
acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos. La Can-
tidad Disponible para Amortizar se aplicarid a la
amortizacidn del Beono B de acuerdo con el Orden de
Prelacidén de Pagos una vez se hayan amortizado por
completo los Bonogs A, ———— ===

11.6.2.2 Amortizacion Anticipada de la Emisién
de BONoOS —=————————— e

Con independencia de la obligacién del Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, de proceder a la
amortizacidédn definitiva de los Bonos, la Sociedad
Gestora, previa comunicacidén a la CNMV estard fa-
cultada para proceder a la Liguidacidén Anticipada
del Fondo y con ello a la Amortizacidén Anticipada
de la Emisidn de Bonoes y extincién del Fondc, en
una Fecha de Pagc, de la totalidad de Emisidén de
Bonos, de conformidad con los Supuestos de Liquida-
cidn Anticipada y en todo caso de conformidad con
los requisitos que se detallan en la Estipulaciodon 4
de la presente Escritura de Constitucidon, -———--———-

11.7 Publicidad de la amortizacién y pago de
intereses; servicio financiero de la emisiéon ------

El servicic financiero de la emisidn de Bonos

se atenderda a través de Santander. La Socledad Ges-
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- tora, en representacidén y por cuenta del Fondo, ce-
lebrara con Santander un contrato de agencia finan-
clera para realizar el servicio financiero de la
Emisién de Bonos gue se emiten con cargo al Fondo
(el "“Contrato de Agencia Financiera”), cuyocs prin-
cipales terminces y condicicones se resumen en la Es-
tipulacion 17.1 de la presente Escritura de Consti-
tucidn., =~———-—m - -

11.8 Obligaciones y plazos previstos para la
formulacidon, verificacién y aprobacidn de cuentas
anuales e informe de gestién. ----———---—-———--————~

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en su reunidn del dia 4 de mayo de 2011 ha
designado a KPMG, como Auditor del Fondo, sin espe-
cificar el numero de periodos contables para los
cuales na sico designada. El1 Consejo de Administra-
cidrn de la Sociedad Gestora informard a la Comisién
Nacional del Mercado de Valores de cualguier cambio
gque pudiera producirse en lo referente a la desig-

nacién de los auditorss. Las cuenrtas anuales del




Fonde y el informe de auditoria seran depositados

en el Registro Mercantil y en la CNMV con caracter

11.9 Legislacién nacional bajo la cual se crean
los valores e indicacidén de los Tribunales compe-
tentes en caso de litigio. ~———--~---"—"—"————>——————~

La constitucidn del Fondo y la emision de los
Bonos con cargo al mismo se lleva a cabo al amparo
de lo previsto en la legislacidn espanola, y en
concrete de acuerdo con el régimen legal previsto
ern (i) el Real Decreto 926/1%98, de 14 de mayo, ¥
disposiciones gque lo desarrollen, (iiy la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion,
(iii) la Ley 3/19%4, de 14 de abkril, por la que se
adapta la legislacidén espafiola en materia de Enti-
dades de Crédite a la Segunda Directiva de Coordi-
nacién Bancaria y se introducen otras modificaclo-
nes relativas al sistema financiero, (iv) en la Ley
del Mercade de Valores, en lo referente a su super-
visidén, inspeccidn, sancidén y en todo aguello gue
resulte de aplicacién, (w) el Real Decreto
1310/2005, en materia de admisidén a negociacidn de

valores en mercados sscundarios oficiales, de ofer-
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tas publicas de venta o suscripcién y del folleto
infeormativo exigible a tales efectos, (vi} la Orden
EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se
desarroclla el articuioc 27.4 de la Ley 24/1988, de
28 de julio, del Mercado de Valores, y (vii) las
demas disposiciones legales y reglamentarias en vi-
gor en cada momentc que resulten de aplicacidn. ---

El Folleto Informative se ha elaborado siguien-
do los modelos previstos en el Reglamento (CE) n°
809/2004 de la Comisidn de 29 de abril de 2004, re-
tativo a la aplicacién ce la Directiva 2003/71/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo en cuantc a la
inforracidn contenida en los folletos, asi como el
: formato, incorporacién por referencia, publicacién

de dichos folletes y difusién de publicidad. ————--

w

Tguaimente, cualguier disputa relativa al Fondo
que pueda surgir durante su operativa o su liquida-
cién, ya sea entre los titulares de los Bonos o en-
tre éstos y la Sociedad Gestora, se scometerda a los

Tribunales vy Juzgados de Madrid, con renuncia a



cualquier otro fuerc que pudiera corresponder a las

La presente Escritura de Constitucidn, el Con-
trato de Cesién y los contratos para la cobertura
de riesgos financieros y la prestacién de servicics
que la Sociedad Gestora concertarada por cuenta del
Fondo, es decir, el Préstamo Subordinade DI, el
préstamo  Subordinade GI, el Préstamo Subordinado
FR, el Contrato de Respaldo y el Contrato de Agen-
cia Financiera, se regiran e interpretaran de
acuerda con las leyes espanolas. -—-——--———->-—-—-—7—=--

11.10 Existencia o no de garantias especiales
sobre los Derechos de Crédito gque se agrupan en el
Fondo o scbre los Bonos que se emiten a su cargo —-

No existen garantias otorgadas por el Cedente
sobre los Bonos que se emiten con cargo &l Fondo ©
sopre los Derechos de Crédito gue se agrupan en el
mismo, excepto ¢l compromisc del Cedente gue se re-
coge en la presente Escritura de Constitucion rela-
tivo a la sustitucién de los Derechos de Créditc
que no se ajustasen las declaracicnes contenidas en
la Estipulacién 6 de la presente Escritura de Cons-
titucién o a las caracteristicas concretas de 1os

Derechos de Créditc comunicadas por el Cedente a la
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. Sociedad Gestora. ———--—-—-=-m-m—mmmmmmmmm—mm
12. SUSCRIPCION DE LA EMISION DE BONOS ——==~-=--
12.1 Fecha de suscripceidbn ---——-———————-—--————-
La Sociedad Gestora c¢elebrard un contrato de
direccidn y suscripceidn de la emisidn, por el cual
la Entidad Directora v Suscriptora de los Bonos se
compromete a suscribir todeos los Bonos emitidos por
el TFondo {el "Contrato de Direccidn y Suscripecidn
de la Emision”) . ——————————— e

La "Fecha de Suscripcidén" serd el segundo dia
hakil anterior a la Fecha de Desembolsc. ——————-—-—-

BES es la unica Entidad Directora vy Suscriptora
de los BONOS. ——— -~ o m e e e e e

La suscripcion de la totalidad de los Bones se
llevara a cabc exclusivamente por BES, de acuerdo
con el Contrato de Direccidn y Suscripcién de la
Emisicén. RBES tiene la condicidén de “inversor cuali-
ficade” {(segin se define tal categoria de inverso-
res en el Real DCecreto 1310/2005%), por lo que de

conformicad con la ney del Mercade de Valores y la



normativa de desarrcllo aplicable, la oferta de Bo-
nos no tendré la consideracién de oferta publica.
Por las funciones a que se obliga BES en el citado
contrato no cobrara comisidn alguna. ————=——————-——-

El Contrato de Direccidén y Suscripcidén de la

Emisién quedard resuelto en los sigulentes supues-—

- En el caso de gque la Agencia de Calificacidn
no confirmara antes de la Fecha de Suscripcién
las calificaciones provisionales otorgadas a
los Bonos vy que se recogen en la presente FEs-

critura de Constitucién y en el Folleto Infor-

- En el caso en gue ocurra, antes de la Fecha
de Suscripcién, un suceso que ne hublera vodi-
do preverse o, que previsto, fuera inevitable
y gue haga imposible el cumplimiento del Con-
trato de Direccién y Suscripcidn de la Emision
de conformidad con lo establecido en el arti-
culo 1.105 del Cédige Civil, en cuyo caso la
Entidad Directora y Suscriptcra de los Bonos,
dekerd notificarle a la otra parte del Contra-
to, quedandc a partir de ese momento las par-

tes liberadas de cualquier cobligacidén bajo el
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BES se compromete de forma irrevocabhle a sus-
cribir integramente la emisién de Bonos. BES decla-
ra gue, sl bien en un principlio mantendrd los Bonos
en su Balance, entre las poesibilidades de utiliza-
cidén de los Bonos en un futuro préximo se encuentra
tanto su enajenacidn a terceros como su utilizacidn
como garantia en operacicnes de financiacién del
propio BES, sin que la suscripcidn por su parte de
los Bonos suponga limitacién alguna para cualquier
otro uso de los mismos. Dado que la emisidén sera
suscrita integramente por BES y, en consecuencia,
sSu precio no estard sujeto a contraste mediante
transaccién en mercado, no se puede a‘firmar que las
condiciones eccnémicas de los Bonos correspondan a
las gue pudieran estar vigentes en =l mercado se-
cundaric en la Fecha de Constitucién del Fonde. Di-
cha consideracién sobre la valcracidor de los bonos

9

se realiza a los efectos de informar a terceros, en

particular tante a posibles futuros inverscres o




como a tomadores de los Bonos en concepto de garan-

12.2 Forma y Fecha de Desembolso -—-—-=--———-==—--
Fn la Fecha de Desembolso, la Entidad Directora
y Suscriptora de los Bonos abonara el precic de
emisién (100% del walor nominal) gque corresponda
por cada Bono suscrito en la cuenta abilerta a ncm-
bre del Fondc en el Agente Financiero, valor ese
mismo dig. ——————————=———— - —— oo — - ——— o -
La Fecha de Desembolsc sera el 23 de noviembre
de 2011, —————————— - mmm e —
12.3 Forma y plazo de entrega a los suscripte-
res de los boletines de suscripeidn --——-——-———-—-—---
La titularidad de 1los Bonos se acreditara por
la correspondiente anotacién en el registro conta-
ble de los Bonos, al estar éstos representados por
anotacicnes en cuenta. —————--———————~———---—-—-~"-———
12.4 Direccién de la Emisidén —-———=—-———-————-—-——=
BES actua como Entidad Directora y Suscriptora
de la Emision. La Entidad Directora y Suscriptora
de los Bonos no percibird comisidn alguna por las
funciones de direccidn. ———————-——————=-—-———-"-——————-
13. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS

BONOS (RATING) ———=mmmmmmm——=mmmmmmm——mmmm i mm —
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13.1 Agencia de Calificacién, - - ————————————=-

La Sociedad Gestora y el Cedente han solicitado

a la Agencia de Calificacién, Mcody’s Investor Ser-
vice Espafa, S.A. (en adelante “Moody’'s” o la
“Agencia de Calificacién”), calificaciones de los
Bonos de acuerdsc con lo establecido en 21 articulo
cinco del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. ——-
El encargo efectuado & la Agencie de Califica-
cién consiste en la valoracidn de los Bonos y en la
calificacidén de los mismos. ———————-———————-————————
En la fecha de registro del Folleto Informati-

vo, se dispone de las siguientes calificaciones
provisicnales para los Bonos por Moody’s: Aaa(sf) a
s los Bonos de la Serie A y Caa2isf} para los Bonos
de la Serie B, —————mmmmmmmm e
Se ad-unta comc BNEXO 7 a la presente Escritura

de Constitucidn, la carta de comunicacién de las
calificaciones provisiconales asignadas por la Agen-
cia de Calificacidén. ————-————— o

S1 antes de la Fecha de Suscripcién, la Agencia




de Calificaciédn nce confirmara como finales las ca-
lificaciones provisionales asignadas, esta circuns-
tancia se comunicaria inmediatamente a la CNMV y se
haria publica en la forma prevista en Estipulacidn
19. Asimismec, esta circunstancia daria lugar a la
resolucién de la constitucién del Fondo, de la Emi-
sién de los Bonos y del resto de contratos suscri-
tos por el Fondo. --——--——--——-—-————r————————

13.2 Consideraciones sobre las calificaciones

conferidas a los Bonos por la Agencia de Califica-

Las calificaciones asignadas a les DBonos por
Moody’s miden la pérdida esperada antes de la Fecha
Final. En la opinidn de Moody’'s la estructura per-
mite el pago puntual de los intereses y el pago de
principal de los Bonocs A durante la vida de la ope-
racién vy, en cualguier caso, antes de la Fecha Fi-
nal; en relacién a los Bconos B, la estructura per-
mite el pago de principal e intereses antes de la
Fecha Final. Las calificaciones de Moody's s6lo mi-
den los riesges de créditec inherentes a la opera-
cién; otro tipo de riesgos, gue pueden tener un
efecto significativo en el rendimiento de los iIn-

versores, no son medides. ——-----—---——-o— oo oo
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Las calificaciones de la Agencia de Califica-
cidén no constituyen una evaluacidén de la probabili-
dad de que los deudores realicen reembolsos antici-
pados de capital, ni de en qué medida dichos reem-
bolsos anticipados difieren de lo previsto origi-
nalmente. Las calificaciones no suponen, en modo
algunoc, una calificacién del nivel de rendimiento
actuarial. ———-=-r-mmm e

La calificacidén tiene en cuenta la estructura
de la Emision de los Bonos, los aspectos legales de
la misma y del Fondo gque los emite, las caracteris-
ticas de los Derechos de Crédito seleccionados para
su cesic¢n al Fonde y la regularidad y continuidad
de flujos de la operacion, ————-—-- oo ___

Las calificaciones asignadas, asi como toda re-
vislon o suspensidén de las mismas: ——-——————————__

- son tormuladas por la Agencia de Calificacidn

sobre la base de numercsas informaciones que
reciben, vy de las cuales no garantizan ni su

exactitud, ni que sean completas, de forma que




la Agencia de Calificacidén no podrén en forma
alguna ser considerada responsable de las mis-

mas; y, ——————---—T- - - —— oo oss—— oo ——————e— oo

- no constituyen y, por tanto, no podrian en
modo alguno interpretarse como una invitacién,
recomendacién o incitacién dirigida a los in-
versores para que procedan a llevar a cabo
cualquier tipo de operacidén sobre los Bonos vy,

en particular, a adguirir, conservar, gravar C
vender diches Bonos, =——-—-———————=————--=--=-—-—-

Las calificacicnes finales asignadas pueden ser
revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier mo-—
mentc por la Agencia de Calificacién en funcidn de
cualguier informacidn que llegue a su conocimiento.
Dichas situaciones, gque no constitulran supuestos
de amortizacidn anticipada del Fondo, seran puestas
de inmediato en coneccimiento tanto de la CNMV como
de los titulares de los Bonos, de acuerdo con lo

previste en el apartado 4.1 del Mddulo Adicioconal de

Para realizar el proceso de calificacidn y se-
guimientc, la Agencia de Calificacidén ccnfia en la
exactitud y lo completo de la informacidn que les

proporcionan la Socledad Gestora, el Cedente, los
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auditores y los abogados. ———--—----—-—-"---7T"7"77777
I.a Sociedad Gestora, en representacicén del Fon-

do, se compromete a suministrar a la Agencia de Ca-
lificacidén informacién peridédica (al mencs, men-
sualmente! sobre la situacion del Fondo y =l com-
portamiento de los Derechos de Crédito para Jque
realicen el seguimiento de ta calificacidn de los
Bonos. Igualmente facilitara dicna informacién
cuando de forma razonable fuera vequerida a ello vy,
en cualquier caso, cuando existiera un cambioc en
las condiciones del Fondo, en los contratos concer-
tados por el mismo a través de su Scciedad Gestora
o en las partes interesadas. -----------"T---T---—~
‘ 14. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. -------

En cumplimients del articule Segundo, nuameroc 3

‘.

del Real Decreto 926/19%8, l1la Sociedad Gestora rea-
lizara, con caracter irmediato a la Fecha ae Desem-
bolso, la solicitud de admisién de la Emision en
AIAF Mercade de Renta Fija, mercado secundario ofi-

cial organizadoe ace valores, creado por la Asocia-




cién de Intermediarios de Activos Financieros. La
inscripcién de la emisidén en el Mercado ATAF deberéa
estar concluida en el plazo de treinta (30) dias
desde la Fecha de Desembolso. ————=———————meeo———

La Sociedad Gestora hace constar expresamente
que conoce los requisiteos y condiciones que se exi-
gen para la admisidén, permanencia vy exclusién de
valores en AIAF Mercado de Renta Fija segun la le-
gislacidén vigente y leos requerimientos de su orga-
nismo rector, aceptando la Socledad Gestora, por
cuenta del Fondo, cumplirlos, ————————==——--—-———

En caso de producirse un incumplimiento en el
mencionade plazo de la admision a cotizacidén de los
Bocnos, la 3Scociedad Gestcora procederd a ponerlo en
concclmiento inmediato de los tenedores de los Bo-
nos, asl como las causas que hubieren dado lugar a
dicho incumplimiento, mediante su publicacién en un
periddico de difusidn nacional. Todo ello sin per-
juicio de la eventual responsabilidad contractual
de la Sociedad Gestora si el incumplimlento es por
causas imputables a la misma. ———=—--=—~—-—-——————————

Una vez admitida a negocliacidon la Emisidn, los
Bones podran ser adguiridos tantc por inversores

cualificades como por inversores particulares. ———-
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15. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS. ———=—-———-——————————ommmme o

15.1 Representacidén y otorgamiento de escritura

Los Bonos estarédn representados mediante anota-
ciones =n cuenta, conforme a lo dispuesto en el Re-
al Decreto 926/1998, v se constitulran como tales
en virtud de su inscripcidén en el correspondiente
registro contable. La presente Escritura de Consti-
tucidén surtird los efectos previstos en el articulo
& de la Ley del Mercado de Valores, de acuerdo con
lo dispuesto en el apartade 9 del articulc gquinto
de la Ley 19/1992, ———-=-----o e ———

. 15.2 Designacidén de la entidad encargada del
registro contable --—-————-—-——— - mm e

La entidad encargada de la llevanza del regis-
tro contable de :0s Bonos sera la Sociedad de Ges-
tidn de los Sistemas de Registro, Compensacidn vy
Liguidacidédn de Valores, S.A. (“"IBERCLEAR”!), con do-

micilio social en Madrid, Plaza de _a Lealtad n° 1,




¢ entidad que la sustituya en el futurc, nombra-
miento que se realizard en la presente Escritura de
Constitucidén a los efectos del articulo 45 del Real
Decreto 116/1992., —~==m———--——-———————— - ————

Los titulares de los Bonos seran identificados
como tales (por cuenta propia o de terceros) segun

resulte del registroe contable llevade peor IBER-

15.3 Caracteristicas de los valores que s& re-
presentaran mediante anotaciones en cuenta --------
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
& del Real Decreto 116/1992, la dencminacién, nume-
ro de unidades, valor nominal y demés caracteristi-
cas v condicicnes de la emisidn de Bonos que se re-
presenta por medio de anctaciones en cuenta es la
que se hace constar en esta seccién de la presente
Escritura de Ceonstitucidn. ———-——————-———=———————~————
Los Bonos se emitirdn en Euros. ————-———————---
15.4 Depdsito de copias de la escritura publica
La Scciedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fonde, una vez otorgada la presente Es-
critura de Constitucidn, de acuerdo con la normati-
va gue resulte de aplicacidén, depositard una copila

de la presente Escritura Constitucidén en la CNMV,
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Adicicnalmente, la Sociedad Gestora, e Iberclear o
la entidad participante en la que delegue sus fun-
ciones, tendran =n todo momento a disposicién de
los titulares de los Bonos v del publico interesa-
do, coplas de la presente Escritura de Constitucidn
para que puedan s2r censultadas, ——————————————————

16. REGIMEN JURIDICO DE LOS BONOS DERIVADOS DE

SU REPRESENTACION POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUEN-

La EZmisidén de Bonos con cargo al Fondo y su ex-
clusiva representacidr por medio de anotaciones en
cuenta, se realiza al amparo del articulc guinto,
apartadc 9 de la Ley 19/1992, de lo dispuesto en el

. Capitulo II del Titulc Primero de la Ley del Merca-
do de Valores y del Real Decreto 116/195%2 vy deméas
disposiciones que resulten de aplicacidén. ————--=-——-

16.1 Practica de la primera inscripcidén —-=-—--

De acuerdo con lc establecido en el articule 11
del Real Decreto 116/1%92, los Bonos representados

por medio de anctaciones en cuenta se constituiréan




como tales en virtud de su inscripcidn en el regis-
tro contable gue llevard Iberclear. ——————————-—-——--

Una vez practicada la referida inscripcidn, los
Bonos quedaran sometidos a las normas previstas en
el Capitulo II del Titulo Primerc de la Ley del
Mercado de Valores y en el Real Decreto 116/1992. -

16.2 Legitimacién registral y certificados de
legitimacidn ~—-——————---—==--——me—m————m— oo

De conformidad con el articulc 15 del Real De-
creto 116/1%92, la persona o entidad que aparezca
legitimada en los asientos del registro contable se
presumirad titular legitime y, en consecuencia, po-
dré exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacién y por cuenta del Fondo, gque realice
en su favor las prestaciones a que den derecho los
Bonos. Asimismo, de conformidad con el articulo 13
del Real Decretoc 116/1992, la legitimacién para la
transmisién v el ejercicic de los derechos deriva-
dos de los valores representados mediante anotacio-
nes en cuenta podra acreditarse mediante la exhibi-
cién de certificades de legitimacidédn en el dgue
constaran las mencicones legalmente exigidas. ———---

Dichos certificados no c¢onferiran mas derechos

que los relativos a la leglitimacidn. ———-=-===-———--
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16.3 Restricciones sobre la libre transmisibi-
lidad de los valores ——==———————— o ___
Los Bonos podran ser libremente transmitidos

por cualquier medio admitido en Derecho. Ta titula-
ridad de cada Bono se transmitird por transferencia
contable. La inscripcién de la transmisidén en favor
del adquirente en el registro contable producira
los mismos efectos que la tradicién de los titulos
y desde este momento la transmisidén sera oponible a
tercercos. En este sentido, el tercero que adquiera
a titulc onerosoc los Beonos representados por anota-
ciones en cuenta de persona que, sequn los asientos
del registro contable, aparezca legitimada para
. transmitirlos no estara sujeto a reivindicacién, a
ne ser que en el momento de la adquisicién haya
obrado de mala fe o con culpa grave de conformidad
con el articulo 12 del Real Decreto 116/1992. —————
SECCION V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS —--=——--———

17. CONTRATOS FINANCIEROS Y DE SERVICIOS COM-

PLEMENTARIOS ———==-——=—-—-mmmm e ___



Con el fin de consolidar la estructura finan-
ciera del Fondo, de aumentar la seguridad o regula-
ridad en el pago de los Bonos, de cubrir los desfa-
ses temporales entre el calendario de los flujos de
Principal e Intereses Ordinarios de los Derechos de
Crédito y los Bonos, o, en general, transformar las
caracteristicas financieras de los Bonos emitidos,
asi como complementar la administracién del Fondo,
la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
procedera en el acto de otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucién, a formalizar los contra-
tos y operaciones gue se resefan en las sigulientes
Estipulaciones, de conformidad con la normativa
aplicable. ——===r-——------—----------——ooooooTT o TT

La Sociedad Gestora podrd prorrogar o medificar
los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo
y sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos €, 1in-
cluso, caso de ser necesario, podra celebrar con-
tratos adiciocnales siempre que conforme a las dis-
posiciones legales vigentes en cada momento no con-
currieran circunstancias gque lo impidieran. En
cualguier caso tales actuacliones requeriran la co-

municacién de la Sociedad Gestora a la CNMV, o su
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autorizaciodn previa caso de ser necesaria, u orga-
nismo administrativo competente, y a la Agencia de
Calificacidén, vy gue con tales actuaciones no se
perjudique la calificacién otorgada a los Bonos por
la Agencia de Calificacidén. Asimismo, tales actua-
ciones no requerirén la modificacién de la Escritu-
ra de Constitucidn en tanto no diera lugar a la mo-
dificacién del Orden de Prelacién de Fagos corres-
PONAIENTe. — o e
17.1 Agencia Financiera ———==—=—=——=———— o ___

Bl servicio finarnciero de la emisién de Bonos

se atendera a través de Santander. La Sociedad Ges-
tora, en representacidn y por cuenta del Fondo, ce-
. lebrara con Santander un contrato de agencia finan-
clera para realizar el servicio financiero de la
Emisidén de Bonos que se emiten con cargo al Fondo
lel "Contrato de Agencia Financiera"j, ——--——————-_
Los términos fundamentales de la funcién del

Agente lFinancierc se descripen en el Folleto Infor-



17.2 Préstamo Subordinado GI ———————m———=——=="—-
La Sociedad Gestora celebrard, en representa-
cién y por cuenta del Fondo, con el Cedente un con-
trato de préstamo subordinade de caracter mercantil
por un importe total de seiscientos cuarenta mil
(640.000) euros, que se destinarda por la Sociedad
Gestora al pago de los gastos iniclales correspon-
dientes a la constitucién del Fonde (el "Contrato
de Préstamo Subordinade GI"). ----——————————=—~"-—-——~
Los términos fundamentales del Contrato de
Préstamo Subordinado GI se describen en el Folleto
Informative., ————————==—=——"—"—————~"———--—-—-—-—-—-~T-—-—-—"——~~~
17.3 Contrato de Préstamc Subordinade FR ------
12 3Sociedad Gestora celebrara, en representa-
cién y por cuenta del Fondo, con el Cedente un con-
trato de préstamo subordinado de caracter mercantil
por un importe total de veinticuatro millones dos-
cientos cincuenta mil euros (24.250.000,00 €) (el
vpréstamo Subordinade FR”), destinado la Sociedad
GCestora a La dotacién inicial del Fondo de Reserva.
Los términos fundamentales del Préstamo Subor-
dinado FR se describen en el Folleto Informativo. -
17.4 Préstamo Subordinade DI --—--—-——=—=——====77

la Sociedad Gestora celebrara, en representa-
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cidén y por cuenta del Fonde, con el Cedente un con-
tratec de prestamo subordinade de carédcter mercantil
por un importe total de dos millones de euros
(2.000.000,00 €) (en adelante, el "Préstamo Subor-
dinado DI") . —mm—ommmmm e
El importe del Préstamo Subordinado DI se des-—
tinara por la Sociedad Gestora para cubrir el des-
fase entre los intereses devengados vy los cobrados
de los Derechos de Crédito. Para la primera Fecha
de Pago, la Sociedad Gestora determinara el importe
efectivo del citado desfase, disponiendo de este
préstamo en el importe del citado desfase. ——————-o
Los términos fundamentales del Préstamo Subor-

. dinado DI se describen en el Folleto Informativo. -
17.5. Cuenta de Tesoreria ——---——————c——m______

El Fondo dispondré en el Agente Financiero, de
acuerdce con lo previsto en el Contrato de Agencia
Financiera, gue se firmara con fecha de hoy, de una
cuenta bancaria a nombre del Fondo (en adelante Ja

"Cuenta de Tesoreria") a través de la cual se rea-



1izaran todos los pagos que deba realizar el Fondo
siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora
y de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos. ——

lLos términos principales de dicha cuenta se
describen en el Folleto Informativo. ——=-———-——==-=--

Tas cantidades depositadas en la Cuenta de Te-
soreria devengaran diariamente, desde su ingreso,
intereses variables en cada periodo a favor del
Fondo igual al EURIBOR a 1 mes calculado conforme
al Contrato de Agencia Financlera. —----—-----7777~

17.6 Otras Cuentas ——---——-——==——————==--—-=--=-"—"

En el supueste de que el Cedente cumpla los re-
guisitos establecidos en el anterior apartado
3.4.4.1 del Mdéddulo Adicicnal, la Sociedad Gestora
procederd a la apertura de una cuenta bancaria a
nombre del Fondo en el Cedente, denominada Cuenta
de Reinversicén, a través de 1la cual se realizaréan,
en cada Fecha de Cobro, todes los 1ngresos que el
Fondo tuviera gue recibir de aquél, asi como el de-
pbsito de todos sus ReCursos Disponibles, 1incluidoc

21 Fondo de Reserva mientras dichos requisitos se

Igualmente, la Sociedad Gestora podra contratar

con una tercera entidad bancaria que cumpla con los




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AL8886992

1272010

requisitos establecidos en el anterior apartado
3.4.4.1 del Moédulo Adicicnal, una cuenta en la Jque
se podran depositar recursos liguidos del Fondo en
tantc que los citados requisitos se cumplan. —————-

El proveedor de dichas cuentas se obligard en
virtud del correspondiente contrato a prestar al
Fondo los servicios tipicos de mantenimiento ¥y ad-
ministracién de la cuenta de reinversién, conforme
@ las practicas bancarias habituales. Los gastos
que enh su casc se devenguen por el mantenimiento de

dichas cuentas seran con cargo a dicha contraparti-

La Sociedad CGestora transferirda a la Cuenta de

. Tescoreria, el segundc Dia Habil anterior a cada Fe-
cha de Pagc, las cantidades que correspondan a los

Recursos Disponibles dque vayan a ser aplicados con-

forme zl Orden de Prelacién de Pagos que correspon-
e

La Crventa de Reinversion ¥y cualguier ctra con-

tratada por la Sociedad Gestora en nombre del Fendo



no podrid tener saldo negativo en contra del Fondo vy
sus saldos se mantendran en efectivo, y Se remune-
raran a un tipo de interes garantizado variable re-
ferenciado al EURIBOR 1 mes. ———-—---~-"--7777777777

17.7 Cobro por el Fondo de los pagos relativos
a los activos —-——-—==——-—=—=-—--S-sooooSTTTETmETETE

7]l Cedente vy administrador de los Derechos de
Crédito, seguira cobrando todas las cantidades de-
pidas y pagaderas por los Deudores y realizara sus
meiores esfuerzos para asegurar que todos los pagos
a realizar por los deudores O poOr otras personas
obligadas a los mismos, en virtud de los correspon-
dientes contratos relativos a los citados Derechos
de Créditc o de cualesquiera otros, sean cobrados,
de acuerdo con los términos Y condiciones de los
mismos, en las fechas correspondientes. ———---7TTT 77

rn caso de demora en 10s pagos a due vengan
obligados los Deudores de los Derechos de Credito,
el Cedente, como administrador de los mismos, des-
arrollard las actuaciones descritas en la Estipula-
cién 10, adoptande al efecto las medidas que toma-
ria en el casc de que siguieran manteniendo la ti-
tularidad del Derecho de Crédito en esa situacidn,

siempre que el ejercicio de dichas facultades dis-
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crecionales nc afecte a la gestién del Fendo, ni a
la calificacidén otorgada a los Bonos por la Agencia
de Calificacidén. ————-oomommeen
Se define como Periodo de Cobro cada uno de los
meses naturales desde la Fecha de Constitucién has-—
ta la extincién del Fondo. Como excepcidn, el pri-
mer periodo de Cobro se iniciard en la Fecha de
Constitucidén y terminard el 30 de noviembre de
2011. Los abonos por el Cedente como administrador
de los Derechos de Crédito se efectuaran todos los
Dias Hébiles de cada Periocdo de Cobro en la Cuenta
de Tesoreria o en la cuenta que de acuerdo con la
Estipulacién 17.6.2 anterior le pueda complementar
. © sustituir vy el importe abcnado corresponderd g
los importes abonados por los Deudores de los Dere-

chos de Crédito en el Dia Habil inmediaztamente an-

No obstante 1c¢ anterior, la Sociedad Gestora,
en caso de gque considerase que ellc es necesario

para una meZor defensa de los intereses de los +ti-



tulares de los Bonos y siempre dgue concurrd algin
supuesto de sustitucién forzosa del Cedente como
administrador de cobro de los Derechos de Crédito,
instruird a éste para que notifique a cada uno de
los Deudores para gue abonen directamente en la
Cuenta de Tesoreria o en la cuenta que la Sociedad
GCestora designe, slempre dque se cumpla lc recogido
en el apartado 3.4.4.1 de Médulo Adicional al Fo-
1leto Informativo., ———-—-——-----"---TTT-TTTTTTT T

17.8 Control de las cantidades ingresadas pro-
venientes de Derechos de Crédito. —————-~"77777777""

Dentroc de los cinco primeros Dias Habiles de
cada mes, el Cedente procedera a entregar al Fondo,
como informacisén respecto de los Derechos de Crédi-

to gue administre, un informe detallado que conten-

- ¥l principal de los Derechos de Crédito pen-
diente de pagoe de cada unc de los Derechos de
crédito, diferenciando entre importe vencido vy
no vencido. —-————=—-—=--—- oo oo TToTTo T T T TmTETTT

_ Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de principal
programado correspondientes a cada Derecho de

Crédito, incluidas recuperaciones de impagos
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anteriores. ————me—mmmm
- Las cantidades recibidas durante e£1 Periodo
de Cobre anterior en concepte de principal
amortizado anticipadamente correspondientes a
cada Derecho de Crédito, indicando la fecha
valor en que se havan producide los pagos an-
ticipados. ——— === e
- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro antericr en concepto de Intereses QOr-
dinarios ce los Derechos de Créditcs {(inclui-
das recuperacicnes de impagos anteriores). —---
- Cucta vigente y fecha del préximo pago de ca-
da Derecho de Crédito, ————-————-mmmmmm
- Tipo de interés vigente de cada Derecho de

Crédito y su fecha de inicio de vigencia, en

- Diferencial sobre el tipo de interés vigente,
€11 SU CAS0. m-———— oo m s e
- Vida residual (en meses) de cada Derecho de

Crédito., ———-=n o e




- Relacidn de los Derechos de Crédito que hayan
sido declarados Derechos de Crédito Fallidos
durante el Periode de Cobro anterior. —————----

- Importe por cada Derecho de Crédito del impa-

go de principal acumulado, vencido y no cobra-

- Tmporte por cada Derecho de Crédito del impa-

go de interés acumulado (vencido y no cobra-

do} ., ~————m e —— T e

- Numero de cuotas impagadas por cada Derecho

de Crédito. ——————————=—————————r————~m————————

~ Importe de los intereses de demora cobrados

por cada Operacidn de Financiacidn de la gue

se derivan los Derechos de Crédito. ——-———=—-—-
adicionalmente, el Cedente se compromete a fa-
cilitar cuanta otra informacidén relativa a los De-
rechos de Crédito le requiera la Sociedad Gestora,
necesaria para el cumplimiento de sus funcicnes. --
Se define la "Fecha de Ajuste de Cobros” el 10

de cada mes o Dia Habil inmediato anterior. En di-
cha Fecha, la Sociedad Gestora procedera a ajustar
con el Cedente las cantidades efectivamente ingre-
sadas en la Cuenta de Tesoreria, o en la gue en su

caso la hubiera sustituido o complementado, en el
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Periodo de Cobro correspondiente al mes natural in-
mediato anterior a dicha fecha, con las que correc-
tamente deberian haber sido ingresadas de acuerdo
con cada unco de los contratos correspondientes a
los Derecheos de Crédito. ————————~ . __

En el supuesto de que existieran discrepancias
centre el Cedente vy la Sociedad Gestcra en cuanto al
importe del ajuste en la Fecha de Ajuste de Cobros,
ambas partes tratarén de solucionar dichas discre-—
pancias, sin perjuicic de que, en el supuesto de no
obtenerse ningin acuerdo al respecto antes de la
Fecha de Ajuste de Cobros, se efectuara por el Ce-
dente la entrega provisional al Fondo de la canti-
dad que establezca la Sociedad Gestora, suficiente-
mente acreditada al Cedente, sin perjuicio de acor-
dar posteriormente ajustes en dicha cantidad. ———--

17.9 Fondo de Reserva ——~——==-c—oomoo o ____

Como mecanismo de mejora crediticia ante posi-
bles pérdidas debidas a2 los Derechos de Crédito im-

pagados y con la finalidad de permitir los pagos a



realizar por el Fondo de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos, el Fondo contard con un Fondo
de Reserva, —~———————=———————=~"—-—-—=-—-———————-———=————

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha
de Pago, en una cantidad igual a la Disposicidn del
Fondo de Reserva, al cumplimiento de las obligacio-
nes de pago contenidas en el Orden de Prelacidén de
Pagos o, en su caso, el Orden de Prelacién de Fagos
de Liguidacién, establecides en el apartado 3.4.6.
del Médulo Adicional. —-—-——7-——=————~------T-TTTo—

F1 Fondo de Reserva se constituird en la Fecha
de Desembolso, con cargo a los fondos provenlientes
del Préstamo Subordinado FR, por un imperte igual
al 5% de la suma del saldo nominal inicial de los
Bonos, es decir, wveinticuatro millones doscientos
cincuenta mil euros (24.250.000,00 €) {"Nivel Ini-
~ial del Fondo de Reserva”). ———=——————~"-—-"~"~""7777~

En cada Fecha de Pago, Lla Sociedad Gestora
aplicara lcs Recursos Disponibles de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos vy, en la medida que se-
an suficientes una vez atendidos los puntos (i) a
(iii) del mismo, a la dotacidn de Nivel Inicial del
Fondo de Reserva., —-—-—-——~—-————————---—--—--~"-TTT--7To"

Para cada Fecha de Pago, que sea distinta ce la
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Fecha de Liquidacién del Fondo, la Sociedad Gestora
calculara el “Nivel del Fondo de Reserva” como el
maximo entre (i) cero (0} vy (ii) la diferencia en-
tre el Nivel Inicial del Fondo de Reserva menos el
importe acumulade de todas las Disposiciones del
Fondo de Reserva en Fechas de Pago anteriores més
el importe acumulado de todas las cantidades apli-
cadas en todas las Fechas de Pago anteriores al
punte (iv) del numero 2 del apartado 3.4.6.3. del
Médule Adicional. ————m—mmmmmm e
En cada Fecha de Pago distinta de la Fecha de
Liquidacidén anticipada, la “Disposicidén del Fondo
de Reserva” consistird en un importe eguivalente al
: menor de los siguilentes conceptos: ———=———c———omoooo o
(i} el Nivel del Fondo de Reserva; y —-—-—--—————=

(i1} la diferencia positiva entre {a) los im-
portes deblcos a impuestos y gastos ordina-

rios y extraordinarios del Fondo, comisidn

de la Sociedad Gestora y la comisidén del

Agente ae Pagos vy la comisién de adminis-—



tracién, y los intereses devengados de los

Bonos A (y, una vez amortizados los Bonos

A, los intereses devengados de los Bonos

B); v (b) los conceptos (1), (iiy, (iii),

(iv) y (vi) del apartado 3.4.6.1. del Modu-

lo Adicicnal; v si esta diferencia fuese
negativa, Cero,——-—-------------ToooooomToo

(iii) Fn la Fecha de Liquidacidn anticipada la
Disposicién del Fondo de Reserva gsera el

Nivel deli Fondo de Reserva.—--—-—-—-———--———"---

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estaridn depositadas en las cuentas ablertas a nom-
bre del Fondo de conformidad con lo previsto en el
apartado 3.4.4. del Mddulo Adicional. -————--—=————~
SECCION VI: GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.
NOTIFICACIONES —--—=———=———=-————==——=—-——=———=———=——=
18. GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO --------
18.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora —-—-—----

Los principios, las obligaciones vy las actua-
cicnes que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimientc de su funcidn de administracidédn y re-
presentacién legal del Fondoe son, <on caracter me-
ramente enunciativo y sin perjuicioc de otras actua-

ciones previstas en la presente Escritura de Cons-
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titucidén y en el Folleto Infermativo, las siguien-

18.2 Obligaciones y actuaciones de la Sociedad
Gestora para la administracidén del Fondo

A la Sociedad Gestcra, en calidad de gestora de
negocicos ajenos, Lle corresponderan la representa-
cldon y defensa de los intereses de los titulares de
los Bonos emitidos con carge al Fondo vy de los res-
tantes acreedores ordinarios del mismo. En conse-
cuencia, la Scciedad Gestcecra debera supeditar sus
actuaciones a la defensa de los mismos, ateniéndose
a las disposiciones gue estén vigentes al efecto en
cada momento., ———--——---—- - ———

Los zitulares de 1lcs Bonos no tendran accidn
contra la Scciedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuestc en
la presente Escriturae de Constitucidn, en el Folle-
te Informativo vy en la normativa vigente., ——--—-———-

En concrete, a la Sociledad Gestora, le corres-

ponden, con caracter meramente enurclativo, y sin




perjuicio de otras funciones, las siguientes: —-—---

Gestionar el Fondo con el objetivo de que
su valor patrimonial sea nulo en todo momen-

to., —————————r s — e

(i1} Llevar la contabilidad del Fondo, con la

debida separacidédn de la propia de la Socie-
dad Gestora, efectuar la rendicidén de cuen-
tas y llevar a cabo las obligaciones fisca-
les o de cualquier otro orden legal que co-

rrespondiera efectuar al Fondo. ----———-——-—--

(iii}) Comprobar gue el importe de los ingresos

que efectivamente reciba el Fondo se corres-
ponda con los ingrescs que debidé haber reci-
bido el Fondo, de acuerde con lo previsto en
los distintos contratos de los que se deri-
ven dichos ingrescs, tanto los gue se deri-
ven de las Operacicnes de Financilacion, de
la Cuentas de Tesoreria o de cualguier ctra
abierta a ncmbre del Fondo. En el supuesto
de que sea necesario, debera ejercitar las
acciones Jjudiciales o extrajudiciales que
sean necesarias o convenientes para la pro-
teccién de los derechos del Fondo y de los

titulares de los Behnos., ———-———————-—————-———
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(iv} Ejercer los derechos inherentes a la titu-
laridad de los Derechos de Crédito adquiri-
dos por el Fondo.---——-——-—-—————————om

(v] Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con
lo previste en la presente Escritura des
Constitucién y en el Folleto Informativo.--—-

(vi) Prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para per-
mitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Cons-
titucidén del Fondo y er el Folletoc Informa-

tivo, y en la normativa vigente en cada mo-

(vii) Sustituir a cada uno de los oprestadores
de servicios al Fondo, en los términos pre-
vistos en la presente Escritura de Constitu-
ci6n de. Fondo y en el Folleto Informativo,
siempre que ello esté permitido por la le-

gislacidn vigente en cada momentc, se obten-




ga la autorizacién de las autoridades compe-
tentes, en caso de ser necesario, se notifi-
que a la Agencia de Calificacidén y no se vea
perjudicada la calificacién otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacidén. En
particular, en caso de incumplimiento por el
Cedente de alguna de sus obligaciones como
administrador de los Derechos de Créedito, la
Sociedad Gestora tomard las medidas necesa-
rias para obtener una adecuada administra-
cion de los Derechos de Crédito. ——————7-——-
(viii) Cursar ias instruccicnes oportunas en
relacién con la Cuenta de Tesoreria y con
cualesquiera otras que la puedan complemen-
tar o sustituir., - —-——————————=-———————-———-——"-
(ix) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos
a efectuar a los titulares de los Bonos y en
su caso a las demas entidades a las gue co-
rresponda realizar pagos. —-—-——----"-""-7"~
(%) Determinar vy efectuar los pagos en concepto
de principal e intereses de los Préestamos
Subordinados DI, GI y FR., ———»———=——=-—77———

(x1i) Designar y sustituir, en su caso, al audi-
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tor, con la aprobacidén previa de la CNMV, en
caso de gue sea necesaria.--~--——-—-—————————__
(xii) Preparar y remitir la informacién que ra-
zonablemente requieran la CNMV ¢ cualquier
oLro organismoe SUpervisor.-—-——-——--——————
(x11i) Preparar y remitir la informacién que
razonablemente reguiera la Agencia de Cali-
ficacidén. En concretco, la Sociedad Gestora
suministrara a la Agencia de Calificacién
(enviando la informacidén correspondiente a

la direccidn comunicada en cada momento por
la Agencia de Calificacién), dentro del mes
siguiente a cada Fecha de Pago, informacién

. sobre la situacidn del Fondo vy de los Dere-
hos de Crédito, con el contenido y en la
forma qgue se acuerde entre la Scciedad Ges-—
tora y la Agencia de Calificacidn. Igualmen-—
te facilitara dicha informacién cuande de
forma razonable fuera requerida a eilo Y, en

cualquier caso, cuando existiera un cambio




en las condiciones del Fondo, en los contra-

tos concertados por el mismo a través de la
Sociedad Gestora o en las partes interesa-

das., ——————=———=————— - — -

(xiv) Adoptar las decisiones oportunas en rela-
cién con la liquidacidén del Fondo, incluyen-

do la decisién de Liguidacién Anticipada del

Fondo vy de la Amortizacién Anticipada de la
Fmision de Bonos. Asimismo, adoptar las de-
cisiones oportunas en caso de resolucidn de

la constitucidn del Fondo., ———-=—————=-=-="——"---

{xv) Determinar el tipo de interés aplicable a
cada Serie de Bonos en cada Periodo de De-

vengo de Intereses. —-———-——--—-----T--TToT7
Asimismo, la Sociedad Gestora podra prorrogar ©
modificar los contratos gue haya suscrito en nombre
del Fondo vy sustituir a cada uno de los prestadores
de los servicios al Fondc en virtud de los mismos
e, 1ncluso, casc de ser necesarioc, podrd celebrar
contratos adicionales, incluidos contratos de linea
de crédito, siempre que conforme a las disposicioc-
nes legales vigentes en cada momento no concurrie-
ran circunstancias gue lo impidieran. En cualguier

caso tales actuaciones requeriran la comunicacion
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previa de la Sociedad Gestora a la CNMV, ¢ su auto-
rizacidén previa caso de ser necesaria, u organismo
| administrativo competente vy a la Agencia de Califi-
cacion, y que con tales actuaciones no se perjudi-
que las calificaciones otorgadas & los Bonos por la
Agencia de Calificacién, ————--———o o _
La Sociedad Gestora debera tener disponible pa-
ra el publico toda a documentacidn e informac odn
necesaria de acuerdc con la presente Escritura de
Constitucién y el Folleto Informativo., ————————————
La Sociedad Gestora podra tener a su cargo la
administracién y representacion de otros Fondos de
Titulizacién de Activos, al amparo de lo previsto
. enn el Real Decreto 826/1998. ————ommmm

18.3 Subcontrataciones y delegaciones ——---———-~
La Socliedad Gestora estard facultada para sub-
contratar o delegar en terceras personas de recono-
cida solvencia y capacidad la prestacion de cual-
quiera de los servicios comprometidos, siempre que

sea legalmente posible, no suponga una revisidén a



la baja de las calificaciones otorgadas a los Bo-
nos, y siempre que el subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualguier accidén en de-
manda de responsabilidad contra el Fondo, asi como
para extinguir dichcs subcontratos yv/o delegacic-
nes. En cualquier caso, dicha subcontratacién o de-
legacion no podra suponer ningun coste O gasto adi-
cional para el Fondo. No obstante cualquier subcon-
trato o delegacidn, la Sociledad Gestora no quedara
exonerada ni liberada de ninguna de sus responsabi-
lidades., ———————————————— - ————— - - —————— o oo

Cualquier subcontratacidn sera notificada por
1a Sociedad Gestora a la CNMV, y contara, en caso
de ser legalmente necesaric, con Su autorizacidn
previa. ———-——--------— —-—--------------osooooT o T TT e

18.4 Criterios contables ———-==-————=——==——==—=-""

ILos ingresos y Jgastos se reconoceran por el
Fondo siguiendo el principio de devengo, es8 decir,
en funcién de la corriente real gue tales ingresos
v gastos representan, con independencia del mcomento
en que se produzca su cobro y pago. Este criterioc
se corresponde con los principios contables vigen-
tes de conformidad con la Circular 2/2009, de 25 de

marzo, de la Comisién Nacicnal ael Mercade de Valo-
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res, sobre normas contables, cuentas anuales, esta-
des financieros publicos y estados reservados de

informacidn estadistica de los Fondos de Tituliza-

El ejercicio econdmico del Fondo coincidira con
el arioc natural. Sin embarge vy por excepcidn, el
primer ejercicic econdémico se iniciara en la Fecha
de Constitucidn del Fendo y finalizarid el 31 de di-
cilembre de 2011, v el udltimo ejercicio econdémico
finalizara en la fecha en gue tenga lugar la extin-
cidn del Fondo. ———----mmmmmm

18.5 Régimen fiscal del Fondo —=—-——=——=ee—e___

De acuerdo con lo establecido en el apartado 2

. del articulo 1 del Real Decreto 926,/1998; 1la dispo-
sicidn adicicnal primera del Real Decreto 716/2009;
en el articulc 7.1.h) del Texto Refundide de la Ley
del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo; en el
articulo 20.Uno.18% de 1la Ley 37/1992, de 28 de di-

ciembre, del Impuestc sobre el Valor Afiad_do; en el



articulo 59 k) del Reglamento del Impuestc sobre
Sociedades, aprobado por el Real Decreto 177772004,
de 30 de julioc; en el articulo 45,.I1.B).15 ael Texto
Refundidc de la Ley del Impuesto sobre Transmisio-
nes Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de

24 de septiembre, y la disposicién adicional guinta

o
M

la Ley 3/1994, de 14 de abril, y la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas vy de modificacidn parcial de
las leyes de los impuestos sobre Sociedades, sobre
la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio,
las caracteristicas propias del régimen fiscal del
Fondo son las siguientes: ———-——=-—--—-""""-"777777"
(i) La constitucién del Fondo estd exenta del
concepto "operaclones societarias", del Im-
puesto sobre Transmisicnes Patrimoniales v
Actos Juridicoes Documentados (articulo
45.1.R.20.4 del textc refundido del Impues-
to sobre Transmisicones Patrimoniales ¥y Ac-
tos Juridicos Deocumentados) .———---"-7"T-77777
(ii) La emisidn, suscripcion, transmisién vy
amortizacién de los Bonos esta exenta del

Impuesto sobre el Valor Afiadido (articulo
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20.Unc.18° de la Ley del IVA) y del Tmpues-
to sobre Transmisiones Patrimoniales y Ac-
) tos Juridices Documentados {articuloe
45.I1.B.15 del Real Decreto Legislativo
L/1993) 0 mmmm e
(iii) E1 Fondo esta sujeto al Tmpuesto sobre
Socledades, al tipo general vigente en cada
momente y gue en la actualidad se encuentra
fijado en el 20%, v sujeto a las normas co-
munes sobre deducciones en la cuota, <cocm—
pensacién de pérdidas vy demas clementos
sustanciales de la configuracién del Am-
puesto. ~—-=- -
. En este sentido, la norma 132 de la Circular

2/2009, en su redaccién dada por la Circu-
lar 4/2010, de 14 de octubre, ambas de ia
Comisidn Nacional del Mercado de Valcres,
determina los criterios de acuerdo con los
que los fondos de titulizacién deberan

efectuar las correspondientes correccicnes



En

valorativas por deterioro de valor de los
activos financieros. La modificacién intro-
ducida por la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en
ol articule 12.2 del texto refundido de la
Iey del Impuesto sopre Sociedades, siendo
de aplicacién a los periodos impositivos
que se inicien a partir de 1 de enero de
2009, seftala que, reglamentariamente, se
estableceran las normas relativas & las
circunstancias determinantes de la deduci-
pilidad de las correcciones valorativas por
deteriorc de valor de los instrumentos de
deuda valorados por su coste amortizadoe que
posean los fondos de titulizacidon hipoteca-
ria y los fondos de titulizacién de acti-
vOS.

tanto gque no se produzca dicho desarrollo
reglamentaric, la citada Ley 2/2010 ha in-
troducido la Disposicidn Transitoria trigé-
simo primera en el texto refundido de la
Ley del Impuesto sobre Sociedades, donde se
contempla un régimen fiscal transitorio se-
gun el cual se aplicaran los criteriocs es-

tablecidos para las entidades de credito
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sobre la deducibilidad de la cobertura es-

pecifica del riesge de insolvencia del

(iv) Respecto a los rendimientos de los Dere-
chos de Créditc que constituyan ingreso del
Fondo, no existira cbligacién de retener ni
de ingresar a cuenta del Impuesto sobre So-
ciledades (articulo 59.k del Reglamento del
Impueste sobre Sociedades, aprobado por Re-
al Decreto 1777/2004, de 30 de julio) . ——---

(v) La gestién del Fondo por la Sociedad Gesto-
ra estan exentos del Impuesio sobrs el Va-
lor Anadido (articule 20.0Uno.18°.n de 1a

. Ley 37/1992) .  ———mmomm e

(vi} La constitucidn y cesién de garantilas ests
sujeta al régimen tributarioc general del
Impuesto sobre Sociedades, sin gque existan
particularidades para los Fondos de Tituli-
Zacidn, ———=—— o m e

(vii}) La cesiédn al Fonde de _os Jerechos de



crédite derivados de los Préstamos es una
operacién sujeta y exenta del Impuestc so-
bre el Valor Afadido (articulo 20.Uno. 187
de la Ley del IVA).-————<-—--—--—-~=—-""7"°"°"7°77
(viii) A la Sociedad Gestora le seran de apli-
cacidén, entre otras, las obligaciones de
informacién establecidas por la Disposicidn
Adicional Segunda de la Ley 13/1985 de 25
de mavyo, de coeficientes de inversidn, re-
cursos propios Y obligaciones de informa-
cién de los intermediarios financieros.-——-
(ix) Desde el 1 de eneroc de 2008, el procedi-
miento y cbligaciones de informacidn se en-
cuentra regulado en 1os articulos 42, 43 vy
44 del Reglamento General de las actuacio-
nes y los procedimientos de gestidn e ins-
peccion tributaria ¥ de desarrollec de las .
normas comunes de Llos procedimientos de
aplicacién de los tributos aprobade por el

neal Decreto 1065/2007, de 27 de julic, que

deroga el Real Decreto 2281/1998, de 23 de

cctubre, por el que se desarrollan las dis-

posiciones aplicables a determinadas obli-

gaciones de suministro de informacidén a la
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Administracidén Tributaria y se modifica el
Reglamento de Planes y Fondos de Pensiocnes.

: El articule 44 del Reglamento General de
las actuaciones vy los procedimientos de
gestidén e inspeccidén tributaria y de desa-

rrolleo de las normas comunes de los proce-
dimientos de aplicacidn de los tributos ha

side modificade en virtud de la aprobacién

del Real Decreto 1145/2011, de 29 de julio.

18.6 Auditoria de cuentas del Fondo ~-—-—=————o-

La Sociedad Gestora presentara a la CNMYV las
cuentas anuales del Fondo junto con el informe de
auditoria de las mismas dentro de los cuatro meses
siguientes al cierre del ejercicio del Foende, gue
colncidira con el afic natural. ——-—————mmmo
El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora ha designado a KPMG como audizores del Fon-—
de. El Consejo de Administracién de .a Sociedad
Gestora informard a la CHNMV de cualguier cambio que

pudiera producirse en lo¢ referente a la designacidn



de los auditores, —=——=———=-—————"~-—-—-—-—-—=-T-—o—o-TTTTTo

Los auditores realizaran las revisiones y veri-
ficaciones gue sean exigidas por la normativa vi-
gente, certificaran, cuando sea necesario, la pre-
cisidén y exactitud de las cuentas y verificaran la
precisién de la informacién contenida en el informe
de gestién. ————-——---—-—-—------ooooooooosooTTTToTT

19. NOTIFICACICONES ———-—————=r~——=—-—=—-—==—-—===7=="

1La Scciedad Gestora procederéd a publicar por
medios generalmente aceptados por el mercado gue
garanticen una adecuada difusién en tiempo y de
contenidos la informacién relativa al Fondo, a sus
activos y a sus paslvos contenida en la presente
Fstipulacidén, a no ser Jque legal, reglamentariamen-
te o en la presente FEscritura de Constitucidn se
prevea otro cauce para su distribucidén. ———=——————-

La informacién a que se refiere la presente Es-
tipulacién se encontrara disponible en la pagina
web de la Sociedad Gestora: www.imtitulizaclion.com.

Lz Sociedad Gestora tendra disponible para el
publico en su domicilic social toda la documenta-
cién e informacion publica de acuerdo con ia pre-

sente Escritura de Constitucién y el Folleto Tnfor-
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La publicacidn de la infeormacidn a gue se re-
fiere esta Estipulacidén se efectuard sin periuicio
de cualguier otra a cuya difusién, publicacién o
puesta a disposicién de terceros venga obligada por
cualquier concepto la Sociedad Gestora en nombre vy
representacidn del Fondo. En todo caso esta infor-
macién se ajustard a la Circular 2/2009 de 25 de
marzo sobre normas contables, cuentas anuales, es-
tados financieros publicos y estados reservados de
informacién estadistica de los Fondes de Tituliza-
cidn, asi come el restoc de requisitos que a tal
efecto imponga ia CNMV. —————————mommm

19.1 Notificacién de las cantidades por princi-
. Pal e intereses que se pagaran a los Bonistas --—--

El pagc de intereses y amortizacicnes de los
Bonos se anunciaréz utilizando canales de general
aceptacién por el mercado que garanticen una difu-

s$i6n adecuada de la informacidn, en tiempo y conte-

Las Pechas de Notificacldén a los Bonistas seran



las fechas en las que se notificaran a los titula-
res de los Bonos los pagos a realizar por el Fonde
en la Fecha de Pago inmediata siguiente. Estas fe-
chas de notificacidén seran el segundo Dia Habil in-
mediato anterior a cada Fecha de Pago. ——————-———--—-~
19.2 Informacidn Periddica ——————-——==———==——==

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de 1o anterior, haya de efectuar la
Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la
forma siguiente: —-——-—=——-———-—-—---———-——--———~————-
. La Sociedad Gestora emitird un informe men-
sualmente conteniende la siguiente informacidn: ---
- El Saldo Nominal Pendiente No Vencido de ios
Derechos de Crédite., ————-—-—-——-——+————————~——~

- La tasa de amortizacién experimentada en los
Derechos de Crédito. ———-—————-———==—=—=———=—=—=—=7

- La tasa de impago de los Derechos de Crédito.

- £l Saldo Nominal Pendiente de los Derechos de
Crédito que hayan entradoe en situacidn de Fa-

1lido durante el mes natural anteriocr. —-----

- El Saldo Nominal Pendiente acumulado desde el
inicio de la operacién de los Derechos de

Crédito que se encuentren en situacidn de Fa-
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- La vida residual de la cartera de Derechos de
Crédito. ————m————mo e

- El tipo medic de la cartera de los Derechos

de Crédito., ———=-m--mmmmm

- Los saldos de las cuentas abier<as a nombre

del Fondo. -—-===» oo

Cada mes y dentrce de los siete (7) Dias Habi-

les siguientes a cada recha de Pago, y sin perjui-
cio de la informacidén mensual antericrmente sefiala-
da, la Sociedad Gestora emitird un informe que con-
tendra la siguiente informacién: ---— ————————c———_
- El 3aldo Nominal Pendiente de los Bonos de
cada Serie antes y después del pago corres-

. pondiente a la Fecha de Pago del mes en cur-

- Bl saldoc nominal amortizado de los Bonos de
cada Serie. ——-----mmm
- El porcentalje de Bonos de cada una de las Se-
ries pendiente de vencimiento. -—-——————————__

- Los intereses devengados por los Bonos. ——--—-—



- En su caso, el saldo nominal no abonadc a los
titulares de los Bonos de cada una de las Se-
ries por razén de insuficiencia de Recursos
Disponibles. —~-—-——=————=-———-—=-—-——=-—-——--——-

- En su caso, importes de intereses correspon-
dientes a los Bonos devengados y que, debien-
de haber sido abonados en anteriores Fechas
de Zago, no hayan sido satisfechos. -————-=—--

.2 Sociedad Gestora emitird una certificacidn

en la gue haga constar la anterior informacidn, co-
pia de la cual se depositara en la CNMV. --—==-=———-
19.3 Obligaciones de comunicacién de hechos re-
levantes -=—————————w————m - ————— o ——————s———m— e

La Sociedad Cestora, en representacion del Fon-
do, se compromete a informar inmediatamente por es-
crito a la CNMV, a la Agencia de Calificacidn y a
1ps titulares de los Bonos durante toda la vida de
la operacion, & través de medios que garanticen una
adecuada difusion de la informacidn, incluyende en-
tre éstos, la propia pagina en Internet de la So-
ciedad Gestora, de todo hecho relevante que s€ Pro-
duzca en relacidén con los Derechos de Crédito, con
los Bonos, con el Fondo y con la propia Scciedad

Gestora gque pueda influir de modo sensible en la




FAPEL EXCLUSIVG PARA DOCUMENTOS NUTARIALES

AL8BEBITY

12720610

. negociacién de los Bonos, y en particular en el im-
porte a abonar a los titulares de los Bonos, en ca-
da Fecha de Pago, tanto en conceptc de principal
come de intereses, y en general, de cualcuier modi-

ficacidn relevante en el activo o en el pasivo del

19.4 Informacidén a la CNMV ———-———————— o _

La Sociedad Gestora procederda a poner en cono-

cimiento de la CNMV las notificaciones e informa-

cicnes que, tanto con caracter ordinaric periédico

como con caracter extraordinario, se efectiien segun

lo previstc en las anteriores Estipulaciocnes, asi

comc cualquier informacidén que, con independencia

' de lo anterior, le sea requerida por la CNMV o por
la normativa vigente en cada momento. —————————————
19.5 Informacidén a la Agencia de Calificacién.

La Sociedad Gestora suministrard a la Agencia

de Calificacidn informacién periédica sobre la si-

tuacidn del Fondo y el comportamiento de los Dere-—

chos de Credito para que realicen el seguimiento de



la calificacién de los Bonos y las notificaciones
de caracter extracrdinario; en concreto, le facili-
tarda la informacién de cada Operacién de Financia-
cidén, al menos mensualmente. Igualmente facilitaréa
dicha informacidén cuando de forma razonable fuera
reguerida a ello y, en cualguler caso, cuando exis-
tiera un cambio significativo en las condiclones
del Fondo, en los contratos concertados por el mis-
mo a través de su Scciedad Gestora o en las partes
interesadas. ———————————-————-—————---—--—-—-——-T—-—————o—

SECCION VII: ORDEN DE PRELACION DE PAGOS -—----—

20. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS --—=--==~-==--<

20.1 Recursos disponibles --——-—-—--————-——————=———<

En la Fecha de Desembolsc se considerardan Re-
cursos Disponibles los fondos recibidos como conses
cuencia de la emisién y suscripcién de los Bonos
por parte de BES, mas los recibidos en concepto del

Préstamo Subordinado GI vy del Préstamo Subordinado

£n cada Fecha de Pago del Fondo, se considera-
rdn Recursos Disponibles los sigulentes conceptos
identificados como tales por la Socledad Gestora
(conforme a la informacién recibida del Cedente co-

mo administrador, en los conceptos gue aplique): —-
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(1) Las cantidades depositadas en el Ultimo Pe-
riodo de Cobro en la Cuenta de Tesoreria o
en cualquier otra cuenta gque conforma a la
Estipulacidn 17.6.2 de la presente Escritu-
ra de Constitucidén la pueda complementar o
sustituir en concepto de Principal, Inter-
eses Ordinarios de los Derechos de Crédito,
asi como en concepto de intereses de demora
de las Operaciones de Financiacién de las
que aquellos se derivan, asi como cuales-
dquiera otros conceptos cobrades procedentes
de aquellos hasta el Ultimo dia del mes an-
terior (incluido).--------——cmme o __

{i1) Rendimientos cobrades por la Cusnta de Te-
soreria durante los Periodos de Intereses
de la Cuenta de Tesoreria inmediatamente
anteriores a la Fecha de Pago, vy de cual-
quier otra gue pueda haber abierto la So-
ciedad CGestora en nombre y representacién

del Fondo, ——=—==-rommmm o



(i1i) En la primera Fecha de Pago, los importes
dispuestos del Préstamo Subordinado DI.----
(iv) Los posibles sobrantes del Préstamc Subor-
dinado GI, en la parte en gque haya podido
exceder de los gastos de constitucidn.-----
(v] Los importes correspondientes a la Disposi-
cién del Fondo de Reserva.---———=———-—--—--"-"-""7
(vi) El producto de la liquidacidén en su caso,

v cuando corresponda, de los activos del

Los Recurscs Disponibles se aplicaran en cada
Fecha de Pago conforme al Orden de Prelacién de Pa-
gos gue se recoge a continuaclion., ——————=-——————"——-

20.2 Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de
Desembolso ———=———————s———e——————— oo o= ——— o m e

Los Recursos Disponibles en la Fecha de Desem-
bolso se aplicaran al pago correspondiente a la
compra de los Derechos de Crédito agrupados en el
Fondo, al pago de los gastos iniciales del Fondo, ¥
a la constitucién del Fondo de Reserva. ————-~-—777~

20.3 Orden de Prelacién de Pagos para cualquier
Fecha de Page a partir de la Fecha de Desembolso ¥

distinta de la Fecha de Liquidacién Anticipada del
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Los Recursos Disponibles se aplicarédn en cual-
gquier Fecha de Pago distinta de la Fecha de Liqui-
dacién Anticipada del Fondo a los siguientes con-
ceptos, estableciéndose como Orden de Prelacidn en
caso de insuficiencia de fondos, 21 ¢rden en gue se
enumeran a ccntinuvacidén: -—-—————-—-—---—-————————————

(i) Gastos ordinarios y extraocrdinarios e im-

puestos del Fondo,--------"-----—-——-——————~~

(11} Pago de los intereses de los Bonos &, ————

(iii) Retencidn de la Cantidad Disponible para

Amortizar para su aplicacidn, a la amorti-
zaclién de los Bonos A, de acuerdo con el
apartade 4.9 de la Nota de Valores.-------—-
1 (iv) Retencidn del importe suficiente para man-
tener 21 Nivel Inicial del Fondo de Reser-
va. Una vez se hayan amortizado completa-
mente los Bonos A, esta dotaclidn se efec-
tuara con postericridad a la amortizacidén
de los Bonos B.——~—————————— o

(vl Pago de los intereses de los Bonos B. -——--

ALB886375



{vi) Retencién de la Cantidad Disponible para
Amortizar, para su aplicacidén a la amorti-
zacién de los Bonos B de acuerdo con las

reglas del apartado 4.9.3 de la Nota de Va-

(viii} Pago de intereses del Préstamo Subordi-

(x) Bmortizacién del principal del Préstamo Su-

boerdinade DI.-—-=--——-—————————~————————-~—-

(%x1) Amortizacién del principal del Préstamo

Subordinado GI.-——————=-—————————=——-"-—-———-

(xii) Amortizacién del principal del Préstamo

Subordinado FR.-———-—--——"—=—-——=———=————=———-——

(xiii) Pago en concepto de Comisidn Variable. -

20.4 Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de
Liquidacidén del Fondo

La Sociedad Gestora procederd z la liguidacion

del Fondo en los supuestos recogidos en la Estipu-

lacién 4.1 vy aplicarid los Recursocs Disponibles de

acuerdo con el siguiente orden: ———-——-------—-~"—-~-7 7~
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(i) Reserva para hacer frente a los gastos fi-
nales de extincidén y liquidacidén de orden
tributaric, administrative o publicitario.

(ii) Gastos ordinarios y extraordinarios e im-
puestos del Fendo.-———-—---------—-o——

(iii) Pago de los intereses de los 3onos A, ———

(iv) Amortizacidén de los Bonos A, ———-———————

(v) Pago de los intersses de 1os Bonos B, ————-—

(vi) Amortizacién de los Bonos B. ———————m——m————

(vii) Pago de intereses del Préstamo Subordina-

(viii) Pago de intereses del Préstamo Subordi-

(x} Amortizaciédn del principal del Préstamo Su-
bordinado DI, ——--=----mmmmmm e
(x1) Amortizacidén del principal del Préstamo
Subcrdinado GT. -——------——mmm e

(x11) Amortizacidn del principal del Préstamo



Subordinado FR.-————=————————————=———=———-~

(xiii) Pago en concepto de Comisién Variable. -
20.5 Otras reglas relevantes para el Orden de
Prelacién de Pagos ——-——————==———=-——————==-—-=-—--
En el supuestc de que los Recursos Dispecnibles

no fueran suficientes para abonar alguno de los im-
portes mencionados en las Fstipulaciones anterio-
res, se aplicaran las siguientes reglas: —————-=——--=
- Los Recursos Disponibles se aplicaran a los
distintos conceptos mencionados en la Estipu-
lacién anterior, segin el Orden de Prelaciodn
establecido v a prorrata del importe debido
entre aquellos que tengan derecho a recibir el

pago en el mismo nivel de prelacién. ————-=—--—-

- Los importes gque gueden impagados se situa-
ran, en la siguiente Fecha de Pago, en un Or-

den de Prelacidén inmediatamente anterior al

del propio concepto del gue se trate. —---—-77

- Las cartidades debidas por el Fondo nc satis-
fechas en sus respectivas Fechas de Pago no
devengaran intereses adicicnales. ——-—-—-===="7"77

20.6 Gastos del Fondo —--———=-~——=———=-—-—-————--o=o

A los efectos de la presente Estipulacion: —---

_Se considerardn gastos ordinarios del Fondo
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cualesquiera necesarios para su normal funciona-
mientc que actualmente se devengarian o Jque en un
momento futuro pudieran devengarse, entre los gque
se encusentran la comisidn periddica de la Socie-
dad Gestora a que se refiere el apartade 3.7.1.
del Médulo Adicional, la comisidén del Agente Fi-
nanciero, la Comisidén de Administracién de los
Derechos de Creédito, los honorarios de la Agencia
de Calificacidn por el seguimiento y el manteni-
miento de la calificacién de los Bonos, los gas-
tos relativos a la llevanza del registro contable
de los Bonos por su representacién mediante ano-—
taciones en cuenta, los gastos de auditoria de
. las cuentas anuales, los gastos derivados de la
amortizacién de los Bonos y los gastos derivados
de los anuncios y notificaciones relacionados con
el Fendo y/o los Bonos.————————c— oo ___
-Se consideraran gastos extraordinarios los
gastos asociados a la liguidacidn del Fondo, los

gastos derivados de la preparacion y formaliza-



cién de la modificacién de la Escritura de Cons-
titucién y de los contratos, asi como por la ce-
lebracién de contratos adicionales, los gastos
necesarics para instar la ejecucidn de los Dere-
chos de Crédito y los derivados de las actuacio-
nes recuperatorias que se requieran, los gastos
extraordinarios de auditorias y de asesoramiento
legal, vy, en general, cualesquiera otros gastos
extraordinarios requeridos qgue fueran soportados
por el Fondoe o por la Sociedad Gestora en repre-
sentacidén y por cuenta del mismo. ———-—--—-—---—"7~
20.7 Comisién Variable ————-—-—-—-m———=———=-——==—==

El Cedente tendrd derecho a la Comisién Varia-
nle. Dicha Comisién Variable se devengard diaria-
mente. Se define la Comisién Variable como la dife-
rencia entre (i) todos los ingresos gue puedan de-
rivarse de los Derechos de Crédito mas los rendi-
mientos de la Cuenta de Tesoreria y cualquier otro
que pudiera correspeonderle al Fendo; menos (ii) to-
des los gastos del Fondo, incluides los intereses
de su financiacién, los necesarios para su consti-
tucién y su funcionamiento, y la cobertura de cuan-
tos impagos se produzcan en los Derechos de Crédito

que integran su activo. En la Fecha de Liquidacién
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Anticipada, o©, en su caso, en la Fecha Final, se

sumara, adiciconalmente, el remanente tras la liqui-

i

dacién de todas las obligaciones de pago del Fondo,
La Sociedad Gestora procederd a efectuar dicho
pago en concepto de Comisidédn Variable en cada Fecha
de Pago, con el limite de los Recursos Disponibles
de acuerdoc con el Orden de Prelacién de Pages una
vez atendidos todos los conceptos anteriores al na-
mero gque en el Orden de Prelacidn de Pagoes corres-—
pondiente ocupa la Comisidén Variable. ——---——oemme o
En su casc, todos los tributos relativos a los
pages realizados en este conceptc seran a cargo de
Su perceptor. En el caso de gue los pagos en cues-
. tién den lugar a la repercusién opbligatoria de
cualquier tributo, el importe a satisfacer se redu-
cird en la medida necesaria para gue, incrementado
en el tributo a repercutir, se mantenga la contra-
prestacidn pactada, que se habrda de considerar a
estos efectos come importe total incluidos cuzles-

quiera tributos que pudieran ser repercutidos al



El Cedente podra ceder, transferir, sustituir y
subrogar lcs derechos y obligaciones que se deriven
de su derecho en este concepto siempre que cuente

con el previo consentimiento de la Sociedad Gesto-

FA. —m——mmm——m e ———— oo s S S T oo oo S S ST T T m T T TETTTT
SECCION VIII: OTRAS DISPOSICIONES ——--————=~="~
51. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION ——-——===——=——-— === ———=————=———— ===

ne conformidad con lo previsto en el articulo
séptimo de la Ley 13/199Z, en virtud de la Disposi-
cién Final Cuarta de la Ley 5/2009 por la que se
modifican la Ley 24/1988, de 28 de julic, del mer-—
cade de valores, la Ley 26/1988, de 29 de Jjulio,
sobre disciplina e intervencion de las entidades de
crédito y el texto refundido de la Ley de ordena-
cién y supervisién de los seguros privados, aproba-
do por Real Decreto Legislative 6/2004, de 29 de
octubre, para la reforma del régimen de participa-
ciones significativas en empresas de servicios de
inversién, en entidades de crédito y en entidades
aseguradoras, la presente Fecritura de Constitucién
podra ser modificada, & instancia de la Sociedad

Cestora, siempre gue la modificacién (a) no altere
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la naturaleza de los activos cedidos al Fondo; (b)
no supcnga la transformacidn del Fonde en un fondo
de titulizacidédn hipotecaria y (c¢) no supcnga, de
facto, la creacidn de un nuevoe fondoe, para lo cual
deberd cumplirse ccn el procedimiente establecido

en dicho articulc séptimo de la Ley 19/199Z a tal

22. REGISTRO MERCANTIL ---—————————————=—=———————

De conformidad con lo previsto en el articulo

5.4 del Real Decreto 926/1998, la inscripcidén en el
Registre Mercantil sera potestativa para los Fondos
de Titulizacién de Activos. En todo caso, las cuen-
tas anuales de los citados Fondos deberan ser depo-
. sitadas en el Registro Mercantil. —————————————————
23. DECLARACION FISCAL —---————————————————————

La constitucidén del Fonde, en virtud de la pre-
sente Escritura de <Constitucidn, estd exenta del
concepto “operaciones societarias” del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-

mentados, de acuerdc con lo dispuesto en el articu-




lo 5.10 de la Ley 19/1992. —————---=m-————mmmmm-———

El articulo 7.1.h) del Real Decreto Legislativo
4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley sobre el Impueste de So-
ciedades establece la sujecidn de los Fondos de na-
turaleza como la presente al Impuesto scbre Sccie-
dades, tipo general, quedande su administracién por
la Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 20.Uno.l18.n) de la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre
=l Valor Anadido. -—--——-—-+——-—--—-———-——-—-—————————————

24, GASTOS ————————=—-—— - — == —————

Todos los gastos derivades del otorgamiento vy
ejecucién de la presente Escritura de Constitucidn
seran por cuenta del Fondo en los términos previs-
tos en la Seccidén I de la presente Escritura de
Constitucidén., ————————=—————————————————————————

25. INTERPRETACION —--========——=mm——————m—————

En la presente Escritura de Constitucidn, los
términos gque aparezcan con sus iniciales en mayus-—
cula tendrén el mismo significado gue en el Folleto
Informativo. Los términos gue no aparezcan defini-
dos en el Folleto Informative o gque seah exXpresa-

mente definidos en la presente Escritura de Consti-
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tucidén tendrdn el significado que en el mismo se
indique. Se adjunta comc ANEXO 8 un listado de de-
finiciones de determinados términos utilirzados en
la presente Escritura de Constitucidn. —-—--—-————-———
La presente Escritura de Constitucién debera
ser interpretada al amparo del Folletoc Informativo
y del resto de la documentacién relativa a la ope-
racion de titulizacién descrita en los Expositivos
y Estipulaciones anteriocres, de la que forma parte
y con la que constituye una unidad de propésits, de
tal modo que lo no previsto en la presents Escritu-
ra de Constitucidén se regird por aquellc que al
efecto puedan disponer los citados deocumentos en
v tanto no contradigan ¢ no estén en contraposicién a
las Estipulaciones de la presente Fscritura de
Constitucidn. ———---wooommmm
26. LEY Y JURISDICCION ——-—~-—- oo
La presente Escritura de Constitucién se regira
e interpretara de acuerdo con las leyes espanclas.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y



reclamaciones gue pudieran derivarse con mctive de
la constitucién, administracidn y representacion
legal por la Sociedad Gestora del Fondo, y de la
Emisién de los Bonos con carge al mismo, seran co-
nocidas y falladas por los Tribunales vy Juzgados de
Madrid competentes. Las partes renuncian expresa-
mente a cualguier otro fuero gque por ley pudiera
corresponderles, —-———--—------oTooT oo oo ooomTTTTEIOT

27. CONDICION SUSPENSIVA ~-—==——-——==-==—=---—-=

Dado que el cumplimiento con 1o pactado por las
partes de esta Escritura de Constitucién y los di-
versos contratos formalizados en escritura publica
o en documento privado que en ella se prevén exige
1z celebracién sucesiva de un conjunto de negocios
juridicos complejos cuya perfeccidén y consumacion
esta intimamente ligada y se producirad en el dia de
hoy, las partes desean dejar constancia de que la
consumacién de los negocics Jjuridicos contemplados
en la presente Escritura de Constitucidn gueda con-
dicionada al integrc otorgamiento de la totalidad
de los contratos contemplados en ella, que seé con-
sideraran celebrados simultanecamente. A tal efecto
vy una vez otorgados leos correspondientes contratos,

el Notario incluira, a instancia de las partes, una
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diligencia al final del presente documento en la
que manifestard tener por cumplida esta condicién
suspensiva, momento a partir del cual se tendran
por ccnsumados todos los negocios juridicos contem-—
plados en esta Escritura con cardcter simulténeo. -

La presente Escritura ha sido redactada confor-
me & Mminuta. —————m———— e m e

Pe acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento
Notarial, las Partes autorizan expresamente a 1la
Sociedad Gestora para solicitar por si scla la ex-
pedicién de segundas y posteriores coplias de esta
escritura, asi como de copia con fuerza ejecutiva,
a los efectos del articulo 517, apartade 2, niamero
. 1° de la Ley de Enjuiciamiento Civil. =————~—=—————_

Hago las reservas y advertencias legales; en
particular y a efectos fiscales adviertec de las
obligaciones y responsabilidades tributarias gue
incumben a las partes an su aspecto material, for-
mal y sanclonador, y de las consecuencias de toda

indole gue se derivarian de la inexactitud de sus



declaraciones. ————-———-—--—-—--—--~----T--oooTmTTTEomTT

Leo por su elecciodn, integramente y en voz al-
ta, esta escritura a los comparecientes, due pres-—
tan su consentimiento y firman. ———-—-—---7-77T7TTT77

De que Jlos otorgantes han prestado libremente
su consentimiento; de gue el otorgamiento de esta
Fecritura se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de los otorgantes y, e gene-
ral, de todo lo contenido en este instrumento pu-
plicao, extendide en ciento ocho folics de papel
timbrado de uso exclusivo notarial, serie A0, nume-
ros 0033962 y los ciento siete en orden correlativo

decreciente, yo el Notario, Doy fe. -=-=----77777777

ARANCEL NOTARJAL. QERECHOS DEVENGADOS.(Arance! aplicable, nimeros: 2, 4, N* 82
Concepto CONSTITUCION DE FONDO DE INVERSION MOBILIARIA.
Base: 0 €. TOTAL: {Impuestos excluidos)

Fatd la firma del compareciente. ——-——-—--—-7-77777

Signado. ANTONIC HUERTA. Rubricade y sellado. -

DOCUMENTOS UNIDOS: ————=——m———————=—=——=—=—==—=
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ANEXO 1

Certificacion de los acuerdos adoptados por el
Consejo de Administracién de Intermoney
Titulizacion S.G.ET., S.A.
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ANTONIQ HUERTA TROLEZ
NOTARIO
CI YELAZQUEZ, 114 *
Teléf.91-5624147Fax 491-5620032
28006 MADRID

F:WA2011\11100987.00C

«BESCRITURA DE PODER OTORGADA EOR “INTERMCNEY

PITULIZACION, S8.G.F.T., S8.B.". ——-=---="77-"=77=777~"

NUMERO NOVECIENTOS QCHENTA ¥ SIETE. —--—-~-—~"=7"77
Zn MADRID, mi residencia a dieciséls de Mayo de
dos mil ORGE. ————-——- - sTSo oSS mTTT ST ST ST ET T
Ante mi, ANTONIC EUERTA TROLEZ, Notarioc del

Tlus-re Coclegic de esta Capital, ————=-—=--7 7777777

COMPARECE ==

DORNA BEATRIZ SENIS GILMARTIN, mayor de edad,
con domicilic prefesional en Madrid, Plaza Pable

Rulz Picass

0

ncmeroe 1, Torre Picassc, ¥ D.N.I.

03 E0689T—B . —rwmmm o mommem = mmT ST mmTo S ST T )
INTERVIENE en nombre Yy representacifm, como Se-

cretario del Consejc de Administracién, de la 3o0o-

ciedad "INTERMONEY TITULIZACION, S8.G.F.T., S.A.",

demiciliada en Madrid, plaza Pablo Ruiz Picasso,

ntmero 1, Torre Picasso, Planta 32; constituida por
tiempo indefinido, mediante escritura otcrgada ante
el infrascrito Netarlo, e] dia 16 de octubre de

2 003, numero 2.572 de protocclo; inscrita en el
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Registro Mercantil de Madrid, al tome 19.277, folio
127, seccidén 8, hoja nimero M-337707, inscripcién
1%, Con C.I.F. nimero A83774885. ——~———-—-—mr v

Su expresado cargo de Secretario del Consejo de
Acdministracidn, gue asegura vigente, resulta de es-
critura otorgada ante el infrascrito XNotario, el
dia 1 de julic de 2.008, numero 1.211 de protocclo,
quie tengo a la vista, por la que se elevaron a pu-
blico zcuerdes de Junta General y del Conseje de
Administracién de fecha 24 de junio de 2.008, -—---

Sus Zacultades para este otorgamiento resultan
de lo dispuesto en los articulos 108 y 109 del Re-
glamento del Registro Mercantil, encontrandose ex-
presamente facultada en virtud de acuerdo del Con-
sejo de Administracién de dicha Sociedad, adoptado
en su reutnion de fecha 4 de mayo de 2.011, segin
resulta de certificacidn expedida por la propia
compareciente como Secretario del Censeio de Admi-
nisIiracién, con el visto bueng del Presidente, Don
José-Antonie Trujille del Valle, cuyas firmas co-
nczoee y legitimo. Dicha certificacién se incorgora
a esta escritura como parte Integrante de la misma.

Juzge suficientes, bajo mi responsabilidad, las

facultades representativas de la compareciente, por

AL8886S67
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cunanto los actos objeto de esta escritura se nallan
comprendidos en el ambito de la represertacldn Or-
ganica que Tiene atribuida.

Asevera la compareciente la persistencia de la
capacidad Jjuridica ce la Entidad gue representa,
asi comc gue sus facultades de representacian no le

han side revocadas, suspendidas © limitadas en modo

mn cumplimients de lo establecldo en la Ley
10/2010 de 28 de abril, la ccmparecientz, tal como
interviene, hace constar, sin que ne conste nada en
contrario, que esta Sociedad debe ser considerada

cemo la titular real de la operacién al no existir

i)

en la misma persona o fersonas fisicas cue en alti-
me térming posean © controlen, directa o indirecta-
mente, un porcentaje superior al wveinticinco por
sients de su capital social o de los derechos de
voto, o que por otros medios ejerzan el controx,
directc o ‘ndirecte, de su gestién. —-—-----"7--""77

Conozco a la compareciente. Tizne, a ni juicieo,
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la capacidad legal necesaria para octorgar la pre-

sente escritura de PODER y, al efecto, ——--—-—————--

OTORGA

Que eleva a escritura publica todos y cada uno
de los acuerdos que conscan en la referida certifi-
caclén, adoptados por el Consejc de Administracion
de la Sociedad "INTERMONEY TITULIZACTON, S.CE.F.T.,
S.A.", en su reunidn de fecha cuatfo de mayc de das
mil once, ¥, en consecuencia, se confiere poder tan
amplio y bastante ¢omo fuere necesarioc, a favor de
DON JOSE ANTONIC TRUJILLO DEL VALLE, DONA BEATRIZ
SENiS GILMARTIN, DORA CARMEN BARREMECHEA FERNANDEZ
vy DON MANUEL GONZALEZ ESCUDERO, para que, cualguie-
ra de ellos, indistintamernte, proceda en nompre de
Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacidn, S.A., a la ejec.cién de los acuer—
des gue consta en la certificacién, y ejercite las
facultades qgue en la misma =e detallan ¥ gue no se
transcriben para svitar reiteraciones. ————-—————__

Hago las reservas y advertencias legales. ---—--

Leida por mi, y por s. eleccidn, integramente y
en alta voz esta escritura a la compareciente, ésta
presta su consentimients y firma. —————=-—-——— - __

De que la otcrgante ha prestado libremente su

AL 8886366
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censentimiento; de gue el otorgamientc de esta es-—
critura se adecua a la legalidad y & la voluntad
debicamente informada de la otorgante ¥, en Jgene-
ral, de togde lo contenico en este instrumento pu-
blico, extendide en =res folies de papel %“imprado
de usoc exclusivo notarial, serie AT, NUMeros

0721023, 0721022 y 0721021 , yo el Nctario, Doy fe.

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel apficable, niimeros: 1, 4,7, 5, N* 8.
DOCUMENTO SIN CUANTHA. TOTAL: 739 € {impuestos excluidos}
Tstda la f3rma del compareciente., ——-----777TTTTT

Signado. ANTONIO EUERTA. Rubricade y sellado. -

DOCCMENTOS DNIDCS: ————r—=-—==r—-—=r——~=======>
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DORA BEATRIZ SENIS GIEMARTIN, como Secretario del Consejo de Administracién de Ja Sociedad
IMTERMOMNEY TITULIZACION, S.6.FT., S.A,, ton domicilio en Madvid, Pra. Pablo Ruiz Picasso 1,
Torce Picasso.

CERTIFICA:

Que en Madrid, 2 4 de mayo de 2011, siendo las 30.00 horas, se retne en las oficinas de ta
sociedad, Plaza Pablo Ruiz Pitasso 1, Totre Picasso, el Consejo de Administracién de INTERMONEY
TITULIZACION SGFT 5.4, haltandose presentes los consejeras que se relacionan 2 centinuacion: D.
1.4, Twjillo del valle, D* Beatriz Senis Gikmartin, Dodfia Carmen Barieneches, D. Ralael Bunil
Csonka, D. Higa Trincado Boville y Don Javier de la Parte Rodriquez.

preside la reunion ©. 1A, Trujille def valle en calidad de Presidente y actia como Secrefario 0°

Beatriz $enis Gilmartin,

Que, en el transcurso de la reunidn, fueron adapiades por unanimidad entze ofros los siguientes

acuerdos:

“Prisnere -_Constitucidn de fondos de titulizacion de activos

se acwerda por vnanimidad consiituir, conforme a lo previsio en {a legislacion vigente, un Fondo
de Titulizacion denominado, en pincipio, “IM BES EMPRESAS 1, fondo de #itulizacion de
Actives” (el "Fando”), sin perjuicio de que finalmente se conslituya con olro nombre, agrupands
en el mismo derechos de erédita desivados, segin sea el raso, de préstamos (sin garantis
hipotetaria y que pueden contar @ no con otias garantizs reales o con garantias personales),
préstamas hipatecarios y cootratos de arrendamiento financiere, que serdn cedidos per 8anco
Espirita Samto, 5.A., Sucursal en Espana (I “Entidad cedente®} y por un importe nomindl maximo
de hasta novedienios millones (900.000.600) de ewes. Dicdw Fondo eslard geslicnado par
Intermoney Titvlizacidn, 5.G.F.1., 5.A. (en adefante, 13 "Saciedad Gesfora™), para lo cual contiatard
cwanlos servicias considere pecesarias o convenienfes para la constitucion el adecuado

{uncicnaniento del Fando.

Segundo - Acuerdos de Emisign

Con relacién af fondo “IM BES EMPRESAS 1, Fende de Titulizacion de Activos”, se acuerda por
unanimidad, emitir por cuenta, con cargo a y en representacidn legal de ditha Fondo, Benos de
Titulizacion, por un importe nominal méximo de hasta novecientos millones (9G0.000.000) de

2uros.

Tercerp - Otargarmiento de Fagwltades

con relacion al fondo "IM BES EMPRESAS 1, Fondo de Titulizacidn de Actfves”, se acueidd por
unanintidad facuitar @ D. José Antonic Trujifa del Valle, a 02 Bealriz Senis Gilmartin, @ D°.

m:lermoney lindizzcian sght grupo

vlazg Pably Buz eesso, 1
Ioare Picassy, plantz 73 23520 Madnd
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carmen Barrenechea Ferndnder y & B. Manuef Gonzdler Escudero, para que cuzlguiera de ellos,
indistinzamente, proceda en nombre de 1a Sededad Gestorz & realizar cuantas actuaciones y
contertar cyantos pegocios juridicos sean convenientes pora fa ejecucién de los acuerdos
anferiores, inclzyendo:

- pelerminar fa denominacidn final del Fondo.

£n relacion cen Ia cesion de los derechos de uédilo a agiupar en el Fondo, otorgar con 3
Entidad Cedente cuantos contratos de cesion, emisidn y suscripon, en los teérminoes y
condicienes gue estimen oportunos, fuesen necesasios y realizar coantas actuaciones
fuesen convenientes para su efectiva esion at Fondo.

- Otorgar la escritura publica de constitucidn del Fondo, en los téeminos y condiciones que
consideren  adecvados, asl como cualesquiera  escrituras de subsanacidn o de
modificacidn de la misma.

_ peterminar fa totaiidad de las témminos y condiciones de los Bonos 2 ernilii con carge at
Fondo v def resto del activo y del pasivo del Fonde.

Determinar las reglas de funcionamiento del fonde asl como cuimplir los requisitos
legaimente exigidas en refacién con la representacion de los Bonos en anolaciones en
crenta y an la admision a negoriacidn de fos mismos.

_ obtener las autorizaciones o verificationes administrativas que sean necesarias en
setacivn con las actes mencionados anteriormente v, 3 tal eferto, comparecer ante la
Comisign Nacional del Mercado de Valores y cualesquiera olias autoridades u organismos

que fuesen pecesanos.

Celebrar coantos contrates estimen necesarios o convenientes en relacion <on fa
constitucién del Fondo, 13 suscripeisn de fos derechos de crédita y la emision de los

8onas.
- En general, realizor tuanfos actos y otorgar cuamtos documentos, piiblicos privados,
cansideren convenientes 0 necesaiios para la efecurion ¥ desarroile de los actos

mencionados antesiormente.

Cuarto - Eleccion de Auditores

con relaciin 2l fondo “IM BES EMPRESAS 1, Fondo de Fitulizacicn de Activos”, se scuerda por
ynanimidad designar como auditor de cuenlas, por un peiiody inical de tres (3) anos, a fa firme
KPMG Auditores 5.1, con OF: B78510153, inscrita en ef Registre aficial de Auditores de Cuentas
{ROAL) con el ndmero 50762

troney tHukizacidn sgll grupe .

Plasa Pabio Rur2 Picasio, 1 I l ‘ ‘
thire Jigasso, glana 21 28520 Madra rl C l
(31914326 083 - L+ 34 615 77 185 i_'w
k-ww gropecmd cam IJ
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BQuinto - Axtorizacidn y eiecucidn de aouerndos

Se acverda por unanimidad autorizar expresamente 3l Presidente del Consejo, D. José Antonio
frujilla det Valle, a cualquiera de los consejeros, y 3l Secretario del Consejo, para que cualquiera
de ellos, indistintamente, comparezca ante Notario para elevar a poblicos los distinios acuerdos
adaoptados por 2l presente Consajo, que asl fo requieran, y solicitar su inscripcion en el Ragistro
Mercantil, a coyo fin podsdn otorgar y firmar las aclas o Esaitoras y cuantos documentos piblicos
eslimen oporiunos o convenienles, incluse complementarios de aclaracion, rectificacion o
subsanacion que resultasen necesatias a 1a vists de Ja ealificacion def 5. Registeador Mercantil,

sexto.~ Redaceian, lectura y aprobacicn del acta del Consefo.

se suspende la sesion por unas momentas, para proceder & la redaccidn del acta de la reunion,
que una vez redaclada es leida por ef Secrelario del Consejo, siendo aprobada por unranimidad.”

ASIMISMD CERTIFICO:
Que desde la celebracitn del Consejo no se ha adoptado acuerdo aiguno que maoditique, afecte ¢

revoque los acverdos certilicades, por lo que dichos atuerdos se encuentraa vigentes en todos
sus Exbremos y en $US propios Wrminos.

nste expido |a presente certificacion en Madrid 3 9 de mayo de 20M
S

=
V°B Presideite W

. A Tigjillo def valle D® Beatriz senis Gilmartin

intermoney liwwlizacidn sgh quupo

.
Plaza Pablo RUZ Picassa, ] I l l
Torre Ficasse, planta 23 28020 Madnd [_-I (: I
1 345614 326 488 S +34 035971 105
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ES COPIA LITERAL DE SU ORIGINAL, que consta en
donde gueda anotada. Y a instancia de
S.A.", expido copia

mi prozocclo,
nimeros 8821711 vy

"INTERMONEY TITULIZACION SGFT,
en cincoe folios de la serie AL,
las cuatro folics anteriores en orden correlativo,
que signo, firmo, rubrico vy selle , en Madrid a
dieciséis de mayc de <dos mil once. DOY FE. ——=~--—-

€€ PUBLIC,
NOTARLAL

|t NOTARIADO
SH Rora
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ANEXO 2

Certificacién de los acuerdos adoptados por el
Consejo de Administracion de Banco Espirito Santo,
S.A. Sucursal en Espafia
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- MOTARIL OF

2. RAFAEL YALLEJD ZAPATERD

Plarza Marqués de Salamanca, 10
_hQGOOG MADRID

Tl Wl Bie ST ED

ESCRITURA DE EIEVACICON DE ACUERDOS A DOCUMENTO
PUBLICO OTORGADA POR LA ENTIDAD “BANCO ESPIRITO
SANTC, S.A., SUCURSAL EXN ESPRAAY . ———-——

(CONSTITJICION DE FONDO LE TITULIZACION)} ., —————=—-

NUMERO MIIL, QUINIENTOS OCEENTA Y NUEVE. ——====rm—"—"—

EN MADRID, a veintiunc de Julio de dos mil

ante mi, RAFAEL VALLEJO 2APATERQ, Notaric de
Madrid, Capital de su Ilustre Colegio, ————————~-=
—————————————————— COMPARECE: ——-——=——=—————-——=~——
DON IGNACIO IGLESIAS ARAUZD, mayor de edad,

t director general adijunto, <on demicilio a estos
efectcs an la calle Serrano ndmero 88, 28006 Ma-

% @rid, con D.N.I. numerc 02.876.085-G. ————=—=—-=~
~NTERVIENE, en nombre y representacion de la
rntidad denominada “BANCO ESPIRITO SANTC, S.A.,
SUCURSAL EN ESPANAY, domiciliada en la calle Se-
rrano namero 88, 28006 Madrid, con C.I.F. numero

W01028007, constituida por tiempo indefinido me-
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diante escritura otorgada ante mi, el dia 13 de
marzo de 2007, bajo el numerc 628 de orden de mi
protocola; INSCRITA en el Registro Mercantil de
Madrid, en el tomo 23.%77, folio 1, seccidn 8,
noja nomero M-430.558, inscripeién 1%, —cee—mmmes

Dicha Scciedad tiene por chjets social 1a
captacidon de depdsitos y otres fondos reembolsa-
bles; préstames y créditos. ——————mmommm oo

Manifiestan los comparecientes, segun inter-
vienen, gue los datos de identificacién de la So-
cledad antes expresados, y en especial =u objeto
social y domlicilie, no han variade respecto de
los consigrados en el documento fehaciente pre-
sentado. —-----o e .

Se halla expresamente facultado para este
otorgamlento, en virtud del acuerde de los apode-
rades mancomunados de dicha Entidad Don Pedra Je-
sus Escuderc Diez y Don Ignacio Iglesias Arauzo,
adoptado con fecka 12 de julio de 2011, como me
acredita con la certificacién, que dejc unida a
esta matriz, expedida por los mencionados apode-
rados, cuyas firmas ccnsidero legitimas, por co-
incidir con las que constan en mi protocolo gena-—

XAl o

AL8886962
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Don Pedro Jesus Escuderoe Diez y Don Ignacio
Tglesias Arauzc ostentan a condicién de apodera-
dos mancomunados de a referica Entidad, en vir-
rud del poder que Don Amiscax Carlecs Terreira de
Morais Pires vy Don Joao Eduardc Moura Da Silva
Freixa, en represertacidn del TBanco Espirito
Santo, S.A.”, Sociedad de nacionalidad portugue-
sa, le tiener conferide, y cuya vigencia me ase-
guran, el dia 8 de april de 2011, ante Don Pedro
Alexandre Barreiros Nunes Rodrigues, Notaric de
Lishoa, Portugal, segan me acreditan con el ori-
ginal escrito en portugués del mencionado poder,
deb damente apostiilade, ¥y con su traduccion al -
espaficl realizada por Don Sebastiédn Rodolfo Pefia,
Interprete Jurado, <on fecha 14 de abril de 2011,
todo lo cual me exhiben y se encuentra debidamen-
te inscrito en el Registro Mercantil de Madrid,

haciendoc constar yo, el Notario, que a mi julcio

son suficientes las facultades representativas

acreditadas para formalizar la presente escritu-
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Juzgo al compareciente, segin interviene,
con capacidad legal bastante para formalizar la
presente escritura de elevacidn de acuerdos a do-

cumente publico y, al efecto, ———--r-r————-omm—

Que eleva a documento piablico los acuerdos
contenides en la certificacién antericrmente alu-
dida e incorporada a esta matriz, que corsta de
tres folios de papel comdn, gue reintegro debida-
mente, ¥y gue se omiten en este lugar para evitar
innecesarias repeticiones, dandose por lintegra-
mente reproducidos a todos los efectos. —--—————-
—————————— OTORGAMIENTO Y AUTQORIZACION: —-—-—-~——-—

Asi lo otorga, después de hechas verbalmente
las reservas y advertencias legales oportunas vy,
en especial, las relativas al articulo 5 de la
Lay Organica 15/1999 de Proteccidén de Datos de
Caracter Perscnal y las relacionadas con la le-
gisiacidn fiscal en vigor. ————-—-—————o—m

Por su elecciérn, permito la lectura de esta
escritura al sefior compareciente, y enteradc, se-
gan dice, del contenido de la misma, presta su

conformidad y firma conmigo, el Notario, gue doy

AL8886961
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fa de haberie identificado por el medio legal su-
pletorio establecido en el apartado ¢) del arti-
culo veintitrés de la Ley Organica del Notariads,
de que el otorgante o interviniente ha prestado
libremente =1 consentimiento a la presente escri-
cura, la cual se adecua a la legalidad v a la vo-

luntad debidamente informada del mismc, v de

cuanto queda consignado en este instrumento pa-
blico, extendido en tres folios de papgl exc_usi-
vo para documentos notariales de la serie AM.,
nimeros 2398050, 9398051 v el del presente.- Esta
la firma del compareciente.- Signadc: RAFAEL VA-

LLEJO ZAPATERO.- Rubricados vy sellado. —————=-—--~
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BAMNCO

D. Pedro J. Escudero Diez y D. Ignacio Iglesias Arauzo, en nombre y representacién de
BANCO ESPIRITO SANTO, 3.A. SUCURSAL EN ESPANA, con domicilio en
Madrid, calle Serrano, 88 y CIF W-0102800-7, entidad inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, al temo 23.977, folio 1, seccion 8, hoja niimero M-430.558, inscripeion 1°, y
en cl Registro de Bances y Banqueros con el niimero 131, en virtud del poder que con
caracter mancomunado se les tiene conferido en la escritura otorgada ante el Notario de
Lisboa D. Pedro Alexandre Barreiros Nunes Rodriguesel dia & de abril de 200 i,
inseritz en el Registo Mercantit de Madrid, en el Tomo 25.635, folie 139, seccion 8,
Hoja nimero M-430.558, inscripcion: 274; vigente en la actualidad

ACUERDAN

Constituir un nueva Fondo de Timlizacién IM BES EMPRESAS | FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS y 2 tal efecto:

I, Autorizar la cesién, segin sea el caso, de derechas de crédito desivados de (1}
contratos de aendamiento financiero, fanto mobiliario (los “Contraios de
Arrendamiento Financiere Mobiliarie™) como inmobiliario (las “Contrato
Arrendamiente Financiero Inmobiliarios”, conjuntamente los “Contratoy de
Arrendamiento Financiero™) {ii) conratos de préstamo sin garantia hipotecaria
inmobiliaria {préstamos que no contienen ninguna garantia hipotecarta y que
pueden contar 0 no con ofras garantias reales o con garantias personales de
terceres) (los “Préstamos sin Garantia Hipotecaria” o de (iif) contratos de
préstamo con garantia hipotecaria inmobiliaria (los “Présiamos Hipotecarios” y
conjuatamente, con los Préstamos sin Garantia Hipotecaria y los Comratos de
Arrendamiento Financiero, los “Aetives™) que Banco Espirite Santo, S.A,
Sucursal en Espafia, haya concedide a EImpresas y auténomos, a un Fondo de
Titulizacién de Activos de naturaleza cerrada tanto por su activo cémoe por su
pasivo creado al efecto para agrupar los citados Activos en el mismo {en
adelante el “Fapdo™). La cesion de los Activos se instrumentard bien mediante
la formalizacién de un contrato de compraventa de los Activas, bien en la misma
escritura de constitucion del Fondo,

Ei Fondo sera constituide al amparo v de conformidad con el regimen legal previsie
en el Real Decreto 526/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de
titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion fer:
adelante, el “Rea! Decrato 926/19987), la Ley 191992, de 7 de julio, sobre
Régunen de Sociedades y Fondos de Inversidn Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no conternpiado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacién y demas disposiciones legales y

AL 8886960
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reglamentarias que resulien de aplicacidn, y sera gestionado y representado por
INTERMONEY TITULIZACION, S.G.ET, S.A., {en adelante, la “Sociedad
Gestora™), y tendra en principio la denominacion de “IM BES EMPRESAS 1
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™,

E! importe nominal miximo del conjunto de los Activas a cedes al Fondo sera de
500.000.000 € (Novecientos millones de euros).

La cesién al Fondo de ios préstamos s¢ efectuara de forma plena ¢ incondicional ¥
por et plazo que medie entre la fecha de cesién y la de vencimiento, en los @rminos
del articulo 22 b) del Real Decreto 926/1995. La cesién de los Prestamos
Hipotecarios se instrumentard mediante 12 emision de certificados de transmisidn de
hipoteca y/o participaciones hipotecarias con sujecion & la normativa aplicable. En
cuanto 2 los Préstamos gin Garantia Hiporecaria, la cesién se instrumentard, seghn
el caso, en la propia escritura piblica de constitucion de! Fondo o en contrato de
compraventa de ios Actives sin la emisién de ningin titulo nterpuesto.

Autorizar la suscripeién y/o aseguremienta y /o colocacién de la totalidad o
parte de los bonos de titulizacion emitidos pot el Fonda, asi coma cualquier
instrumento sepresentativo del pasivo del Fondo.

Aulorizar, con la méaxima amplitud ¥ actuando indistintamente cualquiera de .
elios en nombre, interés y representacidn de Banco Espirito Santo, S.A.
Sucursal en Espaiie, con facultad expresa de delegacidn, a;

» D Ignacio Iglesias Arauzo con N.LF.02876085G,
o D.Mariano ds Carvatho Torres con N.1F. 02524329 y
¢ D.Luis Juan y Seva Maganto con NLF. s07014228,

para que cualquiera de ellos, indistintamente, pueda proceder a la ejecucitn de los
acuerdos adoptados por Banco Espirite Santo, S.A., Sucuisal en Espafa,
facultindoles en particutar para proceder a la seleccion de los Activos para st
cesidn al Fondo, desde su constitucion hasta el vencimiento definitivo del misme;
determinar ks fechas de emisién de los certificados de transmision de hipoteca y/o
participaciones hipotecarias; fijar el niumero ¢ imperte de los titulos & emitir, asi
como las condiciones, caracteristicas y modalidades de emision, asumiendo cuantas
responsabilidades, compromisos y garantias consideren necesarias o COGVENi&ntes;
firmar & titulo o titulos individuales o miltipies que se emitan, y en gemeral,
reslizar o tramitar cuantos actos y gestiones sean necesarios o convenientes para la
ejecucion del presente acuerda, QIOTEAr &N CAsO de resultar necesario un contrato de

2

@
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compraventa de los Activos ya sea en documento plblice como privado, la
escritura  publiea de constiucion del Fondo, comcretande cuantos pactos,
cstipuiaciones y cldusulas inherentes a la misma consideren oportuno, suscribir y
formalizar cuantos contratos publicos y privados sean necesarios o conexos con la
operacion, ya sean de cesion de prestamos, crédito, préstameo, subordinado o no,
garantias, agencia de pagos, agencia financiera de los préstamos, depdsito,
permuias financieras, apertura de cuoentas, administracion de los préstamos,
direceiin, suscripeién y/o aseguramiento y/a colocacion, intermediacifn financiera,
¥ cualesquiera contratos que sean convenientes o lo requiera la estruchura del
Fondo, y a dichos efectos, presentar ante los organismos supervisores o autoridades
compeientes cuania documentacion se requiera, y en general, tealizar cuantos actos
¥ otorgar cuantos documentos, piblicos o privados estimen necesarios, incluso
escrituras de subsanacion o rectificacion.

Asinisino, sc les faculta para asegurar y/o susceribir todos o parte de los bongs de
titulizacién emitidos por el Fondo, asi como cualquier instrumento repiesentativo
del pasivo del Fondo en los términos que estimen convenientes y en la proporcion
que consideren aportuna.

Iguahinente, se les faculta para que cualquicra de ellos, indistintamente, comparezca
ante Motario y sieve a piblico los presentes acuerdes, otorgando cuaatas escrituras
piblicas comprensivas de los mismos sean necesarias, incluso de subsanacion y
rectilicacién.

4. Autorizar a la Sociedad Gestora para que pueda incluir el témmino “ESPIRITO
SANTO™, en la denominacidn del Fondo.

En Madrid, a doce de julio de dos mil once.

=y

D Pedro J. Escudero Diez D. Ignacio Iglesias rauzo
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ES COPIA DE SU MATRIZ que, con el numero de orden
al principio indicado, obra sn mi protecolo gens-—
ral corriente de instrumentos pibliceos, en donde
queda anotada. Y para la sociedad otorgante, la
libro en cince folics de papel exclusivo para do-
cumentos notariales, serie AM, numeros 9397286,
9397287, 9397288, 9397289 y el del omresente, dque
signo, firma, rubrico y selleo, en Madrid, a
veintidoés de Julio de dos mil once.- DoY FE.-

E:).A. 37 L.1-58. Dacumento no sujeto
{insesmmito sin cuantfa)
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Informe de Auditoria de los Derechos de Crédito
elaborado por KPMG




Informe especial en relacién con el Proceso de

Titulizacién de BES EMPRESAS [, FTA
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Imtermoney Titutizacion. 8.GIVT. S A,
Tarre Picasso, Planta 22 _
Lare T Nuestra rel 200 nbspegi
28020 Madrid

s L Conlacte 21436 3100
Ahnatenonm de

D, Manuel Gonggdler Bsoudero
14 de poviembre de 2011
Muv selores nuCsiros:
Canfarme o los wrmines considerados an nuestra Canta de Fncarg de fecha 23 de miavo do
2011,y en el marcw de o establecido on Sarticulu 5.1y del Real Decreto 92641998 de 12 de
mavan, par el que se reguiin los Fondes de Titulizacion de Actives ¥ las Sncicdades Guestaras do
Fandos de Tindizacion. hemos proceditdo a realizar los procedimicntos imbicados o continuacion
wohre los atriburas rekevantes delnidos por Inteemoney Tilivacion, ST SA referentes o
los derichos de crédito integrados en La cartera de Oputaciones de Fiaaneiacian fen adelimte
“Carlern”) seleccionadas para “EA BN EMPRESAS L FTA " {en adekimie, el Fordayal 17 de
actubre de 2011
A dicha fecha. 1o mencionada cartera eslaba constituida en su totalidad por derechos de crédito
que seran adguiridos por ef Fondo a Hanco Espinita Santo, Sucursal en Vspana {en lo sucesive,
Ja s Entidad Cedente™ y lenian s origen en operaciones [inanciras vealivadis por la Lntidad

> Cedente con tereeros, A la fecha de referencia su composicion cra b sigiienie:

Al T de octabre de 201

Numero de Dereehos Principal pendiente de
de Urcdite vencimiento (Luros)
Criger: de las Derechos de Crédile
£ ontratos de arrendannemo finneiero 602 KIIT3ALAT
Prostamas sin garaatia hipotecana 207 16197850 87
Préstamos con garantie bipolecaria N2 I3 AATORKIK

Total 1281 STT.052.869.92




Intermoney Titutizacldn, S.G.F.T., 8.4,
Informe especial en relacion con ef Process de
Titulizacion de BES EMPRESAS I, FTA

14 de noviembre de 2017

En el curso de nuestro irsbajo hemos aplicado los procedimientos que s¢ indican en el apartado
2 del presentz informe sobre los atributos relevantes que usiedes han definido en el marco dela
operacién de titulizacién. Nuestro trabajo se ha realizado siguiendo la “Guia de Actuacion para
Ja realizacién de trabajos en relacion con procesos de titulizacién™ emitida por el Instituto de
Censores Jurados de Cuenias de Espafia.

Dado que esta trabajo no tiene la naturaleza de auditoria de cuenias ni se encuentra sometide 2
la Ley 19/1988, de Auditoria de Cueqtas, no expresamos una opinién de auditoria en los
términos previstos en la citada normativa,

Nugstro trabajo se ha basado, principalmente, en la informacién proporcionada por la Direccion
de 12 Entidad Cedente sobre la cual hemos Hevado a cabo los procedimientos descritos en el
apartado 2 de este informe, sin haber realizado otros procedimientos sobre los registros de la
Entidad Cedente y sobre la informacién de entidades exiemas facilitada por 1a Entidad Cedente.

El resurnen del trabajo que hemos realizado y de sus resultados s¢ expone a continuacion:

Técnicas de muestreo

1.1 Grandes deudores

Para las 3| operaciones de los 23 principales grupos deudores con un saldo superior a 2
millones de euros identificadas por el Cedente, por un importe total de 195.630.317,61
euros, hemos comprobado los atributos relevantes segin se describe en el apartado 2.

1.2  Resto de derechos de crédito

Parz el resto de los derechos de crédito, por importe de 181.422.552,31 euros
correspandientes a 1.250 operaciones, hemes llevado a cabo determinados
procedimientos sobre los atributos relevantes definidos por la Entidad Cedente de la
cartera de operaciones de financiacion a titulizar mediante la aplicacion de técnicas de
muestreo por atributos.

Las técnicas de muesireo constituyen un método generalmente aceptado para verificar la
informacién que mantiene una entidad en relacién con un conjunto de pastidas
(“poblacién™) y permiten obiener una conclusién sobre dicha poblacién mediante el
analisis de un nimero de partidas infevior (“muestra”) al de 1a poblacion total.

El “nivel de confianza” indica la probabilidad de que el nimero real de partidas con
desviaciones respecto a una pauta existente en una poblacién no excedn de una
determinada cuantia (“nivel de precisién”). Tano el nivel de confianza como el nivel de
precisidn se expresan cn forma de porcentnje.

El muestreo de atribulos supone la:

» Obtenci6n de una muestra aleatoria,

s Verificacidn {cotejo con documentacion justificativa} de que las partidas que
integran la muestra refinen las caracteristicas que se quieren comprobar en la
poblacion.

201 In08pgel 2
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Intermoney THullzacion, S.G.F.T., S.A.
Informe especial en refacion can el Proceso de
Tiilizacion de BES EMPRESAS L FTA

#4 de noviemibre de 2011

= Extrapolacién de las conclusiones oblenidas en e] andlisis de [a muesiraa la
poblacién total,

En cualquier caso, las técnicas estadisticas sblo facilitan estimaciones de Jas
desviaciones existentes en las poblaciones analizadas, consecuentemente, si se hubiesen
utilizado niveles de confianza superiores o se hubiese comprobado €] [00% de la
poblacién, podrian haberse puesto de manifiesto otros aspectos gue hubieran sido
incluidos en el informe.

Teniendo en cuenta que, de acuerdo con lo establecido por la normativa en vigor, es
responsabilidad de fa Entidad Cedente el definir la poblacidn de activos objeto de
titulizacién y Ja homogeneidad de la poblacién seleccionada, los procedimientos
estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la hipdtesis de que la poblacién a
analizac sigue una distribucion de probabilidades generalmente aceptada.

Para cada una de lay 507 operaciones de la muestra (de los que 200 son operaciones de
arrendamiento financiero, 89 son préstamos sin garantia hipotecana y 218 son
préstamos con garantia hipotecaria con un imposte de todos clios de 178.566.645,87
euros) hemos revisado que a la fecha de nuestro trabajo se cumplian las caracteristicas
indicadas en los atributos mencionados en los epiprafes | al 17 del apartado 2 de este
informe, ambos inclusive, y hemos estimado, que la correlacion existente entre el
nimero de desviaciones observado en el andlisis efectuado sobre la muestra
seleccionada y el porcentaje miximo de desviacion estimade, considerando el tamaiio de
la muestra y un nivel de confianza del 99%, es fa siguiente:

Namere de desviaciones
en la muestra Porcentaje maximo de desviacion estimado
0 No mas del 0,64%
1 No més del £,04 %
2 No mis del 1,36 %
3 No mds del 1,60%
4 No mis del 1,92%
5 Mo més del 2,16 %

201 1n08pgs) 3
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Informe cspecial en relaciin con ef Proceso de
Titulizacién de BES EMPRESAS I, FTA
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Adicionalmente, para cada uno de los contratos de arrendamiento financiero integrantes
de 1a submuestra de 200 operaciones de leasing por un importe de 25.872.683,73 euros,
hemos revisado que a la fecha de nuestro trabajo se cumplia adicionalmente las
caracteristicas indicadas en los atnbutos incluidos en los epigrafes 18 y 19 del apantado
2 de este informe, y hemos estimado, que la comelacion existente entre el nimero de
desviaciones observado en el analisis efectuado sobre la muestra seleccionada y el
porcentaje maximo de desviacién estimado, considerando ¢! tamaiio de 1a muesira y un
nivel de confianza det 95%, ¢s la siguiente:

Nimero de desviaciones
en la muestra Porcentaje miximo de desviacion estimado

No mas del 1,17%
No mas del 2,01%
No mas del 2,68%
No méas del 3,34%
No mis del 4,01%
No mas del 4,68%

bW —O

Finalmente, para cada uno de los préstamos con garantia hipotecaria integrantes dela

submuestra de 218 préstamos hipolecarios por un importe de 116,159.136,78 euros,

hemos revisado que a la fecha de nuestro trabajo se cumplian adicionalmente las

caracteristicas indicadas en los atributos incluidos en los epigrafes 20 al 25 del apartado

2 de este informe, y hemos estimado, que la correlacion existente enire el nimero de

desviaciones observado en el andlisis efectuado sobre la muestra seleccionada y el 2
porcentzje méiximo de desviacion estimado, considerando el tamafio de la muestra y un

nivel de confianza del 95%, es la siguiente:

Nomero de desviaciones
en la muesira Porcentaje méximo de desviacion estimade

0 Mo més del 0,83%

1 No mas del 1,38 %
2 No mas del 1,93 %
3 No mds det 2,75 %
4 No mis def 3,31 %
5 Mo mas del 3,86 %
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2 Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

De Ia cartera de derechos de crédito anteriormente citada, hemos obtenido Jas siguientes
subpoblaciones:

o  Laidentificada por el Cedente, ¢ integrada por 31 operaciones con un saldo superior
a 2 millones de euros, de los 23 principales grupos deudores, que representan un
14% del saldo vivo de los aclivos y un importe total de 195.630.317,61 (en adelante,
subpoblacién denominada “Grupo de mayores dendores™).

o una muesira aleatoria oblenida por aplicacién de Jas técnicas estadisticas a las que s¢
ha hecho referencia en el apariado | del presente informe de 507 operaciones con un
saldo total pendiente de cobro a 17 de actubre de 2011 de 178.566.645,87 euros {de
tos que 218 préstamos son con garantia hipotecaria can un importe de todos elies de
116.159.136,78euros, 89 préstamos son sin garantia hipotecaria con un importe de
todos ellos de 36.534.825,36 ¢uros y 200 son operaciones de arrendamiento
financiers con un importe de lodos ellos de 25.872.683,73 euros).

Para cada uno de los derechos de crédilo integrantes de fos 23 principales grupos deuderes (31
préstamos de los que 4 son operaciones de arrendamiento financiero, B son operaciones sin
garantia hipotecaria y 19 son opetaciones con garantia hipotecaria) y de la muestra de 507
préstamos (de los que 200 préstamos son operaciones de arrendamiento financiero, 89
préstamas son sin garantia hipotecaria y 21B préstamos son con garantia hipolecaria) , hemos
llevado a cabo los procedimientos que se describen a continuacién en relacién con cada uno de
los atributos relevantes, que asimisma se indican:

2.1 Naturaleza de la operacién de financiacién y del dendor

Hemos verificado con los datos gue figuran en ¢l documento de formalizacién de la
- operacién (escritura piblica, pbliza o contrato privado)} y en la Base de Datos dela
Entidad Cedente, que la misma &s un préstamo o un contralo de arrendamiento
financiero concertado con Una empresa (persona juridica & persona fisica auténomo} ¥
- gue ambos son coincidentes.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo
podemos afirmar que:

e La totalidad de los derechos de crédito correspondientes al Grapo de mayoTes
deudores incluidas en la Cartern rednen esia caracteristica.

« Dara los derechos de crédito integrantes de la muestra, con un nivel de confianza del
90%, no se han puesto de manificsto incumplimientos que supongan desviaciones en
Ia poblacién por encima dei 0,64%.
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Titularidad

Hemos verificade con el documento de formalizacién de a operacién de financiacion
(escritura pablica, péliza o contrato privado) la titukaridad de pleno dominio de las
mismas por parie de la Entidad Cedente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo
podemos afirmar que:

& Latotalidad de los derechos de crédito comespondientes al Grupe de mayores
deudores incluidos en la Cartera retinen esta caracteristica.

¢ Para los derechos de crédito integrantes de Ia muestra, con ua nivel de confianza del
99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones cn
la poblacidn por encima del 0,64%.

Identificacién del deudor

Hemos verificado que el nombre/razén sacial y/o el N.LF./C_LF. del (los) tilular(es] que
figura(n) en la base de datos de la Entidad Cedente coincide(n} con los que figuran en el
documento de formalizacién de la aperacion de financiacion (escritura piblica, poliza o
contrato privado).

De acuerdo con lo indizado en el apantado | anterior y los resultados de nuestro trabajo
poedemos afirmar que:

» La totalidad de los derechos de crédito comespondientes al Grupo de mayores
deudores incluidos en la Cartera relinen esta caracteristica.

¢ Para los derechos de crédito integrantes de fa muestra, con un nivel de confianza del
99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,64%.

Trasmision de los activos

Hemos verificado que en ¢l documento en que se formalizo e préstamo (escritura
pliblica, péliza o contrato privado) no se incluyen impedimentos a la libre transmision
det mismo. En el caso de que no fuera libremente transmisible sin el consentimiento del
deudor, hemos verificado que tal consentimiento ha sido obtenido.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuesiro (rabajo
podemos afirmar que:

® La totalided de los derechos de crédito correspondientes al Grupo de mayores
deudores incluidos cn 1a Cartera reiinen esta caracteristica.

» Para los derechos de crédito integrantes de la muestra, con un nivel de confianza del
99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que suponpan desviaciones en
la poblecidn por encima det 0,64%.
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Formalizacién de la operacién de financiacién

Hemos verificado que la operacién de financiacidn esta formalizado en escritura
piblica, pétiza o contrato privado.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo
pedemos afirmar que:

s La totalidad de los derechos de crédito correspondientes al Grupo de mayores
deudores incluidos en Ja Cartera redinen esta caracteristica,

o Para los derechos de crédito integrantes de la muestra, con un nivel de confianza del
99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por ¢ncima del 0,64%.

Fecha de formalizacion de la operacién de firanciacién

Hemos verificado que la fecha de formalizacién de la operacion de financiacion que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide, con una diferencia mixima de
30 dfas, con Ya que figara en el documento de formalizacion de la misma {escritura
piiblica, p6liza o contrato privade). En su caso, la fecha de dispesicién coincide con la
documentacién inicial del mismo (actas de disposicién, Tecibos, etc.), y esta Ghima es
conszcuente con los érmines del correspondiente documente de formalizacién.

De acuerdo con 1o indicado en el apartado 1 anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo
podemos afirmar que:

& La totalidad de los derechos de crédito correspondientes al Grupo de mayores
deudores incluidos en la Cartera relinen‘esta caracteristica,

& Para los derechos de crédito integrantes de la muestra, con un nivel de confianza del
99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supengan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,64%.

Fecha de vencimiento

Hemos verificada que la fecha de vencimiento de la operacion de financiacién que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide, con una diferencia mixima de
30 dias, con |a que figura en el documento de formalizaci6n correspondiente (escrilura
piblica, péliza o contrato privado) o en la documentacién adicional aportada del mismo
en caso haberse producido amertizaciones anticipadas o novaciones que la hayan
modificado.

De acuerdo con lo indicado en € apartado 1 anterior y los resultados de nuesiro trabajo
podemos afirmar que:

» La totalidad de los derechos de crédito comrespondientes al Grupo de mayores
deudores incluidos en la Carlera redinen esta caracteristica.
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« Para los derechos de crédito integrantes de la muestra, con un nivel de confianza del
99%, rto se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones cn
la poblacién por encima del 0,64%.

Importe inicial de la operacién de financiacion

Hemos verificado que el imponte inicial de la operacion de financiacién que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en ¢l docuimento e
formalizacion correspondiente (escritura piblica, péliza o contrato privado).

De acuerdo con lo indicado en ef apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo
pedemos afirmar que:

o La totalidad de los derechos de crédito correspondientes al Grupo de mayores
deudores incluidos en la Cantera refinen esta caracteristica.

« Para los derechos de crédito integrantes de la muestra, con un nivel de confianza del
99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién pet encima del 1,36%.

Capital pendiente

Hemos verificado que el saldo vivo de ia operacidn de financiacion que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente se corresponde con €l que resulta de estimar dicho
saldo en funcién de sus fechas de inicio y de vencimiento ¢ importe inicial establecidos
en el documento de formalizacién o en la documentacién adicional, en caso de acuerdo
entre las partes de modificacién, asi como en funcidn del tipo de intetés y, en su caso,
pagos retrasados y anticipades que figuren en la base de datos de 1a Entidad Cedente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resullados de nuestro trabajo
podemos afirmar que:

e La totalidad de los derechos de crédito correspondientes al Grupo de mayores
deudores inciuides en la Cartera reinen esta caracteristica.

o Para los derechos de crédito integrantes de la muestra, con un nivel de confianza del
99%, no se han puesio de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacidn por encima del 0,64%.

indice de referencia

Para las operaciones de financiacién a tipo de interés variable, hemos verificado que el
tipo de interés de [n operaciones de financiacién es variable, y que el lipo de interés o
Indice de referencia para la determinacién del tipo de interés aplicable la operacion de
financiacién que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que
figura en el documento de formalizacion de la misma (escritura piblica, pdliza o
contrato privado) o en la documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes
de modificacién de dicho tipo de interés o Indice de referencia.
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De scuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo
podemas afirmar gue:

e La totalidad de los derechos de crédito correspondientes al Grupa de mayores
deudores incluidos en Ja Cartera retinen csta caracteristica,

= Pam los derechos de crédito integrantes de la muestra, con un nivel de confianza del
90%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 1,36%.

Diferencial del tipo de interés

Para las operaciones de financiacion a tipo de interés variable, hemos verificado que el
diferencial a aplicar sobre ef indice 0 tipo de referencia que figura en la base de datos de
la Entidad Cedente, coincide con el indicado en el documento de formalizacion de la
operacion de financiacion (escritura piblica, poliza o contrate privado ) ven la
documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacién de dicho
diferencial.

De acuerdo con lo indicado en ¢l apartado 1 anterior y los resultados de nuesiro trabajo
podemaos afirmar que:

e La totalidad de los derechos de crédito comespondientes al Grupo de mayores
deudores incluidos en Ja Cartera retinen esta caracteristica.

» Para los derechos de crédito integrantes de fa muestra, con un nivel de confianza det
99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la peblacién por encima del 1,36%.

Tipo de interés aplicado

Hemos verificado que ¢l tipo de interés aplicable, resultante de adicionar ¢l tipo de
interés de referencia (atributo 10) y el diferencial (atributo 1 1} verificado con el
documento de formalizacion de la operacién de financiacién o acuerdo entee las partes
(en caso de posterior modificacidn), coincide con el que figura en [a base de dates de la
Entidad Cedente.

Asimisme, para las operaciones de financiacién con tipo de imterés fijo hemos
verificado que el tipo de interés que figura en la base de datos de la Entidad Cedente
coincide con el que figura en el documento de formalizacion de las mismas o en la
documentacion adicional, en caso de acuerdo entre las partcs de modificacidn.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo
podemos afirmar que:

e La totalidad de los derechos de crédito correspondientes al Grupo de mayores
deudores incluidos en la Cartera retinen csta caracteristica.

» Pars los derechos de erédito integrantes de la muestra, con un nivel de confianza del
99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 1,36%.
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2,13 Retrasos en el pago

Hemos verificado que con los datos que constan en la base de datos de la Entidad
Cedente que, en su caso, la operacion de financiacién se encuentra al corriente de page
o bien que, en el case de impagos, et retraso en los débitos vencidos y no pagados, no
supera los 90 dias a dicha fecha; asimismo, hemos verificado a partir de la informacién
que consta en la base de datos de la Entidad Cedente, que no mas del 5% del Saldo
Nominal Pendiente de las operaciones de financiacion de la muestra tienen retrasos de
més de 60 dias y no mis del 3% del Saldo Nominal Pendiente de las operaciones de
financiacién de la muestra tienen retrasos en el pago de més de 30 dias.

De acuerde con lo indicado en ¢l apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo
podemos afirmar que:

»  Para los derechos de crédito integrantes de la muestra, con un nivel de confianza del
99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones
en la poblacién por encima del 1,04%.

« Latotalidad de los derechos de crédito, excepto dos por importe de 2.310.722,79 ¥
3.790.970,46 euros, correspondientes al Grupo de mayores deudores incluidos en la
Cartera tienen un impago igual o inferior a 90 dias.

2.14 Propésito de Ia operacién de financiacion

Hemos verificado que el proposito de la operacién de financiacién que figura en la base
de datos de la Entidad Cedenie coincide con el que figura en el documento de
formalizacién de la misma (escritura publica, péliza o contrato privado) o en ia
documentacién para in concesion de la operacién de financiacion, y se corresponde a fa
financiacién concedida a los deudores par la financiacién de su actividad empresarial
en alguna de las categorias a que se refieren las tablas siguientes:

Para las operaciones de financiacién de la muestra aleatoria, la distribucidn es la

siguiente: .
Propdsito N° Impeorte Y%

Financiacién de circulante 143 71.316,053,70 39,93%

Adquisicidn de inmovilizado 95 33.421.878,05 18,72%

Promocion inmobiliaria 61 39.509.077,07 22,13%

Leasing mobiliario 175 12.507.704,93 7,00%

Leasing inmobiliario 25 13.364.978,80 7.48%

Otras financiaciones de la actividad

empresarial 10 8.446.953,32 4,74%
Total 507 178.566.645,87 100%
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Las operaciones correspondientes a los Grandes deudores de distribuyen a estos efectos
de la siguiente manera:

Propdsito N° Importe Y%

Financiacitn de circulante 15 93.783.100,59 47,94%
Adquisicién de inmovilizado 5 29.989.285,86 15,33%
Promocién inmobiliaria 4 29.740.630,45 15,20%
Leasing mebiliario 2 4,346.814,48 2.22%
Leasing inmobiliario Z 12.172.120,09 6,22%
Otras financiaciones de la actividad

empresanal 3 25.598.364,14 13,09%
Total ki 195.630.317,61 100%

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestra trabajo
podemos afirmar que:

¢ La lotalidad de los derechos de crédito correspondientes al Grupo de mayores
deudores incluidos en la Cartera reGnen esta caracteristica.

¢ Para los derechos de crédito integrantes de la muestra, con un nivel de confianza del
99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
. la poblacién por encima del 0,64%.

2.15 Refinanciaciéon

- Hemos verificado que el propdsito de 1a operacion de financiacion que figura en [a base
de datos de la Entidad Cedente o en el documento piblico de formalizacion de la
operacién de financiacién (escritura publica, pdliza o centrato privado) o en la
documentacién adicional de la operacidn, no es la restructuracion de operaciones de
financiacion previas en situacién de impago.

De acuerdo con lo indicado en €l apartade 1 anterior y los resultades de nuesiro trabajo
podemos afirmar que:

s Latotalidad de los derechos de crédito correspondientes al Grupo de mayores
deudores incluidos en la Cartera refinen esta caractertstica.

+ Para los derechos de crédito integrantes de ia muestra, con un nivel de confianza del
99%, no se han puesto de maniftesto incumplimientos que supongan desviaciones en
1a poblacién por encima del 0,64%.
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2.16 Situacién concursal

Hemos verificado conforme a la informacién publicadz en }a pagina web del Registro
Mercantil espafiol (wwwpublicidadconcursal.es}), para tas operaciones incluidas en la
hase de datos de la Entidad Cedente, que el deudor al que se le ha otorgado dicho
préstamo no se encuenira en situacién concursa) alguna a Ta fecha de referencia,

De acuerde con lo indicado en el apartado | anterior y fos resultados de nuestro trabajo
pedemos afirmar que:

e La totalidad de los derechos de crédito correspondientes al Grupo de mayores
deudores incluidos en la Cartera redinen esta caracleristica.

o Para los derechos de crédito integrantes de la muestrs, con un nivel de confianza del
99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
1a poblacién por encima del 1,04%.

2.17 Financiacién de promociones inmobiliarias

Hemos verificado a través de la documentacién de formalizacion de las operaciones de
financiacion (escritura piblica, poliza o contrato privado} y con fa documentacion
interna de la Entidad Cedente que éstos o se corresponden con la financiacion de
promociones inmobiliarias en construccion.

De acuerdo con to indicado en ef apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo
podemos afirmar que:

e Latotalidad de los derechos de crédito correspondientes al Grupo de mayores
deudores incluidos en la Cartera rednen esta caracleristica.

« Para los derechos de crédito integrantes de la muestra, con un nivel de confianza del
99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supotgan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,64%.

Adicionalmente para las operaciones de financiacién correspondicntes a los 23 deudores
rmayores de arrendamiento financiero {4 operaciones de arrendamiento financiero) y para la
muesira de 200 operaciones de arrendamiento financiero hemaos realizada los siguientes
procedimientos para revisar el cumplimiento at 17 de actubre de 2011 de los siguientes
atributos:

2.18 Titularidad de los bienes arrendados

Para el caso de las operaciones de financiacion instrumentadas en contratos de
arrendamiento financiero, hemos verificado contra ¢l documento de formalizacion de la
operacién de arrendamiento financiero {escritura, poliza ¢ contrato privado), que ¢l bien
objeto del contrato de arrendamiento financiero es propiedad de la Entidad Cedente.

¢ La totalidad de los derechos de erédite correspondientes al Grupo de mayores
dendores incluidos en la Cartera relinen esta caracteristica,
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& Para los derechos de crédito integrantes de la muestra, con un nivel de confianza del
95%, no s¢ han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 1,17%.

2.19 Formalizacién del arrendamiento financiero inmobiliario

Hemos verificado que las operaciones de financiacién instrumentadas en contratos de
arrendamiento financiero inmebiliario se han instrumentado en documento piblico.

De acuerdo con o indicado en el apartado | anterior y los resultades de nuestro trabajo
podemos afirmar que:

s Latotalidad de los ammendamicnto financieros inmobiliarios commespondientes al
Grupo de mayores deudores incluidos en la Cartera reunen esta caracteristica.

¢ Para los derechos de crédito integrantes de |a muestra, con un nivel de confianza del
95%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima det 1,17%.

Asimismo para las aperaciones de financiacion correspondientes a los 23 deudores mayores que
presentan garantia hipotecaria (19 opetacioties) y para la muestra de 218 operaciones de
préstamo con garantia de hipoteca inmebiliaria hemos realizado los siguientes procedimientos
para revisar el cumplimiento al 17 de octubre de 2011 de los siguientes atributos:

2.20 Formalizacion e inscripeion de préstamo hipotecario

Hemos verificado que el préstamo hipotecario se ha formalizado en Escritura Publica y
que la garantia hipotecaria sobre pleno dominio recogida en dicha escritura se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo
podemos afirmar que:

* Latotalidad de los derechos de crédito con garantia hipotecaria correspondienies al
- Grupo de mayores deudores incluidos en la Cartera reinen esta caracteristica.

* Para los derechos de crédito integrantes de la muestra, con un nivel de conftanza del
95%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos gue supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,83%.

2.21 Identificacién de la propiedad hipotecada

Hemos verificado gue la direcci6n o el nimere de finca registral de la propiedad o
propiedades hipotecadas por el préstamo que figuran en la base de datos de la Entidad
Cedente coincide con fa que figura en la escritura pablica de formalizacion del préstamo
o €en la nota simple registral y en el certificado de tasacidn, y que la propiedad
1hipotecada se encuentra situada en Espafia.

201 tn0Rpggl
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o La totalidad de los derechos de crédito con garantia hipotecaria correspondientes al
Grupo de mayores deudores incluides €n Ja Cartera selinen esta caracteristica.

e Para los derechos de crédito integrantes de la muestra, con un nivel de confianza del
9594, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 1,38%.

Valor de tasacion

Hemos verificado que ¢l valor de tasacién d¢ la propiedad hipotecada que figura en fa
base de datos de }a Entidad Cedente, coincide con ¢l valor de tasacion certificado bien
por sociedades de tasacion inscritas en el Registro Oficial del Banco de Espafia, bien por
el departamento interno de 1a Entidad Cedente encargado de efectuar valoraciones
inmobiliarias de acuerdo con la normativa bancaria portuguesa (excluidos, en su caso,
posibles activos no hipotecados). Asimismo en el caso de viviendas de proteccion
pliblica u oficial, hemos verificado que el valor de tasacidn corresponde al valor maximo
legal de venta del régimen de proteccion piblica u oficial.

e Latotalidad de los derechos de erédito con garantia hipotecaria correspondicntes al
Grupo de mayores deudores incluidos en la Cartera relinen esta caracteristica.

e Para los derechos de crédito integrantes de la muestra, con un nivel de confianza del
95%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
fa poblacion por encima del 1,38%.

Bien inmueble terminado

Hemos verificado a partir de la informacitn que consta en ¢l certificado de tasacién o,
en su caso, en el certificado final de obra y/o en 1a Escritura de
formalizacién/subrogacion de la aperacién para los cascs de bienes inmuebles
finalizados hipotecados en garantia de 105 préstamos hipotecarios analizados, que los
mismos se encuentran lerminados y situados en Espaia,

e La totalidad de los dereches de erédito con garantia hipotecaria cotrespondientes al
Grupo de mayores deudores incluidos en la Cartera retinen esla caracteristica.

e Para los derechas de crédito integrantes de la muestra, con un nive] de confianza del
95%, 110 s¢ han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
1a poblacion por encima del 0,83%.

Cargas previas

Hemos verificado que el importe de las deudas garantizadas por cargas registrales
preferentes cuya cancelacibn econdmica no se ha acreditado que figatan en la base de
datos de la entidad (cargas previas vivas}) coinciden con las que resultan de la Escritura
Piblica.
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fasermoney Tindizacion, 8.6 7. N1
Tegferranc cxprovadl onoclpeien con ol Proecon e
Findizercion de BES EMPRENAN L 1)

o de movicanhiee de 208

s otdidad de tos derechos de crédito con garantia bipotrecaria correspondientes

Girupa de mayares deadores inchudos en la Cartera reinnen et cancterisbe,

®  Para los derechos de erédito integrantes de la muestra. con unmvel de confianza del
95%,, no se han puesto de manifiesto incumplimientos Gue supongan desviaciones on

-

1a poblacian porencima el 0,83%

2.25 Ratio Saldo Vive/Valar de Tasacion

[iemoes veriticado conira la base de datos de la Entidad Cedente que ef ratio calvilado
comso ¢l saldo aowad del préstamo (0 que se refliere el atributo 91 sobre ¢l valor de
Csaidn (o gque seoreliere o atrthuta 22 anterior) minosade oste ea el saldo de

provias vivas (a que se reficee ¢l atribulo 24) ¢s superior a G s inlerior a 250

excluvindose de esla verihcacion aquelias operaciones en Tax que el salde de Lis cargas

previas sea superior o igual al valor de lasacion.

v L wtalidad de Ios derechos de crédig, exeepto una operacion pur importe de
2,429 184,00 cures, con ginantia kipoleearia correspondiente al Grupo de mavores
detgores incluidos en [ Cagtera reinen esta caracteristica.

e Para los derechos de erddita integranies de la muesta. con un mivel de confianza del
95%., no se han puesta de manificsto incumplimientos coc supongan desvineiones on

L peblacion porencima del 1,38

1 adeanee de muestro rabajo ha gaoedade cireumserite a 3o revision de los atrthutos relevantes
inencionados ameriormente vy con el aleinee asimismo meneionaco. sin que haya farmado parte
del misma T revision o ejeeucicn de procedimientos adicionales sehre eira informacion gue

pucda estar conternnda en el fulleto.

Nuesira uforme se ba preparado con L linsdidad de cemplie con Lo estublecido en o articaln
3. 1e) del Read Decreia 92671998 du 1 e mayo, por ei que se rewidae los Fondos de
Titlizacion de Actives y las Sociedades Gestoras de Fondos de Triuhzacion. en el marco de la
operaciin de Udizacion anleriormente indicada, y. por tanto, no deburid sor unlizado para
ningim otre fin, mi ser publicido en otra follete o dogumento de nuvraleza simelar

Las Martin Riano

Sauio
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ANEXO 4

Copia del documento de inscripcion susctito por la
Comision Nacional del Mercado de Valores
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DIREGLION GENVERAL, Serrang, 47 T +34 915 K51 5o0
DE MERCADOS 28001 Madrid, Esparia WWW.CITTTY £5

3t D. José Antonio Trulillo del Valle

Presidente de intermoney Tiulizacion SGET, 5.4,
Torre Picasso Planta 23

COMINSION KACIONAL DEL HERCADYD DF VALORES Plaza Pablo Auiz Picasso 1

28022 Madrid

15 KDY, 2011

REGISTAG DE SALIDA f. B

N R QLGS

Madrid, 15 de noviembre de 2011

Muy Sefar nuestro,

Le notifigamos que una vez examinzda 'a documentacian remitida sobre constitucion de fondos de tiulizacion
ce aclivos con emisian de valores:

fondo: IM BES Empresas 1, E.T.A.
Ermisién: Bonos de titulizacién por importe neminal de 485,000,000 suras
Sociedad Gestora, Intermoney Titulizacion, S.G.F.T.

confecha 15/11/11 el Presidente de esta Comlsion Naclonal oe! Mercago de Valores ba adoptade el siguiente
acuerdo.

“Examinoda la documentacion corespondiente o o consttucion del Fonda de Tiruizacion de Activos con emiridn de
volores Ge renfa fja reritida por la entidad Intermoney THufizacion, 5.G.F.T, ydeconlormidad con fo previsto en los
« artlculos 18, 26, 27y 92 de la Ley 2471988 del Mercade de Valores, 2, 5 y 6 drd Rea! Decreto 926/1998, de 14 de Mayo, 5 de
lo Ley 19/1992 de 7 de julio, y demds normas de aplicacidr, el Presidente de fa Comision Noclonal det Mercade de Valo-
fes, envittud de la delegacidn que le ha side conferida por acyendo dei Censgjode esta Cormesinn de fecha 677411,
R ACUERDA:

inscribir e los Registros Ofickales conternpiados en et articulo 92 de f Ley 2471988 del Mercado de Valores f informe de
fos auditores, los documentos acreditativos y el falleto informativo correspondientes a fa constitucion del Fondo de
Titulizacidn de Activos denominado IM BES Empresas 1, FTA (on emisidn de bonos de titulizacidn y promovido per
fa entidad Intermoney TiHulizaclon, 5.G.F.T.,

£l informe de ouditoria del Sitimo ejercicio de Banco Spirito Samto, 5.A, Sucursal en Espada entidad cedente de
derechos de crédite para su incorporacidn ol Fande, coriene salvedades gue, o Juiciade fa CNMY, na pfecian alos

] actives o tirulizar



BEITANG, 47 T +34 515 851 500
2801 Madrid, Espana Www . CILITY &5

La Agentia Nacional de Codificacidn ha asignado a la emision de referencia los sigulentes cddigos 15:N como
oédigos unicos de dmbito internacional.

Serie  Cadigo ISIN |
A ES0347430003
B | £50347430011

El Real Decrato 1732798 determina ia obligatotiedad del abone oe la tasa {Tarifa 1) cuya liquidacion, po unimpor-
te de importe 42,.254,71 se adjuntara.

Arentamente,

A Enio Benito
Director General de Mercados
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ANEXO 5

Relacion de los Derechos de Crédito derivados de
contratos de préstamo y titulo maltiple
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TITULO MI:ILTIPLE’ REPRESENTATIVO DE TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO (334) CERTIFICADOS
DE TRANSMISION E HIPOTECA EMITIDOS POR BANCO ESPIRITO SANTD, S.A. SUCURSAL EN
ESPAMA A FAVOR DE IM BES EMPRESAS 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

7 presente Titulo Maltipte representa trescientos treinta y cuatro
334) Certificados de Transmisién de Hipoteca con un nominal de
{pscientos ochenta ¥ cuatro millones setecientos cuarenta y ocho il
-uatrotigntos  velntitrés euros con setenta y des céntimos
'284.748.423,72 €} emitidos por Bance Espirito Santo, S.A. Sucursal
an Espaiia.

31 presente Titulo Multiple se emite 3 favor de IM BES EMPRESAS 1,
‘ONDG DE TITULIZACIGON DE ACTIVOS, fondo representado ¥
administrada por INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.¥, S.A. con
tomicilio social en madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Torre Picasso,
slanta 32, y con C.I.F. A-83774385 e Inscrita en el Registro Mercantil
e Madrid, plaza Pablo Ruiz Picasso s/n, NIF AB3774885 e Inscrita en
2| Registro Mercantil de Madrid 21 Tomo 19.277, Follo 127, Seccidn 8,
Hoja M-337.707, inscripeion 12.

_os Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el
Jresente Titulo Miltiple se rigen per la Ley 271981, de 25 de marzo,
-al y como ha sido modificada por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre,
a Ley 3/1994 de 14 de abri! v el Real Decreto 716/2009.

1. Derechos de Crédite derivado de Préstamos Hipotecarios

_as caracteristicas de los Derechos de Crédito derivado de Préstarmos
Hipotecarios de los que participan los Certificados de Transmision de
Jipoteca representados en el presente Titule se describen en ¢l
anexo al misme que coincide con el de la Escritura de Constitucion.

2. Caracteristicas basicas de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca

rada uno de los Certificados de Transmision de  Hipoteca
representados en el presente Titulo Multiple participa, @ partir de 12
presente fecha, en et 100% del Saldo Nominal pendiente no Yencido
Je cada uno de los  trescientos treinta y cuatro (334) Derechos de
Crédito derivadas de Préstamos Hipotecarios Cuyas caracteristicas se
relacianan en el anexo al mismo y devenga, a partir de la presente
fecha, un interés igual al tipo de interés nominal gque devengue, en
cada momenta, ¢l préslame hipotecario en cuestion.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten par el mismo
plazo restante de vencimiento de los Derechos de Crédito derivados
de Préstamos Hipotecarios participados ¥ dan gerecho a su titular &
percibir 1a totatidad de los pagos que, en concepto de principal
‘ntereses, recipa a partir de ta presente fecha la entidad etmisora por
los Derechos de Crédito derivadas de Préstamas Hipotecarios
relacionados en el anexa al presente Titulo Muitiple, incluyende los
pagos derivados de cualquier derecho acresorio, tales como intereses
de demora, Indemnizaciones derivadas de palizas de seguros, pagos
efectuados por posibles garantes, asi como cuantas cantidades
provengan por el precio de remate o importe determinada  gor
resalucidon judicial o pracedimiente notarial en la ejecucion de las
garantias hipotecarias, como por la enajenacion © explotacién de los
inmuebles o tienas adjudicados o, coma consecuencia de 1as citadas
gjecuciones, en administeacidn y posesian interina de los inmuebles
en proteso de gjecucion, etc., con Ia excepcion de comisiones por
reclamacién de recibcs impagados, cecmisiones de subrogacion,
comisiones de amortizacién/cancelacién anticipada, asi coma
cualguier otra comision o suplido que correspnnderén a la entidad
emisara,

La entidad emisora practicara sobre los pagos que corresponda
efectuar al participe en concepto de intereses las retenciones que
establezca 'a legislacion vigente.

El abono at participe de |as cantidades en concepto de principal y de
intereses, una vez recibidos por 12 entidad emisara de los
rorrespondientes prestatarios, 5€ efectuard en la forma, plaza ¥y
Lérminos establecidos en la Escriture de Constitucién.

Los pages a realizar por 1a Entidad Emisora al participe se realizaradn
en Ta cuenta que el participe notifique a la emisora por egerito.

3. Falta de pago del deudor

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago
de los deudores ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de
la operacion, ni otorgara garandas o avales ni incurrird en pactos de
recompra de los Certificadns de Transmisian de Hipoteca.

La ejecucion del préstamo corresporde a 12 entidad emisora y al titular
del Certificado de Transmision de Hipoteca en los términos establecidos
an el Articulo 31 del Real Decreto 71612009,

Sin perjuicio de lo anterior, al titular del Certificado de Transmisidn de
Hipoteca tendrd acciéin ejecutiva contra 1a antidad emisora para la
efectividad de los vencimientos da la misma por principal & intereses,
siempre gue €l incumplimiento de tal cbligacidn no sea consecuencia
de la falta de pago del deudor del préstamo.

4, Custodia ¥ administracién

De acuerde con lo previsto en el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009,
la entidad emisora COMSErva la custodia ¥ administracion de tes
Derachos de Crédito derivado de Préstamos Hipotecarios Y vendrd
pbligada a realizar cuantos actos Sean necesarios para 1a efectividad ¥
buen fin de los mismes.

5. Transmision de los Certificados de Transmisién de Hipoteca

La transmisién y tenenca de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca representados en el presente Titulo Miltiple estd timitada a
inversores institucionales © profeslanales, no pudiendo ser adguiridos
por el publica no especializado. Los ritulares de los Certificados de
Transmision de Hipoteca deberdn notificar 2 13 entidad emisora las
transferencias de fos Certificados de Transmisian de Hipoteca, asi comao
jos cambios de domitilio, & efectos de ka inscripcion de dichas datos ea
o Libro especial a gque S€ refiere ef articulo 32 det real Decreto
716/2009. El adquirente deberd también ingicar a 12 ernisora una
cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable a la entidad emisora que
efectiie tas notificaciones o ios pagos cofrespondientes a la persona
que figure en Ssus libros como ultimo  titular del Certificada de
Transmisidn de Hipoteca y en &l domicilio de dicho titular gque conste
en aquéllos.

6. Varies

En caso de destruccion, sustraccién, pérdida o extravio del presente
Titulo Miltiple se estara a lo dispuesto en la normativa aplicable.

€ titular de tos Certificados de Transmision de Hipateca tendréa derecho
3 solicitar de la entidad emisora 'a emisidn de nuevos titulos unitarios
o miltiples representatives de uno 0 varnos Certificados de Transmision
de Hipoteca de los representados por el presente Titule Mdttiple, que le
serdn canjeados por £ste.

La suscripcidn o adquisicion de los Certificados de Transmision de
Hipcteca presupone el conocimiento de toas las caracteristicas e
implica para el suscriptor ¢ adquirente la aceptacion plena que resuita
de la misma. En particular, supone prestacion d¢ Su consentimiento
para ta aplicacén de o previsto en los nameras 3 y 4. En ko no
consignado especificarmnente en las condiciones ¥ caracteristicas de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca recogidos en este titulo, se
estard a lo establecido en fa Escritusa de Constitucién, en |a escritura
de los préstamos hipotecarios y en 12 normativa aplicable.

La entidad emisora Y &l titular en cada momento de los Certificados de
Transmision de Hipoteca se someten expresaments a los Juzgados ¥
Tribunales de Madrid para cualquier cuestion que pueds suscitarse en
relacidn con los Certificados de Transmision de Hipoteca.

N/F_‘?anﬁ
v

En Madrid, a 16 de noviembre de 2011

BANCO ESPIRITO SANTO, s.A. SUCURSAL E

D. Ignacio Igisias Arauzo
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCIMENTCS NOTARIALES

LEGITIMACION.- Yo, ANTONIO HUERTA TROLEZ, NOTARIQO DE
MADRID Y DE SU ILUSTRE COLEGIOQ, CON RESIDENCIA EN LA MISMA
CAYPITAL,

DOY FE: Que, por haber sido puesta a mi presencia considero legitima la firma
que antecede de DON IGNACIO IGLESIAS ARAUZO, con D.MN.I nOmero
02876085-G Y DON LUIS JUAN Y SEVA MAGANTO, con D.N.I nimero
50701422-5, aciuvando en calidad de como apoderados, de la Entidad mercantil
"BANCO ESPIRITO SANTO, S.A., SUCURSAL EN ESPANA" , en virtud de 4
poder especial otorgado ef dia fecha 21 de julio de 2.011, ante el Notario de Madrid g
Don Rafael Vallejo Zapatero, nimero 1589 de protocoio.

En Madrid, a dieciséis de noviembre de dos mtl once.
Anotada en el Libro Indicador, Seccion 2°, Asiento mimero 2725 -

AL8886343
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

MEMORANDUM INTERNO SOBRE DERECHOS DE CREDITO.

M N R e e

METODO DE CREACION DE LOS ACTIVOS.-

Las Operaciones de Financiacion de las que se derivan las Derechos de Crédito,
correspondientes a Préstamcs Hipotecarios, Arrendamientos Financieros vy
Préstamos no Hipotecarios, seleccionados para su cesion al Fondo fueron
concedidos por el Cedente siguiendo sus procedimientos habituales de analisis y
valoracion del riesgo crediticio gue a continuacion se resumen.

Toda nueva operacion tiene su origen en las oficinas, para tomar una decision final
-colegiada- si entra en sus atribuciones, o para su informe y envio al escalon
superior, si las excede. Esta misma regla se aplica en los niveles siguienies, de
modo que las operaciones mas grandes y segun su asignacion de riesgo han sido
evaluadas a lo largo de toda la cadena de atribuciones.

A estos efectos, los escalones de la organizacidn en el Segmento
Empresas/Particulares del negocio de la Entidad, son:

Gerente Cficina.

Dtar. Centro de Empresas/Oficina.

Dtor. Territorial/Central.

Mesa de Crédito.

Mesa de Crédito + Dtor. General del Segmente.

Comité de Riesgos (Mesa de Crédito + Dtor. General de Segmento + Dtor.,
General Sucursal).

DO W

Las operacicnes que exceden las atribuciones otorgadas al Comité de Riesgo se
presentan finaimente al “Conselho” en Portugal.

Estos Niveles de Decisién aplican la politica de inversion a través de Jos criterios
de analisis definidos per la Direccién de Riesgos Global en la Norma de Poderes
de Crédito.

El ultimo Nivel de la cadena de Decisidn esta encabezada por el Director General
de la Sucursal, se reine dos veces por semana, pudiendo ser convocado con
caracter extraordinario siempre que existan propuestas que lo justifiquen.

1. PREVENCION DEL RIESGO (Evaluacion del Riesgo).

Se encarga del diseno y gestion de un sistema gue permita identificar, medir y
seguir los diferentes segmentes de riesgos, mediante un sislema de calificacien y
seguimiento permanente del riesgo de crédito que le permite una valoracion de su
calidad por acreditado, asi como una politica a seguir, logrando de este mecdo
establecer mecanismos de vigitancia sobre Ja evolucion de determinados clientes y
de sus operaciones, anticipando eventuales situaciones de dificuttad con medidas
preventivas schre los riesgos en curso. Asi como fas responsabilidades y
competencias de cada una de los intervinientes en este proceso.

Dependizndo del nivel de atribuciones celegadas, estas se reducen o anulan para
los clientes con politicas restrictivas.

2. ATRIBUCIONES.

1 a Entidad tiene establecido un sistema formal de atnbuciones para la concesion
de riesgos, segun el cual los distintos niveles jerarguicos de la prganizacion tienen
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asignadas facultades delegadas para la autorizacién de operaciones, variando en
funcién de la calificacién del cliente, asi como de la naturaleza, condiciones y
cuantia del riesgo.

Una buena politica de atribuciones permite atender la demanda en el nivel mas
adecuado a su complejidad o riesgo, agitizando la operativa. Los limites estan
disefiados para controtar las exposiciones al riesgo de crédito en cada escalon de
decision, adecuando al mismo la organizacion, medios y equipo humang necesario
para dicho cometide, teniendo en cuenta que:

o Desde el punto de vista comercial el nivel de decision influye en la rapidez
de contestacion a una peticidn de operaciones.

o En ef orden administrativo interno al tener que someler y enviar
decumentos a ofros lugares y esperar la respuesta adoptada origina una
carga de trabajo adiclonal. Hecho éste gue es objeto de preocupacién
permanente.

2.2, La delegacidn de atribuciones.

La Tabla de Poderes Delegados quedan determinados dentro del Sistema
Mormative de la Entidad en el que se le expone la filosofia y alcance de las
responsabilidades delegadas y algunas consideraciones sobre el ejercicic de tas
mMismas.

En el Sistema Normativo se encuentran los anexos donde se procede a detallar,
fos fitulares de las atribuciones, importes y limites, asi como los criterios y
limitaciones por los cuales debe interpretar 1a cifra delegada.

2.3.  Instrumentos de analisis estandarizado y apoyo.

Integrado en el proceso de admisién y como apoyo a la toma de decisiones sobre
operaciones de activo, la Entidad realiza un analisis del coherencia de la operacian
con el destino de la financiacion, adecuacién del plazo al tipo de producto.
capacidad de repago del acreditado y garantias de la operacian. También cuenta
con modelas de analisis de la calidad crediticia de los acreditados. Se aplican:

o Particulares y Microempresas: Se han desarrollade scoring adaplados
para cada tipo de producte; préstamos hipotecarios, consuma, autonomaos
y tarjetas de crédito.

o @randes empresas y Pymeas: Modelos internos de rating diferenciados a
partir de analisis de variables representativas de su situacién aconomica
finarciera, sector de actividad en que opere y ofras de caracter
macreeconomico.

o El expediente: Resume la posicion del cliente actual e histarica y da una
visién amplia de activos y pasivos, asi como servicias que el cliente
utiliza, con detalle de las rentabilidades obtenidas y evolucion historica de
su CIR, politicas de riesgo asignadas, e incidencias que se detecten en las
bases de consulta existentes para tal fin.

o RORAC o rentabilicad ajustada al riesgo. Forma parte del proceso de
analisis estandarizado de la valoracién de la rentabilidad del cliente,
disponiéndose de una herramienta de medicion detallada que permite
valorarta exhaustivamente. La inmediata incorporacion del capital
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asignado a cada perfil de riesgo permite afadir a este parametro el coste
implicito por morosidad latente, lo cual afiade una mejora sustancial en la

¥ valoracion de la clientela, haciendo mas sensible et precio de la operacién
al nivel de riesgo y consumo de capilal.

. o Evaluacion y Reevaluacion de Inmuebles (Tasaciones). Este proceso es
efectuado por el Departamento Técnico Inmobiliarioc de Ja Entidad.
Inicialmente, al constituir una operacién con garantia hipotecaria se realiza
una primera valoracién, basado en un Informe Certificado por un Perito
homologado por BdAE, que nos aportara el valor de la garantia a constituir.
Con posterioridad se realizaran reevaluaciones con el objeto de actualizar
el valor de la garantia recibida, estas reevaluaciones son eriginadas por;
Informaciones gue indiquen una variacién sustancial del bien y revisiones
establecidas por el Sistema Normative de la Entidad atendiendo a criterios
de finalidad, deuda pendiente y Gltima evaluacién realizada.

2.4, Plazo de validez de las autorizaciones.

Una vez autorizadas las operaciones la Entidad establece distintos plazas de
validez de estas para su formalizacién, tal y como se describen a continuacion::

2 Propuesta Globales:
m  Hasta el respectivo plazo de vencimiento
o QCperaciones individuales:
s Corto Plazo:
m Formalizadas mediante contrato sin intervenir y sin aportacion
de Garantias Reales 30 dias.
» Formalizadas por contrato intervenido y sin aportacién de
Garantias Reales 60 dias.
= Formalizadas peor contrato intervenido con aportacion de
Garantias Reales 120 dias.
s Medic y Largo Plazo:
= Formalizadas por confrato intervenido sin aportacion de
Garantias Reales 80 dias.
» Formalizadas por contrate intervenido y con aportacién de
Garantias Reales 120 dias

Si estos plazos se vieran superados las autarizaciones perderian su validez, de
esla forma las operaciones afectadas volverian a ser evaluadas desde el primer
nivel, dentro del proceso de concesion de la Entidad,

3. FIRMA Y SEGUIMIENTO DE LAS OPERACIONES

Una vez haya sido autorizada la operacidn por el nivel de decision que
corresponda, el tratamiento de formalizacién de operaciones se encuentra
centralizade en el Departamento de Active con el objetivo de mantener un
adecuado confrol, registro y contabiiizacidn de las aplicaciones en la aplicacian
informatica, a fin de:

» Garantizar un mayor rigor en la Gestion y Control de ias operaciones.
s Eliminar la carga operativa en las Estructuras Comerciales.

= Enriquecer la informacion y hacerla disponible, de forma sistematizada, a
las areas de negocio.



Cumplir con el principio de segregacion de responsabilidades.

~ Reducir los riesgos Operacional y de Crédito.

Actualizar y analizar la informacion patrimonial de todos los acreditados de
acuerdo con lo instruido en cada momento, asi coma revisar las politicas y
calificaciones asignadas con la cadencia que se establezca.

Extraer conclusiones de las operaciones fallidas y difundirlas para explotar
su valor didaciico permitiendo sobre la base de dicha experiencia ia
actualizacion de las alertas automaticas.




PAPEL EXCLUSIVO PARS DOCUMENTOS NOTARIALES

AL 8886940

1272010

ANEXO 7

Copia de la carta de comunicacién de las
calificaciones provisionales asignadas por parte de la
agencia de calificacion.



Moody’s Investors Service Espaita, 5.A

2
MOODY S C/ Pncipe '%cVergarA, 131, 6* plania
INVESTORS SERVICE 28002 Madrid

Spain
+34 91 768 8200 el
+34 91 768 8271 fax

wrw, (ryondys.com

14 de noviembre de 2011

sr.D. José¢ Antanio Trujillo del Valle

IntesMoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A.

Tarre Picasso, Planta 22. Plz. Pablo Ruiz Picasso, 1
28020 Madrd

Re: M BES EMPRESAS 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estimado Sr. Trujilio:

Por la presente le comunico que Moody’s [nvestars Service ha asignado la siguiente calificacién provisional &
los Bonos de Titalizacién que serin emitidos por M BES EMPRESAS 1, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS. La calificacién de Moody's para esta operacién mide la pérdida esperada antes de la fecha
de vencimienta legal del Fondo (noviembre de 2043}):

(P)Aaa (sf) para la Serie A £242,500,000
(P)CaaZ (sf) para la Secic B £242,500,000

En opinién de Moody's, la estructura permite para la Serie A ¢l paga punual de los intereses y el pago del
principal durance la vida de la operacién, y para la Serie B el pago de intereses ¥ de principal dutante la vida
de la operacién, y en cualquict caso ances de la fecha de vencimiente legal de la operacion {que en la
docementacitn de la operacién de define como “Fecha Final). Las calificaciones de Moody's sélo miden
los riesgos de crédiro inherentes 2 la operacion. Las calificaciones de Moody's ne miden otzo tipo de riesgos.
que pueden tener un efecto significativo en el rendimiento de los inversores.

Moody's diserninard esta calificacion y cualquier revisién furara de Jas calificaciones mediante un
comunicado por escrito y electrdnico, y en respuesta 4 cualquier demanda recibida por el Moody’s rating
desk, siempre acorde con las politicas de Moody's en vigencia.

Asimisme, Moody's realizacd un seguimiente de las calificaciones. Los informes de seguimiento, asi como el
detalle de cualquicr cambio significativo en ta informacién facilitada respecto  los activos y 3 la estruciuma
de la aperaci6n tendrdn que ser enviados a: monitor.abs@moodys.com
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Moody's asigna calificaciones provisionales antes de la emisin de las serjes. Al asignar esta calificacién,

¥ Moody's ha tenido en cuenta Iz informacidn facilitada respecto a los activos ¥ a la estructura de |a
operacion, tal y como se describe en sus documentos, incluyendo fas obligaciones de Banco Espirica Santo,
S-A. y las demds parres intervinientes. Esperamos asignar |2 calificacién final, que puede diferic de la

- calificacién provisional, una vez que hayan sido revisadas, de manera satisfactoria para Moody’s las
opinicnes legales y los documentos finales de la operacién. Las calificacionss de Moody’s pueden ser
revisadas, suspendidas o reriradas en cualquier momento, y constituyen una opinién y no una
recomendacion para adquirir, vender o mantener valores,

Atentamente,

B

-

astdf Wieder
Analysc

Allinformation conuained in Moody's tatings is ob ained by Moody's fom sourcas believed by it 1o be accurate and relizhie. Because of the pasibiliny of hurgan or
maechanics] « ror a5 well axothies R, bowever, suck infarrmation is provided “as is” without warrinty of any kind and Mocdy's. in panticular, miks po represeauon
o warsaniy, cxpres ar unplicd. a5 te the accuracy, trckines complereness, merchanubility or fitness for any particular parpose of any suck information. Moody's

7 tings are subject t revision. suspension or withdrawal at any dme 3t our absolute discretion. The tatings 1r2, and must be conserued solely i, expressions of opinian
and not suarements of fact u- tecwmmeadations to purchase, sl o bold #ny sccarities, NQ WARBANTY, EXPRZSS OR IMPLIED, A5 TO THE ACCURALY.,
TIMELINESS, COMPLETANESS, MERCHANTABILITY OR £TTNESS FOR ANT FARTICULAR PURPOSE OF ANY SUCH RATING OR OTHER
OPINION OR [INFORMATION |$ GIVEN OR MADE BY MOQDY'S IN ANY FORM OR MANNER WHATSOEVER. Uader no cireunsnances shaif Moocy's
bave zry lisbilicy ta you o1 ta any person or entiy for (2) any o or damage in wholt &r in part caused by, reulting Som, of relating 1o, 32y ermor (nepligent or
atherwise) or ocher circemsmnce or tontingency within or tutade :be concrol of Moody's or any of it directors, aficers, ernployees o apents in connecton with the
protutement. collection, compilatioa, 2rulysis, inte preation. communication, pehlication or delivery of any such nformaticn, or (b) 23y direce. indirect, spacizi,
comsequentizl. compensarory ar incidentl damges whasoever tincluding without Iimiuation, fost profles), evers If Maody's ks advised in advance of<he postibility of such
damages, cesuking from the ure of or nability to use. any tuch inforreauan. The Isner szll ant wischaracrertte or ke any mislading mrements 1o thid paries
concecring the raticg{s). not shall the Jsuer endorse or otherwise contriluce to 2ny mischsrzclerizztons mzde by third partiss, including bur not lismited 10 Rise or
mideading adverrising. Moody's has no duzy ro menitor or coremt aay mischarycitizaton or iskading smements eoocerning ks ratings.
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Activos

Administrador

Agencia de Calificacién

Agente Financiero

Amertizacién Anticipada

Arrendamiento Financiero
Inmobiliariof Contrato de
Arrendamiento Financiero
Inmohbiliario

Arrendamiento Financiero
Mobiliario /Contrato de

Arrendamiento Financiero
Mobiliario

Arrendamiento
Financiero/Contrato de
Arrendamiento Financierg

Auditor

BES

Bonistas

Benos o Bonos de
Titulizacion
Cantidad Disponible de

Amortizacion

Cantidad Teg¢rica de
Amortizacion

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

GLOSARIO DE DEFINICIONES

Significan los derechos de crédito {agrupados o susceptibles de ser
agrupados en el activo del Fonde) derivados de las Préstamos y de los
Contratos de Arrendamiento Financiero concertados a los Deudores.

Significa la entidad encargada de !a custodia y administracion de las
Operaciones de Financiacion de las que se derivan los Derechos de
Crédito cedidos al Fondo.

Mocdy's Investor Service Espafia, S A

Significara fa entidad que, de acuerdo con el Contrato de Agencia
Financiera, prestara los servicios de apertura y mantenimiento de la
Cuenta de Tesoreria y agencia de pagos en la emision de los Bonos.
El Agente Financiero sera Santander o la entidad que pueda sustituirle
en dichas funciones.

Significa ta amortizacién de las Bonos er una fecha anterior a la Fecha
Final en los Supuestos de Liguidacidon Anticipada del Fonde de
confarmidad y con los requisitos que se establecen en ef apartado
4.4.3 cel Documenta de Registra.

Contratos de arrendamiento financiero suscritos entre Cedente vy
Ceudor gue tienen por objeto un bien inmueble.

Contratos de arendamiento financierc suscritos entre Cedente y
Deudor gue tienen por abjeto un bien mueble.

Cperacién de Financiacion documentada en un contrato  de
arrendamiento  financierc mobiliario o inmobitiario  suscrite  entre
Cedente y Deudor en ios términos que se describen en el Modulo
Adicional y de los gue se derivaréan los Derechos de Crédito
susceptibles de ser cedidos al Fordo.

Significa KPMG Auditores, S L

Significa BANCO ESPIRITQ SANTO, SUCURSAL EN ESPARA. S.A.

Significa conjuntamente, todos los lenedores de los Benos.

Significa los Banos emitidos por el Fondo.

Significa la cantidad que se destinara a la amortizacién de los Bonos
en cada Fecha de Pago, de corformidad con lo establecido en ef
apartado 4 9 3. de la Nota de Valores.

Significa, para cada Fecha de Pago, la diferencia positiva en esa
Fecha de Pago entre (i) el Satdo Nominal Pendiente de los Bonos v (ii)
la suma del Saldc Nominal Pendiente de los Derechos de Crédito No
Failidos correspondiente aj ultimo dia def mes anterior al de la Fecha
de Pago

AL8886938



Carga Financiera del
Contrato de Arrendamiento
Financiero/ Carga
Financiera del Derecho de
Crédito derivado de un
Contrato de Arrendamiento
Financiero

Cartera Cedible

Cedente

CET

CNMV

Camision de
Administracion
Comision Variable

Contrato de Agencia
Financiera

Contrato de Cesion

Contrato de Direccion y
Suscripcion de la Emisitn

Contrato de Préstamo
Subardinado Gl

Contrato de Préstamo
Subordinado FR

Contrato de Respaldo

Significa tanto 1a parte de cada cuota calcutada de acuerdo con el
cuadro de amortizacion previsto en cada Contrato de Arrendamiento
Financiera, correspondiente a los intereses devengados sobrz el
principal pendiente de amortizacién, como cualguier interés ordinario
devengado de acuerdo al mismo.

Significara la cartera auditada a 17 de octubre de 2011, de
Operaciones de Financiacion que e Cedente tiene en su balance y de
la cual se derivan los Derechos de Crédito que seran cedidos al Fondo,
de conformidad con lo establecido en el apartado 2.2. del Modulo
Adicional.

Significa BES.

Significa Central European Time.
Significa Cornision Nacional del Mercado de Valores

Significa la remuneracion gue percibe el  Administrador en
contraprestacion por la custodia. administracidn y gestion de cobro de
los Derechos de Crédito.

Significa 2! pago varniable que el Cedente tendra derecho a recibir con
cargo al Fondo, en cada Fecha de Pago. sujeto a la disponibilidad de
recursos de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, en virtud de
lo establecido en el apartado 3.4.6.7 del Moduio Adicional

Significa el contrato de servicios financieros suscrito en fa Fecha de
Constitucion, en nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y par el
Agente Financierce reguiando (i) la apertura y el mantenimiento de la
Cuenta de Tesareria y (i) |a agencia de pagos.

Significa el contrato de compraventa de tos Derechos de Crédito. por el
cual BES cede al Fondo los Derechos de Credito derivados de los
Arrendamientas Financigfos.

Significa el cantrato de direccion y suscripgion de la Emision de Bonos
celebrado en la Fecha de Constitucién entre la Sociedad Gestora, en
nombre y fepresentacion del Fonde y BES como Entidad Directora y
Suscriptora de la Emisién.

Significa et contralo de préstamo subordinado de caracter mercantil
celebrado en la Fecha de Constitucion entre la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente destinado a
pago por parte de la Sociedad Gestora de los gastos iniciales
correspondientes a los Bonos.

Significa el contrato de prestamo subardinado de caracter mercantil
celebrado en la Fecha de Constitucion entre la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo. y e Cedente destinado a la
dotacion inicial del Fondo de Reserva

Sigrifica el contrato celebrado en la Fecha de Constitucion entre la
Sociedad (Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el
Cedente como Administrador y Finsolutia refativo a ias condicicnes de
sustitucion del segundo por el tercero de conformidad con lo
establecido en el apartado 3.7.2.4 def Madulo Adicicnal.

2.
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Cuenta de Tesoreria

Cuenta de Reinversian

Darechos de Crédito

Derechos de Crédito
Fallidos

Deudores

Dia Habil

Documento de Registro

Emisién de Bonos ¢
Emisidn

Emisor

Entidad Directora

Entidad Cedente

Entidad Suscriptora

Escritura de Constitucién

EURIBOR

FAPEL EXCLUSIVO PARA 0OC JMENTOS NOTARIALES

Significa la cuenta financiera ahierta a nombre del Fonda en Santander
en virtud det Contrato de Agencia Financiera, a través de la cual se
realizan todos Ios ingresos y pagos del Fonde

Significard Ja cuenta financiera contratada a nombre def Fondo de
conformidad con el apartade 3.4.4 2 del Modulo Adicional. En (a Fecha
de Constitucion el Fondc no contratard una Cuenta de Reinversion,
pudiéndodo hacer, sin embargo, en el futuro.

Significan los derechos derivados de las Cperaciones de Financiacion
que serdn objeto de cesion por el Cedente at Fondo, y cuyo contenido
y alcance se recoge en el apartado 3.3 8. del Médulo Adicional

Derechos de Crédite Fallidos aquellos que se deriven de Cperaciones
de Financiacidn (a} se encuentren a una fecha en impago por un
pericdo igual © mayor a doce {12) meses de retraso en el pago de
debitos vencidos o (b) se clasifiguen como fallidos por 'a Sociedad
Gestora porque presenten dudas razorables sobre su reemboiso fotal
de acuerdo con la valoracién efectuada al efecto per €] Cedente como
administrador.

Significa las personas fisicas o jurigicas, que actuan como prestatarios
en los Conliatos de Préstamo o comae arrendatanos en los Contratos
de Arrendamiento Financiero concertados con el Cedente.

Significa toda aguel dia que no sea (i) festive en la ciudad de Madrid;
{ii) inhabi' el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-
Time Gross Settlement Express Transfer System) (en el entendido
que, de conformidad con ta apiicacion técnica /2008 de la Direccion
General de Operaciones, Mercados y Sistemas de Pago del Banco de
Espana, TARGET 2 funciona tocdos los dias salvo lgs sabados, los
domingas, el dia de Afo Nuevo, et Viernes Santo y ef Lunes de Pascua
{segar el calendario aplicable en la sede del BCE}, el 1° de mayo, el
dia de Navidad v &l 25 de diciembre)

Significa el documento de registro de valores garantizados por activos,
cuyo esguema de requisitos minimos de revelacién se recoge en el
anexa VIl del Reglamenta 809/2004.

Significa la emision de bonos de titulizacion emitidos con cargo al
Fondo agrupades en las Series Ay B.

Signffica IM BES EMPRESAS 1. FONDO DE TITULZACION DE
ACTIVOS

BES
Significa el Cedenta.
BES

Significa la escritura publica de constitucién gel Fonde, cesion por el
Cedente al Fondo de los Derechos de Crédito, y emisién por el Fondo
de los Bonos.

Significa Euro Interbank Offered Rate, que es el tipo de oferta de
deposilos interbancarios a plazo en euros calculado como ta media
diaria de ‘as colizacicnes suministradas para quince plazos de
vencimiento por un panel compuesto por 57 bancos, entre los mas
activos de la zona Euro. El tipo es cotizado en base al computo de los
dias reales al vencimiento y un afo compuestc por 360 dias, y es

3.
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Fecha de Ajuste de Cobros

Fecha de Constitucion o
Fecha de Constitucion del
Fondo

Fecha de Desembolso

Fecha de Determinacion

Fecha de Liguidacion o
Fecha de Liguidacion
Anticipada

Fecha de Pago

Fecha de Suscripcion

Fecha Final

FinSolutia

Folieto o Folleto

Informative

Fondo

Fondo de Reserva

IBERCLEAR

fiiado & las 11:00 horas de la mafiana {(hora CET), expresado con tres
cifras decimales.

Fecha corespondiente al dia 15 de cada mes (o el Dia Habil
inmediatamente anterior} en la que la Sociedad Gestora procederd a
ajustar ias cantidades efectivamente ingresadas en 1a Cuenta de
Tesoreria por el Cedente en el Periodo de Cobre correspondients al
mes natural inmediato anterior a dicha fecha, con las que
correctamente deberfan haber sido ingresadas de acuerdo con 08
contratos corespondientes a cada Derecho de Crédito. La primera
Fecha ge Ajuste de Cobros sera el 15 diciembre de 2011,

Significa el dia de Ia firma de 'a Escritura de Constitucion, es decir, al
18 de noviembre de 2011,

Significa el 23 de noviembre de 2011, dia en que se debera
desembolsar el importe efectiva por la suscripcion de los Bonos.

Significa, en relacién con la determinacion del Tipo de nterés ce
Referencia de los Bonos para cada Periodo de Devengo de Intereses,
ia fecha en que la Scciedad Gestora procedera a la determinacion del
correspondiente Tipo de Interés de Referencia de los Bonos, y que
coincidira con el segundo Dia Habil anterior a la Fecha de Pago gue
marque el comienzo del correspondiente Pericdo de Devengo de
Intereses. Excepcionalments, la Fecha de Determinacion para el
primer Perlodo de Devengo de Intereses sera el segunde Dia Habil
anterior a la Fecha de Desembolso.

Significa 'a fecha en la gue la Sociedad Gestora proceda & !a
tiquigacion det Fondo coma consecuencia de cualquiera de los
Supuestos de Liquidacion Anticipada enumerados en el apartado 443
del Documento de Registro.

Significa los dias 20 de cada mes de cada aho o, en caso de que
alguno de estos dias no fuera un Dia Habil, &l siguiente Dia Habil. La
primera Fecha de Pago sera el 20 de enero de 2012

Significa el segundo Dia Habil anter.or a la Fecha de Desembolso.

20 de noviembre de 2043, o Dia Habil inmediato siguienta.

Significa Fin Solutia Consultoria € Gestao de Créditos, S.A.

Significa el documento comMpuesto por Documento de Registro, Modulo
adicional y Nota de Valores regulada en el Reglamento 80972004 y
Glosario de Definiciones.

Significa 1M BES EMPRESAS 1. FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.

Significa el fondo constituido ccmo mecanismo de garantia ante
posibles pérdidas debidas a Derechos de Cradito Fallidos y con fa
finalidad de permitir los pagos a realizar por &l Fondc de acuerdo con
el Orden de Prelacidn de Pagos descrito én el aparado 3.4.8 del
Modulo Adicional.

Significa "Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registo,
Compensacion ¥y Liguidacion de Valores., S.A"
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Intereses Ordinarios de un
Derecho de Crédito

Intereses Qrdinarios de un
Derecho de Crédito
derivado de un Préstamo,
de un Préstamo
Hipotecario o de un
Préstamos sin Garantia
Hipotecaria

InterMoney Titulizacién

Ley 19/1992

Ley 44/2002

Ley 211981

Ley 28/1998 de Venta a
Plazos de Bienes Muebies

Ley 3/1994

Ley 4172007

Ley de Mercado de Valores
Ley de Enjuiciamiento Civil
Ley Concursai

Ley de Sociedades de
Capital

Ligquidacion Anticipada

Médulo Adicional

Moody’s

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTSS NOTARIALES

Significa la Carga Financiera de los Derechos de Crédito derivados de
Contratos de Arrendamiente Financiero, y los intereses ordinarios de
los Derechos de Crédito dervados de Préstamos.

Significa tanto la parte de ¢ada cuota caiculada de acuerde con el
cuadro de ameortizacién pravisto en cada Contrato de Préstamo,
correspondiente & los intereses devengados sobre el principal
pendiente de amortizacibn, come cualguier interés  ordinario
devengado de acuerdo al mismo

Significa InterMoney Titulizacion SGFT, S.A.

Significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, scbre Régiman de Sociedadas v
Fondos de Inversidn Inmobiliarra y sobre Fondos de Titulizacién
Hipotecaria.

Significa la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma
del Sistema Financiera.

Significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado
Hipotecario.

Significa Ley 28/1998 de 13 de julio, de Venta a Plazos de Bienes
Muebles.

Significa la Ley 3/1894, de 14 de abrl por la gue se adapta la
legisiacién espariola en materia de Entidades de Crédito a la Segunda
Directiva de Coordinacion Bancaria y s$e intoducen otras
maodificacionas relativas al sistema finangiaro.

Significa la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se modifica fa
Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecaric y
otras normas de! sistema hipotecaric y financiere, de regulacion de ias
hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la que se
establece determinada norma tributaria.

Significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercada de Valcres,
Significa la Ley 1/2000, de 7 de enerc, de Enjuiciamiente Civil.
Significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursai.

Significa el Real Decreto Legislative 172010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

Significa a liquidacion del Fendo y, con ello, ia amaitizacién anticipada
de la Emision de Bonos en una fecha anterior a la Fecha Final, en los
supuestos y de conformidad con el procedimiento establecido en el
apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

Significa el modulo adicional de vaiores garantizates por activos, cuyo
esquema de requisitos minimes de revelacion se recoge en el anexc
Vill del Reglamento 809/2004.

Significa Moady's investor Service Esparia, S.A.
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Nota de Valores

Operacion de Financiacidn

Orden de Prelacion de
Pagos

Orden de Prelacion de
Pagos de Liguidacion

COrden EHA/3537/2005, de
10 de noviembre

Periado de Cobro

Periado de Devengo de
Intereses

Préstamo
Hipotecario/Contrato de
Préstamo Hipotecario

Préstamo sin Garantia
HipotecarialContrato de
Préstamo sin Garantia
Hipotecaria

Préstamo Subordinade DI

préstamo Subordinado Gl

Préstamo Subordinado
FR

Préstamo/Contrato de
Préstamo

Significa la nota sobre los wvalores de obligaciongs con una
denominacion por unidad igual © superior a 100.000 eurcs, CUYC
esquema de requisitos minimos de revelacion se recoge en el anexo
X[l del Reglamenio 809/2004.

Cada uno de Ios Contratos de Arrendamiento  Financierc, de 108
Contratos de Préstamo Hipolecaric, o de los Contratos de Préstamo
Sin Garantia Hipotecaria, suscritos entre el Cedente y un Deudor, de la
que se derivan lcs Derechos de Cradito adquiridos o susceptibles de
ser adquiridos por el Fondo.

Significa el orden de aplicacion de los Recursos Disponibles para
atender las obligaciones de pago o de retencion del Fonde, descrito €n
el apartado 3.4 8. del Maédulo Adicional

Significa el orden de aplicacién de los Recurscs Disponibles en |a
Fecha Final o en la Fecha de Pago en la que tenga lugar ia Liguigacian
Anticipada, para atender las obligaciones de pago o de retencion del
Fondo, conforme a lo descrito en el apartado 2.4.6.5 cel Moduto
Adicional.

Significa la Qrden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que 58
dasarrolla el articule 27.4 de la Ley 2411988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores.

Significa cada uno de los meses naturales desde 12 Fecha de
Constitucion hasta 'a extincion del Fondo. El primer periodo de Cabro
se iniciara en la Fecha de Constitucion y terminara el 30 da noviembre
de 2011,

Significa los dias efectivos transcurridos entre dos Fechas de Pago
consecutivas, incluyerdo la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la
Fecha de Pago final. El primer pericdc de Devengo de Intereses
comenzara en la Fecha de Desembolso, incluida, ¥ finalizard en la
prisnera Fecha de Pago, exclua.

Operacion de Financiacion documeniada en un centrato de préstamo
gon garantia hipotecaria inmobiliaria suscrita entre Cedante y Deudor
que sera ohjelo de participacion & través de un Certificado de
Transmisién de Hipoteca del que se derivan Derechos de Crédito
susceptibles de ser cedidos al Fondo.

Operacion de Financiacion documentada en un contrato de prestamo
suscrito entre Cedente y Deudor de [a que §@ derivan Derechos de
Credito susceptibles de ser cedidos al Fondo.

Significa el prestamo otorgado por el Cedente al Fondo, de acuerdo
con lo previste en el Contrato de Préstama Subardinado DI

Significa el préstamo otorgado por el Cedente al Fondo, de acuerdo
con lo previste en el Contrato de Prastamo Subordinado Gi

Significa el préstamo otorgado por el Cedente al Fondo, de acuerdo
con o previsto en el Contrato de Prestamo Subordinado FR

Operacion de Financiacion documentada en un contrato de préstamo
con garantia hipotecaria inmobiiaria ¢ sin garaniia hipotecaria
inmobiliaria suscrito entre Cedente v Deudor de Ja que se denvan
Derechos de Cradito susceptibles de ser cedidos al Fonda.
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Principal de uf Derecho d Sera tanto la parte de cada cuota calculada de acuerdo con el cuadro
c"f' dg:;())a de?iva d ;:c e de amortizacion previsto en el contrato Operacién de Financiacion de
recito, 0 de un la que se deriva el Derecho de Crédito destinada a ta amortizacion del
’ Préstamo, o de un

principal pendiente, como cuaiquier pago aplicable a dicho pringipal
que realice el Deudor, en especial los pagos en concepte de
amortizacién anticipada respecto del cuadro de amortizacion previsto,
- de acverdo con lo establecido en el apartado 3.3.3. del Madulo
Adicional. En relacion a los Derechos de Crédite derivados de
Contratos de Arrendamiente Financiero, el Principal del mismo no
incluira cantidad alguna relacionada con el vaior de ejercicio de la
opcién de compra del bien arrendado

Contrato de Arrendamiento
Financiero

Significa Santander o cualquier entidad que la pueda sustituir conforme

Proveedor de la Cusnta de a lo establecido en et apartado 3.4 4 1. del Moduto Adicional.

Tesoreria

Significa el Reat Decreto 116/1992 de 14 de febrero de representacion
de valcres por medio de anotaciones en cuenta y compensacion y
liquidacién de operaciones bursatiies, modificado por el Real Decreto
2580/1998, de 7 de diciembre y por el Real Decreto 705/2002, de 19
de julic

Real Decreto 11671992

Significa el Real Decreta 1310/2005, de 4 de noviembre, por e} gue se
desarralla parcialmente [z Ley del Mercadc de Vafores, en materia de
admisidn a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales,
de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleta exigitle a tales
efectos.

Real Decreto 1310/2005

Significa 2! Real Decreto 1777/2004, de 30 de julic, por el gue se
Real Decreto 1777/2004 aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.
Significa el Real Decreto 716/2009 de 24 de abril por el que se
desarroilan determinados aspectos de la Ley 2/1881, de 25 de marzo,
de reguiacion del mercado hipotecaric y otras normas del sistema
hipotecano y financierc.

Real Decreto 716/2008

Significa ei Real Decreto 926/1598, de 14 de mayo, por &l que se
regulan los fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras
de fondos de titulizacion.

Real Decreto 926/1998

Significa los recursos disponibles del Fonde en cada Fecha de Pago
de conformidad can lo establecido en el apartado 3.4.6.1. dei Modulo
Adicional.

Recursos Disponibles

Significa ef Reglamento {CE) n® B09/2004 de |z Comisién, de 29 de
abril de 2004, relative a la aplicacion de la Directiva 2003/7HCE de!
Parlamento Eurcpeo y del Consejo en cuanto a la informagion
contenida en los folletos, asi como ai formato, incorporacién por
referencia, publicacidn de dichos folletos y difusion de publicidad.

Reglamento 809/2004

Significa la dotacién gue realizara ia Sociedad Gestora con cargo a las

Reserva para Gastos de cantidades que se obtengan por la enajenacion de los Derechos de

Extincian Créditc del Fondo, para hacer frente a los gastos que se produzcan
como consecuencia de la Liquidacién Anticipada del Fondo.

Santander Significa Banco Santander, S.A

Saldo Inicial de los Bonos Significa e. importe total de la emision ae Bonos.

Significa ef Saldo Neminal Pendiente no Vencido de los Derechos de

Saldo Iniciai de los Credito en la Fecha de Constitucion.

Derechos de Crédito
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Saldo Nominal Pendiente

Saldo Nominal Pendiente
de los Derechos de Crédito
derivados de Contratos de
Arrendamiento Financiero
o Saldo Nominal Pendiente
de los Contratos de
Arrendamiento Financiero

galdo Nominal Pendiente
de los Derechos de Crédito
derivados de Préstamos {o
de Préstamos sin Garantia
Hipotecaria o de
Préstamos Hipotecarios) o
saldo Nominal Pendiente
de los Préstamos(o de
Préstamos sin Garantia
Hipotecaria o de
Préstamos Hipotecarios}

Saldo Nominal Pendiente
no Vencido

saldo Nominal Pendiente no
vencido de los Derechos de
Crédito derivados de los
Contratos de Arrendamiento
Financiero o Saldo Nominal
Pendiente no Vencido de los
Contratos de Arrendamiento
Financiero

Saldo Nominal Pendiente no
vencido de los Derechos de
Crédito derivados de
Préstamos (o de Préstamos
sin Garantia Hipotecaria o
de Préstamos Hipotecarios),
o Saldo Nominal Pendiente
nc Vencido de los
Préstamos {o de los
Préstamos sin Garantia
Hipotecaria o de los
Préstamos Hipotecarios)

Saldo Nominal Pendiente No
Vencido de los Derechos de
Crédito o Salkdo Nominal
Pendiente No Vencido de
jas Operaciones de
Financiacion o Saldo Actual

Significa a una fecha, en relacién con los Derechos de Cradito y los
Bonos, el importe de principal no pagado de los mismos antes de la
amortizacion correspondiente a esa fecha.

Significa el importe de principal de ios Derechos de Crédito derivados
los Contratos de Arrendamienta Financiero pendiente de pago & una
fecha determinada. No incluira el valor de ejercicio de ta opcion de
compra del bien cbjeto del Contrato de Arrendamiento Financiero.

Significa el importe de principal de los Derechos de Crédito derivados
de los Préstamos pendiente de pago a una fecha determinada.

Significa a una fecha, en relacien con los Derechos de Crédite y los
Bonos, el importe de principal no pagado pendiente de vencimiento de
los mismos a esa fecha.

Significa el importe de principal no pagado pendiente de vencimientc
de los Derechos de Crédite derivados de Coniratos de Arrendamiento
Financiero a una fecha. E\ Saldo Nominal Pendiente No Vencido de los
Derechos de Crédiio derivados de Contratos de Arrendamiento
Financiere no incluird el vaior de ejercicio de la opcion de compra del
bien chjeto del Contrate de Arrendarniento Financiero.

Significa el importe de principal no pagado pendiente de vencimientd
de los Derechos de Crédito derivados de Préstamos.

Saido Nominai Pendiente nc Vencido de los Derechas de Crédito
derivados de Contratos de Arrendamiento Financiero mas el Saldo
Nominal Pendiente no Vencido de los Derechos de Crédite derivados
de Préstamos a una fecha determinada.
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"1
Seri En relacién a los Bonos, la Serie A y la Serie B, de acuerdo con io
erle establecido en el apartado 4.1. de 12 Nota de Vaiores
! . . - . .
Sociedad Gestora Significa InterMoney Titulizacién. SGFT, S A
- Supuestos de Liquidacién Significa los supuestos enumerades en el aparfado 4.4.3 del

2 Anticipada Documente de Registro.

Tipo de Interés de Significa el EURIBOR a 1 mes
Referencia de los Bonos

Significa, para los Bonos y para cada Periodo de Devengo de
Tipo de Interés Nominal Intereses, el resultante de sumar. (i) el Tipo de Interés de Referencia
de los Bonos, més (i) el Margen aplicabie a los Bonos de cada Serie.

Significa la tasa interna de rentabilidad tal como se oefine en el

TIR apartadoe 4.10 de la Nota de Valares



FS SEGUNDA COPIA LITERAL de su original, que
consta en mi protocolo, donde gqueda anotada. Y a
instancia de "IM BES EMPRESAS 1, FONDO DE TITULA-
CION DE ACTIVOS", expido copia en ciento cuarenta y
tres folics de la serie AL, numeros 8887076 y los
ciento cuarenta y dos folics anteriores en orden
correlative, que signo, firmo, rubrico y sello , en
Madrid a dieciséis de noviembre de dos mil once.
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