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INFORME DE AUDITORIA DE BALANCE DE SITUACION INTERMEDIO

A los Accionistas de
Urbas Guadahermosa, S.A.:

1. Hemos auditado el balance de situacion intermedio al 30 de junio de 2010 de Urbas Guadahermosa,
S.A. y las notas explicativas al mismo, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores
de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre el citado balance de situacion
en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa del balance de situacién intermedio y la evaluacion de su presentacion, de los principios
contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance, ademés de las cifras correspondientes al 30 de junio de 2010,
las correspondientes al 31 de diciembre de 2009. Nuestra opinién se refiere exclusivamente al
balance de situacion al 30 de junio de 2010. Con fecha 1 de marzo de 2010 emitimos nuestro
informe de auditoria de las cuentas anuales del gjercicio 2009 en el que expresamos una opinion con
salvedades.

3. Como se indica en la Nota 5, durante el ejercicio 2010, la Sociedad ha formalizado la venta de
algunos de los derechos de explotacion de parques fotovoltaicos que ostenta v, asimismo, los
Administradores estdn analizando distintos planes de negocio para la actividad futura relacionada
con los restantes sin que a la fecha se haya puesto en marcha ninguno. No obstante, el cambio
legislativo operado en el proceso de asignacién de tarifas unido a la crisis financiera actual y la
consecuente dificultad de acceso al crédito han ocasionado una fuerte ralentizacién del desarrollo de
este tipo de proyectos y un estancamiento de las transacciones de compraventa de los mismos,
motivo por el cual la Sociedad ha registrado sendos deterioros sobre los derechos de explotacion
ostentados por la Sociedad, asi como sobre la participacion en “Urbas Renovables, S.A.” cuya
actividad principal es, asimismo, la explotacién de determinados derechos de explotacion de parques
fotovoltaicos de duracion indefinida por importes de 1.168 y 4,663 miles de euros, respectivamente.
En este contexto, dada la incertidumbre existente en relacion con la evolucion de los mencionados
cambios legislativos asi como sobre el resto de factores ralentizadores del desarrollo de este tipo de
proyectos, existe una incertidumbre sobre la recuperabilidad de los mencionados activos intangibles
y participacion financiera.

4. Durante el ejercicio 2010, la evolucién del sector ha continuado con la trayectoria negativa iniciada
en ejercicios anteriores. Como consecuencia de lo anterior, la Sociedad ha realizado ventas de
activos, estd negociando la obtencion de nucvas fuentes de financiacion y los Administradores ticnen
previsto, tal y como se indica en Ja Nota 21 de las notas explicativas adjuntas, efectuar nuevas
operaciones mercantiles con objeto de reforzar la solvencia de la Sociedad. En consecuencia, la
capacidad de la Sociedad para recuperar los activos y liquidar los pasivos por los importes y segin la
clasificacién con fa que figuran en el balance de situacién al 30 de junio de 2010 estd sujeta,
fundamentalmente, al éxito de sus operaciones futuras y a la adopcién de medidas adicionales que
permitan garantizar su viabilidad.
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5. En nuestra opinion, excepto por ios efectos de cualquier ajuste que pudiera ser necesario si se
conociera el desenlace final de las incertidumbres descritas en los parrafos 3 y 4 anteriores, el
balance de situacion al 30 de junio de 2010 adjunto expresa, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Urbas Guadahermosa, S.A. al 30 de junio
de 2010 y contiene la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension
adecuadas, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados en la
normativa espafiola que resultan de aplicaciéon y que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercicio anterior.

DELOITTE, S.L.
Inscrita en el

Antonio Rueda
30 de julio de 2010

C. n® 50692




Urbas Guadahermosa, S.A.

Balance de situacion intermedio
correspondiente al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de
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Urbas Guadahermosa, S.A.

Notas explicativas al balance
de situaciéon intermedio
al 30 de junio de 2010

1.- Actividad de la empresa

Urbas Guadahermosa, S.A. (en adelante, la Sociedad) se constituyé como Sociedad Anonima por tiempo
indefinido, el 20 de octubre de 1944, con el nombre de Urbanizaciones y Transportes, S.A. Su domicilio social
esta en la calle Velazquez, nimero 94 de Madrid. Con fecha 29 de enero de 2007 se procedio al cambic de
denominacion social a Urbas Guadahermosa, S.A. dentro del proceso de fusion con Guadahermosa Proyectos
Urbanisticos, S.L. descrite en la Nota 2 de estas notas explicativas.

El objeto de la Sociedad consiste en:

a) La adgquisicion de terrenos y bienes inmuebles en general, su parcelacion y venta y toda clase de
negocios de transportes, abastecimientos y construcciones.

b} El estudio, proyecio, adquisicion, cesion, enajenacion, promocion, asesoramiento, administracion,
gestién o explotacion de negocios relacionados con el sector energético.

c) La gestion de residuos y suelos contaminados asi como cualquier actividad de asesoramiento,
investigacion o consultoria vinculado a los mismos. El disefio, investigacion, desarrollo, explotacion,
mantenimiento y comercializacién de plantas e instalaciones de reutilizacion, reciclado, recuperacion,
valorizacion, eliminacion, almacenamiento o estacién de transferencia de residuos o suelos
contaminados, asi como la compraventa tanto de los subproductos que se originen en dichos
tratamientos como de todo tipo de residuos.

Actualmente la Sociedad desarrolla solo actividades en el sector inmobiliario. Estas actividades podran ser
desarrolladas por la Sociedad bien en forma directa, o bien en cualesquiera otras formas admitidas en derecho,
como la participacién en calidad de socio en otras entidades de objeto idéntico o analogo.

Dadas las actividades a las que actualmente se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motive no se incluyen
desgloses especificos en las presentes notas explicativas de las cuentas anuales respecto a informacion de
cuestiones medioambientales.

2. _Fusiones de ejercicios anteriores

Con fecha 31 de octubre de 2006 los Consejos de Administracion de las sociedades integradas en el proceso de
fusion aprobaron el Proyecto de Fusion por absorcién de la entidad Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L.
(Sociedad absorbida) y Costa Rey, S.L. (Sociedad absorbida) por Urbas Proyectos Urbanisticos, S.A. {Sociedad
absorbente), actualmente denominada Urbas Guadahermosa, S.A.

La estructura juridica elegida para llevar a cabo la integracion de los negocios de Urbas Proyectos
Urbanisticos, S.A. y Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L. y Costa Rey, S.L. es la fusion por absorcién,
en los términos previstos en los articulos 223 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Andnimas. El procedimiento de la misma se efectué mediante absorcion de Guadahermosa Proyectos
Urbanisticos, S.L. y de Costa Rey, S.L. por Urbas Proyectos Urbanisticos, S.A., con extincion, via disolucion sin
liquidacion de las sociedades absorbidas y traspaso en bloque, a titulo universal, de todo su patrimonio a la
sociedad absorbente, que adquiria, por sucesion universal, lo derechos y obligaciones de Guadahermosa
Proyectos Urbanisticos, S.L. y Costa Rey, S.L. Como consecuencia de la fusion, los socics de Guadahermosa




Proyectos Urbanisticos, S.L. y de Costa Rey, S.L. recibieron en canje acciones de Urbas Proyectos
Urbanistices, S.A.

Los datos relativos a dicha fusion, asi como los beneficios fiscales aportados por las sociedades absorbidas, se
incluyeron en las Cuentas Anuales del ejercicio 2008.

3.- Bases de presentacién de las cuentas anuales
3.1 Imagen fiel

El balance de situacién intermedio adjunte ha sido preparado por los Administradores de la Sociedad a los fines
previstos en los articulos 163 y 168 de la Ley de Sociedades Anénimas para la reduccion de capital para
compensar pérdidas. En consecuencia las notas explicativas adjuntas al balance no contienen toda la
informacion y desgloses requeridos por la normativa en vigor para la formulacién de las cuentas anuales.

Dicho balance de situacion intermedio adjunto ha sido obtenido de los registros contables de la Sociedad y se
presenta de acuerdo con ef R.D. 1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, de forma
que muestra la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010. Este balance de situacion
intermedio, que ha sido formulado por los Administradores de la Sociedad, se sometera a la aprobacion por la
Junta General de Accionistas, estiméndose que sera aprobado sin modificacion alguna.

3.2 Principios contables aplicados

Los Administradores han formulado este balance de situacién intermedio teniendo en consideracion la totalidad
de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dicho balance
de situacion intermedio. No existe ningn principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

3.3 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de Ia incertidumbre

En la elaboracion del balance de situacién intermedio se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran registrados en el mismo. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véanse Notas 4.4, 4.6y 4.7).
La vida aiil de los activos materiales, inmateriales y de las inversiones inmobiliarias (véanse Notas 4.1,
4.2y 4.3).

El valor de mercado de determinados instrumentos financieros (véase Nota 4.6).

El calculo de provisiones (véase Nota 4.8).

3.4 Agrupacidn de partidas

Determinadas partidas del balance de situacion intermedio se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las
correspondientes notas explicativas.

4.- Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en fa elaboracion del balance de
situacidn intermedio del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010, de acuerdo con las
establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de
produccién. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacion acumulada y, en




su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcién de su
vida (Gtil.

Derechos de explofacion

En este epigrafe se registran, por su valor de adguisicion, los derechos de explotacion de determinados parques
fatovoltaicos. Dichos derechos tienen una vida dtil indefinida no siendo, por tanto, sometidos a amortizacién. No
obstante, con ocasidn de cada cierre contable se procede a estimar si se ha producido en ellos algin deterioro
gue reduzca su valor recuperable a un importe inferior al coste neto registrado y, en caso afirmativo, se procede
a su oportuno saneamiento, En este sentido, los mencionados derechos cuentan con las correspondientes
aceptaciones de uso de terrenos, puntos de conexion, aprobacion de proyectos y anteproyectos y la aprobacion
de los informes medioambientales, encontrandose, actualmente, en procesc de obfencidn de las necesarias
autorizaciones administrativas, No obstante, el cambio legislativo operado en el proceso de asignacion de tarifas
unido a la crisis financiera actual y la consecuente dificuitad de acceso al crédito han ocasionado una fuerte
ralentizacion del desarrollo de este tipo de proyectos y un estancamiento de las transacciones de compraventa
de los mismos, motive por el cual los Administradores han registrado un deterioro sobre los derechos de
explotacion ostentados por la Sociedad por un importe de 1.168.000 euros. Dicho deterioro ha sido estimado
como consecuencia del alargamiento de los plazos previstos para la generacion de caja de estos proyectos asi
como por la reduccidn tanto de las horas de funcionamiento anual como de la prima a obtener por MWWh
producido.

La amortizacion del inmovilizado intangible se efectia linealmente, distribuyendo el coste amortizable de los
activos entre los afios de vida atil estimada. Los afios utilizados en la amortizacién de cada tipo de inmovilizado
inmaterial son, basicamente, los siguientes:

Afios de

Vida Util
Derechos de explotacién Indefinida
Otros inmovilizado inmaterial 5
Aplicaciones informéticas 3

4.2 Inmovilizado materiaf

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccian, el cual incluye
los gastos adicionales que se producen hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada v las pérdidas por deterioro, si las
hubiera, conforme al criterio mencionado en ia Nota 4.4,

l.os trabajos que la Sociedad realiza para su propio inmovilizado se reflejan al coste acumulado gue resulta de
afadir a los costes externos, los costes internos, determinados en funcién de los consumos propios de
materiales, la mano de obra directa incurrida y los gastos generales de fabricacion calculados segun tasas de
absorcion similares a las aplicadas a efectos de la valoracion de existencias. Asimismo, la Sociedad, cuando se
cumplen las condiciones para ello, capitaliza la carga financiera asociada al inmovilizade en construccion,
Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010 no se han capitalizado gastos financieros en
este epigrafe.

La amortizacion del inmovilizado material se calcula de forma lineal, en funcion de los afios de vida uil
estimados de los activos. Los porcentajes anuales de amortizacion aplicados sobre los respectivos valores de
cosie actualizado, en los que procede, asl como los afios de vida Util estimados, son los siguientes:




Afios de

Vida Util
Construcciones 50
Instalaciones técnicas 10
Mobiliario 5
Equipos procesos de informacion 4
Otro inmovilizado material 4

4.3 Inversiones inmobiliarias

E| epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacién intermedio recoge los valores de terrenos, edificios
y otras construcciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una
plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4.2, relativa al inmovilizado material.
4.4 Defterioro de valor de activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias

La Sociedad revisa los importes en libros de sus activos materiales, intangibles y sus inversiones inmobiliarias
para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si
existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean
independientes de ofros activos, la Sociedad calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo
a la que pertenece el activo.

Cuande una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo (unidad
generadora de efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que
el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse
reconocide ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios
anteriores.

Las inversiones inmobiliarias se presentan por el coste minorado, en su caso, por el deterioro necesario,
obtenido a fravés de tasaciones realizadas por terceros independientes, para reducir éstas a su valor estimado
de realizacion.

4.5 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del confrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

4.6 Instrumentos financieros

4,6.1 Activos financieros

Clasificacion-
Los activos financieros gue posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion
de servicios por operaciones de tréfico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no
son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se




negocian en un mercado activo. Los ingresos por intereses se registran en el periodo en que se
devengan, siguiendo un criterio financiero.

b) Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas y muligrupo: se consideran empresas
del grupo aguellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de control, y empresas asociadas
aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la
categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se
gjerce un controf conjunto con uno o mas socios.

La Scciedad considera como empresas del Grupo aquéllas en que participa mayoritariamente en su
capital social y como empresas asociadas aquéllas otras en las que su participacion es igual o superior
al 20% del capital social. El balance de situacion intermedio adjunto no refleja los aumentos o
disminuciones del valor de las participaciones de la Sociedad en dichas sociedades que resullarian de
aplicar criterios de consolidacion.

Valoracion inicial -

Los actives financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior -

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amortizado.

Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en su caso,
por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se calculan como la
diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion.
Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad
paiticipada, corregido por las plusvalias ticitas existentes en la fecha de la valoracion.

La Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no estan registrados a valor razonable.
Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a
su valor en libros.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustanciaimente los tiesgos y beneficios
inherentes a su propiedad, tales como ventas en firme de activos, cesiones de créditos comerciales en
operaciones de “factoring” en las que la empresa no retiene ningln riesgo de crédito ni de interés, las ventas de
activos financieros en las que la empresa cedente no retiene financiaciones subordinadas ni concede ningun tipo
de garantia o asume algun ofro tipo de riesgo.

4.6.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que sin tener un
origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran
de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.
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4.6.3 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacién residual en el patrimonio de la Sociedad, una vez
deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe recibido,
neto de los gastos de emision.

Las acclones propias gue adquiere la Sociedad se registran, por el valor de la contraprestacion entregada a
cambio, directamente como menor valor del Patrimonio neto. Al 30 de junic de 2010, la Sociedad mantiene
11.509 acciones propias registradas por un importe de 19.582 euros.

Al 30 de junio de 2010 la cifra total de acciones de la Sociedad en el balance de situacién intermedio
representaba el 0,003% del total de acciones de Urbas Guadahermosa, S.A. a esa fecha.

4.7 Existencias

Corresponden, bésicamente, a terrenos y promociones inmobiliarias destinadas a la venta. Los terrenos y
solares se valoran a su precio de adquisicién, incrementado por los costes de urbanizacion si los hubiese, asi
como ofros gastos relacionados con la compra (impuesto de transmisiones, gastos de registro, efc.) y los gastos
financieros derivados de su financiacion durante la ejecucion de ias obras, o su valor de realizacion, si éste fuera
menor, dotando en su caso las correspondientes provisiones por depreciacion de existencias.

Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las promociones inmobiliarias, o parte de las
mismas, cuya construccion no se ha finalizado al 30 de junio de 2010. A fin del periodo se transfiere de
“Promociones en curso” a “Inmuebles terminados' el coste correspondiente a aquellas promociones
inmobiliarias, cuya construccion haya finalizado en el mismo. En estos costes se incluyen tos correspondientes
al solar, urbanizacion y construccion asi como aguellos asociados con su financiacion. Al 30 de junio de 2010 la
Sociedad ha incorporado gastos financieros como mayor valor de las existencias por importe de 43.408 euros
(véase Nota 10).

El coste de las obras en curso se ajusta a su valor neto de realizacion dotando, en su caso, la provision por
depreciacion correspondiente. Asimismo, las promociones inmobiliarias se presentan por el coste minorado, en
sut caso, por el deterioro necesario, obtenido a través de tasaciones realizadas por terceros independientes, para
reducir aquéllas a su valor estimado de realizacion.

4.8 Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad en la formulacion del balance de situacién intermedio diferencian entre:

a) Provision para impuestos: se corresponde con el importe estimado de litigios y posibles obligaciones
con las Administraciones Puablicas.

b) Otras provisiones: correspondiente al importe estimado para hacer frente a responsabilidades
probables o ciertas con empresas del Grupo o nacidas de litigios en curso y por indemnizaciones y
obligaciones pendientes de cuantia indeterminada. Su dotacién se efectda al nacimiento de la
responsabilidad o de la obligacion que determina la indemnizacion o el pago.

c) Provisiones para operaciones de trafico: se correspende fundamentalmente con las provisiones por
garantias, que incluyen los importes correspandientes a los gastos pendientes de incurrir para la
entrega y liquidacion de la promocion y otras provisiones de tréfico y garantias.

d) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasadus, cuya
materializacién futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Sociedad.

El balance de situacion intermedio recoge lodas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes




no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas explicativas, en la
medida en que sean significativos y no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar
o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero
conforme se va devengando.

4.9 Corriente / No corriente

La Sociedad presenta los activos y pasivos coirientes de acuerdo con el curso normal de la explotacion de la
empresa. Los activos y pasivos corrientes con un vencimiento estimado superior a doce meses son los

siguientes:
Euros
Existencias 80.958.637
Total activos corrientes 80.958.037
Deudas con entidades de crédito 83.691.889
Total pasivos corrientes 83.691.889

4.10 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto medicambiental y la proteccion
y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacién de la contaminacion futura.

La actividad de |a Sociedad, por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental significativo.

5.- Inmovilizado intanaible

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacion intermedio, ha sido el siguiente:




Euros
31/12/2009 | Adiciones Bajas 30/06/2010
Coste:
Derechos de explotacién y
otro inmovilizado inmaterial 3.970.000 - (1.050.000) | 2.920.000
Aplicaciones informéticas 58.419 - - 58419
4,028.419 - (1.050.000) | 2.978.419
Amortizacion acumulada:
Derechos de explotacién y
otro inmovilizado inmaterial {18.319) {1.250) - (19.569)
Aplicaciones informéticas (25.504) (2.970) - (28.474)
(43.823) (4.220) - (48.043)
Deterioro:
Derechos de explotacion y
otro inmovilizado inmaterial - (1.168.000) - (1.168.000)
- {1.168.000}) - (1.168.000)
Total neto 3.984.596 | (1.172.220) | (1.050.000)| 1.762.376

Los derechos de explotacién no tienen limitacion temporal, por lo que no estan siendo amortizados.

El importe de las bajas ¢ue ha tenido lugar durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010
corresponde a la venta por 990.000 euros de los derechos de explotacién dei parque fotovoltaico de Taracena a
la sociedad de! grupo, Urbas Renovables, S.A,

La Sociedad ha registrado un deterioro de 1.168.000 euros en relacion con la valoracion de los derechos de
explotacion fotovoltaicos de acuerdo a lo indicado en la Nota 4.1.

Al 30 de junio de 2010, no existen compromisos de compra ni de venta de inmovilizado intangible.

Al 30 de junio de 2010, el coste de los bienes del inmovilizado intangible totalmente amortizados asciende a
1.855 euros.

6.- Inmovilizado material

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion intermedio, asi como la informacion mas
significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes:




Euros
31/12/2009 | Adiciones | 30/06/2010
Coste:

Terrenos y construcciones 2.081.932 - 2.081.932
Instalaciones técnicas 9.471 - 9471
Mobiliario 182.658 - 182.658
Equipos para procesos informaticos 75.180 485 75.665
Otro inmovilizado material 16.977 4.085 21.062
2.366.218 4.570| 2.370.788

Amortizacién acumulada:
Construcciones (122.611) (6.199) [ (128.810)
Instalaciones técnicas (2.837) 237) (3.074)
Mobiliario {120.320) (6.450)| (126.770)
Equipos para procesos informéticos (64.798) (1.678) {66.476)
Otro inmovilizado material (9.011}) (632) (9.643)
(319.577)| (15.196)| (334.773)
| Total neto 2.046.641| (10.626)| 2.036.015

Al 30 de junio de 2010, la Sociedad no ha registrado pérdidas por deteriorc en este epigrafe.

La Sociedad posee inmuebles cuyo valor por separado de la construccion y del terreno, al 30 de junio de 2010,
es el siguiente (en euros):

Euros
Terrenos 891,930
Construcciones 1.190.002
Total 2.081.932

Al 30 de junio de 2010, la Sociedad presenta etementos del inmovilizado material totalmente amortizados gque
seguian en uso, por importe de 50.227 euros.

Al 30 de junio de 2010 existen activos inmovilizados por importe neto de 620.016 euros hipotecados en garantla
de diversos préstamos, cuyo saldo asciende a 397.273 euros (véase Nota 18).

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos
los diversos elementos de su inmovilizado material. Al 30 de junio de 2010, no existia déficit de cobertura alguno
relacionado con dichos riesgos.

Durante el pericdo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010, la Sociedad no ha procedido a la
capitalizacion de gastos financieros por no tener activos materiales en construccion.

Al 30 de junio de 2010, no existian compromisos de compra ni de venta de inmovilizaciones materiales.

7.- Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este capitulo del balance de situaciéon intermedio, asi como la informacién mas
significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes:
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Euros
31/12/2009 Altas 30/06/2010

Coste:
Terrenos 3.023.195| 2.140.002} 5.163.197
Construcciones 1.262.684 | 1.327.988 | 2.590.672

4.285.879 | 3.467.990| 7.753.869

Amortizacion acumulada:

Construcciones (101.014)| (12.627)| (113.641)
(101.014) | (12,627 (113.641)
Total neto 4.184.865| (12.627)| 7,640,228

Las inversiones inmobiliarias incluidas en este epigrafe corresponden a una nave industrial en el municipio de
San Martin de la Vega y a un edificio de oficinas en la calle Veldzquez en Madrid adquirido durante el periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2010. Ambas inversiones estan destinadas a su explotacion en régimen
de arrendamiento las cuales, al 30 de junio de 2010, se encuentran sin ocupacion.

La adquisicion del local de oficinas en la calle Vetdzguez en Madrid ha sido realizada a través de una permuta
de activos (edificios terminados del epigrafe “Existencias”) con la sociedad Construcciones Tajo West, S.L.

Al 30 de junio de 2010, existen activos inmobiliarios hipotecados en garantia de un Unico préstamo cuyo saldo
pendiente de pago asciende a 1.710.600 euros (véase Nota 16).

Al 30 de junio de 2010, no existen compromisos de compra ni de venta de inversiones inmobiliarias.

La Sociedad tiene suscrita una pdliza de seguro que cubre los posibles riesgos a que estan sujetas las
inversiones inmobiliarias.

8.- Arrendamientos

8.1 Arrendamientos financieros

Al 30 de junio de 2010, la Sociedad, en su condicion de arrendatario financiero, tiene reconccidos activos
arrendados dentro del inmovilizado intangible por un coste de 52.215 euros.

8.2 Arrendamientos operativos

Como arrendador, existen contratos de alquiler de viviendas con y sin opcién de compra por importes no
significativos.

9.- Inversiones financieras

9.1 Inversiones en empresas del Grupo y asociadas e Inversiones financieras a corto plazo

El saldo de las cuentas de estos epigrafes, al 30 de junio de 2010, es el siguiente:
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Euros
Clases instrumentos
financieros a corto plazo

Créditos y Fotal
otros
Créditos a empresas del Grupo y asociadas (Nota 17) 14.021.501 | 14.021.501

Otros activos financieros con empresas del Grupo y asociadas (Nota 17) 3.322.505| 3.322.505
17.344.006 | 17.344.006

Créditos a terceros 510,760 510.760
Valores representativos de deuda 316.228 316.228
Otros activos financieros 601.861 601.861

1.428.949 1.428.949
Total 18.772.855| 18.772.855

Dentro del epigrafe “Créditos a terceros” se recoge un crédito concedido a favor de Frechen Investment, S.L.
ascendente a 3.480.000 euros y cuyo vencimiento estaba previsto para el 4 de julio de 2010, totalmente
deteriorado. La Sociedad esta negociando con el deudor la prorroga del vencimiento o la ampliacion del crédito
en uh afo.

Adicionalmente, dentro del mencionado epigrafe se recoge el saldo pendiente de cobro a Nova Lurani, S.L. por
la venta, en 2008, de la totalidad de sus participaciones en Frechen Investment, S.L. Esta cuenta por cobrar

asciende a 1.001.533, estando totalmente deteriorada. El crédito tenia vencimiento 22 de junio de 2010,
encontrandose en la actualidad la Sociedad en negociaciones para ampliar el mismo en un afio.

Deterioros:

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010, no se han registrado deterioros adicionales
a los existentes al 31 de diciembre de 2009 por importe de 5.940.716 euros.

9.2 Empresas del Grupo, multigrupo y asociadas — Instrumentos de Patrimonio

El movimiento de este epigrafe durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010, ha sido el
siguiente:
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Luros

31-12-2009 Adiciones Retiros 30-06-2010

Urbaniar Ibérica, S.L. 5.836.010 - - 5.836.010
Mulova Corporate, S.L. 31.515 - - 31515
Urbas Maroc, S.A.R.L. 920.099 - - 920.099
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos del Mediterranco, S.L. 1.345.673 - - 1.345.673
Guadahermosa Grupo lnmobiliario, S.1.. 316.240 - - 316.240
Explotaciones Turisticas de Vera, S.L.U. 7.747.639 - - 7.747.639
Urbas Bulgaria, S.L.U. 4,000 - - 4.000
Urbas Rumania, S.A. 25.740 - - 25.740
Loinsa, S.A. (Portugal) 45.000 - - 45,000
Urbas Renovables, S.A. 12.015.000 - - 12,015.000
Gedpro Casatejada, S.L. 3.006 - - 3.006
Teleore Medios, S.L. 41.795 - - 50405
Larisa, S.L. 229.775 - - 229.775
El Decano Audiovisual, S.L. 3.200 - - 35.200
Ed. y Pub. Guadalajara 2000, S.L. 11,304 - - 11.304
Geoatlanter, S.L. 312.000 - - 312.000
Deterioros (9.779.694) {4.662.944) - (14.442.638)
19,108.302 (4.662.944) - 14,445.358
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La informacién més significativa relacionada con las empresas del Grupo, multigrupo y asociadas al 30 de junio
de 2010, es la siguiente:

(v  Datos, &l 30 de junio de 2010, no auditados.

(**) Geoatlanter, S.L. es considerada empresa asociada, dada la influencia significativa ejercida sobre la misma, a través de
su presencia en el Consejo de Administracién, por parte de la Sociedad.

Euros
Resultado del
periodo de seis
Deterioro meses finalizado
Demicilio % del Deterioro | Capital el 30 de junio
Denominacién Social Actividad Social | Participacién | Coste en libros | cjercicio | acumulado | Social Reservas 2010
Urbanijar Ibérica, S.L. (*) Promocion Madrid 100,00% 5.836.010 - - 4,122,764 3.134287 (188}
Inmobiliaria
. jMulova Corpotate, 5.L. (*) Promocion Madrid 50,00% 31.515 - (31.515) 63.030 -
‘ Inmobiliaria
Urbas Maroc S.AR.L. (*) Promocion Téanger 100% §20.099 - (920.099)] 886.509 (1.375) (506.447)
Inmoebiliaria
Explotaciones Turisticas de Vera,
S.L. (*} Promogién Guadalajara 100% 7.747.639 - (7.747.639) 3.010 47 (33.644)
[nmebiliaria
Guadahermosa Proycctos
-} Urbanistices del Promocién Guadalajara 100% 1.345.673 - (662.087)] 247.544 436.042 -
Mediterraneo, S.L. (*) Inmobiliaria
Guadahermosa Grupo
Inmobiliario, S.L. (*) Promocién Guadaiajara 100% 316.240 (44.659) 96162 219717 -
‘ Inmobiliaria
Urbas Bulgaria, S.1..U. (*) Promocion Sefia 100% 4.000 - (4.000) 2.557 - 991)
Inmobiliaria
| Loinsa Portugal, S.A. (*) Promocion Lisboa 90% 45.000 - - 50.000 -
Inmobiliatia
Larisa, S.L. (*) Promocion Guadalajara 50% 229.775 - (229.775)1 123300 - -
Inmobiliaria
Urbas Rumaria, S.A. (*) Promocion Sofia 99% 25.740 - (25.740)]  25.740 - -
Inmobiliaria
Gedpro Casatejada, S.L. (*) Energfas Guadalajara 100% 3.006 - (3.0006) 3.006 - -
Renovables
Teleoro Medios, S.L. (*) Medios Madrid 51,84% 41,795 - (41.795)| 41.125 - (16.0006)
Comunicacion
El Decano Audiovisual, 8L, (**) |Medios Guadalajara 40% 3.200 - {1.920) 8.000 - {603}
Comunicacion
Geoatlanter, S.L. (**) Energfas Madrid 10% 312.000 - (56.155)3.000.000 (441.550) 162.865
Renovables
Urbas Renovables, S.A. () Energias Madrid 100% 12.0£5.000| (4.662,944)( (4.662.944}|3.600.000 (4.952) (205.339)
Renovables
Total 28.887.996 | (4.662.944) | (14.442,638)
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El deterioro registrado scbre la participacion en Urbas Renovables, S.A. ha sido estimado aplicando los criterios
descritos en la Nota 4.1 en relacion con la valoracién de los derechos de explotacién de parques fotovoltaicos, al
ser ésta la actividad principal de la mencionada filial.

Adicionalmente, la Sociedad ha procedido a dotar, en concepto de "Provision para riesgos y gastos” un total de
527682 euros (véase Nota 14), como consecuencia de los fondos propios negativos de su filial "Urbas Maroc,
S.ARL"

Ninguna de tas Sociedades participadas cotiza ni ha repartido dividendo alguno durante el periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2010.

9.4 Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

9.4.1 Informacién cualitativa

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera, la cual tiene
establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés y
tipos de cambio, asi coma a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion se indican los principales riesgos
financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito:

Con caracter general, la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades financieras
de elevado nivel crediticio. Las escrituras de venta de vivienda de particulares no contemplan la posibilidad de
pago aplazado.

Adicionalmente, hay que indicar que no existe una concentracion significativa del riesgo de credito con terceros,
b} Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su
actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria gque muestra su balance, asi como de las lineas crediticias y de

financiacion gue se detallan en la Nota 18.

Dentro de o posible, se intenta acomodar los vencimientos de los préstamos a los cobros de los activos que
financian.

¢} Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio).
Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad, estan expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual
podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja. Al 30 de junio de 2010, la

Sociedad cuenta con 19,85% de su deuda financiera referenciada a tipos de interés fijos.

La Sociedad no utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir su riesgo de exposicion a las variaciones
de fipo de interés.

10.- Existencias

El movimiento experimentado por el epigrafe de “Existencias” durante el periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2010 es el siguiente:
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Euros

31-12-2009 Adiciones Retiros Traspasos 30-06-2010
Terrenos y solares 115.064.611 - (3.775.569) - 111.289.042
Obra en curso de construccion ciclo largo 13.009.953 20.18¢ - - 13.030.133
Ohbra en curso de construccidn cicle corto 13.729.417 349,500 - (522.380) 13.556.537
Edificios terminados 71.379.835 - (15.220.692) 522.380 62.681.523
Anticipos 8.098.540 - (128.233) - 7.970.307
Deterioros {67.473.020) | (8.201.790) 2.445.407 - (73.229.403)
Total 159.809.336 | (7.832.110) | (16.679.087) - 135.298.139

Los retiros de "Terrenos y Solares” del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010 corresponden,
principaimente, al acuerde alcanzado con Caja Esparia, tras el juicio ejecutivo de fecha 3 de septiembre de
2009, por el cual se adjudica el terreno de Yeles (Toledo) a la mencionada entidad y queda cancelada tanto la
hipoteca asociada a dicho terreno como la péliza de crédito que mantenia la Sociedad con dicha entidad
financiera.

Al 30 de junio de 2010, se han registrado unas pérdidas netas por deterioros de existencias por valor de
5.756.383 euros. Dichos deterioros han sido constituidos para reducir el coste al que se encuentran registradas
las existencias a su valor neto de realizacion, obtenido éste de la tasacion realizada a 30 de junio de 2010 por
expertos independientes.

Denfro de los anticipos a proveedores se incluyen los anficipos entregados por las opciones de compra
existentes sobre una serie de fincas. En este sentido existen anticipos por 4.228.362 euros que han sido
deteriorados en gjercicios anteriores, no existiendo variaciones durante el periodo de seis meses finalizado el 30
de junio de 2010. El importe de anticipos no deteriorados (3.741.945 eurcs) corresponde, principalmente, a
terrenos ubicados en Asturias y Guadalajara y podria suponer unas compras de terrenos, en el largo plazo de
7.711.854 euros. Dichos anticipos no han sido deteriorados dado que los plazos de los compromisos estan
sujetos a hitos urbanisticos no alcanzados al 30 de junio de 2010. Los contratos, en general, no recogen mas
clausulas indemnizatorias que la pérdida de los importes adelantados por la compradora.

Al 30 de junio de 2010, existen activos incluidos en el epigrafe de “Existencias” por un coste bruto total
166.054.215 euros, hipotecados en garantia de diversos préstamos subrogables vinculados a promociones cuyo
saldo, al 30 de junio de 2010, asciende a 99.314.778 euros (véase Nota 16).

l.a superficie de los terrenos y sclares, por zonas geograficas, al 30 de junio de 2010, es la siguiente:

Metros Cuadrados
Castilla La-
Concepto Madrid Mancha Andalucia Total
Terrenos y solares 4.611 982.278 809.312 1,796.201

El importe de los intereses activados en existencias, durante el periode de seis meses terminado el 30 de junio
de 2010, ha sido de 43,408 euros.

La practica totalidad de las preventas estén sujelas a clausulas de indemnizacion por demora de entrega al estar
formalizadas en contratos de similares caracteristicas. l.as citadas clausulas de indemnizacion por demora
consisten, en su mayoria, en intereses legales sobre las cantidades entregadas durante el plazo comprendido
entre ia fecha prevista de entrega en el contrato y la fecha de entrega efectiva. En este sentido, la Sociedad
dotd, durante el ejercicio 2009, sobie las cantidades entregadas y sefialadas anteriormente, 600.000 euros
adicionales de provisién para responsabilidades por las reclamaciones interpuestas por clientes en relacidén a
este concepto.
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11.. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Este epigrafe del Balance de Situacion intermedio presenta el siguiente detalle, al 30 de junio de 2010;

Eurogs
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 5.781.873
Clientes empresas del Grupo y asociadas (Nota 17) 1.760.000
Deudores varios 168.483
Personal 26.742
Activo por impuesto corriente 53.301
Otros créditos con la Administracion Piblica (Nota 18.1) | 1.096.186
Total 8.8806.565

El importe de “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” del Balance de Situacién intermedio adjunto
recoge los efectos comerciales pendientes de cobro correspondientes a la parte aplazada en la venta de
promociones, desde el momento de la firma del contrato privado hasta la escrituracién y la cuenta por cobrar por
importe de 5.407.803 euros con la sociedad Construcciones Tajo West, S.L. por la permuta de activos realizada
con el mismo. Dicha cuenta por cobrar quedard cancelada una vez gue Construcciones Tajo West, S.L. se
subrogue en las hipotecas de los activos entregados por la Sociedad.

12.- Efectivo y oiros activos liquidos equivalentes

El epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye la tesoreria de la sociedad y depdsitos
bancarios a corto plazo con un vencimiento inicial de tres meses o un plazo inferior. El importe en libros de
estos activos se aproxima a su valor razonable. El saldo registrado en este epigrafe, al 30 de junio de 2010,
recoge un importe que asciende a 385.797 euros que no es de libre disposicion.

13.- Patrimonio Neto y Fondos propios

Capital Social

Al 30 de junio de 2010 el capital social de la Sociedad asciende a 91.212.758 euros, representado por
364.851.035 acciones nominativas de 0,25 euros de valor naminal cada una, totalmente desembolsadas,

Con fecha 13 de mayo de 2010 ha quedado ejecutada la ampliacion de capital por canje de obligaciones
convertibles en acciones, aprobada por el Consejo de Administracion en su reunion celebrada el 11 de mayo de
2010 y autorizada anteriormente en la Junta General de Accionistas de la Sociedad cefebrada el 26 de junio de
2009, por un importe de 366.364 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de 1.465.458 acciones
ordinarias, de 0,25 euros de valor nominal cada una de ellas. Dicha ampliacién corresponde a la decision de
cinco obligacionistas, representativos de 53 obligacienes, de acudir a la conversién en el segundo periodo que
se ha iniciado el 29 de abril de 2010, dandose por concluido el 11 de mayo de 2010,

El movimiento del patrimonio neto, durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010, es el
siguiente:
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Euros
Resultados
Negativos
Capital Prima de de Ejercicios { Resultado del
Suscrite Emisién Reservas | Anteriores Ejercicio Total
Saldos al 31 de diciembre de 2009 90.846.394 2.354.655 | (5.024.067) - (31.421.533) 56.755.449
Total ingresos y gastos reconocidos (23.157.370) (23.157.370)
Operaciones con accionistas
- Aumento de capital 366.364 - - - - 366.364
Aplicacion del resultados 2009 . - - (31.421.533)| 31.421.533 -
Saldos al 30 de junio de 2010 91.212.758 2.354.655 | (5.024.067)| (31.421.533)( (23.157.370) 33.964.443

Al 30 de junic de 2010, las Gnicas empresas con una participacion, directa o indirecta, superior al 5% son "Tres
Culturas Dos Orillas, S.L." y "Arco 2000, S.L." con el 15,964% y 6,314%, respectivamente.

Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos. Colizan en bolsa de valores
de Madrid y Barcelona. Al 30 de junio de 2010, el valor de cotizacion ascendia a 0,084 euros.

De forma excepcional y (nicamente en los cuatro ejercicios sociales cerrados a partir de la entrada en vigor del
Real Decreto-Ley 10/2008, de 12 de diciembre, por el que se adoptan medidas financieras para la mejora de la
liquidez de las pequefias y medianas empresas, y otras medidas econdmicas complementarias, a los solos
efectos de la determinacion de las pérdidas para los supuestos de reduccién de capital y disolucian previstos en
los articulos 163.1 y 260.1.4° del TRLSA, respectivamente, no se computaran las pérdidas por deterioro
reconocidas en las cuentas anuales derivadas del inmovilizado material, las inversiones inmobiliarias y las
existencias.

De este mado, el patrimonic neto computable a efectos de los citados articulos 260.1 punto 4° y 163.1 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas es el que se desglosa a continuacién, al 30 de junio de 2010:

Euros

Pairimonio neto del balance de situacién intermedio al 30 de junio de 2010 33.904.443
Pérdidas netas por deterioro de existencias registradas en el periodo de seis

meses terminado el 30 de junio de 2010 4.660.075
Pérdidas netas por deterioro de existencias registradas en 2009 netas del efecto 700,755
Pérdida snetas por deterioro de existencias regisiradas en 2008 netas del efecto |31.132.617
Patrimonio neto al 30 de junio de 2010 para el computo de lo dispuesto en los

articulos 163.1 y 260.1.4" del TRLSA 70.458.690

Prima de emision de acciones

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas permite expresamente la utilizacion def saldo de la prima
de emisién para ampliar el capital, y no establece restriccion especifica alguna en cuanto a la disponibilidad de
dicho saldo.

Reservas

Reserva Legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, debe destinarse una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La
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reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentadao.

El saldo, al 30 de junio de 2010, asciende a 98.228 euros.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva
solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

Reserva negativa de fusion

Esta reserva que, al 30 de junio de 2010, asciende a 4.808.589 euros recoge la diferencia entre el valor contable
de los activos y pasivos recibidos de las sociedades absorbidas en el proceso de fusion realizado duranie el
ejercicio 2006 (véase Nota 2) y ef valor contable que tenian estas participaciones en la contabilidad de la
Sociedad antes de dicha fusion.

Acciones propias
No se ha producido variacion alguna de acciones propias durante el periodo de seis meses terminado el 30 de

junio de 2010. Al 30 de junio de 2010, la Sociedad mantiene 11.509 acciones valoradas por un importe total de
19.582 euros.

14.- Provisiones y contingencias

El detalle de las provisiones del balance de situacion intermedio adjunto, al 30 de junio de 2010, asi como los
principales movimientos registrados durante el ejercicio, son los siguientes (en euros):

Salde al Saldo al
31-12-09 | Dotaciones | Aplicaciones | 30-06-10

Provision para impuestos 1.030.617 - - 1.030.617
Provisidn para responsabilidades

empresas participadas 2.115.117 - (308.031)| 1.807.086
Provision para ofras

responsabilidades 17.301.981 527.682 - 17.828.669
Total a largo plazo 20.447.721 527.682 {308.031)|20.667.372

La provision para impuestos corresponde con la liquidacion del VA del ejercicio 2005 retenida por la Tesoreria
General de la Hacienda Publica por el impago por parte de la Sociedad de una serie de intereses de demora de
gjercicios anteriores.

La provisién para responsabilidades dotada en ef periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010
. corresponden a los fondos propios negativos existentes en “Urbas Marog, S.A.R.L." (véase Nota 9.2).

El importe de las aplicaciones corresponde a los intereses y costas de un crédito hipotecario que la Sociedad
mantenia con una entidad financiera y que al no haber atendido al pago del mismo, ha sido ejecutado durante el
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2010, aplicando la Sociedad el importe correspondiente.

15.- Periodificaciones a largo plazo
En el ejercicio 2004 “Urbanijar Ibérica, S.L.", entonces “Eurosoluciones Negocios, S.L.”, realizé una ampliacién

de capital por importe de 5.430.986 euros, que suscribié integramente ta Sociedad y desembolsé mediante la
aportacién de las fincas registrales 22.354 y 22.355 inscritas en el Registro de la Propiedad numero 3 de
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Almeria, y sltuadas en Nijar (Almeria), con una superficie conjunta de 5.073.952 m2, y valoradas segln tasacion

en 15.221.603 euros.

Con motivo de la aportacion de las fincas y fa suscripcion de la ampliacién de capital, se difirio el ingreso que la
Saciedad ha ido llevando a resultados en la medida en que ha ido perdiende control sobre las fincas aportadas,
ya sea mediante la venta de participacion en Urbanijar 1bérica, S.L., ya sea mediante la venta de los solares
aportados a terceros. Este epigrafe no ha tenido movimiento durante los ejercicios 2009 y 2008.

16.- Deudas (largo y corto plazo) con entidades de crédito

16.1 Pasivos financieros a largo plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo”, al 30 de junio de 2010, es el siguiente:

Furos
Instrumentos financieros a largo
plazo
Deudas con entidades
de Ci‘édlt.O y Total
arrendamiento
financiero
Deudas con entidades de crédito (Nota 16.3) 4,897.249 4.897.249
Otros pasivos financieros 145.323 145.323
Total 5,042,572 5.042.572

Al 30 de junio de 2010, el epigrafe “Otros pasives financieros” corresponde en su totalidad a fianzas recibidas a

largo plazo.

16.2 Pasivos financieros a corto plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe "Deudas a corto plazo”, al 30 de junio de 2010, es el siguiente:

Euros
Instrumentos financieros a corto
plazo
Deudas con entidades
de credlt.o y Total
arrendamiento
financiero
Deudas con entidades de crédito (Nota 16.3) 103.623.519| 103.623.519
Acreedores por arrendamiento financiero 14.920 14.920
Otros pasivos financieros 2.954.173 2,954,173
Total 106.592.612| 106.592.612

Otros pasivos financieros

El detalle de este epigrafe, al 30 de junio de 2010, se indica a continuacion:
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Euros

Fianzas y depositos recibidos 123.485
Deudas con Socios y Administradores (Nota 20) 2.287.641
Otras deudas con terceros 543.047
Total 2,954,173

Al 30 de junio de 2010, la practica totalidad del importe recogido en el epigrafe de "Deudas con Socios ¥
Administradores” corresponde, principalmente, a créditos de “lror Inversiones, S.L." sin carga financiera alguna.
Por su parte, el epigrafe “Otras deudas con terceros” recoge, fundamentalmente, la deuda que la Sociedad

mantiene con Montebalito Energias Renovables, S.L.

16.3 Deudas con entidades de crédito

Al 30 de junio de 2010 la Sociedad tiene concedidas pélizas de crédito, préstamos y lineas de descuento con los
limites e importes dispuestos que a continuacion se detallan:

Euros
Vencimiento
Saldo Mas de
Limite Dispuesto 2011 2012 2013 2014 2015 5 afios
Pélizas de crédito 4.388.152 3.928.301 628.152 3.300.149 - - - -
Polizas de préstamo - 600.736 600.736 - - - - -
Hipotccas subrogables - 99,314,778 § 15.622.888 | 38.598.710 3.832.968 | 1.786.718 | 1.871.106 | 37.602.388
Hipolecas sobre inversiones inmobiliarias - 1.710.600 487.186 550918 571.959 97.428 - 3.109
Hipotecas sobre inmuebles de uso propio - 397.273 23.587 24.879 26.249 27704 29.247 265.607
Deudas por intereses - 2.569.080 2.569.080 - - - -
4.388.152 108.520.768 | 19.931.629 ( 42.474.650 4,431,176 | 1.911.850 | 1.900.353 | 37.871.104

El tipo de interés resultante para los importes que se dispongan en todos ellos, viene determinado mediante el
Euribor mas un diferencial entre los 0,25 y los 2,5 puntos porcentuales,

17.- Saldos con empresas del Grupo y asociadas

El detalle de los saldos mantenidos con empresas del Grupo y asociadas, al 30 de junio de 2010, se indica a

continuacion:
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Euros

deterioros registrados por estos saidos.

{g.- Administraciones Publicas y Situacidn fiscal

18.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

Otros
Cuentasa | Activos
Créditos Cobrar | Financieros | Cuentas
(Nota 9.1) | (Nota 11) | (Nota 9.1} | a Pagar

Urbanijar Ibérica, S.L. - ) - -
Urbas Maroc S.A.R.L. 3.019.191 - 335.190 -
Loinsa Portugal, S.L. 5.600.000 - ) -
Urbas Bulgaria, S.L.U. 6.968.501 1.760.000 125.200 -
Explotaciones Turfsticas Vera, S.L. 3.684.096 - 1.334.897 -
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos del Mediterrdneo, S.L. i i . i
Guadahermosa Grupo Inmobiliario, S.L. - ) 198.260 -

El Decano Audiovisual, 8.L. - ) 336 -
Larisa, S.L. - - 1.164.842 -
Urbas Renovables, S.A. ) ) - )
Teleoro, S.L. } } 187.490 -
Guadahermosa Activos, S.L. - - - -
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos 2001, S.L. - - 64.206 -

Geoatlanter, S.L 349.652 - - -
Otras Sociedades vinculadas . ) 79.852 44.913
Deterioros (5.600.000) - (168.036)

Total 14,021,501 1.760.000 3.322.505 44.913
Deterioros:

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2010, no se ha producido variaciones en los

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones PUblicas, al 30 de junio de 2010, es la

siguiente (en euros):
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Saldos Saldos

Deundores | Acreedores
Hacienda Ptblica Deudora por devolucion de impuestos 1.093.959 -
Hacienda Pablica Deudora por IVA - 5.269.787
Hacienda Piblica Acreedor por IRPF - 149.653
Organismos de la Seguridad Social Acreedores 2227 - 286.102
Hacienda Publica Deudora por ofros conceptos fiscales - 46.896
Intereses demora aplazamiento - 648.410
Total 1.096.186 | 6,400.848

En enero de 2009, la Sociedad solicité el aplazamiento/fraccionamiento de la liquidacion del impuesto sobre
valor afiadido de dicho mes y ascendente a 876.907 euros. Dicho aplazamiento fue aprobado por la
Administraciéon Tributaria con fecha 5 de junio de 2009. Adicionalments, la Sociedad solicité con posterioridad el
aplazamiento de la liquidacion del impuesto sobre valor afiadido del mes de diciembre de 2009, ascendente a
4.269.944 euros, y de la liquidacion del impuesto sobre la renta de las personas fisicas de los meses de eneroy
febrero de 2009, ascendentes a 37.414 y 25.600 euros, respectivamente. Con fecha 26 de junio de 2010, se ha
recibido la concesion formal de dicho aplazamiento y fraccionamiento de pago hasta el 2013 junto con los
intereses de demora de dicho aplazamiento que, al 30 de junio de 2010, han ascendido a 648.410 euros,

Al 30 de junio de 2010, la Sociedad tiene pendientes de compensar las siguientes bases imponibles negativas
generadas:

Furos
Afio de Bases Imponibles | Plazo Maximo de
Generacidn Negativas (Euros) Compensacién

1997 7.411.878 2012
1998 807.316 2013
2001 2.891.612 2016
2002 253.761 2017
2003 503.464 2018
2003 4455972 2019
2005 584.286 2020
2008 42.830.796 2023
2009 23.705.160 2024
Total 83.444.245

18.2 Activos por impuesto diferido registrados

La totalidad de los activos por impuesto diferido registrados corresponden a créditos fiscales registrados por la
Sociedad en ejercicios anteriores. Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados
en el balance de situacin intermedio por considerar los Administradores de la Sociedad que, conforme a la
mejor estimacion sobre los resultados de la Sociedad, es probable que dichos activos sean recuperados.

18.3 Pasivos por impuesto diferido registrados

La totalidad de los pasivos por impuesto diferido registrados corresponde a plusvalias asignadas a activos
dentro del proceso de fusidn descrito en la Nota 2,
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18.4 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Seglin establece |a legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afios. Al 30 de junio de 2010, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los
gjercicios 2005 y siguientes del Impuesto sobre Sociedades y los ejercicios 2008 y siguientes para los demas
impuestos que le son de aplicacion. Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, alin en caso de gue surgieran
discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas
anuales adjuntas.

19.- Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

Al 30 de junio de 2010, la Sociedad tiene constituidos avales, por diversas operaciongs, por un valor de
1.525.753 eurcs.

Los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos en relacion con los avales
mencionados.

20.- Saldos con partes vinculadas

21.

El importe de los saldos en balance con vinculadas es el siguiente:

Euros
Otras partes
vinculadas
Créditos corrientes y no corrientes 168.945
Otras deudas (Nota 16.2) 2.287.641

Hechos posteriores

La Sociedad tiene previsto realizar una reduccion de capital para compensar pérdidas, metivo por el cual los
Administradores de |a Sociedad han preparado el balance de situacion intermedio adjunto, tal como se indica en
la Nota 3.1.

El Consejo de Administracion de Urbas Guadahermosa S.A. en su reunion de 22 de febrero de 2010 procedio a
aprobar las condiciones de la emision de bonos necesariamente convertibles en acciones por un montante
maximo de 45 millones de euros y vencimiento a doce meses desde la fecha de cierre del periodo de
suscripcion, Se emitiran para ello hasta un maxime de 4.500 bonos de 10.000 euros de valor nominal. Asimismo,
en la citada reunion, el Consejo quedd facultado para efectuar la correspondiente ampliacion de capital en el
momento de la conversién de los citados bonos. Al 30 de junic de 2010, sigue pendiente de realizacion dicha
operacién.
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Diligencia de Formulacion

El balance de situacién intermedio y Igs notas explicativas del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2010 de Urbas Guadahermosa, $.A. ha sido formulado por el Consejo de Administracién de Urbas
Guadahermosa, S.A. en su reuniofd del dia 29 de julio de 2010, estando extendido en 24 hojas (incluida ésta)
todas elias visadas por el Secretgfio del Censejo, firmando en esia Ultima hoja todos los Consejeros.
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