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INMOBILIARIA URBIS AUMENTO SU BENEFICIO UN
397% DURANTE 1998

El beneficio neto ascendié a 3.175 millones de pesetas

Las ventas en la cuenta de resultados alcanzaron los 29.856 millones
de pesetas, un 36% mas que en 1997

Las ventas de la actividad promotora aumento un 41% hasta los
26.525 millones de pesetas

Las ventas contratadas en 1998 alcanzaron los 46.740 millones de
pesetas

La facturacién de la compaiiia se ha multiplicado por tres desde 1994

Madrid, 2 de febrero de 1999

Inmobiliaria Urbis obtuvo un beneficio después de impuestos de 3.175
millones de pesetas en 1998, lo que representa un aumento del 397%
respecto al afio anterior, o lo que es lo mismo, multiplicar por cinco los
beneficios conseguidos en 1997 y supone el mayor obtenido por la
compafiia en su historia. Las ventas en la cuenta de resultados alcanzaron
los 29.962 millones de pesetas, es decir, un incremento del 36 por ciento
respecto al periodo precedente, lo que multiplica por tres la facturacion de
la empresa desde 1994.

Los buenos resultados obtenidos por Urbis, perteneciente al grupo
Banesto, durante el 1iltimo ejercicio son consecuencia del plan estratégico
de la compafifa iniciado en 1994 y finalizado el pasado afio. La politica
econdmica llevada a cabo durante los ultimos cuatro afios por la empresa,
con una gestién austera, agresividad comercial y un ajustado margen
empresarial, ha conseguido que la compafiia pase de la delicada situacién
de 1994 a convertirse en la empresa con mayor crecimiento de las
inmobiliarias cotizadas en bolsa.




Prueba de ello es el crecimiento registrado en la actividad promotora que
paso de los 18.812 millones conseguidos en 1997 a los 26.525 del pasado
afio, lo que supone un aumento del 41%. En este punto debe significarse
que en 1998 se firmaron contratos de ventas de promociones para el futuro
por un valor de 20.224 millones de pesetas y que no han sido incluidos en
la cuenta de resultados.

La cifra total de ventas contratadas en la actividad promotora durante el
pasado afio alcanzo los 46.740 millones de pesetas, lo que indica la gran
actividad de produccién y ventas que desarrolld la compaiifa durante el
Gltimo ejercicio.

Rentabilidad sobre recursos propios

La rentabilidad sobre recursos propios (ROE) fue durante 1998 una de las
mis elevadas del sector, v se situd hasta el 8,1%. La previsiones de Urbis
para el actual ejercicio sitian este ratio en el 10%, lo que consolida a la
empresa como una de las compafifas inmobiliarias mas rentables

La contencion de los costes indirectos de Urbis ha continuado durante el
ultimo ejercicio situdndose durante el pasado afio en 1.619 millones de
pesetas, con lo que han pasado de representar el 16% sobre la cifra de
negocio en 1994 al 5,1% de 1998.

Rentabilidad por empleado

Los gastos de personal redujeron su presencia en la cuenta de resultados
del 8,7% de 1994 al 3% del afio pasado, mientras que la productividad por
empleado se ha incrementado hasta alcanzar los 283 millones de pesctas
por persona/afio, lo que la convierte en la mas alta del sector. En la
actualidad la empresa inmobiliaria estd presente en 18 provincias
espafiolas.

Respecto al analisis del balance es de destacar que el total activo/pasivo de
la sociedad ha aumentado en el Gltimo ejercicio en 12.653 millones de
pesetas hasta alcanzar los 132.301 millones. El capital circulante de al
compafiia crecié en 18.840 millones de pesetas, debido al crecimiento de la
actividad promotora. Por su parte, el inmovilizado de empresa se redujo en
5.563 millones de pesetas como consecuencia de la disminucién en los
activos en leasing por su puesta en produceion y venta.




En cuanto al pasivo, las variaciones mds significativas se dan en la
financiacién a largo plazo que crece en 5.064 millones, mientras que los
acreedores a corto lo hacen en 4.600 millones de pesetas.

Otro punto de especial importancia, en especial para los ejercicios futuros
de la compafiia, es la adquisicion de solares. En total, la compra de solares
en los Gltimos tres afios alcanzaron la cifra de 34.000 millones de pesetas
con lo que Urbis es en la actualidad la empresa con mayor reservas de
suelo edificable del sector. Estas adquisiciones se realizaron en su mayoria
antes de las subidas de suelo del 1ltimo semestre.

Previsiones para 1999

Para el actual ejercicio, Urbis prevé continuar con un crecimiento en su
actividad en torno al 35%, lo que supondra superar los 41.000 miliones de
pesetas de cifra de negocio con un incremento similar en sus resultados.
Hay que subrayar que estas buenas perspectivas de futuro se basan en las
ventas de promociones de la compailia para 1999 y que Urbis ya hizo
durante el pasado afio. Esto representa que e] 60 por ciento de las ventas
previstas para el actual ejercicio ya han sido realizadas, por lo que la cifra
de negocio prevista por la compafifa para este afio puede calificarse como
ajustada a la realidad
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