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Madrid y de su Ilustre Colegio,
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NUMERO: MIL TRESCIENTOS SEIS.

sita en la calle Orense numero 69.

8R2243898

MANUEL. RICHI ALBERT!

. NOTARIO
Serranon®301° - 28001 - MADRID
Tel.: 91 209 23 00 - Fax: 91 209 23 45

e-mail: fedatarios@notariaserrano30.com

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “TDA UNICAJA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, EMISION Y

SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE

En Madrid, a nueve de mayo de dos mil ocho, en
las oficinas de la entidad Titulizacién de Activos,

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.,

Manuel Richi Alberti, Notario de
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De una parte:

divorciado,

Y de otra:

COMPARECEN

DON RAMON PEREZ HERNANDEZ,

vecino de Madrid,

mayor de edad,

DON PEDRO COSTA SAMANIEGO,

mayor de edad,




casado, con domicilio a estos efectog en Mélaga@

Las circunstancias personales
estado c¢ivil, vecindad y domicilio, co

manifestaciones.

|

relativas a

nstan de sus

INTERVIENEN:

A) Don Ramén Pérez Hernandez como apoderado, en

nombre y representacién, de la entidad mercantil, de

nacionalidad espafiola, denominada TITY

ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE

TITULIZACION, S.A. (la “Sociedad Ges
calle Orense,

domiciliada en Madrid,

constituida, por tiempo indefinid

denominacién de "Titulizacidn de Act
escritura

mediante otorgada ante el

JLIZACION DE

FONDOS DE.

tora”), esta

i
{
|
I

namero 69;

D, con la

§
t
i
!
f
|

i

ivos, S.A.",

Notario dd

Madrid, Don Juan Romero-Girdén Deleito.

Inscrita en el Registro meicantii q
tomo 4280, folio 170, seccidn 8, hoja 1
inscripcién 1%;
Gestoras de Fondos de Titulizacién, cC

3., Tiene CIF numero A-80-352750.

Yy en el Registro de Sociedades

le Madrid, al

yamero 71066,

pn el némero

La representacién voluntaria dJue

apoderado deriva del poder conferl

ostenta como

do mediante
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"FL ESTADO
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escritura de poder autorizada por el Notario de
Madrid Don Manuel Richi Alberti, el dia dieciocho
de abril de dos mil dos, con el nuamero 737 de su
protocolo, que causé la inscripcién 282 en la Hoja

social.

Completa su representacién con los acuerdos del
Consejo de Administracién de fecha veintisiete de
diciembre de dos mil siete y de veintiecinco de
marzo de dos mil ocho, seglin se desprende de las
respectivas certificaciones expedidas por Don Luis
Vereterra Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo
de Administracién, y con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa,
cuyas firmas constan debidamente legitimadas por

mi, que quedan incorporadas a esta matriz como

Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de las certificaciones
inceorporadas, resultan sus facultades

representativas que son, a mi juicio, suficientes

|




para la constitucién del fondo de Titulizacidén de

Activos,

Emisién y Suscripcién de Certificados de

Transmisién de Hipoteca que se documenta en 1la

presente escritura.

Hage constar,
lo dispuesto en el articulo 164 del
Notarial,

Archivo de Revocacidn de

General del Notariado, hoy, el citado apoderamiento |

no consta revocado.

gue segun consulta realizads

Poderes del

yo el Notario, de conformidad con

Reglamento
por mi al

Consejo

Se incorpora a la presente como

anexo, justificante de la referida consulta.

B) Y Don Pedro Costa Samaniego ¢n nombre Yy

representacién de MONTES DE PIEDAD

AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA,

ANTEQUERA (en adelante,

indistintamente,

MALAGA Y

Y CAJA DE|

“eal .

Cedente” o “UNICAJA”).
La Fntidad "MONTES DE PIEDAD Y CAJ
MATAGA Y

DE RONDA, CADIZ, ALMERIA,

(UNICAJA), fue fundada con duracidn ind
la fusién de Monte de Piedad y Caja d4

Ronda, Caja de Ahorros y Monte de Pied

A DE AHORROS
efinida, por
v Ahorros de

ad de Cadiz,

ANTEQUERA";

Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Almeria, Caja

de Ahorros Provincial de Malaga, y Cajp de Ahorros

y Préstamos de Antequera, mediantg escritura

F



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

8R2243896

otorgada en Malaga, el dia dieciocho de Marzo de
mil novecientos noventa y uno, ante el Notario de
ésta, Don José Manuel de Torres Puentes, numero
1.183 de su protocolo. Tiene su domicilio en
Malaga, Avda. de Andalucia, 10-12 Yy se halla
inscrita en el Registro Mercantil de Malaga al tomo
1.137, folio 1, hoja MA-2447. Tiene el C.I.F. G~

29498086.

La representacién voluntaria que ostenta deriva
del poder conferido mediante escritura de
apoderamiento otorgada en Malaga, ante el Notario
esa capital, Don Federico Pérez-Padilla Garcia, el
dia veinticuatro de mayo de dos mil cinco, con el
nimero 1.515 de su protocolo, que causé la
inscripcién 3422 en la citada hoja social.— 8 — %

Completa su representaéién con acuerdo de la
Comisién Ejecutiva de fecha veintitrés de noviembre
de dos mil siete segin se desprende de 1la
certificacién expedida por Don Agustin Molina

Morales, Secretario de Consejo de Administracién, vy




con el Visto Bueno del Presidente, Don Braulio

Medel Camara, cuyas firmas constan |debidamente

legitimadas por el Notario de Malaga, | Don Miguel

Prieto Fenech, cuyo original queda ingorporado a

esta matriz como Anexo 2.

De copia autorizada de la mencionada escritura,

que me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, .a mi juicio, |suficientes
para la constitucién del fondo de Tituylizacién de
Activos, Emisién y Suscripcidén de Certificados de

Transmisién de Hipoteca que se documenta en la

presente escritura.
Hago constar, yo el Notario, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 164 dell Reglamento

Notarial, que segun consulta realizada por mi al

Archivo de Revocacién de Poderes el Consejol
General del Notariado, hoy, el citado apoderamiento§
no consta revocado. Se incorpora a la éresente como%
anexo, justificante de la referida conshlta.
Manifiestan los comparecientes la |vigencia de

sus apoderamientos y facultades, asi como que no ha

variado la capacidad civil de las citadas entidades

a las que representan.

e e e




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

8R2243895

— IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Leé identifico a los comparecientes por sus
Documentos Nacionales de Identidad resefiados Yy
tienen, a mi juicio capacidad legal para otorgar
esta escritura de CONSTITUCION DE FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA, vy, al

efecto,
EXPONEN
I.- Que el Cedente es una entidad financiera
que desea titulizar determinados préstamos

hipotecarios concedidos a particulares para la
adquisicién, construccién o rehabilitacidén de
viviendas situadas en territorio espafiol u otras
finalidades con garantia hipotecaria de primer o

seqgundo rango, y cuyo otorgamiento se sometid a

legislacidn espariocla (los “"Préstamos
Hipotecarios”) .
II.- Que la Comisién Ejecutiva del Cedente ha

adoptado los acuerdos dque se contienen en la




Certificacién adjunta a la presente Esq
Anexo 2, con el propdésito de hacer parf
Fondo de Titulizacién de

préstamos,

Activos en

ritura como
icipar a un

ciertos

mediante la titulizacién de determinados

préstamos hipotecarios.

Titulizacfién vy, en

IIT.- Que la Sociedad Gestora esth facultada
para constituir Fondos de
consecuehcia, para ejercer la admini

representacién legal de los mismos, al 4
previsto en el Real Decreto 926/1998,

mayo, por el que se regulan los

stracién vy
mparo de lo
de 14 de

fondos de

titulizacién de activos y las sociedades gestoras

de fondos de titulizacidédn (en adels

Decreto 926/19987).

nte, “Real

IV.- Que la Sociedad Gestora p

constitucién de un Fondo de Titulizaci

denominacidén de "TDA UNICAJA 1,

TITULIZACION DE ACTIVOS" (en adelante e

el “Fondo de Titulizacién”), en el que S

los Préstamos Hipotecarios cedidos por e

V.- Que los Préstamos Hipotecarios (

retende la
6én, con la
FONDO DE
1 "Fondo" o
e agruparan
1 Cedente.—

ue se ceden

constituiran el principal activo del] Fondo de
Titulizacidn.
VI.- Que se ha llevado a cabo la vlerificaciédn
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B
BRE
RSTADO

de una serie de atributos de los Préstamos
Hipotecarios seleccionados mediante una auditoria
elaborada a +través de la técnica de muestreo
aleatorio con el objeto de dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 5 del Real Decreto
926/1998. La citada auditoria ha sido elaborada por
la firma PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L.,
inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas (R.0.A.C.) con el nuUmero 80242 (“PwC”),
segun se acredita por el Informe de Auditoria de
los Préstamos Hipotecarios, copia del cual se
adjunta como Anexo 3 a la presente Escritura.
VIII.- Que la Sociedad Gestora tiene 1la
intencién de que, con cargo al Fondo, se proceda a
la emisidén (en adelante, la “Emisién”) de bonos de
titulizacién (en adelante, los “Bonos”) que

integraran el principal pasivo del mencionado Fondo

de Titulizacidn.

IX.- Que 1la cesiétn al Fondo de los Préstamos

Hipotecarios se llevard a cabo mediante la emisién

8R2243894



por el Cedente y la suscripcién por gl Fondo de

certificados de

transmisién de hipoteca (en

adelante, los “Certificados de Transmisién de
Hipoteca”) .
X.- Que, con fecha ocho de mayo de dos mil

ocho, la Comisidén Nacional del Mercado

(en adelante, la “CNMV”) ha registrado

de Emisidén de los Bonos con cargo al

UNICAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,

se acredita con el documento que se a

de Valores
el Folleto
Fondo TDA
Como

djunta como

Anexo 4 a la presente Escritura.

En virtud de lo expuesto,

sequn intervienen, otorgan la presenteg

publica de constitucidén de un
Titulizacién, incluyendo la emisidn vy
de los Certificados de Transmisién de

Emisién de Bonos de Titulizacidén (en

"BEgeritura"),

de conformidad con las siguientes.

los compgarecientes,

Escritura
Fondo de
suscripcién
Hipoteca, y

pdelante la

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- DEFINICIONES.

En la presente Escritura,
definidos en el documento titulado
que se adjunta como Anexo 5 tendréan, s

indique otra cosa, el significado qu

los

términos

"Definiciones",

alvo que se

e en dicho
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documento se les otorga.

SEGUNDA.~ CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye en este acto un
Fondo de Titulizacién de Activos de caréacter
cerrado que girard bajo la denominacién de "TDA
UNICAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS'", que
se regird por lo dispuesto (i) en la presente
Escritura; (ii) en el Folleto de Emisidén del Fondo:
(1ii) en el Real Decreto 926/1998 y disposiciones
gue lo desarrollen; (iv) en la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversidn Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria, en <cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién; (v) en la Ley 3/1994, de 14
de abril, por la que se adapta la Legislacién
espafiola en materia de Entidades de Crédito a  la
Segunda. Directiva de Coordinacién Bancaria y se
introducen otras modificaciones relativas al Sistema

Financiero; (vi) en la Ley 24/1988, de 28 de julio,

8R2243893



se relacionan en el Anexo 7.

4.2.- Cesidén de los Préstamos Hipotefarios

La cesidén de los Préstamos

Hipotlecarios se

lleva a cabo mediante la emisidén de certlificados de

transmisién de hipoteca que se

dichos Préstamos Hipotecarios,

corresgponden con

confgrme a lo

establecido en la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de

Regulacidn del Mercado Hipotecari

modificaciones (en adelante, la “Ley 2

Disposicién Adicional Quinta de la Ley
en la

14 de abril,

41/2007 de 7 de diciembre, por la que
la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Reg
Mercado

Hipotecario y otras

hipotecario y financiero, de

redaccidén dada por la

normas del

regulaclén de

D Y. sus
/1981"7), la
3/1994, de
Ley
se modifica
ulacidén del

sistema

las

hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por

la que se establece determinada norma

tributaria

(en adelante, la “Disposicién Adicional Quinta de

la Ley 3/1994”), y en el Real Decreto

685/1982 de

17 de Marzo de Regulacidén del Mercado Hipotecario y

sus modificaciones (en adelante, el

“Real Decreto

685/1982”), para que las mismas se agrupen en dicho

Fondo de Titulizacidén de Activos, cor

establecido en el Real Decreto 926/1998

forme a 1lo

y conforme
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a los siguientes apartados.

El Cedente emite, en este mismo acto TRES MIL
QUINIENTOS VEINTINUEVE (3.529) certificados de
transmisién de hipoteca (en adelante los
"Certificados de Transmisién de Hipoteca” o 1los
“Certificados"), por una valor nominal total de
TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE

EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS

(399.999.999,99) .

Cada Certificado de Transmisién de Hipoteca
participa sobre el 100% del principal no vencido de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios y devenga un
tipo de interés igual al tipo de interés nominal
que devengue, en cada momento, el correspondiente

Préstamo Hipotecario.

La cesién plena e incondicional de 1los
Préstamos Hipotecarios, con las excepciones
previstas en el apartado 4.6. siguiente, se realiza

desde la presente fecha Yy por el plazo restante de

8R2243890




vencimiento de dichos Préstamos

existiendo pacto alguno de recompra por parte del

Hipote¢carios, no

Cedente.

Los Certificados de Transmisioén

emitidos comenzaran a devengar el interés citado a

partir de la presente fecha, incluida,
los intereses
Fecha de

Hipotecarios hasta la

seqguiran

independencia del periodo de devengo que se tenga

en cuenta a efectos del calculo del interés en los

devengados por los

correspondiendo al Cedente, con

de Hipoteca

por lo que
Préstamos

Constitucidn

Préstamos Hipotecarios.

l,08 Préstamos Hipotecarios no cumpl

requisitos establecidos en la Seccién II de la Ley

2/1981 y en el Capitulo II

©85/1982.

sn todos los

[

del Real Decreto%

I,os Certificados de Transmisién

emitidos en virtud de lo previsto en esta Escritura

se representan mediante un Titulo Maltiple, emitido]

por el Cedente, nominativo,

totalidad de los Certificados
Hipoteca emitidos por el Cedente, en
se adjunta a la presente Escritura cof

al que se adjuntara como anexo la

representlativo de la

de Transmisidén de

de Hipoteca

la forma que
no Anexo 8 Y

relacidédn de
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Préstamos Hipotecarios correspondiente al Cedente

contiene las menciones exigidas por el articulo 64
del Real Decreto 685/1982. De conformidad con lo
previsto en el Real Decreto 685/1982, la
transmisidén de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca estd limitada a inversores institucionales

0 profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el

|

|

|

i

i

|

l contenida en el Anexo 6. Dicho Titulo Maltiple
|

i

i

i

publico no especializado.

' Tanto para el caso de que se proceda por la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, a la sustitucién de un Préstamno
Hipotecario segun 1lo previsto en el apartado 6.1.,

como a la ejecucién de un Préstamo Hipotecario,

segun lo previsto en el apartado 7.5., como, si

Fondo, en los supuestos y con las condiciones de 1la
Estipulacién Decimoséptima, haya de tener lugar la
venta de los Certificados, asi como para cualquier

otro supuesto que lo requiriera, el Cedente se

l procediéndose a 1la liquidacién anticipada del




compromete a fraccionar cualguier titulo maltiple
representativo de los Certificados |en tantos
titulos individuales o miltiples cpmo fueren
necesarios, o a sustituirlos o canjearlps, para la
consecucién de las anteriores finalidadsgs.

En este sentido, el Cedente se cpmpromete a
sustituir cada doce meses el Titulo Multiple
emitido por uno nuevo que recoja [(las nuevas
caracteristicas de los Certifiéados Como
consecuencia de las modificaciones habfidas en los

tipos de interés Yy en los principafles de los

Préstamos Hipotecarios, asi como en 1gs supuestos

de sustitucién los Certificados previstos en el

apartado 6.1.

E] Titulo Maltiple representativo de los
Certificados y, en su caso, los titulps unitarios
en los que aquél se fraccione quedaran| depositados

en el Agente de Pagos que actuara como|l depositario

de los mismos.
..a Sociedad Gestora procede, Ppor cuenta del
Fondo, a la suscripcién de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca para sy inmediata

agrupacién en el Fondo.

E1 Cedente entrega, en este mismg acto, a la
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Sociedad Gestora, el Titulo Miltiple representativo
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca

suscritos.

La Sociedad Gestora depositard el Titulo
Maltiple en el Agente de Pagos, actuando a estos
efectos como depositario, de acuerdo con 1lo

establecido en el Contrato de Servicios

Financieros.

La participacién en los Préstamos Hipotecarios
se realiza desde 1la presente fecha y por el mismo
plazo restante de vencimiento de dichos Préstamos
Hipotecarios, no  existiendo pacto alguno de
recompra, sin perjuicio del derecho de tanteo

establecido en 1la Estipulacién Decimoséptima de 1a

pPresente Escritura.

4.3.- Precio.

El precio total de 1a cesidén de los Préstamos
Hipotecarios sera igual al importe que representa a
la presente Fecha el Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento de los Préstamos Hipotecarios, Y que es

8R2243888




igual a

NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIEN

Y NUEVE EUROS CON
(399.999.999,99). Dicho precio sera abo

gociedad Gestora, en nombre y por cuenty

TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE

NOVENTA Y NUEVE

MILLONES
'TOS NOVENTA
CENTIMOS
nado por 1la

y del Fondo,

al Cedente,

en la Fecha

de Desembolso

valor ese

r

mismo dia sin devengar intereses adicionales, una

vez que el Fondo haya recibido el| precio de

suscripcién de los Bonos, mediante el |ingreso del

precio en la cuenta ntmero 2103 abiertal a nombre de

UNICAJA en el Banco de Espafia en Madrid)|.

El Cedente se hara cargo de cualgquier gasto ©
impuesto dque pudiera ofiginarse por la cesidén de
los Préstamos Hipotecarios, salvo gque |expresamente

se prevea lo contrario en la presente Escritura.——

En caso de resolucién de la consgtitucién del

Fondo, de conformidad con 1lo establecido en 11

!
Estipulacién Vigésimoctava Y, consecuéntemente, de

1Y

la cesién de los Préstamos Hipotecarios por parte

del Fondo, (i) se extinguira la obligacidén de padgq

lo vy (ii)

de los Préstamos por parte del Fong 1;

Sociedad Gestora estard obligada a restituir a
Cedente cualquier derecho que se hubilera devengad

a favor del Fondo por la cesién de log Préstamos.—
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constitucién del Fondo.

4.4 - Responsabilidad del Cedente como Cedente

de los Préstamos Hipotecarios.

El Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del

Cédigo de Comercio, responde ante e} Fondo

Ya sea del principal de los Préstamos, de los
intereses, o de cualquier Otra cantidad gque los
mismos - pudieran adeudar en virtud de los Préstamos.
Tampoco asume, en cualquier otra forma,
responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operaciodn, ni
otorgara garantias o avales, ni en virtud de esta

Escritura, ni en virtud del Folleto, ni de ningun

8R2243887




otro pacto © contrato. Todo ello sin perjuicio de
las responsabilidades del Cedente en relacidén con
ijo establecido en las Estipulaciones Sexta Y
Séptima de esta Escritura, e€n el Contrato de

Préstamo subordinado, €n el Contrato de Servicios

Financleros, €n el Contrato de Depdsitio a Tipo de
Interés carantizado (Cuenta de Reinversfioén) y en el

Contrato de permuta de Intereses, y Sin perjuicio

de 1la responsabilidad que -se defiva de las
i
by el Cedente

Declaraciones ¥ Garantias realizadas P(¢

en la Estipulacién Quinta. Hasta la presente fechaj

el Cedente continuara asumiendo el riesgo d%
|

insolvencia de los Deudores Hipotecarias.——ﬂ-—~e——l
gin perjuicio de lo anterior, el Fondo, como
titular de 1los Préstamos Hipotecarios, tendra

ejecutiva contra el Cedente para la

acclién

efectividad del vencimiento de los mismos PQar
principales e intereses, siempfre que el
incumplimiento de tal obligacilon no sea

consecuencia de 1a falta de pago del deudor del

Préstamo correspondiente.

En el supuesto de que el Fondo viniera obligaldo

a abonar a terceros cualquier cantidad con motivo

de la cesién de los préstamos gye no S€ h%ya I
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abonado a 1la fecha de cesién debido a que 1la
informacién suministrada por el Cedente sobre los

Préstamos Hipotecarios haya sido incompleta, el

Cedente sera résponsable frente al Fondo de

cualquier dario, gasto, impuesto o sancién que se

derive para el Fondo.

4.5.- Anticipo de fondos.
El Cedente no anticipard ninguna cantidad al
Fondo por cuenta de los Deudores Hipotecarios, sea
por principal o POr intereses de los Préstamos

Hipotecarios.

4.6.- Derechos conferidos al Fondo por 1la

cesidén de los Préstamos Hipotecarios.

El Fondo, en cuanto titular de los
Certificados, ostentard los derechos reconocidos al
Cesionario en el articulo 1.528 del Cédigo Civil,
asi como, los derechos reconocidos en la normativa
legal aplicable a los titulares de las
participaciones hipotecarias. En concreto, tendra

derecho a recibir todos los pagos que, a partir de




la presente fecha, realicen los Deudores
Hipotecarios en concepto de principal intereses
ordinarios devengados, con las excepciones

previstas en este mismo apartado, asi como

cualquier otro pago que S€ derive de l¢s Préstamos

Hipotecarios, siempre que todos ellos torrespondan

a los Préstamos Hipotecarios cedidos al|Fondo.

Ademas de los pagos dJue efectuen los Deudores
Hipotecarios, corresponderéd al Fondo cgalquier otro}
pago due reciba el Cedente por lgs Préstamos
Hipotecarios, como administrador de |los mismos,
incluyendo los derivados de cualquier derecho

accesorio al préstamo, tales como indemnizaciones

derivadas de pdlizas de segquros, pagqgs efectuados
por posibles garantes, etc., con la |excepcidn dé
los pagos derivados del seguro | de crédit#
hipotecario contratado por el Cedente, intereses d%
|
demora, comisiones por reclamacién| de recibo%
impagados, comisiones de subrogacién,‘comisiones d?

!
amortizacién/cancelacién anticipada, asi comp

cualguier otra comisién o suplido que correspondery

al Cedente,
Adicionalmente, el Fondo tendr@ derecho |a

percibir las cantidades, bienes © derechos en pago
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de principal o intereses de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate o
importe determinado por resolucién Ijudicial o
procedimiento notarial en la ejecucién de las
garantias hipotecarias, por 1la enajenacién o
explotacién de los inmuebles adjudicados o como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracién y posesién interina de las fincas en

proceso de ejecucidn.

El Cedente se compromete a realizar las
notificaciones que, en su caso, sean necesarias
para que dichos pagos sean efectuados a la Sociedad

Gestora.

El Cedente deberd utilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos las
pélizas de seguro suscritas, en su caso, en
relacidén con los Préstamos Hipotecarios, siendo el
Cedente responsable frente al Fondo de los
perjuicios que se ocasionen en el mismo en el

supuesto de que no se hayan mantenido en vigor y

R
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con plenos efectos las pdlizas de segurgs.

4.7.- Notificacién a los Deudores Hipotecarios.-

El Cedente continuara

Préstamos Hipotecarios, conforme a lo

administrando

los

establecido

en la Estipulacién Séptima de la presente Escritura

y el apartado 3.7.1.
Folleto.

no notificar en la presente Fecha de

del Médulo Adicional del
La Sociedad Gestora y el Cedente acuerdan

Constitucidn

la cesién a los respectivos Deudores Hipotecarios

ni a cualquier otra entidad que sea necesario en

relacién con las garantias de log Préstamos
Hipotecarios.

Sin perjuicio de 1lo anterior, la Sociedad
Gestora instruira al Cedente sobre la
obligatoriedad de notificar la cesién de los
Préstamos Hipotecafios a los Deudores Hipotecarios

y a cualquier entidad que sea necesarid
con las garanfias de los Préstamos Hipd
el momento en gue lo considere oportunf
caso, en el supuesto de sustitucidn de]
la administracién de los Préstamos Hiy

en el supuesto de

insolvencia del

en relacidn

tecarios, en

, vV en todo

| Cedente en

potecarios y

Cedente,

utilizando para esta notificacién de la cesidn, el

canal de comunicacién fehaciente que

resulte mas

|
|
i
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rédpido y eficaz a juicio de la Sociedad Gestora.
Asimismo, en su caso, el Cedente deberd realizar
los tramites que sean precisos, incluyendo 1la
inscripcién de nuevo acreedor pignoraticio en los

registros que corresponda.

A todos los efectos establecidos en el péarrafo
anterior, la Sociedad Gestora tendrd el derecho a
solicitar Yy el Cedente la obligacidn de
suministrar, cualquier informacién que la Sociedad
Gestora considere necesaria o conveniente.

4.8.- Régimen de retenciones de los pagos por
rendimientos de los Préstamos Hipotecarios.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
rendimientos por los Préstamos Hipotecarios no
estaran sujetos a retencién alguna en razén de 1lo

establecido en el articulo 59 k) del Real Decreto

1777/2004, de 30 de julio.
En el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo o)

indirecto, tasa o retencién sobre dichos pagos, los

h----—------




mismos correrian por cuenta del Cedemnte y serén

devueltos al mismo en el supuesto de

recuperados por el Fondo.

No obstante lo anterior,

en el supyesto de que

se modificara la normativa fiscal de forma que se

establecieran impuestos,

los realizados al Fondo en

pagos
interés por los Préstamos Hipotecarios

significativamente, y de

tasas o reteng¢iones sobre

que afecten

forma negativa, al

equilibrio financiero del Fondo, se producira la

extincién del Fondo, via liquidacidén de

remanentes, de conformidad con lo estab
Estipulacién Decimoséptima de 14
Escritura, en cuyo caso, el Cedente pod

el derecho de tanteo de

conformidad

los activos
lecido en la
presente
r4d ejercitar

con lo

dispuesto en dicho apartado.

QUINTA.- DECLARACIONES ¥ GARANTIAS.

El Cedente, como titular de su
Hipotecarios,
Sociedad Gestora, respecto a si mi
Certificados que emite y respecto a 1

Hipotecarios de que es titular y cede a

s Préstamos

declara y garantiza al FHondo y a la

smo, a los
hs Préstamos

1 Fondo:

concepto de !

(A) En cuanto al Cedente:

(i) Que es una entidad de crédito

debidamente

que fueran
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constituida de acuerdo con la legislacién vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de
Espafia y se halla facultada para participar en el

mercado hipotecario.

(ii) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun
momento desde su constitucidn, se ha encontrado en
situacién concursal o de insolvencia, ni ninguna
otra situacidén que, dando lugar a responsabilidad,
pudiera conducir a la revocacién de la autorizacién

como entidad de crédito.

(iii) Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como
corporativas, para efectuar la cesién de los
Préstamos Hipotecarios al Fondo, mediante la
emisién de los Certificados, el valido otorgamiento
de la Escritura de Constitucién, de los compromisos
asumidos en la misma y de los demds contratos
relacionados con la constitucién del Fondo.

(iv) Que dispone de cuentas auditadas,

e
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individuales vy c¢onsolidadas, de los
cerrados a 31 y uno de diciembre de

diciembre de 2006, y a 31 de diciembre
opinidén favorable, sin salvedades, de 1
en, al menos, el .
cerrado a 31 de diciembre de 2007,
depositado
cerrados a
la CNMV vy
diciembre de 2005 y 2006 en el Registro

(v) Que

las cuentas anuales de 1loAd
31 de diciembre de 2005, 20(

la de los ejercicios cerra(

cumple la legislacidn vi

ejercicios
2005, 31 de
de 2007,

hs auditores

emitido respecto dgl ejercicio

y gque ha
ejercicios

6 y 2007 en

Mercantil.—

gente sobre

proteccidén de datos.

Ficados de

(B) En cuanto a los Certi
Transmisién de Hipoteca.
(1) Que los Certificados son

acuerde con la Ley del Mercado Hipoteca
Decreto 685/1982 y la Disposicidn Adic
la Ley 3/1994 y demd&s normativa aplicab
todos los requisitos en ellas establec]
emisién de certificados de transmisién
Y en particular, que la emisic
Certificados de Transmisidén de Hipoteq

lo dispuestb en la Ley del Mercado Hij

la redaccién dada por la Ley 41/2007 y

emitidos de

rio, el Real
ional 5% de
le y cumplen
jdos para la
de hipoteca;
bn de los
ta satisface

potecario en

' en el Real

con

los a 31 de-
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Decreto 685/1982. Los Certificados de Transmisién
de Hipoteca se emiten con 1la cobertura de los
Préstamos Hipotecarios que no cumplen con todos los
requisitos establecidos en la Seccién II de la Ley
del Mercado Hipotecario y en el Capitulo II del
Real Decreto 685/1982, todo ello de conformidad con

lo establecido en el apartado segundo de la

Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994.
(1i) Que el Organo social del Cedente ha

adoptado validamente todos los acuerdos necesarios

para la emisidn de los Certificados.

(C) En cuanto a los Préstamos Hipotecarios
movilizados a través de la cartera de Certificados
de Transmisién de Hipoteca que se agrupan en el

Fondo.

(1) Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacidén
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento

todas las disposiciones legales aplicables.
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(11)Que el Cedente es titular en pleno dominio

de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin

que exista impedimento alguno para

emitirse los Certificados

representativos de los |

Préstamos Hipotecarios.

(iii)Que los datos relativos a 1lgs Preéstamos

Hipotecarios que se incluyen en el Anexo 6 a la

presente Escritura y los datos que se

el Titulo Maltiple, reflejan

situaciétn de los mismos a la Fecha de C
esta

tal y como

informidticos enviados de dichos prést

dichos datos son correctos, completos y no inducen,

a error. Cualquier otra informacidén adi
las caracteristicas de 1la cartera
hipotecarios del Cedente recogida en ¢
en la presente Escritura o comunicada a
Gestora es correcta, conforme con la in
dichos préstamos recogida en lo
informaticos o en la documentacién del

induce a error. Asimismo, cualquier
sobre los Préstamos Hipotecarios que

cualguier modo, afectar a la estructur

o legal del Fondo ha sido comunicada a

recogida en 1gs

correctamente la

pnstitucidn,
ficheros

Amos, y que

cional sobre

de préstamos

1 Folleto vy
la Sociedad
formacién de
5 ficheros
Cedente y no
informacién
pudiera, de
n financiera

la Sociedad

qgue puedan

incluyen en

P--———--——--—--—
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Gestora.
(iv}) Que todos 1los Préstamos Hipotecarios
devengan intereses a tipos variables sin perjuicio

de que durante un periodo inicial de los mismos

puedan haberse acordado tipos fijos.

(v) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a personas fisicas con el objeto de
financiar la adquisicidn, construccidn o
rehabilitacién de viviendas terminadas situadas en
territorio espafiol u otras finalidades. Alguno de
los citados préstamos provienen de subrogaciones
por particulares de financiaciones concedidas a
promotores para viviendas destinadas a la venta.——

(vi) Que todos los Préstamos Hipotecarios estén
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera o segunda hipoteca constituida sobre el
pleno dominio de todas y cada una de las fincas en

cuestidén, sin que los inmuebles hipotecados se

encuentren afectos a prohibiciones de disponer,

condiciones resolutorias o) cualquier otra
-— “
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limitacién de dominio. En el caso de las segundas

hipotecas,

Cedente tanto para la primera como para la segunda |

el acreedor hipotecario esg

el propio

hipoteca.
(vii) Que todas las hipotecas se¢ encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los |

correspondientes Registros de la Propiedad cuyos|

datos de inscripcidén, se correspond

mencionados en la presente Escritura

Titulo Mualtiple. La inscripcidén de

hipotecadas estd vigente y sin contradi

y no estd sujeta a limitacidén alguna preferente a,

la hipoteca de acuerdo con la normativa

(viii) Que las hipotecas estéan

sobre fincas que pertenecen en pleno dominio y en:

su totalidad a los

hipotecantes y que relnen los requisitos exigidos

por el articulo 27 del Real Decreto 685/1982, no

teniendo constancia el Cedente de la e
litigios sobre la titularidad de dichas

(ix) Que todos los inmuebles hipg
inmuebles terminados y han sido objeto
Tasacidn

previa por Sociedades de

inscritas en el Banco de Espafia, estando acreditada

Deudores Hipogtecarios e

b1 con los

tcidén alguna

aplicable.—

constituidas

xistencia de

fincas.

rtecados son
de tasacién

debidamente
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dicha tasacién mediante la correspondiente
certificacidén. Las tasaciones efectuadas cumplen
todos los requisitos establecidos en la legislacidn

sobre el mercado hipotecario.

(x)Que, en el caso de préstamos concedidos para
adquisicién de Viviendas de Proteccidén Oficial, el
valor de tasacidén considerado a efectos de todos
los calculos, ha sido el valor maximo legal de

venta.

(xi)Que el Cedente no tiene conocimiento de que
se haya producido el desmerecimiento del valor de
ninguna finca hipotecada en més de un 20% del valor

de tasaciodn.

(xii)Que las propiedades hipotecadas estan
cubiertas, al menos, del riesgo de dafios mediante
pbélizas a favor del Cedente y que el capital
asegurado no es inferior al saldo del préstamo, a 1

de abril de 2008.

(xiii)Que la informacidébn relativa a los seguros

contra darfios contratados por los Deudores

8R2243880




Hipotecarios,

a los Préstamos Hipotecarios es

ajusta fielmente a la realidad.

completa

y a cualquier otro derecho accesorio

y se

(xiv)Que el Cedente tiene constancia de que han

sido Iintegramente satisfechas las primas por los

seguros contratados a que se refieren

anteriores.

los puntos

(xii) y (xiii)
(xv)

los Préstamos Hipotecarios no se hallan

Que los inmuebles hipotecados ¢n virtud de

incursos en

la situacién de bienes excluidos para ser admitidos

en garantia conforme al articulo 31.1.

Decreto 685/1982 y los Préstamos Hipd

retinen ninguna de las

créditos excluidos o restringidos por

32 del Real Decreto 685/1982 para

cobertura a la emisién de titulos hipotecarios.

(xvi)Que los Préstamos Hipotecarit

concedidos segun criterios de mercado.

caracteristid

d) del Real
tecarios no
de

as los

el articuloe

servir de

8 han sido

(xvii)Que ha seguido fielmente 1¢
contenidos en el  documento titulado
Interno sobre Concesidn de Préstamos H

que se adjunta como Anexo 9 a

Escritura,

el Cedente en la concesidn de prést

1

s criterios
"Memorandum
ipotecarios"”

a presente

siendo los utilizados habituwalmente por

dmos s50n

y
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legales.

(xviii)Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura publica.

(xix)Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en el domicilio del Cedente a
disposicién de la Sociedad Gestora. Todos los
Préstamos estan claramente identificados, tanto en
soporte informatico como por sus escrituras y son

objeto de analisis y seguimiento por parte del

Cedente.
(xx)Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estan siendo administrados por el Cedente
desde el momento de su <concesién o de la
subrogacidén a favor de UNICAJA, de acuerdo con los
procedimientos habitualmente utilizados por éste en
la administracién de préstamos hipotecarios.
(xxi)Que no existen litigios de ningun tipo en

relacién con los Préstamos Hipotecarios que puedan

8R22438783




perjudicar la validez de los mismos o

gque puedan

dar lugar a la aplicacidén del articullp 1.535 del

Cédigo Civil,

existencia de circunstancias que puedan

la ineficacia del contrato de adquisicién de la

vivienda hipotecada en garantia de 1d

Yy que no tienen conocimiento de la

dar lugar a

s Préstamos

Hipotecarics.

(xxii) Que ninguno de los

Préstamos

Hipotecarios tendrd pagos pendientes por un plazo

(30) dias.

superior a treinta

(xxiii)Que ninguno de los Deudores

Hipotecarios

de los Préstamos Hipotecarios es tituldr de ningan

derecho de crédito frente al Cedente

por el que

tenga derecho a ejercitar la compensafgién de tal

forma que pudieran verse afectados nggativamente

los derechos atribuidos por los Certificados.

(xxiv) Que ninguno de los prestat]

oponer al Cedente excepcidén alguna

cualquier cantidad referida a los

arios puede

al pago de

Préstamos

Hipotecarios.

(xxv)Que el Cedente no ha

recibfido

ninguna

notificacién de amortizacidén anticipada total de

los Préstamos Hipotecarios.

F
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B

(xxvi) Que no existe ninguna circunstancia que

impida la ejecucién de 1la garantia hipotecaria

relativa a los Préstamos Hipotecarios.

(xxvii)Que ninguna persona tiene un derecho
preferente sobre el Fondo, en cuanto titular de los
Certificados, al cobro de las cantidades que se

deriven de los Préstamos Hipotecarios, salvo los

derechos preferentes legales.

(xxviii) Que los Préstamos Hipotecarios no
estan afectos a emisién de bonos hipotecarios y, a
partir de la emisién de 1los Certificados, no
estardn afectos a emisidén alguna de cédulas

hipotecarias, bonos hipotecarios, participaciones

hipotecarias u otros certificados.
(xxix) Que los Certificados se emiten por el
mismo plazo que resta hasta el vencimiento y por el

mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios a que corresponden.
(xxx) Que el Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento de cada uno de los Préstamos

8R2243878




Hipotecarios es equivalente a la cifrg

de capital

del Certificado a que corresponde.

(xxxi1) Que la ultima fecha de

regular de los Préstamos Hipotecarios

amortizacion

es el 30 de

septiembre de 2047.

(xxxii) Que la informacidén
Certificados y los Préstamos Hipotecari

en el Folleto y en la presente Escritur

sobre los
s contenida

H, es exacta

y se ajusta fielmente a la realidad.

(xxx1i1i)Que todos los Préstamos

estén denominados en euros, son

exclusivamente en euros, y no contempls:

que permitan el diferimiento en el pag

Hipotecarios
pagaderos
an clausulas

7o periédico

ni de intereses, ni de principal, sin perjuicio de

la existencia de Préstamos

encuentran en un periodo inicial de

Hipotecarnios

que se

carencia de

principal.

(xxxiv)Qué las obligaciones de pa

los Préstamos Hipotecarios se realiz

domiciliacién en una cuenta bancaria,

o de todos
an mediante

siendo la

periodicidad de las cuotas tanto de principal como

de interés anual, semestral,

trimestral

o mensual,

sin bien éstas no tienen por qué cpincidir en

periodicidad.

F---—---_--—-
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(xxXVv)Que, cada uno de los Préstamos
Hipotecarios ha tenido al menos el vencimiento de

dos cuotas, estando dispuesto, en todos ellos, la

totalidad del capital.

(xxxvi)Que, no tiene conocimiento de que, 1los
Préstamos Hipotecarios incluyan impedimentos a la
libre transmisién de los mismos, ©0 en aquellos
casos en los que se requeria el consentimiento del
Deudor Hipotecario, se ha obtenido el mismo por el

Cedente.

SEXTA .- COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE.-——
6.1.- Reglas de sustitucién y subsanacién de

los activos titulizados.

En el supuesto excepcional de que, con
posterioridad a la presente Fecha de Constitucidn,
y no obstante las declaraciones formuladas por el
Cedente y 1la diligencia por éste observada para
asegurar su veracidad, se detectara, durante la
vida del Fondo, que alguno de los Certificados o

que algunos de los Préstamos Hipotecarios sobre los
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que se han emitido aquellos,
fecha de hoy,
Estipulacién Quinta anterior,

(A) A sustituir el correspondiente

por otro de caracteristicas financieras

en cuanto a importe, plazo

interés, caracteristicas del deudor

hipotecado y ratio saldo actual/valor (
que sea aceptado por la Sociedg
comunicado a la Agencia de Calificacid

gue no se perjudique la calificacidén d

residual,

no se afjuste en la
a las declaraciones formiiladas en 1la

el Cedente se obliga:-

Certificado
similares,

tipo de
e 1inmueble
le tasacidn,
d Gestora,
n y siempre

e los Bonos

otorgada por la misma.
Las cantidades devengadas y no padg

la fecha de sustitucidn, del Cert]

corresponda sustituir, deberdn ser

Fondo por el Cedente, en su

administrador, en el momento en que se

jadas, hasta

| ficado que
hbonadas al

~alidad de

produzca la

sustitucidédn de dicho Certificado.

En todo caso, al sustituir algun

el Cedente deberd acreditar que el

sustituyente se
contenidas en la Estipulacidén Quinta de
Sociedad

Escritura. La

idoneidad de las condiciones del

Certificado,

Certificado

ajusta a las declaraciones

la presente

Gestora comprobara la

Certificado
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sustituyente.

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que alguno de los Certificados por él emitidos o
que alguno de los Préstamos Hipotecarios sobre los
que se han emitido aquellos, no se ajusta a las
mencionadas declaraciones, deberad ponerlo en
conocimiento de la Sociedad Gestora y en el plazo
de <cinco (5) dias e indicarle 1los préstamos
hipotecarios sobre los que propone emitir nuevos
certificados de transmisién de Thipoteca para
sustituir a 1los afectados. En caso de qgue se
produzca la sustitucidén de algun Certificado, de
conformidad con lo previsto en el presente
apartado, el Cedente procederda a emitir un nuevo

titulo maltiple que serd canjeado por el que se

entrega en la Fecha de Constitucién.

El Cedente se compromete a formalizar la
sustitucién de Certificados de Transmisidén de
Hipoteca en escritura publica y en la forma y plazo

gue establezca la Sociedad Gestora, Yy a
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proporcionar la informacidén sobre los

considere necesaria la Sociedad e

sustitucidn se comunicara a la

Calificacién y una copia del acta no

mismos que

estora. La

'Agencia de

tarial sera

remitida a la CNMV.
(B) Subsidiariamente a la obligacién

el punto (A) anterior y para aquellos s

los que, la sustitucidén regulada en ¢

fuera posible porque los préstamos |

disponibles resultaran ser no homogén

cartera titulizada en razdén de (i) su if

su plazo residual, (iii) su tipo de iy

las caracteristicas del deudor,

caracteristicas del inmueble hipoteca

ratio saldo actual/valor de tasacién, e

compromete a la amortizacidn anti

Certificado afectado, mediante la dev

efectivo, tanto del capital pen

correspondiente Certificadeo y de lo
devengados y no pagados hasta ‘la fec]
cualquier otra cantidad Que respecto al
corresponda al Fondo, mediante su ing
Cuenta de Reinversién. Los importes Y
afectados

los Certificados por e

asumida en
npuestos, en
2]l mismo no
hipotecarios

eos con la

nporte, (ii)
‘terés, (iv)

(v) las
do, o (vi)

1 Cedente se

cipada del
olucidn, en
Hiente del
5 intereses
na, como de
Certificado
jreso en la

ecibidos de

I supuesto
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anteriormente mencionado serdn incorporados a los
Recursos Disponibles y aplicados en la siguiente
Fecha de Pago con sujecién al Orden de Prelacién de

Pagos o al Orden de Prelacidén de Pagos de

Liquidacién seguin corresponda.

En particular, la modificacién por el Cedente,
durante la vigencia de los Préstamos Hipotecarios
de las condiciones de éstos sin sujecién a los
limites establecidos en la legislacién especial
aplicable y a los términos pactados entre el Fondo
y el Cedente en el apartade 7.7 de la presente
Escritura de Constitucidén del Fondo, en el Folleto,
Yy, por tanto, absolutamente excepcional, supondria
un incumplimiento por parte del Cedente de sus
obligaciones que no debe ser soportado por el
Fondo. Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, podrd (i) exigir 1la
correspondiente indemnizacidn por dafios y
perjuicios e (ii) instar la sustitucién o reembolso

de los Certificados afectados, de conformidad con
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lo dispuesto en las letras (A) y (B) an

suponiendo ello que el Cedente garantfice el buen

fin de la operacidn,

de los efectos producidos por el incumplimiento de

sus obligaciones, de conformidad con

1.124 del Cédigo Civil. La Sociedad Gestora
comunicara de forma inmediata a la CNMV las
sustituciones 0 amortizaciones de Préstamos

Hipotecarios que se realicen como consgcuencia del

incumplimiento por parte del Cedente.

gque las actuaciones para remediar el in

del Cedente originen deben ser soportadps por éste,

sino la necesaria reparacién

teriores, no

el articulo

Los gastos

cumplimiento

sin poder repercutirse al Fondo.

6.2.- Compensacidn.
Asimismo,
Quinta

recogida en la Estipulacién

presente Escritura, cualquiera de 1

Hipotecarios llega a oponer la
desconocer la cesién de los Préstamos
al Fondo, el Cedente lo pondra en con

la Sociedad Gestora y deberd abonar

importe que corresponda al Fondo de.

compensada, mas los dafios y perjuiciog que, en su

caso, se pudieran haber ocasionado al

si a pesar de la declgracidn (23)

compgnsacién por

al Fondo el

C) de la|

os Deudores:

Hipotecarios

hcimiento de

la cantidad

Fondo y que
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-
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s

deberan acreditarse suficientemente al Cedente.
SEPTIMA.- CUSTODIA, ADMINISTRACION Y GESTION DE

COBRO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS.

De conformidad con lo establecido en el
articule 61.3 del Real Decreto 685/1982 y en el
apartado 2. b) del articuleo 2 del Real Decreto
926/1998, el Cedente se compromete a conservar la
custodia y administracién de los Préstamos
Hipotecarios, quedando obligado a realizar cuantos
actos sean necesarios para la efectividad y el buen

fin de dichos Préstamos Hipotecarios.

A estos efectos, el Cedente, como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, podrd llevar a cabo
cualquier actuacidén que considere razonablemente
necesaria o conveniente, disponiendo de plenos

poderes y facultades para ello.

En todo caso, corresponderd a la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, el ejercicio de la
totalidad de 1las facultades que, en caso de

incumplimiento como consecuencia de la falta de
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consentimientos gue

convenientes en relacidn con el desar

puedan ser nejcesarios o

establecido en la presente Escritura y en el
Folleto.
(vi) A disponer de equipos Yy personal

suficientes para cumplir todas sus obligaciones.

7.2.-

Responsabilidad del Cedente como

administrador.

El Cedente, como administrador de 1

ns Préstamos

Hipotecarios, no serd responsable de las deudas de

la Sociedad Gestora o del Fondo, en relacién con|

los Bonos o de las obligaciones d

Deudor. El Administrador renuncia en cu
Yy facultades que

a los privilegios

confiere en su condicidén de gestor deg

Fondo vy de administrador de 1los
Hipotecarios y, en particular, a los

los articulos 1.730 y 1.780 del Cddigo

= Cualquier
algquier caso
la 1ley le
cobros del

Préstamos
jue disponen

Civil y 276

rolle de lo

del Cédigo de Comercio.

En concreto, el Cedente; como admi
los Préstamos Hipotecarios, no sera ré
ninguna pérdida, responsabilidad, re

gasto sufrido o incurrido por la Socied

por el Fondo como resultado del desary

nistrador de
sponsable de
clamacidén o©
ad Gestora o

rollo por el

F—
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Cedente de los servicios establecidos en virtud de
la presente Escritura y en el Folleto, excepto
cuando dicha pérdida, responsabilidad, reclamacién,
gasto o darioc se sufra o incurra como resultado de
una negligencia o incumplimientoc del Cedente,
respecto de los Préstamos Hipotecarios que
administre, o de cualquier incumplimiento por éste
de sus obligaciones en virtud de esta Escritura y
del Folleto, estando en dichos casos el Cedente
obligado a indemnizar al Fondo o a la Sociedad
Gestora por los dafios y perjuicios sufridos (y
justificados por la Sociedad Gestora) como
consecuencia de dicha negligencia o incumplimiento.-
En cualquier caso, el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora tendrad las acciones legales que 1le
correspondan contra el Cedente en el caso de
incumplimiento de sus obligaciones al amparo de los
contratos suscritos con la Sociedad Gestora.

7.3.- Subcontratacién.

El Cedente, respecto de los Préstamos
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Hipotecarios

que

administre,

estaréa

facultado,

siempre que ello esté permitido por la normativa

vigente,

para subcontratar o delegar,

en terceras

personas de reconocida solvencia y capacidad, la

realizacién de las funciones
Estipulacidén siempre dque
posible,

(1)

sefialadps en

s5ea

esta

legalmente

(ii) previamente se comunique @ la CNMV vy,

en su caso, se hayan obtenido las auforizaciones

pertinentes,

(iii) medie el consentimiento previo

por escrito de la Sociedad Gestora,

Fondo, (iwv)

su caso,

el nombre del

el subcontratista o delegado posea, en

gque no se

una calificacién por la

perjudique la calificacidén de

Agencia de Calificacién y siempre qug

subcontratista o delegado

ejercitar cualquier accién en

responsabilidad contra el Fondo, asj

extinguir dichos subcontratos y/o deleggciones.——

En cualquier caso ni la Socledad Ggstora,

Fondo,
distinta a la asumida
descrito,

o 1incurridos con motivo de

delegacién o que se deriven de la tefrminacidon de

los Bonos

asumiran responsabilidad adicional

en virtud de

(v)

haya regnunciado
demanda

como paral

lo

con respecto a costes o gastos pagaderos

la subcontratacidén o

por la

dicho

de

ni el

alguna

aqui

a .

I
I
i
!
i
I
|

-
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cualquier contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegaciédn,
el Cedente no quedard exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacidén de ninguna de
las responsabilidades asumidas en virtud de la

presente Escritura y del Folleto.

7.4.- Sustitucidn del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en esta Estipulacién, o©
el acaecimiento de hechos que, a Jjuicio de 1la
Sociedad Gestora, supongan un perjuicio o riesgo
para la estructura financiera del Fondo o para los
derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora podré4, siempre gque esté
permitido por la normativa vigente, (i) sustituir
al Cedente como administrador de los Préstamos,

(1i) requerir al Cedente para que subcontrate o
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delegue la realizacidn de dichas obligaciones a la

persona que, a juicio de la Sociedad Ge
la capacidad técnica adecuada para la
de dichas funciones. La Sociedad Gestol
cuenta las propuestas que el Cedente 14

la designacién de su sustituto. E1 Ced

stora, tenga
ra tendra en
2 haga sobre

lente estara

obligado a efectuar dicha subconfjratacién o
delegacidn.

Asimismo, si se adoptara una. decisidn
corporativa, normativa o) judicial para la
liquidacién, disolucidédn o intervencidn |del Cedente

0 éste solicitara ser declarado en sitd

de concurso, o se admitiera a tramite

presentada por un tercero, la Socie

sustituird al Cedente como administrd

Préstamos Hipotecarios, siempre que esf

al amparo de la legislacidn aplicable.

hacién legal
la solicitud
dad Gestora
idor de los

ré permitido

realizacidn

En caso de concurso,

Banco de Espafia, de liquidacién o de

de intervenc¢idén por el

del Cedente o porque la Sociedad Gestora lo estime

razonablemente justificado, ésta podra

Cedente para que

Hipotecarios (y, en su caso, a L

garantes y a las comparnias aseguradoras

notifique a 1lgs

requerir al
Deudores
DS terceros

con las que

sustitucidn
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los Deudores Hipotecarios pudieran haber suscrito,
en su caso, los contratos de seguro de darfios
aparejados a los Préstamos subyacentes a los
Certificados), la transmisién al Fondo de los
Préstamos Hipotecarios pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos sélo
tendran cardcter liberatorio si se efectan en la
cuenta abierta a nombre del Fondo que se le
indique. No obstante, tanto en caso de que el
Administrador no hubiese cumplido la notificacién a
los Deudores Hipotecarios y, en su caso, a los
tercefos garantes y a las compafiias aseguradoras,
dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a
la recepcibén del requerimiento como en caso de
COnCcurso o) liquidacidn del Cedente como
administrador de los préstamos, serd la propia
Sociedad Gestora, directamente o, en su caso, a
través de un nuevo administrador que hubiere
designado, la que efectie la notificacién a los

Deudores Hipotecarios y, en su caso, a los terceros
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garantes y a las compafilas aseguradoras}|

En el supuesto de que la legislaci

asi lo permita, el nuevo

Préstamos Hipotecarios sera, en su cas

por la Sociedad Gestora, una vez cong

autoridades administrativas competente
gque no se perjudique la calificacidédn ot
Bonos por la Agencia de Calificacioén,

designacién comunicada a ésta y a 1

Sociedad Gestora podrd acordar con

administrador la cuantia a percibir, (g

Fondo, que estime oportuna. Dicho impor

consideracidén de Gasto Extraordinario
conforme al Orden de Prelacidén de Pagos

la Estipulacién Decimoquinta de 1

administraldor

bn aplicable
de los!
b, designado

ultadas 1las

-

5, de forma

brgada a los

siendo dicha

a CNMV. La

el nuevo§
on cargo al
te tendra la
7 se abonara
descrito en

a presente

Escritura.

En caso de que la legislacidén aplid
permita, el Cedente podra solicitar la
en la administracidén de los Préstamos H
siendo por cuenta de éste la totali
gastos que dicha sustitucidén conlleve.
Gestora autbrizaré dicha sustitucién
cuando el Cedente haya encontrado una

la sustituya en la funcién de adminisy

rable asi lo
sustitucidn
ipotecarios,
dad de los
La Sociedad

siempre vy

entidad que

rracién y no
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TIMERE A
A SSTADO

se vea perjudicada la calificacién otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacién, siendo dicha
sustitucidén comunicada a ésta y a la CNMV.

En caso de sustitucién, el Cedente pondra a
disposicién del nuevo administrador los documentos
necesarios para dque éste desarrolle las actividades

que le correspondan.

7.5.- Servicios de Administracién de los

Préstamos Hipotecarios.

En la administracién de los Préstamos
Hipotecarios, el Cedente dedicard el mismo tiempo y
atencidén a los mismos y ejercerd el mismo nivel de
pericia, cuidado y diligencia en la administracién
de estos que el que dedicaria y ejerceria en la
administracién de préstamos que no hubieran sido
cedidos y, en cualquier caso, ejercitara un nivel
razonable de pericia, cuidado y diligencia en 1la

prestacidén de los servicios.

El Cedente, respecto de los Préstamos

Hipotecarios que administre, estard autorizado para




modificar los criterios para la administracidén de

los mismos que se contienen en esta Es¢ritura y en

el “Memorandum Interno sobre Concesidn

He Préstamos

Hipotecarios” que se adjunta como Anexo 9 siempre

que dichas modificaciones no supongan uyn deterioro

en la administracidén de los Préstamos
y se notifiquen a la Sociedad Gesto
perjudique, en modo alguno, la
otorgada a loé Bonos por la Agencia de
y, -adicionalmente, siempre que esté s

limites de negociacidn egspecificad

Hipotecarios
ra y no se
calificacidn
Calificacién
ujeto a los

os en la

Estipulacién 7.7. siguiente.

En concreto, el Cedente llevara a

de su funcién de administracién de 14

Hipotecarios, todas las actividaddg

~rabo, dentro
hs Préstamos

s que se

describen a continuaciédn:

(1) Custodia de escrituras, dq

pcumentos y

archivos.

El Cedente, respecto de los

Hipotecarios que administre,

escrituras, contratos, documentos
relativos a los mismos y a cualquier
accesorio a los Préstamos

cuantos documentos sean relevantes en

mantendri todas

Hipotecarips

Préstamos
las

y archivos

ptro derecho

asl como

relacidédn con
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los mismos, bajo custodia segura y no abandonarid la
posesidén, custodia o control de los mismos si no
media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, al efecto, a
no ser que sea (i) en favor de un subcontratista o
delegado nombrado, siempre que ello esté permitido
por la normativa vigente o (ii) para permitir al
Cedente, como administrador de los Préstamos

Hipotecarios, emprender procedimientos para la

ejecucién de un Préstamo Hipotecario.

Asimismo, todos los documentos referidos en el
pérrafo anterior se guardardan de tal forma que
puedan ser identificados y distinguidos facilmente
de los documentos relativos a otros derechos de
crédito, y otros documentos que se guarden por o en
nombre del Cedente, y éste facilitard el acceso a
documentos a la Sociedad Gestora y a sus agentes o
empleados, razonablemente, en todo . momento,
mediante aviso y, si asi lo solicita la Sociedad

Gestora, le facilitard, dentro de los cinco (5)
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Dias Habiles siguientes a dicha

fotocopia de cualquiera de dichas

contratos o documentos o, en caso de se

para instar la ejecucién o

mismos, los originales de dichas

contratos o documentos.

reclamaclién de

solicitud,
escrituras,
I necesarios
los

escrituras,

(2) Cobro de Cantidades.

El Cedente, como administrador de 1
Hipotecarios; seqguird cobrando todas la
debidas y pagaderas en virtud de dichqd
Hipotecarios o de cualquier derecho acc
mismos vy realizard sus mejores esf
asegurar que todos los pagos a realil
Deudores Hipotecarios

0O por otras p

virtud de los Préstamos Hipotecarios o

derecho accesorio a los mismos sean ¢obrados, de

acuerdo con los términos y condiciong

Préstamos

Hipotecarios, en las

5 cantidades
bs Préstamos
esorio a los
uerzos para
ersonas, en

de cualguier

s de dichos

fechas

correspondientes.

(3) Pago de Cantidades al Fondo.

E1 abono por

cantidades recibidas por los Préstamos

que administre se realizard de la siguiente forma:—

(1) Los abonos por el Cedente se¢

gl Cedente al Fondo de

las

Hipotecarios

realizaréan

ns Préstamos

zar por los
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semanalmente en la Cuenta de Reinversidén en cada
Fecha de Cobro, cada martes, o en caso de no ser
Dia Habil, el Dia Ha&bil inmediatamente anterior, y
corresponderdn a los ingresos recibidos de los
Préstamos Hipotecarios durante el Periodo de Cobro
anterior, con excepcidén del primer Periodo de Cobro
gue comenzara en la Fecha de Constitucién del Fondo
y finalizard el Gltimo dia del mes de mayo de 2008..

La periodicidad semanal de dichos ingresos
podra disminuir en el supuesto de que la
calificacién otorgada por la Agencia de
Calificacién al Cedente para el riesgo a corto
plazo fuera rebajada a una calificacién inferior a
Fl, segin la escala de Fitch. En estos casos, el
Cedente, para mantener las calificaciones asignadas
a los Bonos por la Agencia de Calificacién, deberéd
llevar a cabo alguna de las actuaciones que se
establecen en la Estipulacidén 8.1. de la presente
Escritura. En cualquier caso los ingresos en la

Cuenta de Reinversidn, se realizardn como maximo
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cada dos (2) Dias Habiles, mant]

transferencia a la Cuenta de Ted

periodicidad trimestral.

eniendo la

oreria, su

A estos efectos, el Cedente asume e
irrevocable de comunicar a la Sociedad
el momento en qgue se produzcan, a lo
vida de la Emisién de Bonos, cualquier |
o retirada de sus calificaciones a larg

plazo otorgadas por la Agencia de Calif]

Il compromiso
Gestora, en
largo de 1la
nodificacidén
0 y a corto

lcacidn.

(ii) En cada Fecha de Cobro deberan|entregar la
cantidad recaudada durante el Periodo de Cobro
anterior en concepto de administracién de los
Préstamos Hipotecarios que administgre, vy Qque

corresponda a los Préstamos Hipotecarios.

(i1i) A estos efectos, el Cedente

comunicar a la Sociedad Gestora, dern

cinco (5) primeros Dias Habiles de c

cantidad gque, segun sus registros, le

abonar al Fondo.

procedera a
tro de 1los
nda mes, la

corresponde

(iv) En el supuesto de que

discrepancias entre el Cedente vy
Gestora en cuanto al importe que el (
entregar al Fondo en cada Fecha de (

partes tratardn de solucionar dichas di

existieran

la Sociedad

ledente deba
obro, ambas

screpancias,
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sin perjuicio de que, en el supuesto de no
obtenerse ningun acuerdo al respecto antes de la
Fecha de Calculo, se efectuard por el Cedente
entrega provisional al Fondo de la cantidad gque
establezca la Sociedad Gestora, suficientemente
acreditada al Cedente, sin perjuicio de acordar

posteriormente ajustes en dicha cantidad.

(v) En cada Fecha de Cobro, el Cedente
entregard al Fondeo, como informacién respecto a los
Préstamos Hipotecarios que administre, una

liquidacién detallada que contenga:

~ El principal pendiente de pago de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre

importe vencido y no vencido).
- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de principal
programado correspondientes a cada Préstamo
(incluidas recuperaciones de impagos anteriores).—
- Las cantidades recibidas durante el Periodo

de Cobro anterior en concepto de principal
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amortizado anticipadamente correspondig

Préstamo, indicando la fecha wvalor en ¢

ntes a cada

Jue se hayan

producido los pagos anticipados.

- Las cantidades recibidas durante

el Periodo

de Cobro anterior en concepto df intereses
correspondientes a cada Préstamo (incluidos
recuperaciones de impagos anteriores).

- Cuota vigente y fecha del préximo|pago.———

- Tipo de interés vigente de cada P

réstamo y su

fecha de inicio de vigencia.
- Diferencial sobre el tipo de intei
- Vida residual (en meses) de cada T
- Relacién de los Préstamos Hipot

hayan sido declarados Fallidos durante

rés vigente.-
Préstamo ., ——
ecarios que

el Periodo

de Cobro anterior.
- Importe por cada Préstamo Hipo

impago de ©principal acumulado (ven

tecario del

cido vy no

cobrado) .

- Importe por cada Préstamo Hipotecario del |

impago de interés acumulado

(vencido y mo cobrado).

- Numero de cuotas impagadas por cada Préstamo.

(4) Actuaciones en caso de Demora.

En caso de demora en los pagos a

gue vengan

obligados los Deudores titulares de 1lg¢s Préstamos

P--—----—---—
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e

ESTADO
N

2 -

Hipotecarios cedidos al Fondo, el Cedente, como
administrador de los mismos, desarrollara las
actuaciones descritas en el "Memordndum Interno
sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios” dque se
incluye como Anexo 9 a la presente Escritura,
adoptando al efecto las medidas que tomaria un
prestamista razonablemente prudente que realice
operaciones de financiacién en Espafia, siempre que
el ejercicio de dichas facultades discrecionales no
afecte a la gestidén del Fondo, ni a la calificacidén
otorgada por la Agencia de Calificacidén a los Bonos.
Quedan incluidas en dichas actuaciones todas las
judiciales que el Cedente considere necesarias para
la reclamacidén y cobro de las cantidades adeudadas

por los Deudores Hipotecarios.

El Cedente vendra obligado a anticipar aguellos
gastos gque sean necesarios para llevar a cabo

dichas actuaciones, sin perjuicio de su derecho a

ser reembolsado por el Fondo.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
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Hipotecarios cedidos al Fondo, en vi

titularidad fiduciaria de los mismos

del poder que se cita en el parrafg

rtud de 1la

O en virtud

siguiente,

ejercitara las acciones correspondientes contra los

Deudores que incumplan sus

derivadas de los Préstamos
accidén debera
procedimiento judicial de ejecucién que
conforme a lo previsto en los artid
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento (

En todo caso, y para el supuesto
pago del deudor de los Préstamos Hipof
emisid

sirven de cobertura a la

Certificados agrupados en el Fondo, cor]
la Sociedad Gestora en nombre del Fon
totali

titular, el ejercicio de 1la

siguientes facultades previstas en el

obligaciones
Hipotecarios.

ejercitarse por los tlradmites

de pago
Dicha
del
corresponda
ulos 517 vy
Civil.
de falta de
ecarios que
n de los
respondera a
do, como su

Had de las

Articulo 66

del Real Decreto 685/1982:

(a) Compeler al Cedente para qu

£ inste la

ejecucidén hipotecaria.

(b) Concurrir en igualdad de dere
Cedente,
sigan contra

la ejecucidn que éstos

rhos con el

en cuanto emisor de los Certificados, en

el Deudor

correspondiente.
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(c) Si el Cedente no iniciase el procedimiento
dentro de los sesenta (60) dias naturales desde la
diligencia notarial de requerimiento de pagoeo, la
Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta
del Fondo, quedard legitimada subsidiariamente para
ejercitar la accidén hipotecaria del Préstamo
Hipotecario correspondiente en la cuantia
correspondiente al porcentaje de su participacién,

tanto por principal como por intereses.

(d) En caso de paralizacidédn del procedimiento
seguido por el Cedente, el Fondo, representado por
la Sociedad Gestora, como titular del Certificado
correspondiente, podra subrogarse en la posicidén de
aquél y continuar el procedimiento de ejecucién sin
necesidad de transcurso del plazo sefialado.

En el supuesto de situacidén de concurrencia que
regula el apartado b) del articulo 66 del Real
Decreto 685/1982, el derecho de adjudicacién en
pago corresponderd al Fondo y el reparto del

producto del remate se efectuard en la forma

8R2243864




descrita en el referido articulo,.

Tanto en el supuesto contemplado ey
anterior, como en el caso de que
cualquiera de las situaciones descril
apartados c¢) y d) del articulo 66 del 1
685/1982 y, en consecuencia, la Socieg

en nombre del Fondo, se subrogue en la |

Cedente en el procedimiento iniciado

» el parrafo
se produzca
tas en los
Real Decreto

lad Gestora,

por éste, o!

inicie un procedimiento de ejecucién hipotecaria, y

siempre que el procedimiento ejecutivo

roncluya con

la adjudicacién del inmueble a nombre del Fondo, la

Sociedad Gestora, directamente o a

Cedente, procedera a la venta de 1lo

adjudicados en el plazo més breve

condiciones de mercado y el Cedente

través del
s  1nmuebles
posible en

colaborara

activamente para facilitar su enajenacién.

El Cedente dispondrd de un derech

para la adquisicidn de aquellos

b de tanteo

inmuebles

hipotecados que se adjudiquen al Fondo,| durante un

plazo de diez (10) Dias Habiles desde

qgue la Sociedad Gestora le

fehacientemente 1la

la fecha en

comunigque

intencidén de transmitir el

inmueble. El1 derecho de tanteo implicard que el

Cedente podrd adguirir los inmuebles en las mismas

posicidén del

rll NS S Al N 0 Em ot m m A et A oW N ANE S TN MR AN AmS




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

condiciones que se le hayan ofrecido a la Sociedad

Gestora.

Por si legalmente fuese necesario y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y
686.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y para el
supuesto gue fuese necesario, la Sociedad Gestora
otorga, en la presente Escritura, un poder tan
amplio y bastante como sea requerido en Derecho a
favor del Cedente para que éste, actuando a través
de cualesquiera de sus apoderados con facultades
bastantes a talés fines, pueda, en nombre vy
representacion de la Sociedad Gestora como
representante legal del Fondo, requerir  por
cualquier medio judicial o extrajudicial al deudor
de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago
de su deuda y ejercitar la accidén judicial contra
los mismos, ademds de otras facultades requeridas

para el ejercicio de sus funciones Como

Administrador,

Estas facultades podran ampliarse o modificarse

8R2243863




mediante otra escritura en el caso d

necesario.

e que fuere

En cualquier caso,

informar puntualmente a la Sociedad Ges

requerimientos de pago,

cualesquiera otras circunstancias que

el Cedente s

acciones  ji

e obliga a
stora de los
idiciales vy

afecten al

cobro de las cantidades vencidas pendientes de pago

de los Préstamos Hipotecarios. Asimismo

facilitara a la Sociedad

documentacién que ésta le
razonablemente en relacidn
Hipotecarios vy, en

precisa para el inicio,

Gestora

pueda
con dicho
especial, la d

en su caso, por

el Cedente

toda la

solicitar

5 Préstamos

bcumentacidn

la Sociedad

Gestora, de acciones judiciales.
Asimismo, en relacién con los Préstamos
Hipotecarios,  cuando se haya iniciado un

procedimiento ejecutivo por parte del Cedente,

debera notificar a la Sociedad Gestora
fechas,
hipotecados en garantia de los
Hipotecarios,

las propuestas de actuacidn

las subastas que se sefialéen,

éste

los lugares,

condiciones y valoracién de 1lgs inmuebles

Préstamos

asi como

y postufa, con 1la

antelacién suficiente para que la Socigdad Gestora

pueda adoptar las medidas que estime

oportunas vy
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cursar al Cedente, con margen de tiempo suficiente,

instrucciones al respecto.

El Cedente se compromete a concurrir a las
subastas de inmuebles, pero en ellas se atendra en
todo a las instrucciones que haya recibido de 1la
Sociedad Gestora, de modo que solamente ofreceré

postura o solicitard la adjudicacidén del inmueble a

instrucciones recibidas de la Sociedad Gestora.

Todas las actuaciones sefaladas en el presente
apartado en relacidén con los Certificados, se
realizarédn en los términos previstos en el Titulo
IV del Libro IIT de la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento

Civil y en el Real Decreto 685/1982.

En los casos de incumplimiento por los Deudores
Hipotecarios de las obligaciones de pago derivadas
de los Préstamos Hipotecarios y para la ejecucidn
hipotecaria, la Sociedad Gestora, actuando en
representacién del Fondo, dispondra de accién

declarativa o ejecutiva, segin se corresponda

' favor del Fondo en cumplimiento de las




contra dichos Deudores Hipotecarios, de

conformidad

con los tramites previstos para dicho proceso en la

Ley de Enjuiciamiento Civil.

estuviera permitido por 1lo

contratos de préstamo o sus documentos
accesorios, para la
existentes, la Sociedad Gestora podra,

oportuno, proceder a la ejecucidn

dispuegto en

ejecucién de las

Asimilsmo, y si

los
de garantia

prendas

51 lo estima

de dichas

garantias reales segun el tradmite notarfal previsto

en el articulo 1872 del Cédigo Civil, ¢ bien segun

el tradmite previsto para

documentos de garantia accesorios, o

adoptar alguna de las medidas previg
articulos Undécimo y Duodécimo del Real
5/2005 de 11 de marzo,

impulso a la productividad y para la n

cada cago en los

bien podra
tas en 1los

Decreto Ley

de reformas urgentes para el

ejora de la

contratacidn publica.

Si fuera necesario para la ejecug¢idén de las

antedichas garantias reales (prenda

cualguier otra circunstancia que

conveniente, la Sociedad Gestora, eI
representacidén del Fondo como titular dg

estard facultada para solicitar a Iberc]

entidades encargadas de los registros d

5) , o por
se estime
1 nombre y
2]l Préstamo,

lear y a las

rontables de
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los valores o bienes pignorados, que expida las
certificaciones qﬁe se estimen a efectos de hacer
constar la inscripcién de la prenda de dichos
valores o bienes a nombre del Fondo. En especial, y
sin 4&nimo limitativo, se podran solicitar las
certificaciones a que se refieren los articulos 18
a 21 del Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero
sobre representacién de valores por medio de
anotaciones en cuenta y compensacién y liquidacidn

de operaciones bursatiles.

(5) Actuaciones contra el Cedente.

La Sociedad Gestora, en representacién y por

cuenta del Fondo, tendrd accién ejecutiva contra el
Cedente para la efectividad de los vencimientos de
los Préstamos Hipotecarios por principal e
intereses, cuando el incumplimiento de la
obligacién de pago por dichos conceptos no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores

Hipotecarios.

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no




cumpliera las obligaciones descritas en el apartadag
anterior, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, dispondrd de accién declaratilva frente al
Cedente por el incumplimiento de [las citadas
obligaciones en relacién con los Préstamos
Hipotecarios, todo ello de conformigad con 1los
tramites previstos para dicho proceso en la Ley de

Enjuiciamiento Civil,

Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora| conservara
acciébn contra el Cedente hasta el cumplimiento de

sus obligaciones.

(6) Pélizas de seguros Y derechos a¢cesorios —

El Cedente, como administrador de lbs Préstamos

Hipotecarios, no deberd tomar ningung medida ni

omitir la adopcién de ninguna medida cuyo resultado |
|
|

sea el evitar o terminar cualquier| pdliza de;

Seguros, o que reduzca el importe a pagar en

cualquier reclamacién sobre la misma.

El Cedente deberd utilizar esfuerzod razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos las

pélizas de seguros suscritas (0 cualquier otra

pdéliza que otorgue una cobertura equivalente), en

su caso, en relacién con los Préstamos




|

TIMBRE
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Hipotecarios, siendo el Cedente responsable frente
al Fondo de los perjuicios que se ocasionen en el
mismo, en el supuesto de que no se hayan mantenido
en vigor y con plenos efectos las poédlizas de

seguros, asi como en el supuesto de que no se hayan

suscrito dichas pélizas.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdélizas de seguros
de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las poélizas de seguros.-

Asimismo, el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios no deberd tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcién de ninguna medida,
cuyo resultado sea el perjudicar en cualquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios y deberd utilizar esfuerzos razonables

para mantener en vigor y con plenos efectos dichos

derechos accesorios.

8R2243860




7.6. Informacidn
El Cedente, respecto a los
Hipotecarios, debera
Gestora toda la informacidn que se esta
Anexo 10 y en los plazos que en dicho
establecen vy, ademds, cualquier otra
requerida por la normativa vigente, maf
sus archivos evidencia de las
comunicaciones. Asimismo,
entregar a la Sociedad Gestora la

adicional en relacién con los

Hipotecarios o los derechos derivados deg los mismos

para los titulares de los mismos que

Gestora solicite razonablemente.

comunicar a 1a

debera preparar y

Préstamos

Sociedad

\blece en el

Anexo 10 se

informacién

rteniendo en |

\
corregspondientes |

|
I
|
|

informacién

Préstamos |

lé Sociedad

7.7. Modificaciones en los

Préstamos

Hipotecarios
De acuerdo con lo previsto en el
del Real Decreto 685/1982, el Cedente,

los Préstamos

podra, sin el consentimiente de [a Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente lgs hipotecas
objeto de los Préstamos Hipotecariog por causa

distinta del pago de los Préstamos Hipotecarios,

renunciar o transigir sobre ellas,

Hipotecarios que admfinistre, no|

articulo 25

respecto de:

novar los
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Préstamos Hipotecarios, condonarlos en todo o en
parte o prorrogarlos ni, en general realizar
cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia
juridica o el valor econémico de las hipotecas o de
los Préstamos Hipotecarios, excepto por las
modificaciones autorizadas mencionadas en los

parrafos siguientes.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, queda autorizado, respecto a dichos
Préstamos Hipotecarios, siempre que no se
perjudique en forma alguna la calificacién otorgada
a los Bonos, no afecte negativamente a los pagos a
realizar al Fondo y se comunique a la Sociedad
Gestora y por ésta a la Agencia de Calificacién,

para:

(i) Permitir subrogaciones en los contratos de
los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los
supuestos en que 1las caracteristicas del nuevo
deudor sean similares a las del antiguo deudor vy

las mismas se ajusten a los criterios contenidos en

8R22438583




el “Memorandum Interno sobre Concesidn
Hipotecarios” del Cedente. En su caso,

emitird un nuevo titulo mialtiple en

de Préstamos
el Cedente

el que se

recoja la subrogacidédn efectuada.

(ii) Acordar con los Deudores Hipotecarios

modificaciones en los tipos de

vencimiento final de los Préstamos Hipo

interés Vv

tecarios, en

la forma establecida en los puntos sigujlentes. ——

7.7.1. Modificaciones de los tipos de interés:—

De acuerdo con lo previsto en
Escritura y en el Folleto, en el supues
Cedente acordara la

interés. de algun Préstamo
consecuencia,
Hipoteca correspondiente, seguiran cor

al Fondo la totalidad de los interese

la presente

to de que el

modificacién del tipo de
Hipotecgrio 'y, en

del Certificado de Transmisidén de

respondiendo

5 ordinarios

devengados por el Préstamo Hipotecario.

La Sociedad Gestora, en represe
Fondo, podrd en cualquier momento, a 1o
vida del Fondo, cancelar o dejar en

habilitacién para la modificacidn d

ntacién del
largo de la

suspense la

el tipo de

interés por parte del Cedente.

7.7.2. Modificaciones del vencimiento final de

los Préstamos Hipotecarios:
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ESTADO
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&

(1)

De acuerdo con lo previsto en la presente
Escritura y en el Folleto, el Cedente podra
modificar la fecha final de vencimiento de los
Préstamos Hipotecarios, siempre y cuando se cumplan

las siguientes condiciones:

(i) Que, en todo caso, se mantenga la
frecuencia de las cuotas de amortizacién del
principal del Préstamo Hipotecario, manteniendo el

mismo sistema de amortizacién.

(1i)Que la nueva fecha de vencimiento final del

préstamo sea como maximo el 30 de septiembre de

2047.

(iii)Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo se
esta modificando no haya tenido retraso en el pago
en las cuotas vencidas durante los Gltimos seis (6)
meses anteriores al momento de la modificacién del

plazo, y el Préstamo Hipotecario se encuentre al

corriente de pago.

(iv) Que se otorgue, la correspondiente

escritura de modificacién del Préstamo Hipotecario

"-‘==:::;““‘*-—;2::b




Fondo deba recibir del Cedente. Dichos

realizaridn semanalmente, cada martes o©

no ser este Dia Habil el Dia Habil inmediatamente

ingresos se

en caso de

anterior.

El Cedente prestara

tipicos de mantenimiento y administracién de dicha

cuenta, conforme a las précticas
habituales. Los gastos gue en su caso
por el mantenimiento de dicha Cuenta de
seran con cargo al Cedente, todo ello s

gastos sean causados por negligencia de

al Tondo 1los

servicios

bancarias
se devenguen
Reinversidn
plvo que los

la Sociedad

Gestora.

El Cedente transferira a la Cuenta
abierta en el Agente de Pagos, con fed
segundo Dia Habil anterior a cada Fed
las cantidades que se encuentren depos
de Reinversidn,

Cuenta

obligaciones de pago

Prelacién de Pagos y en el Orden de Prelacién de

Pagos de Liquidacién, establecidos, res

en los apartades 15.1 y 15.3 de

Escritura, para lo que la Sociedad Gest
Estas

instrucciones oportunas.

Gnicamente corresponderan a las

para hacer frente a las

previstas eﬁ gl Orden de

la presente

de Tesoreria

rha valor el

ha de Pago,

itadas en la

pectivamente

ora dara las
cantidades

cantidades
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recaudadas por el Cedente por cualquier concepto
derivadas de los Préstamos Hipotecarios que
administre durante los tres (3) Periodos de Calculo
anteriores a cada Fecha de Pago, el Fondo de
Reserva y los rendimientos generados por dichos

importes.

Los saldos positivos que resulten, en cada
momento, en la Cuenta de Reinversién a favor del
Fondo, devengardn un interés anual variable

trimestralmente a favor de éste, que serad igual al

describe en el Contrato de Depébsito con Tipo de

Interés Garantizado.

Los saldos de 1la Cuenta de Reinversién se
mantendrdn en efectivo. Los saldos que resulten de
la Cuenta de Reinversién, a favor del Fondo, no
podran ser utilizados, de ninguna forma, por el
Cedente, para compensar ningun tipo de deuda
mantenida frente a éste por el Fondo o por terceros

relacionados con éste, salvo que cuente con la

I Tipo de Referencia de los Bonos, tal y como se




aprobacién previa por

escrito de 1la

Sociedad

Gestora.

En el supuesto de que la calificacién otorgada

por la Agencia de Calificacién al Cedgnte para el

riesgo a corto plazo fuera rebajpda a una
calificacién inferior a Fl, segian 1lg escala de
Fitch o dicha calificacién fuera pofr cualquier

motivo retirada por la Agencia de Cali

Cedente debera, para mantener las ca

asignadas a cada una de las Series por la Agencia

de Calificacién y previa comunicacidn a

(i)encontrar una entidad con
minima para su riesgo a corto plazo no
y no garantizada de Fl segun la escal
en las mismas condiciones, 1

que asuma,

del Cedente en relacioén con la.

Ficacién, el

l1ificaciones

la misma:—
calificacién
subordinada
la de Fitch,
as funciones

Cuenta de

Reinversidn, u

(ii)obtener garantias o compromisps similares

igualmente de una entidad o entidades

con la citada calificacién, que garanti
a simple solicitud de la Sociedad Gest
puntual por el Cedente de su oh

reembolso de las cantidades

Cuenta de Reinversién durante el tiempo en que el

depositadas en 1a

de crédito
ce al Fondo,
el pago

ora,

ligacién de
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mantenimiento de la Cuenta de Reinversidén en
UNICAJA suponga un posible descenso en las
calificaciones otorgadas a los Bonos por la Agencia

de Calificacién.

Dichas actuaciones deberdn llevarse a cabo en
un plazo de treinta (30) dias naturales desde el
descenso de la <calificacién de la deuda no

subordinada y no garantizada del Cedente por debajo

de Fl segun la escala de Fitch.
Todos los costes derivados de cualquiera de las

acciones anteriormente definidas seran a cargo del

tenedor de la Cuenta de Reinversioén.

A estos efectos el tenedor de la Cuenta de
Reinversién asumird el compromiso irrevocable de
comunicar a la Sociedad Gestora, en el momento en
que se produzcan, a lo largo de la vida de 1la
Emisién de Bonos, cualquier modificacidn o retirada
de sus calificaciones a largo y a corto plazo

otorgadas por la Agencia de Calificacién.

8.2. Cuenta de Tesoreria




El Fondo dispondrad en el Agente de¢ Pagos, de

acuerdo con lo previsto en el Contrato

Financieros,

Fondo (en adelante, la "Cuenta de Tesoreria").

El Cedente transferiri a ' la

Tesoreria, con fecha valor el segund

anterior a cada Fecha de Pago, aquella

que se indican en el apartado 8.1. depositadas en

la Cuenta de Reinversidén, para las que
Gestora dard las instrucciones oportuna
También se ingresardn en la

Tesoreria, en cada Fecha de Pago, la C

del Contrato de Permuta de Intereses

de una cuenta bancaria a| nombre del

dle Servicios

Cuenta de

¢ Dia Héabil

$ cantidades

la Sociedad

hs-
Cuenta de
antidad Neta

a favor del

Fondo.

Igualmente, en la Fecha de Degembolso el
Cedente ingresarid la primera disp¢sicidén del
Préstamo Subordinado vy, el segundo| Dia Habil

anterior a la primera Fecha de Pago,

definitivo de la segunda

disposicign de

el importe

dicho!

Préstamo Subordinado.

A través de la Cuenta de T
realizaran todos los pagos del Fondo,
Orden de Prelacién de Pagos o al Orden
estableci

de Pagos de Liquidacién,

~soreria se
conforme al
de Prelacidn

dos en 1los
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apartados 15.1 y 15.3 de la presente,

respectivamente, siguiendo las instrucciones de la

Sociedad Gestora.
La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de 1la
Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo.
Las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria no devengardn intereses a favor del

Fondo.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente de Pagos otorgada por la Agencia de
Calificacidén para su riesgo a corto plazo, fuera
rebajada a una calificacién inferior a Fl, segun la
escala de Fitch, o dicha calificacién fuera, por
cualquier motivo, retirada por la Agencia de
Calificacién, la Sociedad Gestora debera poner en
préctica, por cuenta del Fondo, una de las opciones

necesarias, dentro de las descritas en la

Estipulacién Decimonovena.

NOVENA. - CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA O SWAP -




La Sociedad Gestora

representacién y por cuenta del Fondo,

celebfrara, en

con UNICAJA

un contrato de permuta financiera de intereses (el

“cContrato de Permuta de Intereses” o0 la
Intereses”), a celebrar bajo el modelo
Marco de Operaciones Financieras
por la Asociacién de Banca Esparfiola

Marco’”), cuyas

(CMO¥])

“Permuta de

preparado

(gl “Contrato

caracteristicas méas reglevantes se

describen a continuacién.

1a celebracién del Contrato de

Permuta de

Intereses responde, por un lado, a la necesidad de

eliminar el riesge de tipo de interé
lugar por el hecho de encontrarse los
tipos de

sometidos a

diferentes indices de referencia y

periodos de revisién y de liquida
intereses variables establecidos para:
las Series de Bonos gue se emiten C
Fondo; y por otro lado, al riesgo qué
al amparo de la normativa de mod
subrogacidén de préstamos
Certificados puedan ser objeto de rer

que disminuyan el tipo de interés pacta

Certificados

interés variables con

diferentes

cada una de
on cargo al
supone gue,

ificacién y

hipotecarios, los

egociaciones

do.

Parte A: La Sociedad Gestora, en regpresentacidn

de Contrato

5 que tiene.

ridn a los
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Y por cuenta del Fondo.

Parte B: UNICAJA.

Fechas de liquidacién:
Las fechas de liquidacién coincidiran con las
Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los dias 25
de febrero, 25 de mayo, 25 de agosto y 25 de
noviembre de cada afio, o en caso de no ser éste Dia
Habil, el inmediatamente siguiente Dia HAabil. ILa

primera Fecha de Liquidacidén serd el 25 de agosto

de 2008.

Periodos de Liquidacién:

Los Periodos de Liquidacién seran los dias
efectivamente transcurridos entre dos Fechas de
Liquidacién consecutivas, incluyendo la primera y
excluyendo la ultima. Excepcionalmente, el primer
Periodo de Liquidacién tendrd una duracion
equivalente a los dias efectivamente transcurridos
entre la Fecha de Constitucién (incluida) y el 25
de agosto de 2008 (excluido). El Gltimo Periodo de

Liquidacién se extenderia desde el primer dia del
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mes correspondiente a la Fecha de

inmediatamente anterior y la Fecha de

Liguidacidn

Vencimiento

Legal, ambos incluidos.

Cantidades a Pagar por la Parte A:

En cada Fecha de Liquidacidn,

abonard, en la Cuenta de Tesoreria,
Pagar por la Parte A que serd igual a
todas las cantidades de interés de los
pagadas por los Deudores Hipotecarios’
Periodos de Calculo in

tres (3)

anteriores a la Fecha de Pago correspon

se corresponderan con las que
efectivamente transferidas al
Excepcionalmente, en la primera

Ligquidacién la Cantidad a Pagar por la

igual a la suma de todas las cantidades de|
intereses de los Certificados pagadas por los
Deudores Hipotecarios desde la '| Fecha de

Constitucién del Fondo hasta el dltimo

natural anterior a la primera Fecha de

14

la Parte A
Cantidad a
la suma de
Certificados
durante los
mediatamente
Hdiente y que
hayan sido
Fondo.
de

Fecha

Parte A seré

dia del mes

Pago.

Cantidad a Pagar por la Parte B:
En cada Fecha de Ligquidacién del

la Parte B abonaij

Permuta de Intereses,

A la Cantidad a Pagar por la Parte

Contrato de
4 a la Parte

B, que ser§
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igual al resultado de recalcular 1los pagos de
intereses que componen la Cantidad a Pagar por la
Parte A que se liquidard en la misma fecha en que
se liquide la Cantidad a Pagar por la Parte B y el
importe a que ascienda en la Fecha de Pago
correspondiente, 1la comisién devengada por el
contrato de administracién para el nuevo
administrador, en caso de sustitucién del Cedente

como -administrador de los Préstamos Hipotecarios

agrupados en el Fondo.

Dicho recdlculo consistird en sustituir el tipo
efectivo aplicado a cada Préstamo cuyos intereses
compongan la Cantidad a Pagar por la Parte A, por
el Tipo de Interés de la Parte B. E1 Tipo de
Interés de la Parte B sera igual al Tipo de Interés
de Referencia de 1los Bonos para el Periodo de
Devengo de Intereses en curso mas el margen medio
de los Bonos de las Series A, B y C, ponderado por
el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos de

las Series A, B y C, en la Fecha de Determinacién
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inmediatamente

anterior

a la

Fecha de

Pago

correspondiente, mas un diferencial de Q,50%.

Los pagos

(o cobros)

virtud del Contrato de Permuta de

que deban realizarse en

Intereses se

llevaran a cabo en cada Fecha de Pago por su valor

neto, es

negativa)

y la cantidad a pagar por la Parte B (en adelante, |

decir,

por 1la

diferencia

entre la cantidad a pagar potf

la "Cantidad Neta"), y sujeto al Orden

Pagos para los pagos que deba efectuar

Supuestos

Permuta de Intereses.
Si en una Fecha de Pago,

la cantidad que le correspondiera satisfacer a la

Parte A,

guedar resuelto a instancias de la Partle A. En caso

de incumplimiento del

positiva (o

la Parte A

Prelacién de
la Parte A.

Contrato de

la Parte

el Contrato de Permuta de Intereses podra

de que correspondiera pagar cantidad

la Parte A correspondiente asumira,

obligacién del pago de

prevista en los términos del Contrato de Permuta de

la cantidad

Intereses, y todo ello de conformidad

de Prelacidén de Pagos.

Si en dos Fechas de Pago consecutivas la Parte

A no

si| procede, la

B no pagase

liquidativa,

liquidativa

con el Orden

dispusiera de

liquidez

sufilciente

para

I
[
[
}
!
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efectuar el pago de la cantidad que le
correspondiera satisfacer a la Parte B que
corresponda, el Contrato de Permuta de Intereses
quedara resuelto anticipadamente. En este supuesto,
el pago de la Cantidad a Pagar por la Parte A se
haréda de conformidad con el Orden de Prelacidén de
Pagos. En caso de resolucidén, el Fondo asumira, si
procede, 1la obligacidén del pago de 1la cantidad
liquidativa prevista en los términos del Contrato
de Permuta de Intereses, y todo ello de conformidad
con el Orden de Prelacién de Pagos. Sin perjuicio
de lo anterior, salvo en una situacidn permanente
de alteracidén del equilibrio financiero del Fondo,
la Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta

del Fondo, tratard de contratar un nuevo contrato

de permuta de intereses.

La cantidad liquidativa de cada Contrato de
Permuta de Intereses sera calculada por la Parte A
correspondiente, como Agente de Célculo del

Contrato de Permuta de Intereses, en funcién del
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valor de mercado del Contrato de

Permuta de

Intereses.

Supuestos de modificacién en la calificacidén.—

La Parte B asumird el compromiso irrevocable de

que si, durante cualquier momento a lo

vida de la Emisidén de Bonos la calific

1argo de 1la

acidén de su

respectiva deuda no subordinada y no garantizada se

sitla por debajo de A para la deuda a
y/o Fl para la deuda a corto plazo parg

Fitch, la Parte B realizara, en el plaj

treinta (30) dias naturales desde el

largo plazo
el caso de
o maximo de

dia en gque

tuviera lugar cualquiera de dichas cirg¢unstancias,

alguna de las sigquientes opcicnes en loj

5 términos y

condiciones que estime pertinentes 1la Sociedad
Gestora, previa comunicacidén a la |Agencia de
Calificacién, para mantenef las calificaciones
asignadas a cada una de las Series| por dicha
Agencia de.Calificacién:

(i) que una tercera entidad | con una
calificacién de su deuda ﬁo subordinada y no

garantizada igual o superior a A para
largo plazd y Fl para la deuda a corto f
la escala de calificacidén de Fitch, é

cumplimiento de sus obligaciones contrag

la deuda a
plazo, segun
arantice el

rtuales;
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(ii) que una tercera entidad con las mismas
calificaciones requeridas para la opcibén (i)
anterior, asuma su posicidén contractual en el
Contrato de Permuta de Intereses mediante su
subrogacién en el mismo, o en virtud de un nuevo
contrato en condiciones sustancialmente idénticas a
este contrato y a las operaciones afectadas,
siempre que no afecten a las calificaciones
otorgadas a los Bonos ©por la Agencia de

Calificacidén; o

(iii) Si la calificacién de 1la deuda no
subordinada y no garantizada de la Parte B se sitida
por debajo de A para la deuda a largo plazo y/o F1
para la deuda a corto plazo en el caso de Fitch,
constituir un depdsito de efectivo o de valores a
favor del Fondo, cuyo célculo esté aprobado por una
tercera entidad independiente, en una cuenta
abierta en otra entidad con calificacién para el
riesgo a corto plazo igual o superior a Fl en el

caso de Fitch, en garantia del cumplimiento de sus
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obligaciones contractuales de la Parte
importe calculado en funcidén del valor
de la operacidn, e
aporta este Contrato de Permuta de I
pagar sobre el nocional de los Bonos,

mantener las calificaciones asignadas 4

de Bonos seqguin lo requerido por los (

de mercado

incluyendo el bepneficio que

ntereses al
que permita
cada Serie

riterios de

Swap de la Agencia de Calificacién en vigor en ese

momento. En ese sentido los "Criterios

la Agencia de Calificacién”
oficiales publicados por Fitch que se
vigentes en cada momento y en los que

las pautas para la cuantificacidn del

mencionado depébsito.

seran lols

criterios
encuentren
se definan

importe del

En su caso vy si la calificacidén de

la deuda no

subordinada y no garantizada de la Parte B se situa

por debajo de BBB+ o F2 para la deuda a

por Fitch, ésta podrad considerar que
serdn validas las opcioneé (i) y (ii)
lo gque comunicara a la Sociedad Gest
Parte B para que ésta ultima adopte en
diez (10) Dias Habiles alguna de dichas
Todos los costes, gastos .e impuef

incurran por el incumplimiento de lag

largo plazo
unicamente
anteriores,
ora y a la

un plazo de

stos que se

anteriores

B y por un'

de Swap de |

opciones.—
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obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

A estos efectos, la Parte B asumira el
compromiso irrevocable de comunicar a la Sociedad
Gestora, en el momento en que se produzcan, a lo
largo de la vida de la Emisidén de Bonos, cualquier
modificacién o retirada de sus calificaciones a
largo y a corto plazo otorgadas por la Agencia de

Calificacién.

Vencimiento del Contrato

La ocurrencia, en su caso, de la resolucidn
anticipada del Contrato de Permuta de Intereses no
constituird en si misma una causa de vencimiento
anticipado del Fondo ni liquidacidén anticipada del
mismo, salvo que en conjuncidén con otros eventos o
circunstancias relativos a la situacién patrimonial
del Fondo se produjera una alteracidén sustancial o

permanente de su equilibrio financiero.

El vencimiento del Contrato de Permuta de
Intereses tendrad lugar en la fecha més temprana

entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo y
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(ii) la fecha de liquidacién del

conformidad con lo establecido en la

Decimoséptima de la presente Escritura.

Fondo de

‘Estipulacidn

DECIMA.~-PRESTAMO SUBORDINADO

El Cedente otorgarda, de acuerdo con
en el Contrato de Préstamo Subordinado
adelante, el “Préstamo Subordinado”) po
maximo de DOS MILLONES OCHOCIENTOS

euros

lo previsto
al Fondo (en
r un importe

DCHENTA MIL

(2.880.000,00 €)
La entrega del importe del Préstamo

se realizard en dos disposiciones:

Subordinado

- La primera disposicidén, por un
DOSCIENTOS OCHENTA MIL
lugar en la Fecha de Desembolso mediant

en la Cuenta de Tesoreria,.

(280.000 €) euros,

importe de
tendra

¢ su ingreso

- La segunda disposicién, por un im
de DOS MILLONES SEISCIENTOS MIL (2

euros, tendrd lugar el segundo Dia Habi

600.000 ¢€)

1l anterior a

la primera Fecha de Pago mediante su ifngreso en la

Cuenta de Tesoreria.

segunda disposicién lo determinaré

El importe definjitivo de 1la

la Sociedad

Gestora antes del segundo Dia Habil anterior a la

porte maximo

primera Fecha de Pago.

El importe del Préstamo

Subordinado se

P-----------
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destinard por 1la Sociedad Gestora conforme a lo

siguiente:

- La primera disposicién se destinard al pago
de los gastos iniciales del Fondo correspondientes
a la constitucién del Fondo y a la Emisidén de los

Bonos.

- La segunda disposicidn se destinara
exclusivamente a cubrir el desfase correspondiente
existente en la primera Fecha de Pago del Fondo
entre el devengo de intereses hasta dicha Fecha de
Pago y el cobro de los intereses de los Préstamos
Hipotecarios anteriores a la primera Fecha de Pago.

La remuneracién del Préstamo Subordinado se
realizard sobre la base de un tipo de interés anual
variable trimestralmente igual al Tipo de Interés
de Referencia de los Bonos determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses mds un margen del
0,75%. Estos intereses se abonardn unicamente si el
Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo

con el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo y con
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el Orden de Prelacidn de Pagos de Liquidacién. Los

intereses se liquidaradn en cada una dd

las Fechas

de Pago, y se calculardn tomando como base: (i) los

dias efectivos existentes en cada
Devengo de Intereses y (ii) un afio cd
trescientos sesenta (360) dias. El1 pag

intereses estard sujeto al Orden de F

Periodo de
mpuesto por
o de dichos

relacion de

Pagos o al Orden de Prelacidén dg Pagos de
Liguidacién previstos en la Estipulacién
Decimoquinta.

El vencimiento del Préstamo Subordinado tendra

lugar en la fecha de 1liquidacién del

Fondo. No

obstante lo anterior, la amortizacidén del Préstamo

Subordinado, en cada Fecha de Pago, sera un importe

igual al 50% de la diferencia positivp entre los

Recursos Disponibles del Fondo y la aj

licacién de

los conceptos (i) a (xiii) del Orden de Prelacidn

de Pagos descritos en la Estipulacidén Decimoquinta.-

Excepcionalmente, en 1la fecha de

del Fondo, la amortizacidédn del Préstamo

liquidacidn

Subordinado

serd un importe igual a la diferenclia positiva

entre los Recursos Disponibles del

aplicacidén de los conceptos (i) a (xii

[Fondo

y 1la

) del Orden

de Prelacidén de Pagos de Liguidacién descritos en
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la Estipulacién Decimoquinta.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacién de principal, del
Préstamo Subordinado, estaridn sujetas al Orden de
Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacidn de Pagos
de Liquidacidén, establecidos en la Estipulacién

Decimoquinta.

Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se haradan efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos o0 el Orden de Prelaciédn
de Pagos de Liquidacién, establecidos en la
Estipulacién Decimoquinta, y se abonardn c¢on
preferencia a las cantidades que corresponderia

abonar en relacidén con el Préstamo Subordinado en

dicha Fecha de Pago.

Las cantidades debidas al Cedente y no
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entregadas en virtud de lo previsto en
anteriores no devengaran

favor de éste.

intereses de

los parrafos

demora a

La no confirmacién en la Fecha de
de alguna de las calificaciones p
otorgada a los Bonos por la Agencia de

constituirad un supuesto de resolucidn ¢

de Préstamo Subordinado.

Suscripcién
rovisionales
Calificacidén

lel Contrato

DECIMOPRIMERA.- FONDO DE RESERVA

Como mecanismo de garantia y con ]
de permitir los pagos a realizar por

acuerdo con el régimen de prelacidy

descrito en la Estipulacién Decimd

constituird un fondo de reserva denomi

a finalidad
él Fondo de
n de pagos
quinta, se

nado “Fondo

de Reserva”.

El Fondo de Reserva se constituiré
en la Fecha de Desembolso, con cérgo al
por la suscripcién de los Bonos de la

un importe de DIECINUEVE MILLONES SEIS

inicialmente
| desembolso
ferie D,

por

3 CIENTOS MIL

EUROS (19.600.000,00).
En cada Fecha de Pago, se dotaré

Reserva hasta alcanzar el Nivel.Requeri

Recursos Disponilk

de Reserva, con los

cada Fecha de Pago estén disponibles ps

Al Fondo de
Ho del Fondo
ples que en

ira tal fin,
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de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos

descrito en la Estipulacién Decimoquinta.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera la

menor de las siguientes cantidades:
- DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS MIL EUROS

(19.600.000,00) .

- E1 9,80% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de la emisién de Bonos de las Series A, By C. ——
No obstante, no podrd reducirse el Nivel
Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que en
una Fecha de Pago, concurra alguna de las

siguientes circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera sido
dotado por su Nivel Requerido en la Fecha de Pago

anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados No Fallidos con impago superior a
90 dias sea mayor al 1% del Saldo Nominal Pendiente

de Cobro de los Certificados No Fallidos.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
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Acumulado de los Certificados Fallidos

a 2,50% del Saldo Inicial de los Certif

la Fecha de Constitucién del Fondo.

Que no hubieran transcurrido tres

Bea superior

Lcados.

afios desde

El Nivel Requerido del Fondo de

ser

podré inferior a NUEVE MILLONES

MIL EUROS (9.800.000,00).

Reserva no

OCHOCIENTOS

Las cantidades que integren el Fond

b de Reserva

estaradn depositadas en la Cuenta de Reinversién con

las garantias a que se refiere la Estipulacién
Octava.
DECIMOSEGUNDA.- RECURSOS CONTRA EL FONDO

El Cedente se compromete a no emprender acciédn

alguna ‘en demanda de

Fondo, sin perjuicio de las acciones

responsabilidad

contra el

que puedan

emprender contra la Sociedad Gestora.

DECIMOTERCERA. - EMISION DE LOS

TITULIZACION

BONOS DE

La Sociedad Gestora,

en nombre y representacidn

del Fondo y con cargo al mismo, procede a la
Emisidén de cuatro (4) series de‘ Bonos de
Titulizacién (los “Bonos’):

a) 8Serie A por importé nominai total de
TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES OCHOCIENTOS MIL
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EUROS (350.800.000,00) integrada por TRES MIL
QUINIENTOS OCHO (3.508) Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal wunitario, representados
mediante anotaciones en cuenta (indistintamente, la

“Serie A” o0 los “Bonos de la Serie A”).

b) Serie B por importe nominal total de TREINTA
Y UN MILLONES DOSCIENTOS MIL EUROS (31.200.000,00)
integrada por TRESCIENTOS DOCE (312) Bonos de cien
mil (100.000) euros de wvalor nominal wunitario,
representados mediante anotaciones en cuenta
(indistintamente, la “Serie B” o los “Bonos de la

Serie B”).

¢) Serie C por Iimporte nominal total de
DIECIOCHO MILLONES DE EUROS (18.000.000,00) de
euros integrada por CIENTO OCHENTA (180) Bonos de
cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta
(indistintamente, la “Serie C” o los “Bonos de la

Serie C”).

d) Serie D por importe nominal total de
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DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS

MIL EUROS

(19.600.000,00) euros integrada por CIENTO NOVENTA

Y SEIS (196) Bonos de cien mil.(100.0C

valor nominal unitario,
anotaciones en cuenta

D” o los “Bonos de la Serie D”).

representados

(indistintamente)| la

0) euros de
mediante

“Serie

13.1.- Interés de los Bonos.

Todos los Bonos emitidos devengaran,

desde la

Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de

los mismos, un Tipo de

variable trimestralmente. Dicho interé

por trimestres vencidos en cada Fecha dqs

el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de (
Los pagos de intereses de los
realizardn, con relacidédn al resto de

Fondo, seguin las reglas de prelacién (g

Interés Nominal

anual
5 se pagaré
> Pago sobre
rada Bono.—
Bonos se
pagos del

lescritas en

la Estipulacién Decimoquinta.

13.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses

A efectos del devengo de

los intereses la

emisidén de Bonos se entenderd dividida eén sucesivos

periodos de devengo de intereses (e

n  adelante,

“Periodos de Devengo de Intereses”) cuya duracién

serd la existente entre dos Fecha

(incluyendo la Fecha de Pago inicial Y

s de Pago

excluyendo
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8R2243844

la final). Excepcionalmente, el primer Periodo de
Devengo de Intereses comenzara en la Fecha de
Desembolso (incluyendo ésta) y finalizara en la
primera Fecha de Pago, 25 de agosto de 2008

(excluyendo ésta) .

13.1.2. Tipo de Interés de los Bonos

cada una de las Series de Bonos durante cada
Periodo de Devengo de Intereses sera el resultante
de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia,
determinado segun se establece mas adelante, y que
resulta comin a todas las Series de Bonos, Y
rgdondeado a la milésima del entero mas proximo,
teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o0 a la baja sea
idéntica, tal redondeo se efectuara en todo caso al
alza, mas (ii) el margen aplicable a cada Serie de
Bonos,' tal y como se indica a continuacién.

El margen que se aplicard al Tipo de Interés de

Referencia para calcular el tipo de interés due

l El Tipo de Interés Nominal anual que devengaran




devengardn los Bonos de cada una de 1lhs Series en

cada Periodo de Devengo de Intereses,

cada Serie de Bonos el siguiente valor:

serd para

- Bonos de la Serie A: 0,30%.

Bonos de la Serie B:0,70%.

Bonos de la Serie C: 1,50%.

Bonos de la Serie D: 3,50%.

13.1.3.- Determinacién del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.

En la Fecha de Determinacién, segin se define

en el apartado 13.1.4., con la informaclién recibida

del Agente de Pagos, la Sociedad Gestora procederé

a determinar el Tipo de Interés de Referencia que

serd igual al EURIBOR a tres (3) meses

0, en caso

necesario su sustituto, determinado seglin se expone

a continuacién:

(1) E1 tipo EURIBOR a tres meses que

resulte de

la pantalla REUTERS, p&gina EURIBOROL ‘B las 11:00

horas de la mafana (C.E.T.) de 14
Determinacién. “Pantalla REUTERS, pagina

es aquella que refleja el contenido de

Fecha de
EURIBORO1”

la pagina

EURIBORO1 en el REUTERS MONITOR MONEY RATES SERVICE

(o cualquier otra pagina que pudiera reemplazarla

en este servicio).
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TIMBRE
fed 7L ESTADO

(ii) En ausencia de tipos segin lo sefialado en
el numero (i) anterior, se estarda a la media
aritmética simple de los tipos de interés
interbancario de Londres para las operaciones de
depésito no transferibles en euros a tres meses de
vencimiento por importe equivalente al Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha
de Determinacién, por las entidades sefialadas a
continuacién, con posterioridad y proximidad a las
11:00 horas (hora CET) siendo dicho tipo de interés

solicitado a estas entidades de manera simultanea:—

Banco Santander (Sucursal en Londres).

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (Londres)

Barclays Bank plc(Londres).

Confederacidén Espafiocla de Cajas de Ahorro

(Sucursal en Londres).

En el supuesto de que alguna(s) de las citadas
entidades no suministrara declaracién de
cotizaciones, serda de aplicacién el tipo que

resulte de aplicar la media aritmética simple de




los tipos declarados por al menos

entidades restantes.

dos

de 1las

(i1i) En ausencia de tipos segun lo

los apartados (i) y (ii), se estaré

Interés de Referencia del Periodo de

Intereses inmediatamente anterior. En

Fecha de Determinacién, en el supu

publicacién del Tipo de Referencia con

apartados (1) (ii), se +tomara el

y

conforme al apartado el dltimo Dia

(1),

que dicho Tipo de Interés de Referenci

asto

al Tipo de
Devengo de
la primera
de no
forme a los
publicado,
Habil en el

a haya sido

publicado.
La Sociedad Gestora conservara los

contenido de la pantalla de REUTERS o,

listados del

en su caso,

las declaraciones de cotizaciones de las entidades

mencionadas en el apartado (ii) ant

documentos acreditativos del Tipo de

erior,

como

Interés de

Referencia determinado.

No obstante lo anterior, el Tipo de
Referencia para el primer Periodo de
Intereses, esto es, el comprendido ent
de Desembolso y la primera Fecha de Pé

que resulte de la interpolacidén lined

tipo EURIBOR a tres (3) meses y el tip

Interés de
Devengo de
re la Fecha
sera el

g0,

1l entre el

sefialado en

o EURIBOR a |
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cuatro (4) meses, teniendo en cuenta el numero de
dias del primer Periodo de Devengo de Intereses. El
cadlculo del Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses se realizara

con arreglo a la siguiente férmula:

R = E3 +((d-~tl)/t2)*(E4-E3)

Donde:

R = Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses.

d = Numero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses.

E3 = Tipo EURIBOR a tres (3) meses de
vencimiento.

E4 = Tipo EURIBOR a cuatro (4) meses de
vencimiento.

tl = Numero de dias reales comprendidos en el

periodo correspondiente a E3.
t2 = Numero de dias reales comprendidos entre
el periodo correspondiente a E3 \% el

correspondiente a E4.

8R2243842




El tipo EURIBOR a tres (3) Yy cuatro (4) meses
para el primer Periodo de Devengo de [[ntereses sel|
determinara conforme a las reglas esﬁablecidas en|
los parrafos anteriores del presente apartado.

13.1.4.- Fecha de Determinacién del Tipo de

Interés de Referencia y del Tipo de Interés de los

Bonos.
La fecha de determinacidén ("Fecha de

Determinacién”) del Tipo de Interés de Referencia

para cada Periodo de Devengo de Intergses sera el

segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Pago
y serd de aplicacién para el siguientd Periodo de
Devengo de Intereses. Excepcionalmentle, para el
primer Periodo de Devengo de Intereses,|la Fecha de

Determinacién serd el 12 de mayo de 2008.

Una vez determinado el Tipo de |Interés de

Referencia de los Bonos y en la misma Fecha de

Determinacién, la Sociedad Gestora ¢alculara vy

determinara el tipo de interés apglicable al

siguiente Periodo de Devengo de Intereses para cada

una de las Series.

13.1.5.- PFérmula para el calculo de los

intereses de los Bonos.

El calculo de los intereses devenggdos por los
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Bonos de cada Serie, durante cada Periodo de
Devengo de Intereses, se realizard por la Sociedad

Gestora de acuerdo con la siguiente férmula:

I; =Nj_* ri* nj

360

donde:

I; es el importe total de intereses devengados
por los Bonos en el Periodo de Devengo de

Intereses.

N; es el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

los Bonos de la correspondiente Serie al comienzo

del Periodo de Devengo de TIntereses.

ri es el tipo de interés de los Bonos de la
correspondiente Serie, en base anual, calculado
como la suma del Tipo de Interés de Referencia del

correspondiente Periodo de Devengo de Intereses mas

el margen establecido.

- i i
' W N AN WA Ay e e e am e - ..
i v : : ’ ! I . k 7 ' ! 2 . L v y

ni es el numero de dias del Periodo de Devengo

o L

-




totalidad,

la Cantidad Disponible para |

se aplicara también a la amortizacién d
en la Fecha de Pago en la que se cun
Amortizacidn

circunstancias para la

entre Series.

nmortizacidén
> la Serie B
iplieran las

a prorrata

Serie C: La amortizacién de los |
Serie C se realizard a prorrata entre ]
la misma Serie, mediante la reduccidn
nominal, hasta completar'el mismo, en c
Pago, por el importe de la Cantidad Dis]
Amortizacidén aplicada a los Bonos de
confofme a las reglas de distribucién j
establecidas en la Estipulacién 13.2.4

La primera amortizacién parcial de
la Serie C tendrad lugar una vez
amortizados los Bonos de las Series N
totélidad. No -obstante, aunque ne huy
amortizados los Bonos de las Series A
totalidad, la Cantidad Disponible para
se aplicard también a la amortizacién d
en la Fecha de Pago en la que se cuﬁ
Amortizacién‘

circunstancias para la

hubieran

Bonos de la
los Bonos de
del importe
nda Fecha de
ponible para
la Serije C

y aplicacién

siguiente.—

los Bonos de

sido
y B en su
sido

bieran

y B en su

Amortizacidén

e la Serie C
plieran las

a prorrata

entre Series.

Serie D: La amortizacidén de los

Bonos de la

o
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Serie D se realizard mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago segun
las reglas de amortizacidén que se establecen a
continuacién, desde que comience su amortizacidn

hasta completar su importe nominal total, conforme

Thwy NN S N

al Orden de Prelacién de Pagos o al Orden de

T-

Prelacién de Pagos de Liquidacién.

La amortizacién parcial de los Bonos de la
Serie D se efectuard en cada una de las Fechas de
Pago produciéndose el reembolso del principal en
una cuantia igual a la diferencia positiva
existente entre el importe del Nivel Requerido del
Fondo de Reserva a la Fecha de Pago anterior y el
importe del Nivel Requerido del Fondo de Reserva a

la Fecha de Pago correspondiente, conforme a lo

establecido en la Estipulacién Décimoprimera.

13.2.3.- Reglas de amortizacién a prorrata

|-“——!

entre las Series A, By C.

La amortizacidén de los Bonos de las Series A, B

y C se realizara a prorrata entre las mismas (en




d) que el Saldo Nominal Pendiente

los Certificados No Fallidos sea superior o igual

al 10% del saldo inicial de los Certifificados a la

de Cobro de

Fecha de Constitucidén del Fondo; y

e)que el Saldo Nominal

Acumulado de los Certificados Fallidos

al 2,50% del saldo inicial de los Certificados a la

Pendiente de

Cobro

cea inferior

Fecha de Constitucién del Fondo.

13.2.4. Cantidad Disponible para BAmortizacién.

Distribuecién y Aplicacién

13.2.4.1. Cantidad Disponible para [Amortizacién

En cada Fecha de Pago, la cantidad que se
destinard a la amortizacién de los Bonos, sera un|
importe igual a la menor de las siguientes
cantidades (“Cantidad Disponible para
Amortizacién”):

a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago

entre el Saldo Nominal Pendiente de (

Bonos de las Series A, B y C (H

amortizacién que se realice en esa Fecha de Pago) vy
el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los

Certificados No Fallidos correspondiehte al altimog

dia del mes anterior al de la Fecha de

b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de

fobro de los

revio a la

Pago; y ——

powei fumm e AEm O EEn GaE AN WEER N EE e
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Pago, deducidos los importes correspondientes a los

conceptos indicados en los apartados (i) a (v) del

Orden de Prelacién de Pagos.

En consecuencia, los Certificados Fallidos,
daradn lugar a la amortizacién de los Bonos de las
Series A, B y C, por un importe igual a su Saldo
Nominal Pendiente de Vencimiento correspondiente al
ultimo dia del mes natural anterior a la Fecha de
Pago en curso, mds los importes vencidos Yy no
cobrados desde la anterior Fecha de Pago. Para
dicha amortizacién se utilizardn los Recursos
Disponibles del Fondo, y siempre tras el pago de
todos.aquellos compromisos que precedan a éste en
el Orden de Prelacién de Pagos descrito en el
apartado 15.1. © en el Orden de Prelacidén de Pagos
de Liquidacién descrito en el apartado 15.3. En el
caso de que no existan Recursos Disponibles
suficiéntes para realizar estos pagos, los
correspondientes importes quedaran pendientes de

amortizacién para la Fecha de Pago inmediata

8R2243836




siguiente.

13.2.5.2, Distribueién vy

aplicadién de la

Cantidad Disponible para Amortizacidn
1. Inicialmente,

Amortizacidn se distribuird y

secuencialmente en primer lugar a la

de la Serie A hasta su total amort

segundo'lugar a la amortizacidn de la S

su total amortizacién y en tercer

amortizacidn de la Serie C hasta

la Cantidad Disponible para

aplicara
amortizacidn

izacidén, en

lugar a la

su total

amortizacidn.

2. Cuando en una Fecha de Pago (¢

circunstancias para la Amortizacidn |[a Prorrata
entre Series, establecidas en la [Estipulacién
13.2.3 anterior, la Cantidad Disponible

Amortizacidén se distribuirad a prorrat@ entre las

Series A, B y, en su caso, C, en fu

proporcidn que represente el Sal

Pendiente de Cobro de cada Serie respegto al Saldo

Nominal Pendiente de Cobro de las Serie

bncurran las

crie B hasta‘

i
para|
|
\

ncién de la

do Nominal

s A, By, en

su caso, C.

13.2.6 Fechas de Cobro, Periodos

de Cobre y

Fechas de Notificacién

“Fechas de Cobro”,

sera cada una de las fechas
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en las que el Cedente, como administrador de 1los
Préstamos Hipotecarios, realizarad los abonos en la
Cuenta de Reinversidén, por las cantidades recibidas
de dichos Préstamos Hipotecarios durante el Periodo
de Cobro inmediatamente anterior. El Cedente
realizara semanalmente, cada martes o, en caso de
no ser Dia Hébil, los ingresos se realizaran el Dia
Habil inmediatamente anterior. Las transferencias
se realizardn como maximo cada dos (2) Dias Habiles

en los supuestos establecidos en el apartado 7.5

(3).
“"Periodo de Cobro”, significard los dias

comprendidos entre dos Fechas de Cobro

consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la

Ultima.

“fecha de Calculo”, significa cada una de las
fechas en las que la Sociedad Gestora calculara que
la céntidad recaudada por el Cedente en cada
Periodo de Calculo que se corresponde con 1o

ingresado por el Cedente en la Cuenta de




Reinversién. Las Fechas de Calculo serfn los dias
20 de cada mes, o en caso de no ser éste Dia Habil,
el Dia HA&bil inmediatamente anterior.| La primera
Fecha de Calculo serd el 20 de junio de|2008.
“periodo de Calculo”, significard c¢ada periodo
que coincide con el mes natural. pobre estos
periodos se realizardn las liquidaciongs del Fondo |
de 1los importes cobrados a los prestatarios.
Excepcionalmente el primer Periodo de Calculo sera

el comprendido entre la Fecha de Constitucidén y el

tltimo dia del mes de mayo de 2008. |

“Fechas de Notificacién”, segundq Dia Habil%
anterior a cada Fecha de Pago durante teoda la
vigencia del Fondo. En estas fechas |la Sociedad
Gestora notificard los importes a pagar| en concepto
de principal e intereses a los titulares de los

Bonos emitidos, en la forma descrita en 1la

Estipulacién Vigésima.-

13.2.7 Fecha de Vencimiento Legal
La Fecha de Vencimiento Legal Y,
consecuentemente, la amortizacién defifitiva de los
Bonos es el 25 de noviembre de 2050 o, si éste no
fuera Dia Habil, el siguiente Dia| Habil, sin|

perjuicio de gue la  Sociedad bestora, en

Illl N SER n m Al Em hm AN Em Wwe oy M Em Em lll_ M Wl Ea Em A
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representacién y por cuenta del Fondo, y de
conformidad con lo previsto en la Estipulacién
Decimoséptima, proceda a amortizar los Bonos con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal. La
amortizacidn definitiva de los Bonos en la Fecha de
Vencimiento Legal se efectuard con sujecidén al
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.

13.2.8. Amortizacidén Anticipada de la Emisién

de Bonos

Con independencia de la obligacién del Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, de amortizar los
Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o de las
amortizaciones parciales en cada Fecha de Pago,
segun se establece en los apartados anteriores, la
Sociedad Gestora estara facultada para proceder a
la liquidacién anticipada del Fondo y con ello a la
amortizacién anticipada, en una Fecha de Pago, de
la totalidad de la Emisién de Bonos, de conformidad
con los supuestos de liquidacién anticipada y con

los requisitos que se detallan en la Estipulacién




Decimoséptima y con sujecién al Orden

de Pagos de Ligquidacién

Estipulacién Decimoquinta (en

establecildo en la

de Prelacidn

adelante,

“Amortizacién Anticipada”).

13.3. Lugar que ocupa el pago de

principal e

intereses en el Orden de Prelacion

13.3.1 Pago de intereses
El pago de intereses devengados p
de la Serie A ocupa el 3°

de Prelacién de Pagos como en el Orden

lugar tanto

ar los Bonos

en el Orden

de Prelacidn

de Pagos de Liquidacién.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie B

ocupard el 4° lugar en el Orden de

Pagos establecido en el apartado 15.1. de la

presente Escritura, salvo gque se

condiciones previstas en el mencion

para su diferimiento, en cuyo caso

séptimo (7°) lugar en el Orden de

Pagos y el quinto (5°) lugar en

Prelacién de
cumplan las
ado apartado
ocupara el

brelacidén de

@1 Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacién.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie G

ocupard el quinto (5°)

Prelacién de Pagos establecido en el apartado 15.1.

de la presente Escritura,

lugar en €l Orden de

salvo dgue sqg

cumplan las
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condiciones previstas en el mencionado apartado
para su diferimiento, en cuyo caso ocupara el
octavo (8°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos
Yy €l séptimo (7°) lugar en el Orden de Prelacién de

Pagos de Liquidacién.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie D
ocupara el undécimo (11°) lugar en el Orden de
Prelacidén de Pagos establecido en el apartado 15.1.

y el noveno (9°) lugar en el Orden de Prelacién de

Pagos de Liquidacién.

13.3.2 Pago de principal
El pago de principal de los Bonos de la Serie A
ocupa el 6° lugar en el Orden de Prelacién de Pagos
establecido en la Estipulacién 15.1. y el 4° lugar
en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién de

la Estipulacién 15.3.

El pago de principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el 6° lugar en el Orden de Prelacién de Pagos
establecido en la Estipulacién 15.1. y el 6° lugar

en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién de

8R2243833




la Estipulacién 15.3.

El pago de principal de lqs Bonos d
ocupa el 6° lugar en el Orden de Prelac
establecido en la Estipulacién 15.1. Yy

en el Orden de Prelacidén de Pagos de Li

¢ la Serie C
16n de Pagos
el 8° lugar

nuidacién de

la Estipulacidén 15.3.

El pago de principal de los Bonos d

ocupa el 12° lugar en el Orden de Hrelacidén de

Pagos establecido en la Estipulacién 15

lugar en el Orden de

Prelacidén de

> 1la Serie D

1. y el 10°

Pagos de

Liquidacién de la Estipulacién 15.3.

13.4. Informacién a los Titulares de los Bonos -

La Sociedad Gestora procederad a not
titulares de los Bonos, conforme a lo
la Estipulacién 20, y distinguiendo
Series de Bonos, tanto el importe qu
previsto en la presente Escritura cg
abonar a los mismos en cada Fecha de P
importe que, segun la prelacién
establecida, vaya a abonarse efectivy
mismos, referido tanto al principal

intereses de los Bonos,

el segundo (2P)

ificar a los
previsto en

segun las
e, éegﬁn lo

rresponderia

Ago, como el

|
de pagos,
mente a los

come a los

Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago.

13.5. Representacidén, Registro y Negociacién de
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BRE

los Bonos

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se
representaran exclusivamente mediante anotaciocnes
en cuenta, surtiendo la presente Escritura los

efectos de lo previsto en el articulo 6 de la Ley

24/1988, del Mercado de Valores.
La entidad encargada de la llevanza del
registro contable de los Bonos sera la Sociedad de
Gestidén de los Sistemas de Registro, S.A. (en
adelante, “IBERCLEAR”) o entidad que le sustituya,
nombramiento que se realiza a los efectos del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de
Febrero y que se inscribird en el correspondiente
registro de 1la CNMV, segun lo dispuesto en el
articulo 7 de la Ley del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo solicitard la admisién a cotizaciédn
oficial de la presente Emisidn, una vez constituido
el Fondo, en el Mercado AIAF de Renta Fija, para

que cotice en un plazo no superior a un (1) mes

8R2243832




desde la Fecha de Desembolso.

En caso de producirse un incumplim

mencionado plazo de la admisidén a cotizj

Bonos, la Sociedad Gestora lo comunicara a la CNMV,

y publicard en un periddico de difusid
tanto las causas de diého incumplimie
nueva fecha prevista para la admisidn 4
de los valores emitidos, sin perju]
eventual responsabilidad de la Sociedad
el incumplimiento es por causas imput

misma.

iento en el

helidn de los

n nacional,
hto como la
i cotizacidn
Lcio de la
Gestora si

rables a 1la

La Scociedad Gestora, en nombre y rej
del Fondo, socolicitard la inclusién en
contable gestionado por IBERCLEAR, .de
Emisién, de forma que se efectle la co
valores de

liquidacién. de 1los acuer

normas de funcionamiento que respectd

admitidos a cotizacidn en el Mercado Al

Fija, tenga establecidas o puedan ser 4§

bresentacidn

el registro

la presente
hpensacidén y
do con las

a valores
AF de Renta

iprobadas en

un futuro por IBERCLEAR.

La Sociedad Gestora, en nombre y rej
del Fondo, hace constar que conoce los
para 1§

condiciones que se exigen

permanencia y exclusién de los val

requisitos y

hresentacidn

admision,

hres en el

|III I . II-I S B D A R 2 A AN 0 AR S D R D e e =Em
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v/

Mercado AIAF de Renta Fija, segun la legislacidn
vigente asi como los requerimientos de sus Organos

Rectores y acepta cumplirlos.

Copia de esta Escritura se depositara en
IBERCLEAR a 1los efectos del articulo 6 de la Ley

del Mercado de Valores.

13.6. Derechos de los Titulares de los Bonos —
Los titulares de los Bonos tendran todos los
derechos que les reconoce la presente Escritura y

la normativa vigente.

La suscripcién o adquisicién de los Bonos
supone la aceptacién de todos los términos vy
condiciones establecidos en la presente Escritura.—

Los titulares de los Bonos no tendran, en
ningan caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El ejercicio de 1las acciones contra los
Deudores Hipotecarios vendrad determinado por lo
dispuesto en el articulo 12 del Real Decreto

926/1998 y en lo previsto en el apartado (4) de la




Estipulacién 7.5., no pudiendo los titu

Bonos ejercitar accién alguna contra log

lares de los

5 mismos,——

13.7 Suscripcidn de los Bonos

13.7.1 Fecha de suscripcidn
La suscripcién de los Bonos se req

dia 12 de mayo de 2008 (en adelante, ]

lizara, el

Suscripecién”.

13.7.2 Direccidén y suscripcién

La Sociedad Gestora celebrara, en:
fecha y por cuenta del Fondo, con UNI
calidad de Entidad Directora y Susc
Contrato de Direccidn y Suscripcidn, po!
regulan las funciones a desarrollar pon
Directora \% el compromiso de

Suscriptora, gquien suscribira, a la p

por cien (100%) de los Bonos.

la presente
CAJA, en su
riptora, el
r el cual se

la Entidad

la Entidad

ar, el cien

La Entidad Suscriptora asumira las

contenidas en el Contrato de D

Suscripcién. UNICAJA  interviene co

Directora y Suscriptora no percibien

bbligaciones
ireccidn y
mo  Entidad

Ho comisidn

a “Fecha dev

alguna por estas labores.

13.7.3 Precio de suscripeidén

El precio de suscripcidén de cada

Bonos serd CIEN MIL EUROS (100.000,00)

uno de los

, es decir,

F--—--------
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el 100% de sus valor nominal.

13.7.4 Forma y Fecha de Desembolso

El desembolso de los Bonos serd el 14 mayo de

2008 al precio de emisidén del 100% sobre el nominal

unitario.

El desembolso del compromiso de suscripcién
asumido por la Entidad Suscriptora, se efectuara
antes de las 12:00 horas (hora C.E.T.), del 14 de
mayo de 2008, (en adelante, la “Fecha de
Desembolso, mediante abono por la Entidad

Suscriptora del importe nominal total de 1la

Emisién.

Los Bonos gozardn de libre transmisibilidad y
podran - ser transmitidos por cualquier medio
admitido en Derecho y de acuerdo con las normas del
Mercado AIAF. La inscripcién de la transmisién a
favor del adquirente en el registro contable
producira los mismos efectos que la tradicién de

los titulos y desde ese momento la transmisién sera

oponible a terceros.




13.8. Servicio Financiero de la Emisién de los

Bonos

El servicio financiero de la Emisid
cargo del Agente de Pagos en virtud de
en el Contrato de Servicios Financieros
del cual todos los pagos a realizar pox

los titulares de los Bonos se realizar

lo previsto
, en virtud
el Fondo a

an a través

del Agente de Pagos.

13.9. Calificacién de los Bonos
De conformidad con 1lo previsto

Decreto 926/1998, el riesgo financiero

en el Real
le los Bonos

itch Rating

ha sido objeto de evaluacién por F
Espafia S.A. (en adelante la "Agencia de
Calificacién"), entidad calificadora rdg

efecto por la CNMV, Ta calificacig

otorgado provisionalmente con fecha 6

conocida al
n gque han

de mayo de

n correra a

2008, a los Bonos ha sido la siguiente:
“AAA” para los Bonos de la Serie

los Bonos de la Serie B, “BBB” para los

A, “A” para

Bonos de la

Serie C y “CCC” para los Bonos D.

13.10. Folleto de la Emisidn

Existe un Folleto Informativo de 1la

conformidad con el Real Decreto 926/1

Emisidn, de

298, que ha

sido inscrito en el correspondiente Registro de la

P---------.-
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CNMV con fecha 8 de mayo de 2008.

DECIMOCUARTA.- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO—
Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago
para hacer frente a las obligaciones de pago o de

retencidén relacionadas a continuacién en la

Estipulacién Decimoquinta, seran:

i)cualquier cantidad que, en concepto de
intereses ordinarios y reembolso de principal,
corresponda a los Préstamos Hipotecarios agrupados

en el Fondo (correspondientes a los tres (3)

Periodos de Calculo inmediatamente anteriores a la

Fecha de Pago en curso);

ii)las cantidades que compongan en cada momento

el Fondo de Reserva;

iii) los rendimientos producidos por dichos

importes en la Cuenta de Reinversidn;

iv) en su caso, la Cantidad Neta percibida en
virtud del Contrato de Permuta de Intereses;
v) en su caso, cualesquiera otras cantidades

que hubiera percibido el Fondo correspondientes a
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tres (3) Periodos de

los Préstamos Hipotecarios agrupados ¢eén el mismo
(correspondientes a los
Calculo inmediatamente anteriores a 1

Pago en curso). En dichas cantidades, s«

entre otras, las indemnizaciones que

reciba como beneficiario de los cd
seguros de darios y cualesquiera otras (
las que el Fondo tenga derecho como tif

Certificados, las cuales estardn ingre

a Fecha de
2 incluiréan,
el Cedente
ntratos de
rantidades a
tular de los

sadas en la

Cuenta de Reinversién.

En caso de liquidacidén del For

'disponible el importe de la 1liquidad

activos del Fondo y seran Recursos

todos 1los importes depositados en 13

Tesoreria y en la Cuenta de Reinversién
DECIMOQUINTA. -

APLICACION DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y |

vdo, estara

ién de los

Disponibles

Cuenta de

REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO.

PRELACION EN

LOS PAGOS POR EL FONDO
15.1. Reglas Ordinarias de Prelaciér
Con caracter general, los Recursos
del Fondo, segin se definen en el apart

seran aplicados,

en cada Fecha de Bago,

Disponibles
ado anterior

a los

siguientes conceptos, estableciéndose como Orden de

Prelacidn de Pagos el 'que se

criumexa da




h----------
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continuacidn:

(i) Gastos Ordinarios vy Extraordinarios del

Fondo e impuestos que corresponda abonar por el

Fondo.

(ii) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta de Intereses, y, solamente en el caso de
resolucidén del citado contrato por incumplimiento
del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el

Fondo que corresponda al pago liquidativo, si

procede.

(iii)Pago de intereses de los Bonos de la Serie

(iv) Pago de intereses de los Bonos de la Serie
B. El1 pago de estos intereses de la Serie B se
postergara, pasando a ocupar la posicidén (vii) del

presente Orden de Prelacidén de Pagos, en el caso de

que:
-~ el Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado

de los Certificados Fallidos sea superior al 5% del

8R2243828




Saldo Inicial de los Certificados; vy

- los Benos de la Serie A no hu
amortizados en su totalidad o no fu
totalmente amortizados en esa Fecha de 1

(v)Pago de intereses de los Bonos
C. El pago de estos intereses de la,
postergarad, pasando a ocupar la posicidi

presente Orden de Prelacidén de Pagos, el

que:

biesen sido
eran a ser
Pago.

de la Serie
Serie C se
del

n (viii)

n el caso de

- el Saldo Nominal Pendiente de Cobj]
de los Certificados Fallidos sea superi
del Saldo Inicial de los Certificados;

- los Bonos de las Series A y B
sido amortizados en su totalidad o no f{
totalmente amortizados én esa Fecha de 1

(vi) Amortizacién de los anos de
A, B vy C Cantidad

por la Dispd

Amortizacidén conforme a las reglas de

ro Acumulado
or al 3,50%

y

no hubiesen
fueran a ser
Pago.

las Series
nible para

amortizacidn

establecidas en la Estipulacién 13.2.
(vii) En
(iv)

descrita en el numero

intereses de los Bonos de la Serie B.

anterior,

el caso de que concurra la situacién

(viii) En el caso de que concurra

descrita en el nlmero (v)

anterion,

1la situacidn

pago de

pago' de

F--_--------
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intereses de los Bonos de la Serie C.

(ix) Dotacidén, en su caso, del Nivel Requerido

del Fondo de Reserva.

(x) Pago de la cantidad a satisfacer por el
Fondo, en su caso, gque componga el pago liquidativo
del Contrato de Permuta de Intereses excepto en los
supuestos contemplados en el orden (ii) anterior.—

(xi) Pago de intereses de los Bonos de la Serie

D.

(xii) Amortizacién de los Bonos de la Serie D.—

(xiii) Intereses devengados por el Préstamo
Subordinado.

(xiv) Amortizacién del principal del Préstamo
Subordinédo.

(xv) Pago del Margen de Intermediacidn
Financiera.

15.2 Otras reglas

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los

importes mencionados en los apartados anteriores,
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los Recursos Disponibles del Fondo se
los distintos conceptos mencionados en

anterior, segin el orden de prelacidn e

[

a prorrata del importe debido entre

aplicaran a

el apartado

stablecido y

quellos que

tengan derecho a recibir el pago.

Los importes que queden impagados $

e situarén,

en la siguiente Fecha de Pago, en un orden de
prelacidén inmediatamente anterior al |del propio
concepto del que se trate.

Las cantidades debidas por el| Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas

de Pago no

devengaran intereses adicionales.
15.3 Orden de Prelacidén de Pagos de
La Sociedad Gestora procederd a la

del Fondo en la Fecha de Pago en la

Liquidacién
liquidacién

que tuviera

lugar, con arreglo a lo previsto en la Estipulacién

Decimoséptima, mediante la aplicacipn de los
Recursos Disponibles en el siguiente orden de
prelacién de pagos (el “Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién”):

(i) Gastos Ordinarios, Extraordinprios y de
Ligquidacidén, reserva de gastos de exftincidn del
Fondo e impuestos gue corresponda abgnar por el

mismo.
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(ii)Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta de Intereses, y, solamente en el caso de
resolucién del citado contrato por incumplimiento
del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el
Fondo que corresponda al pago liquidativo, si

procede.

(iii)Pago de intereses de los Bonos de la Serie

A.
(iv)Amortizacién de los Bonos de la Serie A.——
(v) Pago de intereses de los Beonos de la Serie
B.
(vi)Amortizacién de los Bonos de la Serie B.——
(v) Pago o de intereses de los Bonos de la
Serie C.
(viii)Amortizacién de los Bonos de la Serie C.—
(ix) Pago de intereses de los Bonos de la Serie
D.

(x) Amortizacién de los Bonos de la Serie D.——

(xi)Pago de la cantidad a satisfacer por el
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Fondo, en su caso, que componga el pagg

del Contrato de Permuta de Intereses ex
supuestos contemplados en el orden (ii)

(xii) Intereses devengados por

Subordinado.

el

liquidativo
cepto en los

anterior.—

(xiii)Amortizacidén del principal

Subordinado.

del Préstamo

(xiv) Pago del Margen de In

Financiera.

termediacidn

DECIMOSEXTA.- GASTOS DEL FONDO
De conformidad con lo previsto en

Prelacién de Pagos descrito en las

Decimoquinta anterior, la

satisfarad con cargo al Fondo todos

necesarios para el funcionamiento de

los gastos iniciales como los

periddicos y extraordinarios que se dev

Sociedad

gastos

el Orden de
Estipulacién
Gestora
los gastos
éste, tanto

ordinarios

enguen a lo

largo de la vida del mismo.

16.1 Gastos iniciales.

El pago de los gastos iniciales s

con el importe dispuesto en la primera
del Préstamo Subordinado y sin sujecién

Prelacidén de Pagos del Fondo.

e realizara

disposicidn

al Orden de

16.2 Gastos a lo largo de la vida del Fondo.——

Préstamo
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AD0

La Sociedad Gestora satisfard con cargo al
Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los Gastos Ordinarios
periddicos como los Gastos Extraordinarios gque se
devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo
atendidos segun el Orden de Prelacién de Pagos que

corresponda a cada uno de ellos.

A modo meramente enunciativo, la Sociedad

Gestora satisfara los siguientes gastos:

Se consideran gastos ordinarios (“Gastos
Ordinarios”): los que puedan derivarse de las
verificaciones, inscripciones y autorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento; 1los
honorarios de la Agencia de Calificacién por el
seguimiento y el mantenimiento de la calificacién
de los Bonos; los relativos a la llevanza del
registro contable de los Bonos por su
representacién mediante anotaciones en cuenta, su
admisién a negociacién en mercados secundarios

organizados y el mantenimiento de todo ello; los
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derivados de la administracién del |[Fondo; los
derivados de 1la auditoria anual del | Fondo; 1los
derivados de la amortizacidén de los |Bonos; los
derivados de los anuncioé y notificaciones !
relacionados con el Fondo y/o los Bonosi los gastos
financieros de la Emisién de Bonos, la ¢omisidn del

Agente de Pagos y la comisién de [Lla Sociedad

Gestora.

Se consideran gastos extraordinarijos (“Gastos |
Extraordinarios”): 5i fuera el cgso, gastos
derivados de la preparacién y formalizgcidén por la
modificacién de la Escritura de Constitucién y de
los Contrateos, asi como por la celgbracién de
contratos adicionales; en su caso, el| importe de
gastos iniciales de constitucién del |Fondo y de
Emisién de Bonos que excedan del importe de la
primera disposicién del Préstamo. Subordinado; los
gastos extraordinarios de auditorfas y de
asesoramiento  legal; los gastos que puedan
derivarse de la venta de los Certfificados de
Transmisidn de Hipoteca-y de los acti#os remanentes
del Fondo; los necesarios para instar‘la ejecucidn

de los Préstamos Hipotecarios y los derivados de

las actuaciones recuperatorias que se riequieran; en
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general, cualesquiera otros gastos extraordinarios

soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora

en representacién y por cuenta del mismo.

Se consideraran gastos de liquidacidén (“Gastos
de Liquidacién”) los gastos que puedan derivarse de
la venta de los Certificados y activos remanentes
del Fondo para la liquidacién del mismo y los que

se originen con metivo de la liquidacién del Fondo.

Margen de Intermediacién Financiera

En cada Fecha de Pago, el Cedente tendra
derecho a percibir del Fondo una remuneracidn
variable y subordinada destinada a remunerar a éste
por el proceso de intermediacién financiera
desarrollado y que ha permitido la transformacién
financiera definitoria de la actividad del Fondo,
la adquisicién por éste de los Certificados, y la
calificacién asignada a cada una de las Series de

Bonos.

Dicha remuneracién se liquidard trimestralmente

en cada Fecha de Pago, por una cantidad igual a la
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informandose previamente a la CNMV vy

4 la Agencia

de Calificacidén en caso de producirseé alguno de

ellos:

(i) Cuando se produzca una modifidacién de 1la

normativa fiscal, de conformidad con la normativa

aplicable al Fondo y a los Bonos por

él emitidos

que, a Jjuicio de 1la Sociedad Gestora, afecte

significativamente, Y de forma

equilibrio financiero del Fondo.

negativa, al

(ii) Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora,

concurran circunstancias excepcionales gque hagan

imposible, o) de extrema

dificultad, el

mantenimiento del equilibrio financiero|del Fondo.—

(iii) En el supuesto de que la Soci¢dad Gestora

se disolviese, le fuera retirada su autorizacién o

fuera declarada en concurso

transcurrido el plazo que

estuviera establecido al efecto o,

'z habiendo

reglamentariamente

su defecto,

cuatro (4) meses, no se haya designadp una nueva

Sociedad Gestora de acuerdo con lo establecido en

la Estipulacién Decimoctava.

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de

un desequilibrio grave y permanente en relacién con

alguno de los valores emitidos o se prlevea que se
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va a producir.

(v) Cuando transcurran treinta (30) meses desde
el vencimiento del dltimo Préstamo Hipotecario
agrupado en el Fondo, la Sociedad Gestora procedera
a la liquidacién ordenada del Fondo conforme al
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién
establecido en la Estipulacién Decimoquinta.

(vi)En el supuesto de que la totalidad de los
titulares de los Bonos y las contrapartidas de los
Contratos del Fondo notifiquen a la Sociedad
Gestora su interés en la amortizacidén total de los
Bonos, la Sociedad Gestora como representante del
Fondo, podra proceder a la liquidacién anticipada

del mismo.

El Fondo se extinguird en todo caso a consecuencia

de los siquientes supuestos:

(i) Cuande se amorticen integramente los
Certificados. En el supuesto de que hayan vencido
todos los Certificados y existan importes

pendientes de cobro de los Certificados vy
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obligaciones pendientes de pago a los fitulares de

los Bonos, el Fondo se extinguird en

Pago inmediata siguiente a los treinta

meses desde la fecha de vencimiento

Préstamo Hipotecario agrupado en el

decir, en la Fecha de Vencimiento Legal),

(ii)Cuando se amorticen integrament

la Fecha de

y seis (36)
del 1ultimo

mismo, es

e los Bonos

emitidos.

(iii) Cuando finalice el procedimiento de
liquidacién anticipada del Fondo.

(iv)Cuando no se confirme, en 1la Fecha de
Suscripcidn, alguna de las calificaciones

provisionales otorgadas a los Bonos pon

de Calificacién.

la Agencia

En este caso se consideraran

resueltos: la emisidén suscripcid

Y
Certificados, el Préstamo Subordinado,

resto de los contratos del Fondo y la

N asimismo

bT1 de los
asi como el

Emisidon de

los Bonos.

En esté supuesto de resolucidén antg
Fondo, el Cedente asumird el compromij
frente a los gastos iniciales en lés
incurrido para la constitucidén del Fondd

En el caso de que en el momento dg

icipada del

50 de hacer

que se haya

producirse
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la liquidacién final del Fondo guedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo
a cualquiera de los titulares de los Bonos, la
Sociedad Gestora realizara las siguientes

actividades:

(1) Procederd a vender los activos, para lo que
recabarad oferta de, al menos, cinco (5) entidades
de entre las mas activas en la compraventa de estos
activos que, a su Jjuicio, puedan dar valor de
mercado. El precio inicial para la venta de la
totalidad de los Certificados no serd inferior a la
suma del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de 1los
Certificados mas los intereses devengados y no
cobrados de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan, si bien, en caso de que no se alcance
dicho importe, la Sociedad Gestora estard obligada
a aceptar la mejor oferta recibida por los activos
ofertados por dichas entidades. Para la fijacién
del valor de mercado la Sociedad Gestora podra

obtener los informes de valoracién que juzgue
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necesarios. La designacién de las

entidades

independientes serad comunicada a la CNMV y a la

Agencia de Calificacidn.

Fl Cedente tendrd un derecho de

recuperar los Certificados que pert

Fondo, en las condiciones que est

Sociedad Gestora Yy de conformida

establecido en el parrafo anterior.
derecho de tanteo no implica,.en'ning
pacto o declaracién de recompra de los

el Cedente. Para el e

otorgados por

dicho derecho de tanteo, el Cedente disj
plazo de cinco (5) Dias Habiles desde

que la Sociedad Gestora le com
condiciones en que se procedera a la en
los Certificados, debiendo igualar, a
mejor de las ofertas efectuadas por ter(

(ii) Procedera a céncelar aquello

resulten

tanteoc para

ablezca 1la
d con lo
Fl anterior
lin caso, un
Certificados
jercicio de
bondri de un
la fecha en
unigue las
hjenacidén de
| menos, la

LCYXOS.

5 contratos

gue no necesarios para el |proceso de
ligquidacién del Fondo.
(1iii)En caso de gue lo anterior fuera

insuficiente o existieran préstamos u o
remanentes, procederd a vender los deméa

permanezcan en el activo del Fondo.

Lros activos
5 bienes que

La Sociedad

enezcan al |




F
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Gestora estard facultada para aceptar aquellas
ofertas que, a su Jjuicio, cubran el valor de
mercado del bien de que se trate y se paguen al
contado. Para la fijacidén del valor de mercado, la
Sociedad Gestora podra obtener los informes de

valoracidén que juzgue necesarios.

(iv)La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva para gastos de extincidn, aplicarda todas
las cantidades que vaya obteniendo por la
enajenacién de los activos del Fondo, junto con el
resto de Recursos Disponibles que tuviera el Fondo
en ese momento, al pago de los diferentes
conceptos, conforme al Orden de Prelacidén de Pagos

de de Pagos de Liquidacién establecido en la

Estipulacién Decimoquinta.

En el supuesto de que, una vez liquidado el
Fondo y realizados todos los pagos previstos en la
Estipulacién Decimoquinta, existiera algun
remanente, éste serd abonado al Cedente. En el caso

de que el remanente no fuera cantidad liquida por
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corresponder a Certificados cuyos
Hipotecarios se
resolucioén de

notariales iniciados como consecuencia
por el Deudor
Hipotecarios, tanto su

producto de su resolucidén serdn a

Cedente.

Hipotecario de 1los

Préstamos

encontrasen pendlientes de

procedimientos judiciales o

Préstamos

continuacién cComo el

favor del

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por

cuenta y representacidédn del Fondo, no
la extincién del Fondo y a la cancel
inscripecidén en los registros administ
corresponda hasta que no haya
liquidacién de los activos remanentes ds
la distribuciédn de los Recursos Disp
Fondo conforme al Orden de Prelacidn
Ligquidacidén, excepcidén hecha de la opor
para hacer frente a los gastos de exting
Transcurrido un plazo de seis (6)
la liquidacidén de los activos remanentg
y la distribucién de los Recursos Disy
Sociedad Gestora otorgara un act

declarando (i) extinguido el Fondo, a

causas previstas en la presente Escrif

procedera a
heidn de su

rativos que

proceédido a la

=]l Fondo y a
onibles del
de Pagos de
tuna reserva
~idn.

meses desde
rs del Fondo
ponibles, la
a notarial
si como las

ura y en el

del impago‘
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l Folleto que motivaron su extincién, (idi) el
procedimiento de comunicacién a los tenedores de
los Bonos y a la CNMV llevado a cabo, y (iii) 1la
distribucién de los Recursos Disponibles del Fondo
siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién. Dicho documento notarial serd remitido

por la Sociedad Gestora a la CNMV.

DECIMOCTAVA.- SOCIEDAD GESTORA
18.1 Administracién y representacién del Fondo

La Sociedad Gestora ostentard la administracién

las funciones previstas en la presente Escritura y

en la normativa vigente.

A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderan la representacidn
y defensa de los intereses de los titulares de los

Bonos.

Los titulares de los Bonos no tendrén accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento

de sus funciones o inobservancia de 1lo dispuesto en

l' Yy representacién legal del Fondo, correspondiéndole




la presente Escritura, en el Follet

& o en la

normativa vigente.

A la Sociedad Gestora le corres

caradcter meramente enunciativo, y sin perjuicio de

otras funciones previstas en la present

ponden, con

¢ Escritura,

las siguientes funciones:

(i)En cada Fecha de Calculo, comprjobar dque el

importe de los ingresos que efectivamen
Fondo se corresponda con los 1ingreso
haber recibido el Fondo, de acuerdo con
en los distintos contratos de los qug
ingresos. En el

dichos supuesto (

necesario, deberd ejercitar las acciong

o) extrajudiciales que sean nefesarias o]

convenientes para la proteccién de los

te reciba el
5 que debid
lo previsto
se deriven
le gue sea

s judiciales

derechos del

Fondo y de los titulares de los Bonos.

(ii)Aplicar los ingresos del Fond¢ al pago de

las obligaciones

previsto en la presente Escritura y en

del TFondo, de acugrdo con 14
|

el Folleto.—’r
|

(iii) Prorrogar o modificar los dontratos qu#

haya suscrito en nombre del Fondo para

permitir l%

operativa del Fondo en los términos prgvistos en la

presente Escritura y en el

|
Folletp, Yy en l$

normativa vigente en cada momento.
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(iv)Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto, siempre que
ello esté permitido por la legislacién vigente en
cada momento, se obtenga la autorizacién de las
autoridades competentes, en caso de ser necesario,
se notifique a la Agencia de Calificacién y no se
perjudiquen los intereses de los titulares de los
Bonos. En particular, en caso de incumplimiento por
el Cedente de sus obligaciones como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, la Sociédad Gestora
tomard las medidas necesarias para obtener una

adecuada administracién de los Préstamos

Hipotecarios.

(v)Cursar las instrucciones oportunas al Agente
de Pagos en relacién con la Cuenta de Tesoreria y
al Cedente, en relacién con la Cuenta de

Reinversién.

(vi)Cursar las instrucciones oportunas al

Agente de Pagos en relacién con los pagos a

8R2243818




efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a 'las demads entidades a las que

corresponda

realizar pagos.
(vii)Determinar Yy efectuar los
concepto de principal e intereses d

Subordinado.

el Préstamo

(viii)Determinar y efectuar los pag
en virtud del Contrato de Permuta de Inf
(ix)Designar y susfituir, en s
auditor, con la aprobacién previa de

caso de gue sea necesaria.

hs del Fondo

ferescs.

1 caso, al

la CNMV en

(x) Preparar y someter a los érganos

todos 1los documentos e informacionesg

someterse, segln lo establecido en

competentes
gque deban

a normativa

vigente a la CNMV, asi como preparar y dar a

pagos en|

conocer a los titulares de los Bonos lal informacién
que sea legalmente requerida.
(xi)Adoptar las decisiones opeortunas en

relacién con la liquidacién del Fondo, incluyendo

la decisién de ligquidar anticipadament

e el Fondo,

de acuerdo con lo recogido en la preserjte Escritura

y en el Foileto.

(xii) Determinar el tipo de intereés

aplicable a

cada Serie de Bonos en cada Periodo de Devengo de
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Intereses.

(xiii)La Sociedad Gestora debera tener
disponible para el publico toda la documentacidén e
informacién necesaria de acuerdo con la presente

Escritura y con el Folleto.

18.3. Pagos a la Sociedad Gestora.

en cada Fecha de Pago una comisién de gestién que
se devengara trimestralmente y se calcularid como
una cuarta parte de un porcentaje sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados en
la Fecha de Pago inmediatamente anterior Y que
tendra un importe minimo, todo ello en los términos
acordados por el Cedente y la Sociedad Gestora en
carté aparte. Dicha comisién se entenderad bruta, en
el sentido de incluir cualquier impuesto directo o
indirecto o retencién que pudiera gravar la misma.
El importe minimo de la comisién de gestidén de la
Sociedad Gestora serd actualizado al comienzo de

cada afio natural (comenzando en enero de 2009) de

l La Sociedad Gestora percibira, por su gestién,




acuerdo con el Indice General de Preciosg

publicado por el Instituto Nacional de Estadistica,

al Consumo

u organismo que lo sustituya.

Excepcionalmente, en la primera Fecha de Pago,

la remuneracidéon de

porcentaje sobre el Saldo

Cobro de los Certificados en la
Constitucién. La comisidén de la Socieda
la primera Fecha de Pago se calculara p
desde la

de dias transcurridos

Constitucién hasta la primera Fecha de

la Sociedad Gestqra

Nominal Pendiente de

sera un

Fecha de
1 Gestora en
or el numero
Fecha dei

Pago.

18.4. Renuncia y Sustitucién
La renuncia vy sustitucidén de

Gestora se regulard por lo previsto

Decreto 926/1998 o por la normativa vigente en cada

momento. En cualquier caso,
Sociedad Gestora se realizard de acu
procedimiento que se detalla a g

siempre que no sea contrario a las d

la sustit

la Sociedad

en el Real.

ucidn de la
erdo con el
ontinuacién,

isposiciones

reglamentarias establecidas al efecto:

i. La Sociedad Gestora podra ren
funcién cuando asi lo estime pertinentgq
voluntariamente su

sustitucidn,

presentado a la CNMV. A tal escrito o

mediante escrito

unciar a su

y solicitar

e acompafiara
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el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los Registros
especiales de la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcién y solicite la
correspondiente autorizacién. La renuncia de 1la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como Sociedad Gestora del Fondo deberan
ser aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y trémites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacidn con el
Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razén de 1la referida
sustitucién, las calificaciones otorgadas por la
Agencia de Calificacién a los Bonos emitidos por el
Fondo disminuyese. Todos los gastos que se generen
como  consecuencia de dicha sustitucién seran
soportédos por la propia Sociedad Gestora 0, en su

defecto, por la nueva Sociedad Gestora.
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2. En el supuesto de concurrir en

Gestora cualquiera de las

previstas en el numero 1 del articulo 2¢0 de la Ley |

de Sociedades Andénimas, se

sustitucién de la Sociedad Gestora. La

de cualquiera de dichas causas se comunjfcard por la

Sociedad Gestora a la CNMV y a la

Calificacién. En este supuesto, la Socipdad Gestora

estarad obligada al cumplimiento de lo

el apartado

causas de

procederd a la

1 precedente con anterigridad a su

la Sociedad

disolucion

~oncurrencia

Agencia  de

previsto en

disolucién.

3. En el supuesto de que la Socigdad Gestora%

fuera declarada en situacidn concursgal o

revocada su autorizacién, deberad proceder a nombrar

una Sociedad Gestora

sustitucién tendra que hacerse efectilva antes de

que transcurran cuatro (4) meses desde

que se produjo el evento
sustitucién.
otra Sociedad Gestora dispuesta a hace
la administracién y representacién de]
CNMV no considerara idédnea la pfopue
la calificd

lugar a un descenso de

Bonos, se procederd a la Liquidaciodn apticipada del

que la sugtituya. La

determinante

g8i la Sociedad Gestora njo encontrara

fuera

la fecha en

de la

rse cargo de
| Fondo o 14
sta y se de

cién de los

D e e e
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Fondo y a la amortizacién de los Bonos, a los
cuatro (4) meses de que hubiese ocurrido el evento

determinante de la sustitucién forzosa.

4. La sustitucién de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV de conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, asi como publicada en el Boletin Diario
del Mercado AIAF. La Sociedad Gestora se obliga a
otorgar los documentos puablicos y privados que
fueran necesarios para proceder a su sustitucién
por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores. La
Sociedad Gestora sustituta debera quedar subrogada
en los derechos y obligaciones que, en relacidén con
el Folleto y la presente Escritura, correspondan a
la Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora
deberd entregar a la nueva Sociedad Gestora cuantos
documentos y registros contables e informaticos

relativos al Fondo obren en su poder.

DECIMONOVENA.- AGENTE DE PAGOS
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UNICAJA serd el Agente de Pagos dell Fondo, de

~acuerdo con lo previsto en el Contrato

de Servicios

Financieros.

Conforme a lo previsto en dicho

Agente de Pagos serd (i) responsable de|la custodia

del Titulo Maltiple

Certificados de Transmisié4n de Hipoteca que se

depositara en el Agente de Pagos, (ii)

de mantener la Cuenta de Tesoreria

agente de pagos de la Emisidn de los Bonos.

Las principales obligaciones que

UNICAJA en este Contrato de Servicios Financieros

representativo de los

Jontrato, el

2] encargado

y (iii) el

asumira el

son, resumidamente, las siguientes:

(i) El1 Agente de Pagos procederd a realizar|

los pagos de intereses y amortizacidén

y el resto de pagos del

correspondiente Fecha de Pago,

las oportunas instrucciones de la Sociedad Gestora.-

(ii) En cada una de las

Determinacién,

Tipo de Interés de Referencia que seryira de base

para el «calculo del Tipo de

aplicable a cada una de las Series d
Devengo de

cada Periodo de

Fondo, en la

una veéz recibidas

comunicar a la Sociedad Gestora el

Intgrés

He los Bonos

Fechas de

Nominal
> Bonos para

Intereses
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correspondiente.

En contraprestacidén a los servicios a realizar
por el Agente de Pagos, el Fondo abonard al mismo
en cada Fecha de Pago, una comisidén que se regula
en el Contrato de Servicios Financieros y que
estard compuesta por una cantidad fija, y otra
variable que serd el resultado de aplicar un
porcentaje (en base anual) sobre el Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de los Certificados

agrupados en el Fondo en la Fecha de Pago

inmediatamente anterior.

La no confirmacién en la Fecha de Suscripcién
de las calificaciones provisionales otorgadas a los
Bonos por la Agencia de Calificacién constituird un
supuesto de resolucidén del Contrato de Servicios

Financieros.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente de Pagos otorgada por la Agencia de
Calificacién para su riesgo a corto plazo, fuera

rebajada a una calificacién inferior a F1, segGn la

8R2243814




escala de Fitch, o dicha calificacién| fuera, por

cualquier motivo, retirada por la

Agencia de

Calificacién, la Sociedad Gestora debefra poner en

practica, por cuenta del Fondo, en yn plazo de

treinta (30) dias naturales desde la flecha en que

tenga lugar el descenso de la califigacidén, para

mantener las calificaciones asignadas a
las Series de Bonos por la Agencia de C
y previa comunicacién a la misma,
opciones necesarias, dentro de las
continuacién, que permitan mantener
nivel de garantia respecto a 1los
derivados de las funciones como agent

depositario del Titulo Maltiple y mant

cada una de
hlificacidn,
una de las
descritas a
un adecuado
compromisos
e de pagos,

enimiento de

la Cuenta de Tesoreria:

(a) Obtener garantias o compromisgs similares

de una entidad o

calificacién no inferior a Fl, otorgad
asumi

que garantice los compromisos

entidades de ¢rédito con

hn por Fitch,

dos por el

Agente de Pagos;

(b)Sustituir al Agente de Pagos por
con calificacién no inferior a F1l, ¢
Fitch para su deuda a corto plazo no s

no garantizada, para gque asuma, en

una entidad
btorgada por
ubordinada y

las mismas




B

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

condiciones, las funciones del Agente de Pagos.

Todos los costes derivados de cualquiera de las

acciones anteriormente mencionadas serd a cargo del

Agente_de Pagos.
A estos efectos el Agente de Pagos asumira el
compromiso irrevocable de comunicar a la Sociedad
Gestora, en el momento en que se produzcan, a lo
largo de la vida de la Emisién de Bonos, cualquier
modificacién o retirada de su calificacién a corto
plazo otorgada por la Agencia de Calificacién.

VIGESIMA.- CONTABILIDAD DEL FONDO E INFORMACION

POST EMISION.

20.1. Periodo Contable

Los periodos contables del Fondo, comenzarén el
1 de enero y terminardn el 31 de diciembre de cada
ario, excepto el primer ejercicio contable que
comenzara en la Fecha de Constitucién del Fondo y

el dltimo ejercicio contable que finalizarad en la

fecha en la que se extinga el Fondo.

20.2. Documentos contables
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Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al

final del periodo contable, y junto con

anuales auditadas del Fondo,

la Sociedad Gestora

las cuentas

emitird un informe que recogera:
i. Un inventario de la cartera de

agrupados en el Fondo y, adicionalmente

ii. Un informe de gestidn que contendra:

a)El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento \%

Saldo Nominal Pendiente de Cobr

Certificados

o) de los:

Certificados.

b)El porcentaje de los Certificados

gque ha sido

amortizado anticipadamente.

c)Los cambios producidos en 1

=l tasa de

amortizacidén anticipada.

d)El importe de los Certificados qu

e hayan sido

sobre el total.

declarados Fallidos y el porcentaje quel representan
e) La vida media de la cartera de Cprtificados.-
rtificados.—

f)El tipo medio de la cartera de Ce

g)El Saldo Nominal Pendiente de V

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de Bonos.

h)El porcentaje de Bonos ol

encimiento y

ndiente de

vencimiento.

i)En su caso, importes de

intereses

rli [
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correspondientes a los Bonos devengados vy no

pagados.

J)El saldo de la Cuenta de Tesoreria y el de la

Cuenta de Reinversidn.
k)El saldo pendiente de reembolso del Préstamo

Subordinado.

1)Un andlisis detallado de los resultados del
Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.

m)El importe y las variaciones de los gastos y

comisiones de gestién producidos durante el periodo

contable.

20Q.3. Informacién Periddica
Cada tres meses, dentro de los siete (7) Dias
Héabiles siguientes a cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora remitird a la CNMV y a AIAF un

informe que contendra:

(i1)Con relacidén a cada una de las Series de

Bonos y referida a cada Fecha de Pago:

1. Importe del saldo nominal inicial

h---—-------




2. Importe del saldo nominal vencidd

3. Importe del Saldo

Vencimiento

Nominal Pendiente de

4. Importe del Saldo Nominal Pendiente de Cobro-

5. Tmporte del saldo nominal | vencido vy
efectivamente satisfecho a los tituldres de los
Bonos

6. Intereses totales devengados y

pagados por

los Bonos desde la anterior Fecha de Pago

7. Intereses devengados desde 1

Desembolso y que, debiendo haber "sido

anteriores Fechas de Pago, no
satisfechos (no devengaran intereses ad]
(ii)En relacién con los Certificado

a cada Fecha de Pago:

Hn Fecha de
abonados en
hayan sido

lcionales) .—

5 y referida

1. Saldo Nominal Pendiente de Vs

ncimiento vy

Saldo Nominal Pendiente de Cobrp de los
Certificados.
2. Importe de los Certificados que ha sido

amortizado regular y anticipadamente.

3. Tasas de amortizacidn anticipadaf

4. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de

los Préstamos Hipotecarios que

declarados Fallidos y porcentajes de

hayan sido

impago sobre

P-
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el total de los Certificados.

(iii) Con relacidén a la situacidén econdmico-
financiera del Fondo y referida a cada Fecha de

Pago:

1. Saldo de la Cuenta de Tesoreria y de la
Cuenta de Reinversidén, y los intereses generados

por ésta ultima.

2. Gastos e importe del Fondo de Reserva.

20.4 Otras obligaciones de comunicaciones
ordinarias, extraordinarias y de hechos relevantes.-—

(i) Notificaciones ordinarias periddicas

La Sociedad Gestora, trimestralmente, en la
Fecha de Determinacién, procederd a comunicar a los
tenedores de los Bonos, el Tipo de Interés Nominal
aplicable a cada una de las Series de Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses siguiente,

Tfimestralmente, en cada Fecha de Notificacién,
procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos

la siguiente informacién:

—Los intereses y el reembolso de principal de

8R2243811




los Bonos de cada una de las Series a abonar a los

tenedores de los Bonos.

~Asimismo, y si procediera,

intereses y de

mismos y no satisfechas, por insuf

las cgntidades de

amortizacién devengadas por los

iciencia de

Recursos Disponibles, de conformidad con las reglas

del Orden de Prelacidén de Pagos del Fondo.

-Los Saldos Nominales Pendientes
los Bonos de cada Serie,. después de la‘
a liguidar en cada Fecha de Pago, y los
saldos sobre

que dichos representan

He Cobro de
amortizacidn
porcentajes

el importe

nominal inicial de cada Bono.

Las anteriores notificaciones seran efectuadas

segqun lo dispuesto a continuacién,

asimismo, puestas

Pagos, de AIAF y de Iberclear, en cg

en conocimiento del

[

y seran,
l Agente de

da Fecha de

Notificacién.
(ii) Notificaciones extraordinarias
Seran objeto de notificacidn extrao

-  Cualquier modificacién de ]

rdinaria:——

L a presente

Escritura.
- Todo hecho relevante que pueda p

relacién con los Préstamos Hipotecari

Bonos, con el Fondo y con la propia Sociedad

roducirse en

os, con los

i
i
1
i
1
1
i
i
1
i
1
1
i
1
i
1
1
1
i
1
1
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Gestora, que pueda influir de modo sensible en la
negociacién de los Bonos vy, en general, de
cualquier modificacién relevante en el activo o
pasivo del Fondo o en caso de resolucién de la
constitucidén del Fondo o de una eventual decisién
de liquidacién anticipada del Fondo y Amortizacién
Anticipada de la Emisién de Bonos por cualquiera de
las causas previstas en la presente Escritura y en
el Folleto, siéndole remitido, en este supuesto, a
la CNMV y a la Agencia de Calificacién, el acta
notarial de extincién del Fondo y el procedimiento

de liquidacidén seguido a que hace referencia la

Estipulacién Decimoséptima.
20.5. Procedimiento de notificacién a los

tenedores de los Bonos

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la
Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la

forma siguiente:

(i)Notificaciones ordinarias

8R2243810




Las notificaciones ordinarias seran efectuadas

mediante publicacién de un anuncio,
boletin diario de ATIAF Mercado de Rer
cualguier otro que lo sustituya o d
caracteristicas, o bien mediante publig
anuncio en un diario de amplia difusiér
ya sea de cardcter econdmico-financierg
Adicionalmente, la Sociedad Gestora o é
Pagos podran difundir tales informacio
en interés de los titulares de los Borj

de los canales y sistemas de difusidn

bien en el
nta Fija, o
e similares
acién de un
\ en Espaia,

o general.
1l Agente de
nes u otras
08 a trévés

propios de

los mercados financieros tales como Reufers, Bridge

Telerate, Bloomberg o cualquier otro de similares

caracteristicas.

(ii)Notificaciones extraordinarias

Las notificaciones
efectuadas mediante publicacién de un {
en el boletin diario de AIAF Mercado de
o cualguier otro que lo sustituya o (
caracteristicas, o bien mediante publid
anuncio en un diario de amplia difusiés
ya sea de caracter econdmico-financierd
considerandose esas notificaciones real

fecha de dicha publicacidén de un anup

extraordinan

ias seran

anuncio bien

n en Espafia,
p O general,
izadas en la

icio, siendo

Renta Fija, |

le similares

racidén de un:
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aptos para las mismas cualquier dia del calendario,
bien sea Habil o inh&bil (seguin lo establecido en

la presente Escritura).

Excepcionalmente la liquidacién del Fondo habra
de ser efectuada mediante publicacién de un anuncio
en un diario de amplia difusién en Espafia, ya sea
de caracter econdémico-financiero o] general
considerandose esas notificaciones realizadas en la
fecha de dicha publicacién de un anuncio, siendo
aptos para las mismas cualquier dia del calendario,

bien sea Habil o inhabil (segin lo establecido en

la presente Escritura).
(iii)Notificaciones y otras informaciones
La Sociedad Gestora podrd poner a disposicién
de los titulares de los Bonos las notificaciones Yy
otras informaciones en interés de los mismos a
través de sus propias paginas en Internet u otros
medios de teletransmisioén de similares

caracteristicas.

VIGESIMOPRIMERA- AUDITORES
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El Consejo de Administracidén de

la Sociedad

Gestora en su reunidén del dia 27 de diciembre de

2007 ha designado a PwC,
sin especificar el numero

para los cuales ha sido designada. En

de periodos

como auditorlg del Fondo

contables

caso de que

exista un acuerdo posterior de la Sociedad Gestora

para la designacién de nuevos auditoresg del Fondo,

se comunicaria a la CNMV, a la
Calificacién y a los titulares de los B

Los auditores

DINIOS.

realizaradn las revisiones y

verificaciones que sean exigidas por la normativa

vigente, certificaran, cuando
precisién y exactitud de las cuentas y

la precisién de la

informacién contenida

sea necesario, la

verificaran

en el

informe de gestidn.

Los auditores informaridn a la Soci
y a la CNMV de cualquier incumplim]
normativa vigente o de cualquier impre

que tengan conocimiento a lo largo de

~rdad Gestora

ento de 1la

risidén de la

I desarrollo

de su actividad.

VIGESIMOSEGUNDA.- MODIFICACIONES
La Escritura no podréa sufrir alterd
siempre vy

supuestos excepcionales,

permitido de acuerdo con la normativa v

lcuando

esté

igente y con

Agencia de'

cidén sino en|.
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8R2243808

las condiciones que se establezcan
reglamentariamente. En cualquier caso tales
actuaciones requerirdn la comunicacién previa de la
Sociedad Gestora a la CNMV u organismo
administrativo competente, o su autorizacién previa
caso de ser necesaria, y su notificacién a la
Agencia de Calificacibén, y siempre que con tales
actuaciones no se perjudique la calificacién
otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacidén. La modificacién de la Escritura sera
comunicada por la Sociedad Gestora a la CNMV y a la
Agencia de Calificacién. La Escritura también podra
ser objeto de subsanacién a instancia de la CNMV.—

VIGESIMOTERCERA.- JURISDICCION

Cualquier disputa que pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la presente Escritura
seréd sometida al conocimiento de los Juzgados y
Tribunales espafioles, renunciando el Cedente, los
titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a

cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.—

|




VIGESIMOCUARTA .- DECLARACION FISCAL

La constitucidn del Fondo esta

concepto "operaciones
sobre Transmisiones Patrimoniales y Act
Documentados,

articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992.

societarias" de¢l

exenta del
Impuesto

s Juridicos

de acuerdo con lo dispyesto en el

VIGESIMOQUINTA .- REGISTRO

La constitucidén del Fondo ha sido

registro por la CNMV el 8 de mayo de 2008.

La presente Escritura no seré
inscripcién en el Registro Mercantil,

con la normativa especial aplicable.

objeto de

objeto de

de acuerdo

VIGESIMOSEXTA.- NOTIFICACIONES

Todas las notificaciones que las partes deban

realizarse en virtud de la presente Escritura se

efectuaran a los domicilios y numeros d
indican a continuacién, siempre que, en

de utilizarse el fax,

escrito entregado en mano al domicilio

r fax que se

el supuesto

se confirme por medio de

indicado.——

MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA,

CADIZ, ALMERIA, MALAGA Y ANTEQUERA

Avenida de Andalucia 10-12

29007 Malaga

Fax n®: 91 330 58 32
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Atn.: D. Jorge Juan Marta Vazquez.

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., SOCIEDAD GESTORA

DE FONDOS DE TITULIZACION

Orense 69

28020 Madrid

Fax n®: 91 308 68 54

Atn.: D. Ramén Pérez Hernandez

No obstante, también podran enviarse a otra
direccién o telefax, o a la atencién de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de

acuerdo con lo previsto en esta Estipulacién.

VIGESIMOSEPTIMA .~ CONFIDENCIALIDAD

La Sociedad Gestora, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccién de Datos
de Caracter Personal, unicamente tratard los datos
de caréacter personal contenidos, en su caso, en la
documentacidén y soportes que se le faciliten de

conformidad con lo dispuesto en este contrato, no

8R2243807




pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin

distinto al que constituye el objeto d
los comunicara,
otras personas. Una

vez cumplida la

contractual, tanto los datos de caract
como los soportes o documentos en que ¢

deberan ser devueltos al Cedente o, no

deberadn ser destruidos.

e aquél, ni

ni siquiera para su congervacidn, a

prestacién
er personal
bnsten éstos

siendo esto

posible,

La Sociedad Gestora, asimismo, dej

las medidas de seguridad de indole

organizativas necesarias para garj

seguridad de los datos de caracter Pe
tratamier

eviten su alteracién, pérdida,

no autorizado. En todo caso, la Sociedag

obliga a cumplir las observancias recqg
Ley Orgénica 15/1999 de 13 de di
Proteccidén de Datos de Caracter Person

reglamentos que la desarrollen.

erd adoptar

técnica vy
antizar la
rsonal, que
nto o acceso
1 Gestora se
gidas en la

ciembre de

rl yv en .los

VIGESIMOCTAVA .-RESOLUCION
En el supuesto de gque no se confi
Fecha de Suscripcidn de los Bonos, al
calificaciones provisionales otorgadas‘

por la Agencia de Calificacidn, se

rmen, en la
guna de las
a los Bonos

ronsideraran

resueltas la constitucidén del Fondo, 1la cesidn de
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los Certificados de Transmisién de Hipoteca, 1la
Emisién de los Bonos y el resto de contratos del

Fondo.

La presente escritura ha sido redactada
conforme a minuta facilitada por las partes.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan.

Hago las reservas y advertencias legales

pertinentes a este otorgamiento.
Formulo, igualmente, las reservas legales
relativas al articule 5 de 1la LO 15/1999, de

Proteccién de datos de Cardcter Personal.

Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta escritura, porque asi lo solicitan después
de advertidos de la opcién del articulo 193 del
Reglamento Notarial. Los sefiores comparecientes
hacen constar que por la lectura que han practicado
y por mis explicaciones verbales han quedado
enterados y debidamente informados del contenido del

presente instrumento publico y que prestan a éste su

8R2243806




libre consentimiento; y firman la escrit

lura conmigo,

el Notario.
Y yo el Notario doy fe de la iden

otorgantes, de que a mi juicio tienen

legitimacién, de que el consentimien

libremente prestado y de que el otoy
adecua a la legalidad y a la voluntad

informada de los otorgantes e interviniq

=y
-

Del 1integro contenido de esta

extendido en noventa y tres folios dell

Estado de rapel exclusivo para

notariales, serie 8Q, numeros 5377166, 1

tidad de los

to

‘fgamiento se

bs noventa y

capacidad y
ha sido
debidamente
ntes.
escritura,
Timbre del

documentos

uno siguientes en orden correlativo creg¢iente, vy el
del presente, yo, el Notario, DOY FE.

Siguen las firmas de los comparecientes.-
Signado: Manuel Richi Alberti.— Rybricados y

sellados.

DOCUMENTACION UNIDA.
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CERTIFICACION DE LOS ACUERDOS DE SOCIEDAD GESTORA




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

8R2243804

[ Lo numeracidn del folio que contiene

Titulizacién ¢ 1o difigencio e, %3, 2812133
- ' de Activos
a8 i e

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su cali
Administracion de la mercantil TITULIZACION DE ACTIV

Orense, 69,

LN

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 27 de diciembre de 2007 y debidamente convocado al efecto, se reunié a las
12 horas el Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién, S.A. (Ja Sociedad) en su domicilio social, calle Orense, n® 69 de Madrid,
estando presentes los siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Saiz Alonso

- D. José Carlos Contreras Gémez

« D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- D. Victor Iglesias Ruiz

- BEAR STEARNS SPANISH SECURITIZATION CORPORATION, representada por D.
Jesids Rio Cortés

- CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE BURGOS, representada por D. Vicente
Palacios Martinez

- Caja de Ahorros del Mediterraneo, representada por D. Juan Luis Sabater Navarro

Yum g7 tem ol Riguotrs Esperml de Suriedandes Gt e Fnolas b Tinndirarvamn de LeCAMY e o

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de
Accionistas, tienen aceptado el nombramiento y tomado posesion del cargo.

- Que la sesion fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actué como
Secretario el del Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declard
vilidamente constituido ¢l Consejo de Administracién al concurric la totalidad de los sefiores
Consejeros, dando paso directamente a la discusion de los asuntos del Orden del Dfa, aprobéandose
por unanirnidad, entre otros, los siguientes acuerdos en relacion con el Fondo “TDA UNICAJA
1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™

o B Mg s 57

“PRIMERQ: Constituir un Fondo de Titulizacion de Activos denominado “TDA
UNICAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, o nombre similar que se
determine, conforme a lo previsto en la legislacion vigente, agrupando en el mismo
Farticipaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca cedidos por
Montes de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cddiz, Almeria, Mdlaga y Antequera
(UNICAJA). Dicho Fondo estard gestionado por la Sociedad Gestora.

El importe mdximo de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de
Hipoteca a agrupar en el Fondo serd, en conjunto, de hasta cuatrocientos millones
(400.000.000) de euros.

SEGUNDQ: Emitir, con cargo a dicho Fondo, bonos u otros valores hasta un
importe nominal mdximo de cuatrocientos millones (400.000.000) de euros.

EAF: % BAE2T5E % Rt Meawantil de Mabidd. Tomae L2000 Lilieo t, Culi (53, Haga 370 B0 2o

TERCERQ: Facultar a D. Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de la
Sociedad, a D. Luis Vereterra Guliérrez-Maturana, Secretario del Consejo, a D.

M
\-*

Drense G927




- Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendié por un
la sesi6n, procediendo el sefior Secretario a redactar el acta de la misma, la cual leidal
del Consejo ¢s aprobada por unanimidad de los asistentes.

Y para que conste a los efectos legales, expido la presente certificacién, en Madrid a

2008,

Ramon Pérez Herndndez, Director General, y a D" Nieves Lara Canddl

31.378.547-C y a D. José Luis Dubois Aznal con DNI 50.807.466-Y, empleados de la
Sociedad, para que, cualguiera de ellos, indistintamente, proceda, en nopbre de ln

Sociedad a:

-Otorgar con UNICAJA el contrato de emision y suscripcion de las Partic
Hipotecarias y los Certificados de Transmisicn de Hipoteca.

-Otorgar la escritura publica de constitucion del Fondo, en los términos ¥y

condiciones que consideren adecuados.

-Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los valores de| renta Jfija

emitidos con cargo al Fondo,

-Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo.

-Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en

relacién con la constitucion del Fondo, la emision Y Ssuscripcid
Farticipaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipotecq,

-Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y Ji
documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la admisidn g &
de los valores que se emitan. '

-En general realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, ppblicos o
privados estimen convenientes o necesarios para la ejecucion y desarrollo de los

actos mencionados anteriormente.

CUARTO: Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo “TDA UNICAJA |,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” a la firma Pricewaterhouse Cooper
Auditores S.L., con CIF B-79031290, inscrita en el Registro Oficial de Audlitores de

Cuentas con el nimero 5-0242."

T .
EL PRESIDENTE EL SECRETARIO

Yo M

bs momentos

con DNI

ipaciones

de las

rmar los
otizacion

!
[
€n presencia {
|
|

B de abril de Ty

S~ V4
A
& s

BNUEL.../...
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PAREL EACLUSIVG PARA QOCUIETOR NOIARIALLS

8J5872133

.../...RICHT ALBERTI, Notaric de Madrid y de =su
Ilustre Colegio,
DOY FE: de que considero legitimas y legitimo las
firmas que anteceden de DON FRANCISCO JAVIER SORIANQ
AROSA Y DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, por el
cotejo que efectdo con otras indubitadag de las mismas
personas, obrantes en mi protocolo.
Dejo anotado este testimonic con el nimero 338, en
el Libre Indicador ndmero 4.
En Madrid, a nueve de abril de dos mil ocho.




(Unicaja)

A

Mad 2IC7C

t

\&

Unlcaja

Montes de Piedad y Caja de Ahorres de

Ronda
Cidiz
Almeria
Malaga

Antequera

DON AGUSTIN MOLINA MORALES, SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y
DE LA COMISION EJECUTIVA DE MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE AHDRROS DE
RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA Y ANTEQUERA (UNICAJA)

CERTIFICA:

Que el dla 23 de noviembre de 2007 se celebrs sesién de la Comision Ejecutiva er el domicllio
de la Entidad, sito en la Avenida de Andalucia, 10 y 12 de Malaga.

Que dicha sesion fue convocada en la forma estatutariamente prevista, siendd citados la
totalidad de sus componentes mediante escrito conteniendo el orden del dia, remltldo conh la
antelacion a que se refiere el artfculo 49 de los Estatutos de la Institucién.

Que a la citada sesién asistieron [os diez miembros que componen la Comisién Ejegutiva, y que
a continuacién se relacionan: D. Braulio Medel Camara, D. Manuel Atencia Robledo, D. Javier
Arcas Cubero, D*. Marla Luisa Bustinduy Barrero, D. José Luis Cid Jiménez, D. lidefonso M.
DellOImo Garcla, D. Pedro Fernandez Céspedes, D. Francisco Herrera Nuflez, D. [José Loaiza
Garcia y D. Aqustin Molina Morales.

Que en el Orden del dia de esta sesién figura el punto 3., cuyo tenor literal es &l siguiente:
"Asuntos varios".

Que en relacion con este punto del orden del dia, se adoptaron por unanimidad, entfe otros, los
siguientes acuerdos:

Primero.- Emitir Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de Transmision de Hipoteca por
un importe nominal de hasta QUINIENTOS MILLONES DE EURQOS (500.090.000.- €),
representativos de préstamos hipotecarios de la cartera de la entidad, para que sedn suscritos,
en nombre de un Fondo de Titulizaclén de Activos o en nombre de un Fondo de|Titulizacion
Hipotecaria, de naturaleza cerrada creado al efecto (en adelante, el “Fondo™), por Titblizacion de

. Actlvos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora"),

al amparo del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan log fondos de
titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion (en adelante, el *Real
Decreto 926/1998") ylo de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de sociedades y fondos
de inversion inmobiliaria y sobre fondos de titulizacién hipotecaria (en adelante, la Ley 16/1992),
segun el caso.

Las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de Hipoteca ppdran estar
representadas tanto por titulos unitarios como por titulos maltiples.

Segundo.- Facultar al Presidente de la entidad, Don Braulio Medel Camara, con D.N.I. namero -

28.376.300-G, al Director General, Don Miguel Angel Cabello Jurado, con D.N.l. nimero
30.061.697-E, al Director de Banca de Inversion, Don Antonio Lopez Lopez,|con D.N.I.
27.143.927-V, al Director de Planificacion y Control, Don Juan José Navarro Fernandez, con
D.N.l. 24.756.975-M, al Director de Secretarla Técnica, Don José Manuel Domingugz Martinez,
con D.N.I. 24.879.022-Z, al Director de Banca Minorista, D. Angel Rodriguez de Gracia, con
D.N.l. nimero 03.788.731-X, al Director de Banca Mayorista y Especializada, D. Pedro Costa
Samaniego, con D.N.I. numero 02.088.484-A, y al Director de Participaciones Empiesariales e
Inmuebles, D Miguel Angel Troya Ropero, con D.N.I. ndmero 24.820.435-P,| para que,

T
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o Il Unicaja

Montes de Piedad y Caja de Ahorros de
Ronda
Cédiz
Almeria
Malaga
Antequera

cualquiera de elles, indistintamente, proceda, en nombre de MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE
AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA Y ANTEQUERA (UNICAJA) a:

- Seleccionar los préstamos con respecto a los que se emitiran las Participaciones
Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisidn de Hipoteca.

- Determinar la totalidad de las condiciones de la emision de las Participaciones
Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmision de Hipoteca que no hayan sido
establecidas en el presente acuerdo.

- Firmar las Participaciones Hipotecarias y/o los Cerlificados de Transmision de Hipoteca
que se emitan. Dicha firma podra reproducirse en los titulos por los medios que se
estimen méas adecuados.

- Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados estimen
convenientes o necesarios, tanto en relacion con la emision de las Participaciones
Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmision de Hipoteca, como en relacidn con la
constitucién del Fondo, en los términos y condiciones que consideren adecuados, todo
ello con vistas a la agrupacion de las Participaciones Hipotecarias y/o de los Certificados
de Transmision de Hipoteca en el Fondo.

. Otorgar cuantos contrates (de crédito, préstamo, garantias, agencia de pagos, agencia
financiera, derivados, de depdsito o similares) requiera la estructura del Fondo o los
apoderados consideren conveniente otorgar en relacion con el Fonde, ya sea con el
propio Fondo, representado por la Sociedad Gestora, 0 con terceras partes participantes
en |a operacion de titulizacion referida en el Acuerdo Primero.

En relacién con los documentos plblicos o privados y demas contratos que consideren
conveniente o necesario otorgar, los mencionados apoderados quedan facultados para
determinar las condiciones de los mismos y suscribic fa Escritura de Constitucion del
Fondo y cualquier otro contrato que requiera la estructura del Fondo, todo eflo en relacion
con la funcion de UNICAJA como entidad emisora de las Participaciones Hipotecarias yio
de los Certificados de Transmision de Hipoteca y en relacion con aquellas ofras
" funciones que los apoderados consideren conveniente que UNICAJA asuma en relacion
s q con la operacion de titulizacién referida en el Acuerdo Primero.

IUmcnia}

Acordar las condiciones de administracion y gestién de los préstamos hipotecarios
litulizados.

Suscribir y presentar los documentos que la Gomision Nacional del Mercado de Valores
requiera en relacion ¢on la emision de las Participaciones Hipotecarias yio de los
Certificados de Transmision de Hipoteca y con la constitucion del Fondo, introduciendo
en los mismos cuantas precisiones de indole técnica o jurldica sean recomendadas o
propuestas por dicha Comision.

- Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados
de Transmision de Hipoteca que se emitan por UNICAJA por ofros de caracteristicas
financieras similares, en el supuesto excepcional de que se detectara que alguna de las
Participaciones y/o Certificados o que alguno de los Préstamos Hipotecarios sobre los
que se han emitido aquéllos, no se ajustaba en la Fecha de Constitucion del Fondo a
las declaraciones formuladas por la Entidad Emisora, lo que se efectuara conforme a
las condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucion del Fondo, pudiendo

My 58070 Mm@
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apoderar UNICAJA a tal efecto a la Sociedad Gestora para que, a través de gualquiera de
sus representantes legales, en nombre y representacion de la Entidad emisala, proceda a
sustitulr las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisién|de Hipoteca
en las condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucién del Fando y en los
demas términos y condiciones que tenga por conveniente, formalizando la
correspondiente escritura de sustitucién y otorgue cuantos documentos| plblicos o
privados fueran precisos de subsanacién de errores o de modlficacion o
complementarios del primero, aunque incurra en la figura de autocontratacién o de
multiple representacion.

Tercero.- Suscribir y/o asegurar los bonos emitidos por el Fondo, asi como clialquier otro
Instrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un importe maximo de QUINIENTOS
CINCUENTA MILLLONES DE EUROS (550.000.000.- €).

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el Acuerdo Segundg para que,
solidariamente, puedan realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos| piblicos o
privados consideren convenientes o necesarios.

Cuarto.- Facultar a las personas referidas en el acuerdo Segundo, para que puedan delegar en la
persona o personas que estimen conveniente, todas las facultades gue les han sidp conferidas
en relacién con la presente emision, lo que llevaran a efecto mediante el otorgamiento de la
escritura o escrituras de apoderamiento que resulten oportunas.

ASIMISMO CERTIFICA:
1. Que el acta de esta sesién de la Comision Ejecutiva que contiene los acuerdos gertificados,

fue aprobada por unanimidad &l final de la misma.
2. Que no se ha adoptado acuerdo alguno que modifigue, afecte o revoque lgs acuerdos

certificados, por lo que dichos acuerdos se encuentran vigentes en todos los extremos y en
SUS propios terminos.

Y para que conste y suria los efectos oportunos, expido la presente certificacion, con el
Visto Bueno del Sr. Presidente del Consejo de Administracion y de la Comision EJE’CUtiVE, Don
Braulic Medel Camara, en Malaga, 2 4 de abril de 2008.

Ve Be
El Presidente

Ok 0100

F
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TESTIMONIO DE LEGITIMALION DE FIRMA.
Yo. MIGUEL PRIETQ FENECH, Noiario del llustre
Colegic de Grangds y con resldencia en Malaga,

DOY FE; Considega lenilimels, la/s finnals que antecadaln,
de D. (.).ﬁ:., ;,,-ﬂ L\(%Lm E_M,E

\-‘LDm 10san N [\ S A Ay ©
por

Ser g mi CoNOCKIals, y anoto esla legilimacion en mi Libr
Indicador comespondienie a esle ano con el nomere ¢ C

do Asienta. DOY FE.
EnMalaga.a 3 ge Gbhod 2aoce




Archivo General de Poderes Revocados Facha de I cqnsulla: 0S/06/2008 - 11:07

Manuel Riehi Alberti

R LN R DU A A AE I e anngiiiis
Tipe fedatario: Nolario

Notarlo: Federico Pérez-Padilla Garcla

Afio del protocolo: 2008

N® Protocola: 1515

Ne° Documento poderdante: G29408086

Fn relacién con la consulta de fecha 09/05/2008 - 11:07 al Archivo de Poderes

B_evocados, e

comunicamos que no aparecen escrituras de revocacion autorizadas, con posterioridad a la
entrada en vigor del Real Decreto 45/2007, de 19 de enero, referidas a un podar identificado por

los datos arriba consignados.
Archivo General de Poderes Revecados Fecha de la consulta: 09/05/2008 - 11

07

Pagina 1 de 1




T

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

8R2243798

-

ANEXO 3

-

INFORME DE AUDITOR{A
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Los procedimientos estadisticos apiicados en nuestro trabajo parten de la hip

btesis de

que ia poblacién a analizar sigue una distribucién de probabilidades de Poissgn, y sobre

gsta base se ha apticado un muestreo por atributos que supone:
- La obtencidn de una muestra aleatoria.

- La verificacién, con la adecuada documentacion soporte, de que las par
integran la muestra retinen las caracteristicas que se requieren comprobar en
poblacidn. ‘

- La extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el analisis de la mue
totalidad del colectivo,

tidas que
la

sira a la

En todo caso, lag técnicas estadisticas sélo facilitan pstimaciones de las desviaciones

existentes en las poblaciones analizadas.

il. Alcance de nuestro trabajo

De la "Cartera de préstamos seleccionados” antes mencionada, hemos obterjido una

muestra aleatoria de 416 préstamos hipotecarios que nos permite concluir, ¢4

n un nivel

de confianza del 99% establecido para cada caracterfstica verificada, que la (ifssvlacién

méxima existente en la poblacion no supera los porcentajes indicados en ca
punto IV de este Informe).

Para cada uno de los préstamos hipotecarios Integrantes de la muestra, hemops

case {ver

verificado, de acuerdo con sus instrucciones, el cumplimiento, al 1 de abril d

2008, de

las caracteristicas indlcadas a continuacién en el punto il de este Informe. Lg entidad
firmé con fecha 26 de octubre de 2006 una péliza de seguro de dafios para vjviendas

hipotecadas, cuya existencia y vigencia a fecha de analisis hemos verificado.

Nuestro trabajo se ha basado, principaimente, en ia informacién proporcionadia per la
Direccién de las Entidades Cedentes no habiéndose realizado a estos efectos una
auditoria de esta informacién ni de las cuentas anuales de dichas Entidades. |Por tanto,
no expresamos una opinién sobre si la informacién facilitada representa la imagen flel, ni
sobre las opiniones manifestadas por la Direccion u otros aspectos de la Entidades

Cedentss.

El trabajo de comprobacion que ha sido realizado por nosotros y los procedirientos de

verificacién aplicados se han limitado a los que hemos considerado necesari¢
contrastar la informacion recibida y, en ningtin caso, han tenido la extension ¥
profundidad de los que se realizarian en al curso de una auditoria de cuentas

s para

anuales.

o e e e e B e B e L B R U | —
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' ]' lll.  Verificacion de caracteristicas y conclusiones referidas a la “Cartera de
r'-] Préstamos Seleccionados”

1. Propésito de los préstamos: Hemos verificado que el propdsito del préstamo que .
co figura en la base de datos de la Entidad Cedente Yy en la Escritura Pdblica de

] formalizacion del préstamo corresponde  la financiacion concedida por la misma a
T particulares o a subrogacién por particulares de préstamos promotores parala
N adquisicion, construccion o rehabilitacion de viviendas terminadas sitas en Espafia, u
otras finalidades, siendo la Entidad Cedente tilylar de pleno dominio de.los préstamos.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
' } confianza del 99%, que no mas del 2,42% de los créditos incluidos en la "Cartera de
. préstamos seleccionados® incumple esta caracteristica.

"] 2, Identificacién del deudor cedido; Hemos verificado que el titular o titulares del

préstamo que figuran en la base de datos de la Entidad Cedente coinciden con los que
figuran en fa Escritura Publica de formalizacién del préstamo.

“__} De acuerdo con los resultados de huestro trabajo, podernos afirmar, con un nivel de
. confianza del 99%, que no mas del 1,60% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
--.-l préstamos seleccionados” incumpie esta caracteristica.

i 3. Fecha de formalizacién: Hemos verificado que fa fecha de formalizacién del
d- préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente colncide, con una
I diferencia maxima de 30 dfas, con la de la Escritura Piblica de fomalizacion de

he préstamo. .

] De acuerdo con los resultados de nuestro traBajo, podemos afirmar, con un nivel de
- confianza del 99%, que no mas del 1,11% de los préstamos incluldos en la "Cantera de
]_ préstamos seleccionados® incumple esta caracteristica,

.l-] 4. Fecha de vencimiento: Hemos verificado que la fecha de vencimiento del préstamo
l que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide, con una diferencia
maxima de 30 dias, con la de la Escritura Publica de formalizacion del préstamo, o en la
] documentacion adicional aportada de! mismo en caso de haber experimentado alguin
reembolso anticipado que provoque un acortamiento del plazo del préstamo.

) De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
. ' confianza del 99%, que no més del 1,60% de los préstamos incluidos en la *Cartera de

.Ll préstamos selsccionados” incumple esta caracteristica.

5. Tipo de inferés de referencia: Hermnos verificado que el tipo de interés del préstamo
. [ es variable, y que el tipo de interés de refersncia Para la determinacion del tipo de Interés

final del préstamo que figura en la base de datos de Ia Entidad Cedente coincide con el
que figura en la Escritura Plblica de formalizacién del préstamo o en la documentacidn
adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacién de dicho indice,
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un niyel de
confianza del 99%, que no mas del 1,11% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
préstamos seleccionados” incumple esta caracteristica.

6. Tipo.de interés aplicado: Hemos verificado que el tipo de Interés apllcable,
resultante de adicionar el indice de referencia (atributo 5) y el diferencial (atribgto 7),
verificado con la Escritura Pablica de formalizacién del préstamo o en la docurpentacion
adicional aportada del mismo (en caso de posterior modificacion por acuerdo grire las
partes), coinclde con el que figura en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resuitados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un ni el de
conflanza del 99%, que no mas del 1,11% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
préstamos seleccionados’ incumple esta caracter(stica,

7. Dierenclal de tipo de Interés: Hemos verificado que el diferencial aplicable al tipo de
referencia para el cdlculo del tipo de interés de los préstamos, que figuran en Ip base de
datos de la Entidad Cedente es el que se recoge en la Escritura Pdblica de formalizacion
del préstamo, o documentacion adiclonal aporiada, en caso de acuerdo de mogificacién
de dicho diferencial entre las partes.

De acuerdo con los resullados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un niyel de
confianza del 99%, que no mas del 1,11% de los préstamos incluidos en la "Cantera de
préstamos selaccionados” incumple esta caracterfstica.

8. Importe inicial: Hemos verificado que el importe inicial de cada préstamojque figura
en la base de datos de la Entidad Cedente colncide con ef que figura Escritural Publica de
formalizacion del préstamo, :

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,11% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
préstamos seleccionados” incumple esta caraoteristica.

9.  Seldo vive: Hemos verificado gue el saido vivo de cada préstamo que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente al 1 de abril de 2008 carresponde con el|que resulta
de estimar dicho saldo en funcién de su fecha de inicio y vencimiento, importe(inicial y
tipo de interés establecidos en la Escritura Publica de formalizacién de! préstamo y, en su
caso, pagos retrasados y anticipados, que figuran en la base de datos de la Entidad
Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un niyel de
conflanza del 99%, que no més del 1,11% de los préstamos incluidos e la "Cartera de
préstamos selecclonados” incumple esta caracteristica. .

10. Reiraso en Jos pagos: Hemos verificado, en la base de datos de la Entidad
Cedente, que los préstamos incluidos en la cartera auditada gstan al corriente|de los
pagos, o en su caso, el retraso en los pagos de débltos vencidos y no pagados, no
excede de 90 dias, al 1 de abril de 2008.

De acuerdo con los resultados de huestro trabajo, podemnos afirmar, con un niyel de
confianza del 99%, que no més del 1,11% de los préstamos Incluidos en la "Chartera de
préstamos seleccionados® incumple esta caracteristica.
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11.  Valor de tasacién: Hemos verificado que el valor de tasacion de la propiedad
hipotecada que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el valor
que aparece en el certificado de tasacion. En el caso de Viviendas de Protaccién Oficial
hemos verificado que el valor de tasacicn que figura en el correspondiente certificado de
tasacién corresponde al valor méximo legal de venta de! régimen de proteccién oficial.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 29%, que no més del 2,42% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
préstamos seleccionados” incumple esta caracteristica.

12.  Direccién de la propiedad hipotecaria: Hamos verificado que la direccién o el
numero de finca registral de la propiedad hipotecada por el préstamo, segun consta en la
base de datos de la Entidad Cedents, coincide con la que figura en la Escritura Pablica
en la que se formalizé el préstamo y en el certificado de tasacidn.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
cenfianza del 99%, que no mds del 1,11% de los préstamos incluidos en la *Cartera de
préstamos seleccionados” incumple esta caracteristica.

13. Garantia Hipotecaria: Hemos verificado con la Escritura Publica en que se formalizé
el préstamo y los documentos priblicos adicionales aportados del mismo, que la garantfa
hipotecaria estd inscrita en el Registro de la Propiedad y esta constituida con rango de
primera o segunda hipoteca, siendo en esto caso la Entidad Cedente titular de ambas,
sobre ¢l pleno dominio de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,11% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
préstamos seleccionados® incumple esta caracteristica. -

14,  Sequro de defios: Hemos verificado que las propiedades hipotecadas estéan
cublertas, al manos, del riesgo de dafios madiante pélizas a favor de la Entidad Cedente
Y que el capital asegurado no es inferior al saido del préstamo, al 1 de abril de 2008.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirrar, con un nivel de
conflanza del 99%, que no mas del 1,11% de los préstamos incluidos en la *Cartera de
préstamos seleccionados” incumple esta caracteristica, '

15.  Transmisién de los activos: Hemos verificado que la Escritura Pablica de
tormalizacion del préstamo hipotecario no inciuye impedimentos a la libre transmision del
mismo, o en caso contrario, hemos verificado que tal consentimiento ha sido obtenido.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, pedemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no méas del 1,60% de los préstamos inciuidos en (a "Cartera de
préstamos seleccionados” incumple esta caracteristica.
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IV. Comentarios sobre la muestra anallzada

La correlacion existente entre el nimero de desviacionas observado en ei andlis
efectuado sobre la muestra seleccionada y el porcentaje méximo de desviacién {stimadq
considerando el tamafio de la muestra y el nivel de confianza del 99% es la siguiente:

Alejandro Esnal
Socio - Auditor de Cuentas

b

Namero de desviaciones % de desviaeién % maximo|de
en la muestra sobre la muestra desvlaclén esfimado
- - 1,11%
1 0,24% 1,60%
2 0,48% 2,02%
3 0,72% 2,42%
4 0,96% 2,79%
Atentamente,
Pricewe%‘ ouseCoopers Auditores, 8.L.
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REGISTRO EN LA CNMV




08/05 2008 18:05 FAX 815854108 MDOS. SECUNDARIDS @ o02/003

OmeeerdN SENERAL Serrano, 47 T +34 915 852 500
DE MERGAROS 28001 Madrid, Espafia WWW.CIITIY.e5

TR IREIT RN

St D, Ramdn Pérez Herndndez

Director General de 1[
TEVALCHES Thulizacién de Activos, SGET, SA |

COMINSION NACIONAL DEL MERCADO Orense, 69

28020, MADRID
0 & MAYD 2008
REGISTRO DESALIDA M.P. Madrid, 8/5
, 8/5/08
ne. 2008022 5EC |
|
|
Muy Serior nuestro,

Le notificamos qué una vez examinada [a documentacion remitida sobre constitucion de fondos de titutizaclén
de activos con emision de valores:

Fondo: TDA UNICAJA 1, F.T.A. .
Emisidn: Bonos de titullzaclén por importe de 419.660.000 euros
Socledad Gestora: Titulizaclén de Actives, 5.G.F.T.

con fecha 8/5/08 el presidente de esta Comislan Nacional del Mercado de Valares ha pdoptado el siguiente
acuerdo:

" Earminada fadecumentacion conrespondiente a la constitucion del Fondo de Tulizacion de Activos con emisidn de
valores de renta fija remitidia por la entidad Titulizacién de Activos, SGFT., y de conformidad con la previsto en fos ard-
culos 18, 26, 27y 92 de la Ley 24/1988 del Mercado de Valcres, 2. 5y 6 def Real Decreto 9261998, de 14 de Mayo, 5 dela
Ley 19/1992, de 7 de julio, y dernds normas de aplicacién, ¢l Presidente dela Comisidn Nadional del Mercado de Valores,
en virtuel de la defegacion que le ha sido canferida por acuerdo del Consejo de esta Comisipn de fecha 24/10/07, ACUER-
DA:

Inscribir en Jos Registros Oficiales contemplados en ef articulo 92 de la Ley 24/1988 del Mertado de Valores el Informe de
los auditares, los documentos acreditativas y el folieta informativo correspondienies @ la cpnstitucion del Fondo de
Titulizacién de Activos denominada TDA UNICAJA 1, FTA con emision de bonos de ttulizacion y promovida por la
entidad Titulizacion de Activos, SGF.T.*

681605 Gnicos de dmblto internacional,

Serle Cédigo ISIN

ESQ338456008
ES0338456017
ES0338456025
ES0338456033 .

CiNim >

La Agencia Naclongl de Codificacion ha asignado a la emision de referencia los siguigntes cadigos ISIN como I
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08/05 2008 18:08 FAX 915854108 MDOS, SECUNDARIOS B oo3/003

PRRRCCION GENERAL Serrano, 47 T +34 915 851 500
DE MERCADOS 28001 Madrid, Espana yrwwr.crnimv.es

€l Real Decreto 1732/98 determing la obligatorledad del abono de la tasa (Tarifa 1) cuya llwidacion, por un impor-
t¢ ¢e Importe 40.609,93 se adjuntara.

Atentamente.

f‘j.v',:
ool
Angal Re

=
2

i RITIE L A
oo sento IRV
Director General de Mercados gigé AR e’%
T o
e 1E
E;Fa ini o
T ?‘f’l; -
YRR
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GLOSARIO DE TERMINOS

TERMINOS

“Administrador”, significa la entidad encargada de la administracion de los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo mediante la emision de los Certificados. UNICAJA actuard como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, sin perjuicio de su posible sustitucién segin lo
establecido en el apartado 3.7.1. del Modulo Adicional.

“Agencia de Calificacion”, significa Fitch Ratings Espafia S.A.

“Agente de Pagos”, significa la entidad que de acuerdo con el Contrato de Servicios Financieros,
prestara los servicios de mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria, deposito del Titulo Multiple y
agencia de pagos en la emision de los Bonos. El Agente de Pagos serd UNICAJA, o la entidad que
pueda sustituirle en dichas funciones.

“Bonos”, significan los Bonos de la Serie A, los Bonos de la Serie B, los Bonos de la Serie C y los
Bonos de la Serie D, emitidos con cargo al Fondo.

“Bonos de la Serie A”, significan los Bonos de la Serie A emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES OCHOCIENTOS MIL
(350.800.000 €) euros integrada por TRES MIL QUINIENTOS OCHO (3.508) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie B”, significan los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de TREINTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS MIL (31.200.000 €) euros

integrada por TRESCIENTOS DOCE (312) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario,

“Bonos de la Serie C”, significan los Benos de la Serie C emitidos con cargo al Fondo por
importe npominal total de DIECIOCHO MILLONES (18.000.000 €) de euros integrada por
CIENTQ OCHENTA (180) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie D", significan los Bonos de la Serie D emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS MIL (19.600.000 €) euros

integrada por CIENTO NOVENTA Y SEIS (196) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor
nominal unitario.

“Cedente”, significa UNICAJA.

“Certificados de Transmisién de Hipoteca” o “Certificados™, significan los certificados de
transmisi6n de hipoteca emitidos por UNICAJA y suscritos por el Fondo.

. “AIAF”, significa Mercado AIAF de Renta Fija.
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“Certificados Fallidos”, significa Jos Certificados cuyos Préstamos Hipotecarios subyacentes se
encuentren a una fecha (i) en impago por un periodo igual o mayor a doce (12) meges de débitos
vencidos (para el cdlculo del impago se considerardn periodos enteros, es decir, un mes de impago

corresponde con el retraso en los débitos vencidos de hasta treinta (30) dias, y asi co
para los meses sucesivos), (ii) en ejecucion de la garantia hipotecaria o, (iii) hayan s
o clasificados como fallidos por el Cedente y comunicado a la S8ociedad Gestora.

“CET", significa “Central European Time".

relativamente
do declarados

“CMOF?, significa el modelo del Contrato Marco de Operaciones Financieras preparado por la

Asociacién Espaficla de Banca.

“CNMV?, significa Comisién Nacional del Mercado de Valores,

“Contrato de Depésito a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Reinversi6n)”, significa el

contrato de deposito a tipo de interés garantizado (Cuenta de Reinversion) cele
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y UNICAIJA.

srado entre la

“Contrato de Direccién y Suscripcién de la Emision de Bones”, significa gl contrato de
direccion y suscripcién de la Emision de Bonos celebrado entre la Sociedad Gestord, en nombre y

representacidn del Fondo, con UNICAJA.

“Contrato de Permuta de Intereses”, significa el contrato de permuta de intere
entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y UNICAJA.

“Contrato de Préstamo Subordinado®, significa el contrato que regula
Subordinado, celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion
UNICAJA.

“Contrato de Servicios Financieros®, significa el Contrato de Servicios Financier

el Préstamo
del Fondo, y

nombre¢ del Fonda, por la Sociedad Gestora y por el Agente de Pagos regulando ﬂl depdsito del

Titulo Mltiple, la Cuenta de Tesoreria y la agencia de pagos del Fondo.

“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta financiera en euros abierta en el Agen
nombre del Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios Financien
Ja cual se realizan todos los pagos del Fondo.

“Cuenta de Reinversién”, significa la cuenta abierta a nombre del Fondo en UNIQ
de la cual se realizarin en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el Fondo d
Cedente.

“Cuentas del Fondo®, significard la Cuenta de Tesorerfa y la Cuenta de Reinversiod.

“Deudores Hipotecarios”, significara los titulares de los Préstamos Hipotecarios
Fondo mediante la emisién de los Certificados.

te de Pagos a
bs, a través de

AJA, a traves
sbe recibir del

ransferidos al

bes, celebrado

hS SUSCTIto, en
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“Dia Habil” significa toda el que no sea s4bado, domingo, festivo en Madrid capital o inhébil del
calendario TARGET (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer
System).

“Documento de Registro” significara el documento de registro de valores de titulizacion que
formard parte del Folleto y que estar4 elaborado conforme al anexo VII del Reglamento 809/2004,

“Emisién” significa la emisién de Bonos.
“Emisor” significa el Fondo.

“Entidad Cedente”, significa UNICAJA,
“Entidad Suscriptora®, significa UNICAJA.
"Entidad Directora", significa UNICAJA.

“Escritura de Constitucién”, significa la escritura piblica de constitucién del Fondo, emisién y
suscripeion de los Certificados de Transmision de Hipoteca y Emision de Bonos,

“Euribor”, significa e] Euro Interbank Offered Rate que es el tipo de oferta de depésitos interbancarios a
plazo en euros calculado como la media diaria de las cotizaciones suministradas para quince plazos de
vencimiento por un panel compuesto por 57 Bancos, entre los mas activos de la zona Euro. El tipo es
cotizado en base al cémputo de los dias reales al vencimienta ¥ afio compuesto por 360 dias, y es fijado a las
11:00 horas de la mafiana (hara CET), expresado con tres cifras decimales.

“Factores de Riesgo®, significa el apartado del Folleto en el que se describen los principales riesgos ligados
(i) al Emisor, (ii) a los valores y (iii) a los activos que respaldan la Emisién.

“Fecha de Caleulo”, significa cada una de las fechas en las que la Sociedad Gestora calculara que
la cantidad recaudada por el Cedente en cada Periodo de Calculo que se cotresponde con lo
ingresado por el Cedente en la Cuenta de Reinversion. Las Fechas de Calculo seran los dias 20 de
cada mes, 0 en caso de no ser éste Dia Habil, ¢l Dia Habil inmediatamente anterior. La primera
Fecha de Calculo ser4 el 20 de junio de 2008,

“Fecha de Cobro”, sera cada una de las fechas en las que el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, realizaré los abonos en )a Cuenta de Reinversion, por las cantidades
recibidas de dichos Préstamos Hipotecarios durante el Periodo de Cobro inmediatamente anterior.
El Cedente realizara sus ingresos semanalmente, cada martes o, en caso de no ser Dfa Habil, los
ingresos se realizarén el Dia Hébil inmediatamente anterior. Las transferencias se realizardn como

méximo cada dos (2) Dias Habiles en Jos supuestos establecidos en el apartado 3.4.5. del Médulo
Adicional.

“Fecha de Constitucién”, significa la fecha de constitucion del Fondo, es decir el 9 mayo de
2008.
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“Fecha de Desembolso”, significa el 14 mayo de 2008 dia en que se deberd
importe efectivo por la suscripeién de los Bonos y abonarse el valor nominal de |
de Transmisién de Hipoteca suscritos.

“Fecha de Determinacién®, serd el segundo (2% Dia Habil anterior a cada Fecl
significa la fecha en la que la Sociedad Gestora determinard el Tipo de Interés Nomi
cada una de las Series de Bonos para el Pericdo de Devengo de Intereses siguiente.

esembolsar el
s Certificados

ha de Pago, y
hal aplicable a

“Fecha de Notificacién®, significard la fecha en la que se notificarin los imporfes a pagar en
concepto de principal e intereses a los titulares de los Bonos, es decir, el segundo Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago.

“Fecha de Pago”, significa los dias 25 de febrero, 25 de mayo, 25 de agosto y 25
cada afio o, en caso de que alguno de estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente
primera Fecha de Pago tendrd lugar 25 de agosto de 2008,

“Fecha de Suscripeién®, significa la fecha en la que se suscribirén los Bonos, es de
de 2008.

de noviembre
Dia Hébil. La

cir el 12 mayo

“Folleto”, significa conjuntamente, ¢l Documento de Repgistro, Nota de Valores y Modulo

Adicional a la Nota de Valores.

“Fecha de Vencimiento Legal del Fondo”, significa la fecha de amortizacion de
Bonos, es decir, el 25 de noviembre de 2050 o, si este dia no fuera Dia Habil, el
Habil.,

“Fondo”, significa TDA UNICAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOY

“Fondo de Reserva®, significard el fondo de reserva constituido en la Fecha de D
cargo a la emisidn de los Bonos de la Serie D, conforme a lo establecido en ¢l apart
Médulo Adicional. :

“IBERCLEAR”, significa la entidad Sociedad de Gestibn de los Sistemas
Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A.U.

finitiva de los
siguiente Dia

embolso con
do 3.4.2.1 del

de Registro,

“Informe de Auditoria®, significa el informe de auditoria realizado por PwC para la Sociedad

Gestora sobre los Préstamos Hipotecarios que se cederan al Fondo mediante la ¢

Certificados y que se agruparan en el Fondo, con ¢l objeto de dar cumplimiento a lo
el articulo 5 del Real Decreto 926/1998.

“JVAY, significa el Impuesto sobre el Valor Afadido.
“Ley Concursal”, significard la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal.

“Ley de Enjuiciamiento Civil”, significa la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciarn

mision de los
establecido en

hiento Civil.
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“Ley del IVA”, significard la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Adadido.

“Ley del Mercado de Valores”, significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
en su redaccion actual.

“Ley del Mercado Hipotecario”, significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del
Mercado Hipotecario.

“Ley 2/1994", significa la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogacion y modificacion de
préstamos hipotecarios.

“Ley 3/1994”, significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la legislacién espafiola
en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria y se
introducen otras modificaciones relativas al sistema financicro.

“Ley 19/1992”, significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria.

“Ley 41/2007”, significa la Ley 4172007, de 7 de diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y otras normas del sistema financiero, de
regulacion de las hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la que se establece
determinada norma tributaria.

“Ley 44/2002”, significa la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del sistema
Financiero.

“Nivel Requerido del Fondo de Reserva®, significa el nivel requerido del Fondo de Reserva en
cada Fecha de Pago, de conformidad con lo establecido en el apartado 3.4.2.2. de! Mdadulo
Adicional.

“Orden de Prelacion de Pagos”, significa el orden en el que se aplicaran los Recursos
Disponibles del Fondo, para atender las obligaciones de pago o retencién del mismo descrito en el
apartado 3.4.6.2.2, de] Médulo Adicional,

“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién”, significa ¢l orden de prelacién de las
obligaciones de pago o de retencién del Fondo para la aplicacién de los Recursos Disponibles en
la Fecha de Pago en la que tuviera lugar la liquidacién del Fondo descrito en el apartado 3.4.6.3.
del Madulo Adicional.

“Periodo de Célculo”, significara cada periodo que coincide con el mes natural. Sobre estos
periodos se realizardn las liquidaciones del Fondo de los importes cobrados a los prestatarios.
Excepcionalmente el primer Periodo de Caleulo serd el comprendido entre la Fecha de
Constitucién y el Gltimo dia del mes de mayo de 2008.

8R2243790
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“Perjodo de Cobre”, significard los dias comprendidos entre dos Fechas de Cobrg
incluyendo la primera y excluyendo la Gltima.

“Periodo de Devengo de Intereses”, significa los dias efectivos transcurridos ¢
Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la
final. El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzars en la Fecha de Desemb
y finalizar4 en la primera Fecha de Pago, excluida.

“Préstamos Hipotecarios”, significa los préstamos hipotecarios transferidos por
Fondo mediante la emisién de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

“Préstamos Hipoteearios Fallidos”, significa los Préstamos Hipotecarios que s
una fecha (i) en impago por un periodo igual o mayor a doce (12) meses de débitos

consecutivas,

ntre cada dos
Fecha de Pago
olso, incluida,

el Cedente al

encuentren a
rencidos (para

el calculo del impago se consideraran periodos enteros, es decir, un mes de impagp corresponde

con el retraso en los débitos vencidos de hasta treinta (30) dias, y asi correlativar
meses sucesivas), (ii) en ejecucion de la garantia hipotecaria o, (iii) hayan sido
¢lasificados como fallidos por ¢l Cedente y comunicado a la Sociedad Gestora.

“Préstamos Hipotecarios No Fallidos®, significa los Préstamos Hipotecarios que
se encuentren considerados como Préstamos Hipotecarios Fallidos.

“Préstame Subordinado™, significa el préstamo otorgado por UNICAJA al Fond
con lo previsto en el Contrato de Préstamo Subordinado.

hente para los
declarados o

una fecha no

b, de acuerdo

“PwC”, significa PRICEWATERHQUSECOOPERS AUDITORES, S.L., apditor de las

cuentas del Fondo y auditor de una serie de atributos de la seleccién de préstam

hipotecarios

titularidad del Cedente de los que se extraerén los Préstamos Hipotecarios para la gmision de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca que serdn suscritos por el Fondo en 5u constitucion,

“Real Decreto 116/1992”, significa el Real Decreto 116/1992, de 14 de
representacion de valores por medio de anotaciones en cuenta y compensacion y
operaciones bursatiles.

brero, sobre
iquidacion de

“Real Decreto 1310/2005%, significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembrg, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de

admisién a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas pi
o suscripeion y del folleto exigible a tales efectos.

licas de venta

“Real Decreto 685/1982”, significa el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, |por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado

hipotecario, y el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por &l que se modifican
articulos del anterior.

“Real Decreto 926/1998”, significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo,
regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de ti

determinados

por el que se
tulizacién.

P---------.--
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“Real Decreto Ley 5/20057, significa el Real Decreto-Ley 5/2005, de 11 de marzo, de reformas
urgentes para el impulso a la productividad y para la mejora de la contratacion ptblica,

“Recursos Disponibles”, significan en cada Fecha de Pago la suma de i) cualquier cantidad que,
en concepto de intereses ordinarios y reembolso de principal, corresponda a los Préstamos
Hipotecarios agrupados en el Fondo (correspondientes a los tres (3) Periodos de Cilculo
inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago), ii) las cantidades que compongan en cada
momento el Fondo de Reserva; iii) los rendimientos producidos por dichos importes en la Cuenta
de Reinversién; iv) en su caso, la Cantidad Neta percibida en virtud del Contrato de Permuta de
Intereses; v) en su casv, cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo
correspondientes a los Préstamos Hipotecarios agrupados en el mismo (correspondientes a los tres
(3) Periodos de Calculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago).

“Reglamento 809/2004” significa el Reglamento (CE) n® 809/2004 de la Comision de 29 de abril
de 2004.

“Saldo Inicial de los Certificados”, significa la suma del principal pendiente de vencimiento a la
Fecha de Constitucién del Fondo, de los Certificados.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos”, significa la suma de! principal pendiente de
vencimiento més el principal vencido y no pagado a una fecha de todos los Bonos que integran
cada una de las Series,

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados”, significa la suma del principal
pendiente de vencimiento més el principal vencido y no pagado a una fecha de todos los
Certificados.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de los Certificados Fallidos™, significara el
saldo nominal pendiente de cobro de los Certificados Fallidos acumulado desde la Fecha de

Constitucion del Fondo, sin deduccion de las posibles recuperaciones de esos Certificados
Fallidos. .

*“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los Bonos”, significa la suma del principal no
vencido de los Bonos de cade una de las Series.

principal no vencido de los Certificados.

“Serie A”, significa los Bonos de la Serie A emitidos con cargo al Fondo.

“Serie B", significa los Bonos de la Seric B emitidos con cargo al Fondo.

“Serie C”, significa los Bonos de la Serie C emitidos con cargo al Fondo,

“Serie D, significa los Bonos de la Serie D emitidos con cargo al Fondo.

. “Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los Certificados”, significa el importe de
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“Sociedad Gestora”, significa TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T, S.A.

“Tipo de Interés Nominal”, significa el tipo de interés nominal, variable trimestralmente y con
pago trimestral, aplicable a cada una de las Series y determinado para cada Periodo de Devengo de

Intereses que serd el que resulte de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia, y
para cada una de las Series segin el detalle del apartado 4.8 de la Nota de Valores.

{ii) un margen

“Tipo de Interés de Referencia®, significa el tipo de interés de referencia de los Bopos, conforme

se establece en el apartado 4.8. de Ja Nota de Valores.
“TIR", significa la tasa interna de rentabilidad.

“Titulo Mailtiple”, significa el titulo maltiple emitido por el Cedente, nominativo,
de la totalidad de los Certificados.

representativo

“UNICAJA?” significa MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ,

ALMERIA, MALAGA Y ANTEQUERA.




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

8R2243788

ANEXO 6

RELACION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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477 UNICAZA
478 UNICAJA
470 UNICAIA
400 UNICAIA

00

§9.700,00
120.000,00
120.000,00
114.860,00

81.500,00
240.000,00
171.000,00
187.680.00
217,000,00
150800,08
174.000,00
10a172.00
158.000,00
142,000,00
121.030,00
123.500,00
144.120.00
116414,00

147.408,00
113,700,080
240.000,00
180.000,00

87.600.00

84.000,00
140.000,00
84.581.00
109.000,00
180.000.00

173.000,00
180.000,00
178.000.00

20.700,00
160.400,00
174,000.00

180.819,00
144,105,00
152,800,00
180.000,00

w2A00,00

NN 587
114,86248 842
866 67
1758548 354
8252 S8
2230048 4.07
18874043 438
RNNAE 538
20383248 644
14802071 &

172200 5.
wiAg398 342
16040240 5.80
130570.33 D4
10772235 584
11972091 5590
M0I0ST 604
NEATI2E 5450
15720084 530
55153 AN
120107 325
H2AEDDG 842
£3.18832 538
NorsA 538
T8 652
N2I50.75 482

upsTd a1 08
12064788 3,18
13240439 440
13004070 325
14101081 32
1581843 815

170.007.25 011
08.010.43

TIZUS0 FAeIun]
27N072026 Marausl
2PHOR0YS Meroual
28N 02036 Merausl
10072042 Mansusl
101024 Manl
ORD7203 Mansusl

1AN2205 Meatual
12082042 Mansual
0702024 Momiuul
2IN2A0 Mrnv]

Mansunl
270872028 Mansun)
CRN22G40 Munaual
1422041 Marsual
18002035 Menaum!
117102020 Manual
O208/ITM Mamual
1aRezY Mansual
4N0ZLH KMenmwel
2471172028 Memius|
0112041 Menaual
1001204 Memual
2212042 Menaual
170872035 Memusl
2471 12040 Memius)
1412023 Meraun]
pAN72037 Mamual
10012035 Menaux!
18/012037 Manaual
Manaual
2M5RRY7 Memmusl

Marsus

20A02020 Morsuisl
07/082040 Mensusl
Z/DVZIAD Menad
290042 Memusl
WHI042 Merdual
352042 Memual
1804204 Mensual
170172041 Manrusl
TAIROA2 Manwual
1002035 Menwunl
U000 Mansusl
20047203 Munsual
221112035 Mensual
0MAZ030 Mansus!
OMBN2031 Menausd

27012038 Mansyal

Mansusl
27112041 Mensursl
15052042 Mensus)
O4r1GZ034 Mambual
031 172041 Marcusl

FODANEM
A8 020172041 Menaunl

11002040 Maraust
24N42023 Menavl

Manoal
1042023 Moot
2UDAZ020 Manyue!
DR/1Y/2038 Memual
020772030 Menwus

438 001172035 Momua!

ARCHIDONA
ANTEQUERA
CAMPLLGD

ARCHIODNA
ANTEQUERA
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

1 MALAGA L]
10AMO2 487 1FI0RT20 Mewue Fiaacds MALAGA ?
1S90 523 17082004 Mmsal  Fancie TORROX a
WD 53T 1SARRNEM Menoll Pt TORROR (]
T2.I2030 6,05 150AN) Messcel  Francée MALAGA ]
TL.788.50 540 DWVIZRGM Meoual  Frantds MALAGA 10
IOMAL ST Mool Francos MALAGA 7
WAMENT 504 20D Manson Froncie MALAGA [}
TILUMDE 550 N0 Metwmi  Francls IMALAGA .
STONE? 025 JUDNOOYT Memeo Francés BENALMADENA 2
180138 5.1 ¥ Menhowl Fromeda MALAGA ]
X 55 ISDG20NE Mennml Francéa CAMPLLDB o
38851850 540 [ Erecieae VELEZ-MALAGA 2
770057 540 T2 Mavmred Frareda MALADA »
HAHTIT 501 TRDTEMAL Mersasl Francés MALAGA [}
17401046 529 2700041 Merowel Cracincly MALAGA Ll
S05GAS0 5,00 [ MALAGA a
BRIRATY 530 1N Mensial Franci MALAGA *
vaosiry s Marmenl Frapchs WMALAGA 1
WEIme 53 ¥ Monsuad  Framch MALAGA a
11478508 550 IUORGISY Mancrel Franch SO ]
174580 540 23 Moyl Fraoeh MALAGA B
7185717 004 OO0 Mecoudl  Pranchs RONDA o
16772070 400 1WOSA04 Mamiud  Fiancdy MALAGA 7
12225531 406 100W25 Marosl  Franch MALAGA 1
1151877 52 0103 Mamun Fenncihy CEUTA [}
1EINMAD 500 ZWOLE0N) Merios! Framtdy MALAGA [
6436720 400 1304020 Mecwsl  France ANCLUAR 1
m4510) 500 Fransd MALAGA 4
154,00 575 Anorusl  Freache BENALMADENA 2
188 740,08 TZH200 Mansanl  Frictde MALAGA L4
22NNIT A8 ¥ Wepnsal  Prenchs NAVALCARNERO 2
TR0 515 MNIREO Mewmm|  Frocly ]
HOTHE 405 W10 Mersue) NLAS 2
7AMED 458 20204 Mermmi Francia MLAS 2
RTINS 408 OWIVEM) Mot Francks MLIAD 2

08200 532 17472024 Menue Froncia MALALA ]
E SRR 525 1. Morsual  Fremods MALAGA 10
WIANZS 551 TERA2MT Meaiod Fravedt MALAGA a
S2.78518 551 13090008 Mernus Francis LA CARCLIRA Q
M40 533 GIN1204Y Marmual Francis MALAGA 2
20070 54 on Mewd  Fnch MALAGA 2
WMEE 5323 QAN Mapmpal Francty MALAGA 2
HTO0AT AR5 DA Memsull  Franciy MALAGA 2
Lid .98 ZNOSINGT Mermml Fumncy LA CAROLINA [}
RS 550 Mnnw  Fanok VRLACARRAAD 9
SN2 R Mol Franchs MALAGA § ]
ATIRASE 554 MHODOHM Memusl  Franchy VELEZAMIAGA 2
5758422 G40 12OROOMT7 Memudd  Franchs MUAS 2
17206840 500 10N Mansusd  Franchy MUAS H
17,0048 517 TOOAREIY Memued  Francls MALAGA .
222040 987 I7AOE028 Mansusl  Franchs LAGA a
A9507.2) 559 20N1M0M Mamusl Fihcis MALACA [}
12420090 574 ZIOT/A0M2 Memyusl Francis MALAGA L}
540070 5.2 TANO20M Memual  Franch MALAGA w
4B00F44 590 14HZ2055 Mermual Feancly MALAGA 1
15225681 4156 OINDXIT Memal Feancis MALAGA L)
NMLS 538 HARZ040 Meowus) Frapcia ANDUAR [}
007047 526 FIERQLYS Meaomul Fruncis ANDULIAR ]
Arpxamsy 527 Moosusl  Pranzéa BENALMADENA 1
13OR1T 500 200LZ04T Mecmual Feancas MALAGA [}
(7279257 575 OMOIVOAY Meusl  Franchs MALAGA [}
12529052 500 DANZRO2S Mansus! Francéa MALAGA 2
1755017 512 MNT0000 Merdus)  Franeht MALAGA a
FETAA 485 10002004 Mwmsy! Franciy MALAGA 2
15050000 548 12022027 Newsud MALAGA ?
14841188 529 Manguyl Feancds MALAGA 1
137meys 500 Mafmre  Francés MALAGA L]
SA2IA87 552 TORIRT Mevmyst Francéy MALAGA 7

804 + kenowust  Frence MALAGA 7
17297553 M Moo Frimok VELEZ-MALAGA )
V534430 327 CONOQMI Mavoe Frenchy MALAGA ]
2472008 Gfm MDD Mol Cracianiy ALORA 4
WIS 529 QU2 Meastal  Francht BENALMADENA 2
%, “m [T Finncés BENALMARENA 2
133060 558 17002041 Mamnoal Franchy MALAGA 3
175101108 604 10022041 Mensusl  Francki MALAGA 7
20041 575 2AARRM1 Mscwnsl Frapaly MALAGA L]
172742 4456 (AU Memsl  Franchy MALASA 2
17550012 530 ZROTRMMT Memusl  Franok MALAGA ]
138043 533 TOSR0N7 Mersual Fiahchs MALAOA 7
tsess s 4 Mamusl  Fraocés MALAGA ?
s 560 DMO0Th Morsal  Franci DE MELLLA [}
“aonn s arcnl Franchs DEMEILRIA L]
9000530 505 ] Fraocte DEMELILLA ]
ST20A3 500 FRORUH Meaoll  Frasch) L}
19983855 489 [ ] Fronche [ ]
C1AST S 1MOMOUE Marmcwd  Fraccds DE MELALA [
1WMATLSZ 500 1103206 Ml Francie MELAGA .3
224200 600 1307200 Meswel  Franch RANDILIAR °
A% 804 1902650 Mecioll Frawchs JARN ?
7300148) 576 RANCDI) Mewewdl  Faacts LACARDLINA ]
WA 510 TROASISE Manusl ANDLLIAR [
84, 510 Q08038 Mermasl Foanchs ANDWAR o
17006217 4 12050075 Manrusl  Frescds MALAGA 1
MIWA .20 Mok Framch MALAOA 1
18002040 450 MOS0 Maragsl Francky MAREBELLA 2
THME07 A04 1780040 Ml Fraocks BENALMADENA 2
1Al 30 O7RAR0N2 Mesrsal Fianchy CAZORLA o
B2, 58 QUINCM Mmoms) Franchs LACARGLINA L]
E2124.00 5.8 2antRN0S Manwa  Fraooly ANTALAR ]
1LIRES 512 10AVI0ME Mewcml Fepncis ANTDAIAR [}
10877500 A4 2000041 Mertisl  Pramcin LA CAROLINA Q
851,74 501 TR Mextos Fraocis UNARES ]
BINMA0 498 12052030 Myovux Fragcds LINARES ]
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48 UNICAJA
B30 UNICALA
851 UNICAJA
832 UNIGAIA
853 UNICAJA
854 LINICAJA
845 UNICAJA
058 UNIGAJA
857 UNICAJA
858 UNICAM
859 LINIGAJA
880 UNICAJA
BB} UNICAIA
882 UNICAJA
063 LINICAIA
a4 UNICAJA
845 UNICAJA
48 UNICAIA
897 UNICAJA
828 UNICAJA

&T4 UNICAJA
875 UNICALA
B78 UNICALA
677 UNICAJA

42 UNCAIA

08.000.00
100.£00,00
11:3.600,00
114.000.00
156.000,00
HAL000

162,000.00
74,100,060

0 I
H2TATI A

111.972.03
111.98.73

ual
0DIGL7 Mansul
CAN5/2028 Monausl
QADAR037 Mansual
405 Mandual

80 18122035 Mansal

144 2/2035 Monsusl
1TA2R2041 Mansual
100VZ041 Manyual
161172041 Munsusl

17272041 Ml
TON2ZON Mwnaust
DEN2ZM0 Myl
1RNS2041 Mermual
Musincis|

39 Mensusi
10077017 Monzusl

ANAAT Mwinaal
131172033 Menwnl

012010 Mansual
2012040 Mpnius
V/01/3028 Manmunl

13102040 Mensunl
AV

180472041 Mensusl
26011/2027 Monsus
18/0ANR0 Mantusl
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287 UNICAIA
68 UNICAIA
459 UNEAIA
00 UNICAJA
901 UNICAJA
§02 UNICAJA
900 UNICAJA
B04 UNIGAJA
205 UNIZAIR
908 UNICAJA
Q07 UNICAJA

M0 UNICAJA
R0 UNICAJA
421 UNICAJA
322 UNIGAJA

682 UNICAIK
59 UNICAJIA
B4 UNIGAIA

BT3B
8095840
128.543,75
137.220.00
LIy
and10.24
170.054,58
196.200.28
122.808,28
7200033

100.957,17
100.034,72
104 452,58
10120005

1
o
21002041 Mansuml
2am172042 Mensual
Q212023 Mansusl
201272040 Menauml
CADAZ0H Mansusl
2022040 Mpnsuml
17102028 Mensusl
120712034 Manaua)
AV11RT4 Mensua)
222035 Manmol

Q5nacMn Mensual
FENG2040 Mansul
A7 /2040 Mutsria)
TR0 Menicoal
184172038 Moneunl

5588 30R172041 Mariwusl

0VO2/2040 Mensunl

OM/Z041 Memual
27M}2018 Merusl
01U Nepatial
FWM1/2040 Mangual
020MNS Mansnal

E

7R
2432041 Murrual
OHGRR040 Memual
185 12040 Mmnzuml
CUDZGAT et
0020 Mansoal
SUDLZDIS Monsun)
a4t Mencusl
13/07/2031 Mansun
OO Mansual
207112041 Marsual
22012040 Mensusl
13042020 Muristul
230572002 Moaswml
03082037 Mantual
DRDARZD42 Mensusl
O70M2042 Marausl
JRDW2041 Menvusl

50 018N Memunl

17R52027 Memuel

2 1UDTR0I2 Mefmuat

DV2AAT Marsual

120172038 Memwinl
17022044 Mansunl

50 07087204 Manausl

5%
538
o5
418
548
68
o
88
an
535
535
591
550
Az
50
598

50
“

s

27072042 Momua

R05E Memaust
300872020 Mansuat
101203 Menwal
/2T Muniud

202020 Mengunl
NVZOH Menpum]

Q41127033 Mensual
AVIVICAZ Masaual
QRN5R030 Merwusl
1E0BR00 Menaual

18082000 Menmusd
0127020 Mansum
28042043 Manzual
010172684 Mensual
190872035 Mandudl
2AH02041 Monwusl
13122000 Menmal

ALMAGRO
CILDAD REAL
ALUALA LA REAL
ALCALA LA REAL
LA CAROLINA
ALCALA LA REAL
UBEDA

VHEDA
UBEDA
UBEOA
UBECA

TCVELLOSD
AUMQDOVAR DEL CAMPD
REAL

CIUDAD REAL
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il

1082 UNICAIA
1083 UNIDAIA
1084 UNICALA
1085 UNICAJA
1088 UNICAIA
1087 UNIGAIA
1080 UNICASA
1060 UNICAJA
1070 UNICAJA
1071 UNKAJA
W72 UNIGASA
1073 UNIGAIA
104 UNICAJA
1075 UNICAJA

1108 UNICASA
103 UMCAIA
1110 UNCAJA
111 UNIGALA

1118 UNICAJA
1117 UNICAIA
1118 UNICAIA
1119 LINIECAIL
1120 UNICAJA

1130 UNICAIA
1131 UNICAJA
1172 UNICAJA
1133 UNICAJA
1134 UNICAJA
1135 UNICAJA

1188 UNIDAIA

120.000,00 .

192.000,00
34.000,00
115.183.00
20.000,04
95.000,00
109.450,00
130.000.0¢
131,600,00
74.000,00
05.600,00
319.000,00

14.19000
88.411,00
47.10000
49.000,00

21000050
75.000.00
40.400,00
44.150,00
§0.161.00
75.400,00

101.300.00
109,571,00
118,700,080
24.00000
44.500,00
118.000.08

10498164

2

.08 20022027 Mensonl

137.000,8
87.140.51
78.810,01
V256047
98.083.42

7012750
7881381
67.210.06
£0.052.21
87.854,19

1252210

M1.07831

00022
Tap20.25
85010,82

115.144.07

12300002
176551005
132.483,08
17020002
218.081.18
01.38340
B8.238 58
0 000,64
133.010,88
84302 19
100.532,08
707,80

240872030 Manwis!
050672029 Mansusl
200172041 Manwusl
V204/20% Memon!
280872034 Meral
QWA Memosi
2127007 Memun!
NN Mamosl
VATNT Mamunl

DEHO/Z0TS Menmin)
03M0/2033 Mensust
0AR52042 Manwusl
20002031 Menast
10082034 Menwsl
4052024 Menwsd
2011172032 Bemesual
017822043 Menund
ZAR204Y Mensus

IR0 Menium
10N22040 Menam!

Mentual
£92 271072030 Mensusl

17002027 Manosl
PSRN0 Mansrel
200520 Mendial
1502/2037 Manwml
2200212037 Mersual
01122033 Mamunl

130172025 Mensial
120772008 Menwml
CH0Y2038 Memune!
20A27200 Mensm!
240172041 Mermal
FOONZTAS It

10409/2041 Menms)

Foncis
Francis
Franchs
Francis
Froncéy
Francés

HUELVA

VALVERDE DEL CAMING

VALVERDE DEL CAMING
EVLLA

ALMODOVAR DEL CAMPO
CMDAD REAL

HUELYA
HUELVA
HUELVA
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Mammoal
ansunt
Mot
]
Monmsl
L]
Mecomt
ipmmmi
ol
]
Macaral
Nzl
]
N7 Moamwst
Mwaml
Mangual
NI Memsoad
i
000.% U200 BN 20CRG0M0 Meawust
1 MBS SE2 WKGLUIS Mesmai
73.000,06 TBE2D 588 ORN WIS Mamiesh)
142,000 00 1006483 500 15122008 Mt
123.000.00 11950583 B4 MrO2004Y Matmual
56.000.00 ST705 578 MAOGOMA
122.000.00 SOM4E 655 TOLI0AA Mnwa
w2aK000 WA SER 001N Mol
#50.000,00 THATOS? 508 JW1I2040 tensual
5 WSD408) 540 FNVI Mermni
140.000,00 19850020 508 1201201 Menyal
A0 1200247 02D OVERR0T Mawon
10,0000 1444002 004 ouARRIA
#4.000,60 MAMN 5T GDNMDe
A0 10541909 404 OBDZ2038
380.000,00 TTANAT 500 M0TATLT Mensosl
_B7EIBES GA2 ZW/IOO030 Mewpul
18 000,00 RS 580 ALENN Mandrsl
B6.000.00 S BINI0 B4 TAKLE0AY Mermus)
142.000,00 1MAX00 580 0SUTR0F2 Manyo
104 470.00 HR2A0020 552 ZMDARGSA Mevmned
100.000.00 P OARASS 598 YOI LTS Mensonl
15020200 10745009 650 TARIGUTY Mermwel
nzam 724497 5RO 20NPA040 Menewel
50.400,00 1500208 580 OLAMENM Mevaae
117.005,00 19408204 650 SMMO041 Manessl
58,000/ 19150545 525 210MX041 Mevmard
1I0.000,00 TIN027 518 DSAR0N2 Monmist
240050000 LN 600 2WDALTTD Al
140,000 1WSIANG 590 1SRS00MD Mecwl
$32.000.00 1ZLM7AS S5 1SN0 Matowre)
115.000.00 1NN 580 N/NE00 Maorusl
180.000,00 17400853 580 VWIS Mermmi
121.200,00 790047 SAM QSESE0M Mensui
13000000 12085505 570 2002041 Mecrusl
145.000,00 145.04078 560 07002041 Mynnmi
135.00000 1NATAE 500 27MRE38 Mammi
100400.00 017138 588 1RNGHAD Meswm)
137.800.00 11065010 0.04 174020001 Macwow!
147500060 HIGAST 0,04 OMIMT Mensuml
11300000 V0042146 200 TWI0Q00 Marmpy!
0 837, 200 12H2E005 Merwusi
©4.X00,00 PO24084 M Moo
119.900.00
19000000
©3.425.00
117.2000
1430000
108.500.00
181.500,00 o4t
130.00000 1070312 S48 MNIGNS Masss
2590000 198472 508 181V2035 Mol
500 st
156.000.00 15104287 S50 SOV My
C0.00,00 BARXLIN 520 1VOEPO0S Meawas!
¥08.800,00 1033087 508 G2rTVAOR Manel
M0N0 11050079 508 ZaN1C0N Mo
148.000,00 14452704 508 1WOUS2042 Mansoal
91.500.00 WaATe 640 ANE0R Mecwal
0030000 VE007E 405 1MIAGMYS Meoswal
71.000,00 TLIZIAD A3 MO0LI0 Mol
107.200,00 WA 42 28H0G040
142,300.00 137506500 S50 N 160 Mevamt
100.000,.60 TMIOLIE S50 20N L0 Mensos
108.000.00 W2 500 WINETM0 Muman
1620000 118 804
100.000,00 10407500 6.3 ¥R 100 Mty
602000 010508 AN 1IN0 Macyess
HET00 HIENGP 004 AT Mevaus
TRAOD.00 7403607 398 DIUXS Meman
b0 00 17890150 S04 NNGEOIP Menual
1000 MINET 60 HRONR0I Mwosu
B0AM27 525 ONIGR0ZY Mawuw
0.80,00 $A135 541 NINC0N0
162.000,00 101.080.00 650 25042041 Mormund
153, 108,00 100626 021 CSO7RRNY
114.480,00 NIZR0 57 QRN Metkom
104.006.00 HINEL) 550 RNVIRS Meowml
100.000,00 03040 500 12NNMD Mermual
107.000.00 10100447 004 DARRZES Mernosl
105.000,00 D07 004 02T
107.000.00 104.755,00 0,04 FKCANIZ Mol
120.000.00 116400570 650 MVDAR008 Mectosl
$8.800.00 WA9E7.09 A TOMM04T
140.000,00 1MAM0IT A D030 Ma
165,060,00 M.71030 550 2907040 Memgal
110.000,00 10092704 534 GVI2041 Mackal
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GTH Entidad Gap
ONICAJA

1224 UNICAJA
1375 UNICAJA
1278 UNICAJA

1350 UNICAJA
1357 UNICAJA
1352 UNICALA
1353 UNICAJA
1354 UNIGAJA
4355 LNICAJA
1358 UNICAIA
1357 UNIGAIA

1375 UNICAJA
1378 UNICAJA
1377 UNICAJA
1378 UNICAJA

dispia_ Tl Mun quidacidn _Forma A
EigAS us0 1 (3] I T
p.i1572 820 (RAOL2003 Menrual Francé
5372 510 0982030 Mensusl  Francis
13406580 B73 220112041 Mepsual  Fiancos
12541044 575 032038 Mansual Fanciy
sAg3885 681 2202035 Mensus!  Frances
DIR40.07 552 217102035 Menysl Fraauia
P5IBIAT 604 IR0 Matsoal  Franchs
10103519 573 (302041 Manusl
{52,58500 370 201072030 Marma)
5401281 §80 22DV Manscal
Ba27185 612 300K202D Manwaal
126.700,93 595 23/11/2040 Mensusl
1983833 986 20012041 Manual
sgM808 558 17RIG0AT Mentmsl
S0REDAE4 535 0SDA2030 Mommuun)
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ANEXO 7

CARACTERISTICAS Y CRITERIOS DE SELECCION DE
LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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ANEXO 7

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS
Y
CRITERIOS DE SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financieras de los Préstamos Hipotecarios

Los Préstamos Hipotecarios han sido seleccionados siguiendo los procedimientos habituales
de la Sociedad Gestora, a partir de una cartera de prestamos hipotecarios concedidos por
UNICAJA como emisor de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca, Estos Préstamos
Hipotecarios han sido concedidos por los procedimientos habituales de concesion de
préstamos y son administrados por el Cedente de acuerdo con las normas de gestion
habituales y comunes para este tipo de préstamos.

Hay préstamos con periodos de carencia. Los préstamos pueden ser reembolsados
anticipadamente,

Los préstamos seleccionados para la operacion tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

Cuota constante de capital + intereses:

Cuota creciente:

L-(14)) (1) (D) qD) o
C = (e + (14) T g )R
] [+-q J

l - Cuotas de amortizacion. Las férmulas para el calculo de las cuotas son las siguientes:




siendo;

siendo:

Importe del préstamo
Reembolso

100 el tipo que se expresa en el contrato.

Tipo de interés anual nominal, expresado en tanto por uno, para o qu se divide por
i

Factor de interés que corresponde, en funcion de |a periodicidad de Ilqu
intereses, a un determinado plazo pi.

i.pi
[ p—

B
Factor de interés efectivo del perfodo. je= (1+j)t -1
Base de afio para el calculo de intereses ( 360 o 365).
Distingue a un periodo de intereses que puede ser de igual duracidon y
en el vencimiento con un periodo de amortizacion o no
Numero de periodos 0 plazos en los que se va a realizar el
amortizacion dej préstamo.

Numero total de amortizaciones del préstamo
Numero de amortizaciones que restan del periodo.
Razon de la progresion geométrica en gue van variando los reembolsos.
g = 1 + razédn de crecimiento en tanto por ciento
q = 1 - raz6bn de decrecimiento en tanto por ciento.

Intereses: Los métodos utilizados para el calculo de los Intereses son los

.
d,*100

*

Principal residual
Frecuencia de pago; d,=12 (mensual); d;=4 (trimestral)
Tipo de interés anual porcentual

K
dj
r

g n

Amortizacion: En cada vencimiento el calculo de la amortizacién de pring
por diferencia.

Seguro; Dafos
Tipos de interes:

., Maximo 7.750%

. Minimo 2,750%

. Media ponderada  5,560% aproximadamente
VVencimiento resldual: superior a 45 meses

Vencimiento residual medio ponderadeo: 324 meses aproximadamente.

Ultimo vencimiento: septiembre 2047

acion de

coincidente

proceso de

siguientes:

ipal se realiza
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Criterios de seleccin de la cartera

Los Préstamos Hipotecarios que han originado los Certificados de Transmision de Hipoteca
agrupados en el Fondo han sido seleccionados con los siguientes criterios:

a.
b,

C.

concedidos por el Cedente de acuerdo ¢on sus procedimientos habituales;
administrados por el Cedente;

el tipo de interés es variable, sin perjuicio de que durante un periodo inicial de los
mismos puedan haberse acordado tipos fijos;

con periodos de liquidacion mensuales, trimestrales, semestrales y anuales;
con sistema de amortizacién de cuota constante o creciente;

las viviendas sobre las que se han constituido las garantias hipotecarias cuentan con
un seguro de darfios;

en |a fecha de transferencia, éstos no tendran pagos pendientes por un plazo superior
a 30 dias;

estan garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de primera o segunda
constituida sobre el pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestion:;

los Deudores Hipotecarios son personas fisicas;

han sido concedidos con el objeto de financiar con garantia de hipoteca inmobiliaria la
adquisicion, construccion o rehabilitacién de viviendas terminadas situadas en territorio
espafol, u otras finalidades.

las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y en su
tofalidad a los Deudores Hipotecarios e hipotecantes Yy que reunen los requisitos
exigidos por el articulo 27 del Real Decreto 685/1982, no teniendo constancia el
Cedente de la existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas, sin que los
inmuebles hipotecados se encuentren afectos 3 prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualguier otra limitacion de dominio:

los inmuebles hipotecados han sido objeto de tasacion previa por Sociedades de
Tasacion debidamente inscritas en el Banco de Espafia, estando acreditada dicha
tasacibn mediante la correspondiente certificacion. Las tasaciones efectuadas
cumplen todos los requisitos establecidos en Ia legislacion sobre el mercado
hipotecario;

no estan instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden o al
portador;

no estan afectos a emisién alguna de bonos hipotecarios ni han sido instrumentados
en otras participaciones hipotecarias y/o certificados de transmision de hipoteca; y

han sido concedidos segun criterios de mercado.
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 3.529 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDOS POR MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA Y
ANTEQUERA (“UNICAJA") FAVOR DE TDA UNICAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

El presente THulo Mdltiple representa 3.529 Certificados de Transmision
de Hipoteca con un nominal tolal de TRESCIENTOS NOVENTA Y
NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVEGIENTOS NOQVENTA Y NUEVE EURQS CON NOVENTA Y
NUEVE CENTIMOS (390.899.990,98 €) , emltidos por MONTES DE
PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA,
MALAGA Y ANTEQUERA, con domiclio sodial en Mélaga, Avenida de
Andalucta 10-12 y CiF nimero 5-29498086 e Insai@ en el Reglatro
Mermmél6 de Malaga al tomo 1.137, hola MA-2447. Tiene el C.L.F. G-
29498086,

El presente Titulo Mltiple sa ernite a favor de TDA UNICAJA 1, Fando
de Tiulizacion de Activos, fondo repregentade y administrado por
TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A., con domicilio en Madrid, cabe Orense, nimero 69
y con CIF niimero A-80-352750 e Inscrita en el Registro mercantl! de
Madrid, al loma 4280, follo 170, secclon 8, hoja mimero 710GS,
Inseripclén 1° y en ef Registro de 1a Comislon Nacional del Mercado de
Valores con el nimero 3.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presenta THulo Muitiple se rigen actuaiments por fa Ley 2/1981 de 25 de
Marzo, ef Real Decrato 6851982 de 17 de Maizo, ¢l Real Decrslo
1289/1291 de 2 de agasio y la Disposicion Adiclonal Quinta de 1a Ley
/1954, de 14 de abril, segin redaccién dada por la Disposicion Final
Primera de ta Ley 41/2007, de 7 da diclembre,

1. Préstamos Hipofecarios

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan
los Certificades de Transmision de Hipotaca reprasentados en el
presente Tikulo 5e describen en el anexo al misma.

2. Ea

Cada una de los Cartificados de Transmiskon de Hipotaca representados
en ol presente Titulo Miitiple parlicipa, a partk de la presente facha, en
al 100% del principal de cada uno de los 3.520 préstamos hipotecarios
cuyas caracteristicas se relacionan an el anoxo al migmo y devenga, un
intarés Iguat al tipo de Interés nominal que devengue, en cada momeanto,
el préstamo hipotecario en cuastion.

Los Cerlificados de Transmisiin de Hipotaca se ernilen por el mismo
plazo resiante do vencimienid de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan derecho a su iular a perciic L3 totalidad de los pagos
que, en conceplo do principal (incluyendo ameriizacidn anlicipada),
reciba, a parlir do la presente fecha, la eniided emisora por 108
préstamos hipotecarios relacionados en el anexo al presente THulo
Muitiple, la totalidad de los intereses que recba la entidad emisora por
dichos préstamos, asl como cualquier oo page recibido por la entidad
emisora, por cualquier conceplo dervado de 103  Préstamos
Hipotecarios, excopto los pagos derivados del seguio de crigito
hipotecario canfratado por UNICAJA, los intereses do demom, fos
correspondianies a comisiones por reclamacidn de redibos Impagades,

anticipada, asl como cuakpier
correspondarn a la entidad emisora.
titular a perclblr las cantidades, blenes o derschas en pago de principal o
intereses de los Préstamas Hipotacarios participados, tanto por el precio
de rematea o (mporte determinado por resolucion pudicia!l o procadimiento
notarial en la ejecucin de las garantias hipotecarias, como por la
enajenacién o explotacion do los inmuebles adudicados o como
consscuencia de las dtadas lecuciones, en administadion y posesion
interina de Ias fincas en proceso de elecucion.

La entidad emisora practicard, sobre los papes que comesponda
elactuar al parlicipe en concepto de Intoreses las retenclones, que
eslablezca la legislacion vigente,

La Hiquidaclidn al participe da las cantidades en concepto de principal
y de intereses, una vez recibides por la entidad omisora de los
correspondlentes prestatarios, se hard semanalmenta cada maries o,
en caso de no ser Dia Habd cualquiera de éslos, el Dia Habi
inmediatamente anterior,

Los pagos a realizar por la enlidad emisara al participe se reallzaran en
la cuenta qua ol parlicipe notifique a la emisora por escrito.

3, £alta de pago

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el mpago de
los deudores hipotecarias ni garantiza directa o indirectamente et buen
fin de la operacion, nl olorgard garantias o avales nl Inaumird en pactos
de recompra de los Cerlificados de Transmisién de Hipotaca.

La ejecuckin del préstamo hipolacario conesponde a Ia entidad emisora
y al ilar de la participaclon en los Bnninos achualimente establecidas
en el Articulo 66 del Real Decreto 685/19882, en redacciddn dada por el
Real Dacreto 1269/1991,

Sin perjuicio de lo aneror, el titufar de ka parlicipacidn tendrd accién
elecutiva contra 13 entided emisora para la efectividad de los
vencdmienins de 13 misma por principal e Intereses, siempre que el
incumplimionts de tal obllgacién no sea consecuencia de la fakte de
pago del deudor del préstamo hipotecario.

4. Custodia v pdminisiracién

La enlidad emisora conserva la cuslodia y administracion de kos
Préstamos Hipolecarios y vendra obligada a reafizar cuantos actos sean
necasanos pam la efectividad y buen fin de Ios mismaos,

La kansmision y tenencia de los Cerlificades de Transmision de
Hipotaca mpresentados en of presenta Titulo Miltiple estd limitada a
inversores Instituclonales o profesionales, no pudiendo ser adquirldos
por of piblico no espedalizado.

Los titlares de loz Certificados de Transmialon de Hipoleca deberan
nofificar a la entidad emisora [as transferencias de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, as! como los camblas de domicilio, a efeclos
de la Inscripcin de dichos datos en ef Libro especial a que 56 refiere o
arliculo 67 del Real Decrelo 685/1982. £ adquirente deberd también
Indicar 2 la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabiiidad sord imputeble a la entidad emisorz que
efectio las notificacionas o los pagas comespondlentes 3 |a persona que
figura en sus Mxos como iltimo titular del Cerlificado de Transmisién de
Hipoteca y en el domic®o de dicho titlar que consta en aquélios.

6. Yarjos

En ¢aso de destruccidn, sustraccion, pérdida o extravio del presents
titulo, se estard a kb dispuesto actualmente en el articulo 56 del Real
Decreto 685/1982 o normafiva que Io sustituya en et futuro.

El titular da los Coertificados de Transmision de Hipoteca lendra derecho
a solicitar de la enlidad emisora b8 emision de nuevos itulos uniarios o
multiples rapresantalivos da unio o varios Certificados da Transmigion de
Hipoteca de los representados por ef presenta Titulo Multiple, que le
serdn canjeados por eske.

A sfactos del presento documento, “dia habll” significa cualquier dia de
la semana que no sea sahado, doiningo, fastive en Maddd capltal, o
Inh4bil de acverdo con ol calandasio TARGET.

La entidad emisora y el lllar on cada mamento de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se somelen expresamente a los Juzgados y
Tribunales espaficles para cualquier cuesion que pueda suscitarsa en
relacion con los Certificados de Transmision de Hipoteca,

2 9 do mayo do 2008

AHORROS DE RONDA, CADIZ,
Y ANTEQUERA

_;thﬁég\ﬁ

MONTES DE PIEDAD
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“l Unicaja

1. Deseripcién detallada del procedimiento de aprobacién de operaciones

a) Estructura del departamento de rlesgos / créditos.

I— DIRECCION GENGRAL, I |

[ —)

Boolar inmabiileno y Goratrusgiin I _lmeamunmwe.cml

Soclor Agropecusric I _I Unidad de Seguimiamo e Rissge I
Baexer ASvririutracireees Puis)om: Urhila) o Gaalidey, Svpant s eckin oo a
Irdarrmnacion y Matocologie

| Urittd do Frarmsizaciones l

b) Delegacién atribuciones entre Organos competentes.

Corsejo de Adminigtracién
Comisién de Ejecutiva
Comité de Crédito

Depar del

c) Procedimiento para la toma de decisiones.

* Pasos a considerar con carécter general, en la tramitacién de cualquier operacién de riesgo:

1- Registro de la solicitud

2- Anélisis de la operacion

3.- Andlisis del cliente y su grupo

4.- Organo con Atribuciones

5.- Informe y propuesta a la Comisién de Crédito

6.- Resolucién del Expediente (inclusién en Acta)

7.- Farmalizacion (en caso que se haya resuelto aprobar)
8.- Contabilizacién
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d) Fuentes de informacién utilizadas (ASNEF, CIRBE etc.)

1. Fuentes Externas de incidencias: Las siguientes fuentes externas se podran consultar de

4,

A finales del 2006 se implanté la aplicacién denominada “Expediente Electrénico de
Particulares” para automatizar el flujo de trabajo de los pasos 2 al 6, con lo que el proceso
de tramitacion se desarrolla en los siguientes puntos:

N’,/A&U nicaja

1. Informe de la Operacién: modalidad, importe, plazos, destino,
condiciones financieras...

2 Informe del Chiente: datos identificatives, grupo de riesgo, posiciones,. I
rentabilidad, CIRBE, Fuentes Externas....

3. Consulta atribuciones: permite determinar el Organo con Atribuciones
para resolver la operacién.

4., Conclusiones: informe y propuesta a Comisién de Créditos.

La tramitacién en cada nivel finalizard con la creacion del Acta correspondiente en la que,
quedars constancia de la fecha y miembros que han formado parte de dicha Comisién de
Créditos. En el Acta se incluirdn todas las operaciones que se hayan decidido en comisién,
procediéndose finalmente al cierre de la misma, con lo que cada expediente quedard
resuelto. ‘

forma automdtica:
= RAI
¢ IMPAGADOS (datos facilitados por Experlan)
+ IMPAGADOS (datos facilitados por Asnef-Equifax)
« INCIDENCIAS JUDICIALES (datos facilitados por Experian)
» [NCIDENCIAS JUDICIALES (datos facilitados por Asnef-Equifax)

CIRBE: La Central de Informacién de Riesgos del Banco de Espafia (CIRBE), facilita
informacién actualizada mensualmente, acerca de las operaciones de riesgo que los
clientes mantienen en el sistema financiero.

Fuentes Internas:

Otras fuentes externas;

Solvencia Patrimonial: Informacion sobre bienes , derechos, obligaciones y deudas
del cliente y conocimiento sobre la verificacién de las fincas del mismo.

Posiciones del cliente: activo, pasivo, recursos fuera de balance, riesgo como
librado, riesgo indirecto y solicltudes de riesgo en tramite.

Analisis de Movimientos de cuentas a la vista.

Central de Descuento: informacién sobre clasificaciones comerciales

Tasaciones

Informacién financiera: Informacién financlera procedente de INFORMA,
cliente, Registro Mercantil o CNMV.
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“ Unicaja

En el caso de préstamos hipotecarios, Ia informacion a aportar es la siguiente:

Informe del Cliente

Informe de la Operacion.

Solicitud de crédito

Verificaclén registral de los bienes inmuebles declarados por acreditados y
garantes

Tasaci6n vigente efectuada por sociedad de tasacion designada por la Caja
En su caso, seguro de amortizacién del préstamo

e) Requisitos de documentacién,

AR NL NN

AN

Adicionalmente, para personas fisicas es necesario:

Documentacitn acreditativa de la personalidad del solicitante
Declaracion de bienes

Documentacién acreditativa de ingresos

Declaracién de Reata y Patrimonio de los dos tltimos ejercicios tanto det
acreditado como garante.

Informacién econdmico-financiera de los tres ltimos afios (empresarios)

<

Asinismo, para petsonas juridicas, el expediente debe contener:
et P18 PETSONAS RUIAICAS,

v Escritura de constitucién o documento acreditativo 4. [Cm formatos Numerackn y ]

v Estados Financieros individuales de los tres ultimos ejercicios tanto del vidletag

acreditado como garante.

¥ FEstados Financieros consolidados cuando se puedan exigir.

v Informacion fiscal de los Gltimes dos ejerciclos.

¥ Para gmpresas promotoras:

Memoria de promoaciones realizadas en los Ires ltimos af\cs,

Proyectos en curso

En su caso, escritura de obra nueva y division horizontal

Calificaci6n pravisional (caso de VPO)

Datos del constructor y presupuesto y /o contrata con el mismo

Contrato de seguro entre promotor y compafifa aseguradora a favor

de Unicaja

Contrato de seguro decenal

Licencia de Obras

¢ Certificacién de la entidad de control de calidad (O.CT) dela
edificacién, aceplada por la Compaiifa de Seguros.

f) Politicas antifraude.

Existe una polftica para acreditacion de la identidad de los clientes de Ia Caja en el ambito
de la prevencién de blanqueo de capitales,

Pig. 3/11
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2. Peliticas y procesos de originacién y sanclén respecto a:

a) Limites de LTV.

O Consejo de Administracién, Comisién Ejecutiva, Comité de Créditos y Comisién de
Créditos de Inversiones Crediticias: Sin Limitacién

O Comisién de Créditos de Direccién Territorial y Comisién de Créditos de Banca

Corporativa:
S .| Porcentaje Méximo,
. - Hipoteca Tamobilisri- .- - ¢ deFinonclaclén

Viviendz de |° Residencia para uso 10 80%
| Vivienda de 2 Residencia 707

| Oficina 60"

Local Comercial 607

Nave Industrial 60%
| Salar 50%
Finca Rustica (

Olros activos ligados a explotacion econdmica V¥
Concesiones Adminjstrativas sobre garajes 508
Derechos reales sobre biengs inmuebles 50%

R Comision de Créditos de Sucursal, Comislén de Créditos de Area y Comision de
Créditos de Internactonal:

T | Poreentaje Miximo
Higioteca Tnmobillaria 1 de Fin?nciai:lﬁn -
Vivienda de I° Residencia para uso propio 0%
Vivienda_de 2° Residencia iy
Local Comerciat 0%
Nave Industrial 0%
Solar 0%
Finca Ruslica 50%
Resto inmuebles 3054

Q@ Financiacién de Punto de Venta, las dnicas operaciones que pueden financiar'son las
compraventas ligadas a primera residencia;

. s .| Pareentaje Miximo
Hiph}eg:a Inmobiliaria - de Finageiacion
Vivienda de 1° Residencia para uso propio 80°%

b) Esfuerzo financiero (DTI)

El ratio de endendamiento se calcula como la relacidn (en porcentaje) de la suma de la
carga financiera mensual de todos los titulares y 1a cuata mensual de la operacién y los
ingresos netos mensuales de todos los ttulares.

En el calculo de la carga financiera mensual de los titulares se Hene en cuenta la suma de
capital e intereses de todas las operaciones financieras (internas o externas) de los clientes.

No existe un valor limite establecido aunque sf se recamienda que no supere el 35%.
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Q%Un?caia

<€) Tipo de empleo del prestatarlo.

La varable “profesién” est§ contemplada en los modelos de Scoring hipotecario con su
ponderacién cotrespondiente. Asimismo, la variable “situacion laboral” est4 recogida en la
mayor parie de estos modelos.

Por su parte, la situacién de desempleo y otras actividades no productivas del solicitante
(amas de cas, estudiantes) se contemplan en la polfticas asociada a dichos modelos,

d) Segundas viviendas.

La concesion de las operaciones de adquisicibn de viviendas de 2* residencia se rige,
basicamente, por Ios siguientes criterios:

= Un plazo menor que las operaciones de adquisicion de primera residencla.
= EILTV méximo es menor que en las operaciones de adquisicion de 1° residencia,

e) Garajes, trasteros y activos terciarios.

= El plazo de la operacién no puede superar el limite de 15 afios y, en el caso de
Ppréstamos sobse bienes afectos a explotacion econémica, no superar la vida Bt residual
del bien hipotecado.

= El LTV nc podra superar el 80% en el caso de garajes o trastero y el 70% en activos
terciarios,

Pdg. 5/11
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) Créditos para la construccion de viviendas.

La concesién de las operaciones destinadas a promocién de viviendas se basa en los slguientes’

criterios:

« La financiacién inmobiliaria se dirigird a la promocién de viviendas de primera
residencla, libres, promocidn pablica y oficial. '

= Se financiard preferiblemente los proyectos de promocién de viviendas de precio
moderadeo.

= Se dard preferencia a la financiacion de viviendas a construir sobre suelo previamente‘

financiado por la caja.

& 5e dard prioridad a los proyectos de viviendas que presenten un nivel de ventas que
garanticen su viabilidad financiera.

= Se valorard especialmente la solvencia de la empresa constructora contratada para la
gjecucién del proyecto.

=  Se valorara negativamente el hecho de que la ejecucion del proyecto esté contratado con
una empresa del grupo del promotor.

o En general para los proyectos inmobiliarios se negociaran formas de disposicién de la
financiacién que no impongan desembolsos por encima del coste de construccion del
proyecto. La recuperacion por parte del promotor de la tesoreria invertida en el sueio
debe posponerse hasta el momento de la subrogacién por los compradores.

% Fn proyectos inmobiliarios con cierta incertidumbre sobre su desarrollo comercial se
negoeiara, incluso si la operacion se hubiera ya formalizado, la aplicacion del disponible
por subrogacion a reducir el importe de la hipoteca de las unidades no vendidas.

= Para valorar el nivel de venta de los proyectos inmobiliarios se comprobard que los
contratos de compraventa prevean desembolsos significativos de los compradores, y se
ajusten a férmulas esténdar (5% inicial, 10% durante la construceion, 5% entrega de
llaves)

= No debe asimilarse a los contratos de cornpraventa, a efectos de dar preferencia al
proyecto, la documentacién de entregas a cuenta, especialmente cuando éstas no sean
significativas y su veracidad no se pueda constatar.

& Se dara preferencia a la financiacién de proyectos inmobiliarios en zonas que propicien
un alto nivel de subrogaciones contrastado con la experiencia obtenida.

= Se dard preferencia a la financiacion de proyectos inmobiliarios a desatrollar por
promotores vinculados que cuenten con ¢apitalizacion suficiente.

= No son deseables la Hnanciacién de proyectos a promotores que presenten un alto
endeudamiento por financiacion de stock de suelo.

» No son deseables Ia financiacién de proyectos inmobiliarios de viviendas que contemplen
ademas la constriccién de una elevada superficie de locales y cuya viabilidad se soporte
en la venta de éstos.
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adquisicién de vivienda habitual), Consecuentemente, la operacién debe tramitarse hasta el
oOrgano con atribuciones suficientes

h) Propésite del préstamo.

El destino de 105 fandos de una operacion crediticia solicltada por particulares tiene el siguiente
tratamiento:

¢ Para adquisicion o autoconstruccién de vivienda habitual podré resolverse en la
sucursal siempre que el Scoring hipotecario haya otorgado un dictamen aprobatoria.

* En otro caso, la op i6n se tramitarg hasta el 6rgano con atribuciones suficientes en
funcién del riesgo asumido por ol solicitante ¥ su grupo en la modalidad crediticia
solicitada y el riesgo asumido por su grupo en la Entidad,

i) Tasaciones y tasadoras, Caso especifico de las subragaciones.

(TINSA, TASA y Sociedad de Tasacitn, S.A.) . En funcién del ambito de actuacién de la
tasadora, la sucursal debers dirigir Ja solicitud de tasacién a una de las tres sociedades citadas.
En las dos primeras se ha desarrollado un procedimiento  telemético para la peticién de
encargos de informes de tasacion y certificaciones de obra ¥ la recepcién de informacion de los
misinos una vez finalizado el encargo,

Para el caso de las subrogaciones, se tendré en cugnta los siguientes aspectos especificos;

¢ Setendrd en cuenta el valor hipotecario del inmueble cuya hipoteca se subroga, siempre
que la promocién inmobiliaria de Ja que procede fuera financiada por la Caja.

* Enel caso de préstamos procedentes de otras entidades destinados a 1a adquisicién de
vivienda habitual, se puede utilizar la tasacion aportada por el cliente relativa a dicha
vivienda siempre que su antigiedad no supere 5 afios, haya sido efectuada por
Sociedad de tasacién reconocida por Banco de Espafa y su imporie no supere el tope de
180.000 €.

1) Primeros compradores, o compradores con limitado historial
crediticio.

Desde hace afios, la Caja ha establecido productos especificos dirigidos al segmento joven .
Actualmente, €] conjunto de estas operaciones Supone, aproximadamente, un 20% de a cartera
de operaciones solicitadas por particulares,

Su tramitacién no difiere de la existente en el resto de operaciones crediticias.

Pég. 7/11
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k) Criterios respecto a residencia fiscal.

La contratacién de productos de Unicaja de algunos tipos de clientes necesita la revisién previa
de la unidad encargada de la prevencién de blanqueo de capitales. Entre estas categorias se
encuentran;

o Dersonas residentes en pafses considerados paraisos fiscales o territorios no
cooperantes.

« Funcionarios pablicos de alto nivel y sus familiares y personalidades notorias que abran
cuentas fuera de su pais de origen.

1) Garantias adicionales

Se pueden solicitar garantias adicionales en una operacién en los siguientes casos:
¢ lmpagados préximos a moroses (con antigitedad a partir de 75 dfas).
« Prérmroga o refinanciacién de operaciones dudosas.

+ Cambios imprevisibles, durante la vigencia de la operacién, en la sitvacitn tanto del
cliente como de su entorno gue puedan afectar, gravemente, al buen fin del riesgo.

m) Porcentaje de préstamos que se rechazan en primer analisls de
crédito.

Actualmente, aproximadamente un 69% de las propuestas evaluadas por modele de Scoring
hipotecario tienen dictamen aprobatorio.

n) Tiempo que tardan en dar respuesta al prestamista que sgolicité
crédito. .

El plazo medio de aprobacion de préstamos hipotecarios es, aproximadamente, 8 dfaslaborales
(desde que se dispone la documentacién)..
Por modalidades significativas, este plazo varfa segiin los siguientes datos:
- Adquisicién directa de vivienda: 5 dfas
e Subrogaciones de promocién inmobiliaria: 2 dias

+ Promocién inmobiliaria; 39 dias

Pég. 8/11
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3. Descripeion de los sistemas de Scoring

Actualmente, estin implanlados dos modelos de Scoring hipotecario (uno para clientes
vinculados y oiro para clientes no vinculados) en la que se puntdan, basicamente, variables
relativas al perfil de Ia operacién, perfil socio-econdmico del solicitante Y variables relativas o la
relacién del solicitante con [a Entidad. Estos modelos fueron im plantados en 11/2006 aunque,
desde 02/2001, se estén usando modelos de Scoring hipotecario..

En el esquema siguiente se describe, sucintamente, la politica asociada a dichas modelos:

Diciamaney ras comprobar puURtURCidn __J———

——{&ccﬁn de Mejar Titwlar y Major Avaliste; Dictamen da Operacién « Diciamen del Mejor Thmrh-l—-

"—"l Contidaracidn del M ojor Avalisis: Correcciones posibles del Diciamen de Operacicn —}-———

Una vez obtenido el dictamen definitivo (tras la aplicacion de 1a politica), las operaciones
destinadas a adquisicion o autoconstruccién de vivienda habitual con imparte hasta 175.000 € y
con dictatnen aprobalorio kendrén una sancidn automatica.

Ademas de los modelos antes descritos, la Entidad dispone de:
* Modelo de Scoring hipotecario para inmigrantes, ain no implantado.

¢ Modelas de Promotores Inmobiliarios tanto para concesién como para seguimiento del
Préstamo, aun no implantados.

Pag. 9/11
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4. Cambios recientes en politicas de Originacién y sancién

Los principales cambios en la politica de originacién y sancién de préstamos hipotecarios
son los siguientes:

04/2005: Modificacién del marco de atribuciones en las comisiones de créditos de
sucursal y direccién de drea.

05/2005: Modificacién del marco de atribuciones en las comisiones de créditos de
Direccién Territorial

02/2006: Ampliacién de atribuciones en comisién de créditos de sucursal al
incorpotarse el director de 4rea.

04/2006: Creacion de nuevos comités: Inversiones Crediticias, Banca Corporativa e
Internacional.

10/2006: Modificacién de condiciones (imperte, plazo y LTV) para que el dictamen
de operaciones evaluadas por Scoring hipotecario sea vinculante.

12/2006: Ampliacién de plazo méximo a 35 afios en operaciones de adquisicién de
vivienda habitual a tpo variable.

10/2007: Ampliacién de atribuclones en operaciones hipotecarias de empresas.

Pég. 10/11
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5. Piagrama del procese para Originacién y Sangién de un préstamo,

El diagrama bisico del proceso de originacion de préstamos hipotecarios es el siguiente:

SOLICITUD PRESTAMO FOR
PARTE DEL CLIENTE

PROCESO “PRESTAM" (1)

A. Operacién no se evalla por scoring - B, Operacion se evalla por Scorlng
= Preapertura préstamo -Variables referente operacion
= Cumplimentar y firma solicitud ~Varlables referentes a interv,

- Pedir tasacion -Pedir tasacién y verificacién
- Solicitar verificacién registral -Introducir garantias GARANT
- Introducir garantias GARANT ~Declaracién de bienes

- Dedaracién de blenes -Evaluar

=Imprimir solicitud y firmar

A continuaclén la operacion se tramitard por expediente electrénico o
manual (2)

1. O peracién por expediente electrénico

- Andlisis de la operacién

- Anidlisis del cliente (fuentes externas, Cirbe...)
- Establecer nivel de atribuciones

- Informe y propuesta a comisién de ¢rédito

- Resolucibén expediente ACTAS

- Obtener expediente completo cliente (SEGUIR)

- Consulta fuentes externas (FUENTEX)

- La oficina cumplimentard informe

- Concederdn, elevardn o denegaran operaciones
segun atribuciones (ACTA)

(1) Se informa intervinientes, importe, destino, plazo ¥ resto de condiciones financieras.

(2) Expediente electronico para operaciones solicitadas por particulares o empresarios en su
ambito personal,

Phg. 1 1/11
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ANEXO 10
Informacion a remitir a la Sociedad Cestora por el Cedente,

I como Administrador de los Préstamos Hipotecarios

Mensualmente el Administrador de los Prestamos Hipotecarios deberan entregar a la
l Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la informacion relativa a los

Préstamos Hipotecarios participados que afecte a las cantidades a recibir por el

Fondo. Dicho informe se referira a los hechos ocurridos desde la fecha del dltimo
l informe enviado.

Los informes deberan ser enviados a Ia Sociedad Gestora antes de los primeros cinco

(5) Dias Habiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacion de los préstamos
l relativa al mes natural anterior.

La informacion a proporcionar sera la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con el Administrador;

- Identificacién de la Entidad: codigo bancario de la misma
- Identificacién del Préstamo H ipotecario: codigo del préstamo

- Fecha del informe: dfa, mes Yy afio de Ia fecha de la informacion de este
\ préstamo,

- Fecha de pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo),

- Vencimiento de intereses: intereses vencidos en el dia de la fecha.

- Vencimiento de principal: principal vencido en el dia de la fecha.

- Pago de intereses: intereses pagados en el dia de la fecha (incluye los
intereses de las amortizaciones anticipadas del periodo y el pago

anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos),

- Pago de principal regular: principal amortizado en el dia de la fecha.

amortizacion anticipada,

- Impago de intereses: saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efeciuados por este concepto.

- Impago de principal: saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

1

l - Amortizacion anticipada: importes recibidos en concepto de




- Fecha en la que se ha producido la amortizacién anticipada (en su
caso). :

- Cuotas en impago: nimero de cuotas transcurridas desde la deuda mas
antigua.

- Principal vivo: saldo vivo del principal del préstamo al dig siguiente de la
fecha. _

- Plazo; dia, mes y afio de Ia nueva fecha de amortizacion|final.
- Tipo actual.

- Tipo de referencia.

- Fecha del tipo actual: dia, mes y afio de entrada en vigencia del tipo
actual.

- Tipo diferencial vigente.

- Signo del tipo diferencial vigente.

- Principal tedrico.

- identificador de moneda en la cual esta denominada la opperacion.

- Incidencias especiales: informacion sobre la anulacion ¢ cancelacion de
alguna operacién previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencion a las modificaciones |en los tipos de

interés.

- Vida raesidual,

e e—— -
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