D. JUAN ANTONIO IBANEZ FERNANDEZ, en su calidad de Presidente y Consejero Delegatioargidad mercantil
URBAS, GRUPO FINANCIERO, S.A,, entidad domiciliada en Madrid, ¢/ Velazquez, 94, $<C.I.F. n° A-080497793,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al to&%87, libro 0, seccion 8, folio 1, hoja M-138308,

CERTIFICA

Que la version en soporte informatico que contlenota sobre los Valores de la ampliacion de ehgitadmision a
negociacion de 84.260.000 nuevas acciones ordindeaUrbas Grupo Financiero, S.A. coincide con ¢daNsobre los
Valores registrada en la Comision Nacional del Mdwocde Valores con fecha 8 de agosto de 2013, daeskdborada de
acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1318/208 4 de noviembre, y con el procedimiento estitdd en los
Anexos Il y XXII del Reglamento (CE) n° 809/2004 ldeComision de 29 de abril de 2004.

Y AUTORIZA

La publicacion por la Comisién Nacional del Mercal#oValores del soporte informatico de la Nota sdbsevalores de
la ampliacion de capital y admisién a negociaci@n las 84.260.000 nuevas acciones ordinarias desUBrapo

Financiero, S.A. que se adjunta al presente eseritta pagina web de la Comisién Nacional del éocde Valores.

Y para que asi conste a los efectos legales petrtisieexpide la presente certificacion y autoriza@n Madrid a 8 de
agosto de 2013.

D. Juan Antonio Ibafiez Fernandez Presidente y

Consejero Delegado



NOTA SOBRE LOS VALORES

Q

urbas

ADMISION A LA COTIZACION DE 84.260.000 ACCIONES ORD INARIAS DE 0,010
EUROS DE VALOR NOMINAL, PROCEDENTES DE LA AMPLIACIO N DE
CAPITAL MEDIANTE COMPENSACION DE CREDITOS DE URBAS GRUPO
FINANCIERO, S.A. POR IMPORTE DE OCHOCIENTOS CUARENT A'Y DOS MIL
SEISCIENTOS EUROS (842.600 €)

La presente Nota sobre los Valores y el Resumeidbaedactada de acuerdo con lo dispuesto en ellReakto
1310/2005, de 4 de noviembre, y con el procedimiestablecido en el Anexo Il y XXII del Reglameg&E) n°
809/2004 de la Comisién de 29 de abril de 2004.

La presente Nota sobre los Valores ha sido insgnexificada en el Registro Oficial de la Comisiéadibnal del Mercado

de Valores con fecha 8 de agosto de 2013
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l.- RESUMEN.

l. NOTA DE SINTESIS (ANEXO XXIl DEL REGLAMENTO (CE) N° 809/200 4 DE
LA COMISION DE 29 DE ABRIL DE 2004)

Los elementos de informacion del presente resumetResumen") estan divididos en 5 secciones (A-Bumerados
correlativamente dentro de cada seccion de confiaainéon la numeracion exigida en el Anexo XXIl Belglamento
(CE) n°® 809/2004. Los numeros omitidos en este Raswmaefieren a elementos de informacién previstoslicho
Reglamento para otros modelos de folleto. Por aireepaquellos elementos de informacion exigidoa pate modelo

de folleto pero no aplicables por las caractesdstite la operacion o del emisor se mencionan camerbcede".

/Introduccién y advertencias

Al Advertencia:

a) Esta nota de Sintesis debe leerse como introduetigresente folleto informativo (efFdlleto”).

b) Toda decision de invertir en los valores debe dxtaada en la consideracion por parte del invelsldrolleto en su conjunto.

c) Cuando una demanda sobre la informacion contenidaure folleto se presente ante un tribunal, el isoerdemandante podria, |en
virtud del Derecho nacional de los Estados miembteser que soportar los gastos de la traduccidnfaleto antes de que dé
comienzo el procedimiento judicial

d) No se podra exigir responsabilidad civil a ningpeasona exclusivamente sobre la base del Resunwuida cualquier traduccideel mismo
a no ser que dicho resumen sea engafioso, inexactimcaherente en relacion con las deméas partes déétd, o nd
aporte, leido junto con las otras partes del fojlenformacion fundamental para ayudar a los inwes o decidir si invierten o no gn
los valores.

A.2 | Consentimiento del emisor para la utilizaciéon démmo para una venta posterior o la colocacion firlabicacion del period de oferta durante el cual

puede proceder a una venta posterior o colocaditel.fCondiciones asociadas al consentimiento garatilizacion del folleto. Anuncio impreso:

No procede puesto que el emisor no ha dado su mmmsento para la utilizacion del folleto informadi por parte de intermediarios financieros de

conformidad con el articulo 3, apartado 2 de l@&iva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del €jonsle 4 de noviembre de 2003.

SecciénB-Emisor

B.1 |Nombre legal y La denominacién social de la entidad emisora ebdtiGrupo Financier®Gociedad Andnima". Es también conocida p(g
comercial de nombre comercial "Grupo Urbas" o “Urbas”.
emisor.

B.2 Domicilio y forma [Urbas es una sociedad de nacionalidad espafiolajaruitilio social en Madrid, Calle Velazquez, n°, 34, si bien las oficings
juridica del emisor, | donde la Sociedad cuenta con su mayor nimero dieadgs y mayor capacidad operativa en atenciéreatstidad empresari
legislacién conforme al se encuentran en Guadalajara, Plaza de los Caidaszierra Civil n° 7, C.P. 19001.
la cita! opera y pais defLa Sociedad es una sociedad de nacionalidad espgfipbr tanto, constituida en Espafia. Su formaipa es la de sociedad
constitucion. andnima y esta sujeta a la legislacion espafiolaadyé a dicho tipo de sociedades. La Sociedae tifaptados sus estatytos

sociales a la vigente legislacion mercantil. Ertipalar, esta sujeta a la regulacion estableciddauigente Ley de Seedade
de Capital aprobada por el Real Decrieg¢gislativo 1/2010 de 2 de julio (la "Ley de Socdds de Capital"), por la legislaci
del mercado de valores y por las demas normaslidaeipn general.

B.3 | Descripcion y factores |Las actividades principales de Urbas Grupo Finaoc@on la promocion y posterior enajenacion devastinmobiliarios
clave relativos al fundamentalmente la promocion de viviendas, taetprimera como de segunda residencia, asi comesatmllo urbanisticog]
caracter de la operacioplos suelos, incluyendo su urbanizacion y parcefapiéra su posterior venta aderos o promocion propia. Dentro del neg
en curso del emisory | inmobiliario, la Sociedad también participa enreéadamiento de bienes inmuebles.
sus principales En la actualidad, el Grupo también cuenta con siwees en energias renovables, mas concretameedecampo fotovoltaicq,
actividades, declarandq sector en el que ha participado en la compniv de derechos de explotacion, estando en laligett paralizadas y dotadas e
las principales totalidad.
categorias de productofActualmente la Compafiia desarrolla sélo actividaglesel sector inmobiliario, siendo la zona geoggafile actuacion mas
vendidos y/o sen-icios | relevantela zona del Corredor del Henares (zona centro, &agda y alrededores) asi como en la zona de cesteerg
prestados, e indicando | (Almeria).
los mercados
principales en los que
compite el emisor.

B.4 | Descripcién de las Dada la actual coyuntura econdmérante los Ultimos ejercicios ,debido a la crisianciera global y a la restriccion del créq
tendencias mas por parte de las instituciones financieras que dlaegdo duramente al sector inmobiliario,Gampafiia ha mantenido
significativas que politica de total reduccion de la deuda financideala deuda con proveedores y de los costes fijos.
afecten al emisor y a log.a falta de crédito y el endurecimiento de las déciodes de financiacion, han llevado a buscar neodlternativos df
sectores en los que financiacion y saneamiento de sus balances debsippmsicion de empresa cotizada en la Bolsa der&&al Estos métodos han
ejerce su actividad estado cetrados en varias emisiones de diversa tipolodiaajidad con el claro objetivo de hacer de Urbasp® Financiero u

proyecto viable para sus accionistas.
A continuacién presentamos las cifras de resultadogparativas ma®cientes a 31 de marzo de los afios 2013 y 201@s(d
auditados): B]




Cuenta de resultados

1°Trimestre  Var. 1°Trimestre
(Cifras en miles de euros) 2013 13/12 2012

Importe neto de la cifra de negocio 24: -73,095 893
Var. de prom. terminadas y en curso Incr. / (Dism.) (302) -72,4% (1.092)
Aprovisionamientos (190) 5512,7¢% 3)
Gastos de personal (140) -31,5% (2041
Dotacion a la amortizacion 27) -18,3¢% (3
Servicios exteriores (177) -24,6% (23h
Tributos (63) 41,9¢6 (45)
Var. de las provisiones de tréafico Ingreso/(Gasto) 457} -406,1¢% 149
Deterioro y resultado por enajen. del inmovilizado -

Otros ingresos de explotacion 11 -
Otros gastos de explotacion 1) -
RESULTADO DE EXPLOTACION (1.105) 94,29, (569)
Ingresos financieros -

Gastos financieros (1.058; 11,695 (948)
Gastos financieros capitalizados -

Rtdo de ent. valoradas método de la part. Bfo &\pd - -100‘% (164)
Variacion de instrumentos financieros - -100'% (2)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (2.162) 28,5%) (1.683;
Impuestos sobre las ganancias - -100,0' % 3
RESULTADO DEL EJERCICIO (2.162) 29,19 (1.675;

De la informacién que se desprende del siguiersadroupodemos intentar predecir la evolucion dedgeslad:

Asi nos encontramos en un primer momento c@ndisminucion en la cifra de ventas; esta tendesespera se mantenga ig
durante todo el 2013, si la comparamos con la fel anterior. No obstante habria que subrayar fdetéAmbito de vents
normales a clientes individuales, la mas que phdélaclusion de operaciones con las Entidadear€ieras con el fin de redu
el pasivo bancario, bien mediante daciones en pdzen mediante adjudicaciones extrajudiciales.

Por el lado de gastos de explotacién la linea deesidad marcada por lacedad tiene su fruto en la reduccion significatie]
estas partidas como se puede apreciar en “Gast@srdenal” y “Servicios exteriores”. No obstantelalucion de la cuenta
resultados de explotacion vendra muy marcada paltaacion que mercado haga al final de afio dadtisos inmobiliarios.

Finalmente comentar la trayectoria de la lineaalay finacierogue estard muy marcada por la reduccion sefialadammtg
primero del Pasivo Bancario y los costes que pugéaerar la refinanciacion de la deuda vencidaoTesdo bajo la hipétesis
que el mercado financiero continue con la politieaipos bajos.

La siguiente tabla muestra la evolucién del fondarniobra del Grupo a 31 de diciembre del 201®¢dauditados), y a 31
marzo de 2013 (datos sin auditar).

1°Trimestre  Var.

Fondo de Maniobra 2013 13/12 2012

Existencias 86.696 -11,99) 98.4622
Deudores comerciales y otras cuentas por cobiar 861!. 564,59 2.388
Otros activos financieros corrientes 1.207 -2,9% 1.34¢6
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 164 -21,29% 4622

Deudas con entidades de crédito a corto plazo 240j . 0,8% (101.429)
Acreedores comerciales y otras cuentas por pegar .840)3 -4,0% (14.423
Otros pasivos corrientes (8.9i6) -10,99, (10.057)

Total (20.803,  -10,5% (23.251

En este contexto, a 31 de diciembre de 2012, lae8ad presentaba un fondo de maniobra consolidad@31251) miles d
euros, (20.803) miles de euros a 31 de marzo da. Zdte fondo de maobra incorpora deudas con entidades de créditd
vencimiento superior a 1 afio, que se reclasificaomo pasivo corriente al estar financiando actif@sstencias) que
registran como activos corrientes. Dicho fondo @miobra negativo podria origir que Urbas tuviese dificultades para ate]
sus pagos a corto plazo. Si la Sociedad no dispugle la liquidez suficiente en el momento necesaddria producirse
impacto sustancial adverso en las actividadegseltado de las operaciones o en la situaciondiaemdel Grupo.

Esta situacién ha provocado tensiones de liquidez ban impedido cumplir con parte de sus compranide pagd.

Concretamente, el Grupo tiene a 31 de marzo de @94 8leuda financiera vencida de 60 millones deseur
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B.5

Si el emisor es parte ddg
un grupo, una
descripcion del grupo vy
la posicién del emisor ¢
el Grupo.

A la fecha del registro del presente Folleto Infatino, Urbas Grupo Financiero S.A. es la sociedamlidante de un Grupo
sociedades cuyo organigrama se incluye a contidoaci

n

@




ACTIVIDAD INMOBILIARIA ACTIVIDAD INMOBILIARIA
NACIONAL INTERNACIONAL GRS ESEES
100% 100%
—> Urbas Bulgaria E.0.0.D. >  TerfovolRenovablesS.A. —
50% 1% 100%
Mulova Corporate S.L. < l/ Des?rrollos Renovables
0% Zimmermann, S.L.
—> Urbas Romania S.A.
51% 51,8%
Jacare Inversiones S.L. < Teleoro Medios S.L.
Guadahermosa Proyectos o . &) ! diovisuals
Urbanisticos del s Loinsa Portugal S.A. El Decano Audiovisual S.L.
MediterraneoS.L.
5.5% Ediciones y Publicaciones
Guadahermosa Grupo o0 “—>  Guadalajara2000 S.L.
Inmobiliario S.L. 100%
100%
hermosa Activos S.L. Parque Fotovoltaico de Romanones S.L.
Parque Fotovoltaico de Usanos S.L.
Parque Fotovoltaico de Torrejon del Rey |S.L.
100% dahermosa Proy Soleoluzuza S.L.
Urbanisticos 2001 S.L. Cabra Energia Solar S.L.
Fotovoltaica Alcarrefia S.L.
il 42% ” .
Haviland Proyectos Soluciones Técnicas Alcarrefias S.L.

Inmobiliarios S.L. Villanueva Energia Solar S.L.

B.6

Posibles intereses de
terceros en el capital o
derechos de voto del
emisor.

Segun la dltima informacion publica disponible, é@sionistas con participaciones significativasesigues al 3% en la Sieclad
matriz, de acuerdo con las comunicaciones presesfaal los accionistas a la CNMV, eran las sige®ft. Juan Antonio Ib&i
Fernandez (directa e indirecta a través de Trew@slDos Orillas S.L y Strefeinader S.L..) 8,855%.

Ademés, y en virtud de las suscripciones realizaddas ampliaciones de capital ejecutas en fectaehero, 13 de febrery 26|
de marzo de 2013, todas ellas en uso de la aut@iizaoncedida por la Junta General de fecha 18iclembre de 2012, Ig
sociedades Inversiones Financieras Octans S.L.WINowa Lurani S.L. se han convertido en accionesifiigtivos de Ig
Compafiia, al adquirir un 8,3 % y un 8,483 % del capital respectivamente. ®jghrticipacion esta pendiente de ser admit
negociacion, en cuanto a la adquirida en virtuthdeuscripciones realizadas en el segundo y tpec@rdo de los indicados.

B.7

Informacion financiea

fundamental

a.1.) Balance de situacion: Activo (miles de euros)

(Cifras en miles de euros) T 2012 T 2011 2010
ACTIVO NO CORRIENTE:
Activos intangibles 30 4€ 2z
Inmovilizaciones materiales 8z7 85C 1.22¢6
Inversiones inmobiliarias 8.112 8.52¢ 8.547
Activos financieros no corrientes <9 11 4C
Inversion en empresas asociadas 4.734 3.564 4.28¢
Activos por impuestos diferidos 1.4:0 5.66¢ 7.452
Total activo no corriente 15.162 18.66€ 21.577
ACTIVO CORRIENTE:
Existencias 98.462 123.27¢ 182.994
Deudores comerciales y otras cuentas por cobtar 88:.3 7.04¢ 8.324
Otros activos financieros corrientes 1.246 1.92¢C 2.24¢
Administraciones Publicas deudoras 2.:78 2.02t 7.121
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 262 84z 65E
Total activo corriente 104.93¢€ 135.112 201.34z
TOTAL ACTIVO 120.098 153.77¢ 222.92C

a.2.) Balance de situacion: Pasivo (miles de euros)

A continuacion se muestran los datos consolidadssignificativos del Grupo al cierre de los tritgnds ejercicios (auditados]).

7]



(Cifras en miles de euros)
PATRIMONIO NETO: (Nota 15)
Capital social
Prima de emisién
Reservas de la Sociedad Dominante
Reserva de fusion
Reservas en sociedades consolidadas
Beneficios/(Pérdidas) consolidados del ejercicio
Total patrimonio neto atribuible a accionistas Som.
Intereses minoritarios
Total patrimonio neto
INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
PASIVO NO CORRIENTE:
Deudas con entidades de crédito a largo plazo
Otros pasivos no corrientes
Provisiones a largo plazo
Pasivos por impuestos diferidos
Total pasivo no corriente
PASIVO CORRIENTE:
Provisiones a corto plazo
Deudas con entidades de crédito a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Administraciones Publicas acreedoras
Otros pasivos corrientes
Total pasivo corriente
TOTAL PASIVO

b) Cuenta de resultados(miles de euros)

Ejercicios 2012, 2011 y 2010
(Cifras en euros)

Importe neto de la cifra de negocio

Var. de prom. terminadas y en curso Incr. / (Dism.)
Aprovisionamientos

Gastos de personal

Dotacioén a la amortizacion

Servicios exteriores

Tributos

Var. de las provisiones de trafico Ingreso/(Gasto)
Deterioro y resultado por enajen. del inmovilizado
Otros ingresos de explotacion

Otros gastos de explotacion

RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros

Gastos financieros

Gastos financieros capitalizados

Rtdo de ent. valoradas método de la part. Bfo &(pd
Variacion de instrumentos financieros
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuestos sobre las ganancias

RESULTADO DEL EJERCICIO

c¢) Principales Ratios

v

2012 2011
8.588 85.877
2.355 2.35¢

55.219  (2.17€)

(47.190 (47.19C)

2.061 14.06:
.588) (29.91€)
(15.53() 23.011
5 £
(15.525 23.017
29 1.734
55 5E
4.459 3.52¢
1.412 2.23¢
5.95¢ 7.552
21 21
191.42 102.16€
4231 12.391
3.738 3.15¢
10.057 5.477
129.668 123.20¢
120.098 153.77¢
2012 2011
7.71" 5.514
(5.409; (1.70C)
(1.015; (967)
(930) (1.15¢)
(129) (14z2)
(2.379; (2.45C)
(.17 (479)
21.936 (16.08E)
325) @ave)
50 3¢
(4.859) (458)
(30.386) (18.067)
1 €
(4.739 (5.152)
= 3:
(1.151 (6.011)
1.146 (724)
(35.129, (29.91€)
(3.-134) =
(38.563) (29.91€)

2010

36.48¢
2.35¢
36.10€
(47.072)
23.10z
(47.352)
3.627
£
3.62¢
88t

3.04:
145
3.39¢
4.021
10.60¢

21
135.34<
26.232
7.24¢
38.95¢
207.80¢
222.92(

2010
19.726
(17.61€)
(12.248)

(1.64¢)
(143)
(7.63¢)
(602)
(8.798)
(15.867")
237
(6C)
(44.65¢)
105
(7.20%)
105
229
(1)
(51.428)
4.072
(47.352)




pasivos financieros comientes

a.1.) Balance de situacion: Activo

(Cifras en miles de euros)
ACTIVO NO CORRIENTE:
Activos intangibles
Inmovilizaciones materiales
Inversiones inmobiliarias
Activos financieros no corrientes
Inversion en empresas asociadas
Activos por impuestos diferidos
Total activo no corriente
ACTIVO CORRIENTE:
Existencias
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Otros activos financieros corrientes
Administraciones Publicas deudoras
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Total activo corriente

TOTAL ACTIVO

a.2.) Balance de situacion: Pasivo

Principales ratios financieros 2012

EBITDA (30.257,
EBITDA/Importe neto cifra de negocios -392,1%
Beneficio Neto/ Fondos propios medios (ROE) -257,4%
Beneficio Neto/ Activo total (ROA) -32,1%
Beneficio Neto/ Cifra de negocio -499,7%
Fondo de maniobra de explotacf®n (en miles de euros) 75.351
Fondo de maniobra netB (en miles de euros) (24.732
Deuda Financiera Neta (DFN) 100.996
Ratio de apalancamiento (Total Balance / Patrimarto) -7,7%
Deuda financief& / Patrimonio Neto (%) -653,5%
Deuda financiera néfa/ Deuda financiera neta + Patrimonio Neto () 118,2%
Ratio de liquidez 0,809
Deuda financiera neta / Total balance (%) 84,1%
Deuda financiera neta / GAY (%) 88,8%

@ Deuda financiera neta: Deuda financiera minorader pl efectivo y otros activos liquidos equivalente
© Gross Asset Value:Valorde mercado de los acticosforme alas valoraciones de expertos indegenes .

1°Trimestre Var. ©

2013 12/11
29 -3,5%0
803 -2,9%
8.090 -0,3%»
<6 -6,2%
4.740 0,19
2.6:0 85,19
16.317 7,6%

86.696 -11,99,
861!i. 564,59
1.507 -2,99
2.:94 0,7%

164 -21,2%
106.52¢ 1,5%
122.846 2,3%

2011
(17.92¢5)
-325,195

56, 1%
-19,5%,
-542,5%5
112.15(C
11.904
103.05€
6,7x
451,495
81,79
1,097
67,09
76,6%)

®) Se trata de las deudas con entidades de créditim tao mientes como no conientes, asi incluido smalance.

2012

30

827’

8.112

49

4.73:

1.410
15.162

98.46:2
2.383
1.346
2.278

462
104.936
120.098

2010
(40.90¢)
-207.4%
-40,49)
-19,6%%
-221,8%
126.63¢
(6.461)
137.731
61,5x
3814,8%
97,4%
0,96¢
61,8%
70,5%

@ ElFondo de Maniobra de explotacion es la difefammtre los activos comientes no fianancieroey pasivos comentes no financieros.
@ Elfondo de maniobra neto es elresultado de swatfando de maniobra de explotacion los activearicieros conientes y restarle los

A continuacién se muestran los datos consolidadis significativos del Grupo a 31 marzo de 2013gwmditados) con datos
comparacion 31 de diciembre de 2012 (auditadd) ge8marzo de 2012 (no auditado)

fle




financieros conientes y restarle los pasivos fitdaros conientes

independientes.

1°Trimestre

[

(Cifras en miles de euros) 2013 Var. 12/11 2012
PATRIMONIO NETO: (Nota 15)
Capital social 11.211 30,59 8.588
Prima de emision 2.355 0,0% 2.355
Reservas de la Sociedad Dominante 20.299 -64%) 55.219
Reserva de fusion (47.190 0,0%: (47.190)
Reservas en sociedades consolidadas 2.754 -7,5%) 4.06:.
Beneficios/(Pérdidas) consolidados del ejercicio 162) -94,49, (38.56:3)
Total patrimonio neto atribuible a accionistas Som. (11.934) -23,29) (15.530)
Intereses minoritarios 5 0,0¢%06 5
Total patrimonio neto (11.929) -23,2% (15.525
INGRESOS ADISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS - -
PAS IVO NO CORRIENTE:
Deudas con entidades de crédito a largo plazo 29 -1,19% 29
Otros pasivos no corrientes 55 -0,19%% 55
Provisiones a largo plazo 4.458 0,09, 4.459
Pasivos por impuestos diferidos 1.412 0,09, 1.412
Total pasivo no corriente 5.95: 0,09 5.955
PASIVO CORRIENTE:
Provisiones a corto plazo 21 -2,4%% 2.
Deudas con entidades de crédito a corto plazo 10: .24 0,8%. 101.429
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 840 3. -4,0%) 14.423
Administraciones Publicas acreedoras 3.763 0,7%) 3.738
Otros pasivos corrientes 8.956 -10,995 10.057
Total pasivo corriente 128.82: -0,7% 129.668
TOTAL PASIVO 122.846 2,3% 120.098
b) Cuenta de resultados
Ver apartado B 4.a del Resumen
c¢) Principales Ratios
1° Trimestre
Principales ratios financieros 2013 Dic. 2012
EBITDA (1.077, (30.257)
EBITDA/Importe neto cifra de negocios -446,7% -392,1%
Beneficio Neto/ Activo total (ROA) -1,8% -32,1%
Beneficio Neto/ Cifra de negocio -896,7% -499,7%
Fondo de maniobra de explotacion (1) (en milesuies) 78.641 75.351
Fondo de maniobra neto (2) (en miles de euros) (22.293 (24.732)
Deuda Financiera Neta (DFN) 101.906 100.99¢
Ratio de apalancamiento (T otal Balance / Patrimoeto) -10,3x -7,7x
Deuda financiera(3) / Patrimonio Neto (%) -857,3% -653,5%0
Deuda financiera neta(4) / Deuda financiera nePatrimonio Neto (%) 113,3% 118,2%%
Ratio de liquidez 0,827 0,80¢
Deuda financiera neta / Total balance (%) 83,0% 84,1%)
Deuda financiera neta / GAV(5) (%) 101,4% 88,8%0

(M ElFondo de Maniobra de explotacion es la dife @nentre los activos conientes no fianancierosy pasivos

@ Elfondo de maniobra neto es elresultado de suattomdo de maniobra de explotacién los activos

() sSe trata de las deudas con entidades de crédittotaomentes como no conmentes, asiincluidosedn
) peuda financiera neta: Deuda financiera minoradarglefectivo y otros activos liquidos e quivalesite

(%) Gross AssetValue:Valorde mercado de los acticmiforme a las valoraciones de experos

B.8 Informacién financiera h . . . .
seleccionada pro-formd No procede, puesto que el Documento de RegistrBmélor no contiene informacion pro forma.
identificada como tal.
B.9 Prevision o estimacion . . ) ) ) -
de los beneficios. No procede, puesto que el Documento de RegistrBmédor no contiene estimacion de los beneficios
B.10 Descripcion de la La firma Deloitte, S.L. ha auditado las cuentasademiindividuales y consolidadas de Urbas corredipates a los ejercicios

naturaleza de cualquiet
salvedad en el informe

2010, 2011y 2012.
Los informes de auditoria de los ejercicios 20101,12y 2012 manifiestan opiniones con parrafos dasénreferidos a




de auditoria sobre la
informacién financiera
histérica

incertidumbres, principalmente por la valoraciériatederechos de explotacion de parques fotovobgitopiedad de la
Compafiia, asi como referidas a la situacion detaderinmobiliario y al contexto negativo en el gecha desarrollado la
evolucion del sector durante los dltimos afios.

Ademas los informes de auditoria del ejercicio 20d@uyen parrafos de énfasis, referidos a lardetda situacion del mercad
inmobiliario y a los efectos que esta situaciéméasionado en la posicion financiera del Grupo,guincurrido en pérdidas
significativas en los Ultimos ejercicios y que jeres un capital circulante negativo al 31 de dibisnte 2012 con pasivos
corrientes con entidades financieras, proveedofasministraciones Publicas, vencidos a la fechaacpendientes de pago,
motivo por el cual los Administradores de la Soag®ominante tienen previsto efectuar nuevas ojmeras mercantiles con
objeto de reforzar la solvencia del mismo. Estaslimiones indican la existencia de una incertidwerdignificativa sobre la
capacidad del Grupo para continuar con sus opeesio

Considerando lo anterior, la capacidad del Grupa pealizar sus activos y liquidar sus pasivosip®importes y segin la
clasificacion con que figuran en las cuentas asuadesolidadas esta sujeta, fundamentalmentejtaldexlas operaciones
futuras del Grupo, la formalizacién de nuevas dmdinanciacion y a la adopcion de medidas adidésngue permitan garantizpr
la viabilidad financiera del Grupo.

[=]

Igualmente destacan, que & determinacion del valor de mercado de losvastinmobiliarios de la Sociedad se han utiliz
valoraciones realizadas por expertos independiegtesestan basadas en estimaciones sobre flupgjaléuturos, rentabilidades
esperadas y otras variables normales de negociwid@ando las desviaciones pasadas entre loopréeiventa de los activps
inmobiliarios de la Sociedad, la evolucién en gahde las valoraciones de activos inmobiliariodasniltimos meses y elctual
proceso de adopcién de medidas encaminadas aigardatviabilidad financiera de la Sociedad, quede implicar la ecesidag
de realizar activos inmobiliarios en el corto plagodrian ponerse de manifiesto minusvalias adidésren el valor de rézacion
de los activos inmobiliarios de la Sociedad no sigidas en las cuentas anuales adjuntas, que ncusceptilds deg
cuantificacién objetiva.

B.11

Capital de explotacion.

La evolucion del fondo de maniobra durante esttisnd$ tres afios ha estado condicionada al gramiaietesurgido por |
valoracion de existencias, cuyo importe globalsegdo por perdidas por este concepto desde e2@0® hasta el 2012 hads
de 93.043 miles de euros. Esto ha hecho que ladantihaya tenido solventar este desequilibriorpatiial mediante distintgs
ampliaciones de capital. A 31/12/2012 el fondo dmiwbra negativo se elevo a (24.732) miles de eatosjue la evolucion d
fondo de maniobra negativo a marzo del 2013 haidisdo con respectos al registrado a diciembre26&PR, como consecuengia
principal de las Ultimas ampliaciones de capit@lsgmdo asi a (20.803) miles de euros, no podenmesideen muy en
consideracion debido a que no se han valoradoeetafen resultados que puede tener durante est@Ci® las posiblgs
minusvalias en la valoracién de los activos inniabis.

La compafiia considera necesario para garantizauraplimiento de sus compromisos econémicos y faticoidad de |
actividad realizar nuevamente una ampliacion, quie hay que unir la necesidad de reestructura@bRakivo Financiero por Ja
linea de la reduccién del mismo bien a través deodas en pago o mediante ejecucion extrajudiciaby la linea dda
refinanciacion de deuda vencida sin que ello genemmayor coste afiadido.




Seccion

C-Valores

Cl

Descripcion del tipo y
de la clase de los
valores ofertados y/o
admitidos a cotizacion,
incluyendo, en su caso
el nimero de
identificacion del valor.

Los valores emitidos son nuevas acciones ordindgddrbas, de 0,010 euros de valor nominal cadalemlas, de la misma
clase y serie que las existentes, y otorgan atslerés los mismos derechos y beneficios quelassg encuentran actualmente
en circulacién. El Codigo ISIN o nimero internacibde identificacion del valor de las acciones dead es el ES0182280018
Todas las acciones de Urbas tienen caracter oialjisam que existan acciones preferentes o priltigs de ningudn tipo. Las
nuevas acciones tienen un codigo ISIN provisioisirdo hasta que se admitan a cotizacién y sepagen a las acciones
antiguas, correspondiendo a las objeto de la pies¢rddigo ISIN ES0182280067.

La operacion consistié en una ampliaciones deaagutial mediante compensacion de créditos quekaros requisitos
previstos en el art. 301.1 de la Ley de Socieddde3apital por un importe total nominal de OCHOCTENs CUARENTA Y
DOS MIL SEISCIENTOS EUROS (842.600 €), medianterision y puesta en circulacion de 84.260.000 aesiale acciones|
ordinarias, de 0,010 € de valor nominal cada ungllds, numeradas de la 941.525.516 a la 1.02%¥8B5ambas inclusive, de
misma clase y serie que las ya existentes y repad@s mediante anotaciones en cuenta que preaeritabmismos derechos
politicos y econémicos que el resto de las acciones

Al tratarse de modalidad de aumento por compensasipecial, distinta de la aportacion dinerariagovcurre el derecho de
suscripcion preferente al que se refiere el adi804 de la Ley de Sociedades de capital.

Quedo inscrita en el Registro Mercantil el 16 del alel 2013, quedando inscrita en el Registro €emte Anotaciones en Cuerjta
a cargo de Iberclear el dia 30 de julio de 2013.

El importe nominal finalmente ejecutado de la aagiin de capital representa un 8,949 % del capit@ibl de Urbas antes de
ejecucion y un 8,214% después de efectuarse laamidpl de capital.

u

Cc.2 Divisa de emision de Idd-as nuevas acciones estan denominadas en euros.
valores.

C3 Numero de acciones |A fecha de registro del presente el capital sod@lla Compafiia inscrita en el Registro MercantilMidrid, es de ORE
emitidas y MILLONES DOSCIENTOS ONCE MIL DOSCIENTOS CUARENTA SIETE EUROS CON NOVENTA Y DOS CENTIMQ
desembolsadas (11.211.247,92 €), distribuido en 1.121.124.792aas, de 0,010 euros nominales cada una, humecadaativamente de la|
totalmente, asi como lgsa la 1.121.124.792.
emitidas pero ain no [Todas ellas estan emitidas y admitidas a cotizagadro las siguientes:
desembolsadas en su . L . . . .
totalidad. Valor nominal® El dia 13 de febrero de 2013, se ejecuté la anmpliade capital autorizada mediante mismo acuerda denta General g
por accion. Accionistas de Urbas Grupo financiero S.A. celebrad segunda convocatoria el pasado 13 de diciedér2012

procediendo a aumemteel capital social de URBAS GRUPO FINANCIERO, S.por un importe nominal d

OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS EUROS4@®B600€), mediante la emisiéon y puesta

circulacion de 84.260.000 acciones de accionesandis, de 0,010 € de valor nomircada una de ellas, numeradas (

941.525.516 a la 1.025.785.515, ambas inclusivéda deisma clase y serie que las ya existentes rgseptadas media

anotaciones en cuenta, a fin de atender las soggs Yy ratificaciones realizadas por loscsiptores durante el segur]

periodo abierto al efecto que se inici6 medianteskeritura publica mencionada en el acuerdo printebiendo concluid|
el 8 de febrero de 2013. Inscrita en el Registrodslietil el dia 16 de abril de 2013, y en el Regi€tentral de Anotaciond
en Cuenta a cargo de Iberclear el dia 30 de jeliaGl 3. Estas acciones son objeto de la presetstalewalores.

. Con fecha 26 de marzo de 2013, se procede a ajdawmpliacion de capital autorizada mediante ishm acuerdo de

Junta General de Accionistas de Urbas Grupo fiean.A. celebrada en segunda convocatoria el pasade diciembr|

de 2012, procedndo a aumentar el capital social por un impoainal de NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES M|

TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS CON SETENTA Y SIETENTIMOS(953.392,7E), mediante la emisid

y puesta en circulacion de 95.339.277 accionescdi®rees ordinarias, de 0,08)de valor nominal cada una de el

numeradas de la 1.025.785.516 a la 1.121.124.78Bas inclusive, de la misma clase y serie que dasxstentes

representadas mediante anotaciones en cuenta, @e fiatender las suscripciones Yy fiediciones realizadas por |
suscriptores durante el tercer periodo abiertdegdte. Inscrita en el Registro Mercantil el diad®8abril de 2013, y en

Registro Central de Anotaciones en Cuenta a cazdbeiclear el dia 30 de julio de 2013

c4 Descripcion de los Las Acciones Nuevas atribuiran a sus titularesnfismos derechos politicos y econémicos que lasomeside la Socied
derechos vinculados a |actualmente en circulacion a partir de la fechgenqueden inscritas a su rim@ en los correspondientes registros contable|
las acciones. particular, gozaran del derecho a participar eredrto de las ganancias sociales y derecho aegital derecho de asintga |

voto en las juntas generales, derecho de susaniggida emision de anes nuevas o de obligaciones convertibles, Here|
participar en el patrimonio resultante de la liquihn y derecho de informacion.

C5 Descripcion de X . X i .
cualquier restriccion Las acciones Nuevas sef@remente transmisibles con arreglo a lo dlspueat'dn Ley de_Souedades de Capital, Ley 24/]]
sobre la libre de 28 de julio, del Mercado de Valores (la "Ley Miercado de Valores") y demas normativa de desarrol
transmisibilidad de los
valores.

C6 Negociacion. Se ha solicitado la admision a cotizacion de lasigves Nuevas en las Bolsas de Valores de MadBrgelona, a través del

Sistema de Interconexion Bursatil Espafiol (Merdadatinuo).

Cc.7 Descripcion de la El Art. 28 de los Estatutos Sociales de Urbas sdfia@iguiente:
politica de dividendos. | "Del beneficio liquido que resulte del balance despde deducidos los gastos y de atender debidar@namortizaciones, se

aplicara:

- La cantidad precisa para cumplir las obligacionegpuestas por la Ley sobre reservas obligatorias.

- Hasta un cinco por ciento al Consejo de Administracque éste repartird como juzgue oportuno. Rgwe esta
detraccion pueda tener lugar, sera condicion pracjse la Sociedad se halle al corriente de suggablones sobre
reservas legales y estatutarias y que con cargmséeneficios del ejercicio se haya reconocidosaalecionistas el
derecho a un dividendo no inferior al cuatro poermio sobre el valor nominal de las acciones.

- El resto se distribuira en la forma en que acueeddunta General a propuesta del Consejo de Adnagsn."

En la actualidad Urbas no ha establecido una paléte reparto de dividendos, la cual, en cualgaieo y adicionalmente a lo
expuesto dependera de la obtencion de beneficios.

Seccion D-Riesgos

D.I Informacion

fundamental sobre los
principales riesgos
especificos del emisor

FACTORES DE RIESGO ESPECIFICOS DEL EMISOR.

o




de su sector de
actividad. Riesgo de empresa en funcionamiento

El Grupo ha incurrido en pérdidas que han supugstoreduccion significativa de los fondos propida gxistencia de un fao
de maniobra negativo de cuantia significativa,digt que ponen en duda el seguimiento del principidable de empresa jen
funcionamiento y, en consecuencia, la capacidadGdgbo para realizar sus activos y liquidar susveesspor los importes
segun la clasificacién con la que figuran en ehbed de situacion, que ha sido preparado asumipreltal actividad continuarg.

Riesgo de desequilibrio patrimonial

El Patrimonio Neto del Grupo asciende a un totallde525) miles de euros a 31 de diciembre de 204 Bociedad Dominan
registra a la misma fecha un Patrimonio Neto pgroirte de (14.896) miles de euros. Ellaiaifa a la compafia en supuest
disolucién, si no fuere de aplicacion el Real Deereey 3/2013 de 22 de febrero, aplicable para losigjes que se cierren

2013.

Riesgo de elevado endeudamiento vy capacidad de reficiacion de la deudeexistente con entidades financieras vy posih
no reduccién futura del endeudamiento bancario.

La actividad inmobiliaria es intensiva en capitasg depende en gran medida de la financiacion bang#or lo que la
compafiias presentan altos apalancamseofgerativos y por tanto elevados gastos finaneieEm los Ultimos ejercicios,
obtencién de financiaciéon bancaria a nivel gengrabbre todo en el sector inmobiliario en particia han visto seriamgs]
restringidas debido a la crisis bancaria y de digmi

La politica general de la Compaifiia de los ultinjesc&ios ha estado basada en la reduccién deuldagéanto bancaria camo
bancaria.

Dada la actual crisis del sector financiero inteimaal y, en particular, del mercado inmobiliariEspafia, hace que la Socie
tenga serias dificultades de obtener los flujosaja necesarios para atender todos los pagos deusia, lo que originaug Ig|
Sociedad esté en continuo ciclo de refinanciac&suldeuda.

La Compafiia no cuenta con elertesnde juicio suficientes para afirmar que la depadra aminorarse en los porcentajes qy
han reducido en los Ultimos ejercicios debido allasntas politicas de los bancos, a las incentioies del sector inmdkrio y a
la menor presencia de producto terminado en lereade activos si se compara con ejercicios anésrio

A fecha 31.12.12 la deuda bruta de la Socieda@mdeia 135,6 millones de euros.

En cuanto a la deuda financiera bruta asciendd & Iillones de euros, de los cuales 60,2 millafeesuros de principal 4,48
millones de euros de intereses, se encuentra veadipagado.

Adicionalmente, al margen de la deuda financier8okiedad tiene también deudas con terceros poriengde 34,16 millones d
euros; de dicho importe, 10,43 millones de eurasnseientra vencido e impagado.

Riesgo de liguidez

Las restricciones del crédito que sufre el sectorobiliario, asi como la sininucién de los ingresos por ventas, han afe
Grupo Urbas que podria tener dificultades parazaatapidamente el valor efectivo de algunos de amtivos inmobiliarioiﬂ
podria verse obligada a reducir el precio de raei@n. Estas circunstaias pueden causar una falta de liquidez que imipeell
pago de las obligaciones corrientes y podria sugan® continuidad del Grupo.

Esta situacién ha provocado tensiones de liquidez ban impedido cumplir con parte de sus compramide pagd
Concretamente, el Grupo tiene a 31 de marzo de @94 8leuda financiera vencida de 60 millones deseur

En este contexto, a 31 de diciembre de 2012, lae8ad presentaba un fondo de maniobra consolidad@31251) miles d
euros, (20.803) miles de euras31 de marzo de 2013. Este fondo de maniobraponcardeudas con entidades de crédito
vencimiento superior a 1 afio, que se reclasificaomo pasivo corriente al estar financiando actif@sstencias) que
registran como activos corrientes. Dictondo de maniobra negativo podria originar quieadrtuviese dificultades para ater]
sus pagos a corto plazo. Si la Sociedad no dispugle la liquidez suficiente en el momento necesaddria producirse
impacto sustancial adverso en las actividadegseltado de las operaciones o en la situaciondiaemdel Grupo.

Esta situacion ha provocado tensiones de liquidez ban impedido cumplir con parte de sus compranide pagd
Concretamente, el Grupo tiene a 31 de marzo de @@4 8leuda financiera vencida de 60 millones deseur

=}

Riesgo de reduccién del valor de mercado de los aais inmobiliarios, y por tanto de su venta por dehjo de valor de|
mercado.

La tenencia y adquisicién de activos inmobilianjosuelo implica ciertos riesgos deversion tales como que el rendimiento d
inversion sea menor que el esperado o que lasagstines o valoraciones realizadas por externopémttentes puedan retar
incorrectas. Urbas Grupo Financiero solicita a exgeindependientes las valoi@ues de sus activos de suelo, patrimon|
promociones. Dichas valoraciones contienen un elesubjetivo significativo.

Urbas Grupo Financiero desconoce si la carteratiéoa va a continuar en la tendencia de los Ubimjercicios ya que depd¢
de la evolucién del mercado de venta, siendo léueidn del mismo incierta segun se ha recogidoters@partados. Por tantel
valor de mercado de los activos podria reduciree causas no controlables por la Sociedad, comdeyuser el estado geagr
del mercado inmobiliario, el incremento de la afede suelo, la variacion de las rentabilidadesradps, cambios normats,
retrasos en tramitaciones urbanisticas, la dilad&plazos de ejecucion de los proyectos, factuesgenerarian las eatlas d
efectivo con posterioridad a lo inicialmente estim@ incrementarian los costes de las promociones yanto disminuiriasu
valor. En el caso del suelo, pueden existir otexiofes que afectarian negativamente a las evokgide valor déos activoq
como por ejemplo si las Administraciones competedeidiesen incrementar la oferta de suelo urbafEz Los movimientose]
los suelos en manos de la banca y la salida det stominado también tendran un impacto significagn la futuravolucion de
precio de los activos inmobiliarios asi como deréaas del alquiler.

En la determinacion del valor de mercado de low@stinmobiliarios de la Sociedad se han utilizadtraciones realizadgeor
expertos independientes, que estarmtias en estimaciones sobre flujos de caja futoeogabilidades esperadas y otras varig
normales de negocio. Considerando las desviacipasadas entre los precios de venta de los activosbiliarios de |
Sociedad, la evolucién en general de Vaforaciones de activos inmobiliarios en los Ulsmmeses y el actual proceso
adopcion de medidas encaminadas a garantizarbididél financiera de la Sociedad, que puede iraplia necesidad de rezdr
activos inmobiliarios en el corto plazo, ptah ponerse de manifiesto minusvalias adicionafes| valor de realizacion de

activos inmobiliarios de la Sociedad no registragladas cuentas anuales adjuntas, que no son sbiEeple cuantificacid)
objetiva.

La caida en las valoraciones puede causar impeectsiderables en los resultados y en la situadi@méiera del Grupo.

Reclamaciones judiciales y extrajudiciales

Al margen de las principales reclamaciones intestagecontra Urbas Quo Financiero recogidas en el Documento de Regist|
Sociedad no se halla incursa en la actualidad mgung otra reclamacion judicial o extrajudicial queliera tener un impég
significativo en los resultados, posicién finanaiercapacidad operativa.




En este apartado es destacable el riesgo que sapbeeho de que la Sociedad es avalista de utapréshipotecario por iporte|
de 17,8 millones de euros concedido a una societgadoqui que actualmente no forma parte del Grijcho préstamo
encuentra impagado y reclamado judicialmente pacededor, por lo que la Sociedad ha estimadospwnsabilidad y registdo
una provision para riesgos y gastos por importe,éemillones de euros.

Riesgo de acceso a financiacion en términos favoleb para nuevos proyectos tanto inmobiliarios como denergiag
renovables.

La situacién del sector inmobiliario, podria hagee la Compafia no dispusiera de la financiaci@eseria para el desalimde
proyectos que permitieran el incremento de valoa & accionista, por lo que el crecimiento de dai&lad y la aportacion
valor podrian verse limitados.

Riesgo de falta de generacion de capital circulante

La situacion del sector, podria hacer que las pi@ws de la Compafiia de generar el capitatlante necesario no dieran|
resultado preciso, lo que podria comprometer l@idat ordinaria del Grupo.

Riesgos derivados de la falta de diversificacion deegocio

La principal actividad de Urbas Grupo Financieroa@gromocion de viviendas tanto de primera residenomo de segun
residencia, por lo que queda patente la conceatratg negocio en esas lineas de actividad y Isgageque pueden implicpara|
el Grupo la falta de diversificacion.

Riesgos derivados de la falta de diversificacion das lineas del negocio inmobiliario.

Urbas Grupo Financiero intentard si las condiciodesmercado lo permiten, disminuir su reserva delosvesidencial
incrementar la diversificacion del negocio inmalild para concentrar una parte significativa deastividad en el negoc
patrimonial,

Riesgo de fluctuacién de los tipos de interés defegencia.

El 81.73% de la deuda del Grupo a diciembre de 281\2ariable referenciada al Euribor, por lo quelquier tipo de increnrgo
sobre esos tipos de interés de referencia, tienémpacto directo en la cuenta de resultados.

Riesgo de no compensacion de bases imponibles negst.

El aprovechamiento de bases imponibles negativastibaye una fuente de creacion de valor. El trarsr del tiempo si
generacion de beneficios antes de immsesprovoca, por efecto de la prescripcion, la pirdde la posibilidad d
aprovechamiento del escudo fiscal inherente a ismas.

Por tanto, si la Sociedad, durante dicho periodogansiguiese obtener los beneficios en cuantiaisntfes para compeaslag
bases imponibles negativas pendientes a dia decheg, produjese un cambio en la normativa fiscaladha@ue eliminase
limitase el derecho a compensar este importe dntelo, podria tener un impacto sustancial advensdas actividades, |
resultados y la situacién financiera futura.

Riesgo de dafios

Los activos inmobiliarios estéexpuestos al riesgo de dafios que podrian prodymirseobos, incendios, inundaciones u of
causas. También podria incurrirse en responsathilide terceros por accidentes o dafios derivaddesdpropios activos g
cartera.

Riesqgo relativo a la composicién de la comisién a@mbramientos y retribuciones.

A fecha de registro del presente folleto informatia compafiia incumple el articulo 32 del reglamedél consejo d
administracion en cuanto a la composicion de estaigion ya que dos de sus mmieros tienen el caracter de consej
ejecutivos, y el presidente no ostenta el cardtderonsejero externo independiente.

Riesqgo relativo al origen de los ingresos de la cpaiia.

Durante el ejercicio 2012, el origen del 72.3 %aeingresoexistentes en la Compaiiia ha provenido de operexida dacid
en pago formalizadas con entidades bancarias adjudid el activo en pago de la deuda garantizadégter

Dada la situacion actual de la Compaifiia, y lascgibal en lo que a financiaci@e nuevas operaciones o de las ya existd
existe el riesgo de que dicho porcentaje sea tadags significativo en los proximos ejercicios.

Riesgos medioambientales.

Las sociedades del Grupo en el ejercicio de suvidatl promotora habitual tienen en cuenta en lbzega6n de sus proyeas €
inversiones, como un aspecto destacado, el impaetiioambiental de los mismos.

FACTORES DE RIESGO RELATIVOS A LA ESTRUCTURA DEL AC CIONARIADO.

Riesgo de conflicto de intereses de los accionistagyoritarios y consejeros

Algunos de los accionistas o consejeros son Ergglade mantienen actividades emegocio inmobiliario ademas de tene|
mismo objeto social. La Sociedamnsidera que estas sociedades no compiten direstancon ella en el ambito de
actividades en cuanto a zonas geograficas seaelierobstante, la Sociedad no puede garantizaeque futuro sus acidadeq
y sus oportunidades de negocio no puedan entreoreticto.

Riesgo de conflictos de intereses en operaciones @artes vinculadas

Urbas Grupo Financiero considera que todas suscpees con partes vinculadas se han negociadoreticiones de mercad
No se descarta seguir realizando operaciones a¢igsliogia en un futuro, siempre en condicionasnates de mercado.

La regulacion general de los conflictos de inteyglicable a las operaciones con partes vinculagadesarrolla en el &tilo2 yj|
7 del Reglamento Interno de Conthuen donde se establecen los principios genedalestuacion de las Personas Afectadd
procedimiento de comunicaciéon de conflictos, lairdeibn de potenciales conflictos, y la obligacide actualizacion de
informacion relativa a potenciales conflictos.

Por el momento ninguna de las Comisiones del ComejAdministracion ha sido encargada de velaepoumplimiento de Is
requisitos establecidos para dichas operaciondaciéndose su control y valoracion al Consejo denidstracion seguse hg
reflejado, comprometiéndose la Compafiia a encdigaas funciones a la Comision de Auditoria enla@mas breve posible
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D.2

Informacion
fundamental sobre los
principales riesgos del
sector de actividad del
emisor.

FACTORES DE RIESGO DEL SECTOR DE ACTIVIDAD DEL EMIS OR
Carécter ciclico de la actividad inmobiliaria.

La actividad inmobiliaria es una actividad sujetdos ciclos dependientes del entorno econémiconéiieao. En los dltimo
ejercicios el débil crecimiento o estancamientdadeeconomias europeas y mundiales en generaleyefpafiola en particul
los problemas de deuda publica y medidas de adateimplantadas, el aumento del IVA, el incremedegb paro hasta cifrd
superiores al 25% y la restriccién de acceso alitwréinida al endurecimiento de las condiciones denfircion por parte de |
entidades financieras han producido un estancamiemtla demanda de viviendas que unido a la sadmeofle producto ¢
muchos mercados, ha originado un descenso enda®ogde venta de los inmuebles asi como un mayor plaza yender laf
unidades en cartera.

La actividad inmobiliaria en Espafia ha tenido umjadia muy importante en los ultimos tres ejercidiesnodo que permaneer
unos niveles muy bajos. Por consiguidatesociedades del sector estan sufriendo un fapréée negativo en las valoracione
los activos.

Riesgo de financiacién para los compradores de innebles.

Los compradores de inmuebles en la mayoria declsianes financian una parte significatide la compra mediante préstal
hipotecarios. El endurecimiento de los requisitagidos por la banca, asi como la tendencia al diatipo de interés d
referencia (Euribor) y del incremento de los difiales, han originado una contraccion de la demaledbienes inmobiliarios.

Riesgo de disminucién del ritmo estimado de las veas de inmuebles.

La situacion del sector inmobiliario en general @sio la dificultad de acceso al crédito por paieé comprador final, hg
reducido los ritmos de venta estimados en los pldeda promocion.

lliguidez de las inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias son relativamentguildlas, particularmente en la coyuntura econénineanéiera actual.

Alta competitividad del sector.

Dicho factor pued acelerar las bajadas en precios de los inmugldlesninuir las ventas de las sociedades del saaterla ma
que probable prioridad de los bancos en concedandiacion al cliente final para las ventas depfasnociones que tienem su:
carteras.

Riesgos asociados a la actividad de gestion del lsug promocién.

Posible incremento de los costes de un proyectaespecto a los previstos inicialmente o erroreglarélculo de los misas,
plazo superior de venta de los activos a los im@ateprevistos asi como posibles caidas en el preciosdeismos, riesgo de
no obtencién de los permisos y licencias para eshudello de la actividad, riesgos de que se impongeyores cargd
urbanisticas o de cesiones a los AyuntamientosrpuBaades Auténomas, @ambios sustanciales en ciertas normativas co
medioambiental sobre el desarrollo de los terrengse impacten directamente a la construccion meébles, que podrian der
que se incurrieran en costes adicionales.

Riesgos asociados a la actividad de construccion.)

Urbas, en funcién de su actividad como promotoradificacion y de conformidad con lo estableciddeerey 38/1999, de 5 dd
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, yis perjuicio de sus responsabilidades contractuaéspondera frente a Id
propietarios y los terceros adquirentes de loscéalif o parte de los mismos, de los siguientes slafeteriales ocasionados en|

edificio dentro de los plazos indicados, contadesde la fecha de recepcion de la obra, sin reserdesde la subsanacion fle

éstas:

a. Durante diez afios, de los dafios materiales causades edificio por vicios o defectos que afectela
cimentacion, los soportes, las vigas, los forjadluss muros de carga u otros elementos estructyrsilégen
este riesgo estaria cubierto por el seguro depamalaquellas edificaciones cuya licencia de obrdeefecha|
posterior al 6 de mayo de 2000.

b. Durante tres afios, de los dafios materiales causades edificio por vicios o defectos de los eletosr
constructivos o de las instalaciones que ocasiehémcumplimiento de los requisitos de habitabiiddel
edificio.

D.3

Informacion
fundamental sobre los
principales riesgos
especificos de las
acciones.

FACTORES DE RIESGO PARA LOS VALORES OFERTADOS.
Volatilidad de la cotizacién

El precio de las acciones de Urbas Grupo Finan@efo puede ser volatil por lo que la Sociedad nede asegurar que
nuevas acciones emitidas coticen en el momenta derhisién por un valor igual o similar al preceld emision.

Valor de reducida capitalizacion bursatil

Los valores de reducida capitalizacion bursatilieelos que se encuentra Urbas, suelen caracteipar su mayor sendidiad 3
las érdenes de operadores y por tanto de tenemayar volatilidad.

Acciones susceptibles de venta posterior

La venta de un nimero relevante de acciones desW@bapo Financiero S.A. en el mercado después ddnfasion a cotizacid|
de los titulos objeto del presente Folleto, o lcg@pcion de que se pueda producia wenta de esas caracteristicas podrian a
negativamente a la cotizacién de las acciones.

Comportamiento burséatil del sector inmobiliario

La incertidumbre sobre la evolucion del sector ibiti@rio en Espafia, asi como las dudas sobre ltueido dela economi
mundial y de los mercados financieros, hacen dedifigil prediccién los precios futuros de las ac@s.

Efecto de la dilucién en la cotizacién

Las dos ampliaciones de capital de fecha 13 desifelite 26 de marzo de 2013, que estan pendientadndision, realizadg

mediante la emisién de un total de 179.599.277oaesi nuevas representah 16,019 % del capital de Urbas Grupo Finand
S.A. una vez finalizada la ampliacion.

Seccion E-Oferta
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E.l

Ingresos netos sociale
y célculo de los gastos
totales de la oferta,
incluidos los gastos es
limados aplicados al
inversor por el emisor.

fLa ampliacion de capital supuso la cancelacionadgvp no bancario por un importe total l€EHOCIENTOS CUARENTA Y

DOS MIL SEISCIENTOS EUROS (842.600 €) mediante compensacidie créditos que cumplian los requisitos previstos!
Art. 301.1 de la Ley de Sociedades de Capital.

Los gastos estimados de emision y admision a cidizale las nuevas acciones (excluyendo I\&scienden aproximadament
10.969 euros, por lo que representan aproximadane¢nt,30% del pasivo total cancelado.

E.2a

Motivos de la oferta y
destino de los ingresoq

El Consejo de Administracion consideré altamentaeveaiente transformar la deuda que la Sociedad enéntcon cierto
‘acreedores de la Compaiiia en acciones de Urba® Gimgnciero S.A., entendiendo que se tratdana operacion altame
beneficiosa por cuanto permitia consolidar y reforfa estructura de su balance y mejorar los rdim@cieros, asi comta
cancelacion hasta donde alcanzaba del pasivo reabarpermitiendo al mismo tiempo la incorporacénuevos socios q
refuerzan la actividad y el desarrollo de los némosociales.

Por beneficio de la Sociedad y por especificidadadeferta, se tratd6 de una ampliacion de capitiida exclusivamenta los|
acreedores que cumplian los requssitiel articulo 301.1 de la Ley de Sociedades detalaPor este motivo se preveia
ampliacion destinada no al mercado sino que sé d&una colocacion privada dirigida exclusivamentgertos acreedores dg|
Compaiiia, quienes en su caso, susmadin la ampliacion mediante la compensacion de aleu@ ostentaban frente a aqu
Igualmente el Consejo de Administracion entendié dicha propuesta era necesaria por razones delicasdon de balanc
disminucion de pasivo, y atencién de exigenciasedenbolso de los créditos incluidos en el presealieto Informativo.

Por tanto, no se trat6 de una operacion que pemiti la Sociedad obtener ingresos, sino que Hmitjpr la cancelacion e
pasivo no bancario por un importe total@EHOCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS EUROS (842.600 €)

decir, que los mismos, al menos en un 25 % estedarcidos y exigibles, por tanto eran liquidos, y que el vencimiento dg
restantes no es superior a cinco afios, todo loiydico la extinciéon de éstos de conformidad amedtablecido en el art156
ss. del Cadigo Civil.

E.3

Descripcion de las
condiciones de la
oferta.

La ampliacion de capital fuena operacién dirigida exclusivamente a los acme=dque cumplieran los requisitos legalm

a la Compafiia. Las caracteristicas y naturalezéogleréditos, la identidad de las personas queribieson las acciong
correspondientes en compensacion de créditos, oUdeeestas y cuantia total se incluyéeémforme formulado por el Conse

que, una vez verificada la contabilidad socialuitaban exactos los datos ofrecidos por los adtrémieres sobre los créditeg
compensar, los cuales se pusieron a disposicidsdiccionistas en el momento de convocatoria darléa.

Debido al elevado nimero de posibles suscriptenesotal de 62, incluidos en los informes preceggtien cumplimiento de$
articulos 301 y308 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 dm,jypor el que se aprueba el texto refundido dédg de]
Sociedades de Capital, y a la dificultad de quegagllos comparecieran en el mismo momento paiibisdas acciones

reunion celebrada por el Consejo de Administradiérurbas se acordd proceder a la protocolizaciGict® acuerdo, de fo
que aquellos suscrip®s interesados en acudir a la ampliacion propyasdéeron ratificar y adherirse a dicha ampliacen|
varios periodos.

Durante el segundo plazo de ratificacion y adhesiérampliacion de capital abierto mediante eseritle protocolizacion d
acuerds sociales autorizada por el Notario de Madrid, Dpracio Sdenz de Santa Maria y Vierna el dia feldeero de 2019
con el nimero 378 de protocolo, se produjeron fones, adhesiones y ratificaciones de todoswsedores incluidos e
acuerdomencionado de la Junta General Extraordinaria cleafé3 de diciembre de 2012, que libremente deoidigroceder a |
compensacion de sus créditos al haber sido natdicaodos ellos personalmente de la apertura d® gieriodo, en concref
suscribieon un total de 3 acreedores por un importe nontileaDCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENT(
EUROS (842.60&), mediante la emision y puesta en circulacior84260.000 acciones de acciones ordinarias, ded EQde
valor nominal cada una de ellas, numeradas dell&28.516 a la 1.025.785.51d la misma clase y serie que las ya existen
representadas mediante anotaciones en cuentajdis guedaron efectivamente suscritas y desenaaslggor compensacion
créditos, en el momento de ejeiducde dicha ampliaciéon de capital, de acuerdosadktos y procedimiento mencionados €
apartado 5.1.6 de la Nota sobre los Valores, yguerlaron inscritas en el Registro Mercantil el &6athril de 2103 yen el
Registro Central de Anotaciones en Cuenta a cazdbeiclear el dia 30 de julio de 2013.

Tras el registro y verificacion de la presente Nig¢aValores por parte de la CNMV, esta previsto lgseBolsas de Valores
Madrid y Barcelona, a través del Sistema de Integgmn Bursatil Espafiol (Mercado Continuo) admis nuevas acciones
cotizacion.

E.4

Descripcion de
cualquier interés que
sea importante para la
oferta.

No procede. No existe ningln interés importante f@oferta distinto a los descritos.

E.5

Nombre de la persona
/entidad que ofrece el
valor.

No procede dado que no existen personas o entid@eese ofrecen a vender los valores y la Sociddadonoce la existenaie
acuerdos de no enajenacion.

E.6

Cantidad y porcentaje
de la dilucién inmediatg
resultante de la oferta.

Los accionistas de Urbas que ostentaban dicha @énda fecha 13 de diciembre de 2012 no tuvieraed® de suscripcid
preferente en la ampliacion dapital, por haber sido excluido mediante acueelduhta General Extraordinaria celebrada ¢
misma fecha.

3

Ello implica que con la ampliacion de capital geehs tramitado, y teniendo en cuenta los dos trgmeodientes de admisic]
fecha de la presente, por un importe totaluté MILLON SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL NOVECIENDS
NOVENTA Y DOS EUROS CON SETENTA Y SIETE CENTIMOS.{95.992,77 euros)a participacion de los accionis
existentes a fecha de inscripcion de la ampliaeidrl Registro Mercantil se ha visto diluida erl@r075 %.

mediante compensacion de créditos que cumplerebpsisitos previstos en el art. 301.1 de la Ley deieglades de Capitalsfe

establecidos quienes en su caso, y librementerilsieson la ampliacion mediante la compensaciodelgda que ostentaban freht

ab|
que tenfan derechen funcién del acuerdo aprobado por la Junta @éfetraordinaria de fecha 13 de diciembre de Zﬁ

de Administracion de Urbas Grupo Financiero S.Acasno en el emitido por el auditor de cuentasadedciedad, que acreditdba

(=]

de

E.7

Gastos estimados
aplicados al inversor
por el emisor.

La Compafiia no repercutird gasto alguno al suscrégt relacion a las nuevas acciones suscritaseNtevengaran, a carde log

suscriptores que han acudido a la ampliacién diatagastos por la primera inscripcion de las mseacciones de Urbas s
registros contables de las Entidades ParticipaNe®bstante, las Entidades Participantes querlleuvantas de los titules de la;
acciones de Urbas podran establecer, de acuerdia degislacion vigente, las comisiones y gastpemeutiblesen concepto d
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administracion que liboremente determinen, derivatidsnantenimiento de los valores en los registorgables.
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II. NOTA SOBRE LOS VALORES RD 1310/2005, de 4 de noembre, y Anexo Il
del Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comision d8 @e abril de 2004.

Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comisién de 29 deril de 2004.

1. PERSONAS RESPONSABLES

1.1. Todas las personas responsables de la informatique figura en el folleto y, segun el caso, dedias partes del
mismo, indicando, en este caso, las partes. En cad® personas fisicas, incluidos los miembros de l6syanos de
administracion, de gestion o de supervision del esar, indicar el nombre y el cargo de la persona; enaso de
personas juridicas, indicar el nombre y el domicib social.

D. Juan Antonio Ibafiez Fernandez, en nombre y septacion de Urbas Grupo Financiero, S.A. (en atieldUrbas" o
"la Compafiia"), en su condicién de Presidente y GersB®elegado de la misma y especialmente autariahdfecto en
virtud del acuerdo adoptado por la Junta GenertdaBrdinaria de Accionistas de la Compafiia celebesdaegunda
convocatoria el dia 13 de diciembre de 2012, adamesponsabilidad de la totalidad de la informaaiéntenida en la

Nota sobre los Valores, la cual ha sido redactadeodformidad con lo dispuesto en el Reglamento (CBP9/2004 de
la Comision de 29 de abril de 2004.

1.2. Declaracion de los responsables del folleto @asegure que, tras comportarse con una diligenciazonable de
que asi es, la informacién contenida en el folle®s, segun su conocimiento, conforme a los hechosayincurre en
ninguna omisién que pudiera afectar a su contenidaSegun proceda, una declaracion de los responsablds
determinadas partes del folleto que asegure que,as comportarse con una diligencia razonable de quesi es, la
informacién contenida en la parte del folleto de lajue son responsables es, seglin su conocimientmfeone a los
hechos y no incurre en ninguna omision que pudierafectar a su contenido.

D. Juan Antonio Ibafiez Fernandez, como responsadblda presente Nota sobre los Valores, asegura tgae,
comportarse con una diligencia razonable para Gasargue asi es, la informacién contenida en shmies, segin su
conocimiento conforme a los hechos y no incurraieguna omision que pudiera afectar a su contenido.
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2. FACTORES DE RIESGO PARA LOS VALORES OFERTADOS Y LOS DERECHOS DE
SUSCRIPCION.

2.1. Factores de riesgo para los valores ofertados.

Volatilidad de la cotizacién

El precio de las acciones de Urbas Grupo Finan&e#o puede ser volatil por lo que la Sociedad mede asegurar que
las nuevas acciones emitidas coticen en el mondmta admisién por un valor igual o similar al poede la emisién.

Podrian tener impacto negativo en la evolucidonadecbtizaciones las publicaciones de resultadds &®ciedad, la

evolucion de los mercados financieros, el incremela riego pais, el incremento en los tipos deré# entre otros, o
que podria originar variaciones en la volatilidadtd a nivel de las cotizaciones como al volumetitdis negociados,
tal y como ha ocurrido en los Ultimos ejercicios.

Por consiguiente el riesgo de volatilidad puedsiptr en los proximos ejercicios.

Valor de reducida capitalizacion burséatil

Los valores de reducida capitalizacion bursatitreefos que se encuentra Urbas, suelen caractsizar su mayor
sensibilidad a las 6rdenes de operadores y par tintener una mayor volatilidad, riesgo que yhasenencionado con
anterioridad.

Acciones susceptibles de venta posterior

La venta de un nimero relevante de acciones desUBbapo Financiero S.A. en el mercado después ddrasion a
cotizacion de los titulos objeto del presente Foll® la percepcion de que se pueda producir uméavee esas
caracteristicas, o la posibilidad de que la Sodetkpte capital adicional mediante aportacionesdizos o realice
futuras ampliaciones de capital para compensarageydrian afectar negativamente a la cotizacdaglacciones.

Comportamiento bursatil del sector inmobiliario

La incertidumbre sobre la evolucion del sector ibit@rio en Espafia, asi como las dudas sobre lduedn de la

economia mundial y de los mercados financieroserhae muy dificil prediccion los futuros comportantos de los
inversores institucionales y particulares y deplasderaciones del sector inmobiliario en sus castde inversion y por
tanto, de los precios futuros de las acciones.

Efecto de la dilucién en la cotizacién

La ampliacion de capital realizada mediante la émisle 179.599.277 acciones nuevas represents,@lq % del
capital de Urbas Grupo Financiero S.A. una vezlifiada la ampliacion. En caso de que la Compafifaeozara a
generar beneficios, el Beneficio por Accion se vegthucido por el mayor nimero de acciones provaz@nesion sobre
los multiplos de cotizacion.
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3. INFORMACION ESENCIAL.
3.1. Declaracion sobre el capital circulante.

A largo plazo es de destacar que el Grupo ha iidouem pérdidas que han supuesto una reduccidifisigiva de los
fondos propios y la existencia de un fondo de ntmaimegativo de cuantia significativa, factores poeen en duda el
seguimiento del principio contable de empresa emiftnamiento y, en consecuencia, la capacidad dgbdGpara
realizar sus activos y liquidar sus pasivos porittgsortes y segun la clasificacion con la que figuen el balance de
situacion, que ha sido preparado asumiendo quectalidad continuara. A 31 de diciembre de 2012Séiedad
presentaba un fondo de maniobra consolidado d@32Bmiles de euros, y (20.803) miles de euros deinarzo de
2013. Este fondo de maniobra incorpora deudas atidagles de crédito con vencimiento superior a d, giie se
reclasificaron como pasivo corriente al estar fai@mdo activos (existencias) que se registran caaivos corrientes.
Dicho fondo de maniobra negativo podria originag Guibas tuviese dificultades para atender sus pagosto plazo. Si
la Sociedad no dispusiese de la liquidez suficiemteel momento necesario, podria producirse undtopsustancial
adverso en las actividades, el resultado de lasop@es o en la situacion financiera del Grupo.

Esta situacion ha provocado tensiones de liquidez lgpn impedido cumplir con parte de sus compranite pago.
Concretamente, el Grupo tiene a 31 de marzo de @fd 8leuda financiera vencida de 60 millones deseuro

Por lo tanto, a fecha de la presente, Urbas calecapital circulante suficiente para atender abligaciones actuales.
Durante el presente ejercicio, mediante la formalim de determinadas operaciones de venta deosiciinto a la
formalizacion de distintos préstamos con acciosisignificativos y sociedades vinculadas, se haenido recursos
suficientes para atender las obligaciones que bamifido la continuacién de la actividad de la Coffipahechos que se
presume se van a mantener durante los préximosrdeses, lo que dotara del suficiente capital cirtiel a la sociedad
para hacer frente a sus obligaciones

3.2. Capitalizacion y endeudamiento.

A continuacion se recogen las principales cifrasajgtalizacion a fecha 31 de diciembre de 201fb&auditados) y a
31 de marzo de 2013 (datos no auditados):

1° Trimestre ©

Capitalizacion (cifras en miles de euros) 2013 2012

Capital social 11.211 8.58¢!
Prima de emision 2.355 2.35%5
Reservas de la Sociedad Dominante 20.099 55.219
Reserva de fusién (47.190 (47.190)
Reservas en sociedades consolidadas 3.754 4.06:.
Beneficios/(Pérdidas) consolidados del ejercicio 162) (38.563)
Total patrimonio neto atribuible a accionistas de & Sociedac

Dominante (11.934 (15.530)

Intereses minoritarios 5 5

Total patrimonio neto (11.929 (15.52%)

Desde el 31 de diciembre se han producido o vamodupirse las siguientes variaciones en el cagitaial de la
Sociedad:

- Con fecha 3 de enero de 2013, por el Consejo de Astmaicion, se procede a ejecutar la ampliacion apstal
autorizada mediante acuerdo contenido en el puatoefo del Orden del Dia de la Junta General déoAistas de
Urbas Grupo financiero S.A. celebrada en segundaomatoria el pasado 13 de diciembre de 2012, diecdo a
aumentar el capital social de la compafia por upoite nominal de OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL
QUINIENTOS SETENTA Y DOS EUROS CON CINCUENTA Y TRES CEMWIDS (827.572,53 €), mediante la
emision y puesta en circulacion de 82.757.253 aesi@le acciones ordinarias, de 0,010 € de valoimabrada una de
ellas, numeradas de la 858.768.263 a la 941.525a51bas inclusive, de la misma clase y serie qgugdaexistentes y
representadas mediante anotaciones en cuenta, de fatender las suscripciones y ratificacionesizadds por los
suscriptores durante el primer periodo abiertdezte.

- El dia 13 de febrero de 2013, se ejecutd la amphiade capital autorizada mediante mismo acuerdta deinta
General de Accionistas de Urbas Grupo financiefo &lebrada en segunda convocatoria el pasade ticimbre de
2012, procediendo a aumentar el capital social RBAS GRUPO FINANCIERO, S.A. por un importe nominal de
OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS EUROS (842.66)) mediante la emisiéon y puesta en
circulacion de 84.260.000 acciones de accionesanidis, de 0,010 € de valor nominal cada una ds,elumeradas de
la 941.525.516 a la 1.025.785.515, ambas inclusieela misma clase y serie que las ya existentepresentadas
mediante anotaciones en cuenta, a fin de atenslsukrripciones y ratificaciones realizadas posisEriptores durante
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el segundo periodo abierto al efecto que se inegdliante la escritura publica mencionada en elrdouprimero,
habiendo concluido el 8 de febrero de 2013. La®aes emitidas en base a esta ampliacion de capitabbjeto de esta
nota de valores.

- Con fecha 26 de marzo de 2013, se procede a ejdautanpliacion de capital autorizada mediante ednmoi
acuerdo de la Junta General de Accionistas de Bb#so financiero S.A. celebrada en segunda conenasel pasado
13 de diciembre de 2012, procediendo a aumentammial social por un importe nominal de NOVECIENTOS
CINCUENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS CONEBENTA Y SIETE
CENTIMOS(953.392,77 €), mediante la emision y puestairculacion de 95.339.277 acciones de acciorginarias,
de 0,010 € de valor nominal cada una de ellas, radae de la 1.025.785.516 a la 1.121.124.792, amblasive, de la
misma clase y serie que las ya existentes y repeet®s mediante anotaciones en cuenta, a fin delatdas
suscripciones y ratificaciones realizadas por lsegptores durante el tercer periodo abiertoedtef

A fecha del presentel capital social de la Compafiia inscrita en el RegiMercantil de Madrid, es de ONCE
MILLONES DOSCIENTOS ONCE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETEUROS CON NOVENTA Y DOS
CENTIMOS (11.211.247,92 €), distribuido en 1.121.792 acciones, de 0,010 euros nominales cada unzradas
correlativamente de la 1 a la 1.121.124.792, anmwzhssive Todas las acciones constitutivas del capital $gcizan de
los mismos derechos y cotizan en las bolsas deegtte Madrid y Barcelona. Al 31 de diciembre de22@l valor de
cotizacion ascendia a 0,013 euros.

Las cifras de endeudamiento a 31 de diciembre d@ ?@atos auditados) y 31 de marzo de 2013 se eaceg la
siguiente tabla:

1° Trimestre

Endeudamiento (cifras en miles de euros) 2013 2012
Total pasivo corriente 128.822 129.66¢
Garantizada 96.704 96.13%
No garantizada (1) 32.118 33.53%
Total pasivo no corriente 5.953 5.955)
Garantizada 29 29
No garantizada (2) 5.924 5.92¢

(1) Se incluyen deudas con entidades financieragetes que no cuentan con una garantia realcasfo provisiones a
corto plazo, acreedores comerciales y otras cueptapagar, Administraciones Publicas Acreedoragrgs pasivos
corrientes.

(2) Se incluyen deudas con entidades financiemsfidadas como no corrientes que no cuentan coarngta real asi como
provisiones a largo plazo, pasivos por impuestéaridios y otros pasivos no corrientes.
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La deuda financiera neta del Grupo a 31 de dicierdr2012 (datos auditados) y 31 de marzo de 29i&cegen en la
siguiente tabla:

1° Trimestre

Cifras en miles de euros 2013 2012
Deuda financiera corriente 102.2.11 101.42¢9
Deuda a financiera no corriente 29 29
Total deuda financiera 102.27C 101.45¢&
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 64 462!
Total Deuda Financiera Neta 101.90¢ 100.99¢

La compafiia hace constar que desde el 31 de matzZ20d3 no se han producido hechos significativiofactores
excepcionales que produzcan una variacion cuawdtan la situacién de capitalizacion y endeudatoierpuesta.

3.3. Interés de las personas fisicas y juridicas pipantes en las ampliaciones de capital.

La Sociedad no tiene conocimiento de la existedeiainguna vinculacion o interés economico sigaifi® con las
sociedades que se relacionan en los apartadosd&0la presente Nota sobre las Acciones, salvo leamente
profesional derivada del asesoramiento para laiaoiph de capital y emision de las acciones.

3.4. Motivos de la ampliacién de capital y destinde los ingresos.

El Consejo de Administracion considerd altamenteveniente transformar la deuda que la Sociedad ménton
ciertos acreedores de la Compafiia en acciones das Bhupo Financiero S.A., entendiendo que se aatigbuna
operacion altamente beneficiosa por cuanto permitfizolidar y reforzar la estructura de su balgnowjorar los ratios
financieros, asi como la cancelacion hasta doncenzhba del pasivo no bancario permitiendo al mifempo la
incorporacion de nuevos socios.

Por beneficio de la Sociedad y por especificidad laleoferta, se trat6 de una ampliacion de capiiabida

exclusivamente a los acreedores que cumplian ¢pssitos del articulo 301.1 de la Ley de Sociedatte€apital. Por
este motivo se preveia una ampliacion destinadal noercado sino que se traté de una colocacidragaivdirigida
exclusivamente a ciertos acreedores de la Compaiianes en su caso, suscribieron la ampliacion anéalila
compensacion de deuda que ostentaban frente dadgéhlmente el Consejo de Administracién entertflié dicha
propuesta era necesaria por razones de consoliddeidalance, disminucién de pasivo, y atenciéexdgencias de
reembolso de los créditos incluidos en el preséalieto Informativo.

Por tanto, no se tratdé de una operacion que perait la Sociedad obtener ingresos, sino que haitjir la
cancelacion de pasivo no bancario por un importml tde OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS EUROS (842.600 €)mediante compensacion de créditos que cumpleretpssitos previstos en el art.
301.1 de la Ley de Sociedades de Capital, es dpmrlos mismos, al menos en un 25 % estaban vengidgigibles, y
por tanto eran liquidos, y que el vencimiento deréstantes no es superior a cinco afios, todaaldraplico la extincién
de éstos de conformidad con lo establecido ernt.el B6 y ss. del Cédigo Civil.
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4. INFORMACION RELATIVA A LOS VALORES QUE VAN A ADM ITIRSE A COTIZACION.

4.1. Descripcion del tipo y la clase de los valorexffertados y / o admitidos a cotizacién, con el Cégb ISIN
(numero internacional de identificacién del valor)u otro cédigo de identificacion del valor.

Los valores emitidos son nuevas acciones ordindeaddrbas, de 0,010 euros de valor nominal cadadarellas, de la
misma clase y serie que las existentes, y otorgansatitulares los mismos derechos y beneficios lgaeque se
encuentran actualmente en circulacion. El Codighl kshumero internacional de identificacion del vale las acciones
de Urbas es el ES0182280018 Todas las accionesbds tienen caracter ordinario, sin que existaioaes preferentes
o privilegiadas de ningln tipo. Las nuevas accidiegen un cédigo ISIN provisional distinto hastazecgse admitan a
cotizacion y se equiparen a las acciones antiguas.

En el caso de los valores objeto del presenteddjedSIN provisional asignado es ES0182280067
4.2. Legislacion segun la cual se han creado los aals.

La presente emisidn esta sometida a la legislasgafiola, en concreto a las disposiciones conterital Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que seuapa el texto refundido de la Ley de SociedadeSagstal (en adelante
"LSC") y en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del M&do de Valores (en lo sucesivo "LMV") y de sugeesivas
normativas de desarrollo.

4.3. Indicacion de si los valores estan en formagistrada o al portador y si los valores estan en fima de titulo o
de anotacion en cuenta. En el Gltimo caso, nombre direccion de la entidad responsable de la llevanzde las
anotaciones.

Las acciones emitidas son al portador y estan septadas por medio de anotaciones en cuenta, siandmtidades
encargadas de su registro contable la Sociedaces®o6 de los Sistemas de Registro, Compensacioguidacion de
Valores, S.A. Unipersonal (en lo sucesivo "Ibentleauyo domicilio social es Plaza de la Lealtad.n28014 Madrid, y
las Entidades Participantes.

4.4, Divisa de la emision de los valores.

Las nuevas acciones han sido emitidas en euros.

4.5. Descripcion de los derechos vinculados a loslares, incluida cualquier limitacion de esos derdws, y
procedimiento para el ejercicio de los mismos.

El titular de las nuevas acciones tiene los dereghubligaciones inherentes a su condicion de aist® recogidos en la
LSC y en los Estatutos Sociales de Urbas. Los qisoes de nuevas acciones han adquirido la comdé@gdaccionistas
de la Companiia ya que dichas acciones han sidatasser su nombre en los registros contables delézery de las

Entidades Participantes y tienen los mismos deeseghobligaciones correspondientes al ejercicio 2Qd8 los que

puedan corresponder a los titulares de acciones@nacion a la fecha de la Nota sobre los Valores

Derechos de dividendos
a) Fecha o fechas fijas en las que surgen los derechos

Las nuevas acciones han otorgado a sus titulaessledsu inscripciéon en los registros contables de
Iberclear y de sus Entidades Participantes, losnssderechos politicos y econémicos que las acgione
de Urbas actualmente en circulacién incluido, ena®o, cualquier reparto de dividendos.

A la fecha de la presente Nota sobre los Valoregxisten dividendos activos con cargo a ejercicios
anteriores al 1 de enero de 2013 pendientes deglagoaccionistas de la Compafiia.

b) Plazo después del cual caduca el derecho a los damdos y una indicacion de la persona en cuyo
favor actda la caducidad.

El plazo de prescripcion del derecho a cobro dédeindos es de cinco afios a contar desde el dia
sefialado para el inicio del cobro, siendo Urbdmeleeficiaria de los derechos econémicos prescritos.

c) Restricciones y procedimientos de dividendos paras tenedores no residentes.

No existe ninguna restriccion para el cobro ded#intdos por parte de los tenedores no residentes,
quienes recibiran sus dividendos, al igual que togdores residentes, a través de lberclear y sus
Entidades Participantes.

d) Tasa de dividendos o método para su calculo, periaiilad y caracter acumulativo o no
acumulativo de los pagos.
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Las nuevas acciones no incorporan el derecho &igeddo fijo o a un dividendo minimo. El derecho a
dividendo y sus caracteristicas surgirian en el emimen que la Junta General de Accionistas oyen s
caso, el Consejo de Administracién, acordaran ertepde ganancias sociales, siempre y cuando las
hubiere.

Derechos de voto

Los adjudicatarios de las nuevas acciones emigdal ampliacion de capital, tienen el derechosigtiny votar en
Junta General de Accionistas y el de impugnar meem@os sociales en las mismas condiciones queekiantes
accionistas de la Compafiia, de acuerdo con el ragiymeeral establecido en la LSC y en los Estatubcta®s de la
Compaiiia.

De acuerdo con lo establecido en los articulos 12 gte los Estatutos Sociales de Urligsnen derecho de asistencia a
las Juntas Generales todos los poseedores de ummite cincuenta acciones que acrediten haberla@sitado a tal
fin, con cinco dias de antelacion, en los Banc&stablecimientos que se designen en la convocatGeada cincuenta
acciones dan derecho a un vato"

No hay limitacién al nimero de votos que puedaresgtidos por un (inico accionista o por sociedgmgtenecientes a
un mismo grupo.

En el articulo 13 de los Estatutos Sociales slest que [bs accionistas pueden asistir a la Junta persoeal® o

representados por otro accionista. La representaal@bera conferirse por escrito y con caracter esdepara cada

Junta. En todo caso sera de aplicacion lo prevemiddos articulos 107 y 108 de la Ley de Socieddaemimas (hoy
articulos 179 y ss. de la Ley de Sociedades deta@ppia representacion de accionistas que sélaipgndose tendrian
derecho a un voto podra recaer en cualquiera dasgll

Derechos de suscripcion preferentes en las ofeltasuscripcion de valores de la misma clase

Los adjudicatarios de nuevas acciones tendran e suscripcion preferente en los aumentos deatapn emision
de nuevas acciones, ordinarias o privilegiadascasio en la emision de obligaciones convertiblesagriones, de
acuerdo con lo dispuesto en la LSC.

No obstante, se podra excluir total o parcialmehtgerecho de suscripcion preferente en virtudaler@o de la Junta
General de Accionistas o por el Consejo de Admanighn en los términos previstos en el articulo 888a LSC, o por
renuncia expresa del titular comunicada de forraguivoca a la Compafiia.

Los titulares de nuevas acciones gozan del deréehasignacion gratuito reconocido por la LSC parsupuesto de
ampliaciones de capital totalmente liberadas cogoca reservas.

Derecho de participacion en los beneficios del emis

Las acciones que se han emitido confieren a suargs el derecho a participar en el reparto darmygas sociales en las
mismas condiciones que las que estan en circulacion

Derechos de participacion en cualquier excedenteaso de liquidacion

Las acciones que se han emitido confieren a sulsrts el derecho a participar en el patrimonialtaste de la
liquidacion en las mismas condiciones que las gténeen circulacion.

Clausulas de amortizacién

No procede.

Clausulas de conversién

No procede.
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4.6. En el caso de nuevas emisiones, declaraciénaeresoluciones, autorizaciones y aprobaciones weintud de las
cuales los valores han sido o seran creados y /roidos.

La admision a cotizacion de las acciones objetdadpresente Nota sobre los Valores esta sujet@gmen de
aprobacién y registro de la CNMV establecido en éy 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de ValoesRReal
Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el quesarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28utie,jdel Mercado
de Valores, en materia de admision a negociaciovatizes en mercados secundarios oficiales, déasf@tiblicas de
venta o suscripcion y del folleto exigible a takfectos y demés normativa aplicable. No fue nezesémguna otra
autorizacion administrativa previa para la citadgkacion de capital.

La Junta General de Accionistas de la entidad catiebel dia 13 de diciembre de 2012, acordd undiaigm de capital

mediante compensacion de créditos que cumplieseretpuisitos previstos en el art. 301.1 de la Leysdciedades de
Capital, delegandose en el Consejo de Administraleidfiacultad de ejecucion del aumento de capitatdaao. Esta

autorizacion para aumentar el capital social intlley de emitir y solicitar la admision a cotizacidte las acciones
representativas del mismo necesarias para llevaefeato el derecho de suscripcion de acciones, geoca la

adjudicacion de las mismas en base a la relaci@pdeantes que figuraba en los informes emitid@fezto, asi como
la de dar nueva redaccion al articulo 5 de lostisi® Sociales relativo a la cifra del capital abeicomodando dicha
cifra al nuevo capital resultante, y para, en ssocanular la parte de dicho aumento de capitalngububiera sido
necesaria para la suscripcion pudiéndose dectarampleta la ampliacion.

Como consecuencia de dicha delegacion se han llevadbo las siguientes ampliaciones de capital:

e Con fecha 3 de enero de 2013, por el Consejo de Asinaicion, se procede a ejecutar la ampliaciénagbétal
autorizada mediante acuerdo contenido en el pueteefo del Orden del Dia de la Junta General de
Accionistas de Urbas Grupo financiero S.A. celedrad segunda convocatoria el pasado 13 de dicietiebre
2012, procediendo a aumentar el capital sociabdeompafiia por un importe nominal de OCHOCIENTOS
VEINTISIETE MIL QUINIENTOS SETENTA Y DOS EUROS CON CIBUENTA Y TRES CENTIMOS
(827.572,53 €), mediante la emisidn y puesta anleicion de 82.757.253 acciones de acciones oidsate
0,010 € de valor nominal cada una de ellas, nurasrdd la 858.768.263 a la 941.525.515, ambas ine|wde
la misma clase y serie que las ya existentes gseptadas mediante anotaciones en cuenta, adieider las
suscripciones y ratificaciones realizadas por iessgptores durante el primer periodo abierto atef. Estas
acciones ya estan admitidas a cotizacion en losades de valores.

« El dia 13 de febrero de 2013, se ejecutd la aniphiade capital autorizada mediante mismo acuerdtade
Junta General de Accionistas de Urbas Grupo fiean.A. celebrada en segunda convocatoria el pasad
de diciembre de 2012, procediendo a aumentar @atapcial de URBAS GRUPO FINANCIERO, S.A. por
un importe nominal de OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS MIEEISCIENTOS EUROS (842.600 €),
mediante la emision y puesta en circulacion de@@0 acciones de acciones ordinarias, de 0,@E@lor
nominal cada una de ellas, numeradas de la 945B25.1a 1.025.785.515, ambas inclusive, de la midase
y serie que las ya existentes y representadas ntediaotaciones en cuenta, a fin de atender lasiptisnes
y ratificaciones realizadas por los suscriptoresantie el segundo periodo abierto al efecto quen&idi
mediante la escritura plblica mencionada en elrdouerimero, habiendo concluido el 8 de febrer®de3.
Las acciones emitidas en esta ampliacion de cauitabbjeto de la presente Nota de Valores.

e« Con fecha 26 de marzo de 2013, se procede a ejéawarpliacion de capital autorizada mediante alnmoi
acuerdo de la Junta General de Accionistas de WBbgso financiero S.A. celebrada en segunda conwdaa
el pasado 13 de diciembre de 2012, procediendonser@ar el capital social por un importe nominal de
NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y D®EUROS CON SETENTA
Y SIETE CENTIMOS(953.392,77 €), mediante la emisjdpuesta en circulacién de 95.339.277 acciones de
acciones ordinarias, de 0,010 € de valor nomindacana de ellas, numeradas de la 1.025.785.516 a la
1.121.124.792, ambas inclusive, de la misma claserig que las ya existentes y representadas ntedian
anotaciones en cuenta, a fin de atender las suenigs y ratificaciones realizadas por los suswrg® durante
el tercer periodo abierto al efecto.

4.7. En caso de nuevas emisiones, fecha prevista de eomsile los valores.

Una vez desembolsadas las ampliaciones de capefécfuadas las suscripciones y ratificacioneszagids por los
suscriptores durante los periodos abiertos al@fset declararon cerradas, suscritas y desembslisdampliaciones de
capital y se procedieron a otorgar las correspomelieescrituras publicas:

- En cuanto a la segunda, con fecha 26 de febrep@t®, ante el notario de Madrid D. Ignacio SaenSaetamaria
y Vierna, nimero 669 de protocolo, Por ello, septacedido a su presentacion ante la CNMV, IbercjeBolsa de
Madrid y Barcelona. Quedd inscrita en el Registro ddetil el 16 de abril de 2103 y en el Registro Céndea
Anotaciones en Cuenta a cargo de Iberclear el dée 30lio de 2013.

- En cuanto a la tercera, con fecha 26 de marzo 48, 2Mte el notario de Madrid D. Ignacio Saenz aiet@naria y
Vierna, nimero 1100 de protocolo, Por ello, se fwgdido a su presentacion ante la CNMV, Ibercle@oisa de
Madrid y Barcelona. Quedd inscrita en el Registro ddetil el 23 de abril de 2103 y en el Registro Cénim
Anotaciones en Cuenta a cargo de Iberclear el dée30lio de 2013.
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4.8. Descripcion de cualquier restriccion sobre la libreransmisibilidad de los valores.

No existe restriccion alguna a la libre transmiglbd de las acciones emitidas, por lo que sorditante transmisibles
con arreglo a lo dispuesto en la LSC, la LMV, y demdrmativa de desarrollo.

4.9. Indicacién de la existencia de cualquier ofeatobligatoria de adquisicidon y / o normas de retirda y recompra
obligatoria en relacion con los valores.

No procede.

4.10. Indicacién de las ofertas publicas de adquésdn realizadas por terceros sobre el capital delngisor, que se
hayan producido durante el ejercicio anterior y elactual. Debe declararse el precio o las condicionde canje de
estas ofertas y su resultado.

Durante el ejercicio anterior y el actual no setalucido ninguna oferta publica de adquisiciéntporeros de acciones
del capital social de Urbas.

4.11.Por lo que se refiere al pais del domicilio socialel emisor y al pais o paises en los que se estéi®ado la
oferta o se solicita la admision a cotizacion.

Informacién de los impuestos sobre la renta de loslores retenidos en origen.

El presente apartado analiza el tratamiento figgltable tanto a los suscriptores residentesreitotéo espafiol, como a
aquellos otros que, aun no siendo residentes, c@anbuyentes por el Impuesto sobre la Renta dResdentes (en
adelante, "IRNR") y no actien a través de estableaimipermanente en Espafia al cual estén afectasdases de
Urbas, asi como a aquellos suscriptores, persdsiaad, residentes en otros Estados miembros tmiten Europea
(siempre que no lo sean de un territorio calificeglglamentariamente como paraiso fiscal) e iguaieneontribuyentes
por el IRNR cuyos rendimientos obtenidos en terot@spafiol procedentes del trabajo y de actividedeadmicas
alcancen, al menos, el 75% de la totalidad dersia en el ejercicio y opten por tributar en calidadcontribuyentes por
el Impuesto sobre Renta de las Personas Fisicasléamte, "IRPF").

A estos efectos, se consideraran suscriptoresergsisl en Espafiain perjuicio de lo dispuesto en los Convenios de
Doble Imposicion firmados por nuestro pais, lasdentes residentes en territorio espafiol conformertédulo 8 del
Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Socdieslaaprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2@@45 de
marzo, (en adelante, "LIS"), y los contribuyentesspnas fisicas que tengan su residencia habiug$gana, tal y como
se define en el articulo 9 de la Ley del Impuestres la Renta de las Personas Fisicas, aprobadep@&5/2006, de 28
de Noviembre (en adelante, "LIRPF"), asi como lasdentes en el extranjero miembros de misioneomhigiicas
espafiolas, oficinas consulares espafiolas y otmgesaficiales, en los términos del articulo 9.2laemencionada
norma. Igualmente, tendran la consideracion dersaves residentes en Espafia las personas fisicaactnalidad
espafiola que acrediten su nueva residencia fiscaheparaiso fiscal, tanto durante el periodo intivosen el que se
produzca el cambio de residencia como en los cs@tientes.

Por su parte, tendran la consideracion de suscegtw residentdas personas fisicas que no sean contribuyentesl por
IRPF y las entidades no residentes en territoriafedp de conformidad con lo dispuesto en el Reatded egislativo
5/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba & Refundido de la Ley del IRNR (en adelante, "LIRNR").

Sin embargo, debe tenerse en cuenta que el pres#ilisis no especifica todas las posibles conse@gfiscales de las
mencionadas operaciones, ni el régimen fiscal a@pléca todas las categorias de inversores, algientiss cuales (como
por ejemplo, las instituciones de inversion colec las entidades en régimen de atribucion desgmistan sujetos a
normas especiales.

Por tanto, se aconseja a los suscriptores queroardido a la adquisiciéon de las acciones objetestie ampliacion de
capital que consulten con sus abogados o asesscake$, quienes les podran prestar un asesoranpensonalizado
teniendo en cuenta sus circunstancias particujal@segislacion aplicable en el momento de la otiten y declaracion
de las rentas correspondientes.

Indicacion de si el emisor asume la responsabilidadk la retencidon de impuestos en origen.

Urbas, en cuanto emisor y pagador de las rentaspgadan derivarse de la titularidad de las acciassne la
responsabilidad de practicar la correspondienenoiin a cuenta de impuestos en Espafia con aadgldispuesto en
la normativa vigente.

Igualmente, se hace constar que al haber sidoidgabl derecho de suscripcion preferente en lagptesampliacion no
existe ningun tipo de impacto fiscal en cuanto eesonocimiento, ejercicio o transmision.
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Tributacion derivada de la titularidad y transmision de las acciones objeto de la emision.

Tributacién indirecta

La adquisicion de las nuevas acciones y, en su, tagoansmision de las mismas estara exenta delidsto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Damitados y del Impuesto sobre el Valor Afadido, sdgu@ispuesto
en el articulo 108 de la Ley 24/1988, de 28 deojudél Mercado de Valores.

Tributacion directa

a) Suscriptores residentes en territorio espafiol.
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.
Tributacion de dividendos y otros rendimientos

Los rendimientos percibidos por los suscriptoresdentes en Espafia en concepto de dividendoscipadiones en
beneficios, primas de asistencia a juntas o cualquiro beneficio derivado de su condiciéon de austa, constituiran
rendimientos integros del capital mobiliario a gnte en la base imponible de su IRPF. Gozan de &éenon el limite
de 1.500 euros anuales.

A efectos de su integracion en la base imponibléRfeF, el dividendo se computara por su rendinoiéntegro. Para el
calculo del rendimiento neto seran deducibles Estay de administracion y depésito de las accicnagorme a lo
previsto en la LIRPF.

Los dividendos y otros rendimientos percibidos porcondicion de accionistas estan sujetos, corcteargeneral, a
retencién o ingreso a cuenta en el porcentaje Il Dicha retencién o ingreso a cuenta sera deldudila cuota del
IRPF vy, en caso de insuficiencia de ésta, darar lagas devoluciones prevista en el LIRPF. Se mtegn la base
imponible del ahorro tributando al tipo del 21% @rimite de los primeros 1.500 euros obtenidosi®mjercicio, y el
resto se someten al tipo del 21%, hasta 6.000 ednte 6.000,01 y 24.000 euros se tributara al 25f@s de 24.000,01
euros se tributard al 27%.. La base imponible deirra se forma por los rendimientos del capital fimip -
rendimientos obtenidos por la participacion enftoslos propios de cualquier tipo de entidad, remshitos obtenidos
por la cesion a terceros de capitales propios gimgentos procedentes de operaciones de capitdlizale contratos de
seguro de vida o invalidez y de rentas derivadda @deposicion de capitales -, y las gananciasrdigés patrimoniales
gue se pongan de manifiesto con ocasion de traiosragsde elementos patrimoniales.

Tributacion de ganancias patrimoniales

En la transmisidn a titulo oneroso de las accigieedrbas, la ganancia o pérdida patrimonial se ctan@ por diferencia
entre el valor de adquisicion y el valor de trarssom de dichas acciones.

A estos efectos, el valor de adquisicion de lavasiacciones vendra determinado por la suma dertmpagado, en su
caso, para la adquisicion de los derechos de poiimi preferente, y el importe desembolsado pasugzripcion o
adquisicion de las nuevas acciones, y el valorralesinision sera (i) el valor de cotizacién en lghéeen la que se
produzca la transmision o (ii) el precio pactadarmo sea superior a dicho valor de cotizacion, raghmen los gastos e
importe inherentes a la citada transmision que satisfechos por el transmitente.

Cuando el inversor posea acciones de Urbas adaquigidalistintas fechas, se entenderan transmigdaadquiridas en
primer lugar.

Determinadas pérdidas derivadas de transmisionks @eciones no se computaran como pérdidas jpaidahes cuando
se hayan adquirido valores homogéneos dentro diolsneses anteriores o posteriores a la fecha td@nlsmisién que
origind la pérdida.

Las ganancias patrimoniales puestas de manifigstramsmisiones de acciones, o de derechos deiiénor se
integrardn en la base imponible del ahorro, tribddaal tipo del 21% hasta el limite de los prime6o800 euros
obtenidos en un ejercicio, a patir de 6.000,012ha4t000 tributan al 25% y a partir de 24.000,0tb&la tributacion
seria del 27%..

Impuesto sobre el Patrimonio.

A los inversores personas fisicas residentes eitot@r espafiol se les exigia el Impuesto sobieagtimonio ("IP") por
la totalidad del patrimonio neto del que seanadited a 31 de diciembre de cada afio, con indepenadégidugar donde
estén situados los bienes o puedan ejercitarsieteshos.

Desde el ejercicio 2008 goza de una deduccién dedta integra del 100%, lo que de hecho ha eluhoirsa gravamen.
Ademaés se han eliminado las obligaciones de autdbgion y declaracion.

Impuestos sobre Sucesiones y Donaciones.
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Las transmisiones de acciones a titulo lucratien,gausa de muerte o donacion, a favor de perstieas residentes en
Espafia estaran sujetas al Impuesto sobre Sucesidmsaciones ("ISD") en los términos previstodahey del ISD,
siendo sujeto pasivo el heredero o donatario dade®nes, todo ello sin perjuicio de la normatgaecifica aprobada,
en su caso, por cada Comunidad Auténoma. El tip@sitigo aplicable, dependiendo de la escala gemergiravamen,
y de determinadas circunstancias del sujeto pasiv@lacion a su patrimonio preexistente y a saci@h de parentesco
con el causante o donante, oscilara entre el 0P83,6%.

b) Entidades residentes en territorio espafiol.
Impuesto sobre Sociedades.
Tributacion de dividendos

Los contribuyentes del IS que reciban dividendo&Jdsas deberan integrar en su base imponible ebiitegntegro de
los dividendos o participaciones en beneficioshidois, en la forma prevista en los articulos 1@gyisntes de la LIS.
Ademas tendran derecho a deducir, salvo excepgienesoncepto de deduccion por doble imposiciédideendos, el
50% de la cuota integra que corresponda a la bgmmible derivada de dichos dividendos.

No obstante, la deduccién anterior sera del 100% @eiota integra cuando el porcentaje de part@pasea igual o
superior al 5%, siempre que dicho porcentaje mirgenbubiere tenido de manara ininterrumpida duralrééio anterior
al dia en que sea exigible el beneficio que seilnlista 0, en su defecto, que se mantenga durarttengho que sea
necesario para completar el afio. Esta deducciéntaetbién de aplicacion en los casos en que sethaigo dicho

porcentaje de participacion pero, sin embargohsiverse transmitido la participacion, se haya rieduel porcentaje
tenido hasta un minimo del tres por ciento comaeounencia de que la entidad participada haya aglaligna operacion
acogida al régimen fiscal especial establecidd €apitulo VIII del Titulo VII de la LIS o una opegi@n en el ambito de
ofertas publicas de adquisicion de valores. Lorantsera aplicable a los dividendos distribuidestdo del plazo de tres
afios desde la realizacion de la operacién en treoen el ejercicio correspondiente a la distrinuigio se transmita
totalmente la participacion o ésta quede por dethajporcentaje minimo exigido del tres por ciento.

Las cantidades no deducidas por insuficiencia @¢acintegra podran deducirse de las cuotas inteigrdss periodos
impositivos que concluyan en los siete afios innteslia sucesivos.

Los dividendos pagados por Urbas a los inversaijesos pasivos del IS estaran sujetos, como reglargl, a retencion

0 ingreso a cuenta en un porcentaje del 19% saterminadas excepciones. Esta retencién o ingrezcerta sera

deducible de la cuota integra del IS, y el excedwesla cuota resultante de la autoliquidaciénsiegaso, sera devuelto
de oficio por la Administracion Tributaria.

Rentas derivadas de la transmisién de las acciones

Los sujetos pasivos del IS deberan integrar erase lnponible la renta derivada de la transmis@lasl acciones objeto
de la ampliacion de capital en la forma previstéosrarticulos 10 y siguientes de la LIS.

Los sujetos pasivos del IS que tengan un porcedégjrticipacion con anterioridad a la transmisé@recto o indirecto,
igual o superior al 5% del capital social de Urhalsubieran poseido dicho porcentaje minimo dureh&gio anterior al
dia de la transmision, tendran derecho a deducisudeuota integra el resultado de aplicar el tipogchvamen al
incremento neto de los beneficios no distribuidesegados por Urbas que correspondan a la partiéipa@nsmitida
durante el tiempo de tenencia de dicha participaaddal importe de la renta computada si ésta fueseor, en las
condiciones y con los requisitos establecidos edelduccion para evitar la doble imposicién de plliag de fuente
interna.

Adicionalmente, y por la parte de renta que no eseficie de la indicada deduccion por doble impésicdichos
inversores podran beneficiarse de la deducciénrgioversion de beneficios extraordinarios reguladala LIS, si
reinvierten el importe obtenido en la transmisi@las acciones dentro de los plazos y de acuenddosorequisitos
indicados en el articulo 42.

Las ganancias patrimoniales derivadas de la tran®mde las acciones de Urbas no estan sujetasneidn.

Impuesto sobre el Patrimonio.

Las personas juridicas no tienen la consideraagdsugetos pasivos a efectos del IP.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

Las personas juridicas no tienen la consideracgaujetos pasivos a efectos del ISD. Por tanteerita que se genere
para aquéllas como consecuencia de la adquisiedasdacciones a titulo gratuito, tributard de edmeon las normas
del IS.

) Suscriptores no residentes en territorio espafiol
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Impuesto sobre la Renta de No Residentes.

El presente apartado analiza, con caracter gergdrédatamiento fiscal aplicable a los suscriptomesresidentes en
territorio espafiol, excluyendo a aquellos quedifien en el territorio espafiol mediante un estahiento permanente
al cual estén afectas las acciones de Urbas, @gymen fiscal es idéntico, con determinadas eslmites, al descrito
para los inversores sujetos pasivos del IS, y &mpigue (ii) tengan o hayan tenido una participadiiecta o indirecta
de al menos el 25% del capital de Urbas. Entreodiguscriptores se encuentran las personas ftgigaadquieran la
condicion de residentes fiscales en territorio Bspaomo consecuencia de su desplazamiento a thkchtorio y que,

cumplidos los requisitos establecidos en el ai@8 del LIRPF, opten por tributar por el IRNR duraeteperiodo

impositivo en que tenga lugar el cambio de resi@depos cinco siguientes.

Los suscriptores deberan tener en cuenta las parittades de los Convenios para evitar la dobleogign que sus
Estados de residencia hayan firmado con Espafia pugdan serles de aplicacion.

Tributacion de dividendos

Los dividendos distribuidos por Urbas a los acatas no residentes en territorio espafiol estacing g¢egla general,
sometidos a tributacién por el IRNR al tipo de graga del 21% sobre el importe integro distribuido.

Con caracter general, Urbas efectuara, en el mongehieago del dividendo, una retencion a cuentdRR del 21%.
No obstante, cuando en virtud de la residencialfidel preceptor resulte aplicable una exenciomigt@en el IRNR o
en un Convenio para evitar la doble imposicion stespor Espafia que establezca un tipo reducidailletacion, se
aplicard, en su caso, la exencion interna o eldggravamen reducido previsto en el Convenio pardethdos, previa
la acreditacion de su residencia fiscal en la foestablecida por la normativa en vigor.

Cuando resulte de aplicacion una exencién o unrédacido de tributacion previsto en un Conveniol, suscriptor no
haya acreditado el derecho a la tributacion al tgshucido o a la exclusion de retencién dentroptito sefialado en el
parrafo anterior, el suscriptor podra solicitaraaHacienda Publica la devolucion del importe reterén exceso con
sujecion al procedimiento y al modelo de declaracio

Se aconseja a los inversores que consulten coabsgmdos o asesores fiscales sobre el procedinaesgguir, en cada
caso, a fin de solicitar la mencionada devolucifedacienda Publica espafiola.

Ganancias y pérdidas patrimoniales

Las ganancias patrimoniales obtenidas por suscesptoo residentes derivadas de la transmisiénsdadeiones objeto
de la ampliacion de capital se consideran rentanidd en territorio espafiol y estaran, como regleml, sometida a
tributacion por el IRNR al tipo general del 21%.

La cuantia de la ganancia o pérdida patrimonialoseputara por diferencia entre el valor de adqudisiy el valor de
transmision.

A estos efectos, el valor de adquisicion de lavasiacciones vendra determinado por la suma dertepagado, en su
caso, para la adquisicion de derechos de susaniciferentes, y el importe desembolsado paraderipgion de las

nuevas acciones, y el valor de transmision sei (idlor de cotizacion en la fecha en la que sdymca la transmision o
(i) el precio pactado cuando sea superior a dicor de cotizacion, minorado en los gastos e itggsonherentes a la
citada transmision que sean satisfechos por erirente.

No obstante, estan exentas del IRNR las ganandiasmpaiales derivadas de la transmisién de lasoaes de Urbas en
los siguientes casos:

e Cuando la transmision se realice en alguno de losates secundarios oficiales de valores espafiotds y
transmitente sea residente en un Estado que tarsgaits con Espafia un Convenio para evitar la doble
imposicion con clausula de intercambio de informaciEn la actualidad, todos los Convenios firmagos
Espafia contienen dicha clausula.

e Cuando el transmitente sea residente en otro Estagobro de la Unién Europea, incluso en los casde®
que la ganancia patrimonial sea obtenida por eséergte en la Unién Europea a través de un estatiado
permanente situado a su vez en otro Estado miedebl@ Unién Europea.

Ninguna de las exenciones anteriores sera aplicaidado la ganancia patrimonial se obtenga a trdeépaises o
territorios calificados reglamentariamente comaafsars fiscales. Ademas, sera necesario justifcaedidencia fiscal
mediante un certificado de residencia expediddamautoridades fiscales del pais de residenc@fendra una validez
de un afio desde su fecha de expedicion.

Adicionalmente, la ganancia patrimonial no estaraetida a tributacion por el IRNR si el transmitergae derecho a la
aplicacion de un Convenio para evitar la doble ingi@s suscrito con Espafia que establezca que djehancia

patrimonial sélo puede someterse a imposicién dfstldo en que reside el transmitente. A estososfeera necesario
aportar un certificado de residencia fiscal expedpmbr la autoridad fiscal correspondiente, dondked® constar
expresamente que el contribuyente es residenté semtido definido en el Convenio, o el formularioega tal efecto
establezca el citado Convenio. Este certificado réerigualmente una validez de un afio. La ganancjzrdida

patrimonial se calculara y sometera a tributaci@pasadamente para cada transmisidon, no siendo Igoksib
compensacion de ganancias y pérdidas patrimoni@leando el inversor posea valores homogéneos, #itgiien

distintas fechas, se entenderan transmitidos lggiados en primer lugar.
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Las ganancias patrimoniales obtenidas por invessooeresidentes no estan sujetas a retencion esimgr cuenta del
IRNR. El inversor no residente estara obligado agmies declaracién, determinando e ingresando, easy, la deuda
tributaria correspondiente. Podran también efectaadeclaracién e ingreso su representante fiscaEspana o el
depositario o gestor de las acciones, con sujadiprocedimiento y el modelo de declaracién presist

Impuesto sobre el Patrimonio.

Sin perjuicio de lo que resulte de los Convenios aitar la doble imposicion suscritos por Esp&dsmpersonas fisicas
no residentes en territorio espafiol estaran su@t#2 por los bienes y derechos de los que séalarés cuando los
mismos estuvieran situados, pudieran ejercitatagb@eran de cumplirse en territorio espafiol.

A los inversores personas fisicas no residentesreitorio espafiol se les exigia el Impuesto sebf@atrimonio por la
totalidad del patrimonio del que sean titulared @@ diciembre de cada afio.

Desde el ejercicio 2008 goza de una deduccion dedta integra del 100%, lo que de hecho ha elihoirsa gravamen.
Ademas se han eliminado las obligaciones de auidbgion y declaracion.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

Sin perjuicio de lo que resulte de los Convenios eaitar la doble imposicion suscritos por Espé&adquisiciones a
titulo lucrativo de bienes situados en territorspaiol o de derechos que puedan ejercitarse o likyanmplirse en el
mismo realizadas por personas fisicas no residemtdsspana, cualquiera que sea la residenciaafantitente, estan
sujetas al ISD. En general, el gravamen por eld8as adquisiciones de no residentes sujetagpalesto se realiza en
la misma forma que para los residentes.

Las sociedades no residentes en Espafia no somsspasivos de este impuesto y las rentas que ahbtepgr
adquisiciones a titulo lucrativo tributaran genmette de acuerdo con las normas del IRNR anterioentiscritas, sin
perjuicio de lo previsto en los Convenios para evitadoble imposicidon suscritos por Espafia que gradi ser
aplicables.

Se aconseja a los inversores no residentes qualmson sus abogados o asesores fiscales sabtérininos en los
gue, en cada caso concreto, les sea de aplicddi®b.e
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5. CLAUSULAS Y CONDICIONES DE LA AMPLIACION DE CAPITAL

5.1.Condiciones, estadisticas de la ampliacion de cagiit calendario previsto y procedimiento para la suzipcion.

5.1.1. Condiciones a las que esta sujeta la ampli&c de capital.

La ampliacion de capital no ha estado sujeta aicimmes.

5.1.2. Importe total de la ampliacion, distinguiend los valores ofertados para la suscripcion; si énporte no es
fijo, descripcion de los acuerdos y del momento ejue se anunciara al pablico el importe definitivo @ la oferta.

En el momento de convocatoria de la Junta, se auksposicion de los accionistas el informe forrmdalpor el Consejo
de Administracion de Urbas Grupo Financiero S.A,eémue se hacia constar la naturaleza y cardatessde los
créditos a compensar, la identidad de los apodamieniumero de acciones que habian de emitirge cpantia del
aumento, asi como el emitido por el auditor de asede la Sociedad, que acreditaba que, una véicasga la
contabilidad social, resultaban exactos los dafi@zidos por los administradores sobre los crégitosmpensar..

5.1.3. Plazo, incluida cualquier posible modificaén, durante el que estara abierta la oferta y desipcion del
proceso de solicitud.

Debido al elevado nimero de posibles suscriptoresotal de 62, incluidos en los informes precegsign cumplimiento
de los articulos 301 y 308 del Real Decreto Legislat/2010, de 2 de julio, por el que se aprueliaxb refundido de
la Ley de Sociedades de Capital, y a la dificultadjde todos ellos comparecieran en el mismo monpare suscribir
las acciones a las que tenian derecho en funci@cderdo aprobado por la Junta General Extraondiie fecha 13 de
diciembre de 2012, en reunion celebrada por el Gonde Administracion de Urbas se acord6 procedda a
protocolizacion de dicho acuerdo, de forma que lbmpisuscriptores interesados en acudir a la agiphapropuesta
pudieron ratificar y adherirse a dicha ampliaciarvarios periodos.

Durante el segundo plazo de ratificacién y adhesi@n ampliacion de capital abierto mediante eseritde
protocolizacidn de acuerdos sociales autorizadaplNptario de Madrid, Don Ignacio Saenz de Sanéaidlly Vierna el
dia 5 de febrero de 2013, con el nimero 378 degold, se produjeron suscripciones, adhesionesificagiones de
todos los acreedores incluidos en el acuerdo meadmde la Junta General Extraordinaria de fechdeldciembre de
2012, que libremente decidieron proceder a la cosgmén de sus créditos al haber sido notificadd®g ellos
personalmente de la apertura de dicho periodogeereto, suscribieron un total de 3 acreedoresipamporte nominal
de OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS EUROS (&t €), mediante la emision y puesta en
circulacion de 84.260.000 acciones de accioneqands, de 0,010 € de valor nominal cada una ds,elumeradas de
la 941.525.516 a la 1.025.785.515.

5.1.4. Indicacién de cuando, y en qué circunstanciapuede revocarse o suspenderse la oferta y ddasievocacion
puede producirse una vez iniciada la negociacion.

No procede.

5.1.5. Descripcién de la posibilidad de reducir sgsipciones y la manera de devolver el importe sobrde de la
cantidad pagada por los solicitantes.

No procede.

5.1.6. Detalles de la cantidad minima y / o maximde solicitud (ya sea por el nUmero de los valores mor el
importe total de la inversion).

La cantidad maxima de nuevas acciones que podsanilsiuse fue la que resultaba del informe formalpdr el Consejo
de Administraciéon de Urbas Grupo Financiero S.A,eemue se hacia constar la naturaleza y caraatadsde los
créditos a compensar, la identidad de los apogamienimero de acciones que habian de emitirse cudntia del
aumento, asi como en el emitido por el auditor entas de la Sociedad, que acreditaba que, unaevidizada la
contabilidad social, resultaban exactos los ddfresidos por los administradores sobre los créditosmpensar, puestos
a disposicion de los accionistas en el momentcadeohvocatoria de la Junta General de Accionistatecha 13 de
diciembre de 2012 en cumplimiento de los artic8l@s del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 die jylor el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de SocieddddSapital.

La ampliacion de capital fue una operacion dirigaalusivamente a los acreedores que cumplieramelggisitos
legalmente establecidos quienes en su caso, yrdm, suscribieron la ampliacién mediante la corspeion de deuda
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que ostentaban frente a la Compafiia. Las caraitesist naturaleza de los créditos, la identidadadepersonas que
suscribieron las acciones correspondientes en awsap®n de créditos, nimero de estas y cuantilas®iacluye en el
detalle que se relaciona a continuacién:

NUMERO DE
IMPORTE ) ACCIONES A
NOMBRE (euros) CARACTERISTICAS EMITIR
! ACEBRIZ S.A. ! Acuerdo transaccional de fecha
E 153.413,45 : 24/11/2011 15.341.345,00
| | 14
i AGUSTIN PELAEZ FINAT 52.055,83 ! Tasacion de costas proc.950/2006 de 5.205.583,00

| fecha 18/04/2012

60.098,37 l Sentencia de fecha 15/01/2010
61.186,85 | Sentencia de fecha 13/04/2011

i Contrato compraventa de fecha

|
i Alberto Prieto-M? Pilar Martin
E Almudena Plaza Toledano

6.118.685,00

i Antonio Bonifacio Campo y

|
|
|
|
|
|
6.009.837,00 |
|
|
|
|
|
|

! Catalina Merino 3.000,00 ! 29/02/2008 300.000,00

: Antonio de la Torre Caballero 20.000,00 : 1C90/g;;’;)% ;ompraventa de fecha 2.000.000,00
: ASERET INVERSIONES S.L. 10.604,18 : gi;g;/r;gl(z)l de 01/04/2009 y 3 de fecha 1.060.418,00
i AURICI DEL SUR S.L. 12.600,00 i Sg/i)()()r/l;g;;liento de deuda de fecha 1.260.000,00
i AURORA MARQUETA TOUS 8.000,00 i 5(()2/1:00672)5;I;ient0 de deuda de fecha 800.000,00

E COMUNID.PROPIETARIOS : Certificado Administrador de fecha

90.462,56 i 28/08/2012. Cuotas comunidad de
1'01/2009 a 08/2012
707.809,00 | Sentencia del 14/09/2010

i EDIF.VEGA Velazquez, 157

i Const.y Contr. Lerma
| DARIVENIA MARKET S.L.
I

70.780.900,00

i Reconocimiento de deuda de fecha

|
|
|
|
|
|
|
!
9.046.256,00 |
|
|
|
|
]
|
|
|
|

| 12.600,00 : 20/06/2012 1.260.000,00 |
i ESPARTE FUND INVESMENT I Reconocimiento de deuda de fecha i
! SL. 12.600,00 : 20/06/2012 1.260.000,00 i
i ESTUDIO LEGAL FORO DE i Factura 62 de fecha 31/12/2009 i
| EUROPA 11.200,00 i 1.120.000,00 i
i EUROCOMETA S.L. i | Reconocimiento de deuda de fecha i |
i ; 12.600,00 | 20/06/2012 . 1.260.000,00 |
! Excavaciones Chiloeches I ! Contrato compraventa de fecha I !
| | | | |
i : 29.850,00 | 15/11/2005 v 16/01/2006 : 2.985.000,00 i
I I I . . I |
+ FOMENTO DE INVERSIONES ' Reconocimiento de deuda de fecha '
| | | | |
i DIRECTAS S.L. i 12.600,00 i 20/06/2012 i 1.260.000,00 i
! Francisco J. Diaz Gutierrez : 55.041,10 : Sentencia de fecha 29/06/2010 : 5.504.110,00 :
i FRANCISCO MARTIN i i Reconocimiento de deuda de fecha i i
| APARICIO . 12.000,00 | 20/06/2012 . 1.200.000,00 |
| GALVEZ CONSULTORES } | Fras. 1031,1100 y 1239 de 2011 y } i
! TRIBUTAR Y JURID SL | 17.092,60 ! 4,154,235 y 400 de 2012 | 1.709.260,00 !
I T T T 1
' Herederos Paloma Vicente ' Reconocimiento de deuda de fecha '
| | | | |
| Crespo i 50.628,30  11/02/2011 i 5.062.830,00 i
| | | | |
 IGESPLAN PROYECTOS : Facturas 097084 y 10/067 '
| | | | |
| URBANOS SLL. | 12.606,00 i | 1.260.600,00 i
! IGNACIO CHECA ZAVALA ' ! Reconocimiento de deuda de fecha ' !
: 37850 gy | 372585000 |
! INVERSIONES FINANCIERAS ! ! Reconocimiento de deuda de ! !
E OCTANS, 5.L.U. : 1.396.894,65 : 31/07/2012 : 139.689.465,00 :

| | |

| | i

1 1 i

| | i

| | |

| | i

| | i

| INVESTMENT TEOCHARD | fra. 12/028 de 31/07/2012

o1 S oC 75.00000 | /028 de 31/07/20 7.500.000,00

. i I.

i TURIS CONSULATIO L&K S.L. i Reconocimiento de deuda de

i 459.877,56 | 20/042011 45.987.756,00

i IVAN CUADRADO LOPEZ i Reconocimiento de deuda de fecha

i | 2500000 | o0 | 2.500.000,00

| JAIME PORCAR GOMEZ | | Facturas: parte de A-310, A-317,A-322, | |

i i | A-328,A-331, A-335,A-340,A-347,A- | i

: | ASTOT22 o5 A 354,A-358,A-362,A-365,A-369,A- | 127 972200

i | | 373,A-378,A-381 y A-386 | i

| P . P 2 | | | |

i Joaquin Tapiador Sdnchez y M* 36.030,00 | Contrato compraventa de fecha | 3.603.000,00 |
| | |

i Purificacién Juan Juan i 29/11/2005
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i Jorge Ruiz Ramiro

| Contrato compraventa de fecha

i i i
! | 9.800,00 | 01/03/2007 | 980.000,00 |
I T T T 1
 JOSE GONZALEZ ' ' Sentencia de fecha 20/10/2011 ' '
| | | | |
| CASALUENGA | 574.189,91 | i 57.418.991,00 i
| 7 . . ’, | | | |
. José Javier Labiana Garcia : : Contrato compraventa de fecha : :
| | | | |
i i 49.000,00 ! 20/10/2005 i 4.900.000,00 i
! José Juan Moreno Fdez ! 17.779,32 ! Sentencia de fecha 27/10/2010 '\ 1.777.932,00 !
i José Luis Ecija Molina y i i Fecha sentencia 13/05/2009 i i
! Fernanda Martin Gutiérrez ! 58.703,21 ! ! 5.870.321,00 !
i Jose M? Pérez Jara-Ana Nurfiez : : Fecha sentencia 06/10/2010 : :
| Ventura i 61.257,38 i i 6.125.738,00 i
I = | I | 1
: JUAN A. IBANEZ !  Reconocimiento de deuda de fecha ! !
| | | | |
| FERNANDEZ | 60.000,00 | 20/06/2012 | 6.000.000,00 |
! JUAN CARLOSLOPEZRUIZ !  4.983,71 ! Escrito de fecha 20/07/2010 !  498.371,00 |
i Juan Carpio Hernandez i i Contrato compraventa de fecha i i
i i 36.030,00 | 28/01/2005 i 3.603.000,00 i
i LAITE BUSINESS, S.L. | | Reconocimiento de deuda de fecha | |
i ! 43.227,47 | 20/06/2012 ! 4.322.747,00 !
i LUIS RAMOS ATIENZA : : Reconocimiento de deuda de fecha : :
i i 12.600,00 | 20/06/2012 i 1.260.000,00 i
I | | | |
' M Agudo M M2 del ; ! tencia de fech 7/201 ! !
| Marcos g'u o ora'ga y el | 55.636,48 | Sentencia de fecha 05/07/2010 | 5.563.648,00 |
i Carmen Lopez Vallejo i i i i
| , | | . | |
i Marla. Inmacula.da y Lourdes | 69.188,67 | Sentencia de fecha 27/04/2010 | 6.918.867,00 |
i Manrique Manrique i i I I
! Marta Gomez Casares ! 75.593,47 ! Sentencia de fecha 31/07/2009 ! 7.559.347,00 !

i NOVA LURANI, S.L.

1.439.890,89

i Cesion y reconocimiento de deuda de

| fechas 25/07/2012 y 31/07/2012

143.989.089,00

{ OBRASCON HUARTE LAIN S
A
|

2.329.035,19

i Reconocimiento notarial de fecha
i 28/06/2010 y ejecuc.titul jud. N°
! 1670/2011 de fecha 30/11/2011

232.903.519,00

i Olga Rando Gonzalez-Lasarte

i Contrato compraventa de fecha

: 32.897,00 07/01/2004 3.289.700,00

| PEREZ LASIERRA Y i | Reconocimiento de deuda de fecha | i
| ASOCIADOS, SL | 193.600,00 | 31/05/2012 | 19.360.000,00 |
{ RENTA 4,SOCIEDAD DE i ! Fras 2/06 de 04/04/2006, 03/06 de i i
i VALORES S.A. i 19.287,09 1 06/11/2006 y 8/11 de 30/11/2011 i 1.928.709,00 i
[ . I I . I |
i Rodolfo Alcaraz Vardulakis y | 70.118.64 | Sentencia de fecha 03/04/2009 | 7.011.864.00 |
i Gema Gonzalez Escudero i ! i i ! i
| . . | | . | |
i Rosa Dormn.guez-Manano | 62.517,36 | Sentencia de fecha 11/12/2009 | 6.251.736,00 |
i Gomez Rubio i i i i
! SANTIAGO BARRA TOQUERO ! ! Reconocimiento de deuda de fecha ! !
E : 6.609,00 : 30/09/2012 : 660.900,00 :
| SEOP OBRAS Y PROYECTOS | | fra. 1007/007 y retenciones d de | i
! SEOP O S OYECTOS | 127.540,23 | ra. 1007/007 y retenciones de obra de | 12.754.023,00 |
'SL ! ! Yunquera ! !
i SEVERINO MARTINEZ i | Ejecucion de titulos judiciales 942/2012 i i
! IZQUIERDO y 8 mas ! 345.591,87 ! de 18/07/2012 ; 34.559.187,00 ;
i SOC DE GEST.SISTEMAS i i Facturas 8322/2008, 0010/2009, i i
! REG.VALOR.IBERCLEAR ! ! 1531/2010, 2289/2010, 1381/2010, ! !
E | 2686595 1 oo06010, 59982011, 1351272011y | 2°686:595,00
i [ 1 13687/2011 ! !
{ SOCIEDAD RECTORA BOLSA | ! Fras. 226 de 2008, 83 y 256 de 2009, | i
i DE VALORES MAD.SA i i 360,532,621,669 y 3971 der 2010, i i
: : 64.346,77 1 325,1279,499 y 2012 de 2011, 338 y 487 6.434.677,00 :
i i i de 2012 i i
! Toneve S.L. ! ! Contrato compraventa de fecha ! !
I I 36.030,00 | I 3.603.000,00 |
| | ! | 20/11/2003 | ! |
! TRES CULTURAS DOS ! ! Reconocimiento de deuda de fecha ! !
i i 12.600,00 | i 1.260.000,00 |
i ORILLASS.L. | ! | 20/06/2012 | ! |
I Tromlin S.L. Jose M. Ortega I 57.618,41 ! Sentencia de fecha 23/02/2011 ' 5.761.841,00 |
E Uripemobel S.L. : : Contrato compraventa de fecha : :
i i 38.250,00 i 14/02/2006 y reclamacion de fecha i 3.825.000,00 |
! ! ! 22/10/2012 ! !
i Vicente Moreno Nietoy Alicia | 79.323,85 | Sentencia de fecha 10/11/2009 i 7.932.385,00 |
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i Fonseca Garcia i i i i
| TOTAL | 9.534.018,04 | | 953.401.804,00 |

Los créditos incluidos en la tabla anterior somlidersa naturaleza, recogiéndose deudas con proneederivadas de la
actividad ordinaria de la sociedad, deudas comtelge cuyo origen es la entrega de cantidades pacarhpra de

viviendas y que han decidido renunciar a las misemabase a los contratos de compraventa (refresdalonuchos

casos por sentencias judiciales) y remuneracidrodsejeros y algunos empleados.

Los créditos anteriores fueron destinados al aumngatcapital, por compensacién de los mismos yaequai conjunto
cumplian los requisitos establecidos en el arti80tb.1 de la Ley de Sociedades de Capital por cuprgdos mismos, al
menos en un 25% estaban vencidos y exigibles, ygmo eran liquidos, y que el vencimiento de Estantes no era
superior a cinco afos, todo lo cual implicé lamoithn de éstos de conformidad con lo establecidel emt. 1156 y ss.
del Cadigo Civil.

Todos los accionistas significativos anteriorea arhpliacion de capital y todos los consejeros pleados a los que se
dirigi6 la operacion, han suscrito las accionesrespondientes. En los casos de Nova Lurani S.Lnversines
Finaniceras Octans S.L.U., que se transforman eprastas significativos de las Sociedad tras Iplawion de capital
se ha de mencionar que no pertenecen a ningumateisignificativo ni miembros del Consejo de Adistimcion o de
la alta direccion de la Compafiia. No obstante, bimes Finaniceras Octans S.L.U. se considera \adaupor el hecho
de que el administrador Gnico de esta sociedad deddis Ordofiez Gutierrez representante de ladsaciEres Culturas
Dos Orillas en el Consejo de Administracion dedmpafiia.

5.1.7. Indicacion del plazo en el cual pueden retirse las solicitudes, siempre que se permita a lwwersores dicha
retirada.

No procede.

5.1.8. Método y plazos para el pago de los valorgspara la entrega de los mismos. Desembolso de lasevas
acciones.

Mediante la ampliacién de capital se produjo lasédni de 84.260.000 acciones de acciones ordinatéad,010 € de
valor nominal cada una de ellas, numeradas del&28.516 a la 1.025.785.515, ambas inclusiveadrisma clase y
serie que las ya existentes y representadas megiantaciones en cuenta, las cuales quedaronvafeetite suscritas y
desembolsadas por compensacion de créditos, eareénto de ejecucion de dicha ampliacién de caplhcuerdo a
los datos y procedimiento mencionados en el apafall6 de la Nota sobre los Valores, y que quedrscritas en el
Registro Mercantil el 16 de abril de 2103, y en gjjiRteo Central de Anotaciones en Cuenta a cargo eteldar el dia
30 de julio de 2013.

Tras el registro y verificacion de la presente Ni¢aValores por parte de la CNMV, esta previsto lgseBolsas de
Valores de Madrid y Barcelona, a través del Sistdentnterconexion Bursatil Espafiol (Mercado Contiradmitan las
nuevas acciones a cotizacion.

5.1.9. Descripcién completa de la manera y fecha &nque se deben hacer publicos los resultados @edferta.

Finalizado el proceso de suscripcion y adjudicadénla ampliacion de capital y decidido el impadeinitivo, los
resultados de la ampliacion de capital fueron cacagios por el Consejo de Administracion a travékadmesentacion
de hecho relevante ante la CNMV que fue publicadofecha 14 de febrero de 2013.

5.1.10. Procedimiento para el ejercicio de cualquiederecho preferente de compra, la negociabilidad &l los
derechos de suscripcion y el tratamiento de los dechos de suscripcion no ejercidos.

De conformidad con el acuerdo de la Junta Geneth&dinaria de fecha 13 de diciembre de 201Zrathrse de
modalidad de aumento por compensacion especidintdisde la aportacién dineraria, no concurre gledeo de
suscripcion preferente al que se refiere el adi804 de la Ley de Sociedades de capital.

5.2. Plan de colocacion y adjudicacion.

5.2.1 Las diversas categorias de posibles inversoraslos que se ofertan los valores. Si la oferta dece
simultdneamente en los mercados de dos 0 mas paigesi se ha reservado o0 se va a reservar un tramana
determinados paises, indicar el tramo.
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La ampliacion de capital fue dirigida exclusivangemat ciertos acreedores de la Compafiia, quienesibsesan la
ampliacion mediante la compensacién de deuda gaetaban frente a aquélla.

5.2.2. En la medida en que tenga conocimiento decelel emisor, indicar si los accionistas principale® los
miembros de los 6rganos de administracion, de gedti o de supervision del emisor tienen intencion dauscribir la
oferta, o si alguna persona tiene intencion de suglmir mas del cinco por ciento de la oferta.

Los miembros de los 6rganos de administracion yleswps que suscribieron las acciones en la operdeiscrita en la
presente nota sobre los valores que les correspoedila ampliacion de capital son los siguientes:

. SUSCRIPTOR . IMPORTE | CONCEPTO
ESPARTEL FUND INVESMENT S.L. , 12.600,00 ; Reconocimiento de deuda de fecha 20/06/2012

Los suscriptores que suscribieron méas del 5% (sasnks suscripciones realizadas en los tres tramdss que se ha
estructurado) de la ampliacion de capital autodzpdr la Junta General Extraordinaria son los siges, reflejando
igualmente el porcentaje adquirido sobre el capitalal resultante de la Compafiia:

SUSCRIPTOR IMPORTE PORCENTAIJE PORCENTAIJE
SOBRE SOBRE CAPITAL
AMPLIACION RESULTANTE
OFERTADA
INVERSIONES FIé\Ifl:lJCIERAS OCTANS, 932.392,77 9,779641% 8,317%
NOVA LURANI, S.L. 951.000,00 9,974808% 8,483%

5.2.3. Informacién previa sobre la adjudicacion.

a) Division de la oferta en tramos, incluidos los traras institucional, minorista y de empleados del enosy otros
tramos.

No existen.

b) Condiciones en las que pueden reasignarse los traspavolumen maximo de dicha reasignacion y, en susta
porcentaje minimo destinado a cada tramo.

No procede.

c) Método o métodos de asignacion que deben utilizargara el tramo minorista y para el de empleados del
emisor en caso de sobre-suscripcion de estos tramos

No procede.

d) Descripcion de cualquier trato preferente predeterrmado que se conceda a ciertas clases de inversocea
ciertos grupos afines (incluidos los programas paramigos y familia) en la asignacién, el porcentajde la oferta
reservada a ese trato preferente y los criterios pa la inclusion en tales clases o grupos.

No existe.

e) Si el tratamiento de las suscripciones u ofertas driscripcion en la asignacion depende de la empregae las
realiza o de la empresa a través de la que se reali

No procede.

f)  Cantidad minima de adjudicacion, en su caso, en gamo minorista.

No procede.
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g) Condiciones para el cierre de la oferta asi como facha mas temprana en la que puede cerrarse la di

El Consejo de Administracion de Urbas declar6 cerfacampliacion de capital con fecha 8 de febrer@@il3, una vez
finalizado el segundo periodo de suscripcion estadd al efecto.

h) Si se admiten o no las suscripciones multiples yn easo de no admitirse, como se gestionan las sugciones
multiples.

No procede.

5.2.4. Proceso de notificaciéon a los solicitante® da cantidad asignada e indicacion de si la negacion puede
comenzar antes de efectuarse la notificacion.

No procede.

5.2.5. Sobre-adjudicacion y "green shoe™:
a) Existenciay volumen de cualquier mecanismo de sobealjudicacién y / o de "green shoe".

No procede.

b) Periodo de existencia del mecanismo de sobre-adjodcion y / o de "green shoe".

No procede.

¢) Cualquier condicion para el uso del mecanismoedsobre-adjudicacion o de "green shoe".

No procede.

5.3. Precios.

5.3.1. Indicacion del precio al que se ofertaran ovalores. Cuando no se conozca el precio 0o cuanuw exista un
mercado establecido y / o liquido para los valoresdicar el método para la determinacion del preciale oferta,
incluyendo una declaracion sobre quién ha establel los criterios o es formalmente responsable de su
determinacion. Indicacion del importe de todo gastoe impuesto cargados especificamente al suscriptar
comprador.

El valor nominal de las nuevas acciones fue dd@gliros por accion, compensable con el liquidgilebe del crédito, a
razén de 0,010 euros de crédito por accion, y sé ba el valor real de la Sociedad y neto por acceita vez calculado
el impacto de la compensacion efectuada, y de ocmidad con el acuerdo de reduccién capital quepseba por la

Junta General de fecha 13 de diciembre de 2012 yjgead6 inscrito en el Registro Mercantil en fecBal@ febrero de
2013.

La Compaiiia no repercutird gasto alguno al suscrgrtaelacion a las nuevas acciones suscritaseNiegengaran, a
cargo de los suscriptores que han acudido a laiacigpl de capital, gastos por la primera inscripai® las nuevas
acciones de Urbas en los registros contables dentdades Participantes. No obstante, las Ent&lBdeticipantes que
llevan cuentas de los titulares de las accionebtbas podran establecer, de acuerdo con la leifislaggente, las
comisiones y gastos repercutibles en concepto dminaracion que libremente determinen, derivadad d
mantenimiento de los valores en los registros tbesa

5.3.2. Proceso de publicacion del precio de oferta.

El precio de emisién de las nuevas acciones fu @l euros por acciéon y se comunicé en el propieo de la Junta
General Extraordinaria de fecha 13 de diciembr2(de.

5.3.3. Si los tenedores de participaciones del emigienen derechos de adquisicién preferentes y estlerecho esta
limitado o suprimido, indicar la base del precio deemision si ésta es dineraria, junto con las razosey los
beneficiarios de esa limitacion o supresion.

Al tratarse de modalidad de aumento por compensaespecial, distinta de la aportacion dineraria,cancurre el
derecho de suscripcion preferente al que se reflasgiculo 304 de la Ley de Sociedades de capital
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5.3.4. En los casos en que haya o pueda haber unapdiridad importante entre el precio de oferta pubka y el
coste real en efectivo para los miembros de los @gos de administracién, de gestion o de supervision altos
directivos o personas vinculadas, de los valores @uiridos por ellos en operaciones realizadas duraatel Gltimo
afio, o que tengan el derecho a adquirir, debe indhse una comparacion de la contribucién publica era oferta
publica propuesta y las contribuciones reales en@gtivo de esas personas.

No procede.

5.4. Colocacion y aseguramiento.

5.4.1. Nombre y direcciéon del coordinador o coordiadores de la oferta global y de determinadas partede la
misma y, en la medida en que tenga conocimiento @do el emisor o el oferente, de los colocadores les diversos
paises donde tiene lugar la oferta.

No existio entidad directora ni colocadora de lgpkawion de capital.

5.4.2. Nombre y direccion de cualquier agente de gas y de las entidades depositarias en cada pais.
No se designé agente de pagos.

5.4.3. Nombre y direccion de las entidades que agdan asegurar la emisién con un compromiso firme, yetalles
de las entidades que acuerdan colocar la emisiomsiompromiso firme o con un acuerdo de "mejores esérzos".

Indicacion de las caracteristicas importantes de $acuerdos, incluidas las cuotas. En los casos enequo se
suscriba toda la emisién, declaracién de la parteancubierta. Indicacién del importe global de la consion de
suscripcion y de la comision de colocacion.

No existen.

5.4.4. Cuando se ha alcanzado o se alcanzara elewlo de aseguramiento.

No hubo acuerdo de aseguramiento.
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6. ACUERDOS DE ADMISION A COTIZACION Y NEGOCIACION

6.1. Indicacion de si los valores ofertados son eran objeto de una solicitud de admision a cotiza@n, con vistas a
su distribucion en un mercado regulado o en otros ercados equivalentes, indicando los mercados en stién.

Esta circunstancia debe mencionarse, sin crear la presion de que se aprobard necesariamente la adndisi a

cotizacion. Si se conocen, deben darse las fecha&srtempranas en las que los valores se admitirarcatizacion.

El Consejo de Administraciéon, haciendo uso de lalfad delegada por la Junta General Ordinaria deioAcstas
celebrada el 13 de diciembre de 2012, en reunidedata 13 de febrero de 2013 en cuanto al segueidado abierto, y
el 26 de marzo de 2013 en cuanto al tercero, aceddliéitar la admision a cotizacion de las nuevesicaes,
correspondientes a la ampliacion de capital ap@leaddicha reunién, en las Bolsas de Valores deitflgdBarcelona y
su inclusién en el Sistema de Interconexion Bur§islidrcado Continuo). Al amparo de lo dispuesto earétulo 297 de
la Ley de Sociedades de Capital, la citada Junteef@kde Accionistas de Urbas delegd también e@oelsejo de
Administracion con expresa facultad de sustituadnla persona o personas que el Consejo estimesmiemie, en
términos tan amplios y bastantes como en Dereclemigpuequerirse, para que una vez ejecutado el cacuds
ampliacién de capital, pueda solicitar y obteneadanision a cotizacién oficial de las nuevas aasoresultantes de la
ampliacién de capital, en las Bolsas de Valoresasngue cotiza o pueda cotizar la accién, a traeésidtema de
Interconexion Bursatil (Mercado Continuo) o el sisteque corresponda en cada caso, elaborando ynfzede los
documentos que considere convenientes y realizemalttos actos sean necesarios o convenientesfadtd.

Los Consejos de Administracion de las mismas feofasionadas autorizaron al Presidente del Consaj®ecretario
del Consejo de Administracion, para la ejecucionadelerdo de ampliacién de capital en representaigdiConsejo a
efectos de su elevacién a publico, y tan ampliaeneato en derecho sea menester para la intergnetagplicacion y
ejecucion y desarrollo de dicho acuerdo, e iguale@ara la subsanacién, complemento del mismop ejué fuere
preciso, asi como el cumplimiento de cuantos réqaifueran necesarios para llevarlo a cabo derdoueon la
reglamentacion vigente, y sean objeto de sefialamipor cualquier Autoridad, Administracién, funcasio, u
Organismos de supervision y calificacién. Quedaadaién facultados para adoptar cuantos acuerdtmgar cuantos
documentos fueran precisos, para la adaptaciéosdmismos a la calificacion verbal o escrita dajifeador Mercantil,
o en general cualquier Organismo de supervisidregistro interviniente. Se autorizé igualmente a passonas
mencionadas, en términos tan amplios y bastante® @m Derecho pueda requerirse, para que una eeatajlo este
acuerdo, puedan solicitar y obtener la admisioatzacion oficial de las nuevas acciones resultadéela ampliacion de
capital, en las Bolsas de Valores en las que catipaeda cotizar la accion, a través del Sistemén@econexion
Bursatil (Mercado Continuo) o el sistema que corredpcen cada caso, elaborando y presentando losndates que
considere convenientes y realizando cuantos aetrsrsecesarios o convenientes a tal efecto.

Las nuevas acciones seran admitidas a cotizacidaseBolsas de Valores de Madrid y Barcelona, a sraled Sistema
de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo) tresegistro y verificacion de la presente Nota sdbseValores.

Los requisitos previos para la admision a cotizaadicial en las Bolsas Espafiolas en el SistemantiEconexion
Bursatil (Mercado Continuo) son basicamente losieigas:

= Otorgamiento de la correspondiente escritura pallie aumento de capital e inscripcion de la misma e
el Registro Mercantil de Madrid.

= Depoésito de copias autorizadas o testimonios rad¢aride la correspondiente escritura de aumento de
capital social inscrita en la CNMV, Iberclear y lacdad Rectora de la Bolsa de Madrid y Barcelona, y
practica de la primera inscripcién de las nueva®aes en |berclear y sus Entidades Participantes.

= Verificacion y registro por la CNMV de los documenty requisitos necesarios para la admisién a
cotizacion.

= Acuerdo de admision a negociacion oficial de lasicaes en las Bolsas de Valores de Madrid y
Barcelona, adoptado por sus respectivas Sociedades&e

6.2. Todos los mercados regulados o mercados equarties en los que, segln tenga conocimiento de el@misor,
estén admitidos ya a cotizacion valores de la mismzlase que los valores que van a ofertarse o adnmsg a
cotizacion.

Las acciones de Urbas cotizan en las Bolsas de &bt Madrid y Barcelona, a través del Sistema @gcbnexion
Bursatil (Mercado Continuo).

6.3. Si, simultdneamente o casi simultdaneamenteaadreacion de los valores para los que se buscaldmision en
un mercado regulado, se suscriben o se colocan midamente valores de la misma clase, o si se creatoves de
otras clases para colocacion publica o privada, deb darse detalles sobre la naturaleza de esas opgomes y del
namero y las caracteristicas de los valores a logales se refieren.

No hay colocaciones o suscripciones simultaneagpeekente admision de acciones.
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6.4. Detalles de las entidades que tiene un comprism firme de actuar como intermediarios en la negaacion
secundaria, aportando liquidez a través de las 6rdes de oferta y demanda y descripcion de los primpzales
términos de su compromiso.

No procede.

6.5. Estabilizacion: en los casos en que un emisoun accionista vendedor haya concedido una opciore dgobre-
adjudicacion o se prevé que puedan realizarse aciilades de estabilizacion de precios en relacién ctmoferta.

No procede

6.5.1. El hecho de que pueda realizarse la estabiion, de que no haya ninguna garantia de que sealiee y que
puede detenerse en cualquier momento.

No procede.

6.5.2. Principio y fin del periodo durante el cuapuede realizarse la estabilizacion.

No procede.

6.5.3. Identidad de la entidad que dirija la estaliizacion para cada jurisdiccion pertinente, a menogjue no se
conozca en el momento de la publicacién.

No procede.

6.5.4. El hecho de que las operaciones de estabititen puedan dar lugar a un precio de mercado mastal del que
habria de otro modo.

No procede.
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7. TENEDORES VENDEDORES DE VALORES.

7.1. Nombre y direccién profesional de la personade la entidad que se ofrece a vender los valoresturaleza de
cualquier cargo u otra relaciéon importante que losrendedores hayan tenido en los Ultimos tres afiosrcel emisor
0 con cualquiera de sus antecesores 0 personas viaclas.

No procede.

7.2. Numero y clase de los valores ofertados pordzauno de los tenedores vendedores de valores.

No procede.

7.3. Compromisos de no disposicion (lock-up agreemts). Partes implicadas. Contenido y excepciones Ide
acuerdo. Indicacién del periodo de no disposicion.

No existen compromisos de este tipo.
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8. GASTOS DE LA EMISION / OFERTA.
8.1. Ingresos netos totales y calculo de los gastotales de la emision / oferta.

La ampliacion de capital supuso la cancelacion @gvp no bancario por un importe total @HOCIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS EUROS (842.600 €) mediante compensacion de créditos que cumpl&n lo
requisitos previstos en el Art. 301.1 de la LeySdeiedades de Capital.

Los gastos estimados de emision y admision a @ibizale las nuevas acciones (excluyendo IVA), ssrsiguientes:

Importe Estimado

Concepto (euros)
Publicidad (folleto, anuncios prensa,...) 1.205
Notaria y Registro M ercantil 2.995
Impuesto T.P. Y A.J.D. -
Comisién de agencia. -
Iberclear 3.284
Tasas CNMYV (admision) 1.796
Bolsa 1.689
TOTAL 10.969

Los gastos totales de la ampliacion de capitaksspitan aproximadamente el 1,30 % del pasivodatalelado.
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9. DILUCION.

9.1. Cantidad y porcentaje de la dilucién inmediataesultante de la emision.

Los accionistas de Urbas que ostentaban dicha @énda fecha 13 de diciembre de 2012 no tuvieromdi® de
suscripcion preferente en la ampliacion de capjal;, haber sido excluido mediante acuerdo de J@emeral
Extraordinaria celebrada en la misma fecha.

Ello implica que con la ampliacion de capital (&rs slos tramos pendientes de admisidn) que se imitadm por un
importe total de UN MILLON SETECIENTOS NOVENTA Y CINC®IL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS
EUROS CON SETENTA Y SIETE CENTIMOS (1.795.992,77 elrds participacion de los accionistas existentes
después de la ampliacion de capital se ha visbiddilen un 19,075 %.

9.2. En el caso de una oferta de suscripcion a l@nedores actuales, importe y porcentaje de la dilién inmediata
si no suscriben la nueva oferta.

No procede por no existir dicha oferta.
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10. INFORMACION ADICIONAL.

10.1. Si en la nota sobre los valores se mencionbba asesores relacionados con una emision, unaldeacion de la
capacidad en que han actuado los asesores.

Todas las gestiones, tramitaciones y servicios ssaamiento en relacion con la ampliacion de alapian sido
realizados por el personal y servicios internokadgociedad.

10.2. Indicacion de otra informacion de la nota salke los valores que haya sido auditada o revisada pdos
auditores y si los auditores han presentado un infme. Reproduccion del informe o, con el permiso déa
autoridad competente, un resumen del mismo.

De acuerdo con lo establecido en el art. 301 deyade Sociedades de Capital, se puso a disposieidos accionistas
en el momento de convocatoria de la Junta Generalagrobd la ampliacién de capital, el informe falado por el

auditor de cuentas de la Sociedad, que acreditabaunma vez verificada la contabilidad social, taban exactos los
datos ofrecidos por los administradores sobre fiéditbs a compensar, es decir sobre la naturalezaagteristicas de
los créditos a compensar, la identidad de los apt@s, el nimero de acciones que han de emitifaecyantia del

aumento.

Dicho informe fue presentado al efecto por el audie cuentas de la sociedad Deloitte S.L. corisiano S0692 del
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.O.A.C), 6¥FB-79104469, y domicilio en Madrid, Plaza PablazRu
Picasso n° 1.

10.3. Cuando en la nota sobre los valores se inctuyina declaracion o un informe atribuido a una persna en
calidad de experto, proporcionar el nombre de esapersonas, direccion profesional, calificaciones eterés
importante en el emisor, segun proceda. Si el infore se presenta a peticion del emisor, una declaréaai de que se
incluye dicha declaracién o informe, la forma y etontexto en que se incluye, y con el consentimierde la persona
gue haya autorizado el contenido de esa parte dehata sobre los valores.

No procede

10.4. En los casos en que la informacién proceda dm tercero, proporcionar una confirmaciéon de que la
informacién se ha reproducido con exactitud y queen la medida en que el emisor tiene conocimiento @#o y
puede determinar a partir de la informacién publicada por ese tercero, no se ha omitido ninglin hechaig haria la
informacién reproducida inexacta o engafiosa. Ademasl emisor debe identificar la fuente o fuentes déa
informacién.

No procede.
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Madrid, 5 de agosto de 2013

D. JUAN ANTONIO IBANEZ FERNANDEZ
PRESIDENTE - CONSEJERO DELEGADO
URBAS GRUPO FINANCIERO, S.A.
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