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Serrano n®30 28001 - MADRID
Tel.: 91 209 23 00 - Fax: 91 209 23 45
e-mail: fedatarios@notariaserrano30.com

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, CESION DE CEDULAS

HIPOTECARIAS Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION”

LEY 8/89

NUMERO: SETECIENTOS TRES.

Base:  2170.000.000,00
ARANCEL . . . .

Nimeros  Horma En Madrid a nueve de julio de dos mil nueve, en

1,2,4,5,6,¢ 8

D hos : . . . . : v g .

e tor e | las oficinas de la entidad Titulizacién de Activos,

Suplidos : 165,40

TOTAL: . . . .
( ouros | Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidén, S.A.,

sita en la calle Orense nUmero 69.

Ante mi, ANTONIO MORENES GILES, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio.

COMPARECEN

De una parte:

DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,
divorciado, vecino de Madrid, domiciliado, a estos

efectos, en calle Orense, 69,

De otra parte:
DON ALVARO CANOSA CASTILLO, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, con domicilio a estos

efectos en el Paseo de la Castellana, numero 189.—
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De otra parte:
DON MANUEL BOTELLA POMBO, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, con domicilio a estos

efectos en la calle Fortuny numerc 51,

Y DON MIGUEL ANGEL SIERRA SANTANDER, mayor de
edad, casado, vecino de Madrid, con domicilio a

estos efectos en la calle Fortuny numero 51,

INTERVIENEN

A) Don Ramén Pérez Hernandez como apoderado, en
nombre y representacidén, de la entidad mercantil, de
nacionalidad espafiola, denominada "TITULIZACION DE
ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. (la “Sociedad Gestora”);
domiciliada en Madrid, calle Orense, numero 69.
Constituida, por tiempo indefinido, con la
denominacién de "Titulizacidédn de Activos, S.G.F.T,
S.A.", mediante escritura otorgada ante el Notario
de Madrid, Don Juan Romero-Girén Deleito, el dia

doce de mayo de mil novecientos noventa y dos, con
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el numero 842 de protocolo; Inscrita en el Registro
mercantil de Madrid,v al tomo 4280, folio 170,
seccidén 8, hoja numero M-71.066, inscripcidén 12%; y
en el Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién, con el nfmero 3. Con CIF nimeroc A-

80352750.

Manifiesta el seflor compareciente que la
entidad que representa tiene por objeto social la
gestidén y administracidén de fondos de titulizacidn.-

La representacién voluntaria que ostenta como
apoderado deriva del poder conferido mediante
escritura de poder autorizada por el Notario de
Madrid Don Manuel Richi Alberti, el dia dieciocho
de abril de dos mil dos, con el numero 737 de su

protocolo, que causdé la inscripcidén 282 en la hoja

social.

Completa su representacidn con acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha de doce de mayo
de dos mil nueve, segin se desprende de la

certificacidén expedida por Don Luis Vereterra
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Gutiérrez-Maturana, como Secretario del Consejo de
Administracién, y con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa,
cuyas firmas constan debidamente legitimadas por el
Notario de Madrid, Don Manuel Richi Alberti, que
queda incorporada a esta matriz como Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacidn
incorporada resultan sus facultades representativas
que son, a mi Juicio, suficientes para la
constitucién de fondo de titulizacidén de activos,
cesién de cedulas hipotecarias y emisién de bonos

de titulizacién que se documenta en la presente

escritura.

Me manifiesta el compareciente que su
apoderamiente contintia vigente, que subsiste la
entidad a la que representa, y que no han variado
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las relativas a su objeto

social y domicilio.

B) Don Alvaro Canosa Castillo, como apoderado,
en nombre y representacién de la CAJA DE AHORROS y
MONTE DE PIEDAD DE MADRID, (en adelante, “Caja

Madrid” o unc de los "Cedentes"). Domiciliada en
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Madrid, Plaza de Celenque, numero 2, Institucidn de
cardcter beneficio social, en su calidad de Caja
General de Ahorro Popular de fundacidén privada,
acogida al Patronato Real, e integrada en la
Confederacidén Espafiola de Cajas de Ahorro. La Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, fue
fundada, en su rama de Monte de Piedad, por el
sacerdote Don Francisco Piquer y Rudilla en el afio
1702. En su actividad de Caja de Ahorros, fue
fundada por Real Decreto de 15 de Octubre de 1838,
a impulso del Corregidor Marqués de Pontejos. A
partir del Decreto de fusidén de 24 de Mayo de 1869
constituye wuna sola Institucién, gque ha estado
regida por distintos Estatutos dictados al amparo
de lo dispuesto en las sucesivas disposiciones
legales que pan regulado a las Cajas de Ahorros.—

Se rige por los Estatutos aprobados por la
Asamblea General en sesidén del dia veintiocho de
abril de dos mil tres, adaptados a la Ley 31/1985,

de 2 de Agosto de regulacidén de las Normas Bésicas




sobre Organos Rectores de las Cajas de Ahorros, y
por sus vigentes Estatutos, adaptados a las leyes
5/1992, de 15 de Julio, 7/1992 de 4 de Noviembre y
5/1994 de 23 de Junio, de la Comunidad de Madrid,
aprobados bor la Consejeria de Hacilenda de la
Comunidad de Madrid los dias 14 de Diciembre de
1992, 10 de Enerc de 1994 y 7 de Octubre de 1994.—

Manifiestan los comparecientes que el objeto

social de la entidad a la que representan, es el

propio de las entidades de crédito.

Su C.I.F. numero G-28029007.

La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
folio 20, tomo 3067 general, hoja numero M-52454,
inscripcidén 1%, en virtud de la escritura de
solicitud de inscripcién otorgada el dia quince de
Junio de mil novecientos noventa y dos, bajo el
numero 1545 de protocolo, ante el Notarioc de Madrid
Don Jesus Franch Valverde, cumplimentada con la
otorgada ante el mismo Notario, el dia veinticuatro
de Julio de mil novecientos noventa y dos, y bajo
el numero 2134 de su protocolo. Asimismo la Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Madrid se halla

inscrita en el Ministerio de Economia y Hacienda,
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con el numero 99,

La representacidén voluntaria que ostenta deriva
del poder especial conferido a su favor mediante
escritura otorgada ante el Notario de Madrid, Don
Carlos Entrena Palomerc, con fecha tres de julio de
dos mil nueve, con el numero 1.068 de su protocolo.-

De copia autorizada de dicha escritura, que me
es exhibida, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién de fondo de titulizacién de
activos, cesién de cedulas hipotecarias y emisién
de bonos de titulizacién que se documenta en 1la

presente escritura.

Me manifiestan los comparecientes dque sus
apoderamientos contintan vigentes, que subsiste 1la
entidad a la que representan, y que no han variado
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las relativas a su objeto

social y domicilio.

C) Don Manuel Botella Pombo y Don Miguel Angel



Sierra Santander como apoderados, en nombre vy
representacién de Bancofar,S.A., (en adelante,
“Bancofar” o) uno de los "Cedentes"), de
nacionalidad espafiola, domiciliada en 28010~
Madrid, calle Fortuny, 51, de duracién indefinida,
constituida, con la denominacidn de "Banco
Comercial de Talavera, S.A.", en escritura
autorizada el dia 10 de abril de 1965, por el
Notario de Fuensalida, don Adolfo Bollain Lirédn;
cambiada su denominacién por la de "Banco de
Toledo, S.A." y modificados parcialmente sus
Estatutos, por otra escritura autorizada el 30 de
abril de 1970, por el Notario de Talavera de la
Reina, don Emilio Iturmendi Bafiales; adaptados sus
Estatutos a la vigente Ley de Sociedades Andénimas,
mediante la autorizada por el Notario de Madrid,
don José-Ignacio Fuentes Lépez, el dia 30 de junio
de 1992, numero 2.488 de su protocolo; y cambiada
nuevamente su denominacién, por la que actualmente
ostenta, y modificado el articulo primero de sus
Estatutos Sociales, mediante escritura otorgada
ante el Notario de Madrid, don Luis Maiz Cal, el
dia 11 de marzo de 1994, nUmero 952 de protocolo;

inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
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tomo 10876, folio 1, seccidén 8, hoja M-171.685,
inscripcidén 122. El traslado de domicilio social al
que tiene en la actualidad (Fortuny, 51 de Madrid),
se formalizdé mediante escritura autorizada el 18 de
julio de 2.002, por el Notario de Madrid, don Miguel
Angel Buitrago Novoa, con el numero 474 de
protocolo, que consta inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, en el tomo 13.759, folio 199,
seccién 8, hoja M-171685, inscripcidn 70°2.

Tiene el CIF ntmero A-45002599.

Manifiestan los sefiores comparecientes que la
entidad que representan tiene por objeto social las
actividades propias del mercado financiero.

La representacién voluntaria dque ostentan
deriva del poder especial conferido a su favor
mediante escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, Don Miguel Angel Buitrago Novoa, con fecha
veintiséis de junio de dos mil nueve, con el numero

893 de su protocolo.

De copia autorizada de la mencionada escritura,

N



que me es exhibida, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién de un fondo de titulizacidén de
activos, cesidén de cédulas hipotecarias y emisidén

de bonos de titulizacién que se documenta en la

presente escritura.

Me manifiestan los comparecientes que sus
apoderamientos continta vigente, que subsiste la
entidad a la que representa, y que no han variado
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las relativas a su objeto

social y domicilio.
————IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico por sus Documentos Nacionales de
Identidad resefiados y TIENEN a mi juicio, segﬁﬁ
intervienen, la capacidad legal necesaria para
otorgar esta escritura de constitucidédn de fondo de
titulizacién de activos, cesién de Cédulas

Hipotecarias y emisién de bonos de titulizacién, Yy,

al efecto,

EXPONEN
A.- Las entidades Bancofar y Caja Madrid (en
adelante, conjuntamente, los “Emisores”) han

emitido, en esta misma fecha, cuarenta y dos (42)
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cédulas hipotecarias (en adelante, las “Cédulas
Hipotecarias”), cada una por los siguientes valores

nominales y precios:

Cédulas Hipotecarias Al

Importe dJ
las Cédulas| NUMERO DE

Hipotecarias/ CEDULAS HIPOTECARIAS

Emisor| (euros) SINGULARES
Bancofar 85.000.000 1 de 85.000.000 €
Caja 20 de 50.000.000 €
Madrid 1.000.000.000 cada una
TOTAL 1.085.000.000 21

Cédulas Hipotecarias A2

Importe dJ
las Cédulas NUMERO DE

Hipotecarias CEDULAS HIPOTECARIAS

Emisor (euros) SINGULARES

e




Bancofar

85.000.000

1 de 85.000.000

€

Caja Madrid

1.000.000.000

20 de 50.000.000

€ cada una

TOTAIL

1.085.000.000

21

Cédulas Hipotecarias Al

-

Emisor Valor Precio (€)
nominal total representa
de las el precio
Cédulas sobre el
Hipotecarias valor
del mismo nominal de
Emisor (€) la Cédula
Hipotecaria
Bancofar 85.000.000 84.883.065,92 99,862430%

Caja Madrid

1.000.000.000

998.624.304,98

99,862430%

TOTALES

1.085.000.000

1.083.507.370,90

99,862430%

Cédulas Hipotecarias A2

Emisor

Valor

+ e

Precio (€)
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nominal total representJ

de las el precio

Cédulas sobre el

Hipotecarias valor

del mismo nominal de

Emisor (€) la Cédula

Hipotecaria

Bancofar| 85.000.000 84.757.705,88/ 99,714948%

Cajag 1.000.000.000 997.149.480,94 99,714948%
Madrid

TOTALES 1.085.000.000 1.081.907.186,82 99,714948%

B.- Caja Madrid ha suscrito en esta misma fecha
las dos (2) Cédulas Hipotecarias -una (1) Cédula

Hipotecaria Al y wuna (1) Cédula Hipotecaria A2-

emitidas singularmente por Bancofar.

Bancofar ha suscrito en esta misma fecha las
cuarenta (40) Cédulas Hipotecarias -veinte (20)
Cédulas Hipotecaria Al vy veinte (20) Cédulas

Hipotecarias A2- emitidas singularmente por Caja



Madrid.

El importe correspondiente a la suscripcién de
estas cuarenta y dos (42) Cédulas Hipotecarias sera
abonado por Bancofar y Caja Madrid al
correspondiente Emisor el 13 de julio de 2009 (la
“Fecha de Desembolso”), una vez recibido del Fondo
el pago por la cesidn de dichas Cédulas
Hipotecarias, de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 3 siguiente, en las siguientes cuentas

abiertas en Banco de Espafia a nombre de dichos

Emisores:
Emisor N° de Cuenta Tesorera
en el Banco de Espaiia
CAJA MADRID 2038
BANCOFAR 2038
C.- Bancofar y Caja Madrid (en adelante, los
“Cedentes’’) desean titulizar los derechos de

crédito derivados de las Cédulas Hipotecarias que
figuran en su balance, emitidas por los Emisores

mediante su cesidén a un Fondo de Titulizacidn.

D.- La Sociedad Gestora estd facultada para
constituir Fondos de Titulizacién Y, en
consecuencia, para ejercer la administracién vy
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representacidén legal de los mismos, al amparo de lo
previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el que se regulan los fondos de
titulizacién de activos y las sociedades gestoras
de fondos de titulizacidén (en adelante, “Real
Decreto 926/1998”) y demds legislacidn aplicable.—

E.- La Sociedad Gestora pretende la
constitucién de un Fondo de Titulizacidén, con la
denominacidén de “CEDULAS TDA 16, Fondo de
Titulizacidén de Activos" (en adelante, el "Fondo" ©
el “Fondo de Titulizacién”), cerrado por el activo
y por el pasivo, en el que se agruparadn las Cédulas
Hipotecarias Al y A2 emitidas por los Emisores vy
cedidas por los Cedentes. Se adjunta como Anexo 1 a
la presente Escritura, el Acuerdo del Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora, relativo a
la constitucidén del Fondo y como Anexos 2 y 3 copia
de los Acuerdos de los Consejos de Administracién
de los Cedentes, que quedan incorporados a esta

matriz.

e




F.- Las Cédulas Hipotecarias que se ceden
constituirédn el activo del Fondo de Titulizacidén.—

G.- La Sociedad Gestora tiene la intencidén de
que, con cargo al Fondo, se proceda a la emisidn de
los Bonos Al y A2 que integrardn el pasivo inicial
del mencionado Fondo de Titulizacidén y que estaran
destinados a su suscripcidén por los Emisores.

H.~- Con fecha 7 de julio de 2009, la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores ha registrado la
constitucién de  CEDULAS TDA 16, Fondo de
Titulizacién de Activos, asi como la emisidén de los
Bonos con cargo al mismo, como se acredita con el
documento que se adjunta en fotocopia como Anexo 4

a la presente Escritura y que concuerda con su

original.

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segln intervienen, otorgan la presente escritura
publica de constitucién del Fondo de Titulizacidn,
cesidén por los Cedentes y suscripcidn por el Fondo
de las Cédulas Hipotecarias y emisién de los Bonos
(en adelante, 1la "Escritura" o la “Escritura de

Constitucién”), de conformidad con las siguientes—

ESTIPULACIONES

1l.- DEFINICIONES
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En la presente Escritura, los términos
definidos en el documento titulado "Definiciones",
que se adjunta como Anexo 5, tendrén, salvo que se
indique otra cosa, el significado que en dicho

documento se les otorga.

2.~ CONSTITUCION DEL FONDO

La Sociedad Gestora constituye en este acto un

denominacién de "CEDULAS TDA 16, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS" o bajo la denominacién
abreviada de “CEDULAS TDA 16, FTA”, al amparo de lo

previsto en el Real Decreto 926/1998.

El Fondo CEDULAS TDA 16, FTA tendrd caracter de
fondo cerrado en el activo y en el pasivo, de

acuerdo con el régimen previsto en el Real Decreto

926/1998.

El Fondo CEDULAS TDA 16, FTA se regira por lo
dispuesto (i) en la presente Escritura; (ii) en el
Real Decreto 926/1998 vy disposiciones que 1lo

desarrollen; (iii) en la Ley 19/1992, de 7 de

l Fondo de Titulizacidén de Activos que girard bajo la




julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacidén Hipotecaria, en cuanto a 1lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién; (iv) en la Ley 24/1988, de
28 de Jjulio, del Mercado de Valores, en su
redaccidn vigente, en lo referente a su
supervisidn, inspeccidén, sancidn y en todo aquello
que resulte de aplicacidén, (v) el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, por el gue se
desarroclla parcialmente la Ley del Mercado de
Valores, en materia de admisidén a negociacidén de
valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas pulblicas de venta o suscripcién y del
folleto exigible a tales efectos, y (vi) en las
deméas disposiciones legales y reglamentarias en
vigor en cada momento que resulten de aplicacidén.—

3.- CESION DE LAS CEDULAS HIPOTECARIAS

Los Cedentes tienen en su activo las Cédulas
Hipotecarias, cuyas caracteristicas se describen a
continuacién, y pretenden darlas de baja de su

balance mediante la cesidén de dichas Cédulas

Hipotecarias al Fondo.

3.1.- Caracteristicas de las Cédulas
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Hipotecarias

3.1.1.- Importe y distribucién
Los Cedentes son titulares en pleno dominio de
las Cédulas Hipotecarias que se relacionan a
continuacién, emitidas singularmente por cada uno
de los Emisores y que incorporan un derecho de
crédito de los Cedentes frente a cada uno de los

Emisores de las Cédulas Hipotecarias de las gue son

titulares, respectivamente.

- El valor nominal de las Cédulas Hipotecarias
cedidas por el Cedente Bancofar al Fondo y emitidas
por Caja Madrid es de DOS MIL MILLONES
(2.000.000.000 €) de EUROS, de éstas, MIL MILLONES
(1.000.000.000 €) de EUROS corresponden a Cédulas
Hipotecarias Al y MIL MILLONES (1.000.000.000 €) de
EUROS corresponden a Cédulas Hipotecarias A2.

- E1 valor nominal de las Cédulas Hipotecarias
cedidas por el Cedente Caja Madrid al Fondo vy
emitidas por Bancofar es de CIENTO SETENTA MILLONES

(170.000.000 €) de EUROS, de éstas OCHENTA Y CINCO



MILLONES (85.000.000 €) de EUROS corresponden a
Cédulas Hipotecarias Al y OCHENTA Y CINCO MILLONES

(85.000.000 €) corresponden a Cédulas Hipotecarias

a2.

El valor nominal total de las Cédulas
Hipotecarias Al y A2 cedidas por los Cedentes al
Fondo es de ©DOS MIL CIENTO SETENTA MILLONES
(2.170.000.000) DE EUROS, distribuido entre los
Emisores conforme al cuadro gque se adjunta como

Anexo 6.

3.1.2.~ Documentacidén de las Cédulas

Hipotecarias

Las Cédulas Hipotecarias estan documentadas
mediante titulos nominativos emitidos singularmente
al amparo de los dispuesto en la Ley 2/1981, de 25
de marzo, de regulacidén del Mercado Hipotecario, en
su redaccidédn vigente, (en adelante, la “Ley
2/1981") y de lo dispuesto actualmente en su
Reglamento de desarrollo aprobado por el Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de regulacidén del mercado
hipotecario y otras normas del sistema hipotecario

y financiero (el “Real Decreto 716/2009”).
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Se adjunta como Anexo 7 copia de los titulos

fisicos representativos de las Cédulas Hipotecarias

Al y A2 emitidas nominativamente.

Los titulos nominativos seréan depositados en el
Agente Financiero, no recibiendo remuneracidén por
dicha funcién, de conformidad con lo previsto en la

Estipulacién 5 siguiente.

3.1.3.- Caracteristicas econdémico-financieras—
Los Cedentes han suscrito las Cédulas
Hipotecarias, emitidas en la fecha de hoy, con
anterioridad a su cesién al Fondo, previo los

acuerdos sociales oportunos de dichos Cedentes.

El precio de cesidén de las Cédulas Hipotecarias
(Al y A2) es por debajo de la par, siendo igual al
precio de emisién de los Bonos (Al y A2)
descontando los gastos de constitucidén, gestidn y
administracién del Fondo de <cada Serie (en
adelante, el “Importe para Gastos”, que equivale a
la suma del “Importe para Gastos Al” y el “Importe

para Gastos A2”, es decir, del importe destinado a

L




financiar los gastos de constitucidén, gestidn vy

administracidén del Fondo que se imputan a cada una

de las Series).
El precio de la cesién de las Cédulas
Hipotecarias Al es igual para todos los Cedentes, e

igual al precio de suscripcidén de 1las Cédulas

Hipotecarias Al por el Fondo.
El precio de la cesién de las Cédulas
Hipotecarias A2 es igual para todos los Cedentes, e

igual al precio de suscripcién de las Cédulas

Hipotecarias A2 por el Fondo.
Las Cédulas Hipotecarias tendrdn los siguientes
vencimientos, sin perjuicio de su posible

vencimiento anticipado de acuerdo con las

caracteristicas de las mismas:
- Las Cédulas Hipotecarias Al, el 15 de mayo de

2014 (en adelante, “Fecha de Vencimiento Final

Al”).
- Las Cédulas Hipotecarias A2, el 15 de

noviembre de 2018 (en adelante, “Fecha de

Vencimiento Final A2”).
Las Cédulas Hipotecarias Al devengaran, desde
la Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento

de las mismas, un interés nominal igual al Tipo de

AN G N s e D an Y N BN O EE AN e S Bk EE e
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Interés Nominal Al. Por tanto, los tipos de interés
y periodos de devengo de intereses que se
establecen en el titulo fisico de cada Cédula

Hipotecaria Al se calculardn de la misma forma que

para los Bonos Al.

El pago de cupones devengados resultaré
exigible en la Fecha de Cobro Al correspondiente.—

Las Cédulas Hipotecarias A2 devengardn, desde
la Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento
de las mismas, un interés nominal igual al Tipo de
Interés Nominal A2. Por tanto, los tipos de interés
y periodos de devengo de intereses que @ se
establecen en el titulo fisico de cada Cédula

Hipotecaria A2 se calculardn de la misma forma que

para los Bonos A2.
El pago de cupones devengados resultaré
exigible en la Fecha de Cobro A2 correspondiente.—
En caso de impago de los intereses y/o el
principal en las fechas en las que dichos pagos

fueran exigibles (incluyendo el caso de vencimiento

e

N
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anticipado de alguna Cédula Hipotecaria Al y/o A2),
de acuerdo con los términos de su emisidén, se
devengard un tipo de interés de demora sobre el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Cédulas
Hipotecarias impagadas, adicional al tipo de
interés nominal anual fijo de las Cédulas

Hipotecarias (Al y/o A2) del 2,00%.

Dicho interés de demora serd objeto de

capitalizacidn anual 3% devengaréa nuevamente

intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de
alguna Cédula Hipotecaria (Al y/o A2) en la Fecha
de Cobro (Al y/o A2, respectivamente) que
corresponda o aquella otra en que se produzca un
impago de intereses de alguna Cédula Hipotecaria
(Al y/o A2), el Emisor incumplidor, en caso de que
sea posible, deberd notificar a la Sociedad Gestora
la fecha en la que vaya a realizar el pago de
intereses, al menos, dos (2) Dias Habiles
anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.—

Si llegada la Fecha de Vencimiento Final (Al
y/o A2) o, en caso de vencimiento anticipado de las
Cédulas Hipotecarias (Al y/o A2, respectivamente),

se produjera un impago de alguna Cédula Hipotecaria
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(Al y/o A2), las Cédulas Hipotecarias (Al y/o A2)
impagadas seguirian devengando intereses hasta la
recuperacién de la totalidad de cualesquiera
cantidades debidas al Fondo por éstas, sin
perjuicio del devengo de los intereses de demora.—

El Emisor correspondiente procederd al pago de
las cantidades (de intereses o principal) debidas
en virtud de las correspondientes Cédulas
Hipotecarias en las fechas de pago establecidas en
las propias Cédulas Hipotecarias (en adelante, cada
fecha, una “Fecha de Cobro”) que se corresponderan:

- Para las Cédulas Hipotecarias Al: antes de
las 18.00 horas (hora CET) del segundo (2°) Dia
H&bil anterior a cada Fecha de Pago Al (“Fecha de
Cobro Al”). La primera Fecha de Cobro Al seri el 13

de mayo de 2010.

- Para las Cédulas Hipotecarias A2: antes de
las 18.00 horas (hora CET) del segundo (2°) Dia
Habil anterior a cada Fecha de Pago A2 (“Fecha de

Cobro A2”). La primera Fecha de Cobro A2 serd el 12



de noviembre de 2009.
De esta forma, siempre entre la Fecha Cobro de
las Cédulas Hipotecarias y la Fecha de Pago (o, en

su caso, Fecha de Amortizacién) de los Bonos

transcurrirédn dos (2) Dias Héabiles.

Los ©pagos realizados por los Emisores de
cualesquiera cantidades (de intereses o principal)
debidas al Fondo en virtud de 1las Cédulas
Hipotecarias se entenderdn realizados en primer
lugar, en su caso, en concepto de intereses de
demora, en segundo lugar, en concepto de intereses
ordinarios devengados y en tercer lugar, en su
caso, en concepto de amortizacidén de principal.——

Las Cédulas Hipotecarias se amortizaran en la
Fecha de Amortizacién correspondiente por reembolso
de su valor nominal mediante un unico pago el

segundo (2°) Dia Habil anterior a dicha Fecha de

Amortizacidn.
Sin perjuicio de lo anterior, las Cédulas
Hipotecarias se amortizardn anticipadamente en los
supuestos y términos previstos en la Estipulacién
10.3.2. siguiente de la presente Escritura.
Tanto el cobro del principal como de los

intereses de las Cédulas Hipotecarias (Al y AZ2)
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estardn, de acuerdo con el articulo 12 de la Ley
2/1981, en su redaccidén vigente, especialmente
garantizados, sin necesidad de inscripcién
registral, por hipoteca sobre todas las gque, en
cualquier momento, consten inscritas a favor del
correspondiente Emisor y no estén afectas a la
emisidén de bonos hipotecarios, sin perjuicio de 1la
responsabilidad patrimonial universal del mismo.-—

Todos los tenedores de cédulas hipotecarias de
cada Emisor, cualquiera que fuese su fecha de

emisidén, tendrdn la misma prelacidén sobre los

préstamos y créditos que las garantizan.

El derecho de crédito del Fondo, como tenedor
de las Cédulas Hipotecarias, frente a los Emisores,
ademas de estar garantizado en la forma descrita en
los parrafos anteriores, llevaréd aparejada
ejecucidédn para reclamar el pago a los Emisores,
siendo el Fondoc, como tenedor de las Cédulas
Hipotecarias, acreedor singularmente privilegiado,

con la preferencia sefialada en el numero 3 del

3



articulo 1.923 del Cédigo Civil, frente a
cualesquiera otros acreedores con relacién a la
totalidad de los créditos hipotecarios inscritos a

favor de los Emisores, salvo los que sirvan de

cobertura a bonos hipotecarios.

De conformidad con la Ley 22/2003, de 9 de
julio, (en adelante, la “Ley Concursal”), en caso
de concurso de alguno de los Emisores, el Fondo,
como tenedor de las Cédulas Hipotecarias gozara del
privilegio especial establecido en el numero 1°
apartado 1 del articulo 90 de la Ley Concursal. Sin
perjuicio de lo anterior, se atenderdn durante el
concurso del Emisor, de acuerdo con lo previsto en
el numero 7° del apartado 2 del articulo 84 de la
Ley Concursal, y como créditos contra la masa, los
pagos que correspondan por amortizacidén de
principal y por intereses de las Cédulas
Hipotecarias pendientes de pago en la fecha de
solicitud del concurso del Emisor hasta el importe
de los ingresos percibidos por el Emisor
correspondiente vy, si existen, de los citados
activos de sustitucidén del articulo 17.2 de la Ley
2/1981, en su redaccidén vigente, y por los flujos

econdémicos generados por los instrumentos
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financieros derivados vinculados a la Emisidén de

Cédulas Hipotecarias.

Se incluye como Anexo 8 a la presente Escritura
un cuadro de la cartera de cada uno de los Emisores
apta para la emisidén de Cédulas Hipotecarias.

El Anexo 9 a la presente Escritura contiene el
informe emitido por la Sociedad Gestora relativo a
la verificacidén de 1la existencia, titularidad vy
condiciones de las Cédulas Hipotecarias Al y A2.——

3.2.- Cesidén de las Cédulas Hipotecarias

El Cedente Bancofar cede y transmite al Fondo
cuarenta (40) Cédulas Hipotecarias emitidas
singularmente por Caja Madrid, por un importe
nominal total de DOS MIL MILLONES (2.000.000.000)
DE EUROS, vy entrega en este acto a la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y por cuenta del Fondo,
los titulos fisicos representativos de las mismas.—

El Cedente Caja Madrid cede y trasmite al Fondo
dos (2) Cédulas Hipotecarias nominativas emitidas

por Bancofar, por un importe nominal total de




CIENTO SETENTA MILLONES (170.000.000) DE EUROS, VY
entrega en este acto a la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y por cuenta del Fondo, los
titulos fisicos representativos de las mismas.

El Fondc toma y adquiere las cuarenta y dos
(42) Cédulas Hipotecarias que le ceden los
Cedentes, y que representan un importe nominal
total de DOS MIL CIENTO SETENTA MILLONES
(2.170.000.000) DE EUROS, correspondiendo MIL
OCHENTA Y CINCO MILLONES (1.085.000.000) DE EUROS a
la Serie Al y MIL OCHENTA Y CINCO MILLONES
(1.085.000.000) DE EUROS a la Serie A2, en los
términos y condiciones que se recogen en esta

Escritura.

La cesidén es plena e incondicional, e incluira
los derechos de defensa legal y administracién, vy
se realiza por la totalidad del plazo remanente

hasta el total vencimiento de las Cédulas

Hipotecarias.

Las partes requieren en este mismo acto al
Notario para dque deje constancia de la cesidén a
favor del Fondo en los reversos de los titulos
fisicos representativos de las Cédulas Hipotecarias

Yy yo, el Notario, acepto el requerimiento.
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3.3.- Precio

El precio total de 1la cesidén de todas las
Cédulas Hipotecarias Al es de MIL OCHENTA Y TRES
MILLONES QUINIENTOS SIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA
EUROS CON NOVENTA CENTIMOS (1.083.507.370,90) vy el
precio total de la cesidén de todas las Cédulas
Hipotecarias A2 es de MIL OCHENTA Y UN MILLONES
NOVECIENTOS SIETE MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS EUROS
CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS (1.081.907.186,82). El
precio total de la cesidén de todas las Cédulas
Hipotecarias Al y A2 serd abonado por la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondc, a los
Cedentes, en la Fecha de Desembolso, valor ese
mismo dia, una vez que el Fondo haya recibido el
precio de suscripcién de los Bonos, mediante el
ingreso del precio en las cuentas gue a
continuacién se indican abiertas en el Banco de

Espana en Madrid.




Cedente N°® de Cuenta Tesorera

en el Banco de Espaha

Caja Madrid 2038

Bancofar 2038

El precio total de la cesidén de las Cédulas
Hipotecarias (Al y A2), descrito anteriormente,
equivale al precio de emisién de los Bonos (Al y

A2) descontando el Importe para Gastos (Al y A2,

segln corresponda) .

El porcentaje que representa el precio de la
cesién de cada una de las Cédulas Hipotecarias Al
es 1gual para todos los Emisores, debiendo 1los
distintos Emisores, por tanto, aportar via precio
de suscripcidén y cesidn, un importe para satisfacer
el Importe para Gastos Al, gque se obtiene por la
diferencia entre el precio de la emisidén de Bonos
Al y el precio de cesién de las Cédulas
Hipotecarias Al. El Importe para Gastos Al asciende
a la cantidad de UN MILLON CUATROCIENTOS NOVENTA Y
DOS MIL SEISCIENTOS VEINTINUEVE EUROS CON DIEZ

CENTIMOS (1.492.629,10).

El porcentaje que representa el precio de la

cesién de cada una de las Cédulas Hipotecarias A2
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es 1igual para todos los Emisores, debiendo los
distintos Emisores, por tanto, aportar via precio
de suscripcidén y cesidn, un importe para satisfacer
el Importe para Gastos A2, que se obtiene por la
diferencia entre el precio de la emisién de Bonos
A2 y el precio de <cesién de las Cédulas
Hipotecarias A2. El Importe para Gastos A2 asciende
a la cantidad de TRES MILLONES NOVENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS TRECE EUROS CON DIECIOCHO CENTIMOS

(3.092.813,18) .

El  precio de suscripcidén y cesidn de 1las
Cédulas Hipotecarias (A1l y A2) al Fondo para los
distintos Emisores, asi como el porcentaje que
dicho precio representa sobre el valor nominal de

las Cédulas Hipotecarias (Al y A2) respectivamente

emitidas por los mismos es el siguiente:

Cédulas Hipotecarias Al

Emisor Valor Precio (€) % que

nominal represent




total de las a el
Cédulas precio
Hipotecarias sobre el
del mismo valor
Emisor (€) nominal
de la
Cédula
Hipotecar
ia
Bancofar 85.000.000 84.883.065,92 99,862430%
Caja Madrid 1.000.000.000 |998.624.304,98 99,862430%
TOTALES 1.085.000.000 {1.083.507.370,90|99,862430%
Cédulas Hipotecarias A2
Emisor Valor Precio (€) % que
nominal represent
total de 1las a el
Cédulas precio
Hipotecarias sobre el
del mismo valor
Emisor(€) nominal
de la
Cédula
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Hipotecar

ia

Bancofar 85.000.000 84.757.705,88 99,714948%

Caja Madrid |1.000.000.000 |997.149.480,94 99,714948%

TOTALES 1.085.000.000 |1.081.907.186,82 |99,714948%

3.4.- Responsabilidad de los Cedentes como

cedentes de las Cédulas Hipotecarias

Los Cedentes, de acuerdo con el articulo 348
del Cdédigo de Comercio, responden ante el Fondo
exclusivamente de la existencia y legitimidad de
las Cédulas Hipotecarias (Al y A2) por ellos
cedidas asi como de la personalidad con la dque
efectian la cesidén pero no asumen responsabilidad
alguna por el impago de los Emisores o la solvencia
de los mismos. Tampoco asumirdn, en cualquier otra
forma, responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de 1la operacidén, ni
otorgardn garantias o avales, ni en virtud de esta

Escritura ni de ningln otro pacto o contrato. Todo




ello sin perjuicio de las responsabilidades de los
Cedentes que se derivan de las Declaraciones vy

Garantias realizadas por los Cedentes en la

Estipulacidn 4.

La posicidén contractual que asumen los Cedentes
en virtud de la presente Escritura reviste caracter
mancomunado respecto a las Cédulas Hipotecarias (Al
y A2) cedidas por cada uno de ellos, siendo por
tanto enteramente independientes 1los derechos vy

obligaciones derivados para los mismos de esta

Escritura.

3.5.- Derechos conferidos al Fondo por la

cesidén de las Cédulas Hipotecarias

El Fondo, en cuanto titular de las Cédulas
Hipotecarias, ostentard los derechos reconocidos al
cesionario en el articulo 1.528 del Cédige Civil vy,
en concreto, en cuanto titular de las Cédulas
Hipotecarias, ostentard los derechos reconocidos en
la normativa aplicable y en las Cédulas
Hipotecarias. Por tantc, la cesién comprenderd la
totalidad de los derechos, productos y acciones
frente a los Emisores y/o terceros, tanto
principales, como accesorios y de garantia (reales

o personales) incluyendo los derechos de
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administracidén y de defensa legal, ya legitimen
para reclamar el capital, como para reclamar
intereses, comisiones, gastos, costas,
penalizaciones o cualquier otro concepto.

Todas las Cédulas Hipotecarias, ademds de
conferir el derecho al interés ordinario de las
Cédulas Hipotecarias determinado conforme a lo
dispuesto en la Estipulacién 3.1.3. anterior,
confieren también el derecho a ©percibir 1la

totalidad de los intereses de demora de cada una de

las Cédulas Hipotecarias.

3.6.- Notificaciones a los Emisores
Los Emisores se dan por notificados en el

presente acto.

3.7.- Derechos de Informacién de los Emisores

de las Cédulas Hipotecarias

Cada uno de los Emisores se compromete, en
virtud del Contrato de Gestidn Interna
Individualizada, a poner a disposicién del legitimo

titular de cada Cédula Hipotecaria (Al o A2)

/(/



emitida por cada uno de ellos la informacidén sobre
el propio Emisor y sobre la Cédula Hipotecaria (Al

o A2Z2) que dicho titular pueda razonablemente

solicitar.

Adicionalmente, cada Emisor debera comunicar al
titular de cada Cédula Hipotecaria (Al y A2) por él
emitida, el dia 15 de cada mes (o, en caso de no
ser Dia H&bil, el Dia Habil anterior): (i) el
importe de la cartera hipotecaria elegible para la
emisidn de cédulas hipotecarias de dicha
entidad, (ii) el importe de la cartera hipotecaria
total, distinguiendo, en ambos caso, entre
préstamos a tipo fijo y préstamos a tipo variable y
(iii) el saldo vivo de todas las cédulas
hipotecarias emitidas por dicha entidad hasta la

fecha de comunicacién.

3.8.- Régimen de retenciones de los pagos por

intereses de las Cédulas Hipotecarias

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
rendimientos por las Cédulas Hipotecarias no
estardn sujetos a retencidén alguna en razdédn de lo
establecido en el articulo 59 k) del Real Decreto
1777/2004, de 30 de julio, por el que se aprueba el

Reglamento del impuesto de Sociedades, y sus
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modificaciones.

En el supuesto de que en el futuroc se
estableciera cualquier impuesto, directo o
indirecto, tasa o retencidn sobre dichos pagos, los
mismos correrian por cuenta de los Emisores y serdn
devueltos a los mismos en el supuesto de que fueran

recuperados por el Fondo.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma que se
establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre
los pagos realizados al Fondo en concepto de
rendimientos por las Cédulas Hipotecarias, que
afecten significativamente al equilibrio financiero
del Fondo, la Sociedad Gestora liquidard el Fondo,
de conformidad con lo establecido en la
Estipulacién 15 de la presente Escritura.

3.9.- Reglas de sustitucién de las Cédulas

Hipotecarias
De conformidad con lo establecido en el

articulo 6.2. c) del Real Decreto 926/1998, en el



supuesto excepcional de que, no obstante las
declaraciones formuladas por los Cedentes y 1los
Emisores, se detectara con posterioridad a la fecha
de hoy que alguna de las Cédulas Hipotecarias no se
ajustaba en la mencionada fecha a las declaraciones
formuladas que se describen en la Estipulacién 4 o
adoleciera de vicios ocultos, la Sociedad Gestora
notificard al Emisor de la Cédula Hipotecaria
viciada correspondiente para que remedie tal
circunstancia, incluso mediante la sustitucidédn de
la/s Cédula/s Hipotecaria/s en cuestidén, en el
plazo de cinco (5) Dias Habiles desde la referida
notificacidn, por otra/s de caracteristicas
financieras similares que sea/n aceptada/s por la
Sociedad Gestora, previa consulta a la Agencia de
Calificacién. En todo caso, al sustituir cualquier
Cédula Hipotecaria, el Emisor deberd acreditar que
la Cédula Hipotecaria sustituyente se ajusta a las

declaraciones contenidas en la Estipulacién 4

siguiente.

Los Emisores se comprometeran, en virtud del
Contrato de Gestidédn Interna Individualizada, a
formalizar la sustitucién de las Cédulas

Hipotecarias en la forma que establezca la Sociedad
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Gestora, y a proporcionar la informacidén sobre las
mismas que considere necesaria la Sociedad Gestora.-

En cualquiera de los casos anteriores, la
mencionada sustitucién de Cédulas Hipotecarias serd
comunicada a la Comisidén Nacional del Mercado de
Valores, a la Agencia de Calificacidén y a los

titulares de Bonos.

Si dicha circunstancia no fuera susceptible de
subsanacién, el Emisor deber&d recomprar para
amortizar anticipadamente dicha Cédula Hipotecaria
(Al y/o A2) devolviendo al Fondo el precio de
amortizacidén de la Cédula Hipotecaria afectada a la
par y los intereses correspondientes hasta la fecha

de recompra de las mismas, que deberdn ser abonados

en la fecha de recompra.

La recompra se llevarid a cabo necesariamente
dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a
la finalizacién del periodo de subsanacién antes
indicado (que también tiene una duracidén de cinco

(5) Dias Habiles).




En este supuesto, la Sociedad Gestora, por

cuenta del Fondo, procederd a la Amortizacién por

No Sustituciédn.

En todo caso, y sin perjuicio de cualesquiera
otros derechos de indemnizacidén que asistan al
Fondo y a los Cedentes al amparo de la presente
Escritura, cada uno de los Emisores se compromete a
mantener indemne al Fondo y a los Cedentes frente a
cualesquiera responsabilidades que pudieran
derivarse de la existencia de vicios ocultos en

la/s Cédula/s Hipotecaria/s por cada uno de ellos

emitida/s.

Asimismo, para evitar posibles perjuicios para
el equilibrio financiero del Fondo, serdn por
cuenta del Emisor correspondiente, los gastos que
se originen para el Fondo, derivados de 1la

sustitucidén (o falta de ella) de cualquier Cédula

Hipotecaria por é1 emitida.

3.10.- Acciones en caso de impago de las

Cédulas Hipotecarias (Al o A2)

a) Acciones del Fondo
El Fondo, a través de la Sociedad Gestora,
dispondrd de accidén ejecutiva contra los Emisores

que incumplan sus obligaciones de pago derivadas de
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las Cédulas Hipotecarias (Al o A2). Dicha accién
debera ejercitarse por los tramites del
procedimiento ejecutivo de los articulos 517 vy
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Sin perjuicio de lo anterior, el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, dispondrd de accién
declarativa contra los Emisores gque incumplan sus
obligaciones de pago derivadas de las Cédulas
Hipotecarias (Al o AZ2). Dicha accién deberé
ejercitarse por los tramites del juicio declarativo

ordinario que corresponda segin la cuantia de la

reclamacién.

Producido un incumplimiento en los términos
antes indicados, la Sociedad Gestora procederéd, en
el plazo de siete (7) Dias Habiles a contar desde
la fecha en que produjo el impago, a iniciar el
ejercicio, en nombre y por cuenta del Fondo, de las
acciones legales que correspondan para reclamar el
pago a los Emisores que hubieran incumplido sus

obligaciones en virtud de las Cédulas Hipotecarias

P




(Al o A2) impagadas.

b) Acciones de los titulares de los Bonos

Los titulares de los Bonos no dispondrédn de
accidén directa contra los Emisores que hayan
incumplido sus obligaciones de pago, siendo la
Sociedad Gestora, como representante del Fondo,
quién ostentard dicha accidén, de conformidad con lo
establecido en el articulo 12 del Real Decreto

926/1998.

Ni los titulares de los Bonos ni los restantes
acreedores ordinarios del Fondo dispondran de méas
acciones contra los Cedentes y la Sociedad Gestora
que las derivadas del incumplimiento o
inobservancia por éstos de sus obligaciones, y, por
tanto, nunca como consecuencia de la existencia de

morosidad o de amortizaciones anticipadas de los

Bonos y/o las Cédulas Hipotecarias.

3.11.- Acciones de resarcimiento
3.11.1.- Si, como consecuencia bien (a) del
incumplimiento por parte de alguno de los Emisores
de las obligaciones de pago que para él1 se derivan
de las Cédulas Hipotecarias por él emitidas, bien
(b) del hecho de que alguna de las Cédulas

Hipotecarias emitidas por <cada uno de ellos
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adoleciera de vicios ocultos © no se ajustara a las
declaraciones y garantias realizadas en la presente
fecha en virtud de la Estipulacién 4 de la presente
Escritura y dicho defecto no sea subsanado en los
términos previstos para la Amortizacidén por No
Sustitucidén, prevista en la Estipulacién 3.9
anterior o bien (c) por cualquier razdédn imputable a
un Emisor o a alguna de las Cédulas Hipotecarias
por él emitidas, los Emisores cumplidores
conservaran cualesquiera derechos que puedan
asistirles para reclamar al Emisor incumplidor el
resarcimiento de los dafios y perjuicios causados.—

3.11.2.- El mismo derecho asistird a 1los
Cedentes para reclamar de cualquier Emisor
incumplidor los dafios y perjuicios que para el
correspondiente Cedente se hubieran derivado de la
falta de cumplimiento por parte del Emisor de sus
obligaciones de pago derivadas de alguna de las
Cédulas Hipotecarias por él emitidas (o de la falta

de subsanacidén de los vicios ocultos de las mismas

P




u otra razdn imputable al Emisor o a alguna de sus

Cédulas Hipotecarias).

3.11.3.- A los efectos previstos en el presente
apartado, se entenderd que los célculos realizados
por la Sociedad Gestora en relacién con las
cantidades que puedan resultar pagaderas por unas a
otras serdn finales y vinculantes para las partes.
La Sociedad Gestora llevard a cabo estos calculos
de acuerdo con sus registros internos, de los que
se proporcionard copia a la parte que lo solicite.—

4 .- Declaraciones y garantias de los Cedentes y

de los Emisores.
Cada Cedente declara y garantiza al Fondo y a
la Sociedad Gestora, respecto a si mismo y respecto

a las Cédulas Hipotecarias de que es titular y cede

al Fondo:

(1) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidén vigente y
se halla inscrita en el Registro Mercantil.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun
momento desde su constitucidén, se ha encontrado en
ninguna situacién de insolvencia o concursal.

(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones

necesarias, tanto administrativas como corporativas
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como de terceras partes a las que pueda afectar la
cesidén de las Cédulas Hipotecarias, para el véalido
otorgamiento de esta Escritura, de los compromisos
asumidos en la misma y de los demds contratos

relacionados con la constitucidén del Fondo y la

cesién de Cédulas Hipotecarias al mismo.
(4) Que las Cédulas Hipotecarias que cede al

Fondo existen.

(5) ©Que es titular pleno de 1las Cédulas
Hipotecarias por ¢é1 cedidas, sin que exista
impedimento alguno para que pueda ceder las mismas

al Fondo.

(6) Que las Cédulas Hipotecarias han sido

debidamente emitidas por el correspondiente Emisor

y debidamente suscritas por el Cedente.
(7) Que las Cédulas Hipotecarias son libremente

transmisibles de acuerdo con todas las normas que

les son de aplicacién.
(8) Que, de conformidad con la legislacidn que

le es aplicable, dispone de cuentas auditadas de



los tres (3) ultimos ejercicios con opinidn

favorable de los auditores en, al menos, el emitido
respecto del ultimo ejercicic cerrado, y que ha
depositado dichas cuentas anuales auditadas en el

Comisién Nacional del Mercado de Valores y en el

Registro Mercantil correspondiente.
(9) Que la cesidén de las Cédulas Hipotecarias

no infringe la legislacién vigente y se realiza

segln criterios de mercado.

(10) Que no tiene conocimiento de que los
Emisores se encuentren en situacidén concursal.

(11) Que conoce y acepta en todos sus términos
el contenido integro de la presente Escritura y del
Folleto, y asume irrevocablemente la totalidad de
las obligaciones y compromisos derivados de ella

para el Cedente.

(12) Que sus cuentas anuales correspondientes
al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2008 se

encuentran depositadas en la CNMV y no presentan

salvedades.

Por su parte, cada uno de los Emisores declara

y garantiza, con la firma de la presente Escritura:-

(1) Que es una entidad de crédito debidamente

constituida de acuerdo con la legislacidén vigente,
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se halla inscrita en el Registro Mercantil y se

halla facultada para participar en el Mercado

Hipotecario.
(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun
momento desde su constitucidén, se ha encontrado en

situacidén de insolvencia o concursal.

(3) Que cumple con los requisitos establecidos

propios y supervisién en base consolidada de las
entidades financieras, la Circular 3/2008, de 22 de
mayo, sobre determinacién y control de los recursos
propios minimeocs de las entidades de crédito y demés

normativa aplicable.

(4) OQue sus Organos sociales han adoptado
validamente todos los acuerdos necesarios para la
emisién de las Cédulas Hipotecarias de conformidad

con sus respectivos estatutos y en la legislacién

vigente al efecto.
(5) Que los préstamos hipotecarios que dan

cobertura a las Cédulas Hipotecarias cumplen con

l en la Ley 13/1992, de 1 de Jjunio, sobre recursos



los requisitos y condiciones establecidas en la Ley
2/1981, en su redaccidén vigente y en el Real
Decreto 716/2009 y deméds normativa aplicable.

(6) Que las Cédulas Hipotecarias han sido
validamente emitidas singularmente de acuerdo con
lo dispuesto en la Ley 2/1981, en su redaccidn
vigente y en el Real Decreto 716/2009 y demés

normativa aplicable y cumplen todos los requisitos

en ellas establecidos.

(7) Que las Cédulas Hipotecarias emitidas por
cada uno de ellos constituyen una obligacidén valida
y vinculante de pago, exigible y ejecutable en sus
propios términos (salvo por lo que pueda verse
afectada por un procedimiento concursal).

(8) Que ninguna persona tiene derechos
preferentes sobre el legitimo titular de 1los
derechos de crédito incorporados a las Cédulas
Hipotecarias emitidas por cada uno de ellos vy
respecto al cobro de 1las cantidades gue por

principal, intereses y gastos se deriven de las

mismas.
(9) Que no tiene conocimiento de que exista
circunstancia alguna que impida la ejecucidén de las

Cédulas Hipotecarias de conformidad con la
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legislacién aplicable.

(10) Que cada Cédula Hipotecaria emitida
singularmente estd representada por un titulo

nominativo, que corresponde a dicha Cédula

Hipotecaria.
(11) Que cada Cédula Hipotecaria emitida

singularmente es libremente transmisible de

conformidad con la legislacién aplicable.

(12) Que 1los pagos, tanto por principal como
por rendimientos, que sean debidos por los Emisores
en virtud de las Cédulas Hipotecarias no estan
sujetos a retencidn o deduccidn alguna de

naturaleza fiscal.

(13) Que no tiene conocimiento de la existencia
de 1litigios de ningin tipo o de ninguna otra
circunstancia en relacién con las Cédulas
Hipotecarias por ellos emitidas que puedan
perjudicar su validez o exigibilidad, ni existe, a
su leal saber o entender, excepcidén alguna que cada

Emisor pueda oponer al pago de las Cédulas
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Hipotecarias respectivamente emitidas por cada uno

de ellos.

(14) Que los datos relativos a las Cédulas
Hipotecarias emitidas por cada uno de ellos que se
incluyen en la presente Escritura reflejan

exactamente su situacidén actual, son correctos vy

completos.

(15) Que las Cédulas Hipotecarias no resultan
sujetas a carga o gravamen de ninguin tipo sin que
exista impedimento alguno para que se pueda ceder.—

(16) Que conoce y acepta en todos sus términos
el contenido integro de la presente Escritura y del
Folleto, en su caso, y asume irrevocablemente la

totalidad de las obligaciones y compromisos

derivados de ellos.

(17) Que sus cuentas anuales correspondientes
al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2008 se
han -depositado en la CNMV y no presentan

salvedades.

5.~ CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LAS CEDULAS

HIPOTECARIAS

5.1.- Administracién
La Sociedad Gestora custodiard, administrard y

gestionara el cobro de los derechos de crédito
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derivados de las Cédulas Hipotecarias cedidas al
Fondo, llevando asimismo la administracién
financiera del Fondo (en adelante, la
“Administracién de las Cédulas Hipotecarias’).

La Sociedad Gestora llevaréa a cabo la
Administracién de las Cédulas Hipotecarias con la
misma diligencia que si de activos propios se

tratase.

La Sociedad Gestora se compromete a llevar a
cabo la Administracién de las Cédulas Hipotecarias
con toda la diligencia debida y respondera ante el
Fondo de cualquier perjuicio que pudiera derivarse

para el mismo de su negligencia.

La Sociedad Gestora indemnizara al Fondo de
cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razén del incumplimiento de 1la
Administracién de las Cédulas Hipotecarias o por su
actuacidén dolosa o negligente en el desempefio de la
misma. La Sociedad Gestora no asume de ninguna

forma responsabilidad en garantizar directa o

s
o



indirectamente, el buen fin de la operacidn.

El riesgo de impago de las Cédulas Hipotecarias
correrd a cargo de los titulares de los Bonos. Por
tanto, la Sociedad Gestora no asume responsabilidad
alguna por el impago de los Emisores, ya sea del
principal, de los intereses o de cualquier otra

cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud

de las Cédulas Hipotecarias.

5.2.- Gestién de Cobros

La Sociedad Gestora, como gestor de cobros de
las Cédulas Hipotecarias, recibiré por cuenta del
Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por los
Emisores por razdén de las ﬁismas, tanto por
principal, intereses, o por cualquier otro concepto
aplicable y procederd a adoptar las medidas que
resulten oportunas para que se 1ingresen las
cantidades que correspondan al Fondo, en la Cuenta
de Tesoreria Al, la Cuenta de Tesoreria A2, la
Cuenta de Reinversidén Al y la Cuenta de Reinversidn
A2 (en adelante, las “Cuentas del Fondo”).

La Sociedad Gestora adoptard asimismo 1las
medidas que resulten oportunas para (a) gue se
ingresen en las Cuentas del Fondo las cantidades

que reciba, en su caso, de los Emisores por la
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amortizacién anticipada de <cualquiera de las
Cédulas Hipotecarias y (b) determinar y comprobar
que le importe de los ingresos recibidos por las
Cédulas Hipotecarias corresponden con los ingresos

que el Fondo debidé haber recibido por cada Cédula

Hipotecaria.
En la Fecha de Desembolso se depositard en la
correspondiente Cuenta de Tesoreria todos los
fondos procedentes de la Emisién de Bonos.
La Sociedad Gestora no anticipard, en ningin
caso, cantidad alguna que no haya recibido

previamente de los Emisores en concepto de

principal, intereses, prepago u otros, derivados de

las Cédulas Hipotecarias.

5.3.- Depésitos de documentos
La Sociedad Gestora depositard los titulos
fisicos representativos de las Cédulas Hipotecarias
en el Agente Financiero (Caja Madrid), actuando a
estos efectos como depositario, de acuerdo con lo

establecido en el Contrato de Servicios




Financieros.

5.4.- Remuneracién
La comisién que recibe la Sociedad Gestora en
contraprestacién por la Administracién de las
Cédulas Hipotecarias, se encuentra incluida dentro

de la comisién de gestidén regulada conforme a lo

establecido en la Estipulacién 16.3.

5.5.~ Delegacién

La Sociedad Gestora estd facultada para delegar
en terceras personas la realizacién de todas o
alguna de las funciones de Administracién de las
Cédulas Hipotecarias, siempre que tal delegacidn
(1) no suponga coste o gasto adicional para el
Fondo, (ii) sea legalmente posible, (iii) no dé
lugar a una revisidén a la baja de la calificacidn
crediticia de los Bonos y (iv) el delegado haya
renunciado a ejercitar cualquier accién de
responsabilidad contra el Fondo. De conformidad con
lo previsto en el articulo 262 del Cdédigo de
Comercio, en caso de que la Sociedad Gestora
delegue sus funciones de Administracién de las
Cédulas Hipotecarias, no quedard exonerada de

ninguna de las responsabilidades que legalmente le

fueren exigibles.
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5.6.- Duraciédn

La Sociedad Gestora ejercerd la Administracién
de las Cédulas Hipotecarias hasta que (i) hayan
sido amortizadas la totalidad de las Cédulas
Hipotecarias (idi) se extingan todas las
obligaciones por ella asumidas en relacidén con las
Cédulas Hipotecarias o (i1ii) concluya la extincién
del Fondo una vez liquidados todos los activos;
todo ello sin perjuicio de la sustitucidédn forzosa
de la Sociedad Gestora en los términos establecidos

en la Estipulacién 16 de la presente Escritura.

6.- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.

El Fondo dispondrd en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de cuatro (4) cuentas bancarias

abiertas a nombre del Fondo.

6.1.~ Cuentas de Tesoreria Al y A2

En 1las Cuentas de Tesoreria (Al y A2) se
ingresaran todas las cantidades que reciba la

Sociedad Gestora, en nombre y representacién del




Fondo, por los conceptos que se indican a

continuacién para cada Cuenta de Tesoreria.

Cuenta de Tesoreria Al
(i) en la Fecha de Desembolso se ingresarad en
la Cuenta de Tesoreria Al el importe recibido por
el desembolso de las Entidades Suscriptoras por la
Serie Al que destinara, en esa misma fecha a (a) el
pago del precio de las Cédulas Hipotecarias Al

adquiridas por el Fondo vy (b) el ingreso del

Importe para Gastos Al;

(ii) en cada Fecha de Pago Al, la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, transferira a
la Cuenta de Tesoreria Al, con fecha valor ese dia,
las cantidades que a dicha Fecha de Pago se
encuentren depositadas en la Cuenta de Reinversidn

Al;

(iii) cualquiera cantidades ingresadas por el
Fondo, derivadas de las Cédulas Hipotecarias Al
distintas de los pagos de intereses ordinarios vy

amortizacién de principal de las Cédulas

Hipotecarias Al;

(iv) los rendimientos producidos por el saldo

de la Cuenta de Tesoreria Al;

(v) las disposiciones de la Linea de Liquidez,
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que vayan a ser destinadas al pago de Gastos
Extraordinarios Al o de Intereses de los Bonos Al,
previa a su utilizacién por el Fondo, en las fechas

en que sea necesario disponer de ella;

(vi) el producto de la liquidacidén, en su caso
y cuando corresponda de los activos del Fondo que
correspondan a los Bonos Al (incluyendo el producto
de la venta de las Cédulas Hipotecarias Al).

Las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria Al devengaran  desde la Fecha de
Desembolso (incluida) intereses a favor del Fondo

en base a un tipo de interés anual variable

mensualmente igual al tipo resultante de sustraer
al EURIBOR a un (1) mes, que resulte de la pantalla
REUTERS, péagina EURIBOR0O1 a las 11 horas (hora
C.E.T.) del segundo (2°) Dia H&bil anterior al dia
15 de cada mes, y excepcionalmente en el Primer
Periodo de Devengo de Intereses, determinado el
segundo (2°) Dia H&abil anterior a 1la Fecha de

Desembolso, un margen de 0,20%, tal y como se




indica en el Contrato de Servicios Financieros. ——
Los intereses devengados se ligquidaréan
mensualmente el dia 15 de cada mes o, en el

supuesto de no ser dicha fecha Dia Habil, el

siguiente Dia Habil.

Cuenta de Tesoreria A2
(i) en la Fecha de Desembolso se ingresard en
la Cuenta de Tesoreria A2 el importe recibido por
el desembolso de las Entidades Suscriptoras por la
Serie A2 que destinard, en esa misma fecha a (a) el
pago del precio de 1las Cédulas Hipotecarias A2

adquiridas por el Fondo vy (b) el ingreso del

Importe para Gastos AZ2;

(ii) en cada Fecha de Pago A2, la Sociedad
Gestora, en representacidén del Fondo, transferird a
la Cuenta de Tesoreria A2, con fecha valor ese dia,
las cantidades que a dicha Fecha de Pago se

encuentren depositadas en la Cuenta de Reinversidn

A2;

(iii) cualquiera cantidades ingresadas por el
Fondo, derivadas de 1las Cédulas Hipotecarias A2
distintas de los pagos de intereses ordinarios vy

amortizacidn de principal de las Cédulas

Hipotecarias A2;
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(iv) los rendimientos producidos por el saldo

de la Cuenta de Tesoreria A2;

(v) las disposiciones de la Linea de Liquidez,
que vayan a ser destinadas al pago de Gastos
Extraordinarios A2 o de Intereses de los Bonos A2,

previa a su utilizacién por el Fondo, en las fechas

en que sea necesario disponer de ella;

(vi) el producto de la liquidacidén, en su caso
y cuando corresponda de los activos del Fondo que
correspondan a los Bonos A2 (incluyendo el producto
de la venta de las Cédulas Hipotecarias A2).

Las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria A2 devengardn desde la Fecha de
Desembolso (incluida) intereses a favor del Fondo
en base a un tipo de interés anual variable
mensualmente igual al tipo resultante de sustraer
al EURIBOR a un (1) mes, que resulte de la pantalla
REUTERS, pé&gina EURIBOR01 a 1las 11 horas (hora
C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia

15 de cada mes, y excepcionalmente en el Primer

7




Periodo de Devengo de Intereses, determinado el
segundo (2°) Dia HAabil anterior a la Fecha de
Desembolso, un margen de 0,20%, tal y como se
indica en el Contrato de Servicios Financieros. —

Los intereses devengados se liquidaréan
mensualmente el dia 15 de cada mes o, en el

supuesto de no ser dicha fecha Dia Habil, el

siguiente Dia Habil.

A través de las Cuentas de Tesoreria (Al y A2)
se realizardn todos los pagos del Fondo, conforme a
los correspondientes Ordenes de Prelacién de Pagos,

siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora.-

6.2.- Cuentas de Reinversidén Al y A2

Cuenta de Reinversién Al

En la Cuenta de Reinversidén Al se ingresaran
todas las <cantidades que reciba la Sociedad
Gestora, en nombre y representaciédn del Fondo, por
los pagos de intereses ordinarios y amortizacién de
principal de las Cédulas Hipotecarias Al.

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, transferirid a la Cuenta de Tesoreria Al con
fecha valor cada Fecha de Pago Al, las cantidades
que se encuentren depositadas a esa fecha en la

Cuenta de Reinversién Al, para lo que la Sociedad

:------_-_---
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Gestora dard las instrucciones oportunas. Estas
cantidades Gnicamente corresponderan a las
cantidades recibidas por los pagos de intereses
ordinarios y amortizacién de principal de las

Cédulas Hipotecarias Al y los rendimientos

generados por dichos importes.

Los saldos positivos que resulten, en cada
momento, en la Cuenta de Reinversidén Al a favor del
Fondo, devengardn un interés diario a favor de
éste, que serd igual al tipo resultante de sustraer
al EONIA (Euro Overnight 1Index Average), que
resulte de la pantalla TELERATE, pagina EONIA=,
entre las 18.45 (hora C.E.T.) y las 19.00 horas
(hora C.E.T.), un margen de 0,10%, tal y como se

indica en el Contrato de Servicios Financieros.

Por tanto, los intereses generados se

liquidaran y se transferirén, junto con el resto de

cantidades, en cada Fecha de Pago Al.

Cuenta de Reinversidén A2

En la Cuenta de Reinversiédn A2 se ingresaréan

e




todas las cantidades que reciba la Sociedad

Gestora, en nombre y representacidén del Fondo, por
los pagos de intereses ordinarios y amortizacidn de
principal de las Cédulas Hipotecarias AZ.

La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, transferird a la Cuenta de Tesoreria AZ con
fecha valor cada Fecha de Pago A2, las cantidades
que se encuentren depositadas a esa fecha en la
Cuenta de Reinversién A2, para lo que la Sociedad
Gestora dard las instrucciones oportunas. Estas
cantidades unicamente corresponderan a las
cantidades recibidas por los pagos de intereses
ordinarios y amortizacién de principal de las

Cédulas Hipotecarias A2 Yy los rendimientos

generados por dichos importes.

Los saldos positivos que resulten, en cada
momento, en la Cuenta de Reinversién A2 a favor del
Fondo, devengaran un interés diario a favor de
éste, que serd igual al tipo resultante de sustraer
al EONIA (Euro Overnight Index Average), qgue
resulte de la pantalla TELERATE, pagina EONIA=,
entre las 18.45 (hora C.E.T.) y 1las 19.00 horas
{hora C.E.T.), un margen de 0,10%, tal y como se

indica en el Contrato de Servicios Financieros.

2
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Por tanto, los intereses generados se

liquidardn y se transferirén, junto con el resto de

cantidades, en cada Fecha de Pago A2.

Las Cuentas del Fondo no podran tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de las
Cuentas del Fondo se mantendran en efectivo.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por la Agencia de
Calificacidén para su riesgo a corto plazo, fuera
rebajada a una calificacién inferior a A-1 (S&P), o
dicha calificacidén fuera, por cualquier motivo,
retirada, la Sociedad Gestora deberd poner en
practica, por cuenta del Fondo, una de las opciones
necesarias, dentro de las descritas en la
Estipulacidén 13 de la presente Escritura.

Caja Madrid renuncia expresa e irrevocablemente
a cualquier derecho de compensacidén frente al Fondo
que de otro modo pudiera corresponderle en virtud
de cualquier contrato gque mantenga con el Fondo.——

7.- MEJORAS DEL FONDO: LINEA DE LIQUIDEZ Y




PROVISION PARA GASTOS EXTRAORDINARIOS

7.1.- Linea de Liquidez.
Con caréacter simultdneo al otorgamiento de la
presente Escritura de Constitucidén, la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo,
con Caja Madrid (en adelante, el “Acreditante”)
otorgar4d al Fondo una linea de liquidez (en

adelante, la “Linea de Liquidez”) con las

siguientes caracteristicas:

7.1.1.- Limite maximo de la Linea de Liquidez—

El importe maximo de la Linea de Liquidez
otorgada por el Acreditante y determinado el Dia
Habil anterior al otorgamiento de la presente
Escritura, es decir, el 8 de julio de 2009, sera de
CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS SETENTA

MIL EUROS (175.770.000,00) (en adelante, el “Limite

Maximo de la Linea de Liquidez”).
El Limite Maximo de la Linea de Liquidez se
subdivide en varios sublimites distintos, que

también se han determinado el Dia Habil anterior al

otorgamiento de la presente Escritura:
a) El importe maximo de la Linea de Liquidez
para hacer frente al pago de los intereses de los

Bonos de la Serie Al y A2 es igual a CIENTO SESENTA
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Y DOS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS

(162.750.000,00) (en adelante, el “Importe Maximo

para Intereses”).

El Importe Maximo para Intereses estd asimismo
limitado a un méximo para cada uno de los Emisores,
en funcidén de la totalidad de Cédulas Hipotecarias
emitidas por cada uno de ellos (en adelante, el
“Importe Maximo para Intereses por Emisor”), que es
determinado por la Agencia de Calificaciédn,
existiendo por tantoc tantos Importes Maximos para
Intereses por Emisor como numero de Emisores

constan en el Anexo 10.

Adicionalmente al sublimite anterior, el
Importe Maximo para Intereses estd asimismo
limitado a un méximo para cada una de las Series,
que determina la Agencia de Calificacién (cada uno
de estos sublimites el “Importe Maximo para
Intereses Al” y el “Importe Maximo para Intereses

naz2r, segun corresponda, y conjuntamente, el

“Importe Maximo para Intereses para cada Serie”.

A




b) El importe méximo de la Linea de Liquidez
para hacer frente al pago de los Gastos
Extraordinarios en los que pueda incurrir el Fondo
en caso de cualquier impago de alguna Cédula
Hipotecaria (Al y/o A2) (en adelante, el “Importe
Maximo para Gastos Extraordinarios”), es de TRECE
MILLONES VEINTE MIL EUROS (13.020.000,00).

El Importe Maximo para Gastos Extraordinarios,
estd asimismo limitado a un médximo para cada uno de
los Emisores, en funcién de la totalidad de Cédulas
Hipotecarias emitidas por cada uno de ellos (en
adelante, el “Importe Maximo para Gastos
Extraordinarios por Emisor”), existiendo por tanto
tantos Importes Maximos para Gastos Extraordinarios
por Emisor como numero de Emisores segUn constan en

el Anexo 10.

Adicionalmente al sublimite anterior, el
Importe MAaximo para Gastos Extraordinarios esté
asimismo limitado a un médximo para cada una de las
Series, que determina la Agencia de Calificacidn
(cada uno de estos sublimites el “Importe Maximo
Gastos Extraordinarios Al” y el “Importe Maximo
para Gastos Extraordinarios A2”, segun corresponda,

y conjuntamente, el “Importe MAximo para Gastos
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Extraordinarios para cada Serie”.

El Importe Méaximo para Intereses se ha
determinado por la Agencia de Calificacién en
funcidén del tipo de interés que se determina a los
Bonos y de la probabilidad de incumplimiento que
dicha Agencia de Calificacién asigna a los
distintos Emisores. El Importe Maximo para
Intereses por Emisor, se ha determinado en funcién

de las Cédulas Hipotecarias que cada uno emite.

El Importe Maximo para Gastos Extraordinariocs
se ha determinado por la Agencia de Calificacién en
funcién de la probabilidad de incumplimiento que
dicha Agencia de Calificacién asigna a 1los
distintos Emisores y estimando unos costes de
ejecucidén estimados de las Cédulas Hipotecarias. El
Importe Maximo para Gastos Extraordinarios por

Emisor se ha determinado en funcidén de las Cédulas

Hipotecarias que cada uno emite.
Los importes de los diversos limites vy

sublimites de la Linea de Liquidez constan en el




Anexo 10 a la presente Escritura.
7.1.2.~ Destino de la Linea de Liquidez
El Limite Maximo de la Linea de Liquidez seréd
utilizado por la Sociedad Gestora, en

representacidén del Fondo, para hacer frente

exclusivamente al pago de:
a) los Gastos Extraordinarios (Al y A2), sin
exceder el Importe Méximo para Gastos
Extraordinarios, ni el Importe Maximo para Gastos
Extraordinarios por Emisor, ni el Importe Maximo
para Gastos Extraordinarios para cada Serie y; ——
b) los intereses de 1los Bonos Al y A2, sin
exceder el Importe Maximo para Intereses, ni el
Importe Ma&ximo para Intereses por Emisor, ni el
Importe Maximo para Intereses para cada Serie.
siempre y cuando fuera necesario porgque no
existieran otros Recursos Disponibles (A1 o A2,

segun corresponda) .

En ningln caso, la Linea de Liquidez podrd ser
utilizada para realizar pagos a los titulares de

los Bonos en concepto de amortizacién de los

mismos.
Igualmente, en ningan caso el Importe Maximo

para Intereses podrad ser destinado a satisfacer
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Gastos Extraordinarios, ni el Importe Maximo para

Gastos Extraordinarios podrd ser destinado a

satisfacer intereses de los Bonos.

7.1.3.~ Disposicidén de la Linea de Liquidez

El Fondo, a través de 1la Sociedad Gestora,
podra disponer de la Linea de Liquidez de acuerdo
con los términos de la presente Escritura de
Constitucién y del Contrato de Linea de Liquidez,
para los destinos de la misma, recogidos en la
Estipulacién 7.1.2 anterior, vy sin exceder el

Limite Maximo de la Linea de Liquidez.

No obstante lo anterior, salvo para la
reduccién de la Linea de Ligquidez en las fechas que
corresponda, la Linea de Liquidez sélo podrd ser
dispuesta cuando no existan suficientes Recursos
Disponibles, en las siguientes circunstancias:

a) En cualquier Fecha de Pago (Al o A2), hasta
la Fecha de Vencimiento Final correspondiente,
excluida, en cuya Fecha de Cobro (Al o A2, segun

corresponda) inmediatamente anterior, no se hubiera




recibido de alguno de los Emisores la totalidad de
los intereses devengados y vencidos
correspondientes a las Cédulas Hipotecarias (Al vy

A2).

El importe que podrd ser dispuesto en dichas
fechas serda el Importe Maximo para Intereses por
Emisor establecido para el Emisor pertinente.

En cualquier caso, en ningin caso el importe
dispuesto acumulado de la Linea de Liquidez por
impago de intereses de las Cédulas Hipotecarias en
distintas fechas, podrad ser superior al citado
Importe Méximo para Intereses por Emisor
establecido para el Emisor pertinente, ni superior

al Importe Maximo para Intereses, ni al Importe

Maximo para Intereses para cada Serie.

b) En cualquier fecha hasta la Fecha de
Vencimiento Final (Al o A2), excluida, en la que,
existiendo Importe Maximo para Gastos
Extraordinarios por Emisor para el Emisor
correspondiente, la Sociedad Gestora deba hacer
frente a algin Gasto Extraordinario (Al y/o A2) por
impago de una Cédula Hipotecaria (Al o A2) de dicho

Emisor.

En cualquier caso, en ningin caso el importe
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dispuesto acumulado de la Linea de Liquidez para
hacer frente a los Gastos Extraordinarios (Al o AZ,
segln corresponda) en distintas fechas, podrd ser
superior al citado Importe Maximo para Gastos
Extraordinarios por Emisor establecido para el
Emisor pertinente, ni al Importe Maximo para Gastos

Extraordinarios, ni al Importe Maximo para Gastos

Extraordinarios para cada Serie.

En caso de incumplimiento de ambos Emisores el
importe que se dispondrd de la Linea de Liquidez se
calculara a prorrata en funcidén del importe de la
Cédula Hipotecaria de cada Emisor que motiva la

disposicién, hasta alcanzar el Limite Maximo de la

Linea de Liquidez.

No se ©podradn realizar més de seis (6)
disposiciones de la Linea de Liquidez por cada
Emisor, en un mismo Periodo de Devengo de Intereses
de los Bonos (entre dos Fechas de Pago, incluyendo
la primera y excluyendo la ultima), de las que

cuatro (4) corresponderdn al Importe Maximo para




Gastos Extracrdinarios y dos (2) al Importe Maximo

para Intereses.

7.1.4.- Remuneracidén de la Linea de Liquidez.—

a) Comisiones.
En la Fecha de Desembolso la Sociedad Gestora,
en nombre y representacién del Fondo, abonard al
Acreditante con cargo al Importe para Gastos, las
siguientes comisiones brutas, incluyendo, en
consecuencia, cualquier impuesto directo e

indirecto o retencién que pudiera gravar las

mismas:

1) Una comisién de disponibilidad, inicial vy
Gnica de UN MILLON CIENTO SEIS MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE

CENTIMOS (1.106.744,59).

2) Una comisién de estructuracién, inicial vy
Unica de UN MILLON CIENTO SEIS MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO EUROS CON SESENTA CENTIMOS

(1.106.744,60) .

b) Intereses

b.1. Tipo de Interés
Los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez

devengaradn, a partir de dicha fecha de disposiciédn,

un interés variable igual a la suma de:
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(A) El tipo de interés de referencia de la

Linea de Liquidez que seréa:

a) En caso de disposicidén de 1la Linea de
Liquidez y hasta el comienzo del siguiente periodo
de devengo de intereses de la Linea de Liquidez, el
EURIBOR a un (1) mes, gque resulte de la pantalla
REUTERS, pagina EURIBOR01 a las 11.00 horas (hora
C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia
en el que se dispone la Linea de Liquidez, vy

b) para los sucesivos periodos de devengo de
intereses de disposiciones realizadas, el tipo
Euribor a un (1) mes, que resulte de la pantalla
REUTERS, péagina EURIBOR0O1 a las 11.00 horas (hora
C.E.T.) del segundo (2°) Dia H&bil anterior al
inicio del periodo de devengo de intereses de que

se trate.

mas

(B) un margen del 1,5%.

b.2. Periodos de devengo de intereses.

Se establecerdn sucesivos periodos de devengo

e




de intereses, que tendrdn la siguiente duracidén:——

a) En caso de wutilizacién de 1la Linea de
Liquidez en un dia quince, el primer periodo de
devengo de intereses tendrd la duracién existente
entre dicha fecha (incluida) en la gque se ha
utilizado y el dia quince del siguiente mes o el
siguiente Dia H&bil, (excluido) y los sucesivos
periodos de devengo de intereses de la Linea de
Liquidez tendrédn la duracidén existente entre dos
dias quince consecutivos o el siguiente Dia H&bil,
incluido el primero y excluido el segundo.

b) En caso de utilizacién de la Linea de
Ligquidez en una fecha que no sea dia quince del mes
existird un primer periodo de devengo de intereses
de la Linea de Ligquidez cuya duracidén serd desde la
fecha de disposicidén, incluida, hasta el siguiente
dia quince o Dia Hé&bil siguiente, (excluido) y los
sucesivos periodos de devengo de intereses de la
Linea de Liquidez tendrédn la duracidén existente
entre dos dias quince consecutivos o el siguiente

Dia Hé&bil, 1incluido el primero y excluido el

segundo.

b.3. Interés compuesto

Los 1intereses devengados en cada periodo de

.
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devengo de intereses se liquidarédn mensualmente, a
la finalizacidén de dicho periode y a los efectos
del Articulo 317 del Cdédigo de Comercio, seréan
objeto de capitalizacién mensual, devengandose, de

este modo, nuevos intereses al tipo que resulte del

apartado b.1l. anterior.

b.4. Pago de intereses

Los intereses devengados de la Linea de
Liquidez, de conformidad con 1lo dispuesto en el
apartado b.2 anterior, se abonardn por el Fondo al
Acreditante en la més temprana de las siguientes
fechas, y siempre que los Recursos Disponibles (Al
o A2, segln corresponda) lo permitan, conforme al
correspondiente Orden de Prelacidén de Pagos:

- en el mismo dia en el que el Fondo disponga
de Recursos Disponibles (Al o A2 segun
correspondan) para ello (entendiendo que el Fondo
dispondrd de dichos Recursos Disponibles Al o A2 si
se encuentran depositados en la Cuenta de Tesoreria

correspondiente antes de las 16.00 horas (hora



C.E.T.) de dicho dia), de conformidad con el Orden

de Prelacidén de Pagos, o

- en aquella fecha en la que se hubiera
procedido a la Liquidacidén Anticipada del Fondo, o—
- en la Fecha de Vencimiento Final de la Serie
que motivd la disposicidén de la Linea de Liquidez.—
Las cantidades no entregadas al Acreditante en
virtud de lo previsto en este apartado no

devengardn intereses de demora a favor de éste.

7.1.5.- Devolucién de los Saldos Utilizados de

la Linea de Liquidez

Los importes dispuestos con cargo a la Linea de
Liquidez, tanto del Importe Maximo para Intereses
como del Importe Maximo para Gastos Extraordinarios
(en adelante, los “Saldos Utilizados de la Linea de
Liquidez”), se devolverdn en la mé&s temprana de las
siguientes fechas vy por los importes que se
indican, y siempre que los Recursos Disponibles (Al
o A2, segln correspondan) lo permitan, conforme al

Orden de Prelacidén de Pagos:

a) en el mismo dia en el que el Fondo disponga
de Recursos Disponibles (Al o} A2 segln
correspondan) para ello (entendiendo que el Fondo

dispondrd de dichos Recursos Disponibles Al o A2 si
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se encuentran depositados en la Cuenta de Tesoreria
correspondiente antes de 1las 16.00 horas (hora

C.E.T.) de dicho dia), de conformidad con el Orden

de Prelacién de Pagos, ©

b) en aquella fecha en la que se hubiera
procedido a la Liquidacién Anticipada del Fondo; o—

c) en la Fecha de Vencimiento Final de la Serie
que motivd la disposicidén de la Linea de Liquidez.—

Los importes dispuestos devueltos conforme a lo
previsto en los parrafos anteriores no podran
volver a ser dispuestos por la Sociedad Gestora,
actuando en nombre del Fondo, reduciéndose en
consecuencia el Limite Maximo de la Linea de

Liquidez.

7.1.6.- Orden de prelacién de la remuneracidén y

devolucidén de los Saldos Utilizados de la Linea de

Liquidez
Los pagos correspondientes a la remuneracién de
la ILinea de Liquidez y devolucidén de los Saldos

Utilizados de la Linea de Liquidez se pagaran, de



conformidad con lo previsto en la Estipulacién 12

de la presente Escritura, como sigue:

(a) Comisiones:
Las comisiones de 1la Linea de Liquidez se
consideraridn un Gasto de Constitucidédn y se pagaran

en el apartado (1) del Orden de Prelacidén de Pagos

(A1l o A2, segln corresponda).

{b) Intereses:
Los 1intereses sobre Saldos Utilizados de la
Linea de Liquidez se pagardn en el apartado (3) del
Orden de Prelacidén de Pagos de cada Serie, siempre
que corresponda su liquidacidén, de conformidad con

lo previsto en la Estipulacién 7.1.4. anterior

(Remuneracidén de la Linea de Liquidez).

(c) Devolucidn:
La devolucidén de los Saldos Utilizados de la
Linea de Liquidez se realizard en el apartado (4)
del Orden de Prelacién de Pagos de cada Serie,
siempre que corresponda su reembolso, de
conformidad con lo previsto en la Estipulacién

7.1.5. anterior (Devolucidn de los Saldos

Utilizados de la Linea de Liquidez).
7.1.7.- Reduccidn de la Linea de Liquidez

Previa solicitud del Acreditante vy/o la
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Sociledad Gestora, con ocasién de la Amortizacidn
Anticipada parcial de los Bonos, o por cambios en
la consideracién del riesgo por parte de S&P
(incluyendo por el transcurso del tiempo), el
Limite Maximo de la Linea de Liquidez, asi como el
Importe Maximo para Intereses, el Importe Maximo
para Gastos Extraordinarios, el Importe Maximo para
Intereses por Emisor y el Importe Maximo para
Gastos Extraordinarios por Emisor podradn verse
reducidos, previa confirmacién de S&P, y siempre
que dicha reduccién no perjudique la calificacidn

asignada a los Bonos por S&P.

En caso de reduccidén del Limite Maximo de la
Linea de Liquidez y/o el resto de sus importes, los
nuevos valores de la misma se haradn constar en la
correspondiente adenda de Reduccidén de los Limites
de la Linea de Liquidez y se comunicarda a la
Comisidén Nacional del Mercado de Valores y a 1los
bonistas, de conformidad con el procedimiento

previsto en la Estipulacidén 18.4 siguiente.




7.1.8.~ Actuaciones en caso de descenso de la

calificacién del Acreditante

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Acreditante en
cualquier momento de la vida de los Bonos fuera
inferior a A-1 (S&P), el Acreditante se convertiré
en contrapartida inelegible de la Linea de Liquidez
y deberd, en un plazo maximo de sesenta (60) dias

naturales:

(i) Obtener de una entidad de crédito, cuya
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
tenga una calificacidén minima de A-1 (S&P), un aval
bancario a primer requerimiento en garantia de las

obligaciones de la contrapartida inelegible bajo el

Contrato de Linea de Liquidez , u

(ii) Obtener un sustituto, que sea una entidad
de crédito que se subrogue en la posicién
contractual del Acreditante, cuya deuda a corto

plazo no subordinada y no garantizada tenga una

calificacidén minima de A-1 (S&P).

(iii) En caso de que en dicho plazo de sesenta
(60) dias naturales el Acreditante no realice
ninguna de las actuaciones anteriores, éste

procederd a ingresar en esa fecha, valor mismo dia,
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en una cuenta de depdsito en cualquier entidad cuya
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
tenga una calificacién minima de S&P de A-1 y una

calificacidén minima a largo plazo no subordinada no

garantizada de A, (S&P), (en adelante, “Cuenta de
Garantia”), y con las condiciones de remuneracidn
que el Acreditante establezca, un importe

equivalente al Limite Maximo de la Linea de
Liquidez que quedaré depositado en dicha Cuenta de
Garantia. En este caso la Sociedad Gestora sélo
podrd utilizar dichos importes precisamente para
alguna de las citadas finalidades previstas en el
apartado (iii) anterior, Disposicidén de la Linea de
Liquidez, y de acuerdo con los términos previstos
en el Contrato de Linea de Liquidez. La Cuenta de
Garantia estard a nombre del Fondo, aungue no
tendrda la consideracién de Recursos Disponibles
para el Fondo sino hasta que deba disponerse del
Limite Maximo de la Linea de Liquidez conforme a lo

previsto anteriormente.




En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de la entidad en la
que se apertura la Cuenta de Garantia
experimentara, en cualquier momento de la vida de
los Bonos, un descenso en su calificacién por
debajo de A-1 (S&P) se convertird en una entidad
inelegible para la operacidén y el Acreditante
deberd, en un plazo méximo de sesenta (60) dias

naturales:

(a) Obtener de una entidad de crédito adecuada
para S&P, cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada tenga una calificacién minima de A-
1, (S&P) un aval bancario a primer requerimiento en
garantia de las obligaciones de la entidad

inelegible, u

(b) Obtener un sustituto, que sea una entidad
de crédito adecuada para S&P, que se subrogue en la
posicidén contractual de la entidad inelegible, cuya
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
tenga una calificacidén minima de A-1 y a largo
plazo no subordinada no garantizada de A (S&P).

Este importe equivalente al Limite Maximo de la
Linea de Liquidez no tendrd la consideracidén de

Saldo Utilizado de 1la Linea de Liquidez vy, por
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tanto, no devengard los intereses previstos para
este concepto, sino que estard remunerada con el
tipo de interés al que se encuentre remunerada la
Cuenta de Garantia, salvo que, la Sociedad Gestora,
en nombre y representacién del Fondo, utilice dicho
importe para alguna de las finalidades previstas
para la Linea de Liquidez, en cuyo caso, la parte
utilizada pasard a tener la consideracién de Saldo

Utilizado de la Linea de Liquidez.

Las cantidades depositadas en 1la Cuenta de
Garantia por el Acreditante, salvo gque pasen a
tener la consideracidén de Saldo Utilizado de la
Linea de Liquidez, serédn retornadas al Acreditante
en la fecha en la que acaeciera cualquiera de los

siguientes supuestos:

(a) En caso de que el Acreditante recupere la
calificacién minima para su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de A-1 (S&P). En este
supuesto la Cuenta de Garantia serd cancelada.

(b) En caso de que se adopte alguna de las



medidas previstas en los puntos (i) o (ii)

anteriores; o

(c) En la Fecha de Vencimiento Final AZ o en la
fecha de extincidén del Fondo, si fuera anterior.——

En caso de que se hubiera optado por la
solucidén prevista en la opcidédn (ii) anterior, la
garantia prevista en la opcidén (i) dejard de tener
en efeéto en la fecha en que tenga lugar
cualesquiera de los supuestos anteriormente

indicados.

Todos los costes gque se originen para el
Acreditante como consecuencia de la formalizacién
de las actuaciones anteriormente definidas serédn a

cargo del Acreditante.

A estos efectos el Acreditante asumird el
compromiso irrevocable de comunicar a la Sociedad
Gestora, en el momento en que se produzcan, a lo
largo de la vida de la Emisidén de Bonos, cualquier
modificacidén o retirada de su calificacién a corto

y large plazo otorgadas por la Agencia de

Calificacidn.

7.1.9.- Vencimiento del Contrato de la Linea de

Liquidez

El vencimiento del Contrato de Linea de

-
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Liquidez tendrd lugar en la fecha mas temprana
entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal A2 y (ii)
la fecha de extincién del Fondo de conformidad con
lo previsto en la Estipulacién 15 de la presente

Escritura.

7.1.10.- Terminacidén del Contrato de la Linea

de Liquidez

1) Terminacién por la Sociedad Gestora

En caso de incumplimiento por parte del
Acreditante de sus obligaciones contractuales o si
se adoptara una decisidén corporativa o Jjudicial
para la liquidacidn, disolucidén o intervencidén del
Acreditante, la Sociedad Gestora podrad resolver el
Contrato de Linea de Liquidez, siempre que dicha

resolucién sea permitida al amparo de la

legislacidén aplicable.

Producida la terminacidén del Contrato de Linea
de Liquidez y en el supuesto de que la legislacidn
aplicable asi 1lo permita, un nuevo Acreditante

serd, en su caso, designado por la Sociedad




Gestora, una vez consultadas las autoridades
administrativas competentes, de forma que no se
perjudique la calificacidén otorgada a los Bonos por

la Agencia de Calificacién, siendo dicha

designacidén comunicada a ésta.

2) Terminacidn por el Acreditante
El Acreditante podrd dar por terminado el
Contrato de Linea de Liquidez, siendo compensado

por el Fondo de los dafios y perjuicios causados, en

los siguientes supuestos de terminacidén anticipada:-

(1) en caso de cualquier incumplimiento por
parte del Fondo de la obligacién de realizar
cualesquiera pagos debidos de conformidad con lo
dispuesto en el Contrato de Linea de Liquidez,
siempre que el Fondo disponga de suficientes
Recursos Disponibles para la realizacidén de dichos
pagos, salvo que ello fuera consecuencia del
incumplimiento previo por parte del Acreditante de
sus obligaciones o de cualquier circunstancia que
impidiera técnicamente la realizacién de los pagos
que no hubiera sido remediada en el plazo de diez
(10) Dias Hébiles a contar desde la recepcidén por
la Sociedad Gestora de la notificacidén remitida por

el Acreditante a tal efecto;
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(ii) en caso de incumplimiento por parte de la
Socliedad Gestora de sus obligaciones contenidas en
el Contrato de Linea de Liquidez, o en caso de
falsedad o inexactitud de las declaraciones vy
garantias previstas en el mismo, podrad resolver
dicho contrato, siempre que dicha resolucidén sea
permitida al amparo de la legislacién aplicable; y—

(iii) en caso de extincidén y liquidacidén del
Fondo (a) por imposibilidad de mantener el
equilibrio financiero del Fondo, en el caso de
producirse un desequilibric financiero grave e
irreversible del Fondo, que afecte a los Bonos,
siempre con sujecién al Orden de Prelacidén de
Pagos, (b) por no sustitucién de la Sociedad
Gestora en los supuestos a que se refieren los
articulos 1l.c) y 19.2 del Real Decreto 926/1998, o
(c) por cualquiera de las causas previstas en la

Estipulacién 15.1 de la presente Escritura.

7.2.- Provisién para Gastos Extraordinarios

7.2.1. Provisidén para Gastos Extraordinarios

0
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Al.

En el supuesto de que en la Fecha de
Vencimiento Final Al exista alguna Cédula
Hipotecaria Al de cualquier Emisor que se encuentre
impagada, en dicha fecha se inmovilizard en la
Cuenta de Tesoreria Al, conforme al Orden de
Prelacién de Pagos Al descrito en la Estipulacién
12 siguiente, un importe para satisfacer los Gastos
Extraordinarios Al por una cantidad equivalente al
Importe Maximo Individual para Gastos
Extraordinarios Al de la Linea de Liquidez
correspondiente al Emisor cuya Cédula Hipotecaria
Al estd impagada, gque a dicha fecha no haya sido
dispuesto, de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 7.1 anterior (en adelante, la
“Provisidén para Gastos Extraordinarios Al”).

Dicha Provisidén para Gastos Extraordinarios Al
se destinaré a satisfacer los Gastos
Extraordinarios Al a los que tenga que hacer frente
el Fondo a partir de dicha Fecha de Vencimiento
Final Al. En la Fecha de Vencimiento Legal Al o si
es anterior (aunque posterior a la Fecha de
Vencimiento Final Al), en la fecha de ligquidacién

del Fondo, en el supuesto de que existan excedentes
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no utilizados por el Fondo de la Provisién para
Gastos Extraordinarios Al realizada, los mismos se
consideraradn un Recurso Disponible mé&s del Fondo y
podran destinarse a satisfacer cualquier pago del
Fondo, conforme al Orden de Prelacidén de Pagos Al.—

7.2.2. Provisidén para Gastos Extraordinarios

En el supuesto de que en la Fecha de
Vencimiento Final A2 exista alguna Cédula

Hipotecaria A2 de cualquier Emisor que se encuentre

Cuenta de Tesoreria A2, conforme al Orden de
Prelacién de Pagos A2 descrito en la Estipulacién
12 siguiente, un importe para satisfacer los Gastos
Extraordinarios A2 por una cantidad equivalente al
Importe Maximo Individual para Gastos
Extraordinarios A2 de la Linea de Liquidez
correspondiente al Emisor cuya Cédula Hipotecaria
A2 estd impagada, que a dicha fecha no haya sido

dispuesto, de conformidad con lo previsto en la

l impagada, en dicha fecha se inmovilizard en la




Estipulacién 7.1 anterior (en adelante, la

“Provisién para Gastos Extraordinarios A2").

Dicha Provisién para Gastos Extraordinarios A2
se destinara a satisfacer los Gastos
Extraordinarios A2 a los que tenga que hacer frente
el Fondo a partir de dicha Fecha de Vencimiento
Final A2. En la Fecha de Vencimiento Legal A2 o si
es anterior (aunque posterior a la Fecha de
Vencimiento Final A2), en la fecha de liquidacidn
del Fondo, en el supuesto de que existan excedentes
no utilizados por el Fondo de la Provisidn para
Gastos Extraordinarios A2 realizada, los mismos se
considerardn un Recurso Disponible més del Fondo y
podradn destinarse a satisfacer cualquier pago del
Fondo, conforme al Orden de Prelacidén de Pagos AZ.—

8.- REMUNERACION VARIABLE POR LA INTERMEDIACION

FINANCIERA

De conformidad con lo previsto en el Contrato
de Gestidén Interna Individualizada, los Emisores
tendran derecho a una Remuneracidén Variable por la
Intermediacién Financiera, que correspondera a cada
Emisor por cada Cédula Hipotecaria que haya
emitido, y que se determinara tal y como se indica

a continuaciédn:
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- Remuneracidén Variable por la Intermediacién
Financiera Al: corresponderd a cada Emisor por cada
Cédula Hipotecaria Al que haya emitido y serd la
diferencia positiva, si la hubiere, entre (i) la
suma de (a) los 1intereses y otras cantidades
asimilables recibidas de cada Cédula Hipotecaria Al
(b) los saldos adicionales a los del punto (a)
anterior de la Cuenta de Tesoreria Al, incluyendo
sus rendimientos y el remanente del Importe para
Gastos Al, una vez atendido el Orden de Prelacién
de Pagos Al (excepto la propia Remuneracidn
Variable por la Intermediacién Financiera Al), vy
(ii) la suma de (a) los intereses y otras
cantidades asimilables tanto de los Bonos como de
los Saldos Utilizados de 1la Linea de Liquidez
destinados al pago de los Gastos Extraordinarios Al
y/o los intereses de los Bonos Al (b) la
Remuneracién Distribuible Al efectivamente
entregada, atribuibles a las Cédulas Hipotecarias

Al emitidas por cada Emisor y que sirven de



respaldo de los Bonos.

- Remuneracidén Variable por la Intermediacidn
Financiera A2: corresponderd a cada Emisor por cada
Cédula Hipotecaria A2 que haya emitido y sera la
diferencia positiva, si la hubiere, entre (i) la
suma de (a) los 1intereses y otras cantidades
asimilables recibidas de cada Cédula Hipotecaria A2
(b) los saldos adicionales a los del punto (a)
anterior de la Cuenta de Tesoreria A2, incluyendo
sus rendimientos y el remanente del Importe para
Gastos A2, una vez atendido el Orden de Prelacién
de Pagos A2 (excepto la propia Remuneracidn
Variable por la Intermediacién Financiera A2), vy
(ii) la suma de (a) los 1intereses 'y otras
cantidades asimilables tanto de los Bonos como de
los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez
destinados al pago de los Gastos Extraordinarios AZ
y/o0 los intereses de los Bonos A2 (b) la
Remuneracién Distribuible A2 efectivamente
entregada, atribuibles a las Cédulas Hipotecarias
A2 emitidas por cada Emisor y que sirven de

respaldo de los Bonos.

En el caso de que un Emisor proceda a la

Amortizacidén Anticipada Voluntaria de una Cédula
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Hipotecaria (A1 o A2) (total o parcialmente), el
Fondo podré& anticipar a dicho Emisor, en la Fecha
de Pago en que amortice anticipadamente la Cédula
Hipotecaria (Al o A2), la Remuneracidén Variable por
la Intermediacidén Financiera (Al o A2)
correspondiente a los intereses devengados por el
Fondo de acuerdo con su contabilidad hasta esa
Fecha de Pago (Al o A2, segun corresponda) por las
cantidades ingresadas en la Cuenta de Reinversién
(Al o A2, seguin corresponda) en concepto de
intereses y amortizacién de principal de la Cédula
Hipotecaria (Al o A2) amortizada anticipadamente
(en adelante, la “Remuneracién Distribuible Al” o
la “Remuneracidn Distribuible A2,
respectivamente), todo ello de conformidad con 1lo

establecido en el Contrato de Gestidén Interna

Individualizada.
La Remuneracidén Variable por la Intermediacién
Financiera (Al y A2) de cada Emisor serd calculada

por la Sociedad Gestora en la fecha de ligquidacidn

9J60371283



del Fondo o en 1la Fecha de Vencimiento Final

correspondiente, si es anterior.

La Remuneracién Variable por la Intermediacidn
Financiera (Al y A2) que corresponde a cada Emisor,
serd pagadera en la fecha de liquidacién del Fondo
o en la Fecha de Vencimiento Final correspondiente
si es anterior, y tendrd caracter subordinado a
todos los demas pagos a realizar por el Fondo con

los Recursos Disponibles (Al o A2, segun

corresponda) .

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
(Al o A2, segun corresponda) en dicha Fecha de Pago
(A1 o A2, segun corresponda) fueran inferiores al
importe devengado en concepto de Remuneracidn
Variable por la Intermediacidén Financiera (Al o
A2), la Sociedad Gestora, para asignar los Recursos
Disponibles (Al o A2) entre los Emisores, atendera
a la naturaleza y Emisor que sea origen de la

diferencia, de conformidad con los criterios

recogidos anteriormente.

9.- RECURSOS CONTRA EL FONDO
Los Cedentes y los Emisores se comprometen a no
emprender accidén alguna en demanda de

responsabilidad contra el Fondo, sin perjuicio de
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las acciones que puedan emprender contra la

Sociedad Gestora.

10.- EMISION DE BONOS

10.1.- Emisién de Bonos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo y con cargo al mismo, procede a la
emisién de dos (2) Series (Al y A2) de bonos de
titulizacidén (en adelante, los “Bonos’”). El importe
total de la emisién asciende a DOS MIL CIENTO
SETENTA MILLONES (2.170.000.000,00) DE EUROS de
valor nominal y estd constituida por CUARENTA Y
TRES MIL CUATROCIENTOS (43.400) Bonos de CINCUENTA
MIL (50.000,00) EUROS de valor nominal cada uno,
perteneciendo VEINTIUN MIL SETECIENTOS EUROS
(21.700,00) de éstos a la Serie Al y VEINTIUN MIL

SETECIENTOS EUROS (21.700,00) a la Serie A2.

10.2.- Intereses de los Bonos
Todos los Bonos Al devengarédn, desde la Fecha
de Desembolso, un tipo de interés nominal anual

fijo de 3,375%, el “Tipo de Interés Nominal Al”.——




Todos los Bonos A2 devengardn, desde la Fecha

de Desembolso, un tipo de interés nominal anual
fijo de 4,125%, el “Tipo de Interés Nominal A2".——

El Tipo de Interés Nominal Al y el Tipo de
Interés Nominal A2, pagaderos anualmente, se han
determinado por Caja Madrid, que lo ha comunicado a
la Sociedad Gestora el Dia Habil anterior a la
fecha del otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucién, es decir, el 8 de julio de 2009. La
férmula de cdlculo empleada ha sido el resultado de
adicionar (i) un diferencial de setenta (70) puntos
basicos (0,70%), (ii) al tipo de interés medio
entre las peticiones de oferta y demanda del
mercado de IRS (Interest Rate Swap), del Euribor a
la Fecha de Vencimiento Final de cada una de las
Series, el Dia HAbil anterior al otorgamiento de la
presente Escritura, esto es, el que aparecid en la
pantalla ICAPEURO de Reuters entorno a las 11:00
horas del tercer Dia Habil anterior a la Fecha de
Desembolso; todo ello redondeado al octavo punto
inferior mds cercano y aplicando la interpolacién
lineal correspondiente teniendo en cuenta el plazo
hasta el vencimiento de cada una de las Series de

Bonos.
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10.2.1.- Devengo de intereses

- Bonos Al:

A efectos del devengo de los intereses, desde
la Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento
de los mismos, la emisién de Bonos Al se entendera
dividida en sucesivos periodos de devengo de
intereses cuya duracién serd la existente entre los
dias 15 de mayo de cada afio o, si cualgquiera de
éstos no fuera Dia Habil, el Dia Habil siguiente,

incluyendo la primera y excluyendo la Gltima, (cada

Al7), salvo en los supuestos previstos a
continuacién para la Amortizacién Anticipada de los
Bonos. El primer Periodo de Devengo de Intereses Al
comenzara el 13 de julio de 2009, coincidiendo con
la Fecha de Desembolso (incluido), y finalizard el

17 de mayo de 2010 (excluido), al no ser el 15 de

mayo de 2010 Dia H&bil.
Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses

Al tendrdn una duracién anual, siendo el periodo

| uno de éstos, un “Periodo de Devengo de Intereses




existente entre el mismo dia de cada afio
coincidente con el 15 de mayo (incluyendo el dia
inicial, vy excluyendo el dia final de dicho
periodo), o en caso de que cualquiera de ellos no

sea un Dia Habil, el Dia H&bil siguiente.

- Bonos A2:

A efectos del devengo de los intereses, desde
la Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento
de los mismos, la emisién de Bonos A2 se entenderad
dividida en sucesivos periodos de devengo de
intereses cuya duracién serd la existente entre los
dias 15 de noviembre de cada afio o, si cualquiera
de éstos no fuera Dia Habil, el Dia Habil
siguiente, incluyendo la primera y excluyendo la
Gltima, (cada uno de éstos, un “Periodo de Devengo
de Intereses A2”), salvo en los supuestos previstos
a continuacién para la Amortizacién Anticipada de
los Bonos. El primer Periodo de Devengo de
Intereses A2 comenzard el 13 de Jjulio de 2009,
coincidiendo con la Fecha de Desembolso (incluido),
y finalizara el 16 de noviembre de 2009 (excluido),
al no ser el 15 de noviembre de 2009 Dia Habil. —

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses

A2 tendrdn una duracién anual, siendo el periodo
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existente entre el mismo dia de «cada arfio
coincidente con el 15 de noviembre (incluyendo el
dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho
periodo), o en caso de que cualquiera de ellos no

sea un Dia Habil, el Dia H&bil siguiente.

A la hora de proceder al célculo de los
intereses devengados por los Bonos, en cualquier
Periodo de Devengo de Intereses, se tomaradn como
base los dias efectivos existentes en dicho Periodo

de Devengo de Intereses y un afio compuesto por 1los

Actual/Actual).

A los efectos de la Emisién de Bonos, se
consideraran dias habiles todos los dias que no
sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles
segun el calendario TARGET2 (Trans European
Automated Real-Time Gross Settlement Express
Transfer System) (en adelante, “Dias Habiles”).———

(i) Periodos de devengo de interés en caso de

Amortizacidén Anticipada de los Bonos.

l dias efectivos de dicho afio (es decir, base




En caso de Amortizacién Anticipada parcial de
los Bonos de una de las Series antes de la Fecha de
Vencimiento Final de la correspondiente Serie, la
fecha en 1la que se realice un pago por dicha
Amortizacién Anticipada determinard el fin del
periodo de devengo en curso y el pago de los
intereses devengados hasta la fecha de Amortizacidn
Anticipada por la parte del principal de los Bonos
de dicha Serie que es precisamente amortizada
anticipadamente, manteniéndose el periodo de
devengo de intereses en curso de los Bonos de la
Serie afectada por el principal pendiente de los

mismos a partir de dicha fecha de Amortizaciédn

Anticipada.

(ii) Periodos de devengo de interés tras la

Fecha de Vencimiento Final (Al y A2)

En caso de amortizacién parcial o total de los
Bonos de una de las Series a partir de la Fecha de
Vencimiento Final correspondiente (Al y A2), la
fecha en la que se realice un pago por dicha
amortizacién determinard el fin del periodo de
devengo en curso y el pago de los intereses
devengados hasta la fecha de amortizacidén por la

parte del principal de los Bonos de dicha Serie que
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es precisamente amortizada, manteniéndose el
periodo de devengo de intereses en curso de los
Bonos por el principal pendiente de los mismos a
partir de dicha fecha de amortizacién hasta 1la
siguiente fecha de finalizacién de un Periodo de
Devengo de Intereses, y asi sucesivamente hasta la

Fecha de Vencimiento Legal correspondiente (Al Yy
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10.2.2.~ Férmula pPara el calculo de los

intereses de los Bonos.
El cédlculo de 1la liquidacién de intereses de
los Bonos, que han de ser pagados en la Primera
Fecha de Pago para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, se 1llevari a cabo con arreglo a la

siguiente férmula:

Donde:

I = Intereses a Pagar en una Fecha de Pago

.




determinada, redondeado al céntimo de euro mas

proximo con equidistancia al alza.
p = Saldo Nominal Pendiente de Pago de cada

Bono al comienzo del Periodo de Devengo de

Intereses.

R = Tipo de Interés Nominal de cada Bono,

expresado en tanto por ciento.

d = Numero de dias efectivos que correspondan

al primer Periodo de Devengo de Intereses.
El cdlculo de los intereses devengados por los
Bonos, para los restantes Periodos de Devengo de

Intereses, se realizard por la Sociedad Gestora de

acuerdo con la siguiente foérmula:

d
I ; = Nj *rl* ————
Act
Donde:
I = es el importe total de intereses devengados

por los Bonos en el Periodo de Devengo de

Intereses.
N; = es Saldo Nominal Pendiente de Pago de los

Bonos al comienzo del periodo de Devengo de

Intereses.

r; = Tipo de Interés nominal de los Bonos
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expresado en tanto por ciento.

d= Numero de dias efectivos que correspondan a

cada Periodo de Devengo de Intereses.

Act= Dias del arfio.
A la hora de proceder al calculo de los
intereses anuales, se tomaran Siempre como base los

dias efectivos existentes en cada afio, teniendo en

de un afio (es decir, en base Actual/Actual).
10.2.3.- Fechas, lugar, entidades Y
Procedimiento para el Pago de los cupones.
Las “Fechas de Pago” de los intereses

l consideracién por tanto, el caracter bisiesto, o no
l devengados serdn hasta la correspondiente Fecha de

P

Vencimiento Final de cada Serie, incluida:

Con caracter general:
- Para los Bonos de la Serie Al, se pagaran
cada 15 de mayo o si cualquiera de estas fechas no
fuera un Dia H&bil, el siguiente Dia H&bil. La

'

Primera Fecha de Pago Al serd el 17 de mayo de 2010

("Fechas de Pago Al”).

w e

e

l




- pPara los Bonos de la Serie A2, se pagaran
cada 15 de noviembre o si cualquiera de estas
fechas no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia
Habil. La Primera Fecha de Pago AZ serd el 16 de

noviembre de 2009, (“Fecha de Pago A2”).

Extraordinariamente, seréa, en cualguier momento
antes de la Fecha de Vencimiento Final
correspondiente a cada Serie, aquella fecha que sea
Dia Habil, en la que la Sociedad Gestora pueda
disponer en la Cuenta de Tesoreria correspondiente
de los importes devengados hasta dicha fecha en la
que se realicen los pagos pordque se hubiera
producido la Amortizacién Anticipada parcial o

total de los Bonos antes de dicha Fecha de

Vencimiento Final.

A partir de dicha Fecha de Vencimiento Final y
hasta la Fecha de Vencimiento Legal, ambas
inclusive, serad aquella fecha que sea Dia H&abil, en
la que la Sociedad Gestora pueda disponer en la
Cuenta de Tesoreria de los importes recuperados
hasta dicha fecha en la que se realicen los pagos
porque se hubiera producido un impago de 1los

intereses o principal debidos de las Cédulas

Hipotecarias.
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En este sentido y de conformidad con lo que se
prevé en la presente Escritura Yy en el Contrato de
Gestidén Interna Individualizada, cuando haya habido
un impago de intereses y/0 principal de las Cédulas
Hipotecarias de una Serie en la Fecha de Cobro que
corresponda o aquella otra en que se produzca un
impago de intereses de las Cédulas Hipotecarias, el
Emisor incumplidor, siempre que sea posible, debera
notificar a la Sociedad Gestora la fecha en la que

vaya a realizar el pago de intereses y/o principal

fecha del correspondiente ingreso.

La “Fecha de Notificacién” de los pagos a
realizar por el Fondo en cada Fecha de Pago sera el
segundo (2°) Dia Habil antes de cada Fecha de Pago,

hasta la liquidacién del Fondo.

Las retenciones, contribuciones e impuestos
establecidos o que se establezcan en el futuro
sobre el principal, los intereses o] los

rendimientos de los Bonos correrdn a cargo

l con, al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la

R —————————




exclusivo de los titulares de los Bonos y su
importe sera deducido, en su caso, por la entidad
que corresponda en la forma legalmente establecida.-

El pago se realizara a través del Agente
Financiero, utilizando para la distribucién de los

importes, IBERCLEAR y sus entidades participantes.—

10.3.- Amortizacién de los Bonos.

E1l valor de amortizacién de los Bonos sera de
CINCUENTA MIL (50.000) EUROS por Bono, libre de
gastos para los titulares de los mismos, pagadero
de una sola vez en la Fecha de Vencimiento Final
correspondiente a cada Serie (a estos efectos, la
“Fecha de Amortizacién”), sin perjuicio de que
pueda producirse una Amortizacién Anticipada de los
Bonos. Del valor de amortizacidn se descontara la
retencién gue, en su caso, corresponda de acuerdo
con la normativa vigente en dicho momento.

Excepcionalmente, 3% en caso de haberse
producido una Amortizacién Anticipada parcial de
los Bonos de una Serie, el precio de reempbolso de
los Bonos de dicha Serie en la Fecha de Vencimiento
Final correspondiente serd igual al valor nominal
de los mismos una vez producida la reduccidén de su

valor nominal llevada a cabo como consecuencia de
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la Amortizacién Anticipada parcial de los Bonos (y,
por lo tanto, inferior al antes indicado) .
10.3.1.- Amortizacién ordinaria de los Bonos.—
Los Bonos de la Serie Al, se amortizardn en un
solo pago el 15 de mayo de 2014 o, en el supuesto
de no ser dicha fecha Dia Habil, el siguiente Dia
Hé&bil (en adelante, la “Fecha de Vencimiento Final

Al”).

Los Bonos de la Serie A2 se amortizardn en un
solo pago el 15 de noviembre de 2018 o, en el
supuesto de no ser dicha fecha Dia H&bil, el
siguiente Dia H&bil ("Fecha de Vencimiento Final

A2”> .

Sin embargo, si llegada la Fecha de Vencimiento
Final cualquiera de 1las Cédulas Hipotecarias se
encontrara o resultara impagada, la Sociedad
Gestora procederd a rembolsar el principal de los
Bonos en 1la forma establecida en el apartado
10.3.2. (i) siguiente. En todo caso, la amortizacién

de los Bonos no podréa producirse con posterioridad

/@




a la Fecha de Vencimiento Legal. En dicha fecha o
bien se habran abonado todas las cantidades
pendientes con cargo a los mismos o, de conformidad
con el Orden de Prelacién de Pagos, S€ habran
abonado a los bonistas todas las cantidades que les
correspondan por la realizacién de los activos
(incluyendo el producto de la venta de las Cédulas
Hipotecarias impagadas a un tercero), de tal manera
que no existird ningun otro activo de respaldo de
los Bonos en dicha Fecha de Vencimiento Legal. ——

10.3.2.- Amortizacién Anticipada de los Bonos—

L,os Bonos de cada una de las Series (Al y AZ)
deberan amortizarse anticipadamente, parcial o
totalmente, en caso de Amortizacién Anticipada de
las Cédulas Hipotecarias de la correspondiente

Serie (Al y/o A2) y en los siguientes términos:

a) en caso de Amortizacién Anticipada de las
correspondientes Cédulas Hipotecarias por:

1- Incumplimiento de las obligaciones de pago
de intereses ordinarios y/o de principal de
cualguiera de las Cédulas Hipotecarias (Al y/o AZ)
-en cualquier Fecha de Cobro, incluyendo la Fecha
de Cobro inmediatamente anterior a la Fecha de

Vencimiento Final (Al y/o A2)-, en los términos gque
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se indican en el apartado 10.3.2.(i) siguiente

(“Amortizacién Anticipada Forzosa”).

2- Por amortizacidén anticipada legal, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 2/1981 en su
redaccién vigente y en el Real Decreto 716/2009, en
los términos que se indican en el apartado
10.3.2. (ii) siguiente (“Amortizacién Anticipada

Legal”) .

3- Por imposibilidad de sustitucién de una
Cédula Hipotecaria, en los términos que se indican
en el apartado 10.3.2. (iii) siguiente
(“Amortizacién Anticipada por No Sustitucién”).——

4- Amortizacidén voluntaria del Emisor de las
mismas, en los términos que se indican en el

apartado 10.3.2. (iv) siguiente (“Amortizacidn

Anticipada Voluntaria”).

b) En <caso de extincidén por Liquidacidén
Anticipada en los casos y términos previstos en la
Estipulacién 15 de la presente Escritura, en los

que la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo,

=




deberéd proceder a amortizar los Bonos en su

totalidad.

Toda Amortizacidn Anticipada debera ser
comunicada por la Sociedad Gestora a la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores, a la Agencia de
Calificacién y a los titulares de los Bonos en la

forma establecida en la Estipulacién 18.3 de la

presente Escritura.

De conformidad con lo anterior, y sin perjuicio
de lo establecido en el apartado 10.3.1 anterior,
se detalla a continuacién los supuestos en los que
la Sociedad Gestora procedera a amortizar

anticipadamente los Bonos, de forma parcial o total

en los siguientes supuestos:

(1) Amortizacidén Anticipada Forzosa

En el caso de que cualquiera de los Emisores
incumpliera‘ cualesquiera de sus obligaciones de
cualquiera de las Cédulas Hipotecarias (Al o AZ2)
singulares por él emitidas (en cualquier Fecha de
Cobro, incluyendo la Fecha de Cobro inmediatamente
anterior a la correspondiente Fecha de Vencimiento
Final Al o A2) la Sociedad Gestora procederia a la
Amortizacién Anticipada parcial o total de los

Bonos de la correspondiente Serie afectada y que
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esta respaldada por dicha Cédula Hipotecaria (Al o
AZ) mediante la reduccién a prorrata del importe
nominal de todos los Bonos de dicha Serie, en un
importe equivalente al valor nominal de 1la/s
Cédula/s Hipotecaria/s impagada/s (Al o A2) en los

términos que se indican a continuacién.

Producido wun incumplimiento en los términos
antes indicados, la Sociedad Gestora procederda, en
el plazo de siete (7) Dias Habiles a contar desde

la fecha en que se produjo el impago, a iniciar el

acciones legales que correspondan para reclamar el
pago a los Emisores que hubieran incumplido sus

obligaciones en virtud de las Cédulas Hipotecarias

impagadas (Al o A2).

Una vez se haya obtenido el importe, ya sea por
principal o intereses, ordinarios o de démora,
correspondiente a la ejecucién de la Cédula
Hipotecaria impagada, la Sociedad Gestora, tan

pronto como dicho importe haya sido depositado en

l ejercicio, en nombre y por cuenta del Fondo, de las




la correspondiente Cuenta de Tesoreria (Al o A2,

segin corresponda) y pueda disponer del mismo,
procederd, a aplicar dicho importe recuperado de

acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos (Al o A2

segin corresponda) .

En la medida en que la recuperacidén de los
importes debidos por el Emisor de la Cédula
Hipotecaria impagada puede producirse en sucesivas
fechas y por distintos importes y en caso de que
existan Recursos Disponibles, el antedicho proceso
de amortizacién anticipada se repetird con los
sucesivos importes recibidos por el Fondo hasta
completar un importe de amortizacién anticipada a
prorrata de los Bonos de la Serie correspondiente

igual al importe nominal de la Cédula Hipotecaria

impagada.
En el supuesto de que las cantidades
recuperadas de los importes debidos sean

insuficientes el Fondo deberd reflejar dicho impago

contablemente.

Sin perjuicio de todo lo anterior, si un (1)
mes antes de la Fecha de Vencimiento Legal quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo

a los titulares de los Bonos de la correspondiente
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Serie, la Sociedad Gestora procederd a vender,
antes de dicha Fecha de Vencimiento Legal, las
correspondientes Cédulas Hipotecarias y realizara
sus mejores esfuerzos para conseguir que esta venta
se produzca, como minimo, por un precio igual al
principal pendiente de amortizacién de la
correspondiente Cédula Hipotecaria mas los
intereses devengados y no pagados sobre la misma.
En todo caso, la Sociedad Gestora ofrecerid la venta
de los activos del Fondo a cinco (5) entidades
financieras activas en la compraventa de los
activos de que se trate, cuya identificacién se
comunicara a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, y no podrd vender dichos activos a un
precio inferior a la mejor oferta recibida. La
Sociedad Gestora aplicard los importes recibidos
por la venta de las Cédulas Hipotecarias en la
forma prevista en el presente apartado. En este
caso no resulta de aplicacién el derecho de tanteo

de los Emisores a que se refiere la Estipulacién 15

A



de la presente Escritura.

(ii) Amortizaciédn Anticipada Legal

De acuerdo con lo establecido en la Ley 2/1981,
en su redaccién vigente y, actualmente, en el Real
Decreto 716/2009, que la desarrolla, si alguno de
los Emisores, en cualquier momento durante la vida
de las Cédulas Hipotecarias emitidas por cada uno
de ellos, superase los limites de emisidén de
cédulas hipotecarias establecidas por las
disposiciones aplicables, el Emisor en cuestidn

deberd restablecer el equilibrio mediante alguna de

las siguientes actuaciones:

(1) Depdsito de efectivo o de fondos publicos

en el Banco de Espana.

(2) Adquisicién de sus propias cédulas en el

mercado.

(3) Otorgamiento de nuevos préstamos o créditos
hipotecarios o adquisicién de participaciones
hipotecarias, elegibles para servir de cobertura de
las cédulas hipotecarias. Asimismo, se podréan
suscribir avales bancarios o seguros de crédito, en
los términos previstos en el articulo 5.2. con la
finalidad de que los préstamos o créditos que

hubiesen perdido su condicién de elegibles para el
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citado cémputo del limite de emisién de cédulas, la

recuperen.

(4) Afectacidén al pago de las cédulas de nuevos
activos de sustitucién, de los mencionados en el
articulo 17.2 de la Ley 2/1981, de 25 de marzo,
siempre que con ello no se superen los limites
establecidos en el segundo parrafo del articulo 16

de la Ley 2/1981, de 25 de marzo.

(5) Amortizacidén de cédulas hipotecarias por el
importe necesario para restablecer el equilibrio.
Esta amortizacidn, si fuera necesaria, sera

anticipada.

De conformidad con esto y con lo establecido en
el Contrato de Gestién Interna Individualizada, los
Emisores se comprometerdn a tratar de restablecer
el equilibrio bien a través de la actuacién (1)
(Depbésito de efectivo o de fondos publicos en el
Banco de Espafia), bien mediante la actuacién (3)
(Otorgamiento de nuevos créditos hipotecarios o

adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos

A




para servir de cobertura de las cédulas

hipotecarias y se comprometerdan a adoptar aquélla o
aquéllas medidas que impliquen menores perjuicios
tanto para el equilibrio financiero del Fondo como
para los intereses econdémicos de los titulares de

los Bonos y, en todo caso, dentro de los plazos

legalmente establecidos.

Cuando el equilibrio no pudiera ser
restablecido a través de alguna de las actuaciones
descritas en el péarrafo anterior, los Emisores
llevardn a cabo la actuacién (2) (Adquisicidén de
sus propias cédulas hipotecarias en el mercado). Si
la cédula hipotecaria a adquirir fuese una Cédula
Hipotecaria cedida al Fondo, los Emisores afectados
procederdn necesariamente a ofertar en firme la
recompra al Fondo de dicha Cédula Hipotecaria,
ajustdndose el procedimiento de adquisicidén a las
condiciones que a continuacidn se exponen.

En caso de que cualquiera de los Emisores
anticipe que pueda producirse un supuesto de
Amortizacién Anticipada Legal por superacidn de los
limites de emisién, en los términos previstos en el
presente apartado, deberd ponerlo en conocimiento

de la Sociedad Gestora con caracter inmediato.
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En el plazo de los cinco (5) Dias Habiles
siguientes a la comunicacién referida en el parrafo
anterior (periodo de subsanacién), el Emisor en
cuestidén deberd comunicar a la Sociedad Gestora por
cuédl de las opciones legalmente disponibles opta
para volver a los limites legales establecidos al

respecto.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo, decidird en el plazo de dos (2) Dias
Habiles a «contar desde la recepcién de la
notificacién prevista en el parrafo anterior si
acepta la oferta de recompra realizada por el

Emisor.

Si la Sociedad Gestora aceptase la oferta de
recompra del Emisor, en su comunicacién a este
ultimo, deberd indicar asimismo la fecha en la que
debe producirse la recompra, que en ningin caso
sera posterior al quinto (5°) Dia Habil posterior a

dicha comunicacién.

El precio de recompra, en su caso, de la Cédula

/[/




Hipotecaria, sin perjuicio de los intereses

devengados sobre las Cédulas Hipotecarias hasta la
fecha de recompra de las mismas, que deberan ser
abonados en la fecha de recompra, serda a la par.—

Si, no obstante lo anterior, la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y representacién del
Fondo, no optase por vender la Cédula Hipotecaria a
su Emisor correspondiente en los términos antes
indicados, y, en consecuencia, el Emisor se viese
obligado a 1llevar a cabo la actuacidn (5)
(Amortizacién de cédulas hipotecarias por el
importe necesario para restablecer el equilibrio) y
la cédula hipotecaria que se decida amortizar por
el Emisor fuera precisamente una Cédula Hipotecaria
que se ha integrado en el activo del Fondo, de
acuerdo con el procedimiento establecido
actualmente en el articulo 25.2 aptdo. f) del Real
Decreto 716/2009, el Emisor deber& comunicar dicha
circunstancia a la Sociedad Gestora con un preaviso
razonable y en un plazo de, al menos, cinco (3)
Dias HAbiles con anterioridad a la fecha en que
vaya a producirse la amortizacidén de la Cédula
Hipotecaria, para que la Sociedad Gestora adopte

las medidas oportunas para proceder a la
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amortizacidén parcial de los Bonos conforme al Orden

de Prelacidén de Pagos.

En todo caso, la amortizacién de la Cédula
Hipotecaria conforme a lo previsto en el parrafo
anterior se efectuard por el cien por cien (100%)
del valor nominal de la misma e intereses
ordinarios y, en su caso, de demora devengados y no
pagados sobre la misma hasta 1la fecha de
amortizacidén sin que quepa su amortizacién parcial.-

Una vez recibidos los importes correspondientes
a la Cédula Hipotecaria (Al o A2), la Sociedad
Gestora, por cuenta del Fondo, adoptard las medidas
oportunas para proceder a la amortizacién parcial a
prorrata de todos los Bonos de la Serie afectada
por reduccidén de su valor nominal segun el Orden de
Prelacidén de Pagos (Al o A2, segun corresponda), vy
asi cuando el Fondo reciba las cantidades
correspondientes a la amortizacién de la Cédula
Hipotecaria correspondiente y en caso de que

existan Recursos Disponibles, reducird parcialmente



y a prorrata el valor nominal de todos los Bonos de

la Serie afectada por un importe equivalente al
importe de los Recursos Disponibles existentes, una
vez aplicados los érdenes de prelacién anteriores.—

(iii) Amortizacién Anticipada por existencia de

vicios ocultos en las Cédulas Hipotecarias

(Amortizacién por No Sustitucidn).
En el supuesto excepcional de que, no obstante
las declaraciones formuladas por los Cedentes y los
Emisores, se detectara con posterioridad a la Fecha
de Constitucidn, que alguna de las Ceédulas
Hipotecarias no se ajustaba en la mencionada Fecha
de Constitucién a las declaraciones formuladas que
se describen en la Estipulacién 4 de la presente
Escritura o adoleciera de vicios ocultos, la
Sociedad Gestora notificard al Emisor de la Ceédula
Hipotecaria viciada correspondiente para que
remedie tal circunstancia, conforme a lo
establecido en la Estipulacién 3.9 anterior.

Si dicha circunstancia no fuera susceptible de
subsanacién, el Fmisor deberd recomprar para
amortizar anticipadamente dicha Cédula Hipotecaria
devolviendo al Fondo el precio de amortizacidén de

la Cédula Hipotecaria a la par y los intereses
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ordinarios v, en su caso, de demora

correspondientes.

Una vez recibidos los importes correspondientes
a dicha amortizacién, la Sociedad Gestora, por
cuenta del Fondo, procederda a aplicar dichos
importes de conformidad con el Orden de Prelacién
de Pagos (Al o A2 segln corresponda), y en caso de
que existan Recursos Disponibles, reduciréa
parcialmente y a prorrata el valor nominal de todos
los Bonos por un importe equivalente al importe de
los Recursos Disponibles existentes, una vez
aplicados los 6rdenes de prelacién anteriores. — —

(iv) Amortizacién Anticipada Voluntaria

Amortizacién Anticipada Voluntaria por un

Emisor para cada una de las Series.

A partir de la Fecha de Desembolso cada uno de
los Emisores podrd amortizar, total o parcialmente,
anticipadamente alguna de las Cédulas Hipotecarias
por ellos emitidas y cedidas al Fondo,

mensualmente, el segundo (2°) Dia HAbil anterior al




dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir

por tanto con una Fecha de Cobro.
Amortizacién Anticipada Voluntaria por el

conjunto de los Emisores para cada una de las

Series.

A partir de la Fecha de Desembolso todos los
Emisores conjuntamente podran amortizar total vy
anticipadamente las Cédulas Hipotecarias de cada
Serie por ellos emitidas y cedidas al Fondo.

La Amortizacién Anticipada Voluntaria por el
conjunto de los Emisores podré realizarse,
mensualmente, el segundo (2°) Dia H4bil anterior al

dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir

por tanto con una Fecha de Cobro.

Procedimiento comin para los dos supuestos de

Amortizacidén Anticipada Voluntaria.

En caso de que cualguiera de los Emisores, o el
conjunto de los Emisores, vaya/n a optar por la
Amortizacién Anticipada Voluntaria deberd/n ponerlo
en conocimiento de la Sociedad Gestora, al menos,
dos (2) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en
gue vaya a producirse el ingreso de los importes

correspondientes a la amortizacién de la/s Cédula/s

Hipotecaria/s.
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Una vez comunicado a la Sociedad Gestora, cada
Emisor en cuestién ingresard en la Cuenta de
Reinversién (Al o A2, segun corresponda), con fecha
valor ese mismo dia, en la fecha en que vaya a
producirse la amortizacidén (total o parcial) de la
Cédula Hipotecaria, el importe de la amortizacién
de la Cédula Hipotecaria que sera (i) el cien por
cien (100%) del importe amortizado de 1la Cédula
Hipotecaria que se amortiza més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal
que se amortiza, hasta la Fecha de Pago en la que
se realiza la Amortizacidén Anticipada Voluntaria.—

Pagos a los bonistas

Una vez recibidos los importes correspondientes
a dicha amortizacién, la Sociedad Gestora, en
nombre y representacién del Fondo, procederda a
aplicar dichos importes segin el correspondiente
Orden de Prelacién de Pagos, y en caso de que
existan Recursos Disponibles (Al o A2, segln

corresponda), reducird parcialmente y a prorrata el

e




valor nominal de todos los Bonos de la Serie
correspondiente por un importe equivalente al
importe de los Recursos Disponibles (Al o A2, segun

corresponda) existentes, una vez aplicados 1los

6érdenes de prelacidn anteriores.
10.4.- Prelacién en los Pagos a los Bonos.
El pago de los intereses y del principal de los
Bonos estard sujeto al régimen general de prelacidn

de pagos establecido en la Estipulacién 12

siguiente.

En caso de que en una Fecha de Pago (Al o AZ,
segun corresponda) y a pesar de los mecanismos
establecidos para la proteccién de los derechos de
los titulares de los Bonos, los Recursos
Disponibles (A1 o A2, segun corresponda) no fuesen
suficientes para atender las obligaciones del Fondo
segin lo especificado en la Estipulacién 12, la
cantidad disponible para el pago de intereses o de
principal se repartirad segin el orden de prelacidn
(Al o A2, segun corresponda) establecido en dicha
Estipulacién y en el supuesto de que los Recursos
Disponibles correspondientes sbélo fueran
suficientes para atender parcialmente obligaciones

gue tengan el mismo orden de prelacién, la cantidad
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disponible se repartiréd proporcionalmente entre los
Bonos afectados, y las cantidades que los titulares
de los Bonos hubiesen dejado de percibir se
abonardn en la siguiente Fecha de Pago (Al o A2,
segun corresponda) en que sea posible, sin devengar

intereses adicionales de demora.

10.5.- Informacidén a los titulares de los Bonos

Al y A2.

(a) Informacidn Previa a las Fechas de Pago.
Las Fechas de ©Notificacidén de 1los pagos a
realizar por el Fondo en cada Fecha de Pago de cada
Serie serdn dos (2) Dias H&biles antes de cada

Fecha de Pago de <cada Serie vy antes de la

liquidacién del Fondo.
(b) Informacidédn posterior a las Fechas de Pago.-
Dentro de los siete (7) Dias Habiles siguientes
a cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora emitiré
una certificacién en la que se haga constar,
respecto de los Bonos y de las Cédulas

Hipotecarias, la siguiente informacién, referida a

|3



la anterior Fecha de Pago:
- Importe inicial de los Bonos de cada Serie.—

- Importe de los Bonos de cada Serie amortizado

anticipadamente.

- Importe de Cédulas Hipotecarias Al y A2

amortizadas anticipadamente.
- Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago (Al o A2, segun

corresponda) .

- Intereses devengados por los Bonos de cada
Serie desde su respectiva Fecha de Desembolso y
que, debiendo haber sido abonados en anteriores
Fechas de Pago (Al o A2, segun corresponda), no

hayan sido satisfechos (no devengaran intereses

adicionales) .

Copia de dicha certificacién se depositara en
la Comisidén Nacional del Mercado de Valores.

Asimismo, toda la informacidén de carécter
publico detallada en este apartado podré
encontrarse en el domicilio de la Sociedad Gestora,
en la Entidad Directora y Estructuradora, en la
sede del Mercado de la AIAF y en el Registro de la
Comisidén Nacional del Mercado de Valores.

10.6.- Representacidn, registro y negociacién
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de los Bonos.
Los Bonos a que se refiere esta Escritura se
representardn exclusivamente mediante anotaciones

en cuenta.

La entidad encargada de la 1llevanza del
registro contable de los Bonos serd la Sociedad de
Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacién y
Liquidacién de Valores, S.A.U. (en adelante,
“IBERCLEAR”), con domicilio en Madrid, Plaza de la
Lealtad, nUmero 1, o entidad que lo sustituya,
nombramiento que se realiza a los efectos del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992, de 14 de

febrero, y sus entidades participantes.

La presente Escritura surtird los efectos

previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de

Valores.

Los titulares de los Bonos Al y A2 seran
identificados como tales (por cuenta propia o de
terceros) segun resulte del registro contable

llevado por las entidades participantes en




IBERCLEAR, que seré designada como entidad

encargada del registro contable de los Bonos en la

Escritura de Constitucidn.

10.7.- Derechos de los titulares de los Bonos

Al y A2.
Los titulares de los Bonos Al y A2 tendréan
todos los derechos que les reconoce la presente

Escritura, el Folleto Informativo y la normativa

vigente.
La suscripcién o adquisicién de los Bonos
supone la aceptacién de todos los términos y
condiciones establecidos en la presente Escritura.—
Los titulares de los Bonos no tendran, en

ningtn caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El ejercicio de las acciones contra los
Emisores vendrd determinado por lo dispuesto en el
apartado 1 del articulo 6 de la Ley 19/1992 y en lo
previsto en la Estipulacién 3.9., no pudiendo los

titulares de 1los Bonos ejercitar accién alguna

contra los mismos.

10.8.- Suscripcién de los Bonos
La suscripcién de los Bonos se realizara el dia

9 de julio de 2009 (en adelante, la "“Fecha de
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Suscripecidén”) .
Caja Madrid actta como entidad encargada de la
llevanza del 1libro de o6rdenes (“bookrunner”) y

realizard la distribucién de los Bonos entre las

Entidades Suscriptoras.

Las entidades Bancofar vy Caja Madrid (en
adelante, las "Entidades Suscriptoras”) han asumido
un compromiso de suscripcidén en relacién con la
Emisién de Bonos comprometiéndose a suscribir en su
propio nombre el 100% de los Bonos en virtud del
contrato celebrado entre la Sociedad Gestora, por
cuenta del Fondo, con 1la Entidad Directora vy
Estructuradora de la Emisién y con las Entidades

Suscriptoras (en adelante, el “Contrato de

Direccién y Suscripcién”).
Se detalla el importe a suscribir por cada

Entidad Suscriptora en el documento que se adjunta

a la presente escritura como Anexo 11.
Las Entidades Suscriptoras asumirdn las

obligaciones contenidas en el Contrato de Direccidn

1




y Suscripcién.

- Los Bonos se suscribirdn al 100% de su valor

nominal.
Las Entidades Suscriptoras no percibiran

comisién alguna conforme a lo sefialado al efecto en

el Contrato de Direccién y Suscripcidn.

10.9.~ Servicio financiero de 1la Emisidén de

Bonos

El servicio financiero de la emisidén correrd a
cargo del Agente Financiero en virtud de 1lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
conforme al cual todos los pagos a realizar por el

Fondo a los titulares de los Bonos se realizaran a

través del Agente Financiero.

10.10.- Calificacién de los Bonos
El riesgo financiero de los Bonos Al y AZ ha
sido obijeto de evaluacién por S&Pp, entidad
calificadora reconocida al efecto por la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores. La calificacidn
otorgada provisionalmente a los Bonos Al y A2 ha

sido “AAA”, segun consta en el folleto informativo

de la emisién.
En el supuesto de que no se confirme, en la

Fecha de Suscripcidn, las calificaciones
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provisionales anteriores otorgadas por la Agencia
de Calificaciédn, se considerardn resueltas la
constitucidén del Fondo, la cesién de las Cédulas
Hipotecarias Al y A2 y la Emisién de Bonos.

10.11.- Folleto de la Emisién

Existe un folletoc informativo de la emisién, de
conformidad con el Real Decreto 926/1998, que ha
sido inscrito en el correspondiente Registro de la
Comisidén Nacional del Mercado de Valores con fecha 7
de julio de 2009 (en adelante, el “Folleto”). Dicho
Folleto se ajusta al contenido establecido en el

Real Decreto 926/1998, y al Real Decreto 1310/2005.

11.- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO

11.1. Recursos Disponibles Al.

Los Recursos Disponibles Al se corresponderan
con la suma de las siguientes cantidades:

(1) el remanente del Importe para Gastos de la

Serie Al;

(ii) los rendimientos de la Cuenta de Tesoreria

Al y de la Cuenta de Reinversién Al;

0



(1ii) las disposiciones de la Linea de Liguidez
que vayan a ser destinadas al pago de Gastos
Extraordinarios Al o de Intereses de los Bonos Al;—

(iv) los ingresos obtenidos de las Cédulas

Hipotecarias Al, en concepto de intereses

ordinarios o de demora, en su caso;

(v) el producto de la amortizacién de las

Cédulas Hipotecarias Al;
(vi) en su caso, otros ingresos procedentes de
los Emisores o de terceros por conceptos distintos

y no asimilables a principal e intereses de las

Cédulas Hipotecarias Al; y
(vii) el producto de la liquidacidén, en su caso
y cuando corresponda, de los activos del Fondo dque

tengan como origen las Cédulas Hipotecarias Al.——

11.2. Recursos Disponibles AZ2.
Los Recursos Disponibles A2 se corresponderéan
con la suma de las siguientes cantidades:

(i) el remanente del Importe para Gastos de la

Serie A2;

(ii) los rendimientos de la Cuenta de Tesoreria

A2 y de la Cuenta de Reinversidén A2;
(iii) las disposiciones de la Linea de Liquidez

que vayan a ser destinadas al pago de Gastos
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Extraordinarios A2 o de Intereses de los Bonos A2;—
(iv) los ingresos obtenidos de las Cédulas

Hipotecarias A2, en concepto de intereses

ordinarios o de demora, en su caso;

(v) el producto de 1la amortizacién de las

Cédulas Hipotecarias A2;

(vi) en su caso, otros ingresos procedentes de
los Emisores o de terceros por conceptos distintos
y no asimilables a principal e intereses de las

Cédulas Hipotecarias A2; y

(vii) el producto de la liquidacién, en su caso
y cuando corresponda, de los activos del Fondo que
tengan como origen las Cédulas Hipotecarias A2.——

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
de la correspondiente Serie solo fueran suficientes
para atender parcialmente obligaciones que tengan
el mismo Orden de Prelacién de Pagos en dicha
Serie, la cantidad disponible se repartiréa
proporcionalmente entre 1los Bonos de la Serie

afectada, y las cantidades que los titulares de los




Bonos de dicha Serie hubiesen dejado de percibir se
abonardn en la siguiente Fecha de Pago en que sea
posible, sin devengar intereses adicionales.

En relacién con lo anterior, las cantidades
correspondientes a Recursos Disponibles (Al y AZ)
derivados de las Cédulas Hipotecarias (Al y AZ) no
podran aplicarse al pago de obligaciones derivadas
de una Serie distinta a la que correspondan.

12.- REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICACION

DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO
12.1.- Reglas ordinarias de prelacién de pagos.-
12.1.1.- Orden de Prelacién de Pagos Al.

Con caracter general los Recursos Disponibles

Al serdn aplicados en cada Fecha de Pago Al y en

cada fecha que sea de aplicacién a los conceptos

gue se enumeran a continuacidén (en adelante, el

“Orden de Prelacién de Pagos Al”):
(i) Gastos de Constitucién y de Emisidén, gastos
peridédicos, Gastos Extraordinarios derivados de las

Cédulas Hipotecarias Al y de 1los Bonos Al, e

impuestos.
(ii) Pago de intereses devengados de los Bonos

Al.
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En caso de que los Recursos Disponibles Al
fueran insuficientes, el importe que resulte se
distribuird entre todos los Bonos Al a prorrata
entre el Saldo Nominal Pendiente de Pago de los

mismos.

(iid) Pago de los intereses ordinarios
devengados sobre los Saldos Utilizados de la Linea
de Liquidez, que se destinaron al pago de Gastos
Extraordinarios Al o de Intereses de los Bonos Al,
de conformidad con lo previsto en el Contrato de

Linea de Liquidez.

(iv) Devolucidén de los Saldos Utilizados de la
Linea de Liquidez, que se destinaron al pago de
Gastos Extraordinarios Al o de Intereses de los
Bonos Al y que correspondan, de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Linea de Liquidez.

(v) Unicamente, en la Fecha de Pago Al
coincidente con la Fecha de Vencimiento Final Al,
en su caso, inmovilizacidén en la Cuenta de

Tesoreria Al de la Provisidn para Gastos




Extraordinarios Al, en el supuesto de que en dicha

Fecha de Vencimiento Final Al exista alguna Cédula

Hipotecaria Al impagada.

(vi) Pago de principal de los Bonos Al.

(vii) Pago a los Emisores de la Remuneracidn
Variable por la Intermediacién Financiera Al en la
Fecha de Vencimiento Final Al, o en la fecha de
liquidacién del Fondo, si es anterior, o de la
Remuneracidén Distribuible Al, en la Fecha de Pago

Al en la gue se produzca una Amortizacidn

Anticipada Voluntaria.
12.1.2.- Orden de Prelacién de Pagos A2.——
Con caréacter general los Recursos Disponibles
A2 seran aplicados en cada Fecha de Pago A2 y en
cada fecha que sea de aplicacién a los conceptos

que se enumeran a continuacién (en adelante, el

“Orden de Prelacién de Pagos A2”):
(1) Gastos de Constitucidédn y de Emisidn, gastos
periddicos, Gastos Extraordinarios derivados de las

Cédulas Hipotecarias A2 y de los Bonos A2, e

impuestos.
(i1) Pago de intereses devengados de los Bonos

A2.

En caso de que los Recursos Disponibles A2
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fueran insuficientes, el importe que resulte se
distribuird entre todos los Bonos A2 a prorrata
entre el Saldo Nominal Pendiente de Pagc de los

mismos.

(1id) Pago de los intereses ordinarios
devengados sobre los Saldos Utilizados de la Linea
de Liquidez, que se destinaron al pago de Gastos
Extraordinarios A2 o de Intereses de los Bonos A2,
de conformidad con lo previsto en el Contrato de

Linea de Liquidez.

(iv) Devolucidén de los Saldos Utilizados de la
Linea de Liquidez, que se destinaron al pago de
Gastos Extraordinarios A2 o de Intereses de los
Bonos A2 y que correspondan, de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Linea de Liquidez.

(v) Unicamente, en la Fecha de Pago A2
coincidente con la Fecha de Vencimiento Final A2,
en su caso, inmovilizacién en la Cuenta de
Tesoreria A2 de la Provisidn para Gastos

Extraordinarios A2, en el supuesto de que en dicha




Fecha de Vencimiento Final A2 exista alguna Cédula

Hipotecaria A2 impagada.

(vi) Pago de principal de los Bonos AZ.

(vii) Pago a los Emisores de la Remuneracidn
Variable por la Intermediacién Financiera AZ en la
Fecha de Vencimiento Final A2, o en la fecha de
liguidacién del Fondo, si es anterior, o de la
Remuneracién Distribuible A2, en la Fecha de Pago

A2 en la que se produzca una Amortizacidn

Anticipada Voluntaria.

12.2.- Reglas Excepcionales de Prelacién de
Pagos:
Serie Al

A) Aplicacidén directa de ciertos Recursos

Disponibles Al.

Existen clertos Recursos Disponibles Al
(Importe para Gastos Al y los Saldos Utilizados de
la Linea de Liquidez para hacer frente a Gastos
Extraordinarios Al) que se aplicarédn, en cualquier
fecha en que corresponda al pago de Gastos de
Constitucién y de Emisién y gastos periddicos de la
Serie Al en el caso del Importe para Gastos Al y de
Gastos Extraordinarios Al en el caso de los Saldos

Utilizados de la Linea de Liquidez, sin atencién al
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Orden de Prelacidén de Pagos Al anterior.

Los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez
s6lo podran utilizarse para el pago de los Ordenes

1) (Gastos Extraordinarios Al) y 2 (Intereses de

los Bonos Al).

B) Otras reglas en el supuesto de insuficiencia

de Recursos Disponibles Al.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
Al no fueran suficientes para abonar alguno de los
importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicaran las siguientes reglas:

1) Los Recursos Disponibles Al se aplicaran a
los conceptos mencionados en el apartado 2
anterior, segln el Orden de Prelacién de Pagos Al,
y a prorrata del importe debido entre aquellos que

tengan derecho a recibir el pago.

2) Los importes que queden impagados se
situaran, en la siguiente Fecha de Pago Al, en un

orden de prelacidén inmediatamente anterior al del

propio concepto del que se trate.




3) Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago Al no

devengaran intereses adicionales.

4) La prelacidén entre los pagos a realizar en
concepto de la Remuneracidén Variable Al por la
Intermediacién Financiera tendré caréacter
individual para cada Emisor, procediéndose a dichos
pagos segun lo que resulte de la Cuenta
Individualizada de cada uno de ellos, de acuerdo

con lo previsto en el Contrato de Gestidn Interna

Individualizada.

Serie A2

A) BAplicacién directa de ciertos Recursos

Disponibles A2.

Existen ciertos Recursos Disponibles A2
(Importe para Gastos A2 y los Saldos Utilizados de
la Linea de Liquidez para hacer frente a Gastos
Extraordinarios A2) que se aplicaran, en cualquier
fecha en que corresponda al pago de Gastos de
Constitucidén y de Emisidédn y gastos periddicos de la
Serie A2 en el caso del Importe para Gastos A2 y de
Gastos Extraordinarios A2 en el caso de los Saldos

Utilizados de la Linea de Liquidez, sin atencidén al

Orden de Prelacidén de Pagos A2 anterior.
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Los Saldos Utilizados de la Linea de Liquidez
s6lo podran utilizarse para el pago de los Ordenes

1) (Gastos Extraordinarios A2) y 2 (Intereses de

los Bonos A2).

B) Otras reglas en el supuesto de insuficiencia

de Recursos Disponibles A2.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
A2 no fueran suficientes para abonar alguno de los
importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicarédn las siguientes reglas:

1) Los Recursos Disponibles A2 se aplicaran a
los conceptos mencionados en el apartado 2
anterior, segun el Orden de Prelacién de Pagos A2,

Yy a prorrata del importe debido entre aquellos que

tengan derecho a recibir el pago.
2) Los importes que queden impagados se
situaran, en la siguiente Fecha de Pago A2, en un

orden de prelacidén inmediatamente anterior al del

propio concepto del que se trate.

3) Las cantidades debidas por el Fondo no




satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago A2 no

devengaran intereses adicionales.

4) La prelacién entre los pagos a realizar en
concepto de la Remuneracién Variable A2 por la
Intermediacién Financiera tendra caracter
individual para cada Emisor, procediéndose a dichos
pagos segun 1o que resulte de la Cuenta
Individualizada de cada uno de ellos, de acuerdo
con lo previsto en el Contrato de Gestidén Interna

Individualizada.

13.- SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES QUE PRESTAN

SERVICIOS AL FONDO.

13.1.- Sustitucién del Agente Financiero

(a) La Sociedad Gestora estd facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o algunas
de sus funciones), siempre que ello esté permitido
por la legislacién vigente y se obtenga, en caso de
ser necesario, la autorizacidén de las autoridades
competentes. La causa que motive la sustitucidn
deberd ser grave y poder suponer un perjuicio para
los intereses de los titulares de los Bonos. La
sustitucién se comunicard a la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, a la Agencia de

Calificacién, a los Cedentes y a los Emisores.
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(b) En el supuesto de que el Agente Financiero
experimentara, en cualquier momento de la vida de
los Bonos, un descenso en la calificacién de 1la
deuda no subordinada no garantizada a corto plazo
situandose por debajo de A-1 (S&P) se convertird en
Agente Financiero inelegible para la operacién vy
deberd, en un plazo méximo de sesenta (60) dias

naturales:

- Obtener de una entidad de crédito adecuada
para S&P, con una calificacidén minima de la deuda
no subordinada no garantizada a corto plazo igual a
A-1 (S&P), un aval bancario a primer requerimiento
en garantia de las obligaciones del Agente

Financiero inelegible bajo el Contrato de Servicios

Financieros, u

- Obtener un sustituto, que sea una entidad de
crédito adecuada para S&P, que subrogue en la
posicidén contractual del Agente Financiero, cuya
deuda no subordinada no garantizada a corto plazo

tenga una calificacidén minima igual a A-1 (S&P).——

9J6037104
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Cualgquier reemplazo, garantia o inversidn
estard sujeta a confirmacién de la calificacidn de
los Bonos por parte de S&P. Todos los costes
derivados de cualquiera de las acciones

anteriormente definidas serdn a cargo de la

contrapartida inelegible.

A estos efectos el Agente Financiero asumira el
compromiso irrevocable de comunicar a la Sociedad
Gestora, en el momento en que se produzcan, a lo
largo de la vida de la Emisidén de Bonos, cualquier
modificacién o retirada de su calificacién a corto

plazo otorgada por la Agencia de Calificacidn.

El Agente Financiero cobrard una comisién
bruta, inicial y tunica, que pagard el Fondo en la
Fecha de Desembolso con cargo al Importe para
Gastos, incluyendo, en consecuencia, cualguier
impuesto directo e indirecto o retencidén que
pudiera gravar la misma. No obstante, no percibira

remuneracién alguna por la realizacidén de las

funciones como depositario.

En el caso de sustituciédn forzosa, en el de
renuncia y en el de sustitucién voluntaria del
Agente Financiero, conforme a lo descrito en los

parrafos anteriores, el Agente Financiero




9J6037103

l 02720608

sustituido deberd abonar a la nueva entidad la
parte proporcional de la comisién percibida, de
conformidad con el Contrato de Servicios
Financieros, que resulte por el plazo restante
desde su sustitucidén hasta la Fecha de Vencimiento
Final. En el caso de que la nueva entidad deba
recibir una comisién superior a la percibida por el
Agente Financiero sustituido, ésta serd a cargo de

este Gltimo.

En caso de incumplimiento de sus obligaciones
contractuales o si se adoptara una decisién
corporativa, normativa o judicial para la
liquidacién, disolucidn o intervencidn de
cualquiera de los participantes en la presente
operacidén de titulizacidén, o cualquiera de ellos
solicitara ser declarado en situacién concursal, o
se admitiera a trémite la solicitud presentada por
un tercero, la Sociedad Gestora podréd resolver los
correspondientes contratos que les ligan al Fondo

siempre que dicha resolucién sea permitida al




amparo de la legislacién aplicable. Producida la
terminacién del Contrato y en el supuesto de que la
legislacidén aplicable asi lo permita, el nuevo
participante serd, en su caso, designado por la
Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perjudique la calificacién otorgada a los

Bonos por la Agencia de Calificacién, siendo dicha

designacién comunicada a ésta.

13.2.- Sustitucién del Acreditante

La sustitucién del Acreditante se regula de

conformidad con lo previsto en la Estipulacién 7.1

anterior.

14.~- GASTOS

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo, satisfard todos los gastos e impuestos

iniciales y peridédicos del Fondo con cargo al

Importe para Gastos.

El Importe para Gastos se determindé el Dia
Habil anterior a la fecha del otorgamiento de la
presente Escritura de Constitucién y se dotara en
la Fecha de Desembolso. El1 Importe para Gastos se
obtiene por la diferencia entre el precio de

emisién de los Bonos (Al y A2) y el precio de
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cesién de las Cédulas Hipotecarias (Al y A2). E1
Importe para Gastos estd previsto que cubra, por
exceso, los gastos del Fondo, tanto iniciales como
periddicos, vy exista un remanente que guedara
reinvertido en la respectiva Cuenta de Tesoreria.—

El TImporte para Gastos asciende a la cantidad
de CUATRO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS CON VEINTIOCHO

CENTIMOS (4.585.442,28).

El Importe para Gastos (Al y A2, segln
corresponda) sera un Recurso Disponible (Al y A2,
segun corresponda) que sélo podrd ser utilizado
para el pago de los gastos iniciales, operativos y
de liquidacién del Fondo, correspondientes a cada
Serie, sin que pueda ser destinado a satisfacer
otros pagos del Fondo, que éste deba satisfacer, de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos (Al
y A2, segun corresponda), descritos en la
Estipulacién 12 de la presente Escritura.

La imputacidn de los gastos iniciales,




operativos y de liquidacién del Fondo a cada una de
las Series se ha realizado en funcién del plazo de
vencimiento de cada una de las Series el Dia Habil

anterior a la fecha del otorgamiento de la presente

Escritura:
- E1 Importe para Gastos Al asciende a la
cantidad de UN MILLON CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS

MIL SEISCIENTOS VEINTINUEVE EUROS CON DIEZ CENTIMOS

(1.492.629,10), vy

- E1 Importe para Gastos A2 asciende a la
cantidad de TRES MILLONES NOVENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS TRECE EUROS CON DIECIOCHO CENTIMOS

(3.092.813,18) .

14.1.- Gastos de Constitucién y de Emisidn.

El Fondo haréd frente a los siguientes gastos

con cargo al Importe para Gastos:

- Tasas de Comisién Nacional del Mercado de
Valores por el registro del Folleto y por la
supervisién del proceso de admisién a cotizacidn.—

- Tarifas de IBERCLEAR por la inclusién vy

exclusidén en el registro contable de los Bonos.

— Gastos del Mercado AIAF.

- Gastos de publicidad, imprenta y traduccidn

por la constitucién del Fondo.
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- Honorarios de la Agencia de Calificacidn,
incluyendo, los gastos de mantenimiento de la

calificacién otorgada, en los términos acordados

inicialmente con dicha Agencia.
- Honorarios de asesores legales por la emisién

de los Bonos.

~ Honorarios notariales.

- Comisidén de la Sociedad Gestora.

— Comisidén del Acreditante.

- Comisidén del Agente Financiero.
Comisién de direccidédn y estructuracién.

La totalidad de las comisiones se entienden
brutas, incluyendo en consecuencia, cualquier
impuesto o retencidén que pudiera gravar las mismas.
Serédn ademds por cuenta de las respectivas
entidades que tengan derecho a dichas comisiones
cualquier gasto en que éstas pudieran incurrir en

el desarrollo de sus funciones.

14.2.- Gastos peridédicos

El Fondo deberd hacer frente a los gastos




peridédicos con cargo al Importe para Gastos Al vy
A2, en la proporcién consignada en la presente

Estipulacidn:

- Gastos de auditoria anual del Fondo.
- Gastos derivados de la publicacidén de

anuncios o de la ©préactica de notificaciones

relacionados con el Fondo o los Bonos.

- Tarifas de IBERCLEAR por amortizaciones

parciales de los Bonos.

- Gastos de liquidacién que se ocasionen con

motivo de la liquidacién del Fondo.

14.3.- Gastos Extraordinarios

Gastos Extraordinarios Al

Serdn Gastos Extraordinarios Al aquellos en los
que deba incurrir el Fondo en el caso de impago de
alguna Cédula Hipotecaria Al para el buen fin del
correspondiente proceso de ejecucidén de dicha
Cédula Hipotecaria Al o de la presente Escritura en
defensa de los intereses de los titulares de los
Bonos Al. Corresponderd a la Sociedad Gestora
decidir qué gastos deben ser asumidos por el Fondo
para ejercer la defensa de los titulares de 1los

Bonos Al en los procedimientos de ejecucién de las

Cédulas Hipotecarias Al.
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El Fondo deberd hacer frente, en cualquier
momento a lo largo de la vida del Fondo, a 1los
Gastos Extraordinarios Al con cargo a los Recursos
Disponibles Al, incluyendo el Importe Maximo para
Gastos Extraordinarios de la Linea de Liquidez vy
sin sobrepasar el Importe MAaximo para Gastos

Extraordinarios Al.

No obstante lo anterior, tal y como se describe
en la Estipulacién 10.3 y en la Estipulacién 7.2.1
de la presente Escritura, en el supuesto de que en
la Fecha de Vencimiento Final Al exista alguna
Cédula Hipotecaria Al de cualquier Emisor que se
encuentre impagada, en dicha fecha se inmovilizara
en la Cuenta de Tesoreria Al, conforme al Orden de
Prelacidén de Pagos Al descrito en la Estipulacién
12 de la presente Escritura, un importe para
satisfacer los Gastos Extraordinarios Al por una
cantidad equivalente al Importe Maximo Individual
para Gastos Extraordinarios Al correspondiente al

Emisor cuya Cédula Hipotecaria Al estad impagada,




gque a dicha fecha no haya sido dispuesto, de

conformidad con lo previsto en el contrato de Linea

de Liquidez.

Gastos Extraordinarios A2

Serdn Gastos Extraordinarios A2 aquellos en los
que deba incurrir el Fondo en el caso de impago de
alguna Cédula Hipotecaria A2 para el buen fin del
correspondiente proceso de ejecucién de dicha
Cédula Hipotecaria A2 o de la presente Escritura en
defensa de los intereses de los titulares de los
Bonos A2. Corresponderd a la Sociedad Gestora
decidir qué gastos deben ser asumidos por el Fondo
para ejercer la defensa de los titulares de los
Bonos A2 en los procedimientos de ejecucidén de las

Cédulas Hipotecarias AZ2.

El Fondo deberd hacer frente, en cualquier
momento a lo largo de la vida del Fondo, a los
Gastos Extraordinarios A2 con cargo a los Recursos
Disponibles A2, incluyendo el Importe Maximo para
Gastos Extraordinarios de la Linea de Liquidez vy

sin sobrepasar el Importe Méximo para Gastos

Extraordinarios AZ2.
No obstante lo anterior, tal y como se describe

en la Estipulacién 10.3 y en la Estipulacién 7.2.2
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de la presente Escritura, en el supuesto de que en
la Fecha de Vencimiento Final A2 exista alguna
Cédula Hipotecaria A2 de cualquier Emisor que se
encuentre impagada, en dicha fecha se inmovilizara
en la Cuenta de Tesoreria A2, conforme al Orden de
Prelacidén de Pagos A2 descrito en la Estipulacién
12 de la presente Escritura, un importe para
satisfacer los Gastos Extraordinarios A2 por una
cantidad equivalente al Importe Mé&ximo Individual
para Gastos Extraordinarios A2 correspondiente al
Emisor cuya Cédula Hipotecaria A2 estd& impagada,
que a dicha fecha no haya sido dispuesto, de
conformidad con lo previsto en el contrato de Linea

de Liquidez.

15.~ EXTINCION Y LIQUIDACION ANTICIPADA

15.1.- La Sociedad Gestora, previa comunicacién
a la Comisién Nacional del Mercado de Valores,
estard facultada para proceder a la liquidacién
anticipada del Fondo (“Liquidacién Anticipada”) vy

con ello a la amortizacién anticipada en una Fecha




de Pago de la totalidad de los Bonos (“Amortizacién

Anticipada”) en los siguientes supuestos

(“Supuestos de Liquidacién Anticipada”)

(i) Cuando se amorticen integramente todas las

Cédulas Hipotecarias.

(ii) Cuando se amorticen integramente todos los

Bonos.
(iii) Cuando la totalidad de los titulares de
los Bonos y las contrapartidas de los contratos del

Fondo notifiquen a la Sociedad Gestora su interés

en la amortizacidédn total de los Bonos.

(iv) Cuando, a Jjuicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, o) de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo,
incluyéndose en este supuesto la existencia de una
modificacidén de la normativa vigente o) el
establecimiento de obligaciones de retencidn que
pudieran afectar a dicho equilibrio. En este caso,
la Sociedad Gestora, tras informar a la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores y a la Agencia de
Calificacién, procederd a la liquidacién ordenada

del Fondo.

(v) En el supuesto previsto en el Articulo 19
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del Real Decreto 926/1998, que establece la
obligacidén de liquidar anticipadamente el Fondo en
el caso de que hubieran transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucidén forzosa de la
Sociedad Gestora, por ser ¢ésta declarada en
concurso de acreedores, sin que se hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a

encargarse de la gestidén del Fondo.

(vi) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desequilibrio grave y permanente en relacidédn con
alguno de los Bonos emitidos por el Fondo o se

prevea que se va a producir.

(vii) En 1la Fecha de Vencimiento Final A2,
siempre que los recursos disponibles del Fondo

permitan cancelar las obligaciones pendientes del

mismo.

(viii) Por resolucidn de la constitucidn del
Fondo en caso de que la Agencia de Calificacién no

confirmara la calificacién asignada, con caracter




provisional, como final en la Fecha de Suscripcidn.

En este caso, la Sociedad Gestora resolverd la
constitucién del Fondo, la cesidén y la suscripcidn

de las Cédulas Hipotecarias, la Emisidén de Bonos y

los contratos suscritos por el Fondo.

La resolucién de la constitucidén del Fondo se
pondrd en conocimiento de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores tan pronto ésta fuera confirmada
y se hard publica por el procedimiento sefialado en
la Estipulacién 18.4 de la presente Escritura. En
el plazo maximo de un (1) mes desde el acaecimiento
de la causa de resolucidn, la Sociedad Gestora,
otorgard acta notarial declarando 1liquidadas y
resueltas las obligaciones del Fondo y extinguido

el mismo.

Expresamente se hace constar que (a) cuando, a
julcio de la Sociedad Gestora, las circunstancias
excepcionales concurrentes sdélo hagan imposible, o
de extrema dificultad, el mantenimiento del
equilibrio financiero de una Serie determinada de
Bonos de Titulizacién y no de la otra Serie o del
Fondo, o (b) cuando se produzca un impago O un
desequilibrio grave gque afecte uUnicamente a una

Serie determinada de Bonos de Titulizacién y no a
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la otra Serie, se procederd Unicamente a la
Amortizacién Anticipada de la Serie de Bonos
afectada (Al o A2), de conformidad con 1lo previsto
en la Estipulacién 10.3 de la presente Escritura,
con la correlativa realizacién de 1las Cédulas
Hipotecarias de la Serie de Bonos que se trate, sin
que ello implique la extincién y liquidacién del
Fondo en su conjunto o afecte a la otra Serie de
Bonos emitidos por el Fondo. Lo anterior es
consecuencia de que cada Serie de Bonos (Al y A2)
estard respaldada, exclusivamente, por un conjunto
de Cédulas Hipotecarias del mismo tipo que dicha
Serie (Cédulas Hipotecarias Al y A2). La
amortizacién anticipada o regular de una o varias
Cédulas Hipotecarias, de un determinado tipo, no
implica por tanto la extincién del Fondo y tendré
Unicamente las consecuencias derivadas de dichas
amortizaciones para la correspondiente Serie de
Bonos, de conformidad con lo previsto en la

Estipulacién 10.3 de la presente Escritura.




La liquidacién del Fondo se practicard mediante

la aplicacién de los activos del Fondo de acuerdo

con el orden de prelacién de pagos establecido en

la Estipulacién 12.

En el caso de que en el momento de producirse
la liquidacién final del Fondo quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo
a los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora
procederd a vender, antes de la correspondiente
Fecha de Vencimiento Legal (Al, AZ2) las Cédulas
Hipotecarias y realizaréd sus mejores esfuerzos para
conseguir que la venta de las Cédulas Hipotecarias
se produzca como minimo, por un precio igual al
principal pendiente de amortizacién de la
correspondiente Cédula Hipotecaria mas los
intereses devengados y no pagados sobre la misma.
En todo caso, la Sociedad Gestora ofrecera la venta
de los activos del Fondo a cinco (5) entidades
financieras activas en la compraventa de los
activos de que se trate, y no podrd vender dichos

activos a un precio inferior a la mejor oferta

recibida.
En el supuesto de que el Fondo se liquide, sin

que se hayan amortizado integramente las Cédulas
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Hipotecarias, los Emisores dispondrdn de un derecho
de tanteo para adquirir las Cédulas Hipotecarias
por ellos emitidas que no hayan sido amortizadas,
en las condiciones y precio establecidos en el
presente apartado. Dicho derecho de tanteo no sera
aplicable en caso de Amortizacién Anticipada
Forzosa o Amortizacidn Voluntaria. Para el
ejercicio del derecho de tanteo, los Emisores
dispondran de un plazo de diez (10) Dias Habiles
desde la fecha en que la Sociedad Gestora le
comunique las condiciones en que se procederd a la
enajenacidén de las Cédulas Hipotecarias. El
anterior derecho de tanteo no implica, en ningun
caso, un pacto o declaracidén de recompra de las

Cédulas Hipotecarias otorgado por los Emisores.

En caso de que conforme a lo previstoc en la
presente Estipulacién la Sociedad Gestora debiera
proceder a la liquidacién del Fondo, ésta se
llevara a cabo mediante la realizacién de los

activos 'y asignacién de los correspondientes




recursos a la cancelacién de los Bonos, de acuerdo

con el Orden de Prelacidén de Pagos. En ningin caso
recursos procedentes de activos que respaldan una
serie de Bonos (Al o A2) podran ser asignados al
pago de obligaciones de otra Serie de Bonos.

El Fondo se extinguird por las causas previstas

en el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992, y en

particular:
(1) Una vez se haya liquidado el Fondo de

conformidad con lo establecido en el péarrafo

anterior.

(ii) En todo caso, en la Fecha de Vencimiento

Legal AZ2.

Dentro de un plazo de seis (6) meses desde la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo y
la distribucién de los Recursos Disponibles, la
Sociedad Gestora otorgara acta notarial que
remitird a la Comisidén Nacional del Mercado de
Valores, declarando (i) extinguido el Fondo, asi
como las causas previstas en el Folleto y en la
presente Escritura que motivaron su extincidén, (ii)
el procedimiento de comunicacidédn a los tenedores de
los Bonos y a la Comisidén Nacional del Mercado de

Valores llevado a cabo y (iii) la distribucidén de
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los Recursos Disponibles siguiendo el Orden de

Prelacién de Pagos.

16.- SOCIEDAD GESTORA
16.1.- Administracidén y representacién del

Fondo

La Sociedad Gestora ostentard la administracidén
y representacién legal del Fondo, correspondiéndole
las funciones previstas en la presente Escritura,
en el Contrato de Gestidén Interna Individualizada y

en la normativa vigente.

A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderan la

representacién y defensa de los intereses de los

titulares de los Bonos.

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendran accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura, en el Folleto y en la

normativa vigente en cada momento.




En concreto, a la Sociedad Gestora le

corresponden, con caracter meramente enunciativo vy
sin perjuicio de otras funciones previstas en la

presente Escritura, las siguientes obligaciones y

actuaciones:

(1) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debidé haber recibido el Fondo
de cada Cédula Hipotecaria, de acuerdo con 1lo
previsto en los distintos contratos de los que se
deriven dichos ingresos. En el supuesto de que sea
necesario, deberd ejercitar las acciones judiciales
o extrajudiciales que sean necesarias o
convenientes para la proteccién de los derechos del

Fondo y de los titulares de los Bonos, respaldados

por cada Cédula Hipotecaria.

(ii) Aplicar los ingresos del Fondo recibidos
de cada Cédula Hipotecaria al pago de las
obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo previsto
en la presente Escritura y en el Folleto.

(iii) Suscribir cuantos contratos se prevén en
la presente Escritura, o se prevean en el futuro, y
prorrogar o modificar los contratos gque haya

suscrito en nombre del Fondo para permitir la
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operativa del Fondo en los términos previstos en la

presente Escritura, en el Folleto, y en la

normativa vigente en cada momento.

(iv) Ejercer los derechos inherentes a la
titularidad de las Cédulas Hipotecarias adquiridas
por el Fondo, y en general, realizar todos los
actos de administracién y disposicién que sean
necesarios para el correcto desempefio de la
administracién y la representacién legal del Fondo.-

(v) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto, siempre que
ello esté permitido por la legislacién vigente en
cada momento, se obtenga la autorizacién de las
autoridades competentes, en caso de ser necesario,
se notifique a la Agencia de Calificacién y no se

perjudiquen los intereses de los titulares de los

Bonos.
(vi) Cursar las instrucciones oportunas al

Agente Financiero en relacién con las Cuentas de

SJ6037094



Tesoreria y las Cuentas de Reinversidn.

(vii) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a las demds entidades a las que corresponda

realizar pagos.
(viii) Determinar vy efectuar los pagos en

concepto de principal e intereses de la Linea de

Liquidez.
(ix) Designar vy sustituir, en su caso, al
auditor del Fondo, con la aprobacién previa, en

caso de ser necesaria, de la Comisién Nacional del

Mercado de Valores.

(x) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la Amortizacién Anticipada de 1los
Bonos, asi como en relacién con la liquidacién del
Fondo, incluyendo la decisidn de ligquidar
anticipadamente el Fondo, de acuerdo con lo
previsto en la presente Escritura y en el Folleto.—

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, se compromete a suministrar a la Agencia de
Calificacidn informacidén periddica sobre la
situacién del Fondo y de las Cédulas Hipotecarias.

Dicha informacién consistird inicialmente en lo
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siguiente:

a) Mensualmente, informacién de cada Emisor
respecto al (1) saldo vivo de las cédulas
hipotecarias emitidas, (ii) saldo vivo de la
cartera hipotecaria que pueda servir de respaldo
para la emisién de cédulas hipotecarios, y (iii)

saldo vivo de la cartera hipotecaria.

b) Trimestralmente, informacién detallada sobre
la cartera hipotecaria de cada Emisor, en la forma

y contenido que sea requerido por la Agencia de

Calificacién.

La Sociedad Gestora podrad tener a su cargo la
administracién y representacién de otros Fondos de
Titulizacién de Activos, al amparo de lo previsto

en el Real Decreto 926/1998.

16.2.- Subcontratacidn

La Sociedad Gestora estard facultada para
subcontratar o delegar, en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la prestacién de

cualesquiera de los servicios establecidos en la

A




presente Escritura, siempre que el subcontratista o
delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
accién en demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualquier caso dicha subcontratacién o
delegacién no podra suponer ningin coste o gasto
adicional para el Fondo. No obstante cualquier
subcontrato o delegacién, la Sociedad Gestora no
quedard exonerada ni liberada mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las

responsabilidades asumidas en virtud de la presente

Escritura y en el Folleto.

La citada subcontratacién podrd efectuarse en
el caso de sea legalmente posible, previa
comunicacién a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores y a la Agencia de Calificacién, y se hayan

obtenido todas las autorizaciones pertinentes.

16.3.- Comisidén de gestién
La Sociedad Gestora percibird una comisién de
gestién bruta, inicial y unica, que se satisfard en

la Fecha de Desembolso con cargo al Importe para

Gastos.

16.4.- Renuncia y sustitucidn
la renuncia vy sustitucién de la Sociedad

Gestora se regularid por lo previsto en el Real
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Decreto 926/1998 o por la normativa vigente en cada
momento. En cualquier caso, la sustitucién de la
Sociedad Gestora se realizara de acuerdo con el
procedimiento que se detalla a continuacién,
siempre que no sea contrario a las disposiciones

reglamentarias establecidas al efecto:

(1) la Sociedad Gestora podréd renunciar a su
funcidén cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucidén, mediante escrito
presentado a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores. A tal escrito se acompafara el de la nueva
sociedad gestora debidamente autorizada e inscrita
como tal en los registros especiales de la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores, en el que se
declare dispuesta a aceptar tal funcién y solicite
la correspondiente autorizacién. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de wuna nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan
ser aprobados por la Comisién Nacional del Mercado

de Valores. En ningdn caso podrad la Sociedad

o




Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones
mientras no se hayan cumplido todos los requisitos
y tréamites para gque su sustituta pueda asumir
plenamente sus funciones en relacién con el Fondo.
Tampoco podrd la Sociedad Gestora renunciar a sus
funciones si, por razdén de la referida sustitucidn,
las calificaciones otorgadas a los Bonos
disminuyese. Todos los gastos que se generen Ccomo
consecuencia de dicha sustitucién seran soportados

por la propia Sociedad Gestora o, en Su defecto,

por la nueva sociedad gestora;

(ii) en el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disolucidn
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades Andnimas, se procederd a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicaréd por la
Sociedad Gestora a la Comisién Nacional del Mercado
de Valores. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estard obligada al cumplimiento de 1o previsto en

el apartado (i) precedente con anterioridad a su

disoluciédn;
(iii) en el supuesto de que la Sociedad Gestora

fuera declarada en concurso de acreedores o fuera
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revocada su autorizacién, deberd proceder a nombrar
una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucién tendrd que hacerse efectiva antes de
que transcurran cuatro meses desde la fecha en que
se produjo el evento determinante de la
sustitucién. Si la Sociedad Gestora no encontrara
otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo de
la administracién vy representacién del Fondo o la
Comisién Nacional del Mercado de Valores no
considerara idénea la propuesta, se procederd a la

liquidacién anticipada del Fondo y a la

amortizacién de los Bonos;

(iv) la sustitucién de 1la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores de
conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, deberd ser autorizada por la Agencia de
Calificacién, asi como publicada, en el plazo de
quince (15) dias en el Boletin Diario del Mercado

AIAF y en dos (2) diarios de difusién nacional. La

E-..A




Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para
proceder a su sustitucién por otra sociedad gestora
de conformidad con el régimen previsto en los
parrafos anteriores. La sociedad gestora sustituta
deberéa quedar subrogada en los derechos y
obligaciones qgue, en relacién con la presente
Escritura, correspondan a la Sociedad Gestora.
Asimismo, la Sociedad Gestora deberd entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos \%

registros contables e informaticos relativos al

Fondo obren en su poder.

En el caso de sustitucién de la Sociedad
Gestora, conforme a lo descrito en los apartados
anteriores, la Sociedad Gestora sustituida debera
abonar a 1la nueva sociedad gestora la parte
proporcional de la comisidén percibida, de
conformidad con lo establecido en la Estipulacién
16.3. anterior, que resulte por el plazo restante
desde su sustitucién hasta la Fecha de Vencimiento
Final A2. En el caso de que la nueva sociedad
gestora deba recibir una comisién superior a la

percibida por la Sociedad Gestora sustituida, ésta

serd a cargo de ésta Gltima.

e ———————— =
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17.- AGENTE FINANCIERO
Caja Madrid serd el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios

Financieros.

Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el
Agente Financiero sera (i) responsable de la
custodia de los titulos fisicos representativos de
las Cédulas Hipotecarias, que se depositardn en el
Agente Financiero (ii) el encargado de mantener las
Cuentas del Fondo y (iii) el agente de pagos de la

Emisidén de Bonos.

La Sociedad Gestora podré acordar la
sustitucién del Agente Financiero, de acuerdo con
lo previsto en la Estipulacién 13.1 de la presente
Escritura, siempre que ello esté permitido por la
normativa vigente, cuente con la autorizacién de la
Comisidén Nacional del Mercado de Valores, en caso
de ser necesaria, se comunique a la Agencia de
Calificacién y no perjudique los intereses de los

titulares de los Bonos.




Asimismo, el Agente Financiero podrd dar por

terminado el Contrato de Servicios Financieros
previa notificacién a la Sociedad Gestora con una
antelacién minima de dos (2) meses siempre que (i)
otra entidad de caracteristicas financieras
similares al Agente Financiero y con una
calificacién crediticia a corto plazo al menos
igual a A-1 (S&P), u otra equivalente reconocida
explicitamente por la Agencia de Calificacidn,
aceptada por la Sociedad Gestora, sustituya a éste
y acepte las funciones asumidas en virtud del
Contrato de Servicios Financieros, (ii) se
comunique a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores y a la Agencia de Calificacién y (iii) no
se perjudique la calificacién otorgada a los Bonos,
sin perjuicio de que la terminacién no podré
producirse, salvo autorizacién de la Sociedad
Gestora, hasta los dos (2) Dias Habiles siguientes

a la Fecha de Pago siguiente a la notificacién de

terminacidn.

A estos efectos el Agente Financiero asumird el
compromiso irrevocable de comunicar a la Sociedad
Gestora, en el momento en que se produzcan, a lo

largo de la vida de la Emisidén de Bonos, cualquier
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modificacién o retirada de su calificacién a corto
plazo otorgada por la Agencia de Calificacién.
Seran por cuenta del Agente Financiero, todos
aquellos gastos en que incurra con motivo del
desarrollo de las funciones que se le encomiendan

en virtud del Contrato de Servicios Financieros.

18.~ CONTABILIDAD DEL FONDO

18.1.~ Periodo Contable

Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de enero y terminaran el 31 de diciembre de cada
afio, excepto el primer periodo contable que
comenzara en la Fecha de Constitucién y terminara
el 31 de diciembre de 2009, y el altimo gue
finalizard en la Fecha de Vencimiento Legal A2 o en
la fecha de extincién del Fondo, si fuera anterior.-

En la elaboracién de 1la informacién contable

referida al Fondo se seguird expresamente el

criterio del principio de devengo.
18.2.- Obligaciones y plazos previstos para la

formulacién, verificacién y aprobacién de cuentas




anuales e informe de gestidn.

La Sociedad Gestora presentard a la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores las cuentas anuales
del Fondo junto con el informe de auditoria de las
mismas dentro de los cuatro (4) meses siguientes al

cierre de cada ejercicio del Fondo, que coincidira

con el afio natural.

18.3.- Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicién del publico Yy remisién a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores de

informacién periédica de la situacién econdémico-

financiera del Fondo.
La Sociedad Gestora tendrad disponible para el
publico toda la documentacidén e informacién

necesaria de acuerdo con la presente Escritura y

con el Folleto.

Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final de cada periodo contable, y junto con las
Cuentas Anuales auditadas del Fondo, la Sociedad

Gestora emitira y remitird a la Comisidén Nacional

del Mercado de Valores un informe que recogera:
(1) Un inventario de la cartera de cada Cédula

Hipotecaria, y el saldo de las Cuentas del Fondo. —

(ii) La siguiente informacidn:
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a) El Saldo Nominal Pendiente de Pago de los

Bonos de cada Serie.

b) En su caso, importes de intereses
correspondientes a los Bonos de <cada Serie

devengados y no pagados.

c) Limite Maximo de la Linea de Liquidez.
d) Un andlisis detallado de los resultados del
Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.

e) El importe y las variaciones de los gastos y

comisiones de gestién producidos durante el periocdo

contable.

En todo caso, esta informacién se ajustard a
los requisitos que imponga la CNMV. De igual manera
Yy con cardcter periédico se suministrard a la
Agencia de Calificacién la informacidn por ésta
requerida, en la forma descrita en la Estipulacién
16.1. A partir del 31 de diciembre de 2009 estas
informaciones se remitiran a la CNMV conforme a los

modelos recogidos en la Circular 2/2009 de 25 de




marzo de la CNMV, sobre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos Yy estados

reservados de informacidén estadistica de los fondos

de titulizacién.

18.4.- Obligaciones de comunicacién de hechos
relevantes y notificaciones extraordinarias

La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, se compromete a informar inmediatamente a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, a la
Agencia de Calificacién y a los titulares de los
Bonos durante la vida de la Emisién de Bonos, de
todo hecho relevante que se produzca en relaciodn
con las Cédulas Hipotecarias, con los Bonos, con el
Fondo y con la propia Sociedad Gestora que pueda
influir de modo sensible en la negociacién de los
Bonos, y en particular, del importe a abonar a los
titulares de los Bonos, en cada Fecha de Pago,
tanto en concepto de principal (por amortizacidn
anticipada o en el vencimiento) como de intereses,
en general, cualquier modificacién relevante en el
activo o en el pasivo del Fondo y cualquier otra
informacién que se haya especificado en la presente
Escritura y en el Folleto, siendo apto para dicha

publicacién cualquier dia del calendario, bien sea
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Habil o Inhdbil (la “Informacién Adicional”). La
Sociedad Gestora, igualmente informard a los
tenedores de los Bonos de una eventual amortizacién
anticipada de los Bonos en el supuesto de
amortizacién anticipada total de los Bonos y
remitird a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores el acta notarial de liquidaéién y extincién

del Fondo.

19.- AUDITORES

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora de fecha 12 de mayo de 2009, ha designado a
Ernst & Young, inscrita en el R.O.A.C. con el
nuamero S0530, como auditores del Fondo. E1 Consejo
de Administracién de la Sociedad Gestora informaré
a la Comisidén Nacional del Mercado de Valores de
cualquier cambio que pudiera producirse en lo
referente a la designacién de los auditores.

Los auditores realizardn las revisiones y
verificaciones que sean exigidas por la normativa

vigente, certificaran, cuando sea necesario, la




precisién y exactitud de las cuentas y verificaréan

la precisién de la informacidn contenida en el

informe de gestiédn.

Los auditores informardn a la Sociedad Gestora
y a la Comisién Nacional del Mercado de Valores de
cualquier incumplimiento de la normativa vigente o
de cualquier imprecisidén de la que tengan
conocimiento a lo largo del desarrollo de su

actividad.

20.- MODIFICACIONES

lLa presente Escritura de Constitucidn podra ser
modificada en los términos establecidos en el
articulo 7 de la Ley 19/1992. En cualquier caso,
tales actuaciones requeriran la comunicacién previa
de la Sociedad Gestora a la CNMV, acreditando el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el
mencionado articulo 7, vy su notificacién a la
Agencia de Calificacién, y siempre que, con tales
actuaciones, no se perjudique la calificacidn
otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacién. Una vez comprobado por la CNMV el
cumplimiento de los requisitos legales para la
modificacidn, la Sociedad Gestora otorgara la

escritura de modificacidn correspondiente y
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aportard a la CNMV una copia autorizada de la
misma. La modificacién de la Escritura de
Constitucién serd comunicada por la Sociedad
Gestora a la Agencia de Calificacién vy sera
difundida por la Sociedad Gestora a través de la
informacién publica periddica del Fondo,
publicdndose en la pagina web de la Sociedad
Gestora. La Escritura de Constitucién también podréa

ser objeto de subsanacién a instancia de la CNMV. —

Cualquier modificacién a la presente Escritura
requerira el otorgamiento de la correspondiente
escritura publica de modificacién vy deberd ser
comunicada a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores para su puesta a disposicién del publico,

segun sea el caso como hecho relevante o mediante

el registro de un suplemento al Folleto.

21.- LEY Y JURISDICCION

La presente Escritura se regird e interpretaré

de acuerdo con la legislacién espafiola.

Cualquier cuestién, discrepancia o disputa que

—




pudiera surgir en relacién con 1lo previsto en la

presente Escritura serd sometida al fuero que les

sea de aplicaciédn.

22 .- DECLARACION FISCAL
E1 Fondo estard exento de todas las operaciones
sujetas a la modalidad de operaciones socletarias,

del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy

Actos Juridicos Documentados.

La suscripcién por el Fondo de las Ceédulas
Hipotecarias Al y A2 en la presente Escritura es
una operacién sujeta y exenta del Impuesto sobre el

Valor Afiadido y no estd sujeta a otros impuestos

indirectos en Esparfia.

La emisién, suscripcidn, transmisidn,
amortizacién y reembolso de los Bonos estara exenta
del Impuesto del Valor Afiadido y del Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados.

En lo que se refiere al Impuesto sobre el Valor
Afiadido, el Fondo estard sujeto a las reglas
generales, con la Unica particularidad de que los
servicios de gestidén y depdsito prestados al mismo

por la Sociedad Gestora estaréan exentos del

Impuesto sobre el Valor Afiadido.
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23.- REGISTRO
La constitucién del Fondo ha sido objeto de
registro por la Comisién Nacional del Mercado de

Valores con fecha 7 de julio de 2009.

La presente Escritura no serd objeto de

inscripcién en el Registro Mercantil, de acuerdo

con la normativa especial aplicable.

24 .~ NOTIFICACIONES
24.1.- Notificaciones entre la Sociedad Gestora

Yy el Cedente

Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuardn a los domicilios y nUmeros de fax que se
indican a continuacién, siempre que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de
escrito entregado en mano al domicilio indicado.——

Los Cedentes

- CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID—

Torre Caja Madrid, Paseo de la Castellana 189

28046 Madrid




Fax n°: 91 423 97 35

Attn.: D. Julio Gilsanz Usunaga

- BANCOFAR, S.A.

Calle Fortuny, n°® 51, 1° F-G.

28010 Madrid

Fax n®°: 91 702 31 94

Attn: D. Miguel Angel Sierra Santander,

Subdirector General.

La Sociedad Gestora

TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE

FONDOS DE TITULIZACION, S.A.

C/ Orense, 69 — 22 Planta

28020 Madrid

Fax n®: 91 308 68 54

Attn.: D. Ramén Pérez Hernandez

No obstante, también podran enviarse a otra
direccién o telefax, o a la atencién de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
acuerdo con lo previsto en esta Clausula.

24.2- Notificaciones a los titulares de los

Bonos:
Todas las comunicaciones que la Sociedad

Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
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se efectuaréan, a no ser que legal,
reglamentariamente o en esta Escritura se prevea
otra cosa, mediante publicacién en el Boletin
Diario del Mercado AIAF u otros canales de general
aceptacidén por el mercado en que coticen los Bonos
(Mercado AIAF) que garanticen una difusién adecuada

de la informacién en tiempo y contenido.

25.- CONFIDENCIALIDAD

La Sociedad Gestora se obliga a mantener la
confidencialidad de los datos que pueda conocer de
los clientes de los Emisores, sin que pueda hacer
uso de los mismos para su difusién, transmisidn o
cesién a terceros, salvo en los supuestos exigidos
por la normativa vigente o en los supuestos de
transmisién de las Cédulas Hipotecarias.

26.- DESAPARICION DE LA = AGENCIA DE

CALIFICACION.

Sin perjuicio de la condicién resolutoria
establecida en la Estipulacién 27 siguiente, se

hace constar que las referencias efectuadas en esta

A




Escritura a las distintas calificaciones y niveles
de calificacidn se han determinado por

requerimiento de la Agencia de Calificacién vy de

acuerdo con su criterio de calificaciédn.

En el caso de que las referencias a dichos
niveles careciesen del significado que actualmente
poseen, por una eventual desaparicién, extincidn o
baja en la prestacién de servicios, de la Agencia
de Calificacién, la Sociedad Gestora aplicara, en
aquellos casos en que de conformidad con la
presente Escritura sea necesario- y, en especial,
en relacién con la posible sustitucién de las
entidades participantes, de conformidad con 1o
previsto en la Estipulacién 13 anterior - criterios
equivalentes desde el punto de vista financiero y
de riesgo crediticio, teniendo en consideracidén los
niveles de calificacién de otras agencias de
calificaciédn existentes y siempre bajo la

perspectiva de defensa de los intereses de 1los

titulares de los Bonos.

27 .- RESOLUCION

En el supuesto de que no se confirme, en la
Fecha de Suscripcién de los Bonos, la calificacidn

provisional otorgada a los Bonos Al vy A2 por la

\---_--__---—--
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Agencia de Calificacién, de “AAA”, segun consta en
la presente Escritura, se consideraran resueltas la
constitucién del fondo, la suscripcién y cesién de
Cédulas Hipotecarias, 1la Emisién de Bonos, los
contratos suscritos por el Fondo y el resto de los
pactos contenidos en la presente Escritura.

La presente Escritura ha sido redactada
conforme a minuta facilitada por las partes.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente. Hice las
reservas vy advertencias legales. Formulo,
igualmente, las reservas legales relativas al

articulo 5 de la LO 15/1999, de Proteccidén de datos

de Cardcter Personal.

Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta Escritura, redactada .segﬁn minuta
facilitada por ellos, porque asi lo solicitan
después de advertidos de la opcién del articulo 193
del Reglamento Notarial. Los sefiores comparecientes

hacen constar que por la lectura que han practicado

A




y por mis explicaciones verbales han quedado
enterados y debidamente informados del contenido
del presente instrumento publico y que prestan a

éste su libre consentimiento; y firman la Escritura

conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otorgantes, de que a mi Jjuicio tienen capacidad y
legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes e intervinientes.

Del integro contenido de esta escritura,
extendida en noventa y cuatro folios del Timbre del
Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 9J, numeros 6026001, los noventa y

dos siguientes en orden correlativo creciente, y el

del presente, yo, el Notario, DOY FE.
Siguen las firmas de los comparecientes.-

Signado: Antonio Morenes.- Rubricados y sellado.

DOCUMENTACION UNIDA
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Certificacion Sociedad Gestora




CIV. A R0352750, N° Registro Mercantil de Madrid, Tomo 4.280, Libro 0, Fokio 183, Hoja M-71.066, Seceiun §, loseripeion 5. nscrita ¢l en Registra Especial de ta Sucicdad de Gestoras de Fondos de Titukiwitn de la CNMV con ¢f némero 3.

A ' Lo numeracion del folio que contiene
1 TdA : _ : | lo diligencio es AEAANGSTE.

i
L_‘_l e Activos

Titulizacién

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de’ Secretario del '
Administracién de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GE{I3
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., con CIF A-80352750 y domicilio en Madrid,
Orense, 69, ‘ ’

CERTIFICA:

- Qué, en Madrid, a 12 de mayo de 2009 y debidamente convocado al efecto, se reunié a las 11:45
horas el Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A., en las oficinas de la Sociedad, calle de Orense 69, estando presentes los
siguientes Consejeros: i : ’ )

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Sdiz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla :

- Bear Stearns Spanish Securitization Corporation, representada por D. Arturo Miranda
Martin . ) o

- D Raquel Martinez Cabafiero

- Caja de Ahorros Municipal de Burgos, representada por D. Vicente Palacios Martinez

- D. José Carlos Contreras Gémez

- Caja de Ahorros del Mediterraneo, representada por D. Juan Luis Sabater Navarro

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de
Accionistas, tienen aceptado el nombramiento y tomado posesion del cargo.

- Que la sesi6n fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actu$ como
Secretario el del Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, y el Presidente. declard
vélidamente constituido el Consejo de Administracion al concurrir presentes la totalidad de los
sefiores Consejeros, dando paso directamente a la discusiént de los asuntos del Orden del Dia,
aprobdndose por unanimidad entre otros los siguientes acuerdos, en relacién con la constitucién
d¢l Fondo “CEDULAS TDA 16, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™:

“PRIMERO.- Constituir un Fondo de Titulizacion de Activos. (el Fondo) bajo la denominacién
“CEDULAS TDA 16, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” o cualquier otra
denominacién que determine la Sociedad Gestora, cerrado por el activo y por el pasivo,
conforme a lo previsto en la legislacion vigente, agrupando en el mismo Cédulas Hipotecarias
cedidas por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid (Caja Madrid) y/o EBN Banco de
Negocios, S.A., y/o Caja Madrid Bolsa, S.V.. S.4. y/o Bancofar, S.A. (los Cedentes), y emitidas
por varias entidades de crédito. Dicho Fondo estard gestionado por la Sociedad.

El importe mdximo de Cédulas Hipotecarias a agrupar en el Fondo serd, en conjunto, de hasta
dos mil quinientos millones (2.500.000.000) de euros.

SEGUNDO.- Emitir, con cargo a dicho Fondo, bonos u otros valores de renta fija hasta un
importe nominal mdximo de dos mil quinientos millones (2.500.000.000) de euros.

TERCERO.- Facultar solidariamente al Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa, al
Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, y ol Director General, D. Ramdn Pérez
Herndndez, asi como conferir poder especial tan amplio como sea necesario en Derecho a favor
de D. José Luis Dubois Aznal, con D.N.L niimero 50.807.466-Y y D°. Maria Nieves Lara Candel,
con D.N.I wimero 51.378.547-C, para que cualquiera de ellos indistintamente proceda en
nombre de la Sociedad a:

Orense 69, 2° Planta - 28020 Madrid - Tel.: +34 91 702 08 80 - Fax: +34 91 308 68 54 - www.ida-sgft.com
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- Otorgar con los cedentes el contrato o escritura de cesion de las Cédulas Hipotecarias en los
términos y condiciones que estimen convenientes o necesarios.

- Otorgar la escritura publica de constitucion del Fondo, en los términos y condiciones que
consideren adecuados.

- Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los bonos o valores de renta fijaa
emitir con cargo al Fondo, determinando su inscripcion en anotaciones en cuenta en Iberclear y
cualesquiera otros organismos de compensacién y admisién a cotizacion en cualesquiera
mercados.

- Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo.

- Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en relacion
con la constitucién del Fondo y la cesién de las Cédulas Hipotecarias al mismo.

- Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los documentos

que sean precisos o convenientes para solicitar la admisidn a cotizacioén de los valores que se
emitan.

- En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos piblicos o privados estimen
convenientes o necesarios para la ejecucién y desarrollo de los actos mencionados
anteriormente.

Las anteriores facultades se entenderdn conferidas en los términos mds amplios, y podrdn ser
¢fercitadas por los apoderados en los términos y condiciones que en cada caso estimen

convenientes o necesarios, con facultad de sustitucion, multi-representacicn o conflicto de
intereses.

CUARTO.- Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo “CEDULAS TDA 16,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” a la Jfirma Ernst & Young, S.L., con CIF. B-

78970506, inscrita en el ROA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el niimero S-
0530.”

- Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendié por unos
momentos la sesion, procediendo el sefior Secretario a redactar el acta de la misma, la cual leida
en presencia del Consejo es aprobada por unanimidad de los asistentes.

- Que con posterioridad a esa sesién no se ha adoptado ningtin otro acuerdo que modifique, afecte
o condicione los acuerdos aprobados por el Consejo de Administracion de TITULIZACION DE
ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., contenidos en la
presente Certificacién.

Y para que conste a los efectos

s, expido la presente certificacion, en Madrid a 8 de junio de
2009.

-

V°B°EL PRESIDENTE EL SECRETARIO %

Yo MANUEL.../...

:
-
g
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.../...RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de su
Ilustre Colegio,
DOY FE: de que considero legitimas y legitimo las
firmas que anteceden de DON FRANCISCO JAVIER SORIANO
AROSA Y DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, DOT el
cotejo que efectlio con otras indubitadas de las mismas
personas, obrantes en mi protoceolo.
Dejo anotado este testimonio con el nimero 542, en
el Libro Indicador ntmero 5.
En Madrid, a nueve de junio de dos mil nueve.

7 - o ——

NIHIL PRIUS FIDE
A151065071
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ANEXO 2

Acuerdo Caja Madrid
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c8090601-cédulas TDAIGMA.

DON ENRIQUE DE LA TORRE MARTINEZ, SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Y DE LA COMISION EJECUTIVA DE LA CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID,
Entidad domiciliada en Madrid, plaza de Celenque n® 2, con C.L.F. G-28029007, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al fomo 38.067 general, folio 20, hoja M-52.454, e iguaimente en ¢! Registro de Enfi-
dades del Banco de Espaiia con el alimero 2038,

CERTIFICA: 1°) Que los Estatutos de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid fueron apro-
bados por la Asamblea General de ta Entidad el 28 de abril de 2003 y por Orden de 8 de
mayo de 2003 de la Consejerla de Hacienda de la Comunidad de Madrid, modificados
por acuerdo de la Asamblea General el 3 de marzo de 2008, para su adaptacién a la
Ley 3/2007, de 26 de julio, de la Comunidad de Madrid, y se encuentran actuafmente vi-
gentes.

2% Que el articulo 34 de los Estatutos especifica como naturaleza del Consejo de
Administracion de fa Entidad:

“E1 Consejo de Administracion es el érgano de gobiemo de la Caja que tiens encomen-
dada la administracion y gestion financiera y la representacion de la Caja, de su Obra
Social y del Monte de Piedad con facultades plenas, sin més limitaciones que Ias fun-
clones y facultades expresamente reservadas a los restantes drganos de gobierno por
el ordenamiento juridico o por los presentes Estatutos.”

3% Qus la Asemblea General Ordinaria de Caja de Ahomos y Monte de Piedad de Ma-
drid, celebré sesion en segunda convocatoria en Madrid, Auditorio de Ifema - Gentro de
Convenciones - Parque Ferial Juan Carlos |, el dia 3 de marzo de 2008, segin resulta
del acta levantada por el Notarlo de Madrid, D. Francisco Javier Vigil de Quifiones y
Parga, con la misma fecha y bajo ef niimero 840 de su protocolo.

La expresada Asamblea General Ordinaria fue convocada, conforme a los Estalutos So-
ciales de la Entidad, por acuerdo del Consejo de Administracién adoptado en sesion de 4
de febrero de 2008. El texto de la convocatoria, que fue comunicado personalmente a los
sefiores Consejeros Generales mediante carta, de fecha 7 de febrero de 2008, y publica-
do en el Boletin Oficial del Estado, Boletin Oficial de ia Comunidad de Madrid, Boletin Ofi-
cial del Registro Mercantil y en los periodicos ABC y El Pafs, con fecha 8 de febrero de
2008, es el sigulente:

“De conformidad con lo acordado por et Consejo de Adminisiracién, en sesion dei dia 4 de
febrero de 2008, se convoca la | Asamblea General Ordinaria de la Institucion correspon-
diente al presente ejercicio, con arreglo a lo establecido en los Estatutos Sociales, para que
tenga Jugar el dfa 3 de marzo de 2008, a las 18 horas y 30 minutos en primera canvacatoria
y, en su caso, a las 17 horas en segunda convocatoria, en el Auditorio de ifema - Centro de
Convenciones ~, Parque Ferial Juan Carlos |, de esta Capilal, segun el siguiente Orden det
Dia:

1. Informe del Sr. Presidente.

2, Aprobacién, en su caso, de las Cuentas Anuales e Informe de Gestion de Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Madrid y de su Grupo consolidado, asl como de la
gestion del Consejo de Administracién, correspendientes al ejercicio 2007.

3. Aprobacién, en su ¢aso, de la aplicacion del resultado de Caja de Ahorros y Monte de
Pledad de Madrid, correspondiente al ejercicio 2007.

4. Obra Social. Aprobacién, en su caso, de la gestién y liquidacion del presupuesto del
ejercicio 2007 y aprobacién, en su caso, del presupuesto para ef ejercicio 2008.
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. Fundacién Caja Madrid. Informe sobre cuentas y aclividades correspondientes al
ejercicio 2007 y presupuesto para et ejarcicio 2008.

. Emisién de instrumentos financleros para la captacion de recursos ajenos.

. Acuerdo relativo al articulo nueve de los Estatutos soclales,

3 ‘l;’ro“;;uzsit(e;) de modificacidn de Estatutas (Ley 3/2007, de 28 de julio, de la Comunidad

e Madrid).
9. Delegacion de facultades para la formalizacion, inscripeion y ejecucion de los acuer-
dos. Apoderamiento para lievar a cabo el depdsiio de las cuentas anuales.
10. Ruegos y preguntas.

WMND 0

A efectos de io establecido en el articulo 33 de los Estatutos Sociales, ei Consgjo de Admi-
nistracion ha acordado requerir ia presencia de fedatario publico para que levante acta de
la Asamblea General.

Sin perjulcio de lo establecido en el articulo 27,6 de los Estatutos Sociales, deben asistir a
la Asamblea fos sefiores Consejeros Generales de la institucion. No se admitira |a repre-
sentacion por otro miembro de la Asamblea o por tercera persona, sea fisica o Juridica.

De conformidad con lo regulade en el articulo 29 de los Estatutos de la Entidad, la Cafa
remitira a los sefores Consejeros Generales, sin coste alguno para elios, los documentos
objeto de deliberacion en ia Asamblea; asimismo, estos decumentos estardn a disposicion
de Jos sefiores Consejeros, para su examen, en las oficinas de la Secretaria General de (a
Entidad, sitas en el Paseo de Ia Casteliana num. 189, planta 21, de Madrid.

Los seflores Consejeros podran solicitar por escrito, con anterioridad a la reunidn de la
Asambiea, los Informes o aclaraciones gue estimen precisos acerca de los asuntos com-
prendidos en el Orden del Dia."

A la cltada Asamblea General asistieron un total de 307, de los 323 miembros que com-
ponen la totalidad de dicho Organo de Gobiemoa, ko que supone su valida constitucion;
siendo confeccionada la lista de asistentas sobre ia base de las acreditaciones personales
entregadas a los seflores Consejeros Ganerales a la entrada de la Asamblesa, previa iden-
tificacion de los mismos.

En Ia referida Asarnbiea General actuaren como Presidente y Secretario D. Migue! Blesa
de fa Parra y D. Enrique de ja Torre Martinez, en su condicion de Presidente y Secretario,
respectivamente, de! Consejo de Administracion,

Yo ntn 30 0813 e Mo 3k o Xt fed VI S VLT Cienconst Reg 370 weqren 10 C1F G2AEMXT

4°) Que la Asamblea General de la Entidad, en su citada reunion, adopté, entre otros, los
siguientes acuerdos:

a) Autorizar al Consejo de Administrackon para que acuarde la emisién por parte de 1a
propia Caja o Sociedades de su Grupo de: .

1. Cédulas, bonos, obligaciones y participaciones, cédulas territoriales, hipotecarias o de
cualquiera otra naturaleza,

2. Cualquier otro Instrumento, inclusa subordinado o preferente, para la captaciaon de re~
cursos ajenos, en euros y/o en divisas.

3. Valores hegociables que incorporen una opcion de compra, suscripeién o venta de un
activo subyacente, cualquiera que sea el método de liquidacion de log mismos.

Quedan excluidas de esta autorizacion las cuotas participativas.
©)} Autorizar at Consejo de Administracion para que pueda solicitar la admisidn a cotiza-

cidn en los mercados de valoras organizados de las emisiones de valores negociables a
que se refiere el apartado anterior.
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¢) Autorizar al Consejo de Administracion para que otorgue garantias de rentabilidad o de
otra naturaleza a favor de los suscriplores de fondos o de los propios fondos y entidades
emisoras del Grupo Caja  Madrid,

d) El uso de las autorizaciones anieriores, que podran ser delegadas sin mas framite ni
ratificacion en la Comisién Ejecutiva Incluso con facultades de sustitucién, se entiende
condicionado a lo que establezcan las disposiciones legales vigentes en cada momento y
se podra ejercer en las condiciones y en el momento que el Consejo de Administracion
considere oportuno. La delegacion sera efectiva hasta la primera Asamblea General ordi-
naria del afio 2009, en la que se deberé presentar una dacién de cuentas de su uso,

€) Facultar al Presidente de la Asamblea General y del Consejo de Administracidn, Don
Miguet Blesa de la Parra, y 2l Secretario de la Asamblea General y del Consejo de Admi-
nistracion, Don Enrigue de la Torre Martinez, para que cualquiera de ellos, sofidaria e in-
distintamente, otorguen, incluso ante Notario, los documentos necesarios para hacer efi-
caces y cumplir los acuerdos anieriores y, asimismo, para comparecer donde fuera preci-
S0, en nombre y rapresentacion de la Caja de Madrid, con el fin de realizar cuantas actua-
ciones fueren oportunas o suseribir cuantos docurnentos publices o privados fueran pre-
ceptivos para el cumplimiento de los acuerdos precedentes, asl como suscribie las escritu-
ras de ratificacion, rectificacion, subsanacién y/o aclaracion que fueren necesarias.

5°) Que el Consejo de Administracién de Ja Entidad, en sesién celebrada en Madrid, pa-
seo de la Castsllana n® 189, ! dia 24 de marzo de 2008, validamente convocada de
acuerdo con los Estatutos Sociales, con la asistencia de D. Miguel Blesa de fa Parra, D.
José Marla Arteta Vico, D. Juan José Azcona Qldndriz, D, Francisco Baquero Norlega,
D. Pedro Bedia Pérez, D. Rodolfo Benito Valenciana, D. Gerardo Diaz Ferran (repre-
sentado), D. Ramoén Espinar Gallego, D. José Manust Fernandez Nornieila, D. Guiller-
me R. Marcos Guerrero, D. Gonzalo Martin Pascual, D* Mercedes de a Merced Monge,
D. José Antonic Moral Santin, D. Ignaclo de Navasqiiés Coblan, D, Jesus Pedroche
Nleto, D. Alberto Recarte Garcla-Andrade, D. José Marfa de la Riva Amez, D. Estanis-
lao Rodriguez-Ponga y Salamanca, D* Mercedes Rojo lzquierdo, D. Antonio Romero
Lazare, D. Ricardo Romero de Tejada y Plcatoste y ef Secretario que suscribe, quienes
aceptaron el Orden det Dia, y segtin resulta def acta que fue aprobada en la propia reu-
nidn, firmada por mi con el visto buena det Presidente, acordd por uhanimidad, en ust
de 1a facuttad dada por la Asamblea General de fa Entidad, en sesion ordinaria celebra-
da el dia 3 de marzo de 2008, conceder a la Comision Ejecutiva las siguientes faculta-
des.

Primero.- Acordar ia emisién por parte de la propla Caja o Sociedades de su Grupo de:

1. Cédulas, bonos, obligaciones y participaciones, cédblas territoriales, hipotecarias o de
cualquiera ofra naturaleza.

2. Cualquier otro instrumento, incluso subordinado o preferente, para fa captacion de re-
cursos ajenos, en euras y/o en divisas.

3. Valores negotiables que incorporen una opeidn de compra, suscripcién o venta de un
activo subyacents, cualquiera que sea el método de liquidacion de los mismos.

Quedan excluidas de esta autorizacién fas cuotas participativas,

Segundo.- Solicitar a admision a cotizacion en los mercados de valores arganizados de
tas emisiones de valores negociables a que se refiere el apartado anterior.

Tercero.- Olorgar garantias de rentabilidad o de otra naturaleza a favor de los suscriptores
de fondos o de los propios fondos y entidedes emisoras del Grupo Caja Madrid,




l 02/2009

1172008

Al Bie 2 T VI g g VP e 1Y 1T TG00

9J6037078

9H2575286

Eehos

CAIR FARDRID

Cuario - E] uso de las autorizaciones anteriores, que podran ser delegadas sin més trdmite
ni ratificacion, se entiende condicionado a lo que establezcan tas disposiciones legales vi-
gentes en cada momento y se podra ejercer en ias condiciones y en el momento que con-
sidere oportuno.’ La delegacion sera efecliva hasta la primera Asamblea Generat ordinaria
del aifo 2008, en la que s& debéra presentar una dacion de cuentas da su uso.

6°) Que la Comision Ejecutiva de la Entidad, en sesién celebrada en Madrid, paseo de
la Castellana n® 188, af dfa 1 de junio de 2009, validamente convocada de acuerdo con
los Estatutos Soclales, con la asistencia de D. Migue! Blesa de la Parra, D. Francisco
Baquero Norlega, D. Pedro Bedia Pérez, D. Guillermo R, Marces Guerrero, D* Merce-
des de la Merced Monge (representada), . José Antonic Moral Santin (representado},
D. Ignacio de NavasqOés Cobian, D. Alberte Recarte Garcla-Andrade, D. Estanislac
Rodriguez-Ponga y Salamanca, D. Ricardo Romero de Tejada y Picatoste y el Secreta-
rio que suscribe, quienes aceptaron el Orden de! Dia, y seg(n resulta del acta, que fue
aprobada en la misma reunién, firmada por ml con el visto bueno del Presidente, acor-
<6 aprobar fas sigulentes operaciones:

- Emisién de Cédulas hipotecarias, en las siguientes condiciones:

* Titular: Caja Madrid.

* Finalidad: Emitir Cédulas Hipotecarias para la posterior compra de fos bonos de titu-
lizacién por el mismo importe al Fondo de Titulizacién de Activos Cédulas TDA 16,
FTA.

* Tipos de cédulas: Se podran emitir una o varias Cédulas Hipotecarias cuyo nominal
total no superara 2,000.000.000 Eurcs.

* {mporte: La Cédula Hipotecaria o cada una de las Cédulas Hipotecarias podran tener
cualquier valor neminal a partir de un minimo de 1.000 Euros.

* Numeracion: Cada Cédula Hipotecaria emitida serd una cédula unica y singular.

* Precio de emision: Podrén realizarse a a par, bajo la par o sobre la par.

* Destino de la emision: Las Cédulas Hipotecarias serén destinades a inversores cua-
{ificados y u o Fondos de Tiulizacién de Activos gestionados iniciatmente por Tituli-
zaclon de Activos, 8.G,F.T., S.A.

* Fecha de la emision: Las fechas de emision, suscripcion y desembolso de cada ¢é-
dula hipotecaria que se emita al amparo del presente acuerdo seran determinadas
ulteriormente y serdn objeto del anuncio correspondiente, en su caso.

* Tipo de interés: La Cédula Hipotecaria o cada una de las Cédulas Hipotegcarias de-
vengaran un tipo de interés fijo o variable, que se determinara en ef momento de su
emisidn, Y que no sira superlor al 10% anual en caso de ser fljo,0a Euribor, de es-
tar denominada en eurgg, u otro tipo de referencia, en case de ser variable.

* Tipo de intarés de demora: Para cada cédula hipotecaria podra establecerse un inte-
rés de demora sobre las cantidades impagadas, cuyo tipo se determinara en el mo-
mento de su Emision.

* Lugar de pago: En la cuenta corriente que designe el tenedor legitimo.

* (mpuestos: £n el momento de pago de los intereses se aplicaran, en su caso, las re-
tenciones que procedan segln la legislacion vigente en cada momento.

*Amortizacién: Las Cédutas Hipotecarias se amortizaréan mediante el reembolso de su
valor nominal hasta un maximo de 13 afios desde su fecha de desembolso. No obs-
tante lo anterior, se Incorporan opcionas de amortizacion parcial o total anticipada
para el emisor y u o el suscriptor o titular de la cédula hipotecaria en las condiciones
que se determinen en el momento de su emision. Dichas opciones de amortizacion
podran consistir, entre otras: (i) en la amortizacion anticipada de la cédula hipoteca-
ria por la existencia gde vicios ocultos en ia misma & porque se probase la inexactitud
de las declsraciones y garantias que efectie ef emisor en el momenta de su emi-
si6n, o en al momenta de la cesion de la misma, por at cedulista inicial, a un fondo
de titulizacion de activos; (i) en la amortizacion ipada de la cédula hip ia
en el supuesto de que el emisor incumplisre cualesquiera de sus obligaciones de
pago relacionadas con la cédula hipotecaria emitida, o (i) en opciones de amorfiza-
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cién anticipada voluntaria para el emisor y ¢ el titular o suscriptor de la Cédula, en
fos términos y con sujecion a las condiclones que se determinen.

* Negociacién: No sera solicitada la admision a negociacion de las Cédulas Hipoteca-
rias en mercado secundario oficial.

* Garantias. Las Cédulas Hipotecarias estan, de acuerdo con &) articulo 12 de la Ley
2/1981, en su redaccion vigents, especialmente garantizadas, sin necesidad de ins-
cripcion registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquler tiempo consten ins-
critas en los Registros de la Propiedad correspondientes a favor de Caja Madrid, y
no estén afectas a emisidn de bonos hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal de Caja Madrid y, sl existen, por los activos de sustitucidn con-
templados en el apartado dos del articulo 17 de la Ley 2/1981 y por los flujos eco-
némicos generados por ios instrumentos financieros derivades vinculados a ia emi-
si6n, en su ¢aso, &n las condiciones que reglamentariamente se determinen.

* Otras obligaciones: Se podrén establecer otras garantias, reales o parsonales,
pacios, obligaciones de informacién, y u o opciones a favor del cedulista inicial y u o
Fondo de Titulizacion de Activos que sea titular de les Cédulas Hipotecarias, que, sin
animo limitativo, podran consistir en fa adquisicion de las Cédulas Hipotecarias a di-
cho Fondo, en los términos que se estimen convenientes, y/o en depésitos de efecti-
vo en cualesquiera condiciones.

Se acordd facultar y apoderar al Presidente del Consejo de Administracién, D. Miguel
Blesa de la Parra, al Secretario del Consejo de Administracion, D. Enrlque de la Torre
Martinez, y al Director General de Negocio, D. Matias Amat Roca, para que cualquiera
de ellos, solidaria e indistintamente, fijen Jos términcs y condiciones de la emision de
las cédulas hipotecarias asl como pera realizar cuantas declaraciones y actuaclones
fueran oportunas o suscribir los documentos pliblicos o privados que fueran precepti-
vos para el cumplimiento del precedente acuerdo, incluyendo la escritura de constitu-
cion del Fondo Cédutas TDA, Fondo de Titulizacion de Activos y cualesquiera otras es-
crituras complementarias, pudiendo, incluyo, proceder @ su ratificacion, rectificacion,
subsanacion ylo efectuar las aclaraciones que fueran necesarias para adaptarias a los
requermientos efectuados por los Organismos Pablicos competentes.

Asimismo se acordd facultar y apoderar, ademas de los sefiores mencionados en sl pé-
trafo anterior y en |a forma también indicada, al Subdirector General Director de Tesore-
ria y Mercado de Capitales, D. Carlos Stilisnopoulos Ridrusjo, y al Director de Negocio
Adjunito de Financiacion Propia, D. Alvaro Canosa Castlllo, para que cualquiera de ellos
solidaria ¢ indistintaments puedan realizar cuantas actuaciones fueran oportunas y sus-
cribir los documentas pablicos o privados que fueran preceptivos para el cumplimiento
del precedente acuerdo.

- Conceder linea de fiquidez, an las siguientes condiciones:

* Titular: Cédulas TDA 18, FTA,

* Finalidad: Garantizar €l pago puntual de Intereses de los Bonos de Titulizacion
emitidos.

* Limite total méaximo disponible: 300.000.000 Eurcs. La Linea de Liquidez se reduciria
conforme a los requerimientos de 2 agencla de calificacion si, en alguna de las fechas
de pago, alguno de los emisores ejerciera su opcidn de amortizacién parcial anticipada.

* Plazo: Hasta 13 afios.

* Formalizacién: Contrato de linea de liquidez sujeto a legislacion espaiiola

Se acordo facultar y apoderar al Presidenta del Consejo de Administracién, D. Miguel
Blesa de la Parra, al Secretario det Consejo de Administracion, D. Enrique de fa Tome
Martinez, y al Director General de Negocio, D. Matias Amat Roca, para que cualquiera
de ellos, solidaria e Indistintamente, fijen los términos y condiciones definitivos de la
operacion y suscriban los documentos publicos o privados que fueran preceptivos parg
el cumplimiento del precedente acuerdo, pudiendo incluso, proceder a su ratificacion,
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rectificacidn, subsanacion y/o efectuar {as aclaraciones que fueran necesarias para
adaptarias a los requerimientos efectuados por los Organismos Pablicos competentes.

n Asimismo se acordd facultar y apoderar, ademas de os sefiores mencionados en el pa-

rrafo anterior y en [a forma también indicada, al Subdirector General Director de Teso-
rerla y Mercado de Capitales, D. Carlos Stilianopoulos Ridruejo, y al Director de Nego-
cio Adjunto de Financlacidn Propia, D. Alvaro Canosa Gastillo, para que cuaiquiera de
ellos solidaria e Indistintamente puedan realizar cuantas actuaciones fueran oportunas y
suscribir los documentos pablicos o privades que fueran preceptives para el cumpli-
miento def precedente acuardo.

.

- Conceder linea de renta fija, en las siguientes condiciones:

* Titular: Fondo de Titulizacidn multicedente a constituir por Titulizacién de activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.

* Einalidad: Adquirir los bonos de titulizacidn por el mismo imports de la emision de Caja
Madrid en la fecha de desembolso y los bonos de titulizacion que, en el caso de que
otros emisores ejerzan la opclén de amortizacién parclal, Caja Madrid debera comprar
para reestablecer el colateral, siempre con precio de adquisicién 100%.

* Limite: 2.000.000.000 Euros. .

* Plazo: - Plazo de fa linea: 1 afo {1a linea se revisaré anualmente).

- Plazo de 1os bones: Hasta 13 afios.

Se acord6 facultar y apoderar al Presldente del Consejo de Administracion, 0. Miguet
Blesa de la Pama, al Secretario del Consejo de Administracion, D. Enrique de 1a Torre
Martinez y al Director General de Negoclo, D. Mstias Amat Roca para que cualquiera
de elios, solidaria e indistintamente, fijien los términos y condiciones definitivos de fa
compra de benos de titulizacién y suscriban los documentos publicos o privados gue
fueran preceptivos pera el cumplimiento del precedente acuerdo, pudiendo, incluso,
proceder a su ratificacién, rectificacion, subsanacion y/o efectuar las aclaraciohes que
fueran necesarias para adaptarlas a los requerimientos efectuados por los Organismas
Publicos competentes.

Asimismo se acordd facultar y apoderar, ademas de los seflores mencionados en el pa-
rrato anterior y en 1a forma también indicada, a1 Subdirector General Director de Teso-
reria y Mercado de Capitales, D. Carlos Stillanopoulos Ridruejo y al Director de Negocio
Adjunto de Financlaclon Propia, D, Alvare Canosa Castillo, para que cualquiera de elics
solidaria e indistintamente puedan realizar cuantas actuaciones fueran opoctunas y sus-
criblr los documentos pablicos o privados que fueran preceplivos pare el cumplimiento
del precedente acuerdo.

R PR TE WY WP ST VS TR AR L TR TS oy

- Autcrizar para efectuar los siguientes raquerimientos formales, de acuerdo con la
normativa de titulizacion de activos:

1. Suscribir por parte de Caje Madrid las cédulas emilidas por el resto de entidades
participes distintas a Caja Madrid (Bancofar) para su cesion simultanea al Fondo
de Titulizaclon de Activos.

2. Asumir por parte de Caja Madrld las funciones propias del Agente Financiero de la
operacion.

3. Asumir la direccion de la emision de los bonos titulizados a emitir por et fondo,
asagurando la totalidad de la emisién.

Se acordo facultar'y apoderar al Prasidente del Conselo de Administracion, D. Miguel
Blasa de la Parra, al Secretario del Consejo de Administracién, D. Enrique de la Torre
Marstinez, v al Director General de Negocio, D. Matias Amat Rogca, para que cualquiera
de eflos, solidania e indistintamente, fijen los términos y condiciones definitivos de cada
uno de los negocios jurldicos identificados anteriormente y suscriban jos documentos
publicos o privados gue fueran preceptivos para el cumplimiento del precedente acuer-
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do, pudiendo, incluso; proceder a su rafificacion, rectificacidn, subsanacion ylo efectuar
las aclaragiones que fueran necesarias para adaptarlas a los requerimientos efectuados
por tos Organismos Plblicos competentes.

. Asimismo se acordd facultar y apoderar, ademas de los sefiores mencionados en el pa-
> rrafo anterior y en la forma también indicada, al Subdirector General Director de Teso-
rerla y Mercado de Capitales, D. Carlos Stillanopoulos Ridruejo, y al Director de Nego-
cio Adfunto de Financiacion Propia, D. Alvaro Cariosa Castillo, para que cualquiera de
ellos solidaria e indistintamente puedan realizar cuantas actuaciones fueran oportunas y
suscribir los documentos pablicos o privados que fueran preceptivos para el cumpli-
miento del precedente acuerdo.

7°) Que ¢l Consejo de Administracion de esta Enfidad, en seslon celebrada el dia 11 de
septiembre de 1996, acordé nombrar a D, Miguel Blesa de la Parra Presidente del Con-
sejo de Administracién de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, cargo que
sigue ejerciendo en la actualidad. . ‘

8°) Que ¢l Consejo de Adminfstracien de esta Entidad, en sesion celebrada ef dia 18 de
noviembre de 1998, acordd nombrar al Secretario General, D. Enrique de la Torre Mar-
tinez, Secretario del Consejo de Administracion de la Gaja de Ahomos y Monte de Ple-
dad de Madnid, cargo que sigue ejerciendo en la actualidad,

Wik eagrean 17 00 € GROIN0DT
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9°) Que la Comision Ejecutiva de esta Entidad, en sesién celebrada el dia 18 de no-
viembre de 1996, acordd nombrar al Secretario General, D, Enrique de la Torre Martl-
nez, Secretario de la Comision Ejecutiva de fa Caja de Ahorros y Monte de Pledad de
Madrid, cargo que sigue ejerciendo en la actualidad:

10%) Que no existe ningan itigio ni contraversia o contingencia judicial o arbitral de nin-
guna naturaleza que afecte o pueda afectar a la estruciura financiera de la Caja de Aho-
rros y Monte de Piedad de Madrid. -

11°) Que ios acuerdos referidos en la presenté certificacion estan vigentes en su totell-
dad e integridad, y no se ha adoptado ning(n otro acuerdo que los modifique o afecte.

k3
3
£

Y para que conste Y & los efectos oportunos, éxpidé este cedtificado, en Madrid, a tres
de junio de dos mil nueve. :

Ve ge ' | M-(

EL PRESIDENTE

- —

w../

e d,

el 8
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GITIMACION: Yo, PEDRO DE ELIZALDE Y AYMERICH, Notario
del Xlustre Colegio de Madrid, con residencia en la Capital, -
DOY FE: Que considero legitimas, a ml juicio, las firmas y
rubricas que anteceden de DON MIGUEL BLESA DE LA PARRA S
Y DON ENRIQUE DE LA TORRRE MARTINEZ, por serme N
conocidas con anterioridad, y coincidir con otras suyas
estampadas en mi protocolo.
Madrid, a cinco de junio de dos mil nueve.

e

A071062476 |
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C/ Fortuny, 51 - 28010 Madrid
Tol.: 91702 31 80
Fax: 91 702 31 64
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: ﬁ Bancofar

D. LEOCADIO INIGO AﬂzROYO, con D.NJ/ n® 1.108.330-V, como Secretario
del Consejo de Adminish;c\ij:—:;BAN(/‘OFAR, 8.A., con domicilio social en

Madrid, calle Fortuny n°® 54, y con C,kF, A-45002599, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo hoja ntmero 171.685, inscripcion 12,

CERTIFICA

Primero.- Que conforme se recoge en el Libro de Actas de la Sociedad el dfa 17 de
Junio de 2.009, en el P° de la Castellana, 189 de Madrid, se celebrg, en primera
convocatoria, Junta Generat de Accionistas con el caracter de extraordinaria.

La convocatoria se efectud de conformidad con lo dispuesto en el articulo 97 de la
vigente Ley de Sociedades Andnimas y en el articulo 12 de los Estatutos Sociales,
mediante anuncios publicados en el Boletin Oficial del Registro Mercantil n® 84 del dla
6 de Mayo de 2.009, y en los diarios “El Pals” y "Cinco Dias®, ambos, del dia 7 de
Mayo de 2.009, con el siguiente texto:

“BANCOFAR, S.A.
ANUNCIO DE JUNTA GENERAL

Por acuerdo de) Consejo de Administracién de fecha 17 de Marzo de 2.009, se convoca
a los sefiores accionistas de la sociedad BANCOFAR, S.A. a la Junta General que se celebrara
con el caracter de Ordinaria, en Madrid, P* de la Cestellana, 189 —~Torre Caja Madrid- Salén de
Actos, 1 las 13:00 horas del proximo dia 17 de Junio de 2.009 en primera convocatoria, ya que
s¢ prevé que habréd quérum suficiente y no seré neccsatio celebrarla en segunda convocatoria,
que, no obstante, queda fijada por medio de este anuncio, en los mismos lugar y hora, el dia 18
de Junio de 2.009, para decidir sobre los asuntos contenidos en el siguiente orden del dia:

Primero.- Examen y aprobacién, en su caso, de las cuentas anuales y del informe de
gestion de “Bancofar, Sociedad Andnima”, asf como de la propuesta de distribucién del
resultado y de la gestion del Consejo de Administracién de la entidad, referido todo ello al
ejercicio de 2.008.

Segundo.- Cese y nombramiento de Consejeros, si procede,

Tercero.- Nombramiento de Auditores.

Cuarto.- Autorizacién al Consgjo de Administracion para la adquisicion derivativa de
acciones propias por parte de la propia Sociedad, asi como para su posterior enajenacion y/o
aplicacion de los sistemas retributivos contemplados en el articulo 75 de la Ley de Sociedades
Anénimas, hasta un limite de UN MILLON QCHOCIENTOS MIL (1.800.000) Euros.

Quinto.- Emisién de obligaciones hasta un limite de 300 MM de Euros y delegacién en
¢l Consejo de Administracién o en su Comisién Ejecutiva la delimitacidn de los términos
concretos de la emision y la clase de titulos: obligaciones, bonos, cédulas o cualquier otra
forma de representacién admitida en Derecho, en ¢l que deberdn quedar representados los
titulos.

Sexto.~ Informe sobre otros mecanismos de financiacién en proyecto.

Séptima.- Varios, ruegos y preguntas.

Octavo.- Autorizacién al Consejo de Administracion de la Sociedad, en los mis
amplios términos, para el pleno desarrollo y ejecucién de los anteriores acuerdos, incluyendo

Inserita an et Rucisico Mercantt de Medsid of Tomo 10.076, Falio 1. Seocién 8, Haia M-171 685 Inscncianos 1y 2 C.4.F, A-4S002589
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expresamente €] ejercicio de las facultades de interpretar, subsanar y completar los mismos y su
elevacién a publicos, asi como la de sustituir las facultades concedidas por la Junta.
Noveno.- Lectura y, en su caso, aprobacion del acta de la Junta.

Se informa a los sefiores accionistas del derecho que les asiste de examinar en el
domicilio social la documentacién correspondiente a los acuerdos que se someten a su
aprobacién, e igualmente el derecho que tienen de obtener gratuitamente copia de dichos
documentos,

Madrid, a 29 de Abril de 2.009
El Secretario del Consejo de Administracién. Leocadio Hiigo Arroyo.”

Antes de entrar en el orden del dia, se procedid a formar la lista de los
asistentes. De acuerdo con el articulo 102 de la Ley de Sociedades Andnimas y el
articulo 13 de los Estatutos. La Junta se entiende convocada y validamente constituida
al asistir, presentes accionistas propietarios de 9.765.993 acciones y que representan
el 78,02 % del capital social y reprasentado, accionistas propietarios de 329.094
acciones, que representan ef 2,63 % del capital soclal. En total, unos y otros, retnen
el 80,65 % del capital suscrito con derecho a voto.

La Junta se celebrd bajo la Presidencia de D. Carlos Sanchez Luque, quien
acta en representacion de Cecofar, Sociedad Cooperativa Andaluza y de D. Leocadio
lAigo Arroyo, lo que fue aprobado por unanimidad de los presentes,

Después de un debate sobre los puntos inciuidos en el Orden del Dia se
tomaron por unanimidad, los siguientes acuerdos, conforme fueron recogidos en el
proplo Acta de la Junta que fue aprobada por unanimidad de los asistentes al término
de la sesibn y firmada a continuacién por el Secretarlo con el vistc bueno del
Presidente:

QUINTO.~ Autorizar la emisién de cédulas hipotecarias hasta un limite de 300 MM de
Euros, en una o varias emislones que deberan tener Jugar antes del 30 de Junlo de
2.010

La emisién de cédulas hipotecarias, una vez cumplidos los tramites adminisirativos
correspondientes, consistird en la emision de una o varias cédulas hipotecarias,
mediante sucesivas emisiones singulares, denomindndose cada cédula singular que se
smita: “Emisién de Cédula Hipotecaria Global Unica* que quedaran representadas por
un titulo tnico.

Al objeto de concretar los términos y condiciones de cada emisién, se delega en el
Consejo de Adminisiracion e, indistintamente, en su Comision Ejecutiva, la
determinacion y delimitacion de los términos concretos de cada emision, incluysndo la
posibilidad de amortizacion anticipada de los tituics y dentro de los limites temporal y de
importes antes sefalados y dentro del siguiente marco general;

1.- Limite total a emitir: 300.000.000 de Euros, 8n una o varias emisiones,

2.- Perfodo en que podrén tener fugar la emision 0 emisiones: Desde |a fecha de este
acuerdo y hasta el dia 30 de Junio de 2,010.

3.- Las cédulas que se emitan podran estar denominadas en Euros o en ofras divisas.
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4.- El precio de emisién podra realizarse a

par, bajo la par o sobre el par y se
delerminara por el Consejo de Adr;?‘is

racion o por su Comision Ejecutiva,

indisfintamente y con facultades de systitucion, en el momento de la emisién o

emisiones de cédula"is que tengan lugay

5.« Cada cédula hipot © emita devengara un tipo de interés fio o variable,
que se determinara, asi como su pago y eventuales intereses de demora, en el
momente de su emisién por el Consejo de Administracion o por ka Comision Ejscutiva,
indistintamente y con facultades de sustitucion,

6.- Cada cédula hipotecarla estard especlaimente garantizeds, sin necesidad de
inscripeién registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier tiempo consten
inscritas a favor de Bancofar, S.A., y no-estén afsctas a emision de bonos
hipotecarios, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de Bancofar,
S.A. y, si existen por los activos de sustitucion contemplados en el apartado dos del
articulo 17 de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su radaccidn vigente dada por fa Ley
41/2007, y por los flujos econdmicos generados por los instrumentos financieros

derivados vinculados a cada emision, en ias condiciones que regiamentariamente se
determinen.

Adicionaimente, se podréan establecer olras garantias, reales o personales, pactos,
abligaciones de informacion, y u o opciones a favor del cedulista inicial y u o fondo de
titulizacién de activos que sea titular de cada una de las cédulas hipotecarias, que, sin
animo limitativo, podrén consistir, en la adquisicién de las cédulas hipolecarias a dicho
fondo, en los términos que se gstimen convenientes, y/o en depdsitos de efectivo en
cuaiesquiera condiciones.

Asimismo, se autoriza y facuita al Consejo de Administracion y a la Comisién Ejecutiva,
para que puedan delegar en el Presidente o Vicepresidente del Consejo de
Administracion, en los consejeres o personal directivo de la Sociedad, indistintaments, y
con facultades de sustitucion, fa concrecion de cualquier extremo relacionado con la
emision 0 emisiones que tengan lugar o que requiera su desarrollo posterior.

SEPTIMO.- Delegar en el Presidente de Ia Junta General Ordinaria, D. Carlos Sénchez
Luque y en su Secretario que io es a su vez del Consejo de Administracion, D, Leocadio
lilige Arroyo, para que cualquiera de ellos, indistintamente, proceda al deposito en el
Registro Mercantil, de las Cuentas Anuales, del Informe de gestion y del informe de los
Auditores ds la Socledad.

Asimismo se acuerda autorizar, en cuanto fuere menester al Presidente y Secretaric
citados, indistintamente, en la forms mas amplia en derecho, para la eecucién y
desarrollo de todos y cada uno de los acuerdos adoptados por fa Junta, con las mas
amplias facultades legales, ast como para la subsanacion, en su caso, de fas omisiones
0 errores de los referidos acuerdos, y su interpretacion, y para realizar cuantos actos
sean niecesarios y otorgar cuantos documentos piblicos y/o privados fueren precisos
para su plena efectividad hasta lograr la inscripcién en el Registro Mercantil,

Ingciio an o Reclsiro MartanS do Magiid 2 Tamo 10.878, Folo 1, Sutckéa B, Hoia AL171.635 inemclonos 1y 2 CLF A-35/002599

Se scuerda iguaimente, solicitar al Registrador Mercantil fa inscripeion parcial de los
acuerdos, sl procediera y ello fuera posibie, baséndose en e} articulo 63 del Reglamento
del Registro Mercantil,”
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Igualmente certifico:

1. Que ¢l dia 17 de Junio de 2.009 se celebrd sesién del Consejo de Administracion,
debidamente convocado en fiempo y forma y al que asistieron los siguientes
Consejeros de la Sociedad, en su caso, debidamente representados:

Sdad. Coop. Farmacéulica Exiremeria Cofex; D. José M® Garcla Alonso; Sdad.
Coop. Farm. Campo de Gibraltar; Sdad. Coop. Farmacéutica Andaluza; Cecofar
Centro Cooperativo Farmacéutico, S. Coop. Andaluza; Finnanmadnd, S.A., EF.C.;
Madrid Leasing Corporacion, S.A., E.F.C,; Banco Serviclos Financleros Caja
Madrid-Mapfre, S.A.; D. Carlos Sanchez Lugue; D. Luis Gabarda Duran; D. Jorge
Segrelles Garcia y D. Leocadio Ifigo Arroyo.

Il. Después de un debate sobre los puntos incluidos en el Orden del Dia se tomaron
por unanimidad, entre otros, los siguientes acuerdos que se franscriben segun han
quedado recogidos en el acta de la sesion:

6°) Emisién de cédulas hipotecarias de Bancofar, S.A.:

El Consejo de Administracion, previa las defiberaciones correspondientes y por
unanimidad adoptd los sigulentes acuerdos en relacion con este punto del
orden del dia:

PRIMERO: EMITIR, en uso de las autorizaciones concedidas & este Consejo de
Administracion por Iz Junta General celebrada el dia 17 de Junio de 2,008 y previos los
tramifes administrativos correspondientes, una o varias cédulas hipotecarias, mediante
sucesivas emisiones singulares, denomindndose cada cédula hipotecarla singular que
se emita “EMISION DE CEDULA HIPOTECARIA GLOBAL UNICA", estando cada una
de eflas representadas por un titufo Unico.

Las restantes caracteristicas de |a emision de cada una de las cédulas hipotecarias
seran las siguientes:

Valor nominal: El importe nominal agregado de las cédulas hipotecarias
singulares realizadas ai amparo da ia presents aulorizacion
y no amortizadas no podré superar los TRESCIENTOS
MILLONES (300.000.000) euros, o su equivalente en ofra
divisa.

Divisa: Cada cédula hipotecaria emitida singularmente podra estar
denominada en euros ¢ en ofras divisas.

Numeracion: Cada cédula hipotecaria emitida al amparo del presente
acuerdo seré una cédula Unica o singuiar.

Precio de emision: Cada emision de cada cédula hipotecaria podrd realizarse
ala par, bajo la par o sobre el par. El precic de emision de
cada cédula hipotecaria se determinara en el momento de
emisién de cada cédula hipotecaria.

18
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Destino de la emisién: @ destinada a inversores cualificados,
uyenpo fopdos de titulizacion gestionados iniclaimenta

on de Activos, S.G.F.T.,, S.A.

Fecha de fa amision: Las fechas de emision, suscripcion y desembolso de cada
una de las cédulas hipotecarias que se emitan al amparo
del presente acuerdo seran determinadas uleriormente y
seran objsto del anuncio correspondiente, en su caso.

Tipo de interés: Cada cédula hipotecaria devengaré un tipo de interés fijo o
variable, que se determinard en el momenio de su
corespondients emision.

Pago de intereses: Los intereses se devengarén sobre el nominal de cada
cédula hipotecaria hasta la fecha de su comespondiente
amortizacion.

Los periodos de devengo y pago de intereses se
detemminaran en el momento de cada emision,

Tipo de Interés

de demora: Para cada céduia hipotecaria podra establecerse un interés
de demora sobre las cantidades impagadas, cuyo tipo se
determinaré en el momento de su correspondiente emision.

Lugar de pago: En la cuenta corriente que en cada momento designe el
tenedor legitimo de cada cédula hipotecaria,

Impuestos: En el momento de pago de los intereses se aplicaran, en
5U caso, las retenciones que procedan segin Ia legisiacion
vigente en cada momento,

Amortizacion: Cada cédula hipoteceria se amorizara mediante el

resmbolso de su valor nominal, en las condiciones que se
determinen en el momento de ia correspondiente emision.

Amortizacién

Anticipada; Sin perjuicio de lo anterior, se podran Incorporar opciones
de amortizacion anticipada para el emisor y o e suscriptor
o titular de ls cadula hipolecaria en las condiciones que se
determinen en el mormento de su emision. Dichas opciones
de amortizacion podran consistir, entre otras: () en la
amortizacion anticipada de la cédula hipotecaria por la
existencia de vicios ocultos en la misma o porque se
probase la Inexactitud de las declaraclones y garantias que
efectde el emisor en el momento de su emision, o en ef
momenio de fa cesion de la misma, por el cedulista nicial,
3 un fondo de litulizacion de activos; (i) en la amortizacion
anticipada de la cédula hipotecaria en el supuesto de que
el emnisor incumpliere cualesquiera de sus obligaciones de
pago relacionadas con la cédula hipotecaria emitida, (jii)
en opciones de amortizacién anticipada voluntaria, en ios
términos y con sujecion a las condiclones que se
determinen,

Inscrita an ol Recisteo Marcant! de Msddd at Tomo 10.876. Follo 1. Sectidn &, Mola M-171.683 inscripcionea 1y 2 CLF. A-46202680
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Negociacion: No sera solicitada ia admisién a negociacion de ninguna
cédula hipotecaria emitida en ninglin mercado secundario
oficial.

Garantlas: Cada cédula hipolecarla estd especialmente parantizada,

sin necesidad de Inscripcidn registral, por hipoteca sobre
todas las que en cuatquier tismpo consten inscritas a favor
de Bencofar, S.A,, y no estén afectas a emisién de bonos
hipotecarios, sin perjuicio de la responsabliidad patrimonial
universal de la misma y, si existen, por los activos de
sustitucion contemplados en el apartado dos del articulo 17
de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su redaccién vigente
dada por s Ley 41/2007, y por los fujos econdmicos
generados por los instrumentos financieras derivados
vinculados a cada emision, en las condiciones establecidas
reglamentariamente en virtud de! Real Decreto 716/2008.

Oftras obligaciones: Se podran establecer otras garantias, reales o personales,
pactos, obligaciones de informacién, y u o opciones a favor
del cedulista inicial y u o fondo de titulizacién de activos
que sea tituler de cada una de las cédules hipotecarias,
que, sin 3nimo limitativo, podran consistir, en la adquisicion
de las cédulas hipotecarias a dicho fondo, en los términos
que se estimen conveni y/o en depositos de ivo
en cualesqulera condiciones.

SEGUNDO.- DELEGAR en la Comisién Ejscutiva de Bancofar y en la Comisién de
Negoclo y Medios, asi como en los siguientes sefiores, en lodos los casos con
facultades de sustilucion: D. José Pablo Torres Asensio, con D.N.L/N.LF. 6.987.591-F;
D. José M? Garcia Alonso, con O.N.I/N.LF. 1.892.301-E; D. Manuel Botetla Pombo, con
D.NLE/NLLF. 13.872.903Q y D. Miguel Angel Sierra Santander, con D.INLINLF.
1.105.284L, para que cualquiera de eflos, de forma individual, pueda realizer la fijacion
de cualesquiera de los aspectos que no se hayan determinado por ¢l presente acuerdo
del Consejo, En particultar, y sin que la presente enumeracion tenga caracter
exhaustivo, la concrecion de los sigulentes exiremos: fechas de emision, suscripcion y
desembolso de cada cédula hipolecaria; valor nominal de cada cédula hipotecaria;
precio de emisién; tipo de interés y periodos de devengo; fiquidacién y pago; interés de
demora de cada cédula hipotecaria, en su caso; vencimiento; amortizacion, asi como la
existencla o no de opciones de amortizacion anticipada y de prima de amortizacién;
sistema, tipe efectivo y comisiones de colocacion y aseguramiento y cuantia dispuesta
respecto def limita de la delegacion efectuada por la Junta General y la que guede por
disponer. Asimismo, se les faculta para que acuerden y adquieran en nombre de
Bancofar, S.A. el compromiso de realizar las emisiones adicionales que estimen
convenientes, en el caso de que se den ciertas condiciones a determinar por cualquiera
de elios.

Asimismo se delega en la Comisién Ejacutiva de Bancotar y en la Comision de Negocio
y Medios, asi como en los susodichos sefiores, Indistintamente y con facultades de
sustitucidn, pare que cuelquiera de elfos de manera individual pueda proceder a aclarar
y desarrollar las caracteristicas de cada emisién y, en particular, introducir cuantas
modificaciones o precisiones de Indole técnica o juridica sean exigidas, recomendadas
o propuestas por los organismos ¢orrespondientes; asimismo se delega igualmente en
los susedichos sefiores Ja facultad de suspender la ejecucion del presente acuerdo si
las circunstancias del mercado asl lo aconsejan..
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TERCERO: FACULTAR a los siguientes sefiores, con facultades de sustitucion: D.
José Pablo Torres Asensio, con D.N.LIN.LF, §487.581-F; D. Jos¢ M* Garcia Alonso,
con D.NLL/N.I.F, 1.892.301-E; D. Manuel Botpifa Pombe, con D.N.L/N.LF. 13.872.903Q
y D. Miguel Angel Sierra Santander, con LLINLLF, 1,105.284L., para que cualquiera
de ellos indistintamente pueda:

- Reglizar cuantos actos y otorgar cuantes documentos, plblicos o privados estimen
convenientes o necesarios, en relacion con la emision de cada cédula hipolecaria
que se emita al amparo del presente acuerdo, todo ello en los términos que
consideren més convenientes;

~ Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piblicos o privados estimen
convenlentes o necesarios, en relacion con (a) la suscripcion, y posteror cesion de
cada cédula hipotecaria, a un fondo de titulizacién de activos y (b) en su caso, la
constitugion de dicho fondo de titulizacion de activos, todo ello en los términos y
condiciones que consideren mas convenientes y con vistas a la incorporacién de
cada céduta hipotecaria en el attivo de dicho fondo y en particular:

0] Otorgar cuantas escrituras y confralos (de suscripcion, crédito,
préstamo, linea de liquidez, aseguramiento, depésito, garantias,
agencia de pagos, agencia financiera, de deposito, gestion interna,
suplementos o similares) requiera la estructura del correspondiente
fondo o cualquier otra estruclura en que se enmarque la
correspondiente emision.

(it En relacion con los documentos pablicos o privados y demas contratos
que consideren conveniente otorgar, los mencionados apoderados
quedan facullades para determinar las condiciones y suscribir la
correspondlente escritura de constitucion def fondo y cualquier otra
escritura y contrato que requiera la sslructura del correspondients
fondo de titulizacion de activos, todo eflo en relacion con la funcion de
la entidad como emisora de la cédula hipotecaria, asi como en relfacion
con aquellas ofras funciones que los apoderados consideren
conveniente que Ia entidad asuma en relacion con el correspondiente
fondo de titulizacion de activos.

7°) Adquisicién cédutas hipotecarias de Caja Madrid:

Ei Consejo de Administracion, previa las deliberaciones correspondientes y por
unanimidad adoptd los siguientes acuerdos en relacidn con este punto def orden del
dia:

PRIMERO: SUSCRIBIR, previos los Irdmites administrativos correspondientes, cédulas
hipotecarias emitidas por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid (en adefante,
“Caja Madrid™) u otras entidades de crédito espariolas, hasta un importe nominal total
méxima de DOS MIL MILLONES (2.000.000.000) de euros, en una o varias emisiones,
cuya fecha de emision no podré exceder de seis meses a contar desde la fecha del
presente acuerdo, para su posterior cesion a un fondo de titulizacion de activos
gestionado por Titulizacion de Activos, S.G.F.T, S.A,

SEGUNDO: CEDER al citado fondo de titulizacion de activos, con caracter simultaneo a
la emision o, en su caso, a las emisiones, las cédulas hipotecaries suscritas,
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TERCERO: FACULTAR a los siguientes sefiores, con facultades de sustitucion: D.
José Pablo Torres Asensio, con D.NLL/N.LF, 6.987.581-F; D. José M* Garcla Alonso,
con D.NLL/NLF, 1.892.301-E; D. Manuei Botsila Pombo, con D.N.L/N.LF. 13.872.903Q
y D. Miguel Ange! Sierra Santander, con D.N.L/N.LF. 1.105.284L, para que cualquiera
de ellos, en relacion con los acuerdos anteriores, indistintamente puedan realizar
cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piblicos o privados estimen convenientes
© neceserios, en relacion con la suscripclén, y posterior cesidn de cads cédula
hipotecaria suscrita al referido fondo de Utulizacién de activos todo elfo an los términes y
condiciones que consideren méas convenlentes y con vistas a Ia incorporacién de cada
cédula hipotecaria en ef activo de dicho fondo.

8°) Adquisicién de bonos de titulizacién respaldados por cédulas hipotecarias:

El Consejo de Administracion, previa las deliberaciones correspondientes y por
unanimidad adopts los siguientes acuerdos en refacién con este punto del orden det
dia:

PRIMERO: SUSCRIBIR, previos los tramites administrativos correspondientes, bonos
de titulizacion de fondos ds titulizacion de activos gestionado por Titulizacién de Activos,
8.G.F.T., $.A, respaldados por cédulas hipotecarias emitidas por entidades de crédito
espafiolas, hasta un importe nominal total mé&ximo de TRESCIENTOS MILLONES
{300.000.000) de euros, en una o varias emisiones, cuya fecha de emisién no podrd
exceder de |un afic] a contar desds la fecha def presents acuerdo.

SEGUNDO: D. José Pablo Torres Asensio, con D.N.L/N.|.F. 6.987.591-F; D. José M®
Garcla Alonso, con D.N.LIN.LF. 1.892.301-E; D. Manue! Botella Pombo, con
DN.L/N.LF, 13.872.903Q y D. Miguel Angel Sierra Santander, con D.NJI/N.LF,
1.105.284L, para que cualquiera de ellos, en relacién con los acuerdos anteriores,
indistintamente puedan realizar cuantos actos y oforgar cuantos documentos, publicos o
brivados estimen convenientes o necesarios, en relacién con la suscripcion de dichos
bonos de fitulizacion, todo ello en los términos y condiclones quo consideren mas
convenientes

9°) Autorizacién para elevar a documento piiblico los acuerdos adoptados que
preci de tal formalidad

Se acuerda facultar al nuevo Presidente Sdad. Coop. Farmacéutica Extremefia
Cofex, representa por D. José Pablo Torres Asensio y al Secretario, D, Leocadio
Ifigo Arroyo, para que cualquiera de ellos, indistintamente, comparezca ante Notario ¥y
eleve a piblico los acuerdos adopiados que exljan tal formalidad, pudiendo, en tal caso,
firmar los documentos y hacer las gestiones y actos que pudieran resultar necesatrios, st
asi procediera, para su inscripcion en el Registro Mercantit de 1a Provincia, inciuso para
subsanar los defectos que en el titulo apreciase el Sr, Registrador y que fuesen
susceptibles de elio, siempre que tales subsanaciones o rectificaciones se limiten a
aceptar la calificacion verbal o escrita del Sr. Registrador Mercantd, sin perjuicio ds que,
enlre tanto, se practique Ja inscripcion parcial del mismo, si esta resuitara posible.
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Y para que conste y surta los efectog’oportunos, expido la presente
Certificacion con el Visto Bueno del Presidepte del Consejo de Administracian,
en Madrid a Diecisiete de Junio de Dos miNueve.

vege
EL PRESIDENTE
SOCIEDAD COOPERATIVA FARMACEUTICA
EXTREMENA ~ COFEX-
P.p. [/

Fdo.: D. José Pablo Torres Asensio.

Inacrits on ol Raaistes Mescanth i Sadvd of Tomo 10.876, Folo 1. Svccin B, Hals M-171,805 Inscriocionss 1y & CA.F. A-45X02599
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DIRECCIGN GENERAL Ma
rqués de Villamagha, a T B51 50
DE MERCADOS 28001 Mudrid w&.‘eggv,ess 500
Espafia

SrD.Ramén Pérez Hemdndez

Director General de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.ET, SA

/QOrense, 68 -2

i . eh 28020, MADRID
[Preion
{ 08 JUL 233 1
] RL ssene {

) IOBCEALI. M2 - N N
% 1.._ Py cﬁ(; 249 : Madlrid, 7 de Julic de 2009
Muy Sefar nuestro,

Le notificamos que una vez examinada la documentacién remitida sobre constitucidn de fondos de titulizacion
de activos con emislon de valores:

Fondo; CEDULAS TDA 16,F.T.a,
Emision: Bonos de titulizacidr por Importe da 2.170.000.000 euros
Sociedad Gestora: TITUUZACKIN DE ACTIVOS, 5.G.F.T., 5.A.

con frcha 7 de Julio de 2009 el Presidente de esta Cornision Nacional del Mercado de Valores ha adoptado el
siguiente acuerdo:

* Examinadd la documentacicn “orrespondiente a la constitucion del Fongo de Titullzacian de Actives con emisicn de
valores de renta (ija remitida por 'a entidad TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T, S.A. y de conformidad con Jo previs~
10 en los articulos 18 26, 27y 92 fe Ia Ley 24/1988 del Mercado de Valores, 2, 5 y 6 del Real Decreto 926/1998, de 14 de
Mayo, 5 dela Ley 19/1992, de 7 &1 julio, y demds normas de aplicacion, ef Presidente de la Comision Nacienal del Merco-
dode Valores, en virud de la deh gacién que le ha sido conferida por acuerdo del Cansejo de esta Comision de fecha 18
de Marzo de 2009, ACUERDA;

Inscribir en los Reglstros Oficiales contemplados en el articulo 92 de la Ley 24/1988 del Mercado de Valores el informe de
I gestora, los docurnentos acrecitativosy el folleto infarmativo correspondientes a lo constituclon del Fando de Tituli-
zacién de Activos denominado CEDULAS YDA 16, F.TAL con emision de banos de titultracién y promavido por la
entidod TITULIZACION DE ACTVOS, 8.G.F.T, S.A."

Lz Agencia Nacional de Codific acion ha asignado a la emision de referencia las siguientes codigos ISIN como
codiges Unicos de ambito inte nagional.

Serie Cédigo ISIN
Al £50318829001
A2 ES031882901¢9
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Acreditante

Administracién de las

Cédulas Hipotecarias

Agencia de Calificaciéon

Agente de Célculo

Agente Financiero

Amortizacién Anticipada

Amortizacién Anticipada

Forzosa

Amortizacién Anticipada

por No Sustitucién

GLOSARIO DE TERMINOS

Significard Caja Madrid

Significara, en relacién con las Cédulas Hipotecarias, los servicios
de custodia, administracién y gestién de cobros de los derechos de
crédito derivados de dichas Cédulas Hipotecarias, llevados a cabo

por la Sociedad Gestora.
Significaré la entidad Standard & Poor’s Espafia, S.A.

Significard la Sociedad Gestora, como entidad encargada de la
realizacién de los caleulos y de efectuar las actuaciones previstas en
la Escritura de Constitucién y en el Folleto y en los diversos

contratos de operaciones del Fondo que se relacionan en ¢l Folleto.

Significar4 la entidad que, de acuerdo con el Contrato de Servicios
Financieros, prestard los servicios de depésito de las Cédulas
Hipotecarias, mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria Al y de la
Cuenta de Tesorerla A2, de la Cuenta de Reinversién Al y de la
Cuenta de Reinversién A2 y Agencia de Pagos en la emisién de los
Bonos. El Agente Financiero es Caja Madrid o la entidad que pueda

sustituirle en dichas funciones.

Significar4 la amortizacién anticipada de los Bonos a que se refiere

la Estipulacién 10.3.2 de la Escritura de Constitucion.

Significar4 la amortizacion anticipada de los Bonos de cada Serie
por incumplimiento de sus obligaciones de pago de las Cédulas
Hipotecarias de la Serie correspondiente, en cualquier Fecha de
Cobro, de conformidad con lo previsto en la Estipulacién 10.3.2 de

la Escritura de Constitucién.

Significar4 la amortizacién anticipada de los Bonos de cada Serie
por imposibilidad de sustitucién de una Cédula Hipotecaria de
conformidad con lo establecido en la Estipulacién 10.3.2 de la

Escritura de Constitucién.




0272009

Amortizacién Anticipada
Legal

Amortizacién Anticipada

Voluntaria

Bancofar

Bonos o Bonos de

Titulizacién

Bonos de la Serie Al o
Bonos Al o Serie Al

Bonos de la Serie A2 o

Bonos A2 o Serie A2
Caja Madrid

Cartera Hipotecaria
Elegible

Cartera Hipotecaria Total

Cedentes

Cédulas Hipotecarias

Significara la amortizacién anticipada de las Cédulas establecida en
la Ley 2/1981 en su redaccion vigente y actualmente en el Real
Decreto  716/2009, de conformidad con lo previsto en la

Estipulacion 10.3.2 de la Escritura de Constitucion.

Significard la amortizacién anticipada de los Bomnos por
amortizacién anticipada voluntaria, total o parcial, de una Cédula
Hipotecaria de conformidad con lo establecido en la Estipulacién

10.3.2 de la Escritura de Constitucién.
Significara “Bancofar, S.A.”

Significar4 los bonos emitidos con cargo al Fondo, con un importe
nominal total de dos mil ciento setenta millones (2.170.000.000) de
euros y cuarenta y tres mil cuatrocientos (43.400) Bonos de
cincuenta mil (50.000) euros de valor nominal cada uno y que se

dividen en dos Series, Serie Al y Serie A2.

Significaré los Bonos de la Serie A1, por un importe nominal de mil

ochenta y cinco millones (1.085.000.000) de euros.

Significard los Bonos de la Serie A2, por un importe nominal de mil

ochenta y cinco millones (1.085.000.000) de euros.
Significar4 “Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid”.

Significard aquellos préstamos y créditos hipotecarios que retnan
los requisitos establecidos al efecto por la Ley 2/1981, en su
redaccion vigente, que resultaran aptos a los efectos de establecer el
limite de emision de las cédulas hipotecarias emitidas por cada

Emisor.

Significard la cartera total de préstamos hipotecarios de los

Emisores que sirven de garantia.

Significarin los cedentes de las Cédulas Hipotecarias, es decir,
Bancofar y Caja Madrid.

Significara las cédulas hipotecarias que se agrupen en el Fondo, y
que sirven de respaldo a los Bonos, por importe total de dos mil

ciento setenta millones (2.170.000.000) de euros, cuyas
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Cédulas Hipotecarias Al

Cédulas Hipotecarias A2

CNMV

Contrato de Gestién
Interna Individualizada

Contrato de Linea de
Liquidez

Contrato de Servicios

Financieros

Contrato de Direccién y

Suscripeién

Cuenta de Reinversién Al

caracteristicas seran que contaran con un tipo de interés anual fijo y

con fecha de vencimiento la Fecha de Vencimiento Final.

Significars las Cédulas Hipotecarias Al cedidas al Fondo por los
Cedentes, que se agrupan en el Fondo por mil ochenta y cinco
millones (1.085.000.000) de euros.

Significard las Cédulas Hipotecarias A2 cedidas al Fondo por los
Cedentes, que se agrupan en ¢l Fondo por mil ochenta y cinco
millones (1.085.000.000) de euros.

Significara “Comisién Nacional del Mercado de Valores™.

Significard el contrato a suscribir por la Sociedad Gestora con
ocasién de la constitucion del Fondo, en el que se regula (i) la
Remuneracién Variable por la Intermediacién Financiera, (ii) las
condiciones del ejercicio del derecho de tanteo de los Emisores
sobre las Cédulas Hipotecarias en el momento de liquidacion del
Fondo v (iii) las obligaciones que como Emisores tendrén cada uno

de ellos con respecto al Fondo.

Significa el contrato a suscribir entre la Sociedad Gestora y el
Acreditante con ocasién de la constitucién del Fondo en virtud del

cual el Acreditante otorgara al Fondo una linea de liquidez.

Significa el contrato de servicios financieros a suscribir por la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, y por el Agente Financiero
con ocasién de la constitucién del Fondo, regulando el depdsito de
las Cédulas Hipotecarias, la Cuenta de Tesoreria Al, la Cuenta de
Tesoreria A2, la Cuenta de Reinversion Al, la Cuenta de

Reinversién A2 y la Agencia de Pagos.

Significa, en relacién con la Emisién de Bonos, el contrato a
suscribir por la Sociedad Gestora, la Entidad Directora y

Estructuradora de la Emision, y las Entidades Suscriptoras.

Significa una de las cuentas de reinversién que ¢! Fondo mantendra
abierta en el Agente Financiero, en la que se ingresarén los

importes cobrados de la Cédulas Hipotecarias Al.
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Cuenta de Reinversién A2

Cuenta de Tesoreria Al

Cuenta de Tesoreria A2

Cuenta Individualizada

Cuentas del Fondo

Dia Habil

Entidad Directora y
Estructuradora de la
Emision

Documento de Registro

Emisién

Emisores

Significa una de las cuentas de reinversidn que ¢l Fondo mantendrd
abierta en ¢l Agente Financiero, en la que se ingresardn los

importes cobrados de la Cédulas Hipotecarias A2.

Significa una de las cuentas que ¢l Fondo mantendra abierta en el
Agente Financiero, desde la que se realizardn todos los pagos del
Orden de Prelacion de Pagos Al.

Significa una de las cuentas que el Fondo mantendré abierta en el
Agente Financiero, desde la que se realizarén todos los pagos del
Orden de Prelacién de Pagos A2.

Significa cada una de las cuentas individualizadas que mantendra
abiertas la Sociedad Gestora de conformidad con e} Contrato de

Gestion Interna Individualizada.

Significa, conjuntamente, la Cuenta de Tesorerfa Al, la Cuenta de
Tesorerla A2, la Cuenta de Reinversién Al y la Cuenta de

Reinversion A2,

Significard cualquier dia que no sea festivo en Madrid capital o
inhébil segln el calendario TARGET?2 (Transeuropean Automated

Real-time Gross Settlement Express Transfer System).

Significara la entidad Caja Madrid.

Significard el documento de registro de valores de titulizacién,
elaborado conforme al Anexo VII del Reglamento 809/2004 que
figura en el Folleto.

Significar (i) en relacién con los Bonos, la emisién de los Bonos
que se realice con cargo al Fondo y (ii) en relacion con las Cédulas
Hipotecarias, cada una de las Cédulas Hipotecarias que se
incorporen al activo del Fondo en ¢l momento de su cesién al

mismo.

Significara las entidades que emitan Cédulas Hipotecarias que se

cedan al Fondo por los Cedentes, esto es Bancofar y Caja Madrid.
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Entidades Suscriptoras

Ernst & Young

Escritura de Constitucién

Factores de Riesgo

Fecha de Amortizacién

Fecha de Cobro Al

Fecha de Cobro A2

Significa, las entidades que se comprometen a suscribir los Bonos,

esto es Bancofar y Caja Madrid.
Significa la sociedad de auditoria Ernst & Young, S.L..

Significar4 la escritura de constitucién del Fondo, de emisién y
suscripeion de Cédulas Hipotecarias y Emisién de Bonos que se

otorgaré con fecha de 9 de julio de 2009.

Significard la descripcion de los principales factores de riesgo
ligados al Fondo, a los valores y a los activos que respaldan la

emisién que figura en el Folleto.

Significar4 la fecha de amortizacion de los Bonos de cada Serie y
que coincidird para cada Serie con la Fecha de Vencimiento Final
Al o A2 que le corresponda, sin perjuicio de que pueda producirse
una Amortizacién Anticipada de los Bonos conforme a lo previsto

en la Estipulacién 10.3.2 de la Escritura de Constitucion.

Significa la fecha en que los Emisores procederan al pago de las
cantidades (de intereses o principal) debidas en virtud de las
Cédulas Hipotecarias Al en las fechas de pago establecidas en las
propias Cédulas Hipotecarias Al y que se pagaran anies de las
18.00 horas (hora CET) del segundo (2°) Dia Hébil anterior 2 cada
Fecha de Pago Al

De esta forma, siempre entre la Fecha de Cobro Al y la Fecha de
Pago Al (o, en su caso, Fecha de Amortizacién) de los Bonos

transcurriran dos (2) Dias Habiles.

Significa la fecha en que los Emisores procederdn al pago de las
cantidades (de intereses o principal) debidas en virtud de las
Cédulas Hipotecarias A2 en las fechas de pago establecidas en las
propias Cédulas Hipotecarias A2 y que se pagarén antes de las
18.00 horas (hora CET) del segundo (2°) Dia Hébil anterior a cada
Fecha de Pago A2.

De esta forma, siempre entre la Fecha de Cobro A2 y la Fecha de

Pago A2 (o, en su caso, Fecha de Amortizacion) de los Bonos
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Fecha de Constitucion

Fecha de Desembolso

Fecha de Notificacién

Fecha de Pago Al

Fecha de Pago A2

transcurrirdn dos (2) Dias Hébiles.

9 de julio de 2009, mediante el otorgamiento de la Escritura de
Constitucion.

13 de julio de 2009, fecha en la que se pague el precio de las
Cédulas Hipotecarias y se desembolsen los Bonos de la Emisién y
en la que se abonard a los Cedentes el precio por las Cédulas

Hipotecarias emitidas por los Emisores.

Significa cada fecha en la que la Sociedad Gestora notificara de los
pagos a realizar por el Fondo en cada Fecha de Pago (Al y A2) y
sera el segundo (2°) Dia Habil antes de cada Fecha de Pago (Al y
A2), hasta la liquidacion del Fondo.

Significar4d cada una de las fechas de pago de los intereses y
principal de los Bonos Al que se pagaran por Periodos de Devengo
de Intereses vencidos, cada 15 de mayo o si cualquiera de estas
fechas no fuera un Dia Hébil, el siguiente Dia Hébil. La Primera
Fecha de Pago seré el 17 de mayo de 2010.

Seran asimismo Fechas de Pago Al, extraordinariamente, en
cualquier momento antes de la Fecha de Vencimiento Final Al,
aquella fecha que sea Dia Hébil, en la que la Sociedad Gestora
pueda disponer en la Cuenta de Tesoreria Al de los importes
devengados hasta dicha fecha en la que se realicen los pagos porque
se hubiera producido la Amortizacién Anticipada parcial o total de
los Bonos de la Serie Al antes de dicha Fecha de Vencimiento
Final Al y a partir de dicha Fecha de Vencimiento Final Al y hasta
la Fecha de Vencimiento Legal Al, ambas inclusive, aquella fecha
que sea Dfa Habil, en la que la Sociedad Gestora pueda disponer en
la Cuenta de Tesoreria Al de los importes recuperados hasta dicha
fecha en la que se realicen los pagos porque se hubiera producido
un impago de los intereses o principal debidos de las Cédulas

Hipotecarias Al.

Significard cada una de las fechas de pago de los intereses y

principal de los Bonos A2 que se pagardn por Periodos de Devengo
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Fecha de Suscripeion

Fecha de Vencimiento Final
Al

Fecha de Vencimiento Final
A2

Fecha de Vencimiento Legal
Al

de Intereses vencidos, cada 15 de noviembre o si cualquiera de estas
fechas no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil. La Primera
Fecha de Pago serd el 16 de noviembre de 2009.

Seran asimismo Fechas de Pago A2, extraordinariamente, en
cualquier momento antes de la Fecha de Vencimiento Final A2,
aquella fecha que sea Difa Habil, en la que la Sociedad Gestora
pueda disponer en la Cuenta de Tesorerfa A2 de los importes
devengados hasta dicha fecha en la que se realicen los pagos porque
se hubiera producido la Amortizacién Anticipada parcial o total de
los Bonos de la Serie A2 antes de dicha Fecha de Vencimiento
Final A2 y a partir de dicha Fecha de Vencimiento Final A2 y hasta
la Fecha de Vencimiento Legal A2, ambas inclusive, aquella fecha
que sea Dia H4bil, en la que la Sociedad Gestora pueda disponer en
la Cuenta de Tesoreria A2 de los importes recuperados hasta dicha
fecha en la que se realicen los pagos porque se hubiera producido
un impago de los intereses o principal debidos de las Cédulas

Hipotecarias A2.

Significara la fecha en la que se suscribiran los Bonos, es decir, el 9

de julio de 2009.

Significara la Fecha de Amortizacion ordinaria de los Bonos Al,
que serd el 15 de mayo de 2014, o en caso de no ser dicha fecha Dia
Habil, el Dia Habil siguiente, salvo que exista alguna Cédula
Hipotecaria Al impagada, en cuyo caso se estara a lo contemplado

en la Estipulacién 3.1.3 de la Escritura de Constitucién,

Significar4 la Fecha de Amortizacién ordinaria de los Bonos A2,
que ser4 el 15 de noviembre de 2018, o en caso de no ser dicha
fecha Dia Habil, el Dia H4bil siguiente, salvo que exista alguna
Cédula Hipotecaria A2 impagada, en cuyo ¢aso se estard a lo
contemplado en la Estipulacion 3.1.3 de la Escritura de

Constitucidn.

Significa la fecha limite sobre la que no podra producirse con

posterioridad la amortizacién de los Bonos Al, que serd el 15 de
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Fecha de Vencimiento Legal

A2

Folleto

Fondo

Gastos de Constitucién y

Emision

Gastos Extraordinarios

Gastos Extraordinarios Al

mayo de 2016, o, en el supuesto de no ser dicha fecha Dia Habil, el
Dfa Habil siguiente. En dicha fecha o bien se habran abonado todas
las cantidades pendientes con cargo a los mismos o, de conformidad
con ¢l Orden de Prelacién de Pagos Al se habrdn abonado a los
bonistas de la Serie Al todas las cantidades que les correspondan
por la realizacién de los activos (incluyendo el producto de la venta
de las Cédulas Hipotecarias Al impagadas a un tercero de acuerdo
con lo previsto en la Estipulacién 10.3.2 de la Escritura de
Constitucién), de tal manera que no existird ningiin otro activo de

respaldo de estos Bonos en dicha Fecha de Vencimiento Legal Al

Significa la fecha limite sobre la que no podréd producirse con
posterioridad la amortizacién de los Bonos A2, que seré ¢l 15 de
noviembre de 2020, o, en el supuesto de no ser dicha fecha Dia
Habil, el Dia Habil siguiente. En dicha fecha o bien se habrin
abonado todas las cantidades pendientes con cargo a los mismos o,
de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos A2 se habran
abonado a los bonistas de la Seric A2 todas las cantidades que les
correspondan por la realizacién de los activos (incluyendo el
producto de la venta de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas a
un tercero de acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 10.3.2 dela
Escritura de Constitucion), de tal manera que no existird ningin
otro activo de respaldo de estos Bonos en dicha Fecha de

Vencimiento Legal A2,

Significa el folleto informativo relativo a la constitucién del Fondo
registrado en la CNMYV con fecha 7 de julio de 2009.

Significarda “CEDULAS TDA 16, Fondo de Titulizacién de

Activos”,

Tendran el significado que se le da en el apartado 3.4.7.() del
Modulo Adicional del Folleto.

Sera conjuntamente los Gastos Extraordinarios Al y los Gastos

Extraordinarios A2.

Serén Gastos Extraordinarios Al aquellos en los que deba incurrir
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Gastos Extraordinarios A2

IBERCLEAR

Importe Miximo para

Intereses para cada Serie

Importe Maiximo  para
Gastos Extraordinarios

para cada Serie

Importe Miaximo para

Gastos Extraordinarios Al

Importe Miximo  para

Gastos Extraordinarios A2

Importe M4ximo para

¢l Fondo en el caso de impago de alguna Cédula Hipotecaria Al
para el buen fin del correspondiente proceso de ejecucion de dicha
Cédula Hipotecaria Al en defensa de los intereses de los titulares de
los Bonos de la Serie Al. Corresponderd a la Sociedad Gestora
decidir qué gastos deben ser asumidos por el Fondo para ejercer la
defensa de los titulares de los Bonos de la Seric Al en los

procedimientos de ejecucién de las Cédulas Hipotecarias Al.

Serén Gastos Extraordinarios A2 aquellos en los que deba incurrir
el Fondo en el caso de impago de alguna Cédula Hipotecaria A2
para ¢l buen fin del correspondiente proceso de gjecucion de dicha
Cédula Hipotecaria A2 en defensa de los intereses de los titulares de
los Bonos de la Serie A2. Correspondera a la Sociedad Gestora
decidir qué gastos deben ser asumidos por el Fondo para ejercer la
defensa de los titulares de los Bonos de la Serie A2 en los

procedimientos de ejecucién de las Cédulas Hipotecarias A2.

Significara la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liguidacién de Valores, S.A.U.

Significard el importe méximo de la Linea de Liquidez para hacer
frente al pago de intereses de los Bonos de la Serie Al, o de los
Bonos de la Serie A2, segin corresponda, de conformidad con lo

establecido en la Estipulacién 7.1 de la Escritura de Constitucién.

Significara el importe méximo de la Linea de Liquidez para hacer
frente a los Gastos Extraordinarios Al, o los Gastos Extraordinarios
A2, segin corresponda, de conformidad con lo establecido en la
Estipulacién 7.1 de la Escritura de Constitucién.

Significar4 el importe méximo de la Linea de Liquidez para hacer

frente a los Gastos Extraordinarios Al de conformidad con lo

establecido en la Estipulacion 7.1 de la Escritura de Constitucién.

Significar4 el importe méximo de la Linea de Liquidez para hacer
frente a los Gastos Extraordinarios A2 de conformidad con Io

establecido en la Estipulacién 7.1 de la Eseritura de Constitucion.

Significar4 el importe méximo de la Linea de Liquidez para hacer
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Gastos Extraordinarios frente a los Gastos Extraordinarios de conformidad con lo

establecido en la Estipulacién 7.1 de 1a Escritura de Constitucién.

Importe Méximo para Significard el importe maximo del Importe Maximo para Gastos
Gastos Extraordinarios por  Extraordinarios de la Linea de Liquidez que cada uno de los
Emisor Emisores podrd emplear podrd emplear al pago de los Gastos

Extraordinarios, de conformidad con lo establecido en la

Estipulacién 7.1. de la Escritura de Constitucion.

Importe Mdximo para Significard el importe méximo del Importe Méximo para Intereses
Intereses por Emisor de la Linea de Liquidez que cada uno de los Emisores podrd
emplear para el pago de los intereses de los Bonos, de conformidad
con lo establecido en la Estipulacién 7.1. de la Escritura de

Constitucién.

Importe para Gastos Al Significar4 el importe destinade a financiar los gastos de
constitucién, gestién y administracién del Fondo que se imputan &
la Serie Al.

Importe para Gastos A2 Significard el importe destinado a financiar los gastos de
constitucién, gestién y administracién del Fondo que se imputan a
la Serie A2.

Importe para Gastos Significars el importe destinado a financiar los gastos de

constitucién, gestién y administracion del Fondo..

Importe Maximo para Significard el importe méximo de la Linea de Liquidez para hacer
Intereses frente al pago de intereses de los Bonos, de conformidad con lo

establecido en la Estipulacién 7.1 de la Escritura de Constitucion.

Importe Maximo para Significard el importe méximo de la Linea de Liquidez para hacer
Intereses Al frente al pago de intereses de los Bomos de la Serie Al, de
conformidad con lo establecide en la Estipulacion 7.1 de la

Escritura de Constitucién.

Importe Miximo para Significara e} importe méximo de la Linea de Liquidez para hacer
Intereses A2 frente al pago de intereses de los Bonos de la Serie A2, de
conformidad con lo establecido en la Estipulacién 7.1 de la

Escritura de Constitucién.




Ley 19/1992

Ley 2/1981

Ley 3/1994

Ley Concursal
Ley del Mercado de Valores

Liquidacién Anticipada

Moédulo Adicional

Nota de Valores

Orden de Prelacién de
Pagos Al

Orden de Prelaciéon de
Pagos A2

Periodos de Devengo de

Intereses

Significard la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de

Titulizacién Hipotecaria y sus modificaciones.

Significars la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del

Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Significar la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la
legislacién espafiola en materia de entidades de crédito a la Segunda

Directiva de Coordinacién Bancaria y sus modificaciones.

Significard la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal y sus

modificaciones.

Significaré la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,

y sus modificaciones.

Serd la liquidacién anticipada del Fondo que se produzca con
ocasién del acaecimiento de un Supuesto de Liquidacion
Anticipada, de conformidad con lo previsto en el apartado 4.4.3 del

Documento de Registro.

Significara el moédulo adicional 2 la Nota de Valores, elaborado
conforme al Anexo VIII del Reglamento §09/2004 que figura en €l
Folleto.

Significara la nota de valores, elaborada conforme al’ Anexo XIII

del Reglamento 809/2004 que figura en el Folleto.

Significard el orden de prelacin de pagos de los Recursos
Disponibles Al que se establece en la Estipulacién 12.1 de la

Escritura de Constitucion.

Significard el orden de prelacién de pagos de los Recursos
Disponibles A2 que se establece en la Estipulacién 12.1 de la

Escritura de Constitucion.

Significara el perfodo de devengo de intereses correspondiente a los
Bonos de cada Serie, de conformidad con todo lo establecido en la

Estipulaci6n 10.2 de la Escritura de Constitucion.
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Real Decreto 926/1998

Real Decreto 1310/2005

Real Decreto 1777/2004

Real Decreto 716/2009

Reglamento 809/2004

Recursos Disponibles Al

Significara el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades

gestoras de fondos de titulizacion y sus modificaciones.

Significarad el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el
que se desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de Valores, en
materia de admisién a negociacién de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas piiblicas de venta o suscripcién y

del folleto exigible a tales efectos.

Significard el Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, y sus

modificaciones.

Significara el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacién del mercado hipotecario y otras normas del

sistema hipotecario y financiero.

Significara ¢! Reglamento (CE) ntmero 809/2004 de la Comisidn
de 29 de abril de 2004 relativo a la aplicacién de la Directiva
2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la
informacién contenida en los folletos, asl como al formato,
incorporacién por referencia, publicacién de dichos folletos y
difusién de publicidad, publicado en el Diario Oficial de la Unitn
Europea de 30 de abril de 2004, y publicada la correcci6n de errores

del mismo ¢l 16 de junio de 2004, y sus modificaciones.

Significard en cada Fecha de Pago la suma de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesorerfa Al y que estaran compuestos
de: (i) El remanente del Importe para Gastos Al; (i) Los
rendimientos de la Cuenta de Tesorerfa Al; (iii) Los ingresos
obtenidos de las Cédulas Hipotecarias Al, en concepto de intereses
ordinarios o de demora, en su caso; (iv} El producto de la
amortizacién de las Cédulas Hipotecarias Al; (v) En su caso, otros
ingresos procedentes de los Emisores o de terceros por conceptos

distintos y no asimilables a principal e intereses de las Cédulas



Recursos Disponibles A2

Remuneracién Distribuible
Al

Remuneracién Distribuible
A2

Hipotecarias Al; y (vi) El producto de la liquidacién, en su caso, y
cuando corresponda, de los activos del Fondo que tengan como

origen las Cédulas Hipotecarias Al.

Significard en cada Fecha de Pago la suma de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria A2 y que estarin compuestos
de: (i) El remanente del Importc para Gastos A2; (ii) Los
rendimientos de la Cuenta de Tesorerfa A2; (iii) Los ingresos
obtenidos de las Cédulas Hipotecarias A2, en concepto de intereses
ordinarios o de demora, en su caso; (iv) El producto de la
amortizacién de las Cédulas Hipotecarias A2; (v) En su caso, otros
ingresos procedentes de los Emisores o de terceros por conceptos
distintos y no asimilables a principal ¢ intereses de las Cédulas
Hipotecarias A2; y (vi) El producto de la liquidacion, en su caso, y
cuando corresponda, de los activos del Fondo que tengan como

origen las Cédulas Hipotecarias A2.

Significar4 en el caso de que un Emisor proceda a la Amortizacién
Anticipada Voluntaria de una Cédula Hipotecaria Al, ¢l anticipo a
dicho Emisor, en la Fecha de Pago Al en ﬁue amortice
anticipadamente la Cédula Hipotecaria Al, de la Remuneracion
Variable por la Intermediacion Financiera Al correspondiente a los
intereses devengados por el Fondo de acuerdo con su contabilidad
hasta esa Fecha de Pago Al por las cantidades ingresadas en la
Cuenta de Reinversién Al en concepto de intereses y amortizacion
de principal de la Cédula Hipotecaria Al amortizada

anticipadamente.

Significar4 en el caso de que un Emisor proceda a la Amortizacién
Anticipada Voluntaria de una Cédula Hipotecaria A2, ¢l anticipo a
dicho Emisor, en la Fecha de Pago A2 en que amortice
anticipadamente la Cédula Hipotecaria A2, de la Remuneracién
Variable por la Intermediacién Financiera A2 correspondiente a los
intereses devengados por ¢l Fondo de acuerdo con su contabilidad
hasta esa Fecha de Pago A2 por las cantidades ingresadas en la

Cuenta de Reinversién A2 en concepto de intereses y amortizacion
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T

Remuneracion Variable por
la Intermediacion

Financiera Al

Remuneracion Variable por
la Intermediacién

Financiera A2

Saldo Nominal Pendiente de

Pago de los Bonos

Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de las Cédulas

Hipotecarias

Saldos Utilizados de Ia
Linea de Liquidez

S&P

Sociedad Gestora

Supuestos de Liquidacién

Anticipada

Tipo de Interés Nominal Al

Tipo de Interés Nominal A2

TIR

de principal de la Cédula Hipotecaria A2 amortizada

anticipadamente.

Significar4 la remuneracién a la que tiene derecho cada Emisor de
Cédulas Hipotecarias Al, de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 8 de la Escritura de Constitucién y en el Contrato de

Gestion Interna Individualizada.

Significar4 la remuneracién a la que tiene derecho cada Emisor de
Cédulas Hipotecarias A2, de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 8 de la Escritura de Constitucién y en el Contrato de

Gestion Interna Individualizada.

Significard el importe de principal no pagado de los Bonos, bien
referidos a la totalidad de los Bonos o a cada Serie, segun

corresponda.

Sera la suma del principal pendiente de vencer y del principal
vencido no ingresado al Fondo de cada una de las Cédulas

Hipotecarias Al y/o A2, segun corresponda.

Significara los importes dispuestos con cargo a la Linea de
Liquidez, tanto del Importe Méximo para Intereses como del

Importe Maximo para Gastos Extraordinarios.
Significara “Standard & Poor’s Espafia, S.A.”

Significard “Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién, S.A.”

Significar4 los supuestos de Liquidacién Anticipada del Fondo que

se describen en la Estipulacién 15.2 de la Escritura de Constitucion.

Significar4 el interés nominal anual fijo que devengaran todos los
Bonos Al y las Cédulas Hipotecarias Al desde la Fecha de

Desembolso, hasta el total vencimiento de los mismos.

Significara el interés nominal anual fijo que devengaran todos los
Bonos A2 y las Cédulas Hipotecarias A2 desde la Fecha de

Desembolso, hasta el total vencimiento de los mismos.

Significaré la Tasa Interna de Rentabilidad.
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ANEXO 6

Cédulas Hipotecarias cedidas por Bancofar y Caja Madrid

Cédulas Hipotecarias cedidas por Bancofar

Emisor Importe de las Cédulas Hipotecarias | Namero de Cédulas
A1 (euros) Hipotecarias Singulares

Caja Madrid 1.000.000.000 20 de 50.000.000 € cada una
TOTAL 1.000.000.000 20

Emisor Importe de las Cédulas Hipotecarias | Nimero de Cédulas

A2 (euros) Hipotecarias Singulares

Caja Madrid 1.000.000.000 20 de 50.000.000 € cada una

TOTAL 1.000.000.000 20

Cédulas Hipotecarias cedidas por Caja Madrid

Emi importe de las Cédulas Hipotecarias Numere de Cédulas Hipotecarias
misor A1 {euros) Singulares
Bancofar 85.000.000 1 de 85.000.000 €
TOTAL 85.000.000 1
Emisor Importe de las Cédulas | Ntmero de Cédulas Hipotecarias
_| Hipotecarias A2 (eurcs) Singulares
Bancofar 85.000.000 1 de 85.000.000 €
TOTAL 85.000.000 1
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ANEXO 7

Copia de las cuarenta y dos (42) Cédulas Hipotecarias
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CEDULA HIPOTECARIA A1 SINGULAR EMITIDA POR BANCOFAR, S.A.

La presente “Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE POR BANCOFAR, S.A. (“BANCOFAR?™), {¢n adelante, el “Emisor”).

La presente Cédula Hipotecaria A1 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD BE MADRID
(en adclante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n® 2, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja niimero M-52.454; y con C.LF. niimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de gulacidén del Mercado Hi io, en su i6n

gente en cada y actualmente el Real Decreto 716/2009, de24 de abril, por ef que se d tlan determinad tos de la citada Ley. Al
tenedor de la p Cédula Hif ia Al le corresponden los d i y privilegios que l¢ otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccién vigente y I ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intercses de Ia
Cédula Hipotecaria Al estin, de acuerdo con el articulo 12 de Ia citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de mscnpc:én rchstral por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui itas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos h ios, sin perjuicio

de Ia responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer Ja normativa que le sea de aphcaclén
LYV,
El valor nominal de 1a Cédula Hipotecaria Al es de OCHENTA Y CINCO MILLONES (85.000.000) de euros y se cmite al 99,862430% de su vaior
nominal.
. INTERESES S VE] IE
2.1 Interés ordinario
2.1.1. Tipe de interés
El valor nominal de fa presente Cédula Hipotecaria Al d gard un interés inal anual fijo de 3,375%.
A la hora de proceder al calculo de los int dev dos de la Cédula Hipotecaria Al, se tomardn como base los dias efectivos existentes en el Periodo

B

de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Perfodo de Devengo de Interescs ird desde 1a Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (¢l “Primer Periodoe de Devengo
de Intereses Al™).

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses Al tendrén una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente
con el 15 de mayo (incluyendo et dfa inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), 0 en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Habil, et Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria Al, el segundo (2°) Dfa Habil posterior  la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacion anticipada determinar4 el fin del Perfodo de Devengo de Intersses Al en curso y el pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se amortice anticipadamente, manteniéndose el Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso por el principal pendiente 2 partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada,

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses Al serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
p Cédula Hip ia Al, con cardcter previo a su imi antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1™). Por tanto, 1a primera Fecha de Cobro Al serd el dia 13 de mayo de 2010,

2.2. Interés de demora

*La Cédula Hipotecaria Al tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el

caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria Al), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A1, del 2,00%, sobre ¢] saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas anotocanas Al impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengard ded

do haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al en 1a Fecha de Cobro Al que corresponda o aquella otra en que se pmdu;cn un

mpago de intereses de la Cédula Hipotecaria A1, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en la que vaya a realizar et

pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso,

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1, Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria Al se amortizar, por reembolso de su valer nominal el dia 15 de mayo de 2014 (“Fecha de

Amortizacién A1) mediante un tinico pago, ¢l segundo (2) Dia Hibil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo elio sin perjuicio de otros acuerdos que

se alcancen con el titular de la p Cédula Hip ia Al.

3.2, Amortizacién anticipada obligatoria

Se producira obligatori; el imi anticipado de la Cédula Hipotecaria Al en cualquiera de los siguientes supuestos:

(A) En caso de impago de los i delap Cédula Hipotecaria Al, y sin perjuicio del devengo de i ded

(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos realizados
al tenedor de Ia presente Cédula Hi ia Al, en de interés por la Cédula Hipotecaria A1 que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C} Encaso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantias efecmndas por el En-usor [\] el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i p sea
(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, sp/A i es de emisién
previstos por el Emisor, &te deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

P
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(i) la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espafia,

(ii) 1a adquisicién de cédulas hip ias en el d

(iif) cl otorgamiento de nuevos pré o credltos i0s o Ja adquisicién de participaci hip ias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hip ias. Asimi se podrén suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédllo en los
términos previstos en ¢l artlculo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los p 0
créditos que hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado computo del limite de emision de cédulas, h recuperets;
o

(iv) 1a afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los ionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en el segundo parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacitn de la Cédula Hipotecaria Al sera a la par.
3.3. Amortizaci6n anticipada vol ia
A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podr amortizar, total o parcial anticipad la Cédula Hipotecaria Al, mensualmente, el
segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro,
En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacidn anticipada voluntaria deberé ponerio en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria Al, al
menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por 1a amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al.
Una vez comunicado al titular de Ja Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresaré, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacion de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, el importe de la
amortizacidn de la Cédula Hipotecaria Al que serd (i) e! cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria Al mds (i) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el Gltimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y el principal se pagarin en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria Al.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria Al en virtud de la
misma sc entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su ¢aso, en concepto de amortizacién de principal.
5. VARIOS.
A los efectos de la p Cédula Hip ia Al, se iderardn dfas hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhdbiles
segiin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles”).

El Emisor y el tenedor en cada momento de fa presente Cédula Hipotecaria Af se expr a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestidn que pueda suscitarse en relacion con la Céduta Hipotecaria Al.

Ty2 CIFA

En Madrid, a 9 de julio de 2009

Fortuny. 51
28010 Madrid

Firma y setlo

Inscrita en el Registro Mercanti de Madrid al Tamo 10.878, Falio 1, Seccldn 8, Hoja M-171.885 |
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CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR BANCOFAR, 8.A.

Lap “Cédula Hip ria A2” SE EMITE POR BANCOFAR, S.A. (‘BANCOFAR?”), (en adeiante, el “Emisor™).

lap Cédula Hip ia A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID
(en adelante, “CAJA MADRID™), con domicilio en Madrid, Plaza de Celenque n° 2, inscrita en ef Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.067 general,
Folio 20 y Hoja niimero M-52.454; y con C.LF. niimero G-28029007.

La presente Cédula Hipotecaria A2 singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de lacién del Mercado Hip io, en su redaccién
vigente en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de 1a presente Cédula Hipotecaria A2 le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccion vigente y actualmente el Rea! Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria A2 estin, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcidn registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a ernisién de bonos hip ios, sin perjuicio

de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL,

El vator nominat de la Cédula Hipotecaria A2 es de OCHENTA Y CINCO MILLONES (85.000.000) de euros y se emite al 99,714948% de su valor
nominal.

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS YENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

E! valor nomina! de la presente Cédula Hipotecaria A2 devengara un interés nominal anual fijo de 4,125%.

A la hora de proceder al célculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria A2, se tomardn como base los dias efectivos existentes en el Perlodo
de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho aiio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

E! tipo de interés serd devengado y pagadero de Ja siguiente forma:

El Primer Perfodo de Devengo de Intereses ira desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (el “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2").

Los siguientes Perfodos de Devengo de Intereses A2 tendrén una duracién anual, siendo el periodo existente entre ¢l mismo dia de cada afio coi._ncidmte
con ¢l 15 de noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), 0 en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Habil, el Dia
Hébil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria A2, €] segundo (2°) Dia Hébil posterior a 1a fecha en Ia que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinara el fin del Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso y el pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se amortice anticipad; iéndose el Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso por el principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

mo 10.876, Folio 1, Seccién 8, Hoja M-171.685 inseripciones t y 2 C.LF. A-45/002599

2.1.3 Pago de Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses A2 seré pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
p Cédula Hip ia A2, con previo a su imiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) de! segundo (2°) Dia H4bil anterior al dia de

finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobra A2™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 serii ¢l dfa 12 de noviembre de
2009.
2.2. Interés de demora
La Cédula Hipotecaria A2 tendré, en caso de impago de los intereses y/o ¢l principal en las fechas en las que dichos pagos fue;an exigibles (incluyendo el
o de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de Ia Cédula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre el saldo nomina) pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.
Dicho interés de demora ser4 objeto de capitalizacién anuval y devengaré nuev: i ded
uando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en 1a Fecha de Cobro A2 que corresponda 0 aquella ofra en que se produzea un
pago de intereses de Ja Cédula Hipotecaria A2, €] Emisor debera notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 la fecha en la que vaya a realizar ¢l
ago de intereses al menos, dos {2) Dfas Hébiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL :
3.1, Amortizacién ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizaré, por reembolso de su valor nominal el dia 15 de noviembre de 2018 (“Fecha de
Amortizacién A2") mediante un tinico pago, el segundo (2%) Dia Habil anterior a ta Fecha de Amortizaci6n, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de 1a presente Cédula Hipotecaria A2.

3.2, Amortizacién anticipada obligatoria

Inscrita en of

Se producird obligatoriamente el vencimiento anticipado de Ia Cédula Hip ia A2 en cualquiera de los sig; p

(A) En caso de impago de los i delap Cédula Hip ia A2, y sin pejuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En ¢l supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se estableci imp tasas 0 i sobre los pagos realizados
al dor de la p Cédula Hip ia A2, en pto de interés por la Cédula Hipotecaria A2 que aft ignifjcativamente al
equilibrio financicro del tenedor.,

(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantfas efectuadas por el Emisor o ¢l suscriptogide 1a ipitecaria

A2 a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i sea

Y
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 71672009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisién
previstos por ¢l Emisor, éste debers reestablecer el equilibrio, bien mediante:

(i) 1a realizacién de un depdsito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espafia,

(i) 1a adquisicion de cédulas hip as en el d

(iii) ¢} otorgami de nuevos pré o cr&itos h ios o la adquisicion de participaci hi ias, aptos para servir
de cobertura de cédulas h:polecanas Asimismo, se podréan suscribir nuevos nvals bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el aniculo 5.2., del Real Decreto 71672009, de 24 de abtil, con la finalidad de que los p )S 0
créditos que hubi P su dici6 de elegibles para el citado cdmputo del limite de emisién de cédul " P
[

@iv) la afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucidn, de los mencionados en e articuio 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se sup los limites establecidos en el segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) Ia amortizacidn de cédulas hip ias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera

necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B}, (C} o (D) anteriores, el precio de amortizaci6n de la Cédula Hipotecaria A2 serd a la par.
3.3, Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podré izar, total o parcial anticipadamente la presente Cédula Hipotecaria A2, mensualmente, &l
segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no temendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro,
En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacié ipada vol ia deberd ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria A2, al

menos, dos (2) Dias Héabiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacion de la Cédula Hipotecaria A2.

Una vez comunicado al titular de Ja Cédula Hipotecaria A2, ¢l Emisor ingresard, con fecha valor mismo dfa, en la fecha correspondiente en que vaya &
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de 1a Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que serd (i) €l cien por cien (100%) del importe amortizado de Ja Cédula Hipotecaria A2 més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el dltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza la
Amortizacidn Anticipada Yoluntaria.

4. FORMA DE PAGQ,
Los intereses y el principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de 1a Céduia Hipotecaria A2.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesqui idades (de i o principal} debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria A2 en virtud de fa

misma se¢ entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demors, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, én concepto de amortizacién de principal,

VARIOS.
A los efectos de 1a p Cédula Hip ia A2, se iderardn dfas hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles
seglin ¢l calendaric TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles”).
El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria A2 se exp a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid

para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con ta Cédula Hipotecaria A2.

En Madrid, a 9 de jutio de 2009

BANCOFAR, S.A.

Bancofar, S.A.

Fortuny, 51
28010 Madrid

Firma y sello

inscrita en et Reglatro Mercantil de Madrid al Tomo 10.878, Folio 1, Seccidn 8, Hoja M-171.885 Inscripciones 1y 2 C.L.F. A-45/002599




CEDULA HIPOTECARIA At SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (*CAJA MADRID”), (en
adelante, ¢l “Emisor).

La presente Cédula Hipotecaria Al se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelants, “BANCOFAR), ,con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja ndmero M-171.685 y con CIF nbémero A-
45002599.

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hip io, en su redaccién
vigente en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de la presente Cédula Hipotecaria Al Je corresponden los derechos, acciones y privilegios que Ie otorgan Ias citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccién vigente y 1 el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria Al estén, de scuerdo con i articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcién registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio
de Ia responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantfas que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacidn.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL,

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite at 99,862430% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinarle
2.1.1. Tipo de interés
El valor nominal de Ja presente Céduila Hipotecaria Al devengaré un interés nominal anuat fijo de 3,375%.

A 1a hora de proceder al célculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria Al, se tomardn como base los dias efectivos existentes en el Perfodo
de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (el “Primer Perfodo de Devengo
de Intereses A1),

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses Al tendrén una duracién anual, siendo el perfodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente
con el 15 de mayo (incluyendo ¢l dia inicial, y excluyendo ¢l dia final de dicho perfodo), o en caso de que cualguiera de ellos no sea Dia Habil, ¢f Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria Al, e! segundo (2°) Dia Habil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizaci6n anticipada determmad ¢l fin del Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso y et pago de los intereses devengados por la

parte del principal que s¢ amortice antici iéndose el Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso por el principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses Al ser4 pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
p Cédula Hix ia Al, con cardcter previo & su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia HAbil anterior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro Al serd e dia 13 de mayo de 2010,
2.2, Interés de demora

La Cédula Hipotecaria Al tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo ¢l
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria Al), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria Al, del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias Al impagadas.

Dicho interés de demors seré objeto de capitalizacién anual y devengari i de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al en ta Fecha de Cobro Al que corresponda o aquella otra en que se produzea un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor debera notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en la que vaya a realizar ¢l
pago de intereses a! menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a Ja fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1, Amortizacién ordinaria

Et valor nominat o capital de esta Cédula Hipoteca.ri-a Al se amortizard, por reembolso de su valor nominal el dia 15 de mayo de 2014 (“Fecha de
Amortizacién A1”) mediante un tinico pago, el segundo (2°) Dia Habil anterior a Ia Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con ¢ titular de la presente Cédula Hipotecaria Al.

3.2, Amortizacién aaticipada obligatoria

Se produciré obligatoriamente el vencimiento anticipado de la Cédula Hip ia Al en cualquiera de los sigui Supuestos:

(A) En caso de impago de los i dela p Cédula Hip ia Al, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran imp , 1asas 0 i sobre los pagos realizados
al tenedor de I p Cédula Hi ia Al, en concepto de interés por la C&dula Hipotecaria Al que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantfas efectuadas por el Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
Al a cualesquiera de sus futuros tenedom o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se su los limites g fes de emisid

previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer ¢l equilibrio, bien mediante:
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[D)] Ia realizacitn de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en €] Banco de Espafia,

(i) la adquisicién de cédulas hig jas en el d

(iit) ¢l otorgamiento de nuevos préstamos ] credxlos hipotecarios o la adquisicién de particip hip ias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hi ias. Asi s¢ podrén suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el mfcnlo 5.2., del Real Decrcto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los pré [
créditos que hubi p su dicid de elegibles para el citado cdmputo del limite de emisidn de cédulas, la recup
[

(iv) Ia afectacién 2l pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/198),
de 25 de marzo, siempre que con ello no se sup los limites establecidos en el segundo parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

v) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera

necesaria, seré anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B, (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de la Cé&dula Hipotecaria Al serd a la par,
3.3. Amortizacién anticipada vol ja
A partir de la Fecha de Dmmbolso el emisor podrd amortizar, total o parcial icipad: la presente Cédula Hip ia Al, 1 el
segundo (2°) Dia Habit anterior al diz 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.
En casc de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deber ponerio en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria Al, al
menos, dos (2) Dfas Hébiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizaci6n de la Cédula Hipotecaria Al.
Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en la fecha comespondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, el importe de la
amommnén de la Cédula Hipotecaria Al que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A1 mas (ii) los intereses

ios d dos y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el Gitimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza la
Amortizacién Amlcapada Voluntaria.

E PAGO.

Los intereses y el principal se pagarin en las fechas correspondientes, mediante abono en fa cuenta que designe ¢l tenedor de la Cédula Hipotecaria Al.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de Ia Cédula Hipotecaria Al en virtud de la
misma se entenderén realizados en primer lugar, en su ¢aso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en fercer lugar, en su case, en concepto de amortizacién de principal.
5. VARIOS,
A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria Al, se considerarin dias habiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles
segun el calendario TARGET2 (Trans European Autotnated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) {“Dfas Hébiles™).
El Emisor y ¢] tenedor en cada momente de la presente Cédula Hipotecaria Al se expr a los Juzgados y Tribunales de la vitla de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Céduta Hipotecaria Al.

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

£AI (5A0RID
FINANCIACCN FROPIA
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CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente *Cédula Hipotecaria A1’ SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID”), (en
adelante, el “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria Al se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR"), ,con domicitio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita e ¢l Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja niimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599,

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccidn
vigente en cada momento y actualmente ¢! Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que s¢ desarroltan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de 1a presente Cédula Hipotecaria Al le corresponden los derechos, acciones y privilegios que Ie otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,

en su redaccion vigente y 1 el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de uta fonm, tanio. el cobm del principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria Al estdn, de acuerdo con ¢l articulo 12 de la citada Ley, esp sin idad de mscnpclén registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cual inscritas a favor del Emisor y no eslén afectas a emisién de bonos h ios, sin perjuicio

de la responsabilidad patrimonial universal det n'usmo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de apllcamon

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,862430% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

" El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria Al devengard un interés inal anual fijo de 3,375%.

A la hora de proceder al cdlculo de los i deveng; de la Cédula Hipotecaria Al, se tomarén como base los dias efectivos existentes en el Perfodo
de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la signiente forma:

El Primer Perfodo de Devengo de Intereses ird desde 1a Fecha de Desembolso (inclvida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (el “Primer Perfodo de Devengo
de Intereses A1™).

Los siguientes Perfodos de Devengo de Intereses Al tendrén una duracién anual, siendo el perfodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente
con el 15 de mayo (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dfa final de dicho perfodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Habil, el Dia
Hébil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria Al, el segundo (2°) Dfa Hibil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinark ¢l fin del Periodo de Devengo de Intereses Al en curso y ¢l pago de los intereses dc_vengados por 1a
parte de} principal que se amortice anticip iéndose el Periodo de Devengo de Intereses Al en curso por ¢l principal pendiente a partir del
segundo (2% Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada,

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses Al seré pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con cl.titular dela
presente Cédula Hip ia Al, con cardcter previo a su vencimi antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia de
finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1), Por tanto, la primera Fecha de Cobro Al serd el dia 13 de mayo de 2010.

2.2, Interés de demora

La Cédula Hipotecaria Al tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria Al), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A1, del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias Al impagadas.

Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacién anual y devengard nuev i ded

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al en la Fecha de Cobro Al que corresponda 0 aquella otra en que se produzca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORT]ZAC!(')E DEL VALOR NOMINAL

3.1, Amortizacién ordinaria .

El valor nominal 0 capital de esta Cédula H: ia Al se izar4, por reembolso de su valor nominal e} dia 15 de mayo de 2014 (“Fecha de

Amortizacién A1") mediantc un énico pago, ¢l segundo (27 Dia Habil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acucrdos que
sealcancen con ¢l titular de la p Cédula Hip ia Al.

3.2, Amortizacién anticipads obligatoria
Se producira obligatoriamente el vencimiento anticipado de Ia Cédula Hipotecaria Al en cualquiera de los siguientes supuestos:

(A) En caso de impago de Jos i delap Cédula Hip ia Al, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.
(B) En el supuesto de que se modificara la normsnva fiscal de forma que se estableci imp , tagas 0 i sobre los pagos realizados
al tenedor de a presente Cédula Hip ia Al, en » de interds por la Cédula Hlpotecana Al que afecten significativamente al

equilibrio financiero del tenedor,
(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garanuas efectuadas por el Emlsor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimi sea
(D) Side formidad con lo establecido actual en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los Ji
previstos por el Emisor, éste debera reestablecer el equilibrio, bien mediante:

de emisién
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(i) 1a realizacion de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en ¢l Banco de Espaiia,

(ii) la adquisicién de cédulas hipotecarias en ¢! mercado,

(iii) el otorgami de nuevos pré o créditos h ios 0 la adquisicion de particip hipotecarias, aptos para servir
de cobertura de cédulas | ip jas. Asimi se podran suscribir nuevos avales bancarios o scguros de crédito, en los

términos previstos en el aniculo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finatidad de que los préstamos o
créditos que hubiesen perdido su condmén de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, la recuperen;

0

(iv} 1a afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ¢ello no se suy 1os limites lecidos en ¢l segundo pirrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

W la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera

necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizaci6n anticipada por los sup (A, (B), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al serd a la par.
3.3. Amortizacién anticipada voluntaria
A partir de la Fecha de Desernbolso el emisor podra amortizar, total o parcialmente, antici Ia presente Cédula Hipotecaria Al, mensualmente, el

segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacitn anticipada voluntaria debera ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria Al, al
menos, dos (2) Dias Hibiles con anterioridad a 1a fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de Ja Cédula Hipotecaria Al.

Una vez comunicado al titutar de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en Ia fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacion de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de la Cé&duta Hipotecaria Al designe al cfecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al que ser4 (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A1 més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el ltimo dfa del Perfodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO,

Los intereses y el principal se paganin en las fechas correspondientes, mediante abono en 1a cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria Al.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula anotecana Al en virtud de la

misma se entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en P ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su case, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIOS. .

A los efectos de la p Cédula Hip ia Al, se iderarén dias hbiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dfas inhébiles

segin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Habiles™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria Al se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria Al.

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

Firma y sello




CEDULA HIPOTECARIA A1 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente *Céduta Hipotecaria A1” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID”), (en
adelante, ¢l “Emisor”).

La presente Cédula Hipotecaria Al se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR™), ,con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nimero M-171.685 y con CIF niimero A-
45002599.

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, n su redaccién
vigente en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de la presente Cédula Hipotecaria Al le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,

en su redaccion vigente y i el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de csta forma, tanto ¢l cobro del principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria Al estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialment dos, sin idad de inscripcidn reglstnl por
hipoteca sobre todas las que, en cualq inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio

de la responsabilidad patrimonial universal del xmsmo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

1, VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,862430% de su valor nominal,
2. INT E SE DEVE] Y SUS VENCIMI 0S.

21 Interés ordinario

2.1.1, Tipo de interés

El valor nominal de ia presente Cédula Hipotecaria A1 devengard un interés nominal anual fijo de 3,375%.

A la hora de proceder al célcule de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria Al, se tomardin como base los dias efectivos existentes en el Periodo
de Devengo de Intereses Al y un afioc compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interés serd devengado y papadero de la siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses ird desde Ja Fecha de Desembolso (incluide) y hasta el 17 de mayo de 2010, (¢t “Primer Periodo de Devengo
de Intereses A1”).

Los siguientes Perfodos de Devengo de Intereses Al tendrdn una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente
con ¢l 15 de mayo (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho perfodo), 0 en caso de que cualquieta de ellos no sea Dia Hébil, el Dia
Hébil siguiente.

En caso de amortizacidn anticipada parcial de la pi Cédula H ia Al, el segundo (2°) Dia Habil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determmaré el fin del Periodc de Devengo de Intereses Al en curso y el pago de los intereses devengados por ia
parte del principal que se amortice antici iéndose el Periodo de Devengo de Intereses Al en curso por el principal pendiente a partir del

segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de 1 Al serf pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titutar de la
presente Cédula Hipotecaria AL, con caricter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro Al serd el dia 13 de mayo de 2010.
2.2. Interés de demora

La Cédula Hiputecana Al tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria Al), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A1, del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias Al impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacin anual y devengard nuevamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al en la Fecha de Cobro Al que corresponda o aquella otra en que se produzea un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A1, el Emisor deber notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores @ Ia fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
A.1. Amortlzacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hip ia Al se izar, por bolso de su valor nominal ¢l dia 15 de mayo de 2014 (“Fecha de
Amortizacién A1) mediante un inico pago, €l segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha do Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria Al.

3.2. Amortizacién anticipada obligatoria

Se produciri oblj i el i anticipado de Ja Cédula Hip ia Al en cualquiera de los sigui je v H
(A) Encaso de impago de los i delap Cédula Hip ia Al, y sin perjuicio det devengo de intereses de demora.
(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se bleci: s, tasas O retencis sobre los pagos realizados
al tenedor de la pr Cédula Hip ia Al, en pto de interés por la Cédula Hipotecaria Al que afecten significativamente al

equilibrio financicro del tenedor.
(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por el Emisor o ¢l suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.
(D) Si de conformidad con lo establecido 1 en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisié
previstos por el Emisor, éste deberé reestablecer el equilibrio, bien mediante:
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[¢)] Ia realizacién de un depésito de efectivo o de fondos puiblicos en €l Banco de Espaiia,

Gi) la adquisicion de cédulas hip ias en el do,

(iti) el otorgamiento de nuevos pré o créditos hi 10s 0 1a ad Sn de participaciones hipotecarias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hi jas, Asimismo, S podrén suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédno en los
términos previstos en el articulo 5 2_, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los p S 0
créditos que hubiesen perdido su condicion de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédul h recup
o

{iv) la afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de Jos mencionados en el articulo 17.2 de la Loy 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con ello no se
2/1981, de 25 de marzo.

v) la amortizacién de cédulas hipotecarias por ¢t importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada.

los limites establecidos en ¢l segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley

'+

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de Ja Cédula Hipotecaria Al serd a 1a par.
3.3, Amortizacid ticipada vol ia

A partir de la Fecha de Dﬁembolso ¢l emisor podra amortizar, total o parcial icipad lap Cédula Hipotecaria Al, mensualmente, el
segundo (2°) Dia Habil anterior al dfa 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.
En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacié icipada vol ia deberd ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria A1, at

menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse ¢l ingreso por ia amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresara, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula protecana Al, en la cuenta que ¢l titular de la Cédula Hipotecaria Al designe al éfecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A} que sera (i) el cien por cien {100%) def importe amortizado de la Cédula Hipotecaria Al més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el Gltimo dfz del Perfodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza Ia
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagarén en las fechas comespondientes, mediante abono en Ia cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria Al.

Los pagos realizados por ef Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria Al en virtud de la

misma s¢ entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIOS,

A los efectos de la presente Cédula Hi ia Al, se iderardn dfas hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles
seguin el calendario TARGET2 (Trans 'Eumpean Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Habiles").

El Emisor y el dor en cada delap Cédula Hip ia Al se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid

para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacnén con la CéduIa Hipotecaria Al.
En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

Firma y sello
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CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1™ SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID”), (en
adelante, ¢l “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria Al se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. {en adelantc, “BANCOFAR”), ,con domicilio

en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en €l Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nimero M-171.685 y con CIF niimero A-
45002599.

Lap Cédula Hip ia Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccién
vigente en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢t que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de la presente Céduta Hipotecaria Al le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,

en su redaccidn vigente y 1 el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma. tanto ¢l cobro del principal como ds los intereses de la
Cédula Hipotecaria Al estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especial dos, sin idad de mscnpm{m mgxstml por
hipoteca sobre todas las que, en cualquier mx inscritas a favor del Emisor y no utén afectas a isién de bonos h i0s, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantfas que pueda establecer Ia normativa que le sea de aplicacién.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL,

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,862430% de su valor nominal.

2. INTE! UE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordipario
2.1.1. Tipo de interés
El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria Al devengard un interés nominal anual fijo de 3,375%.

A Ia hora de proceder al calculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria Al, se tomardn como base los dfas efectivos existentes en el Perfodo
de Devengo de Intereses Al v un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

E! Primer Perfodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (el “Primer Periodo de Devengo
de Intereses A1),

siguientes Periodos de Devengo de Intereses Al tendran una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente
fcon ¢l 15 de mayo (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Hébil, el Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacion antlcxpada pmlal de Ia pwsente Cédula Hipotecaria Al, el segundo (2°) Dia Habil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amorti da 4 el fin del Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso y ol pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se amortice anticipad iéndose el Periodo de Devengo de Intereses Al en curso por &l principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacion anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses Al serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
presente Cédula Hipotecaria A1, con cardcter previo a su imi antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1"). Por tanto, la primera Fecha de Cobro Al serd el dfa 13 de mayo de 2010.
2.2. s de

La Cédula Hipotecaria Al tendré, en caso de impago de los intercses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo ¢l
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria Al), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A1, del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A1 impagadas.

Dicho interés de demora sera objeto de capitalizacién anual y devengard te ded

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al en la Fecha de Cobro Al que corresponda o aquella otra en que se produzea un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A1, ¢l Emisor debera notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a 1a fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria Al se amortizars, por reembolso de su valor nominal el dia 15 de mayo de 2014 (“Fecha de
Amortizacién A1™) mediante un iinico pago, ¢l segundo (2°) Dia HAbil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de ofros acuerdos que
se alcancen con ¢l titular de 1a presente Cédula Hipotecaria Al.

3.2. Amortizacié ticipada obligatoria

Se produciré obligatori el imi icipado de la Cédula Hip ia Al en cualquicra de los sigui p A

(A) En caso de impago de los intereses de la p Cédula Hi ia Al, y sin peljulclo del devengo de intereses de demora.

{B) En et supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establ tasas o r iones sobre lus pagos realizados
al dor de fa p Cédula ¥ ia Al, en pto de interés por la Cédula Hip iz Al que aft g al
equilibrio financiero del tenedor.

{(C) Encasoden plimi de cual jera decl y fas efe das por et Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i plimiento sea sut d

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan loj generales de emision

previstos por ¢l Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:
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() la realizacién de un depdsito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espafia,
(i} 1a adquisicién de cédutas hip ias en el do,
(iii) el otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hip 0s 0 la adquisicidn de participaci hip jas, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias. Asimismo, se podrén suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el articuio 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con Ia finalidad de que los préstamos o

P s

créditos que P su ién de clegibles para ¢l citado computo del limite de emisién de cédulas, la recuperen;
©
(iv) Ia afectaci6n al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en ¢l artfculo 17.2 de Ia Ley 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con cllo no se superen los lmites establecidos en ¢l segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(v) la amortizacién de cédulas hipotecarias por ¢l importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada, ’

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacién de la Cédula Hipotecatia Al serd a Ja par.
3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso ¢l emisor podra amortizar, total o parcial icipad: lap Cédula Hip ia Al, Jmente, ¢l
segundo (2°) Dfa Hbil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.
En caso de que el Emisor vaya a optar por la izacin anticipada vol ia deberd ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria Al, al

menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a Ja fecha en que vaya a producirse ¢l ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dfa, en la fecha comrespondiente en que vaya a
producirse Ia amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de 1a Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al que seré (i) ¢l cien por cien (100%) del importe amortizado de Ia Cédula Hipotecaria Al més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que s¢ amortiza, hasta el tltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses Al en Ja que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO,

Los intereses y el principal se pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria Al.

Los pagos realizados por el Emisor de ¢ualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de ta Cédula Hipotecaria Al en virtud de la
misma se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en pto de i de d de i dinari

e en segundo lugar, en p of
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion de principal.
5. VARIOS.
A los efectos de la p Cédula Hip ia Al, s¢ considerarin dias habiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhdbiles
segiin ¢) calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias H#biles").
Et Emisor y el tenedor en cada delay Cédula Hip ia Al se expr a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid

para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria Al.
En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID
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CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID,

La presente “Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEPAD DE MADRID (“CAJA MADRID"), (en
adelante, el "Emisor")

Lap Cédula Hip ia Al se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR?), ,con domicilio
en Madrid calle Fortuny, S1, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599.

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hip io, en su redaccién
vigente en cada momento ¥ actualmente et Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desnrmllan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de la p Cédula Hip ia Al le corresponden los d i y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redacmén vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 dc abril; de esm forma, tanto el Wbm det principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria Al estin, de acuerdo con ¢l articulo 12 de la citada Ley, esp sin idad de inscripcién reglslral por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui itas a favor del Emisor y no estén afectas a emision de bonos hipotecarios, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantiag que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

1, VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria A1 es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,862430% de su valor nominal.

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.
2.1 Interés ordinario

2.1.1, Tipo de¢ interés
El valor inal de la p Cédula Hip ia Al d gard un interés inal anual fijo de 3,375%.
A la hora de proceder al cdlculo de los i d gados de la Cédula Hipotecaria Al, se tomarén como base los dias efectivos existentes en el Periodo

de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio {es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés sera devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Perfodo de Devengo de Intereses ird desde Ia Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (¢l “Primer Periodo de Devengo
de Intereses A1™).

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses Al tendran una duracién anual, siendo ef perfodo existente entre ¢l mismo dia de cada afio coincidente
con el 15 de mayo (incluyendo el dfa inicial, y excluyendo el dia final de dicho perfodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Habil, el Dfa
Habil siguiente.

n caso de amortizaci6n anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria Al, el segundo (2°) Dia Hébil posterior & la fecha en la que se realice un
ago por dicha amortizacidn aaticipada determinara el fin del Periodo de Devengo de Intereses Al en curso y €l pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se amortice anticipadamente, manteniéndose el Periodo de Devengo de Intereses Al en curso por el principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dfa Habil posterior a dicha fecha de amortizacidn anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses Al sers pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que s¢ alcancen con ¢l titular de la
P Cédula Hip ia Al, con cara previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2") Dia Habil anterior al dia de

finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1”). Por tanto, la primera Fecha de Cobro Al sera el dia 13 de mayo de 2010.
2.2. Interés de demora

La Cédula Ripotecaria Al tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria Al), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria Al, del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias Al impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacion anual y devengara intereses de d

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al en la Fecha de Cobro Al que corresponda o aquella otra en que se produzea un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A1, el Emisor deberd notificar al titular de 1a Cédula Hipotecaria Al la fecha en 1a que vaya a realizar el
page de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a Ia fecha del comrespondiente ingreso.

16N DEL V. INAL
3.1, Amortizacién ordinaria
El valor nominal ¢ capital de esta Cédula Hip ia Al se izard, por reembolso de su valor nominal el dfa 15 de mayo de 2014 {*Fecha de
Amortizacién A1”) mediante un dnico pago, el segunde (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria Al.

3.2. Amortizacié fhatia ko bTE ia

¥ B

Se producird obligatoriamente el imi anticipado de la Cédula Hipotecaria Al en cualquiera de los siguientes supuestos:
{A) En caso de impago de los i delap Cédula Hip ia Al,y sin petjuicio del devengo ds intereses de demora.

{B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran lmp\mtos tasas 0 retenciones sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria Al, en concepto de interés por la Cédula Hi ia Al que af signifi at
equilibrio financiero del tenedor.

(C) En caso de incumplimi de cualesquiera declaraci y garantias efectuadas por el Em:sor 0 el suscriptor de 1a presente Cédula Hipotecaria
Ala cualaqunm de sus futuros tenednm o titulares, sin que dicho i sea

(D} Si de conformidad con lo establecido actual: en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de sbril, se sup los limites g les de emisié
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer ¢l equilibrio, bien mediante:

c\w AADRID
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(i) la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos puiblicos en el Banco de Espafia,

(i} 1a adquisicién de cédulas hip jas en el do,

(iii) el olorgamiento de nuevos pré o créditos hip ios o 1a adquisicién de participaci hip ias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hip: ias. Asimi se podrin suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el artfculo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los pré o
créditos que hubi perdido su condicién de clegibles para €l citado cdmputo del limite de emisién de cédulas, Ia recuperen;
[

(iv) Ia afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en ¢l articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se sup los limites establecidos en ¢l segundo parafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(v) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equitibrio, Esta amortizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacidn anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ef precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al serd a la par.
3.3. Amortizacién anticipada vol ia

A partir de 1a Fecha de Desembolso el emisor podré amortizar, total o parcialmente, anticipadamente 1a p Cédula Hip ia A1, mensuaimente, el
segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria debera ponerlo en conocimiento del titular de Ja Cédula Hipotecaria Al, al
menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al.

Una vez comunicade al titular de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dfa, en {a fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al, on la cuenta que ¢l titular de la Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al que sera (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A1 més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el #iltimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza la
Amortizacidn Anticipada Voluntaria,

4. FORMA DE PAGO,

Los intereses y el principal s¢ pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe ¢l tenedor de 1a Cédula Hipotecaria Al
Los pagos reatizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria Al en virtud de la
misma se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demors, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIOS,

A los efectos de Ia presente Cédula Hipotecaria Al, se considerardn dias habiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles
segiin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles”).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria Al se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de Ia villa de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria Al.

En Madrid, a 9 de jutio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

/ Firma y sello




CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID”), (en
adelante, el “Emisor™),

Lap Cédula Hig ia Al se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adclante, “BANCOFAR”), con domicitio
en Madrid calle Fort\my, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, 2] Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599,

Aaceid

Lap Cédula Hip ia Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hi io, en su r
vigente en cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que se desarrollan determinados nspectos de la citada Ley. Al
tenedor de 1a presente Cédula Hipotecaria Al le corresponden los derech i y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redacci6n vigente y actual el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de mm forma, tanto el cobm del pnncnpal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria Al estin, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, esp sin idad de mscnpcxén rcg:sual por
hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisory no atén afectas a emigién de bonqs jo0s, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que Je sea de ap]icac»én.
1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,862430% de su valor nominal.

E SE DEVE] S VENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de Interés

El valor inal de la p Cédula Hip ia Al devengard un interés nominal anual fijo de 3,375%.

A la hora de proceder al calculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria Al, se tomardn como base los dias efectivos existentes en el Perfodo
de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por-los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2, Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Perfodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desemboiso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (e1 “Primer Periodo de Devengo
de Intereses A1”),

Los siguieates Periodos de Devengo de Intereses Al tendrin una duracién anual, siendo el periodo existente entre ¢l mismo dfa de cada afio coincidente
con el 15 de mayo (incluyendo ¢l dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho perfodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Habil, el Dia
Habil siguiente.

n caso de amortizacion anticipada parcial de la p Cédula Hip ia Al, el segundo (2*) Dfa Habil posterior a la fecha en fa que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada dewrmmm el fin dcl Pmodo de Devengo de Intereses Al en curso y cl pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se amortice anti doss ¢l Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso por ¢l principal pendiente a partir del

segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses Al serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se a]cancq con cl}itular dela
P Céduta Hip ia Al, con cardcter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dfa de
finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1”). Por tanto, la primera Fecha de Cobro Al sera el dia 13 de mayo de 2010.
2.2, Interés de demora

La Cédula Hipotecaria Al tendrd, en caso de impago de los intereses y/o ¢l principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de 1a Cédula Hipotecaria Al), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria Al, del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hlpolecanas Al impagadas.

Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacién anual y d garé ded

Cuando haya habido un impago de intereses de la Céduia Hipotecaria Al en la Fecha de Cobro Al que corresponda © aquella otra en que se pmdu?ca un
impago de intereses de ta Cédula Hipotecaria Al, el Emisor deberé notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en fa que vaya a realizar ¢l
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria Al se amortizard, por reembolso de su valor nominal ¢l dia 15 de mayo de 2014 (“Fecha de
Amortizacién A1™) medi un ¥inico pago, el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con ¢! titular de la p Cédula Hip ia Al.

3.2. Amortizacién anticipada obligatoria

Se producira obligatoriamente el vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria Al en cualquiera de los siguientes sup

(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria Al, y sin pcljuiciu del devengo de intereses de demora.

(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se estableci s, 1asas 0 i sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria Al, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria Al que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garuntias efectuadas por el Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i limiento sea sut do,

(D) Si de conformidad con lo establecido actualimente en el Real Decreto 71672009, de 24 de abril, se s Jimife les de emisién
previstos por el Emisar, éste debera reestablecer el equilibrio, bien mediante:
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[} Ia realizacion de un depdsito de efectivo o de fondos pliblicos en el Banco de Espaiia,
(ii) la adquisicion de cédulas hipntecarias enel mcn:ado
(i) el otorgami de nuevos pi o créditos h i0s 0 1a adquisicién de participaci hij ias, aptos para servir

de cobc:tum de cédulas hxpotecanns Asimismo, sc podran suscribir nuevos nvals l:ancanos o seguros de crédito, en los
términos previstos en el articulo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los pré 0
créditos que hubiesen perdido su condicitn de clegibles para ¢l citado computo del limite de emisién de cédulas, 1a recuperen;
]

(iv) la afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articule 17.2 de a Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en el segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

v} fa amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizaci6n de Ia Cédula Hipotecaria Al serd a la par.
3.3, Amortizaci6n anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podra amortizar, total o parcial anticipad lap Cédula Hiy ia Al, I el
segundo (2%) Dia Hébii anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con unn Fecha de Cobro.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizaci6 icipada vol ia debera ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria Al, al
menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse e ingreso por la amortizaci6n de la Cédula Hipotecaria Al.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresara, con fecha valor mismo dfa, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, €} importe de la

l amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria Al més (ii) los intereses

ordinarios devengados y no pagados por e! principal que se amortiza, hasta el Gltimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses Al en Ia que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y ¢l principal s¢ pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria Al.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesqui idades (de i o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria Al en virtud de la
misma se entenderéin realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIOS,

A los efectos de la presente Cédula Hig ia Al, se iderardn dias habiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles
segiin cl calendario TARGET2 (Trans Evropean Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Habiles™),

El Emisor y el tenedor en cada momento de Ja presente Cédula Hipotecaria Al se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria Al.

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

Firma y sello




CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1’ SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID”), (en
adelante, ! “Emisor™).

lap Cédula Hip ia Al sc emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR®), ,con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, a1 Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja mimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599.

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hip io, en su redaccid
I3 en cada y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de la p Cédula Hip ia Al le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le oforgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,

en su redaccits vigente y b ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto €} cobro del principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria Al estin, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especiatmente garantizados, sin necesidad de mscnpcxén regmral por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos h jos, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mistmo y ofras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aphcacl(rn

1. VALOR NO! P|

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,862430% de su valor nominal,

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS YENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinarlo

2.1.1. Tipo de interés

El valor inal de }a pi Céduta Hip ia Al d gara un interés nominat anual fijo de 3,375%.

A la bora de proceder al calculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria A1, se tomardn como base los dias efectivos existentes en el Petiodo
de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (el “Primer Periodo de Devengo
de Intereses A1),

Los siguientes Perodos de Devengo de Intereses Al tendrén una duracién anuel, siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente
. con el 15 de mayo (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dfa final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de ¢llos no sea Dia Habil, ¢l Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la p Cédula Hip ia Al, el segundo (2°) Dia Habil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determmani el fin de! Periodo de Devengo de Intereses Al en curso y el pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se amortice anticif dose el Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso por el principal pendiente a partir del

segundo (2°) Dia Hébil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intfereses
El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses Al serd pagadcro, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la

Cédula Hip ia Al, con cardcter previo a su v I antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia de
finalizacion de cada Perfoda de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro Al serd et dfa 13 de mayo de 2010.
2.2. Interés de demora
La Cédula Hipotecaria Al tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A1), un tipo de interés de demora adicional at tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria Al, del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de fas Cédulas Hlpolecanas Al impagadas.
Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengaré nu ded
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al sn la Fecha de Cobro Al que corresponda o aguella otra en que se produzca un
impago de intereses de la Cé&dula Hipotecaria Al, el Emisor deber4 notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del conrespondiente ingreso.

ORTIZACI DEL VALOR NOMIN,

3.1. Amortizacién ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria Al se amortizara, por reembolso de su vator nominal el dfa 15 de mayo de 2014 (“Fecha de

Amortizacién A1") mediante un vinico pago, el segundo (2°) Dia Hibil anterior a Ia Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria Al

3.2, Amortizaci6 icipada obligatoria
Se producird obligatori el vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria Al en cualquiera de Jos siguientes supuestos:

(A) Encaso de img de Jos i delap Cédula Hipotecaria Al, y sin pequlclo del devengo de intereses de demora.

(B) En el supuesto de que se modifi cara la normativa fiscal de forma que se estableci )8, tasas o § sobre los pagos realizados
al tenedor de Ia presente Cédula Hip ja Al, en pto de interés por l2 Cédula Hipotecaria Al que afecten significativamente al
equitibrio financiero det tenedor.

(C) Encasodet plimiento de cualesquiera declaraci y garantias efectuadas por el Emusor M el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i plil sea

les de emisié

(D) Si de conformidad con lo establecido actuatmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se
previstos por ¢l Emisor, éste debera reestablecer ¢! equilibrio, bien mediante:

3 i%‘ﬁﬂmlo
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(i) Ia realizacién de un depésito de efectivo o de fondos publicos en el Banco de Espafia,

(i) 1a adquisicién de cédulas hip ias en el d

(iii) €} otorgami de nuevos p & o créditos h jos o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir
de cobertura de cédulas k ias. Asimi se podrén suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédm en los
términos previstos en el m{cu}o 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los pré o
créditos que hubi p su condicién de elegibles para el citado computo del limite de emisién de cédulas, I recuperen;
]

(iv) la afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con ello no se
2/1981, de 25 de marzo.

v) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, seré anticipada.

p los limites establecidos en el segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley

” PR

En caso de amorti por los sup (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de ja Cédula Hipotecaria Al serd a la par.
3.3. Amortizacié teinada val o

A partir de la Fecha de Dmcmbolso ¢l emisor podra amortizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula Hipotecaria Al, mensualmente, el
segundo (2°) Dia Habil anterior al dfa 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deber ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria Al, al
menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a Ia fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresara, con fecha valor mismo dia, en Ia fecha comrespondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de 1a Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de la Cédulz Hipotecaria Al designe al efecto, ¢l importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al que serd (i) ¢l cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A1 més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el Giltimo dfa del Perfodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza la
Asmortizacién Anticipada Voluntaria,

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria Al.

Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquiera idades (de i o principal) debidas al tenedor de Ia Cédula Hipotecaria Al en virtud de la
misma se entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de d en segundo Jugar, en pto de intereses ordinarios
devengados y en tercer Jugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIOS.

A los efectos de la p Cédula Hip ia Al, se considerardn dias hébiles todos los dfas que no sean festivos en Madrid capital o dias inhibiles
segin ¢l calendaric TARGETZ (Trans European Automated Real-Time Gross Settiement Express Transfer System) (“Dfas Hébiles”).

El Emisor y el tenedor en cada momento de Ia presente Cédula Hipotecaria Al se expr a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid

para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria Al.
En Madrid, a ¢ de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

Firma y sello
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CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID"), (en
adelante, el “Emisor™),

lap Cédula Hip ia Al sc emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR”), ,con domicitio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nlimero M-171.685 y con CIF niimere A-
45002599,

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hip io, en su redaccién
vigente en cada momento y actnalmmte el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se duamollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
de la p Cédula Hi ia A1 le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccion vigente y actualmcntc el Real Decreto 71672009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del pruxclpal como de los mtmw dc la
Cédula Hipotecaria Al estdn, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin idad de p por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emision de bonos h 108, sin perjuici
de la responsabilidad patrimonial universal def mismo y otras parantias que pueda establecer la normativa que le sea de upllcaclén
1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,862430% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.L.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria Al devengard un interés nominal anual fijo de 3,375%.

A la hora de proceder al célculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria Al, se tomarén como base los dias efectivos existentes en el Perlodo
de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual),

2.1.2, Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (¢l “Primer Periodo de Devengo
de Intereses A1™).

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses Al tendrén una duracién anual, siendo el periodo existente entre ¢l mismo dia de cada afio coincidente
con el 15 de mayo (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de diche perfodo), 0 en caso de que cualquicra de ellos no sea Dia Hibil, el Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de Ia presente Cédula Hipotecaria Al, el segundo (2°) Dia Hébil posterior a la fechs en la que se realice un
pago por dicha amortizacidn anticipada detenminara el fin del Periodo de Devengo de Intereses Al en curso y el pago de los intereses devengados por la

parte del principal que se amortice anticipadamente, manteniéndose el Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso por el principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacidn anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses Al seré pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢ titular de la

presente Cédula Hipotecaria Al, con carécter previo a sut vencimi antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1”). Por tanto, la primera Fecha de Cobro Al sera €l dia 13 de mayo de 2010.

2.2 lnterés de demora

La Cédula Hipotecaria Al tendr4, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A1), un tipo de interés de demora adicional ai tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria Al, del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas protecanas Al impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y d A t ded

g
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al en la Fecha de Cobro Al que corresponda o aquella ofra en que se produ?cn un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor deber4 notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMO’RTIZ,AC]C’IN DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria Al se i por bolso de su valor inal e! dia 15 de mayo de 2014 (“Fecha de
Amortizacién A1") mediante un tinico pago, el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con ¢! titular de la presente Cédula Hipotecaria Al.

3.2. Amortizacién anticipada nbligaturm

Se produciré obligatori el icipado de la Cédula Hipotecaria Al en cualquiera de los signientes supuestos:

(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria Al, y sin pe:]uu:lo del devengo de intereses de demora,

(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se estableci s, tasas 0 jones sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria Al, en concepto de interés por la Cedula ja Al que afecten significati al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) Encasodei plimiento de cual iera declaraci fas eft das por ef Emisor o el suscriptor de la p Cédula Hip ia
Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin quc dicho i plimi sea d

(D) 8i de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se sup los limites g les de emisidn
previstos por ¢l Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante: g
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6] la realizaci6n de un depésito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espaiia,
(ii) Ia adquisicién de cédulas hipotecarias en el mercado,
(iii) el otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o 1a adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias. Asimismo, se podrin suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el articulo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o
créditos que hubiesen perdido su condicion de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, la recuperen;
o

(iv) ta afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en el atticulo 17.2 de 1a Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en el segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) Ia amortizacién de cédulas hipotecarias por el i
necesaria, seré anticipada,

p io para restablecer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera

En caso de amortizacidn anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al serd a la par.
3.3, Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podr amortizar, total o parcial anticipad lap Cédula Hipotecaria Al, mensuatmente, el
segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntana deberé ponerlo en conocimiento del titular de Ja Cédula Hipotecaria Al, al
menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a 1a fecha en que vaya a prod eli porla izacién de la Cédula Hipotecaria Al.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dfa, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacion de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de !a Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al que seré (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de Ta Cédula Hipotecaria A1 més (i) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el viltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria Al.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de i o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria Al en virtud de la
misma se entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de d en segundo lugar, en pto de i ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIOS,

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria Al, se considerardn dias hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles
segiin el calendario TARGET?2 (Trans Evropean Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hibiles™).

El Emisor y el tenedor en cada ydelap Cédula Hipotecaria Al se a los Juzgados y Tribunales de Ia villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria Al.

P

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

Firma y sello
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CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID”), (en
adelante, el “Emisor™).

Lap Cédula Hip: ia Al s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVYOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR?), ,con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercanti! de Madrid, a! Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599,

La presente Cédula Hipotecaria A} singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipx io, en su redaccion
vigente en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. At
tenedor de la presente Cédula Hipotecaria Al le corresponden los derechos, acciones y privilegios que Ie otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccién vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria Al estin, de acuerdo con el articulo 12 de Ia citada Ley, especialmente garantizados, sin idad de inscripeién registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras {as que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emitc al 99,862430% de su valor nominai.

S VENCIMIENTOS.
2.1 Interés ordinario
2.1.1. Tipo de interés
El valor inal de la pi Cédula Hip ia Al devengar un interés nominal anual fijo de 3,375%.
A ta hora de proceder al calculo de los i devengados de la Cédula Hipotecaria A1, se tomarén como base los dias efectivos existentes en cl Periodo
de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).
2,1,2. Devengo de Intereses
El tipo de interés serd devengado y dero de la sigui forma:
El Primer Periodo de Devengo de Intereses irs desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (el “Primer Perfodo de Devengo
de Intereses A1").
Los siguientes Perfodos de Devengo de Intereses Al tendrén una duracién anual, siendo el perfodo existente entre ¢) mismo dfa de cada afio coi‘ncidmte
con el 15 de mayo (incluyendo el dfa iniciat, y excluyendo el dia final de dicho perfodo), 0 en caso de que cualquiera de ellos no sea Dfa Habil, ¢l Dia
Hibil siguiente.
En caso de amortizacién anticipada parcial de Ja presente Cédula Hipotecaria Al, el segundo (2°) Dia Hébil posterior a la fecha en la que se reatice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinara el fin del Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso y el pago de Jos intereses dgvmgados por la
parte del principal que se amortice anticipad iéndose el Periodo de Devengo de Intereses Al en curso por el principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacion anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resuite de cada Periodo de Devengo de Intereses Al seré pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
presente Cédula Hip ia Al, con cardicter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) det segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia de
finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1"). Por tanto, la primera Fecha de Cobro Al seré el dia 13 de mayo de 2010.
2.2. Interés de demora

La Cédula Hipotecaria Al tendrd, en caso de impago de los intereses y/o ¢l principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo cl
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A1), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria Al, del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias Al impagadas.

Dicho interés de demora sera objeto de capitalizacién anual y devengard nuevamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al en la Fecha de Cobro Al que corresponda o aquella otra en que s¢ produ;ca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al, ¢l Emisor deberé notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en Ia que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias H4biles anteriores a 1a fecha de) correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal ¢ capital de esta Cédula Hipotecaria Al s¢ amortizars, por reembolso de su valor inal el dia 15 de mayo de 2014 (“Fecha de
Amortizacién A1") mediante un Gnico pago, el segundo (2°) Dia H4bil anterior a la Fecha de Amortizacidn, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la p Cédula Hip ia Al

3.2, Amortizacion anticipada obligatoria

Se produciré oblig: ¢l vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria Al en cualquiera de los siguientes supuestos:

{A) En caso de impago de los i delap Cédula Hip ia Al, y sin perjuicio def devengo de intereses de demora.

{B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran imp tasas o 1 i sobre !05 pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria Al, en concepto de interés por la Cédula Hip ia Al que aft significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) En caso de incumplimicnto de cualesquiera declaraciones y garant{as efectuadas por ¢l Emisor o ¢l suscriptor de la p Cédula Hip ia
Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(D) Si de conformidad con lo establecid ) en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisidn

previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer ¢l equilibrio, bien mediante:

ADRID
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@) Ia realizacion de un depdsito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espafia,
(ii) 1a adquisicién de cédulas hip ias'en el do,
(iii) el otor i de nuevos pré © créditos hipotecarios o la adquisicion de particip hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias. Asimismo, se podrén suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en ¢l articulo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o
créditos que hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, la recuperen;
[

(iv) 1a afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de 1a Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se sup los limites establecidos en el segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amortizacion de cédulas hipotecarias por el importe io para restabl ¢l equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al seré a la par.
3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podr amortizar, total o parcialmente, anticipadamente Ja presente Cédula Hip ia Al, imente, ¢l
segundo.(2°) Dfa Hibil anterior al dfa 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.
En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada vol ia deberd ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria Al, al

menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el i mgreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al.

Una vez comunicade al titular de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresar4, con fecha valor mismo dia, en Ia fecha comrespondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que ¢l titular de la Cédula Hipotecaria Al designe at efecto, €l importe de la
amortizacion de Ja Cédula Hipotecaria Al que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de 1a Cédula Hipotecaria Al més (i) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el \itimo dfa del Periodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO,

Los intereses y ¢! principal se pagardn en las fechas comespondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria Al
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquicra cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria Al en virtud de la
misma se entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en pto de i ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion de principal.

5. VARIOS,

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria Al, se consideraran dfas hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles
seglin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settiement Express Transfer System) (“Dias Hébiles”).

El Emisor y el tenedor en cada momento de Ia presente Cédula Hipotecaria Al s¢ someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria Al.

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

Firma y sello




CEDULA HIPOTECARIA A1 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID"), (en
adelante, el “Emisnr“)

Cédula Hip ia Al se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, 5.A. (en adelante, “BANCOFAR™), ,con domicilio

en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja mimero M-171.683 y con CIF niimero A-
45002599,

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaceion
vigente en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abnl por ¢l que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de la p Cé&dula Hi ia Al le corresponden los derech y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccid vigente y In €l Resl Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria Al estin, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio
de {a responsabitidad patrimonial universal del mismo y otras ias que pueda establecer la normativa que e sea de aplicacién.

1, VALO! [TAL,

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,862430% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria Al devengard un interés nominal anual fijo de 3,375%.

A 1a hora de proceder al célculo de Tos intereses devengados de 1a Cédula Hipotecaria Al, se tomardn como base los dias efectivos existentes en ¢l Perfodo
de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés seré devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Perfodo de Devengo de Intereses ir4 desde 1a Fecha de Desembolso (incluida) y hasta ef 17 de mayo de 2010, (el “Primer Periodo de Devengo
de Intereses A1”).

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses Al tendrén una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada afic coincidente
con ¢l 15 de mayo (incluyendo el dia inisial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de eilos no sea Dia Hébil, el Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria Al, el segundo (2°) Dia Habil posterior a la fecha en Ia que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinari ¢l fin del Periodo de Devengo de Intereses Al en curso y el pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se amortice anticiy
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

q

manteniéndose ¢! Perlodo de Devengo de Intereses Al en curso por el principal pendiente a partir del

2.1.3 Pago de Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Imerm Al ser4 pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de 1a

presente Cédula Hipotecaria Al, con cardcter previo a su antes de Jas 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Hébil anterior at dfa de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1) Por tanto, la primera Fecha de Cobro Al seré el dia 13 de mayo de 2010.

2.2. Interés de demora

La Cédula Hipotecaria Al tendr4, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo ¢l
caso de vencimiento anticipado de la Cédufa Hipotecaria Al), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria Al, del 2,00%, sobre ¢t saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias Al impagadas,

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anval y devengark te i ded

Cuando haya habide un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al en Ia Fecha de Cobro Al que comresponda o aquella otra en que se produzca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A1, ¢} Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha det correspondiente ingreso.

3. AMQRTIZAQIQN DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria Al se amortizaré, por reembolso de su valor nominal el dfa 15 de mayo de 2014 (“Fecha de
Amortizacién A1™) mediante un tinico pago, ef segundo (2°) Dia H4bil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de Ja presente Cédula Hipotecaria Al.

3.2. Amortizacién anticipada obligatoria
Se producird obligatori ¢l vencimi anticipado de la Cédula Hipotecaria Al en cualquiera de los siguientes supuestos:
(A) Encaso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria Al, y sin pequxcxo del d go de i de d
(B) En el supuesto de que s¢ modificara la normativa fiscal de forma que sc estableci tasas o iones sobre los pagos realizados

al tencdor de Ia presente Cédula Hipotecaria Al, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria Al que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) En caso de incumplimiento de cual declaraci ias efectuadas por el Emisor ¢ ¢l suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i plimiento sea subsanad

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decrete 716/2009, de 24 de abril, se superan lgs
previstos por el Emisor, &ste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

generales de emision

LI S RID
FiMANCIACION PROPiA
OF. 0497




0272609

® 1a realizacidn de un depdsito de efectivo o de fondos piiblicos en ¢t Banco de Espafia,

(1)) 1a adquisicién de cédulas hip tas en el d

(iii) ¢l otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir
de cob de cédulas hip jas. Asimi se podrin suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en ¢l articulo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con 1a finalidad de que los pré [
créditos que hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emisidn de cédulas, la recuperen;
o

(iv) la afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en el artfeulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se sup fos limites establecidos en el segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

{v) la amortizacién de cédulas hipotecarias por ¢l importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacidn anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacion de la Cédula Hipotecaria Al serd a la par,
3.3. Amortizacié icipada vol ia

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podré amortizar, total o parcial , anticipad lap Cédula Hip ia AL 1 , el
segundg (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deber4 ponerlo en conocimiento del titular de 1a Cédula Hipotecaria Al, al
menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dfa, en la fecha correspondiente en que vaya a
producitse la amortizacion de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, ¢l importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al que serd (i) €l cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria Al més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por ¢l principal que sc amortiza, hasta ¢l iiltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses Al en la que s¢ realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagardn en las fechas correspondientes, mediante abonio en la cuenta que designe el tenedor de Ja Cédula Hipotecaria Al.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de Ja Cédula Hipotecaria Al en virtud de Ia
misma se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

3. VARIQS,

A Jos efectos de fa presente Cédula Hipotecaria Al, se consideraran dias hébiles todos los dfas que no sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles
segiin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hiblles™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria A1 se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria Al

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID
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CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID”), (en
adelante, €l “Emisor").

lap Cédula Hip ia Al se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR”), .con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nimero M-171.685 y con CIF niimero A-
45002599,

q

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del M do Hip jo, en su ién
vigente en cada momento y actualmente et Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de 1a presente Cédula Hipotecaria Al le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan Ias citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,

en su redaccién vigente y } el Rea) Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto ¢l cobro del pri.B‘Cipl] como d'e k?s inter;se:‘de Ia
Cédula Hipotecaria Al estan, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin 1 dad de inscripeién registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui inscritas & favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonqs hip ios, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer Ia normativa que le sea de aplicacion.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

E! valor nominal de la Cédula Hipotecaria Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y s¢ emite al 99,862430% de su valor nominal,
2. INTERESES QUE SE DE’ US YENCIMIENTOS.

2.1 Interé: i

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de 1a preseate Cédula Hipotecaria A1 devengard un interés inal anual fijo de 3,375%.

A l1a hora de proceder al célculo de los i d gados de 1a Cédula Hipotecaria A1, s tomardn como base los dias efectivos existentes en el Perfodo

de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (cs decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

E! tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (¢! “Primer Perfodo de Devengo
de Intereses A1”).

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses Al tendrén una duracién anual, siendo el perfodo existente entre ¢l mismo dia de cada ;nﬁo coi'ncidmte
con el 15 de mayo (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho perfodo), o en caso de que cualquiera de cllos no sea Dia Hébil, el Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria A1, el segundo (2°) Dfa Habil posterior a 1a fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinaré el fin del Periodo de Devengo de Intereses Al en curso y el pago de los. int‘etm de'vcngados por la
arte del principal que se amortice anticipadamente, manteniéndose ef Periodo de Devengo de Intereses Al en curso por ¢! principal pendiente a partir del
egundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses Al seré pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
resente Cédula Hip ia A1, con cardcter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia de
‘finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro AlI”), Por tanto, la primera Fecha de Cobro Al serf el dia 13 de mayo de 2010.

! 2.2, Interés de demora

i La Cédula Hipotecaria Al tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran cxigiblq (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de fa Cédula Hipotecaria Al), un tipo de interés de demora adicional al fipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria Al, del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias Al impagadas.

Dicho interés de demora ser4 objeto de capitalizacidn anual y devengara nuevamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de 1a Cédula Hipotecaria Al en Ja Fecha de Cobro Al que comesponda o aquella ofra en que s¢ produzea un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor deberé notificar al titular de Ia Cédula Hipotecaria A1 la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores & la fecha del correspondiente ingreso.

3. O] TON DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria Al se amortizard, por reembolso de su valor nominal el dia 15 de mayo de 2014 (“Fecha de
Amortizaclén A1") mediante un tinico pago, €l segundo (2°) Dia H&bil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con €l titular de 1a presente Cédula Hipotecaria Al.

3.2. Amortizacién anticipada obligatoria

Se produciré obligatori el vencimiento anticipado de fa Cédula Hip ia Al en cualquiera de los sigui N
(A) En caso de impago de los intereses de Ia presente Céduta Hipotecaria A1, y sin perjuicio del devengo de i ded
(B) En el supuesto de que se modificara Ja normativa fiscal de forma que se establecieran imp tasas 0 i sobre !os pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria Al, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria Al que afccten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor,
(C) Encasodei limiento de cualesquiera declaraci y garantfas efectuadas por el Emisor ¢ el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria

Ala cualesquiemrde sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.
(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisién
previstos por ¢l Emisor, éste debera reestablecer el equilibrio, bien mediante: /
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@) la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos publicos en €] Bance de Espaiia,

(ii) 1a adquisicién de cédulas hipotecarias en el mm:ado,

(iii) ¢t otorgamiento dcnm-.vus é ° clédmls ios 0 la adquisicién de participaci hi ias, aptos para servir
de cobertura de cédulas } ias. Asimi se podrdn suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el miculo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los pré ]
créditos que hubiesen p su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédul I peren;
[}

(iv) la afectacion al pago de las cédulas de nugvos activos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con ello no se sup los limites establecidos en el segundo péarrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amortizacién de cédulas hipotecarias por ¢l importe necesacio para restablecer el equilibrio, Esta amortizacidn, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacitn anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al serd a la par.
3.3. Amortizacié ticipad: 1 ia

A partir de la Fecha de Desembolso ¢l emisor podré amortizar, total o parcial anticipad lap Cédula Hipotecaria Al, mensualmente, el
segundo (2°) Dia HAbil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobm

En caso de que ¢! Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deberd ponerlo en conocimiento del titular de ta Cédula Hipotecaria Al, al
menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse ¢l ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresara, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, el importe de la
amortizacion de la Cédula Hipotecaria Al que sers (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria Al més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta ¢l ltimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses Al en fa que sc realiza Ia
Amortizacién Anticipada Voluntaria,

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en I2 cuenta que designe el tenedor de fa Cédula Hipotecaria Al.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesqui tidades (de i o principal) debidas al tenedor de ja Cédula Hipotecaria Al en virtud de la
misma se entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de d en segundo lugar, en concepto de i ordinarios
devengados y en tercer Jugar, en su caso, ¢n concepto de amortizacidn de principal.

5. VARIOS,

A los efectos de 1a presente Cédula Hipotecaria Al, se considerarén dias hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles
segun ¢l calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hibiles™).

El Emisor y ¢] tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria Al se expr a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacitn con la Cé&dula Hipotecaria Al.

En Madrid, a 9 de julic de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

Firma y sello
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CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID”), (en
adelante, ] “Emisor™).

Lap Cédula Hip ia Al se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR”), ,con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nimero M-171.685 y con CIF niimero A-
45002599.

La presente Céduta Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién det Mercado Hip io, en su
vigente en cada momento y actuslmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspestos de Ia citada Ley. Al

dor de la p! Cédula Hip ia Al le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccién vigente y ) ¢l Rea!l Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria Al estan, de acuerdo con el articulo 12 de fa citada Ley, especialmente garantizados, sin idad de inscripcid istral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hip i0s, sin perjuicio

|

de 1a responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer fa normativa que le sea de aplicacién.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,862430% de su valor nominal.

4,

idn

2. INTERESES QUE SE PEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1, Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hip ia Al devengard un interés nominal anual fijo de 3,375%.

A 1a hora de proceder al cilculo de los intereses devengados de Ja Cédula Hipotecaria Al, se tomaran como base los dias efectivos existentes en el Periodo
de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dfas efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interés serd d gado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses irh desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (el “Primer Periodo de Devengo
de Intereses A1").

Los siguicntes Perfodos de Devengo de Intereses Al tendrdn una duracién anual, siendo el perfodo existente entre el mismo dia de cada afio coincideme
con el 15 de mayo (incluyendo el dia inicial, y exciuyendo el dia final de dicho periodo), o cn caso de que cualquiera de ellos no sea Dia HA4bil, el Dfa
Hébii siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la p Cédula Hip ia Al, el segundo (2°) Dia H4bil posterior a 1a fecha en la que s realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinara el fin del Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso y el pago de los‘ ingm dgvmgados por la
parte del principal que se amortice anticipadamente, manteniéndose el Periodo de Devengo de Intereses Al en curso por ¢l principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dfa Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

1.3 Pago de Intereses

1tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses Al seré pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que sc alcancen con el.titular dela
presente Cédula Hip: ia A1, con car&cter previo a su imi antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Hébil anterior at dfa de
finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intercses (“Fecha de Cobro A1™). Por tanto, fa primera Fecha de Cobro Al serd el dia 13 de mayo de 2010.
2,2, Interés de demora
La Cédula Hipotecaria Al tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigiblcs. (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A1), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A1, del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A1 impagadas.
Dicho interés de demora serf objeto de capitalizacién anual y devengard i ded
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al en la Fecha de Cobro Al que comesponda o aqueila otra en que s¢ produ.zca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor deberd notificar a} titular de la Cédula Hipotecaria Al 1a fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.
3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1. Amortizacion ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria Al se amortizarh, por reembolso de su valor nominal ¢l dia 15 de mayo de 2014 (“Fecha de
Amortizacién A1") mediante un tinico pago, &l segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de ta presente Cédula Hipotecaria Al.

3.2. Amortizacién anticipada obligatoria
Se producird obligatori el imi icipado de la Cédula Hipotecaria Al en cualquiera de los sigui p
(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria Al, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.
(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se estableci imp tasas o i sobre los pagos realizados

al tenedor de Ia presente Cédula Hipotecaria Al, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria Al que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) Encasodei plimiento de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por el Emisor o ¢l suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.
(D) Si de conformidad con o blecid 1 en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se g Qg limites generales de emisién

previstos por ¢! Emisor, éste debera reestablecer et equilibrio, bien mediante:
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i) la realizacién de un depdsito de efectivo o de fondos piblicos en ¢l Banco de Espafia,
(ii) fa adquisicién de cédulas hipotecarias en el mercado
(iii) el iento de nuevos pré o créditos h ios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hlpmecmas Asmusmo, se podran suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o
crédltos que hubiesen perdido su condicién de elegibles pam el citado computo del limite de emisid la peren;

@iv) la afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de itucion, de los ionados en el articulo 17.2 de la Ley 271981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se sup los limites blecidos en ¢l segundo parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

w) la amortizacion de cédulas hif ias por el i
necesaria, serd. anticxpada.

jo para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera

4

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de 1a Cédula Hipotecaria Al serd a Ia par.
3.3, Amortizacls icipada vol ia

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podra amortizar, total o parcialment icipad. lap Célula Hip ia Al, I el
segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué r.omcldlr con una Fecha de Cobro
En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la amortizaci6 ipada vol ia deberd ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria A1, al

menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por ia amortizacién de ta Cédula Ripotecaria Al.

Una vez comunicado al titular de 1a Cédula Hipotecaria Al, ¢l Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, ¢n la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, ¢l importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al que sera (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria Al més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, basta el Giltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4, FORMA DE PAGO.
Los intereses y el principal se pagaran en las fechas comrespondientes, mediante abono en 1a cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria Al.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesqui tidades (de i 0 principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria Al en virtud de la
misma se entenderin realizados en primer lugar, en su ¢as0, en pto de de d en segundo lugar, en p de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en pto de i6n de principal.

5. VARIOS.

A los efectos de Ia presente Cédula Hipotecaria Al, se consideraran dias hibiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles
segin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles”).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hip ia Al se a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquicr cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria Al.
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En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID
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CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID {“CAJA MADRID”), (en
adelante, el “Emisor™).

lap Cédula Hip ia Al se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (cn adelante, “BANCOFAR®), ,con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita ¢ ¢l Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja niimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599.

PRy

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR ia Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hip io, en su r
vigente en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abyil, por el que se & Itan d inadk P de la citada Ley. Al
tenedor de la p Cédula Hip ia Al le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccion vigente y L el Real Decreto 71672009, de 24 de abril; de esta forma, tanto ¢l cobro del principal como de los intereses de la
Céduta Hipotecaria Al estin, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio
de 1a responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

1. YALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria Al ¢s de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y sc cmite al 99,862430% de su valor nominal.

2. INTE! SE DEVENGAN Y SUS YENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria Al devengard un interés nominal anual fijo de 3,375%.

A la hora de proceder al calculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria Al, se tomarén como base los dias efectivos existentes en el Periodo
de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias cfectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interds serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

E! Primer Perfodo de Devengo de Intereses iré desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (el “Primer Perfodo de Devengo

de Intereses A1™).

Los siguientes Perfodos de Devengo de Intereses Al tendrin una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dfa de cada afio coi_ncidmlc

con el 15 de mayo (incluyendo ¢l dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Habil, el Dia

Hébil siguiente.

En caso de amortizaci6n anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria A4, ¢l segundo (2°) Dia Habil posterior 2 la fe.cha en la que se realice un
fago por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso y el pago de los intereses de.vengadas por la
arte del principal que se amortice anticipadamente, manteniéndose el Periodo de Devengo de Intereses Al en curso por ei principal pendiente a partir del

segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses Al serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el.titular dela
presente Cédula Hipotecaria A1, con caracter previo a su vencimi antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1™). Por tanto, 1a primera Fecha de Cobro Al ser4 ¢l dia 13 de mayo de 2010.
2.2, Interés de demora

La Cédula Hipotecaria Al tendra, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo et
caso de vencimiento anticipado de ta Cédula Hipotecaria Al), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de Ia Cédula
Hipotecaria Al, del 2,00%, sobre el saldo nominat pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias Al impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengard i ded

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al en la Fecha de Cobro Al que corresponda o aquella otra en que se pmdu;ca un
impago de intereses de la C&ula Hipotecaria Al, el Emisor deber4 notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en la que vaya a realizar et
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1. Amortizacién ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria Al se amortizard, por bolso de su valor inal el dia 15 de mayo de 2014 (“Fecha de

Amortizacién A1) mediante un finico pago, el segundo (2°) Dia Hébil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria Al.

3.2. Amortizaclén anticipada obligatoria
Se producira obligatori; el vencimi icipado de 1a Cédula Hipotecaria Al en cualquicra de los sigui p !

(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria Al, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En el supuesto de que se modificara Ia normativa fiscal de forma que se establecieran imp tasas o i sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hip ia Al, en pto de interés por la Cédula Hipotecaria Al que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) Encasodei plimiento de cualesquiera declaraciones y garantfas efectuadas por ¢l Emisor o ¢l suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria

Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se
previstos por el Emisor, éste debera reestablecer el equilibrio, bien mediante: .

superan los limites generales de emisién
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@) 1a realizacion de un depésito de efectivo o de fondos pablicos en el Banco de Espafia,

(ii) la adquisicién de cédulas hipotecarias en el mercado,

(iii) ¢l otorgami de nuevos pré o créditos hip ios o la adquisicion de participaci hip ias, aptos para servir
de cob de c&ulas hip ias. Asimi se podrin ibi avales bancarios o seguros de crédito, en los

términos previstos en el articulo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o
créditos que hubi perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, la recuperen;

0

(iv) la afectacién al pago de las cédulas de nucvos activos de sustitucion, de los mencionados en ef articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en el segundo pamrafo det articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(O] la amortizacién de cédulas hip ias por ¢l importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacién, si fuera

necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacion de la Cédula Hipotecaria Al seré a la par.
3.3. Amortizaci6 ipad: 1 ia

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podré amortizar, total o parcial icipad la presente Cédula Hipotecaria Al, mensualmente, ¢l
segundo (27) Dia Hébil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deberd ponerlo en conocimiento del titular de Ja Cédula Hipotecaria A1, al
menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de Ia Cédula Hipotecaria Al.

Una vez comunicado al titular de ta Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dfa, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, el importe de la
amortizacion de Ja Cédula Hipotecaria Al que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de Ja Cédula Hipotecaria Al més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por ¢l principal que se amortiza, hasta el Gltime dfa del Periodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria,

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagardn en las fechas correspondientes, mediante abono en Ia cuenta que designe el tenedor de 1a Cédula Hipotecaria Al.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de Ia Cédula Hipotecaria Al en virtud de la

misma se entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en pto de ded en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIOS,

A los efectos de la p Cédula Hip ia Al, se iderardn dias hébiles todos los dfas que no sean festivos en Madrid capital o dfas inh4biles
segin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles”).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hix ia Al se ten expr a los Juzgados y Tribunaies de la villa de Madrid

para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria Al.
En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

€A1 ranpp
FINANCIACION Proy
OF. 0497

Firma y selio




CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE FOR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (*CAJA MADRID”), (en
adelante, el “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria Al se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR”), ,con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en ¢l Registro Mercanti] de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja mimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599,

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de lacién del Mercado Hip io, en su redaccion
vigeate en cada momento y actualmente e} Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por €l que se d llan d inados aspectos de la citada Ley. Al

dor de la p Cédula Hip ia Al le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccién vigente y actual el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria Al estin, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hip i0s, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacion.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y sc emite al 99,862430% de su valor nominal.

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria Al devengard un interés inal anual fijo de 3,375%.

A la hora de proceder al célculo de los i d dos de Ja Cédula Hipotecaria Al, se tomarin como base los dias efectivos existentes en el Periodo

de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho aiio {es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés sera devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses iré desde la Fecha de Desemboiso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (el “Primer Perfodo de Devengo
de Intereses A1™).

Los siguicntes Periodos de Devengo de Intereses Al tendrén una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada afio cw:ncidmte
con ¢l 15 de mayo (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de elios no sea Dfa Habil, el Dia
H4bil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria Al, el segundo (2°) Dia Hébil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anuclpada dewrmmaué el fin del Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso y el pago de los intereses devengados por Ia

parte del principal que se amortice antici iéndose el Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso por ¢l principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de nmomzacxén anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses
El tipo de interés que raultc de cada Perioda de Dcvengo de lnterwes Al serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se akcancen con el titular de la
Cédula Hip ia A1, con caricter previo a su i , antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segunde (2°) Dia Habil anterior al diade

finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro AL1”). Por tanto, 1a primera Fecha de Cobro Al serd ¢l dia 13 de mayo de 2010.
2.2, Interés de demora
Ea Cédula Hipotecaria Al tendrd, en caso de impago de los # y/o ef principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria Al), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria Al, del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédutas Hipotecarias Al impagadas,
Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anval y devengard intereses de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses de 1a Cédula Hipotecaria A1 en la Fecha de Cobro A1 que corresponda o aquella otra en que se pmdll%cﬂ un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor deberd notificar al titular de 1a Cédula Hipotecaria Al la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.
3. AMOR VALOR NOMINAL
3.1. Amortizaclén ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hip ia Al se izard, por bolso de su valor nominal el dia 15 de mayo de 2014 (“Fecha de
Amortizacién A1) mediante un dnico pago, et segundo (2°) Dia Habil anterior = 1a Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de lap Cédula Hip ia Al.
3.2. Amortizacidn anticipada obligatoria
Se producir obligatoriamente el vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria Al en iera de los sig p

(A) En caso de impago de los intereses de Ia presente Cédula Hipotecaria Al, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En el supu&o de que se modificara la normauvn fiscal de forma que se establecieran i , tasas o 1 sobre los pagos realizados

dor de la Cédula Hi ia Al, en de interés por la Cedul- Hlpotecmu Al que afecten significativamente al
equ:hhno financiero del tenedor.

(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y gamnt(as efectuadas por ¢l Emisor o el suscnptor de la presente Cédula Hipotecaria

Al a cualesquicera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i iento sea

'

P

{D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abn}, se los limites g les de emisi6n

4

i, it A,

previstos por el Emisor, éste debera el io, bien
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(i) Ia realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espaiia,

(ii) Ia adquisicién de cédulas h ', ias en el d

(iii) el ot i de nuevos p o crédltou hipotecarios o la adquisicion de participaci hip ias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hlpo!ecanas Asi s¢ podran 1bil avales bancarios 0 seguros de crédito, en los
términos previstos en el aruculo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los pré 0
créditos que hubil P su dici6 de clegibles para el citade cémputo del limite de emisién de cédulas, la recuperen;
o

{iv) 1a afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucitn, de los ionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con ello no se
2/1981, de¢ 25 de marzo.

(\2] la amortizacién de cédulas hipx ias por €l importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada. :

P los limites blecidos en el do pérrafo del articulo 16 de la Ley

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢} precio de amortizacion de la Cédula Hipotecaria Al ser a la par.
3.3. Amortizacib icipad ia

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podrs izar, total o parcial ipad: la Cédula Hipotecaria Al, mensualmente, el
segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia 15 de cada mes, no tcmendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la amortizacion anticipada voluntaria debera ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria Al, al
menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse ¢l ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al.

Una vez comunicado al tituiar de la Cédula Hipotecaria A1, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dfa, en Ia fecha cormrespondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que ¢! titular de 1a Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, el importe de la
amortizacion de la Cédula Hipotecaria Al que seré (i) ¢ cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria Al mas (ii) tos intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el dltimo dfa del Perfodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria,

4, FORMA DE PAGOQ,

Los intereses y el principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en Ja cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria Al.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesqui idades (de i o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria Al en virtud de la
misma se entenderin realizados en primer lugar, en su caso, en concepto r.le intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en pto de i6n de principal.

5. VARIOS,

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria Al, se considerardn dias habiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles
segun el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles™).

El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria Al se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria Al.

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID
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CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE PFOR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID"), (en
adelante, ¢l “Emisor”).

Lap

Cédula Hip ia Al se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR™), .con domicilio

en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nimero M-171.685 y con CIF nimero A-

45002599.

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del M do Hip 10, en su

Aaneid

vigente en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abnl por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de 1a presente Cédula Hipotecaria Al le corresponden los derech y privilegios que lc otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,

en su

4

idn vigente y actual el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de ma forma, tanto. el cobm del principal como de los intereses de la

Cédula Hipotecaria Al estdn, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, esp sin idad de mscnpclén reglstral por
hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no esten afectas a emision de bonos h ios, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras g fas que pueda establecer 1a normativa que le sea de apllcamén

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.
El valor nominal de la Cé&dula Hipotecaria A} es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emitc al 99,862430% de su vaior nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y ENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario
2.1.1. Tipo de Interés

El valor

1de lap Cédula Hip ia Al devengaré un interés nominal anual fijo de 3,375%.

A 1a hora de proceder al célculo de los i devengados de la Cédula Hipotecaria A1, se tomarin como base los dfas efectivos existentes en el Petiodo
de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interés seré devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses iré desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (¢t “Primer Periodo de Devengo
de Intereses A1™).

Los siguientes Perfodos de Devengo de I Al tendrin una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dfa de cada afio coincidente
con ¢l 15 de mayo (incluyendo ¢ dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de elios no sea Dia Hébil, el Dia
Habil siguiente.

En caso de amortlucxdn nnncxpada parcml dela presente Cédula Hipotecaria Al, el segundo (2°) Dia Hébil posterior 2 la fecha en la que se realice ua
pago por dicha amor i6 inar4 ! fin del Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso y el pago de los intereses devengados por la
parte del principal que 3¢ amortice anticipad iéndose el Periodo de Devengo de Intereses Al en curso por el principal pendiente a partir del

segundo (2°) Dia Hébil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses
E! tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses Al sera pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titularde la

Cédula Hip ia Al, con caricter previo a su antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) de! segundo (2°) Dia Hébil anterior al dfa de
halizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1*). Por tanto, la primera Fecha de Cobro Al ser4 el dia 13 de mayo de 2010.

.2, Interés de demora
La Cédula Hipotecaria A1 tendrd, en caso de impago de los intereses /o el principal en las fechas en las que dichos pagos fucran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria Al), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominat anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A1, del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hlpotecanas Al impagadas.
Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacion anual y devengara ded
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al en la Fecha de Cobro Al que conuponda o0 aquella otra en que se produzca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al, ¢l Emisor deberé notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en Ia que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a Ia fecha del correspondieate ingreso.

3. AMORY 1ZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria Al se

bolso de su valor inal el dfa 15 de mayo de 2014 (“Fecha de

po
Amortizacién A1") mediante un tinico pago, el segundo (2°) Dia HAbil antetior a 1a Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de 1a presente Cédula Hipotecaria Al.

3.2, Amortizacién anlicipuda obhgamrh

Sep

ducira oblig; el icipad delaCédulaHlpotecma Al en cualquiera de los sigui )
(A) Encaso de impago de los i de la Cédula Hip ia Al, y sin pcr_wlclo del devengo de mtmcs de demora.
(B) En ¢l supuesto de que se modificara Ja normativa fiscal de forma que se estableci; 15, 14595 0 iones sobre los pagos realizados

©

(D)

al tenedor de 1a presente Cédula Hipotecaria Al, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria Al que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

En caso de i plimiento de cualesquicra declaraci y garantias eft das pot el Emisor o ¢l suscriptor de Ia presente Cédula Hipotecaria
Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titutares, sin que dicho incumplimi sea subsanado
Si de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se sup los limites g les de emisién

previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer ¢} equilibrio, bien mediante:

CRHE ALRORID
FINANCIACION PROPIA
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(i) la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espafia,

(ii) la adquisicién de ¢édulas hip ias en el mercado,

(iii) el otorgami de nuevos pré s o créditos hip i0s o la adquisicidn de participaciones hipotecarias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hipotecariss. Asimismo, se podrén suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el arﬂculo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que Jos pré [

¢ditos que hubi p su dicié de elegibles para el citado computo def timite de emisién de cédulas, la peren;
o
@iv) 1a afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con cllo no se superen los limites establecidos en el segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

v) Ia amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacin, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al serd a la par.
3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de Ta Fecha de Desembolso el emisor podrs amortizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula Hipotecaria Al, mensualmente, el
segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro,

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por 1a amoriizacié icipada vol ia deberA ponerlo en conocimiento del titular de Ja Cédula Hipotecaria Al, al
menos, dos (2) Dfas Hébiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse ¢l ingreso por la amortizacién de ia Cédula Hipotecaria Al.

Una vez comunicado al titular de 1a Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresaré, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de Ia Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, ¢l importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A1 que ser4 (i) €l cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A1 ms (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por ¢l principal que se amortiza, hasta el Altimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza Ja
Amortizacion Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.
Los i y el principal se rén en las fechas correspondientes, mediante abono ¢n la cuenta que designe ¢l tenedor de la Cédula Hipotecaria Al.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesqui tidades (de i o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria Al en virtud de la

misma se entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion de principal.

2. VARIOS,

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria Al, se consideraréin dias habiles todos Jos dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhdbiles
segin ¢l calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles”).

El Emisor y el tenedor en cada momento de 1a presente Cédula Hip ia Al se exXpr a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion cor la Cédula Hipotecaria Al.

En Madrid, 2 ¢ de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

" “Firma y selio




CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID™), (en
adelante, ¢l *Emisor”).

Lap Cédula Hip ia Al se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (¢n adelante, “BANCOFAR?), ,con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercanti! de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja niimero M-171.685 y con CIF niimero A-
45002599,

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccion
vigente en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por € que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de la presente Cédula Hipotecaria Al le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaceidn vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria Al estdn, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inseripeién registral, por
hipoteca sobre todas las que, en inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio

de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras g fas que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.
V. R ENAL PITAL,
El valor nominat de 1a Cédula Hipotecaria Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,862430% de su valor nominal.
SES QUE SE DEVE A% IMIENTOS,

2.1 Interés ordinaric
2.1.1, Tipo de interés
El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria Al devengard un interés nominal anual fijo de 3,375%.

A la hora de proceder al céleulo de fos § devengados de la Cédula Hipotecaria Al, se tomarén como base los dias efectivos existentes en ¢l Perfodo
de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses irh desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (el “Primer Periodo de Devengo
de Intereses A1™).

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses Al tendrén una duracién anual, siendo el periodo existente entre ¢l mismo dfa de cada afio coincidente
con el 15 de mayo (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Habil, el Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria A1, ¢l segundo (2°) Dia Héibil posterior a la fecha en 1a que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Periodo de Devengo de Intereses Al en curso y el pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se amortice anticipad: iéndose el Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso por el principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2,13 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses A1 serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el.titulnr dela
presente Cédula Hipotecaria Al, con carcter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segunde (2°) Dia HAbil anterior al dfa de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1”). Por tanto, la primera Fecha de Cobro Al seré el dia 13 de mayo de 2010.
2.2. Interés de demora

La Cédula Hipotecaria Al tendr4, en caso de impago de los intereses /o ¢} principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigiblg (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A1), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
ipotecaria Al, del 2,00%, sobre ¢l saido nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias Al impagadas,

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengard i de d

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al en Ia Fecha de Cobro Al que corresponda o aquella otra en que se produz.x:a un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al, €] Emisor debera notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZAQION DEL VALOR NOMINAL

3.1, Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria Al se amortizar4, por reembolso de su valor nominal el dia 15 de mayo de 2014 (“Fecha de
Amortizacién A1") mediante un tinico pago, el segundo (2°) Dia Hébil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria Al.

3.2. Amortizacié ticipada obligatoria
Se producira obligatori el imi icipado de la Cédula Hip ja Al en cualquiera de los sigui P

(A) En caso dc impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria Al, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran imp tasas 0 i sobre los pagos realizados
at tenedor de la presente Cédula Hipotecaria Al, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria Al que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) Encasodei plimiento de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por el Emisor o el suscriptor de a presente Cédula Hipotecaria
Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i plimi sea d

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisién
previstos por el Emisor, éste debera reestablecer el equilibrio, bien mediante:
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(i) la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espafia,

(ii) la adquisicién de c&lulas hipotecnrias enel mercado,

(iii) ¢l otorgami de nuevos pré ° créditos ios o la adquisicién de participaci hi ias, aplos para servir
de cobertura de cédulas hi 1a: i se podrén snscnbxr nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los

términos previstos en el amculo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o
créditos que hubiesen perdido su condicién de elegibles para ¢l citado cémputo del limite de emisidn de cédulas, la recuperen;
o

(iv) 1a afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en ¢l articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no s¢ los limites establecidos en el segundo parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amortizacién de cédulas hipotecarias por €l importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada.

P

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al serd a ia par.
3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podré amortizar, total o parcial icipad lap Cédula Hipotecaria A1, mensualmente, el
segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobm

En caso de que el Emisor vaya & optar por la amortizacién anticipada voluntaria deberd ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria Al, al
menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a ]a fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresar4, con fecha valor mismo dia, en la fecha comrespondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, ¢l importe de la
amortizacion de la Cédula Hipotecaria Al que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A1 mis (ji) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el iltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y el principal se pagarn en las fechas correspondientes, mediante abono en 1a cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria Al,
Los pagos realizados por ¢l Emisor de cuatesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula protecana Al en virtud de la

misma se entenderén realizados en primer lugar, €0 su caso, en concepto de mtmes de demora, en segundo lugar, en pto de i ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en to de amortizacién de f pal

5. VARIOS.

A los efectos de la p Cédula Hip ia Al, se ideraran dias habiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhéabiles
segiin ¢l calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hiabiles”).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hip ia Al se p a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid

para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Céduta Hipotecaria Al.

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID




CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID”), (en
adelante, el “Emisor™),

La presente Cédula Hipotecaria Al se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR™), ,con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en ¢! Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio | y Hoja nimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599,

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccién
vigente en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de Ja presente Cédula Hipotecaria Al le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccién vigente y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de stn forma, tamo el cobro del prmc)pal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria Al estan, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, esp dos, sin idad de mscnpclén reg\s!ral por
hipoteca sobre todas las que, en cuslquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas 2 emisién de bonos hipc ios, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda estabiecer fa normativa que le sea de aplicacién.

1. YALOR NOMINAEL. O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria A es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de enros y se emite al 99,862430% de su valor nominal.
2. INTERE UE SE DEVENGAN Y VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipe de interés

El valor inal de la p Cédula Hip ia Al devengard un interés inal anual fijo de 3,375%.

A la hora de proceder ai calculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria Al, se tomarén como base los dias efectivos existentes en el Periodo
de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2, Devengo de Entereses

El tipo de interés ser devengado y pagaderc de la siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses ira desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (¢l “Primer Periodo de Devengo
de Intereses A1”).

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses Al tendréin una duracidn anual, siendo el perlodo existente entre ¢f mismo dia de cada afio coincidente
con el 15 de mayo (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Habil, el Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de fa presente Cédula Hipotecaria Al, ) segundo (2°) Dia Habil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anuctpada detcrmmnré ¢t fin del Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso y ¢l pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se i iéndose el Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso por of principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dfa Habil posterior & dicha fecha de amortizacion anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses
El tipo de interés que multe de cada Periodo de Devengo de Intereses Al seri pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
Cédula Hip ia Al, con cardcter previo a su antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dfa Hébil anterior al dia de

finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1"). Por tanto, la primera Fecha de Cobro Al serd ¢l dia 13 de mayo de 2010.

2.2. Interés de demora
La Cédula Hipotecaria Al tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en Jas fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A1), un tipe de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria Al, del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias Al impagadas.
Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacidn anual y devengard te i de demora.
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al en la Fecha de Cobro Al que comresponda o aquella otra en que se pmdu?ca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor debers notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en Ia que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.
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3.1. Amortizacién ordinaria
Ei valor nominat o capital de esta Cédula Hipotecaria Al se amortizaré, por reembolso de su valor nominal ¢l dia 15 de mayo de 2014 {“Fecha de

Amortizacién A1") medi un tinico pago, el segundo (2°) Dia Hibil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria Al.

3.2. Amortizacié icipada oblig ia
Se produciré obligatori el vencimiento anticipado de la Cédula Hip ia Al en cualquiera de los sigui puestos:

(A) Encasodei delos i delap Cédula Hip ia Al, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que sc estableci i , tasas o i sobre los pagos realizados
al dor de la p Cédula Hi ia Al, en concepto de interés por la Cédula Hlpolecana Al que afecten significativamente al
equilibrio ﬁnancicro del tenedor.

{C) Encasodei plimi de cual icra declaraci ias efe das por el Emisor o e} suscriptor de ta presente Cédula Hipotecaria
Al 8 cualesquicra de sus futuros tenedores 0 titulares, sin que dicho i plimiento sea subsanads

(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, 3 fos limites generales de emisién

previstos por ¢l Emisor, éste deberd blecer el equilibrio, bien
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(i) la realizacidn de un depésito de efectivo o de fondos pablicos en el Banco de Espaiia,

(i) 1a adquisicién de cédulas hip ias en el do,

(iii) el otorgami de nuevos pré [ crédnos hipotecarios o la adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hj ias. Asi se podrin suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los

términos previstos en ¢l aniculo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los p
créditos que hubiesen perdido su condicién de elegibles para ¢l citado computo det limite de emisién de cédulas, larecupercn

0

(iv) la afectacién at pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucitn, de los ionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de mareo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en el segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) Ia izacién de cédulas hip ias por ¢l importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera

necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacitn anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢! precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al serd a la par.
3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso €l emisor podrd izar, total o parcial icipad la Cédula Hip ia Al, Imente, ¢}
segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia 15 de cada mes, no wmmdo por qué coincidir con una Fecha de Cobm

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la amortizacid icipada vol ia debera ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria Af, al
menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a la fecha en que vayn a producirse ¢l ingreso por la izacién de la Cédula Hip ia Al

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresar4, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de 1a Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A1 mas (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que s¢ amortiza, hasta el iltimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria,

4. FORMA DE PAGO,
Los i y ¢l principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria Al.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesqui idades (de i o principal) debidas al tenedor de Ja Cédula Hipotecaria Al en virtud de la

misma se¢ entenderan realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intercses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion de principal.

5. YARIOS.

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria Al, se considerarén dfas habiles todos los dfas que no sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles
segtn el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria Al se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria Al.

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

/ Firma y sello




CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID™), (en
adelante, el “Emisor”).

La presente Cédula Hipotecaria Al se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR”), ,con flomicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja némero M-171.685 y con CIF mimero A-
45002599.

La presente Céduta Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mgmado Hipotecario, n su redaceién
vigente en cada momento y actuatmente ¢! Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al

dor de 1a p Cédula Hip ia Al le comresponden los desechos, y privilegios que Ie otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccion vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como d'e lc’m intereses dela
Cédula Hipotecaria Al estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especial [:4 izados, sin idad de inscripcién registral, por

hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emision de bonos hipotecarios, sin perjuicio
de {a responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer i normativa que le sea de aplicacion.

L YALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y sc emite al 99,862430% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVE! Y VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1, Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria Al devengard un interés nominal anual fijo de 3,375%.

Alahoradep der al c4leulo de los inte d gados de la Cédula Hipotecaria Al, se tomarén como base los dias efectivos existentes en el Perfodo
de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dfas efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2,1.2, Devengo de Intereses

El tipo de interés ser devengado y pagadero de la sigui forma:

El Primer Perfodo de Devengo de Intereses iré desde la Fecha de Desembolso (inciuida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (el “Primer Perfodo de Devengo
de Intereses A1),

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses Al tendran una duracién anual, siendo el perfode existente entre el mismo dia de cada afio coincidee
con el 15 de mayo (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Hébil, el Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacidn anticipada parcial de la g Cédula Hip ia Al, el segundo (2°) Dia Habil posterior 2 la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinaré el fin del Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso y el pago de los im’emw devengados por la
parte del principal que se amortice anticipad: iéndose el Periodo de Devengo de Intereses Al en curso por ¢l principal pendiente a partir del

segundo (2°) Dia Hébil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada,

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses Al seré pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con cl'titular dela
presente Cédula Hipotecaria A1, con carcter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dfa Hébil anterior al diade
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro AY"). Por tanto, Ia primera Fecha de Cobro Al seré ¢l dfa 13 de mayo de 2010.
2.2. Interés de demora

La Cédula Hipotecaria Al tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimicnto anticipado de la Cédula Hipotecaria Al), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A1, del 2,00%, scbre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias Al impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengard nuevamente intereses de demora,

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al en la Fecha de Cobro Al que corresponda o aquella otra en que se pmdu;ca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos {2) Dias Hébiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3 émRTlZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria Al se amortizara, por reembolso de su valor inal el dia 15 de mayo de 2014 (“Fecha de
Amortizacién A1") mediante un vinico pago, €] segundo (2°) Dia Hébit anterior a Ia Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con ¢l titular de ia p Cédula Hip ia Al

3.2. Amortizacién anticlpada obligatoria
Se producird obligatori €l vencimiento anticipado de la Cédula Hip ia Al en cualquiera de los siguientes supuestos:
(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria Al, y sin peguicio del devengo de intereses de demora.
(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se estableci imp tasas 0 i sobre los pagos realizados

al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria Al, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria Al que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) En caso de incumplimiento de cualesquicra declaraci ias efe das por ¢! Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
" P

Y &
Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i )} sea )

(D) S$i de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se*Supera &]imites generales de emision
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:
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0] la realizacion de un depdsito de efectivo o de fondos piiblicos en ¢l Banco de Espaiia,

(i) 1a adquisicién de cédulas hip ias en el ',

(iii) el otorgamiento de nuevos pr o cré&ditos hip ios 0 la adquisicién de participaci hipotecarias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hi ias. Asimi s¢ podrin suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el aniculo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los pré [
credl(os que hubi p su Jicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, ia recuperen;

(iv) 1a afectacitn al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con ello no se sup los limites establecidos en el segundo péarrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(4] la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al seré a la par.

3.3, Amortizacié icipada vol ia

A partir de la Fecha de Desembolso ¢) emisor podrd amortizar, total o parcial anticipad la presente Cédula Hipotecaria A1, mensualmente, ¢l
segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia 15 de cada mes, no lemendu por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la amortizacié icipada vol ja deberd ponetlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria Al, al

menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria A1, el Emisor ingresara, con fecha valor mismo difa, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse Ia amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, ¢l importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al que seré (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria Al més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta €l Gltimo dfa del Perfodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza la
Amortizacion Anticipada Voluntaria.

4, FORMA DE PAGO.

Los intereses y ¢l principal se pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en 1a cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria Al.

Los pagos realizados por el Emisor de cual i tidades (de i o pnampal) dcbxdas al tenedor de la Cédula Hlpotecana Al en vm-ud de la
misma se entenderdn realizados en primer lugar, en Su caso, en to de i ded en segundo lugar, en to de i ¢ g
devengados y en tercer lugar, ¢n su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5, VARIOS.

A los efectos de la p Cédula Hipotecaria Al, se considerardn dias hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhdbiles
segin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria Al se someten expr a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid

para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacidn con la Cédula Hipotecaria Al.
En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

y —hfm y sello




CEDULA HIPOTECARIA A1 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente “Cédula Hipotecaria A1 SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID”), (en
adelante, el “Emisor”™).

La presente Cédula Hipotecaria Al se emite NOMINATEVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR™), ,con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio I y Hoja mimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599.

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccion
vigente en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de 1a presente Cédula Hipotecaria Al le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,

en su redaccién vigente y actualmente €] Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro dei principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria Al estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin idad de inscripeibn registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui ), inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hip i0s, sin perj

de la responsabilidad patrimonial universat del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL,
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,862430% de su valor nominal.

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominat de la presente Cédnla Hipotecaria Al d gara un interés inal anual fijo de 3,375%.

A la hora de proceder al célculo de Jos i d dos de la Cédula Hipotecaria A1, s¢ tomardn como basc los dias efectivos existentes en ef Periodo
de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés sera d gado y pagadero de la sigui forma:

El Primer Perfodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (¢! “Primer Perfodo de Devengo
de Intereses A1").

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses Al tendrin una duracién anual, siendo el periodo existente entre ¢i mismo dia de cada afio coincidente
con et 15 de mayo (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cualguiera de ¢llos no sea Dia Hibil, el Dia
Haébil siguiente.

En caso de amortizacion anticipada parcial de la p Cédula Hip ia Al, el segunde (2°) Dia Habil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinard ¢l fin del Periodo de Devengo de Intereses Al en curso y el pago de los intereses devengados por ia
parte det principal que se amortice anticipadamente, manteniéndose el Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso por el principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses Al serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el.timlar dela
presente Cédula Hipotecaria Al, con cardcter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia d¢
finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A1”). Por tanto, Ia primera Fecha de Cobro Al seré el dia 13 de mayo de 2010.
2.2, Interés de demora

La Cédula Hipotecaria Al tendra, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibl&g (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria Al), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria Al, del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias Al impagadas.

Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacion anual y devengara nuevamente intereses de demora,

Cuando haya habido un impago de intereses de Ja Cédula Hipotecaria A en la Fecha de Cobro Al que comesponda o aquella otra en que se pmdu:';ca un
impago de intereses de Ja Cédula Hipotecaria Al, el Emisor deberd notificar al titular de fa Cédula Hipotecaria Al la fecha en 1a que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria Al se amortizara, por bolso de su valor inal el dia 15 de mayo de 2014 (“Fecha de
Amortizacién A1™) mediante un inico pago, el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con ¢l titular de la presente Cédula Hipotecaria Al.

3.2. Amortizacién anticipada obligatoria
Se producird obligatori el imi icipado de Ia Cédula Hipotecaria Al en cualquicra de los siguientes supuestos:
(A) En casode impago de los i delap Cédula Hip ia Al, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.
(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se estableci imp tasas o sobre los pagos realizados

1
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria Al, en concepto de interés por Ja Cédula Hipotecaria Al que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.
(C) Encasodei plimiento de cualesquiera declaraci y garantias cfectuadas por ¢l Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incurnplimi sea subsanad
(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 ¢
previstos por el Emisor, éste deberd blecer ¢ equitibrio, bien medi

abril, se superan los limites generales de emision
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(i) Ia realizaci6n de un depsito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espafia,

(ii) la adquisicién de cédulas hip ias en el d

(i) el otorgamiento de nuevos pr&mnos o cxédltos hipotecarios o la adqu:slcl(m de participaciones hipotecarias, aptos para servir
de cobertura de cédul, ias. Asi se podrin avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en ¢l artfcuto 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con Ia finalidad de que los préstamos o
crédnos que hubi perdido su Tiois de elegibles para ¢l citado cémputo del timite de emision de cédul. peren;

(iv) 1a afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de Ia Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ¢llo no se superen los limites establecidos en el segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amontizacién de cédulas hipotecarias por €l importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, seri anticipada,

En caso de amortizacion anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacidn de la Cédula Hipotecaria Al serd a la par.
3.3. Amortizaclén anticipada voluntaria

A partir de 1a Fecha de Desembolso el emisor podré amortizar, total o parclalmenta, anticipadamente la presente Cédula Hipotecaria Al, mensualmente, el
segundo (2°) Dfa Habil anterior al dia 15 de cada mes, no tcmendu por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacié da voluntaria deber# ponerio en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria Al, al
menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse ¢l ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria Al, ¢} Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, el importe de la
amomzacaén dela Cédula Hipotecaria Al que serd (i) el cien por cien (100%) det importe amortizado de la Cédula Hipotecaria Al mis (ii) los intereses
los y no dos por ¢} principal que se amortiza, hasta el Gitimo dia del Periodo de Devengo de Intereses Al en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4, FORMA DE PAGO.

Los intereses y ¢l principal s¢ pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en Ja cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria Al.

Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de Ia Cédula Hlpotecana Al ¢n virtud de la
misma sc entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo fugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion de principal.

5. YARIOS.

A los efectos de la p Cédula Hip ia Al, se considerarin dfas hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhdbiles
segtin el calendario TARGET?2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles”).

El Emisor y el tenedor en cada delap Cédula Hip ia Al se expr a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
Ppara cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria Al.

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

Firma y setlo




CEDULA HIPOTECARIA Al SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

La presente *Cédula Hipotecaria A1” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (*CAJA MADRID”), (en
adelante, el *“Emisor”).

Lap Cédula Hiy ia Al s¢ emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR”), ,con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja niimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599.

La presente Cédula Hipotecaria Al singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercad Hip io, en su redaccid
vigente en cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarroflan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de 1a p Cédula Hip ia Al l¢ corresponden Jos derechos, acci y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccién vigente y 1 el Real Decreto 71672009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria Al estan, de acuerdo con el articulo 12 d¢ la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcién rc;istn!, por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hip 10s, $in perjuicio
de ta responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras ias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacidn.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL,

Fl valor nominal de la Cédula Hip ia Al es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,862430% de su valor nominal.

2. INT. E SE DEVEN VENCIMIENTOS,

2.1 Int inario

2,1.1. Tipo de Interés

Et valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria Al devengara un interés nominal anual fijo de 3,375%.

A la hora de proceder al cdlculo de los i devengados de la Cédula Hipotecaria Al, sc tomarin como base los dias efectivos existentes en el Periodo
de Devengo de Intereses Al y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2, Devengo de Intereses

El tipo de interés ser devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Perfodo de Devengo de Intereses irh desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 17 de mayo de 2010, (el “Primer Perfodo de Devengo
de Intereses Al").

Los siguientes Perfodos de D go de Al tendrén una duracién anual, siendo el periodo existente entre ¢l mismo dia de cada afio coincidente
con el 15 de mayo (incluyendo ¢l dfa inicial, y excluyendo ¢l dia finat de dicho perfodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Hbil, ¢l Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacion anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria Al, el segundo (2°) Dia HAbil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinard ¢l fin dei Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso y el pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se amortice anticipad iéndose el Perfodo de Devengo de Intereses Al en curso por el principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia H4bil posterior a dicha fecha de amortizacidn anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses Al ser pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
presente Céduta Hip ia A1, con caricter previo a su imi antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) det segundo (2°) Dia Habil anterior al dfa de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (*Fecha de Cobro A1"). Por tanto, la primera Fecha de Cobro Al ser el dia 13 de mayo de 2010.
2.2, Interés de demora
La Cédula Hipotecaria Al tendra, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria Al), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria Al, del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias Al impagadas.
Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengard i ded
Cuando haya habido un impago de intereses de Ja Cédula Hipotecaria Al en la Fecha de Cobro Al que corresponda o aquella otra en que se produzca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria Al, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria Al la fecha en la que vaya a realizar ¢l
pago de intereses al menos, dos (2) Dfas Habiles anteriores a Ia fecha del correspondiente ingreso.
3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1, Amortizacién ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hip ia Al se izara, por bolso de su valor inal el dfa 15 de mayo de 2014 (“Fecha de
Amortizacién AY") mediante un Gnico pago, el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Amortizacidn, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria Al.
3.2. Amortizacién anticipada obligatoria
Se producira obligatori te o imi ticipado de la Cédula Hipotecaria A1 en cualquiera de los sigui p

(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria Al, y sin perjuicio del devengo de i ded

(B) En ¢! supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos realizados

al tenedor de la p Cédula Hip ia Al, en pto de interés por la Cédula Hipotecaria Al que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) Encasodei plimiento de cualesquicra declaraci y garantias efectuadas por €] Emisor o el suscriptor de 1a presente Cédula Hipotecaria
Al a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i timi sea sut di

(D) ' Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisién
previstos por el Emisor, éste debers reestablecer el equilibrio, bien mediante: -
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(i) Ia realizacién de un depdsito de efectivo o de fondos piblicos en el Banco de Espatia,
(ii) la adquisicién de cédulas hip ias en ¢} d
iii) ¢l otorgamiento de nuevos pré s o créditos hip ios o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias. Asimismo, se podrin suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos prcv:stos en e} nruculo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos ]

crédnos que hubi p su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, la peren;
(iv) Ia afectaci6n al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se sup 1os limites blecidos en el segundo pémafo del articulo 16 de Ja Ley
2/1981, de 25 de marzo,
(4] la amortizacitn de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacién, si fuera

necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacion anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizaci6n de la Cédula Hipotecaria Al serd a la par.

3.3. Amortizacién anticipada vol ia

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podrd jzar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula Hipotecaria Al, mensuaimente, el
segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizaci6 icipada vol ia debera ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria Al, al
menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el i porla izacion de la Cédula H ia Al

Una vez comunicado al titular de Ja Cédula Hipotecaria Al, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en la fecha r.omspondlonw en que vaya &
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria Al, en la cuenta que el titular de Ia Cédula Hipotecaria Al designe al efecto, el importe de la
amortizacion de la Cédula Hipotecaria Al que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipolecaria Al mas (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por ¢l principal que se amortiza, hasta el Gltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses Al en ta que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagarin en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria Al.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquicra cantidades (de i o principal) debidas al tenedor de 1a Cédula Hipotecaria Al en virtud de la
misma se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en pto de i de d en segundo lugar, en pto de i ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal,

5. VARIOS.

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria A1, se consideraran dias hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dfas inhébiles
segiin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settiement Express Transfer System) (“Dias Hébiles").

El Emisor y el tenedor en cada delap Cédula Hip ia Al se expr alos Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con ta Cédula Hipotecaria Al.

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

/ Firma y sello




CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

Lap “Cédula Hip: ia A2” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID"), (en
adelante, el “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR?), con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nmero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599,

La presente Cédula Hipotecaria A2 singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercad Hip io, en su redacci6

i en cada y 1 ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de la presente Cédula Hipotecaria A2 le cotresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccion vigente y b ¢l Real Decreto 71672009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro det principal como de los intercses de Ia
Cédula Hipotecaria A2 estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripein registral, por
hipoteca sobre todas las que, en quier momento, inscritas 8 favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio
de 1a responsabilidad patrimonial universai del mismo y otras garantfas que pueda establecer Ja normativa que le sea de aplicacién.

1, VALOR NOMINAL O CAPITAL.
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,714948% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinario

2.1.1, Tipo de interés
El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria A2 devengard un interés inal anuat fijo de 4,125%.
A la hora de proceder al célculo delos i Jevengados de Ia Cédula Hipotecaria A2, sc tomarin como base los dfas efectivos existentes en ¢l Periodo

de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (¢s decir, base Actusl/Actual).
2.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Perfodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta ¢l 16 de noviembre de 2009, (el “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2™).

Los siguientes Perfodos de Devengo de Intereses A2 tendréan una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dfa de cada afio coipcidmge
con e} 15 de noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dfa final de dicho perfodo), o en caso de que cualquicra de ellos no sea Dia Habil, ¢l Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la p Cédula Hip ia A2, ¢l segundo (2°) Dia Hébil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinaré ef fin del Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso y el pago de los intereses deyengados por la
parte del principal que se amortice anticipad: iéndose el Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso por el principal pendiente a partir del

segundo (2°) Dia Hébil posterior a dicha }echa de amortizacion anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses A2 seré pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de I
presente Cédula Hipotecaria A2, con carécter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2). Por tanto, Ia primera Fecha de Cobro A2 seré el dia 12 de noviembre de
2009.

2.2, Interés de demora

La Cédula Hipotecaria A2 tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fucran exigiblﬁ_ (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de 1a Cédula Hipotecaria A2), un tipo d¢ interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de 1a Cédula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demora ser4 objeto de capitalizacién anual y devengaré nuevamente i de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en la Fecha de Cobro A2 que corresponda o aquella otra en que se produzea un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2, ¢l Emisor debera notificar al titular de 1a Cédula Hipotecaria A2 la fecha en la que vaya a realizar ¢l
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hip ia A2 se izard, por bolso de su valor nominal el dia 15 de noviembre de 2018 (“Fecha de
Amortizacién A2”) mediante un vinico pago, el segundo (2% Dia Hébil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria A2,

3.2. Amortizacién anticipada obligatoria

Se producird obligatori: el ) anticipado de la Cédula Hip ia A2 en cualquiera de los sig! p

(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria A2, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que s¢ estableci imp tasas ot i sobre los pagos realizados
al tenedor de Ja p Cédula Hip ia A2, en plo de interés por la Cédula Hipotecaria A2 que afecten significativamente al
equilibrio financiero det tenedor.

(C) Encasodei plimiento de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por cf Emisor o ¢l suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria

A2 a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisién
previstos por el Emisor, &ste deberf reestablecer el equilibrio, bien mediante:

(i) 1a realizacién de un depdsito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espafia,

(ii) 1a adquisicién de cédulas hip ias en ¢! do,

(iit) el gami de nuevos pré o créditos hipotecarios o la adquisicién de participaciones hip ias, aptos para servir
de cot de cédulas hi ias. Asimi se podran suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los

términos previstos en el axtloulo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con Ja finalidad de que los préstamos o
créditos que hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, la recuperen;
(o]

(iv) 1a afectacién al pago de Jas cé&dulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se sup Jos limites establecidos en el segundo parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

{v) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacitn anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, €l precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 serd a la par.
3.3. Amortizacidn anticipada voluntaria
A partir de la Fecha de Desembolso ¢l emisor podra amortizar, total ¢ parcial icipad lap Cédula Hip ia A2, 1} el
scgundo (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.
En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria debera ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria A2, al
menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacion de la Cédula Hipotecaria A2.
Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria A2, ¢l Emisor ingresar4, con fecha valor mismo dia, en Ja fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de Ia Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que ¢l titular de Ja Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, cl importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que serd (i) <l cien por cien (§00%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 mis (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el dltimo dia del Pericdo de Devengo de Intereses A2 en Ia que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.
4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y el principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en Ja cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria A2.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesqui tidades (de i o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria A2 en virtud de la
misma s¢ entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

YARI

A los efectos de la presente Cédula Hip ia A2, se iderardn dias habiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dfas inhébiles
segin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dfas Hébiles™).

El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria A2 se expr alosJ) dos y Tribunales de la villa de Madrid

&

para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Céduta Hipotecaria A2.
En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID |

Firma y sello
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CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2" SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID"), (en
adelante, el “Emisor™).

La presente Cé&dula Hipotecaria A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR™), con flomiciliu
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599,

Llap Cé&dula Hip ia A2 singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hip jo, en su redaccio
igente en cada y 1 ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrolian determinados aspectos de 1a citada Ley. Al
tenedor de la p! Cédula Hip ia A2 le ponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan Ias citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccibn vigente y | ¢! Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de 1a
Cédula Hipotecaria A2 estdn, de acuerdo con el articulo 2 de ia citada Ley, especialment izados, sin idad de inscripcion registral, por

hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no w:én afectas a emisién de bonqs hipotecarios, sin perjuicio
de Ja responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantfas que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacion.

1. 1 APITAL,.
El valor nominat de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y s¢ emite al 99,714948% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIE]
-1 Inte) rdinari
2,1.1. Tipo de interés
El valor inal de la p Cédula Hip ia A2 devengara un interés inal anual fijo de 4,125%.
A 1a hora de p der al céloulo de los i d dos de la Cédula Hipotecaria A2, se tomarén como base los dias efectivos existentes en el Periodo

&

de Devengo de Intereses A2 y un afic compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2, Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Perfodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta ¢t 16 d¢ noviembre de 2009, (el “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2”).

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses A2 tendrén una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada a'io coipcidmte
con el 15 de noviembre (incluyendo ¢l dia inicial, y excluyendo el dfa final de dicho periodo), o en caso de gue cualquiera de etlos no sea Dia Hébil, el Dia
Hébil siguiente.

En caso de amortizacion anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria A2, ¢l segundo (2°) Dia Hébil posterior a Ja fe‘cha en 1a que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinari el fin del Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso y el pago de los intereses devengados por l2

parte del principal que se amortice anticipad iéndose ¢l Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso por ef principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacion anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses A2 serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el'timlar dela
presente Cédula Hipotecaria A2, con cardcter previo a su imiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia de
finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2"). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 ser4 el dia 12 de noviembre de
2009.

Interés de demora
La Cédula Hipotecaria A2 tendrd, en caso de impago de los intereses y/o ¢l principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la C&dula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.
Dicho interés de d seré objeto de capitalizacién anual y devengari i ded
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en Ia Fecha de Cobro A2 que corresponda o aquella otra en que se produy:a un
impago do intereses de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.
3. AMORTI L VALOR NOMINAL
3.1, Amortizacién ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizard, por reembolso de su valor nominal el dia 15 de noviel"nl'are de 2018 (“Fecha de
Amortizacién A2") medi un tinico pago, ef segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria A2,
3.2, Amortizacién anticipada obligatoria

Se producird obligatori el I anticipado de la Cédula Hipotecaria A2 en cualquiera de los siguientes supuestos:
(A) En caso de impago de los intereses de Ia presente Cédula Hipotecaria A2, y sin perjuicio del devengo de i ded
(B) En el supuesto de que se modificara Ia normativa fiscal de forma que se establecieran impuestos, tasas o iones sobre los pagos realizados
al tenedor de la p Cédula Hip ia A2, en pto de interés por la Cédula Hipotecaria A2 que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor,
(C) Encaso de incumplimiento de cualesquiera declaraci Y g fas ef das por el Emisor o el suscriptor de g presente Cédula Hipotecaria
A2 a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i plimiento sea sul do .
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en e] Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emision
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

) 1a mllucnén de un depdsito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espaiia,

(i) 1a adqui de cédulas hipotecarias en el 4,

(iif) el otorgamiento de nnevos prdstamos o créditos hip ios o la adquisicion de participacil hip ias, aptos para servir
de cobertura de céd ias. Asimi se podran suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los

términos previstos en el articulo §. 2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o
eréditos que hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado codmputo del limite de emisidn de cédulas, Ia recuperen;
o

(iv) 1a afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los ionados en el articulo 17.2 de 1a Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en el segundo parrafo del articulo 16 de 1a Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amortizacién de cédulas hip ias por e importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera

necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de izacién de la Cédula Hip ia A2 serfi a la par.
3.3, Amortizacié ticipad I ia
A partir de la Fecha de Dwembolso ¢l emisor podré amortizar, total o parcial icipad lap Cédula Hipotecaria A2, mensualmente, el

segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deberé ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria A2, al
menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a ta fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacion de Ia Cédula Hipotecaria A2,

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor ingresar4, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amortizacién de Ia Céduta Hipotecaria A2 que ser4 (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta ¢} \iltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses A2 ¢n la que se realiza la
Amortizacidn Anticipada Voluntaria.
4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y el principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria A2.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hlpotecana A2 en virtud de la
misma s¢ entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de d en do Jugar, en pto de i ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

. VARIO!
A los efectos de la presente Céduia Hipotecaria A2, se considerarn dias hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles
segun ¢l calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Héblles™),

El Exmsor Yy el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria A2 se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de Ia villa de Madrid
para g i6n que pueda itarse en relacidn con la Cédula Hipotecaria A2.

1

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

/
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CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID"), {en
adelante, ¢l “Emisor").

La presente Cédula Hipotecaria A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, 8.A. (en adclantc, “BANCOFAR™), con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, a} Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja niimero M-171.685 y con CIF niimero A-
45002599.

Atk

La presente Cédula Hipotecaria A2 singutar SE RIGE POR la Ley 271981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su
vigente en cada momento v actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que sc desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de la presente Cédula Hipotecaria A2 le corresponden los derechos, acci y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccién vigente y | ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria A2 estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin idad de inscripcidn registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui ), inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hip jos, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial unjversal det mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacion.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominat de la Céduta Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,714948% de su valor nominal.

2, INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de Interés

El valor nominal de la p Cédula Hi ia A2 devengard un interés nominal anual fijo de 4,125%.

A la hora de proceder al célculo de los § devengados de la Cédula Hipotecaria A2, se tomarin como base los dias efectivos existentes en el Perfodo
de Devengo de Intereses A2 y un aflo compuesto por los dfas efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actuat).

2.1.2, Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y dero de la sigui forma:

El Primer Perfodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta ¢l 16 de noviembre de 2009, (el “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2").

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses A2 tendrin una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada a'ﬁo coipcidmte
con ¢l 15 de noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo ¢l dia final de dicho perfodo), 0 en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Habil, el Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de 1a p Cédula Hip ia A2, el segundo (2°) Dia Hébil posterior a la chha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada detcrminard el fin del Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso y el pago de los intereses de.vmgados por la
parte del principal que se amortice anticipad iéndose el Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso por ¢l principal pendiente a partir del

segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses A2 serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el_t.imlat dela
presente Cédula Hipotecaria A2, con previo a su imiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia HAbil anterior al dia de
finatizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2"). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 serd ¢l dfa 12 de noviembre de
2009.

2.2, Interés d¢ demora

La Cédula Hipotecaria A2 tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibl (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacién anual y devengard i ded

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en la Fecha de Cobro A2 que comesponda o aquella otra en que se pmdu?.ca un
impago de intereses de Ja Cédula Hipotecaria A2, ¢l Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 la fecha en la que vaya a realizar ¢l
. pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. TON DEL YALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizara, por reembolso de su valor nominal ef dfa 15 de noviemprc de 2018 (“Fecha de
Amortizacién A2”) mediante un tinico pago, el segundo (2°) Dia H4bil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin pejuicio de ofros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria A2.

3.2, Amortizacién anticipada obligatoria

Se producir obli i ¢l vencimiento anticipado de la Cédula Hip ia A2 en cualquicra de los sig p
(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria A2, y sin perjuicio del go de ded
(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se estableci imp , tasas o sobre !os pagos realizados
al tenedor de fa presente Cédula Hip ia A2, en pto de interés por la Cédula Hipotecaria A2 que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.
(C) Encasodei plimiento de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por €] Emisor o ¢l suscriptor de 1a presente Cédula Hipotecaria
A2 a cualesquicra de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i limi sea sub d

o
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emision
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

[0] la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos priblicos en el Banco de Espaiia,

Gi) 1a adquisicién de cédulas hip ias en el d

(iii) el otorgamiento de nuevos pré o oréditos hip 08 0 la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hi ia se podrén suscribir nuevos avales bancarios o seguros de ¢rédito, en los

p Asimi!

términos previstos en el articulo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o
créditos que hubi perdido su condicion de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, Ja recuperen;
0

(iv) la afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en ¢f articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con €llo no se superen los limites establecidos en el segundo parrafo def articulo 16 de la Ley

* 2/1981, de 25 de marzo.

™) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera

necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢! precio de amortizacidn de la Cédula Hipotecaria A2 serd a la par.

3 3. T 3 Y3 " .. . 1 ' :_

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podra amortizar, total o parcialmente, anti ipad: lap Cédula Hip ia A2, i el
segundo (2°) Dfa Habil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que e} Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria debera ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria A2, al
menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a Ia fecha en que vaya 2 producirse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en 1a fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacidn de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que sera (i) el cien por cien (100%} del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 mas (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el Gltimo dfa del Perfodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria,

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y ¢l principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de 1a Cédula Hipotecaria A2.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesqui idades (de i o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria A2 en virtud de la
misma sc entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su ¢aso, en concepto de amortizacién de principal,

3. VARIOS.

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria A2, se considerardn dias hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles
segun el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dfas Hibiles™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria A2 se someten expr a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualqui i6n que pueda suscil en relacién con la Cédula Hipotecaria A2.

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID
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CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2" SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID”), {en
adelante, el “Emisor™).

La presente Céduta Hipotecaria A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelantc, “BANCOFAR™), con flomicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantit de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599.

annid

Lap Cédula Hip ja A2 singular SE RIGE POR Ia Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hip io0, en su
vigente en cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que s¢ desarrollan determinados aspectos de Ia citada Ley. Al
tenedor de la presente Cédula Hipotecaria A2 le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccién vigente y 1 el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de¢ la
Cédula Hipotecaria A2 estin, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especial garantizados, sin idad de inscripeién registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisory nio estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universat del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

1, VALOR NOMINAL O CAPITAL.
E! valor nominal de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de¢ euros y s8 emite al 99,714948% de su valor nominal.
2. INTE SE DEVENGAN Y A4 IMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominai de la presente Cédula Hipotecaria A2 devengaré un interés inal anual fijo de 4,125%.

A la hora de proceder al c4lculo de los intereses devengados de 1a Cédula Hipotecaria A2, se tomarén como base los dias efectivos existentes en el Perfodo
de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés seré devengado y pagadero de la siguiente forma:

Ei Primer Periodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta ¢ 16 de noviembre de 2009, (el “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2").

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses A2 tendrdn una duracién anval, siendo ¢l periodo existente entre ¢l mismo dia de cada afio coincidente

con ¢l 15 de noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Habil, el Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria A2, el segundo (2°) Dia Habil posterior a la fecha en 1a que se realice un
pago por dicha amortizacion anticipada determinard ¢l fin del Periodo de Devengo de Intereses A2 en curse y ¢l pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se amortice anticipadamente, manteniéndose el Periodo de Devengo de Intereses A2 en Curso por ¢l principal pendiente a partir del
segundo (2%) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses A2 serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el.tituhr dela
presente Cédula Hipotecasia A2, con caricter previo a su imiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) de! segundo (2°) Dia Habil anterior al dfa de
finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2”). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 serd el dia 12 de noviembre de
2009.

2.2. Interés de demora

La Cédula Hipotecaria A2 tendrd, en caso de impago de los intereses y/o ¢ principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacion anual y devengar nuevamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en la Fecha de Cobro A2 que corresponda o aquella otra en que se produzca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2, et Emisor deberd notificar al titular de la Céddula Hipotecaria A2 la fecha en la que vaya a realizar ¢l
pago de intereses al menos, dos (2) Dfas Hébiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. QMQRT!ZAC!()N DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizara, por reembolso de su valor nominal el dia 15 de noviembre de 2018 (“Fecha de
Amortizacién A2") mediante un iinico pago, ¢l segundo (2°) Dia Hébil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de 1a presente Cédula Hipotecaria A2.

3.2. Amortizaci6n anticipada obligatoria

Se producira obligatoriamente el vencimiento anticipado de 1a Cédula Hi ja A2 en cualquiera de los siguientes supuestos:
(A) En caso de impago de los i delap Cédula Hip ia A2, y sin perjuicio det devengo de i ded
(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscai de forma que s¢ establecieran imp . tasas o r i sobre Jos pagos realizados
al tenedor de Ja presente Cédula Hip ia A2, en pto de interés por la Cédula Hipotecaria A2 que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.
(C) Encasodei plimiento de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por ¢l Emisor o ¢l suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
A2 a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimi sea sut d
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(D) Si de conformidad con lo establecid | en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se sup los lmites g les de emisié
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:
@) 1a realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en ¢l Banco de Espafia,
(i) ia adquisicién de cédulas hip ias en el do.
(iid) €] otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hip ios o la adquisicién de participacil hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias. Asimismo, se podrin suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el articulo 5.2., det Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los pré o
créditos que hubiesen perdido su condicion de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, Iz recuperen;

(iv) la afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de itucién, de los ionados en el articulo 17.2 de Ja Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los Jimites establecidos en ¢l segundo pamafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(v} la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, seré anticipada.

En caso de amortizacion anuclpada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de ta Cédula Hipolecaria A2 serd a la par.
3.3. Amortizaci6 ipad 1 i

A partir de fa Fecha de Desembolso el emisor podré amortizar, total o parcial anticipad lap Cédula Hipotecaria A2, mensualmente, el
segundo {2°) Dia Hébil anterior al dia 15 de cada mes, no teniende por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deberd ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria A2, al
menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse ¢l ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vays a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que e} titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el impone de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que sera (i) €] cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 mis (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por ¢! principal que se amortiza, hasta el i}timo dia det Periodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO,

Los intereses y el principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria A2.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal} debidas al tenedor de fa Cédula Htpolecana A2 en virtud de Ja

misma s¢ entenderfin realizados en primer lugar, en su caso, en y de i ded en segundo lugar, en pto de i ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién dc principal.
5. VARIOS.

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria A2, se considerarn dfas hébiles todos los dfas que no sean festivos en Madrid capital o dfas inhébiles
segiin ¢l calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles”).

El Emisor y el tenedor en cada momento de Ia presente Cédula Hipotecaria A2 se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria A2.

En Madrid, a ¢ de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

Firma y sello




CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID,

La presente “Cédula Hipotecaria A2” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID"), (en
adelante, el “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, 5.A. (en adelante, “BANCOFAR™), con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja mimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599.

Aarnid

La presente Cédula Hipotecaria A2 singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hip io, en su
vigente en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al

dor de la p Cédula Hip ia A2 le corresp los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccidn vigente y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro det principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria A2 estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcién registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio
de 1a responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sca de aplicacién.

L. VALOR NOMINAL O CAPITAL,
El valor nominal de la Cédula Hipotecaria A2 cs de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,714948% de su valor nominal.
. INTE| E SE DEVEN! VENCIMIENTOS.
2.1 Interés ordinario
2.1.1. Tipo de interés
El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria A2 devengard un interés inal anual fijo de 4,125%.
A la hora de proceder at célculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria A2, se tomarén como base los dias efectivos existentes en el Periodo
de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho ailo (es decir, base Actual/Actual).
2.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interés serd devengado y pagadero de Ia siguiente forma:
El Primer Periodo de Devengo de Intereses iré desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (el “Primer Perfodo de
Devengo de Intereses A2”).

Los siguientes Perfodos de Devengo de Intereses A2 tendrin una duracién anual, siendo el perfodo existente entre e} mismo dia de cada afio coincidente
con el 15 de noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Habil, ¢l Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la p Cédula Hip ia A2, el segundo (2°) Dia Habil posterior a 1a fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso y ¢l pago de los inteveses devengados por la
parte del principal que se ice anticipad: iéndose el Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso por ¢l principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacitn anticipada,

2.1.3 Pago de Intereses
El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses A2 serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos gue se alcancen con el titutar dela
presente Cédula Hip ia A2, con cardcter previo 8 su imiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia de
finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2"). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 ser# el dia 12 de noviembre de
2009.

2.2, Interés de demora

La Cédula Hipotecaria A2 tendr4, en caso de impago de Jos intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimicnto anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A2, dei 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de Jas Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demora sera objeto de capitalizacién anual y devengard nuevamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en la Fecha de Cobro A2 que corresponda o aquella otra ¢n que se produ?ca un
impago de intereses de 1a Cédula Hipotecaria A2, ¢l Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

Ei valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizar4, por reembolso de su valor nominal el dia 15 de noviembre de 2018 (“Fecha de
Amortizacién A2") mediante un vinico pago, el segundo (2°) Dia Hébil anterior a Ia Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria A2,

3.2, Amortizacién anticipada oblij ia

Se producird obligatori te el imi icipado de la Cédula Hip ia A2 en cualquiera de los sigui puestos:

(A) Encaso de impago de los i delap Cédula Hip ia A2, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En ¢l supuesto de que se modificara la normativa fiscat de forma que se i imp tasas o i sobre los'pago's realizados
al tenedor de Ia presente Cédula Hipotecaria A2, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria A2 que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) Encasodei plimi de cualesquiera declaraciones y garantias efe das por el Emisor o el suscripjpssde
A2 a cvalesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

los limites g les de emisid

P

(i) la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos publicos en el Banco de Espaiia,

(i) 1a adquisicion de cédulas hipotecarias en el mcmado,

(i) el iento de nuevos p o ctéditos jos o la adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir
de cobertura de cédul ias. se podrin suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el articulo 5. 2., de! Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o
créditos que hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emisidn de cédulas, la recuperen;
[

(iv) 1a afectacitn al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con ello no se
2/1981, de 25 de marzo,

W) la amortizacién de cédulas hip ias por el imp io para blecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

P los limites establecidos en ¢l segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley

En caso de amortizacidn anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 seré a la par.
3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podra amortizar, total o parcial icipad. la Cédula Hipotecaria A2, mensualmente, el
segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que ¢! Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria debera ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria A2, al
menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a la focha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor ingresara, con fecha valor mismo dfa, en la fecha comrespondiente en que vaya a
producirse ]a amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de Ja Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 mas (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por ¢! principal que se amortiza, hasta ¢l tltimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses A2 en Ia que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria,

4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y ¢l principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de fa Céduta Hipotecaria A2.
Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) dcbldas al tenedor de la Cédula Hlpotecana A2 en virtud de la

misma se entendersn realizados en primer lugar, en su caso, en dei ded en segundo lugar, en pto de i ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

3. YARIOS.

A los efectos de la p Cé&dula Hig ia A2, se ideraran dias habiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhdbiles
segiin ¢l calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Setttement Express Transfer System) (“Dias Hibiles™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria A2 se someten expr a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid

para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con Ja Cédula Hipotecaria A2.
En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

CAjy; G
/ W HVAAC/‘C ,NDR,D
. - OF N EROpy

Firma y sello




CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID™), (en
adelante, el “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, §,A. (¢en adelante, “BANCOFAR?™), con fmmicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja niimero M-171.685 y cor CIF nimero A-

45002599.

La presente Cédula Hipotecaria A2 singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del M‘ercado Hipotecario, en su redaccion
vigente en cada momento y actuatmente &l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por €l que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al

dor de Iz p Cédula Hip ia A2 le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,

9

en su

idn vigente y Imente €l Real Decreto 716/2009, de 24 de sbril; de esta forma, tanto €] cobro del principal como de los intereses de 1a

Cédula Hipotecaria A2 estdn, de acuerdo con ¢l articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeidn registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantfas que pueda establecer la normativa que le sca de aplicacién.
1. VALOR NOMINAL O CAPITAL. .
E! valor nominal de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,714948% de su valor nominal.
. INTERESES E SE DEVENG. SUS VENCIMIENTOS.
2.1 Interés ordinario
2.1.1. Tipo de interés
El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria A2 devengard un interés inal anual fijo de 4,125%.

A la hora de proceder al célculo de los i devengados de la Cédula Hipotecaria A2, se tomarin como base los dias efectivos existentes en el Periodo
de Devengo de Intereses AZ y un aflo compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

4 »

El tipo de interés ser4 devengado y pagadero de la siguiente forma:
El Primer Periodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (el “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2").

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses A2 tendrin una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dfa de cada afio coi{xcidmte
con el 15 de noviembre (incluyendo el dfa inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cnalquiera de ellos no sea Dia Hébil, el Dia

Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la p Cédula Hip ia A2, el segundo (2% Dia Habil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinaré el fin del Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso y el pago de los intereses devengados por ia
parte del principal que se amortice anticipad iéndose el Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso por el principal pendiente a partir del

segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses A2 seré pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el‘timlar de ta
presente Cédula Hipotecaria A2, con cardcter previo a su imiento, antes de tas 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dfa Habil anterior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 serd ¢] dia 12 de noviembre de

2009,

2.2. Interés de demora

La Cédula Hipotecaria A2 tendrd, en caso de impago de los intereses y/o ¢l principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demora serf objeto de capitalizacién anual y devengard nuevamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de Ia Cédula Hipotecaria A2 en la Fecha de Cobro A2 que corresponda o aguella otra en que se pmdu?ca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor deberé notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 fa fecha en la que vaya a realizar ¢l
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso,

3 AMQRTIZAC](SN DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizaré, por reembolso de su valor nominat el dia 15 de noviembre de 2018 (“Fecha de
Amertizacién A2”') mediante un Gnico pago, el segundo (2°) Dia HAbil anterior a 1a Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con ef titular de la presente Cédula Hipotecaria A2,

3.2. Amortizacion anticipada obligatoria
Se producira obligatori el ipado de 3a Cédula Hipotecaria A2 en cualquiera de los sigui p )
(A) Encaso de impago de Jos i delap Cédula Hip ia A2, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.
(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establecieran imp , tasas o iones sobre los pagos realizados

©

al tenedor de 1a presente Cédula Hipotecaria A2, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria A2 que afecten significativamente al
equitibrio financiero det tenedor.

En caso de i plimiento de cualesquicra declaraci y tias efectuadas por ¢l Emisor o €l suscriptor de Ia presente Cédula Hipotecaria
A2 a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i limiento sea sub d
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

p los limites gt Jes de emisi6

@) la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en el Banco de Espaiia,

(if) la adquisicién de cédulas hip ias en el mercado,

{iii) el otorgami de nuevos pré --ocrédnox hipotecarios o la adquisicién de participaciones hi ias, aptos para servir
de cobe de cédul h-- Asimismo, se podran suscribir nuevos avales bancarios Y seguros de crédno en los
términos previstos en el articulo 5 .2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los pré 0
créditos que hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emision de céduk: a peren;
[

(iv) la afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en ¢l segundo parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) 1a amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A}, (B}, (C) o (D) anteriores, el precio de amortizaci6n de la Cédula Hipotecaria A2 serd a la par.
3.3. Amortizacién anticipad ia

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podra amortizar, total o parcial anticipad lap Cédula Hip ia A2, i el
segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria debera ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria A2, al
menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a Ia fecha en que vaya a p irse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en Ia fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de Ja Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que ¢l titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amortizacién de Ja Cédula Hipotecaria A2 que seré (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el ltimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en 1a cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria A2.

Los pagos realizados por ¢l Emisor de cualesgui idades (de i o pnnclpa]) dcb:das al tenedor de la Cédula I*hpotecana A2 en virtud de Ja

misma se entenderin realizados en primer lugar, en su casg, en pto de i en segundo lugar, en pto de i ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIOS.

A los efectos de la p Cédula Hip ia A2, se considerarin dias hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhdbiles
segiin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer Systent) (“Dias H4biles”).

E!l Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hip ia A2 se expr a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid

para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacin con la Cédula Hipotecaria A2.
En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

Fimma y sello




CEDULA BIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID"), (en
adelante, ] “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR?), con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja niimero M-171.685 y con CIF niimero A-
45002599,

La presente Cédula Hlpoteca.na A2 singuiar SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccién

gente en cada 1 &1 Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que s¢ desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de la presente Cédula H ia A2 e corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccid y ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cubro del principal como de los intereses de la
Cédula }hpotecana A2 estdn, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especi sin idad de inscripcién rcglstral por

hipoteca sobre todas las que, en cuglquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no utén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer Ia normativa que le sca de aplicacién.

1L.VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,714948% de su valor nominal.
2, INTE! VENGAN Y YENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1, Tipo de interés
El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria A2 devengar4 un interés nominal anual fijo de 4,125%.
A la hora de proceder al cdlculo de los int d gados de la Cédula Hipotecaria A2, se tomarén como base los dias efectivos existentes en ¢l Perfodo

de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por los dfas efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd d gado y pagadero de la sigui forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (el “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2”).

Los siguientes Perfodos de Devengo de Intereses A2 tendrén una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dfa de cada afio coifwcidmtc
con el 15 de noviembre (incluyendo €] dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), 6 en caso de que cualquiera de etlos no sea Dia Habil, el Dia
H4bil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de 1a presente Cédula Hipotecaria A2, ¢! segundo (2°) Dia HAbil posterior & la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinars el fin del Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso y ¢l pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se amortice anticipadamente, manteniéndose ¢l Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso por ef principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intes A2 serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
presente Cédula Hipotecaria A2, con previo & su vencimi antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo {2°) Dia Hébil anterior al dia de
finalizacion de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2™), Por tanto, Ia primera Fecha de Cobro A2 ser# el dia 12 de noviembre de
2009.

2.2, Interés de demora

La Cédula Hipotecaria A2 tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicionai al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre et saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengard nuevamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en la Fecha de Cobro A2 que corresponda o aquella otra en que se produzca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2, et Emisor debera notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 Ia fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a 1a fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizaré, por reembolso de su valor nominal ¢l dfa 15 de noviembre de 2018 (“Fecha de
Amortizacién A2") mediante un tnico pago, el segundo (2%) Dia H4bil anterior a la Fecha de Amortizacidn, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la p Céduta Hi A2.

3.2. Amortizacién anticipada obligatoria

Se producird obhgatonamente el vencimiento anticipado de 1a Cédula Hlpotecana A2 en cualquiera de Jos siguientes supuestos:
(A) Encaso de impago de los i delay Cédula Hi ia A2, y sin pequlcm del devengo de intereses de demora.
{B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de fonna que se i tasas o i sobre los pagos realizados
al tenedor de la p Cédula Hip ia A2, en » de interés por la Cédula Hipotecaria A2 que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor,

(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantias efe das por ef Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
A2 a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se sup los limites g les de emision
previstos por ¢l Emisor, éste debera reestablecer el equilibrio, bien mediante:
(i) la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en el Banco de Espaiia,
(i1) la adquisicién de cédulas hipotecarias en el memado
(iii) el i de nuevos pré ocnéduos ios o la adquisicién de participac hi ias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hi ias, Asi “se podrén suscribir nuevos avales bancarios 0 seguros de crédito, en los

términos previstos en el aniculo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o
créditos que hubiesen perdido su condicion de clegibles para el citado computo del limite de emisién de cédulas, la recuperen;
[+]

(iv) la afectacitn al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los limites establecidos en el segundo pamrafo det articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada,

En caso de amommmén anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, €l precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 serd a la par.
3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podra amortizar, total o parcial ipad. lap Cédula Hip ia AZ, Imente, el
segundo (2°) Dfa Hébil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro,

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria debers ponerlo en conocimiento del titular de 1a Cédula Hipotecaria A2, al
menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a 1a fecha en que vaya a producirse ¢l ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dfa, en la fecha comespondiente en que vaya 2
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que serd (i) ¢! cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por €l principal que se amortiza, hasta el tiltimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y ¢l principal se pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de Ia Céduta Hipotecaria A2.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesqui tidades (de i o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria A2 en virtud de la

misma se entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de d en do lugar, en pto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion de principal.

5. VARIOS.
A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria A2, se considerardn dias habiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles
segun cl calendaric TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Habiles”).

E! Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria A2 se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestidn que pueda suscitarse en relacién con Ja Céduta Hipotecaria A2.

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

Firma y sello




CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID”), (en
adelante, ¢l “Emisor”),

La presente Cédula Hipotecaria A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR™), con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja ntimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599,

La presente Cédula Hipotecaria A2 singutar SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccién
vigente en cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 71672009, de 24 de abril, por ¢l que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de Ia presente Cédula Hipotecaria A2 le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,

en su redaccibn vigente y | el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto. el cobro del principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria A2 estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, cspecial gar , Sin idad de inscnpcttm regls!ml por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos h io0s, sin perjuicio

de 1a responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

Ei valor nominal de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENT A MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,714948% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1,1, Tipo de interés
El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria A2 devengm un interés nominal anual fijo de 4,125%.
A la hora de proceder al célculo de los i de: s de la Cédula Hipotecaria A2, se tomarén como base los dias efectivos existentes en el Perfodo

de Devengo de Intereses A2 y un aiio compuesto por ]os dlas efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).
2.1.2. Devengo de Intereses
El tipo de interés ser4 devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (e} “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2™).

Los siguientes Perfodos de Devengo de Intereses A2 tendrdn una duracidn anual, siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada afio coifacidmtc
con el 15 de noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dfa final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de llos no sea Dia Hébil, el Dia
HAbil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la p Cédula Hip ia A2, el segundo (2°) Dia Habil posterior a Ia fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinara el fin del Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso y el pago de los intereses dcyangndos por la
parte del principal que se amortice anticipad; iéndose el Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso por el principal pendiente a partir del

segundo (2°) Dfa Hébil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses A2 sera pagadeto, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de Ia
presente Cédula Hipotecaria A2, con carécter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia HADbil anterior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 seré ¢l dia 12 de noviembre de
2009.

2.2, Interés de demor.

La Cédula Hipotecaria A2 tendré, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A2, det 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hlpotecanas A2 impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengara ded

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en Ja Fecha de Cobro A2 que corresponda o aquella otra en que se produzca un
impago de intereses de la Céduta Hipotecaria A2, el Emisor deberd notificar al titular de Ia Cédula Hipotecaria A2 la fecha en ia que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a 1a fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominat o capital de esta Cédula Hi ia A2 s¢ L v holso de su valor nominal €l dfa 15 de noviembre de 2018 (“Fecha de
Amortizacién A2") mediante un tnico pago, el segundo (2°) Dia Hébxl anterior & la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria A2.

3.2, Amortizacié icipada obli in

P 4

Se producira obligatoriamente el vencimiento anticipado de ]a Cédula Hipotecaria A2 en q de los sigui P

(A) En caso de impago de los intereses de 1a presente Cédula Hipotecaria A2, y sin peljuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se cstabl tasas 0 i sobre los pagos realizados
al tenedor de la Cédula Hip ia A2, en concepto de interés por fa Cédula Hip ia A2 que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor, :

(C) En caso de incumplimicnto de cualesquicra d iones y garantias efectuadas por et Emisor o el suscri Ja presente Cédula Hipotecaria
A2 a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i plimi sea sut d ;
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisidn
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

(i) la realizacién de un depdsito de efectivo o de fondos piiblicos en ¢l Banco de Espaiia,

(i) la adquisicién de cédulas hipotecarias en el mm;ado.

(iii) e]ulun i de nuevos pré ocrednos ios o 1a adquisicién de participaci hip ias, aptos para servir
de cob de cédulas hip ias. A “se podran suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el anlculo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los pré [

crédltos que hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, Ia recuperen;

(iv) la afectacién al pago de Jas cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en ¢l articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se los limites establ en el segundo parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amortizacién de cédulas hipotecarias por ¢l importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 seré a la par.
3.3. Amortizacio icipada vol ia

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podrs amortizar, total o parcial icipad: lap Cédula Hiy ia A2, 1 el
segundo (27 Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por que coincidir con una Fecha de Cobm
En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada vol ia deberé ponerlo en i del titular de 1a Cédula Hipotecaria A2, al

menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el i mgrso por la amortizacién de a Cédula Hipotecaria A2.

Una vez comunicado al titular de la Cé&lula Hipotecaria A2, el Bmisor ingresar, con fecha valor mismo dfa, en l1a fecha comrespondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que ¢l titular de ta Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de Ia
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de Ja Cédula Hipotecaria A2 miés (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el Gltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.
Los intereses y el principal se pagarin en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria A2.
Los pagos realizados por ¢} Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hlpotecann A2 en virtud de ja

misma se entenderéin realizados en primer lugar, en su caso, en pto de i ded en segundo lugar, en pto de i ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5. YARJ

A los efectos de la presente Cédula Hip ia A2, se ideraran dias habiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles

segln ¢l calendario TARGET?2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles”).

El Emisor y ¢l tenedor ¢n cada momento de la presente Cédula Hipotecaria A2 se a los Juzgados y Tribunales de Ia villa de Madrid
para cualquicr cuestion que pueda suscitarse en relacidn con la Cédula Hipotecaria A2.

P’

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID
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CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID,

La presente “Cédula Hipotecarla A2” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID™), (en
adelante, ¢l "Emisor")

Lap Cédula Hip ia A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelantc, “BANCOFAR”), con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja niimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599,

Lap Cédula ¥ ia A2 singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de lacidn del M do Hip 10, en su redaccié

vigente en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrolian determinados aspectns de la citada Ley, Al
tenedor de la p Cédula Hip ia A2 le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccion vigente y i €l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la

Cédula Hipotecaria A2 estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de mscnpmén regxstm] por
hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bono_s fos, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacnén.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL,

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50,000,000) de euros y sc cmite al 99,714948% de su valor nominal.

2. INTERES! UE SE D Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Int dinario
2.1.1, Tipo de interés
El valor inal de la p Cédula Hip ia A2 devengaré un interés nominal anual fijo de 4,125%.

A la hora de proceder al cilculo de los intereses devengados de 1a Cédula Hipotecaria A2, se tomardn como base los dias efectivos existentes en el Periodo
de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por Jos dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la signiente forma:

El Primer Periodo de Devenge de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (¢l “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2").

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses A2 tendrin una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente
con ¢l 15 de noviembre (incluyendo el dia iniciat, y excluyendo el dia final de dicho perfodo), 0 en caso de que cualquicra de ellos no sea Dia Habil, el Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria A2, ¢ segundo (2°) Dia Habil posterior a 1a fecha en la que se realice un
p2go por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Periodo de Devengo de Interesss A2 en curso y el pago de los intereses devengados por Ia
parte del principal que se amortice anticipadi iéndose el Perlodo de Devengo de Intereses A2 en curso por el principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2,13 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses A2 ser4 pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancq con el‘titular dela
presente Cédula Hipotecaria A2, con cardcter previo a su vencimiento, antes do las 18,00 horas (hora C.E.T.) del segundo (27) Dia HAbil anterior al dia de
finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Inteteses (“Fecha de Cobro A2"). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 sera el dia 12 de noviembre de
2009.

2.2, Interés de demora
La Cédula Hipotecaria A2 tendré, en caso de impago de los intereses y/o ¢l principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (inctuyendo el

caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas H:potecanas AZ impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengard ded
Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en 1a Fecha de Cobro A2 que oonmponda o0 aquella otra en que s¢ produzca un

impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor deber4 notificar al titular de Ia Cédula Hipotecaria A2 la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZAC) L VALOR L

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nommal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizara, po: bolso de su valor inal ¢ dfa 15 de noviembre de 2018 (“Fecha de
Amorti A2") medi un dnico pago, €l segundo (2°) Dia Habil antenor a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que

se alcancen con el titular de Ia presente Cédula Hipotecaria A2.
3.2. Amortizacién anticipada obligatoria

Se producird obligatoriamente el vencimiento anticipado de la Cédula Hij ia A2 en cualquiera de los sigui p

(A} En caso de impago de los intereses de la presente Cédula protecana A2, ysin pcqutcm del devengo de intereses de demora.

(B) En el supuesto de que se modifi icara | la normativa fiscal de forma que se establ tasas o i sobre los pagos realizados
al tenedor de la p Cédula | ia A2, en > de interés por la Cédula Hipotecaria A2 que afecten significativamente al
equilibrio ﬁn:mclero del tenedor.

(C) Encasodei limiento de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por e} Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
A2a cualesquxera de sus fisturos tenedores 0 titulares, sin que dicho i plimi sea sub d
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 71672009, de 24 de abril, se sug los limites g ies de emisié
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer ef equilibrio, bien mediante:

@) la realizacion de un depésito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espafia,

@) Ia adquisicién de cédulas hip ias en ¢l mercado,

(iii) ¢l otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hi ios o la adquisicion de participaciones hipotecarias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hipotecarias. Asimismo, s podrén suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos ¢n el articulo 5.2, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los pré <]
créditos que hubiesen perdido su condicién de efegibles para el citado cémputo de! lmite de emisién de cédulas, Ia recuperen;
[

(iv) 1a afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se superen los Jimites establecidos en ¢ segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(2] Iz amortizaci6n de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Bsta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de izacio icipada por los sup (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacitn de la Cédula Hipotecaria A2 ser4 a 1a par.
3.3. Amortizacié ticipad: h ia
A partir de la Fecha de Desembolso el emisor pods4 amortizar, total o parcialmente, anticipadamente la presente Cédula Hip ia A2, {mente, el

segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deberi ponerlo en conocimiento del titular de 1a Cédula Hipotecaria A2, al
menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ing por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2.

Una vez comunicado al titular do la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que ser4 (i) el cien por cien (100%) de! importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 mas (ii) Jos intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el dltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria,

4. RMA DE
Los intereses y el principal se pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en Ia cuenta que designe €] tenedor de la Cédula Hipotecaria A2.
Los pagos realizados por e! Emisor de cualesqui idades (de i o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria A2 en virtud de la

misma s¢ entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal,

5. VARIOS,
A los efectos de la presente Cédula Hip ia A2, se ideraran dias habiles todos los dfas que no sean festivos en Madrid capital o dfas inhabiles
segiin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Habiles™).

El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria A2 se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de Ia villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria A2.

En Madrid, a 9 de jutio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

Firma y sello




CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID™), (en
adelante, ¢l “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A, (en adelante, “BANCOFAR”), con Eiomicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja ntmero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599.

Lap Céduta H ia A2 singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de¢ marzo, de regulacién del M do Hip io, en su redaccién
vigente en cada momento y actualmenle ¢] Real Decreto 716/2009, de 24 de nbnl por ¢l que s¢ desarrollan determinados aspecms de fa citada Ley. Al
tenedor de la presente Cédula Hi ia A2 le corresponden los derech y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccién vigente y In el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tento ¢l cobro del principal como de Jos intereses de la
Cédula Hipotecaria A2 estin, de acuerdo con €l articulo 12 de la citada Ley, especial izados, sin idad de mscnpclén reglstml por
hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emision de bonos 1 ios, sin perjuicio
de 1a responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL,

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y s¢ emitc al 99,714948% de su valor nominal,
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ovdinarjo

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria A2 devengaré un interés nominal anuai fijo de 4,125%.

A la hora de proceder al célculo de los i devengados de la Cédula Hipotecaria A2, se tomarén como base los dias efectivos existentes en el Periodo
de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.5.2, Devengo de Intereses

El tipo de interés sera devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses ird desde Ja Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (el “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2").

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses A2 tendrén una duracién anual, siendo ¢l perfodo existente entre el mismo dfa de cada afio coincidente
con el 15 de noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cualquicra de ellos no sea Dia Hibil, el Dia
Hébil signiente.

En caso de amontizacidn anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria A2, el segundo (2°) Dia Hébil posterior a [a fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determmari el fin del Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso y ¢! pago de Jos intereses devengados por la
parte del principal que se amortice antici iéndose el Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso por el principal pendiente a partir del
segundo (27) Dia Hébil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devcngo de Intereses A2 ser4 pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
presente Cédula Hipotecaria A2, con carécter previo a su v antes de las 18.00 horas (hom C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia de
finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2”), Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 seré el dia 12 de noviembre de
2009.

2.2, Interés de demora

La Cédula Hipotecaria A2 tendré, en caso de i de los i y/o el principal en Jas fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre el saldo nominat pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacidn anual y devengars i ded

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en 1a Fecha de Cobro A2 que corresponda o aquella otra en que se produzca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 la fecha en Ia que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a 1a fecha del correspondiente ingreso.

3, AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta C&dula Hipotecaria A2 se amortizard, por reembolso de su valor nominal el dia 15 de noviembre de 2018 (“Fecha de
Amortizacién A2") mediante un nico pago, el segundo (2°) Dia Habil antetior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria A2.

3.2, Amortizacié icipad: i ia

e producir obligatoriamente el vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2 en cualquicra de los sig

(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria A2, y sin pex:uxcno del devengo de mteresa de demora.

(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establ tasasor i sobre los pagos realizados
al tenedor de Ia presente Cédula Hipotecaria A2, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria A2 que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) Encasodei plimiento de cualesquiera decl fi Jas por el Emisor o e} suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
A2 a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i limiento sea subsanad

¥
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los lmites gencrales de emisitn
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

@) 1a realizacion de un depésito de efectivo o de fondos piblices en el Banco de Espafia,

(ii) la adquisicién de cédulas hip ias en el do,

(iii) el otor iento de nuevos pré © créditos hipotecarios o la adquisicién de participaci hip ias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hipotecarias, Asimismo, se podrén suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el articulo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con Ia finalidad de que Jos pré [

créditos que hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, la recuperen;
0

(iv) 1a afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ¢llo no se superen los limites establecidos en ¢l segundo pérrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) 1a amortizacién de cédutas hipotecarias por el importe necesario paca restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacin, si fuera
necesaria, sera anticipada,

En caso de amortizacion anticipada por los supuestos (A), (B). (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 serd a la par.

3.3, Amortizacié icipada vol ia

A partir de la Fecha de Ducmbolso el emisor podré amortizar, total o parcial antici la presente Cédula H ia A2, | el
segundo (2°) Dia Habil anterior al dfa 15 de cada mes, no temendo porqué cmncldu’ con una Fecha de Cobro.

En caso de que e} Emisor vaya a optar por la izacid icipada vol ia deberd ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria A2, al

menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el i mgmo por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2.

Una vez comunicado al titular de 1a Cédula Hipotecaria A2, et Emisor ingresaré, con fecha valor mismo dia, en Ia fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de fa
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que seré (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de Ia Cédula Hipotecaria A2 més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el wiltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses A2 en la gue se realiza Ia
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta gue designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria A2.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera idades (de i o prmcxpal) dcbldas al tenedor de la Cédula Hipotecaria A2 en virtud de la
misma se entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de i en segundo lugar, en pto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal,

5. VARIOS,

A los efectos de la preseate Cédula Hipotecaria A2, se considerardn dfas habiles todos los dfas que no sean festivos en Madrid capital o dfas inhabiles
segdn el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real- Tme Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles”).

El Emisor y ¢l tenedor en cada delap Céduia Hip ia A2 s¢ expr a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid

B!

para cualquier cuestion que pueda suscitarse en refacién con la Cédula Hipotecaria A2.
En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

i
HNANC"\UON PROPIA
OF. 0497




CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID,

La presente “Cédula Hipotecaria A2" SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID"), (en
adelante, el “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVCOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR”), con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja niimero M-171.685 y con CIF niimero A-

45002599.

La presente Cédula Hipotecaria A2 singutar SE RIGE POR iz Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hip i0, ca su redaccion

vigente en cada momento y acmalmmte ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
dor de la p Cédula Hip ia A2 le corresponden los derechos, acciones y privilegios que fe otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,

en su redaccién vigente y 1| el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cubro dcl pnncnpa! como de Jos intereses de la

Cédula Hipotecaria A2 estén, de acucrdo con cf articulo 12 de la citada Ley, especial idad de inscripcién reglstml por

hipoteca sobre todas las que, en cual itas a favor del Emisor y no estén afectas a emlslén de bonos hipotecarios, sin perjuicio

de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras g fas que pueda establ la normativa que le sea de aplicacién.

1. YALOR NOMINAL PITAL,

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,714948% de su valor nominal.

2, INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinari

2.1.1. Tipo de interés

E! valor inal de la p Cédula Hip ia A2 devengard un interés inal anual fijo de 4,125%.

A la hora de proceder ai célculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria A2, se tomarin como base los dias efectivos existentes en el Periodo
de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

Et tipo de interés serd d gado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (¢l “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2”).

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses A2 tendrén una duracién anual, siendo ¢l periodo existente entre el mismo dia de cada afio coipcidene
con el 15 de noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo ¢! dia final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Habil, el Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de 1a presente Cédula Hipotecaria A2, el segunda (2°) Dia Hébil posterior a Ia fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso y el pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se amortice anticipad iéndose el Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso por ¢l principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia H4bil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada,

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de | A2 serh pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que sc alcancen con el titular de la
presente Cédula Hip ia A2, con caricter previo a su imi antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia de
finalizaci6n de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 sera ¢l dia 12 de noviembre de
2009.

2.2, Interés de demora

La Cédula Hipotecaria A2 tendré, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fucran cxigiblc‘ (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A2, def 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengard nuevamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en la Fecha de Cobro A2 que corresponda o a.quel]a otra en que se produzca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 1a fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la fecha del comrespondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

Ef valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizara, por reembolso de su valor nominal el dia 15 de noviembre de 2018 (“Fecha de
Amortizacién A2”) mediante un vinico pago, el segundo (2) Dfa Hébil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria A2.

3.2. Amortizacién anticipada obligatoria

Se produciré obligatori el imiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2 en cualquiera de fos sigui p )8
(A) Encaso de impago de los i delap Cédula Hip ia A2, y sin perjuicio del devengo de i ded
{B) En el supuesto de que se modificara Ia normauva fiscal de forma que sc establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hip ia A2, en oto de interés por la Cédula Hipotecaria A2 que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.
(C) Encasodei plimi de cual iera declaraci y garantias efectuadas por el Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria

A2 a cualesquiera de sus futuros !enedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los lmites generales de emisién
previstos por ¢l Emisor, &te deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

(i) Ia realizacion de un depésito de efectivo o de fondos publicos en ¢l Banco de Espaiia,

(i) la adquisicién de cédulas hip ias en el d

(iii) el i de nuevos pré oerédnos i0s 0 la adquisicidn de participaciones hipotecarias, aptos para servir
de cobertura de cédulas h ias. Asi “se podran suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédno ¢n los
términos previstos en ¢f alﬂculo 5. 2 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los p [
crcdltos que hubiesen p su ién de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, Ia recuperen;

(iv) Ia afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de itucion, de los ionados en el lo 17.2 de Ia Ley 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con ello ne se superen los limites establecidos en ¢l segundo parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

™) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe nccesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacion anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de la Céduta Hipotecaria A2 serd a la par.

3.3. Amortizacié icipada vol ria

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podré amortizar, total o parcialmente, anticipadamente la f Cédula Hipotecaria A2, 1 el
segundo (2°) Dfa Habil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por ta amortizacié icipada vo) ia deberd ponetlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria A2, al

menos, dos (2) Dias Hibiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacion de la Céduta Hipotecaria A2,

Una vez comunicado al titular de Ia Cédula Hipotecaris A2, ¢l Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en la fecha comrespondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amostizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 mds (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que s¢ amortiza, hasta ¢l Gitimo dia del Periodo de Devengo de Intereses A2 en Ja que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria,

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y &l principal s¢ pagardn en las fechas comespondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria A2,
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera idades (de i o principal) debidas al tenedor de Ia Cédula Hlpotecma A2 en vnrmd de ia
misma se entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de d en segundo lugar, en pto de i «
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIOS.

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria A2, se considerarén dias habiles todos los dfas que no sean festivos en Madrid capital o dias inhdbiles
segiin ¢f calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de Ia presente Cédula Hipotecaria A2 se a los Juzgados y Tribunales de {a villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria A2.

P

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

QA
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CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID"), (en
adelante, el “Emisor™).

1ap Cédula Hip ia A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. {(en adelante, “BANCOFAR™), con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja ntimero M-171.685 y con CIF ntimero A-
45002599.

La presente Cédula Hipotecaria A2 singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccion
vigente en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de 1a citada Ley. Al
tenedor de la presente Cédula Hipotecaria A2 le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,

en sy redaccién 1 el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cabm del ptmcxpal como de los intereses de la
Cédula anotecuna A2 wtau, de acucrdo con el articulo 12 de la citada Ley, especiaimente gar sin idad de i mscnpcmn reglstral por
hipateca sobre todas las que, en cualg) inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos h ios, sin perjuicio

de la responsabilidad patrimonial umversal del mismo y otras garantias que pueda establecer 1a normativa que le sea de nplxcaclbn

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

Et valor nominat de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y s¢ emite al 99,714948% de su valor nominal.

2 ERES SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordingrio

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria A2 devengard un interés nominal anual fijo de 4,125%.

A la hora de proceder al célculo de los de: dos de la Cédula Hipotecaria A2, se tomarén como base los dias efectivos existentes en el Perfodo

&

de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por los dfas efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés ser4 devengado y pagadero de 1a siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (¢l “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2™).

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses A2 tendrén una duracién anual, siendo el periodo existente entre ef mismo dia de cada afio coincidente
con el 15 de noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Hébil, ef Dia
Haébil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria A2, el segundo (2°) Dia Habil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinaré el fin del Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso y ¢l pago de los intereses dc_vmgados por Ia
parte del principal que se amortice anticipadamente, manteniéndose el Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso por el principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

Et tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses A2 serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titolar de la
presente Cédula Hipotecaria A2, con cardcter previo a su v antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia H4bil anterior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 serd ¢l dia 12 de noviembre de
2009,

2.2. Interés de demora

La Cédula Hipotecaria A2 tendré, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigible§ (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y d gard i de demora,

Cuando haya habido un impago de intereses de Ia Cédula Hipotecaria A2 en la Fecha de Cobro A2 que corresponda o aquelia otra en que se produzea un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor deberé notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1, Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizaré, por reembolso de su valor nominal ¢l dia 15 de noviembre de 2018 (“Fechs de
Amortizacién A2") mediante un tinico pago, el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
¢ alcancen con ¢l titular de la presente Cédula Hipotecaria A2.

2, Amortizacié ticipada oblig ia

Sk producira obhgamnammte ¢l vencimiento anticipado de la Cédula anctecaria A2 en cualquiera de los siguientes supuestos:

(A) En caso de impago de los i de la py Cédula Hi ia A2, y sin pequlcno del devengo de intereses de demora.

(B) En ¢l supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establ tasas 0 i sobre los pagos realizados
al tenedor de fa presente Cédula Hipotecaria A2, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria A2 que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraciones y garantfas efectuadas por el Emisor o el suscriptor de 1a presente Cédula Hipotecaria
A2 a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i limi sea sub o
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en cl Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites gencrales de emisidn
previstos por et Emisor, éste deberé reestablecer el equilibrio, bien mediante:

(i) la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espaiia,

(i) la adquisicién de cédulas hip ias en el do,

(iii) ¢l otorgami de nuevos pré o créditos hip ios o la adquisicion de participaci hip ias, aptos para servir
de cot de cédulas hij ias. Asimi: se podrdn suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los

términos previstos en el a:.t'iculo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abrit, con la finalidad de que los préstamos o
créditos que hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del fimite de emisién de cédulas, Ia recuperen;
o

(iv) 1a afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en ¢l articule 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se sup Jos limites establecidos en ¢l segundo parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

W) la amortizacién de cédulas hip jas por el importe io para blecer ¢l equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, seré anticipada.

En caso do amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacion de la Cédula Hipotecaria A2 serd a la par.
3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de Ia Fecha de Desembolso el emisor podré amonrtizar, total o parcialmente, anticipad; 1a presente Cé&ula Hip ia A2, 1 el
segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria debers ponerlo en conocimniento del titular de la Cédula Hipotecaria A2, al
menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad 2 Ia fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacion de la Cédula Hipotecaria AZ.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria A2, ¢l Emisor ingresaré, con fecha valor mismo dis, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de Ia Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amortizacion de la Cédula Hipotecaria A2 que sera (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que s¢ amortiza, hasta el tltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO,

Los intereses y el principal se pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de 1a Cédula Hipotecaria A2.
Los pagos realizados por el Emisor de cual i idades (de i o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria A2 en virtud de la
misma se entendern realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demnora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados ¥ en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

3. YARI

A los efectos de la p Cédula Hip ia A2, se consideraran dias hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles
segin cl calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Habiles").

El Emisor y el tenedor en cada ) delap Cédula Hip ia A2 se someten exp a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria A2.

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

Q. f‘-{\‘!‘t)'-
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CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2" SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID"), {en
adelante, el “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A., (¢n adelante, “BANCOFAR”), con flomicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599.

3.

La presente Cédula Hipotecaria A2 singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regul jén del Mercado Hip io, en su i6n

vigente en cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se d llan d inadi P de la citada Ley. Al
dor de 1a pi Cédula Hip ia A2 le corresponden los derechos, acci y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,

en su redaccidn vigente y imente el Real Deoreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intex?ss de la

Cédula Hipotecaria A2 estin, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcién reglstral, por

hipoteca sobre todas lzs que, e cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisidn de bonos hipotecarios, sin perjuicio

de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer 1a normativa que lc sea de aplicacién.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAIL,

EJ valor nominal de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50,000,000} de curos y se emite al 99,714948% de su valor nominal.

2.1 SE E SE DEVENGAN Y SUS ENTOS.

2.1 Inter inari

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria A2 devengaté un interés nominal anual fijo de 4,125%.

A la hora de proceder al célculo de los i devengados de la C&ula Hipotecaria A2, se tomardn como base los dias cfectivos existentes en el Perfodo

de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés sera devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Perfodo de Devengo de Intereses iré desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (et “Primer Periods de

Devengo de Intereses A2”).

Los siguientes Perfodos de Devengo de Intereses A2 tendrin una duracién anual, siendo el periodo existente entre ¢l mismo dia de cada afio coi_ncidmte

con el 15 de noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dfa final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Hébil, ¢l Dfa

Hébil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de }a p Cé&dula Hip ia A2, el segundo (2°) Dia H4bil posterior a la fecha en la que se realice un

pago por dicha amortizacién anticipada determinaré ¢l fin del Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso y el pago de los intereses devengados por Ia

parte del principal que se amortice anticipad iéndose el Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso por el principal pendiente a partir del

segundo (2°) Dfa Hébi) posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses A2 scré pagadero, Sin perjuicio de otros acuerdos que se a]cancmbcon el titular de la
presente Cédula Hipotecaria A2, con cardcter previo a su vencimiento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Hébil anterior at dia de
finalizacién de cada Pericdo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2”). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 sera el dia 12 de noviembre de¢
2009.

2.2 (3 demora

La Cédula Hipotecaria A2 tendré, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo ¢l
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicionat al tipo de interés nominzl anual fijo de la C&lula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacién anual y devengard nuevamente intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en la Fecha de Cobro A2 que corresponda o aquella otra en que se produ;ca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2, ¢l Emisor deber4 notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a Ia fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizar, por reembolso de su valor nominal el dia 15 de noviembre de 2018 (“Fecha de
Amor i6n A2”) medi un tinico pago, el segundo (2°) Dia Hébil anterior a ia Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que

se alcancen con el titular de ta p Cédula Hip ia A2.
3.2, Amortizacién anticipada obligatoria
Se producir4 obligatori el vencimiento anticipado de la Cédula Hip ja A2 en cualquicra de los siguientes sup
(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria A2, y sin perjuicio del devengo de i ded
(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se estableci imp tasas o i sobre los pagos realizados
al dor de la p Cédula Hip ia A2, en pto de interés por la Cédula Hip ia A2 que af¢ significat al
equilibrio financiero del tenedor.
(C) En caso de incumplimiento de cualesquicra declaraci yg fas efe das por ¢l Emisor o el suscriptor de la p Cédula Hip ia
A2 a cualesquicra de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i plimiento sea subsanad
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Deercto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emision
previstos por ¢l Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

@) Ia realizaci6n de un depésito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espaiia,

(ii) Ia adquisicidn de cédulas hig ias en el ‘,

(i) el i denucvns = ocrédnos ios o la adquisici6n de participaci hip ias, aptos para servir
de coberturs de cédulas ¥ ias. Asimi! se podrin suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los

términos previstos en el miculo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o
créditos que hubiesen perdido su cnndx:lén de clegibles para el citado cémputo del limite de emision de cédulas, la
[

{iv) la afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se sup Jos limites establecidos en ¢l segundo pérafo det articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

™) Ia amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer ¢l equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 seré a la par.
3.3, Amortizacién anticipada vol ia

A partir de la Fecha de Dtscmbolso el emisor podrd amortizar, total o parciaimente, anticipadamente la presente Cédula Hipotecaria A2, mensualmente, ¢l
segundo (2°) Dfa Hébil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la amortizacién anticipada voluntaria deberd ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria A2, al
menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a a fecha en que vaya a producirse el ingreso por la izacién de la Cédula Hip ia A2,

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor ingresarh, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que sera (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 més (i) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por ¢l principal que se amortiza, hasta el iltimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza la
Amortizacién Antlclpada Voluntaria.

4. FO) 0.

Los y el principal se pagarén ¢n las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria A2.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de i o principal) debidas al dor de la Cédula Hipotecaria A2 en virtud de la
misma se entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de d en segundo lugar, en concepto de i ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5.V

A los efectos de Ta presente Cédula Hipotecaria A2, se considerardn dias habiles todos los dfas que no sean festivos en Madrid capital o dias inhabiles
segiin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria A2 se someten expi a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria A2.

En Madrid, 8 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

/;
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CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID”), (en
adelante, el “Emisor").

Lap Cédula Hip ja A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR”), con Siomicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nimero M-171.685 y con CIF niimero A-
45002599.

La presente Cédula Hipotecaria A2 singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Me do Hip 0, en su daccié
vigente en cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de la p Cédula Hip ia A2 le corresponden los derech i y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccion vigente y 1 el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto ¢l cobro del prin.cipal como d.° ",’f mtcrm‘de Ia
Céduta Hipotecaria A2 estdn, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin dad de nscripoid gistral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emision de l:»ongs hipotecarios, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantfas que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacion.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL

E! valor nominal de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50.000,000) de euros y se emite al 99,714948% de su valor nominal.

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

E] valor nominal de [a presente Cédula Hipotecaria A2 devengard un interés nominal anual fijo de 4,125%.

A la hora de proceder al célculo de los i devengados de la Cédula Hipotecaria A2, se tomardn como base los dias efectivos existentes en el Periodo
de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd d gado y pagadero de la sigui forma:

El Primer Perfodo de Devengo de Intereses ird desde [a Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (el “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2™).

LLos siguientes Perfodos de Devengo de 1 A2 tendréin una duracién anual, sicndo el perfodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente
con el 15 de noviembre (incluyendo ef dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho perfodo), 0 en caso de que cualquiera de ellos no sca Dia Hibil, el Dia
Haébil siguiente.

En caso de amortizacion anticipada parcial de Ia presente Cédula Hipotecaria A2, el segundo (2°) Dia Habil posterior a la fecha en Ia que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso y el pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se amortice anticipad: iéndose el Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso por el principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia H4bil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Perlodo de Devengo de Intereses A2 serd pagadero, sin perjuicio de ofros acuerdos que se alcmcm_ con el.ﬁmls.r sie la
presente Cédula Hip i A2, con carhcter previe a su vencimi antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al dia de
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2™). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 serd ¢! dfa 12 de noviembre de
2009.

2.2. Interés de demora

La Cédula Hipotecaria A2 tendré, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo ¢l
case de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demors adicional al tipo de interés nominal anual fijo de ia Cédula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre el saldo nominai pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacién anwal y devengard nu i ded

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en la Fecha de Cobro A2 que corresponda o aquella otra en que s¢ pmdu;ca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2, ¢l Emisor deberfi notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 la fecha en la que vaya a realizar ¢l
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORT IMIQ]! DEL VALOR NOMINAL
3.1, Amortizaci6n ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizard, por reembolso de su valor nominal el dfa 15 d; nov'iex.-npre de 2018 (“Fecha de
izacion A2" di un tinico pago, ¢l segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con ¢l titular de la presente Cédula Hipotecaria A2.

3.2. Amortizacifn anticipada obligatoria
Se producirh obligatori el i icipado de la Cédula Hip ia A2 en cualquiera de los sigui p )

(A} Encasodei delos i de la pr Cédula Hip ja A2, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.
(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se establ

Amor

i imp tasas 0 iones sobre los pagos realizados
al dor de la p Cédula Hip ia A2, en pto de interés por la Cédula Hipotecaria A2 que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) Encasodei limi de cualesquicra declaraciones y garantias efectuadas por ¢t Emisor o ¢ suscriptor de Ia presente Cédula Hipotecaria

4

A2 & cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i plimiento sea
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emision
previstos por ¢l Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

(i) la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espaiia,

(ii) la adquisicion de cédulas hip ias en el do,

(iii) el c i de nuevos pré o cré&ditos hip ios o la adquisicién de participaci hipotecarias, aptos para servir
de cobertura de cédulas hip ias. Asimi se podrén suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el articulo 5.2,, del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los pré o
créditos que hubi perdido su condicion de elegibles para el citado cémputo del limite de emisin de cédulas, la peren;
0

(v} 1a afectacitn al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en el articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ¢llo no se superen los limites establecidos en ] segundo pérrafo det articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

(v} la amortizacién de cédulas hip ias por el imp io para bl el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, sera anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 seré a la par.
3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podré amortizar, total o parcialment icipad lap Cédula Hip ia A2, \ el
segundo (2°) Dia Hibil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.
En caso de que el Emisor vaya a optar por la amortizacié icipada vol ia deber ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria A2, al

menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a 1a fecha en que v;ya a producirse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2,

Una vez comunicado al titular de Ja Cédula Hipotecaria A2, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse 1a amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que ¢! titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que ser4 (i) ¢l cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 mis (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el Gitimo dia del Periodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza Ia
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagarn en las fechas correspondientes, mediante abono en Ja cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria A2.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesqui idades (de i o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria A2 en virtud de la
misma se entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en do lugar, en pto de i ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion de principal.

5. YARIOS.

A los efectos de Ja presente Cédula Hipotecaria A2, se consideraran dias hébiles todos Jos dfas que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles
segiin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de Ia presente Cédula Hipotecaria A2 se someten expresainente a los Juzgados y Tribunales de la vilia de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria A2.

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

3J6037025




CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2" SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (*CAJA MADRID™), (en
adelante, ¢l “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFARP™), con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja ntimero M-171.685 y con CIF nimerc A-
45002599.

La presente Cédula Hipotecaria A2 singular SE RIGE POR Ia Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hip io, en su redaccién
vigente en cada momento y actualmente ¢} Real Decreto 7162009, de 24 de abril, por ¢l que s¢ desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de la presente Cédula Hipotecaria A2 le corresponden los derechos, acciones y privilegios que Ie otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccidn vigente y i el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de lo.s intereses de la
Cédula Hipotecaria A2 estn, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcién xe_gistml, por
hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras {as que pueda establ la normativa que e sea de aplicacién.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL,

El valor nominal de ta Cédula Hipotecaria A2 cs de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y s¢ emite al 99,714948% dc su valor nominal.

2. INT| E SE DEVENGAN Y SUS VE] E A

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de a p Cédula Hip ia A2 devengars un interés nominal anual fijo de 4,125%.

A la hora de proceder al c4lculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria A2, se tomarin como base los dias efectivos existentes en el Periodo
de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2,1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés seré devengado y pagadero de ia siguiente forma:

El Primer Perfodo de Devengo de Intereses ik desde Ia Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (el “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2”).

Los siguientes Perfodos de Devengo de | A2 tendrén una duracién anual, siendo ¢l periodo existente entre ¢ mismo dia de cada afio coincidente
con el 15 de noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Habil, el Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de [a presente Cédula Hipotecaria A2, el segundo (2°) Dia Habil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinar el fin del Periodo de Devengo de Intercses A2 en curso y el pago de los intereses dgvmgados por Ia
parte del principal que se amortice anticipad iéndose el Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso por ¢l principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacidn anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses A2 serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el.tit\nar dela

presente Cédula Hip ia A2, con cardcter previo a su vencimi antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia de

finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2”). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 serd ¢l dia 12 de noviembre de

2009.

2.2. Interés de demora

La Cédula Hipotecaria A2 tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fucran exigibles (incluyendo el

caso de vencimiento anticipado de la Cé&iula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de 1a Cédula

Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre el saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacion anual y devengard i ded

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédule Hipotecaria A2 en la Fecha de Cobro A2 que comresponda o aquella otra en que s¢ pmdu?:a un

impago do intereses de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor debers notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 la fecha en Ia que vaya a realizar el

pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizaré, por reembolso de su valor nominal el dia 15 de nov_iefnyre de 2018 (“Fecha de
mortizacién A2") medi un tinico pago, el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin pegjuicio de otros acuerdos que

se alcancen con ¢! titular de la presente Cédula Hipotecaria A2.

3.2, Amortizacién anticipada obligatoria

Se producira obligatoriamente el vencimiento anticipado de 1a Cédula Hip ja A2 en cualquiera de los siguientes sup
(A} En caso de impago de los i dela pi Cédula Hip. ia A2, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.
(B) En ¢l supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se estableci i tasas 0 i sobre los pagos reatizados

al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria A2, en concepto de interés por Ia Cédula Hipotecaria A2 que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) En caso de incumplimicnto de cualesquicra declaraciones y garantias efectuadas por ¢ Emisor o el suscriptorde
A2 a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i limiento sea subsanad .

sagente Cédula Hipotecaria
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisién
previstos por ¢l Emisor, éste deberé reestablecer el equilibrio, bien mediante:

(i) 1a realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espaiia,

(i) 1a adquisicién de cédulas hipotecarias en el memado,

(iii) ¢l otorgamiento de nuevos pré o créditos hi jos 0 la adquisicion de particip hi ias, aptos para servir
de cob de cédul -‘--- ias. Asimismo, se podrin suscribir nuevos avales bancarios Py seguros de crédito, en los

términos previstos en el articulo 5. 2., del Real Decreto 71672009, de 24 de abril, con la finalidad de que los préstamos o
créditos que hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado computo del limite de emision de cédulas, la recuperen;
0

{iv) 1a afectacidn al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de Jos mencionados en ¢l articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ¢llo no se los Hmites establecidos en el do parrafo del articulo 16 de Ja Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amortizacién de cédulas hipotecarias por el imp io para restabl el equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

P

En caso de amortizacion anticipada por los supuestos {A), (B), (C) o (D) anteriores, el precic de amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 serd a la par.
3.3. Amortizacién anticipad ia

A partir do Ia Fecha de Desembolso el emisor podri amortizar, total o parcialment ici la Cédula Hip ia A2, 1 el
segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no temendo por qné coincidir con una Fecha de Cobro
En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por Ja amortizacié i da vol ia deber4 ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecaria A2, al

menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2.

Una vez comunicado al titular de Ja Cédula Hipotecaria A2, ¢l Emisor ingresara, con fecha valor mismo dfa, en la fecha commespondiente en que vaya a
producirse Ia amortizacidn de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que ser4 (i) ¢l cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el {ltimo dia de} Periodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FOR
Los intereses y el principal se pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria A2.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesqui idades (de i o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria A2 en virtud de la

misma se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intercses de demora, en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en pto de izacién de principat

VARIOS.
A los efectos de la presente Cédula Hip ia A2, se iderardn dfas hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles
segun el calendaric TARGET2 (Trans BEuropean Automated Real-Time Gross Settiement Express Transfer System) (“Dias Hébiles').

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria A2 se someten exp: a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacion con la Cédula Hipotecaria A2.

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

FINANCIACION PROPA
OF. 0497
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CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2" SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID”), (¢n
adelante, el “Emisor”)

Lap Cédula Hip ia A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR?), con domicilio
en Madrid caile Fortuny, 51, inscrita en ¢! Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599,

La presente Cédula Hipotecaria A2 singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de gulacié del Mercado Hip io, en su I
vigente en cada momento y actua!mmtc el Real Decreto 716/2009, de 24 de abnl por ¢l que se d ! d de la citada Ley, Al
tenedor de la p Cédula Hip ia A2 le corresponden los derech y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
on su redaceié vigente y 1 ¢! Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria A2 estin, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcién registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin pesjuicio
de la responsabilidad patrimonial umvcrsal del mismo y otras fas que pueda establ 1a normativa que le sea de aplicacion.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

E! valor nominal de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,714948% de su valor nominal,

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la p: Cédula Hip ia A2 devengard un interés nominal anval fijo de 4,125%.

A 1a hora de proceder al clculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria A2, se tomarén como base los dias efectivos existentes en el Periodo
de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interds serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses irs desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (el “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2”).

Los siguientes Periodos de Devengo de & A2 tendrén una duracién anual, siendo ¢! periodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente
con ¢i 15 de noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Hébil, ¢l Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria A2, ¢} segundo (2%) Dia Habil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién antw:pada dctermmar& el fin del Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso y el pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se amortice antici| iéndose ¢l Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso por ¢l principal pendiente a pantir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Dcvmgo de Intereses A2 ser4 pagadero, sin perjuicio de otras acuerdos que se alcancen con el titular de 1a
Cédula Hip ia A2, con carhcter previo a su , antes de las 18.00 horas (hom C.E.T.) del segundo (2°) Dia Hibil anterior al dia de

finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (*Fecha de Cubro A2"). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 serd ¢l dia 12 de noviembre de

2009.

2.2, Interés de demora

La Céduta Hipotecaria A2 tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibles (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional af tipo de interés nominal anual fijo de Ia Cédula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas protecanas A2 impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacié

anual y devengara nuev t ded

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en la Fecha de Cobro A2 que corresponda o aquelia otra en que sc produzca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor debera notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 la fecha en la que vaya a realizar ¢l
pago de intereses al menos, dos (2) Dias H4biles anteriores a 1a fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacibén ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizard, por reembolso de su valor nominal ¢l dia 15 de nov:embre de 2018 (“Fecha de
Amortizacién A2") mediante un tinico pago, ¢l segundo (2°) Dia HAbil anterior a Ia Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria A2.

3.2. Amortizacién intlcipnda nbllgatoril

Se produciré oblig: el anticipado de la Cédula Hipotecaria A2 en cualquiera de los sigui )

(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cé&dula Hipotecaria A2, y sin peuulclo del devengo de intereses de demora.

(B} En el supuesto de que se modlﬁcm Ia noxmauva fiscal de forma que se establ tasas 0 i sobre los pagos realizados
al dor de la p Cédula Hip ia A2, en pto de interés por la Cédula Hip ia A2 que afecten signifi al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) Encasodei plimienta de cualesquicra declaraciones y garantlas cfectuadas por el Emlsor oel suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria
A2 a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i ¥ sea
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, s¢ superan los limites generales de emisién
previstos por el Emisor, éste deber4 reestablecer et equilibrio, bien mediante:

@) la realizacién de un depésito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espafia,

(ii) la adquisicién de cédulas hipotecarias en el mercado,

(iii) el otorgami de nuevos pré o créditos hipotecarios o Ia adquisicién de participaciones hipotecarias, aptos para servir
de cob de cédulas hip ias. Asimi se podrin suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el articuto 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con Ia finalidad de que los pré [}
créditos que hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, la recup
)

@iv) Ia afectaci6n al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los ionados en ¢l articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con elio no se sup los limites establecidos en el segundo parrafo del articulo 16 de Ja Ley
2/1981, de 25 de marzo.

2] la izacién de cédulas hipc ias por el imp i0 para restab) el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacié icipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 serd a la par.
3.3, Amortizacié fcipada vol i

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podrd izar, total o parcialmente, anticipadamente la p Cédula Hiy ia A2, Imente, el
segundo (2°) Dia Habil anterior al dfa 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro,

En caso de que el Emisor vaya a optar por la izacié icipada vol ia deberd ponerlo en conocimiento del titular de Ja Cédula Hipotecaria A2, al

menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor ingresara, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que sera (i) €l cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que s amortiza, hasta el Gltimo dfa del Perfodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4, FORMA DE PAGQ,
Los intereses y el principal se pagaran en las fechas comrespondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria A2.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de 1a Cédula Hipotecaria A2 en virtud de la

misma sc entenderén realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en do lugar, en pto de i ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5, YARIOS,

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria A2, se considerarin dias hibiles todos los dias que no sean festivos ¢en Madrid capital o dias inhbiles
segiin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (*Dias Habiles™).

El Emisor y el tenedor en cada momento de la presente Cédula Hipotecaria A2 se ©Xpr a los Ji dos y Tribunales de la villa de Madrid

para ] i6n que pueda en relacién con la Cédula Hipotecaria A2.

En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PII
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CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2" SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (*CAJA MADRID™), (en
adelante, ei “Emisor™).

La presente Cédula Hipotecaria A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR™), con flomicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja mimero M-171.685 y con CIF nimero A-
45002599.

La presente Cédula Hipotecaria A2 singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccion

ig en cada y 1 ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ¢l que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de la presente Cédula Hipotecaria A2 le comresponden los derechos, acci y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, dq 25 de marzo,
en su redaccion vigente y actualmente ¢ Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de la
Cédula Hipotecaria A2 estan, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, cspecialmente garantizados, sin necesidad de inscripcién regism!, por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hip i0s, sin perjuicio

de la responsabilidad patri 1 uni I del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacion.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL,

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y sc emite al 99,714948% de su valor nominal.

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria A2 devengars un interés nominal anual fijo de 4,125%.

A Ia hora de proceder al célculo de los intereses devengados de la Cédula Hipotecaria A2, se tomaréan como base los dias efectivos existentes en el Periodo
de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta ¢l 16 de noviembre de 2009, (el “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2”).

Los siguientes Perfodos de Devengo de Intereses A2 tendrin una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada a'ﬁo coipcidmte
con ¢l 15 de noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo e dia final de dicho perfodo), o en caso de que cualquicra de ellos no sea Dia Hébil, el Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de 1a presente Cédula Hipotecaria A2, el segundo (2°) Dia Hébil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinar4 el fin del Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso y el pago de los‘int'eresﬁ de_veﬂgﬂdos por la
parte del principal que se amortice anticipad 17 iéndose el Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso por el principal pendiente a partir det
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

E! tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses A2 serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con ¢l titular de la
presente Cédula Hipotecaria A2, con carcter previo a su vencimiento, antes de fas 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Habil anterior al diade
finalizacién de cada Periodo de Devengo de Intercses (“Fecha de Cobro A2™). Por tanto, Ia primera Fecha de Cobro A2 serd el dia 12 de noviembre de
2009.

2.2, Interé

La Cédula Hipotecaria A2 tendré, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fuefan cxigiblﬁ_ {incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de 1a Cédula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengard nuevamente intereses de demora,

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en la Fecha de Cobro A2 gue corresponda o aquella otra en que se produ;cn un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor deber4 notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 la fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZA!:‘QN DEL VALOR NOMINAL
3.1. Amortizacién ordinaria
El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizara, por reembolso de su valor nominal el dia 15 de noviem!)re de 2018 (“Fecha de
Amortizacién A2”) mediante un tnico pago, ¢l segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de 1a presente Cédula Hipotecaria A2.
3.2, Amortizacién anticipada obligatoria
Se producira obligatoriamente el vencimiento anticipado de Ia Cédula Hipotecaria A2 en cualquiera de los sigui P
(A) En caso dec impago de los intereses de fa p Cédula Hip ia A2, y sin perjuicio del devengo de i ded
(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se ieran impuestos, tasas 0 sobre los pagos realizados
at tenedor de 1a presente Cédula Hipotecaria A2, en concepto de interés por la Cédula Hipotecaria A2 que afecten significativamente al
equilibrio financiere del tenedor.

(C) Encasodei limiento de cualesquiera declaraci y garantias efectuadas por el Emisor o el suscriptor de la

A2 a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado.

(R

Cédula Hip ia
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(D} Si de conformidad con lo establecido actualmente en ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se p los limites g les de emisié
previstos por el Emisor, éste deberé reestablecer el equilibrio, bien mediante:

(i) Ia realizacidn de un depésito de efectivo o de fondos publicos en et Banco de Espaiia,

[$1h) la adquisicién de cédulas hip ias en ¢l do,

(iii) el oorgamiento de nuevos préstamos o créditos hipotecarios o la adquisicién de participaci hip ias, aptos para servir
de cob de cédulas hip ias. Asimismo, se podrén suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en el articulo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los pré 4]
créditos que hubiesen perdido su condicién de elegibles para el citado cémputo del lfmite de emision de cédulas, la recuperen;
o

(iv) la afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los ionados en el articulo 17.2 de Ia Ley 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con ¢llo no se superen los limites establecidos en el segundo pérrafo del articulo 16 de fa Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amortizacién de cédulas hig ias por ¢l imp io para restabl ¢l equilibrio. Esta amortizacién, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 serd a la par.
3.3, Amortizacién anticipada vol ia

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podr4 amortizar, total o parcialmente, anticipad lap Cédula Hip ia A2, i el
segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la amortizacion anticipada voluntaria deberd ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Hipotecatia A2, al
menos, dos (2) Dias Hibiles con anterioridad a la fecha cn que vaya a producirse el ingreso por 1a amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en la fecha cormrespondiente en que vaya a
producirse Ia amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que seré (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 més (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el dltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria,

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y el principal se pagaran en las fechas correspondientes, mediante abono en fa cuenta que designe el tenedor de 1a Cédula Hipotecaria A2.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria A2 en virtud de la

misma se entenderhn realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de demora, en segundo lugar, en pto de i ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIOS.

A los efectos de la presente Cédula Hip ia A2, se iderardn dfas hébiles todos los dfas que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles
segin ¢l calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hibiles™).

El Emisor y el tenedor en cada rdelap Cédula Hip ja A2 se exf a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid

para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con Ja Cédula Hipotecaria A2.
En Madrid, a 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID
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CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID™}, (en
adelante, el “Emisor™).

La presente C&iula Hipotecaria A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adclante, “BANCOFAR?), con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja nimero M-171.685 y con CIF nimero A-

45002599,

La presente Cédula Hipotecaria A2 singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hip i0, en su redaccid
vigente en cada momento y actualmente el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de Ia citada Ley. Al
tenedor de Ia p Cédula Hip ia A2 l¢ corresponden los hos, acci y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccién vigente y €] Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los intereses de Ia
Cédula Hipotecaria A2 estin, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripeién registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualqui inscritas a favor det Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hip i0s, sin petjuicio

de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantias que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,714948% de su valor nominal.
2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordingri
2.1.1, Tipo de interés

E! valor nominal de la presente Cédula Hip ia A2 d gard un interés inal anual fijo de 4,125%.

A la hora de proceder al cilcuto de los i devengados de la Cédula Hipotecaria A2, se tomarin como base los dias efectivos existentes en el Periodo

de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

El tipo de interés serd devengado y pagadero de la siguiente forma:

E! Primer Perfodo de Devengo de Intereses ira desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (¢l “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2").

Los siguientes Perfodos de Devengo de Intereses A2 tendran una duracién anual, siendo ¢l perfodo existente entre ¢l mismo dfa de cada ailo coigwidmtc
con ¢l 15 de noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho perfodo), o en caso de que cualquiera de cllos no sea Dia H4bil, el Dia
Habil signiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la p Cédula Hip ia A2, el segundo (2°) Dia Habil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacion anticipada determinar4 ¢l fin del Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso y ¢l pago de los intereses devengados por la

parte del principal que se amortice anticipadamente, manteniéndose ¢l Periodo de Devengo de Intereses A2 ¢n curso por el principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia HAbil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada,

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de inter&s que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses A2 serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de 1a
p Cédula Hip ia A2, con cardcter previo a su imi antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del scgundo (2°) Dia Habil anterior al dia de
finatizacién de cada Periodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2"). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 serd el dia 12 de noviembre de
2009.

2.2, Interés de demora

La Cédula Hipotecaria A2 tendrd, en caso de impago de los intereses y/o el principal en las fechas en las que dichos pagos fueran adgihlu_ (incluyendo el
caso de vencimicnto anticipado de 1a Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de Ia Cédula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre el satdo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demora serd objeto de capitalizacién anual y devengara i de demora,
Cuando haya habido un impago de intereses de Ja Céduta Hipotecaria A2 en la Fecha de Cobro A2 que corresponda o aquella otra en que se pmdu;ca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor debera notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 1a fecha en ia que vaya a realizar ¢l
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a la fecha del correspondicnte ingreso.

3. AMORTIZAC V. MINAL

3.1. Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizars, por reembolso de su valor nominal ¢l dia 15 de noviembre dc 2018 (“Fecha de

Amortizacién A2") mediante un énico pago, el segundo (2°) Dia Hibil anterior a 1a Fecha de Amortizacién, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que

se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria A2.

3.2, Amortizacién anticipada obligatoria

Se producira obligatori te el imi icipado de la Cédula Hipotecaria A2 en cualquiera de los siguientes supuestos:

(A) En caso de impago de los i delap Cédula Hj ia A2, y sin perjuicio de} devengo de intereses de demora.

{B) En el supuesto de que se modificara 1a normativa fiscal de forma gue se i imp tasas 0 i sobre }os Pagos realizados
al tenedor de la p Cédula Hip ia A2, en pto de interés por la Cédula Hip ja A2 que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.

(C) Encasodei limiento de cualesquiera declaraciones y garantias efectuadas por el Emisor o el suscriptor de la presente Cédula Hipotecaria

A2 a cualesquiera de sus futuros ten;mr o titulares, sin que dicho incumplimiento sea subsanado,

P
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(D) Si de conformidad con lo establecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisién
previstos por ¢l Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:

[0 la realizacion de un depésito de efectivo o de fondos piblicos en ¢l Banco de Espaia,

(i) ta adquisicién de cédul ", ias en el d

(iii) el otor i de nuevos [ creduos iosola isicién de particip hij aptos para servir
de cobertura de cédul ia “se podrin suscribir nuevos uval- bancarios o seguros de crédm en los
términos previstos en el articulo 5. 2 dcl Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los p [}

éditos que hubiesen perdido su 6n de clegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, I recuperen;

)

(iv) la afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucidn, de los jonados en el articule 17.2 de la Ley 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con ¢lio no sc sup los limites establecidos en ¢f
2/1981, de 25 de marzo.

v} la amortizaci6én de cédulas hipotecarias por ¢l importe io para bl ¢l equilibric. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, serk anticipada,

do parrafo del articulo 16 de la Ley

24

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, el precio de amortizacién de la Cé&lula Hipotecaria A2 serd a la par.
3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de Ia Fecha de Desembolso el emisor podrd amortizar, total ¢ parcialmente, anticipadamente 1a p. Cédula Hip ia A2, 1 el
segundo (2°) Dia Habil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobre.

En caso de que el Emisor vaya s optar por la amortizacion anticipada voluntaria debera ponerlo en conocimiento del titular de 1a Cédula Hipotecaria A2, al
menos, dos (2) Dias Habiles con anterioridad a ta fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2,

Una vez comunicado al titular de 1a Cédula Hipotecaria A2, ¢] Emisor ingresard, con fecha valor mismo dia, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse Ja amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que serd (i) el cien por cien (100%) de! importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 mis (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el iiltimo dia del Periodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria,

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y ¢l principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en 1a cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria A2.
Los pagos realizados por el Emisor de cualesqui idades (de i ] prmcxpal) debldas al tenedor de la Cédula Hipotecaria A2 en virtud de la
misma se entenderdn realizados en primer lugar, en su caso, en de i de d en segundo lugar, en pto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacion dc principal.

5. VARIOS.

A los efectos de la presente Cédula Hipotecaria A2, se considerarén dias habiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital ¢ dias inhébiles
segiin el calendario TARGET? (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles™).

El Emisor y el tenedor en cada y de la p Cédula Hip ia A2 se D a los Juzgados y Tribunales de fa villa de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria A2.

En Madrid, 2 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID
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CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2” SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJA MADRID"), (en
adelante, el “Emisor”).

La presente Cédula Hipotecaria A2 se emitt NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR?™), con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 10.876, Folio 1 y Hoja niimero M-171.685 y con CIF mimero A-
45002599.

Lap Cédula Hip ia A2 singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccién

ig en cada y 1 el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de lap Cédula Hip ia A2 le comesponden los derech i y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccién vigente y | el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro det principal como de los imcn;a dela
Cédula Hipotecaria A2 estan, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcién registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hip i0s, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras g {as que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

1. YALOR NOMINAL O CAPITAL.

E! valor nominal de Ja Cédula Hipotecaria A2 es d¢ CINCUENTA MILLONES (50.000.000) de euros y se emite al 99,714948% de su valor nominal.

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS.

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la p Cédula Hip ia A2 devengard un interés inal anual fijo de 4,125%.

A la hora de proceder al célculo de los intereses devengados de Ja Cédula Hipotecaria A2, se tomarén como base los dias efectivos existentes en el Periodo
de Devengo de Intereses A2 y un afic compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2.1.2. Devengo de Intereses

E! tipo de interés seré devengado y pagadero de la siguiente forma:

E! Primer Periodo de Devengo de Intereses iré desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (el “Primer Perfodo de
Devengo de Intereses A2").

Los siguientes Periodos de Devengo de A2 tendrén una duracién anual, siendo el periodo existente entre el mismo dia de cada afio coi‘ncidec
con el 15 de noviembre (incluyendo el dia inicial, y excluyendo et dfa final de dicho periodo), o en caso de que cualquiera de etlos no sea Dia Habil, el Dia
Habil siguiente.

En caso de amortizacién anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria A2, el segundo (2°) Dia Hibil posterior a la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada determinard el fin del Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso y el pago de los intereses deyengadns por la
parte del principal que se amortice anticipad iéndose ! Perfodo de Devengo de Intereses A2 en curso por ¢l principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Perfodo de Devengo de Intereses A2 serd pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
P Cédula Hip ia A2, con cardcter previo a su imi antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia de
finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2"). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 seré ¢l dia 12 de noviembre de
2009.

2.2 Interés de demora

La Cédula Hipotecaria A2 tendra, en caso de impago de los intereses y/o ¢l principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigiblc; (incluyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre e saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demora seré objeto de capitalizacién anual y d gara intereses de demora.

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en 1a Fecha de Cobro A2 que corresponda o aquella otra en que se pmdu?,ca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2, ¢l Emisor deberh notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 la fecha en 1a que vaya a realizar cl
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Hébiles anteriores a 1a fecha del correspondiente ingreso.

3. AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL

3.1. Amortizacién ordinarla

E! valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizara, por reembolso de su valor nominal ¢} dia 15 de noviembre de 2018 (“Fecha de
Amortizacién A2") mediante un tnico pago, el segundo (2°) Dia Hibi anterior a la Fecha de Amortizacién, todo elio sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de la presente Cédula Hipotecaria A2.

3.2, Amortizacé teinada ohil i

Se producird obligatoriamente €] vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2 en cualquiera de los sigui P

6!

(A) En caso de impago de los intereses de la presente Cédula Hipotecaria A2, y sin perjuicio del devengo de intereses de demora.

(B) En el supuesto de que se modificara la normativa fiscal de forma que se estableci p tasas o i sobre los pagos realizados
al tenedor de la presente Cédula Hipotecaria A2, en concepto de interés por la Cédula Hip ia A2 que aft significati al
equilibrio financiero del tenedor. .

(C) Encasodei iplimiento de cualesquiera declaraciones y g fas efectuadas por el Emisor o el suscriptor de Ja preseate Cédula Hipotecaria
A2 a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i timiento sea sut do,

“
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(D) Si de conformidad con lo blecido actual en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se sup los limites g les de emisi6
previstos por ¢l Emisor, éste deberd reestablecer ¢l equilibrio, bien mediante:

® 1a realizacién de un depésito de efectivo o de fondos priblicos en ¢l Banco de Espaiia,

(i} 1a adquisici6n de cédulas hip iasen el do.

(i) el otorgamiento de nuevos p o créditos hi ios o la adquisicién de participaci hi ias, aptos para servir
de cobertura de cédulas htpotecanas Asimismo, “se podrén suscribir nuevos avales bancarios 0 seguros de crédito, en los
términos previstos en el articulo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con la finalidad de que los p )S 0
créditos que hubi perdido su dicié de elegibles para el citado cémputo del limite de emisién de cédulas, " recuperen;
©

(iv) la afectacién al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucion, de los mencionados en ¢l articulo 17.2 de la Ley 2/1981,

de 25 de marzo, siempre que con etlo no se sup 1os limites establecidos en el segundo parrafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

v la amortizacion de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer el equilibrio. Esta amortizacion, si fuera
necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién anticipada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 ser4 a fa par.
3.3. Amortizacién anticipada voluntaria

A partir de la Fecha de Desembolso el emisor podrA amortizar, total o parcialmente, anticipadamente Ia presente Cédula Hipotecaria A2, mensuaimente, el
segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia 15 de cada mes, no teniendo por qué coincidir con una Fecha de Cobro.

En caso de que ¢l Emisor vaya a optar por la amortizacié icipada vol ia deber4 ponerlo en conocimiento del titular de 1a Cédula Hipotecaria A2, al
menos, dos (2} Dias Hébiles con anterioridad & la fecha en que vaya a producirse el ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2.

Una vez comunicado al titular de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor ingresard, con fecha valor mismo dfa, en la fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de Ja Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, ¢l imposte de fa
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que serd (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 mis (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por ef principal que se amortiza, hasta el Gltime dia del Perfodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO,

Los intereses y el principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria A2.

Los pagos realizados por el Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria A2 en virtud de la

misma se entenderan realizados en primer lugar, en su caso, en pto de i ded en segundo lugar, en concepto de intereses ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en pto de izacién de principal.

5. YAR]OS.

A los efectos de la g Cédula Hip ia A2, se iderarin dias habiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dias inhébiles
segun e} calendario TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dfas Hébiles”).

El Emisor y ¢l tenedor en cada momento de la p Cédula Hip ia A2 s¢ ten expr a los Juzgados y Tribunales de la villa de Madrid

para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con Ja Cédula Hipotecaria A2,
En Madrid, 2 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

Sk 7
FINANCIACION FROPIA
OF. 0497

Firma y sello




CEDULA HIPOTECARIA A2 SINGULAR EMITIDA POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID.

La presente “Cédula Hipotecaria A2" SE EMITE POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (*CAJA MADRID”), (en
adelante, ¢l “Emisor”).

La presente Cédula Hipotecaria A2 se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DE BANCOFAR, S.A. (en adelante, “BANCOFAR?”), con domicilio
en Madrid calle Fortuny, 51, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tome 10.876, Folio 1 y Hoja niimeroc M-171,685 y con CIF mimero A-
45002599.

La presente Cédula Hipotecaria A2 singular SE RIGE POR la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidn del Mercado Hipotecario, on su redaccién
vigente en cada momento y actualmente ¢l Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la citada Ley. Al
tenedor de la presente Cédula Hipotecaria A2 le corresponden los derechos, acciones y privilegios que le otorgan las citadas Ley 2/1981, de 25 de marzo,
en su redaccién vigente y 1 el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; de esta forma, tanto el cobro del principal como de los iuter:ﬁes de fa
Cédula Hipotecaria A2 estén, de acuerdo con el articulo 12 de la citada Ley, especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcién registral, por
hipoteca sobre todas las que, en cualquier momento, consten inscritas a favor del Emisor y no estén afectas a emisién de bonos hipotecarios, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial universal del mismo y otras garantfas que pueda establecer la normativa que le sea de aplicacién.

1. VALOR NOMINAL O CAPITAL.

El valor nominal de la Cédula Hipotecaria A2 es de CINCUENTA MILLONES (50.000,000) de euros y s¢ ¢mite al 99,714948% de su valor nominal.

2. INTERESES QUE SE DEVENGAN Y SUS VENCIMIENTOS,

2.1 Interés ordinario

2.1.1. Tipo de interés

El valor nominal de la presente Cédula Hipotecaria A2 devengar4 un interés nominal anual fijo de 4,125%.

A la hora de proceder al calculo de los i devengados de la Cédula Hipotecaria A2, se tomaran como base los dias efectivos existentes ¢n el Periodo
de Devengo de Intereses A2 y un afio compuesto por los dias efectivos de dicho afio (es decir, base Actual/Actual).

2,1,2, Devengo de Intereses

El tipo de interés serd d gadoy dero de la siguif forma:

El Primer Periodo de Devengo de Intereses ird desde la Fecha de Desembolso (incluida) y hasta el 16 de noviembre de 2009, (et “Primer Periodo de
Devengo de Intereses A2”).

Los siguientes Periodos de Devengo de Intereses A2 tendrén una duracién anual, siendo ¢l perfodo existente entre el mismo dia de cada afio coincidente
con el 15 de noviembre (incluyendo ¢l dia inicial, y excluyendo el dia final de dicho periods), o en caso de que cualquiera de ellos no sea Dia Habil, el Dia
Habil siguiente,

En caso de amortizacidn anticipada parcial de la presente Cédula Hipotecaria A2, el segundo (2°) Dia Habil posterior & la fecha en la que se realice un
pago por dicha amortizacién anticipada dctmnmaré ¢l fin del Perodo de Devengo de Intereses A2 en curso y el pago de los intereses devengados por la
parte del principal que se amortice antici iéndose el Periodo de Devengo de Intereses A2 en curso por el principal pendiente a partir del
segundo (2°) Dia Habil posterior a dicha fecha de amortizacién anticipada.

2.1.3 Pago de Intereses

El tipo de interés que resulte de cada Periodo de Devengo de Intereses A2 sera pagadero, sin perjuicio de otros acuerdos que se alcancen con el titular de la
presente Cédula Hip ia A2, con caricter previo a su iento, antes de las 18.00 horas (hora C.E.T.) del segundo (2°) Dia Hébil anterior al dia de
finalizacién de cada Perfodo de Devengo de Intereses (“Fecha de Cobro A2"). Por tanto, la primera Fecha de Cobro A2 seré el dfa 12 de noviembre de
2009.

2:2, Interés de demora

La Cédula Hipotecaria A2 tendré, en caso de impago de los intereses y/o ¢l principal en las fechas en las que dichos pagos fueran exigibtes (inctuyendo el
caso de vencimiento anticipado de la Cédula Hipotecaria A2), un tipo de interés de demora adicional al tipo de interés nominal anual fijo de la Cédula
Hipotecaria A2, del 2,00%, sobre ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Cédulas Hipotecarias A2 impagadas.

Dicho interés de demors serd objeto de capitalizacién anual y devengard i ded

Cuando haya habido un impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2 en la Fecha de Cobro A2 que corresponda o aquella otra en que se produzca un
impago de intereses de la Cédula Hipotecaria A2, el Emisor deberd notificar al titular de la Cédula Hipotecaria A2 1a fecha en la que vaya a realizar el
pago de intereses al menos, dos (2) Dias Habiles anteriores a la fecha del correspondiente ingreso.

3, AMORTIZACION DEL VALOR NOMINAL
3.1, Amortizacién ordinaria

El valor nominal o capital de esta Cédula Hipotecaria A2 se amortizara, por reembolso de su valor nominal el dia 15 de noviembre de 2018 (“Fecha de
Amertizacién A2") medi un ¥nico pago, ¢! segundo (2") Difa Hibil anterior a la Fecha de Amortizacion, todo ello sin perjuicio de otros acuerdos que
se alcancen con el titular de lap Céduta Hip ia A2.

3.2. Amortizacién amicipada oblxga(ona

Se producira oblig; el anticipado de la Cédula Hipotecaria A2 en cualquiera de los siguientes supuestos:
(A) En caso de impago de los i delap Cédula Hipotecaria A2, y sin peljuicio del devengo de i de d
(B) En ¢l supuesto de que sc modificara la normatlva fiscal de forma que se establ tasas 0 i sobre los pagos realizados
al tenedor de 1a presente Cédula Hi ia A2, en ) de interés por la Cédulu Hipotecaria A2 que afecten significativamente al
equilibrio financiero del tenedor.
(C) En caso de incumplimiento de cualesquiera declaraci it das por ¢l Emisor o ¢l suscriptor de fa p Cédula Hip ia
A2 a cualesquiera de sus futuros tenedores o titulares, sin que dicho i plimi sea sut d
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(D) 8i de conformidad con lo blecido actualmente en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se superan los limites generales de emisién
previstos por el Emisor, éste deberd reestablecer el equilibrio, bien mediante:
(i) la realizacién de un depdsito de efectivo o de fondos piiblicos en el Banco de Espaiia,
(i) Ia adquisicién de cédutas hip jas en el do
(iii) el otorgamiento de nuevos préstamos o créditos hip ios o0 la adquisicin de participaciones hipotecarias, aptos para servir

de cobertura de cédulas hipotecarias. Asimismo, se podrin suscribir nuevos avales bancarios o seguros de crédito, en los
términos previstos en ¢l articulo 5.2., del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, con Ia finalidad de que los préstamos o
créditos que hubiesen perdide su condicion de elegibles para ¢l citado coémputo del limite de emisién de cédulas, Ia recuperen;
(<]

(iv) la afectacion al pago de las cédulas de nuevos activos de sustitucién, de los mencionados en ¢l articulo 17.2 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, siempre que con ello no se sup los limites establecidos en ¢l segundo parafo del articulo 16 de la Ley
2/1981, de 25 de marzo.

) la amortizacion de cédulas hipotecarias por el importe necesario para restablecer ¢ equitibrio. Esta amortizacién, si fuera

necesaria, serd anticipada.

En caso de amortizacién antlctpada por los supuestos (A), (B), (C) o (D) anteriores, ¢l precio de amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 sera a la par.
3.3. Amortizacié icipad: ia

A partir de la Fecha de Desembolso €] emisor podré amortizar, total o parcial anticipad la p Cédnla Hipotecaria A2, mensualmente, el
segundo (2°) Dia Habil anterior al dfe 15 de cada mw. no tcmmdo por qué comcxdlr con una Fecha de Cobro.

En caso de que el Emisor vaya a optar por 12 amortizacié da vol ia deber4 ponerlo en conocimiento del titular de la Cédula Bipotecaria A2, al
menos, dos (2) Dias Hébiles con anterioridad a la fecha en que vaya a producirse e! ingreso por la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2.

Una vez comunicado al titular de ia Cédula Hipotecatia A2, el Emisor ingresar4, con fecha valor mismo dfa, en Ia fecha correspondiente en que vaya a
producirse la amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2, en la cuenta que el titular de la Cédula Hipotecaria A2 designe al efecto, el importe de la
amortizacién de la Cédula Hipotecaria A2 que seré (i) el cien por cien (100%) del importe amortizado de la Cédula Hipotecaria A2 mis (ii) los intereses
ordinarios devengados y no pagados por el principal que se amortiza, hasta el Gltimo dia del Perfodo de Devengo de Intereses A2 en la que se realiza la
Amortizacién Anticipada Voluntaria.

4. FORMA DE PAGO.

Los intereses y ¢l principal se pagarén en las fechas correspondientes, mediante abono en la cuenta que designe el tenedor de la Cédula Hipotecaria A2.

Los pagos realizados por et Emisor de cualesquiera cantidades (de intereses o principal) debidas al tenedor de la Cédula Hipotecaria A2 en virtud de la

misma se entenderin realizados en primer lugar, en su caso, en concepto de intereses de d en segundo lugar, en pto de i ordinarios
devengados y en tercer lugar, en su caso, en concepto de amortizacién de principal.

5. VARIOS,

A los efectos de la p Cédula Hip ia A2, se considerardn dias hébiles todos los dias que no sean festivos en Madrid capital o dfas inhébiles
segiin el calendario TARGET2 (Trans European Automated Real~Time Gross Settlement Express Transfer System) (“Dias Hébiles”).

El Emisor y el tenedor en cada momento de 1a presente Cédula Hipotecaria A2 se expr a los Juzgados y Tribunales de 1a villa de Madrid

para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacién con la Cédula Hipotecaria A2.
En Madrid, 2 9 de julio de 2009

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID

Firma y sello

9J6037019




ANEXO 8

Cuadro de anélisis de los Emisores y su cartera hipotecaria

Informacién a 31/05/2009

. . . . " . . Hipotecarias

Emisor Cédulas Hipotecarias | Cartera Hipotecaria Carter:lzlrl;:;ecana Vivas/Cartera
9 Hipotecaria Elegibie |
(%) i

227.314.883,60
64.034.003.717,70  43.836.226.347,8!
65.741.541.687,12| 44.063.541.231.4

‘Bancofar R
Caja Madrid 34, .300.000,00 :

34.286.300.000,00
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ANEXO 9

Informe de la Sociedad Gestora
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CIF: A80352750. Inscrita en el Registro Mercantit de Madrid, Tomo 4,280, Libro C, Hoja M-71.066, Seccion 8, Inscripcion 5, y en el Registra Especial de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion de la CNMV con el ndmere 3.

"

- TdA

Titulizacién
de Activos

INFORME DE LA SOCIEDAD GESTORA

SOBRE LOS ACTIVOS DEL FONDO

9 de julio de 2009

Don Ramén Pérez Hernandez, en nombre y representacién de Titulizacion de
Activos, S.G.F.T., S.A. y en relacion el Fondo de Titulizacién de Activos CEDULAS
TDA 18, F.T.A. (el “Fondo”)

DECLARA QUE HA COMPROBADO QUE

1.- En el Activo del Fondo se integran, en el momento de su constitucidn, cédulas
hipotecarias (las “Cédulas Hipotecarias”) emitidas por Bancofar y Caja Madrid
(conjuntamente, los “Emisores”).

2.- El valor nominal de Cédulas Hipotecarias emitidas por cada unc de los
Emisores es el que se indica a continuacion:

Cédulas Hipotecarias A1

Importe de las Cédulas

% de participacién

Nimero de Cédulas Hipotecarias

I Hipotecarias A1 (euros) del Emisor A1 Singulares
Bancofar 85.000.000 7,83 % 1 de 85.000.000 €
Caja Madrid 1.000.000.000 92,17 % 20 de 50.000.000 € cada una
TOTALES 1.085.000.000 100,00% 21

Cédulas Hipotecarias A2

Importe de las Cédulas

% de participacion del

Nimero de Cédulas Hipotecarias

Emisor Hipotecarias A2 (euros) Emisor A2 Singulares
Bancofar 85.000.000 7,83 % 1 de 85.000.000 €
Caja Madrid 1.000.000.000 92,17 % 20 de 50.000.000 € cada una
TOTALES 1.085.000.000 100,00% 21

3.- Las Cédulas Hipotecarias A1 amortizaran en un solo pago el 15 de mayo de
2014 o, en el supuesto de no ser dicha fecha Dia Habil, el siguiente Dia Habil, con
un tipo de interés fijo, que se determinara el Dia Habil anterior a la fecha de su

emisién.

TdA ! Titulizacién de Activos | Orense 69, 22 Planta | 28020 Madrid ' t. +34 917020808 | f.+34 91308 68 54 www.tda-sgft.com
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Las Cédulas Hipotecarias A2 amortizaran en un solo pago el 15 de noviembre de
2018 o, en el supuesto de no ser dicha fecha Dia Habil, el siguiente Dia Habil, con

un tipo de interés fijo, que se determinara el Dia Habil anterior a la fecha de su
emision.

Cada Cédula Hipotecaria estara representada por un titulo fisico emitido
singularmente.

4.- Las Cédulas Hipotecarias han sido validamente emitidas por los Emisores
cumpliendo con todos los requisitos establecidos en la Ley 2/1981, de 25 de marzo,
de Regulacién del Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente y de lo dispuesto
en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, de regulacién del mercado hipotecario
y ofras normas del sistema hipotecario y financiero.

5.- En el momento de su emisidn, las Cédulas Hipotecarias han sido validamente
suscritas por Bancofar y Caja Madrid, que desembolsaran el 100% de su precio de
emision el dia 13 de julic de 2009, coincidiendo con la Fecha de Desembolso de
los Bonos emitidos por el Fondo.

6.- Las Cédulas Hipotecarias han sido validamente cedidas por Bancofar y Caja
Madrid, y adquiridas por el Fondo en esta misma fecha de emisién (con sujecién al
pago del precio de cesidn en la Fecha de Desembolso, en los términos descritos en
el Folleto que ha sido verificado por la Comisién Nacional del Mercado de Valores
con fecha 7 de julio de 2009).

En Madrid, a 9 de julic de 2009

N

D. Ramén Pérez Hernandez
Director General

9Je0370
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ANEXO 10

Limites de la Linea de Liquidez

CONCEPTO IMPORTE (EUROS)
A) Limite Maximo de la Linea de 175.770.000
Liquidez (B + C):
B) Importe Maximo para 162.750.000
Intereses:
Importe  Maximo  para EMISOR EUROS
Intereses por Emisor: Bancofar 12.750.000
Caja Madrid 150.000.000
Importe Maximo  para SERIE A1 SERIE A2
Intereses para cada Serie: 73.237.000 89.512.500
C) Importe Maximo para Gastos 13.020.000
Extraordinarios:
Importe  Maximo  para EMISOR EUROS
Gastos Extraordinarios por Bancofar 1.200.000
Emisor: Caja Madrid 12.000.000
importe Maximo para SERIE A1 SERIE A2
Gastos Extraordinarios 6.510.000 6.510.000
para cada Serie
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ANEXO 11

9J6037016

Importe comprometido en la suscripcién por cada una de las Entidades Suscriptoras

Bonos de la Serie Al

Entidad Importe nominal a suscribir

Suscriptora (euros) Numero de Bonos a suscribir
Bancofar 85.000.000 1.700

Caja Madrid 1.000.000.000 20.000

Total 1.085.000.000 21.700

Bonos de la Serie A2

Entidad Importe nominal a suscribir

Suscriptora (euros) Nimero de Bonos a suscribir
Bancofar 85.000.000 1.700

Caja Madrid 1.000.000.000 20.000

Total 1.085.000.000 21.700




ES TERCERA....
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...COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA
ANOTADA. PARA “TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”, LA
EXPIDO, SIN EFICACIA EJECUTIVA, EN CIENTO SESENTA Y
DOS FOLIOS DEL TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL EXCLUSIVO
PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE 9J, NUMEROS
6037176, LOS CIENTO SESENTA ANTERIORES EN ORDEN
CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EL DEL PRESENTE, EN
MADRID, A NUEVE DE JULIO DE DOS MIL NUEVE. DOY FE.

¢E PUBLIC
NOTARIg,






