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ESCRITURA DE CONSTITUCION DEI~FONDG "
“AyT ICO-FTVPO I, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS”, DE EMISION Y SUSCRIPCION DE
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION. ----..

NUMERO: DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y
OCHO e

En Madrid, a veintisiete de julio de dos mil nueve, -------

Ante mi, ANDRES DOMINGUEZ NAFRIA, Notario

del Hlustre Colegio de Madrid, con residencia en esta

--COMPARECEN
DE UNA PARTE, -
DON JOSE LUIS PAESA OLIVER, mayor de edad.

con domicilio profesional a cstos efectos en Zaragoza,

Paseo de la Independencia, 10, y provisto de DNI y NIF

DON FEDERICO FERNANDEZ DE LAPUENTE
ISUSI, mayor de edad, con domicilio profesional a estos

efectos en Logrofio, calle Miguel Villanueva, 9 y provisto
1




deDNIyNIF  seeeemeemmmesmeeeeee
Y DE OTRA PARTE, ---------rmmmmwnmmenmmmmmmmm o
DONA ANA MARIA DELGADO ALCAIDE, mayor
de edad, con domicilio profesional en Madrid, Paseo de la
Castellana, 143 - 7 planta, y provisto de DNI 'y NIF
DON JESUS SANZ GARCIA, mayor de edad, con
domicilio profesional en Madrid, Paseo de la Castellana,
143 - 7° planta, y provisto de DNT'y NIF -
INTERVIENEN
TN OR ) TN N £ 1 O

DON JOSE LUIS PAESA OLIVER, en nombre y
representacion de CAJA DE AHORROS DE LA
INMACULADA DE ARAGON, con domicilio social en
Zaragoza, Paseo de la Independencia, 10, entidad de crédito
que se rige por Jos Estatutos aprobados por Orden de 12 de
junio de 2001 del Departamento de Fconomia, Hacienda y
Empleo del Gobierno de Aragbn,, con CIF: G-50000819., ¢
inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza, al Tomo
1207, Folio 1, Hoja Z-5254, Inscripcion 1%, en virtud de
escritura autorizada por el Notario de Zaragoza, Don
Ricardo Jiménez Martin, el dia 29 de junio de 1992.---------

Actia como apoderado de dicha entidad y se halla

facultado para este acto en virtud de los acuerdos adoptados
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por el Consejo de Administracion de la misma en su reunion
de fecha 1 de septiembre de 2008, que fueron elevados a
publico en virtud de escritura otorgada el 15 de diciembre
de 2008, ante ¢l Notario de Zaragoza, D. Fernando Gimeno
Lazaro, con nimero 2.640 de su protocolo, copia de la cual
se incorpora a esta Matriz como Anexo 1.--~——ccceoeeo_._

DON FEDERICO FERNANDEZ DE LAPUENTE
ISUSI, en nombre y representacion de CAJA DE
AHORROS DE LA RIOJA, con domijcilio social en
Logrofio, calle Miguel Villanueva, 9, entidad de crédito que
se rige por los Estatutos aprobados por Resolucion de la
Consejeria de Hacienda y Empleo de la Comunidad
Auténoma de La Rioja de 31 de julio de 2006,
protocolizados en escritura publica autorizada en Logroiio el
19 de enero de 2007 por el Notario D. Julio Antonio Pernas
Tobia, con el numero 144 de su protocolo, y que fueron
inscritos en el Registro Mercantil de La Rioja al Tomo 267,
Folio 111, Hoja LO-1131, inscripcion 107 c-zmeeeceeceeeee.

Actia como apoderado de dicha entidad y se halla

facultado para este acto en virtud de los acuerdos adoptados
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por el Consejo de Administracion de la misma en su reunion
de fecha 2 de septiembre de 2008, que fueron elevados a
publico en virtud de escritura otorgada el 25 de septiembre
de 2008, ante el Notario de lLogrofio, D. José Antonio
Cerrato Garcia de la Barrera, con nimero 1.921 de su
protocolo, copia de la cual se incorpora a esta Matriz como
PN 1T, €1 T it

Y DE OTRA PARTE, ----------=aeom oo oo oo

DONA ANA MARIA DELGADO ALCAIDE Y
DON JESUS SANZ GARCIA, en nombre y representacion
de AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A. (la
“Sociedad Gestora™) con domicilio social en Madrid, Paseo
de la Castellana, 143 - 7* Planta, entidad constituida de
acuerdo con ¢l articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria, en virtud de autorizacion otorgada mediante
Orden Ministerial de 16 de julio de 1993, mediante escritura
otorgada el 16 de noviembre de 1993 ante el Notario de
Madrid, Don Francisco Javier Die Lamana, con el numero
2609 de su protocolo, CIF A-80732142, e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al Tomo 7240, Libro 0, Folio

191, Seccion 8, Hoja n° M-117365, Inscripcion 1% y en el
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Registro Especial abierto al efecto por la Comision Nacional
del Mercado de Valores con el nimero 5. ~------meceecemeeeee-

Actian como Directora de Gestion y Director de
Originacion, respectivamente, y se encuentran facultados
para este acto en virtud de las facultades conferidas por el
Consejo de Administracion de dicha entidad en su reunién
de 14 de julio de 2006, que fueron elevadas a publico ¢n
virtud de escritura otorgada el 25 de julio de 2006 ante el
Notario de Madrid, D. Manuel Garcia Collantes, con el
nimero 1549 de protocolo, ----~v--smmwmmmmmeee

Juzgo a los comparecientes, segin intervienen, con
capacidad para otorgar la presente ESCRITURA DE
CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION
DENOMINADO FONDO “AyT ICO-III, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS”, DE EMISION Y
SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA Y DE EMISION DE
BONOS DE TITULIZACION, y al efecto,—-—--w-eemmeeeemee
EXPONEN

I. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir

73053




fondos de titulizacién y, en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacion legal de los mismos, al
amparo del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el
que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion (el “Real
Decreto 926/1998”). ----wemmmmmmermmmm oo oo

II. Que CAJA DE AHORROS DE LA
INMACULADA DE ARAGON y CAJA DE AHORROS
DE LA RIOJA (las “Entidades Cedentes”), son entidades
de crédito con una extensa cartera de préstamos en el activo
de su balance, siendo un numero de estos préstamos
concedidos para financiar a particulares, residentes en
Espafia en el momento de la concesion del préstamo
hipotecario, la construccion, rebabilitacion y adquisicion de
viviendas terminadas ubicadas en Espafia (incluyendo, la
adquisicion de viviendas que tengan la consideracion de
viviendas protegidas (“Viviendas Protegidas”) segun las
distintas modalidades recogidas en Legislacion Aplicable a
Viviendas Protegidas (segin se define en la presente
Escritura)), tanto directamente como a (raves de
subrogaciones por particulares de financiaciones concedidas
a constructores 0 promotores, -------~vr====-wnmossomemsommsseenoos

I11. Que las Entidades Cedentes desean hacer participar

a terceros en ciertos préstamos hipotecarios de su cartera
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(los “Préstamos Hipotecarios”) mediante la emision de
titulos  nominativos  denominados  certificados  de
transmusion de hipoteca (los “Certificados de Transmision
de Hipoteca”, los “Certificados” o los “Activos”)
conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional
Quinta de Ia Ley 3/1994, tal y como ha sido modificada por
la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, que modifica la Ley
2/1981, no siendo, por lo tanto, de acuerdo con la
informacion suministrada por las Entidades Cedentes,
clegibles para ser objeto de participaciones hipotecarias, por
lo que se cederan al Fondo mediante la emision de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, de acuerdo con la
Ley 41/2007 . —mmm e

Se adjuntan como Anexo 1 a la presente Escritura
certificaciones de los acuerdos adoptados por los organos
sociales competentes de las Entidades Cedentes relativos a
Ja emision de los Certificados, —-«---=-ncm-mmmmmmommmeecccceee .

IV. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
constituir un fondo de titulizaciéon de activos denominado

“AyT 1ICO-FTVPO III, FONDO DE TITULIZACION




DE ACTIVOS” (¢l “Fondo”) de acuerdo con €l régimen
previsto en el Real Decreto 926/1998.----------mmmmeemmmoens

Se adjunta como Anexo 2 a la presente Escritura, copia
de la escritura de elevacién a publico de los acuerdos
adoptados por el Consejo de Administracion de la Sociedad
Gestora en reunion celebrada con fecha 18 de septiembre
de 2008, relativos a la constitucion del Fondo.-----------------

V. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la constitucion
del Fondo y actuando como representante legal en nombre y
representacion  del  mismo, pretende suscribir  los
Certificados emitidos por las Entidades Cedentes que
integraran el activo del Fondo, y llevar a cabo una emision
de bonos de titulizacién (los “Bonos” o los “Bonos de
Titulizaciéon”) que integraran el pasivo del mencionado
FONAQ. —---=mmmmmmmwm o s oo oo oo oo o

VI.- Que se ha llevado a cabo la verificacion de una
serie de atributos de una seleccion (a fecha 22 de junio de
2009) de préstamos hipotecarios (enfre los que se
encuentran los que van a ser objeto de cesion mediante la
emision de los Certificados) (la “Cartera de Préstamos
Hipotecarios Titulizables CAI” y la “Cartera de
Préstamos Hipotecarios Titulizables CAJA RIOJA”,
conjuntamente, la “Cartera de Préstamos Hipotecarios

Titulizables”). -------vm-=m-mcmmmmmmmsmmooocwom oo om oo
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La Cartera de Préstamos Hipotecarios Titulizables CAI
de CAJA DE AHORROS DE LA INMACULADA DE
ARAGON esta compuesta por 2.347 préstamos hipotecarios
con un saldo vivo, a 22 de junio de 2009 de CIENTO
CUARENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
SEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS
CON SETENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO (€
142.406.782,72) que no cumplen alguno dc los requisitos
establecidos en la Seccion Il de la Ley 2/1981 del Mercado
Hipotecario, tal y como ha sido modificada por la Ley
41/2007, y en el Capitulo II del Real Decreto 716/2009, de
24 de abril, sobre la regulacion de determinados aspectos
del Mercado Hipotecario. ---~---w-mmwemeceeeee

La Cartera de Préstamos Hipotecarios Titulizables
CAJA RIOJA de CAJA DE AHORROS DE LA RIOJA esta
compuesta por 1.778 préstamos hipotecarios con un saldo
vivo, a 22 de junio de 2009 de CIENTO CATORCE
MILLONES NOVECIENTOS DOCE MIL
NOVECIENTOS UNO CON CATORCE CENTIMOS DE
EURO (€ 114.912.901,14) que no cumplen alguno de los
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requisitos establecidos en la Seccion I de la Ley 2/1981 del
Mercado Hipotecario, tal y como ha sido modificada por la
Ley 41/2007, y en el Capitulo II del Real Decreto 716/2009,
de 24 de abril, sobre la regulacion de determinados aspectos
del Mercado Hipotecario. —=----«-=-=--sr=n=nmsmmmmunsosoomsmooess

La citada auditoria ha sido realizada por la firma
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L. con
domicilio en Paseo de la Castellana, 43, Madrid, inscrita en
el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con ¢l namero
S-0242, segin se acredita por el Informe de Auditoria de la
Cartera de Préstamos Hipotecarios Titulizables, copia del
cual se adjunta como Anexo 3 a la presente Escritura.--------

VIL. Que, de acuerdo con el Real Decreto 026/1998, la
constitucion del Fondo y la emision por éste de valores de
titulizacion tienen como requisito previo la inscripcion en
los Registros Oficiales de la Comision Nacional del
Mercado de Valores (“\CNMV”) de un folleto informativo
(el “Folleto”), habiéndose efectuado esta preceptiva
inscripcion en los registros oficiales de la CNMYV con fecha
23 de julio de 2009, segin se acredita mediante el oportuno
escrito suscrito por la CNMV cuya copia se adjunta como
NI TS (1) T

Con base en los antecedentes expuestos, las partes

acuerdan el otorgamiento de la presente ESCRITURA DE
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CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION
DENOMINADO “AyT ICO-FTVPO I1I, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS”, DE EMISION Y
SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA Y DE EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION (la “Escritura de Constitucion” o la
“Escritura”), al amparo dc los apartados 2 y 9 del articulo 5
de la Ley 19/1992 a la que se incorporan, formando parte
integrante de la misma, los Anexos que en la misma se citan
Y qQuE SC regira por 1as Siguientes, ----------woomomomeoooocomuo_
ESTIPULACIONES

Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO “AyT
ICO-FTVPO III, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS e

PRIMERA.- CONSTITUCION DEL FONDQ.---——-

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
fondo de titulizacion de activos de caracter cerrado con la
denominacion de “AyT ICO-FTVPO IIl, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” QUE S€ ICLITA: == -mmmmmmne

a) en primer lugar, por la presente Escritura de




CONSHIUCION; Y, -=sn=mmmmm=mmmmmmmssmmmm oo oo en o m oo

b) cn segundo lugar, por (i) el Real Decreto 926/1998 y
disposiciones que lo desarrollen, (ii) la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria (en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y
en tanto resulte de aplicacion) (la “Ley 19/19927), (iii) Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores (la “Ley
24/1988”), en su redaccion actual, en lo referentc a su
supervision, inspeccion y sancion y para todo aquello que
resulte de aplicacion, (iv) Ley 3/1994, de 14 de abril, por la
que se adapta la legislacion espafiola en materia de
entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacion
Bancaria y se introducen otras modificaciones relativas al
sistema financiero (la “Ley 3/1994”), tal y como ha sido
modificada por la Ley 41/2007, (vi) las Bases de la Linea de
Avales ICO-FTVPO 2008, los Convenios de Colaboracion y
Compromiso de Aval suscritos por las Entidades Cedentes y
el 1CO, ¢l Convenio de Colaboracion y Compromiso de
Aval suscrito por la Sociedad Gestora y el ICO y el Aval del
ICO, asi como las modificaciones posteriores a los mismos,
y (vii) a las demas disposiciones legales y reglamentarias en
vigor en cada momento que resulten de aplicacion. -----------

SEGUNDA.- NATURALEZA DEL FONDO. ----------
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El Fondo, de conformidad con el articulo | del Real
Decreto 926/1998, constituye un patrimonio separado,
carente de personalidad juridica, y tiene el caracter de
. cerrado, de conformidad con el articulo 3 del Real Decreto
926/1998, integrado principalmente, en cuanto a su activo,
por los Certificados, el Fondo de Reserva CAl y el Fondo de
Reserva CAJA RIOJA vy, en cuanto a su pasivo, por los
Bonos, el Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAI
y el Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAJA
RIOJA 'y el Préstamo Subordinado para la Dotacion del
Fondo de Reserva CAl y el Préstamo Subordinado para la
Dotacion del Fondo de Reserva CAJA RIOJA, de tal forma
que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo. --------——---

Los Certificados de Transmision de Hipoteca que
integran el activo del Fondo se encuentran regulados por lo
establecido en la Disposicion Adicional Quinta de la Ley
3/1994, tal y como ha sido modificada por la Ley 41/2007,
de 7 de diciembre. ~--«--mmeoeme

TERCERA - ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDQ. e




La administracién vy representacion del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, AHORRO Y
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS
DE TITULIZACION, S.A., promotora del mismo. La
Sociedad Gestora esta autorizada para constituir Fondos de
Titulizacion de Activos y, en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacion de los mismos al amparo de
lo previsto en ¢l Real Decreto 926/1998, en virtud de
autorizacion del Ministro de Economia y Hacienda de fecha
16 de julio de 1993, otorgada de conformidad con lo exigido
en Ja Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto
026/]1998, ~-msmmmmmmmmmmmemmmm e m oo oo oo

Correspondera a la Sociedad Gestora, en calidad de
gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de
los intereses de los titulares de los Bonos emitidos con cargo
al activo del Fondo y de los restantes acreedores del Fondo
en los términos establecidos en la legislacion vigente. --------

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la
Sociedad Gestora, sino por incumplimiento de  sus
obligaciones o inobservancia de lo dispuesto cn esta
Escritura y en el Folleto. -----===--mrsmmmmmmmmmmmmsmnmommnmooen e

3.1 Renuncia a sus funciones. -----+-----=-----or-=-meonoooo

I.a Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion de

administracion y representacion legal de conformidad con
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los requisitos establecidos en el articulo 18 del Real Decreto
926/1998, mediante escrito presentado a la CNMV
solicitando su sustitucion, en el que hard constar Ia
designacion de la sociedad gestora sustituta y al que se
acompanara escrito de la nucva sociedad gestora de fondos
de utulizacion, debidamente autorizada e inscrita en el
Registro Especial de Ta CNMV, ¢n el que la sustituta se
declare dispuesta a aceptar tal funcion.—---~---cmecweeeeeeeeo_

La autorizacion de la sustitucidn por parte de la CNMV
estara condicionada al cumplimiento de los requisitos
O L L

(a) La entrega a la nueva sociedad gestora de los
registros contables ¢ informaticos por la Sociedad Gestora
sustituida. Sélo se entenderd producida tal entrega cuando la
nueva socicdad gestora pueda asumir plenamente su funcion
y comunique esta circunstancia a la CNMV. -=ccoceeeee.

(b) Las calificaciones otorgadas a los Bonos no deberan
disminuir como consccuencia de la sustitucién propuesta. ---

[.a Sociedad Gestora no podra renunciar al ejercicio de

sus funciones, debicndo mantenerlas, hasta que no sc¢ hayan

15




cumplido todos los requisitos y tramites para la designacion
de su sustituta y ésta haya asumido efectivamente sus
funciones como nueva sociedad gestora del Fondo. -----------

Los gastos que origine la sustitucion serdn a costa de la
Sociedad Gestora y en ningun caso podran imputarse al
FONAQ .~ mmmmm s m e o

La sustitucion debera ser publicada, en el plazo de
quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios de
difusion nacional y en el boletin AIAF. Asimismo, la
Sociedad Gestora deberd notificar dicha sustitucion a las
Entidades de Calificacion. -------==-mmmmmmmmmemm oo oo oo

3.2 Sustitucién forzosa de la Sociedad Gestora --—---~--

En cl supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso, la Sociedad Gestora debera
encontrar una sociedad gestora que la sustituya, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 19 del Real Decreto 926/1998,

en ¢] plazo maximo de cuatro (4) meses desde que tuviere

Jugar el evento determinante de la sustitucion, transcurridos - -

los cuales sin que se hubiese encontrado una nueva sociedad
gestora, se liquidard anticipadamente el Fondo de
conformidad con lo previsto en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucion, --=n~-----=---==srmmmmmmomvn oo oo

La regulacion de la gestion y administracion del Fondo

por parte de la Sociedad Gestora se recoge detalladamente
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en la Seccion VI de esta Escritura. -—-----sveeeoeeeooooeo___.

3.3 Comision por la administracién y representacion
del Fondo, oo .

La Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, constituira, representara y administrara el Fondo.
En contraprestacion por estas funciones, el Fondo satisfara a
la Sociedad Gestora (i) una Comisién Inicial y (1) una
Comision Periddica Anual (conjuntamente, las “Comisiones
de la Sociedad Gestora™).-———----—oceeeem

La Sociedad Gestora tendra derecho a una comisidn
inicial (la “Comisién Inicial”) pagadera en la Fecha de
Desembolso de una sola vez, que equivaldré a la diferencia
entre los gastos indicados en el apartado 6 de la Nota de
Valores del Folleto, menos los importes efectivamente
facturados por agentes cxternos en concepto de servicios
para la constitucion del Fondo y la diferencia entre el Saldo
vivo de los activos en la fecha de otorgamiento de Ia
presente Escritura y el importe nominal de la emisién. -------

La Comision Inicial serd abonada con cargo a los

Préstamos Subordinados para Gastos Iniciales. --------=-----—-




La Sociedad Gestora tendra derecho a recibir una
comision anual (la “Comision Periédica Anual”), que se
devengara trimestralmente entre la Fecha de Pago anterior
(inclusive) y la Fecha de Pago en curso (excluida) (salvo
para el primer periodo, que se devengara entre la fecha de
otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion,
incluida, y la primera Fecha de Pago, excluida) calculada
sobre la suma del Saldo Vivo de los Activos
correspondientes a cada Serie en la Fecha de Determinacion
de la anterior Fecha de Pago en los términos establecidos en
documento aparte. ----------=s=====ssnmmommomomomomsessssosoeoooos

Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusicra de
liquidez suficiente para satisfacer la Comision Periddica
Anual, la cantidad debida no generara interés adicional o de
FS [ 1110 ¢ TRt

No obstante lo anterior, en el caso de que tenga lugar la
sustitucién de AHORRO Y TITULIZACION, S.G.F.T,
S.A. por otra sociedad gestora de fondos de titulizacion
como Sociedad Gestora del Fondo, la Comision Periodica
Anual que percibira la nueva Sociedad Gestora se
determinara al tiempo de la sustitucion atendiendo al precio

razonable en el mercado. ----------wmmmmmmmemmmmmmem oo

3.4Subcontratacion

I.a Sociedad Gestora estara facultada para subcontratar
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o delegar en terceras personas de reconocida solvencia y
capacidad la prestacion de cualquiera de los servicios que ha
de realizar en su funcion de administracion y representacion
legal del Fondo, de acuerdo con lo establecido en 1a presente
Escritura de Constitucion y en el Folleto, silempre que ¢l
subcontratista o delegado haya renunciado a ejercitar

cualquier accion de demanda de responsabilidad contra el

En cualquier caso, la subcontratacién o delegacion de
cualquier servicio (i) no podréa suponer ningun coste o gasto
adicional para el Fondo, (ii) habra de ser legalmente posible,
(111) no dara lugar a una revision a la baja de la calificacion
otorgada a los Bonos, y (iv) scra notificada a la CNMV,
contando, caso de ser legalmente necesario, con su
autorizacion previa, y a las Entidades de Calificacion, -------

No obstante cualquier subcontratacion o delegacion, la
Sociedad Gestora no quedara exonerada ni liberada,
mediante tal subcontrato o delegacion, de ninguna de las
responsabilidades asumidas cn el Folleto y en la presente

Escritura de Constitucién o que legalmente le fueren

Y
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atribuibles o exigibles. ----+~m-mmmmremmmmmm oo
CUARTA.- LIQUIDACION Y EXTINCION DEL
FONDO. RESOLUCION DE LA CONSTITUCION
DEL FONDO POR FALTA DE CONFIRMACION DE
LA CALIFICACION PROVISIONAL OTORGADA A
LOS BONOS. —--cmmmm e m oo
4.1 Liquidacion anticipada de una Serie.----------------
La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion de una
Serie, cuando tenga lugar alguna de las causas siguientes: -—-
(i) cuando todos los Activos y/o cuando todos los Bonos
dicha Seric hayan sido integramente amortizados; ------------
(i1) cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran
circunstancias excepcionales que hagan imposible, o de
extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio
financiero de dicha Serie, pero que no afecten al equilibrio
financiero global del Fondo; ----------vr=nmmmmmmmmmmmenmomoeemoee
(iii) cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacion con los valores
emitidos correspondientes a dicha Serie o se prevea que s€
va a producir, pero que no afecte de forma global al Fondo;
(iv) en caso de que las Entidades de Calificacion no
confirmasen como definitivas, antes de la Fecha de
Desembolso, las calificaciones asignadas con caracter

provisional por ellas a todos los Bonos de dicha Serie
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(v) cuando el Saldo Vivo de los Activos
correspondientes a dicha Serie que no tengan la
consideracion de Activos Fallidos sea inferior al diez por
ciento (10%) del saldo inicial de los Activos de dicha Serie.
Esta facultad cstara condicionada a que no se perjudiquen
los intereses de los titulares de los Bonos de dicha Serie, a
cuyo efecto la suma correspondiente a la venta de los
Certificados correspondientes, junto con los restantes
Fondos Disponibles de dicha Serie en dicha Fecha de Pago,
deberan ser suficientes para permitir pagar intcgramente los
importes que, por cualquier concepto, sean adeudados por el
Fondo a Jos titulares de los Bonos de dicha Serie (asi como
aquellos conceptos que precedan a dicha obligacion en el
Orden de Prelacion de Pagos correspondiente). ----~~--———————_

En caso de que se produzca cualquiera de las
situaciones descritas en los apartados (i) a (v) anteriores, la
Sociedad Gestora informard a la CNMV ¢ iniciara los
tramites pertinentes para la liquidacion de la Serie afectada,

descritos a continuacion. La fecha en que tengan lugar estos
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supuestos no tiene por qué coincidir con una Fecha de Pago.

La liquidacion de la Serie correspondiente debera ser
comunicada previamente a la CNMV, a la SOCIEDAD DE
SISTEMAS, a AIAF y a las Entidades de Calificacion y ser
asimismo objeto de publicacion en un diario de amplia
difusion en Espafia, ya sea de caracter economico-financiero
O GENETAl. wrmmmmmm oo oo

Con objeto de liquidar la Serie afectada, la Sociedad
Gestora procedera a  enajenar los  Certificados
correspondientes. La Sociedad Gestora debera llevar a cabo
la enajenacion en las condiciones més favorables posibles.
En todo caso la Sociedad Gestora debera proponer la venta
de los correspondientes Activos a cinco (§) instituciones
activas en la compraventa de activos de similares
caracteristicas del mercado hipotecario, y no podrad vender
dichos Activos a un precio inferior a la mejor oferta
R 0] £ T

La Sociedad Gestora comunicara, en representacion y
por cuenta del Fondo, a la Entidad Cedente de la Scrie
correspondiente una relacion de los Activos, asi como la
mejor oferta recibida para la adquisicién de los Activos de
la Serie correspondiente, disponiendo dicha Entidad
Cedente de un derecho de tantco respecto de los

Certificados por, al menos, €l mismo precio de la mejor
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oferta ofrecida por el tercero en cuestion. Dicho derecho de
tanteo debera cjercitarse mediante notificacién escrita a la
Sociedad Gestora dentro de los diez (10) dias siguientes a la
notificacion por ¢sta de la mejor oferta recibida. El anterior
derecho de tanteo no implica, en ningin caso, un pacto o
declaracion de recompra de dichos Certificados por parte de
la Entidad Cedente. ~~---mommmmmommooe

En caso de que, como consecuencia del ejercicio del
derecho de tantco por la Entidad Cedente correspondiente,
fuese necesario inscribir la cesién en algin registro,
correspondera a la Entidad Cedente satisfacer cualesquiera
gastos y/o tributos incurridos con motivo de dicho cambio
de titularidad. --=-=-=-=eo e

Asimismo, en caso de que existan otros activos
remanentes asociados a dicha Serie, la Sociedad Gestora
procedera a su enajenacion, estando facultada para aceptar
aquellas ofertas que, a su juicio, cubran el valor de mercado

del bien de que se trate y se paguen en metalico y al

La liquidacion de la Scrie afectada se practicara

T
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mediante la aplicacion de los ingresos resultantes de la
enajenacion de los activos de dicha Serie junto con los
restantes Fondos Disponibles de dicha Serie en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion correspondiente, una vez
efectuada la retencion del importe necesario para hacer
frente a los costes de liquidacion de dicha Serie. --------------

En el caso de que el remanente no fuera cantidad liquida
por corresponder a Certificados pendientes de resolucion de
procedimientos judiciales o notariales iniciados como
consecuencia del impago por el Deudor del Prestamo
Hipotecario correspondiente, de acuerdo con lo previsto en
la Estipulacion Décima, tanto su continuacion como el
producto de su resolucion seran a favor de la Entidad
Cedente correspondiente.-««--------=----mswmmmmmmmmomemuunoooe

La liquidacion de una Serie no implica la liquidacion
del FOndo. —-=mmmmmmmmm oo oo e

4.2 Liquidacion anticipada del Fondo.-------------------

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacion del
Fondo, cuando tenga lugar alguna de las causas siguientes:--

(i) cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran
circunstancias excepcionales que hagan imposible, o de
extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio
financiero del Fondo, es decir, que afecte a la Serie CAly la

Serie CAJA RIOJA en su conjunto; ------=~e=-mmmmmmmmmsme-momm-
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(it) cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacion con los valores
emitidos que afecte de forma global al Fondo, es decir, que
afecte a la Serie CAl y la Seric CAJA RIOJA en su
conjunto, O s¢ prevea que $¢ va a producit; ------=-wm-mmmmmmme-

(i11) cuando, como consecuencia de una modificacion
adversa de la normativa fiscal aplicable al Fondo, resultara
imposible el mantenimiento del equilibrio financicro de la
Serie CAl y la Serie CAJA RIOJA en su conjunto; ---«-------

(iv) cuando la Sociedad Gestora fuera declarada en
liquidacion, concurso o su autorizacion fuera revocada y no
designara nueva sociedad gestora, de acuerdo con lo

establecido en la Estipulacion 3.2 de la presente Escritura;

(v) cuando se cumplan dos anos y medio desde la Fecha
de Vencimiento Final de la Serie CAJA RIOJA, ——--meemeeee
En caso de que sc produzca cualquiera de las
situaciones descritas en los apartados (i) a (v) anteriores, la
Sociedad Gestora informard a la CNMV ¢ iniciara los

tramites pertinentes para la liquidacion del Fondo, descrito a

-
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continuacion. La fecha en que tengan lugar estos supuestos
no tiene porque coincidir con una Fecha de Pago. ------~------

La liquidacién del Fondo deberd ser comunicada
previamente a la CNMV, a la SOCIEDAD DE SISTEMAS,
a AIAF y a las Entidades de Calificacion y ser asimismo
objeto de publicacion en un diario de amplia difusion en
Espafia, ya sca de caracter econdomico-financiero o general. -

La liquidacion del Fondo se practicard mediante la
aplicacion de los ingresos resultantes de la enajenacion de
los activos de cada Serie junto con los restantes Fondos
Disponibles de cada Seric en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacién de dicha Serie, una vez efectuada la
retencién del importe necesario para hacer frente a los
costes de extincién del Fondo que en cada caso corresponda.

Si en la liquidacion del Fondo existiera algiin remanente
una vez realizados todos los pagos mediante la distribucion
de los fondos disponibles conforme al Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion de cada Serie, éste sera abonado a
la Entidad Cedente correspondiente conforme al orden de
prelacion de pagos de cada Serie previsto en la Estipulacion

21 de la presente Escritura (el “Orden de Prelacion de

En el caso de que el remanente no fuera cantidad liquida

por corresponder a Certificados pendientes de resolucion de
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procedimientos judiciales o notariales iniciados como
consecuencia del impago por el Deudor del Préstamo
Hipotecario correspondiente, de acuerdo con lo previsto en
la Estipulacion 10 de la presente Escritura, tanto su
continuacion como el producto de su resolucion, seran a
favor de la Entidad Cedente correspondiente. -~-=----------——-

4.3 Extincion del Fondo----~-~o oo

El Fondo se extinguird por las causas previstas en el
Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992, y en particular: ---

(1) cuando todos los Certificados de Transmision de
Hipoteca y/o todos los Bonos de la Serie CAI y la Serie
CAJA RIOJA, hayan sido integramente amortizados; --------

(11) una vez se haya liquidado el Fondo de conformidad
con lo establecido en el apartado anterior; --------—-=-=eceoeeeo

(111) en caso de que las Entidades de Calificacion no
confirmasen como definitivas, antes de la Fecha de
Desembolso, las calificaciones asignadas con caracter
provisional por ellas a todos los Bonos emitidos, mediante
las Cartas de Calificacion provisionales recogidas en el

Anexo 8 de la presente Escritura de Constitucion; ~-----------

27
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(iv) en todo caso, en la Fecha de Vencimiento Legal del
Fondo, es decir, cuando se cumplan tres (3) anos desde la
Fecha de Vencimiento Final de la Serie CAJA RIOJA.--—----

En caso de que se produzca cualquiera de las
situaciones descritas en los apartados anteriores, la Sociedad
Gestora informara a la CNMV ¢ iniciard los tramites
pertinentes para la extincion del Fondo.------------=rn-mmmmmoe-

La Sociedad Gestora no procedera a la extinciéon del
Fondo y a la cancelacion de su inscripcion en los registros
administrativos que corresponda hasta que no haya
liquidado los activos remanentes del Fondo y distribuido Tos
Fondos Disponibles de cada Serie siguiendo el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion que corresponda, salvo
la oportuna reserva calculada por la Sociedad Gestora para
hacer frente a los gastos finales de extincién y liquidacion
(“Cantidad Estimada de Gastos de Liquidacion y
Extincion del Fondo”). -----------m-mmmmm oo

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo y la
distribucion de los Fondos Disponibles de la Serie CAl y de
los Fondos Disponibles de la Serie CAJA RIOJA, la
Sociedad Gestora otorgara acta notarial, que remitira a la
CNMYV, declarando: (i) la extincion del Fondo y las causas

que la motivaron; (ii) el procedimiento de comunicacion a
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los titulares de los Bonos y a la CNMV llevado a cabo; y
(ii1) la distribucion de los Fondos Disponibles de cada Serie
sigutendo ¢l Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién
que en cada caso corresponda; lo que anunciara en un diario
de difusion nacional y dard cumplimiento a los demas
tramites administrativos que resulten procedentes. --~---------

4.3 Resolucion de la constitucién del Fondo ------------

Si las Entidades de Calificacion no confirmasen antes de
la Fecha de Desembolso las calificaciones provisionales
asignadas a los Bonos de la Serie CAI y de la Seric CAJA
RIOJA como definitivas, se resolvera la constitucion del
Fondo asi como la emision y suscripcion de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, la emision de los Bonos de la
Seric CAl y dec la Serie CAJA RIOJA y los contratos
suscritos  por la  Sociedad Gestora, actuando en
representacion y por cuenta del Fondo. «---—m-emcmcmcveeemee__

La resolucion de la constitucion del Fondo por dicha
causa se comunicard Inmediatamente a la CNMV, tan
pronto sea confirmada, y se hard publica en la forma

prevista en la Estipulacion 20 siguiente. Fn el plazo dc
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quince (15) dias desde que tuviese lugar la causa de
resolucion de la constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora
otorgara acta notarial, que remitird a la CNMV, declarando
la extincion del Fondo. =------sr--mmmmmmmmmmmmom oo oo oo oo oo

Secciéon I1. EMISION Y SUSCRIPCION DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

QUINTA.- EMISION DE LOS CERTIFICADOS. ---

5.1 Préstamos Hipotecarios CAI y CAJA RIOJA. ----

Las Fntidades Cedentes, CAJA DE AHORROS DE LA
INMACULADA DE ARAGON y CAJA DE AHORROS
DE LA RIOJA, son titulares, entre otros, de los dos mil
ciento noventa y siete (2.197) Préstamos Hipotecarios CAl
(en adelante, los “Préstamos Hipotecarios CAY") y de los
mil seiscientos noventa y dos (1.692) Préstamos
Hipotecarios CAJA RIOJA, (en adelante, los “Préstamos
Hipotecarios CAJA RIOJA”) respectivamente,
relacionados en el Anexe 5 que se adjunta a la presente
Escritura. El referido Anexo consiste en dos soportes
magnéticos en los cuales se recoge la citada informacion
relativa a los Préstamos Hipotecarios CAl y los Préstamos
Hipotecarios CAJA RIOJA cuyo contenido se recoge en un
acta autorizada por mi en el dia de hoy. Los Préstamos
Hipotecarios CAI y los Préstamos Hipotecarios CAJA

RIOJA han sido seleccionados de entre los que integran la
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Cartera de Prestamos Hipotecarios Titulizables CAI vy
Préstamos Hipotecarios Titulizables CAJA RIOJA. ——-—-———--

Los Prestamos Hipotecarios CAl y los Préstamos
Hipotecarios CAJA RIOJA no cumplen alguno de los
requisitos establecidos en la Seccion 11 de la Ley 2/1981 del
Mercado Hipbtecario, tal y como ha sido modificada por la
Ley 41/2007, y en el Capitulo 11 del Real Decreto 716/2009,
de 24 de abril. Los Préstamos Hipotecarios, representan a la
fecha de hoy, un principal total no vencido de
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES DE
EUROS CON CUARENTA Y SEIS CENTIMOS DE
EURO (€ 244.000.000,46). ~--n-mmmommeeemeeeeeeee

El Anexo 3 a la presente Escritura contiene el Informe
de Auditoria sobre la Cartera de Préstamos Hipotecarios
Titulizables; esto es, una seleccion de préstamos
hipotecarios de las carteras de las Entidades Cedentes,
siendo parte de los mismos los Préstamos Hipotecarios CAl
y los Préstamos Hipotecarios CAJA RIOQJA objeto de
emision de los Certificados. Dicho Informe de Auditoria ha

sido elaborado por la firma

3t
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PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L. ~----

La verificacion de la auditoria versa sobre una serie de
atributos tanto cuantitativos como cualitativos de cada
Cartera de Préstamos Hipotecarios Titulizables y, en
concreto, sobre los siguientes aspectos: proposito del
préstamo hipotecario, en su caso, acreditacion de las
viviendas sobre las que se constituyan las hipotecas en
garantia de los préstamos hipotecarios como viviendas
protegidas de acuerdo con la legislacion aplicable,
identificacion del prestatario, fecha de formalizacion de los
préstamos hipotecarios, fecha de vencimiento de los
préstamos hipotecarios, tipo de interés o indice de
referencia, diferencial del tipo de interés, tipo de interes
aplicado, importe inicial de los préstamos hipotecarios,
saldo actual de los préstamos hipotecarios, retrasos cn los
pagos de los préstamos hipotecarios, morosidad en los
pagos cotrespondientes a los préstamos hipotecarios, valor
de tasacion o precio méaximo de venta autorizado, relacion
entre el saldo actual del préstamo hipotecario y el valor de
tasacion o precio maximo de venta autorizado,
documentacion relativa a la formalizacion de los préstamos
hipotecarios, identificacién de la propiedad hipotecada,
garantia hipotecaria, antigliedad de los préstamos

hipotecarios, transmision de los préstamos hipotecarios,
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domicilio del deudor y recibo de pago del préstamo
hIPOLECaTTO. ~=mm oo o

Cada una de las Entidades Cedentes se compromete,
durante la vigencia de sus Certificados, de conformidad con
lo previsto en la Estipulacion 7.4, a que, si a pesar de sus
propias comprobaciones y de las efectuadas por
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L., se
detectara la existencia de algin Préstamo Hipotecario que
en la Fecha de Constitucion del Fondo presentara algin
vicio oculto 0 que no se ajustara en su totalidad a las
caracteristicas contenidas en la Estipulacion Novena,
procederda de modo inmediato a la sustitucion del
Certificado correspondiente o a su amortizacion anticipada,
segun proceda, de acuerdo con la citada Estipulacion 7.4,
procediéndose, con antcrioridad a la sustitucion, a la
comprobacion de la idoneidad del préstamo hipotecario
sustituyente por una firma de auditoria externa. ---------------

Legislacion Aplicable a Viviendas Protegidas----------

Al menos el 80% del saldo vivo de los Préstamos

Hipotecarios que se ceden al Fondo en la fecha de
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otorgamiento de la presente Escritura tienen como garantia
hipoteca sobre viviendas que tengan la consideracion de
Viviendas Protegidas segun lo establecido en la siguiente
normativa (la “Legislacion Aplicable a Viviendas
Protegidas”): —----—vemvemmmm oo

(a) Normativa basica: es la normativa estatal que regula
las medidas de financiacion, provenientes de los
Presupuestos Generales del Estado y que se transfieren a Jas
Comunidades Auténomas, de las distintas actuaciones
protegibles en materia de vivienda, en la que se establecen,
fundamentalmente, las condiciones de acceso a las mismas
asi como sus principales caracteristicas. Teniendo en cuenta
la composicién de la Cartera de Préstamos Hipotecarios
Titulizables, la normativa basica que resulta aplicable esta
constituida por el Real Decrcto 2190/1995, de 28 de
diciembre, aplicable para el Plan de Vivienda 1996-1999, el
Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio, el Real Decreto
1190/2000, de 23 de junio y el Real Decreto 115/2001, de 9
de febrero, aplicables para el Plan de Vivienda 1998-2001,
el Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, aplicable para el
Plan de Vivienda 2002-2005, el Real Decreto 801/2005, de
I de julio y el Real Decreto 14/2008, de 11 de enero,
aplicables para el Plan de Vivienda 2005-2008. Esta

normativa ha sido desarrollada por las Comunidades
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Autonomas, que han adecuado ciertas cuestiones de la
normativa estatal a las particularidades autonomicas. ---------

(b) Normativa autonémica: En determinados casos, las
Comunidades Auténomas han establecido planes de
vivienda propios en los que se establecen otras medidas de
financiacion de las viviendas de proteccion publica, por lo
que en estos casos no resulta de aplicacién la normativa
estatal. Asimismo, hay quc tener en cuenta que la normativa
cstatal puede ser desarrollada por las Comunidades
Autonomas, adecuando ciertas cuestiones de la normativa
estatal a las particularidades autondmicas. ~~------ccccecccce__

(c) Normativa supletoria: Consiste basicamente en el
Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, vy ¢l Real
Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, normativa que deja
vigente en las materias no reguladas el Decreto 2114/1968,
de 24 de julio, que aprueba el Reglamento de Viviendas de
Proteccion Oficial y el Real Decreto 2960/1976, de 12 de
noviembre, sobre el Texto refundido de la legislacion de
viviendas de proteccion oficial. Este conjunto normativo

regula, principalmente, el régimen legal basico de las
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viviendas de proteccion oficial (entre otros aspectos la
superficie maxima, el precio maximo de venta o renta o ¢l
destino de las mismas) y el procedimiento administrativo de
calificacion de las viviendas de proteccion oficial
(calificacion provisional y calificacion definitiva). Como las
Comunidades Auténomas han asumido la competencia en
materia de vivienda, toda esta normativa tienc un caracter
supletorio con respecto a la normativa autondmica. -----------

5.2 Emisién de los Certificados de Transmision de
Hipoteca. ——---«----—-ommmmmmmmmmer oo oo oo oo o

CAJA DE AHORROS DE LA INMACULADA DE
ARAGON emite en este acto dos mil ciento noventa y siete
(2.197) Certificados de Transmision de Hipoteca CAI que
representan cada una de ellos una participacion del 1 00%
sobre el principal no vencido de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios CAI a los que corresponden, aludidos en la
Estipulacién 5.1 anterior, y devengardn un tipo de interés
igual al tipo de interés nominal que devengue cn cada
momento el correspondiente Préstamo Hipotecario CAL ----

CAJA DE AHORROS DE LA RIOJA cmite en cste
acto mil seiscientos noventa y dos (1.692) Certificados de
Transmision de Hipoteca CAJA RIOJA que representan
cada una de ellos una participacién del 100% sobre el

principal no vencido de cada uno de los Préstamos
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Hipotecarios CAJA RIOJA a los que corresponden, aludidos
en la Estipulacion 5.1 anterior, y devengaran un tipo de
interés igual al tipo de interés nominal que devengue en
cada momento el correspondiente Préstamo Hipotecario
CAJA RIOJA . o]

Los Certificados de Transmision de Hipoteca sc emiten
por las Entidades Cedentes con sujecion a lo establecido en
la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, tal y
como ha sido modificada por la Ley 41/2007, de 7 de
diciembre, y demas disposiciones aplicables. «-----wvommeer—_

Se adjunta como Anexe 5 la relacion de los Préstamos
Hipotecarios CAI y los Préstamos Hipotecarios CAJA
RIOJA, en la que se recogen las caracteristicas concretas
mas relevantes de los mismos y de los Préstamos
Hipotecarios CAl y los Préstamos Hipotecarios CAJA
RIOJA a que corresponden. ---——«--emee oo __

La no confirmacion de las calificaciones provisionales
asignadas por las Entidades de Calificacién previstas en la
Estipulacion 14.2 antes de la Fecha de Desembolso

constituiria un supuesto de resolucion de la constitucion del
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Fondo y de la emision y suscripcion de los Certificados de
Transmision de Hipoteca. ----------ss-=--m-sn=nmmmmemsmmmeronoooee

5.3 Representacion de los Certificados.------------------

La totalidad de los Certificados emitidos por cada
Entidad Cedente estara representada en un titulo multiple.
Dicho titulo multiple contendréa las menciones minimas que
para las participaciones hipotecarias se recogen en el
articulo 29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, junto
con los datos registrales de los inmuebles hipotecados cn
garantia de los Préstamos Hipotecarios CAl'y los Préstamos
Hipotecarios CAJA RIOJA cuya cesion instrumeptan. -------

Se incorpora como documento unido a la presente
Escritura testimonio fiel del titulo multiple representativo de
los Certificados CAl y el titulo miltiple representativo de
los Certificados CAJA RIOJA, figurando como Anexo 6. ---

Tanto para el caso de que se proceda a la sustitucion de
alguno de los Certificados de Transmision de Hipoteca
como si, procediéndose a la liquidacion anticipada del
Fondo, pueda tener lugar la venta a distintas entidades de
Certificados representados en el titulo asi como para
cualquier otro supuesto que lo requiriera, las Entidades
Cedentes se comprometen a fraccionar el titulo multiple
representativo de Certificados, segun el caso, en tantos

titulos individuales o multiples como fueren necesarios asi
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como a sustituirlos o canjearlos para la consecucion de las
anteriores finalidades. ------=~wemcmmmveecee

Los titulos maltiples quedaran depositados en el Agente
Financiero, regulandose las relaciones entre el Fondo y ¢l
Agente Financiero por el Contrato de Prestacion de
Servicios Financieros que firmaran este ultimo y la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo.
El deposito se constituira en beneficio del Fondo y de la
Serie de Bonos correspondiente de forma que el Agente
Financiero custodiard los titulos maltiples representativos de
los Certificados de Transmision de Hipoteca depositados
siguicndo instrucciones de la Sociedad Gestora, ---------------

5.4 Otras consideraciones en relaciéon con los
Certificados.~------—oooeeeem

Los  Certificados seran transmisibles mediante
declaracién escrita en el mismo titulo y, en general, por
cualquiera de los medios admitidos en Derecho. La
transmision del Certificado y el domicilio del nuevo titular
deberan notificarse por el adquirente a la Fntidad Cedente. -

La tenencia de los Certificados estard limitada a
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inversores profesionales, no pudiendo ser adquiridos por el
publico no especializado. En consecuencia, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 29 del Real Decreto
716/2009, de 24 de abril, la emision de los Certificados no
sera objeto de nota al margen de la inscripcion de cada una
de las hipotecas correspondiente a cada uno de los
Préstamos Hipotecarios, en el Registro de la Propiedad. -----

Fl transmitente no responderd de la solvencia de la
Entidad Cedente ni de la del Deudor del Prestamo
Hipotecario, ni de la suficiencia de la hipoteca que lo
EATANIZA, ~wmm=mn=msmmmmmmmmsmmmmmsamnooooosoenooooooensossosenooo

Las Fntidades Cedentes, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 32 del Real Decreto 716/2009, de 24
de abril, llevaran un libro especial en el que anotaran los
Certificados emitidos sobre cada Préstamo Hipotecario, asi
como las transferencias de los mismos que se le notifiquen.
En el propio libro anotaran los cambios de domicilio que les
hayan sido notificados por los titularcs de los Certificados.--

En dicho libro constaran, ademads, los siguientes datos:--

a) Fecha de otorgamiento y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de
liquidaciOn. -=--==--srmmmmmmmmmmmmmmems oo omooenom oo

b) Datos registrales de la hipoteca.----------rm-mmmmsmoomoen

SEXTA.- SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE
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LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA. oo

6.1 Suscripcién. ~e--—---ooome

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los Certificados
de Transmision de Hipoteca emitidos por las Entidades
Cedentes a que se refiere la Estipulacion 5 anterior, con
sujecion a los términos y condiciones que se recogen ¢n esta
Escritura. —---memee e

La no confirmacion de las calificaciones provisionales
asignadas por las Entidades de Calificacidn prevista en la
Estipulacion 14.2 antes de la Fecha de Desembolso
constituiria un supuesto de resolucion de la constitucion del
Fondo y de la emision y suscripcion de los Certificados. -----

6.2 Precio. Intereses por aplazamiento de pago del
precio de suscripcion de los Certificados. Intereses
Corridos. -«

El precio de emision de los Certificados sera a la par. El
Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora, debera

pagar a las Entidades Cedentes, de acuerdo con lo

41

73071




establecido en el apartado siguiente, por la suscripcion de
los Certificados, el importe equivalente a DOSCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MILLONES DE EUROS CON
CUARENTA Y SEIS CENTIMOS DE EURO (€
244.000.000,46), importe del valor nominal del capital o
principal de todos los Certificados. --«---------r=m--mmmsr-omv

Adicionalmente, y con motivo del aplazamiento del
pago a la Entidad Cedente del precio de suscripcion de los
Activos hasta la Fecha de Desembolso, se devengaran
intereses a favor de las Entidades Cedentes a un tipo igual al
0,979% (equivalente al Euribor a tres (3) meses a 15 de julio
de 2009, utilizando a efectos de determinar las hipotesis del
apartado 4.10 de la Nota de Valores del Folleto). Tales
intereses, que se calcularan tomando como base el numero
de dias transcurridos entre la fecha de otorgamiento de la
presente Escritura (incluida) y la Fecha de Desembolso
(excluida) y un afio de trescientos sesenta (360) dias, se
liquidaran y se abonaran por la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, en la Fecha de
Desembolso (junto al importe del precio de suscripcion de
los Activos), con cargo a los Préstamos Subordinados para
Gastos Iniciales. —-=em-mmmmmsmmmmmmmsmm oo imm oo oo msnm oo

El pago del precio de suscripcion de los Activos se

cfectuara en la Fecha de Desembolso de los Bonos junto con




0272009

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARALES

los intereses por aplazamiento de pago del precio de
suscripcion de los Activos hasta la Fecha de Desembolso. ---

No seran objeto de cesién mediante la emision de los
Certificados (sino que secguirdn correspondiendo a la
Entidad Cedente) los intereses ordinarios devengados por
los Préstamos Hipotecarios desde la Gltima fecha de
liquidacion de intereses de cada uno de ellos y hasta la fecha
de otorgamiento de la presente Escritura (los “Intereses
Corridos”), que reintegrard ¢l Fondo a cada Entidad
Cedente, en su caso, en el momento en que se reciban,
pudiendo ser compensados por las propias Entidades
Cedentes. —mmmsmmoee .

6.3 Pago del precio y de los intereses por
aplazamiento de pago del precio de suscripcion de los
Certificados. -~

El pago del precio de los Activos y de los interescs por
aplazamiento de pago del precio de suscripcion de los
mismos referidos en la Estipulacion 6.2 anterior debera ser
efectuado antes de las 12:00 horas, valor ese mismo dia, de

la Fecha de Desembolso de 10s BONoS. —-~—-cceemeecoeeo




Cualesquiera cobros y pagos entre las Entidades
Cedentes y la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo se
real1ZATAN: —-—=mn-mmmmmm oo oo m

(i) si son debidos a las Entidades Cedentes, la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo realizara el
pago correspondiente en la cuenta que las Entidades
Cedentes especifiquen en cada momento; y -----==---=-=~====--

(i) si son debidos por las Entidades Cedentes, en la
Cuenta de Tesoreria que a cada Entidad Cedente
COITESPONAaA. - -=rmmmmmsmmmmmmsmnmmmsmmmmmmosn oo osso oo ossn oo ee oo

Todos los pagos realizados por la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo estaran sujetos al Orden
de Prelacion de Pagos que corresponda o, en su caso, al
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion que
corresponda, es decir, (i) en el caso de los pagos
correspondientes a la Serie CAl, estaran sujetos-al Orden de
Prelacién de Pagos CAl o, en su caso al Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacién CAl y (ii) en el caso de los pagos
correspondientes a la Serie CAJA RIOJA, estaran sujetos al
Orden de Prelacion de Pagos CAJA RIOJA o, en su caso al
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion CAJA RIOJA.

En caso de que, por no confirmar las Entidades de
Calificacion las calificaciones provisionales asignadas a los

Bonos de 1a Serie CAI como definitivas antes de la Fecha de
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Desembolso, se liquidase dicha Serie asi como la emision y
suscripcion de los correspondientes Certificados de
Transmision de Hipoteca, se extinguira la obligacion de
abonar a CAJA DE AHORROS DE LA INMACUILADA
DE ARAGON el precio de suscripcion de los Activos CAl

asi como los intereses por aplazamiento del pago de este

En caso de que, por no confirmar las Entidades de
Calificacion las calificaciones provisionales asignadas a los
Bonos de la Serie CAJA RIOJA como definitivas antes de la
Fecha de Desembolso, se liquidase dicha Serie asi como la
emision y suscripcidn de los correspondientes Certificados
de Transmision de Hipoteca, se extinguira la obligacion de
abonar a CAJA DE AHORROS DE LA RIOJA el precio de
suscripcion de los Activos CAJA RIOJA asi como los
intereses por aplazamiento del pago de este Gltimo. -——--------

SEPTIMA.- CONDICIONES DE LA EMISION Y
SUSCRIPCION DE LOS CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA., - --oneemoeeemceooee

7.1 Principal e Interés. --———-—--ommoeem o
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Los Certificados se refieren a una participacion del
100% en el principal y en los intereses, tanto ordinarios
como de demora, de cada Préstamo Hipotecario. --------------

7.2 DUracion, «---eeemmmem oo oo

La participacion en los Préstamos Hipotecarios se
realizara por el plazo restante desde la fecha de
otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion hasta
la fecha de vencimiento final de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios, no existiendo pacto alguno de recompra, sin
perjuicio de lo establecido mas adelante en la Estipulacion
7.4 de la presente Escritura.-------------------ssmemmrocmm oo

7.3 Responsabilidad de la Entidad Cedente.---~--------

Las Entidades Cedentes, de acuerdo con el articulo 5.8
de la Ley 19/1992, por remision del articulo 1.2 del Real
Decreto 926/1998, de conformidad con la Disposicion
Adicional Quinta, Apartado Segundo de la Ley-3/1994, tal y
como ha sido modificada por la Ley 41/2007, no corren con
el riesgo de impago de los Certificados y, por tanto, no
asumen responsabilidad alguna por el impago de los
Deudores, ya sea de principal, de intereses o de cualquier
otra cantidad que pudieran adeudar en virtud de los
Préstamos Hipotecarios. La participacion en los Préstamos
Hipotecarios se realizara por el plazo restante desde la fecha

de otorgamiento de la presente Escritura hasta la fecha de
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vencimiento final de dichos Préstamos. Tampoco asumiran
responsabilidad  alguna de  garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacién, ni otorgara
garantias o avales, ni incurrirdn en pactos de recompra de
los Certificados, salvo lo previsto en las Estipulacién 7.4. ---

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Gestora, en
representacion 'y por cuenta del Fondo, tendrd accidn
¢jecutiva contra los Administradores para Ja efectividad de
los  vencimientos de los Préstamos Iipotecarios por
principal e intereses, cuando el incumplimiento de la
obligacion de pago por dichos conceptos no seca
consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios, «----=-=nsemommmemoome

Asimismo, en el supuesto de que las Entidades Cedentes
no cumplieran sus obligaciones derivadas de la presente
Escritura de Constitucién y de los contratos suscritos con la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
este ultimo (a través de la Sociedad Gestora) dispondra de
accion declarativa frente a las Entidades Cedentcs por ¢l

incumplimiento de las citadas obligaciones, todo ello de

47

2273074




conformidad con los tramites previstos para dicho
procedimiento en la Ley de Enjuiciamiento Civil.------n------

Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, conservara accion contra los
Administradores hasta el total cumplimiento de sus
0bligaciones. ~----==r=mmmmmesrmomomomssm oo oo

7.4 Reglas previstas para la sustitucién de los
Certificad0s.-----=-r-mmmmmmerm oo oo

En el supuesto de amortizacion anticipada de los
Certificados por reembolso anticipado del principal de los
Préstamos Hipotecarios, no tendra lugar la sustitucion de los
Certificados afectados.-===--=m==memmmmmmmmmmmsmmm o oo ee

En el supuesto de que se detectara durante la vigencia
de los Certificados que alguno no se ajusta en la fecha de
otorgamiento de la presente Escritura a las condiciones y
caracteristicas contenidas en la Estipulacion 9 y-en cl
Folleto, por no hacerlo el Préstamo Hipotecario
correspondiente, la Entidad Cedente se compromete a,
previa conformidad de la Sociedad Gestora, sustituir o, en
su caso, amortizar anticipadamente el Certificado afectado,
con sujecion a las siguientes reglas: ----=------=~wr=--momsen-omms

1. La sustitucion de los Certificados afectados, que, en
todo caso, se hard por su valor nominal mas los intereses

devengados y no satisfechos hasta Ja fecha de sustitucion, se
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efectuarda por la Entidad Cedente afectada mediante la
emision de otros tantos certificados de transmision de
hipoteca, segun el caso, susceptibles de ser integrados en un
fondo de titulizacion, sobre préstamos hipotecarios de su
cartera de caracteristicas homogéneas a los Préstamos
Hipotecarios subyacentes de los Certificados objeto de
sustitucion en razén de su importe, plazo residual (teniendo
en cuenta que el vencimiento del préstamo hipotecario
subyacente al nuevo certificado de transmision de hipoteca,
segun el caso, no podra ser, en ningiin caso, superior al del
Préstamo Hipotecario con vencimiento més largo de los que
se integren en la Serie correspondiente en la Fecha de
Constitucion del mismo), tipo de interés, caracteristicas del
Deudor y caracteristicas del inmueble hipotecado, asi como
calidad crediticia en términos de la relacion existente entre
el saldo pendiente del préstamo hipotecario, segin el caso, y
el valor de tasacion o el precio maximo de venta autorizado
del inmueble objeto de la garantia del préstamo hipotecario
subyacente. En todo caso, el préstamo hipotecario

subyacente al nuevo certificado de transmision de hipoteca
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debera estar al corriente de pago. --------=s-=-=s=rmmmormmmmee

2. La sustitucion se llevara a cabo del siguiente modo: --

2.1 La Entidad Cedente del Certificado no apto pondra
en conocimiento de la Sociedad Gestora la existencia de
dicha circunstancia, quien otorgard su consentimiento
previo a la sustitucién. Alternativamente, en caso de que sca
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, quien
detecte la existencia de dicha circunstancia, lo pondra en
conocimiento de la Entidad Cedente afectada, para que
actiie con arreglo a lo que se indica a continuacion. La
Entidad Cedente afectada cancelara inmediatamente tal
Certificado no apto mediante el estampillado del titulo
debidamente desglosado al efecto y emitira otro Certificado,
segtn el caso, de similares caracteristicas de plazo residual,
tipo de interés, valor principal pendiente y calidad crediticia
en términos de la relacion existente entre el principal
pendiente del préstamo hipotecario, segun el caso, y el valor
de tasacion o precio méaximo de venta autorizado del
inmueble objeto de la garantia del prestamo hipotecario
subyacente, una vez haya tenido lugar una comprobacion,
previa a la sustitucion, de la idoneidad del préstamo
sustituyente por una firma de auditoria externa, de acuerdo
con lo previsto en la Estipulacion Quinta, para que la

estructura financiera del Fondo no se vea afectada por la
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sustitucion, debiendo declarar en todo caso la Entidad
Cedente afectada que el Certificado de Transmision de
Hipoteca sustituyente cumple con lo declarado en la
. Estipulacion 9 y en el Folleto. ~-----mcmcmmmmmoem .

2.2 La emision del certificado de transmision de
hipoteca sustituyente por la Entidad Cedente afectada y la
sustitucion  por la Sociedad Gestora, actuando en
representacién 'y por cuenta del Fondo, se efectuara
mediante el otorgamiento de un acta notarial que recogera
los datos relativos tanto al Certificado que se debe sustituir
y al Préstamo Hipotecario subyacente al mismo, como al
nuevo certificado de transmision de hipoteca emitido, con
los datos del préstamo hipotecario participado subyacente a
este ultimo, asi como el motivo de la sustitucion y las
variables que determinen el caracter homogéneo de ambos
certificados, segin lo descrito anteriormente. Dicha acta
habra dc otorgarse dentro de los treinta (30) dias naturales
siguientes a la notificacion referida en la seccion 2.1
anterior. Se entregara copia del acta a la CNMV, a la

SOCIEDAD DE SISTEMAS y a AIAF y se comunicar a
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las Entidades de Calificacion. «----=---=-===m-mmeemmmrmmem o men

En el supuesto de que, transcurridos cinco (5) dias
naturales desde la notificacion referida en la seccion 2.1
anterior, no existieran préstamos hipotecarios en la cartera
de la Entidad Cedente afectada de caracteristicas
homogéneas a los Préstamos Hipotecarios subyacentes a los
Certificados a sustituir, la Entidad Cedente afectada
procederd a la amortizacion anticipada de los Certificados
afectados, reembolsando en efectivo el capital pendiente, los
intereses devengados y no pagados, asi como cualquier
cantidad que pudiera corresponder al Fondo hasta esa fecha
en virtud de los correspondientes Certificados. -----=-=--------

OCTAVA.- DERECHOS CONFERIDOS AL
FONDO POR LA SUSCRIPCION DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

8.1 Derechos conferidos al Fondo. --------~---------cven-

Los Certificados se refieren a una participacion del
100% en el principal y en los intereses, tanto ordinarios
como de demora, de cada Préstamo Hipotecario. «=----------=-

Los Certificados confieren desde la fecha de suscripcion
por el Fondo (que coincide con la fecha de otorgamiento de
la presente Escritura), los siguientes derechos en relacion a
los Préstamos Hipotecarios:-------==~=sm=mmmmmssnmsmcooocenommooe

a) a percibir Ja totalidad de las cantidades devengadas
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por la amortizacién del principal de los Préstamos
Hipotecarios (incluyendo las cantidades subsidiadas de
PHNCIPAl); ==mmm e
[ b) a percibir la totalidad de las cantidades devengadas

por los intereses ordinarios de los Préstamos Hipotecarios

(incluyendo las cantidades subsidiadas de Intereses); —---w----

¢) a percibir la totalidad de las cantidades devengadas
por los intereses de demora de los Préstamos Hipotecarios; -

d) a percibir cualesquiera otras cantidades, bienes o
derechos en pago de principal, intereses o gastos de los
Préstamos Hipotecarios, tanto por el precio de remate o
unporte  determinado  por  resolucién Judicial o
procedimiento notarial en la ejecucion de las garantias
hipotecarias, por la enajenacion o explotacion de los
inmuebles adjudicados o como consecuencia de las citadas
ejecuciones, en administracion vy posesion interina de las
fincas en proceso de ejecucion;---—--—-exemccecccmeeeceooe .

¢) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de las FEntidades Cedentes,

incluyendo, en su caso, no sélo los derivados de los
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contratos de seguros aparejados, en su €aso, a los Préstamos
Hipotecarios, que también se ceden por las Entidades
Cedentes al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios, ---------==---

Todos los derechos mencionados se devengaran a favor
del Fondo desde la fecha de otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucion y emision de los Certificados. -----

Los derechos del Fondo resultantes de los Certificados
estan vinculados a los pagos realizados por los Deudores de
los Préstamos Hipotecarios y, por tanto, quedan
directamente afectados por la evolucion, retrasos, anticipos
o cualquier otra incidencia de los miSMOS. -----=---=-=mmmmommm

Parte de los Préstamos Hipotecarios cuyos derechos de
crédito se ceden al Fondo en la fecha de otorgamiento de la
presente Escritura de Constitucion a través de los
Certificados de Transmision de Hipoteca estan respaldados
por garantia consistente en hipoteca sobre Vivienda
Protegida, tal y como las mismas se definen en el apartado
223 del Modulo Adicional del Folleto. Asimismo, parte de
dichos Préstamos Hipotecarios tienen el caracter de
préstamo cualificado y han sido objeto de ayudas
economicas directas, tal y como se detalla asimismo en los
apartados 2.2.3 y 2.2.7 del Modulo Adicional del Folleto. --

De acuerdo con la Legislacion Aplicable a Viviendas
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Protegidas con caracter general, (a) en caso de transmision
de la Vivienda Protegida por el titular de la misma
infringiendo las restricciones a la transmisién establecidas
por la Legislacion Aplicable a Viviendas Protegidas o (b) en
caso de que se solicite por el titular de la Vivienda Protegida
su descalificacion de forma anticipada o se resuclva cl
Préstamo Hipotecario por denegacion de la calificacion
definitiva, pesa sobre el prestatario la obligacion de
reintegro de las ayudas econdmicas directas percibidas. -----

Sin perjuicio de lo anterior, en caso de resolucién del
Préstamo  Hipotecario por denegacion de la calificacion
definitiva de la Vivienda Protegida o por ejecucion de
hipoteca por incumplimiento de obligaciones  del
beneficiario, las Entidades Cedentes interrumpiran  la
liquidacion del subsidio, y se comprometen a devolver a la
Administracion las cantidades recibidas en concepto de
ayudas econémicas directas y que la Entidades Cedentes
recuperaran en la ejecucion de la hipoteca iniciada a
consecuencia de impago por los deudores, —--=e----weeceeeee

No obstante lo anterior, con caracter general, con
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respecto a la devolucion de las cantidades recibidas en
concepto de ayudas econdmicas directas que las Entidades
Cedentes recuperaran en la ejecucion de la hipoteca iniciada
a consecuencia de impago por los deudores, las Entidades
Cedentes estaran obligadas a devolver a la Administracion
Gnicamente el importe de aquellas ayudas econdmicas
directas que la Administracion hubiera abonado a las
mismas desde la fecha del primer incumplimiento de pago
de] préstamo hipotecario por el deudor (pues sOlo desde ese
momento el deudor esta obligado a pagar la cuota integra
del préstamo hipotecario) y antes de que las Entidades
Cedentes suspendieran la liquidacion de las ayudas
econémicas directas a la Administracién (por resolucion del
préstamo hipotecario). ----+==-==r=====smr=smsnssmennmssmmomsen oo

Asimismo, aunque existe un compromiso de las
Entidades Cedentes de abonar a la Administracion las
cantidades recibidas en concepto de ayuda economica
directa y que las Entidades Cedentes recuperaran en la
ejecucion de la hipoteca, ello no implica que la
Administracion esté legitimada para iniciar la ejecucion
hipotecaria, puesto que la Administracion no es titular de la
garantia real de dichos préstamos hipotecarios. -~------=---=-~-

A efectos de lo recogido en los parrafos anteriores y con

la finalidad de mantener indemne al Fondo con respecto a
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cualquier perjuicio que el anterior compromiso asumido por
las Entidades Cedentes en virtud de los Convenios de
Colaboracion Financiera pudiera ocasionarle, las Entidad
Cedentes se obligan en este acto a efectuar a su costa
cualquier pago que la Administracién pudiese requerir al
Fondo como consecuencia de lo recogido en los parrafos
anteriores, sin poder reclamar posteriormente las Entidades
Cedentes al Fondo cantidad alguna por este Concepto.-----~--

8.2 Régimen de retenciones de los pagos por
intereses de los Certificados.----~---—~cmcoeeeeee_____.______

Los pagos realizados al Fondo en concepto de interés de
los Certificados no estaran sujetos a retencion tal y como se
establece cn el articulo 59.k) del Real Decreto 1777/2004,
de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del
Impuesto sobre Sociedades.---=c--wmmcmweoeeeooo

8.3 Cesion de los derechos derivados de los contratos
de seguro de dafios. ~~~~———eoeoo

Hasta el otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, las Entidades Cedentes eran beneficiarias, en

su caso, de los contratos de seguro de dafios suscritos por
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los Deudores con relacién a las fincas hipotecadas en
garantia de los Préstamos Hipotecarios. Por medio de la
presente Escritura de Constitucion del Fondo, las Entidades
Cedentes formalizan la cesién aparejada a la emision de los
Certificados de los derechos que le corresponden como
beneficiarias de dichos contratos de seguro de dafnios, €n su
caso, suscritos por los Deudores o cualquier otra poliza de
seguro que  otorgue una cobertura  equivalente.
Corresponderan, por tanto, al Fondo, en cuanto titular de los
Certificados, todas las cantidades que le hubiera
correspondido percibir a las Entidades Cedentes por este
CONCEPLO, —-m=wmmmmmmmmmmommmmemomsemsosecsomsomooSnoSomTTTmIEEImTE

NOVENA.- DECLARACIONES Y GARANTIAS
DE LAS ENTIDADES CEDENTES, ---------vr-mmemommemmome

Las FEntidades Cedentes garantizan a la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo: ------=~---

En cuanto a las Entidades Cedentes----------=-----~----=

(1) que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacion vigente y s€ halla
inscrita en el Registro Mercantil y en el registro de
entidades de crédito del Banco de Espafa y esta facultada
para participar en el mercado hipotecario; ---==---===--====-=-=

(2) que ni a la fecha de otorgamiento de la presente

Escritura de Constitucién, ni en ningin momento desde su
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constitucion, se ha encontrado en situacion de nsolvencia,
suspension de pagos, quiebra 0 CONCUTSO; —--~---eeewmomememe.

(3) que sus dérganos sociales han adoptado validamente
todos los acuerdos necesarios para la cesién de los Activos
que le corresponden y para otorgar validamente la presente
Escritura de Constitucion del Fondo, los contratos y los
COmpromisos complementarios asumidos;------------——-—-.

(4) que dispone de cuentas auditadas de los eJercicios
2006, 2007 y 2008, con opinién favorable en el ejercicio
2008 y que ha depositado dichas cuentas anuales y los
correspondientes Informes de Auditoria en CNMYV y en el
Registro Mercantilysmmmmmemmmeoeeeee

(5) que cumple con la Ley Organica 15/1999, de 13 de
diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal, asi
como el resto de la normativa relativa a la proteccion de
datos que le sea aplicable. ~---~e--meemeeceee

En cuanto a los Certificados de Transmision de
Hipoteca ~---ooooomm

(1) Que los Certificados de Transmisién de Hipoteca

seran emitidos de acuerdo con la Ley 2/1981, tal y como ha
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sido modificada por la Ley 41/2007, la Disposicion
Adicional Quinta de la Ley 3/1994, tal y como ha sido
modificada, asimismo, por la Ley 41/2007, el Real Decreto
716/2009, de 24 de abril y la demas normativa aplicable, y
cumpliran todos los requisitos establecidos en las mismas
para la emision de Certificados de Transmision de Hipoteca.
No obstante, los Préstamos Hipotecarios —que le
corresponden no cumplen con todos los requisitos
establecidos en la Seccion I de la Ley 2/1981 del Mercado
Hipotecario, tal y como ha sido modificada por la Ley
41/2007, y en el Capitulo I del Real Decreto 716/2009, de
24 de abril, no siendo, por lo tanto, elegibles para ser objeto
de participaciones hipotecarias, por lo que se cederan al
Fondo mediante la emision de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, de acuerdo con la Ley 41/2007;---

(2) que sus Organos sociales han adoptado validamente
todos los acuerdos necesarios para la cesion al Fondo de los
derechos de crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios
mediante la emision de los Certificados de Transmision de
Hipoteca; y, ---=m--n=n===n======m=wmmosnssmemosssmmemooeToonTTE

(3) que los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten por el mismo plazo que resta hasta el vencimiento y
por el mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios a que correspondan, ---------=n==-=s==-smmmmmmmemss
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En cuanto a los Préstamos Hipotecarios cedidos a
través de los Certificad0s-~----~—eoeoeoeeoo
(1) que los Préstamos Hipotecarios que le corresponden
@ existen y son validos y ejecutables de acuerdo con la

legislacion  aplicable habiéndose observado en su
otorgamiento todas las disposiciones legales aplicables; -----

(2) que, en la Fecha de Constitucion, al menos, el 80%
del Saldo Vivo de los Activos que le corresponden cedidos
al Fondo estaran respaldados por Préstamos Hipotecarios
Cuya garantia hipotecaria consiste en una vivienda que tenga
la consideracién de Vivienda Protegida segiin lo establecido
en la Legislacion Aplicable a Vivienda Protegida. --+---------

(3) que es titular en pleno dominio de la totalidad de los
Préstamos Hipotecarios que le corresponden y de las
subsiguientes  hipotecas inmobiliarias, no existiendo
impedimento alguno para la emision de los Certificados; ----

(4) que los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios
que se incluyen en la presente Escritura (asi como los que se
incluyen en el Folleto y en los Titulos Multiples

representativos de los Certificados de Transmision de

01




Hipoteca) son correctos y completos y reflejan fiel y
exactamente la realidad de dichos Préstamos Hipotecarios,
sin que incluyan informaciones u omisiones que puedan
inducir a error a 10S INVersores;---=-----=-=--=s===sr=====---w--os

(5) que la cesion de los Préstamos Hipotecarios que le
corresponden, mediante la emision de los Certificados, no
infringe la legislacion espafiola; -«----------sr-mmemomermmmennooos

(6) que los Préstamos Hipotecarios que le corresponden
han sido concedidos por la Entidad Cedente para financiar a
personas fisicas residentes en Espaia la construccion,
rehabilitacion y adquisicion de viviendas terminadas
ubicadas en Espafia (incluyendo, la adquisicion de
Viviendas Protegidas), tanto directamente como a través de
subrogaciones por particulares de financiaciones concedidas
a constructores 0 promotores; -------==----=ssswmooTeTmTeTTTIITE

(7) que ninguno de los Préstamos Hipotecarios que le
corresponden estd destinado a la financiacion de locales
comerciales ni de terrenos ni tienen la consideracion de
Préstamos @ promotOres;----=--=-=====~--=+===r====-=--=mmomme

(8) que la totalidad de los Préstamos Hipotecarios que le
corresponden tiene su limite totalmente dispuesto y ninguno
tiene una antigiiedad inferior a un (1) ano; —----m---ommmemmme

(9) que la vivienda objeto de la financiacion de los

Préstamos Hipotecarios que le corresponden sera, en la
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fecha de otorgamiento de la presente Escritura, una vivienda
terminada; -------=-emomeee e

(10) que todos los Préstamos Hipotecarios que le
corresponden objeto de Certificados de Transmision de
Hipoteca estan garantizados por hipoteca inmobiliaria con
rango de primera carga sobre ¢l pleno dominio de la
propiedad hipotecada o en su caso con rango posterior,
aunque la Entidad Cedente dispone de documentacién
relativa a la cancelaciéon de las deudas originadas por
hipotecas previas, si bien el tramite de la cancelacién
registral de las mismas esta pendiente; -----—v----ueooeeee_

(I1) que todos los Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y todas las hipotecas se
encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La mnscripcion
de las fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccion
alguna y no esta sujeta a limitacién alguna preferente a la
hipoteca de acuerdo con la normativa aplicable;----veremee-

(12) que las hipotecas cstan constituidas sobre fincas

que pertenecen en pleno dominio y en su totalidad al




respectivo Deudor, no teniendo conocimiento la Entidad
Cedente de la existencia de litigios sobre la titularidad de
dichas fincas que puedan perjudicar a las hipotecas; ----------

(13) que (i) las viviendas hipotecadas sitas en Espana
que no tienen la consideracion de Vivienda Protegida, han
sido tasadas por entidades debidamente facultadas al efecto,
constando tales tasadores debidamente inscritos en el
correspondiente Registro Oficial del Banco de Espaiia y
estando acreditada la tasacion mediante la correspondiente
certificacion. Las tasaciones efectuadas cumplen todos los
requisitos establecidos en la legislacion sobre el mercado
hipotecario y (ii) en cuanto a las viviendas hipotecadas sitas
en Espafia que tienen la consideracion de Vivienda
Protegida, la fijacion del precio maximo de venta autorizado
ha sido determinado por la Entidad Cedente conforme a la
Legislacion Aplicable a Viviendas Protegidas (en concreto,
por la propia Legislacién Aplicable a Viviendas Protegidas
y las Ordenes emitidas por la  Administracion
correspondiente sobre determinacion de precios maximos
autorizados de venta), existiendo en algunos casos
certificacion acreditativa del calculo del precio maximo de
venta autorizado emitido por tasadores debidamente
inscritos en el correspondiente Registro Oficial del Banco

de Espana; ------r-n--nr-mmmw==m=mnmmsmsmmmossssoeosms oo
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(14) que el saldo vivo de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios que le corresponden objeto de los Certificados
de Transmision de Hipoteca no excedera, en la Fecha de
Cesion, (i) en el caso de Préstamos Hipotecarios para la
adquisicion de viviendas terminadas que no tengan la
consideracion de Viviendas Protegidas, del 100% del valor
de tasacion que figura en el correspondiente certificado de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario, v, (ii) en el caso de
Préstamos Hipotecarios para la adquisiciéon de Viviendas
Protegidas, del 100% del precio maximo de venta
autorizado de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario; --—--re-cveeemwr__

(I5) que no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento de la tasacion y/0, en su caso,
precio maximo de venta autorizado de ninguna finca
hipotecada en mas de un 20% del valor de tasacion y/0, en
SU €aso, precio maximo de venta autorizado; ------—--—-————.__

(16) que los Préstamos Hipotecarios que le

corresponden no estan instrumentados en titulos valores, ya
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sean nominativos, a la orden o al portador; -------=----=sm---=--

(17) en el caso de CAJA DE AHORROS DE LA
INMACULADA DE ARAGON, que, en la fecha de
emision de los Certificados que le corresponden, ninguno de
los Préstamos Hipotecarios que le corresponden presentara
un saldo vivo superior a 244.660,86 euros, y, en el caso de
CAJA DE AHORROS DE LA RIOJA, que, en la fecha de
emisién de los Certificados que le corresponden, ninguno de
los Préstamos Hipotecarios que le corresponden presentara
un saldo vivo superior a 412.796,33 euros; ---=--=--=======-==-

(18) que, en la fecha de emision de los Certificados,
ninguno de los Préstamos Hipotecarios que le corresponden
tendra débitos vencidos pendientes de cobro por un plazo
superior a treinta (30) dias;------------=m-=--=m=mmemomm oo

(19) que no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores de los Préstamos Hipotecarios que le
corresponden sea titular de ningun derecho de crédito frente
a la Entidad Cedente por el que les confiera derecho a
ejercitar la coMpensacion;----n----=======r=m-=smomsessmmsoooenoos

(20) que la informacion contenida en el Folleto sobre la
Cartera de Préstamos Hipotecarios Titulizables que le
corresponde y sobre los Certificados €s completa y se ajusta
ficlmente a la realidad, sin que incluyan informaciones u

omisiones que puedan inducir a error a los inversores.
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Asimismo, cualquier informacién sobre los Préstamos
Hipotecarios que le corresponden que pudiera de cualquier
manera afectar a la estructura financiera o legal del Fondo
ha sido comunicada a la Sociedad Gestora;---------~--emeo.

(21) que se han seguido fielmente los criterios
establecidos por la Entidad Cedente en su Memorandum
sobre Criterios de Concesion de Pr¢stamos, que se adjunta a
la Escritura de Constitucién como Anexo, asi como, en su
caso, lo establecido en la Legislacion Aplicable a Viviendas
Protegidas, y, en los Convenios de Colaboracién Financiera
suscritos por las Entidades Cedentes al amparo de dicha
NOTMAL V] ===

(22) que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas a que se reficren los
Préstamos  Hipotecarios que le corresponden  estan
debidamente depositadas en los archivos de la Entidad
Cedente adecuados al efecto a disposicién de la Sociedad
Gestora y que todos los Préstamos Hipotecarios que le
corresponden  estan claramente identificados, tanto en

soporte informatico como por sus ESCIItUFAS; =~ mmm e

67




(23) que, en la fecha de emision de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, el saldo vivo total de los
Préstamos Hipotecarios que le corresponden cuya cesion se
instrumente mediante la emision de tales Certificados sera
equivalente a la cifra a la que ascienda la suma de los
valores nominales iniciales de todos los Certificados de
Transmisién de Hipoteca a emitir y que, a su vez, sera como
minimo equivalente al valor nominal a que asciende la
emision de los Bonos de la Serie correspondiente; ------=-----

(24) que desde ¢l momento de su concesion, los
Préstamos Hipotecarios que le corresponden han sido y
estan siendo administrados por la Entidad Cedente de
acuerdo con los procedimientos habituales que tiene
establecidos; --am-m-mmnmmnmmmmmsmmmmmnm oo emo oo e s oo e

(25) que no tiene conocimiento de la existencia de
Jitigios de cualquier tipo en relacion con los Préstamos
Hipotecarios que le corresponden que puedan perjudicar la
validez de 108 MiSMOS§;----======r--mm==r====sosms=mmswmmmomooooes

(26) que no tiene conocimiento de que algun Deudor se
encuentre en situacion concursal alguna; ---------=-=--==-="="--

(27) que todos los Préstamos Hipotecarios que le
corresponden tienen una fecha de vencimiento final inferior
a la Fecha de Vencimiento Final de la Serie de Bonos que le

COTTESPONAE; =mm-mmrmmmmsmmmmsrmmosmmosmowmssssmosomroossnsmoenoo
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(28) que, a la fecha de registro del Folleto, la Entidad
Cedentc no han recibido ninguna notificacién de
amortizacion anticipada total de los Préstamos Hipotecarios
que le corresponden; ---»-----mmsmommeo

(29) que no tiene conocimiento de que exista ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia
hipotecaria relativa a los Préstamos Hipotecarios que le
COTTESPONACN; ==L

(30) que los Préstamos Hipotecarios que e
corresponden no estan afectos a emision alguna de bonos
hipotecarios o participaciones hipotecarias, distinta de la
emision de los Certificados y a partir de la emision de éstos,
no estaran afectos a emision alguna de bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias u  otros certificados de
transmision de hipoteca;—-------—eooeeme

(31) que a la fecha de registro del Folleto, los Préstamos
Hipotecarios que le corresponden presentan al menos una
(1) cuota pagada; ~-~«-m-mmomcmme .

(32) que ninguno de los Préstamos Hipotecarios que le

corresponden se encontrard en la Fecha de Cesién en

(o




periodo de carencia de principal y/o intereses; -——--------------

(33) que las cuotas de intereses y principal de los
Préstamos Hipotecarios que le corresponden se liquidaran
con una periodicidad igual o inferior a la anual; --------------

(34) que los Certificados de Transmision de Hipoteca
que le corresponden se emiten por el mismo plazo restante
hasta su vencimiento y tipo de interés que Jos Préstamos
Hipotecarios a que corresponden. ---««v======ws--m-mermnmsen-

(35) que los Préstamos Hipotecarios que le
corresponden objeto de emisién de Certificados de
Transmision de Hipoteca no presentan clausulas de pago de
principal a vencimiento; ---=«-=--======-=m==sr=soomsmooooeeoooooo

(36) que el pago de los Préstamos Hipotecarios que le
corresponden  objeto de emision de Certificados de
Transmision de Hipoteca se instrumenta mediante
domiciliacion bancaria;-----==---==-=r=m-m=--sr=m==mwmomoooeceoomoe

(37) que todos los Préstamos Hipotecarios que le
corresponden estan denominados 'y son pagaderos
exclusivamente €n EUrQSs; ~-----===--=-==-sm=mm=mms=mmooemooooooeess

(38) en el caso de CAJA DE AHORROS DE LA
INMACULADA DE ARAGON, que ninguno de los
Deudores de los Préstamos Hipotecarios que le
corresponden supera el 0,26% del Saldo Vivo de los Activos

del total de la Cartera de Préstamos Hipotecarios
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Titulizables que le corresponde, v, en el caso de CAJA DE
AHORROS DE LA RIOJA, que ninguno de los Deudores
de los Préstamos Hipotecarios que le corresponden supera el
0,34% del Saldo Vivo de los Activos del total de la Cartera
de Préstamos Hipotecarios Titulizables que le corresponde; -

(39) que a la fecha de seleccion de la Cartera de Activos
Titulizables que le corresponde, los Préstamos Hipotecarios
no han estado en situacion de mora durante los Gltimos doce
(12) meses, segun la definicion de mora contenida en la
Circular 4/2004 del Banco de Espafia; -------~--cceeemmeemee

(40) que todos los Préstamos Hipotecarios que le
corresponden han sido concedidos a Deudores con
domicilio en Espaia;----------«c-ceoooeeooe

(41) en el caso de CAJA DE AHORROS DE 1A
INMACULADA DE ARAGON, que la ultima fecha de
vencimiento final de los Préstamos Hipotecarios es el 31 de
julio de 2043, y, en el caso de CAJA DE AHORROS DE
LA RIOJA, que la tltima fecha de vencimiento final de los
Préstamos Hipotecarios es el 30 de octubre de 2048; -mmeeee

(42) que la media ponderada del ratio entre el importe
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de principal pendiente de amortizacion y el valor de tasacion
o precio maximo de venta autorizado de la propiedad
hipotecada en garantia de los Préstamos Hipotecarios que le
corresponden seleccionados, no excede del 80%; --~-----=----

(43) que todos los Préstamos Hipotecarios han sido
originados en sucursales de la Entidad Cedente; ------m-------

(44) que ninguno de los Préstamos Hipotecarios ha sido
concedido a empleados de la Entidad Cedente. --------------

Cada una de las Entidades Cedentes se compromete a
proporcionar a la Sociedad Gestora toda la informacion
periodica referente a los Certificados emitidos por ellas, de
acuerdo con las aplicaciones informaticas de la Sociedad
[T 1) ¢ T

Seccién I11: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE
LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

DECIMA.- ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE
LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS. ---+----vrmmmmemmmmeme

La Entidad Cedente de cada Serie, de acuerdo con el
articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, se
obliga a ejercer la custodia y administracion de los
Préstamos Hipotecarios, regulandose las relaciones entre
ésta y el Fondo por el Contrato de Administracion de

Préstamos Hipotecarios (el “Contrato de
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Administracion”) que se firmara por cada una de las
Entidades Cedentes (en cuanto a estos contratos, los
"Administradores”) y la  Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo. =-—-scemeeeeeooeooo .

Cada  Administrador  seguird  administrando  los
Préstamos Hipotecarios que le corresponden y dedicando el
mismo tiempo y atencion a los mismos y ejercera el mismo
nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administracion
que el que dedicaria y ejerceria en la administracion de
Préstamos Hipotecarios respecto a los que no hubiera
emitido certificados de transmisién de hipoteca y, en
cualquier caso, ejercitard un nivel adecuado de pericia,
cuidado y diligencia en la prestacion de las funciones de
administracion previstas en el Contrato de Administracion
que le corresponde.—~-——-mooeeeme

Cada Administrador renunciara, en cualquier caso, a los
privilegios y facultades que la Ley le confiere en su
condicion de gestor de cobros del Fondo y de administrador
de los Préstamos Hipotecarios correspondientes y, en

particular, a los que disponen los articulos 1730 y 1780 del
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Cédigo Civil y 276 del Codigo de Comercio. ---------=r==-=-=-

La descripcion sucinta y resumida del régimen 'y
procedimientos ordinarios de administracion y custodia (los
"Servicios") de los Préstamos Hipotecarios regulados por

los Contratos de Administracion es la siguiente:--------------=

1. Duracion

Cada Administrador prestard los Servicios hasta que,
una vez amortizados todos los Préstamos Hipotecarios de Ia
Serie correspondiente, se extingan todas las obligaciones
asumidas por el Administrador en relacion con dichos
Certificados o concluya la liquidacion de la Serie
cOTrespondiente. ----=----=r===srmmsmmssmmnsosesomssssmmmsoseooT

En caso de concurso, intervencién por el Banco de
Espana o liquidacion de un Administrador, podrd la
Sociedad Gestora, siempre que fuera legalmente posible,
designar un nuevo administrador de los Préstamos
Hipotecarios correspondientes, debiendo aceptar el nuevo
administrador las obligaciones previstas en el Contrato de
Administracion correspondiente. Con el fin de evitar
perjuicios al Fondo y/o a los titulares de los Bonos, en ¢aso
de que el Administrador deba ser sustituido en la
administracion de los Préstamos Hipotecarios conforme a lo
indicado en este parrafo, aquél continuara realizando sus

funciones hasta el momento mismo en el que se produzca
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efectivamente la referida sustitucion. ~--—-«-eemeececmeeee

Asimismo en el supuesto de que la calificacion de la
deuda no subordinada no garantizada a corto plazo de un
Administrador descendicse por debajo de F2 (FITCH) o
fuera retirada, o en caso de que no tuviese calificacidn por
parte de FITCH, cuando FITCH considere que la calidad
crediticia de un  Administrador  pudiera  afectar
negativamente a la calificacién crediticia de los Bonos,
salvo que se cumpla con los criterios de FITCH descritos en
el informe “Commingling Risk in Structutured Finance
Transctions: serviceer and Account Bank Criteria” de 9 de
Junio de 2004, o aquellos que los sustituyan en el futuro),
podra la Sociedad Gestora, siempre que fuera legalmente
posible, designar un nuevo administrador de los Activos
correspondientes, debiendo aceptar el nuevo administrador
las obligaciones previstas en el Contrato de Administracién
correspondiente. Con el fin de evitar perjuicios al Fondo y/0
a los titulares de los Bonos de dicha Serie, en caso de que el
Administrador deba ser sustituido en la administracion de

los Activos conforme a lo indicado en este parrafo, aquél

9J5273088




continuara realizando sus funciones hasta el momento
mismo en el que se produzca efectivamente la referida
SUSTITUCION. ~=mmmsmmmmmmmmmmm oo oo oo oo

El Administrador sustituido, una vez producida la
referida sustitucion, debera poner a disposicion del nuevo
administrador los documentos y registros informaticos que
sean necesarios para el desarrollo de los Servicios por este
QIIMIO. —memmmmmmmsmmm oo oo oo

Los costes originados por dicha sustitucion correran a
cargo del Administrador sustituido.----------=v=----sw=nmmmomoos

Cualquier sustitucion del Administrador con arreglo a
este apartado, serd comunicada a la CNMV de conformidad

con lo previsto en la Estipulacion 20, «------s--mmmmsvmmsmmmmoos

2. Subcontratacion

El Administrador podra, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, subcontratar o delegar en
terceras personas la realizacion de las funciones senaladas
en e] presente apartado, siempre que sea legalmente posible
y (i) medie el consentimiento previo por escrito de la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, (ii) no suponga
una rebaja de la calificacion otorgada a los Bonos y siempre
que (iii) dicho subcontratista o delegado haya renunciado a
ejercitar cualquier accion en demanda de responsabilidad

contra el Fondo. En cualquier caso, el Administrador
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mantendra la responsabilidad altima de la correcta gestion
de tales Servicios prevista en Ia Ley 2/1981, de 23 de
marzo, del Mercado Hipotecario, tal y como ha sido
modificada por la Ley 41/2007, y ¢l Real Decreto 716/2009,
de 24 de abril. La subcontratacién no podra suponer una
modificacion de la presente Escritura de Constitucién del
Fondo ni un aumento del coste que el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora, debe pagar al Administrador por la
prestacion de los Servicios. La subcontratacién aqui
contemplada deberd comunicarse a las Entidades de
Calificacion y no podra suponer una rebaja de las
calificaciones asignadas a 10s BONOS. -----~-=mceemeeeec

Las terceras entidades a las que el Administrador
subcontrate los Servicios deberan comprometerse, en el
correspondiente contrato de prestacion de Servicios, a
aceptar y cumplir los términos y condiciones recogidos en el

Contrato de Administracion. ----«--—oeeeceeeeeemooooo__

3. Obligaciones del Administrador
El Administrador se obliga a: -~«---mececceeccoomoe

- indemnizar al Fondo por cualquier dano, pérdida o
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gasto en el que éste hubiera incurrido por razon del
incumplimiento por parte del Administrador de sus
obligaciones de custodia y administracion de los Préstamos
Hipotecarios; ----===-=-=n===msn====smr=mmssmmoowrossewnoooessoooens

_ tener cn cuenta los intereses de los titulares de los
Bonos en sus relaciones con los Deudores y en el ejercicio
de cualquier facultad discrecional derivada del desarrollo de
10S SEIVICIOS; —wmmmmmmmmmmmsmmmmmmmmmsmmomsemmosessossooooooos

- cumplir todas las instrucciones razonables de la
Sociedad Gestora, dadas de conformidad con lo previsto en
la presente Escritura de Constitucion; -------==+=-=--======r==-==

_ realizar cuantos actos sean necesarios para solicitar y
mantener en pleno vigor las licencias, aprobaciones,
autorizaciones y consentimientos que puedan ser necesarios
o convenientes en relacion con el desarrollo de sus
SerVICi0s; y=-n-mn=r=m-mmmmmmmmrmmsmwmmmmossmmosesossenosoeooomsoos

- disponer de equipos y personal suficiente para camplir

todas sus obligaciones. ---------s-==-=-wm=m—wsmmsmeosooomoooosos

4. Responsabilidad del Administrador
F1 Administrador se compromete a actuar en la custodia
y administracion de los Préstamos Hipotecarios con toda la
diligencia debida y respondera ante el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que pudiera

derivarse de su negligencia. ------=-=-=-+r=-=zer=mmw=somemomoooos
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5. Garantias del Administrador y deber de

colaboracion

El Administrador indemnizari al Fondo por cualquier
dafo, pérdida o gasto en que hubiera incurrido por razon del
incumplimiento  de sus  obligaciones de custodia,
administracion e informacién en relacion con los Préstamos
Hipotecarios. ~---==swmmmmme .

El Administrador no asume responsabilidad alguna en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de [a
operacion y no otorgard garantias o avales ni incurrira en
pactos de recompra de los Certificados, salvo de los que no
se ajusten en la fecha de otorgamiento de la presente
Escritura a las condiciones y caracteristicas referidas
ANLETIOTTNENEE, === oo

En caso de que llegasen a adjudicarse viviendas al
Fondo, el Administrador colaborard activamente para
facilitar su enajenacion, en los términos previstos en la
presente Escritura de Constitucion y en el Contrato de

AdMINISTaCi On. ~====smmmeemmmeoe

6. Deposito de documentos
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El Administrador actuard con caracter gratuito como
depositario de las escrituras de formalizacién de los
Préstamos Hipotecarios y de cuantos otros documentos sean
relevantes, incluyendo, sin limitacion, en su caso, polizas de
seguro {(en su caso), Tegistros informaticos y la
documentacion relativa a cualquier derecho accesorio,
manteniéndolos separados de los referidos al resto de sus
PIéSLAMOS. ~===rmmn=mmmmmmmmm=====smmss=oemmso—essossmossooomooee

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, podra examinar y el Administrador debera aportar el
original de las escrituras de formalizacién de los Préstamos
Hipotecarios, asi como de los restantes documentos
relevantes antes aludidos, depositados en el Administrador,
cuando lo considere oportuno, y podra solicitar que le sea
entregada libre de gastos y en un plazo no superior a cinco
(5) Dias Habiles, copia de cualquiera de los citados
documentos. El Administrador debera proceder de igual
modo en caso de solicitudes de informacion presentadas por

los auditores del Fondo. --=~--====--mmmsmmmmrmmmmmwmmmmum o mme oo

7. Gestion de cobros
El Administrador, como gestor de cobros de los
Préstamos Hipotecarios por €l cedidos al Fondo mediante la
emision de los Certificados, recibira por cuenta del Fondo

cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores por
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razon de los Préstamos Hipotecarios, ya sea e¢n via
voluntaria o forzosa, tanto por reembolso ordinario del
principal como por intereses o cualquier otro concepto
. debidas en virtud de los Préstamos Hipotecarios,

incluyendo, en su caso, las derivadas de los contratos de
scguros cedidos a la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo, y de los demas derechos accesorios a
los Préstamos Hipotecarios y las ingresara al Fondo en la
Cuenta de Tesoreria correspondiente. Dicho Ingreso se
cfectuara en el plazo maximo de dos (2) Dias Habiles y con
la misma fecha valor que la de recepcion de dichas
cantidades por el Administrador correspondiente. --~---------

El Administrador abonara asimismo, en dicha cuenta y
plazo, las cantidades que reciba, en su caso, de los Deudores
por la amortizaciéon anticipada de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios por él concedidos. En ¢l caso de que
alguna cantidad fuera compensada por los Deudores con el

Administrador, éste seguiria debiendo dicha cantidad al

8. Fijacion del tipo de interés
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El Administrador calculara el tipo de interés de los
Préstamos Hipotecarios, de acuerdo con lo establecido en
las escrituras que los regulan y comunicara a los Deudores,
en los plazos previstos en dichas escrituras, el tipo de interes
nominal aplicable durante el periodo siguiente. ----------==----

El Administrador remitird a los Deudores que lo
soliciten y a la Sociedad Gestora, informacién sobre el tipo

de interéds resultante. ——--e-=---=w=mmmmem oo mswm oo oeem oo

9. Anticipo de Fondos
El Administrador no anticipara, en ningun caso,
cantidad alguna que no haya recibido previamente de los
Deudores en concepto de principal, intereses, prepago u
otros, derivados de los Préstamos Hipotecarios. -----------=---
10. Facultades de renegociacion de los Préstamos

Hipotecarios

De acuerdo con lo previsto en el articulo 4 del Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril, la Entidad Cedente,
respecto de los Préstamos Hipotecarios que administre, no
podra, sin ¢l consentimiento de la Sociedad Gestora,
cancelar voluntariamente las hipotecas objeto de los
Certificados por causa distinta del pago de los Préstamos
Hipotecarios, renunciar o transigir sobre ellas, condonar los
Préstamos Hipotecarios en todo o en parte ni, en general

realizar cualquier acto que disminuya €l rango, la eficacia
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juridica o el valor econdmico de las hipotecas o de los
Préstamos Hipotecarios excepto por las modificaciones
autorizadas mencionadas en los parrafos siguientes. ---------

La Entidad Cedente, como administrador de los
Preéstamos Hipotecarios cedidos por ella al Fondo, quedara,
desde la fecha de otorgamiento de la presente Escritura,
autorizada, respecto a dichos Préstamos Hipotecarios,
siempre que no afecte negativamente a los pagos a realizar
al Fondo y se comunique a la Sociedad Gestora y por ésta a
las Entidades de Calificacion, para: -------se-eoecmeeoceeeoo_

(1) Permitir subrogaciones en los contratos de los
Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los supucstos en
que las caracteristicas del nuevo deudor sean similares a las
del antiguo deudor y las mismas se ajusten a los criterios
contenidos en el "Memorandum Interno sobre Concesién de
Préstamos Hipotecarios" de la Entidad Cedente incluido en
¢l Anexo 7, asi como a la normativa aplicable al
correspondiente Préstamo Hipotecario (en particular, para
las Viviendas Protegidas, en la Legislacién Aplicable a

Viviendas Protegidas). «-----m-scmommeumoee




(11) Acordar con los Deudores Hipotecarios
modificaciones en los tipos de interés y vencimiento final de
los Préstamos Hipotecarios, en la forma establecida en los
pArrafos $iguientes: ----------==sr=m--msssemmsomosmeromssmessooooooe

En particular, en relaciéon al vencimiento final de los
Préstamos Hipotecarios, previa comunicacion a la Sociedad
Gestora, ¢! Administrador podra acordar novaciones de los
Préstamos Hipotecarios que supongan una disminucion o un
incremento de la vida residual del Préstamo Hipotecario de
que se trate (por disminucion o incremento del plazo de
amortizaciéon) en todo caso sujeto a los limites y
condiciones previstos en la legislacion aplicable y en el
Folleto y, en particular, al limite temporal de la fecha de
vencimiento de los Certificados para cada Serie, que en
ningin caso podra exceder la Fecha de Pago
inmediatamente posterior a la fecha de] ultimo vencimiento
(ordinario o anticipado) de los Préstamos Hipotecarios
objeto de los Certificados, y teniendo en cuenta que el
importe a que ascienda la suma de capital o principal cedido
al Fondo de los Préstamos Hipotecarios sobre los que se
produce la prorroga del plazo de vencimiento no podra
superar el diez por ciento (10%) del capital o principal
cedido al Fondo de todos los Préstamos Hipotecarios).

Adicionalmente, el Administrador unicamente podra
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acordar tales renegociaciones siempre y cuando se mantenga
o reduzca el plazo o, en su caso, carencia entre las cuotas de
amortizacion del principal del Préstamo Hipotecario, no
. pudiendo aumentarse el plazo, y se mantenga el mismo

sistema de amortizacion. Los gastos en que se incurra en
virtud de dichas renegociaciones no sc repercutiran en
ningun caso al Fondo. =-----mmmmmemomooe

En cuanto a las modificaciones en el tipo de interés, de
acuerdo con lo previsto tanto en la presente Escritura de
Constitucion y como en el Folleto, en el supuesto de que la
Entidad Cedente acordara la modificacién del interés de
algin  Préstamo Hipotecario y, en consecuencia del
Certificado correspondiente, seguirdn correspondiendo al
Fondo la totalidad de los intereses ordinarios devengados
por el Préstamo Hipotecario. -----«--memsemmmoeeoe o

En caso de llegar a producirse la renegociacion del tipo
de interes de algin Préstamo Hipotecario, o de su
vencimiento final, se procederd por parte de la Entidad
Cedente, actuando como administrador de los Préstamos

Hipotecarios, a la comunicacion inmediata a la Sociedad
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Gestora de las condiciones resultantes de dicha
FENEZOCIACION, ~--m-mmwmmmmssmnmmmmsmsommommserooooseno oo oeen oo

En caso de llegar a producirse cualquier renegociacion
del (los) Préstamo(s) Hipotecario(s), se procedera por parte
del Administrador a la comunicaciéon inmediata a la
Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de cada
renegociacion. Dicha comunicacion se efectuara a traves del
fichero logico o informatico previsto para la actualizacion
de las condiciones de los Préstamos Hipotecarios. Tanto las
escrituras  publicas como los  contratos  privados
correspondientes a la novacion de condiciones de los
‘Préstamos  Hipotecarios, seran custodiados por el
Administrador, ------=s===mm=-emms oo m oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, podra, previa notificacion al Administrador con un
preaviso razonable y por causas justificadas (de fuerza
mayor o relacionadas con el mantenimiento del equilibrio
financiero del Fondo), en cualquier momento durante la
vigencia del Contrato de Administracion, cancelar, dejar en
suspenso o modificar los requisitos de la habilitacion para la
renegociacion por parte del Administrador que le hubieran
previamente autorizado. ----------ss==m=mmsrosmomeemsoooeomoooo-

11. Facultades del titular de los Certificados en caso

de incumplimiento de sus obligaciones por parte del
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Deudor

Accion ejecutiva contra los Deudores --~~-----—v-cccco_

El  Administrador ~aplicard igual diligencia y
procedimientos de reclamacién de las cantidades debidas y
no satisfechas de los Préstamos Hipotecarios que si del resto
de los préstamos de su cartera se tratara y, en especial,
Instara las acciones ejecutivas pertinentes si, cumplidos los
plazos internos de actuacion dirigidos a la obtencion del
pago satisfactorio a los intereses del Fondo, la misma no
hubiera surtido el efecto perseguido y, en todo caso, instara
la citada ejecucion si la Sociedad Gestora previo analisis de
las circunstancias concretas, estimare, de conformidad con
cl Administrador, ser pertinente. -------~«----eemomcmecoccmme.

En todo caso, y para el supuesto de los Certificados
agrupados en el activo del Fondo, correspondera a la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, como su titular, el
cjercicio de las facultades previstas el articulo 31 del Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril:em-mmmmeemoccecee

(a) compeler al Administrador para que inste la

€jecucion hipotecaria;---=------me-mmmwemmmomeom

95273094




(b) concurrir en igualdad de derechos con el
Administrador, en cuanto emisor de los Certificados, en la
ejecucion que éste siga contra el Deudor, personandose a tal
efecto en cualquier procedimiento de ejecucion instado por
aquél, y participar en el producto del remate a prorrata de su
porcentaje en el crédito ejecutado; -----=r-------rmmmmmnenoonooo

(c) si el Administrador no iniciare el procedimiento
dentro de los sesenta (60) dias naturales desde la diligencia
notarial de requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, quedara
legitimada, por subrogacion, para ejercitar la accion
hipotecaria del Préstamo Hipotecario correspondiente en la
cuantia correspondiente al porcentaje de su participacion,
tanto por principal como por Intereses;-----------=-==---=-=---

(d) en caso de paralizacion del procedimiento seguido
por el Administrador, el Fondo, representado por la
Sociedad Gestora, como titular del  Certificado
correspondiente, podra subrogarse en la posicion de aquél y
continuar el procedimiento de ejecucién sin necesidad de
transcurso del plazo sefialado. ----------=~-=---=emmmerommomoes

En los casos previstos en los parrafos (c) y (d), la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
podra instar al Juez competente la incoacion o continuacion

del correspondiente procedimiento de ejecucion hipotecaria,
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acompanando a su demanda el titulo original del Certificado
de Transmision de Hipoteca desglosado, el requerimiento
notarial previsto en el apartado (c) precedente y
certificacion registral de inscripcidn y subsistencia de la
RIPOtECa. ~mmmm e

Por si legalmente fuere preciso, y a los efectos de los
articulos 581.2 y 686.2 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil, el Administrador, en la presente
Escritura de Constitucion, otorga un poder irrevocable, tan
amplio y bastante como sea necesario en Derecho para que
la Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion
del Administrador, pueda requerir notarialmente al Deudor

de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios, el pago de su

Adictonalmente, el Administrador se obliga a informar a
la Sociedad Gestora (con la periodicidad y formato que la
Sociedad Gestora exija en cada momento) de los
impagados, amortizaciones anticipadas y modificaciones de
tipos de interés y de los requerimientos de pago, acciones

judiciales y cualquicra otras circunstancias que afecten a los

89




Préstamos Hipotecarios. Asimismo, el Administrador se
obliga a facilitar a la Sociedad Gestora toda la
documentaciéon que ésta le pueda solicitar en relacion con
dichos Préstamos Hipotecarios y en especial la
documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la
Sociedad Gestora, de acciones judiciales.-----~-------r-------=-

Finalmente, el Administrador s¢ obliga a informar a la
Sociedad Gestora de las acciones llevadas a cabo con
respecto a 10s Activos MOro§08.-------==r=-=--srr=msmmsrosonooos

Accion contra el Administrador ----—-----------------oomo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendra accion ejecutiva contra el Administrador para
la efectividad de los vencimientos de los Préstamos
Hipotecarios correspondientes por principal e intereses,
cuando el incumplimiento de la obligacion de pago por
dichos conceptos no sea consecuencia de la falta de pago de
los Deudores de los Préstamos Hipotecarios.--------=r=-=-----

Asimismo, en el supuesto de que la Entidad Cedente no
cumpliera sus obligaciones derivadas de la presente
Escritura de Constitucion y de los contratos suscritos con la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
este ultimo (a través de la Sociedad Gestora) dispondra de
accion declarativa frente a la Entidad Cedente por el

incumplimiento de las citadas obligaciones, todo cllo de




02/2009

FAREL EXCI USIVO PARA DOCLENTOS NOTARIALES

Y IR
Doy e

conformidad con los tramites previstos para dicho
procedimiento cn la Ley de Enjuiciamiento Civil, -----vvmeee-

Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, conservara accién contra el
Administrador hasta el total cumplimiento de  sus

obligaciones. ~~-----oomeeme

12. Deberes de informacion

El Administrador debera comunicar a Ia Sociedad
Gestora la informacién que ésta  solicite (con la
periodicidad, formato y sistema de transmision que ésta
exija en cada momento) relacionada (a) con las
caracteristicas individuales de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios, (b) con el cumplimiento por los prestatarios
de las obligaciones derivadas para los mismos de los
Préstamos Hipotecarios, y (¢) con la situacién de morosidad
de los Préstamos Hipotecarios y con las modificaciones
habidas en las caracteristicas de los mismos, asi como con
las actuaciones en caso de demora y subastas de inmuebles,
manteniendo en sus archivos comprobantes de las

correspondientes COMUNICACIONES. e mmmmmemeoo
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Asimismo, ¢l Administrador debera comunicar a la
Sociedad Gestora la falta de cumplimiento o de adecuacion
de los Certificados de Transmision de Hipoteca, asi como
los Préstamos Hipotecarios a las declaraciones previstas en
la Estipulacion 9, en cuanto tenga conocimiento de ello. -----

El Administrador debera preparar y entregar a la
Sociedad Gestora la informacion adicional razonable que,
en relacion con los Préstamos Hipotecarios o los derechos

derivados de los mismos, la Sociedad Gestora solicite, -------

13. Subrogaciones
Bl Administrador estard autorizado para permitir
subrogaciones de la posicion del Deudor en los contratos de
los Préstamos Hipotecarios, Siempre que: ---»--=-=--==v======""
(a) las caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a
las del antiguo;--=-=-===n==mmms====smmmszeomswssosensommoomotoooos
(b) las subrogaciones se ajusten a los criterios
establecidos por el Administrador para el resto de préstamos
hipotecarios de similares caracteristicas de su cartera en su
Memorandum sobre Criterios de Concesion de Préstamos,
que se adjunta a la presente Escritura de Constitucion como
Anexo 7, asi como la normativa aplicable al efecto; ----------
(¢) las subrogaciones no afecten a la administracion de
los Préstamos Hipotecarios;------=-=---r-==sm=-semmensmmesomoemos

(d) y siempre que los gastos derivados de esta
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modificacion sean en su integridad por cuenta de los
Deudores. —--emommm oo

Toda subrogaciéon efectuada de conformidad a lo
dispuesto en el presente apartado debera ser comunicada
inmediatamente por el Administrador a la Sociedad Gestora.

En el supuesto de que ¢l Deudor solicitase, al tiempo de
producirse la subrogacion, una renegociacién de los
terminos y condiciones regulados en el Préstamo
Hipotecario de que se trate, se estara a las reglas generales
rescfiadas anteriormente. —-----«--—--eooomeeoe

Cualquier otra subrogacién o cambio de titularidad de
los Préstamos Hipotecarios requerira la autorizacion previa
de la Sociedad Gestora, ----=~---mneecmmeemom

14. Notificacion de la cesion de los Préstamos

Hipotecarios

En caso de que, por darse las circunstancias previstas en
el Contrato de Administracion (concurso, intervencion por
¢l Banco de Espana o liquidaciéon del Administrador),
procediese la sustitucion del Administrador, o si la Sociedad

Gestora en defensa de los intereses de los titulares de los
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Bonos lo estimase oportuno, esta tltima podra requerir al
Administrador saliente para que notifique a los Deudores la
cesion de sus respectivos Préstamos Hipotecarios al Fondo,
asi como que los pagos derivados de los mismos solo
tendran caracter liberatorio si se efectuan en la Cuenta de
Tesoreria correspondiente abierta a nombre del Fondo en el
Agente Financiero (salvo en el supuesto de concurso o
liquidacion del Administrador, en cuyo caso, sera la propia
Sociedad Gestora la que efectue, en cuanto tenga
conocimiento del concurso de dicho Administrador, la
oportuna notificacion a los Deudores). -------=mmmmmemmmmmmome-

De la misma forma, en caso de que, por darse las
circunstancias previstas en el Contrato de Administracion
(concurso, intervencion por el Banco de Espana o
liquidacion del Administrador), procediese la sustitucion del
Administrador, o si la Sociedad Gestora en defensa de los
intereses de los titulares de los Bonos lo estimase oportuno,
esta Gltima podra requerir al Administrador saliente para
que notifique, en su caso, a las correspondientes compaiiias
aseguradoras, a los efectos de lo previsto articulo 40
segundo parrafo de la Ley 50/1980 de 8 de octubre del
Contrato de Seguro en su redaccion vigente, la cesion de los
Préstamos Hipotecarios, asi como, en su caso, que Jos pagos

de indemnizaciones derivadas de las correspondientes
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polizas de seguro de daiios s6lo tendran caracter liberatorio
si se efectian en la Cuenta de Tesoreria correspondicnte
abierta a nombre del Fondo, ~=~e---seoeeecceeeeo

En caso de que el Administrador no hubiese cumplido
cualesquiera de los anteriores requerimientos de la Sociedad
Gestora dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a su
recepcion, la Sociedad Gestora procedera a efectuar ella
misma la referida notificacion, sin perjuicio de la
responsabilidad contractual en la que el Administrador
incumplidor hubiera podido incurrir como consecuencia del

citado incumplimiento, —------w-mmmmomeecccem

15. Remuneracion

El  Administrador, como contraprestacion por la
administracion y custodia de los Préstamos Hipotecarios (o
la centidad que respectivamente, Io sustituya en dicha labor
de administracion, caso de ser ello adecuado de acuerdo con
lo dispuesto en la presente Escritura de Constitucion y en el
Folleto), tendra derecho a recibir por periodos vencidos en
cada una de las Fechas de Pago una comision de

administracion  subordinada (la “Comision de
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Administracion de los Activos”) igual al 0,01% anual del
Saldo Vivo de los Activos en la Fecha de Determinacion de
la anterior Fecha de Pago, IVA incluido en caso de no
P s lo o) M m——————V LSRRI LR

Expresamente se hace constar que sC entenderan
incluidos en la Comision de Administracion de los Activos
cualesquiera gastos ordinarios incurridos con motivo de la
gestion de cobros y recobros (telefono, correspondencia,
etc.) de Préstamos Hipotecarios, =-----=--=-r===zsr=oomemommmms=

La Comisién de Administracion de Jos Activos se
satisfara por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago.-----

La Comision de Administracion de los Activos se
calculara tomando como base: (i) los dias cfectivos
existentes en cada periodo de devengo de la comision (que
coincidiran con los Periodos de Devengo de Intereses de los
Bonos de la Serie correspondiente, a excepcion del primer
periodo, que comprenderd los dias transcurridos desde la
fecha de otorgamiento de la presente Escritura, incluida, y la
primera Fecha de Pago, excluida) y (ii) los dias
correspondientes al aho en curso (Actual/Actual).~------------

Si el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, por carecer
de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion
de Pagos correspondiente no abonara en una Fecha de Pago

la totalidad de la Comisién de Administracion de los
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Activos debida, las cantidades no pagadas se acumularan sin
penalizacion alguna a la Comisién de Administracion de los
Activos que deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago,
procediéndose a su abono en ese MismMo MOMENtO. ----~mnmmmm

El pago a la Entidad Cedente (actuando como
Administrador) de la Comisién de Administracion de los
Activos ocupa el decimonoveno (19°) pucsto de cada Orden
de Prelacion de Pagos y el decimosexto (16°) de cada Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion. En caso de que s¢
haya producido la sustitucién del Administrador, el pago de
la correspondiente Comision de Administracion de los
Activos ocupard el primer (1) puesto del Orden de
Prelacion de Pagos que corresponda conjuntamente con el
Pago de los Gastos Ordinarios y Extraordinarios del Fondo -

Asimismo, el Administrador, en cada Fecha de Pago,
tendra derecho al reembolso de todos los gastos de caracter
excepcional en los que haya podido incurrir, tales como los
ocasionados por razon de la ejecucién hipotecaria, venta de
inmuebles, etc., y previa justificacion de los mismos en

relacion  con la administracion de los Préstamos
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Hipotecarios. ---====-=-=r=mmmmsmss=ssmmmsomsmmsomessosononsoorooos

Dichos gastos (que constituiran un gasto ordinario del
Fondo) se abonaran siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente y de acuerdo con lo previsto en el Orden
de Prelacion de Pagos. ----=----=====m=ssrmmmmwemmomoomo oo

Margen de Intermediacion Financiera ------------~------

Cada Fntidad Cedente, como remuneracion o
compensacion por el proceso de intermediacion financiera
realizada con respecto a la Serie que a cada una
corresponde, tendra derecho a recibir una cantidad
subordinada y variable que se devengara y liquidara
trimestralmente en cada Fecha de Pago por una cantidad
igual a la diferencia positiva, si la hubiere, entre los ingresos
y gastos del Periodo de Liquidacion correspondientes a la
Serie que a cada una corresponde, de forma que se extraiga
el margen financiero trimestral obtenido (el “Margen de
Intermediacion Financiera”).--------------n=mmmsm=mmmanomooo-

Esta cantidad no tendra el cardcter de comision o
contraprestacién debida por la entrega de un bien o
prestacion de un servicio al Fondo, sino que tendra el
caracter de remuneracion del proceso de intermediacion
financiera realizado por la Entidad Cedente con respecto a la
Serie que cada una corresponde mediante la emision de los

Certificados que correspondan agrupados en el activo del
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El Margen de Intermediacion Financiera solo se
liquidara en cada Fecha de Pago si, en dicha Fecha de Pago,
existiesen Fondos Disponibles suficientes con arreglo al
Orden de Prelacion de Pagos que a cada Serie corresponde.
De no ser asi, la Entidad Cedente no recibira el Margen de

Intermediacion Financiera correspondiente a dicha Fecha de

DECIMOPRIMERA.- ENTREGA Y DEPOSITO
DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA, <o .

Los titulos multiples quedaran depositados en el Agente
Financiero, regulandose las relaciones entre el Fondo y el
Agente Financiero por el Contrato de Prestacion de
Servicios Financieros que firmardan este dltimo y la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo.
El deposito se constituira en beneficio del Fondo y de la
Serie de Bonos correspondiente de forma que el Agente
Financiero custodiara los titulos multiples representativos de

los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca depositados
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siguiendo instrucciones de la Sociedad Gestora, --=--==-------
Seccién IV: EMISION DE LOS BONOS DE
TITULIZACION, -mmmemrmemm oo
La Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo constituido en esta Escritura, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y
sujeto a los términos y condiciones que se determinan en las
Estipulaciones y apartados de esta Seccion IV, ~----—mmvmommmmv
DECIMOSEGUNDA.- CARACTERISTICAS DE
LA EMISION DE LOS BONOS. -----cnnumrnmmmreemmmaeene
12.1 Importe de la emision.-----------r------s------vmommooe
El importe total de la emisién de bonos (los “Bonos”)
asciende a DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
MILLONES DE EUROS (€ 244.000.000) de valor nominal,
constituida por dos mil cuatrocientos cuarenta (2.440)
Bonos agrupados en dos (2) Series:----------=rm-mmmenmnmomenmo-
Serie CAT —---mmmmemmmmmmemm oo
El importe total de la Serie CAl (la “Serie CAY”)
asciende a CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES DOS
CIENTOS MIL EUROS (€ 133.200.000) de valor nominal,
constituida por mil trescientos treinta y dos (1.332) Bonos
agrupados en tres (3) Tramos: -------=r=--mmw-ommmvmommmmmommmmes

(i) Tramo A(G) de la Serie CAl, compuesto por mil
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doscientos diez (1.210) Bonos de CIEN MIL FUROS (€
100.000) de valor nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta, por importe nominal total de
CIENTO VEINTIUN MILLONES DE EUROS (€
121.000.000). ~=--mms e
(i1) Tramo B de la Serie CAI, compuesto por setenta y
tres (73) Bonos de CIEN MIL EUROS (€ 100.000) de valor
nominal unitario, represcntados mediante anotaciones en
cuenta, por importe nominal total de SIETE MILLONES
TRESCIENTOS MIL EUROS (€ 7.300.000). «---mmvcemmmeee-
(i) Tramo C de la Serie CAI, compuesto por cuarenta y
nueve (49) Bonos de CIEN MIL EUROS (€ 100.000) de
valor nominal unitario, representados mediante anotaciones
en cuenta, por importe nominal total de CUATRO
MILLONES NOVECIENTOS MIL EUROS (€ 4.900.000).
Serie CAJA RIOJA - oo
El importe total de la Serie CAJA RIOJA (la “Serie
CAJA RIOJA”) asciende a CIENTO DIEZ MILLONES
OCHOCIENTOS MIL EUROS (€ 110.800.000) de valor

nominal, constituida por mil ciento ocho (1.108) Bonos
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agrupados en tres (3) Tramos: ---=------r=m-mmsmmmooemmmomoeoo

(i) Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA, compuesto
por mil (1.000) Bonos de CIEN MIL EUROS (€ 100.000)
de valor nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta, por importe nominal total de CIEN
MILLONES DE EUROS (€ 100.000.000). ---~~=-==-==--=--~--

(it) Tramo B de la Serie CAJA RIOJA, compuesto por
cincuenta y ocho (58) Bonos de CIEN MIL EUROS (€
100.000) de valor nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta, por importe nominal total de CINCO
MILLONES OCHOCIENTOS MIL DE EUROS (€
5.800.000). ---mmmmmmmmmsmmmmmmemmmsmmmmsosesmsmeessosooessosoooos

(iii) Tramo C de la Serie CAJA RIOJA, compuesto por
cincuenta (50) Bonos de CIEN MIL EUROS (€ 100.000) de
valor nominal unitario, representados mediante anotaciones
en cuenta, por importe nominal total de CINCO
MILLONES DE EUROS (€ 5.000.000). ----===-=--~-=-=sr-==--

De acuerdo con los Ordenes de Prelacion de Pagos
establecidos para la Serie CAI y la Serie CAJA RIOJA,
respectivamente, en el caso de ambas Series, los Bonos del
Tramo B y los Bonos del Tramo C se encuentran
postergados en el reembolso de principal y el pago de
intereses respecto a los Bonos del Tramo A(G). -----------==-

Asimismo, de acuerdo con los Ordenes de Prelacion de
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Pagos establecidos para la Serie CAI y la Serie CAJA
RIOJA, respectivamente, e¢n el caso de ambas Series, los
Bonos del Tramo C se encuentran postergados cn el
reembolso de principal y ¢l pago de intereses a los Bonos

del Tramo B de acuerdo con el Orden de Prelacion de

Asimismo, en el caso de ambas Serjes, la suscripcion o
tenencia de Bonos de un Tramo no implica la suscripcion o
tenencia de Bonos de otro Tramo. =---~c-ceoeeeeceoeee .

El precio de emision sera libre de impuestos y gastos de
suscripcion para el suscriptor. El precio de emision de los
Bonos sera a la par. ——-—-cooeemeeee

12.2 Cierre de la emision,—---~———_____._____________

Los Bonos se pondran en circulacion en la Fecha de
Desembolso, una vez efectuado el desembolso. En Acta
Notarial se hard constar expresamente el cierre de la emisién
y la suscripcion y desembolso de Jos Bonos CUyo precio se
aplicara al pago de los Certificados, entregandose copia de
dicha Acta Notarial de cierre de la emision a la CNMV. ~--—-

12.3 Forma de representacion. —------co-—o—cooo___
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Los Bonos se representaran exclusivamente por medio
de anotaciones en cuenta, surtiendo la presente Escritura los
efectos previstos en el articulo 6 de la Ley 24/1988, de
acuerdo con lo dispuesto en ¢l articulo 5.9 de la Ley
19/1992, y con sujecion a lo establecido en la Estipulacion
16.3 de esta Escritura. ~------=-=---wm====ms===mm=smmmmommmooseesos

12.4 Tipo de Interés Nominal, ------------sn--ooeommomom o

Los Bonos de todos los Tramos de ambas Series
devengaran desde la Fecha de Desembolso hasta el total
vencimiento de los mismos, un interés nominal anual,
variable trimestralmente y con pago trimestral, que sera cl
que Tresulte de aplicar los criterios  establecidos a
CONtINUACION, ~--=-smmmmwmmmmmw o oommmmmmm oo wo o omsmmm o

Fl tipo de interés nominal resultante (el “Tipo de
Interés Nominal”) se pagara trimestralmente en cada Fecha
de Pago sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de
cada Bono en la Fecha de Pago anterior, siempre que el
Fondo cuente con Fondos Disponibles suficientes de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos. --------+-----~---

a) Devengo de Intereses, -----------=--=-v--==osromoosmsmomes

Ia duracion de la emisiéon de los Bonos de ambas Series
se dividia en sucesivos periodos  trimestrales
(conjuntamente, los “Periodos de Devengo de Intereses” vy,

cada uno de ellos, un “Periodo de Devengo de Intereses’)
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comprensivos de los dias efectivos transcurridos entre cada
Fecha de Pago, incluyendo en cada Periodo de Devengo de
Intereses la Fecha de Pago inicial y excluyendo la Fecha de
® Pago final. ~----mmeoo e

Excepclonalmente, el primer Periodo de Devengo de
Intereses tendra una duracion diferente del trimestre,
equivalente a la comprendida entre la Fecha de Desembolso
(incluida) y la primera Fecha de Pago, que tendréa lugarel 18
de enero de 2010 (excluida), al no ser el 16 de enero de
2010 Dia Habil. ===

A la hora de proceder al calculo de los intereses
devengados en cualquier Periodo de Devengo de Intereses,
s¢ tomaran como base: (i) los dias efectivos existentes en
dicho Periodo de Devengo de Intereses y (ii) un afio
compuesto de trescientos sesenta (360) dias (Actual/360). ---

b) Tipo de interés nominal,—-——-—-— oo

El Tipo de Interés Nominal determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses sera el que resulte de
T | R U

(i) el tipo de interés de referencia Euribor a tres (3)
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meses (excepto para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, que sera el tipo resultante de una interpolacion
lineal entre el tipo Euribor a cinco (5) meses y el tipo
Euribor a seis (6) meses) 0, en caso necesario, su sustituto
descrito en el apartado c) siguiente, y -----«e--==-=---zrm=-mmomos

(i) un margen para cada Tramo: ------ws---=-=--eemnmmoooo-

Serie CAI

« de un 0,35% para los Bonos del Tramo A(G)------------
» de un 0,75% para los Bonos del Tramo B ----~-----------
« de un 1,00% para los Bonos del Tramo C----------------

Serie CAJA RIOJA

» de un 0,35% para los Bonos del Tramo A(G)------------
» de un 0,75% para los Bonos del Tramo B ----------------
« de un 1,00% para los Bonos del Tramo C------n-nnmmmee-
El Tipo de Interés Nominal resultante estara expresado
en tres (3) decimales. —-----==mm-mmmmmrmmmm oo oo
¢) Determinacion del Tipo de Interés de Referencia. -
(i) El tipo de interés de referencia para la determinacion
del Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos sera el
tipo “Euribor a tres (3) meses”, definido como el tipo
Euribor, “Euro InterBank Offered Rate”, calculado 'y
distribuido por el sistema de informacidon financiera
BRIDGE por mandato de FBE (“Fédération Bancaire de

I’Union Européenne”) a tres (3) meses de vencimiento,
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fijado a las 11:00 horas de la mafana (hora CET) de la
Fecha de Fijacion del Tipo de Interés (descrita en el
apartado d) siguiente), que actualmente se publica en las
paginas electronicas EURIBORO!, suministrada por Reuters
y 248, suministrada por Dow Jones Markets (Bridge
Telerate) o cualquier otra pagina que pudiera reemplazarlas

€N €80S SCIVICIOS. =-rommmmmmm oo

Actualmente, el tipo Euribor es el tipo de oferta de.

depositos interbancarios a plazo en euros calculado como Ja
media diaria de las cotizaciones suministradas por un panel
compuesto por 57 Bancos, entre los mas activos de la Zona
Euro. El tipo cotiza en base al computo de los dias reales al
vencimiento y afio compuesto por trescientos sesenta (360)
dias y se fija a las 11:00 horas de la maiiana (hora CET),
expresandose con tres (3) cifras decimales.—----ec-ococmeeeeee-

A estos efectos, se entendera por “hora CET” (“Central
European Time”) 1a Hora Central Europea, que corresponde
al uso horario oficial de la ciudad de Bruselas. ~-------~eccemc-

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para

el primer Periodo de Devengo de Intereses sera el que
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resulte de una interpolacion lineal entre el tipo Euribor a
cinco (5) meses y el tipo Euribor a seis (6) meses, teniendo
en cuenta el namero de dias del primer Periodo de Devengo

de Intereses. ~-—--—===---- e

A estos efectos, se entendera por: -----«--==-==--e~==mmo-mov

a. “Euribor a cinco (5) meses” el tipo Euribor, “Euro
InterBank Offered Rate”, calculado y distribuido por el
sistema de informacion financiera BRIDGE por mandato de
FBE (“Fédération Bancaire de [’Union Européenne”) a
cinco (5) meses de vencimiento, fijado aproximadamente a
las 11:00 horas de la mafiana (hora CET) del segundo (2°)
Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso. -------=+=-------

b. “Euribor a seis (6) meses” el tipo Euribor, “Euro
InterBank Offered Rate”, calculado y distribuido por el
sistema de informacién financiera BRIDGE por mandato de
FBE (“Fédération Bancaire de 1'Union Européenne”) a s€1S
(6) meses de vencimiento, fijado aproximadamente a las
11:00 horas de la mafiana (hora CET) del segundo (2°) Dia
Habil anterior a la Fecha de Desembolso.--------»=------om----

Para calcular el Tipo de Interés de Referencia del primer
Periodo de Devengo de Intereses se utilizara la siguiente

FOTITIULA: e mmmmmmmmmmmmmmmmmm oo m oo

TCa=[(TL - TC)/(DL - DC)] * (DCa - DC) + TC-------
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TCa= Tipo de Interés de Referencia del primer Periodo

de Devengo de Intereses (expresado cn porcentaje), ~---------
TL= Tipo de Interés de Referencia Euribor a seis (6)
meses, expresado en porcentaje, ---------—-mcweooeeme_______
TC= Tipo de Interés de Referencia Euribor a cinco (5)
meses, expresado en porcentaje, -«-------scomemeoooomoemooeo.
DL= ciento ochenta (180) dias,~-----~-s-m-mmmuemcmmceeeee-

DC = ciento cincuenta (150) dias y ~«----=-w-omeeecemceeee
DCa = numero de dias del primer Periodo de Devengo

de Intereses. —=-mm-mmomoom e
(i) En el supuesto de imposibilidad de obtencion del
tipo establecido en el apartado (i) anterior, el tipo de interés
de referencia sustitutivo sera el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de interés
interbancarios de oferta para operaciones de deposito no
transferibles, en euros, a tres (3) meses de vencimiento, que
declaren las entidades bancarias resefiadas a continuacién
(las  “Entidades de Referencia”), previa solicitud

simultinea a cada una de ellas que realizara la Sociedad
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Gestora a través del Agente Financiero, aproximadamente y
con posterioridad a las 11:00 CET de la Fecha de Fijacion
del Tipo de Interés (salvo para el primer Periodo de
Devengo de Intereses, en el que el tipo de interés de
referencia sustitutivo sera el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de intercs
interbancarios de oferta para operaciones de depdsito no
transferibles, en euros, a un plazo similar al primer Periodo
de Devengo de Intereses, que declaren las Entidades de
Referencia, previa solicitud simultanea a cada una de ellas
que realizard la Sociedad Gestora a traves del Agente
Financiero, aproximadamente y con posterioridad a las
11:00 CET de la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés). -----
Las Entidades de Referencia seran: ~-----=»-----=r-----=~---
« BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.
« BANCO SANTANDER, S.A. -------m-rmmmmmmemmmmmmomooe
- CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE
N 1) 33 20
« DEUTSCHE BANK AG -+-------=rmmmmmammmmmmmem oo s
En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del tipo
de interés de referencia sustitutivo anterior, por Rno
suministrar alguna de las citadas Entidades de Referencia,
de forma continuada, declaraciéon de cotizaciones, serd de

aplicacion el tipo de interés que resulte de aplicar la media




02/2009

FAREL EXCLISIVG PASA DOCUMENTOS NOTARIALES

aritmética simple de los tipos de interés declarados por al
menos dos (2) de las Entidades de Referencia restantes. -----

(i) En ausencia o imposibilidad de obtencion de los
tipos establecidos en los apartados (i) y (ii) anteriores, sera
de aplicacion el tipo de interés de referencia aplicado al
ultimo Periodo de Devengo de Intereses y asi por Periodos
de Devengo de Intereses sucesivos en tanto ¢n cuanto se
mantenga dicha situacion, ———----oooeeeee

(iv) En caso de ausencia o imposibilidad de obtencién
de los tipos establecidos en los apartados (i) y (ii) anteriores,
¢l tipo de referencia aplicable al primer Periodo de Devengo
de Intereses sera la media aritmética de los tipos ofrecidos,
para préstamos en euros, por una duracién similar al primer
Periodo de Devengo de Intereses, por cuatro (4) Bancos de
primer orden de la zona euro, elegidos por la Sociedad
Gestora, a otros Bancos de primer orden de la zona euro
aproximadamente y con posterioridad a las 11:00 horas CET
de la Fecha de Fyjacion del Tipo de Interés. —----w-m-mceeeeee-

[a Sociedad Gestora conservara los listados del

contenido de las pantallas EURIBOROI de Reuters y 248 de

1
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Telerate (o aquella(s) que la(s) sustituya(n) en el futuro) o,
en su caso, de las declaraciones de las cotizaciones de las
Entidades de Referencia o de los Bancos elegidos por la
Sociedad Gestora con arreglo a lo establecido en el apartado
(iv) anterior como documentos acreditativos del tipo de
interés de referencia determinado. ~---------====-----sremmmmmmee

d) Fecha de Fijacion del Tipo de Interés,----------------

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos de
todos los Tramos de ambas Series para cada Periodo de
Devengo de Intereses se determinard por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a las
11:00 horas (CET) del segundo (2°) Dia Habil anterior a
cada Fecha de Pago (“Fecha de Fijacion del Tipo de
Interés”) v sera de aplicacion para el siguiente Periodo de
Devengo de Intereses, ~-------=sm====m-mnssmnmsososwnmmo oo

A los efectos de la emision de Bonos de ambas Series vy,
durante toda la vida de los mismos, se consideraran “Dias
Habiles” todos los que no sean los dias inhabiles del
calendario TARGET vigente en cada momento, ni dia
festivo en Madrid capital, ni sabado o domingo.---------------

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos de cada uno de
Jos Tramos de ambas Series para el primer Periodo de
Devengo de Intereses, se determinard a las 11:00 horas

(CET) del segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de
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DesembolSo. --mmwmmm e
El Tipo de Interés Nominal determinado para cada
Tramo de Bonos de ambas Series para los sucesivos
Periodos de Devengo de Intereses, se comunicara a los
titulares de los Bonos cn el plazo y la forma previstos en la
Estipulacion 20 de la presente Escritura.. —--=----ceecmcmeeeeo
12.5 Fechas para el pago de los intereses, ---—--—--—-————
Los intcreses de los Bonos de ambas Series emitidos se
pagaran por trimestres vencidos, los dias 16 de enero, abril,
Julio y octubre de cada afio, hasta la total amortizacion de
los mismos (cada una de estas fechas, una “Fecha de
Pago”), siendo la primera Fecha de Pago el 18 de enero de
2010 (excluida), al no ser el 16 de enero de 2010 Dia Habil.
En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, serd Fecha de Pago
el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose los
intereses correspondientes al Periodo de Devengo de
Intereses en curso hasta el mencionado primer Dia Habil, no

INCIUSIVE. —momm e
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El calculo de la liquidacion de intereses de los Bonos de

todos los Tramos se realizard conforme a las siguientes

Los intereses de los Bonos de ambas Series que deben
pagarse en cada Fecha de Pago para cada Periodo de
Devengo de Intereses se calcularan con arreglo a la

siguiente formula: «------=-=mm-msr-msomssmmommonmosmmoseno oo

I =Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada.

P =Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos
en la Fecha de Determinacién correspondiente a dicha
Fecha de Pago. «-------c-m-mossmmmssnnocoosnm o msm oo somo oo

R =Tipo de Interés Nominal expresado en porcentaje

d =Ntmero de dias efectivos que correspondan a cada
Periodo de Devengo de Intereses. --------=-=---=m-mmmsnoomomeno-
A la hora de proceder al célculo de los intereses
devengados en cualquier Periodo de Devengo de Intereses,
se tomaran como base: (i) los dias efectivos existentes en
dicho Periodo de Devengo de Intereses y (i1) un ano

compuesto de trescientos sesenta (360) dias. ----------mmemnmoee
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Los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos de cada Serie emitidos, calculados segiin lo
previsto anteriormente y el importe de los intercses
devengados y no satisfechos, en caso de existir, se
comunicaran en la forma descrita en el apartado 4 del
Modulo Adicional del Folleto con una antelacién de al
menos dos (2) Dias Habiles a cada Fecha dc Pago.------------

El abono de los intereses devengados de los Bonos de
ambas Series tendra lugar en cada Fecha de Pago, siempre
que el Fondo cuente con liquidez suficiente para ello, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos que
corresponde a cada Serie. Todo ello sin perjuicio del Aval
del ICO, asi como la Linea de Liquidez del Aval del ICO
CAly la Linea de Liquidez del Aval del ICO CAJA RIOJA,
que cubren las insuficiencias en el pago de las obligaciones
econdmicas exigibles al Fondo por intereses y principal de
los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAI y las
insuficiencias en el pago de las obligaciones econdomicas
exigibles al Fondo por intereses y principal de los Bonos del

Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA. —-mmmemom e




Las retenciones, pagos 4 cuenta ¢ impuestos
establecidos 0 que se establezcan en el futuro sobre el
capital, intereses o rendimientos de los Bonos, seran a cargo
exclusivo de los titulares de los Bonos y su importe sera
deducido, en su caso, por la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, a través del Agente
Financiero, en la forma legalmente establecida. ----------~----

El servicio financiero de la emusion de Bonos se
realizara a través del Agente Financiero, que suscribira el
Contrato de Prestacion de Servicios Financieros con la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo.

12.7 Amortizacion de los Bonos. --------+-------er-unommme

12.7.1 Precio de reembolso, -----------=v--m-mmouemmmmemaaen

El precio de reembolso para los Bonos de todos los
Tramos de las dos Series sera de CIEN MIL EUROS (€
100.000) por Bono, equivalentes al 100% de su valor
nominal, pagadero progresivamente en cada Fecha de Pago.

Todos los Bonos seran amortizados en igual cuantia
mediante la reduccion del nominal de cada uno de ellos. El
importe a reembolsar por la amortizacion de los Bonos en
cada Fecha de Pago se determinara segun lo establecido en
los siguientes parrafos del presente apartado de la presente
estipulacion. —---==rmmmmnmnemmmmmsm oo oo

12.7.2 Amortizacion Final. ~---------=-mmmmvemmmo oo
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Serie CAY -—-vemmoeee

[.a fecha de amortizacion definitiva de los Bonos de
todos los Tramos de la Serie CAI es el 16 de octubre de
2043 (“Fecha de Vencimiento Final Serie CAY”) o, si éste
no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, no pudiendo ser
posterior a la Fecha de Vencimiento Legal, sin perjuicio de
que con anterioridad a dicha fecha la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo y de acuerdo con lo
previsto en el apartado ¢) siguiente pueda proceder a
amortizar anticipadamente la Serie CAl, en cuyo caso la
Fecha de Pago en la que haya de producirse la misma serd la

fecha de amortizacion definitiva de los Bonos de la Serie

Serie CAJARIOJA oo
La fecha de amortizacion definitiva de los Bonos de
todos los Tramos de la Serie CAJA RIOJA es el 16 de enero
de 2049 (“Fecha de Vencimiento Final Serie CAJA
RIOJA”) o, si éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia
Habil, no pudiendo ser posterior a la Fecha de Vencimiento

Legal, sin perjuicio de que con anterioridad a dicha fecha la

17




Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo
y de acuerdo con lo previsto en el apartado ¢) siguiente
pueda proceder a amortizar anticipadamente la Serie CAJA
RIOJA, en cuyo caso la Fecha de Pago en la que haya de
producirse la misma sera la fecha de amortizacion definitiva
de los Bonos de la Serie CAJA RIOJA. ---——-vmmmmmmmemmmmmeen

12.7.3 Amortizacion Parcial, ---------------er--omoommo oo

No obstante lo anterior, el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora, procederd a efectuar amortizaciones
parciales de los Bonos de todos los Tramos de ambas Series
en los términos que se describen a continuacion. --------------

Las fechas de pago de amortizacion de los Bonos de
todos los Tramos de ambas Series coincidirdn con las
Fechas de Pago de intereses (es decir, los dias 16 de enero,
abril, julio y octubre de cada afio o en su caso, el siguiente
Dia Hébil) segin lo descrito en la Estipulacion 12.5
anterior, hasta su total amortizacion y de acuerdo con las
siguientes reglas. -----------mss-mssmesmmssmosmossmsswmsooooessoooo

(i) Fechas de Determinacion vy Periodos de

Determinacion

Las “Fechas de Determinacion” seran las fechas
correspondientes a cada una de las Fechas de Pago en las
que la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del

Fondo, realizara los calculos necesarios para distribuir o
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retener los Fondos Disponibles de cada Serie existentes en
esas fechas, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
QUE COTESPONAA. ~=-=wemmm oo

Las Fechas de Determinacion seran las que
correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha
de Pago y demarcaran los periodos comprendidos
sucesivamente entre las citadas Fechas de Determinacion,
que se denominardan “Periodos de Determinacién”,
incluyéndose en cada Periodo de Determinacion la Fecha de
Determinacion inicial y excluyéndose la final, -—--e-—--ccceeeee

Por excepcion, el primer Periodo de Determinacion sera
el comprendido entre la fecha de otorgamiento de la
presente Escritura (incluida) y la primera Fecha de
Determinacion (excluida). —------mmemmmmmeme .

(ii) Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos

El “Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos” de una Serie sera el saldo vivo de los Bonos de
dicha Serie (es decir, el importe de principal de los Bonos

de dicha Serie pendiente de amortizar en cada momento). ---
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(iii) Saldo Vivo de los Activos
El “Saldo Vivo de los Actives” de una Seric sera la
suma del capital pendiente de vencimiento y del capital
vencido y no ingresado al Fondo (incluyendo en su caso las
cantidades subsidiadas no ingresadas al Fondo) de cada uno

de los Certificados de Transmisién de Hipoteca de dicha

(iv) Cantidad Devengada de Principal para

Amortizacion en cada Fecha de Pago
La “Cantidad Devengada de Principal para
Amortizaciéon” de cada Serie serd igual, en la Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago, a la diferencia
positiva, si la hubiere, entre: ---—---=«-sr---m-msemommmmoevmom e
(i) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos
de dicha Serie en la Fecha de Pago anterior; y -----------------
(i) el Saldo Vivo de los Activos de dicha Serie
deducidos los Activos Fallidos de dicha Serie en la Fecha de
Determinacion €n CUIS0,-----===========-sm====mcwar=o=ooeromoo
Se entendera por “Activos Fallidos” aquéllos respecto
de 1os cuales; ——-—=remmmmmmmsmmm oo oo
(a) el Deudor correspondiente haya sido declarado en
concurso o se haya iniciado una reclamacion judicial por la
totalidad de la deuda viva del correspondiente Préstamo

Hipotecario, O -==-=-mm-m-mmmmmmmmsssmmo oo e m oo
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(b) existieran cantidades adeudadas y no satisfechas a su
vencimiento por el Deudor correspondiente y la Sociedad
Gestora considere, de acuerdo con la informacion facilitada
por el Administrador, que no existen expectativas
razonables de rccuperar las mismas; o, en cualquier caso, ---

(¢) existan cantidades adeudadas y no satisfechas a su
vencimiento  por el Deudor correspondiente que
permanezcan impagadas durante un periodo de mas de
dieciocho (18) MeSes. «--mmmmmemmme e

Inicialmente, la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de cada Serie se distribuira entre los distintos
Tramos de dicha Serie calculando primero la Cantidad
Devengada de Principal para Amortizacién de los Bonos del
Tramo C, posteriormente la Cantidad Devengada de
Principal para Amortizacion de los Bonos del Tramo B Y,
finalmente, la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de los Bonos del Tramo A(G). ----+--cevemeeee

La amortizacion de los Bonos de todos los Tramos de
cada Serie serd secuencial, es decir, el Tramo B se

amortizara cuando se haya amortizado completamente el
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Tramo A(G), y el Tramo C se amortizard cuando se hayan
amortizado completamente los Tramos A(G) y B en los
siguientes  casos  (“Supuestos de  Amortizacién
Secuencial”); --wrm-mmmmmmem oo e
(i) en caso de liquidacion del Fondo y/o de la Serie; -----
(ii) en caso de que se produzca un Supuesto de
Deterioro de los Activos de dicha Serie; 0 ---~v----mmmvnm------
(iii) en caso de que el porcentaje que supone el Saldo
Vivo de los Activos Morosos de dicha Serie sobre el Saldo
Vivo de los Activos de dicha Serie (deducidos los Activos
Fallidos de Ia misma) sea superior al 1,25%. ~--------<=--------
Esta previsto que todos los Bonos de cada Serie tengan
una amortizacion simultanea una vez alcanzados unos
porcentajes predeterminados y en funcion de los porcentajes
de morosidad y siempre que no se cumplan las condiciones
que conllevan la aplicacion de una amortizacion secuencial.
Se entendera por “Supuesto de Deterioro de los
Activos” para cada Serie cuando concurra alguna de las
siguientes Circunstancias: ------=sv=-=-=-=-esr-msm-msmemomosesnooos
(a) que el Saldo Vivo de los Certificados de dicha Serie
en la Fecha de Determinacion correspondiente a la Fecha de
Pago en curso sea inferior al dicz por ciento (10%) del
Saldo Vivo de los Certificados de dicha Serie en la Fecha de

Constitucién del Fondo, sin que se haya ejercitado la opcion
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de amortizacion anticipada, dado que se produce una mayor
concentracion  de los Deudores y posibles perdidas
asociadas a los Activos de dicha Serie; 0,-----scmcme-eoeceeee

. (b) se prevea que en la Fecha de Determinacion

correspondiente a la Fecha de Pago en curso el Fondo de
Reserva correspondiente a dicha Serie no se vaya a dotar

hasta la Cantidad Requerida de Fondo de Reserva de dicha

Por todo lo anterior, la Cantidad Devengada para

Amortizacion se distribuird entre los Tramos A(G), By C
de cada Serie de conformidad con las siguientes reglas,
salvo en caso de liquidacion del Fondo:--------emmmmeeere

(1) La “Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de los Bonos del Tramo A(G)” de cada
Serie serd igual a la menor de las siguientes cantidades: -—---

(a) la diferencia positiva, si la hubiere, entre i) la
Cantidad Devengada de Principal para Amortizacidon menos
ii) la suma de la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de los Bonos del Tramo B y la Cantidad

Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos del




Tramo C (calculadas conforme a lo dispuesto en los puntos

(ii) y (iii) siguientes); y ----==--n-=sm=mmmmssmsmmmsmomnomsoooosnsooos
(b) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos del Tramo A(G). ----==m---==r=mnmsmr=mosrommcemommsen oo

(i) La “Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de los Bonos del Tramo B” sera igual a la
diferencia positiva, si la hubiere, entre i) el Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos del Tramo B
menos ii) el producto de a) un porcentaje del 10,96% para la
Serie CAl o del 10,40% para la Serie CAJA RIOJA por b)
el Saldo Vivo de los Activos una vez deducidos los Activos
Fallidos en la Fecha de Determinacién en cuestion, con el
limite de la diferencia entre: (i) la Cantidad Devengada de
Principal para Amortizacién y (ii) la Cantidad Devengada
de Principal para Amortizacion de los Bonos del Tramo C.--

Si en la Fecha de Determinacién correspondiente a la
Fecha de Pago en curso, €l importe a que ascienda el Saldo
Vivo de los Activos en morosidad que presenten mas de tres
(3) meses de retraso en el pago de importes vencidos ¢€s
superior en el caso de la Serie CAl al 1,00% del Saldo Vivo
de los Activos o en el caso de la Serie CAJA RIOJA al
1,25% del Saldo Vivo de los Activos en ambos casos
deducidos los Activos Fallidos en esa misma fecha o s

existe un Supuesto de Deterioro de los Activos, la Cantidad
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Devengada de Principal para Amortizacién de los Bonos del
Tramo B sera igual al menor entre a) la diferencia positiva
entre la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion y Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos del Tramo A(G) y b) el Saldo de Principal Pendiente
de Pago de los Bonos del Tramo B. «-----meeeooemmoee .

(i) La “Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de los Bonos del Tramo C” ser4 igual a la
diferencia positiva, si la hubiere, entre 1) el Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos del Tramo C
menos ii) el producto de a) un porcentaje del 7,36% para la
Serie CAI o del 9,00% para la Serie CAJA RIOJA por b) el
Saldo Vivo de los Activos una vez deducidos Jos Activos
Fallidos en la Fecha de Dcterminacion en cuestion, con el
limite de la Cantidad Devengada de Principal para
AMOItIZACION, ===

Si en la Fecha de Determinacion correspondiente a la
Fecha de Pago en curso, el importe a que ascienda el Saldo
Vivo de los Activos en morosidad que presenten mas de tres

(3) meses de retraso en cl pago de importes vencidos es
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superior en el caso de la Serie CAI al 0,80% del Saldo Vivo
de los Activos o en el caso de la Serie CAJA RIOJA al
1,00% del Saldo Vivo de los Activos en ambos casos
deducidos los Activos Fallidos en esa misma fecha o si
existe un Supuesto de Deterioro de los Activos, la Cantidad
Devengada de Principal para Amortizacién de los Bonos del
Tramo C sera igual al menor entre a) la diferencia positiva
entre i) la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacién y ii) la suma del Saldo de Principal Pendiente
de Pago de los Bonos del Tramo A(G) y del Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos del Tramo B'y b)
el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos del

Tramo C. ---—--=----mmm-evmmm - e

Por su parte, la primera Fecha de Pago de amortizacion
de los Bonos de ambas Series correspondera al 18 de enero
de 2010 (excluida), al no ser el 16 de enero de 2010 Dia
Habil, de acuerdo con las reglas contenidas en la
Estipulacion 12.5. ~----m-rmmmmmmmssmmmmmmosmmmomm e m oo cn oo

(v) Cantidad liquida a pagar en concepto de
amortizacion en cada Fecha de Pago y Déficit de

Amortizacion

En cada Fecha de Pago en la que proceda realizar un
pago de amortizacion de Bonos de una Serie, la cantidad

total que se destinara a este concepto, asi como al reembolso
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al ICO de los importes que, en su caso, hubiera satisfecho
para la amortizacién del principal de los Bonos del Tramo
A(G) de dicha Serie o para la amortizacion de las cantidades
dispuestas con cargo a la Linea de Liquidez del Aval del
ICO destinadas a la amortizacion del principal de los Bonos
del Tramo A(G) de dicha Serie como consecuencia de la
ejecucion del Aval del ICO, sera igual al importe de los
Fondos Disponibles para Amortizacion para cada Serie,
descrito a continuacion: ~~----memeeoomememee

Los “Fondos Disponibles para Amortizacién” para
cada Serie seran iguales a la menor de las siguientes
cantidades: —~----m-mmvom .

(1) la suma de (a) los Fondos Disponibles de dicha Serie
existentes una vez atendidos los seis (6) primeros conceptos
del Orden de Prelacion de Pagos correspondiente, excluidos
los importes que ICO hubiese satistecho al Fondo como
consecuencia de la ejecucion del Aval del 1CO para el pago
de principal de los Bonos del Tramo A(G) de dicha Serie
y/o las cantidades dispuestas de la Linea de Liquidez del

Aval del 1ICO correspondiente para la amortizacion del
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principal de los Bonos del Tramo A(G) de dicha Serie, mas,
en su caso, (b) las cantidades percibidas como consecuencia
de la ejecucion del Aval del ICO con la finalidad de abonar
las cantidades correspondientes en concepto de pago de
principal de los Bonos del Tramo A(G) de dicha Serie y/o
las cantidades dispuestas de la Linea de Liquidez del Aval
del ICO correspondiente para la amortizacion del principal
de los Bonos del Tramo A(G) de dicha Sene; y,-----~---------

(i) la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de dicha Serie. ---=--mmmmmmmmmmmmmmo oo

El “Déficit de Amortizacion” de cada Serie sera la
diferencia positiva, si existiera, entre (i) la Cantidad
Devengada de Principal para Amortizacion de dicha Serie y

(ii) los Fondos Disponibles para Amortizacion de dicha

Si en una Fecha de Pago, como consecuencia del Orden
de Prelaciéon de Pagos correspondiente existiere Cantidad
Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos de
cualquiera de los Tramos de una determinada Serie
pendiente de reembolsar: ---------srmm-m-msermnmmmon oo

(i) los Fondos Disponibles para Amortizacion de dicha
Serie se aplicaran al pago del Saldo Principal Pendiente de
Pago de los Bonos de dicha Serie segin corresponda

conforme a las reglas establecidas anteriormente; -------------
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(i1) dentro de cada Tramo de dicha Serie, los Fondos
Disponibles para Amortizacion de la referida Serie se
repartiran proporcionalmente entre los Bonos del Tramo; y -
. (1) las cantidades que los bonistas de dicha Serie

dejaran de percibir, se abonaran en la siguiente Fecha de
Pago en que sea posible, sin que estas cantidades den
derecho a interés adicional o de demora alguno (dado que

formaran parte del Saldo Principal Pendiente de Pago de los

Bonos del mismo Tramo de dicha Serie afectado sobre el
que se efectia el calculo de liquidacion de intereses en la
forma prevista en la Estipulacion 124 de la presente
P Escritura de Constitucion)). ~~----=----=-eemomeememcecece

La Sociedad Gestora notificara a los bonistas de cada
Serie en la forma prevista en el apartado 4 del Médulo
Adicional del Folleto y la Estipulacion 20 de la presente
Escritura, el importe de amortizacién que resulte a su favor,
el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos d¢
cada Tramo de cada Serie, asi como el Déficit de

Amortizacion de cada Serie, si eXiStiere, —-=---—we-cemeee

12.7.4 Amortizacién anticipada. -~--———ooccco_._____
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Sin perjuicio de la obligacion del Fondo, a través de la
Sociedad Gestora, de amortizar los Bonos de cada Serie en
la Fecha de Vencimiento Legal o en cada fecha de
amortizacion parcial, la Sociedad Gestora, estara facultada,
previa comunicacion a la CNMV, para proceder a la
liquidacién anticipada de una Serie y/o del Fondo Yy,
consecuentemente, a amortizar anticipadamente la emision
de Bonos de dicha Serie y/o del Fondo en los supuestos
recogidos en la Estipulacién 4 de la presente Escritura. ------

La amortizacion anticipada en los supuestos previstos
anteriormente se realizara mediante el pago a cada bonista
del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de
los que el mismo sea titular en la fecha de amortizacion mas
los intereses devengados y no pagados sobre tales Bonos
hasta la fecha de amortizacion anticipada, deducida, en su
caso, la retencién fiscal, cantidades que a todos los efectos
legales se reputaran en esa dltima fecha vencidas, liquidas y
EXIGIDIES, —-mmmrmmmmmmwmmmmemmommsnmooosemaomcanmoomensosonnoome

La amortizacion anticipada de los Bonos, en su caso,
serd anunciada en la forma prevista en Ja Estipulacion 20 de
Ja presente ESCritura. ---------sms--mssmsmmmmnnosmmsnmossensomonemoos

DECIMOTERCERA.- SUSCRIPCION DE LOS

En este acto, las Entidades Cedentes, ¢n su condicion de
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Entidades Suscriptoras, suscriben (i) CAJA DE AHORROS
DE LA INMACULADA DE ARAGON la totalidad de los
Bonos de los Tramos A(G), B y C de la Serie CAI y (i1)
CAJA DE AHORROS DE LA RIOJA la totalidad de los
Bonos de los Tramos A(G), B y C de la Serie CAJA RIOJA.
A los efectos de lo previsto en la Ley 24/1988, se hace
constar que las Entidades Cedentes tienen la condicion de
inversores profesionales, -—---—-m--cmoomeeeee

El 29 de julio de 2009 (la “Fecha de Desembolso™),
antes de las 12:00 horas de Madrid, valor mismo dia, (1)
CAJA DE AHORROS DE LA INMACULADA DE
ARAGON debera abonar al Fondo el precio de emision
correspondiente a la totalidad de los Bonos de los Tramos
A(G), By C de Ia Serie CAL correspondiente al 100% de su
valor nominal, mediante transferencia a la Cuenta de
Tesoreria CAl y (ii) CAJA DE AHORROS DE LA RIOJA
debera abonar al Fondo el precio de emision
correspondiente a la totalidad de los Bonos de los Tramos
A(G), B y C de la Serie CAJA RIOJA, correspondiente al

100% de su valor nominal, mediante transferencia a la
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Cuenta de Tesoreria CAJA RIOJA -—-—--—emmmmmmmemmmmmmae oo

En caso de retraso en el abono al Fondo del precio de
emision, las Entidades Cedentes, deberan satisfacer al
Fondo los intereses de demora correspondientes, que se
devengaréan dia a dia al tipo de interés de referencia de los
Bonos para el primer Periodo de Devengo de Intereses y se
liquidaran semanalmente y al término del retraso del pago
de las cantidades adeudadas, mediantc su ingreso en la
Cuenta de Tesoreria que en cada caso corresponda, todo ello
sin perjuicio de cualquier otro derecho que pudiera asistir al
Fondo frente a las Entidades Cedentes. Los intereses de
demora se capitalizardn y generaran nuevos intereses a
efectos del articulo 317 del Codigo de Comercio. -------------

DECIMOCUARTA.-  CALIFICACION  DEL
RIESGO CREDITICIO DE LOS BONOS (RATING).---

14.1 Entidades calificadoras,---------~------=-----2cnm-mmn

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del
riesgo crediticio de los Bonos a FITCH RATINGS
ESPANA, S.A.U. (“FITCH”) y STANDARD & POOR’S
ESPANA, S.A. (“STANDARD & POOR’S”), entidades
calificadoras reconocidas por la CNMV a los efectos de lo
dispuesto en el articulo 2°.3.b) del Real Decreto 926/1998
(las “Entidades de Calificacion”).------+------smmommsronooee

14.2 Calificaciones otorgadas a la emisién de los
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Las Entidades de Calificacion han asignado a los Bonos,

con anterioridad al otorgamiento de la presente Escritura, las

siguientes calificaciones, todas con caracter provisional:-----

Serie CAl ----mmeeeeee
CALIFICACION CALIFICACION
PROVISIONAL STANDARD | PROVISIONAL FITCH
o & POOR’s
Bonos del AAA AAA
Tramo A(G) ) _ ) ]
Bonos del AA AA-
Tramo B _ _
Bonos del A BBB-
Tramo C J
Serie CAJARIOJA —-ooooooomee
CALIFICACION CALIFICACION
PROVISIONAL PROVISIONAL FITCH
) ) STANDARD & POOR’S
Bonos  del AAA AAA
Tramo A(G)
Bonos  del AA AA-
Tramo B ]
Bonos  del A BBB-
| Tramo C




Las calificaciones provisionales de los Bonos del Tramo
A(G) de ambas Series son previas a la concesion del Aval
del TCO . mmmmmm e oo oo e

Se espera confirmar las calificaciones anteriores como
finales antes de la Fecha de Desembolso. --------==ar----n=vm-mv

Si las Entidades de Calificacion no confirmaran como
definitivas antes de la Fecha de Desembolso las
calificaciones provisionales anteriores, se comunicaria esta
circunstancia inmediatamente a la CNMV y se haria publica
en la forma prevista en el apartado 4 del Modulo Adicional
del Folleto y la Estipulacion 20 de Ja presente Escritura. -----

Si las Entidades de Calificacién no confirmasen antes de
Ja Fecha de Desembolso las calificaciones provisionales
asignadas a los Bonos de la Seric CAI como definitivas, se
liquidara anticipadamente la misma asi como la emision y
suscripcion de los correspondientes Certificados  de
Transmision de Hipoteca, la emision de los Bonos de la
Serie CAl y los contratos correspondientes suscritos por la
Sociedad Gestora, actuando en representacion y por cuenta
del Fondo. —---——cemmmmm s m e oo

Si las Entidades de Calificacion no confirmasen antes de
la Fecha de Desembolso las calificaciones provisionales
asignadas a los Bonos de la Serie CAJA RIOJA como

definitivas, se liquidara anticipadamente la misma asi como
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la emision y suscripcion de los correspondientes
Certificados de Transmision de Hipoteca, la emision de los
Bonos de la Serie CAJA RIOJA y los contratos
correspondientes  suscritos por la Sociedad Gestora,
actuando en representacion y por cuenta del Fondo, ---------

Finalmente, si las FEntidades de Calificacién no
confirmasen antes de la Fecha de Desembolso las
calificaciones provisionales asignadas a los Bonos de la
Serie CAl y la Serie CAJA RIOJA como definitivas, se
resolvera la constitucion del Fondo asi como la emision y
suscripeion de los Certificados de Transmision de Hipoteca,
la emisién de los Bonos de la Serie CAl y la Serie CAJA
RIOJA y los contratos suscritos por la Sociedad Gestora,
actuando en representacion y por cuenta del Fondo, —-----—-—-

14.3 Compromisos de Ia Sociedad Gestora.--—--—-————-

La Sociedad Gestora suministrard a las Entidades de
Calificacion, dentro del mes siguiente a cada Fecha de Pago,
informacion sobre la situacion del Fondo y de los Activos,
con el contenido y en la forma que se acuerde entre la

Sociedad Gestora y las Entidades de Calificacion, en aras de
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otorgar mayor transparencia al funcionamiento del Fondo.
Igualmente facilitard dicha informacion cuando de forma
razonable fuera requerida a ello y, en cualquier caso, cuando
existiera un cambio en las condiciones del Fondo, en los
contratos concertados por el mismo a través de la Sociedad
Gestora o en las partes interesadas. ------====-------vs=n--mm---os

La Sociedad Gestora hara sus mayores esfuerzos para
mantener la calificacion de los Bonos en su nivel inicial vy,
en el caso de que dicha calificacion descendiera, para
FECUPEIArla. -=-===rnmmmmmms oo oo oo oo

DECIMOQUINTA.- ADMISION A COTIZACION
DE LOS BONOS. ---e oo oo oo mo oo

La Sociedad Gestora solicitara, en representacion y por
cuenta del Fondo, la inclusion de la emision de los Bonos en
AJAF Mercado de Renta Fija (“AIAF”), mercado
secundario oficial de valores reconocido en la Disposicion
Transitoria Sexta de la Ley 37/1998 de 16 de noviembre, de
reforma de la Ley 24/1988. Se espera que la admision
definitiva a negociacién se produzca no mas tarde de
transcurridos treinta (30) dias naturales desde la Fecha de

Desembol§0. ---=emmmmmmmmsmm oo oo

En el supuesto de que no tenga lugar en el mencionado
plazo la admisién a cotizacion de los Bonos en AIAF, la

Sociedad Gestora informara inmediatamente a los titulares
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de los Bonos, mediante publicacion de un anuncio en un
periddico de difusion nacional, y a la CNMV especificando
las causas de dicho incumplimiento, de acuerdo con lo
establecido en la Estipulacién 20, todo ello sin perjuicio de
la responsabilidad contractual de la Sociedad Gestora que
pudiera derivarse del citado incumplimiento. «--------—---u-—-

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los
requisitos 'y condiciones exigidos para la admision,
permanencia y exclusion de los Bonos en AIAF, segun la
legislacion vigente y los requerimientos de sus organismos
rectores, aceptando el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, CUMPIrlO8. ~mvem e

Asimismo, la  Sociedad Gestora solicitara, en
representacion y por cuenta del Fondo, la inclusion de la
emision de los Bonos en la SOCIEDAD DE GESTION DE
LOS SISTEMAS DE REGISTRO, COMPENSACION Y
LIQUIDACION DE VALORES, S.A. (Ia “SOCIEDAD DE
SISTEMAS”) (o la entidad que, eventualmente, pudiera
sustituirla) de forma que se efectie la compensacion 'y

liquidacion de los Bonos de acuerdo con las normas de
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funcionamiento que, respecto de los valores admitidos a
cotizacién en AIAF y representados mediante anotaciones
en cuenta, tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un
futuro por la SOCIEDAD DE SISTEMAS (o la entidad que,
eventualmente, pudiera sustituirla). -------------=--v=mmm-mmonome

DECIMOSEXTA.- REPRESENTACION
MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA DE LOS
BONOS. c--mmemmmmmmmmmm oo oo d o oo

16.1 Representacién y otorgamiento de Escritura
publica, -----ssmmmmmerm oo oo

Los Bonos estaran representados exclusivamente por
medio de anotaciones en cuenta y se constituiran como tales
en virtud de su inscripcion en el correspondiente registro
contable. La presente Escritura de Constitucion surtira los
efectos previstos en el articulo 6.2 de la Ley 24/ 1988, --------

16.2 Designacion de la entidad encargada del
registro contable,——--------+---o-mmnmmnnoomoee oo oo

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a la SOCIEDAD DE
SISTEMAS como entidad encargada del registro contable
de 1a emision de los Bonos, designacion que se efectua a los
efectos del articulo 45 del Real Decreto 116/1992, de 14 de
febrero (“Real Decreto 116/19927).---v-----nnr-mmmmnmmmmmunomos

16.3 Caracteristicas de los valores que se
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representaran mediante anotaciones en cuenta,--—--~—-—-—-

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6.3 del
Real Decreto 116/1992, la denominacién, numero de
unidades, valor nominal y demés caracteristicas y
condiciones de la emision de Bonos que se representan por
medio de anotaciones en cuenta es la que sc incluye en esta
seccion de la presente Escritura. ----------mwmommmmemeeo

16.4 Deposito de copias de la Escritura publica,-------

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo y de acuerdo con lo previsto en el articulo 7 del Real
Decreto 116/1992, una vez otorgada la presente Escritura,
depositara sendas copias de la presente Escritura en la
SOCIEDAD DE SISTEMAS como entidad encargada del
registro contable de los Bonos, y en la CNMV, a efectos de
su incorporacién en los registros previstos en los articulos 7
y 92 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores. -

DECIMOSEPTIMA.- REGIMEN JURIDICO DE
LOS BONOS DERIVADO DE SU REPRESENTACION
POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA., ~------
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I.a emision de Bonos con cargo al activo del Fondo y su
exclusiva representacién por medio de anotaciones en
cuenta, se realiza al amparo del Real Decreto 926/1998, de
lo dispuesto en el Capitulo II del Titulo Primero de la Ley
24/1988 y del Real Decreto 116/1992 sobre representacion
de valores por medio de anotaciones en cuenta y
compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles y
demas disposiciones que resulten aplicables. ---+-------=-------

17.1 Practica de la primera inscripeion, -------------~---

De acuerdo con lo establecido en el articulo 11 del Real
Decreto 116/1992, los Bonos representados por medio de
anotaciones en cuenta, se constituirdn como tales en virtud
de su inscripcion en el registro contable que llevara la
SOCIEDAD DE SISTEMAS. Una vez practicada la refenda
inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo 1T del Titulo Primero de la Ley:
24/1988 y en el Real Decreto 116/1992. ~----vemmmmmmmemomooemme

17.2 Legitimacion registral y certificados de
legitimacion.--------------sr=mmmmeemno oo oo oo

De conformidad con el articulo 15 del Real Decreto
116/1992, la persona o entidad que aparezca legitimada en
los asientos del registro contable se presumira titular
legitimo y, en consecuencia, podra exigir a la Sociedad

Gestora, que actuara en representacion y por cuenta del
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Fondo, que realice en su favor las prestaciones a que den
derecho los Bonos. Asimismo, de conformidad con el
articulo 18 del Real Decreto 116/1992, la legitimacion para
la transmision y el ejercicio de los derechos derivados de los
valores representados mediante anotaciones en cuenta podra
acreditarse mediante la exhibicion de certificados de
legitimacion en los que constaran las menciones legalmente
EX1ZIAAS. ~mmr oo

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los
relativos a la legitimacion, —------eeomoommommeee e

17.3 Transmisiéon de los Bonos.-------—-—----ee____.

Los Bonos podran transmitirse libremente por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas del
mercado donde coticen. La titularidad de cada Bono se
transmitird por transferencia contable. La inscripcion de la
transmision en favor del adquirente en el registro contable
producira los mismos efectos que la tradicion de los titulos y
desde ese momento la transmision sera oponible a terceros. -

17.4 Constitucion de derechos y gravamenes sobre

los Bonos. ------ooomeee s
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La constitucion de derechos reales limitados u otra clase
de gravamenes sobre los Bonos deberd inscribirse en la
cuenta correspondiente. La inscripcion de la prenda equivale
al desplazamiento posesorio del titulo. La constitucion del
gravamen sera oponible a terceros desde el momento en que
se haya practicado la correspondiente inscripcion, =-----------

Seccion V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.-

DECIMOCTAVA.- CONTRATOS FINANCIEROS
COMPLEMENTARIOS. ---eememmmm oo

Con ¢l fin de consolidar su estructura financiera y
procurar la mayor cobertura posible para los riesgos
inherentes a la emision, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, procedera, con caracter
simultaneo al otorgamiento de la presente Escritura, a
formalizar los contratos que se establecen en la presente
Estipulacion. La descripcion de los contratos recogidos en
esta Escritura refleja fielmente la informacion mas relevante
de los mismos y no se omite informacion que pudiera
afectar al contenido de la Escritura.-----sm---m-mm-eermmmomomeune-

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la
operativa del Fondo en los términos previstos en el Folleto,
en esta Escritura de Constitucion y en la normativa vigente
en cada momento, podra prorrogar ©  novar

modificativamente los contratos que haya suscrito en
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nombre del Fondo, sustituir a cada una de las contrapartes
de los mismos e incluso, caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales; todo cllo sujeto a la legislacién
vigente en cada momento, a la autorizacién previa, caso de
ser neccsaria, de la CNMV, u organismo administrativo
competente 'y a su notificacidon a las Entidades de
Calificacion, siempre que con tales actuaciones no se
perjudiquen los intereses de los titulares de los Bonos. ~------

Un ejemplar de todos y cada uno de los contratos a que
se refiere la presente Estipulacion (a excepcién del Contrato
de Swap) se protocolizan en acta separada con mimero de
protocolo inmediatamente posterior al de esta Escritura. -----

Entidad Directora-—-—-o——-eeeoee

La CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE
AHORROS (la “Entidad Directora”) actia como Entidad
Directora de la emision para la prestacion de determinados
servicios previstos en el articulo 35.1 del Real Decreto
1310/2005, interviniendo en el disefio de la emision de los
Bonos, en el disefio de las condiciones financieras y

temporales de la operacidn, asi como en la coordinacion de
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la operacion con las Entidades de Calificacion. ----------=-----

La Entidad Directora no tiene derecho a comision
alguna por la prestacion de los servicios recogidos en el
parrafo anterior. «------=sss==m-ssn-osmossemmmoooo—ssrossossensonoos

18.1 Contrato de Prestacién de Servicios Financieros

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara en esta misma fecha con
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE
AHORROS (el “Agente Financiero”) un contrato (el
“Contrato de Prestacion de Servicios Financieros”) para
realizar el servicio financiero de la emision de Bonos que se
emiten con cargo al activo del Fondo. ------vr=-=nmmmmmmmmmmenm-

Las obligaciones contenidas en el Contrato de
Prestacién de Servicios Financieros en cuanto a la Agencia
de Pagos son resumidamente las siguientes: -----~------=------

(i) en cada una de las Fechas de Pago de los Bonos,
pagar los intereses y, en su caso, la parte correspondiente
del principal de los Bonos a los titulares de los mismos, una
vez deducido el importe total de la retencion a cuenta por
rendimientos del capital mobiliario que, en su caso, proceda
efectuarse de acuerdo con la legislacion fiscal aplicable, y
realizar el pago de las restantes cantidades que proceda
pagar a cargo del Fondo de acuerdo con el Folleto y con la

presente Escritura de Constitucion; ~-----------=m-=s==--m-moms
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(i1) en cada Fecha de Fijaciéon del Tipo de Interés,
comunicar a la Sociedad Gestora el tipo de interés de
referencia Euribor o su sustituto, segan lo dispuesto la
Estipulacion 12.4 de la presente Escritura, que servira de
base para el calculo del Tipo de Interés Nominal aplicable a
los Bonos de cada uno de 1os Tramos; -=~------eccceccmeemmeee-

(1) facilitar a la Sociedad Gestora cuanta informacién
sea necesaria o convenicnte para que esta ultima pueda
cumplir con las obligaciones del Fondo, en particular las de
indole fiscal, en representacion y por cuenta del mismo: Yy, ==

(iv) facilitar a la SOCIEDAD DE SISTEMAS las
instrucciones necesarias hasta la Fecha de Desembolso. ——

En virtud del Contrato de Prestacién de Servicios
Financieros, el Agente Financiero asumira igualmente el
depdsito de los titulos miltiples representativos de los

Certificados de Transmision de Hipoteca suscritos por el

En contraprestacion a los servicios a realizar por el
Agente Financiero, el Fondo satisfara al mismo una

comision anual del 0,002% sobre el Saldo de Principal

145




Pendiente de Pago de los Bonos de cada Serie en la Fecha
de Pago anterior, pagadera por trimestres vencidos en cada
Fecha de Pago (la “Comisién de Servicios Financieros”).
La Comision de Servicios Financieros se devengara
trimestralmente, entre la Fecha de Pago anterior y la Fecha
de Pago en curso (salvo para el primer periodo, que se
devengara entre la Fecha de Constitucion del Fondo y la
primera Fecha de Pago).-------«---------munmmmmmmmmmmmmmoenonooo e

La Comision de Servicios Financieros se calculara
tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada
periodo de devengo de la comision (que coincidiran con los
Periodos de Devengo de Intereses de los Bonos, a excepeion
del primer periodo, que comprendera los dias transcurridos
desde la fecha de otorgamiento de la presente Escritura,
incluida, y la primera Fecha de Pago, excluida) y (ii) los
dias cotrespondientes al afio en curso (Actual/Actual). -------

La Sociedad Gestora abrira, en nombre y por cuenta del
Fondo, las siguientes cuentas bancarias con la finalidad de
centralizar los cobros y pagos del Fondo en los términos que
se describen a continUAcion, ~-----==-nmm=mmmsmmmmmsemommomoenmoos

Cuenta de Tesoreria CAl---------m--smr-mommemmommomoomee

Segin lo previsto en el Contrato de Prestacion de
Servicios Financieros, se ingresaran en la Cuenta de

Tesoreria CAI; --m-mmmmmsmm s oo oo oo
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(i) el importe efectivo por el desembolso de la
suscripcion de los Bonos de la Serie CAT; --=--mmmmmecmccmans

(1) el principal e intereses de los Certificados CAI; ~-----

(111) cualesquiera cantidades recibidas en pago de
principal o intereses ordinarios y de demora de los
Préstamos Hipotecarios CAl, tanto por el precio de remate o
importe  determinado  por  resolucion judicial o
procedimiento notarial en la ejecucion de las garantias
hipotecarias o por enajenacién o explotacion de los bienes
adjudicados en cjecucion de las garantias hipotecarias o
como consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracién y posesion interina de las fincas, en proceso
de cjecucion, asi como todos los posibles derechos o
indemnizaciones que pudieran resultar a favor de CAJA DE
AHORROS DE LA INMACULADA DE ARAGON
incluyendo, en su caso, no solo las derivadas de los
contratos de seguro de dafios cedidos por CAJA DE
AHORROS DE LA INMACULADA DE ARAGON al
Fondo, sino también los derivados de cualquier derecho

accesorio al préstamo; --=-~-----m-eocmmeoe
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(iv) en su caso, las cantidades netas que resulten
pagaderas por la Entidad de Contrapartida al amparo del
Contrato de Swap CAI la Estipulacion 18.7.2 de la presente
ESCHItUIA; ~--mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmsm oo mm s oo oo oo

(v) en su caso, las disposiciones de la Linea de Liquidez
del Aval del ICO CAI y/o las cantidades que sean abonadas
al Fondo derivadas del Aval del 1CO para cubrir ¢l impago
de intereses y/o principal de los Bonos del Tramo A(G) de
la Serie CAl; ~--mmsmmmmmmmmm oo oo mwm oo coem oo m o

(vi) las cantidades a que asciendan los rendimientos
obtenidos por los saldos habidos en la propia Cuenta de
Tesorerfa CAI ----=«r--mmssmmmmmmemmm oo mem oo oo oo oo

(vii) las cantidades procedentes de la disposicion del
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAl y del

Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva

(viii) las cantidades a que asciendan las retenciones a
cuenta de los rendimientos de capital mobiliario que, en su
caso, de acuerdo con la legislacion vigente en cada
momento durante la vida del Fondo, corresponda efectuar
en cada Fecha de Pago por los intereses de los Bonos de la
Serie CAI satisfechos por el Fondo, hasta que corresponda
efectuar su ingreso a la Administracién Tributaria o se

solicite su devolucion por parte de los titulares de los Bonos
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de la Serie CAL---wommmmmme e

De acuerdo con el Contrato de Prestacién de Servicios
Financieros, el Agente Financiero garantiza al saldo que en
cada momento tenga la Cuenta de Tesorcria CAl, un
rendimiento minimo igual a un tipo de interés igual a la
media aritmética de los Tipos Medios Interbancarios dia a
dia correspondiente al periodo de devengo de intereses
reducido en veinticinco (25) puntos bésicos (0,25%). Los
intereses devengados se liquidaran trimestralmente el primer
Dia Habil del mes correspondiente a cada Fecha de Pago y
se calcularan tomando como base (i) los dias efectivos
existentes en cada periodo de devengo de intereses (que
coincidirdn con los trimestres naturales que finalizan el
ultimo dia del mes anterior al correspondiente a cada Fecha
de Pago (incluido), a excepcion del primer periodo, que
comprendera los dias transcurridos desde la Fecha de
Constitucion del Fondo y el 31 de diciembre de 2009,
ambos incluidos) y (ii) un afio compuesto por trescientos
sesenta (360) dias. -------wvoommmm e

Cuenta de Tesoreria CAJA RIQJA oo
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Segin lo previsto en el Contrato de Prestacion de
Servicios Financieros, se ingresaran cn la Cuenta de
Tesoreria CAJA RIOJA: ——-emmmmmmvmmmmm oo mnm oo oo

(i) el importe efectivo por el desembolso de la
suscripcion de los Bonos de la Serie CAJA RIOJA; ------—---

(ii) el principal e intereses de los Certificados CAJA

(iii) cualesquiera cantidades recibidas en pago de
principal o intereses ordinarios y de demora de los
Préstamos Hipotecarios CAJA RIOJA, tanto por el precio
de remate o importe determinado por resolucion judicial o
procedimiento notarial en la ejecucion de las garantias
hipotecarias o por enajenacion o explotacion de los bienes
adjudicados en ejecuciéon de las garantias hipotecarias o
como consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracion y posesion interina de las fincas, en proceso
de ejecucion, asi como todos los posibles derechos o
indemnizaciones que pudieran resultar a favor de CAJA DE
AHORROS DE LA RIOJA incluyendo, en su caso, no solo
las derivadas de los contratos de seguro de dafios cedidos
por CAJA DE AHORROS DE LA RIOJA al Fondo, sino
también los derivados de cualquier derecho accesorio al
PTESLAMO; ==--=m==mmmmmmmssmmm=m=msmmmmoooosomomoesosoosoeosooo

(iv) en su caso, las cantidades netas que resulten
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pagaderas por la Entidad de Contrapartida al amparo del
Contrato de Swap CAJA RIOJA descrito en la Estipulacion
18.7.2 de la presente Escritura;----«----—--cooeeceeee______
@ (v) en su caso, las disposiciones de la Linea de Liquidez
del Aval del ICO CAJA RIOJA y/o las cantidades quc sean
abonadas al Fondo derivadas del Aval del ICO para cubrir ¢l
impago de intereses y/o principal de los Bonos del Tramo
A(G) de la Serie CAJA RIOJA; c--<ommm

(vi) las cantidades a que asciendan los rendimientos
obtenidos por los saldos habidos en la propia Cuenta de
Tesoreria CAJA RIOJA; —--vommeme .

(vii) las cantidades procedentes de la disposicion del
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAJA RIOJA y
del Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de
Reserva CAJA RIOJA; —-meomme .

(vii) las cantidades a que asciendan las retenciones a
cuenta de los rendimientos de capital mobiliario que, en su
caso, de acuerdo con la legislacién vigente en cada
momento durante la vida del Fondo, corresponda cfectuar

en cada Fecha de Pago por los intereses de los Bonos de Ia
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Serie CAJA RIOJA satisfechos por el Fondo, hasta que
corresponda efectuar su ingreso a la Administracion
Tributaria o se solicite su devolucion por parte de los
titulares de los Bonos de la Serie CAJA RIOJA .----+----2mm--

De acuerdo con el Contrato de Prestacion de Servicios
Financieros, el Agente Financiero garantiza al saldo que en
cada momento tenga la Cuenta de Tesoreria CAJA RIOJA,
un rendimiento minimo igual a un tipo de interés igual a la
media aritmética de los Tipos Medios Interbancarios dia a
dia correspondiente al periodo de devengo de intereses
reducido en veinticinco (25) puntos basicos (0,25%). Los
intereses devengados se liquidaran trimestralmente cl primer
Dia Habil del mes correspondiente a cada Fecha de Pago y
se calcularan tomando como base (i) los dias efectivos
existentes en cada periodo de devengo de intereses (que
coincidiran con los trimestres naturales que finalizan el
altimo dia del mes anterior al correspondiente a cada Fecha
de Pago (incluido), a excepcion del primer periodo, que
comprenderd los dias transcurridos desde la Fecha de
Constitucién del Fondo y el 31 de diciembre de 2009,
ambos incluidos) y (ii) un afio compuesto por trescientos
sesenta (360) diag. -------arm-mmwrommmwmnomsmmsmn oo mm e e

Se entiende por “Tipo Medio Interbancario” el tipo

medio de las operaciones de depositos interbancarios no
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transferibles, cruzadas entre las entidades de crédito dia a
dia y publicado por ¢l Boletin de la Central de Anotaciones
del Banco de Espana al dia siguiente. ------vwrm-nmmmmommmmme-

En caso de que la calificacion crediticia de la deuda no
subordinada no garantizada del Agente Financiero fuera
inferior al nivel de calificacion requerida de las Entidades de
Calificacion, se actuara conforme a lo que se establecc a
continuacion en relacion con cada una de las Entidades de
CaliflcaCiOn: ===mmmmmmm oo e

(1) En el caso de STANDARD & POOR’S, en el
supuesto de que la deuda no subordinada no garantizada a
corto plazo del Agente Financiero tuviera asignada en
cualquier momento una calificacion crediticia inferior a A-1
(STANDARD & POOR’S) o dicha calificacién fuese
retirada, la Sociedad Gestora, en ¢l plazo de sesenta (60)
dias desde que ocurriese dicha circunstancia actuara de
conformidad con lo siguiente:; -------=-==esmrmmmmmccmm oo

(a) obtendra del Agente Financiero por parte de una
entidad de crédito con calificacion igual o superior a A-1

(STANDARD & POOR’S) un aval bancario a primera
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demanda incondicional e irrevocable y con renuncia al
beneficio de excusion en garantia de las obligaciones del
Agente Financiero bajo el Contrato de Servicios
Financieros, 0 bien «eeeu oo

(b) en caso de no ser posible lo anterior, sustituira al
Agente Financiero por otra entidad de crédito cuya deuda no
subordinada no garantizada a corto plazo tenga una
calificacion minima igual a A-1 (STANDARD & POOR’S)
contratando la maxima rentabilidad posible para los saldos
de cada Cuenta de Tesoreria, en su caso. En ningun caso
podra la sustitucion del Agente Financiero afectar
negativamente a las calificaciones de los Bonos, conforme a
los criterios vigentes en ese momento publicados por
STANDARD & POOR’S. ===

Con caracter previo a la realizacion de cualquier opcidn
al respecto, la Sociedad Gestora debera tener en cuenta los
criterios oficiales actualizados publicados por STANDARD
& POOR’S en los que se definan las pautas para la adopcion
de cualquiera de las alternativas, debiendo atenderse a los
criterios del “Revised Framework For Applying
Counterparty And Supporting Party Criteria” publicado el 8
de mayo de 2007, atendiendo a las actualizaciones vigentes
publicadas en www.standard&poors.com. ~~===wswmmemeeeemeeeo

(2) En el caso de FITCH, en el supuesto de que la deuda




0272009

FAFEL EXCLUSIVO PARA DOCLAENTOS NOTARIALES

no subordinada no garantizada a corto plazo del Agente
Financiero tuviera asignada en cualquier momento una
calificacion crediticia inferior a F1 (FITCH) o dicha
calificacion fuese retirada, la Sociedad Gestora, en el plazo
de treinta (30) dias desde que ocurriese dicha circunstancia
actuara de conformidad con lo siguiente: -—---------eecceceeee-

(a) sustituira al Agente Financiero por otra entidad de
crédito cuya deuda no subordinada no garantizada a corto
plazo tenga una calificacién minima igual a F1 (FITCH)
contratando la maxima rentabilidad posible para los saldos
de cada Cuenta de Tesoreria, en su caso; 0 bien ~=~«----m--mamx

(b) en caso de no ser posible lo anterior, obtendra del
Agente Financiero por parte de una entidad de crédito con
calificacion igual o superior a F1 (FITCH) un aval bancario
a primera demanda incondicional e irrevocable y con
renuncia al beneficio de excusion en garantia de las
obligaciones del Agente Financiero bajo el Contrato de
Servicios FInancieros. --------=-=mooooomom e

Con caréacter previo a la realizacion de cualquier opcidn

al respecto, la Sociedad Gestora debera tener en cuenta los
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criterios oficiales actualizados publicados por FITCH en los
que se definan las pautas para la adopcion de cualquiera de
las alternativas, debiendo atenderse a los criterios de la
“Commingling Risk in Structured Finance Transactions, 9
june 2004”, que se encuentran en www.fitchratings.com, o
aquellos que 10S Sustituyeran. ----—--~v=vommmmommmmmmmmomensoae

El Agente Financiero se compromete a poner en
conocimiento de la Sociedad Gestora cualquier rebaja o
retirada de su calificacion crediticia otorgada por las
Entidades de Calificacion, tan pronto como tenga
conocimiento de dichos supuestos. En el caso de que tenga
lugar la sustitucion del Agente Financiero, los gastos
derivados de dicha sustitucion correrdn a cargo del Agente
Financiero sustituldo. ==--=--====-==swmmmsrmm oo

El Agente Financiero podra subcontratar o delegar en
terceras personas la realizacion de las funciones sefialadas
en el presente apartado, siempre que sea legalmente posible
y (i) medie el consentimiento previo por escrito de la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, (ii) no suponga
una rebaja de las calificaciones otorgadas a los Bonos y
siempre que (iii) dicho subcontratista o delegado haya
renunciado a ejercitar cualquier accion en demanda de
responsabilidad contra el Fondo. Las terceras entidades a las

que el Agente Financiero subcontrate dichos servicios
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deberan comprometerse, en el correspondiente contrato de
prestacion de servicios, a aceptar y cumplir los términos y
condiciones recogidos en el Contrato de Prestacién de
Servicios Financieros. «------------oemmmuuem

18.2 Contratos de Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales, ----—---—---ooomeeeeoeoo

18.2.1 Contrato de Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales CAI---——eoooommomomee

[.a Sociedad Gestora celebrara en esta misma fecha, en
representacion y por cuenta del Fondo, con CAJA DE
AHORROS DE LA INMACUILADA DE ARAGON (en tal
concepto, una “Entidad Prestamista”), un contrato de
prestamo  subordinado (el “Contrato de Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales CAI”) por un importe
de UN MILLON CIENTO TREINTA Y CINCO MIL
EUROS (€ 1.135.000) que sera destinado a financiar los
gastos de constitucidon del Fondo correspondientes a la
emision de los Bonos de la Serie CAI, los gastos
correspondientes a la Comision de} Aval del ICO en la parte

correspondiente a la Scrie CAl y a financiar los intereses a
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favor de la CAJA DE AHORROS DE LA INMACULADA
DE ARAGON por aplazamiento de pago del precio de
suscripcion de los Activos CAl hasta la Fecha de
Desembolso y la comision inicial del Contrato de Swap CAI
(el “Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAI”).

La entrega por la Entidad Prestamista del importe total
del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAI se
realizara en una tUnica disposicion antes de las diez (10:00)
horas del Dia Habil siguiente a la Fecha de Constitucion (la
“Fecha de Disposicion del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales CAI”), valor mismo dia, mediante ingreso
en la Cuenta de Tesoreria CAL -=~-rvemsmmrmcrm oo

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAI
devengara, desde la Fecha de Disposicion del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales CAl, intereses a un tipo
de interés nominal anual variable fijado trimestralmente,
que sera igual al tipo de interés de referencia de los Bonos,
incrementado en doscientos (200) puntos basicos (2,00%)
(que coincidiran con los Periodos de Devengo de Intereses
de los Bonos, a excepcion del primer periodo de devengo,
que comprendera los dias transcurridos desde la Fecha de
Disposicion del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales
CAl, incluida, hasta la primera Fecha de Pago, excluida). ---

Los intereses derivados del Préstamo Subordinado para
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Gastos Iniciales CAl resultaran pagaderos en cada Fecha de
Pago de los Bonos (es decir, con caracter trimestral el 16 de
encro, abril, julio y de octubre de cada afio), con arreglo al
Orden de Prelacion de Pagos CAl y el Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion. -=-~s-mmmmmmmmm oo

Estos intereses se abonaran a la Entidad Prestamista
anicamente si el Fondo dispusiese de Fondos Disponibles
CAl suficientes de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos CAL Los intereses devengados que deberan abonarse
en una Fecha de Pago determinada se calcularan tomando
como base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo
de devengo de intereses y (ii) un afio compuesto de
trescientos sesenta (360) dias. ~w----mmmewemcme e

En ningun caso podra reputarse incumplimiento del
Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales
CAI (ni de la obligacién de pago de intereses en el mismo
prevista) la falta de pago de los intereses del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales CAl cuando la falta de
pago de los mismos en cada Fecha de Pago se deba a la

insuficiencia de Fondos Disponibles CAl de acuerdo con el
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Orden de Prelacion de Pagos CAL -------ememmmmmmmomenmomeee-

La parte del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales CAl que efectivamente se hubiere utilizado para
financiar los gastos de constitucion del Fondo
correspondientes a la emision de los Bonos de la Serie CA
los gastos correspondientes a la Comision del Aval del 1CO
en la parte correspondiente a la Serie CAl y a financiar los
intereses a favor de la CAJA DE AHORROS DE LA
INMACULADA DE ARAGON por aplazamiento de pago
del precio de suscripcion de los Activos CAl hasta Ja Fecha
de Desembolso y la comision inicial del Contrato de Swap
CAI, se ira amortizando en cada una de las Fechas de Pago
en una cuantia proporcional a los dias efectivos
transcurridos en cada Periodo de Devengo de Interés sobre
la base de los dias transcurridos entre la Fecha de
Desembolso y la primera Fecha de Pago tras el quinto
aniversario de la formalizacion del Contrato de Prestamo
Subordinado para Gastos Iniciales CAl, siempre que el
Fondo disponga de Fondos Disponibles CAl suficientes de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos CAI La parte
del principal del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales CAl que no hubiese sido utilizada podra
amortizarse en la primera Fecha de Pago, con arreglo al

Orden de Prelacion de Pagos CAIl ---~=mmmmmmmmmmmmmvmmmo oo ee
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Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de
Pago se acumularan devengando un interés de demora al
mismo tipo que el tipo ordinario del Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales CAI aplicable durante el
correspondiente periodo de interés y se abonaran en la
siguiente Fecha dc Pago, siempre que el Fondo disponga de
Fondos Disponibles CAl suficientes de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos CAl -co-ocmmmoem e

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAI, por
su caracter subordinado, estara postergado en rango a los

pagos que el Fondo deba realizar a los titulares de los Bonos

de la Serie CAI y a los restantes acreedores comunes del

Fondo correspondientes a la Serie CAl, salvo por lo que se
refiere a la Entidad Prestamista del Contrato de Préstamo
Subordinado para la Dotacion del Fondo de Reserva CAl,
de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos CAl y
¢l Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion CAIL --~«-——

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAI
quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que las

Entidades de Calificacidén no confirmaran antes de la Fecha
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de Desembolso, como finales, las calificaciones asignadas
con caracter provisional a los Bonos de la Serie CAILL --------

FEl Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAI
permanecera vigente hasta la Fecha de Vencimiento Legal,
es decir, el 16 de enero de 2052, o hasta la fecha anterior en
que el Fondo haya devuelto a la Entidad Prestamista
cualesquiera cantidades debidas al amparo del Contrato de
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAl y se hayan
extinguido completamente las obligaciones del Fondo bajo
€] MISINO. ~~-mmmm s o e e e

18.2.2 Contrato de Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales CAJA RIOJA --——---——-sormommmmmmmo oo

La Sociedad Gestora celebrara en esta misma fecha, en
representacion y por cuenta del Fondo, con CAJA DE
AHORROS DE LA RIOJA (en tal concepto, una “Entidad
Prestamista”), un contrato de préstamo subordinado (el
“Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales CAJA RIOJA”) por un importe de
NOVECIENTOS  TREINTA Y NUEVE  MIL
DOSCIENTOS DIECISEIS EUROS CON CINCUENTA Y
DOS CENTIMOS DE EURO (€ 939.216,52) que sera
destinado a financiar los gastos de constitucion del Fondo
correspondientes a la emision de los Bonos de la Serie

CAJA RIOJA, los gastos correspondientes a la Comision
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del Aval del ICO en la parte correspondiente a la Serie
CAJA RIOJA y a financiar los intereses a favor de la CAJA
DE AHORROS DE LA RIOJA por aplazamiento de pago
del precio de suscripcion de los Activos CAJA RIOQJA hasta
la Fecha de Desembolso y la comision inicial del Contrato
de Swap CAJA RIOJA (el “Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales CAJA RIOJA”), - oo

La entrega por la Entidad Prestamista del importe total
del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAJA
RIOJA se realizard en una unica disposicion antes de las
diez (10:00) horas del Dia Habil siguiente a la Fecha de
Constitucion (la “Fecha de Disposicion del Préstamo
Subordinade para Gastos Iniciales CAJA RIOJA™),
valor mismo dia, mediante ingreso en la Cuenta de
Tesoreria CAJA RIOJA. —mmmmmmm e

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAJA
RIOJA devengara, desde la Fecha de Disposicion del
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAJA RIOJA,
intereses a un tipo de interés nominal anual variable fijado

trimestralmente, que sera igual al tipo de interés de
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referencia de los Bonos, incrementado en doscientos (200)
puntos basicos (2,00%) (que coincidiran con los Periodos de
Devengo de Intereses de los Bonos, a excepcion del primer
periodo de devengo, que comprendera los dias transcurridos
desde la Fecha de Disposicion del Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales CAJA RIOJA, incluida, hasta la
primera Fecha de Pago, excluida). ---------~=rmmmmmmmmmm oo

Los intereses derivados del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales CAJA RIOJA resultaran pagaderos en cada
Fecha de Pago de los Bonos (es decir, con caracter
trimestral el 16 de enero, abril, julio y de octubre de cada
afio), con arreglo al Orden de Prelacion de Pagos CAJA
RIOJA y el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
CAJA RIOJA, cmmmmm e e

Estos intereses se abonaran a la Entidad Prestamista
tnicamente si- ¢l Fondo dispusiese de Fondos Disponibles
CAJA RIOJA suficientes de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos CAJA RIOJA. Los intereses devengados
que deberan abonarse en una Fecha de Pago determinada se
calcularan tomando como base: (1) los dias efectivos
existentes en cada periodo de devengo de intereses y (11) un
afo compuesto de trescientos sesenta (360) dias. ------=vn-----

En ningin caso podra reputarse incumplimiento del

Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales
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CAJA RIOJA (ni de la obligacién de pago de intereses en el
mismo prevista) la falta de pago de los intereses del
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAJA RIOJA
cuando la falta de pago de los mismos en cada Fecha de
Pago se deba a la insuficiencia de Fondos Disponibles
CAJA RIOJA de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos CAJA RIOJA -

[La parte del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales CAJA RIOJA que efectivamente se hubiere
utilizado para financiar Jos gastos de constitucion del
Fondo correspondientes a la emision de los Bonos de la
Seric CAJA RIOJA, los gastos correspondientes a la
Comision del Aval del ICO en la parte correspondiente a la
Serie CAJA RIOJA vy a financiar los intereses a favor de la
CAJA DE AHORROS DE LA RIOJA por aplazamiento de
pago del precio de suscripcion de los Activos CAJA RIOJA
hasta la Fecha de Desembolso y la comision inicial del
Contrato de Swap CAJA RIOJA, se ird amortizando en cada
una de las Fechas de Pago ¢n una cuantia proporcional a los

dias cfectivos transcurridos en cada Periodo de Devengo de
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Interés sobre la base de los dias transcurridos entre la Fecha
de Desembolso y la primera Fecha de Pago tras el quinto
aniversario de la formalizacion del Contrato de Prestamo
Subordinado para Gastos Iniciales CAJA RIOJA, siempre
que el Fondo disponga de Fondos Disponibles CAJA
RIOJA suficientes de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos CAJA RIOJA. La parte del principal del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales CAJA RIOJA que no
hubiese sido utilizada podra amortizarse en la primera Fecha

de Pago, con arreglo al Orden de Prelacion de Pagos CAJA

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de
Pago se acumularan devengando un interés de demora al
mismo tipo que el tipo ordinario del Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales CAJA RIOJA aplicable durante el
correspondiente periodo de interés y se abonardn en la
siguiente Fecha de Pago, siempre que el Fondo disponga de
Fondos Disponibles CAJA RIOJA suficientes de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos CAJA RIOJA'Y Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion CAJA RIOJA. ----eu--

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAJA
RIOJA, por su caracter subordinado, estara postergado en
rango a los pagos que el Fondo deba realizar a los titulares

de los Bonos de la Seric CAJA RIOJA y a los restantes
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acreedores comunes del Fondo correspondientes a la Serie
CAJA RIOJA, salvo por lo que se refiere a la Entidad
Prestamista del Contrato de Préstamo Subordinado para la
Dotacion del Fondo de Reserva CAJA RIOJA, de

conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos CAJA

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAJA
RIOJA quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que
las Entidades de Calificaciéon no confirmaran antes de la
Fecha de Desembolso, como finales, las calificaciones

asignadas con caracter provisional a los Bonos CAJA

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAJA
RIOJA permanccera vigente hasta la Fecha de Vencimiento
Legal, es decir, el 16 de enero de 2052, o hasta la fecha
anterior en que el Fondo haya devuelto a la Entidad
Prestamista cualesquiera cantidades debidas al amparo del
Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales
CAJA RIOJA y se hayan extinguido completamente las

obligaciones del Fondo bajo el mismo.-------=-~mmeememeeee.
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18.3 Contratos de Préstamo Subordinado para
Dotacion de los Fondos de Reserva -----—————wvvmmmoooeee -

18.3.1 Contrato de Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva CAl----—-----ro-moommmrmmmee

La Sociedad Gestora celebrara en esta misma fecha, en
representacion y por cuenta del Fondo, con CAJA DE
AHORROS DE LA INMACULADA DE ARAGON (en tal
concepto, una “Entidad Prestamista”), un contrato de
préstamo  subordinado (el “Contrato de Préstamo
Subordinado para la Dotacion del Fondo de Reserva
CAI”) destinado por la Sociedad Gestora a la dotacion
inicial del Fondo de Reserva CAIl (el “Préstamo

Subordinado para la Dotacién del Fondo de Reserva

El importe total del Préstamo Subordinado para
Dotacién del Fondo de Reserva CAl sera el 4,35% del Saldo
de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie
CAI en la Fecha de Constituciéon del Fondo, es decir,
CINCO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y
CUATRO MIL DOSCIENTOS EUROS (€ 5.794.200). ------

La entrega del importe del Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva CAIl se realizara en una
Gnica disposicion antes de las diez (10:00) horas del Dia

Habil siguiente a la Fecha de Constitucién (en adelante, la
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“Fecha de Disposicién del Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva CAI”) valor ese mismo
dia, mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria CAL -~---

El principal del Préstamo Subordinado para Dotacion
del Fondo de Reserva CAI devengara un tipo de interés
anual variable trimestralmente igual al resultado de sumar el
tipo de interés de referencia de los Bonos mas un margen de
doscientos (200) puntos basicos (2,00%). Dicho tipo de
interes se liquidara en cada una de las Fechas de Pago, y se
calculara tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses vy (ii) un
ano compuesto por trescientos sesenta (360) dias. ---------~---

La totalidad de las cantidades que deban abonarse a la
Entidad Prestamista, tanto en concepto de intereses
devengados como en concepto de amortizacion de principal,
devengados por el Préstamo Subordinado para Dotacion del
Fondo de Reserva CAl, estaran sujetas al Orden de
Prelacion de Pagos CAI establecido en la Estipulacion 21.1
siguiente, y en consecuencia, solo seran abonadas a la

Entidad Prestamista en una concreta Fecha de Pago, en el
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supuesto de que los Fondos Disponibles CAl en dicha Fecha
de Pago sean suficientes para atender las obligaciones del
Fondo enumeradas en los apartados 1° a 14° de la
mencionada estipulacion en lo que se refiere a los intereses
devengados del Préstamo Subordinado para Dotacion del
Fondo de Reserva CAl y en los apartados 1° a 17° para el
caso del principal del Préstamo Subordinado para Dotacion
del Fondo de Reserva CAlL ------—-mmmmmmmm oo

Asimismo, en su caso, la totalidad de las cantidades que
deban abonarse a la Entidad Prestamista, tanto en concepto
de intereses devengados como en concepto de amortizacion
de principal, devengados por el Préstamo Subordinado para
Dotacién del Fondo de Reserva CAI, estaran sujetas al
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion CAl
establecido en la Estipulacion 21.2 siguiente, y en
consecuencia, sdlo seran abonadas a la Entidad Prestamista
en una concreta Fecha de Pago, en el supuesto de que los
Fondos Disponibles CAl en dicha Fecha de Pago sean
suficientes para atender las obligaciones del Fondo
enumeradas en los apartados 1° a 12° del mencionado
apartado en lo que se reficre a los intereses devengados del
Préstamo Subordinado para Dotacidon del Fondo de Reserva
CAl y en los apartados 1° a 14° para el caso del principal del

Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva
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ORI

Todas las cantidades que, en concepto de intereses
devengados y reembolso de principal, no hubieran sido
entregadas a la Entidad Prestamista por msuficiencia de los
Fondos Disponibles CAI, se haran efectivas en las
siguientes Fechas de Pago en que los Fondos Disponibles
CAI permitan dicho pago de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos CAl establecido (se abonaran con
preferencia a las cantidades que corresponderia abonar en
relacion con el Préstamo Subordinado para Dotacién del
Fondo de Reserva CAl en dicha Fecha de Pago).--------—-—---

Las cantidades debidas a la Entidad Prestamista en
virtud de intereses devengados y la amortizacion del
principal del Préstamo Subordinado para Dotacion del
Fondo de Reserva CAI, y no entregadas en virtud de lo
previsto anteriormente, no devengaran intereses de demora a
favor de la Entidad Prestamista. ——--—-—--—-—-coeee e

El Préstamo Subordinado para Dotacién del Fondo de
Reserva CAI quedara resuelto de pleno derecho en el caso

de que las Entidades de Calificacién no confirmaran antes
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de la Fecha de Desembolso, como finales, las calificaciones

asignadas con caracter provisional a los Bonos de la Serie

La amortizacion del Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva CAIl se efectuara en la
Fecha de Vencimiento Final de la Serie CAl o, en su caso,
en cada una de las Fechas de Pago, en una cuantia igual a la
diferencia existente entre la Cantidad Requerida del Fondo
de Reserva CAI en la Fecha de Pago anterior y la Cantidad
Requerida del Fondo de Reserva CAI en la Fecha de Pago
EN CUTSO. =ommmmmmmm = o m oo o o o oo

- 18.3.2 Contrato de Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva CAJA RIOJA-------------

La Sociedad Gestora celebrara en esta misma fecha, en
representacion y por cuenta del Fondo, con CAJA DE
AHORROS DE LA RIOJA (en tal concepto, una “Entidad
Prestamista”), un contrato de préstamo subordinado (el
“Contrato de Préstamo Subordinado para la Dotacion
del Fondo de Reserva CAJA RIOJA”) destinado por la
Sociedad Gestora a la dotacion inicial del Fondo de Reserva
CAJA RIOJA (el “Préstamo Subordinado para la
Dotacion del Fondo de Reserva CAJA RIOJA”). ----------

El importe total del Préstamo Subordinado para

Dotacion del Fondo de Reserva CAJA RIOJA sera el 7,40%
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A

del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la
Serie CAJA RIOJA en la Fecha de Constitucion del Fondo,
es decir, OCHO MILLONES CIENTO NOVENTA Y
NUEVE MIL DOSCIENTOS EUROS (€ 8.199.200). --------

[La entrega del importe del Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva CAJA RIOJA se realizara
en una unica disposicidén antes de las diez (10:00) horas del
Dia Habil siguiente a la Fecha de Constitucion (en adelante,
la “Fecha de Disposicion del Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva CAJA RIOJA”) valor ese
mismo dia, mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria
CAJA RIOJA. oo

El principal del Préstamo Subordinado para Dotacion
del Fondo de Reserva CAJA RIOJA devengara un tipo de
interés anual vanable trimestralmente igual al resultado de
sumar el tipo de interés de referencia de los Bonos mas un
margen de doscientos (200) puntos basicos (2,00%). Dicho
tipo de interés se liquidara en cada una de las Fechas de
Pago, y se calculard tomando como base: (i) los dias

cfectivos existentes en cada Periodo de Devengo de
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Intereses y (i1) un afio compuesto por trescientos sesenta
(360) dias. —-=-m-mm e e

La totalidad de las cantidades que deban abonarse a la
Entidad Prestamista, tanto en concepto de intereses
devengados como en concepto de amortizacion de principal,
devengados por el Préstamo Subordinado para Dotacion del
Fondo de Reserva CAJA RIOJA, estaran sujetas al Orden de
Prelacion de Pagos CAJA RIOJA establecido en la
Estipulacion 21.1 siguiente, y en consecuencia, solo seran
abonadas a la Entidad Prestamista en una concreta Fecha de
Pago, en el supuesto de que los Fondos Disponibles CAJA
RIOJA en dicha Fecha de Pago sean suficientes para atender
las obligaciones del Fondo enumeradas en los apartados 1° a
14° de la mencionada Estipulacion en lo que se refiere a los
intereses devengados del Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva CAJA RIOJA y en los
apartados 1° a 17° para el caso del principal del Préstamo
Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva CAJA
RIOJ A e

Asimismo, en su caso, la totalidad de las cantidades que
deban abonarse a la Entidad Prestamista, tanto en concepto
de intereses devengados como en concepto de amortizacion
de principal, devengados por el Préstamo Subordinado para

Dotacion del Fondo de Reserva CAJA RIOJA, estaran
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sujetas al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
CAJA RIOJA establecido en la Estipulacion 21.2 siguiente,
y en consecuencia, sOlo serdn abonadas a la Entidad
Prestamista en una concreta Fecha de Pago, en el supucsto
de que los Fondos Disponibles CAJA RIOJA en dicha
Fecha de Pago sean suficientes para atender las obligaciones
del Fondo enumeradas en los apartados 1° a 12° del
menclonado apartado en lo que se refiere a los intereses
devengados del Préstamo Subordinado para Dotacion del
Fondo de Reserva CAJA RIOJA y en los apartados 1° a 14°
para el caso del principal del Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva CAJA RIOJA. ---veememmemeeee

Todas las cantidades que, en concepto de intereses
devengados y reembolso de principal, no hubieran sido
entregadas a la Entidad Prestamista por insuficiencia de los
Fondos Disponibles CAJA RIOJA, se haran efectivas en las
siguientes Fechas de Pago en que los Fondos Disponibles
CAJA RIOJA permitan dicho pago de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos CAJA RIOJA establecido (se

abonaran con preferencia a las cantidades que
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corresponderia abonar en relacion con el Préstamo
Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva CAJA
RIOJA en dicha Fecha de Pago).-----------—--==eemmmrmmoemo -

Las cantidades debidas a la Entidad Prestamista en
virtud de intereses devengados y la amortizacion del
principal del Préstamo Subordinado para Dotacion del
Fondo de Reserva CAJA RIOJA, y no entregadas en virtud
de lo previsto anteriormente, no devengaran intereses de
demora a favor de la Entidad Prestamusta. -------------------—--

El Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de
Reserva CAJA RIOJA quedara resuelto de pleno derecho en
el caso de que las Entidades de Calificacion no confirmaran
antes de la Fecha de Desembolso, como finales, las
calificaciones asignadas con caracter provisional a los
Bonos de la Serie CAJA RIOJA. - mesmmmrmm e

La amortizacion del Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva CAJA RIOJA se efectuara
en la Fecha de Vencimiento Final de la Serie CAJA RIOJA
0, en su caso, en cada una de las Fechas de Pago, en una
cuantia igual a la diferencia existente entre la Cantidad
Requerida del Fondo de Reserva CAJA RIOJA en la Fecha
de Pago anterior y la Cantidad Requerida del Fondo de
Reserva CAJA RIOJA en la Fecha de Pago en curso.---------

18.4 Fondos de Reserva --------———-——smmmmmmmmoommie -
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18.4.1 Fondo de Reserva CAI----—---ceeooemommoo -
Como mecanismo de garantia ante posibles pérdidas
debidas a Préstamos Hipotecarios CAl impagados y con la
o finalidad de permitir los pagos a realizar por ¢l Fondo de

acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos CAI, se
constituira un deposito en la Cuenta de Tesoreria CAl
denominado fondo de reserva CAI (en adelante, el “Fondo
de Reserva CAlL) ~ovommmom oo

El valor del Fondo de Reserva CAI sera igual al 4,35%
del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la
Serie CAI en la Fecha de Constitucion, es decir sera de
CINCO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y
CUATRO MIL DOSCIENTOS EUROS (€ 5.794.200). La
dotacion inicial del Fondo de Reserva CAI se realizard con
cargo al Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de
Reserva CAl Posteriormente, en cada Fecha de Pago debera
ser dotado hasta alcanzar la Cantidad Requerida del Fondo
de Reserva CAl, tal y como este término se¢ define a
continuacion, con cargo a los Fondos Disponibles CAI de

acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos CAlL -—-———-——--
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La “Cantidad Requerida del Fondo de Reserva CAI”
serd la menor de las cantidades siguientes: -----~--sumsmmurannns
a) El importe inicial del Fondo de Reserva CAI ----------
b) La cantidad mayor entre: ------------------~-esusumucncann
(1) El 8,70% del Saldo de Principal Pendiente de Pago

de los Bonos de la Serie CAl en la correspondiente Fecha de

(i) DOS MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y
SIETE MIL CIEN EUROS (€ 2.897.100).------serrmmmmmemeee

La minoracion del Fondo de Reserva CAI debera
coincidir con una Fecha de Pago. No podran realizarse
minoraciones del Fondo de Reserva CAI hasta que su
importe alcance al menos el 8,70% del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie CAI tras la
correspondiente Fecha de Pago y siempre que, en todo caso,
después de esa minoracion su importe siga siendo igual a la
Cantidad Requerida del Fondo de Reserva CAI. ---------------

No obstante lo anterior, el importe del Fondo de
Reserva CAI no se reducira y permanecera en la Cantidad
Requerida del Fondo de Reserva CAI que hubiera
correspondido en la anterior Fecha de Pago, cuando en una
determinada Fecha de Pago concurra cualquiera de las
CIrCUnstancias SIGUIENTES; =---mmmmmmmmmm oo oo e

(a) Que el importe a que ascienda la suma del Saldo




0272009

FAPFL FXCLUSIVO PARA DOCUMIEN 10O NOTARIALES

oo
i W

Vivo de los Activos CAl en morosidad con mas de noventa
(90) dias de retraso en el pago de importes vencidos (los
“Actives Morosos”), fuera superior al cero con ochenta por
ciento (0,80%) del Saldo Vivo de los Activos CAI que no
tengan la consideracion de Activos Fallidos en cualquier
MOMENTO; === == = o m o oo e e e e

(b) Que el Fondo de Reserva CAI no se vaya a dotar
hasta la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva CAL; ----

(c) Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desde la
Fecha de Constitucion. ----=~==~==c oo

En ningun caso, el Nivel Minimo del Fondo de Reserva

73140

CAl  podra ser inferior a DOS MILLONES

OCHOCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL CIEN EUROS
(€ 2.897.100). ~m-mmmm oo e

El importe del Fondo de Reserva CAI permanecera
depositado en la Cuenta de Tesoreria CAl, de acuerdo con la
Estipulacién 18.1 de la presente Escritura, remunerada en
los términos del Contrato de Prestacion de Servicios
Financieros (Cuenta de Tesoreria CAl). -—-----m-mmmmecmceccmenem

18.4.2 Fondo de Reserva CAJA RIOJA --vvoemmmmeeet
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Como mecanismo de garantia ante posibles pérdidas
debidas a Préstamos Hipotecarios CAJA RIOJA impagados
y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
CAJA RIOJA, se constituira un depdsito en la Cuenta de
Tesoreria CAJA RIOJA denominado fondo de reserva
CAJA RIOJA (en adelante, el “Fondo de Reserva CAJA
RIEQJ A ) mmm e e e

El valor del Fondo de Reserva CAJA RIOJA sera igual
al 7,40% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de la Seriec CAJA RIOJA en la Fecha de
Constitucidn, es decir sera de OCHO MILLONES CIENTO
NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS EUROS (€
8.199.200). La dotacion inicial del Fondo de Reserva CAJA
RIOJA se realizara con cargo al Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva CAJA RIOJA.
Posteriormente, en cada Fecha de Pago debera ser dotado
hasta alcanzar la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva
CAJA RIOJA, tal y como este téermino se define a
continuacién, con cargo a los Fondos Disponibles CAJA
RIOJA, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
CAJA RIOJA. e oo

LLa “Cantidad Requerida del Fondo de Reserva

CAJA RIOJA” sera la menor de las cantidades siguientes: -




02/2009

FAREL EXCLUSIVO RFASA DOCUMENTOS NOTARIALES

b) La cantidad mayor entre: --~=eseemmmmmmmmm e

(1) El 14,80% del Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos de la Serie CAJA RIOJA en la correspondiente
Fecha de Pago;------rmmmmmmmmm e

(1)) CUATRO MILLONES NOVENTA Y NUEVE
MIL SEISCIENTOS EUROS (€ 4.099.600).----------=rmmeuu--

[.a minoracion del Fondo de Reserva CAJA RIOJA
deberd coincidir con una Fecha de Pago. No podran
realizarse minoraciones del Fondo de Reserva CAJA RIOJA
hasta que su importe alcance al menos el 14,80% del Saldo
de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie
CAJA RIOJA tras la correspondiente Fecha de Pago y
siempre que, en todo caso, después de esa minoracion su
importe siga siendo igual a la Cantidad Requerida del Fondo
de Reserva CAJA RIOJA. ~--mmmmmmm e

No obstante lo anterior, el importe del Fondo de
Reserva CAJA RIOJA no se reducird y permanecera en la

Cantidad Requerida del Fondo de Reserva CAJA RIOJA
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que hubiera correspondido en la anterior Fecha de Pago,
cuando en una determinada Fecha de Pago concurra
cualquiera de las circunstancias SIgUIENtES: ---------===~nm=-----

(a) Que el importe a que ascienda la suma del Saldo
Vivo de los Activos CAJA RIOJA en morosidad con mas de
noventa (90) dias de retraso en el pago de importes vencidos
(los “Activos Morosos”), fuera superior al uno por ciento
(1,00%) del Saldo Vivo de los Activos CAJA RIOJA que no
tengan la consideracion de Activos Fallidos en cualquier
INOINENL Q) === mm i = oo

(b) Que el Fondo de Reserva CAJA RIOJA no se vaya a
dotar hasta la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva
CAJA RIOJA; - e

(¢) Que no hubieran transcurrido tres (3) anos desde la
Fecha de Constitucion. -------------mmmmmmmm oo

En ningin caso, el Nivel Minimo del Fondo de Reserva
CAJA RIOJA podra ser inferior CUATRO MILLONES
NOVENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS EUROS (€
4.099.600). ~-=-mmmmmmmmmm o oo

El importe del Fondo de Reserva CAJA RIOJA
permanecera depositado en la Cuenta de Tesoreria CAJA
RIOJA, de acuerdo con la Estipulacion 18.1 de la presente
Escritura, remunerada en los términos de! Contrato de

Prestacion de Servicios Financieros (Cuenta de Tesoreria
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CAJA RIOJA). ~eommm e
18.5 Contratos de Linea de Liquidez del Aval del

18.5.1 Contrato de Linea de Liquidez del Aval del
ICO CAT -
La Sociedad Gestora celebrara en esta misma fecha, en
representacion 'y por cuenta del Fondo, con la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE
AHORROS (en tal concepto, la “Entidad Acreditante”) un
contrato de linea de crédito (el “Contrato de Linea de
Liquidez del Aval del ICO CAI”, y la financiacion
concedida en su virtud, la “Linea de Liquidez del Aval del
[CO CAD ). v e
El importe de la Linca de liquidez del Aval del ICO
CAI serd, en cada momento, igual a la menor de las
siguientes cantidades: ~-------=-=- s
(i) DOCE MILLONES CIEN MIL EUROS (€
L R R E———
(11) El importe a que ascienda la suma de las siguientes

cantidades: —------mmmmm s
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(a) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAl y, -----mmmmmmmmmmm -

(b) el importe al que asciendan los intereses que
correspondan ser abonados por ¢l Fondo a los tenedores de
los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAl por la totalidad
del Periodo de Devengo de Intereses en curso.-------«svw=-----

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, podra disponer de la Linea de Liquidez del Aval del
ICO CAl en cualquier momento, cuando se hubiera
solicitado en una Fecha de Determinacidon la ejecucion del
Aval del 1CO para el pago de principal y/o intereses de los
Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAl y no se hubieran
recibido del ICO en la fecha de solicitud las cantidades
COITESPONAICNLES, ~-=—==eswmmm oo oo

Las cantidades dispuestas con cargo a la Linea de
Liquidez del Aval del ICO CAI habran de ser depositadas
en la Cuenta de Tesoreria CAl y se aplicaran, sin sujecion al
Orden de Prelacion de Pagos CAl, en primer lugar al abono
de los intereses de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie

CALl y, posteriormente, al abono del principal de los citados

La Linea de Liquidez del Aval del ICO CALl devengara
a favor de la Entidad Acreditante un interés igual al Tipo de

Interés Nominal de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie




02/2008

FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUNIENTOS NOTARIALES

G

CAI mas un margen de quince (15) puntos basicos (0,15%)
sobre las cantidades dispuestas que hayan sido atendidas por
ella al amparo de la misma, asi como una comision de
disponibilidad del 0,15% calculada sobre la media de las
cantidades no dispuestas y liquidable en las Fechas de Pago,
¢s decir, los dias 16 de enero, abril, julio y octubre de cada
ano, o el siguiente Dia Habil (la “Comisiéon de
Disponibilidad de la Linea de Liquidez del Aval del 1CO
L N

Tales intereses y la Comision de Disponibilidad de la
Linea de Liquidez del Aval del ICO CAI se calcularan
tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada
periodo de devengo de intereses o de la Comisién de
Disponibilidad de la Linea de Liquidez del Aval del 1CO
CAl, scgun el caso, y, (ii) un afio compuesto por trescientos
sesenta (360) dias. ~=«e--mmmmmmmmme

Los periodos de devengo de la Comision de
Disponibilidad de la Linea de Liquidez del Aval del 1CO
CAI coincidiran con los Periodos de Devengo de Intereses

de los Bonos, a excepcion del primero, que comprendera los
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dias transcurridos desde la Fecha de Desembolso, incluida,
y la primera Fecha de Pago, excluida. Por su parte, los
periodos de liquidacion de intereses seran los comprendidos
entre la fecha de disposicion y la fecha de amortizacion de
los fondos dispuestos, incluyéndose la primera de ellas y
excluyéndose la segunda. ---==rnm-mmmmmmmmmmmerm oo

De acuerdo con lo previsto en los Convenios de
Colaboracion y Compromiso de Aval suscritos entre €l 1CO
y CAJA DE AHORROS DE LA INMACULADA DE
ARAGON, y, concretamente con respecto a la subrogacion
en la posicion de beneficiario del Aval del 1CO prevista en
el mismo, la devolucidn del principal dispuesto de la Linea
de Liquidez del Aval del ICO CAI se realizara en el
momento en que el Fondo reciba el desembolso del importe
equivalente en ejecucion del Aval del ICO (extinguiéndose
Ja obligacion legal entre el ICO y los anteriores
beneficiarios del Aval del ICO con respecto a dicho pago),
pero en todo caso, a los noventa (90) dias desde la fecha de
disposicion de los fondos y en la cuenta que a tal efecto
indique la Entidad Acreditante, siempre que el Fondo
hubiera recibido los fondos correspondientes a la ¢jecucion
del Aval del ICO. Por su parte, el pago de los intereses
devengados sobre las cantidades dispuestas al amparo de la

Linea de Liquidez del Aval del ICO CAI se efectuara en la
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U7

Fecha de Pago siguiente a la de disposicion de tales
cantidades, siempre que los Fondos Disponibles CAI sean

suficientes y con sujecion al Orden de Prelacion de Pagos

I:n caso de que la calificacion crediticia de la deuda no
subordinada no garantizada de la Entidad Acreditante fuera
inferior al nivel de calificacion requerida de las Entidades de
Calificacion, se actuara conforme a lo que se establece a
continuacion en relacion con cada una de las Entidades de
Calificacion: ———---m-m oo

(I) En el caso de S&P, en el supuesto de que la deuda
no subordinada no garantizada a corto plazo de la Entidad
Acreditante tuviera asignada en cualquier momento una
calificacion crediticia inferior a A-1 (S&P) o dicha
calificacion fuese retirada, la Sociedad Gestora, en el plazo
de sesenta (60) dias naturales desde que ocurriese dicha
circunstancia actuara de conformidad con lo siguiente:-------

(a) obtendra de la Entidad Acreditante por parte de una
entidad de crédito con calificaciéon igual o superior a A-1

(S&P) un aval bancario a primera demanda incondicional e
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irrevocable y con renuncia al beneficio de excusion en
garantia de las obligaciones de la Entidad Acreditante bajo

el Contrato de Linea de Liquidez del Aval del ICO CAI o

(b) en caso de no ser posible lo anterior, sustituird a la
Entidad Acreditante por otra entidad de crédito cuya deuda
no subordinada no garantizada a corto plazo tenga una
calificacion minima igual a A-1 (S&P). En ningun caso
podra la sustitucion de la Entidad Acreditante afectar
negativamente a las calificaciones de los Bonos, conforme a
los criterios vigentes en ese momento publicados por S&P. -

Con caracter previo a la realizacion de cualquier opcion
al respecto, la Sociedad Gestora cuenta los criterios
oficiales actualizados publicados por S&P en los que se
definan las pautas para la adopcion de cualquiera de las
alternativas, debiendo atenderse a los criterios del “Revised
Framework For Applying Counterparty And Supporting
Party Criteria” publicado el 8 de mayo de 2007, atendiendo
a las  actualizaciones  vigentes  publicadas  en
www.standard&poors.Com., —----==mmrmsmmm oo oo

(2) En el caso de FITCH, en el supuesto de que la deuda
no subordinada no garantizada a corto plazo de la Entidad
Acreditante tuviera asignada en cualquier momento una

calificacion crediticia inferior a F1 (FITCH) o dicha




0272009

PAREL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOIARIALES

calificacion fuese retirada, la Sociedad Gestora, en el plazo
de treinta (30) dias desde que ocurriese dicha circunstancia
actuara de conformidad con lo siguiente: ~-—-—-----mmmumeeeeo_

(a) obtendrd de la Entidad Acreditante por parte de una
entidad de crédito con calificacion igual o superior a Fl
(FITCH) un aval bancario a primera demanda incondicional
€ irrevocable y con renuncia al beneficio de excusion en
garantia de las obligaciones de la Entidad Acreditante bajo

¢l Contrato de Linea de Liquidez del Aval del ICO CAL o

(b) obtendra de la Entidad Acreditante la pignoracién de
valores a favor del Fondo en garantia de las obligaciones
contraidas por ¢sta con el Fondo en las condiciones de
sobrecolateralizacion necesarias para que las calificaciones
de los Bonos no se vean rebajadas o retiradas, o bien ---------

(c) en caso de no ser posible lo anterior, sustituira a la
Entidad Acreditante por otra entidad de crédito cuya deuda
no subordinada no garantizada a corto plazo tenga una
calificacion minima igual a F1 (FITCH). En ningin caso

podra la sustitucion de la Entidad Acreditante afectar
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negativamente a las calificaciones de los Bonos, conforme a

los criterios vigentes en ese momento publicados por

Con caracter previo a la realizaciéon de cualquier opcion
al respecto, la Sociedad Gestora deberd tener en cuenta los
criterios oficiales actualizados publicados por FITCH en los
que se definan las pautas para la adopcién de cualquiera de
las alternativas, debiendo atenderse a los criterios de la
“Liquidity Support in Structured Finance Transactions.
Liquidity Provider Rating Criteria”, de 13 Julio 2004”, que
se encuentran en www.fitchratings.com, o aquellos que los
SUSHEUYETAN, =-==== === mmm oo oo oo oo

[La Entidad Acreditante se compromete a poner en
conocimiento de la Sociedad Gestora cualquier rebaja o
retirada de su calificacion crediticia otorgada por las
Entidades de Calificacién, tan pronto como tenga
conocimiento de dichos supuestos. En el caso de que tenga
lugar la sustitucion de la Entidad Acreditante, los gastos
derivados de dicha sustitucion correran a cargo de la
Entidad Acreditante sustituida. -==----===--=----samrmmmmmmeceee-

La Linea de Liquidez del Aval del 1CO CAl
permanecera en vigor durante el periodo de vigencia de las
obligaciones derivadas de la emision de los Bonos del

Tramo A(G) CAl y, en todo caso, la Linea de Liquidez del
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Aval de ICO CAI vencera en la Fecha de Vencimiento
Legal. —-mmme oo
18.5.2 Contrato de Linea de Liquidez del Aval del
® ICO CAJA RIOJA -

La Sociedad Gestora celebrara en esta misma fecha, en
representacion 'y por cuenta del Fondo, con la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE
AHORROS (en tal concepto, la “Entidad Acreditante”) un
contrato de linea de crédito (el “Contrato de Linea de
Liquidez del Aval del ICO CAJA RIOJA”, y la
financiacién concedida en su virtud, la “Linea de Liquidez
del Aval del 1CO CAJA RIOJA”), —-ememmm

El importe de la Linea de Liquidez del Aval del 1CO
CAJA RIOJA serd, en cada momento, igual a la menor de
las siguientes cantidades: ----~+=-mmmmmmmemc L

(1) DIEZ MILLONES DE EUROS (€ 10.000.000). ~----

(i) El importe a que ascienda la suma de las siguientes
cantidades: —---wvemmmmm

(a) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA; y, -----e---

191




(b) el importe al que asciendan los intereses que
correspondan ser abonados por el Fondo a los tenedores de
los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA por la
totalidad del Periodo de Devengo de Intereses en curso. -----

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, podré disponer de la Linea de Liquidez del Aval del
ICO CAJA RIOJA en cualquier momento, cuando se
hubiera solicitado en una Fecha de Determinacion la
ejecucion del Aval del ICO para el pago de principal y/o
intereses de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA
RIOJA y no se hubieran recibido del ICO en la fecha de
solicitud las cantidades correspondientes. ----==~=-=----- e

Las cantidades dispuestas con cargo a la Linea de
Liquidez del Aval del ICO CAJA RIOJA habrin de ser
depositadas en la Cuenta de Tesoreria CAJA RIOJA y se
aplicaran, sin sujecion al Orden de Prelacion de Pagos
CAJA RIOJA, en primer lugar al abono de Jos intereses de
los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA vy,
posteriormente, al abono del principal de los citados Bonos.

La Linea de Liquidez del Aval del 1ICO CAJA RIOJA
devengara a favor de la Entidad Acreditante un interés igual
al Tipo de Interés Nominal de los Bonos del Tramo A(G) de
la Serie CAJA RIOJA mas un margen de quince (15) puntos

basicos (0,15%) sobre las cantidades dispuestas que hayan
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sido atendidas por ella al amparo de la misma, asi como una
comision de disponibilidad del 0,15% calculada sobre la
media de las cantidades no dispuestas y liquidable en las
Fechas de Pago, es decir, los dias 16 de enero, abril, julio y
octubre de cada afio, o el siguiente Dia Habil (1a “Comision
de Disponibilidad de la Linea de Liquidez del Aval del
ICO CAJA RIOJA”). -

Tales interescs y la Comision de Disponibilidad de la
Linea de Liquidez del Aval del 1ICO CAJA RIOJA se
calcularan tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes en cada periodo de devengo de intereses o de la
Comision de Disponibilidad de la Linea de Liquidez del
Aval del 1CO CAJA RIOJA, segin el caso, y, (ii) un afio
compuesto por trescientos sesenta (360) dias. ----------c-----—-

Los periodos de devengo de la Comision de
Disponibilidad de la Linca de Liquidez del Aval del 1CO
CAJA RIOJA coincidiran con los Periodos de Devengo de
Intereses de los Bonos, a excepcion del primero, que
comprendera los dias transcurridos desde la Fecha de

Desembolso, incluida, y la primera Fecha de Pago, excluida.
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Por su parte, los periodos de liquidacidn de intereses seran
los comprendidos entre la fecha de disposicion y la fecha de
amortizacion de los fondos dispuestos, incluyéndose la
primera de ellas y excluyéndose la segunda. ---=nm------------

De acuerdo con lo previsto en los Convenios de
Colaboracion y Compromiso de Aval suscritos entre el ICO
y CAJA DE AHORROS DE LA RIOJA, y, concretamente
con respecto a la subrogacién en la posicion de beneficiario
del Aval del ICO prevista en el mismo, la devolucion del
principal dispuesto de la Linea de Liquidez del Aval del
ICO CAJA RIOJA se realizara en ¢l momento en que ¢l
Fondo reciba el desembolso del importe equivalente en
ejecucion del Aval del ICO (extinguiéndose la obligacion
legal entre el ICO y los anteriores beneficiarios del Aval del
ICO con respecto a dicho pago), pero en todo caso, a los
noventa (90) dias desde la fecha de disposicion de los
fondos y en la cuenta que a tal efecto indique la Entidad
Acreditante, siempre que el Fondo hubiera recibido los
fondos correspondientes a la ejecucion del Aval del 1CO.
Por su parte, el pago de los intereses devengados sobre las
cantidades dispuestas al amparo de la Linea de Liquidez del
Aval del ICO CAJA RIOJA se efectuara en la Fecha de
Pago siguiente a la de disposicion de tales cantidades,

siempre que los Fondos Disponibles CAJA RIOJA sean
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02/2003
suficientes y con sujecion al Orden de Prelacion de Pagos
CAJA RIOJA . e
En caso de que la calificacion crediticia de la deuda no
. : subordinada no garantizada de la Entidad Acreditante fuera

inferior al nivel de calificacion requerida de las Entidades de
Calificacion, se actuara conforme a lo que sc establece a
continuacion en relacion con cada una de las Entidades de
Calificacion: —--—-=-mmm e

(I) En el caso de S&P, en el supuesto de que la deuda
no subordinada no garantizada a corto plazo de la Entidad
Acreditante tuviera asignada en cualquier momento una
calificacion crediticia inferior a A-1 (S&P) o dicha
calificacion fuese retirada, la Sociedad Gestora, en el plazo
de sesenta (60) dias naturales desde que ocurriese dicha
circunstancia actuara de conformidad con lo siguiente:--~----

(a) obtendra de la Entidad Acreditante por parte de una
entidad de crédito con calificacion igual o superior a A-1
(S&P) un aval bancario a primera demanda incondicional e
irrevocable y con renuncia al beneficio de excusidén en

garantia de las obligaciones de la Entidad Acreditante bajo
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el Contrato de Linea de Liquidez del Aval del ICO CAJA
RIOJA, 0 Blen-mmmmmmm e oo oo o

(b) en caso de no ser posible lo anterior, sustituira a la
Entidad Acreditante por otra entidad de crédito cuya deuda
no subordinada no garantizada a corto plazo tenga una
calificacion minima igual a A-1 (S&P). En ningun caso
podra la sustituciéon de la Entidad Acreditante afectar
negativamente a las calificaciones de los Bonos, conforme a
los criterios vigentes en ese momento publicados por S&P --

Con caracter previo a la realizacion de cualquier opcion
al respecto, la Sociedad Gestora deberd tener en cuenta los
criterios oficiales actualizados publicados por S&P en los
que se definan las pautas para la adopcion de cualquiera de
las alternativas, debiendo atenderse a los criterios del
“Revised Framework For Applying Counterparty And
Supporting Party Criteria” publicado el 8 de mayo de 2007,
atendiendo a las actualizaciones vigentes publicadas en
www.standard&poors.COM. =-------=nsmswmmmmmm oo oo oo

(2) En el caso de FITCH, en el supuesto de que la deuda
no subordinada no garantizada a corto plazo de la Entidad
Acreditante tuviera asignada en cualquier momento una
calificacion crediticia inferior a FI (FITCH) o dicha
calificacion fuese retirada, la Sociedad Gestora, en ¢l plazo

de treinta (30) dias desde que ocurriese dicha circunstancia
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actuara de conformidad con lo siguiente: --—-------—vccccce———-

(a) obtendra de la Entidad Acreditante por parte de una
entidad de crédito con calificacion igual o superior a Fl
(FITCH) un aval bancario a primera demanda incondicional
¢ irrevocable y con renuncia al beneficio de excusién en
garantia de las obligaciones de la Entidad Acreditante bajo
el Contrato de Linea de Liquidez del Aval del ICO CAJA
RIOJA, 0 bilenmeee e oo

(b) obtendra de la Entidad Acreditante la pignoracion de
valores a favor del Fondo en garantia de las obligaciones
contraidas por ésta con ¢l Fondo en las condiciones de
sobrecolateralizacion necesarias para que las calificaciones
de los Bonos no se vean rebajadas o retiradas, o bien ---------

(c) en caso de no ser posible lo anterior, sustituira a la
Entidad Acreditante por otra entidad de crédito cuya deuda
no subordinada no garantizada a corto plazo tenga una
calificacién minima igual a F1 (FITCH). En ningin caso
podrd la sustitucion de la Entidad Acreditante afectar
negativamente a las calificaciones de los Bonos, conforme a

los criterios vigentes en ese momento publicados por
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Con carécter previo a la realizacion de cualquier opcion
al respecto, la Sociedad Gestora debera tener en cuenta los
criterios oficiales actualizados publicados por FITCH en los
que se definan las pautas para la adopcion de cualquiera de
las alternativas, debiendo atenderse a los criterios de la
“Liquidity Support in Structured Finance Transactions.
Liquidity Provider Rating Criteria”, de 13 Julio 2004”, que
se encuentran en www.fitchratings.com, o aquellos que los
SUSTITUYEIAN, —emvmmmmmm oo oo oo

La Entidad Acreditante se compromete a poner en
conocimiento de la Sociedad Gestora cualquier rebaja o
retirada de su calificacion crediticia otorgada por las
Entidades de Calificacion, tan pronto como tenga
conocimiento de dichos supuestos. En el caso de que tenga
lugar la sustitucion de la Entidad Acreditante, los gastos

derivados de dicha sustitucion correran a cargo de la

Entidad Acreditante sustituida. ------- e

La Linea de Liquidez del Aval del ICO CAJA RIOJA
permanecera en vigor durante el periodo de vigencia de las
obligaciones derivadas de la emision de los Bonos del
Tramo A(G) CAl y, en todo caso, la Linea de Liquidez del
Aval de ICO CAJA RIOJA vencera en la Fecha de

Vencimiento Legal. --------«smmmmmmm oo oo
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18.6 Aval del ICO —-----oemomo oo

Con fecha 3 de noviembre de 2008 la Sociedad Gestora
ha suscrito con el ICO un Convenio de Colaboracion y
Compromiso de Aval. ---veomomm o

Asimismo, con fecha 22 de septiembre de 2008, la
Entidad Cedente ha suscrito con el ICO un Convenio de
Colaboracion y Compromiso de Aval con el objeto de
precisar los requisitos que deben reunir los activos
susceptibles de cesion al Fondo, -----—-mmmmmmemeu

En virtud de los referidos Convenios de Colaboracion y
Compromiso de Aval, el ICO otorga un aval al Fondo en la
Fecha de Constitucion en virtud del cual el ICO garantiza
con renuncia al beneficio de excusion cstablecido en el
articulo 1830 del Codigo Civil, ~=ssmemmm e

(1) €l pago de las obligaciones econdmicas exigibles al
Fondo, derivadas de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie
CAI que se emiten por un importe nominal de CIENTO
VEINTIUN MILLONES DE EUROS (€ 121.000.000): Y,---

(11) el pago de las obligaciones economicas exigibles al
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Fondo, derivadas de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie
CAJA RIOJA que se emiten por un importe nominal de
CIEN MILLONES DE EUROS (€ 100.000.000). -------~=vv~~

Una copia del Aval del ICO se incorpora a la presente
Escritura Como AneXo 9. --------wememmasu s

(i) Caracteristicas generales del Aval del ICO -

El Aval del ICO tiene las siguientes caracteristicas: ------

(a) El Aval del ICO cubrira exclusivamente aquellas
cantidades impagadas de principal e intereses de los Bonos
del Tramo A(G) de la Serie CAl y aquellas cantidades
impagadas de principal e intereses de los Bonos del Tramo
A(G) de 1a Serie CAJA RIOJA. —----emmmmmmsmmms oo

(b) El Aval del 1CO permanecera en vigor y con plenos
efectos hasta el total cumplimiento de las obligaciones de
pago de principal e intereses de los Bonos del Tramo A(G)
de la Serie CAl y de las obligaciones de pago de principal e
intereses de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA
RIOJA. En todo caso, el Aval del ICO vencera con fecha 16
de enero de 2052 (es decir, en la Fecha de Vencimiento
Legal), 0, en caso de no ser Dia Habil, el primer Dia Habil
inmediatamente SIgUIENte. -—--=====emmmmmmmmmmom oo

(c) La efectividad del Aval del ICO quedara
condicionada a; —---=w=emmmmmmmm o

(1) que los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAl y los
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Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA estén
admitidos a cotizacion en un mercado secundario
organizado en un plazo no superior a un (1) mes desde la
Fecha de Desembolso; =~memem s e e

(i1) la confirmacién como finales por las Entidades de
Calificacion de las calificaciones asignadas con caracter

provisional a cada uno de los Tramos de Bonos de cada

Asimismo, la efectividad del Aval del ICO quedara
condicionada a la entrega al ICO de la siguiente
dOCUMENTACTON: ~= = e oo

(i) copia del Folleto registrado en la CNMV; ---eumeeeeo

(11) copia autorizada de la Escritura de Constitucion del

(1) certificaciones de las Entidades Cedentes en las
que se manifieste que los Préstamos Hipotecarios retinen los
requisitos previstos en ¢l Convenio de Colaboracién y

Compromiso de Aval suscrito el 22 de septiembre de 2008
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entre el ICO y las Entidades Cedentes;--~=-vrr=-nmmmmmmoomooemn
(iv) copia de las cartas de las Entidades de Calificacion
en la que se comuniquen las calificaciones provisionales (y
definitivas una vez emitidas) asignadas a cada uno de los
Tramos de Bonos de cada Serie; -------------—--=emsuseocmmeuav
(v) comunicacion indicando el Codigo de Identificacion
Fiscal (CIF) asignado al Fondo; -~=~~-=ssersmmmammmmm oo
(vi) copia autorizada del acta notarial del desembolso
de la suscripcion de los Bonos de ambas Series otorgada por
la Sociedad Gestora; y, ------------mm-mem oo
(vii) certificacién de la Sociedad Gestora en la que
conste la cantidad correspondiente al importe efectivamente

avalado a cada Entidad Cedente. -- e

(d) La prestacion y otorgamiento del Aval del ICO
devengaran una comision tnica de seiscientos sesenta y tres
mil euros (€ 663.000), correspondiente al resultado de
aplicar el 0,30% a la suma del valor nominal de los Bonos
del Tramo A(G) de la Seric CAl y los Bonos del Tramo
A(G) de la Serie CAJA RIOJA avalados (la “Comision del
Aval del ICO”), de acuerdo con lo previsto en la Clausula
6.5 del Convenio de Colaboracion y Compromiso de Aval
suscrito €l 22 de septiembre de 2008 entre el ICO y las
Entidades Cedentes.---------==rmmmmmmmmm oo

La Comision del Aval del ICO se liquidara por una vez
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constituido el Fondo, y debera satisfacerse en el plazo de
quince (15) Dias contados a partir del siguiente al de la
Fecha de Constitucion del Fondo, estando condicionada la
efectividad del Aval del ICO al pago de la referida
Comision del Aval del ICO. ~=ememmmmom oo

(e) La Sociedad Gestora debera comunicar al [CO --—---

(1) en cada Fecha de Pago de los Bonos del Tramo
A(G) de la Serie CAl, ¢l Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos del Tramo A(G) Serie CAl y, al final de
cada ejercicio, ademas del citado Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos del Tramo A(G) CAl una
estimacion de la carga financiera de los Bonos del Tramo
A(G) CAI para el gjercicio siguiente; y, ----------=-==m-nmmenme-

(1) en cada Fecha de Pago de los Bonos del Tramo
A(G) de la Serie CAJA RIOJA, el Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos del Tramo A(G) Serie
CAJA RIOJA, vy, al final de cada ejercicio, ademas del
citado Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos
del Tramo A(G) CAJA RIOJA, una estimacién de la carga
financicra de los Bonos del Tramo A(G) CAJA RIOJA para
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el €Jercicio SIgUIENtE. ~wrmmmmmmmmmmmmmmmmm oo

(ii) Ejecucion del Aval del 1ICO
El Aval del ICO podra ser objeto de ejecucion parcial,
sin limite en cuanto al nimero de ¢jecuciones.-----------------
El Aval del ICO se ejecutara en los siguientes supuestos
y por los importes que se determinan en cada uno de ellos: --
Serie CAl ~--vmmmmmm oo
(a) En cualquier Fecha de Pago o en la Fecha de
Vencimiento Final de la Serie CAl o, en su caso, en la fecha
de liquidacion anticipada de la Serie CAl o del Fondo, en la
que los Fondos Disponibles CAl no fueran suficientes para
abonar los intereses correspondientes a los Bonos del Tramo
A(G) de la Serie CAl, una vez realizados los pagos segun lo
previsto en ¢l Orden de Prelacion de Pagos CAIl o, en su

caso, en ¢l Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion

En este caso, la ejecucion del Aval del ICO se efectuara
por un importe igual a la diferencia entre el importe de los
intereses exigibles de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie
CAI y el importe aplicado a su pago de los Fondos
Disponibles CAl en la fecha que corresponda de acuerdo
con lo previsto en el parrafo anterior. --------—-~emenroommmmeme-

(b) En cualquier Fecha de¢ Pago o en la Fecha de

Vencimiento Final o, en su caso, en la fecha de liquidacion




0272009

BAPEL EXCI USIVO PARA DOCUNACTOS NOTARIALES

anticipada de la Serie CAl o del Fondo, en la que los
Fondos Disponibles CAI no fueran suficientes para proceder
a la amortizacion de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie
CAl, una vez realizados los pagos segin lo previsto en el
Orden de Prelacion de Pagos CAl o, en su caso, en el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion CALL -—----—--eeeeeeee-

En este caso, la ejecucion del Aval del 1CO se efectuara
por un importe igual a la diferencia entre el importe que
correspondiera amortizar del principal de los Bonos del
Tramo A(G) de la Serie CAl y el importe de los Fondos
Disponibles CAI efectivamente aplicado a su amortizacion
en la fecha que corresponda de acuerdo con lo previsto en el
parrafo anterior. ~=sss---m-mmmmmm o

Serie CAJA RIOJA -

(a) En cualquier Fecha de Pago o en la Fecha de
Vencimiento Final de la Serie CAJA RIOJA o, en su caso,
en la fecha de liquidacion anticipada de la Serie CAJA
RIOJA o del Fondo, en la que los Fondos Disponibles
CAJA RIOJA no fueran suficientes para abonar los intereses

correspondientes a los Bonos del Tramo A(G) de la Serie
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CAJA RIOJA, una vez realizados los pagos segun lo
previsto en el Orden de Prelacion de Pagos CAJA RIOJA o,
en su caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion CAJA RIOJA. —----mmmmommam oo oo

En este caso, la ejecucion del Aval del 1CO se efectuara
por un importe igual a la diferencia entre el importe de los
intereses exigibles de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie
CAJA RIOJA y el importe aplicado a su pago de los Fondos
Disponibles CAJA RIOJA en la fecha que corresponda de
acuerdo con lo previsto en el parrafo anterior. ---------»=------

(b) En cualquier Fecha de Pago o en la Fecha de
Vencimiento Final o, en su caso, en la fecha de liquidacion
anticipada de la Serie CAJA RIOJA o del Fondo, en la que
los Fondos Disponibles CAJA RIOJA no fueran suficientes
para proceder a la amortizacién de los Bonos del Tramo
A(G) de la Serie CAJA RIOJA, una vez realizados los
pagos segun lo previsto en el Orden de Prelacion de Pagos
CAJA RIOJA o, en su caso, en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion CAJA RIOJA. ---—--—-memmemvmoomocm -

En este caso, la ejecucion del Aval del ICO se efectuara
por un importe igual a la diferencia entre el importe que
correspondiera amortizar del principal de los Bonos del
Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA y el importe de los

Fondos Disponibles CAJA RIOJA efectivamente aplicado a
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su amortizacion en la fecha que corresponda de acuerdo con
lo previsto en el parrafo anterior.-------—=---mmmmeee

Cada ejecucion del Aval del ICO se llevara a cabo
mediante requerimiento escrito de la Sociedad Gestora al
ICO, en el que declare la concurrencia de las situaciones
descritas en los apartados anteriores de ausencia de Fondos
Disponibles CAI y/o Fondos Disponibles CAJA RIOJA
para efectuar los pagos de principal y/o intereses de los
Bonos del Tramo A(G) CAI y/o de los Bonos dél Tramo
A(G) de la Serie CAJA RIOJA, respectivamente, que
correspondan, indicando los importes reclamados, en su
caso, por cada uno de 1os conceptos. ~w=--mmmmmmmmmeeeee_

El desembolso de las cantidades requeridas en virtud de
cada cjecucion del Aval del ICO serd realizado previa
comprobacion del ICO en el plazo maximo de noventa (90)
dias naturales, contados a partir de la fecha de recepcién del
requerimiento escrito de la Sociedad Gestora, mediante su
abono en la Cuenta de Tesoreria que corresponda. ------------

Con el fin de poder abonar a los titulares de los Bonos

del Tramo A(G) de la Scrie CAI las cantidades debidas en la
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Fecha de Pago correspondiente, la Sociedad Gestora ha
contratado con la CONFEDERACION ESPANOLA DE
CAJAS DE AHORROS la Linea de Liquidez del Aval del
ICO CAI, cuyas caracteristicas se indican en la Estipulacion
18.5 ANterior, ——-mmmmm e e

Con el fin de poder abonar a los titulares de los Bonos
del Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA las cantidades
debidas en la Fecha de Pago correspondiente, la Sociedad
Gestora ha contratado con la CONFEDERACION
ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS la Linea de
Liquidez del Aval del 1CO CAJA RIOJA, cuyas
caracteristicas se indican en la Estipulacion 18.5 anterior. ---

Una vez obtenido el importe solicitado al 1CO en
ejecucion del Aval del ICO, pero en todo caso, a los noventa
(90) dias naturales desde su disposicion, siempre que
hubiera recibido los fondos correspondientes a la ejecucion
del Aval del ICO, la Sociedad Gestora devolvera a la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE
AHORROS las cantidades dispuestas bajo la Linea de
Liquidez del Aval del ICO que corresponda. ---------=--=~=----

Las cantidades abonadas por el ICO en virtud del Aval
del ICO constituiran una obligacién del Fondo a favor del
ICO. El reintegro de los importes dispuestos con cargo al

Aval del 1CO, tanto si hubieren sido dispuestos para el pago
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de intereses como para el reembolso de principal de los
Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAI y/o de los de los
Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA, se
realizara en cada una de las siguientes Fechas de Pago, hasta
su reembolso total, y se hara con cargo, respectivamente, a
los Fondos Disponibles y a los Fondos Disponibles para
Amortizacion que correspondan, ocupando los lugares
establecidos en ¢l Orden de Prelacion de Pagos y el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion que asimismo
COTTESPONAAN. == mm e

En caso de que, conforme a lo establecido en el presente
apartado, el Fondo, ademas de reintegrar el importe
dispuesto con cargo al Aval del 1CO, requiriese una nueva
disposicion del Aval de 1CO para el pago de intereses o
reembolso de principal de los Bonos del Tramo A(G) de la
Serie CAIl y/o de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie
CAJA RIOJA, la Sociedad Gestora calculara y aplicara el
importe neto que, segin el caso, deba solicitar o reintegrar
al ICO con respecto a cada Serie de Bonos. ------==«-eemeeeeemv

(iii) Prevalencia del Aval del ICO
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El Aval del ICO se regira, en primer término, por lo
dispuesto en el documento de Aval del ICO, y en lo que no
estuviera previsto en el mismo, por lo dispuesto en el
derecho privado espafiol. «=---s----m-mmmmmmmmomessee oo

Los términos y condiciones anteriormente descritos y
que se recogen en el documento de Aval del ICO,
prevaleceran frente a lo dispuesto en cualquier otro
documento en el supuesto de existir discrepancia o
contradicciéon de dicho documento con respecto a lo
recogido en el documento de Aval del 1CO. ~-vmmrmmmmmmmmeene

18.7 Otros contratos complementarios ----~-------------

18.7.1 Administracion de los  Préstamos
Hipotecarios. -----------—-semmmm oo eee

I.a Entidad Cedente de cada Serie firmara en la fecha de
hoy con la Sociedad Gestora, en nombre y representacion
del Fondo, el “Contrato de Administraciéon” en los términos
descritos en la Estipulacion Décima. -----------m-mmmmeemmomoam

18.7.2 Contrato de Swap. --~----~c-mmmmommmmomeunoooeee ---

La Sociedad Gestora, por cuenta y en representacion del
Fondo, suscribira en esta misma fecha, en relacion con cada
Serie con la CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS
DE AHORROS (en tal concepto, actuando como “Entidad
de Contrapartida™), un contrato de permuta financiera de

intereses conforme al modelo de Contrato Marco de
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Operaciones Financieras (CMOF) de la Asociacion
Espafiola de Banca (en adelante, los “Contratos de Swap”),
con la finalidad de cobertura del riesgo de tipo de interés de
la Serie correspondiente, =~-=-sseoommomoomommee L

El principal objetivo de los Contratos de Swap es cubrir
el riesgo que para ¢l Fondo podria suponer el hecho de que
ciertos Activos de la cartera correspondiente a cada Entidad
Cedente se encuentran sujetos a tipos de interés y a periodos
de revision y liquidacion diferentes al tipo de interés
aplicable a los Bonos. -~--cmemeommim

Mediante los Contratos de Swap, la Sociedad Gestora,
por cuenta del Fondo, cubre el riesgo de tipo de interés antes
aludido en los siguientes términos; «-------------meecececeeeeee-

Serie CAl oo

El Fondo sc compromete a pagar a la Entidad de
Contrapartida, en cada Fecha de Pago, con cargo a la Cuenta
de Tesoreria CAl, la suma de los intereses devengados,
vencidos, e ingresados al Fondo de los Préstamos
Hipotecarios correspondientes a dicha Serie durante el

Periodo de Liquidacidn que vence de los Activos CAI del
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Fondo administrados por CAJA DE AHORROS DE LA
INMACULADA DE ARAGON. Por su parte, la Entidad de
Contrapartida se compromete a abonar al Fondo mediante
ingreso en la Cuenta de Tesoreria CAI (en cada Fecha de
Pago) el resultante de aplicar al Importe Nominal €l tipo de
interés de referencia de los Bonos de la Serie CAI aplicable
al Periodo de Devengo de Intereses en curso mas el margen
medio de los Bonos de la Serie CAI mas un margen de diez
(10) puntos basicos (0,10%), mas la Comision de
Administracion CAl en caso de sustitucion del
Administrador de los Activos CAIL -----------—omeommm oo
~ Serie CAJA RIOJA ~ormmmmmrmm oo
El Fondo se compromete a pagar a la Entidad de
Contrapartida, en cada Fecha de Pago, con cargo a la Cuenta
de Tesoreria CAJA RIOJA, la suma de los intereses
devengados, vencidos, e ingresados al Fondo de los
Préstamos Hipotecarios correspondientes a dicha Serie
durante el Periodo de Liquidacion que vence de los Activos
CAJA RIOJA del Fondo administrados por CAJA DE
AHORROS DE LA RIOJA. Por su parte, la Entidad de
Contrapartida se compromete a abonar al Fondo mediante
ingreso en la Cuenta de Tesoreria CAJA RIOJA (en cada
Fecha de Pago) el resultante de aplicar al Importe Nominal

el tipo de interés de referencia de los Bonos de la Serie
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CAJA RIOJA aplicable al Periodo de Devengo de Intereses
en curso mas el margen medio de los Bonos de la Serie
CAJA RIOJA mas un margen de diez (10) puntos basicos
(0,10%), mas la Comision de Administracion CAJA RIOJA
en caso de sustitucion del Administrador de los Activos
CAJA RIOJA. oo

En concreto, las cantidades a pagar en cada fecha de
liquidacion por cada una de las partes de los Contratos de
Swap Seran 1as S1gUIENTEs: -—---=mmmmmm oo e

(a) Cantidad a pagar por el Fondo: sera el Importe
Variable A (segun se define este concepto a continuacion). -

(b) Cantidad a pagar por la Entidad de Contrapartida:
sera el Importe Variable B (segin se define este concepto a
CONEINUACION), === == === oo

Adicionalmente, en la Fecha de Desembolso, el Fondo,
a través de la Sociedad Gestora, abonara a la Entidad de
Contrapartida (1) la cantidad de cuatrocientos doce mil
trescientos euros (€ 412.300) en concepto de comisidn
inicial del Contrato de Swap CAIl y (ii) la cantidad de

trescientos sesenta y tres mil euros (€ 363.000) en concepto
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de comision inicial del Contrato de Swap CAJA RIOJA. ----

A los efectos del presente apartado, se tendran en cuenta
las siguientes definiciones: -----------mmmmmmcm oo

“Importe Nominal”: significa para cada Periodo de
Liquidacion, el Saldo Vivo de los Activos de la Serie
correspondiente (una vez deducidos los Activos Fallidos) en
la anterior Fecha de Determinacién que no se encuentren
con retrasos en el pago de los importes vencidos por mas de
noventa (90) dias en la Fecha de Determinacidn en curso
(incluidos los Activos de la Serie correspondiente
totalmente  amortizados  durante el Periodo de
Determinacion). Para el primer Periodo de Liquidacion, el
Importe Nominal Inicial sera igual al Saldo Vivo de los
Activos de la Serie correspondiente en la Fecha de Cesion
que no se encuentren con retrasos en ¢l pago de los importes
vencidos por mas de noventa (90) dias en la Fecha de
Determinacion en curso (incluidos los Activos de la Serne
correspondiente totalmente amortizados durante el Periodo
de Determinacion). El Fondo notificara el Importe Nominal
aplicable al Periodo de Liquidacion dos (2) Dias Habiles
anteriores a cada Fecha de Pago. --------—-----mmmmmmmmmmeme e

“Importe Variable A”: significa, en cada Periodo de
Liquidacion, la suma de los intereses vencidos ¢ ingresados

al Fondo durante el Periodo de Liquidacion que vence de los
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Activos de la Serie correspondiente, disminuida en el
importe de los Intereses Corridos correspondientes para el
primer Periodo de Liquidacion que, en su caso, hubiere
pagado el Fondo al Cedente durante el mismo Periodo de
Liquidacion. =-----mcmmemm e

“Importe Variable B”: sera ¢l resultado de aplicar, en
cada Fecha de Determinacion el Tipo Variable B al Importe
Nominal por el nimero de dias del Periodo de Liquidacién y
dividido entre trescientos sesenta (360), mas en caso de ser
sustituido el Administrador de la Serie correspondiente, la
Comision de Administracion de los Activos correspondiente
al mismo y a cada Fecha de Pago. -—-——-———-coomcommme

“Tipo Variable B”: significa, en cada Periodo de
Liquidacion, el Tipo de Interés de Referencia Euribor, tal y
como se define en la Estipulacion 12.4, mas el margen
medio de los Bonos de la Serie correspondiente mas un
margen de diez (10) puntos basicos (0,10%). En el supuesto
de 1mposibilidad de obtencion de la referencia de
liquidacion, sera de aplicacion el tipo de interés de

referencia Sustitutivo. =~semmmmmmemem e

38
7
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Al ser los Contratos de Swap acuerdos de compensacion
contractual, las partes tendran derecho a exigirse en cada
Fecha de Pago el saldo neto de las operaciones vencidas al

amparo de cada uno de ellos. ---- — - —

Las fechas de liquidacion de los intereses que resulten
de la aplicaciéon de los Contratos de Swap coincidiran con
las Fechas de Pago. -----------=mmmmmmmeemem oo

Los Contratos de Swap estaran divididos en sucesivos
“Periodos de Liquidacion”, comprensivos de los dias
efectivos transcurridos entre cada Fecha de Determinacion,
incluyendo en cada Periodo de Liquidaciéon la Fecha de
Determinacion  inicial 'y excluyendo la Fecha de
Determinacion final. Por excepcion, el primer Periodo de
Liquidacion sera el comprendido entre la Fecha de
Constitucion del Fondo (incluida) y la primera Fecha de
Determinacion (excluida).-------=m-=mmmmmmmmmm oo oo

En caso de vencimiento anticipado de un Contrato de
Swap por causa imputable a la Entidad de Contrapartida, el
pago liquidativo, en caso de ser favorable para esta ultima,
se postergara en el Orden de Prelacion de Pagos
correspondiente tras el pago de intereses y principal a los
bonistas de la Serie correspondiente, asi como tras la
retencion de la cantidad suficiente para mantener la

Cantidad Requerida del Fondo de Reserva que corresponda.
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En caso de que, en cualquier momento durante la
duracion de un Contrato de Swap la calificacion crediticia
de la deuda no subordinada no garantizada de la Entidad de
Contrapartida fuera inferior al nivel de calificacion
requerida de las Entidades de Calificacion, se actuara
conforme a lo que se establece a continuacion en relacidn
con cada una de las Entidades de Calificacion y para cada
uno de los Contratos de Swap: -----~~«emmommmmmme o

(1) En el caso de STANDARD & POOR’S, En el
supuesto de que la deuda a corto plazo no garantizada y no
subordinada de la Entidad de Contrapartida (o quien le
sustituya) descienda, en cualquier momento de la vida de los
Bonos, a una calificacion de A-2 (o su equivalente) por
STANDARD & POOR’S, la Entidad de Contrapartida (o
quien le sustituya) se convertird en contrapartida inelegible
del Contrato de Swap y debera: --------mmeeemommee -

(1) constituir una garantia a favor del Fondo, en un plazo
maximo de diez (10) Dias Habiles, por un importe
correspondiente al ciento veinticinco por ciento (125%) del

valor de mercado del Contrato de Swap, conforme a los
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criterios  vigentes en ese momento publicados por la

STANDARD & POOR’S; y, ---------- S

(ii) en un plazo maximo de sesenta (60) dias naturales:--

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones derivados
del Contrato de Swap, a una tercera entidad que la sustituya,
con una calificacion de su deuda a corto plazo no
garantizada y no subordinada minima de A-1 por
STANDARD & POOR’S; 0, --=vcmmvmmmmmmmammmmom oo

(B) conseguir que una entidad de crédito adecuada para
STANDARD & POOR’S y con una calificacién de su
deuda a corto plazo no garantizada y no subordinada
minima de A-1 por STANDARD & POOR’S, garantice
mediante aval bancario a primer requerimiento, que cumpla
con el criterio de STANDARD & POOR’S vigente en cada
momento, el cumplimiento de las obligaciones de la Entidad
de Contrapartida derivadas del Contrato de Swap. ------------

Cualquier garantia estard sujeta a la confirmacion y
mantenimiento de la calificacion de los Bonos otorgada por
STANDARD & POOR’S. -emmrm o m oo

(2) En el caso de FITCH, en el supuesto de que la deuda
no garantizada y no subordinada de la Entidad de
Contrapartida (o de su sucesor) o del garante de la Entidad
de Contrapartida (o de su sucesor) fuera rebajada a una

calificacion inferior a F1 para corto plazo o A para largo
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plazo, segun la escala de calificacion de FITCH, o dicha
calificacion fuera, por cualquier motivo, retirada por
IITCH, la Entidad de Contrapartida estara obligada,
asumiendo su coste, en el plazo maximo de treinta (30) dias
desde el dia en que tuviera lugar dicho supuesto, a: -----------

(1) obtener garantias o compromisos similares de una
entidad o entidades de crédito con calificacion otorgada por
FITCH no inferior a Fl para corto plazo y A para largo
plazo que garanticen los compromisos asumidos por la
Entidad de Contrapartida; 0------«ssemsmmmom oo

(i1) ceder su posicion contractual a una entidad con
calificacion otorgada por FITCH no inferior a F1 para corto
plazo y A para largo plazo para que asuma, en las mismas
condiciones, su posicién contractual y le sustituya en el
Contrato de Swap o, en su caso, que se celebre con esta
tercera entidad un nuevo contrato de permuta financiera de
interescs en los mismos términos y condiciones que el
Contrato de Swap; 0,«~-mmmmmmmmmm e

(111) constituir un depdsito en efectivo o de valores

pignorado a favor del Fondo, por un importe calculado en
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funcién del valor de mercado del Contrato de Swap, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones contractuales
asumidas por la Entidad de Contrapartida en virtud del
Contrato de Swap y siempre que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por FITCH. -----------------

En el supuesto de que la deuda no garantizada y no
subordinada, segun la escala de calificacién de FITCH, de la
Entidad de Contrapartida (o de su sucesor) o del garante de
la Entidad de Contrapartida (o de su sucesor) fuera rebajada
a una calificacioén inferior a F2 para corto plazo o BBB+
para largo plazo o dicha calificacion fuera, por cualquier
motivo, retirada por FITCH, lo que constituiria un supuesto
subsiguiente de descenso o retirada de la calificacion por
FITCH, la Entidad de Contrapartida estara obligada,
asumiendo su coste, en ¢l plazo maximo de diez (10) dias
desde el dia en que tuviera lugar el referido descenso o
retirada de la calificacion por FITCH, a: ------r--crmmmmmemm oo -

(1) suscribir, en el supuesto de que no se haya suscrito
anteriormente, un Anexo III que incluya un acuerdo de
garantia del Contrato de Swap, en garantia de sus
obligaciones asumidas en el Contrato de Swap, siempre que
no se vea perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos
por FITCH; 0 —----mmmemmeemm e e e

(11) obtener la garantia de un tercero con calificacion no
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inferior a F1 para corto plazo y A para largo plazo,
satisfactoria para la Sociedad Gestora (que prestaria
consentimiento si los términos y condiciones de la garantia
mantuvieran la calificacion de los Bonos, o restableciesen la
calificacion dc los Bonos al nivel que tuviesen
inmediatamente antes de la ocurrencia de un supuesto
subsiguiente de descenso o retirada de la calificacion por
) 5 B ——

(ii1) ceder su posicidn contractual a una entidad con
calificacion no inferior a F1 para corto plazo y A para largo
plazo, para que asuma, en las mismas condiciones, sus
fUNCIONES. == o oo

En el supuesto de que la deuda no garantizada y no
subordinada de la Entidad de Contrapartida (o de su
sucesor) o del garante de la Entidad de Contrapartida (o de
su sucesor) fuera rebajada a una calificacion inferior a F3
para corto plazo o BBB- para largo plazo, segin la escala de
calificacion de FITCH, o dicha calificacion fuera, por
cualquier motivo, retirada por FITCH, lo que constituiria un

segundo supuesto subsiguicnte de descenso o retirada de la
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calificacion por FITCH, la Entidad de Contrapartida estara
obligada, asumiendo su coste, en el plazo maximo de diez
(10) dias desde el dia en que tuviera lugar dicho segundo
supuesto subsiguiente de descenso o retirada de la
calificacion por FITCH, @ ------------mm-mmmm oo

(i) obtener la garantia de un tercero, con calificacion no
inferior a F1 para corto plazo y A para largo plazo,
satisfactoria para la Sociedad Gestora (que prestaria su
consentimiento si los términos y condiciones de la garantia
mantuvieran la calificacion de los Bonos, o restableciesen la
calificacion de los Bonos al nivel que tuviesen
inmediatamente antes de la ocurrencia de un segundo
supuesto subsiguiente de descenso o retirada de la
calificacion por FITCH); 0--------ssmmnomrmm oo

(ii) ceder su posicién contractual a una entidad con
calificacion no inferior a F1 para corto plazo y A para largo
plazo, para que asuma, en las mismas condiciones, sus
fUNCIONES . ~=m=mmmmmm oo oo

En tanto no haya cumplido los puntos (1) y (i)
anteriores, 0, en el plazo de diez (10) dias desde la fecha del
segundo supuesto subsiguiente de descenso o retirada de la
calificacion por FITCH, y asumiendo su coste, suscribira un
acuerdo de garantia adjunto al Contrato de Swap todo ello

con la condicion detallada en el Contrato de Swap de que
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una tercera parte verifique los calculos de valor de mercado
y la correcta y puntual presentacion de colateral. -------vsauoo-

Con caracter previo a la realizacion de cualquier opcién
al respecto, la Sociedad Gestora debera tener en cuenta los
criterios oficiales actualizados publicados por FITCH en los
que se definan las pautas para la adopcion de cualquiera de
las anteriores alternativas, entre ellas, la cuantificacion del
importe del deposito debiendo atenderse los criterios de la
“Counterparty Risk in Structured Finance: Hedge Criteria”
de 1 de agosto de 2007, que se¢ encuentran en
www_fitchratings.com, o aquellos que los sustituyeran. ------

La Entidad de Contrapartida se comprometerd a poner
en conocimiento de la Sociedad Gestora cualquier rebaja o
retirada de su calificacion crediticia otorgada por las
Entidades de Calificacion correspondientes, tan pronto
como tenga conocimiento de dichos supuestos. ---------------

Todos los costes, gastos ¢ impuestos en que se incurran
por el cumplimiento de las anteriores obligaciones seran por
cuenta de la Entidad de Contrapartida. «----------ooomeeeemeo -

La ocurrencia, en su caso, de la resolucidn anticipada de

I
[av]
(7]
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un Contrato de Swap no constituira en si misma una causa
de vencimiento anticipado del Fondo ni liquidacion
anticipada del mismo, salvo que en conjuncion con otros
eventos o circunstancias relativos a la situacion patrimonial
del Fondo se produjera una alteracion sustancial o
permanente de su equilibrio financiero. La Sociedad Gestora
harad sus mayores esfuerzos para que el Fondo suscriba los
contratos de swap en los términos lo mas semejantes
posibles a los Contratos de Swap aqui descrito.----------=-----

La fecha de vencimiento de los Contratos de Swap sera
la anterior de las dos siguientes:---------=-==wmmmmcmmmmmmom oo

(i) la Fecha de Vencimiento Legal; o, en su caso,---------

(i1) la fecha en que se lleve a cabo la liquidacion
anticipada del Fondo y/o de la Serie correspondiente de

acuerdo con lo previsto en el apartado 4.4.3 del Documento

DECIMONOVENA.- GESTION Y
ADMINISTRACION DEL FONDO. —----eevmmmmeeeeennnneeee
19.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora, ----------—----
La Sociedad Gestora desempenara la funcion de
administracion financiera del Fondo. Las actuaciones que la

Sociedad Gestora realizara para el cumplimiento de su
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funcion de administracion y representacion legal del Fondo
son, con caracter meramente enunciativo y sin perjuicio de
otras actuaciones previstas en la presente Escritura de
Constitucion y en ¢l Folleto, las siguientes: ------=wvemcecmemeo

1. Gestion del Fondo. ~--m--mmmmmmmeeeeee

(1) Gestionar el Fondo con el objetivo de que su valor
patrimonial sea nulo en todo momento. ~----=«+se-meemcmmemeee-

(11) Llevar la contabilidad del Fondo, con la debida
separacion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la
rendicion de cuentas y llevar a cabo las obligaciones fiscales
o de cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar
al Fondo.---=wee e

(i1) No llevar a cabo actuaciones que pudieran
deteriorar las calificaciones asignadas a los Bonos por las
Entidades de Calificacion, y procurar la adopcion de
aquellas medidas que estén razonablemente a su alcance
para que las citadas calificaciones no se vean afectadas
negativamente en ningun mMoOMENto. ------------m--m-mmweccmcmm-

(iv) Suscribir cuantos contratos se prevean en la

presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o los que
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resulten necesarios en el futuro, por cuenta del Fondo, en
relacion con su activo y pasivo teniendo en cuenta, no
obstante, que la suscripcién por cuenta del Fondo de
cualquier contrato no previsto en la presente Escritura de
Constitucion no podra suponer un descenso en la
calificacion atribuida a los Bonos de cada Serie emitidos y
podria requerir la modificacion del Orden de Prelacion de
Pagos y la previa comunicacion a las Entidades de
Calificacion y a la CNMYV para su puesta a disposicion al
publico, segun sea el caso, como hecho relevante o mediante
la inscripcion en los registros de la CNMV de un
suplemento al Folleto. -----------m-mremm oo

(v) Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la
liquidacion del Fondo y/o de cada Serie, incluyendo la
decision de liquidacion anticipada del Fondo y vencimiento
anticipado de la emision de cada Serie de Bonos, de acuerdo
con lo previsto en la Escritura de Constitucion y en este
Folleto. Asimismo, adoptar las decisiones oportunas en caso
de resolucion de la constitucion del Fondo.-----------=swwrmnemm

(vi) Dar cumplimiento a sus obligaciones formales,
documentales y de informacion ante la CNMYV y cualquier
otro organismo supervisor y las Entidades de Calificacion. --

(vii) Nombrar y, en su caso, sustituir y revocar al

auditor de cuentas que lleve a cabo la revision y la auditoria
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de las cuentas anuales del Fondo. ~-vm-ommommmo el

(vin) Elaborar y someter a la CNMV vy a cualquier otro
organismo administrativo competente, todos los documentos
e informaciones que deban someterse segun lo establecido
en la normativa vigente, en la presente Escritura de
Constitucion y cn el Folleto, o le sean requeridos, asi como
elaborar y remitir a las Entidades de Calificacion la
informacion periddica prevista en la Estipulacion 14.3
anterior, asi como aquella que razonablemente le requiera. --

(ix) Facilitar a los titulares de los Bonos de cada Serie
emitidos, a la CNMV y al pablico en general, cuantas
informaciones y notificaciones prevea la legislacion vigente
y, en especial, las contempladas en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto. ~~~ssmmmmammmo e

(x) Cumplir con Jas obligaciones de célculo previstas en
la presente Escritura de Constitucion y en el Folleto y en los
diversos contratos de operaciones del Fondo que se
describen en la presente Escritura de Constitucion y en el
IFolleto o en aquellos otros que, llegado el caso, concertara

ulteriormente la Sociedad Gestora en nombre y por cuenta

I A I
‘:j ?J \_} £ ?’
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del Fondo. ===-=--—-mm e oo

(xi) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion y en el
Folleto y en la normativa vigente en cada momento,
prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir, en su caso, a cada uno de los
prestadores de servicios al Fondo en virtud de los mismos y
siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen los
intereses de los titulares de los Bonos de cada Sere. ---------

2. En relacion con los Certificados.----------r--mnommmnmo-

(1) Efectuar, a través del Agente Financiero, los pagos
que sean debidos a cada Entidad Cedente como pago del
Precio de los Activos que le correspondan de acuerdo con
€ada Ser1e. —---—=smmmmmrm o e

(i1) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Certificados suscritos por el Fondo y, en general, realizar
todos los actos de administracion y disposicion que sean
necesarios para el correcto desempeiio de la administracion
y la representacion legal del Fondo. ~---rem-mmmmmmmmemme e

(111) Comprobar, con base en la informacion recibida del
Administrador, que el importe de los ingresos diarios que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las
cantidades que ha de percibir el Fondo, de acuerdo con las

condiciones de cada Certificado y que los ingresos de los
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importes que correspondan los efectua el Administrador al
Fondo con fecha valor 1gual al dia en que fueron percibidos
por dicho Administrador en los términos previstos en el
Contrato de Administracion. —--=--===-==mm e

(1v) Validar y controlar la informacion que reciba de los
Administradores sobre los Préstamos Hipotecarios, tanto en
lo referente a los cobros de las cuotas ordinarias,
cancelaciones anticipadas de principal, pagos recibidos de
cuotas impagadas y situacion y control de impagados. -------

(v) Supervisar que la renegociacién, en su caso, de las
condiciones de los Préstamos Hipotecarios la realizan los
Administradores de acuerdo con las instrucciones generales
o concretas que les hubieren sido comunicadas por la
Sociedad GesStora. ==—--======mm e

(vi) Supervisar las actuaciones concertadas con los
Administradores para la recuperacion de impagados. ---------

3. En relacion con los Bonos.---~«-«--oooeomeommee

(i) Elaborar y notificar a los titulares de los Bonos de
cada Serie emitidos la informacion prevista en el Folleto, asi

como toda informacion adicional que sea legalmente
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TEQUETTAQA. === oo oo
(i1) Calcular, en cada Fecha de Fijacion del Tipo de
Interés, respecto al siguiente Periodo de Devengo de
Intereses, el Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos
de cada Seric de cada Tramo y publicarlo en la forma
prevista en la Estipulacion 20 siguiente, -~---==--nmm-mmmnmmmomm-
(1) Calcular y liquidar las cantidades que corresponde
pagar en cada Fecha de Pago por los intereses devengados
por los Bonos de cada Serie emitidos. --~-«mmmmmmmmmmmmmmmmmeo
(iv) Calcular y determinar en cada Fecha de
Determinacidn, el principal a amortizar y reembolsar de
cada uno de los Bonos de cada Serie.~---~~m-r-nmmmmmmmmo- ---
(v) Determinar el importe que corresponda desembolsar
al ICO por las cantidades debidas a los titulares de los
Bonos del Tramo A(G) de cada Serie y, en su caso, ejecutar
el Aval del ICO por dichos importes.------------------=----—--—-
4. En relacibn con las restantes operaciones
financieras y de servicios, ------———-- -
(i) Determinar el tipo de interés aplicable a cada una de
las operaciones financieras activas y pasivas. ---------------~--
(i1) Calcular y liquidar las cantidades por intereses y
comisiones que ha de percibir y pagar por las diferentes
cuentas financieras activas y pasivas, asi como las

comisiones a pagar por los diferentes servicios financieros
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CONCETTAAOS. - oo

(111) Abrir a nombre del Fondo la Cuenta de Tesoreria de
cada Serie. ~----mmmmmmm s e

(iv) Adoptar las medidas oportunas para que se ingresen
en la Cuenta de Tesoreria de cada Scric las cantidades que
se reciban de las Entidades Cedentes, tanto en concepto de
principal e intereses como por cualquier otro concepto
derivado de los Préstamos Hipotecarios de dicha Serie, que
le correspondan al Fondo. -----~-=-eesmemmmmm oo

(v) En el supuesto de que en cualquier momento de la
emision de los Bonos de cada Serie la calificacion crediticia
de la deuda no subordinada no garantizada a corto plazo del
Agente Financiero otorgada por las Entidades de
Calificacion para riesgos a corto plazo fuese menor que A-1
(segun Ja escala de S&P) y F1 (segin la escala de FITCH),
actuar segun lo expresado en la Estipulacion 18.1 anterior. --

(vi) Velar para que las cantidades depositadas en la
Cuenta de Tesoreria de cada Serie produzcan la rentabilidad
establecida en el Contrato de Prestacion de Servicios

FINancCieros. =------mmmmmm oo
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5. En relacion con la gestion de cobros y pagos del

(1) Calcular los Fondos Disponibles de cada Serie y
destinarlos en cada fecha en la que proceda realizar algun
pago de acuerdo con la presente Escritura de Constitucion y
con el Folleto, al cumplimiento de las obligaciones de pago
o retencion del Fondo, en los términos y en el Orden de
Prelacion de Pagos de la Serie correspondiente y teniendo
en cuenta el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. ---

(i) Ordenar las transferencias de fondos entrc las
diferentes cuentas activas y pasivas, y las instrucciones de
pago que correspondan, incluidas las destinadas para
atender el servicio financiero de los Bonos de cada Serie. ---

19.2 Gastos del Fondo. ——————————— oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
‘Fondo, llevara a cabo las actuaciones necesarias para
satisfacer los siguientes gastos del Fondo. -------------occevumen

1. Gastos iniciales ------——-———- oo

Los gastos previstos por la constitucion del Fondo y la
emision y admision a cotizacion de los Bonos de ambas
Series son los siguientes, con el IVA incluido, en caso de no

EXCNCION, - mmm oo e
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ZOM Tasas CHMY ' 41.4580 00

\.PITagag AJAF 14.152 00

A% T
Tasas SOCIEDAD DE SISTEMAS 1.740,00

S 1 del 100 £63.000 00

X Dotacién para Gastos Iniciales (Entidad de Calificacién,
oo Comisidn Inicial de la Sociedad Gestora, asesores
legales v auditores, gastos notanales, publicaciones y

otros) _ 562,140 00

TS

TOTeL Tzw2.512.00

Los gastos recogidos en ¢l cuadro anterior seran
satisfechos con cargo los Préstamos Subordinados para
Gastos Iniciales. ~--msmmemm oo

2. Gastos Ordinarios--------«~----ccommmmo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
FFondo, llevara a cabo las actuaciones necesarias para
satisfacer todos los gastos necesarios para  su
funcionamiento, siendo atendidos segin el Orden de
Prelacion de Pagos que corresponda a cada uno de ellos. A
modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora satisfara
los siguientes gastos ordinarios; ------------=--=----mwmeu__

(a) gastos de inscripciones |y  autorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento que, en su caso,

deban rcalizarse con posterioridad a la constitucion del

(b) honorarios de las Entidades de Calificacion por ¢l

mantenimiento de las calificaciones de los Bonos de cada




(c) gastos derivados de la amortizacion de los Bonos de
Cada Ser1e; -mrmmmmmmmm e e
(d) gastos relativos a la llevanza del registro contable de
los Bonos de cada Serie y el mantenimiento de su
negociacion en mercados secundarios organizados o de su
representacion mediante anotaciones en cuenta; ---------------
(e) gastos que puedan derivarse de la venta de los
Certificados para la liquidacion del mismo o de la Serie que
COITESPONAQA; ~—--m oo e e
(f) gastos necesarios para instar la ejecucion de los
ACHIVOS; wmmmmmmm s e ees
(g) comisiones y gastos con cargo al Fondo por los
contratos de servicios y de operaciones financieras
SUSCIILOS )~ mmmmmmmm e oo
(h) gastos derivados de los anuncios y notificaciones
relacionados con el Fondo y los Bonos de cada Serie; ---~-~-
(1) gastos de auditorias y de asesoramiento legal
posteriores a la constitucion del Fondo; ---~-~-mmvmmmmmmmm -
(j) en general, cualesquiera otros gastos soportados por
el Fondo o por la Sociedad Gestora en representacion y por
cuenta del MISMO. -----—=-mm s o e
El Impuesto sobre el Valor Afiadido que hubiera

soportado el Fondo tendra caracter de gasto deducible a los
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efectos del Impuesto sobre Sociedades. ---------~=esuecmemeeo
El importe estimado de gastos ordinarios para el primer
ano de vida del Fondo es de un maximo de ciento cincuenta
y dos mil euros (€ 152.000). Se espera que el importe anual
de gastos ordinarios tenga una evolucidén descendente a lo
largo de la vida del Fondo por ¢l hecho de que ¢l importe de
algunos de los gastos ordinarios del Fondo se determina
como un porcentaje sobre el Saldo Vivo de los Activos. -----
Los anteriores gastos ordinarios del Fondo se repartiran
entre cada Serie de Bonos en funcion del Saldo de los
Activos correspondiente a cada una de ellas.
3. Gastos extraordinarios -----------—---—ecemee_____
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, llevara a cabo las actuaciones necesarias para
satisfacer cualesquiera gastos extraordinarios que puedan
surgir para el Fondo (es decir, aquellos no previstos en el
apartado de gastos ordinarios) con cargo a los Fondos
Disponibles correspondiente a cada Serie y con arreglo al
Orden de Prelacion de Pagos correspondiente a cada Serie.

A modo meramente enunciativo (y sin que tenga caracter

]
)
wn




limitativo), tienen la  consideracion de  gastos
EXtraordINATIOS; —===-=== === oo oo
(a) el importe remanente de gastos iniciales de
constitucion del Fondo y de Emision de los Bonos de cada
Serie que hubiera excedido del principal del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales que corresponda;-~--------
(b) en su caso, gastos derivados de la preparacion y
formalizacion por la modificacion de la presente Escritura
de Constitucion y de los contratos; -----------------svmwmmmnmm--
(c) gastos que puedan derivarse de la venta de los
activos remanentes del Fondo (a excepcion de los
Certificados) para la liquidacion del mismo, asi como gastos
que puedan derivarse de la venta de los activos remanentes
del Fondo (a excepcion de los Certificados) para la
liquidacién de cada Serie; -----------=---—-memsm oo
(d) gastos que puedan derivarse de la sustitucion del
Administrador de los Préstamos Hipotecarios. --~---~----------
4, Gastos suplidos por cuenta del Fondo ----------nnem--
La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. -=~------------
Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los

que haya podido incurrir y previa justificacion de los
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mismos en relacion con la gestion del Fondo. ---------=-mmnmm--

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos
ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, podran ser efectuados directamente por la Sociedad
Gestora sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada
por el Fondo, en una Fecha de Pago, siempre quc ¢l Fondo
cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos que corresponda. -=------=--=-mmmmmmmmmmmeme

19.3 Imputacion temporal de ingresos y gastos. -------

Los ingresos y gastos se reconoceran por el Fondo
siguiendo el principio de devengo, es decir, en funcion de la
corriente real que tales ingresos y gastos representan, con
independencia del momento en que se produzca el cobro y
pago de 10s MISMOS. ~—=-===mmmmm e

El ejercicio econdmico del Fondo coincidira con ¢l ano
natural. Sin embargo y por excepcion, el primer ejercicio
economico se¢ iniciard en la Fecha de Constitucion del
Fondo, y el ultimo ¢jercicio econdémico finalizara en la
fecha en que tenga lugar la extincion del Fondo. --eemmmee---

19.4 Auditoria de cuentas del Fondo, ------———-————————-

237
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Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de
verificacion y revision anual por auditores de cuentas. -------

Con periodicidad anual, y tan pronto como sea posible
tras su aprobacion, que no podra ocurrir mas tarde del 30 de
abril de cada ano, la Sociedad Gestora aportara a la CNMV
las cuentas anuales (balance, cuenta de pérdidas y ganancias
y memoria), el informe de auditoria y el informe de gestion
del Fondo, referidos al ejercicio anterior. Asimismo,
depositara las cuentas anuales y el Informe de Auditoria del
Fondo en el Registro Mercantil, siempre que ello fuese
legalmente exigible.----------=--m oo

La Sociedad Gestora procedera a designar al auditor de
cuentas que lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales
del Fondo, informando de tal designacion a la CNMV.
Asimismo, la Sociedad Gestora comunicara a la CNMYV, en
la forma prevista en la Estipulacion 20 siguiente, cualquier
cambio que pudiera producirse en lo referente a la
designacion del auditor de cuentas. -------------------mm o m-——-

VIGESIMA. NOTIFICACTONES, --------oeeeemmmmmeee

a) Forma de efectuar las notificaciones ----------------—-

La Sociedad Gestora, para el exacto cumplimiento de
las condiciones de la emision, se compromete a efectuar las
notificaciones que se detallan a continuacion, observando la

periodicidad que se preve en cada una de ellas. ----------------
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1) Notificaciones ordinarias periodicas

1. En el plazo comprendido entre la Fecha de Fijacion
del Tipo de Interés y los dos (2) Dias Habiles siguientes,
como mdaximo, a cada Fecha de Pago, procedera a
comunicar a los tenedores de los Bonos de cada Serie los
Tipos de Interés Nominales resultantes para cada Tramo de
Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses siguiente,
segun los criterios contenidos en la Estipulacion 12.----------

2. Trimestralmente, con una antelacion minima de un
(1) dia natural anterior a cada Fecha de Pago, comunicara a
los tenedores de los Bonos de cada Serie, los intereses
resultantes de cada uno de los Bonos de cada Serie emitidos,
junto con la amortizaciéon de los mismos, segin proceda,
ademas de: —---m-mm o

(1) las tasas de¢ amortizacion anticipada reales de los
Préstamos Hipotecarios correspondientes a cada Serie del
Periodo de Determinacion precedente; -----=wwwmemmmmmmmcmenae

(11) la vida residual media de los Bonos de cada Serie
estimada con las hipotesis de mantenimiento de dicha tasa

real de amortizacion anticipada;------======nwwmemmmmmmmeee
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(iii) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de cada Tramo de cada Serie de Bonos después de la
amortizacion a liquidar en cada Fecha de Pago, y el
porcentaje que dicho Saldo de Principal Pendiente de Pago
representa sobre el importe nominal inicial de los Bonos de
dicha Sere;———-= -

(iv) si procediera, se pondra en conocimiento de los
tenedores de los Bonos de cada Serie las cantidades de
intereses devengadas y no satisfechas por insuficiencia de
Fondos Disponibles correspondientes a dicha Serie, de
acuerdo con ¢l Orden de Prelacion de Pagos, asi como el
Déficit de Amortizacion, Si €XIStICre. ~-eemmmnmmmmmmmmmmmmmaee

Las anteriores notificaciones se comunicaran asimismo
a la SOCIEDAD DE SISTEMAS, a AIAF y al Agente

Financiero al menos un (1) Dia Hébil antes de cada Fecha

3. Dentro del mes siguiente a cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora debera: --~--vemmmmmmmesmm -

(a) Emitir una certificacion expedida por persona con
poder bastante en la que se acrediten: los Saldos de
Principal Pendientes de Pago de los Bonos de cada Sere, el
importe de principal de los Bonos de cualquiera de los
Tramos de cada Serie pendiente de reembolsar, si existiera

y, si procediera, el importe de los intereses devengados y no
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satisfechos a los titulares de los Bonos de cada Serie segun
lo establecido en la Estipulacion 12 de la presente Escritura
y cualquier cambio que pudiera producirse en lo referente a
la designacion del auditor de cuentas, en su caso. -------------

:sta certificacion se presentara ante la CNMV, la
entidad encargada del registro contable y AIAF, para su
puesta a disposicion del publico. «~-~smmewreommcmco oo

(b) Suministrar a la CNMV Ila informacion
anteriormente indicada en relacion a todos los Bonos de
cada Serie emitidos, el comportamiento de los Certificados
correspondientes a cada Serie de Bonos, amortizaciones
anticipadas y situacion economico-financiera del Fondo. ----

4. Anualmente, la Sociedad Gestora aportard a la
CNMV las cuentas anuales, el informe de gestion y el
informe de auditoria del Fondo referidos al e¢jercicio
anterior, segun se especifica anteriormente, --------------------

5. De conformidad con lo dispuesto en la Estipulacidén
14.3, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se
compromete a sumintstrar a las Entidades de Calificacion,

dentro del mes siguiente a cada Fecha de Pago, informacion

241
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sobre la evolucion del Fondo y el comportamiento de los
Certificados correspondientes a cada Serie de Bonos durante
el Periodo de Devengo de Intereses que finalice en dicha

Fecha de Pago.------------- e

Toda la informacion de caracter publico del Fondo
aludida podra encontrarse en el domicilio de la Sociedad

Gestora, en la sede de AIAF y en el Registro de la CNMV. -

2) Notificaciones extraordinarias

1. Un (1) Dia Habil después del otorgamiento de la
presente Escritura de Constitucion, y antes de la Fecha de
Desembolso, la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, efectuara la comunicacion del Tipo de
Interés Nominal de cada uno de los Tramos de Bonos de
cada Serie para ¢l primer Periodo de Devengo de Intereses a
la Entidad Directora, de acuerdo con lo previsto en

Estipulacion 12.4. --- e

2. La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta
del Fondo, informara a los tenedores de los Bonos de cada
Serie y a las Entidades de Calificacion de todo hecho
relevante que pueda producirse en relacion con los Activos
que correspondan a cada Serie, con los Bonos de cada Serie
emitidos, con el Fondo y con la Sociedad Gestora, que
pueda influir sensiblemente en la negociacién de los Bonos

de dicha Serie y, en general, de cualquier modificacion
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relevante del activo o pasivo del Fondo, asimismo, en caso
de pretender llevar a cabo una modificacién de la presente
Escritura de Constitucion, la  Sociedad Gestora se lo
notificara a la CNMV con la suficiente antelaciéon. La
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
informara a los tenedores de los Bonos de cada Serie de una
eventual decision de amortizacion anticipada de los Bonos
por cualquiera de las causas previstas en el Folleto y en la
presente Escritura de Constitucion, remitiéndose en este
supuesto a la CNMYV el Acta Notarial de Liquidacion. ~~----

b) Procedimiento

Todas las notificaciones a los titulares de los Bonos de
cada Serie que deba efectuar la Sociedad Gestora sobre ¢l
Fondo se realizaran de la forma siguiente:-------------eomoeemv

1. Las notificaciones ordinarias peniodicas referidas

antertormente, mediante publicacion bien en el boletin de
cotizacion diario de AIAF u otro de similares caracteristicas,
o bien mediante publicacidén en un diario de amplia difusion
en Lspana, ya sea de caracter econdmico-financiero o

general. Las notificaciones periodicas a las Entidades de

gdaz 73172




Calificacion deberan realizarse con arreglo al modelo que
exijan las Entidades de Calificacion. ~----—--=-ecemeuemmmnmuncns

2. Las notificaciones  extraordinarias referidas

anteriormente, mediante publicacidon en el boletin diario de
AIAF; y las dirigidas a los tenedores de los Bonos de cada
Serte 'y a las Entidades de Calificacion, mediante
publicacion en un diario de amplia difusion en Espaia, ya
sea de caracter econdmico-financiero o general. --------------

Alternativamente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante su publicacion en otros medios de
difusion general, asi como en aquellos propios de los
mercados financieros (1.e. Reuters, Telerate y Bloomberg).
Adictonalmente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante la pagina de Internet de la Sociedad

Gestora (www.ahorroytitulizacion.com) u otros medios

telematicos de similares caracteristicas. --------------=----------
A estos efectos, se consideraran realizadas las
notificaciones en la fecha de su publicacidn, siendo apto
para las mismas cualquier dia del calendario, bien sea Dia
Habil 0 inhabil, «esesmmmmmm e
¢) Informacion a la CNMYV y a las Entidades de

Calificacion
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del

Fondo, procedera a poner en conocimiento de la CNMV y
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de las Entidades de Calificacion las publicaciones de
caracter ordinario periodico y de caracter extraordinario que
se efectien segun lo previsto anteriormente, asi como
o cualquier informacion, a remitir a la CNMV, con la

periodicidad y contenido que establezca la normativa
S 11 1S 1 (R ——

De conformidad con lo dispuesto en la Estipulacion
14.3, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se
compromete a suministrar a las Entidades de Calificacion,
dentro del mes siguiente a cada Fecha de Pago, informacién
sobre la evolucién del Fondo y el comportamiento de los
Certificados correspondientes a cada Serie de Bonos durante
el Periodo de Devengo de Intereses que finalice en dicha
Fecha de Pago. El incumplimiento de esta obligacion podria
resultar en la retirada de la calificacion. Igualmente
facilitara dicha informacién cuando de forma razonable
fuera requerida a cllo y, en cualquier caso, cuando existiera
un cambio en las condiciones del Fondo, en los contratos
concertados por el mismo a través de la Sociedad Gestora o

en las partes interesadas. —=—--===~eee oo




Seccién VII: ORDEN DE PRELACION DE PAGOS
VIGESIMOPRIMERA.- ORDEN DE PRELACION
DE PAGOS. -
21.1 Reglas ordinarias de prelacion de los pagos a
cargo del Fondo.------—--- o
Serie CAT —mmmmom e
a) Origen y aplicacion de fondos en la Fecha de

Desembolso de los Bonos de la Serie CAl

A) En la Fecha de Desembolso de los Bonos de la

Serie CAl
El origen y aplicacién de las cantidades disponibles por
el Fondo en la Fecha de Desembolso de la emision de
Bonos de la Serie CAl sera la siguiente: -------------=-esvermn-
1._Origen: el Fondo dispondra de fondos por los
SIZUIENEES CONCEPLOS --=mmmmmmmmmm e o oo

(a) Desembolso de la emisién de los Bonos de la Serie

(b) Disposicion del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales CAI ~rmmmmmmmm e
(¢) Disposicion del Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva CAl---------—-mmmmmcevneme
2. Aplicacion: a su vez el Fondo aplicara los fondos
antertormente descritos a los siguientes pagos ----------------=

1°Pago del precio de suscripcion de los Certificados
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CAI mas los intereses devengados a favor de CAJA DE
AHORROS DE LA INMACULADA DE ARAGON por
aplazamiento del pago de dicho precio. ----------mm-mmmmmmmmeeee

2°Pago de los gastos de constitucion del Fondo
correspondientes a la emision de los Bonos de Ja Serie CAl
y pago de la Comusion del Aval del ICO en la parte
correspondiente a la Serie CAl y de la comision inicial del
Contrato de Swap CAlL ~--—=mevmm oo

3°Dotacion del Fondo de Reserva CALL ----------veveeamee-

B) A partir de la Fecha de Constitucion del Fondo y
hasta la total amortizacion de los Bonos de la Serie CAl -

1. Origen: los fondos disponibles para hacer frente a las
obligaciones de pago o de retencion relacionadas a
continuacion en el apartado 2 (los “Fondos Disponibles
CAI”) seran 10s S1gUIENTES: === mcm oo

(a) las cantidades percibidas por reembolso (ya sea
voluntario o forzoso) del principal de los Préstamos
Hipotecarios CAl, que habréan sido transferidas a la Cuenta
de Tesoreria CAI por CAJA DE AHORROS DE LA
INMACULADA DE ARAGON, de acuerdo con la

73174




Estipulacion 18.1 anterior; -------------------m-msemsmmmrr oo

(b) los intereses ordinarios y de demora cobrados de los
Préstamos Hipotecarios CAl, que habran sido transferidos a
la Cuenta de Tesoreria CAl por CAJA DE AHORROS DE
LA INMACULADA DE ARAGON, de acuerdo con la
Estipulacion 18.1 anterior; ----------------mommmo oo

(c) las cantidades cobradas por razon del Contrato de
Swap CAl, en los términos descritos en la Estipulacion
18.7.2 anterior; ==mmmmmm e m oo oo oo

(d) los rendimientos obtenidos por las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria CAl de acuerdo con
lo recogido en la Estipulacion 18.1 anterior; -------------=sus--

(e) el importe correspondiente del Fondo de Reserva

(f) el remanente del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales CAIL —--mmmmmmmm e e

(g) cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir €l
Fondo incluyendo las que puedan resultar de la enajenacion
de inmuebles adjudicados al mismo, o explotacion de los
mismos relacionados con los Préstamos Hipotecarios CAl,
asi como, en su caso, las indemnizaciones cobradas por el
Fondo derivadas de los contratos de seguro cedidos por
CAJA DE AHORROS DE LA INMACULADA DE
ARAGON. —-mmmmememmmmemeeeee e
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Adicionalmente y no integradas en los Fondos
Disponibles CAI, el Fondo dispondra de los importes
percibidos del ICO por la ejecucion del Aval del ICO para
cubrir el impago de principal y/o intereses de los Bonos del
Tramo A(G) de la Serie CAl, asi como de las disposiciones
de la Linea de Liquidez del Aval del 1CO CAl, pero
unicamente para el pago de intereses y principal de los
Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAI o, en el caso de los
importes percibidos del ICO, para el reembolso de las
cantidades dispuestas de Ja Linea de Liquidez del Aval del
ICO CAI (estas cantidades en ningin caso tendran la
consideracion de Fondos Disponibles CAI). ----=-=nwermemeem-

2._Aplicacion: los Fondos Disponibles CAI en cada
Fecha de Pago con independencia del momento de su
devengo, se aplicardn al cumplimiento de las obligaciones
de pago o de retencion en cada Fecha de Pago (salvo la
aplicacion prevista en el primer puesto, que podra tener
lugar en cualquier momento, dependiendo de su
exigibilidad) del siguiente modo: ---------=-wruecococe -

1° Pago de los impuestos y/o de las retenciones que
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deba satisfacer el Fondo de conformidad con la legislacion
vigente en cada momento y pago de los gastos ordinarios y
extraordinarios del Fondo correspondientes a la emision de
los Bonos de la Serie CAI, incluyendo la comision de
servicios financieros en la parte correspondiente a la
emision de los Bonos de la Serie CAl las Comisiones de la
Sociedad Gestora en la parte correspondiente a la emision
de los Bonos de la Serie CAl y el resto de gastos y
comisiones por servicios correspondientes a la emision de
los Bonos de 1a Serie CAIL --------—--mmerm e

2°Pago de la cantidad neta debida al amparo del
Contrato de Swap CAl y la cantidad que corresponda al
pago liquidativo en caso de resolucion de dicho Contrato de
Swap CAI (excluidas las cantidades a pagar por el Fondo en
caso de resolucion de dicho Contrato de Swap CAI por
causa imputable a la Entidad de Contrapartida, cuyo pago

ocupara el puesto 13° del Orden de Prelacion de Pagos

3°Pago de los intereses de la Linea de Liquidez del Aval
del ICO CAI y pago de la Comision de Disponibilidad de la
Linea de Liquidez del Aval del ICO CAl. --—-----vvemmmecmaee
4°En su caso, reembolso al ICO de los importes que
hubiere satisfecho al Fondo por la ejecucion del Aval del

ICO para el pago de intereses de los Bonos del Tramo A(G)
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de la Serie CAl, y, posteriormente, pago de intereses de los
Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAI. ---------mmmmmmmmeee
5°Pago de intereses de los Bonos del Tramo B de la
Serte CAl, siempre que no se haya producido la Causa de
Diferimiento del Tramo B de la Serie CAlL--~vrmwmsmvamocaeeee
6°Pago de intereses de los Bonos del Tramo C de la
Serie CAI, siempre que no se haya producido la Causa de
Diferimiento del Tramo C de la Serie CAl-------mmmmmememeeme
7°En su caso, reembolso al ICO de los importes que
hubiere satisfecho al Fondo por la ejecucion del Aval del
ICO para el pago de principal de los Bonos del Tramo A(G)
de la Serie CAI, y, posteriormente pago de la Cantidad
Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos del
Tramo A(G) de la Serie CAIL ~~weemmm e
8°Pago de la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de los Bonos del Tramo B de la Serie CAI ---
9°Pago de la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de los Bonos del Tramo C de la Serie CAL ---
10°Pago de intereses de los Bonos del Tramo B de la

Serte CAl, en caso de que se haya producido la Causa de
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Diferimiento del Tramo B de la Serie CAIL-------------—--—-—--
11°Pago de intereses de los Bonos del Tramo C de la
Serie CAI, en caso de que se haya producido la Causa de
Diferimiento del Tramo C de la Serie CAL-----------—--=cnueu-
12°Dotacion del Fondo de Reserva de la Serie CAI hasta

la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva de la Serie

13°Pago, en caso de resolucidn del Contrato de Swap
CAI por causa imputable a la Entidad de Contrapartida, de
la cantidad neta a pagar por el Fondo a la Entidad de
Contrapartida por la resolucion de dicho contrato, -~~---r-----
14°Pago de intereses del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales CAJ. --=~-msmmmmmmmmmm e
15°Pago de intereses devengados por el Préstamo
Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva CAlL -----
16° Pago del remanente de gastos iniciales de
constitucion del Fondo correspondientes a la emision de
Bonos de la Serie CAl, asi como pago del importe de los
intereses por aplazamiento del pago del precio de
suscripcion de los Activos CAI devengados hasta la Fecha
de Desembolso, que hubieren excedido del importe del
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAl. --------svx-
17°Amortizacion  del  principal  del  Préstamo

Subordinado para Gastos Iniciales CAl. --~------m-mmmemmmem -
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18°Amortizacion  del  principal del  Préstamo
Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva CAl.---—--
19°Pago de la Comision de Administracion de los
ACtivos CAL mmmemem e oo
20°Pago del Margen de Intermediacion Financiera CAL
Dentro de cada uno de los puntos integrantes del Orden
de Prelacion de Pagos CAl se abonaran primero las
cantidades vencidas y no pagadas en Fechas de Pago
anteriores por tal concepto y después las cantidades debidas
en esa Fecha de Pago.-----——--———~ e
Se entendera por “Causa de Diferimiento del Tramo B
de la Serie CAl” el supuesto de que en una Fecha de Pago
el Saldo Vivo de los Activos CAI acumulado que tengan la
consideracion de Activos Fallidos represente un porcentaje
superior al 15% del valor nominal de los Activos CAI en la
Fecha de Constitucion del Fondo y siempre que no se
hubiera producido la completa amortizacion de los Bonos
del Tramo A(G) de la Serie CAl y el reembolso de las
cantidades debidas al ICO por ejecuciones del Aval del ICO

para cubrir el impago de principal y/o intereses de los Bonos
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del Tramo A(G) de la Serie CAl o no se fuera a producir en
la Fecha de Pago correspondiente, -----r==--mmmmmmmmmmmmm o

Se entendera por “Causa de Diferimiento del Tramo
C de la Serie CAI” el supuesto de que en una Fecha de
Pago el Saldo Vivo de los Activos CAI acumulado que
tengan la consideracion de Activos Fallidos represente un
porcentaje superior al 10% del valor nominal de los Activos
CAI en la Fecha de Constitucion del Fondo y siempre que
no se hubiera producido la completa amortizacion de los
Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAIl y el reembolso de
las cantidades debidas al 1ICO por ejecuciones del Aval del
ICO para cubrir el impago de principal y/o intereses de los
Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAl y la completa
amortizacion de los Bonos del Tramo B de la Serie CAI o
no se fuera a producir en la Fecha de Pago correspondiente.-

En el caso de que tuviera lugar la sustitucion del
Administrador de los Préstamos Hipotecarios CAl a favor
de otra entidad, el pago de la Comision de Administracion
CAl, que se devengara a favor de un tercero, ocupara el
lugar contenido en el orden 1° anterior, junto con los
restantes pagos descritos en dicho apartado. ---~---------------

El reembolso de las cantidades dispuestas con cargo a la
Linea de Liquidez del Aval del ICO CAI se hara con las

cantidades procedentes de la ejecucion del Aval del 1CO
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para cubrir el impago de principal y/o intereses de los Bonos
del Tramo A(G) de la Serie CAI y, por tanto, fuera del
Orden de Prelacion de Pagos CAlL «m-memmmmmmmmmmmeeeeeee
Serie CAJA RIOJA -
a) Origen y aplicacion de fondos en la Fecha de
Desembolso de los Bonos de la Serie CAJA RIOJA --—----
A) En la Fecha de Desembolso de los Bonos de la
Serie CAJA RIOJA

El origen y aplicacion de las cantidades disponibles por
el Fondo en la Fecha de Desembolso de la emision de
Bonos de la Serie CAJA RIOJA sera la siguiente:------------~

1._Ongen: el Fondo dispondra de fondos por los
SIZUIENIES CONCEPLOS =mwwwmmmmmmmmm oo

(a) Desembolso de la emision de los Bonos de la Serie
CAJA RIOJA, oo

(b) Disposicion del Préstamo Subordinado para Gastos
Inictales CAJA RIOJA . ~-mmmmm e

(c) Disposicion del Préstamo Subordinado para
Dotacioén del Fondo de Reserva CAJA RIOJA. --——-——oememvee

2._Aplicaciéon: a su vez el Fondo aplicara los fondos
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anteriormente descritos a los siguientes pagos -----------------
1°Pago del precio de suscripcion de los Certificados
CAJA RIOJA mas los intereses devengados a favor de
CAJA DE AHORROS DE LA RIOJA por aplazamiento del
pago de dicho precio. ~==~=s-srmmmmmmme oo
2°Pago de los gastos de constitucion del Fondo
correspondientes a la emision de los Bonos de la Serie
CAJA RIOJA y pago de la Comision del Aval del ICO en la
parte correspondiente a la Serie CAJA RIOJA y de la
Comision Inicial del Contrato de Swap CAJA RIOJA. -------
3°Dotacion del Fondo de Reserva CAJA RIOJA. -----eve-
B) A partir de la Fecha de Constituciéon del Fondo y
hasta la total amortizacion de los Bonos de la Serie

CAJA RIOJA

1._Origen: los foﬁdos disponibles para hacer frente a las
obligaciones de pago o de retenciéon relacionadas a
continuacion en ¢l apartado 2 (los “Fondos Disponibles
CAJA RIOJA”) seran 10s $1guientes: ---------------wuuamno—omm-

(a) las cantidades percibidas por reembolso (ya sea
voluntario o forzoso) del principal de los Préstamos
Hipotecarios CAJA RIOJA, que habran sido transferidas a
la Cuenta de Tesoreria CAJA RIOJA por CAJA DE
AHORROS DE LA RIOJA, de acuerdo con la Estipulacion

18.1 ANtETION; ~===mmmmmmm e oot st
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(b) los intereses ordinarios y de demora cobrados de los
Préstamos Hipotecarios CAJA RIOJA, que habran sido
transferidos a la Cuenta de Tesoreria CAJA RIOJA por
CAJA DE AHORROS DE LA RIOJA, de acuerdo con la
Listipulacion 18.1 anterior; ~--------m-mmmmemee

(c) las cantidades cobradas por razén del Contrato de
Swap CAJA RIOJA, en los términos descritos en la
Estipulacion 18.7.2 anterior; -----------==-—~mmmueem .

(d) los rendimientos obtenidos por las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria CAJA RIOJA de
acuerdo con lo recogido en la Estipulacion 18.1 anterior; ----

(¢) ¢l importe correspondiente del Fondo de Reserva
CAJA RIOJA; oo

(f) el remanente del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales CAJA RIOJA; ~-——eoeeem e

(g) cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el
Fondo incluyendo las que puedan resultar de la enajenacion
de inmuebles adjudicados al mismo, o explotaciéon de los
mismos rclacionados con los Préstamos Hipotecarios CAJA

RIOIJA, asi como, en su caso, las indemnizaciones cobradas
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por el Fondo derivadas de los contratos de seguro cedidos
por CAJA DE AHORROS DE LA RIOJA. ——-----—---mmeee

Adicionalmente y no integradas en los Fondos
Disponibles CAJA RIOJA, ¢l Fondo dispondrd de los
importes percibidos del ICO por la ejecucion del Aval del
ICO para cubrir el impago de principal y/o intereses de los
Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA, asi como
de las disposiciones de la Linea de Liquidez del Aval del
ICO CAJA RIOJA, pero tUnicamente para el pago de
intereses y principal de los Bonos del Tramo A(G) de la
Serie CAJA RIOJA o, en ¢l caso de los importes percibidos
del ICO, para el reembolso de las cantidades dispuestas de
la Linea de Liquidez del Aval del ICO CAJA RIOJA (estas
cantidades en ninglin caso tendran la consideracion de
Fondos Disponibles CAJA RIOJA). ---—--—---oevmomcmmr oo

2._Aplicacion: los Fondos Disponibles CAJA RIOJA en
cada Fecha de Pago con independencia del momento de su
devengo, se aplicaran al cumplimiento de las obligaciones
de pago o de retencion en cada Fecha de Pago (salvo la
aplicacién prevista en el primer puesto, que podra tener
lugar en cualquier momento, dependiendo de su
exigibilidad) del siguiente modo: ------------------—--sewnmomaee

1°Pago de los impuestos y/o de las retenciones que deba

satisfacer el Fondo de conformidad con la legislacion
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vigente en cada momento y pago de los gastos ordinarios y
extraordinarios del Fondo correspondientes a la emision de
los Bonos de la Serie CAJA RIOJA, incluyendo la comision
de servicios financicros en la parte correspondiente a la
emision de los Bonos de la Serie CAJA RIOJA, las
Comisiones de la Sociedad Gestora en la parte
correspondiente a la emision de los Bonos de la Serie CAJA
RIOJA y el resto de gastos y comisiones por servicios
correspondientes a la emision de los Bonos de la Serie
CAJA RIOJA. oo

2°Pago de la cantidad neta debida al amparo del
Contrato de Swap CAJA RIOJA y la cantidad que
corresponda al pago liquidativo en caso de resolucion de
dicho Contrato de Swap CAJA RIOJA (excluidas las
cantidades a pagar por el Fondo en caso de resolucion de
dicho Contrato de Swap CAJA RIOJA por causa imputable
a la Entidad de Contrapartida, cuyo pago ocupara el puesto
13° del Orden de Prelacion de Pagos CAJA RIOJA). -—-------

3°Pago de los intereses de la Linea de Liquidez del Aval

del ICO CAJA RIOJA y pago de la Comision de
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Disponibilidad de la Linea de Liquidez del Aval del ICO
CAJA RIOJA. — oo

4°En su caso, reembolso al ICO de los importes que
hubiere satisfecho al Fondo por la ejecucion del Aval del
ICO para el pago de intereses de los Bonos del Tramo A(G)
de la Serie CAJA RIOJA, y, postertormente, pago de
intereses de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA

5°Pago de intereses de los Bonos del Tramo B de la
Serie CAJA RIOJA, siempre que no se haya producido la
Causa de Diferimiento del Tramo B de la Serie CAJA

6°Pago de intereses de los Bonos del Tramo C de la
Serie CAJA RIOJA, siempre que no se haya producido la
Causa de Diferimiento del Tramo C de la Serie CAJA

7°En su caso, reembolso al ICO de los importes que
hubiere satisfecho al Fondo por la ¢jecucion del Aval del
[CO para el pago de principal de los Bonos del Tramo A(G)
de la Serie CAJA RIOJA, y, posteriormente pago de la
Cantidad Devengada de Principal para Amortizacion de los
Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA .------——-----

8°Pago de la Cantidad Devengada de Principal para

Amortizacion de los Bonos del Tramo B de la Serie CAJA
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20 10—
9°Pago de la Cantidad Devengada de Principal para

Amortizacion de los Bonos del Tramo C de la Serie CAJA

10°Pago de intereses de los Bonos del Tramo B de la
Serie CAJA RIOJA, en caso de que se haya producido la
Causa de Diferimiento del Tramo B de la Serie CAJA
RIOJ A m e e e

11°Pago de intereses de los Bonos del Tramo C de la
Serie CAJA RIOJA, en caso de que se haya producido la
Causa de Diferimiento del Tramo C de la Serie CAJA
RIOJ A e e

12°Dotacion del Fondo de Reserva de la Serie CAJA
RIOJA hasta la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva
de la Serie CAJA RIOJA. -

13°Pago, en caso de resolucion del Contrato de Swap
CAJA RIOJA por causa imputable a la Entidad de
Contrapartida, de la cantidad neta a pagar por el Fondo a la
Entidad de Contrapartida por la resolucion de dicho

CONLIALO. =mmmemo oo e
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14°Pago de intereses del Préstamo Subordinado para

Gastos Iniciales CAJA RIOJA . ————---- -

15°Pago de intereses devengados por el Préstamo

Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva CAJA

16° Pago del remanente de gastos iniciales de
constitucion del Fondo correspondientes a la emision de
Bonos de la Serie CAJA RIOJA, asi como pago del importe
de los intereses por aplazamiento del pago del precio de
suscripcion de los Activos CAJA RIOJA devengados hasta
la Fecha de Desembolso, que hubieren excedido del importe

del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales CAJA

17°Amortizacion  del  principal del  Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales CAJA RIOJA. ---~vevrmmmo-
18°Amortizacion  del  principal  del  Préstamo
Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva CAJA
RIOJA o e e e
19°Pago de la Comision de Administracion de los
Activos CAJA RIOJA., —mmmmem o
20°Pago del Margen de Intermediacion Financiera
CAJA RIOJA . ~mmmmeeemmeeeeee e
Dentro de cada uno de los puntos integrantes del Orden

de Prelacion de Pagos CAJA RIOJA se abonarédn primero
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las cantidades vencidas y no pagadas en Fechas de Pago
anteriores por tal concepto y después las cantidades debidas
en esa Fecha de Pago.----------mmmmmmmeee ool

Se entendera por “Causa de Diferimiento del Tramo B
de la Serie CAJA RIOJA” el supuesto de que en una
Fecha de Pago ¢l Saldo Vivo de los Activos CAJA RIOJA
acumulado que tengan la consideracion de Activos Fallidos
represente un porcentaje superior al 15% del valor nominal
de los Activos CAJA RIOJA en la Fecha de Constitucion
del Fondo y siempre que no se hubiera producido la
completa amortizacion de los Bonos del Tramo A(G) de la
Serie CAJA RIOJA y el reembolso de las cantidades
debidas al ICO por ejecuciones del Aval del ICO para cubrir
el impago de principal y/o intereses de los Bonos del Tramo
A(G) de la Serie CAJA RIOJA o no se fuera a producir en
la Fecha de Pago correspondiente. ------------—-meeceocceemeeoo

Se entenderd por “Causa de Diferimiento del Tramo
C de la Serie CAJA RIOJA” el supuesto de que en una
FFecha de Pago el Saldo Vivo de los Activos CAJA RIOJA

acumulado que tengan la consideracion de Activos Fallidos
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represente un porcentaje superior al 10% del valor nominal
de los Activos CAJA RIOJA en la Fecha de Constitucion
del Fondo y siempre que no se hubiera producido la
completa amortizacion de los Bonos del Tramo A(G) de la
Seriec CAJA RIOJA y el reembolso de las cantidades
debidas al ICO por ejecuciones del Aval del ICO para cubrir
el impago de principal y/o intereses de los Bonos del Tramo
A(G) de la Serie CAJA RIOJA y la completa amortizacion
de los Bonos del Tramo B de la Serie CAJA RIOJA o no se
fuera a producir en la Fecha de Pago correspondiente.--------
En el caso de que tuviera lugar la sustitucion del
Administrador de los Préstamos Hipotecarios CAJA RIOJA
a favor de otra entidad, el pago de la Comision de
Administracién CAJA RIOJA, que se devengara a favor de
un tercero, ocupara el lugar contenido en el orden 1°
anterior, junto con los restantes pagos descritos en dicho
APATtadO. ===smmm oo e
El reembolso de las cantidades dispuestas con cargo a la
Linea de Liquidez del Aval del ICO CAJA RIOJA se hara
con las cantidades procedentes de la ejecucion del Aval del
ICO para cubrir el impago de principal y/o intereses de los
Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA vy, por
tanto, fuera del Orden de Prelacion de Pagos CAJA RIOJA.

21.2 Reglas excepcionales de prelacion de los pagos a
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cargo del Fondo.-~---—-~nmmmommm e

Serie CAl ---—---mmmm e

En caso de liquidacion de la Serie CAl y/o del Fondo el
Orden de Prelacion de Pagos CAI (el “Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion CAI”) sera cl siguiente: -----------

1°Reserva para hacer frente a los gastos finales de
extincion y liquidacion de orden tributario, administrativo o
publicitario correspondientes a la emision de Bonos de la
Serie CAL ~-—----—evem e e e

2°Pago de los impuestos y/o de las retenciones que deba
satisfacer ¢l Fondo de conformidad con la legislacion
vigente en cada momento y pago de los gastos ordinarios y
extraordinarios del Fondo, incluyendo la comision de
servicios financieros y el resto de gastos y comisiones por

servicios correspondientes a la emision de Bonos de la Serie

3°Pago de la cantidad neta debida al amparo del
Contrato de Swap CAI y la cantidad que corresponda al
pago liquidativo en caso de resolucion de dicho Contrato de

Swap CAI (excluidas las cantidades a pagar por el Fondo en
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caso de resolucion de dicho Contrato de Swap CAI por
causa imputable a la Entidad de Contrapartida, cuyo pago
ocupara el puesto 11° del Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion). ===-===-=mmmmm e

4°Pago de los intereses de la Linea de Liquidez del Aval
del ICO CAI y pago de la Comision de Disponibilidad de la
Linea de Liquidez del Aval del ICO CAIL —-eemmmsmum e

5°En su caso, reembolso al ICO de los importes que
hubiere satisfecho al Fondo por la ejecucion del Aval del
ICO para el pago de intereses de los Bonos del Tramo A(G)
de la Serie CAl, y, posteriormente pago de intereses de los
Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAl, «-ememmememmemmomaaan-

6°En su caso, reembolso al ICO de los importes que
hubiere satisfecho al Fondo por la ejecucion del Aval del
ICO para el pago de principal de los Bonos del Tramo A(G)
de la Serie CAl, y, posteriormente amortizacion de los
Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAI ~-+evmveromnmmmmcraaae-

7°Pago de intereses de los Bonos del Tramo B de la
Serie CAL «emmmmm e e

8°Amortizacion de los Bonos del Tramo B de la Serie

9°Pago de intereses de los Bonos del Tramo C de la
=1 5 1= A

10°Amortizacion de los Bonos de Tramo C de la Serie
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I 1°Pago, en caso de resolucion del Contrato de Swap
CAI por causa imputable a la Entidad de Contrapartida, de
la cantidad neta a pagar por el Fondo a la Entidad de
Contrapartida por la resolucion de dicho contrato. «~-----------

12°Pago de intereses del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales CALL ~--mommmmmm e

13°Intereses devengados por el Préstamo Subordinado
para Dotacion del Fondo de Reserva CAIL --—----emmommmemmeem
14°Amortizacion  del  principal del  Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales CAL ~~eeemmmmmmcemeem oo
15°Amortizacion  del  principal del  Préstamo
Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva CAI.------
16°Pago de la Comision de Administracion de los
AcCtivos CALL —mmm e
17°Margen de Intermediacion Financiera CAL —--eeeeem—-

Las cantidades dispuestas con cargo a la Linea de
Liquidez del Aval del ICO CAI se utilizaran tinicamente
para cubrir las insuficiencias en los pagos de principal e

intereses de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAl vy,
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en ningln caso, estaran sujetas al Orden de Prelacion de

Pagos CAI o al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion

Las cantidades recibidas con cargo al Aval del ICO para
cubrir el 1impago de principal e intereses de los Bonos del
Tramo A(G) de la Serie CAl se utilizaran Gnicamente para
cubrir las insuficiencias en los pagos de principal e intereses
de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAI (en la Fecha
de Pago inmediatamente posterior a su recepcion) y, en su
caso, a rembolsar las cantidades dispuestas con cargo a la
Linea de Liquidez del Aval del ICO CAI (en la misma fecha
en que sean recibidas). En ningln caso estaran sujetas al
Orden de Prelaciéon de Pagos CAl o al Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion CAI. ----------mmmmeemmmeminom oo

Serie CAJA RIOJA «vmemmmmmm oo

En caso de liquidacion de la Serie CAJA RIOJA y/o del
Fondo el Orden de Prelacion de Pagos CAJA RIOJA (el
“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion CAJA
RIOJA”) serd el siguiente: ~-~--m-mmmmmmmmm oo

1°Reserva para hacer frente a los gastos finales de
extincién y liquidacion de orden tributario, administrativo o
publicitario correspondientes a la emision de Bonos de la
Serte CAJA RIOJA . ~mrmrmmmmm oo

2°Pago de los impuestos y/o de las retenciones que deba
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i

satisfacer el Fondo de conformidad con la legislacion
vigente en cada momento y pago de los gastos ordinarios y
extraordinarios del Fondo, incluyendo la comisién de
servicios financicros y el resto de gastos y comisiones por
servicios cotrespondientes a la emision de Bonos de la Serie
CAJA RIOJA . e

3°Pago de la cantidad neta debida al amparo del
Contrato de Swap CAJA RIOJA y la cantidad que
corresponda al pago liquidativo en caso de resolucion de
dicho Contrato de Swap CAJA RIOJA (excluidas las
cantidades a pagar por el Fondo en caso de resolucién de
dicho Contrato de Swap CAJA RIOJA por causa imputable
a la Entidad de Contrapartida, cuyo pago ocupara el puesto
11° del Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion).--------

4°Pago de los intereses de la Linea de Liquidez del Aval
del ICO CAJA RIOJA y pago de la Comision de
Disponibilidad de la Linea de Liquidez del Aval del ICO
CAJA RIOJA . e

5°En su caso, reembolso al ICO de los importes que

hubiere satistecho al Fondo por la ejecucion del Aval del
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ICO para el pago de intereses de los Bonos del Tramo A(G)
de la Serie CAJA RIOJA, y, posteriormente pago de
intereses de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA

6°En su caso, reembolso al ICO de los importes que
hubiere satisfecho al Fondo por la ejecucién del Aval del
1CO para el pago de principal de los Bonos del Tramo A(G)
de la Serie CAJA RIOJA, y, posteriormente amortizacion de
los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA. ----~---
7°Pago de intereses de los Bonos del Tramo B de la
Serie CAJA RIOJA —-eemmmmmm e
8°Amortizacion de los Bonos del Tramo B de la Serie
CAJA RIOJA. -~ e
9°Pago de intereses de los Bonos del Tramo C de la
Serie CAJA RIOJA ~wwmmmmmmm e
10°Amortizacion de los Bonos de Tramo C de la Serie
CAJA RIOJA. e m e oo
11°Pago, en caso de resolucion del Contrato de Swap
CAJA RIOJA por causa imputable a la Entidad de
Contrapartida, de la cantidad neta a pagar por el Fondo a la
Entidad de Contrapartida por la resolucion de dicho
COMrato. -—--—-=-———mmm s m o oo
12°Pago de intereses del Préstamo Subordinado para

Gastos Iniciales CAJA RIOJA -~
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[3°Intereses devengados por el Préstamo Subordinado
para Dotacion del Fondo de Reserva CAJA RIOJA. ~eeeeeeo-
14°Amortizacion  del  principal  del  Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales CAJA RIOJA. -————eeeo-—-
15°Amortizacion  del  principal del  Préstamo

Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva CAJA

16°Pago de la Comision de Administracion de los
Activos CAJA RIOJA. ~——mm e
17°Margen de Intermediacion Financiera CAJA RIOJA.
Las cantidades dispuestas con cargo a la Linea de
Liquidez del Aval del ICO CAJA RIOJA se utilizaran
unicamente para cubrir las insuficiencias en los pagos de
principal e intereses de los Bonos del Tramo A(G) de la
Serie CAJA RIOJA vy, en ningln caso, estaran sujetas al
Orden de Prelacion de Pagos CAJA RIOJA o al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion CAJA RIOJA. ——-—-meeem
Las cantidades recibidas con cargo al Aval del ICO para
cubrir e] impago de principal e intereses de los Bonos del

Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA se utilizaran




unicamente para cubrir las insuficiencias en los pagos de
principal e intereses de los Bonos del Tramo A(G) de la
Serie CAJA RIOJA (en la Fecha de Pago inmediatamente
posterior a su recepcion) y, en su caso, a rembolsar las
cantidades dispuestas con cargo a la Linea de Liquidez del
Aval del ICO CAJA RIOJA (en la misma fecha en que sean
recibidas). En ninglin caso estaran sujetas al Orden de
Prelacion de Pagos CAJA RIOJA o al Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion CAJA RIOJA., ~--emmmmmmmmmmmom oo

Seccion VIII: OTRAS DISPOSICIONES. ------------—-

VIGESIMOSEGUNDA.- MODIFICACION DE LA
PRESENTE ESCRITURA. --------m oo oo

La Escritura de Constitucidén podra ser modificada de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley
19/1992, introducido por la Disposicion Final Cuarta de la
Ley 5/2009, de 29 de junio. =====-rmsmmmmemmmm oo

La presente Escritura de Constitucion podra ser objeto
de subsanacion a instancias de CNMV. -—--—---usemmcmmoceeee

VIGESIMOTERCERA. REGISTRO MERCANTIL.

Al amparo del articulo 5.4 del Real Decreto 926/1998,
se hace constar que ni la constitucion del Fondo ni los
Bonos de cada Serie que se emitan con cargo a su activo

seran objeto de inscripcion en el Registro Mercantil. ---------

VIGESIMOCUARTA.- DECLARACION FISCAL. -
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La constitucion del Fondo, en virtud de esta Escritura,
esta exenta del concepto "operaciones societarias" del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 19/1992,

VIGESIMOQUINTA.- GASTOS. -

gastos derivados del otorgamiento y
ejecucion de esta Escritura seran satisfechos por la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, con cargo a
los Prestamos Subordinados para Gastos Iniciales.------------

VIGESIMOSEXTA.- LEY Y JURISDICCION. ------

La presente Escritura se regird e interpretara de acuerdo
con la ley espanola. --—-—--~-=oomoee
cuestiones, discrepancias, litigios vy
reclamaciones que pudieran derivarse con motivo de la
constitucion, administracion y representacion legal por la
Sociedad Gestora del Fondo, de la emision y suscripcion de
los Certificados y de la emision de los Bonos de cada Serie,
seran conocidas y falladas por los Juzgados y Tribunales

espanoles competentes. ~w-------mmmmem oo o
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VIGESIMOSEPTIMA..- CONDICION
RESOLUTORIA., ~rrmm e oo oo

Las obligaciones de las partes nacidas de esta Escritura
quedaran resueltas de pleno derecho si las Entidades de
Calificacion no confirmaran como definitivas antes de la
Fecha de Desembolso las calificaciones provisionales
asignadas a los Bonos de cada Serie. -------=nwr-nmmmmmmmnmmmaens

Asi lo dicen y otorgan los sefiores comparecientes,
SEEUN INLETVICNEN, —-=~nmnmmmmmmmmmmmmsmes e o oo oo

Quedan hechas las reservas y advertencias legales, y
entre ellas, las prevenidas en la vigente Legislacion Fiscal. --

De acuerdo con lo establecido en la Ley Organica
15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
Caracter Personal, advierto a los otorgantes ¢ intervinientes
que sus datos van a ser incorporados al fichero de protocolo
y documentacion notarial y al fichero de administracion y
organizacion de la Notaria, asi como del hecho de que tales
datos puedan ser cedidos a aquellas Administraciones
Puablicas que de conformidad con una norma con rango de
Ley tengan derecho a ellos. --=-svmmmmmmmmmmmemeemar oo

Invito a los comparecientes a leer por si esta escritura y,
una vez que lo han efectuado, la leo yo, el Notario, que he
comunicado el contenido del instrumento con la extension

necesaria para el cabal conocimiento de su alcance y
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efectos, atendidas las circunstancias de los comparecientes,
dando fe yo, el Notario, de que después de la lectura, los
comparecientes han  hecho constar haber quedado
debidamente informados del contenido del instrumento,
haber prestado a éste su libre consentimiento, lo aprueban y
firman. —---eem e

De haber identificado a los comparecientes por sus
documentos de identidad antes resehados, con retrato y
firma, expedidos por autoridad publica; de que el
consentimiento ha sido libremente prestado asi como de que
el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de los otorgantes e intervinientes; y
de todo lo contenido en este instrumento pablico, extendido
en ciento treinta y ocho folios de papel timbrado del Estado,
exclusivo para documentos notariales, serie 9], numeros
5272909, 5272910, 5272911, 5272912, 5272913, 5272914,
5272915, 5272916, 5272917, 5272918, 5272919, 5272920,
5272921, 5272922, 5272923, 5272924, 5272925, 5272926,
5272927, 5272928, 5272929, 5272930, 5272931, 5272932,
5272933, 5272934, 5272935, 5272936, 5272937, 5272938,
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5272939, 5272940, 5272941, 5272942, 5272943, 5272944,
5272945, 5272946, 5272947, 5272948, 5272949, 5272950,
5272951, 5272952, 5272953, 5272954, 5272955, 5272956,
5272957, 5272958, 5272959, 5272960, 5272961, 5272962,
5272963, 5272964, 5272965, 5272966, 5272967, 5272968,
5272969, 5272970, 5272971, 5272972, 5272973, 5272974,
5272975, 5272976, 5272977, 5272978, 5272979, 5272980,
5272981, 5272982, 5272983, 5272984, 5272985, 5272986,
5272987, 5272988, 5272989, 5272990, 5272991, 5272992,
5272993, 5272994, 5272995, 5272996, 5272997, 5272998,
5272999, 5273000, 5273001, 5273002, 5273003, 5273004,
5273005, 5273006, 5273007, 5273008, 5273009, 5273010,
5273011, 5273012, 5273013, 5273014, 5273015, 5273016,
5273017, 5273018, 5273019, 5273020, 5273021, 5273022,
5273023, 5273024, 5273025, 5273026, 5273027, 5273028,
5273029, 5273030, 5273031, 5273032, 5273033, 5273034,
5273035, 5273036, 5273037, 5273038, 5273039, 5273040,
5273041, 5273042, 5273043, 5273044, 5273045 y el

presente, que signo, firmo, rubrico y sello yo, el Notario,

Estan las firmas de los comparecientes. Signado: Andrés

Dominguez Nafria. Rubricados y sellado. --------------+=------
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0572008 Femando Gimeno Lazar

~ , NOTARIO
7 . pe Independencia, 18, pral, dcha,
Telf. 97621 37 37
Fax 976216235
50004 ZARAGOZA

NUMERO DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA, ----ecvuen

En Zaragoza, mi residencia, a quince de Diciembre de dos mil

ocho

Ante mi, FERNANDO GIMENO LAZARO, Notario del

Iustre Colegio de Aragdn,
== COMPARECE ==

DON TOMAS GARCIA MONTES, mayor de edad, casado,

/ vecino de Zaragoza, con domicilio a estos efectos en ( Paseo
Independencia 10 ) Con N.LF.. nimero 51343012C. ---vmsureeeremm-

INTERVIENE: como Director General y en nombre y re-
presentacion de la CAJA DE AHORROS DE LA INMACU-
LADA DE ARAGON, Institucion Benéfico-Social fundada el 1

de Mayo de 1.905, por tiempo indefinido, por la Iglesia Catélica,

a través de la Accidn Social Catélica de Zaragoza, domiciliada en
Zaragoza, Paseo de la Independencia n® 10 y regida por los Esta-
tutos adaptados a la Ley 31/1985 de 2 de Agosto, de las Cortes
Generales y a las Leyes 1/1991 de 4 de Enero y 4/2000 de 28 de
Noviembre, ambas de las Cortes de Aragon, habiendo sido objeto
de aprobacion la vigente redaccion de los Estatutos, por Orden de
12 de Junio de 2.001 del Departamento de Economia, Hacienda y

Empleo del Gobierno de Aragon; inscrita en el Registro Mercantil
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de Zaragoza al tomo 1.207, folio 1, hoja nimero Z-5.254, inscrip-
cién 1% en virtud de escritura autorizada por el Notario que fue de
Zaragoza Don Ricardo Giménez Martin, ¢l 29 de Junio de 1.992.-
Con C.1LF. n° G-50000819. --

Ostenta las facultades que le fucron conferidas por Ia Caja de
Ahorros de la Inmaculada de Aragén, en virtud de Acuerdo del
Consejo de Administracion de la misma, de fecha 25 de Octubre
de 1.999 y que fucron protocolizadas en escritura de poder autori-
zada por el que fuc Notario de Zaragoza, Don Ricardo Giménez
Martin, el 26 de Noviembre de 1.999, nimero 2.187 de protoco-
lo, que causé la inscripcién 100° de fecha 20 de Diciembre de
1.999 en el Registro Mercantil dé Zaragoza al tomo 1.207, folio
151, hoja Z-5.254, cuya copia autorizada me exhibe. Asegura
seguir vigente dicho poder y no haberle sido suspendido, revoca-
do ni limitado, y del misroo resulta facultado, segiin ¢l apartado
12 de la certificacién unida a dicha escritura, para la formaliza-
cién de los acuerdos adoptados por el Consejo de Administracion
o por cualquiera de los Comités Ejecutivos de la Caja, suscribien-
do al efecto cuantos documentos puablicos o privados procedan. ---

Y ademas, cstd expresamente facultado para la presente for-
malizacién, en virtud de acuerdo adoptado, entre otros, por el
Cons¢jo de Administracién, en sesién celebrada ¢l dia 1 de Sep-
tiermbre de 2008, scgin consta en certificacion expedida el 29 de
Septiembre de 2008, por el Secretario del Consejo, Don Juan

Peman Gavin, con ¢l V° B® del Presidente Don Antonio Aznar

€47

L.
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Grasa, cuyas firmas considero legitimas y uno a esta matriz.---~---
Asegura seguir vigente su Cargo, juzgandole yo, el Notario,
con facultades suficientes para el presente otorgamiento, «--mwes=
Le conozco y juzgo con capacidad para otorgar esta escritura
de elevacion a publico de acuerdos relativos a OTORGAMIEN-
TO DE PODER, y al efecto, -:
- OTORGA

En la representacion que ostenta, y en gjecucion del acuerdo

del Consejo de Administracion antes aludido, eleva a publicos el

Mismos, y €n consecuencia:
Confiere poder solidario tan amplio como se requiera y sea
necesario en Derecho, a favor del Director General Don Tomas

Garcia Montes, con D.N.I, 51343012C, del Subdirector Gene-

ral Don Juan-Antonio Garcia Toledo, con D.N.IL

17840300M, del Subdirector Don Francisco Javier Alfaro Na-

varro, con D.N.I. 30889494, y de los directivos Doiia Begoiia
Rubio Elipe, con D.N.I. 17210539F, Doa José Luis Paesa Oli-
ver, con D.N.I. 17140033L, y Don Carlos Mortén Molina, con
D.N.I. 17432373Y; para que cualquiera de ellos, indistintamente,

cn nombre y representacion de la poderdante puedan ejercer, to-
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das y cada una de las facultades que se contienen en el Acuerdo

TERCERO de la certificacion unida, dandose aqui por reprodu-

cidas.

Asi lo dice y otorga, hechas las reservas y advertencias Jega-

les. -

Yo, el Notario, informo al compareciente que sus datos per-
sonales quedan incorporados a los diferentes ficheros de datos de
caracter personal de esta Notaria, para el estricto cumplimiento de
las funciones notariales, pudiendo ejercitar los derechos quc le
corresponden conforme a la LOPD en esta oficina. Dichos datos
no scrén cedidos a ningin tipo de organizacién, ni pablica ni pri-
vada, salvo en los casos que establece la Orden del Ministerio de

Justicia 484/2003.

Leo integramente y cn alta voz, la presente cscritura al com-

pareciente, por su eleccion la aprucba, consiente y firma commigo,
el Notario, que de todo lo contenido en el presente instrumento
publico extendido en dos folios de papel exclusivo para documen-
tos notariales, serie 8, nimeros 8388102 y 8388103, DOY FE.
Sigue la firma del compareciente.- Signado: Fernando Gimeno
Lazaro.- Rubricados.- Est4 el selio de la Notarfa y el de aplicacién
del Arancel. - --

------------ SIGUE DOCUMENTACION UNIDA —mcemmmmrnem
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CAJA INMACULADA .

DON JUAN PEMAN GAVEN Secretarls del Conselo de Administraclén de [ Caja de
Ahorros de Ta inmnaculada de Acagsn con demicllio sotial en Zaragoza, Paseo de fa
independenda n© 10, ¢ Inccrita ee el Registro Mercantil de Zaragoza, &l tomo
1,207, folie 3, hoja nimura Z-5.254, inscripcidn 19, con cargo vigente e inscrito:

CERTIFICA

Que en 13 reuntén gue dicho Consele de Administracion welebed en el domicillo
social de la Entidad, Pases de 1a Independencia, 10, de Zeragoza, el diz 1 de
sepliembne  de 2008, previe su convocatoria  efectuada en fa forma
estatutariamente previsia, con 1a asistencla del Presidente, 0. Antonlo Aznar Grasa;
del Vicepresidente 18, D. Jorge Antonla Diex Zzera; del Vicepresidente 24, Do 3
Vicente Juan Juesas; del Secrefario, D. Juan Peman Gavin; y de sus Vocoles: 1
Rafael Alcizar Crevilién, D. Sebastidn Am Pérz, D. Femando Bernad Fago, D.
Miguel Cabalid Albier, D. Carles Raif Elhombre Navamo, D Maris Angel Fanle
Basal, 01. José& Luis Hemera de 13 For, D* Verbnlca Lope Foriagré, D. Wiidn Matern
Martiner, D, Luis Miguel Mufvz Gregoro, D. Luis Rosel Onde y D. Luts Manucl
Sanchez Facanias, se adoptd, pos unanimidad, entre okbros, el siguiente acuerdo:

=PRIMERD: SE ACUERDA  emitir participaciones  hipotecarias  (las
*Particlpach ip Jas"} y/o cartificodos de transmizldn de hipoteca
(los "Certificados oo Transmisién do Hipateen™), Segun proceda, por un |
importe nominal total mdximo de hosta cicato sesenta miifones de eurds, )
rep: de ard y/o créditns hipatecarios de i cartra crediticia
de I3 entidad, con arregla a los siguiehies Maninos y condicionas:

I. Nogmative reguiadom

tn emisién de Jas Participacinnes Mipoletarss se realizard conforme 2 lo
establechin en la Loy 2/1981, de 25 de marzo, de Regulooén del Mercadd
Mipotecario, t2l y como ha sido modificada por la Ley 41/2007, de 7 de
diciemhre, &l Real Becrete 685/1982, de 17 de marzo, por ef que s¢ desarrolian
determinados aspectos de fa Ley 241981, y ef Real Decrelo 1289/1981, d= 2 de
agosto, por el que s¢ modifican detenminados articulas det Rexl Decreto
£8571982, asi cormn en cualquier otra normo oplicable al efecto.

Lo emistén de ios Cerbificados de Transmisibn de Hipoteca se reefizard

fo ala blecida e&n Jo redaccidn dada al spartada dos e i
Dlposicién Adiclanal Quinta e la Ley I/1954, de 14 de abell, por Ja que sc
odapta 13 fegidadion ficks en i de fardes de crddito @ fp Segunda -

Te

1
Pason g by Independdnea, 10« 50004 Znogorn
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CAJA INMACULADA .

Oirectiva de coordinacién Bancorls y se imtroducen olras modificagionts
relativas o sistema fingnciero, tal y como ha sido mogificads por la Ley
41/2007, de 7 de diclembre, asi como en cualquier ofrd DOMMR aplicoble af
efecte.

2. fechade lz conisidn

is emistdn de Jas Particpadones Hipotecarins yfo los Certificados o8
Transmision de Hipoteca se fevard a cabo en un plazo mdximo de un (1) 2ie
desda Ja adopcion de este acuerdo.

3. Forma de ronresentacidn

Las Purticpeciones Hipolecarlas y/o los Certificados de Transmlsién de Hipoteca
potrln estar mpresentados tante por Hiwlos wNRafes como por uno o varios
Eitulos muitiples.

4. Desting de fa emisiin

La fotakided oe fas fartidpaciones Hipotecarles y Jos Certificades de
Transmisibn de Hipotecs serdn suscritos por un fondo de titviizacitn de activos : }
(et "Fondo®), que pedré ser de nvava constitugiin o Uatarse de yn Fando y&
ronstituldo que preved 13 Incorpordcién de noevas RCLVDS, CUYas caracteristicas
findamentales se desciben 8 continuaciin: 4

(8) O Fonde serd o hebrd side constituldo por AHORRD Y TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITUUZACICN, 5A. (fa “Sociedsd
G o idad  debid; registrada y que cuenta con s
autorizaciones netesarias para actuar como sodedad pestora de fandos de
titulizacidn, Lo Socedad Gestora  efercess fa  administracén ¥
fepresentacidn leqal oel Fendo.

(b} £ Fondo estars sometido a jo disputsto en ef Real Deoclo S26/1998, de
14 de mayo, por & que se reguian fus Fongos oe Titulizacdtn de Activos y
las Sededatcs Gestoms de Fondos de Tilulizaddn (en adelante “RD
925/19987), y demis normiativa aplicatic,

(£} £l Fanda s= constitulc o hatud 2ido constitulda mediante ascritura publica,
"- previa verificacibn y ragistro por Ip COMISION NACIONAL DEL MERCADO
D VALORES ("CNMV") del correspondiente Faliato Informativo,

2
P de b Indeperdancty, 160 » 000 Zaragoz
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05/2008

/ " CAJAINMACULADA

/ (@) B pasivo df Fendo estacd Inteyrado por bonos de ttulizacitn y/o obros
valores de renta fija (canfuntamente, los “Valores?), Adicdonalmente, ef
posive ol Fondo podrd estar integrado por préstamos o criditos
concedidos por Cotidades de crédio o, en su caso, por apsitaciones de
Inversores institucionales, La proporcidn entre la finandackin con valares y
zon préstamos o crédites v olros pasives se afustard a ko dispuesto en el L
Real Decrelo 926/1908. los Valores podrdn cstar inlégrados en uha 0
vorias serfes o tramus, yd sea subordinados o Independientzs entre LA
podiende en su case emitrse und o varias noevas scries o tramos de
Vofores respaldades fush te por las Particl Hipotecarias
y/o tos Certificados de Trancmisién de Hipotecd emitidos por la Cala de
Ahorras de ln Inmiculada de Aragdn,

iwa’-_

(©) La Sodedad Gastors salicilard fa Inchuslin de s Valores a&n fa SOCIEDAD
DF GESFION DE LOS SISTEMAS DE REGISTRU, COMPENSACION ¥
LIQUIDACION DE VALORLS, SA. Asimistno, solictard su admisidn 2
negeciacion en une o varios marcados oficlales u orgaunzados de valores
establecidos dento o fuera de Espafa, Indvyendn, en partiadar, AIAF
MERCADO DE RENTA FUA.

SEGUNDO: Se acosrda por unanimidad susoridir con (3 Spciedad Gestora, en
represantacion ¥ por cuenta del Fondg, y ©n Su (@50 on otras entidades, los
contratos que sean necesarlos para ef buen fin de la operatln de tiufizadén y,

en particular, fos sipwientes: -
2) un oe ind: ibn de pri y/o crddites hipotecarios, en

virtud dal cuat Ia Caja dc Ahorros de fa femaculads de Aregén se

tompromcte 8 Hevar a cabo, i contrapr ey, ke istracidn

y &f cobro de los préstamos yfo crédites Mpotecarios sobre los que &
ernitar: las Participaciones Hipotecarias y/o los Cerificados de Transmisién
de Mipoteca.

[

m‘% b) En su caso, uno o varles conbalufs O préstamo y/o criddito,
subbidinedo(s) © no (ye sea(n) partidpativo(s) o no} con cuaiquier
finalidad, Inciuyendo, con cardcter te enuncinltive y no Hmitath
fnanchar fos gastos de constitucin de fondo y fa emisibn de ks Valores
por este Gltime y/o i3 adquisiddn por ef Fontlo de las Farticlpationes
Hipotecariss y/o tos Certificadas de Transmisién de Hiporeea y/o dotar uno
- o varjos fondos de resecva Y50 I jar fos inh par ap I da
page del prede de suscripaidn de las Pacticinacfones Hipatecarias yfo fos
Cartificedos de= Transmisitn de Hipoteca hosts o drsembolso de Jes
Valores.

f

3
Piswo o b Sndoninviurin, 10 « S04 Zaviag




0272009




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGCUMENTOS NOTARIALES

8Y8389774

GAJA INMACULADA

)

o)

e

1]

En s casp, ui confrain de colocadidn y/o asey faritn da la emisiin de
Valores, e virtud del cuzl la Cafo de Ahorrs da [a Jomaculada de Aragén
se comprometa a promover /v asequrat i colpcation de Jos Valores y, en
su casa, ofrecer colizadén pary lus Valores, constituyéndosz en
contrapartids de liquidez, hasta un Jmporte sbximo fqual al nominal de las
Participaciones  Hipotecarias y/a los Certificodes de Transmisibn oe
Hipolecs, Pachyl; liled

En su caso, comcoriar I reallshcin G& aportsciones al Fonde o & un@
determninads serfe o tramo en fos Wrminos previstos en el articde 1.1 def
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo.

En sU citso, Un contralo de Qestién interna en victud def cual se mgufen fas
relacianas entre ja Caja de Ahorros de fa fomarvlada de Argdn, in
Soclednd Gestora y obros emisores de participaciones hlporecarias y/o
certificados de tronsmistdn de hipotera integrades, en su caso, en ef ective
del Forndo, derlvadas de b gestién infeme de este Siimo.

En su caso, und o varios contratos de lnea da hiquidez, con el fin de
fzdfitar Hquidez ol Fondn.

En su caso, k0 coalrato de prestacidn de servidos Snangieres, en virtud
det cual Ia Cafa de Aborros de 12 Inmaculada de Aragdn se compromata 2
actyar como agente de pagos del Fonda y redlizar el servicio finandiery de
Ios Vatores.

En 5u caso, L1ig b varios tontralos de permuta finandery (swep) con el tin
da cuhrir posibles riesgos de tioo de Interds

Cuslesytderd plros conlratog que scan jas, necesarios o C Jantes
para ia constilucién o actividad dal Fondn a de una determinods serie o
tramo.

YERCERQ: Se acuenda oturger poder solidario tan ampho como efs déracho 5ea
necesaifo @ favor det Director Gonerdf B, Tornds Gardia Montes, cofr NIF
51.343.012-€, de! Subdirector General D. Juan Antonic Garcid Toledo, con NIF
17.840.300-M, del Subdirector 0. Frandsco Javier Alfore Navarro, con NIF
3.088.999-8, y de (o5 directives DY Hegoda Rublo Elipe. ton NLF
17,210,539-F, D. José Luls Pacsd OQliver, con N.LF, 12.140.833-1, y D. Carlos
MonltSn Molina, con NILF. 17.432.373-Y, para quoc cudlquicra de effos,
indistintamonte, pueda lHevar a rabo s sigulentes advadones y otorgar en

4
Frvino o b Inebeponeoncle, 10+ S04 2ompo
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CAJA INMACGULADA

nembre g fa Coja de Ahorros de fa Inmasoufada de Araglén 105 contratos que a
continuectén se indican:

(e}

(0}

<)

)

(e

()

Proceder a la selecclon de fos préstamos y/o créditos hipotecarfas sobre
tos que sc embirdn las Particpadiones Hipotecarias y/o Jos Certificados oe
Tronsmisidn de Hipoteca.

Determinar rodas las condiciones y caraclesisticys da Ja emisidn de fas
Particlgacivnes  Hipotecaiias y/0 #05 Certtficadas de Transmisidn de
HMHipateca que no hayen sido toncretodas oy &f presente Acuerdn, Io que
comprenders, entre otras: (1} a feche concrely de emisidn v (1) of Importe
total de laz Partidpaciones Hipotecarfas yfo Jos Certificados de Transmdslén
e Hipoteca qus fAinyimente se smiton.

Firrnar elflos Htulots) representativa(s) de Jas Participadones Nipotecarias
y/o los Certificados de Transmisfén de Hipoteca.

Realizar toda dase de actas de disposiddn, carga o gravamer, incluso
Mpolecaria sobre bienes bles, dirpcta te refadonadas can la
emisidn de fas Particpocioncx Hipolecarias yio Ins Certificatos de
Transmisidn de Hipoteca, acordando wantes pactos 0 condidiones Aaguen
convenientes.

Acordar ton Iz Sodedpd Gestura la fileddn y modificadones de fas
cas isticas de o isidn de los Vok que 5480 O jantes en
funddn de ka situodidn del mercado en o} momente de la constinsdén del
Fondo.,

et "

Comparecer  ante o junto con  repr
Autorizados de la Sodedad Gestors para oiorgar 1 escritura de
constituclén del Fondo, y de emisidn y suscripcldn da Ins Participadivies
Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisidn de Mipoteca, con las
corocteristicas gue so han desorito H te, o las soordadis,
una vez oblvnida ls verficactn y reglstre por fp LWMV del Follero
Inft 7 » bien otorgar cusiquier docmento pablics o
privado de ydhesidn 8 ip escriture de canstitucidn det Fondo, en su caso,
reatieands las mantiestach y lendo Jas obitgadiones, compromises

¥ 98rantias Que estime oportunas en relacidén can & Fondo.

VO COr

Cetebrar en los Hrminos que estime  convenienles los  conbratos
complementarios a Ia emisiin de 1as Participaciones Hipolecarins y/o jos
Certificados de Transmisitn de Hipotecs que 8 continuadon se lican, asi

5
Poraot the b Weperdonci, 1)« BI04 Zaogyed
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(&

(m)

oMo calquier org prevista en e Folleto Informalive y en Ia propla
esariture de constitudén el Fonda, o Guir estime conveniente celabrar en
relatién con ta operacidn de thulizocksn, Indicdndose 3 titvio enundative
los Slguientes!

(I} £ contrato da a0minlstracin y gestidn de cobros.

(i En sy case, o contrato o coolrales da préstamo o orddito
subordinados o ne.

(i) En zu caso, & contrate de cofocacion y/o aseguranieno.

(iv) En su caso, of contretv o contritos de fnea de Hguidar.

v} En su casn, of conlraty o gestidn iotem.

(vl) En sy caso, of roatratn de prectacidn oe servidss finanderos.

{vil} En st caso, &f contrato 0 confrains de pamta financiera (swap).

En su caso, realizar aportacianes por oires conceplos &l Fonde ¢ 8 w1l
deterrninada serie o tromoe.

Establecer cuantas estipulocionss y condicones estimen necesarias at
abjeto de completar y/o adarar aqueflos ospeetos que no queden
delerminados en el presente  Acuergo, dienk T ¢
doasmentos o dedaraciones sean precsos a tal fin.

Comparecer ante Notario, ante of Reglstro Mercanti, anta In CNMV, ante &
Banco de Espaiia o ante cuslquier dutoridad competente pary olorgar y
Armar o présentar gn nambre y representadon de Io Cofs de AROrmOS de 1a
Inmaculada de Aragdn cualesqul contratos o ok les que sean
necesarios en refaddn con fa operacidn de titulizaddn, asi como elevar o
POICO cualisquiers srueitios e este Consejo de Administraciin que sean
neceserios & tales fines.

Adguiric Jos Valores emitidas con cargo &l Fondo, en lox términos que
astimen convenfentes y &n 1a proporddn que constiferen opertuna.

Procedes, &0 cos0 e sér necesanio, a 1a sustitveion de las Participaciones
Hipotecariss y/o oz Certificadas de Transmisibn de Hipotaca en las
condiciones gue se establercan an la escriturs de constitucidn def Fondo y
#l Folleto Informathg,

Eit genersl, realizar ¥ ramitor cuantos actes, gastiones, dutovizeciones, asf
come firmar cuantos domentos sean preckos con e fin de emitr £
integror  1as  Participacianes  Mipotecadas  y/o  Jos  Ceriifcados  de
Transmisitn de Hipoteca en ef fondo.

]
Puauo de- b Sndrpondngi, 10 = 50004 Jagora
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CAJA THMACULADA,

{n) Frmar coalesquiera documentas piblicos a privados en telackin on las
facuitodes conferidas en este apoderamisnto, Incluidas escrituras dc
subsanadidn, modificaddtn, ratficatidn o cencelnadn de I escritura de
constituddn dol Fondo o de o esalura de sdhesidn & la misma, o de
cualesquisra oLos o susaitos en reladdn con la
operacitn de ttulzaciin.

fo) Uevar a cobo cuanios actos sean dns o necesarins pard
completar Ia efecudidn def apoderemicnta recfiifo.”

ASTMISMO CERYIFICA

Que no se ha adoptado pruerdo alguno en €f Conselo de Administracién qua
modifigue, afecte o revaque los 1 acuerdes, por lo que diches atuerdos se
encuentran vigentes en todos los extremes ¥ e Sus proplos 1érminos.

Se haoe comstar QuE &) afta comespondiente B fo Lechdn en qua se adopté dicho
aruerdo, una vez aprobads, se hn tronserito af Libro de Actas, de vonformidad con
lo dispuesto por e art. 52 de los Estotutos da la Caja.

Y para que conste, 2 K05 Dportunes efactos, expide la presente certificacion con el
Jsto bueno del Presidente, D. Antonls Axndr Grasa, en Zaragoza, a 29 de
septiembre de dos mil ocho,

yo e ‘ 9,»'-
— 4“-‘/

D. Antonio Acner Grasa o Juan Pemén Gavin
fresidonte Secretanio

it o'l indepanairgdy, 10 « 50005 2zra0ncy
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ES COPIA DE SU ORIGINAL, con ¢l que concuerda fielmente y
se halla en mi protocolo de instrumentos piblicos con el niimero
que encabeza, en f€ de ello, y a instancia de la Caja de Ahorros
expido la presente sobre nueve folios de papcl exclusivo para do-

cumentos notariales, serie 8Y, namcros: 8389779

los ocho

anteriores en orden, dejando anotada su expedicién.- Zaragoza, a

dieciséis de diciembre de dos mil ocho.-

€ PUBLIC
FNOTARMLA
g

o ACTON—£R-NCEL.

PN 142601089 de 17 de Noviembrae
» amento sin cuantla

v'. 2L eplicables Norma 8% y n™ 1 y 4

| Hoor miisiypy £
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ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS
SOCIALES Y APODERAMIENTO.

NUMERO MIL NOVECIENTOS VEINTIUNO.

En LOGRONO, mi residencia, a veiniicinco de septiembre de

dos mil ocho.

Ante mi, JOSE ANTONIO CERRATO GARCIA DE LA
BARRERA, Notario del llustre Colegio de Burgos,

COMPARECE

DON SANTIAGO TRE CALAVIA, mayor de edad, casado y
vecino de Logrofio (La Rioja), con domicilio a estos efectos en C/

Miguel Villanueva, N.° 9. Con D.N.L/N.L.F. 16540173E.

INTERVIENE en nombre y representacion de CAJA DE
AHORROS DE LA RIOJA en anagrama CAJARIOJA. con C.IL.LF G-
26003038 domiciliada en LOGRONO, (LA RIOJA), CALLE MIGUEL

VILLANUEVA, 9. Institucion de Crédito, con caracter benéfico y
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sacial, que se rige por sus Estatutos aprobados por la Asamblea
General de la Caja celebrada el 27 de mayo de 2006 y por
Resolucion de la Consejeria de Hacienda y Empleo de la Comunidad
Auténoma de La Rioja de 31 de julio de 2008, protocolizades en
escritura pdblica autorizada en Logrorio el 19 de enero de 2007 por
el Notario don Julio Antonio Pemas Tobia, con el niimero 144 de su

protacolo, y que fueron inscritos en el Registro Mercantil de La Rioja

al tomo 267, folio 111, hoja LO-1131, inscripcion 107.

Actia el compareciente en su calidad de Apoderado Solidario de
dicha entidad, cargo para el que fue nombrado por acuerdo del
Consejo de Administracidon de la citada Caja de fecha 14 de octubre
de 2003, el cual fue elevado a piblico mediante escritura
autorizada en Logrofio el dia 28 de octubre de 2.003 por el Notario
Don Julio Antonio Pernas Tobia con nimero 3.021 de protocolo,
inscrito en el Registro Mercantil de La Rioja en el tomo 267, folio 74,
Hoja LO-1131, inscripcion 812, resultando dichos datos de copia
autorizada de la citada escritura que he tenido a la vista, ——————

Me asevera dicho compareciente, bajo su responsabilidad, la
vigencia e ilimitacion de su representacion, que no ha variado la
capacidad juridica de su representada, asi como no haber variado
los datos de identificacién, objeto social y domicilio social de su
representada respecto de los consignados en el documento

fehaciente presentado, siendo a mi juicio suficientes las facultades
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representativas acreditadas para el presente aclo.

Juzgo al compareciente, segin interviene, con la capacidad
legal necesaria, para otorgar la presente escritura de ELEVACION A
PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES Y APODERAMIENTO a

cuyo efecio,

OTORGA

PRIMERO.- Que, conforme interviene, eleva a publico el contenido
de los acuerdos del Consejo de Administracién de Caja de Ahorros

de La Rioja de fecha dos de septiembre de dos mil ocho, los cuales

se dan aqui por integramente reproducidos, y que constan en
cerlificacién expedida por el Secretario del Consejo de
Administracion de dicha entidad Don Valeriano Lopez Alarcia, con el
Visto Bueno de su Presidente Don Fernando Beltran Aparicio, cuyas
firmmas considero legitimas por ser similares a las que constan en mi

protocolo, y la cual dejo unida a esta matriz, extendida en seis folios

de papel comun, solo por su anverso

SEGUNDO.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 249.2 del
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Reglamento de la organizacion y régimen del Notariado, el
compareciente manifiesta expresamente en este acto su voluntad de
eximirme a mi, el Notario, de la obligacién prevista en dicho articulo
de presentacién telematica de la presente escritura en el Registro
Mercantil competente, mediante remision al mismo de copia
autorizada electrénica, por imposibilidad técnica de acceso a dicho

Registro Mercantil.

TERCERO.- Se solicita del Sr. Registrador Mercantil se deje la
constancia registral del contenido de esta escritura, en los términos
que resuitan de la misma y de la certificacion protocolizada con ella,

que se da aqui por integramente reproducida para evitar inttiles

repeticiones.

Hago las reservas y advertencias legales, especialmente las de

caracter fiscal y las relativas a la obligacién de presentar esta

escritura en el Registro Mercantil.

De acuerdo con lo establecido en la Ley Orgéanica 15/1999, el
compareciente queda informado y acepta la incorporacion de sus
datos (y la fotocopia del documento de identidad) a los ficheros
automatizados existentes en Ja Notaria, a los efectos de
confeccionar la presente escritura, que se conservaran en la misma

con caracter confidencial a los efectos previstos en la Orden

‘NEY
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4842003 del Ministerio de Justicia, sin perjuicic de las remisiones de
obligado cumplimiento a las administraciones publicas y en su caso,
al notario que suceda al actual en la plaza y los derechos de acceso,

cancelacion, rectificacion y oposicion cuando proceda. —-—-———

Permito al otorgante la lectura de esta escritura, la encuentra
conforme y firma conmigo el Notario, que doy fe de identificarlo por
su documento de identidad resenado, de lo consignado, de haber
quedado debidamente informado el otorgante del contenido del

presente instrumento, habiendo prestado a este su libre

consentimiento, y de que queda extendida en tres folios de papel
timbrado notarial de la serie 8P, numeros 5222971 vy los dos

siguientes correlativos.
SIGUE LA FIRMA DEL COMPARECIENTE.- SIGNADO: JOSE

A. CERRATO. -RUBRICADOS Y SELLADO.

Sigue Documentacion Unida
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D. VALERIANOG LOPEI ALARCIA, Secelario del Commjo de Admimiacién de CAJA OE
AHORROS DE LA RIOJA con domicilia soctal &6 Logrono (La Riofal, calle Migued Vilanueya n®
9y C.LF. G-26003038, con cargo vigente ¢ Inscrito:

CERTIFICA

cu-cnsesk'mdelcomﬂodcmmuadmmdosdemlmmededmnﬂm.alas

diecimusve haras, en et damicilio sodal de CAJA DE AHORROS DE LA RIQUA, previzmente

COmYoCado y constittndo de conformidad coct los requisitos estatutarkos y dhposiciones legales

vigentes, e encontsaban pr en L tan, entre pr ¥ oreps & la
I de to Ariembros 4 det Cornejo de Administracion:

- D. Fernando Bellrin Aparicia, Dia. Mana Negueriety Gimez, D. Antonlo Gonzilez
Terrexos, D. Rafeet Cltoler Torma, D, Claudio Garcia Lasola, D. Vicente Urquin
Almazén, D, Jesls Manuel Soria Heras, Dha. Carollna Moidr Grivalot, Dia, Mathde
Sabanza San Rarmidn, D. Awello Martines Garcia, D. Viamte Dusrie Pérez, 0. Rubén
Rulz Sdenx, B, Pedro N. Gonzdlez Garcia y D. Valeriano Lépez Alarcla,

1. Presidid 1o reuntén & Prsidente del Comelo de Administracton 0.Fernanda Beitrdn
Apasiclo, actuando como Secretario of que b es del Cormsejo de Administraclon D,
Valerfano Lépex Atarcia.

T, El Acta de ta sextén foe badx por 1 tmadad y firmads por I» lidad de los
zihientes al término de la mbma, stendo warrita por el Secretaris, con &t Visto Bueno
del Sr. Presidente det referido Conselo.

3. Que, previa decliracidn de wilida comtituctéa por e Presidente del Consefo de
Adeinbstradion, & 0 1, por d, entre ouas, los siqulentes acuerdos que
[Heralmente on tramcmos a contimacton:

“PRIMERQ: Emitir porticipaciones hipotecarias [los =Participociones Hipotecarias™) vl
certifioados de tranuntston de Mpateca {los =Certiffcades de Trommision de Hipoteca™},
Seyin proceda, por Lt knporte nominal ttol mdximo de haste cente veinte milfores de

€UTOF, fepre ok de prést y/o crédos hfpotecarkas de ta cortera cregiticia de
ta jod, con gio o Iot dgud términas y condich

1. Hormoftva requlodora

[ 1] by de tas Porthcpoch M 1€ revlizard conforme o lo establectdo en

fa Ley 2/1981, de 25 dr marzo, de Requbactén del Mercoto Hipotecario, Tol y como he
stdo medificoda por la Ley 4172007, de 7 de diclembre, et Reol Decrelo 585119837, dr 17
de morio, por &l que se desacrotion determinados aspectus dv lo Ley 271581, y ef Reot
Decreto 128911991, de 2 de oyaito, por ef que s& modifTcan determinados articulos del
Reol Decreto 4857 1982, axl como v cudiquler otra rorma opticoble ol efecto.

7
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Lot emlsion d¢ tos Certlficodos de Transmdision de Hipatec se reallzard conforme o o
estoblecido en la redacclén dode of opartodo des de fa Misposicién Adicional Quinte de 1o
Ley 311994, de 14 de abril, por fn que se adapta lo leglslacién expaliale en meterlo de
entldodes de crédito a fa Sequnda Directiva de coordinactén Bancoria y se introducen
afras modificaciones relativas ol sistema financlero, tot y como ha sido modificoda par
Ia Ley 411207, de 7 de dictembre, a5 comp en axlguler otra porma oplicoble of
efects,

. Fecha de ia emipidn

Lo emlsitn de los Particlpodianes Hipotecorios yio fos Certificedos de Tronsmlsion de
Mipoteca se Hevord @ cabo en un plara mdximo de un (1) aba desds 1o odopeian de este
ocverdo.

4. fomna de representaciin

Las Porticipoctones Hipotecarlas yto o5 Certificodos de Transmlsldn de Hipoteco podran
estar representodos tanta por titulos unitarios como por une ¢ varios titulas moltiptes.

1. Desting de la emfsidn

La tatallded de las Purticipociones Hipotecarlas y tos Ceviificodos de Transmisidn de
Hipetecy serdn suscritas por un fondo de THullzockn de activos (el “Fondo™), que podrd
ser de nveva cansthtucién o tratorse de un Fondo ya constifuido que preven fo
Incorporacidn de nuevos actives, tuyes coracteristicas Jumd lus s& dmcriben o
continuacién:

(2) € Fondo seed o habrd skda constituide por AHORRO Y TITUUZACION, SOCIEDAD
GESYORA DE FOMDOS DE TITULIZACION, 5.4, {la “Socledad Gestora™), entidod
dedldamente registrada y gue cuenta con los gutorzociones mecesarios Dara aotuar
tomo sociedod gestora de fondos de THutloctdn, Lo Socledad Gestora ejercerd i

filstrocién y repr 160 (egol crel Fordo,

(b} £ Fondo estard sometido a lo digxiesto en el Real Decreto 92671998, de 14 de
mayo, por ef que se reyulon los Fondes de Titullzoclén de Acthvs y los Sociedodes
Gestiwos de Fondes de Titultrocldn fen odelonte “RD 926/¥998“), y demds
narmot vy aplicobie.

(c} & Fondo se comstitudid o hobvd sida conxtituido mediante excrituro publica. previa
veriflcattdn y registro por lo COMISION NACIOMAL DFL MERCADO DE VALORES
{“ENMY™) del correspondlente Folleto Informativo,

{d) & pastvo del Fondp estard Integrodo por bonos de THutlzodon yio etros vatores de
renta fifo (conJurmamente, los “Yalores™), Adiclonalmente, ¢! posivo del Fondo
podrd estar integrodo por préstamos o créditos concedidos pov entidades de
trédito o, en su cago, por oportociones de iversores institucionoles. Lo proporcida
entre la financiockn con voioces y con préstames o trédites o otios pashos se
oftustord a la dispuesto en ¢t fieol Decrero 9261 1998.

(e} Lo Soctedod Gestera splicitard la nclusidn de los Valores en lo SOCIEDAD DE
GESTION DE LOS SSTEMAS DE REGISTRD, COMPENSACION Y LIQUiDACION OF

AL FAR TR ClOQrov ey (AR CIAL TR I3 1 -
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VALORES, S.A. Amismo, solicitord s odmisidn a negockxin en uno o vorlos
meriados ofitiales v orgenlzodos de volores dentro o fusra de Espona.
ctuyendo, en particror, ATAF MERCADO DE RENTA F1IA.

SEGUNDD: Suscrblr con ba Soctedad Gestara, en representadibn y por coenta del Fords,
¥ €0 30 taso con olras entidodes, o3 controlos que sean mecesarios parg el buen fin de la
operadién de Thtulizoctén y, eh posticulor, las igulentes:

a)

b

<)}

a)

)

n

h)

vio créditos hipotecados, en virtud

Certlficodos dr Transnisidn de Hipotera,

£n su coto, wno o vrios contratols de prdstamo ylo addito, subardinodols) o no
(ya weain} pertfciporbvolst © roj con iquier finotivad, Incityenda, con cordcter
meramente srumclative y o Itmiative, firanter los goites de constitucldn del
Fondo v la ermdsldn de los Valores por wste (iimo y/o la odquisicide por el Fondo de
lns Porticipaciones Hipotecnrias yio fos Corilficados de Trantmisén de Hipoteco
yio dotar uno o wiwkhs fondos de reservg y/o finonciar los intereses por
eplaronriente de pogo del precho de suscripeidn oe las Portkcipoclones Hipotecotios

yto box Certificadas de T de tersto ef o Oe iox
Vafores.
En su cosa, un contrato de coloooacton ylo fenta de ta emisidn de Valores,

€N virtud det cool Coja de Aborros de Lo Rfoja = COMProMmela 0 Promover yio
aseguins In colocackin de los Yalores v, en su casa, Gftecer cotizocion poro lox
Volores, constitupdidote en controportide de tquidez, basta un imparte mddma
tguol ol nominal de las Pocticlpeciones Hipotecorlas yio los Certificodos e
Tronsmidén de Hipateca, medimle contraprestoctan,

En 51 casa, concertar 10 resifzocién de aportaclones al Fondo o @ o determinada
serle o omo en les thrminor previstos en el articoio 1.1 ol Reat Decreto
P27 1998, de 14 de moyo.

En su emo, un controto de gestidn Intecrns en virtud del cool se regufen los
seloctones entre Cajo de Ahorrox de Lo Riojo, lz Socledod Gescora ¥ otras
emisores o participaciones Mpotecorlas yio certificodas de tr {sider die
hipotecn Inlegrados, en sy case, en ef octivo del Fade, dervades de fo yestidn
Interma de &xte dltimo,

En =) caso, voo o wortas contratos de linea de Houlder, ton et fin de foctiliar
Hguidez ot Fondeo,

€ 5u €aso, vao o verias contratos de permuto Jinorclera (swap) con el fin de cubrir
psites riesgos g¢ dpo ge hterds.

ol o+

sean vsales, necesorios o convenlentes pora la

ofvres qua
conRthtucion o octividod det Fondo o de una determinada serie o tromo,

1202
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o WiEde-,

TERCERG: Otorgar poder selidario tan empifa coma en derecha seg rio ¢

D. Jorge Albdjar Borrdn, ton D.N.L, n* w’.rg)?. 145-F, D_ teqis Pérer Bmfa. m{:;lrl :’;

16.520.728-N y D. Fedetita Ferndnder de Lapuente fnxl, con DRI n° 25.050,465-5, para

que cuaiquiers de eltas, indlstintomente, purda levar @ cobo los slgutentes octuaciones

{e o‘z&r’gcr en nombre de Coja de Ahorrex de La Rloja [os controtos que o continuacton
can;

to}  Proceder o fa seieccidn de fos peé yio crédditas Mip ot sobve los que se

:-;}nmnin fos Participodiones Hipalecorias yfo ios Certificodos de Transmislon de
ipoteca.

(b} Determipor lodas los condidones y coroctersticas de lo emislén de los
Porticipationes Hipotecarios y/o los Certificados de Transmisidn de Hipoteca que
no hayon sldo concretodas en &l presente Acucrde, lo que comprenderd, entre
oiras: (I} Io fecha concreta de emisdin y (I} ¢l importe total de (ot Porticipaciones

Hip:xxarlas w/u log Certlffcodos de Transmistén de Hipoteca que finalmente se
emltan.

CACH N ree

fr}  Frmor ettlos titidofs) representotivols) de ias Participociones Hipotecorfos yie los
Certificedos de Tramsmisién de Hipoleco.

id]  Reolizar tode clase d= aclas de disposicidn, corye o grovamen, Incluse hipotecoria
sobre blenes Iwpuebles, directomente refotfonodas con lo erdstén de to
Porticipadiones Hipotecaries ylo Ios Certfficodos de Transmisién de Hipoteco,
arardando tuantes pactos o comticiones inguen convenientes,

{£)  Acoardar cen ln Socledod Gestaro fo flacldn y modiffcadiones de tas coracteristices
de i emisidn de fos Valares que sean convenlentes en funcidn de la sitvactda del
mercodd en #f momento de fa comtitucion del Fondo.

B TR TP TR LR

-t aurn

{f} Comporecer onte Notario fjunlo con represententes debl outorizodos de i
Sodledixt Gestora pora olorgar in escriture de comstitudén del Fondo, y de emislin
y suscripeibn de fos Particpodones Hlpotecaries yfo los Certificados de
Tronsmisién de  Hipoteca, con ias corocteristicas que se hon  descrlte
onlerformente, o lat rwevas ocordadas, una ver obtenlda lo vesificeddn y registro
por {a CNMY del Folleto Informativo correspondlente, o blen octorgar cualquler
documento piblice o privodo de odhesidn g le escriturs de constitwcion del Fondo,
on su case, redtizando las i Joncs y ossmiendo los obfivaciones,
Compromisas y garmtias que estime oporiumrs en refackon con ef Fondo.

ok

M f3)  Celebrar en los términes que estime comvenlentes los contredos complementarios ¢
Iz emisidn de ins Porticipaciones Mipotecorins ylo los Certificedos de Transmision
de Mipateca que o continuocdidn se indlcan, ast como cualquier atra previsto en el
Folfete Informativo v en la prapla escrituro de comstituclin del Fondo, o que
estime convenlente celebrar en relockdn con o operacidn de thuoltzocidn,
Indicdndose @ titule enunclative tat Agulentes:

(i} Ef contreto de odministrocidn y gestiln de cobrot.

{ii} Ensu case, ef contralo o controles de préstomo o crédite subordinodos o no.
() En su caso, el controlo 0¢ catoecacldn ylo aseguramiento.

{iv) Ensu caso, ef contrata o controtos de iinea de tquider.

ST L g LARD AT AN T Y NEUSTTY
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{m)

in}

{o)
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\\J &J A,k

(v} Ensucmo, el controto de Se3tidn [nterm,
(Vi) Ensucnio, et cantrato de prestocdn de servicios crscieros.
(vii) En zscasa, of contrato o contratos de perruts financlera (swep).

En su catn, reolizer aportockones paor ires conceptes of Fonde ¢ o una determlnodag
serte o troma.

Establecer countas estipulaciones y condiclones estimen necesartas of objeto de
[ elar yle ocorar oquellos mpretos quEe na queden determinodos en ef
presenle Acverdo, pudiendo ancriblr (amEos documentos o declorociones sean
Ereckos a col fin,

Compareter ante Notorlo, ante el Reglstro Mercontil, ante fa CNMY, ante ¢t Bomco
de Exspafia o ante cuclquler autoridan competeote pare olorgar y firmar o
presentar en nombre v repe oge [... le1g controtas o
doumentos qur seon recesorios en reloddn con fa operocin de tiulizcolén, ast
como elever o pablico asleiqdera ocwerdos de este Cansejo e Admintsirogidn
Qe S0an necesorios a toles fines.

Adquiris las Valores emitidat con corgo of Fonda, en 1o lémminas que estimen
convenientes y en la proparcidn que comsideren cportur.

Froceder, en wso de set necesarko, a lo agtitwcidn de las Participoctones
Hipotecorion y/o tos Certlficodus de Trorambtin de Hipoteco en fas condlciones que
3£ estoblexcen en lo escritvra de constituctdn del Fondo y el Folleto tnformativa,

En generol, reallrar y tranditor axmitos actos, gestiones, autorfraciones, osi como
firmar cuontos donumentos seon preclsos con el fin o¢ erolir ¢ tnregrar lay
Participaciones Hipotecertas ylo tos Certiflcnbos de Trongmisidn de Hipoteta #n of
Fondfo,

Fittar coolpsquiere documentos pibiitos ¢ privados en reloclde con tas focultodes
wonferidos  en  este  apodesomlente, Ihddes esaltras de  subsanocldn,
modlificocién, retiffcockn o canceiacin de 1a escritwry de constituctdn del Foado o
de o escritwa de odhesién a lo misma, o de lesqulers otros ¢ )
dorumentos rescritas ex refocién con hy aperochén de Litulizocisn.

Lirver o cobo cuantos octos sean complementarios o necesarios pora completar le
rlecuctdn del opoderamiento reetbido, ™

ASINESMO CERTIFICA

Que no 32 ha adeptado scuerds alguna en el Comseto de Admint H#n que modifique, afecte
Q revocge tas antertores sduerdos, por Lo que dichos acueTdos te encueneran vigentes en
todos Los extremas y en sus proplos términos,
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Y para que asi conste, ¥ a todes 103 efectos legales oportuncs, explde I presente
certificacion ton el viste Bueno del Presidente de Consejo de Administracién, en Logrodo a
dieciséiz de septiembre de dos mit ocho.

VB EL PRESIDENTE

t
|

AR re LI e g

i
. Fefnndo Bettran Adaricio D, Yalerfana Lépez Alarcla

T

e e
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APLICACION ARANCEL DISPO. ADICIONAL 32 LEY 8/89
BASES DE CALCULQO: Sin Cuantia

ES COPIA LITERAL de su matriz, sin caracter ejecutivo, con la
que concuerda fielmente y donde queda anotada. La expido a
instancia de CAJA DE AHORROS DE LA RIQJA en siete folios de
papel exclusivo para documentos notariales, nimeros 8U9568292 y
los seis anteriores, el okimo para la consignacion de notas por los

registros y oficinas publicas. Ei dia siguiente de su autorizacion.
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El presente folio se incorpora para la consignacién de notas, por los
Registros y oficinas publicas.
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ANEXO 2

ACUERDO DEL CONSEJO DE ADMISITRACION DE LA
SOCIEDAD GESTORA
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ANDRES DOMINGUEZ NAFRIA
Notario
C/ Serrano, 92, 1°
Tel (91) 577 47 87 Fax: {91) 577 82 31
28006 MADRID
andresdominguez@notariado.org

~-ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS
SOCIALES otorgada por la Sociedad AHORRO Y
TITULIZACION, _SOCIEDAD  GESTORA _ DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A.
NUMERO: MIL SETECIENTOS NOVENTA Y
CUATRO.

En Madrid, a veintiocho de Mayo de dos mil nueve. -----
Ante mi, ANDRES DOMINGUEZ NAFRIA, Notario
del Hustre Colegio de esta Capital y con residencia en la

misma,

= COMPARECE: =
DONA MARIA-ARACELI LEYVA LEON, mayor

de edad, con domicilio, a estos efectos, en Madrid, Paseo de

la Castellana nimero 143, 7% planta, y titular del documento

nacional de identidad nimero 52234482-X.

INTERVIENE como SECRETARIA DEL CONSEJO
DE ADMINISTRACION (no Consejera) en nombre y
representacion de la Sociedad Andnima, denominada
AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA

DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., domiciliada en
}
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Madrid, Paseo de la Castellana nimero 143, 7° planta y con
cédigo de identificacion fiscal nimero A-80/732142;
entidad constituida de conformidad con lo dispuesto en el
articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre
Régimen de las Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacidon Hipotecaria, en
virtud de autorizacion otorgada mediante Orden Ministerial
de 16 de julio de 1993, mediante escritura otorgada el 16 de
noviembre de 1993 ante el Notario de Madrid, D. Francisco-
Javier Die Lamana, con el nimero 2.609 de su protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 7.240,
folio 191, seccion 8, hoja nimero M-117363, inscripcién 17,
y en el Registro Especial abierto al efecto por la Comision
Nacional del Mercado de Valores con el nimero 5. --—--------

Sus facultades para este acto resultan de su cxpresado
cargo de SECRETARIA DEL CONSEJO DE AD-
MINISTRACION (no Consejera), que me asegura vigente,
y en virtud de dicho cargo, de conformidad con lo
determinado en el articulo 108 del Reglamento del
Registro Mercantil, se halla facultada para elevar a
publicos los acuerdos adoptados por el Consejo de
Administraciéon, en reunion celebrada el dia 18 de
Septiembre de 2008, contenidos en una certificaciéon que me

entrega, expedida por la propia compareciente, en su citada
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condicion de Secretaria de dicho drgano social colegiado
(no Consejero), con ¢l visto bueno del Presidente, Don
José-Antonio Olavarrieta Arcos (cargos que también me
asegura vigentes), con fecha 27 de Octubre de 2008. Queda
incorporada a esta matriz y yo, el Notario, hago constar que
conozco y considero legitimas las firmas estampadas en
dicha certificacion por ambos sefiores que la suscriben, ------

Juzgo a la compareciente, seglin interviene, bajo mi
responsabilidad, con facultades representativas suficientes
para otorgar esta escritura de ELEVACION A PUBLICO
DE ACUERDOS SOCIALES (articulo 98 de la Ley

24/2001, de 27 de diciembre), y con capacidad legal para

formalizarla y, al efecto,

=0TORGA:=

Que eleva a piblico los acuerdos del Consejo de
administracion de la sociedad que representa, denominada
AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA
DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., adoptados en
reunion celebrada el dia 18 de Septiembre de 2008,

contenidos en la certificacion que se incorpora a esta matriz,

3




0272009

S}

¥ que no se transcriben literalmente para evitar repeticiones

innecesarias, relativos a: ——--=-==~=ssmemmeceeemn -

- Constituir un Fondo de Titulizaciéon de Activos bajo
la denominaciéon “AyT ICO-FTVPO 1V, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” o cualquier otra
denominacién que incluya las siglas de la Sociedad Gestora

(AyT), en los términos que constan en la certificacion

incorporada. - --

- Y otorgar poderes especiales que en la misma
certificacion se mencionan, a favor de Don José-Antonio
Olavarrieta Arcos, Don Francisco-Javier Zoido
Martinez y Don Luis Miralles Garcia, cuyas facultades
seran  ejercitadas por uno cualquiera de ellos,

indistintamente.

Asi lo dice y otorga la compareciente, segiin interviene,
a quien hago de palabra, las reservas y advertencias legales.

De acuerdo con lo establecido en la Ley Orgdanica
15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccidon de Datos de
Caracter Personal, advierto al otorgante e interviniente que
sus datos van a ser incorporados al fichero de protocolo y
documentacion notarial y al fichero de administracion y
organizacion de la Notaria, asi como del hecho de que tales
datos puedan ser cedidos a aquellas Administraciones

Publicas que de conformidad con una norma con rango de

=

IR
Jn

-
Z
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Ley tengan derecho a ellos.

La invito a leer por si esta escritura y, una vez que lo ha
efectuado, la leo yo, el Notario, que he comunicado el
contenido del instrumento con la extension necesaria para el
cabal conocimiento de su alcance y efectos, atendidas las
circunstancias de la compareciente, dando fe yo, el Notario,
de que después de la lectura, la compareciente ha hecho
constar haber quedado debidamente informada del
contenido del instrumento, haber prestado a éste su libre

consentimiento, lo aprueba y firma.

De conocer a la compareciente; de que el

consentimiento ha sido libremente prestado asi como de que

el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de la otorgante e intervimente; y de
todo lo contenido en este instrumento pablico, extendido en
tres folios de papel timbrado del Estado, exclusivo para
documentos notariales, de la serie 9C, nimeros 5511062,
5511061 y el presente, que signo, firmo, rubrico y sello yo,

el Notario, doy fe. - -

Esta la firma de la compareciente. Signado: Andrés
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M* ARACELI LEYVA LEON, SECRETARIA NO CONSEJERA DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD “AHORRO Y TITULIZAGION., SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZAGION, S.A.", con domicilio en Madrid, Paseo de ta
Castellana n® 143- 7° Planta y N.LF, N®: A-B0732142,

CERTIFICA:

1°%- Que el dila 18 de sepliembre de 2008, se reunid el Consejo de Administracion de
*AHORRO Y TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.", debidamente convocado por escrito, en el
domicilio social, sito en Paseo de [a Castellana, n* 143, 7° planta, en el que estaban
presentes los siguientes Consejeros: D. José Antonio Clavarmieta Arcos, D. Francisco Javier
Zaido Martinez, D. Antonio Fernéndez Lopez, D. José M® Verdugo Arias y D, Luis Sanchez-
Guerra Roig. Asiste por representacian D. Roberio Aleu S&nchez, representado por D. José
Antonio Olavarricta Arcos. Adernds asistieron D% M® Araceli Leyva Leén, Secretaria no
Consejera y D. Luis Miralles Garcia, Director General de la Sociedad.

2°.- Que, enire los puntos del Orden del Dia, se encuentra el Punte 7°, "Acuerdos relativos a
la constitucién del Fondo de Tiulizacion de Aclives "AyT ICO FTVPO IV, Forxio de
Titulizacion de Activos® y bajo el cual los Seffores Consejeros acordaron por unanimidad:

"Bafo este punto del Orden del Dia, los Sres. Consejeros acuerdan, por unanimidad:

Primero.

e acuerda constituir, conforme a lo previsto en el Real Decreto 92641998, de 14 de mayo,

or el que se regulan los Fondos de THulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de
los mismos y demds normativa apficable, un Fondo de Titulizacidn de Activos bajo la
denominacion "AyT ICO-FTVPO IV, FONDC DE TITULIZACION DE ACTIVOS® o cualquiera
otra denominacién que incluya las siglas de fa Sociedad Gestora (AyT) {(en adelants, el
"Fando"), integrade por derechos de crédito (los "Derechos de Cridite”) que se agrupan en
ol activo del Fondo Yy derivan de préstamos con garantia hipotecaria concedlidos por Caja de
Ahorros de Ia Inmaculada de Aragdn (CAl), Caja de Ahorros de Murcia, Caja de Ahorros de
Galicia, Caja de Ahorros de la Rioja {CAJARIOJA) y Caja de Ahorros Monte de Piedad de
San Fernando de Huelva, Jerez y Sevilla (CAJASCOL) {las "Entidades Cedentes) por un
importe maximo de hasta SETECIENTOS MILLONES DE EUROS (€ 700,000.000). Podran
inciuirse nuevas entidades cedentes y/o excluicse una o mas entidades cedentes de las
citadas anteriormente, siempre y cuando 8! importe total maximo de cesion resultante no
exceda del indicado, y se respete la naturaleza de los aclivos objeto de cesidn al Fondoe por
tales nuevas entidades cedentes, de conformidad con o establecido en este Acuerdo
Primero.

Los Derechos de Cradito objeto de titulizacion y que formarin parte del activo del Fondo
seran derechos de ¢rédito de titularidad de las Entidades Cedentes derivados de préstamos
con garantia hipotecaria concedidos por las Entidades Cedentes para finangiar a

9F6130061
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particutares la construccion, rehabililacion y adquisicién de viviendas ubicadas en Espaiia
(incluyendo, la adquisicién de viviendas que tengan la consideracion de viviendas de
proteccion oficial (VPO) seguan lo eslablecido en el Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio,
el Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, y. el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio), tanto
directamente caomo a través de subrogaciones por particulares de financiaciones concedidas
a promotores.

La cesidn al Fondo de los Derechos de Crédito se efectuara mediante Ia emision por la
Entidad Cedente y la suscripcidn por el Fondo de pardicipaciones hipotecarias y/o
cerfificados de transmision de hipoteca que instrumenten la cesidn de cada uno de los
préstarnos hipotecarios parlicipados.

La emisién, en su caso, de las participaciones hipotecarias se realizard conforme a lp
establecido en la Lay 2/1981, tal y como ha sido modificada por la Ley 41/2007 de 7 de
diciembre, el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se desarrolfan
determinados aspecios de [a Ley 2/1981, y el Real Decrato 1289/1891, de 2 de agosto, por
el que se modifican determinados articulos del Real Decreto 685/1982.

La emision, en su caso, de los cerlificados de transmision de hipoteca se realizara conforme
a lo establecido en la redaccion dada al apartado dos de la Disposicién Adicional Quinta de
la Ley 3/1594, de 14 de abril, tal y como ha sido modificada por ta Ley 41/2007 de 7 de
diciembre.

Sequndo.

Se acuerda emitir. en nombre y por cuenta del Fondo y a cargo del mismo, Bonos de
Titulizacion de Activos y otros valores de renta fija por un importe total maximo de
SETECIENTOS MILLONES DE EUROS (€ 700.000.000) {en adelante “los Valores™) de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 9261998, de 14 de mayo, por el que se
requlan los Fondos de Titulizacion de Adtivos y las Saciedades Gestoras de los mismos, y
demas normaliva aplicable.

El Fondo constituira un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, y tendrd el
caracter de carvado, por lo que a partir del momento de su constitucién, no admitirda
moedificaciones ni en su activo ni en su pasivo, salvo las que se establezcan conforme a las
mglas previstas para los casos de amortizacion anticipada de aclivos vy subsanacién de
vicios ocultos.

Los Valores estardn representados mediante anotaciones en cuenta y se solicitard su
admlsion a pegociacion en uno o varivs mercados oficiales u organizados de valores as|
como su registro en la SOCIEDAD DE GESTION DE LOS SISTEMAS DE REGISTRO,
COMPENSACION Y LIQUIDACION DE VALORES, S.A. (Ia “SOCIEDAD DE SISTEMAS") o
en las entidades que exija el correspondienie mercado oficial u crganizado de valores dende
se solicite su cotizaciéon.

El importe exacto y el resto de condiciones de la emisién, incluida su eventual divisién en
Tramos yfo Series, se detenminaran de acuerdo con lo previsto en el Acuverdo Quinto
siguiente, tomando en consideracién el importe y situacion de la carlera de Derechos de

9d=273209
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Crédito a titulizar de las Entidades Cedentes en la fecha de otorgamiento de la Escritura de
Constitucién del Fendo.

Tercero.

Se acuerda asumir la administracion, gestién y representacién legal del Fondo, ast como Ja
representacion y defensa de los interesas de los tilulares de los Valores. en los l&rminos
previstos en la normativa aplicable.

Cuarto,

Se acuerds contratar cuantos servicios sean necesarios para la  constitucién y
funcionamiento det Fondo y para la realizacion de todos los tramites previos o posteriores, 1o
que incluye de forma enunciatlva y no limitativa:

a) los servicios y contratos ds auditoria de |a carlera de Derechos de Grédito titulizables
y del Fonido;

b) los servicios y contratos relativos a ia calificacion (rating) del Fondo y de los Valores:

¢) los servicios y contratos relativos al asesoramiento tinanciero y jurldico gue sea
fequerido;

d) los servicios y contratos de direccién, aseguramiento y colcacion de la emision de
Valores;

e) los servicios y contratos de agencia de pagos del Fondo y de las emisiones
realizadas por el mismo y cualesquiera ofros tramites admimistrativos de obligado
cumplimienta;

f} los servicios y contratos relativos a la mejora de |a calificacion crediticia del Fondo y
aquellos destinados a aumentar la seguridad ¢ regularidad en los pagos derivados de
los Valores a emitir;

g) los servicios y contratos de llevanza del registro contable de los Valores, ast como los
correspondientes a la admision a negociacion de los Valores; asi como

h) cualquier otro servicio que se considere necesario para la efectiva conslitucion del
Fondo y su posterior funcionamiento.

Quinto.

Se acuerda otorgar poder solidario tan amplic como en derecho sea necesario a favor de D.
José Antonio Olavarmrieta Arcos, D. Francisco Javier Zoido Martinez y D. Luis Miralles Garcia,
para que cualquiera de ellos, indistintamente, puada llevar a cabo las siguientas actuaciones
asi como otorgar en nombre de la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, los contratos
que a conlinuacion se indican:




35273210

02/2009

a) determinar la denominacion del Fondo de conformidad con lo establecido en el
. acuerdo Primero;

b} cumplir los requisitos legalmente exigidos para la constitucién del Fonda y la emision
de los Valores y, en concreto, Jos que sean precisos ante la Comisién Nacional del
Mercado de Valores hasta el registro del correspondiente folleto informalivo y con
posterioridad y los relativos a la representacion de los Valores en anotaciones en
cuenta y a la admision a negociacion de los mismos, incluyendo a estos efectos la
fima del correspondiente folleto informativo y cualquier modificacidn, aclaracion,
subsanacion o suplemento al mismo, en los téminos que estimen oportunos, asi
como modificar tales documentos, en los términos que fueran necesarios o
convenientes;

¢} designar a las entidades que han de intervenir en la constitucién del Fondo o en su
posterior funcionamiento para la prestacién de los servicios enumerados en el
acuerdo Cuarto, incluyendo la designacion de Ias entidades cedentes de confermidad
con el Acuerdo Primero;

d) comparecer ante Motario para olorgar la Escritura de Constitucion det Fondo, una vez
obtenido el registro por la Comisién Nacional del Mercado de Valores del Folleto
Informativo correspondiente, asumienda las obligaciones que estime oportunas en
relacion con la citade conslitucion del Fondo, estableciendo, ademds de lo previsto
en los apartados siguientes, cuantas estipulaciones y condiciones estimen
convenientes y especialmente, establecer las reglas a las que ha de ajustarse el
Fondo;

. e) celebrar, en nombre de la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, en los términos

que estimen convenientes, los contratos de adquisicién de aclivos, permuta
financiera de intereses, de garantia o aval, de crédito o préstamo (subordinado o no,
participativo ¢ no), de depésito de lipo de interés garanfizado, aperlura de cuentas
coriientes, de administracion de los activos, de aseguramiento y colocacion, gastion
interna, servicios financieros, de liquidez y ofros actos, asi como cualquier otro
previsto en el Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucién del Fondo o que
resulte convaniente celebrar en relacidén con la operacién de tilulizacién. Los Sres.
apoderados tendran facultades para determinar discrecionaimente la celebracion de
uno o varios (o incluso 1a totalidad) de los contratos descritos anteriormente, u otros
que estimen oportunos, sin que la celebracidn de uno o varios de los referidos
contratos implique obligacion alguna de concertar otros contratos;

) concertar el importe definitivo de los derechos de crédilo que se integraran en el
Fondo en los términos y condiciones que juzguen convenientes:

g) determinhar el importe definitive de la emision, la eventual divisign de la misma en
Tramos, y, en su caso, Serles, asi como el precio de emisién y reembalso, el tipo de
interés fijo o variable, los plazos y forma de amortizacion, las fechas de pago y
demas caracteristicas de los Valores a emitir con cargo al Fondo, asi como el orden
de prelacién de pagos del Fondo;
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h} determinar el nivel de financiacion del Fondo a travas de 1a obtencion de préstamos o
créditos concedidos por entidades de orédito;

i) comparecer ante Notario, ante el Regisiro Mercantil, ante la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, ante el Banco de Espafia, ante la sociedad rectora de AIAF o
cualguiera de sus &rganos (o la sociedad rectora o cualquiera de los organos del
mercado secundario organizado donde se solicite la admision a colizacion de los
Valores), ante (a3 SOCIEDAD DE SISTEMAS (u otras entidades) y en general ante
cualquier autoridad competente para otorgar y firmar ¢ presentar, en nombre y
representacion de la Sociedad Gestora y por cuenta del Fondo, cuantes conlratos o
documentos sean neceasarios en relacidn con la operacion de titulizacion, incluida 1a
representacion de los Valores mediante anotaciones en cuenta, asi como, en su
caso, elevar a plblico cualesquiera acuerdos de este Consejo de Administracién que
seah hecesarios a tales fines.

j) abrir y cerrar cuentas en entidades de crédito, suscribir polizas de crédito o
préstamo, realizar toda clase de operaciones bancanas, disponer de fondos de
cuentas bancarias abiertas a nombre del Fondo, recibir cantidades y depositarlas en
{ales cuentas y efactuar pagos con cargo a los fondos depositados en \ales cuentas.

k) designar a los auditores de cuentas encargados de llevar a cabo la auditoria de
cuentas del Fondo y proceder en su casa a su renovacion o sustitucion.

1) en sucaso, adoplar las decisiones relativas a la liquidacion v extincion def Fondo, en
los términos recogidos en la Escritura de Constitucién y en la leglslacién aplicable,
oforgando cuantos documentos publicos o privados sean necesarios a tal fin.

m) concertar, celebrar y ejecular todos los actos y contralos necesarios para el
desarrolio, cumphimiento y buen fin de los acuerdos antedichos, formulando cuantas
declaraciones, reglas, previsiones y compromisos estime oportunos. ¥ a5 tales
efectos, suscribir cuantos documentos piblicos o privados sean oportunos, incluidas
escrituras de subsanacion, modificacion, ratificacién o cancelacion de la Escritura de
Constitucion del Fondo o de cualesquiera olros contratos o documentos suscritos en
relacion con la operacién de titulizacion.

n) levar a caho cuantos actos sean complementarios o necesarios para completar 1a
ejecucion det apoderamiento recibido.

En la realizacidon de tales actuaciones podrén los citados senores introducir modificaciones,
alteraciones, matizaciones, subsanaciones o afiadides en la configuracion del Fondo y de
los Valores sobre lo aqul eslipulado en el acta que sean necesarios a raiz de las
acluaciones previstas en el primer parrafo de este acuerdo, siempre que no se produzca un
cambio substancial de dichos Fondo y Valores.

Las citadas modificaciones, alteraciones, matizaciones, subsanaciones o afadidos podran
hacerse mediante la introduccién de los mismos en el correspondiente Folleto inforralive y en
la Escrilura de emisién {en su caso) y suscripcién de las participaciones hipotacarias yo los
cerlificados de transmision de hipoteca, constitucidon del Fondo y emisioén de los Valores.
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. Asimismo, cada uno de los apoderados queda facultado para desistir en cualquier momento -
de la operacion de titulizacion, no ejecutdndola si las circunstancias det mercado hicieran a
su juicio aconsejable dicho desistimiento.”

ASIMISMO GERTIFICA:

Que el Acta de! Consejo se aprobd al finalizar la sesion por unanimidad de todos los
asistentes, siendo suscrita por la Secretaria, con el Viste Bueno del Sr. Presidente del
referido Consejo.

Y, para que asi conste, expide la presente certificaclon, con el Visto Bueno del Sr.
Presidente, en Madrid, a veinlisiete de octubre de dos mil ocho.

LA SECRETARIA

v"BE‘* , : - - @M

/EL PRESIDENTE
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PAPEL EXCLUSIVD PARA DOCUMENTDS NOTARIWLES
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ES COPIA DE SU MATRIZ, en la que dejo nota de
esta expedicion. Y para la compareciente, segin interviene,
la expido en siete folios de papel timbrado del Estado serie
9F, nGmero: 6130058 y los seis siguientes en orden
correlativos. En Madrid, a veintinueve de mayo de dos mil
nueve, DOY FE.

ENTO SIN CUANTIA

DOCL(M
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Auditores, S.1.

Paseo de la Casteflana, 43
28046 Madrid

Tel. +34 915 684 400

Fax +34 913 083 566
WWW, pWE. comfas

10 de julio de 2009

AYT ICO—-F.T.V.P.O. I, F.T.A.

Ahorro y Titulizacién

Sociedad Gestora de

Fondos de Titulizacion, S.A.

Paseo de la Castellana 143, 7° Planta
28046 Madrid

A la atencién de D, Luis Miralles Garcia (Director General)

Muy sefiores nuestros:

Siguiendo sus instrucciones, hemos revisado determinada informacion al 22 de junio de
2009 referente a los préstamos hipotecarios incluidos en las "Carteras de Préstamos
Seleccionados™ para la cesion de los mismos, constituidas por 1.778 y 2.347 préstamos
hipotecarios concedidos por Caja de Ahorros de La Rioja y Caja de Ahorros de La
Inmaculada de Aragon, respectivamente, en adelante las “Entidades Cedentes”, cuyos
saldos de principal no vencidos pendientes de reembolso al 22 de junio de 2002 ascendian
a un importe total de 114.912.901,14 y 142.406.782,72 euros, respectivamente.

Este trabajo se ha efectuado para dar cumplirniento a la obligacion de emitir un informe
sobre los préstamos hipotecarios que son titulizados, requerida por el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo.

El resumen de la revision que hemos realizado y de sus resultados se indica a continuacién:

I Introduccion

Las técnicas de muestreo, que constituyen un método generalmente aceptado para verificar

los registros gue mantiene una entidad en relacion con un conjunto de partidas, denominado
poblacién, permiten obtener una conclusion sobre dicha poblacidon mediante el andlisis de un
namero de partidas inferior al del colactivo total, denominado muastra.

E! nivel de confianza indica la prebabilidad de que el nimero real de partidas con
desviaciones respecto a una pauta existente en una poblacién, no exceda de un nivel
previamente determinado (precision}. Tanto el nivel de confianza como la precision se
expresan en forma de porcentaje.

PricawslerhouseCoopers Audilores, 5.0 - R M. Madnd, hafa 87 250-1, folio 75, lomo 9 267, (bro 8,054, seccibn 37
irmsity wn of LOAC. con of nimorn 50242 — CIF: B-1031200
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Los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de Ia hipétesis de que
las poblaciones a analizar siguen una distribucién de probabilidades de Poisson, y sobre
esta base se han aplicado muestreos por atributos que supone;

- La obtencion de dos muestras aleatorias.

- La verificacion, con la adecuada documentacion soporte, de que las partidas que
integran las muestras redinen las caracteristicas que se requieren comprobar en la
poblaciones.

- La extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el andlisis de las muestras a la
totalidad de los colectivos.

En todo caso, las téchicas estadisticas solo facilitan estimaciones de las desviaciones
existentes en las poblaciones analizadas.

. Alcance de nuestro trabajo

De las "Carteras de Préstamos Seleccionados” antes mencionadas, hemos obtenido dos
muestras aleatorias de 401 préstamos hipotecarios, por cada Entidad Cedente, que nos
permite concluir para cada una por separado, con un nivel de confianza del 99% establecido
para cada caracteristica verificada, que la desviacién maxima existente en cada poblacion
no supera los porcentajes indicados en cada caso (ver punto IV de este Informe). Nuestro
trabajo se ha basado, principalmente, en la informacién proporcionada por la Direccién de
las Entidades Cedentes sobre la cual hemos llevado a cabo los procedimientos descritos en
el apartado I de este informe, sin haber realizado otros procedimientos sobre los registros
de dichas Entidades.

Para cada uno de los préstamos hipotecarios integrantes de las muestras, hemos verificado,
de acuerdo con sus instrucciones, el cumplimiento, al 22 de junio de 2009 de las
caracteristicas indicadas a continuacion en el apartado lil de este Informe.

En el curso de nuestra revision hemos aplicado aquellos procedimientos que ustedes han
considerado suficientes para ayudaries en la evaluacion de la validez de determinada
informacion referida a la cartera a titulizar y que fueron acordados con ustedes en nuestra
propuesta de revision de dichos atributos para las muestras a seleccionar (véase apartado
Il del presente Informe).

Los procedimientos que se describen en el apartado Il del presente Informe no constituyen
una auditorfa realizada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas, por lo
que no expresamos una opinidn sobre la informacion revisada. S hubiéramos realizado
todos los procedimientos previstos para una auditoria de cuentas se podrian haber puesto
de manffiesto hechos adicionales a los indicados en este Informe.
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. Verificacién de caracteristicas y conclusiones referidas a las “Carteras de
Préstamos Seleccionados”

1. Propdsito del préstamo: Hemos verificado que el propdsito del préstamo que figura en
las bases de dalos de las Entidades Cedentes coincide con el que figura en la Escritura
Fdblica de formalizacion. Asimismo, hemos verificado que el propdsito del préstamo es
financiar a personas fisicas residentes en Espafa en el momento de la formalizacién (segdn
se indica en la escritura publica en la que se formalizé el préstamo) la adquisicién,
construccién o rehabilitacion de viviendas que se encuentren en territorio espafiol, tanto
directamente como a través de subrogaciones por particulares de financiaciones concedidas
a constructores o promotores inmobiliarios, fratandose en todos los casos de viviendas ya
terminadas. Ninguno de los préstamos que figuran en las bases de datos de las Entidades
Cedentes estan destinados a la financiacion de locales comerciales, terrenos, ni tiene la
consideracion de préstamo promotor.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemas afirmar, con un nivel de
confianza de! 99%, que no més del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja” incumple esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,66% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragén” incumple esta
caracteristica.

2. Acreditacién de vivienda_de proteccion oficial (VPQ): Hemos verificado con la Escritura
de formalizacidn del préstamo que la garantia hipotecaria comresponde a una vivienda de
proteccién oficial (VPO) que se encuentra en territorio espaniol, segtin se califique o declare
por la normativa autondmica que le fuese de aplicacion, ¢ una vivienda libre radicada en
territorio espafiol, y que dichas garantias se encuentran debidamente registradas en la
bases de datos de las Entidades Cedentes.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja” incumpie esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragon” incumple esta
caracteristica.

Hemos verificado con las bases de datos de las Entidades Cedentes que los saldos
pendientes, que totalizan el conjunto de operaciones que integran las carteras previas, que
corresponden a préstamos con garantia hipotecaria de una vivienda de proteccion oficial
(VPO) es de 92.189.954,85 euros en el caso de Caja de Ahorros de La Rioja (es decir el
80,23% del importe total de la Cartera de Préstamos Seleccionados de dicha Entidad) y es
de 113.938.107,70 eurcs en el caso de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragdn (es
decir el 80,01% del importe total de la Cartera de Préstamos Seleccionados de dicha
Entidad). Asimismao hemos verificado que los saldos restantes hasta completar el 100%, en
ambas Entidades, corresponden a préstamos cuya garantia hipotecaria se trata de una
vivienda libre radicada en territorio espafiol.

3214
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De los préstamos revisados, e} 82,52% para Caja de Ahoros de La Rioja y el 89,03% para
Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragon en términos de niimero de operaciones de las
muestras seleccionadas (371 y 357 préstamos respectivamente), correspondian a
operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de una vivienda de proteccidn oficial
(VPO) y el porcentaje restante del 7,48% para Caja de Ahorros de La Rioja y el 10,97% para
Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragén (30 y 44 préstamos respectivamente),
correspondian a préstamos cuya garantia hipotecaria se trata de viviendas libres.

3. Identificacion del prestatario: Hemos verificado que el titular o los titulares del
préstamo que constan en las bases de datos de la Entidades Cedentes son personas fisicas
y que e} nombre o DNI del titular o titulares del préstamo que constan en las bases de datos
de las Entidades Cedentes coinciden con los que figuran en la Escritura Pablica de
formalizacion del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja" incumple esta caracteristica.

De acuerdo con jos resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluides en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragon” incumple esta
caracteristica.

4.  Fecha de formalizacion: Hemos verificado que la fecha de formalizacion del préstamo
que figura en las bases de datos de las Entidades Cedentes coincide con la que figura en la
Escritura Publica de formalizacion del préstamo o con la fecha de inicio de devengo de
intereses del préstamo en caso de subrogaciones por particulares de financiaciones
concedidas a promotares inmobiliarios, y dicha subrogacion es consecuente con la Escritura
Publica de subrogacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 2,10% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Prastamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja” incumple esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragén” incumple esta
caracteristica.

5. Fecha de vencimiento: Hemos verificade que la fecha de vencimiento del préstamo
que figura en las bases de datos de las Entidades Cedentes coincide, con una diferencia
maxima de 30 dias, con fa que figura en [a Escritura Publica de formalizacion del préstamo o
con [a documentacion adicional aportada del mismo, en caso de haber existido
amortizaciones anticipadas o novaciones que hubiesen modificado dicha fecha.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja" incumple esta caracteristica,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemeos afirmar, con un nivel de
confianza del 89%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La inmaculada de Aragon” incumple esta
caracteristica.
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6. Tipo de interés o indice de referencia: Hemos verificado que el tipo de interés, para
aquellos préstamos con tipo de interés fijo durante un periodo inicial, que figura en las bases
de datos de las Entidades Cedentes, coincide con el que figura en la Escritura Publica de
formalizacion del préstamo o con la documentacion adicional apartada, en caso de acuerdo
entre las partes de modificacion. Asimismo, para aquellos préstamos con tipo de interés
variable, hemos verificado que el tipo de interés o indice de referencia para la determinacion
del tipo de interés final del préstamo que figura en las bases de datos de las Entidades
Cedentes, coincide con el que figura en la Escritura Publica de formalizacion del préstamo o
con la documentacion adicional aportada, en caso de modificaciones o novaciones
posteriores.

Hemos verificado que en el caso de viviendas de profeccion oficial (VPO), los datos relativos
a los convenios de viviendas de proteccion oficial (VPO) gue figuran en las bases de datos
de las Entidades Cedentes coinciden con los recogidos en la Escritura Pablica de
formalizacidn del prestamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja" incumple esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragdn” incumple esta
caracteristica.

7. Diferencial del tipe de interés: Hemos verificado que para los préstamos con tipo de
interés variable, el diferencial aplicable al tipo de interés o indice de referencia para el
calculo del tipo de interés final de los préstamos, que figura en las bases de datos de las
Entidades Cedentes, coincide con el indicado en la Escritura Pablica de formalizacion del
préstamo, ¢ con la decumentacién adicional aportada, en caso de haber existido acuerdo
entre las partes que lo hubiesen modificado.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza det 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja" incumple esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 98%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en ia “Carlera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragon” incumple esta
caracteristica.

8. Tipo de interés aplicado: Hemos verificado que el tipo de interés aplicable a 22 de
junio de 2009, resultante de estimar desde la Ultima revisién de acuerdo con el tipo de
interés o indice de referencia (atributo 6) y el diferencial correspondiente (atributo 7},
verificado con la Escritura Publica de formalizacion del préstamo o con la documentacion
adicional aportada del mismo (en caso de acuerdo entre las partes de modificacién),
coincide con el que figura en 1as bases de datos de las Entidades Cedentes.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no Mas del 1,66% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja” incumple esta caracteristica.




PRICEVWATERHOUSE(QOPERS

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 98%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragon” incumple esta
caracteristica.

9.  Importe inicial del préstamo: Hemos verificado que el importe inicial de cada préstamo
que figura en las bases de datos de las Entidades Cedentes coincide con el que figura en la
Escritura PUblica de formalizacién del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
conflanza del 99%, que no més del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja” incumple esta caracleristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragén” incumple esta
caracteristica.

10. Saldo actual del préstamo: Hemos verificado que el saldo vivo de cada préstamo que
figura en la bases de datos de las Entidades Cedentes, se commesponde con el que resulta
de estimar dicho saldo en funcién de sus fechas de inicio y vencimiento, importe inicial y
tipos de interés, establacidos en la Escritura Pablica de formalizacion del prestamo o
documentacién adicional del préstamo (en caso de posterior modificacion por acuerdo entre
las partes) y en su caso, pagos retrasados y anticipados que figuran en las bases de datos
de las Entidades Cedentes.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja” incumple esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro frabajo, poedemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragén” incumple esta
caracteristica.

11. Retrasos en el paqo: Hemos verificado con las bases de datos e informacion interna
de las Entidades Cedentes, que a 22 de junio de 2009 los préstamos incluidos en las
carteras revisadas estan al corriente de los pagos o, en su caso, el retraso en los pagos de
débitos vencidos y no pagados, no superaba los 90 dias.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no méas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja” incumple esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza de! 89%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragén” incumple esta
caracteristica.
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12. Situacion de mora; Hemos verificado con las bases de datos o informacion interna de
las Entidades Cedentes, que a 22 de junio de 2009 el préstamo no ha estado en situacion
de mora, durante los Gitimos doce meses, segin definicion de Banco de Espafia en su
Circular 4/2004. )

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,66% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja” incumple esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragon” incumple esta
caracteristica.

3. Valor de tasacion: Hemos verificado que en el caso de vivienda de proteccidn oficial
(VPO) el valor de tasacion de la finca hipotecada (la vivienda incluyendo sus
correspondientes anejos de garaje y trastero, todos ellos con calificacion de VPO) que figura
en las bases de datos de las Entidades Cedentes coincide o es inferior al valor que aparece
en el certificado de tasacion, en el caso de que exista dicho certificado, o el valor legal
maximo de venta calculado de acuerdo a la legislacion aplicable para el resto de casos.

En el caso de hipoteca sobre vivienda libre, hemos verificado que el valor de tasacién de la
finca hipotecada (la vivienda incluyendo sus comespondientes anejos de garaje y trastero)
que figura en las bases de datos de la Entidades Cedentes coincide o es inferior al valor que
aparece en el certificado de tasacion. En todos los casos, los certificados de tasacién han
sido realizados por Sociedades de tasacion inscritas en el Registro Oficial del Banco de
Espania.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza de! 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja” incumple esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,66% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragén” incumple esta
caracteristica.

14. Relacién entre el saldo actual del préstamo v el Valor de Tasacién: Hemos verificado
con las bases de datos de las Entidades Cedentes, gue el saldo vivo del préstamo no
excede el 80% del valor legal maximo de venta de la propiedad hipotecada, para el caso de
préstamos cuyo proposito sea la financiacién de una vivienda de proteccion oficial (VPO) o
del valor de tasacién, en caso de tratarse la propiedad hipotecada de una vivienda libre.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja" incumple esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afiymar, con un nivel de
confianza del 89%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cattera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragon® incumple esta
caracleristica.
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15. Formalizacién del préstamo hipotecario: Hemos verificado que la hipoteca constituida
sobre el préstamo a que se refieren las operaciones de financiacion, se ha formalizado en
Escritura Pablica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja" incumple esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas de! 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragon” incumple esta
caracteristica.

16. Identificacion de la propiedad hipotecada:; Hemos verificado que la direccion o el
numero de finca registral de la propiedad o propiedades hipotecadas por el préstamo, que
figura en las bases de datos de las Entidades Cedentes, coincide con la que figura enla
Escritura Piblica en la que se formalizé el préstamo y en el caso de viviendas libres con el
certificado de tasacion v en el caso de viviendas de proteccion oficial con el certificado de
tasacion, en el caso de que exista.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de -
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rigja” incumple esta caracterfstica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragén” incumple esta
caracterfstica.

17, Garantia hipotecaria; Hemos verificado que la garantia hipotecaria que figura en la
Escritura Publica en que se formalizé el préstamo esta inscrita en el Registro de la
Propiedad y esta constituida con rango de primera hipoteca, sobre el pleno dominio de la
propiedad hipotecada o en su caso con rango posterior. En refacion con las de rango
posterior las Entidades Cedentes disponen de documentacion relativa a la cancelacion de
las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el trAmite de cancelacion registral de la
misma estd pendiente,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemas afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Carfera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja” incumple esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
conflanza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragén” incumple esta
caracteristica.
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18. Antigiiedad del préstamo: Hemos verificado con la Escritura Publica del prestamo, que
a 22 de junio de 2009, el préstamo tiene una antigliedad no inferior a un ano desde su fecha
de formalizacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza dei 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Carlera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahomos de La Rioja” incumple esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza de! 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragon” incumple esta
caracteristica.

19. Transmisién del préstamo: Hemos verificado con la Escritura Pablica de formalizacion
del préstamo que no se incluyen impedimentos a la libre transmision del mismo, En los
casos en que el préstamo no fuera libremente transmisible sin el consentimiento del deudor,
hemos verificado con la documentacion interna de las Entidades Cedentes, que se ha
obtenido el consentimiento firmado por parte del deudor.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja” incumple esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Carfera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragén” incumple esta
caracteristica.

20. Domicilio de los deudores: Hemos verificado con la Escritura Publica de fonmalizacion
del préstamo, que todos los titulares de los préstamos tienen su domicilio en Espafia a la
fecha de formalizacion de dicha Escritura Ptblica.

De acuerdo con los resullados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja" incumple esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La inmaculada de Aragdn” incumple esta
caracteristica,
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21. Recibo: Hemos verificado con la informacién interna de las Entidades Cedentes que
los datos relativos al Gltimo recibo de liquidacion de cuotas del préstamo (capital, intereses o
en su caso bonificaciones) coinciden con los datos recagidos en las bases de datos de la
Entidades Cedentes.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 89%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Rioja" incumple esta caracteristica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, pedemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados de Caja de Ahorros de La Inmaculada de Aragén” incumple esta
caracteristica.

IV. Comentarios sobre la muestra analizada
La comelacién existente entre el nimero de desviaciones observado en el andlisis efectuado

sobre la muestra seleccionada y el porcentaje méximo de desviacion estimado considerando
el tamafio de la muestra y el nivel de confianza del 99% es la siguiente:

Ndmero de % maximo de
desviaciones % de desviacion desviacién
en la muestra sobre la muestra estimado

0 - 1,15%
1 0.25% 1,66%
2 0.50% 2,10%
3 0,75% 2,51%
4 1,00% 2,90%
5 1,25% 3,27%
6 1,50% 3,64%
7 1,75% 3,99%
8 2,00% 4,34%
9 2,24% 4,65%
10 2,49% 5,02%

10
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V. Restriccion de uso

La distribucién de este informe esta limitada a ta Comisidén Nacional del Mercado de Valores,
ta Sociedad Gestora Ahorro y Titulizacidn Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.
y las Entidades Cedentes, Caja de Ahorros de La Rioja y Caja de Ahorros de La Inmaculada
de Aragon, en cumplimiento del objetivo descrito al inicio de este informe. En consecuencia
no podra ser distribuido para otros usos distintos sin nuestro consentimiento expreso.

Atentamente,

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

Antonii reno Hidalgo
Socio

11
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DIRECCION GENERAL Marqués de Vitlamagua, 3 T +34 315 851 500
DT MERCADOS 28001 Madrid WwWwW.Cnv. e85
Espaia
Sr 0. Ana Belén Cantdn Conde
I Jefe de Asesona Juridka de Alwrro y Tiulizacidn, SGFTSA
. Paseo de la Castellana 143, 7= Planta
CONMSINN RACIONAL DEL MERC? 90 DE VALORES 28046 MADRID
‘ 24 juL. 2004 i
REGISTRODE SALIL AM P
Ne 2009665054 Madrid, 23 de Julio de 2009

Muy Sefor nuestro,

Le notificamnos Que una ver ex. MINada la documentacidn remitida sobre constituaén de fondos de titulizacion
de acTvDs Con emision e vale v

Fongdo: AYTICO-FTVPO 111, FT.A.
Emsion. Bones de titulizaciér por impone de 244.000.000 curos
i Gastora: Ahorro y Thullzacior:, 5.G.F.T.

con focha 23 de julio de 2009, @ Presidente de esta Comistdn Naclorat del Metcade de Valores ha adoprado el
siguiente acuerco.

. ' - Examinada la docurnentatiGn oreespongiente o iz constitucion del Fonda de Titulizacion de Activos con emision de
valores de renta fjo iemitida por la entidad Afrorro y TiuliEacién 5.G.F.T i de conformidad con jo previsio en los
articulns 18, 26, 37y 92 de la Ley 24/1988 def Mercado de Valores, 2. 5y 6 def Real Decrero 926/1998, da 14 de Maya, § de
fo Ley 191992, de 7 dejuliv, y de. uds roxmas de aplicocidn, el Presidente de ka Comisidn Nacional del Mercado de Valo-
res, en virtud de lo defegacion qu ? fe ha sido canfendo por acuerdo del Consejo de esta Comision de fecha 18 de Moo
de 2009, ACUERDA:

Inscribir en tus Aegisros Oficiales conterplados en el astcalo 92 dela Ley 24/1988 del Mercodo de Valores el informe de
los auditores, Ios documentos ac editativas y € folleto informaltivo correspondicntes a o constitucitn def Fondo dg
Titulzoodn de Activos denomine do AYT ICO-FTVPO lil . FTA con emizibn de bonos de titullzacl6n y promovido por
la entidod Ahorro y Tieuliarci6n.”

La Agencia Nacional de Codific acidn ha asignado a la emisidn de referenda los siguisntes codigos 15IN como
cHdigos Gmcos de smbito Inte nacional,

[ Serie Codigo 1SN
AlG) Cal ES0312289004
YY) E50312289012
€CAl ES0312280020
A G)CAJARIOIA £50312289038
| CAJA RIDJA £5031228980496
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£} Real Decreto 1732/98 detern iina la obligatoniedad del abono de 1a tasa (Tarifa 1) cuya liquidacian, por un impor-
te de 34,160 puros se adjunts &.

Atentamente,

Director General de Mercados

']
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ANEXQ 5
RELACION DE PRESTAMOS




EL PRESENTE ANEXO ES LA RELACION DE PRESTAMOS QUE
CONSTA EN SOPORTE INFORMATICO Y CUYO CONTENIDO SE
REGOGE EN ACTA AUTORIZADA POR MI EN EL DIA DE HOY
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ANEXO 6
TiTULO MULTIPLE
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TiTULO MULTIPLE NOMINATIVO
representai:ivb de 2,197 Certificados de Transmisién de Hipoteca
emitidos por CAJA DE AHORROS DE LA INMACULADA DE ARAGON
en favor de AyT ICO-FTVPO 1II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Titulo Moltiple Nominativo representa 2.197 Certificados de Transmision de
Hipoteca emitidos con un nominal -total de 133.200.000,02 euros por CAJA DE AHORROS DE
LA INMACULADA DE ARAGON (el “Emisor”), con domicilio en Zaragoza, Paseo de la
Independencia, 10, y C.I.F. G-50000819. Entidad que figura inscrita en el Registro Mercantil de
Zaragoza, al Tomo 1.207, Folio 1, Hoja 2-5.254, Inscripcion 12, '

H presente Titulo Miltiple Nominativo se emite nominativamente a favor de AyT ICO-FTVPO
III, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el “Fondo™), constituido en virtud de escritura
publica otorgada el dia 27 de julio de 2009 ante el Notario de Madrid, D. Andrés Dominguez
Nafria, y representado y administrado por AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., entidad domiciliada en Madrid, calle Paseo de la Castellana,
143 — 72 Planta, con C.LF. A-80732142, constituida de conformidad con lo dispuesto en el
articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en virtud de autorizacién
otorgada mediante Orden Ministerial de 16 de julio de 1993, mediante escritura otorgada el 16
de noviernbre de 1993 ante el Notario de Madrid, D. Francisco Javier Die Lamana, con el
ndmero 2,609 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 7.240, libro
0, folio 191, seccién 8, hoja M- 117365, inscripcién 13, y en el Registro Especial abierto al
efecto por la Comisidn Nacional del Mercado de Valores con el nimero 5.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca representados por este Titulo Multiple estn
sujetos a lo dispuesto en la disposicion adicional quinta de fa Ley 3/1994, y demas normativa
aplicable (en particular, la Ley 2/1981, de 25 de marzo, reguladora de! Mercado Hipotecario, tal
y coma ha sido modificada por la Ley 412007, de 7 de diciembre, y el Real Decreto 716/2009,
de 24 de abri). :

PRESTAMOS HIPOTECARIOS
Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan los Certificados de

Transmision de Hipoteca representados en el presente Titulo MUltiple se describen en el Anexo
al mismo.
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CARACTERISTICAS BASICAS DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA

Cada uno de los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el presente Titulo
Moltiple v cuyas caracteristicas se relacionan en el Anexo al mismo, incorporan una
participacion sobre el cien por cien del principal y de los intereses ordinarios y de demora de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios a los que corresponden.

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca representados en el presente Titulo Multiple se
emiten por el mismo plazo restante de vencimiento final de los Préstamos Hipotecarios
participados y confieren a favor de su tenedor el derecho a percibir, en relacién con cada un
de los Préstamos Hipotecarios: '

a)  a percibir la totalidad de las cantidades devengadas por la amortizacién del principal de
los Préstamos Hipotecarios (incluyendo las cantidades subsidiadas de principal);

' b) a 'perdblr la totalidad de las cantidades devengadas por los Intereses ordinarios de los

Préstamos Hipotecarios (incluyendo las cantidades subsidiadas de intereses);

c) a percibir {a totalidad de las cantidades devengadas por los intereses de demora de’los
Préstamos Hipotecarios;

d) a percibir cualesquiera ofras cantidades, bienes o derechas en pago de principal,
intereses o gastos de los Préstamos Hipotecarios, tante por el predio de remate o importe
determinado por resoluddn judicial o procedimiento notarial en la ejecucion de las
garantias hipotecarias, por la enajenacidn o explotacién de los inmuebles adjudicados o
como consecuencia de las citadas ejecuciones, en ‘administracion y posesion interina de
las fincas en proceso de ejecucion;

e) todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran resultar a favor del Emisor,
incluyendo, en su caso, no sélo los derivados de los contratos de seguros aparejados a
los Préstamos Hipotecarios, que también se ceden por el Emisor al Fondo, sino tambign
los derivados de cualquier derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios.

Todos los derechos mencionados se devengaran a favor del Fondo desde la fecha de emisién
de los Certificados de Transmision de Hipoteca representados por este Titulo Mditiple (27 de
jullo de 2009).

Los pagos a realizar por el Emisor al titular de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca
representados en el presente Titulo Mdltiple se realizaran en la cuenta que indique el titular de
los mismos.

Ny




RESPONSABILIDAD DEL EMISOR

El Emisor no asume responsabilidad alguna por el impago de los Deudores, ya sea del principal,
de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de los
Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumira responsabilidad alguna de garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacidn, ni otorgara garantias o avales, ni incurrira en pactos
de recompra de los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en & Titulo Multiple,
salvo respecto a los que no se ajusten en esta fecha a las condiciones y caracteristicas
contenidas en el Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucion del Fondo, en cuyo caso
se estard a [o previsto en tales documentos.

La ejecucion de los Préstamos Hipotecarios corresponde al Emisor y al titular de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca representados en el presente Titulo Mditiple, en los términos
establecidos en el articulo 31 del Real Decreto 716/2009.

Sin perjuico de lo anterior, el titular de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
representados en el presente Titulo Maltiple tendrd accion ejecutiva contra el Emisor para la
efectividad de los vencimientos de los mismos por principal e intereses, siempre gue el
incumplimiento de la obligacién no sea consecuencia de la falta de pago de los deudores de los
Préstamos Hipotecarios.

CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS

El Emisor conserva la custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios y vendra
obligado a realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los mismos.

TRANSMISION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA

La transmision y tenencia de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca representados en el
presente Titulo Miltiple estd limitada a inversores profesionales, tel y como se definen en el
articulo 78 bic de fa Ley 24/1988, de 28 de julio, del mercado de valores, no pudiendo ser
adquiridas por e} pdblico no especializado. '

Los sucesivos titulares de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca representados mediante
el presente Titulo Multiple estaran obligados a notificar su adquisicion, junto con su domicilio, al
Emisor. El adquiriente debera también indicar al Emisor una cuenta de pago.

VARIOS

Fl titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca tendra derecho a solicitar del Emisor la
emision de nuevos titulos, unitarios o miltiples, representativos de uno o varios Certificados de
Transmision de Hipoteca de los representados por el presente Titulo Mdltiple, que le seran
canjeados por éste.
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El Emisor y ef titular en cade momento de los Certificados de Transmision de Hipoteca se
someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de Madrid para cualquier cuestion que
pueda suscitarse en relacién con los Certificados de Transmisidn de Hipoteca.

En Madrid, a 27 de julio de 2009.

CAJA DE AHORROS DE LA INMACULADA DE ARAGON




ANEXO

El presente Anexo esta incluido en un soporte informatico cuyo contenido aparece reflejado en
acta autorizada por ef Notario de Madrid D. Andrés Dominguez Naftia con fecha de hoy.
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TiTULO MULTIPLE NOMINATIVO
representativo de 1.692 Certificados c!e Transmisién de Hipoteca
emitidos por CAJA DE AHORROS DE LA RIOJA
en favor de AyT ICO-FTVPO in, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Titulo Miltiple Nominative representa 1.692 Certificados de Transmision de
Hipoteca emitidos con un nominal total de 110.800.000,94 euros por CAJA DE AHORROS DE
LA RIOJA (el “Emisor”), con domicilioc en Logrofio, Calle Miguel Villanueva, 9, y C.IF. G-
26003038. Entidad que figura inscrita en el Registro Mercantil de La Rioja, al Tomo 2677, Folio
111, Hoja LO-1131, Inscripcién 107.

El presente Titulo Maltiple Nominativo se emite nominativamente a favor de AyT 1CO-FTVPO
III, FONDO DE TITULYZACION DE ACTIVOS (el "Fondo™), constituido en virtud de escritura
puiblica otorgada el dia 27 de julio de 2009 ante el Notario de Madrid, D. Andrés Dominguez
Nafria, y representado y administrado por AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., entidad domiciliada en Madrid, calle Paseo de la Castellana,
143 — 73 Planta, con C.I.F. A-80732142, constituida de conformidad con lo dispuesto en el
articulo sexto de la Ley 1971992, de 7 de julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de

" Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacidn Hipotecaria, en virtud de autorizacién

ctorgada mediante Orden Ministerial de 16 de julio de 1993, mediante escritura otorgada el 16
de noviembre de 1993 ante el Notario de Madrid, D. Francisco Javier Die Lammana, con el
numero 2.609 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 7.240, libro
0, folio 191, seccion 8, hoja M- 117365, inscripcidn 12, v en el Registro Especial abierto al
efecto por la Comision Nacional del Mercado de Valores con el niimero 5.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca representados por este Titulo Mdltiple estan
sujetos a lo dispuesto en la disposicién adicional quinta de la Ley 3/1994, y demas normativa
aplicable (en particular, la Ley 2/ 1981, de 25 de marzo, reguladora del Mercado Hipotecario, tal
y como ha sido modificada por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, y el Real Decreto 716/2009,
de 24 de abril).

PRESTAMOS HIPOTECARIOS
Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan los Certificados de

Transmision de Hipoteca representados en el presente Titulo Multiple se describen en el Anexo
al mismo.
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CARACTERISTICAS BASICAS DE 10S CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA

Cada uno de los Certificados de Transmisién de -Hlpoteca representados en el presente Titulo
Miltiple- y cuyas caracteristicas se relacionan en el Anexo al mismo, incorporan una
participacion sobre el cien por cien del principal y de los intereses ordinarios y de demora de
;ada una de los Préstamos Hipotecarios a los que corresponden.

Los Certificados de Transmisitn de Hipoteca representados en el presente Titulo Miltiple se
emiten por el mismo plazo restante de vencimiento final de los Préstamos Hipotecarios
participados y confieren a favor de su tenedor el derecho a percibir, en relacion con cada uno
de los Préstamos Hipotecarios:

a)  a percibir la totalidad de las cantidades devengadas por la amortizacidn del principal de
los Préstamos Hipotecarios (incluyendo las cantidades subsidiadas de principal);

b) a percibir Ia totalidad de las cantidades devengadas por los intereses ordinarios de los
Préstamos Hipotecarios (incluyendo las cantidades subsidiadas de intereses);

¢) a percibir la totalidad de las cantidades devengadas por los intereses de demora de los
' Préstamos Hipotecarios; C

d) a percibir cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos en pago de principal,
intereses o gastos de los Préstamos Hipotecarios, tanto por el precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial o procedimiento notarial en la ejecucion de las
garantias hipotecarias, por la enajenacion o explotacidn de los inmuebles adjudicados o
como consecuencia de las citadas ejecuciones, en administracion y posesion interina de
las fincas en proceso de ejecucion;

e) todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran resultar a favor del Emisor,
~ incluyendo, en su caso, no sdlo los derivados de los contratos de seguros aparejados a
los Préstamos Hipotecarios, que también se ceden por el Emisor al Fondo, sino también

los derivados de cualquier derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios.

Todos los derechos mencionados se devengaran a favor del Fondo desde la fecha de emision
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca representados por este Titulo Miltiple (27 de
julio de 2009).

Los pagos a realizar por el Emisor al titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca
representados en el presente Titulo Miltiple se realizardn en la cuenta que indique el titular de
los mismos,
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RESPONSABILIDAD DEL EMISOR

El Emisor no asume responsabilidad alguna por el impago de los Deudores, ya sea del principal,
de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de los
Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumira responsabilidad alguna de garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacién, ni otorgara garantias o avales, ni incurrira en pactos
de recompra de los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el Titulo Mdltiple,
salvo respecto a los que no se ajusten en esta fecha a las condiciones y caracteristicas
contenidas en el Folleto Informativo y en la Escritura: de Constitucién del Fondo, en cuyo caso
se estard a lo previsto en tales documentos.

La ejecucion de los Préstamos Hipotecarios corresponde al Emisor y al titular de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca representados en el presente Titulo Miltiple, en los términos
establecidos en e articulo 31 del Real Decreto 716/2009.

Sin perjuicio de lo anterior, el titular de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
representados en el presente Titulo Multiple tendra accion ejecutiva contra el Emisor para la
efectividad de los vencimientos de los mismos por principal e intereses, siempre que el
incumplimiento de la obligacion no sea consecuencia de la falta de pago de los deudores de los
Prestamos Hipotecarios.,

CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS

El Emisor conserva la custodia y administracién de los Préstamos Hipotecarios y vendra
obligado a realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los mismos.

TRANSMISION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA

La transmision y tenencia de los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presente Titulo Miltiple estd limitada a inversores profesionales, tal y como se definen en el
articulo 78 bis de la Ley 2471988, de 28 de julio, del mercado de valores, no pudiendo ser
adguiridas por el pdblico no especializado.

Los sucesives titulares de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca representados mediante
el presente Titulo Mdltiple estaran obligados a notificar su adquisicién, junto con su domicilio, al
Emisor. El adquiriente debera también indicar al Emisor una cuenta de pago.

VARIOS

El titular de los Certificados de ‘Transmision de Hipoteca tendra derecho a solicitar del Emisor la
emisidn de nuevos titulos, unitarios o multiples, representativos de uno o varios Certificados de
Transmision de Hipoteca de los representados por el presente Titulo Mditiple, que le serdn
canjeados por éste.




El Emisor y el titular en cada momento de los Certificados de Transmision de Mipoteca se
someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de Madrid para cualquier cuestion que
pueda suscitarse en relacién con los Certificados de Transmision de Hipoteca.

En Madrid, a 27 de julio de 2009,

" CAJADE AHORRO?%

P.p. D. Federicofernandez De Lapuente Isusi.
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ANEXO

El presente Anexo estd incluido en un soporte informatico cuyo contenido aparece reflejado en
acta autorizada por el Notario de Madrid D. Andrés Dominguez Nafria con fecha de hoy.




ANEXQO 7

MEMORANDUMS DE CONCESION
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CAJA INMACULADA = MANUAL DEL PRESTAMO HIPOTECARIO PARA TITULIZACION

iNDICE:

Origen.

Solicitud de un préstamo hipotecario.
Concesion.

Andlisis de la operacién.

Requisitos documentales.

Estructura de decision.

Riesgo crediticio.

Seguimiento. Procedimienio general.
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CAJA INMACULADA n MANUAL DEL PRESTAMQ HIPOTECARIO PARA TITULIZACION

Los préstamos hipotecarios seleccionados para su cesién al Fondo de
Titulizacién han sido concedidos por Caja Inmaculada (en adelante Cedente),
segun los procedimientos habituales de andlisis y valoracién del riesgo
crediticio, recogidos en el Manual de Politicas, Métodos y Procedimientos
aplicables a la gestion del riesgo de crédito y gprobado por el Consejo de
Adminisiracion.

Los procedimientos vigentes se describen a confinuacion:
1. Origen:

En la mayoria de los casos son los propios interesados (clientes y no clientes) los
que acuden a las oficinas del Cedente en busca de financiacion.

La Red Virtual de la Caja, infegrada por los servicios de CAl Directo y CAlI On
Line, constituye otro canal de captaciéon y pemmite que los potenciales clientes
puedan contactar con el Cedente y solicitar informacion sobre financiacion de
vivienda.

Los factores que el Cedente considera a la hora de negociar una hipoteca y
que determinan en gran medida el fipo de interés que se ofrece al cliente son,
principaimente, capacidad de pago y garantia. Cuanto mejores sean estos
ratios, mas bajo serd el tipo de interés que se ofrezca.

2. Solicitud de un préstamo hipolecario:

Los préstamos hipotecarios se comercializan a través de la red de distribucion
propia.

El modelo estd basado en una gestion personalizada e integral del clienie por
parfe del responsable de la concesidon del riesgo. Este, informa ol cliente
acerca de las condiciones del préstamo hipotecario, facilitandole dos
documentos impresos: uno gue contiene un simulador de cuotas adaptado a
sus necesidodes de financiacién y ofro que es el Folleto Informativo, en
cumplimiento de lo dispuesto en la Orden de 5 de mayo de 1994, sobre
Transparencia de las Condiciones Financieras de los préstamo hipotecarios.
Ademads, este responsable obtiene informacion del cliente a fravés del sistema
informdtico del Cedente, la cudl se incluird en el expediente de la operacion
hipotecaria,

Una vez que la oficina obtiene los datos necesarios del cliente y del inmueble,
como es la copia de la escritura de propiedad. solicita a una tasadora
homologada la tasacidn del citado inmueble, siendo ésta la que se encarga
de obtener la comrrespondiente nota simple. con el fin de agilizar el proceso
administrativo.

{octualizacion Diciembre 2008) Pagina 2 de 5
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3. Concesion:

El responsable de la concesion del riesgo asigna un ndmero de cuenta a cada
expediente hipotecario. a tfravés del cual recopila la informacion que
considera necesaria para analizar la solicitud, apoyandose en todas la fuentes
gue estan a su alcance para obtener dicha informacion.

El expediente hipotecario es el soporte bdsico de recogida de informacion
necesaria para documentar una solicitud de financiacion. Este expediente
contribuye al estudio del riesgo de crédito, donde se analiza la capacidad de
devolucion tanto del capital a prestar como de sus intereses previamente
pactados, dentro de un plozo y condiciones de pago determinadas,
dependiendo fundamentalmente de la naturaleza y solvencia del cliente, sin
olvidar el objetivo de maximizar la relacion rentabilidad-riesgo.

El historial del cliente en su comportamiento anterior con el Cedente es una
parte fundamental para el estudio de la operacion, ademads cobra especial
importancia su sitvacién econdmico-financiera, por lo que se debe comprobar
su regularidad en los ingresos.

Las primeras informaciones sobre los solicitantes son muy importantes,
especialmente las provenientes de la CIRBE, Asnef, Verificaciones Registrales,
informes Comerciales, Rating, etc.

4. Andlisis de la operacion:

Las operaciones de préstamo hipotecario se conceden para su reembolso en
los plazos y condiciones que se determinan. La decision cotrecta para evitar
sifuaciones de morosidad o impago, debe tomarse en base a un estudio
rinucioso y documentado.

Aunque las garantias son importantes, el estudio de la capacidad de
devolucién es el punto fundamental de la operacidon, donde se debe tener en
cuenia los ingresos recurrentes o la posibilidad de generar recursos, asi como la
seriedad y solvencia de los solicitantes.

Los puntos importantes a este respecto son:

» Estabilidad y antigledad en el puesto de trabajo.

* Relacién entre edad y patrimonio de los solicitantes.

= Porcentdje de los ingresos que hay que destinar al pago del préstamo
hipotecario y posibles deudas en vigor.

« Los ingresos anuales deben estar justificados y conirastados, separando
aquellos ordinarios de los exiraordinarios que pudieran no aparecer en el
futuro.

* Las declaraciones anuales de impuestos son de gran valor.

Administracion y Confrol de Riesgos (actualizacion Diciembre 2008 pagina 3de 5
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Una vez constatado lo antferior, se pasa a estudiar las garantias. Esta garantia
va en funcién de la operacion, tanto por importe, como por plazo, como por el
total de endeudamiento que tiene el solicitante,

En los préstamos hipotecarios, como norma generadl, los importes solicitados no
deberdn superar el 80% del menor de dos volores: el precio de compra-venta &
el del valor de tasaciéon, exigiéndole avales complementarios si el importe
solicitado supera estos paragmetros de referencia.

En este tipo de préstamos es obligatorio tener la finca asegurada. B importe a
asegurar es el gue figura como valor de reposicién en el informe gue elabora la
empresa tasadora homologada, siendo el beneficiario del seguro el propio
Cedente.

5. Requisitos documentales:

Para el andlisis y aprobacién del préstamo hipotecario, se aporta al expediente
la siguiente documentacion:
= Expediente impreso, donde figura la propuesta de riesge de la oficina y
fichas de solvencia de todos los intervinientes.
= Oferta vinculante (si la operacion entfra dentro de las atribuciones de la
oficinaj.
* Tasacion original.
Nota Simple.
= Seguro de incendios & multirriesgo.
= Folocopia de escritura del bien a hipotecar.
»  Fotocopia recibo contribucién.
= Cerfificado de la Comunidad de Propietarios.
= Justificantes de la inversion (contrato privado de compra-venia, elc...).
= Justificantes de ingresos de los intervinientes (nominas, IRPF, etc.).

El expediente con toda esta documentacidon, se envia fisicamente al
departamento de Administracidon y Controi de Riesgos, donde se elabora el
informe Juridico e incorpora la operacion en la base de datos Expedientes
Hipotecarios, que permite conocer en cada momento en qué fase se
encuentra la operacion, elimindgndose posteriormente la documentacion
inneceasaria para su archivo,

é. Estruclura de decision:

La organizacién del riesgo de crédito en la Entidad se basa en un importante
grado de autonomia de la red de oficinas y una funcidon de andlisis y confrol de
riesgos independiente. Se pretende con ello que el crédito se distribuya de
manera agil y fluida a los clientes y contar con una informaciéon adecuada
para la toma de decisiones.

Administracion y Confrol de Riesgos {actualizacion Diciembre 2008) ~ Pagina4des
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Por ello, cada responsable de concesidon de riesgos de las oficinas, tiene
asignadas  unas  afribuciones, segin las competencias personales y
profesionales de cada uno, tanto a nivel de operacion como de riesgo global
del cliente.

Las operaciones que excedan estas afribuciones, deberdn ser enviadas al
Segmenio de Riesgos comespondiente, para su estudio y aprobacion si
procede.

7. Riesgo credilicio:

Los distintos aspectos utilizados para analizar el caso concreto de préstamos
hipotecarios concedidos a personas fisicas, distinguen entre:
= Andlisis cualitativo: aquellos aspectos no cuantificables que definen el
perfil socio-econémico vy laboral del cliente, su historial crediticio y la
estabilidad o inestabilidad de su capacidad econdmica.
= Andlisis cuantifativo: relacién de bienes e ingresos del cliente con objeto
de conocer su situacion econdmica y sus perspectivas y posibilidades de
reembolso de las operaciones planteadas, teniendo en cuenta la
modalidad de la operacion y el plazo de la misma,

8. Seguimiento. Procedimiento General:

El seguimiento de los riesgos y el control de impagados son el conjunio de
actividades que, a través de los medios y aplicaciones con los que cuenta el
Cedente, permmiten revisar de forma periddica o cuando sea necesario, l0s
riesgos confraidos por los clientes para su posterior clasificacion como riesgos
normales o en vigilancia especial.

En la aclualidad, el Cedente tiene establecido un sistema de generacidon
ovtomdtica de dlertas de seguimiento de riesgos, que se agrupan en cuatro
categorias, segun el nivel de gravedad.

Esta labor de seguimiento se refuerza tanto desde la Red de Ventas, mediante
el sequimiento de objetivos, control de impagados y planificacion de medidas
comectoras con los responsables de oficinas, como desde la Unidad de
Seguimiento del Riesgo de A.C.R., que ancliza con esos responsables,
soluciones viables para evitar o reducir futuras situaciones de morosidad,
estando ambos departamentos en constante colaboracion.

Administracién y Conlrol de Riesgos {actualizacion Diciesnbre 2008) Pagina Sde 5
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0. INTRODUCCION

El creciente nivel de competencia a que estd somelida la actividad bancaria obliga a una msjora
permanente en los niveles de eficacia de las entidades, Ello conlleva que sisteméticamente:

» Se trabaje en el incremento del margen financiera y ardinario mediante el cobro de la mayor
parte de los servicios prestados.

= Se ajusten plantillas para conseguir ratios de efictencia por empleado mas competitivos.

*  Se reduzcan los gastos de estructura para mejorar resultados.

= Y se intente minimizar el impacto de la morosidad para garaniizar unos resultados actuales y
futuros adecuados.

Este Gltimo punto obliga de manera creciente a la adopcion de medidas para reducir / controlar el riesgo
de morosidad derivado de ks actividad crediticia a traves de:

Obtencion de informacion adecuada y andlisis del riesgo.
Diseiio de politicas crediticias.

Adecuacion de facultades y circuitos de decision.
Herramientas de saguimiento.

Este documenio dasarrolla las lineas basicas de los procesos comentados, haciendo especial énfasis en
las politicas crediticias, todo ella dentro de Jos procesos y desarrolios que se estan realizando a través del
Proyecto Sectorial del Control Global del Riesgo de Crédito que esta liderando CECA y al cual estamos
adheridos.

Pulticas y Procedimientos de Gestidn y Control de a Inversién Credilicia
Pag. 2 de 46
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1. EL RIESGO

1.1. QUE ES EL RIESGO

El riesgo bancario es la posibilidad de que el dinero prestado no nos sea retornado integramente a
su vencimiento.

El negocio bancario consiste en la captacion de fondos para su transmision, a travées de la actividad
bancaria, a2 los clientes que pueden requeririos. La Caja es. pues. un gesior y administrador de recursos
financieros, remunerdandose a través del margan financiero que aplica a las operaciones y de las
comisiones repercutidas por los senvicios que presta, conceptos que deben ser suficientes para
remunerar el fesgo en que incume con su actividad, soportar los costes derivados de la estructura
requerida y pemnilir un desarrollo adecuado como negocio. La gastion del riesgo crediticio es,
consiguientemente, la actividad nuclear del negocia bancario.

El iesgo bancario se puede generalmente clasificar en las siguientes clases:

Riesgo de Crédito:
Es la categoria mas importante y reflaja la posibilidad de que por diversos motivos el acreditado no
devuelva la suma prestada al vencimiento de 1a operacion. Las causas pueden ser diversas:

= Riesgo de Insolvencia. Se ha deteriorado la capacidad de pago de) deudor al haber variado
la situacidn existente en el momento de concederle la financiacion.

= Rieggo_Juridico. Por haberse instrumentado incomrectamente la operaciéon, con lo cual sa
perjudica la via de reclamacion judicial.

= Riesgo Operativo, Principalmente motivado por erroras en la contabilizacién que perjudican o
invalidan el titulo crediticio de que se dispone.

= Riesgo de Fraude. Es el riesgo de sufrir pérdidas por acciones ilegales llevadas a cabo por
empleados, clientes, o por personas ajenas a la Caja.

Riesqo de Cambio.

Se produce como consecuencia del reembolso de operaciones en moneda distinta al que ei deudor
genera sus ingresos habiluales. Este resgo es cada vez menos frecuente en nuestro pais y en nuestra
Enfidad, al encontramos dentro del Sisterna Monetario Europeo y ser e} Euro una moneda de amplia
utilizacion en el Mundo. No obstante, hubo momentos en la década de los 90 en gque, animados por tipos
de interés mas bajos que los habituales en Espana, determinados clientes se endeudaron en monedas
“fuerias”, con resullado generaimente desfavorable.

Riesgo de tipo de interés.

Es el que se produce como consecuencia de que los tipos fijados en los créditos (activo bancario) son
inferiores a los comprometidos en los depdsilos (pasivo bancario), originandose un resullado negativo (o
insuficientemente positive) en el margen de intermediacién de la Entidad. Con tipos a la baja y en un
entormo de fuere competencia, es muy problematico manejar este tipo de riesgo. En clientes en donde el
fesgo de crédito es menor, el riesgo de tipo de interés es mayor y sélo puede compensarse con el
negocio colateral gue nos da el clienta.

Existen otros tipos de riesgo que afectan a nuestra Enfidad como son el Riesgo de Liquidez o de
Intermeadiacion Financiera, pero su andlisis no es objeto de este manual.

Politicas y Procedimientas de Gestien y Control de |3 Inversion Crediticia
P4g.3 de 46
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Con el fin de reducir el riesgo de la aperaciones de activa, ta literatura financiera presenta una serie de
consejos cuyo resumen se detalla en Ia tabla adjunta:

ICRIVERIOS DE:RIESGO:ATENER-ENCUENTA?!

(LR )

=
.

Prestar es una actividad que requiere tanio rigor como flexibilidad

2. La continuikdad de la entidad financiera implica no prestar mas de lo que se
ttene y que lo prestado se recupere. “Ningln banco ha cerrado por no conceder
préstamos; algunos lo han hecho por no recuperar lo prestado”.

3. Los créditos se destinan a empresas que ganan dinero para que sigan
ganando dinero.

4. Los clientes esperan un apoyo incondicional que no es viable coma noma de
actuacion comercial.

5. No sismpre la informacién del solicitante es veraz y completa; frecuentemente
estd impregnada de un natural optimisino.

6. En caso de duda, no prestar.

7. Las operaciones puramente especulativas no deben ser financiables.

8. La mayoria de los créditos deben recuperarse sin ningin esfuerzo; de los
créditos concedidos que luego presentan dificultades, una gran mayoria debe
recuperarsa sin pérdida; cuando haya que aceplar péndidas de principal, éstas
seran minimas.

9. Serconservadores y diversificar los riesgos.

10. Ser profesionales, comprobar Ia seguridad de la operacion y cumplimentar ta

documentacibn adecuada.

A lo largo de las paginas siguientes se detallan una serie de criterios con la finalidad de ayudar a la
Entidad a:

» Evaluar correctamente el nivel de riesgo en que se incurre
= Reducir el riesgo de las operaciones de aclivo
= Gestionar el resgo

1.2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL RIESGO

El riesgo bancario fiene una sefie de caracteristicas que vienen definidas por la palitica crediticia que
desarrolla cada entidad y que en el caso de CAJA RIOJA son las siguientes:

= Seguridad
» Liquidez
= Rentabilidad

1.2.1. SEGURIDAD

Una entidad financiera tiene la funcidn de intermediacién de fondos; es decir, los toma a determinados
clientes para prestarlos a ofros clientes. Los fondos no son suyos.

Por lo tanto, una Entidad no puede arriesgar en exceso los fondos de sus depositantes y debe asegurar
el retomo de sus inversiones. Los fondos entregados hay que tener la seguridad de que seran devueltos.
No se puede especular su devolucion con reembolsos que dependan de comportamientos de mercado,
generalmente conocidos como especulativos.
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Asl, la Caja debe maximizar la probabilidad de devolucion de los préstamos concedidos. Dicha
probabilidad dependera de la capacidad de generar recursos del cliente y de las garantias aporiadas.

a) Para valorar la capacidad del prestatario de devolucion del préstamo, la Caja ha de poseer la
informacion necesaria para determinar la seriedad del cliante y Ia finalidad de la operacion a
realizar. La seriedad del cliente estd relacionada con aspectos teles como su profesionalidad, sus
antecedentes, etc. La finalidad de la operacion debe ser adecuada al proyecto y actividad a
desarrollar, y encajar dentro de los objetivos de inversion de La Caja.

b) Con respecto a las garantias presentadas, éstas serviran linicamente de complemento y de
apoyo. Nunca deben ser la base exclusiva de la concesién. Todo proyecto o actividad a
financiar debe generar los suficientes recursos como para la posibilitar la devolucion del dinero
prestado.

En caso de aceptarse garantias, y ser ésias reales, debe conocerse su valor de mercado vy la factibilidad
de realizacion forzosa.

Tasaciones

La Caja realiza las tasaciones de los inmuebles a hipotecar por medio de determinadas sociedades da
tasacibn homologadas por el BANCO DE ESPANA y seleccionadas por la Entidad. Se ha buscado
reducir el nimero de tasadoras con las que trabajar siguiende criterios de rigor y prudencia en la forma
de tasar y en el resultado obtenido. Las entidades de tasacion que CAJARIQJA ha seleccionadao son:

=  TINSA
= SOCIEDAD DE TASACION
=  TASACIONES HIPOTECARIAS

La aceptacion de informnes provenientes de cualquier ofra entidad de tasacion requerira la autorizacion
exprasa del Comité de Riesgos. -

1.2.2, LIQUIDEZ

La entdades financieras deben compensar la exigibilidad de sus depositos con la liquidez de sus
inversiones. En base al equilibrio de su balance, cada entidad financiera establecera la politica de plazos
mas adecuada. Cuanto mas a corto plazo sean las inversiones con dlientes, menos peligra el objetivo de
liquidez y se minimiza el riesgo adicional de la variacian constante de los tipos de interés del mercado.

3. RENTABILID

La rentabilidad de las entidades financieras se obtiene por la diferencia entre el cobro de infereses y
comisiones en las operaciones de activo, vy el pago de intereses en las operacionas de pasivo. Para
calcular la rentabilidad bruta que consigue la Caja con cada uno de sus clientes de activo, se debe dividir
el margen bruto por Ja inversion neta de la Entidad. Para obtenar el margen neto habrd que deducir del
margen bruto el coste del dinero prestade al cliente.

£l precio que aplicaremos a un cliente, y consecusntemente la rentabilidad obtenida, deberd estar
necesariamente relacionado con el riesgo que asumimos. Una rentabilidad excesivamente elevada
admitida por el dliente puede ser indicador de un cliente con un marcado perfil de riesgo.

Polilicas y Procedimientos de Gestibn y Cenlrol de la Inversion Crediticia
P3g. 5 de 46




& cajarioja

En la actualidad CAJA RIQJA carece de sistemas expertos que permitan asignar un “pricing” de forma
objetiva y vinculada al riesgo. El Proyecto CECA (Control Global del Riesgo de Crédito) tiene como uno
de sus objetivos llegar a desarrollar un modelo de RORAC (Return on Risk Adjusted Capital) y PRIGING.

Complementando lo expuesto, también hay que destacar que la fuerte competencia creada en los Gimos
afios entra entidades financieras obliga a no sélo manejar & margen de las operaciones credilicias del
cliente, sino conjugario con el negocio colateral (compensaciones) que el cliente nos puede dar.

Como resumen de este apartado hay que concluir que las decisiones sobre la concesion de créditos

deben adoptarse dentro de la politica general de la Entidad definida en su Plan Estratégico, la cual debe
estar encaminada a lograr el equilibrio entre rentabilidad, liquidez y seguridad. .

1.3, EL CICLO DE RIESGOS

Desde el momento en que el cliente presenta su solicitud hasta que [a Caja toma una decisién, la Entidad
debe dedicar un tiempa a analizar v evaluar dicha solicitud. Tras decidir sobre el nesgo planteado, en
caso de ser favorable, la Caja formaliza la operacién. Desde ese momento y hasta Ia cancelacion, la Caja
debe realizar un confinuo seguimiento de fa evolucion de la operacién.

R A e A h o AR PR F L CICEO DE RIESCOS LAl R T
SOLICITUD DEL | DECISION | FORMALIZACION | CANCELACION
CLIENTE
ESTUDIO DE LA OPERACION > SEGUIMIENTO DE LA OPERACION

Asi, el factor riesgo, que acompaia a foda operacion de aclivo, tiene res momentos fundamentales en su

relacion con el cliente:

» E! estudio de la operacion I.
= Laformalizacion de la operacion

=  El seguimiento y cancelacion de la operacién.

1.3.1. EL ESTUDIO DE LA OPERACION

En este apariado se pretende describir la secuencia y las partes del proceso de analisis para lomar la
decisién de un riesgo. La estructura del andlisis que se sigue en CAJA RIOJA es la siguiente:
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ki s ESOUEMA DE PAFASE DE ANALISIS

. OBTENCION DE LA INFORMACION DEL CLIENTE
Y EXAMEN DE LA CANTIDAD Y CALIDAD DE LA MISMA

v
I Il. ANALISIS DEL CLIENTE l

v
| fl1. ANALISIS DE LA OPERACION |

A\ 4

{ V. DECISION |

Para el estudio de la operacion, la Caja necesita tener la documentacion necesaria (ver Capiwlo 2). Esta
informacion sera de origen intemo, generada con los antecedentes operativos de los clientes; y de origen
extemo, que es la que nos aporta el propio cliente o entidades terceras. Seguidamenie se procede al
analisis del cliente cuyos puntos mas relevantes se tratan en el Capitulo 3, asi como se tiene en cuenta el
sector en donde actia. Por ultimo se considera ef analisis de la operacion como se detalla en el Capitulo
4.

Con esta infomacién, la oficina / division originadora de la operacion prepara el expedients
correspondiente. Si la operacion sobrepasa las atribuciones del Director de Sucursal, éste enviara el
Expediente de Riesgo, tanto fisica como informatcamente, a su Director de Comarca, quien lo analizard y
sancionari. Si la operacion sobrepasa también las awibuciones de este dltimo, enviaran el expediente al
Centro de Expedientes del Area Comercial. Las atripuciones respectivas aparecen establecidas en et
Manual de Facultades aprobado por el Consejo de Administracion.

El Centro de Expedientes del Area Comercial recepciona, tanto fisica como informaticamente, todos las
Operaciones/Expedientes que llegan de las Oficinas y Divisiones de negocio. Comprueba que contienen
los documentos sefalados y los clasifica para su estudio y sancion por el 6rganc competente, segun los
riesgos acumulados de los intervinientes y segdn los criterios y limites establecidos en e Manual de
Facultades de Autorizacion vigente en cada momento en la Caja.

Si la sancion comesponde al Jefe de Zona, de Division, Direclor del Area o Comilé de Riesgos del Area
Comercial, se le remite fisica e informaticamente el Expediente completo al responsable correspondiente.

El resto de operaciones (las que deben ser sancionadas por el Comité de Riesgos u Organo suparior) se
remiten al Area de Riesgos.

+ En el Area de Riesgos, el Departamento de Analisis recepciona tanto fisica como
informaticamente los expedientes remitidos desde la Unidad de Riesgos del Area Comercial.
Las operaciones recibidas se analizan e informan y se remilen al drgano de sancion
comrespondients (Comité de Riesgos, Comisidn Ejecutiva, Consejo de Administracion), segin
resgo acumulado del cliente. El Area de Riesgos realiza el andlisis a través del
Departamento de Analisis.
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1.3.2. TRAMITACION Y FORMALIZACION.

La formalizacién de la operacion se lleva a cabo después de ser aprobada la operacion. En el momento
de la formalizacion de la operacidn se debe actuar de forma rigurosa y estableclendo los controles de
seguridad adecuados. La formalizacion de la operacién debe cefiirge en todas sus condiciones a la
aprobacidn del expediente de riesgos por parte de los érganos de decisin de la Caja, si bien dicha
autorizacion tendra el cardcter de “minimos”, pudiéndose formalizar en condiciones por encima de las
autorizadas.

Sistema de Gestién de Escrituras {(SGE).

Por su especial relevancia para La Caja, destacamas el procedimiento seguido en las operaciones
crediticias con garantia hipofecaria. El recientemente introducido Sisterna de Gestidbn de Escrituras
consiste en informatizar el proceso de gestibn documental de las escrituras, desde el momento de la
firma, hasta su inscripcién en el Registro Mercantil. Para ello se basa en la seleccion de un reducido
nimero de gesiorias con las que trabaja la Caja y a las que se les exige una capacidad técnica y
solvencia econdomica (seguro de responsabilidad civil). La totalidad de las escrituras hipotecarias
formalizadas por nuestra Entidad deben gestionarse a través de este sisterna.

SGE ofrece las siguientes ventajas:

= Conocer la situacion de cada escritura y el proceso de la misma desde su firma ante of Fedatario
Publico hasta su inscripcion en el Registro comespondiente.

= El control de las diversas gestorias que tramiten la operacién, su calendario de actuaciones y la
situacién de los fondos para los diferentes pagos a realizar (Notaria, Hacienda, Registro...).

= Mediante un sistema de alertas, el control eficiente de los plazos legales y la medida de la calidad
de Ias diferentes gestorias en sus gestiones.

» Disponer de informacion detaliada de las operaciones gestionadas por cada uno de los notarios
cuyos servicios hayamos contratado.

* Una vez finalizado el proceso, las geslorias digitalizardn las escrituras de compra-venta,
préstamo hipotecario y ofros documentos relevanies que genere el proceso {facturas, liguidacion
de impuesios, notas simples, etc.). Dicha informacidn estd disponible para las oficinas a través de
SGE en la Intranet.

1.3.3. ENTRE LA FORMALZACION Y LA CANCELACION DE LA OPERACION: EL SEGUIMIENTO.

El seguimienio de riesgos es |a etapa mas importante de todas las que componen el tratamiento del
rfiesge bancario. Durante la vida de la operacion, la Caja debe realizar €l oportuno seguimiento de la
misma y del cliente a fin de verificar que se cumplen las previsiones contempladas en el analisis. Es lo
que se conoce como el perioda de seguimiento de la operacién.

Si hien es clerto que toda operacion debe estar bien estudiada antes de ser aprobada, no se debe olvidar
que si existen deficiencias en la formalizacion y en el seguimienio de la operacion de poco sirve el
esfuerzo en la realizacion del estudio analitico inicial.
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El conocimiento de posibles variaciones en la calidad del riesgo en curso nos pemnitita plantear acciones
dirigidas a su correccion; por ejemplo: negociando el aporte de garantias adicionales, forzando la
reduccion de 1os riesgos concedidos, ef.

En este sentido, en los contratos que soportan juridicamente las operaciones de riesgo, especialmente en
el caso de clientes empresas, se contemplan supuestos de resolucién de los mismos en casos como; que
el cliente sufra un proceso ejecutivo en su contra, que inicie un expediente de concurso de acreedores o
quiebra, que incumpla sus obligaciones de facilitar periddicamenie sus estados financieros a la Caja, que
su situacion financiero-patrimonial disminuya sustancialmente, cambios accionarales, ele.

En la Caja el seguimiento especifico del riesgo se realiza a través de la Unidad de Seguimiento, ubicada
en el Area de Riesgos y directamente dependiente del Director del Area, manieniendo asl su
independencia del Departamento de Analisis. La labor de seguimiento es respaldada y potenciada por el
Comité de Seguimiento de Riesgo de Crédito, en donde se analizan las situaciones mas destacadas y se
toman las correspondientes decisiones, a la vez que se rmarcan futuras tendencias.

En los siguientes capitulos pasaremos a analizar con mayor detalle cada uno de los aspeclos del ciclo de
nesgos.
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2. OBTENCION DE LA INFORMACION. EXAMEN DE LA CANTIDAD Y
CALIDAD DE LA MISMA.

Es una creencia generalizada entre los profesionales de la actividad bancaria que la gestion comercial del
cliente requiere una determinada informacion vy ¢l analisis de riesgos otra. En esle sentido, es frecuente
escuchar frases como “necesito este dato porque me lo piden desde el Area de Riesgos”, etc. No
abstante, la experiencia nos demuestra que para gestionar correctamente al cliente y darle la calidad del
servicio que nuestra Entidad nos exige, necesitamos informacion, ta cual, la mayor parte de las veces, es
coincidente para las necesidades de ambas areas.

Por tanto, salvo cuestiones muy especificas, la informacion no es un instrumento que el gestor del clients
nacesite para proponer o decidir operaciones de riesgos, sino que la necesita permanentemente para
entender y atender a su cliente.

Desde un punto de vista especifico de analisis de riesgos, conviene recordar que el riesgo bancario es la
expeclativa de que el dinero prestado nos sea retornado a su vencimiento; es decir, es la medida de la
“incerfidumbre™ que se posee, cuando se toma la decision, de que se cumpla lo pactado. La
incertidumbre no se puede eliminar al 100%, pero si se puede reducir fentendo un conocimiento profundo
del cliente y de las operaciones, tanto de su situacion actual, como de sus perspectivas de evolucidn
futura.

En consecuencia, Ia informacion ha de ser completa, es decir, debernos tener toda la informacion
relevante sobre la situacidn patrimonial y econémica del cliente, asi como todos los datos relativos a ia
operacion a realizar; y debe ser veraz y contrastada, con datos ciertos y verificados.
2.1. FUENTES DE INFORMACION
Por razon de su procedencia, la informacion que se utiliza en la Caja en el analisis se puede dividir en:

» Informacion interna de la propia Entidad,

= |nformacidn summnistrada por el clienie,
= Informacion extema.

2.1.1. INFORMACION INTERNA DE LA PROPIA ENTIDAD

La operativa con los clientes genera una conslante y valiosa informacion relativa a los movimientos de
sus cuentas (ndminas, recibos domiciliados, tarjetas de crédito), devoluciones, descubiertos en cuenta
corriente, sobregiros en pdlizas de crédito, elc.

La informacidn que en CAJA RIOJA se considera en tas relaciones con los clientes es la siguiente:

* Cuentas de pasivo. Nos proporciona una informacion sobre el grado de vinculacién con La Caja
y la capacidad de ahorro del Cliente.

»  Operaciones crediticias. Pemmite analizar el comportamiento de pago, el histérico de
operaciones anleriores y su finalidad. Cémo ha evolucionado su patrimonio y su endeudamiento
en dicho pericdo,

= Servicios que wtilizan. Seguros, tarjetas, recibos, domiciliaciones efc.
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* Informacién de sequimiento. Se dispone de sistemas de vigilancia y mecanismos de deteecion
de anomalias en la evolucion de los riesgos (alerlas valoradas para personas juridicas). Con
respecto a personas fisicas, se dispone de un scoring proactivo (ver punto 5.2 de este manual),
que permita asignar un nivel de riesgo a cada cliente, y controlar su variacion entre diferentes
pericdos.

2.1.2. NFORMACION SUMINISTRADA POR EL CLIENTE

Es la informacion que habitualmente aporta el cliente y que nas ayuda a evaluar los medios que utiliza el
cliente para el desarrollo de su aclividad y hacer frente a los compromisos que pretende asumir. En este
caso hay que distinguir entre personas fisicas y personas juridicas (ver Apartado 2.4).

PERSONAS FiSICAS

En funcién del importe de la operacion y/o riesgo con el cliente, nos aporta detalle de los siguientes
documenios:

Néminas.

Este documento ayuda a evaluar la capacidad de devolucian o retomo del préstamo en base
a los ingresos que percibe. En la ndmina se observa la antigiiedad del cliente en la empresa,
la percepcion salarial mensual, los posibles anticipos, la categoria profesional, etc.

Contrato laboral.

Este documento, junto con las néminas, informa sobre la sifuacion laboral del clente, de la
que se deriva en la mayoria de los casos su capacidad de devolucion o retomo del préstamo.
En ¢! se reflejan las condiciones laborales pactadas con la empresa, la antigiiedad, el
vencimiento del conftrato, las condiciones econdmicas, la categoria laboral, Ia actividad, etc.

Declaracion de la renta

En la declaracion de la renta el cliente facilita datos como el nimero de hijos con
dependencia de los titlulares, otros ascendientes y descendientes, ingresos anuales, intereses
bancarios percibidos, ingresos por valores mobiiarios, vivienda habitual, cargas hipotecarias,
personas a cargo del solicitante, gastos deducibles, etc. Este documento sirve ademas pams
la verificacion de informacién procedente de otras fuentes.

Declaracion Patrimonial

En este documento el cliente refleja su patrimonio, que deberia coincidir con lo indicado en la
relacion de bienes facititada a la Entidad .

Relacion de hienes personales

En la relacién de bienes personales se reflejan los bienes declarados por los titulares o
avalistas, que facilitara el conocimiento de la solvencia de los mismos.

Es muy mportante que los impories declarados coincidan con ! valor estimado de los bienes
vy con la Ficha de Solvencia (propuesta electrénica). Asimismo, este documento debe ser
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fimado por los declarantes; indicando la fecha de la declaracion. El expediente fisico
comespondiente debera incluir una copia de dicho documento.

= Escrituras de bisnas inmueblas
En estos documentos se puede observar la fecha de adquisicibn de los bienes, la
procedencia (compra, herencia, cesion, ... ), el valor de adquisicidon vy los datos registrales que
servirdn para la verificacion posterior.

* Recibos de préstamos con otras Entidades

Estos documentos informan sobte los antecedentes del cliente y la experiencia de otras
entidades con o} mismo. Se debe comprobar el mporte inicial, el importe pendiente, el
vencimiento, la puntualidad y cumplimiento de pago a través de la fecha de cargo en cuenta.
Posterionmente deben verificarse estos datos con los obienidos en la CIRBE.

= Contrato de alquiler
Este documento, en caso de que el cliente resida en régimen de alquiler, sirve para

comprobar los gastos mensueales por este concepto v el tipo de contrato del que es parte, asi
como la fecha de inicio v 1a fecha de vencimienta del mismo.

= Sentencia de separacién o divorcio
Este documento, en determinadas operaciones, es basico para comprobar los gastos
generados por la situacion familiar del cliente y la noidencia econdémica que representan.
Aporta infommacion sobre la solvencia del cliente.

= Plan de negocio, presupuesto o factura proforma

Si la solicitud del clienie se basa en la financiacién de la adquisicion de un bien, negocio o la
realizacion de trabajos de letceros, se deberd adjuntar el Plan de Negocio o presupuesto
para estudiar el alcance y &l destino de la inversion.

A parttir de la documentacidn que el cliente presenta, la Caja evallia la operacitn y verifica si los datos
facilitados coinciden con las fuentes de informacion que la Entidad ha de conseguir por si misma.

PROFESIONALES Y PERSONAS JURIDICAS

La informacion que aporta cada uno de los documentos presentados es la siguiente:

*» Balances de situacion

Los balances reflejan el valor y la naturaleza de los activos y pasivos de la empresa, el grado
de amortizacion de su inmovilizado, v su situacién financiera a corfo y largo plazo. Es una
informacion estitica, por lo que se necesitan los balances de varios ejercicios para ver la
evolucion. Se solicilaran tres afios. Los balances que permite incluir ef sistema ATCA son los
siguientes:

1. Balance auditado (A)
2. Balance fiscal (F)
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3. Balance Informa (l). Se introduce automaticamente desde la base de datos de
INFORMA.
4. Balance real (R).

Se procurara en todos los casos la utilizacion de informacion oficial, por lo que el orden de
utilizacion de los diferenies balances serd el presentado en la relacion anterior.

Cuentas de perdidas v ganancias

Las cuentas de perdidas y ganancias reflejan la situacién econdmica, la situacion comercial y
la evolucidn presente del negocio. Respecto a este documento, as importante ver la relacion
entre diferentes ejercicios, a fin de analizar la estructura de costes y la evolucién de las
vanias y los margenes. Otros aspectos importantes que deben ser revisados en las cuentas
de perdidas y ganancias son: la politica de amortizaciones y {a influencia de los resultados
extraordinarios sobre el beneficio neto.

Para un correcto seguimiento del resgo es muy importante mantener actualizados los
estados financieros de las sociedades con las que mantenemos operaciones activas. Para tal
fin, dentro del gestor documental de nuestra Intranet se utiliza el aplicativo de Base de Datos
de Balances en donde se inroducen escaneados los estados financieros de las sociedades
clienfes. Et orden de preferencia en la introduccion de los diferentes tipos de estados
financieros es el indicado anteriormente.

Adicionalmeante, los datos de balance y cuenta de resultados se introducen en el aplicativo de
andlisis financiero desanollado en ATCA para el correspondiente estudio y seguimiento
continuo.

Por Gltimo, y para mantener actualizada dicha informacion, se ha desarnollado un sisterna de
alertas que !imita la generacién de nuevas propuestas de riesgos a la introduccion en el
sistema ATCA de informacion financiera actualizada.

Plan previsional

Los planes previsionales representan una hemamienta imprescindible para que las entidades
financieras puedan valorar la capacidad de devolucion futura, ya que el objetivo de un estudio
de viabilidad es: aportar informacion gue permita analizar un proyecto para determinar la
conveniencia o no de llevario a cabo.

Un plan previsional presenta los balances de situacién y las cuentas de pérdidas y ganancias
previsionales (normalmente para cinco ejercicios), asi como un presupuesto de tesorerfa y
una serie de ratios previsionales para evaluar la liguidez, & endeudamiento y la rentabilidad
en el futuro.

Comprobantes de pagos a la Sequridad Social

Los comprobanies de pagos a la Seguridad Social sirven para observar si la empresa esta al
comiente de los pagos. También aportan informacion sobre el nimero de empleados que
tiene la empresa, los distintos niveles de salarios, los tipos de contrato y si se atienden las
cuolas de trabajadores y patronal.

En el caso de que el cliente sea un profesional o comerciante que esté en régimen de
autdnomos, los justificantes de pagos a la Seguridad Social sirven para comprobar su nive!
de coberiura social, en base al importe que liguida mensualmente. Esta informacion serd
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comercialmente interesante para intentar complementar sus beneficios con otros tipos de
segura.

Toda esta informacion se verificara con la cuenta de resultados, los informes comerciales y la
visita a la empresa.

= Comprobantes de pagos de IVA

A pariir de los comprobantes de pago del IVA se puede analizar si el cliente esta al comiente
de pago, ademas de verificar, a través del resumen anual que se presenta en enero del
siguiente ejercicio, que las cifras declaradas de compras y ventas coincidan con la cuenta de
resultados y que el imparte del impuesto a liquidar coincida con el reflejado en el balance.,

= Comprobantes de pagos fiscales por indic m |

Estos comprobantes deben ser presentados por los comercios que estén sujetos a las
obligaciones fiscales a través del sislema de indices y modulos. Sin embargo, es importante
remarcar el hecho de que esle sistema no refleja casi nunca la realidad de los ingresos y los
pagos de la empresa, dado que se basa en baremos estandarizados por el Ministeric de
Hacienda. Por lo tanio, es conveniente que el cliente informe de la situacion real de su
negocio en cuanio a ventas, compras y gasios generales,

= Comprobantes de os de IRPF
Los comprobantes de pagos de IRPF permilen comprobar las cuatro liquidaciones

rimestrales, a fin de observar la evolucion del numero de trabajadores, ademas de verificar
que se han atendido de forma regular y puntuat.

2.1.3. INFORMACION EXTERNA

Se obtiene por consulta a varias fuentes distintas del cliente y de la propia Entidad, y se suela ufilizar
como confraste de la informacion facilitada por el cliente y su historial crediticio.

»  CIRBE. Caracleristicas:

o Es un fichero propiedad del BANCO DE ESPANA que recopila la informacién de los
riasgos bancarios que un cliente iene en diferentes entidades financieras.

o Declaran fodas las entidades financieras por obligacion legal.
o Se declaran todos los riesgos que la entidad tiene con un cliente, siempre que los riesgos

directos superen los 6.000€. Si solo mantiene con la Entidad riesgos indirectos, se
declaran a partir de 60.000€.

o Pueden consultar los parliculares diectamente solicitando al BANCO DE ESPANA su
situacidn. Las entidades financieras pueden consultar tanto de sus clientes como de no
clientes {en éste dlimo caso con consentimiento escrito del acreditada).

o Formma de consulta:

* Los particulares directamente al BANCO DE ESPARA.

Policas y Procedimienios de Gestion y Control de la Inversion Credilicia
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* las enlidades financieras, segin tengan o no resgos declarados utilizando el
NIF a consultar: Si tenemos riesgo declarado, on-line tenemos informacion en
nuestra base de datos de los riesgos fotales del gliente. Si no tenemos riesgo
declarado lenemos que pedir informacion directamente al BANCO DE ESPANA y
con consentimiento por escrito del cliente.

La informacion CIRBE se actualiza una vez al mes, normalmente con el resgo vivo de
cada cliente a fecha fin de mes: Aproximadamente el dia 10 del mes *M" se declaran los
riesgos del mes "M-1"; el dia 20 del mes "M" se reciben los riesgos totales (propios +
ajenos) del mes “M-2",

La captura de la informacion CIRBE es directa en el sistema ATCA si exsten riesgos
propios. En el resto de los casos sin excepcion se solicitara al BANCO DE ESPANA,
previa autorizacion del cliente.

= FICHERQS CCI(CENTRO DE COOPERACKIN INTERBANCARIA)

SFIEHEROS CORHe s iRy, AN Ry S o e

NOMBRE/! ENTIDAD OBSERVACIONES

DEFINICION DEL FICHEROQ GESTORA

DEL. FICHERO
BADEXCUG. EXPERIAN, EXPERIAN CClI (Centro de Cooperacion Intefbancario}, es la
Fichero de | Es una mulinacional entidad que coordina y controla el desamolio del
Morosidad inglesa proyecto que incluye las tres bases de datos
o delalladas. Por concurso se adjudict a EXPERIAN

RAI cClL EXPERIAN la gestion de las mismas. La adjudicacion vence el
Aceplaciones 2010.

Impagadas .

FICHERO DE } INFORMA, EXPERIAN CCl es una secciedad participada por 17 entidades
INFORMACION | Sociedad financieras entre las que se encuentra CECA.

. JUDICIAL {FLl) | especializada  en La coondinacivn y controf de las bases de datos se
bases de datos de regliza a fravés de un Comité de Riesgos
informes  econdmico compueste por 12 entidades, entre las que se
financiero de encuentrs CECA y el BANCO COCPERATIVO.
sotiedades e

| informes sectoriales.

a) MOROSIDAD (FICHEROQ BADEXCU®G). Caracleristicas:

o

Es un fichero de ambito nacional formado por la informacién facilitada por todas las
enfidades adheridas sobre sus clientes (personas fisicas y juridicas), con morosidad
superior a 90 dias. Dicha Informacion pemanece en los ficheros hasta un maximo de 70
meses. Se eliminan los registros con antigiiedad superior.

Tiene los datos de tipo de riesgo (préstamo, cuenta de crédilo, personal / hipotecario,
elc.), Clave de intervencion (fitular, avalista, fiador), importe impagado actual, nomero de
recibos impagados y fecha de inicio de la morosidad.

Quién informa: todas las entidades adheridas a ese fichero. En la actualidad hay mas de
160 entidades, incluidas cajas (practicaments la totalidad de las mismas).
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Cada enfidad adherida informa semanalimente.

Al igual que informamos de la cantidad debida, cuande recibimos el pago del cliente en
mora comunicamos a EXPERIAN que su saldo es "cero”. En dicho caso,
automaticamente a los 4-5 dias de la comunicacion EXPERIAN lo dard de baja en sus
ficheros, perdiéndose el histérico del cliente.

Siempre que se incluye un cliente en e fichero EXPERIAN se remile una cara
comunicandole este hecho, asi como indicandole el nombre de la entidad informante.

b) RAL Caracteristicas:

o

Es un fichero-registro de émbito nacional donde se anotan los datos de los documentos
de page aceptados y no atendidos a su vencimiento por personas juridicas.

Tiene los datos de importe, fecha vencimiento, librador, librado, ipo de docurnento, etc.
de cada documento de pago aceplado y no pagado, ordenado por libradar y por librado.

Los documentos habituales que se registran son PAGARES, EFECTOS ACEPTADOS v
CHEQUES DE CUENTA CORRIENTE.

Quién informa: Todas las entidades adheridas o asociadas a ese fichero, bajo el principio
de “reciprocidad”; es decir, para tener derecho a consultar la informacian total del fichero
se tiene la obligacion de comunicar la propia.

La forma de informar al RAl es que la entidad tenedora def documento se encarga de
comunicaio sino se aliends a su vencimiento.

Las entidades adheridas tenemos foda ta informacion nacional a nuestra disposicién an-
line desde nuestos terminales.

Conclusionses:

» Cliente aparece en RAl como librador -——--> tiene clientes que pagan
mal —--> PELIGRO --> son malos sus clientes ——-> trabaja mal
nuestro cliente

* Cliente aparece en RAl como librado ——> es un mal pagador --—-->
PELIGRO

*  Siun cliente nuestio aparece a menudo en RAl, es una ALERTA para
planteamos nuestra relacion comercial (de riesgo) con dicho cliente.

¢} INCIDENCIAS JUDICIALES. Caracteristicas:

(o]

Las entidades financieras tenemos acceso a las incidencias judiciales en las que estan
inmersos nuestros clientes. Las incidencias que mas nos interesan son: las demandas
judiciales, los concursos de acreedores y las quiebras.
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* REGISTRO DE LA PROPIEDAD. Las verificaciones registrales permiten contrastar los datos
sobre titularidad y la situacién de cargas de los bienes inmuebles del cliente. Se solicitaran de
acuerdo con las especificaciones contenidas en el Anexo 4

* REGISTRO MERCANTIL. Pennite consultar todos los datos societarios {(ampliaciones
reducciones de capital, administradores, ._.) asi como personas apoderadas por las empresas.

= INFORMES SECTORIALES. Se ufllizan bases de dalos contratadas para este fin y empresas
espacializadas en la realizacion de infornes comerciales de diferente extensién que pemiten
tener una informacion actualizada y objetiva de los principales sectores de actividad donde
operan nuestros clientes.

2.2. INFORMACION A SOLICITAR AL SECTOR PUBLICO

La Ley de Acompafiamiento de los Presupuesios Generales para el ejercicio 1.997 reforma algunos de
los articulos de la Ley 39/1988 de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales. En concreta, su
articulo 139 ha venido a modificar el Capitulo Vii referente a las Operaciones de Crédito que pueden
concertar las Entidades Locales.

Esta reforma contiene un conjunto de medidas a través de las cuales se pretende incrementar el control
sobre los procesos de endeudamiento seguidos por las Corporaciones Locales a fin de encauzar sus
finanzas por la senda del saneamiento financiero. Se ha optado claramente por medidas de controf
indirectn, endureciéndose los limites a la capacidad de apelacion al endeudamiento sin necesidad de
autorizacion por parte del Organo que ejerce la tutela financiera (ta Consejeria de Economia y Hacienda
de la Comunidad Auténoma de La Rioja por parte de nuestra Comunidad Auténoma) y estableciéndose
los requisitos y criterios gue regiran en el caso en que sea necesario recurrir a las autorizaciones,

La documentacion a apontar dependers de la finalidad de Ja operacion. Asi pues, segin Ia finalidad:

= En iones do Tesoreri 1 T HO pu n_ax rd o,
a) Deben contar con Presupuesto aprobado para el ano correspondiente.
b) La operacion debe haber sido informada por la Intervencion de la Corporacion.
c) El montanta de Ja operacion no debe superar, en su conjunto, el 30% de los ingresos

liquidados por operaciones corrientes de la Corporacion en el gjercicio anterior.

d) 5i el montante de la operacién no supsra el 15% de [os recursos corrientes liquidados en
el ejercicio anterior no es necesario que la apruebe sl Pleno de la Corporacion, pudiendo
ser formalizada directamente por el Presidente (Alcalde o Presidente de la Diputacion).
En otro caso, ha de contar con ia aprobacién del Pleno.

* En operaciones de Inversion, a medio y largo plazo.

a) Deben contar con Presupuesto aprobado para el aiio comespondiente.
b) La operacion debe haber sido informada por la Intervencion de la Corporacién.
c) Si el montante de fa operacion no supera el 10% de los recursos ordinarios del

Presupuesto, y estd prevista en él, no es necesario que la apruebe el Pleno de la

Politicas y Procedimicntos de Gestion y Control de la inversion Crediticia
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Corporacion, pudiendo ser formalizada directamente por el Presidente (Alcalde o
Presidente de la Diputacién). En ofro caso, ha de contar con la aprobacion dei Pleno.

d) Se precisa autorizacion previa de la Consejeria de Economfa y Hacienda de la
Comunidad Autbnoma que corresponda, y a la cual pertenece la Corporacién Local:

*  Cuando de los estados financieros se deduzca un ahorro neto negafivo. En
este caso, ademas, deben presentar un Plan de Saneamiento Financiero
aprobado por el Pleno de la Corporacion.

»  Cuando el volumen total del capital vivo de las operaciones de crédito
vigentes, a corto y largo plazo, exceda del 110% de los ingresos corvientes
liquidados o devengados en el ejercicio anterior. .

2.3, INFORMACION A SOLICITAR AL SECTOR INMOBILIARIO.

2.3.1. PROMOCIONES INMOBILIARIAS

Se considera del sector inmobiiario toda empresa o pariicular cuya actividad sea la promocidn de pisos,
edificios, solares, locales, asi como la compra, la venta y el alquiler de los mismos.

Cuando el sector inmobiliario solicita ayuda financiera a una entidad financiera para invertr en una
promaocidn inmobiliaria, resulta fundamental que la empresa presente un estudio de viabilidad de dicha
operacitn en donde se justifique probabilidad de devolucion de la financiacidn. Esta documentacion se
complementara con otro tipo de documentos ya comentados para personas juridicas o fisicas, como es el
caso de balances de situacidn, cuentas de pérdidas y ganancias, comprobantes de pagos a la Seguridad
Sacial y fiscales y justificantes de pagos de prestamos anferiores.

2.3.2. SUBROGACIONES

Consiste en la asuncién por parte de un nuevo fitular-prestatario de todos los derechos y obligaciones
inherentes a la operacion y que, hasta esa fecha, recafan en el anterior titular. Se pueden dar los
siguientes tipos de subrogacion:

a) Subrogacion del promotor {el inmueble puede ser tanto vivienda como nave
industrial)

El proceso se inicia cuando el Promotor comunica a la Oficina la venta de un inmueble, o
bien el propio cliente acude a la misma. El inmueble puede ser tanto una vivienda como
una nave industrial. La Oficina realiza |las gestiones precisas para:

= Solicitar Ja siguiente informacion del cliente y asi proceder a su analisis:

PERSONAS FISICAS:
s Declaraciéon Patimonial firmada.
+ Renta y Patrimonio (cuando proceda) Gitimo ejercicio.
« Némina

PERSONAS JURIDICAS:
e Balances y Cuentas Resultados de los tres Gltimos ejercicios
{auditados en caso de obligacidn legal)

Politicas y Procadimientos de Gestidn y Control de 1a inversion Crediticia
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* Con la informacion indicada, la oficina / division generadora de la operacitn
preparara el expediente, cumplimentado enteramente el “impreso de
subrogacion de préstamos hipotecarios”. El resto de circuito operativo
referente a la presentacian de la operacién y a su postarior autorizacion
seguira el procedimiento habitual come para cualquier otra operacion de
riesgao.

. = Enfuncion de sus facultades solicitard autorizacion al argano correspondiente
ras el oportuno analisis. Como hemamienta de analisis y autorizacién, y
siempre y cuando la operacion planteada se encuentre dentro de los limites
autorizados, este tpo de operaciones se gestionaran a tavés del “Credit
Scoring” hipotecario (ver politicas en Anexo 6).

= La Oficina realizara las gesliones precisas para vincular comercialmente al
cliente ofreciendo la subrogacién del préstamo hipotecario asi como otros
productos asocizdos (seguros de incendio, vida, amortizacién, tarjetas de
crédito, efc.).

* No se formalizara ninguna operacidn sin que disponga de seguro de
incendios,

b} Subrogacion entre particulares (el inmueble puede ser tanto vivienda como nave
industrial).

Manifestadas por el diente sus necesidades de financiacion, la Oficina le informa sobre
las condiciones del préstamo hipotecario vigente sobre el bien objeto de compra-venta.
La subrogacion entre particulares pueds mplicar tanto la continuidad del préstamo
vigente, como la cancelacion del mismo y aperiura de uno nuevo,

Los pasos siguientes son similares a indicados en el punto anterior, incluida la
documentacion solicitada (ver Anexo 4, Apartado “3. PRESTAMOS").

. c) Subrogacion entre_entidades financieras (el inmueble puede ser tanto vivienda
como nave jndustrial).

La Ley 2/1994, de 30 de Marzo, sobre Subrogaciones y Modificacion de Prestamos
Hipotecarios, regula la posibilidad de que las entidades financieras que ostenten
derechos sobre prestamos hipotecarios puedan ser subrogadas por los deudores de los
mismos por oftras enlidades analogas.

En este caso, a la documentacion que debe aportar @ SOLICITANTE de una operacion
se anadira la siguiente informacion:

1) Subrogacion de la Caja en un préstamo.
Los especificados en los Procedimientos Operatives previstos en las subrogaciones
descritas y adicionalmente:
»  Oferta vinculante condiciones financieras
* Requerimiento a la entidad acreadora.

2) Requerimiento a la Caja para ceder los derechos de un préstamo.
Los especificados en los Procedimientos Operativos previstos en las subrogaciones
descritas y adicionalmente:
= Certificacion del importe del débito.
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= Carta de enervacion de la subrogacion (en su caso).

Los pasos siguientes son similares a los indicados en el apartado a)-

2.4. TABLAS RESUMEN

Seguidamente se presenlan lablas resumen de la informacién comentada, en funcion del tipo de cliente
{persona fisica o bien juridica) y Ia fuente de informacion {interna, cliente y extema).

Por otra parte y, para cada una de las operaciones solicitadas por el cliente, la Caja ha definido la
documentacion que se considera necesaria afadir a cada expediente para su adecuado estudio, sancién
¥ seguimiento.

Politicas y Procedimientos de Gestion y Control de 1a Inversion Credilicia
P4g. 20 dc 46




0272009

—d

entidades (CIRBE)

IRPF/ PATRIMONIO
RECIBOS PRESTAMOS
OTRAS ENTIDADES

*PERSONAS:FISICAS:INE ZFON. : G0 PR T VRMINE
INFORMACION FUENTE ANALISIS
POSICIONES DE PASIVO
= Cuentas comientes = Grado de vinculacian del cliente con La Caja.
= Cuentas IPF, Fondos de | INTERNA: * Permnite evaluar la capacidad de ahorro,
inversion ATCA » Perfil de ingresos / ahomo de Ia persona.
* Planes de pensiones
» Duwos
OPERACIONES CREDITICIAS
= Cuentas de crédito, | INTERNA: = Grado de cumplimiento de las obligaciones de
Préstamos ATCA pago.
= Dascuento comearcial, = En el caso de exislencia de préstamos en atras
devoluciones. EXTERNA: entidades, es obligatorio solicitar y aportar
= Endeudamiento con otras | CIRBE/CLIENTE/ fotocopita  del oltimo recibo pagado. La

aportacién de esta informacion es fundamental
pama & cakuko de ratios.

PERSONALES:
* Nombre y apelidos
* Fecha de nacimiento

Nos informa acerca de la posbiidad de
endeudamiento en el largo plkazo y sobre la

* Estado civil CLIENTE parte de renta que se recesita detraer para
* Régimen matrimonial cubrir las necesidades basicas
= Familiares a su cargo = Estos datps son necesarios para la conecta
= Sentencia separacion o interpretacitn del ratic de amortizacion.
divorcio * En caso de matrimonio de gananciales, se
exigira la finrma de ambos cényuges.
LABORALES:
= Trabajo por cuenta propia » Nos informa sobre Ik estabiidad o
= Trabajo por cuenta ajena estacionabdad de los ngresos. asi como del
« Aclividad laboral fampresa | CLIENTE: nivel de éstos.
= Categoria profesional NOMINA » Estabilidad en el empleo.
= Antigiicdad * Fuluro en la emprasa.
INGRESOS: CLIENTE:
= Por némina DECLARACION IRPF / = Estimacion de la capacidad de pago del cliente.
= Actividad profesional ICONTRATOQ ALQUILER = Son datos imprescindibles para el calculo del
= Actividad empresarnial ratio de amortizacién,
= Otras (alquileres, etc.) .
GASTOS: CLIENTE:; = Estimacion de gastos incurridos por diferentes
= Por persona a cargo del | DECLARACION IRPF / conceptos.
solicitante FCONTRATO ALQUILER /
= Alguiler SENTENCIA
= Separacitn o divarcio SEPARACION O
DIVORCIO
SOLVENCIA:
= Bienes nmuebles CLIENTE: = Es fundamental su comecta valoracion vy
= Terenos nisticos DECGLARACION DEL descripcion de las camgas.

» Qros  (presupuesto o
factura pro formay)

PATRIMONIO/
/ DECLARACION DE
BIENES.

EXTERNA:

RESGISTRO {
/ESCRITURAS

/ INFORMES EXTERNOS

Su valoracion ha de ser sometida a wuna
continua revision en funcidn de la evalucion del
mercado.
Fundamental para el
solvencia.

calculo del ralio de
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T PERSONAS JURIDICASE INFORMAGION PARA EL-ANALISIS DE RIESGOS /- 7
INFORMACION FUENTE ANALISIS
POSICIONES DE PASVO
« Ctas, cordentesiotras | INTERNA: = Grado de vinculacion de la empresa y de
= Cuentas particulares | ATCA sus socios con la Caja.
sOLios
OPERACIONES
CREDITICIAS INTERNA: » Grado de cumplimiento de tas obligaciones
= Cuentas de crédito, | ATCA de pago.
Préstamaos, descuento. = Estudio cuantitativo y cualitativo de los
v Entidades con las que | CUENTE: riesgos externos.
se ralaciona. MEMORIA / = CIRBE en el sistema ATCA si existen
» Esludio CIRBE {CIRBE fiesgas propios. En el resto de los casos
sin excepcion se solicitara al BANCO DE
ESPANA previa autorizacion del cliente.
PERSONALES:
» Razon social CLIENTE: » Ubicacion, antiguedad, actividad.
= Dalos registrales ESCRITURA CONSTITUCION. = ;Es continuacion de otro negocio?.
= Objeto social = Capital de constitucion, dividendos pasivos.
= Capital social = Estatutos: mayorias reforzadas, cargos en
* N° empleados el consejo. peculiaridades.
ECONOMICOS: CLIENTE:
= Batance de situacion. IMPUESTO SOCIEDADES / » Capacidad de endeudamiento y de
= Cuenta de resultados IAUDITORIA! generacion de caja.
* Memorna. IPROYECTOS INVERSION/
* Plan de negogio: | /ANALISIS SENSIBILIDAD!
proyecciones /INFORMES EXTERNQS/
financleras COMPROBANTES PAGOS VA/
COMPROBANTES PAGOS IRFPF/
COMPROBANTES PAGOS
FISCALES POR INDICES Y
MODULOS
ACCIONISTAS
GERENCIA:
= Accionanado CLIENTE: = Participacion accionarial.
» Capacidad de gerencia | IMPUESTO SOCIEDADES » Experiencia en la gerencia.
= ¢Empresa familiar?
» ;Relevo generacional?
PRODUCTO/DEMANDAS
IMERCADO CLIENTE
= Cartera de productos » Capacidad de anticipacion al mercado.
= Mercados geograficos | EXTERNA: » Biisqueda de nuevos productos/imercados.
= Sector PRENSA/ » Analisis produclos susfitutivos.
AINFORMES EXTERNGS s Situacion tecnoldgica de los bienes de
produccion.
REGISTROS EXTERNOS:
» RAL = Realizar expresamente consulta ficheros
= EXPERIAN EXTERNA: morosidad.
» Registro de la | ATCA/ REGISTROS/ » Consulta tanto de la empresa como de sus
Propiedad { COMPANIAS PROVEEDORAS accionistas o mpulsores.
« Registro Mercantil DE INFORMES = Esludio también en empresas del grupo o
= Informes comerciales relacionadas.
= Informes sectoriales
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3. ANALISIS DEL CLIENTE.

Una vez obtenida la informacion, iniciamos el proceso de analisis del cliente y, a traves del cual
defenninaremos si la Caja esta dispuesta a trabajar 0 no con el misme y, en su caso afimativo, en qué
tipo de producto, por qué cuantia y por qué plazo.

. El andlisis del cliente se descorpone en dos categorias:

Andlisis CUALITATIVO
»  Andlisis CUANTITATIVO

3.1. ANALISIS CUALITATIVO

Comprende el estudio de los aspecios no cuantificables del cliente. Por consiguiente, es la parte mas
vulnerable al sesgo y a la opinian interesada. Es pues importante que se limite la subjetividad en el
analisis que aste apartado introduce.

Seguidamente se exponen los principales aspecios a considerar en el analisis cualitativo, segun se trate
de personas fisicas o de personas juridicas

TANALSISIEUACITATIVO . ok S e S R e
| PERSONAS FISICAS PERSONAS JURIDICAS
Relacionado con su CARACTER hay que conocer: | Relacionado con Ia descrpcidn general y
*  Sies conservador o amesgado gestién de b empresa, hay que conaocer:
= Sitiene propensidn al gasto o al aharmo *  Cuantos afios Beva constituida
=  Silleva un nivel de vida ordenado *  5i es empresa familiar o no. Generacion
= S5i es sero en sus relaciones al frente
profesionales *  Cual es ia composicion del accionariado.
= Qué aclividad desarmola B empresa
Relacionado con su TRABAJO hay que conocer (CNAE).
. = Profesitn que ejerce y en qué emprasa *  Silos gestores estan capacitados
=  Sila empresa funciona normalmente *  Sila plantilla es & adecuada y de calidad
*  Siexiste algin confiicto laboral = Si tiene apaticiones en registros
*  Qué calegoria y antigiiedad tiene impagados.
* Cdmo estd conceptuado en su empresa
Relacionado con su  situacién comercial e
Relacionado con su PATRIMONIO: industrial de ka empresa, hay que conocer
*  Dequé se compone su patimonio = St sus instalaciones son obsoletas
=  Sitiene benas inmuebles *  Sitienen capacidad productiva adecuada
=  Siproceden de herencia o adquisicion * Si hay patrimonio no afecto a la
»  Sitiene pane del patrimonio alquilado explatacion
»  Sitiene dependencia de proveedares
*  Sitiene productos sustitutivas
=  Sitene barreras de entrada
=  Sitiene adecuados canales de venta.
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3.2. ANALISIS CUANTITATIVO

Es el que se realiza utlizando la informacién de ingresos y gastos de las personas fisicas y de los
estados contables de las empresas. Su funcion fundamental es determinar la capacidad de pago en base
a los flujos de ingresos y gastos del fitular de una operacion,

Los principales aspectos a considerar en el andlisis cuantitativo, segin se fratre de personas fisicas o
juridicas son:

PERSONAS FISICAS PERSONAS JURIDICAS

= Cuantos ingresos percibe y de qué fuente. | Andlisis de los estados financieros:

= Laimegularidad de dichos ingresos » Balance

= Fuentes de ingresos aperiddicos o »  Cuenta de resultados
adicionates. »  Memoria

» Cuanias personas viven de dichos = Cuadro de financiacion
ingresos

»  Cuantia de pagos por alguileres Proyecciones del proyecto

»  Cuantia de los préstamos contaridos Andlisis de ratios

» Cantidades que perifdicamenie se pagan

= Ratio de Amortizacion

= Ralio de Solvencia.

3.2.1. ANALISIS CUANTITATIVO DE LAS PERSONAS FiSICAS.

Se concreta en los siguientes ratios:

a.

RATIO DE AMORTIZACION. Definicion y caracteristicas:

Es el porcentaje de los ingresos anuales brutos familiares que se destinan a pagar deudas.

Se utiliza en el estudio de solicitudes de crédito de PERSONAS FISICAS (en personas
juridicas no iene sentido, puesto que se utilizan los balances y ratios).

No tiene significado en las siguientes propuestas de riesgo: - Cuenta de crédito {ya que cubre
desfases entre ingresos y pagos dentro del afio) - Linea de descuento (ya gque es un
instrumento para negociar ingresos pendientes de cobro) - Avales (ya que en principio no es
un desembolso para la Caja ni para el clienie).

El limite méximo aceptable es &l 33%.

Si es superior al 33%: PELIGRO de que no nos pague.
Sl es inferior al 33%: en principio, si mantiene esos ingresos, puede pagar el préstamo.

Cuanto mas se aproxime al 33%, mas cerca esia su limite de endeudamiento.

RATIQ DE SOLVENCIA Definicion y caracteristicas:

Es el porcentaje del patrimonio inmobiliario de un cliente respecto de las deudas de las que
ese cliente responde actualmente.
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Se utiliza en el estudio de solicitudes de crédito de PERSONAS FISICAS (en personas
juridicas no tiene sentido, puesto que se utilizan los balances y ratios).

En funcion del bien a financiar, el limite maximo aceptable es el 80%: porcentaje al que la
Cola estd dispuesta a dar un préstamo a un cliente con la mejor garantia (su vivienda
habitual).

Lo ideal es que las deudas no superen el 70% del patrimonio del cliente, pero no es definitivo,
por cuanto es muy importante ver la "composicion” de esas deudas y del patrimonio.

La visitn de ambos ratios nos ayudara a comprender la situacién financiera de nuestro cliente. Es
una ALERTA: en la medida que vayan aumentando los ratios, nos acercammos al limite de
endeudamienta del cliente (y al limite de su capacidad de pago).

3.2.2, ANALISIS CUANTITATIVO DE LAS PERSONAS JURIDICAS,

Como regla general en el analisis cuantitativo de personas fisicas utilizamos los estados financieros

basicos:

Balance de Situacion. Derechos y obligaciones de una empresa a una fecha determinada.
Cuenta de Pérdidas y Ganancias. Recoge el resultado econémico del ejercicio.

Memaoria. Documento en el que se comenta el balance y la cuenta de pérdidas y ganancias y
con un contenido reglamentado por Ley.

Cuadro de Financiacion. Recoge los recursos que se han obtenido durante el gjercicio y el
destino que se le ha dado a los mismos. No es un documenio independiente, sino una parte
mas de la memona.

En todos los casos se procurara tener informacion de los tres dlimos ejercicios_cerrados, y contar
con nformacion oficial, asi como informacidn del ejercicio en curso.

El estudio cuantitativo del riesgo que se realiza se basa en los siguientes analisis:

Analisis estatico
Analisis dinamico
Anadlisis de coherencia
Analisis de ratios

ANALISIS ESTATICO DEL BALANCE

Can el analisis estatico se pretende:

1. Ver la razonabilidad de las distintas masas patimoniales. Es decir, si el
inmovilizado, circulante, deudas, son los adecuados para el tamaiio v Ia actividad
de ia empresa. El andlisis exige informacién y experiencia ya que el tamafio o
proporcién que guardan las distintas masas patimoniales varia segiin el tipo de
actividad, tamafio o seclor (empresas industriales, comerciales).
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2. Comprobar que la financiacion (Pasivo) de los bienes del Activo es también la
adecuada.

» FEsfudiamos peso de la financiacién ajena respeclo a la propia.
Apalancamiento. No exisie una regla fija, por lo que lo mas apropiado es
que se sitie por debajo del promedio del sector correspondiente.

= Formna en que se esta financiando el aclivo de la empresa;

e En general, una financiacién adecuada exige que todo el
inmovilizado de sociedad esté financiado con RRPP y con parte
de deuda a largo.

« El circulante, con financiacion a corto.
3. Fondo de maniobra.
» Diferencia entre Activo Circulante y Pasivo Circulante.
» Es un "colchén de seguridad” o la tranquilidad que supone no correr el
riesgo de que venzan créditos a corto pfazo y todavia el ciclo de

circulante no haya generado liguidez para paganos.

» Las grandes superficies pueden representar un caso atipice (plazo medio
de pago superior al de cobros).

b. ANALISIS DINAMICO DEL BALANCE.

Consiste en el andlisis de Ia sociedad a través de la observacitn de sucesivos balances de
distintos periodos anuales. Se realiza también el andlisis del cuadro de financiacion.

¢. ANALISIS DE COHERENGIA DE LOS ESTADDS FINANCIEROS.

a) Desafortunadamente, la informacién contable no siempre es todo lo fiable, clara y
ahundante que se necesita.

b) Puede ocurir que la empresa no esté preparada técnicamente o no tenga los
conocimientos suficientes sobre la nomativa contable. En ofros casos la empresa
puede tener la clara intencién de ocultar ciertas realidades a Hacienda, a bancos, a
proveedores, elc.

g) En muchos casos, estos problemas de fiabilidad de la informacidn quedan
solucionados con la auditoria contable.

d) Por lo que se ha comentado, es recomendable realizar un ANALISIS DE
COHERENCIA, haciendo un recomido por los Estados financieros en donde nos
deberemos forrnular cuestiones como:

o INMOVILIZADO MATERIAL. Los terrencs y edificios se contabilizan por
su valor de adquisicion, por lo que habituaimente su valor de mercado
suele suponer una plusvalia latente para la empresa.
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INMOVILIZADO INMATERIAL. Es necesario conocer si los bienes
recogidos en este capitulo obedecen realmente a valores ciertamente
satisfechos (p.e., si los gastos de mvestigacion y desarrollo obedecen a
proyeclos verificados o estdn ocultando gastos que no pasan por
resultados).

EXISTENCIAS. Puede ser donde acaben buena parte de los
"maquillajes”.

DEUDORES. Posible necesidad de tener que dotar provisiones por
insolvencias de cobro.

TESORERIA. Atencion a qué saldos en bancos no se encuentran afectos
a riesgos otorgados. No es una gestion financiera eficaz mantener saldos
de tesoreria altos con dispuestos de cuentas de crédilo.

CREDITOS A LARGO PLAZQ. Adecuada contabilizacion del corto-largo.

d. ANALISIS DE RATIOS.

Son cocientes sencillos que nos pemiten:

* Realizar calculos rapidos sobre magnitudes que nos interesan.

=  Comparar con los mismos ratios de otras empresas.

= Comparar su evolucidn en el tiempo.

El analisis de ratios tiene un recorrido limitado y necesariamente debe complementarse con
los métodos anteriormente descritos.

3.3. ANALISIS DE LOS PROMOTORES INMOBILIARIOS.

Dada la relevancia gue tiene en nuestro balance la financiacion de promociones inmobiliafias, nos
detendremos en comentar aquellos aspectos mas relevantes que se deberan {ener en cuenta para el

analisis:

=  Analisis de la ion

Se leerd con detenimiento la opinién y los comentarios de la empresa de tasacién. Se ha de realizar
una valoracidn considerando el destino de los inmuebles. En caso de que existan, se estudiaran los
contratos de compra-venta ya firmados, para analizar el flujo de caja previsional.

= Andlisis del promator

Se debe disponer de la informacidn necesaria que ayude a comprobar la experiencia de los
promotores, la antigliedad de la empresa, los socios de la misma, el rimo de las obras en curse, el
porcentaje de la financiacidn que aporta la entidad financiera, la opinion de los proveedores, la
expertencia con la propia Caja, etc. Se considerara la estructura de su balance y su capacidad de

generar caja.

= Evaluacion del plan financiero
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Es fundamenital tener una idea clara de la capacklad financiera de! solicitante para acabar la obra y
reslstir, silas ventas no se realizan como estaba previsto.

Para llevar a cabo esta svaluacion es preciso recopitar la documentacion necesaria que ayude a
desvelar interrogantes como los que siguen:

- ¢Tiene el solar en propiedad, pagado y libre de cargas?

- ¢8u endeudamiento financiero de acuerdo con la CIRBE, se puede considerar elevado?

- ¢Existe algin indicador de problemas (RAI, EXPERIAN)?

- ¢Presenta un plan financiero viable?. ; Son creibles las hipdtesis presentadas?

- ;Estan los promotores dispuestos a dar soporte personal a la promogion?. (Avalan con
su patrimonio?

- ¢Cudl es el grado de sensibilidad del proyecto & cambios en el ritmo de ventas o
desviacion de los costes?

- ¢lLas previsiones de cobro que presentan, son consistentes con el contenido de sus
contratos? § Y los pagos?

- Siel proyecio va mal, ¢ fiene recursos adicionales o puede conseguirlos?

- ¢Puede La Caja plantearse operaciones complementarias al préstamo hipotecatio, como
descuento comercial, cuenta de credito, avales, efc.?

Para ayudar a la realizaci6n de este andlisis, en el Apartado 5.1.3. de este manual se detalla la
herramienta de analisis que utiizamos en la Caja (modelo de Propuesta para Consejo de Administracidn),
en donde se hace especial hincapié en el analisis de las promociones inmobiliarias a través del analisis
cualitativo de la promocidn y el analisis cuantitative mediante la uliizacion de una ficha especifica.
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4. ANALISIS DE LA OPERACION.

Una vez realizado el andlisis del clientes, procedemos al analisis de las operaciones, a través del cual
debemos verificar la adecuacién de la misma en cuanto a;

= Plazop

=  Importe

*  Modalidad

=  Garantias
4.1. PLAZO

A medida que se incrementa el plazo de una operacion, razonablemente aumenta el riesgo debido a la
“incertidumbre de que puede ocurrir en un futuro™. A la vez, en operaciones como préastamos, el plazo
incide direclamente en el cilculo de la cuota, de tal manera que ante el mismo importe y tipo de interés,
el mayor plazo hace disminuir la cuota.

Ambos factores hacen que, sistematicamente, los clientes por {émino general soliciten operaciones a
mayor plazo, en contraposiciin a la posicién de las entidades de crédilo que deseamos plazos cortos
para reduck las incertidumbres dej tiempo.

Al analizar ia operacion se debe buscar un equilbrioc entre ambos extremos, ya que un plazo

innecesariamente largo nos hard asumir un riesgo adicional, y un plazo demasiado corto le originara
problemas al chiente para atender las cuotas.

4.2, IMPORTE
El importa solicitado debe ser coherfente con el bien a financiar. Asi puede suceder:

= Sila financiacion es excesiva, que ¢ cliente utilice los fondos para otros fines no relacionados
con el hecho financiado, Ademas, este excedente incrementars los gastos financieros del cliente.

= Si es insuficiente, el clienfe no podra acceder al bian objeto de la operacion, o desarrollar el
proyecto previsto, y lendrd que acudir a nueva financiacion, lo que le puede ocasionar mayores
inconvenientes al tener que justificar el incremento de financiacién ante las entidades financieras.

Por atra parte, el importe debera estar necesariamente condicionado por el bien a financiar (ver Capitulo

6).

4.3. MODALIDAD

La modalidad de una operacién es el tpe de instrumenio de financiacién que el cliente solicita, Se
pueden establecer diferentes clasificaciones. Una de las mas utilizadas es la contable, estableciéndose la
siguiente distribucién para las modalidades mas utlizadas:

* Riesgo dinerario (forman parte del activo del balance):
o Créditos, préstamos, leasing
o Descuento comercial, Facloring
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= Riesgo no dinararic (no estan en el balance de una entidad).
o Avales, garantias, créditos documentarios.

Cuande un cliente financia la adquisicion de un bien que por sf mismo no origina retomo de dinero (una
vivienda, un local comercial, un vehiculo, ...), lo mas adecuado es la modalidad de préstamo, en la que la
entidad financiera pone todos los fondos de fa financiacion a disposician del cliente y éste lo amortiza con
cuotas penddicas, o bien al vencimiento en su totatidad (bullet). En la financiacién de los mencionados
bienes, también se uliliza el leasing.

En el caso del leasing no se entrega ningGn dinero al cliente, ya que el bien que se le entrega no se
tranemile a su nombre, permaneciendo bajo la titularidad del acreedor (entidad financiera). Se suele dejar
un importe para ¢ final del periodo del leasing (cuota residual) con cuyo pago se produce k transmision
de la titularidad del bien. Generalmente el plazo de un leasing mobiliario debe coincidir con periodo de
amortizacion del bien.

Si por e} confrario lo que financiamos origina una corriente de cobros y pagos (por ejemplo el circulante
de un negocio), la modalidad mas adecuada es Ia de crédito, en donde el cliente solo pagaria por las
cantidades dispuestas en cada caso dentro del limite asignado (ademas de por las comisiones por
disponibitidad).

4.4. GARANTIAS

Como se ha comentado, la mejor garantia que tiene una operacion de riesgos es que el diente
demuestre suficiente capacidad de pago. No obstante, la realidad y la experiencia demuestran que
operaciones bien planteadas y estudiadas han evolucionado de forma inesperada y no han podido ser
atendidas a su vencimiento. Por consiguiente, tiene pleno sentido para determinadas operaciones el
obtener una cabertura adicional a modo de mecanismo de apoyo ante contingencias no previstas.

Los fipos de garantias mas habituales utilizados en CAJA RIOJA son los siguientes:

= Personales: Son las presentadas por terceras personas, fisicas o juridicas, que adquieren el
compromiso de pagar a la Caja si el principal obligado no cumple su compromiso.

* Reales. Son contralos por los que se afectan bienes o derechos para asegurar el
cumplimiento de su obligacion con la Caja. Dentro de las garantias reales hay que distinguir:
a. Hipotecaria. Sera inmobiliaria cuando se afectan bienes inmugbles.

b. Prendaria. Puede ser mobiliaria (cuando se alectan bienes muebles) o bien cambiaria
(cuando se afectan efectos, pagarés. efc).
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5. DECISION DE LA OPERACION.

Tras el estudio del cliente y de la operacién de acuerdo con los puntos detallados en los capitulos

anteriores, la fase siguiente consiste en la decision de la operacion planteada; es decir, en la sancion.

En CAJA RIOJA, el modelo utilizado para la toma de decision se basa en los siguientes crterios basicos:

= Existe una clara diferenciacion entre el Area Comercial, en donde se originan las operaciones
y se proponen para su analisis y autorizacion, y el Area de Riesgos. El
sanciona; realiza el analisis de la operacién y con su recomendacitin se somete al Grgano

autorizador comespondiente en funcian de la cuantia y tipo de operacion.

» A parlir de deterninado importe, el cual se define en funcidn del tipo de operacién en el
Manual de Facultades, todas las operaciones se remiten al Area de Riesgos. En funcion de la
cuantia el Area de Riesgos realizard los informes corespondientes y presentara las

aperaciones al

o Comité de Riesgos
o Comisidn Ejecutiva / Consejo de Administracion.

5.1. LAS HERRAMIENTAS TECNICAS DE ANALISIS

La presentacion de las operaciones y los andlisis correspondientes se estrucluran a través de la
propuesta electrénica, que es el soporte basico de analisis utfizado en La Caja. Existen dos ipos de

propuesia electronica: para personas fisicas y para personas juridicas.

.1.1. PRI CT

* Propuests electronica para personas fisicas.

Consia de dos partes: propuesta de riesgo y ficha de solvencia.

o Propuesta de rigsgo. Analiza principalmente la operacién e incluye la sancion

commespondiente. Otros datos:

o Ficha de solvencia. Analiza la solvencia de los titulares y avalistas. Incluye los

ldentificacion y caracteristicas de los intervinientas

Avalistas, si los hay.

Calculo de los ratios de amortizacion (si procede) y solvencia
Términos y condiciones de la operacién planteada
Posiciones agrupadas de activo y pasivo

Posiciones CIRBE, total del sisterna e interna.

Descripcidn del origen de la operacion

Documentacion aportada

Razonamiento comaercial de la propuesia

Condiciones definitivas y sancian operacion

siguientes datos:

Identificacion y caracteristicas de los intervinientes
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» Descripcién y valoracion de los bienes inmuebles, otros bienes y
oiros negocios.

= Obligaciones pendientes de pago.

» Calculo del patrimonio neto.

« Pasiciones delalladas de aclivo y pasivo

« Posiciones CIRBE, total del sistema e interna.

= Propuesta ele ca para per. icas.

Como en el caso de personas fisicas, consta de dos partes: propuesia de riesgo y ficha de
solvencia.

o Propuesta de riesgo. Analiza principalmente la operacion e incluye la sancion
corespondiente. Oros datos:
+ Identificacidn y caracteristicas de los intervinientes
Avalistas, silos hay.
Téminos y condiciones de la operacian planteada. Finalidad
Garantias. tasaciones
Posiciones agrupadas de activo y pasivo
Posiciones CIRBE, total del sistema e interna.
Deascripcidn del origen de la operacion
Documentacion aportada
Razonamiento comercial de la propuesta
Condiciones definitivas y sancidn operacion

> 4 8 & 0 9

o Ficha de solvencia. Analiza la solvencia de los fitulares y avalistas. Incluye los
siguientes datos:
» ldentificacion y caracteristicas de los intervinientes
+ Posiciones detalladas de activo y pasivo
s Posiciones CIRBE, total del sistema e interna.
= Accionariado
Informacion financiera.
« Descripcion y valoracion de los inmuebles de la sociedad afectos
al negocio.
o La informacion se complementa con el andlisis cualitativo de la sociedad o
promocian.

5.1.2. PROPUESTA PARA EL COMITE DE RIESGOS

Una vez que se ha realizado la propuesta electronica, para agquellas operaciones que por sus
caracleristicas se deban autorizar en el Comité de Riesgos, el Area de Riesgos, a partir de la mencionada
propuesta electrdnica corfespondiente elabora un informe resumido en donde se presentan los
principales téminos y condiciones de la operacion, las posiciones globales del cliente y un breve analisis
de la operacibn con su recomendacion,

5.1.3. PROPUESTA PARA EL CONSEJO DE ADMINISTRAGION.
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Para aquellas operaciones que debe autorizar el Consejo de Administracion, el Area de Riesgos, a partr
del expediente electronico elabora una propuesta cuyas paries principales son las siguientes:

o Informe comercial. Aqui se identifican los titulares, avalistas y los términos y candiciones de
la operacioén. Se detallan y comentan las posiciones de active y pasivo preexstentes y se
inchuye la recomendacion del Area Comersial.

o Informe Area de Riesgos. Se analizan los siguientes apartados:

Producto / demanda / mercado.

Accionistas / gerencia.

Acceso al crédito

Estuctura financiera (balance)

Rentabilidad (cuenta de resuliados)

Generacion de caja

Andlisis de la promocion (Gnicamente en el caso de promaciones). En este
apartado se analiza la viabilidad de la promocion en base a las ventas realizadas,
costes del suelo y de la construccion y beneficio razonable esperado.

8. Relacion con CAJA RIOJA. Rentabilidad de |a refacion.

9. Conclusiones y recomendacion del Area de Riesgos.

N@oR G

Toda la informacion se complementa con un analisis estatico y dinamico del balance,
cuenta de resultados y estado de caja. Se incluye también un andlisis de ratios.

5.2. HERRAMIENTAS DE SCORING.

Para operaciones de particulares de consumo se ha desarsollado un “Scoring da Consumo”. Asimismo,
para la financiaclon a particulares de vivienda se ha dasarrollado un “Scoring Hipotecario™.

Asimismo, se ha desarollado un “Scoring Proactivo” para particulares que permite asignar un nivel de
fiesgo a los clientes en funcién de su peril, segin sean “clientes de active™ o bien “clientes de pasivo”, y
de una sere de variables que miden su comportamiento financiero con Ja Caja.

Combinando la calificacion del cliente por el Scoring Proactivo con una serie de parametros
determinados, se confeccionan unas tablas de limites de endeudamienio permitide para cada tipo de
clienta.

En el Scoring para Tarjetas de Crédito, se recogen los criterios a seguir para la concesion de tarjetas
de crédilo a personas fisicas, asi como autorizar el incremento de limites para las actualmente en vigor.

5.3. DECISION, SEGUIMIENTO Y POLITICAS

Una vez somefida la operacion al drgano de decisién correspondiente se sanciona y la operacion inicia la
segunda fase del esquema que se presenta en la tabla siguiente. No abstanie, antes de adenftrarnos en
el seguimiento de las operaciones es necesario definir las politicas implantadas por La Caja en cuanto a:

= Inversion credilicia

» Precios a aplicary
»  Seguimienio y contro) de la morosidad
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Estas politicas se detallan €l los proximos capitulos y constituyen la base necesaria para coordinar dentro
de toda la organizacidn los esfuerzos en wna mistma direccion que permitan alcanzar los objefivos
previstos por [a Alta Direccién y el Consejo de Administracion. La politicas aqui detalladas se definen y
actualizan por el Comité de Politicas cuya constitucion se ha realizado en septiembre de 2005 y cuyos
miembros y funciones se detallan en el Manual de Funciones de La Caja.

[EFSe e o  ESQUEMADE DECISION; SEGUIMIENTO:Y;POLITIGAS (s A crr ety

SOLICITUD DEL .| DECISION
CLIENTE v

FASE | ; ESTUDIO DE LA OPERACION

RESPONSABLE: AREA COMERCIAL
AREA DE RIESGOS

ORGANOS DE DECISION

COMITE COMERCIAL

COMITE DE RIESGOS
COMISION EJECUTIVA
CONSEJSO DE ADMINISTRACION

|

| FORMALIZACION > CANCELACION
Ll

FASE Il: SEGUIMIENTO DE LA OPERACION

RESPONSABLE: AREA COMERGIAL

AREA DE RIESGOS

!

ORGANOS DE DECISION

COMITE DE MORAS

| |

COMITE DE POLITICAS
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6. POLITICAS DE INVERSION CREDITICIA.
Las politicas en materia de inversién crediticia tienen como finalidad:
* Servic de guia para analizar, proponer o conceder cualquier operacion de riesgo, asi comao para el
. asesoramiento y relacion con los clientes
= Desarrollar criterios de inversion de ambito sectorial
= Establecer criterios generales de requerimientos de informacion, tipos de interés, seleccion de
garantias y capacidad de reembolso, cumpliendo asi con la normativa establecida en la Circular
4/2004 del BANCO DE ESPANA.
* Reducir el impago vy la morosidad.
Las politicas se autonzaran por el Consejo de Administracion a propuesta del Comité de Politicas, el cual
velara por su aplicacién asi coma por su constante actualizacion y adaptacién a la evolucion def mercado
financiero. La aplicacién de las politicas sera rigurosa, sin perjuicio de que se produzcan excepciones
que, sobre las bases razonadas comesponderd autorizar a los 6rganos y responsables que se detallan en
el Apariado “9. Facultades” de este manual.
6.1 CRITERIOS GENERALES
6.1.1. INFO N
* Hay gque ser especialimente cuidadosos en el proceso de solicitud de nformacion al clients y
complementaria con sisternas adicionales descritos en el Capitulo 2. La formacion del expediente
debe complementarse con la informacion que se pueda obtener de la competencia y de otros
. clientes con los que tenga relacianes.

* Se prestara especial atencion a la documentacidn que debe acompafiarse a cada expediente de
operacikin activa, de acuerdo con lo estipulade en cada momento en la normativa vigente.

= La falla de documentacién puede levar a realizar dotaciones sobre las operaciones.

6.1.2 REFERIDAS Al CLIENTE. CAPACIDAD DE PAGO.

* Se debe mantener siempre ante el cliente una posicidn que impida perder la aobjetividad en e}
estudio de los proyectos de inversion que se presenten.

» Debe evaluarse, ante todo, la generacion de recursos suficientes para atender las camgas
financieras existentes y las derivadas de la nueva operacion.

« Se vakrarn los niveles previos de endeudamiento existentes tanto fnanciero comoe no
financiero.

= No se tendran en cuenta ingresos no justificados para evaluar la capacidad de pago de una
operacion.
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En economias domésticas, la carga financiera no debera superar el 33% de los ingresos netos
estables (Ratio de Amortizacion).

Se prestara especial atencion a los ficheros CIRBE / RAI/ EXPERIAN o ficheros de impagados y
si se han mantenido posiciones vencidas o descubigrios cantinuados en la Caja. La aparicion del
solicitante de la operacién en dichos ficheros representa una alerta cuya aclaracién es
imprescindible para continuar con su estudio.

6.1.3. REFERIDAS A LA OPERACION.

1. Plazoy modalidad.

o Como se comenta en ¢ Capitulo 4, se buscara un equilibrio entre el plazo solicitado por
el cliente (generaimente largo) y el optimo requerido por nuestra Entidad.

o Los plazos solicitados se acomodaran a los fiujos de ingresos previstos.

o La duracion del préstamo sera inferior a la vida 0til del bien objeto de financiacion

2. Importe.

¢ Con respecto a los Grandes Riesgos de La Caja, los importes estaran limitados por 1a
Norma Vigésimo Sexta de la Circular 5/93 del Banco de Espafia y que se detalla en el
apartado “6.3 Limites Globales” de este manual.

o Consumo. El importe deberd estar necesariamente condicionado por el bien a financiar.
Ver politicas Scoring Consumo en Anexo 5.

o Con respecio a otras posibles finalidades no existe un importe maximo predefinido
aunque dicho importe puede estar condicionado al valor y caracteristicas de la garantia
de la facilidad correspondiente (ver apartado 3 de esle punto).

3. Garantias

Las garantias serviran de complemento y apoyo y no deberan ser la base de la concesidn.

Se tendra siempre en cuenta que las garantias deber ser: Valorables, Estables, Transferibles y
Suficientas.

En el caso de solicitludes de empresas, se exgiran estucturas financieras adecuadas, con
suficientes recursos propios y con el aval de los socios cuando la situacién financiera de la
sociedad asilo aconseje.

Cuando reposen en garantias reales afectas a explotacion, se debera tener en cuenta la especial
dificultad de ejecucién de las mismas.

Se procurara limitar las financiaciones tomando garantias de segunda hipoteca, salvo casos
justificados. En el caso de que finalmente se constituyan segundas hipotecas, se intentara la
obtencion de igualdad de rango con Ia primera hipoteca.

En las lineas de descuento comercial, en las que se descuenten recibos, pagares "no a la orden”
o efeclos no aceptados, se evaluara, fundamentaimente la solvencia de Jos cedentes.
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* lLas operaciones de refinanciacion se plantearan slempre que se mejoren las garantias y que la
capacidad de pago para atender la nueva operacion financiada esté comprobada. En estos
€asos, se procurard no incrementar la deuda, ni la reconversidn de operaciones con ofras
enlidades. No se entendera como operaciones dg refinanciacion de deuda con otras entidades
aquellas cuya finalidad sea la captacion de nuevo negocio y el diente esté al corriente de pago
con todos sus proveedores financieros.

= Una parte fundamental de las garantias puede basarse en seguros asociados a los bienes y
actividad de los clientes. Se ha de constatar que los seguros existen, son suficientes y se
encuentran al cotriente de pago.

6.1.4. FINALIDAD
= Se debera conocer el destino de los fondos.

* Se adecuara el producio a la finalidad solicitada.

™ Se inverlird en seclores conocidos para la Caja. Cuando se solicite la entrada en nuevos
sectores, deberd oblenerse una amplia informacion de los mismos.

= las operaciones especulativas no son financiables a no ser que cuenten con garantias

suficientes y que an todos ios casos deberan ser superiores a las exigidas a upa operacion cuya
finalidad sea aceptable para ks Caja.

6.1.5. RENTABILIDAD,

* Debera preservarse el margen financiero previsto por la Caja siendo deseable btabajar con
productos de alta rotacion siempre que la naturaleza de la operacion lo permita.

= En operaciones a largo plazo, se contratara preferentemente a tipos variables. Se utilizara el
EURIBOR, preferiblemente a 12 meses en operaciones a largo plazo.

* Para el mantenimiento del margen financiero tienen gran relevancia las comisiones aplicadas,
especialmente, en las financiaciones a corto plazo.

= Se tendrd muy en cuenta el negocio inducido (bancario y no bancario), aunque cada operacion
debe ser rentable por si misma.

6.1.6. PLAZOS DE AUTORIZAGION

= Todo eshudio, previo a la toma de la decision, requiere un cierto periodo de tiempo, ya que la
Caja debe evitar tomar una decisibn de forma precipitada. Un cliente con prisa puede ser
indicador de un cliente con riesgo, por lo que debe extremarse la precaucién. Como regla
general los ﬁemfos maximas de respuesta para analizar una operacion dentro del Area
Comercial y del Area de Riesgos seran los siguientes (los plazos se contabilizan a partir de la
recepcion del expediente fisico completo):

o AREA COMERCIAL
»  Para operaciones presentadas al Comité Comercial; 7 dias
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6.1.7

o AREADERIESGOS

=  Para operaciones presentadas al Comité de Riesgos: 10 dias
»  Para operaciones presentadas al Consejo de Administracidn: 18 dias

Una vez se ha autorizado el expediente, la validez de la rafificacion son 60 dias como plazo
general; para las sanciones de Scoring Consumo y Scoring Tarjetas se reduce éste a 30 dias.
Pasado este plazo se genera un proceso automdtico el dia 10 de cada mes que desestima
automéaticamente todos los expedientes que se encuentran en esta situacion de caducados. Para
su nueva aulorizacion serd necesario que el gestor correspondiente (o bien la oficina) remita un
informe justificando el refraso y detallando cambios relevantes en el riesgo cliente / operacién si
jos hubiera. Estos informes se presentaran al Comité de Riesgos quien decidira, en cada caso, si
la autorizacion sigue siendo efectiva.

Asimismo, todos aquellos expedientes que lleven 60 dias o mas sin resolucidn {tanto los que

estén en estudio, como los que estén pendientes de datos o en cualquier otra situacidn) se
desestimaran automaticamente en el proceso mensusal del dia 10.

. INSTRUMENTACION

6.1.8.

La calidad del riesgo crediticio viene también condicionada por el riesgo operativo que se deriva
de los procesos, los sistemas y los documentos en que se instrumenten y sigan los clientes y las
operaciones.

La totalidad de las operaciones se instrumentardn en contrato intervenido, [ as excepciones se
autorizaran en funcion de los limites de aprobacion de operaciones por el drgano correspondiente
especificados en el Manual de Facullades, siendo el 6rgano de menor nivel para este fin, el
Comité Comercial.

No obstanie lo comentado en el punto anterior, se consikleraran las siguientes excepciones:

o Operaciones de financiacién comrespondientes a préstamos consumo aprobadas
por Credit Scoring, No serd obligatoria su intervencién siempre y cuando los
importes de dichas operaciones sean iguales o inferiores a 6.000 €.

o Préstamos del Convenio Funcionarios hasta el limite marcado por el mismo
(actualmente 9.000 €).

o Lineas de cedentes de recibos hasta un limile maximo de 9.000 €.

E! limite maxmo de operaciones NO intervenidas para un cliente determinado no podra superar
los 25.000€, salve autorizacion expresa {segin lo indicado en el punto anterior).

CONCENTRACION DE LOS RIESGOS Y ZONA GEOGRAFICA DE ACTUACION

Se diversificara la inversitn crediticia entre el mayor numero posible de clientes.

Se vigilarén especialmente los riesgos de grupos empresariales en su conjunto, tanto directos
como indireclos.

Se procurara no ser proveedores Gnicos de grandes clientes.

Se procurara diversificar en diferentes sectores de actividad
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* Se financiardn operaciones en aguellas zonas geogrdficas en donde la Caja tenga presencia
fisica (oficina). Solo con cardcter excepcional se financiard a clientes y/o inversiones en zonas
geograficas en donde no estemos presentes.
. 6.1.9. ENT
= Se observara que todas las propuestas de inversibn sean respetuosas con Ja legalidad vigente,
con los Derechos Humanos, con el Medio Ambiente y permitan un mejor desarrollo econémico y
social det territorio de actuacion. Se valoraran positivamente aquellas iniciativas en las gue se
fomente el desarrollo personal y profesional de colectivos con riesgo de exclusion social.
6.1.10. FINANCIAGCION A LOS PARTIDOS POLITICOS
Es politica de la Entidad |a no financiacion a partidos pdliticos.
6.2. CRITERIOS SECTORIALES
Seguidamente se detallan los criterios especificos que CAJA RIOJA aplica en los principales sectares en
donde opera y que son coincidentes con aquellos mas representativos de la economia riojana.
6.21. SECTOR AGRICOLA
LT RAGH
TIPO PRODUCTO
Las operaciones de esle seclor, radiconaimente de pequeda dimensidn, se
. analizan con giterios de economia doméstica, teniendo en cuenta:

=  Evoludtin histdrica de la actividad del agricultor.

*  Los plazos de las operacicnes se adaplardn 2 los cidos productivos
FINANCIACION A SECTOR AGRICOLA TRADICIONAL: | agricolas,

*  Capaddad de generar recursos de los solicitantes.

*  Contrapstidas, calidad de clientes y vinculacion con la Caja 4 filulo
personal.

*  Se pestad espedal atencion en la conttalacén de sequros agratios.

= Las explotaciones tienen marcado caracter famifiar por lo que se evilaran

aquellys operaciones que muesten poca nplicacién de los promotores ¥
zw:mngﬁg:?)l A PRODUCTORES SECTOR presenien excesiva dependencia de contratacion de personal ajeno.
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*  Inversiones intensivas en captal y mano de obra con reducidos
margenss. Se prestard espedal atencitn a la tecnologia ublizada pues debe
compensar ta efevada competencia de paises terceros con reducidos costes de
elaboracién.

FINANQIACIC')N A PRODUCTORES  SECTOR
VITIVINICOLA

= En la financiacion de adquisicidn ds viledo, se soliciard la
documentacion legal del videdo y su calificacion.

»  Se prestara especial alencion a la experiencia en esta seclor de las
familias implicadas en ‘a operacidn solicilada asi como a nuesiro conocimiento y
experiencia ¢on los miembros de dichas famillas.

FINANCIACION A COLECTIVOS  AGRICOLAS:
COOPERATIVAS, ALMACENISTAS DE FRUTOS.

= Su financiacién tiene una espedal relevancia por la vinculacién que
genera con sus asociados. En el caso de cooperativas, generalmente vincula 3
todo un pueblo.

6.2.2. SECTOR INDUSTRIAL
.POL

POUTICAS SECIORNRUSIRAL o7
TIPD PRODUCTO

STt Dt NS
CRITERIOS CUALITATIVO.

FINANCIACION Al. SECTOR AGROALIMENTARIO.

BODEGAS

»  Se prestard espedal atencion a la experiencia en este sector de los
promotores de proyectos de nuevas bodegas. Calidad del accionariado.

»  Cuando se financien nuevas bodegas, s¢ aportard estudio financiero del
proyeclo, con plan de negocio ¥ proyecciones por un periodo minimo de 5 afios.

= Andglisis del producto. Tipo de vino a elaborar y mercado polencial.
Canales de comerdializacion.

CHAMPINON.

= La Ricja estd viviendo un cambio piofundo en su economia,
consolighndose como una Comunidad de senvidos. Por tal molivo, las
Fnasdaciones a industias que fequieran un componente infensivo en mano de
obra como es este sector, se analizardn con especial atencion.

= Encirculante:
»  Seadecuarsn los plazos a la produccion estacional

«  Sepreferiri el Aesgo comercial al puramente financiero
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6.2.3. SECTOR INMOBILIARIO

ROETICAS SECTOR INMOBEIARIO 3
TR0 PRODLETO

CRITERIOS CUALITATIVOS

FINANCIACION A PROMOTORES. SUELO.

*  Se preslard especial atencion a los plazos de desamolio urbanistico, en
general procurando NO financiar los de Jargo plazo.

=  Se evaluara fa ubicacén del suelo, evitando concentracian en sectares
uibanisticos.

= Seprocurara que el plazo maximo de carencia no supera los 36 meses.

= Se evitardn las disposiciones anficipadas a3 Ia inscripdon de Ia esarilura
hipotecaria.

FINANCIACION A PROMOTORES
GARAJES, LOCALES COMERCIALES,
INDUSTRIALES Y PABELLONES AGRICOLAS.

VIVIENDA,
NAVES

= la sociedades promolofas deberdn disponer de estructuras de balance
adecuadas o, en su defeclo, aval do socios o garantias complementarias.

= Muy relavanie |a experiencia anterior con la Entidad. NGmero de viviendas,
garajes, locales, naves,... finandadas con la Caja y porceniaje de subrogaciones
conla Caja

«  Se analizard la ubicacion de fa promodion y ef volumen de ventas ya
realizado, con justificaciin documental, evitando excesiva concentracion en zonas
de localizacdn

=  Se procurard contar con los vontratos de obra cercados con construciores
exigiendo sy acrediacion.

=...-5e evilaran las disposiciones anlicipadas a fa inscripcidn de la escritura
hipotecana. Excepridn: asiento de presentacidn.

= Seprocurari que el plazo maximo de carencia no supere ks 36 mesgs.

= Secontara con los siguientes sequros:

. Seguro decenal. Previamente debera conlar con 1a contratacion del
Organismo de Conlrot Técrico

- Todo Riesgn a la construcdon

FINANCIACION A COMPRADORES DE VIVIENDAS Y
GARAJES.

. El objeto preferente de financiacidn sera la vivienda habitual. No
obstante, no se dilerenciara entre ka financiacidn a primera y segunda vivienda.

. Se acomodard e plazo de amoiizacion a la edad del comprador.
. Para segunda residenda se prestard especial relevancia a la zona de
inversion y a nuestra presencia fisica en dicha zona.
- En &l caso de autopromocion, se aplicaran los mismos critetios que los
indicados para promodion de viviendas y de naves industiales.
- Sequros:
*  Seguws de amortizacion
~  Seguro de vida
*  Multiriesgo Hogar

FINANCIACION A COMPRADORES DE LOCALES
COMERCIALES

- El objeto prefetente serd la financiacion de locales en donde resida ol
fegocio,
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. Se acomodaran log plazos de financiacién a la capadidad de
generacion de recursos.

. Se prestars especial relavancia @ la zona en donde esté ubicado ef

= Sequros. Principalmente seguro de ncendios

FINANGIACION A COMPRADORES DE NAVES
INDUSTRIALES Y PABELLONES AGRICOLAS

= El objelo preferenta sera Ia financiacidn de la nave indusinial / pabelion
agricola en donde resida el negocio.

- Se acomodaran fos plazos de financiacion a la capacidad de
qeneracidn de reoursos.

. Se prestard especial relevancia a la zona en donde esté ubicada 13
nave industrial pabelion agricola.
= Seguios. Principaimente seguro de incendios

. En el caso de autopromocion, se aplicaran los mismos crilerios que 105
indicados para promocion de viviendas y de naves indusiriales.

ferceras persanas, pignoracion de fondos, elc).

CRITERIOS GENERALES APLICABLES A TODAS LAS FINANCIACIONES INMOBILIARIAS:

»  Las lasaciones se efochyaran, salvo excepciones aularizadas por el Comité de Riesgos, por las siguientes sociedades: TINSA,
SOCIEDAD DE TASACION y TASACIONES HIPOTECARIAS.

- Para financiar imporle superiores a los porcentajes indicados se debera contar con garantias adicionales suficientes (avales de

6.2.4. SECTOR EMPRESAS CONSTRUCTORAS

T e T A

TIPOQ PRODUCTO

o E L R S P

lpoL: ICASISECT: %@mgousmucmmsﬁ

NI ie s T o A e T VI
R R D R T s SERR
CRITERIOS CUALITATVOS

FINANCIACKON A EMPRESAS CONSTRUCTORAS

. Empresas conslrucioras conocidas, con estrucluras de balance
adecuadas o, en su defecto, con aval de socios o garantias complementarias. Se
valorara la experiencia antesior con la Entidad

»  Severificard e adecuado nivel de capitalizacion

= Se valorarh e fiesgo comercial yio circulante
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6.2.5. SECTOR SERVICK)S

POLITCAS SECTORSERVICIOST S

T, T 3 Hagains

TIPOC PRODUCTO

CRITERIOS CUALITAT IVOS

REE A

=

FINANCIACION AL COMERCIO

Considerar, en cada momento, fas alertas de sobredimension del sector.
Las operaciones de este sector, tradicionalmente de pequeia dimension, se
analizan con criterios de economia doméstica, leniendo en cuenta:

. La radicion histdrica del comercio y su especializacidn.

. La capacidad de generar recursos de sus propietarios.

. Las conlrapartidas, la calidad de dienles y su vinculacion ala Caja
atitulo personal,

= La aparicion en RAI } ASNEF o ficheros de impagados y si se han
mantenido posiciones vencidas o descubieros continuados.

FINANCIACION AL SECTOR DE HOSTELERIA

= Considerar, en cada momento, las alertas da sobredimension del sector.
= Seleccionar inversiones Jevadas a cabo por empresanios con experiencia
en el sector.

=  Confrecuencia serdn necesarias garantias complemenianias y entre olras,
de: los 50608, cesidn de derechos de cobra de exploladin, subvenciones,

6.2.6. FINANCIACION AL CONSUMO

(O TIeAS ENANCIACIONAZ CONSING

R

SRR

TIPQ PRODUCTO

CRITERIOS CUALITATIVOS

FINANCIACION AL CONSUMO

- Se han definido los productos de consumo a financiar, establediendo
impones y plazos miximos.

- El objetivo es canalizar la aprobacion de las operaciones a traves de
sconings expertos de de consumo
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] Adicionalmenle se utiizan sislemas automalizados que permitan fa
oblencidn de pequedias financiaciones consumo a bavés del cajero y de Internet
{CREDI CAJERO Y CREDI WEB respectivamente), asi comp a través de
comercios mediante soliglud telefdnica (CREDITO INMEDIATO). Operativa
inicamenta pata clientes.

6.4. POLITICA DE COBERTURAS DE TIPQS DE INTERES PARA PYMES,

En los productos de cobertura de tipo de interés se asume el riesge de confraparie, el cual viene
motivado por la posibilidad de que la cantidad que el cliente paga sea superior a la que ¢l dliente recibe.
En dicho caso la cantidad neta resultaria ser un cargo para el cliente, y es el riesgo que asume la Caja.

Para cuantficar el riesgo de este tipo de productos de cobertura se emplea el concepto de “riesgo
equivalente de crédito” (también denominado “Add on”), el cual ha sido cuantificado por la Caja en un 5%
del nomina! de la operacion de cobertura, Dichas operaciones tendran un vencimiento enfre 3 y 5 afios.
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7. POLITICAS DE SEGUIMIENTQ Y CONTROL DE LA MOROSIDAD,

7.1. POLITICAS DE SEGUIMIENTO

Los procedimientos de seguimiento se definen en los Manuales de Riesgos actualmente en vigor. Su
aplicacién se realiza a través de la Unidad de Seguimiento incorporada en el Departamenio de Analisis y
Seguimiento dentro del Area de Riesgos.

7.2. POLITICAS DE CONTRQL DE L A MOROSIDAD

Desde que el cliente “impaga® hasta que entra en "mera” pasan 90 dias. Lo importanie es hacer
gestiones lo antes posible, procurando que la operacion no entre en mora.

El aplicativo utilizado es “Gestién de Impagados”, desamollado integramente dentro de ATCA.
Este aplicativo diferencia una serie de “fases™ o “estados de gestion” que abarcan desde el dia 1 del
impagado hasta el dia 91 que entraria en mora y que se han denominado de la siguiente forma:

- Retraso

- Impago

- Demora

- Precontencioso

- Contencioso (MORA)

A cada uno de ellos corresponde una serie de gestiones y responsables,

Asimismo, al pasar de un estado a olla se envia una carta al cliente (al primer titular) recordandole la
deuda (excepio al pasar a Contencioso, que ya es morosidad y pasa a depender de Asesoria Juridica).
En el caso de la 3" carta (al pasar a Preconlencioso) ésta se envia a todos los titulares y a todos los
avalistas o fiadores.

Para facilitar aiin mas fas gestiones se han creado tres fases “ficticias™

LIMBO: estado transitorio donde se deja una cuenta o cliente con impagados durante un tiempo
determinado sin enviarle cartas o hacer gestiones (normalmente es un periodo de espera por
haber llegado a algin acuerdo o estar esperando el resultado de alguna gestion o COMPromiso).
Solo la Unidad de Seguimiento gestiona esta fase.

AGENCIA EXTERNA: se enmarcan aqui todos los expedientes que se estan gestionando por
una Agencia de Recobros.

EXPEDIENTES “VEJOS™ aquellos en los que hernos agolado todas las posibilidades de cobro y
quedan a la espera de los plazos legales para pasar a fallidos.

De todas las gestiones que se hacen con un cliente o cuenta queda reflejo en el sistema ATCA, creando
un extracto de movimientos dentro del aplicalivo para cada cuenta impagada y que se recoge a su vez en
un historico de incidencias de la cuenta a lo largo de toda la vida de Ia misma.

Asimismo, se presentan al Comité de Moras todas las cuentas que estan en siluacién de
PRECONTENCIOSO, quien las analiza y toma las decisiones oportunas, que se resumen en el siguiente
cuadro:
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_(;PERACIONES ENVORA

«  Se analizan las operaciones en mora y se toman las decisiones que se consideran necesarias para
acelerar su recuperacion.

OPERACIONES NO EN MORA
Se presentaran también aguellas operaciones que aiin no estando en mora mantienen una situacion
ireqular (fpagados, descublerios, vencimientos) por un plazo superior a los 30 dlas y que su pase
a mora pueda suponer una incidencia importante en el volumen de aperaciones dudosas (incidendia
superior 2 log 150.000€)

= Se presentamn también aguelas operaciones que segin fa Circufar 4/2004 del BANCO DE
ESPANA, ain no eslando en mora, presenlan dudas razonables sobre su reembolso y su
contabiizacidn como dudosas pueda suponer un efecto relevante en el volumen de operacionas
dudosas y dotaciones correspondientes (incidencia superior a tos 150.000€).

s Copia de esta informacion se remite al Departamento de Intervencién General , af Departamento de
Conlrol de Gestion y a Direccién General.

ELABDRACION DE LA DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE.
= Se elabora un acla de a reunion del Comité de Moras correspondiente en donde se comentan las
situaciones mas relevantes de las operaciones indicadas en el punto anterior.

Politicas y Precedimientos de Gestién y Conlrol de fa Inversion Credilicia
Pag. 46 dc 46
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CARTAS DE CALIFICACION PROVISIONAL
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ST C/ Marqués de Villamejor, 5 - Planta 12
A D RD 28006 Madrid, Spain

Tel +34 91 289 69 69/57

&P o Fax +34 91 389 69 49 [ 46
‘ ) R S www.standardandpeors.com

D. Luis Miralles Garcia

Director General

Ahorro y Titulizacién, 8.G.F.T,, S.A.
Paseo de la Castellana, 143-7° planta
28046 Madrid

Madrid, 21 de Julio de 2009
Referencia:
AyT ICO-FTVPO I FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Muy Sres. mios:

De acuerdo con su peticién para obtener ratings de los valores a emitir por el fondo arriba
mencionado, Standard & Poor’s ha estudiado la informacién preliminar de esta operacion.

En base a dicha informacién Standard & Poor’s ha asignado con caracter preliminar los siguientes
ratings:

BONOS DE TITULIZACION

SERIE CAI: 133.200.000 Euros

Serie A (G):  121.000.000 Euros, rating preliminar “AAA”
Scrie B: 7.300.000 Euros, rating preliminar “AA”
Serie C: 4.900.000 Euros, rating preliminar “A”

SERIE CAJA RIOJA: 110.800.000 Euros
Serie A(G): 100.000.000 Euros, rating preliminar “AAA”

Serie B 5.800.000 Euros, rating preliminar “AA”
Serie C 5.000.000 Euros, rating preliminar “A”
Los ratings est4n basados en informacién de caricter preliminar que nos ba sido proporcionada al dia .

de hoy. Los ratings cstdn sujetos a una revision completa y satisfactoria de toda la documentacién,
incluyendo el folleto de emisién, informes legales y todos los documentos de la transaccion, ¥
pudieran verse afectados por cualquier cambio futuro en la estructura. Suponiendo que la
informacién final, incluyendo opiniones legales, sea aprobada por Standard & Poor’s cuando esté
disponible, esperamos asignar con caracter final, y antes de la fecha de desembolso, los ratings arriba
indicados. Asimismo, le comunicamos que el rating que Standard & Poor’s asignaria a los Bonos de
las Series A(G), previamente a la consideracion del aval del Instituto de Crédito Oficial (ICO) sobre
los Bonos de la citada Serie, serfa “AAA”.

Los ratings de Standard & Poor’s para los bonos de titulizacién de referencia, constifuyen una
opinién acerca de la capacidad del emisor para ¢l pago puntual de los intereses y el pago del principal
durante la vida de la operacién, y en cualquier caso antes del vencimiento legal de dichos bonos de
titulizacién.

Atentamente,

bendipi & Rh) D07

Standard & Poor’s Espafia, S.A.

Standard & Poor's Espaia, 5.A. Registio Mercantil de Madrid, toma 5659, ko 0. folio 197, seccia B, hoja M-92584, inscripeibn 1.1, Sociedad Unlpersenal. CIF: AfBOII0B24
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Tiler: Ratings Espaiia, SA Unizarsera!

F itch Ratings

General Castaftos, 11, 1* 28004 Madrid
D. Luis Miraltes Garcia Ti: 91 702 46 12 fFax: 91 702 46 20
Ahorro y Titelizacién, $.A., S.G.F.T.
P? de la Castellana n® 143, 7° planta
28046 Madrid
Espaiia

21 de julio de 2009

Re: AyT ICO-FTVPO IXI, Fonde de Titulizacién de Activos

Estimado Sefior Miralles:

Fitch Ratings Espafa, S.A. asigna las calificaciones preliminares siguientes a los bonos emitidos por AyT
ICO-FIVPO I, Fondo de Titulizacién de Activos. Las calificacioncs preliminares son una opinién acerca
de la capacidad de AyT ICO-FTVPO III, Fondo de Titulizacién de Actives respecto al pago puntual de
intcreses y el pago del principal de los bonos durante la vida de la operacidn y en todo caso antes del
vencimiento legal de la misma en enero de 2052, conforme a las condiciones estipuladas en los
documentos. Los documentos permiten ¢l diferimiento del pago de intereses de los Tramos B y C en ciertas
circunstancias. Esto implica que los intereses podrian no ser recibidos sobre estos bonos por un periodo de
tiempo si s¢ alcanza el trigger de diferimiento y sin causar un evento de incumplimiento de pago de los
bonos.

Serie CAl

Bonos de Titulizacién de Activos Tramo A(G): 121.600.000 euros AAA LS-1
Bones de Titulizacién de Activos Tramo B: 7.300.000 euros AA- L8-2
Bonos de Titulizacién de Activos Tramo C: 4.900.000 euros BBB- L§2
Serie Caja Rioja

Bonas de Titulizacién de Activos Tramo A(G): 106.000.000 euros AAA LS-1
Bonos de Titulizacién de Activos Tramo B: 5.80D.000 enros AA- LS-2
Bonos de Titulizacién de Actives Tramo C: 5,000,000 euros BBEB- L5-3

Todos los Tramos calificados tienen una Perspectiva Estable.

La calificacién preliminar AAA asignada a los Bonos de los Tramos A(G) es anterior a la parantia del
Instimte de Crédito Oficial sobre la misma. Las calificaciones preliminares asignadas por Fitch Ratings
Espafia, S.A. se basan en los documentos e informacion proporcionados por el emisor, sus expertos y
agentes. La asignacién de las calificaciones preliminares como finales esta sujeta a la recepcidn de los
documentos finales. Fitch Ratings Espafie, S.A. no audita ni comprueba la veracidad o exactitud de Ja
citada informacién,

Las calificaciones no constitnyen una recomendacién de adquirir, vender o conservar los bonos. Tampoco
constituyen un andlisis sobre la adecuacién del precio de mercado, la adecuacién de los bonos para un
inversor en particular, la exencién tributara o la naturaleza imponible de los pagos realizados en relacién
con los bonos. Fitch Ratings Espaia, S.A. no es su asesor, y tampoco le estd otorgande a usted o a

Filch Ratings Espana SAL
Harcelona ! Madrig
www filchratings. es, vaww Nitchratings.com




Fitch Ratings

cualquier otra contrapartida consejos financieros, legales, de auditoria, contabilidad, valoracion o servicios
actuariales. Una calificacién no debe scr considerada como substituta de aquellos consejos o servicios.

La asignacién de una calificacién por Fitch Ratings Espafia, S.A. no constituye ninguna autorizacion para
utilizar su nombre como experto en conexién con cualquier documento de registro bajo la legislacién de los
Estados Unidos, Reino Unido, Espafia o cualquier otra legislacién del mercado de valores aplicable.

Es importanie que contintie proporcionando toda la informacién que pueda ser material para las
calificaciones, 2 fin de que nuestras calificaciones continiien siendo precisas y correctas; por lo cual le
agradecemos envie los informes de seguimiento de la operacion a sf_surveillance@fitchratings.com. La
calificacién pueden ser modificada, retirada, suspendida o puesta en “RatingWaltch” como consecuencia de
cambios en la informacion, o en la precisibn de la informacién, o a causa de la recepcion de informacidn
adicional, por insuficiencia de informacién, o por cualquier otra razén que Fitch Ratings Espatia, S.A.
considere suficiente.

El contenido de esta carta no tiene la finalidad de crear una relacién fiduciaria entre Fitch Ratings Espafia,
S.A. y usted, 0 entre nosotros y cualquier usuario de las calificaciones, y por tanto no podré ser interpretado
en este sentido. Fl contenido de esta carta no limitard nuestto derecho a publicar o difundir las
calificaciones o su analisis subyacente.

Le agradecernos habermnos dado la oportunidad de ofrecerle nuestros servicios. En caso de que necesite
informacion adicional, puede ponerse en contacto con Rui Pereira a través del ieléfono 91 702 4612.

Atentamente,

Rui J. Pereira
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ANEXO 9

AVAL DEL ICO




MODELO DE AVAL: BENEFICIARIO “EL FONDO DE TITULIZACION”,

Conforme a lo establecido en el Acuerdo del Consejo General del Instituto de Crédito
Oficial, en adelante ICO, de fecha 23 de abril de 2008, se fija en CINCO MIL
MILLONES DE EUROS (5.000.000.000 €) la cuantia maxima de los avales que podrd
otorgar el ICO conforme a la Linea de Avales ICO-FTVPO 2008.

El presente Aval se concede a favor de AyT ICO-FTVPO I1I, Fondo de Titulizacion de
Activos (en adelante el “Avalado” o el “Fondo de Titulizacion™), Fondo de
Titulizacion acogido a la referida Linea de Avales ICO-FTVPO 2008, de acuerdo a los
términos, requisitos y condiciones establecidos tanto en los Convenios de
Colaboracion suscritos entre €l ICO y y (i) CAJA DE AHORROS DE LA
INMACULADA DE ARAGON (CAl) y (ii) CAJA DE AHORROS DE LA RIOJA
(Caja Rioja) (en adelante las “Entidades Cedentes™), ambos, en fecha 22 de septiembre
de 2008, como en el Convenio de Colaboracién suscrito entre el ICO y AHORRO Y
TITULIZACION S.G.F.T.S.A(en adelante la “Sociedad Gestora™) en fecha 3 de
Noviembre de 2008.

Conforme a lo dispuesto en los citados Convenios y, por eleccion expresa de Jafs
Entidad/es Cedente/s, se designa, a efectos de la ejecucion del Aval, como beneficiario
del mismo a “el Fondo de Titulizacion” {(en adelante el FT), tal y como este concepto
se define posteriormente.

El Aval se concede por el ICO al FT al objeto de garantizar a las obligaciones
econdmicas exigibles al Fondo derivadas de los Bonos los Tramos Garantizados
(Tramos A (G)) tanto de la Serie de CAI como de la Seric de Caja Rioja, por un
importe total de DOSCIENTOS VEINTIUN MILLONES DE EUROS (221.000.000
€), respondiendo de las obligaciones derivadas de dichos tramos del siguiente modo:

a) respecto del pago de las obligaciones econdmicas exigibles al Fondo,
derivadas de los Bonos del Trame A(G) de la Serie CAI que se emiten
por un importe nominal de CIENTO VEINTIUN MILLONES DE
EUROS (€ 121.000.000); y,

b) tespecto del pago de las obligaciones economicas exigibles al Fondo,
derivadas de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA RICJA que se
emiten por un importe nominal de CIEN MILLONES DE EUROS (€
100.000.000).

El Aval se regira por los términos y condiciones que se establecen en ¢l presente
Documento de Aval, de acuerdo con la legislacion existente sobre fondos de
titulizacion, o en su defecto por la normativa civil o mercantil aplicable y su texto
debera coincidir, en lo referente a los términos generales del Aval, con lo dispuesto en
los citados Convenio de Colaboracion suscritos entre ¢l ICQO y las Entidades Cedentes
en fecha 22 de septicmbre de 2008 y entre el ICO y la Sociedad Gestora en fecha 3 de
Noviembre de 2008. EI texto de este Documento de Aval prevalecerd sobre cualquier

|
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otro en lo relativo a la regulacion del Aval, en la medida que incorpora las
caracteristicas especificas de cada Aval.

1.- Objeto del Aval.

El ICO (Avalista), bajo la Linea de Avales ICO-FTVPO, garantiza, con renuncia al
beneficio de excusién establecido en el articulo 1.830 del Cédigo Civil, y previo
cumplimiento satisfactorio de las condiciones que, para la efectividad del Aval, se
establecen en ¢l apartado 4 siguiente, el pago de las obligacioncs econdémicas exigibles
(principal e intereses) al Fondo de Titulizacion AyT ICO-FTVPO IlI, Fondo de
Titulizacién de Activos y que se deriven de la emisién y suscripcién de los Bonos de
renita fija pertenecientes al Tramo A (G) de la Serie de CAl y al Tramo A {G) de 1a
Serie de Caja Rioja (conjuntamente “los Tramos Avalados de cada Serie” y, los
“Bonos Avalados™), por un Importe Total Efectivamente Avalado de DOSCIENTOS
VEINTIUN MILLONES DE EUROS (221.000.000 €).

El presente aval se extiende exclusivamente aj principal e intereses correspondientes a
los Bonos Avalados, que s¢ recogen a continuacion, quedando expresamente excluidos
los eventuales conceplos de gastos no detallados de forma expresa en este Documento
de Aval. '

2.- Caracteristicas de los Bonos Avalados que se garantizan.
Las caracteristicas principales Bonos Avalados son las siguientes:
I. Para la SERIE CAI

a) NOMBRE DE LA SERIE Y TRAMO: SERIE CAI Tramo A{(G)

b) NATURALEZA: Bonos de renta fija.

c) EMISOR: AyT ICO-FTVPOQ iIl, Fordo de Titulizacién de Activos.

d) IMPORTE DE LA EMISION AVALADA o Importe Efectivamente
Avalado: 121.000.000 €.

€) AMORTIZACION Y VENCIMIENTO DE LOS VALORES: Segin
condiciones de emisién reflejadas en el Folleto y estipuladas en la
Escritura de Constitucién del Fondo.

f) INTERESES: Segin condiciones de emision reflejadas en el Folleto y
estipuladas en la Escritura de Constitucién del Fondo.

2. Para la SERIE CAJA RIOJA

a) NOMBRE DE LA SERIE Y TRAMO: SERIE CAJA RIOJA Tramo
A(G)

b} NATURALEZA: Bonos de renta fija. .

¢) EMISOR: AyT ICO-FTVPQ I, Fondo de Titulizacién de Activos. -

d) IMPORTE DE LA EMISION AVALADA o Importe Efectivamente
Avalado: 100.000.000 €.
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¢) AMORTIZACION Y VENCIMIENTO DE LOS VALORES: Segtn
condiciones de emisién reflejadas en el Folleto y estipuladas en la
Escritura de Constitucién del Fondo.

f) INTERESES: Segin condiciones de emision reflejadas en el Folleto y
estipuladas en la Escritura de Constitucion del Fondo.

3.- Vencimiento del aval.

El presente aval del ICO permanecera en vigor y con plenos efectos hasta el total
cumplimiento de las obligaciones econémicas derivadas, para el Fondo, de la emisién
y suscripeion de los Bonos Avalados.

En todo caso, dicho aval dejara de surtir efectos y su ejecucion no podréa ser exigida
después del Vencimiento de los Bonos Avalados establecida entre las condiciones de
la emision reflejadas en el Folleto y estipuladas en la Escritura de Constitucion del
Fondo. Si dicha fecha no fuera dia hébil, ¢l aval dejard de ser efectivo y devendra no
ejecutable a partir del primer dia habil siguiente.

Cualquier modificacion del periodo de vigencia de las obligaciones a cargo del Fondo

" derivadas de los Bonos pertenecientes a los Tramos Avalados de cada Serie.o de
cualquier circunstancia con trascendencia en la exigibilidad del Aval, no producira
efectos frente al ICO, que quedara obligado en los estrictos términos previstos cn el
presente Documento de Aval, salvo que concurra el consentimiento expreso y previo a
dicha alteracién por parte del ICO.

4.- Efectividad del Aval.
LLa efectividad del Aval bajo el presente Documento de Aval, queda condicionada a:

a) la confirmacién como finales p01: las Agencias de Calificacion, antes del
inicio del Periodo de Suscripeion o, en su defecto, de la Fecha de
Desembolso, de las calificaciones asignadas con caracter provisional a a
cada uno de los Tramos Avalados de cada Serie,

b) que se pague al ICO la comision prevista en la clausula 6 siguiente.

¢} que los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAI y los Bonos del Tramo
A(G) de la Seric CAJA RIOJA avalados por el ICO cstén admitidos a
cotizacién en un mercado secundario organizado en un plazo no superior a
un (1) mes desde la Fecha de Desembolso de los Bonos Avalados.

d) laremisién al ICQ de la siguiente documentacién:

* Una copia autorizada de la Escritura de constitucidn del FT.

‘s Un ejemplar del Folleto informativo del fondo (el “Folleto” o ¢l
“Folleto de Emision”) registrado en la CNMV.

3 N
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DOCUMENTOS NOTARIALES

* Una copia de las cartas de al menos dos (2) Agencias de
Calificacion o Rating de las scfialadas en la estipulacion Cuarta del
Convenio ICO con las Entidades de Crédito, es decir, 1) Standard &
Poors; ii) Moody's; y iii) Fitch Ratings, relativas a la calificacion
crediticia provisional (y de la definitiva, una vez cmitida) otorgadas
a cada uno de los Tramos Avalados de cada Seric. Dicha
calificacion crediticia debera ser como minimo de Triple A previa a
la concesion del Aval,

» Certificacion de cada una de las Entidades Cedentes, manifestando
que la cartera total de préstamos o créditos cedidos al Fondo refine
los requisitos expuestos en el apartado 3.1. de la Estipulacion
Tercera, del Convenio de Colaboracién, suscrito ¢l 22 de
Septiembre de 2008 entre el ICO y cada una de las Entidades

Cedentes,

® Certificacion de la Sociedad Gestora manifestando la cantidad
correspondiente al Importe Efectivamente Avalado a cada una de
las Entidades Cedentes; y una comunicacién indicando el codigo de
identificacion fiscal asignado al FT.

* Una copia autorizada del acta notarial del desembolso de la
susecripeion de los Bonos otorgada por la Sociedad Gestora.

5.- Ejecucién y Pago del Aval.

5.1.- Supuestos de ejecucién y pago del aval.

El presente Aval podra ser objeto de ejecucion parcial, sin limite en cuanto al nimero
de gjecuciones.

El Aval del ICO se gjecutara, en cualquier fecha de pago de los Bonos Avalados o en
su Fecha de Vencimiento de acuerdo con lo previsto en el Folleto de Emision y en la
Escritura de Constitucién del Fondo, en la que el FT no tuviera recursos disponibles
para abonar los intereses o el principal de los Bonos Avalados, de acuerdo con los
ordenes de prelacion de pagos del FT, y por la cantidad que sea necesaria para atender
dichos intereses o principal, una vez agotados dichos recursos disponibles del ¥T, En
concreto, para el presente caso, el Aval del ICO se cjecutara por la Sociedad Gesiora
en nombre y representacién del Fondo en los siguientes supuestos y por los importes
que se determinan en cada uno de ellos:

1. Serie CAl

(@)  En cualquier Fecha de Pago o en la Fecha de Vencimiento Final de la Serie
CAl o, en su caso, en la fecha de liquidacion anticipada de 1a Serie CAI o

4 %f
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- (b)

del Fondo, cn la que los Fondos Disponibles CAl no fueran suficientes para
abonar los intereses correspondientes a los Bonos del Tramo A(G) de la
Serie CAI una vez realizados los pagos segin lo previsto en el Orden de
Prelacion de Pagos CAI o, en su caso, en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion CAIL ' :

En este caso, la ejecucion del Aval del ICO se efectuard por un importe
igual a la diferencia entre el importe de los intereses exigibles de los Bonos
del Tramo A(G) de la Serie CAI y el importe aplicado a su pago de los
Fondos Disponibles CAl en la fecha que corresponda de acuerdo con lo
previsto en el parrafo anterior. '

En cualguier Fecha de Pago o en la Fecha de Vencimiento Final o, en su
caso, en la fecha de liquidacion anticipada de la Serie CAl o del Fondo, en
la que los Fondos Disponibles CAl no fueran suficientes para proceder a la
amortizacién de Jos Bonos del Tramo A{(G) de la Serie CAl, una vez
realizados los pagos segin lo previsto en ¢l Orden de Prelacion de Pagos
CAl o, en su caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién CAL

En este caso, la ejecucién del Aval del ICO se efectuard por un importe
igual u la diferencia entre el importe que correspondiera amortizar del
principal de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAI y el importe de los
Fondos Disponibles CAI efectivamente aplicado a su amortizacion en la
fecha que corresponda de acuerdo con lo previsto en el parrafo anterior.

2. Serie CAJA RIOJA

(2)

(b)

En cualquier Fecha de Pago o en la Fecha de Vencimiento Final de Ia Serie
CAJA RIOJA o, en su caso, en la fecha de liquidacion anticipada de la

- Serie CAJA RIOJA o del Fondo, en la que los Fondos Disponibles CAJA

RIOJA no fueran suficientes para abonar los intereses correspondientes a
los Bonos del Tramo A((G) de la Serie CAJA RIOJA, una vez realizados los
pagos segn lo previsto en ¢l Orden de Prelacion de Pagos CAJA RIOJA o,
en su caso, en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion CAJA
RIOJA.

En este caso, la ejecucién del Aval del ICO se efectuard por un importe
igual a la diferencia entre el importe de Jos intereses exigibles de los Bonos
del ‘Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA y el importe aplicado a su pago
de los Fondos Disponibles CAJA RIOJA en la fecha que corresponda de
acuerdo con lo previsto en el parrafo anterior.

En cualquier Fecha de Pago o en la Fecha de Vencimiento Final o, en su
caso, en la fecha de liquidacién anticipada de la Serie CAJA RIOJA o del
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Fondo, en la que los Fondos Disponibles CAJA RIOJA no fueran
suficientes para proceder a la amortizacién de los Bonos del Tramo A(G)
de la Serie CAJA RIOJA, una vez realizados los pagos segtin lo previsto en
el Orden de Prelacion de Pagos CAJA RIQOJA o, en su caso, en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién CAJA RIOJA.

En este caso, la ejecucion del Aval del ICO se efectuara por un importe
igual a la diferencia entre el importe que correspondiera amortizar del
principal de los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA y ¢l
importe de los Fondos Disponibles CAJA RIOJA efectivamente aplicado a
su amortizacién en la fecha que corresponda de acuerdo con lo previsto en
el parrafo anterior.

5.2.- Procedimiento de ejecucién del aval:

La ejecucién del Aval del ICO se llevard a cabo tras el envio de una comumnicacién
escrita (la “Notificacién de Ejecncion™) dirigida al ICO, por la Sociedad Gestora,
actuando, en nombre y representacion del FT.

La Notificacion de Ejecucién presentada incluira:

- a) la concurrencia, mediante documento acreditativo suficicnte, a satisfaceion del
ICO, de las situaciones descritas de insuficiencia de recursos disponibles para
abonar los intereses o el principal;

b) indicacién de los importes reclamados, por cada uno de tales conceptos; y

5.3.- Pago del Aval por el 1ICO.

El desembolso de las cantidades requeridas en virtud de cada solicitud de ejecucion del
Aval del ICO, sera realizado, previa comprobacién del ICO, en el plazo maximo de
noventa (90) dias naturales, contados a partir de la fecha dc recepcion de la
Notificacion de Ejecucién, mediante abono de las cantidades en la cuenta que
corresponda. El ICO informara a la Sociedad Gestora del pago realizado, en el mismo
dia en que el pago se haya producido.

La Sociedad Gestora otorgara por la recepcion del pago del Aval en la cuenta del
beneficiario. y sin necesidad de ratificacidn, la mas eficaz carta de pago sobre las
cantidades recibidas del 1CO. '

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, podra arbitrar
mecanismos para adelantar a los Tenedores de los Bonos de la Serie Avalada la
totalidad o parte del importe de la obligacién de pago asumida por el presente Aval,
correspondiendo al propio Fondo de Titulizacidn soportar, cn su c¢aso, ¢l coste
derivado de dicho mecanismo.
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5.4.- Efectos del Pago. Subrogacion.

Las cantidades abonadas por el ICO, en virtud del presente Aval del ICO, constituiran
una obligacién del Fondo de Titulizacion a favor del ICO, subrogandose éste,
conforme a lo dispuesto en el articulo 1.839 del Codigo Civil, en todos los derechos
que los acreedores (los Tenedores de los Bonos Avalados) ostentasen contra el deudor
(el Fondo de Titulizacion).

En caso de que existan mejoras de crédito articuladas para adelantar a los Tenedores
de los Bonos de la Seric Avalada la totalidad o parte del importe de la obligacién de
pago asumida por el presente Aval, el proveedor de dicha mejora se subrogard en la
posicion de beneficiario del Aval y el pago del Aval se hara a la cuenta que asi
indique la Sociedad Gestora al ICO, extinguiéndose la obligacién legal de pago por el
ICO al anterior beneficiario del Aval. Para ello, la Sociedad Gestora deberd comunicar
al ICO en caso de que su uso se haga efectivo, quién es el proveedor (y las
instrucciones de pago correspondientes al mismo) de dicha mejora.

El reintegro de los importes dispuestos con cargo al Aval del ICO, tanto si hubieren

- sido dispuestos para el pago de intereses como para el reembolso del principal de los
Bonos de los Tramos Avalados de cada Serie, se realizara cn cada una de las siguicntes
Fechas de Pago, hasta su reembolso total, y se hara con cargo a todos los recursos
disponibles del FT, ocupando los Jugares en el orden de prelacién establecidos para el
FT, en su Escritura de Constiticion y/o en el correspondiente Folleto.

En caso de que, conforme a las reglas anteriores, en una Fecha de Pago, el Fondo,
ademas de reintegrar el importe dispuesto con cargo al Aval del 1CO, requiera la
disposicion de un nuevo importe para ¢l pago de intereses o para el reembolse de los
Bonos de Tramos Avalados de cada Serie, la Sociedad Gestora del FT calculard 'y
aplicard el importe neto que, segun el caso, deba solicitar o reintegrar el ICO,
conforme a las reglas anteriores.

6.- Comision del Aval.,

La prestacion y el otorgamiento del Aval devengarin una comisién unica de treinta
(30) puntos basicos, que se calculardn sobre el Importe Total Efectivamente Avalado
por el ICO en el FT. En ¢l presente caso, se devenpa una comisién unica de
SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL EUROS (€ 663.000), correspondiente al
resultado de aplicar ¢l 0,30% a la suma del valor nominal de los Bonos del Tramo
A(G) de la Serie CAl y los Bonos del Tramo A(G) de la Serie CAJA RIOJA avalados

La comision se liquidara por el ICO una vez constituido el FT y debera satisfacerse
por el mismo, en el plazo de quince (15) dias naturales contados a. partir del siguiente

al de la fecha de constitucion del Fondo, quedando condicionada la efectividad del
Aval, junto con el resto de requisitos ya mencionados anteriormente en el punto 4, al

pago de dicha comisién. ,
A
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La comisidn se satisfara mediante pago directo a través de Sistema Tarpget2:

Pago a: Instituto de Crédito Oficial, Madrid
Codigo BIC/SWIFT: ICROESMM

7.- Lepislacion aplicable.

El presente Documento de Aval se regira, en primer término, por las Estipulaciones
contenidas en el mismo y, cn lo que en ellas no estuviera previsto, se estara a lo
dispuesto por el derecho privado espafiol.

8.- Jurisdiccién compeiente,

Para dirimir cualquier cuestion derivada de la interpretacion, aplicacion o
cumplimiento de lo establecido en el presente Documento de Aval, ambas partes se
someten, en renuncia expresa a su propio fuero, si lo hubiese, a los Juzgados y
Tribunales de Madrid capital,

9.- Comunicaciones.

Todas las comunicaciones en general cntre las partes que se refieran a este documento
o deriven del mismo sc¢ entenderan debidamente realizadas cuando, en los plazos
establecidos para cada tipo de comunicacion, se lleven a cabo mediante telex, telefax,
correo electrénico o cualquier otro sistema de teletransmision, telegrama o cable
dirigidos al respectivo domicilio de cada una de las partes.

Cualquier modificacién cn los domicilios sefialados no tendrd ningdn efecto mientras
no haya sido notificada de forma fehaciente al ICO 0 a AHORRO Y TITULIZACION
5.G.F.T., S A, segin sea el ¢aso, con una antelaciéon minima de cinco (5) dias habiles.

Se sefialan como domicilio y mimeros indicativos de teléfono, telefax y correo
electrénico de las partes, a los efectos del presente Documento de Aval, los siguientes:

a) Para €] INSTITUTO PE CREDITO OFICIAL
* Para comunicaciones a todos los efectos se seiialan los siguientes :

Att: Area dec Mercado de Capitales.

Paseo del Prado, 4

28014, Madrid.

T. +34 91 592 18 43/ +34 91 592 15 30

Fax. +34 91 592 15 99 . -
Correo electronico: fivpo@ico.es

b) Para AHORRO Y TITULIZACION S$.G.F.T., S.A.
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Att. D Luis Miralles Garcia
Director General

P? de la Castellana 143, 7° Planta
28046 Madrid

Thno.: 91 531 13 87

Fax.: 91 567 16 33

Correo electrdnico: ayt@ceca.es

10.- Relacion entre los distintos documentos comprensivos del Aval.

Los términos y condiciones previstos en el presente Documento de Aval deberan ser
reflejados fielmente tanto en el Folleto de Emision como en la Escritura de
Constitucion del Fondo, y prevaleceran frente a lo dispuesto en cualquier otro
documento, en el supuesto de existir discrepancia o contradiceion, que contemple la
regulacién del presente Aval prestado por el ICO.

11.- Definiciones.

Todos los términos que se recogen en este documento si no se encuentran definidos en
el mismo, tendran el significado que se les otorga en ¢l Convenio de Colaboracion
suscrito entre cada una de las Entidades Cedentes y el ICO, todos ellos con fecha 22 de
Septiembre de 2008 y en el Convenio de Colaboracion entre la Sociedad Gestora y el
1CO, suscrito el 3 de noviembre de 2008.

Madrid, 27 de julio de 2009

Fdo. Eduardo Garcia Garcia
Subdirector de Gestion Financicra
Instituto de Crédito Oficial
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ES QUINTA COPIA DE SU MATRIZ, en la que
dejo nota de esta expedicion. Y para los comparecientes,
segun Intervienen, la expido en doscientos diez folios de
papel timbrado del Estado seric 9J, numero: 5273051, los
doscientos ocho siguientes en orden correlativo y el

@ presente. En Madrid, a veintisiete de julio de dos mil nueve.
D L D ——

Apticacion Arancel, Disposicion Adicional
Tercera, Ley 8/89

Bases: 244.000.000.46 €

REAL DECRET v LEY 6/2000.

NOTARIADO * .

EUROPA

NIHIL PRIUS FIDE






