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DECLARACIÓN INTERMEDIA

(Nota: mientras no se informe de lo contrario todas las cifras contenidas en la declaración intermedia aparecen en miles de €).

COMPAÑÍA ESPAÑOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A.

 Avance trimestral de resultados.
Las principales partidas de las Cuentas de Resultados correspondientes al primer trimestre de los ejercicios 2009 y 2008 se muestran a continuación:
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IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIO

669 667

BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS

-39 36

BENEFICIO DESPUÉS DE IMPUESTOS -28 27


Compañía Española de Viviendas en Alquiler, S.A. es la Sociedad holding y cabecera del Grupo CEVASA y sus principales ingresos provienen de los dividendos de sus filiales y de los servicios que ésta presta a las mismas. 

Ni en el primer trimestre del año 2009 ni en el mismo período de 2008 se trasladaron a Compañía Española de Viviendas en Alquiler, S.A. dividendos de sus filiales.
GRUPO CEVASA

Avance trimestral de resultados.
Las principales partidas de las Cuentas de Resultados consolidadas correspondientes al primer trimestre de los ejercicios 2009 y 2008 se muestran a continuación:

[image: image3.emf](cifras en miles de €) De 01.01 a 31.03.2009 De 01.01 a 31.03.2008

IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIO

3.447 3.355

BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS

657 -1.919

BENEFICIO DESPUÉS DE IMPUESTOS 706 -1.157
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El importe de la cifra de negocios en el primer trimestre del 2009 del Grupo CEVASA no ha variado significativamente respecto a la del primer trimestre del 2008. Por líneas de negocio, los detalles de los aumentos y disminuciones han sido los siguientes:  
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     - Inmuebles en alquiler 3.091 2.991 3,3%

     - Hotel 284 346 -17,9%

     - Servicios de mantenimiento a terceros 3 13 -76,9%

     - Servicios de gestión inmobiliaria 8 5 60,0%

     - Promoción inmobiliaria 0 0 0,0%

TOTAL 3.386 3.355 0,9%


La difícil situación por la que está atravesando el sector inmobiliario, con una disminución de la demanda, tanto de producto en venta como en alquiler, está ocasionando cierta desocupación y caída de precios y de rentas de alquiler. En este contexto, los ingresos por alquileres han aumentado un 3,3%.
La crisis generalizada está afectando también al sector turístico. Este factor, junto al hecho de que la Semana Santa de este año 2009 se haya celebrado en el mes de abril (y no en el mes de marzo como en el año 2008), explican la disminución de la cifra de ingresos del hotel Cabo Cervera en Torrevieja (Alicante). 

El estancamiento de los ingresos corrientes durante el primer trimestre del ejercicio ha sido compensado con una contención paralela de los gastos de explotación, de forma que el resultado de explotación se ha mantenido en una cifra similar a la del pasado ejercicio.

El resultado financiero del primer trimestre ha sido prácticamente nulo (-10 miles de euros), frente a una pérdida cercana a 2,6 millones de euros en el primer trimestre del ejercicio 2008. Este hecho explica la diferencia en el beneficio antes de impuestos de los dos trimestres comparados.
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Otra información.
- Dividendos pagados  a cuenta en el ejercicio 2009:
El 15 de enero de 2009 se pagó un dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2008 por un importe global de 1.267.398 euros, que corresponde a un reparto de 1 euro bruto (0,82 euro neto) por acción.
- Hechos significativos: Se informa a continuación, de forma resumida, de los hechos significativos comunicados a la CNMV desde el inicio del ejercicio 2009 y hasta el cierre del primer trimestre.
Los textos completos de estas comunicaciones pueden consultarse en la página web de la CNMV (www.cnmv.es) o en la de CEVASA (www.cevasa.com).
Hecho Relevante Nº. 28.441 de 31/03/2009
Valoración Inmobiliaria y NAV a 31.12.2008
Según la valoración realizada por AMERICAN APRAISAL, el valor total de los inmuebles de las empresas del grupo CEVASA a 31.12.2008 ascendía a 386,9 millones de euros, lo que supone una disminución del GAV del 7% respecto al valor de cierre del ejercicio 2007.

El desglose por tipos de activos es el siguiente:
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     - Inmuebles en Inversión Patrimonial 290.478 314.515 -7,64%

     - Inmuebles en Negocio Promociones 96.436 101.454 -4,95%

TOTAL: 386.914 415.969 -6,98%


Esta valoración de los activos inmobiliarios permite calcular el Valor Neto de los Activos o Net Asset Value (NAV), que asciende a 31.12.2008 a 374,6 millones de euros (antes de impuestos) y a 322,1 millones de euros (después de impuestos potenciales). Esta valoración se ha hecho en base al principio de empresa en funcionamiento y no contempla las cargas derivadas de un cese en la actividad.

Las plusvalías latentes al cierre del año 2008 imputables a los inmuebles son de 275,9 millones de euros, un 16,7% menores a las del año 2007.
Hecho Relevante Nº. 106.362 de 31/03/2009
Informe Anual del Gobierno Corporativo: Disponible en la web de la Sociedad www.cevasa.com.
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