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ESCRITURA DE C()NSTITUCION DEL FONDO
“AyT ICO-FTVPO CAJA VITAL KUTXA, FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS”, DE EMISION Y
SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA Y DE EMISION DE
BONOS DE TITULIZACION e
NUMERO: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO.-

En Madrid, a once de Febrero de dos mil nueve. -==-----

Ante mi, ANDRES DOMINGUEZ NAFRIA, Notario

del Ilustre Colegio de esta Capital y con residencia en la

COMPARECEN

DE UNA PARTE, ----ememmecememee e
DON ANDRES CARLOS ALANA PEREZ DE
MENDIGUREN, mayor de edad, con domicilio profesional

a estos efectos en Vitoria-Gasteiz,

Y DE OTRA PARTE, ---emmmmmmmemmee e
DONA ANA MARIiA DELGADO ALCAIDE, mayor

de edad, con domicilio profesional en Madrid,
!



DON JESUS SANZ GARCIA, mayor de edad, con

domicilio profesional en Madrid,

INTERVIENEN
DE UNA PARTE, -~
DON ANDRES CARLOS ALANA PEREZ DE

MENDIGUREN, en nombre y representacién de CAJA

DE AHORROS DE VITORIA Y ALAVA, con domicilio

social en Paseo de la Biosfera, 6, 01013 — Vitoria-Gasteiz

(Alava), entidad de crédito constituida, mediante escritura

publica autorizada por el Notario de Vitoria, Don Manuel

Maria Rueda Lamana, el dia 18 de junio de 1990, por

fusién de la Caja Provincial de Ahorros de Alava y de la

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de la Ciudad de Vitoria,

CIF: G-01104256, ¢ inscrita en el Registro Mercantil de

Alava, al Tomo 400, Folio 40, Hoja VI-70, Inscripcion 1°.--
Actua como representante de dicha entidad y se halla

facultado para este acto en virtud de los acuerdos adoptados

por el Consejo de Administracion de la misma en su reunion
de fecha 23 de octubre de 2008, segin consta en la

certificacion de acuerdos de fecha 11 de noviembre de 2008

expedida por el Secretario del Consejo de Administracion,
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D. Juan Carlos Peral Santos, con el V° B° del Presidente, D.
Gregorio Rojo Garcia, con firmas legitimadas, la cual se
incorpora a esta Matriz como Anexo 1.-----=-r------uerocooooe-
@ Y DE OTRA PARTE, ---------m-nmmrmmmmmmmmom oo amm oo ee

DONA ANA MARIA DELGADO ALCAIDE y DON
JESUS SANZ GARCIA, ¢n nombre y representacion de
AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA
DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A. (la “Sociedad
Gestora”) con domicilio social en Madrid, Paseo de la
Castellana, 143 - 7* Planta, entidad constituida de acuerdo
con el articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre
Régimen de las Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en
virtud de autorizacion otorgada mediante Orden Ministerial
de 16 de julio de 1993, mediante escritura otorgada el 16 de
noviembre de 1993 ante el Notario de Madrid, Don
Francisco Javier Die Lamana, con el numero 2609 de su
protocolo, CIF A-80732142, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 7240, Libro 0, Folio 191,

Seccion 8, Hoja n° M-117365, Inscripcion 1, y en el




Registro Especial abierto al efecto por la Comision Nacional
del Mercado de Valores con el nimero 5. ~=-----meeecceeeee—.

Actiian como Directora de Gestién y Director de
Originacion de dicha Sociedad, respectivamente y se
encuentran facultados para este acto en virtud de las
facultades conferidas por el Consejo de Administracion de
dicha entidad en su reunion de 14 de julio de 2006, que
fueron elevadas a publico en virtud de escritura otorgada el
25 de julio de 2006 ante el Notario de Madrid, D. Manuel
Garcia Collantes, con el nimero 1549 de protocolo. —---------

Copia autorizada de dicha escritura de poder, yo, el
Notario, tengo a la vista y devuelvo a los comparecientes.

Aseguran todos los comparecientes la vigencia de sus
facultades representativas, asi como que no ha variado la
capacidad juridica de sus representadas. -----=---m-meeececoceee_

Juzgo a los comparecientes, segin intervienen, bajo mi
responsabilidad, con facultades representativas suficientes
para formalizar esta escritura de CONSTITUCION DEL
FONDO DE TITULIZACION DENOMINADO FONDO
“AyT ICO-FTVPO CAJA VITAL KUTXA, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS”, DE EMISION Y
SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA Y DE EMISION DE
BONOS DE TITULIZACION (articulo 98 de la Ley
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24/2001, de 27 de diciembre), y con capacidad legal para
otorgarla, y al efecto, —---—--mmmmmmmmm e

EXPONEN

L. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
fondos de titulizacién y, en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacion legal de los mismos, al
amparo del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el
que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizaciéon (el “Real
Decreto 926/1998”). -—-=mmmmm e e

II. Que CAJA DE AHORROS DE VITORIA Y
ALAVA (VITAL KUTXA) (la “Entidad Cedente”), es una
entidad de crédito con una extensa cartera de préstamos en
el activo de su balance, siendo un numero de estos
préstamos concedidos para financiar a particulares,
residentes en Espafia en el momento de la concesion del
préstamo hipotecario, la adquisicion de viviendas ubicadas
cn Espafa (incluyendo, la adquisicion de viviendas que
tengan la consideracion de VPO de acuerdo con lo

establecido en la Legislacién Aplicable a VPO (tal y como

GAT415577



la misma se define en la presente Escritura), tanto
directamente como a través de subrogaciones por
particulares de financiaciones concedidas a promotores. -----

III. Que la Entidad Cedente desea hacer participar a
terceros en ciertos préstamos hipotecarios de su cartera (los
“Préstamos Hipotecarios”) mediante la emision de titulos
nominativos denominados certificados de transmision de
hipoteca (los “Certificados de Transmision de Hipoteca”,
los “Certificados” o los “Activos”) conforme a lo
establecido en la Disposicion Adicional Quinta de la Ley
3/1994, tal y como ha sido modificada por la Ley 41/2007,
de 7 de diciembre, que modifica la Ley 2/1981. ---==-earmmmmm

Se adjunta como Anexo 1 a la presente Escritura
certificacion de los acuerdos adoptados por los drganos
sociales competentes de la Entidad Cedente relativos a la
emision de los Certificados.-==----========mmmmmm oo

IV. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
constituir un fondo de titulizacion de activos denominado
“AyT ICO-FTVPO CAJA VITAL KUTXA, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (el “Fondo”) de
acuerdo con el régimen previsto en el Real Decreto
026/1998. wmmmemmm e

Se adjunta como Anexo 2 a la presente Escritura,

certificacion de los acuerdos adoptados por el Consejo de
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Administracion de la Sociedad Gestora en reunion celebrada
con fecha 18 de septiembre de 2008, relativos a la
constitucion del Fondo, —----=-mmmmmmmmmmme e

V. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la constitucion
del Fondo y actuando como representante legal en nombre y
representacion  del mismo, pretende suscribir los
Certificados emitidos por la Entidad Cedente que integraran
el activo del Fondo, y llevar a cabo una emisién de bonos de
titulizacion (los “Bonos” o los “Bonos de Titulizacién”)
que integraran el pasivo del mencionado Fondo, ---------——---

VI. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie
de atributos de una seleccion (a fecha 12 de enero de 2009)
de préstamos hipotecarios (entre los que se encuentran los
que van a ser objeto de cesion mediante la emisidon de los
Certificados) (la “Cartera de Préstamos Hipotecarios
Titulizables”), mediante una auditoria elaborada segin la
técnica de muestreo aleatorio. La Cartera de Préstamos
Hipotecarios Titulizables esta compuesta por por mil
novecientos cincuenta (1.950) préstamos hipotecarios con

un saldo vivo, a 12 de enero de 2009 de CIENTO
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SESENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS
OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS
VEINTICUATRO EUROS CON VEINTIUN CENTIMOS
DE EURO (€ 164.882.824,21) que no cumplen alguno de
Jos requisitos establecidos en la Seccion II de la Ley 2/1981
del Mercado Hipotecario, tal y como ha sido modificada por
la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, y en el Capitulo II del
Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, sobre la regulacion
de determinados aspectos del Mercado Hipotecario,
modificado por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto. -

La citada auditoria ha sido realizada por la firma
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L., con
NIF B-79031290, con domicilio social en Paseo de la
Castellana, 43, 28046 Madrid, inscrita en el Registro Oficial
de Auditores de Cuentas con el numero S-0242, segiin se
acredita por el Informe de Auditoria de la Cartera de
Préstamos Hipotecarios Titulizables, copia del cual se
adjunta como Anexo 3 a la presente Escritura.---------~-=-----

VIL. Que, de acuerdo con el Real Decreto 926/1998, la
constitucién del Fondo y la emision por éste de valores de
titulizacion tienen como requisito previo la inscripcion en
los Registros Oficiales de la Comisiéon Nacional del
Mercado de Valores (“CNMV”) de un folleto informativo

(el “Folleto”), habiéndose efectuado esta preceptiva
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inscripcion en los registros oficiales de la CNMV con fecha
10 de febrero de 2009, segin se acredita mediante el
oportuno escrito suscrito por la CNMV cuya copia se
adjunta como Anexo 4. ----------m-mmemmme e

Con base en los antecedentes expuestos, las partes
acuerdan el otorgamiento de la presente ESCRITURA DE
CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION
DENOMINADO “AyT ICO-FTVPO CAJA VITAL
KUTXA, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS”, DE EMISION Y SUSCRIPCION DE
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y
DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION (la
“Escritura de Constitucion” o la “Escritura”), al amparo
de los apartados 2 y 9 del articulo 5 de la Ley 19/1992 a la
que se incorporan, formando parte integrante de la misma,
los Anexos que en la misma se citan y que se regira por las
SIGUIENLES, === mm e e e e et
ESTIPULACIONES
Seccion I: CONSTITUCION DEL FONDQO “AyT

ICO-FTVPO CAJA VITAL KUTXA, FONDO DE

9

9A7415579



TITULIZACTON DE ACTIVOS” ----n-moeeemmmooeeeoo oo

PRIMERA.- CONSTITUCTION DEL FONDO.--------

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
fondo de titulizacion de activos de caracter cerrado con la
denominacién de “AyT ICO-FTVPO CAJA VITAL
KUTXA, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”
QUE S€ T@EITAL ====mmm = mmmmm oo oo o

a) en primer lugar, por la presente Escritura de
ConstituCION; Y, ===-====m == m o m oo e e

b) en segundo lugar, por (i) el Real Decreto 926/1998 y
disposiciones que lo desarrollen, (ii) la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria (en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y
en tanto resulte de aplicacion) (la “Ley 19/19927), (iii) Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores (la “Ley
24/1988”), en su redaccidon actual, en lo referente a su
supervision, inspeccion y sancion y para todo aquello que
resulte de aplicacion, (iv) Ley 3/1994, de 14 de abril, por la
que se adapta la legislacion espafiola en materia de
entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién
Bancaria y se introducen otras modificaciones relativas al
sistema financiero (la “Ley 3/1994”), tal y como ha sido

modificada por la Ley 41/2007, y (v) a las demas
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disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada
momento que resulten de aplicacidn. -------------=---emmeeee--

SEGUNDA.- NATURALEZA DEL FONDO.----------

El Fondo, de conformidad con el articulo 1 del Real
Decreto 926/1998, constituye un patrimonio separado,
carente de personalidad juridica, y tiene el caracter de
cerrado, de conformidad con el articulo 3 del Real Decreto
926/1998, integrado principalmente, en cuanto a su activo,
por los Certificados, el Fondo de Reserva y los gastos de
constitucion no amortizados y, en cuanto a su pasivo, por
los Bonos, el Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales y
el Préstamo Subordinado para la Dotacién del Fondo de
Reserva, de tal forma que el valor patrimonial neto del
Fondo sea nulo. —--=--====m e e e

Los Certificados de Transmision de Hipoteca que
integran el activo del Fondo se encuentran regulados por lo
establecido en la Disposicién Adicional Quinta de la Ley
3/1994, tal y como ha sido modificada por la Ley 41/2007,
de 7 de diciembre. ~----==mmmm e

TERCERA.- ADMINISTRACION Y

9A7415580



REPRESENTACION DEL FONDO. -

La administracion y representacion del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, AHORRO Y
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS
DE TITULIZACION, S.A., promotora del mismo. La
Sociedad Gestora esta autorizada para constituir Fondos de
Titulizacion de Activos y, en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacion de los mismos al amparo de
lo previsto en el Real Decreto 926/1998, en virtud de
autorizacién del Ministro de Economia y Hacienda de fecha
16 de julio de 1993, otorgada de conformidad con lo exigido

en la Disposicién Transitoria Unica del citado Real Decreto

T L 3 —

Correspondera a la Sociedad Gestora, en calidad de
gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de
los intereses de los titulares de los Bonos emitidos con cargo
al activo del Fondo y de los restantes acreedores del Fondo
en los términos establecidos en la legislacion vigente. --------

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la
Sociedad Gestora, sino por incumplimiento de sus
obligaciones o inobservancia de lo dispuesto en esta
Escritura y en el Folleto, -----------=--ammmm e

3.1 Renuncia a sus funciones. ----------—---—oocommmmmen

La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion de
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administracion y representacion legal de conformidad con
los requisitos establecidos en el articulo 18 del Real Decreto
026/1998, mediante escrito presentado a la CNMV
solicitando su sustitucion, en el que hara constar la
designacion de la sociedad gestora sustituta y al que se
acompafiara escrito de la nueva sociedad gestora de fondos
de titulizacion, debidamente autorizada e inscrita en el
Registro Especial de la CNMYV, en el que la sustituta se
declare dispuesta a aceptar tal funcion.--------=-mmemmmmmemcuuao.

La autorizacion de la sustitucion por parte de la CNMV
estard condicionada al cumplimiento de los requisitos
SIGUIRNEES! === mm e e e e e

(a) La entrega a la nueva sociedad gestora de los
registros contables e informaticos por la Sociedad Gestora
sustituida. Solo se entendera producida tal entrega cuando la
nueva sociedad gestora pueda asumir plenamente su funcidn
y comunique esta circunstancia a la CNMV, —-------—-ecemeenv

(b) Las calificaciones otorgadas a los Bonos no deberan
disminuir como consecuencia de la sustitucion propuesta. ---

I.a Sociedad Gestora no podra renunciar al ejercicio de

13
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sus funciones, debiendo mantenerlas, hasta que no se hayan
cumplido todos los requisitos y tramites para la designacion
de su sustituta y ésta haya asumido efectivamente sus
funciones como nueva sociedad gestora del Fondo.-----------

Los gastos que origine la sustitucion seran a costa de la

Sociedad Gestora y en ningln caso podran imputarse al

La sustitucion debera ser publicada, en el plazo de
quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios de
difusién nacional y en el boletin AIAF. Asimismo, la
Sociedad Gestora debera notificar dicha sustitucion a las
Entidades de Calificacion. --------==smmmmmmrmmmmm oo

3.2 Sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora --------

En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso, la Sociedad Gestora debera
encontrar una sociedad gestora que la sustituya, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 19 del Real Decreto 926/1998,
en el plazo maximo de cuatro (4) meses desde que tuviere
lugar el evento determinante de la sustitucion, transcurridos
los cuales sin que se hubiese encontrado una nueva sociedad
gestora, se liquidara anticipadamente el Fondo de
conformidad con lo previsto en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucion. -----=--==s=ammmmmmammm oo

La regulacion de la gestion y administracion del Fondo
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por parte de la Sociedad Gestora se recoge detalladamente
en la Seccion VI de esta Escritura. «--=~=--r=--m-mmmmmomommeeeee
3.3 Comision por la administracion y representacion

. del Fondo. «eemmmmm o e
La Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, constituird, representard y administrara el Fondo.
En contraprestacion por estas funciones, el Fondo satisfara a
la Sociedad Gestora (i) una Comisién Inicial y (i1) una
Comision Periddica Anual (conjuntamente, las “Comisiones
de la Sociedad Gestora™).-------—-=—=——mommmmeme -
La Sociedad Gestora tendra derecho a una comision
inicial (la “Comisiéon Inicial”) pagadera en la Fecha de
Desembolso de una sola vez, que equivaldra a la diferencia
entre los gastos indicados a continuacion, menos los
importes efectivamente facturados por agentes externos ¢n
concepto de servicios para la constitucion del Fondo. Se
consideran gastos iniciales los siguientes: ---------------=----—-
1. Tasas CNMV . --mmmmmm e

2. Tasas AIAF . wmccemmmom e

3. Tasas SOCIEDAD DE GESTION DE 1.OS

15




SISTEMAS DE REGISTRO, COMPENSACION Y
LIQUIDACION DE VALORES, S.A. --cmmommmmmmemmmmcne
4. Gastos Aval del ICO. ——---———-ee e
5. Entidades de Calificacion. ----------m--mmmmmmmmcmmma
6. Entidad Directora, asesores legales y auditores, gastos
notariales y Otros.—-==--===m=mmmmmm oo e
La Comision Inicial serd abonada con cargo al Préstamo
Subordinado para (Gastos Iniciales. «~sswwmmmmmmmmoeeeeeee -
La Sociedad Gestora tendra derecho a recibir una
comision anual (la “Comision Periddica Anual”), que se
devengara trimestralmente entre la Fecha de Pago anterior
(inclusive) y la Fecha de Pago en curso (excluida) (salvo
para el primer periodo, que se devengara entre la fecha de
otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion,
incluida, y la primera Fecha de Pago, excluida) calculada
sobre la suma del Saldo Vivo de los Activos en la Fecha de
Determinacion de la anterior Fecha de Pago.-----------------—-
Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera de
liquidez suficiente para satisfacer la Comision Periddica
Anual, la cantidad debida no generara interés adicional o de
demora. mmmmmmme s
No obstante lo anterior, en el caso de que tenga lugar la
sustitucion de AHORRO Y TITULIZACION, S.GF.T.,

S.A. por otra sociedad gestora de fondos de titulizacion
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(ﬁjﬁ -

como Sociedad Gestora del Fondo, la Comision Periddica
Anual que percibira la nueva Sociedad Gestora se
determinara al tiempo de la sustitucion atendiendo al precio
razonable en el mercado. —-=-=-===m==mm e

3.4 Subcontratacion

La Sociedad Gestora estard facultada para subcontratar
o delegar en terceras personas de reconocida solvencia y
capacidad la prestacion de cualquiera de los servicios que ha
de realizar en su funcion de administracion y representacion
legal del Fondo, de acuerdo con lo establecido en la presente
Escritura de Constitucion y en el Folleto, siempre que el
subcontratista o delegado haya renunciado a ejercitar

cualquier accion de demanda de responsabilidad contra el

En cualquier caso, la subcontratacion o delegaciéon de
cualquier servicio (i) no podra suponer ningun coste o gasto
adicional para el Fondo, (ii) habra de ser legalmente posible,
(iii) no dara lugar a una revision a la baja de la calificacion
otorgada a los Bonos, y (iv) sera notificada a la CNMV,

contando, caso de ser legalmente necesario, con su

17
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autorizacion previa, y a las Entidades de Calificacion.--------

No obstante cualquier subcontratacidén o delegacidn, la
Sociedad Gestora no quedara exonerada ni liberada,
mediante tal subcontrato o delegacion, de ninguna de las
responsabilidades asumidas en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucion o que legalmente le fueren
atribuibles 0 exigibles. ~------=-mmmmee e

CUARTA.- LIQUIDACION Y EXTINCION DEL
FONDO. RESOLUCION DE LA CONSTITUCION
DEL FONDO POR FALTA DE CONFIRMACION DE
LA CALIFICACION PROVISIONAL OTORGADA A
LOS BONOS. - e

4.1 Liquidacién ordinaria y anticipada del Fondo.

Procedimiento de liguidacion. --
La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del
Fondo, cuando tenga lugar alguna de las causas siguientes:--
(i) cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran
circunstancias excepcionales que hagan imposible, o de
extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio

financiero del Fondo; —--—===-==sasmammmmemmmmemm e

(i1) cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacion con los valores
emitidos o se prevea que se va a producir;-------------=---=uu--

(iii) cuando, como consecuencia de una modificacion
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adversa de la normativa fiscal aplicable al Fondo, resultara

imposible el mantenimiento del equilibrio financiero del

(iv) cuando la Sociedad Gestora fuera declarada en
liquidacién, concurso o su autorizacion fuera revocada y no
designara nueva sociedad gestora; «-==e=-mwemammmmma e

(v) cuando el Saldo Vivo de los Activos que no tenga la
consideracidon de Activos Fallidos sea inferior al diez por
ciento (10%) del saldo inicial de los Activos. Esta facultad
estara condicionada a que no se perjudiquen los intereses de
los titulares de los Bonos, a cuyo efecto la suma
correspondiente a la venta de los Certificados, junto con los
restantes Fondos Disponibles en dicha Fecha de Pago,
deberan ser suficientes para permitir pagar integramente los
importes que, por cualquier concepto, sean adeudados por el
Fondo a los titulares de los Bonos (asi como aquellos
conceptos que precedan a dicha obligacion en el Orden de
Prelacion de Pagos); ----=-=====-=mmmmmmm oo

(vi) cuando se cumplan dos afios y medio desde la

Fecha de Vencimiento Final. «--c-eemasmmmmmamm e
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En caso de que se produzca cualquiera de las
situaciones descritas en los apartados (i) a (vi) anteriores, la
Sociedad Gestora informard a la CNMV e iniciara los
tramites pertinentes para la liquidacion del Fondo, descritos
a continuacion. La fecha en que tengan lugar estos
supuestos no tiene por qué coincidir con una Fecha de Pago.

La liquidacion del Fondo deberd ser comunicada
previamente a la CNMYV, a la SOCIEDAD DE SISTEMAS,
a AIAF y a las Entidades de Calificaciéon y ser asimismo
objeto de publicacién en un diario de amplia difusion en
Espafia, ya sea de caracter econdémico-financiero o general. -

Con objeto de liquidar el Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a enajenar los Certificados y demas activos del
Fondo. La Sociedad Gestora debera llevar a cabo la
enajenacion en las condiciones mas favorables posibles. En
todo caso la Sociedad Gestora debera proponer la venta de
los activos a cinco (5) instituciones activas en la
compraventa de activos de similares caracteristicas del
mercado hipotecario, y no podra vender dichos activos a un
precio inferior a la mejor oferta recibida. --------------------——-

La Sociedad Gestora comunicara, en representacion y
por cuenta del Fondo, a la Entidad Cedente una relacion de
los activos y asi como la mejor oferta recibida para la

adquisicion de los activos del Fondo, disponiendo la
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Entidad Cedente de un derecho de tanteo respecto de los
Certificados u otros bienes procedentes de ellos que
permanezcan en el activo del Fondo, por, al menos, el
mismo precio de la mejor oferta ofrecida por el tercero en
cuestion. Dicho derecho de tanteo deberd ejercitarse
mediante notificacion escrita a la Sociedad Gestora dentro
de los diez (10) dias siguientes a la notificacion por ésta de
la mejor oferta recibida. El anterior derecho de tanteo no
implica, en ning(n caso, un pacto o declaraciéon de recompra
de los Certificados por parte de la Entidad Cedente. ---------

En caso de que, como consecuencia del ejercicio del
derecho de tanteo por la Entidad Cedente, fuese necesario
inscribir la cesion en algin registro, correspondera a la
Entidad Cedente satisfacer cualesquiera gastos y/o tributos
incurridos con motivo de dicho cambio de titularidad.--------

La liquidacion del Fondo se practicara mediante la
aplicacidon de los ingresos resultantes de la enajenacion de
los activos del Fondo junto con los restantes Fondos
Disponibles del Fondo teniendo en cuenta las reglas

excepcionales previstas en el Orden de Prelacion de Pagos
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de Liquidacion, una vez efectuada la retencidén del importe

necesario para hacer frente a los costes de extincion del

Si en la liquidacion del Fondo existiera algiin remanente
una vez realizados todos los pagos mediante la distribucion
de los fondos disponibles conforme al Orden de Prelaciéon
de Pagos de Liquidacion, éste serd abonado a la Entidad
Cedente conforme al orden de prelaciéon de pagos previsto
en la Estipulacion 21 de la presente Escritura (el “Orden de
Prelacion de Pagos”). ----—------——— oo

En el caso de que el remanente no fuera cantidad liquida
por corresponder a Certificados pendientes de resolucion de
procedimientos judiciales o notariales iniciados como
consecuencia del impago por el Deudor del Préstamo
Hipotecario correspondiente, de acuerdo con lo previsto en
el apartado 11 de la Estipulacion 10 de la presente Escritura,
tanto su continuacion como el producto de su resolucidn,

seran a favor de la Entidad Cedente.--~~------- ——-

4.2 Extincion del Fondo ---------~—-=--—cc oo
El Fondo se extinguira por las causas previstas en el
Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992, y en particular: ---
(i) cuando todos los Certificados de Transmisién de
Hipoteca y/o todos los Bonos, hayan sido integramente

AMOortizados; —---=---==mmmm e
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(i1) una vez se haya liquidado el Fondo de conformidad
con lo establecido en la Estipulacion 4.1;-----n=memecmmmeeee-

(i11) en caso de que las Entidades de Calificacién no
confirmase como definitivas, antes de la Fecha de
Desembolso, las calificaciones asignadas con caracter
provisional por ella a todos los Bonos emitidos, mediante
las Cartas de Calificacion provisionales recogidas en el
Anexo 8 de la presente Escritura de Constitucién; ------------

(iv) en todo caso, en la Fecha de Vencimiento Legal del
Fondo, es decir, cuando se cumplan tres (3) afios desde la
Fecha de Vencimiento Final. -------------- - o

En caso de que se produzca cualquiera de las
situaciones descritas en los apartados anteriores, la Sociedad
Gestora informara a la CNMV e iniciard los tramites
pertinentes para la extincidén del Fondo.-----------=--=---mneee-

La Sociedad Gestora no procedera a la extincion del
Fondo y a la cancelacion de su inscripeion en los registros
administrativos que corresponda hasta que no haya
liquidado los activos remanentes del Fondo y distribuido los

Fondos Disponibles del mismo, siguiendo el Orden de
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Prelaciéon de Pagos de Liquidacion de la Estipulacion 21.2,
salvo la oportuna reserva calculada por la Sociedad Gestora
para hacer frente a los gastos finales de extincion vy
liquidacion (“Cantidad Estimada de Gastos de
Liquidacion y Extinciéon del Fondo™). ---—----—---—--oceee -

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde la
liquidacion de los activos remanentes del Fondo y la
distribucién de los Fondos Disponibles, la Sociedad Gestora
otorgara acta notarial, que remitira a la CNMV, declarando:
(i) la extincion del Fondo y las causas que la motivaron; (i)
el procedimiento de comunicacion a los titulares de los
Bonos y a la CNMYV llevado a cabo; y (iii) la distribucién de
los Fondos Disponibles siguiendo el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién; lo que anunciara en un diario de
difusion nacional y dara cumplimiento a los demas tramites
administrativos que resulten procedentes. ------------------———-

4.3 Resolucion de la constitucion del Fondo ------------

Si las Entidades de Calificacién no confirmasen antes de
la Fecha de Desembolso las calificaciones provisionales
asignadas a los Bonos como definitivas, se resolvera la
constitucion del Fondo asi como la emision y suscripcion de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca, la emision de
todos los Bonos y los contratos suscritos por la Sociedad

Gestora, actuando en representacion y por cuenta del Fondo.
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La resolucion de la constitucion del Fondo por dicha
causa se comunicara Inmediatamente a la CNMYV, tan
pronto sea confirmada, y se hard publica en la forma
. prevista en la Estipulacion 20 siguiente. En el plazo de

quince (15) dias desde que tuviese lugar la causa de
resoluciédn de la constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora
otorgara acta notarial, que remitira a la CNMV, declarando
la extinecion del Fondo. -----—-m-mmmmmm oo

Seccién II. EMISION Y SUSCRIPCION DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

QUINTA.- EMISION DE LOS CERTIFICADOS. ---

5.1 Préstamos Hipotecarios., ----------------—---cmoeoo oo -

La Entidad Cedente es titular, entre otros, de los mil
ochocientos sesenta y tres (1.863) Préstamos Hipotecarios,
relacionados en el Anexo 5 que se adjunta a la presente
Escritura. El referido Anexo consiste en un soporte
magnético en el cual se recoge la citada informacion relativa
a los Préstamos Hipotecarios cuyo contenido se recoge en
un acta autorizada por mi en el dia de hoy. Los Préstamos

Hipotecarios han sido seleccionados de entre los que
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integran la Cartera de Préstamos Hipotecarios Titulizables. -

Los Préstamos Hipotecarios no cumplen alguno de los
requisitos establecidos en la Seccién II de la Ley 2/1981 del
Mercado Hipotecario, tal y como ha sido modificada por la
Ley 41/2007, de 7 de diciembre, y en el Capitulo 1I del Real
Decreto 685/1982, de 17 de marzo, sobre la regulacion de
determinados  aspectos del Mercado  Hipotecario,
modificado por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto.
Los Préstamos Hipotecarios, representan a la fecha de hoy,
un principal total no vencido de CIENTO CINCUENTA' Y
CINCO MILLONES DE EUROS CON TREINTA Y TRES
CENTIMOS DE EURO (€ 155.000.000,33).--------nn-mmmnemev

El Anexo 3 a la presente Escritura contiene el Informe
de Auditoria sobre la Cartera de Préstamos Hipotecarios
Titulizables; esto es, una selecciébn de préstamos
hipotecarios de la cartera de la Entidad Cedente, siendo
parte de los mismos los Préstamos Hipotecarios objeto de
emision de los Certificados. Dicho Informe de Auditoria ha
sido elaborado por la firma
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L. -----

La verificaciéon de la auditoria versa sobre una serie de
atributos tanto cuantitativos como cualitativos de la Cartera
de Préstamos Hipotecarios Titulizables y, en concreto, sobre

los siguientes aspectos: proposito del préstamo hipotecario,
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en su caso, acreditacion de las viviendas sobre las que se
constituyan las hipotecas en garantia de los préstamos
hipotecarios como VPO de acuerdo con la legislacion
aplicable, identificacion del prestatario, fecha de
formalizacion de los préstamos hipotecarios, fecha de
vencimiento de los préstamos hipotecarios, tipo de interés
de referencia, diferencial del tipo de interés, tipo de interés
aplicado, importe inicial de los préstamos hipotecarios,
saldo actual de los préstamos hipotecarios, retrasos en los
pagos de los préstamos hipotecarios, morosidad en los
pagos correspondientes a los préstamos hipotecarios, valor
de tasacion o valor maximo legal de la finca hipotecada,
relacion entre el saldo actual del préstamo hipotecario y el
valor de tasacion o valor maximo legal de la finca
hipotecada, documentacion relativa a la formalizacién de los
préstamos  hipotecarios, identificacion de la finca
hipotecada, garantia hipotecaria, antigiiedad de los
préstamos hipotecarios, transmisiéon de los préstamos
hipotecarios y ayudas directas de las administraciones. ------

La Entidad Cedente se compromete, durante la vigencia
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de los Certificados, de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 7.4, a que, si a pesar de sus propias
comprobaciones y de las efectuadas por
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L., se
detectara la existencia de algin Préstamo Hipotecario que
en la fecha de otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion presentara algun vicio oculto o que no se
ajustara en su totalidad a las caracteristicas contenidas en la
presente Seccion I, procederda de modo inmediato a la
sustituciéon del Certificado correspondiente o a su
amortizacion anticipada, segiin proceda, de acuerdo con la
citada Estipulacion 7.4, procediéndose, con anterioridad a la
sustitucién, a la comprobacién de la idoneidad del préstamo
sustituyente por una firma de auditoria externa. ~---m=emmamuu--

Legislacion Aplicable a VPO ---——--————————- e e~

Al menos el 80% del saldo vivo de los Préstamos
Hipotecarios que se ceden al Fondo en la fecha de
otorgamiento de la presente Escritura tienen como garantia
hipoteca sobre vivienda que tenga la consideracién de VPO
segun lo establecido en la siguiente normativa: ----------------

- Ley 7/1988, de 15 de abril, de adquisicion de
viviendas de proteccidn oficial a favor de la Administracion,
y el Decreto 103/1997, de 6 de mayo, que desarrolla la
citada Ley.——---mmmmmm oo
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- Decreto 306/2000, de 26 de diciembre, sobre régimen
de viviendas de proteccion oficial y medidas financieras en
materia de vivienda y suelo, y las correspondientes Ordenes
del Consejero de Ordenacion del Territorio, Vivienda y
Medio Ambiente y del Consejero de Vivienda y Asuntos
Sociales que desarrollan el citado Decreto. -=----------mm-m-——-

- Decreto 315/2002, de 30 de diciembre, sobre régimen
de viviendas de proteccion oficial y medidas financieras en
materia de vivienda y suelo, modificado por el Decreto
290/2003, de 25 de noviembre, por el Decreto 10/2005, de
18 enero, por el Decreto 11/2005, de 17 de mayo, por el
Decreto 373/2005, de 15 de noviembre, por el Decreto
107/2006, de 23 de mayo, y por el Decreto 265/2006, de 26
de diciembre, y las correspondientes Ordenes del Consejero

de Vivienda y Asuntos Sociales que desarrollan el citado

- Decreto 307/2000, de 26 de diciembre; Decreto
116/2002, de 28 de mayo; Decreto 217/2003, de 23 de
septiembre y Decreto 250/2004, de 14 de diciembre, en los

que se establece el tipo de interés de los préstamos
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cualificados otorgados por los establecimientos de crédito
en materia de vivienda y suelo.------=cem-mmmmmcmmm oo

La anterior normativa, conjuntamente, la “Legislacion
Aplicable a VPO”, incluye tunica y exclusivamente
normativa autonémica que regula el régimen de viviendas
protegidas en el ambito de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco, no siendo aplicable en cuanto a aquellas
viviendas que tengan la consideracion de VPO y que se
hipotecan en garantia de los Préstamos Hipotecarios
legislacion estatal en esta materia. --------------=ssmsmmmenoaeee

Los tipos de vivienda protegida recogidos en la
Legislacion Aplicable a VPO son las siguientes: --------------

(i) Vivienda de Proteccion Oficial (“VPO”). Las VPO
son viviendas que se ajustan a las caracteristicas técnicas y
econdémicas previstas en la Legislacién Aplicable a VPO.
Las caracteristicas técnicas hacen referencia,
principalmente, a la superficie util maxima que debe tener la
vivienda, asi como a ciertas condiciones de habitabilidad
exigibles a la misma, tales como iluminacion, ventilaciéon o
accesos, mientras que las caracteristicas econdmicas se
refieren al hecho de que las viviendas estdn sujetas a
determinados precios MAaximos., —-=----===-===-====--=---cuoanmuun

Las VPO se pueden clasificar en dos (2) subtipos en

funcion de su precio maximo de venta y de los ingresos




06/2008

FAREL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

maximos de los beneficiarios:
(a) VPO de Régimen General; y, --=v---mm-mmmmemmemeceeeeee
(b) VPO de Régimen Especial. ------m-m-meecececeeeeee
El precio maximo de venta en cl caso de VPO de
Régimen Especial es menor que en el Régimen General, asi
como los Ingresos maximos que se exigen a los
beneficiarios para acceder a las VPO. A efectos meramente
orientativos, sin tener en cuenta las especificidades
contenidas para cada caso, los ingresos maximos exigibles
al beneficiario estarian entre los 15.000 y 21.000 euros en el
Régimen Especial y en torno a los 33.000 euros en el
Régimen General. ~—---------momoooomoo
El precio maximo de venta se calcula por la Entidad
Cedente de acuerdo con la Legislacion Aplicable a VPO
multiplicando los metros cuadrados utiles de la VPO, por
una cantidad que se determina para cada caso mediante
Ordenes del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales del
Gobierno Vasco, en base a la localidad en la que se ubique
la vivienda protegida y a su calificacion. ——-----e-coceeemeeeoo

(1) Vivienda Libre Usada (“VLU”). A efectos de la
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obtencion de ayudas financieras se considera VLU aquella
que tenga como vendedor a persona distinta de su promotor
o que aun siendo éste el vendedor la venta tenga lugar una
vez terminada la edificacion y tras su utilizacion
ininterrumpida por un plazo de dos (2) afios. ------====r=-------

Las VLU son viviendas libres que no tienen la
consideracion de VPO, pero cuya adquisicion se recoge en
la Legislacion Aplicable a VPO como actuacién protegida,
pudiendo acceder el adquirente de VLU a determinadas
ayudas financieras. Para la obtencion de estas ayudas
financieras, (i) el adquirente debera cumplir con ciertos
requisitos, principalmente relacionados con sus ingresos, y
(ii) la vivienda, que obligatoriamente estard destinada a
vivienda habitual y permanente del adquirente, debera
cumplir, asimismo, con ciertas condiciones de habitabilidad,
as{ como con las restricciones de superficie util maxima y
de precio mdaximo establecidas para cada caso en la
Legislacion Aplicable a VPO. ~e-ememmmmmmmmm oo

Segun la informacidn recibida de la Entidad Cedente y
tal como la misma manifiesta de acuerdo con las
declaraciones recogidas en la Estipulacion 9 de la presente
Escritura, entre los préstamos hipotecarios que integran la
Cartera de Préstamos Hipotecarios no se incluyen préstamos

hipotecarios para la adquisicion de VLU, es decir,
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Unicamente se incluyen préstamos hipotecarios destinados a
la adquisicion de VPO, —----mmmmm e

5.2 Emision de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca,-—---------mmre oo

CAJA DE AHORROS DE VITORIA Y ALAVA
emite en este acto mil ochocientos sesenta y tres (1.863)
Certificados de Transmision de Hipoteca que representan
cada una de ellos una participacion del 100% sobre el
principal no vencido de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios a los que corresponden, aludidos en la
Estipulacion 5.1 anterior, y devengardan un tipo de interés
igual al tipo de interés nominal que devengue en cada
momento el correspondiente Préstamo Hipotecario. ~---------

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten
por la Entidad Cedente con sujecion a lo establecido en la
Disposicidén Adicional Quinta de la Ley 3/1994, tal y como
ha sido modificada por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, y
demas disposiciones aplicables, -----------=-mermmmee

Se adjunta como Anexo 5 la relacion de los Préstamos

Hipotecarios, en la que se recogen las caracteristicas
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concretas mas relevantes de los mismos y de los Préstamos
Hipotecarios a que corresponden. ==r=--=-----=-==--=----mm-mmu--

La no confirmacion de las calificaciones provisionales
asignadas por las Entidades de Calificacion previstas en la
Estipulacion 14.2 antes de la Fecha de Desembolso
constituiria un supuesto de resolucion de la constitucion del
Fondo y de la emisidn y suscripcion de los Certificados de
Transmision de Hipoteca. =~=--==mmmmmmmmmmmm oo

5.3 Representacion de los Certificados.------------------

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos
en este acto por la Entidad Cedente estan representados
mediante un titulo maltiple. Dicho titulo maultiple contendra
las menciones minimas que para las participaciones
hipotecarias se recogen en el articulo 64 del Real Decreto
685/1982, de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto
1289/1991, de 2 de agosto, junto con los datos registrales de
las fincas hipotecadas en garantia de los Préstamos
Hipotecarios cuya cesion instrumentan, =-==--==-=r=rn=--=m------

Se incorpora como documento unido a la presente
Escritura testimonio fiel del titulo maltiple representativo de
los Certificados, figurando como Anexo 6.-------------—---———-

Tanto para el caso de que se proceda a la sustitucion de
alguno de los Certificados de Transmision de Hipoteca

como si, procediéndose a la liquidacion anticipada del
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Fondo, pueda tener lugar la venta a distintas entidades de
Certificados representados en un el titulo asi como para
cualquier otro supuesto que lo requiriera, la Entidad
Cedente se compromete a fraccionar el titulo mdultiple
representativo de Certificados, segin el caso, en tantos
titulos individuales o maltiples como tueren necesarios asi
como a sustituirlos o canjearlos para la consecucion de las
anteriores finalidades. ---------=--- e

El titulo mﬁltiple quedara depositado en el Agente
Financiero, regulandose las relaciones entre el Fondo y el
Agente Financiero por el Contrato de Prestacion de
Servicios Financieros que firmaran este Gltimo y la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo.
El deposito se constituird en beneficio del Fondo de forma
que el Agente Financiero custodiara el titulo multiple
representativo de los Certificados de Transmision de
Hipoteca depositado siguiendo instrucciones de la Sociedad
QeSO —mmmmm e oo

5.4 Otras consideraciones en relacion con los

Certificad0s,—------===~~ oo
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Tal y como establece el Real Decreto 685/1982, por el
que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario, tal
y como ha sido modificada por la Ley 41/2007, de 7 de
diciembre, modificado por el Real Decreto 1289/1991, los
Certificados seran transmisibles mediante declaracion
escrita en el mismo titulo y, en general, por cualquiera de
los medios admitidos en Derecho. La transmision del
Certificado y el domicilio del nuevo titular deberan
notificarse por el adquirente a la Entidad Cedente. -----------

La tenencia de los Certificados estard limitada a
inversores cualificados, no pudiendo ser adquiridas por el
publico no especializado. En consecuencia, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 64.1, del Real Decreto
685/1982, de 17 de marzo, en redaccion dada por el Real
Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, la emision de los
Certificados no sera objeto de nota al margen de la
inscripcion de cada una de las hipotecas correspondiente a
cada uno de los Préstamos Hipotecarios, en el Registro de la

Propiedad. -----=-~-mmmmmmm oo cmsmmmm e ———

El transmitente no respondera de la solvencia de la
Entidad Cedente ni de la del Deudor del Préstamo
Hipotecario, ni de la suficiencia de la hipoteca que lo

GATANTIZA, === === o m o oo o o e
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La Entidad Cedente, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 67 del Real Decreto 685/1982, llevara un libro
especial en el que anotara los Certificados emitidos sobre

® cada Préstamo Hipotecario, asi como las transferencias de
los mismos que se les notifiquen, siendo de aplicacion a los
Certificados lo que para los titulos nominativos establece el
articulo 53 del citado Real Decreto 685/1982. En el propio
libro anotaran los cambios de domicilio que le hayan sido
notificados por lés titulares de los Certificados. ---------------

En dicho libro constaran, ademas, los siguientes datos:--

a) Fecha de otorgamiento y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de
NQUIdacON, —=--- oo

b) Datos registrales de la hipoteca.-------------------—--——---

SEXTA.- SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE
LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA. - e

6.1 SuSCripeION. ====mmrmmm oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del

Fondo, suscribe integramente, en este acto, los Certificados
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de Transmision de Hipoteca emitidos por la Entidad
Cedente a que se refiere la Estipulacion 5 anterior, con
sujecion a los términos y condiciones que se recogen en esta
ESCrItura, ==-mmmmmmm s e e

L.a no confirmacion de las calificaciones provisionales
asignadas por las Entidades de Calificacion prevista en la
Estipulacién 14.2 antes de la Fecha de Desembolso
constituiria un supuesto de resolucion de la constitucion del
Fondo y de la emisidn y suscripcion de los Certificados. -----

6.2 Precio. Intereses por aplazamiento de pago del
precio de suscripcion de los Certificados. Intereses

Corridos.---- e

El precio de emision de los Certificados sera a la par. El
Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora, debera
pagar a la Entidad Cedente, de acuerdo con lo establecido en
el apartado siguiente, por la suscripcion de los Certificados,
el importe equivalente a CIENTO CINCUENTA Y CINCO
MILLONES DE EUROS CON TREINTA Y TRES
CENTIMOS DE EURO (€ 155.000.000,33), importe del
valor nominal del capital o principal de todos los
Certificad0s.--—-=—mmm e

Adicionalmente, y con motivo del aplazamiento del
pago a la Entidad Cedente del precio de suscripcion de los

Activos hasta la Fecha de Desembolso, se devengaran
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intereses a favor de la Entidad Cedente a un tipo igual al
2,214%. Tales intereses, que se calcularan tomando como
base el numero de dias transcurridos entre la Fecha de
® Constitucion del Fondo (incluida) y la Fecha de Desembolso

(excluida) y un afio de trescientos sesenta (360) dias, se
liquidaran y se abonaran por la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, en la Fecha de
Desembolso (junto al importe del precio de suscripcion de
los Activos), cdn cargo al Préstamo Subordinado para

Gastos Iniciales. - --

El pago del precio de suscripcién de los Activos se
efectuara en la Fecha de Desembolso de los Bonos junto con
los intereses por aplazamiento de pago del precio de
suscripcion de los Activos hasta la Fecha de Desembolso. ---

No seran objeto de cesion mediante la emision de los
Certificados (sino que seguirdn correspondiendo a la
Entidad Cedente) los intereses ordinarios devengados por
los Préstamos Hipotecarios desde la ultima fecha de
liquidacion de intereses de cada uno de ellos y hasta la fecha

de otorgamiento de la presente Escritura (los “Intereses
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Corridos”), que reintegrara el Fondo a la Entidad Cedente,
en su caso, en el momento en que se reciban, pudiendo ser
compensados por la propia Entidad Cedente. ~------e-e-—-=-

6.3 Pago del precio y de los intereses por
aplazamiento de pago del precio de suscripcion de los

Certificados.----~m-semecommoe - OGOTEEE SRR

El pago del precio de los Activos y de los intereses por
aplazamiento de pago del precio de suscripcion de los
mismos referidos en la Estipulacion 6.2 anterior debera ser
efectuado antes de las 12:00 horas, valor ese mismo dia, de
la Fecha de Desembolso de los Bonos. ----------=m=meeawae_

Cualesquiera cobros y pagos entre la Entidad Cedente y
la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo se realizaran:-----

(1) si son debidos a la Entidad Cedente, la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo realizara el
pago correspondiente en la cuenta que la Entidad Cedente
especifique en cada momento (salvo los Intereses Corridos
hasta la fecha de emision de los Certificados que, en su
caso, podran adeudarse directamente por la Entidad Cedente
en la cuenta que éste indique); y -------------===-=mmmrmmmee -

(i1) si son debidos por la Entidad Cedente, en la Cuenta
de Tesoreria, ~—----—-———-om e

Todos los pagos realizados por la Sociedad Gestora, en

nombre y representacion del Fondo estaran sujetos al Orden
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de Prelacion de Pagos o, en su caso, al Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion.------------—-csewmmmomm oo
En caso de que, por no confirmar las Entidades de
® Calificacion las calificaciones provisionales asignadas a los

Bonos como definitivas antes de la Fecha de Desembolso,
se resolviese la constitucion del Fondo asi como la emision
y suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, se extinguira la obligaciéon de abonar a la Entidad
Cedente el precio de suscripcion de los Activos asi como los
intereses por aplazamiento del pago de este Gltimo. -----------
SEPTIMA.- CONDICIONES DE LA EMISION Y
SUSCRIPCION DE LOS CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA., ---------nnmmmmmomnenenas
7.1 Principal e Interés. ------------—--——-summmememmr oo
Los Certificados se refieren a una participacion del
100% en el principal y en los intereses, tanto ordinarios
como de demora, de cada Préstamo Hipotecario. --------------
7.2 Duracion, ------=--semmrmm oo
La participacion en los Préstamos Hipotecarios se

realizara por el plazo restante desde la fecha de
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otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion hasta
la fecha de vencimiento final de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios, no existiendo pacto alguno de recompra, sin
perjuicio de lo establecido mas adelante en las
Estipulaciones 7.5 y 9.2 de la presente Escritura. -==~------—---

7.3 Responsabilidad de la Entidad Cedente.------——--—-

La Entidad Cedente, de acuerdo con el articulo 5.8 de la
Ley 19/1992, por remision del articulo 1.2 del Real Decreto
926/1998, de conformidad con la Disposicion Adicional
Quinta, Apartado Segundo de la Ley 3/1994, tal y como ha
sido modificada por la Ley 41/2007, no corre con el riesgo
de impago de los Certificados y, por tanto, no asume
responsabilidad alguna por el impago de los Deudores, ya
sea de principal, de intereses o de cualquier otra cantidad
que pudieran adeudar en virtud de los Préstamos
Hipotecarios. La participacion en los Préstamos
Hipotecarios se realizara por el plazo restante desde la fecha
de otorgamiento de la presente Escritura hasta la fecha de
vencimiento final de dichos Préstamos. Tampoco asumira
responsabilidad  alguna de  garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacién, ni otorgara
garantias o avales, ni incurrira en pactos de recompra de los
Certificados, salvo lo previsto en las Estipulaciones 7.5 y

9.2 SIgUIeNtes. ~mmmsmmem oo
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Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Gestora, en
representaciéon y por cuenta del Fondo, tendra accién
ejecutiva contra el Administrador para la efectividad de los
® vencimientos de los Préstamos Hipotecarios por principal e

intereses, cuando el incumplimiento de la obligacion de
pago por dichos conceptos no sea consecuencia de la falta
de pago de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios. -----

Asimismo, en el supuesto de que la Entidad Cedente no
cumpliera sus obligaciones derivadas de la presente
Escritura de Constitucidon y de los contratos suscritos con la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
este Gltimo (a través de la Sociedad Gestora) dispondra de
accion declarativa frente a la Entidad Cedente por el
incumplimiento de las citadas obligaciones, todo ello de
conformidad con los tramites previstos para dicho
procedimiento en la Ley de Enjuiciamiento Civil.------==~----

Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, conservara accion contra el
Administrador hasta el total cumplimiento de sus

Obligaciones. ~=-mmmmmmmmm oo
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7.4 Reglas previstas para la sustitucion de los
00 g 11 T 1 [ ———

En el supuesto de amortizacion anticipada de los
Certificados por reembolso anticipado del principal de los
Préstamos Hipotecarios, no tendra lugar la sustitucién de los
Certificados afectad0s.-----=--m=memom oo

En el supuesto de que se detectara durante la vigencia
de los Certificados que alguno no se ajusta en la fecha de
otorgamiento de la presente Escritura a las condiciones y
caracteristicas contenidas en la Estipulacion 9 y en el
Folleto, por no hacerlo el Préstamo Hipotecario
correspondiente, la Entidad Cedente se compromete a,
previa conformidad de la Sociedad Gestora, sustituir o, en
su caso, amortizar anticipadamente el Certificado afectado,
con sujecion a las siguientes reglas: —------------m-memmeeo-

1. La sustitucion de los Certificados afectados, que, en
todo caso, se hara por su valor nominal mas los intereses
devengados y no satisfechos hasta la fecha de sustitucion, se
efectuard mediante la emision de otros tantos certificados de
transmision de hipoteca, segun el caso, susceptibles de ser
integrados en un fondo de titulizacion, sobre préstamos
hipotecarios de su cartera de caracteristicas homogéneas a
los Préstamos Hipotecarios subyacentes de los Certificados

objeto de sustitucidn en razén de su importe, plazo residual
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(teniendo en cuenta que el vencimiento del préstamo
hipotecario subyacente al nuevo certificado de transmision
de hipoteca, segiin el caso, no podra ser, en ningun caso,
@ superior al del Préstamo Hipotecario con vencimiento mas
largo de los que se integren en el Fondo en la Fecha de
Constitucion del mismo), tipo de interés, caracteristicas del
Deudor y caracteristicas de la finca hipotecada, asi como
calidad crediticia en términos de la relacion existente entre
el saldo pendiente del préstamo hipotecario, segin el caso, y
el valor de tasacion o valor maximo legal de la finca objeto
de la garantia del préstamo hipotecario subyacente. En todo
caso, el préstamo hipotecario subyacente al nuevo
certificado de transmision de hipoteca, segin el caso debera
estar al corriente de pago. —----------=-ssmememmmr oo
2. La sustitucion se llevara a cabo del siguiente modo: --

2.1 La Entidad Cedente del Certificado no apto pondra

en conocimiento de la Sociedad Gestora la existencia de
dicha circunstancia, quien otorgara su consentimiento
previo a la sustitucidén. Alternativamente, en caso de que sea

la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, quien
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detecte la existencia de dicha circunstancia, lo pondrd en
conocimiento de la Entidad Cedente afectada, para que
actue con arreglo a lo que se indica a continuacion. La
Entidad Cedente afectada cancelara inmediatamente tal
Certificado no apto mediante el estampillado del titulo
debidamente desglosado al efecto y emitira otro Certificado,
segun el caso, de similares caracteristicas de plazo residual,
tipo de interés, valor principal pendiente y calidad crediticia
en términos de la relacion existente entre el principal
pendiente del préstamo hipotecario, seglin el caso, y el valor
de tasacion o valor maximo legal de la finca objeto de la
garantia del préstamo hipotecario subyacente, una vez haya
tenido lugar una comprobacidn, previa a la sustitucion, de la
idoneidad del préstamo sustituyente por una firma de
auditoria externa, de acuerdo con lo previsto en el apartado
2.2 del Médulo Adicional del Folleto, para que la estructura
financiera del Fondo no se vea afectada por la sustitucion,
debiendo declarar en todo caso la Entidad Cedente afectada
que el Certificado de Transmision de Hipoteca sustituyente
cumple con lo declarado en la .Estipulacion 9 y en el
Folleto. ~«—=mmmmmmm e

2.2 La emision del certificado de transmision de
hipoteca sustituyente por la Entidad Cedente y la sustitucién

por la Sociedad Gestora, actuando en representacion y por
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cuenta del Fondo, se efectuara mediante el otorgamicnto de
un acta notarial que recogera los datos relativos tanto al
Certificado que se debe sustituir y al Préstamo Hipotecario
subyacente al mismo, como al nuevo certificado de
transmision de hipoteca emitido, con los datos del préstamo
hipotecario participado subyacente a este tltimo, asi como
el motivo de la sustitucidn y las variables que determinen el
caracter homogéneo de ambos certitficados, segin lo
descrito anteriormente. Dicha acta habra de otorgarse dentro
de los treinta (30) dias naturales siguientes a la notificacion
referida en la seccion 2.1 anterior. Se entregara copia del
acta a la CNMV, a la SOCIEDAD DE SISTEMAS y a
AIAF y se comunicara a las Entidades de Calificacion. ------

En el supuesto de que, transcurridos cinco (5) dias
naturales desde la notificacion referida en la seccidon 2.1
anterior, no existieran préstamos hipotecarios en la cartera
de la Entidad Cedente de caracteristicas homogéneas a los
Préstamos Hipotecarios subyacentes a los Certificados a
sustituir, la Entidad Cedente procedera a la amortizacion

anticipada de los Certificados afectados, reembolsando en
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efectivo el capital pendiente, los intereses devengados y no
pagados, asi como cualquier cantidad que pudiera
corresponder al Fondo hasta esa fecha en virtud de los
correspondientes Certificados.------===========mmmemmmoemme -

OCTAVA.- DERECHOS CONFERIDOS AL
FONDO POR LA SUSCRIPCION DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

8.1 Derechos conferidos al Fondo. --------~--mmcereceeee-.

Los Certificados se refieren a una participacion del
100% en el principal y en los intereses, tanto ordinarios
como de demora, de cada Préstamo Hipotecario. --------------

Los Certificados confieren desde la fecha de suscripcion
por el Fondo (que coincide con la fecha de otorgamiento de
la presente Escritura), los siguientes derechos en relacién a

los Préstamos Hipotecarios:-------~-----

a) a percibir la totalidad de las cantidades devengadas
por la amortizacion del principal de los Préstamos
Hipotecarios; —-----===mmmmm oo

b) a percibir la totalidad de las cantidades devengadas
por los intereses ordinarios de los Préstamos Hipotecarios; --

c) a percibir la totalidad de las cantidades devengadas
por los intereses de demora de los Préstamos Hipotecarios; -

d) a percibir cualesquiera otras cantidades, bienes o

derechos en pago de principal, intereses o gastos de los
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Préstamos Hipotecarios, tanto por el precio de remate o
importe  determinado  por  resolucion  judicial o
procedimiento notarial en la ejecucion de las garantias
@ hipotecarias, por la enajenacion o cxplotacion de las fincas

adjudicadas o como consecuencia de las citadas ejecuciones,
en administracion y posesion interina de las fincas en
Proceso de ejecucion; ——-==---==m-=mmmm oo

e) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de la Entidad Cedente, incluyendo
no solo los derivados de los contratos de seguros aparejados,
en su caso, a los Préstamos Hipotecarios, que también se
ceden por la Entidad Cedente al Fondo, sino también los
derivados de cualquier derecho accesorio a los Préstamos
Hipotecarios. ~==m=mm-memamrmmmme oo cie e e

Todos los derechos mencionados se devengaran a favor
del Fondo desde la fecha de otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucion y emision de los Certificados. -----

Los derechos del Fondo resultantes de los Certificados
estan vinculados a los pagos realizados por los Deudores de

los Préstamos Hipotecarios y, por tanto, quedan
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directamente afectados por la evolucion, retrasos, anticipos
o cualquier otra incidencia de los mismos. --------—-——cemmnne-

8.2 Régimen de retenciones de los pagos por
intereses de los Certificados.-~--------—---—-cocommem

Los pagos realizados al Fondo en concepto de interés de
los Certificados no estaran sujetos a retencion tal y como se
establece en el articulo 59.k) del Real Decreto 1777/2004,
de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del
Impuesto sobre Sociedades.-------------—---c oo

8.3 Cesion de los derechos derivados de los contratos
de seguro de dafnos, ----------———--—mrmemmr e

Hasta el otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, la Entidad Cedente era beneficiaria, en su
caso, de los contratos de seguro de dafios suscritos por los
Deudores con relacion a las fincas hipotecadas en garantia
de los Préstamos Hipotecarios. Por medio de la presente
Escritura de Constitucion del Fondo, la Entidad Cedente
formaliza la cesion aparejada a la emision de los
Certificados de los derechos que le corresponden como
beneficiario de dichos contratos de seguro de dafios, en su
caso, suscritos por los Deudores o cualquier otra poliza de
seguro que otorgue una cobertura equivalente.
Corresponderan, por tanto, al Fondo, en cuanto titular de los

Certificados, todas las cantidades que le hubiera
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correspondido percibir a la Entidad Cedente por este
CONCEPLO. =mmmmmmmmm o m o o o o oo oo
NOVENA.- DECLARACIONES Y GARANTIAS
@ DE LA ENTIDAD CEDENTE. -----------mmomm e

La Entidad Cedente garantiza a la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo: «---=remrmmmmmcm oo
En cuanto a la Entidad Cedente ---------—-—-—----—------—-———-
(1) que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacion vigente y se halla
inscrita en el Registro Mercantil y en el registro de
entidades de crédito del Banco de Espafia y esta facultada
para participar en el mercado hipotecario; ------=--======-------
(2) que ni a la fecha de otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucion, ni en ningin momento desde su
constitucion, se ha encontrado en situacion de insolvencia,
suspension de pagos, quiebra 0 concurso; -------------====s----
(3) que sus oOrganos sociales han adoptado validamente
todos los acuerdos necesarios para la cesion de los Activos y
para otorgar validamente la presente Escritura de

Constitucion del Fondo, los contratos y los compromisos
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complementarios asumidos; =--====memmmmommmome e

(4) que dispone de cuentas auditadas de los ejercicios
2005, 2006 y 2007, con opinion favorable en el Gltimo y que
ha depositado dichas cuentas anuales y los correspondientes
Informes de Auditoria en CNMV y en el Registro
Mercantil; =r=memmm e e

(5) que la Entidad Cedente cumple con la Ley Organica
15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
Caracter Personal, asi como el resto de la normativa relativa
a la proteccion de datos que le sea aplicable. ~--------maeeee -

En cuanto a los Certificados de Transmision de
Hipoteca -~

(1) Que los Certificados de Transmision de Hipoteca
son emitidos de acuerdo con la Ley 2/1981, tal y como ha
sido modificada por la Ley 41/2007, la Disposicion
Adicional Quinta de la Ley 3/1994, tal y como ha sido
modificada, asimismo, por la Ley 41/2007, el Real Decreto
685/1982, de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto
1289/1991 y la demas normativa aplicable, y cumplen todos
los requisitos establecidos en las mismas para la emisién de
Certificados de Transmision de Hipoteca. No obstante, los
Préstamos Hipotecarios no cumplen con todos los requisitos
establecidos en la Seccion 11 de la Ley 2/1981 del Mercado

Hipotecario, tal y como ha sido modificada por la Ley
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41/2007, y en el Capitulo II del Real Decreto 685/1982, de
17 de marzo, siendo cedidos al Fondo mediante la emision
de los Certificados de Transmision de Hipoteca, de acuerdo
con la l.ey 41/2007; -==---==mmmmmmmm e

(2) que sus organos sociales han adoptado véalidamente
todos los acuerdos necesarios para la cesion al Fondo de los
derechos de crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios
mediante la emision de los Certificados de Transmision de
Hipoteca; y, -==-r=mrmmmmmmmmm oo

(3) que los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten por el mismo plazo que resta hasta el vencimiento y
por el mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios a que correspondan. ------------=ss=smmmemrmnmmem-

En cuanto a los Préstamos Hipotecarios cedidos a
traveés de los Certificados--------------=ccmcmmememmmm -

(1) que los Préstamos Hipotecarios existen y son validos
y ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable
habiéndose observado en su otorgamiento todas las
disposiciones legales aplicables; ------------------mmmcmmmmuaanae

(2) que, en la fecha de otorgamiento de la presente
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Escritura, al menos, el 80% del Saldo Vivo de los Activos

cedidos al Fondo estaran respaldados por Préstamos
Hipotecarios cuya garantia hipotecaria consiste en una
vivienda que tenga la consideracion de VPO segin lo
establecido en la Legislacion Aplicable a VPO. -----mmemeememm

(3) que es titular en pleno dominio de la totalidad de los
Préstamos Hipotecarios y de las subsiguientes hipotecas
inmobiliarias, no existiendo impedimento alguno para la
emision de los Certificados; ——-------m—mmmmmmmmmmmmmm e

(4) que los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios
que se incluyen en la presente Escritura (asi como los que se
incluyen en el Folleto y en el Titulo Multiple representativo
de los Certificados de Transmision de Hipoteca) son
correctos y completos y reflejan fiel y exactamente la
realidad de dichos Préstamos Hipotecarios, sin que incluyan
informaciones u omisiones que puedan inducir a error a los
NS £ o T —————

(5) que la cesidon de los Préstamos Hipotecarios,
mediante la emisién de los Certificados, no infringe la
legislacion espafiola; ----=---==---==—mmem e

(6) que los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos
por la Entidad Cedente para financiar a particulares la
adquisicion de viviendas ubicadas en Espaiia (incluyendo, la

adquisicion de VPO), tanto directamente como a través de
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subrogaciones por particulares de financiaciones concedidas
8 PIOMOLOTES; === =====m=m= === o o oo oo

(7) que ninguno de los Préstamos Hipotecarios esta
destinado a la financiacion de locales comerciales ni de
terrenos ni tienen la consideracion de préstamos a
PLOMOLOTES; ==mmmmmm == === === oo oo oo o oo oo oo oo

(8) que la totalidad de los Préstamos Hipotecarios tiene
su limite totalmente dispuesto y ninguno tiene una
antigliedad inferior a un (1) afio; -------=~m===mmmmsmmmmmmmem e

(9) que la vivienda objeto de la financiacion de los
Préstamos Hipotecarios es, en la fecha de otorgamiento de
la presente Escritura, una vivienda terminada; -----------------

(10) que todos los Préstamos Hipotecarios objeto de
Certificados de Transmision de Hipoteca estan garantizados
por hipoteca inmobiliaria con rango de primera carga sobre
el pleno dominio de la finca hipotecada o en su caso con
rango posterior. En relacion con las de rango posterior la
Entidad Cedente dispone de documentacion relativa a la
cancelacion de las deudas originadas por hipotecas previas,

si bien el tramite de cancelacion registral de la misma esta

N
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pendiente; ------sssmm e

(11) que todos los Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y todas las hipotecas se
encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion

de las fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccion

(12) que las hipotecas estdn constituidas sobre fincas
que pertenecen en pleno dominio y en su totalidad al
respectivo Deudor, no teniendo conocimiento la Entidad
Cedente de la existencia de litigios sobre la titularidad de
dichas fincas que puedan perjudicar a las hipotecas; ----------

(13) que, en el caso de las fincas (entendiendo por finca,
a efectos de lo previsto en la presente Escritura, la vivienda
incluyendo sus correspondientes anejos de garaje y trastero)
hipotecadas que no tengan la consideracién de VPO, las
mismas han sido tasadas por entidades debidamente
facultadas al efecto, constando tales tasadores debidamente
inscritos en el correspondiente Registro Oficial del Banco
de Espafia y estando acreditada la tasacién mediante la
correspondiente certificacion. Las tasaciones efectuadas
cumplen todos los requisitos establecidos en la legislacion
sobre el mercado hipotecario; -------------rmmmem -

(14) que, en el caso de las fincas (entendiendo por finca,
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a efectos de lo previsto en la presente Escritura, la vivienda
incluyendo sus correspondientes anejos de garaje y trastero,
todos ellos con calificacion de VPO) hipotecadas que tengan
la consideraciéon de VPO, las mismas cuentan con
documentacion acreditativa en cuanto a la fijacion del valor
maximo legal de la finca hipotecada determinado por la
Entidad Cedente conforme a la Legislacion Aplicable a
VPO (en concreto, por las Ordenes emitidas por el Gobierno
Vasco sobre determinacién de precios maximos de VPO); --

(15) que el saldo vivo de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios objeto de los Certificados de Transmision de
Hipoteca no excede, en la fecha de otorgamiento de la
presente Escritura, (i) en el caso de Préstamos Hipotecarios
para la adquisicion de viviendas que no tengan la
consideracion de VPO, del 100% del valor de tasacion que
figura en el correspondiente certificado de tasacion de las
fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo
Hipotecario, vy, (ii) en el caso de Préstamos Hipotecarios
para la adquisicion de VPO, del 100% del valor maximo

legal de la finca hipotecada en garantia del correspondiente
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Préstamo Hipotecario; —=—--==mmmmmm oo

(16) que no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento de la tasacion de ninguna
finca hipotecada (que no tenga la consideracion de VPO) en
mas de un 20% del valor de tasacion; ===--------—ccemmcemmeneen

(17) que no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento del valor maximo legal de
ninguna finca hipotecada (que tenga la consideracion de
VPO) en mas de un 20% del valor maximo legal. ------------

(18) que los Préstamos Hipotecarios no estin
instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la
orden o al portador; ——-=--==--m e

(19) que, en la fecha de emision de los Certificados,
ninguno de los Préstamos Hipotecarios presenta un saldo
vivo superior a doscientos noventa y cinco mil trescientos
sesenta con veinticinco céntimos de euro (€ 295.360,25);----

(20) que, en la fecha de emision de los Certificados,
ninguno de los Préstamos Hipotecarios tiene débitos
vencidos pendientes de cobro por un plazo superior a treinta
(30) dias, y, adicionalmente, al menos el 95% de los
Préstamos Hipotecarios estan al corriente de pago, no
presentando débitos vencidos pendientes de cobro; -----------

(21) que no tiene conocimiento de que ninguno de los

Deudores de los Préstamos Hipotecarios sea titular de
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ningtn derecho de crédito frente a la Entidad Cedente por el
que les confiera derecho a ejercitar la compensacion; --------

(22) que la informacion contenida en el Folleto sobre la
Cartera de Préstamos Hipotecarios Titulizables y sobre los
Certificados es completa y se ajusta fielmente a la realidad,
sin que incluyan informaciones u omisiones que puedan
inducir a error a los inversores. Asimismo, cualquier
informacion sobre los Préstamos Hipotecarios que pudiera
de cualquier manera afectar a la estructura financiera o legal
del Fondo ha sido comunicada a la Sociedad Gestora;--------

(23) que se han seguido fielmente los criterios
establecidos por la Entidad Cedente en su Memorandum
sobre Criterios de Concesion de Préstamos (cuyas
caracteristicas principales se describen en el apartado 2.2.7
del Moédulo Adicional del Folleto), que se adjunta a la
presente Escritura de Constitucion como Anexo 7, asi como,
en su caso, lo establecido en la Legislacion Aplicable a
VPO y en el Convenio de Colaboracién Financiera (cuyas
caracteristicas principales se recogen en el apartado 2.2.3

del Modulo Adicional del Folleto); ----=-=-=-=r---mmmmmmmmm oo
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(24) que todas las escrituras de las hipotecas

constituidas sobre las fincas a que se refieren los Préstamos
Hipotecarios estan debidamente depositadas en los archivos
de la Entidad Cedente adecuados al efecto a disposicion de
la Sociedad Gestora y que todos los Préstamos Hipotecarios
estan claramente identificados, tanto en soporte informatico
COIMO POT SUS @SCITTUIAS; ~========mmmmmm oo oo oo

(25) que, en la fecha de emision de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, el saldo vivo total de los
Préstamos Hipotecarios cuya cesidon se instrumente
mediante la emision de tales Certificados es equivalente a la
cifra a la que ascienda la suma de los valores nominales
iniciales de todos los Certificados de Transmision de
Hipoteca a emitir y que, a su vez, es como minimo
equivalente al valor nominal a que asciende la emisién de
los BOonos; ==m=mmmmm e

(26) que desde el momento de su concesién, los
Préstamos Hipotecarios han sido y estan siendo
administrados por la Entidad Cedente de acuerdo con los
procedimientos habituales que tiene establecidos;-------------

(27) que no tiene conocimiento de la existencia de
litigios de cualquier tipo en relacion con los Préstamos
Hipotecarios que puedan perjudicar la validez de los

NS08, === === === === e e e
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(28) que no tiene conocimiento de que algin Deudor se
encuentre en situacion concursal alguna; -----«--=---=------—---
(29) que todos los Préstamos Hipotecarios tienen una
. fecha de wvencimiento final inferior a la Fecha de

Vencimiento Final de los Bonos; ------=--=--mmmmmmmmmemee -

(30) que, a la fecha de registro del Folleto, la Entidad
Cedente no han recibido ninguna notificacion de
amortizacidn anticipada total de los Préstamos Hipotecarios;

(31) que no tiene conocimiento de que exista ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia
hipotecaria relativa a los Préstamos Hipotecarios;-------------

(32) que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
emision alguna de bonos hipotecarios o participaciones
hipotecarias, distinta de la emisién de los Certificados y a
partir de la emision de éstos, no estaran afectos a emision
alguna de bonos hipotecarios, participaciones hipotecarias u
otros certiticados de transmision de hipoteca;------------------

(33) que a la fecha de otorgamiento de la presente
Escritura, los Préstamos Hipotecarios presentan al menos

una (1) cuota pagada; ---~--=-==mmmmmmmm
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(34) que ninguno de los Prestamos FHipotecarios se
encuentra en la fecha de otorgamiento de la presente
Escritura en periodo de carencia de intereses; ------------------

(35) que las cuotas de intercses y principal de los
Préstamos Hipotecarios se liquidaran con una periodicidad
igual o inferior a la anual; ------------mmmrm

(36) que los Préstamos Hipotecarios objeto de emision
de Certificados de Transmision de Hipoteca no presentan
clausulas de pago de principal a vencimiento; -----------------

(37) que el pago de los Préstamos Hipotecarios objeto
de emision de Certificados de Transmision de Hipoteca se
instrumenta mediante domiciliacion bancaria en la Entidad
Cedente; === mwmm s

(38) que todos los Préstamos Hipotecarios estan
denominados y son pagaderos exclusivamente en euros; -----

(39) que ninguno de los Deudores de los Préstamos
Hipotecarios supera el 0,23% del total de la Cartera de
Préstamos Hipotecarios Titulizables seleccionada a 12 de
enero de 2009; mwemmmm s

(40) que ninguno de los Deudores de los Préstamos
Hipotecarios ha percibido ayudas economicas directas para
la adquisicion de su correspondiente VPO, ----mmmmemmmeuane-n

(41) que ninguno de los Préstamos Hipotecarios lleva

aparejadas ayudas econdmicas directas; ---==s-m-mmemmmmemeeeeev
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(42) que a la fecha seleccion de la Cartera de Préstamos
Hipotecarios Titulizables, es decir, a 12 de enero de 2009,
los Préstamos Hipotecarios no han estado en situacion de
mora durante los ultimos doce (12) meses, segin la
definicion de mora contenida en la Circular 4/2004 del
Banco de Espafia; ------------==-=swrmmmmmmm oo

(43) que todos los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a Deudores no empleados de la Entidad Cedente
y residentes en Espafia; -----==-----=--mmmmmmmm oo

(44) que en las escrituras en las que se formalizan los
Préstamos Hipotecarios no se incluyen impedimentos a la
libre transmision de 108 MiSMOS. ~---------=s=memmommmmm oo

La Entidad Cedente se compromete a proporcionar a la
Sociedad Gestora toda la informacion periodica referente a
los Certificados emitidos, de acuerdo con las aplicaciones
informaticas de la Sociedad Gestora. -------=--=-==--commmmeuuuv

Seccion TII: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE
LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

DECIMA.- ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE
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LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS. - cmemeemeeeee

La Entidad Cedente, de acuerdo con el articulo 61.3 del
Real Decreto 685/1982, modificado por el Real Decreto
1289/1991, de 2 de agosto, se obliga a ejercer la custodia y
administracion de los Préstamos Hipotecarios, regulandose
las relaciones entre éste y el Fondo por el Contrato de
Administracion de Préstamos Hipotecarios (el “Contrato de
Administracion”) suscrito en esta misma fecha por la
Entidad Cedente (en cuanto a este contrato, el

"Administrador”) y la Sociedad Gestora, en representacion

y por cuenta del Fondo. e

El Administrador seguira administrando los Préstamos
Hipotecarios y dedicando el mismo tiempo y atencién a los
mismos y ejercera el mismo nivel de pericia, cuidado y
diligencia en la administracién que el que dedicaria y
ejerceria en la administracion de Préstamos Hipotecarios
respecto a los que no hubiera emitido certificados de
transmision de hipoteca y, en cualquier caso, ejercitara un
nivel adecuado de pericia, cuidado y diligencia en la
prestacion de las funciones de administracion previstas en el
Contrato de Administracion. -------=====rmmmmem oo

El Administrador renunciard, en cualquier caso, a los
privilegios y facultades que la Ley le confiere en su

condicion de gestor de cobros del Fondo y de administrador
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de los Préstamos Hipotecarios y, en particular, a los que
disponen los articulos 1730 y 1780 del Codigo Civil y 276
del Codigo de Comerclo. ----=----mmmmrmmmmmmmm oo
. La descripcion sucinta y resumida del régimen y

procedimientos ordinarios de administracion y custodia (los
"Servicios") de los Préstamos Hipotecarios regulados por el
Contrato de Administracidn es la siguiente: ------------=--cuuun

1. Duracion

El Administrador prestara los Servicios hasta que, una
vez amortizados todos los Préstamos Hipotecarios, se
extingan todas las obligaciones asumidas por dicho
Administrador en relacion con los Certificados o concluya
la liquidacién del Fondo y una vez extinguido éste. -~---------

En caso de concurso, intervencién por el Banco de
Espafia o liquidacion del Administrador, podra la Sociedad
Gestora, siempre que fuera legalmente posible, designar un
nuevo administrador de los Préstamos Hipotecarios,
debiendo aceptar el nuevo administrador las obligaciones
previstas en el Contrato de Administracion. Con el fin de

evitar perjuicios al Fondo y/o a los titulares de los Bonos, en
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caso de que el Administrador deba ser sustituido en la
administracion de los Préstamos Hipotecarios conforme a lo
indicado en este pdrrafo, aquél continuara realizando sus
funciones hasta el momento mismo en el que se produzca
efectivamente la referida sustitucion. --------=--=mmeeeomeeeee—_

En caso de descenso de la calificacion crediticia a largo
plazo del Administrador por debajo de Baa3, o retirada de la
misma, ¢ste debera (i) buscar, a su costa y en un plazo de
sesenta (60) dias, una entidad habilitada para desempefiar
los Servicios que adquiera el compromiso de sustitucion del
Administrador en los mismos términos descritos en el
Contrato de Administracion si asi lo decide posteriormente
la Sociedad Gestora y (ii) constituir, en una cuenta a nombre
del Fondo un depdsito como garantia de las obligaciones del
Administrador, por la cuantia determinada en el Contrato de
Administracion, o bien, obtener un garante con calificacion
P-1  (MOODY’S) que proporcione una garantia
incondicional, irrevocable y a primer requerimiento de las
obligaciones del Administrador bajo el Contrato de
Administracion de modo que no se vea afectada la
calificacion de los Bonos. ====seemmom oo

En el supuesto de que la calificacion del Administrador
como emisor de la deuda no subordinada y no garantizada

descendiese por debajo de F2 (FITCH) o fuera retirada, o en
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caso de que no tuviese calificacion por parte de FITCH,
cuando FITCH considere que la calidad crediticia del
Administrador pudiera afectar negativamente a la
. calificacion crediticia de los Bonos, salvo que se cumpla

con los criterios de FITCH descritos en el informe
“Commingling Risk in Structutured Finance Transctions:
serviceer and Account Bank Criteria” de 9 de junio de 2004,
o aquellos que los sustituyan en el futuro) podra la Sociedad
Gestora, siempre que fuera legalmente posible, designar un
nuevo administrador de los Activos, debiendo aceptar el
nuevo administrador las obligaciones previstas en el
Contrato de Administracion. Con el fin de evitar perjuicios
al Fondo y/o a los titulares de los Bonos, en caso de que el
Administrador deba ser sustituido en la administracién de
los Activos conforme a lo indicado en este parrafo, aquél
continuara realizando sus functones hasta el momento
mismo en el que se produzca efectivamente la referida
SUSTIEUCION. === mmmm oo o o e

El/los  Administrador(es) sustituido(s), una vez

producida la referida sustitucién, debera(n) poner a
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disposicion del nuevo administrador(es) los documentos y
registros informaticos que sean necesarios para el desarrollo
de los Servicios por este/€stos Ultimo(s).-----------=-=====-=----

Los costes originados por dicha sustitucion correran a
cargo del Administrador sustituido.-======ssemmcmcommemmeeo -

Cualquier sustitucion del Administrador con arreglo a
este apartado, sera comunicada a la CNMV de conformidad
con lo previsto en la Estipulacion 20. --«-------mmmeemmmee -

2. Subcontratacion

El Administrador podra, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, subcontratar o delegar en
terceras personas la realizacion de las funciones sefialadas
en el presente apartado, siempre que sea legalmente posible
y (1) medie el consentimiento previo por escrito de la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, (ii) no suponga
una rebaja de la calificacién otorgada a los Bonos y stempre
que (iii) dicho subcontratista o delegado haya renunciado a
ejercitar cualquier accion en demanda de responsabilidad
contra el Fondo. En cualquier caso, el Administrador
mantendra la responsabilidad Gltima de la correcta gestién
de tales Servicios prevista en la Ley 2/1981, de 23 de
marzo, del Mercado Hipotecario, tal y como ha sido
modificada por la Ley 41/2007, y el Real Decreto 685/1982,
de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto 1289/1991,
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de 2 de agosto. L.a subcontratacion no podra suponer una
modificacion de la presente Escritura de Constitucidon del
Fondo ni un aumento del coste que el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora, debe pagar al Administrador por la
prestacion de los Servicios. La subcontratacion aqui
contemplada deberd comunicarse a las Entidades de
Calificacion y no podra suponer una rebaja de las
calificaciones asignadas a los Bonos,----«==-======mcmemremc—-

Las terceras entidades a las que el Administrador
subcontrate los Servicios deberan comprometerse, en el
correspondiente contrato de prestacién de servicios, a
aceptar y cumplir los términos y condiciones recogidos en el

Contrato de Administracidn. ——-------==--—-om oo

3. Obligaciones del Administrador
El Administrador se obliga a: «=-==sememmmmmemmrecm oo
- indemnizar al Fondo por cualquier dafio, pérdida o
gasto en el que éste hubiera incurrido por razén del
incumplimiento por parte del Administrador de sus
obligaciones de custodia y administracion de los Préstamos

Hipotecarios; -~---=====mmmm oo
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- tener en cuenta los intereses de los titulares de los
Bonos en sus relaciones con los Deudores y en el ejercicio
de cualquier facultad discrecional derivada del desarrollo de
10S ServVICIOS; ==mmmmmmmmmm e e e e

- cumplir todas las instrucciones razonables de la
Sociedad Gestora, dadas de conformidad con lo previsto en
la presente Escritura de Constitucion; -----------------~=remmmee-

- realizar cuantos actos sean necesarios para solicitar y
mantener en pleno vigor las licencias, aprobaciones,
autorizaciones y consentimientos que puedan ser necesarios
o convenientes en relacion con el desarrollo de sus
Servicios; y-----mmmm e

- disponer de equipos y personal suficiente para cumplir

todas sus obligaciones. -----==-mmmmmem s

4. Responsabilidad del Administrador
El Administrador se compromete a actuar en la custodia
y administracion de los Préstamos Hipotecarios con toda la
diligencia debida y respondera ante el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que pudiera
derivarse de su negligencia. -------mrmmmmmmmm e
5. Garantias del Administrador y deber de

colaboracion

El Administrador indemnizara al Fondo por cualquier

dafio, pérdida o gasto en que hubiera incurrido por razon del
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incumplimiento de sus obligaciones de custodia,
administracion e informacidn en relacion con los Préstamos
Hipotecarios. ==---=-----mm oo
. El Administrador no asume responsabilidad alguna en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la
operacion y no otorgard garantias o avales ni incurrira en
pactos de recompra de los Certificados, salvo de los que no
se ajusten en la fecha de otorgamiento de la presente
Escritura a las condiciones y caracteristicas referidas
(0108111 1  E—
En caso de que llegasen a adjudicarse viviendas al
Fondo, el Administrador colaborara activamente para
facilitar su enajenacién, en los términos previstos en la
presente Escritura de Constituciéon y en el Contrato de
AdmINIStracion. —======-==mmmm oo

6. Depésito de documentos

El Administrador actuara con caracter gratuito como
depositario de las escrituras de formalizacion de los
Préstamos Hipotecarios y de cuantos otros documentos sean

relevantes, incluyendo, sin limitacidn, en su caso, polizas de

71



seguro, registros informaticos y la documentacion relativa a
cualquier derecho accesorio, manteniéndolos separados de
los referidos al resto de sus préstamos. ~--=~--------==------m--—-

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, podra examinar y el Administrador debera aportar el
original de las escrituras de formalizacién de los Préstamos
Hipotecarios, asi como de los restantes documentos
relevantes antes aludidos, depositados en el Administrador,
cuando lo considere oportuno, y podra solicitar que le sea
entregada libre de gastos y en un plazo no superior a cinco
(5) Dias Hébiles, copia de cualquiera de los citados
documentos. El Administrador deberd proceder de igual
modo en caso de solicitudes de informacién presentadas por

los auditores del Fondo.

7. Gestion de cobros

El Administrador, como gestor de cobros de los
Préstamos Hipotecarios por él cedidos al Fondo mediante la
emision de los Certificados, recibira por cuenta del Fondo
cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores por
razon de los Préstamos Hipotecarios, ya sea en via
voluntaria o forzosa, tanto por reembolso ordinario del
principal como por intereses o cualquier otro concepto
debidas en virtud de los Préstamos Hipotecarios,

incluyendo, en su caso, las derivadas de los contratos de
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seguros cedidos a la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo, y de los demas derechos accesorios a
los Préstamos Hipotecarios y las ingresara al Fondo en la
® Cuenta de Tesoreria. Dicho ingreso se efectuara con la

misma fecha valor que la de recepcion de dichas cantidades
por el Administrador. ==---===-m-mmmmme e

El Administrador abonara asimismo, en dicha cuenta y
plazo, las cantidades que reciba, en su caso, de los Deudores
por la amortizacion anticipada de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios por €l concedidos. En el caso de que
alguna cantidad fuera compensada por los Deudores con el

Administrador, este seguiria debiendo dicha cantidad al

8. Fijacion del tipo de interés
El Administrador calculard el tipo de interés de los
Préstamos Hipotecarios, de acuerdo con lo establecido en
los contratos que los regulan y comunicara a los Deudores,
en los plazos previstos en dichos contratos, el tipo de interés
nominal aplicable durante el periodo siguiente. -======na=mann--

El Administrador remitird a los Deudores que lo
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soliciten y a la Sociedad Gestora, informacién sobre el tipo

de interés resultante. —------------mmom

9. Anticipo de Fondos - -
El Administrador no anticipard, en ningln caso,
cantidad alguna que no haya recibido previamente de los
Deudores en concepto de principal, intereses, prepago u
otros, derivados de los Préstamos Hipotecarios. «--«=«-~wsaneme
10. Facultades de renegociacion de los Préstamos

Hipotecarios

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25 del Real
Decreto 685/1982, la Entidad Cedente, respecto de los
Préstamos Hipotecarios que administre, no podra, sin el
consentimiento de la Sociedad (Gestora, cancelar
voluntariamente las hipotecas objeto de los Certificados por
causa distinta del pago de los Préstamos Hipotecarios,
renunciar o transigir sobre ellas, novar los Préstamos
Hipotecarios, condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos
ni, en general realizar cualquier acto que disminuya el
rango, la eficacia juridica o el valor econdomico de las
hipotecas o de los Préstamos Hipotecarios excepto por las
modificaciones autorizadas mencionadas en los parrafos
SIGUIENTES. == mmmmmmm s o m s o oo e o e e e

La Entidad Cedente, como administrador de los

Préstamos Hipotecarios, quedard, desde la fecha de
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otorgamiento de la presente Escritura, autorizada, respecto a
dichos Préstamos Hipotecarios, siempre que no afecte
negativamente a los pagos a realizar al Fondo y se
comunique a la Sociedad Gestora y por ésta a las Entidades
de Calificacion, para: -----====semmmmm e

(1) Permitir subrogaciones en los contratos de los
Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los supuestos en
que las caracteristicas del nuevo deudor sean similares a las
del antiguo deudor y las mismas se ajusten a los criterios
contenidos en el "Memordndum Interno sobre Concesion de
Préstamos Hipotecarios" de la Entidad Cedente incluido en
el Anexo 7. -

(i1) Acordar con los Deudores Hipotecarios
modificaciones en los tipos de interés y vencimiento final de
los Préstamos Hipotecarios, en la forma establecida en los
parrafos SIgUIENLES: =-mmmmmmmm oo

En particular, en relacion al vencimiento final de los
Préstamos Hipotecarios, previa comunicacién a la Sociedad
Gestora, el Administrador podra acordar novaciones de los

Préstamos Hipotecarios que supongan una disminucion o un
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incremento de la vida residual del Préstamo Hipotecario de
que se trate (por disminucion o incremento del plazo de
amortizacion) en todo caso sujeto a los limites vy
condiciones previstos en la legislacion aplicable y en el
Folleto y, en particular, al limite temporal de la fecha de
vencimiento de los Certificados, que en ningun caso podra
exceder la Fecha de Pago inmediatamente posterior a la
fecha del Gltimo vencimiento (ordinario o anticipado) de los
Préstamos Hipotecarios objeto de los Certificados, y
teniendo en cuenta que el importe a que ascienda la suma de
capital o principal cedido al Fondo de los Préstamos
Hipotecarios sobre los que se produce la prorroga del plazo
de vencimiento no podrd superar el diez por ciento (10%)
del capital o principal cedido al Fondo de todos los
Préstamos Hipotecarios). Adicionalmente, el Administrador
Unicamente podra acordar tales renegociaciones siempre y
cuando se mantenga o reduzca el plazo entre las cuotas de
amortizacion del principal del Préstamo Hipotecario, y se
mantenga el mismo sistema de amortizacidon. Los gastos en
que se incurra en virtud de dichas renegociaciones no se
repercutiran en ningun caso al Fondo.--------------------mo-——-

En cuanto a las modificaciones en el tipo de interés, de
acuerdo con lo previsto tanto en la presente Escritura de

Constitucidon y como en el Folleto, en el supuesto de que la
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Entidad Cedente acordara la modificacion del interés de
algin Préstamo Hipotecario y, en consecuencia del
Certificado correspondiente, seguiran correspondiendo al
Fondo la totalidad de los intereses ordinarios devengados
por el Préstamo Hipotecario. --=-swem-mmmmmemmomoeeeeoe

En caso de llegar a producirse la renegociacion del tipo
de interés de algin Préstamo Hipotecario, o de su
vencimiento final, se procederd por parte de la Entidad
Cedente, actuando como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, a la comunicacién inmediata a la Sociedad
Gestora de las condiciones resultantes de dicha
FENEZOCIACION. —=-==mmm oo

En caso de llegar a producirse cualquier renegociacion
del (los) Préstamo(s) Hipotecario(s), se procedera por parte
del Administrador a la comunicacion inmediata a la
Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de cada
renegociacion. Dicha comunicacion se efectuara a través del
fichero légico o informatico previsto para la actualizacion
de las condictones de los Préstamos Hipotecarios. Tanto las

escrituras  publicas como los contratos privados
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correspondientes a la novacién de condiciones de los

Préstamos Hipotecarios, seran custodiados por el
Administrador. === «===mmmmm oo e

I.a Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, podrd, previa notificaciéon al Administrador con un
preaviso razonable y por causas justificadas (de fuerza
mayor o relacionadas con el mantenimiento del equilibrio
financiero del Fondo), en cualquier momento durante la
vigencia del Contrato de Administracion, cancelar, dejar en
suspenso o modificar los requisitos de la habilitacién para la
renegociacion por parte del Administrador que le hubieran
previamente autorizado. --------=mm-mmemm e

11. Facultades del titular de los Certificados en caso

de incumplimiento de sus obligaciones por parte del

Deudor

Accion ejecutiva contra los Deudores -----—--------ouuun

El Administrador aplicara igual diligencia vy
procedimientos de reclamacion de las cantidades debidas y
no satisfechas de los Préstamos Hipotecarios que si del resto
de los préstamos de su cartera se tratara y, en especial,
instara las acciones ejecutivas pertinentes si, cumplidos los
plazos internos de actuacion dirigidos a la obtencion del
pago satistactorio a los intereses del Fondo, la misma no

hubiera surtido el efecto perseguido y, en todo caso, instara
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la citada ejecucion si la Sociedad Gestora previo analisis de
las circunstancias concretas, estimare, de conformidad con
el Administrador, ser pertinente. --------=--mm-mmmmmmmee -

En todo caso, y para el supuesto de los Certificados
agrupados en el activo del Fondo, correspondera a la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, como su titular, el
ejercicio de las facultades previstas en el articulo 66 del
Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado por
Real Decreto 1289/91, de 2 de agosto: ~-----=--===mmmecaceme

(a) compeler al Administrador para que inste la
ejecucion hipotecaria;-==m===ms-mmmmmmmm e

(b) concurrir en igualdad de derechos con el
Administrador, en cuanto emisor de los Certificados, en la
ejecucion que éste siga contra el Deudor, personandose a tal
efecto en cualquier procedimiento de ejecucion instado por
aquél, y participar en el producto del remate a prorrata de su
porcentaje en el crédito ejecutado; ---~==mmmmmmmmumm oo

(¢) si el Administrador no iniciare el procedimiento
dentro de los sesenta (60) dias naturales desde la diligencia

notarial de requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad
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Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, quedara
legitimada subsidiariamente para ejercitar la accion
hipotecaria del Préstamo Hipotecario correspondiente en la
cuantia correspondiente al porcentaje de su participacion,
tanto por principal cOmo por INtereses;----------===n=mr=-===m---

(d) en caso de paralizacion del procedimiento seguido
por el Administrador, el Fondo, representado por la
Sociedad  Gestora, como titular del Certificado
correspondiente, podra subrogarse en la posicion de aquél y
continuar el procedimiento de ejecucion sin necesidad de
transcurso del plazo sefialado. -----------====mmemmemmm -

En los casos previstos en los parrafos (c¢) y (d), la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
podra instar al Juez competente la incoacién o continuacion
del correspondiente procedimiento de ejecucidn hipotecaria,
acompafiando a su demanda el titulo original del Certificado
de Transmision de Hipoteca desglosado, el requerimiento
notarial previsto en el apartado (c) precedente y
certificacion registral de inscripcidén y subsistencia de la
hipoteca. =-==msmmmmm oo e

Por si legalmente fuere preciso, y a los efectos de los
articulos 581.2 y 686.2 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil, el Administrador, en la presente

Escritura de Constitucidn, otorga un poder irrevocable, tan
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amplio y bastante como sea necesario en Derecho para que
la Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion
del Administrador, pueda requerir notarialmente al Deudor

de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios, el pago de su

Adicionalmente, el Administrador se obliga a informar a
la Sociedad Gestora (con la periodicidad y formato que la
Sociedad Gestora exija en cada momento) de los
impagados, amortizaciones anticipadas y modificaciones de
tipos de interés y de los requerimientos de pago, acciones
Judiciales y cualquiera otras circunstancias que afecten a los
Préstamos Hipotecarios. Asimismo, el Administrador se
obliga a facilitar a la Sociedad Gestora toda la
documentacion que ésta le pueda solicitar en relacion con
dichos Préstamos Hipotecarios y en especial la
documentacion precisa para el inicio, en su caso, por la
Sociedad Gestora, de acciones judiciales.=m=nm-asmmmmmeemeee-

Finalmente, el Administrador se obliga a informar a la
Sociedad Gestora de las acciones llevadas a cabo con

respecto a los Activos MOrosos.-=--=======mememmmmmmeeeoo
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Accion contra el Administrador -------------—-ooeocee

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendra accion ejecutiva contra el Administrador para
la efectividad de los vencimientos de los Préstamos
Hipotecarios por principal e intereses, cuando el
incumplimiento de la obligacién de pago por dichos
conceptos no sea consecuencia de la falta de pago de los
Deudores de los Préstamos Hipotecarios. ---------------------—-

Asimismo, en el supuesto de que la Entidad Cedente no
cumpliera sus obligaciones derivadas de la presente
Escritura de Constitucion y de los contratos suscritos con la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
este ultimo (a través de la Sociedad Gestora) dispondra de
accion declarativa frente a la Entidad Cedente por el
incumplimiento de las citadas obligaciones, todo ello de
conformidad con los tramites previstos para dicho
procedimiento en la Ley de Enjuiciamiento Civil.-------------

Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, conservara accion contra el
Administrador hasta el total cumplimiento de sus
obligaciones, ——=-===m=mmmmmm oo

12. Deberes de informacion

El Administrador deberid comunicar a la Sociedad

Gestora la informacidn que ésta solicite (con la
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periodicidad, formato y sistema de transmision que esta
exija en cada momento) relacionada (a) con las
caracteristicas individuales de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios, (b) con el cumplimiento por los prestatarios
de las obligaciones derivadas para los mismos de los
Préstamos Hipotecarios, y (c¢) con la situaciéon de morosidad
de los Préstamos Hipotecarios y con las modificaciones
habidas en las caracteristicas de los mismos, asi como con
las actuaciones en caso de demora y subastas de viviendas,

manteniendo en sus archivos comprobantes de las

correspondientes comunicaciones. -—n- -

Asimismo, el Administrador debera comunicar a la
Sociedad Gestora la falta de cumplimiento o de adecuacién
de los Certiticados de Transmision de Hipoteca, asi como
los Préstamos Hipotecarios a las declaraciones previstas en
la Estipulacion 9, en cuanto tenga conocimiento de ello. -----

El Administrador debera preparar y entregar a la
Sociedad Gestora la informacion adicional razonable que,
en relacion con los Préstamos Hipotecarios o los derechos

derivados de los mismos, la Sociedad Gestora solicite. -------
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13. Subrogaciones

El  Administrador estara autorizado para permitir
subrogaciones de la posicion del Deudor en los contratos de
los Préstamos Hipotecarios, siempre que: ----------------------

(a) las caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a
las del antiguo;------==--===—==m o

(b) las subrogaciones se ajusten a los -criterios
establecidos por el Administrador para el resto de préstamos
hipotecarios de su cartera en su Memorandum sobre
Criterios de Concesion de Préstamos, que se adjunta a la
presente Escritura de Constitucion como Anexo 7; -----------

(¢) las subrogaciones no afecten a la administracién de
los Préstamos Hipotecarios;-------~------=====mmmmremmmmmmm e

(d) y siempre que los gastos derivados de esta
modificaciébn sean en su integridad por cuenta de los

Deudores. ~-mmmmmmmm e e

Toda subrogacion efectuada de conformidad a lo
dispuesto en el presente apartado debera ser comunicada
inmediatamente por el Administrador a la Sociedad Gestora.

En el supuesto de que el Deudor solicitase, al tiempo de
producirse la subrogacién, una renegociacion de los
términos 'y condiciones regulados en el Préstamo
Hipotecario de que se trate, se estara a las reglas generaleé

resefiadas anteriormente, ====mm=m=m=mmmmmmm
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Cualquier otra subrogacion o cambio de titularidad de
los Préstamos Hipotecarios requerira la autorizacion previa
de la Sociedad Gestora.---=-===mmmme s

14. Notificacion de la cesion de los Préstamos

Hipotecarios

En caso de que, por darse las circunstancias previstas en
el Contrato de Administracion (concurso, intervencion por
el Banco de Espafia o liquidacion del Administrador),
procediese la sustitucion del Administrador, o si la Sociedad
Gestora en defensa de los intereses de los titulares de los
Bonos lo estimase oportuno, esta ultima podra requerir al
Administrador saliente para que notifique a los Deudores la
cesion de sus respectivos Préstamos Hipotecarios al Fondo,
asi como que los pagos derivados de los mismos s6lo
tendran caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente
Financiero (salvo en el supuesto de concurso o liquidacién
del Administrador, en cuyo caso, sera la propia Sociedad
Gestora la que efectle, en cuanto tenga conocimiento del

concurso de dicho Administrador, la oportuna notificacién a
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los Deudores). =------=-msmemmm oo

De la misma forma, en caso de que, por darse las
circunstancias previstas en el Contrato de Administracion
(concurso, Intervencién por el Banco de Espafia o
liquidacion del Administrador), procediese la sustitucion del
Administrador, o si la Sociedad Gestora en defensa de los
intereses de los titulares de los Bonos lo estimase oportuno,
esta ultima podrd requerir al Administrador saliente para
que notifique, en su caso, a las correspondientes compafiias
aseguradoras, a los efectos de lo previsto articulo 40
segundo parrato de la Ley 50/1980 de 8 de octubre del
Contrato de Seguro en su redaccion vigente, la cesion de los
Préstamos Hipotecarios, asi como, en su caso, que los pagos
de indemnizaciones derivadas de las correspondientes
polizas de seguro de dafios sdlo tendran cardcter liberatorio

si se efectiian en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del

En caso de que el Administrador no hubiese cumplido
cualesquiera de los anteriores requerimientos de la Sociedad
Gestora dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a su
recepcion, la Sociedad Gestora procederd a efectuar ella
misma la referida notificacidén, sin perjuicio de la
responsabilidad contractual en la que el Administrador

incumplidor hubiera podido incurrir como consecuencia del
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citado incumplimiento. -----==---mmmmm oo
15. Remuneracion -
El Administrador, como contraprestaciéon por la
@ administracion y custodia de los Préstamos Hipotecarios (o

la entidad que lo sustituya en dicha labor de administracion,
caso de ser ello adecuado de acuerdo con lo dispuesto en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto), tendra
derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago una comision de administracion
subordinada (la “Comision de Administracion de los
Activos”) igual al 0,01% anual del Saldo Vivo de los
Activos en la Fecha de Determinacion de la anterior Fecha
de Pago, IVA incluido en caso de no exencién.----------------

Expresamente se hace constar que se entenderan
incluidos en la Comisién de Administracion de los Activos
cualesquiera gastos ordinarios incurridos con motivo de la
gestion de cobros y recobros (teléfono, correspondencia,
etc.) de Préstamos Hipotecarios. ------------mmmmmmmomm e

La Comision de Administracion de los Activos se

satisfara por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago.-----
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La Comision de Administracion de los Activos se
calculara tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes en cada periodo de devengo de la comision (que
coincidirdn con los Periodos de Devengo de Intereses de los
Bonos, a excepcion del primer periodo, que comprendera
los dias transcurridos desde la fecha de otorgamiento de la
presente Escritura, incluida, y la primera Fecha de Pago,
excluida) y (11) los dias correspondientes al afio en curso
(Actual/Actual). —=-emmsici el

S1 el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, por carecer
de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion
de Pagos no abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la
Comision de Administracion de los Activos debida, las
cantidades no pagadas se acumularan sin penalizacidn
alguna a la Comision de Administracion de los Activos que
deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago, procediéndose
a su abono en ese MiSMO MOMENLQ, --------===mmmmmmmmmmmmmmme o

El pago a la Entidad Cedente de la Comision de
Administracién de los Activos ocupa el decimonoveno (19°)
puesto del Orden de Prelaciéon de Pagos y el decimosexto
(16°) del Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. En
caso de que se haya producido la sustitucion del
Administrador, el pago de la Comision de Administracion

de los Activos ocupara el primer (17) puesto del Orden de
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Prelacion de Pagos conjuntamente con el Pago de los Gastos
Ordinarios y Extraordinarios del Fondo. -----------=--- oo --uuu

Margen de Intermediacion Financiera ---------ecoeveee-

La Entidad Cedente, asimismo, como remuneracion o
compensacion por el proceso de intermediacion financiera
realizada, tendra derecho a recibir una cantidad subordinada
y variable que se devengara y liquidara trimestralmente en
cada Fecha de Pago por una cantidad igual a la diferencia
positiva, si la hubiere, entre los cobros y pagos realizados de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos durante el
Periodo de Liquidacién, de forma que se extraiga el margen
financiero  trimestral obtenido (el “Margen de
Intermediacion Financiera”).-----=m=-m-mmmmommmmme e

Esta cantidad no tendra el caracter de comision o
contraprestacion debida por la entrega de un bien o
prestacion de un servicio al Fondo, sino que tendra el
caracter de remuneracién del proceso de intermediacion
financiera realizado por la Entidad Cedente mediante la

emision de los Certificados agrupados en el activo del
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El Margen de Intermediacién Financiera solo se
liquidara en cada Fecha de Pago si, en dicha Fecha de Pago,
existiesen Fondos Disponibles suficientes con arreglo al
Orden de Prelacién de Pagos. De no ser asi, la Entidad
Cedente no recibira el Margen de Intermediacion Financiera
correspondiente a dicha Fecha de Pago.-----------——----——-————-

Asimismo, el Administrador, en cada Fecha de Pago,
tendra derecho al reembolso de todos los gastos de caracter
excepcional en los que haya podido incurrir, tales como los
ocasionados por razdén de la ejecucion hipotecaria, venta de
viviendas, etc., y previa justificacion de los mismos en

relacibn con la administracion de los Préstamos

Hipotecarios. - o

Dichos gastos (que constituiran un gasto ordinario del
Fondo) se abonardn siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente. ==-===-=semooomeo oo

DECIMOPRIMERA.- ENTREGA Y DEPOSITO
DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA. - e

El titulo maultiple quedara depositado en el Agente
Financiero, regulandose las relaciones entre el Fondo y el
Agente Financiero por el Contrato de Prestacion de
Servicios Financieros que firmaran este Gltimo y la

Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo.
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El depésito se constituira en beneficio del Fondo de forma
que el Agente Financiero custodiara el titulo multiple
representativo de los Certificados de Transmision de

@ Hipoteca depositado siguiendo instrucciones de la Sociedad

Seccion IV: EMISION DE LOS BONOS DE
TITULIZACION. -
La Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo constituido en esta Escritura, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y
sujeto a los términos y condiciones que se determinan en las
Estipulaciones y apartados de esta Seccion [V, ==«eecemmeeeeee
DECIMOSEGUNDA.- CARACTERISTICAS DE
LA EMISION DE LOS BONOS. ------cememmooemeeeeeee
12.1 Importe de la emision. --~---~-rreemmcccmamcamccmereee
El importe total de la emision de Bonos asciende a
CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE
EUROS (€ 155.000.000) de valor nominal, constituida por

mil quinientos cincuenta (1.550) Bonos agrupados en tres
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(3) Tramos: ———--=mmmm oo

(i) Tramo A(G), compuesto por mil cuatrocientos cuatro
(1.404) Bonos de CIEN MIL EUROS (€100.000) de valor
nominal unitario, representados mediante anotaciones en
cuenta, por importe nominal total de CIENTO CUARENTA
MILLONES CUATROCIENTOS MIL EUROS
(€140.400.000). ==mmmmmmm oo

(i1) Tramo B, compuesto por setenta y siete (77) Bonos
de CIEN MIL EUROS (€ 100.000) de valor nominal
unitario, representados mediante anotaciones en cuenta, por
importe nominal total de SIETE MILLONES
SETECIENTOS MIL EUROS (€ 7.700.000).-----=--=--=------

(ii1) Tramo C, compuesto por sesenta y nueve (69)
Bonos de CIEN MIL EUROS (€ 100.000) de valor nominal
unitario, representados mediante anotaciones en cuenta, por
importe  nominal total de SEIS  MILLONES
NOVECIENTOS MIL EUROS (€ 6.900.000).-----------------

Los Bonos del Tramo B y los Bonos del Tramo C se
encuentran postergados en el reembolso de principal y el
pago de intereses respecto a los Bonos del Tramo A(G) de
acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos establecido en
el apartado 3.4.6 del Modulo Adicional del Folleto y en la
Estipulacién 21 de la presente Escritura. ~e--cesmeemmmaemeeev

A su vez, los Bonos del Tramo C se encuentran
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postergados en el reembolso de principal y el pago de
intereses a los Bonos del Tramo B de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos. -~~=r=rm=rmemmmmmm oo
. La suscripcion o tenencia de Bonos de un Tramo no

implica la suscripcion o tenencia de Bonos de otro Tramo. --
Los gastos inherentes a la emision de los Bonos seran
por cuenta del Fondo con cargo al Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales. ~------==--==== = moom
El precio de emision serd libre de impuestos y gastos de
suscripcion para el suscriptor. El precio de emision de los
Bonos serd a la par, —--------==mmmmmm e
12.2 Cierre de la emision,-------————-—--—cccceeeee
Los Bonos se pondran en circulacion en la Fecha de
Desembolso, una vez efectuado el desembolso. En Acta
Notarial se hara constar expresamente el cierre de la emision
y la suscripcion y desembolso de los Bonos cuyo precio se
aplicara al pago de los Certificados, entregandose copia de
dicha Acta Notarial de cierre de la emision a la CNMV. -----
12.3 Forma de representacion, ----------===-—--—ceeeeeo-

Los Bonos se representardn exclusivamente por medio

93




de anotaciones en cuenta, surtiendo la presente Escritura Jos
efectos previstos en el articulo 6 de la Ley 24/1988, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5.9 de la Ley
19/1992, y con sujecion a lo establecido en la Estipulacion
16.3 de esta Escritura. -—--------—crmmee e

12.4 Tipo de Interés Nominal, -------——---——-- s

Los Bonos de todos los Tramos devengaran desde la
Fecha de Desembolso hasta el total vencimiento de los
mismos, un interés nominal anual, variable trimestralmente
y con pago trimestral, que serd el que resulte de aplicar los
criterios establecidos a continuacion. -------=-rm=emememmmcaee

El tipo de interés nominal resultante (el “Tipo de
Interés Nominal”) se pagara trimestralmente en cada Fecha
de Pago sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de
cada Bono en la Fecha de Pago anterior, siempre que el
Fondo cuente con Fondos Disponibles suficientes de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos. -=-=----———--———--

a) Devengo de Intereses. ---------mm-mmomomcmomem e

La duracién de la emision de los Bonos se dividira en
sucesivos  periodos trimestrales (conjuntamente, los
“Periodos de Devengo de Intereses” y, cada uno de ellos,
un “Periodo de Devengo de Intereses”) comprensivos de
los dias efectivos transcurridos entre cada Fecha de Pago,

incluyendo en cada Periodo de Devengo de Intereses la
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Fecha de Pago inicial y excluyendo la Fecha de Pago final. -

Excepcionalmente, el primer Periodo de Devengo de
Intereses tendra una duracion diferente del trimestre,
equivalente a la comprendida entre la Fecha de Desembolso
(incluida) y la primera Fecha de Pago, que tendra lugar el 20
de julio de 2009 (excluida), al no ser Dia Habil el 18 de
julio de 2009~

A Ja hora de proceder al calculo de los intereses
devengados en cualquier Periodo de Devengo de Intereses,
se tomaran como base: (1) los dias efectivos existentes en
dicho Periodo de Devengo de Intereses y (ii) un afio
compuesto de trescientos sesenta (360) dias (Actual/360).---

b) Tipo de interés nominal.----------—-omemme

El Tipo de Interés Nominal determinado para cada

Periodo de Devengo de Intereses sera el que resulte de

(1) el tipo de interés de referencia Euribor a tres (3)
meses (excepto para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, que sera el tipo resultante de una interpolacion

lineal entre el tipo Euribor a cinco (5) meses y el tipo
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Euribor a seis (6) meses) o0, en caso necesario, su sustituto
descrito en el apartado c¢) siguiente, y --------------=-m-wunamane-
(11) un margen para cada Tramo: ---------------ommmmmeeee

» de un maximo de 0,50% para los Bonos del Tramo

* de un maximo de 0,75% para los Bonos del Tramo B--

« de un maximo de 1,00% para los Bonos del Tramo C--

El Tipo de Interés Nominal resultante estara expresado
en tres (3) decimales. ——=mrommmommm oo

¢) Determinacion del Tipo de Interés de Referencia. -

(i) El tipo de interés de referencia para la determinacion
del Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos sera el
tipo “Euribor a tres (3) meses”, definido como el tipo
Euribor, “Euro InterBank Offered Rate”, calculado y
distribuido por el sistema de informacion financiera
BRIDGE por mandato de FBE (“Fédération Bancaire de
[’Union Européenne”) a tres meses (3) de vencimiento,
fijado a las 11:00 horas de la mafana (hora CET) de la
Fecha de Fijacion del Tipo de Interés (descrita en el
apartado d) siguiente), que actualmente se publica en las
paginas electronicas EURIBORO1, suministrada por Reuters
y 248, suministrada por Dow Jones Markets (Bridge
Telerate) o cualquier otra pagina que pudiera reemplazarlas

€N E€SLOS SEIVICIOS, =mm-mmmm=mm s o oo
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Actualmente, el tipo Euribor es el tipo de oferta de
depositos interbancarios a plazo en euros calculado como la
media diaria de las cotizaciones suministradas por un panel
compuesto por 57 Bancos, entre los mas activos de la Zona
Euro. El tipo cotiza en base al computo de los dias reales al
vencimiento y afio compuesto por trescientos sesenta (360)
dias y se fija a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET),
expresandose con tres (3) cifras decimales.-----------------—---

A estos efectos, se entendera por “hora CET” (“Central
European Time”) la Hora Central Europea, que corresponde
al uso horario oficial de la ciudad de Bruselas. ----------------

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para
el primer Periodo de Devengo de Intereses serda el que
resulte de una interpolacién lineal entre el tipo Euribor a
cinco (5) meses y el tipo Euribor a seis (6) meses, teniendo
en cuenta el nimero de dias del primer Periodo de Devengo
de Intereses. ——-----m-mmmm oo

A estos efectos, se entenderd por: —--———vs-coeommeeeeemamuae

a. “Euribor a cinco (5) meses” el tipo Euribor, “Euro

InterBank Offered Rate”, calculado y distribuido por el
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sistema de informacién financiera BRIDGE por mandato de
FBE (“Fédeération Bancaire de [’Union Européenne”) a
cinco (5) meses de vencimiento, fijado aproximadamente a
las 11:00 horas de la mafiana (hora CET) del segundo (2°)
Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso. --~~wmeeaeceeana-

b. “Euribor a seis (6) meses” ¢l tipo Euribor, “Euro
InterBank Offered Rate”, calculado y distribuido por el
sistema de informacion financiera BRIDGE por mandato de
FBE (“Fédération Bancaire de |'Union Européenne”) a seis
(6) meses de vencimiento, fijado aproximadamente a las
11:00 horas de la mafiana (hora CET) del segundo (2°) Dia
Habil anterior a la Fecha de Desembolso.------------——-——-————-

Para calcular el Tipo de Interés de Referencia del primer
Periodo de Devengo de Intereses se utilizara la siguiente

FOTNUL A === mm = e m e e e e e e

TCa= Tipo de Interés de Referencia del primer Periodo
de Devengo de Intereses (expresado en porcentaje), ----------
TL= Tipo de Interés de Referencia Euribor a seis (6)
meses, expresado en porcentaje, =---------===asmsomeomemmoo——_
TC= Tipo de Interés de Referencia Euribor a cinco (5)

meses, expresado en porcentaje, ----------=---===-==--=-mmm-emnu-
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DL= ciento ochenta (180) dias,------------=---mmmmmmeme e
DC = ciento cincuenta (150) dias y =======s=mmmemueauumcnn-
DCa = niimero de dias del primer Periodo de Devengo
. de Intereses. ——----mmmmmm oo

(i) En el supuesto de imposibilidad de obtencion del
tipo cstablecido en el apartado (i) anterior, el tipo de interés
de referencia sustitutivo sera el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de interés
interbancarios de oferta para operacitones de deposito no
transferibles, en euros, a tres (3) meses de vencimiento, que
declaren las entidades bancarias resefiadas a continuacion
(las “Entidades de Referencia”), previa solicitud
simultanea a cada una de ellas que realizara la Sociedad
Gestora a través del Agente Financiero, aproximadamente y
con posterioridad a las 11:00 CET de la Fecha de Fijacion
del Tipo de Interés (salvo para el primer Periodo de
Devengo de Intereses, en el que el tipo de interés de
referencia sustitutivo sera el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de interés

interbancarios de oferta para operaciones de deposito no
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transferibles, en euros, a un plazo similar al primer Periodo

de Devengo de Intereses, que declaren las Entidades de
Referencia, previa solicitud simultdnea a cada una de ellas
que realizard la Sociedad Gestora a través del Agente
Financiero, aproximadamente y con posterioridad a las
11:00 CET de la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés). -----
Las Entidades de Referencia seran: ------------——---—————-—-
* BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. -
* BANCO SANTANDER, S.A. ~oemmeemeeeeeeeeo -
» CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE
AHORROS -
* DEUTSCHE BANK AG ---------mmmmm oo
En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del tipo
de interés de referencia sustitutivo anterior, por no
suministrar alguna de las citadas Entidades de Referencia,
de forma continuada, declaracion de cotizaciones, sera de
aplicacion el tipo de interés que resulte de aplicar la media
aritmética simple de los tipos de interés declarados por al
menos dos (2) de las Entidades de Referencia restantes.------
(111) En ausencia o imposibilidad de obtenciéon de los
tipos establecidos en los apartados (i) y (ii) anteriores, sera
de aplicacion el tipo de interés de referencia aplicado al
ultimo Periodo de Devengo de Intereses y asi por Periodos

de Devengo de Intereses sucesivos en tanto en cuanto se
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mantenga dicha situacion. -=-=---==-===mmmmmmm oo

(iv) En caso de ausencia o imposibilidad de obtencion
de los tipos establecidos en los apartados (i) y (ii) anteriores,
el tipo de referencia aplicable al primer Periodo de Devengo
de Intereses serd la media aritmética de los tipos ofrecidos
para préstamos en euros, por importe similar al del Saldo
Vivo de los Activos y por una duracion similar al primer
Periodo de Devengo de Intereses por cuatro (4) Bancos de
primer orden de la zona euro, elegidos por la Sociedad
Gestora, a otros Bancos de primer orden de la zona euro
aproximadamente y con posterioridad a las 11:00 horas CET
de la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés, ---~--=-nu-aeeuee---

La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas EURIBORO1 de Reuters y 248 de
Telerate (o aquella(s) que la(s) sustituya(n) en el futuro) o,
en su caso, de las declaraciones de las cotizaciones de las
Entidades de Referencia o de los Bancos elegidos por la
Sociedad Gestora con arreglo a lo establecido en el apartado
(iv) anterior como documentos acreditativos del tipo de

interés de referencia determinado. ~=---——==—m—mmmmmmmmemmmm -
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d) Fecha de Fijacion del Tipo de Interés.--------—-———---

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos de
todos los Tramos para cada Periodo de Devengo de
Intereses se determinara por la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, a las 11:00 horas
(CET) del segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago (“Fecha de Fijacion del Tipo de Interés”) y sera de
aplicacion para el siguiente Periodo de Devengo de
INEreSes. ~—-mmmmm oo e e

A los efectos de la emision de Bonos y, durante toda la
vida de los mismos, se consideraran “Dias Habiles” todos
los que no sean los dias inhabiles del calendario TARGET
vigente en cada momento, ni dia festivo en Madrid capital,
ni sabado 0 domingo. —=---=-=-===—~=mcmmm

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos de cada uno de
los Tramos para el primer Periodo de Devengo de Intereses,
se determinara a las 11:00 horas (CET) del segundo (2°) Dia
Habil anterior a la Fecha de Desembolso.----------------~nr---

El Tipo de Interés Nominal determinado para cada
Tramo de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de
Intereses, se comunicaran a los titulares de los Bonos en el
plazo y la forma previstos en la Estipulacion 20 de la
presente Escritura. -—------=-mmsem oo

12.5 Fechas para el pago de los intereses. ~-------—-———-
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Los intereses de los Bonos emitidos se pagaran por
trimestres vencidos, los dias 18 de enero, abril, julio y
octubre de cada afio, hasta la total amortizacion de los
® mismos (cada una de estas fechas, una “Fecha de Pago”)

mediante el procedimiento resefiado en Estipulacién 12.7 de
la presente Escritura.---=-eeseecummmommemeac oo

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, sera Fecha de Pago
el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose los
intereses correspondientes al Periodo de Devengo de
Intereses en curso hasta el mencionado primer Dia Habil, no
INCIUSIVE. mmmmmm e e e e e

12.6 Calculo de la liquidacion de intereses, ~~~~---------

El calculo de la liquidacion de intereses de los Bonos de

todos los Tramos se realizara conforme a las siguientes
Los intereses de los Bonos que deben pagarse en cada

Fecha de Pago para cada Periodo de Devengo de Intereses

se calcularan con arreglo a la siguiente formula: --------------
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I =Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. -

P =Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos
en la Fecha de Determinacion correspondiente a dicha
Fecha de Pago. «=m=masmmm s

R =Tipo de Interés Nominal expresado en porcentaje

d =Numero de dias efectivos que correspondan a cada
Periodo de Devengo de Intereses. ----------=----=--—=mmemmmeeev

A la hora de proceder al calculo de los intereses
devengados en cualquier Periodo de Devengo de Intereses,
se tomaran como base: (i) los dias efectivos existentes en
dicho Periodo de Devengo de Intereses y (i1) un afio
compuesto de trescientos sesenta (360) dias. -------------------

Los intereses que resulten a favor de los tenedores de los
Bonos emitidos, calculados segiin lo previsto anteriormente
y el importe de los intereses devengados y no satisfechos, en
caso de existir, se comunicaran en la forma descrita en la
Estipulaciéon 20 de la presente Escritura con una antelacion
de al menos dos (2) Dias Hébiles a cada Fecha de Pago. -----

El abono de los intereses devengados de los Bonos

tendra lugar en cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo
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cuente con liquidez suficiente para ello, de acuerdo con el
Orden de Prelacidon de Pagos. Todo ello sin perjuicio del
Aval del ICO y la Linea de Liquidez del Aval del ICO que
. cubren las insuficiencias en el pago de las obligaciones

economicas exigibles al Fondo por intereses y principal de
los Bonos del Tramo A(QG). -=========== = mmmeeee

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos establecidos
0 que se establezcan en el futuro sobre el capital, intereses o
rendimientos de los Bonos, seran a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su
caso, por la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, a través del Agente Financiero, en la
forma legalmente establecida. ~---------—— oo

El servicio financiero de la emisién de Bonos se
realizard a través del Agente Financiero, que‘ suscribira el
Contrato de Prestacion de Servicios Financieros con la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo.

12.7 Amortizacion de los Bonos, --------------- oo

12.7.1 Precio de reembolso. -----------—----moommmeem -

El precio de reembolso para los Bonos de todos los
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Tramos sera de CIEN MIL EUROS (€100.000) por Bono,
equivalentes al 100% de su valor nominal, pagadero
progresivamente en cada Fecha de Pago. ---------------=-----—-

Todos los Bonos seran amortizados en igual cuantia
mediante la reduccion del nominal de cada uno de ellos. El
importe a reembolsar por la amortizacion de los Bonos en
cada Fecha de Pago se determinard segun lo establecido en
los epigrafes siguientes del presente apartado de la presente
Estipulacion. ==-mremmmemm e e

12.7.2 Amortizacion Final. --------—---omcmmeeee

La fecha de amortizacién definitiva de los Bonos de
todos los Tramos es el 18 de octubre de 2057 (Fecha de
Vencimiento Final) o, si éste no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil, no pudiendo ser posterior a la Fecha de
Vencimiento Legal, sin perjuicio de que con anterioridad a
dicha fecha la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo y de acuerdo con lo previsto en la
Estipulacion 12.7.4 siguiente pueda proceder a amortizar
anticipadamente la emision, en cuyo caso la Fecha de Pago
en la que haya de producirse la misma sera la fecha de
amortizacion definitiva de los Bonos. «-==-----mmemeememee -

12.7.3 Amortizacién Parcial.---------eooceeee oo

No obstante lo anterior, el Fondo, a través de la

Sociedad Gestora, procederda a efectuar amortizaciones
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parciales de los Bonos de todos los Tramos en los términos
que se describen a continuacion, -----------===ssmmememmmaeana e
Las fechas de pago de amortizacion de los Bonos de
. todos los Tramos coincidiran con las Fechas de Pago de

intereses (es decir, los dias 18 de enero, abril, julio y octubre
de cada afio o en su caso, el siguiente Dia Habil) segin lo
descrito en la Estipulacion 12.5 anterior, hasta su total
amortizacion y de acuerdo con las siguientes reglas,----------

(i) Fechas de Determinacion y Periodos de

Determinacion ------------------mm oo

Las “Fechas de Determinacion” seran las fechas
correspondientes a cada una de las Fechas de Pago en las
que la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, realizard los célculos necesarios para distribuir o
retener los Fondos Disponibles existentes en esas fechas, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos. ~----rmnmmr-mmnm--

Las Fechas de Determinacion seran las que
correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha
de Pago y demarcardn los periodos comprendidos

sucesivamente entre las citadas Fechas de Determinacion,
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que se denominaran “Periodos de Determinacion”,

incluyéndose en cada Periodo de Determinacion la Fecha de
Determinacion inicial y excluyéndose la final. ----------mmeme--

Por excepcion, el primer Periodo de Determinacion sera
el comprendido entre la fecha de otorgamiento de la
presente Escritura (incluida) y la primera Fecha de
Determinacion (excluida).-------===m=mmmmmm s

(ii)) Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

El “Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos” sera el saldo vivo de los Bonos (es decir, el importe
de principal de los Bonos pendiente de amortizar en cada
MOMENEO). === e e

(iii) Saldo Vivo de los Activos--------=mmummms oo

El “Saldo Vivo de los Activos” sera la suma del capital
pendiente de vencimiento y del capital vencido y no
ingresado al Fondo de cada uno de los Certificados de
Transmision de Hipoteca. —---=--~=rmmmmmmmmmsm e

(iv) Cantidad Devengada de Principal para

Amortizacion en cada Fecha de Pago

ILLa “Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion” sera igual, en la Fecha de Determinacion
previa a cada Fecha de Pago, a la diferencia positiva, si la

hubiere, entre:---------m-mommmm e
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(1) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos
en la Fecha de Pago anterior; y-----=--=senmmmmmmmmmmmmm oo
(ii) el Saldo Vivo de los Activos deducidos los Activos
. Fallidos en la Fecha de Determinacion en curso. --------------

Se entendera por “Activos Fallidos” aquéllos respecto
de 108 cuales: =mmmmmmmmmmm e
(a) el Deudor correspondiente haya sido declarado en
concurso o se haya iniciado una reclamacion judicial por la

totalidad de la deuda viva del correspondiente Préstamo

Hipotecario, o e

(b) existieran cantidades adeudadas y no satisfechas a su
vencimiento por el Deudor correspondiente y la Sociedad
Gestora considere, de acuerdo con la informacion facilitada
por el Administrador, que no existen expectativas
razonables de recuperar las mismas; o, en cualquier caso, ---

(c) existan cantidades adeudadas y no satisfechas a su
vencimiento por el Deudor correspondiente que
permanezcan impagadas durante un periodo de mas de
dieciocho (18) meses. -—----===ememmmm oo

Inicialmente, la Cantidad Devengada de Principal para
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Amortizacion se distribuira entre los distintos Tramos
calculando primero la Cantidad Devengada de Principal
para Amortizacion de los Bonos del Tramo C,
posteriormente la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizaciéon de los Bonos del Tramo B vy, finalmente, la
Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién de los
Bonos del Tramo A(G). ==---==m=m-mmmmmm e

La amortizacion de los Bonos de todos los Tramos sera
secuencial, es decir, el Tramo B se amortizarda cuando se
haya amortizado completamente el Tramo A(G), y el Tramo
C se amortizara cuando se hayan amortizado completamente
los Tramos A(G) y B en los siguientes casos (“Supuestos
de Amortizacion Secuencial”), de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos: —------=-=~=mmmmme e

(1) en caso de liquidacion del Fondo; -----mmmesammcomeeeeeo

(1) en caso de que se produzca un Supuesto de
Deterioro de 10s ACtivos; 0 ——---mmmmmmmemmmes e

(ii1) en caso de que el porcentaje que supone el Saldo
Vivo de los Activos Morosos sobre el Saldo Vivo de los

Activos (deducidos los Activos Fallidos) es superior al

Estd previsto que en determinadas circunstancias todos
los Bonos tengan una amortizacion simultanea una vez

alcanzados unos porcentajes predeterminados y en funcion
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de los porcentajes de morosidad (recogidos en las
definiciones de Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de los Bonos del Tramo B y Cantidad
® Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos del

Tramo C) y siempre que no se cumplan las condiciones que
conllevan la aplicacion de una amortizacion secuencial. -----

Se entendera por “Supuesto de Deterioro de los
Activos” cuando concurra alguna de las siguientes
CIFCUNSLANCIAS: ==-=mmmmmm oo m oo oo

(a) que el Saldo Vivo de los Certificados en la Fecha de
Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en curso
sea inferior al diez por ciento (10%) del Saldo Vivo de los
Certificados en la fecha de otorgamiento de la presente
Escritura, sin que se haya ejercitado la opcion de
amortizacién anticipada, dado que se produce una mayor
concentracion de los Deudores y posibles pérdidas
asociadas a 10s ACtivos; 0, ===m-mm==mmmmmmm oo

(b) se prevea que en la Fecha de Determinacion
correspondiente a la Fecha de Pago en curso el Fondo de

Reserva no se vaya a dotar hasta la Cantidad Requerida de
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Fondo de Reserva.-===mmmmm e

Por todo lo anterior, la Cantidad Devengada para
Amortizacion se distribuird entre los Tramos A(G), By C
de conformidad con las siguientes reglas, salvo en caso de
liquidacion del Fondo: -==—======mmm s

(1) La *“Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de los Bonos del Tramo A(G)” serd igual a la
menor de las siguientes cantidades:~-=--------------m-mmcemcemue.

(a) la diferencia positiva, si la hubiere, entre i) la
Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién menos
i1) la suma de la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de los Bonos del Tramo B y la Cantidad
Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos del
Tramo C (calculadas conforme a lo dispuesto en los puntos
(i) y (iii) siguientes); y —=----=----mmmmmmm e

(b) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos del Tramo A(G). ~====-=mmmmm e

(i) La “Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de los Bonos del Tramo B” sera igual a la
diferencia positiva, si la hubiere, entre i) el Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos del Tramo B
menos ii) el producto de a) un porcentaje del 9,94% por b)
el Saldo Vivo de los Activos una vez deducidos los Activos

Fallidos en la Fecha de Determinaciéon en cuestion, con el
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limite de la diferencia entre: (1) la Cantidad Devengada de
Principal para Amortizacion y (ii) la Cantidad Devengada
de Principal para Amortizacion de los Bonos del Tramo C.--
. Si en la Fecha de Determinacion correspondiente a la

Fecha de Pago en curso, el importe a que ascienda el Saldo
Vivo de los Activos en morosidad que presenten mas de tres
(3) meses de retraso en el pago de importes vencidos es
superior al 1,25% del Saldo Vivo de los Activos deducidos
los Activos Fallidos en esa misma fecha o si existe un
Supuesto de Deterioro de los Activos, la Cantidad
Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos del
Tramo B sera igual al menor entre a) la diferencia positiva
entre la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion y el Saldo de Principal Pendiente de Pago de
los Bonos del Tramo A(G) y b) el Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos del Tramo B. -----===-cre-mme-

(iv) La “Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de los Bonos del Tramo C” serd igual a la
diferencia positiva, si la hubiere, entre i) el Saldo de

Principal Pendiente de Pago de los Bonos del Tramo C
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menos ii) el producto de a) un porcentaje del 8,90% por b)
el Saldo Vivo de los Activos una vez deducidos los Activos
Fallidos en la Fecha de Determinacion en cuestion, con el
limite de la Cantidad Devengada de Principal para
AMOTTIZACION. ~m e e e

Si en la Fecha de Determinacion correspondiente a la
Fecha de Pago en curso, el importe a que ascienda el Saldo
Vivo de los Activos en morosidad que presenten mas de tres
(3) meses de retraso en el pago de importes vencidos es
superior al 1,00% del Saldo Vivo de los Activos deducidos
los Activos Fallidos en esa misma fecha o si existe un
Supuesto de Deterioro de los Activos, la Cantidad
Devengada de Principal para Amortizacion de los Bonos del
Tramo C sera igual al menor entre a) la diferencia positiva
entre 1) la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion y i) la suma del Saldo de Principal Pendiente
de Pago de los Bonos del Tramo A(G) y del Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos del Tramo B y b)
el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos del
Tramo C. ===semmm et

Por su parte, la primera Fecha de Pago de amortizacién
de los Bonos correspondera al 20 de julio de 2009, al no ser
Dia Habil el 18 de julio de 2009, ---~=~mmmess e

(v) Cantidad liquida a pagar en concepto de




06/2008

PAPEL CXCI USIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

amortizacion en cada Fecha de Pago y Déficit de

Amortizacion

En cada Fecha de Pago en la que proceda realizar un
pago de amortizacion de Bonos, la cantidad total que se
destinara a este concepto, asi como al reembolso al ICO de
los importes que, en su caso, hubiera satisfecho para la
amortizacion del principal de los Bonos del Tramo A(G) o
para la amortizacion de las cantidades dispuestas con cargo
a la Linea de Liquidez del Aval del ICO destinadas a la
amortizacion del principal de los Bonos del Tramo A(G)
como consecuencia de la ejecucion del Aval del 1CO, sera

igual al importe de los Fondos Disponibles para

Amortizacion, descrito a continuacion: --------=~----------
Los “Fondos Disponibles para Amortizacion” seran
iguales a la menor de las siguientes cantidades: -----------==--
(1) la suma de (a) los Fondos Disponibles existentes una
vez atendidos los seis (6) primeros conceptos del Orden de
Prelacion de Pagos, excluidos los importes que ICO hubiese
satisfecho al Fondo como consecuencia de la ejecucion del

Aval del ICO para el pago de principal de los Bonos del
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Tramo A(G) y/o las cantidades dispuestas de la Linea de
Liquidez del Aval del ICO para la amortizacion del
principal de los Bonos del Tramo A(G), més, en su caso, (b)
las cantidades percibidas como consecuencia de la ejecucion
del Aval del ICO con la finalidad de abonar las cantidades
correspondientes en concepto de pago de principal de los
Bonos del Tramo A(G) y/o las cantidades dispuestas de la
Linea de Liquidez del Aval del ICO para la amortizacion del
principal de los Bonos del Tramo A(G); y, ===-------m=mmcmmmmue

(i) la Cantidad Devengada de Principal para
AMOItIZACION. === e

El “Déficit de Amortizacion” serd la diferencia
positiva, si existiera, entre (i) la Cantidad Devengada de
Principal para Amortizacion y (ii) los Fondos Disponibles
para AMOortiZaCiOn. —=mmmmmm e e

S1 en una Fecha de Pago, como consecuencia del Orden
de Prelacion de Pagos existiere Cantidad Devengada de
Principal para Amortizacién de los Bonos de cualquiera de
los Tramos pendiente de reembolsar: -==--——---emcomemmeem -

(1) los Fondos Disponibles para Amortizaciéon se
aplicaran al pago del Saldo Principal Pendiente de Pago de
los Bonos segun corresponda conforme a las reglas
establecidas anteriormente; ------====s=-mcommecmme ..

(i1) dentro de cada Tramo, los Fondos Disponibles para
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Amortizacion se repartiran proporcionalmente entre los
Bonos del Tramo; y =--==--=======--mmmsmmm oo
(iii) las cantidades que los bonistas dejaran de percibir,
‘ se abonaran en la sigulente Fecha de Pago en que sea

posible, sin que estas cantidades den derecho a interés
adicional o de demora alguno (dado que formaran parte del
Saldo Principal Pendiente de Pago de los Bonos del mismo
Tramo afectado sobre el que se efectia el calculo de
liquidacion de intereses en la forma prevista en el apartado
4.8.2 de la Nota de Valores del Folleto y la Estipulacion
12.4 de la presente Escritura de Constitucion).-----------------

La Sociedad Gestora notificara a los bonistas en la
forma prevista en el apartado 4 del Modulo Adicional del
Folleto y la Estipulaciéon 20 de la presente Escritura, el
importe de amortizacion que resulte a su favor, el Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos de cada Tramo,
asi como el Déficit de Amortizacion, si existiere, -------------

12.7.4 Amortizacion anticipada, --------—----——————----eu-

Sin perjuicio de la obligacion del Fondo, a través de la

Sociedad Gestora, de amortizar los Bonos en la Fecha de
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Vencimiento Legal o en cada fecha de amortizacion parcial,
la Sociedad Gestora, estara facultada, previa comunicacién a
la CNMV, para proceder a la liquidacion anticipada del
Fondo y, consecuentemente, a amortizar anticipadamente la
totalidad de la emision de Bonos en una Fecha de Pago: ----

(a) en el caso de que el Saldo Vivo de los Activos no
Fallidos sea inferior al diez por ciento (10%) del saldo
inicial de los Activos, momento en el cual podria procederse
a la venta de la totalidad de los Activos. Esta facultad estara
condicionada a que no se perjudiquen los intereses de los
titulares de los Bonos, a cuyo efecto la suma
correspondiente a la venta de los Certificados, junto con los
restantes Fondos Disponibles en dicha Fecha de Pago,
deberan ser suficientes para permitir pagar integramente los
importes que, por cualquier concepto, sean adeudados por el
Fondo a los titulares de los Bonos (asi como aquellos
conceptos que precedan a dicha obligacion en el Orden de
Prelacion de Pagos); ------r=me e

(b) cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran
circunstancias excepcionales que hagan imposible, o de
extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio
financiero del Fondo; ———-—————mmeemm e

(c) cuando se produzca un impago indicativo de un

desequilibrio grave y permanente en relacion con los Bonos
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emitidos o se prevea que se va a producir;-------==ss==---------

(d) cuando, como consecuencia de una modificacion
adversa de la normativa fiscal aplicable al Fondo resultara
imposible el mantenimiento financiero del Fondo. ------------

La Sociedad Gestora tendra la capacidad de determinar
por si misma, por acuerdo de su dérgano de administracion
adoptado en virtud de criterios de razonabilidad empresarial
y de gestion, si concurre alguna de las circunstancias
anteriores. La facultad anterior debera entenderse sin
perjuicio de la eventual responsabilidad en que pudiera
incurrir la Sociedad Gestora como consecuencia del
incumplimiento de sus funciones. ------====m====mm-mmmmommuuan-

Asimismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 19 del
Real Decreto 926/1998, se producird un supuesto de
liquidacion anticipada del Fondo y de amortizacion
anticipada de los Bonos cuando la Sociedad Gestora fuera
declarada en liquidacién, concurso, o su autorizacion fuera
revocada y transcurriera el plazo de cuatro (4) meses
legalmente establecido sin designar una nueva sociedad

QESLOIA, —m=mmmmmmmm = o o eonn oo
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La amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos
en los supuestos previstos anteriormente se realizard
mediante el pago a cada bonista del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de los que el mismo sea
titular en la fecha de amortizacibn mas los intereses
devengados y no pagados sobre tales Bonos hasta la fecha
de amortizacién anticipada, deducida, en su caso, la
retencion fiscal, cantidades que a todos los efectos legales se
reputaran en esa ultima fecha vencidas, liquidas y exigibles.

Asimismo, los Bonos se amortizaran anticipadamente
como consecuencia de la liquidacion y extincién del fondo
en los casos y en los términos y condiciones establecidos en
la Estipulacion 4 de la presente Escritura. ==---—-----m-mmemue-

La amortizacién anticipada de los Bonos, en su caso,

sera anunciada en la forma prevista en la Estipulacion 20. ---

DECIMOTERCERA.- SUSCRIPCION DE LOS

En este acto, la Entidad Cedente (a estos efectos, la
“Entidad Suscriptora”) suscribe la totalidad de la emisién
de Bonos de los Tramos A(G), B y C en su propio nombre.
A los efectos de lo previsto en el Real Decreto 1310/2005,
se hace constar que la Entidad Cedente tiene la condicion de
inversor cualificado, ~=---—-==emeeoe

La Entidad Cedente debera abonar al Fondo el precio de
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emision correspondiente a la totalidad de los Bonos de los
Tramos A(G), B y C, correspondiente al 100% de su valor
nominal, el 13 de febrero de 2009 (la “Fecha de
Desembolso™), antes de las 12:00 horas de Madrid, valor
mismo dia mediante transferencia a la Cuenta de Tesoreria. -

En caso de retraso en el abono al Fondo del precio de
emision, la Entidad Cedente debera satisfacer al Fondo
intereses de demora, que se devengaran dia a dia al tipo de
interés de referencia de los Bonos para el primer Periodo de
Devengo de Intereses y se liquidardn semanalmente y al
término del retraso del pago de las cantidades adeudadas,
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria, todo ello sin
perjuicio de cualquier otro derecho que pudiera asistir al
Fondo frente a la Entidad Cedente. Los intereses de demora
se capitalizaran y generaran nuevos intereses a efectos del
articulo 317 del Cddigo de Comercio. --=----=-=m-mm-mm-mumuanns

Asimismo, la Entidad Cedente (a estos efectos, la
“Entidad Directora”) actia como Entidad Directora de la
emision para la prestacion de determinados servicios

previstos en el articulo 35.1 del Real Decreto 1310/2005,

121

9A7415635



interviniendo en el disefio de la emisién de los Bonos, en el
disefio de las condiciones financieras y temporales de la
operacion, asi como en la coordinacién de la operacidn con
las Entidades de Calificacion. ——---=maeemommmmm
La Entidad Directora no tiene derecho a comisién
alguna por la prestacion de los servicios recogidos en el
parrafo anterior. =-----------memm
DECIMOCUARTA.-  CALIFICACION  DEL
RIESGO CREDITICIO DE LOS BONOS (RATING).---
14.1 Entidad calificadora. —--=-===emmommememee .
La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del
riesgo crediticio de los Bonos a MOODY’S INVESTORS
SERVICE ESPANA, S.A. (“MOODY’S”) y FITCH
RATINGS ESPANA, SAU. (“FITCH”), entidades
calificadoras reconocidas por la CNMYV a los efectos de lo
dispuesto en el articulo 2°.3.b) del Real Decreto 926/1998
(las “Entidades de Calificacion”).-----——————-ocmeee -
14.2 Calificacion otorgada a la emision de los Bonos.
Las Entidades de Calificacion han asignado a los Bonos,
con anterioridad al otorgamiento de la presente Escritura, las

siguientes calificaciones, todas con caracter provisional:-----

CALIFICACION CALIFICACION
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PROVISIONAL PROVISIONAL
MOODY'S FITCH
Bonos del Tramo|Aaa AAA
® A(G)
Bonos del Tramo|Aal A
B
Bonos del Tramo|A2 BBB-
€

Las calificaciones provisionales de los Bonos del Tramo
A(G) son previas a la concesion del Aval del 1CO.--=---------
Se espera confirmar las calificaciones anteriores como
finales antes de la Fecha de Desembolso.--------------~cmeen---
Si las Entidades de Calificacién no confirmaran como
definitivas antes de la Fecha de Desembolso las
calificaciones provisionales anteriores, se comunicaria esta
circunstancia inmediatamente a la CNMV y se haria publica
en la forma prevista en e} apartado 4 del Modulo Adicional

del Folleto y la Estipulacion 20 de la presente Escritura. -----



La no confirmacion como definitivas de las
calificaciones anteriores por las Entidades de Calificacién
antes de la Fecha de Desembolso constituiria un supuesto de
resolucion de la constitucion del Fondo, de la cesion de los
Activos, y de la emision de los Bonos, y del resto de
contratos vinculados al mismo. ==--——-oomemeecm

14.3 Compromisos de la Sociedad Gestora.----—--—-----

La Sociedad Gestora suministrara a las Entidades de
Calificacion, dentro del mes siguiente a cada Fecha de Pago,
informacién sobre la situacion del Fondo y de los Activos,
con el contenido y en la forma que se acuerde entre la
Sociedad Gestora y las Entidades de Calificacion, en aras de
otorgar mayor transparencia al funcionamiento del Fondo.
Igualmente facilitara dicha informacién cuando de forma
razonable fuera requerida a ello y, en cualquier caso, cuando
existiera un cambio en las condiciones del Fondo, en los
contratos concertados por el mismo a través de la Sociedad
Gestora o en las partes interesadas. ——------—~=scoomoeememeeees

La Sociedad Gestora har4 sus mayores esfuerzos para
mantener la calificacion de los Bonos en su nivel inicial vy,
en el caso de que dicha calificacion descendiera, para
recuperarla. - -e----ome o

DECIMOQUINTA.- ADMISION A COTIZACION
DE LOS BONOS, -




PAPEL FXCLUSIVO PARA DOCUMINTOS NOTARIALES

9A7415637

06/2008
La Sociedad Gestora solicitara, en representacion y por
cuenta del Fondo, la inclusiéon de la emision de los Bonos en
AIAF Mercado de Renta Fija (“AIAF”), mercado
@ secundario oficial de valores reconocido en la Disposicion

Transitoria Sexta de la Ley 37/1998 de 16 de noviembre, de
reforma de la Ley 24/1988. Se espera que la admision
definitiva a negociaciéon se produzca no mas tarde de
transcurridos treinta (30) dias naturales desde la Fecha de
DesembolS0. —--mmmmmmmmm oo e

En el supuesto de que no tenga lugar en el mencionado
plazo la admision a cotizacion de los Bonos en AIAF, la
Sociedad Gestora informara inmediatamente a los titulares
de los Bonos, mediante publicacién de un anuncio en un
periddico de difusion nacional, y a la CNMYV especificando
las causas de dicho incumplimiento, de acuerdo con lo
establecido en la Estipulacion 20, todo ello sin perjuicio de
la responsabilidad contractual de la Sociedad Gestora que
pudiera derivarse del citado incumplimiento. ------------------

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los

requisitos y condiciones exigidos para la admision,
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permanencia y exclusion de los Bonos en AIAF, segiin la
legislacion vigente y los requerimientos de sus organismos
rectores, aceptando el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, cumplirlos.-—--—----~ecooomeem

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitard, en
representacion y por cuenta del Fondo, la inclusion de la
emision de los Bonos en la SOCIEDAD DE GESTION DE
LOS SISTEMAS DE REGISTRO, COMPENSACION Y
LIQUIDACION DE VALORES, S.A. (la “SOCIEDAD DE
SISTEMAS”) (o la entidad que, eventualmente, pudiera
sustituirla) de forma que se efectle la compensacion y
liquidacién de los Bonos de acuerdo con las normas de
funcionamiento que, respecto de los valores admitidos a
cotizacion en AIAF y representados mediante anotaciones
en cuenta, tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un
futuro por la SOCIEDAD DE SISTEMAS (o la entidad que,
eventualmente, pudiera sustituirla).=--------—ememcmecomeaeeee

DECIMOSEXTA.- REPRESENTACION
MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA DE LOS

16.1 Representacion y otorgamiento de Escritura
publica, -
Los Bonos estaran representados exclusivamente por

medio de anotaciones en cuenta y se constituiran como tales
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en virtud de su inscripcion en el correspondiente registro
contable. La presente Escritura de Constitucion surtira los
efectos previstos en el articulo 6.2 de la Ley 24/1988. --------
. 16.2 Designacion de la entidad encargada del

registro contable,----------------m-m-om o

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a la SOCIEDAD DE
SISTEMAS como entidad encargada del registro contable
de la emisién de los Bonos, designacion que se efectia a los
efectos del articulo 45 del Real Decreto 116/1992, de 14 de
febrero (“Real Decreto 116/1992”).-----—---—--——---—cuemmmeeom

16.3 Caracteristicas de los valores quec se
representaran mediante anotaciones en cuenta,------------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6.3 del
Real Decreto 116/1992, la denominacién, numero de
unidades, valor nominal y demas caracteristicas y
condiciones de la emisién de Bonos que se representan por
medio de anotaciones en cuenta es la que se incluye en esta
seccion de la presente Escritura. —---------=esemmmmmmemmemoemeo

16.4 Deposito de copias de la Escritura publica.-------




La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo y de acuerdo con lo previsto en el articulo 7 del Real
Decreto 116/1992, una vez otorgada la presente Escritura,
depositara sendas copias de la presente Escritura en la
SOCIEDAD DE SISTEMAS como entidad encargada del
registro contable de los Bonos, y en la CNMV, a efectos de
su incorporacion en los registros previstos en los articulos 7
y 92 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores. memme e oo s

DECIMOSEPTIMA.- REGIMEN JURIDICO DE
LOS BONOS DERIVADO DE SU REPRESENTACION
POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. -------

La emision de Bonos con cargo al activo del Fondo y su
exclusiva representacion por medio de anotaciones en
cuenta, se realiza al amparo del Real Decreto 926/1998, de
lo dispuesto en el Capitulo IT del Titulo Primero de la Ley
24/1988 y del Real Decreto 116/1992 sobre representacion
de valores por medio de anotaciones en cuenta y
compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles y
demas disposiciones que resulten aplicables.-------—---———————-

17.1 Practica de la primera inscripeion, ------s==eucee—-

De acuerdo con lo establecido en el articulo 11 del Real
Decreto 116/1992, los Bonos representados por medio de

anotaciones en cuenta, se constituiran como tales en virtud
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de su inscripcién en el registro contable que llevara la
SOCIEDAD DE SISTEMAS. Una vez practicada la referida
inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
' previstas en el Capitulo II del Titulo Primero de la Ley
24/1988 y en el Real Decreto 116/1992. ---emmnmmmmmmmmonmaonno
17.2 Legitimacion registral y certificados de
legitimacion.——-—----------wmm oo
De conformidad con el articulo 15 del Real Decreto
116/1992, la persona o entidad que aparezca legitimada en
los asientos del registro contable se presumird titular
legitimo y, en consecuencia, podra exigir a la Sociedad
Gestora, que actuara en representacién y por cuenta del
Fondo, que realice en su favor las prestaciones a que den
derecho los Bonos. Asimismo, de conformidad con el
articulo 18 del Real Decreto 116/1992, la legitimacion para

la transmision y el ejercicio de los derechos derivados de los

valores representados mediante anotaciones en cuenta podra
acreditarse mediante la exhibicion de certificados de
legitimacion en los que constaran las menciones legalmente

eXigidas. —-----m-mmmemm oo
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Dichos certificados no conferirdn méas derechos que los
relativos a la legitimacion. ==e--m-mmommeeem L
17.3 Transmision de los Bonos,----—-—-—ecccoeoo___
Los Bonos podran transmitirse libremente por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas del
mercado donde coticen. La titularidad de cada Bono se
transmitird por transferencia contable. La inscripcion de la
transmision en favor del adquirente en el registro contable
producird los mismos efectos que la tradicion de los titulos y
desde ese momento la transmision serd oponible a terceros. -
17.4 Constitucion de derechos y gravamenes sobre
los Bonos. -
La constitucion de derechos reales limitados u otra clase
de gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la
cuenta correspondiente. La inscripcion de la prenda equivale
al desplazamiento posesorio del titulo. La constitucién del
gravamen sera oponible a terceros desde el momento en que
se haya practicado la correspondiente inscripcion, ------------
Seccion V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. -
DECIMOCTAVA.- CONTRATOS FINANCIEROS
COMPLEMENTARIOS, - .
Con el fin de consolidar su estructura financiera y
procurar la mayor cobertura posible para los riesgos

inherentes a la emision, la Sociedad Gestora, en
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representacion del Fondo, procederad, con caracter
simultaneo al otorgamiento de la presente Escritura, a
formalizar los contratos que se establecen en la presente
Estipulacion. La descripcion de los contratos recogidos en
esta Escritura refleja fielmente la informacion mas relevante
de los mismos y no se omite informacién que pudiera
afectar al contenido de la Escritura.-----—————--eememmuee -

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la
operativa del Fondo en los términos previstos en el Folleto,
en esta Escritura de Constitucién y en la normativa vigente
en cada momento, podra prorrogar o novar
modificativamente los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada una de las contrapartes
de los mismos e incluso, caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales; todo ello sujeto a la legislacién
vigente en cada momento, a la autorizacion previa, caso de
ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo
competente y a su notificaciébn a las Entidades de
Calificacion, siempre que con tales actuaciones no se

perjudiquen los intereses de los titulares de los Bonos. -------
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Un ejemplar de todos y cada uno de los contratos a que
se refiere la presente Estipulacion (a excepcion del Contrato
de Swap) se protocolizan en acta separada con niimero de
protocolo inmediatamente posterior al de esta Escritura. -----

18.1 Contrato de Prestacion de Servicios
Financieros, —--—--------mmmmm e

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara con CONFEDERACION ESPANOLA DE
CAJAS DE AHORROS (el “Agente Financiero”) un
contrato (el “Contrato de Prestacion de Servicios
Financieros”) para realizar el servicio financiero de la

emision de Bonos que se emiten con cargo al activo del

Fondo.---------- -- Y
Las obligaciones contenidas en el Contrato de
Prestacion de Servicios Financieros en cuanto a la Agencia

de Pagos son resumidamente las siguientes:---- --

(i) en cada una de las Fechas de Pago de los Bonos,
pagar los intereses y, en su caso, la parte correspondiente
del principal de los Bonos a los titulares de los mismos, una
vez deducido el importe total de la retencion a cuenta por
rendimientos del capital mobiliario que, en su caso, proceda
efectuarse de acuerdo con la legislacion fiscal aplicable, y
realizar el pago de las restantes cantidades que proceda

pagar a cargo del Fondo de acuerdo con el Folleto y con la
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presente Escritura de Constitucion; -—---—----——mcecemeememoo

(i1) en cada Fecha de Fijaciéon del Tipo de Interés,
comunicar a la Sociedad Gestora el tipo de interés de
referencia Euribor o su sustituto, segin lo dispuesto en el
apartado 4.8.1 c) de la Nota de Valores del Folleto y la
Estipulacion 12.4 de la presente Escritura, que servird de
base para el calculo del Tipo de Interés Nominal aplicable a
los Bonos de cada uno de los Tramos; ---------==—meeeememmeee

(1i1) facilitar a la Sociedad Gestora cuanta informacion
sea necesaria 0 conveniente para que esta Ultima pueda
cumplir con las obligaciones del Fondo, en particular las de
indole fiscal, en representacion y por cuenta del mismo; y, --

(iv) facilitar a la SOCIEDAD DE SISTEMAS las
instrucciones necesarias hasta la Fecha de Desembolso. -----

En virtud del Contrato de Prestacién de Servicios
Financieros, el Agente Financiero asumird igualmente el
depésito del titulo multiple representativo de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca suscritos por el

En contraprestacion a los servicios a realizar por el
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Agente Financiero, el Fondo satisfard al mismo una
comision anual del 0,002% sobre el Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos en la Fecha de Pago
anterior, pagadera por trimestres vencidos en cada Fecha de
Pago (la “Comision de Servicios Financieros”). La
Comision de Servicios Financieros se devengard
trimestralmente, entre la Fecha de Pago anterior y la Fecha
de Pago en curso (salvo para el primer periodo, que se
devengara entre la Fecha de Constitucion del Fondo y la

primera Fecha de Pago).------------ mmmm e

La Comisién de Servicios Financieros se calculara
tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada
periodo de devengo de la comision (que coincidirdn con los
Periodos de Devengo de Intereses de los Bonos, a excepcion
del primer periodo, que comprenderd los dias transcurridos
desde la fecha de otorgamiento de la presente Escritura,
incluida, y la primera Fecha de Pago, excluida) y (ii) los
dias correspondientes al afio en curso (Actual/Actual). -------

La Sociedad Gestora abrira, en nombre y por cuenta del
Fondo, una cuenta bancaria en el Agente Financiero (la
“Cuenta de Tesoreria”) con la finalidad de centralizar los
cobros y pagos del Fondo en los términos que se describen a
CONtINUACION, ====mmmmm == m o o o oo

Segin lo previsto en el Contrato de Prestacion de
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Servicios Financieros, se ingresaran en la Cuenta de
Tesoreria:---—--mmmmmmm oo

(1) el principal e intereses de los Certificados;«=-----------

(ii) cualesquiera cantidades recibidas en pago de
principal o intereses ordinarios y de demora de los
Préstamos Hipotecarios, tanto por el precio de remate o
importe  determinado  por resolucién  judicial o
procedimiento notarial en la ejecucion de las garantias
hipotecarias o por enajenacidén o explotacion de los bienes
adjudicados en ejecucion de las garantias hipotecarias o
como consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracion y posesion interina de las fincas, en proceso
de ejecucion, asi como todos los posibles derechos o
indemnizaciones que pudieran resultar a favor de la Entidad
Cedente incluyendo, en su caso, no sélo las derivadas de los
contratos de seguro de dafios cedidos por la Entidad
Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho accesorio al préstamo; -------=---==--===-=mmceemeeeoe

(i11) en su caso, las cantidades que resulten pagaderas

por la Entidad de Contrapartida al amparo del Contrato de
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Swap descrito en el apartado 3.4.7 del Méddulo Adicional
del Folleto y en la Estipulacién 18.7.2 de la presente
ESCritura; ====m=mme e e

(iv) en su caso, las disposiciones de la Linea de
Liquidez del Aval del ICO y/o las cantidades que sean
abonadas al Fondo derivadas del Aval del ICO; -~—--=——————=-~-

(v) las cantidades a que asciendan los rendimientos
obtenidos por los saldos habidos en la propia Cuenta de

Tesoreria de acuerdo con lo recogido en el presente

(vi) las cantidades procedentes de la disposicion del
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales y del Préstamo
Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva; -----------

(vii) las cantidades a que asciendan las retenciones a
cuenta de los rendimientos de capital mobiliario que, en su
caso, de acuerdo con la legislacion vigente en cada
momento durante la vida del Fondo, corresponda efectuar
en cada Fecha de Pago por los intereses de los Bonos
satisfechos por el Fondo, hasta que corresponda efectuar su
ingreso a la Administracion Tributaria o se solicite su
devolucion por parte de los titulares de los Bonos. «--«--------

De acuerdo con el Contrato de Prestacion de Servicios
Financieros, el Agente Financiero garantiza al saldo que en

cada momento tenga la Cuenta de Tesoreria, un rendimiento
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minimo igual a un tipo de interés igual a la media aritmética
de los Tipos Medios Interbancarios dia a dia
correspondiente al periodo de devengo de intereses reducido
. en veinticinco (25) puntos basicos (0,25%). Los intereses

devengados se liquidaran trimestralmente el primer Dia
Habil del mes correspondiente a cada Fecha de Pago y se
calcularan tomando como base (i) los dias efectivos
existentes en cada periodo de devengo de intereses (que
coincidirdn con los trimestres naturales que finalizan el
ultimo dia del mes anterior al correspondiente a cada Fecha
de Pago (incluido), a excepcion del primer periodo, que
comprendera los dias transcurridos desde la Fecha de
Constituciéon del Fondo y el 31 de marzo de 2009, ambos
incluidos) y (ii) un afio compuesto por trescientos sesenta
(360) dias. ~===—===mmm -

Se entiende por “Tipo Medio Interbancario” el tipo
medio de las operaciones de depositos Interbancarios no
transferibles, cruzadas entre las entidades de crédito dia a
dia y publicado por el Boletin de la Central de Anotaciones

del Banco de Espaia al dia siguiente. ------------------m----—-—-
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En caso de que la calificacion crediticia de la deuda no
subordinada no garantizada del Agente Financiero fuera
inferior al nivel de calificacion requerida de las Entidades de
Calificacion, se actuara conforme a lo que se establece a
continuacion en relacion con cada una de las Entidades de
Calificacion; —=---mmm e oo

(1) En el caso de MOODY'S, en el supuesto de que la
deuda no subordinada no garantizada a corto plazo del
Agente Financiero tuviera asignada en cualquier momento
una calificacion crediticia inferior a P-1 (MOODY’S) o
dicha calificacion fuese retirada, la Sociedad Gestora, en el
plazo de treinta (30) dias desde que ocurriese dicha
circunstancia actuaré de conformidad con lo siguiente:---~---

(a) obtendra del Agente Financiero por parte de una
entidad de crédito con calificacion igual a P-1 (MOODY’S)
un aval bancario a primera demanda incondicional e
irrevocable y con renuncia al beneficio de excusion en
garantia de las obligaciones del Agente Financiero bajo el
Contrato de Servicios Financieros, o bien --—-——————-cecee——-

(b) obtendrd del Agente Financiero la pignoraciéon de
valores a favor del Fondo en garantia de las obligaciones
contraidas por éste con el Fondo en las condiciones de
sobrecolateralizacion necesarias para que las calificaciones

de los Bonos no se vean rebajadas o retiradas, 0-------------—-
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(¢) en caso de no ser posible lo anterior, sustituira al
Agente Financiero por otra entidad de crédito cuya deuda no
subordinada no garantizada a corto plazo tenga una
calificacion igual a P-1 (MOODY’S) contratando la maxima

rentabilidad posible para los saldos de cada Cuenta de

Tesoreria, €n SU CaS0, —=============m==m e

(2) En el caso de FITCH, en el supuesto de que la deuda
no subordinada no garantizada a corto plazo del Agente
Financiero tuviera asignada en cualquier momento una
calificacion crediticia inferior a F1 (FITCH) o dicha
calificacion fuese retirada, la Sociedad Gestora, en el plazo
de treinta (30) dias desde que ocurriese dicha circunstancia
actuara de conformidad con lo siguiente: -------------=-----—---

(a) obtendra del Agente Financiero por parte de una
entidad de crédito con calificacion igual o superior a FI
(FITCH) un aval bancario a primera demanda incondicional
e irrevocable y con renuncia al beneficio de excusion en
garantia de las obligaciones del Agente Financiero bajo el
Contrato de Servicios Financieros, o bien —---—-—---———————————-

(b) en caso de no ser posible lo anterior, sustituird al
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Agente Financiero por otra entidad de crédito cuya deuda no
subordinada no garantizada a corto plazo tenga una
calificacién minima igual a F1 (FITCH) contratando la
méxima rentabilidad posible para los saldos de cada Cuenta
de Tesoreria, €n SU CASO.-===mmrm=mmmmm e e

Con caracter previo a la realizacion de cualquier opcion
al respecto, la Sociedad Gestora debera tener en cuenta los
criterios oficiales actualizados publicados por FITCH en los
que se definan las pautas para la adopcion de cualquiera de
las alternativas, debiendo atenderse a los criterios de la
“Commingling Risk in Structured Finance Transactions, 9
june 2004”, que se encuentran en www.fitchratings.com, o
aquellos que los sustituyeran, asi como a la normativa
vigente en cada MOMENTO.==-=-mmmmmmmmmmm oo

El Agente Financiero se compromete a poner en
conocimiento de la Sociedad Gestora cualquier rebaja o
retirada de su calificacion crediticia otorgada por las
Entidades de Calificacién, tan pronto como tenga
conocimiento de dichos supuestos. En el caso de que tenga
lugar la sustitucion del Agente Financiero, los gastos
derivados de dicha sustitucion correran a cargo del Agente
Financiero sustituido. ------=~m=memmmmme oo

El Agente Financiero podra subcontratar o delegar en

terceras personas la realizacidon de las funciones sefialadas
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en el presente apartado, siempre que sea legalmente posible
y (1) medie el consentimiento previo por escrito de la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, (11) no suponga
. una rebaja de las calificaciones otorgadas a los Bonos y

siempre que (iii) dicho subcontratista o delegado haya
renunciado a ejercitar cualquier accion en demanda de
responsabilidad contra el Fondo. Las terceras entidades a las
que el Agente Financiero subcontrate dichos servicios
deberdn comprometerse, en el correspondiente contrato de
prestacidon de servicios, a aceptar y cumplir los términos y
condiciones recogidos en el Contrato de Prestacion de
Servicios FInancieros. —-------------m—mommom oo

18.2 Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos

Iniciales. -~rm--rmmmmmmmm e

La Sociedad Gestora celebrara, en representaciéon y por
cuenta del Fondo, con CAJA DE AHORROS DE VITORIA
Y ALAVA (en tal concepto, la “Entidad Prestamista”™), un
contrato de préstamo subordinado (el “Contrato de
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales”) por un

importe maximo de OCHOCIENTOS MIL (€ 800.000) que
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serd destinado a financiar los gastos de constitucion del

Fondo y de la emision de los Bonos, los gastos
correspondientes a la Comision del Aval del ICO y a
financiar los intereses a favor de la Entidad Cedente por
aplazamiento de pago del precio de suscripcion de los
Activos hasta la Fecha de Desembolso (el “Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales”).---------------rrreacuae-

La entrega por la Entidad Prestamista del importe total
del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales se realizara
en una unica disposicion antes de las diez (10:00) horas de
la Fecha de Desembolso (la “Fecha de Disposicion del
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales™), valor
mismo dia, mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria. -----

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales
devengard, desde la Fecha de Disposicion del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales, intereses a un tipo de
interés nominal anual variable fijado trimestralmente, que
sera igual al tipo de interés de referencia de los Bonos
Euribor a tres (3) meses, incrementado en doscientos (200)
puntos bésicos (2,00%) (que coincidiran con los Periodos de
Devengo de Intereses de los Bonos, a excepcion del primer
periodo de devengo, que comprendera los dias transcurridos
desde la Fecha de Disposicion del Préstamo Subordinado

para Gastos Iniciales, incluida, hasta la primera Fecha de
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Pago, excluida).-=======ememmmmm e oo
Los intereses derivados del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales resultaran pagaderos en cada Fecha de Pago
® de los Bonos (es decir, con caracter trimestral el 18 de

enero, abril, julio y de octubre de cada arfio), con arreglo al
Orden de Prelacion de Pagos y al Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion. -=-------=mmmmmmmm oo

Estos intereses se abonaran a la Entidad Prestamista
unicamente si el Fondo dispusiese de Fondos Disponibles
suficientes de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.
Los intereses devengados que deberan abonarse en una
Fecha de Pago determinada se calcularan tomando como
base: (1) los dias efectivos existentes en cada periodo de
devengo de intereses y (ii) un afio compuesto de trescientos
sesenta (360) dias. =m=mmmmmmmmmmm o

En ningin caso podra reputarse incumplimiento del
Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales (ni
de la obligacién de pago de intereses en el mismo prevista)
la falta de pago de los intereses del Préstamo Subordinado

para Gastos Iniciales cuando la talta de pago de los mismos
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en cada Fecha de Pago se deba a la insuficiencia de Fondos
Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos,
tal y como se indica en el parrafo anterior. ------------=-=me-—-

La parte del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales que efectivamente se hubiere utilizado para
financiar los gastos de constitucion del Fondo y emision de
Bonos y a financiar los intereses por aplazamiento del pago
del precio de suscripcion de los Activos hasta la Fecha de
Desembolso, se ira amortizando en cada una de las Fechas
de Pago en una cuantia proporcional a los dias efectivos
transcurridos en cada Periodo de Devengo de Interés sobre
la base de los dias transcurridos entre la Fecha de
Desembolso y la primera Fecha de Pago tras el quinto
aniversario de la formalizacion del Contrato de Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales, siempre que el Fondo
disponga de Fondos Disponibles suficientes de acuerdo con
el Orden de Prelacion de Pagos. La parte del principal del
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales que no hubiese
sido utilizada podrd amortizarse en la primera Fecha de
Pago, con arreglo al Orden de Prelacion de Pagos. ------------

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de
Pago se acumularan devengando un interés de demora al
mismo tipo que el tipo ordinario del Préstamo Subordinado

para Gastos Iniciales aplicable durante el correspondiente
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periodo de interés y se abonaran en la siguiente Fecha de
Pago, siempre que el Fondo disponga de Fondos
Disponibles suficientes de acuerdo con el Orden de
® Prelacion de Pagos. --------e-esmmmmmemmmc oo

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales, por su
caracter subordinado, estara postergado en rango a los pagos
que el Fondo deba realizar a los titulares de los Bonos y a
los restantes acreedores comunes del Fondo, salvo por lo
que se refiere a la Entidad Prestamista del Contrato de
Préstamo Subordinado para la Dotacion del Fondo de

Reserva, de conformidad con el Orden de Prelacion de

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales quedara
resuelto de pleno derecho en el caso de que las Entidades de
Calificacion no confirmaran antes de la Fecha de
Desembolso, como finales, las calificaciones asignadas con
caracter provisional a cada uno de los Tramos de Bonos. ----

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales
permanecera vigente hasta la Fecha de Vencimiento Legal,

es decir, el 18 de octubre de 2060, o hasta la fecha anterior



en que el Fondo haya devuelto a la Entidad Prestamista
cualesquiera cantidades debidas al amparo del Contrato de
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales y se hayan
extinguido completamente las obligaciones del Fondo bajo
el MISMO. ~rmmmmm e e

18.3 Contrato de Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva ---------———-—-emcmuu o __

La Sociedad Gestora celebrara, en representacidon y por
cuenta del Fondo, con CAJA DE AHORROS DE VITORIA
Y ALAVA (en tal concepto, la “Entidad Prestamista”), un
contrato de préstamo subordinado (el “Contrato de
Préstamo Subordinado para la Dotacion del Fondo de
Reserva”) destinado por la Sociedad Gestora a la dotacion
inicial del Fondo de Reserva (el “Préstamo Subordinado

para la Dotacién del Fondo de Reserva”). --- ——

El importe total del Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva sera el 5,20% del Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos en la Fecha de
Constitucion del Fondo, es decir, OCHO MILLONES
SESENTA MIL EUROS (€ 8.060.000). ---------====rmmemamau.

La entrega del importe del Préstamo Subordinado para
Dotaciéon del Fondo de Reserva se realizard en una tnica
disposiciéon antes de las 10:00 horas de la Fecha de

Desembolso (en adelante, la “Fecha de Disposicion del
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Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de
Reserva”) valor ese mismo dia, mediante su ingreso en la
Cuenta de Tesoreria. ---------==mmmmmmm oo
® El principal del Préstamo Subordinado para Dotacion

del Fondo de Reserva devengara un tipo de interés anual
variable trimestralmente igual al resultado de sumar el tipo
de interés de referencia de los Bonos Euribor a tres (3)
meses mas un margen de doscientos (200) puntos basicos
(2,00%). Dicho tipo de interés se liquidara en cada una de
las Fechas de Pago, y se calculara tomando como base: (1)
los dias efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de
Intereses y (ii) un afio compuesto por trescientos sesenta
(360) dias. -=-=====mmomm e e

La totalidad de las cantidades que deban abonarse a la
Entidad Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacion de principal, devengados
por el Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de
Reserva, estaran sujetas al Orden de Prelacion de Pagos
establecido en la Estipulacion 21.1 siguiente, y en

consecuencia, solo seran abonadas a la Entidad Cedente en
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una concreta Fecha de Pago, en el supuesto de que los
Fondos Disponibles del Fondo en dicha Fecha de Pago sean
suficientes para atender las obligaciones del Fondo
enumeradas en los apartados 1° a 14° del mencionado
apartado en lo que se refiere a los intereses devengados del
Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva
y en los apartados 1° a 17° para el caso del principal del
Préstamo Subordinado para Dotacién del  Fondo de
Reserva.——=mmmmmem e

Todas las cantidades que, en concepto de intereses
devengados y reembolso de principal, no hubieran sido
entregadas a la Entidad Prestamista por insuficiencia de los
Fondos Disponibles, se haran efectivas en las siguientes
Fechas de Pago en que los Fondos Disponibles permitan
dicho pago de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
establecido (se abonaran con preferencia a las cantidades
que corresponderia abonar en relacion con el Préstamo
Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva en dicha
Fecha de Pago).-----mmmmmecicmiiin e e e i i i e e

Las cantidades debidas a la Entidad Prestamista en
virtud de intereses devengados y la amortizacion del
principal del Préstamo Subordinado para Dotacion del
Fondo de Reserva, y no entregadas en virtud de lo previsto

anteriormente, no devengaran intereses de demora a favor
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de la Entidad Prestamista, ---------===r=m-mmmmmmmmm oo
El Préstamo Subordinado para Dotacion del Fondo de
Reserva quedara resuelto de pleno derecho en el caso de que
. las Entidades de Calificacion no confirmaran antes de la

Fecha de Desembolso, como finales, las calificaciones
asignadas con caracter provisional a cada uno de los Tramos
de BONOS. ==mmmm et e

La amortizacion del Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva se efectuard en la Fecha de
Vencimiento Final o, en su caso, en cada una de las Fechas
de Pago, en una cuantia igual a la diferencia existente entre
la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva en la Fecha de
Pago anterior y la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva

en la Fecha de Pago en curso. -----===-==cmmmmmmmmmm o

18.4 Fondo de Reserva

Como mecanismo de garantia ante posibles pérdidas
debidas a Préstamos Hipotecarios impagados y con la
finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, se constituira

un deposito en la Cuenta de Tesoreria denominado fondo de
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reserva (en adelante, el “Fondo de Reserva”), -----~eeeeeeo—-

El valor del Fondo de Reserva sera igual al 5,20% del
Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en la
Fecha de Constitucion, es decir serda de OCHO MILLONES
SESENTA MIL EUROS (€ 8.060.000). La dotacion inicial
del Fondo de Reserva se realizard con cargo al Préstamo
Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva.
Posteriormente, en cada Fecha de Pago debera ser dotado
hasta alcanzar la Cantidad Requerida del Fondo de Reserva,
tal y como este término se define a continuacion, con cargo
a los Fondos Disponibles, de acuerdo con el Orden de

Prelacion de Pagos. =s-s--mmmmomommmom e

La “Cantidad Requerida del Fondo de Reserva” sera

la menor de las cantidades siguientes: ----====---
a) El importe inicial del Fondo de Reserva.---=---—————
b) La cantidad mayor entre: ==-=su-mmmemmmmememmeeeeae
(i) E1 10,40% del Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos en la correspondiente Fecha de Pago; -----------
(i1) CUATRO MILLONES TREINTA MIL EUROS (€
4.030.000). —===mmmemm e
La minoracion del Fondo de Reserva debera coincidir
con una Fecha de Pago. No podran realizarse minoraciones
del Fondo de Reserva hasta que su importe alcance 10,40%

del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos y
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siempre que, en todo caso, despucs de esa minoracion su
umporte siga siendo igual a la Cantidad Requerida del Fondo
de Reserva. -—--——---mmmmmm e

No obstante lo anterior, el importe del IFondo de
Reserva no se reducira y permanecera en la Cantidad
Requerida del Fondo de Reserva que hubiera correspondido
en la anterior Fecha de Pago, cuando en una determinada
Fecha de Pago concurra cualquiera de las circunstancias
SIZUIETILES: =mmmmmmm o mmm o e e e

(a) Que el importe a que ascienda la suma del Saldo
Vivo de los Activos en morosidad con méas de noventa (90)
dias de retraso en el pago de importes vencidos (los
“Activos Morosos”), fuera superior al uno por ciento
(1,00%) del Saldo Vivo de los Activos que no tengan la
consideracion de Activos Fallidos en cualquier momento; ---

(b) Que el Fondo de Reserva no se vaya a dotar hasta la
Cantidad Requerida de Fondo de Reserva ----------------—----

(¢) Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desde la
Fecha de Constitucion. =--------==-==emmmmmomm oo

En ningtn caso, el Nivel Minimo del Fondo de Reserva
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podra ser inferior a CUATRO MILLONES TREINTA
MIL EUROS (€ 4.030.000). =-==-m--mmmom e

El importe del Fondo de Reserva permanecera
depositado en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con el
apartado 3.4.4 del Mddulo Adicional del Folleto y con la
Estipulacion 18.1 de la presente Escritura, remunerada en
los términos del Contrato de Prestacion de Servicios
Financieros (Cuenta de Tesoreria). ——--—---—mmmmeecumcee -

18.5 Contrato de Linea de Liquidez del Aval del ICO

La Sociedad Gestora celebrara, en representacion y por
cuenta del Fondo, con la CAJA DE AHORROS DE
VITORIA Y ALAVA (CAJA VITAL KUTXA) (en tal
concepto, la “Entidad Acreditante”) un contrato de linea
de crédito (el “Contrato de Linea de Liquidez del Aval
del ICO”, y la financiacién concedida en su virtud, la
“Linea de Liquidez del Aval del ICO”). -—-~=ememmecee

El importe de la Linea de Liquidez del Aval del 1CO
sera, en cada momento, igual a la menor de las siguientes

cantidades: —--------mmmm e

(1) CATORCE MILLONES CUARENTA MIL EUROS
(€ 14.040.000). =-mmmmmmmmmm e e
(i1) El importe a que ascienda la suma de las siguientes
cantidades: —===--m-mmmm o

(a) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
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Bonos del los Tramo A(G); y, ----=---=---===-==m=memmmmemcecn e
(b) el importe al que asciendan los intereses que
correspondan ser abonados por el Fondo a los tenedores de
® los Bonos del Tramo A(G) por la totalidad del Periodo de

Devengo de Intereses en curso.-==rm=---m-mmmmmmmmmmmmmmmmmmm -

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, podra disponer de la Linea de Liquidez del Aval del
ICO en cualquier momento, cuando se hubiera solicitado en
una Fecha de Determinacién la ejecucion del Aval del ICO

y no se hubieran recibido del ICO en la fecha de solicitud

las cantidades correspondientes. ----------- -
Las cantidades dispuestas con cargo a la Linea de
Liquidez del Aval del ICO habran de ser depositadas en la
Cuenta de Tesoreria y se aplicaran, sin sujecion al Orden de
Prelacion de Pagos del Fondo, en primer lugar al abono de
los intereses de los Bonos del Tramo A(G) v,
posteriormente, al abono del principal de los citados Bonos.
La Linea de Liquidez del Aval del ICO devengara a
favor de la Entidad Acreditante un interés igual al Tipo de

Interés Nominal de los Bonos del Tramo A(G) mas un
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margen de quince (15) puntos basicos (0,15%) sobre las
cantidades dispuestas que hayan sido atendidas por ella al
amparo de la misma, asi como una comision de
disponibilidad del 0,15% calculada sobre la media diaria de
Jas no dispuestas y liquidable en las Fechas de Pago, es
decir, los dias 18 de enero, abril, julio y octubre de cada
afio, o el siguiente Dia Habil (la “Comision de

Disponibilidad de la Linea de Liquidez del Aval del

Tales intereses y la Comision de Disponibilidad de la
Linea de Liquidez del Aval del ICO se calcularan tomando
como base: (i) los dias efectivos existentes en cada periodo
de devengo de intereses o de la Comisiéon de Disponibilidad
de la Linea de Liquidez del Aval del ICO, segiin el caso, y,
(11) un afio compuesto por trescientos sesenta (360) dias.-----

Los periodos de devengo de la Comisién de
Disponibilidad de la Linea de Liquidez del Aval del ICO
coincidiran con los Periodos de Devengo de Intereses de los
Bonos, a excepcion del primero, que comprendera los dias
transcurridos desde la Fecha de Desembolso, incluida, y la
primera Fecha de Pago, excluida. Por su parte, los periodos
de liquidacion de intereses seran los comprendidos entre la
fecha de disposicion y la fecha de amortizacion de los

fondos dispuestos, incluyéndose la primera de ellas y
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excluyéndose la segunda. ---------===--mmmmmmm -

De acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 6.4.5 del
Convenio de Colaboracion y Compromiso de Aval suscrito
entre el ICO y la Entidad Cedente, y, concretamente con
respecto a la subrogacion en la posicion de beneficiario del
Aval del ICO prevista en dicha Estipulacion, la devolucion
del principal dispuesto de la Linea de Liquidez del Aval del
ICO se realizara en el momento en que el Fondo reciba el
desembolso del importe equivalente en ejecucion del Aval
del ICO (extinguiéndose la obligacién legal entre el ICO y
los anteriores beneficiarios del Aval del ICO con respecto a
dicho pago), pero en todo caso, a los noventa (90) dias
desde la fecha de disposicion de los fondos y en la cuenta
que a tal efecto indique la Entidad Acreditante, siempre que
el Fondo hubiera recibido los fondos correspondientes a la
ejecucion del Aval del ICO. Por su parte, el pago de los
intereses devengados sobre las cantidades dispuestas al
amparo de la Linea de Liquidez del Aval del ICO se
efectuara en la Fecha de Pago siguiente a la de disposicion

de tales cantidades, siempre que el Fondo disponga de
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liquidez suficiente y con sujecion al Orden de Prelacion de

En caso de que la calificacion crediticia de la deuda no
subordinada no garantizada de la Entidad Acreditante fuera
inferior al nivel de calificacion requerida de las Entidades de
Calificacién, se actuara conforme a lo que se establece a
continuacion en relacién con cada una de las Entidades de
Calificacion: ——————mmm e

(1) En el caso de MOODY'S, en el supuesto de que la
deuda no subordinada no garantizada a corto plazo de la
Entidad Acreditante tuviera asignada en cualquier momento
una calificacion crediticia inferior a P-1 (MOODY’S) o
dicha calificacion fuese retirada, la Sociedad Gestora, en el
plazo de treinta (30) dias desde que ocurriese dicha
circunstancia actuard de conformidad con lo siguiente:-------

(a) obtendra de la Entidad Acreditante por parte de una
entidad de crédito con calificacion igual a P-1 (MOODY’S)
un aval bancario a primera demanda incondicional e
irrevocable y con renuncia al beneficio de excusion en
garantia de las obligaciones de la Entidad Acreditante bajo
el Contrato de Linea de Liquidez del Aval ICO, o bien-------

(b) obtendra de la Entidad Acreditante la pignoracién de
valores a favor del Fondo en garantia de las obligaciones

contraidas por ésta con el Fondo en las condiciones de
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sobrecolateralizacion necesarias para que las calificaciones
de los Bonos no se vean rebajadas o retiradas, 0---------------
(c) en caso de no ser posible lo anterior, sustituira a la
® Entidad Acreditante por otra entidad de crédito cuya deuda

no subordinada no garantizada a corto plazo tenga una
calificacion igual a P-1 (MOODY’S). ------=ssemmmmmmmmm oo eeee

(2) En el caso de FITCH, en el supuesto de que la deuda
no subordinada no garantizada a corto plazo de la Entidad
Acreditante tuviera asignada en cualquier momento una
calificacion crediticia inferior a F1 (FITCH) o dicha
calificacion fuese retirada, la Sociedad Gestora, en el plazo
de treinta (30) dias desde que ocurriese dicha circunstancia
actuara de conformidad con lo siguiente: -------=ssmesn=mmmmme

(a) obtendra de la Entidad Acreditante por parte de una
entidad de crédito con calificacidén igual o superior a FI
(FITCH) un aval bancario a primera demanda incondicional
e irrevocable y con renuncia al beneficio de excusion en
garantia de las obligaciones de la Entidad Acreditante bajo
el Contrato de Linea de Liquidez del Aval del ICO, o bien --

(b) obtendra de la Entidad Acreditante la pignoracién de
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valores a favor del Fondo en garantia de las obligaciones
contraidas por ésta con el Fondo en las condiciones de
sobrecolateralizacion necesarias para que las calificaciones
de los Bonos no se vean rebajadas o retiradas, o bien----~----

(c) en caso de no ser posible lo anterior, sustituira a la
Entidad Acreditante por otra entidad de crédito cuya deuda
no subordinada no garantizada a corto plazo tenga una
calificaciéon minima igual a F1 (FITCH). En ninglin caso
podra la sustitucion de la Entidad Acreditante afectar
negativamente a las calificaciones de los Bonos, conforme a

los criterios vigentes en ese momento publicados por

Con caracter previo a la realizacion de cualquier opcidn
al respecto, la Sociedad Gestora debera tener en cuenta los
criter1os oficiales actualizados publicados por FITCH en los
que se definan las pautas para la adopcion de cualquiera de
las alternativas, debiendo atenderse a los criterios de la
“Commingling Risk in Structured Finance Transactions, 9
june 20047, que se encuentran en www.fitchratings.com, o
aquellos que los sustituyeran asi como a la normativa
vigente en cada MOMENto.-=====-m-mmmmmmmmmmmeme oo oemaee

La Entidad Acreditante se compromete a poner en
conocimiento de la Sociedad Gestora cualquier rebaja o

retirada de su calificacion crediticia otorgada por las
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Entidades de Calificacion, tan pronto como tenga
conocimiento de dichos supuestos. En el caso de que tenga
lugar la sustitucion de la Entidad Acreditante, los gastos
® derivados de dicha sustitucion correrdn a cargo de la

Entidad Acreditante sustituida. ---------------=weeesmanmmm oo

La Linea de Liquidez del Aval del ICO permanecera en
vigor durante el periodo de vigencia de las obligaciones
derivadas de la emision de los Bonos del Tramo A(G) y, en
todo caso, la Linea de Liquidez del Aval de ICO vencera en
la Fecha de Vencimiento Legal. ---------"rmmmommmmm oo

18.6. Aval del TCO-----—-emcmmmmmm e

Con fecha 3 de noviembre de 2008 la Sociedad Gestora
ha suscrito con el ICO un Convenio de Colaboracion y
Compromiso de Aval. —=----—--mmmmmem e

Asimismo, con fecha 22 de septiembre de 2008, cada
Entidad Cedente ha suscrito con el ICO un Convenio de
Colaboracién y Compromiso dec Aval con el objeto de
precisar los requisitos que deben reunir los activos
susceptibles de cesion al Fondo. -=--==-nmmnmmmmmmmm oo

En virtud de los referidos Convenios de Colaboracién y
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Compromiso de Aval, el ICO otorga un aval al Fondo en la
fecha de otorgamiento de la presente Escritura (el “Aval del
1CO”) en virtud del cual el ICO garantiza con renuncia al
beneficio de excusion establecido en el articulo 1830 del
Codigo Civil, el pago de las obligaciones econdémicas
exigibles al Fondo, derivadas de los Bonos del Tramo A(G)
que se emiten por un Iimporte nominal de CIENTO
CUARENTA MILLONES CUATROCIENTOS MIL DE
EUROS (€ 140.400.000). ===emmmmmmmm e

Una copia del Aval del ICO se incorpora a la presente
Escritura como Anexo 9. --————-emmmmmmmmmee

(1) Caracteristicas generales del Aval del ICO -

El Aval del ICO tiene las siguientes caracteristicas:------

(a) El Aval del ICO cubrira exclusivamente aquellas

cantidades impagadas de principal e intereses de los Bonos

(T I D T A (€ ) T —

(b) El Aval del ICO permanecera en vigor y con plenos
efectos hasta el total cumplimiento de las obligaciones de
pago de principal e intereses de los Bonos del Tramo A(G).
En todo caso, el Aval del ICO vencera con fecha 18 de
octubre de 2060 (es decir, en la Fecha de Vencimiento
Legal), o, en caso de no ser Dia Habil, el primer Dia Habil
inmediatamente SigUIeNte.—-----mmmmmmmmmmmmmmem o

(¢c) La efectividad del Aval del ICO quedara
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condicionada a: —=---=---mmmmmm
1) que los Bonos del Tramo A(G) estén admitidos a
cotizacion en un mercado secundario organizado en un
. plazo no superior a un (1) mes desde la Fecha de

Desembolso; ~-----=- =

2) la confirmaciéon como finales por las Entidades de
Calificacién de las calificaciones asignadas con cardcter
provisional a cada uno de los Tramos de Bonos antes de la
Fecha de Desembolso; y, --------eemmmmmmmm e

3) que se efectue el pago de la Comision del Aval del

Asimismo, la efectividad del Aval del ICO quedara
condicionada a la entrega al ICO de la siguiente
documentacion: ~—-------m=mmmmm e

(1) copia del Folleto registrado en la CNMV;---------—----

(ii) copia autorizada de la presente Escritura de
Constitucion del Fondo; ------—-—--esmmmammmmmmm oo

(ii1) certificaciones de la Entidad Cedente en las que se
manifieste que los Préstamos Hipotecarios reunen los

requisitos previstos en el Convenio de Colaboracion y
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Compromiso de Aval suscrito el 22 de septiembre de 2008
entre el ICO y la Entidad Cedente;------------~-eemmumcmeme -

(iv) copia de las cartas de las Entidades de Calificacion
en la que se comuniquen las calificaciones asignadas a cada
uno de los Tramos de Bonos; ~==m=mmmmmees oo

(v) comunicacién indicando el Codigo de Identificacion
Fiscal (CIF) asignado al Fondo; -----------=——~—-em oo

(vi) copia autorizada del acta notarial del desembolso de
la suscripcion de los Bonos otorgada por la Sociedad
Gestora; —-—--==mmmmmm e e

(vil) certificacion de la Sociedad Gestora en la que
conste la cantidad correspondiente al importe efectivamente
avalado a la Entidad Cedente, ----------—-—m e

(d) La prestaciéon y otorgamiento del Aval del ICO
devengardn una comision unica de cuatrocientos veintiin
mil doscientos euros (€ 421.200), correspondiente al
resultado de aplicar el 0,30% a la suma del valor nominal de
los Bonos del Tramo A(G) avalados (la “Comision del
Aval del ICO”), de acuerdo con lo previsto en la Clausula
6.5 del Convenio de Colaboracion y Compromiso de Aval
suscrito el 22 de septiembre de 2008 entre el ICO y la
Entidad Cedente. ~~-----—-—-om oo

La Comision del Aval del ICO se liquidara una vez

constituido el Fondo, y deberd satisfacerse en el plazo de
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quince (15) Dias contados a partir del siguiente al de la
Fecha de Constitucion del Fondo, estando condicionada la
efectividad del Aval del ICO al pago de la referida
Comision del Aval del ICO. —--=mmmmmm oo

(e) L.a Sociedad Gestora deberda comunicar al ICO en
cada Fecha de Pago de los Bonos del Tramo A(G), el Saldo
de Principal Pendiente de Pago de los Bonos del Tramo
A(G), y, al final de cada ejercicio, ademas del citado Saldo
de Principal Pendiente de Pago de los Bonos del Tramo
A(G), una estimacion de la carga financiera de los Bonos
del Tramo A(G) para el ejercicio siguiente,--------------------

(ii) Ejecucion del Aval del ICO

El Aval del ICO podra ser objeto de ejecucion parcial,
sin limite en cuanto al nimero de ejecuciones.-----------------
El Aval del ICO se ejecutara en los siguientes supuestos
y por los importes que se determinan en cada uno de ellos: --
(a) En cualquier Fecha de Pago o en la Fecha de
Vencimiento Final o, en su caso, en la fecha de liquidacion
anticipada del Fondo, en la que los Fondos Disponibles no

fueran suficientes para abonar los intereses correspondientes
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a los Bonos del Tramo A(G), una vez realizados los pagos
segun lo previsto en el Orden de Prelacion de Pagos o, en su
caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.-----

En este caso, la ejecucion del Aval del ICO se efectuara
por un importe igual a la diferencia entre el importe de los
intereses exigibles de los Bonos del Tramo A(G) y el
importe aplicado a su pago de los Fondos Disponibles en la
fecha que corresponda de acuerdo con lo previsto en el
parrafo anterior. ——------mmmm-mmm o

(b) En cualquier Fecha de Pago o en la Fecha de
Vencimiento Final o, en su caso, en la fecha de liquidacion
anticipada del Fondo, en la que los Fondos Disponibles no
fueran suficientes para proceder a la amortizacion de los
Bonos del Tramo A(G), una vez realizados los pagos segin
lo previsto en el Orden de Prelacion de Pagos o, en su caso,
en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion, -----------

En este caso, la ejecucion del Aval del ICO se efectuara
por un importe igual a la diferencia entre el importe que
correspondiera amortizar del principal de los Bonos del
Tramo A(G) y el importe de los Fondos Disponibles
efectivamente aplicado a su amortizacion en la fecha que
corresponda de acuerdo con lo previsto en el parrafo
ANEETIOT, == mmmmm m e e

Cada ejecucion del Aval del ICO se llevara a cabo
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mediante requerimiento escrito de la Sociedad Gestora al
ICO, en el que declare la concurrencia de las situaciones
descritas en los apartados anteriores de ausencia de Fondos
Disponibles para efectuar los pagos de principal y/o
intereses de los Bonos del Tramo A(G) que correspondan,
indicando los importes reclamados, en su caso, por cada uno
de [0S conceptos. =-==mmmmmmmmmm oo

El desembolso de las cantidades requeridas en virtud de
cada ejecucion del Aval del 1CO sera realizado en el plazo
maximo de noventa (90) Dias, contados a partir de la fecha
de recepcion del requerimiento escrito de la Sociedad
Gestora, mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria.-------

Con el fin de poder abonar a los titulares de los Bonos
del Tramo A(G) las cantidades debidas en la Fecha de Pago
correspondiente, la Sociedad Gestora ha contratado con la
CAJA DE AHORROS DE VITORIA Y ALAVA (CAJA
VITAL KUTXA) la Linea de Liquidez del Aval del 1CO,
cuyas caracteristicas se indican en la Estipulacion 18.5
ANTETTOT, == s o o o o oo

Una vez obtenido el mmporte solicitado al ICO en

165

9A7415657



ejecucion del Aval del ICO, pero en todo caso, a los noventa
(90) dias desde su disposicion, siempre que hubiera recibido
los fondos correspondientes a la ejecucion del Aval del 1CO,
la Sociedad Gestora devolvera a la CAJA DE AHORROS
DE VITORIA Y ALAVA (CAJA VITAL KUTXA) las

cantidades dispuestas bajo la Linea de Liquidez del Aval del

Las cantidades abonadas por el ICO en virtud del Aval
del ICO constituiran una obligacion del Fondo a favor del
ICO. El reintegro de los importes dispuestos con cargo al
Aval del ICO, tanto si hubieren sido dispuestos para el pago
de intereses como para el reembolso de principal de los
Bonos del Tramo A(G) se realizara en cada una de las
siguientes Fechas de Pago, hasta su reembolso total, y se
haré con cargo, respectivamente, a los Fondos Disponibles y
a los Fondos Disponibles para Amortizacion, ocupando los
lugares establecidos en el Orden de Prelacion de Pagos vy el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. =-es--mmmmmememmv

En caso de que, conforme a lo establecido en el presente
apartado, el Fondo, ademds de reintegrar el importe
dispuesto con cargo al Aval del ICO, requiriese una nueva
disposicion del Aval de ICO para el pago de intereses o
reembolso de principal de los Bonos del Tramo A(G), la

Sociedad Gestora calculard y aplicard el importe neto que,
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segun el caso, deba solicitar o reintegrar al [CO. --------------
(iii) Prevalencia del Aval del 1ICO
En el caso de existir discrepancias o contradicciones
. entre lo recogido en el presente Folleto y lo dispuesto en el

documento de Aval del ICO, en relacion con los términos,
condiciones y caracteristicas del Aval del ICO, tendra
prevalencia lo dispuesto en el documento de Aval del 1CO.
Los términos y condiciones anteriormente descritos y
que se recogen en el documento de Aval del ICO,
prevaleceran frente a lo dispuesto en cualquier otro
documento en el supuesto de existir discrepancia o
contradiccion de dicho documento con respecto a lo
recogido en el documento de Aval del ICO.----=----veremmee-
18.7 Otros contratos complementarios -------------—----—-
18.7.1.  Administracion de los  Préstamos
Hipotecarios. ----~-----=-------mm oo msm oo
La Entidad Cedente firmara con fecha de hoy con la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, el
Contrato de Administracion en virtud del cual conservara,

como mandatario del Fondo, (i) la custodia y administracién
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de los Préstamos Hipotecarios; y, (ii) recibira, en gestion de
cobro, en nombre del Fondo, cuantas cantidades sean
satistechas por los Deudores en virtud de sus Préstamos
Hipotecarios, hasta que, de acuerdo con el Contrato de
Administracion, proceda transferir dichas cantidades a la
Cuenta de Tesoreria. ~==--===-=-mmmm e

El  Administrador, como contraprestacion por la
administracion y custodia de los Préstamos Hipotecarios (o
la entidad que, respectivamente, lo sustituya en dicha labor
de administracion, caso de ser ello adecuado de acuerdo con
lo dispuesto en el Folleto), tendra derecho a recibir por
periodos vencidos en cada una de las Fechas de Pago la
Comision de Administracion de 10 Activos. —-=mmmacmcmamemeee

Expresamente se hace constar que se entenderdn
incluidos en la Comision de Administracion de los Activos
cualesquiera gastos ordinarios incurridos con motivo de la

gestion de cobros y recobros (teléfono, correspondencia,

etc.) de Préstamos Hipotecarios. ----- e
La Comision de Administracion de los Activos se
satisfara por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago.-----
La Comision de Administracion de los Activos se
calculara tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes en cada periodo de devengo de la comision (que

coincidiran con los Periodos de Devengo de Intereses de los
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Bonos, a excepcion del primer periodo, que comprendera
los dias transcurridos desde la Fecha de Constitucion del
Fondo, incluida, y la primera Fecha de Pago, excluida) y (ii)
los dias correspondientes al afio en curso (Actual/Actual).---

Si el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, por carecer
de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion
de Pagos no abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la
Comision de Administracion de los Activos debida, las
cantidades no pagadas se acumularan sin penalizacion
alguna a la Comision de Administracion de los Activos que
deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago, procediéndose
a su abono en ese MisMoO MOMENto, -------------===mmmmmmommm--

El pago a la Entidad Cedente de la Comisién de
Administracion de los Activos ocupa el decimonoveno (19°)
puesto del Orden de Prelaciéon de Pagos y el decimosexto
(16°) del Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. En
caso de que se haya producido la sustitucion del
Administrador, el pago de la correspondiente Comision de
Administracion de los Activos ocupara el primer (1%) puesto

del Orden de Prelacion de Pagos conjuntamente con el Pago
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de los Gastos Ordinarios y Extraordinarios del Fondo. -------

18.7.2 Contrato de Swap. -----=--=sememomeeeo

La Sociedad Gestora, por cuenta y en representacién del
Fondo, suscribira con CAJA DE AHORROS DE VITORIA
Y ALAVA (CAJA VITAL KUTXA) (en tal concepto,
actuando como “Entidad de Contrapartida”), un contrato
de permuta financiera de intereses conforme al modelo de
Contrato Marco de Operaciones Financieras (CMOF) de la
Asociacion Espafiola de Banca (en adelante, el “Contrato
de Swap”), con la finalidad de cobertura del riesgo de tipo

de interés del Fondo. —— e

El principal objetivo del Contrato de Swap es cubrir el
riesgo que para el Fondo podria suponer el hecho de que
ciertos Activos de la cartera de la Entidad Cedente se
encuentran sujetos a tipos de interés y a periodos de revision

y liquidacion diferentes al tipo de interés aplicable a los

Mediante el Contrato de Swap, la Sociedad Gestora, por
cuenta del Fondo, cubre el riesgo de tipo de interés antes
aludido en los siguientes términos: el Fondo se compromete
a pagar a la Entidad de Contrapartida, en cada Fecha de
Pago, con cargo a la Cuenta de Tesoreria, la suma de los
intereses devengados, vencidos, e ingresados al Fondo

durante el Periodo de Liquidacién que vence de los Activos
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del Fondo administrados por la Entidad Cedente. Por su
parte, la Entidad de Contrapartida se compromete a abonar
al Fondo mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria (en
cada Fecha de Pago) el resultante de aplicar al Importe
Nominal el tipo de interés de referencia de los Bonos mas el
margen medio de los Bonos mas un margen de diez (10)
puntos basicos (0,10%), mas la Comision de Administracion
correspondiente al Administrador que sea sustituido. --~-~----

En concreto, las cantidades a pagar en cada fecha de
liquidacién por cada una de las partes del Contrato de Swap
seran l1as SIGUIENTeS: —=----===-==mmmmm oo

(a) Cantidad a pagar por el Fondo: sera el Importe
Variable A (segun se define este concepto a continuacion). -

(b) Cantidad a pagar por la Entidad de Contrapartida:
sera el Importe Variable B (segin se define este concepto a
CONEINMUACION ). === mmm == e e

A los efectos del presente apartado, se tendran en cuenta
las sigutentes definiciones: --=----wesesememmcmccmcmmcmme oo

“Importe Nominal”: significa para cada Periodo de

Liquidacion, el Saldo Vivo de los Activos (una vez
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deducidos los Activos Fallidos) en la Fecha de

Determinacion anterior que no se encuentren con retrasos en
el pago de los importes vencidos por mas de noventa (90)
dias en la Fecha de Determinacion en curso (incluidos los
Activos totalmente amortizados durante el Periodo de
Determinacion). Para el primer Periodo de Liquidacidn, el
Importe Nominal Inicial serd igual al Saldo Vivo de los
Activos en la Fecha de Cesion que no se encuentren con
retrasos en el pago de los importes vencidos por mas de
noventa (90) dias en la Fecha de Determinaciéon en curso
(incluidos los Activos totalmente amortizados durante el
Periodo de Determinacién). El Fondo notificara el Importe
Nominal aplicable al Periodo de Liquidaciéon dos (2) Dias
Habiles anteriores a cada Fecha de Pago. --------------=~nnnu-

“Importe Variable A”: significa, en cada Periodo de
Liquidaciodn, la suma de los intereses devengados, vencidos
e ingresados al Fondo durante el Periodo de Liquidacion
que vence de los Activos, disminuida en el importe de los
Intereses Corridos que, en su caso, hubiere pagado el Fondo
durante el mismo Periodo de Liquidacion. No se considerard
como incumplimiento si existen retrasos o subsanaciones
hasta la siguiente Fecha de Determinacion.--------------mmnnm--

“Importe Variable B”: serd el resultado de aplicar, en

cada Fecha de Determinacién el Tipo Variable B al Importe




FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

9A7415661

06/2008
Nominal del Swap mdas en caso de ser sustituido un
Administrador, la Comision de Administracion de los
Activos correspondiente al mismo y a cada Fecha de Pago. -
. “Tipo Variable B”: significa, en cada Periodo de

Liquidacion, el Tipo de Interés de Referencia Euribor, tal y
como se define en el apartado 4.8 de la Nota de Valores del
Folleto y la Estipulacion 12.4 de la presente Escritura, mas
el margen medio de los Bonos mas un margen de diez (10)
puntos basicos (0,10%). En el supuesto de imposibilidad de
obtencion de la referencia de liquidacion, serd de aplicacion
el tipo de interés de referencia sustitutivo. -------==wenvemm-amme

Al ser el Contrato de Swap un acuerdo de compensacion
contractual, las partes tendran derecho a exigirse en cada
Fecha de Pago el saldo neto de las operaciones vencidas al
amparo de cada uno de ellos. «=-=-=-mnmmmmmmmmm e

Las fechas de liquidacion de los intereses que resulten
de la aplicacion de los Contratos de Swap coincidiran con
las Fechas de Pago. -=eemmmmemmmmmm oo

El Contrato de Swap estard dividido en sucesivos

“Periodos de Liquidaciéon”, comprensivos de los dias
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efectivos transcurridos entre cada Fecha de Determinacion,
incluyendo en cada Periodo de Liquidaciéon la Fecha de
Determinacion inicial y excluyendo 1la Fecha de
Determinacion final. Por excepcion, el primer Periodo de
Liquidacion sera el comprendido entre la Fecha de
Constitucidon del Fondo (incluida) y la primera Fecha de
Determinacion (excluida).«-------—--eommmeemm e

En caso de vencimiento anticipado del Contrato de
Swap por causa imputable a la Entidad de Contrapartida, el
pago liquidativo, en caso de ser favorable para esta ultima,
se postergara en el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo
tras el pago de intereses y principal a los bonistas, asi como
tras la retencion de la cantidad suficiente para mantener la

Cantidad Requerida del Fondo de Reserva.-- -

En caso de que, en cualquier momento durante la
duracién del Contrato de Swap la calificacion crediticia de
la deuda no subordinada no garantizada de la Entidad de
Contrapartida fuera inferior al nivel de calificacién
requerida de las Entidades de Calificacion, se actuara
conforme a lo que se establece a continuacion en relacion
con cada una de las Entidades de Calificacion: ----------------

(1) En el caso de MOODY’S: —==mmmmmscm e

(1) Si, en cualquier momento a lo largo de la vida de la

Emision de los Bonos, ni la Entidad de Contrapartida ni
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alguno de sus garantes cuenta con el primer nivel de
calificacion requerido de MOODY’S, la Entidad de
Contrapartida llevara a cabo alguna de las siguientes
. medidas en el plazo de treinta (30) Dias Habiles desde la

ocurrencia de dicha circunstancia: -------------=-=----mcmcmoo

1) Obtener un sustituto con el primer nivel de
calificacién requerido de MOODY'S (o bien que el sustituto
cuente con un garante, segun se define en el parrafo 2)
siguiente, con el primer nivel de calificacion requerido de
MOODY’S). A estos efectos, sustituto significa aquella
entidad que se subrogue en la posicidon contractual de la
Entidad de Contrapartida en el Contrato de Swap o que
suscriba un nuevo contrato de swap con el Fondo, en
términos sustancialmente idénticos al Contrato de Swap (lo
cual sera confirmado por la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, actuando de forma diligente), y
siempre que (A) una firma de abogados proporcione una
opinion legal confirmando que ninguno de los pagos
efectuados por dicha entidad al Fondo esta sujeto a

deducciones o retenciones por o a cuenta de un tributo; o
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(B) si dicha deduccidn o retencion existe, el pago efectuado
por dicha entidad se vera incrementado en aquella cantidad
necesaria para que el pago neto recibido por el Fondo sea
igual a aquella cantidad que el Fondo hubiera recibido de no
haber existido la deduccion o retencion. Dicha entidad, a
todos los efectos, pasara a ser considerada la Entidad de
Contrapartida en el Contrato de Swap o en el nuevo contrato
de swap que se SuSCriba.-==-=-=-m=mmmmommmme

2) Obtener un garante con el primer nivel de
calificacion requerido de MOODY’S. A estos efectos,
garante significa aquella entidad que proporciona una
garantia incondicional, irrevocable y a primer requerimiento
con respecto a todas las obligaciones presentes y futuras de
la Entidad de Contrapartida, y siempre que (A) una firma de
abogados proporcione una opinién legal confirmando que
ninguno de los pagos efectuados por dicha entidad al Fondo
bajo la garantia esta sujeto a deducciones o retenciones por
0 a cuenta de un tributo; o (B) la garantia determina que, si
dicha deduccién o retencidn existe, el pago efectuado por
dicha entidad se vera incrementado en aquella cantidad
necesaria para que el pago neto recibido por el Fondo sea
igual a aquella cantidad que el Fondo hubiera recibido de no
haber existido la deduccion o retencion. ===-=sm=nememuacewanac..

3) Constituir un deposito en efectivo o de valores a
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favor del Fondo en una entidad con una calificacion de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada igual a
P-1 seglin la escala de calificacion de MOODY’S, por un
® importe que no tenga un impacto negativo para la

calificacion de los Bonos. --==------mmmmmmmm e

Una entidad contara con el primer nivel de calificacion
requerido de MOODY’S (A) en el caso de que dicha entidad
cuente con una calificacion de MOODY’S para su deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada, si dicha
calificacion es P-1 y la calificacion de MOODY’S para su
deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada es
igual o superior a A2, y (B) en el caso de que dicha entidad
no cuente con una calificaciéon de MOODY’S para su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada, si la
calificacién de MOODY’S para su deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada es igual o superior a Al.-------

(i1) Si, en cualquier momento a lo largo de la vida de la
Emision de los Bonos, ni la Entidad de Contrapartida ni
alguno de sus garantes cuenta con ¢l segundo nivel de

calificacion requerido de MOODY’S, la Entidad de
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Contrapartida, actuando de forma diligente, procurara, en el
plazo mas breve posible, (A) obtener un garante con el
segundo nivel de calificacidon requerido de MOODY’S; o
(B) obtener un sustituto con el segundo nivel de calificacion
requerido de MOODY’S (o bien que el sustituto cuente con
un garante con el segundo nivel de calificacidon requerido de
MOODY’S). wmmmmmmmmmm e e e e e

Una entidad contaré con el segundo nivel de calificacion
requerido de MOODY’S (A) en el caso de que dicha entidad
cuente con una calificacion de MOODY’S para su deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada, si dicha
calificacion es igual o superior a P-2 y la calificacion de
MOODY'’S para su deuda a largo plazo no subordinada y no
garantizada es igual o superior a A3, y (B) en el caso de que
dicha entidad no cuente con una calificacién de MOODY’S
para su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada, si la calificacion de MOODY’S para su deuda a
largo plazo no subordinada y no garantizada es igual o
SUPEIIOr @ A3, —mmmmmm oo

Mientras no se lleven a cabo las alternativas descritas
anteriormente, la Entidad de Contrapartida debera, en el
plazo de treinta (30) Dias Habiles desde la ocurrencia del
incumplimiento del segundo nivel de calificacién requerido

de MOODY’S, constituir un deposito en efectivo o de
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valores a favor del Fondo en una entidad con una
calificacion de su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada igual a P-1 segun la escala de calificacion de
MOODY’S, por un importe que no tenga un impacto
negativo para la calificacion de los Bonos. ====---------memeno-

Las obligaciones de la Entidad de Contrapartida bajo los
parrafos (1) y (i1) anteriores solo estaran en efecto mientras
se mantengan las causas que motivaron el incumplimiento
del primer nivel de calificacién requerido de MOODY’S o
el incumplimiento del segundo nivel de -calificacion
requerido de MOODY'’S, respectivamente. El importe del
deposito que hubiera sido realizado por la Entidad de
Contrapartida en virtud de lo dispuesto en los parrafos (i) y
(11) anteriores sera devuelto a la Entidad de Contrapartida
cuando cesen las causas que motivaron el incumplimiento
del primer nivel de calificacion requerido de MOODY’S o
el incumplimiento del segundo nivel de calificacion
requerido de MOODY’S, respectivamente. ----------r===eam---

(2) En el caso de FITCH, en el supuesto de que la deuda

no garantizada y no subordinada de la Entidad de
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Contrapartida (o de su sucesor) o del garante de la Entidad
de Contrapartida (o de su sucesor) fuera rebajada a una
calificacion inferior a F1 para corto plazo o A para largo
plazo, segin la escala de calificacion de FITCH, o dicha
calificacion fuera, por cualquier motivo, retirada por
FITCH, la Entidad de Contrapartida estard obligada,
asumiendo su coste, en el plazo méximo de treinta (30) dias
desde el dia en que tuviera lugar dicho supuesto, a: ----~------

(i) obtener garantias o compromisos similares de una
entidad o entidades de crédito con calificacion otorgada por
FITCH no inferior a F1 para corto plazo y A para largo

plazo que garanticen los compromisos asumidos por la

Entidad de Contrapartida; 0------==~------------ --

(ii) ceder su posicion contractual a una entidad con
calificacion otorgada por FITCH no inferior a F1 para corto
plazo y A para largo plazo para que asuma, en las mismas
condiciones, su posicion contractual y le sustituya en el
Contrato de Swap o, en su caso, que se celebre con esta
tercera entidad un nuevo contrato de permuta financiera de
intereses en los mismos términos y condiciones que el
Contrato de Swap; 0,---------==--mmmmmmremmmm oo

(iii) constituir un depdsito en efectivo o de valores
pignorado a favor del Fondo, por un importante calculado

en funcion del valor de mercado del Contrato de Swap, en
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garantia del cumplimiento de las obligaciones contractuales
asumidas por la Entidad de Contrapartida en virtud del
Contrato de Swap y siempre que no se vea perjudicada la
calificacién otorgada a los Bonos por FITCH. --------=---~----

(iv) suscribir un Anexo III del Contrato de Swap que
incluya un acuerdo de garantia del Contrato de Swap en el
plazo de treinta (30) dias desde la fecha en que tuviera lugar
el descenso o retirada de su calificacién por FITCH, en
garantia de sus obligaciones asumidas en el citado Contrato
de Swap, que tenga plena eficacia a partir de la fecha de
notificacion practicada de acuerdo con lo previsto en el
mismo (que no podra superar los treinta (30) dias desde la
techa en que hubiera tenido lugar el descenso o retirada de
su calificacién por FITCH), siempre que no se vea
perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos por FITCH.

En el supuesto de que la deuda no garantizada y no
subordinada, segln la escala de calificacion de FITCH, de la
Entidad de Contrapartida (o de su sucesor) o del garante de
la Entidad de Contrapartida (o de su sucesor) fuera rebajada

a una calificaciéon inferior a F2 para corto plazo o BBB+
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para largo plazo o dicha calificacidon fuera, por cualquier

motivo, retirada por FITCH, lo que constituiria un supuesto
subsiguiente de descenso o retirada de la calificacién por
FITCH, la Entidad de Contrapartida estara obligada,
asumiendo su coste, en el plazo maximo de diez (10) dias
desde el dia en que tuviera lugar el referido descenso o
retirada de la calificacion por FITCH, a:-----------=-------~----

(1) suscribir, en el supuesto de que no se haya suscrito
anteriormente, un Anexo Il que incluya un acuerdo de
garantia del Contrato de Swap, en garantia de sus
obligaciones asumidas en el Contrato de Swap, siempre que
no se vea perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos
POr FITCH; O =remrmmmm e o e e

(11) obtener la garantia de un tercero con calificacion no
inferior a F1 para corto plazo y A para largo plazo,
satisfactoria para la Sociedad Gestora (que prestaria
consentimiento si los términos y condiciones de la garantia
mantuvieran la calificacion de los Bonos, o restableciesen la
calificacion de los Bonos al nivel que tuviesen
inmediatamente antes de la ocurrencia de un supuesto
subsiguiente de descenso o retirada de la calificacion por
FITCH); 0 —==mmmmmm e e e e

(i11) ceder su posicidén contractual a una entidad con

calificacion no inferior a F1 para corto plazo y A para largo
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plazo, para que asuma, en las mismas condiciones, sus
fUNCIONES; O ~mmm e

(iv) constituir un deposito de acuerdo con lo establecido
en el apartado (iii) anterior al anterior, deposito que
mantendrd hasta la fecha en que cualquiera de las
alternativas (i) y (il) anteriores hayan sido puestas en
practica. Esta opcién es valida mientras el valor de mercado
del Contrato de Swap sea verificado por la Sociedad
Gestora o una tercera entidad independiente de manera
SEMANAl. “ssmmsm e e

En el supuesto de que la deuda no garantizada y no
subordinada de la Entidad de Contrapartida (o de su
sucesor) o del garante de la Entidad de Contrapartida (o de
su sucesor) fuera rebajada a una calificacion inferior a F3
para corto plazo o BBB- para largo plazo, segin la escala de
calificacion de FITCH, o dicha calificacion fuera, por
cualquier motivo, retirada por FITCH, lo que constituiria un
segundo supuesto subsiguiente de descenso o retirada de la
calificaciéon por FITCH, la Entidad de Contrapartida estara

obligada, asumiendo su coste, en ¢l plazo maximo de diez
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(10) dias desde el dia en que tuviera lugar dicho segundo
supuesto subsiguiente de descenso o retirada de la
calificacién por FITCH, a: ~mm=memssem oo

(1) obtener la garantia de un tercero, con calificacion no
inferior a F1 para corto plazo y A para largo plazo,
satisfactoria para la Sociedad Gestora (que prestaria su
consentimiento si los términos y condiciones de la garantia
mantuvieran la calificacion de los Bonos, o restableciesen la
calificacion de los Bonos al nivel que tuviesen
inmediatamente antes de la ocurrencia de un segundo
supuesto subsiguiente de descenso o retirada de la
calificacion por FITCH); 0----nmmmmmmmmm e

(i) ceder su posicion contractual a una entidad con
calificacion no inferior a F1 para corto plazo y A para largo

plazo, para que asuma, en las mismas condiciones, sus

funciones; 0 ----------=~- e S

(i11) transferir todos sus derechos y obligaciones en
virtud del Contrato de Swap a un tercero cuya deuda a corto
plazo no garantizada y no subordinada ostente una

calificacion minima de F1 para corto plazo y A para largo

En tanto no haya cumplido con los puntos (i), (ii) y (iii)
anteriores, o, en el plazo de diez (10) dias desde la fecha del

segundo supuesto subsiguiente de descenso o retirada de la
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calificacion por FITCH, y asumiendo su coste, suscribira un
acuerdo de garantia adjunto al Contrato de Swap todo ello
con la condicion detallada en el Contrato de Swap de que
. una tercera parte verifique los célculos de valor de mercado
y la correcta y puntual presentacion de colateral. --------------
Con caracter previo a la realizacién de cualquier opcion

al respecto, la Sociedad Gestora debera tener en cuenta los
criterios oficiales actualizados publicados por FITCH en los
que se definan las pautas para la adopcién de cualquiera de
las anteriores alternativas, entre ellas, la cuantificacion del
importe del depdsito debiendo atenderse los criterios de la
“Counterparty Risk in Structured Finance: Hedge Criteria”
de 1 de agosto de 2007, que se encuentran en
www.fitchratings.com, o aquellos que los sustituyeran, asi
como a la normativa vigente en cada momento. -=--=seemr----
Por otro lado, en garantia de sus obligaciones bajo el
Contrato de Swap y en los términos descritos en el mismo,
la Entidad de Contrapartida constituira un depdsito por un
importe calculado en funcion del valor de mercado del

Contrato de Swap, importe que se recogera en el Contrato
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de Swap y se calculard y actualizara, inicialmente, en cada
Fecha de Determinacion en los términos establecidos en el
mismo. En el supuesto de que la deuda no garantizada y no
subordinada de la Entidad de Contrapartida (o de su
sucesor) o del garante de la Entidad de Contrapartida (o de
su sucesor) fuera rebajada a una calificacion inferior a F1
para corto plazo, la Entidad de Contrapartida se compromete
a transferir el importe de dicho depodsito a una cuenta abierta
en el Agente Financiero de acuerdo con lo establecido en el
Contrato de Swap. -—=r=m==memm e e

La Entidad de Contrapartida se comprometera a poner
en conocimiento de la Sociedad Gestora cualquier rebaja o
retirada de su calificacion crediticia otorgada por las
Entidades de Calificacion correspondientes, tan pronto
como tenga conocimiento de dichos supuestos. Todos los
costes, gastos e Impuestos en que se incurran por el
cumplimiento de las anteriores obligaciones seran por
cuenta de la Entidad de Contrapartida. -=-----------mmcemmeeees

La ocurrencia, en su caso, de la resolucion anticipada
del Contrato de Swap no constituira en si misma una causa
de vencimiento anticipado del Fondo ni liquidacién
anticipada del mismo, salvo que en conjuncion con otros
eventos o circunstancias relativos a la situacion patrimonial

del Fondo se produjera una alteracion sustancial o
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permanente de su equilibrio financiero. La Sociedad Gestora
hara sus mayores esfuerzos para que el Fondo suscriba un

contrato de swap en los términos lo mas semejantes posibles

¥

al Contrato de Swap aqui descrito.---------========mmmmmmmmemmeo
La fecha de vencimiento del Contrato de Swap sera la
anterior de las dos SIgUIENTES: ~—-----mmmmmmmeemamm e oo
(1) la Fecha de Vencimiento Legal; o, en su caso, --------
(i) la fecha en que se lleve a cabo la liquidacién
anticipada del Fondo de acuerdo con lo previsto en el
apartado 4.4.3.1 del Documento de Registro del Folleto o en
la Estipulacion 4 de la presente Escritura de Constitucion.---

Seccion VI; GESTION Y ADMINISTRACION DEL

DECIMONOVENA..- GESTION Y
ADMINISTRACION DEL FONDQ. -------nnmnmmee
19.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora. ---------------
La Sociedad Gestora desempefiara la funcion de
administracion financiera del Fondo. Las actuaciones que la
Sociedad Gestora realizara para el cumplimiento de su

funcion de administracion y representacion legal del Fondo
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son, con caracter meramente enunciativo y sin perjuicio de
otras actuaciones previstas en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto, las siguientes: -----------mmmmmnmm-

Principios de actuacion de la Sociedad Gestora.-------

1. Principio de diligencia.-------------ncrmmmemmme e

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real
Decreto 926/1998, representando al Fondo y defendiendo
los intereses de los titulares de los Bonos y de los restantes
acreedores del Fondo como si de intereses propios se tratara,
extremando los niveles de diligencia, informacién y defensa
de los intereses de aquellos y evitando situaciones que
supongan conflictos de intereses, dando prioridad a los
intereses de los titulares de los Bonos emitidos y a los de los
restantes acreedores del Fondo frente a los que le son
propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente a los
titulares de los Bonos emitidos y restantes acreedores del
Fondo por todos los perjuicios que les cause por el
incumplimiento de sus obligaciones, ------=---==-===--===omenu-

Asimismo, serd responsable en el orden sancionador que
le resulte de aplicacidon conforme a lo dispuesto en la Ley
19/1992 e m e e

2. Disponibilidad de medios. ~~~------——— oo

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,
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incluyendo sistemas informaticos adecuados, para llevar a
cabo las funciones de administracién del Fondo que le
atribuye el Real Decreto 926/1998. <----m--mmm-mmmmmmmmmo oo
@ 3. Codigo de condueta, —---—-crmmcmmommmm oo

La Sociedad Gestora cumple con su cddigo de conducta
y la adhesion al mismo fue comunicada a CNMV el 15 de
julio de 1994. Dicho codigo de conducta fue adaptado
posteriormente conforme a lo dispuesto en la Ley 44/2002. -
Obligaciones y actuaciones de la Sociedad Gestora
para la administracion del Fondo.~--~~----------mmmomeee-
1. Gestion del Fondo. ---~-----—--—-cm e
(i) Gestionar el Fondo con el objetivo de que su valor
patrimonial sea nulo en todo momento, -----=-====rm=--mm-mm-m--
(ii) Llevar la contabilidad del Fondo, con la debida
separacion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la
rendicion de cuentas y llevar a cabo las obligaciones fiscales
o de cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar
al Fondo.-===—=-—-== e
(iii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran

deteriorar las calificaciones asignadas a los Bonos por las
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Entidades de Calificacion, y procurar la adopcion de
aquellas medidas que estén razonablemente a su alcance
para que las citadas calificaciones no se vean afectadas
negativamente en ningin MOMeNto, -—------====mm=meaemcemmeeeo

(iv) Suscribir cuantos contratos se prevean en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o los que
resulten necesarios en el futuro, por cuenta del Fondo, en
relacion con su activo y pasivo teniendo en cuenta, no
obstante, que la suscripciéon por cuenta del Fondo de
cualquier contrato no previsto en la presente Escritura de
Constitucién no podra suponer un descenso en la
calificacion atribuida a los Bonos emitidos y podria requerir
la modificacion del Orden de Prelacion de Pagos y la previa
comunicacion a las Entidades de Calificacion y a la CNMV
para su puesta a disposicion al publico, segin sea el caso,
como hecho relevante o mediante la inscripcion en los
registros de la CNMV de un suplemento al Folleto.-----------

(v) Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la
liquidacion del Fondo, incluyendo la decision de liquidacion
anticipada del Fondo y vencimiento anticipado de la
emision de Bonos, de acuerdo con lo previsto en la presente
Escritura de Constitucion y en el Folleto. Asimismo, adoptar
las decisiones oportunas en caso de resolucién de la

constitucion del Fondo. —-==-==—mmmmmmmmmmmee
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(vi) Dar cumplimiento a sus obligaciones formales,
documentales y de informacién ante la CNMV y cualquier
otro organismo supervisor y las Entidades de Calificacion. --

(vii) Nombrar y, en su caso, sustituir y revocar al
auditor de cuentas que lleve a cabo la revision y la auditoria
de las cuentas anuales del Fondo, ---------------meeoemee e

(viii) Elaborar y someter a la CNMV vy a cualquier otro
organismo administrativo competente, todos los documentos
e informaciones que deban someterse segin lo establecido
en la normativa vigente, en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto, o le sean requeridos, asi como
elaborar y remitir a las Entidades de Calificacion la
informacidn periodica prevista en la Estipulacion 14.3
anterior, asi como aquella que razonablemente le requiera. --

(ix) Facilitar a los titulares de los Bonos emitidos, a la
CNMV vy al pablico en general, cuantas informaciones y
notificaciones prevea la legislacion vigente y, en especial,
las contempladas en la presente Escritura de Constitucién y
en el Folleto, ——--=mmmmmmmmm e

(x) Cumplir con las obligaciones de calculo previstas en
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la presente Escritura de Constitucion y en el Folleto y en los
diversos contratos de operaciones del Fondo que se
describen en la presente Escritura de Constitucion y en el
Folleto o en aquellos otros que, llegado el caso, concertara
ulteriormente la Sociedad Gestora en nombre y por cuenta
del Fondo. —-=====mmmmrme e

(xi) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion y en el
Folleto y en la normativa vigente en cada momento,
prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustitulr, en su caso, a cada uno de los
prestadores de servicios al Fondo en virtud de los mismos y
siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen los

intereses de los titulares de los Bonos. - — -

2. En relacion con los Certificados,----------------——~----
(1) Efectuar, a través del Agente Financiero, los pagos
que sean debidos a la Entidad Cedente como pago del
Precio de 108 ACtIVOS. ===mmmmmmmmmmm e
(i1) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Certificados suscritos por el Fondo y, en general, realizar
todos los actos de administracion y disposicion que sean
necesarios para el correcto desempefio de la administracion
y la representacion legal del Fondo. ----------------m e -

(ii1) Comprobar, con base en la informacion recibida del
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Administrador, que el importe de los ingresos diarios que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las
cantidades que ha de percibir el Fondo, de acuerdo con las
. condiciones de cada Certificado y que los ingresos de los

importes que correspondan los efectua el Administrador al
Fondo con fecha valor igual al dia en que fueron percibidos
por dicho Administrador en los términos previstos en el
Contrato de Administracion. -------=-=--====mmmmmmmmmemm

(iv) Validar y controlar la informacion que reciba del
Administrador sobre los Préstamos Hipotecarios, tanto en lo
referente a los cobros de las cuotas ordinarias, cancelaciones
anticipadas de principal, pagos recibidos de cuotas
impagadas y situacion y control de impagados. ----------------

(v) Supervisar que la renegociacion, en su caso, de las
condiciones de los Préstamos Hipotecarios la realiza el
Administrador de acuerdo con las instrucciones generales o
concretas que le hubieren sido comunicadas por la Sociedad
(GESLOTA. == s e

(vi) Supervisar las actuaciones concertadas con el

Administrador para la recuperacion de impagados. -----------




3. En relacion con los Bonos.-------------——ammeseeeeo_
(1) Elaborar y notificar a los titulares de los Bonos
emitidos la informacién prevista en el Folleto, asi como toda
informacion adicional que sea legalmente requerida. ---------
(i1) Calcular, en cada Fecha de Fijacion del Tipo de
Interés, respecto al siguiente Periodo de Devengo de
Intereses, el Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos
de cada Tramo y publicarlo en la forma prevista en la
Estipulacion 20 siguiente. ---------=-====mm-mmmm oo
(iit) Calcular y liquidar las cantidades que corresponde
pagar en cada Fecha de Pago por los intereses devengados
por los Bonos emitidos. ------==-====-—mmmmemm o
(iv) Calcular y determinar en cada Fecha de
Determinacion, el principal a amortizar y reembolsar de
cada uno de los Bonos de cada Tramo. ------------==-==----==—-
(v) Determinar el importe que corresponda desembolsar
al ICO por las cantidades debidas a los titulares de los
Bonos del Tramo A(G) y, en su caso, ejecutar el Aval del
ICO por dicho IMPOTte. ==mmmmmmm e
4. En relacion con las restantes operaciones
financieras y de servicios, ---------------~-—-mmmmmm -
(1) Determinar el tipo de interés aplicable a cada una de
las operaciones financieras activas y pasivas, ------------------

(i1) Calcular y liquidar las cantidades por intereses y
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comisiones que ha de percibir y pagar por las diferentes
cuentas financieras activas y pasivas, asi como las
comisiones a pagar por los diferentes servicios financieros
CONCEItAdOS. —====mmmmm e

(1ii) Abrir a nombre del Fondo la Cuenta de Tesoreria,
en la que, de acuerdo con los términos establecidos en el
Contrato de Administracion. =mmsemmsammm oo oo

(1v) Adoptar las medidas oportunas para que se ingresen
en la Cuenta de Tesoreria las cantidades que se reciban de la
Entidad Cedente, tanto en concepto de principal e intereses
como por cualquier otro concepto derivado de los Préstamos
Hipotecarios, que le correspondan al Fondo. --------------=----

(v) En el supuesto de que en cualquier momento de la
emision de los Bonos la calificacion crediticia de la deuda
no subordinada no garantizada a corto plazo del Agente
Financiero otorgada por las Entidades de Calificacion para
riesgos a corto plazo fuese menor que P-1 (segun la escala
de MOODY’S) y F1 (segun la escala de FITCH) actuar
segun lo expresado en ¢l apartado 5.2 de la Nota de Valores

del Folleto y en la Estipulacion 18.1 anterior. -=-===sca-meeee--
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(vi) Velar para que las cantidades depositadas en la
Cuenta de Tesoreria produzcan la rentabilidad establecida
en el Contrato de Prestacion de Servicios Financieros. -------

5. En relacion con la gestion de cobros y pagos del

(i) Calcular los Fondos Disponibles y destinarlos en
cada fecha en la que proceda realizar algiin pago de acuerdo
con la presente Escritura de Constitucion y con el Folleto, al
cumplimiento de las obligaciones de pago o retencion del
Fondo, en los términos y en el Orden de Prelacion de Pagos
y teniendo en cuenta el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion. =======mmmmmmm oo e

(i) Ordenar las transferencias de fondos entre las
diferentes cuentas activas y pasivas, y las instrucciones de
pago que correspondan, incluidas las destinadas para
atender el servicio financiero de los Bonos. -----==-=-=====----

19.2 Gastos del Fondo. --------~~--mcmmm oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, llevarda a cabo las actuaciones necesarias para
satisfacer los siguientes gastos del Fondo. -----------------—----

1. Gastos iniciales —-----eewemmmmi e

Los gastos previstos por la constitucion del Fondo y la
emision y admision a cotizacion de los Bonos son los

siguientes, con el IVA incluido, en caso de no exencion:-----
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Tasas ChNMY 27.094 00
Tasas AlAF 2.980 00
Tasasz SOCIEDAD DE SISTEMAS 1.740,00
Sastos Aval del ICO 421 200 00
isastos Iniciales (Entidad de Calificacicn, Comisidn

Inicial de la Sociedad Gestora, asesores legales y

auditores, gastos notariales, publicaciones y otros) 318,254 00
TOTAL 777308 00

Los gastos recogidos en el cuadro anterior serin
satisfechos con cargo al Préstamo Subordinado para Gastos
Inictales. ~--mmm e

2. Gastos Ordinarios-----«---—--—-—-mmmee

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, llevara a cabo las actuaciones necesarias para
satisfacer  todos los gastos necesarios para su
funcionamiento, siendo atendidos segin el Orden de
Prelacion de Pagos que corresponda a cada uno de ellos. A
modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora satisfara

los siguientes gastos ordinarios: —-------==s--cccmoccceee

(a) gastos de inscripciones y autorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento que, en su caso,

deban realizarse con posterioridad a la constitucion del

(b) honorarios de las Entidades de Calificacién por el
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mantenimiento de las calificaciones de los Bonos; ------------
(¢) gastos derivados de la amortizacion de los Bonos; ---
(d) gastos relativos a la llevanza del registro contable de
los Bonos y el mantenimiento de su negociacion en
mercados secundarios organizados o de su representacion
mediante anotaciones en Cuenta; -------==sr====-m-mm-memmm=———---
(e) gastos que puedan derivarse de la venta de los
Certificados para la liquidacion del mismo; -----===------------

(f) gastos necesarios para instar la ejecucion de los

(g) comisiones y gastos con cargo al Fondo por los

contratos de servicios y de operaciones financieras

SUSCItOS;-m=-=-======mm=- e -
(h) gastos derivados de los anuncios y notificaciones
relacionados con el Fondo y los Bonos;~~-=r=--------=emenm--——-
(i) gastos de auditorfas y de asesoramiento legal
posteriores a la constitucion del Fondo; --------===r------mommu-
(j) en general, cualesquiera otros gastos soportados por
el Fondo o por la Sociedad Gestora en representacion y por
cuenta del MmiSmo. —----------memmm e
El Impuesto sobre el Valor Afiadido que hubiera
soportado el Fondo tendra caracter de gasto deducible a los
efectos del Impuesto sobre Sociedades. -==nr-----------nmen-m--

El importe estimado de gastos ordinarios para el primer
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anio de vida del Fondo es de cien mil euros (€100.000). Se
espera que el importe anual de gastos ordinarios tenga una
evolucion descendente a lo largo de la vida del Fondo por el
hecho de que el importe de algunos de los gastos ordinarios
del Fondo se determina como un porcentaje sobre el Saldo
Vivo de 105 ACtiVos. =-==mmemmmm oo

3. Gastos extraordinarios---------------—-—- e

LLa Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, llevara a cabo las actuaciones necesarias para
satisfacer cualesquiera gastos extraordinarios que puedan
surgir para el Fondo (es decir, aquellos no previstos en el
apartado de gastos ordinarios) con cargo a los Fondos
Disponibles y con arreglo al Orden de Prelacién de Pagos.
A modo meramente enunciativo (y sin que tenga caracter
limitativo), tienen la  consideracion de  gastos
eXtraordinarios: —=---=---===mmm e e

(a) el importe remanente de gastos iniciales de
constitucion del Fondo y de Emision de los Bonos que
hubiera excedido del principal del Préstamo Subordinado

para Gastos Iniciales; ——---—--mmmmmmmem oo
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(b) en su caso, gastos derivados de la preparacion y
formalizacion por la modificacion de la presente Escritura
de Constitucion y de los contratos; --===---=---===-===--------=un

(c) gastos que puedan derivarse de la venta de los
activos remanentes del Fondo (a excepcion de los
Certificados) para la liquidaciéon del mismo; -------------------

(d) gastos que puedan derivarse de la sustitucion del
Administrador de los Préstamos Hipotecarios. -----------------

4. Gastos suplidos por cuenta del Fondo --~-------------

La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo.---------------

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los
que haya podido incurrir y previa justificacion de los
mismos en relacion con la gestion del Fondo. -------------—----

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos
ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, podran ser efectuados directamente por la Sociedad
Gestora sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada
por el Fondo, en una Fecha de Pago, siempre que el Fondo
cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos. —----------mmmmmmemmmmo oo

19.3 Imputacion temporal de ingresos y gastos. -------
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Los ingresos y gastos se reconoceran por el Fondo
siguiendo el principio de devengo, es decir, en funcién de la
corriente real que tales ingresos y gastos representan, con
independencia del momento en que se produzca el cobro y
pago de 108 MiSMmMOS. ~----=-==mmmmm oo

El ejercicio econdomico del Fondo coincidira con el afio
natural. Sin embargo y por excepcion, el primer ejercicio
econdmico se iniciarda en la Fecha de Constitucion del
Fondo, y el ultimo ejercicio econdmico finalizara en la

fecha en que tenga lugar la extincion del Fondo. --------------

19.4 Régimen fiscal del Fondo. -- -

De acuerdo con lo establecido en el apartado 2 del
articulo 1 del Real Decreto 926/1998; en el articulo 5.10 de
la Ley 19/1992; el articulo 7.1.h) del Texto Refundido de la
Ley del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo; el articulo
20.Uno.18 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor Afadido; el articulo 59.k del
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades aprobado por el

Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio; el articulo 45.1.B
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numero 15 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, aprobado por el Real Decreto-Legislativo
171993, de 24 de septiembre; y la Disposicion Adicional
Quinta de la Ley 3/1994, tal y como ha sido modificada por
la Ley 41/2007, las caracteristicas propias del régimen fiscal
del Fondo son las siguientes: ------------======mmmmmeee e

(1) La constitucion del Fondo es una operacion exenta
del concepto “operaciones societarias” del Impuesto sobre

Transmisiones  Patrimoniales y  Actos  Juridicos

Documentados. e S P EEE R R R
(i1) El Fondo esta sujeto al Impuesto sobre Sociedades
al tipo general vigente en cada momento, que en la
actualidad se encuentra fijado en el 30%. --------——--om e~
(ii1) Los rendimientos de los préstamos u otros derechos
de crédito que constituyen ingreso del Fondo no estaran
sometidos a retencion ni a ingreso a cuenta del Impuesto
sobre Sociedades. ~~~-====mmmseommm oo
(iv) La emision, suscripcion, transmision, reembolso y
amortizacion de los Bonos esta exenta del Impuesto sobre el
Valor Afladido y del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.---------------
(v) Los servicios de gestién y depdsito prestados al

Fondo por la Sociedad Gestora estan exentos del Impuesto
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sobre el Valor Afiadido. --=---======me s oo

(vi) La transmision al Fondo de los Activos es una
operacion sujeta y exenta del Impuesto sobre el Valor
Afiadido, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 20 de la
Ley 37/1992. m e

(vil) Al Fondo le seran de aplicacion las obligaciones de
informacién establecidas por la Ley 13/1985, de 25 de
mayo, de coeficientes de inversion, recursos propios y
obligaciones de informacion de los intermediarios
financieros, las modificaciones introducidas por la Ley
19/2003, por la Ley 23/2005 y por la Ley 4/2008. El
procedimiento para cumplir con las citadas obligaciones de
informacion ha sido desarrollado por el Real Decreto
1065/2007 de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento  General de las actuaciones y los
procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de
desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de
aplicacion de 10s tributos. ~m==eemmmmmm e

19.5 Auditoria de cuentas del Fondo, ------------=eenu---

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de
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verificacién y revision anual por auditores de cuentas. -------

Con periodicidad anual, y tan pronto como sea posible
tras su aprobacion, que no podra ocurrir mas tarde del 30 de
abril de cada afio, la Sociedad Gestora aportara a la CNMV
las cuentas anuales (balance, cuenta de pérdidas y ganancias
y memoria), el informe de auditoria y el informe de gestion
del Fondo, referidos al cjercicio anterior. Asimismo,
depositara las cuentas anuales y el Informe de Auditoria del
Fondo en el Registro Mercantil, siempre que ello fuese
legalmente exigible.----------=mmmmemeem o

La Sociedad Gestora procedera a designar al auditor de
cuentas que lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales
del Fondo, informando de tal designacion a la CNMV.
Asimismo, la Sociedad Gestora comunicara a la CNMV, en
la forma prevista en la Estipulacion 20 siguiente, cualquier
cambio que pudiera producirse en lo referente a la
designacion del auditor de cuentas. =~---------=---mmmcmmmmmmo

VIGESIMA. NOTIFICACIONES, -

a) Forma de efectuar las notificaciones -----------———----

La Sociedad Gestora, para el exacto cumplimiento de
las condiciones de la emision, se compromete a efectuar las
notificaciones que se detallan a continuacion, observando la
periodicidad que se prevé en cada una de ellas. -------------—--

1) Notificaciones ordinarias periodicas ------------------
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1. En el plazo comprendido entre la Fecha de Fijacion
del Tipo de Interés y los dos (2) Dias labiles siguientes,
como maximo, a cada Fecha de Pago, procedera a
comunicar a los tenedores de los Bonos los Tipos de Interés
Nominales resultantes para cada Tramo de Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses siguiente, segun los
criterios contenidos en la Estipulacion 12.-----s--cmcemmeeeeee

2. Trimestralmente, con una antelacion minima de un
(1) dia natural anterior a cada Fecha de Pago, comunicara a
los tenedores de los Bonos, los intereses resultantes de cada
uno de los Bonos emitidos, junto con la amortizacion de los
mismos, segiin proceda, ademas de: ———--—~-m=eucomeeee.

(1) las tasas de amortizacion anticipada reales de los
Préstamos Hipotecarios del Periodo de Determinacion
Precedente; ~-----mm o e

(11) la vida residual media de los Bonos estimada con las
hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real de
amortizacion anticipada; ==---------mmmmmmmmeee s

(ii1) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos de cada Tramo después de la amortizacion a liquidar
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en cada Fecha de Pago, y el porcentaje que dicho Saldo de
Principal Pendiente de Pago representa sobre el importe
nominal inicial de los Bonos; ---------esm=mmmmmmmmmm e

(iv) si procediera, se pondra en conocimiento de los
tenedores de los Bonos las cantidades de intereses
devengadas y no satisfechas por insuficiencia de Fondos
Disponibles, de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos, asi como el Déficit de Amortizacion, si existiere. -~---

Las anteriores notificaciones se comunicardn asimismo
a la SOCIEDAD DE SISTEMAS, a AIAF y al Agente

Financiero al menos un (1) Dia Habil antes de cada Fecha

3. Dentro del mes siguiente a cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora deberd: -------wemmmmmmommmmemm oo

(a) Emitir una certificacion expedida por persona con
poder bastante en la que se acrediten: los Saldos de
Principal Pendientes de Pago de los Bonos, el importe de
principal de los Bonos de cualquiera de los Tramos
pendiente de reembolsar, si existiera y, si procediera, el
importe de los intereses devengados y no satisfechos a los
titulares de los Bonos segln lo establecido en Estipulacion
12 de la presente Escritura de Constitucion, y cualquier
cambio que pudiera producirse en lo referente a la

designacion del auditor de cuentas, en su €aso. ---------====---
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Esta certificacion se presentara ante la CNMV, la
entidad encargada del registro contable y AIAF, para su
puesta a disposicion del publico. -------------------m oo -

(b) Suministrar a la CNMV la informacién
anteriormente indicada en relacion a todos los Bonos
emitidos, el comportamiento de los Certificados,
amortizaciones anticipadas y situacién economico-
financiera del Fondo. =~m=-r=mmmm=mmmmmmm oo

4. Anualmente, la Sociedad Gestora aportara a la
CNMYV las cuentas anuales, el informe de gestion y el
informe de auditoria del Fondo referidos al ejercicio
anterior, segin se especifica anteriormente. —-------------=-zeux

5. De conformidad con lo dispuesto en la Estipulacion
14.3, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se
compromete a suministrar a las Entidades de Calificacion,
dentro del mes siguiente a cada Fecha de Pago, informacion
sobre la evolucidén del Fondo y el comportamiento de los
Certificados durante el Periodo de Devengo de Intereses que
finalice en dicha Fecha de Pago. -----------------ommmmmmmeee -

Toda la informacion de caracter publico del Fondo
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aludida podrd encontrarse en el domicilio de la Sociedad
Gestora, en la sede de AIAF y en el Registro de la CNMV. -

2) Notificaciones extraordinarias -------------———co -

1. Un (1) Dia Habil después del otorgamiento de la
presente Escritura de Constitucidn, y antes de la Fecha de
Desembolso, la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, efectuard la comunicacion del Tipo de
Interés Nominal de cada uno de los Tramos de Bonos para
el primer Periodo de Devengo de Intereses a la Entidad
Directora, de acuerdo con lo previsto en Estipulacion 12.4.--

2. La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta
del Fondo, informard a los tenedores de los Bonos y a las
Entidades de Calificacion de todo hecho relevante que
pueda producirse en relacion con los Activos, con los Bonos
emitidos, con el Fondo y con la Sociedad Gestora, que
pueda influir sensiblemente en la negociaciéon de los Bonos
y, en general, de cualquier modificacidn relevante del activo
o pasivo del Fondo, asimismo, en caso de pretender llevar a
cabo una modificacion de la presente Escritura de
Constitucion, la  Sociedad Gestora se lo notificara a la
CNMYV con la suficiente antelacion. La Sociedad Gestora,
en representacién y por cuenta del Fondo, informara a los
tenedores de los Bonos de una eventual decision de

amortizacion anticipada de los Bonos por cualquiera de las
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causas previstas en el Folleto y en la presente Escritura de
Constitucion, remitiéndose en este supuesto a la CNMV el
Acta Notarial de Liquidacion. =------=---=-mmmmmmmmmm o
. b) Procedimiento ------------- oo

Todas las notificaciones a los titulares de los Bonos que
deba efectuar la Sociedad Gestora sobre el Fondo se
realizaran de la forma siguiente: —----------s=cremmcmmmmmm -

1. Las notificaciones ordinarias periodicas referidas

anteriormente, mediante publicacion bien en el boletin de
cotizacion diario de AIAF u otro de similares caracteristicas,
o bien mediante publicacién en un diario de amplia difusion
en Espafia, ya sea de caracter econdmico-financiero o
general. Las notificaciones periodicas a las Entidades de
Calificacion deberan realizarse con arreglo al modelo que
exija las Entidades de Calificacion. -------s-meemermommcmmomeo

2. Las notificaciones extraordinarias  referidas

anteriormente, mediante publicacion en el boletin diario de
AIAF; y las dirigidas a los tenedores de los Bonos y a las
Entidades de Calificacion, mediante publicacion en un

diario de amplia difusion en Espana, ya sea de caracter
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econdmico-financiero o general.

Alternativamente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante su publicacién en otros medios de
difusion general, asi como en aquellos propios de los
mercados financieros (i.e. Reuters, Telerate y Bloomberg).
Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante la pagina de Internet de la Sociedad

Gestora (www.ahorroytitulizacion.com) u otros medios

telematicos de similares caracteristicas. ---===wmmmmmmmmmmmmeme
A estos efectos, se consideraran realizadas las
notificaciones en la fecha de su publicacion, siendo apto
para las mismas cualquier dia del calendario, bien sea Dia
Habil o inhabil. -
¢) Informaciéon a la CNMYV y a las Entidades de

Calificacion

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, procedera a poner en conocimiento de la CNMV y
de las Entidades de Calificacion las publicaciones de
caracter ordinario periédico y de caracter extraordinario que
se efectien segun lo previsto anteriormente, asi como
cualquier informacién, a remitir a la CNMV, con la
periodicidad y contenido que establezca la normativa
S S L ———

De conformidad con lo dispuesto en la Estipulacion
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14.3, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se
compromete a suministrar a las Entidades de Calificacion,
dentro del mes siguiente a cada Fecha de Pago, informacion
sobre la evolucion del Fondo y el comportamiento de los
Certificados durante el Periodo de Devengo de Intereses que
finalice en dicha Fecha de Pago. El incumplimiento de esta
obligacion podria resultar en la retirada de la calificacion.
Igualmente facilitara dicha informacion cuando de forma
razonable fuera requerida a ello y, en cualquier caso, cuando
existiera un cambio en las condiciones del Fondo, en los
contratos concertados por el mismo a través de la Sociedad
Gestora o en las partes interesadas. -—-----------——---- oo -

Seccion VII: ORDEN DE PRELACION DE PAGOS

VIGESIMOPRIMERA.- ORDEN DE PRELACION
DE PAGOS, -

21.1 Reglas ordinarias de prelacion de los pagos a
cargo del Fondo.------nememmmmmm e

a) Origen y aplicacion de fondos en la Fecha de
Desembolso de los Bonos -----------—--—--coeeeoem oo

A) En la Fecha de Desembolso de los Bonos ------------
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El origen y aplicacion de las cantidades disponibles por
el Fondo en la Fecha de Desembolso de la emision de
Bonos sera la siguiente: ----------=mmmmmmmm oo

1. Origen: el Fondo dispondra de fondos por los
SIUIENTES CONCEPLOS -=mmmmmmmmmmm oo oo oo oo

(a) Desembolso de la emision de los Bonos.---------------

(b) Disposicion del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales, ~=---==mmmm oo

(¢) Disposicion del Préstamo Subordinado para
Dotacion del Fondo de Reserva.----------==—=-————oemeeeo oo -

2. Aplicacién: a su vez el Fondo aplicara los fondos
anteriormente descritos a los siguientes pagos ~---==-=-====n-r-

1° Pago del precio de suscripcion de los Certificados
mas los intereses devengados a favor de la Entidad Cedente
por aplazamiento del pago de dicho precio. -----------------—--

2° Pago de los gastos de constitucion del Fondo y
emision de los Bonos y pago de la Comision del Aval del

(0] Y —

3° Dotacion del Fondo de Reserva.-=-mm=rmrm=mmmmmmmmmmmmme
B) A partir de la fecha de constitucion del Fondo y
hasta la total amortizacion de los Bonos -----------——-——--—-
1. Origen: los fondos disponibles para hacer frente a las
obligaciones de pago o de retencidn relacionadas a

continuacion en el apartado 2 (los “Fondos Disponibles”)
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seran [0s siguientes: —-----=-====mmmmmmem oo
(a) las cantidades percibidas por reembolso (ya sea
voluntario o forzoso) del principal de los Préstamos
Hipotecarios, que habran sido transferidas a la Cuenta de
Tesoreria por la Entidad Cedente, de acuerdo con la
Estipulacion 18.1 anterior; --------==-===essemmmmcmmem oo
(b) los intereses ordinarios y de demora cobrados de los
Préstamos Hipotecarios, que habran sido transferidos a la
Cuenta de Tesoreria por la Entidad Cedente, de acuerdo con
la Estipulacion 18.1 anterior; ----=====s==semmmemammeecmnmeeo -
(c) las cantidades cobradas por razén del Contrato de
Swap, en los términos descritos en la Estipulacion 18.7.2
ANEEIIOL, ~===mmmmmmm e e e e e
(d) los rendimientos obtenidos por las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacion 18.1 anterior. =-==--=-===o-mmcemmm---
(e) el importe correspondiente del Fondo de Reserva; ---
() el remanente del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales; ————mmmmmm e

(g) cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el
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Fondo incluyendo las que puedan resultar de la enajenacién
de fincas adjudicadas al mismo, o explotacion de las mismas
relacionadas con los Préstamos Hipotecarios, asi como, en
su caso, las 1ndemnizaciones cobradas por el Fondo
derivadas de los contratos de seguro cedidos por la Entidad
Cedente. ——--mmmmmmmmmm e

Adicionalmente y no integradas en los Fondos
Disponibles, el Fondo dispondra de los importes percibidos
del ICO por la ejecucion del Aval del 1CO, asi como de las
disposiciones de la Linea de Liquidez del Aval del 1CO,
pero Unicamente para el pago de intereses y principal de los
Bonos del Tramo A(G) o, en el caso de los importes
percibidos del Estado, para el reembolso de las cantidades
dispuestas de la Linea de Liquidez del Aval del ICO (estas
cantidades en ningin caso tendran la consideracion de
Fondos Disponibles). -=---=-=-===--==-mmmm o

2. Aplicacion: los Fondos Disponibles en cada Fecha de
Pago con independencia del momento de su devengo, se
aplicaran al cumplimiento de las obligaciones de pago o de
retencion en cada Fecha de Pago (salvo la aplicacion
prevista en el primer puesto, que podra tener lugar en
cualquier momento, dependiendo de su exigibilidad) del
S1guIeNnte MOAO: ~~mmmmmmmmm e e e

1° Pago de los impuestos y/o de las retenciones que
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deba satisfacer el Fondo de conformidad con la legislacion
vigente en cada momento y pago de los gastos ordinarios y
extraordinarios del Fondo, incluyendo la comision de
. servicios financieros, las Comisiones de la Sociedad Gestora
y el resto de gastos y comisiones por Servicios. ------------=---

2° Pago de la cantidad neta debida al amparo del

Contrato de Swap y la cantidad que corresponda al pago
liquidativo en caso de resolucion de dicho Contrato de Swap
(excluidas las cantidades a pagar por el Fondo en caso de
resolucion de dicho Contrato de Swap por causa imputable a
la Entidad de Contrapartida, cuyo pago ocupara el puesto
13° del Orden de Prelacion de Pagos). -------------=-mseememamme

3° Pago de los intereses de la Linea de Liquidez del
Aval del ICO y pago de la Comision de Disponibilidad de la
Linea de Liquidez del Aval del ICO. ~=-=-=-=-=-mmmemmmumemeae

4° En su caso, reembolso al ICO de los importes que
hubiere satisfecho al Fondo por la ejecucion del Aval del
ICO para el pago de intereses de los Bonos del Tramo A(G),

y, posteriormente, pago de intereses de los Bonos del Tramo




5° Pago de intereses de los Bonos del Tramo B, siempre

que no se haya producido la Causa de Diferimiento del

6° Pago de intereses de los Bonos del Tramo C, siempre

que no se haya producido la Causa de Diferimiento del

7° En su caso, reembolso al ICO de los importes que
hubiere satistecho al Fondo por la ejecucion del Aval del
[CO para el pago de principal de los Bonos del Tramo A(G),
y, posteriormente pago de la Cantidad Devengada de
Principal para Amortizacion de los Bonos del Tramo A(G). -
8° Pago de la cantidad Devengada de Principal para
Amortizacion de los Bonos del Tramo B.-------------—-m-em---
9° Pago de la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacién de los Bonos del Tramo C.-----------------——cr--
10° Pago de intereses de los Bonos del Tramo B, en
caso de que se haya producido la Causa de Diferimiento del
Tramo B. ==-=-mmee oo
11° Pago de intereses de los Bonos del Tramo C, en
caso de que se haya producido la Causa de Diferimiento del
B 1 4 (o S ——
12° Dotacion del Fondo de Reserva hasta la Cantidad
Requerida del Fondo de Reserva. -—-==memeecmmcccommee -

13° Pago, en caso de resolucion del Contrato de Swap
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por causa imputable a la Entidad de Contrapartida, de la
cantidad neta a pagar por el Fondo a la Entidad de
Contrapartida por la resolucién de dicho contrato. ------------
14° Pago de intereses del Préstamo Subordinado para
(Gastos Iniciales. ==m=mwmmmm e el
15° Pago de intereses devengados por el Préstamo
Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva. -----------
16° Pago del remanente de gastos iniciales de
constitucion del Fondo y de emisién de Bonos, asi como
pago del importe de los intereses por aplazamiento del pago
del precio de suscripcion de los activos devengados hasta la
Fecha de Desembolso, que hubieren excedido del importe
del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales. -«-~wuuuaua---
17° Amortizacidén del principal restante del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales. ------------=---mcmmcmmcm -
18°  Amortizacion del principal del Préstamo
Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva. -----------
19° Pago de la Comision de Administracion de los
ACHIVOS, === mm e e

20° Pago del Margen de Intermediacion Financiera. -----
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Dentro de cada uno de los puntos integrantes del Orden
de Prelacion de Pagos se abonaran primero las cantidades
vencidas y no pagadas en Fechas de Pago anteriores por tal

concepto y después las cantidades debidas en esa Fecha de

Se entenderd por “Causa de Diferimiento del Tramo
B” el supuesto de que en una Fecha de Pago el Saldo Vivo
de los Activos acumulado que tengan la consideracién de
Activos Fallidos represente un porcentaje superior al 15%
del valor nominal de los Activos en la Fecha de
Constitucién del Fondo y siempre que no se hubiera
producido la completa amortizacion de los Bonos del Tramo
A(G) y el reembolso de las cantidades debidas al ICO por
gjecuciones del Aval del ICO o no se fuera a producir en la
Fecha de Pago correspondiente. ----------=-==----mcmoemmeemeee -

Se entendera por “Causa de Diferimiento del Tramo
C” el supuesto de que en una Fecha de Pago el Saldo Vivo
de los Activos acumulado que tengan la consideracion de
Activos Fallidos represente un porcentaje superior al 10%
del valor nominal de los Activos en la Fecha de
Constitucion del Fondo y siempre que no se hubiera
producido la completa amortizacion de los Bonos del Tramo
A(G) y el reembolso de las cantidades debidas al ICO por

ejecuciones del Aval del ICO y la completa amortizacidn de
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los Bonos del Tramo B o no se fuera a producir en la Fecha
de Pago correspondiente. -===--=e=memmmmmmm oo

En el caso de que tuviera lugar la sustitucion del
Administrador de los Préstamos Hipotecarios a favor de otra
entidad, el pago de la Comisién de Administracion, que se
devengara a favor de un tercero, ocupara el lugar contenido
en el orden 1° anterior, junto con los restantes pagos
descritos en dicho apartado. ----m=r=-----mmmmmm oo

El reembolso de las cantidades dispuestas con cargo a la
Linea de Liquidez del Aval del ICO se hard con las
cantidades procedentes de la ejecucion del Aval del ICO vy,
por tanto, fuera del Orden de Prelacion de Pagos. -------------

21.2 Reglas excepcionales de prelacion de los pagos a
cargo del Fondo.------------———— -~

En caso de liquidacion del Fondo el Orden de Prelacion
de Pagos (el “Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion”) sera el siguiente: -------------—momemmsacemnam-

1° Reserva para hacer frente a los gastos finales de
extincion y liquidacion de orden tributario, administrativo o

PUBLICItArTO. ==mmmmmmmm e oo
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2° Pago de los impuestos y/o de las retenciones que
deba satisfacer el Fondo de conformidad con la legislacion
vigente en cada momento y pago de los gastos ordinarios y
extraordinarios del Fondo, incluyendo la comision de
servicios financieros y el resto de gastos y comisiones por
SETVICIOS === == m == oo

3° Pago de la cantidad neta debida al amparo del
Contrato de Swap y la cantidad que corresponda al pago
liquidativo en caso de resolucion de dicho Contrato de Swap
(excluidas las cantidades a pagar por el Fondo en caso de
resolucion de dicho Contrato de Swap por causa imputable a
la Entidad de Contrapartida, cuyo pago ocupara el puesto
11° del Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién).--------

4° Pago de los intereses de la Linea de Liquidez del
Aval del ICO y pago de la Comision de Disponibilidad de la
Linea de Liquidez del Aval del ICO. ~------mmeceom e

5° En su caso, reembolso al 1CO de los importes que
hubiere satisfecho al Fondo por la ejecucion del Aval del
ICO para el pago de intereses de los Bonos del Tramo A(G),

y, posteriormente pago de intereses de los Bonos del Tramo

6° En su caso, reembolso al ICO de los importes que
hubiere satisfecho al Fondo por la ejecucion del Aval del

1CO para el pago de principal de los Bonos del Tramo A(G),
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y, posteriormente amortizacion de los Bonos del Tramo
A(G). mmmmm e
7° Pago de intereses de los Bonos del Tramo B. ----------
. 8° Amortizacion de los Bonos del Tramo B.-----—--—eeemm-

9° Pago de intereses de los Bonos del Tramo C. ~—--------
10° Amortizacion de los Bonos de Tramo C. --------------
11° Pago, en caso de resolucion del Contrato de Swap
por causa imputable a la Entidad de Contrapartida, de la
cantidad neta a pagar por el Fondo a la Entidad de
Contrapartida por la resolucién de dicho contrato. ------------
12° Pago de intereses del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales, ====m=mmmmmmmm oo
13° Intereses devengados por el Préstamo Subordinado
para Dotacion del Fondo de Reserva. -------—-weesesemsmmoeaoe
14°  Amortizacion del principal del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales. --------------------m-nuen-r--
15°  Amortizacion del principal del Préstamo
Subordinado para Dotacion del Fondo de Reserva. -----------
16° Pago de la Comision de Administracion de los

ACHIVOS, mmmmmmm e e s o oo oo




17° Margen de Intermediacion Financiera.

Las cantidades dispuestas con cargo a la Linea de
Liquidez del Aval del ICO se utilizardn Gnicamente para
cubrir las insuficiencias en los pagos de principal e intereses
de los Bonos del Tramo A(G) y, en ningln caso, estaran
sujetas al Orden de Prelacion de Pagos o al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion.-wee-s-mmmmmmmemmeomeee

Las cantidades recibidas con cargo al Aval del ICO se
utilizaran Unicamente para cubrir las insuficiencias en los
pagos de principal e intereses de los Bonos del Tramo A(G)
(en la Fecha de Pago inmediatamente posterior a su
recepcion) y, en su caso, a rembolsar las cantidades
dispuestas con cargo a la Linea de Liquidez (en la misma
fecha en que sean recibidas). En ningin caso estaran sujetas

al Orden de Prelacion de Pagos o al Orden de Prelacion de

Pagos de Liquidacion. ------~=eemeeemmeee - - -
Seccion VIIT: OTRAS DISPOSICIONES, ---------n=n-x
VIGESIMOSEGUNDA.- MODIFICACION DE LA

PRESENTE ESCRITURA. -~ es e
La presente Escritura de Constitucion del Fondo no

podra ser modificada salvo en circunstancias excepcionales

siempre que fuera legalmente posible porque se dieran los
requisitos que reglamentariamente se puedan establecer para

dicha modificacion y siempre y cuando tal modificacion no
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resulte en una rebaja de la calificacion asignada a los Bonos
ni perjudique los intereses de los titulares de los Bonos. En
todo caso, tales modificaciones deberan ser comunicadas
® con antelacién a las Entidades de Calificacion y a la

Cualquier modificacién a la presente Escritura de
Constituciébn  requerira el  otorgamiento de la
correspondiente Escritura piblica de modificacidén y debera
ser autorizada, en su caso, por la CNMV --ocmemmumviiannae

La presente Escritura de Constitucion podra ser objeto
de subsanacion a instancias de CNMV. —---mmmmmmmommm oo

VIGESIMOTERCERA. REGISTRO MERCANTIL.

Al amparo del articulo 5.4 del Real Decreto 926/1998,
se hace constar que ni la constitucion del Fondo ni los
Bonos que se emitan con cargo a su activo seran objeto de
inscripcion en el Registro Mercantil. «-=emer-mmmmmmmmmoem oo

VIGESIMOCUARTA.- DECLARACION FISCAL. -

La constitucion del Fondo, en virtud de esta Escritura,
esta exenta del concepto "operaciones societarias” del

Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
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Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 19/1992, - mmmmmm e e
VIGESIMOQUINTA.- GASTOS. ~--mcemmm oo
Todos los gastos derivados del otorgamiento vy
ejecucion de esta Escritura seran satisfechos por la Sociedad
Gestora, en nombre y representacién del Fondo, con cargo
al Préstamo Subordinado para Gastos Iniclales. ---------------
VIGESIMOSEXTA.- LEY Y JURISDICCION, ------

La presente Escritura se regird e interpretard de acuerdo

con la ley espafiola. ---------- Gt LS EE L L

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios vy
reclamaciones que pudieran derivarse con motivo de la
constitucion, administracién y representacion legal por la
Sociedad Gestora del Fondo, de la emision y suscripcion de
los Certificados y de la emision de los Bonos, seran
conocidas y falladas por los Juzgados y Tribunales

espafioles competentes. ====mm e

VIGESIMOSEPTIMA.- CONDICION
RESOLUTORIA . < e
Las obligaciones de las partes nacidas de esta Escritura
quedaran resueltas de pleno derecho si las Entidades de
Calificacion no confirmaran como definitivas antes de la
Fecha de Desembolso las calificaciones provisionales

asignadas a los Bonos. ~«=we=mmmemmmmm oo
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Asi lo dicen y otorgan los sefiores comparecientes. ------
Quedan hechas las reservas y advertencias legales, y
entre ellas, las prevenidas en la vigente Legislacion Fiscal. --
. De acuerdo con lo establecido en la Ley Organica

15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
Caracter Personal, advierto a los otorgantes e intervinientes
que sus datos van a ser incorporados al fichero de protocolo
y documentacion notarial y al fichero de administracion y
organizacion de la Notaria, asi como del hecho de que tales
datos puedan ser cedidos a aquellas Administraciones
Publicas que de conformidad con una norma con rango de
Ley tengan derecho a ellos. -=---~r=rmmmmmmmom oo

Invito a los comparecientes a leer por si esta escritura y,
una vez que lo han efectuado, la leo yo, el Notario, que he
comunicado el contenido del instrumento con la extension
necesaria para el cabal conocimiento de su alcance y
efectos, atendidas las circunstancias de los comparecientes,
dando fe yo, el Notario, de que después de la lectura, los
comparecientes han hecho constar haber quedado

debidamente informados del contenido del instrumento,

1~
T
wh




haber prestado a éste su libre consentimiento, 1o aprueban y
LT 0T T —

De haber identificado a los comparecientes por sus
documentos de identidad antes resefiados, con retrato y
firma, expedidos por autoridad putblica; de que el
consentimiento ha sido libremente prestado asi como de que
el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de los otorgantes ¢ intervinientes; y

de todo lo contenido en este instrumento publico, extendido

en ciento catorce folios de papel timbrado del Estado,

exclusivo para documentos notariales, serie 9A, nimeros
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7429251, 7429250, 7429249, 7429248, 7429247, 7429246,
7429245, 7429244, 7429243, 7429242, 7429241, 7429240,
7429239, 7429238, 7429237, 7429236, 74292335, 7429234,
7429233, 7429232, 7429231, 7429230, 7429229, 7429228,
7429227, 7429226, 7429225, 7429224, 7429223, 7429222,
7429221, 7429220, 7429219, 7429218, 7429217, 7429216,
7429215, 7429214, 7429213, 7429212, 7429211, 7429210,
7429209, 7429208, 7429207, 7429206, 7429205, 7429204,
7429203, 7429202, 7429201, 7429200, 7429199, 7429198,
7429197, 7429196, 7429195, 7429194, 7429193, 7429192,
7429191, 7429190, 7429189, 7429188, 7429187, 7429186,
7429185, 7429184, 7429183, 7429182, 7429181, 7429180,
7429179, 7429178, 7429177, 7429176, 7429175, 7429174,
7429173, 7429172, 7429171, 7429170, 7429169, 7429168,
7429167, 7429166, 7429165, 7429164, 7429163, 7429162,
7429161, 7429160, 7429159, 7429158, 7429157, 7429156,
7429155, 7429154, 7429153, 7429152, 7429151, 7429150,
7429149, 7429148, 7429147, 7429146, 7429145, 7429144,
7429143, 7429142, 7429141, 7429140, 7429139 y el

presente, que signo, firmo, rubrico y sello yo, el Notario,
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Estan las firmas de los comparecientes. Signado: Andrés

Dominguez Nafria. Rubricados y sellado. -------------——----——-
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ANEXO 1

CERTIFICADO DEL ACUERDO DE LA ENTIDAD CEDENTE
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ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES

NUMERO TRES MIL QUINIENTOS OCHENWTA Y SIETE. -

EN VITORIA, a catorce de Noviembre de dos mil

Ante mi, ALFREDO PEREZ AVILA, Notario del
Ilustre Colegio de Bilbao, con residencia en
Vitoria, ~~==—===-m e
—————————————————— COMPARECE: —-~———— == m——————
DON GREGORIO ROJO GARCiA, mayor de edad, ca-
sado, vecino de Vitoria, con domicilic en Pa-
seo de la Biosfera, namero 6, y con D.N.I.
namero 16.226.648-X. ———————m—mm e
INTERVIENE como Presidente del Consejo de Ad-
ministracidén, en nombre y representacidn de
la CAJA DE AHORROS DE VITORIA Y ALAVA-ARABA
ETA GASTEIZKO AURREZKI KUTXA, domiciliada en
Vitoria-Gasteiz (Alava), Paseo de la Biosfe-
ra, numero 6; constituida en escritura pabli-
ca autorizada por el Notario de Vitoria, Don

Manuel Maria Rueda Lamana, el dia 18 de Junio




0672008

+TIMBRE:
DEL ESTADO
I/

de 1.990 (numero 1.077), por fusién de la Ca-
ja Provincial de Ahorros de Alava y la Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de la Ciudad de
Vitoria; figura inscrita en el Registro Mer-
cantil de Alava, al tomo 400, folio 40, hoja
nimerc VI-70, inscripcidén 1°., —=—=—-————mom————
Tiene asignado el C.I.F. numerc G-01104256. -
Don Gregorio Rojo Garcia acredita su represen-
tacién con poder, otorgado mediante escritura
autorizada en esta ciudad de Vitoria, por mi
testimonio, el dia veinticince de Mayo de dos
mil cuatro, con el ntmerc 1.798 de mi Proto-
colo, e inscrita en el Registro Mercantil de
esta Provincia de Alava, en el Tomo 962, fo-
lic 76, hoja numero VI-70, inscripcion 172°%,
vigente segin asegura; copia auterizada de la
misma tengo a la vista y yo, el Notario, hago
constar gque, a mi Jjuicio, y en unidn de la
certificacién a que luego se alude, las fa-
cultades representativas son suficientes para
el otorgamiento del negocio juridico, califi-
cado de ELEVACION A PUBLICC DE ACUERDOS SO-
CIALES, contenido en esta cscritura, y de to-

dos los pactos asociados. ———===—mw——— oo —me
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Ejecuta el acuerdo adoptado por el Consejo de
Administracién de la Entidad representada, en
su reunidén del dia 23 de Octubre de 2.008,
segan resulta de la certificacidén expedida el
dia 11 de Noviembre de 2.008, por el Secreta-
rio del Consejo de Administracién de la Caja
de Ahorros de Vitoria y Alava, Don Juan Car-
los Peral Santos, con el Visto Bueno del Pre-
sidente compareciente de la Entidad, Don Gre-
gorio Rojo Garcia, gque incorporo a esta ma-
triz, previa legitimacidn de las firmas que
la autorizan.————r=————mm e
Le conozco y tiene a mi juicio, segtn inter-
viene, la capacidad 1legal necesaria para
otorgar esta escritura de ELEVACION A PUBLICO
DE ACUERDOS SOCIALES, y ———————=—=—~——————
——————————————— EXPONE Y OTORGA: —-————=————————
Que, segun interviene, eleva a publicos los
acuerdos a gque se refiere la certificacidn

incorporada, y en los términos que figuran en
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Hago las reservas y advertencias legales. ---
Cumplidos los reguisitos de lectura conforme
a lo dispuesto en el articulo 193 del vigente
Reglamento Notarial, el compareciente presta
su asentimiento y firma. --———-—-rmmo———mmmm——
De acuerdo con lo establecido en la Ley Orga-
nica 15/1.999 de Proteccidédn de Datos de Ca-
rdcter Personal, el compareciente gqueda in-
formado y acepta la incorporacidén de sus da-
tos a los ficheros automatizados existentes
en la Notaria, gue se conservaran en la misma
con cérécter confidencial, sin perjuicio de
las remisiones de obligado cumplimiento. ----
Y yo, el Notario, de que el consentimiento ha
sido libremente prestado y de gue el otorga-
miento se adecua a la legalidad y a la volun-
tad debidamente informada del interviniente,
y de todo lo demads contenide en este instru-
mento publico, extendido en dos folios del
timbre provincial de Alava, de la clase octa-
va, numeros: el del presente, y el anterior
en orden correlativo, DOY FE. ——————~ ————m———

SIGUEN LAS FIRMAS.- SIGNADO, FIRMADO: ALFREDO PE-

9A7415691
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REZ AVILA. -RUBRICADO Y SELLADO.

Sigue Documentacion Unida
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» . . . '
’l.‘ Caja vltal Kutxa Amba mia Gastaizko Aurrazki Kulxa

Caja de Ahorios da Vitona y Alava

DON JUAN CARLOS PERAL SANTOS, Secretario del Consejo de Administracién de
' CAJA DE AHORROS DE VITORIA Y ALAVA - ARABA ETA GASTEIZKO .
: AURRESKI KUTXA con domicilio soclal en pasec de la Biosfera 6, de Vitoria-
: Gasteiz, con cargo vigente e inscrito;

. CERTIFICA

: Que en sesidn del Consejo de Administracion de 23 de octubre de 2008, a las 17:00
horas, en el domicilio social de esta Caja de Ahorres, previamente convocado y
constituido de conformidad con Jos requisitos estatutarios y disposiciones legales
vigentas:

1. Se encontraban presentes en la reunién D. Gregoric ROIQ GARCIA, que
presidié la reunién, Vicepresidente 1° D. Ifaki GERENABARRENA MTZ.
LAHIDALGA, Vicepresidenta 2° D, Alfredo DE MIGUEL AGUIRRE, Vicepresidente
30 D. José Javier LASARTE IRIBARREN, Secretario D. Juan Carlos PERAL
) SANTQS, Vocales D. Javier DE ANDRES GUERRA, D2 Idoia GARMENDIA
f . TELLEREA, D2 Blanca DE LA PENA BERNAL, D? Iciar LARRANAGA MAIZTEGUI,
D, José LUIS LOPEZ ITURRITXA, D. Adolfo Brunp OTXOA REY, D. Miguel Angel
RUBIO ORIO, D. Juan UGARTE AGUIRREZABAL y D. Luis VIANA APRAIZ. El
: Consejo quedd validamente constituido con la asistencia del quérum necesario
: J de sus miernbros.
2. Presidié la reunién el Presidente de! Consejo de Administracién D. Gregorio
ROXY GARCIA, actuando como Secretatio e que lo es del Consejo de
Administracién D, Juan Carlos PERAL SANTOS.
Los acuerdos aqui certificados han sido aprabadog por unanimidad y figuran
recogidos en el Acta de esta sesién def Consejo de Administracién.
Que, previa declaracion de valida constitucldn por el Presidente del Consejo de

Administracén, se adoptaron, por unanimidad, entre otros, los slgulentes
acuerdos que literalmente son transcritos a continuacidn;

“PRIMERQD: SE ACUERDA emitir participaciones  hipotecarias  (las
"Participaciones Hipotecarias”) y/o certificados de transmisién de hipoteca
(los "Certificados de Transmisitén de Hipoteca”), segin proceda, por un
- importe nominal total maximo de hasta DOSCIENTOS MILLONES DE EUROS
4 (200.000.000,00), representatives de préstamos y/o créditos hipotecarios de la
” cartera crediticia de la entidad, con arreglo a los siguientes términos y
condiciones:

' 1. Normativa regquladora

La emistdn de jas Participaciones Hipotecarias se reallzard conforme a lo :

establecide en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacidn del Marcado
! Hipotecanio, tal y como ha sido modificada por la Ley 41/2007, de 7 de

MOE 6000 T . L L R _
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diciembre, el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se desarrolian
determinados aspectos de la Ley 2/1981, y el Real Decreto 1285/1951, de 2 de
agosto, por el que se modifican determinados articulos del Real Decreto
68571982, asl como en cualquier otra norma aplicable al efecto.

La emisién de los Certificados de Transmision de Hipoteca se realizard
conforme a lo establecido en |3 redaccion dada al apartado dos de la
Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril, por fa que se
adapta la legislacidn espaiiola en materia de entidades de crédito a Ia Segunda
Directiva de coordinacidn Bancaria y se introducen otras modificaciones
relativas al sistema financiero, tal y como ha sido modificada por la Ley
41,2007, de 7 de diciembre, asi como en cualquier otra norma aplicable al
efecto.

2 F !

La emisibn de las Participaciones Hipotecarios y/o los Certificados de
Transmision de Hipoteca se llevard a cabo en un plazo méximo de un (1) afio
desde fa adopcidn de este acuerdo.

3. Forma de representacion

Las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de Hipoteca
podran estar representados tanto por titulos unitarios como por uno o varios
titulos moltiples.

&, Destino de Ia emisite

La totalidad de Ias Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca serdn suscritos por un fondo de titulizacién de activos
(! "Fondo”), que podrd ser de nueva constitucion o tratarse de un Fendo ya
constituido que pravea la incorporacién de nueves activos, cuyas caracteristicas
fundamentales se describen a continuacion:

{3) E/ Fondo serd o habré sido constituido por AHORRO Y TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A. (la "Sociedad
Gestora”), entidad debidamente registrada y que cuenta con las
autorizaciones necesarias para actuar como sociedad gestora de fondos de
titufizacion. La Socedad Gestora ejercerd I3 administracidn y
representacion legal del Fondo.

(b) &I Fondo estard sometido a lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, de
14 de maye, por ef que se ragulan los Fondos de Titulizacion de Activos y
las Socledades Gestoras de Fondos de Titulizacion (en adefante "RD
926/1998%), y demas normativa aplicable,

{¢} El Fondo se constituird o habra side constituido mediante escritura publica,
previa verificacion y registro por la COMISION NACIONAL DEL MERCADO
DE VALORES ("CNMV*) del correspondiente Folleto Inforrativo.

6533243
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! (d) EI pasive de! Fondo estard integrado por bonos de Htulizacidn y/o otros
valores de renta fija (conjuntamente, log “Valores®). Adicionalmente, el
pasive del Fondo podrd estar integrado par préstamos o créditos
concedidos por entidades de crédito o, en su case, por aportaciones de
inversores institucionales. La proporcion entre 1a financiacidn con valores y

) con préstamos o créditos u otros pasives se ajustard a lo dispuesto en ef

. ’ Real Decreto 926/1998,

: (e) La Sociedad Gestora soficitard fa inclusion de les Valores en la SOCIEDAD

. DE GESTION DE LOS SISTEMAS DE REGISTRO, COMFPENSACION Y

; UQUIDACI@N DE VALORES, 5.A. Asimismo, solicitard su admision a
negociacion en uno o varies mercados oficiales u organizados de valores
establecidos dentro o fuera de Espadia, incuyendo, en particular, AIAF
MERCADO DE RENTA FIJA,

SEGUNDQ: Se acuerda por unanimidad suscribir con fa Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y en su caso con otras entidades, los
contratos que sean necesarios para el buen fin de ia operacién de titukizacion y,
an particular, los sigufentes;

a) Un contrato de administracion de préstamos y/o créditos hipotecarios, en

7 virtud del cual Caja de Ahorros de Vitoria y Alava se comprometi a
Hevar a cabo, mediante contraprestacion, la administracidn y el cobro de
l los préstamos y/o créditos hipotecarios sobre los que se emitan las
Participaciones Hipotecarias y/o los Certihcados de Transmisién de

Hipoteca.

b) En su caso, uro o varfos contrato/s de préstamo y/o crédito,
subordinado(s) o no (ya sea(n) participativo(s) o no) con cualquler
finalidad, incluyendo, con caracter meramente enunciativo y no limijtativo,

i financiar los gastos de constitucidn del Fondo y 1a emision de los Velores
_-'_ por este dltimo y/o 1a adquisicién por el Fondo de las Participaciones
Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de Hipoteca y/0 dotar uno
B o varios fondos de reserva y/o financiar fos intereses por aplazamiento de
. i pago del precio de suscripcidn de las Participaciones Hipotecarias y/o los ;
' Certificados de Transmisién de Hipoteca hasta el desemboiso de fos
o Valores,
¢) En su caso, un contrato de colocacion y/o asegurarmienta de (a emisién de
Valores, en virtud del cual Caja de Ahorros de Vitorla y Alava se
comprometa a promover y/o asequrar 1a colocacion de los valores y, en su
caso, ofrecer cotizacion para los Valores, constituyéndose en contrapartida
de liquidez, hasta wun importe maximo igual al nominal de las
Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de
a Hipoteca, mediante contraprestacion.
. d) En su caso, concertar la realizacidn de aportaciones 3l Fondo o & una
determinada serie o tramo en los términos previstos en el articuto 1.1 del
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo.

DRGNS
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e) Ensu ca's‘", Zontrato de gestién interna en virtud def cus! se regulen las
relaciones entre Caja de Ahorros de Vitorla y Alava, la Sociedad
Gestora y otros emisores de participaciones hipotecarias y/o certificados
de transmisién de hipoteca integrados, en su caso, en el activo del Fendo,
derivadas de la gestién Intermna de esta ditimo.

f}  En su caso, uno o varios contratos de lines de liguidez, con el fin de
facilitar liquidez al Fondo,

g) Ensu caso, uno o varios contratos de permuta financiera (swap) con el fin
de cubrir posibles riesgos de tipo de interés.

h)  Cualesquiera otros contratos que sean usuales, necesarios o convenientes
para la constitucion o actividad del Fondo o de una determinada serie o

trame. .

TERCEROQ: Se acuerda otorgar poder solidario tan amplia como en derecho sea
necesario a favor de D. José Ignacio Iglesias Lezama con D.N.I. 14.900.320-F y
D. Andrés Carlos Alafia Pérez de Mendiguren con D,N.I. 44.675.195-H para que
cualquiers de ellos, indistintamente, y con facultad de sustitucidn apoderando a
cualquier tercero (v, en tal caso, con capacidad para autorizar la
autocontratacidn), pueda llevar a cabo las sigulentes actuaciones y otorgar en
nombre de Caja de Ahorros de Vitoria y Alava los actos y contratos que a
conlinuacién se indican:

(3) Proceder 2 la seleccion de los préstamos y/o créditos hipotecarios sobre
fos que se emitirdn las Participaciones Hipotecarias y/o ios Certificados de
Transisidn de Hipoteca. /!

(b) Deterrninar todas las conditiones y caracteristicas de la emisién de las /
Farticipaciones Hipotecarias y/o los Certificades de Transmisién de /
Hipoteca que no hayan sido concretadas en el presente Acuerdo, o que
comprenderd, entre otras: (i) 1a facha concreta de emisidn y (i) el importe
total de las Participaciones Hipotecarias y/o fos Certificados de Transmisidn
de Hipoteca que finalmente se emitan.

(c) Firmar el/las titulo(s) representativo(s) de 1as Participaciones Hipotecarias
¥/0 los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

(d) Realizar toda clase de actos de disposicidn, carga o gravamen, Incluso .
hipotecania sobre bienes inmuebles, directamente refacionados con la
emision de las Farticipadones Hipotecarias y/o los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca, acordando cuantes pactos o condiciones juzguen
convernientes.

(e} Acordar con la Sociedad Gestora la fjacién y modificadones de las
caracteristicas de la emisién de los Valores que sean convenientes en
funcion de fa situacién del mercado en el momento de la constitucién def
Fondo.
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Comparecer ante Notario junte con representantes debidamente
autorizados de la Sociedad Gestora pars otorgar la escritura de
constitucién del Fondo, y de emisién y suscripcion de las Participaciones
Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisién de Hipoteca, con [as
caracteristicas que se han descrito anteriormente, 0 las nuevas acordadas,
una vez obtenida la verificacidn y registro por {a CNMV del Folieto
Inforativo correspondiente, o blen otorgar cualquler documente piblico o
privado de adhesion a la escritura de constitucion del Fondo, en su caso,
realizando las rpanifestaciones y asumiendo las obligaciones, compromisos
y garantlas que estime oportunas en relacién con el Fondo.

Celebrar en los términos que estime convenlentes Jlas  contratos
complementarios a la emisién de las Participaciones Hipotecarias y/o los
Certificados de Transmisién de Hipoteca que a conbinuacién se indican, asi
como cualguier otra previsto en el Folleto Informativo y en la propia
escritura de constitucién del Fondo, o gue estime convenlente celebrar en
relacién con la operacion de titulizacidn, indicsndose a titulo enunciativo
los siguientes:

(i) El contrato de administracion y gestion de cobros.

(i) En su caso, el contrato o contratos de préstamo o cédito
subordinados o no.

(/i) En su caso, e contrato de colocacion y/o asequramiento.

(iv) En su caso, el contrato o contratos de linea de liquidez.

(v) Ensu caso, el contrato de gestion interna.

(vi) En su caso, ef contrato de prestacian de servicios financieros.

(vil) En su caso, el contrato o contratos de permuta financiera (swap).

En su case, realizar aportaciones por otros conceptos al Fondo o a una
daterminada sere o tramo,

Establecer cuantas estiptfaciones y condiciones estimen necesarias al
ohjeto de completar y/o aclarar aquellos aspectos que no queden
determinados en el presemte Acuerdo, pudiende suscribir  cuantos
documentos o declaraciones sean precisos a tal fin.

Comparecer ante Notaris, ante el Reglstro Mercantil, ante la CNMV, ante el
Banco de Espafa o ante cualquier autoridad competente para otorgar y
firmar o presentar en nombre y representacién de Caja de Ahorros de
Vitorfa y Alava cualesquiera contratos o documentos que sean necesarios
en relacidn con la operacion de titulizacién, asi como elevar a publice
cualesguiera acuerdos de este Consejo de Administracidn que sean
necesarios a tales fines.

Adguirir los Valores emitidos con cargo al Fondo, en Jos términos que
astimen convenlentes y en la propordon que considerers oportuna.
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) Prﬁ&eder, en caso de ser necesario, 8 la sustitucién de las Particlpaciones
Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisidn de Hipoteca en las
condiciones que se establezcan en la escritura de constitucion del Fondo y
el Folleto Inforrnativo.

{m) En general, realizar y tramitar cuantos actos, gestionas, autorizaciories, asf
como firmar cuantos documentos sean precisos con ef fin de emilir e
integrar las Participaclones HNipotecarias y/o los Certificados de
Transmision de Hipoteca en ef Fondo,

{n) Firmar cualesquiera documentos poblicos o privados en relacidn con las
facultades conferidas en este spoderamiento, incluidas escrituras de
subsanacion, modificacion, ratificacion o cancelacion de la escritura de
constitucion del Fondo o de la escritura de adhesion a la misma, o de
cualesquiera olros contratos o documentos suscritos en relacién con la
operacion de titulizacion,

(0) Llevar a cabo cuantos aclos sean complementarios o necesarios para
completar {a gfecucidn del apoderamiento recibido.”

ASIMISMO CERTIFICA

Que no se ha adoptado acuerdo alguno en el Consejo de Administracién que
modifique, afecte o revoque los anteriores acuerdos, por 10 que dichos acuerdos se
encuentran vigentes en todos los extremos y en sus propios términos.

Y para que asi conste, y a todos los efectos legales oportunos, expide la presente
certificacidn con el visto Bueno del Presidente de Consejo de Administracién, en
Vitoria-Gasteiz a once de noviembre de dos mil ocho.

0 po

g e
Ab

Gregorio Rojo Garcia Juan Carlos Peral Santos
Pragidente Secretario

ES PRIMERA Y FIEL COPIA de su matriz, donde
queda anotada, que la expido para la CAJA DE
AHORROS DE VITORIA Y ALAVA en seis folios del
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timbre provincial, clase octava, numeros
6533240, ©6533241, 6533242, 6533243, 6533244 y
6533245, el presente, gue signo, firme, ru-
brico y sello, en Vitoria, el mismo dia de su

otorgamiento. DOY FE.
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ANEXO 2

CERTIFICADO DEL ACUERDO DE CONSEJO DE LA
SOCIEDAD GESTORA
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RAREL FXCLISIVO PARA BURAERTOS NOTARUALES

820358027

ANDRES DOMINGUEZ NAFRIA
Notario
C/ Serrano, 92, 1°
Tel (91) 577 47 87 Fax: (91) 577 82 31
28006 MADRID
andresdominguez(@notariado.org

LA
0672008 =

-PODER ESPECIAL otorgado por la Sociedad
AHORRO Y TITULIZACION, SQCIEDAD GESTORA
DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.
NUMERQ: TRES MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
03 [ S —

En Madrid, a cinco de noviembre de dos mil ocho. ------
Ante mi, ANDRES DOMINGUEZ NAFRIA, Notario

del Hustre Colegio de esta Capital y con residencia en la

misma, ----------=------- --- —m

= COMPARECE: =
. DONA MARIA-ARACELI LEYVA LEON, mayor
de edad, con domicilio, a estos efectos, en Madnd, Paseo de

la Castellana numero 143, 7° planta, y titular del documento

nacional de identidad nimero 52234482-X.--—————-—um-mom-

INTERVIENE como SECRETARIA DEL CONSEJO
DE ADMINISTRACION (no Consejera) en nombre vy
representaciéon de la Sociedad Andnima, denominada
AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA
DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., domiciliada en

Madrid, Paseo de la Castellana namero 143, 7% planta y con
1



codigo de identificacion fiscal nimero A-80/732142;
entidad constituida de conformidad con lo dispuesto en el
articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre
Régimen de las Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en
virtud de autorizacion otorgada mediante Orden Ministerial
de 16 de julio de 1993, mediante escritura otorgada el 16 de
noviembre de 1993 ante el Notario de Madrid, D. Francisco-
Javier Die Lamana, con el nimero 2.609 de su protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 7.240,
folio 191, seccién 8, hoja nimero M-117365, inscripcién 12
y en el Registro Especial abierto al efecto por la Comision
Nacional del Mercado de Valores con el nimero 5.-———------

Sus facultades para este acto resultan de su expresado
cargo de SECRETARIA DEL CONSEJO DE AD-
MINISTRACION (no Consgjera), que me asegura vigente,
y en virtud de dicho cargo, de conformidad con lo
determinado en el articulo 108 del Reglamento del
Registro Mercantil, se halla facultada para elevar a
publicos los acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracién, en reunidn celebrada el dia 18 de
septiembre de 2008, contenidos en una certificacion que me
entrega, expedida por la propia compareciente, en su citada

condicién de Secretaria de dicho 6rgano social colegiado
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(no Consejero), con el visto bueno del Presidente, Don
José-Antonio Olavarrieta Arcos (cargos que también me
asegura vigentes), con fecha 27 de Octubre de 2008. Queda
incorporada a esta matriz y yo, el Notario, hago constar que
conozco y considero legitimas las firmas estampadas en
dicha certificacion por ambos sefiores que la suscriben. -—«---

Juzgo a la compareciente, segin interviene, bajo mi
responsabilidad, con facultades representativas suficientes
para otorgar esta escritura de PODER ESPECIAL (articulo
98 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre), y con capacidad

. ! legal para formalizarla y, al efecto, -- -
=0TORGA:=

Que eleva a puablico los acuerdos del Consejo de
administracién de la sociedad que representa, denominada
AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA
DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., adoptados en
reunidén celebrada el dia 18 de Septiembre de 2008,
contenidos en la certificacion que se incorpora a esta matriz,
y que no se transcriben literalmente para evitar repeticiones

innecesarias, concediendo los poderes especiales que en la

[¥¥]



misma se mencionan, a favor de Don José-Antonio
Olavarrieta Arcos, Don Francisco-Javier Zoido
Martinez y Don Luis Miralles Garcia, cuyas facultades
seran  ejercitadas por uno cualquiera de ellos,

indistintamente. ---- - — o

Asi lo dice y otorga la compareciente, segun interviene, .
a quien hago de palabra, las reservas y advertencias legales.
De acuerdo con lo establecido en la Ley Orginica
15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
Caracter Personal, advierto al otorgante e interviniente que
sus datos van a ser incorporados al fichero de protocolo y
documentacion notarial y al fichero de administracion y
organizacion de }a Notaria, asi como del hecho de que tales
datos puedan ser cedidos a aquellas Administraciones
Publicas que de conformidad con una norma con rango de

Ley tengan derecho a ellos. ---- e ‘

La 1nvito a leer por si esta escritura y, una vez que lo ha
efectuado, la leo yo, el Notario, que he comunicado el
contenido del instrumento con la extension necesaria para el
cabal conocimiento de su alcance y efectos, atendidas las
circunstancias de la compareciente, dando fe yo, el Notario,
de que después de la lectura, la compareciente ha hecho
constar haber quedado debidamente informada del conteni-

do del instrumento, haber prestado a éste su libre consen-
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timiento, 1o aprueba y firma.---———-——-——- e
De conocer a la compareciente; de que el consentimiento ha
sido libremente prestado asi como de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente informada
de la otorgante e interviniente; y de todo lo contenido en
este Instrumento publico, extendido en tres folios de papel
timbrado del Estado, exclusivo para documentos notariales,
de la serie 8Z, numeros 0348696, 0348695 y el presente,
que signo, firmo, rubrico y sello yo, el Notario, doy fe. ------

Esta la firma de la compareciente. Signado: Andrés

. Dominguez Nafria. Rubricados y sellado. ~--------cmmmemeeeemen




M® ARACEL] LEYVA LEON, SECRETARIA NO CONSEJERA DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD “AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.", con domicilio en Madrid, Paseo de la
Castellana n® 143- 7* Planta y N.LF. N° A-B0732142.

CERTIFICA:

1°,- Que el dia 18 de sepliembre de 2008, se reunid el Consejo de Administracion de
“AHORRO Y TITULIZACION, S.G.F.T.. S.A.", debidamente convocado por escrito, en el
domicilio social, sito en Paseo de la Castellana, n® 143, 7° planta, en el que estaban
presentes los siguientes Consejeros: D. José Antonio Olavarrieta Arcos, D. Francisco Javier
Zoido Martinez, D. Antonio Fernandez Lépez, D. José M® Verdugo Arias y D. Luis Sanchez-
Guerra Roig. Asiste por representacion D. Roberto Aleu Sanchez, representado por D. José
Antonio Olavarrieta Arcos. Ademas asistieron D* M® Araceli Leyva Ledn, Secretatia no
Consejera y D. Luis Miralles Garcia, Director General de la Sociedad.

2°.- Que, entre los puntos del Orden del Dia, se encuentra ¢! Punto 6°, “"Acuerdos relalivos a
la constitucion del Fondo de Titulizaciéon de Activos “AyT ICO FTVPO I, Fondo de
Titulizacion de Activos” y bajo el cual los Sefiores Consejeros acordaron por unanimidad:

"Primero.

Se acuerda constituir, conforme a lo previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo,
por el que se regulan los Fondos de Titulizacidn de Activos y las Sociedades Gestoras de
los mismos y demds normativa aplicable, un Fondo de Titulizacion de Activos bajo la
dencminacién “"AyT ICO-FTVPO IIl, FONDQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS” o cualquiera
otra denominacién que incluya las siglas de la Sociedad Gestora (AyT) {en adelante, el
“Fonda”), integrado por derechos de crédito (los “Derechos de Crédito”) que se agrupan en
el activo del Fondo y derivan de préstamos con garantia hipotecaria concedidos por Caja De
Aharros de Vitoria y Alava (Caja Vital) y Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Gipuzkoa y
San Sebastian (KUTXA), (las "Entidades Cedentes”) por un importe maximo de hasta
TRESCIENTOS MILLONES DE EUROS (€ 300.000.000). Podran incluirse nuevas
entidades cedentes y/o excluirse una o mas entidades cedentes de las citadas
anleriormente, siempre y cuando el imparte total maximo de cesién resultante no exceda del
indicado, y se respete 1a naturaleza de los actives objeto de cesion al Fondo por tales
nuevas entidades cedentes, de conformidad con lo establecido en este Acuerdo Primero.

Los Derechos de Crédito objeto de titulizacién y que formaran parte del active det Fondo
seran derechos de crédito de titularidad de las Entidades Cedentes derivados de préstamos
con garaniia hipotecaria concedidos por las Entidades Cedentes para financiar a
particulares la construccion, rehabilitacion y adquisicion de viviendas ubicadas en Espafia
(incluyendo, ta adquisicion de viviendas gque tengan la consideracion de viviendas de
proteccion oficial (VPO) segin lo establecido en el Real Decreto 1186/1898, de 12 de junio,
el Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, y, el Real Decreto B01/2005, de 1 de julio). tanto
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directamente como a través de subrogaciones por panticulares de financiaciones concedidas
a promotores.

La cesion al Fondo de los Derechos de Crédito se efectuara mediante la emision por la
Entidad Cedente y la suscripcion por el Fondo de paricipaciones hipotecarias yfo
certificados de transmision de hipoteca que instrumenten la cesion de cada uno de los
réstamos hipotecarios participados.

a emision, en su caso, de las participaciones hipolecarias se realizard conforme a lo
stablecido en la Ley 2/1981, tal y como ha sido modificada por la Ley 41/2007 de 7 de
iciembre, e! Real Decreto 685/19B2, de 17 de marzo, por el que s5e desarrollan
elerminados aspectos de la Ley 2/1981, vy el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosio, por
 que se modifican determinados aticulos del Real Decreto 685/1982.

a emision, en su caso, de los certificados de transmision de hipoteca se realizara conforme
o establecido en la redaccion dada al apartado dos de la Disposicion Adicional Quinta de
Ley 3/1994, de 14 de abril, tal y como ha sido modificada por la Ley 41/2007 de 7 de
iciembre,

Sk acuerda emitir, en nombre ¥y por cuenta del Fondo y 2 cargo del mismo, Bonos de
Thulizacion de Aclivos y otros valores de renta fija por un importe total maximo de
TIRESCIENTOS MILLONES DE EUROS (£ 300.000.000) (en adelante “los Valores™) de
cgnformidad con lo previsto en el Rea! Decreto 926/1 938, de 14 de mayo, por el que se
regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de los mismos, y
detnas normaliva aplicable.

El Fondo conslituira un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, y tendra el
caracter de cerrado, por lo que a parir del momento de suU constitucion, no admitira
modificaciones ni en su activo ni en su pasivo, salvo las gue se establezcan conforme a las
reglas previstas para fos casos de amortizacion anlicipada de activos y subsanacian de
vicios ocullos.

Los Valores estaran representados mediante anotaciones en cuenta y se solictara su
admision a negociacion en uno o varios mercados oficiales u organizados de valores asi
como su registro en la SOCIEDAD DE GESTION DE LOS SISTEMAS DE REGISTRO,
COMPENSACION ¥ LIQUIDACION DE VALORES, S.A. (la "SOCIEDAD DE SISTEMAS™) o
en las entidades que exija el correspondiente mercade oficial u organizado de valores donde
se solicite su colizacian,

El importe exaclo y el resto de condiciones de la emision, incluida su eventual division en
Tramos yfo Series, se delerminaran de acuerdo con lo previsto en el Acuerdo Quinto
siguiente, tomando en consideracién el importe y situacién de Ia cartera de Derechos de
Credito a titulizar de las Entidades Cedentes en la fecha de otorgamiento de la Escritura de
Constitucion del Fendo.
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Tercero.

Se acuerda asumir la administracion, gestion y representacion legal del Fondo, asi como la
representacion y defensa de los intereses de los titulares de los Valores, en los t&rminos
previstos en la normativa aplicable.

Cuarlo.

Se acuerda contratar cuantos servicios sean necesarios para la constitucion y
funcionamiento del Fondo y para ia realizacion de todos los tramites previos o posteriores, o

que incluye de forma enunciativa y no limitativa:

a) los servicios y contratos de auditoria de la cartera de Derechos de Crédito titulizables
y dei Fondo,

b) los servicios y contratos relativos a 1a calificacion (rating) del Fondo y de jos Valores;

c) los servicios y contratos relativos al asesoramiente financiero y juridico que sea
reguerido;

d) los servicios y contratos de direccion, aseguramiento y colocacién de la emision de
Valores;

g) los servicios y contratos de agencia de pagos del Fondo y de las emisiones
realizadas por el mismo y cualesquiera otros tramites administrativos de obligado
cumplimiento;

f) los servicios y contratos relativos a la mejora de la calificacion crediticia del Fondo y
aquellos destinados a aumentar la seguridad o regularidad en los pagos derivados de
los Valores a emitir; .

g) los servicios y contratos de llevanza del registro contable de los Valores, asi como los
correspondientes a la admision a negociacion de los Valores; ast como

h) cualquier otro servicio que se considere necesaric para la efectiva constitucion del
Fondo y su posterior funcionamiento.

Quinto.

Se acuerda otorgar poder solidario tan amplio comao en derecho sea necesario a favor de D.
José Antonio Olavarrieta Arcos, D. Francisco Javier Zoido Martinez y D. Luis Miralles Garcia,
para que cualguiera de ellos, indistintamente, pueda llevar a cabo [as siguientes actuaciones
asi como oforgar en nombre de la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, los contratos
que a continuacion se indican:

a) determinar la denominacion del Fondo de conformidad con lo establecido en el
acuerdo Primero,;
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b)

<)

d)

€)

a)

h}
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cumplir los requisitos legalmente exigidos para ta constitucion def Fondo y la emision
de los Valores y, en concreto, 10s que sean precisos ante la Comision Nacional det
Mercado de Valores hasta el registro del correspondiente folleto informativo y con
posteriondad y los relativos a la representacion de los Valores en anotaciones en
cuenta y a Ia admision a negociacion de los mismos, incluyendo a estos efectos Ia
firma del correspondiente folleto informativo y cualguier modificacion, aclaracion,
subsanacion o suplemento al mismo, en los términos que estimen oporunos, asi
como modificar tales documenlos, en los términos que fueran necesarios ©
convenientes;

designar a las entidades que han de intervenir en la constitucian del Fondo o en su
posterior funcionamiente para la prestacion de los servicios enumerados en el
acuerdo Cuarto, incluyendo la designacién de las entidades cedentes de conformidad
con el Acuerdo Primero;

comparecer ante Notario para otorgar la Escrilura de Constitucion del Fondo, una vez
obtenido el registro por la Comision Nacional del Mercado de Valores del Folleto
Informative correspondiente, asumiendo las obligaciones que estime oportunas en
relacion con la citada consltilucién del Fondo, estableciendo, ademas de lo previsto
en los apartados siguientes, cuantas estipulaciones y condicicnes estimen
convenientes y especialmente, establecer las reglas a las que ha de ajustarse el
Fondo;

celebrar, en nombre de la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, en los lerminos
que estimen convenientes, los contratos de adguisicion de aclivos, permuta
financiera de intereses, de garantia o aval, de crédilo o préstamo {subordinade o no,
participativo o no), de depdsito de tipo de iMerés garantizado, apertura de cuentas
corrientes, de administracién de los activos, de aseguramiento y colocacion, gestion
interna, servicios financieros, de liquidez y otros actos, asi como cualquier ofro
previsto en e) Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucion dej Fondo o que
resulte conveniente celebrar en refacion con la operacion de titulizacion. Los Sres.
apoderados tendran facultades para determinar discrecionalimente la celebracion de
uno o varios (o incluso la tolalidad) de los contratos descritos anteriormente, u otros
que estimen oportunos, sin que la celebracion de uno o varios de los referidos
contratos implique obligacion alguna de concertar otros contratos;

concerar el importe definitive de los derechos de crédito que se integraran en et
Fondo en los términos y condiciones que juzguen convenientes;

determinar el imponte definitivo de la emision, la eventual division de la misma en
Tramos, y, en su caso, Series, asi como el precio de emision y ceembolso, el lipo de
interes fijo o variable, los plazos y forma de amortizacion, las fechas de pago y
demas caracteristicas de los Valores a ermilir con cargo al Fondo, asi como el orden
de prelacién de pagos del Fondo;

determinar el nivel de financiacion del Fondo a través de la obtencion de préstamos o
créditos concedidos por entidades de crédito;
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i) comparecer ante Notario, ante el Registro Mercantil, ante la Comision Nacional de!
Mercado de Valores, ante el Banco de Espaia, ante la sociedad rectora de AIAF ©
cualguiera de sus organos {o la sociedad rectora o cualquiera de Jos organos del
mercado secundario organizado donde se solicite 12 admision a cofizacion de los
Valores), ante la SOCIEDAD DE SISTEMAS (u otras entidades) y en general ante
cualguier autoridad competente para otorgar y firmar o presentar, en nombre y
representacion de la Sociedad Gestora y por cuenta del Fondo, cuantos contratos o
documentos sean necesarios en relacion con ta operacian de titulizacion, incluida ta
representacion de los Valores mediante anotaciones en cuenta, asf como, en su
caso, elevar a publico cualesquiera acuerdos de este Consejo de Administracion que
sean necesarios a tales fines.

i) abrir y cerrar cuentas en entidades de crédito, suscribir polizas de crédito o
préstamo, realizar toda clase de operaciones bancarias, disponer de fondos de
cuentas bancarias abiertas a nombre del Fondo, recibir cantidades y depositartas en
tales cuentas y efectuar pagos con carge a los fondos depositados en {ales cuentas.

k) designar a los auditores de cuentas encargados de llevar a cabo la auditoria de
cuentas del Fondo y proceder en su ¢aso a su renovacion o sustitucion.

1} en su caso, adoptar las decisiongs relativas a la liguidacion y extincion del Fondo, en
los términos recogidos en la Escritura de Constitucion y en la legisfacién aplicable,
otorgando cuantos documentos publicos o privados sean necesarios 2 lal fin.

m) concertar, celebrar y ejecutar todos los actes y contratos necesarios para el
desarrollo, cumplimiento y buen fin de los acuerdos antedichos, formulando cuantas
declaraciones, reglas, previsiones y compromisos eslime oporuncs. Y a tales
efectos, suscribir cuantos documentos piblicos o privados sean oportunos, incluidas
escrituras de subsanacidn, modificacion, ratificacion o cancelacion de la Escritura de
Constitucion del Fondo o de cualesqguiera otros cantratos o documentos suscritos en
relacion con la operacion de titulizacion.

n) llevar a cabo cuantos actos sean complementarios o necesarios para completar ta
ejecucion del apoderamiento recibido.

En la realizacidn de tales actuaciones podran los citados sefiores introducir modificaciones,
alteraciones, matizaciones, subsanaciones o afiadidos en la configuracién del Fondo y de
los Valores sobre lo aqui estipulado en el acta que sean necesarios a raiz de las
actuaciones previstas en el primer parrafo de este acuerde, siempre que no se produzca un
cambio substancial de dichos Fondo y Valores.

Las citadas modificaciones, alteraciones, matizaciones, subsanaciones o afadidos podran
hacerse mediante la introduccion de los mismos en el correspondiente Folleto informativo y en
la Escritura de emision (en su caso) y suscripcidn de las participaciones hipotecarias y/o los
certificados de transmisidn de hipoteca, constitucion del Fondo y emision de los Valores.
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Asimismo, cada uno de los apoderados queda facultado para desistir en cualquier momento
de la operacion de titulizacion, no ejecutandola si las circunstancias de! mercado hicieran a
Su juicio aconsejable dicho desistimients.”

ASIMISMO CERTIFICA:

Que el Acta del Consejo se aprobo al finalizar 1a sesion por unanimidad de todos los
asistentes, siendo suscrita por la Secretaria, con el Visto Bueno del Sr. Presidente del
referido Consejo.

Y, para que asi-conste, expido la.presente cerlificacidon, con el Visto Bueno del Sr.
Presidente, en Madrid, a veintisiete de octubre de dos mil ocho.

LA SECRETARIA

e

T

4

/ EL PRESIDENTE




ES COPIA DE SU MATRIZ, en la que dejo nota de
esta expedicién. Y para la compareciente, segun interviene,
la expido en seis folios de papel timbrado del Estado serie
87, ndmero: 0358027 vy los cinco siguientes en orden co-
rrelativos. Quedando unido a dicha copia un folio de la
misma serie, niimero: 0358033 , para la constancia de ins-
cripciones y notas. En Madrid, a seis de noviembre de dos

mil ocho. DOY FE. «eueveammmauaes SR —

Numeras: 1,4,7:
Honorarios; 100,87: €
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Folio agregado a la escritura NUmero 03858/2008 de Don Andrés
Dominguez Nafria para la consignacion de notas por Registros y
. Oficinas Publicas.
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Ahorro y Titulizacion,
Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion, S.A.

Informe especial de procedimientos
acordados sobre préstamos hipotecarios

a titulizar a través de AyT ICO - F.T.V.P.O.

Caja Vital Kutxa
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PricewaterhouseCoopers
Auditares, S.L.

C/ Eduardo Dato, 12
01005 Vitoria

Espada

Tel: +34 945 151 050

+34 902 027 111
6 de febrero de 2009 Fax: +34 945 130 198

AyT ICO - F.TV.P.O. Caja Vital Kutxa

Ahorro y Titulizacion

Sociedad Gestora de

Fondos de Titulizacion, S.A.

Paseo de la Castellana 143, 72 Planta
28046 Madrid

A la atencion de D. Luis Miralles Garcia (Director General)

Muy sefiores nuestros:

Siguiendo sus instrucciones, hemos revisada determinada informacién al 12 de enero de
2009 referente a los préstamos hipotecarios incluidos en |a "Cartera de Préstamos
Seleccionados” para fa cesidon de los mismos, constituida por 1.950 préstamos hipotecarios
concedidos por Caja de Ahorros de Vitoria y Alava, en adelante la “Entidad Cedente”, cuyo
saldo de principal no vencido pendiente de reembolso al 12 de enero de 2009 ascendia a un
importe total de 164.882.824,21 euros.

Este trabajo se ha efectuado para dar cumplimientc a la obligacién de emitir un informe
sobre los préstamos hipotecarios que son titulizados, requerida por el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo.

El resumen de la revision que hemos realizado y de sus resultados se indica a continuacion:

I Introduccion

Las técnicas de muestreo, que constituyen un método generalmente aceptado para verificar
los registros que mantiene una entidad en relacion con un conjunto de partidas, denominado
poblacion, permiten obtener una conclusion sobre dicha poblacién mediante el andlisis de un
numero de partidas inferior al del colectivo total, denominado muestra.

El nivel de confianza indica la probabilidad de que el nimero real de partidas con
desviaciones respecto a una pauta existente en una poblacion, no exceda de un nivel
previamente determinado (precision). Tanto el nivel de confianza como la precision se
expresan en forma de porcentaje.

PricawaterhouseCoopers Auditores, 5., — R. M, Madrid, hoja 87.250-1, folia 75, tomo 9,267, libro 8 054, seccibn 3°
Inscrita ¢n ¢ R.O.A C. con et ndmerp 50242 — CIF: B-79031280




9A7415704

06/2008

PRICEAMATERHOUSE( QOPERS

Los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la hipotesis de que
la poblacién a analizar sigue una distribucion de probabilidades de Poisson, y sobre esta
base se ha aplicado un muestreo por atributos que supone:

- La obtenciéon de una muestra aleatoria.

. - La verificacion, con la adecuada documentacion soporte, de que las partidas que
integran la muestra rednen las caracteristicas que se requieren comprobar en la
poblacion.

- La extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el analisis de la muestra a la
totalidad del colectivo.

En todo caso, las técnicas estadisticas sodlo facilitan estimaciones de las desviaciones
existentes en las poblaciones analizadas.

it Alcance de nuestro trabajo

De la "Cartera de Préstamos Seleccionados” antes mencionada, hemos obtenido una
muestra aleatoria de 401 préstamos hipotecarios gue nos permite concluir, con un nivel de
confianza del 99% establecido para cada caracteristica verificada, que la desviacidén maxima
existente en Ia poblacidn no supera los porcentajes indicados en cada caso (ver punto IV de
este Informe). Nuestro trabajo se ha basado, principalmente, en la informacion
proporcionada por la Direccidn de la Entidad Cedente sobre la cual hemos llevado a cabo
los procedimientos descritos en el apartado Il de este informe, sin haber realizado otros
procedimientos sobre los registros de dicha Entidad.

. Para cada uno de los préstamos hipotecarios integrantes de la muestra, hemos verificado,
de acuerdo con sus instrucciones, el cumplimiento, al 12 de enero de 2009 de las
caracteristicas indicadas a continuaciéon en el apartado |l de este Informe.

En el curso de nuestra revision hemos aplicado aquellos procedimientos que ustedes han
considerado suficientes para ayudarles en la evaluacion de la validez de determinada
informacion referida a la cartera a titulizar y que fueron acordados con ustedes en nuestra
propuesta de revision de dichos atributos para una muestra a seleccionar (véase apartado 1)
del presente Informe).

Los procedimientos que se describen en el apartado 111 del presente Informe no constituyen
una auditoria realizada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas, por lo
que no expresamos una opinidon sobre la informacion revisada. Si hubiéramos realizado
todos los procedimientos previstos para una auditoria de cuentas se podrian haber puesto
de manifiesto hechos adicionales a los indicados en este Informe.
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l. Verificacion de caracteristicas y conclusiones referidas a la “Cartera de
Préstamos Seleccionados”

1. Propésito del préstamo: Hemos verificado que el proposito del préstamo que figura en
la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura Pablica de
formalizacién. Asimismo, hemos verificado que el propdsito del préstamo es financiar a
particulares residentes en Espafia en el momento de la formalizacién (segun se indica en la
escritura Pablica en la que se formalizd el préstamo), la adquisicién de viviendas que se
encuentren en territoric espafiol, tanto directamente como a través de subrogaciones por
particulares de financiaciones concedidas a promotores, tratandose en todos los casos de
viviendas terminadas. Ninguno de los préstamos que figuran en la base de datos de la
Entidad Cedente esta destinado a la financiacion de locales comerciales, terrenos, ni tiene la
consideracién de préstamo promotor.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

2. Acreditacién de vivienda de proteccién oficial (VPO): Hemos verificado con la Escritura
de formalizacién del préstamo que la garantia hipotecaria corresponde a una vivienda de
proteccion oficial (VPO) que se encuentra en territorio espariol, segin se califique o declare
por la normativa autonémica que le fuese de aplicacién, o una vivienda libre radicada en
territorio espafiol, y que dichas garantias se encuentran debidamente registradas en la base
de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

Hemos verificado con la base de datos de la Entidad Cedente que el saldo pendiente, que
totalizan el conjunto de operaciones que integran la cartera previa, corresponden a
préstamos con garantia hipotecaria de una vivienda de proteccion oficial (VPO) es de
130.714.395,23 euros (es decir el 79,28% del importe total de ia Cartera de Préstamos
Seleccionados) y el saldo restante hasta completar el 100% a préstamos cuya garantia
hipotecaria se trata de una vivienda fibre radicada en territorio espanol.

De los préstamos revisados, el 90,27% en términos de numero de operaciones de la
muestra seleccionada (362 préstamos) correspondian a operaciones de préstamo con
garantia hipotecaria de una vivienda de proteccion oficial (VPO) y el porcentaje restante, el
9,73% (39 préstamos) correspondian a préstamos cuya garantia hipotecaria se trata de una
vivienda libre.

3. Identificacion del prestatario: Hemaos verificado que el nombre o DNI del titular o
titulares del préstamo que constan en la base de datos de la Entidad Cedente coinciden con
los que figuran en la Escritura Pablica de formalizacion del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 2,10% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

4. Fecha de formalizacidén: Hemos verificado que la fecha de formalizacion del préstamo
que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide (con una diferencia maxima
de dos dias) con la que figura en la Escritura Publica de formalizacion del préstamo.
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 98%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la “Cartera de
Préstamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

5. Fecha de vencimiento: Hemos verificado que la fecha de vencimiento del préstamo
que figura en |la base de datos de la Entidad Cedente corresponde, con una diferencia
maxima de 30 dias, con la que figura en la Escritura Publica de formalizacion del préstamo,
© con la documentacion adicional aportada del mismo en caso de haber existido
amortizaciones anticipadas o novaciones que hubiesen modificado dicha fecha.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la “Cartera de
Préstamos Seleccionados" incumple esta caracteristica.

6. Tipo de interés o indice de referencia: Hemos verificado que el tipo de interés, para
aquellos préstamos con tipo de interés fijo durante un periodo inicial, que figuran en la base
de datos de la Entidad Cedente, coincide con el que figura en la Escritura Publica de
formalizacion del préstamo o con la documentacion adicional aportada, en caso de acuerdo
entre las partes de modificacién. Asimismo, para aquellos préstamos con tipos de interés
variable, hemaos verificado que el tipo de interés o indice de referencia para la determinacion
del tipo de interés final del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente,
coincide con el que figura en la Escritura Pablica de formalizacion del préstamo o con la
documentacion adicional aportada, en caso de modificaciones o novaciones posteriores en
caso de acuerdo entre las partes de modificacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemaos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la “Cartera de
Préstamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

7. Diferencial del tipo de interés: Hemos verificado que para los préstamos con tipo de
interés variable, el diferencial aplicable al tipo de interés de referencia para el calculo del tipo
de interes final de los préstamos, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente,
coincide con el indicado en la Escritura Publica de formalizacion del préstamo, o con la
documentacion adicional aportada, en caso de haber existido acuerdo entre |as partes que
o hubiesen modificado.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

8. Tipo de interés aplicado: Hemos verificado que el tipo de interés aplicable a 12 de
enero de 2009, resultante de estimar desde la Gltima revision de acuerdo con el tipo de
interes o indice de referencia (atributo 6) y el diferencial correspondiente (atributo 7),
verificado con la Escritura Publica de formalizacién del préstamo o con la documentacion
adicional aportada del mismo (en caso de acuerdo entre las partes de modificacion),
coincide con el que figura en la base de datos de la Entidad Cedente.
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De acuerdo con los resultados de nuestro trahajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 2,10% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

9. Importe inicial del préstamo: Hemos verificado que el importe inicial de cada préstamo
que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la
Escritura Piblica de formalizacion del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

10. Saldo actual del préstamo: Hemos verificado que el saldo vivo de cada préstamo que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente se corresponde con el que resulta de
estimar dicho saldo en funcién de sus fechas de inicio y vencimiento, importe inicial y tipos
de interés, establecidos en la Escritura PUblica de formalizacién del préstamo o
documentacion adicional del préstame (en caso de posterior modificacidn por acuerdo entre
las partes) y en su caso, pagos retrasados y anticipados que figuran en la base de datos de
la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la “Cartera de
Préstamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

11. Retrasos en el pago: Hemos verificado en la base de datos de la Entidad Cedente que
los préstamos incluidos en la cartera revisada estan al corriente de los pagos o, en su caso,
el retraso en los pagos de débitos vencidos y no pagados, no superaba los 90 dias.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Préstamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

12. Situacidn de mora: Hemos verificado con la base de datos o informacion interna de la
Entidad Cedente, que a 12 de enero de 2009 el préstamo no ha estado en situacién de
mora, durante los Ultimos doce meses, segin definicion de Banco de Espana en su Circular
4/2004.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la “Cartera de
Préstamos Seleccionados" incumple esta caracteristica.

13. Valor de tasacidn: Hemos verificado que en el caso de vivienda de proteccién oficial
(VPO) el valor de tasacion de la finca hipotecada (la vivienda incluyendo sus
correspondientes anejos de garaje y trastero, todos elles con calificacién de VPO) que figura
en la base de datos de la Entidad Cedente coincide o es inferior al calculado por la Entidad
Cedente de acuerdo a la legislacion aplicable. (Establecida por las Ordenes emitidas por el
Gobierno Vasco sobre determinacion de precios maximos de viviendas de proteccion oficial)
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En el caso de hipoteca sobre vivienda libre, hemos verificado que el valor de tasacion de la
finca hipotecada (la vivienda incluyendo sus correspondientes anejos de garaje y trastero)
que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide o es inferior al valor que
aparece en el certificado de tasacion. En todos los casos, los certificados de tasacion han
sido realizados por Sociedades de tasacion inscritas en el Registro Oficial del Banco de
Espafia.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la “Cartera de
Prestamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

14. Relacion entre el saldg actual del préstamo v el Valor de Tasacion: Hemos verificado
que el saldo vivo del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente no
excede el 100% del valor legal maximo de venta de Ia propiedad hipotecada, para el caso de
préstamos cuyo propdsito sea la financiacién de una vivienda de proteccion oficial (VPO) o
del valor de tasacion, en caso de tratarse la propiedad hipotecada de una vivienda libre.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, pedemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los prestamos incluidos en la “Cartera de
Préstamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

15.  Formalizacion del préstamo hipotecario: Hemos verificado que la hipoteca constituida
sobre el préstamo a que se refieren las operaciones de financiacién, se ha formaiizado en
Escritura Plblica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la "Cartera de
Prestamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

16. Identificacion de la propiedad hipotecada; Hemas verificado que la direccion o el
numero de finca registral de |la propiedad o propiedades hipotecadas por el préstamo, que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con |a que figura en la Escritura
Pablica en la que se formalizé el préstamo. En el caso de que la propiedad hipotecada sea
una vivienda libre, adicionalmente se ha verificado con el certificado de tasacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la “Cartera de
Préstamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

17.  Garantia hipotecaria: Hemos verificado que la garantia hipotecaria que figura en la
Escritura Pablica en que se formalizé el préstamo esta inscrita en el Registro de Ia
Propiedad y esta constituida con rango de primera hipoteca, sobre el pleno dominio de la
propiedad hipotecada o en su caso con rango posterior. En relacion con las de rango
posterior la Entidad dispone de documentacién relativa a la cancelacion de las deudas
originadas por hipotecas previas, si bien el tramite de cancelacion registral de la misma esta
pendiente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemaos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 2,10% de los préstamos incluidos en la “Cartera de
Préstamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

18.  Antigliedad del préstamo: Hemos verificado con la Escritura Puablica del préstamo, que
a 12 de enero de 2009, el préstamo tiene una antigiedad no inferior a un afo desde su
fecha de formalizacion.
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la “Cartera de
Préstamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

19. Transmision del préstamo: Hemos verificado que la Escritura de formalizacion del
préstamo no incluye impedimentos a la libre transmisién del mismo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la “Cartera de
Préstamos Seleccionados” incumple esta caracteristica.

20. Avudas directas de las Administraciones: Hemos verificado con ta base de datos o
informacion interna de la Entidad Cedente, que en la fecha de revision de la Cartera de
Préstamos Seleccionados no existe ayuda directa por parte de la Administracion asociada
al préstamo, mediante la comprobacion de que la Gitima liquidacién de cuota del préstamo
ha sido cargada en su totalidad a la cuenta que el prestatario mantiene con la Entidad
Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar, con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,15% de los préstamos incluidos en la “Cartera de
Préstamos Seleccionados" incumple esta caracteristica.

IV. Comentarios sobre la muestra analizada

La correlacién existente entre el nimero de desviaciones observado en el analisis efectuado
sobre la muestra seleccionada y el porcentaje maximo de desviacion estimado considerando
el tamafio de la muestra y el nivel de confianza del 99% es la siguiente:

Numero de % maximo de
desviaciones % de desviacion desviacion
en la muestra sobre la muestra estimado

0 - 1,15%
1 0,25% 1,66%
2 0,50% 2,10%
3 0,75% 251%
4 1,00% 2,90%
5 1,25% 3,27%
6 1,50% 3,64%
7 1,75% 3,99%
8 2,00% 4,34%
9 2,24% 4,69%
10 2,49% 5,02%
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V. Restriccion de uso

La distribucion de este informe esta limitada a la Comision Nacional del Mercado de Valores,
la Sociedad Gestora Ahorro y Titulizacion Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, $.A.
y la Entidad Cedente, Caja de Ahorros de Vitoria y Alava, en cumplimiento del objetivo
descrito al inicio de este informe. En consecuencia no podra ser distribuido para otros usos
distintos sin nuestro consentimiento expresoc.

Atentamente,

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.1..
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ACREDITACION DEL REGISTRO EN CNMV
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DIRECCION GENERAL Serrano, 47 T+34 915 851 500
DE MERCADOS 28001 Madrid, Espana Www CNInv,es
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Sta Dia Ana Marfa Delgado Alcaide y D. fesis Sanz

Directora de Gestién y Director de Criginacién de Ahorroy
Titulizacion, SGFT.SA

COMMSION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES Paseo de la Castellana 143, 70
28046 MADRID
10 FER. 2009
REGISTRODE SALIDAM. P
Ne RS Madrid, 10/02/2009

Muy Sefor nuestro,

Le notificamos que una vez examinada la documentacién remitida sobre constitucion de fondos de titulizacion
de activos con emisidn de valores:

Fando: AyT ICO-FIVPO CAJA VITAL KUTXA, F.T.A.
Emision: Bonos de titullzacion por importe de 155.000.000 eures
Sociedad Gestora: Ahorro y Titulizacién, 5.G.F.T.

con fecha 10/02/09 e Presidente de esta Comision Nacional del Mercado de Valores ha adoptado el siguiente
acuerdo:

* Examinada ja documentacion correspondiente a la constirucion del Fondo de Titulizacién de Activas con emision de
valares de renta fija remitida por Ia entidad Ahorre y Titullzacdién, S.G.F.T,5.A, y de conformidad con lo previsio en
los orticulos 18, 26, 27 y 92 de la Ley 24/1 988 def Mercado de Valores, 2. 5y 6 del Real Decreto 92671998, de 14 de Mayo, §
dela ley 19/1992, de 7 de julio, y demds normas de aplicacicn, el Presidente de la Cornisisn Nacional del Mercado de
Valores, en virtud de ia delegucion que fe ha sido conferida por acuerdo del Consegjo de esta Comisidn de fecha 24/10/07.,
ACUERDA:

Inscribir en los Registros Oficiales contemplados en el articulo 92 de ln Ley 24/1988 del Mercado de Valores ef informe de
los auditores ios docurnentos acreditativos y el folleto informativo correspondientes a la constitucion del Fondo de

Titulizacion de Activos denorninado Ay T ICO-FTVPO CAJA VITAL KUTXA, FTA con emisicn de bonos de titulizaclém: -
y promovido por la entidad Aborro y Titulizacién, 5.G.F.T.5.A,."

La Agencia Nacional de Codificacion ha asignado s la emisian de referencia los siguientes ¢odigos ISIN como
codigos unicos de dmbito intermacional.

Setle Cédigo ISIN
Serie A (G) ES0312304001

Sere B ES0312304019

Serle C ES0312304027
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£l Real Decreto 1 732/98 determina 2 obligatoriedad del 2bono de la tasa (Tarifa 1) cuya liquidacion, por un
importie de 21.700 auros se adjuntaré.
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ANEXO 5

RELACION DE PRESTAMOS HIPOTECARIO Y
CERTIFICIDOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA




El presente Anexo es la relacion de Préstamos que consta .
en soporte informatico y cuyo contenido se recoge en acta
autorizada por mi en el dia de hoy.
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TiTULO MULTIPLE
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TITULO MULTIPLE NOMINATIVO
representativo de 1,863 Certificados de Transmision de Hipoteca

emitidos por CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE VITORIA Y ALAVA

en favor de AyT ICO-FTVPO CAJA VITAL KUTXA, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

El presente Titulo MUitiple Nominativo representa 1.863 Certificados de Transmision de Hipoteca
emitidos con un nominal total de € 155.000.000,33 por CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE VITORIA Y ALAVA (el “Emisor”), entidad constituida de mediante escritura publica
autorizada por el Notario de Vitoria, Don Manuel Marfa Rueda Lamana, el dia 18 de junio de 1990,
por fusion de la Caja Provincial de Ahorros de Alava y de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
la Ciudad de Vitoria, CIF: G-01104256, e inscrita en el Registro Mercantil de Alava, al Tomo 400,
Folio 40, Hoja VI-70, Inscripcidn 13,

El presente Titulo Mdltiple Nominativo se emite nominativamente a favor de AyT 1CO-FTVPO
CAJA VITAL KUTXA, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el “Fondo”), constituido en
virtud de escritura publica otorgada el dia 11 de febrero de 2009 ante el Notario de Madrid, D.
Andrés Dominguez Nafria y representado y administrado por AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., entidad domiciliada en Madrid, Paseo de la
Castellana, 143 — 72 planta, con C.L.F. A-80732142 constituida de conformidad con lo dispuesto en
el articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria v sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en virtud de autorizacién
otorgada mediante Orden Ministerial de 16 de julio de 1993, mediante escritura otorgada el 16 de
noviembre de 1993 ante el Netario de Madrid, D. Francisco Javier Die Lamana, con el nimero 2.609
de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 7.240, libro 0, folio 191,
seccién 8, hoja M- 117365, inscripcion 12, y en el Registro Especial abierto al efecto por la Comisién
Nacional del Mercado de Valores con el nimero 5.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca representados por este Titulo Multiple estan sujetos a
lo dispuesto en la disposicion adicional quinta de la Ley 3/1994, y demas normativa aplicable {(en
particular, la Ley 2/1981, de 25 de marzo, reguladora del Mercado Hipotecario, tal y como ha sido
maodificada por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, en el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, y
en el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto).

PRESTAMOS HIPOTECARIOS
Las caracteristicas de los Préstamos Mipotecarios de los que participan los Certificados de

Transmision de Hipoteca representados en el presente Titulo Miitiple se describen en el Anexo al
mismo.

CARACTERISTICAS BASICAS DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA

Cada uno de los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el presente Titulo
Multiple y cuyas caracteristicas se relacionan en el Anexo al mismo, incorporan una participacion
sobre el cien por cien del principal y de los intereses ordinarios y de demora de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios a los que corresponden. ‘

Los Certificados de Transmision de Hipoteca representaclos en el presente Titulo Multiple se emiten
por el mismo plazo restante de vencimiento final de los Préstamos Hipotecarios participados y
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-confieren a favor de su tenedor el derecho a percibir, en relacién con cada uno de los Préstamos

Hipotecarios:

a} a percibir la totalidad de las cantidades devengadas por la amortizacidn del principal de los
Préstamos Hipotecarios;

b) a percibir la totalidad de las cantidades devengadas por los intereses ordinarios de los
Préstamos Hipotecarios;

) a percibir la totalidad de las cantidades devengadas por los intereses de demora de los
Préstamos Hipotecarios;

d) a percibir cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos en pago de principal, intereses o
gastos de los Préstamos Hipotecarios, tanto por el precio de remate o importe determinado
por resolucion judicial o procedimiento notarial en la ejecucién de las garantias hipotecarias,
por la enajenacion o explotacién de las fincas adjudicadas o como consecuencia de las
citadas ejecuciones, en administracién y posesién interina de las fincas en proceso de
ejecucién;

e) todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran resultar a favor de la Entidad
Cedente, incluyendo no sdlo los derivados de los contratos de seguros aparejados, en su
caso, a los Préstamos Hipotecarios, gue también se ceden por [a Entidad Cedente al Fondo,
sino también los derivados de cualquier derecho accesorio a los.Préstamos Hipotecarios.

Todos los derechos mencionados se devengaran a favor del Fondo desde (a fecha de emisién de Ios
Certificados de Transmision de Hipoteca representados por este Titulo Mditiple (11 de febrero de
2009).

Los pagos a realizar por el Emisor al titular de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
representados en el presente Titulo Mdltiple se realizaran en la cuenta que indique el titular de los
mismos,

RESPONSABILIDAD DEL EMISOR

El Emisor no asume responsabilidad alguna por el impago de los Deudores, ya sea del principal, de
los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de los
Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumird responsabilidad alguna de garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorgara garantias o avales, ni incurrird en pactos de
recompra de los Certificados de Transmisién de Hipoteca representados en el Titulo Miltiple, salvo
respecto a los que no se ajusten en esta fecha a las condiciones y caracteristicas contenidas en el
Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucion del Fondo, en cuyo caso se estard a o previsto
en tales documentos.

La ejecucion de los Préstamos Hipotecarios corresponde al Emisor v al titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca representados en el presente Titulo Mdltiple, en los términos establecidos
en el articulo 66 del Real Decreto 685/1982, en redaccién dada por el Real Decreto 1289/1991,
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Sin perjuicio de lo anterior, el titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca representados
en el presente Titulo Mltiple tendra accién ejecutiva contra el Emisor para la efectividad de los
vencimientos de los mismos por principal e intereses, siempre que el incumplimiento de la
obligacién no sea consecuencia de la falta de pago de los deudores de los Préstamos Hipotecarios.

CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS

El Emisor conserva la custodia y administracién de los Préstamos Hipotecarios y vendra obligado a
realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los mismos.

TRANSMISION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA

La transmisién y tenencia de los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presente Titulo Mdltiple esta limitada a inversores cualificados, no pudiendo ser adquiridas por el
publico no especializado.

Los sucesivos titulares de los Certificados de Transmision de Hipoteca representados mediante el
presente Titulo Miltiple estaran obligados a notificar su adquisicion, junto con su domicilio, al
Emisor. E! adquiriente debera también indicar al Emisor una cuenta de pago.

VARIOS

En caso de destruccién, sustraccidn, pérdida o extravio del presente Titulo Muitiple, se estard a lo
dispuesto en el art. 56 del Real Decreto 685/1982. i

El titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca tendrd derecho a solicitar del Emisor la
emision de nuevos titulos, unitarios 0 mdltiples, representativos de uno o varios Certificados de
Transmision de Hipoteca de los representados por el presente Titulo Mdltiple, que le serdn
canjeados por éste, :

El Emisor y el titutar en cada momento de los Certificados de Transmision de Hipoteca se someten
expresamente a los Juzgados y Tribunales de Madrid para cualquier cuestion gue pueda suscitarse
en relacidn con los Certificados de Transmision de Hipoteca.

En Madrid, a 11 de febrero de 2009.

CAJA DE AHORROS DE VITORIA Y ALAVA

P.p. Don Andrés Carlos Alafia Pérez De Mendiguren
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El presente Anexo esta incluido en un soparte informéatico cuyo contenido aparece reflejado en acta
autorizada por el Notario de Madrid D. Andrés Dominguez Nafria con facha de hoy.
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MEMORANDUM DE CONCESION DE PRESTAMOS
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Proceso de concesién de préstamos hipotecarios en Caja Vital Kutxa

Los Préstarnos Hipotecarios seleccionados para su cesion al Fondo han sido concedidos
por la Entidad Cedente siguiendo sus procedimientos habituales de analisis y valoracion
del riesgo crediticio segln se describe a continuacion:

1. Descripcion del proceso y reguisitos documentales

El proceso de comercializacion se realiza a través de la red de oficinas de Caja Vital.
Planteada la solicitud por parte del cliente, el Director/Asesor se encarga de iniciar el
proceso estableciendo una reunién con el diente para contrastar las caracteristicas del
prestamo, determinar su capacidad para hacer frente al pago, asi como evaluar las
garantias a aportar. Se solicita al cliente documentacion para evaluar la capacidad de
generacién de ingresos y de las garantias o avales en caso de que se consideren
necesarias y se realiza la peticion de informaciéon externa relativa al cliente y las
garantias aportadas.

Informacion utilizada para el analisis:

» Declaracion de la renta del Glitimo afio o certificado de retenciones en su
defecto

= Si existen otros ingresos, documentacion que lo acredite

Si estdn separados, Sentencia de Separacion y Convenio Regulador

Declaracion firmada de bienes

Trabajador por cuenta ajena: 3 Gltimas nominas.

Trabajador por cuenta propia: 3 Glimos pagos fraccionados de IVA o IRPF

Contrato laboral sellado por el INEM o historial de vida laboral.

Si vive de alquiler, contrato de arrendamiento y 3 Ultimos recibos

Si tienen otros prestamos hipotecarios o personales: 3 ultimos recibos..

Contrato compra-venta y justificacion de sefal entregada

En subrogacicnes de acreedor, escritura del préstamo de la otra entidad

= En caso de seguro de hogar con otra entidad, copia de la poliza y del dltimo
recibo.

= Paraviviendas de VPQ, cédula de calificacion definitiva

* Para viviendas de VPO con préstamo acogido a convenio, copia de la
aprabacion del organismo competente que acredite la cuantia y condiciones de!
mismo.

* Documentacion registral de garantias

= Tasacion de entidad homologada

« Consuitas CIRBE, Credit Bureau, e Incidencias Judiciales (Consulta unificada)

En base al analisis de la operacion y de la documentacién aportada, el Director/Asesor
negocia las condiciones con el solicitante teniendo como referencia una ficha precio
objetivo, instrumento basado en un algoritmo matematico que determina el precio
minimo a fijar en la operacion en funcion de la capacidad de pago del solicitante,
garantias aportadas y vinculacion con la entidad, siempre gue supere los requisitos
minimos de aceptacién de la misma.

En caso de opinién favorable, el Director/Asesor elabora un informe-propuesta de
viabilidad con la debida justificacion de la capacidad de pago del solicitante. Si la
operacion se encuentra dentro de los limites delegados al Director, el expediente pasa al
Departamento de Tramitacién de Préstamos que lleva a cabo las gestiones necesarias
hasta la formalizacién de la operacion, momento a partir del cual la operacion pasa al
Departamento de Administracion de Préstamos.




En caso de ser una operacion que necesite ser elevada para su aprobacién por niveles
superiores al del Director de la Oficina proponente, |a operacion pasa a una unidad
central dependiente de Banca de Particulares, que analiza detalladamente el riesgo y
aprueba , si el importe y/o condiciones estan comprendidos dentro de sus facultades , o
envia la documentacion y un informe con su opinion al estamento autorizado para su
aprobacion.

Aprobada |a operacién, el expediente pasa al Departamento de Tramitacién de
Préstamos siguiendo el mismo cauce que en las operaciones aprobadas a nivel de
oficina.

En el caso de préstamos subrogados de promotor, toda la gestion de la operacion sigue
exactamente los mismos cauces de tramitacion, evaluacion y aprobacion de riesgos que
el resto de operaciones.

Todo el procedimiento se encuentra soportado y canalizado por una aplicacion
informatica, que garantiza un proceso agil y de calidad, desde la entrada de la solicitud
hasta la administracién del préstamo, si bien no implica la desaparicidn del expediente
fisico, que contempla toda la documentacion requerida y se encuentra escaneado y
disponible en la base de datos documental de la entidad.

2. Evaluacion del riesqgo de credito

Tanto en el estudio de la operacion a nivel oficina, como por el analista de la unidad
especializada, los aspectos a considerar en la evaluacion del riesgo son los siguientes:

» Destino del préstamo: El destino del Préstamo Hipotecario sera compra o
rehabilitacion de vivienda o subrogacion de un préstamo hipotecario anterior de
otra Entidad financiera por el solicitante cuya finalidad en origen fuera también
compra o rehabilitacion de vivienda.

» Capacidad de pago: Capacidad de generar recursos economicos para hacer
frente a las cuotas periddicas. Se analizan los siguientes parametros:
Tipo de ingresos: Si son fijos 0 no. Capacidad de ahorro
Capacidad de hacer frente a pagos de otros préstamos sin mora
No presenta embargos, ni esta incluido en listados de morosos

Proporcién que representan 1as cuotas con respecto a los ingresos

= Garantias aportadas. Se compara el valor de tasacién o de compra de la
vivienda con el importe del préstamo solicitado. En caso de considerarse
necesario se solicitan avalistas que garanticen los pagos o se exige la
contratacion de un aval hipotecario.

3. Organos de aprobacion de riesgos

En funcién de las caracteristicas e importes de riegos a evaluar, éstos deberan de ser
aprobados por el estamento debidamente facultado. Los organos que intervienen en
este proceso son los siguientes:

= Director de Oficina

= Jefe de Zona

= Gabinete Comercial. Banca de particulares
»  Comité de Riesgos de la Caja

* Comision Ejecutiva de la Caja
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3. Gestion v sequimiento de impagados

El Departamento de Contensioso y Recuperaciones, desde el primer momento en que se
produce el atrasa y guiado mediante un aplicativo informatico, configura de forma
automatica un calendario de actuacion para establecer acciones orientadas a reconducir
la situacion, acciones judiciales o en su caso la consideracion de fallido.

Se establecen las siguientes fases en el proceso de recobro;

= Cuenta atrasada: Periodo de 30 dias desde el impago en que se reclama por
carta el pago cada 15 dias si bien la gestion personal no es obligatoria (Gestion
personalizada)

* Gestion Personalizada: A los 30 dias de retraso se exige una gestién
personalizada con el cliente. Se establece un plazo maximo de otros 30 dias
para la reconduccitn de la operacion

= Si bay acuerdo de pago, con un compromiso de pago acreditado y evaluado
como suficiente, por parte del cliente, se concede un pericdo adicional maximo
de 180 dias desde la fecha de compromiso para la puesta al dia de la
operacion,

*  Sino hay acuerdo, a los 60 dias del vencimiento impagadoc, se comienza la
tramitacion judicial, con la presentacién de una demanda judicial por parte los
servicios juridicos de la Caja. Este proceso se estima en una duracion media
de 8 meses.




ANEXO 8

CARTA DE CALIFICACION PROVISIONAL
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Fiteh Ratmps Espafia. SA Unigerscnal

FitchRatings

Gerneral Castanos, 11, 17 28004 Madrid
D. Luis Miralles Garcia T 9170246 12 Fax: 91 702 46 20
Ahorro y Titulizacién, S.A_, S.G.F.T.
P° de la Castellana n® 143, 7°planta
28046 Madrid
Espaiia

6 de Febrero de 2009

Re: AyT ICO-FTVYPO CAJA VITAL KUTXA, Fondo de Titulizacién de Activos

Estimado Sefior Miralles:

Fitch Ratings Espafia, S.A. asigna las calificaciones preliminares siguicntes a los bonos emitidos por AyT
1ICO-FTVPO CAJA VITAL KUTXA, Fondo de Titulizacidn de Activos. Las calificaciones preliminares
son una opinién acerca de la capacidad de AyT ICO-FTVPO CAJA VITAL KUTXA, Fondo de
Titulizacion de Activos respecto al pago puntual de intereses y el pago del principal de los bonos durante la
vida de la operacién y en todo caso antes del vencimiento legal de la misma en octubre de 2060, conforme
a las condiciones estipuladas en los documentos. Los documentos permiten el diferimiento del pago de
intereses de los Tramos B y C en ciertas circunstancias. Esto implica que los intereses podrian no ser
recibidos sobre estos bonos por un periodo de tiempo si se alcanza el trigger de diferimiento y sin causar un
evento de incumplimiento de pago de los bonos.

Bonos de Titulizacién de Actives Tramo A(G): 140.400.000 euros AAA
Bonos de Titulizacién de Activos Tramo B: 7.700.000 €uros A
Bonos de Titulizacion de Activos Tramo C: 6.900.000 euros BBB-

Todos los Tramos calificados tienen una Perspectiva Estable.

La calificacién preliminar AAA asignada a los Bonos del Tramo A es anterior a la garantia del Instituto de
Crédito Oficial sobre la misma. Las calificaciones preliminares asignadas por Fitch Ratings Espana, 8. A. se
basan en los documentos e informacién proporcionados por el emisor, sus expertos y agentes. La
asignacion de las calificaciones preliminares como finales ests sujeta a la recepcion de los documentos
finales. Fitch Ratings Espafia, S.A. no audita ni comprueba la veracidad o exactitad de Ia citada
informacién,

Las calificaciones no constituyen una recomendacién de adquirir, vender o conservar los bonos. Tampoco
constituyen un analisis sobre la adecuacidn del precio de mercado, la adecnacién de los bonos para un
inversor en particular, 1a exencidn tributaria o la naturaleza imponible de los pagos realizados en relacion
con los bonos. Fitch Ratings Espafia, S.A. no es su asesor, y tampoco le estd otorgando a usted o a
cualquier otra contrapartida consejos financieros, legales, de auditoria, contabilidad, valoracién o servicios
actuariales, Una calificacidn no debe ser considerada como substituta de aquellos consejos o servicios.

La asignacion de una calificacion por Fitch Ratings Espafia, S.A. no constituye ninguna autorizacién para
utilizar su nombre como experto en conexion con cualquier documento de registro bajo la legislacién de los
Estados Unidos, Reino Unido, Espafia o cualquier otra legislacion del mercado de valores aplicable.

Fitch Ratings Espana SAU
Barcelona / Madrid
www fitchratings.es, www.fitchratings.com
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Fitch Ratings

Es importante que continte proporcionando toda la informacién que pueda ser material para las
calificaciones, a fin de que nuestras calificaciones contintien siendo precisas y correctas; por lo cual le
agradecemos envie los informes de seguimiento de la operacion a sf surveillance@fitchratings.com. La
calificacién pueden ser modificada, retirada, suspendida o puesta en “RatingWatch” como consecuencia de
cambios en la informacion, o en la precisién de la informacién, o a causa de la recepcion de informacion
adicional, por insuficiencia de informacion, o por cuaiquier otra razén que Fitch Ratings Espafia, 5, A.
considere suficiente.

El contenido de esta carta no tiene la finalidad de crear una relacion fiduciaria entre Fitch Ratings Espaiia,
S.A. y usted, o entre nosotros y cualquier usuario de las calificaciones, y por tanto no podra ser interpretado
en este sentido. El contenido de esta carta no limitard nuestro derecho a publicar o difundir las
calificaciones o su andlisis subyacente.

Le apradecemos habernos dado la oportunidad de ofrecerle nuestros servicios. En caso de que necesite
informacion adicional, puede ponerse en contacto con Rui J. Pereira a través del telefono 91 702 4612.

Atentamente,

A

Rui J. Pereira
Managing Director
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Moody’s Investors Service
Espana, S.A.

Madrid, 6 de febrero de 2009

Barbara de Braganza, 2
28004 Madrid

D. Luis Miralles Tel: (91) 310 1454
Ahorro y Titulizacién, S.G.F.T, 8.A. Fax: (91) 310 1911
Paseo de la Castellana 143, 72 planta

28046 Madrid

Re: AyT ICO-FYVPO CAJA VITAL KUTXA, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estimado Sr. Miralles:

Por la presente le comunico que Moody’s Investors Service ha asignado las siguientes calificaciones provisionales
a los Bonos de Titulizacién que seran emitidos por AyT ICO-FTVPO CAJA VITAL KUTXA, Fondo de
Titulizacién de Activos. La calificacién de Moody's para esta operacién mide la pérdida esperada antes de la
fecha de vencimiento legal del fondo (definida en el folleto como “Fecha de Vencimiento Legal” en octubre de
2060). Las calificaciones de Moody's s6lo miden los riesgos de crédito inherentes a la operacion; otro tipo de
riesgos, que pueden tener un efecto significativo en el rendimiento de los inversores, no son medidos.

(P} Aaa para los bonos de la Clase A(G) (140.400.000 euros)
(F) Aal para los bonos de la Clase B (7.700.000 euros)
(P) A2 para los bonos de la Clase C (6.900.000 euros)

Asf mismo le comunico que la calificacién provisional que Moody's Investors Service asignaria a los Bonos de
Titulizacién de Activos de la Clase A(G) que serdn emitidos por AyT ICO-FTVPO CAJA VITAL KUTXA,

- Fonde de Titulizacién de Activos, previamente a la consideracién de la garantfa del ICO sobre los Bonos de la

citada Clase, seria la siguiente:

(P) Aaa para los bonos de la Clase A(G) (140.400.000 euros)

En opinién de Moody’s, la estructura permite el pago puntual de los intereses y el pago del principal durante la
vida de la operacion, y en cualquier caso antes de la fecha de vencimiento legal de la operacién en octubre de
2060.

Moody’s diseminaré esta calificacion y cualquier revisién futura de las calificaciones mediante un comunicado
por escrito y electronico, y en respuesta a cualquier demanda recibida por el Moody's rating desk, siempre acorde
con las politicas de Moody’s en vigencia.

Asimismo, Moody’s realizard un seguimicnto de las calificaciones. Los informes de seguimiento, asi como el
detalle de cualquier cambio significativo en la informacién facilitada respecto a los activos y a la estructura de la
operacion tendrdn que ser enviados a: monitor.mbs@moodys.com.

Moody’s asigna calificaciones provisionales antes de la fecha de constimcién del Fondo. Al asignar esta
calificacién, Moody’s ha tenido en cuenta la informacion facilitada respecto a los activos y la estructura de la
operacion, tal y como se describe en sus documentos, incluyendo las obligaciones de Caja Vital Kutxa. Esperamos
asignar la calificacién final, que puede diferir de Ja calificacion provisional, una vez que hayan sido revisadas, de
manera satisfactoria para Moody’s, las opiniones legales y los documentos finales de la operacion. Las
calificaciones de Moody’s pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier momento, y constituyen una
opinién y no una recomendacion para adquirir, vender o mantener valores.

Atentament;

Antonio Tena Centeno
Analyst

Reglstro Man=mnt] de Madrkd, Tomo 4384 del Libro de Sociedadas, Follo 99, Saccidn 8, Hoja M-72712, Inscipcidn 1 C.LF. ABD448475
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COPIA DEL AVAL DE ICO
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Instituto de Crédito Oficial

MODELO DE AVAL: BENEFICIARIO “EL FONDO DE TITULIZACION”,

Conforme a lo establecido en el Acuerdo del Cansejo General del Instituto de Crédito
Oficial, en adelamte 1CO, de fecha 23 de abril de 2008, se fija en CINCO MIL
MILLONES DE EUROS {5.000.000.000 €) la cuantia maxima de los avales que podra
otorgar el ICO conforme a la Linea de Avales ICO-FT'VPO 2008.

El presentc Aval se concede a favor de (AyT ICO-FTVPO CAJA VITAIL KUTXA,
I'TA) (en adelante el “Avalado” o el “Fondo de Titulizacién™), Fondo de Titulizacién
acogido a la referida Linea de Avales ICO-FTVPO 2008, de acuerdo a los términos,
requisitos y condiciones eslablecidos tanto en el Convenio de Colaboracién suscrito
entre el ICO y CAJA DE AHORROS DE VITORIA Y ALAVA (en adelante la/s
“Entidad/cs Cedente/s™) en fecha 22 de septiembre de 2008 como en el Convenio de
Colaboracién suscrito entre el ICO y AHORRO Y TITULIZACION S.G.E.T.,5.A(en
adelante la “Sociedad (3estora™) en fecha 3 de Noviembre de 2008.

Conforme a lo dispuesto en los citados Convenios y, por eleccion expresa de la/s
Entidad/es Cedente/s, se designa, a efectos de 1a ejecucion del Aval, como beneficiario
del mismo a *“el Fondo de Titulizacidn” (en adelante el FT), tal y como cste concepto
se define posteriormente.

El Aval se regird por los términos y condiciones que se¢ establecen en el presente
Docimento de Aval, de acuerdo con la legislacién existente sobre fondos de
titulizacion, o en su defecto por la normativa civil o mercanti! aplicable y su texto
debera coincidir, en lo referente a los términos generales del Aval, con lo dispuesto en
los citados Convenio de Colaboracion suscritos entre el ICO y la/s Entidad/es
Cedente/s en fecha 22 de septiembre de 2008 y entre el 1CO y la Sociedad Gestora cn
fecha 3 de Noviembre de 2008. El texto de este Documento de Aval prevalecera sobre
cualquier otro en lo relativo a ia regulacién del Aval, en la medida que incorpora las
caracteristicas especfficas de cada Aval,

1.- Objeto del Aval.

El ICO (Avalista), bajo la Linea de Avales [CO-FTVPO, garantiza, con renuncia al
beneficic de excusion establecido en el articulo 1.830 del Cédigo Civil, y previo
cumnplimiento satisfactorio de las condiciones que, para la efectividad del Aval, se
establecen en el apartado 4 siguiente, el pago de las obligaciones econbémicas exigibles
(principal e intereses) sl Fondo de Titulizacidn AyT ICO-FTVPO CAJA VITAL
KUTXA, FTA y que se deriven de la emisién y suscripcion de los Bonos (valores de
renta fija) pertenecientes a (nombre de la/s Serie/s o Tramo/s Avalada/os) (las “Serie/s
o Tramo/s Avalada/os” y, los “Bonos Avalados™), por un Importe Hfectivamente
Avalado de 140.400.000 Euros.

El presente aval se extiende exclusivamente al principal e intereses coirespondientes a
los Bonos Avalados, que se recogen a continuacién, quedando expresamente excluidos
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los eventuales conceptos de gastos no detallados de forma expresa en este Documento
de Aval.

2.- Caracteristicas de los Bonos Avalados que se garantizan.
Las caracterfsticas principales Bonos Avalados son las siguientes:

a) NOMBRE DE LA SERIE: Tramo A(G)

b) NATURALEZA: Bonos de renta fija.

¢) EMISOR: AyT ICO-FTVPO CAJA VITAL KUTXA, FTA.

d) IMPORTE DE LA EMISION AVALADA o Importe Efectivamente Avalado:
140,400,000 Eures

¢) AMORTIZACION Y VENCIMIENTO DE LOS VALORES: Segin
condiciones de emisién reflejadas en el Folleto y estipuladas en la Escritura de
Constitucion del Fondo.

f) INTERESES: Segin condiciones de emisién reflejadas en el I'olleto y estipuladas
en la Escritura de Constitucién del Fondo.

3.- Vencimiento del aval,

El presente aval del ICO permanecerd en vigor y con plenos efectos hasta el total
cumplimiento de las obligaciones econémicas derivadas, para el Fondo, de la emision
y suseripeion de los Bonos Avalados.

En todo caso, dicho aval dejar de surtir efectos y su ejecucién no podra ser exigida
después del Vencimiento de los Bonos Avalados establecida entre las condiciones de
la emision reflejadas en el Folleto y estipuladas cn la Escritura de Constitucion del
Fondo. Si dicha fecha no fuera dfa hébil, el aval dejard de ser efectivo y devendréd no
gjecutable a partir del primer dia habil siguicnte.

Cualquier modificacion del periodo de vigencia de las obligaciones a cargo del Fondo
derivadas de los Bonos pertenccientes a la Serie Avalada o de cualquier circunstancia
con trascendencia en la exigibilidad del Aval, no producird efectos frente al ICO, que
quedard obligado en los estrictos términos previstos en el prescnte Documento de
Aval, salvo que concurra el conscntimiento expreso y previo a dicha alteracion por
parte del 1CO,

4,- Efectividad del Aval.

1.a efectividad del Aval bajo el presente Documento de Aval, queda condicionada a:

a) la confirmacién como finales por las Agencias de Calificacién, antes del
inicio del Periodo de Suscripcién o, en su defecto, de la Fecha de
Desembolso, de las calificaciones asignadas con cardcter provisional a cada
una de la/s Seriefs o Tramos de Bonos,

b) que se pague al ICO la comisién prevista en la clausula 6 siguiente.
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¢) que los Bonos Avalados por el ICO estén admitidos a cotizaciéon en un
mercado secundario organizado en un plazo no superior a un (1) mes desde
la fecha de desembolso de los Bonos Avalados.

d) la remisién al ICO de la siguiente documentacion:

Una copia autorizada de la Escritura de constitucién del FT.

Un ejemplar del Folleto informativo del fondo (el “Tolleto™ o el
“Folleto de Emisién™) registrado en la CNMV.

Una copia de las cartas dc al menos dos (2) Apgencias de
Calificacidn o Rating de las sefialadas en la estipulacion Cuarta del
Convenio ICO con las Entidades de Crédito, es decir, i) Standard &
Poors; ii) Moody's; y Fitch Ralings, relativas a la calificacion
crediticia provisional (y de la definitiva, una vez emitida) otorgadas
a cada una de las Series Avaladas. Dicha calificacién crediticia
deberd ser como minimo de Triple A previa a la concesién del Aval.

Certificacion de la/s Entidad/es Cedente/s, manifestando que la
cartera -fotal de préstamos o créditos cedidos al Fondo retine los
requisitos expuestos en el apartado 3.1. de la Estipulacién Tercera,
del Convenio de Colaboracion, svscrito el 22 de Septiembre de
2008 entre el ICO y la/s Entidad/es Cedente/s.

Certificacion de la Sociedad Gestora manifestando la cantidad

‘correspondiente al Importe Efectivamente Avalado por cada

Entidad Cedente; y una comunicacién indicando el cédigo de
identificacién fiscal asignado al FT.

Una copia autorizada del acta notarial del desembolso de la
suscripeion de los Bonos otorgada por la Sociedad Gestora.

5.- Ejecucién y Pago del Aval.

5.1.- Supuestos de cjecucién y pago del aval.

El presente Aval podra ser objeto de gjecucion parcial, sin lmite en cuanto al niimero

de gjecuciones.

El Aval del ICO se ejecutara, en cualquier fecha de pago de los Bonos Avalados o en
su Fecha de Vencimiento de acuerdo con lo previsto en el Folleto de Emisién y en la
Escritura de Constitucion del Fondo, en la que el FT no tuviera recursos disponibles
para abonar los intereses o el principal de los Bonos Avalados, de acuerdo con los
ordenes de prelacidn de pagos del FT, y por la cantidad que sea necesaria para atender
dichos intereses o principal, una vez agotados dichos recursos disponibles del I'T.

z
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5.2.- Procedimiento de ejecucién del aval:

La ejecucion del Aval del ICO sc lievard a cabo tras el envio de una comunicacion
escrita (la “Notificacién de Ejecucién™) dirigida al 1CO, por la Sociedad Gestora,
actuando, en nombre y representacién del FT,

La Notificacién de Ejecucidn presentada incluird:

a) la concurrencia, mediante documento acreditativo suficiente, a satisfaccion del
ICO, de las situaciones descritas de insuficiencia de recursos disponibles para
abonar los intereses o el principal;

b) indicacién de los importes reclamados, por cada uno de tales conceptos; y

5.3.- Pago del Aval por ¢l ICO.

FI desembolso de las cantidades requeridas en virtud de cada solicitud de ejecucion del
Aval del ICO, ser4 realizado, previa comprobacion del ICO, en el plazo méximo de
noventa (90) dias naturales, contados a partir de la fecha de recepcidn de la
Notificacién de Ejecucion, mediante abono de las cantidades en la Cuenta de
Tesorerfa, extinguiéndose con el pago efectuado por el ICO en dicha Cuenta la
obligacién legal de pago por el ICO al beneficiario del Aval, incluso en el caso de
subrogacién por existencia de proveedores de mejoras de crédito tal y como se dispone
en ¢l apartado 5.4 posterior, El ICO informard a la Sociedad Gestora del pago
realizado, en el mismo dia en que el pago se haya producido.

La Sociedad Gestora otorgard por la recepcion del pago del Aval en la cuenta del
beneficiario, y sin necesidad de ratificacién, la més eficaz carta de pago sobre las
cantidades recibidas del ICO.

No obstante lo anterior, corresponde al propio Fondo de Titulizacidn sopottar el coste
derivado de “La Linea de Liquidez del Aval del ICO™, mecanismo arbitrado para
adelantar a los Tenedores de los Bonos de la Serie Avalada la totalidad o parte del
importe de la obligaci6n de pago asumida por el presente Aval.

5.4.- Efectos del Pago. Subrogacién.

Las cantidades abonadas por el ICO, en virtud del presente Aval del ICO, constituirdn
una obligacién del Fondo de Titulizacién a favor del 1CO, subrogéndose dste,
conforme a lo dispuesto en el articulo 1.839 del Cadigo Civil, en todos los derechos
que los acreedores (los Tenedores de los Bonos Avalados) ostentasen contra el deudor
{el Fonde de Titulizacién).

De acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 6.4.5 del Convenio de Colaboracion y
Compromiso de Aval suscrito entre el ICO y la Entidad Cedente, y, concretamente con
respecto a la subrogacion en la posicidn de beneficiario del Aval del ICO prevista en
dicha Estipulacién, la devolucién del principal dispuesto de la Linea de Liquidez del
Aval del ICO se realizara en el momento en que el Fondo reciba el desembolso del
importe equivalente en ejecucion del Aval del ICO (extinguiéndosc la obligacién legal

4
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entre el ICO y los anteriores beneficiarios del Aval del ICO con respecto a dicho
pago), pero en todo caso, a los noventa (90) dias desde la fecha de disposicion de los
fondos y en la cuenta que a ial cfecto indique la Entidad Acreditante, siempre que el
Fondo hubicra recibido los fondos correspondientes a la ejecucion del Aval del ICO.

El reintepro de los importes dispuestos con cargo al Aval del ICO, tanto si hubieren
sido dispuestos para el pago de intereses como para el reembolso del principal de los
Bonos de la/s Serie/s o Tramo/s Avalada/os, se realizard en cada una de las siguientes
Fechas de Pago, hasta su reembolso total, y se hard con cargo a todes los recursos
disponibles del FT, ocupando los lugares en el orden de prelacidn establecidos para el
FT, en su Eseritura de Constitucion y/o en el correspondiente Folleto.

En caso de que, conforme a las reglas anteriores, en una Fecha de Pago, ¢l Fondo,
ademds de reintegrar el importe dispuesto con cargo al Aval del ICO, requiera la
disposicién dc un nuevo importe para el pago de intereses o para el reembolso de los
Bonos de la Serie Avalada, la Sociedad Gestora del FT calculard y aplicara el importe
neto que, segin el caso, deba solicitar o reintegrar el ICO, conforme a las reglas
anteriores. :

6.- Comision del Aval.,

La prestacion y el otorgamiento del Aval devengarin una comisién Umica de treinta
(30) puntos basicos, que se calcularan sobre el Importe Efectivamente Avalado por el
ICOenecl FT.

La comisién se liquidard por el ICO una vez constituido el FT y deberd satisfacersc por
el mismo, en el plazo de quince (15) dias naturales contados a partir del siguiente al de
la fecha de constitucion del Fondo, quedando condicionada la efectividad del Aval,
junto con el resto de requisitos ya mencionados anteriormente cn el punto 4, al pago de
dicha comision.

La comisidn se satisfard mediante pago directo a traves de Sistema Target2:

Pago a: Instituto de Crédiio Oficial, Madrid
Codigo BIC/SWIFT: ICROESMM

7.~ Legislacién aplicable,

El presente Documento de Aval se regird, en primer término, por las Estipulaciones
contenidas en ¢l mismo y, en lo que en ellas no estuviera previsto, se estarda a lo
dispuesto por el derecho privado espafiol.

8.- Jurisdiccion competente.

Para dirimir cualquier cuestion derivada de la interpretacién, aplicacion o
cumplimiento de lo establecido en el presente Documento de Aval, ambas partes se
someten, en renuncia expresa a su propio fuero, si lo hubicsc, a los Juzgados y
Tribunales de Madrid capital.

9.- Comunicacjones. 6/
5
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Todas las comunicaciones en general entre las partes que se refieran a este documento
o deriven del mismo se entenderan debidamente realizadas cuando, en los plazos
establecidos para cada tipo de comunicacion, se lleven a cabo mediante télex, telefax,
correo electronico o cualquier otro sistema de teletransmision, telegrama o cable
dirigidos al respectivo domicilio de cada una de las partes,

Cualquier modificacion en los domicilios sefialados no tendrd ningin efecto mientras
no haya sido notificada de forma fehaciente al ICO 0 a AHORRO Y TITULIZACION
S.G.F.T., S.A., segin sea el caso, con una antelacién minima de cinco (5) dias habiles,

Se sefialan como domicilio y numeros indicativos de teléfono, telefax y correo
electrénico de las partes, a los efectos del presente Documento de Aval, los siguientes:

a) Para el INSTITUTO DE CREDITO OFICIAL
*  Para comunicaciones a todos los efectos se sefialan los siguientes :

Att: Area de Mercados Financieros,
Paseo del Prado, 4

28014. Madrid.

T.+34 91 592 18 43/ +34 61 592 15 11
Fax.+34 91 592 1599

Correo electrénico: ftvpo@ico.es

b) Para AHORRO Y TITULIZACION 8.G.F.T., S.A.

Att. D Luis Miralles Garcia
Director General

P° de la Castellana 143, 7° Planta
28046 Madrid

Tiho.: 91 531 13 87

Fax.: 91 567 16 33

Corteo electrénico: ayt@ceca.es

10.- Relacion entre los distintos documentos comprensivos del Aval.,

Los términos y condiciones previstos en el presente Documento de Aval deberan ser
reflejados fielmente tanto en el Folleto de Emision como en la Escritura de
Constitucién del Fondo, y prevaleceran frente a lo dispuesto en cualquier otro
documento, en el supuesto de existir disctepancia o contradiccién, que contemple la
regulacién del presente Aval prestado por el ICO.

11.- Definiciones,

Todos los términos que se recogen en este documento si no se encuentran definidos en
el mismo, tendran el significado que se les otorga en el Convenio de Colaboracidn
suscrito entre la/s Entidad/es Cedente/s y el ICO, con fecha 22 de Septiembre de 2008
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y en el Convenio de Colaboracidn entre la Sociedad Gestora y ¢l ICO, suscrito ¢] 3 de

noviembre de 200

Hduar arcia Garcia
Subdirector de Gestion Financicra
Institute de Crédito Oficial




ES QUINTA COPIA DE SU MATRIZ, en la que de-
jo nota de esta expedicion. Y para los comparecientes, se-
gun intervienen, la expido en ciento cuarenta y seis folios de
papel timbrado del Estado serie 9A, nimero: 7415575, los
ciento cuarenta y cuatro siguientes en orden correlativos y ¢l

presente. En Madrid, a once de febrero de dos mil nueve.
DOY FE. ommmm oo e

Aplicacion Arancel, Disposicién Adicional
Tercera, Ley 8/89

Bases: 155.000.000 €

NoOmeros: 2,7

Derechos: 7.413.94 €

Real Decreto e

o TNOTARIADC 3§
=X EUROPA  ~

! n1inL, RIS FIDE \‘(
< K
75, % % K

b \ ]‘,11

ADO g






