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l. FACTORES DE RIESGO

El negocio y las actividades de Inmobiliaria Colonial, S.A. (“Colonial” o la “Sociedad”) y sus sociedades
dependientes (conjuntamente, el “Grupo” o el “Grupo Colonial”) estan condicionados tanto por factores
intrinsecos, exclusivos al Grupo Colonial, como por determinados factores exdgenos que son comunes a
cualquier empresa de su sector.

Cualquiera de estos riesgos podria afectar negativamente al negocio, a los resultados y a la situacién financiera
del Grupo Colonial. Asimismo, futuros riesgos, actualmente desconocidos o no considerados como relevantes
por Colonial en el momento actual, podrian también afectar al negocio, a los resultados o a la situacién financiera
del Grupo Colonial.

El orden en el que se presentan los riesgos expuestos a continuacion no es necesariamente una indicacion de la
probabilidad de que dichos riesgos se materialicen realmente, ni de la importancia potencial de los mismos, ni del
alcance de los posibles perjuicios para el negocio, los resultados o la situacion financiera y patrimonial de la
Sociedad.

A) RIESGOS ESPECIFICOS DEL GRUPO COLONIAL
1) Riesgos propios de la gestion del patrimonio del Grupo Colonial

La actividad principal del Grupo Colonial es la de alquiler de oficinas y locales comerciales en edificios de su
propiedad. En esta actividad, si no se realiza una correcta gestién, existe el riesgo de desocupacion de los
inmuebles arrendados. Si el Grupo Colonial no consigue que sus actuales inquilinos renueven los contratos de
alquiler a su vencimiento o no se consiguen nuevos arrendatarios, conllevaria una disminucion de los ingresos.
Asimismo, la renovacion de los contratos de arrendamiento de Colonial o la suscripcién de otros nuevos podria
realizarse en condiciones menos favorables a las actualmente existentes, debido, fundamentalmente, a las
condiciones del mercado en el momento de su renovacion o suscripcion.

Por otro lado, en el negocio patrimonial, la adquisicién, construccién o rehabilitacién de inmuebles destinados a
arrendamiento requiere importantes niveles de inversion, los cuales podrian no verse rentabilizados en caso de
incrementos inesperados de costes y/o reducciones en los ingresos previstos por rentas. Asimismo, los gastos
asociados con la tenencia y gestion de inmuebles (costes de reparacion, gestion y mantenimiento, seguros, tasas e
impuestos) podrian verse incrementados de forma inesperada. Sin perjuicio de que la mayor parte de estos gastos
se repercuten a los arrendatarios, de acuerdo a la normativa legal aplicable y a las condiciones contractuales de
cada uno de los inquilinos, estos incrementos podrian provocar una pérdida de competitividad del Grupo
Colonial en el sector y limitaria las renovaciones de contratos o la entrada de nuevos arrendatarios.

A 30 de septiembre de 2014, los inmuebles de la actividad de alquiler de oficinas del Grupo Colonial presentaron
una ratio de ocupacioén del 82% en comparacion con el 85% a 30 de septiembre de 2013 (84% y 87%,
respectivamente, segdn criterio de la European Public Real Estate Association® (“EPRA”)). Asimismo, a 31 de
diciembre de 2013, los inmuebles de la actividad de alquiler de oficinas del Grupo Colonial presentaron una ratio
de ocupacion del 80% en comparacion con el 83% a 31 de diciembre de 2012 (81% y 87%, respectivamente,
segln criterio de la EPRA). Adicionalmente, en el caso particular de Francia, el precio del alquiler puede sufrir
ajustes anuales en ciertos casos en funcion de cambios en determinados indices. Por ejemplo, si el precio de
alquiler durante la vida del contrato, como consecuencia de aplicar el indice de precios para alquiler,
experimentara una subida del 25% o superior sobre el precio del contrato inicial, los inquilinos tendrian derecho
a renegociar las condiciones de los contratos. Esta situacién provocaria un impacto negativo en los resultados
operativos del Grupo Colonial.

Todos estos factores podrian ocasionar un impacto sustancial adverso en las actividades, los resultados y la
situacion financiera del Grupo Colonial.

1  La European Public Real Estate Association (EPRA) es una asociacion de compafiias patrimoniales cotizadas europeas que marca unos estandares de
mejores practicas a seguir en el sector inmobiliario.



2) Concentracion de las actividades del Grupo Colonial en Espafia y en Francia

A la fecha del presente documento de registro (el “Documento de Registro”), la localizacion geografica de las
actividades del Grupo Colonial se concentra en Espafia y en Francia, en este Gltimo pais a través de su filial
Société Fonciére Lyonnaise (“SFL”). A 30 de septiembre de 2014, un 71,4% y un 28,6% de los ingresos totales
del Grupo Colonial procedieron de Francia y de Espafia, respectivamente. Asimismo, a 31 de diciembre de 2013,
un 70,1% y un 29,9% de los ingresos totales del Grupo Colonial procedieron de Francia y de Espafia,
respectivamente. Por otro lado, en lo que respecta a dichos paises, la localizacion geografica de las actividades
del Grupo Colonial se concentra en las ciudades de Barcelona, Madrid y Paris.

En consecuencia, cambios adversos en la situacién econémica de Espafia y/o Francia podrian producir un
impacto sustancial adverso en las actividades, los resultados y la situacion financiera del Grupo Colonial (véase
factor de riesgo 14— “Cualquier coyuntura econdmica desfavorable en Espafia, Francia o en la Zona Euro
podria afectar negativamente al Grupo Colonial”).

3) Concentracidn de las actividades del Grupo Colonial en el negocio del alquiler de oficinas, ubicadas
principalmente en las zonas denominadas “Central Business District”.

El Grupo Colonial cuenta con una cartera inmobiliaria con vocacion patrimonialista centrada en la explotacion
de edificios para el alquiler, fundamentalmente de alquiler de oficinas en la zona denominada Central Business
Distric (“CBD”, esto es, la zona central de negocios) de Paris, Madrid y Barcelona.

A 30 de septiembre de 2014 y a 31 de diciembre de 2013, el 80% y el 79%, respectivamente, de los ingresos
por renta del Grupo Colonial correspondieron al negocio de alquiler de oficinas. Por otro lado, y para esas
mismas fechas, el 77% y el 74%, respectivamente, de los ingresos por renta del Grupo Colonial
correspondieron a ingresos obtenidos en las zonas CBD.

Asimismo, a 30 de septiembre de 2014 y a 31 de diciembre de 2013, el 56% Y el 54%, respectivamente, de la
superficie total (m?) de la cartera de activos de patrimonio del Grupo Colonial se situaba en las zonas CBD.

En consecuencia, cambios en las tendencias de preferencia sobre la ubicacion de las oficinas en dichas zonas
podrian provocar un impacto sustancial negativo en las actividades, la situacién financiera y los resultados de
explotacion del Grupo Colonial.

4) La valoracién de la cartera de activos inmobiliarios del Grupo Colonial podria no reflejar de forma
precisa y certera el valor de los mismos.

El Grupo Colonial solicita a expertos independientes una valoracién semestral sobre la totalidad de los activos
del negocio patrimonial. A pesar de que dichos expertos independientes valoran los activos de Grupo Colonial
aplicando criterios objetivos de mercado y de forma individualizada para cada activo de la cartera dadas las
particularidades de cada uno de los elementos que la componen, para la valoracion de la cartera inmobiliaria los
expertos independientes asumen una serie de hipédtesis, estando por tanto dicha valoracion sujeta a la subjetividad
de dichos expertos.

Para realizar las valoraciones de los activos, estos expertos independientes tienen en cuenta determinada
informacioén y estimaciones que si fueran incorrectas harian que las cifras de valor de la cartera inmobiliaria del
Grupo Colonial pudieran ser, consecuentemente, erréneas y deberian ser reconsideradas. Cualquier revision a la
baja de estas valoraciones podria también obligar al Grupo Colonial a incluir una pérdida en sus cuentas anuales.

A 30 de junio de 2014% y a 31 de diciembre de 2013, el negocio de alquiler del Grupo Colonial (incluyendo el
valor de la participacion en la inmobiliaria SIIC de Paris SA® (“SdP”) en esas fechas) fue valorado por Jones
Lang LaSalle, CB Richard Ellis y BNP Paribas Real Estate, de forma individual para cada uno de sus activos
inmobiliarios (véase apartado 1V del epigrafe 6.1.1 del presente Documento de Registro). A 30 de junio de 2014,

2 Ultima valoracion disponible a 30 de junio de 2014.

3 Colonial mantiene una participacién del 53,14% en el capital social de SFL quien poseia a 30 de junio de 2014 el 29,63% del capital social de SdP. En
junio 2014, SFL acordd la venta de la totalidad de su participacion en el capital de dicha sociedad a Eurosic, Société Anonyme (“Eurosic”). Dicha venta
se formalizé el 23 de julio de 2014 por un precio de venta neto de gastos de 303.557 miles de euros.



la suma de las valoraciones realizadas por dichos expertos ascendio a 5.582 millones de euros, un 4,5% superior
con respecto a la valoracion a junio de 2013 y un 6,5% superior a los activos comparables (like for like*) a junio
de 2013. Por otro lado, a 31 de diciembre de 2013, la suma de las valoraciones realizadas por los referidos
expertos ascendio a 5.347 millones de euros, lo que representaba el 100% de la valoracion total de los activos del
Grupo Colonial, un 3,4% inferior con respecto a la valoracion a diciembre de 2012 y un 4,5% superior a los
activos comparables (like for like) a diciembre de 2012.

La metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones inmobiliarias del Grupo
Colonial durante el primer semestre de 2014 y durante el ejercicio 2013 ha sido la de “capitalizacion de los
ingresos”, que consiste en la capitalizacion de los ingresos netos estimados procedentes de cada inmueble, en
funcion del periodo de arrendamiento y reversion. Los inmuebles se han valorado de forma individual,
considerando cada uno de los contratos de arrendamiento vigentes al cierre del periodo. Para los edificios con
superficies no alquiladas, éstos han sido valorados en base a las rentas futuras estimadas, descontando un periodo
de comercializacién y aplicando tasas de rentabilidad superiores a los de edificios con plena ocupacion.

A 30 de septiembre de 2014 y a 31 de diciembre de 2013, los inmuebles de la actividad de alquiler de oficinas
del Grupo Colonial presentaron una tasa de desocupacion del 16% y del 19%, respectivamente, segln criterio de
la EPRA. A 30 de septiembre de 2014, aproximadamente un 60% de la superficie desocupada corresponde a
proyectos que han entrado en explotacion o a rehabilitaciones recientes.

El valor de mercado de los inmuebles y terrenos de cualquier clase que se analizan en los informes de dichos
expertos podria sufrir descensos por una serie de factores, como pueden ser incrementos en los tipos de interés,
cambios normativos, la imposibilidad de obtener y mantener licencias necesarias, disminucion de la demanda,
planificacion y desarrollos urbanisticos, entre otros factores, algunos de los cuales estarian fuera del control del
Grupo Colonial.

En cualquier caso, la valoracion de la cartera inmobiliaria del Grupo Colonial no puede interpretarse como
estimacion o indicacion de los precios a los que cotizaran en bolsa las acciones de Colonial ni del importe que
podria obtenerse en el caso de que el Grupo Colonial vendiese activos en el mercado, dado que el precio de
mercado s6lo podra determinarse una vez que se negocie la venta con los potenciales compradores.

5) Riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo

La totalidad de los contratos de préstamos suscritos por el Grupo Colonial tienen pactados tipos de interés
variables referenciados al euribor, excepto los bonos a tipo fijo emitidos por la sociedad dependiente SFL por
importe total de 1.200 millones de euros®. Cualquier variacion al alza de este tipo de referencia podria tener un
impacto sustancial negativo en la capacidad del Grupo Colonial para atender el pago de la deuda. Para limitar
dicho riesgo, el Grupo Colonial tiene contratados una serie de instrumentos financieros derivados de tipo de
interés. A 30 de septiembre de 2014 y a 31 de diciembre de 2013, la ratio de cobertura de la deuda sobre el total
de deuda a tipo variable se situaba en un 81% y en un 65%, respectivamente. El tipo de interés méaximo resultante
para la deuda cubierta por estos instrumentos financieros derivados se situaba a 30 de septiembre de 2014 en el
1,82% y en el 2,46% a 31 de diciembre de 2013. A 30 de septiembre de 2014, la deuda cubierta o a tipo fijo
supone un 89% de la deuda total del Grupo Colonial.

La politica de gestion del riesgo tiene por objetivo reducir como minimo en un 50% la exposicion a la volatilidad
de los tipos de interés para limitar y controlar el impacto de dichas variaciones sobre el resultado y los flujos de
caja, manteniendo un adecuado coste global de la deuda. Adicionalmente, la politica del Grupo Colonial es la de
contratar instrumentos financieros que puedan ser considerados como de cobertura contable eficiente, y asi
registrar sus variaciones del valor de mercado directamente en el Patrimonio neto del Grupo Colonial.

Considerando aquellos activos o superficies comparables entre 2 periodos sin tener en cuenta las inversiones y desinversiones del periodo.

El 20 de noviembre de 2014, SFL realizd una nueva emision de obligaciones por importe de 500.000 miles de euros, con vencimiento en 7 afios y con un
cupon fijo del 1,875%. Adicionalmente, en esa misma fecha, SFL realizé una operacién de recompra parcial de las obligaciones con vencimiento en 2016
al tipo fijo del 4,625% y con vencimiento en 2017 al tipo fijo del 3,50% (véase apartado C) del epigrafe 10.3.1 del presente Documento de Registro), por
un importe de 300.000 miles de euros. El proceso de recompra culminé el 27 de noviembre de 2014 con la recompra de 200.000 miles de euros de la
emisién con vencimiento en 2016 y 100.000 miles de euros de la emisién con vencimiento en 2017, segun el objetivo inicial. Con todo ello, a la fecha del
presente Documento de Registro, el nominal de las obligaciones emitidas por SFL alcanza los 1.200.000 miles de euros.



A pesar de ello, el impacto neto en el estado de resultado integral consolidado correspondiente a los instrumentos
financieros derivados no eficientes a 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de 2013 fue de 5,4 y de 18,4
millones de euros de pérdidas, respectivamente.

A continuacion se presenta el analisis de sensibilidad para el riesgo de tipo de interés. Para ello se aplicaron
variaciones positivas y negativas al tipo de interés sobre la estructura de la deuda del Grupo Colonial existente a
30 de junio de 2014, incluyendo los instrumentos financieros contratados, y se ha analizado el impacto antes de
intereses minoritarios y su efecto fiscal en el estado de resultado integral consolidado y en el patrimonio neto del
Grupo Colonial.

30/06/2014® Pasivo/(Activo) Ingreso/(Gasto)
Impacto en estado de

Variacion en puntos basicos Impacto patrimonio neto®® resultado integral % respecto al gasto financiero

sobre tipo de interés (miles €) registrado

-25pb -1.896 1.915 3,48

+25 pb 2.497 -1.918 3,49

+50 pb 6.188 -3.838 6,98

+75 pb 11.287 -5.761 10,48

+100 pb 18.778 -7.568 13,76

(1) Ultimo analisis de sensibilidad para el riesgo de tipos de interés disponible. Se han eliminado las sensibilidades negativas 100, 75 y 50 puntos bésicos dado
que los tipos resultantes eran negativos.

(2) Parte de la cartera de instrumentos financieros derivados contratados por el Grupo Colonial ha sido considerada como de cobertura eficiente segin NIIF. En
consecuencia, el Grupo registra directamente en su patrimonio neto la variacion del valor razonable de dichos instrumentos financieros.

El 36,39% de la cartera de derivados del Grupo Colonial vence en el ejercicio 2018. EI hominal cubierto por los
contratos de cobertura que vencen en 2018 es de 896.477 miles de euros.

Aungue el Grupo Colonial ha venido realizando en el pasado operaciones de cobertura sobre tipo de interés, el
Grupo Colonial no puede asegurar que en un futuro se realicen dichas operaciones de cobertura o que, en caso de
realizarse, éstas se lleven a cabo en los mismos términos que las actuales. En este sentido, las operaciones de
cobertura podrian verse afectadas negativamente (i) por la limitacion de intereses en los contratos de cobertura
suscritos con entidades financieras u otras; y (ii) debido a la imposibilidad de suscribir contratos de cobertura
como consecuencia de factores ajenos a Colonial y que pudieran afectar a los proveedores de dichas coberturas.
Asimismo, a pesar de contratar dichos productos con entidades de primer nivel, el Grupo Colonial no puede
asegurar que en los contratos de cobertura, la contraparte cumpla siempre con sus obligaciones. En la medida en
que el Grupo Colonial no sea capaz de cubrir satisfactoriamente su exposicion a las fluctuaciones de los tipos de
interés, podria producirse un impacto sustancial adverso en las actividades, los resultados y la situacion
financiera del Grupo Colonial.

6) Pérdida por parte de SFL de su condicion de sociedad de inversién inmobiliaria cotizada en Francia y
cambios en su régimen fiscal favorable.

SFL es una sociedad francesa participada al 53,14% de su capital por Colonial. SFL, como sociedad de inversion
inmobiliaria cotizada (Société d'Investissement Immobilier Cotée o SIIC), se beneficia del régimen fiscal francés
de las sociedades de inversion inmobiliaria cotizadas (SI11Cs), que proporciona ventajas relevantes para Colonial
en cuanto accionista, tales como la distribucién obligatoria como dividendos del 95% de los resultados de la
actividad de alquiler y del 60% de las plusvalias por ventas de activos inmobiliarios realizadas dentro de los 2
afios siguientes a la transmision, asi como de la exencién en impuestos de las rentas que vengan de actividad de
alquiler y de plusvalias sobre los activos inmobiliarios.

La eventual pérdida de la condicion de sociedad de inversion inmobiliaria cotizada (S11C) de SFL por cambios en
la legislacion, o por otros motivos, o el cambio en el tratado de doble imposicion vigente actualmente entre
Espafia y Francia, podria producir un impacto sustancial adverso en las actividades, los resultados y la situacion
financiera del Grupo Colonial.



7) Reclamaciones judiciales y extrajudiciales

Al margen de las principales reclamaciones interpuestas contra el Grupo Colonial descritas en el epigrafe 20.8
del presente Documento de Registro, Colonial no se halla incursa en la actualidad en ninguna otra reclamacion
judicial o extrajudicial que pudiera tener un impacto sustancial adverso en las actividades, los resultados y la
situacion financiera del Grupo Colonial.

No obstante, las sociedades del Grupo Colonial podrian verse afectadas por reclamaciones judiciales o
extrajudiciales relacionadas con defectos constructivos de cualquier tipo, asi como con los materiales utilizados
en la construccién o rehabilitacion, incluyendo los posibles defectos de los activos que se deriven de actuaciones
u omisiones de terceros contratados por el Grupo Colonial, tales como arquitectos, ingenieros y contratistas o
subcontratistas de la construccion.

La Sociedad dispone de un seguro que cubre los costes legales o dafios potenciales contra sus Consejeros y Alta
Direccion. No obstante, dicho seguro podria no ser suficiente para cubrir dichos costes o no renovarse en
condiciones comerciales aceptables y la entidad aseguradora podria, eventualmente, denegar la cobertura ante
cualquier reclamacion futura.

Aungue el resultado de estas reclamaciones fuese favorable para Colonial, la Sociedad podria incurrir en gastos
significativos y ver perjudicada su reputacion defendiendo dichas reclamaciones. Estas reclamaciones o
cualesquiera otras relacionadas con las actividades de Colonial podrian producir un impacto sustancial negativo
en las actividades, los resultados y la situacion financiera del Grupo Colonial.

8) Riesgos derivados del endeudamiento del Grupo Colonial

Las empresas que operan en el sector inmobiliario requieren un nivel importante de inversion para garantizar el
desarrollo de sus proyectos y el crecimiento de su negocio mediante la adquisicién de inmuebles en patrimonio
y/o suelo. Hasta la fecha del presente Documento de Registro, el Grupo Colonial ha obtenido la financiacion
necesaria para acometer sus proyectos.

A 31 de diciembre de 2013, el endeudamiento financiero neto® del Grupo Colonial se situé en los 3.543 millones
de euros (excluyendo la deuda asociada a “Activos mantenidos para la venta” que ascendia a 1.386 millones de
euros). A dicha fecha, la ratio de endeudamiento Loan to Value (“LtV”) del Grupo Colonial era del 66,3%’. No
obstante, tras el proceso de reestructuracion de la deuda financiera y recapitalizacion de la Sociedad ejecutado en
el primer semestre de 2014 (véase epigrafe 5.1.5 del presente Documento de Registro), el endeudamiento
financiero neto del Grupo Colonial se redujo a 2.487 millones de euros a 30 de junio de 2014, situandose la ratio
de endeudamiento LtV del Grupo Colonial en el 45,2%. A 30 de septiembre de 2014, el endeudamiento
financiero neto del Grupo Colonial se sitto en 2.220 millones de euros y la ratio LtV del Grupo en el 40,4%.

Si el Grupo Colonial no tuviera suficientes recursos para satisfacer el servicio de la deuda, cumplir otras
obligaciones y cubrir otras necesidades de liquidez, podria quedar obligado a llevar a cabo acciones tales como
reducir o retrasar los pagos a sus acreedores, vender activos, reestructurar o refinanciar total o parcialmente la
deuda existente, o buscar recursos adicionales en el mercado. No se puede asegurar que ninguna de estas
medidas, incluyendo la obtencidon de dispensas por parte de los acreedores, pudiese llegar a efectuarse en
condiciones razonables.

Adicionalmente, el Grupo Colonial esta sujeto a riesgos normalmente asociados con la financiacion de deuda,
incluyendo el riesgo de que los flujos de efectivo de sus operaciones sean insuficientes para cumplir con sus
obligaciones derivadas del servicio de la deuda. El Préstamo Sindicado de Colonial est4 garantizado por los
activos inmobiliarios de su propiedad y por la prenda sobre las acciones de las sociedades dependientes SFL y
Torre Marenostrum S.L. Si fuera incapaz de cumplir con las obligaciones derivadas del servicio de la deuda
respecto de cualquiera de tales inmuebles, cualquier entrega de los mismos resultaria en una pérdida de ingresos
y de valor de los activos.

6  Endeudamiento financiero neto (EFN): endeudamiento financiero bruto (EFB) minorado por el efectivo y medios equivalentes.
7  Calculado como deuda neta consolidada, excluyendo “caja comprometida” dividido entre el GAV consolidado.



Asimismo, la financiacién otorgada al Grupo Colonial esta sujeta al cumplimiento de determinados covenants
normalmente asociados a las financiaciones sindicadas, tales como, cambio de control o cumplimiento de
determinadas ratios financieras (LtV®, ratio de cobertura del servicio de la deuda, etc.), que podrian dar lugar a un
vencimiento anticipado de la financiacion (véase epigrafe 10.3.1.A) del presente Documento de Registro). A 30
de septiembre de 2014, tanto Colonial como SFL cumplian con todas las ratios financieras.

A pesar de trabajar con entidades acreedoras de solvencia reconocida, el Grupo Colonial tampoco puede asegurar
que, en el futuro, la contraparte de sus contratos de financiacion cumpla con sus obligaciones y, en especial, con
el desembolso de los compromisos de financiacion.

Todo ello podria provocar un impacto sustancial negativo en las actividades, en la situacion financiera y en los
resultados de explotacion del Grupo Colonial.

9) Posible responsabilidad del Grupo Colonial por las actuaciones de sus contratistas y subcontratistas

El Grupo Colonial contrata o subcontrata, para la mayoria de sus proyectos, trabajos de construccion o
rehabilitacidn con terceros. Dependiendo de la naturaleza del trabajo solicitado y de la capacidad de Colonial,
estos contratos se llevan a cabo tanto con grandes empresas constructoras como con contratistas especializados
segun la materia (electricistas, albafiles, fontaneros, etc.).

Los contratistas o subcontratistas con los que contrata Colonial son empresas de reconocido prestigio y presentan
condiciones competitivas en la realizacion de sus trabajos. Normalmente, estas empresas desempefian sus
trabajos diligentemente y a su debido tiempo, y Colonial supervisa sus actividades. No obstante, y sin perjuicio
de que Colonial practica retenciones en sus certificaciones y/o tiene otorgados avales por sus contratistas o
subcontratistas, éstos podrian no cumplir con sus compromisos, retrasarse en las entregas o atravesar dificultades
financieras que no les permitan cumplir o ejecutar en plazo lo convenido, dando lugar a que Colonial tenga que
destinar recursos adicionales para cumplir con sus compromisos, incurrir en pérdidas o pagar las sanciones
pertinentes.

Aungue Colonial verifica el cumplimiento por parte del contratista de la normativa de seguridad e higiene en el
trabajo y de la normativa laboral y de Seguridad Social (estar al corriente del pago de las cotizaciones sociales y
gue sus empleados estén debidamente contratados), cualquier incumplimiento por parte de aquél podria conllevar
la responsabilidad del Grupo Colonial frente a estas obligaciones.

Todo ello podria provocar un impacto sustancial adverso en las actividades, los resultados y la situacion
financiera del Grupo Colonial.

10) Riesgo de dafios en relacion con los activos inmobiliarios

Los activos inmobiliarios del Grupo Colonial estan expuestos al riesgo genérico de dafios que se puedan producir
por incendios, inundaciones u otras causas ya sean naturales o no. El Grupo Colonial podria incurrir en
responsabilidad frente a terceros como consecuencia de accidentes producidos en cualquiera de los activos de los
que el Grupo Colonial es propietario, asi como por dafios causados en las propiedades de terceros. Si se
produjeran dafios no asegurados, o de cuantia superior a la de las coberturas contratadas (un importe total de 660
millones de euros correspondiente a la suma del coste de reconstruccion de cada uno de los inmuebles propiedad
de Colonial), o un incremento del coste de los seguros, el Grupo Colonial experimentaria una pérdida en relacion
con la inversién realizada en el activo afectado, asi como una pérdida de los ingresos previstos procedentes del
mismo. Asimismo, el Grupo Colonial podria ser responsable de los costes de reparacion asociados a dafios
causados por riesgos no cubiertos o por deudas u obligaciones financieras relacionadas con sus propiedades.
Todo ello podria provocar un impacto negativo en las actividades, los resultados y la situacion financiera del
Grupo Colonial.

8 Laratio LtV exigida en el Préstamo Sindicado de Colonial no debe exceder del 58% (verificacion trimestral) mientras que la ratio LtV exigida en la
poliza de crédito revolving “Natixis 2010 y en la p6liza de crédito revolving “BNP Paribas”, ambas de SFL, no debe exceder del 50% (verificacion
semestral).



11)  Riesgo por deterioro en la estructura de las propiedades, su mantenimiento y reparacion

Antes de adquirir nuevas propiedades, el Grupo Colonial lleva a cabo un estudio técnico y de revision (due
diligence) sobre la situacion estructural de las mismas y, si fuese necesario, la existencia de impactos
medioambientales nocivos. Sin embargo, es posible que ciertos dafios o defectos de calidad pudieran no
observarse, o que el alcance de este tipo de problemas no fuese totalmente evidente y/o que los defectos no se
hiciesen evidentes hasta un momento posterior a su adquisicion. En general, los vendedores excluyen toda
responsabilidad por vicios ocultos. No obstante, en el caso de que la responsabilidad por vicios ocultos no
hubiese sido totalmente excluida, es posible que las manifestaciones y garantias recogidas en el contrato de
compraventa no cubran todos los riesgos y potenciales problemas relacionados con la adquisicion. En relacion
con las propiedades mas antiguas de la Sociedad, se llevé a cabo una revision externa del total de su cartera
inmobiliaria. No obstante, es posible que no se detectasen significativos niveles de contaminacion
medioambiental, tales como el uso del amianto en los materiales de construccion. EI Grupo Colonial podria estar
expuesto a responsabilidad financiera por cualquier medida de reparacién necesaria.

Asimismo, el Grupo Colonial podria enfrentarse a problemas inesperados o riesgos no reconocidos, tales como
retrasos en la aplicacion de medidas de mantenimiento, renovacion o modernizacion, frente a los que el Grupo
Colonial podria no estar protegido contractualmente. Por lo tanto, si el Grupo Colonial no es capaz de alquilar
propiedades e incrementar las rentas como habia previsto, su situacion financiera podria deteriorarse, y el valor
de los activos adquiridos podria disminuir.

El Grupo Colonial se compromete a mantener las propiedades en alquiler en buenas condiciones. Por esta razén,
y también para evitar una pérdida de valor, lleva a cabo tareas de mantenimiento y reparaciones, asi como tareas
de modernizacion de las propiedades con la intencion de aumentar su atractivo o para satisfacer los cambios en la
normativa legal, tales como las disposiciones relativas al ahorro de energia. Por consiguiente, el Grupo Colonial
podria enfrentarse a costes superiores a los presupuestados que no pueden correr a cargo del inquilino. Por otra
parte, dichas medidas podrian retrasarse, por ejemplo, a causa del mal tiempo, los malos resultados, una situacién
de insolvencia de los contratistas o el descubrimiento de defectos estructurales imprevistos pudiendo dar lugar a
un incremento de los costes.

Si se produjese uno o mas de los casos mencionados anteriormente, todo ello podria provocar un impacto
negativo en las actividades, los resultados y la situacion financiera del Grupo Colonial.

12)  Una parte significativa de la facturacion total por rentas del Grupo Colonial proviene de un ndmero
reducido de grandes clientes.

En la actualidad, una parte significativa de la facturacion total por rentas del Grupo Colonial procede de un
nimero limitado de grandes clientes, alguno de ellos del sector piblico. Asi, a 30 de junio de 2014, los 20
mayores clientes del Grupo Colonial representaron un 46% de la facturacion total por rentas segin la base de
contratos de alquiler vigentes a dicha fecha. Por otro lado, el primer cliente representaba el 6% de las rentas netas
totales del Grupo Colonial a dicha fecha.

El negocio de alquiler del Grupo Colonial depende de la solvencia y liquidez de sus clientes. Estos podrian
experimentar dificultades econémicas o declararse insolventes, lo que podria impedirles cumplir con sus
obligaciones de pago a vencimiento. Si la tasa de morosidad en el pago de alquileres fuese significativa o no
fuera posible cobrar las deudas vencidas, podria producirse un impacto sustancial negativo en las actividades, los
resultados y la situacion financiera del Grupo Colonial. No obstante, actualmente el Grupo Colonial no se ve
afectado significativamente por la insolvencia o falta de liquidez de sus clientes.

Asimismo, la pérdida significativa de estos clientes sin que el Grupo Colonial pueda sustituirlos por otros en
condiciones similares, podria provocar un impacto sustancial negativo en las actividades, la situacién financiera y
los resultados de explotacion del Grupo Colonial.

Actualmente, un pequefio nimero de activos representa una parte significativa de los ingresos por alquileres del
Grupo Colonial. A 30 de junio de 2014, siete de los mayores activos del Grupo Colonial representaban el 53% de
sus ingresos en Espafia y cuatro de los mayores activos de SFL representaban el 50% de sus ingresos en Francia.
Si, por cualquier razén, alguno de estos activos fuese destruido, inutilizado o dafiado por cualquier causa, o el



Grupo Colonial no pudiese sustituirlo por otro en condiciones similares, podria producirse un impacto negativo
en las actividades, los resultados y la situacion financiera del Grupo Colonial.

13)  Bases imponibles negativas

Como consecuencia de las pérdidas acumuladas en los ejercicios anteriores, a 30 de junio de 2014, la Sociedad
tenia registrado, a nivel consolidado, un saldo de 143 millones de euros como impuestos diferidos de activo.
Colonial evalta de forma periddica la recuperabilidad de los créditos fiscales activados. De conformidad con la
normativa fiscal vigente, las pérdidas de un ejercicio pueden compensarse a efectos impositivos con los
eventuales beneficios futuros que se generen en los 18 ejercicios siguientes.

Por tanto, si durante dicho periodo la Sociedad no consiguiese obtener los beneficios en cuantia suficiente para
compensar las bases imponibles negativas pendientes a dia de hoy, o se produjese un cambio en la normativa
fiscal actual que eliminase o limitase el derecho a compensar este importe en el futuro, podria tener un impacto
sustancial adverso en las actividades, los resultados y la situacién financiera futura del Grupo Colonial.

14)  Cualquier coyuntura econémica desfavorable en Espafia, Francia o en la Zona Euro podria afectar
negativamente al Grupo Colonial.

La existencia de condiciones econdmicas desfavorables podria afectar negativamente a la demanda de alquiler de
oficinas y locales comerciales e incluso impedir a los actuales inquilinos satisfacer sus obligaciones de pago. La
Sociedad desconoce como se comportaré a corto plazo y en afios sucesivos el ciclo econémico en Espafia y, mas
ampliamente, en la Zona Euro, y si se producird o no un cambio adverso de la coyuntura econdmica.

Cualquier cambio adverso que afecte a la economia espafiola o a las de otros paises de la Zona Euro, entre las
que se incluye la economia francesa, o una prolongacién de la actual coyuntura econémica desfavorable, podria
tener un impacto negativo en el consumo, en los niveles de desempleo, en los ingresos por alquileres, en las
ratios de ocupacion de inmuebles y en el valor de los activos inmobiliarios y, como consecuencia, tener un
impacto sustancial negativo en las actividades, la situacion financiera y resultados de explotacién del Grupo
Colonial.

15)  El Grupo Colonial es cada vez mas dependiente de los sistemas de informacion tecnolégicos, los cuales
pueden fallar, no ser adecuados para alguna tarea o no estar disponibles.

El Grupo Colonial es cada vez mas dependiente de los sistemas de informacion tecnoldgicos (information
technology, “IT”). Los sistemas IT son vulnerables a diversos factores, tales como el funcionamiento defectuoso
de aplicaciones y/o equipos informaticos (software y/o hardware), la pirateria informatica, los dafios fisicos a
centros IT principales o los virus informaticos. Los sistemas IT necesitan ser actualizados o modernizados de
forma regular y el Grupo Colonial podria no ser capaz de realizar dichas mejoras a tiempo o de conseguir que
funcionen segun lo previsto. Asimismo, el hecho de que el Grupo Colonial no pueda proteger sus operaciones
contra ciberataques, podria ocasionar pérdidas de informacion sobre arrendatarios u otra informacién sensible.
Las amenazas son cada vez mas sofisticadas, por lo que Colonial no puede asegurar que se vayan a poder evitar.
Colonial podria incurrir en gastos como consecuencia de cualquier fallo en sus sistemas IT. Colonial dispone de
un plan de contingencia parcial para hacer frente a posibles dafios fisicos a sus centros de IT, asi como de
sistemas de copias de seguridad (back-up systems) de sus operaciones para proporcionar un alto nivel de
disponibilidad del servicio y garantizar asi la continuidad del negocio. No obstante, existen determinados
escenarios en los que Colonial podria perder cierta informacién recientemente introducida. La perturbacién de
sus sistemas IT, tanto bajo los escenarios descritos anteriormente como bajo cualesquiera otros, podria afectar
negativamente a las actividades, los resultados y la situacion financiera de Colonial.

16)  Colonial podria seguir expuesta a ciertos riesgos relacionados con el Grupo Asentia

En el contexto de la refinanciacién de Colonial llevada a cabo en 2010, se transfirié a Asentia Project, S.L.U.
(“Asentia Project”, conjuntamente con sus sociedades dependientes, el “Grupo Asentia”) la totalidad de la
rama de actividad integrada por el negocio de suelo y promocidn de la Sociedad. Asimismo el Grupo Asentia
incluye la actividad de promocion y gestion de centros comerciales y empresariales realizada a través de Riofisa,
S.A.U. (“Riofisa”) y sus sociedades dependientes.



El 25 de febrero de 2014, fecha en la que el capital social de Asentia Project ascendia a 3.000 euros como
consecuencia de diversas reducciones de capital para compensar pérdidas, Colonial vio diluida su participacion
en el capital social de Asentia Project como consecuencia del aumento de capital por compensacién de créditos
por importe total de 12.800 euros por una parte de sus acreedores, pasando del 100% al 18,99%, dejando asi de
tener capacidad para nombrar y destituir a la mayoria de sus Consejeros tras la constitucion de un Consejo de
Administracién como 6rgano de administraciéon de la Sociedad (formado por 4 miembros, sin que Colonial
tuviera representacion en el mismo). Como consecuencia de ello y con efectos desde 25 de febrero de 2014,
Colonial perdio el control sobre Asentia Project y sali6 de su perimetro de consolidacion, por lo que los
resultados operativos del Grupo Asentia ya no tienen impacto en los estados financieros consolidados de
Colonial. Actualmente, tras nuevos aumentos de capital por compensacion de créditos, la participacion de
Colonial en Asentia Project se ha visto reducida hasta el 3,79%.

Determinadas sociedades del Grupo Asentia, entre las que se incluyen Asentia Project, Desarrollos Urbanisticos
Entrendcleos 2009, S.L.U. (“Entrentcleos”) y Riofisa, estdn altamente endeudadas por diversos préstamos
sindicados y préstamos bilaterales con vencimiento a corto plazo. Si Asentia Project o cualquiera de sus
sociedades dependientes no llegasen a un acuerdo con sus respectivos acreedores para refinanciar o reestructurar
su deuda antes de su vencimiento, dichas sociedades podrian no ser capaces de cumplir con sus obligaciones. Es
posible también que dichas sociedades no cumplan con determinadas obligaciones financieras (covenants) lo que
provocaria un supuesto de incumplimiento (event of default) que daria a los acreedores el derecho a exigir el
vencimiento anticipado de los correspondientes préstamos.

Asimismo, la gran mayoria de sociedades del Grupo Asentia (entre las que se incluyen Asentia Project,
Entrendcleos y Riofisa) ha tenido pérdidas importantes durante varios ejercicios, reduciendo su patrimonio neto
a una cantidad inferior a la mitad del capital social. En consecuencia, el 31 de diciembre de 2013 dichas
sociedades entraron en causa de disolucién bajo normativa espafiola al descender su capital por debajo del
minimo legal. Sin embargo, a través del Real Decreto-ley 4/2014, de 7 de marzo, por el que se adoptan medidas
urgentes en materia de refinanciacion y reestructuracion de deuda empresarial, el gobierno espafiol prorrog6
hasta el 31 de diciembre de 2014 la aplicacion del Real Decreto-Ley 10/2008, de 12 de diciembre, por el que se
adoptaron medidas financieras para la mejora de la liquidez de las pequefias y medianas empresas y otras
medidas complementarias que establece que no se computaran las pérdidas por deterioro reconocidas en las
cuentas anuales derivadas del inmovilizado material, las inversiones inmobiliarias y las existencias o de
préstamos y partidas a cobrar, a los solos efectos de las pérdidas para supuestos disolucion de pleno derecho. No
obstante, si estas sociedades siguen incurriendo en pérdidas y/o el gobierno espafiol no decide de nuevo la
prérroga del Real Decreto-Ley 10/2008, podrian volver a incurrir en causa de disolucion y podrian tener que
proceder a su disolucién y, en su caso, liquidacion. En este sentido, a pesar del aumento de capital por
compensacion de créditos en Asentia Project en virtud del cual Colonial vio diluida su participacion, a 30 de
junio de 2014, dicha sociedad se encontraria en causa de disolucién si no se hubiera acogido al mencionado Real
Decreto, todo ello sin perjuicio de lo previsto en los contratos de financiacion de dicha sociedad en relacién con
la conversion de deuda en préstamos participativos. Incurrir en causa de disolucién daria a los acreedores el
derecho a exigir el vencimiento anticipado de los correspondientes préstamos salvo que acuerden la conversion
de una cantidad de deuda suficiente en acciones y/o préstamos participativos para evitar un eventual
procedimiento concursal.

Dado que, como se ha mencionado, Colonial ya no controla ninguna de estas sociedades, ésta no puede prever ni
determinar el resultado de las negociaciones entre las sociedades del Grupo Asentia y sus acreedores en relacion
(i) con cualquier conversion de deuda necesaria para evitar un futuro procedimiento concursal; o (ii) con la
reestructuracién o refinanciacion de los correspondientes préstamos antes de su vencimiento. Si bien los
préstamos de las sociedades del Grupo Asentia son préstamos cuyo Unico recurso contra Colonial son los
warrants (véase epigrafe 21.1.4 del presente Documento de Registro) y las propias acciones de Asentia Project
respecto de las garantias prestadas al sindicato de entidades acreedoras, en caso de que cualquier sociedad del
Grupo Asentia no fuera capaz de cumplir sus obligaciones en el futuro, los acreedores afectados podrian iniciar,
aun sin fundamentos juridicos a juicio de la Sociedad, acciones contra Colonial, ya sea por el procedimiento
concursal o cualquier otro, por el hecho de haber sido recientemente accionista Gnico y administrador Unico de
Asentia Project y de otras sociedades del Grupo Asentia, entre las que se incluyen Riofisa y Entrentcleos, o
porque las obligaciones y responsabilidades asociadas con la rama de actividad integrada por el negocio de suelo
y promocion de la Sociedad que se aportaron a Asentia Project en 2010 fueron asumidas por Asentia Project via
segregacion. Con independencia del resultado de tales reclamaciones, Colonial podria incurrir en gastos
significativos para la defensa de cualquiera de ellas y, adicionalmente, cualquier reclamacion contra la Sociedad



podria dafiar su reputacion e impedir al equipo directivo de Colonial dedicarse en exclusiva a las tareas de
gestion que les son propias. Todo ello podria afectar negativamente a los negocios, los resultados y la situacion
financiera del Grupo Colonial.

Si se declarase en concurso cualquier sociedad del Grupo Asentia, las operaciones realizadas entre dicha
Sociedad y Colonial durante los 2 afios anteriores a la declaracion de concurso podrian rescindirse si el juez
competente considera que son perjudiciales para la masa de la correspondiente sociedad en concurso, lo cual
podria afectar negativamente a las negocios, resultados y situacion financiera del Grupo Colonial.

Asimismo, si se declarase en concurso cualquier sociedad del Grupo Asentia, Colonial podria tener que hacer
frente en el futuro a reclamaciones por, entre otras cosas, defectos de construccion de cualquier tipo, o en
relacién con los materiales utilizados en la construccion o rehabilitacion de activos inmobiliarios que pertenecian
previamente o habian sido desarrollados por Colonial y que se aportaron a Asentia Project u otras sociedades del
Grupo Asentia, incluyendo los posibles defectos causados por acciones u omisiones de terceros con los que
Colonial contratd, tales como arquitectos, ingenieros, contratistas o subcontratistas. Colonial podria incurrir en
gastos significativos y sufrir un dafio reputacional por la defensa de cualquiera de estas reclamaciones,
especialmente si no estuvieran aseguradas o, en caso de estarlo, si el importe excediese de los limites de
cobertura. Cualquiera de estas reclamaciones podria afectar negativamente a las actividades, los resultados y la
situacion financiera del Grupo Colonial.

Hasta el 31 de diciembre de 2013, las sociedades espafiolas del Grupo Asentia en las que Colonial tenia una
participacién directa o indirecta del 100%, formaban parte del grupo de consolidacién fiscal de Colonial. Como
sociedad matriz del mismo, Colonial asumi6 una responsabilidad conjunta y solidaria por responsabilidad fiscal y
por contingencias acumuladas con respecto a dichas sociedades del Grupo Asentia con anterioridad al 1 de enero
de 2014. En consecuencia, Colonial realiz6 pagos a la administracion tributaria en el pasado y podria ser
requerida en el futuro para ello en relacién con responsabilidades reales y contingentes de cualquiera de las
sociedades del Grupo Asentia que formaban parte del grupo de consolidacién fiscal. En cuanto a estos pagos,
Colonial no puede asegurar que pueda recuperarlos o que lo haga de forma rapida sin incurrir en gastos
significativos.

A la fecha del presente Documento de Registro, la Sociedad tiene registradas las oportunas provisiones para
hacer frente a sus obligaciones financieras derivadas de la desconsolidacion de Asentia (véase epigrafe 10.3.1 E)
del presente Documento de Registro) y para registrar las cuentas por cobrar de sociedades del Grupo Asentia a su
valor recuperable, que ascienden en conjunto a un importe de 23 millones de euros de cuentas por pagar.

Todo ello podria afectar negativamente a las actividades, resultados y situacion financiera del Grupo Colonial.

17)  EIl Grupo Colonial podria hacer frente a pérdidas de ingresos y a responsabilidad por licencias de
ocupacion y de actividad, pendientes de obtencion.

Para la explotacién de sus activos inmobiliarios, el Grupo Colonial estd obligado a obtener, entre otras,
determinadas licencias de ocupacion y de actividad por parte de las autoridades municipales. Asimismo, el
Grupo Colonial esta obligado en determinadas circunstancias a renovar o actualizar licencias existentes tras la
rehabilitacién de activos inmobiliarios o cambio de arrendatarios. Dado que la obtencion de tales licencias por
parte de las autoridades municipales puede prolongarse en el tiempo, el Grupo Colonial podria ver limitada la
posibilidad de explotar sus activos inmobiliarios en el momento previsto inicialmente. Adicionalmente, algunos
de sus contratos de arrendamiento otorgan a los arrendatarios el derecho a resolverlos si no consigue obtener
dichas licencias dentro del plazo establecido. Todo ello podria afectar negativamente a las actividades, los
resultados y la situacidn financiera del Grupo Colonial.

18)  EIl Grupo Colonial podria estar expuesto a un deterioro de su reputacion e imagen corporativa

Se entiende por riesgo reputacional al riesgo derivado de cualquier accién o situacién que pudiera impactar
positiva 0 negativamente en la reputacion del Grupo Colonial, entendida como el cimulo de percepciones y
opiniones que tienen los stakeholders (accionistas, inversores, clientes, proveedores y empleados) sobre la
organizacion. En este sentido, histricamente Colonial ha prestado especial atencién a su relacion con todos los
stakeholders. Para ello, Colonial ha integrado esta preocupacion reputacional en la gestion de la Sociedad y de
sus filiales dentro de su modelo de crecimiento sostenible definido, estableciendo medidas de transparencia y
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contacto continuo a través de definir diferentes canales de comunicacién con dichos stakeholders, con el fin de
conocer y analizar las percepciones y expectativas de los mismos respecto al Grupo Colonial.

Sin embargo, el Grupo Colonial no puede controlar todos los eventos o situaciones que se producen, teniendo su
origen en la propia Colonial o incluso en alguno de sus stakeholders, y que puedan afectar negativamente al
Grupo Colonial. En dichos supuestos, se podria generar una pérdida de confianza en el Grupo Colonial,
pudiendo afectar de forma negativa al crecimiento previsto, a la cotizacion de la accién de la Sociedad, al acceso
a las diversas fuentes de financiacion y, por tanto, a la liquidez del Grupo Colonial, o bien provocando una
disminucion de los ingresos por arrendamiento o un incremento de costes operativos o financieros.

Todo ello podria provocar un impacto sustancial adverso en las actividades, los resultados y la situacion
financiera del Grupo Colonial.

B) RIESGOS ASOCIADOS AL SECTOR INMOBILIARIO

19)  El sector inmobiliario es un sector ciclico - Crisis actual de la actividad inmobiliaria en Espafia y
Francia.

La actividad inmobiliaria es, per se, una actividad sujeta a ciclos dependientes del entorno econémico-financiero.
Los niveles de ocupacién de los inmuebles, los precios de las rentas obtenidas y, en definitiva, el valor de los
activos estan influidos, entre otros factores, por la oferta y la demanda de inmuebles de caracteristicas similares
(nuevos desarrollos incrementarian, por ejemplo, la oferta de oficinas lo que podria implicar, en consecuencia,
una disminucion de sus precios), los tipos de interés, la inflacion, la tasa de crecimiento econdmico, cambios en
la legislacidn, los acontecimientos politicos y econémicos y los factores demogréaficos y sociales, que pueden
diferir en los paises o0 zonas en las que opera el Grupo Colonial. Asi, por ejemplo, a 30 de junio de 2014, el valor
medio de las oficinas en Paris alcanzé los 11.400 euros/m?, frente a los 3.990 euros/m? de Madrid y los 3.016
euros/m? de Barcelona.

El mercado espafiol habia experimentado hasta pasada la primera mitad de la Gltima década, un crecimiento
desmesurado impulsado por factores econémicos (creacion de empleo, crecimiento del producto interior bruto),
financieros (bajos tipos de interés), demograficos, culturales y sociales. Del mismo modo, la actividad
inmobiliaria en Francia crecia con fuerza desde 1990 hasta que se desencadend la crisis financiera internacional
en verano de 2007, que tuvo un impacto sustancial negativo en dicho sector. Este impacto tuvo como
consecuencia un vuelco en las expectativas de un mercado en el que los niveles de precios y stocks inmobiliarios
habian sobrepasado ampliamente los niveles de equilibrio y, finalmente, una caida significativa de los precios y
la demanda.

Pese a existir signos de mejoria en el sector inmobiliario espafiol, no se puede asegurar que la recuperacion del
mismo vaya efectivamente a producirse y, en caso de que ésta ocurriera, si va a ser sostenible en el tiempo. El
Grupo Colonial no puede predecir cudl serd la tendencia del ciclo econdmico en los proximos afios, ni si se
producird una nueva recesién del sector inmobiliario, en cuyo caso se podria producir una disminucién en las
ventas y en los precios de alquiler y un aumento en los costes de financiacién. Todo ello podria provocar un
impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados y la situacion financiera del Grupo Colonial.

20)  El sector inmobiliario en Espafia y Francia es altamente competitivo

El sector inmobiliario es muy competitivo y esta muy fragmentado, caracterizandose por la existencia de pocas
barreras de entrada a nuevas empresas. Los competidores del Grupo Colonial son normalmente empresas de
admbito nacional o local, o incluso internacional, las cuales pueden tener mayor tamafio o recursos financieros. La
elevada competencia en el sector podria dar lugar en el futuro a un exceso de oferta de alquiler de inmuebles o a
una disminucidn de los precios, al igual que ha ocurrido en los Gltimos afios. Recientemente, esta competencia se
ha visto aln mas acentuada con la incorporacién de nuevos actores al sector inmobiliario como, por ejemplo, las
entidades financieras que buscan “deshacerse” de los activos inmobiliarios, incluyendo aquellos adquiridos por la
gjecucion de préstamos incobrados, asi como la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracién Bancaria (“SAREB”), entidad privada creada en noviembre de 2012 para ayudar al
saneamiento del sector financiero espafiol y, en concreto, de las entidades que arrastraban problemas debido a su
excesiva exposicion al sector inmobiliario. Adicionalmente, las sociedades de inversion inmobiliaria respaldadas
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por inversores tanto nacionales como internacionales, se han incorporado recientemente al mercado espafiol para
aprovecharse de lo que perciben como atractivas valoraciones de los activos inmobiliarios.

En Francia, Colonial opera a través de SFL en un sector altamente competitivo y compite con numerosos
operadores de mercado, tales como (i) inversores con una sélida base financiera como compafiias de seguros,
fondos de inversion inmobiliaria y sociedades de inversion inmobiliaria o fondos soberanos de inversion; e (ii)
inversores que mantuvieron su deuda a niveles manejables durante la recesién como determinadas compafiias
inmobiliarias cotizadas (Sociétés d’Investissement Immobilier Cotées 0 SIIC). Asimismo, los inversores
extranjeros han regresado al mercado de inversion inmobiliaria parisino, dando lugar a una mayor
competitividad.

Cualquiera de estos competidores de los mercados tanto espafiol como francés, pueden ser de mayor tamafio y
disponer de mas recursos financieros que los del Grupo Colonial. Este alto nivel de competitividad podria llevar
a un exceso de oferta de las propiedades o a una disminucion de los precios, incluyendo un exceso de oferta de
las oficinas en alquiler y una disminucion de los niveles de rentas, tal y como ha ocurrido durante los Gltimos
afios. Todo ello podria afectar negativamente al negocio, los resultados y la situacion financiera del Grupo
Colonial.

Asimismo, la competencia en el sector inmobiliario podria dificultar, en determinados momentos y para algin
proyecto concreto, la adquisicion de activos. Y, ademas, los competidores del Grupo Colonial podrian adoptar
modelos de negocio de alquiler, de promocién, de desarrollo y adquisicion de inmuebles similares a los del
Grupo Colonial. Todo ello podria reducir sus ventajas competitivas y perjudicar significativamente las
actividades, los resultados y la situacion financiera del Grupo Colonial.

21)  Las restricciones en los mercados de deuda financiera o en los mercados de capitales podrian limitar o
impedir al Grupo Colonial la obtencién de financiacion para sus inversiones, asi como afectar a la
realizacion de sus desinversiones.

El Grupo Colonial lleva a cabo sus actividades en un sector que requiere un nivel importante de inversién, tanto
para realizar su actividad ordinaria como para adquirir nuevos activos y crecer en el sector. Para financiar sus
adquisiciones de activos inmobiliarios, el Grupo Colonial recurre a créditos bancarios, financiaciones
hipotecarias, emisiones de deuda y aumentos de capital. En caso de no tener acceso a financiacion o de no
conseguirla en términos convenientes, la actividad ordinaria y la posibilidad de crecimiento de Colonial podrian
guedar limitadas, lo que tendria consecuencias negativas en los resultados de sus operaciones comerciales y, en
definitiva, en su negocio.

El nivel de deuda y las variaciones en los tipos de interés podrian suponer un incremento de los costes
financieros de la Sociedad (véase factor de riesgo 5— “Riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo” y
factor de riesgo 8— “Riesgos derivados del endeudamiento del Grupo Colonial”). Un incremento en el nivel de
deuda supondria, adicionalmente, una mayor exposicion a las fluctuaciones de los tipos de interés en los
mercados de crédito.

Las restricciones de los mercados de crédito actuales dificultan, encarecen e incluso impiden la obtencion de
financiacion. EI Grupo Colonial podria tener dificultades para realizar rapidamente el valor efectivo de algunos
de sus activos inmobiliarios y verse obligada a reducir su precio de realizacién o a mantenerlos en su cartera
durante més tiempo del inicialmente previsto. La iliquidez de las inversiones podria limitar la capacidad para
adaptar la composicion de su cartera inmobiliaria a posibles cambios coyunturales.

Todo ello podria provocar un impacto sustancial adverso en las actividades, resultados y situacion financiera del
Grupo Colonial.

22)  Adquisicion de inmuebles en condiciones menos favorables a las previstas inicialmente

El éxito del negocio del Grupo Colonial depende, entre otros, de la posibilidad de continuar adquiriendo
propiedades con potencial econémico, esto es, por la apreciacion de su valor o por el incremento en sus rentas, en
lugares con atractivo econdmico, a precios razonables, con una buena estructura arrendaticia y en ubicaciones de
calidad con adecuadas tasas de ocupacion y rentas sustancialmente elevadas. Asimismo, los resultados del
negocio dependen de la capacidad de integrar y comercializar los inmuebles recién adquiridos. Es posible que el
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Grupo Colonial no pueda llevar a cabo determinadas adquisiciones de activos debido, entre otras causas, a la
escasez de financiacion o a las dificultades en las negociaciones para su adquisicion. Ademas, cabe la posibilidad
de que, por distintas razones, disminuya la capacidad del Grupo Colonial para adquirir propiedades a precios
atractivos.

Si en el futuro el Grupo Colonial no pudiese adquirir propiedades en condiciones razonables, el Grupo Colonial
veria limitado su crecimiento. Todo ello podria ocasionar un impacto significativo adverso en el valor neto de los
activos del Grupo Colonial, en sus resultados y en su situacion financiera.

23)  El sector inmobiliario es un sector regulado y cambios sustanciales en la normativa aplicable podria
afectar negativamente al Grupo Colonial.

En general, el Grupo Colonial esta sujeto a numerosa legislacion sobre activos inmobiliarios, suelo, desarrollo,
planeamiento urbanistico, salud, seguridad, impuestos, medioambiente y otras materias, principalmente en
Espafia, Francia y en la Union Europea. Adicionalmente, en Espafia las normas de aplicacion pueden variar entre
comunidades auténomas y, en cada una de ellas, dependiendo de los tipos de activos. Las corporaciones locales,
las comunidades auténomas y la administracion estatal, asi como los organismos competentes de Francia y de la
Union Europea, pueden imponer sanciones por no cumplir la normativa aplicable.

Habitualmente, dicha normativa otorga amplio margen de discrecionalidad a las autoridades administrativas
competentes. La legislacion esta sujeta a posibles cambios que podrian tener efectos retroactivos y, por tanto,
afectar negativamente a licencias y autorizaciones ya concedidas, a gastos de la propiedad y costes de
transferencia, al valor de los activos y/o de las rentas por alquileres. Asimismo, estos cambios podrian afectar
negativamente al uso al que inicialmente el Grupo Colonial tenia previsto destinar un inmueble y podrian
igualmente provocar que el Grupo Colonial tenga que incurrir en mayores costes de inversion o gastos corrientes,
que podrian no ser repercutibles a los inquilinos, para asegurar el cumplimiento de la normativa vigente.
Cualquiera de estas circunstancias podria tener un impacto sustancial negativo en los negocios, resultados y
situacion financiera del Grupo Colonial.

La legislacion espafiola vigente en materia medioambiental, si bien faculta a las comunidades autbnomas para
regular determinados aspectos en esta materia, contiene una regulacién basica para todo el Estado, de manera que
la responsabilidad de limpieza de las superficies contaminadas se basa en el principio de que las personas que
hayan realizado tal contaminacion son responsables. Sin embargo, en el caso de que el suelo propiedad de
Colonial estuviera contaminado y de que las personas responsables no fueran identificadas, Colonial podria
resultar responsable por ello, como consecuencia de la responsabilidad subsidiaria que establece dicha normativa
bésica.

En Francia, el Grupo Colonial, a través de SFL, esta sujeto a diversa normativa medioambiental y de salud
publica. En este sentido, el Grupo Colonial es responsable de la correcta monitorizacién en sus propiedades de
sustancias toxicas y, en su caso, de limpiar la propiedad contaminada o eliminar la sustancia tdxica. Esta
responsabilidad afecta tanto a los propietarios pasados como a los actuales, e incluso a los promotores y, en
determinados supuestos, la legislacion francesa prevé severas responsabilidades con independencia de si se es 0
no el causante del dafio.

Un cambio sustancial en dicha normativa, en su interpretacién o aplicacién por los correspondientes organismaos,
o0 por parte de los tribunales de justicia europeos, espafioles o franceses, podria hacer que el Grupo Colonial
tuviera que modificar sus planes de desarrollo e incurrir en costes adicionales, lo que podria acarrear un impacto
sustancial negativo en sus negocios, resultados y situacion financiera.

Por otro lado, aunque el Grupo Colonial procura en todo momento que los materiales utilizados en la
construccién o rehabilitacion de sus activos inmobiliarios cumplan con la normativa vigente, cualquier cambio en
dicha normativa podria dar lugar a que se prohibiera la utilizacién de algunos de dichos materiales y a que se
iniciaran reclamaciones por ello si se siguen utilizando tales materiales prohibidos.
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24)  Reduccion del valor de mercado de los activos inmobiliarios

La tenencia y adquisicion de activos inmobiliarios y suelo implica ciertos riesgos de inversion, tales como que el
rendimiento de la inversién sea menor que el esperado o que las hipétesis, estimaciones o valoraciones realizadas
(incluyendo el coste de desarrollo de los activos) puedan resultar imprecisas o incorrectas. La crisis en la
eurozona ha supuesto en los dltimos afios un impacto negativo en el valor de los activos inmobiliarios.
Asimismo, el valor de mercado de los activos podria reducirse o verse afectado negativamente en determinados
casos como, por ejemplo, en el caso de que varien las rentabilidades esperadas de los activos.

El Grupo Colonial dedica una cantidad significativa de sus recursos a la inversion y mantenimiento de sus
activos inmobiliarios con el fin de optimizar el valor y el posicionamiento de dichos activos en el mercado, y por
tanto, optimizar los ingresos obtenidos de dichos activos y las rentabilidades obtenidas de los mismos. A pesar
de ello, el Grupo Colonial no puede asegurar que las asunciones en las que se basan las valoraciones realizadas
periddicamente (cada semestre) por expertos independientes de toda su cartera de activos inmobiliarios seguiran
siendo correctas en un futuro. Esto podria dar lugar a que las valoraciones y/o el valor de mercado de los activos
del Grupo Colonial experimentasen una reduccion (véase factor de riesgo 4— “La valoracion de la cartera de
activos inmobiliarios del Grupo Colonial podria no reflejar de forma precisa y certera el valor de los mismos”),
lo cual podria ocasionar un impacto sustancial negativo en las actividades, los resultados y la situacion financiera
del Grupo Colonial.
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1. INFORMACION SOBRE EL EMISOR

(Redactado de conformidad con el Anexo | del Reglamento (CE) N° 809/2004 de la Comision Europea, de 29 de
abril de 2004)

1. PERSONAS RESPONSABLES
11 Identificacion de las personas responsables

D. Pedro Vifolas Serra, en nombre y representacién de Colonial, en su calidad de Consejero Delegado asume la
responsabilidad por el contenido del presente Documento de Registro. D. Pedro Vifiolas Serra fue reelegido
como Consejero Delegado de Colonial en virtud del acuerdo adoptado por el Consejo de Administracion de la
Sociedad, en su sesion celebrada el 30 de junio de 2014, elevado a publico mediante escritura otorgada el 30 de
julio de 2014, ante el notario de Barcelona, D. Tomas Giménez Duart con el nimero 2232 de su protocolo, que
causo0 la inscripcion 457 en la hoja registral de la Sociedad.

1.2 Declaracion de las personas responsables confirmando la veracidad de la informacién contenida en
el Documento de Registro.

D. Pedro Vifolas Serra declara que, tras comportarse con una diligencia razonable para garantizar que asi es, la
informacién contenida en el presente Documento de Registro es, segin su conocimiento, conforme a los hechos
Y no incurre en ninguna omisién que pudiera afectar a su contenido.

2. AUDITORES DE CUENTAS
2.1 Nombre y direccion de los auditores de cuentas

Las cuentas anuales individuales de Colonial correspondientes a los ejercicios 2013, 2012 y 2011 fueron
formuladas de conformidad con los principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Colonial, correspondientes a los mismos ejercicios, fueron
preparadas de conformidad con las normas internacionales de informacién financiera (las “NIIF”).

Las cuentas anuales individuales y consolidadas correspondientes a los ejercicios 2013, 2012 y 2011 fueron
auditadas por Deloitte, S.L. (“Deloitte”), con domicilio social en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso, nimero 1,
sociedad inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692.

2.2 Justificacion de la renuncia o revocacién de los auditores de cuentas

Deloitte no renunci6 ni fue apartado de sus funciones como auditor de cuentas durante el periodo cubierto por la
informacién financiera historica incluida en el presente Documento de Registro (2013, 2012 y 2011) para el que
fue nombrado auditor, por periodos de 1 afio, en virtud de los correspondientes acuerdos de Junta General de
Accionistas (celebradas el 27 de junio de 2013, el 28 de junio de 2012 y el 21 de junio de 2011,
respectivamente).

En este sentido, la Junta General de Accionistas de Colonial celebrada el 30 de junio de 2014 acordd la
reeleccion de Deloitte como auditor de las cuentas anuales, individuales y consolidadas, de la Sociedad, por un
periodo de 1 afio, comprendiendo en consecuencia las cuentas anuales relativas al ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2014.

3. INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA
Durante el primer semestre del ejercicio 2014 se produjeron acontecimientos significativos en el Grupo Colonial
gue afectaron sustancialmente a su situacion financiera y de negocio, por lo que la informacion financiera

histérica incluida en el presente Documento de Registro (2013, 2012 y 2011) no es comparable con la situacion
actual del Grupo Colonial.
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Los acontecimientos significativos acaecidos durante el primer semestre del ejercicio 2014 fueron los siguientes:

(i) Desconsolidacion de Asentia Project

El negocio de suelo y promocién residencial, cuya sociedad cabecera era Asentia Project, y que incluia tanto
la actividad de promocion de viviendas y centros comerciales como la gestién de dichos centros comerciales,
fue clasificado como actividad discontinuada en el ejercicio 2010, dado que Colonial esperaba enajenar
todos los activos y pasivos asociados a dicho negocio de forma conjunta en una Unica transaccién.

Por tanto, para los ejercicios 2013, 2012 y 2011 (véanse epigrafes 3.1 y 20.1 del presente Documento de
Reqgistro), la totalidad de los activos y pasivos que integraban el Grupo Asentia se clasificaron en las partidas
“Activos mantenidos para la venta” y “Pasivos relacionados con activos mantenidos para la venta” del
estado de situacion financiera consolidado. Asimismo, se presentaron todos los resultados después de
impuestos de las actividades discontinuadas en una Unica linea del estado de resultado integral consolidado
denominada “Resultado de actividades discontinuadas”. En febrero de 2014, tras diversas operaciones
societarias, la Sociedad perdi6 el control sobre Asentia Project, lo que supuso la salida de ésta y de sus
sociedades dependientes del perimetro de consolidacion de Colonial, pasando a ser registrada como un activo
financiero corriente disponible para la venta, valorando dicha participacion en 0 euros.

(if) Reestructuracion de la deuda financiera y recapitalizacion de la Sociedad

En mayo de 2014 se formalizé la reestructuracién de la deuda financiera y recapitalizacion de la Sociedad.
Este proceso consistio, principalmente, en un aumento de capital por importe de 1.263 millones de euros y en
la suscripcién de un nuevo préstamo sindicado por importe de 1.040 millones de euros. Los fondos obtenidos
del nuevo préstamo sindicado y del aumento de capital fueron utilizados principalmente por la Sociedad para
la amortizacién anticipada del antiguo préstamo sindicado por importe 1.815 millones de euros, para la
cancelacion de la préactica totalidad de los préstamos bilaterales mantenidos por ella y por la sociedad Abix
por un importe conjunto de 308 millones de euros (incluidos intereses).

Por tanto, la situacién actual del Grupo Colonial Unicamente se ve reflejada en la informacion financiera
intermedia correspondiente al primer semestre de 2014 incluida en el presente Documento de Registro.

Para més informacion sobre la desconsolidacidon de Asentia Project y el proceso de reestructuracion de la deuda
financiera y recapitalizacion de la Sociedad, véase epigrafe 5.1.5 del presente Documento de Registro.

3.1 Informacién financiera histdrica seleccionada y primer semestre de 2014

En las siguientes tablas se incluyen las magnitudes financieras clave que resumen la situacién financiera de
Grupo Colonial y su evolucion durante el periodo 2013-2011. Adicionalmente, y dado el impacto significativo
de los acontecimientos acaecidos durante el primer semestre del 2014, se incluyen los datos del estado de
situacion financiera consolidado y del estado de resultado integral consolidado correspondientes al periodo de 6
meses terminado el 30 de junio de 2014.

El Grupo Colonial ha optado por aplicar en la formulacidén de sus cuentas anuales consolidadas el criterio de
valor razonable (fair market value) a sus inversiones inmobiliarias dentro de las opciones permitidas por la
norma NIC 40 de las NIIF.

En cualquier caso, se sefiala que la informacion contenida en este epigrafe deberd leerse conjuntamente con los

estados financieros consolidados de Colonial y, en todo caso, esta sujeta en su integridad al contenido de los
estados financieros consolidados que se incluyen en el epigrafe 20.1 del presente Documento de Registro.
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A continuacién se recoge la informacion financiera consolidada seleccionada del Grupo Colonial
correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2014, asi como la relativa a los ejercicios
anuales terminados el 31 de diciembre de 2013, 2012 y 2011.

Estado de situacion financiera resumido consolidado

. 30/06/2014 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2011
ESTADO DE SITUACION — _ _ _
FINANCIERA CONSOL IDADO No auditado™ Var.1S14-13 Auditado Var. 13-12 Auditado  Var. 12-11 Auditado
(segun NIIF) (miles €) (%) (miles €) (%) (miles €) (%) (miles €)
ACTIVO
Activos no corrientes ................... 5.376.066 -3,21 5.554.104 1,35 5.480.045 1,37 5.916.332
% sobre el total activo.................... 90,3 5,15 85,2 9,64 75,55 1,01 74,54
Inversiones inmobiliarias 5.191.026 5,59 4.916.066 2,80 4.782.137 3,55 4.618.113
Inversiones por el método de la
Participacion ..........c.ccoveeeerneinnnn. -- -100,00 302.341 5,51 286.560 7,69 266.106
Resto de activos no corrientes........ 185.040 -44,88 335.697 -18,39 411.348 -60,15 1.032.113
ACtiVOS COrrientes........c.coevrvrvennns 574.886 -40,47 965.727 -45,54 1.773.415 -12,23 2.020.629
% sobre el total activo ... . 9,7 -5,15 14,8 -9,64 24,45 -1,01 25,46
Activos por impuestos ................. 18.526 -11,76 20.995 11,57 18.817 12,74 16.691
Efectivo y medios equivalentes...... 175.379 227,46 53.557 -22,40 69.017 4,69 65.926
Activos mantenidos para la venta .. 314.484 -62,68 842.748 -48,10 1.623.806 -12,94 1.865.185
Resto de activos corrientes. . 66.497 37,31 48.427 -21,61 61.775 -15,18 72.827
Total activo.......cccoveevveeieeiiinns 5.950.952 -8,73 6.519.831 -10,11 7.253.460 -8,61 7.936.961

(1) Informacién no auditada objeto de revisién limitada.

. 30/06/2014 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2011
ESTADO DE SITUACION B P — —_— —_— e
FINANCIERA CONSOL IDADO No auditado"” Var.1S14-13  Auditado Var.13-12  Auditado Var.12-11  Auditado
(segun NIIF) (miles €) (%) (miles €) (%) (miles €) (%) (miles €)
PATRIMONIO NETO
Patrimonio neto atribuible a
los accionistas de la Sociedad ...... 1.476.274 -529,23 -343.936 -299,58 172.328 -86,67  1.293.262
Intereses Minoritarios...........c........ 1.341.166 5,37  1.272.765 436  1.219.637 17,53  1.037.761
Total patrimonio neto.................. 2.817.440 203,33 928.829 -33,27 1.391.965 -40,29 2.331.023
% sobre el total patrimonio neto
Y PASIVO...vieeiieie et 47,3 33,10 14,2 -4,94 19,19 -10,18 29,37
PASIVO
Pasivo no corriente............ccco....... 2.910.128 58,79 1.832.668 -52,31 3.843.117 16,60 3.295.843
% sobre el total pasivo................... 92,9 60,09 32,8 -32,79 65,57 6,78 58,79
Deudas con entidades de crédito
y otros pasivos financieros............. 1.673.372 166,51 627.895 -75,73 2.587.495 0,94 2.563.324
Emision de obligaciones y
valores similares ............ccccocoveuene. 996.593 0,10 995.587 0,20 993.574 100,04 496.680
Resto de pasivos no corrientes....... 240.163 14,81 209.186 -20,17 262.048 11,11 235.839
Pasivo corriente...........cccoccveneenen. 223.384 -94,06 3.758.334 86,21 2.018.378 -12,63 2.310.095
% sobre el total pasivo................... 71 -60,09 67,2 32,79 34,43 -6,78 41,21
Deudas con entidades de crédito
y otros pasivos financieros............. 77.525 -96,24 2.059.521 889,93 208.048 -55,64 468.948
Emision de obligaciones y
valores similares ............ccccooeeune. 10.640 -21,87 13.619 0,00 13.619 2,99 13.224
Pasivos relacionados con activos
mantenidos para la venta................ -- -100,00 1.537.858 -7,12 1.655.791 -2,96 1.706.375
Resto de pasivos corrientes............ 135.219 -8,22 147.336 4,55 140.920 15,94 121.548
Total PasiVvo .........ccoveveveeererierenne, 3.133.512 -43,95  5.591.002 -4,61  5.861.495 456  5.605.938
% sobre el total patrimonio neto
Y PASIVO....veveieecee e 52,7 -33,10 85,8 4,94 80,81 10,18 70,63
Total patrimonio neto y pasivo ... 5.950.952 -8,73  6.519.831 -10,11  7.253.460 -8,61  7.936.961

(1) Informacién no auditada objeto de revision limitada.
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La desconsolidacion de Asentia Project supuso la baja de (i) los activos y pasivos asociados a dicha sociedad
registrados en las partidas del estado de situacion financiera consolidado “Activos mantenidos para la venta” y
“Pasivos asociados a activos mantenidos para la venta ”, cuyos saldos a 31 de diciembre de 2013 ascendian a
788.511 y 1.537.858 miles de euros, respectivamente; y (ii) los intereses minoritarios derivados de sociedades
dependientes de Asentia Project, cuyo saldo a dicha fecha ascendia a 13.816 miles de euros. La participacion
remanente en Asentia Project (3,79% del capital social) ha sido valorada en 0 euros y clasificada como un activo
financiero corriente disponible para la venta.

Asimismo, el estado de resultado integral consolidado de Colonial recoge el impacto de la baja de los activos y
pasivos de Asentia Project descritos anteriormente, asi como el impacto del registro de determinadas garantias
financieras entregadas por Colonial, por importe de 23.084 miles de euros, y del traspaso al estado de resultado
integral consolidado de determinados resultados registrados directamente en los fondos propios de Grupo
Colonial, por importe de 8.605 miles de euros. Todo ello supuso el registro de un resultado positivo por importe
de 703.842 miles de euros.

La reestructuracion de la deuda financiera y recapitalizacion de la Sociedad supuso un incremento del patrimonio
neto del Grupo Colonial como consecuencia, principalmente, del aumento de capital por importe de 1.263.338
miles de euros. Asimismo, la reestructuracion de la deuda financiera permitié disminuir el pasivo corriente por el
importe de las deudas canceladas, entre ellas el antiguo préstamo sindicado, y se clasificé el importe del nuevo
préstamo sindicado de 1.040.000 miles de euros en la partida “Pasivo no corriente” del estado de situacion
financiera consolidado.

Evolucion del endeudamiento financiero bruto y neto

ENDEUDAMIENTO FINANCIERO BRUTO GLOBAL 30/06/2014 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2011

(Desglose por sociedades) (miles €)

Inmobiliaria Colonial, S.A. .....ooco i 1.041.500 1.975.088 1.981.186 2.028.701
Subgrupo SFL (incluye emision de obligaciones)............ccevvvvvrvrnnenen. 1.577.360 1.485.641 1.571.929 1.254.821
Torre MarenOStIUM, S.L. ..ocvoiiiiieiiecie e 43.098 44.456 47.054 49.474
ADIX SEIVICE, S.L...viiiiiiiicinrr e - 91.620 91.964 91.958
Total endeudamiento financiero bruto del negocio continuado ............. 2.661.958 3.596.805 3.692.133 3.424.954
Total endeudamiento financiero bruto del negocio discontinuado......... -- 1.414.106 1.487.027 1.441.368
Endeudamiento financiero bruto global..............cccccoiiiiiinnncicie 2.661.958 5.010.911 5.179.160 4.866.322

ENDEUDAMIENTO FINANCIERO NETO GLOBAL 30/06/2014 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2011

(Desglose por sociedades) (miles €)

Inmobiliaria Colonial, S.A. ... 900.783 1.954.963 1.940.829 1.979.776
Subgrupo SFL (incluye emision de obligaciones)..........ccccoveeieiiiccrnninens 1.546.141 1.456.632 1.547.016 1.243.324
Torre Marenostrum, S.L. ... 39.655 40.813 43.339 44.049
ADIX SEIVICE, S.L. .ot - 90.840 91.932 91.879
Total endeudamiento financiero neto del negocio continuado..... 2.486.579 3.543.248 3.623.116 3.359.028

Total endeudamiento financiero neto del negocio discontinuado.... -- 1.385.638 1.442.955 1.379.087
Endeudamiento financiero neto global..............cococoiiicnnnciie, 2.486.579 4.928.886 5.066.071 4.738.115

Principales ratios financieras

PRINCIPALES RATIOS FINANCIERAS (Segun NIIF) 30/06/2014  31/12/2013  31/12/2012  31/12/2011
Ratio de apalancamiento (Total patrimonio neto y pasivo/Patrimonio neto)........... x2,11 x7,02 x5,21 x3,40
EFB®Y negocio continuado/Patrimonio NEO.................o..rverreerenreneesssessieseesseneen x0,94 x3,87 x2,65 x1,47
EFBY global/Patrimonio NEt0...............ccvevvereeevereseeeieseesseessseesseessesssesseseesseeneen x0,94 x5,39 X3,72 x2,09
EFB™ negocio continuado/Total patrimonio Neto y pasivo ..........cc..ccceeeveveerenn. 44,73% 55,17% 50,90% 43,15%
EFBY global/Total patrimonio Neto Y PasiVo .............cc.eveeveecunveereessessessssenies 44,73% 76,86% 71,40% 61,31%
EFN® negocio continuado/EBITDA ...........c.coiveveeeeeeeeeeieseeeeeseeseeesese s n.c.®’ x23,72 x21,21 x17,76
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PRINCIPALES RATIOS FINANCIERAS (Segun NIIF) 30/06/2014  31/12/2013  31/12/2012  31/12/2011

EFN® negocio continuado/EFN® negocio continuado+Patrimonio neto............... 46,88% 79,23% 72,24% 59,03%
EFN® global/EFN® global+Patrimonio NELO ...........c...eveeverveecerneeeeessenseessnsenies 46,88% 84,14% 78,45% 67,03%
EFN® no corriente negocio continuado/Total patrimonio neto y pasivo ................ 43,62% 23,82% 48,43% 37,29%
EFN® corriente negocio continuado/Total patrimonio neto y pasivo ................... -1,83% 30,53% 0,02% 0,05%
Retorno sobre activos promedio-ROA (EBIT®/Activo Medio) ..........cccovevvveerenne. n.c.© 2,42% 1,35% 2,08%
Retorno sobre patrimonio neto-ROE (Resultado del ejercicio/Patrimonio neto)..... n.c.® -50,05% -71,44% 4,71%
GAV®D POF ACCIOND ... 1,75 21,31 24,49 22,58
EPRA NAV® por acCion™® ... .......coiveiiieiesieeieesssssses s 0,45 0,95 2,03 2,47
Resultado Por 8CCIONM.............c.ovueveeeeee e senen 0,50 2,44 -5,02 0,07
EBITDAT del NegOCio CONLINUAGOD.............cverveeeeeeeseeeeeees e eseneen 54.889 149.364 170.799 189.164
EBIT® del NegoCio CONLINUATO ...........cc.ovvereereeeeeeeeeesees s seeeen 107.789 166.973 102.550 164.703

(1) Endeudamiento financiero bruto (EFB): suma de los saldos dispuestos con entidades de crédito, corrientes 0 no corrientes, incluidos en las partidas del
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®
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estado de situacion financiera consolidado “Deudas con entidades de crédito” y “Emision de obligaciones y valores negociables”, tal como se define en el
epigrafe 10.1. del presente Documento de Registro.

Endeudamiento financiero neto (EFN): endeudamiento financiero bruto minorado por el efectivo y medios equivalentes y otros depésitos, tal como se define
en el epigrafe 10.1 del presente Documento de Registro.

Valor bruto de mercado (Gross Asset Value) conforme a la valoracién practicada por el correspondiente experto independiente al cierre de cada periodo, tal
como se detalla en el apartado “Resumen de los informes de valoracion de los inmuebles del Grupo Colonial” del apartado IV del epigrafe 6.1.1 del
presente Documento de Registro. Incluye también el valor de la participacion financiera mantenida en la sociedad SdP cuyo valor ascendia a 308, 292 y 271
millones de euros, a 31 de diciembre de 2013, 2012 y 2011, respectivamente. En relacién con SdP, SFL acordd en junio de 2014 con Eurosic la venta de la
totalidad de su participacion en el capital de dicha sociedad. Dicha venta se formalizé el 23 de julio de 2014 por un precio de venta neto de gastos de
303.557 miles de euros.

Para el calculo de esta ratio se tomé en consideracion tanto el nimero de acciones existentes a cierre de cada periodo, como las acciones que pudieran
resultar de la conversion de obligaciones convertibles. Igualmente se tuvo en cuenta el efecto de cualquier aumento de capital que se hubiese producido en
los periodos considerados.

Valor de liquidacion de la Sociedad neto de impuestos (EPRA Net Asset Value): segun se detalla en el apartado “Célculo del EPRA Net Asset Value del
Grupo Colonial a 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de 2013, 2012 y 2011. ” del apartado IV del epigrafe 6.1.1 del presente Documento de Registro.
La ratio fue calculada a partir del nimero promedio de acciones ordinarias en circulacién a 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de cada uno de los
ejercicios. A 30 de junio de 2014, dicho promedio ascendia a 1.123.447 miles de acciones. Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2013, 2012 y 2011, dicho
promedio ascendid a 224.209, 224.956 y 225.668 miles de acciones, respectivamente.

EBITDA: beneficio de explotacion antes de amortizaciones y variacion neta de provisiones (véase Estado de resultado integral consolidado del epigrafe 20.1
B) del presente Documento de Registro) del negocio continuado.

EBIT: beneficio de explotacién mas las variaciones de valor de las inversiones inmobiliarias y resultado por variacién de valor de activos y deterioros (véase
Estado de resultado integral consolidado del epigrafe 20.1 B) del presente Documento de Registro) del negocio continuado.

n.c.: no comparable, al tratarse de ratios calculadas sobre magnitudes anuales con las calculadas sobre magnitudes semestrales.

A 30 de junio de 2014, el LtV de Colonial, entendido como la deuda neta de la actividad de patrimonio dividida
por el valor de los activos de dicha actividad, segin valoraciones de terceros independientes, se situé en el
44,56%, mientras que a 31 de diciembre de 2013 dicha ratio era del 66,26%.

Estado de resultado integral resumido consolidado

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

30/06/2014  31/12/2013 31/12/2012 31/12/2011
No auditado®  Auditado  Var.13-12  Auditado  Var.12-11  Auditado

CONSOLIDADO (segun NIIF) (miles €) (miles €) (%) (miles €) (%) (miles €)
Importe neto de la cifra de negocios ...........c..c...... 101.962 213.111 -5,41 225.293 -1,71 229.206
Resultado de explotacion®............ccoovevrnrrvnnne. 42.937 130.192 9,2 143.380 24,82 190.728
% sobre importe neto de la cifra de negocios....... 42,11 61,09 -2,55 63,64 -19,57 83,21
Resultado antes de impuestos.............ccccceevrvnnees -40.850 -25.027 -46,14 -46.464 -201,64 45.714
% sobre importe neto de la cifra de negocios ....... -40,06 -11,74 8,88 -20,62 -40,56 19,94
Resultado de actividades discontinuadas .......... 703.842 -405.052 -3,37 -419.170 78543,53 -533
% sobre importe neto de la cifra de negocios....... 690,3 -190,07 -4,01 -186,06 -185,82 -0,23
Resultado consolidado del periodo .................... 646.823 -464.896 -53,25 -994.412 -1005,81 109.782
% sobre importe neto de la cifra de negocios ....... 634,38 -218,15 223,24 -441,39 -489,29 47,90
(l)—lnformacién no auditada objeto de revision limitada.

@

El resultado de explotacion incluye los resultados netos por venta de activos y excluye el resultado por variacién de valor de las inversiones inmobiliarias.
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO 30/06/2014 Var. 30/06/2013
(Informacion no auditada objeto de revision limitada y segin NIIF) (miles €) (%) (miles €)
Importe neto de la Cifra de NEGOCIOS ..........cueuiiiiiiiiiiieiee e 101.962 -4,36 106.607
Resultado de eXplotaCiON™ ..............cc.evueeueveiesieeieses et aen 42.937 -42,82 75.085
% sobre importe neto de 1a Cifra de NEGOCIOS .........cvriiiiiiiiie s 42,11 -28,32 70,43
Resultado antes de IMPUESTOS. ...........cueuiiiiiieieirieiee ettt -40.850 -485,78 10.589
% sobre importe neto de la Cifra de NEGOCIOS ........ccvvveveriririiiiiiirie e -40,06 -49,99 9,93
Resultado de actividades diSCONtINUATAS ..............cc.uecveerirerrerreieessiessseises s 703.842% 374,05  -256.834
% sobre importe neto de la Cifra de NEGOCIOS .........cviveveiririiiiiie e 690,3 931,22 -240,92
Resultado consolidado del PEriodO ............ccceriiiiriiiiiec s 646.823 -344,06 -265.024
% sobre importe neto de 1a Cifra de NEGOCIOS ..........coiiieiiiiiiiriise e 634,38 882,98 -248,6

(1) Incluye los resultados netos por venta de activos y excluye el resultado por variacion de valor de las inversiones inmobiliarias.

(2) Recoge el impacto de la baja de los activos y pasivos de Asentia Project, el impacto del registro de determinadas garantias financieras entregadas por
Colonial y el traspaso al estado de resultado integral consolidado de determinados resultados registrados directamente en los fondos propios del Grupo

Colonial.
30/06/2014  31/12/2013 31/12/2012  31/12/2011
DETALLE RESULTADOS NETOS POR VENTA DE ACTIVOS (miles €)
INGresos Por VENta A8 ACLIVOS ..........eeiririririeiiieee et - 388.233 20.300 75.675
COSte dE 185 VENTAS......coiviviicicicieiee s - -397.289 -24.066 -66.966
Resultados netos por vVenta de aCtiVOS...........cecirreiiiiirecinineere e 7 -9.056 -3.766 8.709
3.2 Informacidn financiera seleccionada relativa a periodos intermedios

A continuacion se incluye la informacion financiera consolidada seleccionada del

correspondiente al periodo de 9 meses terminado el 30 de septiembre de 2014.

Estado de situacion financiera resumido consolidado

Grupo Colonial

30/09/2014 31/12/2013
No auditado Var. Auditado
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO (segun NIIF) miles € (%) miles €
ACTIVO
ACLIVOS NO COTTIBNTES ...ttt 5.424.978 -2,32 5.554.104
%6 SODIrE €l tOLAl ACHIVO .......ecvicvieiiie e 95,1 9,9 85,2
INVErsiones iNMODITIANIES ...........oviriririicc s 5.240.096 6,59 4.916.066
Inversiones por el método de la PartiCipacion ...........c.oreeirinineennneeee e - -100,00 302.341
Rest0 de aCtiVOS NO COMTIBNTES........cuvuivivrererierirrirere e 184.882 -44,93 335.697
ACLIVOS COTTIBNTES. ...ttt 280.198 -70,99 965.727
96 SODIrE €l tOLAl ACHIVO .......evecvieiiic e 49 -9,9 14,8
ACLIVOS POF IMPUESEOS ...ttt 143.029 0,31 20.995
Efectivo y medios eqUIVAIENTES. ..o s 151.488 182,85 53.557
Activos mantenidos Para 12 VENTA ...t 19.618 -97,67 842.748
REStO de ACHIVOS COMTIBNTES..........euiviiiiiiieieieeiss e - -100,00 48.427
TOLAl ACTIVO ... 5.705.176 -12,50 6.519.831
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30/09/2014 31/12/2013

No auditado Var. Auditado
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO (segun NIIF) miles € (%) miles €
PATRIMONIO NETO
Patrimonio neto atribuible a los accionistas de la Sociedad..............cccocovvviiiiiinnnn. 1.480.066 530,33 -343.936
INtEreses MINOFTAMIOS. .....c.cvriiiiiiiiiiic e 1.354.626 6,43 1.272.765
Total PALrimMONIO NELO .......coviiiiiiei et e 2.834.692 205,19 928.829
% sobre el total patrimonio NELO Y PASIVO..........cueuiiriiieiertrirrieie e 49,7 35,5 14,2
PASIVO
PaSIVO NO COMTIENTE. ..o 2.673.932 45,90 1.832.668
%0 SODIE €l tOtAl PASIVO.......iiiiiiiiiie et e 93,2 60,4 32,8
Deudas con entidades de crédito y otros pasivos finanCieros ...........cccceeerivrcerinievenenns 1.437.795 128,99 627.895
Emision de obligaciones y valores SIMilares...........cocoverieeiennnniinnscessseeeeeenes 997.097 0,15 995.587
ReSto de PasiVOS NO COMMIBNTES ........c.uriierueeiiriiieietsereeieie sttt 239.040 14,27 209.186
PaSIVO COMTIBNTE.......cuiiiiiiiii b 196.552 -94,77 3.758.334
%0 SODIE €l tOtAl PASIVO.....c.eviiiiiiiie e et 6,9 -60,3 67,2
Deudas con entidades de crédito y otros pasivos finanCieros ...........cccevvvvvvicicenennns 19.157 -99,07 2.059.521
Emision de obligaciones y valores similares...........c.c.c....... 20.879 53,31 13.619
Pasivos relacionados con activos mantenidos para la venta.... - -100,0 1.537.858
Resto de pasivos COIMIENTES..........cceirirrieieiinisiee e 156.516 6,23 147.336
Total pasivo .........ccceeeneee. 2.870.484 -48,66 5.591.002
% sobre el total patrimonio NEtO Y PASIVO.........ceiiriiriicirinctc e 50,3 -35,5 85,8
Total patrimonio NELO Y PASIVO ........cueiririirieiiiieie e 5.705.176 -12,50 6.519.831
Evolucién del endeudamiento financiero bruto y neto
ENDEUDAMIENTO FINANCIERO BRUTO GLOBAL 30/09/2014 81/12/2013
(Desglose por sociedades) (miles €)
INMODBITIAria Colonial, S.A. .. .....ooiiie et b e 1.041.243 1.975.088
Subgrupo SFL (incluye emision de obligaciones).........c.coveiiriniieirinisiciieee e 1.286.757 1.485.641
TOrre MAar€nOSEIUM, S.L. ..ouiiiiiiie ittt et e e e sae e saa e sae e saa e s rbeesbeesbeesbeesbeesseesseean 43.098 44.456
ADIX SEIVICE, S.L it - 91.620
Total endeudamiento financiero bruto del negocio continuado .............cccccvvvioioiiiccinnes 2.371.098 3.596.805
Total endeudamiento financiero bruto del negocio discontinuado............c.cocoveeieiiiicninnne - 1.414.106
Endeudamiento financiero bruto global..............ccccooiiiiiiiiie s 2.371.098 5.010.911
ENDEUDAMIENTO FINANCIERO NETO GLOBAL 30/09/2014 81/12/2013
(Desglose por sociedades) (miles €)
Inmobiliaria Colonial, SUA. ... 928.379 1.954.963
Subgrupo SFL (incluye emision de obligaciones).........c.coveiiriiiiciiiniscii e 1.252.802 1.456.632
TOrre Mare€nOSEIUM, S.L. ..ouiiiiiiieiie ettt et st e sae e sae e s e e s rbeesbeesbeesbeesbeessseereaans 38.455 40.813
ADIX SEIVICE, S.L. ittt ettt sttt et e e be ettt et saeebeeaaenaenae s - 90.840
Total endeudamiento financiero neto del negocio continuado............cccoceeirrricieinscciinne 2.219.636 3.543.248
Total endeudamiento financiero neto del negocio discontinuado.............ccccovveeieinnccrinne - 1.385.638
Endeudamiento financiero neto global.............coeiiiiiciiii s 2.219.636 4.928.886
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Principales ratios financieras

PRINCIPALES RATIOS FINANCIERAS (Segun NIIF) 30/09/2014 31/12/2013

Ratio de apalancamiento (Total patrimonio neto y pasivo/Patrimonio Neto)............c.coeeerenae x2,01 x7,02

EFB®Y negocio continuado/Patrimonio NEtO................coc.rververreersreesiennns x0,84 x3,87
EFB®Y global/Patrimonio neto.... x0,84 x5,39
EFB®Y negocio continuado/Total patrimonio NEt0 Y PaSIVO .........c..eveeeververrnmeneesrseseieseenienns 41,56% 55,17%
EFBWY global/Total patrimonio NEt0 Y PASIVO .............coc.eereereeersnressesssesssesssnsesesessesesssennes 41,56% 76,86%
EFN® negocio continUado/EBITDAT) ..o e n.c® x23,72
EFN® negocio continuado/EFN® negocio continuado+Patrimonio Neto ............cc..ce..everrenes 43,92% 79,23%
EFN® global/EFN® global+Patrimonio NELO ...........c.ecueeerverressesesseesseeesssssssesseesseesessseees 43,92% 84,14%
EFN® no corriente negocio continuado/Total patrimonio Neto y Pasivo ...........ccc.ew.evenienes 41,35% 23,82%
EFN® corriente negocio continuado/Total patrimonio Neto Y Pasivo ...........c..oeeeeeereereenienes -2,44% 30,53%
Retorno sobre activos promedio-ROA (EBIT®/ACtIVO Medio) ..........cc.evverrverrereererienieresiens n.c.® 2,42%
Retorno sobre patrimonio neto-ROE (Resultado del ejercicio/Patrimonio neto)...................... n.c.® -50,05%
GAVE) POF ACCION ..o sttt ne e 1,7549 21,31
EPRA NAV® por aCCion®® . ........ooiiieeeies et es s eesees s 0,450 0,95
ReSUIAd0 POT BCCION®.........couvvoeciecitee et 0,31 -2,44
EBITDAT) del NEJOCIO CONLINUAUD . .........ovveveresiecee s et see s sse st 94.798 149.364
EBIT® del NegOCIo CONLINUAD ........cvvecvereeerecs e et 145.854 166.973

()]

@
(O]

(O]

®)
(6)

U]
®
9

Endeudamiento financiero bruto (EFB): suma de los saldos dispuestos con entidades de crédito, corrientes o no corrientes, incluidos en las partidas del
estado de situacion financiera consolidado “Deudas con entidades de crédito” 'y “Emision de obligaciones y valores negociables”, tal como se define en el
epigrafe 10.1. del presente Documento de Registro.

Endeudamiento financiero neto (EFN): endeudamiento financiero bruto minorado por el efectivo y medios equivalentes y otros depésitos, tal como se define
en el epigrafe 10.1 del presente Documento de Registro.

Valor bruto de mercado (Gross Asset Value) conforme a la valoracién practicada por el correspondiente experto independiente al cierre de cada periodo, tal
como se detalla en el apartado “Resumen de los informes de valoracién de los inmuebles del Grupo Colonial” del apartado 1V del epigrafe 6.1.1 del
presente Documento de Registro. Incluye también el valor de la participacion financiera mantenida en la sociedad SdP cuyo valor ascendia a 308 millones
de euros a 31 de diciembre de 2013. En relacién con SdP, SFL acordé en junio de 2014 con Eurosic la venta de la totalidad de su participacion en el capital
de dicha sociedad. Dicha venta se formaliz6 el 23 de julio de 2014 por un precio de venta neto de gastos de 303.557 miles de euros.

Para el célculo de esta ratio se tomd en consideracion tanto el nimero de acciones existentes a cierre del periodo, como las acciones que pudieran resultar de
la conversidn de obligaciones convertibles. Igualmente se tuvo en cuenta el efecto de cualquier aumento de capital que se hubiese producido en el periodo
considerado.

Valor de liquidacion de la Sociedad neto de impuestos (EPRA Net Asset Value): segln se detalla en el apartado “Cdlculo del EPRA Net Asset Value del
Grupo Colonial a 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de 2013, 2012 y 2011.” del apartado 1V del epigrafe 6.1.1 del presente Documento de Registro.
La ratio fue calculada a partir del nimero promedio de acciones ordinarias en circulacion a 30 de septiembre de 2014 y a 31 de diciembre de 2013. A 30 de
septiembre de 2014, dicho promedio ascendia a 1.814.290 miles de acciones. Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2013 dicho promedio ascendi6 a
224.209 miles de acciones.

EBITDA: beneficio de explotacién antes de amortizaciones y variacién neta de provisiones (véase Estado de resultado integral consolidado del epigrafe 20.1
B) del presente Documento de Registro) del negocio continuado.

EBIT: beneficio de explotacion mas las variaciones de valor de las inversiones inmobiliarias y resultado por variacién de valor de activos y deterioros (véase
Estado de resultado integral consolidado del epigrafe 20.1 B) del presente Documento de Registro) del negocio continuado.

n.c.: no comparable, al tratarse de ratios calculadas sobre magnitudes anuales con las calculadas sobre magnitudes trimestrales.

(10) Valor a 30 de junio de 2014. EI Grupo Colonial sélo realiza valoraciones de sus inmuebles en cartera con caracter semestral, momento en que procede a

calcular el GAV por accion y el EPRA NAV por accion.

Estado de resultado integral resumido consolidado

30/09/2014 30/09/2013

No auditado Var. 14-13  No auditado

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO (segun NIIF) (miles €) (%) (miles €)
Importe neto de la Cifra de NEJOCIOS ..........cveueiiiiriiciiiri e 155.257 -2,85 159.816
Resultado de explotacion™®@ ............ccccovviiirieieies e 81.017 -6,12 86.294
% sobre importe neto de la Cifra de NEJOCIOS ........cccoveueveiririsiriiiceee s 52,18 -1,81 53,99
Resultado antes de impuestos -21.735 -5,99 -23.120
% sobre importe neto de la Cifra de NEJOCIOS .........cuveiiiiciiceee e -14,00 0,46 -14,46
Resultado de actividades disCONtINUAAAS .............cccoeoviiiiciiiinciic e 703.542 -356,72 -274.048
% sobre importe neto de la Cifra de NEGOCIOS ........ccocveveveiririciiiece s 453,15 624,63 -171,48
Resultado consolidado del PEriodO ........ccoeirirriiiiieeieree s 663.704 -308,83 -317.820
% sobre importe neto de la Cifra de NEGOCIOS ........ccooveveveirriciiieee s 427,49 660,14 -232,65

(1) Elresultado de explotacion incluye los resultados netos por venta de activos y excluye el resultado por variacion de valor de las inversiones inmobiliarias.

@

Recoge el impacto de la baja de los activos y pasivos de Asentia Project, el impacto del registro de determinadas garantias financieras entregadas por
Colonial y el traspaso al estado de resultado integral consolidado de determinados resultados registrados directamente en los fondos propios del Grupo
Colonial.
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30/09/2014 30/09/2013

DETALLE RESULTADOS NETOS POR VENTA DE ACTIVOS (miles €)

Ingresos por venta de activos - 308.033
COSE e 18S VENTAS ...ttt bbb 7 -308.517
Resultados netos pOr VENTA A ACLIVOS ..........cuiueiiirieiirieieie ettt 7 -485
4, FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo relativos a Colonial se encuentran recogidos en la Seccion | del presente Documento de
Registro.

5. INFORMACION SOBRE COLONIAL
5.1 Historial y evolucion de Colonial
5.1.1 Nombre legal y comercial

La denominacién completa de la Sociedad es Inmobiliaria Colonial, S.A. o abreviadamente, y en el ambito
comercial, “Colonial”.

5.1.2  Lugary numero de registro

La Sociedad figura inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona en el Tomo 39.608 General, Folio 63, Hoja B-
347.795 y esté provista del cédigo de identificacion fiscal A-28.027.399.

5.1.3  Fecha de constitucion y periodo de actividad del emisor, si no son indefinidos

Inmobiliaria Colonial, S.A. (sociedad absorbida) se constituyé como sociedad andnima espafiola, por un periodo
indefinido, en diciembre de 1946. Dicha sociedad fue objeto de una oferta publica de adquisicion, en octubre de
2006, por parte de Grupo Inmocaral, S.A. (anteriormente denominada Grupo Fosforera, S.A. y, antes, Fosforera
Espafiola S.A.), que se constituy6 a su vez por periodo indefinido en noviembre de 1956. En abril de 2007 se
produjo la fusién por absorcién de Grupo Inmocaral, S.A. (sociedad absorbente) e Inmobiliaria Colonial, S.A.
(sociedad absorbida), adquiriendo la sociedad resultante la denominacion social de la sociedad absorbida, es
decir, Inmobiliaria Colonial, S.A.

5.1.4  Domicilio, personalidad juridica, legislacion aplicable, pais de constitucion, y direccion y nimero
de teléfono de su domicilio social.

Colonial es una sociedad de nacionalidad espafiola, que tiene su domicilio social y fiscal en Barcelona, Avda.
Diagonal, 532. El teléfono de contacto de Colonial es el (+34) 93 404 79 00.

Legislacion
Colonial tiene la forma juridica de sociedad anénima y se rige por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital (la “LSC”) y demas normativa

aplicable en el &mbito del mercado de valores.

Asimismo, Colonial, como sociedad que opera en el sector inmobiliario, estd afectada por normativa especifica
de dicho sector de la que se incluye un breve resumen en el apartado siguiente:

Marco juridico regulador
La actividad de alquiler de locales de oficinas y de locales comerciales se instrumentaliza a través de contratos
de arrendamientos para uso distinto del de vivienda. En Espafia, estos contratos se rigen por la voluntad de las

partes, la Ley 29/1994, de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos en su redaccion actual, vy,
supletoriamente, por lo dispuesto en el Cédigo Civil.
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Asimismo, Grupo Colonial opera también en otros paises como Francia, en los que existe igualmente normativa
especifica sobre el sector inmobiliario. En el caso particular de Francia, el Grupo Colonial, a través de su filial
SFL, esta sometido, a diversa normativa regulatoria relativa a construccion, salud puablica, medioambiental,
seguridad, arrendamientos comerciales y autorizaciones administrativas, entre otras.

5.1.5  Acontecimientos importantes en el desarrollo de la actividad de Colonial
Introduccion

La actual Colonial es la consecuencia de la fusion llevada a cabo en abril de 2007 entre las sociedades Grupo
Inmocaral, S.A. (sociedad absorbente) e Inmobiliaria Colonial, S.A. (sociedad absorbida). La sociedad resultante
de dicha fusién ha mantenido la denominacién y domicilio social de la segunda.

Oferta puablica de adquisicién sobre el 100% del capital social de Inmobiliaria Colonial, S.A. (sociedad
absorbida).

En octubre de 2006 se liquidd la oferta publica de adquisicidn de acciones (“OPA”) de la sociedad ya extinguida
Inmobiliaria Colonial, S.A. (“Inmobiliaria Colonial, S.A. (sociedad absorbida)”) formulada por Grupo
Inmocaral, S.A. en virtud de la cual dicha sociedad adquirié el 93,41% del capital de Inmobiliaria Colonial, S.A.
(sociedad absorbida).

Como consecuencia del resultado de dicha OPA, Inmobiliaria Colonial, S.A. (sociedad absorbida) se vio
obligada a formular una OPA sobre su filial francesa SFL, que cotiza en la Bolsa de Paris, a un precio de 55
euros por accion. La oferta se dirigidé a todas las acciones de SFL que no eran propiedad de Inmobiliaria
Colonial, S.A. (sociedad absorbida), aproximadamente un 20,64% del capital social. Tras el resultado positivo de
la OPA, Colonial consolidé una participacion del 89,67% del capital de SFL.

A la fecha del presente Documento de Registro, la participacion en SFL se ha visto reducida hasta el 53,14% del
capital como consecuencia de los acuerdos de reestructuracion de la deuda de septiembre de 2008 (venta del
33%) y del acuerdo alcanzado en 2013 con entidades acreedoras del Grupo Colonial (reduccién de la
participacién del 53,45% al 53,14%). A 30 de septiembre de 2014, el valor contable de la participacién en SFL
de Colonial ascendia a 1.206 millones de euros’.

Fusién con Inmobiliaria Colonial, S.A. (sociedad absorbida)

En abril de 2007, se inscribi6 en el Registro Mercantil la fusion de Grupo Inmocaral, S.A. con Inmobiliaria
Colonial, S.A. (sociedad absorbida). Como consecuencia de la inscripcion de la fusion en el Registro Mercantil,
Inmobiliaria Colonial, S.A. (sociedad absorbida) se disolvié sin liquidacion, transmitiendo en blogue la totalidad
de su patrimonio social a favor de Grupo Inmocaral, S.A., que adquirié por sucesion a titulo universal la
totalidad de los activos y pasivos, asi como derechos y obligaciones, que componian el patrimonio social de la
sociedad absorbida.

Como consecuencia de la inscripcion de la fusion en el Registro Mercantil, y tal y como se acordé por la Junta
General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad celebrada en febrero de 2007, Grupo Inmocaral, S.A.
modificé su denominacion y domicilio social pasando a tener los de la sociedad absorbida extinguida, esto es,
“Inmobiliaria Colonial, S.A.” y domicilio social en Avda. Diagonal, 532 de Barcelona.

Reestructuracion de la deuda de la Sociedad entre 2008 y 2010

En septiembre de 2008, Colonial alcanzé un acuerdo formal y vinculante para la reestructuracion de su deuda
financiera, por un importe aproximado de 6.500 millones de euros. Dicho acuerdo supuso la venta del 14,01%
mantenido por Colonial en Fomento de Construcciones y Contratas, S.A.”° (“FCC”) y del 33% de la
participacién mantenida en SFL, asi como el compromiso de venta de la totalidad de la participacion mantenida
por la Sociedad en Riofisa, S.A. Asimismo, en el marco de la reestructuracion de la deuda financiera, Colonial

9  Colonial actualiza el valor contable de su participacion en SFL semestralmente en funcién del NNNAV publicado por SFL.
10 En septiembre de 2013, la participacion de Colonial en FCC quedé reducida al 0%.
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emitié obligaciones convertibles en acciones de la Sociedad por un importe aproximado de 1.310 millones de
euros.

La venta de Riofisa, S.A. y la consecuente reduccién de deuda no pudo llevarse a cabo en los plazos inicialmente
estimados, lo que llevo a la Sociedad y a sus bancos acreedores a iniciar negociaciones para llevar a cabo una
nueva reestructuracion de su deuda, las cuales culminaron en febrero de 2010, mediante un acuerdo en el que
Colonial formalizo la refinanciacion de su deuda financiera por un importe global aproximado de 4.960 millones
de euros. En el marco del acuerdo de refinanciacion de su deuda, Colonial se obligd, principalmente, a llevar a
cabo antes del 30 de julio de 2010, (i) un aumento de capital con aportaciones dinerarias por un importe total de
aproximadamente 1.954 millones de euros; (ii) un aumento de capital social con aportaciones no dinerarias por el
mismo importe que el aumento de capital descrito en el punto anterior menos el importe en efectivo que se
hubiera suscrito en dicho aumento que excediera de 50 millones de euros, por tanto hasta un importe maximo
aproximado de 1.904 millones de euros; (iii) realizar una aportacion de la totalidad de la rama de actividad
integrada por el negocio de suelo y promociones a una sociedad participada al 100% de su capital por Colonial; y
(iv) realizar una emisién de warrants convertibles bajo determinadas circunstancias en acciones de Colonial en
garantia de la deuda aportada en la rama de actividad descrita en el punto (iii) anterior.

Aumento de capital por conversion de deuda

En el marco del acuerdo de refinanciacion alcanzado en febrero de 2010, Colonial llevo a cabo en junio de 2010
los 2 aumentos de capital previstos en los acuerdos de refinanciacion. El primero de ellos mediante la emision de
141.728.910 nuevas acciones, representativas del 0,63% del capital resultante de Colonial tras los aumentos,
suscritos mediante aportaciones dinerarias por un importe de 17 millones de euros y el segundo mediante la
emision de 15.036.501.707 acciones nuevas, representativas a su vez del 66,56% del capital resultante de
Colonial tras los aumentos, suscritos mediante aportaciones no dinerarias de los derechos de crédito de distintas
entidades acreedoras de Colonial. El importe de esta emision ascendié a 1.804 millones de euros.

Conversion y amortizacion de obligaciones convertibles emitidas en 2008

En diciembre de 2008 y en el marco de la reestructuracion de su deuda financiera, la Sociedad emiti6
obligaciones convertibles en acciones de Colonial por importe aproximado de 1.310 millones de euros. En marzo
de 2010, y tras el acuerdo de refinanciacion alcanzado, los principales titulares de las obligaciones convertibles
emitidas en diciembre de 2008 (representativas del 99%) ejercitaron su derecho de conversion en acciones de
Colonial, emitiéndose un total de 5.654.654.674 nuevas acciones de la Sociedad, representativas de,
aproximadamente, un 76% del capital social resultante del aumento de capital en dicha fecha.

Tras sucesivos periodos de conversién voluntarios, el 31 de marzo de 2014 quedd inscrito en el Registro
Mercantil de Barcelona el aumento de capital necesario para atender la amortizacién ordinaria de la totalidad de
las obligaciones convertibles aun en circulacion, que ascendian a 14.826 obligaciones, y que supuso la emision y
puesta en circulacion de 79.101 acciones de Colonial. Para mayor detalle en relacién con la amortizacién y las
conversiones, véase epigrafe 21.1.7 del presente Documento de Registro.

Reestructuracion de la deuda financiera y recapitalizacion de la Sociedad en 2014

Durante el primer semestre de 2014, la Sociedad llev6 a cabo un proceso de recapitalizacion y reestructuracion
de su deuda financiera que culminé tras la realizacion de las siguientes operaciones:

= Reduccion de capital

El 17 de febrero de 2014 quedd inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona la reduccién de capital por
importe de 169.439 miles de euros para incrementar las reservas voluntarias indisponibles mediante la
disminucion del valor nominal de la totalidad de las acciones de 1 euro a 0,25 euros por accion.

= Desconsolidacién de Asentia Project

El 25 de febrero de 2014, 3 entidades financieras acreedoras de Asentia Project, participada al 100% por
Colonial, capitalizaron parte de sus créditos mediante el correspondiente aumento de capital social en
Asentia Project. Como consecuencia de este aumento de capital, la participacion de Colonial en el capital
de Asentia Project se redujo al 18,99% y se constituyd un Consejo de Administracién como 6rgano de
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administracion formado por 4 miembros, sin que Colonial tuviera representacion en el mismo. Ambas
circunstancias determinaron la pérdida de control de Colonial sobre Asentia Project que, con efectos
contables 25 de febrero de 2014, dejé de formar parte (junto con sus sociedades dependientes) del
perimetro de consolidacién de Colonial. Posteriormente, se han procedido a nuevos aumentos del capital
social de Asentia Project por compensacion de créditos, integramente suscritos por otra de las entidades
acreedoras de su préstamo sindicado, que han supuesto la reduccion de la participacién mantenida por
Colonial en Asentia Project hasta el 3,79%. A la fecha del presente Documento de Registro, la
participacion en Asentia Project se encuentra clasificada como un activo financiero corriente disponible
para la venta.

Como consecuencia de la desconsolidacién de Asentia Project, el negocio discontinuado (que incluia
desde febrero de 2010 la totalidad de la rama de actividad integrada por el negocio de suelo y promocion
de la Sociedad asi como, desde diciembre de 2008, la actividad de promocién y gestiéon de centros
comerciales y centros empresariales realizada por Riofisa) dejo de ser un segmento de negocio de
Colonial.

= Nuevo contrato de financiacion

El 4 de abril de 2014, Colonial, Crédit Agricole Corporate and Investment Bank, Sucursal en Espafia,
actuando como banco agente, y otras entidades acreedoras suscribieron un nuevo contrato de financiacién
(el “Préstamo Sindicado”) por un importe de 1.040 millones de euros con vencimiento en diciembre de
2018. Para mas informacion, véase epigrafe 10.3 del presente Documento de Registro.

= Aumento de capital de 1.263 millones de euros

El 6 de mayo 2014 qued6 inscrito en el Registro Mercantil de Barcelona el aumento de capital por
importe efectivo total de 1.263.338.216,79 euros acordado por el Consejo de Administracion de 8 de abril
de 2014, en base a los acuerdos de las Juntas Generales de Accionistas celebradas el 21 de enero de 2014
y el 8 de abril de 2014. En dicho aumento de capital, la Sociedad emitié un total de 2.937.995.853 nuevas
acciones de 0,25 euros de valor nominal cada una de ellas, mas una prima de emision de 0,18 euros por
accion.

Los fondos obtenidos del Préstamo Sindicado y del aumento de capital fueron utilizados por Colonial para la
amortizacion anticipada del antiguo préstamo sindicado por importe 1.814.649 miles de euros, para la
cancelacion de la practica totalidad de los préstamos bilaterales mantenidos por ella y por la sociedad Abix
Service, S.L. (“Abix”) por un importe conjunto de 308.072 miles de euros (incluidos intereses), asi como para
financiar los costes del proceso de reestructuraciéon financiera y del aumento de capital por importe de 114
millones de euros, los cuales incluyen, entre otros, los costes de aseguramiento del aumento de capital, los
honorarios del banco agente de la emisién del Préstamo Sindicado y los impuestos derivados de la constitucion
de las nuevas garantias asociadas a dicho préstamo.
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5.2 Inversiones

5.2.1  Principales inversiones realizadas por Grupo Colonial hasta el 30 de septiembre de 2014 y
durante los ejercicios 2013, 2012 y 2011.

A continuacion se incluyen unas tablas resumen de las principales magnitudes de las inversiones, a nivel
acumulado, llevadas a cabo por Colonial hasta el 30 de septiembre de 2014 y durante los ejercicios 2013, 2012 y
2011.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES INVERSIONES

30/09/2014  31/12/2013  31/12/2012  31/12/2011

PRINCIPALES INVERSIONES (Segin NIIF) (miles €)

VALOR NETO CONTABLE

FONAO 08 COMEICIO ...t - 120.000 120.000 177.972
INMoVilizado material............cccovieiiiiiiic e 31.623 32.952 34.269 37.170
INversiones iNMODIIANIAS. ........ccviriririei s 5.240.096 4.916.066 4.782.137 4.618.113
Inversiones por el método de la participacion............ccccoeevreeiennencecnniees - 302.341 286.560 266.106
TOTAL e ettt e 5.271.719 5.371.359 5.222.966 5.099.361

Las principales variaciones registradas durante el periodo cubierto por la informacion financiera histdrica
corresponden (i) al deterioro del valor del fondo de comercio registrado como consecuencia de la negativa
evolucion del mercado, y més especificamente del sector inmobiliario; (ii) al incremento del importe registrado
en la partida “Inversiones inmobiliarias” derivado, fundamentalmente, de las inversiones que realiza el Grupo
Colonial en Francia a través de su sociedad dependiente SFL y de su registro contable al valor razonable; y (iii)
al traspaso de la participacion financiera mantenida en la sociedad francesa SdP por la filial SFL, la cual ha sido
traspasada a “Mantenida para la venta” tras el acuerdo alcanzado entre SFL y Eurosic para la venta de dicha
participacion.

A continuacién se incluye un detalle de cada una de las partidas:
Fondo de comercio

En esta partida se registra el fondo de comercio generado tras la adquisicion del 93,41% del capital social de
Inmobiliaria Colonial, S.A. (sociedad absorbida) junto con su filial SFL por parte de Colonial (antigua Grupo
Inmocaral, S.A.) en octubre de 2006, por importe de 667.909 miles de euros.

A 30 de junio de 2014 se revalu6 la recuperabilidad del fondo de comercio pendiente considerando el efecto de
la venta de la participacion mantenida en SdP que se ha materializado en julio 2014. Como consecuencia de
dicha comprobacion, se ha registrado el deterioro de la totalidad del fondo de comercio, por importe de 120.000
miles de euros.

A 31 de diciembre de 2012, si bien las operaciones del ejercicio en Francia tuvieron una evolucion positiva y en
linea con lo previsto en el plan de negocio, la Sociedad, dada la incertidumbre existente en los mercados, opto
por considerar un escenario mas prudente en lo que se referia a la evolucién de las rentas en los préximos
ejercicios asi como a la tasa de descuento de los flujos de caja, registrando un deterioro de 57.972 miles de euros.

Durante los ejercicios 2011, 2010 y 2008, el valor del fondo de comercio de Inmobiliaria Colonial, S.A. se
deterior6 en 69.079, 247.051 y 184.175 miles de euros respectivamente, fundamentalmente como consecuencia
del incremento de las rentabilidades exigidas a los distintos activos incluidos en la UGE (Unidad Generadora de
Efectivo) de la actividad patrimonial, lo que se tradujo en una reduccion de los valores de dichos activos.

11 Enrelacién con SdP, SFL acordé en junio de 2014 con Eurosic la venta de la totalidad de su participacion en el capital de dicha sociedad. Dicha venta se
formaliz6 el 23 de julio de 2014 por un precio de venta neto de gastos de 303.557 miles de euros.
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Inmovilizaciones materiales

El siguiente cuadro muestra los movimientos de las distintas categorias de activos que integran el inmovilizado
material para los periodos considerados.

30/09/2014  31/12/2013  31/12/2012  31/12/2011

Concepto (Segun NIIF) (miles €)

SAIAO TNICIAL ... 32.952 34.269 37.170 38.798
ALBS .. bbbt 62 152 27 295
BiaJS. ..ttt b bbbt -81 -166 -19 -396
TTASPASOS. ...ttt ettt sttt et bbbkt b et e bbb 51 288 117 7.550
Dotacion a 1a amortizaCion...........cocovvvvveriiieeireeeeee e -810 -1.145 -1.090 -1.026
Bajas amortizacion acumulada ...........cccovvieeninnieeine e 59 166 15 131
Deterior0 del VA0 .........ccccviiiiicce e -610 -649 -1.951 -8.182
SAIAO FINAL ... 31.623 32.952 34.269 37.170

Actualmente, el Grupo Colonial tiene destinadas al uso propio una planta y media del edificio situado en la
Avenida Diagonal, 532 de Barcelona; una planta del edificio situado en el Paseo de la Castellana, 52 de Madrid;
y una planta del edificio situado en 40, Rue de Washington de Paris, encontrandose el resto de estos edificios
destinados al arrendamiento. Para los ejercicios 2013, 2012 y 2011, el Grupo Colonial tenia destinadas al uso
propio dos plantas del edificio situado en Avenida Diagonal, 532 de la ciudad de Barcelona, una planta del
edificio situado en Paseo de la Castellana, 52 de Madrid; y una planta del edificio situado en 40, Rue de
Washington de Paris.

El valor contable a 30 de junio de 2014 de las edificaciones que eran utilizadas para uso propio del Grupo
Colonial ascendi6 a 26.414 miles de euros.

Asimismo, a 30 de junio de 2014 se puso de manifiesto la necesidad de registrar un deterioro del valor de los
inmuebles de uso propio por importe de 610 miles de euros. En los ejercicios 2013, 2012 y 2011 se registr6 por
ese concepto un deterioro de 649, 1.951 y 8.182 miles de euros, respectivamente.

Inversiones inmobiliarias

A continuacién se incluye una tabla que muestra los movimientos de las inversiones inmobiliarias a 30 de
septiembre de 2014 y durante el periodo cubierto por la informacién financiera histérica (2013, 2012 y 2011):

30/09/2014  31/12/2013  31/12/2012  31/12/2011
Concepto (Segin NIIF) (miles €)

4.916.066 4.782.137 4.618.113 4.505.288

102.371 145.951 145.782 96.946

-3.794 -6 -4 -79.511

TTASPASOS ...ttt ettt etttk b bbbt bbbttt 34.945 -80.378 -244.546 -8.662
ANTICIPOS. ...ttt 1.113 1.923 3.892 -1.038
Variaciones del PEIrfMELIO ........cccoiiiiieininireiec s - - 258.607 -
VariaCiones de VAIOK ...t 189.395 66.439 293 105.090
SAIAO FINALL......ieiiii 5.240.096 4.916.066 4.782.137 4.618.113

Movimientos desde el cierre del ejercicio 2013 hasta el 30 de septiembre de 2014

Las adiciones realizadas corresponden, fundamentalmente, a proyectos de desarrollo o rehabilitacién en
inmuebles de SFL por importe de 90.501 miles de euros (Richelieu, Call-LdA, Champs Elysées 90 y Washington
Plaza, entre otros). Asimismo, la Sociedad realiz6 inversiones en diversos inmuebles por importe aproximado de
11.870 miles de euros.
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Los traspasos realizados se corresponden, fundamentalmente, a la reclasificacion de 1 inmueble de la Sociedad
de la partida del estado de situacion financiera consolidado “Activos mantenidos para la venta” tras la revision
del plan de ventas realizada en el marco del proceso de reestructuracion de la deuda financiera.

Movimientos del ejercicio 2013

Las adiciones realizadas correspondieron, fundamentalmente, a proyectos de desarrollo o rehabilitacion de
inmuebles de SFL por importe de 134.126 miles de euros (Quai Le Gallo, Richelieu y Call-Lda, entre otros).
Adicionalmente, la Sociedad realizé inversiones por importe aproximado de 11.825 miles de euros, de los cuales
4.060 miles de euros corresponden al proyecto de reforma del inmueble Castellana, 43.

Movimientos del ejercicio 2012

Las adiciones realizadas correspondieron, fundamentalmente, a proyectos de desarrollo o rehabilitacién en
inmuebles de SFL por importe de 139.060 miles de euros (Quai Le Gallo, Champs Elysées 92, Richelieu y Call-
Lda, entre otros). Asimismo, la Sociedad realizé inversiones en diversos inmuebles por importe aproximado de
6.722 miles de euros.

Los traspasos correspondieron, fundamentalmente, a la reclasificacion del inmueble Mandarin (Saint Honoré,
247) propiedad de la sociedad dependiente SFL a la partida del estado de situacion financiera consolidado
“Activos mantenidos para la venta” y que fue enajenado en enero de 2013.

La partida “Variaciones del perimetro” recoge el efecto de la toma de control por parte de SFL de sus sociedades
filiales SAS Parhonlding, SC Parchamps, SC Pargal y SC Parhaus de las que, hasta el 26 de diciembre de 2012,
tenia el control conjunto con Prédica. La toma de control de dichas sociedades se obtuvo como consecuencia del
acuerdo de accionistas firmado con Prédica.

Movimientos del ejercicio 2011

Las adiciones del ejercicio correspondieron, fundamentalmente, a proyectos de desarrollo o rehabilitacién, y
principalmente en inmuebles del subgrupo SFL por importe de 74.875 miles de euros (entre ellos, Champs
Elysées 82-88, Champs Elysées 92, Saint Honoré 247 y Quai Le Gallo). Por su parte, la Sociedad realizo
inversiones por importe aproximado de 22.071 miles de euros, de los cuales 14.018 miles de euros en el
inmueble Martinez Villergas.

Las bajas correspondieron, fundamentalmente, a la venta de 1 inmueble de SFL, que supuso una baja por
importe de 42.122 miles de euros, con un beneficio asociado de 7.669 miles de euros asi como a las bajas por
sustitucion de determinados activos incluidos en inmuebles rehabilitados, total o parcialmente, por importe de
37.389 miles de euros.

Los traspasos correspondieron, fundamentalmente, al cambio de ubicacion de la sede social de SFL, lo que
supuso un traspaso neto por importe de 5.750 miles de euros de “Inversiones inmobiliarias” a “Inmuebles para
uso propio” de la partida “Inmovilizado material” del estado de situacion financiera consolidado.

Variaciones de valor hasta el 30 de junio de 2014 y durante los ejercicios 2013, 2012 y 2011

Las “Variaciones de valor” son el resultado de ajustar, periddicamente, el importe en libros de cada uno de los
activos a su valor razonable de conformidad con lo establecido en la NIC 40. Dicho valor se determina tomando
como valores de referencia las valoraciones realizadas por externos independientes de cada uno de los inmuebles
(véase apartado 1V del epigrafe 6.1.1 del presente Documento de Registro).

Inversiones por el método de la participacion

En diciembre 2010, la sociedad dependiente SFL aport6 a la sociedad SdP 2 inmuebles situados en el distrito de
negocios de La Défense, valorados en 286.000 miles de euros, recibiendo en contraprestacion 15.476.190 nuevas
acciones de SdP que representaban un 36,35% del capital social de dicha sociedad, con un valor por accion de
18,48 euros. De forma inmediata, SFL procedi6 a la venta de 2.706.652 de dichas acciones, representativas del
6,36% del capital social de SdP, a Realia Patrimonio, S.L.U. por importe de 50.019 miles de euros (valor unitario
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de 18,48 euros por accién), resultando una participacion final de SFL en SdP de 12.769.538 acciones
representativas del 29,99% de su capital. Este porcentaje se ha visto reducido al 29,63% como consecuencia del
proceso de fusion por absorcion de la sociedad dependiente de SdP (absorbente) y una de sus sociedades filiales.

En junio de 2014, SFL formaliz6é un acuerdo con Eurosic para la venta de la totalidad de su participacién en el
capital social de SdP a un precio de 24,22 euros por accion (descontando el importe de cualquier dividendo
futuro que pudiera pagarse tras el acuerdo), condicionado a la efectiva adquisicién por Eurosic de la
participacion titularidad de Realia en SdP. En consecuencia, Colonial reclasificé el importe de la participacion en
SdP a la partida “Activos mantenidos para la venta” del estado de situacion financiera consolidado.

El 23 de julio de 2014, se materializd la cesion de las acciones, cuyo precio de venta neto de gastos de la
transmision ascendid a 303.557 miles de euros, generando una plusvalia contable de 8.485 miles de euros.

En la siguiente tabla se muestran los movimientos derivados del registro de dicha participacién por el método de
la participacion;

30/09/2014  31/12/2013 31/12/2012  31/12/2011

Concepto (Segin NIIF) (miles €)

SAIO TNICIAL ..o e e 302.341 286.560 266.106 252.096
Adquisicion o atribucion del resultado............ccoeeiveiininrreiic e -196 24.847 22.637 18.703
Variacion del PEIMELIO ........oovoveuiiiiiiieeir e - - 882 -
Dividendos reCiDIOS .........cuviiiiiiiiiiiect e -7.279 -9.066 -3.065 -4.693
THASPASOS ...t s -294.866 - - --
SAIAO FINALL ... e -- 302.341 286.560 266.106

5.2.2  Principales inversiones actualmente en curso

A 30 de septiembre de 2014, la cartera de los principales proyectos de inmuebles en desarrollo destinados al
negocio de patrimonio del Grupo Colonial englobé 1 inmueble en Espafia y 1 en Paris, representativos de 47.937
m? de superficie sobre rasante una vez rehabilitados.

Superficie (m?) Entrada
NEGOCIO DE PATRIMONIO-CARTERA DE PROYECTOS Sociedad sobre rasante® explotacion
PAIC CONEIAL ......uviiiiieii s Colonial 14.737 >2016
RICNEIIBU. ...t SFL 33.200  2°semestre 2015
Total proyectos Grupo ColOnIal ..o 47.937 --

(1) Superficie estimada resultante una vez ejecutado el proyecto de rehabilitacion.

A la fecha del presente Documento de Registro, el Grupo Colonial posee diversos edificios parcialmente en
rehabilitacion, que representan una superficie sobre rasante de 42.531 m2.

La inversion pendiente a 30 de junio de 2014 de los principales proyectos mostrados en la tabla anterior era de
aproximadamente 150.533 miles de euros. EI Grupo Colonial espera, en términos generales, financiar sus
necesidades de tesoreria corrientes y las inversiones futuras utilizando los flujos generados en el curso ordinario
de sus operaciones, asi como con la financiacion concedida cuyos saldos no se encuentran dispuestos.

5.2.3  Principales inversiones futuras sobre las que los 6rganos de gestion han adoptado compromisos
firmes.

Colonial no ha adoptado ningiin compromiso firme relativo a ninguna inversion futura distinta a las actividades
habituales descritas en el punto g. del apartado 11 del epigrafe 6.1.1 del presente Documento de Registro.
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6. DESCRIPCION DEL NEGOCIO DEL GRUPO COLONIAL
6.1 Actividades principales

6.1.1 Descripcion de las principales actividades y principales categorias de productos vendidos y/o
servicios prestados.

l. INTRODUCCION

La actividad principal del Grupo Colonial es el arrendamiento y enajenacion de bienes inmuebles, esto es, el
negocio de patrimonio y, en particular, la del alquiler de oficinas y locales comerciales en edificios de su
propiedad.

Por “Negocio de patrimonio” se entiende la administracion de la cartera inmobiliaria en rentabilidad formada
mayoritariamente por edificios de oficinas y locales comerciales, asi como la obtencién de plusvalias en la venta
del patrimonio inmobiliario (venta de activos).

El negocio de patrimonio en renta en el segmento de oficinas de calidad, ubicado fundamentalmente en los
centros de negocio de Madrid, Barcelona y Paris (en esta Gltima a través de SFL, en la que Colonial participa en
un 53,14% del capital), constituye la estrategia central del Grupo Colonial. Como parte de esta actividad, el
Grupo Colonial mantiene una politica activa de inversiones y desinversiones de los activos de alquiler
manteniendo una cartera de importantes proyectos de rehabilitacion de sus inmuebles.

A la fecha del presente Documento de Registro, el patrimonio del Grupo Colonial, por lo que se refiere a las
inversiones inmobiliarias asociadas al negocio de patrimonio en renta y en desarrollo, esta integrado por 49
edificios y proyectos con una superficie total de 984.308 m? distribuidos geograficamente en: 433.468 m’
situados en Paris; 248.183 m? situados en Madrid; 302.657 m? situados en Barcelona; y 12.735 m? situados en el
resto de Espafia. Este patrimonio en alquiler incluye 2 proyectos en fase de construccién y rehabilitacion, asi
como una serie de edificios parcialmente en rehabilitacién, que afectan a una superficie total al del Grupo
Colonial de 135.788 m?, de los cuales 91.126 m? son sobre rasante y los 44.662 m? restantes son bajo rasante.

A 30 de junio de 2014 y a 31 diciembre de 2013, los activos del negocio de alquiler estaban valorados en
5.582.432 miles de euros y 5.346.861 miles de euros, respectivamente. A 30 de junio de 2014, el 22% de estos
activos se situaban en Espafa y el 78% en Francia.

Como consecuencia de la desconsolidacién de Asentia Project en febrero de 2014, el negocio discontinuado (que
incluia la rama de actividad integrada por el negocio de suelo y promocidn, asi como, la actividad de promocién
y gestion de centros comerciales y centros empresariales realizada por Riofisa) dejé de ser un segmento de
negocio de Colonial (véase epigrafe 5.1.5 del presente Documento de Registro).

En mayo de 2014 se formalizé la reestructuracién de la deuda financiera y recapitalizacion de la Sociedad. Este
proceso consistid, principalmente, en un aumento de capital por importe de 1.263 millones de euros y en la
suscripcion del Préstamo Sindicado por importe de 1.040 millones de euros. Los fondos obtenidos del Préstamo
Sindicado y del aumento de capital fueron utilizados principalmente por la Sociedad para la amortizacion
anticipada del antiguo préstamo sindicado por importe de 1.815 millones de euros y para la cancelacion de la
practica totalidad de los préstamos bilaterales mantenidos por ella y por la sociedad Abix por importe conjunto
de 308 millones de euros (intereses incluidos).

Para més informacion sobre la desconsolidacion de Asentia Project y el proceso de reestructuracion de la deuda
financiera y recapitalizacion de la Sociedad, véase epigrafe 5.1.5 del presente Documento de Registro.

EPRA Net Asset Value de Colonial (EPRA NAV)*

A 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de 2013, el EPRA NAV del Grupo Colonial ascendié a 1.430.360 y
238.010 miles de euros respectivamente, equivalente, segun calculos realizados por la Sociedad, a 0,45 y a 0,95

12 El EPRA Net Asset Value (EPRA NAV o valor neto ajustado segiin EPRA) se calcula en base a los fondos propios consolidados de Colonial ajustando
determinadas partidas segun las recomendaciones de la EPRA (European Public Real Estate Association).
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euros por accion respectivamente, tal y como se detalla en la tabla recogida en el apartado “Cdlculo del EPRA
Net Asset Value del Grupo Colonial a 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de 2013, 2012 y 2011 " del
apartado 1V del epigrafe 6.1.1 del presente Documento de Registro.

Il. RESULTADOS POR SEGMENTOS DE ACTIVIDAD DURANTE EL PERIODO CUBIERTO POR LA INFORMACION
FINANCIERA HISTORICA.

La conciliacion las partidas del estado de resultado integral consolidado del Grupo Colonial, que se incluye en el
epigrafe 20.1 del presente Documento de Registro, y los de las cuentas de explotacion analiticas del presente
apartado es la siguiente:

o El “Importe neto de la cifra de negocio” se corresponde con los “Ingresos por rentas”.

e Los “Otros ingresos” se corresponden con los “Otros ingresos” de patrimonio.

e Los “Gastos de personal”y “Otros gastos de explotacion” se corresponden con los “Gastos de actividad
alquiler netos” y 10s “Gastos generales”.

e Los “Resultados netos por venta de activos” se corresponden con los “Ingresos por venta de activos”,
menos el “Coste de ventas” Yy menos el “Gasto de ventas” (costes indirectos de ventas).

e El resultado por “Variaciones de valor de activos y deterioros”, mas las “Amortizaciones” 'y
“Variaciones netas de provisiones” se corresponden con las “Amortizaciones y provisiones”.

e Los “Ingresos financieros”, mas el “Resultado sociedades por método de participacion”, mas los
“Gastos financieros”, mas 10s “Gastos financieros capitalizados” y €l “Resultado por deterioro del
valor de activos financieros” se corresponden con el “Resultado financiero neto” .

En la tabla siguiente se muestra la cuenta de explotacion analitica consolidada del Grupo Colonial, desglosada
por segmentos de actividad, correspondiente a los primeros 9 meses de 2014 y a los ejercicios 2013, 2012 y
2011.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 30/09/2014  31/12/2013  Var.13-12 31/12/2012 Var.12-11 31/12/2011

CONSOLIDADO ANALITICA (segtn NIIF) (miles €) (miles €) (%) (miles €) (%) (miles €)
PATRIMONIO

INQreS0S POF FENTAS......ccveerverieieireirieisie et 157.946 213.111 -5,41 225.293 -1,71 229.206
Ingresos por venta de activos...........cccceeevererierennnineen. - 388.233 1.812,48 20.300 -73,17 75.675
OLr0S INQIESOS ....veeviveieie ettt 865 4.095 -16,24 4.889 46,34 3.341
Total ingresos patrimonio.........ccccccevvveveeiereeenienne 158.811 605.439 141,71 250.482 -18,73 308.222
Gastos actividad alquiler netos............cccceevverinerienene. -14.859 -20.678 1,00 -20.473 7,52 -19.042
COSte dE VENLAS ... -336 -388.716 1.602,88 -22.827 -65,61 -66.371
GAStO VENLAS......c.ciiiiiiiiic s -8.573 593,61 -1.236 107,63 -595
= EBITDA PAtriMONIO.....cceviiicericieirieeineiei e 143.616 187.473 -8,97 205.946 -7,32 222214
Gastos geNerales .........ccooveereerieine e -28.677 -38.109 8,43 -35.147 6,34 -33.050
SEBITDA .ttt 114.939 149.364 -12,55 170.799 -9,71 189.164
Variaciones de valor en inversiones inmobiliarias..... 189.256 37.430 96,04 19.093 -79,37 92.561
Resultado por variacion de valor de activos y por

AELEITONO. ... -124.419 -649 -98,92 -59.923 -49,47 -118.586
Amortizaciones y provisiones............ccccoevvveveernnnnnen. -33.907 -19.172 -30,08 -27.419 1.852,80 1.564
=12 SR 145.870 166.973 62,82 102.550 -37,74 164.703
Resultado financiero Neto ............ccceovvcvinnicninenne -167.589 -192.000 28,85 -149.014 25,23 -118.989
=Resultado antes de impuestos..........c.cccvrervrereennn. -21.719 -25.027 -46,14 -46.464 -201,64 45.714
Impuesto de sociedades...........cccevvrerrerniinenneiene -18.103 -34.817 -93,42 -528.778 -918,53 64.601

13 Dicha variacion se debi6, principalmente, a los intereses capitalizables del antiguo préstamo sindicado devengados hasta la fecha de inicio de vigencia del
Préstamo Sindicado, asi como a los costes de transaccién asociados al proceso de restructuracion de la deuda financiera y la recapitalizacion de la
Sociedad.
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 30/09/2014  31/12/2013 Var.13-12 31/12/2012 Var.12-11 31/12/2011
CONSOLIDADO ANALITICA (segin NIIF) (miles €) (miles €) (%) (miles €) (%) (miles €)
=Resultado después de impuestos.............ccccrreeureee. -39.822 -59.844 -89,60 -575.242 -621,45 110.315
Resultado de actividades interrumpidas.............c....... 703.542 -405.052 -3,37 -419.170 78.537,62 -533
MINOFEAIIOS ...t -100.447 -82.032 -39,05 -134.593 41,87 -94.868
=Resultado atribuible al Grupo ..........c.cccvrervrerinnnne 563.273 -546.928 -51,56  -1.129.005 -7.669,77 14.915
CONCILIACION EBITDA — BENEFICIO DE

EXPLOTACION

EBITDA.....c....... 114.939 149.364 -12,55 170.799 -9,71 189.164
Amortizaciones ... -1.038 -1.490 11,95 -1.331 4,89 -1.269
Provisiones....... -32.869 -17.682 -32,22 -26.088 -1.020,86 2.833
Beneficio de explotacion............ccccovveeiinccnenenens 81.033 130.192 -12,55 143.380 -24,82 190.728
CONTRIBUCION ACTIVIDAD 30/09/2014  31/12/2013 Var.13-12 31/12/2012 Var.12-11  31/12/2011
DISCONTINUADA (miles €) (miles €) (%) (miles €) (%) (miles €)
INQreS0S POF FENAS.....cc.evveivieireriertesie e 1.595 10.422 -5,00 10.971 1,98 10.757
Ingresos venta de aCtivos ..........ccccovvvreeerirerereennnnnenns - - - - - 28.502
Ventas PromMOCIONES. .......c.cvririevieeiriniereiresieiree e -- 19.182 -29,82 27.334 17,55 23.254
VENtas SURIO. ......cueuerirererrrrrree s - 13.421 - - - 1.738
OLr0S INQIESOS ...ttt 111 2.135 246,59 616 -70,61 2.096
Total INGIES0S......cveveviirieiiiriieeie e 1.706 45.160 16,03 38.920 -41,34 66.347
Coste venta de activos..........cccvrreirciiinccnneen - - - - - -23.338
Coste Ventas PromoCiONeS. ..........couueueerrrieeererereeienenes -- -25.694 127,44 -11.297 -58,11 -26.967
Coste ventas SUEIOS ..........ceevvevveveiiecececce e - -36.543 -100,00 - - -3.579
Gastos aCtividad..........c.coeeeeninnniees -1.799 -13.722 -19,63 -17.073 -181,85 -20.859
EBITDA .ottt -93 -30.799 -391,93 10.550 -225,67 -8.395
Margen bruto venta activos ............cocoveeirnincienenins - - - - - 18,12
Margen bruto venta promociones............cccccueeenenae -- -33,43 -- 58,67 -467,49 -15,97
Margen bruto venta suelo ............cccoovreieiinncnineas - -172,23 - - - -105,98
% MArgen EBITDA .....cc.ovieieieienie st -5,45 -68,20 92,01 27,11 -314,22 -12,65
Revalorizacion activos............ccccereereeisnennnneneen, - -7.946 -19,08 -9.820 887,91 -994
Amortizaciones y provisiones............ccccovvvevecrnnnnnen. 2.675 -352.197 9,73 -320.962 -551,40 -71.104
ZEBIT oottt 2.581 -390.942 22,08 -320.230 -618,89 61.714
Resultado finanCiero Neto ..........cccceeeeveveeeevieiveeneenne, 700.961 -14.449 -76,71 -62.040 0,40 -61.796
=Resultado antes de impuestos............ccoecerererenennn. 703.542 -405.391 6,05 -382.272  466.085,37 -82
Impuesto de sociedades............ccccvvvriecerinnciiiiine, -- 339 -100,92 -36.898 8.072,80 -451
Resultado de actividades interrumpidas................ 703.542 -405.052 -3,37 -419.170 78.552,13 -533
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I11. ACTIVIDAD DE PATRIMONIO (NEGOCIO DE PATRIMONIO)

El &rea del Grupo Colonial es la actividad de patrimonio o negocio de alquiler, consistente, principalmente, en el
arrendamiento de oficinas.

a) Ingresos consolidados del negocio de patrimonio

A continuacién, se incluye una tabla que muestra los ingresos del negocio de patrimonio del Grupo Colonial a 30
de septiembre de 2014 y a 31 de diciembre de los ejercicios 2013, 2012 y 2011.
30/09/2014 31/12/2013

Var. 31/12/2012 Var. 31/12/2011

CONTRIBUCION % s/total % s/total

NEGOCIO PATRIMONIO (miles €)  (miles€)  ingresos (%)  (miles €) ingresos (%)  (miles €)
Total ingresos por renta........... 157.946 213.111 35,20 -5,41 225.293 89,94 -1,71  229.206
ESPafia....c.coveevviriierceseenies 45.205 63.797 10,54 -15,04 75.091 29,98 -3,24 77.607
Francia......ccccoeeviinnciiicinnn 112.741 149.315 24,66 -0,59 150.202 59,97 -0,92  151.599
Total venta activos................... - 388.233 64,12 1812,48 20.300 8,10 -73,17 75.675
ESPafial. ..o 0 97.862 16,16 382,08 20.300 8,10 -20,93 25.675
Francia........ccccoevee . 0 290.371 47,96 -- -- -- -100,00 50.000
Total otros ingresos... 865 4.095 0,68 -16,24 4.889 1,95 46,34 3.341
TOTAL INGRESOS.....cc.cvvrevrriennnene 158.811 605.439 100,00 141,71 250.482 100,00 -18,73  308.222
Gastos actividad alquiler netos... -14.859 -20.678 -3,42 1,00 -20.473 -8,17 7,52 -19.042
Coste de Ventas.........ccocevveernenene -336 -388.716 -64,20 1602,90 -22.827 -9,11 -65,61 -66.371
Gasto de ventas............ccceeveeneene. -- -8.573 -1,42 593,51 -1.236 -0,49 107,63 -595
EBITDA patrimonio............c...... 143.616 187.473 30,96 -8,97 205.946 82,22 -7,32 222214

Los gastos de actividad del negocio de patrimonio estan formados por los gastos incurridos en concepto de
servicios exteriores, tributos y gastos de personal que, a su vez, engloban las partidas que se detallan a
continuacion:

e Gastos por servicios exteriores: son aquellos gastos incurridos como consecuencia de servicios recibidos
basicamente en concepto de reparaciones, mantenimiento, agentes de la propiedad inmobiliaria, seguros,
honorarios por servicios profesionales, publicidad, suministros, gastos de comunidad, vigilancia y
limpieza.

e Tributos: corresponden béasicamente a pagos por concepto de IBI, IAE e ITP, entre otros tributos.

e Gastos de personal: gastos derivados basicamente de personal interno asignado a la Division de
Patrimonio y personal externo, asi como gastos por concepto de seguridad social y formacion.

Periodo de 9 meses cerrado a 30 de septiembre del ejercicio 2014

Los ingresos por rentas alcanzaron los 157.946 miles de euros, cifra un 1% inferior a la del mismo periodo del
ejercicio anterior (septiembre 2013). Un 71,4% de estos ingresos por rentas (112.741 miles de euros) provenia de
la contribucién de SFL, filial francesa del Grupo Colonial, mientras que los 45.205 miles de euros restantes
fueron generados en Espafia. Ajustando desinversiones y variaciones en la cartera de proyectos y
rehabilitaciones, los ingresos por rentas fueron un 2,6% superiores en términos comparables al mismo periodo
del ejercicio anterior. Durante los primeros 9 meses del ejercicio 2014 no se han realizado ventas de activos.

El EBITDA del negocio de patrimonio (tanto por ingresos por alquileres como por venta de activos) ascendio a
143.616 miles de euros.

Ejercicio 2013
Los ingresos por rentas alcanzaron los 213.111 miles de euros, cifra un 5,41% inferior a la del ejercicio anterior

(2012). Un 70% de estos ingresos por rentas (149.315 miles de euros) provenia de la contribucion de SFL, filial
francesa del Grupo Colonial, mientras que los 63.797 miles de euros restantes fueron generados en Espafia.
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Ajustando desinversiones y variaciones en la cartera de proyectos y rehabilitaciones, los ingresos por rentas
fueron un 1,0% superiores en términos comparables. Las ventas de activos de alquiler generaron ingresos por
388.233 miles de euros, siendo el resultado de la venta de -9.056 miles de euros.

El EBITDA del negocio de patrimonio (tanto por ingresos por alquileres como por venta de activos) ascendio a
187.473 miles de euros, un 8,97% inferior al ejercicio anterior (2012).

Ejercicio 2012

Los ingresos por rentas alcanzaron los 225.293 miles de euros, cifra en linea a la del ejercicio anterior (2011).
Un 67% de estos ingresos por rentas (150.202 miles de euros) provenia de la contribucion de SFL, filial francesa
del Grupo Colonial, mientras que los 75.091 miles de euros restantes fueron generados en Espafia. Ajustando
desinversiones y variaciones en la cartera de proyectos y rehabilitaciones, los ingresos por rentas fueron un 3,7%
superiores en términos comparables. Las ventas de activos de alquiler generaron ingresos por 20.300 miles de
euros, siendo el resultado de la venta de -3.763 miles de euros.

El EBITDA del negocio de patrimonio (tanto por ingresos por alquileres como por venta de activos) ascendio a
205.946 miles de euros, un 7,32% inferior al ejercicio anterior (2011).

Ejercicio 2011

Los ingresos por rentas alcanzaron los 229.206 miles de euros, cifra un 12,07% inferior a la del ejercicio anterior
(2010). Un 66% de estos ingresos por rentas (151.599 miles de euros) provenia de la contribucion de SFL, filial
francesa del Grupo Colonial, mientras que los 77.607 miles de euros restantes fueron generados en Espafia.
Ajustando desinversiones y variaciones en la cartera de proyectos y rehabilitaciones, los ingresos por rentas
fueron un 3,2% superiores en términos comparables. Las ventas de activos de alquiler generaron ingresos por
75.675 miles de euros, siendo el resultado de la venta de 8.709 miles de euros.

El EBITDA del negocio de patrimonio (tanto por ingresos por alquileres como por venta de activos) ascendié a
222.214 miles de euros.

b)  Distribucion por usos y mercados de los ingresos por alquiler

La siguiente tabla recoge el desglose por distribucion geografica y por usos de los ingresos por rentas durante los
primeros 9 meses del ejercicio 2014 y durante los ejercicios 2013, 2012 y 2011:

30/09/2014  31/12/2013  Var.13-12 31/12/2012 Var.12-11 31/12/2011

INGRESOS POR RENTA (miles€)  (miles €) (%)  (miles €) (%) (miles €)

Oficinas Madrid...... 24114 35.437 -19,62 44.088 -2,89 45.402
Oficinas Barcelona.... 19.703 26.494 -8,82 29.055 -4,07 30.288
LOGISTICO ...eeeiiieieteieesie e s - -- -- - -- --
COMEICIAL ..veeeeieeeee e 1.388 1.866 -4,18 1.948 1,63 1.917
RESIO USOS.....oiiiviiiiiiic - - -- -- -- --
Total ESPaN@.......ccvvevviririrrrrreeeeeeeene s 45.205 63.797 -15,04 75.091 -3,24 77.607
OFiCINGS PariS......cvviviieicicieiceiee s 84.397 107.224 -2,69 110.191 -4,21 115.037
Comercial PariS........ccoceveiieiiseee e 25.541 38.187 5,89 36.064 9,56 32.917
RESLO USOS ...ttt 2.802 3.903 -1,12 3.948 8,31 3.645
Total FranCia.......ccocoovveieievieiieieeee e 112.741 149.315 -0,59 150.202 -0,92 151.599
TOTAL INGRESOS ...cuviveiiiiietienienie st ssesneeneas 157.946 213.111 -5,41 225.293 -1,71 229.206

Los ingresos por rentas del Grupo Colonial ascienden a 213 millones de euros para el afio 2013, lo que
corresponde a una rentabilidad del 4,2% sobre el valor de tasacion de los activos a 31 de diciembre de 2013
(5.039 millones de euros, excluyendo la valoracién de la participacion en SIIC de Paris). Los ingresos por rentas
del Grupo Colonial ascienden a 158 millones de euros durante los 9 primeros meses del afio 2014. En caso de
estimar unos ingresos anualizados para todo el afio 2014, corresponderia a una rentabilidad del 4,0% sobre el
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valor de tasacion de los activos a 30 de junio de 2014 (5.287 millones de euros, excluyendo la valoracién de la
participacion en SIIC de Paris).

A 30 de septiembre de 2014, la distribucion por usos y por mercados de los ingresos por rentas del Grupo
Colonial era la siguiente:

INGRESOS POR RENTA SEPTIEMBRE 2014 (157.946 miles de €)

Ingresos - por usos Ingresos - por mercados

Oficinas
80%

Oficinas
80%

Madrid

15,3%

Paris 71,4%

Fuente: Sociedad.

A 31 de diciembre de 2013, la distribucion por usos y por mercados de los ingresos por rentas del Grupo
Colonial era la siguiente:

INGRESOS POR RENTA DICIEMBRE 2013 (213.111 miles de €)

Ingresos - por usos Ingresos - por mercados

Oficinas
79%

Oficinas
79%

Paris 70%

Fuente: Sociedad
¢) Superficie

A 30 de septiembre de 2014, el Grupo Colonial contaba con una cartera de inmuebles para alquiler en renta y en
desarrollo que totalizaban aproximadamente un millén de m? de los cuales 0,8 millones de m® estaban en
explotacion. Un 86% de la superficie total se encontraba en explotacién (concentrada fundamentalmente en
edificios de oficinas en Paris, Madrid y Barcelona), mientras que el 14% restante se encontraba en proyecto.

Asimismo, a 31 de diciembre de 2013, el Grupo Colonial contaba con una cartera de inmuebles para alquiler en
renta y en desarrollo que totalizaban aproximadamente un millon de m?, de los cuales 0,8 millones de m? estaban
en explotacion. Un 84% de la superficie total se encontraba en explotacion (concentrada fundamentalmente en
edificios de oficinas en Paris, Madrid y Barcelona), mientras que el 16% restante se encontraba en proyecto.
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La superficie en alquiler a 30 de septiembre de 2014 se distribuia por usos de la forma siguiente:

Cartera de alquiler-Clasificacion por superficie

Superficie en explotacion Proyectos en curso
Centros Total Cartera Centros
Edificios Oficinas Comerciales Otros® Alquilable Edificios Oficinas Comerciales Otros® Total Cartera
30/09/2014 (m? (%) (m? (%) (m? (%) (m% (%) (m?% (%) (m? (%) (m? (%) (m?) (%0)
Paris......ccccceun. 298.736 30 30.155 3 16.407 2 345.298 35 82.306 8 5.865 1 0 0  433.469 44
Barcelona........ 261.820 27 5.721 1 0 0 267.541 27 35.175 4 0 0 0 0 302.717 31
Madrid ............ 221.057 22 5.010 1 8.458 1 234.526 24 923 0 0 0 0 0 235.448 24
Resto Espafia... 350 0 866 0 0 0 1.216 0 0 0 0 0 11.519 1 12.735 1
Total............... 781.963 79 41.753 4 24.865 3 848.581 86 118.404 12 5.865 1 11.519 1 984.369 100

(1) Incluye, principalmente, el uso hotelero.

La superficie en alquiler a 31 de diciembre de 2013 se distribuia por usos de la forma siguiente:

Cartera de alquiler-Clasificacion por superficie

Superficie en explotacién Proyectos en curso

Edificios Centros Total Cartera Centros

Oficinas Comerciales Otros® Alquilable Edificios Oficinas Comerciales Otros® Total Cartera
31/12/2013 (m?) (%) (m?) (%) (m’) (%) (m’) (%) (m?) (%) (m’) (%) (m’) (%) (m’) (%)
Paris.......ccoo.... 306.818 31 30.421 3 16.708 2 353.947 36 71.011 7 5.539 1 231 0  430.728 44
Barcelona........ 246.645 25 5.562 1 0 0 252.207 26 49.617 5 0 0 0 0 301.824 31
Madrid ............ 205.716 21 6.226 1 8.073 1 220.014 22 15.434 2 0 0 0 0 235.448 24
Resto Espafia... 350 0 1.029 0 0 0 1.379 0 0 0 0 0 11.519 1 12.898 1
Total .....ccoee. 759.528 77 43.239 4 24.780 3 827.547 84 136.062 14 5.539 1 11.750 1 980.898 100

(1) Incluye, principalmente, el uso hotelero.
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A 30 de septiembre de 2014, la distribucion por estado, por mercados y por zonas de la cartera de patrimonio del
Grupo Colonial era la siguiente:

CARTERA DE PATRIMONIO SEPTIEMBRE 2014 984.369m?

Superficie - por estado Superficie - por zona Superficie - por mercados

En explotacion .
o Prime CBD 47%

Paris 44%
Proyecto

14% Madrid 24%

Francia
44%

CBD: Central Business District (zona central de negocios).
Prime CBD: zona prime dentro del distrito central de negocios.
BD: Business District (zona de negocios).

Fuente: Sociedad.

A 31 de diciembre de 2013, la distribucion por estado, por mercados y por zonas de la cartera de patrimonio del
Grupo Colonial era la siguiente:

CARTERA DE PATRIMONIO DICIEMBRE 2013 980.898m?

Superficie - por estado Superficie - por zona Superficie - por mercados

En explotacion . o
84% Prime CBD 47%

Paris 44%

Proyectos
16% Madrid 24%
Francia

449%

CBD: Central Business District (zona central de negocios).
Prime CBD: zona prime dentro del distrito central de negocios.
BD: Business District (zona de negocios).

Fuente: Sociedad.

d) Evolucion de la ocupacion

A 30 de septiembre de 2014 y a 31 de diciembre de 2013, la ocupacion financiera segin recomendacion de la
EPRA (European Public Real Estate Association) del portfolio de oficinas del Grupo Colonial alcanzé el 84%
y el 81%, respectivamente.

A cierre del ejercicio 2013, el portfolio de oficinas de Barcelona alcanzé una ratio de ocupacion EPRA del
83%, cifra similar a la del ejercicio anterior (81% en 2012). En Madrid, a cierre del ejercicio 2013, la
ocupacion financiera EPRA de la cartera de oficinas aument6 hasta un 82%, cifra superior a la del ejercicio
anterior (75% en 2012).
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En Paris, a cierre del ejercicio 2013, el portfolio de oficinas alcanzé una ocupacion financiera EPRA del 81%,
cifra inferior a la de finales del afio anterior (93% en 2012).

A continuacion, se incluye un grafico que refleja la evolucién de las ocupaciones de las oficinas del Grupo
Colonial.

Ocupacién Oficinas EPRA (")

84%

Total Colonial

m3T 2014
Barcelona 2013
2012
Madrid
Paris

(1) Ocupacion EPRA: Ocupaciones financieras segun cdlculo recomendado por la EPRA (Superficies ocupadas multiplicadas por la renta de
mercado / superficies en explotacién a renta de mercado).

Analisis de la superficie desocupada de oficinas por ciudades

La tabla siguiente incluye un analisis de la superficie desocupada de oficinas a 30 de septiembre de 2014 por
ciudades:

Superficie desocupada oficinas (30/09/2014)

Superficie sobre rasante (m?) Entradas en explotacion® Zona BD y otros Zona CBD Total
Barcelona........ccccevvvrveviiiiiicnns 19.336 11.270 8.681 39.287
Madrid ... 9.843 4.909 8.579 23.331
PariS ..o 28.873 0 5471 34.344
Total..ooeeeee e 58.052 16.179 22.731 96.962

(1) Proyectos y rehabilitaciones que han entrado en explotacion.

Aproximadamente un 60% de la superficie desocupada correspondia a proyectos que entraron en explotacion o a
rehabilitaciones recientemente.

e) Cartera de clientes del Grupo Colonial
A 30 de junio de 2014, ultima informacion disponible, y a cierre del ejercicio 2013, el Grupo Colonial contaba
con una base de clientes diversificada y con reconocida solvencia financiera. En ambas fechas, el primer cliente

represent6 el 6% de las rentas netas totales, y los 20 primeros clientes concentraron el 46% en junio de 2014 y el
44% en diciembre 2013, de la facturacidn total del Grupo Colonial.
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Por sectores de actividad destacan aquellos que, por la tipologia de su negocio, precisan de oficinas de calidad
ubicadas en las zonas centrales de negocio. En este sentido, a 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de 2013,
los sectores banca/seguros y servicios concentraron el 25% vy el 26%, respectivamente, de las rentas del Grupo
Colonial.

Principales clientes

A 30 de junio de 2014, la relacion de los 20 principales clientes del Grupo Colonial sobre la facturacion total por
rentas segun la base de contratos de alquiler vigentes, fue la siguiente:

Ranking de los 20 principales arrendatarios (30/06/2014)

Ranking Cliente Ciudad % s/total rentas % acumulado
1 Natixis Immo EXPIOItation ...........ccoeiiiiiiiiiiri e Paris 6 6
2 Freshfields Bruckhaus DEriNGEr...........ccovririeiriiinienieinie e Paris 4 10
3 Gas Natural SDG, S.A ...ttt Barcelona 3 14
4 ZATaFTANCE ..ot Paris 3 17
5 TVSEIMONUE SA. ... Paris 3 20
6 Klepierre Management.........cccocoureerirrieierinnieene s Paris 3 22
7 LaMondiale GroUPE ..........ceiiiiiiciririeit e Paris 3 25
8 GrUPO CAIXA.....evveeiriiietiici et e Barcelona 2 28
9 Comunidad de Madrid ... Madrid 2 30

10 Sociedad Estatal Loterias y Apuestas del EStado ...........ccccoeverirririiiininnn. Madrid 2 32
L1 ESMA it Paris 2 34
12 Citibank International PIC ..........ccccouiiiiinicccseceeeesese e Paris 2 36
13 ASIUISE LLP ... Paris 2 37
14 King & Wood Mallesons - ST BEr ... Paris 2 39
15  Ayuntamiento de Madrid ... Madrid 1 41
16 Iberia, Lineas Aéreas de ESpafia, S.A.......cccocueerirrreininnee e Madrid 1 42
17  Simosa -Serv. Integrales Mantenimiento...........c.coveeirinneeninseeceeee Madrid 1 43
18  Casino de Juego Gran Madrid, S.A. ......ccccoiiiininrreie e Madrid 1 44
19 Ajuntament de BarCelona...........ccccovvirieiiiiiiicininiciceee e Barcelona 1 45
20  Melia Hotels International, S.A..........cccooveiiieiiiie e Madrid 1 46

Asimismo, a 31 de diciembre de 2013, la relacion de los 20 principales clientes del Grupo Colonial sobre la
facturacidn total por rentas segun la base de contratos de alquiler vigentes, fue la siguiente:

Ranking de los 20 principales arrendatarios (31/12/2013)

Ranking Cliente Ciudad % sltotal rentas % acumulado
1 Natixis Immo EXPIOIation ..o Paris 6 6
2 Freshfields Bruckhaus DEriNGEr............cceiiiirieinininieecseiee e Paris 4 10
3 Gas Natural SDG, S.A ...t Barcelona 3 13
4 ZAra FTANCE ..ot Paris 3 16
5 TVSMONGE SA ..ottt Paris 3 19
6 Klepierre Management..........ccouovveeirinieiieninieieeseneseeie e Paris 2 21
7 LaMoNdiale GrOUPE ..ot Paris 2 24
8 GIUPO CIXA..eveuevinieiiiieiieie ettt b ettt b e Barcelona 2 26
9 Comunidad de Madrid .................... Madrid 2 28

10 Sociedad Estatal Loterias y Ap. Est. ... Madrid 2 30
11  Hennes & Mauritz/ H&M ... Paris 2 32
12 ESMA.cciiiiiiiineiieeeenee Paris 2 34
13 Citibank International PIC ...........cccooriiiiiiniiiiircec e Paris 2 35
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Ranking de los 20 principales arrendatarios (31/12/2013)

Ranking Cliente Ciudad % s/total rentas % acumulado
14 ASNUISE LLP ..o Paris 2 37
15 Ayuntamiento de Madrid ................ Madrid 1 38
16 Iberia, Lineas Aéreas de Espafia, S.A.. Madrid 1 40
17 Simosa -Serv. Integrales Mant. ...........ccoerirniineine e Madrid 1 41
18  Casino de Juego Gran Madrid, S.A. .......ccoriiieiiinee e Madrid 1 42
19 Ajuntament de BarcelOona...........ccccoeririririeininiciciinnisisecee e Barcelona 1 43
20 SOIMEHA S.A ..o Madrid 1 44

Distribucién de clientes por sector de actividad

Por sectores de actividad de los clientes/inquilinos, el Grupo Colonial cuenta también con una cartera
diversificada, que refleja los diversos sectores de actividad de las economias espafiola y francesa.

El siguiente grafico recoge la distribucion de la clientela del Grupo Colonial por sector de actividad a 30 de junio
de 2014:

Distribucion de Clientes - por sector de actividad

Organismos
Oficiales

12%

Banca/ Seguros
25%

Consumo e
Industria
23%

‘ Servicios
7%
Telecomunic.

7% Servicios
profesionales
26%

Fuente: Sociedad

Asimismo, la distribucion de la clientela del Grupo Colonial por sector de actividad a 31 de diciembre de 2013
fue la siguiente:

Distribucion de Clientes - por sector de actividad

Organismos
Oficiales
16% Banca / Seguros
26%
Consumo e
Industria
20% ‘ Servicios
7%
. Servicios
Telecomunic. profesionales
7% 24%

Fuente: Sociedad
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f)  Cartera de inmuebles del Grupo Colonial

El Grupo Colonial posee una cartera de activos inmobiliarios, entre los que predominan los edificios de oficinas
ubicados en zonas prestigiosas de Paris, Madrid y Barcelona. La cartera de activos esta compuesta por grandes y
modernos edificios de oficinas.

A 30 de septiembre de 2014, el Grupo Colonial contaba con una cartera de 503.283 m? en explotacion y 47.617
m?2 en proyecto, ambos en Espafia. En Francia, la cartera en explotacidn ascendia a 345.298 mz, ubicados en su
totalidad en Paris. A esta superficie, se sumarén otros 88.171 m? correspondientes a los proyectos actualmente
en curso (véase epigrafe 8.1 del presente Documento de Registro).

Asimismo, a 31 de diciembre de 2013, Colonial contaba con una cartera de 473.600 m? en explotacién y 76.570
m?2 en proyecto, ambos en Espafia. En Francia, la cartera en explotacidn ascendia a 353.947 mz2, ubicados en su
totalidad en Paris. A esta superficie, se sumaran otros 76.781 m? correspondientes a los proyectos actualmente
en curso.

g) Cartera de proyectos

A 30 de septiembre de 2014, la cartera de los principales proyectos de inmuebles en desarrollo destinados al
negocio de patrimonio del Grupo Colonial contaba con 1 inmueble en Espafia, representativos de 14.737 m?, y 1
inmueble en Paris, con una superficie de 33.200 m?. Adicionalmente, el Grupo Colonial posee una serie de
edificios parcialmente en rehabilitacion.

La cartera de proyectos en curso del Grupo Colonial a 30 de junio de 2014 era la siguiente:

Entrada explotacion Superficie
NEGOCIO DE PATRIMONIO-CARTERA DE PROYECTOS estimada Mercado Uso  sobre rasante®
Parc Central .........ccovreriiniceee s >2016 Barcelona Oficinas 14,737 m?
RICNEIIBU. ... 2° semestre 2015 Paris Oficinas 33.200 m?
TOtal Proyectos COIOMIAL .........c.eiiiiiiieiiieieie ettt bbbttt b ekt e bbb bbbt b e et b et et 47.937 m?

(1) Superficie estimada una vez finalizado el proyecto.

Asimismo, a 31 de diciembre de 2013, la cartera de los principales proyectos de inmuebles en desarrollo
destinados al negocio de patrimonio del Grupo Colonial contaba con 3 inmuebles en Espafia, representativos de
36.074 m% y 1 inmueble en Parfs, con una superficie de 33.200 m?.

h)  Vencimiento de contratos y rentas de mercado

El contrato de alquiler estandar tiene una duracién de 5 afios en Espafia y de 9 afios en Francia (si se considera de
“principio” a “fin”"). Durante la vida del contrato, hay una revisién anual de la renta de alquiler tomando como
referencia el Indice de Precios al Consumo (IPC), en el caso de Espafia, o el indice de Costes de Construccion
(ICC), en el caso de Francia. Al finalizar el contrato, las partes pueden pactar una renovacion del mismo, con
actualizacion de las rentas a los nuevos niveles del mercado en ese momento. Asimismo, en el caso de Francia, si
el precio de alquiler durante la vida del contrato, como consecuencia de aplicar el indice de precios para alquiler,
experimentara una subida del 25%, o superior, sobre el precio del contrato inicial, el inquilino tiene el derecho a
renegociar las condiciones del contrato. En el primer semestre de 2014, la duracién media de los contratos de la
del Grupo Colonial, calculada hasta la fecha de la primera revision de rentas de mercado (no hasta su
vencimiento final) es en Paris 4,1 afios, mientras que en el caso espafiol se sitda en 2,6 afios en Barcelona y 3,0
en Madrid.
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A continuacién, se incluye un grafico que muestra, a 30 de junio de 2014 (Gltima informacion disponible), la
duracion y renta medias de la cartera de alquiler de oficinas del Grupo Colonial:

Duracion media de la carteral (afios) Renta Promedio: €/m2/afio
Cartera Oficinas Paris, Madrid y Barcelona Cartera Oficinas Paris, Madrid y Barcelona
Barcelona 2,6 Barcelona 168
Madrid 3,0 Madrid 240
Paris 4,1 Paris 619

Fuente: Sociedad
(1) Vencimiento medio hasta primera salida potencial.

En el primer semestre de 2014, la renta media de la cartera de oficinas del Grupo Colonial en Barcelona se situ
en 168 euros/m?afio, situandose la renta media de mercado en 210 euros/m%/afio. Con una renta media de 240
euros/m?/afio, el precio medio de la cartera en Madrid supera al de Barcelona, situdndose la renta media de
mercado en 294 euros/m?/afio, cifra superior a la registrada por nuestra cartera. El valor medio de las rentas en
Paris alcanz6 los 619 euros/m*/afio. El esfuerzo comercial desarrollado por el Grupo Colonial durante el primer
semestre de 2014, se concretd en la formalizacion de nuevos contratos (altas y renovaciones a mercado) que
totalizan 57.451 m? (71% en Espafia y 29% en Francia). Las nuevas rentas asociadas a dichos contratos suponen
un decremento del 15,8% respecto a las rentas anteriores en el caso de los contratos de Espafia, y un decremento
del 3,1% con las rentas anteriores en Francia.

Asimismo, la duracién y renta medias de la cartera de alquiler de oficinas del Grupo Colonial a 31 de diciembre
de 2013 fue la siguiente:

Duracién media de la cartera® (afios) Renta Promedio: €/m2/afio
Cartera Oficinas Paris, Madrid y Barcelona Cartera Oficinas Paris, Madrid y Barcelona
Barcelona 2,4 Barcelona 180
Madrid 3,4 Madrid 252
Paris 4,1 Paris 627

Fuente: Sociedad
(1) Vencimiento medio hasta primera salida potencial.

En el ejercicio 2013, la renta media de la cartera de oficinas del Grupo Colonial en Barcelona se situ6 en 180
euros/m*/afio, situdndose la renta media de mercado en 216 euros/m%/afio. Con una renta media de 252
euros/m?/afio, el precio medio de la cartera en Madrid supera al de Barcelona, situdndose la renta media de
mercado en 288 euros/m?/afio, cifra superior a la registrada por nuestra cartera. El valor medio de las rentas en
Paris alcanzé los 627 euros/m?afio, bastante por encima del mercado espafiol. El esfuerzo comercial
desarrollado por el Grupo Colonial durante el ejercicio 2013 se concreté en la formalizacion de nuevos
contratos (altas y renovaciones a mercado) que totalizan 108.469 m? (64% en Espafia y 36% en Francia). Las
nuevas rentas asociadas a dichos contratos suponen un decremento del 24,1% respecto a las rentas anteriores
en el caso de los contratos de Espafia, y un decremento del 3,3% con las rentas anteriores en Francia.
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Ventas de activos inmobiliarios

Durante los primeros 9 meses del ejercicio 2014 no se realizaron ventas de activos inmobiliarios. No obstante,
el 23 de julio de 2014 se formaliz6 la venta de la participacién de SFL en SdP por un importe neto de gastos de
aproximadamente 304 millones de euros (esto es, 23,88 euros por accion), una vez descontado el dividendo
cobrado en julio de 2014.

Durante el ejercicio 2013 se realizaron desinversiones por un volumen total de 388 millones de euros, entre los
que se encuentra la venta en Francia del Hotel Mandarin, con una prima del 15% sobre la Gltima valoracion
previa a la venta.

A continuacién se incluye una tabla que muestra los inmuebles vendidos en el ejercicio 2013.

Precio venta

INMUEBLES VENDIDOS EN 2013 Ciudad Uso principal Fecha venta (miles €)

Complejo de Oficinas Sant Joan DESPI ..........ccoveeerurmririririnesesssrenenens Barcelona Oficinas 2T 2013 17.662
Serrano Galvache, 26...........ccceviviiiiiiic e Madrid Oficinas 4T 2013 73.000
Centro NOrte (Parking).........eeerirnieiiiiicrirsene s Madrid Parking 4T 2013 7.200
247 SAINEHONOTE ... Paris Hotel 1T 2013 290.000
OO .. Paris Parking 1T 2013 371
TOtAl VENTA INMIUEDIES ...ttt bbb bbbttt b ekttt b b 388.233
ReSUItAd0 VENTA INMUEDIES ...ttt ner e -9.056

i)  Cambios en el negocio de patrimonio con posterioridad al 30 de septiembre de 2014

Con posterioridad al 30 de septiembre de 2014 no ha habido cambios significativos en el negocio de patrimonio
de Colonial.

IV. RESUMEN DE LOS INFORMES DE VALORACION DE LOS INMUEBLES DEL GRUPO COLONIAL

Expertos de reconocido prestigio en el sector inmobiliario valoran de forma individual cada uno de los activos
inmobiliarios del Grupo Colonial y emiten los correspondientes informes de valoracion de acuerdo con los
Estandares de Valoracién y Tasacion de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS), que se resumen en
el sub-apartado “Métodos e hipétesis de valoracion utilizados en el informe de tasacion de los inmuebles” del
presente apartado.

En particular, a 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de 2013 la valoracion de los inmuebles del Grupo
Colonial situados en Espafa la realiz6 Jones Lang Lasalle mientras que la valoraciéon de sus inmuebles en
Francia la realiz6 Jones Lang Lasalle, BNP Paribas Real Estate y CB Richard Ellis, asighando a cada uno de
ellos determinados activos para su valoracion.

Valoracion de los activos a 30 de junio de 2014

La suma de las valoraciones del negocio de alquiler del Grupo Colonial al cierre del primer semestre de 2014
ascendio a 5.582.432 miles de euros, un 4,5% mas que al cierre del primer semestre de 2013. En términos
comparables (es decir, considerando aquellos activos o superficies comparables entre 2 periodos sin tener en
cuenta las inversiones y desinversiones del periodo), el valor aumentd en 340.931 miles de euros, un 6,5% mas
que los activos comparables a 30 de junio de 2013. A 30 de junio de 2014, el 22% de estos activos se situaron en
Espafia y el 78% en Francia (a través de SFL).

Un total de 5.287.432 miles de euros de dicha valoracion corresponden a la cartera de activos del Grupo Colonial
y 295.000 miles de euros corresponden al valor de la participacion (29,6%) a dicha fecha de SFL en SdP (NAV
atribuible a 30 de junio de 2014). No obstante, en relacion con SdP, SFL formalizé en julio de 2014 la venta de
la totalidad de su participacion en dicha sociedad.
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La siguiente tabla muestra el desglose por segmento y localizacion geografica de la valoracion de activos del
Grupo Colonial a 30 de junio de 2014 y 2013.

Like for like®

30/06/2014 30/06/2013 Var. Jun’14 vs Jun’13 Jun’14 vs Jun’13
VALORACION ACTIVOS (miles €) (miles €) (%) (miles €) (%)
Barcelona..........ccoveviiieniinee e 525.770 537.823 -12.053 (2,2) -11.760 2,2)
MaAFid .o 633.835 681.482 -47.647 (7,0) 10.282 18
PariS ..o 3.832.111 3.288.413 543.698 16,5 264.456 8,0
Cartera en explotacion®@...........c..ccocovevevenrnnn 4.991.716 4.507.718 483.998 10,7 262.978 6,0
PrOYECIOS ..ot 284.223 528.059 -243.836 (46,2) 44.332 18,5
OIOS 1. 11.494 11.454 40 04 -279 2,4)
Total negocio patrimonial .............ccccoevvreennne 5.287.432 5.047.231 240.201 4.8 342.184 6,9
Valor participacion SAP® ..........cc..cccevvervnn. 295.000 296.253 -1.253 (0,4) -1.253 0,4
Total Grupo Colonial..........cccooveniernicnnnn, 5.582.432 5.343.484 238.948 45 340.931 6,5

(1) Cartera en términos comparables (es decir, considerando aquellos activos o superficies comparables entre 2 periodos sin tener en cuenta las inversiones y
desinversiones) elaborada por la Sociedad.

(2) La cartera en explotacion, incluye la cartera en renta mas todas las entradas en explotacion de los proyectos finalizados.

(3) Enjulio de 2014, SFL formaliz6 la venta de la totalidad de su participacion en SdP.

A continuacion se muestra la clasificacion del valor por usos, mercados y por zona de producto a 30 de junio de
2014:

Valoracion - por usos Valoracién - por zona Valoracion - por mercado

Prime CBD
69%

Oficinas
88%

Inmuebles
Paris 73%

Francia
78%

SIIC de Paris: Valor de la participacion de SFL en SIIC de Paris

Dentro del patrimonio en alquiler del Grupo Colonial, el uso predominante es el del segmento de oficinas,
seguido por el comercial e industrial. A 30 de junio de 2014, el valor medio de las oficinas en Paris alcanz6 los
11.400 euros/m?, frente a los 3.990 euros/m* de Madrid y los 3.016 euros/m* de Barcelona.

La yield de valoracion de la cartera en renta del Grupo Colonial a 30 de junio de 2014, se situ6 en Paris en el

4,72% en base a la valoracion dada por los expertos. En Barcelona y Madrid, la rentabilidad de la cartera se situ6
enel 6,47% vy el 6,22%, respectivamente.
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El siguiente grafico recoge, a 30 de junio de 2014, la yield de valoracion de la cartera en renta, desglosada por
ciudades:

Valuation Yield
Carteraen renta

Barcelona 6,47%
Madrid 6,22%
Paris 4,72%

NOTA: Las yields de la cartera en renta presentadas en el grafico anterior se corresponden con las yields implicitas de las valoraciones y se presentan brutas para
Espafia y netas para Francia para hacerlas homogéneas con las publicadas por los consultores por ser la referencia del mercado.

Por otro lado, respecto a la valoracién del portfolio en explotacion, la cifra de repercusién (valor/m?), se situé en
11.400 euros/ m? en Paris, mientras que en Barcelona y Madrid se situé en 3.016 euros/ m? y 3.990 euros/ m?,
respectivamente.

Valoracion de los activos asociados al negocio de patrimonio a 31 de diciembre de 2013

La suma de las valoraciones del negocio de alquiler del Grupo Colonial al cierre del ejercicio 2013 ascendié a
5.346.861 miles de euros, un 3,4% menos que al cierre del ejercicio 2012. En términos homogéneos (es decir,
considerando aquellos activos o superficies comparables entre 2 periodos sin tener en cuenta las altas y bajas del
periodo), el valor aumenté en 228.483 miles de euros, un 4,5% mas que los activos comparables a 31 de
diciembre de 2012. A cierre del ejercicio 2013, el 22% de estos activos se situaron en Espafa y el 78% en
Francia (a través de SFL)

Un total de 5.039.039 miles de euros de dicha valoracion corresponden a la cartera de activos del Grupo Colonial
y 307.822 miles de euros corresponden al valor de la participacion del 29,6% de SFL en SdP (NAV atribuible a
31 de diciembre de 2013).

La siguiente tabla muestra el desglose por segmento y localizacién geogréfica de la valoracion de activos del
Grupo Colonial a 31 de diciembre de 2013 y 2012.

Like for like®

31/12/2013  31/12/2012 Var. Dic’13 vs Dic’12 Dic’13 vs Dic’12
VALORACION ACTIVOS (miles €) (miles €) (%) (miles €) (%)
Barcelona.........ccoveeriniiniiiece e 518.130 579.490 -61.360 (10,6) -43.180 7,7
MaAFI ... 564.710 704.991 -140.281 (19,9) -23.273 4,2)
PAITS ..t 3.640.234 3.240.148 400.086 12,3 166.044 5,6
Cartera en Explotacion®..........c..ccc.coooveveennnnns 4.723.074 4.524.629 198.445 44 99.591 25
PrOYECLOS ...t 304.299 707.838 -403.539 (57,0) 27.415 11,5
OIOS ..ot 11.666 11.232 434 39 115 1,0
Total Negocio Patrimonial.............ccccccovveeene 5.039.039 5.243.699 -204.660 (3,9 212.444 4.4
Valor participacion SdP ............cccoccceeennncenne 307.822 291.784 16.038 55 16.039 55
Total Grupo Colonial..........cccoceoeiiiiiniiiins 5.346.861 5.535.483 -188.622 (3,4) 228.483 45

(1) Cartera en términos comparables (es decir, considerando aquellos activos o superficies comparables entre 2 periodos sin tener en cuenta las inversiones y
desinversiones) elaborada por la Sociedad.
(2) La cartera en explotacidn, incluye la cartera en renta mas todas las entradas en explotacion de los proyectos finalizados.
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A continuacion se muestra la clasificacién del valor por usos, mercados y por zona de producto a 31 de
diciembre de 2013:

Valoracion - por usos Valoracién - por zona Valoracion - por mercado

Prime CBD
Oficinas 8%
88%

Inmuebles
Paris 73%

SIIC de Paris: Valor de la participacion de SFL en SIIC de Paris

Dentro del patrimonio en alquiler del Grupo Colonial, el uso predominante es el del segmento de oficinas,
seguido por el comercial e industrial. A 31 de diciembre de 2013, el valor medio de las oficinas en Paris alcanz6
los 10.980 euros/m?, frente a los 3.875 euros/m?® de Madrid y los 2.972 euros/m? de Barcelona.

La yield de valoracion de la cartera en renta del Grupo Colonial a 31 de diciembre de 2013, se situé en Paris en
el 5,12% en base a la valoracion dada por los expertos. En Barcelona y Madrid, la rentabilidad de la cartera se
situd en el 6,65% v el 6,48%, respectivamente.

El siguiente gréafico recoge, a 31 de diciembre de 2013, la yield de valoracion de la cartera en renta, desglosada
por ciudades:

Valuation Yield
Carteraen renta

Barcelona 6,65%
Madrid 6,48%
Paris 5,12%

NOTA.: Las yields de la cartera en renta presentadas en el grafico anterior se corresponden con las yields implicitas de las valoraciones y se presentan brutas para
Espafia y netas para Francia para hacerlas homogéneas con las publicadas por los consultores por ser la referencia del mercado.

Por otro lado, respecto a la valoracién del portfolio en explotacién, la cifra de repercusién (valor/m?), se situé en
10.980 euros/ m? en Parfs, mientras que en Barcelona y Madrid se situd en 2.972 euros/ m? y 3.875 euros/ m?,
respectivamente.
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Métodos e hipoétesis de valoracion utilizados en el informe de valoracién de los inmuebles

La valoracion de cada propiedad estd basada en la experiencia y conocimiento del mercado del valorador,
sustentada en el analisis financiero de cada inmueble de manera que permita obtener un retorno aceptable para el
potencial inversor/promotor. Ademas, se han tenido en cuenta evidencias de operaciones de compraventa en el
mercado que reflejan la tendencia general del comportamiento actual de los inversores/promotores. Para
determinar el valor de los inmuebles en el mercado se han empleado los siguientes métodos segun el tipo de
propiedad:

Patrimonio en renta

La valoracion es el resultado de la combinacion de métodos de valoracién que permiten verificar la consistencia
de los valores. EI método de valoracion adoptado durante el primer semestre de 2014 y durante el ejercicio 2013
ha sido el de capitalizacion de ingresos mediante “Term & Reversion” contrastado con el método comparativo.

a) Método de capitalizacién de los ingresos

Este es el método tradicional de valoracion de inmuebles. El valor en el mercado se obtiene mediante la
capitalizacion de los ingresos netos estimados procedentes del inmueble, en funcién del periodo de
arrendamiento y reversion. Esto comporta la capitalizacion de los ingresos actuales a lo largo del periodo, junto
con la valoracion de cada una de las rentas subsiguientes probables tras las actualizaciones de las rentas o tras la
formalizacién de nuevos alquileres en cada uno de los periodos previstos, siempre a partir del valor actual. La
rentabilidad o rentabilidades aplicadas a las distintas categorias de ingresos reflejan todas las previsiones y
riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversion. Las rentabilidades se obtienen a partir de una combinacion
del anélisis de inversiones similares formalizadas cuyos precios por lo general vienen fijados por el mercado en
funcion de la rentabilidad bruta y la experiencia general y el conocimiento del mercado, aunque es preciso tener
en cuenta el perfil de la rentabilidad de la inversidn a lo largo del tiempo, especialmente por lo que se refiere a la
rentabilidad inicial en el momento de la valoracion.

Los inmuebles se valoran de forma individual, considerando cada uno de los contratos de arrendamiento vigentes
al cierre del periodo. Para los edificios con superficies no alquiladas, éstos se valoran en base a las rentas futuras
estimadas, descontando un periodo de comercializacion y aplicando tasas de rentabilidad superiores.

b) Técnica del valor actual de flujos futuros (DCF)

Salvo que las caracteristicas especificas de una inversién sugieran otra cosa, se aplica la técnica DCF
(Discounted Cash Flow) sobre un horizonte de 10 afios, de conformidad con la practica habitual en el mercado.
El flujo de tesoreria se desarrolla a lo largo del periodo de estudio mes a mes, para reflejar los incrementos del
IPC y el calendario de actualizaciones de la renta, vencimientos de los contratos de arrendamiento, etc.

Por lo que respecta a los incrementos del IPC, por lo general se adoptan las previsiones generalmente aceptadas.
Las previsiones de crecimiento de la renta se basan en las previsiones econométricas de expertos independientes
sobre las principales rentas de Madrid, ajustadas a las caracteristicas de cada inmueble en particular. De esta
manera, se refleja la prevision del valorador, con criterios comerciales, sobre el crecimiento de la renta.

Dado que el valorador no sabe con certeza si se van a producir periodos de desocupacién en el futuro, ni su
duracion, elaboran su previsién basandose en la calidad y ubicacion del edificio, y generalmente adoptan un
periodo de arrendamiento medio si no disponen de informacion sobre las intenciones futuras de cada inquilino.
Los supuestos determinados en relacion con los periodos de desocupacién y otros factores se explican en cada
valoracién.

La rentabilidad final o indice de capitalizacion final (TCR) adoptado en cada caso se refiere no s6lo a las
condiciones del mercado previstas al término de cada periodo de flujo de tesoreria, sino también a las
condiciones de alquiler que previsiblemente se mantendran y a la situacién fisica del inmueble, teniendo en
cuenta las posibles mejoras previstas en el inmueble e incorporadas en el anélisis.
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Por lo que respecta a los tipos de descuento aceptables, continuamente se mantienen conversaciones con diversas
instituciones para conocer su actitud frente a distintos tipos de inversiones. Este consenso generalizado, junto
con los datos de ventas habidas y las predicciones del mercado respecto de las oscilaciones en los tipos de
descuento, sirven a los valoradores como punto de partida para determinar el tipo de descuento adecuado en cada
caso.

¢) Precio de venta por metro cuadrado (método comparativo)

Este concepto se refiere al precio de venta del inmueble, determinado a partir del andlisis de las inversiones y de
la informacion disponible sobre los precios globales por metro cuadrado vigentes en la actualidad en el mercado.
Se trata de una técnica de valoracién poco depurada, de tal forma que si no se introducen los ajustes oportunos,
no refleja los flujos de ingresos presentes y futuros derivados de la estructura actual de arrendamientos. Con
todo, es un sistema bastante utilizado en el mercado, y, dado que el objetivo de la valoracion es calcular el valor
del inmueble en el mercado, se ha tenido en cuenta junto con otros datos a la hora de elaborar la valoracién.

Solares, terrenos y promociones en curso

Para terrenos y suelo, se aplica el método residual como la mejor aproximacion al valor. Este enfoque se
complementa con el método comparativo a fin de probar la consistencia del valor unitario de repercusion
resultante.

d) Método Residual

Este método parte del valor de la promocién finalizada y completamente alquilada de la cual se restan todos los
costes de la promocién, coste de urbanizacién, de construccion, coste de demolicién, honorarios profesionales,
licencias, costes de comercializacion, costes de financiacion, beneficio del promotor etc., para llegar al precio
gue un promotor podria llegar a pagar por el solar.

Por lo tanto se emplea este método para analizar la postura de un inversor/promotor ante solares de estas
caracteristicas. Se considera pues, el realizar el proyecto mas rentable de acuerdo con la estimacién futura de
demanda de mercado y conforme a la normativa urbanistica para obtener unas rentas al mas alto nivel de
mercado teniendo en consideracion la ubicacion y las limitaciones de la zona. La metodologia seguida, tal y
como se explica en el parrafo anterior, refleja el precio que un inversor/promotor estaria dispuesto a pagar por el
solar en su estado actual.

Todas las valoraciones muestran el precio que esperariamos que reflejase el (hipotético) contrato de compraventa

de la propiedad ignorando cualquier coste de venta. Por lo tanto, de acuerdo con la practica habitual para llegar a
la valoracion neta, se deduce de la cifra de valoracién bruta una provision para los gastos del comprador.
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Calculo del EPRA Net Asset Value del Grupo Colonial a 30 de junio de 2014 vy a 31 de diciembre de 2013,

2012y 2011.

El EPRA Net Asset Value (EPRA NAV), calculado por la Sociedad en base a sus fondos propios consolidados
ajustando determinadas partidas siguiendo las recomendaciones de la EPRA (European Public Real Estate
Association), ascendié a 1.430.360 miles de euros a 30 de junio de 2014 y a 238.010 miles de euros a 31 de
diciembre de 2013, lo que equivale a 0,45 y 0,95 euros por accién, respectivamente.

30/06/2014  31/12/2013  31/12/2012  31/12/2011

EPRA® Net Asset Value (miles €)

NAV segUn FONAOS Propios........cccvviiieieiiiinieieiirise et 1.476.273 -343.936 172.328 1.293.262
Ajuste de impactos de consolidacion de actividades discontinuadas, 100%

provisionadas en las cuentas individuales® ..............ccoocoveeirvrerinrieresiesreseeennenn. 0 752.750 427.481 0
NAYV ajustado, después de los impactos de actividades discontinuadas......... 1.476.273 408.814 599.808 1.293.262
Incluye:

(i.a) Revaloracion de inversion (si aplica la NIC 40)........cccccooiveeninninnene. 4.382 3.961 8.515 4711

(i.b) Revaloracion de otras inversiones N0 reCUITentes. ..........c..oeeeererereeeenene 10.735 12.709 13.172 12.610
Excluye:

(if)  Valor de mercado de instrumentos finanCieros ...........ccccovvecerinricerennn. 10.483 9.520 18.929 35.869

(iii.a) IMpuestos diferidos..........oceiiiiiciiicri s 67.110 63.332 94.095 65.302

(iii.b) Creéditos fiscales registrados contablemente............c.ccccoeernciennnnnnene. -143.242 -143.242 -157.308 -677.240

(ii1.C) FONAO dE COMEICIO. ....euiiieieiiiiiieie e 0 -120.000 -120.000 -177.977
Incluye/Excluye:

Ajustes de (i) a (iii) con respecto a intereses de alianzas .............ccccevrecinnnee 4.618 2.916 2.652 2.743
EPRA NAV® s 1.430.360 238.010 459.864 550.281
Incluye:

(i)  Valor de mercado de instrumentos finanNCIeros ............cccoveerirrieinnene. -10.483 -9.520 -18.929 -35.869

(ii)  Valor de mercado de la deuda...........ooeueiniiincininneece e -43.184 -33.567 -42.430 -5.531

(i) IMPUESLOS IfErid0S.......cccovvueiiiiiieeircee s -65.331 -61.333 -65.097 -55.558

(iv)  Créditos fiscales registrados contablemente.............coevvvevrrrnnrnenn. 143.242 143.242 157.308 677.240

EPRA NNNAV®OG ettt 1.454.603 276.832 490.715 1.139.563
EPRA NAV® DOF aCCION (BUFOS) .....vvecververrrecsieeiie s esse s 0,45 0,95 2,03 2,47

EPRA NNNAV® pOr aCCION (BUFOS) «.....vveveerreeeeresieesieseesseensesseseessesssesessnsenns 0,46 1,10 2,17 5,04
Ndm. de acciones (m)—Dilucion plena (post ejecucion de warrants).................. 3.188.857 250.860 225.996 225.991
(1) EIEPRA es una asociacion de compaiiias patrimoniales cotizadas europeas que marca unos estandares de mejores practicas a seguir en el sector.

@

O]
Q]

Valor total del NAV negativo del conjunto de las actividades discontinuadas que no se considera para calcular el NAV del Grupo Colonial al estar
provisionados al 100% en sus cuentas individuales.

Post ajustes especificos de la Sociedad.

NNNAYV o “NAV triple neto” tiene en cuenta el valor de mercado de la deuda y los instrumentos financieros del Grupo Colonial netos de impuestos.

Célculo del EPRA NAV

Partiendo de los fondos propios consolidados de -343.137 miles de euros a 31 de diciembre de 2013, se
realizaron los siguientes ajustes:

1.

Ajuste de impactos de consolidacion de las actividades discontinuadas y de otras filiales sin recurso a
Colonial: Colonial tenia provisionado el 100% de la participacion en Asentia Project, si bien al formar parte
del perimetro del Grupo Colonial, las pérdidas de Asentia Project afloraron a nivel contable en sus estados
financieros consolidados. En consecuencia se ha ajustado dicho impacto de consolidacion a efectos del
calculo del NAV, asi como los impactos en relacion a otras filiales sin recurso a Colonial.

Revalorizacion de inversiones: corresponde a la plusvalia latente (no contabilizada en el estado de situacion
financiera consolidado) de determinados activos registrados a valor contable y ascendié a 3.961 miles de
euros a 31 de diciembre de 2013.
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3. Revalorizacion de otras inversiones no recurrentes: corresponde a la plusvalia latente (no contabilizada en el
estado de situacion financiera consolidado) de determinadas inversiones no recurrentes, principalmente
autocartera de Espafia y Francia, y ascendié a 12.709 miles de euros a 31 de diciembre de 2013.

4. Ajuste de MTM contabilizados: para la determinacion del EPRA NAV se ha ajustado el valor neto del MTM
(mark-to-market) de los instrumentos de cobertura (9.520 miles de euros a 31 de diciembre de 2013),
registrados en el estado de situacion financiera consolidado, de conformidad con las NIIF y siguiendo las
recomendaciones de la EPRA.

5. Ajuste de Impuestos diferidos: ajuste del importe de los impuestos diferidos asociados a la revalorizacién de
los activos inmobiliarios (63.332 miles de euros a 31 de diciembre de 2013), registrados en el estado de
situacion financiera consolidado, de conformidad con las NIIF y siguiendo las recomendaciones de la EPRA.

6. Ajuste del Crédito Fiscal registrado y del Fondo de Comercio: con el fin de calcular el EPRA NAV, se ajustd
el efecto del crédito fiscal registrado (-143.242 miles de euros a 31 de diciembre de 2013) y del fondo de
comercio (-120.000 miles de euros a 31 de diciembre de 2013).

Asimismo, a 30 de junio de 2014, el EPRA NNNAYV ascendi6 a 1.454.603 miles de euros (0,46 euros por
accion). Para su célculo se ajustaron en el EPRA NAYV las siguientes partidas: el valor de mercado de los
instrumentos financieros (-10.483 miles de euros), el valor de mercado de la deuda (-43.184 miles de euros), los
impuestos que se devengarian con la venta de los activos a su valor de mercado (-65.331 miles de euros),
aplicando la bonificacion por reinversién y el crédito fiscal registrado en estado de situacion financiera
consolidado (143.242 miles de euros), considerando el criterio de empresa en funcionamiento.

A 31 de diciembre de 2013, el EPRA NNNAV ascendi6 a 276.832 miles de euros (1,10 euros por accion). Para
su célculo se ajustaron en el EPRA NAV las siguientes partidas: el valor de mercado de los instrumentos
financieros (-9.520 miles de euros), el valor de mercado de la deuda (-33.567 miles de euros), los impuestos que
se devengarian con la venta de los activos a su valor de mercado (-61.333 miles de euros), aplicando la
bonificacion por reinversion y el crédito fiscal registrado en estado de situacién financiera consolidado (143.242
miles de euros), considerando el criterio de empresa en funcionamiento.

6.1.2 Indicacion de todo nuevo producto y/o servicio significativo que se haya presentado y, en la
medida en que se haya divulgado publicamente su desarrollo, dar la fase en la que se encuentra.

No existen.
6.2 Mercados principales

A continuacion se resumen las principales caracteristicas de los mercados de alquiler de los diferentes productos
en los cuales esté presente el Grupo Colonial.

Mercado de oficinas de Paris, Madrid y Barcelona
Mercado de oficinas en Francia®

La contratacion de oficinas en la regién de Paris durante los primeros 9 meses del ejercicio 2014, se situd en
1.500.000 m2, un 13% superior a la del mismo periodo del ejercicio anterior. En la zona CBD (Central Business
District), la contratacion mejord por encima de la media: en particular, la contratacion se incrementd un 28%
desde el inicio del afio 2014, 64.000 m? mas que los primeros 9 meses del ejercicio anterior. Esto se debe, a que
lejos de ser visto como una zona cara, hay cada vez mas compafiias interesadas en situarse en el centro de Paris.

En cuanto al ndmero de operaciones, durante los primeros 9 meses del ejercicio 2014 se realizaron 45
transacciones de mas 5.000m? frente a las 40 que se realizaron en el ejercicio anterior durante el mismo periodo.
Las operaciones de tamafio “intermedio”, esto es, de 1.000 m? a 5.000 m?, son las que mayor incremento han

14 Informacion elaborada por la Sociedad a partir de los informes de Jones Lang LaSalle, Cushman & Wakefield y CB Richard Ellis. Pese a aplicar criterios
objetivos de mercado, los expertos independientes asumen una serie de hip6tesis en sus informes, estando por tanto sujetos a la subjetividad de dichos
expertos.
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tenido durante los primeros 9 meses el ejercicio 2014, con un crecimiento del 30%. En cuanto a las operaciones
de tamafio “pequefio” (inferior a 1.000 m?) también aumentaron en un 20%.

Actualmente, estan en marcha 5 nuevos proyectos que previsiblemente ofreceran en el plazo de un afio 70.000
m2 nuevos en la zona CBD, zona que actualmente sufre de escasez de nueva oferta. El principal proyecto
corresponde al complejo de oficinas de #Cloud, del Grupo Colonial, proyecto que implica 35.000 m2 renovados
de oficinas.

En el mercado de Paris, la tasa de disponibilidad en el tercer trimestre de 2014 se mantuvo practicamente igual
que en el trimestre anterior, con una oferta inmediata entorno a 3.900.000 m? lo que supone una tasa de
desocupacion del 7% para la regién de Paris. En la zona CBD, la tasa de disponibilidad se mantuvo estable en
niveles del 5%.

Los precios de alquiler Prime en la zona CBD se mantuvieron en rangos similares a trimestres anteriores,
alcanzando en algunas transacciones, niveles maximos de 750 euros/m#afio.

Precios Prime CBD (€/m2/aio) Desocupacion (%)
750 .. 750 759 770 750 750 7.5%
0, 0,
700 6,8% 6,8% 6,9% 6,W\7,06 Total
5,4% . .
8:2% 5,6%, (05,0% >'%_5,2% CBD
4’8%//\%\
A%
3,2%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 3T 2014 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 3T 2014

Fuente: Informe de Jones Lang Lasalle.
Mercado de oficinas en Espafia®™
Madrid

En el tercer trimestre de 2014 se registraron cifras de contratacion que se situaron alrededor de los 65.000 m?,
con un total de 83 operaciones, mejorando los niveles de los trimestres estivales tanto del afio 2013 como del afio
2012.

Las operaciones de tamafio “pequefio” (inferiores a 1.000 m?2) fueron el rango de tamafio principal del tercer
trimestre, suponiendo el 81% de la contratacion total. Las operaciones de tamafio “grande”, esto es, superiores a
5.000 m?, siguen siendo bastante escasas. En este sentido, la Ginica operacién realizada superior a 5.000 m? fue la
que tuvo por objeto el inmueble situado en el Paseo de la Castellana, 278, arrendado por el Grupo Vip’s.

A 30 de septiembre de 2014, la tasa de disponibilidad de oficinas en el mercado de Madrid se situé en el 12%.
Debido a la escasez de proyectos de edificios de oficinas exclusivos finalizados desde 2012, la proporcion de
edificios nuevos (con menos de 5 afios) se ha ido reduciendo hasta el 5%, desde el 16,4% del afio 2004. Durante
los primeros 9 meses del ejercicio 2014, tan solo se terminaron 2 edificios de estas caracteristicas, uno en la zona
CBD vy el segundo en la zona de la Periferia, sumando un total de 23.000 m2. La disponibilidad sigue la
tendencia descendente comenzada a principios de 2014, tanto en productos exclusivos de oficinas como en High-
Tech. La tasa de disponibilidad en la zona CBD se situé en un 8,9%.

Respecto a las rentas, en el tercer trimestre de 2014 se observd en la zona CBD un incremento de las rentas
méaximas con respecto a las del trimestre anterior, alcanzando los 25 euros/m?/mes. Segln los principales
intermediarios del sector, esta circunstancia se debe a dos motivos fundamentales: (i) la mejora de las

15 Informacion elaborada por la Sociedad, a partir de los informes de Jones Lang LaSalle, Cushman & Wakefield, CB Richard Ellis y Aguirre Newman. Pese a
aplicar criterios objetivos de mercado, los expertos independientes asumen una serie de hipétesis en sus informes, estando por tanto sujetos a la subjetividad
de dichos expertos.
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expectativas de crecimiento de Espafia y (ii) la confianza inversora en el mercado. El resto de zonas siguen
manteniendo rentas muy bajas a causa de la escasez de operaciones en el mercado.

Precios Prime CBD (€/m2/mes) Desocupacion (%)
40 39 12.1% 11,9%12,0% Total
30 10,8%
27 26 24,75 24,25 25,0 9,05 100%
8,4% 9,1% 8,9% CBD
’ 8,4% 9,1% "’ ’
6,6% o O ,
2 7,6% 0%
2,09
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 3T 2014 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 3T 2014

Fuentes: Informe de Jones Lang Lasalle.
Barcelona

Segln los principales intermediarios del sector, la contratacion de oficinas en Barcelona se situé en mas de
51.000 m? en el tercer trimestre del ejercicio 2014 (niveles similares a los de Madrid), un 78% mas que el mismo
trimestre del afio anterior y un 3% mas que el segundo trimestre del afio 2014. La contratacion acumulada
durante los primeros 9 meses del ejercicio 2014 fue de mas de 150.000 m2,

En cuanto a la totalidad de los m2 contratados, el 50% correspondi6é a 5 operaciones de méas de 2.000 m2. Las
nuevas areas de negocios acogieron el 53% de la superficie contratada y el centro de la ciudad el 19%.

La tasa de disponibilidad continué su descenso por tercer trimestre consecutivo, alcanzando el 13,3%. Durante
los primeros 9 meses, ocho edificios de oficinas, que suman casi 80.000 m2, han reconvertido su uso, la mayoria
de ellos a hotel. Los principales intermediarios del sector afirman que este descenso de superficie en el stock de
oficinas, unido a la falta de oferta futura, tiene un impacto directo en la tasa de disponibilidad. Las opciones de
edificios disponibles para gran demanda van reduciéndose conforme avanzan los trimestres. Aunque se esta
rehabilitando algun edificio en el centro de la ciudad, las opciones de inmuebles de buena calidad todavia siguen
siendo escasas. A 30 de septiembre de 2014, la tasa de disponibilidad en la zona CBD descendi6 ligeramente y
se situd en un 9,5%.

Por otro lado, la renta maxima en la zona Prime CBD de Paseo de Gracia / Diagonal permaneci6 estable en
17,50 euros/m2/mes, por cuarto trimestre consecutivo. Pese a ello, los principales intermediarios del sector
prevén que el repunte de los precios se materialice en breve, debido a la escasez de oferta y a que se pueden
alcanzar rentas méximas en algunos edificios nuevos del centro de la ciudad y nuevas areas de negocio. Existen
muchas diferencias de rentas en la misma zona, dependiendo de la tipologia de propietario y la calidad del
inmueble.

Precios Prime CBD (€/m2/mes) Desocupacion (%)
o 14,6%
28 13,5% 13,3% 13,8% 13,3% /
25 ) 11.1% Tota
%10,3% 9 5%
19 19 18,0 17,5 17,5 7.3% . 9,0% 9,4% 9,5% CBD
5,3%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 3T 2014 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 3T2014

Fuentes: Informe de Jones Lang Lasalle.
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6.3 Cuando la informacion dada de conformidad con los puntos 6.1 y 6.2 se haya visto influenciada por
factores excepcionales, debe mencionarse este hecho.

La actividad del Grupo Colonial no se ha visto afectada por factores excepcionales distintos de las operaciones
descritas en el epigrafe 5.1.5 del presente Documento de Registro. No obstante, Colonial esta influida por los
factores descritos en la Seccidn de “Factores de Riesgo” del presente Documento de Registro.

6.4 Informacidn sucinta relativa al grado de dependencia del emisor de patentes o licencias, contratos
industriales, mercantiles o financieros, o de nuevos procesos de fabricacion.

Las actividades de Colonial no dependen ni estan influenciadas significativamente por patentes ni licencias,
contratos industriales, mercantiles o financieros, ni de nuevos procesos de fabricacion, todo ello sin perjuicio de
lo previsto en el epigrafe 10.3 “Requisitos de préstamo y estructura de financiaciéon” del presente Documento de
Reqgistro.

6.5 Base de las declaraciones relativas a la competitividad de Colonial

Colonial no ha realizado ninguna declaracion relativa a su competitividad.

7. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

7.1 Descripcién del grupo en que se integra Colonial

A la fecha del presente Documento de Registro, Colonial es la cabecera del Grupo Colonial. Las sociedades del
Grupo Colonial son las que se recogen en el epigrafe 7.2 siguiente.
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A continuacidn se incluye un organigrama de las principales sociedades del Grupo Colonial a la fecha del presente Documento de Registro.

Fuente: Sociedad

ORGANIGRAMA GRUPO COLONIAL

% Participacion directa

Inmobiliaria Colonial, S.A.

Torre Marenostrum,
S,

Asentia Project S.L. [Colonial Tramit S.L.]

2,44%
» 100%

66% \
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50% Rome SCA
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100%

Locaparis SAS

Société Fonciére
Lyonnaise

)

Colonial Invest S.L. ]
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[ SCI Washington ]
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SAS Parholding SB3 SCI

SC Parchamps Maud SAS
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SC Pargal SB2SAS

111

SC Parhaus ] SB3 SAS
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Integracion global
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Grupo consolidacién fiscal
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7.2 Sociedades dependientes de Colonial

La siguiente tabla recoge las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion del Grupo Colonial
consolidadas por el método de integracion global a la fecha del presente Documento de Registro.

% participacion

Sociedad Pais Directa Indirecta Accionista Actividad Auditor®
Torre Marenostrum, S.L.%........c..coovvvvrnnne Espafia 55 - - Inmobiliaria Deloitte
Colonial Tramit, S.L.U... c.cooeeririiiiiee Espafa 100 - - Inmobiliaria -
Colonial Invest, S.L.U. .....cooeennniiiiinn Espafa 100 - - Inmobiliaria -

PwC-
Société Fonciére Lyonnaise, S.A. ................ Francia 53,144 - - Inmobiliaria Deloitte

Comercializacion
inmuebles y
SegPIM, S.A. .o Francia - 100 SFL prestacion servicios Bontoux
Comercializacion
inmuebles y

Locaparis, SAS ..o Francia - 100  Segpim prestacion servicios PwC
Maud, SAS ..o Francia - 100 SFL Inmobiliaria PwC
SB2, SAS ... Francia -- 100 SFL Inmobiliaria PwC
SB3, SAS ... Francia -- 100 SFL Inmobiliaria PwC
SCISB3...iiii e Francia -- 100 SFL Inmobiliaria --

SCIWashington..........cccevveennnneicnnen, Francia - 66 SFL Inmobiliaria PwC
SCI1 103 Grenelle .........cocvveccceirireninnnn, Francia - 100 SFL Inmobiliaria -

SCI Paul Cézanne ........ccocvevvcreernrcnanenennn, Francia - 100 SFL Inmobiliaria PwC
Parholding, SAS ... Francia -- 50 SFL Inmobiliaria PwC
SC Parchamps........coeveeiiieerinncecee Francia -- 100  Parholding Inmobiliaria PwC
SC Pargal......cccccceivviiiiicccee Francia -- 100  Parholding Inmobiliaria PwC
SC Parhaus........cccoovreeeiineereeeee Francia - 100 Parholding Inmobiliaria PwC

(1) “—>significa que las cuentas anuales de dicha sociedad no estan auditadas.

(2) Dicha sociedad tiene por objeto la explotacion en régimen de arrendamiento del inmueble “Torre del Gas™. La participacion del 45% restante en el capital
social de esta sociedad es titularidad de Gas Natural SDG, S.A.

(3) La participacion de Colonial en SFL se vio reducida en 2013 del 53,45% al 53,14% como consecuencia del acuerdo alcanzado con entidades acreedoras del
Grupo Colonial (véase epigrafe 5.1.5 del presente Documento de Registro).

8. PROPIEDAD, INSTALACIONES Y EQUIPO

8.1 Informacion sobre el inmovilizado material tangible, incluidas propiedades arrendadas y, en su caso,
gravamenes sobre los mismos.

A 30 de septiembre de 2014, el Grupo Colonial tenia destinados al alquiler 302.717 m? en Barcelona, 235.448
m? en Madrid, 12.735 m? en el resto de Espafia y 433.469 m? en Francia.

Superficie total (m?)

30/09/2014 En Explotacion Proyectos Total
BarCelona........cccevivvriririiiiiccee e 267.541 35.175 302.717
MAAFI .o 234.526 923 235.448
RESLO ESPAM......cviviveiiiieiiiciriicee e 1.216 11.519 12.735
PaITS ..ttt 345.298 88.171 433.469
Total Colonial........ccccoiiiiiniiiiic s 848.581 135.788 984.369
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A continuacién se muestra el desglose de los edificios del Grupo Colonial a 30 de septiembre de 2014:

Superficie sobre rasante

Superficie Superficie

Oficinas Retail Resid. Logist. Otros  bajo rasante total
Cartera de alquiler Barcelona (m?)
Av. Diagonal, 409..........ccceeevrieiinnninnnn. 4531 0 0 0 0 0 4531
Av. Diagonal, 530.........ccccceviririririinnninnnn. 11.781 0 0 0 0 1.688 13.469
Av. Diagonal, 609-615 (Dau) .................. 19.304 0 0 0 0 18.839 38.143
Av. Diagonal, 682............ccceorrreirnnnnnn. 8.622 0 0 0 0 516 9.138
Pedralbes Centre..........cccocovvvvvveevnnnnnns 0 5.558 0 0 0 1.308 6.866
Ausias Marc / Lepant.........ccoceeeveienerinnene 6.430 0 0 0 0 1.521 7.951
Berlin, 38-48/Numancia, 46..................... 11.308 0 0 0 0 1.692 13.000
Glories — Diagonal........ccccooveerinirienenne. 11.672 0 0 0 0 536 12.208
HIACUNA ... 20.451 0 0 0 0 13.620 34.071
THlOS it 5.143 0 0 0 0 3.081 8.224
Via Augusta, 21-23.......cccceenirrneieinn, 4.838 0 0 0 0 0 4.838
Travessera de Gracia, 11 4515 0 0 0 0 1.994 6.509
Amigé 3.580 0 0 0 0 1.766 5.346
TOME BCN...vvicc e 9.035 0 0 0 0 3.398 12.433
Torre del Gas .......ccovvevrvcenirreceee 22.750 0 0 0 0 19.370 42.120
Sant Cugat NOrd .......ccevevvineeninnne 27.904 0 0 0 0 20.627 48.531
Edificios Singulares............cccoovveriniae 171.864 5.558 0 0 0 89.956 267.379
Resto Locales Barcelona..............cccc..... 0 163 0 0 0 0 163
Cartera en Explotacion.............c.cceueuee. 171.864 5.721 0 0 0 89.956 267.541
Parc Central .........cccovvvrnniicccenns 14.737 0 0 0 0 14.737 29.474
Sant Cugat NOrd .......ccceovevineeniine, 0 0 0 0 0 435 435
Berlin, 38-48/Numancia, 46..................... 1.509 0 0 0 0 12 1.521
Av. Diagonal, 609-615 (Dau) ..........cc...... 2.692 0 0 0 0 150 2.842
Av. Diagonal, 530.......ccccveereiieriiiinnne 2 0 0 0 0 0 2
TOrre BCN....oveciiiceee 800 0 0 0 0 0 800
Pedralbes Centre...........cocoovvvevveccnninnns 0 0 0 0 0 18 18
Av. Diagonal, 682..........ccccceovrrreinnninnnn. 0 0 0 0 0 84 84
Proyectos y Rehabilitaciones................. 19.740 0 0 0 0 15.435 35.175
Total Barcelona..........ccccovvvvnnnninennn, 191.604 5.721 0 0 0 105.392 302.717
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Superficie sobre rasante

Superficie  Superficie

Oficinas Retail Resid. Logist. ~ Otros® bajo rasante total
Cartera de alquiler Madrid (m?)
P. Castellana, 52 .........cccocoeveciiniciininns 7.523 0 0 0 0 588 8.111
Recoletos, 37 ... 17.202 0 0 0 0 5.340 22.542
P. Castellana, 43 ........ccccoveivovinicininns 5.998 0 0 0 0 2.442 8.440
Miguel Angel, 11 ....c.ovvivvririenreerinns 6.300 0 0 0 0 2.231 8.531
José Abascal, 56..........ccevvrrnririine 12.325 0 0 0 0 6.437 18.762
Alcald, 30-32 ..o 9.088 0 0 0 0 1.700 10.788
AIfonso X1, 62......ccvvvviiiiiiieiicine 13.135 0 0 0 0 2.287 15.422
Francisco Silvela, 42.........c.ccovvicennnins 5.725 0 0 0 0 3.654 9.379
Ortega y Gasset, 100.........c.ccecerrvnirinnne 7.792 0 0 0 0 2.563 10.355
Capitan Haya ..........cccoovvvviiicniccinn 16.015 0 0 0 0 9.668 25.683
L6pez de HOyos, 35.....cccoevvvrrrercenen. 7.140 0 0 0 0 4.105 11.245
Centro NOMe .....cceiviiciiicc e, 7.233 0 0 0 0 2.557 9.789
Centro Norte Hotel .........ccoveeinnininn. 0 0 0 0 8.458 11.089 19.547
Martinez Villergas, 49 ..........ccocovvvvvnnnnns 24.135 0 0 0 0 14.581 38.716
Ramirez de Arellano, 37 .........ccccovvvvennnne 5.988 0 0 0 0 4.923 10.911
Edificios Singulares............ccccovvciininns 145.598 0 0 0 8.458 74.165 228.221
Resto Locales Madrid...........ccccoevunnnnne 0 5.010 0 0 0 1.295 6.305
Cartera en explotacion ...........c.cocceueuee. 145,598 5.010 0 0 8.458 75.459 234.526
OFENSE....oviiiiireieetr et 0 0 0 0 0 93 93
José Abascal, 56.........cceeveevieiieiiiinn, 12 0 0 0 0 0 12
Miguel Angel, 11.....ooovveeveiereerecienn, 0 0 0 0 0 818 818
Proyectos y Rehabilitaciones................. 12 0 0 0 0 911 923
Total Madrid........ccccevvvvnnnnnnnne 145.610 5.010 0 0 8.458 76.370 235.448

(1) Incluye 8.458 m? alquilados del Complejo Centro Norte situado en la calle Mauricio Ravel 10, correspondiente a uso hotelero (categorfa 3 estrellas).

Superficie sobre rasante Superficie Superficie

Oficinas Retail Resid. Logist. ~ Otros®  bajo rasante total
Cartera de alquiler resto Espafia (m?)
Locales resto Espafa ..........c.ccccceevevnnnee. 0 866 0 0 0 350 1.216
Cartera en explotacion ..........ccccccevene. 0 866 0 0 0 350 1.216
Hotel Marina de La Torre® ..................... 0 0 0 0 11.519 0 11.519
Proyectos y Rehabilitaciones................. 0 0 0 0 11.519 0 11.519
Total resto Espafia.........ccccocoveeciennnnee 0 866 0 0 11.519 350 12.735

(1) Incluye 11.519 m? alquilados en la Urbanizacién Marina de la Torre, Mojacar (Almeria), correspondiente a uso hotelero (categoria 5 estrellas).

Superficie sobre rasante

Superficie Superficie

Oficinas Retail Resid. Logist. Otros”  bajo rasante total
Cartera de alquiler Francia (m?)
Call-Lda......cccoveiiniiiiiicce 21.418 962 0 0 2.134 5.730 30.244
Edouard 7........cccoviiiiiiiiiiiics 27.730 15.996 4.509 0 4.202 10.145 62.582
Hanovre LB ... 3.325 0 0 0 0 1.246 4571
C. Elysees 8288 .........cccovvuvreeenrrerninnnnnns 0 4.489 0 0 0 3.789 8.278
C. Elysees 90 ......ccocevvereeereeneieeseeeenns 1.148 981 0 0 0 0 2.129
C. ElySees 92 ......cccovvevieenireenreenieeenns 4.110 3.089 0 0 0 0 7.199
Cezanne Saint Honore ...........c.cccooeueee. 23.369 1.849 0 0 0 3.337 28.556
Prony-Wagram...........cccceeviiiniicnicnnnn, 7.100 0 0 0 449 3.119 10.668
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Superficie sobre rasante

Superficie Superficie

Oficinas Retail Resid. Logist. Otros”  bajo rasante total
Cartera de alquiler Francia (m?)
J8N&A ..o 7.505 0 0 0 0 4711 12.217
108-112 Wagram ........ccceeevrvnevicniicinnn. 4.470 892 0 0 0 546 5.908
Washington Plaza ..........c.cccovveiiinnnnee. 34.780 460 0 0 2.241 13.271 50.752
Hauss. 104-110........cccoeiviiiiniiininiiiinns 11.683 791 0 0 0 2.650 15.124
NeUilly ..o 5.102 389 0 0 0 2.739 8.230
Quai le Gallo.......cccovvvivicccceec 28.873 0 0 0 0 14.567 43.440
Issy les Moulingaux..........ccovvveveiinnnnen. 6.026 0 0 0 0 2.321 8.347
Rives de Seine ... 20.270 0 0 0 1.760 6.589 28.619
103 Grenelle .......cooveeeinniiiiiiccis 15.176 258 0 0 1.052 1.872 18.357
SaINt DENIS.....oovveireicceecee s 0 0 60 0 0 16 76
Edificios Singulares............cccovicinins 222.087 30.155 4.569 0 11.838 76.649 345.298
Washington Plaza ...........cccccovvvnnncnnnn. 4.425 0 0 0 0 2.678 7.103
Call-Lda......coierrienieeneee s 7.085 5.719 0 0 0 8.462 21.266
108-112 Wagram ........cccceevvrvnerienineennn. 0 0 0 0 0 562 562
Grenelle ... 0 0 0 0 0 2.996 2.996
C. Elysees 8288 ..........cccovvvevvrnrnarnnnnns 0 110 0 0 0 2.304 2414
C.Elysees 92......cccoovvvvvccceeeriinenns 0 0 0 0 0 493 493
Cezanne Saint HoNore ...........ccccccvevennne. 1.043 0 0 0 0 1.504 2.547
C.Elysees 90 ......cccovvererininiccinieiicen 7.604 0 0 0 0 1.609 9.213
Quai Le Gallo ......cooevvveveiiicsci 0 0 0 0 0 3.741 3.741
llot RichelieU .......ccovvvvevnivrire 33.187 0 0 0 0 1.609 34.796
Neully oo 647 0 0 0 0 861 1.507
Prony-Wagram..........cccceeevviiiiiinicnnnn, 0 0 0 0 0 532 532
[ENA e 0 0 0 0 0 930 930
Edouard 7.......ccccovieenniiicics 0 36 0 0 0 36
Hanovre LB ..o 0 0 0 0 0 36 36
Proyectos y Rehabilitaciones................. 53.990 5.865 0 0 0 28.316 88.171
Total PariS......cccooeeeivriieieeceeeeine 276.077 36.020 4.569 0 11.838 104.965 433.469

(1) Incluye la superficie sobre rasante destinada a usos “técnico-industrial”. En el inmueble Edouard 7, de los 4.502 m? alquilados, 3.125 m? corresponden a uso
hotelero (categoria 4 estrellas).

Los inmuebles sujetos a gravamenes financieros especificos se detallan en el epigrafe 10.3.1 B) “Deuda
hipotecaria y arrendamientos financieros ” del presente Documento de Registro.

8.2 Aspectos medioambientales que puedan afectar al inmovilizado material tangible

Las corporaciones locales, las comunidades autonomas, la administracion estatal y la Unién Europea regulan y
establecen ciertas restricciones medioambientales aplicables a las actividades que realiza el Grupo Colonial.

La legislacion espafiola vigente en materia medioambiental, si bien faculta a las comunidades autbnomas para
regular determinados aspectos en esta materia, contiene una regulacion bésica para todo el estado.
Concretamente la responsabilidad de limpieza de las superficies contaminadas se basa en el principio de que las
personas que hayan realizado tal contaminacidn son las responsables.

No se puede asegurar que la normativa medioambiental establecida por estos organismos o su interpretacion por

parte de los tribunales europeos, nacionales, regionales o locales no haga que se incurra en costes adicionales, lo
que podria afectar negativamente a los resultados y situacion financiera del Grupo Colonial.
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No

obstante lo anterior, la Sociedad tiene establecido un sistema de gestion medioambiental que le permite

predecir y afrontar los riesgos medioambientales que pueden afectar al mantenimiento de sus activos fijos.

Sin perjuicio de lo anterior, el Grupo Colonial opera también en Francia, en el que sera de aplicacién la
correspondiente legislacion especifica medioambiental del sector.

9.

9.1

ANALISIS OPERATIVO Y FINANCIERO

Situacion financiera

Véanse epigrafes 10 y 20 del presente Documento de Registro.

9.2

9.2

Resultados de Explotacion

1  Factores significativos, incluidos acontecimientos inusuales o nuevos avances, que afectan de
manera importante a los ingresos de Colonial.

Véase Seccion | “Factores de Riesgo”.

9.2.

2  Cambios importantes en las ventas o en los ingresos de Colonial

Véase epigrafe 20.1 y 20.6 del presente Documento de Registro.

9.2.

3  Factores gubernamentales, economicos, fiscales, monetarios o politicos, que directa o
indirectamente, hayan afectado o puedan afectar de manera importante a las operaciones de
Colonial.

Véase Seccion | “Factores de Riesgo”.

10.

RECURSOS FINANCIEROS

10.1 Informacidn relativa a los recursos financieros a corto y largo plazo

Factores significativos acaecidos en el primer semestre de 2014

El negocio de suelo y promocién residencial, cuya sociedad cabecera era Asentia Project, y que incluia tanto
la actividad de promocion de viviendas y centros comerciales como la gestion de dichos centros comerciales,
fue clasificado como actividad discontinuada en el ejercicio 2010, dado que Colonial esperaba enajenar
todos los activos y pasivos asociados a dicho negocio de forma conjunta en una Unica transaccion.

Por tanto, para los ejercicios 2013, 2012 y 2011 (véanse epigrafes 3.1 y 20.1 del presente Documento de
Registro), la totalidad de los activos y pasivos que integraban el Grupo Asentia se clasificaron en las partidas
“Activos mantenidos para la venta” y “Pasivos relacionados con activos mantenidos para la venta” del
estado de situacion financiera consolidado.

El 25 de febrero de 2014, 3 entidades financieras acreedoras de Asentia Project, participada al 100% por
Colonial, capitalizaron parte de sus créditos mediante el correspondiente aumento de capital social en Asentia
Project. Como consecuencia de este aumento de capital, la participacion de Colonial en el capital de Asentia
Project se redujo al 18,99% y se constituyé un Consejo de Administracion como 6rgano de administracion
formado por 4 miembros, sin que Colonial tuviera representacion en el mismo. Ambas circunstancias
determinaron la pérdida de control de Colonial sobre Asentia Project que, con efectos contables 25 de febrero
de 2014, dejo de formar parte (junto con sus sociedades dependientes) del perimetro de consolidacion de
Colonial. Posteriormente, se han procedido a nuevos aumentos del capital social de Asentia Project por
compensacion de créditos, integramente suscritos por otra de las entidades acreedoras de su préstamo
sindicado, que han supuesto la reduccidn de la participacién mantenida por Colonial en Asentia Project hasta
el 3,79%. A la fecha del presente Documento de Registro la participacion en Asentia Project se encuentra
clasificada como un activo financiero corriente disponible para la venta.
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= Por otro lado, el 4 de abril de 2014, Colonial, Crédit Agricole Corporate and Investment Bank, Sucursal en
Espafia, actuando como banco agente, y otras entidades acreedoras suscribieron el Préstamo Sindicado por un
importe de 1.040 millones de euros con vencimiento en diciembre de 2018. Para mas informacion, véase
epigrafe 10.3 del presente Documento de Registro.

= Por ultimo, el 6 de mayo 2014 quedé inscrito en el Registro Mercantil de Barcelona el aumento de capital por
importe efectivo total de 1.263.338.216,79 euros acordado por el Consejo de Administracion de 8 de abril de
2014, en base a los acuerdos de las Juntas Generales de Accionistas celebradas el 21 de enero de 2014 y el 8
de abril de 2014.

Los fondos obtenidos del Préstamo Sindicado y del aumento de capital por importe de 1.263 millones de
euros fueron utilizados principalmente por Colonial para la amortizacion anticipada del antiguo préstamo
sindicado por importe 1.815 millones de euros y para la cancelacion de la préactica totalidad de los préstamos
bilaterales mantenidos por ella y por la sociedad Abix, por un importe conjunto de 308 millones de euros
(incluidos intereses).

A continuacion se facilita informacion relativa a los recursos financieros a corto y largo plazo del Grupo
Colonial.

30/06/2014 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2011

No auditado® Auditado

NEGOCIO CONTINUADO (segin NIIF) (miles €)

Deudas con entidades de crédito® ............ccoovevvrerverieciiieiesiesessoan, 1.590.225 546.637 2.499.386 2.439.432
Emision de obligaciones y valores similares®............c.cccoccovvrerinrrievinrnns 996.593 995.587 993.574 496.680
Otros pasivos fINANCIEros™ ..............cocoeeverviersesriesseeeses e e, 83.147 81.258 88.109 123.892
Otros pasivos N0 COMMENEES® ............covuerverviecrseiesreees e e 240.163 209.186 262.048 235.839
PasiVO NO COMTIENTE. .........oviiiiicieieieieeee e 2.910.128 1.832.668 3.843.117 3.295.843
Deudas con entidades de crédito® ............co.ooevvnevverieciiieiesiesessronn, 72.564 2.056.515 188.871 457.173
Emision de obligaciones y valores similares®...........c.cccccovveveeiievierinnns 10.640 13.619 13.619 13.224
Otros pasivos fINANGIEIOS™ ...........cc.coeoevveeverveeeeeee e 4,961 3.006 19.177 11.775
O1ros Pasivos COMIENTES® ...........covvververcveesrieeseseses e 135.219 1.685.194 1.796.711 1.827.923
PaSIVO COTTIBNTE. ..o 223.384 3.758.334 2.018.378 2.310.095
Deudas con entidades de crédito, emision de obligaciones y valores

similares y otros pasivos fiNANCIEroS...........ccovieiinniciiinece s 2.758.130 3.696.622 3.802.736 3.542.176
Endeudamiento financiero bruto (EFB)®..........cccccoomnerennerncrinnenns 2.661.958 3.596.805 3.692.133 3.424.954
Endeudamiento financiero neto (EFN)™..........cc.coovecvevenviereeceeneesnen 2.486.579 3.543.248 3.623.116 3.359.028

(1) Informacién no auditada objeto de revisién limitada.

(2) Lapartida “Deudas con entidades de crédito” incluye los saldos dispuestos con entidades de crédito, corrientes o no corrientes, los gastos de formalizacion
de deudas y la periodificacion de intereses de dichas deudas.

(3) Incluye el importe nominal y la periodificacion de intereses de las emisiones de SFL, que ascendieron a 1.000.000 miles de euros a 30 de junio de 2014, a
31 de diciembre de 2013 y a 31 de diciembre de 2012 y a 500.000 miles de euros a 31 de diciembre de 2011, minorado por el importe de los costes de dicha
emision.

(4) Las partidas “Otros pasivos financieros”, corrientes y no corrientes, incluyen los saldos acreedores correspondientes al registro de los instrumentos
financieros derivados y otros pasivos financieros distintos a los incluidos en la partida “Deudas con entidades de crédito”.

(5) Los otros pasivos no corrientes, distintos de los del “Negocio discontinuado ” para 2013, 2012 y 2011, incluyen pasivos por impuestos diferidos, provisiones
y otras deudas. Los otros pasivos corrientes, adicionalmente a los conceptos descritos, incluyen los pasivos asociados a activos mantenidos para la venta.

(6) Endeudamiento financiero bruto (EFB) se define como la suma de los saldos dispuestos con entidades de crédito, corrientes o no corrientes, incluidos en las
partidas del estado de situacion financiera consolidado “Deudas con entidades de crédito”, incrementados por el importe de los bonos emitidos por SFL
incluidos en la partida del estado de situacion financiera consolidado “Emisién de obligaciones y valores similares”. No se consideran ni los intereses ni los
gastos de formalizacion. Dichos importes a 30 de junio de 2014 ascendian a 21.314 miles de euros (intereses) y a -13.250 miles de euros (gastos de
formalizacién) mientras que a 31 de diciembre de 2013, ascendian a 38.019 y -22.466 miles de euros, respectivamente. A 31 de diciembre de 2012, dichos
importes ascendian a 35.588 y a -32.271 miles de euros, respectivamente y a 31 de diciembre de 2011, a 15.976 y a -34.421 miles de euros.

(7) Endeudamiento financiero neto (EFN) se define como la suma de los saldos dispuestos con entidades de crédito, corrientes o no corrientes, incluidos en la
partida del estado de situacion financiera consolidado “Deudas con entidades de crédito”, incrementados por el importe de los bonos emitidos por SFL
incluidos en la partida del estado de situacion financiera consolidado “Emision de obligaciones y valores similares” y minorados por el efectivo y medios
equivalentes y otros depdsitos. No se consideran ni los intereses ni los gastos de formalizacion.
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ENDEUDAMIENTO FINANCIERO BRUTO GLOBAL 30/06/2014 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2011
(Desglose por sociedades) (miles €)

Inmobiliaria Colonial, S.A. .......cocieiiiiriee e 1.041.500 1.975.088 1.981.186 2.028.701
Subgrupo SFL (incluye emision de obligaciones)...........cccccecevvrieineeerenean 1.577.360 1.485.641 1.571.929 1.254.821
Torre Marenostrum, S.L. ..o 43.098 44.456 47.054 49.474
ADIX SEIVICE, S.L. .ottt e 0 91.620 91.964 91.958
Total endeudamiento financiero bruto del negocio continuado .......... 2.661.958 3.596.805 3.692.133 3.424.954
Total endeudamiento financiero bruto del negocio discontinuado...... - 1.414.106 1.487.027 1.441.368
Endeudamiento financiero bruto global..............cccoeiiiniiiiic 2.661.958 5.010.911 5.179.160 4.866.322
ENDEUDAMIENTO FINANCIERO NETO GLOBAL 30/06/2014 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2011
(Desglose por sociedades) (miles €)

Inmobiliaria Colonial, S.A. ..o 900.783 1.954.963 1.940.829 1.979.776
Subgrupo SFL (incluye emision de obligaciones)..........cocoeevirvrinccninene 1.546.141 1.456.632 1.547.016 1.243.324
Torre Marenostrum, S.L. ..o 39.655 40.813 43.339 44.049
ADIX SEIVICE, S.L. oot e - 90.840 91.932 91.879
Total endeudamiento financiero neto del negocio continuado............. 2.486.579 3.543.248 3.623.116 3.359.028
Total endeudamiento financiero neto del negocio discontinuado........ - 1.385.638 1.442.955 1.379.087
Endeudamiento financiero neto global..............cccccoiiiicinniiiinnes 2.486.579 4.928.886 5.066.071 4.738.115

A continuacién se incluye un cuadro que muestra el desglose del patrimonio neto a 30 de junio de 2014 y a 31 de

diciembre de 2013, 2012 y 2011

30/06/2014 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2011
CAPITAL Y RESERVAS (miles €)
Capital SOCIAL ......cueieeeeiiice e 791.485 225.219 225918 225918
Prima de 8MISION ........ccoviviiiicciee e 553.800 109 102 93
RESEIVAS. ...ttt bbb -403.335 53.479 1.132.413 1.114.877
Resultado del €JErCiCiO........cccuviiiriniiiiiiiccrc e 559.388 -546.928 -1.129.005 14.914
Ajustes en patrimonio por ValoraCion ...........c.ccceereerinnneeniennisiee s -4.723 -18.358 -1.008 -5.442
Otros instrumentos de patrimonio NEO ...........ccceveviririeeninrecceee e 747 2.488 3.955 2.445
ValOrES PrOPIOS .....cvviuiiieteiriieieiei sttt et e -21.088 -59.945 -60.047 -59.543
Patrimonio neto atribuible a los accionistas de la Sociedad................. 1.476.274 -343.936 172.328 1.293.262
INtEreses MINOFLAMIOS. .........viviviuiiiiieeiret e 1.341.166 1.272.765 1.219.637 1.037.761
Patrimonio NELO........ovvviiiiccce e 2.817.440 928.829 1.391.965 2.331.023

A 30 de junio de 2014, el capital social estaba representado por 3.165.939.978 acciones de 0,25 euros de valor

nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas.

Para mas informacién acerca de la evolucion del capital social de Colonial durante el periodo cubierto por la
informacién financiera histdrica presentada (2013, 2012 y 2011) y hasta la fecha del presente Documento de

Registro, véase epigrafe 21.1.7 del presente Documento de Registro.
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Las principales ratios son las siguientes:

30/06/2014 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2011
PRINCIPALES RATIOS FINANCIEROS (miles €)
EBITDAY del Negocio CONtINUAAOD ............c..eveveereeieceneeeseeeesenieeseessesessneens 54.889 149.364 170.799 189.164
Ratio de apalancamiento (Total patrimonio neto y pasivo/Patrimonio neto)..... x2,11 X7,02 x5,21 x3,40
EFB® negocio continuado/Total patrimonio Neto y pasivo ..........cc.cee.eceeeunnes 44,73% 55,17% 50,90% 43,15%
EFB® global/Total Patrimonio Neto Y PasiVo .............coceeveevrsesseressieessenneonns 44,73% 55,17% 71,40% 61,31%
EFNEEBITDAM .....ocvvivitciisese s x45,30 x23,72 x21,21 x17,76
EFB® negocio continuado /Patrimonio NEt0...............ccc.vvvreereereereesiesssnnenns x0,94 x3,87 x2,65 x1,47
EFB®@ global/Patrimonio NEL0............cc.rvereeeieressessieseesesesseessensesseessesssesneanes x0,94 x3,87 X3,72 x2,09
EFN® negocio continuado /EFN+Patrimonio NEt0..............co.vveveevesrencinneons 46,88% 79,23% 72,24% 59,03%
EFN® global/EFN+PAtrimONio NELO..........c..eveveeereeieecsesessseenseesseessssseessesssans 46,88% 79,23% 78,45% 67,03%

(1) EBITDA: beneficio de explotacion antes de amortizaciones y variacion neta de provisiones (véase “Estado de resultado integral consolidado™ del epigrafe

20.1.B) del presente Documento de Registro) del negocio continuado.

(2) Endeudamiento financiero bruto (EFB): suma de los saldos dispuestos con entidades de crédito, corrientes o no corrientes, incluidos en las partidas del
estado de situacion financiera consolidado “Deudas con entidades de crédito” y “Emision de obligaciones y valores negociables” incrementadas por el
importe de los bonos emitidos por SFL incluidos en la partida del estado de situacion financiera consolidado “Emision de obligaciones y valores similares”,

tal como se definen en el presente epigrafe del Documento de Registro.

(3) Endeudamiento financiero neto (EFN): endeudamiento financiero bruto (EFB) minorado por el efectivo y medios equivalentes y otros depésitos, tal como se

define en el presente epigrafe del Documento de Registro.

10.2 Fuentes y cantidades de los flujos de tesoreria

Las fuentes y flujos de tesoreria del Grupo Colonial se agrupan atendiendo a las diferentes actividades que
desarrolla (véase apartado D. del epigrafe 20.1 “Estado de Flujos de Efectivo” del presente Documento de

Reqistro).
30/06/2014  31/12/2013  31/12/2012  31/12/2011

FLUJOS DE EFECTIVO (miles €)

Resultado de eXPIOtACION .....c.ccvvveviiriieieieie e 42.937 130.192 143.380 190.728
Resultado de explotacion @JuSTAdO .........cccovivreeieririririeeieee e 54.882 157.139 177.881 181.072
Total flujos de efectivo netos de las actividades de explotacion.................. 49.188 139.982 185.205 163.169
Total flujos de efectivo netos de las actividades de inversion ..............c.c......... -56.569 250.903 -116.840 -7.889
Total flujos de efectivo netos de actividades de financiacion..............cc....... 129.203 -353.817 -74.205 -166.789
Aumento/(disminucién) neta del efectivo y equivalente..............c.ccceevevnnee. 121.822 37.068 -5.840 -11.509
Efectivo y equivalentes al inicio del €JerciCio ...........cccooeeeirrniieniinecnineas 53.557 69.017 65.926 77.435
Flujo de caja del ejercicio de actividades continuadas .............c.ccccoervernrecinenae 121.822 37.068 -5.840 -11.509
Efectivo traspasado a actividades discontinuadas ..............ccceovreenienecnineneas - -52.528 - -
Variaciones de perimetro de las actividades continuadas®................ccc.co...... - - 8.931 -
Efectivo y equivalentes al final del periodo..........ccccooeeeinnicciiiiccinns 175.379 53.557 69.017 65.926

(1) Dichas variaciones se han producido como consecuencia de consolidar por el método de integracion global diversas sociedades filiales de SFL.

Los flujos de efectivo de las actividades de explotacion corresponden a la actividad de patrimonio en renta
desarrollada por el Grupo Colonial, asi como a los costes de la unidad corporativa (estructura):

e Los cobros proceden de los contratos de alquiler de inversiones inmobiliarias en explotacion que
mayoritariamente tienen caracter mensual o trimestral y se cobran mediante recibos domiciliados y

transferencias, por anticipado.

e Los pagos corresponden a los gastos de explotacién asociados a dichos inmuebles (gastos de
mantenimiento de los inmuebles, impuestos locales y gastos de conservacion) que se producen de acuerdo
a la planificacion disefiada para mantener los edificios y locales en las mejores condiciones para su
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comercializacion, asi como a los costes de estructura tales como gastos de personal, asesoramientos
externos, suministros, tributos, etc.

Los flujos de efectivo de las actividades de inversion corresponden a los pagos y cobros derivados de las
compras Yy ventas de inversiones inmobiliarias, asi como de las inversiones realizadas en los inmuebles en cartera
u otros activos no corrientes segun los planes de inversion y desinversion del Grupo Colonial, asi como de otros
compromisos adquiridos con terceros.

Las variaciones del capital circulante y fondo de maniobra del periodo comprendido entre el 30 de junio de 2014
y el 31 de diciembre de 2013, 2012 y 2011 se muestran en la siguiente tabla.

30/06/2014  31/12/2013 31/12/2012  31/12/2011

FONDO DE MANIOBRA (miles €)

Deudores comerciales y activos por impuestos ...........cccvvereerererienenesienens 84.075 68.471 67.424 63.595
Inversiones inmobiliarias mantenidas para la venta 19.618 54.237 386.864 145.242
Inversiones por método de la participacion mantenidas para la venta......... 294.866 - - -
Grupo de activos Asentia Project mantenidos para la venta.............c.c..c..... - 788.511 1.236.942 1.719.943
Activos mantenidos para 12 VENTa...........cccovviciinniiiiiicc e 314.484 842.748 1.623.806 1.865.185
ACHIVO CITCUIANTE. ... e 398.559 911.219 1.691.230 1.928.780
Acreedores a corto N0 fINANCIEIOS ..........cccovvvrviciiniriiiec e -135.219 -147.336 -140.920 -121.548
Grupo de pasivos Asentia relacionados con activos mantenidos para la

VBINTBL .t - -1.537.858 -1.655.791 -1.706.375
Pasivos relacionados con activos mantenidos para la venta............ccccceeveee -- -1.537.858 -1.655.791 -1.706.375
PasiVo CIFCUIANTE. ........cueuiiiriciet e -135.219 -1.685.194 -1.796.711 -1.827.923
Fondo de Maniobra ... 263.340 -773.975 -105.481 100.857
Fondo de maniobra ajustado de Grupo de activos y pasivos Asentia

Project mantenidos para la venta®...........cc..ccocoooeereerencronsrienisseses o, - -24.628 313.368 87.289
ACtivos finanCIeros COMMIENTES ...........oeuiiiiiiiicir e 948 951 13.168 25.923
Efectivo y medios equivalentes 175.379 53.557 69.017 65.926
Deuda con entidades de crédito a corto plazo y emisién de obligaciones..... -83.204 -2.070.134 -202.490 -470.397
Otros pasivos fINANCIETOS ...........ceiiririeiriieriee s -5.961 -3.066 -19.177 -11.775
Capital circulante fiNaNCIEro ... 87.162 -2.018.692 -139.482 -390.323
Fondo de maniobra Neto ... 350.502 -2.792.667 -244.963 -289.466
Fondo de maniobra neto ajustado de Grupo de activos y pasivos

Asentia Project mantenidos para laventa® .............ccccooocvveenrcnnreninn. - -2.043.320 173.886 -303.034

(1) Elsindicato de bancos cuya deuda pasé a ser asumida por Asentia Project (considerada actividad discontinuada) tenia un recurso limitado frente a Colonial
por el principal e intereses de dicha deuda. Dichos importes se calcularon partiendo del fondo de maniobra y eliminando el efecto en él del importe neto del
“Grupo de activos Asentia Project mantenidos para la venta” y del “Grupo de pasivos Asentia Project relacionados con activos mantenidos para la
venta”.

A 30 de junio de 2014, tras la desconsolidacion de Asentia Project y la reestructuracion de la deuda financiera y
la recapitalizacion de Colonial (véase epigrafe 5.1.5 del presente Documento de Registro), el fondo de maniobra
del Grupo Colonial neto pas6 a ser positivo en 350.502 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2013, el fondo de maniobra neto del Grupo Colonial era negativo, basicamente, por la
reduccion del valor registrada por el grupo de activos y pasivos mantenidos para la venta de Asentia Project asi
como por la clasificacién a corto plazo del antiguo préstamo sindicado de Colonial, por importe de 1.759.323
miles de euros.

A 31 de diciembre de 2012, el fondo de maniobra neto del Grupo Colonial era negativo, basicamente, por la
reduccion del valor registrada por el grupo de activos y pasivos mantenidos para la venta de Asentia Project. Sin
embargo, teniendo en cuenta la limitacion del recurso de las entidades acreedoras de los pasivos de Asentia
Project (véase epigrafe 10.1 del presente Documento de Registro), el fondo de maniobra neto ajustado del
impacto de dichos activos y pasivos netos se situd en 173.886 miles de euros positivos.
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A 31 de diciembre de 2011 se produjo un incremento de la “Deuda con entidades financieras a corto plazo” por
un importe de 407 millones de euros que correspondia, fundamentalmente, a vencimientos a corto plazo de
deudas financieras de la filial SFL por un importe de 219 millones de euros.

Periodo medio de financiacion del pasivo circulante

El Grupo Colonial no realiza por si misma las obras de construccion, rehabilitacion o mantenimiento de los
inmuebles en renta. Dichas obras se llevan a cabo por empresas constructoras de reconocido prestigio en el
sector y sujetas a contratos de obra que, salvo excepciones, se comprometen a precios cerrados y plazos fijos. La
forma de pago de estos contratos se materializa mediante la expedicion de certificaciones de obra mensuales
pagadas de acuerdo con los términos fijados por la Ley, sobre las que se practica una retencién del 5% para
garantizar el buen fin de la construccién. Asimismo, el Grupo Colonial solicita a la empresa constructora la
constitucion de un aval por el importe equivalente al 5% del coste total de la obra.

Periodo medio de cobro/pago

Los ingresos que genera el negocio de Grupo Colonial provienen exclusivamente de alquileres y ventas de
inmuebles. Los alquileres correspondientes a la explotacion de inversiones inmobiliarias se reciben, como
politica general, por meses anticipados durante los primeros 5 dias de cada mes. Por lo que se refiere a las ventas
de inmuebles, se formalizan como politica general con pago de la totalidad del precio acordado en el momento
de formalizar la venta.

A 31 de diciembre de 2013, el 65% de las facturas fueron satisfechas dentro del periodo medio de pago a
proveedores. El periodo medio de pago para el 35% de facturas restantes se situ6é en los 94 dias. ElI Grupo
Colonial continua trabajando para cumplir lo estipulado en la Ley de morosidad 15/2010, de 5 de julio, en
relacion con los periodos de pago.

10.3 Requisitos de préstamo y estructura de financiacion
10.3.1 Deudas con entidades de crédito

A 30 de junio de 2014, tras la desconsolidacion de Asentia Project y el proceso de reestructuracion financiera y
recapitalizacion de la Sociedad descrito en el epigrafe 5.1.5 del presente Documento de Registro, el
endeudamiento financiero neto del Grupo Colonial se situdé en 2.486.579 miles de euros. Los fondos obtenidos
del Préstamo Sindicado suscrito el 4 de abril de 2014 por un importe de 1.040 millones de euros y del aumento
de capital realizado en mayo de 2014 por importe de 1.263.338 miles de euros fueron utilizados principalmente
por la Sociedad para la amortizacién anticipada del antiguo préstamo sindicado por importe 1.814.649 miles de
euros, para la cancelacion de la préctica totalidad de los préstamos bilaterales mantenidos por ella y por la
sociedad Abix por un importe conjunto de 308.072 miles de euros (incluidos intereses).

A 31 de diciembre de 2013, el endeudamiento financiero neto del Grupo Colonial ascendia a 4.928.886 miles de

euros de los cuales 1.385.638 miles de euros correspondian a la actividad discontinuada del Grupo Asentia y
3.543.248 miles de euros al endeudamiento financiero neto de las actividades continuadas.
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A continuacion se desglosa el endeudamiento financiero neto del Grupo Colonial a 30 de junio de 2014 y 31 de
diciembre de 2013:

30/06/2014 31/12/2013® Var.
No auditado® Auditado 15’14
(millones €)

ENDEUDAMIENTO FINANCIERO NETO Espafia Francia Total Espafia Francia Total
Préstamos sindicados ...........cccovvererererennnnnrenens 1.040 140 1.180 2.699 50 2.749  -1.569
Deuda hipotecaria y arrendamientos financieros..... 45 235 280 750 237 987 -707
Otras deudas .........ccovevieiiniciinseee s - 203 203 76 199 275 -72
Deudas con entidades de crédito y acreedoras.... 1.085 578 1.663 3.525 486 4011 -2.348
Bonos no convertibles.............ccccoveeeinnnnnnnenns - 1.000 1.000 - 1.000 1.000 0
Endeudamiento financiero bruto................c....... 1.085 1.578 2.663 3.525 1.486 5011 -2.348
Efectivo y medios equivalentes.............cccoveenenne. -145 -31 -176 -53 -29 -82 -94
Endeudamiento financiero neto...........c.c.cccoevene. 940 1.547 2.487 3.472 1.457 4929  -2.442

(1) Incluye la actividad discontinuada del Grupo Asentia que, con fecha de febrero de 2014, dejé de formar parte del perimetro de consolidacién de Colonial
(véase epigrafe 5.1.5 del presente Documento de Registro).
(2) Informacién no auditada objeto de revision limitada.

A) Préstamos sindicados del Grupo Colonial

El detalle de los préstamos sindicados del Grupo Colonial por sociedad a 30 de junio de 2014 es el siguiente:

30/06/2014

Vencimiento Limite ~ Nominal dispuesto
PRESTAMOS SINDICADOS DEL GRUPO COLONIAL (mes/afio) (miles €)
Financiacion sindicada de Colonial:
Préstamo SiNAICAAO. ........cvoviiiiicieieieieeee e 12/2018 1.040.000 1.040.000
Total financiacion sindicada de COolONIal...........cooviviiiiiiie e 1.040.000 1.040.000
Financiacion sindicada de SFL:
Péliza de crédito revolving BNP Paribas ...........ccocoveiiiiineiinnnecccnece s 07/2018 400.000 140.000
Péliza de crédito revolving Natixis 2010 .........cccoovverriiinrieinnrcicesece e 12/2015 350.000 --
Total financiacion siNdicada de SFL ...t 750.000 140.000
TOTAL bbb 1.790.000 1.180.000

i. Préstamo Sindicado de Colonial

Con fecha 4 de abril de 2014, la Sociedad suscribié con un grupo de entidades acreedoras, entre ellas Crédit
Agricole Corporate and Investment Bank, Sucursal en Espafia actuando como banco agente, un Préstamo
Sindicado por importe de 1.040.000 miles de euros, cuya finalidad se fijo en el repago anticipado del antiguo
préstamo sindicado asi como de la préctica totalidad de préstamos bilaterales. Dicho préstamo devino eficaz el
dia 6 de mayo de 2014, una vez cumplidas todas las condiciones suspensivas.

Los principales términos y condiciones del Préstamo Sindicado son:

= Vencimiento Unico fijado para el 31 de diciembre de 2018 (bullet).
» Tipo de interés fijado en euribor 3 meses mas 400 puntos basicos pagaderos trimestralmente.

= Amortizacion anticipada voluntaria: total o parcial de conformidad con los términos del Préstamo
Sindicado y siempre que se amortice una cantidad minima de 10 millones de euros. No cabe la
amortizacion anticipada dentro del primer afio desde la entrada en vigor del Préstamo Sindicado.

= En el caso de que se produzca un “cambio de control” en Colonial o la venta de la totalidad o de una parte
sustancial de los activos del Grupo Colonial, la deuda del Préstamo Sindicado serd reembolsada y
cancelada anticipadamente.
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= En funcion de la ratio LtV, amortizaciones por el importe total o parcial de los ingresos obtenidos de las
siguientes operaciones:

—  Transmisién de activos inmobiliarios y cobro de dividendos extraordinarios provenientes de SFL.

—  Venta de las acciones de SFL.

— Ingresos por aumentos de capital.

—  Ingresos por nuevos compromisos deuda.

—  Exceso de flujo de caja. Si la ratio LtV es igual o superior al 50%, cualquier exceso de flujo de caja.
— Ingresos derivados de seguros.

= Supuestos de incumplimiento: el Préstamo Sindicado prevé determinados supuestos de incumplimiento
tipicos de esta clase de contratos tales como (i) impago de la deuda; (ii) incumplimiento de ratios
(covenants) financieras; (iii) cross default (incumplimiento “cruzado” si se impagan otras deudas); (iv)
ante procedimientos concursales; (v) cese de actividad; y (vi) circunstancias que supongan un cambio
sustancial negativo.

En cualquiera de estos supuestos, las entidades acreedoras podran, principalmente, cancelar todos sus
compromisos y resolver anticipadamente el Préstamo Sindicado.

=  Garantias:

—  Garantias incondicionales e irrevocables por parte de los garantes, que son las sociedades
dependientes de Colonial cuyo EBITDA suponga més de un 3% del EBITDA del Grupo Colonial,
asi como por aquellas sociedades holding integramente participadas por la Sociedad.

— Prendas de primer rango sobre las acciones de las sociedades dependientes SFL y Torre
Marenostrum, S.L.

—  Hipotecas de primer rango sobre todos los activos inmobiliarios en alquiler situados en Espafia.

—  Garantias de prenda sobre las rentas derivadas del alquiler y derechos de crédito derivados de
polizas de seguro y cuentas bancarias.

El repago de la totalidad del antiguo préstamo sindicado supuso la baja e imputacion al estado de resultado
integral resumido consolidado correspondiente al primer semestre de 2014 del importe de los gastos de
formalizacién pendientes de imputar y relacionados con el antiguo préstamo sindicado, por importe de 4.997
miles de euros. Asimismo, la Sociedad registr6 los gastos de formalizacién, asi como otros gastos asociados al
Préstamo Sindicado, por importe de 31.780 miles de euros, en el estado de resultado integral resumido
consolidado correspondiente al primer semestre de 2014. Ambos impactos se encuentran registrados en la partida
“Gastos financieros” del estado de resultado integral resumido consolidado correspondiente al primer semestre
de 2014,

ii. Polizas de crédito revolving sindicadas de SFL
La sociedad dependiente SFL tiene contratadas las siguientes pélizas de crédito revolving sindicadas:

a) Una pdliza de crédito revolving sindicada de nominal 400.000 miles de euros, cuyo banco agente es
“BNP PARIBAS”, con vencimiento en julio de 2018 y un margen aplicable comprendido entre 180 y 230
puntos bésicos, sujeto al nivel del LtV. A 30 de junio de 2014 estaba dispuesto en 140.000 miles de euros.

b) Una péliza de crédito revolving sindicada de nominal 350.000 miles de euros, cuyo banco agente es

“Natixis Banques Populaires”, con vencimiento en diciembre de 2015 y un margen aplicable de 215
puntos bésicos. A 30 de junio de 2014 se encontraba integramente disponible.
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iili. Cumplimiento de ratios financieras

Las financiaciones sindicadas del Grupo Colonial deben cumplir con las siguientes ratios financieras, con
periodicidad semestral para la sociedad dependiente SFL y trimestral para la Sociedad:

RATIOS FINANCIERAS

COLONIAL

Ratio Ltv® <58%

Ratio Global Loan to Value® < 58%
Préstamo Sindicado Colonial....................... Ratio de cobertura del servicio de la deuda® (interest cover ratio) > x1,25®
SFL

Ratio LtV <50%

Ratio cobertura gasto financiero > 2

Deudas garantizadas/ Valor del patrimonio < 20%
Péliza de crédito revolving Natixis 2010 ..... Valor activos libres > 2 mil millones de euros

Ratio LtV < 50%

Ratio cobertura gasto financiero > 2

Deudas garantizadas/ Valor del patrimonio < 20%
Péliza de crédito revolving BNP Paribas ..... Valor activos libres > 2 mil millones de euros

(1) Calculada como el cociente entre la deuda neta y el valor de mercado de los activos inmobiliarios de la Sociedad mas el NAV (Net Asset Value) de las
filiales de Colonial (excluyendo SFL) y las acciones de SFL propiedad de Colonial por su NAV EPRA por accion.

(2) Calculada como el cociente entre (i) la suma de la deuda neta de la Sociedad méas la deuda neta de sus filiales (excepto SFL) por el porcentaje de cada filial
propiedad de Colonial; y (ii) la suma del valor de mercado de los activos inmobiliarios directamente propiedad de Colonial mas el valor de mercado de los
activos inmobiliarios propiedad de sus filiales por el porcentaje de cada filial propiedad de Colonial més las acciones de SFL propiedad de Colonial
valoradas a su NAV EPRA por accién.

(3) Calculada como el cociente entre el flujo de caja (cash-flow) recurrente de un periodo y los intereses pagados durante dicho periodo.

(4) Tanto para los 12 meses posteriores como para los 12 meses anteriores a la fecha de célculo.

A 30 de junio de 2014, tanto Colonial como SFL cumplian con todas las ratios financieras.
B) Deuda hipotecaria y arrendamientos financieros
A 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de 2013, el Grupo Colonial mantenia préstamos con garantia

hipotecaria sobre las inversiones inmobiliarias y activos no corrientes mantenidos para la venta asociados al
negocio patrimonial, adicionales a la financiacion sindicada, segln el siguiente detalle:

30/06/2014 31/12/2013
Deuda Valor de mercado Deuda Valor de mercado
hipotecaria del activo  hipotecaria del activo
(miles €)

Inversion inmobiliaria—Patrimonio ..o, 246.326 717.350 501.167 939.628
Inversion inmobiliaria—Patrimonio

(bienes en régimen de arrendamiento financiero de SFL)................. 31.456 88.701 32.850 90.600

Activos no corrientes mantenidos para la venta............c.ccccceevevnnnen. 1.500 8.603 2.011 8.602

TOTAL e e 279.282 814.654 536.028 1.038.830

Adicionalmente a la deuda hipotecaria de la tabla anterior, tal y como se indica en el apartado “4) Préstamos
Sindicados del Grupo Colonial ”, en el marco del Préstamo Sindicado de Colonial, ésta garantizo su pago, entre
otros, mediante garantia hipotecaria sobre todos los activos inmobiliarios en alquiler situados en territorio
espafiol, que a 30 de junio de 2014 ascendia a un importe de 1.117.498 miles de euros.

A 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de 2013 quedaba 1 inmueble de SFL en régimen de arrendamiento

financiero, con una deuda hipotecaria asociada de 31.456 y 32.850 miles de euros, respectivamente, y cuyo valor
de mercado ascendia a 88.701 y 90.600 miles de euros, respectivamente.
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Cumplimiento de ratios financieras

A 30 de junio de 2014, el Grupo Colonial mantenia 2 préstamos, por importe total de 188.098 miles de euros,
sujetos al cumplimiento de diversas ratios financieras. A 31 de diciembre de 2013, el Grupo Colonial mantenia 4
préstamos por importe total de 290.222 miles de euros.

A 30 de junio de 2014, se cumplian con todas las ratios exigidas en dichos contratos de financiacion.
C)  Bonos no convertibles de SFL'®

El 28 de noviembre de 2012, SFL realizé una emisién de bonos no convertibles de 100 miles de euros de valor
nominal cada uno de ellos, por un importe total de 500.000 miles de euros. Estos bonos devengan un cupén fijo
de 3,50% pagadero anualmente, y presentaban una duracion inicial de 5 afios siendo su vencimiento final el dia
28 de noviembre de 2017.

Adicionalmente, el 17 de mayo de 2011, SFL realizé una emision de bonos no convertibles de 100 miles de
euros de valor nominal cada uno de ellos, por un importe total de 500.000 miles de euros. Estos bonos devengan
un cupon fijo de 4,625% pagadero anualmente, y presentaban una duracién inicial de 5 afios siendo su
vencimiento final el dia 25 de mayo de 2016.

Dichos bonos constituyen obligaciones no subordinadas y sin ninguna preferencia entre ellas, y se han admitido
a cotizacién en el mercado regulado de Euronext Paris.

D)  Efectivoy otros medios equivalentes

A 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de 2013, el Grupo Colonial tenia efectivo y medios equivalentes por
importes de 175.379 y 82.025 miles de euros, respectivamente, de los cuales se encontraban pignorados 15.730 y
2.500 miles de euros, respectivamente. La variacion de los saldos pignorados se debe, principalmente, a que con
motivo de los acuerdos adoptados en el marco del proceso de reestructuracion de la deuda financiera de 2014, la
Sociedad recibi6 13.380 miles de euros cuya finalidad exclusiva es sufragar los costes de urbanizacion de la UE-
1 de Entrentcleos.

E) Otras deudas

A 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de 2013, las deudas sin garantia hipotecaria del Grupo Colonial
ascendian a 202.677 y a 231.837 miles de euros, respectivamente. A 31 de diciembre de 2013, se incluia en esta
partida 42.354 miles de euros de deuda subordinada.

Otras garantias entregadas

Sin perjuicio de las garantias hipotecarias referidas en el apartado “A) Préstamos Sindicados del Grupo
Colonial”, las garantias entregadas por la Sociedad son las siguientes:

— Aval bancario por 21.799 miles de euros por la operacion de compraventa del edificio sito en la calle
Francisco Silvela nimero 42 de Madrid. La Sociedad tiene pendientes de resolucién diferentes
procedimientos derivados de la operacion de compraventa de dicho edificio. El 19 de marzo de 2014, la
Sociedad y los vendedores suscribieron un acuerdo para poner fin a los procedimientos judiciales
consistente en la formalizacion de la compraventa del activo por parte de la Sociedad y el consiguiente
desembolso de la cantidad pendiente de pago.

16 EIl 20 de noviembre de 2014, la sociedad dependiente SFL realizé una nueva emision de obligaciones por importe de 500.000 miles de euros, con
vencimiento en 7 afios y con un cupon fijo del 1,875%. Adicionalmente, en esa misma fecha, SFL realizé una operacion de recompra parcial de las
obligaciones con vencimiento en 2016 y 2017, por un importe de 300.000 miles de euros. El proceso de recompra culminé el 27 de noviembre de 2014
con la recompra de 200.000 miles de euros de la emisién con vencimiento en 2016 y 100.000 miles de euros de la emisién con vencimiento en 2017,
segun el objetivo inicial. Con todo ello, a la fecha del presente Documento de Registro, el nominal de las obligaciones emitidas por SFL alcanza los
1.200.000 miles de euros.
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— Garantias financieras entregadas al Grupo Asentia:

i. 13.380 miles de euros correspondientes al importe de los costes de urbanizacion pendientes de
ejecutar en la UE-1 de Entrenucleos que deberan ser satisfechos por la Sociedad en virtud de los
acuerdos adquiridos con BBVA en la refinanciacion DUE firmada el 20 de junio de 2013. Los
fondos para satisfacer dicha obligacion se encuentran depositados en una cuenta pignorada de la
Sociedad a favor de BBVA.

ii. Colonial garantiza mediante warrants convertibles en acciones de Colonial el tramo Convertible
Facility de la financiacion sindicada de la sociedad Asentia Project hasta un importe maximo de
275.000 miles de euros y bajo determinadas condiciones. Conforme a los términos del acuerdo esta
garantia sdlo puede hacerse efectiva mediante la suscripcidn de acciones de Colonial. Los warrants
tienen limitada su transmisibilidad, de forma que, Gnicamente, pueden transmitirse si, con
anterioridad o simultdneamente a la transmision, se produce una cesién o asuncién de la posicién
contractual en la deuda de Asentia Project por parte del adquirente de los warrants. Los warrants
dan derecho (pero no obligan) a sus tenedores a suscribir acciones de Colonial mediante la
compensacion de las deudas que pudieran tener frente a ésta como consecuencia de la dicha
garantia. De esta forma, los warrants solo resultaran ejercitables una vez la garantia devenga
efectiva, lo que sucederd (i) en caso de incumplimiento (event of default) de las obligaciones de
Asentia Project bajo el préstamo sindicado de Asentia Project; (ii) al vencimiento del préstamo
sindicado de Asentia Project en caso de impago; (iii) como consecuencia de la venta por Asentia
Project de la totalidad o parte significativa de sus activos por un importe liquido que no el importe
los establecido en el préstamo sindicado de Asentia Project.

El precio de suscripcién de acciones en ejercicio de los warrants sera el mayor entre (i) 12 euros; (ii)
el valor nominal de las acciones de Colonial y (iii) la media aritmética del precio de cierre de la
cotizacion de la accién de Colonial correspondiente a los 30 dias bursatiles anteriores a la
notificacion del ejercicio de los derechos incorporados a los warrants.

iii. 5.106 miles de euros concedidos por la Sociedad en garantia de compromisos asumidos por la
sociedad Asentia Project. La Sociedad y Asentia Project mantienen un acuerdo firmado por el cual
en caso de ejecucion de alguno de los avales, Asentia Project deberd resarcir a la Sociedad de
cualquier perjuicio sufrido en un plazo maximo de 15 dias.

iv. 5.000 miles de euros concedidos por la Sociedad en garantia de compromisos adquiridos por la
sociedad Desarrollos Urbanisticos Entrenucleos 2009, S.L.U., sociedad filial de Asentia Project. Al
respecto dicha sociedad mantiene una cuenta corriente pignorada por el citado importe en garantia
de los avales emitidos por la Sociedad.

La sociedad dependiente Parholding (perteneciente al subgrupo SFL) tiene dadas prendas sobre titulos de
sociedades participadas que ascienden a 6.070 miles de euros.
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Clasificacion del endeudamiento financiero bruto por vencimiento

El endeudamiento financiero bruto del Grupo Colonial a 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de 2013, por
importes de 2.661.958 miles de euros y 5.010.911 miles de euros, respectivamente, tiene los siguientes
vencimientos:

30/06/2014® 31/12/20130@
VENCIMIENTO® (miles €)
MENOS 8 1 AR0......eeetiiiieteiest e bbbt b ket 66.450 3.267.912
ENrE 1Y 2 8A0S™ ...o.voeeees ettt 534.860 108.336
ENEIE 2 Y 3 BA0S ...ttt bbb ettt e 6.449 642.741
ENEIE 3 Y 4 GA0S ...ttt ettt e 698.263 839.053
ENEIE 4 Y 5 AR0S ...cviiciiieee s 1.328.306 116.306
IMAS 08 5 BRI0S ...tttk 27.630 36.563
LI = L PSR SRRPPPRPSTUSPPRO 2.661.958 5.010.911

(1) Los importes reflejados en la tabla incluyen la emisién de bonos convertibles de SFL por un importe total de 1.000 millones de euros.

(2) Incluye la actividad discontinuada del Grupo Asentia que, con fecha de febrero de 2014, dejé de formar parte del perimetro de consolidacién de Colonial
(véase epigrafe 5.1.5 del presente Documento de Registro).

(3) Las variaciones que se producen en los vencimientos a 30 de junio de 2014 con respecto a los vencimientos a 31 de diciembre de 2013 se deben
fundamentalmente a la reestructuracion financiera de la Sociedad referida en el presente epigrafe.

(4) Incluye el vencimiento de la primera emision de bonos no convertibles de SFL por importe de 500.000 miles de euros. A la fecha del presente Documento
de Registro, SFL dispone de lineas de financiacion no dispuestas por importe de 650 millones de euros, incluido el impacto de la venta de la participacion
mantenida en SdP (véase epigrafe 5.2.1 del presente Documento de Registro).

Asumiendo que la deuda del Grupo Colonial se va renovando a su vencimiento, por el mismo importe pendiente
a 30 de junio, sin que se produzcan amortizaciones ni ampliaciones, y considerando que el coste medio anual del
Grupo Colonial se mantiene en los niveles de 30 de junio, el gasto financiero estimado anual del grupo,
excluyendo el coste derivado de las coberturas contratadas, ascenderia a 97.746 miles de euros.

El tipo de interés medio hasta el 30 de junio de 2014 fue del 3,28% (3,42% incluyendo el impacto de la
periodificacion de los gastos asociados a la financiacidn) con un spread medio de financiacion de 218 puntos
bésicos. No obstante, la nueva estructura de financiacion de Colonial fue efectiva a partir del dia 6 de mayo de
2014. En este sentido, el tipo de interés anualizado de la nueva financiacion es del 4,37%, resultando un tipo
total para el Grupo Colonial del 4,14%.

A 31 de diciembre de 2013, el tipo de interés medio del Grupo Colonial, entendido como la adicion del spread
de financiacion y las coberturas de tipo de interés, fue del 3,43%, si bien, al incorporar la periodificacién de las
comisiones de financiacion el tipo final resultante se situé en el 3,60%.

Instrumentos financieros derivados

A 30 de junio de 2014, la totalidad de los contratos de préstamo que el Grupo Colonial tenia suscritos con
entidades financieras tenian pactados tipos de interés variables, excepto los bonos, emitidos a tipo fijo por la
sociedad dependiente SFL por importe de 1.000.000 miles de euros, y por lo tanto, tenia indexado el 62% de su
deuda a la evolucidn de los tipos de interés de mercado por lo que en la actualidad se utilizan instrumentos de
cobertura del riesgo de variacion de los tipos de interés que mitigan los impactos producidos por las posibles
subidas de los tipos de interés.

El Grupo Colonial utiliza instrumentos financieros derivados para gestionar su exposicién a las variaciones de
tipo de interés. La politica de gestion del riesgo tiene por objetivo reducir como minimo en un 50% la exposicion
a la volatilidad de los tipos de interés para limitar y controlar el impacto de dichas variaciones sobre el resultado
y los flujos de caja, manteniendo un adecuado coste global de la deuda. Adicionalmente, la politica del Grupo
Colonial es contratar instrumentos que cumplan con lo previsto en la NIC 39 para ser considerados como
cobertura contable eficiente, y asi registrar sus variaciones del valor de mercado directamente en el “Patrimonio
neto” del Grupo Colonial. En este sentido, el 9 de mayo de 2014 Colonial procedio a la contratacion de 3 CAP’s
por importe conjunto de 780.000 miles de euros, con un nivel de cobertura del 1,25% (strike) y vencimiento el
31 de diciembre de 2018, con el objetivo de cubrir el 75% del principal del Préstamo Sindicado.
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A 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de 2013, el Grupo Colonial tenia contratados derivados de tipos de
interés por importe de 2.463.816 y 1.693.454 miles de euros, respectivamente, resultando una ratio de cobertura
(nominal de cobertura entre deuda bruta a tipo variable) del 67% y 65%, respectivamente, y un porcentaje de
deuda cubierta o a tipo fijo del 79% y 75%, respectivamente, sobre el total de la deuda.

La estructura de la cartera de instrumentos financieros derivados del Grupo Colonial a 30 de junio de 2014 se
resume en la tabla siguiente:

Patrimonio
Instrumento derivado Clase de proteccion SFL Espafia Total % MTM
SWAPS ..o Tipo fijado 185.220 144.491 329.711 13 -14.306
CAP....ooviiree e Tipo variable con un maximo - 2.134.105 2.134.105 87 -
Total nominal CODErtUra ... 185.220 2.278.596 2.463.816 100 -14.306

A continuacion se detallan los instrumentos financieros derivados del Grupo Colonial 30 de junio de 2014:

Instrumento Tipo de Valor razonable-
financiero Sociedad Contraparte interés  Vencimiento Nominal (miles €) Activo/(Pasivo)
Vanillaswap  SFL-Parhaus Natixis 0,8825% 2017 24.525 -490
Vanillaswap  SFL-Parchamps Natixis 0,8825% 2017 9.065 -181
Vanillaswap  SFL-Pargal Natixis 0,8825% 2017 28.150 -562
Vanillaswap  SFL-Parhaus Nord/LB 0,8825% 2017 24.525 -490
Vanillaswap  SFL-Parchamps Nord/LB 0,8825% 2017 9.065 -181
Vanillaswap  SFL-Pargal Nord/LB 0,8825% 2017 28.150 -562
Vanillaswap  SFL-Parhaus Dekabank 0,8825% 2017 24.525 -490
Vanillaswap  SFL-Parchamps Dekabank 0,8825% 2017 9.065 -181
Vanillaswap  SFL-Pargal Dekabank 0,8825% 2017 28.150 -562
CAP Colonial Banco Popular 3,25% 2014 30.000 -
CAP Colonial CA-CIB France 3,25% 2014 140.000 -
CAP Colonial CA-CIB France 1,875% 2014 150.000 -
Hypothekenbank
CAP Colonial Frankfurt AG 2,50% 2014 150.000 -
CAP Colonial RBS 1,875% 2014 150.000 -
CAP Colonial RBS 2,50% 2014 250.000 -
CAP Colonial RBS 3,25% 2014 140.000 -
CAP Colonial Caixabank 2,50% 2014 100.000 -
CAP Colonial Caixabank 3,25% 2014 140.000 --
CAP Colonial Caixabank 3,25% 2014 50.000 -
CAPY Colonial Morgan Stanley 1,25% 2018 130.000 -
CAPW Colonial CA-CIB France 1,25% 2018 350.000 -
CAPW Colonial ING 1,25% 2018 300.000 -
Swap (step-up
amortizado)®  Colonial BBVA 3,50% 2018 116.477 -7.537
CAP Abix Caixabank 3,50% 2014 54.105 -
Vanillaswap  TorreMarenostrum  Caixabank 2,80% 2024 28.014 -3.070
Total @30 de JUNIO de 2014 ......cvoueieeeeieeee et 2.463.816 -14.306

(1) CAP’s contratados con motivo de la reestructuracion financiera de Colonial del ejercicio 2014.
(2) Durante el ejercicio 2013 y como resultado del acuerdo de reestructuracion de la deuda de Entrendcleos (actualmente sociedad dependiente 100% de
Asentia Project), Colonial se subrogé en la posicion del Swap que Entrentcleos tenia contratado con el BBVA.

A 30 de junio de 2014 y a 31 de diciembre de 2013, la valoracion de los instrumentos financieros derivados
anteriores ascendia a 14.306 y a 11.523 miles de euros de mayor pasivo financiero.

El valor razonable de los instrumentos derivados fue calculado en base a la actualizacion de los cash-flow futuros
estimados sobre la base de la curva de tipos de interés, y a la volatilidad asignada a la fecha. Todas las
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valoraciones fueron realizadas por las entidades financieras de primer orden con las que el Grupo Colonial tiene
contratados sus instrumentos financieros derivados.

El tipo de interés maximo resultante de la deuda cubierta por dichos instrumentos financieros se situaba a 30 de
junio de 2014 en el 1,87% y a 31 de diciembre de 2013 en el 2,46%.

10.3.2 Resto de pasivos financieros

La partida “Otros pasivos financieros”, corrientes y no corrientes, incluye principalmente el importe de los
instrumentos financieros derivados y de la cuenta corriente concedida a una sociedad filial del Grupo Colonial
(SCI Washington) por uno de los socios de dicha sociedad. El valor de mercado de los pasivos por instrumentos
financieros derivados registrados ascendia a 14.306 miles de euros a 30 de junio de 2014 y a 11.523, 36.620 y
74.411 miles de euros al cierre de los ejercicios 2013, 2012 y 2011, respectivamente. El importe correspondiente
a la cuenta corriente ascendia a 73.422 miles de euros a 30 de junio de 2014 y a 72.360, 70.286 y 57.879 miles
de euros, respectivamente, al cierre de los ejercicios indicados anteriormente.

104 Restricciones sobre el uso de los recursos de capital que, directa o indirectamente, hayan afectado o
puedan afectar de manera importante a las operaciones de Colonial.

Sin perjuicio de las principales restricciones sobre el uso de capital relativas al Préstamo Sindicado de Colonial y
al préstamo sindicado de SFL que se describe en el epigrafe 10.3 del presente Documento de Registro, a 30 de
junio de 2014 existian cuentas corrientes pignoradas por importe de 15.730 miles de euros correspondientes a las
actividades continuadas.

105 Fuentes previstas de fondos necesarias para cumplir con las principales inversiones futuras y con las
necesidades de inmovilizado material tangible que se recogen en los epigrafes 5.2.3 y 8.1,
respectivamente.

De acuerdo con lo previsto en el Préstamo Sindicado en relacion con las ratios financieras que Colonial debe
cumplir (véase epigrafe 10.3.1 del presente Documento de Registro), asi como en relacion a las limitaciones
previstas en términos de endeudamiento adicional, la Sociedad seguiré financiando su crecimiento organico con
las fuentes de financiacion que tradicionalmente ha utilizado en el pasado:

e Préstamos hipotecarios;

e Aumentos de capital;

e Emisiones de deuda;

e Lineas de circulante;

e Préstamos sindicados; y

e Arrendamientos financieros.
Todo ello dependera de las condiciones de mercado que se den en cada momento, de la evolucion de tipos de
interés y siempre en funcién de las necesidades financieras reales que tenga la Sociedad y del tipo de deuda que
maés se adapte a dichas necesidades en cada momento.
11. INVESTIGACION Y DESARROLLO, PATENTES Y LICENCIAS
No aplicable, teniendo en cuenta el sector de actividad de la Sociedad.

12. INFORMACION SOBRE TENDENCIAS

12.1 Tendencias recientes mas significativas de la produccién, ventas e inventario, y costes y precios de
venta desde el fin del ejercicio anterior hasta la fecha del Documento de Registro.

Las tendencias mas significativas en relacion con las actividades y los ingresos y gastos del Grupo Colonial
desde el 1 de enero hasta el 30 de septiembre de 2014 se recogen en el apartado “Reestructuracion de la deuda
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financiera y recapitalizacion de la Sociedad en 2014” del epigrafe 5.1.5 y los epigrafes 20.1 y 20.6 del presente
Documento de Registro.

Desde el 30 de septiembre de 2014 hasta la fecha del presente Documento de Registro, no se han producido
cambios significativos en la produccion, ventas e inventario, y costes y precios de venta.

12.2 Tendencias, incertidumbres o hechos que puedan razonablemente tener una incidencia importante
en las perspectivas de Colonial.

Los principales factores que podrian tener una incidencia en las perspectivas de Colonial son aquellos contenidos
en la Seccion | “Factores de Riesgo” del presente Documento de Registro.

13. PREVISIONES O ESTIMACIONES DE BENEFICIOS
Colonial ha optado por no incluir previsiones o estimaciones de beneficios.

14. ORGANOS ADMINISTRATIVOS, DE GESTION Y DE SUPERVISION Y ALTOS
DIRECTIVOS.

14.1 Nombre, direccién profesional y cargo en Colonial de los miembros de los drganos administrativos,
de gestion o de supervision y las actividades principales de importancia respecto de Colonial y
desarrolladas fuera de la misma.

Consejo de Administracion

La tabla siguiente recoge la composicion actual del Consejo de Administracion de la Sociedad:

Accionista que

Fecha Fecha ultimo = propuso su
Nombre/Denominacién social Cargo Caracter nombramiento | nombramiento = nombramiento
Consejero
D. Juan José Brugera Clavero................. Presidente Ejecutivo® 19/06/2008 30/06/2014 -
Consejero Inmobiliaria
Grupo Villar Mir SAU@ ..........cooo....... Vicepresidente | Dominical 13/05/2014 30/06/2014 = Espacio, S.A.®
Consejero Consejero
D. Pedro Vifiolas Serra .........ccccooeceeennne. Delegado Ejecutivo 18/07/2008 30/06/2014 -
Consejero Inmobiliaria
D. Juan Villar-Mir de Fuentes................. Vocal Dominical 30/06/2014 30/06/2014 = Espacio, S.A.®
Consejero Inmobiliaria
Dfia. Silvia Villar-Mir de Fuentes........... Vocal Dominical 30/06/2014 30/06/2014 = Espacio, S.A.®
Consejero
D. Juan Carlos Garcia Cafiizares............. Vocal Dominical 30/06/2014 30/06/2014 = Aguila LTD.®
Consejero Mora Banc Grup,
D. Francesc Mora Sagueés ....................... Vocal Dominical 30/06/2014 30/06/2014 S.A®
Consejero
Dfia. Ana Sainz de Vicufia...........cc......... Vocal Independiente 30/06/2014 30/06/2014 -
Consejero Consejero
D. Carlos Fernandez-Lerga Garralda....... Coordinador Independiente 19/06/2008 30/06/2014 -
Consejero
D. Javier Iglesias de Ussel Ordis............. Vocal Independiente 19/06/2008 30/06/2014 -
Otro
D. Luis Maluguer Trepat...............c........ Vocal Consejero® 31/07/2013 30/06/2014 = --
Secretario no
D. Francisco Pald Laguna............cc.c....... Consejero - 13/05/2008 13/05/2008 | --
Vicesecretaria
Dfia. Nuria Oferil Coll ..........ccocceeenne. no Consejera - 12/05/2010 12/05/2010 | --

(1) D. Juan José Brugera Clavero tiene delegadas algunas facultades del Consejo de Administracion. Sin perjuicio de lo anterior, el primer ejecutivo de la
Sociedad es D. Pedro Vifiolas Serra quien tiene delegadas todas las facultades de acuerdo con la ley.

(2) Representada por D. Juan-Miguel Villar Mir.

(3) Através de Grupo Villar Mir, S.A.U.

(4) Através de SNI Luxembourg, S.A.R.L.

(5) Através de SICAV Amura Capital.

(6) D. Luis Maluquer Trepat presté servicios juridicos a la Sociedad, motivo por el cual se considerd que tenia el caracter de “Otro Consejero Externo”.
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El Consejo de Administracion de Colonial debe estar compuesto, segun lo establecido en el articulo 29 de sus
Estatutos Sociales, por un nimero de miembros no inferior a 5 ni superior a 15. La seleccion y el nombramiento
de Consejeros de la Sociedad se rigen por criterios de experiencia y cualificacion profesional para el desempefio
del cargo.

La Junta General de Accionistas, celebrada el dia 30 de junio de 2014, fij6 en 11 el ndmero de miembros del
Consejo de Administracion de la Sociedad. A la fecha del presente Documento de Registro, forman parte del
Consejo de Administracion 11 personas.

Durante el primer semestre de 2014, el Consejo de Administracion se reuni6 un total de 11 ocasiones. Asimismo,
durante el ejercicio 2013, el Consejo de Administracién se reunié un total de 18 ocasiones.

El Consejo de Administracion de 30 de junio de 2014 acordd, previa propuesta de la Comision de
Nombramientos y Retribuciones, el nombramiento de D. Carlos Fernandez-Lerga Garralda como “Consejero
Independiente Coordinador”. Tal y como prevé el Reglamento de Consejo de Administracion de la Sociedad, sus
funciones son, entre otras: (i) solicitar al Presidente del Consejo de Administracién la convocatoria del mismo
cuando lo estime conveniente; (ii) solicitar la inclusion de asuntos en el orden del dia de las reuniones del
Consejo de Administracion; (iii) coordinar la labor de los consejeros no ejecutivos; y (iv) dirigir, en su caso, la
evaluacion del Presidente del Consejo de Administracién.

Comision Ejecutiva

La Comision Ejecutiva se encuentra regulada en el articulo 29 de los Estatutos Sociales y en el articulo 32 del
Reglamento del Consejo de Administracion. La Comisién Ejecutiva estara constituida por un minimo de 3 y un
méximo de 10 miembros y su nhombramiento requiere, para su validez, el voto favorable de dos tercios de los
componentes del Consejo.

La composicion actual de la Comision Ejecutiva es la siguiente:

Nombre/Denominacién social Cargo Naturaleza del cargo
D. Juan José Brugera CIAVEND ............ceueuiiririeiininisieieiieee e Presidente® Consejero Ejecutivo
Grup0 Villar MIE SAAU D oo Vicepresidente Consejero Dominical

D. Pedr0 VIfIOIaS SEITA ........c..cveveeeveereeieecesseessessiesseesees s sessesss s sansen Vocal® Consejero Ejecutivo

D. Juan Carlos Garcia CafliZares............cccovvieirinnieiiiiece et Vocal Consejero Dominical

D. Frances MOra SAQUES ...........c.cccoiriieuiiiiiniieiiiniseette e Vocal Consejero Dominical

D. Carlos Fernandez-Lerga Garralda ............coeeveireneisensesee e Vocal Consejero Independiente

(1) Juan José Brugera Clavero tiene delegadas algunas facultades del Consejo de Administracién. Sin perjuicio de lo anterior, el primer ejecutivo de la Sociedad
es D. Pedro Vifiolas Serra quien tiene delegadas todas las facultades de acuerdo con la ley.

(2) Representada por D. Juan-Miguel Villar Mir.

(3) Consejero Delegado.

La Comision Ejecutiva es un 6rgano delegado del Consejo de Administracion.

La delegacion permanente de facultades por parte del Consejo en la Comision Ejecutiva comprendera todas o
parte de las facultades del Consejo, como establece el articulo 29 de los Estatutos Sociales, salvo las que sean
legalmente indelegables o las que no puedan ser delegadas por virtud de lo dispuesto en los Estatutos Sociales o
en la legislacion vigente.

Durante el primer semestre de 2014 la Comisién Ejecutiva se reunié en 1 ocasion. Por otro lado, durante el
ejercicio 2013, la Comisién Ejecutiva no se reunié en ninguna ocasion.

La Sociedad cuenta asimismo con un Comité de Auditoria y Control y una Comision de Nombramientos y
Retribuciones, que se describen en el epigrafe 16.3 siguiente del presente Documento de Registro.
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Altos Directivos
El Consejero Delegado es el primer ejecutivo de la Sociedad, del que depende la Alta Direccion de la Sociedad.

Los Altos Directivos™ y demas personas que asumen la gestién de la Sociedad y de los que dependen las areas y
departamentos de la Sociedad (el “Comité de Direccion”) se identifican a continuacion:

Nombre Cargo

Dfia. Carmina Ganyet i Cirera®
D. Albert Alcober Teixido@ .........ccccoovevverrerinrininns

Directora General Corporativa

Director Area de Negocio
Dfia. Angels Arderiu Ibars ..........ccoveevveieincincnenn Directora Financiera
D. Carlos Krohmer...........ccocoiinniinenniienceese Director Desarrollo Corporativo, Control de Gestién y Relacién con inversores
D. José Martinez Flor..........ccccovverinereeennnreneneene
Diia. Nuria Oferil COl® .........ccccoovvvivrrieeiieiesrinne,

D. Juan Manuel Ortega MOreno..........c.ccceeeevrinecreneneae

Director Recursos Humanos y Auditor Interno
Directora de la Asesoria Juridica

Director Comercial e Inversiones

(1) Entendido como aquellos que dependen directamente del Consejo de Administracién y/o del Consejero Delegado.
(2) Tiene la condicion de Alto Directivo.

La direccion profesional de Consejeros y Altos Directivos de la Sociedad es el domicilio social de Colonial a
excepcion de D. Francesc Mora Sagués (Consejero), cuya direccién profesional es Avenida Meritxel, 96,
Andorra la Vella (Principado de Andorra).

En la siguiente tabla se indican las empresas o asociaciones de las que los miembros del Consejo de
Administracién y los Altos Directivos de la Sociedad han sido socios directos o miembros de los 6rganos de
administracidn, de gestion o de supervision, en cualquier momento en los Gltimos cinco afios, con excepcion de
(i) aquellas sociedades de cardcter meramente patrimonial o familiar; (ii) participaciones accionariales de
sociedades cotizadas que no tienen el caracter de participacion significativa; (iii) sociedades filiales de la
Sociedad; y (iv) cualesquiera otras que no tengan relevancia alguna a los efectos de la actividad de la Sociedad.

Cargo en
Nombre/ Denominacién social Colonial Actividades significativas fuera del Grupo Colonial
D. Juan José Brugera Clavero............... Presidente -

Grupo Ferroatlantica, S.A.U. (100%).

Villar Mir Energia, S.L.U. (100%).

Fertiberia, S.A. (99,8%).

Promociones y Propiedades Inmobiliaria Espacio, S.L.U. (100%).
Torre Espacio Castellana, S.A.U. (100%).

Grupo Villar Mir, SAU® ................ Vicepresidente | Obrascon Huarte Lain (OHL), S.A. (59,726%).

Grupo Villar Mir, S.A.U.—Presidente (vigente).
Obrascon Huarte Lain (OHL), S.A.—Presidente (vigente).

D. Juan-Miguel Villar Mir (en representacion de Grupo
Villar Mir, SAAUL) e

Consejero
D. Pedro Vifiolas Serra ........ccc.coceenne. Delegado
D. Juan Villar-Mir de Fuentes............... Vocal
Diia. Silvia Villar-Mir de Fuentes......... Vocal

Abertis Infraestructuras, S.A.—Vicepresidente (vigente).
Banco Santander, S.A.—Consejero (vigente).

Grupo Mecanotubo—Consejero (hasta 2011).
Electro-Stocks, S.A.—Consejero (vigente).
Bluespace, S.A.—Consejero (vigente).

Inmobiliaria Espacio, S.A.—Vicepresidente (vigente).

Grupo Villar Mir, S.A.U.—Vicepresidente (vigente).

Obrascén Huarte Lain (OHL), S.A.-Vicepresidente 1° (vigente).
OHL Concesiones, S.L.—Presidente (vigente).

Fertiberia, S.A.—Vicepresidente y Consejero Delegado (vigente).
Abertis Infraestructuras, S.A.—Consejero (vigente).

Puerto Sotogrande, S.A.—Presidente (vigente).

Promociones y Propiedades Inmobiliarias Espacio, S.L.U.—Presidente (vigente).

Torre Espacio Castellana, S.A.U.—Administrador Unico (vigente).

Centro Canalejas Madrid, S.L.—Presidente (vigente).

Inmobiliaria Espacio, S.A.—Consejero (vigente).
Grupo Villar Mir, S.A.U.—Consejero (vigente).
Obrascén Huarte Lain (OHL), S.A.—Consejero (vigente).
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Cargo en
Nombre/ Denominacién social Colonial Actividades significativas fuera del Grupo Colonial

Quadrant Capital Advisors, Inc-Managing Director (vigente).

Bavaria, S.A.—Consejero (vigente).

Valorem S.A. (Colombia)-Consejero (vigente).

Backus & Johnston (Pert)—-Consejero (vigente).

BTG Pactual Group (Brasil)-Consejero (vigente).

Banco CorpBanca Colombia—Consejero (vigente).

Sierra Nevada Investments LLC (USA)-Director (vigente).

Integral de Servicios Técnicos, S.A.S.—Director (Colombia) (vigente).
D. Juan Carlos Garcia Cafiizares........... Vocal Latin America Drilling Colombia S.A.S.—Director (Colombia) (vigente).

Mora Banc Grup, S.A. - Presidente (vigente)

Mora Banc S.A.U. — Presidente (hasta 2010) y Consejero (vigente)
Inversions Morsa, S.A. (family office) — Consejero Delegado (vigente)
Mora Assegurances, S.A.U. — Consejero (vigente)

Mora Corredors d’ Assegurances, S.A. — Consejero (vigente)

D. Francesc Mora Sagués .............c....... Vocal Mora Gestio d’Actius S.A.U. — Consejero (vigente)

Corporacion Financiera Guadalmar (Espafia)-Consejera (vigente).
Grupo Security (Chile)-Consejera (vigente).
Sociedad Hotelera (Hotel W Santiago, Chile)-Consejera (vigente).

Dfia. Ana Sainz de Vicufa.................... Vocal Mobile Dreams Factory-Consejera (vigente).
Gamesa Corporacion Tecnolégica, S.A.—Consejero (hasta 2012).
Consejero Abantia Corporacién—-Consejero (hasta 2010).
D. Carlos Fernandez-Lerga Garralda .... Coordinador Iberdrola Ingenieria y Construccién, S.A.—Presidente (vigente).
D. Javier Iglesias de Ussel Ordis........... Vocal -

Aldesago, S.L.—Administrador Unico (vigente).

Pineapple Tree, S.L.—Administrador Unico (vigente).

Vitek, S.A.—Administrador Unico (vigente).

D. Luis Maluguer Trepat............ccccene... Vocal Céamara Argentina de Comercio en Espafia—Presidente. (vigente).

(1) Representada por D. Juan-Miguel Villar Mir.

Los miembros de la Alta Direccion del Grupo Colonial no ostentan ni han ostentado en los Gltimos 5 afios cargo
alguno en otras sociedades cotizadas o relevantes fuera del Grupo Colonial.

De acuerdo con la informacion proporcionada por los miembros de los érganos de administracion, gestion y
supervision, asi como por los Altos Directivos de la Sociedad, se hace constar que ninguna de dichas personas,
en los 5 afios anteriores a la fecha del presente Documento de Registro, (i) ha sido condenada por delito de
fraude; (ii) esta relacionada, en su calidad de Consejero o Alto Directivo, con concurso o liquidacion alguna de
una sociedad mercantil; ni (iii) ha sido incriminada publica y oficialmente, sancionada por las autoridades
estatutarias o reguladoras o descalificado por tribunal alguno por su actuacién como miembro de los 6rganos
administrativos, de gestidn o de supervision de un emisor o por su actuacién en la gestion de un emisor.

No existe ninguna relacion familiar entre las personas a las que se ha hecho referencia en este epigrafe salvo la
que se refiere a la familia Villar Mir. De este modo, se hace constar que D. Juan-Miguel Villar Mir,
representante persona natural y fisica de Grupo Villar Mir S.A.U. (Vicepresidente del Consejo de
Administracion de Colonial) es padre de D. Juan Villar-Mir de Fuentes y de Dfia. Silvia Villar-Mir de Fuentes,
ambos Consejeros de la Sociedad.

A continuacién se incluye un breve curriculum vitae de cada uno de los miembros del Consejo de
Administracion de Colonial.

(a) Consejo de Administracion

D. Juan José Brugera Clavero

Ingeniero Técnico Industrial (especialidad Electronica Industrial) por la Escuela Universitaria de Ingenieros
Técnicos Industriales de Terrassa. Asimismo, cuenta con un MBA (Master en Business Administration)-ESADE
(Barcelona), Diploma PDG (Programa de Direccién General), IESE (Barcelona) y en 2004 fue nombrado
“Honorary Degree” Doctor Honoris Causa in Economics, por la Constantinian University of Providence, Rhode
Islands (EE.UU.) y profesor honorario de la Sociedad Cientifica de Chile. ESERP (Barcelona).
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Entre 1967 y 1968 fue profesor adjunto en la catedra de Electronica y Servosistemas en la Escuela Industrial de
Terrasa y en La Escuela de Telecomunicaciones de La Salle. Desde 1968 hasta 1970 trabajé como Ingeniero en
el Laboratorio Industrial Inter-Grundig. Desde 1971 hasta 1975 estuvo en el Departamento de Planificacion y
Area Comercial en los Servicios Centrales del Banco Atlantico. Asimismo, desde 1975 hasta 1987 ocup6
diferentes cargos de responsabilidad en el Banco Sabadell, como Director de la O.P. de Barcelona, Director de la
Zona de Barcelona, Subdirector General o Miembro del Comité Central de Direccion. Durante los afios 1987 y
1994 fue Consejero Delegado de Sindibank (Sindicato de Banqueros de Barcelona). Durante el periodo 1994
hasta 2006 ya estuvo ligado a Inmobiliaria Colonial (Sociedad absorbida) ocupando los cargos de Consejero
Delegado y Administrador de SFL. Asimismo, desde julio de 2006 hasta marzo de 2007 ocup6 el cargo de
Director General de Grupo Mutua Madrilefia. Asimismo, ejercié el cargo de Presidente de la Fundacion ESADE
hasta el afio 2005, donde fue profesor agregado durante 15 afios.

Desde abril de 2010, preside la sociedad SFL. Es actualmente Presidente del Patronato de la Universitad Ramoén
LIull. Asimismo, es miembro de la Comisién Ejecutiva de la Junta del Circulo de Economia.

D. Juan-Miguel Villar Mir en representacion de Grupo Villar Mir, S.A.U.

Grupo Villar Mir, S.A.U. es uno de los mayores grupos industriales espafioles cuyas actividades principales se
centran en las areas de la construccién, de las concesiones de infraestructuras, de los fertilizantes y quimica, la
electrometalurgia, la energia y el sector inmobiliario.

Actualmente, el representante persona natural y fisica de Grupo Villar Mir, S.A.U. en el Consejo de
Administracién de Colonial es D. Juan-Miguel Villar Mir, cuyo curriculum vitae se facilita a continuacién:

Marqués de Villar Mir.

Doctor Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos (nimero uno de su promocién), licenciado en Derecho,
diplomado en Organizacion Industrial de la EOIl y diplomado del Economic Development Institute (Washington
D.C.). Asimismo, es catedratico de Organizacién de Empresas, por oposicion, de la Escuela Técnica Superior de
Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos de la Universidad Politécnica de Madrid y catedratico de Contabilidad
y Legislacion de la Escuela Universitaria de Obras Publicas de la Universidad Politécnica de Madrid.

Fue Vicepresidente del Gobierno para Asuntos Econdmicos y Ministro de Hacienda en el Primer Gobierno de la
Monarquia. El resto de su actividad la ha desarrollado principalmente en el mundo empresarial donde ha
desempefiado el cargo de Presidente del Consejo de Administracién y primer ejecutivo en empresas de gran
importancia y dimension a nivel espafiol e internacional. También ha desempefiado importante cargos en el
admbito cultural y académico, entre otros: Presidente del Colegio Nacional de Ingenieros de Caminos, Canales y
Puertos, Presidente de la Fundacion Agustin de Betancourt, es colegiado de honor del Colegio Nacional de
Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos, Miembro de Honor del Instituto de la Ingenieria de Espafa y
académico de la Real Academia de Ciencias Morales y Politicas, de la Real Academia de Ingenieria, de la Real
Academia Ciencias Econdmicas y Financieras y de la Real Academia de Doctores de Espafia.

Es actualmente, entre otras, miembro del Consejo de Administracion de Grupo Villar Mir, S.A.U. (Presidente),
Obrascon Huarte Lain, S.A. (Presidente), Abertis Infraestructuras, S.A. (Vicepresidente) y Banco Santander,
S.A. (consejero independiente).

D. Pedro Vifiolas Serra

Licenciado en Ciencias Empresariales y MBA por ESADE y por la Universidad Politécnica de Catalufia y
Diplomado en Ciencias Empresariales por la Universidad de Barcelona, donde también estudié Derecho.

Pedro Vifiolas se incorpord, en 1990, como Director del Servicio de Estudios de la Bolsa de Barcelona, de la que
posteriormente fue Subdirector General, y en la que permaneci6 hasta 1997. En esa fecha se incorpord, como
Director General, a FILO, S.A. empresa inmobiliaria cotizada en bolsa en la que permanecié hasta 2001.
Posteriormente y hasta julio de 2008, ocupd el cargo de Socio y Consejero Delegado en el Grupo Financiero
Riva y Garcia. Ha sido presidente del Urban Land Institute en Espafia, miembro del Consejo de Administracion
del grupo financiero Riva y Garcia. Asimismo, también ha sido presidente del Instituto Espafiol de Analistas
Financieros en Catalunya desde el afio 1994 hasta el afio 2000.
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Actualmente, es miembro del Consejo de Administracion de SFL formando parte de su Comité Ejecutivo. Es
profesor titular del departamento de Finanzas de ESADE y miembro del Consejo de Administracion de Electro-
Stocks, S.A. y de Bluespace, S.A.

D. Juan Villar-Mir de Fuentes
Licenciado en Ciencias Econdmicas y Empresariales por la Universidad Auténoma de Madrid.

Es actualmente miembro del Consejo de Administracion de Inmobiliaria Espacio, S.A. (Vicepresidente), Grupo
Villar Mir, S.A.U. (Vicepresidente), Obrascén Huarte Lain (OHL), S.A. (Vicepresidente 1°), OHL Concesiones,
S.L. (Presidente), Fertiberia, S.A. (Vicepresidente), Abertis Infraestructuras, S.A. (consejero), Puerto
Sotogrande, S.A. (Presidente), Promociones y Propiedades Inmobiliarias Espacio, S.L.U. (Presidente), Torre
Espacio Castellana, S.A.U. (Administrador Unico) y Centro Canalejas Madrid, S.L. (Presidente).

Dna. Silvia Villar-Mir De Fuentes
Licenciada en Ciencias Econémicas y Empresariales por el American College de Londres (Summa cum laude).

Es actualmente miembro del Consejo de Administracion de Inmobiliaria Espacio, S.A. (consejero), Grupo Villar
Mir, S.A.U. (consejero) y Obrascon Huarte Lain, S.A. (consejero).

D. Juan Carlos Garcia Caiiizares

Ingeniero Industrial. Asimismo, ha hecho programas gerenciales en IMD Suiza y cuenta con un MBA otorgado
conjuntamente por New York University Stern School of Business, London School of Economics y HEC Paris.

Es un banquero de inversion que lider6 fusiones, adquisiciones y financiacién de adquisiciones por mas de $20
mil millones de délares. Asimismo, fue Vicepresidente de Planeacion de Bavaria, una de las principales
compafiias cerveceras de América Latina. En el afio 2000, como Vicepresidente de Fusiones y Adquisiciones,
fue responsable del programa internacional de adquisicién es de cervecerias por $4 mil millones de délares y la
posterior fusién con SABMiller plc por un valor de $8 mil millones de délares, creando asi la segunda mayor
empresa cervecera del mundo. Antes de su ingreso al Grupo Santo Domingo, fue co-fundador y Socio Principal
de Estrategias Corporativas, una firma de banca de inversién en América Latina.

Actualmente ostenta el cargo de Managing Director de Quadrant Capital Advisors, Inc. en Nueva York (firma de
inversiones del Grupo Santo Domingo con sede en Nueva York). Es responsable del Grupo de Inversiones
Estratégicas de Quadrant Capital, incluyendo inversiones en SABMiller plc y en sectores como consumo,
sistema financiero, recursos naturales y energia a nivel mundial, entre otros. En los Gltimos afios liderd las
inversiones de GSD en BTG Pactual Group (Brasil), CorpBanca (Chile), la adquisicion del control de Integral de
Servicios Petroleros (Colombia) y de una participacion de referencia en Colonial (Espafia). Asimismo, es
miembro de los Consejos de Bavaria, S.A. y Valorem S.A. (Colombia), Backus & Johnston (Per(), BTG Pactual
Group (Brasil), Banco CorpBanca Colombia, Integral de Servicios Técnicos (Colombia), entre otros.

D. Francesc Mora Sagués

Licenciado en Derecho por la Universidad de Barcelona. Cuenta con un master en Business Administration
(MBA), MBA Interuniversitario. Universidad de Barcelona, Universidad Auténoma de Barcelona y Universidad
Politécnica de Catalunya. Estudios de Doctorado. Programa de Administracion y Direccion de Empresas.
Universidad Politécnica de Catalunya. Finalizados créditos tipos I, 11 y 111

Ha desarrollado su actividad profesional como Oficial de Justicia en la Batllia (autoridad municipal y judicial) de
S.E. el Coprincipe Francés desde 1991 hasta 1993. Posteriormente se incorpord al Bufete Mora & Ortega
Associats como especialista en Derecho Mercantil y Civil, actividad que desarrollé hasta el afio 2001.
Igualmente, en 1995 fue nombrado Secretario del Consejo de Administracion de Banca Mora, S.A.U., Banca
Internacional d” Andorra, S.A. y Assegurances Principat, S.A., cargos que desarrollo hasta el afio 2001. Durante
los afios 1996 y 1997 fue Secretario de Estado de Interior en el Gobierno de Andorra. Desde el afio 1997 y hasta
2001 fue Miembro del Parlamento de Andorra (Consell General). A partir del afio 2001 y hasta 2010 ejerci6 el
cargo de Presidente del Consejo de Mora Banc, SAU y desde el afio 2010 y hasta la fecha ejerce el cargo de
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Consejero en esta sociedad. Asimismo, desde el afio 2010 ejerce el cargo de Presidente del Consejo de Mora
Banc Grup, SA. Igualmente, desde el afio 2001 es miembro de los Consejos de Mora Assegurances SAU y Mora
Gestio d” Actius, S.A.U., subsidiaria de Mora Banc Grup, S.A.

Es actualmente, miembro del Consejo de Administracién de Mora Banc Grup, S.A. (Presidente desde 2010) y
Inversions Morsa, S.A. (family office) (Consejero Delegado desde 2003). Ademas desempefia las funciones de
auditor Interno en Caritas Europa.

Dfia. Ana Sainz de Vicufa

Licenciada en Economia Agraria por la Reading University de Reino Unido y cuenta con un Program for
Management Development por la Universidad de Harvard.

Trabajo durante 18 afios (1984-2003) en Merrill Lynch en Espafia. Inici6 su carrera en Banca Privada, donde
estuvo 12 afios. Posteriormente se incorporé a la Sociedad de Valores y Bolsa que se constituy6 tras la
adquisicién de FG, siendo responsable de la integracidon de la misma, de la mano de D. Claudio Aguirre, y
posteriormente responsabilizandose de las Operaciones, Sistemas, RRHH y Finanzas. Finalmente fue nombrada
Director General de la sucursal en Espafia de Merrill Lynch International Bank. También ha sido miembro del
Consejo de Mobile Dreams Factory, una agencia de marketing y publicidad mdvil, y de Asturbega, embotellador
de Coca-Cola en el norte de Espafia. En la actualidad forma parte del Comité fundacional de la Fundacién ARPE
(Foundation for Art Research Partnership and Education).

Desde 2004, es miembro del Consejo y del Comité de Direccion de Corporacion Financiera Guadalmar (CFG),
un Family Office con activos en Espafia y Latinoamérica, principalmente Argentina y Chile. Supervisa el Comité
de Activos Financieros que gestiona las carteras de valores, asi como las inversiones de la familia en el Grupo
Security, del cual también es Consejera, y en los Grupos hoteleros Awasi y W Santiago.

D. Carlos Fernandez-Lerga Garralda

Licenciado en Derecho por la Universidad de Navarra, Master en Estudios Europeos por la Universidad de
Lovaina (Bélgica) y cursos de Doctorado en Derecho en la Universidad Complutense de Madrid asi como
Cursos de Especializacion en Derecho Mercantil para post-graduados en el Centro de Formacién del Banco de
Espafia. Completd sus estudios en Derecho Internacional en la Academia de Derecho Internacional de La Haya,
en Derecho Comparado y Organizaciones Internacionales en Estrasburgo y en el Collége Universitaire d"etudes
féderalistes Niza, Val d’Aosta.

Desde 1978 hasta 1983 fue Vocal Asesor del Ministro y de la Secretaria de Estado para las Relaciones con las
Comunidades Europeas, desde donde particip6 en la negociacion de la adhesiéon de Espafia. Asimismo, desde
1984 hasta 1986 ocupé el cargo de Director General de Asesoramiento Comunitario en el Grupo Banco Hispano
Americano. Ha sido también Consejero de Abantia Corporacion. Ha sido asimismo Consejero de Gamesa
Corporacién Tecnolégica, S.A. (Lead Independent Director) y Consejero General de La Caixa. Miembro del
Secretariado Internacional de la World Federalist Youth (Amsterdam, Holanda); Secretario de la LECE, Madrid
(Liga Europea de Cooperacién Economica); Secretario de la Fundacion para el Progreso y la Democracia,
Diputado (Tesorero) de la Junta de Gobierno del llustre Colegio de Abogados de Madrid y vocal de la Comision
Ejecutiva del Real Instituto Elcano. Asimismo, ha desarrollado una importante labor docente en la Facultad de
Ciencias Politicas de la Universidad Complutense y en el Instituto de Estudios Europeos de la Universidad de
Alcala de Henares, entre otros, y es autor de numerosas publicaciones.

En la actualidad es Presidente de Iberdrola Ingenieria y Construccion, S.A. y continda en el ejercicio de la
Abogacia desde su despacho Carlos Fernandez-Lerga Abogados, dedicandose fundamentalmente al
Asesoramiento legal en Derecho Mercantil y Civil. Asimismo, en la actualidad es miembro del Consejo de
Administracion de SFL.

D. Javier Iglesias de Ussel Ordis
Licenciado en Historia Moderna y Contemporanea por la Universidad de Barcelona. Ha participado en un gran

nimero de cursos en Direccion y Administracion de Empresas, Marketing, Andlisis de Riesgos y Prevencion
contra el Lavado del Dinero.
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Desde 1974 hasta 1995 ocup6 diferentes cargos de responsabilidad en Lloyds Bank International Londres,
Dubai, Brasil, Paraguay y Espafia como Director Sucursal en Sao Bernardo do Campo (Brasil), Director General
Adjunto en Paraguay y Director Comercio Exterior, Marketing y UK Corporate Banking en Madrid.

Asimismo, desde 1995 hasta junio de 2008 ha desempefiado en The Bank of New York Mellon diversos cargos,
tales como, Managing Director y Director Regional para Espafia, Portugal y Andorra en Madrid y Managing
Director y Jefe de la Division de América Latina y el Caribe en Nueva York.

D. Luis Maluquer Trepat

Licenciado en Derecho por la Universidad de Barcelona y Diplomado en Instituciones Internacionales por la
Université de Genéve.

A lo largo de su vida profesional, a través del despacho Maluquer Advocats, SCP, ha asesorado a diversas
entidades nacionales e internacionales, prestando sus servicios en el ambito de la consultoria, del asesoramiento
juridico y de los litigios judiciales, arbitrajes y procesos de mediacién. Asi mismo, cuenta con experiencia
docente en diversas instituciones como Cambra de Comer¢ de Barcelona y es administrador representante de
Espafia en el seno de la Association Europeenne pour le Droit Bancaire Et Financier (AEDBF Paris).

Actualmente, es Socio Director del Despacho Maluquer Advocats, SCP y consejero y secretario de diversas
entidades, entre las que se encuentra SFL de la que es consejero. Asimismo, es apoderado especial, secretario del
consejo en diversas filiales de compafias francesas y de la Confederacién Helvética, especialmente en los
sectores de infraestructuras y Agroalimentario. Es actualmente miembro del Consejo de Administracion en
calidad de administrador Unico de Aldesago, S.L., Pineapple Tree, S.L. y Vitek, S.A. Asimismo, actualmente es
Presidente de la Cdmara Argentina de Comercio en Espafia.

(b) Altos Directivos y demas personas que asumen la gestién de la Sociedad

A continuacién se incluye un breve curriculum vitae de cada uno de los miembros del equipo directivo de
Colonial.

Dfa. Carmina Ganyet i Cirera

Licenciada en Ciencias Econdmicas y en Administracion de Empresas por la Universitat Autonoma de
Barcelona con estudios de postgrado en ESADE.

Inicio su trayectoria profesional en el sector financiero en Caixa de Catalunya. En el afio 1991 ingresé en la
firma de auditoria Arthur Andersen en Barcelona, especializdndose en auditoria del sector financiero. En 1995
entro a formar parte del grupo “la Caixa” como responsable de Control de Gestion del Grupo Financiero,
Inmobiliario y Asegurador de Caixa Holding (actual Criteria). En el afio 2000, fue nombrada Directora del Area
Operativa y Financiera de Colonial. En enero 2009 pasé a desempefiar las funciones de Directora General
Corporativa de Colonial y es miembro del Consejo de Administracion de SFL.

Asimismo, cuenta con experiencia docente como profesora en la Universitat Ramon Llull en la Facultad de
Administracién de Empresas, es miembro de la Junta Directiva del Circulo de Economia, fundadora de I’Espai
Vicens Vives y miembro del Consejo de Ethos Ramon Llull- Etica y Empresa.

Actualmente, ocupa el cargo de Directora General Corporativa en Colonial desde enero de 2009.

D. Albert Alcober Teixido

Diplomado en Marketing, Direccion y Administracién de empresas por la Escuela Superior de Marketing y
Administracion de Empresas (ESMA) de Barcelona. Postgrado en publicidad. Miembro del Royal Institution of
Chartered Surveyors (MRICS).

Inici6 su carrera profesional en CB Richard Ellis, permaneciendo en la firma de 1990 a 1993 como consultor

senior. Posteriormente se incorporé a BP Qil como Director de Inversiones, Desarrollo y Patrimonio donde
permaneci6 de 1993 a 1996. Se incorpor6 a Colonial en 1996 como Director Comercial del &rea de patrimonio.

81



A partir de enero de 2009 ha asumido la Direccion del Negocio de Colonial, cargo que ocupa en la actualidad.
Dfia. Angels Arderiu Ibars

Estudié Ciencias Empresariales en la Universidad de Barcelona, obteniendo con posterioridad un Postgrado en
Auditoria de Cuentas. En la actualidad es miembro del Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC). Ha
cursado también un Master en Finanzas por ESADE y el Programa de Direccion General de Empresas (PDG)
por IESE.

Inicié su trayectoria profesional en el campo de la auditoria de cuentas donde ejercié durante nueve afios. Se
incorpor6 a Colonial en marzo de 1999 como Responsable de Contabilidad, accediendo, en enero de 2009, al
cargo de Directora Financiera, cargo que ocupa actualmente. Es miembro del Consejo de Administracion de
SFL.

D. Carlos Krohmer

Licenciado en Administracion y Direccion de Empresas por el Mannheim Business School (Alemania), estudios
en el marco del Multiregional International Business Programme en la Universitat Autonoma de Barcelona &
Swansea University y estudios de postgrado en IESE y Harvard Business School.

Empez6 su carrera profesional en el Grupo Unilever en Hamburgo asumiendo diferentes puestos de
responsabilidad en las areas de Controlling y Finanzas. En 1999 fue nombrado Head of Management Control de
Unilever Bestfoods Alemania. En 2001 se incorporé a CaixaHolding (actual Criteria), filial del “Grupo La
Caixa”, en el area de Desarrollo Corporativo como Director de participaciones Real Estate y Senior Project
Manager en el proceso de la salida a bolsa de Criteria. Hasta mediados de 2008 fue consejero de Holret, S.A.,
filial inmobiliaria francesa de Criteria. Se incorpord a Colonial en enero 2009. Hasta el afio 2010 ha sido
profesor asociado de Corporate Finance en Business Engineering School La Salle.

Actualmente, ocupa el cargo de Director de Desarrollo Corporativo, Control de Gestion y Relaciones con
Inversores en Colonial desde enero de 2009 y es miembro del Consejo de Administracion de SFL. Asimismo es
miembro del Investor Relations Committee de la EPRA (European Public Real Estate Association).

D. José Martinez Flor

Perito Mercantil. Cursos de post-grado en fiscalidad inmobiliaria, seguros y recursos humanos.

Inicio su trayectoria profesional incorpordndose a Inmobiliaria Colonial, S.A. en 1968 desempefiando diversas
tareas en el departamento de contabilidad. Desde 1993 es el responsable del &rea fiscal, tributos y seguros,

asumiendo en enero de 2009 el cargo de Director de Recursos Humanos, Tributos y Servicios Generales.

Actualmente, ocupa el cargo de Director de Recursos Humanos en Colonial desde enero de 2009, asi como la
responsabilidad de la Auditoria Interna.

Diia. Nuria Oferil Coll

Licenciada en Derecho por la Universidad de Barcelona. Abogado en ejercicio, colegiada en el ICAB desde
1999. Curso de especializacion en Derecho Inmobiliario y Urbanistico de ESADE.

Inicié su carrera profesional en Roca y Junyent Abogados como abogado asociado incorporandose a los servicios
juridicos de Colonial en 2004.

A partir del afio 2010 asumié el cargo de Directora de la Asesoria Juridica y de Vicesecretaria del Consejo de
Administracién de Colonial.

D. Juan Manuel Ortega Moreno

Licenciado en Administracién y Direccién de Empresas en la Universidad Auténoma de Madrid. Miembro del
Royal Institution of Chartered Surveyors (MRICS).
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Inicio su trayectoria profesional en el sector inmobiliario en 1997 en la empresa Detinsa. Posteriormente trabajo
en el IESE colaborando en la elaboracion del primer Libro Blanco del Sector Inmobiliario y diversos trabajos del
campo financiero/inmobiliario. Se incorporé a JLL (Jones Lang Lasalle) en enero de 2011 y desempefio diversos
cargos como consultor senior en la divisién de office leasing y como responsable de la divisiéon de agencia
residencial en Espafia. En noviembre 2005 se unié a UBS Bank donde trabajo en el area de real estate
Investment Management y como responsable inmobiliario en Espafia. Entre los afios 2011 y 2014 JLL ha sido
responsable del area de Capital Markets de JLL. Ha ejercido también actividad como profesional autonomo en el
campo de la investigacion y consultoria estratégica.

Actualmente, ocupa el cargo de Director Comercial e Inversiones en Colonial desde diciembre de 2014.

14.2.  Conflictos de intereses de los drganos de administracion, de gestion y de supervision, y de Altos
Directivos.

A) Posibles conflictos de interés entre los deberes de las personas mencionadas en el epigrafe 14.1 con la
Sociedad y sus intereses privados y/o otros deberes.

Segln la informacién que ha sido facilitada a la Sociedad, ninguna de las personas mencionadas en el epigrafe
14.1 anterior tiene conflictos de interés entre sus deberes para con la Sociedad y sus intereses privados, ni
realizan actividades por cuenta propia o ajena similares, analogas o complementarias a las del objeto social de la
Sociedad, salvo aquellas que se indican en el epigrafe 14.1, en los cuadros que enumeran las sociedades de las
que las personas mencionadas en dicho epigrafe 14.1 son, o han sido, miembros de los 6rganos de
administracidn, supervision o socios directos, en cualquier momento durante los tltimos 5 afios.

En todo caso, los miembros del Consejo de Administracion de Colonial tienen la obligacion de comunicar
cualquier situacion de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad, asi como la
participacién, directa o indirecta que, tanto ellos como las personas vinculadas a que se refiere la LSC, y los
cargos o funciones que ejerzan en sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad del
que constituye el objeto social de Colonial.

Para que los miembros del Consejo de Administracion puedan llevar a cabo operaciones que, por su vinculacion
con la Sociedad, den lugar a una situacion de conflicto de interés (véase epigrafe 19 del presente Documento de
Registro), el articulo 17 del Reglamento del Consejo de Administracion exige la previa autorizacidn expresa del
Consejo de Administracidn, sin que quepa la delegacidn, y previo informe favorable del Comité de Auditoria y
Control.

El Consejero afectado, conforme a lo previsto en los Estatutos y en el Reglamento del Consejo, se abstendra de
intervenir en los acuerdos y decisiones relativos a la operacion a que el conflicto se refiera, siendo los votos de
los Consejeros afectados por el conflicto deducidos a efectos del computo de la mayoria de votos que sea
necesaria.

B) Cualquier acuerdo o entendimiento con accionistas importantes, clientes, proveedores u otros, en virtud de
los cuales cualquier persona mencionada en el epigrafe 14.1 hubiera sido designada miembro de los
organos de administracion, de gestién o de supervision, o alto directivo.

Al margen de los Consejeros Dominicales mencionados en el epigrafe 14.1 anterior, ninguno de los miembros
del Consejo de Administracion de Colonial o de la Alta Direccion ha sido designado para su cargo en virtud de
algin tipo de acuerdo o entendimiento con accionistas importantes, clientes, proveedores o cualquier otra
persona.

C) Detalles de cualquier restriccion acordada por las personas mencionadas en el epigrafe 14.1 sobre la
disposicion durante un determinado periodo de tiempo de su participacion en los valores de la Sociedad.

Se hace constar que, segun los datos de que dispone Colonial, ninguna de las personas mencionadas en el

epigrafe 14.1 anterior que sea titular de acciones o valores de Colonial ha asumido restriccién temporal alguna
para su libre disposicion, al margen de las restricciones previstas en la normativa aplicable.
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15.

REMUNERACION Y BENEFICIOS

15.1 Importe de la remuneracion pagada y prestaciones en especie concedidas a esas personas por el

emisor y sus filiales por servicios de todo tipo prestados por cualquier persona al emisor y sus filiales.

De conformidad con el articulo 30 de los Estatutos Sociales de Colonial, el cargo de Consejero es retribuido:

“Articulo 30.- RETRIBUCION.
1. El cargo de Consejero sera remunerado.
2. La retribucidn de los Consejeros consistira en:

(i) una remuneracion anual fija y determinada, y en dietas de asistencia a las reuniones del Consejo de
Administracion y de sus Comisiones ejecutivas y consultivas. El importe de las retribuciones que
puede satisfacer la Sociedad al conjunto de los Consejeros por estos conceptos sera el que al efecto
determine la Junta General de Accionistas, el cual permanecerda vigente hasta tanto la propia Junta
General de Accionistas no acuerde su modificacion; y en

(ii) una remuneracion variable anual, que consistira en una participacién del cuatro por ciento (4%) en
los beneficios liquidos de la Sociedad, que s6lo podré ser detraida del mismo con sujecién a lo
establecido en las disposiciones legales vigentes. EI Consejo de Administracién podr& acordar
reducir el referido porcentaje en los afios que lo considere oportuno.

3. La distribucion de los importes que correspondan en atencidn a lo establecido en los apartados (i) e (ii)
anteriores entre los distintos Consejeros corresponderd al Consejo de Administracion. En este sentido, la
retribucién de los distintos Consejeros podra ser diferente en funcion de su caracter o cargo.

Adicionalmente, y con independencia de la retribucién contemplada en el parrafo anterior, se prevé el
establecimiento de sistemas de remuneracion referenciados al valor de cotizacion de las acciones o que
conlleven la entrega de acciones o derechos de opcion sobre acciones, destinados a los Consejeros. La
aplicacion de dichos sistemas de retribucion debera ser acordada por la Junta General de Accionistas, que
determinara el valor de las acciones que se tome como referencia, el nimero de acciones a entregar a cada
Consejero, el precio de ejercicio de los derechos de opcion, el plazo de duracion de este sistema de
retribucién y demas condiciones que estime oportunas.

4. Las retribuciones previstas en los apartados precedentes, derivadas de la pertenencia al Consejo de
Administracion, seran compatibles e independientes de las deméas percepciones que correspondan a los
Consejeros por cualesquiera funciones ejecutivas (cualquiera que sea la naturaleza de la relacién con la
Sociedad) o de asesoramiento que, en su caso, desempefien para la Sociedad distintas de las que les sean
propias por su condicion de meros Consejeros, ya sean mercantiles o laborales, dinerarias o en especie (de
caracter fijo, variable o contingente, incluidos planes de prevision y seguros y, en su caso, Seguridad Social,
pensiones o compensaciones de cualquier clase; asi como cualquier cuantia indemnizatoria), las cuales se
someteran al régimen legal que les fuere aplicable.

5. El Consejo elaborara un Informe Anual sobre las retribuciones de sus Consejeros, que incluira
informacion completa, clara y comprensible sobre la politica de retribuciones de la Sociedad aprobada por
el Consejo para el afio en curso asi como, en su caso, la prevista para los afios futuros. Incluird también un
resumen global de cdmo se aplicé la politica de retribuciones durante el ejercicio, asi como el detalle de las
retribuciones individuales devengadas por cada uno de los consejeros. El Informe se difundira y sometera a
votacion, con caracter consultivo y como punto separado del Orden del Dia, a la Junta General ordinaria de
accionistas.”
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A continuacién se indica el detalle individualizado percibido por cada uno de los Consejeros de Colonial durante
el ejercicio 2013, desglosado por conceptos retributivos:

Dietas por
pertenenciaa Retribucion
otros Consejos de fija de
Retribucion Retribucion Atenciones sociedades del  sociedades
fija variable Estatutarias®  Dietas Grupo Colonial del Grupo Total
Remuneraciones 31/12/2013 (miles €)
D. Juan José Bruguera Clavero... 326 130 100 86 36 150 828
D. Pedro Vifiolas Serra................ 444 172 75 54 36 0 781
D. Carlos Fernandez-Lerga
Garralda........coooevneeniinnnns 0 0 117 54 36 0 207
D. Javier Iglesias de Ussel Ordis. 0 0 110 54 0 0 164
D. Luis Maluquer Trepat............. 0 0 21 18 18 0 57
D. Javier Faus Santasusana®...... 0 0 100 54 0 0 154
HDA Conseil, SAR.LA........... 0 0 35 24 0 0 59
D. Jean Luc Ransac®................ 0 0 47 21 0 0 68
D. Carlos Gramut Suarez® ......... 0 0 25 27 0 0 52
D. Jose Maria Sagardoy Llonis® 0 0 43 21 0 0 64
D. Alberto Ibafiez Gonzalez®..... 0 0 92 42 0 0 134
D. Alain Chetrit®...........c....cc..... 0 0 92 42 0 0 134
Totales.....coovierneirriesciens 770 302 857 497 126 150 2.702

(1) Las “Atenciones estatutarias” se corresponden con la retribucion de los Consejeros por su pertenencia al Consejo de Administracién de Colonial y a sus

diferentes Comisiones.

(2) En mayo de 2014, D. Javier Faus Santasusana y HDA Conseil, S.A.R.L. representado por D. Henri Golin d’Ambiéres cesaron como Consejeros y

miembros de las Comisiones del Consejo.
(3) Enjunio de 2013, D. Jean-Luc Ransac ces6 como Consejero y miembro de las Comisiones del Consejo.
(4) Enjulio de 2013, D. Carlos Gramunt Suarez y D. José Maria Sagardoy Llonis cesaron como Consejeros.

(5) Ennoviembre de 2013, D. Alberto Ibafiez Gonzalez y D. Alain Chetrit cesaron como Consejeros y miembros de las Comisiones del Consejo.

A continuacion se indica la informacion sobre la retribucidon total de los miembros del Consejo de
Administracién de Colonial para el ejercicio 2013.

A) Por la pertenencia al Consejo de Administracion de la Sociedad, las retribuciones durante el ejercicio 2013

fueron las siguientes:

Concepto retributivo

2013

Importe (miles €)

RELFBUCION FIJAY) ..ottt ettt en s

RELHDUCION VATADIE. .......c.iiviiciiciciice ettt sttt b e e s e b et e b e s eseebe s ese st ese e s e s etesseseebe e enas

[T v RSSO

Opciones sobre acciones y/o otros instrumentos financieros

ATENCIONES ESTALULANIAS. ... veveeveetieieteite ettt ettt st e te et et et e st e e beeaeeseesae st e besaeebeessessesbesaeebesseessense s esbesseebeensensensens

(1) Remuneracién fija en concepto de las funciones ejecutivas.

770
302
497
0

857

0
2.426
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2013

Otros beneficios Importe (miles €)
AANEICIPOS. ..ttt bbb bt h bR E b E £ £ bR R R bR b b e bbb bt 0
Créditos concedidos 0
Fondos y planes de pensiones: aportaciones 0
Fondos y planes de pensiones: obligaciones contraidas 0
Primas & SEQUIOS T8 VIA.........iuiueuiiiieieiiiiteiete sttt sttt bbbt b bttt 0
Garantias constituidas por la Sociedad a favor de 10S CONSEJEIOS .......c.cvruvrueiriiieieiririeiee e 0
TORAL ..k bbbk 0

B) Por la pertenencia de los Consejeros de Colonial a otros Consejos de Administracidn y/o a la alta direccion de
las sociedades dependientes de Colonial, percibieron durante el ejercicio 2013 las siguientes cantidades:

2013
Concepto retributivo Importe (miles €)
REEFDUCTON FIJA ...ttt b bbbttt 150
RELFDUCION VAITADIE. ... bbbttt 0
DIBLAS ...t b b e bbbkttt 126
Opciones sobre acciones y/o Otros iNStrumentos fINANCIEIOS..............ciiriririiiiiee e
ALENCIONES ESTALUTAIIAS. ...ttt nen s
OBFOS .. bbb bbb 0
LI LT PE PP PT SOOI 276

2013
Otros beneficios Importe (miles €)
AANEICIDOS. ..ttt b bbbt b bR b b koA £ £ bR R bR R £ £ bR R b b e e bbb bbbttt 0
CrEAITOS CONCRUIAOS ........vvvttteteitetet sttt s bbb bbb bbbttt 0
Fondos y planes de pensiones: @POMACIONES ............cuiuiiiirereiririeieitti ettt 0
Fondos y planes de pensiones: obligaciones CONTrAIdAS ............c.cerererrrereiiiiirin e 0
Primas 8 SEQUIOS T8 VIA.........uiueriiiieteiiiitetee ittt ettt bbbttt bbbt b bbb e bbbt n bt 0
Garantias constituidas por la Sociedad a favor de 10S CONSEJEIOS .......c.cvrveuruiriiiiieieirerieieec e 0
TTORAL ..ttt h bk bRk bbbkt b ettt 0
C) Por tipologia de Consejero:

2013
Por Sociedad Por Grupo

Tipologia Consejeros (miles €)
EJECULIVOS ...ttt b bbbttt 1.387 222
EXTErN0S AOMINICAIES .........ovieieiiiiciciie e 511 0
Externos independientes . 335 36
OBM0OS EXEEIMIOS ...ttt e bbb e b et e bbb 193 18
TOTAL bbbt 2.426 276
D) Respecto al beneficio atribuido a la Sociedad:

2013
Remuneracion total Consejeros (MIleS de BUIDS) .......c.eivirereiiiiririiiiiiieiee et 2.702
Remuneracién total Consejeros/beneficio atribuido a la Sociedad...........ccccerieereirieiirece e --
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Las retribuciones devengadas durante el primer semestre del ejercicio 2014 por los miembros del Consejo de
Administracion de Colonial en concepto de sueldos y salarios, incentivos, dietas y atenciones estatutarias
ascendieron a 3.897 miles de euros, incluidos 2.520 miles de euros correspondientes a la retribucion
extraordinaria, contingente y no recurrente por la reestructuracion de la deuda financiera sindicada de la
Sociedad, satisfecha a los Consejeros ejecutivos.

Retribucion de los administradores de la Sociedad

La Junta General de Accionistas de 30 de junio de 2014 aprobo, bajo el punto sexto del orden del dia, establecer
en 1.650.000 euros el limite anual maximo para 2014 (con efectos 1 de enero de 2014) al que podra ascender el
importe global de la retribucion de los Consejeros, en concepto de remuneracién anual fija y de dietas de
asistencia a las reuniones del Consejo de Administracién y de sus Comisiones. Dicho importe incluye también,
en los mismos términos de remuneracion anual fija y dietas de asistencia, la retribucién correspondiente al
Consejero coordinador, al Vicepresidente y al resto de los miembros de las comisiones del Consejo de
Administracién. ElI Consejo de Administracion distribuird entre sus miembros la retribucidn correspondiente
dentro del limite fijado por la Junta General de Accionistas, de conformidad con lo establecido en los Estatutos
Sociales y en el Reglamento del Consejo de Administracion.

El limite anual maximo, aprobado por la Junta General de Accionistas, no resultara de aplicacién al resto de
conceptos retributivos contemplados en el articulo 30 de los Estatutos Sociales de Colonial y, en particular, a: (i)
las percepciones que correspondan al Presidente y al Consejero Delegado por las funciones ejecutivas que
desempefien para la Sociedad, distintas de las que les son propias por su condicion de meros Consejeros—el
Consejo de Administracion fijara para cada afio la retribucién anual fija y variable del Presidente y del Consejero
Delegado, de conformidad con la politica sobre remuneraciones de los Consejeros que serd sometida a votacion
consultiva de la Junta General—; (ii) los derechos correspondientes al plan de entrega de acciones a Consejeros
ejecutivos y directivos de la Sociedad, aprobado por la Junta General de 21 de enero de 2014; (iii) la
indemnizacion contingente que, con el carécter de retribucion adicional y extraordinaria, fue aprobada por la
Junta General de 21 de noviembre de 2008 a favor del Consejero Delegado, y por la Junta General de 21 de junio
de 2011 a favor del Presidente, para los supuestos de cese por cambio de control en la Sociedad o cambio
relevante en la composicion del Consejo de Administracién (véase apartado b) siguiente); y (iv) la retribucién
extraordinaria, contingente y no recurrente por importe de 1.050.000 euros para el Presidente y de 1.470.000
euros para el Consejero Delegado por haberse cumplido las condiciones referentes a la reestructuracion de la
deuda financiera sindicada de la Sociedad a las que estaban sometidas dichas retribuciones.

El Informe Anual sobre las Remuneraciones de los Consejeros de Inmobiliaria Colonial, S.A. correspondiente al
gjercicio 2013 fue depositado en la CNMV vy aprobado con carécter consultivo por la Junta General de
Accionistas de 30 de junio de 2014 bajo el punto séptimo del orden del dia. Al amparo de lo establecido en el
articulo Quinto de la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se desarrolla el articulo 27.4 de la
Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores (la “Orden EHA/3537/2005”), se incorpora por referencia
al presente Documento de Registro dicho informe, que puede consultarse en la pagina web de la Sociedad
(www.inmocolonial.com) y en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es).

a) Retribucién de los Consejeros por el ejercicio de sus funciones como tales:

(i) Los Consejeros percibiran una cantidad fija anual de 50.000 euros por el desempefio de su cargo.
(if) El Consejero Independiente Coordinador percibird una cantidad fija anual de 50.000 euros.

(iii) Adicionalmente, el Presidente y el Vicepresidente del Consejo percibirdn en calidad de dietas de
asistencia para cada una de las reuniones del Consejo la cantidad de 4.800 euros y el resto de
Consejeros la cantidad de 3.000 euros.

(iv) El Presidente y el Vicepresidente de la Comision Ejecutiva percibirdn asimismo una cantidad fija anual
adicional de 50.000 euros cada uno y el resto de los integrantes de la Comisién percibirdn la cantidad
fija anual de 25.000 euros.

(v) Los Presidentes del Comité de Auditoria y Control y de la Comision de Nombramientos y Retribuciones
percibiran asimismo cada uno una cantidad fija anual de 50.000 euros y el resto de los integrantes de
dichas Comisiones percibiran la cantidad fija anual de 25.000 euros.
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(vi)

Igualmente, los Presidentes de la Comision Ejecutiva, Comision de Nombramientos y Retribuciones y
Comité de Auditoria y Control, percibiran en calidad de dietas de asistencia para cada una de las
reuniones la cantidad de 4.800 euros, y los vocales de dichas comisiones la cantidad de 3.000 euros
cada uno por cada reunion.

A excepcidn de la remuneracion del Presidente del Consejo de Administracion y del Consejero Delegado por el
ejercicio de sus funciones ejecutivas, cuyo desglose se realiza en el apartado b) siguiente, asi como la retribucién
variable indicada para ellos en el referido apartado, los importes reflejados en este apartado a) son la Unica
remuneracion que reciben los Consejeros de la Sociedad.

b) Retribucidn adicional del Presidente y del Consejero Delegado para el ejercicio 2014

<)

0]

(i)

(iii)

(iv)

v)

Retribucion anual fija

— Presidente del Consejo de Administracion que desempefia determinadas funciones ejecutivas: su
retribucién anual fija asciende a 326.568,84 euros.

— Consejero Delegado y primer ejecutivo de la Sociedad: su retribucion anual fija asciende a
445.053,25 euros.

Retribucioén variable

Los Consejeros ejecutivos (Presidente y Consejero Delegado) son los Gnicos con retribucion variable
constituida por:

— Retribucién variable ordinaria: se determinara en funcion del grado de cumplimiento de sus
funciones evaluadas anualmente por el Consejo y por los esfuerzos e iniciativas realizados, pudiendo
ser para cada Consejero ejecutivo de hasta un maximo de un 40% sobre la retribucion anual fija de
cada uno.

— Plan de entrega de acciones: véase apartado c) siguiente.

Beneficios adicionales

El sistema retributivo del Consejero Delegado y del Presidente del Consejo de Administracién se
complementa con otros beneficios a determinar por el Consejo de Administracion.

En particular, la Sociedad tiene contratada una pdliza de seguro colectiva de responsabilidad civil que
cubre toda responsabilidad de cualquier orden por actos y conductas de los Consejeros y directivos de la
Sociedad como consecuencia del desempefio de las actividades propias de sus funciones.
Adicionalmente, la Sociedad satisface al Consejero Delegado otras retribuciones en especie en concepto
de seguros médicos.

Retribucion adicional contingente

Véase epigrafe 16.2 del presente Documento de Registro.

Acuerdo de reestructuracion de la deuda financiera

Véase apartado d) siguiente.

Plan de entrega de acciones

La Junta General de Accionistas de 21 de enero de 2014 aprobd, previo informe favorable y a propuesta de la
Comisién de Nombramientos y Retribuciones, la modificacion del plan de retribucion variable a largo plazo
(el “Plan”) que fue aprobado por la Junta General de Accionistas de 21 de junio de 2011 consistente en la
entrega condicionada y restringida de acciones de Colonial.

El Plan deja sin efecto el antiguo “Plan de Incentivos” que fue aprobado por la Junta General de Accionistas
celebrada el dia 21 de junio de 2011.

Descripcion del Plan: entrega de acciones ordinarias a los beneficiarios del Plan dependiendo del
cumplimiento anual de determinados indicadores y de que sus beneficiarios sean Consejeros ejecutivos
o tengan relacion mercantil o laboral con Colonial o su grupo en las fechas de entrega de las acciones.
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Finalidad del Plan: establecimiento de un sistema retributivo complementario con el que lograr una
todavia mayor alineacion de los intereses de los destinatarios con el interés principal perseguido por el
Consejo de Administracion y por el equipo directivo, que es la maximizacion del beneficio para el
accionista.

Beneficiarios del Plan: el Presidente del Consejo de Administracion (D. Juan José Brugera Clavero), el
Consejero Delegado (D. Pedro Vifiolas Serra) y los miembros del Comité de Direccién de Colonial
entre los que se encuentran los Altos Directivos.

Determinacion del nimero de acciones: el nimero méximo de acciones que tendra derecho a percibir
anualmente el Presidente del Consejo, D. Juan José Brugera Clavero, en funcion del cumplimiento de
los indicadores que a continuacion se relacionan, sera de 488.372 acciones.

El nimero maximo de acciones que tendra derecho a percibir anualmente el Consejero Delegado, D.
Pedro Vifolas Serra, en funcién del cumplimiento de los indicadores que a continuacion se relacionan,
serd de 1.269.767 acciones.

El nimero maximo de acciones que, en su conjunto, tendran derecho a percibir anualmente los
miembros del Comité de Direccion, beneficiarios del Plan, en funcién del cumplimiento de los
indicadores que a continuacidn se relacionan, sera de 1.962.791 acciones.

Condiciones del Plan: la determinacion del nimero de acciones a asignar a los beneficiarios del Plan
quedara condicionado al cumplimiento de los siguientes indicadores:

= En el caso de que el Flujo de Caja neto de operaciones de Colonial obtenido con caracter anual sea de
entre un 95% y un 105% con respecto a lo previsto en el Gltimo plan de negocio que ha aprobado el
Consejo de Administracidn, se devengara el 100% del nimero de acciones previsto.

= En caso de que el Flujo de Caja neto de operaciones de Colonial obtenido con caracter anual sea
inferior hasta un 25% a lo previsto en el Ultimo plan de negocio que ha aprobado el Consejo de
Administracion, el nimero maximo de acciones que tendrian derecho a percibir los beneficiarios en
ese afo se reducira en un 1,5% por cada punto porcentual de reduccion del sefialado flujo de caja neto
de operaciones por debajo del 95%.

= En caso de que el Flujo de Caja neto de operaciones de Colonial obtenido con carécter anual sea
superior en més del 5% a lo previsto en el Gltimo plan de negocio que ha aprobado el Consejo de
Administracion, el nimero maximo de acciones que tendrian derecho a percibir los beneficiarios en
ese afio se aumentard en un 1,5% por cada punto porcentual de incremento del sefialado flujo de caja
neto de operaciones por encima del 105%, hasta un nuevo nimero maximo de acciones equivalente al
125% del nimero de acciones previsto.

= En caso de que el Flujo de Caja neto de operaciones de Colonial obtenido con caracter anual sea
inferior en méas de un 25% a lo previsto en el Gltimo plan de negocio que ha aprobado el Consejo de
Administracion, no se devengara ninguna parte del nimero de acciones previsto.

El nimero de acciones a entregar en funcion de los calculos anteriormente descritos serd ajustado a la
baja en un 25% cada afio en el supuesto de que el Net Asset Value de las acciones de Colonial no
experimente un crecimiento anual del 4% en el periodo que comprende los afios de 2015 a 2018. El
nimero de acciones acumulado concedido sera ajustado al final de cada afio para reflejar que la
aplicacion del plan sigue este criterio. En relacion con el afio 2014, el Net Asset Value de referencia seréd
el Net Asset Value de la Sociedad al final del trimestre en el cual se produzca la refinanciacion del
antiguo préstamo sindicado, requiriéndose un crecimiento trimestral minimo de 1% del Net Asset Value
para que no se produzca un ajuste a la baja del namero de acciones a entregar.

A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, el objetivo de Net Asset Value anual a obtener se
calculara a partir de incrementar el dato obtenido en el afio anterior a una tasa del 4%, con excepcion del
afio 2014, en el que se incrementa el dato observado a 6 de mayo de 2014 a razon de un 1% trimestral.
El primer Net Asset Value de referencia seré el observado a 30 de junio de 2014, es decir, 0,45 euros por
accion.

Los criterios mencionados anteriormente, tanto aquellos relacionados con el Flujo de Caja como
relacionados con el Net Asset Value, se aplicaran sobre la base de un céalculo “por accion”.
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El Flujo de Caja neto se define como el resultado de minorar las rentas netas con los gastos generales
recurrentes y sera ajustado para no reflejar factores extraordinarios consecuencia de rendimientos
anémalos.

Correspondera al Consejo de Administracion, a propuesta de la Comision de Nombramientos y
Retribuciones, determinar el nimero de acciones que le ha correspondido a cada beneficiario en funcion
del cumplimiento de los indicadores sefialados. La Comision de Nombramientos y Retribuciones podra
contar con la colaboracion de expertos independientes para la determinacién del cumplimiento de los
indicadores anuales referidos en este acuerdo.

En todo caso, los beneficiarios, para tener derecho al Plan, deberan suscribir y aceptar las condiciones
del mismo. Asimismo, la entrega de las acciones quedard en todo caso supeditada a que los
beneficiarios del Plan sean Consejeros ejecutivos o tengan relacion laboral o mercantil con Colonial o
su grupo en las fechas en que se produzca la misma.

Duracién del Plan y entrega de las acciones: El Plan sera de aplicacidn durante los afios 2015, 2016,
2017, 2018, y 2019.

Entre los dias 1 y 15 de abril de cada uno de los afios sefialados anteriormente, el Consejo de
Administracion, a propuesta de la Comision de Nombramientos y Retribuciones, determinara el nimero
de acciones que, en funcién del cumplimiento de los indicadores del afio anterior, ha correspondido a
cada uno de los beneficiarios del Plan. Las acciones que les hubiera correspondido se entregaran a los
beneficiarios entre los dias 15 y 30 de abril de cada afio.

Las acciones recibidas en ejecucion de este Plan no podran ser enajenadas ni transmitidas por los
beneficiarios del mismo hasta que hayan transcurrido tres afios desde la fecha de entrega, salvo las
necesarias para hacer frente a los impuestos derivados del devengo de las mismas.

La entrega de las acciones que resulten incluira un ajuste final de forma que el equivalente del valor
monetario de la accién entregada no sea en ningun caso superior en un 150% a la cotizacién media de la
accion de Colonial en el mes de noviembre de 2013.

En el supuesto de que se adoptara por Colonial un acuerdo que pudiera afectar negativamente y de
modo sustancial a las acciones de Colonial o que implicara una variacion del nimero de acciones en
circulacion como consecuencia de la modificacion del valor nominal de las mismas, el Consejo de
Administracion, a propuesta de la Comision de Nombramientos y Retribuciones, realizara los ajustes
necesarios para que se mantenga la equivalencia de prestaciones de este Plan. EI mismo ajuste se
realizara en el caso de fusién, integracion o escisién. Dichos ajustes serén realizados sobre la base de
practicas de mercado habituales ampliamente aceptadas para decisiones tales como el reparto de
dividendos, ejercicio de warrants existentes u otras decisiones que tendrian un impacto técnico dilutivo
en el “valor por accion”.

Asimismo, el Consejo acordard la liquidacion anticipada del Plan y se procedera a la entrega del nimero
maximo de acciones pendientes a cada uno de los beneficiarios en el caso de que tenga lugar un
“supuesto de liquidez sustancial”. Un “supuesto de liquidez sustancial” tendra lugar en caso de que se
autorice una oferta publica de adquisicion con la finalidad de adquirir la totalidad del capital social de
Colonial, en el marco de la cual los acreedores de Colonial deberan dispensar cualquier clausula de
cambio de control existente, o en caso de una refinanciacion significativa de la deuda existente. En este
altimo caso, la liquidacién anticipada del Plan estarda sujeta a ratificacion de la Comision de
Nombramientos y Retribuciones.

En el caso de que la oferta tuviera como finalidad la exclusién de cotizacion de las acciones de
Colonial, y no se produzca un cambio de control, no se procedera con caracter previo a la entrega de las
acciones y deberd establecerse un sistema de retribucion equivalente alternativo, basado en la
sustitucion de la distribucion de acciones prevista por un reparto de efectivo equivalente. Si con
posterioridad a la exclusidn de cotizacion de las acciones de Colonial tuviese lugar una operacion que
implicase un cambio de control, en el marco de la cual los acreedores de Colonial deberan dispensar
cualquier clausula de cambio de control existente, 0 en caso de una refinanciacion significativa de la
deuda existente, el Consejo acordaré la liquidacion anticipada del Plan y la entrega de la remuneracién
maxima prevista en efectivo, sujeta a ratificacion de la Comision de Nombramientos y Retribuciones.

En el supuesto de que durante la vigencia de este Plan, el Presidente o el Consejero Delegado fueran
despedidos de forma improcedente, la Junta General no prorrogue su mandato o fueran cesados de sus
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cargos sin justa causa tendran derecho a la liquidacion anticipada del Plan y se procedera a la entrega
del nimero maximo de acciones pendientes de liquidar durante los afios que quedaran para la
finalizacién del plazo de duracidn del Plan, excepto cuando el despido improcedente tenga lugar durante
los afios 2014 y 2015, en cuyo caso tendran derecho a recibir el 50% del nimero maximo de acciones
pendientes de liquidar si el despido tiene lugar en 2014 o el 66% si el despido tiene lugar en 2015.

Los beneficiarios perderan su derecho a la entrega de acciones en caso de despido procedente, rescision
con justa causa o0 en caso de dimision por iniciativa de los mismos, asi como en caso de incumplimiento
contractual en materia de confidencialidad, prohibicion de ofrecimiento de servicios o competencia. En
estos casos los beneficiarios perderan cualquier derecho sobre acciones otorgadas.

d) Acuerdo de reestructuracién de la deuda financiera

En el ejercicio 2013, el Consejo de Administracion, a propuesta de la Comision de Nombramientos y
Retribuciones y en el marco del Informe Anual sobre Remuneraciones de los Consejeros, acordé por
unanimidad, con la abstencién del Presidente del Consejo de Administracion y el Consejero Delegado, una
retribucion extraordinaria, contingente y no recurrente, a favor de los miembros del Comité de Direccion de la
Sociedad, entre los que se encontraban el Presidente del Consejo de Administracion y el Consejero Delegado,
por un importe maximo de hasta 4.000.000 euros, estableciendo, asimismo, la distribuciéon de dicho importe
entre los miembros del Comité de Direccion. La percepcion de dicha retribucion quedd sometida a que la
Sociedad acordase la reestructuracion de su deuda financiera sindicada antes de la finalizacion del ejercicio 2014
en los términos fijados por el Consejo de Administracion. En este sentido, el Consejo de Administracién, a
propuesta de la Comision de Nombramientos y Retribuciones, acordo, una vez verificado el cumplimiento de las
condiciones, proceder a la liquidacion y pago de dicha retribucion en la primera semana del mes de julio de 2014
(esto es, una vez acordada, en su caso, la retribucién de los administradores por la Junta General de Accionistas
de 30 de junio de 2014) a los beneficiarios de la misma, de la siguiente manera: 1.050.000 euros para el
Presidente del Consejo de Administracién; 1.470.000 euros para el Consejero Delegado; y 1.480.000 euros para
el resto de los miembros del Comité de Direccion. La retribucion extraordinaria, contingente y no recurrente no
se considerara parte de la retribucion consolidable ni indemnizable de los beneficiarios.

En este sentido, la Junta General de Accionistas de 30 de junio de 2014 aprob6 bajo el punto sexto del orden del
dia la retribucion de los administradores. Dicho acuerdo fijé el limite anual maximo de remuneracion de los
miembros del Consejo de Administracidn, incluyendo expresamente la retribucién extraordinaria, contingente y
no recurrente referida anteriormente para el Presidente y para el Consejero Delegado por haberse cumplido las
condiciones referentes a la reestructuraciéon de la deuda financiera sindicada de la Sociedad a las que estaban
sometidas dichas retribuciones. Dicho punto del orden del dia fue aprobado por un 99,06% de los votos.

Asimismo, la referida retribucion extraordinaria, contingente y no recurrente se incluy6 en el Informe Anual
sobre Remuneraciones de los Consejeros difundido y aprobado en la Junta General Ordinaria de Accionistas
celebrada el 27 de junio de 2013 (96,9989% de votos a favor) y el 30 de junio de 2014 (93,642% de los votos a
favor).

Las retribuciones devengadas por la Alta Direccion durante el periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de
2014 ascendieron a 1.785 miles de euros correspondientes a sueldos y salarios, incluidos 1.220 miles de euros
correspondientes a la retribucidn extraordinaria, contingente y no recurrente por la reestructuracién de la deuda
financiera sindicada de la Sociedad.

Las retribuciones devengadas por la Alta Direccion durante el ejercicio 2013 ascendieron a 678 miles de euros
correspondientes a sueldos y salarios.

15.2 Importes totales ahorrados o acumulados por el emisor o sus filiales para prestaciones de pension,
jubilacién o similares.

La Sociedad no ha asumido ninguna obligacion en materia de pensiones, jubilacion o similares con los miembros

del Consejo de Administracion o de la Alta Direccion y, por ello, no existen importes ahorrados o acumulados en
la Sociedad a tal efecto.
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16. PRACTICAS DE GESTION

16.1 Fecha de expiracion del actual mandato, en su caso, y del periodo durante el cual la persona ha
desempefiado servicios a su cargo.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 28 de los Estatutos Sociales de Colonial, los miembros del
Consejo de Administracion seran nombrados por la Junta General por plazo maximo de 6 afios, pudiendo ser
indefinidamente reelegidos por periodos de igual duracién.

De conformidad con lo anterior, el mandato de los actuales administradores expirara una vez transcurridos 6
afios desde la fecha de su nombramiento o reeleccion, segin sea el caso, segin se detalla en el epigrafe 14.1
anterior.

16.2 Informacién sobre los contratos de miembros de los érganos administrativos, de gestion o de
supervision con el emisor o cualquiera de sus filiales que prevean beneficios a la terminacion de sus
funciones, o la correspondiente declaracién negativa.

Las Juntas Generales de Accionistas celebradas el 21 de noviembre de 2008, el 21 de junio de 2011 y el 30 de
junio de 2014 aprobaron la retribucion de los administradores de la Sociedad entre las que se incluia una
retribucién adicional contingente para el Presidente y Consejero Delegado de la Sociedad que consiste en:

a) Para el Presidente del Consejo: el importe equivalente a tres anualidades de su retribucion anual fija por
sus funciones ejecutivas referida en el epigrafe 15.1 b), con un minimo de 1.250.000 euros, importe que
se actualizara anualmente de forma automatica mediante la aplicacion del indice de Precios al Consumo,
para el supuesto de cese o dimisidn del mismo por cambio de control en la Sociedad o cambio relevante
en la composicién del Consejo de Administracion, entre otros supuestos que establezca el Consejo de
Administracién.

b) Para el Consejero Delegado: el importe equivalente a tres anualidades de su retribucion anual fija por sus
funciones ejecutivas referida en el epigrafe 15.1 b), con un minimo de 1.500.000 euros, importe que se
actualizara anualmente de forma automatica mediante la aplicacion del indice de Precios al Consumo,
para el supuesto de cese o dimision del mismo por cambio de control en la Sociedad o cambio relevante
en la composicién del Consejo de Administracion, entre otros supuestos que establezca el Consejo de
Administracion.

Adicionalmente, a fecha del presente Documento de Registro, 1 miembro de la Alta Direccidn, la Directora
General Corporativa, tiene firmada una clausula de garantia o blindaje para determinados casos de despido o
cambio de control, que le otorga el derecho a percibir una indemnizacion a la terminacion de sus funciones por
un importe equivalente a 3 anualidades.

16.3 Informacion sobre el comité de auditoria y el comité de retribuciones del emisor, incluidos los
nombres de los miembros del comité y un resumen de su reglamento interno.

Comité de Auditoria y Control
A) Composicion

El Comité de Auditoria y Control estard compuesto por un minimo de 3 Consejeros, con mayoria de Consejeros
no ejecutivos, que seran designados por el Consejo de Administracion a propuesta de su Presidente. EI Comité
designara, de entre sus miembros, al Presidente, debiendo estar en todo caso presidida por un consejero
independiente, el cual debera ser sustituido cada 4 afios, pudiendo ser reelegido una vez transcurrido el plazo de
1 afio desde su cese (articulo 34 del Reglamento del Consejo de Administracion). Asimismo el Comité también
designard, de entre sus miembros, un Secretario; o bien podra designar como tal al Secretario o cualquiera de los
Vicesecretarios del Consejo.

Durante el primer semestre de 2014, el Comité de Auditoria y Control se reuni6 un total de 6 ocasiones hasta el

30 de junio. Asimismo, durante el ejercicio 2013, el Comité de Auditoria y Control se reunié un total de 9
ocasiones.
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La composicién actual del Comité de Auditoria y Control de Colonial es la siguiente:

Nombre Cargo Naturaleza del cargo
D. Javier Iglesias de USSEl OrdiS..........ccuiriireinirinieiicieieee s Presidente Consejero Independiente
D. Juan Villar-Mir de FUBNTES.........cooiiieieieiee et Vocal Consejero Dominical

D2 ANa SAINZ 08 VICUMA. ......eveuiiiiieiiiieiisie et Vocal Consejero Independiente
D. Carlos Ferndndez-Lerga Garralda .............cccoovrieeeinnieeninneeeseeeesesseeee Vocal Consejero Independiente
D. LUiS MaIUQUET TIEPAL......c.evieeteriririetetiisieiee sttt Vocal Otro Consejero

B) Competencias

Tal y como establece el articulo 32 de los Estatutos Sociales de la Sociedad, la funcién primordial del Comité de
Auditoria y Control es contribuir al fortalecimiento y eficacia de la funcién de vigilancia del Consejo, reforzando
asimismo las garantias de objetividad y reflexion de sus acuerdos mediante la supervisién, como érgano
especializado, del proceso de elaboracion de la informacidn econémico-financiera, de sus controles internos, y
de la independencia del auditor externo.

Adicionalmente, las funciones del Comité de Auditoria y Control, de conformidad con el articulo 32 de los
Estatutos Sociales y con el articulo 34 del Reglamento del Consejo de Administracion de la Sociedad, son, entre
otras, las siguientes:

1.

Informar a la Junta General de Accionistas sobre las cuestiones que en ella planteen los accionistas en
materias de su competencia.

Supervisar, en su caso, los servicios de auditoria interna de la Sociedad, teniendo acceso pleno a la
misma e informando durante el proceso de seleccion, designacion, renovacion y remocion de su
director.

Supervisar la eficacia del control interno y los sistemas de gestion de riesgos, asi como discutir con los
auditores de cuentas o sociedades de auditoria las debilidades significativas del control interno
detectadas en el desarrollo de la auditoria.

Proponer al Consejo de Administracién, para su sometimiento a la Junta General de accionistas, el
nombramiento de auditores de cuentas externos. En concreto, el Comité de Auditoria y Control
informara y propondra la seleccidn, designacion, renovacion y remocion del auditor externo, asi como
las condiciones para su contratacion, sin que puedan ser delegadas estas facultades a la gerencia ni a
ningun otro érgano de la Sociedad.

Mantener relacion con los auditores externos para recibir informacidn sobre aquellas cuestiones que
puedan poner en riesgo la independencia de éstos y cualesquiera otras relacionadas con el proceso de
desarrollo de auditoria de cuentas, asi como aquéllas otras comunicaciones previstas en la legislacion de
auditoria de cuentas y en las normas técnicas de aquélla. En todo caso, deberan recibir anualmente de
los auditores de cuentas o sociedades de auditoria la confirmacion escrita de su independencia frente a
la Sociedad o aquellas entidades vinculadas a ésta, asi como la informacion de los servicios adicionales
de cualquier clase prestados a estas entidades por los citados auditores de cuentas, o por las personas o
entidades vinculados a éstos de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion sobre auditoria de cuentas.

La elaboracién, con carécter previo a la emision del informe de auditoria de cuentas, de un informe
anual en el que se expresara una opinién sobre la independencia de los auditores de cuentas o
sociedades de auditoria, debiendo necesariamente pronunciarse sobre la prestacion de los servicios
adicionales a que se refiere el apartado anterior.

Supervisar el proceso de elaboracion y presentacion de las cuentas anuales, asi como de la informacion
periddica que deba remitirse a los 6rganos reguladores o de supervision de los mercados, haciendo
mencion a los sistemas internos de control, al control de su seguimiento y cumplimiento a través de la
auditoria interna, asi como, cuando proceda, a los criterios contables aplicados. EI Comité debera
también informar al Consejo de cualquier cambio de criterio contable y de los distintos riesgos a los que
se enfrenta la Sociedad, incluidos los pasivos contingentes y otros riesgos fuera de balance.
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8. Laelaboracion de un informe anual sobre las actividades del Comité de Auditoria y Control, que debera
ser incluido en el informe de gestion.

9.  Emitir los informes sobre operaciones vinculadas.

10. Emitir los informes y las propuestas que, sobre su &mbito de competencias, le sean solicitados por el
Consejo de Administracion o por el Presidente de éste y los que estime pertinentes para el mejor
cumplimiento de sus funciones, en especial informes sobre las propuestas de modificacion del
Reglamento.

11. Proponer al Consejo de Administracion cualesquiera otras cuestiones que entienda procedentes en las
materias propias de su &mbito de competencia.

12. Supervisar el cumplimiento de los Cédigos internos de conducta y de las reglas de gobierno
corporativo.

13. Agquellas otras que, en su caso, le atribuyan los Estatutos Sociales o el Reglamento del Consejo de
Administracion.

C) Funcionamiento

El Comité de Auditoria y Control se reunira siempre que lo solicite cualquiera de sus miembros o lo acuerde el
Presidente, a quien corresponde convocarlo. Las conclusiones obtenidas en cada reunion se llevaran a un acta de
la que se daré cuenta al pleno del Consejo.

El Comité de Auditoria y Control quedaré véalidamente constituido cuando concurran, presentes o representados,
la mayoria de sus miembros, adoptandose sus acuerdos por mayoria de sus miembros presentes o representados y
teniendo el Presidente voto de calidad en caso de empate. En caso de conflicto de interés, el Consejero afectado
se abstendra de intervenir en la operacidon a que el conflicto se refiera. Los votos de los Consejeros afectados por
el conflicto y que han de abstenerse se deduciran a efectos del codmputo de la mayoria de votos que sea necesaria.

Estaran obligados a asistir a las reuniones del Comité y a prestarle su colaboracién y acceso a la informacién de
que disponga cualquier miembro del equipo directivo o del personal de la Sociedad o de sus filiales que sea
requerido a tal fin. En particular, los Consejeros ejecutivos de la Sociedad deberan acudir a informar en la
medida que el propio Comité asi lo acuerde. Asimismo, el Comité podra requerir la asistencia en sus sesiones del
Auditor de Cuentas de la Sociedad, asi como requerir los servicios externos de letrados y otros profesionales
independientes para el mejor cumplimiento de sus funciones.

Comisién de Nombramientos y Retribuciones
A) Composicion

Los miembros de la Comisién de Nombramientos y Retribuciones seran designados por el propio Consejo. La
Comisidn estara compuesta por un minimo de tres miembros, que deberan ser todos ellos Consejeros externos.

Los miembros de la Comisién cesaran en su cargo cuando lo hagan en su condicion de Consejeros o cuando asi
lo acuerde el Consejo de Administracion.

La Comisién de Nombramientos y Retribuciones designara de entre sus miembros al Presidente, que debera
reunir la condicion de consejero independiente. Asimismo la Comisién también designara, de entre sus
miembros, un Secretario; o bien podra designar como tal al Secretario o cualquiera de los Vicesecretarios del
Consejo.

Durante el primer semestre de 2014 la Comision de Nombramientos y Retribuciones se reunid un total de 4

ocasiones hasta el 30 de junio. Asimismo, durante el ejercicio 2013, la Comisién de Nombramiento y
Retribuciones se reunié un total de 12 ocasiones.
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La composicién actual de la Comision de Nombramientos y Retribuciones de Colonial es la siguiente:

Nombre Cargo Naturaleza del cargo
D. Carlos Fernandez-Lerga Garralda ...........c.cccoovvieieeirinieieniniseeeiee e Presidente Consejero Independiente
D. Juan Villar-Mir de FUBNTES..........oiiiieieieieee e Vocal Consejero Dominical

D. Juan Carlos Garcia CafliZares ..........ccccoveeiririeieeieieieee s Vocal Consejero Dominical

D. FranCesC IMOra SAQUES .........c.ceririririeririnieiesinerieies et Vocal Consejero Dominical

D. Javier Iglesias de USSel Ordis..........cceiriieininnieiiieee e Vocal Consejero Independiente

B) Competencias

Las funciones de la Comision, de conformidad con el articulo 33 de los Estatutos Sociales y con el articulo 35
del Reglamento del Consejo de Administracion de la Sociedad, son, entre otras, las siguientes:

1. Evaluar las competencias, conocimientos y experiencia necesarios en el Consejo, definiendo, en
consecuencia, las funciones y aptitudes necesarias en los candidatos que deban cubrir cada vacante y
evaluando el tiempo y dedicacion precisos para que puedan desempefiar bien su cometido.

Cualquier Consejero podra solicitar de la Comision de Nombramientos y Retribuciones que tome en
consideracidn, por si los considerara idoneos, potenciales candidatos para cubrir vacantes de Consejero.

2. Examinar u organizar, de la forma que se entienda adecuada, la sucesion del Presidente y del Primer
ejecutivo y, en su caso, hacer propuestas al Consejo, para que dicha sucesion se produzca de forma ordenada
0 bien planificada. En el caso en que el Presidente ostentase también la condicion de Primer Ejecutivo, lo
anterior resultara de aplicacion al Presidente y al/los Consejero/s Delegadol/s.

3. Informar los nombramientos y ceses de Altos Directivos que el primer ejecutivo proponga al Consejo,
proponiendo las personas o cargos que deban ser considerados Altos Directivos de la Sociedad, y elaborando
propuestas de amonestacion.

4. Velar para que al proveerse nuevas vacantes en el Consejo, los procedimientos de seleccion no adolezcan de
sesgos implicitos que obstaculicen la seleccion de Consejeras, de forma que la Sociedad busque
deliberadamente e incluya entre los potenciales candidatos, mujeres que retnan el perfil profesional
pretendido, debiendo explicar al Consejo, en su caso, a través del Informe Anual de Gobierno Corporativo, el
motivo del escaso o nulo nimero de Consejeras y las iniciativas adoptadas para corregir tal situacion.

5. Informar, con caracter previo, todas las propuestas que el Consejo de Administracion formule a la Junta
General para la designacion o cese de los Consejeros, incluso en los supuestos de cooptacién por el propio
Consejo de Administracion.

6. Proponer al Consejo los miembros que deben formar parte de cada uno de los Comités que se constituyan.

7. Velar por la observancia de la politica retributiva establecida por la Sociedad y en particular, proponer al
Consejo de Administracién la politica de retribucion de los Consejeros y Altos Directivos, la retribucion
individual del Presidente del Consejo y del Consejero Delegado y demés condiciones de sus contratos, y las
condiciones basicas de los contratos de los demas consejeros ejecutivos y de los Altos Directivos,
informando y haciendo propuestas sobre los planes de incentivos de carécter plurianual que afecten a la alta
direccion de la Sociedad y en particular, a aquellos que puedan establecerse con relacion al valor de las
acciones.

8. Velar por la transparencia de las retribuciones y la inclusion en la Memoria anual de informacion acerca de
las remuneraciones de los Consejeros.

C) Funcionamiento

La Comision se reunird, a juicio de su Presidente, cuantas veces sean necesarias para el cumplimiento de sus
funciones. Igualmente debera reunirse cuando lo soliciten dos de sus miembros.

La Comision de Nombramientos y Retribuciones quedara validamente constituida cuando concurran, presentes o

representados, la mayoria de sus miembros, adoptandose sus acuerdos por mayoria de sus miembros presentes o
representados y teniendo el Presidente voto de calidad en caso de empate. En caso de conflicto de interés, el
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Consejero afectado se abstendra de intervenir en la operacion a que el conflicto se refiera. Los votos de los
Consejeros afectados por el conflicto y que han de abstenerse se deduciran a efectos del cobmputo de la mayoria
de votos que sea necesaria.

La Comision de Nombramientos y Retribuciones tendra acceso a la informacién y documentacion necesaria para
el ejercicio de sus funciones. Los miembros de la Comision de Nombramientos y Retribuciones podran ser
asistidos, durante la celebracién de sus sesiones, por las personas que, con la cualidad de asesores y hasta un
méaximo de dos por cada miembro de dicha Comision, consideren conveniente. Tales asesores asistiran a las
reuniones con voz, pero sin voto.

16.4 Declaracion sobre si Colonial cumple el régimen o regimenes de gobierno corporativo de su pais de
constitucion.

Colonial cumple con la normativa espafiola vigente de gobierno corporativo. La informacion relativa a este
epigrafe se incluye en el apartado G “Grado de seguimiento de las recomendaciones de Gobierno Corporativo”
del informe anual de gobierno corporativo de la Sociedad del ejercicio 2013 que ha sido depositado en la
CNMV. Al amparo de lo establecido en el articulo Quinto de la Orden EHA/3537/2005, se incorpora por
referencia al presente Documento de Registro dicho informe, que puede consultarse en la pagina web de la
Sociedad (www.inmocolonial.com) y en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es).

A 31 de diciembre de 2013, del total de las 53 recomendaciones del Cddigo Unificado de Buen Gobierno, la
Sociedad cumplia 48 recomendaciones, cumplia parcialmente 2 (someter a aprobacién de la Junta General de
accionistas las operaciones que entrafien una modificacion estructural de la Sociedad y exigir a los consejeros
que dediquen a su funcion el tiempo y el esfuerzo necesario para desempefiarlo con eficacia), incumplia 1
(nimero Consejeros independientes igual o superior a 1/3 del total de Consejeros) y 2 no le eran aplicables.

En cuanto a la recomendacién 12, que exige que el nimero de Consejeros independientes represente al menos
1/3 del total de Consejeros, a 31 de diciembre de 2013 el Consejo de Administracion de la Sociedad contaba con
2 Consejeros independientes y 2 miembros que ostentaban la categoria de “otros Consejeros” que, si bien no
llegaban a representar 1/3 del total de Consejeros, suponian, como sefialan los Principios de Gobierno
Corporativo de la OCDE y la Recomendacion de la Comision Europea de 15 de febrero de 2006, un “niimero
suficiente” de Consejeros independientes para garantizar adecuadamente la proteccion de los intereses de los
accionistas minoritarios atendiendo a la estructura de capital de la Sociedad. Actualmente, tras los cambios en el
Consejo de Administracion, sobre un total de 11 Consejeros, 3 tienen la consideracion de independientes y 1
miembro ostenta la categoria de “otro Consejero”.

17. EMPLEADOS
171 General

El nimero medio de empleados en plantilla, desglosados por categoria principal de actividad, durante el primer
semestre de 2014 y durante los ejercicios 2013, 2012 y 2011, fueron los siguientes:

Tipo 30/06/2014  31/12/2013  31/12/2012  31/12/2011
DIFECLIVOS ...ttt 28 30 30 28
Profesionales Y tECNICOS. ...ttt e 43 44 44 45
AdMINistrativos Y COMEICIAIES.............eueiriririeeiiiee s 74 76 81 83
Total operaciones CONtINUAAAS...........c.oouviuiiiiiiieincrt e 145 150 155 156
ASENEIA PIOJECHY ... ....oeoeicsee et e ens s - 16 18 23
INMOCArAl SEIVICIOS™ ........ovoieeveceeeeees e - 1 1 2
RIOFISA™M.....oooe e - 13 25 33
Total plantilla GrUPO........c.ceoiiiiiiee s 145 180 199 214
ESPAMA ...ttt e 70 104 119 131
FraNCIA....ciiiiiiiiiiicc s 75 76 80 83

(1) Con fecha 25 de febrero de 2014 dejé de formar parte del perimetro de consolidacién de Colonial tras la desconsolidacién del Grupo Asentia (véase epigrafe
5.1.5 del presente Documento de Registro), lo que ha afectado a un nimero medio de 29 empleados.
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A la fecha del presente Documento de Registro, el nimero de empleados del Grupo Colonial asciende a 145
empleados.

17.2 Acciones y opciones de compra de acciones
Segun los datos que obran en poder de la Sociedad, el nimero de acciones de Colonial de las que los actuales
Consejeros son propietarios a titulo individual, directa o indirectamente, o0 que estan representadas por los

mismos a la fecha del presente Documento de Registro, son las que se indican a continuacion;

N° de derechos de  N° de derechos de % sobre el total de Accionista que propuso su

Nombre/ Denominacion social voto directos voto indirectos derechos de voto nombramiento

D. Juan José Brugera Clavero............. 0 0 0,000 --

Grupo Villar Mir SAU® ................ 773.333.294 0 24,427 Inmobiliaria Espacio, S.A.?
D. Pedro Vifiolas Serra ...........cccccuue. 140 0 0,000 --

D. Juan Villar-Mir de Fuentes............. 0 0 0,000 Inmobiliaria Espacio, S.A.®
Dfia. Silvia Villar-Mir de Fuentes....... 0 0 0,000 Inmobiliaria Espacio, S.A.®
D. Juan Carlos Garcia Cafiizares......... 0 0 0,000 Aguila LTD.®

D. Francesc Mora Sagueés ................... 0 0 0,000 Mora Banc Grup, S.A.%
Dfia. Ana Sainz de Vicufia.................. 15.500 0 0,000 --

D. Carlos Fernandez-Lerga Garralda .. 13.610 11.700 0,001 --

D. Javier Iglesias de Ussel Ordis......... 18.201 0 0,001 --

D. Luis Maluquer Trepat..........c.cc.c..... 145.040 0 0,005 --

Total oo 773.525.785 11.700 24,434 --

(1) Representada por D. Juan-Miguel Villar Mir.
(2) Através de Grupo Villar Mir, S.A.U.

(3) Através de SNI Luxembourg, S.A.R.L.

(4) Através de SICAV Amura Capital.

Fuente: segn conocimiento de la Sociedad y las comunicaciones efectuadas a la CNMV (péagina web de la CNMV consultada a la fecha del presente
Documento de Registro).

Para mayor detalle del plan de entrega de acciones del Presidente, Consejero Delegado y miembros del Comité
de Direccion, véase epigrafe 15.1 del presente Documento de Registro.

A la fecha del presente Documento de Registro, ninglin Alto Directivo es titular de acciones de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2013, SFL mantenia 3 planes de opciones sobre acciones a favor de los administradores
ejecutivos y del personal directivo del Grupo SFL, sin que formasen parte de los mismos ningn Consejero o
Alto Directivo de Colonial.

17.3 Descripcién de todo acuerdo de participacion de los empleados en el capital del emisor

Sin perjuicio de lo sefialado en el epigrafe 17.2 y 15.1 del presente Documento de Registro, a la fecha del

presente Documento de Registro no existe ningn acuerdo de participacion de los empleados en el capital de
Colonial.
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18. ACCIONISTAS PRINCIPALES

18.1 Nombre de cualquier persona que no pertenezca a los érganos administrativos, de gestion o de
supervision que, directa o indirectamente, tenga un interés destacable en el capital o en los derechos
de voto de la Sociedad, asi como la cuantia del interés de cada una de esas personas.

La siguiente tabla muestra los accionistas significativos de Colonial, excluidos los Consejeros, a la fecha del
presente Documento de Registro:

NUm. derechos de NUm. derechos de % sobre el total de

ACCIONISTAS SIGNIFICATIVOS voto directos voto indirectos derechos de voto

Inmobiliaria ESacio, SA. D ... 0 773.333.294 24,427
Qatar Investment AUthority@...........ccccoovivveveeveseeesees e 0 415.933.672 13,138
Mora Banc Grup, S.A.D ... 0 223.064.422 7,050
AGUIE LTD.® e 0 218.001.838 6,886
T. Rowe Price ASSOCIAteS, INC ......ccovvviiirirriieiece e 0 97.883.515 3,09
Third Avenue Management LLC® .........cc..ccocoommrueeroensienrenerensionn, 0 97.030.111 3,065
Fidelity International Limited ..........ccocoveierirerneniine e 0 62.484.713 1,974
TOTAL .ot 0 1.887.731.565 59,63

(1) Através de Grupo Villar Mir, S.A.U.

(2) A través de Qatar Holding Luxembourg, S.A.R.L.

(3) Através de SICAV Amura Capital.

(4) Através de SNI Luxembourg, S.AR.L.

(5) Através de AIC Corporate Fund INC (0,026%), Third Avenue Real Estate Value Fund (3,017%) y Third Avenue Real Estate Value Fund UCITS (0,022%).

Fuente: segin conocimiento de la Sociedad y las comunicaciones efectuadas a la CNMV (pagina web de la CNMV consultada a la fecha del presente
Documento de Registro).

18.2 Explicacion de si los accionistas principales del emisor tienen distintos derechos de voto
Todas las acciones de Colonial otorgan los mismos derechos politicos y econémicos a todos sus titulares.
18.3 El control de la Sociedad

A la fecha del presente Documento de Registro, Colonial no esta bajo el control, aislada o concertadamente, ni
directa o indirectamente, de ninguna persona fisica o juridica.

18.4 Descripcion de todo acuerdo, conocido del emisor, cuya aplicacién pueda en una fecha ulterior dar
lugar a un cambio en el control del emisor.

De acuerdo con la informacion existente en la Sociedad, no existe ningin acuerdo cuya aplicacion pueda, en una
fecha ulterior, dar lugar a un cambio en el control del emisor.

19. OPERACIONES DE PARTES VINCULADAS

A continuacion se acompafia un detalle de las operaciones vinculadas de Colonial (que para estos fines se
definen segun las normas adoptadas en virtud del Reglamento (CE) num. 1606/2002) durante el periodo de
informacién histérica y hasta el 30 de junio de 2014. La Ultima informacién sobre operaciones con partes
vinculadas disponible corresponde a 30 de junio de 2014, dado que dicha informacion es elaborada
trimestralmente por Colonial. EI Grupo Colonial realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de
mercado.
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Operaciones con partes vinculadas durante el primer semestre de 2014

Tras la desconsolidacion de Asentia Project y la reestructuracion de la deuda financiera y recapitalizacion de
Colonial, no existen saldos con partes vinculadas.

A continuacion se sefialan las operaciones relevantes que han supuesto una transferencia de recursos u
obligaciones entre la Sociedad o sociedades del Grupo Colonial, y los accionistas significativos, administradores
o directivos de la Sociedad durante el ejercicio 2014,

Ingresos y (Gastos) por Arrendamientos de
intereses financieros edificios y otros
SOCIEDAD (miles €)
Caixabank, SA®........ 91 -
Banco Popular Espafiol, S.A..... -4 --
The Royal Bank of Scotland Group, PLC .........cccovieiiinineereeceeee s -78 -
Crédit Aricole — CIB®) ... -10.547 80
Coral Partners (LUX), SAAR.L ..o -10.374 -
Gas NAtUral, S.D.G.....cveiiiecieceeeee et - 2.985
TOTAD oo -21.094 3.065

(1) Seincluyen operaciones de Caixabank, S.A., Banco Popular Espafiol, S.A. y Royal Bank of Scotland Group, PLC hasta el mes de enero de 2014, fecha en la
que enajenaron sus acciones de Colonial, segun las comunicaciones efectuadas a la CNMV.

(2) Se incluyen operaciones de Crédit Agricole - CIB y Coral Partners (Lux). S.A.R.L. hasta el mes de abril de 2014, fecha en la que enajenaron sus acciones de
Colonial, segun las comunicaciones efectuadas a la CNMV.

Operaciones con partes vinculadas durante los ejercicios 2013, 2012 y 2011

La informacion sobre operaciones con partes vinculadas correspondiente a los ejercicios 2013, 2012 y 2011 se
recoge en el informe anual de gobierno corporativo correspondiente al ejercicio 2013, 2012 y 2011,
respectivamente. Al amparo de lo establecido en el articulo Quinto de la Orden EHA/3537/2005, se ha
incorporado por referencia el informe correspondiente al ejercicio 2013 (véase epigrafe 16.4 del presente
Documento de Registro) y se incorpora por referencia al presente Documento de Registro los informes
correspondientes a los ejercicios 2012 y 2011. Todos ellos pueden consultarse en la pagina web de Colonial
(www.inmocolonial.com) y en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es).

20. INFORMACION FINANCIERA RELATIVA AL ACTIVO Y EL PASIVO DEL EMISOR,
POSICION FINANCIERA Y PERDIDAS Y BENEFICIOS.

El negocio de suelo y promocion residencial, cuya sociedad cabecera era Asentia Project, y que incluia tanto la
actividad de promocion de viviendas y centros comerciales como la gestién de dichos centros comerciales, fue
clasificado como actividad discontinuada en el ejercicio 2010, dado que la Sociedad esperaba enajenar todos los
activos y pasivos asociados a dicho negocio de forma conjunta en una Unica transaccién.

Por tanto, para los ejercicios 2013, 2012 y 2011 (véanse epigrafes 3.1 y 20.1 del presente Documento de
Registro), la totalidad de los activos y pasivos que integraban el Grupo Asentia se clasificaron en las partidas
“Activos mantenidos para la venta” y “Pasivos relacionados con activos mantenidos para la venta” del estado
de situacion financiera consolidado. Asimismo, se presentaron todos los resultados después de impuestos de las
actividades discontinuadas en una Unica linea del estado de resultado integral consolidado denominada
“Resultado de actividades discontinuadas”. En febrero de 2014, tras diversas operaciones societarias, la
Sociedad perdi6 el control sobre Asentia Project, lo que supuso la salida de ésta y de sus sociedades
dependientes del perimetro de consolidacion de Colonial, pasando a ser registrada como un activo financiero
corriente disponible para la venta, valorando dicha participacion en 0 euros.

En mayo de 2014 se formalizé la reestructuracion de la deuda financiera y recapitalizacién de Colonial. Este
proceso consistid, principalmente, en un aumento de capital por importe de 1.263 millones de euros y en la
suscripcion del Préstamo Sindicado por importe de 1.040 millones de euros. Los fondos obtenidos del Préstamo
Sindicado y del aumento de capital por importe de 1.263 millones de euros fueron utilizados por la Sociedad
para la amortizacion anticipada del antiguo préstamo sindicado por importe 1.815 millones de euros, para la
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cancelacion de la practica totalidad de los préstamos bilaterales mantenidos por ella y por la sociedad Abix por
un importe conjunto de 308 millones de euros (incluidos intereses).

Para més informacion sobre la desconsolidacién de Asentia Project y el proceso de reestructuracion de la deuda
financiera y recapitalizacién de Colonial, véase epigrafe 5.1.5 del presente Documento de Registro.

En este sentido, la situacion actual del Grupo Colonial Unicamente se ve reflejada en la informacion financiera
intermedia correspondiente al primer semestre de 2014 incluida en el presente Documento de Registro.

20.1 Informacién financiera histérica auditada y primer semestre de 2014

A continuacion se incluyen los estados de situacion financiera, de resultado integral, de flujos de efectivos y de
cambios en el patrimonio neto, todos ellos consolidados, correspondientes a los ejercicios 2013, 2012 y 2011
elaborados segun las NIIF (Normas Internacionales de Informacion Financiera).

Adicionalmente, y dado el impacto significativo de los acontecimientos acaecidos durante el primer semestre del
2014, se incluyen los datos del estado de situacion financiera consolidado y del estado de resultado integral
consolidado correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2014, elaborados segin NIIF y
que han sido objeto de revision limitada.

A. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO

30/06/2014 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2011
E:ﬁ:ﬁgg& AS ICT(;J,\‘A SC (;SIND ADO No auditado® Var.1S14-13  Auditado Var.13-12  Auditado Var.12-11  Auditado
(segin NIIF) (miles €) (%) (miles €) (%) (miles €) (%) (miles €)
ACTIVO
Activos no corrientes ................... 5.376.066 -3,21 5.554.104 1,35 5.480.045 -7,37 5.916.332
% sobre el total activo .................. 90,3 5,15 85,2 9,64 75,55 1,01 74,54
Fondo de comercio ...........cccceuennne. -- -100,00 120.000 0,00 120.000 -32,57 177.972
Activos intangibles ............cccceevnene 2.350 15,48 2.035 35,85 1.498 50,25 997
Inmovilizado material..................... 31.840 -3,37 32.952 -3,84 34.269 -7,80 37.170
Inversiones inmobiliarias............... 5.191.026 559  4.916.066 2,80  4.782.137 3,55  4.618.113
Inversiones por el método de la
Participacion ..........c.cocooveeveeennnnns - -100,00 302.341 5,51 286.560 7,69 266.106
Activos financieros disponibles
para la venta.........ccccoevenreecnnnnnnn. 7.715 4,13 7.409 -11,31 8.354 -50,22 16.783
Activos por impuestos diferidos..... 142.934 0,24 142.592 -34,16 216.564 -70,66 738.150
Otros activos no corrientes............. 201 -99,35 30.709 0,15 30.663 -49,77 61.041
ACtIVOS COrrientes.......c.covvvreene. 574.886 -40,47 965.727 -45,54 1.773.415 -12,23  2.020.629
% sobre el total activo ................... 9,7 -5,15 14,8 -9,64 24,45 -1,01 25,46
Deudores comerciales y otros ........ 65.549 38,07 47.476 -2,33 48.607 3,63 46.904
Activos financieros corrientes........ 948 -0,32 951 -92,78 13.168 -49,20 25.923
Activos por impuestos ................... 18.526 -11,76 20.995 11,57 18.817 12,74 16.691
Efectivo y medios equivalentes...... 175.379 227,46 53.557 -22,40 69.017 4,69 65.926
Activos mantenidos para la venta .. 314.484 -62,68 842.748 -48,10 1.623.806 -12,94 1.865.185
Total activo.......ocevvreeeriieirnen, 5.950.952 -8,73  6.519.831 -10,11  7.253.460 -8,61  7.936.961

(1) Informacién no auditada objeto de revision limitada.
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30/06/2014 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2011
ESTADO DE SITUACION . a i . ) . ) .
FINANCIERA CONSOL IDADO No auditado™ Var.1S14-13  Auditado Var. 13-12 Auditado Var. 12-11 Auditado
(segun NIIF) (miles €) (%) (miles €) (%) (miles €) (%) (miles €)
PATRIMONIO NETO
Capital social ..........ccocevreiincnnnnnn 791.485 250,34 225.919 - 225.918 - 225.918
Prima de emision .............ccccoeveuee. 553.800 507.973,39 109 6,86 102 9,68 93
OLras reServas .......oceevevrveveereernnns -403.335 -864,20 52.779 -95,34  1.132.413 157  1.114.877
Ajustes en patrimonio por
valoracion de instrumentos
fiNancCieros ........cocevvevevevececee -4.723 -74,27 -18.358 1.721,23 -1.008 -140,86 2.467
Ajustes valoracion activos
financieros disponibles para la
VENEA c.vviiieieciceie e -- -- - - - -100,00 -7.909
Otros instrumentos de
PAtFIMONIO. ... 747 -69,98 2.488 -37,09 3.955 61,76 2.445
Valores propios....... -21.088 -64,82 -59.945 -0,17 -60.047 0,85 -59.543
Resultado del ejercicio................... 559.388 -202,28 -546.928 -51,56  -1.129.005 -7670,10 14.914
Patrimonio neto atribuible a
los accionistas de la Sociedad ...... 1.476.274 -529,23 -343.936 -299,58 172.328 -86,67 1.293.262
Intereses minoritarios..................... 1.341.166 5,37 1.272.765 4,36 1.219.637 17,53 1.037.761
Total patrimonio neto.................. 2.817.440 203,33 928.829 -33,27 1.391.965 -40,29 2.331.023
% sobre el total patrimonio neto
Y PASIVO ...t 47,3 33,10 14,2 -4,94 19,19 -10,18 29,37
PASIVO
Pasivo no corriente............cccvue. 2.910.128 58,79 1.832.668 -52,31 3.843.117 16,60 3.295.843
% sobre el total pasivo................... 92,9 60,09 32,8 -32,79 65,57 6,78 58,79
Deudas con entidades de crédito
y otros pasivos financieros............. 1.673.372 166,51 627.895 -75,73 2.587.495 0,94 2.563.324
Emision de obligaciones y
valores similares ...........ccccoeveennens 996.593 0,10 995.587 0,20 993.574 100,04 496.680
Pasivos por impuestos diferidos
Y NO COMIENEES ..vevvveieieiecieeins 190.929 3,33 184.776 -22,09 237.164 16,58 203.432
Provisiones no corrientes............... 24.093 3.041,20 767 -62,37 2.038 -80,36 10.378
Otros pasivos no corrientes............ 25.141 6,34 23.643 3,49 22.846 3,71 22.029
Pasivo corriente...........ccccccvenvennn. 223.384 -94,06 3.758.334 86,21 2.018.378 -12,63 2.310.095
% sobre el total pasivo................... 71 -60,09 67,2 32,79 34,43 -6,78 41,21
Deudas con entidades de crédito
y otros pasivos financieros............. 77.525 -96,24 2.059.521 889,93 208.048 -55,64 468.948
Emision de obligaciones y
valores similares ...........ccccoeeeennens 10.640 -21,87 13.619 0,00 13.619 2,99 13.224
Acreedores comerciales ................. 112.143 10,79 101.220 -4,99 106.536 30,79 81.455
Pasivos por impuestos.................... 22.386 -12,24 25.507 -25,13 34.068 -14,79 39.982
Provisiones corrientes.................... 690 -96,65 20.609 6.421,84 316 184,68 111
Pasivos relacionados con activos
mantenidos para la venta................ - -100,00  1.537.858 -7,12  1.655.791 -2,96  1.706.375
Total PasiVvo .........cccveveeeeririeienne 3.133.512 -43,95  5.591.002 -4,61  5.861.495 456  5.605.938
% sobre el total patrimonio neto
Y PASIVO....veeiieee s 52,7 -33,10 85,8 4,94 80,81 10,18 70,63
Total patrimonio neto y pasivo ... 5.950.952 -8,73  6.519.831 -10,11  7.253.460 -8,61  7.936.961

(1) Informacién no auditada objeto de revision limitada.
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Anadlisis del estado de situacién financiera consolidado

Las principales variaciones experimentadas en las distintas partidas del estado de situacion financiera
consolidado, para los periodos considerados, son las siguientes:

Fondo de comercio

En esta partida se registra el fondo de comercio generado tras la adquisicion del 93,41% del capital social de
Inmobiliaria Colonial, S.A. (sociedad absorbida) junto con su filial SFL por parte de Colonial (antigua Grupo
Inmocaral, S.A.) en octubre de 2006, por importe de 667.909 miles de euros.

A 30 de junio de 2014 se ha reevaluado la recuperacion del fondo de comercio pendiente considerando el efecto
de la venta de la participacién mantenida en SdP que se materializ6 en julio 2014. Como consecuencia de dicha
comprobacion, se registré el deterioro de la totalidad del fondo de comercio, por importe de 120.000 miles de
euros.

A 31 de diciembre de 2012, si bien las operaciones del ejercicio en Francia tuvieron una evolucién positiva y en
linea con lo previsto en el plan de negocio, la Sociedad, dada la incertidumbre existente en los mercados, opto
por considerar un escenario méas prudente en lo que se referia a la evolucion de las rentas en los préoximos
ejercicios asi como a la tasa de descuento de los flujos de caja, registrando un deterioro de 57.972 miles de euros.

Durante los ejercicios 2008, 2010 y 2011, el valor del fondo de comercio de Colonial se deteriord en 184.175,
247.051 y 69.079 miles de euros respectivamente, fundamentalmente como consecuencia del incremento de las
rentabilidades exigidas a los distintos activos incluidos en la UGE (Unidad Generadora de Efectivo) de la
actividad patrimonial, lo que se tradujo en una reduccion de los valores de dichos activos.

En la siguiente tabla se presenta su desglose por combinacién de negocios y los principales movimientos por
ejercicio:

FONDO DE COMERCIO (miles €)
Generado en la incorporacién de Entrendcleos Desarrollo Inmob. S.L. .......... 368
Generado en la OPA sobre Inmobiliaria Colonial, S.A. (sociedad absorbida).... 677.909
Total fondo de COMErcio BIULO .........ccvuiiciiiiiii s 678.277
Deterioro del valor del fondo de comercio generado en la OPA sobre Colonial (2008) ... -184.175
Deterioro del valor del fondo de comercio generado en la OPA sobre Colonial (2010) .........cccovorueeirnscieeeneeeeas -247.051
Deterioro del valor del fondo de comercio generado en la OPA sobre Colonial (2011) .........ccoeieeiinniiiiiiiiccies -69.079
Deterioro del valor del fondo de comercio generado en la OPA sobre Colonial (2012) ..........ccccoveerinniiiieieirecineas -57.972
Deterioro del valor del fondo de comercio generado en la OPA sobre Colonial (2014) .........ccccoveeiinnniiiieieciines -120.000
Total deterioro del valor del fondo A COMEICTIO...........cuviiiiiiiiiiieessr e -678.277

TOtal FONAO AE COMEBICTIO. ......ecuiieieiiciecte ettt ettt ettt ettt s ae b et et et e saeebeess et esbesseebeeneersenbesresbesseetsensenen --
Inversiones inmobiliarias

Las variaciones en la partida “Inversiones inmobiliarias” corresponden a las incorporaciones por adquisicién y
por obras de mejora y rehabilitacion de las inversiones inmobiliarias, minoradas por las bajas por venta que se
han producido en cada ejercicio. Asimismo, se producen incrementos y reducciones como consecuencia de
traspasos a/desde esta partida a otras partidas del estado de situacién financiera consolidado.

Adicionalmente, la partida “Inversiones inmobiliarias” también recoge las variaciones de valor de los activos
resultado de ajustar, periodicamente, el importe en libros de cada uno de los activos a su valor razonable de
conformidad con lo establecido en la NIC 40. Dicho valor se determina tomando como valores de referencia las
valoraciones realizadas por externos independientes de cada uno de los inmuebles (véase apartado IV del
epigrafe 6.1.1 del presente Documento de Registro).
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Movimientos desde el cierre del ejercicio 2013 hasta el 30 de junio de 2014

Las adiciones realizadas corresponden, fundamentalmente, a proyectos de desarrollo o rehabilitacion en
inmuebles de SFL por importe de 47.600 miles de euros (Richelieu, Call-LdA, Champs Elysées 92 y Washington
Plaza, entre otros). Asimismo, la Sociedad realiz6 inversiones en diversos inmuebles por importe aproximado de
8.155 miles de euros.

Los traspasos realizados se corresponden, fundamentalmente, a la reclasificacion de 1 inmueble de la Sociedad y
concretamente baja en la partida del estado de situacion financiera consolidado “Activos mantenidos para la
venta” tras la revision del plan de ventas realizada en el marco del proceso de reestructuracion de la deuda
financiera.

Movimientos del ejercicio 2013

Las adiciones realizadas correspondieron, fundamentalmente, a proyectos de desarrollo o rehabilitacién de
inmuebles de SFL por importe de 134.126 miles de euros (Quai Le Gallo, Richelieu y Call-Lda, entre otros).
Adicionalmente, la Sociedad realizé inversiones por importe aproximado de 11.825 miles de euros, de los cuales
4.060 miles de euros corresponden al proyecto de reforma del inmueble Castellana, 43.

Movimientos del ejercicio 2012

Las adiciones realizadas correspondieron, fundamentalmente, a proyectos de desarrollo o rehabilitacién en
inmuebles de SFL por importe de 139.060 miles de euros (Quai Le Gallo, Champs Elysées 92, Richelieu y Call-
Lda, entre otros). Asimismo, la Sociedad realiz6 inversiones en diversos inmuebles por importe aproximado de
6.722 miles de euros.

Los traspasos correspondieron, fundamentalmente, a la reclasificacion del inmueble Mandarin (Saint Honoré,
247) propiedad de la sociedad dependiente SFL a la partida del estado de situacion financiera consolidado
“Activos mantenidos para la venta” 'y que fue enajenado en enero de 2013.

La partida también recoge el efecto de la toma de control por parte de SFL de sus sociedades filiales SAS
Parhonlding, SC Parchamps, SC Pargal y SC Parhaus de las que, hasta el 26 de diciembre de 2012, tenia el
control conjunto con Prédica. La toma de control de dichas sociedades se obtuvo como consecuencia del acuerdo
de accionistas suscrito con Prédica.

Movimientos del ejercicio 2011

Las adiciones del ejercicio correspondieron, fundamentalmente, a proyectos de desarrollo o rehabilitacién, y
principalmente en inmuebles del subgrupo SFL por importe de 74.875 miles de euros (entre ellos, Champs
Elysées 82-88, Champs Elysées 92, Saint Honoré 247 y Quai Le Gallo). Por su parte, la Sociedad realizo
inversiones por importe aproximado de 22.071 miles de euros, de los cuales 14.018 miles de euros en el
inmueble Martinez Villergas.

Las bajas correspondieron, fundamentalmente, a la venta de 1 inmueble de SFL, que supuso una baja por
importe de 42.122 miles de euros, con un beneficio asociado de 7.669 miles de euros asi como a las bajas por
sustitucion de determinados activos incluidos en inmuebles rehabilitados, total o parcialmente, por importe de
37.389 miles de euros.

Los traspasos correspondieron, fundamentalmente, al cambio de ubicacion de la sede social de SFL, lo que
supuso un traspaso neto por importe de 5.750 miles de euros de “Inversiones inmobiliarias” a “Inmuebles para
uso propio” de la partida “Inmovilizado material” del estado de situacion financiera consolidado.

Inversiones por el método de la participacion
Durante los ejercicios 2013, 2012 y 2011, los principales movimientos en la participacion financiera mantenida
en SdP corresponden a la atribucion de resultados por importe de 24.847, 22.637 y 18.703 miles de euros,

respectivamente, asi como a la distribucién de dividendos y otras enajenaciones por importes de 9.066, 3.065 y
4.693 miles de euros, respectivamente.
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En julio de 2014, SFL procedié a enajenar la participacion (29,63%) en SdP (véase epigrafe 5.2.1 del presente
Documento de Registro), por un importe neto de gastos de transmisién de 303.557 miles de euros.

Activos financieros y activos financieros destinados a la venta

En esta partida del estado de situacion financiera consolidado se incluyen los saldos correspondientes a depdsitos
y fianzas constituidas a largo plazo por el Grupo Colonial y los saldos de activo no corrientes derivados del
registro de los instrumentos financieros derivados a su valor razonable.

Adicionalmente, en la partida “Activos financieros corrientes” se incluye la participacion del 0,99% en el capital
social de FCC mantenida por Colonial a 31 de diciembre de 2012 en dicha sociedad. Las variaciones de valor de
dicha participacion se registraron, en los ejercicios 2010 y 2011, directamente en la partida “Ajustes valoracion
activos financieros disponibles para la venta” del patrimonio neto. A cierre del ejercicio 2012, la variacion de
valor acumulada en el patrimonio neto ha sido reciclada a la cuenta de pérdidas y ganancias, al considerar que la
caida en el valor de cotizacion de las acciones de FCC es un indicio de deterioro de caracter permanente. En
septiembre de 2013 la participacion de la Sociedad en FCC qued6 reducida al 0%.

Activos por impuestos diferidos

La partida “Activos por impuestos diferidos” recoge los impuestos diferidos de activo correspondientes,
basicamente, a créditos fiscales pendientes de compensar para los que se estima su recuperacion sobre la base de
las proyecciones financieras realizadas por los administradores de la Sociedad.

A cierre del ejercicio 2011, el plan de negocio del Grupo Colonial contemplaba la rotacién de su cartera de
activos y la reinversion de las rentas obtenidas, asi como la realizacién de determinadas operaciones de
inversion. Adicionalmente, el plan contemplaba un aumento de capital destinado en su totalidad a reducir deuda
de Colonial, asi como una rotacién final del 50% de la cartera patrimonial a finales del periodo proyectado.

Estos aspectos, junto con la consideracion de las modificaciones legislativas que ampliaron el plazo para el
aprovechamiento de los créditos fiscales de 15 a 18 afios, permitieron la activacion de 70 millones de euros de
créditos fiscales.

Por su parte, al cierre del ejercicio 2012 se desactivaron 565 millones de euros de créditos fiscales (520 millones
de euros del negocio continuado y 45 millones de euros del negocio discontinuado), ante la negativa evolucion
del mercado inmobiliario, y las expectativas del negocio patrimonialista en Espafia en el medio y largo plazo.
Dada la incertidumbre a corto plazo de los mercados y de acuerdo con un criterio de prudencia, y a los efectos de
evaluar la recuperacion de los créditos fiscales, el plan de negocio del ejercicio 2012 no contemplaba ni la
rotacion anual de los activos de la cartera actual de Colonial, ni la realizacién de operaciones de inversion y de
aumento de capital, ni la materializacion de una rotacion final del 50% de la cartera patrimonial.

Durante el ejercicio 2013 se procedi6 a reevaluar la recuperacién de los créditos fiscales activados y no se puso
de manifiesto la necesidad de desactivar parte del crédito fiscal registrado.

El detalle de las bases imponibles negativas pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2013, presentadas de
forma agregada para todas las sociedades del Grupo Colonial, segin el afio de generacién, se muestra a
continuacion:

De las sociedades integrantes del Del resto de sociedades del

grupo de consolidacion fiscal Grupo Colonial Ultimo ejercicio
Ejercicio (miles €) de compensacion
1995 -- 822 2013
1997 . -- 295 2015
1999 ... -- 1 2017
2000 s 12.979 1 2018
2001 5.470 -- 2019
2002 1 16 2020
2003 ... 141 336 2021
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De las sociedades integrantes del Del resto de sociedades del

grupo de consolidacion fiscal Grupo Colonial Ultimo ejercicio
Ejercicio (miles €) de compensacion
38.516 113 2022
38 552 2023
25.215 110 2024
356.280 2.185 2025
1.291.596 4.672 2026
974.354 9.806 2027
806.801 5.718 2028
490.356 10.526 2029
875.430 28.164 2030
402.506 49.037 2031
5.279.683 112.354

Determinadas sociedades del Grupo Colonial forman parte del grupo de consolidacion fiscal 6/08, por lo que
determinadas operaciones entre sociedades incluidas en el grupo de consolidacion fiscal son eliminadas del
agregado de bases imponibles individuales, difiriendo su inclusion en la base imponible consolidada hasta el
momento en que dicho resultado se materialice ante terceros. Asimismo, el régimen de consolidacion fiscal
permite que las sociedades con bases imponibles positivas puedan beneficiarse de las bases imponibles negativas
de otras sociedades del grupo de consolidacidn fiscal. En la tabla siguiente se presenta la conciliacion entre el
agregado de bases imponibles negativas individuales y la base imponible negativa consolidada resultante de
aplicar los ajustes anteriores a las sociedades que integran el grupo de consolidacién fiscal:

De las sociedades Del resto de

integrantes del grupo sociedades del Grupo

de consolidacion fiscal Colonial

(miles €)

Agregado de bases imponibles negativas individuales ............ccccovieiiiiicnnnne 5.279.683 112.354

Ajuste por operaciones entre sociedades del grupo de consolidacién fiscal............... -789.983 -
Ajuste por compensacion de bases imponibles positivas y bases imponibles negativas

de sociedades del grupo de consolidacion fiscal ..., -12.288 -

Total bases imponibles NEGAtIVAS.............coriiiiicinrte e 4.477.412 112.354

Registradas contablemente. ...t s 477.472 4.442

-actividades CONINUAAAS. ...........coveueriiirieie e 477.472 4.442

-actividades diSCONTINUAAS ..........ceirririeririiiriee e - -

No registradas contablemEeNte ...........ooveuriiiiciic s 3.999.940 107.912

-actividades CONtINUAAAS. ..........eviireieieieee e e 3.036.228 --

-actividades diSCONTINUAAAS ..........ccoveirerieiieiree e 963.712 107.912

Adicionalmente a los créditos por impuestos diferidos de activo activados, el Grupo Colonial tenia créditos
fiscales no activados a 31 de diciembre de 2013 por importe de 910.868 miles de euros correspondientes a las
bases imponibles negativas no registradas contablemente referidas en la tabla anterior.

La salida del grupo fiscal del Grupo Asentia durante el primer semestre del ejercicio 2014 supondra que deban
integrarse en la base imponible del grupo fiscal del ejercicio 2013 el importe de todos aquellos ajustes por
operaciones internas derivados de estas sociedades, asi como la distribucion de bases imponibles negativas y las
deducciones y bonificaciones generadas por el grupo fiscal proporcionalmente a como han contribuido dichas
sociedades a su generacion.

105



Con todo ello, las bases imponibles resultantes para el Grupo Colonial se presentan en la siguiente tabla:

De las sociedades Del resto de
integrantes del grupo sociedades del Grupo
de consolidacion fiscal Colonial

(miles €)
Total bases imponibles negativas previas a la salida del Grupo Asentia.............. 4.477.412 112.354
Bases imponibles negativas Grupo Asentia y otros ajustes salida del Grupo Asentia -976.009 -112.354
Total bases imponibles negativas Grupo Colonial...........cccooeeeinnniieinnccniene 3.501.403 -

Deudas con entidades de crédito y otros pasivos financieros

La evolucién de la partida “Deudas con entidades de crédito y otros pasivos financieros” se detalla en el
siguiente cuadro:

zgr:t%t;itlei;i?ici)?ggilegs(:ers]tfgggnsagtieésri]tﬁggisgr:i?ieri\(;ia:iera consolidados 30/06/2014 81/12/2013 81/12/2012 $1/12/2011
segln NIIF) (miles €)

Préstamo sindicado 1.180.000 1.809.323 1.759.163 1.997.912
Inmobiliaria Colonial, S.A. .......cci i 1.040.000 1.759.323 1.714.163 1.737.912
S L ettt 140.000 50.000 45.000 240.000
PPESTAMOS ... 392.825 663.744 761.791 760.445
POlizas de CreAIt0 .........ovvvrriririeececce e 57.677 48.533 41.277 44.464
Otras deudas con entidades de Crédito™...........c.cooovvirierriiriesrieiriennns 32.287 81.552 126.026 93.784
Total deudas con entidades de Crédito..........c.coovverireccccceeerennnn, 1.662.789 2.603.152 2.688.257 2.896.605
Otros pasivos fINANCIEIOS..........ccccvivieiriririrei e 88.108 84.264 107.286 135.667
Emision de obligaciones y valores similares.............c.ccccovveeiennnnen 1.007.233 1.009.206 1.007.193 509.904
TOTAL .. et 2.758.130 3.696.622 3.802.736 3.542.176

(1) Incluye deuda subordinada, deuda por arrendamientos financieros, periodificacion de intereses y gastos de formalizacién de deudas.

En mayo de 2014 se formaliz6 la reestructuracion de la deuda financiera y recapitalizacion de la Sociedad. Este
proceso consistio, principalmente, en un aumento de capital por importe de 1.263.338 miles de euros y en la
suscripcion del Préstamo Sindicado por importe de 1.040.000 miles de euros. Los fondos obtenidos del Préstamo
Sindicado y del aumento de capital fueron utilizados principalmente por la Sociedad para la amortizacion
anticipada del antiguo préstamo sindicado por importe 1.759.323 miles de euros, mas los intereses capitalizables
devengados hasta la fecha del acuerdo, y para la cancelacion de la préctica totalidad de los préstamos bilaterales
mantenidos por ella y por la sociedad Abix por un importe conjunto de 308.072 miles de euros (incluidos
intereses).

En ejercicios anteriores, la principal variacion en esta partida corresponde a las amortizaciones realizadas por
SFL de sus préstamos sindicados, asi como las emisiones de bonos no convertibles efectuadas por la misma
durante los ejercicios 2012 y 2011 por un importe conjunto de 1.000.000 miles de euros de valor nominal. Cada
una de estas 2 emisiones, de 500.000 miles de euros cada una de ellas y emitidas al tipo fijo del 3,50% para la
primera y del 4,625% para la segunda, tienen una duracion de 5 afios, con vencimiento el 25 de mayo de 2016 y
el 28 de noviembre de 2017, respectivamente.

Las deudas con entidades financieras mantenidas por el Grupo Colonial fueron contratadas en condiciones de
mercado, por lo que su valor razonable no difiere significativamente de su valor en libros. Asimismo, el valor de
mercado de los bonos emitidos por SFL, que cotizan en el mercado secundario de Euronext Paris, era de
1.065.370 miles de euros a 31 de diciembre de 2013.

Para mas informacion, véase epigrafe 10 del presente Documento de Registro.
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Patrimonio neto

El detalle de las variaciones de las distintas partidas del Patrimonio Neto del Grupo Colonial queda detallado en
el cuadro de movimientos en los Fondos Propios y el Patrimonio Neto incluido en el presente epigrafe 20.1 del
Documento de Registro.

Movimientos desde el cierre del ejercicio 2013 hasta el 30 de junio de 2014

En febrero de 2014 quedd inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona la reduccion de capital por importe de
169.439 miles de euros para incrementar las reservas voluntarias indisponibles mediante la disminucion del valor
nominal de la totalidad de las acciones de 1 euro a 0,25 euros por accion.

En mayo 2014 quedo inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona el aumento de capital por importe efectivo
total de 1.263.338.216,79 euros acordado por el Consejo de Administracion de 8 de abril de 2014, en base a los
acuerdos de las Juntas Generales de Accionistas celebradas el 21 de enero de 2014 y el 8 de abril de 2014. En
dicho aumento de capital, la Sociedad emitié un total de 2.937.995.853 nuevas acciones de 0,25 euros de valor
nominal cada una de ellas, mas una prima de emisién de 0,18 euros por accién.

Asimismo, y en el marco del proceso de reestructuracién, en mayo de 2014 se inscribid en el Registro Mercantil
de Barcelona un aumento de capital por importe de 486 miles de euros mediante la puesta en circulacion de
1.944.444 nuevas acciones de 0,25 euros de valor nominal cada una de ellas como consecuencia del ejercicio,
por parte de una entidad de crédito, de los warrants convertibles en acciones de la Sociedad y que fueron
entregados en garantia de la deuda mantenida por la sociedad Abix Service, S.L.

Finalmente, durante el primer semestre del ejercicio 2014 se registraron los aumentos de capital derivados de la
Gltima conversién voluntaria de obligaciones convertibles en acciones de la Sociedad, asi como de la conversion
ordinaria de la totalidad de obligaciones aun en circulacion, en febrero y marzo, respectivamente, amplidndose el
capital social en 20 miles de euros mediante la emision de 80.991 nuevas acciones de 0,25 euros de valor
nominal cada una de ellas.

Movimientos del ejercicio 2013

En enero de 2013, se ejecutd un nuevo aumento de capital para dar respuesta a la solicitud de conversién de
obligaciones convertibles en acciones. Se procedi6 a la amortizacion de 61 obligaciones convertibles y se
realiz6 un aumento de capital y prima de emisidn por un importe de 8 miles de euros, mediante la emision de
307 nuevas acciones a un valor nominal de 1 euro por accion, junto con una prima de emisién de 24 euros por
accion. Dicho aumento de capital se encuentra totalmente desembolsado.

En consecuencia, a 31 de diciembre de 2013, el capital social estaba representado por 225.918.690 acciones de
1 euro de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas.

A 31 de diciembre de 2013, el impacto acumulado reconocido en el patrimonio neto por la contabilizacién de
cobertura de los instrumentos financieros derivados ascendié a un saldo deudor de 18.358 miles de euros, una
vez reconocido el impacto fiscal y los ajustes de consolidacion.

Movimientos del ejercicio 2012

En enero de 2012, se ejecutd un nuevo aumento de capital para dar respuesta a la solicitud de conversién de
obligaciones convertibles en acciones. Se procedié a la amortizacion de 79 obligaciones convertibles y se
realiz6 un aumento de capital y prima de emisién por un importe de 9 miles de euros, mediante la emision de
374 nuevas acciones a un valor nominal de 1 euro por accion, junto con una prima de emision de 24 euros por
accion. Dicho aumento de capital se encuentra totalmente desembolsado.

En consecuencia, a 31 de diciembre de 2012, el capital social estaba representado por 225.918.383 acciones de
1 euro de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas.
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A 31 de diciembre de 2012, el impacto acumulado reconocido en el patrimonio neto por la contabilizacion de
cobertura de los instrumentos financieros derivados ascendi6 a un saldo deudor de 1.008 miles de euros, una
vez reconocido el impacto fiscal y los ajustes de consolidacion.

Durante el ejercicio 2012, el impacto reconocido directamente en el patrimonio neto del Grupo Colonial como
consecuencia de la evolucion del valor razonable de la participacion en FCC supuso una disminucion del
patrimonio neto de 12.595 miles de euros, siendo el impacto acumulado por este concepto en el patrimonio neto
del Grupo Colonial de -20.504 miles de euros. Con fecha 31 de diciembre de 2012, la Sociedad registr6 un
deterioro de valor permanente de dicha participacién por la totalidad del importe registrado en patrimonio neto.
En septiembre de 2013, la participacién de la Sociedad en FCC quedd reducida al 0%.

Movimientos del ejercicio 2011

Durante el ejercicio 2011, y con anterioridad a la reduccion de capital por compensacion de pérdidas y posterior
agrupacion de acciones, el Consejo de Administracion de la Sociedad acordd ejecutar dos aumentos de capital
para dar respuesta a las solicitudes de conversidn de obligaciones convertibles en acciones. Se procedi6 a la
amortizacion de 51 obligaciones convertibles y se realizd un aumento de capital por un importe de 3 miles de
euros, mas una prima de emisién de 4 miles de euros, mediante la emision de 23.085 nuevas acciones a un valor
nominal de 0,12 euros por accidn, junto con una prima de emisién de 0,13 euros por accién. Dichos aumentos de
capital se encuentran totalmente desembolsados.

Adicionalmente, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de accionistas aprob6 llevar a cabo las siguientes
operaciones con el capital social de la Sociedad durante el ejercicio 2011:

= Reduccidn de capital social por importe de 1.452.628 miles de euros, disminuyendo el valor nominal de
todas las acciones de 0,12 euros de valor nominal a 0,0557 euros por accion y la amortizacion de 10
acciones propias, todo ello con el fin de restablecer el equilibrio patrimonial y previa compensacién de los
resultados negativos de ejercicios anteriores con la prima de emision y las reservas disponibles.

= Agrupacion de acciones en la proporcién de 1 accién nueva por cada 100 antiguas, siendo el valor
nominal de cada una de las nuevas acciones de 5,57 euros por accion.

= Reduccidn del capital social para constituir reservas indisponibles y de libre disposicion por importes de
15.982 y 1.016.449 miles de euros, respectivamente, mediante la reduccion del valor nominal de todas las
acciones de 5,57 euros por accion a 1 euro por accion.

Con posterioridad a las operaciones de reduccién y agrupacién de acciones descritas, el Consejo de
Administracién acordé ejecutar 2 nuevos aumentos de capital para dar respuesta a las solicitudes de conversion
de obligaciones convertibles en acciones. Se procedié a la amortizacion de 840 obligaciones convertibles y se
amplio el capital social en 8 miles de euros, mas 89 miles de euros de prima de emision, mediante la emisién
de 3.932 nuevas acciones. Dichos aumentos de capital se encuentran totalmente desembolsados.

En consecuencia, a 31 de diciembre de 2011, el capital social estaba representado por 225.918.009 acciones de
1 euro de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas.

A 31 de diciembre de 2011, el impacto acumulado reconocido en el patrimonio neto por la contabilizacién de
cobertura de los instrumentos financieros derivados ascendié a un saldo acreedor de 2.467 miles de euros, una
vez reconocido el impacto fiscal y los ajustes de consolidacion.

Durante el ejercicio 2011, el impacto reconocido directamente en el patrimonio neto del Grupo Colonial como
consecuencia de la evolucion del valor razonable de la participacién en FCC supuso un incremento del
patrimonio neto de 1.005 miles de euros, siendo el impacto acumulado por este concepto en el patrimonio neto
del Grupo Colonial de -7.909 miles de euros, el cual no suponia un deterioro permanente en el valor de dicho
activo.
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B. ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO 31/12/2013  Var.13-12  31/12/2012  Var.12-11  31/12/2011
(Informacion auditada y segtn NIIF) (miles €) (%) (miles €) (%) (miles €)
Importe neto de la cifra de NegoCio ..........ccoeereiireininieinine 213.111 -5,41 225.293 -1,71 229.206
OLrOS INQIESOS.....ecvecviieiiiieieie sttt et 4.095 -18,73 5.039 47,38 3.419
Gastos de Personal.........cccovevrireneiieieree e -18.789 -11,11 -21.137 -1,15 -21.383
Otros gastos de eXplotacion............cccovvveerinineeeriieieee s -39.997 15,50 -34.630 12,48 -30.787
AMOTTIZACIONES .....vviviiicieiciee s -1.490 11,95 -1.331 4,89 -1.269
Variacion neta de provisiones -17.682 -32,22 -26.088 -1020,86 2.833
Resultados netos por venta de activos ...........cooeveeririncenenene -9.056 140,47 -3.766 -143,24 8.709
= Beneficio de explotacion..........cccoeveeiinnciieniicec s 130.192 -9,20 143.380 -24,82 190.728
Variaciones de valor de las inversiones inmobiliarias ............. 37.430 96,04 19.093 -79,37 92.561
Resultado por variacion de valor de activos y deterioros......... -649 -98,92 -59.923 -49,47 -118.586
INQresos fiNANCIEr0S.........covieiiririeire s 11.876 -16,51 14.224 -40,22 23.795
Resultado sociedades por el método de la participacion.......... 20.969 0,01 20.967 12,11 18.703
Gastos FINANCIEIOS ........cvvrueieiirrieiee e s -235.723 33,89 -176.055 3,19 -170.616
Gastos financieros capitalizados.............ccccoerrrecinneccienes 10.985 -11,92 12.471 34,85 9.248
Resultado por deterioro del valor de activos financieros......... -107 -99,48 -20.621 17.228,57 -119
= Resultado antes de impUEStOS .........cccuveirereienenineneenins -25.027 -46,14 -46.464 -201,64 45.714
Impuesto de SOCIEUAdES ..........ccvvviveviririiiiiicc e -34.817 -93,42 -528.778 -918,53 64.601
= Resultado neto de actividades continuadas ... -59.844 -89,60 -575.242 -621,45 110.315
Pérdida de actividades interrumpidas ...........ccocccveeriiiereeirinan -405.052 -3,37 -419.170 78.543,53 -533
= Resultado consolidado Neto ...........coverirrrireiincceenes -464.896 -53,25 -994.412 -1.005,81 109.782
Atribuible a la Sociedad...........ccccceoiririininieen -546.928 -51,56  -1.129.005 -7.670,10 14.914
Atribuible a intereses MiNOritarios..........ccccooveerirrneenisnienes 82.032 -39,05 134.593 41,87 94.868
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO 30/06/2014 Var. 14-13 30/06/2013
(Informacién no auditada objeto de revision limitada y segin NIIF) (miles €) (%) (miles €)
Importe neto de la Cifra de NEJOCIOS ........ccovviveiririiiiiiiice e 101.962 -4,36 106.607
OIS INQIESOS ...c..vvteeietete ettt ettt ettt b bbbt bbbttt b et ettt b bbbt et se et nene e 3.389 66,78 2.032
GASEOS 0B PEISONAL ...ttt bbbt bbb -15.255 36,82 -11.150
Otros gastos de explotacion -35.214 87,25 -18.806
Amortizacion y variacion neta de ProViSIONES............ceeieriieieeriririseeeeeieie e -11.952 4.550,58 -257
Resultados netos por VENTA A8 ACLIVOS ........cccevrerieririiieie et 7 -100,21 -3.341
= Resultado de eXPIOtACION............ceiiiiieieiete s 42.937 -42,82 75.085
Variacion de valor de inversiones inmobiliarias .............cocceovvviecinnciiiccecee 189.256 456,72 33.995
Resultado por variacion de valor de activos y deterioro..........occvcvevviecrinnerieserccrennes -124.404 22.518,91 -550
Ingresos financieros® 1.724 61,95 4531
GASOS FINANCIEIOS®..........oocveeeereesecs e et -148.917 27,13 -117.133
Resultado Sociedades por método de participacion ..............ocoeeeeirneeninnseeeesieee s -2.176 -118,79 11.583
Gastos financieros capitalizads ..........cocoveiiriiriiiiee s 3.435 -38,47 5.583
Resultado por deterioro del valor de activos finanCieros............ccovvveereeieriseneiesceees -2.705 7,98 -2.505
= Resultado antes de iMPUESTOS ........ccccuieeiiiriiieiiee e s -40.850 -485,78 10.589
Impuesto sobre sociedades -16.169 -13,90 -18.779
= Resultado después de IMPUESTOS ...........ceiriririiieiiisee e -57.019 596,20 -8.190
Pérdida/ Beneficio de actividades interrumpidas ............cccceererreiiniineenneee s 703.842 -374,05 -256.834
= Resultado del PEFIOdO.........ceveireiee e 646.823 -344,06 -265.024
IMIINOFIEAIIOS ...ttt bbbt b et bbb s -87.435 103,51 -42.964
= Resultado atribuible @l GrUPO ..........cviirieiieeeeese e 559.388 -281,63 -307.988

(1) Incluye los ingresos financieros derivados del registro de los instrumentos financieros derivados a su valor razonable, que ascendian a 1.476 y 2.035 miles

de euros a 30 de junio de 2014 y 2013, respectivamente.

(2) Incluye los gastos financieros derivados del registro de los instrumentos financieros derivados a su valor razonable, que ascendian a -6.852 y -10.449 miles

de euros a 30 de junio de 2014 y 2013, respectivamente.
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Las principales variaciones del estado de resultado integral consolidado durante el primer semestre de 2014 y
2013 fueron las siguientes:

Importe neto de la cifra de negocio

Los ingresos por rentas alcanzaron los 101.962 miles de euros, cifra un 4,4% inferior a la del mismo periodo del
gjercicio anterior (junio 2013). Un 72% de estos ingresos por rentas (73.830 miles de euros) provenia de la
contribucion de SFL, filial francesa del Grupo Colonial, mientras que los 28.132 miles de euros restantes fueron
generados en Espafia. Excluyendo el impacto de los inmuebles vendidos en el transcurso del periodo, los
ingresos por rentas fueron un 2,9% superiores, en términos comparables, al mismo periodo del ejercicio anterior.
Durante el primer semestre del ejercicio 2014 no se realizaron ventas de activos.

Pérdida de actividades interrumpidas

El estado de resultado integral consolidado de Colonial recoge el impacto de la baja de la totalidad de los activos
mantenidos para la venta por importe de 788.511 miles de euros, pasivos mantenidos para la venta por importe
de 1.537.858 miles de euros, la baja de los intereses minaritarios de dicha actividad por importe de 13.816 miles
de euros, el impacto del registro de determinadas garantias financieras entregadas por Colonial por importe de
23.084 miles de euros y el traspaso al estado de resultado integral consolidado de determinados resultados
registrados directamente en los fondos propios del Grupo Colonial, por importe de 8.605 miles de euros. Todo
ello supuso el registro de un resultado positivo por importe de 703.842 miles de euros.

Resultado por variacion de valor de activos y deterioro

A 30 de junio de 2014 se revalud la recuperabilidad del fondo de comercio pendiente considerando el efecto de
la venta de la participacion mantenida en SAP que se materializé en julio 2014. Como consecuencia de dicha
comprobacion se registrd el deterioro de la totalidad del fondo de comercio por importe de 120.000 miles de
euros.

Gastos financieros

A 30 de junio de 2014 se incluyeron los gastos financieros registrados hasta el 5 de mayo de 2014, asi como los
derivados de la nueva estructura de financiacion.

Minoritarios
Los resultados minoritarios se desglosan en la siguiente tabla:

30/06/2014  31/12/2013  31/12/2012  31/12/2011

RESULTADO CORRESPONDIENTE A MINORITARIOS (miles €)

TOrre MarenOSIIUM .....cooiiiiiiiiiiie s 1.890 84 -1.637 1.331
Subgrupo SocCiété FONCIEre LYONNAISE .........c.eviriireieririniiicieereiee e 85.424 104.396 148.085 94.069
SUDGIUPO RIOFISA....veviviiieieeeee s 121 -22.448 -11.855 -532
L0 7= LSOO 87.435 82.032 134.593 94.868

Anélisis del estado de resultado integral consolidado durante el periodo cubierto por la informacion
financiera historica.

Importe neto de la cifra de negocios

La cifra de negocio de los ejercicios 2013, 2012 y 2011 recoge los ingresos por alquileres del negocio
patrimonial del Grupo Colonial. La disminucion de las rentas del ejercicio 2013 con respecto al ejercicio 2012 se
debid, fundamentalmente, al impacto de las ventas de inmuebles que suponen una menor cifra de ingresos por
arrendamiento, los proyectos de rehabilitacién en curso y la tasa de desocupacion de algunos inmuebles. En
términos comparables, es decir, eliminando el impacto de las desinversiones y proyectos de rehabilitacion, los
ingresos de la cartera de activos aumentaron un 1% con respecto al ejercicio 2012.
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Resultado de explotacion

Una vez deducidos todos los costes de explotacion directamente imputables al negocio de patrimonio, el
beneficio de explotacion al cierre del ejercicio 2013 ascendid a 130.192 miles de euros, frente a los 143.380
miles de euros del ejercicio 2012. Dicha disminucion se debid, fundamentalmente, a la disminucion de los
ingresos por rentas derivada de las ventas de inmuebles realizadas, a los inmuebles en rehabilitacion y la tasa de
desocupacion de algunos inmuebles.

Para el ejercicio 2011, el resultado de explotaciéon ascendié a 190.728 miles de euros. La disminucion del
resultado de explotacion del ejercicio 2012 vino incentivada, basicamente, por el registro de provisiones de
trafico por importe de 26.088 miles de euros en la partida “Variacion neta de provisiones”.

Variaciones de valor de las inversiones inmobiliarias y Resultado por variacion de valor de activos y deterioro

Las “Variaciones de valor de las inversiones inmobiliarias ” derivadas de la contabilizacion de dichos activos
segun el criterio del valor razonable, ascendieron durante los ejercicios 2013, 2012 y 2011 a 37.430, 19.093 y
92.561 miles de euros positivos, respectivamente.

El “Resultado por variacién de valor de activos y deterioros” corresponde a las caidas de valor en los activos
registrados bajo el criterio del coste en la partida de inmovilizado material, asi como los deterioros del fondo de
comercio de la Sociedad. Los deterioros del fondo de comercio de la UGE de patrimonio registrados ascendieron
a 57.972 y 69.079 miles de euros, en los ejercicios 2012 y 2011, respectivamente. Adicionalmente, en el
ejercicio 2011 se registrd el impacto de determinadas bajas por sustitucion de activos derivadas de inmuebles
rehabilitados por importe global de 41.325 miles de euros.

Las valoraciones de activos utilizadas por el Grupo Colonial para registrar las variaciones de valor de las
inversiones inmobiliarias y los resultados por variacion de valor de activos y deterioro fueron elaboradas por
terceros independientes.

Resultados financieros

El resultado financiero de los ejercicios 2013, 2012 y 2011 ascendi6 a -192.000, -149.014 y -118.989 miles de
euros, respectivamente.

Los “Ingresos financieros” de los ejercicios 2013, 2012 y 2011, por importe de 11.876, 14.224 y 23.795 miles
de euros, respectivamente, correspondieron fundamentalmente, al registro de intereses y asimilados y a
resultados positivos derivados del registro de los instrumentos financieros derivados a su valor razonable.

El “Resultado sociedades por el método de la participacion ” para los ejercicios 2013, 2012 y 2011, por importes
de 20.969, 20.967 y 18.703 miles de euros, respectivamente, correspondié a los resultados atribuidos de la
participacién mantenida por SFL en SdP registrada por dicho método.

Los “Gastos financieros” registrados en los ejercicios 2013, 2012 y 2011, ascendieron a 235.723, 176.055 y
170.616 miles de euros, respectivamente, de los cuales han sido capitalizados 10.985, 12.471 y 9.248 miles de
euros, respectivamente. El incremento del gasto financiero registrado en 2013 con respecto a 2012 y 2011 se
debid, fundamentalmente, al registro de los intereses devengados en aplicacion del margen adicional aplicado
sobre determinados tramos del antiguo préstamo sindicado de la Sociedad, y que ascendian a 716.115 miles de
euros.

Finalmente, el “Resultado financiero por deterioro de activos financieros” de los ejercicios 2013, 2012 y 2011
incluia 107, 20.621 y 119 miles de euros de gasto. El incremento del deterioro registrados en 2012 se debi¢ al
traspaso al estado de resultado integral consolidado del deterioro acumulado de 20.504 miles de euros de la
participacién mantenida por la sociedad en FCC tras considerar que se trataba de un deterioro de carécter
permanente.
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Resultado antes de impuestos e impuesto sobre beneficios de las actividades continuadas

Una vez considerados los costes financieros netos y el resultado de sociedades consolidadas por el método de la
participacién, los resultados antes de impuestos de las actividades continuadas de Colonial del ejercicio 2013,
2012 y 2011 ascendieron a -25.027, -46.464 y 45.714 miles de euros, respectivamente.

El impuesto sobre beneficios de los ejercicios 2013, 2012 y 2011 mostr6 un saldo de -34.817, -528.778 y 64.601
miles de euros, respectivamente, principalmente por el efecto de la variacién de valor y deterioro de los activos
asi como por los créditos fiscales activados en el transcurso de dichos ejercicios.

C. ACTIVOS MANTENIDOS PARA LA VENTA, PASIVOS RELACIONADOS CON ACTIVOS MANTENIDOS PARA LA
VENTA Y ACTIVIDADES DISCONTINUADAS.

El movimiento de los “Activos mantenidos para la venta” para cada uno de los ejercicios, se detalla a
continuacion:

30/06/2014 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2011

Concepto (Segin NIIF) (miles €)

SAIAO TNICIAL....cvvii s 842.748  1.623.806 1.865.185  1.923.568
AALBS .. bbbttt et bbbt 1.974 337 1.991
BaJAS. ettt bbbttt -788.511 -835.141 -505.827 -47.855
THASPASOS. ¢t veveteeeete ettt ettt b et b et b et b bbbt b et bRt 260.386 81.118 245311 9
Provisiones por deterioro del Valor............c.coieiiircinnnceeee e -139 -29.009 18.800 -12.528
SAIAO FINAL ... s 314.484 842.748  1.623.806 1.865.185
Saldo final de inversiones inmobiliarias mantenidas para la venta y otros ............. 19.618 54.237 386.864 145.242
Saldo final de participaciones mantenidas para la venta.................... 294.866 - - -
Saldo final de activos de actividades discontinuadas (Asentia Project) .................. - 788.511 1.236.942 1.719.943

Activos de actividades discontinuadas (Asentia Project)

Para los ejercicios 2013, 2012 y 2011, el estado de situacidn financiera consolidado incluia el conjunto de los
activos y pasivos que integraban el Grupo Asentia se clasificaron como “Mantenidos para la venta”, dado que
se esperaba su enajenacidn de forma conjunta en una Unica transaccion. En febrero 2014, como consecuencia de
la desconsolidacion de Asentia Project (véase epigrafe 5.1.5 del presente Documento de Registro), el conjunto de
activos y pasivos asociados al Grupo Asentia dejé de formar parte del perimetro de consolidacion del Grupo
Colonial, registrdndose la baja de dichos activos y pasivos en el estado de situacion financiera consolidado y
valorando la participacién remanente en Asentia Project en 0 euros.

Durante los ejercicios 2013, 2012 y 2011, el importe en libros de los activos asociados a Asentia Project fueron
disminuyendo como consecuencia, fundamentalmente, de las caidas de valor que registraron segun valoraciones
efectuadas por un tercero independiente (véase apartado “Contribucién de la actividad discontinuada” del
epigrafe 6.1.1.11 del presente Documento de Registro).

Inversiones inmobiliarias y participaciones financieras no corrientes mantenidas para la venta
Adicionalmente al conjunto de activos y pasivos que integraban el Grupo Asentia, el Grupo Colonial también
clasifica como “Mantenidos para la venta” aquellas inversiones inmobiliarias y activos financieros no corrientes
que estima recuperar en el corto plazo en lugar de por su uso continuado.

Movimientos desde el cierre del ejercicio 2013 hasta el 30 de junio de 2014

Tras la revision del plan de ventas de la Sociedad realizada en el marco del proceso de reestructuracion de la

deuda financiera, se clasificé 1 inmueble sito en Madrid en la partida “Inversiones inmobiliarias” del estado de
situacion financiera consolidado, por importe de 34.480 miles de euros.
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Adicionalmente, se traspasé a dicha partida el valor contable de la participacién mantenida en SdP a 30 de junio
de 2014, atendiendo al compromiso de venta existente sobre la misma. El 23 de julio de 2014, se materializd la
cesién de dicha participacién, cuyo precio de venta neto de gastos de transmisidn ascendié a 303.557 miles de
euros.

Movimientos del ejercicio 2013

En el ejercicio 2013, la sociedad dependiente SFL transmitié el Hotel Mandarin por importe de 290.000 miles de
euros al cumplirse las condiciones suspensivas a las que se encontraba sujeta la transmision.

Asimismo, la Sociedad alcanzd sendos acuerdos con 2 entidades financieras que supusieron la enajenacion de 2
inmuebles sitos en Madrid y Sant Joan Despi por importe de 73.000 y 17.662 miles de euros, respectivamente, y
que generaron unas pérdidas de 4.070 y 2.110 miles de euros, respectivamente.

Finalmente, la Sociedad transmitié un aparcamiento situado en Madrid por importe de 7.200 miles de euros,
generando una pérdida de 953 miles de euros.

Movimientos del ejercicio 2012

En el ejercicio 2012, las principales bajas correspondieron al deterioro de valor de los activos del negocio de
suelo y promocion, clasificado como actividad discontinuada, por importe de 483.001 miles de euros.
Adicionalmente, se vendieron 6 fincas pertenecientes al complejo inmobiliario Centro Norte (Madrid) por un
precio total de 20.300 miles de euros, generandose unas pérdidas por la enajenacion de importe de 2.527 miles
de euros.

Por su parte, a 31 de diciembre de 2012, la sociedad dependiente SFL habia firmado un acuerdo para la venta del
activo denominado Hotel Mandarin Oriental por importe de 290.000 miles de euros, sujeto al cumplimiento de
determinadas clausulas suspensivas al cierre del ejercicio.

A 31 de diciembre de 2012, dicho inmueble fue traspasado de la partida “Inversiones inmobiliarias” a la partida
de “Activos no corrientes mantenidos para la venta” del estado de situacion financiera consolidado.

Movimientos del ejercicio 2011

Durante el ejercicio 2011 se vendieron diversas fincas del complejo inmobiliario denominado Centro Norte
(Madrid), que supusieron la baja de 23.633 miles de euros, con un beneficio neto de 1.049 miles de euros.
Adicionalmente, se materializé la venta de un local sito en Camelias (Madrid), que supuso una baja de 616 miles
de euros, obteniéndose una pérdida neta de 9 miles de euros, y se llevaron a cabo bajas por sustitucion de
determinados activos incluidos en 1 inmueble en rehabilitacion, por importe de 3.936 miles de euros.
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D. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

A continuacién se incluyen los estados de flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios 2013, 2012 y 2011.

31/12/2013  31/12/2012  31/12/2011

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS (miles €)
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado de eXPIOtACION ........cviviiiiiiieieie bbb 130.192 143.380 190.728
Ajustes al resultado:

AMOTTIZACIONES ... 1.490 1.331 1.269

Variacion Neta de PrOVISIONES. .........ceiriiirieiiriiiiieie sttt 17.682 26.088 -2.833

OIS, ..ttt bbb et b bbbt E et b e bt h e nn s -1.281 3.316 6.003

Ganancias/(Pérdidas) por venta de inversiones inmobiliarias..............c.ccoeoireeieiirirncenns 9.056 3.766 -8.709
Resultado de explotacién ajustado 157.139 177.881 181.072
PagOS POI IMPUESLOS ...ttt ettt -21.040 -16.061 -8.040
Aumento/(Disminucion) en el activo y pasivo corriente:

Aumento/(Disminucion) de cuentas Por CODIAr ..o 3.855 -20.126 -22.196

Aumento/(Disminucion) de CUENtaS POT PAGAT .......cevvrrererirereriereesreiereeresesiereesrerese s -9.038 43.511 12.333
Total flujos de efectivo netos de las actividades de explotacion ............cccoeeerrrreienrrinnenes 139.982 185.205 163.169
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Inversiones en:

Activos intangibles -1.079 -766 -423

ACHIVOS MALEIIAIES ... -151 -27 -295

INVersiones INMODITIANIAS. .........c.cvviieiiiici s -146.486 -137.540 -88.651

ACLIVOS FINANCIEIOS. ... e -- -663 -
Desinversiones en:

ACHIVOS MALEIIAIES ... - 27 265

INVersiones INMODIIATIAS. .......c..cvieiiiiic s 381.105 19.064 75.080

Participaciones, activos finanCIeros ¥ OtroS ............cccerirriciiniieci e 17.514 -- 1.442

Otros cobros (pagos) por operaciones de inversion - 3.065 4.693
Total flujos de efectivo netos de las actividades de iNVErsioN...........ccccooveeninnciecnienene. 250.903 -116.840 -7.889
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
DivIdend0S PAGAUOS..........c.eviuiiiritiiririeieitt e -49.084 -47.645 -48.637
Amortizacion de deudas con entidades de Crédito..........covvvvviiieieirnceeees s -250.078 -373.121 -476.960
INTEIESES PAGAUOS ... .ttt bbbttt bbbttt -107.449 -129.845 -155.129
Cancelacion de instrumentos financieros derivados..............ccoeoveieeriinniiieec e -17.620 -47.469 -
Compra de acciones propias y 0tros movimientos de reSErvas.........ccccoveeeiernrecrirneionenas 55 171 -1.007
Subtotal -424.176 -597.909 -676.347
Obtencion de nueva financiacion con entidades de Crédito ...........cocvvvrrirriiccccccereenenns 85.604 523.841 509.499
Gastos asociados a la ampliacion de capital............ccooociirriiiiiiiciec e - -42 -676
Otros cobros / pagos por inversiones financieras COrrientes y otros ...........cccovevecrirrecnenns -15.245 -95 735
SUDEOTAL ...t 70.359 523.704 509.558
Total flujos de efectivo netos de actividades de financiacion ............ccccoeveverrnccnieienne. -353.817 -74.205 -166.789
Flujo de efectivo del ejercicio de actividades continuadas.............c.ccceceevvvrecrinnciiinnenene 37.068 -5.840 -11.509
Efectivo y equivalentes al inicio del €JerciCio ...........covieirniiiiinniccec e 69.017 65.926 77.435
Efectivo traspasado a actividades discontinuadas............. -52.528 -- --
Variaciones de perimetro de las actividades continuadas® .............cc.coooervecrrrerrerneenenn. -- 8.931 --
Efectivo y equivalentes al final del periodo ............cccoiieiiniiiniicc e 53.557 69.017 65.926

(1) Dichas variaciones se han producido como consecuencia de consolidar por el método de integracion global diversas sociedades filiales de SFL.
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Principales movimientos en el estado de flujos de efectivo

Los flujos de efectivo netos de las actividades de explotacion del estado de flujos de efectivo adjunto fueron
positivos para los ejercicios 2013, 2012 y 2011, por importes de 139.982, 185.205 y 163.169 miles de euros,
respectivamente.

Durante los ejercicios 2013, 2012 y 2011, el Grupo Colonial continu6 invirtiendo en su cartera de activos y
desarrollando proyectos de rehabilitacion. Los flujos de efectivo destinados a dichas actividades de inversién han
sido parcialmente compensados mediante las desinversiones realizadas durante los ejercicios 2012 y 2011,
resultando un flujo neto de actividades de inversion de -116.840 y -7.889 miles de euros, respectivamente, y de
una forma mas relevante para el ejercicio 2013, en que las desinversiones, muy especialmente en el Hotel
Mandarin de Paris, permitieron situar los flujos netos de inversion en los 250.903 miles de euros.

Los flujos de efectivo netos de las actividades de financiacion correspondientes al ejercicio 2013 alcanzaron los -
353.817 miles de euros, como consecuencia, fundamentalmente, de la venta del Hotel Mandarin que permitid (i)
reducir los saldos de las lineas de crédito dispuestos por SFL; y (ii) la cancelacion de derivados y de otros pagos.
Durante el ejercicio 2012, los flujos netos de las actividades de financiacion se situaron en -74.205 miles de
euros, principalmente por las cancelaciones de derivados registradas por SFL.
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Movimientos en los fondos propios y el patrimonio neto

La siguiente tabla muestra un resumen de la situacion de los fondos propios del Grupo Colonial para el periodo cubierto por la informacién financiera histérica.

Ajustes en Ajustes
patrimonio valoracion
por activos
Reservas Reservasen  valoracion  financieros Otros
CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO Capital Prima de dela  sociedades instrumentos  disponibles  Valores instrumentos Intereses
(Segin NIIF en miles de euros) Social emision  Sociedad consolidadas financieros paralaventa Propios Resultado de patrimonio  minoritarios Total
Saldo a 31 de diciembre de 2010.........ccccevuvvrrrrrenene. 2.710.966  4.217.294 -4.925.095 75.114 27.274 -8.914  -58.986 -739.262 1.832 992.977 2.293.200
Total ingresos y gastos reconocidos ...........c.coveveeerernrnnes - - - 2.220 -24.807 1.005 - 14.914 - 94.154 87.486
Distribucion del resultado 2010...........ccccovvvvrrnrrenenn. - - -711.026 -28.236 - - - 739.262 - -48.637 -48.637
Aumento de Capital ..........ccoeeririreie e 11 93 -676 - - - - - -104 - -676
Emisidn otros instrumentos patrimonio neto .................... -- -- -100 -- -- -- -- -- 100 -- --
Cartera valores propios...........ocueeeerneieeinnecrinnneenns -- -- -- -18 -- -- -557 -- -- -432 -1.007
Variaciones de perimetro y 0troS..........ccccevervvirieeeisnenenns - -- - 341 - -- - -- -- -301 40
Reduccion capital soCial...........cooveieinirieciiiieee -1.452.628 -4.217.294  5.669.922 - - -- - -- -- -- --
Reduccion nominal por acCion ..........ccccovveeierinincenenenns -1.032.431 - 1.032.431 - - - - - - - -
Retribuciones pagadas en instrumentos de patrimonio ..... - - - - - - - - 617 - 617
Saldos a 31 de diciembre de 2011 ........ccccovvvvvrnininene. 225.918 93  1.065.456 49.421 2.467 -7.909  -59.543 14.914 2.445 1.037.761 2.331.023
Total ingresos y gastos reconocidos ...........c.coveeeernnuees - - - 2.874 -3.475 7.909 - -1.129.005 - 134.711  -986.986
Distribucion del resultado 2011..........cccovvvvvrrnnnneene. - - 18.287 -3.373 - - - -14.914 - -47.645 -47.645
Aumento de Capital ........ccooveveiienieiee e - 9 -42 - - -- - -- -9 -- -42
Variaciones de perimetro y otroS.........cccceeevrereevreneeennns - -- - - -- -- -- -- -- 94.035 94.035
Emision otros instrumentos patrimonio neto .................... - -- -110 - -- -- -- -- 110 -- --
Cartera valores Propios............ueeererereenennsieenenesenieeenens - - - -100 - - -504 - - 775 171
Retribuciones pagadas en instrumentos de patrimonio ..... - - - - - - - - 1.409 - 1.409
Saldos a 31 de diciembre de 2012........cccccevvvvvrnenene. 225.918 102 1.083.591 48.822 -1.008 - -60.047 -1.129.005 3.955 1.219.637 1.391.965
Total ingresos y gastos reconocidos .... - - - - 31.849 - - -546.928 - 94910  -420.169
Distribucion del resultado 2012..........cccocevvvrrrrnncnene. - - -837.243 -291.762 - - - 1.129.005 - -49.084 -49.084
Aumento de Capital ........ccoveveveiienieie 1 7 -42 - - -- - -- -8 -- -42
Variaciones de perimetro y 0troS...........cccceeovvreecennnnnenes -- -- 25 49.477 -49.199 -- -- -- -- 6.945 7.248
Emision otros instrumentos patrimonio neto .................... -- -- -89 -- -- -- -- -- 89 -- --
Cartera valores Propios..........ccoeeeeeeereierieresenieneseseseneees - -- - - - -- 102 -- -- 90 192
Retribuciones pagadas en instrumentos de patrimonio ..... - -- - - - -- - -- -1.548 267 -1.281
Saldos a 31 de diciembre de 2013..........cccocvvvvnrrcnene. 225.919 109 246.242 -193.463 -18.358 - -59.945 -546.928 2.488 1.272.765 928.829
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Estado de ingresos y gastos reconocidos

31/12/2013 31/12/2012

(miles €)
Pérdida CoNSOlidada NETA............viieiiiiicieieii e -464.896 -994.412
Resultados por valoracion de activos financieros mantenidos para la venta...........c.ccccoevvvceiinnnenen. - -12.595
Resultados por instrumentos financieros de CODEIUNA...........cocueiriiriieiiceee e 44.884 -9.837
OLr0S FESUITAUOS. ...ttt - 4.160
EFECLO IMPOSITIVO ...ttt bbbttt -7.001 -4.450
Total ingresos y gastos imputados directamente a patrimonio Neto..........c.covevvverneeninsicenene, 37.883 -22.722
Resultado por valoracién de activos financieros mantenidos para la venta.............ccccoeeivevrierenienennn. -- 20.504
Resultados por instrumentos financieros de CODEITUIA. ..........coriviiiiirieeinreiee e 6.844 9.644
Total otras partidas del resultado integral recicladas al estado de resultado integral ................ 6.844 30.148
Pérdida integral CoNSOIIAAAA ...........ceuiiiiiiciei e -420.169 -986.986
Resultado global del ejercicio atribuido a la Sociedad...............coeviriiniiiinnncie e -515.079 -1.121.697
Resultado global atribuido a intereses MINOItArios ..........ccccoivrrieiirineee e 94.910 134.711

Principios de contabilidad y normas de valoracion aplicados

Las politicas contables utilizadas y las notas explicativas pueden consultarse en las Cuentas Anuales auditadas de
los ejercicios 2013, 2012 y 2011 (segun NIIF) de Colonial que han sido depositadas en la CNMV. Al amparo de
lo establecido en el articulo Quinto de la Orden EHA/3537/2005, se incorpora por referencia al presente
Documento de Registro dicha informacién financiera, que puede consultarse en la pagina web de la Sociedad
(www.inmocolonial.es) y en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es).

Adicionalmente, los estados financieros intermedios resumidos consolidados del Grupo Colonial a 30 de junio de
2014 junto con su correspondiente informe de revision limitada, han sido depositados en la CNMV. Al amparo
de lo establecido en el articulo Quinto de la Orden EHA/3537/2005, se incorpora por referencia al presente
Documento de Registro dicha informacion intermedia, que puede consultarse en la pagina web de Colonial
(www.inmocolonial.com) y en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es).

20.2 Informacién financiera pro-forma

No procede.

20.3 Estados financieros

Los estados financieros anuales individuales y consolidados de Colonial pueden ser consultados por cualquier
interesado tal y como se refleja en el epigrafe 24 siguiente del Documento de Registro. Asimismo, el estado de
situacion financiera, de resultado integral, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo, todos ellos
consolidados, se incluyen en el epigrafe 20.1 y siguientes del Documento de Registro.

20.4  Auditoria de la informacién financiera histérica anual

20.4.1 Declaracion de que se ha auditado la informacion financiera histérica

Las cuentas anuales individuales de Colonial y las consolidadas del Grupo Colonial correspondientes al ejercicio
2013, 2012 y 2011 fueron auditadas por Deloitte (véase epigrafe 2 del presente Documento de Registro) con una
opinidn limpia en los tres ejercicios.

Sin que afectara a la opinion de auditoria, tanto en el informe de auditoria correspondiente a las cuentas anuales

individuales de Colonial del ejercicio 2013, 2012 y 2011 como en el informe de auditoria correspondiente a las
cuentas anuales consolidadas de Colonial del ejercicio 2013, 2012 y 2011, se incluyeron parrafos de énfasis. A

117


http://www.inmocolonial.es/
http://www.cnmv.es)/
http://www.inmocolonial.com/
http://www.cnmv.es/

continuacion se transcriben los parrafos de énfasis correspondientes a las cuentas anuales consolidadas de
Colonial del ejercicio 2013, 2012 y 2011.

Parrafos de énfasis del informe de auditoria de las cuentas anuales consolidadas de Colonial de 2013:

“Sin que afecte a nuestra opinion de auditoria, llamamos la atencion respecto a lo sefialado en la Nota
2.9 de las cuentas anuales consolidadas adjuntas, en la que se indica que el Grupo Colonial presenta un
fondo de maniobra negativo de 2.043 millones de euros, sin considerar los activos y pasivos mantenidos
para la venta, como consecuencia, basicamente, del préstamo sindicado mantenido por la Sociedad
Dominante que tiene su vencimiento en el corto plazo.

En este contexto, con fecha 21 de enero de 2014 y en el marco del proceso de refinanciacion de la deuda
de la Sociedad Dominante, la Junta General Extraordinaria de Accionistas ha aprobado, entre otros
aspectos, sendos aumentos del capital social mediante aportaciones dinerarias y por compensacion de
créditos por un importe maximo de hasta 1.000 millones de euros. Las citadas ampliaciones de capital se
encuentran sujetas al requisito previo de la reestructuracién de la deuda financiera de la Sociedad
Dominante, cuyo plazo maximo para que el Consejo de Administracién sefiale la fecha de ejecucion y
condiciones de dichas ampliaciones de capital finaliza el 21 de mayo de 2014.

A la fecha de este informe esta pendiente de concluir el proceso de ejecucion de los acuerdos aprobados
por la Junta General de Accionistas. La capacidad del Grupo Colonial para hacer frente a sus pasivos Y,
en consecuencia, recuperar sus activos y poder continuar con sus operaciones dependera del éxito de
este proceso. Este hecho supone una incertidumbre significativa sobre la aplicacién del principio de
empresa en funcionamiento.”

Parrafo de énfasis del informe de auditoria de las cuentas anuales consolidadas de Colonial de 2012:

“Sin que afecte a nuestra opinion, llamamos la atencion respecto a lo sefialado en las Notas 19 y 25 de
las cuentas anuales consolidadas adjuntas, en las que se indica que el 31 de diciembre de 2011 el Grupo
mantenia registrados impuestos diferidos de activo y de pasivo por importes de 785 y 189 millones de
euros, respectivamente. La recuperacion de estos importes estaba basada en el plan de negocio del
Grupo que contemplaba la rotacién de ciertos activos y la realizacion de determinadas operaciones de
inversion en el futuro. A 31 de diciembre de 2012 los Administradores han actualizado el plan de negocio
considerando la evolucién del mercado inmobiliario en este ejercicio y, a los efectos de evaluar la
recuperacién de los impuestos diferidos, han considerado, exclusivamente, los resultados de las
actividades ordinarias procedentes de la cartera actual de inmuebles. Como consecuencia de dicha
revaluacién el Grupo ha procedido a sanear impuestos diferidos de activo por importe de 565 millones
de euros, de forma que a 31 de diciembre de 2012 el saldo de impuestos diferidos de activo y pasivo
registrados asciende a 217 y 83 millones de euros.”

Parrafo de énfasis del informe de auditoria de las cuentas anuales consolidadas de Colonial de 2011 :

“Sin que afecte a nuestra opinion, llamamos la atencion respecto a lo sefialado en las Notas 20y 26 de
las cuentas anuales consolidadas adjuntas, en las que se indica que el Grupo mantiene registrados
impuestos diferidos de activo y de pasivo por importes de 785 y 189 millones de euros, respectivamente.
Los Administradores de la Sociedad Dominante estiman que se producira la integra recuperacién de los
importes registrados, basandose en el plan de negocio del Grupo que contempla la rotacién de ciertos
activos y la realizacion de determinadas operaciones de inversion en el futuro.”

20.4.2 Una indicacion de otra informacién en el documento de registro que haya sido auditada por los
auditores.

A excepcién de las cuentas anuales consolidadas del Grupo Colonial correspondientes a los ejercicios 2013,
2012 y 2011, que fueron auditadas por Deloitte, no existe otra informacién en el presente Documento de
Registro que haya sido auditada por los auditores. Por otro lado, los estados financieros intermedios resumidos
consolidados correspondientes al primer semestre de 2014, cerrado a 30 de junio, fueron objeto de revision
limitada por Deloitte.
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20.4.3 Cuando los datos financieros del Documento de Registro no se hayan extraido de los estados
financieros auditados del emisor, éste debe declarar la fuente de los datos y declarar que los datos
no han sido auditados.

A excepcioén de los datos extraidos de las cuentas anuales, objeto del informe de auditoria que se cita en el
epigrafe 20.4.2 anterior, asi como aquellos otros en los que se menciona expresamente la fuente, el resto de datos
e informacién sobre la Sociedad contenida en el presente Documento de Registro ha sido extraida de la
contabilidad interna y del sistema de informacién de gestion con el que cuenta la Sociedad, que no han sido
objeto de auditoria de cuentas de forma separada.

20.5 Edad de la informacion financiera més reciente

El dltimo afio de informacion financiera auditada no excede en mas de 15 meses a la fecha de registro del
presente Documento de Registro.

20.6 Informacidn intermedia y demas informacion financiera

La informacion financiera intermedia resumida consolidada publicada por el Grupo Colonial correspondiente al
primer semestre de 2014 se recoge en el epigrafe 20.1 del presente Documento de Registro.

A continuacion se incluye la informacion financiera intermedia resumida consolidada del Grupo Colonial
correspondiente al periodo de 9 meses cerrado el 30 de septiembre de 2014.

A. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO

30/09/2014 31/12/2013
No auditado Var. Auditado
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO (segun NIIF) (miles €) (%) (miles €)
ACTIVO
ACLIVOS NO COTTIBNTES ... 5.424.978 -2,32 5.554.104
% SODIE el tOtAl ACHIVO .....vcviiieiie e 95,1 9,90 85,2
FONAO A8 COMEITIO ... - -100,00 120.000
ACHIVOS INTANGIDIES ... 2.401 17,99 2.035
INMOVIlIZAdO MALEITAL.......c.ecviiiiiiciccte et ebe s 31.623 -4,03 32.952
INVErsiones iNMODITIANIAS .........c.coviiiiiriiice e 5.240.096 6,59 4.916.066
Inversiones por el método de la partiCipacion ...........covererinncennncreee e -- -100,00 302.341
Activos financieros disponibles para la venta ... 7.692 3,82 7.409
Activos por impuestos diferidos... 143.029 0,31 142.592
Otros activos no corrientes........ 137 -99,55 30.709
Activos corrientes......... 280.198 -70,99 965.727
%6 SODIE ] tOLAl ACHIVO ......vevecvieicic ettt ere e 49 -9,90 14,8
Deudores COMETCIAIES Y OLIOS ......c.oiiiveiiieieieiieesie ettt e e e resnens 90.710 91,06 47.476
ACtIVOS fiNANCIEIOS COMMIBNTES........c.vvivieiecicicicicteeie s 945 -0,63 951
ACLIVOS POT IMPUESEOS .....cveiiteieiiieiet ettt bbbttt bbbttt ebenes 17.437 -16,95 20.995
Efectivo y Medios 8QUIVAIENTES...........ceiiiiiiireee e 151.488 182,85 53.557
Activos mantenidos Para 1a VENTA ...........ccoveireirerieiie e 19.618 -97,67 842.748
TOMAI ACTIVO ... 5.705.176 -12,50 6.519.831
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30/09/2014 31/12/2013

No auditado Var. Auditado
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO (segun NIIF) (miles €) (%) (miles €)
PATRIMONIO NETO
CAPITAL SOCIAL ...t ettt et b et 791.485 250,34 225.919
Prima de BMISION .......cvviiiici bbb 553.800 507.973,39 109
OFAS TESEIVAS ..ottt bbb bbb -401.038 -859,84 52.779
Ajustes en patrimonio por valoracion de instrumentos finanCieros ..............ccccovveriirrrienenes -7.336 -60,04 -18.358
Otros instrumentos de PAtFIMONIO ........cviveuiiririeieierriee e 1.058 -57,48 2.488
VAlOTES PrOPIOS .. ...euiiuiieiieie ettt ettt bbbt et b et b e bbbt e e ne et s -21.160 -64,70 -59.945
RESUItAA0 el €JEICICIO. ...c.cviieiiieiieie ettt 563.257 -202,99 -546.928
Patrimonio neto atribuible a los accionistas de la Sociedad............cccccoovvvvvrininnnn. 1.480.066 -530,33 -343.936
INErESES MINOFTAMIOS. ... .vvvree s 1.354.626 6,43 1.272.765
Total PALriMONIO NELO .......oiiiiiiiieee e bbb 2.834.692 205,19 928.829
% sobre el total patrimonio NELO Y PASIVO..........ciiriiieeciirirrieiece et 49,7 35,44 14,2
PASIVO
PaSIVO NO COMTIENTE. ..o 2.673.932 45,90 1.832.668
% sobre el total PasiVO..........ccveerereinec e 93,2 60,37 32,8
Deudas con entidades de crédito y otros pasivos financieros.. 1.437.795 128,99 627.895
Emision de obligaciones y valores similares.............c.ccc.... 997.097 0,15 995.587
Pasivos por impuestos diferidos y no corrientes ... 189.961 2,81 184.776
ProViSIONES NO COMTIBNTES ......cvviiiiiiiiiie ettt re e s sb e saeeras 24.307 3.069,10 767
OLroS PASIVOS NO COMTIBNTES ......viuieiiieeiieierieieste ettt sttt ettt seese st e s nas 24,772 4,78 23.643
PASIVO COTTIBNTE. ... 196.552 -94,77 3.758.334
96 SODIE €l tOLAl PASIVO. ......vveiiiiiieieie bbb 6,8 -60,37 67,2
Deudas con entidades de crédito y otros pasivos finanCieros .............coceceervreerenseeenenenns 19.157 -99,07 2.059.521
Emision de obligaciones y valores SIMilares...........ccccouoiieeninnseinnsce s 20.879 53,31 13.619
ACTEEUOreS COMEICIAIES ......ecviieictieieete ettt ettt sr et sresbesae e e e sresbesne s 137.807 36,15 101.220
PaSIVOS POI IMPUESTOS. .......veuiiiiiiiririetcice ettt 18.019 -29,36 25.507
PrOVISIONES COMTIBNTES .......eviiiiciieicie ettt st ettt sr b saeeras 690 -96,65 20.609
Pasivos relacionados con activos mantenidos para la Venta ............cccoeeernrcencnnecenenenns - -100,00 1.537.858
BLIe L LN o= T Yo OSSPSR 2.870.484 -48,66 5.591.002
% sobre el total patrimonio NELO Y PASIVO........c.ciiriiiriciriririeiee e 50,3 -35,44 85,8
Total patrimonio NELO Y PASIVO .......ceiriiirieiiiiiee et 5.705.176 -12,50 6.519.831

Anadlisis del estado de situacion financiera consolidado

Las principales variaciones experimentadas en las distintas partidas del estado de situacion financiera
consolidado, para el periodo considerado, son las siguientes:

Fondo de Comercio

El valor del fondo de comercio registrado se deterior6 como consecuencia de la evolucién negativa del mercado
y, en particular, del sector inmobiliario. A 30 de junio y a 30 de septiembre de 2014, se revalud la
recuperabilidad del fondo de comercio pendiente considerando el efecto de la venta de la participacion
mantenida en SdP que se materializé en julio 2014. Como consecuencia de dicha comprobacién, se registro el
deterioro de la totalidad del fondo de comercio por importe de 120.000 miles de euros.
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Inversiones inmobiliarias

El incremento del importe registrado en la partida “Inversiones inmobiliarias” trae consecuencia,
fundamentalmente, de las inversiones que realiza el Grupo Colonial en Francia a través de SFL y de su registro
contable al valor razonable.

Dichas inversiones corresponden, fundamentalmente, a proyectos de desarrollo o rehabilitacion en inmuebles de
SFL por importe de 90.501 miles de euros (Richelieu, Call-LdA, Champs Elysées 90 y Washington Plaza, entre
otros). Asimismo, la Sociedad realizé inversiones en diversos inmuebles por importe aproximado de 11.870
miles de euros.

Inversiones por el método de la participacion

Tras el acuerdo alcanzado entre SFL y Eurosic, el 23 de julio de 2014 se produjo la venta de la participacion
mantenida en la sociedad francesa SdP por la filial SFL por un precio de venta neto de gastos de 303.557 miles
de euros.

Activos mantenidos para la venta

La desconsolidacion de Asentia Project supuso la baja de los activos y pasivos asociados a dicha sociedad
registrados en las partidas del estado de situacion financiera consolidado “Activos mantenidos para la venta” y
“Pasivos asociados a activos mantenidos para la venta”. Véase “Pérdida de actividades interrumpidas” del
apartado B siguiente.

Capital social, prima de emision y Deudas con entidades de crédito

Durante el primer semestre de 2014, la Sociedad llevo a cabo un proceso de recapitalizacion y reestructuracion
de su deuda financiera que culminé tras (i) la reduccién de capital ejecutada en febrero de 2014; (ii) la
desconsolidacién de Asentia; (iii) la suscripcion del Préstamo Sindicado; y (iv) el aumento de capital ejecutado
en mayo de 2014. Para mas informacién véase epigrafe 5.1.5.

B. ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO

30/09/2014 30/09/2013

No auditado Var. 14-13 No auditado

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO (segin NIIF) (miles €) (%) (miles €)
Importe neto de la Cifra de NEJOCIOS ........ccooviviieiririiiiiic e 155.257 -2,85 159.816
OLFOS INQIESOS ...ttt et ste ettt s e ste st e st be et e s e eseneebeseeseebe e esebesesseneebeneeneebeneenas 3.934 64,95 2.385
GASLOS 08 PEISONAL .....vieeiiiieieieeieeete ettt ettt ettt e et e enas -19.945 -0,20 -19.984
Otros gastos de explotacion -44.455 -15,26 -52.459
Amortizacion y variacion neta de ProViSIONES...........cceevriruereriririseeniesiee e -13.781 196.771,43 -7
Resultados Netos por VENta de aCHIVOS .........c.covirurueiiinieiei et 7 -100,20 -3.457
= Beneficio de eXPlOtaCiOn ...........cooiiiiieiiee e 81.017 -6,12 86.294
Variacion de valor de inversiones inmobiliarias ...........c.coccoeviieinnneinice e 189.256 456,72 33.995
Resultado por variacion de valor de activos y deterioro...........ocvveeeveneciinnnecriene -124.419 22.521,64 -550
INGresos fINANCIEIOSIY ..o 11.067 76,59 6.267
GAStOS FINANCIEIOSD ..........uueiieirciie e -179.042 1,69 -176.067
Resultado Sociedades por método de partiCipacion ..o -2.176 -115,29 14.232
Gastos financieros capitalizados .............ocoeiriririieiiniee e 5.399 -38,65 8.801
Resultado por deterioro del valor de activos finanCieros...........c.cocoevieieeienvncciesee, -2.837 -172,59 3.908
= Resultado antes de IMPUESTOS .........ccoeiieiriirerieie et -21.735 -5,99 -23.120
IMPUESLO SODIE SOCIEAAES.......cveuieiieiiieieie et -18.103 -12,34 -20.652
= Resultado después de IMPUESTOS ..........cceririririeiiirieiee et -39.838 -8,99 -43.772
Pérdida/ Beneficio de actividades interrumpidas ...........cccooervvereiennieeienieesenesee s 703.542 -356,72 -274.048
= Resultado del PEFiOO...........coviiiiiiceee e 663.704 -308,83 -317.820
IMIINOTTEAIIOS ...ttt ettt st ettt ettt et e s beeseess et e besreebeeneeneeneens -100.447 97,02 -50.984
= Resultado atribuible al GrUPO ..........cooviiieiieiceeeee e 563.257 -252,73 -368.804

(1) Incluye los ingresos financieros derivados del registro de los instrumentos financieros derivados a su valor razonable, que ascendian a 1.990 y 2.444 miles
de euros a 30 de septiembre de 2014 y 2013, respectivamente.

(2) Incluye los gastos financieros derivados del registro de los instrumentos financieros derivados a su valor razonable, que ascendian a -9.527 y -15.945 miles
de euros a 30 de septiembre de 2014 y 2013, respectivamente.
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Andlisis del estado de resultado integral consolidado

Las principales variaciones del estado de resultado integral consolidado, para el periodo considerado, son las
siguientes:

Importe neto de la cifra de negocio

A 30 de septiembre de 2014, el importe neto de la cifra de negocios se situé en 155.257 miles de euros, lo que
supone un descenso del 2,85% con respecto al importe neto de la cifra de negocios a 30 de septiembre de 2013
(159.816 miles de euros). Los ingresos por rentas del Grupo Colonial aumentaron un 2,6% en términos like for
like. El portfolio de Espafia tuvo un crecimiento positivo del 0,8% en términos like for like, gracias al buen
comportamiento del portfolio de Madrid (+6,8%) que ha compensado el descenso del 5,5% en el portfolio de
Barcelona. En Paris, los ingresos por rentas aumentaron un 3,4% en términos like for like.

El incremento en términos like for like de los ingresos por rentas corresponde principalmente a los nuevos
contratos firmados en los afios 2013 y 2014, en los activos de Martinez Villergas, Recoletos, Washington Plaza y
Edouard VII.

Pérdida de actividades interrumpidas

El estado de resultado integral consolidado de Colonial recoge el impacto de la baja de la totalidad de los activos
mantenidos para la venta por importe de 788.511 miles de euros, pasivos mantenidos para la venta por importe
de 1.537.858 miles de euros , la baja de los intereses minoritarios de dicha actividad por importe de 13.816 miles
de euros, el impacto del registro de determinadas garantias financieras entregadas por Colonial por importe de
23.084 miles de euros y el traspaso al estado de resultado integral consolidado de determinados resultados
registrados directamente en los fondos propios del Grupo Colonial, por importe de 8.605 miles de euros. Todo
ello supuso el registro de un resultado positivo por importe de 703.542 miles de euros.

Resultado por variacién de valor de activos y deterioro

A 30 de junio y a 30 de septiembre de 2014, se revalué la recuperabilidad del fondo de comercio pendiente
considerando el efecto de la venta de la participacion mantenida en SdP que se materializ6 en julio 2014. Como
consecuencia de dicha comprobacion se registré el deterioro de la totalidad del fondo de comercio por importe
de 120.000 miles de euros.

Gastos financieros

A 30 de septiembre de 2014 se incluyeron los gastos financieros registrados hasta el 5 de mayo de 2014, asi
como los derivados de la nueva estructura de financiacion.

Minoritarios

Los resultados minoritarios se desglosan en la siguiente tabla:

30/09/2014 30/09/2013
RESULTADO CORRESPONDIENTE A MINORITARIOS (miles €)
TOITE MAIBNOSIIUM ...ttt e e b et n et 2.335 389
Subgrupo SOCI&té FONCIErE LYONNAISE ........cueerieeiirieiieieieieresieieee sttt e ebe e 97.991 63.067
SUDGIUPO RIOFISA ...t bbbttt b e 121 -12.472
L0 | OSSR RSRSTSRST 100.447 50.984

La informacion financiera intermedia resumida consolidada del Grupo Colonial cerrada el 30 de septiembre de
2014 ha sido depositada en la CNMV. Al amparo de lo establecido en el articulo Quinto de la Orden
EHA/3537/2005, se incorpora por referencia al presente Documento de Registro dicha informacion intermedia,
gue puede consultarse en la pagina web de Colonial (www.inmocolonial.com) y en la pagina web de la CNMV
(www.cnmv.es).
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Con posterioridad al 30 de septiembre de 2014, el 5 de diciembre de 2014, Colonial comunicd mediante la
publicacion del correspondiente “hecho relevante” (nim. de registro 215.044) que SFL habia materializado la
adquisicion de un edificio de oficinas de aproximadamente 25.000 m? situado en la rue Condorcet en el distrito 9
de Paris por un importe de 230 millones de euros.

20.7 Politica de dividendos

La politica de distribucion de dividendos y su importe es fijada por la Junta General de Accionistas de la
Sociedad a propuesta del Consejo de Administracion. En la actualidad, la Sociedad no ha establecido una
politica de reparto de dividendos. Asimismo, el pago de dividendos que, eventualmente, la Sociedad acuerde,
dependerd de diversos factores, incluyendo la satisfactoria gestion del negocio y sus resultados operativos,
ademas de las limitaciones que, en su caso, puedan contener los contratos de financiacion que la Sociedad pueda
suscribir.

Asi, en el Préstamo Sindicado (véase epigrafe 10.3 del presente Documento de Registro), la Sociedad ha
asumido el compromiso frente a las entidades financieras de no distribuir dividendos hasta su vencimiento
(diciembre de 2018) en el caso de que la ratio LtV sea superior al 45% y, en ningln caso, los dividendos pueden
superar las ganancias netas del ejercicio.

Durante el periodo de la informacion financiera histérica incluida en el presente Documento de Registro
Colonial no ha repartido ningun dividendo.

20.8 Procedimientos judiciales y de arbitraje

Salvo por los litigios que se resumen a continuacién, desde los 12 meses anteriores a la fecha del presente
Documento de Registro, ni Colonial ni ninguna sociedad del Grupo Colonial se encuentran incursas en
procedimiento alguno gubernamental, legal o de arbitraje, incluidos aquellos pendientes de resolucién o que
puedan iniciarse segun conocimiento de la Sociedad, que hayan tenido o pudieran tener efectos significativos
en el Grupo Colonial o en su posicion o rentabilidad financiera.

e Acciones de responsabilidad

En abril de 2010, la Sociedad interpuso contra determinados antiguos administradores por operaciones
realizadas durante el periodo comprendido entre junio de 2006 y diciembre de 2007 determinadas
demandas a favor de la Sociedad ejercitando las siguientes acciones de responsabilidad:

- Acciodn social de responsabilidad por la compra de activos por la Sociedad para reinversion del precio
por los vendedores en acciones de la misma, vinculadas o no al aumento de capital de 29 de junio de
2006 (pendiente de que la Audiencia Provincial resuelva el recurso de apelacion interpuesto por la
Sociedad);

- Acciodn social de responsabilidad por los dafios causados a la Sociedad derivados de la adquisicion de
acciones de Riofisa durante el afio 2007 (pendiente de que el Juzgado de primera instancia dicte
Sentencia);

- Acciodn social de responsabilidad por la compra de acciones propias realizadas entre los meses de marzo
a diciembre de 2007, ambos inclusive (pendiente de que el Tribunal Supremo resuelva el recurso de
casacion interpuesto por la Sociedad).

e Otros procedimientos

- Desde febrero de 1999, la Sociedad tenia pendientes de resolucion diferentes procedimientos derivados
de la operacion de compraventa del edificio sito en la calle Francisco Silvela, 42 de Madrid, adquirido
por importe de 21.799 miles de euros. En marzo de 2014, se firmd un acuerdo de transaccién entre las
partes afectadas que permitird poner fin a los procedimientos en curso, la inscripcién en el registro
correspondiente a nombre de Colonial del citado inmueble y el pago por Colonial de la parte del precio
pendiente.

— Colonial es acreedor en determinados procedimientos concursales que afectan a sus deudores. No
obstante, dado que Colonial provisioné dichas deudas en sus estados financieros, cualquier importe
recuperado tendra un impacto positivo en su posicion financiera.
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20.9 Cambio significativo en la posicion financiera del emisor

Desde el 30 de septiembre de 2014 hasta la fecha del presente Documento de Registro, no se ha producido
ningln cambio significativo en la posicion financiera o comercial de la Sociedad, salvo los citados en el mismo.

No obstante, el 20 de noviembre de 2014, la sociedad dependiente SFL realiz6 una nueva emision de
obligaciones por importe de 500.000 miles de euros, con vencimiento en 7 afios y con un cupdn fijo del 1,875%.
Adicionalmente, en esa misma fecha, SFL realiz6 una operacion de recompra parcial de las obligaciones con
vencimiento en 2016 y 2017 (véase apartado C) del epigrafe 10.3.1 del presente Documento de Registro), por un
importe de 300.000 miles de euros. El proceso de recompra culminé el 27 de noviembre de 2014 con la
recompra de 200.000 miles de euros de la emision con vencimiento en 2016 y 100.000 miles de euros de la
emision con vencimiento en 2017, segln el objetivo inicial. Con todo ello, a la fecha del presente Documento de
Registro, el nominal de las obligaciones emitidas por SFL alcanza los 1.200.000 miles de euros.

21. INFORMACION ADICIONAL
21.1 Capital social
21.1.1 Importe del capital emitido

A la fecha del presente Documento de Registro, el capital social de Colonial es de 791.484.994,50 euros,
dividido en 3.165.939.978 acciones ordinarias representadas por medio de anotaciones en cuenta de una Unica
serie y de un valor nominal de 0,25 euros cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas. Las acciones
de Colonial estan admitidas a negociacion en las Bolsas de Madrid y Barcelona.

a) NuUmero de acciones autorizadas

La Junta General de Accionistas de Colonial celebrada el 30 de junio de 2014 autorizé al Consejo de
Administracién de la Sociedad para que, dentro del plazo méximo de 5 afios y conforme a lo dispuesto en el
articulo 297.1.b) de la LSC, pueda aumentar el capital social hasta la mitad de la cifra del capital social, en una o
varias veces, y en la oportunidad y cuantia que considere adecuadas, mediante la emisién y puesta en circulacién
de nuevas acciones ordinarias o de cualquier otro tipo permitidas por la Ley, con o sin prima y con o sin voto,
consistiendo el contravalor de las nuevas acciones en aportaciones dinerarias pudiendo fijar los términos y
condiciones del aumento de capital y las caracteristicas de las acciones. En su caso, podra ofrecerse las nuevas
acciones no suscritas en el plazo de suscripcion preferente, y establecer que, en caso de suscripcion incompleta,
el capital quedara aumentado s6lo en la cuantia de las suscripciones efectuadas, asi como dar nueva redaccién al
articulo de los Estatutos Sociales relativo al capital.

Este acuerdo se dejé sin efecto la autorizacién conferida mediante el acuerdo octavo de la Junta General
Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad de 21 de junio de 2011.

b) Numero de acciones emitidas e integramente pagadas y las emitidas pero no pagadas integramente
No existe ningun importe pendiente de liberar, al estar la totalidad del capital suscrito y desembolsado.

c) Valor nominal por accion, o que las acciones no tienen ningan valor nominal

El valor nominal unitario por accion es de 0,25 euros.

d) Numero de acciones de Colonial en circulacion al inicio y al final del ejercicio 2013

El nimero de acciones de Colonial en circulacion al comienzo y finalizacién del ejercicio 2013 era de

225.918.383 y 225.918.690 acciones, respectivamente (véase epigrafe 21.1.7 del presente Documento de
Registro).
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21.1.2 Si hay acciones que no representan capital, se declarara el ndmero y las principales
caracteristicas de esas acciones.

No existen acciones que no representen el capital.

21.1.3 Numero, valor contable y valor nominal de las acciones del emisor en poder o en nombre del
propio emisor o de sus filiales.

A la fecha del presente Documento de Registro, la Sociedad no tiene acciones en autocartera.

El movimiento producido en la autocartera de la Sociedad durante los ejercicios 2013, 2012 y 2011 fue el
siguiente:

Movimiento autocartera 2013 2012 2011
Saldo inicial (N% 8CCIONES) .......ccuiriririrrrir e 1.710.000 299.236 28.484.274
Saldo después de contra-split............ccocovuiiiniiiciiin s - - 284.842
VBNEAS ...t - -- -
COMPIAS. .. vvvesrsaessesesessse st s st s s bbb - 1.410.764Y 14.394
Saldo final (N ACCIONES)......c.ciiiriiiiiiiiiric e 1.710.000 1.710.000 299.236

Impacto en patrimonio neto (MileS de BUIOS) ........cvvevirverirerieirieese e -- - --
Precio medio de VENTA (BUFDS).......uieieriiieiiieieiesieiisie ettt s nene s - - -
- 1,057 57

Precio medio de compra (euros)

(1) Adquisicion realizada para cubrir el plan de entrega de acciones a Consejeros Ejecutivos y directivos de la Sociedad (véase epigrafe 15.1 del presente
Documento de Registro).

Durante el primer semestre de 2014, la Sociedad vendi¢ la totalidad de las 1.710.000 acciones que mantenia en
cartera, generando un ingreso conjunto de 3.013 miles de euros.

21.1.4 Importe de todo valor convertible, valor canjeable o valor con garantias, indicando las
condiciones y los procedimientos que rigen su conversién, canje o suscripcion.

Warrants

En el marco de los acuerdos de reestructuracion de la deuda financiera de Colonial formalizados en febrero de
2010 se procedio a aportar a la sociedad Asentia Project la totalidad de la rama de actividad integrada por el
negocio de suelo y promocion de la Sociedad, y a Abix los activos y pasivos asociados al proyecto inmobiliario
Llacuna (inmueble destinado a oficinas sito en Barcelona, en la calle Llacuna 56-70 y Pujades 157-163, con una
superficie de parcela de 4.539 m?). Con el objeto de garantizar parcialmente el pago de la deuda de dichas
sociedades, Colonial emitié unos warrants (los “Warrants™) a favor de las entidades financiadoras acreedoras de
Asentia Project y Abix que dan derecho, una vez los créditos derivados de la deuda sean liquidos, vencidos y
exigibles porque se produzca un supuesto de incumplimiento de las obligaciones, a suscribir acciones de Colonial
por compensacion de créditos y hasta un importe maximo de 275 millones de euros en el caso de Asentia Project
y de 23,3 millones de euros en el caso de Abix, a eleccion de los acreedores: (i) a vencimiento, (ii) ante el
incumplimiento de las obligaciones (covenants) resultantes de los correspondientes préstamos sindicados de
Asentia Project y Abix, o (iii) como resultado de la venta de un porcentaje significativo de activos de Asentia
Project o Abix, en que los ingresos obtenidos sean insuficientes para repagar el importe pendiente de dichos
préstamos. Los tenedores de los Warrants tienen derecho a convertir parte de su deuda en acciones a un precio
equivalente al mayor de: (a) 12 euros por accion; (b) valor nominal por accion; o (c) al de la cotizacion media del
ultimo mes anterior a la notificacion del ejercicio de los Warrants.

Ejercicio de los Warrants titularidad de ING
En mayo de 2014, y en el marco del proceso de reestructuracion de la deuda financiera, se inscribio en el

Registro Mercantil de Barcelona un aumento de capital por importe de 486 miles de euros mediante la puesta en
circulacion de 1.944.444 acciones de 0,25 euros de valor nominal cada una de ellas como consecuencia del
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gjercicio, por parte de la entidad de crédito ING, de los warrants convertibles en acciones de la Sociedad y que
fueron entregados en garantia de la deuda mantenida por Abix por importe de 23,3 millones de euros.

En relacion con los warrants emitidos por Colonial a favor de las entidades financiadoras acreedoras de Asentia
Project, éstas podran ejercitarlos en el caso de que se produzca un supuesto de incumplimiento. En este supuesto
y asumiendo que todos los titulares ejercitaran los derechos inherentes de los warrants suscribiendo acciones de
nueva emision, dichas acciones nuevas representarian aproximadamente un 0,72%*’ del capital de Colonial.

21.1.5 Informacion y condiciones de cualquier derecho de adquisicion y/o obligaciones con respecto al
capital autorizado pero no emitido o sobre la decisién de aumentar el capital.

Al margen de lo dispuesto en el epigrafe 21.1.1 a), a la fecha del presente Documento de Registro no existen
derechos de adquisicion y/o obligaciones con respecto al capital autorizado pero no emitido o sobre la decision
de aumentar el capital.

21.1.6 Informacion sobre cualquier capital de cualquier miembro del grupo que esté bajo opcién o que
se haya acordado condicional o incondicionalmente someter a opcidn y detalles de esas opciones,
incluidas las personas a las que se dirigen esas opciones.

Al margen de lo dispuesto en el epigrafe 21.1.4 anterior, Colonial no ha otorgado ninguna opcion que esté
vigente sobre acciones de Colonial.

21.1.7 Historial del capital social, resaltando la informacion sobre cualquier cambio durante el periodo
cubierto por la informacion financiera historica.

Durante el periodo cubierto por la informacion financiera histérica y hasta la fecha del presente Documento de

Registro, la evolucion del capital social se resume en la tabla siguiente:

Precio emision NUm. de NUm. de  Nam. final de Importe
Importe nominal por accion  acciones antes acciones acciones del capital social
Fecha Descripcion (euros) (euros/accion) aumento emitidas  capital social (miles €)
0,25 (0,12 euros
Enero 2011.... Conversion obligaciones 2.385,48 de valor nominal) 22.591.384.625 19.879 22.591.404.504 2.710.968
0,25 (0,12 euros
Abril 2011 ..... Conversion obligaciones 384,72 de valor nominal) 22.591.404.504 3.206 22.591.407.710 2.710.968
Reduccidn de capital y
amortizacion de acciones
Junio 2011 ..... de autocartera -1.452.627.516,31 0,0557 22.591.407.710 -10 22.591.407.700 1.258.341
Agrupacion de acciones
Junio 2011 ..... (contra-split) - 5,57 22.591.407.700 1/100 225.914.077 1.258.341
25 (5,57 euros de
Julio 2011...... Conversion obligaciones 5.815,08 valor nominal) 225.914.077 1.044 225.915.121 1.258.347
Sept. 2011...... Reduccion de nominal -1.032.427.331,89 1 225.915.121 -- 225.915.121 225.915
25 (L eurode
Octubre 2011. Conversion obligaciones 2.888 valor nominal) 225.915.121 2.888 225.918.009 225918
25 (L eurode
Enero 2012 .... Conversion obligaciones 374 valor nominal) 225.918.009 374 225.918.383 225.918
25 (L eurode
Enero 2013 ... Conversién obligaciones 307 valor nominal) 225.918.383 307 225.918.690 225.918
Enero 2014 ....... Reduccion de capital -169.439.017,50 0,25 225.918.690 -- 225.918.690 56.479
25 (0,25 euros de
Enero 2014 ....... Conversion obligaciones 472,50 valor nominal) 225.918.690 1.890 225.920.580 56.480
25 (0,25 euros de
Marzo 2014 ...... Conversion obligaciones 19.775,25 valor nominal) 225.920.580 79.101 225.999.681 56.499
0,43 (0,25 euros
Mayo 2014........ Aumento de capital 734.498.963,25 de valor nominal) 225.999.681 2.937.995.853  3.163.995.534 790.998
12 (0,25 euros de
Mayo 2014........ Conversion warrants 486.111 valor nominal)  3.163.995.534 1.944.444  3.165.939.978 791.485

17 Dicha cifra se ha estimado con un pecio de suscripcién de acciones de 12 euros y teniendo en cuenta el nimero de acciones existentes en la Sociedad.
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Ejercicio 2011

— En enero de 2011, con ocasién de la conversion de obligaciones convertibles solicitada por titulares de 44
obligaciones, se ejecutd un aumento de capital social por un importe nominal total de 2.385,48 euros,
mediante la emision y puesta en circulacion de 19.879 nuevas acciones ordinarias de 0,12 euros de valor
nominal y 0,13 euros de prima de emision.

— En abril de 2011, con ocasién de la conversion de obligaciones convertibles solicitada por titulares de 7
obligaciones, se ejecuté un aumento de capital social por un importe nominal total de 384,72 euros, mediante
la emision y puesta en circulacion de 3.206 nuevas acciones ordinarias de 0,12 euros de valor nominal y 0,13
euros de prima de emision.

— Enjunio de 2011, tras la aprobacién por la Junta General de Accionistas de la Sociedad de junio de 2011, se
ejecuto el acuerdo de reduccion de capital en la cifra de 1.452.627.516,31 euros, mediante la disminucién del
valor nominal de la totalidad de las acciones de la Sociedad de 0,12 euros a 0,0557 euros; y la amortizacién
de 10 acciones titularidad de la Sociedad en autocartera, con la finalidad de restablecer el equilibrio
patrimonial de la Sociedad.

— Enjunio de 2011, tras la aprobacién por la Junta General de Accionistas de la Sociedad de junio de 2011, se
ejecutd el acuerdo de agrupacién y cancelacion (contra-split) de las 22.591.407.700 acciones en que se divide
el capital social, para su canje por acciones nuevas a emitir en una proporcién de 1 accién nueva por cada
100 antiguas; con elevacion del valor nominal de las acciones de la cantidad de 0,0557 euros, a la cifra de
5,57 euros, quedando el capital dividido en 225.914.077 acciones, totalmente suscritas y desembolsadas, sin
gue esta operacion afecte a la cuantia total del capital social, que se mantiene establecido en la cifra de
1.258.341.408,89 euros.

— En julio de 2011, con ocasion de la conversion de obligaciones convertibles solicitada por titulares de 226
obligaciones, se ejecutd un aumento de capital social por un importe nominal total de 5.815,08 euros,
mediante la emision y puesta en circulacion de 1.044 nuevas acciones ordinarias de 5,57 euros de valor
nominal y 19,43 euros de prima de emision.

— En septiembre de 2011, se ejecutd el acuerdo de reduccién del capital social por importe de 1.032.427.331,89
euros con la finalidad de dotar reservas indisponibles por importe de 15.982.617,33 euros e incrementar las
reservas voluntarias por importe de 1.016.444.714,56 euros, mediante la disminucion del valor nominal de
las acciones de 5,57 euros a 1,0000211189051 euros por accién, quedando el capital dividido en 225.915.121
acciones. Habida cuenta que el valor nominal de las acciones no es un nimero entero, se procedio al
redondeo de dicho valor nominal a la cifra de 1,00 euro por accion, afectando dicho redondeo por igual a
todas las acciones, destindndose la cifra total resultante del redondeo, 4.771,08 euros, a la creacién de una
reserva indisponible por idéntico importe, quedando en consecuencia el capital social establecido en la cifra
de 225.915.121,00 euros, dividido en 225.915.121 acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una de ellas.

— En octubre de 2011, con ocasion de la conversién de obligaciones convertibles solicitada por titulares de 614
obligaciones, se ejecutdé un aumento de capital social por un importe nominal total de 2.888 euros, mediante
la emision y puesta en circulacion de 2.888 nuevas acciones ordinarias de 1,00 euro de valor nominal y 24,00
euros de prima de emision.

Ejercicio 2012

— En enero de 2012, con ocasién de la conversion de obligaciones convertibles solicitada por titulares de 79
obligaciones, se ejecutd un aumento de capital social por un importe nominal total de 374 euros, mediante la
emision y puesta en circulacion de 374 nuevas acciones ordinarias de 1,00 euro de valor nominal y 24,00
euros de prima de emision.

Ejercicio 2013
— En enero de 2013, con ocasion de la conversion de obligaciones convertibles solicitada por titulares de 61
obligaciones, se ejecutd un aumento de capital social por un importe nominal total de 307 euros, mediante la

emision y puesta en circulacidon de 307 nuevas acciones ordinarias de 1,00 euro de valor nominal y 24,00
euros de prima de emision.
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Ejercicio 2014 (hasta la fecha del presente Documento de Registro)

— En enero de 2014, tras la aprobacién de la Junta General de Accionistas de enero de 2014, se ejecutd el
acuerdo de reduccion de capital en la cifra de 169.439.017,50 euros, mediante la disminucién del valor
nominal de la totalidad de las acciones de la Sociedad de 1 euro a 0,25 euros, con la finalidad de incrementar
las reservas voluntarias.

— En enero de 2014, con ocasion de la conversion de obligaciones convertibles solicitada por titulares de 358
obligaciones, se ejecutd un aumento de capital social por un importe nominal total de 472,5 euros, mediante
la emisién y puesta en circulacion de 1.890 nuevas acciones ordinarias de 0,25 euros de valor nominal y
24,75 euros de prima de emision.

— En marzo de 2014, con ocasion de la amortizacidn final de las 14.826 obligaciones convertibles restantes, se
ejecutd un aumento de capital social por un importe nominal total de 19.775,25 euros, mediante la emision y
puesta en circulacion de 79.101 nuevas acciones ordinarias de 0,25 euros de valor nominal y 24,75 euros de
prima de emision.

— En mayo de 2014, tras la aprobacion de las Juntas Generales de Accionistas de enero de 2014 y de abril de
2014, se ejecutd un aumento de capital con derecho de suscripcion preferente que se enmarcéd dentro del
proceso de recapitalizacion y reestructuracion de la deuda financiera de Colonial. La cifra de dicho aumento
ascendio a 734.498.963,25 euros, mediante la emision de 2.937.995.853 nuevas acciones ordinarias de 0,25
euros de valor nominal y 0,18 euros de prima de emision.

— En mayo de 2014, con ocasién de la conversion de warrants, se ejecuté un aumento de capital social por un
importe nominal total de 486.111 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de 1.944.444 nuevas
acciones ordinarias de 0,25 euros de valor nominal y 11,75 euros de prima de emision.

21.2 Estatutos y escritura de constitucion

21.2.1 Descripcion de los objetivos y fines del emisor y dénde pueden encontrarse los estatutos y
escritura de constitucion.

Constituye el objeto social de la Sociedad la realizacién de las siguientes actividades:
“La Sociedad tiene por objeto:

1°.- La adquisicion, disfrute, administracién, explotacién, arrendamiento, gravamen y enajenacion de toda
clase de bienes inmuebles y valores mobiliarios por cuenta propia y ajena, y valores mobiliarios por cuenta
propia, a excepcion de las actividades sujetas a la legislacién del Mercado de Valores e Instituciones de
Inversién Colectiva.

2°- La promocion y construccién de viviendas y edificios de toda naturaleza, para si o para terceros,
directamente o por contrata, la explotacion en su caso de dichas obras, estudios y proyectos relacionados
con ellas, la organizacion técnica y comercial anexa a las citadas promociones y construcciones y el acopio
y preparacion de los materiales de construccion que sirvan al indicado fin; la gestion del planeamiento en
cualquier grado, la urbanizacion y parcelacion de terrenos de todas clases para su posterior explotacion,
construccion o venta; la adjudicacion y contratacién de toda clase de obras, estudios y proyectos, tanto para
el planeamiento, urbanizacion o parcelaciéon de terrenos, como para la construccion de inmuebles; la
realizacién de toda clase de estudios, informes, tasaciones, valoraciones y peritajes; y en general, la
prestacion de servicios de consultoria y asesoria inmobiliaria, de gestion, desarrollo y comercializacion de
activos inmobiliarios y de asistencia técnica mediante contrato a otras empresas o entidades publicas o
privadas.

Quedan expresamente excluidas como actividades sociales aquéllas que por ley se atribuyen con caracter
exclusivo a sociedades especificas.

Todas las actividades incluidas en el objeto social se llevaran a cabo en la forma autorizada por las leyes

vigentes en cada momento y con la exclusion expresa de actividades propias que, con caracter de
exclusividad, se confieren a personas fisicas o juridicas distintas de esta Sociedad por la legislacién vigente.
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Las actividades enumeradas podran ser también desarrolladas por la Sociedad, total o parcialmente, de modo
indirecto, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.”

El sector principal de la C.N.A.E. (Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas) en que se encuadra la
Sociedad es el epigrafe 68.20, referido a alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia. Igualmente, parte de
la actividad se encuentra incluida en el epigrafe 64.20, referido a actividades de las sociedades holding.

Sin perjuicio de su obtencion o consulta en el Registro Mercantil de Barcelona, cualquier persona interesada
puede consultar los Estatutos Sociales de Colonial en el domicilio social de la misma, sito en Avda. Diagonal,
532, de Barcelona, e igualmente a través de la pagina web de la Sociedad (www.inmocolonial.com/estatutos-
sociales/).

Asimismo, de conformidad con el articulo 114 y concordantes del Reglamento del Registro Mercantil, las
circunstancias de la primera inscripcion de Colonial podran ser consultadas en el Registro Mercantil de
Barcelona.

21.2.2 Clausulas estatutarias o reglamento interno del emisor relativo a los miembros de los drganos
administrativo, de gestion y de supervision.

Las clausulas relativas a los miembros de los 6rganos administrativos, de gestion y de supervision, se recogen en
los Estatutos Sociales, en el Reglamento del Consejo de Administracion y en el Reglamento Interno de
Conducta. Al amparo de lo establecido en el articulo Quinto de la Orden EHA/3537/2005, se incorpora por
referencia al presente Documento de Registro el Reglamento del Consejo de Administracion de la Sociedad, que
puede consultarse en la pagina web de Colonial (www.inmocolonial.com) y la pagina web de la CNMV
(www.cnmv.es).

21.2.3 Descripcion de los derechos, preferencias y restricciones relativas a cada clase de las acciones
existentes.

Todas las acciones en que se divide el capital social de Colonial son ordinarias, de una Gnica serie, y otorgan los
mismos derechos y obligaciones para los accionistas.

Las acciones de Colonial no llevan aparejada prestacién accesoria alguna. De igual modo, los Estatutos Sociales
de la Sociedad no contienen ninguna previsién sobre privilegios, facultades o deberes especiales dimanantes de
la titularidad de las acciones.

21.2.4 Descripcion de qué se debe hacer para cambiar los derechos de los tenedores de las acciones,
indicando si las condiciones son mas significativas que las que requiere la ley.

Para cambiar los derechos de los tenedores de las acciones de Colonial seria necesario proceder a la
modificacion de los Estatutos Sociales de la Sociedad, no previéndose para ello ningin requisito adicional a los
exigidos por la legislacion vigente.

21.25 Descripcion de las condiciones que rigen la manera de convocar las juntas generales anuales y las
juntas generales extraordinarias de accionistas, incluyendo las condiciones de admision.

Las condiciones que rigen la manera de convocar las Juntas Generales ordinarias y las Juntas Generales
extraordinarias de accionistas, incluyendo las condiciones de asistencia, se encuentran recogidas en los Estatutos
Sociales y en el Reglamento de la Junta General de Colonial.

Convocatoria de las Juntas Generales

Tal y como establecen los articulos 15 y siguientes de los Estatutos Sociales y los articulos 6 y siguientes del

Reglamento de la Junta General de Accionistas de Colonial, las Juntas Generales, tanto ordinarias como
extraordinarias, deberan ser convocadas por el Consejo de Administracion.
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El Consejo de Administracion convocard la Junta General ordinaria de accionistas para que su celebracion tenga
lugar dentro de los 6 primeros meses del ejercicio. EI Consejo podra convocar la Junta General extraordinaria de
accionistas siempre que lo estime conveniente para los intereses sociales.

Deberd, asimismo, convocarla cuando lo soliciten socios que sean titulares de, al menos, un 5% del capital
social, expresando en la solicitud los asuntos a tratar en la Junta. En este caso, la Junta deberd ser convocada para
celebrarse dentro de los 30 dias siguientes a la fecha en que se hubiese requerido notarialmente a los
administradores para convocarla. Los administradores confeccionaran el Orden del Dia incluyendo,
necesariamente, los asuntos que hubiesen sido objeto de su solicitud.

La Junta General debera ser convocada mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial del Registro Mercantil
(BORME) 0 en uno de los diarios de mayor circulacién en Espafia, en la pagina web de la Sociedad
(www.inmocolonial.com) y en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es), asi como mediante cualquier otro
medio que resulte exigido conforme a la normativa aplicable, por lo menos, un mes antes de la fecha fijada para
su celebracion.

No obstante lo anterior, cuando la Sociedad ofrezca a sus accionistas la posibilidad efectiva de votar por medios
electrénicos accesibles a todos ellos, las Juntas Generales extraordinarias podran ser convocadas con una
antelacion minima de 15 dias, siempre y cuando dicha reduccion del plazo de convocatoria haya sido acordada
expresamente en la Junta General ordinaria por, al menos, dos tercios del capital suscrito con derecho a voto, no
pudiendo la vigencia de la reduccién del plazo de convocatoria ser superior a la fecha de celebracion de la
siguiente Junta General ordinaria.

El anuncio expresara el nombre de la Sociedad, la fecha y la hora de la reunién en primera convocatoria, el cargo
de la persona o personas que realicen la convocatoria y el Orden del Dia, en el que figuraran todos los asuntos
gue han de tratarse, asi como el resto de menciones e informacion exigibles legalmente para las sociedades
cotizadas. El anuncio podra, asimismo, hacer constar la fecha en la que, si procediera, se reunira en segunda
convocatoria. Entre la primera y segunda convocatoria deberan mediar, al menos, 24 horas.

Derecho de asistencia

Podran asistir a las Juntas Generales, por si o debidamente representados, aquellos accionistas que, por si
mismos 0 por agrupacion, posean, como minimo, 50 acciones, que deberan estar inscritas en el registro de
anotaciones en cuenta con 5 dias de antelacidn a aquél en que haya de celebrarse la Junta y asi lo acrediten
mediante la exhibicion, en el domicilio social o en las entidades que se indiquen en la convocatoria, del
correspondiente certificado de legitimacion o tarjeta de asistencia emitidos por la Sociedad o entidades
encargadas de la llevanza del registro de anotaciones en cuenta, o en cualquier otra forma admitida por la
legislacion vigente.

Los accionistas que emitan sus votos a distancia deberan ser tenidos en cuenta a efectos de constitucion de la
Junta General como presentes.

Antes del comienzo de la sesion se entregara a los asistentes el texto de las propuestas de acuerdos que se
someteran a la decision de la Junta General y, en su caso, el texto de aquellas respuestas proporcionadas a los
accionistas para atender las solicitudes de informacion que hubiesen formulado por escrito con anterioridad a la
celebracion de la Junta, cuando el Consejo de Administracion considere necesario 0 conveniente su
conocimiento por los accionistas asistentes a la reunién.

Los miembros del Consejo de Administracion deberan asistir a las Juntas Generales, no siendo su presencia
necesaria, sin embargo, para la vélida constitucion de la Junta. Asimismo, podran asistir a la Junta los directores,
técnicos y demas personas que, a juicio del Consejo de Administracion, tengan interés en la buena marcha de los
asuntos sociales y cuya intervencion en la Junta pueda, si fuera precisa, resultar Gtil para la Sociedad. El
Presidente de la Junta General podra autorizar la asistencia de cualquier persona que juzgue conveniente si bien
la Junta podra revocar dicha autorizacion.
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21.2.6 Clausulas estatutarias o reglamento interno del emisor que tenga por efecto retrasar, aplazar o
impedir un cambio en el control del emisor.

No existe ninguna disposicion en los Estatutos Sociales ni en ninguno de sus reglamentos internos que tenga por
efecto retrasar, aplazar o impedir un cambio en el control del emisor.

21.2.7 Clausulas estatutarias o reglamento interno, en su caso, que rija el umbral de propiedad por
encima del cual deba revelarse la propiedad del accionista.

No existe ninguna disposicion en los Estatutos Sociales de Colonial ni en ninguno de sus reglamentos internos
que establezca el umbral de propiedad por encima del cual deba revelarse la propiedad de sus accionistas, sin
perjuicio de las exigencias establecidas por la normativa vigente y, en particular, en el Real Decreto 1362/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en relacion
con los requisitos de transparencia relativos a la informacion sobre los emisores cuyos valores estén admitidos
a negociacion en un mercado secundario oficial o en otro mercado regulado de la Unién Europea y en el Real
Decreto 1333/2005, de 11 de noviembre, por el que se desarrolla la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en materia de abuso de mercado.

21.2.8 Clausulas estatutarias o reglamento interno que rigen los cambios en el capital, si estas
condiciones son mas rigurosas que las que requiere la ley.

Los Estatutos Sociales de la Sociedad no contemplan condiciones més rigurosas que las establecidas en la LSC
en relacion con los cambios en el capital.

22, CONTRATOS RELEVANTES

Sin perjuicio de lo que se recoge a continuacion, no existen contratos significativos al margen de los contratos
celebrados en el desarrollo corriente de la actividad empresarial.

Préstamo Sindicado (reestructuracion de la deuda financiera en 2014)

Durante el primer semestre de 2014, la Sociedad realiz6 un proceso de reestructuracion de su deuda financiera y
recapitalizacion que culmind tras la realizacion, entre otras, de las siguientes operaciones: (i) la desconsolidacion
de Asentia Project; (ii) la suscripcion del Préstamo Sindicado; vy (iii) un aumento de capital por importe de 1.263
millones de euros.

En este sentido y en relacion con la obtencion de nuevas lineas de financiacion, el 4 de abril de 2014, la Sociedad
suscribi6 con Crédit Agricole Corporate and Investment Bank, Sucursal en Espafia y otras entidades acreedoras
el Préstamo Sindicado por importe de 1.040 millones de euros.

Los fondos obtenidos del Préstamo Sindicado y del aumento de capital realizada en mayo de 2014 por importe
de 1.263 millones de euros fueron utilizados por la Sociedad para la amortizacion anticipada del antiguo
préstamo sindicado por importe 1.815 millones de euros, para la cancelacién de la practica totalidad de los
préstamos bilaterales mantenidos por ella y por la sociedad Abix por un importe conjunto de 308 millones de
euros (incluido intereses), para financiar los costes del proceso de reestructuracion financiera por importe
aproximado de 80 millones de euros y los costes del aumento de capital por importe aproximado de 34 millones
de euros, los cuales incluyen, entre otros, los costes de aseguramiento del aumento de capital, los honorarios del
banco agente de la emision del Préstamo Sindicado y los impuestos derivados de la constitucién de las nuevas
garantias asociadas a dicho préstamo asi como para dotar la tesoreria de la Sociedad.

Para mas informacion acerca de las caracteristicas del Préstamo Sindicado, véase epigrafe 10.3 del presente
Documento de Registro.
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23. INFORMACION DE TERCEROS, DECLARACIONES DE EXPERTOS Y DECLARACIONES
DE INTERES.

23.1 Declaraciones o informes atribuidos a expertos

En el epigrafe 6.1.1 del presente Documento de Registro se recoge informacion relativa a los informes de
valoracién elaborados por CB Richard Ellis, Jones Lang Lasalle y BNP Paribas Real Estate a 30 de junio de
2014 y a 31 de diciembre de 2013, por lo que se refiere a activos propiedad del Grupo Colonial.

Asimismo, en el epigrafe 6.2 del presente Documento de Registro se recoge informacion relativa a los informes
de Jones Lang LaSalle, Cushman & Wakefield, CB Richard Ellis y Aguirre Newman a septiembre de 2014 en
relacién con los mercados de oficinas de Paris, Madrid y Barcelona.

23.2  Veracidad y exactitud de los informes emitidos por los expertos

La informacion descrita se ha reproducido con exactitud y, en la medida en que la Sociedad tiene conocimiento y
puede determinar a partir de la informacién elaborada por dichos expertos, no se ha omitido ningun hecho que
haria que la informacion reproducida fuese inexacta o engafiosa.

24, DOCUMENTOS PARA CONSULTA

Durante el periodo de validez del presente Documento de Registro, los siguientes documentos de la Sociedad
pueden inspeccionarse donde se indica a continuacion;

Domicilio Registro
social de Pagina web Paginaweb  Mercantil de
Documento Colonial Colonial® CNMV® Barcelona
ESCHitura de CONSIEUCION.........ovveveerveceeeseeseesesses s sesssesses s ensee s Si No No Si®
EStatutos SOCIAIES .......cvveveviiiirieiei e e Si Si No Si
Reglamento de la Junta General de ACCIONIStaS..........cccveveerirerireiniieens Si Si Si Si
Reglamento del Consejo de AdMiniStracion ...........c.covveveicreiciecrenennnnnns Si Si Si Si
Reglamento Interno de Conducta en el Mercado de Valores.............cc....... Si Si Si No
Cuentas anuales individuales, informe de gestion e informe de auditoria
correspondiente a los ejercicios 2013, 2012 y 2011 ..........ccceeviernieereneeas Si Si Si Si
Cuentas anuales consolidadas, informe de gestion consolidado e informe
de auditoria correspondiente a los ejercicios 2013, 2012 y 2011 ............... Si Si Si Si
Estados financieros intermedios consolidados a 30 de junio de 2014 e
informe de revision limitada ............coceeeriiniinnce e Si Si Si No
Informacion financiera intermedia resumida a 30 de septiembre de 2014..  Si Si Si No

(1) www.inmocolonial.com

(2) www.cnmv.es

(3) De conformidad con el articulo 114 y concordantes del Reglamento del Registro Mercantil, las circunstancias de la primera inscripcion de Colonial podran
ser consultadas en el Registro Mercantil de Barcelona.

25. INFORMACION SOBRE PARTICIPACIONES

El epigrafe 7.2 del presente Documento de Registro incluye denominacion, localidad, actividad, y porcentaje de
participacion de Colonial en las sociedades del Grupo Colonial. Asimismo, la informacion financiera sobre su
posicion financiera, pérdidas o beneficios se recoge, con cardcter general, dentro de las cuentas anuales
individuales de Colonial.
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http://www.inmocolonial.com/
http://www.cnmv.es/

Este Documento de Registro esta visado en todas sus paginas y firmado a 17 de diciembre de 2014.

Firmado en representacion de Inmobiliaria Colonial, S.A.
P.P.

Pedro Vifiolas Serra
Consejero Delegado
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