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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE TDA 20-MIXTO,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y
SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION

LEY B8/89 -
DE BONOS DE TITULIZACION

Baga: 420.999.999,00

ARANCEL NUMERO: DOS MIIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO
Himeros Norma . .7
1,2,4,5.6,7 8
e areee En Madrid, a veinticinco de junio de dos mil
Suplidos : 230,85
ToTAL: 138U | cuatro.

Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio.

COMPAREUCEN

De una parte,

DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,

casado, vecino de Madrid, con domicilio en Almagro

nimero 26.

Con Documento Nacional de Identidad nimero

De otra parte,

DON JOSE MARIA RODRIGUEZ NOVAL, mayor de edad,

casado, vecino @e Madrid, con domicilio en la calle
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Almagro, numero 46.

Con Documento Nacional de Identidad numero

DON MIGUEL ANGEL CABALLERO DfAZ, mayor de edad,

casado, vecino de Madrid, con domicilio profesional

en calle Almagro numero 42.

Con Documento Nacional de Identidad numero

DON JOSE JESUS PERONA VILLEGAS, mayor de edad,

casado, vecino de Madrid, con domicilio profesional

en calle Almagro numero 42.

Con Documento Nacional de Identidad numero

DON JOAN FAJA COSTA, mayor de edad, casado,

vecino de Manlleu, con domicilio profesional en

Plaza Fra Bernadi 24-25.

Con Documento Nacional de Identidad numero

DON JOAN CAVALLE MIRANDA, mayor de edad,

casado, vecino de Barcelona, con domicilio

profesional en Via Laietana numero 39.

Con Documento Nacional de Identidad numero

Constan las circunstancias personales de 1los
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sefiores comparecientes de sus manifestaciones.

INTERVIENEN

1) Don Ramén Pérez Hernandez, como apoderado,
en nombre y representacién, de la entidad mercantil,
de nacionalidad espafiola, denominada "TITULIZACION
DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. (en adelante la “Sociedad
Gestora”); domiciliada en Madrid, calle Orense
nimero 69; constituida, por tiempo indefinide, con
la denominacién de "Titulizaciédn de Activos, S.A.",
mediante escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, Don Juan Romero-Girdén Deleito, inscrita en
el Registro mercantil de Madrid, al tomo 4280,
folio 170, seccidn 8, hoja - numero 71065,
inscripcién 1%; y en el Registro de Sociedades

Gestoras de Fondos de Titulizacidén, con el namero

3.

CIF nUimero A-80-352750.
La representaciédn voluntaria due ostenta como

apoderado deriva de escritura de poder, autorizada

— =




por mi, el dia dieciocho de abril de dos mil dos,
con el numero 737 de protocolo, gque causd la

inscripcién 28% de la hoja social en el Registro

Mercantil.

Completa su representacién con acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha veintiocho de
abril de dos mil cuatro, seqgun se desprende de la
certificacién éxpedida por Don Luis Vereterra
Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo de
Administracién, con el Visto Bueno del Presidente,
Don Francisco Javier Soriano Arosa, cuyo original
queda incorporada a esta matriz como Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucidén del Fondo de Titulizacién de
activos, Emisidén y Suscripcién de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de

Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacidén que se

documenta en la presente escritura.
2) Don José Maria Rodriguez Noval, como
mandatario verbal, en nombre y representacién de la

entidad "CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE LAS
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BALEARES, CAJA GENERALL, DE AHORRO POPULAR”, {en
adelante, “Sa Nostra”), domiciliada en Palma de
Mallorca, calle Ramdén Llull ntmero 2; los Estatutos
y Reglamento de 1la entidad fueron protocolizados
mediante escritura autorizada por el Notario de esta
ciudad Don Miguel Tomas Sorell, el dia dos de
octubre de mil novecientos noventa y uno, que causd
la inscripcién 12, folio 175, tomo 883, de
Sociedades, Hoja numero PM-3734 en el Registro

Mercantil de Baleares.

Y yo, el Notario advierto de la necesidad de
ratificacidén de la presente escritura por parte de
"CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE LAS BALEARES,
CAJA GENERAL DE AHORRO POPULAR”,- para la plena
eficacia de la misma, insistiendo no obstante, en
el presente otorgamiento por razones de urgencia.—

3) Don Miguel Angel Caballero Diaz y Don José
Jesus Perona Villegas, comc apoderados, en nombre y
representaciédn de la entidad "CAJA  CAMINOS,

SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO”, (en adelante,

-

—




“CAJA  CAMINOS”), domiciliada en Madrid, calle
Almagro numero 42; fue constituida con la
denominacién de Caja de Crédito del Colegio de
Ingenieros de Caminos Canales vy Puertos, Sociedad
Cooperativa de Crédito Limitada, con fecha dos de
febrero de mil novecientos setenta y siete;

Inscrita en el Registro General de Cooperativas
del Ministerio de Trabajo con el numero 22.450 y en
Banco de Espafia, con el numero 5 de la Seccién CB,
cambiada su denominacién por la actual y modificados
sus Estatutos a la vigente Ley, por acuerdo adoptado
por la Asamblea General Ordinaria y extraordinaria
de la Entidad, en su reunién de fecha dieciocho de
junio de mil novecientos noventa, ratificada por
dicha Asamblea en su reunidén de fecha veinticuatro
de junio de mil novecientos noventa y uno, elevada a
puiblico mediante escritura autorizada en Madrid, el
dia siete de noviembre de mil novecientos noventa vy
uno, por el Notario Don Fernando Cano Jiménez, bajo
el numero 3.795 de su protocolo, subsanada por otra
ante el mismo Notario, el dia siete de octubre de
mil novecientos noventa y dos, bajo el numero 3.346
de su protocolo; inscrita en el Ministerio de

Trabajo y Seguridad Social, en el Registro de
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Cooperativas, Seccidédn Central, con el numero 22,450,
al tomo XLIII, Folio 4.263, asiento numero 17, clase
numero 1.419 SMT, con veinticinco de noviembre de
mil novecientos noventa y uno, y en Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 4.997, Folio 200,
Seccién 8%, hoja numero M-81,730, inscripcidén 1% ,——

Se rige por los Estatutos adaptados a la vigente
legalidad y en lo no previsto en los mismo, por la

Ley General de Cooperativas, su reglamento y deméas

disposiciones de aplicacién.

Tiene C.I.f. nimero F-28/520666.

La representacidén voluntaria que ostentan como
apoderados deriva del poder especial conferido en
escritura de elevacidn a publico 'de acuerdos del
Consejo Rector, autorizada en Madrid, por el
Notario del Ilustre Colegio Notarial de Madrid, Don
Ramén Acin Ferrer como sustituto de Don Rafael

Monjo Carrio, el dia veintidds de junio de dos mil

cuatro, con el nuimero 1.155 de protocolo.

De copia autorizada de la mencionada escritura,

S

%




que me es exhibida, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del Fondo de Titulizacién de
activos, Emisién y Suscripecién de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de

Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacién que se

documenta en la presente escritura.

4) Don Joan Faja Costa como apoderado, en
nombre y representacién de la entidad "CAIXA
D’/ESTALVIS COMARCAL DE MANLLEU”, (en adelante,
“CAIXA MANLLEU”), domiciliada en Manlleu, Plaza Fra
Bernadi numero 24-25; Institucién Benéfico Social
creada por Real Orden del diecisiete de diciembre de
mil ochocientos noventa y seis y se rige por el
estatuto General del Ahorro del catorce de marzo de
mil novecientos treinta y tres, disposiciones
complementarias, por la Ley 15/1.985 de 1 de julio
de Cajas de Ahorros de Catalufia y en especial por
sus Estatutos aprobados por la Asamblea celebrada el
dia veintiocho de noviembre de mil novecientos
ochenta vy nueve, adecuados la Resocolucién de 1la
Consejeria de Economia y Finanzas de la Generalitat
de Cataluﬁa por acuerdo del Consejo de

Administracién de diecinueve de diciembre de mil
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novecientos noventa.

Tiene C.I.F. numero G-08169849.
Figura inscrita al tomo 22.836 Seccidn General,

Folio 1, Hoja numero B-44.315, inscripcién 1%, del

Registro Mercantil de Barcelona.

La representacién voluntaria dque ostenta como
apoderado deriva del poder especial conferido en
escritura autorizada en Manlleu, por el Notario del
Ilustre Colegio Notarial de Catalufia, Don Carlos
Mateo y Martinez de Bartolomé, el dia veintitrés de

junio de dos mil cuatro, con el numero 954 de

protocolo.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, resultan -sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del Fondo de Titulizacidén de
activos, Emisién y Suscripcién de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisidon de

Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacidn que se

documenta en la presente escritura.

— T

S9P1733936




%) Don Joan Cavallé Miranda como apoderado, en
nombre y representacién de la entidad "CAIXA DE
CREDIT DELS ENGINYERS- CAJA DE CREDITO DE LOS
INGENIEROS, S. COOP. DE CREDITO”, (en adelante,
“Caja de Ingenieros”), que anteriormente se
denominaba “ Caja de Crédito del Colegio de
Ingenieros Industriales de Cataluifia, Sociedad
Cooperativa de Crédito Catalana Limitada” o)

A\Y

indistintamente Caixa de Credit del Col.legi
d’Enginvyers Industrials de Catalunya, Societat
Cooperativa de Crédit Cataiana . Limitada”,
domiciliada en Barcelona, Via Laletana numero 39;
constituida con fecha veintinueve de septiembre de
mil novecientos sesenta y siete e inscrita en el
Registro General de Cooperativas del Ministerio de
Trabajo, con el nuimero 14.651, en el “ Departament
de Treball de la Generalitat de Catalunya” con el

numero treinta y uno $5.C.G. y en el Banco de Esgpafia,

con el numero 3015;

Habiendo adaptado sus Estatutos a la Ley de
Cooperativas de Catalufia Decreto 188/83 y Orden de
17 de junio de 1.983, mediante escritura autorizada
por el Notario que fue de Barcelona, Don Miguel

Hernédndez Pons, el dia dieciocho de octubre de mil
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novecientos ochenta y cinco, con el numerc 1.532 de

su protocolo.
Modificados sus Estatuteos por otra escritura,
también otorgada ante el citado Notario sefior

Hernadndez, el dia catorce de noviembre de mil

novecientos ochenta y nueve,

Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona
al Tomo 21.606, Folio 1, Hoja ntmero 25.121,
inscripcién 1%; adaptados sus Estatutos a la
vigente Ley 13/1989, de 26 de mayo, de Cooperativas
de Crédito, su Reglamento, Ley General de
Cooperativas y deméds legislacién aplicable vy
camblada su denominacidn.social por la actual en
escritura autorizada por el Notario de Barcelona,
Don Alvaro E. Rodriguez Espinosa, el dia veintiséis
de noviembre de mil novecientos noventa y tres, con
el nUmero 2.366 de su protocolo, aclarada vy
subsanada por otra ante el Notario de Barcelona,
Don José Mifiana Mora, el dia veintitrés de febrero

de mil novecientos noventa y cuatro, con el numero

._==:=:=:T‘“"HﬂJrﬁﬂm¢-____*_‘_‘_::::::::h




370 de su protocolo; inscrita en el citado Registro
Mercantil de Barcelona, en el Folio 20 del Tomo
21.606, inscripcidén 16®* de la Hoja numero B-25121.
Constando asimismo inscrita en el Registro de
Cooperativas del Ministerio de Trabajo y seguridad
social, al tomo XLVIII, Folio 4778, asiento numero
2, Numero y Clave 1698-SMT, de fecha quince de
julio de mil novecientos noventa y cuatro;
adaptados sus Estatutos a la Ley 27/1999 de 16 de
julio de Cooperativas, en escritura otorgada ante
el citado Notario sefior Mifiana Mora, el dia
veintinueve de mayo de dos mil dos, con el numero
1.272 de su protocolo y subsana por otra autorizada
por el mencionad Notario de Barcelona, Don José
Mifiana Mora, con fecha diecinueve de noviembre de
dos mil tres, con el nUmero 2.317 de su protocolo,
que causd la inscripcién 1415 en la citada Hoja

social.

La representacién voluntaria gue ostenta como
apoderado deriva del poder especial conferido en
escritura de elevacién a publico de acuerdos del
Consejo Rector, autorizada en Barcelona, por el
Notario del Ilustre Colegio Notarial de Cataluiia,

Don José Miflana Mora, el dia veintitrés de junio de
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dos mil cuatro, con el numero 1.280 de protocolo.—

De copia autorizada de la mencionada escritura,
qgue me es exhibida, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del Fondo de Titulizacidén de
activos, Emisidén y Suscripcién de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de

Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacidén que se

documenta en la presente escritura.
Me manifiestan los comparecientes dque sus

cargos continlan vigentes y que subsisten las

entidades a la que representan.
— IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico por medio de- sus resefiados
Documentos Nacionales de Identidad y TIENEN, a mi
juicio, con la salvedad expresada, segun inter-
vienen, la capacidad 1legal necesaria para el
otorgamiento de la presente escritura de
constitucién de Fondo de Titulizacidédn de activos,

Emisidn Y Suscripeién de Participaciones




Hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacidén, y al

efecto,

EXPONEN

A. Que Sa Nostra, Caja Caminos, Caixa Manlleu y
Caja de Ingenieros (en adelante, conjuntamente, los
"Cedentes") son entidades financieras facultadas
para participar en el mercado hipotecario,
titulares de derechos de crédito instrumentados en
préstamos hipotecarios, que desean ceder y dar de
baja de sus balances algunos de dichos préstamos,
mediante la emisidén de participaciones hipotecarias
y certificados de transmisién de hipoteca, para que
los mismos se agrupen en un FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, conforme a lo establecido en el Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo por el gque se
regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacién (en

adelante, “Real Decreto 926/1998") .

B. Que los Consejos de Administracién de 8a
Nostra y Caixa Manlleu y los Consejos Rectores de
Caja Caminos y Caja de Ingenieros han adoptado los
acuerdos gque se contienen en las Certificaciones

copias de cuyos originales se adjuntan a la
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presente Escritura como Anexo 1, con el propdsito
de hacer participar a terceros en ciertos préstamos
hipotecarios de la cartera de los Cedentes mediante
la emisidén de participaciones hipotecarias y la
emisioén de certificados de transmisidéon de hipoteca,
conforme a lo establecido en la Ley 2/1981 de 25 de

Marzo de Regulacidén del Mercado Hipotecario y sus

el Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo de
Regulacién del Mercado Hipotecario \% sus
modificaciones (en adelante el T“Real Decreto
685/1982”) y en la Ley 44/2002, de 22 de noviembre,
de Medidas de Reforma del Sistema Financiero (en

adelante, “Ley 44/2002”7), con el fin de dar de baja

del balance de los Cedentes a dichos préstamos.
C. Que la Sociedad Gestora esta facultada para

" constituir Fondos de Titulizacién de Activos Y, en
consecuencia, para ejercer la administracién vy

representacién legal de los mismos, al amparo de lo

previsto en el Real Decreto 926/1998.

' l modificaciones (en adelante la “Ley 2/198l1”) y en




D. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con los
deseos de los Cedentes, desea proceder a la
suscripcién de las participaciones hipotecarias vy
los certificados de ftransmisién de hipoteca a
emitir por éstos al amparo de la presente
Escritura, para su agrupacidén en un FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS que se constituye en virtud
de la misma, conforme a lo establecido en el Real
Decreto 926/1998, con la denominacién de "TDA 20-
MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS" (en
adelante el "Fondo") . Dichas participaciones
hipotecarias vy certificados de transmisién de
hipoteca constituirédn el principal activo del FONDO

DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

E. Que la Sociledad Gestora tiene la intencién
de llevar a cabo una emisién de Bonos de
Titulizacién que integraréan el principal pasivo del
mencionado FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

F. Que con fecha 24 de junio de 2004, 1la
Comisién Nacional del Mercado de Valores {en
adelante, “CNMV”) ha registrado la constitucién de
TDA 20-MIXTO, FONDO DE TiTULIZACIéN DE ACTIVOS, asi
como la emisidén de los Bonos de Titulizacidédn con

cargo al mismo, como sSe acredita con el documento




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

9P1733992

que se adjunta como Anexo 2 a la presente

Escritura.

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segun intervienen, otorgan la presente Escritura
publica de constitucién de un FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, emisidén % suscripcién de
participaciones hipotecarias y certificados de
transmisién de hipoteca Yy emisidén de Bonos de

Titulizacién (en adelante la "Escritura®) de

conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

1. DEFINICIONES.

En la presente Escritura, los términos
definidos en el documento titulado- "Definiciones",
que se adjunta como Anexo 3 tendran, salvo que se

indique otra cosa, el significado que en dicho

documento se les otorga.

2. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye en este acto un

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS que girarad bajo la

_dg=:::f’ﬂH#;Fﬂﬂ;ﬁl——~_*_:::::::::;




denominacién de "TDA 20-MIXTO, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS", que se regird por lo
dispuesto (i) en la presente Escritura, (ii) en el
Real Decreto 926/1998 vy disposiciones que lo
desarrollen, (iii) en la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversidén Inmobiliaria Y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a 1lo no
cbntemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién; (iv) en la Ley 24/1988, de
28 de Jjulio, del Mercado de Valores, en su
redaccién actual, en lo referente a su supervisidn,
inspeccién y sancién y (v) en las demés
disposiciones legales y reglamentarias en vigor en

cada momento que resulten de aplicacién.

3. EMISION DE PARTICIPACIONES HIPQOTECARIAS Y

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOQTECA.

Los Cedentes son titulares, entre otros, de los
préstamos hipotecarios que para cada Cedente se
relacionan en el Anexo 4 (en adelante = los
"préstamos Hipotecarios") dque representan, a la
fecha de hoy, un principal total, no vencido, de
CUATROCIENTOS VEINTE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y

NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS Y DOCE
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EUROS CENTIMOS (420.999.999,12 Euros), distribuido

entre los Cedentes seglin se indica a continuacidn:—

Cedente Importe de Principal no

vencido que representan sus

Préstamos Hipotecarios

Sa Nostra 142,999,999, 38 euros

Caixa Manlleu 99,999,999, 89 euros

Caja Caminos 95,999,999,89 euros

Caja de 74.999,999, 96 euros
Ingenieros

TOTAL 420.999,999,12 eurocs

En el Anexo 4 se contiene una relacién de los
siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:
(i} nUmero de Préstamo Hipotecario, (ii) entidad,
(iii) capital inicial, (iv) capital pendiente, (v)
tipo de interés, (vi) plazo, (vii) liquidacién,

(viii) forma de amortizacién Y4 {(ix) datos

registrales.

_ﬂﬂﬂﬂﬂ*‘“’_"'rrﬁd;; _____h;:::::::::h




Las caracteristicas financieras de los
Préstamos Hipotecarios, asi como los criterios de
seleccién de los mismos son los que para cada
Cedente se relacionan en el Anexo 5 de la presente

Escritura.

Los auditores Ernst & Young, S.A. han emitido
el informe sobre los Préstamos Hipotecarios que se
incluye como Anexo 4 en el TFolleto Informativo
sobre la constitucién del Fondo y la emisién de los
Bonos que ha quedado registrado en la CNMV,

Entre los Préstamos Hipotecarios, se encuentran
Préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente no
excede, a la fecha de emisidn de las
Participaciones Hipotecarias, del 80% del valor de
tasacidén de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario (en adelante,
los “Préstamos Hipotecarios 1”). Los Préstamos
Hipotecarios 1 representan, a la fecha de hoy, un
principal total, no vencido, de TRESCIENTOS CUATRO
MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS Y TREINTA Y TRES
CENTIMOS (304.999.999,33 Euros), distribuidos entre

los Cedentes segun se indica a continuacién:
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Cedente Importe de Principal no
vencido que representan sus
Préstamos Hipotecarios 1
Sa Nostra 74,999,999,40 euros
Caixa Manlleu 84.999,999,99 euros
Caja Caminos ©9.999,999, 98 euros
Caja de 74.999.999, 96 euros
Ingenieros
TOTAL 304,999,999, 33 euros
Los Cedentes transmiten los Préstamos

Hipotecarios 1 al Fondo mediante la emisidén de
participaciones hipotecarias. En consecuencia, los
Cedentes emiten, en este mismo acto, 2.908
participaciones hipotecarias (en adelante las

"Participaciones Hipotecarias"), distribuidas entre

o9P1733330

los mismos de la siguiente forma:

e T




Cedente N° de| Valor nominal total

Participaciones de las

Hipotecarias Participaciones

Hipotecarias

Sa Nostra 669 | 74.999,999,40 euros

Caixa Manlleu 856 | 84.999,999,99 euros

Caja Caminos | 7091 ©69.999.999,98 euros

Caja de 674 T74.999,999,96 euros
Ingenieros

TOTAL 2.908 304.999.999, 33

euros

E1l resto de Préstamos Hipotecarios son
préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente
excede, a la fecha de hoy, del 80% del wvalor de
tasacidén de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario (en adelante,
los “Préstamos Hipotecarios 2”)., El Saldo Nominal
Pendiente de los mencionados Préstamos Hipotecarios
2 en ningin caso excede del 100% del wvalor de
tasacién de las fincas hipotecadas. Los Préstamos
Hipotecarios 2 representan, a la fecha de hoy, un
principal total, no vencido, de CIENTO QUINCE
MILLONES NOVECIENTQOS NOVENTA Y NUEVE MIIL,

NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS Y SETENTA Y NUEVE
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CENTIMOS (115.999.999,79 Euros), distribuido entre

los Cedentes segun se indica a continuaciédn:

Cedente Importa da Principal no

vencido que representan sus

Préstamos Hipotecarios 2

Sa Nostra 74.999,999,98 euros

Caixa Manlleu 14,999,999, 90 euros

Caja Caminos 25.999,999,91 euros

TOTAL 115.999.999,79 euros

Los Cedentes transmiten los Préstamos

Hipotecarios 2 al Fondo mediante la emisién de
certificados de transmisién  de  hipoteca. En
Consecuencia, los Cedentes emiten, en este mismo
acto, 1.020 certificados de transmisién de hipoteca
(en adelante los "Certificados de Transmisién de

Hipoteca") distribuidos entre 1los mismos de 1la

siguiente forma:

=
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Cedente N° de Valor nominal total
Certificados de los Certificados

de de Transmisién de

Transmisién Hipoteca

de Hipoteca

Sa Nostra 715 74.999,999, 98 euros
Caixa Manlleu 144 14.999,999,90 euros
Caja Caminos 161 25.999,999, 91 euros
TOTAL 1.020] 115.999,999,79 euros

Las Participaciones Hipotecarias Y los

Certificados de Transmisién de Hipoteca se

denominan, conjuntamente, las Y“Participaciones Yy

los Certificados”.

El numero concreto de las Participaciones y los
Certificados se ajustaréd en la Fecha de Desembolso,
segun las sustituciones que, en su caso, se hayan

producido en dicha fecha al amparo de lo

establecido en la Estipulacidédn Novena.

Cada Participacién Hipotecaria \Y cada
Certificado de Transmisién de Hipoteca participa, a
partir de la Fecha de Desembolso, sobre el 100% del
principal no vencido de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios y devenga un tipo de interés igual al
tipo de interés nominal que devengue, en cada

momento, el correspondiente Préstamo Hipotecario
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participado.

Las Participaciones vy los Certificados no
comenzardn a devengar el interés citado hasta la
Fecha de Desembolso (incluida), es decir, hasta el
30 de junio de 2004, por lo que los intereses
devengados pcr los Préstamos Hipotecarios hasta la
Fecha de Desembolso seguiran correspondiendo al
Cedente correspondiente, con independencia del
periodo de devengo que se tenga en cuenta a efectos

del calculo del interés en los Préstamos

Hipotecarios.

Los Cedentes, en virtud de lo previsto en las
Estipulaciones Novena vy Décima siguientes estéan
facultados para acordar con los respectivos

Prestatarios modificaciones en los tipos de interés

de los Préstamos Hipotecarios.

Las Participaciones y los Certificados emitidos
en virtud de lo previsto en esta Escritura se
representan mediante siete (7) Titulos Multiples,

cuatro (4) emitidos por cada Cedente, nominativos,
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representativos de la totalidad de las
Participaciones Hipotecarias emitidas por cada
Cedente y tres (3) emitidos por Sa Nostra, Caixa
Manlleu \Y% Caja Caminos, nominativos,
representativos de la totalidad de los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca emitidos por cada uno de
ellos, cuyas copias se adjuntan a la presente
Escritura como Anexo 6. Dichos titulos miltiples en
el formato original incluyen 1la relacién de

Préstamos Hipotecarios 1 y Préstamos Hipotecarios

2, contenida en el Anexo 4,
Dichos Titulos Multiples contienen las
menciones exigidas por el articulo ¢4 del Real
Decreto 685/1982. La transmisién de las
Participaciones y los Certificados estad limitada a
inversores  institucionales, no pudiendo ser
adquiridas por el publico no especializado.

Cada Cedente se compromete a sustituir, cada
doce meses, los Titulos Multiples emitidos por él
mismo, por unos nuevos dJque recojan las nuevas
caracteristicas de las Participaciones vy los
Certificados como consecuencia de las
modificaciones habidas en los tipos de interés y en

los principales de los Préstamos Hipotecarios.
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4. SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE LAS

PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a la suscripcidédn de las Participaciones vy

los Certificados, para su inmediata agrupacién en

el Fondo.
El precio total de las Participaciones vy los
Certificados serd el valor nominal de los mismos en

la Fecha de Desembolso, que a fecha de hoy es, para

cada Cedente, el siguiente:

Cedente Pracio de las

Participaciones y los

Certificados

Sa Nostra 149,999,999, 38 euros

Caixa Manlleu 99,999,999,89 euros

Caja Caminos 95,999,999,89 euros

Caja de 74.999,999, 96 euros
Ingenieros

TOTAL 420.999.999,12 euros
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El precio de las correspondientes
Participaciones y los Certificados serd abonado por
la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del
Fondo, a los Cedentes, en la Fecha de Desembolso,
valor ese mismo dia, una vez qgue el Fondo haya
recibido el precio de suscripcién de los Bonos,
mediante el ingreso del precio en las cuentas que a
continuacién se indican abiertas en el Banco de

Espafia en Madrid.

Cedente N° de Cuenta Tesorera

en el Banco de Espafia

Sa Nostra 2051

Cailxa Manlleu 2040

Caja Caminos 3172

Caja de 3025
Ingenieros

5. ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.

Los Cedentes entregan, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, sus respectivos Titulos Multiples

representativos de las Participaciones y los

Certificados suscritos.

La Sociedad Gestora depositard log Titulos
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Miltiples en el Agente Financiero, actuando a estos
efectos como depositario, de acuerdo con lo

establecido en el Contrato de Servicios

Financieros.

6. CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE

LAS PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

6.1. Plazo de la participacién.
La participacién en los Préstamos Hipotecarios
se realiza desde la Fecha de Desembolso y por el
mismo plazo restante de vencimiento de dichos
Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto alguno

de recompra, sin perjuicio de lo establecido en la

Estipulacién Novena de esta Escritura.

6.2. Responsabilidad de los Cedentes.

Los Cedentes no asumen responsabilidad alguna
por el impago de los deudores hipotecarios, ya sea
del principal, de los intereses o de cualquier otra
cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumiran, en

cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar

,_=:=:f"”’-__-'Jari:-ﬁ___*‘::::::::h
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directa o indirectamente el Dbuen fin de la
operacién, ni otorgardn garantias o avales, ni
incurriréan en pactos de recompra de las
Participaciones y los Certificados, ni en virtud de
esta Escritura ni de ningin otro pacto o contrato.
Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades de
los Cedentes en relacidén con lo establecido en las
Estipulaciones Novena y Décima de esta Escritura vy
en los Contratos de Préstamos Subordinados.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el péarrafo
anterior, el Fondo, como titular de las
Participaciones y los Certificados, tendrd accién
ejecutiva contra los Cedentes para la efectividad
de los vencimientos de los mismos por principal e
intereses, siempre que el incumplimiento de tal
obligacién no sea consecuencia de la falta de pago

del deudor del Préstamo Hipotecario.

La posicidn contractual que asumen los Cedentes
en virtud de la presente Escritura reviste caracter
mancomunado respecto a las Participaciones vy los
Certificados emitidos por cada uno de ellos, siendo
por tanto enteramente independientes los derechos y
obligaciones derivados para los mismos de esta

Escritura, salvo que otra cosa se conviniera en la
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misma.

6.3. Anticipo de fondos.

Los Cedentes no anticipardan fondos a la
Sociedad Gestora sin haberlos recibido previamente
de los deudores hipotecaricos, sea por principal o
por intereses debidos en virtud de los Préstamos
Hipotecarios. Todo ello sin perjuicio de las
obligaciones de los Cedentes en virtud de 1lo
dispuesto en las Estipulaciones Novena y Décima de

esta Escritura y en los Contratos de Préstamos

Subordinados.

6.4. Notificacidén a los Deudores.
Los Cedentes continuardan administrando los
Préstamos Hipotecarios, conforme a lo establecido
en la Estipulacidén Décima. La Sociedad Gestora vy
los Cedentes acuerdan no notificar en este momento
la cesién a los respectivos Deudores, no siendo

obligatoria dicha notificacién para la efectividad

de la cesidn en ningun caso.

No obstante, los Cedentes otorgan las més
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amplias facultades que en Derecho sean necesarias a
la Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar
la cesidn a los Deudores en el momento que 1lo
estime oportuno. En especial, la Sociedad Gestora
notificarad la cesién'a los Deudores en el supuesto
de sustitucidén de los Cedentes en la administracién
de los Préstamos Hipotecarios y en el supuesto de

insolvencia de los Cedentes.

Los Cedentes asumiréan los gastos de

notificacién a los Deudores aun en el caso de que

la misma sea realizada por la Sociedad Gestora.

7. DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA

SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES Y LOS

CERTIFICADOS,

7.1, Derechos conferidos.

El Fondo, en cuanto titular de las
Participaciones y los Certificados, ostentard los
derechos reconocidos en la normativa legal
aplicable \% en las Participaciones \Y los
Certificados. En concreto, tendrd derecho a recibir
todos los pagos que, a partir de la Fecha de
Desembolso, realicen, por cualquier concepto, los
deudores de los Préstamos Hipotecarios, asi como

cualquier otro pago que se derive de los Préstamos

F----------
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Hipotecarios, siempre que todos ellos correspondan

a las Participaciones y los Certificadoes.

Seguiran correspondiendo a los Cedentes los
intereses que se devenguen por cada unc de sus
respectivos Préstamos Hipotecarios hasta la Fecha

de Desembolso.

Ademas de los pagos que efectien los deudores
de los Préstamos Hipotecarics, en concepte de
principal e 1intereses, correspondera al Fondo
cualquier otro pago que reciban los Cedentes por
los Préstamos Hipotecarios, incluyendo los
derivados de cualquier derecho accesorio al
Préstamo tales como indemnizaciones derivadas de
las pbélizas de seguros, pagos ‘efectuados por
posibles garantes, etc., <con la excepcidén de
intereses de demora, comisiones por reclamacién de
recibos impagados, comisiones de subrogacién,
comisiones de amortizacién/cancelacidn anticipada,
asi como cualquier otra comisién o suplido, que

corresponderan a los Cedentes de las

S5P1733384
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Participaciones y los Certificados. Los Cedentes se
comprometen a realizar las notificaciones que, en
Su caso, Ssean necesarias para que dichos pagos sean
efectuados a la Sociedad Gestora. Los Cedentes
deberan utilizar esfuerzos razonables para mantener
en vigor y con plenos efectos las pélizas de
seguros suscritas en relacidén con los Préstamos
Hipotecarios, siendo los Cedentes responsables
frente al Fondo de los perjuicios que se ocasionen
en el mismo, en el supuesto de que no se havan
mantenido en vigor y con plenos efectos las pélizas

de seguros.

7.2. Régimen de retenciones de los pagos por

intereses de las Participaciones Y los

Certificados.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
no estaran sujetos a retencidén alguna en razén de

lo establecido en el articule 57 k) del Real

Decreto 537/1997, de 14 de abril.

En el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo o
indirecto, tasa o retencién sobre dichos pagos, los

mismos correrian por cuenta de los Cedentes y seran
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devueltos a los mismos en el supuesto de que fueran

recuperados por el Fondo.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma dque se
establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre
los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
que afecten significativamente al equilibrio
financiero del Fondo, los Cedentes podran recomprar
las Participaciones y los Certificados por ellos
emifidos de acuerdo con las siguientes condiciones:-

- Cada uno de los Cedentes podréd recomprar las
Participaciones y los Certificados por €1 emitidos
siempre y cuando la decisién de recompra de sus

respectivos Derechos sea tomada por todos los

Cedentes.
- La recompra deberd referirse a la totalidad

de las Participaciones y los Certificados emitidos

por cada Cedente.

- La decisién de ejercitar su derecho de
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recompra deberd ser comunicada por los Cedentes a
la Sociedad Gestora con una antelacién minima de 30

dias a la Fecha de Cobro en que se vaya a producir

la recompra.

- La recompra deberd realizarse coincidiendo

con una Fecha de Cobro.

- El precio de recompra de las Participaciones
y los Certificados sera el Saldo Nominal Pendiente
de los mismos, incluidos aquellos en situacién de

Fallido.

- El1 ejercicio del derecho de recompra seréa

comunicado a la CNMV.

En el caso de que los Cedentes no ejerciten el
derecho de recompra, se procederid a la Liquidacién
Anticipada del Fondo, conforme a las reglas

previstas en la Estipulacidén 27,

8. DECLARACIONES Y GARANTIAS,

Cada uno de los Cedentes, como titular de sus
respectivos Préstamos Hipotecarios, declara vy
garantiza al Fondo y a la Sociedad Gestora,
respecto a si mismos, a las Participaciones y los
Certificados que emiten y respecto a los Préstamos
Hipotecarios de los que participan las

Participaciones y 1los Certificados emitidos por

Flll
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cada uno de ellos que, a la Fecha de Constitucidn

del Fondo y a la Fecha de Desembolso:

8.1. En cuanto a los Cedentes.
(1) Que son entidades de crédito debidamente
constituidas de acuerdo con la legislacidn vigente,
se hallan inscritas en el Registro Mercantil y se

hallan facultadas para participar en el Mercado

Hipotecario.
(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun
momento desde su constitucidn, se han encontrado en

situacidédn de insolvencia, suspensién de pagos 0

quiebra.

(3) Que han obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como
corporativas, para el valido otorgamiento de esta
Escritura, de los compromisos asumidos en la misma

y de los demds contratos relacionados con la

constitucién del Fondo.
(4) Que disponen de cuentas auditadas,

individuales y consolidadas, de los ejercicios

oP17393982
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cerrados a 31 de diciembre de 2001, 31 de diciembre
de 2002 y 31 de diciembre de 2003 con opinién
favorable, sin salvedades, de los Auditores en, al
menos, el emitido respecto del ejercicio cerrado a
31 de diciembre de 2003. En el caso de Caja
Ingenieros, el informe de auditoria de las cuentas
correspondiente al ejercicio 2003 presenta una
incertidumbre derivada de wun litigio contra la
Entidad, si bien, segun la carta remitida por la
firma auditora al Consejo Rector de Caja
Ingenieros, que se adjunta como Anexo 8 al Folleto
Informativo, el peor escenario que pudiera
derivarse del desenlace final de esta situacidén no
provocaria el menoscabo de la solvencia o de la
capacidad crediticia de Caja Ingenieros. Todos los
Cedentes han depositado dichas cuentas anuales e

informes de auditoria en la CNMV.

(5) Que cumplen la legislacién vigente sobre

proteccidédn de datos.

8.2. En cuanto a las Participaciones y los

Certificados.

(1) Que las Participaciones y los Certificados
son emitidas de acuerdo con la Ley 2/1981, el Real

Decreto 685/1982 y la Disposicién Adicional 5% de
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la Ley 3/1994 en su redaccidédn dada por el articulo
18 de la Ley 44/2002 y demas normativa aplicable y
cumplen todos los requisitos en ellas establecidos
para la emisidén de participaciones hipotecarias; y
en particular que la emisidn de las Participaciones
Hipotecarias satisface lo dispuesto en los
articulos 59 y 62 del Real Decreto 685/1982, en lo
referente al volumen de <cédulas hipotecarias
emitidas por los Cedentes. Las Participaciones
Hipotecarias se emiten con la cobertura de los
Préstamos Hipotecarios 1, que cumplen con todos los
requisitos establecidos en la Seccidén II de la Ley
2/1981 vy en el Capitulo II del Real Decreto
685/1982, y 1los Certificados de 'Transmisidén de
Hipoteca se emiten con la cobertura de los
Préstamos Hipotecarios 2, donde el saldo nominal
pendiente excede del 80% del wvalor de tasaéién de
las fincas hipotecadas, por lo que no cumplen con
todos los requisitos establecidos en la Seccidédn II

de la Ley 2/1981 y en el Capitulo II del Real
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Decreto 685/1982, todo ello de conformidad con lo
establecido en la Disposicién Adicional 52 de la

Ley 3/1994 en su redaccién dada por el articulo 18

de la Ley 44/2002.

(2) Que los respectivos érganos sociales de los
Cedentes han adoptado validamente todos los
acuerdos necesarios para la emisién de las

Participaciones y de los Certificados.

8.3. En cuanto a sus Préstamos Hipotecarios.——

{1l) Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacidén
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

(2) Que el Cedente es titular en pleno dominio

de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin

que exista impedimento alguno para gque puedan’

emitirse las Participaciones vy los Certificados

representativas de los Préstamos Hipotecarios.

(3) Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en el Anexo 4 de la
presente Escritura asi como en el Anexo
correspondiente de la escritura publica que se
otorgue en la Fecha de Desembolso para la

sustitucidén de Participaciones y Certificados y los
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datos que se incluyen en los Titulos Mualtiples
reflejan o reflejaradn correctamente la situacidn a
la Fecha de Constitucién vy a la Fecha de
Desembolso, respectivamente, tal como estad recogida
en los ficheros informéticos de dichos Préstamos
Hipotecarios, y que dichos datos son correctos,
completos y no inducen a error. Asimismo, cualquier
otra informacidn adicional sobre las
caracteristicas de la cartera de Préstamos
Hipotecarios del Cedente recogida en el Folleto
Informativo es correcta y no induce a error.

(4) Asimismo declara que todos los Préstamos
Hipotecarios devengan intereses a tipos variables
sin perjuicio de que durante el periodo inicial de
los mismos puedan haberse acordado tipos fijos. De
los Préstamos Hipotecarios 1, todos ellos
pertenecientes a Caja Caminos, un 22,95% tiene
establecido wunos limites maximos del tipo de
interés aplicable de entre el 11% y el 18,5%, y un

20,85% tiene establecido unos limites minimos del

-
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tipo de interés aplicable de entre el 2% y el 3%.
Por otro lado, de los Préstamos Hipotecarios 2,
todos ellos pertenecientes a Caja Caminos, un
22,41% tiene establecido unos limites maximos del
tipo de interés aplicable de entre el 11% vy el
18,5% y unos limites minimos del tipo de interés

aplicable de entre el 2,5% y el 3%,

(5) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos con la finalidad de financiar con
garantia hipotecaria inmobiliaria la adquisicién,

construccioén o} rehabilitacioén de viviendas

residenciales situadas en Espatia.

(6) Que todos los Préstamos Hipotecarios estén
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera carga constituida sobre el pleno dominio de
todas y cada una de las fincas en cuestién, sin que
los inmuebles hipotecados se encuentren afectos a

prohibiciones de disponer, condiciones resolutorias

o cualguier otra limitacidédn de dominio.

(7) Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
datos de inscripcién, se corresponden con los

mencionados en el Anexo 4 y en los correspondientes




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

oP17339789

Titulos Multiples. La inscripcién de 1las fincas

hipotecadas estd vigente vy sin contradiccién

alguna.

(8) Que las hipotecas estan constituidas sobre
fincas que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad a los deudores hipotecarios y que reunen
los requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Cedente

de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas.

(9) Que todas las viviendas hipotecadas han
sido objeto de tasacidén previa por Sociedades de
Tasacidén debidamente inscritas en el Banco de
Espafia, estando acreditada dicha tasacidéon mediante
la correspondiente certificacidén. Las tasaciones
efectuadas cumplen todos los requisitos

establecidos en la legislacién sobre el mercado

hipotecario.
(10) Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno

de los Préstamos Hipotecarios 1 no excede del 80%
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del wvalor de tasaciédn de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario

l, a la fecha de emisidn de las Participaciones

Hipotecarias.

(11) Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede del 100%
del valor de tasacidn de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario

2, a la fecha de emisién de los Certificados de

Transmisidén de Hipoteca.

(12) Que el Cedente no tiene conocimiento de
que se haya producido el desmerecimiento del valor
de ninguna finca hipotecada en méas de un 20% del

valor de tasacién.

(13) Que todos los 1inmuebles sobre los qﬁe se
ha constituido la garantia hipotecaria cuentan con
un seguro contra dafios, en el que la suma asegurada
cubre bien el valor de tasacidén de los inmuebles,
excluidos los elementos no asegurables por
naturaleza (es decir, excluido el valor dél suelo),
bien el saldo del préstamo al 13 de mayo de 2004.,—

(14) Que la informacidédn suministrada por el
Cedente relativa a los seguros contré incendios vy

otros dafios contratados por los deudores
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hipotecarios, y a cualquier otro derecho accesorio

a los Préstamos es completa y se ajusta fielmente a

la realidad, segun el conocimiento del Cedente.
(15) Que el Cedente no tiene constancia de que
no hayan sido integramente satisfechas las primas

por los seguros contratados a que se refieren los

puntos (13) y (14) anteriores.

(16) Que los Préstamos Hipotecarios no reunen
ninguna de las caracteristicas de los créditos
excluidos o restringidos por el articulo 32 del

Real Decreto 685/1982 para servir de cobertura a la

emisidén de titulos hipotecarios.

(17) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a personas fisicas y segun criterios de
mercado. Alguno de los citados Préstamos provienen
de sustituciones del Deudor en préstamos promotor.—

(18) Que los «criterios <contenidos en su
respectivo "Memorandum Interno sobre Concesidn de
Préstamos Hipotecarios" que para cada Cedente se

adjunta como Anexo 7 son los utilizados

—
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habitualmente por el Cedente en la concesidén de

préstamos hipotecarios y son legales.

(19) OQue ha seqguido fielmente los criterios
contenidos en su respectivo "Memorandum Interno
sobre Concesiodn de Préstamos Hipotecarios"

mencionado en el nUmero anterior.

(20) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura publica.

(21) Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estidn debidamente
depositadas en el domicilio del Cedente a
disposicién de la Sociedad Gestora. Todos los
Préstamos estdn claramente identificados, tanto en
soporte informédtico como por sus escrituras y son
objeto de analisis y seguimiento por parte del

Cedente.

(22) Que todos los Préstamos Hipotecarios han

sido y estan siendo administrados por el Cedente de

acuerdo con los procedimientos habitualmente
utilizados por éste en la administracién de

préstamos hipotecariocs.

(23) Que no existen litigios de ningtn tipo en

relacidédn con los Préstamos Hipotecarios que puedan
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perjudicar la validez de los mismos © que puedan
dar lugar a la aplicacidn del articulo 1.535 del
Cédigo Civil, y que no tienen conocimiento de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a

la ineficacia del contrato de adquisicién de la

vivienda hipotecada en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.
(24) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios

tiene pagos pendientes por un plazo superior a

treinta (30) dias.

(25) Que el Cedente, a la fecha de hoy, no
tiene conocimiento de dque algun deudor de los
Préstamos Hipotecarios, por ser titular de alguin
derecho de crédito frente al Cedente, se encuentre

en disposicidén de oponer la compensacidén, sin
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perjuicio de lo previsto en la Estipulacidn 9.2.

siguiente.
(26) Que ninguno de los Prestatarios puede
oponer al Cedente excepcién alguna al pago de

cualquier cantidad referida a los Préstamos

T




Hipotecarios.

(27) Que el Cedente no ha recibido ninguna
notificacién de amortizacién anticipada de 1los

Préstamos Hipotecarios.

(28) Que no existe ninguna circunstancia que
impida 1la ejecucién de 1la garantia hipotecaria

relativa a los Préstamcs Hipotecarios.

(29) Que ninguna persona tiene un derecho
preferente sobre el del Fondo, en cuanto titular de
las Participaciones y los Certificados, al cobro de
las cantidades que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios, salvo los derechos preferentes

legales.

(30) Que respecto a los Préstamos Hipotecarios
de cada uno de los Cedentes, el nivel de riesgo
maximo concedido a un solo prestatario (definido
como la suma de los saldos nominales pendientes de
los Préstamos Hipotecarios concedidos a un solo
prestatario por el Cedente) no excede, a 13 de mayo
de 2004, de CUATROCIENTOS CUARENTA MIL DOSCIENTOS
OCHO EUROS Y VEINTITRES CENTIMOS (440.208,23

Euros) .

(31) Que los Préstamos Hipotecarios no estén

afectos a emisidén de bonos hipotecarios y, a partir
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de la emisidon de las Participaciones Y

Certificados, no estaran afectos a emisidén alguna

de cédulas hipotecarias, bonos hipoctecarios,
participaciones hipotecarias u otros certificados.—

9. COMPROMISOS ADICIONALES DE LOS CEDENTES EN

RELACION CON LA EMISION DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.

9.1. Sustitucidén de las Participaciones y los

Certificados.

En el supuesto excepcional de que, no obstante
las declaraciones formuladas por cada Cedente y la
diligencia observada por éstos para asegurar su
cumplimiento, se detectara; durante toda 1la vida
del Fondo, que alguno de los Préstamos Hipotecarios
no se ajusta en la Fecha de Constitucién o en la
Fecha de Desembolso, a las declaraciones formuladas
en la Estipulacidén 8.3. anterior, el Cedente que

hava emitido la correspondiente Participacidén

Hipotecaria y/o Certificado se obliga:

9.1.1. A sustituir la correspondiente
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Participacién y/o Certificado por otra/c de
caracteristicas financieras similares, en cuanto a
importe, plazo y tipo de interés, que sea aceptada
por la Sociedad Gestora, previa consulta a la
Agencia de Calificacién vy siempre que no se
perjudique la calificacidén de los Bonos otorgada

por la misma.

En todo caso, al sustituir alguna Participacidén
y/o Certificado, el Cedente correspondiente debera
acreditar que la Participacién y/o el Certificado
sustituyente se ajusta a las declaraciones
contenidas en la Estipulacién 8.3. anterior.

Cada Cedente, tan pronto como tenga
conocimiento de que alguna de las Participaciones
y/o Certificados por é1 emitidos no se ajusta a las
mencionadas declaraciones, deberéa ponerlo en
conocimiento de la Sociedad Gestora, e indicarle
los préstamos hipotecarios que propone instrumentar
en Participaciones y/o Certificados para sustituir
a los afectados. En caso de que se produzca la
sustitucidn de alguna Participacién y/o
Certificado, de conformidad con lo previsto en el
presente apartado, el Cedente afectado procedera a

emitir un nuevo Titulo Multiple que serd canjeado
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por el que se entrega en virtud de lo dispuesto en

esta Escritura.

9.1.2. Subsidiariamente a la obligacidén asumida
en el apartado 9.1.1. anterior y para aquellos
supuestos, igualmente excepcionales, en 1los dque,
cumpliendo el correspondiente Cedente con las
obligaciones establecidas en dicho apartado, la
sustitucién regulada en el mismo no fuera posible
porque los préstamos hipotecarios disponibles
resultaran ser, por causas no imputables a dicho
Cedente, no homogéneos con la cartera titulizada en
razén de (i) su importe, (ii) su plazo, (iii) su
tipo de interés, (iv) las caracteristicas del
deudor, o (v) las <caracteristicas del inmueble
hipotecado, y la desviacidén de alguno de dichos
factores respecto a la Participacién y/0
Certificado afectado, fuera lo suficientemente
significativa como para alterar negativamente la
regularidad y estructura financiera del Fondo y los

derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
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en opinién fundada de la Sociedad Gestora,
comunicada al Cedente correspondiente y a la CNMV,
el Cedente correspondiente se compromete a la
devolucién, en efectivo, tanto del capital
pendiente de la correspondiente Participacién y/o
Certificado y los intereses devengados y no pagados
hasta la fecha, como de cualquier otra cantidad que
respecto a la Participacién vy/o Certificado
corresponda al Fondo, mediante su ingreso en la

Cuenta de Tesoreria.

No obstante lo anterior, en la Fecha de
Desembolso se producird la sustitucién de aquellas
Participaciones y/o Certificados (i) que hayan sido
amortizados totalmente entre la Fecha de
Constitucidén del Fondo vy la Fecha de Desembolso o
(ii) no cumplan alguna de las declaraciones vy
garantias de los apartados 8.2. y 8.3. de la
presente Escritura, por otras Participaciones y/o
Certificados de caracteristicas financieras
similares a las Participaciones y/o Certificados
sustituidos. Estas Participaciones y/o Certificados
sustituyentes serdn seleccionados de entre los
Préstamos Hipotecarios agrupados en la cartera

auditada que se recoje en el Anexo 4 del Folleto de
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Emisidén.

Los Cedentes se comprometen a formalizar 1la
sustitucién de Participaciones y Certificados en
escritura publica vy en la forma y plazo que
establezca la Sociedad Gestora, y a proporcionar la
informacién sobre las mismas que considere
necesaria la Sociedad Gestora. Copia de dicha

escritura publica se depositara en la CNMV por la

Sociedad Gestora.

A estos efectos, Sa Nostra, Caixa Manlleu vy
Caja de Ingenieros apoderan a la Sociedad Gestora,
para que actuando a través de cualquiera de sus
representantes legales, proceda a sustituir las
Participaciones y/o los Certificados conforme a lo
establecido en la presente Estipulacién y conforme
a la informacidn recibida de las mismas (Sa Nostré,
Caixa Manlleu y Caja de Ingenieros), en los demas
términos y condiciones que tenga por conveniente,
formalizando la correspondiente escritura de

sustitucidén y otorgando cuantos documentos publicos

e \
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o privados fueran precisos de subsanacién de
errores o0 de modificacién o complementarios del
primero, aunque incurra en la figura de

autocontratacién o de maltiple representacidn.

9.2. Compensacién.

Sin perjuicio de lo declarado en el punto (25)
de la Estipulacién 8.3. anterior, si cualquiera de
los deudores hipotecarios 1llega a oponer la
compensacién, el Cedente afectado lo pondra en
conocimiento de la Sociedad Gestora y deberd abonar
al Fondo el importe que corresponda al Fondo de la
cantidad compensada, mas los dafios y perjuicios
gque, en su caso, se pudieran haber ocasionado al
Fondo y que deberdn acreditarse suficientemente al

Cedente afectado.

9.3. Compromisos asumidos por los Cedentes en
relacién con las modificaciones de los tipos de

interés de los Préstamos Hipotecarios.

Los Cedentes, en uso de sus facultades de
administracién de los Préstamos Hipotecarios, de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacidén Décima
siguiente, estan autorizados para permitir

modificaciones en los tipos de interés de los

Préstamos Hipotecarios.

l-----------
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En el supuesto de gue algun Cedente acordara la

modificacidén del tipo de interés de algun Préstamo

Hipotecario y, en consecuencia, de la Participacién

o) Certificado correspondiente, seguiran
correspondiendo al Fondo la totalidad de 1los
intereses ordinarios devengados por el Préstamo

Hipotecario, de acuerdo con lo previsto en la

Estipulacién 7.1. anterior.

En ningun caso se procederid a la renegociacidn
a la baja del margen aplicable a un Préstamo
Hipotecario 1, en el casoc de que el margen medio
ponderado de las Participaciones por el Saldo
Nominal Pendiente de vencimiento de las mismas sea
inferior a 0,55%. Para este céalculo, se consideraré

el margen de cada Préstamo Hipotecario 1 respecto a

su tipo de referencia.

Asimismo, en ningun caso se procederada a la
renegociacidén a la baja del margen aplicable a un
Préstamo Hipotecario 2, en el caso de gue el margen

medio ponderado de los Certificados de Transmisidn
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de Hipoteca por el Saldo Nominal Pendiente de
vencimiento de los mismos sea inferior a 0,75%.
Para este cdlculo, se consideraréd el margen de cada
Préstamo Hipotecario 2 respecto a su tipo de

referencia.

10. CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS.

De conformidad con la obligacién establecida en
el apartado 3 del articulo 61 del Real Decreto
685/1982 y en el apartado 2. b) del articulo 2 del
Real Decreto 926/1998, cada Cedente se compromete a
conservar la custodia vy administracién de los
Préstamos Hipotecarios de los que participan las
Participaciones y los Certificados por él emitidos,
quedando obligado a realizar cuantos actos sean
necesarios para la efectividad y buen fin de dichos
Préstamos Hipotecarios. En todo caso, corresponderd
a la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, el
ejercicio de la totalidad de las facultades que, en
caso de incumplimiento como consecuencia de la
falta de pago del prestatario, se atribuyen a los
titulares de participaciones hipotecarias y

certificados de transmisidén de hipoteca en el

articulo 66 del Real Decreto 685/1982.
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Seran por cuenta de cada Cedente todos aquellos
impuestos directos o indirectos, tasas o gastos que
se devenguen o en que incurra cada Cedente o que
venga obligado a repercutir el mismo, sin perjuicio
de su derecho a que los mismos le sean
reembolsados, en su caso, por los Prestatarios, o

por el Fondo en el supuesto de que éste recuperara

los mismos.

Los Cedentes, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administren, estaradn obligados a
realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los Préstamos
Hipotecarios y de cuantos derechos se deriven de
los mismos para los titulares de las
Participaciones y los Certificados, todo ello de
acuerdo con lo establecido en el mencionado
articulo 61 del Real Decreto 685/1982 para 1los

titulares de participaciones hipotecarias Yy

certificados de transmisién de hipoteca.

A estos efectos, cada Cedente, como
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administrador de SUs respectivos Préstamos
Hipotecarios, podra llevar a cabo cualquier
actuacién que considere razonablemente necesaria o

conveniente, disponiendo de plenos poderes vy

facultades para ello,
La administracién de los Préstamos se ajustara

a lo siguiente:

10.1. Modificaciones en los Préstamos

Hipotecarios.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25
del Real Decreto 685/1982, los Cedentes, respecto
de los Préstamos Hipotecarios que administren, no
podran, sin el consentimiento de la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente los Préstamos
Hipotecarios objeto de las Participaciones y los
Certificados por causa distinta del pago de los
Préstamos Hipotecarios, renunciar o transigir sobre
ellas, novar los Préstamos Hipotecarios,
condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos ni,
en general, realizar cualquier acto que disminuya
el rango, la eficacia juridica o el valor econdémico
de las hipotecas o de los Préstamos Hipotecarios,
excepto por lo que se refiere a las modificaciones

autorizadas mencionadas en los parrafos siguientes.-
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Cada Cedente, como administrador de  sus
respectivos Préstamos Hipotecarios, queda, desde
este mismo momento, autorizado, respecto a dichos
Préstamos Hipotecarios, siempre que no se
perjudique en forma alguna la calificacidén otorgada
a los Bonos, no afecte negativamente a los pagos a
realizar al Fondo y se comunique a la Sociedad

Gestora y por ésta a la Agencia de Calificaciédn,

para:

(i) Permitir subrogaciones en los contratos de
los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los
supuestos en que las caracteristicas del nuevo
Prestatario sean similares a las del antiguo
Prestatario y las mismas se ajusten-a los criterios
contenidos en el Memorandum Interno sobre Concesidn

de Préstamos Hipotecarios del correspondiente

Cedente.
(ii) Acordar con los Prestatarios
modificaciones en los tipos de interés de 1los

Préstamos Hipotecarios, siempre que estén en pleno
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vigor los compromisos asumidos por el Cedente

correspondiente a que se refiere la Estipulacién

9.3.

Las modificaciones de los tipos de interés por
parte de los Cedentes esta sujeta a las
limitaciones V% .términos establecidos en la
Estipulacién 9.3. En el supuesto de que algun
Cedente acordara la modificacién del interés de
algin Préstamo Hipotecario y, en consecuencia, de
la Participacién y/o Certificado correspondiente,
seguirdn correspondiendo al Fondo la totalidad de

los intereses ordinarios devengados por el Préstamo

Hipotecario.

En caso de llegar a producirse la renegociacién
del tipo de interés de algun Préstamo Hipotecario,
o de su vencimiento final, se procederéd por parte
del correspondiente Cedente, actuando como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, a la

comunicacién inmediata a la Sociedad Gestora de las

condiciones resultantes de dicha renegociacién.

(iii) Los Cedentes estardn facultados para
modificar la fecha final de vencimiento de 1los
Préstamoé Hipotecarios de los que participan las

Participaciones y los Certificados por ellos

F----------
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emitidos, siempre y  cuando se cumplan las

siguientes condiciones:
- Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca
la periodicidad de las cuotas de amortizacién del

principal del Préstamo Hipotecario, manteniendo el

mismo sistema de amortizacién.

- Que la nueva fecha de vencimiento final, en
caso de tratarse de Préstamos Hipotecarios 1, sea
como maximo el 8 de marzo de 2034, vy, en caso de
tratarse de Préstamos Hipotecarios 2, sea como

maximo el 31 de diciembre de 2033.

- Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo se
estd modificando no haya tenido retraso en el pago
en las cuotas vencidas durante los ultimos seis
meses anteriores al momento de la modificacidén del

plazo y el Préstamo Hipotecario se encuentre al

corriente de pago.
- Que se otorqgue con el prestatario
hipotecario, la correspondiente escritura de

modificacién del Préstamo Hipotecario y se inscriba
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en el Registro de la Propiedad, manteniéndose el
rango de la hipoteca como primera hipoteca.

- Que los gastos dque se deriven de la
modificacién de los Préstamos Hipotecarios sean a
carge del correspondiente Cedente o del deudor
hipotecario y, en ningun caso, sean asumidos por el

Fondo.

- Que el importe a gque ascienda la suma del
Saldo Inicial de las Participaciones vy los
Certificados sobre los dque se produzca Uuna
extensién del plazo de vencimiento no supere el 5%
del Saldo Inicial de las Participaciones y los

Certificados agrupados en el Fondo correspondientes

a dicho Cedente.

- Que, en ningun caso, el correspondiente
Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, pueda decidir, sin que medie
solicitud del prestatario hipotecario, la
modificacién del plazo de vencimiento de wun
Préstamo Hipotecario. El administrador debera
actuar en relacién con dicha modificaciédn teniendo
siempre presentes los intereses del Fondo.

- La Sociedad Gestora, en representacién del

Fondo, podra en cualquier momento, a lo largo de la
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vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la

habilitacién para la modificacidén del plazo de

vencimiento por parte de los Cedentes.

En caso de llegar a producirse la renegociacidn

del vencimiento final de algun Préstamo
Hipotecario, se procedera por parte del
correspondiente Cedente, actuando Como

administrador de los Préstamos Hipotecarios, a la

comunicacién inmediata a la Sociedad Gestora de las

condiciones resultantes de dicha renegociacidn.
Salvo por lo indicado anteriormente, la
modificacién del Préstamo Hipotecario no provocara

que éste no se ajuste a las declaraciones y

garantias de la Estipulacidn 8.3.

10.2. Subcontratacidn.
Los Cedentes, respecto de los Préstamos due
administren, estaradn facultados, siempre dque ello
esté permitido por la normativa vigente, para
subcontratar o delegar, en terceras personas de

reconocida solvencia y capacidad, la realizacidn de
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las funciones seflaladas en esta Estipulacién,
siempre dque sea legalmente posible y (i) medie el
consentimiento previo por escrito de la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, con la aceptacién
expresa de la Agencia de Calificacién, (ii) el
subcontratista o delegado posea una calificacién
igual o superior a la que requiera la Agencia de
Calificacién y siempre que (iidi) dicho
subcontratista o delegado haya renunciado a

ejercitar cualquier accién en demanda de

responsabilidad contra el Fondo.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumirdn responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de esta
Estipulacidén, con respecto a costes o gastos
pagaderos o) incurridos con motivo de la
subcontratacién o delegacidén o que se deriven de la
terminacién de cualquier Contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegacién,
el correspondiente Cedente no quedard exonerado ni
liberado mediante tal subcontrato o delegacién de
ninguna de las responsabilidades asumidas en virtud

de la presente Escritura.

Sin perjuicio de lo previsto en la Estipulacién

{-----------
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10.7 siguiente, en caso de que la Sociedad Gestora
constate el incumplimiento por parte de algin
Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, de las obligaciones establecidas en
esta Escritura o el acaecimiento de hechos que, a
juicio de la Sociedad Gestora, supongan un
perjuicio o riesgo para la estructura financiera
del Fondo o para los derechos e intereses de los
Titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora podré,
siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente vy, en concreto, por el Real Decreto
685/1982, (1) sustituir al correspondiente Cedente
como administrador de las Participaciones y 1los
Certificados conforme a la Estipulacién 10.7
siguiente o (ii) requerir al correspondiente
Cedente para que subcontrate 0 delegue la
realizacién de 1las funciones seflaladas en esta
Estipulacién a la persona que, a Jjuicio de la
Sociedad Gestora, tenga la capacidad técnica

adecuada para la realizacién de dichas funciones.

[

S5P1733968

T




La Sociedad Gestora tendréd en cuenta las propuestas
que el Cedente afectado le haga sobre la
designacidn de su sustituto. El Cedente

correspondiente estard obligado a efectuar dicha

subcontratacién o delegacién.
10.3. Servicios de Administracidédn de Préstamos

Hipotecarios.

Los Cedentes seguiran administrando los
Préstamos Hipotecarios y dedicando el mismo tiempo
y atencidén a los mismos y ejerceran el mismo nivel
de pericia, cuidado Y% diligencia en la
administracién de los mismos, que el que dedicarian
y ejercerian en 1la administracién de préstamos
hipotecarios con respecto a los cuales los Cedentes
no hubieran emitido participaciones hipotecarias o
certificados de transmisién de hipoteca vy, en
cualquier caso, ejercitardn un nivel razonable de

pericia, cuidado y diligencia en la prestacién de

los serviciocs.

Los Cedentes, respecto de los Préstamos
Hipotecarics que administren, estardan autorizados
para modificar los criterios para la administracién
de los Préstamos que se contienen en esta Escritura

y en el Anexo 7 siempre que dichas modificaciones
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no supongan un deterioro en la administracidén de
los Préstamos Hipotecarios y se notifiquen a la
Sociedad Gestora y no se perjudique, en modo
alguno, la calificacién otorgada a los Bonos por la

Agencia de Calificacidén ni los intereses de los

titulares de los Bonos.

En concreto cada Cedente llevara a cabo, dentro
de su funcién de administracidén de los Préstamos
Hipotecarios, todas las actividades que se

describen a continuacién, asi como las contenidas

en el Anexo 7:

10.3.1. Custodia de escrituras, documentos Yy

archivos.

Cada Cedente, respecto de los Préstamos que
administre, mantendra todas las escrituras,
documentos y archivos relativos a los Préstamos
Hipotecarios y a cualquier otro derecho accesorio a
los Préstamos Hipotecarios asi Como cuantos
documentos sean relevantes en relacidén con 1los

mismos, bajo custodia segura y no abandonara la
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posesidn, custodia o control de los mismos si no
media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, al efecto, a
no ser que sea (i) en favor de un subcontratista o
delegado nombrado a tenor del apartado 10.2
anterior; o (ii) para permitir al Cedente, como
administrador de los Préstamos, emprender

procedimientos para la ejecucién de un Préstamo

Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios vy a cualquier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualquier otro documento relevante en relacién
con los mismos, se guardardn de tal forma que
puedan ser identificados y distinguidos facilmente
de las escrituras y documentos relatives a otros
préstamos hipotecarios y otros documentos que se
guarden por o en nombre de cada Cedente, y éstos
facilitaran el acceso a dichas escrituras vy
documentos a la Sociedad Gestora y a sus
respectivos agentes o empleados, razonablemente, en
todo momento, mediante aviso y, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, le facilitardn, dentro de los

cinco Dias Habiles siguientes a dicha solicitud,
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fotocopia de cualquiera de dichas escrituras vy
documentos o, en caso de ser necesarios para instar

la ejecucién hipotecaria, los originales de dichas

escrituras o documentos.

10.3.2. Cobro de Cantidades.

Cada Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, seguira cobrando todas
las cantidades debidas y pagaderas en virtud de los
Préstamos Hipotecarios o de cualquier derecho
accesorio a los mismos y realizara sus mejores
esfuerzos para asequrar que todos los pagos a
realizar por los Prestatarios o por otras personas,
en virtud de los Préstamos Hipotecarios o de
cualquier derecho accesorio a los mismos sean
cobrados, de acuerdo con los términos y condiciones
de dichos Préstamos Hipotecarios, en las fechas
correspondientes, obligandose los Cedentes, como
administradores de los Préstamos Hipotecarios, a
realizar cuantos actos sean necesarios para la

efectividad y buen fin de dichos Préstamos
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Hipotecarios.

10.3.3, Paéo de Cantidades al Fondo.

El abono por cada Cedente al Fondo de las
cantidades recibidas por los Préstamos Hipotecarios
que administre se realizard de la siguiente forma:—

(i) Los abonos por cada Cedente se realizaréan
mensualmente el dia 20 de cada mes, o, en caso de
no ser éste Dia Habil, el inmediatamente anterior
Dia Habil ("Fecha de Cobro") y se realizaran en la
Cuenta de Tesoreria mantenida por el Fondo en el
Agente Financiero o en la Cuenta de Reinversién, en
el caso de que el correspondiente Cedente tenga
abierta una Cuenta de Reinversién a nombre del

Fondo, de acuerdo con lo previsto en la

Estipulacién 11.2,

{ii) La cantidad total gue cada Cedente debera
entregar al Fondo en cada Fecha de Cobro en
concepto de administracién de los Préstamos
Hipotecarios que administre serd 1la Cantidad
Recaudada, menos el Avance Técnico entregado en la
anterior Fecha de Cobro, mas el Awvance Técnicoe
correspondiente a la Fecha de Cobro en cuestion,

seguin se definen a continuacién tanto la Cantidad

Recaudada como el Avance Técnico.
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A estos efectos, cada Cedente procederd a
comunicar a la Sociedad Gestora, dentro de 1los
cincc primeros Habiles de cada mes, la cantidad
que, segun sus registros, le corresponde abonar al

Fondo.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre uno de los Cedentes y la Sociedad Gestora en
cuanto al importe que el Cedente correspondiente
deba entregar al Fondo en cada Fecha de Cobro,
referidas tanto a la Cantidad Recaudada como al
Avance Técnico, ambas partes trataran de solucionar
dichas discrepancias, sin perjuicic de que, en el
supuesto de no obtenerse ningun acuerdo al respecto

antes de la Fecha de Cobro, se efectuarada por el

correspondiente Cedente entrega provisional al
Fondo de 1la cantidad que establezca la Sociedad
Gestora, suficientemente acreditada al Cedente, sin

perjuicio de acordar posteriormente ajustes en

dicha cantidad.

(iii) La Cantidad Recaudada ("Cantidad
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Recaudada") serd la cantidad total que cada Cedente
recaude, durante el mes natural (“Pariodo de
Cobro”) anterior de los Préstamos Hipotecarios dque

administre y que corresponda a las Participaciones

vy los Certificados.

(iv) El1 Avance Técnico ("Avance Técnico") sera
la cantidad que la Sociedad Gestora determine, de
conformidad con lo establecido en el siguiente
parrafo, que debe ser entregada por cada Cedente,
respecto de los Préstamos Hipotecarios que

administre, en una determinada Fecha de Cobro,

adicionalmente a la Cantidad Recaudada.

El importe de cada Avance Técnico serd un
importe que no podréd exceder de lo recaudado por
cada Cedente, de los Préstamos Hipotecarios que
administre, por cualquier concepto de pago al gue
el Fondo tenga derecho en cuanto titular de las
Participaciones vy los Certificados, desde 1la
finalizacién del ultimo Periodo de Cobro hasta la
Fecha de Cobro en la que se solicita el Avance

Técnico.

La Sociedad Gestora calculara el Avance Técnico
como un impeorte igual a la suma de lo vencido y no

cobrado por cada Cedente, durante el Periodo de

F----.-------




EES

FPAFEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

9P1793964

Cobro anterior, en concepto de principal e
intereses gque correspondan a las Participaciones y'
los Certificados emitidos por cada Cedente y que
participen de los Préstamos Hipotecarios en
situacién de impago en la Fecha de Cobro en la que
se solicita el Avance Técnico, con la limitacién
indicada en el parrafo anterior. El Avance Técnico
no podréd ser superior, respecto a cada Préstamo

Hipotecario, a los intereses vy principal de la

Ultima cuota del mismo.
(v) En cada Fecha de Cobro, cada Cedente
entregara al Fondo, como informacidén respecto a los

Préstamos Hipotecarios que administre, una

liquidacidén detallada que contenga:-—
- El principal pendiente de pago de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre

importe vencido y no vencido).
- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de ©principal

correspondientes a cada Préstamo  Hipotecario

/

—




(incluidas recuperaciones de impagos anteriores) .—

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de ©principal
amortizado anticipadamente correspondientes a cada
Préstamo Hipotecario, indicando la fecha valor en
que se hayan producido los pagos anticipados.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de intereses
correspondientes a cada Préstamo  Hipotecario
(incluidos recuperaciones de impagos anteriores) .—

- Cuota vigente y fecha del préximo pago.

- Tipo de interés vigente de cada Préstamo
Hipotecario y su fecha de inicio de wvigencia.

-~ Diferencial sobre el tipo de interés vigente.-

- Vida residual (en meses) de cada Préstamo

Hipotecario.

- Relacién de los Préstamos Hipotecarios que
hayan sido declarados Fallidos durante el Periodo

de Cobro anterior.

- Importe por cada Préstamo Hipotecario del
impago de principal acumulado (vencido y no

cobrado) .

- Importe por cada Préstamo del impago de

interés acumulado (vencido y no cobrado).

F----------
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- Numero de cuotas impagadas por cada Préstamo

Hipotecario.

10.3.4. Acomodacién de los Préstamos
Hipotecarios 1 a los Ratios de Valoracién,

Si, en cualquier momento, algun Cedente tuviera
conocimiento efectivo de que, por cualquier motivo,
el valeor de un inmueble objeto de la hipoteca que
garantiza un Préstamo Hipotecario 1 que administre
desmereciese de la tasacidédn inicial en mas de un
20% y, en consecuencia, el importe de principal
pendiente del Préstamo Hipotecario 1, expresado
como porcentaje del valor reducido, excede del 80
por 100 del wvalor de tasaciédn del inmueble

hipotecado, como administrador de- los Préstamos

Hipotecarios 1, debera comunicar dicha
circunstancia a la Sociedad Gestora y, si procede,
aplicard lo establecido en el Articulo 29 del Real

Decreto 685/1982.

10.3.5. Actuaciones en caso de Demora.

En caso de demora en los pagos a dJue vengan
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obligados los Prestatarios en virtud de 1los
Préstamos Hipotecarios, los Cedentes, como
administradores de los Préstamos, desarrollaran las
actuaciones descritas en el Anexo 7, adoptando al
efecto las medidas que tomaria un prestamista
hipotecario razonablemente prudente que realice
actividades de préstamos hipotecarios en Espafia,—

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,
reconoce que los prestamistas hipotecarios ejercen
en general facultades discrecionales al seguir sus
respectivas actuaciones en caso de demora y que los
Cedentes, como administradores de los Préstamos
Hipotecarios, al aplicar las actuaciones en caso de
demora a un Prestatario incumplidor concreto o al
tomar las antedichas medidas, podran ejercer las
facultades discrecionales que ejerceria un
prestamista hipotecario razonablemente prudente que
realiza actividades de préstamos hipotecarios en
Espafia, slempre gue el ejercicio de dichas

facultades discrecionales no afecte la gestién del

Fondo, ni la calificacién otorgada a los Bonos.
En todo <caso, corresponderd a la Sociedad
Gestora en nombre del Fondo, el ejercicio de la

totalidad de las facultades previstas en el
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Articulo 66 del Real Decreto 685/1982. A estos
efectos, cada Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, faculta a la Sociedad
Gestora para que, en nombre del Fondo, pueda
requerir el pago al deudor hipotecario todo ello
sin perjuicio de las deméas facultades que
corresponden al Fondo en virtud de lo previsto en

el mencionado articulo 66 del Real Decreto

685/1982.

La Sociedad Gestora en su calidad de Gestora
del Fondo, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, podrad asimismo concurrir en igualdad
de derechos con los Cedentes en el procedimiento de
ejecucidn iniciado por éstos en reclamacidn de las
cantidades que correspondan al Fondo y, en este
sentido, podra, en los términos previstos en la
normativa vigente, pedir la adjudicacidén del
inmueble hipotecado en pago de su crédito. La
Sociedad Gestora procederd a la venta de los

inmuebles adjudicados en el plazo méas breve posible

—




en condiciones de mercado. Cada Cedente dispondra
de un derecho de tanteo para la adquisicidén de
aquellos inmuebles que se hubieren hipotecado en
garantia de los préstamos que administre, y que se
adjudiquen al Fondo, durante un plazo de diez (10)
Dias Héabiles desde la fecha en que por la Sociedad
Gestora se le comunique la intencidén de transmitir
el inmueble. El derecho de tanteo implicaréd que el
Cedente correspondiente podra adqﬁirir los
inmuebles en las mismas condiciones que se le hayan

ofrecido a la Sociedad Gestora.

Todas las actuaciones seflaladas en el presente
apartado en relacidén con las Participaciones y los
Certificados, | se realizaran en los términos
previstos en el Titulo IV del Libro IITI de la Ley

1/2000 de Enjuiciamiento Civil.

10.3.6. Pélizas de seguros Y derechos

accesorios.

Los Cedentes, como administradores de 1los
Préstamos Hipotecarios, no deberidn tomar ninguna
medida ni omitir la adopcidn de ninguna medida cuyo
resultado sea el evitar o terminar cualquier pdliza
de seguros o que reduzca el importe a pagar en

cualquier reclamacién sobre la misma. Cada Cedente,
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respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administre, debera utilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos cada
pbéliza de seguros (o cualquier otra péliza que

otorgue una cobertura equivalente) en relacidén con

al que se refiera el Préstamc Hipotecario.

Los Cedentes, como administradores de los

Préstamos Hipotecarios, en caso de siniestro,
deberan coordinar las actuaciones para el cobro de
las indemnizaciones derivadas de 1las pdlizas de
seguros de acuerdo con los términos y condiciones

de los Préstamos Hipotecarios y de las pélizas de

sSequros.

Asimismo los Cedentes, como administradores de

los Préstamos Hipotecarios, no deberdn tomar

ninguna medida, ni omitir la adopcién de ninguna

===

medida, cuyo resultado sea el ©perjudicar en

cualquier forma los derechos accesorios a los

Préstamos Hipotecarios, v deberan utilizar

I cada Préstamo Hipotecario y el respectivo Inmueble
l — — T
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esfuerzos razonables para mantener en vigor y con
plencs efectos dichos derechos accesorios.

10.4. Informacidn.

Ccada Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, deberd comunicar a la
Sociedad Gestora toda la informacién que sea
requerida por la normativa vigente vy ademés la
informacidén que se establece en el Anexo 8 vy en los
plazos que en dicho Anexo 8 se establecen,

manteniendo en sus archivos evidencia de las

correspondientes comunicaciones.

Cada Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, debera preparar vy
entregar a la Sociedad Gestora la informacién
adicional en relacidén con los Préstamos
Hipotecarios o los derechos derivados de los mismos
para los titulares de las Participaciones y los

Certificados que la Sociedad Gestora solicite

razonablemente.

10.5. Compromisos generales de los Cedentes

como administradores.

Cada Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, se compromete frente a

la Sociedad Gestora y al Fondo a:
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- Realizar cuantos actos sean necesarios para
la efectividad y buen fin de los Préstamos

Hipotecarios, ya sea en via judicial o}

extrajudicial.
- Realizar cuantos actos sean necesarios para
mantener o ejecutar las garantias y obligaciones
que se deriven de los Préstamos Hipotecarios.

Tener en cuenta los intereses de 1los

titulares de los Bonos en sus relaciones con los
Prestatarios y en el ejercicio de cualquier
facultad discrecional derivada del desarrollo de

los servicios establecidos en la presente Escritura

y en el Folleto.
- Cumplir todas las instrucciones razonables de

la Sociedad Gestora, dadas de conformidad con las

Estipulaciones de esta Escritura y del Folleto.
- Realizar cuantos actos sean necesarios para
solicitar y mantener en pleno vigor todas las

licencias, aprobaciones, autorizaciones y

consentimientos que puedan ser necesarios o

[
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convenientes en relacién con el desarrollo de los
servicios establecidos en la presente Escritura.—

- Disponer de equipos y personal suficiente
para cumplir todas sus obligaciones derivadas de

esta Escritura.

10.6. Responsabilidad de los Cedentes como

administradores.

Los Cedentes, como administradores de los
Préstamos Hipotecarios, no seran responsables, en
cuanto primeros deudores o garantes, o de otra
forma que implique garantia por las deudas de la
Sociedad Gestora o del Fondo, en relacién con los
Bonos 0  por las obligaciones de cualquier
Prestatario en virtud de cualquier Préstamo

Hipotecario.

En concreto, los Cedentes, como administradores
de los Préstamos  Hipotecarios, no seran
responsables de ninguna pérdida, responsabilidad,
reclamacién o gasto sufrido o incurrido por la
Sociedad Gestora o por el Fondo como resultado del
desarrollo por los Cedentes de los servicios
establecidos en virtud de la presente Escritura,
excepto cuando dicha pérdida, responsabilidad,

reclamacién, gasto o dafio se sufra o incurra como
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resultado de una negligencia o incumplimiento de
algin Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, o de cualquier
incumplimiento por éste de sus obligaciones en
virtud de esta Escritura, estando en dichos casos
el Cedente correspondiente obligado a indemnizar al
Fondo o a la Sociedad Gestora por los dafos y
perjuicios sufridos como consecuencia de dicha
negligencia o incumplimiento y que se justifiquen.—

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
que como consecuencia de una negligencia o
incumplimiento de uno de los Cedentes, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, dicho
Cedente recibiera, con posterioridad a la fecha en
que sean debidos, pagos relacionados con los
Préstamos Hipotecarios que correspondan a las
Participaciones y los Certificados, el Cedente
afectado transferira al Fondo, con caracter
inmediato, los importes asi recibidos en la Cuenta

que corresponda conforme a lo previsto en la

D
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Estipulaciébn 10.3. y no retrasara el pago de dichos
importes hasta la siguiente Fecha de Cobro.

En cualquier caso, el Fondo, tendra accién
ejecutiva contra cualquier Cedente en cuanto
Cedente de las Participaciones y los Certificados,
para la efectividad de los vencimientos de las
Participaciones y los Certificados por principal e
intereses, siempre que el incumplimiento de tal
obligacién no sea consecuencia de la falta de pago
del deudor del Préstamo Hipotecario, de conformidad
con lo previsto en el Articulo 65 del Real Decreto

685/1982.

10.7. Sustitucidén de algin Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte de alguin Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en este apartado, o el
acaecimiento de hechos que, a juicio de la Sociedad
Gestora, supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos
e intereses de 1los titulares de los Bonos, la
Sociedad Gestora podrd, siempre que esté permitido

por la normativa vigente, (i) sustituir al Cedente
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de que se trate «como administrador de las
Participaciones y los Certificados o (ii) requerir
al Cedente de que se trate para que subcontrate o
delegue la realizacidédn de dichas obligaciones a la
persona que, a Jjuicio de la Sociedad Gestora, tenga
capacidad técnica adecuada para la realizacidn de
dichas funciones. La Sociedad Gestora tendra en
cuenta las propuesta que el Cedente de que se trate
le haga sobre la designacién de su sustituto. E1

Cedente de que se trate estard obligado a efectuar

dicha subcontratacién o delegacidn.

Si ée adoptara una decisién corporativa,
normativa o) judicial para la liquidacién,
disolucién o intervencidédn de algun Cedente o éste
solicitara ser declarade en situacién legal de
suspensién de pagos o quiebra, o se admitiera a
tramite la solicitud presentada por un tercero o se
produjera cualquier otro supuesto que, a Jjulicio de
la Sociedad Gestora, afectara a la administracidn

de los Préstamos Hipotecarios, la Sociedad Gestora
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podra sustituir al Cedente correspondiente como
administrador de los Préstamos que administre,

siempre que ello esté permitido al amparo de la

legislacidén aplicable.

En el supuesto de que la legislacién aplicable
asi lo permita, el nuevo administrador de 1los
Préstamos Hipotecarios serd, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas la
CNMV vy las demds autoridades administrativas
competentes, de forma que no se perjudique la
calificacidén otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacién, siendo dicha designacién comunicada a
ésta. La Sociedad Gestora podrad acordar con el
nuevo administrador la cuantia a percibir, con
cargo al Fondo, (y en concreto a la Cuenta
Individualizada del Cedente correspondiente) que
estime oportuna. Dicho importe tendra la
consideracién de gasto extraordinario y se abonara
conforme al orden de prelacidn de pagos descrito en
la Estipulacidén 24 de la presente Escritura.

En caso de que la legislacién aplicable asi lo
permita, cada Cedente podréa solicitar la
sustitucién en la administracién de los Préstamos

Hipotecarios, siendo de cuenta de éste la totalidad
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de los gastos que dicha sustitucidén conlleve. La
Sociedad Gestora autorizard dicha sustitucidn
siempre y cuando el Cedente correspondiente haya
encontrado una entidad que la sustituya en la

funcién de administracidédn y no se vea perjudicada

la calificacién de los Bonos.
En caso de sustitucién, el Cedente sustituido
pondrid a disposicidén del nuevo administrador los

documentos necesarios para que éste desarrolle las

actividades que le correspondan,

11. DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.

11.1. Cuenta de Tesoreria.

El Fondo dispondrd en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financiercos, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante, la "Cuenta de Tesoreria"). A
través de la Cuenta de Tesoreria se realizarén, en
cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el
Fondo deba recibir respectivamente de cada uno de

los Cedentes, salvo aquellas cantidades que se

[
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ingresen en las Cuentas de Reinversién, de acuerdo
con lo establecido en los apartados siguientes.

Los importes que, en su caso, se hayan
depositado en cada Fecha de Cobro en las Cuentas de
Reinversidén se ingresardn en la Cuenta de Tesoreria
el Dia Héﬁil anterior a cada Fecha de Pago.

A través de la Cuenta de Tesoreria se
realizaran todos los pagos del Fondo, siguiendo las

instrucciones de la Sociedad Gestora.

La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de la
Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo.

Las cantidades depositadas en 1la Cuenta de
Tesoreria devengaran intereses a favor del Fondo
sobre la base de un tipo de interés variable igual
al que resulte de disminuir con un margen de 0,15%
el tipo EURIBOR. E1l EURIBOR y la forma de calcular
los intereses devengados por la Cuenta de Tesoreria

se determinaran en el Contrato de Servicios

Financieros.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por la Agencia de
Calificacién para su riesgo a corto plazo fuera

rebajada a una calificacién inferior a Pl otorgada




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

5P1733956

por Moody’s, la Sociedad Gestora debera llevar a
cabo, previa consulta a la Agencia de Calificaciédn,

una de las siguientes opciones dentro de los 30

dias siguientes a tal rebaja:

(i) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o© entidades de crédite con
calificacién no inferior a Pl otorgada por la
Agencia de Calificacién, u otra explicitamente
reconocida por la Agencia de Calificacién, dque
garantice los compromisos asumidos por el Agente
Financiero en el Contrato de Servicios Financieros

en relacién con la Cuenta de Tesoreria.

(ii) Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a Pl otorgada
por la Agencia de Calificacién, u otra
explicitamente reconocida por la Agencia de
Calificaciédn, para que asuma, en las mismas

condiciones, las funciones del Agente Financiero en

relacidén con la Cuenta de Tesoreria.

11.2. Cuentas de Reinversiodn.,

F/N




En el supuesto de que algun Cedente obtuviera
una calificacién igual a la més alta calificacién a
corto plazo otorgada por la Agencia de Calificacién
0o por cualquier agencia de calificacién aceptada
por ésta, la Sociedad Gestora, informando a la
CNMV, ©procedera a la apertura de una cuenta
bancaria a nombre del Fondo en el Cedente
correspondiente (en adelante, el “Cedente
Calificado”) denominada “Cuenta de Reinversién”, a
través de la cual se realizaran, en cada Fecha de
Cobro, todos los ingresos que el Fondo tuviera que
recibir del mismo, de acuerdo en lo previsto en la
Estipulacidédn Décima anterior. El Cedente Calificado
firmara wun contrato con la Sociedad Gestora,
actuando ésta por cuenta y en nombre del Fondo, en

el que se regulard el funcionamiento de la Cuenta

de Reinversidn.

En el supuesto de que un Cedente pase a ser
Cedente Calificado, la parte proporcional de 1los
Fondos de Reserva 1 y/o 2 que haya aportado, en
funcién de su participacidén en los Préstamos
Participativos, conforme a lo establecido en las
Estipulaciones Decimosexta vy Decimoséptima, se

abonara en la Cuenta de Reinversidén con cargo a la




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

5P173395%5

Cuenta de Tesoreria en la siguiente Fecha de Pago.—

FEl Cedente Calificado prestard al Fondo los
servicios tipicos de mantenimiento y administracién
de dicha cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que en su c¢aso Se carguen
por el mantenimiento de dicha Cuenta de Reinversidn
serdn con cargo al correspondiente Cedente, todo

ello salvo que los gastos sean causados por

negligencia de la Sociedad Gestora.

Los saldos positivos que, en su caso,
resultasen de las Cuentas de Reinversidon a favor
del Fondo, devengaradn un interés variable anual a
favor de éste, que serd igual al EURIBOR. La forma
de calcular los intereses devengados por la Cuenta
de Reinversidén se determinaran en el Contrato de

Depb6sito con Tipo de Interés Garantizado

correspondiente.
Previas instrucciones de la Sociedad Gestora,
el Cedente Calificado realizard los pagos dque Ssean

necesarios para atender las obligaciones del Fondo

r/%




a través del Agente Financiero.

En el supuesto de que la calificacién otorgada
por la Agencia de Calificacién al Cedente
Calificado fuera rebajada a una calificacién
inferior a la maxima que dicha Agencia conceda para
riesgos a corto plazo, la Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo, transferird todas las cantidades
depositadas en la Cuenta de Reinversién a la Cuenta
de Tesoreria. A partir de ese momento, dicho
Cedente estard obligado a transferir a la Cuenta de
Tesoreria, en cada Fecha de Cobro, todos los
importes que, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios reciba, de acuerdo con lo establecido
en esta Escritura, salvo que aporte al Fondo una
garantia bancaria a primer requerimiento y a cargo
del Cedente Calificado, suficiente a Jjuicio de 1la
Sociedad Gestora, de una entidad de crédito con una
calificacidén igual a la méxima gue la Agencia de
Calificacidn conceda para el riesgo a corto plazo,
que garantice la plena disponibilidad de los
importes depositados en la Cuenta de Reinversién.—

En el momento de 1la firma de 1la presente
Escritura, ningun Cedente tiene 1la calificacién

suficiente, de acuerdo con lo establecido en este
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apartado, para abrir una Cuenta de Reinversidén a

favor del Fondo.

12. PRESTAMO SUBORDINADO 1.

Los Cedentes (0, en su condicién de
prestamistas del Préstamo Subordinado 1, los
“Prestamistas 1”) otorgaran, de acuerdo con 1lo
previsto en el Contrato de Préstamo Subordinado 1,
un préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el
“Préstamo Subordinado 1”) por un importe total de

QUINIENTOS SETENTA MIL (570.000) Euros, distribuido

entre los mismos de la siguiente forma:

Sa Nostra 140.163, 93 Euros
Caixa Manlleu 158.852,46 Euros
Caja Caminos 130.819, 67 Euros
Caja de Ingenieros 140.163, 94 Euros

La entrega del importe del Préstamo Subordinado
1 se realizarid el Dia HAbil anterior a la Primera

Fecha de Pago mediante su ingreso en la Cuenta de

e ____‘;:::::::::L
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Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente

Financiero.

El importe del Préstamo Subordinado 1 se
destinard por la Sociedad Gestora a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago
del Fondo entre el devengo y cobro de los intereses

de las Participaciones Hipotecarias.

La remuneracidédn del Préstamo Subordinado 1 se
realizard sobre la base de un tipo de interés
variable igual al Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos .vigente en cada momento de acuerdo con 1lo
previsto en la Estipulacidédn 23.1.3. mds un margen
del 0,75%. El pago de dichos intereses se realizara
en cada Fecha de Pago estando sujeto al orden de

prelacién de pagos previsto en la Estipulacién

24.1.1.

El vencimiento del Préstamo Subordinado 1
tendrd lugar en la Fecha de Liquidacién del Fondo.
No obstante, la amortizacién del Préstamo
Subordinado 1 sera libre en cada Fecha de Pago,
decidiendo la Sociedad Gestora el importe gque se
destinard al pago de dicha amortizacién en funcién
de las necesidades de recursos estimados para

cubrir el desfase entre el devengo y el cobro de

r----------
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intereses de las Participaciones Hipotecarias por

L]

el Fondo.
El reparto entre los Prestamistas 1 de dichas
amortizaciones se realizara por la Socliedad

Gestora, de acuerdo con lo previsto en el Contrato

de Gestidén Interna Individualizada.

La totalidad de 1las cantidades que deban
abonarse a los Prestamistas 1, tanto en concepto de
intereses devengados COmo en concepto de
amortizacién de principal, devengados por el
Préstamo Subordinado 1, estaréan sujetas al orden de
prelacién de pagos establecido en la Estipulacién

24.1.1,

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas a los Prestamistas 1 se harén
efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que
los Recursos Disponibles 1 permitan dicho pago de
acuerdo con el orden de prelacidén establecido.

Las cantidades debidas a los Prestamistas 1 y

—




no entregadas en virtud de lo previsto en los
parrafos anteriores no devengardn intereses de

demora a favor de estos.

13. PRESTAMO SUBORDINADO 2.

Sa Nostra, Caixa Manlleu y Caja Caminos (o, en
su condicidén de prestamistas del Préstamo
Subordinado 2, los “Prestamistas 2”) otorgaran, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo
Subordinado 2, un préstamo subordinado al Fondo (en
adelante, el “Préstamo Subordinado 2”). por un
importe total de DOSCIENTOS VEINTICINCO MIL

(225.000) Euros, distribuide entre los mismos de la

siguiente forma:

Sa Nostra 145.474,14 Euros
Caixa Manlleu 29.094,83 Euros
Caja Caminos 50.431,03 Euros

La entrega del importe del Préstamo Subordinado
2 se realizard el Dia H&bil anterior a la Primera
Fecha de Pago mediante su ingreso en la Cuenta de

Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente

Financiero.

El importe del Préstamo Subordinado 2 se
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destinara por la Sociedad Gestora a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago

del Fondo entre el devengo y cobro de los intereses

de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca.

La remuneracién del Préstamo Subordinado 2 se
realizara sobre la base de un tipo de interés
variable igual al Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos vigente en cada momento de acuerdo con 1lo
previsto en la Estipulacién 23.1.3. mds un margen
del 0,75%. El pago de dichos intereses se realizara
én cada Fecha de Pago estando sujeto al orden de
prelacién de pagos previsto en la Estipulacién

24.1.2.

El vencimiento del Préstamo - Subordinado 2
tendrd lugar en la Fecha de Liquidacidédn del Fondo.
No obstante, la amortizacién del Préstamo
Subordinado 2 serd libre en cada Fecha de Pago,
decidiendo la Sociedad Gestora el importe gque se
destinara al pago de dicha amortizacidén en funcidn

de las necesidades de recursos estimados para
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cubrir el desfase entre el devengo y el cobro de
intereses de los Certificados de Transmisién de

Hipoteca por el Fondo.

El reparto entre los Prestamistas 2 de dichas
amortizaciones se realizara por la Sociedad
Gestora, de acuerdo con lo previste en el Contrato

de Gestidn Interna Individualizada.

La totalidad de las cantidades gque deban
abonarse a los Prestamistas 2, tanto en concepto de
intereses devengados Como en concepto de
amortizacién de principal, devengados por el
Préstamo Subordinado 2, estardn sujetas al orden de
prelacién de pagos establecido en la Estipulacién

24.1.2.

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas a los Prestamistas 2 se haran
efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que

los Recursos Disponibles 2 permitan dicho pago de

acuerdo con el orden de prelacidédn establecido.
Las cantidades debidas a los Prestamistas 2 vy
no entregadas en virtud de lo previsto en los

padrrafos anteriores no devengardn intereses de

demora a favor de éstos.
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14. PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 1.

Los Prestamistas 1 otorgarén, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales 1, un préstamo subordinado al Fondo (en
adelante, el “Préstamo para Gastos Iniciales 1”)
por un importe maximo total de CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA (452.280)

Euros, distribuido entre los mismos de la siguiente

forma:

Sa Nostra 111.216,39 Euros
Caixa Manlleu 126.045,25 Euros
Caja Caminos 103.801,97 Euros
Caja de Ingenieros 111.216,39 Euros

El importe definitivo del Préstamo para Gastos
Iniciales 1, serd determinado por la Sociedad
Gestora dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de
Desembolso, una vez que la Entidad Directora le

haya comunicado, tal y como se describe en la

[

T




Estipulacién 23.7, las comisiones de aseguramiento
definitivas aplicables a los Bonos de la Clase 1.
La Sociedad Gestora procederd antes de las 13:00
horas (CET), a comunicar el importe del Préstamo
para Gastos Iniciales 1, correspondiente a cada uno

de los Prestamistas 1.

La entrega del importe del Préstamo para Gastos
Iniciales 1 se realizard en la Fecha de Desembolso

mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria

abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero.-

El importe definitivo del Préstamo para Gastos
Iniciales 1 Y su distribucién entre los
Prestamistas 1, dque sera Dproporcional a la
distribucién del importe maximo referido
anteriormente, se hara constar en el acta notarial

de desembolso.

El importe del Préstamo para Gastos Iniciales 1
se destinard por la Sociedad Gestora, conforme su

nombre indica, al pago de los gastos iniciales

correspondientes a los Bonos de Clase 1.

La remuneracidon del Préstamo para Gastos
Iniciales 1 se realizarad sobre la base de un tipo
de interés variable igual al Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos vigente en cada momento de
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acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 23.1.3.
mas un margen del 0,75%. El pago de dichos
intereses se realizard en cada Fecha de Pago
estando sujeto al orden de prelacidén de pagos

previsto en la Estipulacién 24.1.1. para los

Recursos Disponibles 1.

El vencimiento del Préstamo para Gastos
Iniciales 1 tendr& lugar en la Fecha de Ligquidacidn
del Fondo. No obstante, la amortizacidéon del
Préstamo para Gastos Iniciales 1 se realizara en 20
cuotas consecutivas e iguales, la primera de las
cuales tendri lugar en la primera Fecha de Pago (26
de octubre de 2004) vy 1las restantes en las
siguientes Fechas de Pago, todo ello con sujeciédn
al orden de prelacién de pagos establecido en la

Estipulacidén 24.1.1. para los Recursos Disponiblés

1.
Todas las cantidades que, en virtud de 1o
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran

sido entregadas a los Prestamistas 1 se haran

— o~
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efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que
los Recursos Disponibles 1 permitan dicho pago de
acuerdo con el orden de prelacién establecido en la

Estipulacidn 24.1.1.

Las cantidades no entregadas a los Prestamistas
1 en virtud de lo previsto en esta Estipulacién no
devengaran intereses de demora a favor de éstos.—

15. PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES 2.

Los Prestamistas 2 otorgaran, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales 2, un préstamo subordinado al Fondo (en
adelante, el “Préstamo para Gastos Iniciales 2”)
por un importe méaximo total de CIENTO NOVENTA Y
CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA (195.680) Euros,

distribuido entre los mismos de la siguiente forma:-

Sa Nostra 126.517,24 Euros
Caixa Manlleu 25.303,45 Euros
Caja Caminos 43,859, 31 Euros

El importe definitivo del Préstamo para Gastos
Iniciales 2, serd determinado por la Sociedad
Gestora dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de

Desembolso, una vez que la Entidad Directora le
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haya comunicado, tal y como se describe en la
Estipulacién 23.7, las comisiones de aseguramiento
definitivas aplicables a los Bonos de la Clase 2.
La Sociedad Gestora procederd antes de las 13:00
horas (CET), a comunicar el importe del Préstamo

para Gastos Iniciales 2, correspondiente a cada uno

de los Prestamistas 2.

La entrega del importe del Préstamo para Gastos
Iniciales 2 se realizard en la Fecha de Desembolso
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero.

El importe definitivo del Préstamo para Gastos
Iniciales 2 Y su distribucién entre los
Prestamistas 2, que sera proporcional a la
distribucién del importe maximo referido
anteriormente, se harad constar en el acta notarial

de desembolso.

El importe del Préstamo para Gastos Iniciales 2
se destinard por la Sociedad Gestora, conforme su

nombre indica, al pago de los gastos Iniciales
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correspondientes a los Bonos de la Clase 2.

La remuneracién del Préstamo para Gastos
Iniciales 2 se realizarad sobre la base de un tipo
de interés variable igual al Tipo de Interés de
Refefencia de los Bonos vigente en cada momento de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 23.1.3.
més un margen del 0,75%. El1 pago de dichos
intereses se realizard en cada Fecha de Pago

estando sujeto al orden de prelacién de pagos

previsto en la Eétipulacién 24.1.2.

El vencimiento del Préstamo para Gastos
Tniciales 2 tendrd lugar en la Fecha de Liquidacién
del Fondo. No obstante, la amortizacién del
Préstamo para Gastos Iniciales 2 se realizard en 20
cuotas consecutivas e iguales, la primera de las
cuales tendra lugar en la primera Fecha de Pago (26
de octubre de 2004) vy las restantes en las
siguientes Fechas de Pago, todo ello con sujecidn
al orden de prelacién de pagos establecido en 1la
Estipulacidén 24.1.2., para los Recursos Disponibles

2.

Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en los péarrafos anteriores, no hubieran

sido entregadas a los Prestamistas 2 se haran
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efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que
los Recursos Disponibles 2 permitan dicho pago de

acuerdo con el orden de prelacidén establecido en la

Estipulacidén 24.1.2,
Las cantidades no entregadas a los Prestamistas

2 en virtud de lo previsto en esta Estipulacién no

devengaran intereses de demora a favor de éste.

16. PRESTAMO PARTICIPATIVO 1.

16.1. Importe del Préstamo Participative 1.——
Los Prestamistas 1 otorgaran, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Préstamo Participativo
1, un préstamo subordinado al Fondo (en adelante,
el “Préstamo Participativo 1”) destinado por la

Sociedad Gestora a la dotacién inicial del Fondo de

Reserva 1.
El importe total del Préstamo Participativo 1
sera de SIETE MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL

EURQS (7.625,.000 Euros) distribuido entre los

Prestamistas 1 de la siguiente forma:

Sa Nostra 1.495,.212,776 Euros

S
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Caixa Manlleu 1.694,574,47 Euros
Caja Caminos 2.940.000 Euros
Caja de Ingenieros 1.495.212,77 Euros

16.2, Entrega del Préstamo Participativo 1.——
La entrega del importe del Préstamo
Participativo 1 se realizard en la Fecha de
Desembolso mediante ingreso por cada uno de los
Prestamistas 1 1la parte que les corresponda en

dicho Préstamo en la Cuenta de Tesoreria abierta a

nombre del Fondo en el Agente Financiero.

16.3. Amortizacién del Préstamo Participativo

La amortizacién del Préstamo Participativo 1 se
realizara en cada Fecha de Pago por un importe
igual al importe en que en cada Fecha de Pago se
reduzca el Nivel Minimo del Fondo de Reserva 1, con
sujecién al orden de prelacién de pagos previsto en
la Estipulacién 24.1.1. para los Recursos
Disponibles 1. El reparto entre los Prestamistas 1
de dichas amortizaciones se realizard por la
Sociedad Gestora, de acuerdo con lo previsto en el
Contrato de Gestién Interna Individualizada.

16.4. Remuneracién del Préstamo Participativo
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Debido al caracter subordinado del Préstamo
Participativo 1, en relacidén con el resto de las
obligaciones del Fondo, y a que su devolucidn
depende del comportamiento de las Participaciones
Hipotecarias, asi como de la evolucidn de los tipos
de interés pagados a los Bonos de la Clase 1
emitidos por el Fondo, la remuneracidédn del Préstamo

Participative 1 tendrad dos componentes, uno de

caracter conocido, vy otro de caracter variable
relacionado con la evolucidén de 1los riesgos del

Fondo:

16.4.1. “Remuneracidn Fija del Préstamo
Partigcipativo 1”: el Saldo Nominal Pendiente del

Préstamo Participativo 1 devengarad  unos intereses

calculados sobre la base de un tipo de interés
anual variable igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos vigente en cada momento de

acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 23.1.3.

mas un margen del 1%.

16.4.2. “Remuneracidén Variable del Préstamo

— =




Participativo 17, que se calcularad conforme a lo

previsto en el siguiente apartado.

16.5. Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo 1.

16.5.1. Definiecién.

La Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo 1 serd igual a la diferencia positiva
entre la suma de: (i) los 1intereses vy otras
cantidades asimilables recibidas de las
Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo,
(ii) mas los rendimientos generados por las
inversiones del Fondo atribuibles a las mismas,
(iii) més/menos las cantidades netas que resulten
de los Swap de los Contratos de Derivade 1 (Anual)
y Derivado 1 (Semestral), respectivamente,
(imputables sbélo a Sa Nostra, Caixa Manlleu y Caja
Ingenieros), (iv) més las cantidades a favor del
Fondo dque resulten de los Cap de los Contratos de
Derivado 1 {Anual) vy Derivado 1 (Semestral),
respectivamente, (imputables sbélo a Caja Caminos);
(v) menos las cantidades a pagar por el Fondo que
resulten de los Floor de los Contratos de Derivado
1 (Anual) y - Derivado 1 (Semestral),

respectivamente, (imputables sdélo a Caja Caminos) y
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(vi) menos los gastos (incluyendo impuestos) del
Fondo que se correspondan con los Bonos de la Clase

1.

16.5.2. Caracter subordinado.

La Remuneracion Variable del Préstamo
Participativo 1 tendrd caracter subordinade a todos
los demas pagos a efectuar por el Fondo, de acuerdo
con el orden de prelacién de pagos establecido en
la Estipulacién 24.1.1. vy, en consecuencia, sélo
serd abonada a los Prestamistas 1 en una concreta
Fecha de Pago, en el supuesto de que los Recursos
Disponibles 1 en dicha Fecha de Pago sean
suficientes para atender las obligaciones del Fondo
enumeradas en los apartados (i) ra (xv) de la
Estipulacién 24.1.1. para lés Recursos Disponibles

1.

16.5.3. Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo 1 por cada Prestamista 1.
La Remuneracidn Variable del Préstamo

Participativo 1 que corresponda a cada Prestamista
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1l se calculard por la Sociedad Gestora, y seré
igual a la diferencia positiva entre la suma de:
(i) los intereses y otras cantidades asimilables
recibidas de las Participaciones Hipotecarias
agrupadas en el Fondo emitidas por los Prestamistas
1, (ii) més los rendimientos generados por las
inversiones del Fondo atribuibles a las mismas,
(iii) més/menos las cantidades netas que resulten
de los Swap de los Contratos de Derivado 1 (Anual)
y Derivado 1 (Semestral), respectivamente,
(imputables sdélo a Sa Nostra, Caixa Manlleu y Caja
Ingenieros), (iv) méas las cantidades a favor del
Fondo que resulten de los Cap de los Contratos de
Derivado 1 (Anual) y Derivado 1 (Semestral),
respectivamente, (imputables s6lo a Caja Caminos);
(v) menos las cantidades a pagar por el Fondo que
resulten de los Floor de los Contratos de Derivado
1 (Anual) \Y% Derivado 1 (Semestral),
respectivamente, (imputables sdlo a Caja Caminos) y
(vi) menos los gaétos (incluyendo impuestos) del
Fondo correspondientes a los Bonos de la Clase 1.—

Los gastos e ingresos atribuibles a las
Participaciones Hipotecarias se asignan entre los

Prestamistas 1 de acuerdo con los criterios
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establecidos en el Contrato de Gestidén Interna

Individualizada.
16.5.4. Cesidon del Préstamo Participativo 1.——
Las reglas establecidas en el Contrato de
Gestién Interna Individualizada se fijan sobre la

base de que no se produzca la cesidén del Préstamo

Participativo 1 por 1los Prestamistas 1. En el

supuesto de cesidén del Préstamo Participativo 1, se

considerard que la entidad cesionaria tendra
derecho a recibir de la Remuneracién Variable del
Préstamo Participativo 1 que corresponda al
Prestamista 1 cedente, un importe proporciocnal al

importe principal cedido del Préstamo Participativo

1, y en las mismas condiciones wen que deberia

abonarse la Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo 1 al Prestamista 1 cedente.

17. PRESTAMO PARTICIPATIVO 2.

17.1. Importe del Préstamo Participativo 2.——
Los Prestamistas 2 otorgaran, de acuerdo con lo

previsto en el Contrato de Préstamo Participativo
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2, un préstamo subordinado al Fondo (en adelante,
el “Préstamo Participativo 2”) destinado por la
Sociedad Gestora a la dotacién inicial del Fondo de

Reserva 2.

El importe total del Préstamo Participative 2
serda de CUATRO MILLONES SESENTA MIL EUROS

(4.060.000 Euros) distribuildo entre los

Prestamistas 2 de la siguiente forma:

Sa Nostra 2.191.666,67 Euros
Caixa Manlleu 438.333,33 Euros
Caja Caminos 1.430.000 Euros

17.2 Entrega del Préstamo Participativeo 2.

La entrega del importe del Préstamo
Participativo 2 se realizar4d en la Fecha de
Desembolso ingresando cada uno de los Prestamistas
2 la parte que les corresponda en dicho Préstamo en

la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo

en el Agente Financiero.

17.3. Amortizacién del Préstamo Participativo

La amortizacién del Préstamo Participativo 2 se

realizara en cada Fecha de Pago por un importe

P----------
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igual al importe en que en cada Fecha de Pago se
reduzca el Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2, con
sujecidébn al orden de prelacidén de pagos previsto en
la Estipulacién 24.1.2. E1 reparto entre los
Prestamistas 2 de dichas amortizaciones se
realizard por la Sociedad Gestora, de acuerdo con

lo previsto en el Contrato de Gestidédn Interna

Individualizada.

17.4. Remuneracidén del Préstamo Participativo

Debido al caréacter subordinado del Préstamo
Participativo 2, en relacién con el resto de las
obligaciones del Fondo, y a que su devolucidn
depende del comportamiento de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, asi como de la evolucidn
de los tipos de interés pagados a los Bonos de la
Clase 2 emitidos por el Fondo, la remuneracidn del
Préstamo Participativo 2 tendrd dos componentes,
uno de caracter conocido vy otro de carécter

variable relacionado con la evolucidén de los

J————

— — =




riesgos del Fondo:

17.4.1.“Remuneracién Fija del Préstamo
Participativo 2”: el Saldo Nominal Pendiente del
Préstamo Participativo 2 devengard unos intereses
calculados sobre la base de un tipo de interés
anual variable 1igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos vigente en cada momento de

acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 23.1.3.

més un margen del 1%.
17.4.2.“Remuneracidn Variable del Préstamo

Participativo 27, que se calculard conforme a 1lo

previsto en el siguiente apartado.

17.5. Remuneracidn Variable del Préstamo

Participativo 2,

17.5.1. Definiciédn.

La Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo 2 sera igual a la diferencia positiva
entre la suma de (i) los 1intereses vy otras
cantidades asimilables recibidas de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca agrupados
en el Fondo, (ii) més los rendimientos generados
por las inversiones del Fondo atribuibles a los
mismos, (iii) més/menos las cantidades netas que

resulten de los Swap de los Contratos de Derivado 2
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(Anual) y Derivado 2 (Semestral), respectivamente,
(imputables sélo a Sa Nostra y Caixa Manlleu), (iv)
mads las cantidades a favor del Fondo gue resulten
del Cap del Contrato de Derivado 2 (Semestral)
(imputable sbélo a Caja Caminos); (v) menos las
cantidades a pagar por el Fondo que resulten del
Floor del Contrato de Derivade 2 (Semestral)
(imputable sélo a Caja Caminos) y (vi) menos los
gastos (incluyendo impuestos) del Fondo
correspondientes a los Bonos de la Clase 2.

17.5.2. La Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo 2 que corresponde a cada Prestamista
2 tendréd caracter subordinado a todos los demas
pagos a efectuar por el Fondo, de-acuerdo con el
orden de prelacién de pagos establecido en la
Estipulacidn 24.1.2. y, en consecuencia, sélo sera
abonada a los Prestamistas 2 en una concreta Fecha
de Pago, en el supuesto de gque 1los Recursos
Disponibles 2 en dicha Fecha de Pago sean

suficientes para atender las obligaciones del Fondo

—




enumeradas en Jlos apartados (i) a (xv) de la
Estipulacién 24.1.2. para los Recursos Disponibles

2.

17.5.3 Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo 2 por cada Prestamista 2.

La Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo 2 que corresponda a cada Prestamista
2 se calcularad por la Sociedad Gestora, y sera
igual a la diferencia positiva entre la suma de:
(i) los intereses y otras cantidades asimilables
recibidas de 1los Certificados de Transmisién de
Hipoteca agrupados en el Fondo emitidos por los
Prestamistas 2, {(ii) més los rendimientos generados
por las 1inversiones del Fondo atribuibles a 1los
mismos (iii) més/menos las cantidades netas que
resulten de los Swap de los Contratos de Derivado 2
(Anual) y Derivado 2 (Semestral), respectivamente,
(imputables sdélo a Sa Nostra y Caixa Manlleu), (iv)
més las cantidades a favor del Fondo que resulten
del Cap del Contrato de Derivado 2 (Semestral)
(imputable sélo a Caja Caminos); (v) menos las
cantidades a pagar por el Fondo que resulten del
Floor del Contrato de Derivado 2 (Semestral)

(imputable sélo a Caja Caminos) y (vi) menos los




— T
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gastos (incluyendo impuestos) del Fondo
correspondientes a los Bonos de la Clase 2.

Los gastos e 1ingresos atribuibles a 1los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca se asignan
entre los Prestamistas 2 de acuerdo con los

criterios establecidos en el Contrateo de Gestién

Interna Individualizada.

17.5.4. Cesibébn del Préstamo Participativo 2.——

Las reglas establecidas en el Contrato de
Gestidén Interna Individualizada se fijan sobre la
base de que no se produzca la cesidén del Préstamo
Participativo 2 por los Prestamistas 2. En el
supuesto de cesidén del Préstamo Participativo 2, se
considerard gue la entidad cesionaria tendréa
derecho a recibir de la Remuneracidén Variable del
Préstamo Participativo 2 gque corresponda al
Prestamista 2 cedente, un importe proporcional al
importe principal cedido del Préstamo Participativo
2, y en las mismas condiciones en que deberia

abonarse la Remuneracién Variable del Préstamo

9P1733942
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Participativo 2 al Prestamista 2 cedente,

18. CONTRATOS DE DERIVADOS.

La Sociedad Gestora (en su condicién de parte
de los Contratos de Derivados, “Parte B”)
celebrard, en representacidén y por cuenta del
Fondo, c¢con Bear Stearns Bank Plc (en adelante,
“Bear Stearns” o en su condicién de parte de los
Contratos de Derivados, “Parte A”), los siguientes
contratos, cuyos términos més relevantes se

describen a continuacién:

1-Contrato de Derivado 1 (Anual).

2-Contrato de Derivado 1 (Semestral).

3-Contrato de Derivade 2 (Anual).

4-Contrato de Derivado 2 (Semestral).

Fn cada Contrato de Derivado se regulan un swap
y un collar (Cap y Floor) (salvo en el Contrato de
Derivado 2 (Anual) en el que uUnicamente se regula
un Swap). Los Contratos de Derivados 1 (Anual) y 2
(Anual), se establecen sobre el porcentaje de
Participaciones vy Certificados, respectivamente,
que tiene un periodo de revisidén del tipo de
interés anual. Los Contratos de Derivados 1
(Semestral) vy 2 (Semestral), se establecen sobre el

porcentaje de Participaciones y Certificados,
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respectivamente, que tiene un periodo de revisidn

del tipo de interés, semestral.

18.1. Contrato de Derivado 1 (Anual).

18.1.1. Cantidades a pagar por la Parte A con

motivo del Swap.
El resultado de multiplicar el “Importe

Nocional del Contrato de Derivado 1 (Anual), con

concepto mas adelante, por el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos establecido para cada Fecha
de Pago, tal y como se define en la Estipulacidén
23.1.3, mads un margen de 0,03%. Para el calculo de

la Parte A se tomaran los dias efectivamente

transcurridos en base anual 360,

18.1.2. Cantidad a Pagar por la Parte B con

motivo del Swap.

Serd el producto, en funcidon de los dias
efectivamente transcurridos y en Dbase 360, del
“Importe Nocional del Contrato de Derivado 1

(Anual), con motivo del Swap” por el “Factor de

| I motivo del Swap”, tal y como se define este
i L
e &




Cdlculo 1, para el Swap”, tal y como se definen

estos conceptos mas adelante.

El “Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(Anual), con motivo del Swap”: serid el Saldo
Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 1, en la
proporcién  que represente el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones con revisién de
tipo de interés anual, emitidas por Sa Nostra,
Caixa Manlleu y Caja Ingenieros, respecto al Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones agrupadas
en el Fondo con revisién anual de tipo de interés,
en la fecha de liquidacidén correspondiente.

El “Factor de Cdlculo 1 para el Swap”, sera la
nmedia ponderada de los EURIBOR 12 meses obtenidos
en cada una de las doce Fechas de Referencia (tal y
como se define mas adelante) anteriores al inicio
del periodo de ligquidacién en curso, calculada de
la siguiente forma: (0,0984* EURIBOR 12 meses de
Julio) + (0,0760 * EURIBOR 12 meses de Agosto) +
(0,0668 * EURIBOR 12 meses de Septiembre) + (0,0813
* EURIBOR 12 meses de Octubre) + (0,0966 * EURIBOR
12 meses de Noviembre) + (0,0982 * EURIBOR 12 meses
de Diciciembre) + (0,0754 * EURIBOR 12 meses de

Enero) + (00,0647 * EURIBOR 12 meses de Febrero) +
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(0,0788 * EURIBOR 12 meses de Marzo) + (00,0867 *
EURIBOR 12 meses de Abril) + (00,0809 * EURIBOR 12

meses de Mayo) + (0,0956 * EURIBOR 12 meses de

Junio) .
Las “Fechas de Referencia” serédn los dias 24 de
cada mes, empezando el 24 de julio de 2003.

18.1.3. Cantidades a pagar por la Parte A con

motivo del Cap.

El resultado de multiplicar el “Importe
Nocional del Contrato de Derivado 1 (Anual) con
motivo del Cap/Floor” por el “Factor de Cdlculo 1
para el Cap/Floor”, tal y como se definen estos
conceptos méds adelante. Para el cdlculo de la Parte
A se tomaradan los dias efectivamente transcurridos
en base anual 360. Se procedera al pago del importe
correspondiente en concepto de Cap, uUnicamente,
cuando la media del interés ponderado por cada una
de las Fechas de Referencia se sitlle por encima de

los porcentajes establecidos en el Anexo I del

Contrato de Derivado 1 (Anual).

-
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18.1.4, Cantidad a Pagar por la Parte B con

motivo del Floor.

La cantidad a pagar por la Parte B sera el
producto, en funcién de los dias efectivamente
transcurridos y en base 360, del “Importe Nocional
del Contrato de Derivado 1 (Anual) con motivo del
Cap/Floor” por el “Factor de Cdlculo 1 para el
Cap/Floor”, tal y como se definen estos conceptos
mas adelante. Se procederd al pago del importe
Correspondiente en concepto de Floor, unicamente,
cuando la media del interés ponderado por cada una
de las Fechas de Referencia se sitie por debajo de
los porcentajes establecidos en el Anexo II del

Contrato de Derivadeo 1 (anual).

El “Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(Anual), con motivo del Cap/Floor” sera el producto
de: (1) la proporcién que represente el Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones con
revisién de tipo de interés anual, de cada uno de
los distintos niveles de Cap/Floor determinados en
el contrato, emitidas por Caja Caminos, en la fecha
de liquidacién correspondiente, respecto al Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones agrupadas

en el Fondo con revisién anual de tipo de interés




PAFEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

por (ii) el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la

Clase 1.

El “Factor de Cdlculo 1 para el Cap/Floor” sera
la media ponderada de los EURIBOR 12 meses
obtenidos en cada una de las doce Fechas de
Referencia anteriores al inicio del periodo de
liquidacién en curso, calculada de 1la siguiente
forma: (0,1493* EURIBOR 12 meses de Julio) +
(0,0000 * EURIBOR 12 meses de Agosto) + (0,079%9 *
EURIBOR 12 meses de Septiembre) + (0,01111 *
EURIBOR 12 meses de Octubre) + (0,0660 * EURIBOR 12
meses de Noviembre) + (0,0729 * EURIBOR 12 meses de
Diciembre) + (00,1736 * EURIBOR 12 meses de Enero) +
(0,0486 * EURIBOR 12 meses de Febrero) + (0,0903 *
EURIBOR 12 meses de Marzo) + (0,0243 * EURIBOR 12
meses de Abril) + (0,0868 * EURIBOR 12 meses de
Mayo) + (0,0972 * EURIBOR 12 meses de Junio).

Las “Fechas de Referencia” seran los dias 24 de

cada mes, empezando el 24 de julio de 2003,

18.2. Contrato de Derivado 2 (Anual).

__-======f——__#—_'J_F;———~——__::::::::::b
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18.2.1. Cantidades a pagar por la Parte A con

motivo del Swap.

El resultado de multiplicar el “Importe
Nocional del Contrato de Derivado 2 (Anual) con
motivo del Swap”, tal vy como se define este
concepto més adelante, por ei Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos establecido para cada Fecha
de Pago, tal y como se define en la Estipulacién
23.1.3 mas un margen de 0,03%. Para el calculo de
la Parte A se tomarédn los dias efectivamente

transcurridos en base anual 360.

18.2.2. Cantidad a Pagar por la Parte B con

motivo del Swap.

La cantidad a pagar por la Parte B sera el
producto, en funcidén de los dias efectivamente
transcurridos y en base 360, del “Importe Nocional
del Contrato de Derivado 2 (Anual) con motivo del
Swap” por el “Factor de Cdlculo 2 para el Swap”,
tal v como se definen estos conceptos mas adelante.-

El “Importe Nocional del Contrato de Derivado 2
(Anual) con motivo del Swap”: serd el Saldo Nominal
Pendiente de los Bonos de la Clase 2, en la
proporcisén que represente el Saldo Nominal

Pendiente de los Certificados con revisién de tipo
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de interés anual, emitidos por Sa Nostra y Caixa
Manlleu, en la fecha de liquidacién
correspondiente, respecto al Saldo Nominal
Pendiente de los Certificados agrupados en el Fondo

con revisiéon de tipo de interés anual, en la fecha

de liquidacién correspondiente.

El “Factor de Cdlculo 2 para el Swap” sera la
media ponderada de los EURIBOR 12 meses obtenidos
en cada una de las Fechas de ﬁeferencia anteriores
al inicio del periodo de liquidacién en curso, tal
y como se define este concepto mas adelante,
calculada de la siguiente forma: (0,1009* EURIBOR
12 meses de Julio) + (0,0815 * EURIBOR 12 meses de
Agosto) + (0,0735 * EURIBOR 12 meses de Septiembre)
+ (0,1204 * EURIBOR 12 meses de Octubre) + (0,0860
* EURIBOR 12 meses de Noviembre) + (0,0814 *
EURIBOR 12 meses de Diciembre) + (0,0728 * EURIBOR
12 meses de Enero) + (0,0915 * EURIBOR 12 meses de
Febrero) + (00,0672 * EURIBOR 12 meses de Marzo) +

(0,0721 * EURIBOR 12 meses de Abril) + (0,0687 *

e __:::::::::::h
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EURIBOR 12 meses de Mayo) + (0,0841 * EURIBOR 12

meses de Junio).
Las “Fechas de Referencia” seran los dias 24 de
cada mes, empezando el 24 de julio de 2003.
18.3., Contrato de Derivado 1 (Semestral).
18.3.1. Cantidades a pagar por la Parte A con

motivo del Swap:

El resultado de multiplicar el “Importe
Nocional del Contrato de Derivado 1 (semestral) con
motivo del Swap”, tal y como se define este
concepto mas adelante, por el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos establecido para cada Fecha
de Pago, tal y como se define en la Estipulacién
23.1.3, méds un margen de 0,03%. Para el calculo de

la Parte A se tomardn los dias efectivamente

transcurridos en base anual 360.
18.3.2 Cantidad a Pagar por la Parte B con

motivo del Swap.

La cantidad a pagar por la Parte B sera el
producto, en funcién de los dias efectivamente
transcurridos y en base 360, del “Importe Nocional
del Contrato de Derivado 1 (semestral) con motivo
del Swap” por el W“Factor de Cdlculo 3, para el

Swap”, tal y como se definen estos conceptos méas
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adelante.

El “Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(Semestral), con motivo del Swap” sera el Saldo
Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 1, en la
proporcién que represente el saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones con revisidén de
tipo de interés semestral, emitidas por Sa Nostra,
Caixa Manlleu y Caja Ingenieros, respecto al Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones agrupadas
en el Fondo con revisién de tipo de interés

semestral, en la fecha de ligquidacién

correspondiente.

El “Factor de Cdlculo 3 para el Swap” sera la
media ponderada de los EURIBOR 12 meses obtenidos
en cada una de las seis Fechas de Referencia
anteriores al inicio del periodo de liquidacidén en
curso, tal y como se define mas adelante, calculada
de la siguiente forma: (0,1557* EURIBOR 12 meses de
Julio) + (0,1943 * EURIBOR 12 meses de Agosto) +

(0,1870 * EURIBOR 12 meses de Septiembre) + (00,1477

_ﬂa~**"”""-'-r‘_—__ﬁ_____:::::::::::b




* EURIBOR 12 meses de Octubre) + (0,1401 * EURIBOR
12 meses de Noviembre) + (0,1752 * EURIBOR 12 meses
de Diciembre) + (0,1557 * EURIBOR 12 meses de
Enero) + (0,1943 * EURIBOR 12 meses de Febrero) +
(0,1870 * EURIBOR 12 meses de Marzo) + (0,1477 *
EURIBOR 12 meses de Abril) + (0,1401 * EURIBOR 12
meses de Mayo) + (0,1752 * EURIBOR 12 meses de

Junio) .

Las “Fechas de Referencia” seran los dias 24 de
cada mes, empezando el 24 de enero de 2004.
18.3.3. Cantidades a pagar por la Parte A con

motive del Cap.

ELl resultado de multiplicar el “Importe
Nocional del Contrato de Derivado 1 (Semestral) con
motivo del Cap/Floor” por “Factor de Cdlculo 3 para
el Cap/Floor”, tal vy como se definen estos
conceptos mas adelante. Para el cdlculo de la Parte
A se tomarédn los dias efectivamente transcurridos
en base anual 360. Se porcederd al pago del importe
correspondiente en concepto de Cap, unicamente,
cuando la media del interés ponderado por cada una
de las Fechas de Referencia se situe por encima de
los porcentajes establecidos en el Anexo I del

Contrato de Derivado 1 (semestral).
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18.3.4. Cantidad a Pagar por la Parte B con

motivo del Floor.

La cantidad a pagar por la Parte B sera el
producto, en funcién de los dias efectivamente
transcurridos y en base 360, del “Importe Nocional
del Contrato de Derivado 1 (Semestral) con motivo
del Cap/Floor” por el “Factor de Cdlculo 3 para el
Cap/Floor”, tal y como se definen estos conceptos
mas adelante. Se procedera al pago del importe
correspondiente en concepto de Floor, unicamente,
cuando la media del interés ponderado por cada una
de las Fechas de Referencia se situe por debajo de

los porcentajes establecidos en el Anexo II del

Contrato de Derivado 1 (semestral) .-

El “Importe Nocional del Contrato de Derivado 1
(Semestral), con motivo del Cap/Floor” sera el
producto de: (i) la proporcidén que represente el
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones con
revisién de tipo de interés semestral de cada uno

de los distintos niveles de Cap/Floor determinados

S —




en el contrato, emitidas por Caja Caminos en "la
fecha de liquidacidén correspondiente, respecto al
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones
agrupadas en el Fondo con revisién semestral de
tipo de interés por (ii) el Saldo Nominal Pendiente

de Bonos de Clase 1.

El “Factor de Cdlculo 3 para el Cap/Floor” seréa
la media ponderada de los EURIBOR 12 meses
obtenidos en cada una de las seis Fechas de
Referencia anteriores al periodo de liquidacién en
curso, tal y como se define mas adelante, calculada
de la siguiente forma: (0,1549* EURIBOR 12 meses de
Julio) + (0,0932 * EURIBOR 12 meses de Agosto) +
(0,1018 * EURIBOR 12 meses de Septiembre) + (0,2062
* EURIBOR 12 meses de Octubre) + (0,1616 * EURIBOR
12 meses de Noviembre) + (00,2222 * EURIBOR 12 meses
de Diciciembre) + (0,1549 * EURIBOR 12 meses de
Enero) + (0,0932 * EURIBOR 12 meses de Febrero) +
(0,1618 * EURIBOR 12 meses de Marzo) + (0,2062 =*
EURIBOR 12 meses de Abril) + (0,1616 * EURIBOR 12

meses de Mayo) + (0,2222 * EURIBOR 12 meses de

Junio).
Las “Fechas de Referencia” seran los dias 24 de

cada mes, empezando el 24 de enero de 2004.
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18.4. Contrato de Derivado 2 (Semestral).

18.4.1. Cantidades a pagar por la Parte A con

motivo del Swap:

El resultado de multiplicar el “Importe
Nocional del Contrato de Derivado 2 (Semestral),
con motivo del Swap”, tal y como se define méas
adelante, por el Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos establecido para cada Fecha de Pago, tal
y como se define en la Estipulacidén 23.1.3, mas un
margen de 0,03%. Para el calculo de la Parte A se

tomaran los dias efectivamente transcurridos en

base anual 360.

18.4.2, Cantidad a Pagar por la Parte B con

motivo del Swap.

La cantidad a pagar por la Parte B serd el
producto, en funcidén de los dias efectivamente
transcurridos y en base 360, del “Importe Nocional
del Contrato de Derivado 2 (Semestral), con motivo

del Swap” por el “Factor de Calculo 4”7, tal y como

se definen ambos a continuacién.

— t::::::::::;
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El “Importe Nocional del Contrato de Derivado
2, con motivo del Swap” sera el Saldo Nominal
Pendiente de Bonos de la Clase 2, en la proporcién
gque represente el Saldo Nominal Pendiente de los
Certificados con revisién de tipo de interés
semestral, emitidos por Sa Nostra y Caixa Manlleu,
respecto al Saldo Nominal Pendiente de los
Certificados agrupados en el Fondo con revisién de
tipo de interés semestral, en la fecha de

liquidacidén correspondiente.

El “Factor de Cdlculo 4 para el Swap” sera la
media ponderada de los EURIBOR 12 meses obtenidos
en cada una de las sels Fechas de Referencia
anteriores al inicio del periodo de liquidacién en
curso, tal y como se define a continuacién,
calculada de la siguiente forma: (0,1769* EURIBOR
12 meses de Julios) + (0,1553 * EURIBOR 12 meses de
Agosto) + (0,1473 * REURIBOR 12 meses de Septiembre)
+ (0,2248 * EURIBOR 12 meses de Octubre) + (0,1824
* FEURIBOR 12 meses de Noviembre) + (0,1132 ~*
EURIBOR 12 meses de Diciembre) + (0,1769 * EURIBOR
12 meses de Enero) + (0,1553 * EURIBOR 12 meses de
Febrero) + (0,1473 * EURIBOR 12 meses de Marzo) +

(0,2248 * EURIBOR 12 meses de Abril) + (0,1824 *
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EURIBOR 12 meses de Mayo) + (0,1132 * EURIBOR 12

meses de Junio).
Las “Fechas de Referencia” seran los dias 24 de
cada mes, empezando el 24 de enero de 2004.

18.4.3, Cantidades a pagar por la Parte A con

motivo del Cap.

El resultado de multiplicar el “Importe
Nocional del Contrato de Derivado 2 (Semestral) con
motivo del Cap/Floor” por el “Factor de Cdlculo 4
para el Cap/Floor”, tal y como se definen estos
conceptos a continuacidén. Para el calculo de la
Parte A  se tomaran los dias efectivamente
transcurridos en base anual 360. Se procedera al
pago del importe correspondiente -en concepto de
Cap, Uunicamente, cuando la media del interés
ponderado por cada una de las Fechas de Referencia
se situe por debajo de los porcentajes establecidos

en el Anexo I del Contrato de Derivado 2

(semestral) .

18.4.4. Cantidad a Pagar por la Parte B con
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motivo del Floor.

La cantidad a pagar por la Parte B serd el
producto, en funcién de los dias efectivamente
transcurridos y en base 360, del “Importe Nocional
del Contrato de Derivado 2 (Semestral) con motivo
del Cap/Floor"” por el “Factor de Cdlculo 4 para el
Cap/Floor”. Se procederé al pago del importe
correspondiente en concepto de Floor, unicamente,
cuando la media del interés ponderado por cada una
de las Fechas de Referencia se sitle por debajo de

los porcentajes establecidos en el Anexo II del

Contrato de Derivado 2 (semestral).

El “Importe Nocional del Contrato de Defivado
2, con motivo del Cap/Floor” seré& el producto de:
(i) la proporcién que represente el Saldo Nominal
Pendiente de los Certificados con revisién de tipo
de interés semestral de cada uno de los distintos
niveles de Cap/Floor determinados en el contrato,
emitidos por Caja Caminos en la feché de
liquidacidbén correspondiente, respecto al Saldo
Nominal Pendiente de los Certificados agrupados en
el Fondo con revisidén semestral de tipo de interés
por (ii) el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la

Clase 2.

F---------—-
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El “Factor de Cdlculo 4, para el Cap/Floor”
serd la media ponderada de los EURIBOR 12 meses
obtenidos en cada una de las seis Fechas de
Referencia anteriores al inicio del periodo de
ligquidacién en curso, tal y como se define a
continuacidén, calculada de la siguiente forma:
(0,1569* EURIBOR 12 meses de Julio) + (0,0960 *
EURIBOR 12 meses de Agosto) + (0,1218 * EURIBOR 12
meses de Septiembre) + (0,1374 * EURIBOR 12 meses
de Octubre) + (0,2523 * EURIBOR 12 meses de
Noviembre) + (0,2356 * EURIBOR 12 meses de
Diciembre) + (00,1569 * EURIBOR 12 meses de Enero) +
(0,0960 * EURIBOR 12 meses de Febrero) + (0,1218 *
EURIBOR 12 meses de Marzo) + (0,1374 * EURIBOR 12
meses de Abril) + (0,2523 * EURIBOR 12 meses de
Mayo) + (0,2356 * EURIBOR 12 meses de Junio).

Las “Fechas de Referencia’” seran los dias 24 de
cada mes, empezando el 24 de enero de 2004,

18.5. Supuestos de incumplimiento comunes para

los Contratos de Derivados.




Si en una Fecha de Liquidacién el Fondo no
pagase la cantidad que le correspondiera satisfacer
a Bear Stearns, con motivo de cualquiera de 1los
Contratos de Derivados, el Contrato de Derivado
correspondiente podréd quedar resuelto a instancias
de Bear Stearns. En caso de que correspondiera
pagar cantidad liquidativa, el Fondo asumira, si
procede, la obligacién del pago de la cantidad
liquidativa prevista en los términos del
correspondiente Contrato de Derivado, y todo ello
de conformidad con las Reglas Ordinarias de
Prelacién, descritas en la Estipulacién 24.1. Sin
perjuicio de lo anterior, salvo en una situacién
permanente de alteracidén del equilibrio financiero
del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacidén y

por cuenta del Fondo, trataréd de contratar un nuevo

contrato de derivado.

Si en una Fecha de Liquidacién Bear Stearns no
hiciera frente a sus obligaciones de pago por la
totalidad de la cantidad que le correspondiera
satisfacer al Fondo, con motivo de cualquiera de
los Contratos de Derivados, la Sociedad Gestora
podré optar por resolver el Contrato de Derivado

correspondiente. En este caso, Bear Stearns asumira

F-----—----_-
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la obligacidédn del pago de la cantidad liquidativa
prevista en el correspondiente Contrato de
Derivado. Asimismo, en este caso, si la cantidad
liquidativa del correspondiente Contrato de
Derivado le correspondiese a Bear Stearns, y no al
Fondo, el pago de la misma se efectuard de

conformidad con las Reglas Ordinarias de Prelacién,

descritas en la Estipulacidn 24.1.

La cantidad 1ligquidativa de 1los Contratos de

Derivados serd calculada por Bear Stearns, como

agente de cadlculo de los Contratos de Derivados, en
funcidén del valor de mercado de dichos Contratos.—

18.6. Supuestos de modificacidédn en la

calificacién de la Parte A.

1.- En el supuesto de que Meoody’s (i) rebaje la
calificacién de las obligaciones de deuda a largo
plazo no garantizada y no subordinada de la Parte A
por debajo de Al y del Garante de la Parte A (Bear
Stearns Companies Inc. o cualquier entidad que le

sustituya), por debajo de A2 o (ii) rebaje 1la

BEES s —




calificacién de las obligaciones de deuda a corto
plazo no garantizada y no subordinada de la Parte A
por debajo de P-1 {en adelante, “Supuesto de
Calificacidén Inicial Moody’s”) y del Garante de la
Parte A, o de cualguier Entidad que le sustituya,
por debajo de A2, la Parte A procederad lo antes
posible dentro de lo razonable después del referido
Supuesto de Calificaclién Inicial Moody’s, a su
propia costa y mediante esfuerzos razonables, bien:-

(i) a transmitir todos sus derechos vy
obligaciones relativos a los Contratos de
Derivados, a un tercero sustituto que cuente con
las calificaciones requeridas (A2 para deuda a
largo plazo y P-1 para deuda a corto plazo) y tenga

su domicilio en la misma jurisdiccién que la Parte

A o la Parte B;

(ii) a hacer que otra entidad que cuente con
las calificaciones requeridas (A2 para deuda a
largo plazo y P-1 para deuda a corto plazo) y dque
tenga su domicilio en la misma Jjurisdiccidén que la
Parte A o la Parte B responda solidariamente de las
obligaciones que la Parte A asume en los Contratos

de Derivados; o bien

(iii) a realizar aquellas otras actuaciones que

l--




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGCUMENTOS NOTARIALES

se convengan con Moody’s.
A su vez, mientras esté pendiente el

cumplimiento de las anteriores alternativas, Bear

Stearns, a su propila costa:

(iv) dentro de los treinta (30) dias siguientes
a ocurrir el referido Supuesto de Calificacidn
Inicial Moody' s, establecera un contrato de
respaldo en condiciones de mercado dque @sea
satisfactorio para Moody's en el fondo y en 1la
forma (y gue podrd basarse en la documentacidén de
soporte crediticio publicada por ISDA o referirse a
respaldo en forma de dinero en efectivo o valores o
ambos) en apoyo de las obligaciones que asume eh
los Contratos de Derivados, ajustado a los

criterios de Moody’s o agquella otra cantidad gue se

acuerde con Moody’s.

2.- En el supuesto de que (1) Moody’s rebaje la
calificacién de las obligaciones de deuda a largo
plazo no garantizada y no subordinada de la Parte A

Yy, en su caso, del Garante de la Parte A, por

e eSS
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debajo de A3 (o su equivalente) o (ii) Moody’s
rebaje la calificacién de las obligaciones de deuda
a corto plazo no garantizada v no subordinada de la
Parte A vy, en su caso, del Garante de la Parte A, o
de cualquier Entidad qgue le sustituya, por debajo
de P-2 (o su equivalente) (en adelante, “Supuesto
de Calificacidn Posterior de Moody’s”), la Parte A
procederad lo antes posible dentro de lo razonable
después del Supuesto de Calificacién Posterior de
Moody'’s, mediante esfuerzos razonables y a su

propia costa, a:

(i) transmitir todos sus derechos y
obligaciones con respecto a los Contratos de
Derivados a favor de un tercero sustituto que
cuente con las calificaciones requéridas (A2 para

deuda a largo plazo y P-1 para deuda a corto plazo)

y tenga su domicilio en la misma jurisdiccidén que .

la Parte A o la Parte B;

(ii) hacer que otra Entidad que cuente con las
calificaciones requeridas (A2 para deuda a largo
prlazo y P-1 para deuda a corto plazo) y que tenga
su domicilio en la misma Jjurisdiccién que la Parte
A o la Parte B pase a ser obligado conjunto con

respecto a las obligaciones que la Parte A asume en
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los Contratos de Derivados; ©
(iii) a realizar aquellas otras actuaciones dque

se acuerden con Moody's.

Igualmente, mientras esté pendiente el
cumplimiento de las anteriores alternativas, Bear

Stearns, a su propia costa:

(iv) dentro de los diez (10) dias siguientes a

producirse el Supuesto de Calificacidn Posterior de

Moody’ s, firmarda un contrato de respaldo en
condiciones de mercado y aceptable en el fondo y en
la forma para Moodys (que podrd basarse en la
documentacidén de soporte crediticio publicada por

ISDA 0 no y referirse a respaldo en forma de dinero

en efectivo, valores o ambos) en apoyo de las
obligaciones gque asume en este acuerdo, ajustado a

los criterios de Moody’s o aquella otra cantidad

que se acuerde con Moody’s.
31 el Garante de la Parte A no adoptara las
medidas anteriormente descritas, ello no

constituird ni derivard en un “Supuesto de
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Incumplimiento”, pero si constituird un “Supuesto
de Resolucidén Adicional” con respecto a la Parte A
y se entenderd que se ha producido el trigésimo dia

giguiente a la referida rebaja, en su caso, siendo

la unica parte afectada la Parte A.
“Supuesto de Incumplimiento” vy “Supuesto de
Resolucidén Adicional”, son conceptos definidos en

los Contratos de Derivados.

Todos los costes, gastos e impuestos en gue se
incurran por el cumplimiento de 1las anteriores
obligaciones seran por cuenta de Bear Stearns.

18.7. Vencimiento de los Contratos de

Derivados.

Los Contratos de Derivados, quedarén resueltos
de pleno derecho en el caso de que la Agencia de
Calificacién no confirmara antes del inicio del
Periodo de Suscripcidn, como finales, la
calificacién asignada con caréacter provisional a

cada uno de los Bonos.

lLa ocurrencia, en su caso, de la resolucién
anticipada de los Contratecs de Derivados no
constituirdn en si mismas una causa de vencimiento
anticipado del Fondo, ni Liquidacién Anticipada del

mismo, salvo que en conjuncién con otros eventos ©
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circunstancias relativos a la situacién patrimonial

del Fondo se produjera una alteracién sustancial o

permanente de su equilibrio financiero.
El vencimiento de los Contratos de Derivados
tendran lugar en la fecha de ligquidacién del Fondo.-

19, FONDOS DE RESERVA.

19.1. Fondo de Reserva 1.
Como mecanismo para la mejora crediticia y con
la finalidad de permitir los pagos a realizar por
el Fondo de acuerdo con el régimen de prelacidon de
pagos establecido en la Estipulacién 24.1.1., se

constituird un fondo de reserva denominado “Fondo

de Reserva 1",

El Fondo de Reserva 1 se constituira
inicialmente en la Fecha de Desembolso, con cargo
al Préstamo Participativo 1, por un importe de
SIETE MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL EUROS

(7.625.000 Euros).

En cada Fecha de Pago, se dotard el Fondo de

Reserva 1 hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo

P
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de Reserva 1, con los recursos que en cada Fecha de
Pago estén disponibles para tal fin, de acuerdo con
el orden de prelaciétn de pagos descrito en la

Estipulacién 24.1.1. para los Recursos Disponibles

1.
El nivel minimo del Fondo de Reserva 1 sera la
menor de las siguilentes cantidades (“"Nivel Minimo

del Fondo de Reserva 17):

- E1 2,50% de la suma del saldo nominal inicial

de los Bonos de Clase 1.

- E1 5% de la suma del Saldo Nominal Pendiente

de los Bonos de Clase 1.
No podrd reducirse el nivel minimo del Fondo de
Reserva 1 en el caso de que concurra alguna de las

sigulientes circunstancias:

1) si las cantidades destinadas a la
amortizacién de los Bonos en la Fecha de Pago en

curso es inferior a la cantidad determinada en la

letra (a) de la Estipulacién 23.2.1 siguiente.

2) El Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de
las Participaciones Hipotecarias no Fallidas con
impago igual o superior a 920 dias sea mayor al 1%
del Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de las

Participaciones Hipotecarias no Fallidas.

F---------_-
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3) Si en la Fecha de Pago anterior no se dotd
el Fondo de Reserva 1 hasta alcanzar el Nivel

Minimo del Fondo de Reserva 1.

4) En el caso de que la Sociedad Gestora no
opte por la liquidacidén anticipada del Fondo en el
supuesto de que el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y los Certificados sea inferior al

10% de su saldo inicial.

En todo caso, el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva 1 no podra ser a inferior al 1,25% del

saldo nominal inicial de los Bonos de Clase 1

agrupados en el Fondo.

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
1 que correspondan a las ‘Participaciones
Hipotecarias estardn depositadas en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente
Financiero o, en su caso, en la Cuenta de

Reinversidén que mantenga a nombre del Fondo, en

caso de ser “Cedente Calificado”.

19.2. Fondo de Reserva 2,




Como mecanismo para la mejora crediticia y con
la finalidad de permitir los pagos a realizar por
el Fondo de acuerdo con el régimen de prelacidn de
pagos establecido en la Estipulacién 24.1.2. para
los Recursos Disponibles 2, se constituird un fondo
de reserva denominado “Fondo de Reserva 2”.

El Fondo de Reserva 2 se constituira
inicialmente en la Fecha de Desembolso, con cargo
al Préstamo Participativo 2, por un importe de
CUATRO MILLONES SESENTA MIL EUROS (4.060.000

Euros) .

En cada Fecha de'Pago, se dotard el Fondo de
Reserva 2 hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo
de Reserva 2, con los recursos que en cada Fecha de
Pago estén disponibles para tal fin, de acuerdo con
el orden de prelacién de pagos descrito en la
Estipulacién 24.1.2. para los Recursos Disponibles

2.

Para cada Fecha de Pago, se define como
“RSVTMP” la media ponderada por saldo nominal
pendiente de los ratios de los Saldos Nominales
Pendientes de cada uno de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca sobre 1los respectivoes

valores de tasacién de las fincas hipotecadas en su

i
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garantia, calculada dicha media por 1la Sociedad

Gestora.
El nivel minimo del Fondo de Reserva 2 se
determinard en cada Fecha de Pago como la menor de

las siguientes cantidades (“Nivel Minimo del Fondo

de Reserva 2”):
- Mientras RSVTMP sea superior al 78%, el Nivel

Minimo del Fondo de Reserva 2 serda la menor de las

siguientes cantidades:

(1) E1 3,50% del saldo nominal inicial de los

Bonos de la Clase 2.

(ii) E1 7% del 8Saldo ©Nominal Pendiente de

vencimiento de los Bonos de la Clase 2.
- Mientras RSVIMP sea menor o -igual al 78% y
superior al 71%, el Nivel Minimo del Fondo de

Reserva 2 serd la menor de las siguientes

cantidades:

(1) E1 3,15% del saldo nominal inicial de los

Bonos de la Clase 2.

(ii) E1 6,30% del Saldo Nominal Pendiente de

——/Q




los Bonos de la Clase 2.
- Mientras RSVTMP sea menor o igual al 71% y
superior al 64%, el Nivel Minimo del Fondo de

Reserva 2 serd la menor de las siguientes

cantidades:
(i)'El 2,75% del saldo nominal inicial de los

Bonos de la Clase 2.

(ii) E1 5,75% del Saldo Nominal Pendiente de

los Bonos de la Clase 2.
- Mientras RSVIMP sea menor o igual al 64%, el

Nivel Minimo del Fondo de Reserva 2 serd la menor

de las siguientes cantidades:
(1) E1 2,50% del saldo nominal inicial de los

Bonos de la Clase 2.

(ii) ELl 5% del Saldo Nominal Pendiente de los

Bonos de la Clase 2.
No podrad reducirse el Nivel Minimo del Fondo de

Reserva 2 en el caso de que concurra alguna de las

siguientes circunstancias:

1) Si las cantidades destinadas a la
amortizacién de los Bonos en la Fecha de Pago en
curso es inferior a la cantidad determinada en la
letra a) de la Estipulacidén 23.2.2 siguiente.

2) E1l Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de
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los Certificados de Transmisién de Hipoteca no
Fallidos con impago igual o superior a 90 dias sea
mayor al 1% del Saldo Nominal Pendiente de

vencimiento de los Certificados de Transmisidén de

Hipoteca no Fallidos de cada Cedente.
3) Si en la Fecha de Pago anterior, no se dotéd

el Fondo de Reserva 2 hasta alcanzar el Nivel

Minimo del Fondo de Reserva 2.

4) En el caso de que la Sociedad Gestora no
opte por la liquidacién anticipada del Fondo en el
supuesto de gque el Saldo Nominal Pendiente de 1las

Participaciones y los Certificados sea inferior al

10% de su saldo inicial.
En todo caso, el Nivel Minime del Fondo de
Reserva 2 no podrd ser en ningun caso inferior al

1,75% del saldo nominal inicial de los Bonos de

Clase 2 agrupados en el Fondo.
l.as cantidades que integren el Fondo de Reserva
2 que correspondan a los Certificados de

Transmisién de Hipoteca emitidos por cada Cedente
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estaran depositadas en la Cuenta de Tesoreria
ablierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero
o, en su caso, en la Cuenta de Reinversién dque

mantenga cada Cedente Calificado a nombre del

Fondo.

20. RECURSOS CONTRA EL FONDO.

Los Cedentes se comprometen a no emprender
accidén alguna en demanda de responsabilidad contra
el Fondo, sin perjuicio de las acciones que puedan

emprender contra la Sociedad Gestora.

21. DERECHOS DE LOS CEDENTES EN LA LIQUIDACI@N

DEL FONDO.

En el supuesto de que el Fondo se liquidara,
quedando pendiente de amortizacién algun importe de
las Participaciones y los Certificados, los
Cedentes tendran un derecho de tanteo para
recupérar las Participaciones y los Certificados
que cada Cedente haya emitido y que pertenezcan al
Fondo, correspondientes a Préstamos Hipotecarios no
amortizados en el momento de la liquidaciédn, en las
condiciones que establezca la Sociedad Gestora. El
anterior derecho de tanteo no implica, en ninguin
caso, un pacto o declaracidén de recompra de las

Participaciones y los Certificados otorgado por los
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Cedentes. Para el ejercicio de dicho derecho de
tanteo, cada Cedente dispondrd de un plazo de 10
Dias Habiles desde la fecha en que 1la Sociedad
Gestora le comunique las condiciones en gque se
procedera a la enajenacidn de las Participaciones y

los Certificados.

22. RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO.

El Fondo contard con dos tipos de recursos
disponibles, en funcién de los Préstamos
Hipotecarios que los originen: los Recursos
Disponibles 1 y los Recursos Disponibles 2.

- 22,1. Recursos Disponibles 1.

Los Recursos Disponibles 1 del Fondo en cada

Fecha de Pago seréan iguales a la suma de:
~ El saldo de la Cuenta de Tesoreria que tenga

como origen las Participaciones Hipotecarias, que

estarad compuesto por:
(i) cualgquier cantidad que corresponda a las
Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo;-

{(ii) las cantidades dque compongan en cada
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memento el Fondo de Reserva 1;

(iii) los rendimientos producidos por dicho

saldo y

(iv) en su caso, cantidades netas derivadas de
los Swap de los Contratos de Derivados 1, gque
corresponda pagar a la Parte A vy cantidades

derivadas de los CAP de los Contratos de Derivados

1 que corresponda pagar a la Parte A y en caso de

liquidacién de los Contratos de Derivados 1, pago
ligquidativo que resulte a favor del Fondo.

- En su caso, el saldo de las Cuentas de
Reinversién que tenga como origen las
Participaciones Hipotecarias, incluyendo los

rendimientos producidos.

- Adicionalmente estaréd disponible, en su caso
y cuando corresponda, el importe de la liquidacién

de los activos del Fondo gue tengan como origen las

Participaciones Hipotecarias.

22.2. Recursos Disponibles 2.
Los Recursos Disponibles 2 del Fondo en cada

Fecha de Pago seran iguales a la suma de:

- El saldo de la Cuenta de Tesoreria que tenga

como origen los Certificados de Transmisidén de

Hipoteca, que estarad compuesto por:
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(i) cualquier cantidad que corresponda a los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca agrupados

en el Fondo;

(ii) las cantidades gque compongan en cada

momento el Fondo de Reserva 2;

(iii) los rendimientos producidos por dicho

saldo v

(iv) en su caso, cantidades netas derivadas de
los Swap de los Contratos de Derivados 2, que
corresponda pagar a la Parte A y cantidades
derivadas de los CAP de los Contratos de Derivados
2 que corresponda pagar a la Parte A y en caso de
liquidacién de los Contratos de Derivados 2, pago
liquidativo que resulte a favor del ‘Fondo.

- En su caso, el saldo de las Cuentas de
Reinversién que tenga como origen los Certificados
de Transmisién de Hipoteca emitidos por el

correspondiente Cedente Calificado, incluyendo los

rendimientos producidos.

- Adicionalmente estara disponible, en su caso

SP1793924
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y cuando corresponda, el importe de la liquidacién
de los activos del Fondo que tengan como origen los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.

23. EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo y con cargo al mismo, procede a la
emisidén de dos Clases de Bonos (“Bonos de Clase 1”
y “Bonos de Clase 2”), en adelante, conjuntamente,
denominados los “Bonos”, dividida cada Clase en dos

Series, de Bonos de Titulizacidn:

- Clase 1:

- DOS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UN (2.971)
Bonos Al, con un valor nominal cada uno de 100.000
Euros, por un importe total de 297.100.000 Euros.—

- SETENTA Y NUEVE (79) Bonos Bl, con un valor
nominal cada uno de 100.000 Euros, por un importe

total de 7.900.000 Euros.

- Clase 2:

- MIL CINCUENTA Y SEIS (1.056) Bonos A2, con un
valor nominal cada uno de 100.000 Furos, por un

importe total de 105.600.000 Euros,.

- CIENTO CUATRO (104) Bonos B2, con una valor
nominal cada uno de 100.000 euros, por un importe

total de 10.400.000 Euros.
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23.1. Intereses de los Bonos emitidos de todas

las Series.

Todos 1los Bonos emitidos devengaran, desde la
Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de
los mismos, un interés anual sobre el Saldo Nominal
Pendiente de cada Bono, variable trimestralmente y
pagadero por trimestres vencidos en cada Fecha de

Pago que se determinard y devengard de acuerdo con

las siguientes reglas:

23.1.1. Periodos de Devengo de Intereses.

A efectos del devengo de los intereses de los
Bonos, la emisién se entendera dividida en Periodos
de Devenge de Intereses, cuya duracidén sera la
existente entre dos Fechas de Pago. (incluyendo la
Fecha de Pago inicial y excluyendo la final). El
primer Periodo de Devengo de Intereses comenzara en
la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta) \%

finalizard en la primera Fecha de Pago, 26 de

octubre de 2004 (excluyendo ésta).

23.1.2. Tipo de Interés de los Bones.
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El Tipo de Interés que devengaran los Bonos de
cada de una de las Series que integran la emisién,
durante cada Periodo de Devengo de Intereses seréa
el resultante de sumar (i) el Tipo de Interés de
Referencia, determinado segun se establece en el
apartado 23.1.3. siguiente, y redondeado a la
milésima del entero més préximo, teniendo en cuenta
que, en el supuesto de que la proximidad para el
redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuard en todo caso al alza, mas

(ii) el siguiente margen, establecido de forma

especifica para cada Serie de Bonos:
- Bonos Al: el margen estard comprendido entre

el 0,15% y el 0,17%, ambos inclusive.

- Bonos Bl: el margen estard comprendido entre

el 0,45% y el 0,50%, ambos inclusive.
- Bonos A2: el margen estard comprendido entre

el 0,17% y el 0,19%, ambos inclusive.

- Bonos B2: el margen estard comprendido entre

el 0,55% yv el 0,60%, ambos inclusive.

Los mArgenes aplicables a los Bonos, expresados
en tanto por ciento, serdn determinado de comun
acuerdo por la Entidad Directora y las Entidades

Co-Directoras antes de las 11.00 (hora CET) del 28
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de junio de 2004.

Los margenes definitivos aplicables a los Bonos
serdn comunicados por fax a la Sociedad Gestora por
la Entidad Directora, antes de 1las 11.30 horas
(CET) del 28 de junio de 2004. En ausencia de
acuerdo o en el supuesto de que la Sociedad Gestora
no recibiera las comunicaciones de la Entidad
Directora antes de la hora prevista, la Sociedad
Gestora fijard el margen de los Bonos Al en 0,17%,
de los Bonos Bl en 0,50%, de los Bonos A2 en 0,19%

y de los Bonos B2 en 0,60%.

La Sociedad Gestora comunicara el dia 28 de
junio de 2004 dichos margenes a la CNMV, como
informacién adicional al Folleto Informativo. Los
margenes definitivos aplicables a los Bonos se
haridn constar en el acta notarial de desembolso.——

23.1.3. Determinacién del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.
En la Fecha de Determinacidén, segin se define

en el apartado 23.1.4., la Sociedad Gestora

e e
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procedera a determinar el Tipo de Interés de

Referencia que serd igual al EURIBOR, entendido

como :

(i) El1 tipo EURIBOR a tres meses que resulte de
la pantalla REUTERS, pagina EURIBOR= a las 11 horas
de la maflana, Central European Time (“C.E.T.”) de
la Fecha de Determinacién. “Pantalla REUTERS,
pagina EURIBOR=" es aquélla que refleja el
contenido de la pégina "EURIBOR=" en el REUTERS
MONITOR MONEY RATES SERVICE (0 cualquier otra
pédgina que pudiera reemplazarla en este servicio).—

(ii) En ausencia de tipos seqgun lo sefialado en
el numero (i) anterior, se estard al tipo EURIBOR a
tres meses que resulte de la pantalla “TELERATE”
(TELERATE SPAIN, S.A.), en la péagina 248, (0
cualquier otra pégina que pueda reemplazarla en

este servicio), a las 11 horas de 1la mafiana

(C.E.T.) de la Fecha de Determinacién.

(iii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
los numeros (i) y (ii) anteriores, se estarid a la
media simple de los tipos de interés del mercado
interbancario de Londres para las operaciones de
depbdsito no transferibles en euros a tres meses de

vencimiento ofertados en la Fecha de Determinacién
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por las entidades sefialadas a continuacidn, siendo
dicho tipo de interés solicitado a estas entidades

de manera simultanea:

I

Banco Santander Central Hispano (Londres).—

JP Morgan Chase & Co. {(Londres).

- Barclays Bank (Londres).

Confederacién Espafiocla de Cajas de Ahorros

(Sucursal en Londres).

En el supuesto de no suministrar alguna(s) de
las citadas entidades declaracién de cotizaciones,
serd de aplicacién el tipo que resulte de aplicar
la media aritmética simple de los tipos declarados
por al menos dos de las entidades restantes.

(iv) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
los apartados (i), (ii) y (iii), se estarada al Tipo
de Interés de Referencia del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior. En la primera
Fecha de Determinacién, en ausencia de tipos segun
lo sefialado en los apartados (i), (ii) y (iii), se

tomard el publicado, conforme al apartado (i), el

5P1733921
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ultimo Dia H&bil en que dicho Tipo de Interés de

Referencia haya sido publicado.

La Sociedad Gestora conservara los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS o TELERATE, o©
en su caso, las declaraciones de cotizaciones de
las entidades mencionadas en el apartado (iii)
anterior, como documentos acreditativos del Tipo de

Interés de Referencia determinado.

23.1.4. Fecha de Determinacién del Tipo de

Interés de Referencia y del Tipo de Interés de los

Bonos,
La fecha de determinacidén ("Fecha de
Determinacién") del Tipo de Interés de Referencia

para cada Periodo de Devengo de Intereses sera el
2° Dia Habil anterior a la Fecha de Pago (o a la
Fecha de Desembolso en el caso del primer Periodo
de Devengo de Intereses) que marca el comienzo del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses.——
Una vez determinado el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos, vy en la misma Fecha de
Determinacidén, la Sociedad Gestora calculara vy
determinard el tipo de 1interés aplicable al
siguiente Periodo de Devengo de Intereses.

El tipo de interés resultante se anunciara por
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la Sociedad Gestora utilizando canales de general
aceptacién por el mercado, como el Boletin de ATAF,
cualquier otro que lo sustituya en un futuro u otro
de similares caracteristicas, o bien a través de
medios de prensa, dque garanticen una difusidn
adecuada de la informacién en tiempo y contenido.
Adicionalmente, podrd anunciarse mediante la pagina

de Internet de la Sociedad Gestora (www.tda-

sgft.com) .

23.1.5. Férmula para el calculo de 1los

intereses de los Bonos.

El céalculo de los intereses devengados por los
Bonos de <cada Serie, durante cada Periodo de
Devengo de Intereses, se realizard por la Sociedad

Gestora de acuerdo con la siguiente fdrmula:

donde:

Ii: es el importe total de intereses devengados

/—”/ﬁ
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por los Bonos de la correspondiente Serie en el

Periodo de Devengo de Intereses.

Ni: es el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos

de la correspondiente Serie al comienzo del Periodo

de Devengo de Intereses.

ri: es el tipo de interés de los Bonos de la
correspondiente Serie en base anual, calculado como
la suma del Tipo de Referencia EURIBOR del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses mas
el diferencial establecido para cada Serie.

ni: es el numero de dias del Periodo de Devengo

de Intereses.

23.1.6. Fechas de Pago de Intereses de los

Bonos.

Los intereses devengados durante cada Periodo
de Devengo de Intereses serdn satisfechos en la
Fecha de Pago final de cada Periodo de Devengo de
Intereses (es decir los dias 26 de los meses de
enero, abril, julio y octubre de cada afio), o el
Dia Héabil inmediatamente siguiente, en caso de que
la correspondiente Fecha de Pago no fuera un Dia

Habil.

La primera Fecha de Pago tendra lugar el 26 de

octubre de 2004.
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23.2. Amortizacidén de los Bonos.

23.2.1. Amortizacién de los Bonos Al y Bonos

Bl.

La amortizacién de los Bonos Al y Bonos Bl se
realizard a prorrata entre los Bonos de la Serie
que corresponda amortizar (de acuerdo con 1o
previsto en el ultimo parrafo de este apartado),
mediante la reduccién del nominal, hasta completar
el mismo en cada Fecha de Pago, por un importe
igual a la menor de las siguientes cantidades:

- la diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre el Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de
los Bonos de Clase 1 (previo a la amortizaciédn que
se realice en esa Fecha de Pago) y el Saldo Nominal
Pendiente de 1las Participaciones Hipotecarias no
Fallidas correspondiente al ultimo dia del mes
natural anterior al de la Fecha de Pago (estimado
conforme al cuadro de amortizacidén de la cartera de
Participaciones Hipotecarias), sin tener en cuenta

el importe correspondiente a las amortizaciones

e
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anticipadas del mes natural anterior al de la Fecha

de Pago; o

- los Recursos Disponibles 1 en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los

conceptos indicados en los apartados (i) a (v) de

la Estipulacién 24.1.1.

Las Participaciones Hipotecarias Fallidas, en
la Fecha de Pago siguiente a que sean declaradas
Fallidas, daran lugar a la amortizacién de los
Bonos de la Clase 1 (excepto las declaradas
Fallidas durante el mes natural anterior a la Fecha
de Pago en curso, gque seradn amortizadas en la
siguiente Fecha de Pago), por un importe igual al
Saldo Nominal Pendiente de dichas Participaciones
Hipotecarias Fallidas. Para dicha amortizacién se
utilizardn los Recursos Disponibles 1 del Fondo y
siempre tras el pago de todos aquellos compromisos
que precedan a éste en el orden de prelacidn
descrito en la Estipulacién 24.1.1. En el caso de
que no existan Recursos Disponibles 1 para realizar
estos pagos, los correspondientes importes quedaran
pendientes de amortizacién para la Fecha de Pago

inmediatamente siguiente.

Los importes que se reciban en concepto de
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recuperacidn de Participaciones Hipotecarias

Fallidas seran incorporados a 1os Recursos

Disponibles 1.

El vencimiento de los Bonos Al y Bonos Bl se
producira en la fecha en gque estén totalmente
amortizados o en la Fecha.de Ligquidacién del Fondo.-

En el caso de que llegue a producirse la
ligquidacidédn anticipada del Fondo conforme a lo
establecido en la Estipulacién Vigesimoséptima, v
dada la proporcidén de Bonos Bl sobre el total de la
Emisién, la amortizacidén de los Bonos Bl se

realizard en un s6élo pago en la Fecha de

Liquidacién del Fondo.

En ningin caso se utilizaran los Recursos
Disponibles 2 provenientes de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca para amortizar Bonos de
Clase 1, asi como tampoco se utilizaran 1los
Recursos Disponibles 1 provenientes de
Participaciones Hipotecarias para amortizar Bonos

de la Clase 2.
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La amortizacién de los Bonos Bl comenzara sélo
cuando estén totalmente amortizados los Bonos Al.—

23.2.2. Amortizacién de los Bonos A2 y Bonos

B2.

La amortizacidn de los Bonos A2 vy Bonos B2 se
realizard a prorrata entre los Bonos de la Serie
gque corresponda amortizar (de acuerdo con lo
previsto en el Ultimo parrafo de este apartado),
mediante reduccién del nominal hasta completar el

mismo en cada Fecha de Pago, por un importe igual a

la menor de las siguientes cantidades:

a) la diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre el Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de
los Bonos de la Clase 2 (previo a la amortizaciédn
que se realice en esa Fecha de Pago) y el Saldo
Nominal Pendiente de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca no Fallidos correspondiente
al Ultimo dia del mes natural anterior al de 1la
Fecha de Pago (estimado conforme al cuadro de
amortizacién de la cartera de Certificados de
Transmisién de Hipoteca), sin tener en cuenta‘el
importe correspondiente a las amortizaciones

anticipadas del mes natural anterior al de la Fecha

de Pago; ©

F---'—----—---
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b) los Recursos Disponibles 2 en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los

conceptos indicados en los apartados (i) a {(v) de

la Estipulacidén 24.1.2,

Los Certificados de Transmisidén de Hipoteca
Fallidos, en la Fecha de Pago siguiente a que sean
declarados Fallidos, daran lugar a la amortizacidn
de los Bonos de la Clase 2 (excepto los declaradoes
Fallidos durante el mes natural anterior a la Fecha
de Pago en curso, gque seran amortizados en la
siguiente Fecha de Pago), por un importe igual al
Saldo Nominal Pendiente de dichos Certificados de
Transmisién de Hipoteca Fallidos. Para dicha
amortizacidédn se utilizaradn los Recursos Disponibles
2 del Fondo y siempre tras el pago de todos
agquellos compromisos gque precedan a éste en el
orden de prelacién descrito en la Estipulacidén
24.1.2, En el caso de que no existan Recursos
Disponibles 2 para realizar estos pagos, los

correspondientes importes quedarédn pendientes de

T
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amortizacidén para la Fecha de Pago inmediatamente

giguiente.

Los importes que se reciban en concepto de
recuperacidén de Certificados de Transmisién de

Hipoteca Fallidos seran incorporados a los Recursos

Disponiblés 2.
El vencimiento de los Bonos A2 y Bonos B2 se

producird en la fecha en dque estén totalmente

amortizados o en la Fecha de Liquidacién del Fondo.-

En el caso de que llegue a producirse la
liquidacién anticipada del Fondo conforme a 1lo
establecido en la Estipulacidén Vigesimoseptima, v
dada la proporcién de Bonos B2 sobre el total de la
Emisidn, la amortizacién de los Bonos B2 se
realizard en un sbdlo pago en la Fecha de

Liquidacién del Fondo.

En ningun caso se utilizarédn los Recursos
Disponibles 2 provenientes de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca para amortizar Bonos de
Clase 1, asi como tampoco se utilizaridn los
Recursos Disponibles 1 provenientes de las
Participaciones Hipotecarias para amortizar Bonhos

de la Ciase 2.

La amortizacidn de los Bonos B2 comenzarad sélo
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cuando estén totalmente amortizados los Bonos AZ2.—
23.3. Prelacidén en los Pagos a los Bonos.

23.3.1. Prelacidén en los Pagos a los Bonos Al y

Bonos Bl.

El pago de los intereses y del principal de los
Bonos Al y Bonos Bl se hard con 1los Recursos
Disponibles 1 y estara sujeto al régimen general de

prelacién de pagos establecido en la Estipulacidén

24.1.1. siguiente.

En caso de que en una Fecha de Pago y a pesar
de los mecanismos establecidos para la protecciédn
de los derechos de los titulares de los Bonos Al y
Bonos Bl, los Recursos Disponibles 1 del Fondo no
fuesen suficientes para atender las obligaciones
del Fondo segun lo especificado en la Estipulacién
24.1.1. siguiente, la cantidad disponible para el
pago de intereses o de principal se repartira segun
el orden de prelacién establecido en dicha
Estipulacién y en el supuesto de que los Recursos

Disponibles 1 s6lo fueran suficientes para atender

e e
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parcialmente obligaciones que tengan el mismo orden
de prelacién, la cantidad disponible se repartira
proporcionalmente entre los Bonos Al y los Bonos Bl
afectados, proporcionalmente al Saldo Nominal
Pendiente de los mismos, y las cantidades dque los
titulares de los Bonos Al y los titulares de los
Bonos Bl hubiesen dejado de percibir se abonaran en

la siguiente Fecha de Pago en que sea posible, sin

devengar intereses adicicnales de demora.
23.3.2. Prelacidn en los Pagos a los Bonos A2 y

Bonos BZ2.

El pago de los intereses y del principal de los
Bonos A2 y Bonos B2 se hard con los Recursos
Disponibles 2 y estard sujeto al régimen general de

prelacién de pagos establecido en la Estipulacidn

24.1.2., siguiente.

En caso de que en una Fecha de Pago v a pesar
de los mecanismos esﬁablecidos para la proteccidn
de los derechos de los titulares de los Bonos A2 vy
Bonos B2, los Recursos Disponibles 2 del Fondo no
fuesen suficientes para atender 1las obligaciones
del Fondo segun lo especificado en la Estipulacién
24.1.2. siguiente, la cantidad disponible para el

pago de intereses o de principal se repartira segun
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el orden de prelacién establecido en dicha
Estipulacidén y en el supuesto de que los Recursos
Disponibles 2 sdlo fueran suficientes para atender
parcialmente obligaciones que tengan el mismo orden
de prelacidén, la cantidad disponible se repartiré
proporcionalmente entre los Bonos A2 y los Bonos B2
afectados, proporcionalmente al Saldo Nominal
Pendiente de los mismos, y las cantidades que los
titulares de los Bonos A2 y los titulares de los
Bonos B2 hubiesen dejado de percibir se abonaréan en

la siguiente Fecha de Pago en que sea posible, sin

devengar intereses adicionales de demora.
23.4. Informacién a los titulares de los Bonos.-

23.4.1. Informacién Previa a las Fechas de

Pago.

La Sociedad Gestora procederd a notificar a los
titulares de los Bonos, conforme a lo previsto en
la Estipulacidén Trigésimo Sexta, y distinguiendo
segun las Series de Bonos, tanto el importe que,

segin lo previsto en la presente Escritura
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corresponderia abonar a los mismos en cada Fecha de
Pago, como el importe que, segun la prelacidén de
pagos establecida, vaya a abonarse efectivamente a
los mismos, referido tanto al principal como a los
intereses de los Bonos, los dias 22 de marzo, 22 de
jJunio, 22 de septiembre y 22 de diciembre de cada
afio (o, en caso de no ser éstos Dias Habiles, el
siguiente Dia Habil) anteriores a la

correspondiente Fecha de Pago.

23.4.2. Informacién Posterior a las Fechas de

Pago.

Dentro de los 7 Dias Hébiles siguientes a cada
Fecha de Pago, la Sociedad Gestora emitird una
certificacidén en la que se haga constar respecto de
los Bonos vy distinguiendo entre las diferentes
Series, la siguiente informacidén, referida a la

anterior Fecha de Pago:

-~ Importe del Saldo Nominal Inicial.

- Importe del Saldo Nominal vencido.
- Importe del Saldo Nominal pendiente de

vencimiento.

- Importe del Saldo Nominal vencide no abonado
a los titulares de los Bonos por razdédn de

insuficiencia de fondos (y que, en consecuencia, no
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devenga intereses).
- Importe del Saldo Nominal vencido %

efectivamente satisfecho a los titulares de los

Bonos.

- Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.

- Intereses devengados desde la Fecha de
Desembolso vy que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido

satisfechos (en consecuencia, no devengaran

intereses adicionales).

23.5. Representacidédn, Registro y Negociacidn de

los Bonos.

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se
representaran exclusivamente mediante anotaciones
en cuenta, surtiendo la presente Escritura los
efectos de la prevista en el articulo 6 de la Ley
24/1988, del Mercado de Valores en su redaccidn
actual, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado

9 del articulo quinto de la Ley 19/1992, de 7 de

/ T
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jJulio.

La entidad encargada de la llevanza del
registro contable de los Bonos serd la Sociedad de
Gestidén de los Sistemas de Registro, Compensacién y
Liquidacién de Valores, S.A, (en adelante,
“IBERCLEAR”) , 0 entidad que lo sustituya,
nombramiento gque se realiza a los efectos del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de
Febrero y que se inscribird en el correspondiente
registro de la CNMV, seguin lo dispuesto en el
articulo 7 de la Ley del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora solicitard la admisidén a
negociacién de los Bonos en AIAF Mercado de Renta
Fija, mercado secundario organizado oficial de

valores.

Copia de esta Escritura se depositard en 1la
CNMV, en el Mercado AIAF de Renta Fija vy en
IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de la Ley

del Mercado de Valores.

23.6. Derechos de los titulares de los Bonos.—
Los titulares de los Bonos tendran todos 1los

derechos que les reconoce la presente Escritura y

la normativa vigente.

La suscripcién o adquisicién de los Bonos

\-----------
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supone la aceptacidén de todos los términos vy
condiciones establecidos en la presente Escritura.—
Los titulares de los Bonos  no tendran, en

ningin caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El ejercicio de 1las acciones contra 1los
deudores de los Préstamos Hipotecarios vendréa
determinadeo por lo dispuesto en el articulo 12 del
Real Decreto 926/1998 vy en 1lo previsto en el
apartado (5) de la Estipulacién 10.3, no pudiendo

los titulares de los Bonos ejercitar accidédn alguna

contra los mismos.

23.7. Suscripcidn de los Bonos.
E1l periodo de suscripcidén 'de los Bonos
comenzard el dia 29 de junio de 2004 a las 10:00

horas de la mafiana y finalizard el 30 de junio de

2004 a las 10:00 horas de la mafana.
Las entidades Sociedad Espafiola de Banca de
Negocios (Probanca), S.A.; Credit Agricole

Indosuez, Sucursal en Espafia; Société Genérale,

P — ——
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Sucursal en Espafa; Sa Nostra; Caixa Manlleu; Caja
Caminos; Caja de Ingenieros; Monte de Piedad y Caja
de Ahorros de Huelva y Sevilla; Caja de Ahorros de
Castilla La Mancha; Banco Cooperativo, S.A.;
Bankinter, S.A.; Caja de Ahorros y Monte de Piedad
de Madrid; Banco Santander Central Hispano, S.A.;
Banco Pastor, S.A.; Caja de Ahorros de Valencia,
Castellén y Alicante, Bancaja; Banco Espafiol de
Crédito, S.A.; Commerzbank Aktiengesellschaft; Bear
Stearns International Limited; DZ Bank Deutsche
Zentral-Genossenschaftbank Frankfurt am Maiﬁ; HSBC
Bank plc; Banca IMI, S.p.A y Barclays Bank Plc (en
adelante las "Entidades Asegﬁradoras") se han
comprometido frente a la Sociedad GCestora a
suscribir, directamente o por cuenta de terceros,
la totalidad de los Bonos emitidos con cargo al
Fondo, en los términos previstos en el Contrato de
Aseguramiento de la Colocacidén de los Bonos,
actuando como Entidades Aseguradoras para el Tramo
Internacional Commerzbank Aktiengesellschaft; Bear
Stearns International Limited; DZ BRBank Deutsche
Zentral-Genossenschaftbank Frankfurt am Main; HSBC
Bank plc; Banca IMI, S.p.A. y Barclays Bank Plc.——

Cada Entidad Aseguradora percibira, con cargo
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al Fondo, una comisién de aseguramiento y

colocacién que estara comprendida entre:
«+ 10,10% y 0,13%, ambos inclusive, del Importe
Asegurado por cada Asegurador para los Bonos Al.——
10,20% y 0,45%, ambos inclusive, del Importe
Asegurado por cada Asegurador para los Bonos Bl.——
10,10% y 0,13%, ambos inclusive, del Importe
Asegurado por cada Asegurador para los Bonos A2.——
10,20% v 0,45%, ambos inclusive, del Importe
Asegurado por cada Asegurador para los Bonos B2.——
Las comisiones definitivas aplicables a cada

una de las Series de Bonos seran comunicadas a la
Sociedad Gestora por la Entidad Directora antes de
las 11:30 horas (CET) del dia 28 de "junio de 2004.-—
En ausencia de dicha comunicacién, la Sociedad
Gestora fijara las comisiones definitivas

aplicables a cada una de las Series de Bonos, en:—

0,10% para los Bonos Al;

0,20% para los Bonos Bl;

0,10 para los Bonos AZ;
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0,20% para los Bonos R2.

Adicionalmente, en la misma fecha, la Sociedad
Gestora se lo comunicard a la CNMV como informacién

adicional al Folleto Informativo y se haran constar

en el acta notarial de desembolso.

Las peticiones de suscripcién de 1los Bonos
deberan presentarse a través de las Entidades
Aseguradoras, adjudicéndose los Bonos que cada
Entidad Aseguradora asegure libremente, velando en
todo caso porgue no se produzcan tratamientos
discriminatorios entre Llas peticiones que tengan
caracteristicas similares, no obstante lo cual, las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras podran otorgar

prioridades a las peticiones de sus clientes que

estimen convenientes.

Al término del Periodo de Suscripcién, los
suscriptores podran solicitar a la Entidad
Aseguradora a través de la que hayan realizado la
suscripcién, un documento acreditativo de los Bonos
susdritos, sin perjuicio de que la titularidad de
los Bonos se acreditard por la correspondiente
anotacién en el registro contable de los Bonos, al
estar éstos representados por anotaciones en

cuenta.
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El precio de suscripcién de cada uno de los

Bonos sera de 100.000 euros, es decir el 100% de su

valor nominal.

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados
los Bonos deberan abonar a las Entidades
Aseguradoras, antes de 1las 10:00 horas de la
mafiana, hora de Madrid, de la Fecha de Desembolso
(30 de junio de 2004), valor ese mismo dia, el
precio de suscripcidén que corresponda por cada Bono
adjudicado. Cada Entidad Aseguradora abonarad su
respectivo importe asegurado en la cuenta abierta a
nombre del Fondo en el Agente Financiero, en hora
no posterior a las 11:00 horas de la mafiana, hora

de Madrid, de la Fecha de Desembolso, valor ese

mismo dia.
Se considerard como fecha de suscripcién la

Fecha de Desembolso.

La emisién de los Bonos estara destinada en un
98,57% al mercado nacional (Tramo Nacional) y en un

1,43% a los mercados extranjeros (Tramo

I - ._J:::::::::h
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Internacional).

23.8. Servicio Financiero de la Emisidén de los

Bonos.

El servicio financiero de la emisién correra a
cargo del Agente Financiero en wvirtud de 1lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
conforme al cual todos los pagos a realizar por el
Fondo a los titulares de los Bonos se realizaran a

través del Agente Financiero.

23.9. Calificacién de los Bonos.

De conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacibén por Moody’s Investors
Service Espafla, S.A. (en adelante la "Agencia de
Calificacidén”), entidad calificadora reconocida al
efecto por la CNMV. La calificacién otorgada a los
Bonos con fecha 24 de junio de 2.004 ha sido Aaa
para los Bonos Al, A2 para los Bonos A2, Aaa para
los Bonos Bl y A3 para los Bonos B2, segun consta
en el documento en el cual la Agencia de

calificacién otorga la calificacién provisional vy

que se incluye como Anexo 3 al Folleto Informativo.-

23.10. Folleto de la Emisién.

Existe un Folleto Informativo de la Emisién, de
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conformidad con el Real Decreto 926/1998, gque ha

sido inscrito en el correspondiente Registro de la

CNMV con fecha 24 de junio de 2004,

24. REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICACION

DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDOQO.

24.1. Reglas Ordinarias de Prelacién.

Con caracter general, los Recursos Disponibles
1 y los Recursos Disponibles 2 seran aplicados en
cada Fecha de Pago a los conceptos dque se enumeran
a continuacidén, conforme a las 6rdenes de prelaciédn
siguientes, en caso de insuficiencia de fondos. En
ninguin caso, los Recursos Disponibles 1 se
emplearan para atender conceptos de pagos incluidos

en el orden de prelacidn para los Recursos

Disponibles 2, ni viceversa.

24.1.1. Reglas Ordinarias de Prelacidén para los

Recursos Disponibles 1.
Los Recursos Disponibles 1 del Fondo, segun se

definen en la Estipulacidén 22.1 seran aplicados, en
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cada Fecha de Pago, a los siguientes pagos,
estableciéndose como orden de prelaciédn en caso de

insuficiencia de fondos, el orden en due se

enumeran a continuvacién:

(1) Gastos e Impuestos.

Gastos que sean a cargo del Fondo asi como los
gastos extraordinarios, entendiendo por gastos
extraordinarios los no previstos en la Estipulacién
Vigesimosexta, e impuestos de los que el Fondo sea
el sujeto pasivo, todo ello en la misma proporcidén
que exista, al inicio del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior, entre las
Participaciones Hipotecarias y el total de
Participaciones y Certificados agrupados en el
Fondo, asi como los gastos extraordinarios que se
originen como consecuencia de los intereses de los

titulares de los Bonos Al y Bonos Bl.

(ii) Comisiébn de gestidén a la Sociedad Gestora.-
Comisién de gestidén a abonar a la Sociedad
Gestora de acuerdo con lo previsto en la
Estipulacidén Vigesimosexta, en la misma proporcién
que exista, al inicio del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior, entre las

Participaciones Hipotecarias y el total de




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

v i 5P1793909

Tl ),

Participaciones y Certificados agrupados en el

Fondo.

(iii) Pago de las cantidades pagar por la Parte
B con motivo de los Swap de los Contratos de
Derivados 1 y pago de las cantidades a pagar por la
Parte B con motivo de los Floor de los Contratos de

Derivados 1, a que se refieren las Estipulaciones

18.1 y 18.3.
(iv) Pago de intereses de los Bonos Al.
Intereses devengados correspondientes a los

Bonos Al. En caso de que los Recursos Disponibles 1

del Fondo fueran insuficientes, el importe que

resulte se distribuird entre todos los Bonos Al,
proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los

mismos.

(v) Pago de Intereses de los Bonos Bl.

Intereses devengados correspondientes a los
Bonos Bl. En caso de que los Recursos Disponibles 1
del Fondo fueran insuficientes, el importe dque

resulte se distribuird entre todos los Bonos Bl,

L e




proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los

mismos.

(vi) Amortizacién de Principal de los Bonos Al.-
Amortizacién del Principal de los Bonos Al, de
acuerdo con las reglas previstas en la Estipulacién

23.2.1,

(vii) Dotacidén del Fondo de Reserva 1.
Dotacibén, en su caso, del Fondo de Reserva 1

hasta que alcance el Nivel Minimo del Fondo de

Reserva 1.
(viii) Amortizacidén de Principal de los Bonos

El.

Amortizacién de Principal de los Bonos Bl, de
acuerdo con las reglas previstas en la Estipulacién
23.2.1, teniendo en cuenta que la amortizacién de

los Bonos Bl no comenzard hasta que no estén

totalmente amortizados los Bonos Al.
(ix) Pago liquidativo de 1los Contratos de

Derivados 1.

En su caso, si se liguidan los Contratos de
Derivados 1, se procederd al pago liquidativo gque
corresponda al Fondo por el Contrato de Derivados

1.

{x) Intereses del Préstamo para Gastos
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Iniciales 1.
Intereses devengados por el Préstame para

Gastos Iniciales 1.

(xi) Intereses devengados por el Préstamo

Subordinado 1.

(xii) Remuneracién Fija devengada por el

Préstamo Participativo 1.

(xiii) Amortizacién del Principal del Préstamo

para Gastos Iniciales 1.

Importe del principal del Préstamo para Gastos

Iniciales 1 que corresponda amortizar.
(xiv) Amortizacidédn del Principal del Préstamo

Subordinado 1.

Importe de principal del Préstamo Subordinado 1

gue corresponda amortizar.
(xv) Amortizacidédn del Préstamo Participativo i.—
Importe de principal del Préstamo Participativo

1 que corresponda amortizar.

(xvi) Remuneracién Variable del Préastamo

Participativo 1.




24.1.2 Reglas Ordinarias de Prelacién para los

Recursos Disponibles 2.

Los Recursos Disponibles 2 del Fondo, segun se
definen en la Estipulacidn 22.2 seran aplicados, en
cada Fecha de Pago, a los siguientes pagos,
estableciéndose como orden de prelacldn en caso de

insuficiencia de fondos, el orden en dque se

enumeran a continuacidén:

(1) Gastos e Impuestos.

Gastos que seén a cargo del Fondo asi como 1los
gastos extraordinarios, entendiendo por (gastos
extraordinarios los no previstos en la Estipulacién
Vigesimosexta, e impuestos de los que el Fondo sea
el sujeto pasivo, todo ello en la misma proporcidn
que exista, al inicio del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior, entre los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y el total
de Participaciones y Certificados agrupados en el
Fondo, asi como los gastos extraordinarios que se

originen como consecuencia de los intereses de los

titulares de los Bonos AZ vy Bonos B2.
(ii) Comisidén de gestidén a la Sociedad Gestora.-
Comisién de gestidén a abonar a la Sociedad

Gestora de acuerdo <con 1lo previsto en la

l-----------
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Estipulacidén Vigesimoctava, en la misma proporcidn
que exista, al inicio del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior, entre los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca y el total

de Participaciones y Certificados agrupados en el

Fondo.

(iii) Pago de las cantidades a pagar por la
Parte B con motivo de los Swap de los Contratos de
Derivados 2 y pago de las cantidades a pagar por la
Parte B derivada del Floor del Contrato de Derivado

2 (Semestral) a que se refieren las Estipulaciones

18.2 y 18.4.
(iv) Pago de intereses de los Bonos A2.
Intereses devengados correspondientes a los

Bonos A2. En caso de que los Recursos Disponibles 2

del Fondo fueran insuficientes, el importe que

resulte se distribuird entre todos los Bonos A2,

proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los

mismos.

(v) Pago de Intereses de los Bonos B2.

/%




Intereses devengados correspondientes a los
Bonos B2. En caso de que los Recursos Disponibles 2
del Fondo fueran insuficientes, el importe que
resulte se distribuird entre todos los Bonos B2,

proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los

mismos.

(vi) Amortizacién de Principal de los Bonos A2.-

Amortizacidén del Principal de los Bonos A2, de

acuerdo con las reglas previstas en la Estipulacién

23.2.2.
(vii) Dotacidén del Fondo de Reserva 2.
Dotacién, en su caso, del Fondo de Reserva 2

hasta que alcance el Nivel Minimo del TFondo de

Reserva 2.

(viii) Amortizacidén de Principal de los Bonos

B2.

Amortizacién de Principal de los Bonos B2, de
acuerdo con las reglaé previstas en la Estipulacién
23.2.2, teniendo en cuenta que la amortizacién de
los Bonos B2 no comenzard hasta dque no estén

totalmente amortizados los Bonos AZ2.

(ix) Pago liquidativo de los Contratos de

Derivados 2.

En su caso, si se liquidan los Contratos de

F----------
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Derivados 2, se procederd al pago liquidativo que
corresponda al Fondo por los Contratos de Derivados

2.

(x) Intereses del Préstamo para Gastos

Iniciales 2.

Intereses devengados por el Préstamo para

Gastos Iniciales 2.

(xi) Intereses devengados por el Préstamo

Subordinado 2.

(xii) Remuneracidén Fija devengada por el

Préstamo Participativo 2.

(xiii) Amortizacién del Principal del Préstamo

para Gastos Iniciales 2.

Importe del principal del Préstamo para Gastos

Iniciales 2 que corresponda amortizar.

(xiv) Amortizacidén del Principal del Préstamo

Subordinado 2.

Importe de principal del Préstamo Subordinado 2

que corresponda amortizar.

(xv) Amortizacidédn del Préstamo Participativo 2.-

e —
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Importe de principal del Préstamo Participativo

2 que corresponda amortizar.

(xvi) Remuneracidn Variable del Préstamo

Participativo 2.

24.1.3 Otras Reglas.
En el supuesto de que los Recursos Disponibles
1 y los Recursos Disponibles 2 no fueran
suficientes para abonar alguno de los importes

mencionados en los apartados anteriores, se

aplicardn las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles 1 y los Recursos
Disponibles 2 del Fondo se aplicardn a los
distintos conceptos mencionados en el apartado
anterior, segun el orden de prelacién establecido y
a prorrata del importe debido entre aquellos dque

tengan derecho a recibir el pago.

- Los importes que queden 1impagados se
situarédn, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacién inmediatamente anterior al del

propio concepto del gque se trate,

- Las cantidades debidas por el Fondo no
satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengaran intereses adicionales.

La prelacién entre los pagos a realizar en

F-------_---
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concepto de principal de los Préstamos para Gastos
Iniciales 1 y 2, Préstamos Subordinados 1 y 2,
Remuneracidn Variable de los Préstamos
Participativos 1 y 2, tendra caracter individual
para cada Cedente, procediéndose a dichos pagos
segun 1o que resulte de las Cuentas
Individualizadas de cada uno de ellos, segun lo

previsto en el Contrato de Gestién Interna

Individualizada.
25. SUSTITUCI()N DE LAS ENTIDADES QUE PRESTAN

SERVICIOS AL FONDO.

La posible sustitucién de las entidades due
desarrollan las funciones de administracidén de los
Préstamos Hipotecarios, se regulard conforme a lo

dispuesto al respecto en el apartado 10.7 de la

presente Escritura.

La Sociedad Gestora estd facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o algunas
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de

Tesoreria, Agencia de Pagos o depositario de las

e —
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Participaciones y los Certificados), siempre que
ello esté permitido por la legislacién vigente y se
obtenga, en caso de ser necesario, la autorizacién
de las autoridades competentes. La causa que motive
la sustitucién deberda ser grave y poder suponer un
perjuicio para los intereses de los titulares de
los Bonos. La sustitucién se comunicarid a la CNMV,
a la Agencia de Calificacién y a los Cedentes.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por la Agencia de
Calificacidén para su riesgo a corto plazo fuera
rebajada a una calificacién inferior a Pl otorgada
por la Agencia de Calificacién, la Sociedad Gestora
deberad poner en practica, por cuenta del Fondo,
dentro de los 30 dias siguientes a tal rebaja vy

previa consulta a la Agencia de Calificacién, una

de las siguientes opciones:

- Obtener garantias o compromisos similares de
una entidad o entidades de crédito con calificacién
no inferior a Pl otorgada por la Agencia de
Calificacidén, u otra explicitamente reconocida por
ésta, que garantice los compromisos asumidos por el
Agente Financiero en virtud de lo establecido en el

Contrato de Servicios Financieros.
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- Sustituir al Agente Financiero por otra
entidad de crédito que tenga una calificacién no
inferior a Pl otorgada por la Agencia de
Calificacién, u otra explicitamente reconocida por

ésta, para que asuma, en las mismas condiciones,

las funciones del Agente Financiero.

Asimismo, el Agente Financiero podra dar por
terminado el Contrato de Servicios Financieros
previa notificacidén a la Sociedad Gestora con una
antelacién minima de dos meses, de acuerdo con los
términos establecidos en el Contrato de Servicios
Financieros, y siempre que (i) otra entidad de
caracteristicas financieras similares al Agente
Financiero vy con una calificacidén crediticia a
corto plazo al menos igual a Pl otorgada por la
Agencia de Calificacién, u otra equivalente
reconocida explicitamente por ésta, aceptada por la
Sociedad Gestora, sustituya a éste en las funciones
asumidas en virtud del contrato de Servicios

Financieros, (ii) se comunique a la CNMV y a la
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Agencia de Calificacién y (iii) no se perjudique la
calificacién otorgada a los Bonos ni los intereses
de los titulares de los Bonos. Sin perjuicio de que
la terminacién no podré producirse, salvo
autorizacién de la Sociedad Gestora, hasta los dos
Dias Hébiies siguientes a la Fecha de Pago
siguiente a la notificacién de terminacién.

En caso de incumplimiento de sus obligaciones
contractuales o si se adoptara una decisién
corporativa, normativa o] judicial para la
liquidacién, disolucidn o) intervencién de
cualquiera de 1los participantes en la presente
operacién de titulizacién, o cualquiera de ellos
solicitara ser declarado en situacién legal de
suspensidén de pagos © quiebra, o se admitiera a
tramite la solicitud presentada por un tercero, la
Sociedad Gestora prodré resolver los
correspondientes contratos que les ligan al Fondo
siempre gque dicha resolucidén sea permitida al
amparo de la legislacidén aplicable. Producida la
terminacién del Contrato y en el supuesto de que la
legislacidén aplicable asi lo permita, el nuevo
participante serda, en su caso, designhado por la

Sociedad Gestora, una vez consultadas las
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autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perjudique la calificacidén otorgada a las
Participaciones vy Certificados emitidos por el
Fondo por la Agencia de Calificacidén, siendo dicha

designacién comunicada a la Agencia de Calificacidn

y a la CNMV.

26, GASTOS.

26.1 Gastos de Constitucién,
26.1.1. Seréan a cargo del Fondo, como gastos de
constitucién del mismo, la Comisidn de Direcciéﬁ y
las Comisiones de las Entidades Aseguradoras de la
EFmisién de los Bonos, que seran calculadas conforme

a lo establecido en 1la Estipulacién 23.7 de la

presente Escritura.

La Comisién de Direccidn es una cantidad que se
pagara a Sociedad Espafiola de Banca de Negocibs
Probanca, S.A. como Entidad Directora de la Emisién
de los Bonos, por un importe igual a 42.100 euros

equivalentes al 0,01% del importe total de los

Bonos.
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26.1.2. La Sociedad Gestora abonard por su
cuenta los siguientes gastos originados como

consecuencia de la constitucién del Fondo:

- Tasas a la CNMV.

~ Gastos de admisidén en AIAF Mercado de Renta

- Tarifas del IBRERCLEAR.

- Honorarios de la Agencia de Calificacién.

- Honorarios notariales.

- Honorarios de asesores legales.

- Gastos de publicidad.

- Gastos de impresién.

Gastos de la auditoria realizada sobre los

Préstamos.

26.2, Gastos operativos.

26.2.1. E1l Fondo debera hacer frente a 1los

siguientes gastos operativos:

- Comisiones de gestién.
- Remuneraciones Variables de los Préstamos

Participativos.

- Aquellos gastos extraordinarios que se
ocasionen con motivo de la defensa de los intereses
de los titulares de los Bonos, y de la entidad que

asuma los compromisos descritos en el apartado 10.7
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de la presente Escritura. En caso de que el Fondo
incurra en estos gastos extraordinarios, la
Sociedad Gestora deberd comunicarselo a la Agencia

de Calificacién.

26.2.2. La Sociedad Gestora abonard por su

cuenta los siguientes gastos:

- Comisiones del Agente Financiero o entidad

que le sustituya.

- Gastos de auditoria del Fondo.

- Gastos derivados de la publicacidn de

anuncios o de la préactica de notificaciones

relacionados con el Fondo o los Bonos.

- En su caso, los gastos de mantenimiento de la
calificacién otorgada por la Agencia de
Calificaciédn, en los términos acordados
inicialmente con dicha Agencia vy los que se

pudieran derivar de la amortizacién parcial de 1los

Bonos.

26.3. Gastos de liquidacién.

Los gastos que se ocasionen con motivo de la

41:13:::::jﬁﬁﬁr_ E——
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liquidacién del Fondo serdn a cargo de éste.

27. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION.

- La Sociedad Gestora estard facultada para
proceder a la liguidacién anticipada del Fondo
cuando el Salde Nominal Pendiente de las
Participaciones y losg Certificados sea inferior al
10% del inicial, siempre y cuando lo recibido por
la liguidacién de los activos sea suficiente para
amortizar las obligaciones pendientes de los
titulares de los Bonos y siempre de acuerdo con el
orden de prelacidédn de pagos establecido en las
Estipulacicones 24.1.1 y 24.1.2. y que se havan
obtenido, en su caso, las autorizaciones necesarias

para ello de las autoridades competentes.

- E1 Fondo se extinguira, ademas, en todo caso,
en los siguientes supuestos, informandose a la CNMV

y a la Agenclia de Calificacidén en caso de

producirse alguno de ellos:

a) Al amortizarse integramente las
Participaciones y los Certificados, incluido el
supuesto regulade en la Estipulacidén 7.2 para el
caso de modificacién de la normativa fiscal,
siempre gqgue se cumplan los requisitos alli

establecidos y los Cedentes ejerciten el derecho de

F--------'-—-_
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recompra sobre la totalidad de las Participaciones
y 1los Certificados remanentes que ostentara el
Fondo, de acuerdo con lo previsto en dicha
Estipulacidén. En el supuesto de que hayan vencido
todas las Participaciones y todos los Certificados
Yy existan importes pendientes de cobro de 1los
mismos y obligaciones pendientes de pago a los
titulares de los Bonos, el Fondo se extinguird en
la Fecha de Pago inmediatamente siguiente a los dos
afios del vencimiento del ultimo Préstamo
Hipotecario agrupado en el Fondo, es decir, el 26

de abril de 2.036.

51 los Cedentes ejercitaran el derecho de
recompra sobre la totalidad de las "Participaciones
y Certificados remanentes en el Fondec, de acuerdo
con lo previsto en la Estipulacién 7.2., el
ejercicio de este derecho debera hacerse
coincidiendo con una Fecha de Cobro e implicard la
amortizacidén anticipada de los Bonos en la Fecha de

Pago siguiente a aquélla en que produzca el pago de

T ——

9P1793901




las Participaciones y Certificados recomprados.

b) Cuando se amorticen integramente los Bohos

emitidos.

¢) Cuando, a Jjuicio de 1la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, o) de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.
En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a
la CNMV, procederd a la liquidacién del Fondo

conforme al orden de prelacién de pagos establecido

en la Estipulacidén Vigesimocuarta.

d) En el supuesto previsto en el Articulo 19
del Real Decreto 926/1998, que establece la
obligacién de liquidar anticipadamente el Fondo en
el caso de gue hubieran transcurrido cuatro meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de
la sustitucién forzosa de la Sociedad Gestora, por
ser ésta declarada en suspensidédn de pagos ©
gquiebra, sin que se hubiese encontrado una nueva

sociedad gestora dispuesta a encargarse de la

gestién del Fondo.
e) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desequilibrio grave y permanente en relacién con

alguno de los valores emitidos o con algun préstamo

[ =
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no subordinado o se prevea que se va a producir. En
este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la
CNMV, procederd a la liquidacién del Fondo conforme

al orden de prelacidén de pagos establecido en 1la

Estipulacién Vigesimocuarta.

En el caso de que en el momentoc de producirse
la liquidacién final del Fondo gquedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo
a cualquiera de los titulares de los Bonos, la

Sociedad Gestora:

(i) Designard un minimo de tres (3) expertos
independientes que determinen el valor de
realizacidn de las Participaciones y Certificados
existentes en el Fondo en el 'momento de la
liquidacién. En ningin caso el ©precio de la
enajenacién de las Participaciones vy Certificados
serd inferior al mejor valor de realizacidn dgue
determinen dichos expertos independientes y nunca
menor al precio de mercado. La designacién de los

expertos independiente serad comunicada a la CNMV Yy

e —
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a la Agencia de Calificacidn.
(ii) Cancelard aquellos contratos gue no
resulten necesarios para el proceso de liquidacién

del Fondo.

(iii) En el caso de que lo anterior fuera
insuficiente o} existieran activos remanentes,
procederd a vender los demas bienes que permanezcan
en el activo del Fondo. La Sociedad Gestora estara
facultada para aceptar aquellas ofertas que, a su
juicio, cubran el valor de mercado del bien de que
se trate y se paguen en metdlico y al contado. Para
la fijacién del valor de mercado, la ‘Sociedad
Gestora podrd obtener los informes de valoracidn

que juzgue necesarios.

La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva para gastos iniciales de extinciédn,
aplicard inmediatamente todas las cantidades due
vaya obteniendo por la enajenacién de los activos
del Fondo al pago de los diferentes conceptos, en
la forma, cuantia y orden de prelacidén de pagos de
la Estipulacidédn Vigesimocuarta, con la obligacién
de retener el Fondo de Reserva 1 y el Fondo de

Reserva 2 que se destinarédn integramente a la

amortizacién anticipada de la emisién.
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En el supuesto de que, una vez liquidado el
Fondo y realizados todos los pagos previstos en la
Estipulacién Vigesimocuarta, existiera algun
remanente, éste sera abonado a los Cedentes. En el
caso de que el remanente no fuera cantidad liquida
por corresponder a Participaciones y/o Certificados
que se encontrasen pendientes de resolucidn dg
procedimientos judiciales o notariales iniciados
como consecuencia del impago por el Deudor de la
Participacidén o Certificado, tanto su continuacidn
como el producto de su resoluciédn sera a favor de

los Cedentes correspondientes.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacidén del Fondo, no procedera a
la extincién del Fondo y a la cancelacidén de su
inscripcién en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya procedido a la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los fondos disponibles del

Fondo, siguiendo el orden de prelacién de pagos
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previsto en la Estipulacién Vigesimocuarta,
excepciébn hecha de la oportuna reserva para hacer
frente a los gastos iniciales de extincién.
Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde
la liquidacién de los activos remanentes del Fondo
y la distribucidén de los fondos disponibles, la
Sociedad Gestora otorgara un acta notarial
declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las
causas previstas en la presente Escritura que
motivaron su extincién, (ii) el procedimiento de
comunicacién a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucién de las
cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden
de prelacidén de pagos previsto en la Estipulacién
Vigesimocuarta, lo gque anunciard en medios de
prensa de ambito estatal y daréd cumplimiento a los
demés tramites administrativos que resulten

procedentes. Dicho documento notarial serda remitido

por la Sociedad Gestora a la CNMV.

En el supuesto de que el Fondo se liquidara,
quedando pendiente de amortizacién algin importe de
las Participaciones v los Certificados, los
Cedentes tendrédn un derecho de tanteo para

recuperar las Participaciones y/o los Certificados
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que cada Cedente haya emitido y que pertenezcan al

Fondo en los términos establecidos en la

Estipulacién Vigesimoprimera.

28, SOCIEDAD GESTORA,

28.1. Administracién y representacién del

Fondo.
La Sociedad Gestora ostentard la administracidn
y representacidén legal del Fondo, correspondiéndole

las funciones previstas en la presente Escritura y

en la normativa vigente.
A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderan la

representacién y defensa de los intereses de 1los

titulares de los Bonos.

Los titulares de los Bonos no tendran accidn
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

la presente Escritura.

En concreto, a la Sociedad Gestora le

corresponden, con cardcter meramente enunciativo, y

P i —
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sin perjuicio de otras funciones previstas en la
presente Escritura, las siguientes funciones:

(i) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos'que debidé haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, deberd ejercitar
las acciones Jjudiciales o extrajudiciéles gue sean

necesarias o convenientes para la proteccién de los

derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.-

(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo

previsto en la presente Escritura y en el Folleto

Informativo.

(iii) Prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en la
presente Escritura, en el Folleto Informativo y en
la normativa vigente en cada momento. Todo ello sin
perjuicio de su notificacién a la CNMV y a la
Agencia de Calificacién siempre gque no se

perjudiquen los intereses de los titulares de los

Bonos.
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(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto Informativo,
siempre que ello esté permitido por la legislacién
vigente en cada momento, se obtenga la autorizacidn
de las autoridades competentes, en caso de ser
necesario, se notifique a la Agencia de
Calificacidén y no se perjudiquen los intereses de
los titulares de los Bonos. En particular, en caso
de incumplimiento por los Cedentes, Como
administradores de los Préstamos Hipotecarios, la
Sociedad Gestora tomara las medidas necesarias para

obtener una adecuada administracidén de los

Préstamos Hipotecarios.

(v) Cursar 1las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacidén con la Cuenta de
Tesoreria P en su caso, a los Cedentes

Calificados, en relacidén con las Cuentas de

5P1793897

Reinversioén.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al

/&




Agente Financiero en relacién con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a las demds entidades a las que corresponda

realizar pagos.

(vii) Determinar vy efectuar los pagos en
concepto de principal e intereses de los Préstamos
Subordinados (Préstamo para Gastos Iniciales 1 y 2,
Préstamos Subordinados 1 y 2 y Préstamos

Participativos 1 y 2).

(viii) Designar y sustituir, en su caso, al

Auditor, con la aprobacién previa, en caso de ser

necesaria, de la CNMV.

(ix) Preparar % someter a los érganos
competentes todos los documentos e informaciones
gque deban someterse, segun lo establecido en 1la
normativa vigente, a la CNMV, asi como preparar y

remitir a los titulares de los Bonos la informacidn

gque sea legalmente requerida.

(x) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liguidacién del Fondo, incluyendo
la decisién de liquidar anticipadamente el Fondo,

de acuerdo con lo previsto en la presente

Escritura.

(xi) Determinar el tipo de interés aplicable a
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los Bonos para <cada Periodo de Devengo de

Intereses.

(xii) Determinar y efectuar los pagos del Fondo

en virtud de los Contratos de Derivados.

La Sociedad Gestora podra tener a su cargo la
administracién y representacién de otros Fondos de
Titulizacién de Activos, al amparo de lo previsto

en el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo.

28.2. Subcontratacién.

La Sociedad Gestora estara facultada, siempre
que sea legalmente posible, para subcontratar o
delegar, en terceras personas de reconocida
solvencia y capacidad, la prestacién de
cualesquiera de los servicios establecidos en la
presente Escritura, siempre que el subcontratista o
delegado haya renunciado a ejercitar cualquiér
accién en demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualquier caso dicha subcontratacién o
delegacién no podra suponer ningin coste o gasto

adicional para el Fondo. No obstante cualquier

e —

9P1733896




subcontrato o delegacién, la Sociedad Gestora no
guedara exonerada ni liberada mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las

responsabilidades asumidas en virtud de la presente

Escritura vy en el Folleto Informativo.

La citada subcontratacién por parte de 1la
Sociedad Gestora podra efectuarse en el caso de sea
legalmente posible, previa comunicacién a la CNMV vy
a la Agencia de Calificacién, y se hayan obtenido

todas las autorizaciones pertinentes.

28.3. Comisgidn de Gestidn.

La Sociedad Gestora percibird, por su gestidn,
en cada Fecha de Pago y por asumir 1los pagos
descritos en la Estipulacidédn Vigesimosexta, una

comisién de gestidén que se devengaréa

trimestralmente, igual a:

~ La comisidén de gestidn serd igual, en cada
Fecha de Pago, a una parte fija de 13.000 euros mas
la cuarta parte del importe que resulte de aplicar
al Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de las
Participaciones y/o los Certificados emitidos por

cada Cedente el porcentaje gque a continuacién se

indica:
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Cedente Porcentaje

Sa Nostra 0,0487%

Calxa Manlleu 0,0444%

Caja Caminos 0,0438%

Caja de Ingenieros 0,0400%

- En la primera Fecha de Pago, la comisidén de
gestidén se calculara, no como la cuarta parte del
importe resultante (equivalente a un trimestre),
sino teniendo en <cuenta el numero de dias
transcurridos desde la Fecha de Desembolso.

Dicha comisién se entenderd bruta, en el
sentido de incluir cualquier impuesto directo o
indirecto o retencién que pudiera gravar la misma.
Dicha cantidad fija seréd actualizada al comienzo de
cada afio natural de acuerdo con el Indice General
de Precios al Consumo publicado por el Instituto

Nacional de ©Estadistica, u organismo gue lo

sustituya.

28.4. Renuncia y Sustitucién,
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La renuncia vy sustitucién de 1la Sociedad
Gestora se regulard por lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se
regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién o por
la normativa vigente en cada momento. En cualquier
caso, la sustitucién de la Sociedad Gestora se
realizard de acuerdo con el procedimiento que se
detalla a continuacién, Siempre que no sea
contrario a las disposiciones reglamentarias

establecidas al efecto:

(i) la Sociedad Gestora podréd renunciar a su
funcidén cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucién, mediante escrito
presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafiara
el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcién y solicite la
correspondiente autorizacidén. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan
ser aprobados por la CNMV., En ningin caso podra la

Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
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funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y tramites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacidén con el
Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razén de la referida
sustitucidén, las calificaciones otorgadas a los
Bonos emitidos por el Fondo disminuyese. Todos los
gastos que se generen como consecuencia de dicha
sustitucidén seran soportados por la propia Sociedad

Gestora o, en su defecto, por la nueva Sociedad

Gestora;

(ii) en el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disolucién
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades Andnimas, se procederé é la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicari por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a la Agencia de
Calificacidédn. En este supuesto, la Sociedad Gestora

estara obligada al cumplimiento de lo previsto en




el apartado (1) precedente con anterioridad a su

disolucién;

(iii) en el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en suspensién de pagos o quiebra o
fuera revocada su autorizacién, deberd proceder a
nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucién tendrd que hacerse efectiva antes de
que transcurran dos meses desde la fecha en que se
produjo el evento determinante de la sustitucidn.
Si la Sociedad Gestora no encontrara otra sociedad
gestora dispuesta a hacerse cargo de la
administracién y representacién del Fondo o la CNMV
no considerara idénea la propuesta, se procedera a
la liquidacién anticipada del Fondo y a la
amortizacién de los Bonos dentro de los cuatro

meses siguientes al acaecimiento del evento

determinante de la sustitucién forzosa;

(iv) la sustitucién de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV de conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, deberd ser autorizada por la Agencia de
Calificacién, asi como publicada en el Boletin
Diario del Mercadeo AIAF. La Sociedad Gestora se

obliga a otorgar los documentos publicos y privados
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gue fueran necesarios para proceder a su
sustitucién por otra sociedad gestora de
conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores. La sociedad gestora sustituta debera
quedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacién con la presente Escritura,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora debera entregar a la nueva
sociedad gestora cuantos documentos y registros

contables e informaticos relativos al Fondo obren

en su poder.

29, AGENTE FINANCIERO.

El Instituto de Crédito Oficial (“ICO”) sera el
Agente Financiero del Fondo, de -acuerdo con 1lo
previsto en el Contrato de Servicios Finaﬁcieros.——

Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el
Agente Financiero sera (i) responsable de la
custodia de los Titulos Miltiples representativos
de las Participaciones y los Certificados dgque se

depositardn en el Agente Financiero (ii) el

e T




encargado de mantener la Cuenta de Tesoreria vy

(1ii) el agente de pagos de la emisidén de los

Bonos.

La Cuenta de Tesoreria es la cuenta bancaria
abierta a nombre del Fondo en el Agente Findnciero,
denominada en euros, a través de la cual se
realizaran todos lo ingresos y pagos del Fondo,
conforme a lo previsto en la presente Escritura,
salvo las cantidades que, en su caso, se ingresen,
en cada Fecha de Cobro, en las Cuentas de

Reinversioén, conforme a lo establecido en la

Estipulacién 11.2.

La Sociedad Gestora podra acordar la
sustitucidén del Agente Financiero, siempre gque ello
esté permitido por la normativa vigente, cuente con
la autorizacién de la CNMV, en caso de ser
necesaria, se comuniqgue a la Agencia de

Calificacién y no perjudique los intereses de los

titulares de los Bonos.

La remuneracidén del Agente Financiero seréd a
cargo de la Sociedad Gestora. Serdn por cuenta del
Agente Financiero todos los gastos en gue éste

pudiera incurrir en el ejercicio de sus funciones.—

30. CONTABILIDAD DEL FONDO.
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30.1. Periodo Contable.
Los periodos contables del Fondo comenzaran el

1l de Enero y terminardn el 31 de Diciembre de cada

afio, excepto el primer periodo contable que
comenzard en la fecha de constitucién y terminard

el 31 de Diciembre de 2004.

30.2., Obligaciones y plazos previstos para la

formulacién, verificacién y aprobacién de cuentas

anuales e informe de gestién.

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las
cuentas anuales del Fondo junto con el informe de
auditoria de las mismas dentro de los cuatro meses

siguientes al cierre del ejercicio del Fondo, due

coincidira con el afio natural.
30.3. Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicién del publico y remisién a la

CNMV de informacién peridédica de 1la situacidn

econdmico-financiera del Fondo.

La Sociedad Gestora tendra disponible para el

publico toda la documentacién e informacidn

/%




necesaria de acuerdo con la Escritura de

Constitucidén y en el Folleto.
Dentro de los cuatro meses siguientes al final
del periodo contable, y Junto con las Cuentas

Anuvales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora

emitird un informe que recogera:

(i) Un inventario de la cartera de
Participaciones vy Certificados agrupados en el
Fondo, el saldo de la Cuenta de Tesoreria y, en su
caso, el de la Cuenta de Reinversidédn, el Balance,
la cuenta de pérdidas vy ganancias, Yy un anexo

especificando los principios contables aplicados.—

(ii) La siguiente informacién:

a) El Saldo Nominal Pendiente de vencimiento de

las Participaciones y los Certificados.
b) El1 porcentaje de las Participaciones vy

Certificados que han sido amortizados

anticipadamente,

¢) Los cambios producidos en la tasa de

amortizacidédn anticipada.

d) El1 importe de las Participaciones y los
Certificados que han sido declaradas Fallidos
(aquellos cuyos Préstamos tengan un retraso en el

pago igual o superior a 12 meses o hayan sido
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declarados fallidos conforme a la definicidn de
préstamos de Muy Dudoso Cobro segun la Circular

4/1991 del Banco de Espafia) y el porcentalje que

representan sobre el total.

e) La vida media de la cartera de

Participaciones y los Certificados.

f) El1 tipo de interés medio de la cartera de

Participaciones y los Certificados.

g) El Saldo Nominal Pendiente de los Bonos.

h) El porcentaje de Bonos pendiente de

vencimiento.
i) En su caso, los importes de intereses

correspondientes a los Bonos devengados y no

pagados.

j) El saldo de la Cuenta de Tesoreria, y, en su

caso, el de las Cuentas de Reinversién.
k) El1 importe pendiente de reembolso de los
Préstamos Subordinados (Préstamos para Gastos

Iniciales 1 y 2, Préstamos Subordinados 1 y 2 y

Préstamos Participativos 1 y 2).
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l) Un anédlisis detallado de los resultados del

Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.
m) El importe y las variaciones de los gastos y

comisiones de gestidén producidos durante el periodo

contable.

Cada tres meses, la Sociedad Gestora emitird un
informe que contendrid un inventario de la cartera
de las Participaciones y los Certificados, el saldo
de la Cuenta de Tesoreria, y, en su caso, el de la
Cuenta de Reinversidén, asi como la informacién
descrita en los apartados (a) a (i) del punto
anterior. En todo caso esta informacidén se ajustaré
a los requisitos que a tal efecto imponga la CNMV.—

Mensualmente, la Sociedad Gestora emitiréd un

informe conteniendo la informacidén descrita en los

apartados (a) a (d) del punto anterior.

Asimismo, toda la informacién de caréacter
publico detallada en este apartado podra
encontrarse en el domicilio de la Sociedad Gestora,
en la sede del Mercado de la AIAF y en el Registro

de la CNMV,

30.4. Obligaciones de comunicaciédn de hechos

relevantes.
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La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, se compromete a informar inmediatamente a la
CNMV, a 1la Agencia de Calificacién y a los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo
durante la vida de la emisién, de todo hecho
relevante que se produzca en relacidén con 1los
Derechos de Crédito, con los valores emitidos por
el Fondo, con el Fonde y con la propia Sociedad
Gestora que pueda influir de modo sensible en 1la
negociacién de los Bonos emitidos por el Fondo, ¥y
en particular, del importe a abonar a los titulares
de los Bonos emitidos por el Fondo, en cada Fecha
de Pago, tanto en concepto de principal como de
intereses, y en general, de cualquier modificacidn

relevante en el activo ¢ en el pasivo del Fondo.—

31. AUDITORES.

El Consejo de Administracién de 1la Sociedad
Gestora de fecha, 28 de abril de 2004, ha designado
a Ernst & Young inscrita en el R.0.A.C. con el

numero S0530 como auditores del Fondo. El1 Consejo




de Administracién de la Sociedad Gestora informara
a la CNMV de cualquier cambio que pudiera
producirse en lo referente a la designacién de los

auditores.

Los auditores realizaran las revisiones vy
verificaciones que sean exigidas por la normativa
vigente, certificarédn, cuando sea necesario, la
precisién y exactitud de las cuentas y verificaran
la precisién de 1la informacién contenida en el

informe de gestién.

Los auditores informardn a la Sociedad Gestora
y a la CNMV de cualquier incumplimiento de 1la
normativa vigente o de cualquier imprecisién de la

que tengan conocimiento a lo largo del desarrollo

de su actividad.

32, MODIFICACIONES.

La presente Escritura podrd ser modificada en
circunstancias excepcionales siempre que fuera
legalmente posible por que se dieran los requisitos
que reglamentariamente se puedan establecer para
dicha modificacidén y siempre vy cuando de tal
modificacién no resulte una rebaja de las
calificaciones asignadas a los Bonos ni perjudique

los intereses de los bonistas.
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En todo caso, tales modificaciones deberan
contar con la previa autorizacién de la Agencia de
Calificacién. Cualquier modificacién a la Escritura
requerird el otorgamiento de la correspondiente
escritura publica de modificacién y debera ser
comunicada a la CNMV para su puesta a disposicién
del publico, segun sea el caso como hecho relevante

o mediante el registro de un suplemento al Folleto.-

33. JURISDICCION.

Cualquier disputa que pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la presente Escritura
sera sometida al conocimiento de los Juzgados vy
Tribunales espafioles, renunciando los Cedentes, los

titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a

cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.—

34. DECLARACION FISCAL.

La constitucién del Fondo estéd exenta del
concepto "operaciones societarias" del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

/_%




articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992.

35. REGISTRO.

La constitucién del Fondo ha sido objeto de

registro por la CNMV.
La ©presente Escritura no sera objeto de
inscripcién en el Registro Mercantil, de acuerdo

con la normativa especial aplicable.

36. NOTIFICACIONES.

36.1. Notificaciones entre la Sociedad Gestora

vy los Cedentes:

Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuaridn a los domicilios y numeros de fax que se
indican a continuacidn, siempre que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de
escrito entregado en mano al domicilio indicado.———

Sa Nostra.

C/ Ramén Llull, 2.

07009 Palma de Mallorca.

Fax n®: 971 17 17 97.

Atn.: D. Karl Walter Klobuznik,

Caja Caminos.

C/ Almagro, 8.

28010 Madrid.
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Atn. : D. Miguel Angel Caballero Diaz.

Caixa Manlleu.

Placa Fra Bernadi.

08560 Manlleu.

Fax n®: 938 51 38 1le6.

Atn. : D. Tomas Moreta Alvarez.

Caja de Ingenieros.

Via Layetana, 39.

08003 BRarcelona.

Fax n®: 93 310 00 60.

Atn., : D. Joan Cavallé.

Titulizacidén de Activos, S.A., Sociedad Gestora

de Fondos de Titulizacién.

Orense, 69.

28020 Madrid,

Fax n®°: 91 308 68 54.

Atn.: D. Ramén Pérez Hernandez.
No obstante, también podran enviarse a

direccién o telefax, o a la atencidén de

otra

otra

e —




persona que cualgquiera de las partes notifique por

escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de

acuerdo con lo previsto en esta Cléausula.
36.2. Notificaciones a los titulares de los

Bonos:

Todas las comunicaciones gue la Sociedad
Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
se efectuarén, a no ser que legal,
reglamentariamente o en esta escritura se prevea
otra cosa, utilizando canales de general aceptacién
por el mercado, como el Boletin de AIAF, cualquier
otro gqgue lo sustituya en un futuro u otro de
similares caracteristicas, o bien a través de
medios de prensa, que garanticen una difusidn
adecuada de la informacién en tiempo y contenido.
Adicionalmente, - podran realizarse las
comunicaciones anteriores mediante la pégina de
internet de la Sociedad Gestora (www.tda-sgft.com).

37. CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora, de conformidad con 1o
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Orgénica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccién de Datos
de Caréacter Personal, unicamente tratard los datos

de carécter personal contenidos, en su caso, en la

I-_----------
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documentacidén y soportes que se le faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni
los comunicard, ni siquiera para su cohservacién, a
otras personas. Una vez cumplida la prestacidn
contractual, tanto los datos de caracter personal
como los soportes o documentos en que consten éstos

deberan ser devueltos a los Cedentes o, no siendo

esto posible, deberadn ser destruidos.

La Sociedad Gestora, asimismo, debera adoptar
las medidas de seguridad de indole técnica vy
organizativas necesarias para garantizar la
seqguridad de los datos de cardcter personal, dJue
eviten su alteracidn, pérdida, tratamiento o acceso
no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se
obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre de

Proteccién de Datos de Caracter Personal y en los

reglamentos que la desarrollen.

___”:_#,e*~"1:::f"'aﬂi_____‘h_:::::::::;




38, EFECTIVIDAD.

La constitucidédn del Fondo, la emisidén de las
Participaciones y los Certificados y la emisién de
los Bonos seran efectivas en la Fecha de

Desembolso.

39. RESOLUCION.

En el supuesto de que no se confirme, antes del
inicio del Pericde de Suscripcién de los Bonos,
alguna de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por la Agencia de
Calificacién, se consideraran resueltas la
constitucién del Fondo, la emisidédn y suscripcidn de
las Participaciones y los Certificados, los
contratos de Préstamos Subordinados 1 y 2,
Préstamos para Gastos Iniciales 1 y 2, Préstamos
Participativos 1 y 2, los Contratos de Derivados,

asi como el resto de los contratos del Fondo y la

emisidén de los Bonos.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan. Hago las reservas y

advertencias legales.

Formulo, igualmente, las reservas legales
relativas al articulo 5 de la LO 15/1999, de

Proteccidn de Datos de Caréacter Personal.

= - = -
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Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta escritura, redactada segin minuta por ellos
facilitada, porque asi lo solicitan después de
advertidos de la opcidén del articulo 193 del
Reglamento Notarial. Enterados, segun me dicen, por

la lectura que han practicado y por  mis

explicaciones verbales, los sefiores comparecientes
hacen constar su consentimiento al contenido de la
escritura, y la firman conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad y
legitimacidén, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes o intervinientes.

Del integro contenido de esta escritufa,
extendida en ciento quince folios del Timbre del
Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 5N, numeros 3138238, los ciento

trece siguientes en orden correlativo creciente, y

%\




el del presente, yo, el Notario, DOY FE.

Siguen las firmas de los

Signado: Manuel Richi Alberti.-

comparecientes.-

Rubricados

y

Sellado.

DOCUMENTACION UNIDA:

r-gu A-
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ANEXO 1

ACUERDOS CONSEJOS
CEDENTES Y SOCIEDAD GESTORA




_m Titulizacién de Activos ) Secretaria del Consefo

D. LUIS YVERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, ¢n su calidad de Secretario del Consejo de
Administracion de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., con CIF A-80352750 y domicilio en Madrid, calle de
Orense, 69

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 28 de abril de 2004 y debidamente convecado al efecto, se reunié6 a las 12,30
horas el Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A. en su domicilio social, calle Orense n® 69 de Madrid, estando presentes los
siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa
= - D, Francisco Javier Séiz Alonso
- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla
- BEAR STEARNS SPANISH SECURITIZATION CORPORATION, representada por
. Dita. Alicia Reyes Revuelta
-CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE BURGOS, representada por D. Horacio
Mesonero Morales
- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEQ, representada por D. Eleuterio Jover Irles
- D. Victor Iglesias Ruiz
- D. José Carlos Contreras Gémez

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de
Accionistas, tienen aceptado el nombramiento y tomado posesién del cargo.

- Que la sesion fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actué como
Secretario el del Consejo, D, Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declaré
vilidamente constituido ¢l Consejo de Administracién al concurmir la totalidad de los sefiores
Consejeros, dando paso directamente a la discusion de los asuntos del Orden del Dia,
aprobandose por unanimidad entre otros los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado "TDA 20 MIXTO,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", conforme a lo previsto en la legislacion
vigente, agrupando en el mismo Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de
Hipoteca cedidos por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares (Sa Nostra, Caixa de
Balears), Caja Caminos, Sociedad Cooperativa de Crédito, Caixa d'Estalvis Comarcal de
Manlley y Caixa de Crédit dels Enginyers-Caja de Crédito de los Ingenieros, Sociedad
Cooperativa de Crédito. Dicho Fondo estard gestionado por la Sociedad.

El importe méximo de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca '

a agrupar en el Fondo serd , en conjunto, de hasta cuatrocientos veinticinco millones de euros
(425.000.000.- €).

SEGUNDQO: Emitir, con cargo a dicho Fondo, valores hasta un importe nominal maximo de
cuatrocientos veinticinco millones de euros (425.000.000.- €).

Almagro, 26 - Entreplanta izqda.
28010 Madrid

Tal.: + 34 31 702 08 08

Fax; + 34 91 308 68 54

[-----------
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TERCERO: Facultar a D. Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de 1a Sociedad, a D. Luis
Vereterra Gutiérrez-Maturana, Secretario del Consejo, y a D. Ramén Pérez Hemandez, Director
General, para que, cualquicra de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de la Sociedad a:

- Otorgar con los cedentes el contrato de emisién y suscripcion de las Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca.

- Otorgar la escritura piblica de constitucién del Fondo, en los términos y condiciones q
consideren adecuados,

- Determinar la totalidad de los términes y condiciones de los valores de renta fija a emitir con
cargo al Fondo,

~ Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo.

- Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en relacion con .
la constitucién del Fondo, la emisién y suscripcién de las Participaciones Hipotecarias y .
Certificados de Transmisién de Hipoteca.

- Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los documentos que
sean precisos o convenientes para solicitar la admisién a cotizacién de los valores que sc emitan.

- En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, ptiblicos o privados estimen
convenientes o necesarios para la ejecucion y desarrollo de los actos mencionados anteriormente

CUARTO: Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo "TDA 20 MIXTQ, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS" a la firma Emst & Young, S.A., con C.LF. A-78970506,
inscrita en €] REA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el nimero §-0530.

« Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendié por unos momentos
la sesién, procediendo el seftor Secretario a redactar el acta de la misma, la cual leida en presencia
del Consejo cs aprobada por unanimidad de los asistentes. :

Y para que conste a los efectos legales, expido 1a presente certificacion, en Madrid a 7 de mayo de
2004.

V*B° EL PRESIDE EL SECRETARIO

Yo, MANUEL.../...




TP R NFE NI

...RICHT ALBERTYI, Notario de Madrid y de su
Ilustre Colegio,

pOY FE: de que considero legitimas y legitimo
lag firmas que anteceden de DON FRANCISCO A JAVIER
SORIANO AROSA Y DON LUIS VERETERRA GUTTERREZ -
MATURANA, por el cotejo gue efectio de las mismas
con otras indubitadas de las wmiemag personas,
obrantes en mi protocolo.

Dejo anotado este testimonio con el nfimero 1.172
Libro Indicador niimero 3.

En Madrid, a diez de Mayo de dos mil cuatro.

WINIL PRIUS FipE

A11424279

NV0832809
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Didac Herrero Autet, Secretario del Consejo de Administracidn\ca'e (CAJXA ﬁ ; II_\H COMARCAL
DE MANLLEUY, domiciliada en Manileu, plaza de Fra Bernadi, 2423 thytritd Bif-el Rédistro Mercantil
de Barcelona, al tomo 22.896, folio 1, Seccién Genegal; hoja B- iptidn. 1% en el Registro
Especial de Cajas de Ahorros del Banco de Espadia, por RO de 13\dftempredp.183D, con el numero
30 y en el Regisiro de Cajas de Ahorros de la Generalitat de Catalufiya'. fﬁ"ﬁumero 3; con C.ILF.
numero G-08.169.849 )

CERTIFICA

Que el dia 19 de abril de 2004 se celebro en Manileu, una reunién del Consejo de
Administracion de CAIXA D'ESTALVIS COMARCAL DE MANLLEU, tal y como consta en el
Libro de Actas de esta Caja.

Que la citada reunion del Consejo de Administracion fue debidamente convocada por el Sr.
Presidente Pere Ritd Ferrer y asistieron los Consejeros Sr. Pera Rifa Ferrer, Sr. Joan
Contijoch Pratdesaba, Sr. Pere Girbau Bover, Sr. Llucia Homs Capdevila, Sr. Rafel Lledd
Rodriguez, Sr. Miquel Angel Madrid Subirana, Sr. Pere Oms Casals, Sr. Gil Orriols Puig, Sr.
Joaquim Rifd Urgell y Sr. Angel Sitja Gratacos y el Director General Sr. Didac Herrero Autet.
Excusaron su asistencia el Sr. Jacint Codina Pujols y la Sra. Filo Tio Pratdesaba.

El Consejo quedd validamente conslituido con la asistencia del qudrum necesario de Sus
miembros.

Presidio la reunion e! Presidente del Consejo de Administracion el Sr. Pere Rifa Ferrer,
actuando como Sacretario el que o es del Consejo de Administracion, Sr. Didac Herrero
Autel.

. Que el Consejo aprobé por unanimidad los siguientas acuerdas, que se transcriben heralmente a
continuacion:

"PRIMERO: SE ACUERDA emilir participaciones hipotecarias (las "Participaciones Hipatecarias”) y/o
certificados de transmision de hipoteca (los “Certificados de Transmision de Hipoteca®) por un
importe nominal total maximo de hasta 100.000.000 euros. representativos da préstamos
hipotecarios de la cartera crediticia de la entidad, con arreglo a los siguientes términos y
condiciones:

1. Normativa regul. a

La emusion de las Paricipaciones Hipotecarias se realizara conforme a lo establecido en la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién det Mercado Hipotecario, el Real Decreto 685/1982, de 17 de
marzo, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1881, asi como en cualquier otra
norma aplicable al efecto.

La emisién de los Centiticados de Transmisidén de Hipoteca se realizara conforme a lo eslablecido en
la redaccion dada al apartado dos de la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril,
por la que se adapla la legisiacion espafola en materia de entidades de crédito a la Segunda
Direcliva de coordinacion Bancara y se introducen otras modificaciones relativas al sistema
financiero. en virtud del articulo 18 de la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma

del Sistema Financiero, asi como en cuaiquier olra norma aplicable al etecto.
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2. Fecha de la emisitn

La emisién de las Participaciones Hipotecarias y/o de los Certilicaciones de Transmisidn de Hipoteca

56 lievara a cabo en un plazo maximo de un {1) afic desde ta adopcion de este acuerdo.

3, For rasentaci

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisidn de Hipoteca podran estar
representados tanto por titulos unitarios como por une o varios titulos multiples.

4. Destino de la emisién

La totalidad de las Parlicipaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de Hipoteca seran
suscritos por un fondo de fitulizacién de activos (el *Fondo") cuyas caracteristicas fundamentales se
describen a continuacion:

(a) El Fondo sera constituido por TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A. (ta “Sociedad Gestora®), entidad debidamente registrada y
que cuenta con las aulorizaciones necesarias para actuar como sociedad gestora de fondos de
titulizacion. La Sociedad Gestora ejercerd 1a administracion y represemacion iegal del Fondo.

El Fondo estara sometido a lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el gque
se regulan los Fondos de Titwizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacion (en adelante *RD 926/1998"), y demas normativa aplicable.

(b

—

E} Fondo se constituira mediante escritura publica, previa verificacion y registro por |a COMISION
NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES ("CNMV") del correspondienta Folleto Informalivo.

(c

(d) El pasivo del Fondo estara integrade por bonos de titulizacion (los "Bonos®). Agicionalmente, el
pasivo del Fondo podra estar integrado por préstamos o créditos concadidos por entidades de
crédito 0, en su caso, por aportaciones de inversores institucionales. La proparcién entre la
financiacion con valores y con préstamos 0 créditos u olros pasivos se ajustara a lo dispuesto en
el Real Decrelo 926/1998.

La Sociedad Gestora salicitar, tras el otorgamiento de la escritura de constitucion del Fondo, la
inclusion de los Bonos en la SOCIEDAD DE GESTION DE LOS SISTEMAS DE REGISTRO,
COMPENSACION Y LIQUIDACION DE VALQRES, S.A. Asimismo, solicitara su admision a
negociacion en uno o varios mercados oficiales u organizados de valores establecidos dentro o
fuara de Espafa. incluyendo, en particular, AIAF MERCADC DE RENTA FIJA.

—

{e

SEGUNDO: Se acuerda por unanimidad autorizar la suscripcién, en su caso, con la Scciedad
Gestora, en representacion y por cuenta det Fondo, y en su caso con otras entidades. los contratos
que sean necesarios para el buen fin de 1a operacion de titulizacion y, en particutar, los siguientes:

a) Un contrato de administracion de préstamos hipotecarios, en virtud del cual CAIXA D'ESTALVIS
COMARCAL DE MANLLEU se comprometa a llevar a cabo, mediante contraprestacion, la
administracion y el cobro de los préstamos hipotecarios sobre los que se emitan las
Participaciones Hipotecarias y/o los Cerlificados de Transmision de Mipoteca. La administracion
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@ Caixa cé Manlleu

b)

de los préstamos hipolecarios podra también regularse en la P Tgsen' e, de constitucion de!

Fondo, sin necesidad de que se otorgue un contrato distinto. ’; ST I
/e / gt ’ln'l" .\ {f

En su caso, uno o varios contrato/s de préstamo y/B e Hita

participativo(s) o no) con cualquier finalidad, incluyendo, cod par ‘?e Y

limitativo, financiar los gastos de constitucion de! Fondo y IA OF He@ea.ﬂ %/por este ultimo

y/o la adquisicion por el Fondo las Participaciones Hipoleca 3- @ *GQHJ‘ pédo de Transmision

de Mipoteca y/o dotar uno o varios fondos de reserva y/o tina Igs mt’grases por aplazamiento

. de pago del precio de suscripcion de las Panlicipaciones H| ecahasy los Coertificados de

¢)

d)

e)

los

(a)

(L)

()

Transmision de Hipoteca hasta el desembolso de los Bonos.

En su caso, un contrato de colocacion y/o aseguramiento de la amision de Bonos, en virtud del
cual CAIXA D'ESTALVIS COMARCAL DE MANLLEU se comprometa a promover y/o asegurar ia
colocacion de los Beonos hasla un importa maximo de 100 millones de euros y, en su caso,
ofracer cotizacién para los Bonos, conslituy@ndose en contrapartida de liquidez, hasta un importe
maximo igual al nominal de las Farticipaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca, mediante contraprestacion.

En su caso, concertar la realizacién de aportaciones al Fondo en los términos previstos en el
arliculo 1.1 del Real Decreto 926/1998. de 14 de mayo.

En su caso, un contrato de gestion interna en virtud del cual se regulen las relaciones enire
CAIXA DESTALVIS COMARCAL DE MANLLEU, la Sociedad Gestora y otros emisores de
participaciones hipotecarias y/ o certificados de transmision de hipoteca integrados. en su caso,
en el aclivo del Fondo, derivadas de la gestion interna de este ultimo.

En su caso, uno o varios contratos de linea de liquidez.

En su caso. uno o varios contralos de permuta financiera de inlereses.

ualesquiera otros conlratos que sean usuales, necesarios 0 convenientes para la constitucion o
actividad del Fondo.

ERCERO: Se acuerda otorgar poder solidano tan amplio como en derecho sea necesario a favor de

Sres. Pere Rifa Ferrer con D.N.L. 36.317.682-S, Didac Herrero Autet con D.N.I. 77.067.238-B y

Tomas Moreta Alvarez con D.N.I. 77.067.201-C, para que cualquiera de eflos, indistintamente, pueda
llevar a cabo las siguientas actuaciones y otorgar en nombre de CAIXA D'ESTALVIS COMARCAL DE
MANLLEW los contratos que a continuacion se indican:

Proceder 2 la seleccidn de los preéstamnos hipotecarios sobre los que se emitiran las
Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de Hipoteca.

Determinar todas las condiciones y caracleristicas de la emision de tas Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca que no hayan sido concretadas en el
presente Acuerdo, lo que comprenderd. entre otras: (i) la fecha concrela de emision y (1) el
importe total de las Participaciones Hipotecarias y/o los Certiticados de Transmision de Hipoleca
que finalmente se emitan.

Firmar elfios litulo(s) representativo(s) de las Participaciones Hipotecanas y los Certihcados de
Transmisian de Hipoteca. Dicha firma podra reproducirse en los litulos por los medios gue
estimen mas adecuados.

S5P1733882
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Realizar toda clase de actos de disposicion, carga o gravamen, incluso hipotecaria sobre bienes
inmuebles, directamente relacionados con la emisidn de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca, acordando cuantos pactos o condiciones juzguen
convenientes.

Acordar con la Sociedad Geslora la fijacion y modificaciones de las caracteristicas de la emisidn
de los Bonos que sean convenientes en funcion de la situacidn del mercado en al momento de la
constitucion del Fondo. .

Comparecer ante Notario junto con representantes debidamente autorizados de la Sociedad
Gestora para otorgar la escritura de constitucion del Fondo, y de emision y suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias y los Cenificados de Transmision de Hipoteca, con las
caracteristicas que se han descrito anteriormente, o las nuevas acordadas, una vez oblenida la
verificacion y registro por la CNMV del Folleto Informativo correspondiente, realizando las
manifestaciones y asumiendo las obligaciones, compromisos y garantias que estime oportunas
en relacion con la citada caonstitucion del Fondo.

Celebrar en los términos que estime convenientes los contralos complementarios a la emisién de
las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisidn de Hipoteca que se
relacionan en el apartadoc SEGUNDO del presente acuerdo, asi como cualquier otro previsio en el
Folleto tnformativo y en la propia escritura de constitucion de! Fondo, 0 que estime conveniente
celabrar an relacion con la operacion de titulizacion.

En su caso, realizar aportaciones por otros conceptos al Fondo y proceder en nombre del
poderdante a suscribir y/o asegurar Bonos emilidos por el Fondo, asi como cualquier otro
instrumento representativo del Pasive del Fondo, hasta un importé maximo de 100 millones de
euros, en las condiciones que estimen convenientes.

Establecer cuantas estipulaciones y condicionas estimen necesarias al objeto de complelar y/o
aclarar aquellos aspactos que no queden determinados en el presente Acuerdo, pudiendo
suscribir cuantos documentos o declaraciones sean precisos a tal fin.

Comparecer ante Notario, ante el Registro Mercantii, ante la CNMV, ante el Banco de Espana o
ante cualquier autoridad competente para otorgar y firmar o presentar en nombre vy
representacion de CAIXA D'ESTALVIS COMARCAL DE MANLLEU cualesquiera contratos o
documentos que sean necesarios en relacién con la operacion de titulizacion, asi como elevar a
publico cualesquiera acuerdos de este Consejo de Administracion que sean necesarios a tales
fines.

Tras la constitucion del Fondo, proceder, en caso de ser necesario, a la sustitucidon de las
Participaciones Hipotecarias y/o los Cerlificados de Transmisién de Hipoteca en las condiciones
que se establezcan en la escritura de constitucion del Fondo y el Folleto Informativo, pudiendo
apoderar a la Sociedad Gestora para que, a través de cualquiera de sus representantes, en
nombre y representacion de la CAIXA D'ESTALVIS COMARCAL DE MANLLEU, proceda a
sustituir las Participaciones Hipotecarias y/o los Certiticados de Transmision de Hipoteca en las
condiciones que Se establezcan en la escritura de constitucién del Fondo, formalizando la
correspondiente escritura de suslitucion y otorgue cuantogs documentos publicos o privados
fueran precisos de subsanacion de los errores o de modificacion o de complementarios del
primero, aunque incutra en la figura de autocontratacion o de multiple representacion,

En general, reaiizar y tramilar cuantos actos, gestiones, autarizaciones, ast coma firmar cuantos
documentos sean precisos con el fin de emilir e integrar las Panicipaciones Hipolecarias y/o 108
Certilicados de Transmision de Hipoteca en el Fondo.
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{m) Firmar cualesquiera documentos publicos o privados en relacién cor las fae
este apoderamaento mcluudas escnturas de subsanacion, moduhcacudn.,_,r m{

suscritos en relacion con la operacién de titulizacion.

(0) Llevar a cabo cuantos actos sean complementarios o necesarios para completar la ejecucion del
apoderamiento recibido.

(p) Subapoderar en algunas o la totalidad de las siguientes facultades a otros apoderados de CAIXA
D'ESTALVIS COMARCAL DE MANLLEVD

QUARTO: Que el Acta de esta sesion del Consejo de Administracion que contiene los acuerdos

certificados fue aprobada por unanimidad al final de la misma y firmada en la forma legalmente
eslablecida.

Y para que asi conste y surta los efeclos legales oportunos, expido la presente certificacién con el
visto bueno del Fresidente Sr. Pedro Rifa Ferrer, en Maniiau el dia siete de mayo de dos mil cuatro.

Ve ge
El Presidente

LEGITIMACION.

Nﬁmer_o 258 del Libre Indicador.

Yo, CARLOS MATEO I MARTINEZ DE BARTOLOME, Notario del Ilustre

Colegio de Catalufia, con residencia en Manlleu, Distrito de -
Vie.

DOY FE: Legitimo las firmas que anteceden extendida en tres -
folios de papel comiin, sellados, rubricados v firmados por mi
cada uno de ellos de DON PERE RIFA FERRER con D.N.I. nimero -
36.317.682 y DON DIDAC HERRERQ AUTET con D.N.I. nimero - - --—
77.067,238, por ser por mi conocidas.

Manlleu, siere de Mayow'%
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.lu, Via Laielana 39

u “ope’ u Ca]a de 08003 Barcelona
Tel 93 268 29 29

... -U’ 1 lngenleros Fax 93 310 00 60

D. JACINTO LLACH LLATIJE, Secretario del Consejo Rector de la "CAIXA DE CREDIT
DELS ENGINYERS - CAJA DE CREDITO DE LOS INGENIERQS, S. COOP. DE
CREDITQ", con domicilio social en Barcelona, Via Layetana, 39, inscrita con el n° 3025 del
Banco de Espaia y en el Registro de Cooperativas Central con el n® 14651, clave 1698-SMT,
Registro Mercantil de Barcelona, en ¢l folio 1 del tomo 21.606, hoja n* B-25121, inscripcion
primera.

ot e St ' S

CERTIFICA:

Que extractando lo pertinente de la correspondiente acta aprobada- al final de la reunion
por todos los asistentes y, en consecuencia, por el propio 6rgano social, debidamente firmada
por el Secretario con el V° B® de la Presidenta, el Consejo Rector de esta Entidad, en su reunion
debidamente convocada y celebrada en el domicilio social, el dia 22 de Abrfil de 2004, con
asistencia personal de los siguientes Consejeros: D* Isabel de P. TRABAL TALLADA, D.
Ramén FERRER CANELA, D. Jacinto LLACH LLATIJE, D. Antonioc MERCADE
SANTACANA, D. Francisco Javier ILLA RAICH, D. Manuel ESPIAU ESPIAU. D. Enric
CLOS VILALLONGA, D. Jaume BASSA PASQUAL, D. Agusti M. VILA GALI, D. Pedro
PALLARES BARBAT, D. Alfredo ORTI NOE y D'. Adoracion CANELLAS ENRECH es
decir, doce de los trece Consejeros, aprobo de forma undnime celebrar la reunidn, adoptando
entre otros, los acuerdos que literalmente se transcriben a continuacion:

ACUERDOS

Primero: Emitir Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca por un
importe nominal de hasta SETENTA Y CINCO MILLONES DE EURQOS (75.000.000,00
euros), representativos de préstamos hipotecarios de la cartera de la entidad, para que sean
suscritos, en nombre de un Fondo de Titulizacidén de Activos de naturaleza cerrada creado al
efecto (en adelante, el “Fondo"), por Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
N Titulizacion, S.A. (en adelante, 1a “Sociedad Gestora™), al amparo del Real Decreto 926/1998 de
N 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras
¥ de fondos de titulizacion (en adelante, el *Real Decreto 926/1998").

% Las Participaciones Hipotecarias y los Centificados de Transmisién de Hipoteca podran estar
“ w representadas tanto por titulos unitarios como por titulos maltiples.

Segundo: Se faculta a D. David Murano Casanovas y D. Joan Cavallé Miranda, para que,
~ cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de Caja de Ingenieros a:

- Seleccionar los prestamos de los que participaran tanto las Participaciones Hipotecarias
como los Certificados de Transmision de Hipoteca.

- Determinar la totalidad de las condiciones de la emision de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca que no hayan sido
establecidas en el presente acuerdo.

—

- Firmar las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca
que se emitan. Dicha firma podra reproducirse en los titulos por los medios que se estimen
mas adecuados.

PRI EPREICR R 5

P~

- Realizar cuantos actos y olorgar cuantos documentos, publicos o privados estimen
convenicnics o necesarios, tanlo en relacion con la emision de las Participaciones

Hipotecarias, como de los Cenificados de Transmision de Hipoteca, como en relacion

—————
[ RO N SRS T R
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con la constitucion del Fondo de Titulizacion de Activos, en los términos y condiciones
que consideren adecuados, todo ello con vistas a la agrupacion de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Tranismision de Hipoteca en dicho Fondo.

Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de pagos, agencia
financiera, de deposito o similares) requiera la estructura del Fondo.

En relacion con los documentos piblicos o privados y demas contratos que consideren
conveniente otorgar, los mencionados apoderados quedan facultados para determinar las
condiciones y suscribir la Escritura de Constitucidn del Fondo y cualquier otro Contrato
que requiera la estructura del Fondo de Titulizacidn de Activos, todo ello en relacién con la
funcion de la entidad como emisor de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de ‘I'ransmision de Hipoteca como en relacién con aquellas otras funciones
que los apaderados consideren conveniente que la entidad asuma en relacion con el Fondo
de Titulizacién de Activos.

Acordar las condiciones de administracién o gestion de los préstamos hipotecarios
titulizados.

Presentar ante la Comision Nacional del Mercado de Valores los documentos que la misma
requiera en relacion con la emision de las Participaciones Hipotecarias, de los Certificados
de Transmision de Hipoteca y la constitucion del Fondo.

Una vez constituido ¢! Fando, sustituir las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmision de Hipoteca que se emitan por Caja de Ingenieros en las condiciones que
se establezcan en la Escritura de Constitucién del Fondo, pudiendo apoderar a la Sociedad
Gestora para que, a través de cualquiera de sus representantes legales, en nombre y
representacion de Caja de Ingenieros, proceda a sustituir las Padticipaciones Hipotecarias y
los Centificados de Transmision de Hipoteca en las condiciones que se establezcan en la
Escritura de Constitucién del Fondo y en los demas términos y condiciones que tenga por
conveniente, formalizando la correspondiente escritura de sustitucion y otorgue cuantos
documentos piblicos o privados fueran precisos de subsanacion de errores o de
modificacion o complementarios del primero, aunque incurra en fa figura de
autocontratacion o de multiple representacidn.

Tereero: Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el Fonda, asi como cualquier otro instrumento
representativo det Pasivo del Fondo, hasta un importe méiximo de SETENTA Y CINCO
MILLONES DE EUROS (75.000.000,00 euros).

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el apartado anterior para que
solidariamente puedan realizar cuantos aclos y otorgar cuantos documentaos publicos o privados
consideren necesarios.

Y para que conste y surta los efectos oportunos se expide el presente certificado en
Barcelona a veintitrés de Abril de dos mnil cuatro.

Ve, B
La Presidenta El Secretario

Y
o

et

Vig Laietana 39

08003 Barcelona
Tel. 93 268 29 29

Ingenieros Fax 93 31000 60
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D. Rafel Crespi Pol, Secretario del Conscjo de Administracion, de la Instituciéon de
Beneficencia, Caja de Ahotros y Monte de Piedad de las Baleares.- Caja General de
Ahorro Popular.- Inscrita en el Ministerio de Hacienda y en et Registro Mercantil de
Baleares. :

CERTIFICA: Que el Consejo de Administracion de esta Caja, en la sesion de 30 de
Abril de 2004, celebrada en Palma de Mallorca en el edificio de Servicios Centrales sito
en la Calle Ter, 16, previamente convocada, conforme al ordenamiento estatutario y
ajustandose al pertinente orden del dia, con asistencia de 14 de sus miernbros, a saber:
Josep M* Cardona Ribas, Rafel Crespi Pol, Jaume Frontera Pascual, M* Dulce Fuster
Rosselld, Lioreng Huguet Rotger, Gabriel [.ladé Vidal, Antonio Meler Diez, Juan
Morell Villalonga, Bartomeu Nadal Bestard, Miquel Oliver Nadal, Miquel Rossello
Nicolau, Sebastia Serra Busquets, Francisco Simoén Nievas y Juan Ignacio Vidal Pou,
mas el Director General, D. Pere Josep Batle Mayol. bajo la presidencia de D. Lloreng
Huguet Rotger y actuando como Secretaric D. Rafel Crespi Pol, se adopté por
unanimidad, entre otros, el siguiente acuerdo:

Primero: Emitir, en uso de las autorizaciones concedidas a este Consejo de
Administracidn por la Asamblea (eneral en la sesion ordinaria celebrada el 27 de Abril
de 2004, Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de Transmisién de Hipoteca por
un importe nominal de hasta CIENTO CINCUENTA MILLONES (150.000.000) DE
EUROS, representativos de préstamos hipolecarios de la cartera de la entidad, para que
sean suscritos, en nombre de un Fondo de Titulizacién de Activos de naturaleza cerrada
creado al efecto (en adelante, el “Fondo™), por Titulizacion de Activos, Sociedad
(iestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora™), al amparo
del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de
titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacién (en adelante. el
“Real Decreto 926/1998™), ‘

Las Participaciones Hipotecarias y los Centificados de Transmision de Hipoteca podran
estar representadas tanto por titulos unitarios como por titulos multiples.

Segundo.- Se facuita a D. Pere Josep Batle Mayol, con nimero de NIF 41.373.428-Q, D.
Pablo Miguel Dols Bover, con numero de NIF 78,195.923-V, D. Vicente Serra Bisbal,
con nimero de NIF 41.352.344-T, D. Enrique Rogelio Fons Donet, con niimero de NIF
20.780.874-Y y D. Karl Walter Klobuznik, con numero de NIE X-0296379-R para que.
cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de la Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de las Baleares a:

- Seleccionar los préstamos de los que participaran tanto las Participaciones
Hipotecarias como los Certificados de Transmision de Hipoteca.

Determinar la totalidad de las condiciones de la emusion de las Panicipaciones
Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmision de Hipoteca que no hayan
sido establecidas en el presente acucrdo.

I-----------
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- Firmar las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de
Hipoteca que se emitan. Dicha firma podra reproducirse en los titulos por los
medios que se estimen mas adecuados.

[

. Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados estimen
convenientes 0 necesarios, tanto en relacién con la emision de las Participaciones
Hipotecarias, como de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, como en
relacion con la constitucién del Fondo de Titulizacion de Activos, en los términos
y condiciones que consideren adecuados, todo ello con vistas a la agrupacion de las
Participaciones Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmisién de Hipoteca en
dicho Fondo.

PRI

s
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- Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de¢ pagos,
agencia financiera, de depésito, de permuta financiera de intereses o similares)
requiera la estructura del Fondo.

winnet L SF TELL AL S

- En relacion con los documentos puablicos o privados y demas contratos que
consideren conveniente otorgar, los mencionados apoderados quedan facultados
para determinar las condiciones y suscribir la Escritura de Constitucion del Fondo
y cualquier otro Contrato que requiera la estructura del Fondo de Titulizacion de
Activos, todo ello en relacion con la funcion de la entidad como emisor de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
como en relaciéon con aquellas otras funciones que los apoderados consideren
conveniente que la entidad asuma en refacion con el Fondo de Titulizacién de
Activos.
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- Acordar las condiciones de administracion o gestion de los préstamos hipotecarios
titulizados.

- Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores los documentos que
la misma requiera en relacion con la emision de las Participaciones Hipotecanas,
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca y la constitucion del Fondo.

P ITT
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- Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias y/o los
Certificados de Transmision de Hipoteca que se emitan por la Caja de Ahorros y
i Monte de Piedad de las Baleares en las condiciones que se establezcan en la
: Escritura de Constitucion del Fondo, pudiendo apoderar a la Sociedad Gestora para
que, a través de cualquiera de sus representantes legales, en nombre y
; representacion de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares. Q]
: proceda a sustituir las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca en las condiciones que se establezcan en la Escritura de
Constitucion del Fondo y en los demas términos y condiciones que tenga por
conveniente, formalizando la correspondiente escritura de sustitucion y (ii) otorgue
cuantos documentos publicos o privados fueran precisos de subsanacion de
errores o de modificacion o complementarios del primero, aunque incurra en la
figura de autocontratacion o de miltiple representacion.
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Tercera: Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el Fondo, asi como cualquier otro
instrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un importe méximo de CIENTO
CINCUENTA MILLONES (150.000.000) DE EUROS.

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el apartado anterior para que
solidariamente puedan realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos publicos o
privados consideren necesarios.

OTROS! CERTIFICO: Que el Acta de la sesion, en cuanto a esta parte, fue
expresamente aprobada al final de la sesion, con el Visto Bueno del Presidente y la
firma del Secretario.

Y para que asi conste y surta los efectos legales oportunos expido la presente

certificacion en duplicado ejemplar, con el Visto Bueno del Sr. Presidente, en Palma de
Mallorca, a 5 de mayo 2004.

v°Be°

EL PRESIDENTE
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Almagro, 42
Tis: 91 319 14 48

[o]
Cae Camninos e aons
28010 MADRID
Fax: 91 308 54 59 - 91 319 69 24

Sociedad Cooperativa de Crédito e-mail: info@cajacaminos.es
htip:/fwww.Cajacaminos.es

D. José Rubido Bosch c¢con N.I.F 40.796.352-X, Secretario del
Consejo Rector de Caja Caminos, Sociedad Cooperativa de Crédito,
con domicilio en Madrid, C/ Almagro n® 42, con C.I.F. F-28520666,
inscrita en el Registro de Cooperativas del Ministerio de Trabajo
y Seguridad Social con el numerce 1419 SMT, en el Registro
Mercantil al tomo 4997, folio 200, hoja n° M-81.730, y en el
Registro del Banco de Espafia con el namero 3.172

CERTTIVFTICA:

Que en la reunion del Consejo Rector de Caja Caminos, Sociedad
Cooperativa de Crédito, celebrada el dia 30 de marzo de 2004, en
la calle Almagro n® 8, previa convocatoria al efecto, validamente
constituido, con la asistencia de los siguientes miembros
titulares, cuya identidad es:

Presidente : D. Clemente Solé Parellada
Vicepresidente 1°: D. José Moreno Perez
Vicepresidente 2°; D, Félix Costales Suarez-Llanos
Secretario: D, José Rubid Bosch
Vocales: D. Eduardo Diaz-Rio Lavandera
D. Francisco Martin-Gil y Ortiz de Vvillajos
D. Ramiro Rodriguez Borladeo Olavarrieta
D. José E. Tardieu Gaspar
D. Victor Sanchez Blanco
. Fernando Sarasola Sancho
D. Mateo Velasco Arranz

Y se adoptd, entre otros, por unanimidad de ios asistentes, los
siguientes

ACUERDOS :
Primero.- Emitir Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién de Hipoteca por un importe nominal de hasta clen
millones de euros (100.000.000,00 euros), representativos de

préstamos hipotecarios de la cartera de la entidad, pdara gque sean
suscritos, en nombre de un PFondo de Titulizacidén de Activos de
naturaleza cerrada creado al efecto (en adelante, el “Fondo”), por
Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, S5.A. (en adelante, la "Sociedad Gestora”), al amparo
del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los
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fondos de titulizacién de actives y las sociedades gestoras de
fondos de titulizacidn (en adelante, el “Real Decreto 926/1998").
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Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién
de Hipoteca podran estar representadas tanto por titulos unitarics
como por titulos maltiples.

SRR S

Segundo.- Se faculta a D. Juan Manuel Sanchez, mayor de edad,
casado, de nacionalidad espaficla, con domicilio en Pozuelo de
Alarcon, en la calle Diamante n® 82, v con N.I.F. n® 7.942_407-R,
0. Miguel Angel Caballero Diaz, mayor de edad, casade, de
[ nacicnalidad espafiola, con domicilio en Madrid, en la Avda. Los
Andes n° 22 y con N.I.F. 00.791.692-D, D. Jose Jesus Perona
Villegas, mayor de edad, casado, de nacionalidad espafola. con
domicilio en Madrid, en la calle Pefa del Sol n° 35 y con N.I.F.
51.701.844-Y, y a Dha. Inés GonzAdlez Zorrilla, mayor de edad,
casada, de nacionalidad espafocla, c<on domicilio en Madrid, en la
calle Orense n® 14, y <con N.I.F. 5.350.063-X, para gue
mancomunadamente dos cualquiera de ellos, procedan, en nombre de
Caja Caminos Sociedad Cooperativa de crédito a:

Seleccionar los préstamos de los que participardn tanto las

Participaciones Hipotecarias como los Certificados de Transmision
de Hipoteca.

Determinar la totalidad de las condiciones de la emisién de las
Participacicnes Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca que no hayan sido establecidas en el presente acuerdo.

L i TR £t b L bt Bkl b b B e e w1ate

Firmar las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca que se emitan.

; Dicha firma podrd reproducirse en los titules por los medios gque
se estimen mas adecuados.

Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o
privados estimen convenientes o necesarios, tanto en relacian con
la emisién de las Participaciones Hipotecarias, como de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca, como en relacién con la
constitucién del Fondo de Titulizacién de Actives, en los términos
y condiciones que consideren adecuados, tode ello con vistas a la
agrupacidén de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca en dicho Fondo.

[----_-------



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

S5P1733876

[IMLERE
CE5TAN0

Almagro, 42
o Tra: 91 319 34 48
Caja Caminos e o
28010 MADRID
Fax: 91 308 54 59 - 9) 219 59 24
Sociedad Cooperativa de Cradito s-mail: info@cajacaminos.as
http! www.Cajacaminos.at

Otoxgar cuantos contratos (de créditb, préstamo, garantias,
agencia de pagos, agencia financiera, de depdésito o similares)
requiera la estructura del Fondo.

En relacién con los documentos publicos o privados Yy demds
contratos que <consideren conveniente otorgar, los mencionados
apoderados quedan facultados para determinar las condiciones vy
suscribir la Escritura de Constitucion del Fondo y cualquier otro
Contrato que requiera la estructura del Fondo de Titulizacidn de
Activos, todo ello en relaciéon con la funcién de la entidad come
emisor de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificades
de Transmisién de Hipoteca como en relacién con agquellas otras
funciones gue los apoderados consideren conveniente que la entidad
asuma en relacién con el Fondo de Titulizacidn de Activos.

Acordar las condiciones de administracién o gestién de los
préstamos hipotecarios titulizados.

Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores los
documentos que la misma requiera en relacion con la emisidn de las
! Participaciones Hipotecarias, de los Certificados de Transmision
de Hipoteca y la constitucién del Fondo.

Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca gque se
emitan por Caja Caminos Sociedad Cooperativa de Crédito en las
condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucidn del
Fondo.

Tercero, ~ Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el Fonde, asi
come cualquier otro instrumente representative del Pasivo del
: fondo, hasta un importe maximo de cien millones de euros
(100.000.000,00 euros)

A estos efectos, se faculta & las personas indicadas en el
apartado anterior para gque mancomunadamente dos cualesquiera de
ellas, puedan realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos
publicos o privados consideren necesarios.

- Que el acta de la reunion fué aprobada y firmada por el
i Secretario D. José Rubié Bosh con el visto bueno del Presidente D.
Clemente Solé Parellada
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- Que el cargo de Presidente y Secretario de Caja Caminos Sociedad
Cooperativa de Crédito, lo ostentan D. Clemente Solé Parellada con
N.I.F. 36.451.695-F, y el que suscribe respectivamente, estando
dichos cargos vigentes en la actualidad.

Y para que asi conste, se firma el presente certificado en Madrid,
a veintinueve de abril de dos mil cuatro

V°B® PRESIDENTE SECRETARIO

¢. José Rubid Bosch

Fdo. Clgfiente Solé Parellada

LEGITIMACION.- YO, RAMON ACIN FERRER, Notario de
esta Capital y Ceclegio, DOY FE: Que considero
legitimas las firmas y rubricas que anteceden de DON
CLEMENTE SOLE PARELLADA y DON JQSE JOSE RUBIO BOSCH,
por estar recogidas en el protocolo de mi compafero

SELLO DE D. Rafael Monjo Carrio. -

LEGITIMACIONES ¥ En Madrid, a cuatr¢e de Mayo del ano dos mil
LEGAIZAGIONES  cuatro, -
"" o Libro 1.- Asiento 421.-

* NOTARIADO )
EURCIPA "':‘ '
’ *\lnu FRILS FHI * ’
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D. Ramoén Pérez Harndndez
Director General de
o TITULIZACION DE ACTIVOS,
' . 3.6.F.T.5.A
COUISION NACIONAL UEL MERCADO DE VALORES G) Orense 69 2° pta

8020 MADRID

25 JUN, 2004 -

REGISTRO DE SALIDA + M.P.
NS ... RO 035165,

Madrid, 24 de J\Lg.\ln da 2004

"\2"‘?;;65’“

inada la documentacibn por ustedes ‘remilida sobre
de ectivos con emisin de valorfes de fija:

Muy Sefiar nuestro,

Le nolificamos que una vez e
constituclon de Fondos da Titulizag

« Fondo: TDA 20 MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
» Emision: Bonos de THylfizacién

s |mporte: 421.000.000 guros

s Socledad Gestora: TITULIZACION DE ACTIVOS, S.GF.T.S

= Con fecha pravista gé oferta pobilica: 29 de Junio de 2004

“Vista la/documsntacion correspondients & constiucldn de Fondo da
Titulizacifn da activos con emisién de vaiores of rente fifa remitida por la entidad

da por acucrdo dol Consafo de esty Comision de fechs 20 de Mayo do
2004, de conformidad con lo previsto en jos erticulos 18, 26, 27, 28 y 92 de Ia
Loy 24/88 de! Mercado de Valores, ificada por la Ley 37/98 da ‘16 de
Npviembre, Ia Disposicion Adicions! Qufnta de Ia Ley 3/94 do 14 do Abril por I8
ue s¢ adapla Ia lagislacidn espafiola/en materia de entidades de crédito a Is 2*
iractiva de coordinacldn bancaria, erticulos 2, &5 y 6 del Real Decroto 92698
de 14 de Mayo y en los anticuios /S y 6 de Ia Lay 19/1992 sobre Régimen de
Socletades y Fondos de Inversigh Inmobiliaria y sobre Fondos de THulizacicn
Hipotecaria y demés normas de aplicacion, ACUERDA:

Verificar e inscribir en los istros Oficieles contemplados en los precitados
articulos de Ia Ley 24/88 modglificads por la’ Ley 37/98 el Infortne de Jos Auditores
da Cuentas, los Doounplenios Acreditativos y el Follefo Informativo
corespondientes a la cénsiitucion del Fondo de THulizacidn de activos:
denominado TDA 20 0, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS con
emision de Honos de Titullzacién y promovido por la entidad TITULIZACION
DE ACTIVOS S8.0.RTAA

La Agencla Naclonal ds Codificacién ha asignado a la emisién de referancla los sigulentes

SS eddigos ISIN como cddigos unicos de ambito Intemacional.
Sarla Cédigo ISIN
Al . ES0377981008
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En el caso de que luera lagalmente preceplvy otorgar escritura publica de emision, 0%
sefalamos fa obligatoricdad de presentacidn géi comespondients documento notarial (copia
compulsada de la escritura) ante esta Comigfon Nacienal dal Mercadc de Valores, pare su
incorporacion al carrespondiente Registro Ofifial. Asimizmo, les menifeslames 12 obligatoriedad
do remitic las fachas de inicio y fin del psfiodo de suscripcibn cuando sea preceptivo, y de
cumplimentar ios cuadros de ditusion qus se encuentran a su disposicién en la pagina Web
(Legislacion/Modelos Normekizados/Sogisdades Emlsoras/Cuadros de Difusién) y (]
Ragilatro General de la CNMV

Por otro lado, les recordemos la Jbligatoriedad de proceder a la publicacion y difusion del
Folleto Informativo, da conformidad con [0 previsto en el articulo 28 de la Ley 24/88, modificeda
por la Ley 37/98 y demas normétiva aplicable. En particular, equel debera estdr disponible al
publica en el domlcilic social dfi emiser, asi como an el domicllio y sucursaleg/Ue las entidades
que tangan encomendadus )2 cologacién o el servicio financiero de la emision, haciéndose
entrega gratuits del mismo # los suscriptores que lo solictten.

Adiclonalments, cusiquisfa que sea ia publicidad y el medio pubiiciiFrio utiizado, no podréan
omitirsa datos que puedan inducir a una vision global de la operaciay’ distinla a la contemplada
on ol Folleto, deblengh slempre mencionarse [ existencia del migmo, Indicando que ha sido
registrado en |a Coplision Nacional del Mercado de Valores, y spfialandose los lugares donde
puede obtanarse.

Por ultimo, las fManifestamos que, en su caso, &l Incumplimjénto de los plezos de admision a
svistos on ol folleto Informativo, por causgd Impuiables sl emisor, podria ser
b infreceion muy grave, segin establece el/parrafo n) del #rticulo 99 de ia Ley
24/88 de 2§ da Jullo, del Mercado de Veicres, en su cclon dada por |a Ley 3/84 de 14 de

¢ del whonn dn iz tesa (Tarlfa 1) cuya
Junta.

E! Director Qeneral




DEFINICIONES

ANEXO 3

T YT S N S g T i A - LT

T L T R . g 8 S P Y T e T L L e e e TR i T S AT R R L e e e e e R




N BN BN NS BN BN WS BN BN SN BN SN NN BN UGS BN BN SN me En

I AR A L S SO O PR JES

Agencia de Calificacién

Agente Financiero

Avance Técnico

Avance Técnico Neto

Bonos At
Bonos A2
Bonos B1
Bonos B2
Bonos de Clase 1
Bonos de Clase 2

Caja de ingenieros

Caja Caminos
Caixa Manlieu

Cantidad Recaudada

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

DEFINICIONES

Significara la entidad Moody's Investors Service Espaiia, S.A.

Significard la entidad que, de acuerdo con el Contrato de
Servicios Financieros, prestard los servicios de depésito de
las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca, mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria y agencia de pagos en la emisién de los Bonos. El
Agente Financiero serd el Instituto de Crédito Oficial o la
entidad que pueda sustituirle en dichas funciones.

Significara Ia cantidad que la Sociedad Gestora determine,
conforme a lo previsto en la Estipulacién Décima de la
Escritura de Constitucién del Fondo, que dabe ser entregado
por cada Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios
que administra, en una determinada Fecha de Cobro,
adicionalmente a la Cantidad Recaudada.

Significara, en cada Fecha de Pago, una cantidad igual a la
cantidad entregada, desde la Gltima Fecha de Pago por cada
C_adente. en concepto de Avance Técnico, y no devuelta al
mismo.

Significard los Bonos A1, los Bonos B1, los Bonos A2 y los
Bonos B2.

Significaré los Bonos A1 emitidos con cargo al Fondo.
Significard los Bonos A2 emitidos con cargo al Fondo.
Significard los Bonos B1 emitidos con cargo al Fondo.
Significar# los Bonos B2 emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos A1y los Bonos B1.
Significara los Bonos A2 y los Bonos B2.

Significara “Caixa de Cradit dels Enginyers-Caja de Crédito de
los Ingenieros, 5. Coop. de Crédito™.

Significara “Caja Caminos, Sociedad Cooperativa de Crédito”,
Significara “Caixa d Estalvis Comarcal de Manlleu”.
Significard, en una determinada Fecha de Cobro, la cantidad
total que cada Cedente haya recaudado, durante el Periodo
de Cobro anterior, de los Préstamos Hipotecarios y que

corresponda a las Participaciones Hipotecarias y a los
Certificados de Transmisiin de Hipoteca por él emitidos.

e
—
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Cedente

Cedentea Calificado

Certificados de
Transmision de Hipoteca
o Certificados

Certificadoa de
Transmisién de Hipoteca
Fallidos

CNMV

Co-Directores de la
Emisiéon

Contrato de Gestidn

Interna Individualizada

Contrato de Derivado 1

{Anual)

Contrato de Derivado 1
(Semaestral)

Contrato de Derivado 2
{Anual) 2

Contrato de Derivado 2

Significar4 cada uno de log emisores de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmigién de Hipoteca
agrupadas en el Fondo, Sa Nostra, Caja Caminos, Caixa
Manlleu y Caja de Ingenieros.

Significara el Cedente que obtenga una calificacion igual a la
mas alta calificacion a corto plazo otorgada por la Agencia de
Calificacién o por cualquier agencia aceptada por ésta,
confome a lo establecido en la Estipulacién
Decimoprimera de la Escritura.

Significard los certificados de transmisién de hipotaca
emitidos por Sa Nostra, Caixa Manlleu y Caja Caminos con
cargo a los Préstamos Hipotecarios 2 y agrupados, en cada
momento, en el Fondo. '

Significara los Certificados de Transmision de Hipoteca
cuyos Préstamos Hipotecarios 2 tengan una demora en los
pagos igual o superior a 12 meses o hayan sido declarados
fallidos conforme a la definicién de préstamos de Muy Dudoso
Cobro segun la Circular 4/1991 del Banco de Espaia.

Significard Comision Nacional del Mercado de Valores.

Significaran Crédit Agricole Indosuez, Sucursal en Espafia y
Société Générale, Sucursal en Espafia, conforme a lo
establecido en el Contrato de Suscripcién y Aseguramiento
de la Colocacién.

Significard el Contrato entre los Cedentes y la Sociedad
Gestora en el que se regula (i) la Remuneracién Variable de
los Préstamos Participativos, (i) el reparto entre los
Cedentes de la amortizacién del principal de los Préstamos
Subordinados y (iii) las condiciones del ejercicio del derecho
de tanteo de los Cedsntes sobre las Participaciones y los
Certificados en el momenta de liquidacién del Fondo.

Significara sl Contrato regulando el Derivado 1, otorgado por
Bear Stearns Bank Plc y la Sociedad Gestora, referido a las
Participaciones Hipotecarias con revisién de tipe de interés
anual.

Significara el Contrato regulando el Derivado 1, otorgada por
Bear Stearns Bank Plc y la Sociedad Gestora, referido a las
Participaciones Hipotecarlas con revisién de tipo de interés
semestral,

Significara el Contrato regulando el Derivado 2, otorgado por
Bear Stearns Bank Plc y la Sociedad Gestora, referido a los
Certificados de Transmisidn con revisién de tipo de interés
anual.

Significard el Contrato regulando el Derivade 2, otorgado por
Bear Stearns Bank Plc y la Sociedad Gestora, referido a los

2
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{Semestral)

Contratos da Derlvados
1
Contratos de Derivados
2
Contratos de Derivados

Contrato de Préstamo
para Gastos Iniciales 1

Contrato de Préstamo
para Gastos Iniciales 2

Contrato da Préstamo
Participativo 1

Contrato de Préstamo
Participativo 2

Contrato de Préstamo
Subordinado 1

Contrato de Préstamo
Subordinado 2

Contrato de Servicios
Financieros

Contratos de Préatamos
Subordinados

Contrato de Suscripcién
y Aseguramisnto de la
Colocacién

Cuenta de Taesoreria

Cuentas de Reinversion

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Certificados de Transmision de Hipoteca con revisién da tipo
de interés semestral.

Significara ef Contrato de Derivado 1 (Anual) y el Contrato de
Derivado 1 (Semestral).

Significara el Contrato de Derivado 2 (Anual) y el Contrato de
Derivado 2 {(Semestral).

Significara el Contrato de Derivado 1 (Anual), el Contrato de
Derivado 1 (Semestral), el Contrato de Derivado 2 (Anual) y
el Contrato de Derivado 2 (Semestral).

Significard el Contrato regulando el Préstamo para Gastos
Iniciales 1.

Significara el Contrato regulando el Préstamo para Gastos
Iniciales 2.

Significara el Contrato regulando e! Préstamo Participativo 1.
Significara el Contrato regulando el Préstamo Participativo 2.
Significara el Contrato regulando el Préstamo Subordinado 1.
Significard el Contrato regulando el Préstamo Subordinado 2

Significard el contrato de servicios financieros suscrito, en
nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente
Financiero regulando el depésito de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca,
la Cuenta de Tesoreria y la agencia de pagos.

Significardé el Contrato de Préstamo Subordinado 1, el
Contrato de Préstamo Subordinado 2, el Contrato de
Préstamo para Gastos Iniciales 1, el Contrato para Gastos
Iniciales 2, el Contrato de Préstamo Participativo 1 y el
Contrato de Préstamo Participativo 2.

Significara el contrato de suscripcion y aseguramiento de la -
colocacién suscrito por la Sociedad Gestora y una serie de’
Entidades Aseguradoras de los Bonos.

Significara ka cuenta que el Fondo tendré abierta en el
Agente Financlero regulada en el Contrato de Servicios
Financleros, conforme a lo establecido en la Estipulacién
11.1. de la Escritura de Constitucion.

Significara las cuentas que, en su caso, se abran a nombre
del Fondo en los Cedentes Calificados, conforme a lo

/%
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"Dia Habll"

Director de la Emislon

Entidddes Aseguradoras

Escritura de
Constituclén del Fondo
o “Escritura”

Fecha de Cobro

Fecha de Desembolso

Feacha de Determinacién

Fecha de Liquidaci6n
del Fondo

establecido en la Estipulacién 11.2 de la Escritura de
Constitucion,

Significard cualquier dia de la semana en que puedan
realizarse transacciones de acuerdo con el calendario
TARGET (Transeuropean Automated Real-Time Gross
Settlement Express Transfer System).

Significard la entidad Sociedad Espaficla de Banca de
Negocios Probanca, S.A., conforme a lo establecido en el
Contrato de Suscripcién y Aseguramiento de la Colocacion.

Significara las entidades Socledad Espafiola de Banca de
Negocios (Probanca), 8.A.; Credit Agricole Indosuez, Sucursal
en Espaiia; Société Genérale, Sucursal an, Espaiia; Sa Nostra;
Caixa Manlleu; Caja Caminos; Caja de Ingenieros; Monte de
Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla; Caja de Ahorros
de Castilla La Mancha; Banco Caoperativo, S.A.; Bankinter,
S.A.; Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid; Banco
Santander Central Hispano, S.A.; Banco Pastor, $.A.; Caja de
Aharros de Valencia, Castellon y Alicante, Bancaja; Banco
Espafiol de Crédito, S.A.; Commerzbank Aktiengeselischaft;
Bear Stearns International Limited; DZ Bank Deutsche Zentral-
Genossanschaftbank Frankfurt am Main; HSBC Bank pic;
Banca IMI, S.p.A. y Barclays Bank Plc.

Significard la Escritura de Constitucidn dei Fondo, Emision y
Suscripcién de Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmigitn de Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacién.

Significard la fecha en que los Cedentes, como
administradores de los Préstamos Hipotecarios que les
corespondan, realizardn los abonos al Fondc por las
cantidades recibidas de los Préstamos Hipotecarios, es decir
el dia 20 de cada mes, o en caso de no ser éste Dia Habil, el
Inmediatamente anterior Dia Habil.

La primera Fecha de Cobro seré el 20 da julio de 2004,

Significaré |a fecha en que deban desembolsarse los Bonos y
se abonar4 el precio por ias Participaciones y los Certificados
a los Cedentes, es decir, el 30 de junio de 2004.

Significard, en relacidn con la determinacién del Tipo de
Interés de Referencia y del tipo de interés de los Bonos, la
fecha en que por la Sociedad. Gestora se procedera a la

determinacién del correspondiente Tipo de Interés de.

Referencia y del tipo de interés, que seré el segundo Dia
Habil anterior a la Facha de Pago que marque el comienzo
del correspondiente Periodo de Devengo de Intereses.

Sera el 26 de abril de 2036 o la fecha en que se produzca la
amortizacion anticipada de fos Bonos, en su caso.

I---------—-
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Fecha de Pago

Fondo

Fondo de Reserva 1
Fondo de Reserva 2

IBERCLEAR

iICO
Ley 19/1992

Ley 2/1981
Loy 44/2002

Participaciones
Hipotecarias o
Participaciones

Las Participaciones y
los Certificados

Participaciones Fallidas

Participaciones y
Certificados Fallidos

Participaciones y

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

Significara los dias 26 de los meses de enero, abril, julio y
octubre (en el supuesto de no ser dichas fechas Dias
Habiles, el siguiente Dia Habil). La primera Fecha de Pago
tendré lugar el 26 de octubre de 2004.

Significara “TDA 20-MIXTO, Fondo de Titulizacidn de
Activos”.

Significaré el fondo de reserva constituido en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstamo Participativo 1, conforme
a lo establecido en la Estipulacion 19.1, de la Escritura.

Significaréd el fondo de reserva constituido en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstame Participativo 2, conforme
a lo establecido en la Estipulacién 19.2, de la Esacritura.

Significard *Sociedad de Gestibn de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.”

Significara “Instituto de Crédito Oficial”.

Significard la Ley 19/1992 de 7 de julio de 1992 sobre
régimen de Sociedades y Fondos de Invarsion Inmobiliaria y
sobre Fondo de Titulizacién Hipotecaria y sus
modificaciones.

Significard la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de Regulacién del
Mercada Hipotecario y sus modificaciones.

Significara la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas
de Reforma del Sistema Financiero.

Significara las participaciones hipotecarias emitidas por los
Cedentes con carge a los Préstamos Hipotecarios 1 y
agrupadas, en cada momento, en el Fondo.

Significara las Parficipaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmision de Hipoteca emilidos por los Cedentes y
agrupados, en cada momento, en el Fondo,

Significard las Participaciones Hipotecarias cuyos Préstamos
Hipotecariog 1 participados tengan una demora en los pagos
igual o superior a 12 meses o hayan sido declarados fallidos:
conforme a la definicion de préstamos de Muy Dudoso Cobro
sagun la Circular 4/1991 del Banco de Espafia,

Significard las Participaciones y los Certificados cuyos
Préstamos Hipotecarios participados tengan una demora en
los pagos igual o superior a 12 meses o hayan sido
declarados fallidos conforme a la definicién de préstamos de
Muy Dudoso Cobro segin la Circular 4/1991 del Banco de
Espaiia.

Significard las Participacicnes y los Certificados que no

I .
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Certificados No Fallldos

Parfodo de Cobro

‘Periodos de Devengo de

Intereses

Prestamista 1

Prestamista 2

Préstamo para Gastos
Iniclales 1

Préstamo para Gastos
Iniciales 2

Préstamo Participativo 1

Préstamo Particlpativo 2

" Préstamo Subordinado 1

Préstamo Subordinado 2

Préstamos Hipotecarios

hayan pasado a la situacién de Participaciones y Certificados
Fallidos.

Significara un periodo que coincide con el mes natural,
durante el cual, cada Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotacarios que le correspondan, cobraré por
cuenta del Fondo, las cantidades debidas por los deudores
de los Préstamos Hipotecarios. El primer Perfodo de Cobro
comenzara en la Fecha de Desembolso y terminara el 30 de
junio de 2004,

Significarsd, en relacibn con los Bonos, los perfodos
comprendidos entre dos Fechas de Pago (incluyendo la
Fecha de Pago inicial y excluyendo la Fecha de Pago final)
salvo el primer Periodo de Davengo de Intereses que se
iniclard en la Fecha de Desembolso y finalizara en la primera
Fecha de Pago (26 de octubre de 2004),

Significara, en cada momento, el prestamista del Préstamo
para Gastos Iniciales 1, del Préstamo Subordinado 1, o del
Préstamo Participativo 1.

Significard, en cada momento, cada uno de los prestamistas
del Préstamo pera Gastos iniciales 2, del Préstamo
Subordinado 2, o del Préstamo Participativo 2.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Prestamistas 1 (todos los Cedentes), de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales 1.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Prestamistas 2 (todos los Cedentes, excepto Caja
Ingenieros), de acuerdo con lo pravisto en el Contrato de
Préstamo para Gastos Iniciales 2.

Significaré el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Prestamistas 1 (todos los Cedentes), de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Préstamo Participativo 1.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Prestamistas 2 (todos los Cedantes, excepto Caja
Ingenieros), de acuerdo con los previsto en el Contrato de
Préstamo Participativo 2.

Significard el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Prestamistas 1 (todos los Cedentes), de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Préstamo Subordinado 1.

Significard el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Prestamistas 2 (todos los Cedentes, excepto Caja
Ingenieros), de acuarde con lo previsto en el Contrato de
Préstamo Subordinado 2.

Significara los Préstamos Hipotecarios que cumplen todos
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1 los requisitos de la Seccidn 2* del Real Decreto 885/1982.

Prastamos Hipotecarios  Significara los Préstamos Hipotecarios que no cumplen todos

2 los requisitos de la Seccion 2* del Real Decreto 685/1982
porque el Saldo Nominal Pendiente excede, a la fecha de
emisién de los Certificados de Transmision de Hipoteca, del
80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario.

e

Préstamos Hipotecarios Significara los préstamos que sirven de coberiura de las
o Préstamos Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmision de Hipoteca.

Préstamos SignificardA el Préstamo Subordinado 1, el Préstamo

Subordinados Subordinado 2, el Préstamo para Gastos Iniciales 1, el
Préstamo para Gastos Iniciales 2, el Préstamo Participativo 1
y el Préstamo Participative 2.

Real Decreto 685/1982 Significard el Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, de
i Regulacién del Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Real Decreto 926/1998 Significard el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo, por el
que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacion y sus
modificaciones.

Recursos Disponibles 1  Significard en cada Fecha de Pago la suma de (i) el saldo de
la Cuenta de Tesoreria, en dicha Fecha de Pago, que tenga
como origen las Participacionas Hipotecarias, incluyendo los
rerdimientos producidos (i) en su caso, el saldo de las
Cuentas de Reinversion procadente de la anterior Fecha de
Pago, que tenga como origen las Participaciones

i Hipotecarias, incluyendo los rendimientos producidos, y (iii),

; en su caso y cuando comesponda, el importe de la

liquidacion de los activos del Fondo, que tenga como origen

las Participaciones Hipotacarias.

Recursos Disponiblea 2  Significara en cada Fecha de Pago la suma de (i) el saldo de
la Cuenta de Tesoreria, en dicha Fecha de Pago, que tenga
como origen los Certificados de Transmision de Hipoteca,
incluyendo los rendimientas producidas (i) en su caso, el
saldo de las Cuentas de Reinversion procaedente de la
anterior Fecha de Pago, que tenga como origen los

; ) Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por el

i o correspondiente Cederte  Calificado, incluyende los

rendimientos producides, y (iii), en su caso y cuando

i comraesponda, el importe de la liquidacion de los activos del

i Fondo, que tenga como origen los Certificados de

i

1

Transmision de Hipoteca.
Remuneracién Fija del Significard los intereses devengados por el Saldo Nominal

Préstamo Participativo 1 Pendiente del Préstamo Participativo 1 conforme a lo previgto
en la Estipulacién Decimosexta de la Escritura.

L =




et talaiat

il B it vt b R P T o et S BT

iinm bt bt it o

Remuneracién Fija del Significara los intereses devengados por el Saldo Nominal
Préstamo Participativo 2 Pandiente del Préstamo Participativo 2 conforme a lo previsto
en |a Estipulacién Decimoséptima de la Escritura,

Remuneracién Varlable  Significard la remuneracion variable que recibirdn los

del Préstamo Prestamistas 1 (todos los Cedentes) dsl Préstamo

Particlpativo 1 Participativo 1, conforme a lo previsto en la Estipulaclén
Decimosexta de la Escritura.

Remunsracién Variable  Significard la remuneracién variable que recibirdn los

del Préstamo Prastamistas 2 (todos los Cedentes, excepte Caje

Participativo 2 Ingenieros) del Préstamo Participative 2, conforme a lo
previsto en la Estipulacién Dacimoséptima de Ia Escritura.

8a Nostra, Significara “Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Baleares”

Saldo Nominal Significara, en relacién con las Participaciones Mipotecarias,

Pendiente los Certificados de Transmisién de Mipoteca y los Bonos el
importe de principal no pagado de las/los mismas/os.

Socledad Gestora Significara “Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A."

Tipo de interés de Significars el tipo de interés de referencia de los Bonos,

Referencia conforme se establece en la Escritura de Constitucion del
Fondo.

Titulo Multiple Significara los titulos multiples emitidos por cada Cedents,

nominativos, representalivos de la totalidad de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca emitidos por los Cedente, en la
forma que se adjunta a la Escritura como Anexo 6.
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CAJA CAMINOS
Certificados de Transmision de Hipoteca
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ANEXO 5

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados a partir de una cartera de préstamos hipotecarios
concedidos por los Emisores de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca. Estos préstamos han sido concedidos por los procedimientos
habituales de concesion de préstamos y son administrados por las Entidades de acuerdo con
las normas de gestion habituales y comunes para este tipo de préstamos. Los préstamos no
son objeto de carencia, 0 en su caso, los periodos de carencia terminard en un periodo
méximo de 12 meses. Los préstamos pueden ser reembolsados anticipadamente.

Los préstamos selsccionados para la operacion tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- _ Cuotas de amortizacidn: Las cuotas de amortizacion, son fijas. Las férmulas para el
célculo de las cuotas son las siguientes:

Cuota constante:
C= K*i*(l+p"
(1+p™-1
donde:
“Gorg "N
sienda:

C= Cuota { Amortizacién + Intereses)

K= Principal residual .

d=  Frecuencia de pago; dy=12 (mensual); d;=4 (trimestral)
r= Tipo de interés anual porcentual

N=  Plazo en afios

- Intereses: Los métodos utilizados para el célculo de los intereses son los siguientes:
[=k*—
d*oo
1
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Amortizacién: £n cada vencimiento el calculo de la amortizacién de principal se realiza
por diferencia.

Seguro: Dafios
Tipos de interés;

. Mé&ximo 5,50%

. Minimo 2,08%

. Media ponderada 3,31% aproximadamente
Vencimiento residual: Superior a 36 meses

Vencimiento residual medio ponderado: 260 meses aproximadamente.

Ultimo vencimiento: Marzo / 2034

Cniterios de selecclén de la cartera

Los préstamos hipotecarios que han originado las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionados con
los sigulentes criterios:

b.

Concedidos por los Emisores de acuerdo con sus procedimientos habituales;
Administrados por la misma aentidad que los concedid;

El tipo de interés de los préstamos es variable;

Con periodos de liquidacidn variados;

Con sistema de amortizacion variados,

Todas las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan
€on un seguro de dafios; '

En la fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendrin pagos pendientes por
un plazo superior a 30 dias;

Estan garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera
hipoteca sobre el pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestion;

Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas;

Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos con el objeto de financiar con
garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicidn, construccidn o rehabilitacién de
viviendas residenciales situadas en Espafa;

Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de plano dominio y en
su totalidad a los deudcres hipotecarios, no teniendo constancia la entidad cedents de
la existencia de litigios sobre Ia titularidad de dichas fincas:

2
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Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacion previa por Sociedades de
tasacion debidamente inscritas en el Banco de Espaiia y aprobadas por los mismos,
estando acreditada dicha tasacion mediante la correspondiente certificacion. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en la legislacion
sobre el mercado hipotecario;

El Saido Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 1 no excede
del 80% del valor de tasacibn de las fincas hipotecadas en garantia dei
correspondiente Préstamo Hipotecario 1;

El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede
del 100% del valor de tasacibn de las fincas hipotecadas, en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario 2;

Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominatives, a ia orden o al portador,

Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos & emisién alguna de bonas hipotecarios
ni han sido instrumentados en otras participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmision de hipoteca;

Los préstamos hipotecarios han sido concedidos segun criterios da mercado.

La seleccion final de log Préstamos se realizard en funcidn de su tipo de interés y vida
residual e incluird préstamos con tipos de interés entre el 2,08% y el 5,50% y vida residual

superior a 36 meses.

oP17393857
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 669 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE LAS BALEARES A FAVOR DE TDA 20-MIXTO,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presents Titulo Miitiple representa 669 Participaciones Hipotecarlas
con un nominal total de 74.999.908.40 Euros, emitidas por Caja de
Ahorros y Monie de Piedad de las Baleares, con domicilio en Palma de
Mallorca, calle Ter, 16 y CIF G-07013154 e insorita en o Regmtro
Mercantl da Balsares, al Tomo 883, Folio 173, Hoja PM-3734 cuyas
caractecisticas se describen mas abajo.

El prasente Tihdo Miltiple 3a emita a favor del Fondo TDA 20-MIXTO,
Fondo de Titulizacidn de Activos, Fondo representado y administrado
por Tiulizacibn de Aclivos, S.A., Socledad Gestora de Fondos de
Thullzacién, con domiclio en Madrid, Orense, 69, NIF A/80352750 e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.200, Folo 170,
Seccion B, Hoja M-71.065.

Las Participacionss Hipotecanas representadas en el presents Titulo
Multiple s# rigan por la-Ley 2/1981 de 25 de Marzo y &l Real Decreto
885/1982 da 17 de Marzo.

1. Pristamos Hipotecarios Particivados

Las caracteristicas de ios Préstamos Hipotecarios de los que participan
las Participaciones Hipolecarias representadas en al prasente Tltulo 28
describen en el anexo al mismo.

Cada una de las Paricipacionas Hipotecarias representadas en al
prasente Tituo Mltiple paricipa, a partir del 30 de junio de 2004, en el
100% del principal de cada uno de los 669 préstamos hipotecarios
cuyas caracteristicas se relacionan en o anexo al mismo y devanga, a
partir da dicha facha. un interés igual al tipo de Interds nominal que
devengue, en cada momento, el préstamo hipotecario en cuestion.

Las Participaciones Hipotacarias se emiten por el mismo plaro restante
de vencimiento da ks Pristamos Hipolecarios participados y den
derecho a su tHular a percibir la tolalidad de los pagos que, #n conceplo
de principal {induyendo amortizacién anticipada), reciba, a partir del 30
de junio de 2004. la entidad emisora por los préstamos hipotecarios
relacionados en el anexo al presente Titulo Mditipla, fa totalidad de los
intereses que reciba la enlidad emisora por dichos préstamos, asi como
cualuier olro pago recibido por la entidad emisora, por cualquier
contapto derivado de los Prbstamos Hipotecarios, excepto los
correspondientas a inter de d cornlsiones por reciamacion da
racibos impagados, comisiones de subrogacion, comisionos de
amortizacidn/cancelacion

suplido que coresponderdn a la entidad emisom.

Seguirin correspondiendo a la entidad emisora todos los intereses que
se devenguen en relacion con los Préstamos Hipotecarios desde esta
fecha hasta € 30 de junio de 2004, [echa en que se abonam a la
emisora of precio de las Participaciones Hipotecarias, no teniendo el
participa derecho algund sobre dichos intereses.

La entidad emisora practicard, sobre io$ pagos que comesponda
efectuar al participe en concepto de intereses las ratenclones. que
astablezca la lagislacidn vigente.

La kquidacion al participe de las cantidades en conceplo de principal y
de inlereses, una vez recibidos por la enldad emisora de los
comespondientes prestatarios, se hard el dia 20 de cada mes. 0 en caso
de no sor ésta dia habil, el anteror dia habi. Todo ello sin perjuicio de
que |3 iotalidad de las cantidades que reciba ia entidad emisora de jos
Prést Hipat jos, tanto en conceplo de principal como de
intereses (exceplo los mencionados anteriorments), comesponden al
participe desde of momento en que sean recibidas.

Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe so realizaran en
3 cuenta qua e participe notifique a la emisora por escrito.

3. Falta de pago del deudor hipotecario

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impsgo de
los deudores hipotecarios ni garaniiza directa o indirectamente el buen

anticipada, asi como cslquier otra comisidn 0 |

fin de ta operacién, ni olorgerd garantias o avales ni inouimird en paclos
de recompra de les Parficipaciones Hipotecarias.

La ejacucion del préstamo hipolecario corresponde a la entidad emisora
y al titutar de la participacion en los tdrminos establackdos en 8l Articulo
66 dol Real Decreto 685/1982, an redaccién dada por o Real Decreto
128871991

Sin peruico de ko anterior, el titular de la participacion tendré accion
sjecutiva contra la entidad emisora para la efactividad de ios
vencimientos de |a misma por principal @ inereses, siempre que ol
incuinplimiento de tal obligacion no sea consecuencia de la falta de
pago del deudor del préstamo hipotecerio.

4. Custodia v administracién

De acuerdo con io previsto en e articulo 61.3 del Real Decrato 685/1982
en redaccidn dada por el Real Decreto 1286/1991, |a entidad emisora
conserva la custodia y adminigiracion de ks Présiamos Hipotecarios y
vendrd obligada a realizar cuantos aclos sean necesados para la
efectividad y buen fin de los misios.

5. Imnsmisién de la Partlvicacién Hipotecaria

La fransmision y tenencia de las Parficipaciones Hipotecanas
represeniadas en el presente Titulo Multiple estd limitada a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por e publico
no especiatizado.

Los titulares de las Parliclpaciones deberan notificar a la entidad
emisora las transferenclas de las Participaciones, asi como los camblias
da domidlio, a efectos de la inscripcion de dichos datos en el Libio
especial a que se refiere el anticulo 67 del Real Decreto £686/1982. El
adquirente deberd también indicar a ia emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd Imputable a la entklad emisora que
efactie tas notificaciones o ks pagos comespondientes a la persona que
figure en sus libros como ulimo tlular de ta Participacion y en el
domiciio de dicho titvlar que consie en aquélios.

6. Varios

En casc de destucclon, sustraccidn, pérdida o axtravio del presente
titwlo, se estatd a8 lo dispuesto en el articuio 56 del Resl Decreto
605/1982. .

El titular de las. Participaciones Hipotecarias tendn devecho a sdlicitar de
Ia entidad emisora la emisién de nuevos titulos unitarios 0 Mmultiples
representativos de una o varas Participaciones Hipotecarias de las
representadas por el prasente Titulo Multiple. que te seran canjeados
por éste.

A efectos del prasente documeanto, “dia habil" significa cualquier dia de
la semana en que puedan realizarse transacciones de acuerdo con e
calendario TARGET,

La entidad emisora y el tilular en cada momento de las Participaciones
Hipolecarias se somelen expresamente a los Juzgados y Tribunaies
espaholes para cualquier cusstién que pueda suscitarse en relacién con
i9s Participaciones Hipotecarias.

En Madrid a 25 de junio de 2004

d de las Baleares




o L A A1 e

TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 715 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDAS POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE LAS BALEARES A FAVOR DE TDA 20- MIXTO,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Titulo Multiple representa 715 Certificados de Transmisidn
de Hipoteca con un nominal total de 74.999.999,98 Euros, emitidos por
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares, con domicilio en
Palma de Mallorca, calle Ter, 16 y CIF G-07013154 @ insaita en el
Ragistro Mercantil de Baloares, al Tomo 883, Falio 173, Haja PM-3734,
cuyas caracteristicas se describen mds abajo.

El presente Titulo Miltiple se emite a favor del Fondo TDA 20-MIXTO,
Fondo da Titulizacion de Activos, Fondo representado y administrado
por Titulizacién de Activos, S.A, Sociedsd Gestora de Fondos de
Titulizacién, con domicilio en Madrid, Orense, 63, NIF A/80352750 e
inscrita an el Registro Mercantil de Madrid at Tomo 4.280, Folio 170,
Seccidn B, Hoja M-71.085,

Los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el
prasante Titulo Milliple sa rigen por 1a Ley 2/1981 de 25 de Marzo, o
Real Decrato 685/1982 de 17 de Marzo y |a Lay 44/2002 de Medidas de
Reforma dal Sistema Financlero.

1. Eréstamos Hlpotecarios

Las camcteristicas da los Préstamos Hipolecarios de los que participan
los Certificados de Transmisidn de Hipoteca reprasentados en el
pressnte Titulo se describen en e anexa al mismo.

Cada uno da los Cerlificados de Transmision de Hipoteca representados
en ol presente Titulo Multiple parlicipa, a partir del 30 de junio de 2004,
en el 100% del principal de cada uno de los 715 préstamos hipotecarios
cuyas caracteristicas se relacionan en el anaxo al mismo y davenga, a
partir de dicha fecha, un interés igual al tipo de interés nominal que
devengue, en cada momento, al préstamo hipotecario en cuestion.

Los Certificados de Transmision de Hipotaca se emiten por el mismo
plaze restante de vencimiento de los Préstamos Hipotacarios
participados y dan derecho & su titular a percibir la totalidad de los pagos
que, en concepto de principal (incluyendo amortizacién anticipada).
raciba, a partir del 30 de junio de 2004, la entidad emisora por los
préstamos hipotecarios relacionades en el anexo al presente Titulo
Muttiple. la totalidad de los intereses que reciba la entidad emisara por
dichos préstamos, asi como cualquier otro pago renibido por la entidad
emisora, por cualquier conceplo derivado de lps  Préstamos

Hipolecarios, axcepto los corespondientss a intereses de demora, |

comisiones por reciamacidn de reclbos impagados, comisiones de
subrogacidn, comisiones de amortizaciér/cancelacidn anticipada, asi
coma cualquier otra comisitn o suplido que comasponderan g la entidad
emisora.

Seguirdn correspondiendo a la entidad emisora todos los intereses que
se devenguen en relacion con los Préstamas Hipolecarios desde esta
facha hasta el 30 de junio da 2004, fecha en que se abonara a la
emisora el precio de los Certificados de Transmision de Mipoteca, no
teniendo el participe deracho alguno sobre dichos intereses.

La entidsd emisora practicard, sobre los pagos que corresponda
stectuar 8l participe en concepto de intereses las retenciones, que
establezca [a legislacion vigenie.

La liquidacién af participe de las cantidades en concepto de principal y
de intereses, una vez recibidos por la entidad emisora de los
comespondientes prestatarios, se hard e dia 20 de cada mes, o en caso
de no ser éste dia habil, el antenior dia habil. Todo ellg sin perjuicio de
que (3 tolalidad de las cantidedes que reciba 1a entidad emisora de los
Préstamos Hipotecarios, tanto en conceplo de principal como de
intereses (excepta los mencionados antenormente), corresponden al
participe desde &l momento en que sean recibidos.

Los p.:igos a realizar por la entidad emisora al participe se realizardn en
la cuenta que el participe notifique a la emisora por escrito.

3. Falta do pano del deydor hipotecario

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen
fin de la operacion, ni olorgara garantias o avales ni incurrirs en pactos
de recornpra de los Certificados de Transmisién da Hipoteca.

La ajecucion del préstamo hipotecario cotresponde a la antidad emisora
y al titular de! certificado de transmision da hipoteca an los téminos
establecidos en el Anticulo 66 del Real Decreto 685/1982, en redaccién
dade por el Real Decreto 1289/1991.

Sin perjuicio de lo antedor, of titvlar del certificado de transmisién de
hipoteca tendrd accion ejecutiva contra la entidad emisora para la
efectividad de los vencimientos de la misma por principal & intereses,
siempre qué &l incumplimienty de tal obligacidn no sea consecuencia de
la faita de pago del deudor del préstamo hipotacaria,

4. Custodia y sdmipistracin

De acuerdo con lo previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982
en regaccibn dada por « Real Dacreto 1289/1991, Ia entidad emisom
conserva la custodia y administracién de los Préstamos Hipotecarios y
vendrd oblipada & realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los miamos.

5. Transmisgign dol Cerificado

La transmisidn y tenencia de los Cerificades de Transmision da
Hipoteca representados en & presente Titulo Moltipla esta. limitada a
inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas
por el piblico na especializade.

Los titlares de los Certificados de Transmisién de Hipoteca deberdn
notificar a ia entidad oemisora las lranaferencias de los Certificades de
Transmision de Hipoteca, asl como los cambios de domicilio, a efectos
de la inscripcion de dichos datos en el Ubro especial a que se refiere el
articulo 67 del Real Decreto 685/1982. El adquirente debera también
indicar & la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable a la enfidad emisora que
efactie las notificaciones 0 108 pagos correspondientes a 1a persona que
figure en sus libros como dltimo titular del Certificado de Transmision de
Hipoteca y en al domicilio de dicho fitular que conste en aquélios.

6. Yarios

En caso de destruccidn, sustaccion, pérdida o exiravio del presente
titvlo, se estara 2 1o dispuesto en e articulo 56 de! Real Decreto
885/1982.

El titudar da log Cerificados de Tranamizidn de Hipataca tendrd darecho
a solicitar de la entidad emisora la emigion de nuevos titulos unitarios o
multiples reprasentativos de uno o varos Cartificados de Transmision de
Hipotecs de los representados por ol presente Titulo Mdltiple, que le
serdn canjeados por éste.

A efectos del presente documento, “dia habit" significa cualquier dia de
la semana en que puedan realizarse transacciones de acuerde con el
calendario TARGET.

La entidad emisora y e ttular en cada momento da los Centificados de
Transmision de Hipoteca se someten expresamante a los Juzgados y
Tribunales espanoles para cualquier cuastin Gue pueda suscitarse en
relacion con los Certificados de Transmision de Hipoteca.

En Madrid a 25 de junio de 2004 oo
p’n
Caja de Ahorros y Monta da Pisaad dajn quar’eso
- Ed - - . ...
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

S5P1793853

TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 858 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR CAIXA D’ESTALVIS COMARCAL DE MANLLEU A FAVOR DE TDA 20-MIXTO,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El prasente Titulo Miltiple representa 856 Participaciones Hipotecarias
con un nominal total da 84.990.599.859 Euwos, emiidas por Caixa
D'Estaivis Comarcal de Manlleu, con domiciio en Manlieu, Plaga de Fra
Bemaxi, 24-25 y CIF G-08169849 a Inscrita en el Registro Mercantil de
Barceolona, al Tomo 22,896, Follo 1, Hoja B-44.315 cuyas caracleristicas
s& describon mas abajo,

El presante Titulo Multipla se emite a favor del Fondo TDA 20-MIXTO,
Fondo de Thulizacion de Activos, Fondo representado y administrado
por Thulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de
Thulizacién, con domiciio en Madvid, Orense, 69, NIF A/BD352750 o
inscrita an ol Regotro Mercanti de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Seccion 8, Hoja M-71.065.

Las Participaciones Hipotecarias representadas en el preeenta Titulo
Multiple se rigen por la Ley 2/1981 da 25 de Marzo y el Real Dacreto
685/1962 de 17 de Marzo.

1. Préatamos Higotecarios Particigados

Las caracleristicas de los Préstamos Hipotecanos de los que participan
las Participaciones Hipotecarias representadas en el presente Titulo se
describen en e anexo al mismo.

Cada una de las Parlicipaciones Hipotecariaz representadas en o
prazente Titulo Muaitiple participa, a partir del 30 de junio de 2004, an el
100% del principal de cada vw de log 858 préstamos hipotecarios
cuyas caracidristicas se relacionan en ol anaxo al mismo y devenga, a
partir de dicha fecha, un interés igual al tipo de interds nominal que
devengue, en cada momento, el préstamo hipotecario en cuestion.

Les Participacionea Hipotecarias se emiten por el mismo plazo restante
de vencimiento de los Préstamos Hipolecarios participados y dan
derecho a su titular 8 perdbir la totalidad de los pagos que, en concepty
de principal (incluyendo amortizacitn anticipada), reciba, a partic del 30
de junio de 2004, la entidad emisorad por los préstamos hipotacarios
relacionados en el anexo al presente Tituio Multiple, 1a totalidad de los
intereses que raciba la entidad emisora por dichos préatamos, asi como
cudliquier otro page recibido por la entidad emiscra, por cualquier
concepto  derivade de los Prstamos Hipotecarios, excepto los
comespondientas a intereses de demora, comisiones por reciamacion de
recibos impagados, comisiones de subrogacin, comisiones de
amortizacidn/cancalacion anticipada, asi como cualquier otra comision o
suplido que corespondardn a ka entidad emisora.

Seguirdn comespondiendo 3 13 antidad amisora todos s intareses que
se devenguen en relacion con los Préstamos Hipotecanos desde esta
fecha hasta o 30 de junio de 2004, facha en que se abonard a la
emisora ol precio de tas Participaciones Hipotecarias, no tenisndo e
participa derecho alguno sobre dichos intereses.

La enWdad emiscra practicard, sobre los pagos que corresponda
efectuar 8l particips en conceplo de inlereses ias retenciones. gque
establazca |a legislacidn vigenta.

La liquidacion al participe de las cantidades en conceplo de principal y
do intereses, una vez recibidos por la entidad emisora de los
correspondientes prestatarios, se hard ol dia 20 de cada mes. o en casp
de no ser 4510 dia habl, e anterior dia habll. Todo ello sin pefuicio de
que la totalidad de las cantidades que reciba la entidad emisora de los
Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de prncipal como de
interases (excepio 08 mencimados anterionmente), comesponden al
participe dezda sl momento en que sean recibidos.

Los pagos a reakizar por 1a entidad emisora al participe se realizaran en
ia cuenta que d participe notifque a la emisora por escrite.

3. Falta de pago dgl deudor hipotacario

L2 entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen

fin de | operacién, ni olorgard parantias o avales ni incurrird en pactos
de recompea de las Participaciones Hipotecarias.

La ejecucion del préstamo hipolecario corresponde a la entidad emisora
y al tihdax de la participacidn en ios téminos establecidos en el Articulo
66 del Real Decreto 685/1882, en redaccién dada por @ Real Decreto
1280/1901.

Sin perjuicio da lo anterior, el titular de 1a participacién tendrd accion
ejeculiva contra {a entidad emisora para la efectividad de los
vencimientos de la misma por prncipal e intereses, siempre que of
incumplimiento de tal chligacin no sea consecuencia de la falla de
pago del deudor del préstamo hipotecario.

4. Custodia y administracién

De acuerdo con ko previsio en el articulo 61.3 del Real Decreto 885/1982
on redaceidn dada por o Real Decreln 128971991, la entidad emisora
conserva la custodla y administracion de los Préslamos Hipotecarios y
vendrd obligada a reallzar cuantos actes sean necasanos para la
efectividad y buen fin de los mismos.

5. Tranamiaion de Ia Participacion Hipotecaria

La transmisién y tenencia de las Participaciones Hipotecarias
representadas en el presente Titulo Mulliple estd limitada a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico
no especializado.

Los titulares de las Paricipaciones deberdn nofificar a la anlidad
emisora las transferencias de las Participaciones. asi coma los cambios
de domicilio, a efeclos de la inscripoién de dichos dates en et Libro
espacial a que se refiere el articulo 87 del Real Decreto 685/1982, El
adquirenta debera también indicar a ia emisors una cuenta de pago.

Ninguna responsabiidad serd imputable a la entidad emisora que
efectie ias notificacianes o s pagos corespondientes a la persona que

en sus libros como ditimo titular de ta Participacion y en el
domidilio de dicho titular que conste en aquéios.

6. Varios

En caso de destruccion, sustraccion, perdida o extravio del presente
tilulo, se estard a Jo dispuesto en o articulo 56 det Real Decreto
685/1902.

El tiular de las Participaciones Hipotecarias tendra derecho a solicitar de
ia entidad emisors la emisidn de nuevas titulos umtarios o miltiples
representativos de una o varias Parlicipaciones Hipotecarias de las
representadas por el preasente Tituls Miltiple. que lo serdn canjeados
por éste.

A sfactos del presente documentn, “dia habil® significa cuslquier dia de
la semana en que puedan malizarse transacciones de acuerdo con o
ealsndario TARGET.

La entidad emisora y ol titular en cada momento de las Participaciones
Hipotecarias 56 someten expresaments a los Juzgados y Tribunales
espaioles para cualquier cusstidn que pueda suscitarse en relacidn con
las Participaciones Hipotecarias.

En Madrid a 25 de junio dg 2004
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 144 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDAS POR CAIXA D’ESTALVIS COMARCAL DE MANLLEU A FAVOR DE TDA 20-MIXTO, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

El presenie Titulo Mditiple representa 144 Cenificados de Transmisian
de Hipoteca son un nominal total de 14.999.988,90 Euros, emitidos por
Caixa D'Estalvis Comarcal de Manlleu, con domicilio en Manlleu, Plaga
de Fra Bemadi, 24-25 y CIF G-081608849 @ inscrita en al Registro
Mercantil do Barcelons, al Tomo 22.896, Folio 1, Hoja B-44.315 cuyas
caracteristicas se describen mas abajo.

El presente Titulo Mditiple se emite a favor del Fondo TDA 20-MIXTQ,
Fando da Titulizacion de Aclivos, Fondo representado v sdministrada
por Thulizaciin de Actives, S.A., Socledad Geslom de Fondos de
Titulizacldn, con domicilo en Madrid, Orense, 68, NIF A/B0352750 e
ingcrita en el Registro Mercantl de Madrid al Tomo 4.280, Folia 170,
Seccitn 8, Hoja M-71.085.

Las Certificados de Transmision de Hipoteca representados en al
presenta Titulo Mitiple se rigen por fa Ley 2/1981 de 25 de Marzo, el
Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo y la Ley 44/2002 de Madides da
Reforma del Sistema Financlero.

1. Brigtamos Hinotecarios

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan
los Cerlificados de Transmisién de Hipoteca representados en el
presenta Titulo se describen en el anexo al mismo.

2. Carpctoristicas Bésicas da los CorMicados de Tranemision de
Hipotecs

Cada uno de los Certificados de Transmision de Hipoteca represantados
en el presente Thulo Multiple participa, a partir del 30 de junio de 2004,
en el 100% de! principal de cada uno de los 144 préstamos hipotecarios
cuyas caracteristicas se relacionan en el anexs al mismo y devenga, a
partir de dicha facha, un interés igual al tipo da interés nominal que
devengue, en cada momento, of préstamo hipatecario en cuestion,

Los Cenificados de Transmision de Hipoteca se amiten por &l mismo
plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecariog
participados y dan derecho a su titular & pereibir Ia totalidad de los pagos
que. en concepto de prncipal (incluyende amortizacion anlicipada),
raciha, a partir del 30 de junio de 2004, ia entidad smisora por los
préstamos hipotecarios relacionados en el anexo al presente Titulo
Multiple, Ia totalidad de los intereses que reciba la entidad emisora por
dichos préstamos, asi como cualquier otro pago racibido por la entidad
emisorm, por cualquler conceplo derivade de loz  Préstamos

Hipotecarios, excapto los comespondientes a intereses de demora,.

comisiones por reclamacion de recibos impagados, comisiones de
subrogacién, comisiones da amortizacidrVcancelacion anticipada, asi
como cualquier otra comision o suplido que corresponderdn a la entidag
emisor.

Seguirdn comespondiendo a la entidad emisora todos los interezes que
se devenguen en relacion con los Préstamos Hipotecarios desde esta
fecha hasta el 30 de junio de 2004, fecha en que se abonard a la
emisora al precio de los Certificades de Transmision de Hipoteca, no
teniendo & participe derecho alguno scbre dichos intereses.

La entidad emisora practicara. sobre los pagos que comesponda
sfectuar al participe en concepto de intereses las retenciones, que
establazca la legisiacion vigente.

La liquidacion al participe de las cantidades en concento de principal y
de intereses, una vez recibidos por I3 entidad emisora de los
comaspandientes presiatarios, se hara el dia 20 de cada mes, o en caso
de no ser 4ste dis habl, & anterior dia habil. Todo elo sin perjuici de
que la totalidad de las cantidades que reciba la entidad emisora de ks
Prastamos Hipotecarios, tanto en conceplo de principal como de
inlereses (excepto o8 mencionados anteriormiente), corresponden al
panticipe desde & momanto en que sean recibigdos,

Los pagos a realizer por la entidad emisora al participe se realizarén en
la cuenta que ¢l participe notifique a Ia emisora por escrilo.

3. Falta de pacio del deydor hipotecario

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen
fin de la operacitn, ni olorgaré gamantias o avales ni incurrirg en pactos
de recompra de los Certificados de Trangmision de Hipoteca.

La ejecucitn det préstamo hipotecario corresponde a la entidad amisora
y al titular del certificado de transmisién de hipoteca en los téminos
establecidos en ef Articulo 66 del Real Deereto 685/1982, en redaccidn
dada por el Real Dacreto 1289/1891.

Sin perjuicio de lo anterior, el titular del carifieado de transmision de
hipoteca tendrd aceién ejecutiva contra |a entidad emisora para la
efeclividad de los vencimientos de la misma por principat @ intereses,
siempre que o incumplimiento de tal obligacion no sea consecuencia de
la falla de pago del deudor del préstamo hipotecario.

4. Custodla v adminfstracién

De acuardo con lo previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982
en redaccion dada por e Real Decreto 1289/1091, la entidad emisora
conserva la custodia y administracién de los Préstamos Hipotecarios y
vendrd obligada a realizar cuantos aclos sean necesaros para la
efectividad y buen fin de los mismos.

5. Trangmisidn del Certificado

La transmision y lenencia de los Coertificados de Tramsmisidn de
Hipoteca representados en el presente Titulo Muitiple estd limitads &
inversares inslitucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas
por &l piblico no aspecializado.

Los titulares de ios Certificados de Transmision de Hipoteca deberan
nolificar a la entidad emisora las transferencias de los Cerlificatios de
Transmisién de Hipotéca, asi como los cambios de domigilio, a efeclos
de la inscripcidn de dichos datos en el Libro aspecial a que se refiere el
articulp 67 del Real Decreto 685/1982. El acquirente deberd también
indicar a la emisors una cuenta de pago.

Ninguna responsabillkdad serd imputable a la eniidad emisora que
ofectue las notificaciones o los pagos corespondientes a la persona qua
figure en sus libros como Oltimo tihder del Cartificado de Transmisidn de
Hipoteca y en el domicitio de dicho titular que conste en acuétios.

§. Varios

€n caso de destruccion, sustraccidn, pardida o extravio dal presente
titvlo, se estard a lo dispuesto en al articulo 56 del Real Decreto
B885/1982.

El titular de fos Certificados de Transmision de Hipoteca lendra derecho
a solicitar de {a entidad emisora la emision de nuevos titulos unitarios o
muiitiples represantativos de uno o varlos Certificados de Transmision de
Hipoteca de los representados por el presente Tilulo Muitiple, que le
Seran canjeados por dste.

A efeclos del prezente documento, "dla habil® significa cualquier dia de
la semana en que puedan realizarss transacciones de acuerdo con el
calendario TARGET, ’ .

La entidad emisora y el titular en cada momento de los Centificados de
Transmision de Hipoteca se someten expresaments a los Jurgades y
Tribunales espafioles para cualquier cuestidn que pueda suacitarse en
relacion con los Certificados de Transmision de Hipoteca.
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 709 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR CAJA CAMINOS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO A FAVOR DE TDA 20-MIXTO,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Titulo Multipls representa 709 Participacicnes Hipotacarias
con un nominal total de 66.999.999.98 Euros, smitidas por Caja
Caminos, Sodiedad Cooperaliva de Crédito, con domicilio en Madvid,
calla Alimagro, 42 y CIF F-28520666 e inscrita en e Registro Mercantd de
Madrid, al Toma 4997, Folio 200, Hoja M-81.730 cuyas caractaristicas
sa describen mas abajo.

El presente Tiulo Miltiple se emite a favor del Fondo TDA 20-MIXTO,
Fondo de Thulzacidn de Activos, Fondo representado y administrado
por Tiullzackin de Actvos, S.A, Sociedad Geslora de Fondos de
Tituizacidn, con domidlio en Maddd, CQrense, 63, NIF A/B0352750 e
inscrita en e Registro Marcantl de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Seccidn 8, Hola M-71.065,

Las Paricipaciones Hipotecarias representadas en el presente Titulo
M'Jmpleurlgenporlal.ayzl‘lss‘tde%deMamyanlDouﬂo
§85/1682 deo 17 da Marzo.

1. Brigtamoy Hipotecarioa Particioados
Las caracteristicas de los Préstames Hipotecariaos de los que participan

las Participaciones Hipotecarias representadas en el presante Titulo se
dezcriben en el anexo al mismo.

2. Caractetiaticos Bisieas do las Padicipeciones Hipotecarias

Cada una de las Participaciones Hipotecarias representadas en el
presente Titulo Multiple participa, a partir del 30 de jnio de 2004, en e
100% dei principal de cada wo de los 708 préstames  hipotecarios
cuyas caraclesisticas se retacionan en ol anexo al mismo y devenga, a
parir de dicha fecha, un interds igual al lipo de inlerés nominal que
devengue, en cada momento, ol préstamo hipotecario an cuestion,

Las Partidpaciones Hipotecarias se emitan por el mismo plazo restante
de vencimiento de ks Préstamos Hipotecarios participados y dan
derecha a su titular a percibic |a wtalidad de jos pagos que, en concepto
da principal (inciuyendo amortizacin anticipada), reciba, a pantir del 30
da junio de 2004, la entidad emisora por los préatamos hipolecanios
relacionados en of anexo al presente Titulo Miltiple, 1a totalidad da los
interases que reciba la entidad emisora por dichos préstamos, asi como
cualquier otro pago racibido por la enlidad emisora, por cuslquier
concepto derivado de ks Préstamos Hipotecarios, exceplo los
corespondientes a intereses de demora, comisiones por reciamacion de
recibos impagades, comisiones de subrogacion, comisiones de
amortizacidén/cancelacion anticipada, asi como cualquier otra comision o
suplico que coresponderin a la entidad emisora.

Seguirsn correspondiendo @ la entidad emisora todas los intereses que
se devenguen en relacion con jos Préstamos Hipotecarios desde esta
focha hasta el 30 de junio do 2004, fecha en Que se abonard a la
emisora el precio de las Parlicipaciones Hipolecarias, no teniendo ef
participe derecho alguno sobre dichos intereses.

La enidad emisora practicarsi, sobre los Pagos que comesponda
efectuar al participe en conceplo de intereses las retencignes, que
establezca Ia legislacion vigente,

La liguidacidn al participe de las cantidades en concepto de principal y
da intereses, una vez recibidos por ia entidad emisora da los
comespondientas prestatarios, se hara el dia 20 de cada mes, o en caso
de no sar &ste dia habil, el anterior dia habd. Todo ello sin parjuicio de
que la totalidad de las cantidades que reciba 1a entidad emisora de los
Préstamos Hipotecanios, tanto en conceplo de prcipal como de
inlereses (exceplo los mencionados anteriormente), correspondan al
participe desde al mamanto en que sean recibidos.

Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe se realizardn en
la cuenta que el particips notifigue a la emisora por escrilo,

3. Falta de page dol devdor higotacario

La entidad emisors no asume rasponsabilidad glguna por el impago de
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente & buen

fin de la operacian, ni otorgan garantias o avales ni incurrird en pactos
de moompra de las Participaciones Hipotecarias.

La ajacucidn del préstamo hipotecario corresponde a la entidad emisora
y &l titular de la participacidn en los téminos establecidos en e Anticulo
66 del Real Dscreto 665/1962, en radaccidn dada por el Real Decrelo
1289/1991,

Sin perjuicio de lo anterior, of titular de fa panticipacidn tendrd accion
®jocutiva contra la entidad emisora para la electividad de los
vencimientos de la misms por principal e intereses, siempre que of
incumplimiento de tal obligacién no Sea consecuencia de la falta do
pago del deudor del préstamo hipotecario.

4. Custodia y adminigtracion

De acuerdo can ko pravista an o articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982
en radacciin dada por el Real Decreto 1289/1981, la enfidad emisora
consefva la custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios y
vendrd obligada a resfizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos.

5.1 la P Hipotecaria

La transmision y ftenencia da las Pamicipaciones Hipolecarias
representadas en el presente Titulo Multiple estd limitada a nversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por ef publico
nQ espedcializado.

Los tiuiares de las Paricipaciones deberan notificar 8 la entidad
emisora |as transferancias de las Participaciones. asi como los cambios
de domicilio, a efectos de la inscripcidn de dichos datos en el Libro
espacial a que se refiere ol articulo 67 del Real Decreto §85/1982. El
adquirente debera también indicar a ka emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabllidad serd imputable a la entidad emisora que
efectie las notificaciones o los pagos comespondientes a la persona que
figure en sus libros como Liltma titular de la Partidpacidn y en el
domicilio de dicho titular que conste en aquélios,

6. Varios

En caso de destniccion, sustraccion, pérdida o extravio del presante
tituko, 2 estard a lo dispuesto en e articlo 56 del Real Dedeto
685/1062, )

El titlar de las Participaciones Hipolecanas tendra derecho a solicitar de
la sntidad emisoma la emision de nuevos thulos unitarios o multiples
representativos de una o varias Participaciones Hipotecaras de las
representadas por ¢l presente Titulo Multiple, que le serdn canjeados
por éste.

A efectos del presente docurnento, “dia habil® significa cualquier dia de
la semana en que puedan realizarse transactiones de acuerdo con ef
calendario TARGET.

L& entidad emisora y el itular en cada momento de las Panticipaciones
Hipotecariaa se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales
espaioles para cuslquier cuastidn que puada suscitarse en refacidn con
las Participaciones Hipotecarias. )

En Madrid a 25 de junio de 2004

Caja Caminos, Sociedad Cooperativa d
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 161 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDAS POR CAJA CAMINOS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO A FAVOR DE TDA 20-MIXTO, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Titulo Multiple representa 161 Certificados de Transmision
de Hipoteca con un nominal total de 25.999.999,91 Euros, emitklos por
Caja Caminos, Sociedad Cooperativa de Crédito, con domicliio en
Madrid, cafle Almagro, 42 y CIF F-28520686 e inscrita en el Registro
Mercantl de Madrid, al Tomo 4897, Folio 200, Hoja M-81.730 cuyas
caracteristicas se descrben mis abajo.

El presente Titulo Mdltiple se emite a favor del Fondo TDA 20-MIXTO,
Fondo de Titulizacion de Activos, Fondo representado y administrado
por Tilizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de
Titwlizacion, con domicilio en Madrd, Orense, 69, NIF A/80352750 e
inscrita en el Registro Mercanlit de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Saccion B, Hoja M-71.065.

Los Certificados de Transmisién de Hipotaca representados en el
presente Thulo Miltiple se rigen por la Ley 2/1981 de 26 de Marzo, ef
Reat Decreto 685/1982 de 17 de Marzo v |a Ley 44/2002 de Madidas de
Reforma del Sisterna Financiers.

1. Préstames Hipotecarios

Les caracteristicas de los Préstamos Hipotacarios de los que participan

los Cerificados de Transmision de Mipoteca representados en el
presente Titulo se describen en & anexp al misme.

2. Caracterigticas Basichs de lop Certificados de Transmisién de
Hipoteca

Cada uno de los Certificados de Transmigidn de Hipoteca reprasentados
an el presente Titulo Multiple participa, a pantir del 30 de junio de 2004,
en al 100% del principal de cada uno de los 164 préstamos hipotecarios
cuyas caracteristicas se relacionan en e anexo al mismo y devenga, a
partir de dicha fecha, un interés igual al tipo de interés nominal que
davangue, en cada momento, e préstamo hipotecaric en cuestion,

Los Carlificados da Transmisidn de Hipoteca se emiten por o mismo
plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan detecho a su litular a parcibir ta tolalidad de los pagos
que, en conceplo de principal (incluyendo amortizacion anticipada),
reciba, a pantir del 30 de junio de 2004, la entidad emisora por los
préstamos hipotecarog relacionados en & anexo al presenie Titulo
Multiple, la tolelidad de los intereses que raciba la entidad emisora por
dichos préstamos, asi como cuaiquier otro pagoe recibido por la entidad
emisora, por cualquier concepto derivado de los  Préstamos
Hipotecarios, excepto los comespondientes a interasas de demora,
comisionas por reclamacion de recbos impagados, comksiones de
subrogacién, comisiones de amortizacibn/cancelacion anticipada, asi
come cualguier otra comisidn o suplido que coresponderdn a la entidad
emisora,

Seguirdn commespondiendo a la entidad emisora todos los intereses que
sa devenguen en relacion con los Préstamos Hipotecarios desde esta
fecha hasta el 30 de junio de 2004, fecha en que se abonard a la
emisora el precio de los Centificados de Tranemision de Hipoteca, no
tenienido @l participe derecho alguno sobre dichos interesas.

La entidad emisora practicard, sobre los pagos que corresponda
efectuar al participe en conceplo de intereses las retenciones, que
eslablezca ka legisiacion vigente.

La kiquidacion al participe de las cantidades en concepto de principal y
de intereses, una vaz recibidos por la entidad emisora de los
correspondientes prestatanos, se hard el dia 20 de cada mes, 0 en caso
de no ser ésle dia habil, el anterior dia habil. Todo ello sin perjuicio de
que la totalidad de las cantidades que reciba la entidad emisora de los
Préstamos Hipotecanos, tanto en concepto de principal como de
intereses (excepto los mencicnados anteriormaente), corrasponden al
participe desde el momento en que sean recibidos.

Los pagos a realizar por la entidad emisora al particips se realizardn en
la cuenta que el participe nolifique a la emisora por escrito.

3. Ealta de pago dpl devdor hipotecario

La sntidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
i0s deudores hipotacarios ni garantiza directa o indirectamente el buen
fin de la operacién, ni olorgara garantias © avales ni incumind en pactos
da recompra de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

La ejecucion del préstamo hipotecario corresponde & ka entided emisora
y al titular del certificado de transmisién de hipoteca en los témminos
establecidos en ol Ariculo 66 del Real Decreto 685/1982, en redaccion
data por al Real Decrato 1289/1991. '

Sin pefjuicio de lo anterior, el titular del certificado de transmision de
hipoteca tendrd accidn ejecutiva contra la entidad emisora para la
efectividad de los vencimientos de la misma por principal & intereses,
siempre que el incumplimiento de tal obligacién no sea consecuencia de
la falta de page del deudor del préstamo hipolecario.

4. Gustodia y adminiatracién

Deé acuerdo con lo previsto en & articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982
en redaccion dada por e Res! Decreto 1289/1991, la entidad emisora
conserva la custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios y
vendrd obligada a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos.

5. Trangmisién del Contificado

La transmision y tenencia de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca representados en el presente Titulo Muiltiple esta limitada a
inversores instituciongles o profesionales, no pudiendo ser adquiridas
por e publico no especializado.

Los titulares de los Certificados de Transmision de Hipoteca deberdn
notificer a la entidad emisora las transferencias de los Certificados de
Tranamision de Hipoteca, asi comeo los cambios de domicilio, a efectos
de la inscripcidn de dichos datos en el Libro especial a que se refiers e
articulo 67 del Real Decreto 6851982, EI adquirente deberd también
indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responeablilidad serd imputable a la entidad emisora que
efectue las notificacionas o los pagos corespondientes a la persona que
figure en sus libros como ltimo titular del Certificado de Transmision de
Hipoteca y en o domicilio de dicha titular que conste en agquéllos,

6. Varioy

En caso de destruccién, sustraccion, pérdida o extravio del presente
tiulo, se estard a lo dispuesto en gl ariculo 56 del Real Decreto
685/1982.

El titular de los Certificados de Transamision de Hipoteca tendrél derecho
a solicitar de la enfidad emisora 18 emisién de nuevas titulos uhitados o
multiples representativos de uno o varios Certificados de Transmision de
Hipoteca de B représentados por e presente Titulo Mdltiple, gue le
seran canjeados por éste.

A efectos dal presente documento, “dia habil" significa cualquier dia de
la semana en que puedan realizarse transacciones de acuerdo con el
calandario TARGET. _,/S' A

La entidad emisora y ef titular an cada m eﬁ!afﬂg Iuélé!e?ﬁﬁéhbis‘ da
Transmision de Hipotaca se sometan ex gaﬁ\eme a los Juzgadog v
tioh

Tribunales espafioles para cualquier cu que pusda SUSGILYEE bn
relacidn con los Certificados da Transmisibin de Hipoteca. F 1
5 o
£n Madrid a 25 de iun69 de 2004 o . e

Ceja Gaminos. Sociedad Cooperativa de Cradi

Firma y sello
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TiTULO MU_LTIPLE REPRESENTATIVO DE 674 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS EMITIDAS POR
CAIXA DE CREDIT DELS ENGINYERS-CAJA DE CREDITO DE LOS INGENIEROS, 8. COOP. DE CREDITO
A FAVOR DE TDA 20-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Tituo Multiple representa 874 Parlicipaciones Hipotecanias
con un nomina tolal de 74.909.999.95 Euros, emitidas por Caixa de
Crédit dels Enginyers-Caja de Crédito de los Ingenieros, 5. Coop. de
Crédito, con domicilio en Barcelona, Via Layetana, 39 y CIF F-0B216883
@ inscrita en ol Registro Mercant! de Barcelona, al Tomo 21.606, Folo 1,
Hoja 8-25121 cuyas caracteristicss 38 describen mas abajo.

El presente Titulc Multiple se emite a favor del Fondo TDA 20-MIXTO,
Fondo de Tihdizacin de Activos, Fondo representado y administrado
por Titvizacin de Activos, S.A.. Sociedad Gesiora de Fondos de
Thulizecién, con domicilio en Madad, Orense, 69, NIF A/80352750 o
inscrita en ol Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Saccidn 8, Hoja M-71.065.

Las Padicipaciones Hipotecarias representadas en el presente Titulo
Muttiple se rigen por |a Ley 2/1981 de 25 de Marzo y & Real Decreto
885/1982 de 17 de Marzo.

1. Prégtamos Higotecarios Participadoy

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan
las Participaciones HMipotecanas representadas en el prasants Titulo se
dezcriben en &l anexo al mismo.

2. Camncteristicas Bisicas de las Parficipaciones Hipolscarias

Cada uns da las Participaciones Hipotecarias representadas en el
presente Titulo MUltiple participa, a partir del 30 de junio de 2004, en el
100% del prncipal de cada uno de los 674 préstamos hipolecanos
cuyas caractevisticas se relacionan en &l anexo al mismo y devenga, a
partit de dicha fecha, un interés igual al tipo de interds nominal que
devengue, en cada momento, e préstamo hipotecario en coestidn.

Las Participacionas Hipotecarias se emiten por ol mismo plazo restante
de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios participados y dan
derecho a su titular a peecibir |a totalidad de los pagos gue, en conceplo
de principal {incluyendo amortizacidn anbicipada), reciba, a partic del 30
de junia de 2004, 1a entidad emisora por los préstamos hipotecanos
relacionados en & anexo al presente Titule Multiple, la totalidad de los
intereses que reciba la entidad emisora por dichos préstamas, asi como
cualquier otro pago recibide por la entidad emisora, por cualquier
concepto  derivedo de los Préstamos Hipotecados, excepto los
comespondientes a inteveses de demora, comisiones por reciamacion de
recibos impagados. comisiones de subrogacién, comisionas de
amartizaciin/cancelacion anticipada, asi como cualquier otra comision o
suplido que comesponderan a la entidad emizora.

Seguirdn correspondiendo a la entidad emisora todos o imereses que
88 devenguen en relacibn con los Prdstamos Hipotecarios desde esta
fecha hasta ol 30 de junic de 2004, facha en que se abonard & 'a
emisora & precio de |as Participaciones Hipotecarias, no teniendo e
panticipe derecho alguno sobre dichas interases,

La entidad emisora praclicard, scbre los pagos que comesponda
ofectuar al participe en concepto de intereses las relenciones, que
esiablezca |a legislacidn vigente.

La fiquidacion al participe de las cantidades en conceplo de pringipal y
de inlereses, una ver reclbidos por 1a entidad emisora de oS
corespondientas prestatarios, se hara el dia 20 de cada mes, o en caso
de no ser éste dia hdbll, of anterior dia habil. Todo ello sin perjuicio de
que |a totalidad de las cantidades que reciba la entidad emisora de los
Préglamos Hipotecarios, tanto en concapto de poncipal como de
mitereses (exceplo los mencionados anteriormenta), comesponden al
participa desde el momento en que sean racibidos.

Los pagos a realizar por la entidad emiscra al participe se realizardn en
la cuenta que o participe notifique a 1a emisora por escritn.

3. Falta d¢ pago del deudor hipotecario

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indireclamente el buen

fin de la operacidn, ni otongard garantias o avales ni incurtird en pactos
de recompra de las Participacionas Hipotecarias.

La ejacucién del préstamo hipotecario corresponde a la entidad emisara
y al titular de ! parlcipadon en los téminos establecidos en el Articulo
86 del Real Docreto 635/1982, en redaccidn dada por of Real Decreto
1269/1991,

Sin perjuigio de 10 anterior, el titular de la participacion tendra accion
sjecutiva confra la entidad emisora para la efectividad de los
vencimientos de la misma por principal e intereses, sismpra que el
incumpimiento de tal obligacién no sea consecuencia de la falta de
pago del deudor del préstama hipotecaria.

4. Custodia y administracion

De acuerdo con lo previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982
en redaccion dada por el Real Decreto 12891991, la entidad emisora
conserva ki custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios y
vendrd obligada a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismes.

5. Transmision de la Pagjjgipacion Hipotecaria

La transmisiin y tenencia da las Participaciones Hipotecarias
repmsantadas en el presente Titulo Mdltiple ests limitada a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el piblico
no espacializado.

Los titwlares de las Particpaciones deberdn notificar 2 1a entidad
emisora las tansferencias de las Parlicipaciones, asi coma los cambios
de domicilio, a efectos de la inscripcidn de dichos datos en el Libro
especial a que se refiere e articulo 87 del Real Oecreto 685/1982, El
adquirente daberd también indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna rasponsabilidad serd imputable a la entidad emisora que
efectie las notificaciones o los pagos comespondientes a la persona gque
figure en sus libros como ullimo tlular de la Partidpacion y on of
domicilic de dicho titular que conste en aquélios.

6. Varipy

En caso de destruccitn, sustreccion, pémdida o extravio del presenie
titlo, se estarda a lo dispuestn en el articulo 56 del Real Decreto
685/1982.

El titular de las Participaciones Hipotecarias tendrd derecho a solicitar de
la entidad emisova la emisidn de nuevos litulos unitarios o maitiples
representativos de una o varias Participaciones Hipotecarias de las
representadas por el presante Titulo MUltiple, que le serdn canjeados
por éste,

A efectos del presente documento, "dia habil® significa cualquier dia de
ia semana en que puedan realizarse lransacciones de acuerdo con el
calendario TARGET.

La entidad emisora y &l tiular en cada momento de las Partidpaciones
Hipotecarias se someten expresamente a los Juzgados y Trbunales
espafioles para cualquiar cuestion que pueda suscitarse en relacion con
las Parlicipaciones Hipolacarias.

En Maddd a 25 de junio de 2004

Caixa de Crodit dels Enginya;g-(:aja de Crédito de los
ingenieros, §; %‘ﬂe Crédito

S\,
Firfma y sello 9
\ “g,,
Ve v . [,?
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ANEXO 7

MEMORANDUM INTERNO SOBRE
CONCESION DE PRESTAMOS
HIPOTECARIOS
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3.4 - PER GARANTIA - -

* en la titularitat de les garanties i de les fonts d'ingressos.

e

Creado: 30/01/2002 11:00 .~

Modificado: 26/02200218:09 - o e T e

(annex 'i.S)

- En cap cas suplira al bﬁﬁlef'factof a va.lorm' en .la-'cdz.lces_sié',_ﬁue sempreserﬂ el de la capacitat de -
- pagament, i només, una vegada determinada la seva positivitat s'intentaran obtenir les maximes i més -

adequades garanties possibles.
Primaran les garanties rénls.ﬂﬁﬁdtedaﬁés o pignoraticies); o.-mi'tjé:'xgant"'a‘valé de S.G.R., sobre les
personals i, dins d'aquestes viltimes, també primara l'obtencié d'avals complementaris en nom a obtenir

10 ja només el completar foportuna relacié entre risc/garantia sin6 també per obtenir una diversificaci6 .

N

Hauran de considerar-se les adverténcies emanades des de la nostra Assessoria Jurfdica, i especialment

les relacionades amb la nul'litat d'hipoteques. -

Dins de les hipoteé&ﬁes, ¢s prendra en consideraci& la probabilitat de depreciacié en els valors de certs
actius immobiliaris (grau de demanda, volatilitat,..), la d'existéncia de carregues preferents ocultes (v.g.:

- laborals, fiscals,..), el seu GRAU DE POLIVALENCIA i la seva afeccié a explotacié per salvaguardar

adequadament la recuperabilitat del risc ¢n el cas d'impagament, establint-se una taula de relacié entre
I'import del risc i el 'valor de la garantia afectada que contempli i diferencii aquestes circumstancies.

Abundant en l'antériorment indicat es tendra en molt especial consideracié les adverténcies o
observacions de la peritacid. ' . :

Aixi mateix, a aquests efectes, les hipoteques no immobilidries (navals, ...) en cap ¢as s'igualaran a les

immobiliaries.

Aquests limits instituits tindran caricter general, si bé les necessitats ‘d'adaptabilitat al mercat, fan

necessari el seu permanent ajust pel que hauran de permetre 'existéncia de marges suficients (tant per
excés com per defecte) amb les que, els corresponents drgans de la nostra entitat amb autoritat suficient
per a aixd, puguin estimular o penalitzar cada cas especific. ‘ = '

A més de les limitacions de I'actual normativa hauran de considerar-se en aquest apartat les restriccions -

addicionals que ha de sotmetre's l'entitat, com el cas de la normativa del B.E. referida a: béns subjectes o

no a explotacid i polivaléncia, validesa per a futures titulitzacions, consum d¢ RR PP, etc.., amb la -
. finalitat de minimitzar les dotacions a realitzar, si és procedent. .- : o .
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35 PERPREUIWDEXSDEREFERENCIA RS

s A

Creado: 30/01/2002 11:00

‘Modificado: 26/02/2002 1s~o§

L'dbvia- mporﬁncm de rend:b;lxtzat les nostres mvemons, aconsel]a prestar una atencié especial a
aquest apartat de manera que s'eviti oferir, sistematicament, preus inferiors als que "admeti¥ el nostre
mercat, esgotant ‘les possibilitats del mateix m:tjangant Y'aplicaci6é del mateix principi de "atenci6 al
client" que inspira tota la gesti6 de la CAIXA i que implica, en “justa reciprocitat amb altres apartats
l'aphcamé dels preus que el client extermn consnden adequats ala nostra "qualltat ' _

Com ja s'ha esmentat repetxdament, incideix de forma molt nnportant e pro_jecte de Gesué i Control
global del Risc, ja que ens haura de permetre estabhr els costos reals de les nostrcs operaclons i per tant
de fixar preus sobre aquelx resultat. L

Prevaldra l'aplicacié de npus vanables com la millor salvagtmrda de futures ﬂuctuacmns, aspecte que
cobrard especial relleu per a temnms llargs i/o quanties lmpon;ants (segons normativa a l'efecte
establida en cada moment) .

L'aplicacid de upus d'interés "rebaixats” (o les rebaixes dels ja contractats) es vmcularan sempre ala
qualitat del client i venda encreuada. Haurd de valorar-se la rendibilitat globa.l del client i la seva
‘permanéncia al llarg del temps. .

"En previsi6é de possibles repunts de tipus d'interés o de dlfcrencmls, els tlpus aplicats (i les rebaixes -

amb la limitacié imposada per la Llei 2/94 sobre subrogacié i modificacié de préstecs hipotecaris-)
s'efectuaran per un periode determinat (normalment fins al fi de 'exercici vigent o seglient) i no fins el
venciment de l'operacid, introduint a l'efecte en els contractes l‘oponu clausulat que permeti la seva
materialitzacio. '

Haurd de mantenir-se una plurahtaz d'indexs de referéncia, a fi que possibles futurs canvis (efectes en
I'evoluci6 dels tipus per la moneda tnica, aparicié de nous indexs, substitucions forcades dels vigents,..)
minimitzin les imprevisibles conseqiiéncies, afectant tan sols a part de la cartera i/o amb diferents
intensitats. :

3.6 PER TERMINT
Creado: 30/01/2002 11;00

Modificado: 26/02/2002 15:09
(annex 7.6)

Es propiciara una dispersi¢ dels mateixos, pnmant els curts (sempre dms de cada tipus) i contrarestant la
tendéncia d'esgotar els maxims permesos.

Dits maxims sestabhran correlacionant-los amb la valoracié que s'atnbuem al factor temps per a cada
cas. ’

5P1793851
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‘ (annex 7 7)

¥

També en aquest asPecte hauran d'evltar-se la concentraclo d'mversxons per zones, procurant la maJor

diversificacid possible, i al mateix temps que estlgux smtomtzada l tmtat ﬂmm;ada amb la zona en
: quécsdcsenvolupa L N o Ce

Tenint en compte la conﬁguracné de la nostra xarxa, bésxcament regxonal cobra espec:al 1mportancm la )

via de la smdxcacné com- a eficag instrument per a portar -a- terme . la d1versxﬁcac16

Tots els lﬁmts actuaran sxmultémament prevalent cas de ser concnncnts el més rcstnctlu i cas de

superar qualsevol d'ells - sempre degudament fonamentat- qualificard al risc com a objecte d'especlal"

seguiment que es portard a terme conjuntament des del Mercat corresponent amb la unitat d'Analisi i
Seguiment de R.ISCOS. notificant a la Direccid d'Audltona i Control, la clrcumsténcm que provoca la
incidencia

10
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f 4.1 ORGANS DE DECISI ()

.CrEado 30/01/2002 11:00
Modlﬂcado 26/02/2002 15: 09

i ,A.ansel!;lA_d_mlmstracidiComQﬂE;ﬂm'

' Al consell o' Administracié 1 compctexxen les soguents ﬁmcxons i responsab:htats N
. Aprovar les’ Estratégles i Polfthum. LT R P
" +  Estructurari ﬁxar els riscos en qué pugm mcorrer l'enmat )

) Fxxar nivells acceptables de risc per a cada linia d achvnat

4

o Assegurar Que I'Alta Dlrecclé de la Caixa complem amb les seves funclons de segunment i

. control d'aquests riscos:
; - Establint els 6rgans de declsxé i control pertments
3 - Establint els procediments administratius adequats.
3 : ' , -
3 La Comissi6 Executiva actua com @ organ delegat del Consell d'Administracié.
B. Comite d'Actius i Passius (CAP):
, 'I_‘é com a missié responsabilitzar-se de la gestié integlral dels dctius i passihs de l'entitat, fixant les
j politiques d'Inversions, riscos, tipus d'interés i comissions.
C. Grup técnic de suport (PRECAP):
Té com a missi6:

e Analitzar I'evoluci6 del mercat i de la competéncla quant a préus dels productes d'actiu i de
passiu i l'aplicacié de comissions per serveis. S S

. Documentar i proposa: al Comité d'Actius i Passius (CAP) les variacions a aplxcar en les tarifes :
i de preus, tant per I'adaptacié a les variacions del preu oﬁmal dels dmcrs com pels condicionants del
i mercat.

D. Comités de Crédits {Mallorca, Menorca i ~-Forme 3

Intrervendra en totes les sol-licituds de risc de créd:t a clients que cotrespongui resoldre alaCE.i
després de l'estudx i analisi dels informes i documentacié oportuna, determinard una proposta de
resolucio.

Es I'drgan de referéncia per a la presa de decisié en totes les qiiestions vinculades amb Riscos de Clients
i especialment en tot el que no estigui contemplat en Normativa.

1
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- Dms del mvell d'aprovaclé assngii;t

: 'Cg' mlté-g_pemﬂg d'lnversinns' - _," o
} Pcr a operacions sindicades i altres modal:mts d'mver516 mstttuc:onal (Bons, Productes Estructurats .
: Smdlcats en vaxsa, Avals ) . .

La singularitat d'aquests ﬁnancaments rcquerclx que lcs propostes de pammpacxd sxgum prcsentades a

través De la Direccié d'Inversions, previ mforme si procedeix, de la secretaria Financera i proposta

- acceptada pel Cormté Operatm d'Inversmns, a prescntar a la coxmssuﬁ Executwa pera la seva aprovac16

o denegacid.

4.2 FACULTATS
Creado: 30/01/2002 11:00
Modiﬁcado: 26/02/2002 15:09

(annex 7.8) -

Contemplaran: :

. Adequaci6 a les necessitats del mercat (comercialitat)

. Personalitzacié minirﬁi;zant I'actual jerarquitzacié organigramica actual.
. Els factors comuns basics del risc (quamitat, gamntia, termini, preu,..)

. Corresponsablhtzmn als diferents nivells, sense pérdua d‘autonouua, coma férmula per obtenir
una permanent vigilancia sobre 1z qualitat i rendibilitat de la inversi6.

) Sera un dels instruments inductors basxcs, al costat de la fixaci6 de preus, pera la matenalxtzacxé
de les pohthues vigents en cada moment .

. Hauran de gaudir de sunphcltat i permetre la seva "automatltzaclé"

decxdn'ﬁ la concess:d 0 denegacm de lt:s sol hcltuds de nsc de crédit
de clients, Els comxtés de Menorca i Emssa—Fonnentem, 8 haumn de clrcumscrmre a Operacmns dms el
- seu Amblt geogriﬁc . .
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" Creado; 30/01/2002-11:00. e T e
" Modificado: 26/02/2002 1509 T T

L)

4.3.1 Quan l'aprovacné d'un rise exlgem la mtervenclé ﬁ'un oormté (C Executwa, Conuté de crédxts, etc, .

- serd preceptiu l'informe- previ. (anilisi) de la unitat d'Analisi i Seguiment.de Riscos per als crédits
,regulars 0 ct de la umtat d'Actms In'egulaxs per a aquells relamonats amb el - seu t\mbxt o

’.
B

'4.3.2 A:x{ mateix seran: objec’tc d'mforme prevx (anéhsx) pet part dc Ia umtat d‘AnAhs: i Segmment de

Riscos, totes aquelles operacions concedides ‘a clients -que ja siguin objecte d'estudi continuat
(actualitzaci6 informacié -balangos anuals, indicadors extemns,..-) per pa:t d'aqueixa unitat i/o aquelles

. que amb la seva concessié mclogum el chent en dn col-lectiu.

433 Excepcxonalment i- dms del seu mvell de facultats qualscvol persona de nivell Suﬁcwnt
detemunaré la seva mnecesanetat, argumemant prou la decisio.

4.3.4 La Direcci6 d’Auditoria i Control en col- labomclé amb les direccions de la Xarxa Comercial (de
Sucursals i de Mercats) i la de Riscos, efectuard un rigords seguiment i informe de les incidéncies
detectades tant en el compliment de les condicions de concessié com de la normativa sobre capacitat
d'amortitzacié i solvéncia, reglamentant i proposant les accions que foren procedents.

5P1733849
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| Creado: 30}0112002 11:00
. Modificado; 26/02/2002 15 09"

Consxderant l'actual estructm'a com accepfable quant a dlstnbuclé de volums i atenent ala rendlbllltat i
" morositat constatada al llarg ‘dels ltims exercicis i unit al potencial grau de creixement (aspecte

. merament esmmatm) es ﬁxen els seguents lmuts La ﬂxamd dc lfnuts 3 actuahtzara anualment

, -

) Consxderacxé 4 GRAN CLIENT = j = “Thiso o= 600, 000 €-

![Miaxim's/ Total cartera crédits =~ - . . |45-50%
Distribuci6 cartera: . o ;
Empreses smgulars (mclou ﬁhals) _ : _
|+ Sindicats =~ T 2030%
Entitats publiques ‘ ¢ {10-15%
Sector primari = - 12%
Construcci6 : o 35-45 %

" |Indistria . _ o 13-5%
Comerg ' ' . 3-5%
Turisme - |10-15%
Serveis ‘ 10-15 %

19
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Pcr a cvitar que els tnbunals pogumm retmuwre l'esta: de srtuacna d‘usnlvéncla dels prestatms al moment de Ia concessi6
del risc es deurd:

s Constatar a més de la resta de requwls Inbmmlmm mdghs, que el prestatari presenw una smmm
economicofinancera mnual (al coment de pugaments a Hm:nda Pﬁblm. Segurem Social, proveldors, personal,...).

‘Bvitar operacions de mﬁnancmnent 0 mpetposwlé de prlnties que suposm obtenir una pgsneia de pnvdegl respecte

’ : als altres mdm, sobretot si ja es detecten llngulmm en les seves obhgu:lons de pagaments.

: Es desaconsella, totaiment, concedir riscos a clients en srtuac:qns.meguhn (suspensié de pagaments, lleva i'
espera). S . ' : o o

En definitiva, es procumﬁ comptar amb la maxima documentacié que acredm |a bona marxa del negoci, 2 ﬁ que amb ella es
pogués acreditar que el risc va ser concedn per a la seva normal acﬂvmt.

En les operauons amb garantia pmonal 'Y t’omulnzxr a nom de persones subjectes a régim de guanys, hauran d'optar per
dues soluclons

A) lncloure ¢l cbnjuge com a prestatm o acreditat. ' -

B) Fer firmar al peu de la polissa al dit conjuge, precedlt dela ||egenda "A efectes de vincular la responsabnmat dels guanys
al compliment del present contracte.”

LIMITACIONS AL MERCAT DE NO RESIDENTS:
Taxacions qiustades als criteris del mercat hlpoucan espanyol

Garamia i percentatges mixims sobre el valor de taxaci6 (que tendiran a reduir-se quan es tracti d'habitatges que per
la seva molt elevada quantia, o especialg umterisqus, podrien tenir dificultats al mercat de compradors):

A) Flnamment a pmmntors. : ' .
Habitatges independents 60_% (entregues 100% per obra)

' 'Utfbanltzacions per a estrangers. 55% (cntregues 100% per obra)
Avals a adquirents B Amb dipdsit i pignoraci6 de valors
B) Financament a adquirents: :
Habitatges independents: 0%
Habitatges.
En urbanitzaci6 per a estrangers: 65% l

Préstec personal amb garantia d'aval d'entitat Financera de reconcguda solvéncia (ratmg minim Beal de Moody's, 0
equivalent) complcmentan a un préstec hipotecari: termini maxim de 2 anys, pagement trimestral d'interessos i amortitzaci6
finica al venciment, i mateixes condicions que les fixades per a Ihipotecari.

L'aval de I'entitat financera haur de tenir un text aprovat per la nostra Assessoria Juridics, un import |gual al nominal més
els interessos d'un any. i un venciment igual o superior al préstec personal (2 anys). ’
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{Habitatges nous (o usats de menys de 10 anys)

|Locals polivalents i habitatges. Subjectes a explotacié i 60% .
[Cocals no polivalents - . _ 0%

[Establiments wristics ' 65%. ..

[Solars amb llicencia (*). I - 60% —
[Rustiques i oficines ' . 60%

|Aparcaments no vinculats - 55% ~

' 7.3 “DIVERSIFICACIO PER mpon'r PER OPERACIO
" Creaido: 30/01/2002'11:00 . R

Modlﬁcado 26/02/2002 15 09

Les opemcxons amb garantna personal exclusxvament 2 000 000 €

' Les operacmns amb gmmtm hipotecdna 0 pxgnorat{cxa (cxcepte promocxd d’habnatges) 9. 000 000 € o ‘
3 Operaclons a Promomrs Immoblhans 20 000, 000 € . o _
Qualsevol operamé de grup, segons les deﬁmclons de l‘gpgrtat 3 2 2 d'aquest documcnt, que suposi. una

quantitat igual o major que el 10% dels nost:es RR PP

Qualsevol operamé d'xmpoxt superior requema autontzacxé expressa per pa:t de 1acC. E.

7.4° DIVERSIFICACIO PER FINALITAT
Creado: 30/01/200211:00 . '
Modificado: 26/02/2002 15:09

Per al cas de noves inversions no se superara el 75% de la mateixa.

75 DIVERSIFICACIO PER GARANTIA

Creado: 30/01/2002 11:00
Modificado: 26/02/2002 15:09

" NORMES GENERALS

GARANTIA PERSONAL s'estableix l'aportaclé de béns en garantia que suposin un 300% de la
inversid, adequadament diversificats. ‘

GARANTIA HIPOTECARIA com a normes generals i dlstmgmt el npus de bé afecte a ella i per al cas
*que sigui la seva adquisicid l'objecte de loperacxé

(A aquests efectes es considera només la hlpoteca nnmoblhéna. La naval o una altra p:gnoraticm es
considerara amb garantla personal)

(*) S'evitara Ia hipoteca de soIars sense licéncia ni projecte.

Al marge de 'anterior, es fixaran, mi[jancant normativa a I'efccte, aquests percenmges en els 205 en qué es valgués
penalitzar la concurréncia de determinades circumstincies que mcorporen risc addicional com poden ser:
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Per a mversxé amb garantla ersonal eﬁéiusivameﬁt: méxim 6 anys.. -

Pcr a mversxé en habltatges amb garantm de les matenxcs' méxxm 30 anys

. ‘I .

A]tres mVersmns amb garanna hnpowcén mAxun 12 anys."_ ‘

.‘,

Per a capxtal ctrculant amb garanna personal méxxm 2 anys, N
Pera capltal cu'culant amb garamm hxpotec&na. m&xml 8 anys

En concedir els tennuns maxnns, es mantendmn escmpolosament els peroematges establerts en lannex
a 1'apartat 3 4. .
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3. PROCEDIMIENTOS DE CONCESION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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1. Descripcion del proceso Ver Anexo 1.

2. Requisitos documentales Ver Anexo 2.

3. Credit Scoring No utilizamos Scoring en el caso de préstamos hipotecarios

4. Organos de decision ’ Director de oficina, Gestores inmobiliarios, Gestores de empresas, Apoderados y

Analistas de Riesgo. En un nivel superior, el Director de riesgos. En el siguiente’
escalén competencial, ta Comisién de inversiones {integrada por el Director de
riesgos, el Subdirector General y dos analistas especializados en créditos) . Por
Gltimo, el Director General y el Consejo de Adminisiracién.

5. Criterios de delegacion y autonomia Ver Anexo 1.

6. Duracién media del proceso 15-30 dias.

1. Procedimiento usual En el teleproceso existe una opcién mediante a cual se abre un formulario en el
que debe Informarse ia persona que solicita la tasacion, la persona de contacto,
la direccion de la finca y los datos registrales. Este impreso se envia a una de fas
dos compaiiias con las que trabaja la Caja. Dicha compafiia visita la finca,
etabora el informe de tasacién y lo envia a la oficina por correo en ef plazo
méximo de una semana. En el case de una promocién inmobiliaria, para cada
disposicion de préstamo se exige, previaments, una actualizacién de la valoracién
de la obra. La disposicion total del importe concedido al comprador de la finca
sera posterior al informe de tasacién que suponga la finalizacion de la obra.

2. Compaliiias utilizadas TINSA, SOCIEDAD DE TASACIONES SA

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
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ANEXO 1

El proceso de concesitn de un préstamo hipotecario consta de las siguientes etapas:

1.- SOLICITUD DEL PRESTAMO

Deben cumplimentarse los siguientes datos:
Datos del préstamo | .
Datos de los prestatarios y en su casc avalistas
imprimir la solicitud. Se contempla la posibilidad de informar en el apartado de CONDICIONES ESPECIALES cualquier dato
complementario tales como el tipo de interés del adquirfente en el caso de un préstamo al promotor, el nombre del convenio si
s un préstamo de convenio, etc.

Si se trata de una subrogacion, los datos por defecto son los pactados con el promotor. Estos datos siempre pueden ser objeto
de maodificacion.

Se adjuntan los documentos “solicitud prestamo hipotecario.pdf” y “solicitud subrogacion.pdf” .

2.- CONCESION DEL PRESTAMO

La oficina debe enviar todo el Expediente del préstamo al Departamento de Riesgo, que sera el responsable de conceder o no
el Préstamo Hipotecario y de confeccionar el contrato.

3.- FORMALIZACION DEL PRESTAMO

Una vez firmado el contratc de préstamo, debidamente intervenido por el Federatario Piblico, debe formalizarse la operacién:
se abona al cliente el capital del préstame, descontado el importe de fos gastos {derechos de apertura y provisitn gestor en el
caso de garantia hipotecaria).

Es la propia oficina la responsable de la formalizacidn, a excepcidn de los préstamos especiales a Ayuntamientos y de los
convenios en general.

Confecciona la hoja de Liquidacion Concesion Préstamo (ver el documento “Liquidaciéon concesion prestamo.pdf” que se
adjunta) y una hoja de ingreso con la provision del Gestor

13
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La decumentacién que debe adjuntar la oficina es la siguiente:

EN FUNCION DEL PRODUCTO

DOCUMENTACION QUE ELABORA LA PROPIA OFICINA

Impreso de solicitud def préstamo.
Solicitud de Tasacion :
Si se trata de un cliente nuevo: se realiza una retencidn en la
cuenta del thular del expediente por el importe aproximado de la
tasacion.
Datos del Registro de la Propiedad de la garantia hipotecaria
Si conirata los seguros en Caixa Manllew:
Solicitud Seguro Todo Riesgo Construccion
Solicitud Seguro Decenal
Solicitud Seguro Multiriesgo del hogar

PH.
PROMOTOR  DIFERENTE

X
X

»®

PH.DESTINO P.H.DESTINO

BIEN
HIPOTECADO
X
X

o »

BIEN
HIPOTECADO

X
X

PH.VIVENDA SUPERCREDITO SUBROGACION
. HIPOTECARIO

> X

14
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3.- PROCEDI NTOS DE CONCESION DE LOS PRESTAMO POTECARIOS

3.1 Mecanismo de originacion - concesidn
3.1.1 Descripcion del proceso:

A) Promotor:

Una vez finalizada la promocién, se procede a individualizar cada préstamo
hipotecario de acuerdo con las condiciones del préstamo promotor de origen y la
division horizontal, formalizindose juridicamente mediante acta notarial de
finalizacion de obra.

Con cada uno de los compradores, solo los interesados en la subrogacién, se les
solicita la documentacién necesaria (personal y econémica) para completar el
expediente. Las compraventas y subrogaciones s¢ realizan con la concurrencia de la
Caja en la formalizacitn.

La Caja, por su condicién juridica de sociedad cooperativa de crédito estd
principalmente formada por el colectivo de Ingenieros de Caminos, denominados
“socios”, y por su entorno (familia y terceros conocidos por su trabajo colateral con
la Caja, avalistas, conocidos de socios, etc.), colectivo denominado “asociados™. Este
hecho, unido a que la Caja dispone de una sola sucursal y que el personal del
departamento de créditos atiende personalmente desde el imicio al cliente que
demanda la financiacién hipotecaria, hace que la originacion de los préstamos posea
las siguientes cualidades:
a) Atenci6n directa y personalizada.
b) Conocimiento profundo del cliente pues, en la inmensa mayoria de los casos, el
cliente de préstamo hipotecario ya es cliente de la entidad o tiene vinculaciones
con ésta.

Procedimiento de concesi¢n dirgcta:
Atencidn al cliente en nuestra oficina.
Informacion y negociacién de las condiciones del préstamo hipotecario y
andlisis del destino. _

¢ Solicitud y demas documentos para determinar su personalidad juridica y su

! capacidad econémica, y documentacién para realizar ¢l contrato de préstamo
hipotecario.

e Se realiza un expediente y una propucsta al érganc de decision pertinente
{Comité de Riesgos).
Claro estd, previamente a la confeccion de la propuesta se analiza por los
responsables del departamento de crédito cualquier situacidn previa juridica,
formal o econémica, para que el expediente no adolezca de ninguna anomalia y
aquellos significativos se gestionan y solucionan con el cliente; por ejemplo,
condiciones resolutorias, embargos, situacion registral de la finca, posibles
avalistas, etc.

e e o 1 e b b1 Lt

l : B) Concesion directa:
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¢ Una vez aprobado, se comunica al cliente la decision de aprobacién o
denegacidn, en cualquiera de los dos casos, si hubiera incidencias o, tras la
denegacion, éstas fueran salvables por incorporarse un nuevo elemento a la
decisién para su posible concesién, se gestiona con el cliente y se busca la
solucitn adecuada e indicada con el Comité de Riesgos.

» Se prepara ¢l contrato de hipoteca y se fija fecha y hora de acuerdo con el cliente
para su formalizacién y abono,

3.1.2 Requisitos documentales:

A) Personas fisicas

e Peticién de documentos:

Solicitud firmada

Declaracion de bienes

Fotocopia declaracion de renta y patrimonio

Fotocopia D.N.I.

Escritura de propiedad a nombre del socio o escritura de propiedad a
nombre del vendedor.

Contrato privado de compraventa.

Nota simple del Registro de la Propiedad de dominio y cargas.

Certificado expedido por el secretario y con el v° b°® del presidente de la
Comunidad de Propietarios en ¢l que conste el estado de deudas de la finca
con la Comunidad de Propietarios (segin Ley 8/1999 de 6 de abril).
Fotocopia del tltimo recibo de la contribucién urbana.

Péliza asegurando la finca de riesgo de incendio y cesién de derechos en la
que conste “Caja Caminos” como beneficiaria de la poliza durante el
tiempo en que la hipoteca esté en vigor.

» Autorizacién para tasacién,

B) Personas juridicas:

En las personas juridicas ademés de la documentacién anterior s¢ solicita la siguiente
documentacion econdémica:

Balance de situacién y cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en curso
y del anterior.

Impuesto de sociedades, declaracién anual del IVA, declaracion de
operaciones con terceros (mod. 347),

Estado de flujos de tesoreria.

Y otra documentacién necesaria que acredite la solvencia y generacion de
recursos del acreditado.
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3.1.3 Credit Scoring:

El departamento de riesgos en principio no utiliza directamente un método de puntuacion
como se realiza en la Banea tradicional y de agencias.

Ha de sefialarse que la Caja, por su naturaleza cooperativa y tratamiento personalizado de
su clientela, puede gestionar de manera dptima el historial de las situaciones personales y
financieras de sus clientes, caracteristica que le colocan ¢n una privilegiada posicién, a la
hora de tomar decisiones sobre la concesién de nuevas operaciones, superior al tradicional
método de puntuacién o credit scoring. '

Significado lo anterior, los procedimientos de Caja Caminos son los siguientes:

16
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Se analiza en origen al cliente, ¢s decir si es Ingeniero o no y, en este ultimo caso,
que vinculaciones tiene con la Caja (familiar, amigo, empleado de una compa#iia que
trabaja con la Caja, y terceros del entorno a la actividad bancaria de la entidad;
siempre con un nexo de unién).

Como es obvio, una vez determinada Ia llegada del cliente (future acreditado) se
realiza directamente su evaluacién (posiciones, vinculaciones, donde trabaja, etc.) e
indirectamente, a través de una gestién personalizada, su capacidad y antecedentes
econdmicos y financieros (situacion personal, laboral, etc.). Todo ello con un
tratamiento tnico y exclusivamente personalizado del futuro acreditado.

Determinada la anterior evaluacién se procede al anélisis de la capacidad econémica
individual y familiar, en su caso, vinculada al contrato de hipoteca, (por ejemplo:
padres, hermanos, avalistas) y la gencracidn estable y futura de recursos (en caso de
tratarse de auténomos, su cvolucidn econdmica, afios de profesion, actividad, etc. y
si es trabajador por cuenta ajena, en qué compaiifd desarrolla su actividad laboral,
evolucion profesional, ingresos, categoria, antigiiedad, etc.) y siempre, como no
podria ser de otra manera, con justificacién documental.

Con caricter general se evaluan todos los ingresos del acreditado que sean fruto de
salarios, pagas extraordinarias, bonos, ingresos por otras actividades y anilogos que
aporten criterio de capacidad de pago y generacion de recursos.

Asi resulta posible aplicar, con cierta flexibilidad segin las caracteristicas de cada
operacién y cliente, unos limites de endeudamiento en un entorno al 30% de los
ingresos netos a destinar al pago de los préstamos.

Seguidamente se analiza la viabilidad; formal, juridica y econmica, de la peticion y
de la operacion a realizar, a saber:
= Terceros que intervienen en la operaci6n: agencia o intermediario inmobiliario.
* §i deviene de un crédito promotor,
*  Vendedor (persona fisica o juridica).

P S
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=  Condiciones juridicas y econdmicas de la compraventa a realizar u otros
destinos (obras, inversion otros activos, consuma, ete.),
Plazos de entrega del inmueble o ejecucidn de la inversién, -
Aportaciones dinerarias y de otra indole (permuta) anticipados y plazos para
formalizar la hipoteca.

= Si existen deudas o cargas que afecten al inmueble a hipotecaf, éstas siempre se
solucionan previamente o en el acto formal de la concesion dé la hipoteca o, en
su ¢aso, se hacen las retenciones econémicas suficientes para garantizar la
posicion acreedora de la Caja frente a terceros (por ejemplo, para cancelaciones
de embargos, condiciones resolutorias u otros anélogos), de forma que la Caja
nunca concede segundas hipotecas siendo la primera de otra éntidad financiera.
Igualmente, son analizados los casos de arrendamientos, es decir, plazos,
rentas, calidad y capacidad econdémica de los inquilinos, posibles derechos de
retracto y tanteo, subrogaciones y hechos anédlogos,

En resumen, todo lo enumerado anteriormente, facilita la posicion de Caja Caminos
ante la operacién para poder determinar los siguientes pardmetros:

De manera objetiva:

- Importes: porcentaje solicitado y determinado por la tasacion,

- Condiciones econdémicas: (tipo interés, comision de apertura, etc).
- Plazos

De una forma subjetiva:

- Estabilidad de la generacién de recursos.

- Cantidades que puede aportar el pago de su hipoteca sin que merme su vida
econémica y financiera.

- Vinculaciones. :

- Posibles avalistas, que sirvan de apoyo directa o indirectamente al futuro de
la operacion.

Sistermnas de actualizacién y seguimiento:
a) Sobre las Personas fisicas:
- Control sobre impagos.
- Control sobre descubiertos,
- Control sobre las posiciones.
- Control de las vinculaciones (ndminas, domiciliaciones, etc).
- También cuando los acreditados solicitan otras operaciones de activo.
En cualquiera de estos coniroles se solicita de nuevo la documentacion que
acredite las situaciones econdmicas.

b) Personas juridicas;
Se solicita anualmente documentaciéon econdmico y financiera actualizada
(balances, cuentas anuales, etc.) y se somete a control y evaluacién,
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3.1.4 Organos de decision:

Caja Caminos tiene delegada la potestad de concesion de préstamos y créditos en
general, de una forma escalada en los siguicntes drganos de decision:

A) Comision Interna de Riesgos.
Se retine una vez a la semana y estd integrada por el Presidente y el Director
General de la entidad, responsables de distintas dreas y asiste personal técnico del
Departamento de Préstamos y Riesgos de firma.
Tiene facultades para aprobar préstamos hipotecatios hasta un importe de 300.000
€, segin acuerdo adoptado por el Consejo Rector de la Caja, en su reunion de fecha
29 de diciembre de 2003. '

B) Comisién Mixta de Riesgos.
Se retine cada quince dias, estando integrada por los responsables del Departamento
de Préstamos y Riesgos, el Director General, el President¢ y Consejeros de la
Entidad.
Tiene facultades para adoptar la concesion de préstamos hipotecarios hasta un
importe de 1.200.000 € segin dltimo acuerdo adoptado por el Consejo Rector en
fecha 30 de octubre de 2003. :

C€) Comision Ejecutiva.
Se reline una vez al mes, estando integrada por ¢l Presidente y distintos Consejeros
de la Entidad designados por ¢l Consejo Rector de fecha 20 de enero de 2003, en el
que fue facultada para aprobar préstamos hipotecarios hasta un importe de
3.000.000 €

D) Consejo Rector,

Se retine una vez al mes y tiene reservadas las facultades para aprobar los
préstamos hipotecarios superiores a 3.000.000 €.

3.1.5 Criterios de delegacion y autonomin
Dada la naturaleza de la entidad y al no existir oficinas, todos los acuerdos de
aprobacion de préstamos hipotecarios son adoptados de forma colegiada, segun las
férmulas expresadas en ¢l anterior apartado 3.1.4.

3.1.6 Duracidn media del proceso

La duracion media del proceso, desde la solicitud hasta la formalizacion del préstamo
hipotecario, actualmente oscila entre 15 6 20 dias.
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3.2. Tasacidn
3.2.1 Procedimiento usual:

Concesién directa.
Se le ofrece al cliente (o lo pide) que pueda gestionar por su cuenta la
tasacidn, informéndole que tiene que tener obligatoriamente el cardcter de
hipotecaria.

Si el cliente decide que la tasacion sea gestionada por la Cdja, debe firmar la
correspondiente autorizacion, solicitindole la siguiente documentacién

- Fotocopia escritura de compraventa.

- Planos si los hubiere.

- Nota simple registral.

- Contrato de arras o compraventa.
Esta documentacién se hace llegar a una de las empresas de tasacién que
habitualmente trabajan con la Caja.

Situacién de 5 id
Si el cliente aporta la tasacion tiene que ser vilida y eficaz, ¢s decir una
antiglledad menor de 6§ meses y tasacidn hipotecaria individualizada En caso
contrario, ¢l mismo proceso que en la concesidn directa,

3.2.2. Compaiitas utilizadas. Criterios de wtilizacidn
Caja Caminos utiliza los servicios de distintas Sociedades Tasadoras homologadas.

De forma més habitual en la Caja se utiliza los servicios de EURQVAL 5.A., nimero
de inscripcién 4388.
Criterios:
- Confianza en su profesionalidad demostrada.
- Rapidez y agilidad.
- Implantacién en todo ¢l territorio nacional.
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CAIXA DE CREDIT DELS ENGINYERS — CAJA DE CREDITO DE LOS INGENIEROS, S.COOP. DE CREDITO

Barcelona, 15 de abril de 2004

- Descripcion del proceso:

a) Solicitud de préstamo. Cumplimentacién del documento de peticién de préstamo, presentacién de documentacion y autorizacién de solicitud de informacion a la
CIRBE (segfin anexo facilitado).

b) Apertura de expediente autemética, que incluye como campos toda la informacién necesaria para la concesién y que se cumplimenta con la fecha de recepcién de la
misma.

c) Estudio, presentacién de informe y aprobacién, en su casoe, bien por ¢} Comité de Créditos (hasta 300.000,00 euros por riesgo acumulado del acreditado), bien por el
Consejo Rector de la Entidad.

d) Presemtacion de Oferta Vinculante { segiin anexo facilitado ).

¢) Firma de 1a escritura hipotecaria ( segim anexo facilitado ). Los notarios aportan su propio personal para la verificacidn y tramitacién de todos los aspectos
. registrales de 1a operacidn.
- Requisitos documentales:

a} Se ha facilitado come anexo modelo de requisitos documentales a aportar para la solicitud y formalizacién de operaciones hipotecarias.
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- Credit Scering: El Comité de Préstamos ( o Consejo Rector en su caso ) realizan una valoracién personalizada de cada une de los expedientes de crédito, en funcién

a la documentacidn aportada por los acreditados { [RPF, ndminas, contrato laboral segin el caso... ), las garantias, tanto hipotecarias como de otro tipo, accesorias
a la operacion ( avalistas, seguros de vida...), asf como también la consulta a 1a CIRBE y otras a bases de datos ( RAT y Experian ).

- Organos de decisidn:

o Comité de Préstamos: formado por cuatro personas ( Direccion General, Direccién de Créditos, Jefatura de Créditos y Jefatura de Impagados ), tiene como
funcién principal la valoracién del expedieate, tras la cual, se aprueba o no el misme. El limite que puede conceder por acreditado dicho Comité, como se ha
indicado anteriormente: 300.000,00 curos; superada esta cifra, la valoracién y aprobacién de dicho expediente pasa 4 ser atribucién del Consejo Rector.

o Consejo Reclor ( como érgano director de la entidad ): valorande los expedientes con acreditados que superen el limite de 300.000,00 euros.

- Criterios de delegacién y Autonomia: No existen facultades delegadas en la autorizacién de préstamos, siendo su aprobacién competencis exclusiva del Comité de

Préstamos o del Consejo Rector (en el caso de que el acreditado acumulase en sus diferentes posiciones de riesgo un importe superior a 300.000,00 euros ),

- Duracién media del proceso: Entre 2/3 semanas.

¢ Tasacidn

a) Procedimiento usual:

¢  Serealizan tasaciones siempre, independientemente de que el origen de la operacion sea de concesidn directa o provenga de una subrogacion

* A lapresentacién de Ia solicitud y documentacion requerida, se procede a ponerse en contacto con la sociedad de tasacion

b) Compaflias utilizadas

e TECNITASA, S.A.
»  ASSETS TASACIONES, S.A.
s RISC VALOR S.A.
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ANEXO 8

INFORMACION A REMITIR A LA
SOCIEDAD GESTORA POR LOS .
CEDENTES, COMO ADMINISTRADORES
DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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Informacion a remitir a la Socledad Gestora por los Cedentes, como

administradores de sus Préstamos Hipotecarios
Mensualmente |as entidades administradoras de los préstamos deberan entregar a la
Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la informacion relativa a los
préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho
informe se referira a los hechos ocurridos desde 1a fecha del ultimo informe enviado.
Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes de los primeros cinco
dias habiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacién de los préstamos
relativa al mes natural anterior.

La informaciébn a proporcionar sera la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras: ‘

- Identificacion de la Entidad: Cédigo bancario de la misma
. Identificacion del préstamo: Cédigo del préstamo

- Fecha del informe: Dia, mes y afio de Ia fecha de la informacion de este
préstamo.

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).
- Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.
- Vencimiente de principal: Principal vencido en el dia de la fecha.

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. {Incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de Ia fecha.

- Amortizacion  anticipada: Importes  recibidos en concepto de
amortizacion anticipada.

- Pago de intereses de amortizacién anticipada: Importe de las intereses
de amortizacion anticipada abonadas en el dia de la fecha.

- Impago de intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que se ha producido la amortizacion anticipada (en su
caso).

/&
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- Cuotas en impago: Numero de cuotas transcurridas desde la deuda
- mas antigua.

- Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la
fecha.

- Plazo: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacion final.

i - Tipo actual.

- Tipo de Referencia.

- Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

- Tipo diferencial vigente.

- Signo del Tipo Diferencial.

- Principal Tedrico.

- |dentificador de moneda en la cual esta denominada la operacion.

- Incidencias Especiales: Informacién sobre la anulacién o cancelacion de
alguna operacion previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencién a las modificaciones en los tipos de

interés.

- Vida Residual del Préstamo.
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...COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA
ANOTADA. PARA LA SOCIEDAD “TITULIZACION DE ACTIVOS,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
LA EXPIDO EN CIENTO SESENTA Y TRES FOLIOS DEL
TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL EXCLUSIVO PARA
DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE 5P, NUMEROS 1794000,
1OS CIENTO SESENTA Y UN ANTERIORES EN ORDEN
CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EL DEL PRESENTE, EN
MADRID, A VEINTICINCO DE JUNIQ DE DOS MIL CUATRO.
DOY FE.
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+++/...GENCIA.- La extiendo yo, el Notario

autorizante, con arreglo al articulo 153 del

Reglamento Notarial, para hacer constar que por
error material, en la escritura que antecede, no se
incorporaron de acuerdo con lo establecido en la

Estipulacién 3. Emigidn de Participaciones

Hipotecarias vy Certificados de Transmisién de

Hipoteca, en el Anexo 4 ™“Préstamos Hipotecarios”,
el listado de 1las Participaciones Hipotecarias y
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca
emitidos por la entidad Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de las Baleares, Caja General de Ahorro
Popular ("Sa Nostra”) en su condicién de Cedente,
por lo que, a los efectos de subsanar el error
padecido, procedo a incorporar, dentro del Anexo 4,
la relacidén de los listados de las Participaciones

Hipotecarias y Certificados de Transmisién de

Hipoteca de la citada entidad.
Y yo, el Notario, doy fe del contenido integro

de esta diligencia, iniciada en su fltimo folio de

-—------id'-”-_-mﬂmc-




papel exclusivo para documentos notariales, serie
5P namero 1795637 y continGa y termina en el
presente, en Madrid, a catorce de julio de dos mil

cuatro.

Signado Manuel Richi.- Rubricado y sellado.

DOCUMENTACION UNIDA

- g == .
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Participaciones Hipotecarias
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE
DE L E S_TA Dp

&GS

...COPIA EXACTA ESTA DILIGENCIA DE LA QUE OBRA EN
LA MATRIZ DE ESTE DOCUMENTO, A CONTINUACION DE LA
NOTA DE EXPEDICION DE ESTA SEGUNDA COPIA, EXPEDIDA
PARA “TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”, Y QUE HA QUEDADO
EXTENDIDA EN EL OLTIMO FOLIO DE ESTA SEGUNDA COPIA

'DEL TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL EXCLUSIVO PARA

DOCUMENTOS NOTARIALES, DE SERIE 5P, NOUMERO 1793838,
EN SIETE MAS DE IGUAL USO, SERIE 5P, NUMEROS
1708405, LOS CINCO ANTERIORES EN ORDEN CORRELATIVO
DECRECIENTE, Y EN EL PRESENTE. EN MADRID, A CATORCE
DE JULIO DE DOS MIL CUATRO. DOY FE.
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