&

Ayco =

Grupo Inmobiliario

Iy

B

AMPLIACION DE CAPITAL CON DERECHOS DE SUSCRIPCION
PREFERENTE MEDIANTE LA EMISION (OFERTA PUBLICA DE
SUSCRIPCION) DE HASTA 5.882.352 ACCIONES ORDINARIAS
CON PRIMA DE EMISION.

La presente Nota sobre acciones ha sido inscrita en el Registro Oficial de la Comision Nacional del Mercado de
Valores con fecha 22 de Septiembre de 2017 y esta redactada conforme a lo establecido en los Anexos III y XXII del
Reglamento (CE) N° 809/2004 de la Comision de 29 de abril de 2004.

La presente Nota sobre Acciones se complementa con el Documento de Registro (redactado de conformidad al Anexo
I del Reglamento (CE) N°809/2004 de la Comisién de 29 de abril de 2004) inscrito en el Registro Oficial de la
Comision Nacional del Mercado de Valores con fecha 18 de Octubre de 2016, el cual se incorpora por referencia.
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NOTA DE SINTESIS

Los elementos de informacion de la presente Nota de Sintesis (el “Nota de Sintesis”) estan divididos en 5
secciones (A-E), numerados correlativamente dentro de cada seccion de conformidad con la numeracion exigida en
el Anexo del Reglamento (CE) n°® 809/2004 de la Comision del 29 de abril de 2004. Los ntimeros omitidos en esta
Nota de Sintesis se refieren a elementos de informacion previstos en dicho Reglamento para otros modelos del
folleto. Por otra parte, aquellos elementos de informacién exigidos para este modelo de folleto pero no aplicables
por las caracteristicas de la operacion o del emisor se mencionan como “no procede”.

ADVERTENCIA DEL EMISOR

La ampliacién de Capital por importe efectivo de 9.999.998,40 euros no estd asegurada y tampoco existen
compromisos de suscripcién por parte de los miembros del Consejo de Administracion y de accionistas de la
Sociedad. A la fecha, los accionistas de referencia han manifestado que no van a acudir a la ampliacion de Capital.

En el caso de que no exista demanda de acciones por un importe de suscripcion efectivo superior a 999.999,05
euros, la oferta publica de venta de acciones serd revocada en cumplimiento de lo acordado por el Consejo de
Administracion celebrado el 13 de julio de 2017

Con relacion a la promocion Hotel Byblos, esta adquisicion se encuentra financiada por un crédito cuyo
vencimiento se establece para el mes de noviembre 2017. A la fecha, se estd negociando su refinanciacion. En el
caso, en opinién de Emisor, poco probable, de que esta refinanciacion no fuera aprobada, los acreedores tendrian la
posibilidad de ejecutar la hipoteca sobre el inmueble como garantia sin recurso contra la matriz.

La deuda por importe de 8.000.000 de euros y unos intereses del 15% (1.200.000) representa el 75,8 % del
endeudamiento total del Grupo, mientras que el Hotel Byblos representaria el 73,3 % de los activos inmobiliarios
del Grupo (Inversiones inmobiliarias mas existencias)

Seccion A — Introduccién y advertencias

A1 Advertencia:

— Esta Nota de Sintesis debe leerse como introduccion a la nota sobre las acciones, los factores de riesgo de los Valores y el
Documento de Registro inscrito en los registros oficiales de la Comision Nacional del Mercado de Valores, CNMV, de fecha 18
de octubre de 2016 y conjuntamente con la Nota sobre las acciones y los factores de tiesgo de los Valores. (el “Folleto”).

— Toda decision de invertir en los valores debe estar basada en la consideracion por parte del inversor del Folleto en su conjunto.

— Cuando se presente ante un tribunal una demanda sobre la informacion contenida en el Folleto, el inversor demandante podria, en
virtud del Derecho nacional de los Estados miembros, tener que soportar los gastos de la traduccion del Folleto antes de que dé
comienzo el procedimiento judicial.

— La responsabilidad civil s6lo se exigird a las personas que hayan presentado la Nota de Sintesis, incluida cualquier traduccion de
la misma, y inicamente cuando la Nota de Sintesis sea engafiosa, inexacta o incoherente en relacion con las demas partes del
Folleto, o no aporte, leida junto con las otras partes del Folleto, informacion fundamental para ayudar a los inversores a la hora de
determinar si invierten o no en dichos valores.

A.2 | Consentimiento del emisor para la utilizacion del mismo para una venta posterior o la colocacion final. Indicacion del periodo de la
oferta durante el cual se puede proceder a una venta posterior o colocacion final. Condiciones asociadas al consentimiento para la
utilizacion. Anuncio impreso:

No procede puesto que el emisor no ha dado su consentimiento para la utilizacion del Folleto por parte de intermediarios financieros
de conformidad con el articulo 3, apartado 2 de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de noviembre de
2003.
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B.1

Nombre legal y
comercial del emisor

La denominacién social del emisor es “Ayco Grupo Inmobiliario, S.A.” (en adelante “Ayco”, la
“Sociedad” o el “Emisor”.

Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. se constituyé en 1941 como sociedad anénima en Espafia bajo la
denominaciéon de Inmobiliaria Alcazar, S.A. Con fecha 21 de junio de 2000, la Junta General de
Accionistas aprob¢ el cambio de denominacion social por el actual.

B.2

Domicilio 'y forma
juridica del  emisor,
legislacion conforme a
la cual opera y pais de
constitucion

Ayco Grupo Inmobiliario, S.A.
NIF A-28.004.240
Calle Almagro 14, 5 planta, Madrid .

LEI 95980049KFSE6UNLSJ86

La Sociedad es de nacionalidad espafiola y su forma juridica es la de Sociedad Anénima, rigiéndose, en
consecuencia por el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital, asi como por la normativa aplicable a las sociedades
cotizadas.

Con fecha 27 de junio de 2013 la Junta General de Accionistas modifico el objeto social de la Sociedad
a efecto de su adecuaciéon al articulo 2 de la ley 1/2009 de octubre, sobre Sociedades Anoénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (en adelante, “SOCIMI”), aunque no se ha solicitado
su inclusion en el régimen de las Socimi’s

B.3

Descripcion de factores
clave relativos al
caracter de las
operaciones en curso del
emisor y de sus
principales actividades,
declarando las
principales categorias de
productos vendidos y/o
servicios prestados, e
indicacion de los
mercados principales en
los que compite el
emisor.

Su objeto social consiste, fundamentalmente, en la promocién inmobiliaria, siendo la cabecera de un
grupo de sociedades cuya actividad principal consiste en complementar la actividad de la sociedad
principal mediante la edificacion y la promocion de inmuebles en Espafia.

Actualmente, la actividad del grupo empresarial se circunscribe a la gestion de suelo y promocion de
viviendas fundamentalmente a Madrid, Andalucia y las islas Baleares.

Desde el 2015, el Grupo Inmobiliario, adquirié suelo en Palma de Mallorca para la promocion de
viviendas unifamiliares finalizando y comercializado en su totalidad la fase 1 de 5 viviendas y teniendo
la posibilidad de adquirir otras 25 parcelas en dicha promocion.

Ademas ha realizado la operacion de compra del hotel Byblos de Mijas, y se han iniciado los tramites
para su pronta rehabilitacion integral

A la fecha de cierre de los datos econdémicos correspondientes al primer semestre (30 de junio de 2017),
la Compaiiia mantiene la siguiente composicion de bienes susceptibles de generar ingresos futuros:

— Sa Rapita, Palma de Mallorca. Se ha finalizado la obra de 5 viviendas unifamiliares en Sa Rapita
habiendo sido vendidas en su totalidad, en el primer semestre del ejercicio. El precio de venta ha
sido de 2.186.406,75 € habiendo generado un resultado de la promocion de 324.494 €.

— Por otro lado, y después del cierre semestral, se formaliz6 la compra de suelo para la realizacion de
otras 25 viviendas en la promocion de Sa Rapita. La Compra de las parcelas se ha realizado con la
compra de la Sociedad propietaria de las parcelas, Técnicas Empresariales Hipser SLU. El contrato
de compra de la Sociedad, se firmo6 en el mes de julio, habiendose iniciado los tramites para la
obtencion de la licencia de obra para una primera fase de 8 viviendas para las cuales ya existe
interés en formalizar reservas.

El precio de la compra ha sido de 1.175.094,75 de los cuales se ha realizado un pago inicial de
391.192 €, quedando aplazado el resto.

— 10 plazas de garaje, pendientes de finalizacion en el edificio Balsain de Puerta de Hierro (Madrid)
cuyo valor neto contable es 0 euros, aunque se estima un valor de mercado cercano a los 100.000 €.

— Una parcela en Robledo de Chavela (Madrid), cuyo valor neto contable asciende a 17.842 euros.

— Una parcela en Vicario V en Ojén (Malaga) cuyo valor neto contable asciende a 576.194 euros.

— Un solar en la Linea de la Concepcion (Cadiz) cuyo valor neto contable es de 3.256.640,90 euros.

— Proyecto Hotel Byblos en Mijas, Malaga, que se materializo adquiriendo la sociedad propietaria del
Inmueble (Byblos Costa del Sol SLU) por 9.750.000 € y cuya inversion actual asciende a
12.201.694 €
A lo largo del este ejercicio se ha aprobado el Estudio de Detalle, estando en elaboracion los

proyectos basicos y de ejecucion. .

Se espera que se puedan iniciar las obras a lo largo del presente afo

B4

Descripcion de las
tendencias recientes mas
significativas que
afecten al emisor y a los
sectores en los que

En los tultimos ejercicios la Compaiia ha realizado una serie de ampliaciones de Capital que le han
permitido mejorar la estructura de Fondos Propios por lo que el Grupo Inmobiliario se ha encontrado en
mejores condiciones para llevar a cabo las promociones que figuraban en su plan estratégico para los
siguientes ejercicios.
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ejerce su actividad.

De esta forma, en julio de 2015 se procedié a la Capitalizacion de hasta 9,9 millones de euros que
figuraban como préstamos participativos, mediante la emision de 3.322.259 acciones de 3,01 € de valor
nominal. Dicha ampliacion de Capital consistié en la capitalizacion de dos préstamos participativos
concedidos por el accionista, Banco Mare Nostrum S.L., por un importe de 9,9 millones de euros, de
forma que se reducia el endeudamiento global de la Compaiiia y se restituian los Fondos Propios.
Simultaneamente, se realizé una reduccion de Capital mediante la reduccion del valor nominal de la
accion que pasa de 3,01 € a 0,03 € por la que se compensaron las perdidas de ejercicios anteriores contra
Capital y Reservas. Con la realizacion de estas dos operaciones , los Fondos Propios de la Compania
quedaron en 233.072€.

También en el afio 2015, en el mes de octubre, se realiz6 una ampliacion de capital por importe de 3
millones de euros, mediante la emision de 100.000.000 de acciones de valor nominal 0,03 €, que
permitio la entrada en la Compania de nuevos accionistas.

Posteriormente, en el afio 2016, se realiza una segunda ampliacion, con prima de emision, por el que se
emiten 30.872.926 acciones de valor nominal de 0,03€ y con una prima de emision de 0,12€, con lo que
se incrementan los fondos propios en 4.630.398,90 euros.

Por ultimo, en los primeros meses del 2017 se procedi6 a la realizacién de un contrasplit dejando el
nominal de la accion en 0,3 €/acc en lugar del precedente 0,03 €/acc.

La Sociedad estima que el sector inmobiliario espaflol proseguira con el incremento de su actividad y
rentabilidad en 2017 y afios sucesivos. La mayor liquidez existente asi como la necesidad de invertir
capital en esta categoria de activos, puede conllevar un aumento del valor tanto de los activos prime
como de los activos secundarios.

B.S Si el emisor parte de un | La Sociedad es la cabecera de un grupo de sociedades (en adelante, el “Grupo”), que operan todas ellas
grupo, una descripcion en el mercado inmobiliario espafiol, cuya composicion se detalla en la siguiente tabla:
del emisor en el Grupo.
. . . .. .. Participacion
Sociedad y domicilio social Actividad principal directa
Altos de Brijan, S.A.U. Promocion Inmobiliaria 100%
Promociones Can Batliu, S.L.U. Promocion Inmobiliaria 100%
Promociones y Alojamientos . o 100%
residenciales, S.L.U. Promocion Inmobiliaria
Urban Sa Rapita S.L.U. Promocio6n inmobiliaria 100%
Byblos Costa del Sol S.L.U. Promocion Inmobiliaria 100%
A la fecha de la Nota de Valores la Compaiia procedio a la adquisicion de la sociedad Técnicas
Empresariales Hipser S.L, cuya unica actividad es la tenencia de 25 parcelas en Sa Rapita. De esta
forma, con la compra de la Sociedad se adquieren la titularidad de las 25 parcelas de Sa Rapita,
prolongando la actividad de la promocion actual.-
Esta Sociedad se incorpora en la estructura del grupo, teniendo una participacion directa del 100%.
La Sociedad se adquiere por el valor de mercado de las parcelas, valorado en 1.175.094,70€. En la fecha
de la escritura, julio 2017, se hace frente a un pago de 391.192€, quedando el resto pendiente
(793.902,70€) a 29 de mayo 2019.
La totalidad de las sociedades del Grupo son nacionales.
Resaltar que Ayco no se integra, a su vez, en ningun otro grupo de sociedades.
B.6 Nombre de cualquier La siguiente tabla muestra una relacion de los accionistas que poseen, segin la informacion declarada

persona que, directa o
indirectamente, tenga un
interés declarable en el
capital o en los derechos
de voto del emisor.

que se recoge en la pagina web de la CNMV, una participacion significativa en el capital social de la
Sociedad, es decir, una participacion directa o indirecta igual o superior al 3% del capital social de la
Sociedad:
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S S

- ../0 " N° Ace ../0 " N° Ace

A par . participacion - % Total
N directas L indirectas
directa indirecta

Joaquin Dulitzky (1) 0,00% 0 20,32% 2.817.710 20,32%
Guy Azubel (2) 0,00% 0 12,02% 1.666.666 12,02%
Herederos de J. Aleman (3) 0,00% 0 12,02% 1.666.666 12,02%
Spain Real Estate Partners INC 7,00% 970.370 0,00% 0 7,00%
Luis Dominguez (4) 1,20% 166.666 3,73% 517.675 4,94%
Santiago da Rocha Mille (5) 0,00% 0 4.81% 666.666 4.81%
Esteban Koffsmon (6) 0,00% 0 4,16% 576.666 4,16%
Latcom Internacional LCC 4,51% 625.000 0,00% 0 4,51%
Manuel Dulitzky 3,84% 531.763 0,00% 0 3,84%
Inversiones Coconut C.A. 3,61% 500.000 0,00% 0 3,61%
Juan Patricio Enright 3,25% 450.000 0,00% 0 3,25%
Totales 23,40% 3.243.799 57,07% 7.912.049 80,47%

@ A través de su participacion en Alpha Luna LLC, siendo administrador de la misma
como consecuencia del pacto de sindicacion existente entre sus accionistas.

@ A través de su participacion en Rutaced LLC y Shajme Capital Ltd (accionista tinico
de Rutaced LLC).

© A través de su participacion en Bejomi SA y Fitalmex SA de CV (accionista mayoritario
de Bejomi SA)

@ A través de su participacién en West End Inversiones SLU y participacion directa.

© A través de su participacién en Wakka Licesing LLC.

© A través de su participacién en Dynamm LLC.
Ayco no tiene conocimiento de otras participaciones iguales o superiores al 3% del capital social o de
los derechos de voto de la Sociedad o que, siendo inferiores a dicho porcentaje, en la actualidad

permitan ejercer una influencia relevante en la Sociedad.

Los siguientes miembros del Consejo de Administracion de Ayco participan en el capital social de la

Sociedad:

Denominacién del Consejero % Directa % Indirecta N2Acciones
FGB Nostrum Advisors S.L. 1,00% 138.979
Alpha Luna LLC 20,32%. 2.817.710

Todas las acciones que conforman el capital social de Ayco otorgan los mismos derechos de voto.

La Sociedad cuenta con 190 acciones en autocartera que representan el 0,001% del capital social de
Ayco.

La Sociedad no es conocedora de la existencia de ningin pacto parasocial, accién concertada o
sindicacion alguna de los actuales accionistas.

La Sociedad no esta controlada, a los efectos del articulo 5 de la Ley de Mercado de Valores por ninguna
persona fisica o juridica.

A la fecha, los accionistas de referencia han manifestado que no van a acudir a la ampliacion de
Capital.
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B.7 Informacion financiera Las cuentas anuales consolidadas de la Sociedad auditadas preparadas de acuerdo con las Normas
fundamental histérica. Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Uniéon Europea (NIFF-UE),
correspondientes a los ejercicios 2014, 2015 y 2016 estan disponibles en el Registro Mercantil y en la

CNMV.

Las principales cifras financieras consolidadas de la Sociedad para los ejercicios anuales cerrados el 31
de diciembre de 2016, 2015 y 2014 (auditadas) se reflejan en las tablas a continuacion:

A continuacion se detallan las variaciones de las principales cifras financieras consolidadas, extraidas de
las cuentas anuales consolidadas auditadas de 2016, 2015 y 2014.

Balance consolidado

euros 2016 Var % 2015 Var % 2014
ACTIVO NO CORRIENTE 11.342.464 99,60% 44.977 7,11% 41.781
Inmovilizado intangible 641 0,16% 640 -0,63% 644
Inmovilizado material 4.690 -490,06% 27.674 0,00% 27.674
Invresiones Inmobiliarias 11.320.669

Inversiones financieras 9.977 -2,00% 10.177 31,44% 6.977
Activos por impuestos diferidos 6.487 0,02% 6.486 0,00% 6.486
ACTIVO CORRIENTE 10.541.703 32,13% 7.154.628 16,34% 5.985.281
Existencias 4.735.421 27,91% 3.413.973 3,55% 3.292.839
deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 506.072 60,79% 198.444 37,77% 123.501
Inversiones en empresas vinculadas

Inversiones financieras 278.840 -796,20% 2.498.972 95,82% 104.540
Efectivo y otros activos liquidos 5.021.370 79,22% 1.043.239 -136,23% 2.464.401
TOTAL ACTIVO 21.884.167 7.199.605 6.027.062

Las principales variaciones del activo durante el periodo 2015-2016 son como consecuencia de la
actividad inmobiliaria; Asi en el Activo no Corriente, su evolucion se produce en el Inmovilizado
material con la desinversion en el edificio San Pedro de Alcantara en Malaga (-25.000). Por otro lado, la
nueva inversion con la adquisicion del proyecto hotelero Byblos, que por tratarse de inmovilizado para
explotacion, se clasifica como Inversiones Inmobiliarias, por lo que el importe de este activo,
11.320.669 €, se incluye en Activo no Corriente.

El epigrafe existencias se incrementa como consecuencia de la incorporacién de obra en curso
correspondiente a la obra de Sa Rapita (5 Viviendas unifamiliares) y a las nuevos trabajos realizados
para el Proyecto La Linea.

Con relacion a los deudores, en esta partida se incluyen los anticipos entregados a procuradores y
proveedores, a la espera de la justificacion del trabajo, asi como el saldo a favor con la Administracion.

En cuanto al efectivo y otros activos liquidos, en el afio 2016 se recoge el resultado de la ampliacion de
Capital por el que se obtienen fondos por importe de 4.630.938 €.

euros 2016 Var % 2015 Var % 2014

PATRIMONIO NETO 7.832.641 53,02% 3.679.855 349,60% -9.185.032
FONDOS PROPIOS 7.832.641 53,02% 3.679.855 349,60% -9.185.032
Capital 4.159.259 22,27% 3.233.072 -314,00% 13.384.853
Prima de emision 3.704.751 12.596.570
Reservas de la Sociedad dominante -653.054 69,01% -202.409 -29776,34% -60.472.397
Reservas de la Socieddades consolidadas 618.324 0,00% 618.324 150,55% -312.548
Acciones de la Sociedad dominante -20.426 0,00% -20.425 0,00% -20.426
Resultado del ejercicio 23.787 -115,63% 51.293 -49885,21% 25.638.916

Otros ajustes por cambio valor

PASIVO NO CORRIENTE 600 0,00% 600 0,00% 600
Provisiones a largo plazo

Deudas a largo plazo 600 0,00% 600 0,00% 600
PASIVO CORRIENTE 14.050.926 74,95% 3.519.151 -332,25% 15.211.494
Provisiones a corto plazo 71.424 -449,16% 392.232 -254,84% 1.391.813
Deudas a corto plazo 10.398.219 10.378.196
Deudas con empresa del Grupo

Acreedores comerciales y otras ctas a pagar 3.581.283 12,69% 3.126.919 -10,06% 3.441.485
TO TAL PATRIMONIO Y PASIVO 21.884.167 7.199.606 6.027.062
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En el periodo 2014 a 2016, en los Fondos Propios, se recoge las sucesivas ampliaciones y
reestructuracion de Capital Social; Asi tenemos que:

En el ejercicio 2015 se fomalizo la ampliacion de capital por importe de 9,9 millones de euros por
compensacion de créditos mediante la emision de 3.322.259 acciones de 3,01 euros, aplicacion del
resultado del ejercicio por importe de 24,7 millones de euros y de reservas por importe de 21,7
millones a la compensacion de pérdidas, y reduccion de capital en la suma de 23,1 millones de
euros, mediante la reduccion del valor nominal de todas las acciones, desde la cifra de 3,01 euros
por accion a la cifra de 0,03 euros por accion. Por otro lado, también se aprobd y realiz6 una
ampliacion de capital dineraria por importe de 3.000.000 €, mediante la emisién y puesta en
circulacion de 100.000.000 nuevas acciones, de 0,03 € de valor nominal cada una, sin prima de
emision..

En el afio 2016 se realiza la ampliacion de capital dineraria por importe de 4.630.938,90 euros,
mediante la emision y puesta en circulacion de 30.872.926 acciones de valor nominal 0,03€ y con
una prima de emision de 0,12 euros por accién y un posterior contrasplit que ajusta el valor
nominal de las acciones de la Compaiiia 0.3 € por accion.

En el capitulo Deudas a Corto Plazo del 2016, se recoge el importe correspondiente a los préstamos
recibidos para la promocion de las 5 viviendas en Sa Rapita y el préstamo para la adquisicién del Hotel

Byblos.
Asi tenemos el siguiente detalle:
Prestamo Obra Sa Rapita.- 686.480
Pestamos Byblos
Importe del préstamo.- 8.000.000
Intereses préstamo.- 334.561

Otra financiacion.- Bellaunde Dos Ibérica SL .- 1.377.178
Total.- 10.398.219

(*) Bellaunde Dos Ibérica SL es una Sociedad participada al 100 % por Luis Dominguez
(accionistas de la Compaiiia)-

El préstamo para el Hotel Byblos, de 8 millones de euros, con vencimiento Noviembre 2017, se
prevé su refinaciacion hasta la finalizacion de los trabajos previos para la obtencion de la licencia
de obras, tras los cual se procedera a la reestructuracion del endeudamiento final del proyecto sobre
la base de una financiacion promotor a largo. El préstamo estd en negociacion para su
refinanciacion con inversores para un nuevo periodo de 1 afio y un tipo de interés del 15%,
Simultaneamente se estd negociando, existiendo carta de interés por parte de una entidad
financiera de primer orden, para la formalizacién de un préstamo promotor que permita la
financiacion de la obra de rehabilitacion y que se firmaria tras las obtencion de la licencia de obra y
con la adjudicacion de la obra de rehabilitacion aprobada. En el caso, en opinion del Emisor, poco
probable, de que esta refinanciacion no fuera aprobada, los acreedores tendrian la posibilidad de
ejecutar la hipoteca sobre el inmueble como garantia sin recurso contra la matriz.

Cuenta de resultados consolidada:

euros 2.016 Var % 2.015 Var % 2.014
Importe neto de la cifra de negocios 4.524 -1115,74% 55.000 -122408,36% 67.379.599
Variacion existencias 1.321.448 -23.502.088
Aprovisionamientos -1.321.448 -46.849.938
Otros ingresos de expolotacion 67.758

Gastos de personal -256.448 23,32% -196.651 24,12% -149.209
Otros gastos de explotacion -213.570 21,81% -166.987 -1170,59% -2.121.722

Amortizacion inmovilizado

Deterioro y resultado por enajenaciones

Otros resultados -159.534
Exceso de provisiones 320.808 98,46% 4.935 -6343,77% 318.000
Resultado enajenaciones del inmovilizado 83.369 94,08% 4.935 -6343,77% 318.000
RESULTADO EXPLO TACION 6.440 -298.768 -4.766.892

El importe neto de la cifra de negocios del 2016 se debe a las ventas de los dos trasteros ubicados en la
urbanizacion el Vicario I, fase 1 de Ojén, por importe de 4.524 €

Con relacion a Otros Ingresos de Explotacion, el resultado tiene en cuenta la anulacion de facturas por
servicios facturados anteriormente y que se retroceden por acuerdo con los proceedores por ser trabajos
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facturados en exceso.
Por otro lado, en Resultado de Enajenaciones del Inmovilizado, se recoge el resultado generado por la
enajenacion de la oficina de San Pedro de Alcantara, que estaba contabilizada como Inversiones

Inmobiliarias .

El resultado del 2015 se debe principalmente a la venta de 2 plazas de garaje ubicadas en edificio de
Puerta de Hierro, Madrid y a los resultados financieros.

Las principales cifras financieras a 30 de junio de 2017 (cifras no auditadas) son las siguientes:

. Activo
Euros Junio 2017 Var % 2016 - Diciembre
ACTIVO NO CORRIENTE 12.223.489 7% 11.342.464
Inmovilizado intangible 641 0% 641
Inmovilizado material 4.690 0% 4.690
Inversiones Inmobiliarias 12.201.694 7% 11.320.669
Inversiones financieras 9.977 0% 9.977
Activos por impuesto diferido 6.487 0% 6.487
ACTIVO CORRIENTE 8.038.080 -31% 10.541.703
Existencias 3.848.180 -23% 4.735.421
Deudores comerciales y otras cta a cobrar 2.739.454 82% 506.072

Inversiones empresas vinculadas
Inversiones finacieras 650.016 57% 278.840
Periodificaciones a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos 800.430 -527% 5.021.370

TOTAL ACTIVO 20.261.569 -8% 21.884.167

Las variaciones en las partidas del activo no corriente y corriente en el periodo diciembre 2016 junio
2017, se pueden resumir en las siguientes:

Las inversiones Inmobiliarias del Activo No Corriente recoge los costes incorporados a la obra del Hotel
Byblos de Mijas, (en tramitacion del Estudio de Detalle y Proyecto Basico y de ejecucion).

Las Existencias, incoporan, fundamentalmente, el importe correspondiente a los costes en obra
realizados para las obras de finalizacion de la promocion de 5 (Fase 1) viviendas correspondientes a las
obras de Sa Rapita en Palma de Mallorca y por los trabajos realizados para el proyecto de La Linea; En
el primer semestre se ha materializado la venta de las 5 viviendas de Sa Rapita, por lo que se da de baja
un coste acumulado de 1.861.912€,

De esta forma, el valor de las existencias se reduce en un importe neto de 974.671 €
El detalle de los movimientos de las existencias es el siguiente:

Existencias iniciales. 4.735.421

Incorporacion Obra Sa Rapita en 2017.-  502.962

Incorporacion obra La Linea.- 471.718

Baja por venta vviendas Sa Rapita. -1.861.921

Total existencias. 3.848.180

La partida de deudores comerciales, corresponden béasicamente a clientes por las ventas de Sa Rapita
formalizadas en contrato privado y de las administariones publicas y varios. La cancelacion del saldo de
clientes se realiza en la primera quincena del mes de julio con la elevacion a publico de los contratos
privados .

El detalle de esta partida es el siguiente:

Clientes Sa Rapita pte de pago.- 1.875.465
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Deudores varios. 508.314
Administraciones publicas deudora 355.674
Total deudores.- 2.739.453

En cuanto a la cuenta de Efectivo recoge el pago realizado a la Agencia Tributaria que redujo el efectivo
en 3,3 millones de euros, asi como los costes por inversiones en curso.

®  Pasivo
Euros Junio 2017 Var % 2016 - Diciembre
PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO 8.115.833 3% 7.832.642
FONDOS PROPIOS 8.115.833 3% 7.832.642
Capital 4.159.259 0% 4.159.259
Prima de emision 3.704.751 3.704.751
Reservas de la Sociedad dominante -695.753 6% -653.054
Reservas de la Socieddades consolidadas 618.059 0% 618.324
Acciones de la Sociedad dominante -20.551 1% -20.426
Resultado del ejercicio 350.068 93% 23.787

Otros ajustes por cambio valor

PASIVO NO CORRIENTE 600 0% 600

Provisiones a largo plazo

Deudas a largo plazo 600 0% 600
PASIVO CORRIENTE 12.145.136 -16% 14.050.926
Provisiones a corto plazo 71.424 0% 71.424
Deudas a corto plazo 11.274.309 8% 10.398.219
Deudas con empresa del Grupo

Acreedores comerciales y otras ctas a pagai 799.403 -348% 3.581.283
TOTAL PATRIMONIO Y PASIVO 20.261.569 -8% 21.884.168

La deuda a corto recoge los préstamos recibidos para la realizacién de proyectos en curso, por la obra de
Sa Rapita y del Hotel Byblos. El Prestamo correspondiente a la obra de 5 viviendas de Sa Rapita quedo
pendiente de cancelar hasta la primera quincena del mes de julio con la elevacion a publico de los
contratos de compraventa; En esa fecha se procedié a amortizar totalmente el préstamo dispuesto con el
Banco de Sabadell por importe de 962.570, una vez que se procedié a elevar a publico las ventas
realizadas.

La partida de acreedores comerciales se reduce con el pago y cancelacion de la deuda con la Hacienda
Publica por valor de 3,3 millones de euros.

. Cuenta de resultados consolidada

Euros jun-17 Var % jun-16
Importe neto de la cifra de negocios 2.529.257 0
Variacién existencias 962.181 53% 454.466
Aprovisionamientos -2.824.096 84% -454.466
Otros ingresos de expolotacion 1.823

Gastos de personal -123.073 7% -114.866
Otros gastos de explotacion -198.503 23% -152.350

Amortizacion inmovilizado
Deterioro y resultado por enajenaciones
Otros resultados 2.479

Exceso de provisiones

RESULTADO EXPLOTACION 350.068 176% -267.216

Ingresos financieros

Gastos financieros -9.515
Variacién del valor razonable de inst finacieros

deterioro y resultado por enajen de ins finacieros

RESULTADO FINANCIERO 0 -9.515
RESULTADO ANTES DEIMPUESTO S 350.068 179% -276.731
Impuesto sobre beneficios

RESULTADO EJERCICIO 350.068 179% -276.731
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En el Importe cifra de negocios se recoge la venta de las 5 viviendas unifamiliares de Sa Rapita. Esta
venta se ha formalizado en un importe de 2.186.406,56 €, generando un resultado neto de 324.000 €;
Asimismo, la cifra de negocios recoge el importe refacturado por la matriz, a las filiales, en concepto de
prestacion de servicios y cuyo importe asciende a 342.850 €.

Los gastos realizados para la ejecucion y control de las obras, contratados directamente por las empresas
propietarias de los obras y proyectos, y que se corresponden a honorarios profesionales y otros gastos
directamente imputables a las obras en curso, se encuentran activados en el capiitulo Existencias del
activo al que corresponden.

Lo mismo sucede con los gastos financieros, los cuales, al ser directamente imputables a las obras en
curso, quedan activadas en la promocion de que se trate.

B.8

Informacion financiera
seleccionada pro forma

No procede, puesto que el Documento de Registro del Emisor no contiene informacion pro forma.

B.9

Prevision o estimacion
de los beneficios.

No procede, puesto que el Documento de Registro del Emisor no contiene estimacion de beneficios.

B.10

Descripcion de la
naturaleza de cualquier
salvedad en el informe
de auditoria sobre la
informacion financiera
historica.

Se publican de manera separada las cuentas anuales de Ayco como sociedad individual, y las cuentas
anuales consolidadas del grupo empresarial, elaboradas de acuerdo con los criterios contables previstos
en la normativa en vigor para las entidades del sector inmobiliario.

- Las cuentas anuales individuales y consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2016 no incluyen ningiin parrafo de énfasis ni salvedad alguna.

- Las cuentas anuales individuales y consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2015 no incluyen ningiin parrafo de énfasis ni salvedad alguna.

- Las cuentas anuales individuales correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2014 incluyen el siguiente parrafo de énfasis (no incluye salvedad alguna):

“

2. Llamamos la atencion sobre las notas 2.9, 10 y 13 de la memoria adjunta, en la que se hace
referencia a la situacion patrimonial y financiera de la Sociedad asi como la formalizacion en el
ejercicio 2014 de determinados acuerdos con las entidades acreedoras que le han permitido
cancelar su deuda financiera a cambio de la venta y entrega de la practica totalidad de sus activos
inmobiliarios. Por otro lado, segun se indica en la Nota 11, a 31 de diciembre de 2014 la Sociedad
se encuentra en causa de disolucion, conforme al articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital,
al situarse su patrimonio neto por debajo de la mitad del capital social.

Todas estas circunstancias indican la existencia de una incertidumbre material que puede generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, realizar sus activos (fundamentalmente inmobiliarios) por los importes que
figuran en el balance adjunto, restablecer su equilibrio patrimonial y evitar su disolucion, que
dependera de las decisiones que adopten los accionistas de la Sociedad al respecto. Esta cuestion
no modifica nuestra opinion.

u

El informe de auditoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2014 de Ayco, incluye el
mismo parrafo de énfasis mencionado anteriormente (no incluye salvedad alguna).

B.11

Si el capital de
explotacion no es
suficiente para los
actuales requisitos del
emisor, incliyanse una
explicacion.

La evolucion experimentada por el fondo de maniobra desde 31 de diciembre de 2014 y hasta el 30 de
junio de 2017 es la siguiente:

Euros jun-17 2016 2015 2014
Activo Corriente 8.038.080 10.541.703 7.154.628 5.985.281
Pasivo Corriente 12.145.136 14.050.926 3.519.151 15.211.494
Fondo maniobra -4.107.056 -3.509.223 3.635.477 -9.226.213
Variacion 17% -197% n.a.

“Datos consolidados a Jjunio 2017 no estan auditados,

A 30 de junio de 2017 la Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo por importe de 4.107.056
euros.

El Fondo negativo actual no implica ningun problema para la realizaciéon de su actividad ya que éste se
debe a un motivo puramente puntual dado que, el Activo Hotel Byblos, se ha contabilizado dentro del
Activo No Corriente, mientras que su deuda figura en el Pasivo Corriente. En el momento de inicio de la
promocion, la deuda actual se reestructurard pasando a deuda a largo, con financiacién préstamo
promotor y/o capitalizando los créditos actuales por lo que la deuda se reconvertird a Pasivo No
Corriente.
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Descontando este efecto, el Fondo de Maniobra seria de 6.204.682 €, tal como se justifica en el cuadro
siguiente:

jun-17

Activo Corriente 8.038.080
Pasivo corriente

Importe actual 12.145.136,00

Descontando pasivo corriente Byblos -10.311.738,00

Pasivo corriente final 1.833.398,00

_Fondo de maniobra 6.204.682,00

A 31 de diciembre de 2016, la Sociedad presentaba un fondo de maniobra consolidado negativo, debido
al mismo efecto de la contabilizacién del Hotel Byblos (calculado como diferencia entre activo corriente
y pasivo corriente) por importe de -3,5 millones de euros. A 31 de diciembre de 2015, el fondo de
maniobra, calculado de la misma manera, presentaba un importe positivo de 3,6 millones de euros.

La realizacion de los proyectos actualmente en curso y aquellos que se puedan incorporar
proximamente, se realizaran teniendo en cuenta un objetivo de apalancamiento financiero del 70 %, por
lo que la Compaiiia tendra capacidad suficiente, con los fondos obtenidos de la ampliacion de Capital y
su capital circulante actual , para la realizacion de los proyectos actuales y la formalizaciéon de los
nuevos proyectos actualmente en negociacion, no precisando fondos extraordinarios.

Seccion C — Valores

politica de dividendos.

C.1 Descripcion del tipo y de | Hasta 5.882.352 acciones ordinarias de Ayco, de la misma clase y serie que las existentes en la
la clase de valores objeto | actualidad de 0,3 euros de valor nominal, y con una Prima de emision de 1,4 euros cada una de ellas (en
de emision, incluido, en | adelante, las “Acciones Nuevas”). Por consiguiente, se emitiria hasta 5.882.352 acciones ordinarias con
su caso, el nimero de | un valor nominal total de hasta 1.764.705,60 € y una prima de emision de 8.235.292,80 €. Esta
identificacion del valor. ampliacion representa el 42.4% del Capital Social actual.

El codigo ISIN o codigo internacional de identificacion del valor de las acciones de Ayco es el
ES0152960045.
La Agencia Nacional de Codificaciéon de Valores ha asignado con ocasién del registro de la presente
Nota de Acciones los siguientes codigos ISIN provisionales para la identificacion de las nuevas acciones
a emitir; Los codigos ISIN provisionales son los siguientes:

Para las nuevas acciones :ES0152960052

Para los derechos de suscripcion preferente: ES0652960925
No obstante, las Acciones Nuevas equipararan su codigo ISIN con el de las acciones de la Sociedad
actualmente en circulacion al inicio de su negociacion.

C.2 Divisa de emision de los | Las Acciones Nuevas estaran denominadas en euros.
valores

C3 Numero de acciones | El capital social de la Sociedad, a la fecha del Documento, esta conformado por 13.864.198 acciones de
emitidas y | la misma clase y serie, de 0,3 € de valor nominal cada una de ellas, representadas por medio de
desembolsadas anotaciones en cuenta.

C4 Descripcion de los Las Acciones Nuevas atribuiran a sus titulares los mismos derechos politicos y economicos que las
derechos vinculados a acciones de la Sociedad actualmente en circulacion a partir de la fecha en que queden inscritas a su
los valores. nombre en los correspondientes registros contables.

Cs Descripcion de cualquier | Las Acciones Nuevas seran libremente transmisibles con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Sociedades
restriccion sobre la libre de Capital, el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el Texto
transmisibilidad de los Refundido de la Ley del Mercado de Valores (en adelante, la “Ley del Mercado de Valores”) y demas
valores normativa de desarrollo.

Una vez inscrita la Escritura de Ampliacién de Capital, se solicitard la admisién a cotizacion de las
Acciones Nuevas en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y Bilbao.

C.6 Indicacioén de si los
valores ofertados son o Las acciones de la Compaiiia cotizan en el mercado de corros de dichas Bolsas de Valores.
seran objeto de una
solicitud de admisién a
cotizacion en un
mercado regulado e
indicacion de todos los
mercados regulados en
los que los valores son o
seran cotizados.

C.7 Descripcion de la La Sociedad no tiene ninguna politica concreta en materia de distribucion de dividendos o de

remuneracion de los accionistas, ni existe ninguna restriccion al respecto al margen de las restricciones
legales (art. 272 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital). La Sociedad no ha acordado repartir
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Seccién C — Valores
| beneficios y/o dividendos por accion u otra forma de remuneracion a los accionistas en los lltimos afios.
Seccion D — Riesgos
D.1 | Informacién fundamental | FACTORES DE RIESGO ASOCIADO AL EMISOR EXTRAIDOS DEL DOCUMENTO DEL
sobre los principales | REGISTRO.
riesgos especificos del
emisor o de su sector de i. Evolucion historica de la Sociedad y posible desequilibrio patrimonial futuro
actividad. ii. La mayor parte de las existencias de la Sociedad se encuentran pignoradas.
iii. Riesgo de cambio en la legislacion para la compensacion y activacion de bases imponibles
negativas
iv. Limitada capacidad para acceder a financiacion ajena
v. La Sociedad tiene ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras
vi. lliquidez de acciones
vii. La Sociedad dispone de un equipo gestor limitado
viii. Concentracion del negocio en Espana
D.2 | Informacién fundamental | FACTORES DE RIESGO DEL SECTOR DE ACTIVIDAD DEL EMISOR EXTRAIDOS DEL
sobre los principales | DOCUMENTO DE REGISTRO.
riesgos  especificos  del
sector de actividad del i El sector inmobiliario es un sector ciclico
emisor ii. Riesgos derivados de deterioros en la construccion
iil. Relativa iliquidez de los activos inmobiliarios
iv. Riesgos asociados a la reduccion del valor de mercado de los activos inmobiliarios
V. Riesgos asociados al marco regulatorio que afecte al negocio de la Sociedad
Vi Sector altamente competitivo
vii. Riesgo de tipo de interés
D.3 | Informaciéon fundamental | FACTORES DE RIESGO DE LOS VALORES OFERTADOS
sobre los  principales
riesgos especificos de los i Riesgo por no alcanzar la Suscripcion minima
valores ii. Volatilidad de la cotizacion
1i. lliquidez de las acciones
iv.  Riesgo de que la Sociedad no reparta dividendos a sus accionistas.
V. Posibilidad de dilucion en futuras ampliaciones.
vi.  Impacto de las ventas de acciones procedentes del aumento de capital en el precio de cotizacion.
Vil lliquidez de las nuevas acciones en caso de retraso en la admision a negociacion.
vii. Riesgo de divisa
ix. Dilucion de los accionistas que no ejerciten sus derechos de suscripcion preferentes.
X. Incertidumbre sobre el desarrollo de un mercado activo para los derechos de suscripcion
preferentes.
Xi. Riesgo de no obtencion de los fondos necesarios a través de la ampliacion de capital para
reactivar la actividad de la Sociedad.
Seccién E — Oferta

E.l1 | Ingresos netos | Los gastos totales derivados de la ampliacion de capital ascienden, aproximadamente, a 84.000 euros (0,85 % del
totales y | importe efectivo de la ampliacion de capital). Consecuentemente, los ingresos netos estimados en caso ascenderian
calculo de los | a 9.916.000 euros.
gastos  totales
de la
emision/oferta,
incluidos  los
gastos
estimados
aplicados al
inversor por el
emisor o el
oferente.

E.2 | Motivos de la | La Junta General de Accionistas celebrada el 27 de junio de 2013 acordd la delegacion en el Consejo de
oferta, y | Administracion, conforme el art. 297, 1,b) de la Ley de Sociedades de Capital, de la facultad de aumentar el Capital
destino de los | social, durante un plazo de cinco afios, hasta la cantidad maxima correspondiente al 50% del capital de la Sociedad
ingresos en la fecha de la autorizacion, en una o varias veces, en la cuantia que se decida, mediante la emisién de nuevas

acciones con o sin derecho de voto, ordinarias o privilegiadas, con el proposito de tener un mecanismo flexible que
permita a la Sociedad captar fondos que permitan la adquisicion y elaboracion de nuevos proyectos por la Sociedad.
Los fondos obtenidos de la Ampliacion de Capital, van dirigidos, fundamentalmente, a la realizacion y ejecucion de
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Secciéon E — Oferta
los proyectos, actualmente en marcha, tales como Hotel Byblos de Mijas, y Proyecto hotelero en la Linea, y
proseguir con la promocion de las siguientes fases de las obras del proyecto de viviendas unifamiliares en Sa
Rapita, Palma de Mallorca, asi como a la adquisicion de nuevos proyectos, actualmente en negociacion,
generadores, a medio y largo plazo, de ingresos.

Con la informacién disponible a la fecha de esta Nota de Valores, la Compaiiia considera que con el capital
circulante del que se dispone actualmente mas los fondos obtenidos del negocio, por la venta de productos
terminados en la promocion de Sa Rapita y los fondos provenientes de la ampliacion de Capital, sera suficiente para
cubrir sus necesidades de negocio durante los proximos 12 meses.

E.3 | Descripcion de | El importe de la ampliacion es de hasta 9.999.998,40 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de hasta
las condiciones | 5.882.352 acciones nuevas con un valor nominal de 0,3 euros por accion y una Prima de Emision de 1.4 euros por
de la oferta accion, lo que representan un 42,4.% del capital social de AYCO antes de la ampliacion de capital y un 29.8 %
después de la ampliacion de capital.

Por tanto, la ampliacion de capital se hara con la emision de hasta 5.882.352 acciones nuevas con un valor
nominal global de hasta 1.764.705,60 € y una prima de emision total de 8.235.292,80 €.

Se reconoce el derecho de suscripcion preferente a todos los accionistas de Ayco Grupo Inmobiliario S.A.
A cada accion le corresponde un derecho de suscripcion preferente sobre lasa Acciones Nuevas.
Procedimiento del Aumento de Capital
La suscripcion de dichas acciones se realizardan en tres periodos

i.  Primer periodo de suscripcion preferente:

Los derechos de suscripcion preferente se asignaran a los accionistas de Ayco Grupo Inmobiliario, que
aparezcan legitimados (“Los Accionistas Legitimados”) como tales en los registros contables de Iberclear a
las 23:59 horas del dia de publicacion del anuncio de la Ampliacién de Capital en el Boletin Oficial del
Registros Mercantil (BORME); que se estima , en principio para el dia 26 de septiembre de 2017 y que estén
liquidadas al cierre del segundo dia habil posterior (28 de septiembre 2017).

El periodo de suscripcion preferente comenzaria previsionalmente, el dia 27 de septiembre 2017 y tendrd
una duracion de 15 dias naturales, finalizando por tanto el dia 11 de octubre de 2017.

Seran necesarios siete (7) derechos de suscripcion preferente para suscribir tres (3) acciones nuevas

Los derechos de suscripcion preferentes no ejercitados se extinguiran automdaticamente a la finalizacion del
periodo de suscripcion preferente.

De acuerdo con lo previsto en los articulos 304 y 503 de la Ley de de Sociedades de Capital, los Accionistas
Legitimados podran ejercitar, dentro del periodo de Suscripcion Preferente, el derecho a suscribir un
numero de Acciones Nuevas proporcional al valor nominal de las acciones de la Sociedad de la que son
titulares.

Se hace constar que , a la fecha de la presente Nota sobre las acciones:
e La Sociedad es propietaria de 190 acciones propias en autocartera, que representa el 0,001 %.
e La Sociedad no tiene acciones propias a través de filiales o participadas.

ii Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales.- En el supuesto de que finalizado el periodo de suscripcion
preferente hubiera acciones sobrantes, se abrird un proceso de asignacion de Acciones Adicionales, en el
que se distribuiran las acciones sobrantes entre los Accionistas Legitimados e Inversores que hubieran
solicitado su suscripcion al tiempo del ejercicio del derecho de suscripcion preferente. La asignacion de
Acciones Adicionales tendrd lugar una vez finalizado el periodo de suscripcion preferente; La Asignacion
de las Acciones Adicionales tendra lugar el quinto dia habil bursatil siguiente a la fecha de finalizacion del
Periodo de Suscripcion Preferente, en principio, el 18 de octubre de 2017.

iii Periodo de Asignacion Discrecional. En el supuesto de que una vez finalizado el primer periodo de
suscripcion preferente y producida, en su caso, la asignacion de Acciones Adicionales, quedaran Acciones
nuevas pendientes de suscribir, se ofrecerd la suscripcion de las mismas a aquéllos inversores que a tal
efecto designe el Consejo de Administracion de la Sociedad. El periodo de Asignacion discrecional
comenzard, una vez finalizado el periodo de Asignacion de Acciones Adicionales, y tendra un periodo
mdaximo de 8 dias naturales siguiente a la finalizacion del Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales,
finalizando, en principio, el dia 26 de octubre de 2017.

Procedimiento de desembolso

Para las Acciones Nuevas suscritas en el periodo de Suscripcion preferente, y de Acciones Adicionales, el
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desembolso se deberd realizar en el momento de la suscripcion de las acciones nuevas y a través de las
Entidades Participantes de Iberclear por medio de las cuales se hayan cursado sus ordenes de suscripcion

Segun el calendario previsto, el Banco Agente abonara los importes correspondientes al desembolso de las
acciones nuevas suscritas en el periodo de suscripcion preferente y de acciones adicionales, a la Sociedad,
no mas tarde de las 11:00 horas del dia 19 de octubre de 2017.

Del mismo modo, la Banco Agente abonara los importes correspondientes al desembolso de las acciones
nuevas suscritas en el tramo de asignacion discrecional, a la Sociedad no mas tarde de las 11:00 horas del
dia 30 de octubre de 2017.

Caso en que puede revocarse o suspenderse la oferta

En el caso de que no haya habido demanda de acciones por un importe de suscripcion efectivo superior
a 999.999,50 euros, la Ampliacion de Capital serd revocada en cumplimiento de lo acordado por el
Consejo de Administracion celebrado el 13 de julio de 2017.

El Consejo de Administracion ha estimado que en caso de que la suscripcion no supere un importe
minimo efectivo superior a 999.999,50 € (588.235 acciones nuevas), los costes tanto economicos como
de gestion y de recursos humanos harian desaconsejable seguir adelante con la emision y, por lo tanto,
con la Oferta Publica.

El calendario estimativo se presenta a continuacion. Este calendario se basa en una estimacion
realizada por la Compariia no existiendo certeza en el cumplimiento de los plazos marcados, por lo que
de producirse calquier retraso sobre el calendario previsto, el mismo serd debidamente comunicado en
un Hecho Relevante informativo.
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Fecha
Actuacién estimada
Hecho Relevante Aumento Capital 15/07/2017
Hecho Relevante corrigiendo error en el ntimero de acciones del Aumento Capital 04/08/2017
Aprobacion Nota de Valores por la CNMV 22/09/2017
HR comunicando registro de la Nota de Valores 22/09/2017
Publicacion del anuncio en el BORME 26/09/2017
Inicio periodo suscripcion preferente 27/09/2017
Primera fecha de cotizacion de las acciones "sin derechos" (Ex Date) e inicio
L ., 27/09/2017
cotizacion de los derechos de suscripcion preferente
Fecha de corte en la Iberclear determinard las posiciones para la asignacion de 28/09/2017
derechos de suscripcion preferentes (Record Date)
Fecha de abono (Payment Date) de los derechos de suscripcion preferentes 29/09/2017
Finalizacion periodo suscripcion preferente 11/10/2017
Fecha en que Iberclear determinara las posiciones 16/10/2017
En su caso, Asignacion Acciones adicionales 18/10/2017
Hecho relevante comunicando las acciones nuevas suscritas en el periodo 18/10/2017
preferente y de asignacion de acciones nuevas adicionales
Inicio del periodo de asignacion discrecional 18/10/2017
Desembolso por Banco Agente a la Sociedad del importe correspondientes a las
acciones nuevas suscritas en el periodo de suscripcion preferente y de acciones 19/10/2017
adicionales
Fin del periodo de asignacion discrecional 26/10/2017
Hecho relevante comunicando las acciones nuevas suscritas 27/10/2017
Des.embolso por Bancq Agente a la Sociedad del importe correspondientes a las 30/10/2017
acciones nuevas suscritas
Otorgamiento escritura piblica de aumento de capital 30/10/2017
Hecho relevante comunicando el otorgamiento de la escrituras 30/10/2017
Inscripcion en el Rgtro Mercantil 06/11/2017
Registro de las acciones nuevas en Iberclear 07/11/2017
Admision a cotizacion de las acciones nuevas por la CNMVy las Bolsas de valores 09/11/2017
Dia estimado de inicio de cotizacion de las acciones nuevas 10/11/2017
E.4 | Descripcién de | Los accionistas de referencia y los consejeros han manifestado que no van a acudir a la ampliacién de Capital.
cualquier
interés que sea | Banco Sabadell actuara como Banco Agente de la Ampliacion de Capital
importante para
la
emision/oferta,
incluidos  los
conflictivos
E.5 | Nombre de la | No procede
persona o de la
entidad que se
ofrece a vender
el valor
E.6 | Cantidad y | Aquellos accionistas que no ejerciten su derecho de suscripcion preferente veran diluida su participacion en el
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porcentaje de la | capital social de la Sociedad en un 29.79 %.
dilucién
inmediata
resultante de la
oferta
E.7 | Gastos El emisor no repercutira gastos al suscriptor por las acciones nuevas. No se devengara gastos por la inscripcion de
estimados las nuevas acciones de Ayco en los registros contables de las Entidades Participantes. No obstante, las Entidades
aplicados al | Participantes que lleven cuentas de los titulares de las acciones de Ayco podran establecer, de acuerdo con la
inversor por el | legislacion vigente, las comisiones y gastos repercutibles en concepto de administracion que libremente determinen,
emisor o el | derivados del mantenimiento de los valores en los registros contables y que deben estar publicadas en sus folletos de
oferente- tarifas comunicados al Banco de Espana y a la CNMV.
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I.- FACTORES DE RIESGO

Antes de adoptar una decision de inversion en Derechos de Suscripcion Preferentes (DSP) o Acciones procedentes
de la Ampliacion de Capital deben analizarse los factores de riesgo que se describen a continuacién asi como el
resto de informacion contenida en el Documento de Registro, aprobado e inscrito el Registro Oficial de la CNMV
en fecha 18 de octubre de 2016 y en la presente Nota sobre Acciones. Cualquiera de estos riesgos podria afectar
negativamente al negocio, a los resultados operativos, al patrimonio, la valoracion patrimonial o la situacion
financiera de Ayco Grupo Inmobiliario.

Asimismo, debe tenerse en cuenta que dichos riesgos podrian afectar al precio de las acciones de Ayco, lo que
podria ocasionar una pérdida parcial o total de la inversion realizada.

Los factores principales de riesgo a los que estd expuesto Ayco Grupo Inmobiliario y su sector de actividad se
describen en el Documento de Registro.

Si bien se considera que se han descrito todos los factores principales, podrian existir riesgos adicionales o
incertidumbres que no se encuentran identificados actualmente o no se consideran significativos, y que podrian
afectar de manera adversa en el futuro al negocio o a la posicion financiera de Ayco Grupo Inmobiliario y a la
evolucion de las acciones objeto de la presente informacion.

Los principales factores de riesgo asociados a los valores objeto de la presente nota, se describen a continuacion.

II. FACTORES DE RIESGO LIGADOS A LOS VALORES OFERTADOS
1. Riesgo por no alcanzar suscripcién minima

Los hechos anteriores, unidos a que en el acuerdo de emision se ha previsto expresamente la posibilidad de
suscripcion incompleta del aumento de capital y a la vez se ha condicionado la efectividad del aumento de
capital a una suscripcion minima de 588.235 acciones, lo cual se traduce en un desembolso minimo de
999.999,50 €, hacen que sea posible que no se obtenga el desembolso minimo previsto de 999.999,50 euros,
por lo que la ampliacion de capital quedaria sin efecto. En ese caso, la Sociedad no tendria asegurado el poder
cumplir con las propuestas de inversion futuras en estudio.

En el supuesto de que no alcance el minimo de 999.999,50 €, los accionistas que hubieran adquirido derechos
de suscripcion preferente, perderan la totalidad del importe de su inversion.

A la fecha, los accionistas de referencia han manifestado que no van a acudir a la ampliacién de Capital.
il. Volatilidad de la cotizacion

El valor de cotizacidén de las nuevas acciones de Ayco puede ser volatil. Factores tales como la percepcion por
parte del mercado del aumento de capital objeto del presente Folleto, la evolucion de los resultados o situacion
financiera de la Sociedad o las previsiones sobre los mismos, la publicidad negativa, los cambios en las
recomendaciones de los analistas bursatiles, los sectores en los que Ayco opera o los sectores en los que pudiera
operar en el futuro, los cambios en la regulacion que afecten al negocio de Ayco, asi como las condiciones
globales de los mercados financieros, de valores o del sector inmobiliario, o cualesquiera otros factores mas alla
del control de Ayco, podrian tener un efecto negativo en el precio de cotizacion de las acciones de la Sociedad.

No puede asegurarse que las acciones nuevas vayan a cotizar a un precio igual o similar al que se ha realizado la
emision. El precio de las acciones nuevas en el mercado puede ser volatil. Adicionalmente, las importantes
volatilidades en términos de volumen de contratacion y precios de cotizacion de los valores en los mercados en
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Espafia y a nivel mundial podrian tener un efecto negativo en el precio de la cotizacion de las acciones de la
Sociedad con independencia de cual sea su situacion financiera y sus resultados de explotacion.

Por otra parte, en los ultimos meses, los mercados de valores en Espafia y a nivel mundial han sufrido
volatilidades importantes en términos de precios de cotizacion de los valores y volumen de contratacion. Esta
volatilidad podria afectar negativamente al valor de cotizacion de las acciones de Ayco, con independencia de
cuales sean su situacion financiera y sus resultados.

. Iliquidez de las acciones

Hasta la fecha el volumen de negociacion de las acciones de Ayco ha sido practicamente nulo, dado que un
importe muy elevado del Capital estaba en manos de pocos accionistas. Los Organos de Gobierno de la
Compaifiia estan trabajando para que esta situacion se modifique permitiendo mas liquidez a la accion y mayor
frecuencia de cotizacion.

Los accionistas con participaciones significativas se encuentran detallados en el apartado 11.4 de la presente
Nota de Valores.

iv. Riesgo de que la Sociedad no reparta dividendos a sus accionistas

El pago efectivo de dividendos dependera de los beneficios y las condiciones financieras de la Sociedad en cada
momento, asi como de sus necesidades de liquidez.

La Sociedad no tiene ninguna politica concreta en materia de distribucion de dividendos o de remuneracion de
los accionistas, ni existe ninguna restriccion al respecto al margen de las restricciones legales (art. 272 y
siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).

La Sociedad no ha pagado dividendo alguno durante los ultimos afios. Dada la situacion actual de la compaiiia,
la Direccioén considera prioritario la reinversion de los beneficios que se obtengan en el corto/medio plazo con
objeto de maximizar el valor de la misma, no plantedindose de momento el reparto de dividendos.

Asimismo, dado que en virtud de los acuerdos adoptados por la Junta General Ordinaria celebrada el 12 de mayo
de 2015 se aplico la totalidad de la reserva legal a la compensacion de pérdidas, y que en virtud de los acuerdos
adoptados por la Junta General Ordinaria de 29 de junio de 2016 se destiné la suma de 60.955 euros a reserva
legal; La Junta General Ordinaria celebrada el 29 de junio de 2017 acord6 que el resultado negativo
correspondiente al ejercicio 2016, por importe de -2.676 € se destinara a resultados negativos de ejercicios
anteriores.

De acuerdo con el articulo 326 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad no podra repartir dividendos en
tanto la reserva legal no alcance el diez por ciento del nuevo capital social.

V. Posibilidad de dilucion en futuras ampliaciones de capital

La finalidad de los fondos obtenidos en esta Ampliacion de Capital, es la realizacion de nuevas inversiones
inmobiliarias generadoras a medio y largo plazo de ingresos que posibiliten la correcta ejecucion del Plan de
negocio de la Compaiiia.

Al margen de ésta ampliacion de capital, la Sociedad podria llevar a cabo en el futuro aumentos de capital
adicionales con el fin de proseguir su politica de inversiones.

En el supuesto de realizarse estas ampliaciones de capital adicionales, los accionistas de la Sociedad podrian
ver diluida su participacion en el capital en aquellos casos en los que no ejerciten el derecho de preferencia o
éste se excluya, total o parcialmente de conformidad con lo previsto en el texto refundido de la Ley de
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Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio (Ley de Sociedades de
Capital).

Vi. Impacto de las ventas de acciones en el precio de cotizacion

La venta de un niimero significativo de acciones de la Sociedad en el mercado una vez llevado a cabo la
admision de acciones nuevas, o la percepcion de que estas ventas se pueden producir, podria afectar
negativamente al precio de cotizacion de las acciones...

Vii. lliquidez de las nuevas acciones en caso de retraso en la admision a negociacion

Una vez inscrita la Escritura Publica relativa a la ampliacion de capital en el Registro Mercantil, la Sociedad
solicitara la admision a cotizacion de las acciones nuevas en los Mercados de corros en las Bolsas de Valores
de Madrid, Barcelona y Bilbao.

Se estima que las nuevas acciones seran admitidas a negociacién una vez finalizados los periodos de
suscripcion por lo que se espera puedan iniciar su cotizacién no mas tarde del 10 de noviembre de 2017.

Cualquier retraso en el inicio de la negociacion bursatil de las nuevas acciones privaria de liquidez a sus
accionistas e imposibilitaria la posibilidad de negociacion de las acciones nuevas hasta la fecha real en que se
inice la cotizacion.

viii.  Riesgo de divisa

Los accionistas de paises con divisas diferentes al euro tienen, en relacion con la tenencia de acciones de la
Sociedad, un riesgo de inversion adicional ligado a las variaciones de los tipos de cambio. Las acciones de la
Sociedad cotizan Unicamente en euros y cualquier pago de dividendos que se pudiera efectuar estard
denominado en euros.

iX. Dilucién de los accionistas que no ejerciten sus derechos de suscripcion preferente.

Aquellos accionistas que no ejerciten su derecho de suscripcion preferente veran diluida su participacion en el
capital social de la Sociedad hasta un maximo del 29,79 %.

X. Incertidumbre sobre el desarrollo de un mercado activo para los derechos de suscripcion preferente.

Los derechos de suscripcion preferente relativos al Aumento de Capital seran negociables en las Bolsas de
Madrid, Barcelona y Bilbao en el mercado de Corros durante un periodo de 15 dias naturales a contar desde el
dia siguiente al de publicacion del anuncio del aumento de capital en el BORME.

La Sociedad no puede asegurar que se vaya a desarrollar un mercado de negociacion activo de los Derechos de
Suscripcion Preferente en las referidas Bolsas de Valores durante dicho periodo o que a lo largo del mismo
vaya a haber suficiente liquidez para los mencionados derechos.

Asimismo, dado que el precio de negociacion de los Derechos de Suscripcion Preferente depende del precio de
negociacion de las acciones de la Sociedad, una eventual caida significativa de la cotizacion de las acciones de
la Sociedad podria afectar negativamente al valor de los Derechos de Suscripcion Preferente y, por lo tanto,
puede verse afectado por los mismos riesgos que los de las acciones de la Sociedad.

La Sociedad no puede asegurar que el precio de negociacion de sus acciones no caera por debajo del precio de
suscripcion de las Acciones Nuevas después de que los titulares de los Derechos de Suscripcion Preferente
hayan decidido ejercitarlos. Si esto ocurriese, los titulares de los Derechos de Suscripcion Preferente que los
hayan ejercitado se habran comprometido firme e irrevocablemente a adquirir acciones de nueva emision de la
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Sociedad a un precio superior al del mercado y, por tanto, sufriran una pérdida. Ademas, la Sociedad no puede
asegurar a los titulares de los Derechos de Suscripcion Preferente que después del ejercicio de sus referidos
derechos consigan vender sus acciones a un precio igual o superior al precio de suscripcion.

Los Derechos de Suscripcion Preferentes no son negociables en otros mercados diferentes a los de las Bolsas
de Madrid, Barcelona y Bilbao (mercado de Corros) por lo que la Compaiiia no puede asegurar que se vaya a
desarrollar un mercado de negociacion activo de los Derechos de Suscripcion Preferentes en oros mercados, ni
que vaya a haber suficiente liquidez.

Los accionistas que ejerciten derechos de suscripcion preferentes de los que sean titulares, y los inversores que
adquieran y ejerciten derechos de suscripcion preferentes, durante el periodo de suscripcion preferente, no
podran revocar las suscripciones realizadas en dicho periodo, salvo en los supuestos previstos en el art. 40 f)
del Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, de desarrollo de la Ley de Mercado de Valores en materia de
admision a cotizacion de valores de ofertas publicas.

Los Derechos de Suscripcion Preferente que no se ejerciten durante el Periodo de Suscripcion Preferente se
extinguiran automaticamente a la finalizacion de dicho Periodo por lo que los Accionistas, o los que hubieren
adquirido derechos de suscripcion preferentes, que no ejerciten ni vendan sus derechos en dicho plazo, los
perderan y no recibiran ningtin tipo de compensaciéon econdémica por los mismos.

xi. Riesgo de no obtencidon de los fondos necesarios a través de la ampliacion de capital para reactivar la
actividad de la Sociedad.

Los accionistas de referencia de la Sociedad no tienen suscrito compromisos de acudir al aumento de capital en
proporcion alguna.

Asimismo, el aumento de capital objeto de la presente nota, sobre las acciones no esta asegurado por ninguna
persona o entidad.

El acuerdo de ampliacion de capital realizado por el Consejo del 13 de Julio de 2017, prevé la suscripcion
incompleta de dicha ampliacion, por lo que es posible que los fondos finalmente obtenidos sean
significativamente inferiores al importe total de la ampliacion, lo que podria obligar a la compaiiia a buscar
alternativas de financiacion
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III.- NOTA SOBRE LAS ACCIONES (Anexo III del reglamento (CE) n°809/2004 de la comision de 29 de abril
de 2004)

1. PERSONAS RESPONSABLES

1.1. Todas las personas responsables de la informacion que figura en la nota sobre acciones y, segiin los casos,
de ciertas partes del mismo, con, en el ultimo caso, una indicacion de las partes. En caso de personas
fisicas, incluidos los miembros de los 6rganos de administracion, de gestion o de supervision del emisor,
indicar el nombre y el cargo de la persona; en caso de personas juridicas indicar el nombre y el domicilio
fiscal.

La entidad FGB Nostrum Advisors, S.L., en su condiciéon de Presidente y Consejero-Delegado del Consejo de
Administracion de Ayco, por medio de su representante persona fisica, D. Francisco Garcia Beato y en virtud de
la escritura de designacion de Consejero-Delegado, otorgada ante el Notario de Madrid, D. Luis Enrique Garcia
Labajo, otorgada el 1 de julio de 2015, bajo el numero 376 de orden de su protocolo, asume la responsabilidad
por el contenido de la presente Nota sobre Acciones, cuyo formato se ajusta al Reglamento (CE) N° 809/2004, de
la Comision, de fecha 29 de abril de 2004.

1.2. Declaracién de los responsables de la nota sobre acciones que asegure que, tras comportarse con una
diligencia razonable para garantizar que asi es, la informacion contenida en el documento de registro es,
segiin su conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en ninguna omision que pudiera afectar a su
contenido. En su caso, declaracion de los responsables de determinadas partes del documento de registro
que asegure que, tras comportase con una diligencia razonable para garantizar que asi es, la informacion
contenida en la parte del documento de registro de la que son responsable es, segliin su conocimiento,
conforme a los hechos y no incurre en ninguna omisién que pudiera afectar a su contenido.

La entidad FGB Nostrum Advisors, S.L., en su condiciéon de Presidente y Consejero-Delegado del Consejo de
Administraciéon de Ayco, por medio de su representante persona fisica, D. Francisco Garcia Beato, asume la
responsabilidad de la Nota de Acciones y asegura que, tras comportarse con una diligencia razonable para
garantizar que asi es, la informacioén contenida en la Nota de Valores es, segliin su conocimiento, conforme a los
hechos y no incurre en ninguna omision que pudiera afectar a su contenido.
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2. FACTORES DE RIESGO

Ver seccion II anterior
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3. INFORMACION FUNDAMENTAL

3.1. Declaracion sobre el capital circulante. Declaracion por el emisor de que, en su opinion, el capital de
explotacion es suficiente para los actuales requisitos del emisor o, si no lo es, cOmo se propone obtener el
capital de explotacion adicional que necesita.

A 30 de junio de 2017 la Sociedad cuenta con un fondo de maniobra consolidado negativo por importe de
4.106.056 euros y un capital social de 4.159.259 euros representado por 13.864.198 acciones de 0,3 euros de
valor nominal.

A continuacidén se muestra la variacion del fondo de maniobra desde el 31 de diciembre de 2014 hasta el 30 de
junio de 2017

Fondo de maniobra consolidado

Euros jun-17 2016 2015 2014
Activo Corriente 8.038.080 10.541.703 7.154.628 5.985.281
Pasivo Corriente 12.145.136 14.050.926 3.519.151 15.211.494
Fondo maniobra -4.107.056 -3.509.223 3.635.477 -9.226.213
Variacion 17% -197% n.a.

“Datos consolidados a junio 2017 no auditados.

El Fondo negativo actual no implica ningn problema para la realizacion de su actividad ya que éste se debe a un
motivo puramente transistorio dado que, el Activo Hotel Byblos, se ha contabilizado dentro del Activo No
Corriente, mientras que su deuda figura en el Pasivo Corriente. En el momento de inicio de la promocion, la
deuda se reconvertird a deuda a largo pasando por tanto a Pasivo No Corriente. La deuda a 30 de junio de 2017,
en concepto Hotel Byblos, asciende a 10.311.738 €, con lo que, traspasando esta deuda a largo (Pasivo No
Corriente), el Fondo de Maniobra quedaria en 6.204.682 €.

La deuda por el Hotel Byblos de 10.311.738, a junio 2017, se descompone en:

Importe del préstamo.- 8.000.000

Intereses préstamo.- 934.560

Otra financiacion.- Bellaunde Dos Ibérica SL .- 1.377.178
Total.- 10.311.738

(*) Bellaunde Dos Ibérica SL es una Sociedad participada al 100% por Luis Dominguez (accionistas de la Compaiiia)

Por lo que el Fondo de Maniobra descontando la posicion del Hotel Byblos quedaria:

jun-17
Activo Corriente 8.038.080
Pasivo corriente
Importe actual 12.145.136,00
Descontando pasivo corriente Byblos -10.311.738,00
Pasivo corriente final 1.833.398,00
Fondo de maniobra 6.204.682,00

Con relacién a la deuda por el préstamo para el Hotel Byblos, éste se concedi6 para un plazo de 1 afio y por un
importe de 8 millones de euros, con un tipo de interés del 15%, .- El préstamo, cuyo vencimiento serd el
proximo mes de noviembre, estd en negociacion su refinanciacion con inversores para un nuevo periodo de 1 afio
y un tipo de interés del 15%, Simultaneamente se esta negociando, existiendo carta de interés por parte de una
entidad financiera de primer orden, para la formalizacion de un préstamo promotor que permita la financiacion
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de la obra de rehabilitacion y que se firmaria tras las obtencion de la licencia de obra y con la adjudicacion de la
obra de rehabilitacion aprobada. En el caso, en opinidén del Emisor, poco probable, de que esta refinanciaciéon no
fuera aprobada, los acreedores tendrian la posibilidad de ejecutar la hipoteca sobre el inmueble como garantia,
sin recurso contra la matriz

El detalle de la deuda se recoge en el punto 3.2 siguiente

Asimismo, la Sociedad considerd que para garantizar la continuidad de la actividad era necesario fortalecer el
capital de Ayco por lo que el Consejo de Administracion de fecha 13 de julio de 2017 ha aprobado, en uso de la
habilitacion conferida por la Junta General Ordinaria de accionistas, de fecha 27 de junio de 2013, una
ampliacion de capital mediante aportaciones dinerarias por importe de hasta 9.999.998,40 euros mediante la
emision de 5.882.352 acciones de valor nominal 0,3 euros con Prima de Emision por valor de 1,4 euros accion,
objeto de la presente Nota de Valores. El objeto de la presente nota es la emision, mediante oferta publica, de
dichas acciones.

Tras la realizacion y desembolso de la ampliacion de capital, se estima que la Sociedad estard en condiciones
de cumplir las propuestas de inversion, actualmente en estudio y negociacion.

Tras estas actuaciones, la Sociedad dispondra de recursos suficientes para acometer la actividad actual de la
Compaiiia asi como la biisqueda de nuevos proyectos de inversion, que dejen a la Compaiiia en una posicion
de competitividad y solvencia.

3.2. Capitalizacion y endeudamiento.

Las principales variaciones de capital desde 31 de diciembre de 2014 a 30 de junio de 2017 se detallan a
continuacion

Patrimonio Neto consolidado

Euros jun-17 2016 2015 2014
PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO 8.115.833 7.832.640 3.679.855 -9.185.032
FONDOS PROPIOS 8.115.833 7.832.640 3.679.855 -9.185.032
Capital 4.159.259 4.159.259 3.233.072 13.384.853
Prima de emision 3.704.751 3.704.751 12.596.570
Reservas de la Sociedad dominante -695.753 -34.732 -202.409 -60.472.397
Reservas de la Socieddades consolidadas 618.059 618.324 -312.548
Acciones de la Sociedad dominante -20.551 -20.426 -20.425 -20.426
Resultado del ejercicio 350.068 23.787 51.293 25.638.916

“Datos consolidados a junio 2017 no auditados.

Con relacion a la estructura de Fondos Propios sefialar:

o En el segundo semestre de 2016 se formaliz6 una ampliacion de capital con la emision de 30.872.926
acciones por el que se mejoran los fondos propios existentes, a final de 2015, en 4.630.938,90€
(926.187,78€ en concepto de Capital y 3.704.751,12 € como Prima de emision)

e Desde el cierre a 31 de diciembre de 2016 hasta el 30 de junio de 2017, los Fondos Propios del Grupo
han recogido las siguientes variaciones, en relacion a los resultados de la Compaiiia:

e Aplicacion del resultado individual del ejercicio 2016, por importe de -2.676 euros a resultados de
ejercicios anteriores.
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e Ademas, a 30 de junio de 2017en el Resultado del Ejercicio se recoge el beneficio neto de 350.068
€ generado por la venta de 5 viviendas de la promociéon Sa Rapita de Mallorca, asi como por la
refacturacion realizada por la matriz, a las filiales, en concepto prestacion de servicios.

Por consiguiente, los fondos propios de la Compaiiia se han incrementado en una cifra final de 283.193 €, con
relacion al cierre a 31 de diciembre de 2016, por lo que se prosigue con las actuaciones dirigidas al
fortalecimiento de los fondos propios del grupo inmobiliario.

Por ultimo, el Consejo de Administracion de la Compaiiia, en su reunion de 13 de julio de 2017 ha aprobado la
realizacion de una ampliacion de capital dineraria con la emision de acciones de hasta 5.882.352 acciones con un
valor nominal de 0,3 €/accidon con Prima de Emision por valor de 1,4 €/acc , es decir importe total del nominal
1.764.705,60 € y con una prima de emision de 8.235.292,80 €, lo que supone un valor total de la ampliacion de
capital de hasta 9.999.998,40 € objeto de esta Nota.

Con relacion a las cifras de endeudamiento de Ayco a 31 de diciembre de 2016 (cifras auditadas) y a junio de
2017 (cifras no auditadas) se recogen a continuacion la situacion siguiente:

Deudas financieras a largo plazo

Instrumentos financieros a largo plazo Junio 2017 Diciembre 2016

Deudas con entidades de crédito - -

Débitos y partidas a pagar 600 600
Préstamos - -

Créditos (sin garantia hipotecaria) - -
Deudas por intereses - -
Otros pasivos financieros 600 600

Total 600 600

Deudas financieras a corto plazo

Instrumentos financieros a corto plazo Junio 2017 Diciembre
2016
Provisiones (*) 71.424 71.424
Deudas con entidades de crédito 962.571 686.480
Préstamos 962.571 686.480
Créditos y otros 10.311.738 9.711.739
Otros pasivos financieros 10.311.738 9.711.739
Préstamos
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 799.403 3.581.283
Proveedores 624.328 120.336
Otros acreedores 121.816
639.826
Otras deudas con las Administraciones Publicas 53.259 2.821.121
TOTAL 12.145.136 14.050.926

(*) Las provisiones a corto se corresponden al posible riesgo por el Contencioso con el Ayuntamento
de Ojén con relacion a la liquidacién de la plusvalia municipal

La deuda con Entidades financieras alcanza la cifra de 962.571 €. Esta cifra se corresponde al importe de la
deuda bancaria de la promocion de Sa Rapita en Palma de Mallorca. Esta financiacion de 962.571 € ha sido
dada de baja en los primeros dias del mes de julio de 2017, una vez que se ha procedido a la amortizacién total
anticipada del préstamo tras la formalizacidon de las ventas de las viviendas de Sa Rapida.
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En cuanto a Otros Pasivos Financieros, este epigrafe recoge el importe de la financiacion recibida para la
adquisicion, realizacion y promocion de la obra de rehabilitacion del Hotel Byblos en Mijas que pasa de
9.711.739, en diciembre 2016, a 10.311.738 euros, en junio 2017. Esta deuda nace de la financiacion recibida
por parte de inversores internacionales, 8 millones de euros mas 940.547 € de intereses contabilizados al cierre
del mes de junio que se otorgaron para la compra del Hotel y de 1.371.191 € que se corresponderia a una
primera inversion realizada por la Sociedad Bellaunde Dos Iberica S.L. en Byblos Costa del Sol S.L.U. que se ha
materializado, inicialmente como un préstamo, y cuyo uso principal ha sido financiar los trabajos previos, tales
como realizacion estudio de detalle, proyecto basico y de ejecucion y solicitud de licencias.

El préstamo principal de 8 millones de euros al 15 % de interés, recibido de inversores internacionales, venceria
el proximo mes de noviembre 2017. A la fecha de la Nota de Valores se esta negociando su refinanciacion con
inversores para un nuevo periodo de 1 afio y al mismo tipo de interés (15%). Simultaneamente se esta
negociando, existiendo carta de interés por parte de una entidad financiera de primer orden, la formalizacion de
un préstamo promotor que permita la financiacion de la obra de rehabilitacion y que se firmaria tras las
obtencion de la licencia de obra y con la adjudicacion de la obra de rehabilitacion aprobada. En el caso, en
opinion del Emisor, poco probable, de que esta refinanciacion no fuera aprobada, los acreedores tendrian la
posibilidad de ejecutar la hipoteca sobre el inmueble como garantia, sin recurso contra la matriz.

Asimismo, el préstamo de 1.371.192 €, aportado por Bellaunde Dos Ibérica S.L. se formaliza con el mismo tipo
de interés (15%) con renovaciones tacitas a sus vencimientos anuales hasta que la Sociedad decida su inversion
en la compaifiia Byblos Costa del Sol S.L.U.

Con relacion al endeudamiento del Grupo cabe destacar que en Febrero 2017 la Sociedad procedi6 al pago de la
deuda con Hacienda, por importe de 3,3 millones de euros, liberando, de esta manera, las garantias mantenidas
sobre las parcelas de uso hotelero en la Linea de la Concepcion. Dicha deuda venia de la solicitud de
aplazamiento de la liquidacion del IVA correspondiente a la autoliquidacion del mes de mayo de 2009, que fue
concedida por la Administracion Tributaria en noviembre de 2009. Con fecha 31 de agosto de 2011 Ila
Dependencia Regional de Recaudacion de la AEAT, requiri6 a la Sociedad el abono de la deuda principal mas
los recargos aplicables. Con este pago, se levantan las cargas que pesaban sobre la promocion La Linea, por lo
que se puede inciar la actividad promotora para este proyecto.

Interés de las personas fisicas y juridicas participantes en la admision a negociacion.

La Sociedad no tiene conocimiento de la existencia de ninguna vinculacidén o interés econdémico significativo
entre la Sociedad y las Entidades que han participado, las cuales se detallan en el apartado 10.1 de esta Nota
sobre las Acciones, salvo la relacion estrictamente derivada del asesoramiento legal y financiero.

Motivos de la oferta y destino de los ingresos.

Se trata de una ampliacion de capital dineraria por importe de hasta 9.999.998,40 euros que busca la financiacion
necesaria para acometer los proyectos existentes y los nuevos proyectos actualmente en estudio incluidos en el
Plan Estratégico para los préximos afios.

Para ello el destino inicial de los fondos sera esencialmente:
Pomocion y desarrollo de los proyectos, actualmente en curso, tales como:
o Promocioén de la 2 fase de Urban Sa Rapita, para la realizacion de 8 viviendas

La inversion prevista para el desarrollo de la promocién de 8 viviendas en Sa Rapita asciende a unos
2,8 millones de euros, de los que estan pendientes de realizar un importe aproximado de 2,4 millones
de euros. Esta promocion tiene como objetivo su financiacion con un 70% de apalancamiento
financiero con préstamos bancarios y el resto con fondos propios, por lo que se estima que se
precisaran unos 450.000 € de fondos de la propia Compaiiia.
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o Promocién y desarrollo del Hotel Byblos de Mijas.

El Hotel Byblos, adquirido en el afio 2017 precisard de una inversion, a realizar en los préximos afios,
de cerca de los 30 millones de euros. Esta inversion, se espera esté financiado por préstamos y fondos
de inversores en un 80% aproximadamente, por lo que, para llevar a buen fin la promocion se
precisaran de unos 6 millones de euros proveniente de recursos de la Compafiia, y que se precisaran a
lo largo de los proximos 3 afios.

o Promocidn y desarrollo solar hotelero en La Linea de la Concepcion, Cadiz.

Una vez liberada la carga hipotecaria que pesaba sobre la parcela hotelera de La Linea, se espera
finalizar los posibles remates a las obras de urbanizacion, realizadas en el pasado, y preparar el suelo
para, bien promocionar directamente el suelo o proceder a su venta. Las inversiones previstas
inicialmente ascienden a unos 500.000 €, que se cubririan integramente con recursos propios.

o Otros proyectos, actualmente en estudio.

La Compaiiia tiene relativamente avanzados el estudio y analisis de proyectos interesantes y que se
espera se puedan formalizar en los proximos meses. La inversién contaria con financiacion de
inversores para un 80% del coste del proyecto, siendo estimada una inversion inicial de unos 750.000
€ de recursos propios.

- Adquisicion de nuevos proyectos generadores a medio y largo plazo de ingresos relevantes que permitan a la
Sociedad la consecucion de sus fines.

Adicionalmente, la Compaiiia esta estudiando otros proyectos que pueden generar ingresos a medio y
largo plazo, para cuyo fin se precisarian fondos que pudieran bloquear la operacion en tanto en cuanto
se formalice la financiacion externa.

Se estima que para hacer frente a estos pagos asi como a los costes financieros de las operaciones en
marcha comentadas anteriormente y los gastos ordinarios, serian necesario unos 2 millones de euros
de fondos propios.

De formalizarse la ampliacion de Capital por el importe total solicitado, se intentaria acometer la totalidad de
los proyectos en curso, asi como la formalizacion de los proyectos en estudio. No obstante, y en caso de que no
se obtengan la totalidad de los fondos solicitados, y dado que algunos de ellos generaran ingresos a corto/
medio plazo, se espera que se puedan acometer los proyectos en curso, alargando los plazos y analizando los
nuevos proyectos que gocen de mejor financiacion y menos plazo de maduracién. Asi, y como prioritario se
procedera a actuar en los proyectos generadores mas rapidamente de ingresos, 8 viviendas de Sa Rapita (cuyo
plazo de maduracion es inferior a 1 afio) y se agilizaria la venta de productos que no sean directamente
realizables por la Compaiiia, como por ejemplo, la venta del solar de La linea, etc.
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INFORMACION RELATIVA A LOS VALORES QUE VAN A OFERTARSE

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Descripcion del tipo y la clase de los valores que van a emitirse mediante oferta piublica de suscripcion, con
el cddigo ISIN (numero internacional de identificacion del valor) u otro cédigo de identificacion del valor.

Los valores a los que se refiere la presente Nota sobre Acciones son 5.882.352 acciones ordinarias de Ayco de
0,3 euros de valor nominal, con prima de emision de 1,4 euros por accion, cada una de ellas, todas ellas de la
misma clase y serie que las actualmente en circulacion, con iguales derechos y representadas mediante
anotaciones en cuenta.

Las Acciones Nuevas de la Sociedad tendran los mismos derechos que las ya existentes.
El codigo ISIN o numero internacional de identificacion del valor de las acciones de Ayco es el ES0152960045

La Agencia Nacional de Codificacion de Valores ha asignado con ocasion del registro de la presente Nota de
Acciones un cdodigo ISIN provisional para la identificacion de las Acciones Nuevas, ES0152960052 y para los
derechos de suscripcion preferente, ES0652960925. No obstante, las Acciones Nuevas equipararan su Codigo
ISIN con el de las acciones de la Sociedad actualmente en circulacion al inicio de su negociacién en las Bolsas
de Madrid, Barcelona y Bilbao.

Las acciones de la Compaiiia cotizan en las mencionadas Bolsas en el mercado de corros,
Legislacion segun la cual se han creado los valores.

Las Acciones Nuevas se emiten de conformidad con la legislacion espaiiola y, en particular, con el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital (la
“Ley de Sociedades de Capital”), en el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley del Mercado de Valores (la “Ley del Mercado de Valores”) y las restantes normas
de desarrollo de las anteriores.

Indicacion de si los valores estan en forma registrada o al portador y si los valores estan en forma de
certificado o de anotacion en cuenta. En el ultimo caso, nombre y direccion de la entidad responsable de la
custodia de los documentos.

Las Acciones Nuevas son ordinarias y estan representadas por medio de anotaciones en cuenta. La entidad
responsable del registro contable es la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacién de Valores, Sociedad Anénima Unipersonal (en adelante, IBERCLEAR), sociedad de nacionalidad
espafola, con domicilio en Madrid, Plaza de la Lealtad, nimero 1, y de sus entidades participantes autorizadas
(en adelante, “Entidades Participantes).

Divisa de la emision de los valores.
Las acciones nuevas estin denominadas en euros.

Descripcion de los derechos vinculados a los valores, incluida cualquier limitacion de esos derechos, y del
procedimiento para el ejercicio de los mismos. Derecho de participacion en los beneficios del emisor y en
cualquier excedente en caso de liquidacion.

Los titulares de las Acciones Nuevas tienen los derechos y obligaciones inherentes a su condicion de accionistas
recogidos en la Ley de Sociedades de Capital y en los vigentes Estatutos de la Sociedad.

En relacién con el articulo 9 de los Estatutos de la Sociedad y el articulo 6 del Reglamento de la Junta General
de Accionistas, cabe citar los siguientes:
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Derecho a participar en el reparto de las ganancias sociales y en el patrimonio resultante de la liquidacion en
los términos establecidos en la Ley.

Derechos de participacion del accionista

A) Solicitud de inclusion de puntos en el orden del dia.

Los socios titulares de un tres por ciento del capital social podran solicitar al Consejo con caracter previo a la
convocatoria, la inclusién de algin punto en el Orden del Dia de la siguiente Junta General. E1 Consejo de
Administracion debera incluir los asuntos solicitados en la forma que mejor se acomode el interés social, siempre
que se refieran a materias que se encuentren en el ambito de competencia de la Junta.

B) Propuestas y sugerencias de los accionistas.

Los accionistas podran formular propuestas en relacion con los asuntos incluidos en el Orden del Dia. Ademas
podran realizar las sugerencias sobre las actividades e intereses de la Sociedad que a su juicio deberian de
debatirse en la Junta General.

Derecho de informacion

A) Suministro de informacion al accionista

Una vez publicado el anuncio de convocatoria de Junta General, se pondra a disposicion de los accionistas, de
forma gratuita en el domicilio social de la Sociedad, la documentacion e informacién relacionada con el Orden
del Dia de la reunion, y al menos la siguiente informacion:

e Convocatoria de la Junta General con las propuestas de acuerdos e informes del Consejo de
Administracion que correspondan.

e En su caso, cuentas Anuales de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A., las Cuentas Consolidadas y la
propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio.

e En su caso, informe de Gestion de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. y el Informe de Gestion consolidado
del ejercicio.

e En su caso, informes de Auditoria de las Cuentas Anuales Consolidadas y de las Cuentas Anuales de
Ayco Grupo Inmobiliario, S.A.

e  Cualquier otro informe cuya inclusion sea preceptiva, o se determine por el Consejo de Administracion.
El dia de celebracion de la Junta se facilitara a los accionistas la documentacion necesaria en el lugar de reunion.
B) Peticion de informacion por el accionista

Los accionistas podran, adicionalmente, solicitar de los administradores, en los términos establecidos en la Ley,
hasta el quinto dia anterior a la celebracion de la Junta, o verbalmente durante la misma, la documentacion,
informes o aclaraciones que estimen pertinentes acerca de los asuntos comprendidos en el Orden del Dia, o
formular por escrito las preguntas que estimen pertinentes.

También podran los accionistas solicitar informacion, aclaraciones o formular preguntas por escrito acerca de la
informacion accesible al publico que se hubiera facilitado por la Sociedad a la Comision Nacional del Mercado
de Valores desde la celebracion de la ultima Junta General y acerca del informe del auditor.

El Consejo de Administracién debera proporcionar la informacion solicitada a los accionistas, salvo que a juicio
del Presidente sea innecesaria para la tutela de los derechos del accionista o existan razones objetivas para
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considerar que podria utilizarse para fines extrasociales o su publicidad perjudique a la Sociedad o a las
sociedades vinculadas. Esta excepcion no procederd cuando la solicitud estd apoyada por accionistas que
representen, al menos, la cuarta parte del capital social.

En el caso de que no pueda proporcionarse la informacion solicitada en la propia Junta General y no proceda su
denegacidn, los administradores estaran obligados a facilitar esa informacién por escrito en un plazo de siete dias
desde la terminacion de la Junta.

C) Consultas del accionista

Los accionistas podran formular preguntas por escrito, acerca de la informacion accesible al publico, o que se
haya comunicado a las autoridades competentes. La Sociedad comunicara las respuestas de forma individual o
agrupada, y en el caso de que el Consejo de Administracion lo considerase procedente, las cuestiones seran
tratadas en la Junta General de Accionistas.

El Consejo de Administracion estard obligado a dar la oportuna contestacion a estas preguntas salvo que la
publicidad de los datos perjudique los intereses sociales.

Derecho de asistencia del accionista

Podran asistir a la Junta General los accionistas ademas de tener que hallarse al corriente en el pago de los
dividendos pasivos y que acrediten su titularidad mediante certificacion a su nombre en el registro contable de
anotaciones en cuenta con cinco dias de antelacién a aquel en que haya de celebrarse la Junta, deberan ser
titulares de al menos 50 acciones. Los titulares de menos de 50 acciones podran agruparse a nombre de uno de
ellos para la asistencia a la Junta.

Los accionistas solicitaran a la Entidad Adherida encargada del registro contable el correspondiente certificado
de legitimacion o documento equivalente del registro contable de las anotaciones en cuenta de los valores de la
Sociedad, para obtener, en su caso, de la Sociedad la correspondiente tarjeta de asistencia.

Las tarjetas de asistencia deberan expedirse con caracter nominativo a favor de los titulares de acciones que,
acrediten tenerlas inscritas en el registro contable con cinco dias de antelacion a la primera convocatoria. La
Entidad Adherida debera enviar a Ayco Grupo Inmobiliario, S.A., antes de la fecha establecida para la
celebracion de la Junta, la relacidon de las tarjetas que haya expedido a solicitud de sus respectivos clientes. El
registro de las tarjetas de asistencia comenzara, como minimo, dos horas antes de la sefialada para la celebracion
de la Junta.

Solicitud de informacion durante la celebracion de la Junta

Los accionistas, durante la celebracion de la junta podran solicitar verbalmente los informes o aclaraciones que
consideren convenientes acerca de los asuntos comprendidos en el Orden del Dia. En caso de no ser posible
satisfacer este derecho en ese momento, el Consejo de Administracion debera facilitar la informacién por escrito
dentro de los siete dias siguientes al de la terminacion de la Junta.

Los administradores estardn obligados a proporcionar la informacién solicitada salvo en los casos en que, a
juicio del Presidente, la publicidad de la informacién solicitada sea innecesaria para la tutela de los derechos del
accionista o existan razones objetivas para considerar que podria utilizarse para fines extrasociales o su
publicidad perjudique a la Sociedad o a las sociedades vinculadas. No procedera la denegacion de informacion
cuando la solicitud esté apoyada por accionistas que representen, al menos, la cuarta parte del capital social.”

Derecho de suscripcion preferente sobre la emision de nuevas acciones o de obligaciones convertibles en
acciones en los términos establecidos en la Ley.
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Las acciones creadas en virtud del presente aumento de capital, gozaran en sucesivas ampliaciones de capital del
derecho de suscripcion preferente reconocido en 304 de la LSC en igualdad de condiciones al resto de acciones
emitidas de la Sociedad

Derecho de voto

De conformidad con el articulo 16 de los Estatutos Sociales, cada accion dara derecho a un voto. Los acuerdos se
adoptaran por mayoria simple de los votos de los accionistas presentes o representados en la junta, entendiéndose
adoptado un acuerdo cuando obtenga mas votos a favor que en contra del capital presente o representado.

Para la adopcion de los acuerdos a que se refiere el segundo parrafo del articulo 14 de los Estatutos, si el capital
presente o representado supera el cincuenta por ciento, bastard con que el acuerdo se adopte por mayoria
absoluta. Sin embargo, se requerira el voto favorable de los dos tercios del capital presente o representado en la
junta cuando en segunda convocatoria concurran accionistas que representen el veinticinco por ciento o mas del
capital suscrito con derecho de voto sin alcanzar el cincuenta por ciento.

Clausula de amortizacion
No aplica

Clausula de conversion
No aplica

En el caso de nuevas emisiones, declaracion de las resoluciones, autorizaciones y aprobaciones en virtud
de las cuales los valores han sido creados o emitidos.

La emision de Acciones Nuevas se realiza en virtud de acuerdo adoptado por el Consejo de Administracion de la
Sociedad, en sesion de fecha 13 de julio de 2017, y corregido en la publicacion del Hecho Relevante de 4 de
agosto de 2017, en uso de la habilitacion para aumentar capital social, conferida a dicho Consejo por acuerdo de
la Junta General Ordinaria de Accionistas, de fecha 27 de junio de 2013, en su punto octavo del orden del dia. El
texto de dicho acuerdo de Junta habilitando al Consejo de Administracion es el siguiente:

[ “OCTAVO.- Delegar en el Organo de Administracion, en su caso, y con fundamento en el articulo
297.1.b de la Ley de Sociedades de Capital, la facultad de acordar, en una o varias veces, aumentos
de capital de la Compaiiia, contra aportaciones dinerarias y por un importe maximo de la mitad del
capital social mediante la correspondiente emision o emisiones de acciones ordinarias con el mismo
valor nominal que las actuales, con respeto a los derechos de suscripcion preferente y fijando
libremente, en todo lo demds, sus condiciones. Tal facultad debera ejercitarse dentro de los cinco
arios contados a partir de la fecha de la autorizacion por parte de la Junta y comprendera la de
modificar el articulo de los estatutos relativo al capital social, asi como la posibilidad de suscripcion
incompleta y la de desarrollar, en su mas amplios términos, todos los actos y tramites precisos en
orden a la ejecucion del aumento o aumentos de capital que en ejercicio de tal delegacion se
acuerden.

La Junta General acuerda con el voto favorable de los accionistas que representan el 61,7041% del
capital, con el voto en contra de los accionistas "Compaiiia Levantina de Edificacion y Obras
Publicas, S.A.", "Participaciones Industriales y de Servicios, S.A." y "Grupo Onofre Miguel, S.L.",
que representan el 33,7935% del capital y con la abstencion de accionistas que representan el
0,4195% del capital social, delegar en el Organo de Administracion, en su caso, y con fundamento en
el articulo 297.1.b de la Ley de Sociedades de Capital, la facultad de acordar, en una o varias veces,
aumentos de capital de la Compaiiia, contra aportaciones dinerarias y por un importe maximo de la
mitad del capital social mediante la correspondiente emision o emisiones de acciones ordinarias con
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el mismo valor nominal que las actuales, con respeto a los derechos de suscripcion preferente y
fijando libremente, en todo lo demds, sus condiciones. Tal facultad debera ejercitarse dentro de los
cinco arios contados a partir de la fecha de la autorizacion por parte de la Junta y comprenderd la de
modificar el articulo de los estatutos relativo al capital social, asi como la posibilidad de suscripcion
incompleta y la de desarrollar, en su mas amplios términos, todos los actos y tramites precisos en
orden a la ejecucion del aumento o aumentos de capital que en ejercicio de tal delegacion se
acuerden.” |

Por su parte, el texto del acuerdo del Consejo de Administracion, de fecha 13 de julio de 2017, acordando la
ampliacion de capital en uso de la habilitacion conferida por la Junta, es el siguiente:

[.... Ampliar el capital social de la Sociedad en el importe nominal de UN MILLON SETE-
CIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CINCO EUROS CON SESENTA
CENTIMOS (1.764.705,60.-€), mediante la emision y puesta en circulacién de CINCO MILLONES
OCHOCIENTAS OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTAS CINCUENTA Y DOS (5.882.352) de
nuevas acciones (las "Acciones Nuevas") de TREINTA CENTIMOS DE EURO (0,30.-€) de va-
lor nominal cada una de ellas, de la misma serie y clase que las actualmente en circulacion,
con contravalor de aportaciones dinerarias.....

oo Las 5.882.352 Acciones Nuevas se emiten por el mismo valor nominal que el resto de acciones
de la Sociedad, esto es 0,30 céntimos de euro y con una prima de emision de 1,40 céntimos de euro
por cada nueva accion. En consecuencia, el tipo de emision es de 1,70 euros. ...

... En consecuencia, el desembolso total en concepto de capital social nominal puede ascender hasta
1.764.705,60 euros. El desembolso total en concepto de prima de emision puede ascender hasta el
importe de 8.235.292,80 euros y el desembolso global en concepto de nominal y prima de emision
puede ascender hasta el importe de 9.999.998,40 euros....

.... Los accionistas gozaran del derecho de suscripcion preferente de las Acciones Nuevas en propor-
cion a su participacion en el capital de la Sociedad.

Se hace constar que la Sociedad mantiene 190 acciones propias en autocartera directa, representativas
del 0.001 % del capital de la Sociedad. La Sociedad no cuenta con acciones propias en autocartera indi-
recta. Serd de aplicacion a las acciones mantenidas en autocartera por la Sociedad lo dispuesto en el
articulo 148 de la Ley de Sociedades de Capital, de tal forma que los derechos de suscripcion prefe-
rente inherentes a las acciones mantenidas en autocartera se distribuiran proporcionalmente al resto
de las acciones en que se divide el capital social de la Sociedad.....

..... En este acto, el accionista de referencia y consejero dominical, Alpha Luna LLC, renuncia a
138.520 derechos de suscripcion al objeto de posibilitar una relacion entera entre derechos de
suscripcion preferente y Acciones Nuevas.

Tras dicha renuncia, el numero de acciones con derechos de suscripcion preferente asciende a
13.725.488 y a cada una de dichas acciones le corresponde un (1) derecho de suscripcion preferente,
siendo necesarios siete (7) derechos de suscripcion preferente para suscribir 3 Acciones Nuevas....

D) Periodos de suscripcion

Aquellos accionistas, o los adquirentes de derechos de suscripcion, que deseen suscribir las Acciones
Nuevas mediante aportaciones dinerarias lo podran realizar en tres (3) periodos de suscripcion:
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Periodo de Suscripcion Preferente:

.. se ofrecerd la suscripcion preferente a los accionistas de la Sociedad que figuren legitimados
como tales en los correspondientes registros contables al cierre del mercado del dia habil bursatil
inmediatamente anterior al del inicio de este periodo. Tanto los actuales accionistas de la Sociedad
como los adquirentes de derechos de suscripcion podran realizar la suscripcion en un periodo de
quince (15) dias naturales siguientes a la publicacion de la oferta de suscripcion de acciones en el
BORME (el "Periodo de Suscripcion Preferente"), de manera proporcional a su participacion en el
capital de la Sociedad.

Tal y como ha quedado expresado, a cada accion existente de la Sociedad le corresponderd un (1) de-
recho de suscripcion preferente, siendo necesarios 7 derechos de suscripcion preferente para suscri-
bir 3 Acciones Nuevas.

Los derechos de suscripcion preferente seran transmisibles en las mismas condiciones que las accio-
nes de las que derivan, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 306.2 de la Ley de Sociedades
de Capital, y serdan negociables en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y Bilbao.

Los accionistas de la Sociedad que no hubieran transmitido la totalidad de sus derechos de suscripcion
preferente, asi como quienes hayan adquirido éstos, podran ejercer sus derechos de suscripcion preferen-
te durante el Periodo de Suscripcion Preferente. Los derechos de suscripcion preferente que no hayan si-
do ejercitados se extinguiran automdticamente a la finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente.

Para ejercitar los derechos de suscripcion preferente, los accionistas de la Sociedad y quienes hayan
adquirido dichos derechos deberan dirigirse a la entidad participante en cuyo registro contable ten-
gan inscritos sus derechos de suscripcion preferente indicando su voluntad de ejercitar sus derechos
de suscripcion preferente.

Las ordenes que se cursen referidas al ejercicio del derecho de suscripcion preferente se entenderdan
formuladas con cardcter firme, Incondicional e irrevocable y conllevardn la suscripcion de las Accio-
nes Nuevas a las cuales se refieren.

Durante el Periodo de Suscripcion Preferente, los accionistas que hayan ejercitado la totalidad de sus
derechos de suscripcion preferente y los adquirentes de derechos de suscripcion preferente que los ejerci-
ten en su totalidad, podran solicitar, al tiempo de ejercitar dichos derechos, la suscripcion de Acciones
Nuevas adicionales (las 'Acciones Adicionales”) para el supuesto de que al término del Periodo de Sus-
cripcion Preferente quedaran Acciones Nuevas no suscritas en el ejercicio del derecho de suscripcion
preferente (las 'Acciones Sobrantes") y, por tanto, no se hubiera cubierto el importe mdaximo susceptible
de suscripcion en el presente aumento de capital.

Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales:

En el supuesto de que finalizado el Periodo de Suscripcion Preferente hubiera Acciones Sobrantes, se
abrira un proceso de asignacion de Acciones Adicionales ("Periodo de Asignacion de Acciones Adi-
cionales") en el que se distribuiran Acciones Sobrantes entre los accionistas y adquirentes de derechos
de suscripcion preferente que hubiesen solicitado su suscripcion. En ningun caso se adjudicara a los
accionistas o a los adquirentes de derechos de suscripcion preferente un numero de Acciones Nuevas
superior al que hubiesen solicitado.

La asignacion de Acciones Adicionales tendra lugar el quinto dia habil bursatil siguiente a la fecha de fi-
nalizacion del Periodo de Suscripcion preferente.
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Si el numero de Acciones Adicionales solicitadas fuera superior a las Acciones Sobrantes, la Entidad
Agente practicard un prorrateo proporcional al volumen de Acciones Adicionales solicitadas, utilizando
para ello el porcentaje que el total de Acciones Adicionales solicitadas represente respecto del total de
Acciones Sobrantes.

Periodo de Asignacion Discrecional:

Si, tras el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales, quedaran Acciones Nuevas pendientes de
suscribir, la Sociedad ofrecerd, durante el periodo maximo de los ocho (8) dias naturales siguientes a
la finalizacion del Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales, la suscripcion de las mismas a
aquéllos inversores cualificados que discrecionalmente designe el Consejo de Administracion o hasta
un maximo de 150 personas fisicas o juridicas que no tengan la condicion de inversores cualificados,
que hubieran solicitado suscribir la totalidad o parte de las acciones no suscritas ("Periodo de Asig-
nacion Discrecional”).

No obstante lo anterior, la Sociedad podra dar por terminado anticipadamente el Periodo de Asigna-
cion de Acciones Adicionales o el Periodo de Asignacion Discrecional, siempre y cuando el Aumento

de Capital se hubiese suscrito en su totalidad.

E) Suscripcion y desembolso de las nuevas acciones v contravalor de la ampliacion

.... El desembolso integro del precio de suscripcion de todas y cada una de las Acciones Nuevas que
sean suscritas durante el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales se realizard en la cuenta de
la Sociedad abierta a tal efecto no mas tarde de las 11.00 horas del siguiente dia habil respecto a la
finalizacion del Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales.

El desembolso integro del precio de suscripcion de todas y cada una de las Acciones Nuevas que sean
suscritas durante el Periodo de Asignacion Discrecional por los inversores adjudicatarios de ellas se
realizard en la cuenta de la Sociedad abierta a tal efecto no mas tarde de las 11.00 horas del siguien-
te dia habil respecto a la finalizacion del mencionado Periodo de Asignacion Discrecional.

La suscripcion debera hacerse mediante solicitud a sus correspondientes entidades depositarias,
quienes tramitaran las aportaciones con el banco agente designado por la Sociedad....

..... , se permite la suscripcion incompleta del presente aumento, en cuyo caso se limitard la cantidad
correspondiente al numero de acciones efectivamente suscritas y desembolsadas.

No obstante, si no se lograra una suscripcion minima de 588.235 Acciones Nuevas, esto es, de
999.999,50 €, la ampliacion quedaria sin efecto, debido a que, en opinion del Consejo de Administracion,
los costes tanto economicos, como de gestion y de recursos humanos, harian desaconsejable seguir ade-
lante con la emision y, por tanto, con la oferta publica. En este caso, la Sociedad publicaria dicha cir-
cunstancia en el BORME y procederia a restituir las aportaciones conforme a lo previsto en el articulo
311.2 de la Ley de Sociedades de Capital.

Una vez inscrita en el Registro Mercantil la escritura de Aumento de Capital en virtud de la cual
se emitiran las Acciones Nuevas, presentada copia autorizada o testimonio notarial de la citada
escritura en IBERCLEAR, e inscritas las Acciones Nuevas como anotaciones en cuenta por IBER-
CLEAR y las Entidades Participantes, se tramitard de forma inmediata la admision a negociacion
de las Acciones Nuevas en el mercado de corros de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y
Bilbao. |
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La emision de las Acciones Nuevas objeto de la ampliacion de capital estd sujeta al régimen general de aprobacion y
registro por CNMYV, segtin lo establecido en la Ley del Mercado de Valores y su normativa de desarrollo.

4.7. Fecha prevista de emision de los valores.

La correspondiente escritura publica de aumento de capital se inscribird en el Registro Mercantil de Madrid una
vez finalizada la suscripcion de la ampliacion de capital.

Se prevé que la emision de Acciones Nuevas tenga lugar el dia 6 de noviembre de 2017, fecha en la que se
estima que la correspondiente escritura publica de aumento de capital se inscriba en el Registro Mercantil, tal y
como se detalla en el apartado 5.1.8 siguiente.

Efectuada la inscripcion en el Registro Mercantil, se hara entrega de la escritura de ampliacion de capital a la
CNMV, Iberclear y a las Bolsas de Madrid, Barcelona y Bilbao.

El calendario previsto inicialmente para la ejecucién de la ampliacion de capital seria el expuesto a
continuacion:
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Fecha

Actuacion estimada
Hecho Relevante Aumento Capital 15/07/2017
Hecho Relevante corrigiendo error en el numero de acciones del Aumento Capital 04/08/2017
Aprobacion Nota de Valores por la CNMV 22/09/2017
HR comunicando registro de la Nota de Valores 22/09/2017
Publicacion del anuncio en el BORME 26/09/2017
Inicio periodo suscripcion preferente 27/09/2017
Primera fecha de cotizacion de las acciones "sin derechos" (Ex Date) e inicio 27/09/2017
cotizacion de los derechos de suscripcion preferente
Fecha de corte en la Iberclear determinara las posiciones para la asignacion de 28/09/2017
derechos de suscripcion preferentes (Record Date)
Fecha de abono (Payment Date) de los derechos de suscripcion preferentes 29/09/2017
Finalizacién periodo suscripcion preferente 11/10/2017
Fecha en que Iberclear determinara las posiciones 16/10/2017
En su caso, Asignacion Acciones adicionales 18/10/2017
Hecho relevante comunicando las acciones nuevas suscritas en el periodo 18/10/2017
preferente y de asignacion de acciones nuevas adicionales
Inicio del periodo de asignacion discrecional 18/10/2017
Desembolso por Banco Agente a la Sociedad del importe correspondientes a las
acciones nuevas suscritas en el periodo de suscripcion preferente y de acciones 19/10/2017
adicionales
Fin del periodo de asignacion discrecional 26/10/2017
Hecho relevante comunicando las acciones nuevas suscritas 27/10/2017
Desembolso por Banco Agente a la Sociedad del importe correspondientes a las 30/10/2017
acciones nuevas suscritas
Otorgamiento escritura publica de aumento de capital 30/10/2017
Hecho relevante comunicando el otorgamiento de la escrituras 30/10/2017
Inscripcion en el Rgtro Mercantil 06/11/2017
Registro de las acciones nuevas en Iberclear 07/11/2017
Admision a cotizacion de las acciones nuevas por la CNMV'y las Bolsas de valores 09/11/2017
Dia estimado de inicio de cotizacion de las acciones nuevas 10/11/2017
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4.8. Descripcion de cualquier restriccion sobre la libre transmisibilidad de los valores.

Los estatutos sociales de la Sociedad no establecen ninguna restriccion a la libre transmisibilidad de las acciones,
por lo que las Acciones Nuevas seran libremente transmisibles de conformidad con lo dispuesto en la Ley de
Sociedades de Capital, la Ley de Mercado De Valores y deméas normativa de desarrollo.

4.9. Indicacién de la existencia de cualquier oferta obligatoria de adquisicion y/o normas de retirada y
recompra obligatoria en relacién con los valores.

No existe ninguna oferta de adquisicion y/o norma de retirada y recompra obligatoria en relacion con las
Acciones Nuevas.

4.10.Indicacion de las ofertas publicas de adquisicion por terceros de la participacion del emisor, que se hayan
producido durante el ejercicio anterior y el actual. Debe declararse el precio o de las condiciones de canje
de estas ofertas.

No se ha producido ninguna oferta publica de adquisicion, durante el ejercicio anterior y el actual sobre las
acciones de Ayco.

4.11.Por lo que se refiere al pais de origen del emisor y al pais o paises en los que se esta haciendo la oferta o se
busca la admisidn a cotizacion, informacion sobre la tributacion derivada de la titularidad y transmision
de las acciones.

A continuacion se realiza un breve analisis del régimen fiscal aplicable a la titularidad y, en su caso, posterior
transmision de las Acciones Nuevas.

Dicho analisis es una descripcion general del régimen aplicable de acuerdo a la legislacion espafiola, sin tenerse
en cuenta los regimenes tributarios forales en vigor en los territorios Historicos del Pais Vasco y en la
Comunidad Foral de Navarra, ni la normativa aprobada por las distintas Comunidades Autéonomas.

Este extracto no pretende ser una descripcion comprensiva de todas las consideraciones de orden tributario, por
lo que se aconseja a los accionistas que consulten con sus abogados o asesores fiscales, quienes les podran
prestar un asesoramiento personalizado a la vista de sus circunstancias particulares y la legislacion aplicable en
el momento de la obtencion y declaracion de las rentas pertinentes.

4.11.1. Informacion sobre los impuestos sobre la renta de los valores retenidos en origen.

Se facilita a continuacion una descripcion general, de acuerdo con la legislacion espafiola en vigor (incluyendo
su actual desarrollo reglamentario) a la fecha de aprobacion de la presente Nota sobre las Acciones, del régimen
fiscal aplicable a la suscripcion, adquisicion, titularidad y, en su caso, posterior transmision de las Acciones
Nuevas.

Debe tenerse en cuenta que el presente analisis no explicita todas las posibles consecuencias fiscales de las
mencionadas operaciones, ni el régimen aplicable a todas las categorias de inversores, algunos de los cuales
(como, por ejemplo, las entidades financieras, las instituciones de inversion colectiva, las cooperativas o las
entidades en atribucion de rentas) pueden estar sujetos a normas especiales. Asimismo, la presente descripcion
tampoco tiene en cuenta la normativa aprobada por las distintas Comunidades Auténomas que, respecto de
determinados impuestos, podra ser de aplicacion a los inversores.

En particular, la normativa aplicable a los residentes en territorio comin —aquellos a los que no resulte de
aplicacion los regimenes tributarios forales de Concierto y Convenio Econémico en vigor, respectivamente, en
los Territorios Historicos del Pais Vasco y en la Comunidad Foral de Navarra- (“Accionistas Residentes en
Territorio Comtn”) esta contenida en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no

Pagina 40



P

Ayco “=8i

Grupo Inmobiliario

Residentes y sobre el Patrimonio (“LIRPF”) y su Reglamento, aprobado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de
marzo, el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes (“TRLIRnR”), aprobado por
el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, y su Reglamento, aprobado por el Real Decreto 1776/2004,
de 30 de julio, asi como en la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (“LIS”) y el
Real Decreto 634/2015, de 10 de julio, que aprueba el Reglamento de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

Se aconseja en tal sentido a los inversores que consulten con sus abogados o asesores fiscales en orden a la
determinacion de aquellas consecuencias fiscales aplicables a su caso concreto. Del mismo modo, los inversores
habran de tener en cuenta los cambios que la legislacion vigente en este momento pudiera sufrir en el futuro, asi
como la interpretacion que de su contenido puedan llevar a cabo las autoridades fiscales espaiiolas, la cual podra
diferir de la que seguidamente se expone.

(1) Imposicion indirecta en la suscripcion, adquisicion y transmision de las Acciones Nuevas

La suscripcion, adquisicion y, en su caso, ulterior transmision de las Acciones Nuevas esta exenta del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y del Impuesto sobre el Valor Anadido.

(2) Imposicion directa derivada de la titularidad y posterior transmision de las Acciones Nuevas
(i) Accionistas residentes en territorio espariiol

El presente apartado analiza el tratamiento fiscal aplicable a los inversores que tengan la consideracion de
residentes en territorio espafiol. Con caracter general, se consideraran inversores residentes en Espafia a las
entidades residentes en territorio espaiiol conforme al articulo 8 de la LIS, y a las personas fisicas que tengan su
residencia habitual en Espafia, tal y como ésta se define en el articulo 9.1 de la LIRPF, asi como los residentes en
el extranjero miembros de misiones diplomaticas espafiolas, oficinas consulares espaiiolas y otros cargos
oficiales, en los términos del articulo 10.1 de esta norma. También tienen la consideracion de residentes en
Espania a efectos fiscales las personas fisicas de nacionalidad espafola que, cesando su residencia fiscal en
Espafia, acrediten su nueva residencia fiscal en un paraiso fiscal, tanto durante el periodo impositivo en el que se
produzca el cambio de residencia como en los cuatro siguientes. Los convenios para evitar la doble imposicion
(los “CDI”) ratificados por Espafia incorporan normas para resolver casos de doble residencia.

En el caso de personas fisicas que adquieran su residencia fiscal en Espafia como consecuencia de su
desplazamiento a territorio espafiol, podran optar por tributar por el IRPF o por el IRnR durante el periodo en
que se efectue el cambio de residencia y los cinco siguientes siempre que se cumplan los requisitos recogidos en
el articulo 93 de la LIRPF.

(a) Personas Fisicas
(a.1) Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
(a.1.1)Rendimientos del capital mobiliario

De conformidad con el articulo 25 de la LIRPF, tienen la consideracion de rendimientos del capital mobiliario,
entre otros, los dividendos, las primas de asistencia a juntas generales, los rendimientos derivados de la
constitucion o cesion de derechos o facultades de uso o disfrute sobre las Acciones Nuevas y, en general, las
participaciones en los beneficios de la Sociedad asi como cualquier otra utilidad percibida de dicha entidad en su
condicion de accionista.

Los rendimientos del capital mobiliario obtenidos por los accionistas como consecuencia de la titularidad de las
Acciones Nuevas se integraran por su rendimiento neto. Este resulta de deducir, en su caso, los gastos de
administraciéon y depoésito de su importe bruto, no siendo deducibles los gastos de gestion discrecional e
individualizada de la cartera. El rendimiento neto se integra en la base imponible del ahorro del ejercicio en que
sean exigibles para su perceptor, para el periodo impositivo 2017, el tipo aplicable sera del 19% (para los
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primeros 6.000 euros), del 21% (para las rentas comprendidas entre 6.000,01 euros y 50.000 euros) y del 23%
(para las rentas que excedan de 50.000 euros).

Por su parte, en las distribuciones de prima de emision de acciones (que, como las Acciones Nuevas, estén
admitidas a negociacion en alguno de los mercados regulados de valores definidos en la Directiva 2004/39/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 21 de abril de 2004), el importe obtenido en estas distribuciones
minorara, hasta su anulacion, el valor de adquisicion de los valores afectados y solo el exceso que pudiera
resultar tributara como rendimiento del capital mobiliario, en los términos indicados en el parrafo anterior.

No se aplicard la mencionada exencion a los dividendos procedentes de valores adquiridos dentro de los dos
meses anteriores a la fecha en que aquellos se hubieran satisfecho cuando, con posterioridad a esta fecha, dentro
del mismo plazo, se produzca una transmision de valores homogéneos.

Asimismo, en el periodo impositivo 2017, los accionistas soportaran con caracter general una retencion, a cuenta
del IRPF del 19% sobre el importe integro del dividendo distribuido. La retencion a cuenta es deducible de la
cuota liquida del IRPF vy, si las retenciones practicadas superan el importe de tal cuota liquida, se producira la
devolucion prevista en el articulo 103 de la LIRPF. Como excepcidn, las distribuciones de prima de emision no
estan sujetas a retencion.

(a.1.2) Ganancias y pérdidas patrimoniales

Las variaciones en el valor del patrimonio de los contribuyentes por el IRPF que se pongan de manifiesto con
ocasion de cualquier alteracion de dicho patrimonio daran lugar a ganancias o pérdidas patrimoniales. La
transmision a titulo oneroso de las Acciones Nuevas dara lugar a alteraciones patrimoniales, equivalentes a la
diferencia negativa o positiva entre el valor de adquisicion de estos valores y su valor de transmision. El valor de
transmision vendra determinado (i) por su valor de cotizacion en la fecha en la que se produzca la transmision o
(i) por el precio pactado cuando sea superior al valor de cotizacion.

Cuando existan valores homogéneos, para determinar el valor de adquisicion y la alteracion patrimonial en el
IRPF, se considerara que los transmitidos son aquellos que se adquirieron en primer lugar.

Tanto el valor de adquisicion como el de transmision se incrementa o minora, respectivamente, en el importe de
los gastos y tributos inherentes a dichas operaciones satisfechos por el adquirente o el transmitente,
respectivamente.

Las ganancias o pérdidas patrimoniales que se pongan de manifiesto como consecuencia de las transmisiones de
las Acciones Nuevas, se integran y compensan en la base imponible del ahorro del periodo impositivo en que
tenga lugar la alteracion patrimonial. La base imponible del ahorro se grava en el periodo 2017 al tipo del 19%
para los primeros 6.000 euros, del 21% para las rentas comprendidas entre 6.000,01 euros y 50.000 euros, y del
23% para las rentas que excedan de 50.000 euros.

Las ganancias patrimoniales derivadas de la transmision de las Acciones Nuevas no estan sometidas a retencion.
Determinadas pérdidas derivadas de transmisiones de las Acciones Nuevas no se computan como pérdidas
patrimoniales cuando se hayan adquirido valores homogéneos dentro de los dos meses anteriores o posteriores a
la fecha de la transmision que originé la citada pérdida. En estos casos, las pérdidas patrimoniales se integran a
medida que se transmitan los valores que ain permanezcan en el patrimonio del contribuyente.

(a.1.3) Derechos de suscripcion preferente

A partir de 1 de enero de 2017, el importe obtenido por la venta de los derechos de suscripcion preferente sobre
las acciones se considerara ganancia patrimonial para el transmitente en el periodo impositivo en el que se
produzca la transmision. Este importe estard sujeto a retencion a cuenta del IRPF por la entidad depositaria y, en
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su defecto, el intermediario financiero o el fedatario publico que haya intervenido en la transmision. El
porcentaje de retencion aplicable en este caso sera del 19%.

En cualquiera de los dos casos, estas ganancias patrimoniales se integraran y compensaran en la base imponible
del ahorro, gravandose en el periodo impositivo 2017, al tipo aplicable a la base imponible del ahorro del 19%
para los primeros 6.000 euros de renta del ahorro obtenidos por la persona fisica, del 21% para las rentas
comprendidas entre 6.000,01 euros y 50.000 euros, y del 23% para las rentas que excedan de 50.000 euros.

(a.2) Impuesto sobre el Patrimonio

Los accionistas personas fisicas residentes en territorio espafiol estan sometidos al Impuesto sobre el Patrimonio
(“IP”) por la totalidad del patrimonio neto de que sean titulares a 31 de diciembre de cada afio.

La tributacion se exigira conforme a lo dispuesto en la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el
Patrimonio (“Ley del IP”). La Ley del IP fija un minimo exento de 700.000 euros. El IP se exige de acuerdo con
una escala de gravamen que oscila entre el 0,2% y el 2,5%. Todo ello sin perjuicio de la normativa especifica
aprobada, en su caso, por cada comunidad auténoma.

Aquellas personas fisicas residentes a efectos fiscales en Espafia que adquieran Acciones Nuevas y que estén
obligadas a presentar declaracion por el IP, deberan declarar las Acciones Nuevas que posean a 31 de diciembre
de cada afio. Las Acciones Nuevas se computan por su valor de negociacion medio del cuarto trimestre del afio.
El Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas publica anualmente este dato a efectos del IP.

(a.3) Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Las transmisiones de acciones a titulo lucrativo (por causa de muerte o donacion) en favor de personas fisicas
residentes en Espafia estan sujetas al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (el “ISD”) en los términos
previstos en la Ley 29/1987, de 18 de diciembre. El sujeto pasivo de este impuesto es el adquirente de los
valores. El tipo impositivo aplicable sobre la base liquidable oscila entre el 7,65% y el 34%; una vez obtenida la
cuota integra, sobre la misma se aplican determinados coeficientes multiplicadores en funcion del patrimonio
preexistente del contribuyente y de su grado de parentesco con el causante o donante, pudiendo resultar
finalmente un tipo efectivo de gravamen que oscilara entre un 0% y un 81,6% de la base imponible. Todo ello
sin perjuicio de la normativa especifica aprobada, en su caso, por cada comunidad auténoma, asi como por los
Territorios Historicos del Pais Vasco y la Comunidad Foral de Navarra.

(b) Personas Juridicas
(b.1) Impuesto sobre Sociedades
(b.1.1) Dividendos

Los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades (el “IS”) o los que, siendo contribuyentes por el Impuesto
sobre la Renta de no Residentes (el “IRnR”), actiien en Espaiia a través de establecimiento permanente, integran
en su base imponible el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios percibidos como
consecuencia de la titularidad de los valores suscritos, asi como los gastos inherentes a la participacion, en la
forma prevista en el articulo 10 y siguientes de la LIS. El tipo del IS es, con caracter general, el 25% en los
periodos impositivos iniciados en 2017 y en los aflos siguientes. En el caso de distribucion de la prima de
emision, el importe recibido por los sujetos pasivos del IS reducira, hasta su anulacion, el valor fiscal de los
valores afectados y solo el exceso sobre ese valor se integrara en su base imponible.
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Con caracter general, para los contribuyentes sometidos a la LIS, los dividendos o participaciones en beneficios
de entidades pueden tener derecho a una exencion en el IS, conforme a las condiciones estipuladas en el articulo
21 de la LIS, siempre que el porcentaje de participacion, directa o indirecta, en el capital o en los fondos propios
de la entidad sea, al menos, del 5% o bien que el valor de adquisicion de la participacion sea superior a 20
millones de euros. Para que resulte aplicable la exencion, dicha participacion correspondiente se debe poseer de
manera ininterrumpida durante el afio anterior al dia en que sea exigible el beneficio que se distribuya o, en su
defecto, se debera mantener posteriormente durante el tiempo necesario para completar dicho plazo.

En general, los sujetos pasivos del Impuesto de Sociedades soportaran una retencion, a cuenta del IS sobre el
importe integro del beneficio distribuido del 19%, a menos que les resulte aplicable la exencion establecida en el
articulo 21 LIS y asi se le haya comunicado a Ayco, en cuyo caso no se practicara retencion alguna.

La retencion practicada sera deducible de la cuota del IS y, si las retenciones practicadas superan el importe de
tal cuota, se producira la devolucion prevista en el articulo 127 de la LIS.

(b.1.2) Rentas derivadas de la transmision de las Acciones Nuevas

El beneficio o la pérdida derivados de la transmision de las Acciones Nuevas, o de cualquier otra alteracion
patrimonial relativa a estas, se integrara en la base imponible de los sujetos pasivos del IS, o contribuyentes por
el IRnR que actlien, a estos efectos, a través de establecimiento permanente en Espafia, en la forma prevista en el
articulo 10 y siguientes de la LIS, tributando con caracter general al tipo de gravamen del 25% en los periodos
impositivos iniciados en 2016 y en los afios siguientes.

La renta derivada de la transmision de las Acciones Nuevas no esta sometida a retencion.

Con caracter general, para los contribuyentes sometidos a la LIS, la renta positiva obtenida en la transmision de
la participacion en una entidad puede tener derecho a una exencién en el IS, conforme a las condiciones
estipuladas en el articulo 21 de la LIS, siempre que el porcentaje de participacion, directa o indirecta, en el
capital o en los fondos propios de la entidad sea, al menos, del 5% o bien que el valor de adquisicion de la
participacion sea superior a 20 millones de euros. Para que resulte aplicable la exencion, dicha participacion
correspondiente se debe poseer de manera ininterrumpida durante el afio anterior al dia en que se produzca la
transmision.

En el supuesto de que la Sociedad obtenga dividendos, participaciones en beneficios o rentas derivadas de la
transmision de valores representativos del capital o de los fondos propios de entidades en mas del 70% de sus
ingresos, la aplicacion de esta exencion se condiciona al cumplimiento de requisitos complejos, que en esencia
requieren que el titular de las Acciones tenga una participacion indirecta en esas entidades de al menos el 5% en
el capital social, salvo que dichas filiales retinan las circunstancias a que se refiere el articulo 42 del Codigo de
Comercio para formar parte del mismo grupo de sociedades con la entidad directamente participada y formulen
estados contables consolidados. Se aconseja a los inversores que consulten con sus abogados o asesores fiscales
para determinar el cumplimiento de los requisitos de esta exencion a su caso concreto.

(b.2) Impuesto sobre el Patrimonio

Los sujetos pasivos del IS no son sujetos pasivos del IP.

(b.3) Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Los sujetos pasivos del IS no son sujetos pasivos del ISD y las rentas que obtengan a titulo lucrativo se gravan
con arreglo a las normas del IS.
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(ii) Accionistas no residentes en territorio espaiiol

El tratamiento fiscal aplicable a los accionistas no residentes en territorio espafiol que tengan la condicién de
beneficiarios efectivos de las Acciones Nuevas, excluyendo a aquellos que actuen en territorio espafiol mediante
establecimiento permanente (los “Accionistas No Residentes™). Se consideran como no residentes las personas
fisicas que no sean contribuyentes por el IRPF y las entidades no residentes en territorio espafiol de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 6 del TRLIRnR.

El régimen que se describe a continuacion es de cardcter general, por lo que se deberan tener en cuenta las
particularidades de cada sujeto pasivo y las que puedan resultar de los CDI que puedan ser de aplicacion.

(a) Impuesto sobre la Renta de No Residentes
(a.1) Rendimientos del capital mobiliario

Los dividendos y otros rendimientos derivados de la participacion en los fondos propios de una entidad,
obtenidos por los Accionistas No Residentes, estaran sometidos a tributacion por el IRnR en el afio 2016 al tipo
general de tributacion del 19% sobre el importe integro percibido. El importe obtenido como consecuencia de las
distribuciones de prima de emision de acciones (que, como las Acciones Nuevas, estén admitidas a negociacion
en alguno de los mercados regulados de valores definidos en la Directiva 2004/39/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo de 21 de abril de 2004), minora, hasta su anulacion, el valor de adquisicion de los valores afectados
y solo el exceso que pudiera resultar estard sometido a tributacion por el IRnR como rendimientos de capital
mobiliario.

No obstante, estan exentos los beneficios distribuidos por las sociedades filiales residentes en territorio espafiol a
sus sociedades matrices residentes en otros Estados miembros de la Unioén Europea (distintos de Espaiia) o a los
establecimientos permanentes de estas ultimas situados en otros Estados miembros (distintos de Espafia), cuando
concurran los siguientes requisitos:

e Que ambas sociedades estén sujetas y no exentas a alguno de los tributos que gravan los beneficios de
las entidades juridicas en los Estados miembros de la Unién Europea, mencionados en el articulo 2.c)
de la Directiva 2011/96/UE del Consejo, de 30 de junio de 2011, relativa al régimen aplicable a las
sociedades matrices y filiales de Estados miembros diferentes, y los establecimientos permanentes estén
sujetos y no exentos a imposicion en el Estado en el que estén situados.

e Que la distribucion del beneficio no sea consecuencia de la liquidacion de la sociedad filial.

* Que ambas sociedades revistan alguna de las formas previstas en el Anexo de la Directiva 2011/96/UE
del Consejo, de 30 de junio de 2011, relativa al régimen aplicable a las sociedades matrices y filiales de
Estados miembros diferentes, modificada por la Directiva 2014/86/UE del Consejo, de 8 de julio de
2014.

Tiene la consideracion de sociedad matriz aquella entidad que posea en el capital de otra sociedad una
participacion directa o indirecta de, al menos, el 5%, o bien que el valor de adquisicion de la participacién en
dicha sociedad sea superior a 20 millones de euros. Esta ultima tendra la consideracion de sociedad filial. La
mencionada participacién debera haberse mantenido de forma ininterrumpida durante el afio anterior al dia en
que sea exigible el beneficio que se distribuya o, en su defecto, que se mantenga durante el tiempo que sea
necesario para completar un afio.

Esta exencion se aplicard también a los beneficios distribuidos por las sociedades filiales residentes en territorio
espaflol a sus sociedades matrices residentes en los Estados integrantes del Espacio Econdémico Europeo o a los
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establecimientos permanentes de estas sociedades matrices que estén situados en otros Estados integrantes del
Espacio Econémico Europeo, siempre que se cumplan determinados requisitos establecidos en la LIRnR.

Esta exencion no resulta aplicable si el dividendo se obtiene a través de un territorio calificado como paraiso
fiscal. Tampoco es de aplicacion cuando la mayoria de los derechos de voto de la sociedad matriz se posea,
directa o indirectamente, por personas fisicas o juridicas que no residan en Estados miembros de la Union
Europea o en Estados integrantes del Espacio Econémico Europeo con los que exista un efectivo intercambio de
informacion en materia tributaria en los términos previstos en el apartado 4 de la disposicion adicional primera
de la Ley 36/2006, de 29 de noviembre, de medidas para la prevencion del fraude fiscal, excepto cuando se
acredite que la constitucion y operativa de aquélla responde a motivos econdmicos validos y razones
empresariales sustantivas.

La Sociedad efectuara, en el momento del pago del dividendo, una retencion a cuenta del IRnR del 19 a partir
del periodo impositivo 2017. La distribucion de la prima de emisién no esta sujeta a retencion a cuenta del
IRNR.

No obstante, cuando en virtud de la residencia fiscal del perceptor resulte aplicable un CDI suscrito por Espafia o
una exencion interna, se aplicard el tipo de gravamen reducido previsto en el CDI para este tipo de rentas o la
exencion, previa acreditacion de la residencia fiscal del accionista en la forma establecida en la normativa en
vigor. La Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 13 de abril de 2000, regula el procedimiento especial
que debe cumplirse para hacer efectivas las retenciones a Accionistas No Residentes, al tipo que corresponda en
cada caso, o para excluir la retencion, cuando en el procedimiento de pago intervengan entidades financieras
domiciliadas, residentes o representadas en Espafia que sean depositarias o gestionen el cobro de las rentas de
dichos valores.

De acuerdo con esta norma, en el momento de distribuir el dividendo, la Sociedad practicara una retencion sobre
su importe integro al tipo del 19% en 2017 y en los afios siguientes y transferira el importe liquido a las
entidades depositarias. Las entidades depositarias que, a su vez, acrediten en la forma establecida el derecho a la
aplicacion de tipos reducidos o a la exclusion de retenciones de sus clientes (para lo cual estos habran de aportar
a la entidad depositaria, antes del dia 10 del mes siguiente a aquel en el que se distribuya el dividendo, un
certificado de residencia fiscal expedido por la autoridad fiscal correspondiente de su pais de residencia en el
que, si fuera el caso, deberd constar expresamente que el inversor es residente en el sentido definido en el CDI
que resulte aplicable; o, en aquellos supuestos en los que se aplique un limite de imposicion fijado en un CDI
desarrollado mediante una Orden en la que se establezca la utilizacion de un formulario especifico, este
formulario) recibiran de inmediato, para el abono a los mismos, el importe retenido en exceso. El certificado de
residencia tiene generalmente, a estos efectos, una validez de un afio desde la fecha de su emision.

Si la retencion practicada excediera del tipo aplicable al Accionista No Residente correspondiente, porque éste
no hubiera podido acreditar su residencia a efectos fiscales dentro del plazo establecido al efecto o porque en el
procedimiento de pago no intervinieran entidades financieras domiciliadas, residentes o representadas en Espafia
que sean depositarias o gestionen el cobro de las rentas de dichos valores, el Accionista No Residente podra
solicitar de la Hacienda Publica la devolucion del importe retenido en exceso con sujecion al procedimiento y al
modelo de declaracién previstos en la Orden EHA/3316/2010, de 17 de diciembre de 2010.

En todo caso, practicada la retencion a cuenta del IRnR o reconocida la procedencia de la exencion, los
accionistas no residentes no estaran obligados a presentar declaracion en Espafa por el IRnR.

Se aconseja a los inversores que consulten con sus abogados o asesores fiscales sobre el procedimiento a seguir,
en cada caso, a fin de solicitar cualquier devolucion a la Hacienda Publica espafiola.
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(a.2) Ganancias y pérdidas patrimoniales

De acuerdo con el TRLIRnR, las ganancias patrimoniales obtenidas por los Accionistas No Residentes por la
transmision de las Acciones Nuevas o cualquier otra ganancia de capital relacionada con estos valores, estan
sometidas a tributacion por el IRnR y se cuantifican, con caracter general, conforme a las normas previstas en la
LIRPF. En particular, las ganancias patrimoniales derivadas de la transmision de acciones tributan por el IRnR,
en el afio 2017, al tipo del 19%; salvo que resulte aplicable una exencion interna o un CDI suscrito por Espaila,
en cuyo caso se estara a lo dispuesto en dicho CDI.

Estan exentas, por aplicacion de la ley interna espafiola:

e Las ganancias patrimoniales derivadas de la transmision de las Acciones Nuevas en mercados
secundarios oficiales de valores espafioles, obtenidas sin mediacidén de establecimiento permanente en
Espafia por personas fisicas o entidades residentes en un Estado que tenga suscrito con Espafia un CDI
con clausula de intercambio de informacion, siempre que no hayan sido obtenidas a través de paises o
territorios calificados reglamentariamente como paraisos fiscales.

e Las ganancias patrimoniales derivadas de la transmision de las Acciones Nuevas obtenidas sin
mediacion de establecimiento permanente en Espafia por personas fisicas o entidades residentes a
efectos fiscales en otros Estados miembros de la Union Europea (distintos de Espafia) o por
establecimientos permanentes de dichos residentes situados en otro Estado miembro de la Unién
Europea (distintos de Espafia), siempre que no hayan sido obtenidas a través de paises o territorios
calificados reglamentariamente como paraisos fiscales. La exencion no alcanza a las ganancias
patrimoniales derivadas de la transmision de acciones o derechos de una entidad cuando (i) el activo de
dicha entidad consistiera principalmente, de forma directa o indirecta, en bienes inmuebles situados en
territorio espafiol, o (ii) en el caso de un transmitente persona fisica no residente, en algin momento,
dentro de los doce meses precedentes a la transmision, el transmitente haya participado directa o
indirectamente en, al menos, el 25% del capital o patrimonio de la sociedad o (iii) en el caso de
transmitentes que sean entidades no residentes, que la transmision no cumpla los requisitos para la
aplicacion de la exencion prevista en el articulo 21 de la LIS.

La ganancia o pérdida patrimonial se calculard y sometera a tributacion separadamente para cada transmision, no
siendo posible la compensacion de ganancias y pérdidas en caso de varias transmisiones con resultados de
distinto signo. Su cuantificacidon se efectuara aplicando las reglas del articulo 24 del TRLIRnR, que contienen
especialidades para los Accionistas No Residentes que sean residentes en otro Estado miembro de la Union
Europea.

A partir de 1 de enero de 2017, el importe obtenido por la venta de los derechos de suscripcion preferente sobre
las Acciones, tendra la consideracion de ganancia patrimonial para el transmitente en el periodo impositivo en el
que se produzca la transmision quedando sujeta a tributacion conforme a los criterios descritos anteriormente.

De acuerdo con lo dispuesto en el TRLIRnR, las ganancias patrimoniales obtenidas por no residentes sin
mediacion de establecimiento permanente no estaran sujetas a retencion o ingreso a cuenta del IRnR.

El Accionista No Residente estara obligado a presentar declaracion, determinando e ingresando, en su caso, la
deuda tributaria correspondiente. Podrdn también efectuar la declaracion e ingreso su representante fiscal en
Espafia o el depositario o gestor de las acciones, con sujecion al procedimiento y modelo de declaracion
previstos en la Orden EHA/3316/2010, de 17 de diciembre de 2010.

De resultar aplicable una exencion, ya sea en virtud de la ley espafiola o de un CDI, el Accionista No Residente
habra de acreditar su derecho mediante la aportacion de un certificado de residencia fiscal expedido por la
autoridad fiscal correspondiente de su pais de residencia (en el que, si fuera el caso, debera constar expresamente
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que el inversor es residente en dicho pais en el sentido definido en el CDI que resulte aplicable) o del formulario
previsto en la Orden que desarrolle el CDI que resulte aplicable. El certificado de residencia tiene generalmente,
a estos efectos, una validez de un afio desde la fecha de su emision.

(b) Impuesto sobre el Patrimonio

Los Accionistas No Residentes que sean personas fisicas y que sean titulares a 31 de diciembre de cada afio de
bienes situados en territorio espafiol o de derechos que pudieran ejercitarse o hubieran de cumplirse en el mismo
estan sujetos al IP. Los sujetos pasivos podran practicar la minoracion correspondiente al minimo exento por
importe de 700.000 euros. La escala de gravamen general del impuesto oscila para el afio 2017 entre el 0,2% y el
2,5%. Las autoridades espafolas vienen entendiendo que las acciones de una sociedad espafiola deben
considerarse bienes situados en Espafia.

En caso de que proceda su gravamen por el IP, las Acciones Nuevas propiedad de personas fisicas no residentes
se valoran por su cotizaciéon media del cuarto trimestre de cada afio. El Ministerio de Hacienda y
Administraciones Publicas publica anualmente este dato.

Las Accionistas No Residentes que sean personas fisicas residentes en un Estado miembro de la Unién Europea
o del Espacio Econdomico Europeo tendran derecho a la aplicacion de la normativa propia aprobada por la
comunidad autébnoma donde radique el mayor valor de los bienes y derechos de que sean titulares y por los que
se exija el impuesto, porque estén situados, puedan ejercitarse o hayan de cumplirse en territorio espafiol.

Se aconseja a los inversores que consulten con sus abogados o asesores fiscales.

Finalmente, las entidades no son sujetos pasivos de este impuesto.

(c) Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Sin perjuicio de lo que resulte de los CDI suscritos por Espafia, las adquisiciones a titulo lucrativo por personas
fisicas no residentes en Espafia, cualquiera que sea la residencia del transmitente, estaran sujetas al ISD cuando
se adquieran bienes situados en territorio espafiol o derechos que puedan ejercitarse o hubieran de cumplirse en
ese territorio. Las autoridades fiscales espafiolas entienden que las acciones de una sociedad espafiola deben
considerarse bienes situados en Espafia.

En el caso de la adquisicion de bienes y derechos por herencia, legado o cualquier otro titulo sucesorio, siempre
que el causante hubiera sido residente en un Estado miembro de la Unién Europea o del Espacio Econdémico
Europeo, distinto de Espaiia, los contribuyentes tendran derecho a la aplicacion de la normativa propia aprobada
por la Comunidad Auténoma, con caracter general, en donde se encuentre el mayor valor de los bienes y
derechos del caudal relicto situados en Espafia. De igual forma, en la adquisiciéon de bienes muebles por
donacion o cualquier otro negocio juridico a titulo gratuito e «intervivos», los Accionistas No Residentes que
sean residentes en un Estado miembro de la Unidén Europea o del Espacio Econémico Europeo, tendran derecho
a la aplicacion de la normativa propia aprobada por la Comunidad Auténoma donde hayan estado situados los
referidos bienes muebles un mayor niimero de dias del periodo de los cinco afios inmediatos anteriores, contados
de fecha a fecha, que finalice el dia anterior al de devengo del impuesto.

Las sociedades no son sujetos pasivos de este impuesto: las rentas que obtengan a titulo lucrativo tributaran
generalmente como ganancias patrimoniales de acuerdo con las normas del IRnR anteriormente descritas, sin
perjuicio de lo previsto en los CDI que pudieran resultar aplicables.

Se aconseja a los accionistas no residentes que consulten con sus asesores fiscales sobre los términos en los que,
en cada caso concreto, habra de aplicarse el ISD.
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4.11.2. Otras cuestiones
(a) Responsabilidad del Emisor en la retencién de impuestos en origen

En cuanto Emisor y pagador de las rentas que puedan derivarse de la titularidad de las acciones que se
emitan, Ayco asume la responsabilidad de practicar la correspondiente retencion a cuenta de impuestos en
Espaiia con arreglo a lo dispuesto en la normativa vigente.
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5. CLAUSULAS Y CONDICIONES DE LA OFERTA

5.1. Condiciones, estadisticas de la oferta, calendario previsto y actuacion requerida para solicitar la oferta.
5.1.1. Condiciones a las que esta sujeta la oferta
No esta sujeta a ninguna condicion, salvo la indicada a continuacion:

En el caso de que no haya habido demanda de acciones por un importe de suscripcion efectivo superior
a 999.999,05 euros, la oferta publica de venta de acciones serd revocada en cumplimiento de lo
acordado por el Consejo de Administracion celebrado el 13 de julio de 2017.

5.1.2. Importe total de la emision/oferta, distinguiendo los valores ofertados para venta y los ofertados
para suscripcion; si el importe no es fijo, descripcion de los acuerdos y del momento en que se
anunciara el importe definitivo de la oferta.

La ampliacion de capital fue acordada por el Consejo de Administracion celebrado con fecha 13 de julio
de 2017, en uso de la habilitacion conferida por la Junta General Ordinaria de Accionistas de Ayco
celebrada el 27 de junio de 2013.

El importe de la ampliacion de capital es de hasta 9.999.998,40 euros, mediante la emision y puesta en
circulacion de 5.882.352 nuevas acciones ordinarias, representadas mediante anotaciones en cuenta de
valor nominal de 0,3 euros emitidas con prima de emision de 1,4 euros por accion.

El importe efectivo de la emision es, por tanto, de 1.764.705,60 euros de valor nominal y de
8.235.292,80 euros en concepto de prima de emision, resultando un importe total efectivo de la
ampliacion de capital de 9.999.998,40 euros

Para el periodo de suscripcion preferente, a cada Accionista existente a la fecha de apertura del periodo
de Suscripcion preferente le corresponde un derecho de suscripcion preferente por cada accion de la que
sea titular. Por cada 7 derechos de suscripcion preferente se podran suscribir 3 acciones nuevas.

El nimero de nuevas acciones que se emiten, representaban un 42.43 % del capital social de Ayco antes
de la ampliacion de capital y un 29,79% después de la ampliacion.

Al finalizar el plazo de suscripcion de la ampliacién de capital, la Sociedad procedera a determinar el
importe efectivo del aumento, lo que se anunciard mediante hecho relevante publicado en la pagina de
la CNMV y web de la Compaiiia.

En el caso de que no haya habido demanda de acciones por un importe de suscripcion efectivo superior
a 999.999,05 euros, la oferta publica de venta de acciones serd revocada en cumplimiento de lo
acordado por el Consejo de Administracion celebrado el 13 de julio de 2017.

El Consejo de Administracién ha estimado que en caso de que la suscripcidon no supere un importe
minimo efectivo superior a 999.999,05 € (588.235 acciones nuevas), los costes tanto econémicos como
de gestion y de recursos humanos harian desaconsejable seguir adelante con la emision y, por lo tanto,
con la Oferta Publica.

5.1.3. Plazo, incluida cualquier posible modificacion, durante en el que estara abierta la oferta y
descripcion del proceso de solicitud.
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A) El calendario estimado para la realizacion de la ampliacion de capital se expone en el apartado 4.7
de la presente Nota de Valores.

La Compaiiia ha establecido el anterior calendario atendiendo a las fechas mas probables en que se
espera que tenga lugar cada uno de los hitos descritos. Las fechas son meramente estimativas y no hay
certeza de que las actuaciones descritas tengan lugar en tales fechas.

De producirse un retraso en el calendario previsto, la Compafiia lo comunicaria lo antes posible al
mercado y a la CNMV mediante el correspondiente hecho relevante.

Tan pronto se verifique la aprobacion y registro de la Nota sobre las Acciones por la CNMYV, el banco,
en su condicién de Entidad Agente, en las instrucciones que remita a través de Iberclear a todas las
entidades participantes, les informara de los plazos y fases de tramitacion del Aumento de Capital.

B) Periodo de Suscripcion Preferente y, en su caso, solicitud de Acciones Adicionales (primera vuelta)

En el acuerdo de Aumento de Capital se reconoce a los accionistas de la Compaiiia el derecho de
suscripcion preferente de las Acciones Nuevas conforme a los siguientes términos:

(i) Asignacién de los derechos de suscripcion preferente:

Tendran derecho a la suscripcion preferente de Acciones Nuevas los accionistas (“Accionistas
Legitimados”) de la Compaiiia que hayan adquirido sus acciones hasta el dia 26 de septiembre de
2017 incluido (dia de la publicacién del anuncio en el BORME) y que lo tengan liquidado en los dos
dias habiles posteriores (28 de septiembre de 2017).

(i1) Derechos de suscripcion preferente:

De acuerdo con lo previsto en el articulo 304 de la Ley de Sociedades de Capital, los Accionistas
Legitimados podran ejercitar, dentro del Periodo de Suscripcion Preferente (tal y como este término se
define con posterioridad), el derecho a suscribir un nimero de Acciones Nuevas proporcional al valor
nominal de las acciones que posean.

Se hace constar que:

e Ayco Grupo Inmobiliario S.A. es titular de un total de 190 acciones propias en autocartera
directa, representativas del 0.001% del capital social, a fecha de registro de esta Nota sobre
las Acciones.

e De acuerdo con lo previsto en el articulo 148 de la Ley de Sociedades de Capital, las
acciones en autocartera directa no recibiran derechos de suscripcion preferente. Los derechos
que hubieran correspondido a la autocartera acrecentaran de forma directa a los restantes
accionistas.

e A los efectos de no alterar el computo de los derechos de suscripcion preferente necesarios
para suscribir Acciones Nuevas, Ayco Grupo Inmobiliario S.A. tendra a las 23:59 horas del
dia de la publicacion del anuncio del Aumento de Capital en el BORME el mismo niimero de
acciones en autocartera directa.

A continuacion se incluyen los calculos realizados para la determinacion del numero de derechos de
suscripcion que son necesarios para la suscripcion de Acciones Nuevas:

Numero total de acciones de la Compafiia: 13.864.198.
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Numero de acciones titularidad de la Compaiiia en autocartera directa a fecha de registro de
esta Nota sobre las Acciones: 190.

Numero de acciones con derecho de suscripcion preferente: 13.864.008.

Numero de acciones de accionistas de referencia que han renunciado a su derecho de
suscripcion preferente: 138.520.

Numero de acciones con derechos de suscripcion preferente a los que no se ha renunciado:
13.725.488.

Numero de Acciones Nuevas: 5.882.352.

Numero de acciones con derechos de suscripcion preferente a los que no se ha renunciado /
Acciones Nuevas = 13.725.488 / 5.882.352 = 7/3.

En relacidon con lo anterior se hace constar que Alpha Luna LLC ha renunciado a los derechos de
suscripcion preferente de 138.520 de sus acciones.

A cada Accionista Legitimado le corresponderd un (1) derecho de suscripcioén preferente por cada
accion de la que sea titular. Por cada siete (7) derechos de suscripcion preferente se podran suscribir
tres (3) Acciones Nuevas.

(iii) Transmisibilidad de los derechos.

Los derechos de suscripcion preferente seran transmisibles en las mismas condiciones que las
acciones de las que derivan, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 306.2 de la Ley de
Sociedades de Capital y seran negociables en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y Bilbao, en
el mercado de Corros.

(iv) Ejercicio de los derechos.

El periodo de suscripcion preferente tendra una duracion de quince (15) dias naturales, y comenzara el
dia siguiente al de la publicacion del anuncio del Aumento de Capital en el BORME. Esta previsto
que el Periodo de Suscripcion Preferente se inicie el 27 de septiembre de 2017 y finalice el 11 de
octubre de 2017, ambos inclusive. Los derechos de suscripcion preferente se negociaran durante las
sesiones bursatiles comprendidas entre dichas fechas. Los “Accionistas Legitimados” que no hubieran
transmitido la totalidad de sus derechos de suscripcion preferente durante este periodo, asi como los
terceros inversores que durante el “Periodo de Suscripcion Preferente” adquieran tales derechos en el
mercado (los Inversores) podran ejercer sus derechos en la proporcidn necesaria para suscribir
Acciones Nuevas.

Los derechos de suscripcion preferente no ejercitados se extinguiran automaticamente a la finalizacion
del Periodo de Suscripcion Preferente.

Las 6rdenes que se cursen referidas al ejercicio del derecho de suscripcion preferente se entenderan
formuladas con caracter firme, irrevocable e incondicional, no podran ser canceladas ni modificadas
por los titulares de los derechos de suscripcion preferente, excepto cuando se publique un suplemento
al Folleto-

Para ejercitar los derechos de suscripcion preferente, los Accionistas Legitimados y los Inversores
deberan dirigirse a la Entidad participante de Iberclear (que sera la Entidad Participante en la que
tengan depositadas las acciones que les confieren los derechos) indicando su voluntad de ejercitar sus
Derechos de Suscripcion Preferente
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(v) Solicitud de Acciones Adicionales.

Durante el Periodo de Suscripcién Preferente, los Accionistas Legitimados que hayan ejercitado la
totalidad de los derechos de suscripcion preferente que tengan depositados en ese momento en la
Entidad Participante en cuestion y los Inversores que adquieran derechos de suscripcion preferente y
los ejerciten en su totalidad, podran solicitar al tiempo de ejercitar dichos derechos, la suscripcion de
Acciones Nuevas adicionales (las Acciones Adicionales) para el supuesto de que al término del
Periodo de Suscripcion Preferente quedaran Acciones Nuevas no suscritas en ejercicio del derecho de
suscripcion preferente (las Acciones Sobrantes) y, por tanto, no se hubiera cubierto el importe maximo
susceptible de suscripcion en el presente Aumento de Capital.

Las ordenes relativas a la solicitud de Acciones Adicionales deberan formularse por un importe
determinado y no tendran limite cuantitativo. Las 6rdenes se entenderan realizadas por el nimero de
Acciones Adicionales resultante de dividir el importe solicitado en euros por el Precio de Suscripcion
y redondeado a la baja al nimero entero de Acciones Adicionales mas cercano.

Las Entidades Participantes seran responsables de verificar que los Accionistas Legitimados y los
Inversores que soliciten Acciones Adicionales hayan ejercitado la totalidad de los derechos de
suscripcion preferente que tengan depositados en ese momento en la Entidad Participante en cuestion.

Sin perjuicio de que puedan no ser atendidas en su totalidad, las érdenes relativas a la solicitud de
Acciones Adicionales se entenderan formuladas con caracter firme, irrevocable e incondicional-

(vi) Comunicaciones de las Entidades Participantes a la Entidad Agente.

Durante el Periodo de Suscripcidon Preferente, las Entidades Participantes comunicardn diariamente a
Banco Sabadell, que actuard como entidad agente del Aumento de Capital (la Entidad Agente ), y no
mas tarde de las 17:00 horas, por correo electronico el nimero total de Acciones Nuevas suscritas en
ejercicio del derecho de suscripcion preferente y el nimero total de Acciones Adicionales solicitadas,
en todos los casos en términos acumulados desde el inicio del Periodo de Suscripcion Preferente.

Las Entidades Participantes deberan comunicar a la Entidad Agente, por cuenta de sus ordenantes y,
en su caso, en nombre propio, el volumen total de suscripciones de Acciones Nuevas efectuadas ante
ellas en ejercicio del derecho de suscripcion preferente y, de forma separada, el volumen total de
solicitudes de suscripcion de Acciones Adicionales efectuadas ante ellas, no mas tarde de las 10:00
horas de Madrid del 11 de octubre de 2017 siguiendo las instrucciones operativas que a tal efecto se
hubieran establecido por la Entidad Agente.

Finalmente, las Entidades Participantes deberan remitir a la Entidad Agente los ficheros con la
informacion de las Acciones Nuevas suscritas en el Periodo de Suscripcion Preferente y de las
Acciones Adicionales solicitadas, que deberan cumplir las especificaciones de la Guia Practica de
Actuacion de Eventos Corporativos Elaborada por la Asociacion Espafiola de Banca y la
Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorro publicada por Iberclear, el 11 de octubre de 2017. Los
ficheros deberan ser recibidos por la Entidad Agente con el detalle de los inversores descrito en la
Guia Préctica antes mencionada, sin que en ningun caso sea responsabilidad de la Entidad Agente
verificar la integridad y exactitud de los datos facilitados por las Entidades Participantes. De los
errores u omisiones en la informacién suministrada por las Entidades Participantes, de los defectos en
los ficheros remitidos o transmisiones electronicas realizadas y, en general, del incumplimiento de lo
previsto en el presente apartado por parte de las Entidades Participantes seran unicamente
responsables las Entidades Participantes sin que la Entidad Agente asuma al respecto responsabilidad
alguna.

La Entidad Agente podra no admitir aquellas comunicaciones de las Entidades Participantes que
hayan sido transmitidas con fecha u hora posterior a la sefialada, o las que no cumplan cualquiera de
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los requisitos o instrucciones que para esas comunicaciones se exigen en la presente Nota sobre las
Acciones o en la legislacion vigente, sin responsabilidad alguna por su parte y sin perjuicio de la
eventual responsabilidad en que pudiera incurrir la Entidad Participante infractora ante los titulares de
las 6rdenes presentadas en plazo ante dicha Entidad.

El desembolso integro del Precio de Suscripcion de las Acciones Nuevas suscritas durante el Periodo
de Suscripcion Preferente debera realizarse de acuerdo con lo previsto en el apartado 5.1.8 (A)
posterior.

(C) Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales (segunda vuelta)

En el supuesto de que finalizado el Periodo de Suscripcién Preferente hubiera Acciones Sobrantes, se
abrira un proceso de asignacion de Acciones Adicionales en el que se distribuiran las Acciones
Sobrantes entre los Accionistas Legitimados y los Inversores que hubiesen solicitado la suscripcion de
Acciones Adicionales en la forma que se indica a continuacion:

La asignacion de Acciones Adicionales tendré lugar el quinto dia habil bursatil siguiente a la fecha de
finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente y de solicitud de Acciones Adicionales. La
asignacion de Acciones Adicionales esta prevista que tenga lugar el 18 de octubre de 2017.

En esa fecha, la Entidad Agente procederd a determinar el numero de Acciones Sobrantes y a
asignarlas a aquellos Accionistas Legitimados o Inversores que hubieran solicitado la adjudicacion de
Acciones Adicionales de acuerdo con lo mencionado en el apartado 5.1.3.(b)(v) anterior. En ningun
caso se adjudicardn a los Accionistas Legitimados y/o a los Inversores mas acciones de las que
hubieran solicitado. La adjudicacion de Acciones Adicionales queda sujeta a la existencia de Acciones
Sobrantes tras el Periodo de Suscripcion Preferente.

En el caso de que el numero de Acciones Adicionales solicitadas para su suscripcion en el Periodo de
Asignacion de Acciones Adicionales fuera igual o inferior al nimero de Acciones Sobrantes, estas se
asignaran a los peticionarios hasta cubrir integramente sus solicitudes.

Si el numero de Acciones Adicionales solicitadas fuera superior a las Acciones Sobrantes, la Entidad
Agente practicara un prorrateo conforme a las siguientes reglas:

e Las Acciones Sobrantes se adjudicaran de forma proporcional al volumen de Acciones
Adicionales solicitadas, utilizando para ello el porcentaje que el total de Acciones
Adicionales solicitadas represente respecto del total de Acciones Sobrantes. Ese porcentaje a
utilizar para la asignacion proporcional se redondeara a la baja hasta tres cifras decimales.

e Como regla general, en caso de fracciones en la adjudicacion, se redondeard a la baja hasta el
numero entero mas cercano de forma que resulte un nimero exacto de Acciones Adicionales
a adjudicar a cada solicitante.

e Si tras la aplicacion del prorrateo referido en los parrafos anteriores, hubiese Acciones
Sobrantes no adjudicadas por efecto del redondeo, éstas se distribuirdn una a una, por orden
de mayor a menor cuantia de la solicitud de Acciones Adicionales y, en caso de igualdad, por
orden alfabético de los Accionistas Legitimados o Inversores que hubieran formulado dichas
solicitudes, tomando la primera posicion del campo “Nombre y Apellido o Razén Social, sea
cual sea su contenido que figure en las transmisiones electronicas (o, en su defecto, en los
soportes magnéticos) remitidos por las Entidades Participantes, a partir de la letra A.

La Entidad Agente comunicara a las Entidades Participantes a través de las que se formularon las
respectivas solicitudes de Acciones Adicionales el numero de Acciones Sobrantes asignadas a los
solicitantes de Acciones Adicionales una vez finalizado el Periodo de Suscripcion Preferente. Esta
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previsto que la referida comunicacion de la Entidad Agente a las Entidades Participantes tenga lugar
el 18 de octubre de 2017.

Las Acciones Sobrantes asignadas a los solicitantes de Acciones Adicionales se entenderan suscritas
durante el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales.

El desembolso integro del Precio de Suscripcion de las Acciones Sobrantes asignadas durante el
Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales debera realizarse de acuerdo con lo previsto en el
apartado 5.1.8 (A) posterior.

(D) Periodo de Asignacion Discrecional (tercera vuelta)

Tal y como ha quedado expuesto en el apartado anterior, si, de conformidad con la Comunicacion del
Agente transcurrido el Periodo de Suscripcion Preferente y el Periodo de Asignacion de Acciones
Adicionales existieran Acciones no suscritas, Ayco Grupo Inmobiliario S.A., tendra la facultad de
iniciar a continuacion un periodo de asignacion de las Acciones de Asignacion Discrecional en el que
la propia Ayco tendra la facultad discrecional de asignar y adjudicar a cualquier inversor cualificado o
hasta un maximo de 150 personas fisicas o juridicas que no tengan la condiciéon de inversores
cualificados, que lo soliciten todas o parte de dichas acciones no suscritas. Este periodo comenzara el
18 de octubre de 2017 y tendra una duracion méaxima de 8 dias habiles (en lo sucesivo Periodo de
Asignacion Discrecional)

Si se abriese el Periodo de Asignacion Discrecional, la Compaiiia lo pondra en conocimiento de la
CNMYV mediante una comunicacién de hecho relevante.

En el caso de que durante el Periodo de Suscripcion Preferente y el Periodo de Asignacion de
Acciones Adicionales se hubieran suscrito la totalidad de las Acciones Nuevas, el Periodo de
Asignaciéon Discrecional no se abriria y la Entidad Agente lo comunicaria a las Entidades
Participantes no mas tarde de las 18:00 horas de Madrid del 18 de octubre de 2017.

Se hace constar que en el hipotético supuesto de que durante el Periodo de Suscripcion Preferente y/o
durante el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales no se hubieran suscrito Acciones Nuevas
por los inversores, el numero de Acciones de Asignacion Discrecional seria igual al niimero de
Acciones Nuevas.

Durante el Periodo de Asignacion Discrecional, (esto es entre las 18 horas del dia 18 de octubre de
2017 y las 18 horas del dia de 26 de octubre de 2017) Ayco Grupo Inmobiliario pondra en contacto
con inversores cualificados o hasta un maximo de 150 personas fisicas o juridicas que no tengan
condicion de inversores cualificados, con el fin de obtener de dichos potenciales inversores,
propuestas de suscripcion sobre las Acciones de Asignacion Discrecional.

Las propuestas de suscripcion seran firmes e irrevocables e incluiran el nimero de Acciones de
Asignacion Discrecional que cada inversor esté dispuesto a suscribir al Precio de Suscripcion.

Las Entidades deberan informar al Banco Agente antes de las 18:00 horas del dia correspondiente a la
finalizacion del Periodo de Asignacion Discrecional de las propuestas de suscripcion de Acciones de
Asignacion Discrecional que reciban por cuenta de sus ordenantes y del volumen total de propuestas
de suscripcion de Acciones de Asignacion Discrecional efectuadas ante ellas.

En el supuesto de que haya exceso de demanda de Acciones de Asignacion Discrecional, la
Compaiiia, tan pronto como sea posible, determinara la asignacion final de dichas acciones entre los
solicitantes.
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Una vez comunicadas las asignaciones de Acciones de Asignacion Discrecional a los inversores, sus
propuestas se convertiran automaticamente en 6érdenes de suscripcion en firme.

El desembolso integro del Precio de Suscripcion de cada Accidon Nueva suscrita durante el Periodo de
Asignacion Discrecional debera realizarse de acuerdo con lo previsto en el apartado 5.1.8 (A)
posterior.

(E) Cierre anticipado del aumento de capital

La Sociedad podra dar por terminado anticipadamente el Periodo de Asignacion Discrecional, siempre
y cuando el aumento de capital se hubiere suscrito en su totalidad.

Indicacion de cuando, y en qué circunstancias, puede revocarse o suspenderse la oferta y de si la
revocacion puede producirse una vez iniciada la negociacion.

Una vez iniciada la Ampliacion de Capital con la publicacion del anuncio en el BORME, el proceso de
ampliacion no sera revocado en ningun caso salvo en el de que no haya habido demanda de, al menos,
588.235 acciones, lo cual se traduce en un importe de suscripcion efectivo igual o superior a 999.999,05
€. Si fuese este el caso, (no se alcanzase un importe superior a 999.999,05 €) la ampliacion de capital
quedaria revocada de acuerdo con la decision del Consejo de Administracion de 13 de julio de 2017.

En este caso, la Sociedad publicaria dicha circunstancia en el BORME y procederia a restituir las aportacio-
nes conforme a lo previsto en el articulo 311.2 de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, dicha circuns-
tancia seria comunicada con la publicacion de un hecho relevante.

El Consejo de Administracion ha estimado que en caso de que la suscripcidn no supere un importe
minimo efectivo superior a 999.999,05 € (588.235 acciones nuevas), los costes tanto econdémicos como
de gestion y de recursos humanos harian desaconsejable seguir adelante con la emision y, por lo tanto,
con la Oferta Publica.

Descripcion de la posibilidad de reducir suscripciones y la manera de devolver el importe sobrante
de la cantidad pagada por los solicitantes.

No se ha previsto la posibilidad de reducir las suscripciones en el periodo de suscripcion preferente .

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso de que ocurra un supuesto que implique la necesidad de elaborar
un suplemento al presente Folleto de acuerdo con el articulo 22 del RD 1310/2005, los inversores que
hayan aceptado adquirir suscribir Acciones Nuevas antes de que se publique el suplemento tendran
derecho a retirar su aceptacion en un plazo no inferior a dos dias habiles bursatiles a partir de la
publicacion del suplemento.

Detalles de la cantidad minima y/o maxima de solicitud, (ya sea por nimero de valores o por el
importe total de la inversion).

La cantidad de acciones nuevas que durante el periodo de suscripcion preferente podran suscribir los
Accionistas Legitimados y/o los inversores sera la que resulte de aplicar la relacion de 3 acciones nuevas
por 7 derechos de suscripcion preferente, correspondiendo 1 derecho de suscripcion preferente por cada
accion existente en la Compaiiia, es decir, A cada Accionista existente a la fecha de apertura del periodo
de Suscripcion preferente le corresponde un derecho de suscripcion preferente por cada accion de la que
sea titular.

Por cada 7 derechos de suscripcion preferente se podran suscribir 3 acciones nuevas
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Asimismo, aunque las ordenes relativas a la solicitud de Acciones Adicionales no tendra limite
cuantitativo, el nimero maximo de Acciones Adicionales que pueden llegar a suscribir los Accionistas
Legitimados y/o los Inversores dependera del numero de Acciones sobrantes y de las reglas de prorrateo
descritas en el apartado 5.1.3 anterior.

En el periodo de asignacion discrecional no existird nimero minimo o maximo para las propuestas de
suscripcion y sera de libremente decidido por la Sociedad, aunque légicamente el nimero maximo de
Acciones Nuevas que puedan llegar a suscribirse dependera del numero de Acciones de sobrantes.

Indicacion de plazo en el cual puede retirarse las solicitudes, siempre que se permita a los
inversores dicha retirada.

Durante el periodo de Suscripcion Preferente se deberan realizar las peticiones de acciones adicionales.

Las 6rdenes de suscripcion de acciones, y las propuestas de suscripcion de acciones adicionales,
efectuadas durante el Periodo de Sucripcion Preferente tendran la consideracion de ordenes de
suscripcion en firme y seran, por tanto, irrevocables.

Asimismo, las propuestas de suscripcion de Acciones de Asignacion Discrecional, seran igualmente
firmes e irrevocables.

En caso de de revocacion de la oferta de suscripcion de acciones, por no alcanzarse el importe minimo
establecido, todas las propuestas de suscripcion quedarian revocadas automaticamente.

Método y plazos para el pago de los valores y para la entrega de los mismos.
5.1.8.1 El método de pago se establece de la forma siguiente:
i) Acciones nuevas suscritas en el Periodo de Suscripcion Preferente

El desembolso integro del precio descripcion de cada Accion Nueva suscrita durante el
periodo de suscripcion preferente se debera realizar por los suscriptores en el momento de la
finalizacion del periodo de suscripcion preferente, y a través de las Entidades Participantes
por medio del cual se haya cursado las ordenes de suscripcion.

Segun el calendario previsto, las Entidades participantes abonaran los importes
correspondientes al desembolso de las acciones nuevas suscritas, al Banco Agente a través
de los medios que Iberclear pone a su disposicion no mas tarde de las 9:30 horas de Madrid
del 19 de octubre de 2017.

Si alguna de las Entidades Participantes, habiendo efectuado el desembolso de las
cantidades correspondientes a dichas suscripciones dentro del citado plazo, no comunicara
al Banco Agente la relacion de los suscriptores en los términos previstos en la presente Nota
sobre las Acciones, el Banco Agente asignara las Acciones Nuevas desembolsadas a nombre
de la referida Entidad Participante, todo ello sin responsabilidad alguna por parte del Banco
Agente y sin perjuicio de la eventual responsabilidad en la que pudiera incurrir la Entidad
Participante infractora ante los titulares de las 6rdenes de suscripcion de Acciones Nuevas
presentadas en plazo ante dicha Entidad.

(i) Acciones Nuevas suscritas en el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales

El desembolso integro del Precio de Suscripcion de cada Accion Nueva suscrita en el Periodo
de Asignacion de Acciones Adicionales se realizard no mas tarde de las 9:30 horas de Madrid
del 19 de octubre de 2017 a través de las Entidades Participantes ante las que hayan cursado
sus oOrdenes de suscripcion de Acciones Adicionales. Las solicitudes de Acciones Adicionales
que no sean desembolsadas en los términos indicados se tendran por no efectuadas.
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iii)

Sin perjuicio de lo anterior, las Entidades Participantes pueden solicitar a los suscriptores una
provision de fondos por el importe correspondiente al Precio de Suscripcion de las Acciones
Adicionales solicitadas. En todo caso, si el nimero de Acciones Adicionales finalmente
asignadas a cada peticionario fuera inferior al numero de Acciones Adicionales solicitadas
por este, la Entidad Participante estara obligada a devolver a tal peticionario, libre de
cualquier gasto o comision, el importe correspondiente de la provision de fondos o del exceso
por lo no adjudicado, con fecha-valor del dia habil siguiente a la finalizacion del Periodo de
Asignacion de Acciones Adicionales, conforme a los procedimientos que resulten de
aplicacion a esas Entidades Participantes. Si se produjera un retraso en la devolucion, la
Entidad Participante pagara los intereses de demora al tipo de interés legal vigente, que se
devengara desde la fecha en la que debid producirse la devolucion hasta que efectivamente se
produzca.

Si alguna de las Entidades Participantes, habiendo efectuado el desembolso de las cantidades
correspondientes a dichas suscripciones dentro del citado plazo, no comunicara al Banco
Agente la relacion de los suscriptores en los términos previstos en la presente Nota sobre las
Acciones, el Banco Agente asignard las Acciones Adicionales desembolsadas a nombre de la
referida Entidad Participante, todo ello sin responsabilidad alguna por parte del Banco
Agente y sin perjuicio de la eventual responsabilidad en la que pudiera incurrir la Entidad
Participante infractora ante los titulares de las ordenes de suscripcion de Acciones
Adicionales presentadas en plazo ante dicha Entidad.

El desembolso integro del Precio de Suscripcion de cada Accion Nueva suscrita en el Periodo
de Suscripcion Preferente y Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales se realizard no
mas tarde de las 11:00 horas de Madrid del 19 de octubre de 2017 por el Banco Agente a la
Sociedad.

Acciones nuevas suscritas en el periodo de Asignacion Discrecional.

El desembolso integro del precio de suscripcion de las acciones de Asignacion Discrecional
debera realizarse por los inversores finales adjudicatarios de las mismas no mas tarde de la
fecha de liquidacion.

Segiin el calendario previsto, las Entidades participantes abonaran los importes
correspondientes al desembolso de las acciones nuevas suscritas, al Banco Agente a través
de los medios que Iberclear pone a su disposicion no mas tarde de las 9:30 horas de Madrid
del 30 de octubre de 2017.

El desembolso integro del Precio de Suscripcion de cada Accion Nueva suscrita en el Periodo
de Asignacion Discrecional se realizard no mas tarde de las 11:00 horas de Madrid del 30 de
octubre de 2017 por el Banco Agente a la Sociedad.

Asumiendo el otorgamiento de la escritura publica de Aumento de Capital no mas tarde del 30 de
octubre de 2017 y que su inscripcion en el Registro Mercantil se realice no mas tarde del 6 de
noviembre de 2017, estd previsto que la admision a cotizacion de las Acciones Nuevas en las Bolsas
de Valores de Madrid, Barcelona y Bilbao, en el Mercado de Corros, tenga lugar, de acuerdo con el
calendario estimativo, el 9 de noviembre de 2017.

Las acciones de la Compaiiia cotizan en el mercado de corros de las mencionadas Bolsas.

Pagina 58



P

Ayco “=8i

Grupo Inmobiliario
5.1.8.2 Entrega de las acciones.

Cada uno de los suscriptores de las Acciones Nuevas objeto del presente Aumento de Capital
tendra derecho a obtener de la Entidad Participante, ante la que haya tramitado la suscripcion,
una copia firmada del boletin de suscripcion, segiin los términos establecidos en el articulo
309 de la LSC.

Dichos boletines de suscripcion no serdn negociables y tendran vigencia hasta que se asignen
los saldos de valores correspondientes a las Acciones Nuevas suscritas, sin perjuicio de su
validez a efectos probatorios, en caso de potenciales reclamaciones o incidencias.

Una vez desembolsado integramente el Aumento de Capital, expedird certificado o
certificados acreditativos del ingreso de los fondos correspondientes a la totalidad de las
acciones nuevas que hubieran sido suscritas en la cuenta bancaria abierta a nombre de Ayco
Grupo Inmobiliario S.A. en la Entidad Agente, y el Consejero Delegado por delegacion del
Consejo de Administracion declarara cerrado y suscrito el Aumento de Capital y
procediendose a otorgar la correspondiente escritura de aumento de capital ante Notario para
su posterior inscripcion en el Registro Mercantil de Madrid.

Efectuada dicha inscripcion se depositara una copia de la escritura inscrita en Iberclear, en la
CNMYV vy en las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y
Bilbao.

Al tratarse de valores representados por medio de anotaciones en cuenta, las acciones se
crearan en virtud de su inscripcion en el registro central a cargo de Iberclear, una vez
efectuados los tramites descritos en el parrafo anterior. El mismo dia de la inscripcion en el
registro central a cargo de Iberclear se practicaran por las Entidades Participantes las
correspondientes inscripciones en sus registros contables a favor de los suscriptores de las
Acciones Nuevas objeto del Aumento de Capital.

Los nuevos accionistas tendran derecho a obtener de las Entidades Participantes en las que se
encuentren registradas las Acciones Nuevas los certificados de legitimacion correspondientes
a dichas acciones, de conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 878/2015, de 2 de
octubre. Las Entidades Participantes expediran dichos certificados de legitimacion antes de
que concluya el dia habil bursatil siguiente a aquel en que se hayan solicitado por los
suscriptores.

Esta previsto que el otorgamiento de la escritura publica de aumento de capital tenga lugar,
como maximo, el dia 30 de octubre de 2017 (tal y como se indica en el apartado 5.1.3). En
cualquier caso, se hace constar que estos plazos son estimativos y podrian no cumplirse,
retrasando en consecuencia la realizacion de las operaciones descritas.

5.1.9. Descripcion completa de la manera y fecha en la que se deben hacer piblicos los resultados de la
oferta.

La Compaiiia procedera a comunicar con sendos Hechos Relevantes la suscripcion tanto parcial como
total de la Ampliacion de Capital procediendo a continuacion a su Inscripcion en el Registro Mercantil.

Se publicaran tres Hechos Relevantes comunicando la suscripcion y desembolso de las acciones en
periodo de suscripcion Preferente y de Acciones Adicionales (se prevé la publicacion de este Hecho
Relevante para el 18 de octubre de 2017) y en caso de que la suscripcion no haya sido completa se
comunicara la apertura del periodo de Asignacion Discrecional. En ese caso, (si la suscripcion no haya
sido completa), se publicara un segundo Hecho Relevante comunicando la suscripcion total una vez
finalizado el periodo de Asignaciéon Discrecional. La fecha prevista de publicacion de este segundo
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Hecho Relevante seria el 30 de octubre de 2017. Asi mismo, en fecha 30 de octubre, previsiblemente,
se publicard el Hecho Relevante comunicando el otorgamiento de la Escritura Publica del aumento de
capital.

5.1.10. Procedimiento para el ejercicio de cualquier derecho preferente de compra, la negociabilidad de
los derechos de suscripcion y el tratamiento de los derechos de suscripcion no ejercidos.

Tendran derecho de suscripcion preferente los accionistas de la Compania que hayan adquirido sus
acciones hasta el dia 26 de septiembre de 2017 (dia previsto para la publicacion del anuncio en el
BORME) y cuyas operaciones se hayan liquidado hasta el segundo dia bursatil habil, ambos inclusive.

Los derechos de suscripcion no ejercidos se extinguiran automaticamente a la finalizacion del periodo
de suscripcion preferente.

A) Titulares

Tendran derecho de suscripcion preferente de las Acciones Nuevas objeto del presente Aumento de
Capital, en la proporcion de tres Acciones Nuevas por cada siete antiguas, todos los accionistas de la
Sociedad que hayan adquirido sus acciones hasta el dia 26 de septiembre de 2017 y cuyas operaciones
se hayan liquidado hasta el segundo dia bursatil habil en Iberclear, asi como los inversores que
adquieran en Bolsa tales Derechos de Suscripcion Preferente, de acuerdo con lo establecido en el
parrafo siguiente.

Con fecha de inicio del mencionado Periodo de Suscripcion Preferente, Iberclear procedera a abonar,
previsiblemente el 29 de septiembre 2017 (Payment date), en las cuentas de sus Entidades Participantes
los Derechos de Suscripcion Preferente que correspondan a cada una de ellas, dirigiéndoles las
pertinentes comunicaciones para que, a su vez, practiquen los abonos procedentes en las cuentas de los
accionistas de Ayco.

Los Derechos de Suscripcion Preferente no ejercitados se extinguiran automaticamente a la finalizacion
del Periodo de Suscripcion Preferente.

B) Mercados en que puede negociarse.

Los Derechos de Suscripcion Preferente seran transmisibles en las mismas condiciones que las acciones
de las que derivan, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 306 de la LSC. Por tanto, dichos
derechos de suscripcion preferente seran negociables en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y
Bilbao en el Mercado de Corros.

C) El Valor tedrico del derecho de suscripcion preferente.
La suscripcion se realizara en la proporcion de tres Acciones Nuevas por cada siete acciones antiguas.

El valor teodrico estimado del Derecho de Suscripcion Preferente se obtiene a partir de la siguiente
formula:
VTD = VAV - ((VAV*NV) + (VAN*NN))/ (NV + NN)

Donde:

VTD Valor Teobrico del Derecho

VAV Valor de la accion previo a la ampliacion (precio de cierre del dia anterior al inicio del Periodo
de Suscripcion Preferente) NV Numero de antiguas acciones previas al aumento VAN Precio de la
emision de las Acciones Nuevas NN Numero de Acciones Nuevas a emitir.

En todo caso, como se ha indicado, los Derechos de Suscripcion Preferente seran libremente
negociables en las Bolsas de Madrid, Barcelona y Bilbao, en el mercado de Corros sin que pueda

anticiparse la valoracion que el mercado otorgara a los mismos.

Desde el 17 de mayo de 2017, fecha de la realizacion del contrasplit, las acciones de la Compaiiia solo
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han cotizado 4 dias, manteniendose constante el precio de la accién en 1,9 €.

Como ejemplo de la aplicacion de dicha formula sobre el precio de cotizacion y tomando como
referencia el valor de la accion a 19 de septiembre de 2017, en el que el valor de cotizacion de la
accion se mantiene en 1,9 euros, resultaria el siguiente valor tedrico de cada Derecho de Suscripcion
Preferente 0,059 euros:

VTD =1,9- (1,9 * 13.864.198) + (1,7 * 5.882.352) =0,059
(13.864.198+5.882.352)

5.2. Plan de distribucion y asignacion

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

Las diversas categorias de posibles inversores a los que se ofertan los valores. Si la oferta se hace
simultaneamente en los mercados de dos o mas paises y si se ha reservado o se va a reservar un
tramo para determinados paises, indicar el tramo.

Durante el primer periodo de suscripcion se ofrecen las acciones a los Accionistas Legitimados de la
Sociedad.

Tendran derecho a las Acciones del periodo de Acciones Adicionales, los Accionistas Legitimados de la
Sociedad e inversores que hayan adquirido derechos de suscripcion.

Durante el tercer periodo de suscripcion, las acciones seran ofrecidas a inversores designados por el
Consejo de Administracion de la Sociedad.

En la medida en que tenga conocimiento de ello el emisor, indicar si los accionistas principales o
los miembros de los 6rganos administrativos, de gestion o de supervision del emisor se han
propuesto suscribir la oferta, o si alguna persona se propone suscribir mas del tres por ciento de la
oferta.

No existe ningin compromiso de suscripcion por mas del 3% de la oferta.

A la fecha, los accionistas de referencia han manifestado que no van a acudir a la ampliacion de
Capital

Revelacion de reasignacion.

a) Division de la oferta en tramos, incluidos los tramos institucional, minorista y de empleados
del emisor y otros tramos.

No procede

b) Condiciones en las que pueden reasignarse los tramos, volumen maximo de dicha reasignacion
Y, en su caso, porcentaje minimo destinado a cada tramo.

No procede

c¢) Método o métodos de asignacion que deben utilizarse para el tramo minorista y para el de
empleados del emisor en caso de sobre-suscripcion de estos tramos.

No procede

d) Descripcion de cualquier trato preferente predeterminado que se conceda a ciertas clases de
inversores o a ciertos grupos afines (incluidos los programas para amigos y familia) en la
asignacion, el porcentaje de la oferta reservada a ese trato preferente y los criterios para la
inclusion en tales clases o grupos.
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No procede

e) Si el tratamiento de las suscripciones u ofertas de suscripcion en la asignacion depende de la
empresa que las realiza o de la empresa a través de la que se realiza.

No procede
f) Cantidad minima de adjudicacion, en su caso, en el tramo minorista
No procede

g) Condiciones para el cierre de la oferta asi como la fecha mas temprana en la que pueda
cerrarse la oferta.

Si al dia 26 de octubre de 2017, no existen solicitudes de suscripcion por al menos 999.999,05€, la
ampliacion de capital quedard sin efecto, tal como acordd el Consejo de Administracién en su
reunion de 13 de julio de 2017.

Ver apartado 5.1.2 de la presente nota de valores.

h) Si se admiten o no las suscripciones multiples y, en su caso de no admitirse, como se gestionan
las suscripciones multiples

No procede

5.2.4. Proceso de notificacion a los solicitantes de la cantidad asignada e indicacién de si la negociaciéon
puede comenzar antes de efectuarse la notificacion.

Ver apartado 5.1.3 b
5.2.5. Sobre-asignacién y “green shoe”
a) Existencia y tamaifio de cualquier mecanismo de sobre-asignacion y/o de “green shoe”
No procede
b) Periodo de existencia del mecanismo de sobreasignacion y/o de “green shoe”
No procede
¢) Cualquier condicion para el uso del mecanismo de sobreasignacion y/o de “green shoe”

No procede

5.3. Precios

5.3.1. Indicacion del precio al que se ofertaran los valores. Cuando no se conozca el precio o cuanto no
exista un mercado establecido y/o liquido para los valores, indicar el método para la
determinacion del precio de oferta, incluyendo una declaracion sobre quién ha establecido los
criterios o es formalmente responsable de su determinacion. Indicacién del importe de todo gasto
e impuesto cargados especificamente al suscriptor comprador.
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El Consejo de Administracion en su reunion de 13 de julio de 2017, ha acordado que el precio de
emision de las Acciones Nuevas sera de 1,7 € descompuesto en un valor nominal de 0,3 euros por accion
y de una prima de emision de 1,4 euros por accion.

La Sociedad no prevé repercutir gasto alguno al suscriptor de las Acciones Nuevas.

Asimismo, las Entidades Participantes a través de las cuales se realizara la suscripcion estableceran, de
acuerdo con la legislacion vigente, las comisiones y gastos repercutibles en concepto de tramitacion de
ordenes de suscripcion de valores y compra y venta de derechos de suscripcion preferente estaran a lo
que dichas Entidades tengan publicadas en sus folletos y que hayan sido comunicadas a la CNMV.

Proceso de revelacion del precio oferta.

El precio de emision, de 1,7 € por accion, fue determinado por el Consejo de Administracion en su
reunion celebrada el 13 de julio de 2017, publicandose el dia 14 de julio de 2017, como hecho relevante
el hecho mismo de la celebracion de dicha reunién del Consejo de Administracion.

Si los tenedores de participaciones del emisor tienen derechos preferentes de compra y este
derecho esta limitado o suprimido, indicar la base del precio de emision si ésta es dineraria, junto
con las razones y los beneficiarios de esa limitacion o supresion.

No procede mencion alguna por no haberse excluido el derecho de suscripcion preferente que tienen los
accionistas de Ayco.

En los casos en que haya o pueda haber una disparidad importante entre el precio de oferta
publica y el coste real en efectivo para los miembros de los 6rganos administrativos, de gestion o
de supervision, o altos directivos o personas afiliadas, de los valores adquiridos por ellos en
operaciones realizadas durante el ultimo afio, 0 que tengan el derecho a adquirir, debe incluirse
una comparacion de la contribucion publica en la oferta piblica propuesta y las contribuciones
reales en efectivo de esas personas.

No existe disparidad entre el precio de oferta publica y el coste real efectivo para miembros de Consejo
o altos directivos o personas afiliadas.

5.4. Colocacion y suscripcion

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

Nombre y direccién del coordinador o coordinadores de la oferta global y de determinadas partes
de la misma y, en la medida en que tenga conocimiento de ello el emisor o el oferente, de los
colocadores en los diversos paises donde tiene lugar la oferta.

No aplica
Nombre y direccion de cualquier agente pagador y de los agentes de deposito en cada pais.

La Entidad agente de la ampliacion de capital es Banco de Sabadell S.A., sociedad de nacionalidad
espafola, con domicilio en Plaza de Sant Roc n° 20, Sabadell, CIF A-08000143 (la “Entidad agente”).

Las acciones estaran registradas mediante anotaciones en cuenta. Las entidades encargadas del registro
contable seran Iberclear y sus entidades participantes.

Nombre y direccion de las entidades que acuerdan asegurar la emision con un compromiso firme,
y detalles de las entidades que acuerdan colocar la emision sin compromiso firme o con un acuerdo
de “mejores esfuerzos”. Indicacion de las caracteristicas importantes de los acuerdos, incluidos
cuotas. En los casos en que no se suscriba toda la emision, declaracion de la parte no cubierta.
Indicacion del importe global de la comision de suscripcion y de la comision de colocacién.
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No existen entidades aseguradoras ni colocadoras de la ampliacion de capital.
5.4.4. Cuando se ha alcanzado o se alcanzara el acuerdo de aseguramiento.
No se han suscrito acuerdos de aseguramiento.

6. ACUERDOS DE ADMISION A COTIZACION Y NEGOCIACION

6.1. Solicitud de admision a cotizacion

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 27 de junio de 2013 referida en el apartado 4.6
anterior acordo facultar al Consejo de Administracion para solicitar la admision a negociacion de la totalidad
de las Acciones Nuevas o, en caso de suscripcion incompleta, de aquellas acciones suscritas en las que
finalmente haya quedado aumentado el capital social, en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y
Bilbao, asi como su contratacion a través del Mercado de Corros.

Por su parte, el Consejo de Administracion de Ayco Grupo Inmobiliario S.A. en su reunién del dia 13 de julio
de 2017, en ejecucion y desarrollo de las acuerdos adoptados por la Junta General de Accionistas referida en
el parrafo anterior, adoptd el acuerdo de delegar en el presidente del Consejo de Administracion la decision
relativa a la solicitud de la admisiéon a negociacion de la totalidad de las Acciones Nuevas suscritas en las
Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y Bilbao, asi como su contratacion en el Mercado de Corros.

En este mismo sentido, en uso de la citada delegacion conferida por el Consejo de Administracion de Ayco
Grupo Inmobiliario S.A. el presidente solicitara la admision a cotizacion de las acciones ofertadas en las
Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y Bilbao, cotizando en el Mercado de Corros.

Los requisitos previos para la admision a cotizacion oficial en las Bolsas mencionadas y la negociacion en el
Mercado de Corros son basicamente los siguientes:

a) Deposito del testimonio notarial o copia autorizada de la escritura publica de ampliacion de capital de
Ayco Grupo Inmobiliario S.A. debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, junto con
diversos certificados y documentacién complementaria, en la CNMYV, Iberclear y las Sociedades
Rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y Bilbao.

b) Verificacion por la CNMV del cumplimiento de los requisitos legales necesarios para solicitar la
admision a negociacion de las Acciones Nuevas en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y Bilbao.

¢) Acuerdo de admisioén a negociacion oficial de las Acciones Nuevas en las Bolsas de Valores, adoptado
por sus respectivas Sociedades Rectoras.

Es intencion de Ayco Grupo Inmobiliario S.A. que las Acciones Nuevas puedan comenzar a cotizar a la
mayor brevedad, una vez suscrito y cerrado, en su caso de forma incompleta, el Aumento de Capital objeto
del presente Folleto, para lo cual Ayco realizara todas las actuaciones precisas.

En todo caso, en el supuesto de que las Acciones Nuevas no hubieran quedado admitidas a negociacion en las
Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y Bilbao en dicho plazo, Ayco procedera a dar publicidad de dicha
circunstancia y los motivos del retraso mediante anuncio publicado en los boletines de cotizacion de las
Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y Bilbao y en un diario de difusion nacional, procediendo asimismo
a su comunicacion a la CNMV.

Ayco conoce los requisitos y condiciones que se exigen para la admision, permanencia y exclusion de las
acciones representativas de su capital social en los mercados organizados antes referidos, comprometiéndose a
su cumplimiento.

6.2. Mercados regulados en los que estan admitidos a cotizacion valores de la misma clase
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Como se ha indicado, las Acciones Nuevas son de la misma clase y serie que las acciones actualmente en
circulaciéon, que se encuentran admitidas a negociaciéon en el mercado de corros en la Bolsa de Madrid,
Barcelona y Bilbao.

6.3. Colocacion privada de valores
No procede

6.4. Entidades de liquidez
No procede

6.5. Estabilizacion: en los casos en que un emisor o un accionista vendedor haya concedido una opcion de
sobre-adjudicacion o se prevé que puedan realizarse actividades de precios en relacion con la oferta

6.5.1. En el hecho de que pueda realizarse la estabilizacion, de que no hay ninguna garantia de que
realice y que puede detenerse en cualquier momento

No procede
6.5.2. Principio y fin del periodo durante el cual puede realizarse la estabilizacion
No procede

6.5.3. Identidad de la entidad que dirija la estabilizacion para cada jurisdiccién pertinente, a menos que
no se conozca en el momento de la publicacion

No procede

6.5.4. El hecho de que las operaciones de estabilizacion puedan dar lugar a un precio de mercado mas
alto del que habria de otro modo

No procede
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7. TENEDORES Y VENDEDORES DE VALORES

7.1. Nombre y direccion profesional de la persona o de la entidad que se ofrece a vender los valores, naturaleza
de cualquier cargo u otra relaciéon importante que los vendedores hayan tenido en los iltimos tres afios
con el emisor o con cualquiera de sus antecesores o personas vinculadas

Se trata de una ampliacion de capital con emisién de nuevas acciones.

7.2. Numero y clase de los valores ofertados por cada uno de los tenedores vendedores de valores
No aplica

7.3. Compromisos de no disposicion (lock-up agreements)

No aplican
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8. GASTOS DE LA ADMISION

8.1. Ingresos netos totales y calculo de los gastos totales de la admision

Se estima que los gastos de la ampliacioén de capital (sin IVA) para la Sociedad ascenderan a aproximadamente
84.000 euros. Se desglose por los principales capitulos seria como sigue:

Gastos Importe estimado (euros)
Gastos de asesoramiento legal y financiero 5.000 euros
Comision de Entidad Agente 40.000 euros

ITP y AJD (modalidades societarias), aranceles del | 25.000 euros
Registro Mercantil y Notariales y anuncios

Tarifas y canones de la Bolsa de Madrid 10.000 euros
Tasa CNMV 4.000 euros
TOTAL 84.000 euros
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9. DILUCION

9.1. Cantidad y porcentaje de la dilucion inmediata resultantes del Aumento de Capital

Los accionistas que acudan a la ampliacion de capital en ejercicio de sus derechos de suscripcion preferente, no
sufriran diluciéon alguna ya que le ampliacion de capital se realiza sin exclusion del derecho de suscripcion
preferente.

9.2. En el caso de una oferta de suscripcion a los tenedores actuales, importe y porcentaje de la dilucién
inmediata si no suscriben la nueva oferta

Para el caso de que se suscriba la totalidad de las ampliacion, aquellos accionistas de Ayco que no suscriban las
nuevas acciones en el porcentaje que les corresponda por su derecho de suscripcion preferente, veran diluirse su
participacion en un 29,79% del capital post-ampliacion.
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10. INFORMACION ADICIONAL

10.1. Si en la nota sobre los valores se menciona a los asesores relacionados con una emision, una declaracion
de la capacidad en que han actuado los asesores

Las siguientes entidades han prestado servicio de asesoramiento a Ayco en relaciéon con la ampliacion de capital:

Lener Asesores Legales y Economicos, S.L., ha prestado servicios de asesoramiento legal a Ayco en relacion
con la Ampliacion de Capital.

Banco de Sabadell , S.A. ha prestado servicios de asesoramiento financiero en relaciéon con la Ampliacion de
Capital.

10.2.Indicacion de otra informacion de la nota sobre los valores que haya sido auditada o revisada por los
auditores y si los auditores han presentado un informe

De conformidad con el régimen previsto en la Ley de Sociedades de Capital la ampliacion de capital no ha
requerido de informe de ningun auditor externo o experto independiente.

No existe otra informacion auditada en el presente Documento, a excepcion de la relativa a las Cuentas Anuales
de los ejercicios 2014, 2015 y 2016.

Las cuentas anuales de los ejercicios 2014, 2015 y 2016 han sido auditadas por Deloitte SL con domicilio en
Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, 28020 Madrid con C.I.LF B 79104469 y nam. S0692 en el Registro Oficial
de Auditores de Cuentas (ROAC)

10.3.Declaraciones o informes de expertos
La Nota sobre acciones no incluye ninguna declaracion ni informe de ninguna persona en calidad de experto.
10.4.Informaciones de terceros

No existe informacion que proceda de terceros.
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11. ACTUALIZACION DOCUMENTO DE REGISTRO APROBADO EN FECHA 18 DE OCTUBRE 2016

Desde la inscripcién del Documento de Registro, realizada el 18 de octubre de 2016, hasta la fecha se han producido
ciertas modificaciones en la situaciéon del emisor reflejada en esta Nota de Valores, por lo que se procede a actualizar
los datos y comentarios que se recogian en el Documento de Registro.

Se incorpora por referencia al presente folleto, los estados financieros anuales individuales y consolidados auditados de
Ayco correspondientes al ejercicio 2016, la informacion financiera correspondiente al primer trimestre de 2017 y primer
semestre 2017 y los Hechos Relevantes publicados desde el 18 de octubre de 2016

Asi, tenemos:

Identificador Global LEI 95980049KFSE6UNLSI86

En cuanto a los factores de riesgo, recogidos en el punto I indicar:

1.- Factores de riesgo asociados al emisor

1.

ii.

Evolucion histdrica y posible desequilibrio patrimonial

A 30 de junio de 2017 la situacién del patrimonio neto ha variado, dado que en el segundo semestre de 2016 se
recoge el resultado de la ampliacion de Capital realizada en ese ejercicio, por importe de 926.187 € de Capital
y con una prima de emision de 3.704.751 €.

Por otro lado, a Compaiiia recoge el resultado de las ventas realizadas por las promociones que a la fecha del
Documento de Registro estaban como obras en curso.

Euros jun-17 2016 2015 2014
PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO 8.115.833 7.832.640 3.679.855 -9.185.032
FONDOS PROPIOS 8.115.833 7.832.640 3.679.855 -9.185.032
Capital 4.159.259 4.159.259 3.233.072 13.384.853
Prima de emision 3.704.751 3.704.751 12.596.570
Reservas de la Sociedad dominante -695.753 -34.732 -202.409 -60.472.397
Reservas de la Socieddades consolidadas 618.059 618.324 -312.548
Acciones de la Sociedad dominante -20.551 -20.426 -20.425 -20.426
Resultado del ejercicio 350.068 23.787 51.293 25.638.916

La mayor parte de las existencias se encuentran pignoradas.

Las existencias que a fecha del Documento de Registro se encontraban pignoradas, a la fecha de hoy, se han
levantado todas las garantias que pesaban sobre las existencias, tras el pago a la Hacienda Publica de la deuda
por importe de 3,3 millones de euros (2,8 millones como principal de la deuda y 0,5 millones como intereses y
sanciones), liberando, por tanto los suelos de las garantias hipotecarias.-

Con relacion a la compra del Hotel Byblos, ésta adquisicion se encuentra financiada por un crédito, otorgado
por inversores, por importe de 8 millones de euros y al 15% de interés. Este crédito tiene un vencimiento en
noviembre 2017. A la fecha, se estd negociando su refinanciacion para un nuevo periodo de 1 afio y al mismo
tipo de interés. Simultaneamente se estd negociando, existiendo carta de interés por parte de una entidad
financiera de primer orden, la formalizacion de un préstamo promotor que permita la financiacion de la obra de
rehabilitacion y que se firmaria una vez obtenida la licencia de obra y con la adjudicacién de la obra de
rehabilitacion aprobada.

En el caso, en opinién del Emisor, poco probable, de que esta financiacion no fuera aprobada, los acreedores
tendrian la posibilidad de ejecutar la hipoteca, sin recurso contra la Compaiiia, sobre el inmueble que garantiza
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la deuda, siendo su valor de tasaciéon muy superior al valor de la deuda reclamada. La tasacién realizada por
Gesvalt en 2016 eleva el valor del Proyecto hotelero, en la situacion actual, en 22,1 millones de €.

VI Deuda existente por el aplazamiento de la liquidacion del IVA concedido en 2009

Tal como se comenta en el parrafo anterior, la deuda existente con Hacienda para el aplazamiento de la
liquidacion del IVA, se ha liquidado en este ejercicio, por lo que tanto la deuda, como las cargas hipotecarias
sobre el patrimonio han desaparecido.

En cuanto a la Informacion Financiera recogida en el Documento de Registro, se actualizan a cierre del primer
semestre por lo que quedan de la forma siguiente:

Las cifras consolidadas para el Grupo Inmobiliario, actualizadas a diciembre 2016, son las siguientes:

ACTIVO
euros 2016 Var % 2015 Var % 2014
ACTIVO NO CORRIENTE 11.342.464 99,60% 44.977 7,11% 41.781
Inmovilizado intangible 641 0,16% 640 -0,63% 644
Inmovilizado material 4.690 -490,06% 27.674 0,00% 27.674
Invresiones Inmobiliarias 11.320.669
Inversiones financieras 9.977 -2,00% 10.177 31,44% 6.977
Activos por impuestos diferidos 6.487 0,02% 6.486 0,00% 6.486
ACTIVO CORRIENTE 10.541.703 32,13% 7.154.628 16,34% 5.985.281
Existencias 4.735.421 27.91% 3.413.973 3,55% 3.292.839
deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 506.072 60,79% 198.444 37,77% 123.501
Inversiones en empresas vinculadas
Inversiones financieras 278.840 -796,20% 2.498.972 95,82% 104.540
Efectivo y otros activos liquidos 5.021.370 79.22% 1.043.239 -136,23% 2.464.401
TOTAL ACTIVO 21.884.167 7.199.605 6.027.062

Las principales variaciones del activo durante el periodo 2015-2016 son como consecuencia de la
actividad inmobiliaria; Asi en el Activo no Corriente, su evolucion se produce en el Inmovilizado
material con la desinversion en el edificio San Pedro de Alcantara en Malaga (-25.000).Por otro lado,
la nueva inversion con la adquisicion del proyecto hotelero Byblos, que por tratarse de inmovilizado
para explotacion, se clasifica como Inversiones Inmobiliarias, por lo que el importe de este activo,
11.320.669 €, se incluye en Activo no Corriente.

Detalle de la partida de inversiones inmobiliarias
o Coste de suelo .-

= Compra inicial 9.750.000 €

= AJDyplusvalia.- 711.000 €

= Otros sobre el suelo.- 89.694 €

o Honorarios.- 175.000€
o Financieros.- 334.566 €
o Oftros.- 240.409 €

El epigrafe existencias se incrementa como consecuencia de la incorporacién de obra en curso
correspondiente a la obra de Sa Rapita (5 Viviendas unifamiliares) y a las nuevos trabajos realizados
para el Proyecto La Linea.

Asi tenemos que a 2016, la cifra de existencias se incrementa en:
Sa Rapita, proyectos en curso.- 1.235.330
La Linea.- 86.118
Total incremento existencias.-  1.321.448

Con relacion a los deudores, en esta partida se incluye la deuda por anticipos realizados a
procuradores y a proveedores asi como el saldo a favor con la Administracion.
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Asi tenemos que a 2016 el detalle de esta cifra es el siguiente:

PASIVO

Anticipos procuradores y otros deudores.- 181.535

Hacienda y Administraciones deudora.- ~ 324.537

Total deudores.- 506.972
euros 2016 Var % 2015 Var % 2014
PATRIMONIO NETO 7.832.641 53,02% 3.679.855 349,60% -9.185.032
FONDOS PROPIOS 7.832.641 53,02% 3.679.855 349,60% -9.185.032
Capital 4.159.259 22.27% 3.233.072 -314,00% 13.384.853
Prima de emision 3.704.751 12.596.570
Reservas de la Sociedad dominante -653.054 69,01% -202.409 -29776,34%  -60.472.397
Reservas de la Socieddades consolidadas 618.324 0,00% 618.324 150,55% -312.548
Acciones de la Sociedad dominante -20.426 0,00% -20.425 0,00% -20.426
Resultado del ejercicio 23.787 -115,63% 51.293 -49885,21% 25.638.916
Otros ajustes por cambio valor
PASIVO NO CORRIENTE 600 0,00% 600 0,00% 600
Provisiones a largo plazo
Deudas a largo plazo 600 0,00% 600 0,00% 600
PASIVO CORRIENTE 14.050.926 74,95% 3.519.151 -332,25% 15.211.494
Provisiones a corto plazo 71.424 -449.16% 392.232 -254,84% 1.391.813
Deudas a corto plazo 10.398.219 10.378.196
Deudas con empresa del Grupo
Acreedores comerciales y otras ctas a pagar 3.581.283 12,69% 3.126.919 -10,06% 3.441.485
TOTAL PATRIMONIO Y PASIVO 21.884.167 7.199.606 6.027.062

En el periodo 2014 a 2016, en los Fondos Propios, se recoge

reestructuracion de Capital Social; Asi tenemos que:

las sucesivas ampliaciones y

= Enelegjercicio 2015 se fomalizé la ampliacion de capital por importe de 9,9 millones de euros por

compensacion de créditos mediante la emision de 3.322.259 acciones de 3,01 euros, aplicacion
del resultado del ejercicio por importe de 24,7 millones de euros, y de reservas, por importe de
21,7 millones a la compensacion de pérdidas, y reduccion de capital en la suma de 23,1 millones
de euros, mediante la reduccion del valor nominal de todas las acciones, desde la cifra de 3,01
euros por accion a la cifra de 0,03 euros por accioén. Por otro lado, también se aprobd y realizod
una ampliacion de capital dineraria por importe de 3.000.000 €, mediante la emision y puesta en
circulacion de 100.000.000 nuevas acciones, de 0,03 € de valor nominal cada una, sin prima de
emision.

En el afio 2016 se realiza la ampliacion de capital dineraria por importe de 4.630.938,90 euros,
mediante la emision y puesta en circulacion de 30.872.926 acciones de valor nominal 0,03€ y con
una prima de emisiéon de 0,12 euros por accion y una posterior contrasplit que ajusta el valor
nominal de las acciones de la Compaiiia 0,3 € por accion.

En el capitulo Deudas a Corto Plazo, se recoge el importe correspondiente a los préstamos recibidos
para la promocion de las 5 viviendas en Sa Rapita y el préstamo para la adquisicion del Hotel Byblos.

Asi tenemos que:

Préstamos Byblos

Préstamo Obra Sa Rapita.- 686.480
Importe del préstamo.- 8.000.000
Intereses préstamo.- 334.561
Otra financiacion.- Bellaunde Dos Ibérica SL .- 1.377.178

10.398.219

Total.-

(*) Bellaunde Dos Ibérica SL es una Sociedad participada al 100% por Luis Dominguez (accionista de la Compaiiia).
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En cuanto al préstamo para el Hotel Byblos, éste se concedié para un plazo de 1 afio y por un importe de 8 millones
de euros, con un tipo de interés del 15%, .- El préstamo, cuyo vencimiento sera el proximo mes de noviembre, esta
en negociacion su refinanciacion con inversores para un nuevo periodo de 1 afio y un tipo de interés del 15%,
Simultaneamente se esta negociando, existiendo carta de interés por parte de una entidad financiera de primer
orden, para la formalizacion de un préstamo promotor que permita la financiacion de la obra de rehabilitacion y que
se firmaria tras las obtencion de la licencia de obra y con la adjudicacion de la obra de rehabilitacion aprobada. En
el caso, en opinidon del Emisor, poco probable, de que esta refinanciacion no fuera aprobada, los acreedores tendrian
la posibilidad de ejecutar la hipoteca sobre el inmueble como garantia, sin recurso contra la matriz.

Y en la Cuenta de Resultados

euros 2.016 Var % 2.015 Var % 2.014
Importe neto de la cifra de negocios 4.524 -1115,74% 55.000 -122408,36% 67.379.599
Variacién existencias 1.321.448 -23.502.088
Aprovisionamientos -1.321.448 -46.849.938
Otros ingresos de expolotacion 67.758

Gastos de personal -256.448 23.32% -196.651 24,12% -149.209
Otros gastos de explotacion -213.570 21,81% -166.987 -1170,59% -2.121.722

Amortizaciéon inmovilizado

Deterioro y resultado por enajenaciones

Otros resultados -159.534
Exceso de provisiones 320.808 98,46% 4.935 -6343,77% 318.000
Resultado enajenaciones del inmovilizado 83.369 94,08% 4935 -6343,77% 318.000
RESULTADO EXPLOTACION 6.440 -303.703 -4.766.892
Ingresos financieros 9.475 -3931,88% 382.021 -9069,75% 35.030.362
Gastos financieros -9.515 -184,03% -27.025 -15835,44% -4.306.554

Variacién del valor razonable de inst finacieros

deterioro y resultado por enajen de ins finacier. 17.387
RESULTADO FINANCIERO 17.347 -1946,44% 354.996 -8554,69% 30.723.808
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO S 23.787 -115,63% 51.293 -50505,18% 25.956.916

Impuesto sobre beneficios

RESULTADO EJERCICIO 23.787 51.293 25.956.916

El resultado, al cierre de 2016, se debe fundamentalmente a las ventas de los dos trasteros ubicados en
la urbanizacién el Vicario I, fase 1 de Ojén, 4.524 €

En cuanto a Otros ingresos de Explotacion, por 67.758, éstos se generan con motivo de la retrocesion
de facturacion de proveedores realizada en ejercicios anteriores y que tras un acuerdo se procede a su
anulacion por ser facturado en exceso.

Por otro lado, en Resultado de Enajenaciones del Inmovilizado, se recoge el resultado generado por la
enajenacion de la oficina de San Pedro de Alcantara.

El resultado del 2015 se debe principalmente a la venta de 2 plazas de garaje ubicadas en edificio de
Puerta de Hierro, Madrid y a los resultados financieros
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Informacion financiera intermedia para el periodo que va de 1 de enero 2017 a 30 de junio 2017

Las cifras actualizadas al periodo intemedio han variado de la siguiente forma:

ACTIVO
Euros Junio 2017 Var % 2016 - Diciemb
ACTIVO CORRIENTE 12.223.489 7% 11.342.464
Inmovilizado intangible 641 0% 641
Inmovilizado material 4.690 0% 4.690
Inversiones Inmobiliarias 12.201.694 7% 11.320.669
Inversiones financieras 9.977 0% 9.977
Activos por impuesto diferido 6.487 0% 6.487
ACTIVO CORRIENTE 8.038.080 -31% 10.541.703
Existencias 3.848.180 -23% 4.735.421
Deudores comerciales y otras cta a cobrar 2.739.454 82% 506.072

Inversiones empresas vinculadas
Inversiones finacieras 650.016 57% 278.840
Periodificaciones a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos 800.430 -527% 5.021.370

TOTAL ACTIVO 20.261.569 -8% 21.884.167

Las variaciones en las partidas del activo no corriente y corriente en el periodo 1 de enero 2017 a 30 de junio
2017, se pueden resumir en las siguientes:

Las Inversiones Inmobiliarias del Activo No Corriente recogen los costes incorporados a la obra del
Hotel Byblos de Mijas, en la tramitacion del Estudio de Detalle y Proyecto Basico y de ejecucion. El
importe de valor del Hotel Byblos asciende a 12.201.694 €

Supone un incremento sobre el periodo anterior de 881.025 €.

La incorporacion de costes se han producido de la forma siguiente:
o Honorarios.- 100.000€

Financieros.- 605.434 €

o Otros.- 175.591 €
= TOTAL 2017- 881.025€

(@)

El Valor de los honorarios incluyen las gestiones necesarias para la elaboracion de informes, Estudio de
Detalle y Proyecto basico y de Ejecucion

La variacion de las existencias, recoge fundamentalmente el importe correspondiente a los costes en obra
realizados para las obras de finalizacion de la promocion de 5 (Fase 1) viviendas correspondientes a las obras

de Sa Rapita en Palma de Mallorca y por los trabajos realizados para el proyecto de La Linea;

En el primer semestre se ha materializado la venta de las 5 viviendas de Sa Rapita, dando de baja un coste
acumulado de 1.861.912¢€.

Durante el primer semestre las existencias han variado de la siguiente forma:

Existencias iniciales.- 4.735.421€
Incorporacion existencias Sa Rapita.- 887.241 €
Incorporacion ecistencias La Linea.- 87.430 €

Baja de existencias por venta 5 viviendas Sa Rapita- 1.861.912€

Saldo final existencias.- 3.848.180€
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La partida de deudores comerciales, corresponde basicamente a clientes pendientes de cobro por las ventas
formalizadas para las 5 viviendas. Esta partida se di6 de baja integramente tras la entrega formal de las
viviendas realizadas en los primeros dias del mes de Julio con el desembolso total del precio y la cancelacion
del préstamo.

PASIVO
Euros Junio 2017 Var % 2016 - Diciembre
PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO 8.115.833 3% 7.832.642
FONDOS PROPIOS 8.115.833 3% 7.832.642
Capital 4.159.259 0% 4.159.259
Prima de emision 3.704.751 3.704.751
Reservas de la Sociedad dominante -695.753 6% -653.054
Reservas de la Socieddades consolidadas 618.059 0% 618.324
Acciones de la Sociedad dominante -20.551 1% -20.426
Resultado del ejercicio 350.068 93% 23.787

Otros ajustes por cambio valor

PASIVO NO CORRIENTE 600 0% 600

Provisiones a largo plazo

Deudas a largo plazo 600 0% 600
PASIVO CORRIENTE 12.145.136 -16% 14.050.926
Provisiones a corto plazo 71.424 0% 71.424
Deudas a corto plazo 11.274.309 8% 10.398.219
Deudas con empresa del Grupo

Acreedores comerciales y otras ctas a paga 799.403 -348% 3.581.283
TO TAL PATRIMONIO Y PASIVO 20.261.569 -8% 21.884.168

Las variaciones en los Fondos Propios, en el semestre 2017, se produce, casi exclusivamente, en los
resultados del ejercicio que recoge el resultado de la cuenta de explotacion de la Compaifiia, que tiene
en cuenta resultado de las ventas de las 5 viviendas unifamiliares de Sa Répita. Las ventas quedaron
recogidas en contratos privados en firme, formalizados en los ultimos dias del mes de junio,
aplazandose las firma formal de la escritura para la primera semana de julio, por imposibilidad de los
compradores para acudir a Notaria antes de esa fecha. Por ello, se produce un pequefio desfase de dias
entre las ventas formales y la fecha de cancelacion de los préstamos, recogidos en las escrituras
publicas.

La deuda a corto recoge los prestamos recibidos para la realizacion de proyectos en curso en ese
periodo. La deuda a corto, en el periodo 1 semestre 2017 se ha incrementado en 876.090 €. Este
importe incluye la financiacion correspondiente al hotel Byblos, que se incrementa en 600.000 € y el
importe correspondiente a la financiaciéon de Sa Rapita que se incrementa en 262.090€ por las
disposiciones de préstamo correspondiente a la obra. Los préstamos hipotecarios correspondientes a la
obra de Sa Rapita asi como la deuda de clientes que se comenta en el Activo, se cancelaron en la
primera semana del mes de julio, tras la formalizacion de la elevacion a publico de los contratos
privados de venta, no quedando, por tanto, recogido en el cierre semestral.

Por otro lado, en Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, se refleja la cancelacion de la deuda
que la Compafiia mantenia con la Hacienda Publica por el fraccionamiento del IVA 2019. Se cancela
deuda por valor de 3,3 millones de euros liberando las garantias hipotecarias que grababan las
existencias.
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CUENTA DE RESULTADOS

Euros jun-17 Var % jun-16
Importe neto de la cifra de negocios 2.529.257 0
Variacion existencias 962.181 53% 454.466
Aprovisionamientos -2.824.096 84% -454.466
Otros ingresos de expolotacion 1.823

Gastos de personal -123.073 7% -114.866
Otros gastos de explotacion -198.503 23% -152.350

Amortizacion inmovilizado
Deterioro y resultado por enajenaciones
Otros resultados 2.479

Exceso de provisiones

RESULTADO EXPLOTACION 350.068 176% -267.216

Ingresos financieros

Gastos financieros -9.515
Variacion del valor razonable de inst finacieros

deterioro y resultado por enajen de ins finacieros

RESULTADO FINANCIERO 0 -9.515
RESULTADO ANTES DEIMPUESTOS 350.068 179% -276.731

Impuesto sobre beneficios

RESULTADO EJERCICIO 350.068 179% -276.731

En el volumen de negocios se recogen la venta de las 5 viviendas unifamiliares de Sa Rapita. Esta
venta se ha formalizado en un importe de 2.186.406,56 €, generando un resultado neto de la venta de
324.000 €.

Asimismo, en el Importe neto de la cifra de negocios, se refleja el importe refacturado por la matriz a
sus filiales en concepto de prestacion de servicios por un importe de 342.850€ .

Se contabiliza la venta, tal como se comentd anteriormente contra el contrato privado, en firme, a la
espera de la Escritura Publica, que se formalizo, finalmente, los primeros dias de julio

Los gastos correspondientes a honorarios y otros gastos, contratados directamente por las filiales
propietaria de las obras, necesarios para la realizacion de las obras en curso, se encuentran activados
en el capitulo Existencias del Activo.

En cuanto a las Inversiones al capitulo recogido en el punto 5.2 Inversiones del Documento de Registro, las
variaciones experimentadas en este ultimo periodo son las siguientes:

En el ejercico 2016 y primer semestre de 2017 se prosigue y se finalizan las obras en curso para la realizacion
de 5 viviendas unifamiliares en Sa Rapita, Mallorca, alcanzando un coste total de unos 1,8 millones de euros.
En Junio de 2017 se formalizaron las ventas de las 5 viviendas por importe de 2,1 millones de euros, por lo que
se genera un resultado por la promocion de 324.000 €.

Asimismo, en el ejercicio 2016 se procede a la enajenacion del la oficina de San Pedro, dando de baja un valor
de inmovilizado de 25.000 euros y generando un resultado de 83.000 € por la operacion

Por otro lado, se formaliza la compra del proyecto hotelero en Byblos, Mijas, contabilizando, a junio 2017, un
valor de 12,2 millones de euros.

Con fecha julio 2017, se adquieren 25 parcelas para la construccion de viviendas en Sa Rapita. Dicha compra
se realiza a través de la adquisicion de la sociedad Técnicas Empresariales Hipser S.L.U, cuyo unico
patrimonio es la tenencia de esas 25 parcelas. El importe de la compra se establece en 1.175.094,70 € de los
cuales solo se hace frente a un pago inicial de 391.192 €, quedando el resto aplazado al 29 de mayo de 2019.
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En cuanto a la estructura de la Compaiiia recogida en el capitulo 7 del Documento de Registro sefalar que la
Compaiiia ha ampliado el perimetro de consolidacion constituyendo dos sociedades cuyo fin es la gestion y realizacion
de los proyectos de nueva adquisicion.

Por ultimo, en julio de 2017 se procede a la adquisicion de la sociedad Tecnicas Empresariales Hipser S.L. por importe
de 1.175.094,70 €. Se ha realizado un pago incial de 391.192 € quedando el importe pendiemte de pago de 783.902,70
aplazado a 29 de mayo de 2019.

Con esta adquisicion, la Compaiiia incorpora a las existencias del grupo 25 parcelas en Sa Rapita, con lo que se da

continuidad a la actividad de la Compafiia en esa zona con la promocion de las siguientes fases de Sa Rapita,

Por lo que la estructura final de la Compaiia queda como sigue:

Ayco Grupo

Inmobiliario S.A.

Sociedades sin
actividad

Técnicas
Empresariales
HIPSERS.L.U.

(100%)

Promocionesy

Urban Sa Rapita Byblos Costa del Sol

Can Batliu S.L.U.

Altos de Brijan S.A.
(100%)

Alojamientos
ResidencialesS.L.U.

(100%)

S.LU.
(100%)

s.LU.
(100%)

(100%)

Promacion 5 25 parcelas Sa
vivendas Sa Rapita Hotel Byblos Rapita
Mijas

Mallorca Mallorca

Por ultimo, y con relacién a la Estructura de Capital de la Compaiiia, indicar que:

La ampliacion de Capital que se aprobd para el ejercicio 2016 y que consitia en “Ampliacion de Capital hasta
18.859.367,10 € mediante la emision de 125.729.114 acciones nuevas de nominal 0,03 € y prima de emisién de 0,12 €
fue suscrita, parcialmente, con la emision de 30.872.926 acciones por un capital de 926.187,78 €.

Con posterioridad el Consejo de Administracion aprobd la realizacion de un contrasplit para modificar el valor nominal
de la accién pasando a tener un valor nominal de 0,3 €/accion en lugar de 0,03 €/acc, por lo que el Capital final de la
Compaiia queda finalmente constituido por 13.864.129 acciones que representan un Capital total de 4.159.259,40 €.

Tras esta ampliacion de Capital, y con la informacion publicada en la web de la CNMV la composicion de los
accionistas de referencia en el Capital Social de la empresa qued6 como sigue:
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Joaquin Dulitzky (1) 0,00% 0 20,32% 2.817.710 20,32%
Guy Azubel (2) 0,00% 0 12,02% 1.666.666 12,02%
Herederos de J. Aleman (3) 0,00% 0 12,02% 1.666.666 12,02%
Spain Real Estate Partners INC 7,00% 970.370 0,00% 0 7,00%
Luis Dominguez (4) 1,20% 166.666 3,73% 517.675 4,94%
Santiago da Rocha Mille (5) 0,00% 0 4.81% 666.666 4,81%
Esteban Koffsmon (6) 0,00% 0 4,16% 576.666 4,16%
Latcom Internacional LCC 4,51% 625.000 0,00% 0 4,51%
Manuel Dulitzky 3,84% 531.763 0,00% 0 3,84%
Inversiones Coconut C.A. 3,61% 500.000 0,00% 0 3,61%
Juan patricio Enright 3,25% 450.000 0,00% 0 3,25%
Totales 23,40% 3.243.799 57,07% 7.912.049 80,47%

Y A través de su participacion en Alpha Luna LLC, siendo administrador de la misma como consecuencia del pacto de sindicacién
existente entre sus accionistas.

@ A través de su participacion en Rutaced LLC y Shajme Capital Ltd (accionista inico de Rutaced LLC).
© A través de su participacion en Bejomi SA y Fitalmex SA de CV (accionista mayoritario de Bejomi SA)
@ A través de su participacion en West End Inversiones SLU y participacion directa.

® A través de su participacion en Wakka Licesing LLC.

© A través de su participacién en Dynamm LLC.
Con relacion al Gobierno Corporativo, se han producido la siguientes modificaciones:
En la Junta General celebrada el pasado mes de junio se aprobd la modificacion del nimero de componentes del
Consejo de Administracion pasando de 5 miembros a 7. Asimismo se produjo la incorporacion al Consejo, como

consejero externo de D. Eduardo Escanyol .

Con posterioridad D. Francisco José Fernandez Sobrino presentd su dimision por temas personales por lo que el
Consejo de Adminsitracion en esta fecha queda como sigue:

Consejo de Administracion

Presidente.-

* D Francisco Garcia Beato (FGB Nostrum Advisors SL). Dominical
Vocales

e D. José Maria Arcas (Alpha Luna LLC).  Dominical

*  Doiia Alba Barrena Valverde. Otro externo

*  D. Martin Federico Maslo Independiente

* D Rafael Escalante Guevara Independiente

* D. Eduardo Escanyol Externo (*)

(*) D. Eduardo Escanyol ha sido designado como Consejero Externo debido a la vinculacion que tiene con los
accionistas de la Compafiia, Spain Real Estate Partners Inc y Latcom Internacional LLC.

En cuanto a los Comités de Auditoria y de Nombramientos, la dimision de D. Francisco José Fernandez Sobrino, ha
dejado vacante su puesto en esos Comités, estando pendiente de nombramiento el sustituto, el cual serd nombrado en el
proximo Consejo a celebrar en el mes de octubre.

Por ultimo y con relacion a las operaciones vinculadas, en el apartado de gastos, por parte de los Aministradores y
Sociedades vinculadas de la Compaifiia, se ha facturado, en el primer semestre de 2017, un importe de 91.612€ en
concepto de honorarios. Dicho importe se corresponde a honorarios de Consejero Delegado, facturado por FGB
Nostrum Advisors, por importe de 60.000 € y 31.612 € facturados por Bardolino Business SL en concepto de gastos por
gestion y busqueda de proyectos inmobiliarios.

Bardolino Business SL es parte vinculada con motivo de la participacion del 100% que mantiene Alpha Luna LLC
(consejero de la Compaiiia) en su accionariado.

Pagina 78



P

Ayco “=8i

Grupo Inmobiliario
Asimismo, en el ejercicio 2016 se facturaron por operaciones vinculadas 307.000 € que corresponden a:

e Honorarios Consejero Delegado (FGB Nostrum Advisors SL).- 127.000 €.
e Honorarios Gestion inmobiliaria (Bardolino Business S.L.).- 180.000€

(*) Bardolino Business SL mantiene un contrato para busqueda de proyectos inmobiliarios y gestién y control
de obras.

En el Capitulo de ingresos, la matriz ha refacturado a las Sociedades integrantes del grupo, en concepto de prestacion de
servicios, un importe de 342.850 €.

Bellaunde Dos Iberica S.L.U. ha formalizado con Byblos un préstamo por importe de 1.371.191 € a un tipo de interés
del 15%. El prestamo se renovara tacitamente en cada vencimiento anual hasta que se proceda a su inversion en Byblos
Costa de Sol S.L.U.

En cuanto a la situacion de Bellaunde Dos Ibérica S.L.U., esta sociedad estd participada por el accionista de la
Compaiiia Luis Dominguez, que mantiene el 100% del capital.

Con posterioridad y ya en el mes de Septiembre, se nos informa que Luiws Dominguez, proximamente vendera el 40%
de las participaciones de Bellaunde a Costa Sun S.L. Adicionalmente se informa que se esta en negociacion con Ayco
Grupo Inmobiliario S.A. para su posible participacion en Bellaunde Dos Iberica S.L.U. en un porcentaje pendiente de
decidir.

En representacion de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A.

D. Francisco Garcia Beato en representacion de
FGB Nostrum Advisors, S.L.
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