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NOTARIA DE D. FRANCISCO M. ORDONEZ ARMAN
Duran Lériga, 11

Teléfs. 98122 57 88 -981 22 57 27
15003 A CORUNA

CONSTITUCION DE "TDA PASTOR 1, FONDO DE TITU-
LIZACION DE ACTIVOS", CESION DE DERECHOS DE CRE-
DITO, EMISION Y SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES

HIPOTECARIAS Y EMISION DE VALORES

NUMERQ CUATROCIENTOS NOVENTA. -
EN A CORUNA, mi residencia, a veinticinco de

febrero de dos mil tres.

Ante mi, FRANCISCO MANUEL ORDONEZ ARMAN, No-

tario del Ilustre Colegio de Galicia;
COMPARECEN
DON JOSE MARIA ARIAS MOSQUERA, mayor de

edad, casado, vecino de esta ciudad, Cantén Pe-

DON FRANCISCO JAVIER SORIANQO AROSA, mayor de

edad,

Les conozco.
INTERVIENEN

A) .- Don José Maria Arias Mosquera en nombre




y representacién de "BANCO PASTOR, S5.A." (en ade-
lante "Banco Pastor"), constituida por escritura
de fecha uno de Enero de mil novecientos veinti-
cinco, ante el Notario que fué de esta Capital,
don Antonio Vifies Gilmet, causando inscripcién en
el Registro Mercantil de La Corufia, hoja, 33, fo-
lio 188 vuelto, libro 59, tomo 172. Esta sociedad
estid domiciliada en La Corufia (Cantdn Pequefio, 1)
y su objeto social resulta del articulo 4° de sus
Estatutos Sociales, que dice: "Articulo 4°.- La
Sociedad tiene por objeto la realizacidén por
cuenta propia o de tercero, de toda clase de ac-
tos, contratos, servicios, actividadeg y opera-
ciones propios del negocio de banca, © relaciona-
dos con &1 directa o indirectamente, sin limita-
cién alguna, que no estén prohibidos por las dis-
posiciones vigentes. Siempre que lo permitan las
disposiciones vigentes, las actividadesg integran-
tes del objeto social podrén ser desarclladas por
1a Sociedad total o parcialmente, de modo indi-
recto, mediante la titularidad de acciones, par-
ticipaciones o cuotas sociales en Sociedades O
Entidades con objeto idéntico o analogo. El Banco

es Aarbitro de admitir o rehusar las operaciones
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que se le propongan, sin que, en ningan caso, es-
té obligado a dar explicaciones sobre su acepta-
¢idn o negativa".- Esta Sociedad tiene duracién
ilimitada, y adapté sus Estatutos al régimen wvi-
gente mediante escritura de refundicién de Egta-
tutos y adaptacién de los mismos, en escritura
autorizada por mi, el infrascrito Notario, el dia
26 de julio de 1.990, con el nimero 1.808 de pro-
tocolo, resultando INSCRITA en el Registro Mer-

cantil de La Corufia, TOMO 783, FOLIO 1, HoOJA

C-519, 1*. Tiene NIF.- A-15000128.

Actua en su condicién de PRESIDENTE DEL CON-
SEJO DE ADMINISTRACION Y de la COMISION DELEGADA,
siendo reelegido consejero por periodo de cinco
afiog en Junta General celebrada el dia 13 de
abril de 2.000, elevado a piblico dicho acuerdo
en escritura autorizada por mi, el infrascrito
Notario, el dia 10 de mayo de 2.000 con el nimero
1.140 de protocolo, causando la inscripcién s521-

de la mencionada hoja registral; designado Presi-
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dente del Consejo de Administracién en reunidn de
dicho 6rgano celebrada el dia 27 de septiembre de
2.001, elevados a plblico en escritura autorizada
por mi, el infrascrito Notario, el dia 15 de oc-
tubre de 2.001, ntmero 2.531 de protocolo, cau-
sando la inscripcién 586* de la mencionada hoja
registral; siendo nombrado miembro Yy Presidente
de la Comisién Delegada en virtud de acuerdos del
Consejo de Administracién de 26 de septiembre de
2.002, elevado a pflblico en escritura autorizada
por mi, el infrascrito Notario, el dia 11 de no-
viembre de 2.002, nGmero 2.659 de protocolo, cau-
sando la inscripcién 658°* de la mencionada hoja
registral, escritura en la que igualmente se de-
legaron en dicha Comisidn, entre otras, las si-
guientes facultades: "" - Llevar la firma so-
cial... - Fijar las condiciones generales de los
descuentos, préstamos, depdsitos en garantia Yy,
en general, de todas las operaciones de la Socie-
dad... - Resolver sobre la suscripcién y adquisi-
cidn, venta, compra, cambio de efectos piblicos;
de acciones y obligaciones; apertura de créditos
y cuentas, compromisos, sugtituciones, reembolsos

de fondos: constitucién y cancelacién de hipote-

2l
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cas y de fianzas y avales de todas clases. - De-
terminar el empleo de los capitales disponibles Yy
la inversidén de los fondos de reserva. - Adqui-
rir, enajenar, pignorar Y gravar de cualquier mo-
\ do bienes muebles e inmuebles, derechos y accio-
nes de cualquier clase, destinandolos a los fines
i que estimen mas adecuados, comprometer en &rbi-
tros o amigables componedores Y transigir todo
género de cuestiones afectantes a aquellos. Otor-
gar toda clase de contratos Y cuantos documentosg

piblicos y privados sean necesarios en el ejerci-

cio de sus derechos..."",

Asi resulta de copias de dichos documentos,
a las que me remito, sin que en lo omitido de las
mismas haya nada que limite, modifique o contra-
diga lo testimoniado, asegurando don José Maria
Arias Mosquera la vigencia de su cargo asi como

que no ha variado la capacidad juridica de la So-

ciedad que representa.

Estd especialmente legitimado para este acto,




en virtud de acuerdo tomado por reunidén de la Co-
misién Delegada del Consejo de Administracidn, en
sesidn celebrada el dia 28 de noviembre de 2.002,
seglin resulta de certificacidén expedida por don
Miguel Sanmartin Losada, en su calidad de Secre-
tario de dicho Consejo de Administracidn, con el
Visto Bueno del Presidente del mismo, don José
Maria Arias Mosquera, certificacidn que me entre-

ga, cuyas firmas advero y dejo unida a esta ma-

triz.

B) .~ Y don Francisco Javier Soriano Arosa en
nombre y representacidén de "TITULIZACION DE. ACTI-
VOS, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE -FONDOS DE TITULI-
ZACION" (en adelante "Sociedad Gestora"), con do-
micilio social en Madrid, Almagro, 26 'y CIF
A/80352750, debidamente inscrita en el correspon-
diente Registro de la Comisién Nacional del Mex-
cado de Valores, constituida por tiempo indefini-
do con la denominacién "Titulizacidén de ACtivos,
S.A.", mediante escritura otorgada en Madrid, el
9 de mayo de 1.997, ante el Notario don Juan Ro-
mero-Girdén Deleito, INSCRITA en el Registro Mer-
cantil de Madrid, tomo 4280, folio 170, seccidn

8, hoja M-71066. Cambid su denominacidén adoptando
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la actual en escritura autorizada por el mencio-
nado Sr.Romero-Girén Deleito el 10 de mayo de
1.995, nGmero 1.206 de protocole, causande 1la
inscripcién 12* de la mencionada hoja registral.-—

Actuan en su condicién de PRESIDENTE DEL CON-
SEJO DE ADMINISTRACION, nombrado Consejero por
cinco afios en Junta Universal de 17 de junio de
1.997, elevado a plGblico en escritura autorizada
por el Notario de Madrid, don José Marcos Picén
Martin el dia 22 de septiembre de 1.997, nlGmero
2.255 de protocolo, causando la inscripcidén 152
de la mencionada hoja registral; siendo reelegido
para dicho cargo de Consejero Y Presidente en
Junta Universal de 28 de noviembre de 2.002, ele-
vado a pilblico en escritura autorizada por el No-
tario de Madrid, don Ignacio Martinez-Echeverria

Yy Ortega el dia 6 de febrero de 2.003, nUmero 126

de protocolo.
Asi resulta de la documentacidn aportada, a

las que me remito, asegurando don Francisco Ja-
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vier Soriano Arosa la vigencia de su cargo asi

como que no ha variado la capacidad juridica de

la Sociedad que representa.

Esta especialmente facultado para este acto
en virtud de acuerdos adoptados en reunidn de
Consejo de Administracién de 28 de noviembre de
2.002, segin resulta de certificacién expedida
por don Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana como
decretario de dicho Consejo, con el Visto Bueno
del Presidente del mismo, don Francisco Javier
Soriano Arosa, que me entrega y estando sus fir-
mas legitimadas por el Notario de Madrid, don Ma-

nuel de Curto Garcia, la dejo unida a esta ma-

triz.

Tienen, a mi juicio, segln intervienen, capa-
cidad legal necesaria para formalizar esta escri-
tura de CONSTITUCION DE "TDA PASTOR 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS", CESION DE DERECHOS DE
CREDITO, EMISION Y SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS Y EMISION DE VALORES, y, a tal fin;~—

EXPONEN

A.- Que Banco Pastor (en adelante, el "Ceden-

te") es una entidad financiera que desea tituli-

zar determinados derechos de crédito que figuran

LL]
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en su balance (en adelante, los "Derechos de Cré-

dito") y que se derivan de dos tipos de préstamos

(en adelante, los "Préstamos") :

mos hipotecarios (en adelante,

cariosg"),

guientes préstamos participativos (en

"Préstamos de Respaldo"):

(1) Derechos de Crédito derivados de présta-

"Préstamos Hipote-

(ii) Derechos de Crédito derivados de los gi-

adelante,

- Préstamo participativo concedido, de.

forma mancomunada, por Banco Pastor Yy otro

prestamista a TDA 10, Fondo de Titulizacidén
Hipotecaria (en adelante "TDA 10"), en con-
trato celebrado el 21 de julio de 1999, entre
los citados prestamistas y Titulizacién de
Activos, S.A., $8.G.F.T., en nombre vy repre-
sentacién de TDA 10, con un saldo vivo de 1la
porcién de dicho Préstamo de Regpaldo corres-
tres-

pondiente al Cedente de tres millones

doce

cientos cuarenta y tres mil seiscientos

457810845




euros (3.343.612,00.- Euros), y

- bPréstamo participativo concedido, de
forma mancomunada, por Banco Pastor y otros
prestamigtas a TDA 13-MIXTO, Fondo de Tituli-

zacidén de Activos (en adelante, "TDA 13-MIX-

TO"), en contrato celebrado el 5 de diciembre

de 2000, entre los citados prestamistas y Ti-

tulizacidn de Activos, 8.A., S.G.F.T., en
nombre y representacidén de TDA 13-MIXTO, con
un saldo vivo de la porcidén de dicho Préstamo
de Respaldo correspondiente al Cedente de
tres millones doscientos veintiocho mil nove-

cientos cuarenta-y-ocho euros 'y cuarenta y

ocho céntimos (3.228.948,48.- Euros).

B.- Que la Comisidn Delegada del Cedente ha
adoptado los acuerdos que se contienen en la Cer-
tificacién adjunta a la presente Escritura como
Anexo 1, con el propdsito de hacer participar a
un Fondo de Titulizacién de Activos en los Prés-

tamos, mediante la titulizacidén de determinados

derechos de crédito.

C.- Que la Sociedad @Gestora esta facultada

para constituir Fondos de Titulizacidn y, en con-

secuencia, para ejercer la administracidn y re-

(g
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presentacion legal de los mismos, al amparo de lo
previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el que se regulan los fondos de tituli-
zacidn de activos y las sociedades gestoras de

fondos de titulizacién (en adelante, "Real Decre-

to 926/1998") .

D.- Que la Sociedad Gestora pretende la cons-
titucidn de un Fondo de Titulizacién, con la de-
nominacién de "TDA PASTOR 1, Fondo de Tituliza-
cién de Activos" (en adelante el "Fondo" o el
"Fondo de Titulizacidén"), en el que se agruparan
los Derechos de Crédito cedidos por el Cedente.—

E.- Que los Derechos de Crédito que sge ceden

constituirdn el principal activo del Fondo de Ti-

tulizaciodn,

F.- Que la Sociedad Gestora tiene 1la inten-
cién de que, con cargo al Fondo, se proceda a la
emisidén de los Valores que integrarédn el princi-

pal pasivo del mencionado Fondo de Titulizacién.—

G.- Que la cesidn al Fondo de los Derechos de
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Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios se
llevara a cabo mediante la emisidn por el Cedente
y la suscripcidén por el Fondo de las Participa-

ciones Hipotecarias respecto de los Préstamos Hi-

potecarios.

H.- Que con fecha 24 de febrero de 2003, la
Comisién Nacional del Mercado de Valores ha veri-
ficado y registrado la constitucién de TDA PASTOR
1, Fondo de Titulizacidén de Activos, asi como la
emisién de los Valores con cargo al mismo, como

se acredita con el documento que se adjunta como

Anexo 2 a la presente Escritura. .
En virtud de lo expuesto, los comparecientes,

seglin intervienen, otorgan la presente Escritura

piblica de constitucidén de un Fondo de Tituliza-
cién, cesidn de Derechos de Crédito, emisidn vy
suscripcién de participaciones hipotecarias Yy

emisidn de Valores (en adelante la "Escritura"),

de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

1. DEFINICIONES.
En la presente Escritura, los términos defi-

nidog en el documento titulado "Definiciones'", .

que se adjunta como Anexo 3 tendrdn, salvo que se ;
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indique otra cosa, el significado que en dicho
documento se les otorga.

2, CONSTITUCION DEL FONDO.
La Sociedad Gestora constituye en este acto
un Fondo de Titulizacién de Activos que girara
- bajo la denominacién de "TDA PASTOR 1, FONDO DE
* TITULIZACION DE ACTIVOS", que se regird por 1lo

dispuesto (i) en la presente Escritura; (ii). . en
el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que 1lo

desarrollen; (iii) en 1la Ley 19/1992, de 7 de ju-

lio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de In-
versién Inmobiliaria y sobre Fondos de Tituliza-
cidén Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 Y en tanto resulte de
aplicacién; (iv) en 1la Ley 24/1988, de 28 de ju-
lio, del Mercado de Valores, en su redaccién ac-
tual, en lo feferente & su supervisidn, inspec-
cidén, sancidén y en todo aquello gque resulte de
aplicacién y (v) en las demas disposiciones lega-

les y reglamentarias en vigor en cada momento que




resulten de aplicacidn.

3. CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO

El Cedente tiene en su activo Derechos de
Crédito que se derivan de Préstamos, cuyas carac-
teristicas se describen a continuacidén, y que
pretende darlos de baja de su balance mediante la
cesidén de dichos Derechog de Crédito al Fondo.—-

Los Derechos de Crédito que se derivan de es-
tos Préstamos se clasifican en dos grupos: (i)
Derechos de Crédito derivados de los Préstamos de

Respaldo y (ii) Derechos de Crédito derivados de

Préstamos Hipotecarios.

3.1 Caracteristicas de los Derechos de Crédi-

to Cedidos

3.1.1 Importe y distribucidn

El Cedente es titular, entre otros, de los
Derechos de Crédito que se relacionan en el Anexo
4 que representan, segin la informacidn disponi-
ble a fecha de hoy, un principal total, no venci-
do, de CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS SESENTA
EUROS Y TREINTA Y SEIS CENTIMOS (494.572.560,36.-
euros), distribuidos entre Préstamos de Respaldo

y Préstamos Hipotecarios tal y como se recoge a

Lil

"

(&)




PAREL EXGLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

457810842

TIMBRE
DEL ESTADO
N R

1072002

continuacién:
- Préstamos de Respaldo: SEIS MILLONES QUI-
NIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS SESENTA EU-
ROS Y CUARENTA Y OCHO CENTIMOS (6.572.560,48.-) .—
- Préstamos Hipotecarios: CUATROCIENTOS
OCHENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y
¥ NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS Y
OCHENTA Y OCHO CENTIMOS (487.999.999,88.-).

- Derechos de Crédito: CUATROCIENTOS NOVENTA

Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS...MIL

QUINIENTOS SESENTA EUROS Y TREINTA Y SEIS CENTI -

MOS (494.572.560,36.-).

- NOGmero de Derechos de Crédito: seis mil

doscientos cincuenta y cuatro (6.254).
En la Fecha de Desembolso se concretarid 1la
cifra que finalmente represente el principal to-
tal no vencido de los Derechos de Crédito.
3.1.2 Caracteristicas econémico-financieras—
Los Derechos de Crédito han sido selecciona-

dos a partir de una cartera de derechos de Ccrédi-




to instrumentados en Préstamos de Respaldo vy

Préstamos Hipotecarios, concertados por los pro-
cedimientos habituales del Cedente y son adminis-
trados por éste de acuerdo con las normas de dges-

tién habituales y comunes para este tipo de ope-

raciones.
Las principales caracteristicas econémico-£fi-

nancieras de los Derechos de Crédito son las que

gse relacionan en el Anexo 5.

Los auditores "Ernst&Young, S.A." han emitido
un informe sobre los Préstamos Hipotecarios due
se incluye como Anexo IV en el Folleto Informati-
vo sobre la constitucién del Fondo y la emisidn

de los Valoreg que ha quedado registrado en la

CNMV.

En los Anexo 4 y 5 se adjunta ademds un resu-
men de los rendimientos, flujos financieros, con-
diciones de cobro, fechas de vencimientos y sis-
temas de amortizacién de los Préstamos Hipoteca-
rios y en el Anexo 4 se adjunta copia de los con-
tratos de los Préstamos de Respaldo y de los Con-

tratos de Gestidn Interna Individualizada de 1los

Fondos TDA 10 y TDA 13-Mixto.

3.2 Cesién de los Derechos de Crédito

T
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3.2.1 Cesién de los Derechog de Crédito deri-

vados de los Préstamos de Respaldo.

El Cedente cede y transmite al Fondo, a par-
tir de la Fecha de Desembolso, su total partici-
pacién en los Derechos de Crédito derivados de
Préstamos de Respaldo, en los términos previstos
¥ en el apartado 3.5 siguiente, por un importe to-
tal igual al principal de los Derechos . de Crédito
derivados de los Préstamos de Respaldo en la . Fe-
cha de Desembolso que, segqg(n la informacién dis-
ponible a la fecha de hoy, es igual a SEIS MILLO-

NES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS GSE-

SENTA EUROS Y CUARENTA Y OCHO CENTIMOS
(6.572.560,48.- euros). El1 Fondo toma y adqguiere
dicha participacién por el importe anteriormente
consignado, con todos sus derechos Y, €en su caso,
obligaciones en los términos previstos en los
respectivos contratos, excepto los derechos Yy

obligaciones que seguiran correspondiendo al Ce-

dente, conforme a lo establecido en 1la presente




Estipulacién.

La cesidén es plena e incondicional, e inclui-~
rd los derechos de defensa legal y administracidn
(sin perjuicio de lo establecido en la Estipula-
cién Sexta), y se realiza por la totalidad del
plazo remanente hasta el total vencimiento de los

Derechos de Crédito derivados de los Préstamos de

Respaldo.

La Sociedad Gestora ha certificado, respecto
de los citados Préstamos de Respaldo, que (i)
existen, son validos y ejecutables de acuerdo con
la legisglacidén aplicable;. (ii) que el saldo nomi-
nal pendiente a la Fecha de Desembolso de TDA
PASTOR 1 del. Derecho de Crédito derivado del
Préstamo de Respaldo de TDA 10, FTH sera de tres
millones trescientos cuarenta y tres mil seis-
cientos doce euros (3.343.612.- Euros), sin gue
existan cantidades vencidas impagadas del mismo;
(iii) que el saldo nominal pendiente a 1la Fecha
de Desembolso de TDA PASTOR 1 del Derecho de Cré-
dito derivado del Préstamo de Respaldo de TDA
13-MIXTO, FTA serd de treg millones doscientos
veintiocho mil novecientos cuarenta y ocho euros

y cuarenta y ocho céntimos (3.228.948,48.- Eu-

(4]
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ros), sin que existan cantidades vencidas impaga-
das del mismo; y (iv) que habiéndose-acordado en
el Consejo de Administracién de la Sociedad Ges-
tora de fecha 28 de noviembre de 2002 1la posibi-
lidad de que Banco Pastor ceda los citados Prégs-

tamos de Respaldo, no existe limitacidn alguna a

la transmisién de los mismos.

3.2.2 Cesidn de los Derechos de Crédito deri-

vados de los Préstamos Hipotecarios

La cesidn de los Derechos de Crédito deriva-
dos de Préstamos Hipotecarios se lleva a cabo .me-~
diante la emisién de participaciones hipotecarias
que se corresponden con dichos Préstamos Hipote-
carios, conforme a lo establecido en la Ley
2/1981 de 25 de Marzo de Regulacidén del Mercado
Hipotecario y sus modificaciones (en adelante, la
"Ley 2/1981") y en el Real Decreto 685/1982 de 17
de Marzo de Regulacién del Mercado Hipotecario vy
sus modificaciones (en adelante, el "Real Decreto

685/1982"), para que las mismas se agrupen en di-

457810840




cho Fondo de Titulizacién de Activos, conforme a

lo egtablecido en el Real Decreto 926/1998 y con-

forme a los siguientes apartados.

El Cedente emite, en este mismo acto, SEIS
MIL DOSCIENTAS CINCUENTA Y DOS (6.252) Participa-
ciones Hipotecarias (en adelante las "Participa-
ciones Hipotecarias") por un valor nominal total
de CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES NOVE-
CIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y

NUEVE EUROS Y OCHENTA Y OCHO CENTIMOS

(487.999.999,88.- euros) .

El nUmero concreto de Participaciones Hipote-

carias se ajustard en la Fecha de Desembolso.

Cada Participacidén Hipotecaria participa, a
partir de la Fecha de Desembolso, sobre el 100%
del principal no vencido de cada uno de los Prés-
tamos Hipotecarios y devenga un tipo de interés
igual al tipo de interés nominal que devengue, en

cada momento, el correspondiente Préstamo Hipote-

cario participado.

Las Participaciones Hipotecarias no comenza-
ran a devengar el interés citado hasta 1la Fecha
de Desembolso (incluida), es decir, hasta el 27

de febrero de 2003, por lo que los intereses de-

(4]
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vengados por los Préstamos Hipotecariog hasta 1la
Fecha de Desembolso seguiran correspondiendo al
Cedente, con independencia del periodo de devengo

que se tenga en cuenta a efectos del cdlculo del

interés en los Préstamos Hipotecarios.

El Cedente, en virtud de lo previsto en las
Estipulaciones Quinta y Sexta siguientes esta fa-
cultado para acordar con los regpectivos Presta-

tarios modificaciones en los tipos de interés de

los Préstamos Hipotecarios.

Las Participaciones Hipotecarias emitidas en
virtud de lo previsto en esta Escritura se repre-
sentan mediante un Titulo Maltiple nominativo,
emitido por el Cedente, representativo de la to-
talidad de las Participaciones Hipotecarias emi-
tidas por el Cedente, en la forma que se adjunta
a la presente Escritura como Anexo 6, ¥y que in-
cluird la relacidén de Préstamos Hipotecarios co-

rrespondientes al Cedente contenida en el Anexo

4. Dicho Titulo MGltiple contiene 1las menciones




exigidas por el articulo 64 del Real Decreto
685/1982. La transmisién de la Participacidn Hi-
potecaria estd limitada a inversores institucio-

nales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas

por el piblico no especializado.

El Cedente se compromete a sustituir, cada
doce meses, el Titulo Mdltiple emitido, represen-
tativo de las Participaciones Hipotecarias, por
uno nuevo que recoja las nuevas caracteristicas
de las mismas como consecuencia de las modifica-
ciones habidas en los tipos de interés y en los

principales de los Préstamos Hipotecarios parti-

cipados.
lLa Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a la suscripcién de las Participaciones

Hipotecarias, para su inmediata agrupacidén en el

Fondo.

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, su Titulo Miltiple representa-

tivo de las Participaciones Hipotecarias suscri-

tas.

La Sociedad Gestora depositara el Titulo Mal-
tiple en el Agente Financiero, actuando a estos

efectos como depositario, de acuerdo con lo esta-
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blecido en el Contrato de Servicios Financierosg. -

La participacién en los Préstamos Hipoteca-

rios se realiza desde la Fecha de Desembolso y
por el mismo plazo restante de vencimiento de di-

chos Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto

alguno de recompra, sin perjuicio de lo estable-

cido en la Esgtipulacién Quinta de esta Escritura.

3.3 Eficacia de la cesidn

La cesidn de los Derechos de Crédito surtira
plenos efectos a partir de la Fecha de Desembol-
80, tal y como ésta se define mds adelante.

3.4 Precio

El precio total de la cesidén de log Derechos
de Crédito sera igual al importe que represente,

en la Fecha de Desembolso, el principal rendiente
de amortizacidén de los Derechos de Crédito (en
adelante, el "Principal de los Derechos de Crédi-
to"). El Principal de los Derechos de Crédito en

la Fecha de Desembolso (en adelante, "Saldo 1Ini-

cial de los Derechos de Crédito"), es, a fecha de
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hoy, igual a CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MI-
LLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL QUINIENTOS
SESENTA EUROS Y TREINTA Y SEIS CENTIMOS
(494.572.560,36 euros). Dicho precio serd abonado
por la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta
del Fondo, al Cedente, en la Fecha de Desembolso,
valor ese mismo dia, una vez que el Fondo haya
recibido el precio de suscripcidn de los Valores,
mediante el ingreso del precio en la cuenta ntme-
ro 01-400720~5 abierta en el Banco de Espafia en
Madrid. El Cedente se hard cargo de cualquier
gasto o impuesto que pudiera- originarse por la
cegidn de los Derechog de-Crédito, salvo que ex-

presamente se prevea lo contrario en la presente

Escritura.

3.5 Responsabilidad del Cedente como cedente

de los Derechos de Crédito

El Cedente, de acuerdo con el articulo 348
del cédigo de Comercio, responde ante el Fondo
exclusivamente de la existencia y legitimidad de
los Derechos de Crédito asi como de la personali-
dad con la que efectla la cesidén pero no asume
responsabilidad alguna por el impago de los Deu-

dores, ya sea del Principal de los Derechos de
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Crédito, de los intereses o de cualquier otra
cantidad que los mismos pudieran adeudar en vir-
tud de los Préstamos. Tampoco asumird, en cual-
quier otra forma, responsabilidad en garantizar
directa o indirectamente el buen fin de la opera-
cidn, ni otorgarad garantias o avales, ni en vir-
tud de esta Escritura ni de ningin otro pacto o
contrato. Todo ello sin perjuicio de las respon-
sabilidades del Cedente en relacidén con lo esta-
blecido en lag Estipulacioneg Quinta y Sexta .de
esta Escritura y en relacién con las responsabi-
lidades del Cedente como prestatario del Préstamo
Participativo del FTA y como contraparte del Con-
trato de Permuta Financiera de Intereses Yy sin
perjuicio de la responsabilidad que se deriva de
las Declaraciones y Garantias realizadas por el
Cedente en la Estipulacién Cuarta. Hasta la Fecha

de Desembolso, el Cedente continuara asumiendo el

riesgo de impago de los Derechos de Crédito.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo
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anterior, el Fondo, como titular de las Partici-
paciones Hipotecarias, tendrd accidén ejecutiva
contra el Cedente para la efectividad de los ven-
cimientos de las mismas por principal e intere-
ses, siempre gue el incumplimiento de tal obliga-

cién no sea consecuencia de la falta de pago del

deudor del Préstamo Hipotecario.

3.6 Anticipo de fondos
El Cedente no anticipard ninguna cantidad al
Fondo por cuenta de los Deudores, sea por princi-
pal o por intereses de los Derechos de Crédito.—

3.7 Derechos conferidos al Fondo por la ce-

8ién de los Derechos de Crédito

El Fondo, en cuanto titular de los Derechos
de Crédito, ostentard los derechos reconocidos al
cesionario en el articulo 1.528 del Cddigo Civil
y, en concreto, en cuanto titular de las Partici-
paciones Hipotecarias, ostentara los derechos re-
conocidos en la normativa aplicable y en las Par-
ticipaciones Hipotecarias . En concreto, tendra
derecho a recibir todos los pagos que, a partir
de la Fecha de Desembolso, realicen, por cual-

quier concepto, los Deudores, asi como cualquier

otro pago que se derive de los Derechos de Crédi-

(R]
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to.

Seguirdn correspondiendo al Cedente los inte-

reses que se devenguen de los Derechos de Crédito

hasta la Fecha de Desembolso.

Ademas de los pagos que efectien 1log Deudo-
res, en concepto de Principal de los Derechos de
Crédito e intereses de los Derechos de Crédito,
correspondera al Fondo cualquier otro pago ..que
reciba el Cedente, como administrador de .los
Préstamos Hipotecarios, incluyendo los derivados
de cualquier derecho accesorio a los Prégtamos,
tales como indemnizaciones derivadas de las p&li-
zas de seguros, pagos efectuados por posibles ga-
rantes, etc., con la excepcidn de intereses de
demora, comisioneg por reclamacidn de recibos im-
pagados, comisiones de subrogacién, comisiones de
amortizacién/cancelacién anticipada, asi como
cualquier otra comisién o suplido derivado de los

Préstamos Hipotecarios, que corresponderdn al Ce-

dente. Los Préstamos de Respaldo no tienen pacta-
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dos estos Gltimos conceptos y, por tanto, no se

devengan.

El Cedente se compromete a realizar las noti-
ficaciones que, en su caso, sean necesarias para

que dichos pagos sean efectuados a la Sociedad

Gestora.

El Cedente deberdn utilizar esfuerzos razona-
bles para mantener en vigor y con plenos efectos
las pdlizas de seguros suscritas en relacidn con
los Préstamos Hipotecarios, siendo el Cedente
responsable frente al Fondo de los perjuicios que
se ocasionen -en- el mismo, en el supuesto de que
no se hayan mantenido en vigor y con plenos efec-
tos lasg polizas de seguros, asi como en el su-

puesto de que no se hayan suscrito dichas pdli-

zas.

3.8 Notificacionee a los Deudores

3.8.1 Notificaciones a los deudores de los

Préstamos Hipotecarios

El Cedente continuarid administrando los Dere-
chos de Crédito, conforme a lo establecido en 1la
Estipulacidén Sexta. La Sociedad Gestora y el Ce-

dente acuerdan no notificar en este momento la

cesién a los respectivos deudores de los Présta-
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mos Hipotecarios.
No obstante, el Cedente otorga las mas am-
plias facultades que en derecho sean necesarias a
la Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar
b la cesidén a los deudores de los Préstamos Hipote-
carios en el momento que lo estime oportuno. En
c especial, la Sociedad Gestora notificarid la ce-

sidn a los deudores de los Préstamos Hipotecarios
en el supuesto de sustitucidén del Cedente en:- la
administracién de los Derechos de Crédito Yy en el

supuesto de situacibén concursal o intervencidén

administrativa o judicial del Cedente.

El Cedente asumird los gastos de notificacién
a los deudores de los Préstamos Hipotecarios aun

eén el caso de que la misma sea realizada por la

Sociedad Gestora.

3.8.2 Notificaciones a los deudores de 1los

Préstamos de Respaldo
Titulizacién de Activos, S.A., S.G.F.T., como

sociedad gestora de TDA 10 Yy de TDA 13-MIXTO, en




su Consejo de Administracién de 28 de noviembre
de 2002, ha acordado autorizar la cesidén de los
Préstamos de Respaldo efectuado por Banco Pastor
a favor del Fondo, en cumplimiento de los requi-
aitos respecto a la cesidén que establecian los

contratos que documentan los Préstamos de Respal-

do.

3.9 Régimen de retenciones de los pagos por

intereses de los Derechos de Crédito

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
rendimientos por los Derechos de Crédito no esta-
ran sujetos a retencidén alguna en razén de lo es-

tablecido en el articulo 57 k) -del Real Decreto

537/1997, de 14 de abril.

En el supuesto de que en el futuro se esta-
bleciera cualquier impuesto, directo o indirecto,
tasa o retencidén sobre dichos pagos, los mismos
correrian por cuenta del Cedente y seran devuel-

toz al mismo en el supuesto de gque fueran recupe-

rados por el Fondo.

No obstante lo anterior, en el supuesto de
que se modificara la normativa fiscal de forma
que se establecieran impuestos, tasas o retencio-

nes sobre los pagos realizados al Fondo en con-
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cepto de interé&s por los Derechos de Crédito que
afecten significativamente al equilibrio finan-
ciero del Fondo, el Cedente podra recomprar los

Derechos de Crédito de acuerdo con las siguientes

condiciones:

* La recompra deberd referirse a la tota-

lidad de los Derechos de Crédito.

* La decisidn de ejercitar su derecho. . de
recompra deberd ser comunicada por el Cedente
a la Sociedad Gestora con una antelacién mi-

nima de 30 dias a la Fecha de Cobro en que-. se

vaya a producir la recompra.

* La recompra deberd realizarse coinci-

diendo con una Fecha de Cobro.
* El precio de recompra de 1los Derechos
de Crédito serd el Saldo Nominal Pendiente de

los mismos, incluidas aquellas Participacio-

nes Hipotecarias en gituacién de Fallido.

* El ejercicio del derecho de recompra

sera comunicado a la Comisidn Nacional del




Mercado de Valores y a las Agencias de Cali-

ficacién.
En este supuesto de modificacidn de la norma-
tiva fiscal, se producird la extincién del Fondo
y liquidacién anticipada del mismo, de conformi-

dad con lo establecido en la Estipulacién Decimo-

géptima de la presente Escritura.

4, DECLARACIONES Y GARANTIAS
El Cedente, como titular de sus Derechos de
Crédito, declara y garantiza al Fondo y a la So-
ciedad Gestora, respecto a s8i mismo y respecto a

los Derechos de Crédito ‘de que es titular y cede

al Fondo:

4.1 En cuanto al Cedente

(1) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidn vigen-
te, se halla inscrita en el Registro Mercantil vy
se halla facultada para otorgar los préstamos cu-
yos Derechos de Crédito cede al Fondo en virtud
de la presgente Escritura. Igualmente, se haya fa-

cultada para participar en el Mercado Hipoteca-

rio.
(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin

momento desde su constitucién, se ha encontrado
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en situacién de insolvencia, suspensién de pagos

© quiebra.

(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como corporati-
vas como de terceras partes a las que pueda afec-
tar la cesidén de los Derechos de Crédito, para el
valido otorgamiento de esta escritura, de los
compromisos asumidos en la misma y de los deméas

contratos relacionados con la constitucién .del..

Fondo.

(4) Que dispone de cuentas auditadas de 1los
ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 1999, a
31 de diciembre de 2000 y a 31 de diciembre de
2001, con opinién favorable de los Auditores en,
al menos, el emitido respecto del ejercicio ce-
rrado a 31 de diciembre de 2001 y que ha deposi-
tado dichas cuentas anuales e informes de audito-
ria en la CNMV y en el Registro Mercantil.

4.2 En cuanto a los Derechos de Crédito

(1) Que los Derechos de Crédito existen, son
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vadlidos y ejecutables de acuerdo con la legisla-
¢ién aplicable, habiéndose observado en su cons-

titucién todas las disposiciones legales aplica-

bles.

(2) Que log Derechos de Crédito se encuentran
debidamente documentados, ya sea en contrato pri-
vado o en egcritura pGblica y esté&n debidamente

depositados en el domicilio del Cedente a dispo-

sicidén de la Sociedad Gestora.
(3) Que el Cedente es titular en pleno domi-
nio de la totalidad de log Derechos de Crédito,

sin que exista impedimento-alguno para que puedan

ceder los mismos al-Fondo.
(4) Que el resgpectivo O6rgano social del Ce-
dente ha adoptado vdlidamente todos los acuerdos

necesarios para la cesidn de los Derechos de Cré-

dito.

(5) Que los datos relativos a los Derechos de
crédito que se incluyen en el Anexo 4 (en el due
gse recoge la relacién de los Derechos de Crédito
incluyendo la descripcidén de las caracteristicas
financieras de los Derechos de Crédito derivados
de las Participaciones Hipotecarias y sendas co-

pias de los contratos constitutivos de los Prés-
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tamos de Respaldo, asi como de los Contratos de
Gestién Interna Individualizada de TDA 10 y de
TDA 13-MIXTO) y en el Anexo 5 (en el gue se reco-
gen las caracteristicas y criterios de seleccidén
de los Derechos de Crédito derivados de las Par-
ticipaciones Hipotecarias) reflejan correctamente
s la gituacién actual, tal como esta recogida en
los contratos en virtud de los cuales se han for-
malizado los Derechos de Crédito y en los fiche-

ros informdticos de los Préstamos Hipotecarios, vy

que dichos datos son correctos, completos y--no
inducen a error. Asimismo, cualquier otra infor-
macion adicional sobre las caracteristicas de la
cartera de Derechos de Crédito del Cedente reco-

gida en el Folleto Informativo es correcta Y no

induce a error.

(6) Que todos los Derechos de Crédito estan
claramente identificados, tanto en soporte infor-
matico como por sus contratos o escrituras, y son

objeto de anadlisis y seguimiento por parte del




Cedente.

(7) Que todos los Derechos de Crédito han si-
do y estédn siendo administrados por el Cedente de
acuerdo con los procedimientos habitualmente uti-

lizados por éste en la administracidén de cada uno

de los correspondientes activos.

(8) Que no existen litigios de ningGn tipo en
relacién con los Derechos de Crédito que puedan
perjudicar la validez de los mismos. Igualmente,
ninguno de los Deudores de los Derechos de Cré&di-

to, segin su conocimiento, se encuentra en situa-

¢ibén concursal.

(9) Que el Cedente, a la fecha de hoy, no
tiene conocimiento de que algilin Deudor de los De-
rechos de Crédito, por ser titular de algin dere-
cho de crédito frente al Cedente, se encuentre en
disposicién de oponer la compensacién, sin per-
juicio de que, si cualquiera de los deudores de
log Derechos de Crédito llega a oponer la compen-
sacién, el Cedente lo pondra en conocimiento de
la Sociedad Gestora y debera abonar al Fondo el
importe que corresponda al Fondo de la cantidad
compensada, mids los dafios y perjuicios que, en su

caso, se pudieran haber ocasionado al Fondo y que
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deberan acreditarse suficientemente al Cedente.—

(10) Que ninguno de los Deudores puede oponer
al Cedente excepcidén alguna al pago de cualquier
cantidad referida a los Derechos de Crédito.

(11) Que en los respectivos contratos que do-
cumentan los Derechos de Crédito no se contienen
clausulas que impidan la cesién de dichos Dere-
chos de Crédito o en las que se exija alguna  _au-
torizacidén para llevar a cabo dicha cegién, salvo
las que han sido debidamente obtenidas con ante-
rioridad a esta fecha. Asimismo, se han cumplido
todos los requisitos respecto a la cesidn que, en
su caso, establecian los contratogs que documentan
los Derechos de Crédito. En este sentido, Tituli-
zacién de Activos, S.A., S.G.F.T., como sociedad
gestora de TDA 10 y de TDA 13-MIXTO, en su Conse-
jo de Administracidén de 28 de noviembre de 2002,
ha acordado autorizar la cesién de los Préstamos

de Respaldo efectuado por Banco Pastor a favor

del Fondo, en cumplimiento de los requisitos res-
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pecto a la cesidn que establecian los contratos
que documentan los Préstamos de Respaldo.
(12) Que el Cedente no ha recibido ninguna

notificacién de amortizaciédn anticipada de los

Derechos de Crédito.
(13) Que no existe ninguna circunstancia gque

impida la ejecucién de las garantias relativas a

los Derechos de Crédito.

"(14) Que ninguna persona tiene un derecho
preferente sobre el del Fondo, en cuanto titular
de los Derechos de Crédito, al cobro de las can-

tidades que se deriven de los mismos, salvo los

derechos preferentes legales.

4.3 En cuanto a las Participaciones Hipoteca-

rias y los Préstamos Hipotecarios

(1) Que las Participaciones Hipotecarias son
emitidas de acuerdo con la Ley 2/1981, el Real
Decreto 685/1982 y demas normativa aplicable vy
cumplen todos los requisitos en ellas estableci-
dos; y en particular que la emisidén de las Parti-
cipaciones Hipotecarias satisface lo dispuesto en
los articulos 59 y 62 del Real Decreto 685/1982,

en lo referente al volumen de Cédulas Hipoteca-

rias emitidas por el Cedente.
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(2) Que la Comisidn Delegada del Cedente ha
| adoptado validamente todos los acuerdos necesa-

rios para la emisién de las Participaciones Hipo-

tecarias.
(3) Que el Cedente es titular en pleno domi-
nio de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios
- sin que exista impedimento alguno bara que puedan
emitirse las Participaciones Hipotecarias repre-

‘ sentativas de los Préstamos Hipotecarios.
' (4) Que los datos relativos a 1los Préstamos
i Hipotecarios que se incluyen en el Titulo Malti-
ple reflejaran correctamente la situacién en . la

Fecha de Desembolso, tal y como esta recogida en

los ficheros informaticos de dichos Préstamog Hi-

potecarios.
(5) Que todos los Préstamos Hipotecarios de-
vengan intereses a tipos variables, sin perjuicio

de que, durante un periodo inicial de los mismos

puedan haberse acordado tipos fijos.

(6) Que los criterios contenidos en el "Memo-




randum Interno sobre concesidn de Préstamos Hipo-
tecarios" del Cedente que se adjunta como Anexo 7
gon los utilizados habitualmente por el Cedente

en el otorgamiento de préstamos hipotecarios vy

gon legales.

(7) Que ha seguido fielmente 1los criterios
contenidos en el "Memorandum Interno sobre Conce-
sién de Préstamos Hipotecarios" mencionado en el
nimero anterior, para la concesidn de los présta-
mos hipotecarios incluidos en la cartera.

(8) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos con la finalidad de:financiar con ga-
rantia hipotecaria inmobiliaria ~ la adquisicidn,

construccidn o rehabilitacidn de viviendas resi-

denciales situadas en Espaifia.

(9) Que todos los Préstamos Hipotecarios es-
tan garantizados por hipoteca inmobiliaria cons-
tituida con rango de primera sobre el pleno domi-

nio de todas y cada una de las fincas en cues-

tidén.
(10) Que todas las escrituras de las hipote-
cas constituidas sobre las viviendas y que se re-

fieren a los Préstamos Hipotecarios estan debida-

mente depositadas en el domicilio del Cedente a
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disposicién de la Sociedad Gestora.
(11) Que todas las hipotecas se encuentran

debidamente constituidas e inscritas en los co-

fJ rrespondientes Registros de la Propiedad cuyos

datos de inscripcién, se corresponden con los
mencionados en el Anexo 4 de la pPresente Escritu-
ra y en el Titulo Miltiple. La inscripcién de las

fincas hipotecadas esta vigente y sin contradic-

cién alguna.

(12) Que las hipotecas esgtin constituidas so-
bre fincas que pertenecen en pleno dominio Yo @n
su totalidad a los hipotecantes y que retinen los
requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Ce-

dente de la existencia de litigios sobre la titu-

laridad de dichas fincas.

(13) Que todas las viviendas hipotecadas han
sido objeto de tasacién previa por entidades de
tasacién debidamente inscritas en el Banco de Es-

pafia y aprobadas por las mismas, estando acredi-




tada dicha tasacidn mediante la correspondiente
certificacidén. Las tasaciones efectuadas cumplen

todos los requisitos establecidos en la legisla-

cidén sobre el mercado hipotecario.

(14) Que el Saldo Nominal Pendiente de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios no excede del
80% del valor de tasacidén de las fincas hipoteca-
das en garantia del correspondiente Préstamo Hi-

potecario, a la fecha de la emisidn de las Parti-

cipaciones Hipotecarias.
(15) Que el Cedente no tiene conocimiento de
que se haya producido el desmerecimiento del va-

lor de ninguna finca hipotecada en mas de un 20%

del valor de tasacidn.

(16) Que todos-los inmuebles sobre los que se
ha constituido la garantia hipotecaria cuentan
con un seguro dafios, en el que la suma asegurada
cubre el valor de tasacidén de los inmuebles, ex-
cluidos los elementos no asegurables por natura-
leza. Banco Pastor ha contratado con una entidad
aseguradora una pdliza de seguros subsidiaria que
garantiza una cobertura de seguro por dafios en

caso de inexistencia del mismo e insuficiencia de

los capitales asegurados.




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

457810828

10/2002

(17) Que la informacién suministrada por el
Cedente relativa a los seguros contra dafios con-
tratados por los deudores hipotecarios, Yy a cual-
quier otro derecho accegorio a los Préstamos Hi-

potecarios es completa y se ajusta fielmente a la

realidad, seglin el conocimiento del Cedente.

(18) Que el Cedente no tiene constancia de
que no hayan sido integramente satisfechas . las
primas por los seguros contratados a que se..re-
fieren los puntos (16) y (17) anteriores.

(19) Que los Préstamos Hipotecarios no refinen

ninguna de las caracteristicas de los créditos
excluidos o restringidos por el articulo 32 del
Real Decreto 685/1982 para servir de cobertura a
la emisidén de participaciones hipotecarias.

(20) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a personas fisicas, salvo casos excep-

cionales de préstamos concedidos a personas juri-

dicas, y seqgin criterios de mercado.

(21) Que los Préstamos Hipotecarios han sido




formalizados en escritura publica.
(22) Que ninguno de los Préstamos Hipoteca-

rios tiene pagos pendientes por un plazo superior

a noventa (90) dias.

(23) Que respecto a losgs Préstamos Hipoteca-
rios participados, el nivel de riesgo maximo con-
cedido a un solo prestatario (definido como la
suma de los saldos nominales pendientes de los
Préstamos Hipotecarios concedidos a un solo pres-
tatario por el Cedente) no excedia a 7 de enero
de 2003 de seisgscientos dieciseis mil sesenta eu-
rog y cuarenta céntimos (616.060,40) Euros.

5. COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE

5.1 Reglas de sustitucidn de Participaciones

Hipotecarias

En el gupuesto excepcional de que, no obstan-
te las declaraciones formuladas por el Cedente vy
la diligencia observada por éste para asegurar su
cumplimiento, se detectara gque alguno de los
Préstamos Hipotecarios no se ajusta, a las decla-

raciones formuladas en la Estipulacién 4, el Ce-

dente se obliga:

5.1.1 A sustituir la correspondiente Par-

ticipacién Hipotecaria por otra de caracte-
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risticas financieras similares, en cuanto a
importe, plazo, tipo de interés, caracteris-
ticas del deudor e inmueble hipotecado, que
sea aceptada por la Sociedad Gestora, previa
consulta a las Agencias de Calificacién.

En todo caso, al sustituir alguna Parti-
cipacién Hipotecaria, el Cedente debera acre-
ditar que la Participacién Hipotecaria susti-
tuyente se ajusta a las declaraciones conte-
nidas en la Estipulacién 4 anterior.

El Cedente, tan pronto como tenga conoci-
miento de que alguna de las Participaciones
Hipotecarias por é1 emitidas no se ajusta a
las mencionadas declaraciones, debera ponerlo
en conocimiento de la Sociedad Gestora, e in-
dicarle los préstamos hipotecarios que propo-
ne instrumentar en Participaciones Hipoteca-
rias para sustituir a las afectadas. En caso

de que se produzca la sustitucién de alguna

Participacién Hipotecaria, de conformidad con

457810827




lo previsto en el presente apartado, el Ce-
dente procederd a emitir un nuevo Titulo MaGl-
tiple gue sera canjeado por el que se entrega
en virtud de lo dispuesto en esta Escritura.—

5.1.2 Subsidiariamente a 1la obligacién
asumida en el apartado 5.1.1. anterior y para
aquellos supuestos, igualmente excepcionales,
en los que, cumpliendo el Cedente con las
obligaciones establecidas en dicho apartado,
la sustitucidén regulada en el mismo no fuera
posible porque los préstamos hipotecarios
digponibles resultaran -ser; por causas no im-
putables al Cedente, no homogéneos con la
cartera titulizada en razdn de (i) su impor-
te, (ii) su plazo, (iii) su tipo de interés,
(iv) las caracteristicas del deudor, o (V)
las caracteristicas del inmueble hipotecado,
y la desviacidén de alguno de dichos factores
respecto a la Participacidn Hipotecaria afec-
tada, fuera lo suficientemente significativa
como para alterar negativamente la regulari-
dad y estructura financiera del Fondo y los
derechos e interesges de los titulares de 1los

Valores, en opinién fundada de la Sociedad
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Gestora, comunicada al Cedente y a la Comi-
sién Nacional del Mercado de Valores, el Ce-
dente se compromete a la devolucidén, en efec-
tivo, del capital pendiente de la correspon-

diente Participacién y los intereses devenga-

dos y no pagados hasta la fecha.
El Cedente se compromete a formalizar la sus-
titucidn de Participaciones Hipotecarias en acta
notarial y en la forma y plazo que establezca  1la
Sociedad Gestora, y a proporcionar la informacidn

sobre las mismas que considere necesaria la So-

ciedad Gestora.
En cualquiera de los casos anteriores, la

mencionada sustitucidén de Préstamos Hipotecarios

serd comunicada a la CNMV.

5.2 Compensacién
Agimismo, y sin perjuicio de lo declarado en
la Estipulacién Cuarta anterior, si cualquiera de
los Deudores llega a oponer la compensacién, el

Cedente lo pondrad en conocimiento de la Sociedad

4517810826




Gestora y deberd abonar al Fondo el importe due
corresponda al Fondo de la cantidad compensada,
mads los dafios y perjuicios que, en sSu caso, se

pudieran haber ocasionado al Fondo y que deberéan

acreditarse suficientemente al Cedente.
5.3 Compromisos asumidos por el Cedente en

relacién con las modificaciones de los tipos de

interés de los Préstamos Hipotecarios

El Cedente, en uso de sus facultades de admi-
nistracién de los Préstamos Hipotecarios, de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacidn Sexta
siguiente, estd autorizado para permitir modifi-

caciones en los tipos de interés de los Préstamos

Hipotecarios.

En el supuesto de que el Cedente acordara 1la
modificacién del tipo de interés de algln Présta-
mo Hipotecario y, en consecuencia, de la Partici-
pacién Hipotecaria correspondiente, seguirdn co-
rrespondiendo al Fondo la totalidad de los inte-
reses ordinarios devengados por el Préstamo Hipo-
tecario, de acuerdo con lo previsto en la Estipu-
lacidn 3.7. anterior. Adicionalmente, en dicho
supuesto, el Cedente se compromete a abonar al

Fondo, respecto a cada Préstamo Hipotecario cuyo
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interés haya sido modificado y en cada Fecha de

Cobro, la diferencia negativa entre a) los inte-

reses devengados por el Préstamo Hipotecario des-
F’ de la tGltima Fecha de Cobro vy b) los intereses
que hubiera devengado el Préstamo Hipotecario en
el mismo periodo aplicando al principal del mismo
un tipo de interés igual a la suma de (i) el Tipo
de Interés de Referencia para los Bonos, segln-.se
define en la Estipulacién 12.1.1.3. vigente. al
inicio del correspondiente Periodo de Devengo. de
Intereseg mas (ii) un diferencial del 0,9%.

6. CUSTODIA, ADMINISTRACION Y GESTION DE (O-

BRO DE LOS DERECHOS DE CREDITO—

De conformidad con la obligacién establecida
en el apartado 2.b) del articulo 2 del Real De-
creto 926/1998, el Cedente conservari 1la custo-
dia, administracién y gestién de cobro de los De-
rechos de Cré&dito por él cedidos hasta la amorti-
zacidn total de los mencionados Derechos de Cré-

dito, quedando obligado a realizar cuantos actos




gean necesarios para la efectividad y buen fin de

dichos Derechog de Crédito.

A estos efectos, el Cedente, como administra-
dor de sus Derechos de Crédito, podra llevar a
cabo cualquier actuacidén que considere razonable-

mente necesaria o conveniente, disponiendo de

plenos poderes y facultades para ello.

El mandato a favor del Cedente para la ges-
tidén de cobro tendra, en la medida en que la le-
gislacidén vigente lo permita, el caracter de re-
vocable de forma que, en caso de gque la Sociedad
Gestora constate; por parte del Cedente, como ad-
ministrador de los Derechos de Crédito, el incum-
plimiento de las obligaciones establecidas en es-
ta Estipulacién o'el acaecimiento: de hechos ' que,
a juicio de la Sociedad Gestora, supongan un per-
juicio o riesgo para la estructura del Fondo o
para los derechos e intereses de los titulares de
los Valoresg, la Sociedad Gestora podra, siempre
que esté permitido por 1la legislacidén vigente,
(1) sustituir al Cedente como administrador de
los Derechos de Crédito o (ii) requerir al ceden-

te para que subcontrate o delegue la realizacidn

de dichas obligaciones a la persona que, a juicio
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de la Sociedad Gestora, tenga la capacidad técni-
ca adecuada para la realizacidén de dichas funcio-
nes. La Sociedad Gestora tendrd en cuenta las
propuestas que el Cedente le haga sobre la desig-
nacidon de su sustituto. El Cedente estari obliga-
do a efectuar dicha subcontratacién o delegacién.

Seran por cuenta del Cedente todos aquellos
impuestos directos o indirectos, tasas o gastos
que se devenguen o en que incurra el Cedente o
que venga obligado a repercutir el mismo en la
custodia, administracidén y gestidn de 1los Dere-

chos de Crédito, sin perjuicio de su derecho a

que los mismos le sean reembolsados, en su caso,

por los Deudores, o por el Fondo en el supuesto

de que éste recuperara los mismos.

La administracién de los Préstamos se ajusta-

rda a lo siguiente:

6.1 Compromisos generales del Cedente como

administrador

El Cedente, respecto a los Derechos de Crédi-



to que administre, se compromete frente a la So-

ciedad Gestora y al Fondo a:
* Realizar cuantos actos sean necesarios para
la efectividad y buen fin de los Derechos de Cré-
dito, ya sea en via judicial o extrajudicial.——
* Realizar cuantos actos sean necegarios para
mantener o ejecutar, en su caso, las garantias vy

obligaciones que se deriven de los Derechos de

Crédito.

* Tener en cuenta los intereses de los titu-
lares de los Valores en sus relaciones con los
Deudores y en el ejercicio de cualquier facultad

digscrecional derivada- del desarrollo de los ger-

vicios establecidos en la presente Escritura.
* Cumplir todas las instrucciones razonables

de la Sociedad Gestora, dadas de conformidad con

las Estipulaciones de esta Escritura.

* Realizar cuantos actos sean necesarios para
solicitar y mantener en pleno vigor todas las 1li-
cencias, aprobaciones, autorizaciones y consgenti-
mientos que puedan ser necesarios o convenientes

en relacién con el desarrollo de los servicios

establecidos en la presente Escritura.

* Disponer de equipos y personal suficiente
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para cumplir todas sus obligaciones derivadas de

egta Escritura.

6.2 Responsabilidad del Cedente como adminis-

trador

El Cedente, como administrador de

los Dere-

chos de Crédito, no sera responsable de las deu-

- das de la Sociedad Gestora o del Fondo, en rela-

cidén con log Valores, o de las

obligaciones. de

cualquier Deudor en virtud de cualquier Derecho

de Crédito.

de los Derechos de Crédito, no

de ninguna pérdida, responsabilidad,

En concreto, el Cedente, Ccomo

administrador
responsable

reclamacién

© gasto sufrido o incurrido por la Sociedad Ges-
tora o por el Fondo como resultado del desarrollo
por el Cedente de los servicios establecidos en
virtud de la presente Escritura, excepto cuando
dicha pérdida, responsabilidad, reclamacién, gas-
to o dafio se sufra o incurra como resultado de

una negligencia o incumplimiento del Cedente,




respecto de los Derechos de Crédito que adminis-
tre, o de cualquier incumplimiento por éste de
sus obligaciones en virtud de esta Escritura, es-
tando en dichos casos el Cedente obligado a in-
demnizar al Fondo o a la Sociedad Gestora por los
dafios y perjuicios sufridos (y justificados por

la Sociedad Gestora) como consecuencia de dicha

negligencia o incumplimiento.

En cualquier caso, el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora tendra las acciones legales due
le correspondan contra el Cedente en el caso de
incumplimiento de sus obligaciones al amparo de

los contratos suscritos con: la Sociedad Gestora.—

6.3 Subcontratacidn

El Cedente, respecto de los Derechos de Cré-
dito que administre, estara facultado, siempre
gque ello esté permitido por la normativa vigente,
para subcontratar o delegar, en terceras personas
de reconocida solvencia y capacidad, la realiza-
cién de las funciones seflaladas en esta Estipula-
cién, siempre que sea legalmente posible (i) me-
die el consentimiento previo por escrito de la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, (ii) el

subcontratista o delegado posea una calificacidn
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igual o superior a la que requieran las Agencias
de Calificacibén y siempre que (iii) dicho subcon-
tratista o delegado haya renunciado a ejercitar

cualquier accién en demanda de responsabilidad

contra el Fondo.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni
el Fondo, asumirdn responsabilidad adicional al-
guna distinta a la asumida en virtud de esta . Es-
tipulacién, con respecto a costes o gastos paga-
deros o incurridos con motivo de la subcontrata-

cién o delegacidén o que se deriven de la termina-

cidén de cualquier Contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delega-
cidn, el Cedente no quedard exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacidén de ninguna

de las responsabilidades asumidas en virtud de la

presente Escritura.
6.4 Sustitucidén del Cedente como administra-

dor de los Derechos de Crédito por 1la Sociedad

Gestora

457810822




En caso de que la Sociedad constate el incum-
plimiento, por parte del Cedente, como adminis-
trador de los Derechos de Crédito, de las obliga-
ciones establecidas en esta Estipulacidén, o el
acaecimiento de heéhos que, a juicio de la Socie-
dad Gestora, supongan un perjuicio o riesgo para
la estructura financiera del Fondo o para los de-
rechos e intereses de los titulares de los Valo-
res, la Sociedad Gestora podra, siempre que esté
permitido por la normativa vigente, (i) sustituir
al Cedente como administrador de los Derechos de
Crédito o (ii) requerir al Cedente para que sub-
contrate o delegue la realizacidén de dichas obli-
gaciones a la persona que, a juicio de la Socie-
dad Gestora, tenga la capacidad técnica adecuada
para la realizacién de dichas funciones. La So-
ciedad Gestora tendra en cuenta las propuestas
gque el Cedente le haga sobre la designacién de su

sustituto. El Cedente estara obligado a efectuar

dicha subcontratacién o delegacidn.
Asimismo, si se adoptara una decisidn corpo-
rativa, normativa o judicial para la liquidaciédn,

disolucién o intervencién del Cedente o éste so-

licitara ser declarado en situacidn legal de sus-
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pensidn de pagos o quiebra, o se admitiera a tra-
mite la solicitud presentada pPor un tercero, la
Sociedad Gestora sustituira al Cedente como admi-
nistrador de los Derechos de Crédito, siempre que

ello esté permitido al amparo de 1la legislacién

aplicable.

El nuevo administrador de 1los Derechos de
Crédito serd, en su caso, designado por la Socie-
dad Gestora, una vez consultadas las autoridades
administrativas competentes, de forma gque no se
perjudique la calificacién otorgada a los Valores

por las Agencias de Calificacién, sgiendo dicha

designacién comunicada a éstas. La Sociedad Ges-
tora podra acordar con el nuevo administrador la

cuantia a percibir, con cargo al Fondo, que esti-

me oportuna.

En caso de que la legislacién aplicable asi
lo permita, el Cedente podra solicitar la susti-
tucidn en la administracién de los Derechos de

Crédito. La Sociedad Gestora autorizarid dicha




sustitucidén siempre y cuando el Cedente haya en-
contrado una entidad que la sustituya en la fun-
cién de administracién y no se vea perjudicada la
calificacién otorgada a los Valores por las Agen-

cias de Calificacioén, siendo dicha sustitucidn

comunicada a éstas.
En caso de susgtitucidn, el Cedente pondra a
disposicidén del nuevo administrador los documen-

tos necesarios para que éste desarrolle las acti-

vidades que le correspondan.

6.5 Servicios de Administracién de los Dere-

chos de Crédito

En la administracién de los Derechos de Cré-
dito, el Cedente dedicarad el mismo tiempo y aten-
cidén a los mismos y ejercerda el mismo nivel de
pericia, cuidado y diligencia en la administra-
cién de los mismos, que el que dedicaria y ejer-
ceria en la administracién de derechos de crédito
gque no hubieran sido cedidos y, en cualquier ca-
so, ejercitard un nivel razonable de pericia,

cuidado y diligencia en la prestacidn de los ser-

vicios.
El Cedente, respecto de los Derechos de Cré-

dito que administre, estard autorizado para modi-




1072002

N

TIMBRE
ESTA

PAPEL EXCLUSIVQ PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Do

ficar los criterios para la administracién de los
mismos que se contienen en esta Escritura y en el
Anexo 8 giempre que dichas modificaciones no su-
pongan ﬁn deterioro en la administracién de 1los
Derechos de Crédito y se notifiquen a la Sociedad
Gestora y no se perjudique, en modo alguno, la

calificacidn otorgada a los Valores por las Agen-

cias de Calificacién. —
En concreto el Cedente llevara a cabo, dentro

de su funcién de administracién de los Derechos

de Crédito, todas las actividades que se descri-

ben a continuacién, asi como las contenidas en el

Anexo 8:

(1) Custodia de escrituras, documentos Yy ar-

chivos

El Cedente, respecto de los Derechos de Cré-
dito que administre, mantendra todas las escritu-
ras, documentos y archivos relativos a los mismos
Yy @& cualquier otro derecho accesorio asi como

cuantos documentos sean relevantes en relacién

457810820




con los mismos, bajo custodia segura y no abando-
nara la posesidén, custodia o control de los mis-
mos 81 no media el previo consentimiento escrito
de la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, al
efecto, a no ger que sea (i) en favor de un sub-
contratista o delegado nombrado a tenor del apar-
tado 6.3 anterior; o (ii) para permitir al Ceden-
te, como administrador de los Derechos de Crédi-

to, emprender procedimientos para la ejecucidn de

los Derechos de Crédito.

Agimismo, todos los documentos referidos en
el parrafo anterior, se guardaran de tal forma
gque puedan ser identificados y distinguidos fa-
cilmente de los documentos relativos a otros de-
rechos de crédito, vy otros documentos dque se
guarden por o en nombre del Cedente, y éste faci-
litara el acceso a dichos documentos a la Socie-
dad Gestora y a sus respectivos agentes o emplea-
dos, razonablemente, en todo momento, mediante
aviso y, si asi lo solicita la Sociedad Gestora,
le facilitard, dentro de los cinco Dias Habiles
siguientes a dicha solicitud, fotocopia de cual-
quiera de dichas escrituras, contratos o documen-

tos o, en caso de ser necesarios para instar la
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ejecucién o reclamacién de los mismos, los origi-

nales de dichas escrituras, contratos o documen-

tos.

(2) Cobro de Cantidades
El Cedente, respecto de los Derechos de Crédito
que administre, seguird cobrando todas las canti-
dades debidas y pagaderas en virtud de dichos De-
rechos de Crédito o de cualquier derecho acceso-
rio a los mismos y realizara sus mejores esfuer-
208 para asegurar que todos los pagos a realizar
por los Deudores o por otras personas, en virtud
de los Derechos de Crédito o de cualquier derecho
accesorio a los mismos sean cobrados, de acuerdo
con los términos y condiciones de los Préstamos
en las fechas correspondientes, obligandose el
Cedente, como administrador de los mismos, a rea-
lizar cuantos actos sean necesarios para la efec-
tividad y buen fin de los Derechos de Crédito.———
No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora, en

caso de que considerase que ello es necesario pa-

457810819




ra una mejor defensa de los intereses de los ti-
tulares de los Valores, podrd exigir que el cobro
de las cantidades gestionadas directamente por el
Cedente se abone directamente en la Cuenta de Te-

goreria abierta a nombre del Fondo en el Agente

Financiero.

(3) Pago de Cantidades al Fondo
El abono por el Cedente al Fondo de las can-

tidades recibidas por los Derechos de Crédito se

realizard de la siguiente forma:

(i) Los abonos por el Cedente se realizaran
mensualmente el dia 26 de cada mes, ©, en caso de
no ser éste Dia Habil, el inmediatamente anterior
Dia HAabil ("Fecha de Cobro") y se realizaran en
la Cuenta de Reinversidén mantenida por el Fondo
en el Cedente, de acuerdo con lo previgto en la
Estipulacién 7.1. A efectos operativos, Banco
Pastor autoriza a la Sociedad Gestora para due,
en las fechas correspondientes de pago de TDA 10
y TDA 13-MIXTO, las cantidades correspondientes
de los Préstamos de Respaldo se transfieran a la

Cuenta de Reinversidn o, en su caso, a la Cuenta

de Tesoreria.

(ii) La cantidad total que el Cedente debera
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entregar al Fondo en cada Fecha de Cobro en con-
cepto de administracidn de los Derechos de Crédi-
to que administre serd la Cantidad Recaudada, me-
nos el Avance Técnico entregado en la anterior
Fecha de Cobro, mids el Avance Técnico correspon-
diente a la Fecha de Cobro en cuestidén, segln se

definen a continuacién tanto la Cantidad Recauda-

da como el Avance Técnico.

A estos efectos, el Cedente procedera a comu-
nicar a la Sociedad Gestora, dentro de los cinco
primeros Dias Habiles de cada mes, la cantidad

que, segln sus registros, le corresponde abonar

al Fondo.

En el supuesto de que existieran discrepan-
cias entre el Cedente y la Sociedad Gestora en
cuanto al importe que el Cedente deba entregar al
Fondo en cada Fecha de Cobro, referidas tanto a
la Cantidad Recaudada como al Avance Técnico, am-
bas partes trataridn de solucionar dichag discre-

pancias, sin perjuicio de que, en el supuesto de
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no obtenerse ningln acuerdo al respecto antes de
la Fecha de Cobro, se‘efectuaré por el Cedente
entrega provisional al Fondo de la cantidad que
establezca la Sociedad @Gestora, suficientemente
acreditada al Cedente, sin perjuicio de acordar
posteriormente ajustes en dicha cantidad.

(iii) La Cantidad Recaudada ("Cantidad Recau-
dada") sera la cantidad total que el Cedente re-

caude de los Derechos de Crédito, durante el mes

natural ("Periodo de Cobro") anterior.

(iv) El Avance Técnico ("Avance Técnico") se-
ra la cantidad que. la Sociedad Gestora determine,
de conformidad con lo establecido en el siguiente
parrafo, que debe ser entregada por el Cedente,
respecto de los Préstamos Hipotecarios, en una

determinada Fecha de Cobro, adicionalmente a la

Cantidad Recaudada.

El importe de cada Avance Técnico serda un im-
porte que no podrd exceder de lo recaudado por el
Cedente, de los Préstamos Hipotecarios, por cual-
quier concepto de pago al gue el Fondo tenga de-
recho en cuanto titular de las Participaciones
Hipotecarias, desde la finalizacién del Gltimo

Periodo de Cobro hasta la Fecha de Cobro en la




1072002

ST
TIMBRE
DEL 'ESTADO
o Mi

et

FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

que se solicita el Avance Técnico.

La Sociedad Gestora calculard el Avance Téc-
nico como un importe igual a la suma de lo venci-
do y no cobrado por el Cedente, durante el Perio-
do de Cobro anterior, en concepto de principal e
intereses que correspondan a las Participaciones
Hipotecarias emitidas por el Cedente Y que parti-
cipen de los Préstamos Hipotecarios en situacidn
de impago en la Fecha de Cobro en la que se soli-
cita el Avance Técnico, con la limitacidén indica-
da en el parrafo anterior. El Avance Técnico no
podra ser superior, respecto a cada Préstamo Hi-

potecario, a los intereses y principal de la dl-

tima cuota del mismo.
(v) En cada Fecha de Cobro, el Cedente entre-
gara al Fondo, como informacién regpecto a los

Derechos de Crédito que administre, una liquida-

cidén detallada que contenga:

* El principal pendiente de pago de cada uno

de los Derechos de Crédito, diferenciando entre

457810817




importe vencido y no vencido.

* Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de Principal pro-
gramado correspondientes a cada Derecho de Crédi-

to, incluidas recuperaciones de impagos anterio-

res.

* Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de principal amor-
tizado anticipadamente correspondientes a cada

Derecho de Crédito, indicando la fecha valor en

que se hayan producido los pagos anticipados.

* Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior: en concepto de intereses co-
rregspondientes-a cada Derecho de Crédito (inclui-
dos recuperaciones de impagos anteriores) .

* Cuota vigente y fecha del prdoximo pago de

cada Derecho de Crédito.

* Tipo de interés vigente de cada Derecho de

Crédito y su fecha de inicio de vigencia, en su

caso.

* Diferencial sobre el tipo de interés vigen-

te, en su caso.

* Vida residual (en meses) de cada Derecho de

Crédito.
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* Relacidn de las Participaciones Hipoteca-

rias que hayan sido declaradas Fallidos durante

el Periodo de Cobro anterior.
* Importe por cada Derecho de Crédito del im-

pago de Principal acumulado, vencido y no cobra-

do.

* Importe por cada Derecho de Crédito del im-
pago de Interés acumulado (vencido y no cobrado) .

* Namero de cuotas impagadas por cada Derecho

de Crédito.

(4) Actuaciones en caso de Demora

En caso de demora en los pagos a que vengan
obligados los Deudores en virtud de los Derechos
de Crédito cedidos, el Cedente, como administra-
dor de los Derechos de Crédito, desarrollara las
actuaciones descritas en el Anexo 7, adoptando al
efecto las medidas que tomaria un prestamista ra-
zonablemente prudente que realice operaciones de

financiacién en Espafia, siempre que el ejercicio

de dichas facultades discrecionales no afecte a
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la gestién del Fondo, ni a la calificacidén otor-

gada a los Valores.

En todo caso, y para el supuesto de las Par-
ticipaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo,
corresponderd a la Sociedad Gestora en nombre del
Fondo, como titular éste Gltimo de las Participa-
ciones Hipotecarias, el ejercicio de la totalidad

de las facultades previstas en el Articulo 66 del

Real Decreto 685/1982.

En el supuesto de situacidén de concurrencia
que regula el apartado b) del articulo 66 del
Real Decreto 685/1982, el derecho de adjudicacidn
en pago corresponderd a Banco Pastor y el reparto

del producto del remate se efectuard en la forma

descrita en el referido articulo.

En el supuesto de que se produzca cualquiera
de las situaciones descritas en los apartados ¢)
y d) del articulo 66 del Real Decreto 685/1982 v,
en consecuencia, la Sociedad Gestora, en nombre
del Fondo, se subrogase en la posicidén de Banco
Pastor en el procedimiento iniciado por éste, o
iniciase un procedimiento de ejecucién hipoteca-

ria, la Sociedad Gestora procederd a la venta de

los inmuebles adjudicados en el plazo mas breve
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posible en condiciones de mercado. Banco Pastor
dispondra de un derecho de tanteo para la adqui-
sicidén de aquéllos inmuebles que se hubieren hi-
potecado en garantia de los Préstamos Hipoteca-
rios que administre, y que se adjudiquen al Fon-
do, durante un plazo de 10 Dias Hibiles desde 1la
fecha en que por la Sociedad Gestora se le comu-
nique fehacientemente la intencién de transmitir
el inmueble. El derecho de tanteo implicara que
el Cedente podrd adquirir los inmuebles en 1lag

mismas condiciones que se le hayan ofrecido a 1la

Sociedad Gestora.

Todas las actuaciones sefialadas en el presen-
te apartado en relacién con 1las Participaciones
Hipotecarias, se realizaran en los términos pre-

vistos en el Titulo IV del Libro III de 1la Ley

1/2000 de Enjuiciamiento Civil.
(5) Pélizas de seguros y derechos accesorios—
El Cedente debera utilizar esfuerzos razona-

bles para mantener en vigor y con plenos efectos




las pdlizas de seguroé en relacidén con los Prés-
tamos Hipotecarios, siendo el Cedente responsable
frente al Fondo de los perjuicios que se ocasio-
nen en el mismo, en el supuesto de que no se ha-
yan mantenido en vigor y con plenos efectos las
pdlizas de seguros, asi como en el supuesto de
que no se hayan suscrito dichas polizas.

El Cedente, como administrador de los Présta-
mos Hipotecarios, debera coordinar las actuacio-
nes para el cobro de las indemnizaciones deriva-
das de las p6lizas de seguros de acuerdo con 1los

términos y condiciones de- los Préstamos Hipoteca-

rios y de las poélizas de seguros.

Agimismo, el Cedente, como administrador de
l1os Derechos de Crédito, no deberd tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcidn de ninguna medida,
cuyo resultado sea el perjudicar en cualquier
forma los derechos accesorios a los Derechos de
Crédito, y deberd utilizar esfuerzos razonables

para mantener en vigor y con plenos efectos di-

chos derechos accesorios.

6.6 Informacidn
El Cedente, respecto a los Derechos de Crédi-

to, deberd comunicar a la Sociedad Gestora toda




FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE 457810814
DEL ESTADO

10/2002

la informacidén que se establece en el Anexo 8 Yy
en los plazos que en dicho Anexo 8 sé establecen
Y, ademés, cualquier otra informacién requerida
por la normativa vigente, manteniendo en sus ar-

chivos evidencia de las correspondientes comuni-

caciones.
. Asimismo deberd preparar Y entregar a la So-
ciedad Gestora la informacién adicional en rela-
¢idn con los Derechos de Crédito cedidos o . los
derechos derivados de los mismos para los titula-

res de los mismos que la Sociedad Gestora solici-

te razonablemente.

: 6.7 Modificaciones en los Préstamos Hipoteca-

rios

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25
del Real Decreto 685/1982, el Cedente, resgpecto
de los Préstamos Hipotecarios que administre, no
podrd, sin el consentimiento de la Sociedad Ges-

tora, cancelar voluntariamente lag hipotecas ob-

jeto de las Participaciones Hipotecarias por cau-




sa distinta del pago de los Préstamos Hipoteca-
rios, renunciar o transigir sobre ellas, novar
los Préstamos Hipotecarios, condonarlos en todo o
en parte o prorrogarlos ni, en general, realizar
cualquier acto que disminuya el rango, la efica-
cia juridica o el valor econdmico de las hipote-
cas o de los Préstamos Hipotecarios, excepto por
lo que se refiere a las modificaciones autoriza-
das mencionadas en el parrafo siguiente.

El Cedente, como administrador de sus respec-
tivos Préstamos Hipotecarios, queda, desde este
mismo momento, autorizado, respecto a dichos
Préstamos Hipotecarios, siempre que no se perju-
dique en forma alguna la calificacidén otorgada a
log Bonos, no afecte negativamente a los pagos a
realizar al Fondo y se comunique a la Sociedad

Gestora y por ésta a las Agencias de Califica-

cién, para:
(i) Permitir subrogaciones en los contra-

tos de los Préstamos Hipotecarios, exclusiva-
mente en los supuestos en que las caracteris-
ticag del nuevo prestatario sean similares a

las del antiguo prestatario y las mismas se

ajusten a los criterios contenidos en el Me-




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

IMEBRE
ESTADO

A

457810813

1072002

morandum Interno sobre Concesién de Préstamos

Hipotecarios del Cedente.

(ii) Acordar con los prestatarios hipote-
carios modificaciones en los tipos de interés
y vencimiento final de los Préstamos Hipote-
carios, siempre que estén en pleno vigor los

compromisos asumidos por el Cedente a que se

refiere la Estipulacién 5.3.
El Cedente estard facultado para modificar .la
fecha final de vencimiento de los Préstamos Hipo-
tecarios de los que participan las Participacio-

nes Hipotecarias por él emitidas, siempre y cuan-

: do se cumplan las siguientes condiciones:
a) Que, en todo caso, se mantenga o ge

reduzca la periodicidad de 1las cuotas de

amortizacidén del principal del Préstamo Hipo-

tecario, manteniendo el mismo sistema de

amortizacidén.

b) Que la nueva fecha de vencimiento fi-

nal sea como maximo dos afiogs anterior al 31




de octubre de 2038.

¢) Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo
se estd modificando no haya tenido retraso en
el pago en las cuotas vencidas durante los
Gltimos seis meses anteriores al momento de
la modificaciédn del plazo y el Préstamo Hipo-
tecario se encuentre al corriente de pago.—

d) Que se otorgue con el prestatario hi-
potecario, la correspondiente escritura de
modificacién del Préstamo Hipotecario y se
inscriba en el Registro de la Propiedad, man-

teniéndose el rango de la hipoteca como pri-

mera hipoteca.:

e) Que los gastos gue se deriven de la
modificacidn de los Préstamos Hipotecarios
sean a cargo del Cedente o del deudor hipote-

cario y, en ningln caso, sean asumidos por el

Fondo.

f) Que el importe a que ascienda la suma
del Saldo Inicial de las Participaciones Hi-
potecarias sobre las que se produzca una ex-
tensién del plazo de vencimiento no supere el
5% del Saldo Inicial de las Participaciones

Hipotecarias agrupadas en el Fondo.
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g) Que, en ningGn caso, el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,
pueda decidir, sin que medie solicitud del
prestatario hipotecario, la modificacién del
plazo de vencimiento de un Préstamo Hipoteca-
rio. El administrador deberi actuar en rela-

cidn con dicha modificacidn teniendo siempre

presentes los intereses del Fondo.

h) La Sociedad Gestora, en representacidn
del Fondo, podrd en cualquier momento, a lo
largo de la vida del Fondo, cancelar o dejar

en suspenso la habilitacién para la modifica-

¢ién del plazo de vencimiento por parte del

Cedente.
Salvo por lo indicado anteriormente, la modi-
ficacidén del Préstamo Hipotecario no provocaréa

que éste no se ajuste a las declaraciones Yy ga-

rantiag de la Estipulacién Cuarta.

En caso de llegar a producirsge la renegocia-

cidén del tipo de interés de algtn Préstamo Hipo-




tecario, o de su vencimiento final, se procedera
por parte del Cedente, actuando como administra-
dor de los Préstamos Hipotecarios, a la comunica-
cidén inmediata a la Sociedad Gestora de las con-
diciones resultantes de dicha renegociacidn, sin
perjuicio de lo establecido en el apartado 5.3.
para la renegociacién del tipo de interés.

7. DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO-———

7.1. Cuenta de Reinversiodn

E1l Fondo dispondrad, de acuerdo con lo previs-
to en el Contrato de Depdsito a Tipo de Interés
Garantizado, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante la "Cuenta de Reinversidn"), a
través de la cual se realizardn, en cada Fecha de
Cobro, todos los ingresos que el Fondo deba reci-

bir del Cedente, de acuerdo con lo previsto en

esta Escritura.

E1l Cedente, con respecto a la Cuenta de Rein-
versién abierta en su entidad a nombre del Fondo,
prestard al Fondo los servicios tipicos de mante-
nimiento y administracién de dicha cuenta, con-
forme a las précticas bancarias habituales. Los

gastos que en su caso se carguen por el manteni-

miento de dicha Cuenta de Reinversidén serédn con
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cargo al Cedente o entidad en la que se mantenga
dicha Cuenta, todo ello salvo que los gastos sean
causados por negligencia de la Sociedad Gestora.—
La Sociedad Gestora dara las instrucciones Opor-
tunas para realizar los pagos que sean necesarios
desde dicha Cuenta de Reinversién para atender
las obligaciones del Fondo, a través de la Cuenta
de Tesoreria mantenida en el Agente Financiero.—

Los saldos positivos que resulten, en cada
momento, en la Cuenta de Reinversién a favor del
Fondo, devengaran un interés variable anual a fa-
vor de éste, que serd igual al Tipo de Interés. de
Referencia aplicable en cada momento a los Bonos,
todo ello en los términos establecidos en el Con-
trato de Depbsito a Tipo de Interés Garantizado.—

Los saldos de la Cuenta de Reinversién ge

mantendran en efectivo,
En el supuesto de que la calificacidn otorga-
da por las Agencias de Calificacién a1l Cedente

fuera rebajada a una calificacién inferior a P1

457810811




en el caso de Moody's o de Fl1 en el caso de
Fitch, la Sociedad Gestora, -en nombre del Fondo,
transferira automdticamente el saldo de la Cuenta
de Reinversién abierta a nombre del Fondo en di-
cha entidad a la Cuenta de Tesoreria. Igualmente,
v a partir de ese momento, el Cedente estara
obligado a transferir todos los importes que, co-
mo administrador de los derechos de crédito, y de
acuerdo con esta Esgcritura, en el futuro obtenga,
y ello en cada Fecha de Cobro. Ello no obstante,
si el Cedente aportara al Fondo una garantia ban-
caria a primer requerimiento y a cargo del Ceden-
te, suficiente a juicio de la Sociedad Gestora,
de una entidad de crédito con una calificacidn
por lo menos igual a Pl en el caso de Moody's Yy
de Fl1 en el caso de Fitch, u otra reconocida ex-
presamente por las Agencias de Calificacidn, que
garantice la plena disponibilidad de los importes

depositados en la Cuenta de Reinversidén, podra

mantener la Cuenta de Reinversidn.

7.2. Cuenta de Tesoreria
El Fondo dispondri en el Agente Financiero,
de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Ser-

viciog Financieros, de una cuenta bancaria a nom-
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bre del Fondo (en adelante, la "Cuenta de Tesore-

ria").

El Cedente transferirda a la Cuenta de Tesore-
ria, con fecha valor el Dia Habil inmediatamente
anterior a cada Fecha de Pago, las cantidades que

estén depositados en la Cuenta de Reinversién,

previas instrucciones de la Sociedad Gestora.
A través de la Cuenta de Tesoreria se reali-

zaran todos los pagos del Fondo, siguiendo las

instrucciones de la Sociedad Gestora.

La Cuenta de Tesoreria no podrd tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de la
Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo,—

Las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria devengardn intereses a favor del Fondo
sobre la base de un tipo de interés variable
igual al que resulte de disminuir con una margen
de 0,15 enteros el tipo EURIBOR. El1 EURIBOR y 1la
forma de calcular los interesges devengados por la

Cuenta de Tesoreria se determinarin en el Contra-

457810810




to de Servicios Financieros.

En el supuesto de que ;a' calificacién del
Agente Financiero otorgada por 1las Agencias de
Calificacién para su riesgo a corto plazo fuera
rebajada a una calificacidén inferior a P1 en el
caso de Moody's, o de Fl1l en el caso de Fitch, la
Sociedad Gestora deberd poner en practica, por
cuenta del Fondo, dentro de los 30 dias siguien-
tes a tal rebaja y previa consulta a las Agencias
de Calificacién, las opciones necesarias dentro
de las descritas en la Estipulacién Decimoquinta
gue permitan mantener un adecuado nivel de garan-

tia respecto a los compromisos derivados de man-

tenimiento de la Cuenta de Tesoreria.

8. PRESTAMO PARTICIPATIVO DEL FTA

8.1. Importe del Préstamo Participativo del

FTA

Banco Pastor (o, en su condicién de presta-
mista del Préstamo Participativo del FTA, el
"pPrestamista") otorgard, de acuerdo con lo pre-
vigsto en el Contrato de Préstamo Participativo
del FTA, un préstamo subordinado al Fondo (en
adelante, el "Préstamo Participativo del FTA")

destinado por la Sociedad Gestora a la dotacidn
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inicial del Fondo de Reserva del FTA.

El importe total del Préstamo Participativo
del FTA sera de UN MILLON NOVECIENTOS SETENTA Y
OCHO MIL CUATROCIENTOS EUROS (1.978.400.- euros).

(/ 8.2. Entrega del Préstamo Participativo del

FTA
: La entrega del importe del Préstamo Partici-
pativo del FTA se realizard en la Fecha de Desem-
bolso ingresando el Prestamista dicha cantidad.en

la Cuenta de Reinversién abierta a nombre del

Fondo en el Cedente.

8.3. Amortizacidén del Préstamo Participativo

del FTA

La amortizacidén del Préstamo Participativo
del FTA se realizard en la fecha de 1liquidacién
del Fondo, con sujecidén al orden de prelacién de
pagos previsto en la Estipulacién Decimocuarta.—

8.4. Remuneracidn del Préstamo Participativo

del FTA

Debido al caricter subordinado del Préstamo




Participativo del FTA en relacidn con el resto de
las obligaciones del Fondo, y a que su devolucidn
depende del comportamiento de los Derechos de
Crédito, asi como de la evolucidén de los tipos de
interés pagados a los Valores emitidos por el
Fondo, la remuneracidn del Préstamo Participativo
del FTA tendra dos componentes, uno de caréacter
conocido y otro de cardcter variable relacionado
con la evolucién de los riesgos del Fondo:

(i) "Remuneracidén Fija del Préstamo Partici-
pativo del FTA": el Saldo Nominal Pendiente del
Préstamo Participativo del FTA devengarad unos in-
tereses calculados sobre la base de un tipo de
interés variable igual al Tipo de Interés de Re-
ferencia de los Bonos vigente en cada momento de

acuerdo con lo previsto en la Estipulacidén Deci-

mosegunda mas un margen del 1%.

(ii) "Remuneracidén Variable del Préstamo Par-

ticipativo del FTA", que se calculara conforme a

lo previsto en el siguiente apartado.

8.5. Remuneracién Variable del Préstamo Par-

ticipativo del FTA

8.5.1. Definiciédn

La Remuneracién Variable del Préstamo Parti-
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cipativo del FTA sera igual a la diferencia posi-
tiva entre los intereses y otras cantidades asi-
milables recibidas de los Derechos de Crédito y
los gastos (incluyendo impuestos) del Fondo, ne-
( tos de los rendimientos generados por las inver-

siones del Fondo atribuibles a los Derechos de

: Crédito.

8.5.2. Subordinacién
La Remuneracidn Variable del Préstamo Parti-
cipativo del FTA que corresponde al Prestamista

tendra cardcter subordinado a todos los demis pa-

gos a efectuar por el Fondo, de acuerdo con el
orden de prelacién de pagos establecido en la Es-
tipulacidén Decimocuarta y, en consecuencia, sélo
sera abonada al Prestamista en una concreta Fecha
de Pago, en el supuesto de que log Recursos Dis-
ponibles en dicha Fecha de Pago gean suficientesg
para atender las obligaciones del Fondo enumera-

das en los apartados (i) a (xviii) de 1la Estipu-

lacidén Decimocuarta.




9. FONDO DE RESERVA DEL FTA

Como mejora crediticia para responder ante
posibles pérdidas debidas a Participaciones Hipo-
tecarias Fallidas y a los Préstamos de Respaldo y
con la finalidad de permitir los pagos a realizar
por el Fondo de acuerdo con el régimen de prela-
cidn de pagos establecido en la Estipulacidén De-

cimocuarta, se constituird un depdsito denominado

"Fondo de Reserva del FTA".

El Fondo de Reserva del FTA se constituira
inicialmente en lé Fecha de Degembolso por un im-
porte de TRES MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y
SEIS MIL OCHOCIENTOS  EUROS" (3.956.800.- euros)
(equivalente al 0,8% del Saldo Inicial de los Va-
lores en dicha Fecha de Desembolso), con cargo al
Préstamo Participativo del FTA por un importe
igual a UN MILLON NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS EUROS (1.978.400.- euros) y por una
cantidad adicional de UN MILLON NOVECIENTOS SE-
TENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS EUROS (1.978.400-

.euros), derivada de la suscripcién de los Valo-

res I0.

En cada Fecha de Pago, se dotara, en su caso,

el Fondo de Reserva del FTA hasta alcanzar el Ni-
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vel Minimo del Fondo de Reserva del FTA, con los

recursos que en cada Fecha de Pago estén disponi-

bles para tal fin, de acuerdo con el orden de

prelacidn de pagos descrito en la Estipulacién

Decimocuarta.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva del FTA
. sera la menor de las siquientes cantidades:

- E1 0,8% de la suma del Saldo Inicial de. los

Derechos de Crédito.

- E1 1,6% de la suma del Saldo Nominal Pen-

diente de los Derechos de Crédito.
No podra reducirse el Nivel Minimo del Fondo

' de Reserva en el caso de que concurra alguna de

las giguientes circunstancias:
~ Que las cantidades degtinadas a 1la
amortizacién de los Bonos en la Fecha de Pago

én curso sean inferiores a la cantidad deter-

minada en la letra a) de 1la Estipulacidén

12.1.2.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de las




Participaciones Hipotecarias con impago igual
o superior a 90 dias sea mayor al 1% del Sal-

do Nominal Pendiente de 1las Participaciones

Hipotecarias.

-~ En el caso de que la Sociedad Gestora
no procediese a la liquidacidén del Fondo en
el gupuesto de que el Saldo Nominal Pendiente
de los Derechos de Crédito fuese inferior al

10% del Saldo Inicial de los Derechos de Cré-

dito.
El Nivel Minimo del Fondo de Reserva del FTA
no podrd ser inferior al 0,5% del saldo inicial
de los Derechos de Crédito agrupados en el Fondo.
Sin perjuicio de lo anterior, en cada Fecha
de Pago, el Fondo de Reserva se dotard con canti-
dades adicionales de acuerdo con 1lo establecido
en el apartado (xvi) del orden de prelacidn de
pagos establecido en la Estipulacidén Decimocuar-

ta, vy ello hasta que el Fondo de Reserva alcance

el Nivel Maximo del Fondo de Reserva.

Se define como Nivel Maximo del Fondo de Re-
serva en una Fecha de Pago la suma, en la c¢itada
fecha, de (i) el Nivel Minimo del Fondo de Reser-

va; mias (ii) el Saldo Nominal Pendiente de los
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Bonos D una vez efectuados los pagos de amortiza-

cién definidos para esta Serie D en la Fecha de

Pago corriente,

Si en una Fecha de Pago las cantidades depo-
sitadas en las cuentas del Fondo en concepto de
Fondo de Reserva son iguales o superiores al Ni-
vel Maximo del Fondo de Reserva, dicho exceso se
empleard como Recursos Disponibles gue seran
aplicados de acuerdo con el orden de prelacién de

pagos establecido en la Estipulacién Decimocuar-

ta.
Las cantidades que integren el Fondo de Re-

serva del FTA estaran depositadas en la Cuenta de

Reinversidn.

10. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA DE INTERE-

SES (SWAP)
La Sociedad Gestora (o en su condicidén de
parte del Contrato de Permuta Financiera de Inte-

reses, "Parte A") celebrard, en representacién Y

por cuenta del Fondo, con Banco Pastor (o en su

457810806




condicién de parte del Contrato de Permuta Finan-
ciera de Intereses, "Parte B"), un contrato de
permuta financiera de intereses (en adelante,
"Contrato de Permuta Financiera de Intereses" o

"Swap") cuyos términos mis relevantes se descri-

ben a continuacidn.

10.1 Fechas de liquidacién
Las fechas de liquidacidén coincidiran con las
Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los dias 28
de marzo, 28 de junio, 28 de septiembre y 28 de
diciembre de cada afio, o en caso de no ser éste
Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia Habil.

La primera Fecha de Pago del Fondo serd el 30 de

junio de 2003,

10.2 Periodos de liquidacién

Los periodos de liquidacién serdn los dias
efectivamente transcurridos entre dos Fechas de
Liquidacidén consecutivas, incluyendo la primera y
excluyendo la Gltima. Excepcionalmente, el primer
periodo de liquidacidn tendrd una duracidn equi-
valente a los dias efectivamente transcurridos

entre la Fecha de Desembolso (incluida) y el 30

de junio de 2003 (excluido).

10.3 Cantidades a pagar por la Parte A (la
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Sociedad Gestora, en nombre del Fondo)
Suma de los intereses efectivamente cobrados
de todas las Participaciones Hipotecarias hasta

el Gltimo dia del mes anterior a la finalizacién

del Periodo de Liquidacién corriente.

10.4 Cantidades a pagar por la Parte B (el

Cedente)

Serd la suma de los resultados de aplicar a
cada uno de los Saldos Nominales Pendientes. de
las Participaciones Hipotecarias sin impago - al
inicio de los tres meses naturales al mes de  1la
Fecha de Liquidacidén en curso, un tipo de interés
igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bo-

nos para el Periodo de Liquidacién en curso mas

el margen del 0,9%.

10.5 Supuestos de incumplimiento del Contrato

de Swap

- 8i en una Fecha de Liquidacién el Fondo

no pagase la cantidad que 1le correspondiera

satisfacer a Banco Pastor, el Contrato de




Permuta Financiéra de Intereses podrd quedar
resuelto a instancias de Banco Pastor. En ca-
so de que corregpondiera pagar cantidad 1i-
quidativa, el Fondo asumira, si procede, la
obligacién del pago de la cantidad liquidati-
va prevista en los términos del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses, y todo ello
de conformidad con el orden de prelacidén de
pagos establecido en la Estipulacién Decimo-
cuarta de la presente Escritura. Sin perjui-
cio de lo anterior, salvo en una situacidn
permanente de alteracidén del equilibrio. fi-
nanciero del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacidn y por cuenta del Fondo, trata-

ria de contratar un nuevo contrato de permuta

financiera de intereses.

- 8i en una Fecha de Liquidacién Banco
Pastor no hiciera frente a sus obligaciones
de pago por la totalidad de la cantidad que
le corresgpondiera satisfacer al Fondo, la So-
ciedad Gestora podrd optar por resolver el
Contrato de Swap. En este caso, Banco Pastor

asumird la obligacidén del pago de la cantidad

liquidativa prevista en el Contrato de Swap.
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Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una
situacién permanente de alteracién del equi-
librio financiero del Fondo, la Sociedad Ges-
tora, en representacidn y por cuenta del Fon-

do, tratard de contratar un nuevo contrato de

permuta financiera de intereses.
La cantidad liquidativa serd calculada por la
Sociedad Gestora, como agente de céalculo ~del

Swap, en funcién del valor de mercado del Contra-

to de Swap.
10.6 Supuestos de modificacién de la califi-

cacidén de la deuda no subordinada y no garantiza-

da de Banco Pastor

En el caso de que la calificacién a corto
plazo de la deuda no subordinada y no garantizada
de Banco Pastor se sit@ie por debajo de Fl, o ca-
lificacién equivalente seglin la escala de Fitch,
y/0 Pl o calificacién equivalente segin la esgcala
de calificacién de Moody's, y/o de A2 de la deuda

a largo plazo, o calificacién equivalente seglin




la escala de calificacidén de Moody's, Banco Pas-

tor:
1°.- En el plazo madximo de diez (10) Dias
Habiles desde el dia en que tuviera lugar la
notificacién de dicha circunstancia, (i)
constituira un depbsito a favor del Fondo por
la cantidad gue satisfaga los requerimientos
de las Agencias de Calificacidén; u (ii) ob-
tendra una garantia, a favor del Fondo, a
primer requerimiento de la disponibilidad de
la cantidad que satisfaga las exigencias de
las Agencias de Calificacidén, prestada por
una entidad con una calificacién a corto pla-
zo de la deuda no subordinada y no garantiza-
da igual a F1l, o calificacidn equivalente se-
gan la escala de Fitch, y Pl (para la deuda a
corto plazo) y A2 (para la deuda a largo pla-
zo) o calificaciones equivalentes segln la
escala de calificacidén de Moody's; ¥y
2°.- Procederd a que una tercera entidad,
con una calificacién a corto plazo de la deu-
da no subordinada y no garantizada igual a
Fl, o calificacidén equivalente segln la esca-

la de Fitch, y Pl (para la deuda corto plazo)
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o calificacidén equivalente segin la escala de
calificacién de Moody's, y de A2 (para la
deuda a largo plazo), o calificacién equiva-
lente seglin la escala de calificacién de
Moody's, respectivamente, asuma su posicién
contractual y le sustituya; todo ello sujeto
a los términos y condiciones que estime per-
tinentes la Sociedad Gestora vy las Agencias
de Calificacién para mantener las califica-

ciones asignadas a los Valores emitidos por

el Fondo.
En el caso de que la calificacién de Banco
Pastor a largo plazo se reduzca a A3, o califica-

cidn equivalente segin la escala de calificacidn

de Moody's, Banco Pastor:
1°.- en el plazo maximo de diez (10) Dias

Habiles desde el dia en que tuviera lugar la
notificacién de dicha c¢ircunstancia, (i) de-
bera incrementar el depdsito a favor del Fon-

do por la cantidad que satisfaga los requeri-




mientos de Moody's; o (ii) obtendra una ga-
rantia, a favor del Fondo, a primer reqgueri-
miento de la disponibilidad de 1la cantidad
que satisfaga las exigencias de Moody's,
prestada por una entidad con una calificacidn
a corto plazo de la deuda no subordinada y no
garantizada igual a P1 o A2, para la deuda a
largo plazo, o calificaciones equivalentes
segin la escala de calificacidn de Moody's; y

2° .- procederd a que una tercera entidad,
con una calificacién a corto plazo de la deu-
da no subordinada y no garantizada igual a
Pl, o calificacidén equivalente segin la esca-
la de Moody's, y de A2 de la deuda a largo
plazo, o calificacién equivalente segin la
escala de calificacidén de Moody's, asuma su
posicién contractual y le sustituya; todo
ello sujeto a los términos y condiciones que
estime pertinentes la Sociedad Gestora y la
Agencia de Calificacién para mantener la ca-

lificacidén asignada a los Valores emitidos

por el Fondo.
Todos los costes, gastos e impuestos en que

se incurran por el cumplimiento de las anteriores
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obligaciones seran por cuenta de Banco Pastor.——

10.7 Vencimiento del Contrato de Swap—~ﬁ—————

El Contrato de Permuta Financiera de Intere-
ses quedara resuelto de pleno derecho en el caso
de que las Agencias de Calificacién no confirma-
ran antes del inicio del Periodo de Suscripcién,
como finales, las calificaciones asignadas con
caracter provisional a cada uno de los Valores.—

La ocurrencia, en su caso, de la resolucién
anticipada del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses no constituird en si misma una causa de
vencimiento anticipado del Fondo ni liquidacién
anticipada del mismo, salvo que en conjuncién con
otros eventos o circunstancias relativog a la si-
tuacidn patrimonial del Fondo se produjera una

alteracién sustancial o permanente de su equili-

brio financiero.

El vencimiento del Contrato de Permuta Finan-

ciera de Intereses tendrd lugar en 1la fecha de

liquidacidén del Fondo.

457810802




11. RECURSOS CONTRA EL FONDO
El Cedente se compromete a no emprender ac-

¢ién alguna en demanda de responsabilidad contra

el Fondo.

12. EMISION DE VALORES

12.1 Emigién de Bonos
La Sociedad Gestora, en nombre y representa-
cién del Fondo y con cargo al mismo, procede a la

emisidén de cinco Series de Bonos de Titulizacidén

{los "Bonos"):

La Clase A, estard integrada por dos Series de

Bonos:

- 4.298 Bonos de la Serie Al, con un va-
lor nominal de cien mil (100.000) Euros, por
un importe total de CUATROCIENTOS VEINTINUEVE
MILLONES OCHOCIENTOS MIL (429.800.000) Euros.

- 475 Bonos de la Serie A2, con un valor
nominal cada uno de cien mil (100.000) Euros,

por un importe total de CUARENTA Y SIETE MI-

LLONES QUINIENTOS MIL (47.500.000) Euros.
La Clase B, estard integrada por una sola serie:—
- 106 Bonos de la Serie de B, con un va-

lor nominal cada uno de c¢cien mil (100.000)

Euros, por un importe total de DIEZ MILLONES
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SEISCIENTOS MIL (10.600.000) Euros.

La Clase C, estard integrada por una sola serie:—
- 30 Bonos de la Serie de C, con un valor

nominal cada uno de cien mil (100.000) Euros,

por un importe total de TRES MILIL.ONES

(3.000.000) de Euros.

La Clase D, estard integrada por una sola serie:—
- 37 Bonos de la Serie de D, con un valor

nominal cada uno de cien mil (100.000) Euros,

por un importe total de TRES MILLONES SETE-

CIENTOS MIL (3.700.000) Euros.

12.1.1. Intereses de los Bonos
Todos los Bonos emitidos devengaran, desde la
Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento
de los mismos, un interés anual sobre el Saldo
Nominal Pendiente de cada Bono, variable trimes-
tralmente y pagadero en cada Fecha de Pago que se

determinara y devengard de acuerdo con las si-

guientes reglas:

12.1.1.1. Periodos de Devengo de Intereses—

457810801




A efectos del devengo de los intereses de los
Bonos, la emisidén se entendera dividida en Perio-
dos de Devengo de Intereses, cuya duracidn sera
la existente entre dos Fechas de Pago (incluyendo
la Fecha de Pago inicial y excluyendo la final).
El Primer Periodo de Devengo de Intereses comen-
zard en la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta)

y finalizard en la primera Fecha de Pago, el 30

de junio de 2003 (excluyendo ésta) .

12.1.1.2. Tipo de Interés de los Bonos

El Tipo de Interés que devengaran los Bonos
de cada una de las Series que integran la emi-
8idn, durante cada Periodo de Devengo de Intere-
ses serd el resultante de sumar (i) el Tipo de
Interés de Referencia, determinado segtn se esta-
blece en la Estipulacidén 12.1.1.3 siguiente, vy
redondeado a la milésima del entero mas préximo,
teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja
sea idéntica, tal redondeo se efectuara en todo
caso al alza, mids (ii) el siguiente margen, esta-

blecido de forma especifica para cada Serie de

Bonos:

- Bonos Al: 0,26%
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- Bonos B: 0,55%

- Bonos C: 1,15%

- Bonos D: 3,80%
Los Bonos de la Serie A2 devengaran durante

cada uno de los Periodos de Devengo de Intereses

un interés igual a la suma de dos cantidades:
(i) la resultante de aplicar al Saldo No-

minal Pendiente del Bono A2, al comienzo del
Periodo de Devenge de Intereses, un tipo. .de
interés igual a la suma del Tipo de Interés

de Referencia de los Bonos determinado segln

se establece en la Estipulacién 12.1.1.3. gi-

guiente mds un margen de 0,28% y aplicando

las reglas y férmulas de cdlculo a que se re-

fieren los apartados siguientes para el resto

de los Bonos.

(ii) mas el Pago I0, tal y como se define

en la Estipulacidén 12.2.
El concepto citado en el apartado (ii) ante-

rior para esta Serie 2 serd objeto de una segre-




gacién como valor de renta fija emitido indepen-
diente ("Valor IO") en los términos de la Estipu-
lacién 12.2. En el caso de dque él vencimiento del
Valor IO se produzca con anterioridad al de los
Bonos A2, a partir de ese momento el Bono A2 de-
vengara un Tipo de Interés igual al que resulte
de aplicar la regla contenida en el anterior
apartado (i), esto es, el equivalente al Tipo de
Interés de Referencia mds un margen del 0,28%.——

12.1.1.3. Determinacién del Tipo de Interés

de Referencia de los Bonos

En la Fecha de Determinacidn, segin se define
en la Estipulacidén 12.1.1.4., la Scociedad Gestora
procedera a determinar el Tipo de Interés de Re-

ferencia que sera igual al EURIBOR, entendido co-

mo:

(i) El tipo EURIBOR a tres meses que resulte
de la pantalla REUTERS, pagina EURIBOR= a las 11
horas de la mafiana (C.E.T.) de la Fecha de Deter-
minacién. "Pantalla REUTERS, pagina EURIBOR=" es
aquélla que refleja el contenido de 1la pagina
"EURIBOR=" en el REUTERS MONITOR MONEY RATES SER-

VICE (o cualquier otra pagina que pudiera reem-

plazarla en este servicio).
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(ii) En ausencia de tipos segln lo sefialado
en el nimero (i) anterior, se estara al tipo EU-
RIBOR a tres meses que resulte de la pantalla
"TELERATE" (TELERATE SPAIN, S.A.), en 1la pagina
248, (o cualquier otra pidgina que pueda reempla-
zarla en este servicio), a las 11 horas de la ma-
flana (C.E.T.) de la Fecha de Determinacién.

(iii) En ausencia de tipos seglin lo sgefialado
en los nameros (i) y (ii) anteriores, se estari a
la media simple de los tipos de interés del mer-
cado interbancario de Londres para las operacio-
nes de depdsito no transferibles en euros a tres
meses de vencimiento ofertados en la Fecha de De-
terminacién por las entidades sefialadas a conti-

nuacién, siendo dicho tipo de interés solicitado

a estas entidades de manera simultinea:

- Banco Santander Central Hispano, Sucur-

sal en Londres.

- JP Morgan Chase & Co. (Londres).

- Barclays Bank (Londres).

4578107989




- Confederacién Espafiola de Cajas de Aho-

rros, Sucursal en Londres.
En el supuesto de no suministrar alguna(s) de
las citadas entidades declaracién de cotizacio-
nes, seri de aplicacidén el tipo que resulte de
aplicar la media aritmética simple de los tipos

declarados por al menos dos de las entidades res-

tantes.

(iv) En ausencia de tipos segin lo sefialado
en losg apartados (i), (ii) y (iii), se estarda al
Tipo de Interés de Referencia del Periodo de De-
vengo de Intereses inmediatamente anterior.

La Sociedad Gestora conservarad los 1listados
del contenido de las pantallas de REUTERS o TELE-
RATE, o en su caso, las declaraciones de cotiza-
ciones de las entidades mencionadas en el aparta-
do (iii) anterior, como documentog acreditativos
del Tipo de Interés de Referencia determinado.—

12.1.1.4. Fecha de Determinacidn del Tipo de

Interés de Referencia y del Tipo de Interés de

los Bonos

La fecha de determinacién ("Fecha de Determi-
nacién") del Tipo de Interés de Referencia para

cada Periodo de Devengo de Intereses serd el 2°
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Dia Habil anterior a la Fecha de Page (o a la Fe-
cha de Desembolso en el caso del primer Periodo
de Devengo de Intereses) gque marca el comienzo

del correspondiente Periodo de Devengo de Intere-

ses.
Una vez determinado el Tipo de Interés de Re-
ferencia de los Bonos, y en la misma Fecha de De-
terminacién, la Sociedad Gestora calculard y  de-
terminard el tipo de interés aplicable al si-
guiente Periodo de Devengo de Intereses.
El tipo de interés resultante se anunciara

por la Sociedad Gestora utilizando medios de

. prensa de ambito estatal u otros canales de gene-

ral aceptacidén por el mercado que garanticen una

difusidn adecuada de la informacidén en tiempo vy

contenido.

12.1.1.5. Foérmula para el cdlculo de los in-

tereses de los Bonos.
El cdlculo de los intereses devengados por

los Bonos de cada Serie, durante cada Periodo de



Devengo de Intereses, se realizara por la Socie-

dad Gestora de acuerdo con la siguiente férmula:— *

In.
1

360

I.=N, x1, x
i 1 i

donde:
Ii es el importe total de intereses de-
vengados por los Bonos de la correspondiente
Serie en el Periodo de Devengo de Intereses.—
Ni es el Saldo Nominal Pendiente de los
Bonos de la correspondiente Serie al comienzo .
del Periodo de Devengo de Intereses.
ri es el tipo de interés de los Bonos de
la correspondiente Serie en base anual, cal-
culado como la suma del Tipo de Referencia
EURIBOR del correspondiente Periodo de Deven-

go de Intereses mas el diferencial estableci- .

do para cada Serie.

ni es el nimero de dias del Periodo de

Devengo de Intereses.

12.1.1.6. Fechas de Pago de Intereses de 1los

Bonos
Los intereses devengados durante cada Periodo

de Devengo de Intereses seran satisfechos en la
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Fecha de Pago final de cada Periodo de Devengo de
Intereses (es decir los dias 28 de los meses de
marzo, junio, septiembre y diciembre de cada
afio), o el Dia Habil inmediatamente siguiente, en

caso de que la correspondiente Fecha de Pago no

fuera un Dia Habil.

La primgra Fecha de Pago tendra lugar el 30

de junio de 2003.

12.1.2. Amortizacién de los Bonos.
El valor de amortizacién de los Bonosg serd de
cien mil (100.000) eurcos por bono, equivalente a
su valor nominal, libre de gastos e impuestos pa-
ra el titular del bono, pagadero en cada Fecha de

Pago de principal, tal y como se establece en la

presente Estipulacién.
El vencimiento de los Bonos se producird en

la fecha en que estén totalmente amortizados o en

la fecha de liquidacidén del Fondo.
En cada Fecha de Pago, 1la cantidad que se

destinard a amortizacién de los Bonos ("Cantidad

457810797




Disgponible para Amortizar") serd la menor de las

siguientes cantidades:

a) La diferencia positiva, en esa Fecha de
Pago, entre (1) el Saldo Nominal Pendiente de los
Bonos (previo a la amortizacidn que se realice en
esa Fecha de Pago) mas todas las cantidades que
hasta la Fecha de Pago inmediata anterior se ha-
yan destinado a la amortizacidédn de los Bonos D de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacidn
12.1.2.5 y (2) la suma de (i) el Saldo Nominal
Pendiente de lag Participaciones Hipotecarias no
Fallidas (estimado conforme al cuadro de amorti-
zacién de la cartera de Participaciones Hipoteca-
rias), sin tener en cuenta el importe correspon-
diente a las amortizaciones anticipadas del mes
natural anterior al de la Fecha de Pago vy, (ii)
Saldo Nominal Pendiente de los Derechos de Crédi-
to derivados de losg Préstamos de Respaldo;

b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a

los conceptos indicados en los apartados (i) a

(vii) de la Estipulacidén Decimocuarta.

12.1.2.1. Amortizacién de Principal de 1los

Bonos de la Serie Al.
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Desde la primera Fecha de Pago (30 de junio
de 2003), la amortizacién de los Bonos Al se rea-
lizard mediante la reduccién del importe nominal,
hasta completar el mismo, en cada Fecha de Pago.
El importe de la amortizacién de cada Bono Al se-
ra, en cada Fecha de Pago, el resultante de dis-
tribuir a prorrata entre todos 1los valores que
integran dicha Serie la Cantidad Disponible para
Amortizar, y siempre con sujecién al orden de

prelacidn de pagos establecido en la Estipulacién

Decimocuarta.

No obstante lo dispuesto en el parrafo ante-
rior, si, en una Fecha de Pago, el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones Hipotecarias con
mas de 90 dias de impago es superior al 6% del
Saldo Nominal Pendiente de todas las Participa-
ciones Hipotecarias, la Cantidad Disponible para
Amortizar correspondiente a dicha Fecha de Pago
se distribuird entre los Bonos de la Serie Al Yy

los Bonos de la Serie A2 en proporcidén al Saldo




Nominal Pendiente de cada Serie de Bonos.

12.1.2.2. Amortizacidédn de Principal de los

Bonos de la Serie A2,

La amortizacidn de los Bonos A2 comenzaria so-

lo cuando hayan quedado totalmente amortizados

todos los Bonos de la Serie Al.

La amortizacidén de los Bonos A2 se realizara
mediante la reduccidén del importe nominal, hasta
completar el mismo, en cada Fecha de Pago. El im-
porte de la amortizacidn de cada Bono A2 serd, en
cada Fecha de Pago, el resultante de distribuir a
prorrata entre todos los valores que integran di-
cha Serie la Cantidad Disponible para Amortizar,
y siempre con sujeciédn al orden de prelacidén de

pagos egtablecido en la Estipulacién Decimocuar-

ta.

No obgtante lo dispuesto en el parrafo ante-
rior, si, en una Fecha de Pago, el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones Hipotecarias con
mas de 90 dias de impago es superior al 6% del
Saldo Nominal Pendiente de todas 1las Participa-
ciones Hipotecarias, la Cantidad Disponible para
Amortizar correspondiente a dicha Fecha de Pago

se distribuira entre los Bonos de la Serie Al vy
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los Bonos de la Serie A2 en proporcién al Saldo
Nominal Pendiente de cada Serie de Bonos.

12.1.2.3. Amortizacidén de Principal de 1los

Bonos de la Serie B.
4 La amortizacibén de los Bonos B comenzara sdlo

cuando hayan quedado totalmente amortizados todos

los Bonos de las Series Al y A2,

La amortizacién de los Bonos B se realizara a
prorrata entre los Bonos B mediante la reduccién
del importe nominal, hasta completar el mismo,

por un importe igual a la Cantidad Disponible pa-

ra Amortizar en cada Fecha de Pago, giempre con

: sujecidén al orden de prelacién de pagos estable-

cido en la Estipulacién Decimocuarta.

En el caso en que llegue a producirse la 1li-
quidacién anticipada del Fondo conforme a lo des-
crito en la Estipulacidén Decimoséptima, y dada la
proporcidén de Bonos B sobre el total de la emi-

8i6n de Bonos, la amortizacién de los Bonos B se

realizaria en un solo pago en la fecha de liqui-




dacién del Fondo, con sujecidn al orden de prela-

cidén de pagos establecido en la Estipulacidén De-

cimocuarta.

12.1.2.4. Amortizacidén de Principal de los

Bonos de la Serie C.
La amortizacidén de log Bonos C comenzara sdlo

cuando hayan guedado totalmente amortizados todos

los Bonos de las Serie B.

La amortizacidn de los Bonos C se realizara a
prorrata entre los Bonos C mediante la reduccidn
del importe nominal, hasta completar el mismo,
por un importe:igual a la Cantidad Disponible pa-
ra Amortizar en cada Fecha de Pago, siempre con

sujecidn al orden de prelacidn de pagos estable-

cido en la Estipulacidn Decimocuarta.

En el caso en gque llegue a producirse la 1li-
quidacién anticipada del Fondo conforme a lo des-
crito en la Estipulacidn Decimoséptima, y dada la
proporcién de Bonos C sobre el total de la emi-
sidn de Bonos, la amortizacidén de los Bonos C se
realizaria en un solo pago en la fecha de liqui-
dacién del Fondo, con sujecidédn al orden de prela-

cién de pagos establecido en la Estipulacidén De-

cimocuarta.
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12.1.2.5. Amortizacidén de Principal de 1los

Bonos de la Serie D.

La amortizacién de los Bonos D se subordinara
a la del resto de los Bonos. En este sentido, s6-
lo se aplicarad la Cantidad Disponible para Amor-
tizar a esta Serie cuando hayan quedado totalmen-
te amortizados todos los Bonos de la Serie C, Y
ello en la Fecha de Pago en que esto se produzca
si existieran recursos para ello, de acuerdo con

el orden de prelacién de pagos establecido en 1la

Estipulacidn Decimocuarta.

No obstante lo anterior, desde la primera Fe-
cha de Pago y hasta su total amortizacién, la So-
ciedad Gestora destinard a la amortizacidn de los
Bonos D una cantidad adicional (en adelante,
"Cantidad Adicional para la Amortizacién de los
Bonos D"), sujeto al orden de prelacién de pagos
establecido en 1la Estipulacién Decimocuarta,

igual a la menor de las siguientes cantidadesg:——

a) Una cantidad fija igual a 3.250 euros
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por cada uno de los Bonos D.

b) Los Recursos Disponibles después de
haber atendido a los pagos a que se refieren
los puntos (i) a (xv) del orden de prelacidn

de pagos establecido en la Estipulacidn Deci-

mocuarta.
En consecuencia, la amortizacién total de los

Bonos D puede llegar a producirse con anteriori-

dad a la del resto de Bonos emitidos.
La amortizacién de los Bonos D se realizara a
prorrata entre los Bonos D mediante la reduccidn
del importe nominal, hasta completar el mismo.—
12.1.3 Prelacidén en los Pagos a los Bonos.—-
El pago de los intereses y del principal de
los Bonos estard sujeto al régimen general de

prelacién de pagos establecido en la Estipulacidén

Decimocuarta siguiente.

En caso de que en una Fecha de Pago y a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccidn
de log derechos de los titulares de los Bonos,
los Recursos Disponibles del Fondo no fuesen su-
ficientes para atender las obligaciones del Fondo

segtn lo especificado en la Estipulacién Decimo-

cuarta siguiente, la cantidad disponible para el
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pago de intereses o de principal se repartira se-
gin el orden de prelacién establecido en dicha
Estipulacién y en el supuesto de que los Recursos
Disponibles s6lo fueran suficientes para atender
parcialmente obligaciones que tengan el mismo or-
den de prelacién, la cantidad disponible se re-
partird proporcionalmente entre los Bonos afecta-
dos, proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente
de los mismos, y las cantidades que los Titulares
de los Bonos hubiesen dejado de percibir se abo-
naran en la siguiente Fecha de Pago en que sea

posible, sin devengar intereses adicionales de

demora.

& 12.2 Segregacidn del Bono A2 (emisidén de Va-

lores IO)

Parte de los intereses del Bono A2 se segre-
gan, en esta misma fecha, en un valor de renta
fija auténomo por un importe igual al Pago IO

conforme se define a continuacién (en adelante,

"Valor IO").



La Sociedad Gestora solicitard su admisidén a
negociacién en el Mercado AIAF de forma indepen-

diente en los mismos términos que para el resto

de los valores emitidos por el Fondo.

Los Valores IO estaran integrados por 475 va-
lores representados por medio de anotaciones en
cuenta, cuyo total precio de suscripcidén de todos
los Valores IO sera de. CUATRO MILLONES CIENTO

CINCUENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO

EUROS (4.157.675.~ euros).

Dicho importe se destinard por la Sociedad

Gestora a:

1. El pago de los gastos iniciales del Fondo.

2. La dotacidén de una parte del Fondo de Re-
serva igual a UN MILLON NOVECIENTOS SETENTA Y
OCHO MIL CUATROCIENTOS (1.978.400) Euros, y——

3. la cantidad sobrante se depositara en la
Cuenta de Reinversidén. En la primera Fecha de Pa-
go del Fondo, se incorporarad de esa cantidad so-
brante, a los Recursos Disponibles, 1la cuantia
necesaria para cubrir el desfase entre el devengo

y el cobro de los intereses de las Participacio-

nes Hipotecarias.

Cada suscriptor de los Valores IO abonaré& por




G ALY
TIMB

DEL
5, “\.\

1072002

i
RE
TADO
S

PAFEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

cada Valor IO, en la Fecha de Desembolso, al Fon-

do un importe igual a OCHO MIL SETECIENTOS CIN-

CUENTA Y TRES EUROS (8.753.- euros).

El saldo nocional de los Valores IO sera
igual, en cada Fecha de Pago, al Saldo Nominal
Pendiente del Bono A2, y ello hasta el vencimien-
to de los Valores IO; de acuerdo con lo estable-
cido mas adelante. En el caso de que se produzca
el citado vencimiento, se considerardn totalmente

amortizados los citados Valores IO, sin que ello

suponga pago adicional alguno.

El vencimiento de los Valores I0 se producira
en la misma fecha que la de los Bonos A2 o, si
ésta fuera posterior al dia 28 de marzo de 2006,
en esta Gltima fecha. El1 vencimiento de los Valo-
res IO no dara derecho a pago alguno distinto del
que se derive de los parrafos siguientes.

Los Valores IO dan exclusivamente derecho a

su tenedor al cobro, en cada Fecha de Pago del

Fondo hasta el vencimiento de los Valores IO, a
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un importe igual al 3% calculado sobre un importe
nocional igual al Saldo Nominal Pendiente de los
Bonos A2, denominado "Pago IO", salvo el Pago IO

correspondiente a la primera Fecha de Pago, dque

gera de 1.025 euros por cada Valor I0,

El Pago IO se rige por las mismas normas que
las aplicables a los intereses del Bono A2, en
especial, las relativas al orden de prelacidn de

pagos establecido en la Estipulacidén Decimocuar-

ta.

En cada Fecha de Pago, el Pago IO se calcula-

rd a través de la siguiente férmula:

8|8

P=N xr X
1 1 1

donde:

Pi eg el Pago IO.

Ni es el nocional del Valor IO al comien-

zo del Periodo de Devengo de Intereses co-

rregpondiente.

ri es 3%.

El Pago IO no implica desglose alguno de

principal e intereses. Los flujos financieros del
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Pago IO se encuentran directamente ligados a (i)
la amortizacién del Bono A2, a través de su no-
cional, y (ii) a la fecha de vencimiento de los
Valores IO. Los Valores IO no incorporan el dere-
cho para su titular de recuperar el importe de su
suscripcidn, o, en su caso, de adquisicidén, sino
tnicamente el derecho al cobro del Pago IO hasta
el vencimiento de los citados valores siempre con.

sujecidén al orden de prelacién de pagos recogido

en la Estipulacién Decimocuarta.
En caso de impago a los titulares del Pago
IO, las cantidades vencidas que éstos hubiesen

dejado de percibir no devengaran intereses de de-

mora.

La Sociedad Gestora, en cada Fecha de Pago en
la que corresponda el abono de intereses del Bono
A2, segregara un importe igual al Pago IO del pa-
go de intereses del Bono A2 y ordenard su pago al

titular del Valor 10, a través del Agente Finan-

clero.
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Serdn de aplicacién a los Valores IO las
prescripciones relativas a publicidad de los im-
portes a pagar y establecimientos a través de los
cuales ge atendera el servicio financiero de la
emisidén, Fechas de Notificacidén de los pagos a
realizar por el Fondo en cada Fecha de Pago, in-
formacién periddica a proporcionar por el Fondo y

liquidacidén anticipada que se recogen en la pre-

sente Egcritura.

12.3 Informacién a los Titulares de los Valo-

res.

(a) Informacidn Previa a las Fechas de Pago.-

La Sociedad Gestora procederia a notificar a
los Titulareg de los Valores, conforme a lo pre-
visto en la Estipulacién Vigesimosexta siguiente,
y distinguiendo segin las Series de Valores, tan-
to el importe que, seglin lo previsto en la pre-
sente escritura corresponderia abonar a los mis-
mos en cada Fecha de Pago, como el importe gque,
segin la prelacién de pagos establecida, vaya a
abonarse efectivamente a los mismos, referido
tanto al principal como a los intereses de los

Bonos o al Pago IO, los dias 28 de febrero, 28 de

mayo, 5 de septiembre, y 28 de noviembre de cada
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afio (o, en caso de no ser éstos Dias Hibiles, el

siguiente Dia H&bil) anteriores a la correspon-

diente Fecha de Pago.

(b) Informacidén Posterior a las Fechas de Pa-

go.

Dentro de los 7 Dias Habiles siguientes a ca-~
da Fecha de Pago, la Sociedad Gestora emitiri una
certificacién en la que se haga constar respecto
de los Valores y distinguiendo entre las diferen-

tes Series, la siguiente informacidén, referida a

la anterior Fecha de Pago:

- Importe del Principal Inicial.

- Importe del Principal vencido.

- Importe del Principal pendiente de venci-

miento.
- Importe del Principal vencido no abonado a
los Titulares de los Valores por razén de insufi-

ciencia de fondos (y que, en consecuencia, no de-

venga intereses).

- Importe del Principal vencido y efectiva-
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mente gatisfecho a los Titulares de los Valores.—

Intereses totales devengados por los Bonos desde

la anterior Fecha de Pago.

- Intereses devengados desde la Fecha de De-
sembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido satisfe-

chos (en consecuencia, no devengaran intereses

adicionales) .

- Importe del Pago IO,

Copia de dicha Certificacidn se depositarid en

la Comisidén Nacional del Mercado de Valores.

12.4. Representacién, Registro y Negociacidn

de los Valores

Los Valores a que se refiere esta Escritura
se representaran exclusivamente mediante anota-
ciones en cuenta, surtiendo la presente Escritura
los efectos de la prevista en el articulo 6 de la
Ley 24/1988, del Mercado de Valores, en su redac-
cién actual, de acuerdo con lo dispuesto en el

apartade 9 del articulo quinto de la Ley 19/1992,

de 7 de julio.
La entidad encargada de la llevanza del re-

gistro contable de los Valores serd el Servicio

de Compensacién y Liquidacién de Valores, o enti-
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dad que lo sustituya, nombramiento que se realiza

a los efectos del articulo 45 del Real Decreto

116/1992 de 14 de Febrero.

La Sociedad Gestora solicitara, con carédcter
inmediato a la Fecha de Desembolso, la admisién a
negociacidén de los Valores en el Mercado ATIAF de

Renta Fija, mercado secundario organizado oficial

de valores.

Copia de esta Escritura se depositard en. la
CNMV, en el Mercado AIAF de Renta Fija y en el
Servicio y Compensacidén de Valores a los efectos

del articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores.-—

12.5 Derechos de los Titulares de los Valores
Log Titulares de los Valores tendrin todos
los derechos que les reconoce la presente Escri-

tura, el Folleto Informativo y la normativa vi-

gente.

La suscripcidén o adquisicidén de los Valores
supone la aceptacidén de todos los términos y con-

diciones establecidos en la presente Escritura.—



Los Titulares de los Valores no tendrdn, en nin-

gin caso, derecho a exigir la recompra de los Va-

lores por el Fondo.

El ejercicio de las acciones contra los Deu-
dores vendra determinado por lo dispuesto en el
apartado 1 del articulo 6 de la Ley 19/1992, en
el articulo 66 del Real Decreto 685/1982 y en lo
previsto en el apartado (4) de 1la Estipulacién
6.5, no pudiendo los Titulares de los Valores

ejercitar accidén alguna contra los mismos.

12.6 Suscripcidén de los Valores
El periodo de suscripcidén de los Valores co-
menzara el dia 26 de febrero de 2003 a las 10 ho-
ras y finalizara el 27 de febrero de 2003 a las

10:00 horas.

Las entidades "Bear Stearns International,

Ltd.", "Banco Pastor, S.A.", "The Royal Bank of
Scotland, plc", "Caja de Ahorros de Castilla La
Mancha", "Crédit Agricole Indosuez, Sucursal en
Espafia", "Sociedad Espafiola de Banca de Negocios
Probanco, S.A." y "Fortis Bank N.V./S.A." (en
adelante las "Entidades Aseguradoras") se han

comprometido frente a la Sociedad Gestora a sus-

cribir, directamente o por cuenta de terceros, la
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totalidad de los Valores emitidos con cargo al
Fondo, en los términos previstos en el Contrato
de Aseguramiento de la Colocacién de los Valores,
actuando como Entidades Aseguradoras para el Tra-
mo Internacional "Bear Stearns International,
Ltd.", "The Royal Bank of Scotland", "Crédit

Agricole Indosuez, Sucursal en Egpafia" y "Fortis

Bank N.V./S.A."
y como Entidades Aseguradoras para el Tramo Na-
cional "Banco Pastor, S.A.", "Caja de Ahorros de

Castilla La Mancha" y "Sociedad Espafiola de Banca -

de Negocios Probanco, S.A.".

Cada Entidad Aseguradora percibira, con cargo
al Fondo, una comisién de aseguramiento y coloca-
cidén que serd igual a las siguientes cantidades:—

* 0,08% del Importe Asegurado por cada Asegu-

rador para los Bonos Al.

* 0,08% del Importe Asegurado por cada Asegu-

rador para los Bonos A2.

* 0,30% del Importe Asegurado por cada Asegu-
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rador para los Bonos B.

* 0,40% del Importe Asegurado por cada Asegu-

rador para los Bonos C.

* 1,50% del Importe Asegurado por cada Asegu-

rador para los Bonos D.
* (0,20% del Importe Asegurado por cada Asegu-
rador para los Valores IO. La comisidn de asegu-

ramiento y colocacidén del Valor IO se aplicara

sobre su nocional.

Las peticiones de suscripcidn de los Valores
deberdn presentarse a través de 1las Entidades
Aseguradoras, adjudicandose los Valores que cada
Entidad Aseguradora asegure, de acuerdo con el
criterio discrecional de la misma, velando en to-
do caso porque no se produzcan tratamientos dis-
criminatorios entre las peticiones que tengan ca-
racteristicas similares, no obstante lo cual, las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras podrin otor-

gar prioridades a las peticiones de sus clientes

que estimen convenientes.
Al término del Periodo de Suscripcidn, los
sugcriptores podrén solicitar a la Entidad Asegu-

radora a través de la que hayan realizado la sus-

cripecidén, un documento acreditativo de los Valo-
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res suscritos, sin perjuicio de que la titulari-
dad de los Valores se acreditard por la corres-
pondiente anotacién en el registro contable de

los Valores, al estar é&stos representados por

anotaciones en cuenta.

El precio de suscripcién de cada uno de 1los
Bonos de las Series Al, B, C yv D sera de cien mil
euros, es decir, el 100% de su valor nominal.——

El precio total de suscripcién de los Bonos
A2 sera de CINCUENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO
EUROS (51.657.675.- euros), esto es, el 108,753%
de su valor nominal. La diferencia entre el pre-~
cio de suscripcién y el valor nominal de los ﬁo—

nos A2 serid satisfecho, en la Fecha de Desembol-

S0, por el suscriptor del Valor IO.
El nocional de cada Valor IO serd de 100.000
euros, que se corresponde con el Valor Nominal de

Bono A2. El precio de suscripcién de cada Valor

IO sera de OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES
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(8.753) Euros.

Los inversores a quienes hayan sido adjudica-
dos los Valores deberdn abonar a las Entidades
Ageguradoras, antes de las 10:00 horas de la ma-
filana, hora de Madrid, de la Fecha de Desembolso
(27 de febrero de 2003), valor ese mismo dia, el
precio de suscripcidn que corresponda por cada
Valor adjudicado. Cada Entidad Aseguradora abona-
rd su respectivo importe asegurado en la cuenta
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financie-
ro, en hora no posterior a las 11:00 horas de 1la

mafiana, hora de Madrid, de la Fecha de Desembol-

go, valor ese mismo dia.

Se considerard como fecha de suscripcidn la

Fecha de Degembolso.
La emigidén de los Valores estari destinada en
un 20,05% al mercado nacional (Tramo Nacional) vy

en un 79,95% a los mercados extranjeros (Tramo

Internacional) .

12.7 Servicio Financiero de la Emisidn de los

Valores
El servicio financiero de la emisgsidén correra

a cargo del Agente Financiero en virtud de lo

previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
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conforme al cual todos los pagos a realizar por

el Fondo a los Titulares de los Valores se reali-

zaran a través del Agente Financiero.

12.8 Calificacidén de los Valores

El riesgo financiero de los Valores ha gido
objeto de evaluacidn por Moody's Investor Servi- .
ces, S.A. (en adelante la "Moody's") y por Fitch
Ratings Espafia, S.A. (en adelante, "Fitch") (am-
bag conjuntamente, 1las "Agencias de Califica-
cién"), entidades calificadoras reconocidas al
efecto por la Comisién Nacional del Mercado .de
Valores. La calificacién otorgada provisionalmen-
te a los Valores por parte de las Agencias de Ca-

lificacién, segln consta en el Folleto Informati-

vo, ha sido:

Fitch Moody's -
Bonos Al AAA Aaa -
Bonos A2 AAA Aaa -
Valores IO AAA Aaa -

Bonos B A A2 -
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Bonos C EBB Baaz -
Bonos D BB Bal -

En el supuesto de que no se confirmen, antes
del inicio del Periodo de Suscripcidn de los Va-
lores, las calificaciones provisionales anterio-
res otorgadas por las Agencias de Calificacién,
se consideraran resueltas la constitucidén del
Fondo, la cesidén de los Derechos de Crédito, 1la
emisidn y suscripcidén de las Participaciones Hi-

potecarias, el Préstamo Participativo del FTA vy

la emisidn de los Valores.

12.9 Folleto de la Emisidn
Existe un Folleto Informativo de la Emisién,
de conformidad con el Real Decreto 926/1998, que
ha sido inscrito en el correspondiente Registro

de la Comisidén Nacional del Mercado de Valores

con fecha 24 de febrero de 2003.

13. RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO
Los Recursos Disponibles del Fondo en cada

Fecha de Pago serdn iguales a la suma de las si-

guientes cantidades:
(i) Ingresos obtenidos de las Participaciones

Hipotecarias en concepto de principal e intereses

corrientes.
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(ii) Ingresos obtenidos de los Derechos de
Crédito derivados de los Préstamos de Respaldo.—

(iii) Importe en concepto de Avance Técnico

solicitado al Cedente y no reembolsado.
(iv) Rendimientos de los saldos de la Cuenta
de Tesoreria y de la Cuenta de Reinversgidn.
(v) BEn su caso, otros ingresos procedentes de
los prestatarios por conceptos distintos a prin-

cipal e intereses corrientes de los Préstamos Hi-

potecarios participados.
(vi) Cantidades Netas percibidas en virtud
del Contrato de Swap, segtn lo establecido en la

Estipulacién Décima, o , en caso de incumplimien-

k to, de su pago liquidativo.
(vii) El producto de la 1liquidacién, en su

caso, Yy cuando corresponda, de los activos del

Fondo.
1l4. REGIMEN DE PAGQOS POR EL FONDO. APLICACION

DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PA-

GOS POR EL FONDO.




14.1 Reglas Ordinarias de Prelaciodn.

Los Recursos Disponibles del Fondo, segin se
definen en la Estipulacién Decimotercera seran
aplicados, en cada Fecha de Pago, a los siguien-
tes pagos, estableciéndose como orden de prela-

cidn en caso de insuficiencia de fondos, el orden

en que se enumeran a continuacién

(i) Gastos e Impuestos
Gastos que sean a cargo del Fondo asi como
los gastos extraordinarios gque se originen como
consecuencia de la defensa de los intereses del
Fondo y de los titulares de los Valores asi como

impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasi-

vVoO.

(ii) Comisién de gestidn a la Sociedad Gesto-

ra.
Comigidén de gestidn a abonar a 1la Sociedad

Gestora de acuerdo con lo previsto en el apartado

18.3. de la Estipulacidn Decimoctava.

(iii) Pago de la Cantidad Neta del Contrato

de Swap.
Pago, en su caso, a Banco Pastor de la canti-
dad a pagar de la Parte A derivada del Contrato

de Swap a que se refiere la Estipulacidén 10.3 o,
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en caso de incumplimiento, de su pago liquidati-

vVO.

(iv) Pago de intereses de los Bonos de la

Clase A y el Pago IO.
Intereses devengados correspondientes a 1los
Bonos de la Clase A. En caso de que los Recursos

Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el

1

importe que resulte se distribuird entre todos
los Bonos de la Clase A, proporcionalmente al
Saldo Nominal Pendiente de los mismos. Se incluye
en este concepto el Pago I0. A estos efectos el

Pago IO tendra la misma consideracién que los in-

. tereses del Bono A2, y la cantidad que se asigne
se distribuira entre los Bonos A2 y los Valores

IO proporcionalmente a los importes debidos por

estos dos conceptos.
(v) Pago de Intereses de los Bonos B.
(a) Pago de Intereses devengados correspon-

dientes a los Bonos B. En caso de que los Recur-

sos Disponibles del Fondo fueran insuficientes,




el importe que resulte se distribuird entre todos

los Bonos B, proporcionalmente al Saldo Nominal

Pendiente de los mismos.

(b) En caso de que (i) el Saldo Nominal Pen-
diente de las Participaciones Hipotecarias con
impagos iguales o superiores a 90 dias fuera su-
perior al 6,5% del Saldo Nominal Pendiente de to-
das las Participaciones Hipotecarias y (ii) los
Bonos A no hubiesen sido amortizados en su tota-
lidad, el pago de estos intereses quedara poster-

gado, pasando a ocupar la posicidén (x) siguiente

en este orden de prelacidn.

(vi) Pago de Intereses de log Bonos C.

(a) Pago de Intereses devengados correspon-
dientes a los Bonos C. En caso de que los Recur-
sos Disponibles del Fondo fueran insuficientes,
el importe que resulte se distribuird entre todos

los Bonos €, proporcionalmente al Saldo Nominal

Pendiente de los mismos.

(b) En caso de que (i) el Saldo Nominal Pen-
diente de las Participaciones Hipotecarias con
impagos iguales o superiores a 90 dias fuera su-

perior al 5,5% del Saldo Nominal Pendiente de to-

das las Participaciones Hipotecarias y (ii) los
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Bonos A y B no hubiesen sido amortizados en su
totalidad, el pago de estos intereses quedara

postergado, pasando a ocupar la posicidn (xi) gi-

guiente en este orden de prelacidn.

(vii) Pago de Intereses de los Bonos D.

(a) Pago de Intereses devengados correspon-
dientes a los Bonos D. En caso de que los Recur-
sos Disponibles del Fondo fueran insuficientes,, .
el importe que resulte se distribuird entre todos

los Bonos D, proporcionalmente al Saldo Nominal

Pendiente de los mismos.

(b) En caso de que (i) el Saldo Nominal Pen-
diente de las Participaciones Hipotecarias con
impagos iguales o superiores a 90 dias fuera su-
perior al 3,4% del Saldo Nominal Pendiente de to-
das las Participaciones Hipotecarias y (i1) 1los
Bonos A, B y C no hubiesen sido amortizados en su
totalidad, el pago de estos intereses quedara

postergado, pasando a ocupar la posicidén (xii)

siguiente en este orden de prelacidn.

457810783



(viii) Amortizacidn de Principal de los Bonos

de la Clase A.

Amortizacidn del Principal de los Bonos de la

Clase A, de acuerdo con las reglas previstas en

la Estipulacidén 12.2. anterior.
(ix) Dotacién del Fondo de Reserva del FTA—
Dotacidén, en su caso, del Fondo de Reserva
del FTA hasta que alcance el Nivel Minimo del

Fondo de Reserva del FTA, conforme a lo estable-

cido en la Estipulacidén Novena.
(x) En el supuesto b) del ndmero (v) ante-

rior, pago de los intereses devengados de los Bo-

nos B.
(xi) En el supuesto b) del numero (vi) ante-

rior, pago de los intereses devengados de los Bo-

nos C.

(xii) En el supuesto b) del nimero (vii) an-

terior, pago de los intereses devengados de los

Bonos D.

(xiii) Amortizacidn de Principal de los Bonos

Amortizacidén de Principal de los Bonos B, de
acuerdo con las reglas previstas en la Estipula-

cidén 12.2. anterior, teniendo en cuenta que la
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amortizacidén de los Bonos B no comenzara hasta
que no estén totalmente amortizados los Bonos A.—

(xiv) Amortizacidén de Principal de los Bonos

Amortizacidn de Principal de los Bonog C, de
acuerdo con las reglas previstas en la Estipula-
cidén 12.2. anterior, teniendo en cuenta que la
amortizacién de los Bonos C no comenzard hasta
que no estén totalmente amortizados los Bonos B.—

(xv) Amortizacidén de Principal de los Bonos

Amortizacidén de Principal de los Bonos D, de
acuerdo con las reglas previstas en la Estipula-
¢idén 12.2. anterior, teniendo en cuenta que no se
destinara Cantidad Disponible para Amortizar a
los Bonos D hasta que no estén totalmente amorti-

zados los Bonos C.

(xvi) Una vez atendidos los pagos a que se
refieren los numeros (i) a (xv) anteriores:

1. Si los Recursos Disponibles restantes en

457810782



ese momento menos la suma de las Remuneraciones
Fijas y Variables de los Derechos de Crédito de-
rivados de los Préstamos de Respaldo cobradas por

el Fondo desde la Fecha de Pago inmediatamente

anterior fuese superior a cero:

1.1.- En el supuesto de que la suma de
dichas Remuneraciones Fijas y Variables cobradas
por el Fondo fuese igual o superior a 200.417 Eu-
ros, los Recursos Disponibles existentes en ese
momento, una vez atendido los pagos establecidos
en los apartados (i) a (xv) anteriores, se desti-

naran conforme al orden gque se indica a continua-

ciodn.
1.1.1.- En primer lugar, a la amortiza-
cidén de los Bonos D en un importe igual a la

Cantidad Adicional para la Amortizacién de

los Bonos D.

1.1.2.- En segundo lugar, a dotar el Fon-
do de Reserva, hasta la Fecha de Pago en que
éste alcance el Nivel Maximo del Fondo de Re-
serva, en una cantidad tal que sumdndola a la
Cantidad Adicional para la Amortizacidén de
los Bonos D a que se refiere el apartado

1.1.1. anterior, sea igual al 60% de las Re-
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muneraciones Fijas y Variables derivadas de
los Préstamos de Regpaldo cobradas por el

Fondo desde la Fecha de Pago inmediatamente

anterior.
1.2.- En el supuesto de que la suma de

dichas Remuneraciones Fijas y Variables fuege in-
ferior a 200.417 Euros, los Recursos Disponibles
existentes en ese momento, una vez atendido . los.
pagos establecidos en los apartadogs (i) a (xv)

anteriores, se destinarin conforme al orden que

se indica a continuacién:
1.2.1.- En primer lugar, a la amortiza-
cidén de los Bonos D en un importe igual a la

Cantidad Adicional para la Amortizacién de

los Bonos D.

1.2.2.- En segundo lugar, a dotar el Fon-
do Reserva en una cantidad igual a la "Dota-
cién Extra del Fondo de Reserva", hasta la

Fecha de Pago en que dicho Fondo de Reserva

alcance el Nivel Maximo del Fondo de Reserva.

4517810781




La "Dotacidén Extra del Fondo de Reserva"
serd una cantidad igual al 60% del resultado :
de restar a los Recursos Disponibles existen-
tes una vez atendidos los pagos de los apar-
tados (i) a (xv) del presente orden de prela-
cién, las Remuneraciones Fijas y Variables de
los Derechos de Crédito derivados de 1los
Préstamog de Respaldo cobradas por el Fondo
desde la Fecha de Pago inmediatamente ante-
rior y de restar la amortizacidén de los Bonos
D a que se refiere el apartado 1.2.1. ante-
rior. 8i el resultado de la anterior opera-

cién es menos que cero, la Dotacidén Extra del

Fondo de Regerva gera igual a cero.
2.- 8i los Recursos Disponibles restantes en

egse momento, menos la suma de las Remuneraciones

Fijas y Variables de los Derechos de Crédito de- .

rivados de los Préstamos de Respaldo cobradas por

el Fondo desde la Fecha de Pago inmediatamente

anterior fuese inferior o igual a cero, dichos

Recursos Disponibles, una vez atendidos los pagos

a que se refieren los apartados (i) a (xv) del

presente orden de prelacidn, se aplicaran de

acuerdo con el siguiente orden:




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE

DEL ESTADO

N
s £

457810780

10/2002

2.1.- En primer lugar, a la amortizacidn
de los Bonos D en una cantidad igual a la Canti-

dad Adicional para la Amortizacidn de los Bonos

D.

2.2.- En segundo lugar, a la dotacién del
Fondo de Reserva, hasta que alcance el Nivel Ma-

ximo del Fondo de Reserva, por una cantidad igual

a la menor de:
2.2.1.- Los Recursos Disponibles que que-
den una vez realizado el pago de la amortiza-

cién a que se refiere el apartado 2.1. ante-

rior.

2.2.2.- Aquella cantidad tal que sumada a
la amortizacidén adicional de los Bonos con-
forme al apartado 2.1. anterior, de un resul-
tado igual al 60% de las Remuneraciones Fijas
y Variables de los Derechos de Crédito deri-
vados de los Préstamos de Respaldo cobradas
por el Fondo desde la Fecha de Pago inmedia-

tamente anterior a la Fecha de pago en curso.




(xvii) Remuneracidén Fija del Préstamo Parti-

cipativo del FTA.

Remuneracidn Fija devengada por el Préstamo

Participativo del FTA.

(xviii) Amortizacidn del Principal del Prés-

tamo Participativo del FTA.

Importe de principal del Préstamo Participa-

tivo del FTA gque corresponda amortizar.

{(xix) Remuneracidén Variable del Préstamo Par-

ticipativo del FTA.

Remuneracién Variable devengada por el Prés-

tamo Participativo del FTA.

14.2 Otras Reglas:

En el supuesto de que los Recursos Disponi-
bles no fueran suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados ante-
riores, se aplicardn las siguientes reglas:

* Log Recursos Disponibles del Fondo se
aplicardn a los distintos conceptos menciona-
dos en el apartado anterior, segin el orden
de prelacidén establecido y a prorrata del im-
porte debido entre aquellos que tengan dere-

cho a recibir el pago. En el caso del nlmero

(iv) del apartado 14.1. anterior, el Pago IO
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se considerard a estos efectos como intereses
del Bono A2, y la cantidad que se asigne se
distribuird entre los Bonos A2 y los Valores

IO proporcionalmente a los importes debidos

por estos dos conceptos.
* Los importes que queden impagados - se
situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en

un orden de prelacidén inmediatamente anterior

al del propio concepto del que se trate.—
* Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago

no devengaran intereses adicionales.

. 15. SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES QUE PRESTAN

SERVICIOS AL FONDO

(a) La Sociedad Gestora esta facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o algu-
nas de sus funciones), siempre que ello esté per-
mitido por la legislacién vigente y se obtenga,
en caso de ser necesario, la autorizacién de las

autoridades competentes. La causa que motive 1la




sustitucidén debera ser grave y poder suponer un

perjuicio para los intereses de los titulares de

los vValores.

Asimismo, la Sociedad Gestora podra sustituir
al Cedente en su condicidn de entidad gue presta
al Fondo los servicios de mantenimiento y remune-
racién de la Cuenta de Reinversidn, asi como en
su condicién de administrador de los Derechos de

Crédito, conforme a lo establecido en el apartado

6.4 de la Estipulacidén Sexta.
La sustitucidn se comunicara a la Comisidén

Nacional del Mercado de Valores, a las Agencias

de Calificacidén y al Cedente.

(b) En el supuesto de que la calificacidén del
Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacidén para su riesgo a corto plazo fuera
rebajada a una calificacidén inferior a P1 en el
caso de Moody's, o de F1 en el caso de Fitch, 1la
Sociedad Gestora debera poner en practica, por
cuenta del Fondo, dentro de los 30 dias siguien-
tes a tal rebaja y previa consulta a las Agencias
de Calificacidén, las opciones necesarias dentro

de las descritas a continuacidén que permitan man-

tener un adecuado nivel de garantia respecto a
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los compromisos derivados de 1las funciones de

Agencia de Pagos y mantenimiento de la Cuenta de

Tesoreria:
* Obtener del Agente Financiero garantia
pignoraticia a favor del Fondo sobre activos
financieros de calidad crediticia a corto
plazo no inferior a Pl otorgada por Moody's Yy

Fl1 otorgada por Fitch, u otra explicitamente
reconocida por las Agencias de Calificacién y

con un vencimiento maximo igual a 5 dias an-

tes a la siguiente Fecha de Pago, por importe
suficiente para garantizar 1los compromisos

. descritos en el Contrato de Servicios Finan-

cieros.

h * Obtener garantias o compromisos simila-
res de una entidad o entidades de crédito con
calificacidén no inferior a Pl otorgada por
Moody's y no inferior a Fl1 otorgada por

Fitch, u otra explicitamente reconocida por

las Agencias de Calificacién, que garantice




los compromisos asumidos por el Agente Finan-

ciero.

* Sustituir al AgenteﬁFinanciero por una
entidad con calificacién no inferior a P1 en
el caso de Moody's y de Fl1 en el caso de
Fitch, u otra explicitamente reconocida por
las Agencias de Calificacidn, para que asuma
en las mismas condiciones, las funciones de

la entidad afectada egtablecidas en 8u res-

pectivo contrato.

(c) Seradn a cargo del Fondo las comisiones de
las entidades que asuman, en su caso, los compro-
misos descritos en los apartados anteriores, sal-
vo (i) los importes a pagar a las entidades que
asuman las funciones de administracidén de los De-
rechos de Crédito en sustitucién del Cedente,
(ii) los gastos que se deriven del mantenimiento
de la Cuenta de Tesoreria vy (iii) cualesquiera

gastos extraordinarios motivados por el proceso

de sustitucidn.
(d) En caso de incumplimiento de sus obliga-
ciones contractuales o si se adoptara una deci-

sién corporativa, normativa o judicial para la

liquidacién, disolucién o intervencién de cual-

£
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quiera de los participantes en la presente opera-
cidén de titulizacién, o cualquiera de ellos soli-
citara ser declarado en situacién legal de sus-
pensidn de pagos o quiebra, o se admitiera a tra-
mite la solicitud presentada por un tercero, 1la
Sociedad Gestora podra resolver los correspon-
dientes contratos que les ligan al Fondo siempre
que dicha resolucidn sea permitida al amparo de
la legislaéién aplicable. Producida la termina-
¢idén del Contrato y en el supuesto de que la le-
gislacién aplicable asi lo permita, el nuevo par-
ticipante sera, en su casgo, designado por la So-
ciedad Gestora, una vez consultadas las autorida-
des administrativas competentes, de forma gque 1no
se perjudique la calificacién otorgada a los Va-
lores emitidos por el Fondo por las Agencias de

Calificacidn, siendo dicha designacidén comunicada

a éstas.

16. GASTOS

La Sociedad Gestora satisfari, con cargo al

457810777




Fondo, todos los gastos necesarios para el fun-
cionamiento de éste, tanto los iniciales como los
gastos ordinarios periddicos y extraordinarios
que se devenguen con motivo de la operacidn, in-

cluyendo los gastos que se ocasionen con motivo

de la liguidacidén del Fondo.
En este sentido, la Sociedad Gestora destina-
rd el importe obtenido por encima del valor nomi-

nal del Bono A2 al pago de los gastos iniciales.-—

16.1 Gastos de Constituciodn
El Fondo deberd hacer frente a los siguientes

gastos originados como consecuencia de la consti-

tucidn del mismo:

* T.as comisiones de las Entidades Asegurado-

rags de la Emisidn de Valores.

* Tagas a la CNMV.
* Gastog de admisidn en el Mercado AIAF.

* Tarifas del Servicio de Compensacidén y Li-

quidacién de Valores.

* Honorarios de las Agencias de Calificacidn.

* Honorarios notariales.

* Honorarios de asesores legales.

* Gastos de auditoria.

* Gastos de publicidad.
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* Gastos de impresién.

16.2 Gastos operativos

El Fondo deberd hacer frente a los siguientes

gastos:

* Pagos periddicos a la Sociedad Gestora.

* Comisiones del Agente Financiero.
* Comisiones de las entidades que asuman en
su caso los compromisos descritos en la Estipula-

cién Decimogquinta (en los términos previstos en

la misma) .

* Remuneraciones Variables del Préstamo Par-

ticipativo del FTA.
* Aquellos gastos extraordinarios que se oca-

sionen con motivo de la defensa de log intereses

de los titulares de los Valores.

* Gastos de auditoria del Fondo.
* Gastos derivados de la publicacién de anun-

cios o de la practica de notificaciones relacio-

nados con el Fondo o los Valores.

* En su caso, los gastos de mantenimiento de

457810776



las calificaciones otorgadas por las Agencias de

Calificacidédn, en los términos acordados inicial-

mente con dichas Agencias.

16.3 Gastos de liguidacidn

Los gastos que se ocasionen con motivo de la

liquidacidén del Fondo serdn a cargo de éste.

17. LIQUIDACION Y LIQUIDACION ANTICIPADA

(a) La Sociedad Gestora estara facultada para
proceder a la liquidacidn anticipada del Fondo
cuando el Saldo Nominal Pendiente de los Derechos
de Crédito sea inferior al 10% del inicial, siem-
pre que lo recibido por la liquidacidén de los ac-
tivos sea suficiente para amortizar las obliga-
ciones pendientes con los titulares de los Valo-
res, de acuerdo con el orden de prelacidén de pa-
gos establecido en la Estipulacidén Decimocuarta,
y gque se hayan obtenido, en su caso, las autori-

zaciones necesarias para ello de las autoridades

competentes.

(b) El Fondo se extinguira, en todo caso, en
los siguientes supuestos, informandose a la CNMV
y a las Agencias de Calificacidén en caso de pro-
ducirse alguno de ellos, aplicandose en caso de

insolvencia del Fondo el régimen de prelacidn de
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pagos establecido en la Estipulacién Decimocuarta

(i) Cuando se amorticen integramente los
Derechos de Crédito, incluido el supuesto re-
gulado en la Estipulacidén 3.9, para el caso
de modificacidén de la normativa fiscal de ma-
nera que afecte significativamente al equili-
brio financiero del Fondo y siempre gque se
cumplan los requisitos establecidos en dicha
Estipulacién. En el supuesto de que hayan
vencido todos los Derechos de Crédito y exis-
tan importes pendientes de cobro de los Dere-
chos de Crédito y obligaciones pendientes de
pago a los titulares de los Valores, el Fondo
se extinguira a los dos aflos del vencimiento
del Gltimo Derecho de Crédito agrupado en el
Fondo, es decir, el 31 de octubre de 2038.——

(ii) Cuando se amorticen integramente los

Bonos emitidos.

(1iii) Cuando, a juicio de 1la Sociedad

457810775




Gestora, concurran circunstancias excepciona-
les que hagan imposible, o de extrema difi-
cultad, el mantenimiento del equilibrio £fi-
nanciero del Fondo. En este caso, la Sociedad
Gestora, tras informar a la CNMV y a las
Agencias de Calificacidn, procedera a la 1li-
quidacidén ordenada del Fondo conforme a las

reglas establecidas en la Estipulacidn Deci-

mocuarta.

(iv) En el supuesto previsto en el Arti-
culo 19 del Real Decreto 926/1998, que esta-
blece la obligacién de liquidar anticipada-
mente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurrido cuatro meses desde que tuviera
lugar un evento determinante de la sustitu-
cién forzosa de la Sociedad, por ser ésta de-
clarada en suspensidn de pagos o quiebra, sin
que se hubieses encontrado una nueva sociedad

gestora dispuesta a encargarse de la gestidn

del Fondo.
(v) Cuando se produzca un impago indica-
tivo de un desequilibrio grave Yy permanente

en relacidén con alguno de los valores emiti-

dos por el Fondo o se prevea que se va a pro-




1072002

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIM
DEL:E

T

457810774

AR s

ducir. En este c¢aso, la Sociedad Gestora,

tras informar a la CNMV, procederi a 1la 1i-

quidacidén ordenada del Fondo conforme a las

reglas establecidas en la Estipulacidén Deci-

mocuarta.

En el caso de que en el momento de producirse
la liquidacién final del Fondo quedaran obliga-
ciones pendientes de pago por parte del Fondo a
cualquiera de los titulares de los Valores, la
Sociedad Gestora designard un experto indepen-
diente que determine el valor de realizacidén de
los Derechos de Crédito existentes en el Fondo en
el momento de la liquidacién. En ningtn caso el
precio de la enajenacién de los Derechos de Cré-
dito sera inferior al valor de realizacidn que
determine dicho experto independiente. La desig-
nacién del experto independiente sera comunicada
a la CNMV y a las Agencias de Calificacién.

En el supuesto de que el Fondo ge extinga,

sin que se hayan amortizado integramente los De-




rechos de Crédito, el Cedente dispondrd de un de-
recho de tanteo para adquirir los Derechos de
Crédito por él cedidos que no hayan sido amorti-
zados, en las condiciones y precio establecidas
en el presente apartado. Para el ejercicio del
derecho de tanteo, el Cedente dispondrédn de un
plazo de 10 Dias Hébiles desde la fecha en que la
gociedad Gestora le comunique las condiciones en
que se procederad a la enajenacidén de los Derechos
de Crédito. El anterior derecho de tanteo no im-
plica, en ningGn caso, un pacto o declaracidén de

recompra de los Derechos de Crédito otorgado por

el Cedente.

18. SOCIEDAD GESTORA

18.1 Administracién y representacidén del Fon-

do

La Sociedad Gestora ostentard la administra-
cién y representacidén legal del Fondo, correspon-

diéndole las funciones previstas en la presente

Escritura y en la normativa vigente.
A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora
de negocios ajenos, le corresponderan la repre-

sentacién y defensa de los intereses de los Titu-

lares de losg Valores.
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Los Titulares de los Valores no tendran ac-
cién contra la Sociedad Gestora sino por incum-

plimiento de sus funciones o inobservancia de 1o

dispuesto en la presente Escritura.
En concreto, a la Sociedad Gestora le corres-
ponden, con caricter meramente enunciativo, y sin
perjuicio de otras funciones previstas en la pre-
sente Escritura, las siguientes funciones:
(i) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda

con los ingresos que debié haber recibido el Fon-

do, de acuerdo con lo previsto en los distintos
: contratos de los que se deriven dichos ingresos.
En el supuesto de que sea necesario, debera ejer-
citar las acciones judiciales o extrajudiciales
que sean necesarias o convenientes para la pro-

teccidén de los derechos del Fondo y de los Titu-

lares de los Valores.
(1i) Aplicar los ingresos del Fondo al pago

de las obligaciones del Fondo, de acuerdo con 1lo




previsto en la presente Escritura y en el Folleto

Informativo.

(iii) Prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir
la operativa del Fondo en los términos previstos
en la presente Escritura, en el Folleto Informa-
tivo, y en la normativa vigente en cada momento.-

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores
de servicios al Fondo, en los términos previstos
en la presente Escritura y en el Folleto Informa-
tivo, siempre que ello esté permitido por la le-
gislacidn vigente en cada momento, se obtenga la
autorizacidn de las autoridades ~competentes, en
caso de ser necesario, se notifique a las Agen-
cias de Calificacidén y no se perjudiquen los in-
tereses de los Titulares de los Valores. En par-
ticular, en caso de incumplimiento por el Ceden-
te, como administrador de los Derechos de Crédi-
to, la Sociedad Gestora tomard las medidas nece-

sarias para obtener una adecuada administracidn

de los Derechos de Crédito.
(v) Cursar las instrucciones oportunas al

Agente Financiero en relacidn con la Cuenta de

Tesoreria y al Cedente, en relacibén con la Cuenta
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de Reinversidn.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos a
efectuar a los Titulares de los Valores Yy en su

caso a las demds entidades a las que corresponda

realizar pagos.
(vii) Determinar y efectuar los pagos en con-

cepto de principal e intereses del Préstamo Par-

ticipativo del FTA.
(viii) Designar y sustituir, en su caso, al
Auditor, con la aprobacién previa, en caso de ser

necesaria, de la Comisién Nacional del Mercado de

Valores.

(ix) Preparar y someter a los érganos compe-
tentes todos los documentos e informaciones que
deban someterse, segtn lo establecido en la nor-
mativa vigente, a la Comisidén Nacional del Merca-
do de Valores, asi como preparar Yy remitir a los

Titulares de los Valores la informacién que sea

legalmente requerida.




(x) Adoptar las decisiones oportunas en rela-
cién con la liguidacidén del Fondo, incluyendo la
decisidén de ligquidar anticipadamente el Fondo, de

acuerdo con lo previsto en la presente Escritura

y en el Folleto Informativo.
(xi) Determinar el tipo de interés aplicable

a los Valores para cada Periodo de Devengo de In-

tereses.

(xii) Determinar la Cantidad Neta del Contra-

to de Swap.
La Sociedad Gestora podra tener a su cargo la
administracién y representacién de otros Fondos

de Titulizacidén de Activos, al amparo de lo pre-

visto en el Real Decreto 926/1998.

18.2 Subcontratacidn

La Sociedad Gestora estarada facultada para
subcontratar o delegar, en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la prestacidn
de cualesquiera de los servicios establecidos en
la presente Escritura, siempre que el subcontra-
tista o delegado haya renunciado a ejercitar
cualquier accidén en demanda de responsabilidad
contra el Fondo. En cualquier caso dicha subcon-

tratacién o delegacién no podrd suponer ningln
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coste o gasto adicional para el Fondo. No obstan-
te cualquier subcontrato o delegacidén, la Socie-
dad Gestora no quedard exonerada ni liberada me-
diante tal subcontrato o delegacién de ninguna de
las responsabilidades asumidas en virtud de la
presente Escritura y en el Folleto Informativo.,—
La citada subcontratacién podria efectuarse en el
caso de gea legalmente posible, previa comunica-
cidn a la CNMV y a las Agencias de Calificacién,

y se hayan obtenido todas las autorizaciones per-

tinentes.

18.3 Comisidén de Gestidn
La Sociedad Gestora percibira, por su ges-
tidén, una comisidén de gestién que se devengara

trimestralmente en cada Fecha de Pago, conforme a

las siguientes reglas:
* La comigidén de gestidn se calculara

en funcidn del Saldo Nominal Pendiente de los
Derechos de Crédito en la Fecha de Pago ante-

rior a la Fecha de Pago en que deba abonarse
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la misma.

* La comisién de gestién serad igual, en
cada Fecha de Pago, a la cuarta parte del im-
porte que resulte de aplicar al Saldo Nominal

Pendiente de los Derechos de Crédito el por-

centaje del 0,0260%.

* En la primera Fecha de Pago, la comi-
sidén de gestidén se calculara, no como la
cuarta parte del importe resultante (equiva-
lente a un trimestre), sino por el ntmero de

dias transcurridos desde la Fecha de Degem-

bolso.
Dicha comisidn se entenderd bruta, en el sen-
tido de incluir cualquier impuesto directo o in-

directo o retencidn que pudiera gravar la misma.—

18.4 Renuncia y Sustitucién

La renuncia y sustitucidén de la Sociedad Ges-
tora se regulara por lo previsto en el Real De-
creto 926/1998 de 14 de mayo por el que se regu-
lan los Fondos de Titulizacidén de Activos o por
la normativa vigente en cada momento. En cual-
quier caso, la sustitucidén de la Sociedad Gestora
se realizard de acuerdo con el procedimiento que

se detalla a continuacién, siempre gque no sea
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contrario a las disposiciones reglamentarias es-

tablecidas al efecto:
(1) la Sociedad Gestora podra renunciar a

su funcidn cuando asi lo estime pertinente Y
solicitar voluntariamente su sustitucidn, me-
diante escrito presentado a la CNMV. A tal
escrito se acompafiard el de la nueva sociedad
gestora debidamente autorizada e inscrita. co-
mo tal en los registros especiales de  1la
CNMV, en el que se declare dispuesta a acep-
tar tal funcidn y solicite la correspondiente
autorizacidn. La renuncia de la Sociedad Ges-
tora y el nombramiento de una nueva sociedad
como sociedad gestora del Fondo deberian ser
aprobados por la CNMV. En ninglin caso podra
la Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de
sus funciones mientras no se hayan cumplido
todos los requisitos y trdmites para que su

sustituta pueda asumir plenamente sus funcio-

nes en relacién con el Fondo. Tampoco podra
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la Sociedad Gestora renunciar a sus funciones
si, por razdn de la referida sustitucién, las
calificaciones otorgadosg a los Valores emiti-
dos por el Fondo disminuyese. Todos los gas-
tos que se generen como consecuencia de dicha
sustitucién seran soportados por la propia

Sociedad Gestora o, en su defecto, por la

nueva Sociedad Gestora;

(ii) en el supuesto de concurrir en la
Sociedad Gestora cualquiera de las causas de
disolucién previstas en el ntGmero 1 del arti-
culo 260 de la Ley de Sociedades Andnimas, se
procederd a la sustitucién de 1la Sociedad
Gestora. La concurrencia de cualquiera de di-
chas causas se comunicara por la Sociedad
Gestora a la CNMV. En este supuesto, la So-
ciedad Gestora estard obligada al cumplimien-
to de lo previsto en el apartado (i) prece-
dente con anterioridad a su disolucidn;

(iii) en el supuesto de que la Sociedad
Gestora fuera declarada en suspensién de pa-
gos o quiebra o fuera revocada su autoriza-

cién, deberd proceder a nombrar una sociedad

gestora que la sustituya. La sustitucidn ten-




1072002

"

TIMBRE

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

dra que hacerse efectiva antes de que trans-

fecha

curran dos meses desde la en gue se

produjo el evento determinante de la sustitu-

¢idén. S8i la Sociedad Gestora no encontrara
otra sociedad gestora dispuesta a hacerse
cargo de la administracién y representacién

del Fondo o la CNMV no considerara idénea 1la
propuesta, se procedera a la liquidacién an-

ticipada del Fondo y a la amortizacién de los

Valores;
(iv) la sustitucién de la Sociedad Gesto-
sociedad,

ra y el nombramiento de la nueva

aprobada por la CNMV de conformidad con lo

previsto en los parrafos anteriores, debera

ser autorizada por las Agencias de Califica-
cién, asi como publicada en el Boletin Diario
del Mercado AIAF. La Sociedad Gestora se

obliga a otorgar los documentos piblicos vy
privados que fueran necesariosg para proceder

a su sustitucidn por otra sociedad gestora de
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conformidad con el régimen previsto en los
parrafos anteriores. La sociedad gestora sus-
tituta deberd quedar subrogada en los dere-
chos y obligaciones que, en relacién con la
presente Escritura, correspondan a la Socie-
dad Cestora. Asimismo, la Sociedad Gestora
debera entregar a la nueva sociedad gestora
cuantos documentos y registros contables e

informaticos relativos al Fondo obren en su

poder.

19. AGENTE FINANCIERC
El Instituto de Crédito Oficial ("ICO") sera
el Agente Financiero del Fondo, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros.
Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el
Agente Financiero serd (i) responsable de la cus-
todia del Titulo Miltiple representativo de las
Participaciones Hipotecarias que se depositaran
en el Agente Financiero (ii) el encargado de man-

tener la Cuenta de Tesoreria y (iii) el agente de

pagos de la emisidn de los Valores.
La Cuenta de Tesoreria es la cuenta bancaria
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financie-

ro, denominada en euros, a través de la cual se
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realizardn todos lo ingresos Y pagos del Fondo,
conforme a lo previsto en la presente Escritura,

salvo las cantidades que se ingresen, en cada Fe-

cha de Cobro, en la Cuenta de Reinversién.

La Sociedad Gestora podrd acordar la sustitu-
cién del Agente Financiero, de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacién Decimoquinta dé la
presente Escritura, siempre que ello esté permi -
tido por la normativa vigente, cuente con la au-
torizacidén de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, en caso de ser necesaria, se comunique a

las Agencias de Calificacién Y no perjudique 1los

intereses de los Titulares de los Valores.

Asimismo, el Agente Financiero podra dar por
terminado el Contrato de Servicios Financieros
previa notificacién a la Sociedad Gestora con una
antelacidén minima de dos meses, de acuerdo con
los términos establecidos en el Contrato de Ser-
vicios Financieros, y siempre que (i) otra enti-

dad de caracteristicas financieras similares al
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ICO y con una calificacién crediticia a corto
plazo al menos igual a Pl en el caso de Moody's,
o de Fl1 en el caso de Fitch, u otra equivalente
reconocida explicitamente por las Agencias de Ca-
lificacidn, aceptada por la Sociedad Gestora,
sustituya a éste en las funciones asumidas en
virtud de la presente Escritura (ii) se comunique
a la Comigidén Nacional del Mercado de Valores y a

las Agencias de Calificacién y (iii) no se perju-

dique la calificacién otorgada a los Valores. Sin
perjuicio de que la terminacidn no podra produ-
cirse, salvo autorizacidén de la Sociedad Gestora,
hasta los dos dias habiles siguientes a la Fecha

de Pago siguiente a la notificacidén de termina-

cidn,

La remuneracién del Agente Financiero sera a
cargo del Fondo. Seran por cuenta del Agente Fi-
nanciero todos los gastos en que éste pudiera in-

currir en el ejercicio de sus funciones.

20. CONTABILIDAD DEL FONDO

20.1 Periodo Contable
Los periodos contables del Fondo comenzaran
el 1 de Enero y terminaran el 31 de Diciembre de

cada afio, excepto el primer periodo contable que
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comenzara en la Fecha de Desembolso y terminara

el 31 de Diciembre de 2003.
20.2 Obligaciones y plazos previstos para la

formulacidén, verificacién y aprobacidén de cuentas

anuales e informe de gestidn.

La Sociedad Gestora presentard a la Comisién
Nacional del Mercado de Valores las cuentas anua-
les del Fondo junto con el informe de auditoria
de las mismas dentro de los cuatro meses siguien-

tes al cierre del ejercicio del Fondo, que coin-

cidirda con el afio natural.
20.3 Obligaciones y plazos previstos para la

buesta a disposicidén del piblico y remisién a 1la

CNMV de informacidén periddica de la situacién

econdémico-financiera del Fondo.

La Sociedad Gestora tendrd disponible para el
piblico toda la documentacién e informacidén nece-

saria de acuerdo con la Escritura de Constitucidn

Yy en el Folleto.

. Dentro de los tres meses siquientes al final




del periodo contable, y junto c¢on las Cuentas

Anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora

emitird un informe que recogera:

(1) Un inventario de la cartera de Participa-
ciones Hipotecarias y de los Derechos de Crédito
derivados de log Préstamos de Respaldo agrupados
en el Fondo, el saldo de la Cuenta de Tesoreria,
en su caso, el de la Cuenta de Reinversidn, el
balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, y un

anexo esgpecificando los principios contables

aplicados.

(ii) La siguiente informacidn:

a) El Salde Nominal Pendiente de los De-

rechos de Crédito del Fondo.
b) El porcentaje de las Participaciones

Hipotecarias que han sido amortizadas antici-

padamente.
¢) Los cambios producidos en la tasa de

amortizacién anticipada de las Participacio-

neg Hipotecarias.

d) El importe de las Participaciones Hi-
potecarias que han sido declaradas Fallidas
(agquellas cuyos préstamos tengan un retraso

en el pago igual o superior a 12 meses o ha-
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van sido declarados fallidos conforme a la
definicién de préstamos de Muy Dudoso Cobro
segin la Circular 4/1991 del Banco de Espaifia)

Yy el porcentaje que representan sobre el to-

tal.

e) La vida media de la cartera de Parti-
cipaciones Hipotecarias y de los Derechos de

Crédito derivados de los Préstamos de Respal-

do.
f) El tipo medio de la cartera de Parti-

cipaciones Hipotecarias, y de los Préstamos

de Respaldo.

g) El1 Saldo Nominal Pendiente de los Bo-

nos.

h) El porcentaje de Bonos pendiente de

vencimiento.
i) Una estimacién de los Pagos IO que ra-

zonablemente se producirdn hasta el venci-

miento de los Valores T0.

j) En su caso, importes de intereses co-
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rrespondientes a los Bonos devengados Yy no

pagados, asi como cantidades devengadas no

pagadas del Pago IO.
k) El saldo de la Cuenta de Tesoreria, vy,
en su caso, el de la Cuenta de Reinversidén.—

1) El saldo del Préstamo Participativo

del FTA

m) Un analigis detallado de los resulta-

dos del Fondo y de los factores que han afec-

tado a dichos resultados.
n) El1 importe y las variaciones de 1los

gastos y comisiones de gestidn producidos du-

rante ‘el periodo contable.

cada tres meses, la Sociedad Gestora emitira
un informe que contendrd un inventario de la car-
tera de Participaciones Hipotecarias, el saldo de
la Cuenta de Tesoreria, y, en su caso, el de 1la
Cuenta de Reinversién, asi como la informacién
descrita en los apartados (a) a (j) del punto an-
terior. En todo caso esta informacidn se ajustara

a los requisitos que a tal efecto imponga la Co-

migidén Nacional del Mercado de Valores.
Mensualmente, la Sociedad Gestora emitira un

informe conteniendo la informacidn degcrita en
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los apartados a) a d) del punto anterior.
Asimismo, toda la informacién de caricter pi-
blico detallada en este apartado podra encontrar-
se en el domicilio de la Sociedad Gestora, en las
entidades asegquradoras y colocadoras, en la sede

del Mercado de la AIAF y en el Registro de la Co-

misién Nacional del Mercado de Valores,

20.4 Obligaciones de comunicacidén de hechos

relevantes

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, se compromete a informar inmediatamente a
la Comisidén Nacional del Mercado de Valores y a
los titulares de los Valores emitidos por el Fon-
do durante la vida de la emisién, de todo hecho
relevante que se produzca en relacidn con los De-
rechos de Crédito, con los Valores emitidos por
el Fondo, con el Fondo v con la propia Sociedad
Gestora que pueda influir de modo sensible en la
negociacién de los Valores emitidos por el Fondo,

Yy en particular del importe a abonar a los titu-
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lareg de los Valores emitidos por el Fondo, en
cada Fecha de Pago, tanto en concepto de princi-
pal como de intereses, y como en concepto de Pago
IO segln lo previsto en la Estipulacién Decimose-
gunda, y en general, de cualquier modificacién

relevante en el activo o en el pasivo del Fondo.—

21. AUDITORES

El Consejo de Administracién de 1la Sociedad
Gestora de fecha, 28 de noviembre de 2002, ha de-
signado a Ernst & Young inscrita en el R.O.A.C.
con el ntmero S0530 como auditores del Fondo. El
Consejo de Administracidén de la Sociedad Gestora
informara a la Comisidén Nacional del Mercado de
Valores de cualquier cambio que pudiera producir-

ge en lo referente a la designacidén de los audi-

tores.

Los auditores realizaradn las revisiones y ve-
rificaciones que sean exigidas por la normativa
vigente, certificaran, cuando sea necesgario, la
precisién y exactitud de las cuentas y verifica-

rén la precisién de la informacidén contenida en

el informe de gestidn.
Los auditores informardn a la Sociedad Gesto-

ra y a la Comisién Nacional del Mercado de Valo-
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res de cualquier incumplimiento de 1la normativa
vigente o de cualquier imprecisién de la que ten-

gan conocimiento a lo largo del desarrollo de su

actividad.

22, MODIFICACIONES

La presente Escritura no podra sufrir altera-
ciones excepto por caracter excepcional y siempre
que ello esté establecido en la normativa vigen-
te. Dichas modificaciones no podran suponer, en
ningin caso, un perjuicio a los derechos de los
titulares de los Valores emitidos por el Fondo ni
la modificacién de la calificacidn crediticia de
los Valores. Con carécter previo, se notificari a
las Agencias de Calificacién Yy a la CNMV el con-
tenido de dichas modificacidn Y s8e obtendria 1la

autorizacidén de ésta ultima, en caso de que sea

necesario.
En concreto, y siempre que ello esté permiti-
do por la legislacién vigente en cada momento, la

Sociedad Gestora estars autorizada a sustituir a
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todos los prestadores de servicios al Fondo,
siempre que dicha sustitucidn sea autorizada, en
caso de ser necesario, por las autoridades compe-

tentes al efecto, y se notifique a 1las Agencias

de calificacidn.

23. JURISDICCION

Cualquier disputa que pudiera surgir en rela-

cién con lo previsto en la presente Escritura se-
ra sometida al conocimiento de los Juzgados Yy
Tribunales de Madrid capital, renunciando el Ce-
dente, los Titulares de los Valores y la Sociedad

Gestora a cualquier otro fuero que pudiera co-

rresponderles.

24, DECLARACION FISCAL
La constitucién del Fondo estd exenta del
concepto "operaciones societariag" del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridi-

cos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en

el articulo 5°.10 de la Ley 19/1992.

25. VERIFICACION Y REGISTRO
La constitucién del Fondo ha sido objeto de

verificacién y registro por la Comisidn Nacional

del Mercado de Valores.

La presente Escritura no sera objeto de ins-
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cripcidén en el Registro Mercantil, de acuerdo con

la normativa especial aplicable,

26. NOTIFICACIONES

26.1 Notificaciones entre 1la Sociedad Gestora

Y el Cedente:

Todas las notificaciones que las partes deban

realizarse en virtud de la bPresente Escritura se
efectuardn a los domicilios y nimeros de fax que
se indican a continuacidn, Siempre que, en el.su-
puesto de utilizarse el fax, se confirme por me-

dio de escrito entregado en mano al domicilio in-

dicado.

Banco Pasgtor
Divisién de Intervencidén Yy Politica Financiera
Cantdén Pequefio, 1
15003 A Corufia
Fax n°: 981 20 20 46 / 981 22 19 91
Atn.: D. Pedro Bouza / D. Tomads de la Calzada
Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora —
de Fondos de Titulizacidn
Almagro, 26
28010 Madrid
Fax n°: 91 308 68 54
Atn.: D. Manuel Gonzdlez Escudero
No obstante, también podran enviarse a otra

direccidn o telefax, o a la atencidén de otra per-




sona que cualquiera de las partes notifique por

escrito a la otra mediante aviso escrito cursado

de acuerdo con lo previsto en esta Clausula.

26.2 Notificacliones a los Titulares de los

Valores:

Todas las comunicaciones que la Sociedad Ges-
tora deba realizar a los Titulares de los Valores
se efectuaran, a no ser que legal, reglamentaria-
mente o en esta escritura se prevea otra cosa,

utilizando medios de prensa de ambito estatal u

otros canales de general aceptacidn por el merca-

do que garanticen una difusidn adecuada de la in-

formacién en tiempo y contenido.

27. CONFIDIENCIALIDAD

La Sociedad Gestora se obliga a mantener la
confidencialidad de los datos gue pueda conocer
de los clientes de la cartera de los Derechos de
Crédito del Cedente, sin que pueda hacer uso de
los mismos para su difusidn, transmisién o cesidn
a terceros, salvo en los supuestos exigidos por

la normativa vigente o en los supuestos de trans-

misién de log Derechos de Crédito.

28, - RESOLUCION

En el supuesto de que no se confirmen, antes
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del inicio del Periodo de Suscripcidén de log Va-
lores, las calificaciones provisionales otorgadas
a los Valores por las Agencias de Calificacién,
se consideraran resueltas la constitucién del

Fondo, la cesién de los Derechos de Crédito, 1la

emisidén y suscripcién de las Participaciones Hi-

potecarias, el Pré&stamo Participativo del FTA v

la emisién de los Valores.
Hechas las reservas y advertencias legales.,—
Leo, por su eleccidn, a los sefiores compare -
cientes esta escritura, REDACTADA CONFORME A MI-
NUTA PRESENTADA POR L0OS MISMOS, cuyo consenti-
miento ha sido libremente prestado y yo el Nota-

rio doy fe de que el presente otorgamiento sge

adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes e intervinientes. ILa
encuentran conforme, se ratifican y firman conmi-
go, el Notario, que de gu contenido, extendido en

ochenta y ocho folios de papel exclusivo para do-

cumentos notariales, gerie 4R, nUmeros 6887290,




6887291, 6887292, 6887293, 6887294, 6887295,
6887296, 6887297, 6887298, 6887299, 6887300,
6887301, 6887302, 6887303, 6887304, 6887305,
6887306, 6887307, 6887308, 6887309, 6887310,
6887311, 6887312, 6887313, 6887314, 6887315,
6887316, 6887317,. 6887318, 6887319, 6887320,
6887321, 6887322, 6887323, 6887324, 6887325,
6887326, 6887327, 6887328, 6887329, 6887330,

6887331, 6887332, 6887333, 6887334, 6887335,

6887336, 6887337, 6887338, 6887330, 6887340,
6887341, 6887342, 6887343, 6887344, 6887345,
6887346, 6887347, 6887348, 6887349, 6887350,
6887351, 6887352, 6887353, 6887354, 6887355,

6887356, 6887357, 6887358, 68873509, 6887360,
6887361, 6887362, 6887363, 6887364, 6887365,
6887366, 6887367, 6887368, 6887369, 6887370,
6887371, 6887372, 6887373, 6887374, 6887375,
6887376 y el presente que se identifica, DOY FE-
_Estan las firmas de los comparecientes.- Signa-

do. Firmado: el Notario autorizante.- Rubricado y

sellado.
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ANEXO 1

ACUERDOS CONSEJOS




C.l. A-15000128

k. W da A Corufin, T91, L3, 53, F107, H33.

E Banco Pastor

A CORUNA

MIGUEL SANMARTIN LOSADA, Consejero Secretario del Consejo de Administracion
de BANCO PASTOR S.A., domiciliado en A Corufia, Cantén Pequefio n® 1, con N.LF.
A15000128, :

CERTIFICA:

Que en la reunion de la Comision Delegada del Consejo de esta Sociedad,
validamente celebrada en A Corufia, el dia 28 de noviembre de 2002, bajo la Presidencia de
D. José Maria Arias Mosquera y con la concurrencia de D, Vicente Arias Mosquera, D.
Fulgencio Garcia Cuellar, D. Alfonso Porras del Corral, D. Marcial Campos Calvo-Sotelo y D.
Migue! Sanmartin Losada, presentes, para tratar los asuntos del Orden del Dia: 1°) Informe
del Presidente; 2°) Informe del Consejero Delegado; 3°) Propuestas del Presidente y de los
Consejeros y 4°) Asuntos Varios, entre otros se tomaron los siguientes acuerdos:

TITULIZACION HIPOTECARIA.- El Presidente, D. José Maria Arias, bropone y.la

Comision Delegada, por unanimidad acuerda:

Primero; Ceder (i) préstamos hipotecarios o derechos de crédito derivados de
préstamos hipotecarios concedidos por Banco Pastor, S.A. con la finalidad de
financiar con garantia hipotecaria inmobiliaria la adquisicion, construccion o
rehabilitacion de viviendas residenciales situadas en Esparfia a personas fisicas ylo
(i) préstamos participativos o subordinades o derechos de crédito derivados de
préstamos participativos o subordinados que hayan sido concedidos por Banco
Pastor, S.A. a los fondos de fitulizacion *“TDA 10, Fondos de Titulizacion
Hipotecaria” y “TDA 13-Mixto, Fondo de Titulizacién de Activos”, a un Fondo de
Titulizacion de Activos de naturaleza cerrada creado al efecto para agrupar los
citados activos en el mismo (en adelante, el “Fondo”) por Titulizacion de Activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, ta “Saciedad
Gestora”), al amparo del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de
titulizacién (en adelante, el “Real Decreto 926/19987).

El importe maximo de los préstamos o derechos de crédito a ceder sera de 510
millones de euros (dicho importe serd el correspondiente al principal de los
préstamos, sin incluir los intereses). ’

- La cesién de todos y cada uno de los préstamos o derechos de crédito referidos se

efectuara de forma pura e incondicionada y por la totalidad del plazo remanente
hasta el vencimiento, en los términos del articulo 2.2b) del citado Real Decreto
926/98. .
La cesién de los derechos de crédito con garantia inmobiliaria podra instrumentarse
mediante la emision de Participaciones Hipotecarias, representativas de préstamos
hipotecarios de la cartera de Banco Pastor, S.A,, para que sean suscritas en
nombre del Fondo por la Sociedad Gestora y para su agrupacion en dicho Fondo.
Dichas Participaciones Hipotecarias podrén estar representadas tanto por titulos
unitarios como por titulos mulltiples.

Segundo: Facultar a D. José Maria Arias Mosquera, Presidente del Consejo de
Administracion: 'a D. Vicents Arlas Mosquera, Vicepresidente Ejecutivo; a D.
Fulgencio Garclfa Cuéllar, Vicepresidente y Consejero Delegado; a D. Alfonso
Parras del Corral, Consejero Director General y a D. Miguel Sanmartin Losada,
Consejero Secretario del Consejo, y apoderar a D. Enrique Saez Ponte, Director
General; a D. Juan Gutiérrez de Rozas Astigarraga, Director General y a D. José
Naya Rodriguez, Director de la Divisién Financiera, para que cualquiera de ellos,
indistintamente, proceda, en nombre de Banco Pastor, S.A. a:

. Seleccionar los préstamos o derechos de crédito objeto de la cesion.
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- Determinar ia totalidad de las condiciones de la cesion, en los términos §
estimen convenientes, asi como las condiciones de la emisién dej
Participaciones Hipotecarias que no hayan sido establecidas en el predH
acuerdo.

- Firmar las Participaciones Hipotecarias Que se emitan. Dicha firma po%
reproducirse en los titulos por los medios que se estimen mas adecuados.

- Realizar cuantos actos y oforgar cuantos documentos, ‘publicos o privados
estimen convenientes o necesarios, tanto en refacién con Ia cesion de los
referidos activas como en relacién con la emision de las Participaciones
Hipotecarias y con la constitucién del Fondo de Titulizacion de Activos, en los
términos y condiciones que consideren adecuados, todo ello con vistas a su
agrupacion en dicho Fondo.

- Oforgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de pagos,
agencia financiera, de depésito o simitares) requiera la estructura del Fondo.

- En relacién con los documentos piblicos o privados y demas contratos que
consideren conveniente otorgar, los mencionados apoderados quedan
facultados para determinar las condiciones y suscribir la Escritura de
Constitucién del Fondo y cualquier ofro Contrato que requiera la estructura del
Fondo de Titulizacién de Activos, todo elio en relacién con la funcién de la
entidad como cedente de los préstamos o derechos de crédito, como emisor de
las Participaciones Hipotecarias como en relacién con aquellas otras funcionés
que los apoderados consideren conveniente que la entidad asuma en relacion
con el Fondo de Titulizacién de Activos.

- Acordar las condiciones de administracion o gestién de los créditos o de los
derechos de crédito cedidos al Fondo.

- Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores los documentos
que la misma requiera en relacion con la cesion de aclivos, con la emisién de
las Participaciones Hipotecarias y la constitucion del Fondo.

- Una vez constituido el Fondo, sustituir los préstamos, las Participaciones
Hipotecarias que se emitan por Banco Pastor, S.A. o los restantes activos
crediticios cedidos en las condiciones que se eslablezcan en la Escritura de
Constitucién del Fondo.

it

Tercero: Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el Fondo, asi como cualquier
otro instrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un importe méximo de
510 millones de euros (QUINIENTOS DIEZ MILLONES DE EUROS).

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el apartado anterior para
que solidariamente puedan realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos
pablicos o privades consideren necesarios.

Que para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar g
D. José Maria Arias Mosquera, a D. Vicente Arias Mosquera, a D. Fuigencio Garcia Cuellar, a
D. Alfonso Porras de! Corral, a D. José Luis Vazquez Marifio, a D, Marcial Campos Calvo-
Sotelo y a D. Miguel Sanmartin Losada, para que en uso de las facultades que en este acto se
les conceden pueda cualquiera de ellos, actuando por si solo, otorgar los documentos publicos
o privados que sean precisos a fin de cumplimentar los precedentas acuerdos.

Que antes de finalizar ta reunion por el Secretario se procedio a la redaccion del acta

la cual, una vez leida fue aprobada por unanimidad y firmada por el Secretario con el Visto
Bueno del Prasidente.

Y para que asi conste y a los efactos oportunos, expido la presente certificacion en A
Corufia, a cuatro de diciembre de dos mil dos.

V.B. "
EL PRESIDENTE DEL M
CONSEJO DE ADMINISTRACION .
—\

Cetcocece LEI--

457810760
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TIMACION: . .

Yo, FRANCISCO MANUEL ORDONEZ ARMAN, Notario
del Tustre Colegio de Galicia, con residencia en A Coruiia,

DOY FE: Que considero le%ftimas las firmas que anteceden de
DON JOSE A ARIAS MOSQUERA y DON MIGUEL SAN-
MARTIN LOSADA, a quienes conozco, por ser las que acostumbran
a utilizar en todos sus escritos,

Coruiia, a veintinueve de enero de dos mil tres.

NH9196907
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D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretario del Consejo de
Administracién de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., con CIF A-803352750 y domicilio en Madrid, calle de
Almagro, 26,

e CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 28 de noviembre de 2002 y debidamente convocado al efecto, se reunié a las
14,45 horas el Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién, S.A. en su domicilio social, calle Almagro, n° 26 de Madrid, estando presentes los
siguientes Consejeros: -

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Victor Iglesias Ruiz

- D. Francisco Javier S4iz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- D. José Carlos Contreras Gémez

- D. Horacio Mesonero Morales,

- BEAR STEARNS SPANISH SECURITIZATION CORPORATION, representada por Dia.
Alicia Reyes Revuelta.

- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEQ, representada por D. Eleuterio Jover Irles,

Aoae

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de Accionistas,
ticnen aceptado ¢l nombramiento y tomado posesién del cargo.

- Que la sesi6n fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actud como
Sccretario el del Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declard vélidamente
constituido el Consejo de Administracién al concurrir la totalidad de los sefiores Consejeros, dando
paso directamente a la discusién de los asuntos del Orden del Dia, aprobéndose por unanimidad
entre otros los siguientes acuerdos;

PRIMERO: Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado “TDA PASTOR 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™, conforme 2 lo previsto en la legislacion
vigente, agrupando en el mismo (i) participaciones hipotecarias emitidas por Banco
Pastor, S.A. y/o (ii) préstamos participativos o subordinados o derechos de crédito
derivados de préstamos participativos o subordinados que hayan sido concedidos por
Banco Pastor, 5.A. a los fondos de titulizacién “TDA 10, Fondo de Titulizacidn
Hipotecaria” y “TDA 13-Mixto, Fondo de Titulizacién de Activos” (en adelante,
conjuntamente los conceptos incluidos en apartados () e (ii), los “Derechos de
Crédito”). Dicho Fondo estara gestionado por 1a Sociedad.

El importe maximo de los Derechos de Crédito a agrupar en el Fondo seré de hasta
quinientos diez millones de euros (510.000.000.- €) (dicho importe serd el
correspondiente al principal de los préstamos, sin incluir los intereses),

SEGUNDO: Emitir, con cargo a dicho Fondo, valores hasta un importe nominal maximo de
quinientos diez millones de euros (510.000.000.- €).

Aimagro, 26 - Entreplanta izqda.
28010 Madrid

Tal.: + 34 91 702 08 08

Fax: + 34 91 308 68 54

457810759




TERCERO: En su calidad de Sociedad Gestora de los Fondos “TDA 10, Fondo de Titulizaci

CUARTO:

QUINTO:

Hipotecaria” (en adelante, “TDA 10”) y “TDA. 13-Mixto, Fondo de Titulizacién
Activos” (en adelante, “TDA 13-Mixto”) , autorizar a Banco Pastor, S.A. a cedé;
Fondo “TDA PASTOR 1, Fondo de Titulizacién de Activos” los derechos que a su favi

se deriven de cualesquiera préstamos subordinados o participativos otorgados por Banco X

Pastor, S.A., junto con otros prestamistas, en el marco de la constitucién de TDA 10y
TDA 13-Mixto.

Se faculta a D. Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de la Sociedad, a D. Luis
Vereterra Gutiérrez Maturana, Secretario del Consejo, y a D. Ramén Pérez Hernédndez,
Director General, para que, cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de la
Sociedad a:

- Autorizar a Banco Pastor, $.A. a ceder a “TDA PASTOR 1, Fondo de Titulizacién de
Activos”, los préstamos subordinados o participativos o los derechos de crédito que se
deriven de préstamos subordinados o participativos otorgados por esta entidad a los
Fondos TDA 10 y TDA 13-Mixto, administrados por la Sociedad.

- Otorgar con Banco Pastor, S.A. el contrato de cesién de los Derechos de Crédito y
emisién y suscripcion de participaciones hipotecarias.

- Otorgar la escritura piiblica de constitucién del Fondo, en los términos y condiciones
que consideren adecuados.

- Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los valores de renta fija a
emitir con cargo al Fondo.

- Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo.

- Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en
relacion con la constitucién del Fondo, la cesién de los Derechos de Crédito y la
emision de los valores.

- Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los
documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la admisidn a cotizacion de
los valores que se emitan.

- En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados
estimen convenientes o necesarios para la ejecucién y desarrollo de los actos
mencionados anteriormente. e

Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo “TDA PAQ'TOR, 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS”, a la firma [Emst & Young, S.A.], con C.LF. [A-

78970506, inscrita en el REA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el
numero [$-0530].
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¢ tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendi por unos momentos la
i6n, procediendo el sefior Secretario a redactar el acta de la misma, la cual leida en presencia del
onsejo es aprobada por unanimidad de los asistentes.

EL SECRETARIO

Yo, MANUEL de CUETO GARCIA, Notario de Madrid y de

su Ilustre Colegio,

) DOY FE: de que considero legitimas y legitimo las

s ' firmas que anteceden de DON FRANCISCO JAVIER SORIANO
Do AROSA Y DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, por el

Lo cotejo que efectio de las mismas con otras indubitadas

ATy de las mismas pergonas, obrantes en mi protocolo.

Dejo anotado este testimonio en el Libro Indicador

con el ndmero 894 .
En Madrid, a veintisiete de Enero de dos mil tres.

EY DE TASAS 8/89! DOCUMENTOC NO SUJETO.
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Cownision Nocional
et Marcaon e Vaiores

CNWY

Sr. D. Ramén Pérez Hernindez
Director General de
Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T.
Almagro, 26

* 28010 Madrid

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

24 FEB. 2003

REGISTRO DE SALIDA - M.P,
NS ... 2003.01202..

adrid, 24/02/03

Muy Sefior nuestro,

ada la documentacion por ustedes remitida sobire
de Activos con emlsién de van;3§ de renta fija:

Le notificamos que una vez exa
constitucidn de Fondos de Titulizaci

« Fondo: TDA PASTOR 1/FONDO DE TITULIZACION DE TIVOS
o Importe: 494.600.000 EOROS
* Sociedad Gestora: Tigdllizaclén de Activos, S.A., BE.F.T.

Con fecha prevista g@é oferta piblica: 26/2/03

con facha 24/02/03/¢! Vicepresidente de esta Cdﬁ%ién Nacional del Mercadg/de Valores ha
adoplado, el siguighte acuerdo: X

) e

"Vista./la documentacion comespondiente a la constitucion /del Fondo de
Tituljzacion de Activos con emisién de valores de renta fifa remilida por Ia entidad
Tilizacién de Activos, S.A., S.G.F.T., of Vicepresidgnte de la Comisién
acional del Mercado de Valores, en virtud de la delegécion que le ha sido
conferida por acuerdo del Consejo de esta Comisibn/de fecha 9/10/02, de
conformidad con lo previsto en los articulos 18, 26, 27/ 28 y 92 de Ia Ley 24/88
del Mercado de Valores, modificada por Ia Ley 37/98 de 16 de Noviembre, la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/94 de 14 dgf Abril por Ia que se adapta la
legislacion espariola en materia de entidades dg’ crédito a la 2° Directiva de
coordinacién bancaria, los articulos 2, 5 y 6 del’ Real Decreto 926/98 de 14 de
Mayo y en los articulos 5y 6 de la Ley 19/1992 sobre ‘Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaris Y sobre Féndos de Titulizacion Hipotecaria y
demas nonmas de aplicacién, ACUERDA:

/

ciales contemplados en los precitados
articulos de la Ley 24/88, modificada pbr la Ley 37/98, el Informe de los Auditores
de Cuenfas, los Documentos /Acraditativos y el Folleto Informativo
corespondientas a la conslitugfon del Fondo -de Tiulizacién de Aclivos
denominado TDA PASTOR FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
promovido por la entidad Titulizacion de Actives, $.A, S.G.F.T.

Verificar ¢ inscribir en los Registros

457810757
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g g F
{tﬂ é@m i_f-" Comisitn Nacional
-+ S5 ot Mercado do Valores

La Agencia Nacional de Cadificacion ha asignado los siguientes cédigos I1SIN como cédigds '
Unicos de dmbito internacional.

Serie digo ISIN
A1 0377980000
A2 /ES0377980018
B /7 _ ES0377980026
[ /  ES0377980034
D f ES0377980042

Valor 10 7 “ES0377980059

En el caso de que fuera legalme preceptivo olorgar escritura publica de emision, g

de remitir las fechas de inicj¢ y fin de! periodo de suscripgi cuando sea prec
cumplimentar los cuadros ge difusién que se encuentran u disposicion en |

Registro General de la 2NMV o -

Por ofro lado, les pécordamos Jla obligatoriedad de %’oceder a la publi¢acion y difusion del
Folleto Informativg! de conformidad con lo previsto en ef articulo 28 de |4 Ley 24/88, modificada
por [a Ley 37/98y demas normativa aplicablee'®n particular, aquel gébera estar disponible al
publico en el dgmicilio social del emisor, asi cortio en el domicilio y glcursales de las entidades
que tengan ghcomendadas la colocacion &48 sarvicio financiegd de la emisién, haciéndose
ita del mismo a los suscrip%r.ks que lo soliciten.

Adiciongfmente, cualquiera q@&g publicidad y ef medi§ publicitario utilizado, no podran

datos que puedan indud{r a una vision global de 1foperacion distinta a la contemplada
Folleto, debiendo siempre nencionarse la existendia del mismo, indicando que ha sido
repfstrado en la Comision Nacional del Mercado de Viafores, y sefialandose los lugares donde

ede obtenerse. ' '

Por uitimo, les manifestamos que, en su caso, el/incumplimiento de los plazos de admisién a

* negociacion previstos en el folleto Informativo, fpor causas imputables al emisor, podria ser
constitutivo de infraccion muy grave, segun egtablece el parrafo n) del articulo 99 de la Ley
24/88 de 28 de Julio, de! Mercado de Valoreg, en su redaccién dada por la Ley 3/94 de 14 de
Abril,

El Real Decreto 1732/98 determina la dbligatoriedad del abono de la tasa (Tarifa 1) cuya
liquidacién, por un importe de 14.000 eyfos se adjunta,

Atentamente, /

J
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Agenclas de
Calificacién

Agente Financiero

Avance Técnico

Banco Pastor

Bonos

Bonos A1

Bonos A2

Bonos B

Bonos C

Bonos D

Bonos de la Clase 1

Cantidad Disponible
para Amortizar

Cantidad Adicional
para la Amortizacién
de los Bonos D

Cantidad Neta

DEFINICIONES

Significara, conjuntarmente, las entidades Moody's y Fitch.

Significara la entidad que, de acuerdo con el Contrato de
Servicios Financleros, prestara los servicios de depdsito de
las Participaciones Hipotecarias, mantenimiento de la Cuenta
de Tesoreria y agencia de pagos en la emision de los
Valores. El Agente Financiero serd el Instituto de Crédito
Oficial o la entidad que pueda sustituirle en dichas funciones

Significara la cantidad que la Sociedad Gestora determine,
conforme a lo previsto en la Estipulacién Sexta de la
Escritura de Constitucién del Fondo, que debe ser entregada
por el Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administra, en una determinada Fecha de Cobro,
adicionalmente a la Cantidad Recaudada.

Significara “Banco Pastor, S.A.”

Significara los Bonos A1, los Bonos A2, los Bonos B, los
Bonos Cy los Bonos D.

Significara los Bonos A1 emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos A2 emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos B emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos C emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos D emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos A1y los Bonos A2,

Significara la cantidad que se destinara a la amortizacion de
los Bonos, en cada Fecha de Pago, conforme a lo
establecido en la Estipulacién Decimosegunda de la
Escritura de Constitucién del Fondo.

Significara la cantidad adicional que se destinara, en cada

Fecha de Pago, a la amortizacién de los Bonos D, conforme
a lo establecido en el apartado 12.1.2.5. de la Escritura,

Significara la diferencia positiva (o negativa) entre la cantidad
a pagar por el Fondo y la cantidad a pagar por Banco Pastor
en virtud del Contrato de Swap.
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Cantidad Recaudada Significara, en una determinada Fecha de Cobro, la cantidad
total que el Cedente haya recaudado de los Derechos de
Crédito, durante el Perfodo de Cobro anterior.

Cedente Significard la entidad Banco Pastor, en su calidad de
Cedente de los Derechos de Crédito.

\ Contrato de Significara el contrato de suscripcion y aseguramiento de Ia
Aseguramiento de la colocacion suscrito entre la Sociedad Gestora y las
Colocacion de los Entidades Aseguradoras.

Valores

Contrato de Permuta Significara el contrato de permuta financiera o swap suscrito
Financiera de Intereses entre la Sociedad Gestora y Banco Pastor conforme a lo
o “Swap” establecido en la Estipulacion Décima de la Escritura,

Contrato de Préstamo  Significara el contrato regulando el Préstamo Participativo del
Participativo del FTA FTA.

Contrato de Servicios  Significara el contrato de servicios financieros suscrito, en

Financieros nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente
Financiero regulando el depdsito de las Participaciones
Hipotecarias, la Cuenta de Tesoreria y la agencia de pagos.

Cuenta de Relnversion  Significara la cuenta que el Fondo tendra abierta en Banco
Pastor, conforme a lo establecido en la Estipulacién 7.1 de
la Escritura de Constitucién y regulada en el Contrato de
Depésito a Tipo de Interés Garantizado.

Cuenta de Tesoreria Significar& la cuenta que el Fondo tendr4 abierta en el
Agente Financiero, conforme a lo establecido en la
Estipulacién 7.2 de la Escritura de Constitucién y regulada
en el Contrato de Servicios Financieros.

Derechos de Crédito Significara, conjuntamente, los derechos de credito derivados
de los Préstamos de Respaldo y las Participaciones

Hipotecarias.

Dia Habll Significard cualquier dia en que puedan realizarse
operaciones en el Mercado Interbancario de Madrid,

exceptuando los sabados.

Directores de la Significara las entidades Banco Pastor, S.A., Bear Stearns
Emisién international Ltd., conforme a lo establecido en el Contrato de
Aseguramiento.

?:;%‘2%’; ReEs);tr':aa del Significara una cantidad igual al 60% del resultado de restar
a los Recursos Disponibles existentes una vez atendidos los
pagos de los apartados (i) a (xv) del orden de prelacién de
pagos establecido en la Estipulacion Decimocuarta, las
Remuneraciones Fijas y Variables de los Derechos de
Crédito derivados de los Préstamos de Respaldo cobradas
por el Fondo desde la Fecha de Pago inmediatamente

2




Entidades
Aseguradoras

Escritura de
Constitucién del Fondo
o “Escritura”

Fecha de Cobro

Fecha de Desembolso

Fecha de
Determinacién

Fecha de Pago

Fitch

Fondo de Reserva del
FTA

Fondo o Fondo de
Titulizacién

ICO

Importe Asegurado

anterior y de restar la amortizacién de los Bonos D a que se
refiere el apartado (xvi) 1.21. de la Estipulacién
Decimocuarta de la Escritura.

Significara las entidades Bear Stearns International Lid.,
Banco Pastor, S.A., The Rayal Bank of Scotland plc, Caja de
Ahorros de Castilla La Mancha, Crédit Agricole Indosuez,
Sucursal en Espafa, Sociedad Espanola de Banca de
Negocios Probanca, S.A. y Fortis Bank, N.V./S.A.

Significara la Escritura de Constitucion del Fondo, Cesién de
Derechos de Crédito, Emisibn y Suscripcion de
Participaciones Hipotecarias y Emision de Valores.

Significara la fecha en que el Cedente, como administrador
de los Derechos de Crédito, realizara los abonos al Fondo
por las cantidades recibidas de dichos Derechos de Crédito,
es decir el dia 26 de cada mes, o en caso de no ser éste Dia
Habil, o inmediatamente anterior Dia Hahil. La primera
Fecha de Cobro sera el 26 de marzo de 2003.

Significara Ia fecha en que deban desembolsarse los Valores
y se abonara el precio por las Participaciones Hipotecarias y
por los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos de
Respaldo al Cedente, es decir el 27 de febrero de 2003.

Significara, en relacién con la determinacion del Tipo de
Interés de Referencia y del tipo de interés de los Bonos, la
fecha en que por la Sociedad Gestora se procedera a la
determinacion del comespondiente Tipo de Interés de
Referencia y del tipo de interés, que sera el segundo Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago que marque el comienzo
del correspondiente Periodo de Devengo de Intereses,

Significara los dias 28 de los meses de marzo, junio,
septiembre y diciembre (en el supuesto de no ser dichas
fechas Dias Héabiles, el siguiente Dia Habil). La primera
Fecha de Pago tendra lugar el 30 de junio de 2003.

Significara “Fitch Ratings Espafia, S.A.",

Significar4 el fondo de reserva constituido en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstamo Participativo del FTA y
con cargo a la suscripeién de los Valores 10, conforme a lo
astablecido en la Estipulacion Novena de la Escritura.

Significard “TDA PASTOR 1, Fondo de Titulizacién de
Activos”.

Significara *Instituto de Crédito Oficial”.

Significara el importe asegurado por cada Entidad
Aseguradora de acuerdo con la Estipulacion Tercera del -
Contrato de Aseguramiento de la Colocacién de los Valores.
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1072002

Ley 19/1992

Ley 2/1981

Moody’s
} Pago 10

j Parte A
|
/ Parte B

Participaciones
Hipotecarias

Participaciones
Hipotecarias Fallidas

Participaciones
Hipotecarias No
Fallidas

Periodo de Cobro

Periodos de Devengo
de Intereses

Prestamista

Préstamo Participativo

I EEE——————mm——————

FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Significara la Ley 19/1992 de 7 de julio de 1992 sobre
régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y
sobre  Fondo de Titulizacion Hipotecaria y sus

modificaciones.

Significara la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de Regulacion del
Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Significara “Moodys Investor's Services Espafia, S.A.".

Significara el importe que tienen derecho a recibir, en cada
Fecha de Pago, los titulares de los Valores 10 conforme a lo
establecido en la Estipulacion Decimosegunda de Ia

Escritura.

Significara la Sociedad Gestora en su condicién de parte en
el Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

Significar4 Banco Pastor en su condicion de parte en el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

Significard las Participaciones Hipotecarias emitidas por el
Cedente y agrupadas, en cada momento, en el Fondo.

Significara las Participaciones Hipotecarias cuyos Préstamos
Hipotecarios participados tengan una demora en los pagos
superior a 12 meses o hayan sido declarados fallidos
conforme a la definicién de préstamos de Muy Dudoso Cobro
segdn la Circular /1991 del Banco de Espana.

Significara las Participaciones Hipotecarias que no hayan
pasado a la situacion de Participaciones Hipotecarias

Fallidas.

Significara un perfodo que coincide con el mes natural,
durante el cual, el Cedente, como administrador de los
Derechos de Crédito que le correspondan, cobrard por
cuenta del Fondo, las cantidades debidas por los deudores
de los Derechos de Crédito. E) primer Perfodo de Cobro
comenzara en la Fecha de Desembolso y finalizara el 28 de
febrero de 2003.

Significara, en relacién con los Bonos, los perfodos
comprendidos entre dos Fechas de Pago (incluyendo Ia
Fecha de Pago inicial y excluyendo la Fecha de Pago finaf)
salvo el primer Periodo de Devengo de Intereses que se
iniciara en la Fecha de Desembolso y finalizara en la primera
Fecha de Pago (30 de junio de 2003).

Significara el Cedente, que ha otorgado al Fondo un
Préstamo Participativo del FTA, conforme a lo previsto en el
Contrato de Préstamo Participativo del FTA.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por el

4

457810754




del FTA

Préstamos de
Respaldo

Préstamos
Hipotecarios

Principal de los
Derechos de Crédito

Real Decreto 685/1982

Real Decreto 926/1998

Recursos Disponlbles
del Fondo

Remuneracién Fija del
Préstamo Particlpativo
del FTA

Remuneracion Variable
del Préstamo
Participativo del FTA

Saldo Inicial de los
Derechos de Crédito

Saldo Nominal
Pendiente

Cedente, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo Participativo del FTA.

Significara los préstamos participativos concedidos por
Banco Pastor, junto con otros prestamistas, a TDA 10 y a
TDA 13-MIXTO, de los que se derivan los derechos de
crédito que cede Banco Pastor al Fondo en la Fecha de
Constitucién, con efecto en la Fecha de Desembolso.

Significara los préstamos hipotecarios participados por las

‘Participaciones Hipotecarias.

Significara el principal pendiente de amortizacion de los
Derechos de Crédito.

Significara el Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Significara el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo, por el
que se regulan los fondos de fitulizacién de activos y ias
sociedades gestoras de fondos de fitulizacidn y sus

modificaciones.

Significara en cada Fecha de Pago la suma de (i) los
ingresos obtenidos de las Participaciones Hipotecarias en
concepto de principal e intereses corrientes, (ji) los ingresos
obtenidos de los Derechos de Crédito derivados de los
Préstamos de Respaldo, (iii) el importe en concepto de
Avance Técnico solicitado al Cedente y no reembolsado, (iv)
los rendimientos de los saldos de la Cuenta de Tesoreria y
de la Cuenta de Reinversion, (v) en su caso, ofros ingresos
procedentes de los prestatarios por conceptos distintos a
principal e intereses corrientes de los Préstamos
Hipotecarios participados, (vi) las Cantidades Netas
percibidas en virtud del Contrato de Swap, segin lo
establecido en la Estipulacién Décima de la Escritura, 0, en
caso de incumplimiento, de su pago liquidativo y (vii) el
producto de Ila liquidacion, en su caso, y cuando
corresponda, de los activos del Fondo.

Significar4 los intereses devengados por el Saldo Nominal
Pendiente del Préstamo Participativo del FTA conforme a lo
previsto en la Estipulacion Octava de la Escritura.

Significara la remuneracion variable que recibira el
Prestamista del Préstamo Participativo del FTA, conforme a
lo previsto en la Estipulacién Octava de la Escritura.

Significara el principal pendiente de amortizacién de los
Derechos de Crédito en la Fecha de Desembolso.

Significara, en relacion con las Participaciones Hipotecarias /
Derechos de Crédito / Valores, el importe de principal no
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457810753

pagado de las/los mismas/os.

Significard “Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A.”

Significar4 “TDA 10, Fondo de Titulizacién Hipotecaria™.
Significara “TDA 13-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos”,

Significars el tipo de interés de referencia de los Bonos,
conforme se establece en la Escritura de Constitucién del
Fondo.

Significara la parte segregada de los intereses del Bono A2
que constituye un valor de renta fija autébnomo.

Significara, conjuntamente, los Bonos y los Valores 10.




ANEXO 4

RELACION DE LOS DERECHOS DE
CREDITO Y COPIA DE LOS CONTRATOS DE
PRESTAMOS DE RESPALDO Y CONTRATOS
DE GESTION INTERNA INDIVIDUALIZADA

DE TDA 10 Y TDA 13-MIXTO
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Y
TITULIZACION DE ACTIVOS, §.4.

BOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION

actuando en sy condicion de Sociedad Gestora de

TDA 10, Fondo de T itulizacion Hipotecaria

Madrid, 21 de Julio de 1999
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En Ma_drid, a 21 de Julio de 1999
DE UNA PARTE:

BANCQ PASTOR, S.A. (“Banco Pastor”), con domicilio social en A Corufia, Cantén, Pequeiio,
1y C.LF. nimero A-15000128 representada en este acto por D. José Angel Naya Rodriguez,
debidatnente facultado al efecto.

DE OTRA PARTE:
{

BANCO GUIPUZCOANO, S.A. (“Banco Guipuzcoano”), con domicilio social en San
. Sebastian, Avda. Libertad, 21 v CLF. niimero A-20000733 representada en este acto por D.
Iﬁaki; Azaola Onaindia, debidamente facultado al efecto.
YD ! OTRA PARTE:
TITY LIZACION DE ACTIVOS, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITYLIZACION (en adelante la "Sociedad Gestora”), con domiciljo en Madrid, Velizquez, 41
y A/80352750, representada en este acto por D. José Antonio Trujillo del Valle,
debiflamente facultado al efecto como Consejero Delegado y en virtud del acuerdo adoptado
por gl Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora celebrado el 21 de Junio de 1999, La
Socieflad Gestora interviene en su calidad de sociedad gestora de TDA 10, Fondo de

Titulikacién Hipotecaria, constituido con esta mxsma fecha en virtud de Ia escritura otorgada
ante el Notario de Madrid D. Alejandro Miguel Velasco Gémexz,

EXPONEN

1. Con esta misma fecha, 1 Sociedad Gestora ha constituido TDA 10, Fondo de Titulizacién
' Hipotecaria, en virtud de la Escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Alejandro
Miguel Velasco Géme:z.

’ 2. Que en dicho Fondo se han agrupado 4.570 Participaciones Hipotecarias emitidas por

Banco Pastor v Banco Guipuzcoano.




3. Que los Emisores estin dispuestos a otorgar un préstamo subordinado al Fondo (en
adelante, el “Préstamo Participativo”), que se destinara por la Sociedad Gestora a la

dotacién inicial del Fondo de Reserva.

EN ATENCION A LO EXPUESTO, las partes otorgan el presente Contrato de Préstamo

Pérticipativo, de conformidad con las siguientes
ESTIPULACIONES
Primera.- . " Definiciones

En el presente Contrato, los términos definidos en el documento titulado "Definiciones” que se
adjunta como Anexo tendran, salvo que se indique otra cosa, el significado que en dicho

documento se les otorga.

Segunda.- Importe, distribucion y destino del Préstamo Participativo
1. Importe

El importe del Préstamo Participativo otorgado al Fondo es de 3.050.500 euros
(840.332.493 pesetas) que sera entregado a la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo,

conforme a lo previsto en la Estipulacidn siguiente,
2 Distribucion

El importe del Préstamo Participativo se distribuye de forma mancomunada entre los

Prestamistas de acuerdo con las siguientes participaciones:

Prestamista - Importe
Banco Pastor 3.343.612 euros (556.330.226 pesetas)
Banco Guipuzcoario 1.706.888 euros (284.002.267 pesetas)
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La posicién contractual que, de conformidad con Ia respectiva participacién en e]
Préstamo Participativo, asumen los Prestamistas, reviste cardcter mancomunado,
siendo por tanto enteramente independientes sus derechos y obligaciones derivados de

este contrato, salvo que otra cosa se conviniera expresamente en el mismo.

En el Supuesto de que uno de los Prestamistas, a pesar de Ios compromisos que
adquiere por el presente contrato, no entregara al Fondo el importe correspondiente a
Su respectiva participacién en el Préstamo Participativo, ello no afectara aj otro
Prestamista que tnicamente vendr4 obligado a entregar al Fondo el importe que le
corresponda con caracter individual, sin que, en consecuencia, queden obligadas a

asumir la parte correspondiente a Ia entidad incumplidora.

i3, Destino

La Sociedad Gestora debera destinar el importe del préstamo exclusivamente a la
dotacién inicial del Fondo de Reserva.

%!fercera.- Entrega de los Fondos

ingresando cada uno de los Prestamistas la parte que le corresponda de dicho Préstamo en la

Cuenta de Reinversion abierta por el Fondo en Banco Pastor.

i
l
i
1

Amortizacién del Préstamo Participativo,

ortizacién del Préstamo Participativo se realizars en cada Fecha de Pago por un importe
igual al importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva, con sujecién al orden de prelacién de pagos previsto en la Estipulacién Vigésima de

la’ Escritura de Constitucion. El feparto entre los Prestamistas de dichas amortizaciones se

realizard por la Sociedad Gestora, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Gestién Interna
Individualizada.

457810746




Quinta ' Remuneracion del Préstamo Participativo.

Debido al carécter subordinado del Préstamo Participativo, en relacién con el resto de las
obligaciones del Fondo y a que su devolucin depende del comportamiento de las
Participaciones Hipotecarias, asi como de la evolucién de los tipos de interés pagados a los
Bonos emitidos por el Fondo, la remuneracion del Préstamo Participativo tendrd dos
componentes, uno de carécter conocido e igual para ambos Prestamistas y otro de cardcter
variable relacionado con la evolucién de los riesgos del Fondo, distinto para cada uno de los

Prestamistas:

4] “Remuneracién Fija del Préstamo Participativo”: el Saldo Nominal Pendiente del
Préstamo Participativo devengaré unos intereses calculados sobre la base de un tipo de
interés variable igual al tipo de interés de referencia de los Bonos vigente en cada
momento, de acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 19.1.3. de la Escritura de

Constitucién del Fondo, mas un margen del 1,75%.

Para el calculo de los intereses se utilizara como base el afio de 360 dias, calculandose

tales intereses sobre el nimero exacto de dias naturales transcurridos.

Los intereses devengados se liquida.rén, sujeto a lo previsto en la Estipulacién Séptima

siguiente, en cada Fecha de Pago.

Los intereses devengados en virtud del presente préstamo se repartirdn entre los

Prestamistas sobre la base de su participacién en el préstamo.

()  “Remuneracién Variable del Préstamo Participativo”, remuneracion variable del

Préstamo Participativo calculada conforme a lo previsto en el siguiente apartado.

Cada Prestamista, salvo que reciba instrucciones en contrario de la Sociedad Gestora antes de
las 11:00 horas de cada Fecha de Pago, cargaré en la Cuenta de los Préstamos que mantenga a
nombre del Fondo, en cada Fecha de Pago, los importes que el Prestamista deba recibir en

concepto de amortizacion y Remuneracién Fija del Préstamo Participativo en dicha Fecha de
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Pago. En cuanto a Ia Remuneracién Variable dej Préstamo Participativo,
cargard en la Cuenta de los Préstamos los importes que deba recibir,
expresas de la Sociedad Gestora.

cada Prestamists

siguiendo instrucciones

Remuneracién Variable del Préstamo Participativo

agrupadas en el Fondo y Ios gastos (incluyendo impuestos) del Fondo,

netos de los
rendimientos generados por las inversiones del Fondo atribuibles a las mismas.

6.2, Subordinacién

La Remuneracion Variable del Préstamo Participativo que corresponde a cada Prestamista
tendra cardcter subordinado a todos los demés pagos a efectuar por el Fondo,

de acuerdo con el
rden de prelacién de Pagos establecido en la Estipulacién Vigésima y,

en consecuencia, sélo
erd abonada a los Prestamistas en una concreta Fecha de Pago,

en el supuesto de que los
: atender las obligaciones del

gésima.
Remuneracién Variable del Préstamo Participativo Ppor cada Prestamista Inicial

La Remuneracién Variable del Préstamo Participativo que corresponda a cada Prestamista
Inicial se calculara por la Sociedad Gestora,

intereses y otras cantidades asimilables recibidas de Jas Participaciones Hipotecarias

agrupadas en el Fondo y los gastos (incluyendo impuestos) del Fondo,

rendimientos generados por las inversiones del Fondo atribuibles a las mismas.

y serd igual a la diferencia positiva entre los
netos de los

Los gastos e ingresos atribuibles a las Participaciones Hipotecarias se asignan entre los

Prestamistas Iniciales de acuerdo con log criterios establecidos

en el Contrato de Gestién
Interna Individualizada,
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6.4. Cesi6n del Préstamo Participativo

Las reglas establecidas en el Contrato de Gestién Interna Individualizada se fijan sobre la base
de que no se produzca la cesién del Préstamo Participativo por los Prestamistas Iniciales. En el
supuesto de cesién del Préstamo Participativo, se considerard que la entidad cesionaria tendra
derecho a recibir de la Remuneracién Variable del Préstamo Participativo que corresponda al
Prestamista Inicial cedente, un importe proporcional al importe principal cedido, y en las
mismas condiciones en que deberia abonarse la Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo al Prestamista Inicial Cedente.
Séptima.- Reglas para los pagos a realizar por el Fondo

La totalidad de las cantidades que deban abonarse a los Prestamistas, en concepto de principal
e intereses, devengados por el Préstamo Participativo, estardn sujetas al orden de prelacion de

pagos establecido en la Estipulacién Vigésima de la Escritura de Constitucién del Fondo.

Todas las cantidades que, en virtud de lo previsto en el pérrafo anterior, no hubieran sido
entregadas a los Prestamistas se hardn efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que los
Recursos Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el orden de prelacién establecido. .

Las cantidades no entregadas a los Prestamistas en virtud de lo previsto en esta Estipulacién

no devengaran intereses de demora a favor de éstos.
Octava.- Cesiones

Los Prestamistas no podran ceder, transferir, sustituir ni subrogar los derechos y obligaciones

contraidos en virtud de este Contrato sin el previo consentimiento de la Sociedad Gestora.

Novena.- Notificaciones

Todas las notificaciones que las partes deban realizarse en virtud del presente Contrato se

efectuaran a los siguientes domicilios y nimeros de fax, siempre que, en el supuesto de

utilizarse el fax, se confirme por medio de escrito entregado en mano al domicilio indicado:
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SHEREN Y

Banco Pastor
Divisi6n de Intervencién y Politica Financiera
Cantén Pequerio, 1
15003 A Corufia
Fax n® 981 207288
/ Atn.: D. Pedro Bouza/Diia. Susana Quintas

Camino Portuetxe, 35

20009 San Sebastian

Faxn® 943418271

Atn.: D. Jestis Garcia-Castrillén Marifio

J
| Banco Guipuzcoano
H

Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora
de Fondos de Titulizacién

Veldzquez, 41 - 28001 Madrid
Faxn% 91577 95 21

Atn: D. José Antonio Trujillo

No obstante, también podran enviarse a otra direccion o telefax, o a la atencion de otra persona

que cualquiera de las partes notifique por escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
| acuerdo con lo previsto en esta Clausula,

Novena.- Modificaciones

presente Contrato no podra ser modificado salvo previo acuerdo por escrito de las partes y
Slempre que se cuente con todas las autorizaciones administrativas que,

en su caso, sean
necesarias y no se perjudique, en modo alguno,

la calificacién otorgada a los Bonos por la
Agencia de Calificacién. La modificacién debers ser comunicada a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores y ala Agencia de Calificacién,

Décima.- Jurisdiccién

Las partes, con renuncia a cualquier otro fuero que en este momento 0 en lo sucesivo pudiera

corresponderles, se someten expresamente al fuero de los Juzgados y Tribunales de Madrid

para cuantas acciones y reclamaciones puedan derivarse del presente Contrato.
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Y EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, las partes otorgan este Contrato en el lugar y fecha
arriba indicados, en 3 ejemplares originales y a un sélo efecto. :

BANCO PASTOR, S.A.

p-p- D. José Angel NayaRodriguez

BANCO GUIPUZCOANOQ, S.A.

.
p-p. D. Ifiaki Azaola Onaindia
TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., SOCIEDAD GESTORA
DE FONDOS DE fI_‘lTUI.IZACION
p-p tujillo del Valle
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Definiciones

“Agencia de Calificacién”, significara la Entidad Moody’s Investors Service Espatia,
S.A.

“Agente Financiero”, significar4 la entidad que, de acuerdo con el Contrato de
Servicios Financieros, pfeétaxa los servicios de Depo¢sito de las Participaciones
Hipotecarias, mantenimiento de la Cuenta de Tesorerfa ¥ Agencia de Pagos en la
emisién de los Bonos. El Agente Financiero ser4 el Instituto de Crédito Oficial o la
entidad que pueda sustituirle en dichas funciones.

“Avance Técnico”, significard la cantidad que la Sociedad Gestora determine,
conforme a lo previsto en la Estipulacién Décima de la Escritura de Constitucion del
Fondo, que debe ser entregado por cada Emisor, respecto a los Préstamos que
administra, en una determinada Fecha de Cobro, adicionalmente a la Cantidad

Recaudada.

“Avance Técnico Neto”, significard, en cada Fecha de Pago, una cantidad igual a la
cantidad entregada, desde la 1ltima Fecha de Pago por cada Emisor, en concepto de

Avance Técnico, y no devuelta al mismo.
“Banco Guipuzcoano”, significard “Banco Guipuzcoano, S.A.”
“Banco Pastor”, significara “Banco Pastor, S.A.”

“Bonos Al”, significard los Bonos Al emitidos con cargo al Fondo.

~ “Bonos A2”, significaréd los Bonos A2 emitidos con cargo al Fondo.

“Bonos B”, significara los Bonos B emitidos con cargo al Fondo.

“Bonos”, significara los Bonos Al, los Bonos A2 y los Bonos B.
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“Cantidad Disponible para Amortizar”, significard la cantidad que se destinara a la
amortizaciéon de los Bonos, en cada Fecha de Pago, conforme a lo establecido en Ia

Estipulacién Decimonovena de la Escritura de Constitucién del Fondo.

“Cantidad Recaudada”, significars en una determinada Fecha de Cobro la cantidad
tgtal que cada Emisor haya recaudado, durante el Periodo de Cobro anterior, de los
i

Pfréstamos Hipotecarios y que corresponda a las Participaciones Hipotecarias.

”!Contrato de Depésito con Tipo de Interés Garantizado”, significar4 el Contrato de
eposito suscrito entre la Sociedad Gestora, actuando en nombre y por cuenta del
5ondo, y Banco Pastor, regulando la Cuenta de Reinversi6n, conforme a lo establecido

ein la Estipulacién Decimoprimera de la Escritura de Constitucién del Fondo.
{ .

‘{Contrato de Gestién Interna Individualizada”, signi.fiéaré el Contrato entre los
Efmisores y la Sociedad Gestora en el que se regula (i) la Remuneracién Variable del
ﬁréstamo Participativo, (ii) el reparto entre los Emisores de la amortizacién del
p!crincipal de los Préstamos Subordinados y (iii) las condiciones del ejercicio del derecho
de tanteo de los Emisores sobre las Participaciones Hipotecarias en el momento de

lijuidacién del Fondo.
“Contrato de Préstamo A”, significara el Contrato regulando el Préstamo A.
“Cpntrato de Préstamo B, significara el Contrato regulando el Préstamo B.

“Coptrato de Préstamo Participativo”, significars el Contrato reg’ulandd el Préstamo

Participativo.

“Contratos de Préstamos Subordinados”, significar4 el Contrato de Préstamo A, el
Contrato de Préstamo B y el Contrato de Préstamo Participativo.

“Contrato de Servicios Financieros”, significara el Contrato de Servicios Financieros
suscrito, en nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente Financiero

regulando el Depésito de las Participaciones Hipotecarias, la Cuenta de Tesoreria yla

Agencia de Pagos.
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“Cuenta de los Préstamos”, significard la cuenta que el Fondo abrira en cada Emisor
para ingresar, en cada Fecha de Pago, los importes que correspondan a dicho Emisor

en concepto de amortizacion y remuneracion de los Préstamos Subordinados.

“Cuenta de Tesoreria”, significar la cuenta que el Fondo tendra abierta en el Agente

Financiero regulada en el Contrato de Servicios Financieros.

“Cuentas de Reinversién”, significara las cuentas abiertas a nombre del Fondo en los
Emisores, conforme a lo establecido en la Estipulacién Decimoprimera de la Escritura
de Constitucién, a través de las cuales se realizardn en cada Fecha de Cobro, todos los

ingresos que el Fondo debe recibir de cada uno de los Emisores.

“Dia Habil”, significara cualquier dia en que puedan realizarse operaciones en el

Mercado Interbancario de Madrid, exceptuando los sabados.

“Directores de la Emisién”, significarA los Emisores Banco Pastor y Banco
Guipuzcoano o la entidades que les sustituyan, conforme a lo establecido en el

Contrato de Aseguramiento.

“Emisor”, significard cada uno de los emisores de las Participaciones Hipotecarias

agrupadas en el Fondo, Banco Pastor y Banco Guipuzcoano.

“Emisor Calificado”, significar4 el Emisor que obtenga una calificacién igual a la mas
alta calificacién a corto plazo otorgada por la Agencia de Calificacién o por cualquier
agencia aceptada por ésta, conforme a lo establecido en la Estipulacién Decimoprimera

de la Escritura.
“Emisor No Calificado”, significara el Emisor que no sea Emisor Calificado.

“Entidades Aseguradoras”, significard las Entidades Banco Pastor y Banco

Guipuzcoano.
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“Escritura de Constitucién del Fondo” o “Escritura”, significard la Escritura de
Constitucién del Fondo, Emisién Y Suscripcién de Participaciones Hipotecarias y
Emisién de Bonos de Titulizacién, ' .

“Fecha de Cobro”, significara la fecha en que los Emisores, como administradores de
los Préstamos que les correspondan, realizaran los abonos al Fondo por las cantidades
recibidas de los Préstamos Hipotecarios, es decir el dia 20 de cada mes, o en caso de no
ser éste Dia Habil, el inmediatamente anterior Dia Habil. La primera Fecha de Cobro
sera el 20 de Agosto de 1999.

“Fecha de Desembolso”, significars la fecha en que deban desembolsarse los Bonos y
. se abonara el Precio por las Participaciones Hipotecarias a los Emisores, es decir el 26
de Julio de 1999.

“Fecha de Determinacién”, significard, en relacién con la determinacién del Tipo de

Interés de Referencia v del tipo de interés de los Bonos, la fecha en que por la Sociedad
Gestora se proceders a la determinacion del correspondiente Tipo de Interés de
Referencia y del tipo de interes, que serd el segundo Dia-H4bil anterior a la Fecha de
I-';ago que marque el comienzo del correspondiente Periodo de Devengo de Intereses.

“Fecha de Pago”, significara los dfas 22 de los meses de Marzo, Junio, Septiembre y
Diciembre (en el supuesto de no ser dichas fechas Dias Hibiles, e] siguiente Dia Habil).
a primera Fecha de Pago tendra lugar el 22 de Diciembre de 1.999.

ondo”, significara TDA 10 Fondo de Titulizacién Hipotecaria.

“Fondo de Reserva”, significard el fondo de reserva constituido en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstamo Participativo, conforme a lo establecido en Ia

Estipulacién Decimoquinta de la Escritura,

“Ley 19/1992”, significara la Ley 19/1992 de 7 de julio de 1992 sobre régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondo de Titulizacién

Hipotecaria y sus modificaciones.




“Ley 2/1981”, significar4 la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de Regulacién del Mercado

Hipotecario y sus modificaciones.

“Nivel Impagado”, significard el importe de principal de las Parﬁdpadones
Hipotecarias con morosidad igual o superior a 90 dias en la fecha de determinacién

anterior a la Fecha de Pago en curso.

“Participaciones Hipotecarias”, significara las Participaciones Hipotecarias emitidas

por los Emisores agrupadas, en cada momento, en el Fondo.

“Participaciones Hipotecarias Fallidas”, significar4 las Participaciones Hipotecarias

cuyos Préstamos participados tengan una demora en los pagos superior a 12 meses.

“Participaciones Hipotecarias No Fallidas”, significard las Participaciones
Hipotecarias que no hayan pasado a la situacién de Participaciones Hipotecarias
Fallidas.

“Perfodo de Cobro”, significara un periodo que coincide con el mes natural, durante el
cual, cada Emisor, como administrador de los Préstamos que le correspondan, cobrara
por cuenta del Fondo, las cantidades debidas por los deudores de los Préstamos
Hipotecarios. El primer Periodo de Cobro comenzar4 en la Fecha de Desembolso y
finalizara el 31 de Julio de 1999,

“Periodos de Devengo de Intereses”, significard, en relacién con los Bonos, los
periodos comprendidos entre dos Fechas de Pago (incluyendo la Fecha de Pago inicial
y excluyendo la Fecha de Pago final) salvo el primer Periodo de Devengo de Intereses
que se iniciar4 en la Fecha de Desembolso y finalizara en la primera Fecha de Pago (22
de Diciembre de 1.599). ‘

“Prestamista”, significard, en cada momento, cada uno de los prestamistas del

Préstamo Participativo.

“Prestamistas Iniciales”, significara los prestamistas que inicialmente conceden el

Préstamo Participativo, es decir, Banco Pastor y Banco Guipuzcoano.
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“Préstamo A”, significars el préstamo subordinado otorgado al Fondo por los

Emisores, de acuerdo con lo Previsto en el Contrato de Préstamo A.

“Préstamo B”, significard el préstamo subordinado otorgado al Fondo por los
Emisores, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo B,

' “Préstamo Participativo”, sighificaré el préstamo subordinado otorgado por el Fondo,

de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo Participativo.

| “Préstamos Subordinados”, significars el Préstamo A, el Préstamo B y el Préstamo

Participativo,

“Préstamos Hipotecarios” o “Préstamos”, significara los Préstamos participados por

las Participaciones Hipotecarias.

“Real Decreto 685/1982”, significara el Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo de
Regulacién del Mercado Hipotecario y sus modificaciones,

“Real Decreto 926/1998", significara el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo, por el

que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos

de titulizacién y sus modificaciones,

\"Recursos Disponibles del Fondo”, significara en cada Fecha de Pago la suma de (i) el
saldo de la/s Cuenta/s de Reinversién procedente de la anterior Fecha de Pago,
incluyendo los rendimientos producidos, (ii) el saldo de la Cuenta de Tesorerfa, en
dicha Fecha de Pago, incluyendo los rendimientos producidos y (iii), en su caso y

cuando corresponda, el importe de la liquidacién de los activos del Fondo.

' “Remuneracién Fija del Préstamo Participativo”, significara los intereses devengados
por el Saldo Nominal Pendiente de] Préstamo Participativo conforme a lo previsto en la
Esﬁpulacién 14.4. de la Escritura.




O

“Remuneracién Variable del Préstamo Participativo”, significard la remuneracion
variable que recibirdn los Prestatarios del Préstamo Participativo, conforme a lo

previstd en la Estipulacién Decimocuarta de la Escritura,

“Saldo Nominal Pendiente”, significard, en relacion con las Participaciones

Hipotecarias y los Bonos el importe de principal no pagado de las/los mismas/os.

“Sociedad Gestora”, significara Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién, S.A.

“Tipo de Interés de Referencia”, significara el tipo de interés de referencia de los

Bonos, conforme Se establece en la Escritura de Constitucién del Fondo.
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TDA 13-MIXTO

CONTRATO DE PRESTAMO PARTICIPATIVO 1
ENTRE
BANCO PASTOR, S.A.
CAIXA D'ESTALVIS DE TARRAGONA
CAIXA D'ESTALVIS DE TERRASSA |
MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE ONTINYENT

Y
TITULIZACION DE ACTIVOS, SA.
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION
actuando en su condjcién de Sociedad Gestora de

TDA 13-MIXTO, Fondo de Titulizacién de Activos

Madrid, 5 de Diciembre de 2000
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En Madrid, a 5 de Diciembre de 2000
DE UNA PARTE:

BANCO PASTOR, S.A. (en adelante, “Banco Pastor”) con domicilio social en A Corufia,
Cantén Pequefio, 1 y CIF A-15000128, representada en este acto por Juan Antonlo
Gutlérrez de Rozas Astigarraga, debidamente facultado al efecto.

DE OTRA PARTE;

CAIXA D" ESTALVIS DE TARRAGONA (en adelante, “Calxa Tarragona”) con domicilio
social en Tarragona, Plaza Imperial Tarraco, 6 y C.|.F. G-43003938, representada en este
acto por Eudald Torres Robert y D. Josep Reyner Serra, debidamente facultados al efecto.

DE OTRA PARTE:

CAIXA D'ESTALVIS DE TERRASSA (en adelante, “Caixa Terrassa”) con domicilio social

‘en Terrassa (Barcelona), calle Portal Nou, 37 y CIF (G-08-169.781, répresentada en este

acto por D. Pere Gil Sanchis, debidamente facultado al efecto.

DE OTRA PARTE:

MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA (en adelante,
“Caja de Ahorros El Monte™) con domicilio social en -Sevilla, Plaza de Villasls, 2 y C.LF.
nimero G-41402819, representada en este acto por D. Miguel Angel Abad Chamén,
debidamente facultado al efecto. '

DE OTRA PARTE;

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE ONTINYENT (en adelante, “Caixa
Ontlnyent”) con domicilio social en Ontinyent (ValenCIa) Plaza Sant Domingo, 24 y CIF
ndmero G—46~002796 representada en este acto por D. Rafael Beneyio Cabanes,
debidamente facultado al efecto.

Y DE OTRA PARTE:

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (en adelante la "Sociedad Gestora”), con domicilio en Madrid, Almagro,
26 y NIF A/80352750, representada en este acto por Francisco Javier Soriano Arosa,
debidamente facultado al efecto. La Sociedad Gestora interviene en su calidad de
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sociedad gestora de TDA 13-MIXTO, Fondo de Titulizacidén de Activos, constituido con
esta misma fecha en virtud de la escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Ricardo

Ferrer Giménez.

EXPONEN

A. Que, con esta misma fecha, la Socledad Gestora ha constituido TDA 13-MIXTO,
Fondo de Titulizacién de Activos, en virtud de la Escritura otorgada ante el
Notario de Madrid D. Ricardo Ferrer Giménez.

B. Que en dicho Fondo se han agrupado 5.227 Participaciones Hipotecarias 1
] - emitidas por Banco Pastor, Caixa Tarragona, Caixa Terrassa, Caja de Ahorros El
! Monte y Caixa Ontinyent.
|
- !
P C. Que los Emisores estan dispuestos a otorgar un préstamo subordinado al Fondo

(en adelante, el “Préstamo Participativo 1), que se destinaré por la Sociedad
Gestora a la dotacién inicial del Fondo de Reserva 1.

EN ATENCION A LO EXPUESTO, las partes otorgan el presente Contrato de Préstamo
Participativo 1, de conformidad con las sigUientes

ESTIPULACIONES

1. DEFINICIONES

En el presente Contrato, los términos definidos en el documento titulado
"Definiciones” que se adjunta como Anexo tendran, salvo que se indique otra cosa,
el significado que en dicho documento se les otorga,




@ 2. IMPORTE, DISTRIBUCION Y DESTINO DEL PRESTAMO PARTICIPATIVO
1

21 Importe

El importe del Préstamo Participativo 1 otorgado al Fondo es de 6.726.976 euros
(1.119.274.629 pesetas) que sera entregado a la Sociedad Gestora, por cuenta
del Fondo, conforme alo prevusto en la Estipulacién siguiente

2.2 Dlstribuclén

El importe del Préstamo Participativo 1 se distribuye de forma mancomunada

entre los Prestamistas 1 de acuerdo con las siguientes participaciones:
Prestamlsté 1 ‘ Importe
| Banco Pastor . 3.228.948,48 éuros
Caixa Tarragona _ 2.085,362,56 suros.
Caixé Terrassa 538.158;08 euros
Caja de Ahorros El Monte - 269.079,04 euros
Caixa Ontinyent - 805.427,84 euros

La posicién contractual que, de conformidad con la respectiva participacion en el
Préstamo Participativo 1, asumen los Prestamistas 1, reviste cardcter
mancomunado, siendo por tanto enteramente independientes sus derechos y
obligaciones derivados de este contrato, salvo que ofra cosa se conviniera
expresamente en el mismo. '

En el supuesto de que uno de los Prestamistas 1, a pesar de los compromigos
que adquiere por el presente contrato, no entregara al Fondo el importe
correspondiente a su respectiva participacién en el Préstamo Participativo 1, ello
no afectard a los otros Prestamistas 1 que Unicamente vendran obligados a
entregar al Fondo el importe que les corresponda con caracter individual, sin que,
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h en consecuencia, queden obligados a asumir Ia parte correspondiente a la entidad
incumplidora.

2.3 Destino

La Sociedad Gestora debera destinar el importe del préstamo exclu_siyamente ala
dotacion inicial del Fondo de Reserva 1.

/.

| 3. ENTREGA DE LOS FONDOS

l’[ La entrega del importe del Préstamo Participativo 1 se realizard en la Fecha de
L Desembolso ingresando cada uno de los Prestamistas 1 la parte que le
;’ corresponda de dicho Préstamo en la Cuenta de Tesore_ria ablerta a nombre del
| Fondo en el Agente Financiero, excepto Banco Pastor que ingresar4 ia parte que le
corresponda del Préstamo Participativo 1 en la Cuenta de Reinversién abierta a
nombre del Fondo en su entidad.

4. AMORTIZACION DEL PRESTAMO PARTICIPATIVO 1.

) La amortizacion del Préstamo Participativo 1 se realizar4 en cada Fecha de Pago
por un importe Igual al importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel
Minimo del Fondo de Reserva 1, con sujecion al orden de prelacién de bagos
previsto en la Estipulacién 22.1.1. de Ia Escritura de Constitucién, El reparto entre
los Prestamistas 1 de dichas amortizaciones se realizara por la Sociedad Gestora
de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Gestion Interna Individualizada.,

5. REMUNERACION DEL PRESTAMO PARTICIPATIVO 1.

Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo 1, en relacién con el
resto de las obligaciones del Fondo, Y a que su devolucién depende del
comportamiento de las Participaciones Hipotecarias 1, asf como de la evolucién de
los tipos de interés pagados a los Bonos emitidos por el Fondo, la remuneracién del
Préstamo Participativo 1 tendra dos componentes, uno de caracter conocido e igual
‘ ' para todos los Prestamistas 1 y ofro de caracter variable relacionado con la
evolucién de los riesgos del Fondo, distinto para cada uno de los Prestamistas 1;




“Remuneracion Fija del Préstamo Participativo 1”: el Saldo Nominal Pendiente
del Préstamo Participativo 1 devengara unos intereses calculados sobre la base
de un tipo de interés varlable igual ai Tipo de Interés de Referencia de los Bonos

~ vigente en cada momento, de acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 21.1.3.

de la Escritura de Constitucién del Fondo, méas un margen del 1%.

Para el calculo de los intereses se utilizara como base el afio de 360 dias,
calculédndose tales intereses sobre el nimero exacto de dias naturales

transcurridos.

Los intereses devengados se liquidaran, sujeto a lo previsto en la Estipulacién
Séptima siguiente, en cada Fecha de Pago.

Los intereses devengados en virtud del presente Préstamo Préstamo
Participativo se repartirdn entre los Prestamistas 1 sobre la base de su
participacion en el Préstamo Participativo 1.

. “Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1%, remuneracion variable del

Préstamo Participativo 1 calculada conforme a lo previsto en la siguiente

Estipulacién.

6. REMUNERACION VARIABLE DEL PRESTAMO PARTICIPATIVO 1

6.1

6.2

Definicion

L.a Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 1 seré igual a la diferencia
positiva entre los intereses y ofras cantidades asimilables recibidas de las
Participaciones Hipotecarias 1 agrupadas en el Fondo y los gastos (incluyendo
impuestos) del Fondo, netos de los rendimientos generados por las inversiones -
del Fondo atribuibles a las mismas.

Subordinacién

La Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1 que corresponde a cada
Prestamista 1 tendra caracter subordinado a todos los demés pagos a efectuar
por el Fondo, de acuerdo con el orden de prelacién de pagos establecido en la
Estipulacién 22.1.1. de la Escritura y, en consecuencia, sélo sera abonada a los

5
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7.
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Prestamistas 1 en una concreta Fecha de Pago, en el supuesto de que los
Recursos Disponibles 1 en dicha Fecha de Pago sean suficlentes para atender las
obligaciones del Fondo enumeradas en los apartados (i) a (xiil) de la Estipulacién
22.1.1. de la Escritura.

Remuneracién Varlable del Préstamo Participativo 1 por cada Prestamista 1

La Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1 que corresponda a cada
Prestamista 1 se calculara por la Sociedad Gestora, y serd igual a la diferencia
positiva entre los intereses y otras cantidades asimilables recibidas de las
Participaciones Hipoteéarias 1 agrupadas en el Fondo emitidas por cada
Prestamista 1 y los gastos (incluyendo impuestos) del Fondo, netos de los
rendimientos generados por las inversiones del Fondo atribuibles a las mismas.

Los gastos e ingresos atribuibles a las Participaciones Hipotecarias 1 se asignan
entre los Prestamistas 1 de acuerdo con los criterios establecidos en el Contrato
de Gestién interna Individualizada.

Cesion del Préstamo Participativo 1

Las reglas establecidas en el Contrato de Gestién Interna Individualizada se ﬁjah
sobre la base de que no se produzca la cesién del Préstamo Participativo 1 por los
Prestamistas 1. En el Supuesto de cesion del Préstamo Participativo 1, se
considerara que la entidad cesionaria tendra derecho a recibir, de Ia
Remuneraciéon Variable del Préstamo Participativo 1 que corresponda  al
Prestamista 1 cedente, un importe proporcional al importe principal cedido del
Préstamo Participativo 1, Yy en las mismas condiciones en que deberfa abonarse Ia
Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1 al Prestamista 1 cedente,

REGLAS PARA LOS PAGOS A REALIZAR POR EL FONDO

La totalidad de las cantidades que deban abonarse a los Prestamistas 1, en
concepto de principal e intereses devengados por el Préstamo Participativo 1,
estaran sujetas al orden de prelacion de pagos establecido en la Estipulacion
22.1.1. de la Escritura de Constitucién del Fondo.

457810735




Todas las cantidades que, en virtud de lo previsto en el parrafo anterior, no
hubieran sido entregadas a los Prestamistas 1 se haréan efectivas en las siguientes
Fechas de Pago en que los Recursos Disponibles 1 permitan dicho pago de
acuerdo con el orden de prelacién establecido.

Las cantidades no entregadas a los Prestamistas 1 en virtud de lo previsto en esta
Estipulacién no devengarén intereses de demora a favor de éstos. |

CESIONES

Los Prestamistas 1 no podran ceder, transfefir, sustituir ni subrogar los derechos y
obligaciones contraldos en virtud de este Contrato sin el previo consentimiento de la
Sociedad Gestora. ' '

NOTIFICACIONES

Todas las notificaciones que las partes deban realizarse en virtud del presente
Contrato se efectuaran en los siguientes domicilios y niimeros de fax, siempre que,
en el supuesto de utilizarse el fax, se confirme por medio de escrito entregado en
mano al domicilio indicado:

Banco Pastor

Divisién de Intervencion y Politica Financiera

Cantén Pequedo, 1

15003 A Corufia

Fax n® 98122 41 22

Ain.: DRa. Victoria $Sanchez Planas/D. Vicente Quintela Molist

Caixa Tarragona

Plaza Imperial Tarraco, 6
43005 Tarragona

Fax n® 977 29 92 49

Atn.: D. Eudald Torres Robert

Caixa Terrassa

C/ Portal Nou, 37

08221 Terrassa (Barcelona)
Fax n®: 9373977 28

Atn.: D. Pere Gil Sanchis
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- Atn.: D. José Urefia Sanz

10.

11.

2 Y EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, las partes otorgan este Contrato en el lugar y fecha
arriba indicados, en 6 ejemplares originales y a un sélo efecto.
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Caja de Ahorros El Monte

Plaza de Villasls, 2
41003 Sevilla

Fax n°: 954 21 49 52
Atn. : D. José Manuel Villarreal/D. Fernando Faces Garcla

Calxa Ontinyent

Plaza Sant Domingo, 24
46870 Ontinyent (Valencia)
Fax n® 96 291 91 50

Titulizaclén de Actlvos, S.A., Sociedad Gestora
de Fondos de THulizaclén

Almagro, 26

28010 Madrid

Fax n® 91 308 68 54

Atn.: Dffa. Carmen Barrenechea Fernandez

No obstante, también podran enviarse a otra direccion o telefax, o a la atencion de
otra persona que cualquiera de las partes notifique por escrito a la otra mediante
aviso escrito cursado de acuerdo con lo previsto en esta Clausula,

MODIFICACIONES

El presente Contrato no podra ser modificado salvo previo acuerdo por escrito de
las partes y siempre que se cuente coh todas las autorizaciones administrativas
que, en su caso, sean necesarias y no se perjudique, en modo alguno, la
calificacién otorgada a los Bonos por la Agencia de Calificacion. La modificacién
debera ser comdnicada a la Comision Nacional del Mercado de Valores yala
Agencia de Calificacion.

JURISDICCION

Las partes, con renuncia a cualquier otro fuero que en este momento o en lo
sucesivo pudiera corresponderles, se someten expresamente al fuero de los
Juzgados y Tribunales de Madrid para cuantas acciones y reclamaciones puedan
derivarse del presente Contrato.




BANCO PASTOR, S.A.

\B&M\Tﬁ

| p.p. D. Juan Antonio Gutiérrez de Rozas Astigarraga

CAIXA D’ESTALVIS DE TARRAGONA

gf_
p.pﬁyﬁﬁﬁl‘érres Robert

D. J@sép Reyner Semra

CAIXA D’ESTALVIS DE TERRASSA

%@/m i)

p.p. D. Pere Gil Sanchis

| MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA
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p.p. D. Francisco Javier Soriano Arosa

10




Agencla de Calificacién

Agente Financlero

Avance Técnico

Avance Técnico Neto

Banco Pastor
Bonos At

Bonos A2

Bonos B1

Bonos B2

Bonos de la Clase 1
Bonos de la Clase 2
Bonos

Caja de Ahorros El
Monte

Caixa Ontinyent

Caixa Tarragona
Calxa Terrassa

Cantidad Recaudada

DEFINICIONES

Significara la Entidad Moodys Investor’s Service (Espafia), |
S.A.

Significara la entidad que, de acuerdo con el Contrato de
Servicios Financieros, prestaré los servicios de Depésito de
las Participaciones Hipotecarias, mantenimiento de la Cuenta’
de Tesoreria y Agencia de Pagos en la emisién de los Bonos.
El Agente Financiero ser4 el Instituto de Crédito Oficial o la
entidad que pueda sustituirle en dichas funciones

Significara la cantidad que la Socledad Gestora determine,
conforme a lo previsto en la Estipulacion Décima de la
Escritura de Constituclén del Fondo, que debe ser entregado
por cada Emisor, respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administra, en una determinada Fecha de Cobro,
adicionalmente a la Cantidad Recaudada.

Significara, en cada Fecha de Pago, una cantidad igual a la
cantidad entregada, desde la (iltima Fecha de Pago por cada
Emisor, en concepto de Avance Técnico, y no devuelta al
mismo. '

Significara “Banco Pastor, S.A."

Significara los Bonos A1 emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos A2 emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos B1 emitidos con cargo al Fondo
Significara los Bonos B2 emitidos con cargo al Fondo.

Slgnificara los Bonos A1y los Bonos B1.

. Significara los Bonos A2 y los Bonos B2.

Significara los Bonos A1, los Bonos B1, los Bonos A2 y los
Bonos B2, ' :

Significara “Monte de Piedad y Caja de Ahdrros de Huelva y

Seavilla”,

Significara “Caja de Ahorros y Monte de Pledad de
Ontinyent™.

Significara “Caixa d’Estalvis de Tarragona”
Significara “Caixa d’Estalvis de Terrassa”.

Significara, en una determinada Fecha de Cobro, la cantidad
total que cada Emisor haya recaudado, durante el Periodo de

1
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Contrato de Gestion
Interna Individualizada

Contrato de Préstamo
para Gastos Iniciales

Contrato de Préstamo
Subordinado.1

Contrato de Préstamo
Subordinado 2

Gontrato de Préstamo
Participativo 1

Contrato de Préstamo
Participativo 2

Contratos de Préstamos
Subordinados

Contrato de Servicios
Financieros

Cuenta de Tesoreria

Cuentas de Reinversion

Dia Habil

Director de la Emisién

EBN Banco
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de los Préstamos Hipotecarios y que

Cobro anterior,
las Participaciones Hipotecarias por él

corresponda a
emitidas.

Significara el Contrato entre los Emisores y la Sociedad
Gestora en el que se regula (i) la Remuneracién Variable de
los Préstamos Participativos, (ii) el reparto entre los Emisores
de la amortizacién del principal de los Préstamos
Subordinados vy (iii) las condiciones del ejercicio del derecho
de tanteo de los Emisores sobre las Participaciones
Hipotecarias en el momento de liquidacion del Fondo.

Significari el Contrato regulando el Préstamo para Gastos
Iniciales, :

Significara el Contrato régulando el Préstamo Subordinado 1.
Significara el Contrato regulando el Préstamo Subordinado 2
Significara el Contrato regulando el Pr_éstamo Participativo 1.
Significara el Contrato regulando el Préstamo Participativo 2.

Significard el Contrato de Préstamo Subordinado 1, el
Contrato de Préstamo Subordinado 2, el Contrato de
Préstamo para Gastos Iniciales, el Contrato de Préstamo
Participativo 1y el Contrato de Préstamo Participativo 2.

Significara el Contrato de Servicios Financieros suscrito, en
nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente
Financiero regulando el Depésito de las Participaciones
Hipotecarias, la Cuenta de Tesoreria y la Agencia de Pagos.

Significars la cuenta que el Fondo tendra abjerta en el
Agente Financiero regulada en el Contrato de Servicios
Financieros.

Significara las cuentas que, en su caso, se abran a nombre
del Fondo en los Emisores Calificados, conforme a Jo
establecido en la Estipulacion Decimoprimera de la Escritura
de Constitucién.

Significard cualquier dia en que puedan realizarse
operaciones en el Mercado Interbancario de Madrid,
exceptuando los sabados.

Significara la entidad EBN Bahco. conforme a lo establecido
en el Contrato de Aseguramiento.

Significara "Socledad Espafiola de Banca de Negocios, S.A.”

2




Emisor

. Emlsor Callﬂcado

Entidades Aseguradoras

Escritura de
Constitucion del Fondo
o “Escritura”

Fecha de Cobro

Fecha de Desembolso

Fecha de Determinacién

Fecha de Pago

Fondo

Fondo de Reserva 1

Significara cada uno de los emisores de las Particlpaciones
Hipotecarias agrupadas en el Fondo, Banco Pastor, Caixa
Tarragona, Caixa Terrassa Caja de Ahorros E! Monte y
Caixa Ontinyent.

Significar4 el Emisor que obtenga una calificacién lgual ala
maés alta calificacién a corto plazo otorgada por la Agencia de
Califlcacién o por cualquier agencia aceptada por ésta,
conforme a lo establecido en la Estipulacién Decimoprimera
de la Escritura.

Significara las entidades Banco Pastor; Caixa Terrassa;
Credit Agricole Indosuez, Sucursal en Espafia; EBN Banco;
Caja de Ahorros Ei Monte; Caja de Ahorros de Castilla-La
Mancha; Commerzbank ' Aktiengesellschaft, Sucursal en
Espafia; DG BANK Deutsche Genossenschaftsbank AG;
Societe Generale, Sucursal da Espaila; Tokyo Mitsubishi
International Ple; Calxa Tarragona y Caixa Ontinyent. '

Significara la Escritura de Constitucién del Fondo, Emision y
Suscripcion de. Par’ucnpacnones Hipotecarias y Emision de
Bonos de Titulizacién.

Significara la fecha en que los Emisores, como
administradores de los Préstamos que les correspondan,
realizarap los abonos al Fondo por.las cantidades recibidas
de los Préstamos Hipotecarios, es decir el dia 20 de cada
mes, o en caso de no ser éste Dia Habil, el inmediatamente
anterior Dia Habil. La primera Fecha de Cobro seré el 19 ds
Enero de 2001.

Significara la fechaen que deban desembolsarse los Bonos y
se abonara el Precio por las Participaciones Hipotecarias a
los Emisores, es degcir, el 14 de Diciembre de 2000.

Significara, en relacién con la determinacién del Tipo de
Interés de Referencia y del tipo de interés de los Bonos, la
fecha en que por la-Sociedad Gestora se procedera a la
determinacion del correspondiente Tipo de Interés de

‘Referencla y del tipo de interés, que sera el segundo Dia

Habil anterlor a la Fecha de Pago que marque el comienzo
del correspondiente Perlodo de Devengo de Intereses.

Significara los dias 26 de los meses de Enero, Abril, Julio y
Octubre (en el supuesto de no ser dichas fechas Dias
Habiles, el siguiente Dia Habil). La primera Fecha de Pago
tendra lugar el 26 de Abril de 2001. .

Signiﬂcéré “TDA 13-Mixto, Fondo de Titulizacién de Activos”.
Significard el fondo de reserva constituido en la Fecha de

Desembolso con cargo al Préstamo Participativo 1, conforme
a lo establecido en la Estipulacién 17.1. de la Escritura.
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Fondo de Reserva 2 Significara el fondo de reserva constituido en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstamo Participativo 2, conforme
a lo establecido en a Estipulacién 17.2. de la Escritura.

1co Significara *Instituto de Crédito Oficial".

Ley 19/1992 Significaré la Ley 19/1992 de 7 de julio de 1992 sobre
' régimen de Sociedades'y Fondos de Inversién Inmobiliaria y
sobre Fondo de Titulizacion  Hipotecaria y sus

modificaciones,

r Ley 2/1981 Significara la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de Regulacion del
Mercado Hipotecario Y sus modificaciones.

Nivel Impagado Significard, respecto de cada Emisor, el importe de principal de

las Participaciones Hipotecarias 1 con morosidad superior a 90

i dias en la Fecha de Caobro inmediata anterior a la Fecha de

Pago en curso, sobre el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones Hipotecarias 1 emitidas por cada Emisor.

’ Particlpaciones Significara las participaciones hipotecarias emitidas por los
Hipotecarias Emisores y agrupadas, en cada momento, en el Fondo.
Particlpaciones Significara las Participaciones Hipotecarias que participan de
Hipotecarias 1 - los Préstamos Hipotecarios 1.

Participaciones Significars las Participaciones Hipotecarias que participan de
Hipotecarias 2 los Préstamos Hipotecarios 2.

Participaciones Significara las Participaciones Hipotecarias cuyos Préstamos
Hipotecarias Fallidas participados tengan una demora en los pagos superior a 12

meses o hayan sido declarados falidos conforme a Ia
definicién de préstamos de Muy Dudeso Cobro segin la
Circular 4/1991 del Banco de Espafia.

Participaciones Significars las Participaciones Hipotecarias que no hayan

) Ipotecarias No Fallidas Pasado a la situacién de Participaciones Hipotecarias
Fallidas '

Periodo de Cobro Significard un periodo que coincide con el mes natural,

durante el cual, cada Emisor, como administrador de los
Préstamos que le correspondan, cobrard por cuenta del
Fondo, las cantidades debidas por los deudores de los
Préstamos Hipotecarios. E primer Periodo de Cobro
comenzara en la Fecha de Desembolso y finalizara el 31 de
Diciembre de 2000.

Periodos de Devengo de Significara, en relacion con |los Bonos, los periodos

Intereses comprendidos entre dos Fechas de Pago (incluyendo Ja
Fecha de Pago inicial Yy excluyendo la Fecha de Pago.final)
salvo el primer Perjodo de Devengo de Intereses que se
iniciara en la Fecha de Desembolso y finalizar4 en Ja primera
Fecha de Pago (26 de Abril de 2001).




Prestamista 1
Prestamista 2

Préstamo Subordinado 1

Préstamo Sﬁboi’dlnado 2
Préstamo para Gastos
Iniciales

Préstamo Participativo 1
Préstamo Participativo 2

Préstamos
Subordinados

Préstamos Hipotecarios
o “Préstamos”

Préstamos Hipotecarios
1

Préstamos Hipotecarios
2

Real Decreto 685/1982

Real Decreto 926/1998

Significara, en cada momento, cada uno de los prestamistas
del Préstamo Participativo 1.

Significara, en cada momento, cada uno de los prestamista
del Préstamo Subordinado 2 o del Préstamo Participativo 2.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Emisores, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo Subordinado 1.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Emisores Caixa Terrassa y Caja de Ahorros El Monte, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo
Subordinado 2,

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Emisores, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo para Gastos Iniclales.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Prestamistas 1, de acuerdo con lo previsto en el Contrato

de Preéstamo Participativo 1.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Prestamistas 2, de acuerdo con los previsto en el
Contrato de Préstamo Participativo 2.

Significara el Préstamo Subordinado’ 1, el Préstamo
Subordinado 2, el Préstamo para Gastos Iniciales, el
Préstamo Participativo 1 y el Préstamo Participativo 2.

Significara los Préstamos pamcipados por las Participaciones
Hipotecarias.

Significara los Préstamos Hipotecarios en los que el Saldo
Nominal Pendiente, a la fecha de emisidn de las
Participaciones Hipotecarias, no excede del 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotscario.

Significara los Préstamos Hipotecarios en los que el Saldo
Nominal Pendiente, a la fecha de emisidn de las
Participaciones Hipotecarias, excede del 80% del valor de
tasaclén de las fincas hipotecadas en garantfa del
correspondiente Préstamo Hipotecario.

Significard el Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Significara el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo, por el
que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacion y sus
modificaciones.
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Recursos Disponibles 1

{ Recursos Disponibles 2

1

I

|

{
t
'i

. Remuneracién Fija del
i Préstamo Participativo 1

Remuneracién Fija del
Préstamo Participativo 2

Remuneracién Variable
Hel Préstamo
Participativo 1

bemuneraclén Variable
el Préstamo
articipativo 2

Saldo Nominal
Pendiente

Sociedad Gestora

Tipo de Interés de
Referencia
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Significar4 en cada Fecha de Pago la suma de (i) el saido de
la Cuenta de Tesorerfa, en dicha Fecha de Pago, que tenga
como origen las Participaciones Hipotecarias 1, incluyendo
los rendimientos producidos, (i) en su caso, el saldo de lds
Cuentas de Reinversién Procedente de la anterior Fecha de
Pago, - que tenga como origen las Participaciones
Hipotecarias -1, incluyendo los rendimientos producidos, y
(iii), en su caso y cuando- comresponda, el importe de Ia
liquidacién de los activos del Fondo, que tenga como origen
las Participaciones Hipotecarias 1.

Significara en cada Fecha de Pago la suma de (i) el saldo de

la Cuenta de Tesorerla, en dicha Fecha de Pago, que tenga

como origen las Participaciones Hipotecarias 2, incluyendo
los rendimientos producidos, (ii) en su caso, el saldo de las

Cuentas de Reinversién procedente de la anterior Fecha de

Pago, que tenga como origen las Participaciones

Hipotecarias 2, incluyendo los rendimientos producidos, y

(i), en su caso y cuando corresponda, el importe de Ia

liquidacion de los activos del Fondo, que tenga como origen
las Participaciones Hipotecarias 2.

Significara los intereses devengados por el Saldo Nominal
Pendiente del Préstamo Participativo 1 conforme a lo previsto
en la Estipulacién Decimoquinta de ja Escritura.

Significara los intereses devengados por el Saldo Nominal
Pendiente del Préstamo Participativo 2 conforme a lo previsto
en la Estipulacién Decimosexta de la Escritura.

Significard la remuneracion variable que recibirdn Jos
Prestamistas del Préstamo Participativo 1, conforme a lo
previsto en la Estipulacién Decimoquinta de la Escritura,

Significara la remuneracién variable que recibiran los
Prestamistas del Préstamo Participativo 2, conforme a Jo
previsto en la Estipulacion Decimosexta de la Escritura,

Significara, en relacién con las Participaciones Hipotecarias y
los Bonos el importe de principal no pagado de lasflos
mismas/os.

Significara “Titulizacion de Activos, Sociedad

Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A.” o

Significara el tipo de interés de referencia de los Bonos,
conforme se establece en la Escritura de Constitucién del
Fondo,
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CONTRATO DE GESTION INTERNA INDIVIDUALIZADA
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ENTRE
BANCO PASTOR, S.A.
BANCO GUIPUZCOANO, S.A.

Y

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS TITULIZACION

O

Madrid, 21 de Julio de 1999
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En Madrid, a 21 de Julio de 1999

DE UNA PARTE:

BANCO PASTOR, S.A. (“Banco Pastor”), con domicilio social en A Corufia, Cantén
Pequefio, 1 y C.LF. ndmero A-15000128, representada en este acto por D. José Angel
Naya Rodriguez, debidamente facultado al efecto.

DE OTRA PARTE:

BANCO GUIPUZCOANO, S.A. (“Banco Guipuzcoano”), con domicilio social en San
Sebastian, Avda. Libertad, 21 y C.LF. ntimero A-20000733, representada en este acto
por D. Ifiaki Azaola Onaindia, debidamente facultado al efecto.

Y DE OTRA PARTE:

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A.,, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION {en adelante la “Sociedad Gestora”), con domicilio en Madrid,
Velazquez, 41 y NIF A/80352750, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid y en el
correspondiente registro de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
representada en este acto por D. José Antonio Tfujillo del Valle, debidamente facultado
al efecto como Consejero Delegado y en virtud del acuerdo adoptado por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora celebrado el 21 de Junio de 1999. La Sociedad
Gestora interviene en su calidad de sociedad gestora de TDA 10, Fondo de Titulizacién
Hipotecaria, constituido con esta misma fecha en virtud de la escritura otorgada ante el

Notario de Madrid D. Alejandro Miguel Velasco Gémez.
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TIMERE
DEL ESTADO

EXPONEN

1. Con esta misma fecha, la Sociedad Gestora ha constituido TDA 10 Fondo de
Titulizacién Hipotecaria, en virtud de la Escritura otorgada ante el Notario de
Madrid D. Alejandro Miguel Velasco Goémez, en el que se han agrupado 4.570
Participaciones Hipotecarias emitidas por Banco Pastor y Banco Guipuzcoano (en

adelante, conjuntamente, los “Emisores”).

2. Los Emisores han otorgado, con esta misma fecha, con la Sociedad Gestora,

actuando ésta en nombre y por cuenta del Fondo, ademas de la Escritura de
Constitucién del Fondo, el Contrato de Préstamo A, el Contrato de Préstamo By

el Contrato de Préstamo Participativo.

3 En virtud de lo previsto en la Escritura de Constitucién del Fondo y en el

i

Contrato de Préstamo Participativo, los Emisores o Prestamistas tienen derecho a
la Remuneracién Variable del Préstamo Participativo por el diferencial de

intereses entre el interés devengado por las Participaciones Hipotecarias emitidas

por los Prestamistas Iniciales y los gastos del Fondo, netos de rendimientos

generados por las inversiones atribuibles a las mismas,

4, Adicionalmente, la Escritura de Constitucién del Fondo prevé que los Emisores,
en el momento de liquidacién del mismo, tienen derecho de tanteo sobre las
Participaciones Hipotecarias emitidas por ellos vigentes en ese momento, en las

condiciones que establezca la Sociedad Gestora.

5. Los Emisores y la Sociedad Gestora desean establecer las reglas para la
determinacién de la Remuneracién Variable del Préstamo Participativo que
corresponda a cada Prestamista Inicial, asi como las condiciones en que los
Emisores podran ejercer el derecho de tanteo sobre las Participaciones

Hlpotecarlas emitidas por los mismos.

En su virtud, las partes otorgan el presente Contrato, de conformidad con las

siguientes

=]
.
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ESTIPULACIONES

Primera.- Definiciones

En el presente Contrato, los términos definidos en el documento titulado
“Definiciones” que se adjunta como Anexo tendran, salvo que se indique otra cosa, el

significade que en dicho documentos se les otorga.

Segunda.- Objeto del Contrato

El objeto del presente Contrato es:

(i) Establecer la Remuneracion Variable del Préstamo Participativo que
corresponde a cada Prestamista Inicial, de acuerdo con lo previsto en la
Estipulacién Decimocuarta de la Escritura de Constitucién del Fondo y en el
Contrato de Préstamo Participativo, sobre la base de la llevanza por la Sociedad

Gestora de Cuentas Individualizadas para cada Prestamista.

(i) Establecer las condiciones en que los Emisores podran, en el momento de la
liquidacién del Fondo, ejercer su derecho de tanteo sobre las Participaciones

Hipotecarias que cada uno de ellos haya emitido.

(iif)  Establecer reglas de prelacién especiales entre los Emisores para la devolucién

del Principal de los Préstamos Subordinados.

El presente Contrato no establece ninguna obligacién para los Emisores de aportacion
de importes adicionales al Fondo distintos a los previstos en la Escritura de

Constitucién del Fondo.

Lo establecido en el presente Contrato, en ningtn caso, podra afectar a los derechos de

los titulares de los Bonos emitidos por el Fondo, ni se entendera como modificacion de

ninguno de los términos de la Escritura de Constitucion del Fondo.
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El presente Contrato complementa la Escritura de Constitucion del Fondo tinicamente
en aquéllos aspectos que afectan exclusivamente a los derechos que para los Emisores

se derivan de la Escritura de Constitucion del Fondo.

Tercera.- Cuentas Individualizadas

A efectos de determinar los derechos que corresponden a cada Emisor segin lo
previsto en la Escritura de Constitucién del Fondo Y que son objeto del presente
Contrato, la Sociedad Gestora, no obstante la contabilidad unificada del Fondo, llevars
una contabilidad interna de caracter individualizado para cada uno de los
Emisores/Prestamistas Iniciales y las Participaciones Hipotecarias emitidas por cada
uno de ellos, todo ello sin perjuicio y sin que ello pueda suponer menoscabo alguno al

cumplimiento de las obligaciones de la Sociedad Gestora como gestora del Fondo.

En consecuencia, a los efectos indicados anteriormente, existiran 2 cuentas ("Cuentas
Individualizadas”) a las que se aplicaran las reglas previstas en el presente Contrato,
de conformidad con las Estipulaciones de la Escritura de Constitucién del Fondo y

demas contratos relacionados.

Cuarta.- Remuneracién Variable del Préstamo Participativo

4.1. Remuneracién Variable del Préstamo Participativo corres ondiente a cada
.

Prestamista Inicial

La Remuneracién Variable del Préstamo Participativo que corresponde a cada
Prestamista Inicial, es la diferencia positiva entre los intereses y otras cantidades
asimilables recibidas de todas las Participaciones Hipotecarias emitidas por el mismo
y los gastos (incluyendo impuestos) del Fondo, netos de los rendimientos generados

por las inversiones del Fondo atribuibles a las mismas,

Los gastos e ingresos atribuibles a las Participaciones Hipotecarias se asignan entre los

Prestamistas Iniciales de acuerdo con los siguientes criterios:
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(a) La amortizacion de los gastos iniciales se asignard a cada Prestamista Inicial, en la
misma propordon que la que represente en la Fecha de Desembolso (i) el Saldo
Nominal de las Participaciones Hipotecarias emitidas por el correspondiente
Prestamista Inicial sobre (ii) el total del Saldo Nominal de las Participaciones

Hipotecarias agrupadas en el Fondo.

(b) La asignacién de los gastos periédicos se realizard a cada Prestamista Inicial,

conforme a lo siguiente:

» Los gastos de auditoria y prensa: por igual entre los Prestamistas Iniciales.
O
* Los gastos de mantenimiento de calificacién y las comisiones al agente de
pagos: en la misma proporcion que la que represente (i) el Saldo de Bonos

atribuido a cada Emisor, conforme éste se define a continuacién, sobre (ii) el

Saldo Nominal Pendiente total de los Bonos.

“Saldo de Bonos atribuido a cada Emisor”, significar4, en la anterior Fecha de
Pago, el Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones Hipotecarias No
Fallidas emitidas por el correspondiente Prestamista Inicial, deducidos los
importes vencidos de las Participaciones Hipotecarias en situacién de impago, y
afadido el importe correspondiente de las amortizaciones anticipadas del mes

O anterior al de esa misma Fecha de Pago.
» Las comisiones de gestion de la Sociedad Gestora: segtin el procedimiento de
liquidacién para cada Prestamista Inicial establecido en la Estipulacién

Vigesimotercera de la Escritura de Constitucion del Fondo.

» Los gastos de liquidaciéon del Fondo: en la misma proporcién que la que
represente (i) el Saldo de Bonos atribuido a cada Emisor, sobre (ii) el Saldo

Nominal Pendiente total de los Bonos.

= Los gastos extraordinarios: se asignaran segin el criterio de la Sociedad

Gestora, en funcion de la causa que motiva el gasto, y si la misma puede ser
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atribuida a uno de los Prestamistas Iniciales o a las Participaciones Hipotecarias

emitidas por el mismo.

Los intereses de los Bonos se asignaran a cada Prestamista Inicial en la misma
proporcion que la que represente (i) el Saldo de Bonos atribuido a cada Emisor,

sobre (ii) el Saldo Nominal Pendiente total de los Bonos,

Los intereses de los Préstamos Subordinados se asignaran a cada Prestamista

Inicial en funcién de su participacién en los mismos.

Los intereses de las Participaciones Hipotecarias y cualesquiera otras cantidades
recibidas por conceptos asimilables se asignardn al Prestamista Inicial que haya

emitido las mismas.

Los rendimientos de las inversiones del Fondo se asignardn a cada Prestamista

Inicial segin la procedencia de los recursos invertidos,

Los ingresos extraordinarios: se asignaréan segun el criterio de la Sociedad Gestora,
en funcién de la causa que motiva el ingreso, y si la misma puede ser atribuida a
uno de los Prestamistas Iniciales o a las Participaciones Hipotecarias emitidas por

el mismo.

42 Devengo de la Remuneracién Variable del Préstamo Participativo.

La Remuneracién Variable del Préstamo Participativo de cada Prestamista Inicial sera

calculada por la Sociedad Gestora con caricter mensual utilizando el criterio de

devengo para cada uno de los conceptos de ingreso y gasto que integran su definicion,

conforme a lo previsto en el apartado anterior.

4.3 Pago de la Remuneracién Variable del Préstamo Participativo,

El pago de la Remuneracién Variable del Préstamo Participativo que corresponde a

cada Prestamista tendra caracter subordinado a todos los demas pagos a realizar por el

457810726




-

Fondo de conformidad con lo previsto en el orden de prelacién de pagos establecido en

la Estipulacion Vigésima de la Escritura de Constitucion del Fondo.

En cada Fecha de Pago, el Fondo abonar4 el excedente de recursos generado, una vez
atendidos todos los demas pagos del Fondo en dicha Fecha de Pago, con cargo a los

importes de la Remuneracién Variable del Préstamo Participativo devengados.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles en dicha Fecha de Pago fueran
inferiores al importe devengado en concepto de Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo, la Sociedad Gestora, para asignar los Recursos Disponibles entre los

Prestamistas Iniciales, atendera a la naturaleza del origen de la diferencia.

En el caso de que el impago de un determinado importe, en concepto de Remuneracion
Variable del Préstamo Participativo sea atribuible al otro Prestamista Inicial, como
consecuencia de no haber generado una diferencia positiva los ingresos y gastos
atribuidos al mismo, el Prestamista Inicial causante del impago no recibird

Remuneracién Variable del Préstamo Participativo en la correspondiente Fecha de

Pago.

Los importes correspondientes a la Remuneraci6n Variable del Préstamo Participativo
que no hubieran podido ser cobrados por la causa citada anteriormente devengaran
intereses acreedores al Tipo de Interés de Referencia vigente de los Bonos. Dichos
intereses seran considerados gastos asignables a las Participaciones Hipotecarias del
Prestamista Inicial causante del impago. Igual régimen se aplicard a los importes
correspondientes a principal e intereses de los Préstamos Subordinados que no
hubieran podido ser cobrados por alguno de los Emisores por la causa citada en el

pérrafo anterior,

A los efectos de lo establecido en el pérrafo anterior, no se consideraran en situacion de
impago aquellos importes devengados por los Prestamistas para cuyo pago el Fondo
todavia no hubiera recibido los recursos necesarios por no haberse producido su

correspondiente Fecha de Liquidacion.
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4.4. Cesién del Préstamo Participativo
=== werlesiamo Farticipativo

Las anteriores reglas se establecen sobre la base de que no se produzca la cesién del
Préstamo Participativo por los Prestamistas Iniciales. En e supuesto de cesién de]
Préstamo Participativo, se considerars que la entidad cesionaria tendrs derecho a

recibir de la Remuneracién Variable del Préstamo Participativo que corresponda al

Prestamista Inicial cedente, un importe proporcional al importe de principal cedido, y
( en las mismas condiciones en que deberia abonarse la Remuneracién Variable del

Préstamo Participativo al Prestamista Inicial Cedente.

(} 4.5. Reglas de prelacién individuales

En el supuesto de que por causa de un Prestamista Inicial no se pudiera abonar la
Remuneracién Variable del Préstamo Participativo al otro Prestamista Inicial, aquél no
tendra derecho a recibir, en tanto se mantenga dicha circunstancia, cantidad alguna en

concepto de principal de los Préstamos Subordinados ni en concepto de Remuneracién

Variable del Préstamo Participativo.

Quinta.- Ejercicio por los Emisores de su derecho de tanteo de las

Participaciones Hipotecarias

La Estipulacién Vigesimotercera de la Escritura de Constitucién del Fondo establece

{) que, en el supuesto de liquidacion de Fondo, los Emisores dispondrén de un derecho
\je tanteo sobre las Participaciones ijotecan'as emitidas por cada uno de ellos, en las

ondiciones que determine la Sociedad Gestora.

En el supuesto de que en la fecha inmediatamente anterior a Ia liquidacién del Fondo
existieran Remuneraciones Variables del Préstamo Participativo pendientes de abono a
uno de los Prestamistas por aplicacion de la regla prevista en el apartado 4.3 anterior,
el Emisor causante del no abono de dichas Remuneraciones, no podré ejercer su
derecho de tanteo sobre las Participaciones Hipotecarias emitidas por el mismo, si no
abona como precio de las mismas, un importe que permita la total cancelacién de 1a

totalidad de las obligaciones del Fondo con terceros, incluido el otro Prestamista, que




se-hubieran asignado a dicho Emisor. El importe del Fondo de Reserva que, en su caso,
exista en la Fecha de Liquidacién, en la Cuenta de Reinversion o en la Cuenta de
Tesoreria, en su caso, y corresponda a dicho Emisor causante del no abono serd, en
todo caso, utilizado por la Sociedad Gestora para el pago de las mencionadas

obligaciones del Fondo frente a terceros.

En el supuesto de que algin Emisor no ejerciera el derecho de tanteo sobre las
Participaciones Hipotecarias que le correspondan, el correspondiente Emisor se
compromete a abonar al otro Emisor o a cualquier otro Prestamista que tenga derecho
a ello, en la Fecha de Liquidacién del Fondo, cualquier cantidad de la que dicho Emisor

hubiere quedado como Acreedor del Fondo por su causa.

En el caso de que el importe de la Remuneracién Variable del Préstamo Participativo
no abonada que correspondiera a uno de los Prestamistas Iniciales, por causa del otro
Prestamista Inicial, representara més del 2% del Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones Hipotecarias emitidas por dicho Prestamista Inicial, dicho Prestamista
Inicial podra exigir del otro Prestamista Inicial el desembolso al Fondo de las
cantidades debidas o, en su defecto, aval bancario sobre dichos importes de una
entidad de crédito con méximo nivel de calificacién a corto plazo otorgado por la

Agencia de Calificacién.

Sexta.- Amortizacién de los Préstamos Subordinados.

La devolucién del principal de los Préstamos Subordinados se realizaré a cada uno de
los Emisores siguiendo las reglas de amortizacién de cada uno de dichos préstamos y
aplicando, de forma individual a los mismos, las reglas de prelacién establecidas en la

Estipulacién Vigésima de la Escritura de Constitucién del Fondo.

Séptima.- Discrepancias

En caso de existir discrepancias entre los Emisores respecto a (i) las Cuentas
Individualizadas, (i) los importes que correspondan a cada Prestamista Inicial en

concepto de Remuneracion Variable del Préstamo Participativo, (iii) los pagos a abonar
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en virtud de lo establecido en este Contrato y en la Escritura de Constitucién del
Fondo, (iv) las condiciones de ejercicio del derecho de tanteo sobre las Participaciones
Hipotecarias; o (v) cualquier otro asunto derivado del presente Contrato, los Emisores
aceptan desde este mismo momento el criterio y las decisiones que pueda adoptar la
Sociedad Gestora, sin perjuicio de que puedan acordarse entre las partes posteriores

ajustes en caso de considerarse necesario.

En todo caso, los Emisores se comprometen a dirimir cualquier discrepancia que
pudiera surgir en relacion con este contrato o con cualquier pago que los mismos
{-"'") deban realizar o recibir al amparo del mismo, exclusivamente entre los mismos y la
Sociedad Gestora, sin que dichas discrepancias puedan, en ninguin caso, afectar al

Fondo.

Octava.- Terminacién

El presente Contrato terminara en la fecha de disolucién o liquidacion del Fondo.

Novena.- Notificaciones A

Todas las notificaciones que las partes deban realizarse en virtud del presente Contrato

se efectuaran a Jos siguientes domicilios y nimeros de fax, siempre que, en el supuesto

de utilizarse el fax, se confirme por medio de escrito entregado en mano al domicilio

Q indicado:

Banco Pastor

Divisi6n de Intervencién y Politica Financiera
Canton Pequerio, 1

15003 A Corufia

Fax n® 981 207 288

Atn.: D. Pedro Bouza/ Diia. Susana Quintis

Banco Guipuzcoano

- Camino Portuetxe, 35
20009 San Sebastian
Faxn®: 943418271
= Atn,; D. Jests Garcia-Castrillén Marifio




O

Titulizacion de Activos, S.A.,

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién
Velazquez, 41

28001 - Madrid

Faxn® 9157795 21

Atn.: D. José Antonio Trujillo

No obstante, también podran enviarse a otra direccién o telefax, o a la atencién de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por escrito a la otra mediante aviso

escrito cursado de acuerdo con lo previsto en esta Clausula.

Décima.-Jurisdicciéon

Las partes, con renuncia a cualquier otro fuero que en este momento o en lo sucesivo
pudiera corresponderles, se someten expresamente al fuero de los Juzgados y
Tribunales de Madrid para cuantas acciones y reclamaciones puedan derivarse del

presente Contrato,

Y EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, las partes otorgan este Contrato en el lugar y

fecha arriba indicados, en 3 ejemplares originales y a un sélo efecto.

BA PASTOR, S.A.

PP 1 Neka Rodriguez

BANCO GUIPUZCOANO, S.A.

[ A AL

p-p- D. Iiiaki Azaola Onaindia

11-
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TITULIZACION DE A S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION |

p.p- D. José Antonio Truji
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“Cantidad Disponible para Amortizar”, significard a cantidad que se destinar4 a la
amortizacién de los Bonos, en cada Fecha de Pago, conforme a lo establecido en la

Estipulacién Decimonovena de la Escritura de Constitucion del Fondo.

“Cantidad Recaudada”, significara en una determinada Fecha de Cobro la cantidad
total que cada Emisor haya recaudado, durante el Periodo de Cobro anterior, de los

Préstamos Hipotecarios y que corresponda a las Participaciones Hipotecarias,

“Contrato de Depdsito con Tipo de Interés Garantizado”, significara el Contrato de
Depésito suscrito entre la Sociedad Gestora, actuando en nombre y por cuenta del
Fondo, y Banco Pastor, regulando la Cuenta de Reinversién, conforme a lo establecido

en la Estipulacién Decimoprimera de la Escritura de Constitucion del Fondo.

“Contrato de Gestién Interna Individualizada”, significara el Contrato entre los
Emisores y la Sociedad Gestora en el que se regula (i) la Remuneracién Variable del
Préstamo Participativo, (ii) el reparto entre los Emisores de la amortizacién del
principal de los Préstamos Subordinados y (iii) las condiciones del ejercicio del derecho
de tanteo de los Emisores sobre las Participaciones Hipotecarias en el momento de

liquidacién del Fondo.
“Contrato de Préstamo A”, significara el Contrato regulando el Préstamo A.

“Contrato de Préstamo B”, significara el Contrato regulando el Préstamo B. _

“Contrato de Préstamo Participativo”, significara el Contrato regulando el Préstamo

Participativo.

“Contratos de Préstamos Subordinados”, significard el Contrato de Préstamo A, el
Contrato de Préstamo B y el Contrato de Préstamo Participativo.

“Contrato de Servicios Financieros”, significara el Contrato de Servicios Financieros
suscrito, en nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente Financiero
regulando el Deposito de las Participaciones Hipotecarias, la Cuenta de Tesoreria vla

Agencia de Pagos.
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“Agencia de Calificacién”, significara la Entidad Moody’s Investors Service Esparia,
S.A.

“Agente Financiero”, significard la entidad que, de acuerdo con el Contrato de
Servicios- Financieros, prestard los servicios de Depésito de las Participaciones
Hipotecarias, mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria y Agencia de Pagos en la
emisién de los Bonos. El Agente Financiero sera el Instituto de Crédito Oficial o la

entidad que pueda sustituirle en dichas funciones.

“Avance Técnico”, significard la cantidad que la Sociedad Gestora determine,
conforme a lo previsto en la Estipulacién Décima de la Escritura de Constitucién del
Fondo, que debe ser entregado por cada Emisor, respecto a los Préstamos que
administra, en una determinada Fecha de Cobro, adicionalmente a la Cantidad

Recaudada.

# Avance Técnico Neto”, significar4, en cada Fecha de Pago, una cantidad igual a la
cantidad entregada, desde la Gltima Fecha de Pago por cada Emisor, en concepto de

Avance Técnico, y no devuelta al mismo.

“Banco Guipuzcoano”, significard “Banco Guii)uzcoano, S.AY
“Banco Pastor”, significard “Banco Pastor, S.A"

“Bonos Al”, sig-rﬁficaré los Bonos A1l emitidos con cargo al Fondo.
“Bonos A2”, significara los Bonos A2 emitidos con cargo al Fondo.
“Bonos B”, significara los Bonos B emitidos con cargo al Fondo.

“Bonos”, significaré los Bonos Al, los Bonos A2 y los Bonos B.
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“Cuenta de los Préstamos”, significara la cuenta que el Fondo abrira en cada Emisor
para ingresar, en cada Fecha de Pago, los importes que correspondan a dicho Emisor

en concepto de amortizacion y remuneracion de los Préstamos Subordinados.

“Cuenta de Tesoreria”, significar la cuenta que el Fondo tendra abierta en el Agente

Financiero regulada en el Contrato de Servicios Financieros.

“Cuentas de Reinversién”, significara las cuentas abiertas a nombre del Fondo en los
Emisores, conforme a lo establecido en la Estipulacién Decimoprimera de la Escritura
de Constitucién, a través de las cuales se realizar4an en cada Fecha de Cobro, todos los
{*\ ingresos que el Fondo debe recibir de cada uno de los Emisores,

“Dia Habil", significara cualquier dia en que puedan realizarse operaciones en el

Mercado Interbancario de Madrid, exceptuando los sabados.

“Directores de la Emisi6n”, significard los Emisores Banco Pastor y Banco

Guipuzcoano o la entidades que les sustituyan, conforme a lo establecido en el

Contrato de Aseguramiento.

“Emisor”, significara cada uno de los emisores de las Participaciones Hipotecarias

agrupadas en el Fondo, Banco Pastor y Banco Guipuzcoano,

“Emisor Calificado”, significars el Emisor que obtenga una calificacién igual a la mas
alta calificaci6n a corto plazo otorgada por la Agencia de Calificacién o por cualquier
agencia aceptada por ésta, conforme a lo establecido en la Estipulacién Decimoprimera

de Ia Escritura,
“Emisor No Calificado”, significar4 el Emisor que no sea Emisor Calificado,

“Entidades Aseguradoras”, significard las Entidades Banco Pastor y Banco

Guipuzcoano,
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#Escritura de Constitucién del Fondo” o “Escritura”, significard la Escritura de
Constitucion del Fondo, Emisién y Suscripcién de Participaciones Hipotecarias y

Emisién de Bonos de Titulizacién.

“Fecha de Cobro”, significara la fecha en que los Emisores, como administradores de
los Préstamos que les correspondan, realizaran los abonos al Fondo por las cantidades
recibidas de los Préstamos Hipotecarios, es decir el dia 20 de cada mes, o en caso deno
ser éste Dia Habil, el inmediatamente anterior Dia Habil. La primera Fecha de Cobro

ser4 el 20 de Agosto de 1999.

“Fecha de Desembolso”, significara la fecha en que deban desembolsarse los Bonos y
se abonaré el Precio por las Participaciones Hipotecarias a los Emisores, es decir el 26

de Julio de 1999.

“Fecha de Determinacién”, significard, en relacion con la determinacién del Tipo de
Interés de Referencia y del tipo de interés de los Bonos, la fecha en que por la Sociedad
Gestora se procederd a la determinacién del correspondiente Tipo de Interés de
Referencia y del tipo de interés, que sera el segundo Dia Ha4bil anterior a la Fecha de

Pago que marque el comienzo del correspondiente Periodo de Devengo de Intereses.

“Fecha de Pago”, significara los dias 22 de los meses de Marzo, Junio, Septiembre y
Diciembre (en el supuesto de no ser dichas fechas Dias Habiles, el siguiente Dia Habil).
La primera Fecha de Pago tendra lugar el 22 de Diciembre de 1.999.

“Fondo”, significara TDA 10 Fondo de Titulizacion Hipotecaria.

“Fondo de Reserva”, significard el fondo de reserva constituido en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstamo Participativo, conforme a lo establecido en la

Estipulacién Decimoquinta de la Escritura.

“Ley 19/1992”, significara la Ley 19/1992 de 7 de julio de 1992 sobre régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondo de Titulizacion

Hipotecaria y sus modificaciones.
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“Ley 2/1981”, significara la Ley 2/19€1 de 25 de Marzo de Regulacién del Mercado

Hipotecario y sus modificaciones.

“Nivel Impagado”, significard el importe de principal de las Participaciones
Hipotecarias con morosidad igual o superior a 90 dias en la fecha de determinacién
anterior a la Fecha de Pago en curso.

“Participaciones Hipotecarias”, significara las Participaciones Hipotecarias emitidas

por los Emisores agrupadas, en cada momento, en el Fondo.

“Participaciones Hipotecarias Fallidas”, significar4 las Participaciones Hipotecarias

cuyos Préstamos participados tengan una demora en los pagos superior a 12 meses.

“Participaciones Hipotecarias No Fallidas”, significara las Participaciones
Hipotecarias que no hayan pasado a la situacién de Participaciones Hipotecarias

Fallidas.

“Periodo de Cobro”, significard un periodo que coincide con el mes natural, durante el
cual, cada Emisor, como administrador de los Préstamos que le correspondan, cobrar4
por cuenta del Fondo, las cantidades debidas por los deudores de los Préstamos
Hipotecarios. El primer Periodo de Cobro comenzar4 en la Fecha de Desembolso y
finalizara el 31 de Julio de 1999. '

(Periodos de Devengo de Intereses”, significard, en relacién con los Bonos, los
periodos comprendidos entre dos Fechas de Pago (incluyendo la Fecha de Pago inicial
y excluyendo la Fecha de Pago final) salvo el primer Periodo de Devengo de Intereses
que se iniciara en la Fecha de Desembolso y finalizara en la primera Fecha de Pago (22
de Diciembre de 1.999).

“Prestamista”, significar4, en cada momento, cada uno de los prestamistas del

Préstamo Participativo.

“Prestamistas Iniciales”, significara los prestamistas que inicialmente conceden el

Préstamo Participativo, es decir, Banco Pastor y Banco Guipuzcoano.
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“Préstamo A", significard el préstamo subordinado otorgado al Fondo por los

Emisores, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo A.

“Préstamo B”, significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por los

Emisores, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo B.

“Préstamo Participativo”, significara el préstamo subordinado otorgado por el Fondo,

de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo Participativo.

“Prastamos Subordinados”, significara el Préstamo A, el Préstamo B y el Préstamo

Participativo,

“Préstamos Hipotecarios” o “Préstamos”, significara los Préstamos participados por

las Participaciones Hipotecarias.

“Real Decreto 685/1982", significara el Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo de

Regulacién del Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

#Real Decreto 926/1998”, significara el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo, por el
que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos

de titulizacién y sus modificaciones.

“Recursos Disponibles del Fondo”, significar4 en cada Fecha de Pago la suma de (i) el
saldo de la/s Cuenta/s de Reinversién procedente de la anterior Fecha de Pago,
incluyendo los rendimientos producidos, (ii) el saldo de la Cuenta de Tesoreria, en
dicha Fecha de Pago, incluyendo los rendimientos producidos y (iii), en su caso y

cuando corresponda, el importe de la liquidacién de los activos del Fondo.

#Remuneracién Fija del Préstamo Participativo”, significara los intereses devengados
por el Saldo Nominal Pendiente del Préstamo Participativo conforme a lo previsto en la

Estipulacion 14.4. de la Escritura.
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“Remuneracién Variable del Fréstamo Participativo”, significard la remuneracion
variable que recibirdn los Prestatarios del Préstamo Participativo, conforme a lo

previsto en la Estipulacion Decimocuarta de la Escritura.

- “Saldo Nominal Pendiente”, significara, en relacién con las Participaciones

Hipotecarias y los Bonos el importe de principal no pagado de las/los mismas/ os.

“Sociedad Gestora”, significara Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién, S.A.

{0 “Tipo de Interés de Referencia”, significara el tipo de interés de referencia de los

Bonos, conforme se establece en la Escritura de Constitucién del Fondo.
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CONTRATO DE GESTION INTERNA INDIVIDUALIZADA
ENTRE
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| CAIXA D'ESTALVIS DE TERRASSA
MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE ONTINYENT

Y
TITULIZACION DE ACTIVOS, 8.A., SOCIEDAD GESTORA DE

FONDOS TITULIZACION

Madrid, 5 de Diciembre de 2000
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En Madﬁd, a 5 de Diciembre de 2000

DE UNA PARTE:

BANCO PASTOR, S.A. (en adelante, “Banco Pastor”), con domicilio social en A Corufia,
Cantén Pequefio, 1 y CIF nimero A-15000128, representado en este acto por D. Juan
Antonio Gutiérrez de Rozas Astigarraga, debidamente facultado al efecto.

DE OTRA PARTE:

CAIXA D'ESTALVIS DE TARRAGONA (en adelante, “Caixa Tarragona”), con domicilio
social en Tarragona, Plaza Imperial Tarraco, 6 y CIF nimero G-43003938, representada
en este acto por D. Eudald Torres Robert y D. Josep Reyner, debidamente faculiados al

efecto.
DE OTRA PARTE:

CAIXA D'ESTALVIS DE TERRASSA (en adelante, “Caixa Terrassa"), con domicilio
social en Terrassa (Barcelona), calle Portal Nou, 37 y CIF nimero G-08-169.,781,
representada en este acto por D. Pere Gil Sanchis, debidamente facultado al efecto.

DE OTRA PARTE:

MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA (en adelante,
“Caja de Ahorros Ei Monte”) con domicilio social en Sevilla, Plaza dé Villasis, 2 y C.L.F.
ntimero G-41402819, representada en este acto por D. Miguel Angel Abad Chamén,
debidamente facultado al efecto.

DE OTRA PARTE:

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE ONTINYENT (en adelante, “Caixa
Ontinyent”), con domicilio en Ontinyent (Valencia), Plaza Sant Domingo, 24 y CIF nimero
(5-46-002796, representada en este acto por D. Rafael Beneyto Cabanes, debidamente

facultado al efecto.
Y DE OTRA PARTE:

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (en adelante la "Sociedad Gestora"), con domicilio en Madrid, Almagro,
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26 y NIF A/80352750, representada en este acto por D. Francisco Javier Soriano Arosa,
debidamente facultado al efecto. La Sociedad Gestora interviene en su calidad de
sociedad gestora de TDA 13-MIXTO, Fondo de Titulizacion de Activos, constituido con
esta misma fecha en virtud de la escritura otorgada ante el Notario de Madnd D. Ricardo

Ferrer Giménez.

EXPONEN

Que, con esta misma fecha, la Sociedad Gestora ha constituido TDA 13-MIXTO
Fondo de Titulizacion de Activos, en virtud de Ia Escritura otorgada ante el Notario
de Madrid D. Ricardo Ferrer Giménez, en el que se han agrupado 6.693
Participaciones Hipotecarias emitidas por Banco Pastor, Caixa Tarragona, Caixa
Caja de Ahorros E
conjuntamente, los “Emisores”).

Terrassa, Monte y Caixa Ontinyent (en adelante,

Los Emisores han otorgado, en esta misma fecha, con la Sociedad Gestora,
actuando ésta en nombre y por cuenta del Fondo, ademas de la Escritura de
Constituciéon del Fondo, el Contrato de Préstamo Subordinado 1, el Contrato de
Préstamo para Gastos Iniciales y el Contrato de Préstamo Participativo 1.

Los Emisores Caixa Terrassa y Caja de Ahorros EJ Mente, ademas de fos
Contratos mencionados en el Expositivo A, han otorgado en esta misma fecha,
con la Sociedad Gestora, actuando ésta en nombre y por cuenta del Fondo, el
Contrato de Préstamo Subordinado 2 y el Contrato de Préstamo Participativo 2,

En virtud de lo previsto en la Escritura de Constitucién del Fondo y en el Contrato
de Préstamo Participativo 1, los Prestamistas 1 tienen derecho a la Remuneracion
Variable del Préstamo Participativo 1 por el diferencial de intereses entre el interés
devengado por las Participaciones Hipotecarias 1 emitidas por los Prestamistas 1
y los gastos del Fondo, netos de rendimientos generados por las inversiones
atribuibles a las mismas.

En virtud de lo previsto en la Escritura de Constitucién del Fondo y en el Contrato
de Préstamo Participativo 2, los Prestamistas 2 tienen derecho a Ia Remuneracion
Variable del Préstamo Participativo 2 por el diferencial de intereses entre el interés
devengado por las Participaciones Hipotecarias 2 emitidas por los Prestamistas 2
y los gastos del Fondo, netos de rendimientos generados por las inversiones

atribuibles a las mismas.
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~F. Adicionalmente, la Escritura de Constitucion del Fondo prevé que los Emisores, en

el momento de liquidacién dsl mismo, tienen derecho de tanteo sobre las
Participaciones Hipotecarias emitidas por ellos vigentes en ese momento, en las
condiciones que establezca la Sociedad Gestora.

G. Los Emisores y la Sociedad Gestora desean establecer las reglas para la

determinacidén de las Remuneraciones Variables de los Préstamos Participativos
que corresponda a cada Prestamista, asi como las condiciones en que los
Emisores podran ejercer. el derecho de tanteo sobre las Participaciones

Hipotecarias emitidas por los mismos.
En su virtud, las partes otorgan el presente Contrato, de conformidad con Ias siguientes

ESTIPULACIONES

1. DEFINICIONES

En el presente Contrato, los términos definidos en el documento titulado
“Definiciones” que se adjunta como Anexo tendran, salvo que se indique otra cosa,

el significado que en dicho documentos se les otorga.

2. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente Contrato es:

wm Establecer la Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1 que
corresponde a cada Prestamista 1, de acuerdo con lo previsto en Ila
Estipulacion Decimoquinta de la Escritura de Constitucion del Fondo y en el
Contrato de Préstamo Participativo 1, sobre la base de la llevanza por la

Sociedad Gestora de Cuentas Individualizadas para cada Prestamista 1.

m Establecer la Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 2 que
corresponde a cada Prestamista 2, de acuerdo con lo previsto en la
Estipulacion Decimosexta de la Escritura de Constitucién del Fondo y en el
Contrato de Préstamo Participativo 2, sobre la base de la llevanza por la

Sociedad Gestora de Cuentas Individualizadas para cada Prestamista 2.

m Establecer reglas de prelacién especiales entre los Emisoras para la devolucion

del Principal de los Préstamos Subordinados.

3
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m  Establecer las condiciones en que los Emisores podrén, en el momento de |a
liquidacién del Fondo, ejercer su derecho de tanteo sobre las Participaciones
Hipotecarias que cada uno de ellos haya emitido.

El presente Contrato no establece ninguna obligacién para los Emisores de
aportacion de importes adicionales al Fondo distintos a los previstos en la Escritura
de Constitucién del Fondo. '

Lo establecido en el presente Contrato, en ningin caso, podra afectar a los
derechos de los titulares de los Bonos emitidos por el Fondo, ni se entendera como

modificacion de ninguno de los términos de la Escritura de Constitucion del Fondo.

El presente Contrato complementa la Escritura de Constitucion del Fondo

dnicamente en aquélios aspectos que afectan exclusivamente a los derechos que

para los Emisores se derivan de la Escritura de Constitucidn del Fondo.

. CUENTAS INDIVIDUALIZADAS

A efectos de determinar los derechos que corresponden a cada Emisor segun lo
previsto en la Escritura de Constitucién del Fondo Y gque son objeto del presente
Contrato, la Sociedad Gestora, no obstante la contabilidad unificada del Fondo,
llevaré una contabilidad interna de carécter individualizado para cada uno de los
Emisores/Prestamistas y las Participaciones Hipotecarias emitidas por cada uno de
ellos, todo ello sin perjuicio y sin que ello pueda suponer menoscabo alguno al
cumplimiento de las obligaciones de la Sociedad Gestora corno gestora del Fondo.

En consecuencia, a los efectos indicados anteriormente, existiran 5 cuentas
(“Cuentas Individualizadas”) a las que se aplicaran las reglas previstas en e
presente Contrato, de conformidad con las Estipulaciones de la Escritura de
Constitucién del Fondo y demas contratos relacionados,

4. REMUNERACION VARIABLE DEL PRESTAMO PARTICIPATIVO 1

Remuneraciéon Variable del Préstamo Participativo 1 correspondiente a
cada Prestamista 1

La Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1 que corresponde a cada

Prestamista 1, es la diferencia positiva entre los intereses y otras cantidades

4
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asimilables recibidas de todas las Participaciones Hipotecarias 1 emitidas por el
mismo y los gastos (incluyendo impuestos) del Fondo, netos de los rendimientos
generados por las inversiones del Fondo atribuibles a las mismas, en la
proporcion que representan tas Participaciones Hipotecarias 1 sobre el total de
Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo en la Fecha de Desembolso.

Los gastos e ingresos atribuibles a las Participaciones Hipotecarias 1 entre los
Prestamistas 1, se distribuirén entre éstos de acuerdo con los siguientes criterios:

» La amortizacidn de los g'astos iniciales atribuibles a las Participaciones
Hipotecarias se asignara a cada Prestamista 1 en funcion de su porcentaje de
participacién en el Préstamo para Gastos Iniciales en la Fecha de
Constitucién del Fondo, conforme a lo establecido en la Estipulacion
Decimocuarta de la Escritura y en el Contrato de Préstamo para Gastos

Iniciales.

Para los Prestamistas 1 Caixa Terrassa y Caja de Ahorros El Monte, la
asignacién de la amortizacion de los gastos iniciales que resulte de lo
establecido en el parrafo anterior se asignara en la proporcion que exista en
cada Fecha de Pago entre el (i) Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la
Clase 1 Atribuible a cada Emisor y (i) el Saldo Nominal Pendiente de tos

Bonos Atribuible a cada Emisor.

Se define el “Saldo Nominal Péndiente de Bonos de la Clase 1 Atribuible
a cada Emisor”, como el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 1
multiplicado por ia pro;ﬁorcién que exista en cada Fecha de Pago entre el
Saldo Nominal de Participaciones Hipotecarias 1 emitidas por ese Emisor y el
Saldo Nominal Total de las Participaciones Hipotecarias 1 emitidas y
agrupadas en el Fondo en esa misma fecha.

Se define el “Saldo Nominal Pendiente de Bonos Atribuible a cada
Emisor”, como el Saldo Nominal Pendiente del total de Bonos muitiplicado
por la proporcidon que exista en cada Fecha de Pago entre el Saldo Nominal
de Participaciones Hipotecarias emitidas por ese Emisor y el Saldo Nominal
Total de las Participaciones Hipotecarias emitidas y agrupadas en el Fondo

en esa misma fecha.
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La asignacién de los gastos periddicos se realizara a cada Prestamista 1,

conforme a lo siguiente:

e Las comisiones de gestibn de la Sociedad Gestora: segin el
procedimiento de liquidacion para cada Prestamista 1 establecido en la
Estipulacién Vigesimosexta de la Escritura de Constitucién del Fondo,

Para los Prestamistas 1 Caixa Terrassa y Caja de Ahorros El Monte la
asignacion de las comisiones de gestidn que resulte de lo establecido en
el parrafo anterior se asignara en la proporcién que exista en cada Fecha
de Pago entre el (i) Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 1
Atribuible a cada Emisor y (ii) el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos
Atribuible a cada Emisor.

® Los gastos de liquidacion del Fondo: en la misma proporcién que la que
represente (i) el Saldo Nominal Pendiénte de Bonos 1 Atribuible a cada
Emisor sobre (i) el Saldo Nominal Pendiente total de los Bonos .

® Los gastos extraordinarios: se asignaran segun el criterio de la Sociedad
Gestora, en funcidn de la causa que motiva el gasto, y si la misma puede
ser atribuida a uno de los Prestamistas 1 o a las Partlcnpacrones
Hipotecarias 1 emitidas por el mismo.

En cada Fecha de Pago, los 'intereses de los Bonos 1 se asignaran a cada
Prestamista 1 en la misma proporcion que Ia que represente (i) el Saldo
Nominal Pendiente de Bonos 1 Atribuible a cada Emisor sobre (ii) el Saldo
Nominal Pendiente de los Bonos 1.

Los intereses del Préstamo Subordinado 1 y el Préstamo Participativo 1 se
asignarén a cada Prestamista 1 en funcion de sy participacion en los mismos.

" Los intereses del Préstamo para Gastos Iniciales se asignaran en funcién de

la proporcion que exista, en la Fecha de Desembolso, entre las
Participaciones Hipotecarias 1 y el total de Participaciones Hipotecarias
agrupadas en el Fondo y en funcién de Ia participacién de los Prestamistas 1

en dicho Préstamo.
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4.2

4.3

m Los intereses de las Participaciones Hipotecarias 1 y cualesquiera otras

" cantidades recibidas por conceptos asimilables se asignaran al Prestamista 1
gue haya emitido las mismas,

w Los rendimientos de las inversiones del Fondo se asignaran a cada

Prestamista 1.segun la procedencia de los recursos invertidos,

m  Los ingresos extraordinarios: se asignaran segun el criterio de la Sociedad

Gestora, en funcién de la causa que motiva el ingreso, y si la misma puede
ser atribuida a uno de los Prestamistas 1 o a las Participaciones Hipotecarias

1 emitidas por el mismo.

Devengo de la Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1.

La Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 1 de cada Prestamista 1
sera calculada por la Sociedad Gestora con cardcter mensual utilizando el criterio
de devengo para cada uno de los conceptos de ingreso y gasto que integran su
definicidn, conforme a lo previsto en el apartado anterior.

Pago de la Remuneracidon Variable del Préstamo Participativo 1.

El pago de la Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1 que
corresponde a cada Prestamista 1 tendra caracter subordinado a todos los demas
pagos a realizar pbr el Fondo con los Recursos Disponibles 1, de conformidad con
lo previsto en el orden de prelacién de pagos establecido en la Estipulacién
22.1.1. de la Escritura de Constifucion del Fondo, '

En cada Fecha de Pago, el Fondo abonaré el excedente de recursos generado,
una vez atendidos todos los demas pagos del Fondo con los Recursos
Disponibles 1 en dicha Fecha de Pago, con cargo a los importes de la
Remuneracidn Variable del Préstamo Participativo 1 devengados.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles 1 en dicha Fecha de Pago fueran
inferiores al importe devengado en concepto de Remuneracién Variable del
Préstamo Participativo 1, la Sociedad Gestora, para asignar los Recursos

Disponibles 1 entre los Prestamistas 1, atendera a la naturaleza del origen de la

diferencia.
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En el caso de que el impago de un determinado importe en concepto de
Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1 sea atribuible a otro de los
Prestamistas 1, como consecuencia de no haber generado una diferencia positiva
los ingresos y gastos atribuidos al mismo, &l Prestamista 1 causante del impago
no recibird Remuneracién Variable de! Préstamo Participativo 1 en la
correspondiente Fecha de Pago.

Los importes correspondientes a Ia Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo 1 que no hubieran podido ser cobrados por la causa citada
anteriormente devengaran intereses acreedores al Tipo de Interés de Referencia
vigente de los Bonos, confbrme a lo establecido en la Estipulacién 21.1.3. de la
Escritura de Constitucién del Fondo. Dichos intereses seran considerados gastos
asignables a las Participaciones Hipotecarias 1 del Prestamista 1 causante del
impago. Igual régimen se aplicara a los importes correspondientes a principal e
intereses de los Préstamos Subordinados que no hubieran podido ser cobrados

por alguno de los Emisores por la causa citada en el parrafo anterior.

A los efectos de lo establecido en el parrafo anterior, no se consideraran en
situacidén de impago aquellos importes devengados por los Prestamistas 1 para
cuyo pago el Fondo todavia no hubiera recibido los recursos necesarios por no
haberse producido su corespondiente Fecha de Liquidacién.

Cesidn del Préstamo Participativo 1

Las anteriores reglas se establecen sobre Ia base de que no se produzca la
cesién del Préstamo Participétivo 1 por los Prestamistas 1. En el supuesto de
cesién del Préstamo Participativo 1, se considerard que la entidad cesionaria
tendra derecho a recibir de la Remuneracion Variabje del Préstamo Participativo 1
que corresponda al Prestamista 1 cedente, un importe proporcional al importe de
principal cedido del Préstamo Participativo 1 y en las mismas condiciones en que
deberia abonarse la Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 1 al
Prestamista 1 cedente.

Reglas de prelacion individuales

En el supuesto de que por causa de un Prestamista 1 no se pudiera abonar Ia.
Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 1 a los otros Prestamistas 1,

aquél no tendrd derecho a recibir, en tanto se mantenga dicha circunstancia,
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cantidad alguna en concepto de principal de los Préstamos Subordinados ni en
concepté de Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 1. ‘

5. REMUNERACION VARIABLE DEL PRESTAMO PARTICIPATIVO 2

5.1 Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 2 correspondiente a
cada Prestamista 2

La Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 2 que corresponde a cada

Prestamista 2, es la diferencia positiva entre los intereses y otras cantidades

asimilables recibidas de todas las Participaciones Hipotecarias 2 emitidas por el

mismo y los gastos (incluyendo impuestos) del Fondo, netos de los rendimientos

O

generados por las inversiones del Fondo atribuibles a las mismas, en la
proporcién que representan las Participaciones Hipotecarias 2 sobre el total de

Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo en la Fecha de Desembolso.

Los gastos e ingresos atribuibles a las Participaciones Hipotecarias 2 entra los
Prestamistas 2, se distribuirén entre éstos de acuerdo con los siguientes criterios:

m  La amortizacidn de los gastos iniciales atribuibles a las Participaciones
Hipotecarias se asighard a cada Prestamista 2 en funcion de su porcentaje de .
participacion en el Préstamo para Gastos Iniciales en la Fecha de
Constitucion del Fondo, conforme a lo establecido en la Estipulacion
Decimocuarta de la Escritura y en el Contrato de Préstamo para Gastos

Iniciales y en la proporcién que exista en cada Fecha de Pago entre el (i)

Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 2 Atribuible a cada Emisor y
(i) el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos Atribuible a cada Emisor.

Se define el “Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 2 Atribuible
a cada Emisor”, como el Saldo Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 2
multiplicado por la proporcién que exista en cada Fecha de Pago entre el
Saldo Nominal de Participaciones Hipotecarias 2 emitidas por ese Emisor y el
Saldo Nominal Total de las Participaciones Hipotecarias 2 emitidas vy

agrupadas en el Fondo en esa misma fecha.

m La asignacién de los gastos periddicos se realizara a cada Prestamista 2,

conforme a lo siguiente:
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® Las comisiones de gestion de la Sociedad Gestora; segun el
procedimiento de liquidacion para cada Prestamista 2 establecido en la
Estipulacion Vigesimosexta de la Escritura de Constitucion del Fondo, en
la proporcién que exista en cada Fecha de Pago entre el (i) Saldo
Nominal Pendiente de Bonos de la Clase 2 Atribuible a cada Emisor y (i)
el Saldo Nominal Pendiente de Bonos Atribuible a cada Emisor.

e Los gastos de liquidacidn del Fondo: en la misma proporcién que la que
represente (i) el Saldo Nominal Pendiente de Bonos 2 Atribuible a cada
Emisor sobre (ii) el Saldo Nominal Pendiente total de los Bonos.

e Los gastos extraordinarios: se asignaran segun el criterio de la Sociedad
Gestora, en funcion de la causa que motiva el gasto, v si la misma puede
ser atribuida a uno de los Prestamistas 2 o a las Participaciones
Hipotecarias 2 emitidas por el mismo.

En cada Fecha de Pago', los intereses de los Bonos 2 se asignaran a cada
Prestamista 2 en la misma proporcién que la que represente (i) el Saido
Nominal Pendiente de Bonos 2 Atribuible a cada Emisor sobre (ii) el Saldo
Nominal Pendiente de los Bohos 2.

Los intereses del Préstamo Participativo 2 y del Préstamo Subordinado 2 se
asignaran a cada Prestamista 2 en funcién de su participacion en los mismos.

Los intereses del Préstamo para Gastos Iniciales se asignaran en funcién de
la proporcion que exista, en la Fecha de Desembolso, entre las
Participaciones Hipotecarias 2 y el total de Participaciones Hipotecarias
agrupadas en el Fondo y en funcién de la participacion de los Prestamistas 2
en dicho Préstamo.

Los intereses de las Participaciones Hipotecarias 2 y cualesquiera otras
cantidades recibidas por conceptos asimilables se asignaran al Prestamista 2

que haya emitido las mismas.

Los rendimientos de las inversiones del Fondo se asignaran a cada
Prestamista 2 seg(n la procedencia de los recursos invertidos.

Los ingresos extraordinarios: se asignaran segun el criterio de la Sociedad

Gestora, en funcion de la causa que motiva el ingreso, y si la misma puede
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5.3

ser atribuida a uno de los Prestamistas 2 o a las Participaciones Hipotecarias

2 emitidas por el mismo.

Devengo de la Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 2.

La Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 2 de cada Prestamista 2
sera calculada por la Sociedad Gestora con caracter mensual utilizando el criterio
de devengo para cada uno de los conceptos de ingreso y gasto que integran su

definicién, conforme a lo previsto en el apartado anterior.

Pago de la Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 2.

El pago de la Remuneracién Variable de! Préstamo Participativo 2 que
corresponde a cada Prestamista 2 tendra caracter subordinado a todos los demas
pagos a realizar por el Fondo con los Recursos Disponibles 2, de conformidad con
lo previsto en el orden de prelacién de pagos establecido en ia Estipulacién
22.1.2. de la Escritura de Constitucion del Fondo.

En cada Fecha de Pago, el Fondo abonara el excedente de recursos generado,
una vez atendidos todos los demas pagos del Fondo con los Recursos
Disponibles 2 en dicha Fecha de Pago, con cargo a los importes de la
Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 2 devengados.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles 2 en dicha Fecha de Pago fueran
inferiores al importe devengado en concepto de Remuneracion Variable del
Préstamo Participativo 2, la Sociedad Gestora, para asignar los Recursos
Disponibles 2 entre los Prestamistas 2, atendera a la naturaleza del origen de la -

diferencia.

En el caso de que el impago de un determinado importe en concepto de
Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 2 sea atribuible a otro de los
Prestamistas 2, como consecuencia de no haber generado una diferencia positiva
los ingresos y gastos atribuidos al mismo, el Prestamista 2 causante del impago
no recibirda Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 2 en |la

correspondiente Fecha de Pago.

Los importes correspondientes a la Remuneracién Variable del Préstamo

ParticipatiVo 2 que no hubieran podido ser cobrados por la causa citada

11
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anteriormente devengaran intereses acreedores a| Tipo de Interés de Referencia
vigente de los Bonos, conforme a lo establecido en la Estipulacién 21.1.3, de la
Escritura de Constitucion del Fondo, Dichos intereses seran considerados gastos
asignables a las Participaciones Hipotecarias 2 del Prestamista 2 Causante del
impago. Igual régimen se aplicara a los importes correspondientes a principal e
intereses de los Préstamos Subordinados que no hubieran podido ser cobrados
por alguno de los Prestamistas 2 por la causa citada en el parrafo anterjor,

A los efectos de lo establecido en el parrafo anterior, no se considerarén en
situacién de impago aquellos importes devengados por los Prestamistas 2 para
cuyo pago el Fondo todavia no hubiera recibido los recursos necesarios por no
haberse producido su correspondiente Fecha de Liquidacion.

Cesion del Préstamo Participativo 2

Las anteriores reglas se establecen sobre Ia base de que no se produzca la
cesién del Préstamo Participativo 2 por los Prestamistas 2, En el supuesta de
cesion del Préstamo Participativo 2, se considerarad que la entidad cesionaria
tendra derecho a recibir de la Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 2
que corresponda al Prestamista 2 cedente, un importe Proporcional at importe de
principal cedido del Préstamo Participativo 2 y en Jas mismas condiciones en que
deberia abonarse Ia Remuneracién Variable del Prestamo Participativo 2 aj
Prestamista 2 cedente.

Reglas de prelacién individuales

En el supuesto de que por causa de un Prestamista 2 no se pudiera abonar |a
Remuneracién Variable del Préstamo Participativo 2 al otro Prestamista 2, aquél
no tendra derecho a recibir, en tanto se mantenga dicha circunstancia, cantidad
alguna en concepto de principal de los Préstamos Subordinados ni en concepto
de Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 2.

DISPOSICIONES DE LOS FONDOS DE RESERVA.

En cada Fecha de Pago en Ia que sea necesario utilizar las cantidades depositadas
en los Fondos de Reserva, la Sociedad Gestora dard instrucciones a los Emisores
que mantengan abiertas Cuentas de Reinversion a favor del Fondo sobre las

12




cantidades que deberan transferir a la Cuenta de Tesoreria del Agente Financiero
desde dichas Cuentas de Reinversién del Fondo, con cargo a los Fondos de

Reserva.

La cantidad que corresponda transferir desde cada Cuenta de Reinversion,
conforme a lo establecido en el parrafo anterior, se determinara por la Sociedad
Gestora en funcion de la necesidad de recursos para realizar los pagos, conforme a
los drdenes de prelacion de pagos establecido en la Estipulacién Vigesimosegunda
de la Escritura de Constitucion del Fondo, y en funcién de la situacién de las

Cuentas Individualizadas.

7. AMORTIZACION DE LOS PRESTAMOS SUBORDINADOS.

La devolucion del principal de los Préstamos Subordinados se realizara a cada uno
de los Emisores siguiendo las reglas de amortizacion de cada uno de dichos
préstamos y aplicando, de forma individual a los mismos, las reglas de prelacién
establecidas en la Estipulacion Vigesimosegunda de la Escritura de Constitucion

del Fondo.

8. EJERCICIO POR LOS EMISORES DE SU DERECHO DE TANTEO DE LAS
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
La Estipulacién Decimonovena de la Escritura de Constitucién del Fondo
establece que, en el supuesto de liquidacién de Fondo, los Emisores dispondran de
un derecho de tanteo sobre las Participaciones Hipotecarias emitidas por cada uno

de ellos, en las condiciones que determine la Sociedad Gestora.

En el supuesto de que en la fecha inmediatamente anterior a la liquidacion del
Fondo existieran Remuneéraciones Variables de los Préstamos Participativos
pendientes de abono a uno de los Prestamistas por aplicacion de la regla prevista
en los apartados 4.3 y 5.3. anteriores, el Prestamista causante del no abono de
dichas Remuneraciones, no podra ejercer su derecho de tanteo sobre las
Participaciones Hipotecarias emitidas por él mismo, si no abona como precio de las
mismas, un .importe que permita la total cancelacién de la totalidad de las
obligaciones del Fondo con terceros, incluidos los otros Prestamistas, que se
hubieran asignado a dicho Prestamista. Los importes de los Fondos de Reservas
que, en su caso, existan en la Fecha de Liquidacién y correspondan a dicho

13
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Prestamista causante del no abono sera, en todo caso, utilizado por la Sociedad
Gestora para el pago de las mencionadas obligaciones del Fondo frente a terceros.

En el supuesto de que algun Emisor no ejerciera el derecho de tanteo sobre las
Participaciones Hipotecarias que le correspondan, el correspondiente Emisor se
compromete a abonar a los otros Emisores o a Cualquier otro Prestamista que
tenga derecho a ello, en la Fecha de Liquidacion del Fondo, cualquier cantidad de
la que dicho Emisor hubiere quedado como deudor del Fondo por causa de los
Préstamos Hipotecarios por é1 participados.

En el caso de que el importe de la Remuneracion Variable de los Préstamos
Participativos no abonada que correspondiera a uno de los Prestamistas, por causa
de otro Prestamista, representara mas del 2% del Saldo Nominal Pendiente de Ias
Participaciones Hipotecarias emitidas por dicho Prestamista, dicho Prestamista
podra exigir del otro Prestamista el desembolso al Fondo de las cantidades debidas
0, en su defecto, aval bancario sobre dichos importes de una entidad de crédito con
maximo nivel de calificacién a corto plazo otorgado por la Agencia de Calificacion.

DISCREPANCIAS

En caso de existir discrepancias entre los Emisores respecto a (i) las Cuentas
Individualizédas, (ii) los importes que correspondan a cada Prestamista en concepto
de Remuneraciéon Variable de los Préstamos Participativos, (iii} los pagos a abonar
en virtud de lo establecido en este Contrato y en la Escritura de Constitucién del
Fondo, (iv) las condiciones de ejercicio del derecho de tanteo sobre las
Participaciones Hipotecarias; o (v) cualquier otro asunto derivado del presente
Contrato,
decisiones que pueda adoptar la Sociedad Gestora, sin perjuicio de que puedan

los Emisores aceptan desde este mismo momento el criterio y las

-acordarse entre las partes posteriores ajustes en caso de considerarse hecesario,

En todo caso, los Emisores se comprometen a dirimir cualquier discrepancia que
pudiera surgir en relacion con este contrato o con cualquier pago que los mismos
deban realizar o recibir al amparo del mismo, ekclusivamente entre los mismos y la
Sociedad Gestora, sin que dichas discrepancias puedan, en ningun caso, afectar al

Fondo.
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10. TERMINACION

El presente Contrato terminara en la fecha de disolucion o liquidacién del Fondo.

11.NOTIFICACIONES

Todas las notificaciones que las partes deban realizarse en virtud del presente
Contrato se efectuaran a los siguientes domicilios y nimeros de fax, siempre que,
en el supuesto de utilizarse el fax, se confirme por medio de escrito entregado en

mano al domicilio indicado

(} Banco Pastor

Division de Intervencion y Politica Financiera

Cantén Pequefio, 1

15003 A Coruna

Fax n® 981 224122

Atn.: DAa. Victoria Sanchez Planas/D. Vicente Quintela Molist

Caixa Tarragona

Plaza Imperial Tarraco, 6
43005 Tarragona

Fax n° 977 29 92 49

Atn.: D. Eudald Torres Robert

Caixa Terrassa

C/ Portal Nou, 37
Q 08221 Terrassa (Barcelona)
s Fax n® 9373977 28
Atn.: D. Pere Gil Sanchis

Caja de Ahorros El Monte

Plaza de Villasis, 2

41003 Sevilla

Fax n° 954 21 49 52

Atn. : D. José Manuel Villarreal/D. Fernando Faces Garcia

Caixa Ontinyent

Plaza Sant Domingo, 24
46870 Ontinyent (Valencia)
Fax n% 96 291 91 50

Atn.: D, José Urefia Sanz

15
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Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora
de Fondos de Titulizacion

Almagro, 26

28010 Madrid

Fax n® 91 308 68 54

Atn.: Dfia. Carmen Barrenechea Fernandez

No obstante, también podran enviarse a otra direccion o telefax, 0 a la étencic’m de
otra persona que cualquiera de las partes notifi lque por escrito a la otra mediante

aviso eserito cursado de acuerdo con lo previsto en esta Clausula.

12. JURISDICCION

Las partes, con renuncia a cualquier otro fuero que en este momento o en lo
sucesivo pudiera corresponderles, se someten expresamente al fuero de los
Juzgados y Tribunales de Madrid para cuantas acciones y reclamaciones puedan
derivarse del presente Cantrato.

Y EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, las partes otorgan este Contrato en el lugar y
fecha arriba indicados, en 6 ejemplares originales y a un sélo efecto.

BANCO PASTOR, S.A.

NNLISN

p.p. D. Juan Antonio Gutiérrez de Rozas Astigarraga

CAIXA D’ESTALVIS DE TARRAGONA

p.p. Ws Robert D-Jos ner Serra

16




CAIXA D’ESTALVIS DE TERRASSA

?C/%A{ o@aa&»‘/

p.p. D. Pere Gil Sanchis

MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA

O
CAJA DE AHORROS Y MQNTE DE PIEDAD DE ONTINYENT
p.p. D. Rafael Beneyto Gabanes

p-p. D. Francisco Javier Soriano Arosa
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Agencia de Calificacion

Agente Financiero

Avance Técnico

Avance Técnico Neto

Banco Pastor
Bonos A1

Bonos A2

Bonos B1

Bonos B2

Bonos de [a Clase 1
Bonos de la Clase 2

Bonos

Caja de Ahorros EI
Monte

Caixa Ontinyent

Caixa Tarragona
Caixa Terrassa

Cantidad Recaudada

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES
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DEFINICIONES

Significara la Entidad Moodys Investor’s Service (Espaﬁa),
S.A

Significara la entidad que, de acuerdo con el Contrato de
Servicios Financieros, prestara los servicios de Depdsito de
las Participaciones Hipotecarias, mantenimiento de la Cuenta
de Tesoreria y Agencia de Pagos en la emision de los Bonos.
El Agente Financiero sera el Instituto de Crédito Oficial o la
entidad que pueda sustituirle en dichas funciones

Significara la cantidad que la Sociedad Gestora determine,
conforme a lo previsto en la Estipulacion Décima de la
Escritura de Constitucién del Fondo, que debe ser entregado
por cada Emisor, respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administra, en una determinada Fecha de Cobro,
adicionalmente a la Cantidad Recaudada,

Significara, en cada Fecha de Pago, una cantidad igual a la
cantidad entregada, desde la Gltima Fecha de Pago por cada
Emisor, en concepto de Avance Técnico, y no devuelta al
mismo.

Significara “Banco Pastor, S.A.”

Significara los Bonos A1 emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos A2 emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos B1 emitidos con cargo al Fondo .
Significara los Bonos B2 emitidos con cargo al Fondo.,
Significara los Bonos A1y los Bonos B1.

Significara los Bonos A2 y los Bonos B2,

Significara los Bonos A1, los Bonos B1, los Bonos A2 y Jos
Bonos B2,

Significara “Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Huelva y
Sevilla”.

Significard “Caja de Ahorros Yy Monte de Piedad de
Ontinyent".

Significara “Caixa d’Estalvis de Tarragona”
Significara “Caixa d'Estalvis de Terrassa’,

Significara, en una determinada Fecha de Cobro, la cantidad
total que cada Emisor haya recaudado, durante el Periodo de

1




Contrato de Gestion
Interna Individualizada

Contrato de Préstamo
para Gastos Iniciales

Contrato de Préstamo
Subordinado 1

Contrato de Préstamo
Subordinado 2

Contrato de Préstamo
Participativo 1

Contrato de Préstamo
Participativo 2

Contratos de Préstamos
Subordinados

Contrato de Servicios
Financieros

Cuenta de Tesoreria

Cuentas de Reinversion

Dia Habll

Director de la Emision

EBN Banco

Cobro anterior, de los Préstamos Hipotecarios y que
corresponda a las Participaciones Hipotecarias por él
emitidas.

Significara el Contrato entre los Emisores y la Sociedad
Gestora en el que se regula (i) la Remuneracién Variable de
los Préstamos Participativos, (i) el reparto entre los Emisores
de la amortizacion del principal de los Préstamos
Subordinados y (iii) las condiciones del ejercicio del derecho
de tanteo de los Emisores sobre las Participaciones
Hipotecarias en el momento de liquidacion del Fondo.

Significara el Contrato regulando el Préstamo para Gastos
Iniciales.

Significara el Contrato regulando el Préstamo Subordinado 1.
Significara el Contrato regulando el Préstamo Subordinado 2
Significara el Contrato regulando el Préstamo Participativo 1.
Significara el Contrato regulando el Préstamo Participative 2.

Significara el Contrato de Préstamo Subordinade 1, el
Contrato de Préstamo Subordinado 2, el Contrato de
Préstamo para Gastos Iniciales, el Contrato de Préstamo
Participativo 1 y el Contrato de Préstamo Participativo 2.

Significara el Contrato de Servicios Financieros suscrito, en
nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente
Financiero regulando el Depdsito de las Participaciones
Hipotecarias, la Cuenta de Tesoreria y la Agencia de Pagos.

Significard la cuenta que el Fondo tendra abierta en el
Agente Financiero regulada en el Contrato de Servicios
Financieros.

Significara las cuentas que, en su caso, se abran a nombre
del Fondo en los Emisores Calificados, conforme a lo
establecido en la Estipulacién Decimoprimera de la Escritura
de Constitucién.

Significaré cualquier dia en que puedan realizarse
operaciones en el Mercado Interbancario de Madrid,
exceptuando los sabados.

Significara la entidad EBN Banco, conforme a lo establecido
en el Contrato de Aseguramiento.

Significara “Sociedad Espafiola de Banca de Negocios, S.A.”
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Emisor ' Significara cada uno de los emisores de las Participaciones
Hipotecarias agrupadas en el Fondo, Banco Pastor, Caixa
Tarragona, Caixa Terrassa, Caja de Ahorros El Monte y
Caixa Ontinyent.
Emisor Calificado Significara el Emisor que obtenga una calificacion igual a la

mas alta calificacién a corto plazo otorgada por la Agencia de
Calificaciéon o por cualquier agencia aceptada por ésta,
conforme a lo establecido en Ia Estipulacién Decimoprimera
de la Escritura,

Credit Agricole Indosuez, Sucursal en Espafia, EBN Banco;
Caja de Ahorros El Monte; Caja de Ahorros de Castilla-La
Mancha; Commerzbank Aktiengesellschaft, Sucursal en
Espafia; DG BANK Deutsche Genossenschaftsbank AG:
{‘} Societe'Generale, Sucursal de Espana; Tokyo Mitsubishi
International Pic; Caixa Tarragona y Caixa Ontinyent.

( Entidades Aseguradoras Significara las entidades Banco Pastor: Caixa Terrassa;

Escritura de Significara la Escritura de Constitucion del Fondo, Emision y
Constitucién del Fondo Suscripcién de Participaciones Hipotecarias y Emisién de
o “Escritura” Bonos de Titulizacién.

Fecha de Cobro Significara la  fecha en que los Emisores, como

‘administradores de Jos Préstamos que les correspondan,
) realizaran los abonos al Fondo por las cantidades recibidas
- de los Préstamos Hipotecarios, es decir el dia 20 de cada
: mes, 0 en caso de no ser éste Dia Habil, el inmediatamente
anterior Dia Habil. La primera Fecha de Cobro serd el 19 de
= Enero de 2001.

Fecha de Desembolso Significara la fecha en que deban desembolsarse los Bonos y
se abonara el Precio por las Participaciones Hipotecarias a
los Emisores, es decir, el 14 de Diciembre de 2000.

év) Fecha de Determinacion Significara, en relacién con la determinacién del Tipo de
Interés de Referencia y del tipo de interés de los Bonos, Ia
fecha en que por la Sociedad Gestora se procedera a la
determinaciéon del correspondiente  Tipo de Interés de
Referencia y del tipo de interés, que sers el segundo Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago que marque el comienzo
del correspondiente Periodo de Devengo de Intereses.

Fecha de Pago Significara los dfas 26 de los meses de Enero, Abril, Julio y
Octubre (en el supuesto de no ser dichas fechas Dias
Habiles, el siguiente Dia Habil). La primera Fecha de Pago
tendra lugar el 26 de Abril de 2001,

= Fondo Significara “TDA 1 3-Mixto, Fondo de Titulizacién de Activos”,

Fondo de Reserva 1 Significara el fondo de reserva constituido en la Fecha de
o Desembolso con cargo al Préstamo Participativo 1, conforme
a lo establecido en |a Estipulacién 17.1, de la Escritura. '




Fondo de Reserva 2

ICO

Ley 19/1992

Ley 2/1981

Nivel Impagado

Participaciones
Hipotecarias

Participaciones
Hipotecarias 1

Participaciones
Hipotecarias 2

Participaciones
Hipotecarias Fallidas

Participaciones
Hipotecarias No Fallidas

Periodo de Cobro

Periodos de Devengo de
Intereses :

Significara el fondo de reserva constituido en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstamo Participativo 2, conforme
a lo establecido en la Estipulacion 17.2. de la Escritura,

Significara “Instituto de Crédito Oficial”.

Significard la Ley 19/1992 de 7 de julio de 1992 sobre
régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y
sobre Fondo de Titulizacidn Hipotecaria y  sus
modificaciones.

Significara la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de Regulacion del
Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Significara, respecto de ¢ada Emisor, el importe de principal de
las Participaciones Hipotecarias 1 con morosidad superior a 90
dias en la Fecha de Cobro inmediata anterior a la Fecha de
Pago en curso, sobre el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones Hipotecarias 1 emitidas por cada Emisor.

Significara las participaciones hipotecarias emitidas por los
Emisores y agrupadas, en cada momento, en el Fondo.

Significara las Participaciones Hipotecarias que participan de
los Préstamos Hipotecarios 1.

Significara las Participaciones Hipotecarias que participan de
los Préstamos Hipotecarios 2.

Significara las Participaciones Hipotecarias cuyos Préstamos
participados tengan una demora en los pagos superior a 12
meses o hayan sido declarados fallidos conforme a la
definiciébn de préstamos de Muy Dudoso Cobro segin la

- Circular 4/1991 del Banco de Espafia.

Significara las Participaciones Hipotecarias que no hayan
pasado a la situacion de Participaciones Hipotecarias
Fallidas

Significara un periodo que coincide con el mes natural,
durante el cual, cada Emisor, como administrador de los
Préstamos que le correspondan, cobrard por cuenta del
Fondo, las cantidades debidas por los deudores de los
Préstamos Hipotecarios. El primer Periodo de Cobro
comenzara en la Fecha de Desembolso y finalizara el 31 de
Diciembre de 2000.

Significara, en relacidn con los Bonos, los perfodos
comprendidos entre dos Fechas de Pago (incluyendo la
Fecha de Pago inicial y excluyendo la Fecha de Pago final)
salvo el primer Periodo de Devengo de Intereses que se
iniciard en la Fecha de Desembolso y finalizara en la primera
Fecha de Pago (26 de Abril de 2001).
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' Prestamista 1 Significara, en cada momento, cada uno de los prestamistas
del Préstamo Participativo 1.
Prestamista 2 Significar4, en cada momento, cada uno de los prestamista

del Préstamo Subordinado 2 o del Préstamo Participativo 2.

Préstamo Subordinado 1 Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Emisores, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo Subordinado 1.

Prestamo Subordinado 2 Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Emisores Caixa Terrassa y Caja de Ahorros E| Monte, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstama

Subordinado 2.
Préstamo para Gastos Significard el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
~ Iniciales los Emisores, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
L(../‘ Préstamo para Gastos Iniciales.

Préstamo Participativo 1 Significard el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Prestamistas 1, de acuerdo con lo previsto en el Contrato
‘ de Préstamo Participativo 1.

Préstamo Participativo 2 Significard el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
l los Prestamistas 2, de acuerdo con los previsto en el
Contrato de Préstamo Participativo 2.

Préstamos Significard el Préstamo Subordinado 1, el Préstamo
Subordinados Subordinado 2, el Prastamo para Gastos Iniciales, el
Préstamo Participativo 1 y el Préstamo Participativo 2,

Préstamos Hipotecarios Significar4 los Préstamos participados por las Participaciones

o “Préstamos” Hipotecarias.
- Préstamos Hipotecarios Significara los Préstamos Hipotecarios en los que el Saldo
(& 1 Nominal Pendiente, a la fecha de emision de las
L Participaciones Hipotecarias, no excede del 80% del valor de

tasacion de las fincas hipotecadas en garantia’ del
correspondiente Préstamo Hipotecario.

Préstamos Hipotecarios Significara los Préstamos Hipotecarios en Ios que el Saldo

2 Nominal Pendiente, a la fecha de emision de las
Participaciones Hipotecarias, excede del 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario.

Real Decreto 685/1982 Significard el Real Decreto 685/1 982 de 17 de Marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

> Real Decreto 926/1998 Significara el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo, por e
que se regulan los fondos de titulizacion de activos y las
_ sociedades gestoras de fondos de titulizacion vy sus
maodificaciones. :




Recursos Disponibles 1

Recursos Disponibles 2

Remuneracidn Fija del
Préstamo Participativo 1

Remuneracion Fija del
Préstamo Participativo 2

Remuneracién Varlable
del Préstamo
Participativo 1

Remuneracién Variable
del Préstamo
Participativo 2

Saldo Nominal
Pendiente

Sociedad Gestora

Tipo de Interés de
Referencia

Significara en cada Fecha de Pago la suma de (i) el saldo de
la Cuenta de Tesoreria, en dicha Fecha de Pago, gue tenga
como origen las Participaciones Hipotecarias 1, incluyendo
los rendimientos producidos, (i) en su caso, el saldo de las
Cuentas de Reinversién procedente de la anterior Fecha de
Pago, que tenga como origen las Participaciones
Hipotecarias 1, incluyendo los rendimientos producidos, y
(iii), en su caso y cuando corresponda, el importe de Ia
liquidacion de los activos del Fondo, que tenga como origen
las Participaciones Hipotecarias 1.

Significara en cada Fecha de Pago la suma de () el saldo de
la Cuenta de Tesorerfa, en dicha Fecha de Pago, que tenga
como origen las Participaciones Hipotecarias 2, incluyendo
los rendimientos producidos, (i) en su caso, el saldo de las
Cuentas de Reinversién procedente de la anterior Fecha de
Pago, que tenga como origen las Participaciones
Hipotecarias 2, incluyendo los rendimientos producidos, y
(i), en su caso y cuando corresponda, el importe de la
liquidacion de los activos del Fondo, que tenga como origen
las Participaciones Hipotecarias 2.

Significara los intereses devengados por el Saldo Nominal
Pendiente del Préstamo Participativo 1 conforme a lo previsto
en la Estipulacion Decimoquinta de la Escritura,

Significara los intereses devengados por el Saldo Nominal
Pendiente del Préstamo Participativo 2 conforme a lo previsto
en la Estipulacién Decimosexta de la Esctitura.

Significara la remuneracién variable que recibiran los
Prestamistas del Préstamo Participativo 1, conforme a lo
previsto en la Estipulacién Decimoquinta de la Escritura.

Significard la remuneracién variable que recibiran los
Prestamistas del Préstamo Participativo 2, conforme a lo
previsto en la Estipulacién Decimosexta de la Escritura.

Significara, en relacion con las Participaciones Hipotecarias y
los Bonos el importe de principal no pagado de lasflos
mismas/os.

Significara “Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A.”

Significard el tipo de interés de referencia de los Bonos,
conforme se establece en la Escritura de Constitucidn del
Fondo.
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ANEXO 5

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE 1.OS PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y CRITERIOS
DE SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financleras de los préstamos hipotecarios

Los préstamos hipotecarios han sido seleccionados a partir de una cartera de préstamos
hipotecarios concedidos por el cedsnte como emisor de las Participaciones Hipotecarias.
Estos préstamos han sido concedidos por los procedimientos habituales de concesién de
préstamos y son administrados por el cedente de acuerdo con las normas de gestién
habituales y comunes para este tipo de préstamos. Los préstamos no son objeto de carencia,
0 en su caso, los periodos de carencia han llegado a su término, o terminaran en un periodo
inferior a 12 meses. Los préstamos pueden ser reembolsados anticipadamente.

Los prestamos seleccionados para la operacién tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacién: Las cuotas de amortizacién, son fijas. Las férmulas para el
calculo de las cuotas son las siguientes:

Cuota constante:

oo Krirariy

(1+i )y'-1
donde:
100*4
siendo

= Cuota ( Amortizacion + Intereses)
= Principal residual
g;= Frecuencia de pago; dy=12 (mensual); d,=4 (trimestral)
= Tipo de interés anual porcentual
= Plazo en afios

- Intereses: Los métodos utilizados para el célculo de los intereses son los siguientes:

*

d;*100

=




in
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Amortizacién: En cada vencimiento el calculo de la amortizacién de principal se realiza
por diferencia.

Seguro: Incendio
Tipos de interés:

. Maximo 6,63%

. Minimo 2,00%

- Media ponderada 4,64% aproximadamente
Vencimiento residual: Superior a 40 meses

Vencimiento residual media ponderado: 237 meses aproximadamente.

Ultimo vencimiento: Octubre / 2036

riterios de seleccion de la cartera

0s préstamos hipotecarios que han originado las Participaciones Hipotecarias agrupadas en
I Fondo han sido seleccionados con los siguientes criterios:

Concedidos por los Emisores de acuerdo con sus procedimientos habituales;
Administrados por la misma entidad que los concedio;

El tipo de interés de los préstamos es variable;

Con periodos de liquidacion variados;

Con sistema de amortizacion variados;

Todas las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan
con un seguro contra incendios y otros dafios, en e que la suma asegurada cubre
como minimo el valor de tasacion de los inmuebles (excluidos los elementos no

asegurables por naturaleza, es decir, excluido el valor del suelo);

En la fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendran pagos pendientes por
un plazo superior a 90 dias;

Estén garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera sobre el
pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestién;

Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas;

Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos con el objeto de financiar con
garantia de hipoteca inmobiliaria Ia adquisicion, construccion o rehabilitacién de
viviendas residenciales situadas en Espafia;

Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y en
su totalidad a los hipotecantes, no teniendo constancia la entidad cedente de la
existencia de litigios sobre Ia titularidad de dichas fincas;

2
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Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacion previa por entidades de
tasacion debidamente inscritas en el Banco de Espafna y aprobadas por los mismos,
estando acreditada dicha tasacién mediante la correspondiente certificacion. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en la legislacion

sobre el mercado hipotecario,

El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios no excede
del 80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario |

Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador;

Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emision alguna de bonos hipotecarios
ni han sido instrumentados en ofras participaciones hipotecarias;

Los préstamos hipotecarios han sido concedidos segun criterios de mercado,

La seleccion final de los Préstamos se realizara en funcién de su tipo de interés y vida
residual e incluira préstamos con tipos de interés entre el 2,00% vy el 6,63% y vida residual
superior a 40 meses.




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE
DEL ESTADO

AN e
(A

457810704

10/2002

. ANEXO 6

TITULO MULTIPLE




TfruLO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 6.252 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR BANCO PASTOR, $.A. A FAVOR DE TDA PASTOR 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Tltulo Mltiple representa 6.252 Participaciones Hipotecarias
con un nominal total de 487.999.999,88 euros, emitidas por Banco
Pastor, S5.A., con domicilio en La Corufia, Cantén Pequefio, 1, NIF A-
15000128 e inscrito en el Registro Mercantil de La Corufia, al Tome 783,
Folio 1 y Hoja G-519, cuyas caracteristicas se describen méas abajo.

El presente Titulo Miltiple se emite a favor det Fondo TDA PASTOR 1,
Fondo de Titulizacion de Activos, Fondo representado y administrado
por Titulizacion de Activos, S.A.,, Socledad Gestora de Fondos de
Titulizacién, con domicilio en Madrid, Almagro, 26, NIF A/80352750 e
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Seccion 8, Hoja M-71.065.

Las Participaciones Hipotecarias representadas en el presenta Titulo
Mdltiple se rigen por la Ley 2/1981 de 25 de Marzo y el Real Decreto
685/1982 de 17 de Marzo.

1. Préstamos Hipotecarios Participados

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan
las Participaciones Hipotecarias representadas en el presente Titulo se
describen en el anexo al mismo.

2. Caracteristicas Bésicag de las Participaclones

Cada una de las Participaciones Hipotecaras representadas en el
presente Titulo Multiple participa, a partir del 27 de febrero de 2.003, en
el 100% del principal de cada uno de los 6.252 préstamos hipotecarios
cuyas caracteristicas se relacionan en el anexo al mismo y devenga, a
partir de dicha fecha, un interés igual al tipo de interés nominal que
devengue, en cada momento, el préstamo hipotecario en cuastion.

Las Participaciones Hipotecaras se emiten por el mismo plazo restante
de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios participados y dan
derecho a su titular a parcibir la totalidad de Jos pagos que, en concepto
de principal (incluyendo amortizacién anticipada), reciba, a partir del 27
de febrero de 2.003, la entidad emisora por los préstamos hipotecarios
relacionados en el anexo al presente Titulo Mdltiple, 1a totalidad de los
intereses que reciba la entidad emisora por dichos préstamos, asf como
cualquier ofro pago recibido por la entidad emisora, por cualquier
concepto derivado de los Préstamos Hipotecarios, excepto los
correspondientes a intereses de demora, comiglones por reclamacién de
recibos impagados, comisiones de subrogacion, comisiones de
amortizacion/cancelacion anticipada, asi como cualquier otra comision o
suplido derivado de los Préstamos Hipotecarios.

No obstante lo anterior, seguiran correspondiendo a la entidad emisora
todos los intereses que se devenguen en relacion con los Préstamos
Hipotecarios desde esta fecha hasta el 27 de febrero de 2.003, fecha en
que se abonard a la emisora el precio de las Parlicipaciones
Hipotecarias, no teniendo el participe derecho alguno sobre dichos

intereses.

La entidad emisora practicara, sobre los pagos que comesponda
efectuar al participe en concepto de intereses las retenclones, que
astablezca la legislacion vigente.

La liquidacion al participe de las cantidades en concepto de principal y
de intereses, una vez recibidos por la entidad emisora de los
correspondientes prestatarios, se hara el dia 28 de los meses de marzo,
junio, septiembre y diclembre, 0 en caso de no ser éste dia habil, el
anterior dia habil. Todo ello sin perjuicio de que la totalidad de las
cantidades que reciba la entidad emisora de los Préstamos
Hipotecarios, tanto en concepto de principal como de intereses (excepto
los mencionados anteriorments), comesponden al participe desde el
momento en que sean racibidos.

Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe se realizaran en
la cuenta que el participe notifique a la emisora por escrito.

3. Falta de pago del deudor hipotecario

La enfidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen
fin de la operacién, ni otorgara garantias o avales ni incurrird en pactos
da recompra de las Participaciones Hipotecarias.

La gjecucién del préstamo hipotecario corresponde a la entidad emisora
y al titular de la participacién en los términos establecidos en el Articulo
66 del Real Decreto 685/1982, en redaccion dada por el Real Dacreto
1289/1991.

Sin perjuicio de lo anterlor, el titular de la participacion tendrd acci6n
ejecutiva confra la entidad emisora para la efectividad de los
vencimientos de la misma por principal e Intergses, slempre que el
Incumplimiento de tal obligacién no sea consecuencia de la falta de
pago del deudor del préstamo hipotecario.

4, Custodia y administracién

De acuerdo con lo previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982
an redaccién dada por el Real Decreto 1289/1991, Ia entidad emisora
conserva la custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios y
vendrad obligada a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos.

5. Transmision de la Participacién

La ftransmisibn y tenencia de las Participaciones Hipotecarias
representadas en el presente Titulo Miltiple estd limitada a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico
no especiatizado,

Los titulares de las Parlicipaciones deberan notificar a la entidad
emisora las ransferencias de fas Participaciones, asi como los cambios
de domicilio, a efectos de la inscripcién de dichos datos en el Libio
especial a que se refiere el articulo 67 del Real Decreto 685/1982. B
adquirente debera también indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable a la entidad emisora que
efectie las nolificaciones o los pagos correspondientes a la persona que
figure en sus libros como UGitimo titular de la Participacién y en el
domicilio de dicho titular que conste en aquéllos.

6. Varlos

En caso de destruccién, sustraccién, pérdida o exiravio del presente
titulo, se estara a lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto

685/1982.

El titular de las Participaciones Hipotecarias tendra derecho a solicitar de
la entidad emisora la emislén de nuevos titulos unitarios o muiltiples
representativos de una o varias Paricipaciones Hipotecarias de las
representadas por el presente Titulo Miltiple, que le seran canjeados
por éste.

A efectos del presente documento, "dia habil® significa un dia (distinto de
Sabado) en que puedan realizarse operaciones en el sistema TARGET.

La entidad emisora y el titular en cada momento de las Participaciones
Hipotecarias se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de
Madrid para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con las
Participaciones Hipotecarias.

En Madrid a 25 de febrero de 2003

Banco Pastor, S.A.

Firma y sello

LB
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HIPOTECARIOS




Criterios en la concesid

e Riesgos/ Proceso de Administracion.

Criterios en la concesion de préstamos

>

La concesion de Préstamos Hipotecarios (‘PHs”) se hace via sucursales y a través de
Oficina Directa (Banca telefonica y por internet). Los Criterios estan de acuerdo con las
regulaciones del Banco de Espafia.

En el proceso de concesion de préstamos Banco Pastor esta utilizando un ‘Credit Scoring
System (“C8S")’ implantado en 1997 (si bien la experiencia de la entidad con sistema
scoring para consumo viene desde 1.989). Este sistema utiliza las variables que se citan
el Anexo | para llegar a un dictamen de conceder, duda o denegar.

En las sucursales, del total de solicitudes que se reciben, obtienen un dictamen
automatico de Conceder el 64% (de ellas se formaliza un 46%), y de Duda el 22% (su
grado de formalizacion baja al 36%) . Este porcentaje de concesién automatica se eleva
hasta el 77% en Oficina Directa y la Duda es el 15% (si bien el grado de formalizacion de
Conceder se reduce al 17% y el de Duda al 8%).

Las solicitudes son presentadas en las sucursales, y las de Oficina Directa por via
telefonica e internet.

La aprobacion de la solicitud viene determinada por el dictamen del CSS y los criterios
internos de concesion de préstamos, pudiendo aprobarse la operacién cuando el dictamen
sea Conceder o Duda, existiendo la imposibilidad operativa de formalizar si el dictamen es
Denegar.

Excepcionaimente cuando existan circunstancias que no haya podido considerar el
sistema automético de evaluacién, (un LTV muy bajo, una pignoracion dineraria, etc.)
podria formalizarse la operacion con el dictamen negativo del CSS, pero siempre con la
autorizacion previa del Area de Concesién de Riesgos (de cada 100 solicitudes, el 14 son
denegar y de ellas s6lo se formaliza alrededor de un 10%).

Para la tasacién de un bien se utiliza una entidad de tasacién externa a Banco Pastor (en
total las que han sido contratadas ascisnden a 4, todas ellas inspeccionadas por el Banco
de Espafia). La salicitud de tasacién la efectlia la Unidad de Tasaciones del Departamento
de Inmuebles y nunca la Oficina. Esta Unidad de tasaciones recibe la tasacién y la
transmite a la sucursal que est4 estudiando la operacion.

Para solicitar un préstamo, cada cliente tiene que cumplimentar una solicitud cuyos
principales datos se detallan en el Anexo | citado, aportando para ello la documentacién
que se sefiala en el Anexo Il

El detalle de los riesgos vigentes de cada prestatario esta depositada en el Servicio
Central de Informacién de Riesgos del Banco de Espafia-SCIRBE, ya que todas las
entidades financieras declaran los riesgos concedidos, superiores a 6.000 euros,
mensualmente a dicho Servicio.

Mediante informacion externa: ASNEF-Asociacién Nacional de Entidades de Financiacion,

‘RAI-Registro de Aceptaciones Impagadas, BDI-Base de Datos de Informes, se examina el

posible historial de incumplimientos del solicitante en el sistema financiero. Esta
informacion se utiliza como filtro denegatorio en caso de que no esté suficientemente
justificada la presencia del solicitante en dichas bases de datos. Igualmente se revisa su
historial como cliente, caso de serlo.
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» Criterios generales (no taxativos) en la concesion de préstamos hipotecarios:
» Tipo de bien: adquisicién/reforma de vivienda habitual

o LTV <80%

* Saldo de los préstamos: €7,800 (minimo) a €619,000 (maximo)
(con un saldo promedio de €79,000)

* El saldo inicial del préstamo hipotecario esta limitado por el
salario anual del prestatario ya que sus ingresos condicionan el
dictamen, de acuerdo con los célculos de balance de caja y
demas variables de aplicacién,

* Vencimiento de un Préstamo: entrs 5 y 35 afios

* La cuota de capital e intereses se cobra directamente de una
cuenta corriente que debe ser aperturada en Banco Pastor

* Como se ha indicado se utiliza ademas la comprobacién de
filtros negativos (los ficheros citados de ASNEF, RAI, etc),

Proceso de Aministracion del préstamo fallido

- Si el prestatario registra un incumplimiento con una antiguedad igual y/o superior a 10 dias
respecto a la fecha de pago pactada y el importe vencido pendiente de reembolso es igual
0 superior a 60,10 euros, se remite centralizadamente, por correo ordinario, al domicilio
del deudor, la correspondiente carta de reclamacion. E envio de la reclamacion quedara
registrado centralizadamente y, para el control de las Oficinas, también quedara registrado
en su Agenda. La Oficina asimismo realiza otras gestiones (llamada telefénica, visita,
etc.).
b Para satisfacer las cuotas vencidas, el sistema operativo interno de la Entidad intenta
recuperar diariamente su importe mediante un barrido del posible saldo existente en la
cuenta operatoria.
>b Transcurridos 40 dias desde el vencimiento sin éxito, la gestion del cobro es transferida a
una empresa (100% perteneciente a Banco Pastor) especializada en administrar
préstamos en morosidad. En los 20 dias siguientes se incrementa la frecuencia de las
llamadas e incluso se puede llegar a visitar al cliente en su casa. Si persiste el impago,
antes de empezar el procedimiento judicial se hace un Gltimo intento.
> Después de 90 dias en impago, abogados y asesores empiezan el procedimiento judicial
para lograr Ia adjudicacion del inmueble hipotecado.

>  El procedimiento de recobro por la via juridica con la nueva regulacion introducida en el
afio 2000, se ha simplificado y hoy en dia el bien podria estar adjudicado en 9 — 12 meses
después del comienzo del proceso.

VARIABLES SCORING HIPOTECARIO

. Perfil de la operacion.
Procedencia del crédito.
Destino del préstamo (Motivo del crédito).
Se compra, reforma o construye el mismo inmueble que se hipoteca?.

* & &
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El inmueble hipotacado es primera vivienda?
Importe del préstamo.

Plazo de la operacion,

Primera cuota (Capturada automaticamente).
Tasacién.

2, Perfil socioeconémico del solicitante.
s Fecha de nacimiento.
s Sexo.

¢ Estado civil.

+ Componentes unidad familiar.

e Cddigo postal de la residencia habitual.
+ Tipo de empleo.

e« Profesion.

¢ Actividad econdmica.

¢ Antiglledad en el empleo.

¢ Ingresos fijos.

» [ngresos variables.

« Cuotas Préstamos.

¢ Situacion de la vivienda actual.

. Cliente de la entidad
Situacién de la némina o pension (Capturado automaticamente).
Domicilia recibos (Capturado autométicamente)
Saldo medio (Capturado automaticamente).
Antigliedad como cliente.

" e s 8

4, Perfil de las viviendas hipotecadas.

+ Tipo de inmueble.

e Superficie construida (metros cuadrados)

* Superficie de la parcela (metros cuadrados)

6. Otras variables artificiales (creadas a partir de los datos anteriores).

Cobertura solicitada

Préstamo

Cobertura= W *100

Ratio del Balance de Caja

' q= Balance_Caja
Ratio_ Balance_Caja= Balance Caja
(Cunta

-
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Ratio vueltas de cuota

Saldo medio / cuota

Documentacién a requerir al cliente en
un Ptmo. Hipotecario Vivienda

i el trabajador es por cuenta ajena:

- Némina mensual (a ser posible las tres Ultimas).
- Ultima Declaracion del IRPF y Patrimonio, si la realiza.
- Justificante de otros ingresos, en su caso.

$i es trabajador por cuenta propia:

- Ultima Declaracion del IRPF y Patrimonio, si la realiza.

- 4 dlitimas Declaraciones de I.V.A. ¢ pagos fraccionados del I.R.P.F., en su caso.
- Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias del Gltimo ejercicio, en su caso.

- Justificantes de ofros ingresos, en su caso.

Copia de la escritura de propiedad y/o contrato de compra-venta,

Declaraciones de bienes (bienes, derechos y obligaciones) de los intervinientes, cuando los
posean (excepto cuando hayan aportado balance completo),

Asimismo, la C.L.R. solicitard aquella otra documentacién que considere necesaria para
dictaminar la operacion,

Aun cuando en casos urgentes la sancion del préstamo se realice en base a fotocopias
aportadas por el cliente, antes de la concesion en firme debera obtenerse la documentacion
original para su cotejo.
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" ANEXO 8

Informacién a remitir a la Sociedad Gestora por el Cedente, como
administradores de sus Préstamos Hipotecarios

Mensualmente Banco Pastor como administrador de los préstamos hipotecarios
deberan entregar a la Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la
informacion relativa a los préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir
ppr el Fondo. Dicho informe se referira a los hechos ocurridos desde la fecha del

Ujtimo informe enviado.

s informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes de los primeros cinco
fas habiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacion de los préstamos

relativa al mes natural anterior.

ia informacién a proporcionar sera la siguiente, entregada en los formatos
Rreviamente acordados con las entidades administradoras:

- Identificacién de la Entidad: Codigo bancario de la misma
- Identificacién del préstamo: Cadigo del préstamo

- Fecha del informe: Dia, mes y afio de la fecha de la informacion de este
préstamo.

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).

- Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.

- Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la fecha.

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de Ia fecha, (Incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de Ia fecha.,

- Amortizacion  anticipada: Importes  recibidos en concepto de
amortizacién anticipada.

- Pago de intereses de amortizacion anticipada: Importe de las intereses
de amortizacion anticipada abonadas en el dia de |a fecha.

- Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

i - Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto,




Fecha en la que se ha producido la amortizacién anticipada (en su
caso).

Cuotas en impago: Nimero de cuotas transcurridas desde la deuda
méas antigua.

Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo al dfa siguiente de la
fecha.

Plazo: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacion final.
Tipo actual.
Tipo de Referencia.

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

Tipo diferencial vigente.

Signo del Tipo Diferencial.

Principal Tedrico.

Identificador de moneda en la cual estd denominada la operacioén.
Incidencias Especiales: Informacién sobre la anulacion o cancelacién dé
alguna operacién previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones

iniciales, con especial atencién a las modificaciones en los tipos de
interés,

Vida Residual del Préstamo.

ES CO--
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PIA de su original en donde queda anotado. La ex-
pido para "TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., SOCIE-
DAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION", en ciento
cincuenta y un folios de papel exclusivo para do-
cumentos notariales, serie 48, nlmeros 7825013,
7810848, los ciento cuarenta y ocho anteriores en
orden inverso y el presente que se identifica, en
A Corufla, el mismo dia de su autorizacién. DOY
FE.
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