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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “IDA CAM 12, FONDO

DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, EMISION Y SUSCRIPCION

DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE

TITULIZACION

NUMERO: TRESCIENTOS DOCE.
En Madrid, a seis de febrero de dos mil nueve,
en las oficinas de la entidad Titulizacidn de
Activos, Sociedad Gestora de Fondos de

Titulizacidén, S.A., sita en la calle Orense numero

69.

Ante mi, Manuel Richi Alberti, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio,

COMPARECEN

De una parte:
DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,

divorciado, vecine de Madrid, domiciliado, a estos

efectos,

Con Documento Nacional de Identidad numero




Y DON JUAN LUIS SABATER NAVARRO, mayor de edad,

casado, con domicilio a estos efectos en Alicante,

Con Documento Nacional de Identidad

INTERVIENEN:

A) .- Don RAMON PEREZ HERNANDEZ como apoderado,
enn  nombre \% representaciodn, de la entidad
mercantil, de nacionalidad espafiola, denominada
"TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A. (la  “Sociedad
Gestora”), estd domiciliada en Madrid, calle
Orense, namero 69; constituida, por tiempo
indefinido, con la denominacidén de "Titulizacidén de
Activos, S.G.FP.T, S.A.", mediante escritura
otorgada ante el Notario de Madrid, Don Juan
Romero-Girén Deleito, el dia doce de mayo de mil
novecientos noventa y dos, con el numero 842 de

protocolo;

Inscrita en el Registro mercantil de Madrid, al
tomo 4280, folio 170, seccidén 8, hoja numero 71066,
inscripcién 1%; y en el Registro de Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacidén, con el numero

3.
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Con C.I.F. numero A-80352750.

Manifiesta el sefilor compareciente que 1la
entidad que representa tiene por objeto social la
gestidén y administracién de fondos de titulizaciédn.-

La representacidon voluntaria que ostenta como
apoderado deriva del poder conferido por acuerdo
del Consejo de Administracidn de fecha veintiuno de
marzo de dos mil siete, elevada a publico mediante
escritura autorizada por mi, con fecha dieciocho de
abril de dos mil dos, c¢con el numerc 737 de

protocolo, que caus6é la inscripcidén 28® en la hoja

social.,

Completa su representacidén con acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha dieciséis de
diciembre de dos mil ocho, segin se desprende de la
certificacidédn expedida por Don Luls Vereterra
Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo de
Administracion, y con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arocsa,

cuyas firmas constan debidamente legitimadas por mi

cgﬁ_;_m___ﬁh_hﬁﬁhhhx::h;



y cuyo original queda incorporado a esta matriz

como Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, y de la certificacidn
incorporada, resultan 5us facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del Fondo de Titulizacién de
Activos, Emisién y Suscripcidn de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacién que se

documenta en la presente escritura.

Me manifiesta el apoderado que dicho
apoderamiento contintia vigente, que subsiste la

entidad a la que representa y que no ha variado su

objeto social ni su domicilio.

B) .- Y DON JUAN LUIS SABATER NAVARRO en nombre
y representacién de CAJA DE AHORROS DEL
MEDITERRANEO (en adelante, “el Cedente”). Con

domicilic social en Alicante, calle San Fernando

numeroc 40.

La citada entidad se cred por la fusidn de la
gue al efecto ostentaba igual nombre, con la CAJA
DE AHORROS PROVINCIAL DE ALICANTE Y VALENCIA,

otorgada en escritura autorizada por el Notaric de
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Alicante Don José Maria Iriarte Calvo el veintitrés
de marzo de mil novecientos noventa y dos con el
niumero 677 de orden de su protocolo. Inscrita en el
Registro Mercantil de Alicante al tomo 1.358, folio
98, hoja A-9358, inscripcién 163°. Tiene el C.I.F.

G-03046562.

La representacién voluntaria que ostenta deriva
de la escritura de apoderamiento otorgada en
Alicante, ante el Notario de esa capital, Don
Francisco Benitez Ortiz, el dia cinco de septiembre
de dos mil ocho, con el numero 2.309 de su
protocolo, que causd la inscripcidén 7087 en la
citada hoja social, en virtud de la cual se le
confieren las facultades contenidas en la escritura
autorizada ante citado Notario, Don Francisco
Benitez Ortiz, el dia veintiuno de abril de dos mil
ocho, con el numero 1.004 de su protocolo, que
causd la inscripcién 6752 en la citada hoja social.:

Completa su representacién con acuerdo del

Consejo de Administracién de fecha dieciocho de
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diciembre de dos mil ocho, segun se desprende de la
certificacién expedida por Don Modesto Crespo
Martinez, Secretario de Consejo de Administracién,
y con el Visto Bueno del Presidente, Don Vicente
Sala Bello, cuyas firmas constan debidamente

legitimadas y cuyo original queda incorporado a

esta matriz como Anexo 2.

De coplia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del fondo de Titulizacidn de
Activos, Emisién y Suscripcién de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de

Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacidén que se

documenta en la presente escritura.

Me manifiesta el apoderado que dicho
apoderamiento continta vigente, que subsiste la
entidad a la que representa y que no ha variado su

objeto social ni su domicilio.

— IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:
Les identifico a los comparecientes por sus
Documentos Nacionales de Identidad resefiados vy

Tienen, a mi Jjuicio capacidad legal para otorgar
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esta escritura de CONSTITUCION DEL FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE

TITULIZACION, vy, al efecto,

EXPONEN

I.- Que la Sociedad Gestora esta facultada para
constituir fondos de titulizacidén de activos y, en
consecuencia, para ejercer la administracién vy
representacidén legal de los mismos, al amparo de lo
previsto en el articulo 12.1 del Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los
fondos de titulizacidén de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacién (el “Real
Decreto 926/1998”) y por la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversidn Inmobiliaria 3% sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria (la “Ley 19/1992”), en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto

926/1998 y en tanto resulte de aplicacién.
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IT.- Que la Sociedad Gestora qguiere proceder a
la constitucién de un Fondo de Titulizacién de
Activos de acuerdo con el régimen legal previsto en
el Real Decreto 926/1998, en la Ley 19/1992, en
cuante a lo no contemplado en el citado Real
Decreto 926/1998 y, en tanto resulte de aplicaciédn,
en la Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994
de 14 de abril, por la que se adapta la Legislaciédn
espafiola en materia de Entidades de Crédito a la
Segunda Directiva de Coordinacidén Bancaria y se
introducen otras modificaciones relativas al
Sistema Financiero (en adelante, la “Ley 3/1994")
con la adicidn establecida por la Disposicidédn Final
Primera de la Ley 41/2007, en la Ley 24/1988, de 28
de julio, del Mercado de Valores (en adelante, “Ley
del Mercado de Valores”), en lo referente a su
supervisidn, inspeccidén y sancidén, y en las deméds
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacidén en cada momento, Dbajo la

denominacidén “TDA CAM 12, Fondo de Titulizacién de

Activos” (el “Fondo”) .
Se adjunta como BAnexo 1 a la presente
Escritura, certificacién de los acuerdos adoptados

por el Consejo de Administracidén de la Sociedad
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Gestora en sesién celebrada con fecha dieciséis de

diciembre de dos mil ocho, relativos a la

constitucidén del Fondo.

III.- Que el Cedente es una entidad de crédito
de nacionalidad espafiola inscrita en el Registro de
Entidades de Crédito del Banco de Espaha, cuyas
cuentas anuales han sido auditadas por KPMG
Recursos, S.A. en los ejercicios 2005, 2006 y 2007,
habiendo obtenido opinidén favorable en todos ellos
y estén depositadas en el Banco de Espafia y en la

CNMV,

IV.- Que el Cedente tiene una extensa cartera
de Préstamos Hipotecarios en su activo y desea
hacer participar al Fondo en cilertos Préstamos
Hipotecarios de su cartera mediante la emisidn de
Participaciones hipotecarias (las “Participaciones”
0 “Participaciones Hipotecarias”) Yy certificados de
transmisién de  Thipoteca (los “Certificados’” ©
“Certificados de Transmisién de Hipoteca”).

Se adjunta como Anexo 2 a la presente Escritura
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certificaciones de los acuerdos adoptados por el
Consejo de Administracion del Cedente, celebrado el
dieciocho de diciembre de dos mil ocho, relativo a
la emisidén de las Participaciones Hipotecarias vy
los Certificados de Transmisién de Hipoteca para su

agrupacién en el Fondo.

V.- Que la Sociedad Gestora, a efectos de la
constitucidn del Fondo, \% actuando como
representante legal en nombre y representacidn del
mismo, procede a suscribir las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca emitidos por el Cedente, que integraran el
activo del Fondo, y a llevar a cabo una emisidn de

Bonos de Titulizacién (los “Bonos”), que integraran

su pasivo.

VI.- Que se ha llevado a cabo la verificacidn
de una serie de atributos de los Préstamos
Hipotecarios seleccionados mediante una auditoria
elaborada a través de la técnica de muestreo
aleatorio con el objeto de dar cumplimiento a 1lo
establecido en el articuloc 5 del Real Decreto
926/1998. La citada auditoria ha sido elaborada por
la firma Ernst & Young, S.L., 1inscrita en el

Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.O.A.C.)
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con el nUmero S0530, segin se acredita por el
Informe de Auditoria de los Préstamos Hipotecarios,

copia del cual se adjunta como Anexo 3 a la

presente Escritura.

VII.- Que de acuerdo con el articulo 5.1 del
Real Decreto 926/1998, la constitucidén del Fondo y
la emisién de los Bonos tienen como requisito
previo su inscripcidén en los Registros Oficiales de
la Comisién Nacional del Mercado de Valores (en
adelante, la “CNMV”), en los términos previstos en
los articulos 26 y siguientes de la Ley del Mercado
de Valores, el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la
Ley del Mercado de Valores, en materia de admisidn
a negociacién de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o)
suscripcidén y del folleto exigible a tales efectos
(el “Real Decreto 1310/2005”), la Circular 2/1994,

de 16 de marzo, y el Reglamento 809/2004 de 1la

Comisién Europea, de 29 de abril de 2004.
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VIII.- Que este preceptivo registro previo en
la CNMV se ha efectuado con fecha cinco de febrero
de dos mil nueve, segin se acredita mediante el
oportuno escrito de verificacidén e inscripcidn,
suscrito por el citado organismo, una copia del
cual se adjunta como Anexo 4 a la presente

Escritura.

IX.- Teniendo como base los antecedentes
expuestos, las partes acuerdan el otorgamiento de
la presente Escritura de Constitucidén del Fondo de
Titulizacidédn de Activos, Emisidn y Suscripcidén de
Participaciones Hipotecarias vy Certificados de
Transmisién de Hipoteca, y Emisién de Bonos, (la
“Escritura de Constitucién”) en los términos

previstos en el articulo © del Real Decreto

926/1998 de acuerdo con las siguientes:

ESTIPULACIONES

l.- DEFINICIONES.

En la presente Escritura, los términos
expresados en mayusculas que no se encuentren
definidos en la presente Escritura de Constitucidn
tendran, salvo que se indique otra cosa, el
significado que se les otorga en el documento

titulado "Definiciocnes", que se adjunta como Anexo
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2.- CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye en este acto un
FONDQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS que girara bajo la
denominacién de "TDA CAM 12, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS", que se regira por lo dispuesto (i) en
la presente Escritura de Constitucién, (i1) en el
Folleto de Emisién del Fondo (iii) en el Real
Decreto 926/1998 y disposiciones que lo
desarrollen, (iv) en la Ley 19/1992, en cuanto a lo
no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicacidén; (v) en la Ley 3/1994;
(vi) en la Ley del Mercado de Valores y (vii) en
las demds disposiciones legales y reglamentarias en

vigor en cada momento gue resulten de aplicacidn.—

3.~ NATURALEZA DEL FONDO.
El Fondo, de conformidad con el articulo 1 del
Real Decreto 926/1998, constituye un patrimonio
separado \% cerrado, carente de personalidad

juridica, que es gestionado por una Sociedad
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Gestora, con valor patrimonial en todo momento

nulo, e integrado en cada momento:

(a) en cuantec a su aetivo, de conformidad con
el articule 4.1.b) del Real Decreto 926/1998, por:—

(i) los gastos iniciales, con un importe de

CUATROCIENTOS MIL EUROS (400.000);

(ii) las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, con un
importe inicial total de MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y
NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y

NUEVE CENTIMOS (1.899.999.999,99).

(iii) el Fondo de Reserva, con un importe

inicial de SETENTA Y SEIS MILLONES DE EUROS

(76.000.000); vy

(iv) Tesoreria.

(b) en cuanto a su pasivo, por:
(i) los Bonos de la Serie Al, con un importe

inicial de TRESCIENTOS OCHENTA MILLONES

(380.000.000) de euros;
(ii) los Bonos de la Serie A2 con un importe

inicial de SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES

(665.000.000) de euros;

(iii) los Bonos de la Serie A3 con un importe
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inicial de CUATROCIENTOS DIECIOCHO MILLONES

(418.000.000) de euros;

(iv) los Bonos de la Serie A4 con un importe

inicial de DOSCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES

(228.000.000) de euros;
(v) los Bonos de la Clase o Serie B, con un
importe inicial de CINCUENTA Y SIETE MILLONES

(57.000.000) de euros;

(vi) los Bonos de la Clase o Serie C, con un

importe inicial de CIENTO CINCUENTA Y DOS MILLONES

DE EUROS (152.000.000);
(vii) los Bonos de la Clase o Serie D, con un

importe inicial de SETENTA Y SEIS MILLONES DE EUROS

(76.000.000); vy
(viii) la primera disposicién del Préstamo
Subordinado, con un importe de CUATROCIENTOS MIL

EUROS (400.000); vy

El segundo Dia Habil anterior a la primera

Fecha de Pago se integraran en el Fondo:

(i) en su activo, recursos para el desfase, con

IBEE 7378
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un importe inicial de QUINCE MILLONES DE EUROS

(15.000.000) ;

(ii) en su pasivo, la segunda disposicién del

Préstame Subordinado, c¢on un importe inicial de

QUINCE MILLONES DE EUROS (15.000.000).
4.- EMISION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

El Cedente es titular, entre otros, de los
DIECISIETE MIL DOSCIENTOS DOCE (17.212) Préstamos
Hipotecarios que se relacionan en el Anexo 6 (en
adelante los "Préstamos Hipotecarjios™") que
representan en la presente fecha, un Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de MIL OCHOCIENTOS NOVENTA
Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y

NUEVE CENTIMOS (1.899.999.999,99).

En el Anexo 6 se contiene la siguiente
informacién de cada Préstamo Hipotecario: (1)
capital inicial, (ii) capital pendiente, (iii) tipo
de interés, (iv) plazo, (v) liquidacién, (vi) forma
de amortizacién y (vii) datos registrales.

Las caracteristicas financieras de los
Préstamos Hipotecarios, asi como los criterios de

seleccidn de los mismos son los que se relacionan
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en el Anexo 7 de la presente Escritura.

Los auditores Ernst & Young, S.A. han emitido
el informe sobre los Préstamos Hipotecarios que se
incluye como Anexo 3 sobre 1la constitucidn del

Fondo y la emisién de los Bonos que ha quedado

registrado en la CNMV.

Los Préstamos Hipotecarios son préstamos
concedidos a personas fisicas domiciliadas en
Espafia con hipotecas inmobiliarias de primer rango

y cuyo otorgamiento se sometié a la legislacidn

espafiola.

Entre los Préstamos Hipotecarios, se encuentran
Préstamos Hipotecarios que cumplen todos 1los
requisitos establecidos en la Seccidn Segunda de la
Ley del Mercado Hipotecario (en adelante, los
“Préstamos Hipotecarios 17). Los Préstamos
Hipctecarios 1 representan, a la fecha de hoy, un
principal total, no vencido, de MIL TRESCIENTOS
VEINTINUEVE MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL

CIENTO TREINTA Y OCHO EUROS CON CUATRO CENTIMOS
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(1.329.531.138,04) .

El Cedente transmite los Préstamos Hipotecarios
1 al Fondo mediante la emisidén de participaciones
hipotecarias. En consecuencia, el Cedente emite, en
este mismo acto, TRECE MIL CIENTO CUARENTA Y DOS
(13.142) participaciones hipotecarias (en adelante,

las "Participaciones” o “Participaciones

Hipotecarias”) .

El resto de Préstamos Hipotecarios 50n
préstamos que no cumplen todeos los requisitos
establecidos en la Seccidn Segunda de la Ley del
Mercado Hipotecario (en adelante, los “Préstamos
Hipotecarios 2”). En concreto, los requisitos que
no se cumplen son (i) que los bienes hipotecados
estén asegurados contra dafios por su valor de
tasacidén (excluidos los elementos no asegurables
por naturaleza) o (ii) que el saldo nominal del
préstamo esté por debajo del 80% del valor de
tasacién del 1inmueble hipotecado en garantia del
mismo. En este sentido, se hace constar que todos
los préstamos destinados a otras finalidades
distintas de 1la construccién, rehabilitacidén o
adquisicién de vivienda se trasmiten al Fondo

mediante la emisidn de Certificados de Transmisidn
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de Hipoteca por no contar con un seguro de dafios
gque cubra el valor de tasacidn de los Dbienes

hipotecados (excluidos los elementos no asegurables

por naturaleza).

Los Préstamos Hipotecarios 2 representan, a la
fecha de hoy, un principal total, no vencido, de
QUINIEﬁTOS SETENTA MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y

OCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON NOVENTA

Y CINCO CENTIMOS (570.468.861,95).

El Cedente transmite los Préstamos Hipotecarios
2 al Fondo mediante la emisidén de certificados de
transmision de hipoteca. En consecuencia, el
Cedente emite, en este mismo acto, CUATRQO MIL
SETENTA (4.070) Certificados de Transmisién de
Hipoteca (en adelante los '"Certificados" o
Certificados de Transmision de Hipoteca’).

Cada Participacidn y cada Certificado
participa, a partir de la fecha de hoy, sobre el
100% del principal no vencido de cada uno de los

Préstamos Hipotecarios y devenga un tipo de interés
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igual al tipo de interés nominal que devengue, en
cada momento, el correspondiente Préstamo

Hipotecario.

El Cedente, en virtud de lo previsto en la
Estipulacién 11 siguiente estéd facultado para
acordar con los respectivos Prestatarios

modificaciones en los tipos de interés de los

Préstamos Hipotecarios.

Las Participaciones y los Certificados que se
agrupardn en el Fondo se representaran mediante dos
titulos maltiples nominativos (los “Titulos
Maltiples”), uno de ellos representativo de la
totalidad de las Participaciones y el otro
representativo de la totalidad de los Certificados,
en la forma que se adjunta a la presente Escritura
como Anexo 8 que incluird la relacidén de Préstamos

Hipotecarios, contenida en el Anexo 6.

Dichos Titulos Maltiples contienen las
menciones exigidas por el articulo 64 del Real
Decreto 685/1982. La transmisidn de las
Participaciones y de los Certificados esta limitada
a inversores institucionales o profesionales, no
pudiendo ser adquiridas por el publico no

especializado.
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El Cedente se compromete, en caso de
sustitucidn o ejecucidén de un Préstamo Hipotecario
o liquidacidén anticipada del Fondo, o en cualquier
otro supuesto que asi lo requiera, a fraccionar
cualgquier titulo multiple representativo de las
Participaciones y/o de los Certificados en tantos
titulos individuales o miltiples como fueren
necesarios, o a sustituirlos o canjearlos.

5.~ SUSCRIPCION Y  AGRUPACION DE  LAS

PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a la suscripcidén de las Participaciones vy

los Certificados, para su inmediata agrupacidén en

el Fondo.

El precio total de las Participaciones y 1los
Certificados sera el 100% del Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios en la presente fecha, que es de MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS

NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
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EUROS CON NOVENTA b 4 NUEVE CENTIMOS

(1.899.999.999,99) .

El precio de las correspondientes
Participaciones y Certificados seréd abonado por la
Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo,
al Cedente, en la Fecha de Desembolso, esto es el
10 de febrero de 2009 valor ese mismo dia, no
generando este aplazamiento intereses adicionales a
cargo del Fondo, una vez que el Fondo haya recibildo
el precio de suscripcidén de los Bonos, mediante el
ingreso del precio en la cuenta numero 2090 abierta

en el Banco de Espafia en Madrid.

6.- ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPACIONES Y

DE LOS CERTIFICADOS.

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, los Titulos Maltiples
representativos de las Participaciones y los

Certificados suscritos.

Los Titulos Mualtiples representativos de las
Participaciones y los Certificados y, en su caso,
los titulos unitarios en los que agquel se
fraccione, quedaridn depositados en el Agente
Financiero, reguldndose las relaciones entre el

Fondo y el Agente Financiero por el Contrato de
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Servicios Financieros gque se otorgara entre el
Agente Financiero y la Sociedad Gestora en
representacién y por cuenta del Fondo. Dicho
depdsito se constituird en beneficio del Fondo de
forma que el Agente Financiero custodiard 1los
titulos representativos de las Participaciones vy

los Certificados depositados, siguiendo

instrucciones de la Sociedad Gestora.

7.- CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE

LAS PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

7.1.~ Plazo de la participaciédn.
La participacidén en los Préstamos Hipotecarios
se realiza desde la presente Fecha de Constitucidén
Yy por el mismo plazo restante de vencimiento de
dichos Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto

alguno de recompra, sin perjuicio de lo establecido

en la Estipulacién 10 de esta Escritura.

7.2.- Responsabilidad del Cedente.
El Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del

Coédigo de Comercio y 1.529 del Cédigo Civil,
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responde ante el Fondo exclusivamente de la
existencia 1% legitimidad de los Préstamos
Hipotecarios asi como de la personalidad con la que
efectlla la cesidén pero no asume responsabilidad
alguna por el impago de los Deudores Hipotecarios,
ya sea del principal, de los 1intereses o de
cualquier otra cantidad gue los mismos pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios.
Tampoco asumiré, en cualquier otra forma,
responsabilidad en garantizar directa o)
indirectamente el buen fin de la operacidn, ni
otorgard garantias o avales, ni incurrira en pactos
de recompra de las Participaciones Y los
Certificados, en virtud de esta Escritura, del
Folleto Informativo, ni de ningun otro pacto o
contrato. Todo ello sin perjuicio de las
responsabilidades del Cedente relativas a la
sustitucidn de las Participaciones y los
Certificados que no se ajusten a las declaraciones
recogidas en la Estipulacién 9 de esta Escritura,
en relacién con lo establecido en las

Estipulaciones 10 y 11 de esta Escritura.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo

anterior, el Fondo, como titular de las
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Participaciones y los Certificados, tendrd accién
ejecutiva contra el Cedente para la efectividad de
los vencimientos de los mismos por principal e
intereses, siempre que el incumplimiento de tal

obligacidon no sea consecuencia de la falta de pago

del deudor del Préstamo Hipotecario.

7.3.~ Anticipo de fondos.

El Cedente no anticipara fondos a la Sociedad
Gestora sin haberlos recibido previamente de los
deudores, sea por principal o por intereses debidos
en virtud de los Préstamos Hipotecarios. Todo ello
sin perjuicio de las obligaciones del Cedente en
virtud de lo dispuesto en las Estipulaciones 10 v
1l de esta Escritura, en el Contrato de Préstamo

Subordinado y en el Contrato de Permuta de

Intereses.
8.~ DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR 1A

SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES Y LOS

CERTIFICADOS.

8.1.~ Derechos conferidos.
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El Fondo, en cuanto titular de las
Participaciones y los Certificados, ostentard los
derechos reconocidos en la normativa legal
aplicable y en las Participaciones Y los
Certificados. En concreto, tendra derecho a recibir
todos 1los pagos que, a partir de la Fecha de
Constitucién, realicen, por cualquier concepto, los
deudores de los Préstamos Hipotecarios, en concepto
de principal e intereses devengados (ordinarios vy
de demora), con las excepciones previstas en el
siguiente parrafo, asi como cualquier otro pago que
se derive de los Préstamos Hipotecarios, siempre
que todos ellos correspondan a los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo mediante la emisién
de 1las Participaciones y los Certificados. Las
Participaciones y los Certificados comenzaran a
devengar intereses a favor del Fondo a partir de la

presente fecha.

Ademas de los pagos que efectien los deudores
de los Préstamos Hipotecarios, correspondera al
Fondo cualquier otro pago que reciba el Cedente
como administrador de los Préstamos Hipotecarios,
incluyendo 1los derivados de cualquier derecho

accesorio al Préstamo Hipotecario tales como

ﬁ-_-a-_u——-
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indemnizaciones derivadas de las pélizas de
seguros, pagos efectuados por posibles garantes,
etc., con la excepcioéon de comisiones por
reclamacién de recibos impagados, comisiones de
subrogacién, comisiones de amortizacién/cancelacidn
anticipada, asi como cualquier otra comisidén o

suplido, que corresponderdn al Cedente de los

Préstamos Hipotecarios.
Adicionalmente, el Fondo tendrd derecho a

percibir las cantidades, bienes o derechos en pago

Hipotecarios, tanto por el precio de remate o
importe determinado por resolucién judicial o
procedimiento notarial en la ejecucién de las
garantias hipotecarias, como por 1la enajenacién o
explotacidén de los inmuebles adjudicados o como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en

administracién y posesién interina de las fincas en

proceso de ejecucién.

El Cedente se compromete a realizar las

l de principal o) intereses de los Préstamos




notificaciones dque, en su caso, Sean necesarias
para que dichos pagos sean efectuados a la Sociedad

Gestora.

El Cedente debera realizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos las
pbélizas de seguros suscritas en relacién con los
Préstamos Hipotecarios, siendo el Cedente
responsable frente al Fondo de los perjuicios que
se ocasionen en el mismo, en el supuesto de que no
se hayan mantenido en vigor y con plenos efectos

las pdlizas de seguros.

8.2.- Régimen de retenciones de los pagos por
intereses de las Participaciones v los
Certificados.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
no estaran sujetos a retencidon alguna en razén de
1o establecido en el articule 59 k) del Real

Decreto 1777/2004, de 30 de julio.

En el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo o
indirecto, tasa o retencién sobre dichos pagos, los
mismos correrian por cuenta del Cedente vy seran

devueltos al mismo en el supuesto de que fueran
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recuperados por el Fondo,

No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma dque se
establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre
los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
que afecten significativamente y de manera
negativa, al equilibrio financiero del Fondo, se
producira la extincién del Fondo, previa liquidacidn
de los activos remanentes, de conformidad con lo
establecido en la Estipulacidén 22 de la presente
Escritura, en cuyo caso, el Cedente podrd ejercitar

el derecho de tanteo de conformidad con lo dispuesto

en dicha Estipulacién.

9.- DECLARACIONES Y GARANTIAS.
E1l Cedente, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, declara y garantiza al Fondo y a la
Sociedad Gestora, respecto a si mismo, a las
Participaciones y los Certificados que emite y

respecto a los Préstamos Hipotecarios de los que

3B6b79789



participan las Participaciones y los Certificados,
a la presente Fecha de Constitucién del Fondo:

9.1.- En cuanto al Cedente.

(1) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacién vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del BRanco de
Espafia y se halla facultada para participar en el

Mercado Hipotecario.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin
momento desde su constitucidn, se ha encontrado en
situacidén concursal o de insolvencia, ni ninguna
otra situacidén que, dando lugar a responsabilidad,

pudiera conducir a la revocacién de la autorizacidn

como entidad de crédito.

(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como
corporativas, para efectuar la cesién de los
Préstamos Hipotecarios al Fondo mediante la emisidn
de 1las Participaciones vy los Certificados, el
valido otorgamiento de esta Escritura de
Constitucidn, de los compromisos asumidos en la
misma y de los demas contratos relacionados con la

constitucidn del Fondo.
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(4) Que dispone de cuentas auditadas,
individuales vy consolidadas, de los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2005, a 31 de
diciembre de 2006 y a 31 de diciembre de 2007 con
opinién favorable, sin salvedades, de los auditores
en, al menos, el emitido respecto del ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2007 y que ha

depositado dichas cuentas anuales en la CNMV y en

el Registro Mercantil.

(5) Que cumple la legislacidén vigente sobre

proteccion de datos.

9.2.- En cuanto a las Participaciones y los

Certificados.

(1) Que las Participaciones y los Certificados
son emitidos de acuerdo con la Ley del Mercado
Hipotecario, el Real Decreto 685/1982 y la
Disposicién Adicional 5* de la Ley 3/1994 en su
redacciédn dada por la Disposicidédn Final Primera de
la Ley 41/2007 vy demds normativa aplicable y

cumplen todos los requisitos en ellas establecidos
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para la emisidén de participaciones hipotecarias; v,
en particular, que la emisiodn de las
Participaciones Hipotecarias satisface lo dispuesto
en los articulos 59 y 62 del Real Decreto 685/1982,
en lo referente al volumen de cédulas hipotecarias
emitidas por el Cedente. Las Participaciones
Hipotecarias se emiten con la cobertura de los
Préstamos Hipotecarios que cumplen todos los
requisitos establecidos en la Seccién II de la Ley
del Mercado Hipotecario y en el Capitulo II del
Real Decreto 685/1982, vy los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca se emiten con la cobertura
de los Préstamos Hipotecarios que no cumplen con
todos los requisitos establecidos en la Seccidén II
de la Ley del Mercado Hipotecario y en el Capitulo
IT del Real Decreto 685/1982, todo ello de
conformidad con lo establecido en la Disposicién
Adicional 5% de la Ley 3/1994, en su redaccidén dada
por la Disposicidén Final Primera de la Ley 41/2007.-

(2) Que el Consejo de Administracién del
Cedente ha adoptado validamente todos los acuerdos
necesarios para la emisidn de las Participaciones y

de los Certificados.

9.3.- En cuanto a sus Préstamos Hipotecarios.—
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(1) Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
vadlidos y ejecutables de acuerdo con la legislacidn
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

(2) Que el Cedente es titular en pleno dominio
de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin
que exista impedimento alguno para que puedan
emitirse las Participaciones vy los Certificados
representativos de dichos Préstamos Hipotecarios.—

(3) Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en el Anexo 6 y los
datos que se incluyen en los Titulos Muiltiples
reflejan correctamente la situacidén a la presente
Fecha de Constitucidén, tal y como estad recogida en
los ficheros informaticos enviades de dichos
préstames, y que dichos datos son correctos,
completos y no inducen a error. Cualquier otra
informacién adicional sobre las caracteristicas de
la cartera de préstamos hipotecarios del Cedente

recogida en el Folleto Informativo o comunicada a




la Sociedad Gestora es correcta, conforme con la
informaciétn de dichos préstamos recogida en los
ficheros informaticos o en la documentacién del
Cedente, y no induce a error. Asimismo, cualquier
informacién sobre los Préstamos Hipotecarios que
pudiera, de cualgquier modo, afectar a la estructura

financiera ¢ legal del Fondo ha sido comunicada a

la Sociedad Gestora.

(4) Que todos los Préstamos Hipotecarios
devengan intereses a tipos variables o fijos. Los
Préstamos Hipotecarios no tienen establecido ningun
limite minimo y/o maximo en el tipo de interés.——

(5) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a personas fisicas con el objeto de
financiar la adquisicidn, construccidn o)
rehabilitacién de viviendas situadas en territorio
espafiol u otro tipo de finalidades. Alguno de los
citados préstamos provienen de subrogaciones por
particulares de financiaciones concedidas a
promotores para viviendas destinadas a la venta.——

(6) Que todos los Préstamos Hipotecarios estén
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera hipoteca constituida sobre el pleno dominio

de todas y cada una de las fincas en cuestién, sin
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que los inmuebles hipotecados se encuentren afectos
a prohibiciones de disponer, condiciones

resolutorias o cualquier otra limitacidén de

dominio.

(7) Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e 1inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
datos de inscripcidén, se corresponden con los
mencionados en el BAnexo 6 y en los Titulos
Maltiples. La inscripcidén de las fincas hipotecadas
esta vigente y sin contradiccién alguna y no esta

sujeta a limitacidén alguna preferente a la hipoteca

de acuerdo con la normativa aplicable.

(8) Que las hipotecas estan constituidas sobre
fincas que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad a los Deudores Hipotecarios e
hipotecantes y que reunen los requisitos exigidos
por el articulo 27 del Real Decreto 685/1982, no

teniendo constancia el Cedente de la existencia de

litigios sobre la titularidad de dichas fincas.
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(9) Que todas las viviendas hipotecadas son
viviendas terminadas y han sido objeto de tasacién
previa por Sociedades de Tasacidén debidamente
inscritas en el Banco de Espafia, estando acreditada
dicha tasacidn mediante la correspondiente
certificacién. Las tasaciones efectuadas cumplen
todos los requisitos establecidos en la legislacién

sobre el mercado hipotecario.

(10) Que, en el caso de préstamos concedidos
para adquisicidén de Viviendas de  Proteccidn
Oficial, el valor de tasacidn considerado a efectos

de todos los célculos, ha sido el valor méximo

legal de venta.

(11) Que el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de cada una de las Participaciones
Hipotecarias no excede del 80% del wvalor de
tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del

correspondiente Préstamo Hipotecario, a la fecha de

la emisidén de las mismas.

(12) Que el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de cada uno de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca no excede del 100% del
valor de tasacidén de 1las fincas hipotecadas en

garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario,
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a la fecha de emisién de los mismos.
(13) Que el Cedente no tiene conocimiento de
que se haya producido el desmerecimiento del valor

de ninguna finca hipotecada en més de un 20% del

valor de tasacidn.

(14) Que las propiedades hipotecadas estan
cubiertas, al menos, del riesgo de dafios mediante
pélizas a favor del Cedente y que el capital
asegurado no es inferior bien al valor de tasacidn,
excluidos los elementos no asegurables por
naturaleza, para el caso de los préstamos que
respaldan las Participaciones Hipotecarias, o bien
al saldo del préstamo a 15 de enero de 2009, para

el <caso de los préstamos que respaldan los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.

(15) Que la informacién relativa a los seguros
contra darios contratados por los Deudores
Hipotecarios, y a cualquier otro derecho accesorio

a los Préstamos Hipotecarios es completa y se

ajusta fielmente a la realidad.
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(16) Que el Cedente tiene constancia de qgue han
sido integramente satisfechas las primas por los
seguros contratados a que se refieren los puntos

(14) y (15) anteriores.

(17) Que los inmuebles hipotecados en virtud de
los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en
la situacidén de bienes excluidos para ser admitidos
en garantia conforme al articulo 31.1 d) del Real
Decreto 685/1982 y los Préstamos Hipotecarios no
reunen ninguna de las caracteristicas de los
créditos excluidos o restringidos por el articulo
32 del Real Decreto 685/1982 para servir de

cobertura a la emisidén de titulos hipotecarios.

(18) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

concedidos segun criterios de mercado.

(19) Que ha sequido fielmente los criterios
contenidos en el documento titulado "Memorandum
Interno sobre Concesidon de Préstamos Hipotecarios"
que se adjunta como Anexo 9, siendo los utilizados

habitualmente por el Cedente en la concesidn de

Préstamos Hipotecarios y son legales.

(20) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura publica.

(21) Que todas las escrituras de las hipotecas
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constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en el domicilio del Cedente a
disposicién de la Sociedad Gestora. Todos los
Préstamos estan claramente identificados, tanto en
soporte informadtico como por sus escrituras y son

objeto de anédlisis y seguimiento por parte del

Cedente.

(22) Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estédn siendo administrados por el Cedente
desde el momento de su concesién o de la
subrogacidén a favor del Cedente de acuerdo con los
procedimientos habitualmente utilizados por éste en
la administracién de préstamos hipotecarios.

(23) Que no existen litigios de ningun tipo en
relacidén con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar la validez de los mismos o que puedan
dar lugar a la aplicacidén del articulo 1.535 del
Cédigo Civil, y que no tienen conocimiento de la

existencia de circunstancias que puedan dar lugar a
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la ineficacia del contrato de adguisicién de 1la
finca hipotecada en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.

(24) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios

tiene pagos pendientes.

(25) Que ninguno de los Deudores Hipotecarios
de los Préstamos Hipotecarios es titular de ningun
derecho de crédito frente al Cedente por el que
tenga derecho a ejercitar la compensacién de tal
forma gque pudieran verse afectados negativamente

los derechos atribuidos por las Participacicnes y

los Certificados.
(26) Que ninguno de los Prestatarios puede
oponer al Cedente excepcidén alguna al pago de

cualquier cantidad referida a los Préstamos

Hipotecarios.
(27) Que el Cedente no ha recibido ninguna

notificacién de ameortizacidn anticipada total de

los Préstamos Hipotecarios.
(28) Que no existe ninguna circunstancia que
impida la ejecucidén de la garantia hipotecaria

relativa a los Préstamos Hipotecarios.

(29) Que ninguna persona tiene un derecho

preferente sobre el del Fondo, en cuanto titular de
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las Participaciones y los Certificados, al cobro de
las cantidades que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios, salvo los derechos preferentes

legales.

(30) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisidén de bonos hipotecarios y, a partir
de la emisién de las Participacicones y 1los
Certificados, no estardn afectos a emisidén alguna
de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias u otros certificados.—

(31) Que las Participaciones y los Certificados
se emiten por el mismo plazo gue resta hasta el
vencimiento y por el mismo tipc de interés de cada

uno de los Préstamos Hipotecarios a gue

corresponden,

(32) Que, a la presente fecha, el Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de <cada uno de los
Préstamos Hipotecarios es equivalente a la cifra de

capital de la Participacién o del Certificadc que

corresponda.



(33) Que la ultima fecha de amortizacidn

regular de los Préstamos Hipotecarios es el 21 de

noviembre de 2058.

(34) Que la informacidn sobre las
Participaciones y los Certificados y los Préstamos
Hipotecarios contenida en el Folleto y en la

presente Escritura es exacta y se ajusta fielmente

a la realidad.
(35) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
denominados en euros y son pagaderos exclusivamente
en euros. No contemplan cléusulas que permitan el
diferimiento en el pago periddico ni de intereses
ni de principal. El saldo de los Prestamos
Hipotecarios esta dispuesto en su totalidad.

(36) Que las obligaciones de pago de todos los
Préstamos Hipotecarios se realizan mediante
domiciliacién en wuna cuenta bancaria, siendo 1la
periodicidad de las cuotas de interés, mensual,
trimestral, semestral o anual y la pericdicidad de
las cuotas de principal, mensual, trimestral,
semestral, anual o a vencimiento, si bilen éstas no

tienen por qué coincidir en periodicidad.

(37) Que no tiene conocimiento de que los

Préstamos Hipotecarios incluyan impedimentos a la
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libre transmisioén de los mismos, © en aquellos
casos en los que se requeria el consentimiento del
Deudor, el mismo ha sido obtenido por el Cedente.—

(38) Que todos los Préstamos Hipotecarios han

tenido, al menos, el vencimiento de una cuota, due

yva ha sido pagada.
10.- COMPROMISOS ADICIONALES DE LOS CEDENTES EN

RELACION CON LA EMISION DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.

10.1.- Sustitucion de Participaciones Yy

Fn el supuesto excepclonal de  qgue, con
posterioridad a la presente Fecha de Constitucidn y
no obstante las declaraciones formuladas por el
Cedente y la diligencia observada por éste para
asegurar su veracidad, se detectara, durante la
vida del Fondo, que alguna de las Participaciones
y/o Certificados o que alguno de los Préstamos
Hipotecarios sobre los que se han emitido aquéllos

no se ajusta en la fecha de hoy a las declaraciones

l Certificados.



formuladas en la Estipulacién 9 anterior, el

Cedente se obliga:

10.1.1.- A sustituir el correspondiente
Certificado y/o Participacién por otro de
caracteristicas financieras similares, en cuanto a
importe, plazo residual, tipo de interés,
caracteristicas del deudor y del inmueble
hipotecado, ratio saldo actual/valor de tasacidn,
rango de Thipoteca, sistema de amortizacidén vy
periodicidad de pago de principal e intereses, que

sea aceptado por la Sociedad Gestora y comunicado a

la Agencia de Calificacidn.,

Las cantidades devengadas y no pagadas, hasta
la fecha de sustitucidn, del Certificado vy/o
Participacidén gque corresponda sustituir, deberén
ser abonadas al Fondo por el Cedente, en su calidad
de administrador, en el momento en que se produzca
la sustitucidén del Certificado y/o Participacién,—

En todo caso, al sustituir algun Certificado
y/0o Participacidn, el Cedente deberd acreditar que
el Certificado y/o Participacién sustituyente se
ajusta a las declaraciones contenidas en la
Estipulacidén 9 anterior. La Sociedad Gestora

comprobard la idoneidad de las condiciones del
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Certificado y/o Participacidén sustituyente,

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que algun Certificado y/o Participacién por él
emitido o que alguno de los Préstamos Hipotecarios
sobre los que se han emitido aquéllos, no se ajusta
a las mencionadas declaraciones, debera ponerlo en
conocimiento de la Sociedad Gestora y en el plazo
de cinco (5) dias indicarle los Préstamos
Hipotecarios sobre los que propone emitir nuevas
participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmisién de Thipoteca para sustituir a los
afectados. En caso de gue se produzca la
sustitucién de algin Certificado y/o Participacidn,
de conformidad con lo previsto en el presente
apartado, el Cedente procedera a emitir un nuevo
Titulo Multiple que serd canjeado por el gue se

entrega en virtud de lo dispuesto en esta

Escritura.
El Cedente se compromete a formalizar la

sustitucién de Participaciones y Certificados en
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escritura publica y en la forma y plazo que
determine la Sociedad Gestora, y a proporcionar la
informacidn sobre los mismos que considere

necesario la Sociedad Gestora.

La sustitucidén se comunicard a la Agencia de
Calificacidén, y una copia del acta notarial se

remitird a la CNMV.

10.1.2.- Subsidiariamente a la obligacidn
asumida en el apartado 10.1.1. anterior vy para
aquellos supuestos, en los que la sustitucién
regulada en el mismo no fuera posible porque los
Préstamos Hipotecarios disponibles resultaran ser

no homogéneos con la cartera titulizada en razdén de

(i) su importe, (ii) su plazo residual, (1ii) su
tipo de interés, (iv) las caracteristicas del
deudor, (v) las caracteristicas del inmueble

hipotecado, (vi) su ratio saldo actual/valor de
tasacidédn o (vii) por el rango de hipoteca, sistema
de amortizacidén y periodicidad de pago de principal
e 1intereses, el Cedente se compromete a 1la
amortizacidén anticipada de la Participacidén vy/o
Certificado afectado, mediante 1la devolucidén en
efectivo, tanto del <capital pendiente de la

correspondiente Participacidén y/o Certificado y de
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los intereses devengados y no pagados hasta la
fecha, como de cualguier otra cantidad que respecto
a la Participacién y/o Certificado corresponda al
Fondo, mediante su ingreso en la Cuenta de
Reinversidn. Los importes recibidos de las
Participaciones y/o los Certificados afectados por
el supuesto anteriormente mencionado seran
incorporados a los Recursos Disponibles vy aplicados
en la siguiente Fecha de Pago con sujecidn al Orden

de Prelacion de Pagos o al Orden de Prelacion de

En particular, la modificacién por el Cedente,
durante la vigencia de los Préstamos Hipotecarios
de las condiciones. de éstos sin sujecidn a los
limites establecidos en la legislacién especial
aplicable y a los términos pactados entre el Fondo
y el Cedente en la Estipulacién 11 de la presente
Escritura de Constitucién del Fondo y en el Folleto
y, por tanto, absolutamente excepcional, supondria

un incumplimiento por parte del Cedente de sus

' Pagos de Liquidacién segun corresponda.



obligaciones que no debe ser soportado por el
Fondo. Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, podrd (i) exigir la
correspondiente indemnizacién por dafios \Y%
perjuicios e (ii) instar la sustitucién o reembolso
de las Participaciones y/o los Certificados
afectados, de conformidad con lo dispuesto en los
apartados 10.1.1 y 10.1.2 anteriores, no suponiendo
ello que el Cedente garantice el buen fin de 1la
operacién, sino la necesaria reparacién de los
efectos producidos por el incumplimiento de sus
obligaciones, de conformidad con el articulo 1.124
del Coédigo Civil. La Sociedad Gestora comunicard de
forma inmediata a la CNMV las sustituciones de
Préstamos Hipotecarios que se realicen como
consecuencia del incumplimiento por parte del
Cedente. Los gastos que las actuaciones para
remediar el incumplimiento del Cedente originen
deben ser soportados por éste, sin poder

repercutirse al Fondo.

10.2.- Compensacién.
Sin perjuicio de lo declarado en el punto (25)
de la Estipulacién 9.2. anterior, si cualguiera de

los Deudores Hipotecarios llega a oponer la
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compensacién, por desconocer la cesién de los
Préstamos Hipotecarios al Fondo, el Cedente 1lo
pondra en conocimiento de la Sociedad Gestora vy
debera abonar al Fondo el importe que corresponda
al Fondo de la cantidad compensada, mas los danos y
perjuicios que, en su caso, se pudieran haber

ocasionado al Fondo y que deberan acreditarse

suficientemente al Cedente.

10.3.- Notificaciones a los deudores.

E1l Cedente continuara administrando los
Préstamos Hipotecarios conforme a lo establecido en
la Estipulacién 11 siguiente. La Socledad Gestora y
el Cedente han acordado no notificar la cesidn a
los respectivos deudores de los Préstamos
Hipotecarios no siendo obligatoria dicha

notificacién para la efectividad de la cesidn.

No obstante, el Cedente otorga las mas amplias
facultades que en derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar la

cesién a los deudores de los Préstamos Hipotecarios




en el momento que lo estime oportuno. En especial,
la BSociedad Gestora notificard la cesién a los
deudores de los Préstamos Hipotecarios, mediante la
emisién de las Participaciones y los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca, en el supuesto de
sustitucioén del Cedente en la administracién de los
Préstamos Hipotecarios y en el supuesto de
situaciodn concursal o intervencién administrativa o

judicial o liquidacién del Cedente.

El Cedente asumird los gastos de notificacién a
los deudores de los Préstamos Hipotecarios en el

caso de que la misma sea realizada por la Sociedad

Gestora.
11.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS.

De conformidad con lo establecido en el
apartado 3 del articulo 61 del Real Decreto
685/1982 y en el apartado 2. b) del articulo 2 del
Real Decreto 926/1998, el Cedente se compromete a
conservar la custodia y administracién de los
Préstamos Hipotecarios que sirven de cobertura a
las Participaciones y los Certificados, quedando
obligado a realizar cuantos actos sean necesarios

para la efectividad y buen fin de dichos Préstamos
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Hipotecarios. En todo caso, correspondera a la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, el ejercicio
de la totalidad de las facultades dque, en caso de
incumplimiento como consecuencia de 1la falta de
pago de los Deudores Hipotecarios, se atribuyen a
los titulares de Participaciones y Certificados en

el articulo 66 del Real Decreto 685/1982.

Seran por cuenta del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, todos
aquellos impuestos directos o indirectos, tasas o
gastos que se devenguen ¢ en que incurra el Cedente
o que venga obligado a repercutir el mismo con
motivo del desarrollo por éste de los servicios de
administracién de los Préstamos Hipotecarios sin
perjuicio de su derecho a que los mismos le sean
reembolsados en su caso, por los Prestatarios o por

el Fondo.

11.1.- Compromisos generales del Cedente como

administrador de los Préstamos Hipotecarios.

En general, el Cedente, respecto a los




Préstamos Hipotecarios que administre, se
compromete frente a la Sociedad Gestora y al Fondo

a:

(1) Realizar cuantos actos sean necesarios para
la efectividad y buen fin de 1los Préstamos
Hipotecarios, ya sea en via judicial o

extrajudicial.

(ii) Realizar cuantos actos sean necesarios
para mantener o) ejecutar las garantias y

obligaciones que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios.

(iii) Tener en cuenta los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo en sus
relaciones con los Deudores Hipotecarios vy en el
ejercicio de cualquier facultad discrecional
derivada del desarrollo de los servicios
establecidos en la presente Escritura de
Constitucidén del Fondo y en el Folleto Informativo.-

(iv) Cumplir todas las instrucciones de 1la
Sociedad Gestora, dadas de conformidad con 1lo
previsto en la presente Escritura de Constitucidén y

en el Folleto Informativo.

(v) Realizar cuantos actos sean necesarios para

solicitar y mantener en pleno vigor las licencias,
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aprobaciones, autorizaciones y consentimientos que
puedan ser necesarios o convenientes en relacién
con el desarrollo de los servicios establecidos en

la presente Escritura de Constitucién y en el

Folleto Informativo.

(vi) Disponer de equipos y personal suficlente

para cumplir todas sus obligaciones.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, ingresara en la Cuenta de Reinversion
los pagos realizados por los Deudores Hipotecarios,
asi como las indemnizaciones qgue reciba como
beneficiario de los contratos de seguros de dafios y
cualesquiera otras cantidades a las que el Fondo
tenga derecho como titular de las Participaciones y
los Certificados, en cada Fecha de Cobro, los dias
20 de cada mes y corresponderidn a los ingresos
recibidos de las Participaciones y los Certificados
durante el Periodo de Cobro anterior.
Excepcionalmente el primer Periodo de Cobro que

comenzard en la fecha de hoy y finalizard el ualtimo
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dia del mes de febrero de 2009,

La periodicidad mensual de dichos ingresos
podrd disminuir en el supuesto de gue la
calificacidn otorgada por la Agencia de
Calificacién al Cedente para el riesgo a corto
plazo fuera rebajada a una calificacidén inferior a
P-1 a corto plazo, segun la escala de Moody’s, o
dicha calificacidén fuera por cualquier motivo
retirada por la Agencia de Calificacién. En estos
casos, el Cedente, para mantener las calificaciones
asignadas a los Bonos por la Agencia de
Calificacién, debera llevar a cabo alguna de las
actuaciones que se establecen en el apartado 12.1
de la presente Escritura. En este caso los ingresos
en la Cuenta de Reinversidén se realizaran cada
cinco (5) Dias Habiles, manteniendo la

transferencia a la Cuenta de Tesoreria su

periodicidad trimestral.

A estos efectos, el Cedente asume el compromiso
irrevocable de comunicar a la Sociedad Gestora, en
el momento en que se produzcan, a lo largo de la
vida de la Emisidén de Bonos, cualquier modificacién
o retirada de sus calificaciones a largo y a corto

plazo otorgadas por la Agencia de Calificacién.
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11.2 .- Responsabilidad del Cedente como

administrador.

E1l Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no serd responsable de las deudas de
la Sociedad Gestora o del Fondo, en relacidén con
los Bonos, o de 1las obligaciones de cualquier
deudor. El Cedente renuncia en cualgquier caso a los
privilegios y facultades que la ley le confiere en
su condicién de gestor de cobros del Fondo y de
administrador de los Préstamos Hipotecarios, y, en
particular, a los que disponen los articulos 1.730

y 1.780 del Cédigo Civil y 276 del Cddigo de

Comercio.

En concreto, el Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, no serd responsable de
ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacidén o
gasto sufrido o incurrido por la Socledad Gestora ©
por el Fondo como resultado del desarrollo por el
Cedente de los servicios establecidos en virtud de

la presente Escritura y el Folleto, excepto cuando
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dicha pérdida, responsabilidad, reclamacidén, gasto
o dafio se sufra o incurra como resultado de una
negligencia o incumplimiento del Cedente, respecto
de 1las Participaciones vy los Certificados que
administre, o de cualguier incumplimiento por éste
de sus obligaciones en virtud de la presente
Escritura y el Folleto, estando en dichos casos el
Cedente obligado a indemnizar al Fondo o a la
Sociedad Gestora por los dafios vy perjuicios
sufridos (y Jjustificados por 1la Sociedad Gestora)

como consecuencia de dicha negligencia o

incumplimiento.
Fn cualquier caso, el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora, tendra las acciocnes legales que
le correspondan contra el Cedente en el caso de
incumplimiento de sus obligaciones al amparo de 1los
contratos suscritos con la Sociedad Gestora.

11.3.~ Servicios de Administracién de Préstamos

Hipotecarios.

Fl Cedente seguird administrando los Préstamos
Hipotecarios y dedicando el mismo tiempo y atencidén
a los mismos y ejercerd el mismo nivel de pericia,
cuidado y diligencia en la administracién de los

mismos, que el que dedicaria y ejerceria en la
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administracidén de préstamos hipotecarios que no
hubiesen sido cedidos vy, en cualquier caso,
ejercitara un nivel razonable de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacidén de los servicios.

El Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios gque administre, estara autorizado para
modificar los criterios para la administracién de
los mismos que se contienen en esta Escritura y en
el Anexo 9 siempre que dichas modificaciones no
supongan un deterioro en la administracién de los
Préstamos Hipotecarios y se notifiquen a la
Sociedad Gestora vy, adiciocnalmente, siempre que
esté sujeto a los limites de negociacidn

especificados en las Estipulaciones 11.6, 11.7 y

11.8.
En concreto el Cedente llevara a cabo, dentro
de su funcidén de administracidén de los Préstamos

Hipotecarios, todas las actividades que se

describen a continuacién, asi como las contenidas

en €l Anexo 9:




11.3.1.~ Custodia de escrituras, documentos y
archivos.
El Cedente, respecto de los Préstamos

Hipotecarios que administre, mantendra todas las
escrituras, documentos y archivos relativos a los
mismos y a cualquier otro derecho accesorio a los
Préstamos Hipotecarios asi como cuantos documentos
sean relevantes en relacidén con los mismos, bajo
custodia segura y no abandonard la posesiédn,
custodia o control de los mismos si no media el
previo consentimiento escrito de la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, a nc ser que sea (i)
en favor de un subcontratista o delegado nombrado
siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente; o (ii) para permitir al Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,

emprender procedimientos para la ejecucidén de un

Préstamo Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios y a cualquier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualquier otro documento relevante en relacioén
con los mismos, se guardaran de tal forma gue

puedan ser identificados y distinguidos facilmente
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de las escrituras y documentos relativos a otros
Préstamos Hipotecarios y otros documentos que se
guarden por o en nombre del Cedente, vy éste
facilitara el acceso a dichas escrituras vy
documentos a la Sociedad Gestora vy a sus
respectivos agentes o empleados, razonablemente, en
todo momento, mediante aviso y, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, le facilitardn, dentro de los
cinco (5) Dias Habiles siguientes a dicha
solicitud, fotocopia de cualquiera de dichas
escrituras y documentos o, en caso de ser
necesarios para instar la ejecucién hipotecaria,

los originales de dichas escrituras o documentos.—

11.3.2.- Cobro de Cantidades.
El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, seguird cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas en virtud de los Préstamos
Hipotecarios o de cualquier derecho accesorio a los
mismos y realizard sus mejores esfuerzos para

asegurar que todos los pagos a realizar por los
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Prestatarios o por otras perscnas, en virtud de los
Préstamos Hipotecarios o de cualquier derecho
accesorio a los mismos sean cobrados, de acuerdo
con los términos y condiciones de dichos Préstamos

Hipotecarios, en las fechas correspondientes.

11.3.3.- Pago de Cantidades al Fondo.

E1l abono por el Cedente al Fondo de las
cantidades recibidas por los Préstamos Hipotecarios
que administre se realizard de la siguiente forma:—

(i) Los abonos por el Cedente se realizaran
mensualmente el dia 20 de cada mes, ©, en caso de
no ser éste Dia HAabil, el inmediatamente anterior
Dia Habil ("Fecha de Cobro") mientras el Cedente
mantenga la calificacién para el riesgo a corto
plazo otorgado por la Agencia de Calificacidn.

La periodicidad mensual de dichos ingresos
podréd disminuir en el supuesto de que la
calificacidn otorgada por la Agencia de
Calificacién al Cedente para el riesgo a corto
plazo fuera rebajada a una calificacidén inferior a
P-1 a corto plazo, segun la escala de Moocdy's, o
dicha calificacién fuera por cualguier motivo
retirada por la Agencia de Calificacién todo ello

en los términos recogidos en el apartado 11.1 de la
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presente Escritura.

(ii) La cantidad total que el Cedente debera
entregar al Fondo en cada Fecha de Cobro en
concepto de administracidén de los Préstamos
Hipotecarios serd la Cantidad Recaudada, menos el
Avance Técnico entregado en la anterior Fecha de
Cobro, mas el Avance Técnico correspondiente a la
Fecha de Cobro en cuestidén, segun se definen a

continuacidén tanto la Cantidad Recaudada como el

Avance Técnico.

A  estos efectos, el Cedente procederd a
comunicar a la Sociedad Gestora, dentro de los
cinco (5) primeros Dias Habiles de cada mes, la

cantidad que, segun sus registros, le corresponde

abonar al Fondo.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al
importe que el Cedente deba entregar al Fondo en
cada Fecha de Cobro, referidas tanto a la Cantidad

Recaudada como al Avance Técnico, ambas partes

‘g;;;______ﬁ_ﬁﬁh;:::h
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trataridn de solucionar dichas discrepancias, sin
perjuicio de que, en el supuesto de no obtenerse
ningin acuerdo al respecto antes de la Fecha de
Cobro, se efectuard por el Cedente entrega
provisional al Fondo de la cantidad que establezca
la Sociedad Gestora, suficientemente acreditada al

Cedente, sin perjuicio de acordar posteriormente

ajustes en dicha cantidad.

(iii) La Cantidad Recaudada (la "Cantidad
Recaudada") serad la cantidad total que el Cedente
recaude, durante el Periodo de Cobro anterior a la
Fecha de Cobro de los Préstamos Hipotecarios que
administre y que corresponda a las Participaciones

y los Certificados.

(iv) El Avance Técnico ("Avance Técnico") seri
la cantidad que la Sociedad Gestora determine, de
conformidad con lo establecido en el siguiente
parrafo, que debe ser entregada por el Cedente,
respecto de los Préstamos Hipotecarios que

administre, en una determinada Fecha de Cobro,

adicionalmente a la Cantidad Recaudada.
El importe de cada Avance Técnico sera un
importe gue no podrd exceder de lo recaudado por el

Cedente de los Préstamos Hipotecarios que




PAPLL EXCLUSIVO PARA 1X X IUMENTOS NCTARIALES

administre, por cualquier concepto de pago al que
el Fondo tenga derecho en cuanto titular de las
Participaciones y los Certificados, desde 1la
finalizacién del Ultimo Periodo de Cobro hasta la

Fecha de Cobro en la que se solicita el Avance

Técnico.

La Sociedad Gestora calculard el Avance Técnico
como un importe igual a la suma de lo vencido y no
cobrado por el Cedente, durante el Periodo de Cobro
anterior, en concepto de principal e intereses que
correspondan a las Participaciones y a los
Certificados emitidos por el Cedente y que
participen de los Préstamos Hipotecarios en
situacidén de impago en la Fecha de Cobro en la que
se solicita el Avance Técnico, con la limitacién
indicada en el pdrrafo anterior. El Avance Técnico
no podra ser superior, respecto a cada Préstamo

Hipotecario, a los intereses vy principal de la

tltima cuota del mismo.

(v) En cada Fecha de Cobro, el Cedente
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entregard al Fondo, como informacidédn respecto a los

Préstamos Hipotecarios que administre, una

liquidacién detallada que contenga:
- El1 principal pendiente de pago de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre

importe vencido y no vencido).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de principal
programado correspondientes a cada Préstamo
Hipotecario (incluidas recuperaciones de impagos

anteriores) .

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de principal
amortizado anticipadamente correspondientes a cada
Préstamo Hipotecario, indicando la fecha valor en
que se hayan producido los pagos anticipados.

- Las cantidades recibidas durante el Perilodo
de Cobro anterior en concepto de intereses
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario
(incluidos recuperaciones de impagos anteriores) .—

- Importe de los intereses de demora cobrados.—

- Cuota vigente y fecha del proximo pago.

- Tipo de interés vigente de cada Préstamo

Hipotecario y su fecha de inicio de vigencia.
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-~ Diferencial sobre el tipo de interés vigente.-

- Vida residual (en meses) de cada Préstamo

Hipotecario.
- Relacidén de los Préstamos Hipotecarios que

hayan sido declarados Fallidos durante el Periodo

de Cobro anterior.
- Importe por cada Préstamo Hipotecario del

impago de principal acumulado (vencido y no

cobrado) .
- Importe por cada Préstamo Hipotecario del
impago de interés acumulado (vencido y no cobrado) .-

- Numero de cuotas impagadas por cada Préstamo

Hipotecario.

11.3.4.- Acomodacién de los Préstamos
Hipotecarios 1 a los Ratios de Valoracidn.

Si, en cualquier momento, el Cedente tuviera
conocimiento efectivo de que, por cualgquier motivo,
el valor de un inmueble hipotecado que estuviere
garantizando wun Préstamo Hipotecario 1 hubiera

disminuido en mas de un 20% de conformidad con lo
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establecido en el articulo 29 del Real Decreto
685/1982, podré solicitar al deudor en cuestidén:——

- la ampliacidén de la hipoteca a otros bienes
suficientes para cubrir la relacidén exigible entre

el valor del bien y el crédito que garantiza, o

- la devolucidén de la totalidad del préstamo o
de la parte de éste que exceda del importe
resultante de aplicar a la tasacidén actual el
porcentaje utilizado para determinar inicialmente

la cuantla del mismo, ©

- s1 el Prestatario, dentro del plazo de dos
(2) meses desde su regquerimiento, no hubiese optado
por ninguna de las dos opciones anteriores, se
entenderd que ha optado por la devolucidén de la
totalidad del Préstamo Hipotecario 1, procediendo
el administrador a realizar 1la declaracidén de
vencimiento anticipado y ejecucidn, en su caso, del
Préstamo Hipotecario 1, produciéndose la
declaracidén de vencimiento anticipado de la
correspondiente Participacidn Hipotecaria.

11.3.5.- Actuaciones en caso de Demora.

En caso de demora en 1los pagos a gue vengan
obligados los Deudores Hipotecarios titulares de

los Préstamos Hipotecarios cedidos al Fondo
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mediante la emisién de las Participaciones y 1los
Certificados, el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecariocs, desarrollara las
actuaciones descritas en el Anexo 9, adoptando al
efecto las medidas gque tomaria si siguiera
manteniendo la titularidad de 1los Préstamos
Hipotecarios en esa situacidén, dque se deberan
corresponder con las que tomarla un prestamista
hipotecario razonablemente prudente que realice
operaciones de financiacidén en Espafia, siempre que
el ejercicio de dichas facultades discrecionales no
afecte a la gestién del Fondo. Quedan incluidas en
dichas actuaciones todas las Jjudiciales que el
Cedente considere necesarias para la reclamacidn y
cobro de las cantidades adeudadas por los Deudores.-

El Cedente vendra obligado a anticipar aquellos
gastos que sean en necesarios para llevar a cabo

dichas actuaciones, sin perjuicio de su derecho a

ser reembolsado por el Fondo.

El Cedente, como administrador de los Préstamos

98679770



Hipotecarios cedidos al Fondo, en virtud de la
titularidad fiduciaria de los mismos © en virtud
del poder que se c¢ita mas adelante en este
apartado, ejercitard las acciones correspondientes
contra los Deudores que incumplan sus obligaciones
de pago derivadas de los Préstamos Hipotecarios.
Dicha accién debera ejercitarse por los tramites
del procedimiento judicial de ejecucidn que
corresponda conforme a lo previsto en los articulos
517 y siguientes de la Ley de Enjuiéiamiento Civil.-

En todo caso, y para el supuesto de falta de
pago del deudor de los Préstamos Hipotecarios que
sirven de cobertura a la emisiodn de las
Participaciones y los Certificados agrupados en el
Fondo, corresponderd a la Sociedad Gestora en
nombre del Fondo, como su titular, el ejercicio de
la totalidad de las siguientes facultades previstas
en el Articulo 66 del Real Decreto 685/1982:

(a) Compeler al Cedente para que inste la

ejecucidén hipotecaria.

(b) Concurrir en igqualdad de derechos con el
Cedente, en cuanto emisor de las Participaciones y
los Certificados, en la ejecucidn que éstos sigan

contra el Deudor correspondiente.

'
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(¢) Si el Cedente no iniciase el procedimiento
dentro de los sesenta (60) dias naturales desde la
diligencia notarial de requerimiento de pago, la
Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta
del Fondo, quedara legitimada subsidiariamente para
ejercitar la accién hipotecaria del Préstamo
Hipotecario correspondiente en la cuantia

correspondiente al porcentaje de su participacidn,

tanto por principal como por intereses.

(d) En caso de paralizacién del procedimiento
gseguido por el Cedente, el Fondo, representado por
la Sociedad Gestora, Comnmo titular de la
Participacién o del Certificado correspondiente,
podréd subrogarse en la posicién de aquél vy
continuar el ©procedimiento de ejecucidén sin
necesidad de transcurso del plazo sefialado.

En el supuesto de situacidén de concurrencia que
regula el apartado b) del articulo 66 del Real
Decreto 685/1982, el derecho de adjudicacién en

pago corresponderd al Fondo y el reparto del
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producto del remate se efectuard en 1la forma

descrita en el referido articulo.

Tanto en el supuesto contemplado en el parrafo
anterior, como en el caso de gue se produzca
cualquiera de las situaciones descritas en los
apartados c) y d) del articulo 66 del Real Decreto
685/1982 vy, en consecuencia, la Sociedad Gestora,
en nombre del Fondo, se subrogue en la posicidn del
Cedente en el procedimiento iniciado por éste, o
inicie un procedimiento de ejecucidén hipotecaria, vy
siempre que el procedimiento ejecutivo concluya con
la adjudicacién del inmueble a nombre del Fondo, la
Sociedad Gestora, directamente o a través del
Cedente, procederd a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado y el Cedente colaborara
activamente para facilitar su enajenacién.

El Cedente dispondra de un derecho de tanteo
para la adquisicidn de aquellos inmuebles
hipotecados que se adjudiquen al Fondo, durante un
plazo de diez (10) Dias Habiles desde la fecha en
que la Sociedad Gestora le comunique
fehacientemente la intencién de transmitir el

inmueble. E1 derecho de tanteo implicara que el
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Cedente podrda adquirir los inmuebles en las mismas

condiciones que se le hayan ofrecido a la Sociedad

Gestora.

Por si legalmente fuese necesario y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y
686.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y para el
supuesto que fuese necesario, la Sociedad Gestora
otorga en la presente Escritura un poder tan amplio
y bastante como sea requerido en Derecho a favor
del Cedente para que éste, actuando a través de
cualesquiera de sus apoderados con facultades
bastantes a tales fines, pueda, en nombre vy
representacioén de la Sociedad Gestora Como
representante legal del Fondo, requerir por
cualquier medio judicial o extrajudicial al deudor
de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago
de su deuda y ejercitar la accidén judicial contra
los mismos, ademds de otras facultades requeridas
para el ejercicio de sus funciones como

Administrador. Estas facultades podran ampliarse o




modificarse mediante otra escritura en el caso de

que fuere necesario.

En cualquier caso, el Cedente se obliga a
informar puntualmente a la Sociedad Gestora de los
requerimientos de pago, acciones Judiciales y
cualesquiera otras circunstancias que afecten al
cobro de las cantidades vencidas pendientes de pago
de los Préstamos Hipotecarios. Asimismo, el Cedente
facilitara a la Sociedad Gestora toda la
documentacidn que ésta le pueda solicitar
razonablemente en relacién con dichos Préstamos
Hipotecarios vy, en especial, 1la documentaciédn

precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad

Gestora, de acciones judiciales.

Cuando se haya iniciado un procedimiento
ejecutivo por parte del Cedente, éste debera
notificar a la Sociedad Gestora los lugares,
fechas, condiciones y valoracidén de los inmuebles
hipotecados en garantia de los Préstamos
Hipotecarios, las subastas que se seflalen, asi como
las propuestas de actuacién y postura, con la
antelacién suficiente para que la Sociedad Gestora
pueda adoptar las medidas que estime oportunas y

cursar al Cedente, con margen de tiempo suficiente,
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instrucciones al respecto.

El Cedente se compromete a concurrir a las
subastas de inmuebles, pero en ellas se atendra en
todo a las instrucciones que haya recibido de la
Sociedad Gestora, de modo que solamente ofrecerd
postura o solicitard la adjudicacién del inmueble a

favor del Fondo en cumplimiento de las

instrucciones recibidas de la Sociedad Gestora.

Todas las actuaciones seflaladas en el presente
apartado en relacién con las Participaciones y los
Certificados, se realizaréan en los términos
previstos en el Titulo IV del Libro III de la Ley
1/2000 de Enjuiciamiento Civil y en el Real Decreto

685/1982.

11.3.6.~ Actuaciones contra el Cedente.

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, tendrd accién ejecutiva contra el
Cedente para la efectividad de los vencimientos de
los Préstamos Hipotecarios por principal e

intereses, cuando el incumplimiento de la
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obligacién de pago por dichos conceptos no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores

Hipotecarios.

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no
cumpliera las obligaciones descritas en el apartado
anterior, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, dispondra de accidn declarativa frente al
Cedente por el incumplimiento de las citadas
obligaciones en relacioén con los Préstamos
Hipotecarios, todo ello de conformidad con los

tréamites previstos para dicho proceso en la Ley de

Enjuiciamiento Civil.
Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el
Fondo, a través de sus Sociedad Gestora, conservara

accion contra el Cedente hasta el cumplimiento de

sus obligaciocones.

11.3.7.- Pbdlizas de seguros y derechos

accesorios.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no deberd tomar ninguna medida ni
omitir la adopcidn de ninguna medida cuyo resultado
sea el evitar o terminar cualquier pdliza de
seguros, o que reduzca el importe a pagar en

cualguier reclamacidén sobre la misma. El Cedente,
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respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administre, deberd utilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos cada
péliza de seguros (o cualquier otra pdliza que
otorgue una cobertura equivalente) en relacidén con
cada Préstamo Hipotecario y el respectivo inmueble
al que se refiera el Préstamo Hipotecario.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de siniestro, deberd
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguros
de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las pdlizas de sequros.-

Asimismo el Cedente, come administrador de los
Préstamos Hipotecarios, no deberd tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcidén de ninguna medida,
cuyo resultado sea el perjudicar en cualquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, Y debera utilizar esfuerzos

razonables para mantener en vigor y con plencs
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efectos dichosgs derechos accesorios.

11.4.- Subcontrataciodn.

El Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, estard facultado,
siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente, para subcontratar o delegar, en terceras
personas de reconocida solvencia y capacidad, 1la
realizacidén de las funciones sefilaladas en la
presente Estipulacidn, slempre gue (1) sea
legalmente posible, (ii) previamente se comunigue a
la CNMV vy, en su caso, se hayan obtenido las
autorizaciones pertinentes, (1ii) medie el
consentimiento previo por escrito de la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, (iv) se comunigue a
la Agencia de Calificacidén, y siempre que (v) dicho
subcontratista o) delegado hava renunciado a
ejercitar cualquier accion en demanda de
responsabilidad contra el Fondo, asi como para
extinguir dichos subcontratos y/o delegaciones.

En cualgquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumirén responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de esta
Estipulacidén, con respecto a costes o gastos

pagaderos o] incurridos con motivo de la




PAPLL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

subcontrataciéon o delegacidn o que se deriven de la
terminacién de cualquier contrato al respecto.

No obstante cualguier subcontrato o delegacidn,
el Cedente no quedard exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacidén de ninguna de

las responsabilidades asumidas en virtud de la

presente Escritura y del Folleto.

11.5.- Sustitucién del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, Como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en este apartado, o el
acaecimiento de hechos que, a juicio de la Sociedad
Gestora, supongan un perjulicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos
e intereses de los titulares de los Bonos, la
Sociedad Gestora podrd, siempre que esté permitido
por la normativa vigente, (i) sustituir al Cedente

como administrador de los Préstamos Hipotecarios o
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(1i) requerir al Cedente para qgue subcontrate o
delegue la realizacidén de dichas obligaciones a la
persona que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga
la capacidad técnica adecuada para la realizacién
de dichas funciones. La Sociedad Gestora tendrd en
cuenta las propuestas que el Cedente le haga sobre
la designacién de su sustituto. El1 Cedente estara

obligado a efectuar dicha subcontratacidn o)

delegacidn.
Asimismo, si se adoptara una decisidn
corporativa, normativa o) judicial para la

liquidacién, disolucidn o intervencidén del Cedente
o éste solicitara ser declarado en situacidédn legal
de concurso, o se admitiera a trémite la solicitud
presentada por un tercero, la Sociedad Gestora
sustituira al Cedente como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, siempre que ello esté
permitido al amparo de la legislacién aplicable.——

En caso de concurso, o de intervencidn por el
Banco de Espafia, de liquidacidén o de sustitucidn
del Cedente o porque la Sociedad Gestora lo estime
razonablemente justificado, ésta podrad requerir al
Cedente para que notifique a los Deudores (y, en su

caso, a los terceros garantes y a las compafiias
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aseguradoras con las que los Deudores pudieran
haber suscrito, en su caso, los contratos de seguro
de dafios aparejados a los Préstamos Hipotecarios
subyacentes a las Participaciones y Certificados)
la transmisién al Fondo de los Préstamos
Hipotecarios pendientes de reembolso, asl como que
los pagos derivados de los mismos sdlo tendran
cardcter liberatorio si se efectian en la cuenta
abierta a nombre del Fondo que se le indique. No
obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese cumplido la notificacidén a los Deudores Yy,
en su c¢aso, a los terceros garantes y a las
compafiias aseguradoras, dentro de los cinco (95)
Dias Habiles siguientes a la recepcidén del
requerimiento, como en caso de concurso O
liquidacién del Cedente, serda la propia Sociedad
Gestora, directamente o, en su caso, a través de un
nuevo administrador que hubiere designado, la que
efectile la notificacidén a los Deudores y, en su

caso, a los terceros garantes y a las compafiias




aseguradoras.

En el supuesto de que la legislacidén aplicable
asi lo permita, el nuevo administrador de 1los
Préstamos Hipotecarios sera, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perjudique la calificacidén otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacién, siendo dicha
designacibén comunicada a ésta y a la CNMV. La
Sociedad Gestora podrd acordar con el nuevo
administrador la cuantia a percibir, con cargo al
Fondo que estime oportuna. Dicho importe tendra la
consideracién de Gasto Extraordinario y se abonaréd

conforme al Orden de Prelaciédn de Pagos descrito en

la Estipulacién 20 de esta Escritura.

En caso de que la legislacidn aplicable asi lo
permita, el Cedente podra solicitar la sustitucidn
en la administracidén de los Préstamos Hipotecarios,
siendo de cuenta de éste la totalidad de los gastos
que dicha sustitucidédn conlleve. La Sociedad Gestora
autorizard dicha sustitucién siempre y cuando el
Cedente haya encontrado una entidad que la
sustituya en la funcién de administracién y no se

vea perjudicada 1la calificacién otorgada a 1los
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Bonos por la Agencia de Calificacidén, siendo dicha
sustitucidén comunicada a ésta y a la CNMV.

En caso de sustitucidén, el Cedente sustituido
pondra a disposicién del nuevo administrador los

documentos necesarios para que éste desarrolle las

actividades que le correspondan.

EFn el supuesto de que la calificacidén del
Cedente otorgada por la Agencia de Calificacidn
para su riesgo a largo plazo, fuera rebajada a una
calificacién inferior a Baa3, segun la escala de
Moody's, o dicha calificacién fuera, por cualquier
motivo, retirada por la Agencia de Calificaciédn, vy
si ésta lo considera necesario, el Cedente se
compromete a buscar dentro los préximos sesenta
(60) dias naturales una tercera entidad con
conocida experiencia en la administracidén de
préstamos para formalizar un contrato de soporte de
administracidn ("back-up servicer"), previa
aceptacién de la Sociedad Gestora, con el fin de

que dicha entidad de soporte desarrolle las
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funciones de administracién necesarias de los
Préstamos Hipotecarios contempladas en la presente
Escritura de Constitucién con respecte a los
Préstamos Hipotecarios administrados por el

Cedente.

En cualguier caso, la Sociedad Gestora podra
llevar a cabo las actuaciones recogidas en la
presente Estipulacidén para la sustitucion del
Cedente como administrador de los Préstamos

Hipotecarios.

S1i transcurrido el plazo de los sesenta (60)
dias naturales mencionados anteriormente, el
Cedente aun no ha encontrado la entidad de soporte,
previa aceptacién de la Sociedad Gestora, el
Cedente se compromete a comunicar a la Agencia de

Calificacidén dicha situacidn.

Todos los costes derivados de cualquiera de las
acciones que realice el Cedente para cumplir con la
anterior obligacidén serdn a cargo del Cedente.

11.6.- Modificaciones en los Préstamos

Hipotecarios.
De acuerdo con lo previsto en el articulo 25
del Real Decreto 685/1982, el Cedente, respecto de

los Préstamos Hipotecarios que administre, no
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podra, sin el consentimiento de la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente las hipotecas
objeto de los Préstamos Hipotecarios por causa
distinta del pago de los Préstamos Hipotecarios,
renunciar o transigir sobre ellas, novar los
Préstamos Hipotecarios, condecnarlos en todo o en
parte o prorrogarlos ni, en general, realizar
cualgquier acto que disminuya el rango (en este
sentido, el Cedente no podra otorgar préstamos
adicionales igualados en rango sobre los mismos
inmuebles), la eficacia juridica o el wvalor
econémico de las hipotecas o de 1los Préstamos
Hipotecarios, excepto por lo que se refiere a las

modificaciones autorizadas mencionadas en los

parrafos siguientes.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, dqueda, desde este mismo momento,
autorizado, respecto a dichos Préstamos
Hipotecarios, siempre que no se perjudique en forma

alguna la calificacidén otorgada a los Bonos, no




afecte negativamente a los pagos a realizar al
Fondo y se comunique a la Sociedad Gestora y por

ésta a la Agencia de Calificacidén, para:

(i) Permitir subrogaciones en los contratos de
los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en 1los
supuestos en que las caracteristicas del nuevo
deudor sean similares a las del antiguo deudor vy
las mismas se ajusten a los criterios contenidos en
el “Memorandum Interno scbre Concesién de Préstamos
Hipotecarios” del Cedente que se adjunta como Anexo
9. En su caso el Cedente emitird un nuevo titulo
miltiple en el que se recoja la subrogacién

efectiva.

(ii) Acordar con los Deudores Hipotecarios
modificaciones en los tipos de interés y
vencimiento final de los Préstamos Hipotecarios en
la forma establecida en los apartados siguientes.—

11.7.~- Modificaciones de los tipos de interés:—

En el supuesto de que el Cedente acordara la
modificacién del tipo de interés de algin Préstamo
Hipotecario y, en consecuencia, del Certificado y/o
Participacidn correspondiente, seguiréan
correspondiendo al Fondo la totalidad de 1los

intereses devengados por el Préstamo Hipotecario.—
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El Cedente podra renegociar a la baja el
diferencial del tipo de interés aplicable a los
Préstamos Hipotecarios, independientemente de su
tipo de referencia, siempre y cuando el nuevo
diferencial medio ponderado de los Préstamos
Hipotecarios no sea inferior en mas del 15% al
diferencial medio ponderado de los Préstamos
Hipotecarios a la presente Fecha de Constitucién.-—

La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, podrd, en cualquier momento, a lo largo de
la vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la

habilitacién para la modificacién del tipo de

interés por parte del Cedente,

11.8.- Modificaciones del vencimiento final de

los Préstamos Hipotecarios:
El Cedente estara facultado para modificar la
fecha final de vencimiento de los Préstamos

Hipotecarios, siempre vy cuando se cumplan las

siguientes condiciones:

- Que, en todo caso, se mantenga la frecuencia
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de las cuotas de amortizacidén del principal del

Préstamo Hipotecario, manteniendo el mismo sistema

de amortizacidn.

- Que la nueva fecha de vencimiento final, sea

como maximo el 21 de noviembre de 2058.

- Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo se
esta modificando no haya tenido retraso en el pago
en las cuotas vencidas durante los Gltimos seis (6)
meses anteriores al momento de la modificacidén del

plazo, y el Préstamo Hipotecario se encuentre al

corriente de pago.

- Que se otorgue la correspondiente escritura
de modificacién del Préstamo Hipotecario vy se
inscriba en el Registro de la Propiedad,
manteniéndose el rango de la hipoteca como primera

hipoteca.

- Que los gastos que se deriven de la
modificacién de los Préstamos Hipotecarios sean a
cargo del Cedente o del Deudor Hipotecario y, en

ningun caso, sean asumidos por el Fondo.

- Que el importe a que ascienda la suma del
Saldo Inicial de los Préstamos Hipotecarios sobre
los que se produzca una extensidén del plazo de

vencimiento no supere el diez por ciento (10%) del
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saldo inicial de los Préstamos Hipotecarios

agrupados en el Fondo.

- En ningan caso, el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, podra
decidir, sin que medie solicitud del deudor, la
modificacidén del plazo de vencimiento de un
Préstamo Hipotecario. El administrador deberd
actuar en relacidén con dicha modificacién teniendo
siempre presentes los intereses del Fondo.

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podra en cualquier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la
habilitacién para 1la modificacién del plazo de

vencimiento por parte del Cedente.

En los supuestos anteriores, la modificacién
del Préstamo Hipotecario no provocarad que éste no

se ajuste a las declaraciones y garantias de 1la

Estipulacién 9.
En caso de llegar a producirse la renegociacién

del tipo de interés de algun Préstamo Hipotecario,
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o de su vencimiento final, se procedera por parte
del Cedente, actuando como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, a la comunicacién inmediata

a la Sociedad Gestora de las condiciones

resultantes de dicha renegociacidn.

11.9.- Informacidn.

El Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, deberd comunicar a la
Sociedad Gestora toda la informacién que sea
requerida por la normativa vigente y ademas la
informacién que se establece en el Anexo 10 y en
los plazos que en dicho BAnexo 10 se establecen,

manteniendo en sus archivos evidencia de las

correspondientes comunicaciones.

12 .- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.

12.1.- Cuenta de Reinversién.

El Fondo dispondrd en el Cedente, de acuerdo
con lo previsto en el Contrato de Depdésito a Tipo
de Interés Garantizado, de una cuenta bancaria a
nombre del Fondo (en adelante, la “Cuenta de
Reinversién”), a través de la cual se realizaran,
en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el
Fondo deba recibir del Cedente. Dichos ingresos se

realizaran los dias 20 de cada mes o en caso de no
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ser este Dia H&bil el Dia Habil inmediatamente

anterior.

El Cedente prestard al Fondo los servicios
tipicos de mantenimiento y administracién de dicha
cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que en su caso se devenguen
por el mantenimiento de dicha Cuenta de Reinversién
seran con cargo al Cedente todo ello salvo que los

gastos sean causados por negligencia de la Sociedad

Gestora.

El Cedente transferird a la Cuenta de Tesoreria
abierta en el Agente Financiero, con fecha valor el
segundo Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago,
las cantidades necesarias que se encuentren
depositadas en la Cuenta de Reinversidn, para hacer
frente a las obligaciones de pago previstas en el
Orden de Prelacién de Pagos y en el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién recogidos en la
Estipulacién 20, para lo que la Sociedad Gestora

dara las instrucciones oportunas. Estas cantidades




unicamente corresponderan a las cantidades
recaudadas por el Cedente por cualgquier concepto
derivadas de los Préstamos Hipotecarios durante los
tres (3) Periodos de Cobro anteriores a cada Fecha
de Pago, (y, excepcionalmente, en la primera Fecha
de Pago, durante los cuatro (4) Periodos de Cobro
anteriores a dicha Fecha de Pago), el Avance
Técnico, el Fondo de Reserva vy los rendimientos

generados por dichos importes.

Los saldos positivos dque resulten, en cada
momento, en la Cuenta de Reinversién a favor del
Fondo, devengardan un interés anual variable
trimestralmente a favor de éste, que sera igual al
Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses, al inicio de cada plazo computable, mas
el margen medio de los Bonos de las Clases A, B, y
C, ponderado por el Saldoe Nominal Pendiente de
Cobro de los Bonos de los Bonos de las Clases A, B
y C, en la Fecha de Determinacidn inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago correspondiente.

De esta manera, cada ingreso dard lugar a un
plazo computable, cuya duracidén serd la del numero

de dias existentes entre la fecha valor del ingreso

I



07/200

PAPEL EXCLUSIVEY PARA UOLUMLNTOS NOTARIALES

Qﬂ

(incluida) y la fecha hasta que se realiza la
transferencia a la Cuenta de Tesoreria (excluida).
Los intereses generados se ligquidaran el dia
anterior a la fecha en la que corresponda realizar
la transferencia a la Cuenta de Tesoreria y se
transferiran, Jjunto con el resto de cantidades el
segundo Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago.—

Los saldos de 1la Cuenta de Reinversidn se
mantendrdn en efectivo. Los saldos que resulten de
la Cuenta de Reinversidn, a favor del Fondo, no
podran ser utilizados, de ninguna forma, por el
Cedente, para compensar ningun tipo de deuda
mantenida frente a éste por el Fondo o por terceros
relacionados con éste, salvo que cuente con la

aprobacidén previa por escrito de la Sociedad

Gestora.

En el supuesto de que la calificacidén otorgada
por la Agencia de Calificacidén al Cedente para el
riesgo a corto plazo fuera rebajada a una

calificaciédn inferior a P-1 segun 1la escala
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Moody’s, o dicha calificacidén fuera, por cualquier
motivo, retirada por la Agencia de Calificacién, el
Cedente debera, para mantener las calificaciones
asignadas a cada una de las Series por la Agencia
de Calificacidén y previa comunicacidén a la misma:—

(i) encontrar una entidad con calificacidn
minima para su riesgo a corto plazo no subordinada
y no garantizada de P~1 segin la escala de Moody’s,
que asuma, en las mismas condiciones, las funciones
del Cedente en relacién con la Cuenta de

Reinversidn, o

(ii) obtener un aval incondicional, irrevocable
y a primer requerimiento, igualmente de una entidad
con la citada calificaciédn, que garantice al Fondo,
a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el pago
puntual por el Cedente de su obligacién de
reembolso de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Relnversidn durante el tiempo en que el
mantenimiento de la Cuenta de Reinversidén en CAM
suponga un posible descenso en las calificaciones
otorgadas a los Bonos por la Agencia de

Calificacién.

Dichas actuaciones deberédn llevarse a cabo en

un plazo de treinta (30) Dias Habiles desde el
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descenso de la calificacidén de la deuda no

subordinada y no garantizada del Cedente por debajo

de P-1 segun la escala de Moody’s.
Todos los costes derivados de cualquiera de las
acciones anteriormente definidas serdn a cargo del

Cedente.

A estos efectos el tenedor de la Cuenta de
Reinversidén asumird el compromiso irrevocable de
comunicar a la Sociedad Gestora, en el momento en
que se produzcan, a lo largo de la vida de la
Emisién de Bonos, cualgquier modificacidén o retirada

de sus calificaciones a largo y a corto plazo

otorgadas por la Agencia de Calificaciédn.

12.2.- Cuenta de Tesoreria.
El Fondo dispondrd en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria abierta a

nombre del Fondo (en adelante, 1la "Cuenta de

Tesoreria") .

El Agente Financiero prestara al Fondo los
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servicios tipicos de mantenimiento y administracién
de dicha Cuenta de Tesoreria, conforme a las

practicas bancarias habituales.

El Cedente transferira a la Cuenta de
Tesoreria, con fecha valer el segundo Dia Habil
anterior a cada Fecha de Pago, las cantidades que
se indican en el apartado 12.1 anterior y, para las

gque la Sociedad Gestora darad las instrucciones

oportunas.

También se ingresaran en la Cuenta de Tesoreria
la Cantidad ©Neta del Contrato de Permuta de
Intereses a favor del Fondo y, el segundo Dia H&abil

anterior a la primera Fecha de Pago, la segunda

disposicién del Préstamo Subordinado.

A través de la Cuenta de Tesoreria se
realizaran todos los pagos del Fondo, conforme al
Orden de Prelacidén de Pagos o al Orden de Prelaciédn
de Pagos de Liquidacidn, establecidos en 1la
Estipulacidén 20, siguiendo las instrucciones de la

Sociedad Gestora.

La Cuenta de Tesoreria no podrd tener saldo
negativo en contra del Fondo. Locs saldos de la
Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo.

Las cantidades depositadas en la Cuenta de
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Tesoreria no devengaran intereses a favor del

Fondo.

En el supuesto de que la calificacidén del
Agente Financiero otorgada por la Agencia de
Calificaciéon para su riesgo a corto plazo, fuera
rebajada a una calificacidén inferior a P-1, segun
la escala de Moody’s, o dicha calificacidn fuera,
por cualquier motivo, retirada por la Agencia de
Calificacidén, la Sociedad Gestora deberd poner en
practica, por cuenta del Fondo, en un plazo de
treinta (30) Dias Héabiles desde el descenso de la
calificacién de 1la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente Financiero por debajo de P-
1, segtn la escala de Moody’s, para mantener las
calificaciones asignadas a cada una de las Series
de Bonos por la Agencia de Calificaciodn, y previa
comunicacién a la misma, una de las opciones
necesarias, dentro de las descritas a continuacion,
que permitan mantener un adecuado nivel de garantia

respecto a los compromisos derivados de las
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funciones como depositario de las Participaciones vy
Certificados, agente de pagos, y mantenimiento de

la Cuenta de Tesorerla:

- Obtener garantias © compromisos similares de
una entidad o entidades de crédito con calificacidn
no inferior a P-1, segun la escala de Moody'’s, que

garantice los compromisos asumidos por el Agente

Financiero;

- Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a P-1, segun
la escala de Moody’s, para que asuma, en las mismas
condiciones, las funciones del Agente Financiero.—

Todos los costes derivados de cualqguiera de las
acciones anteriormente definidas serdn considerados

Gastos Extraordinarios del Fondo.

A estos efectos el Agente Financiero asumira el
compromiso irrevocable de comunicar a la Sociedad
Gestora, en el momento en que se produzcan, a lo
largo de la vida de la Emisidén de Bonos, cualquier
modificaciébn o retirada de sus calificaciones a
corto plazo otorgadas por la Agencia de

Calificaciédn.

13.- PRESTAMO SUBORDINADO.

El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto
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en el Contrato de Préstamo Subordinado, un préstamo
subordinade al Fondo (en adelante, el “Préstamo
Subordinado”) por un importe maximo de QUINCE
MILLONES CUATROCIENTOS MIIL EUROS (15.400.000) .—

La entrega del importe del Préstamo Subordinado

se realizara en dos (2) disposiciones mediante su

ingreso en la Cuenta de Tesoreria:
(i) La primera disposicidén, por un importe de

CUATROCIENTOS MIL EUROS (400.000), tendra lugar en

la Fecha de Desembolso.

(ii) La segunda disposicién, por un importe
maximo de QUINCE MILLONES DE EUROS (15.000.000)
tendrd lugar el segundo Dia Habil anterior a la
primera Fecha de Pago. El importe definitivo de la
segunda disposicién sera determinado por la

Sociedad Gestora antes del segundo Dia Habil

anterior a la primera Fecha de Pago.
El importe del Préestamo Subordinado se

destinard por la Sociedad Gestora conforme a 1lo

siguiente:
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(i) La primera disposicidén se destinara al pago
de los gastos iniciales del Fondo correspondientes
a la constitucidén del Fondo y a la Emisién de los

Bonos.

(i1) La segunda disposicién se destinaré
exclusivamente a cubrir el desfase correspondiente
existente en la primera Fecha de Pago del Fondo
entre el devengo de intereses de las
Participaciones y Certificados hasta dicha Fecha de
Pago vy el cobro de 1los intereses de las

Participaciones y Certificados vencidos con

anterioridad a la primera Fecha de Pago.

La remuneracidén del Préstamo Subordinado se
realizard sobre la base de un tipo de interés anual
variable trimestralmente igual al Tipo de Interés
de Referencia de los Bonos determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses mas un margen del
0,75%. Estos intereses se abonaridn Unicamente si el
Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo. Los
intereses se liquidardn en cada una de las Fechas
de Pago, y se calcularan tomando como base: (i) los
dias efectivos existentes en cada Periodo de

Devengo de Intereses y (ii) un afio compuesto por
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trescientos sesenta (360) dias. El pago de dichos
intereses estara sujeto al Orden de Prelacién de
Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién previstos en la Estipulacién 20.

El vencimiento del Préstamo Subordinado tendra
lugar en la fecha de liquidacién del Fondo. No
obstante lo anterior, la amortizacidén del Préstamo
Subordinado se realizard en cada Fecha de Pago en

funcién de los Recursos Disponibles destinados a la

amortizacién del mismo.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacién de principal, del
Préstamo Subordinado, estardn sujetas al Orden de
Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacidén de Pagos
de Liquidacidn, establecidos en la Estipulacion 20.-

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se haran efectivas en

las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
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Dispeonibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacidn de Pagos o el Orden de Prelacidn

de Pagos de Liquidacidén, establecidos en 1la

Estipulacion 20.

Las cantidades debidas al Cedente y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos
anteriores no devengaradn intereses de demora a

favor de éste.

La no confirmacién en la Fecha de Suscripcidén
de alguna de las <calificaciones provisicnales
otorgadas a los Bonos por la Agencia de

Calificacidn constituird un supuesto de resolucidn

del Contrato de Préstamo Subordinado.

14.- FONDO DE RESERVA

Como mecanismo de garantia y con la finalidad
de permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos
establecido en la Estipulacién 20, se constituira
un fondo de reserva denominado “Fondo de Reserva”.—

El Fondo de Reserva se constituirad inicialmente
en la Fecha de Desembolso, con cargo al desembolsco
por la suscripcidén de los Bonos de la Serie D, por
un importe de SETENTA Y SEIS MILLONES DE EUROS

(76.000.000) .
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En cada Fecha de Pago, se dotara el Fondo de
Reserva hasta alcanzar el Nivel Requerido del Fondo
de Reserva, con los Recursos Disponibles que en
cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin,

de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos

descrito en la Estipulacién 20.

E1l Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera la

menor de las siguilientes cantidades:
- SETENTA Y SEIS MILLONES DE EUROS

(76.000.000) .

- El1 8% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
la emisién de Bonos de las Clases A, B y C.

No obstante, no podrd reducirse el Nivel
Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que en

una Fecha de Pago concurra alguna de las siguientes

circunstancias:

1) Que el Fondo de Reserva no esté en su Nivel

Requerido en la Fecha de Pago anterior.
2) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

las Participaciones y los Certificados no Fallidos
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con impago superior a noventa (90) dias sea mayor
al 2% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y los Certificados no Fallidos.

3) Que no hubieran transcurrido dos (2) arfios

desde la Fecha de Constitucién del Fondo.
El Nivel Requerido del Fonde de Reserva no

podrd ser a inferior a TREINTA Y OCHO MILLONES

EUROS (38.000.000) .

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estaran depositadas en la Cuenta de Reinversidn que
mantenga el Cedente a nombre del Fondc con las
garantias a que se refiere la Estipulacidn 12.1.——

15.- CONTRATO DE PERMUTA DE INTERESES (SWAP).—

La Sociedad Gestora celebrara, en
representacién y por cuenta del Fondo, con el
Cedente un Contrato de Permuta de Intereses cuyos
términos mas relevantes se describen a

continuacidn,

La celebracién del Contrato de Permuta de
Intereses responde, por un lado, a la necesidad de
eliminar el riesgo de tipo de interés que tiene
lugar por el hecho de encontrarse las
Participaciones y 1los Certificados sometidos a

tipos de interés fijos vy a tipos de interés
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variables con diferentes indices de referencia y
diferentes periodos de revisidén y de liquidacién a
los intereses variables establecidos para cada una
de las Series de los Bonos que se emiten con cargo
al Fondo; y por otro lado, al riesgo que supone
que, al amparo de la normativa de modificacidén y
subrogacidn de préstamos hipotecarios, las
Participaciones y 1los Certificados puedan ser

objeto de renegociaciones gue disminuyan el tipo de

interés pactado.

Parte A: la Sociedad Gestora, en representacién

y por cuenta del Fondo.

Parte B: Caja de Ahorros del Mediterraneo.

15.1.- Fechas de liquidacién.
Las fechas de liquidacidén coincidirdn con las
Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los dias 28
de marzo, 28 de ijunio, 28 de septiembre y 28 de
diciembre de cada afio, o en caso de no ser éste Dia
Habil, el inmediatamente siguiente Dia Ha&bil. La

primera Fecha de Liquidacidn serd el 29 de junio de
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2009.

15.2.~ Periodos de liquidacidn.

Los periodos de liquidacidén seran los dias
efectivamente transcurridos entre dos Fechas de
Liquidacidén consecutivas, incluyendo la primera vy
excluyendo la ultima. Excepcionalmente, el primer
periodo de liquidacién  tendréa una duracidn
equivalente a los dias efectivamente transcurridos

entre la Fecha de Constitucidén (incluida) y el 29

de junio de 2009 (excluido).

15.3.- Cantidade=s a pagar por la Parte A.

En cada Fecha de Liquidacién del Contrate de
Permuta de Intereses, la Parte A abonara la
Cantidad a Pagar por la Parte A, qgue sera iqual a
la suma de todas las cantidades de intereses
ordinarios de las Participaciones \% los
Certificados pagadas por los Deudores Hipotecarios
durante los tres Periodos de Cobro inmediatamente
anteriores a la Fecha de Pago correspondiente y que

se corresponderan con las que hayan sido

efectivamente transferidas al Fondo.
Excepcionalmente, en la primera Fecha de
Liquidacién, 1la Cantidad a Pagar por la Parte A

serda igual a la suma de todas las cantidades de
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intereses ordinarios de las Participaciones y los
Certificados pagadas por los Deudores Hipotecarios
desde la Fecha de Constitucién del Fondo hasta el

Ultime dia del mes natural anterior a la primera

Fecha de Pago.

15.4.- Cantidades a pagar por la Parte B.

En cada Fecha de Ligquidacidén del Contrato de
Permuta de Intereses, la Parte B abonara la
Cantidad a Pagar por la Parte B, que sera igual al
resultado de recalcular los pagos de intereses
ordinarios que componen la Cantidad a Pagar por la
Parte A, gque se liquidara en la misma fecha en que
se liquide la Cantidad a Pagar por la Parte B y el
importe a que ascienda en la Fecha de Pago
correspondiente, la comisidén devengada por el
contrato de administracién para el nuevo
administrador, en caso de sustitucidén del Cedente

como administrador de los Préstamos Hipotecarioeos

agrupados en el Fondo.

Dicho recalculo consistird en sustituir el tipo
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efectivo aplicado a cada Préstamo Hipotecario cuyos
intereses ordinarios compongan la Cantidad a Pagar
por la Parte A por el Tipo de Interés de la Parte
B. El Tipo de Interés de la Parte B serda igual al
Tipo de Interés de Referencia de los Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses en curso més el
margen medio de los Bonos de las Clases A, B y C
ponderado por el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de los Bonos de las Clases A, B y C en la Fecha de
Determinacidén inmediatamente anterior a la Fecha de

Pago en curso, mas un 0,65%.

Los pagos (o cobros) que deban realizarse en
virtud del Contrato de Permuta de Intereses se
llevaran a cabo en cada Fecha de Pago por su valor
neto, es decir, por la diferencia positiva (o
negativa) entre la cantidad a pagar por la Parte A
y la cantidad a pagar por la Parte B (en adelante,
la "Cantidad Neta"), y sujeto al Orden Prelacién de
Pagos establecido en la Estipulacidén 20 de esta

Escritura para los pagos que deba efectuar la Parte

A,

15.5.- Supuestos de incumplimiento del Contrato

de Permuta de Intereses.

Si en dos Fechas de Pago consecutivas la Parte

I
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A no dispusiera de liquidez suficiente para
efectuar el pago de la cantidad que le
correspondiera satisfacer a la Parte B, el Contrato
de Permuta de Intereses quedara resuelto
anticipadamente. En este supuesto, el pago de la
Cantidad a Pagar por la Parte A se hara de
conformidad con el Orden de Prelacidén de Pagos. En
caso de resolucién, el Fondo asumirda, si procede,
la obligacién del pago de la cantidad liquidativa
prevista en los términos del Contrato de Permuta de
Intereses, y todo ello de conformidad con el Orden
de Prelacidédn de Pagos. Sin perjuicio de 1lo
anterior, salvo en una situacidén permanente de
alteracidn del equilibrio financiero del Fondo, la
Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta

del Fondo, tratara de contratar un nuevo contrato

de permuta de intereses.
Si en una Fecha de Pago la Parte B no
dispusiera de liquidez suficiente para efectuar el

pago de la totalidad de la cantidad gque Ile

9B6e 79750



correspondiera satisfacer a la Parte A, la Sociedad
Gestora podrd cancelar anticipadamente el Contrato
de Permuta de Intereses. En este supuesto la Parte
B asumird, si procede, la obligacidén de pago de la
cantidad liquidativa prevista en los términos del

contrato de Permuta de Intereses.

Sin perjuicio de 1lo anterior, salvo en una
situacién permanente de alteracidén del equilibrio
financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, tratard de

contratar un nuevo contrato de permuta financiera

de intereses.

La cantidad liquidativa serd calculada por la
Sociedad Gestora, como agente de calculo del
Contrato de Permuta de Intereses, en funcidn del

valor de mercado de dicho contrato.

15.6.~ Supuestos de modificaciédn de la

calificacién.
La Parte B asumird los siguientes compromisos

irrevocables bajo el Contrato de Permuta de

Intereses:
(i) S8i, en cualguier momento a lo largo de la
vida de la Emisién de los Bonos, ni la Parte B ni

alguno de sus garantes cuenta con el Primer Nivel
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de Calificacidn Requerido (“Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién”), la Parte B llevara
a cabo alguna de las siguientes medidas en el plazo

de treinta (30) Dias Habiles desde la ocurrencia de

dicha circunstancia:
a) Obtener un Sustituto con el Primer Nivel de
Calificacién Requerido (o bien que el Sustituto

cuente con un Garante con el Primer Nivel de

Calificacién Requerido) .

b) Obtener una Garantia Apta con un garante con
el Primer Nivel de Calificacidn Requerido.

c) Constituir un depdsito en efectivo o de
valores a favor del Fondo en una entidad con una
calificacién de su deuda a corte plazo no
subordinada y no garantizada igual a P-1 segun la
escala de calificacidén de Moody’s, de conformidad

con los términos de la clausula adicional al Anexo

ITT del Contrato de Permuta de Intereses.
(ii) Si, en cualquier momento a lo largo de la

vida de la Emisién de los Bonos, ni la Parte B ni

d¢=:L;;;;__ﬁ_h*;:::::h
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alguno de sus garantes cuenta con el Segundo Nivel
de Calificacién Requerido (“Incumplimiento del
Sequndo Nivel de Calificacion”), la Parte B,
actuando de forma diligente, procurara, en el plazo
mads breve posible, (A) obtener una Garantia Apta
con un garante con el Segundo Nivel de Calificacidn
Requerido; o (B) obtener un Sustituto con el
Segundo Nivel de Calificacidédn Requerido (o bien que
el Sustituto cuente con un Garante con el Segundo

Nivel de Calificacidédn Requerido).

Mientras no se lleven a cabo las alternativas
descritas anteriormente, la Parte B debera, en el
plazo de treinta (30) Dias Habiles desde la
ocurrencia del Incumplimiento del Segundo Nivel de
Calificacidn, constituir un depédsito en efectivoe o
de valores a favor del Fondo en una entidad con una
calificacién de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada igual a P-1 segun la
escala de calificacién de Moody’s, por un importe
de conformidad con los términos de la clausula
adicional del Anexo III del Contrato de Permuta de

Intereses.

Las obligaciones de la Parte B Dbajo las

secciones (i) vy (ii) anteriores, asi como las
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causas de vencimiento anticipado que se deriven de
ellas, sdlo estaran en efecto mientras se mantengan
las causas que motivaron el Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién o el Incumplimiento
del Segundo Nivel de Calificacidn, respectivamente.
El importe del depdsito que hubiera sido realizado
por la Parte B bajo las secciones (i) y (ii)
anteriores sera devuelto a la Parte B cuando cesen
las causas que motivaron el Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién o el Incumplimiento
del Segundo Nivel de Calificacidén, respectivamente.-

"Garantia Apta": significa una garantia
incondicional e irrevocable aportada por un garante
de forma solidaria (como deudor principal) que sea
directamente ejecutable por la Parte A, con
respecto a la cual (A) un despacho de abogados haya
emitido opinidén legal confirmando gque ninguno de
los pagos del garante a la Parte A bajo la citada
garantia estard sujeto a deduccién o retencidn por

motivos fiscales, y dicha opinién haya sido
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comunicada a Moody's, (B) dicha garantia prevea
que, en caso de que cualquiera de dichos pagos por
parte del garante a la Parte A esté sujetos a
deducciones o a retenciones fiscales o a cuenta de
cualquier impuesto, dicho garante estara obligado a
pagar dicha cantidad adicional de forma tal que la
cantidad neta finalmente recibida por la Parte A
(libre de cualquier impuesto) sea igual al importe
total que la Parte A hubiera recibido de no tener
lugar la citada deduccidén o retencidén o (C) en caso
de que cualguier pago bajo la citada garantia se
efectie neto de deducciones o retenciones fiscales
0o a cuenta de cualquier Impuesto, la Parte B deba
efectuar un pago adicional de forma tal gue se
asegure que la cantidad neta recibida por la Parte
A por parte del garante equivaldra a la cantidad
total gque la Parte A hubiera recibido si dicha
deduccidn o retencidédn no hubiese tenido lugar.
“Sustituto Apto”: significa una entidad que
legalmente puede cumplir con las obligaciones
debidas a la Parte A Dbajo este Contrato o su
sustituto (segun resulte de aplicacién) (A) con el
Segundo Nivel de Calificacién Requerido, o (B)

cuyas obligaciones presentes y futuras debidas a la
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Parte A bajo este Contrato (o su sustituto segun
sea de aplicacidén) estén garantizadas conforme a

una Garantia Apta aportada por un garante con el

Segundo Nivel de Calificacidén Requerido

Una entidad contard con el “Primer Nivel de
Calificacién Requerido” (A) en el caso de que dicha
entidad cuente con una calificacidén de Moody’s para
su deuda a corto plazo no subordinada vy no
garantizada, si dicha calificacién es P-1 y 1la
calificacién de Moody’s para su deuda a largo plazo
no subordinada y no garantizada es igual o superior
a A2, y (B) en el caso de qgue dicha entidad no
cuente con una calificacién de Moody’s para su
deuda a corto plazo no subordinada y  no
garantizada, si la calificacidén de Moody’s para su

deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada

es igual o superior a A-1.
Una entidad contard con el “Segundo Nivel de
Calificacién Requerido” (A) en el caso de que dicha

entidad cuente con una calificacidén de Moody’'s para
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su deuda a corto plazo no subordinada y no

garantizada, si dicha calificacién es igual o
superior a P-2 y la calificacidén de Moody’s para su
deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada
es igual o superior a A3, y (B} en el caso de que
dicha entidad no cuente con una calificacidén de
Moody’s para su deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada, si la calificacién de Moody’s
para su deuda a largo plazo no subordinada y no

garantizada es igual o superior a A3.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por el incumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

15.7.~ Vencimiento del Contrato de Permuta de

Intereses.

La ocurrencia, en su caso, de la resolucidn
anticipada del Contrato de Permuta de Intereses no
constituird en si misma una causa de vencimiento
anticipado del Fondo ni Liquidacién Anticipada del
mismo, salvo que en conjuncién con otros eventos o
circunstancias relativos a la situacidén patrimonial

del Fondo se produjera una alteracidén sustancial o

permanente de su equilibrio financiero.

El vencimiento del Contrate de Permuta de
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Intereses tendra lugar en la fecha mas temprana
entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo y
(ii) la fecha de extincidn del Fondo, de

conformidad con lo establecido en la Estipulacidn

22.

16.- MARGEN DE INTERMEDIACION FINANCIERA.

]

16.1.- Definicién.
En cada Fecha de Pago, el Cedente tendra
derecho a percibir del Fondo una remuneracidn
variable y subordinada en concepto de margen de

intermediacién financiera (en adelante, “Margen de

Intermediacién Financiera”), destinada a remunerar
a éste por el proceso de intermediacién financiero
desarrollado y que ha permitido la transformacidn
financiera definitoria de la actividad del Fondo,
la suscripcién por éste de las participaciones vy

los Certificados, y la calificacidén asignada a cada

una de las Series de los Bonos.
El Margen de Intermediacidén Financiera se

liquidara trimestralmente en cada Fecha de Pago por

/



una cantidad igual a la diferencia positiva entre
los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago y
los pagos que deba realizar el Fondo, enumerados en
los apartados (i) a (xiv) del Orden de Prelacidn de
Pagos o los pagos enumerados en los conceptos (i) a

(x111i) del Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién, segun corresponde.

Esta cantidad no tendrd el caracter de comisidén
o contraprestaciéon debida por la entrega de un bien
o prestacidén de un servicio al Fondo, sino que este
margen variable constituira una remuneracidén al
Cedente por su proceso de intermediacidén financiera
realizado mediante la emisidn de las
Participaciones vy Certificados agrupados en el

Fondo.

Todos los tributos relativos a los pagos
realizados en concepto de Margen de Intermediacién
Financiera serdn a cargo de su perceptor. En el
caso de que los pagos en cuestidn den lugar a la
repercusién obligatoria de cualguier tipo de
tributo, el importe a satisfacer se reducird en la
medida necesaria para que, 1incrementado en el
tributo a repercutir, se mantenga la

contraprestacién pactada, que se habra de
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considerar a estos efectos como importe total

incluidos cualesquiera tributos que pudieran ser

repercutidos al Fondo.

16.2.- Subordinacidn.

La devolucidén del Margen de Intermediacidn
Financiera tendrd caracter subordinado a todos los
demas pagos a efectuar por el Fondo, de acuerdo con
el Orden de Prelaciédn de Pagos establecido en la
Estipulacién 20 y, en consecuencia, sélo sera
abonada al Cedente en una concreta Fecha de Pago,
en el supuesto de que los Recursos Disponibles en
dicha Fecha de Pago sean suficientes para atender
las obligaciones del Fondo enumeradas en los
apartados (i) a (xiv) del Orden de Prelacidén de

Pagos o en los apartados (i) a (xiii) del Orden de

Prelacioén de Pagos de Liquidacidn.

17.- RECURSOS CONTRA EL FONDO.
El Cedente se compromete a no emprender accioén
alguna en demanda de responsabilidad contra el

Fondo, sin perjuicio de las acciones gque puedan
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emprender contra la Sociedad Gestora.

18.- EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION.—
La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn

del Fondo y con cargo al mismo, procede a la

emisién de cuatro (4) Clases de Bonos:
a) Clase A compuesta por cuatro (4) Series de

Bonos:

(i) Serie Al por importe nominal total de
TRESCIENTOS OCHENTA MILLONES (380.000.000) de
euros, Iintegrada por TRES MIL OCHOCIENTOS (3.800)
Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario, representados mediante anotaciones en

cuenta (indistintamente, la “Serie Al” o los “Bonos

de la Serie Al").

(ii) Serie A2 por importe nominal total de
SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES (665.000.000)
de euros, integrada por SEIS MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA (6.650) Bonos de cien mil (100.000) euros
de valor nominal unitario, representados mediante

anotaciones en cuenta (indistintamente, la “Serie

A2” o los “Bonos de la Serie A27).
(iii) 8Serie A3 por importe nominal total de
CUATROCIENTOS DIECIOCHO MILLONES (418.000.000) de

euros, integrada por CUATRO MIL CIENTO OCHENTA
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(4.180) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor
nominal unitario, representados mediante

anotaciones en cuenta (indistintamente, la “Serie

A3” o los “Bonos de la Serie A3").

(iv) Serie A4 por importe nominal total de
DOSCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES (228.000.000) de
euros, integrada por DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA
(2.280) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor
nominal unitario, representados mediante

anotaciones en cuenta (indistintamente, la “Serie

A4” o los “"Bonos de la Serie A4”).

b) Clase o Serie B por importe nominal total de
CINCUENTA Y SIETE MILLONES (57.000.000) de euros,
integrada por QUINIENTOS SETENTA (570) Bonos de
cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta

(indistintamente, la “Serie B” © los “Bonos de la

Serie B”).
c) Clase o Serie C por importe nominal total de

CIENTO CINCUENTA Y DOS MILLONES DE EUROS
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(152.000.000) 1integrada por MIL QUINIENTOS VEINTE
(1.520) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor
nominal unitario, representados mediante

anotaciones en cuenta ({(indistintamente, la “Serie

C” o los “Bonos de la Serie C”).

d) Clase o Serie D por importe nominal total de
SETENTA Y SEIS MILLONES DE EUROS (76.000.000)
integrada por SETECIENTOS SESENTA (760) Bonos de
cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta

(indistintamente, la “Serie D” o los “Bonos de la

Serie D”).

18.1.- Intereses de los Bonos emitidos de todas

las Series.

Todos los Bonos emitidos devengarédn, desde la
Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de
los mismos, un Tipo de Interés Nominal anual
variable trimestralmente. Dicho interés se pagaré
por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago sobre
el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de cada Bono.-—

Los pagos de intereses de los Bonos se
realizaran, con relacidén al resto de pagos del

Fondo, segun las reglas de prelacidén descritas en

la Estipulacidn 20.
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18.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses.

A efectos del devengo de los intereses de los
Bonos, la emisidn se entendera dividida en
sucesivos periodos de devengo de intereses (en
adelante “Periodos de Devengo de Intereses”), cuya
duracidén seréd la existente entre dos Fechas de Pago
(incluyendo la Fecha de Pago inicial y excluyendo
la final). Excepcionalmente, el primer Periodo de
Devengo de Intereses comenzard en la Fecha de
Desembolso (incluyendo ésta) vy finalizard en la

primera Fecha de Pago, 29 de junio de 2009

(excluyendo ésta).

18.1.2.- Tipo de Interés de los Bonos.

El Tipo de Interés Nominal anual que devengaran
cada de una de las Series de Bonos, durante cada
Periodo de Devengo de Intereses sera el resultante
de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia,
determinado segln se establece en el apartado
18.1.4. siguiente, que resulta comun a todas las

Series de Bonos, y redondeado a la milésima del
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entero mas prodximo, teniendo en cuenta qgue, en el
supuesto de que la proximidad para el redondeo al
alza o a la baja sea idéntica, tal redondeo se
efectuara en todo <caso al alza, mas (i1) el

siguiente margen:

Bonos de la Serie Al: 0,30%

- Bonos de la Serie A2: 0,40%

- Bonos de la Serie A3: 0,50%

- Bonos de la Serie A4: 0,060%

- Bonos de la Serie B: 0,75%

- Bonos de la Serie C: 1,50%

- Bonos de la Serie D: 3,50%

18.1.3.- Tipo de Interés de Referencia.

El Tipo de Interés de Referencia para la
determinacién del tipo de interés aplicable a los
Bonos de todas las Series serd el EURIBOR a tres
(3) meses o, en caso necesario su sustituto,
determinade segin se expone en la clausula

siguiente:

18.1.4.- Determinacién del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.
En cada una de las Fechas de Determinacidn,
segin se definen en el apartado 18.1.5., la

Sociedad Gestora, con la informacidn recibida del
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Agente Financiero, procedera a determinar el Tipo

de Interés de Referencia que sera igual al EURIBOR,

entendido como:

a) El tipo EURIBOR a tres meses que resulte de
la pantalla de REUTERS, péagina EURIBOR0O1 a las
11:00 horas de la mafiana (hora CET) de la Fecha de
Determinacién. “Pantalla REUTERS, pagina EURIBOROL"
gque es aquélla que refleja el contenido de la
pdgina "EURIBORO1" en el REUTERS MONITOR MONEY

RATES SERVICE (o cualquier otra pagina gque pueda

reemplazarla en este servicio).

b) En ausencia de tipos segun lo sefialado en el
namero (i) anterior, se estara, a 1la media
aritmética simple de los tipos de interés
interbancarios de Londres para las operaciones de
depdsito no transferibles en euros a tres meses de
vencimiento por importe equivalente al Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha
de Determinacidén, por las entidades sefialadas a

continuacidén, con posterioridad y proximidad a las
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11:00 horas (hora CET) siendo dicho tipo de interés
solicitado a estas entidades de manera simultanea:—

—~Banco Santander, S.A. (Londres)

-Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.

(Londres)

-Barclays Bank P.L.C. (Londres)
-Confederacidén Espafiola de Cajas de Ahorros

{Sucursal en Londres)

En el supuesto de que alguna(s) de las citadas
entidades no suministrara declaracién de
cotizaciones, serd de aplicacidén el tipo que
resulte de aplicar la media aritmética simple de
los tipos declarados por las que 1los declaren,
siempre que lo hagan al menos dos entidades.

¢) En ausencia de tipos segun lo sefilalado en
los apartados (i) y (ii), se estard al Tipo de
Interés de Referencia del Periodeo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior. En la primera
Fecha de Determinacién, en el supuesto de no
publicacién del Tipo de Referencia conforme a los
apartados (i) vy (ii), se tomard el publicado,
conforme al apartado (i), el Gltimo Dia Habil en el

que dicho Tipo de Interés de Referencia haya sido

publicado.
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La Sociedad Gestora conservara los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS, o en su
caso, las declaraciones de cotizaciones de las
entidades mencionadas en el apartado (ii) anterior,

como documentos acreditativos del tipo EURIBOR

determinado.

No obstante lo anterior, el Tipo de Interés de

Intereses, esto es, el comprendido entre la Fecha
de Desembolso y la primera Fecha de Pago, sera el
gue resulte de la interpolacidén lineal entre el
tipo EURIBOR a cuatro (4) meses y el tipo EURIBOR a
cinco (5) meses, teniendo en cuenta el numero de
dias del primer Periodo de Devengo de Intereses. El
calculo del Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses se realizara

con arreglo a la siguiente fdrmula:

R = E4 +((d~tl)/t2)*(E5-E4)

Donde

R = Tipo de Interés de Referencia para el

l Referencia para el primer Periodo de Devengo de



primer Periodo de Devengo de Intereses.

d = Namero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses.

E4 = Tipo EURIBOR a cuatro (4) meses de
vencimiento,

E5 = Tipo EURIBOR a «cinco (5) meses de
vencimiento.

tl= Numero de dias reales comprendidos en el

periodo correspondiente a E4.

£2= Numero de dias reales comprendidos entre el

periodo correspondiente a E4 y el correspondiente a

E5.
El tipo EURIBOR a cuatro (4) y cinco (5) meses
para el primer Periodo de Devengo de Intereses se
determinard conforme a las reglas establecidas en
los parrafos anteriores del presente apartado,
18.1.5.- Fecha de Determinacién del Tipo de

Interés de Referencia y del Tipo de Interés de los

Bonos.

La fecha de determinacidén del Tipo de Interés
de Referencia para cada Periodo de Devengo de
Intereses serd el seqgundo (2°) Dia Hébil anterior a
cada Fecha de Pago ("Fecha de Determinacién") vy

sera de aplicacidén para el siguiente Periodo de
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Devengo de Intereses. Excepcionalmente, para el
primer Periodo de Devengo de Intereses el Tipo de

Interés de Referencia serd determinado el 6 de

febrero de 2009.

Una vez determinado el Tipo de Interées de
Referencia de los Bonos, y en la misma Fecha de
Determinacion, la Sociedad Gestora calculard vy
determinard para cada una de las Series de Bonos el

tipo de interés aplicable al siguiente Periodo de

Devengo de Intereses,

18.1.6.~ Férmula para el calculo de los

intereses de leos Bonos.

El calculo de los intereses devengados por los
Bonos de <cada Serie, durante cada Periodo de
Devengo de Intereses, se realizara por la Sociedad

Gestora de acuerdo con la siguiente fdérmula:

I, = N; *r; *n;

360

donde:
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I, es el importe total de intereses devengados
por el Bono en el Periodo de Devengo de Intereses.—
N; es el Saldo Nominal Pendiente de Cobro del
Bono al comienzo del Periodo de Devengo de

Intereses.

r; es el tipo de interés de los Bonos en base
anual, calculado como la suma del Tipo de Interés
de Referencia del correspondiente Periodo de

Devengo de Intereses mas el margen establecido.

n; es el numero de dias del Periodo de Devengo

de Intereses.

18.1.7.- Fechas de notificacién.

La Sociedad Gestora, el segundo Dia H&abil
anterior a cada Fecha de Pago durante toda la
vigencia del Fondo, notificard los importes a pagar
en concepto de principal e intereses a los
titulares de los Bonos emitidos, en la forma
descrita en la Estipulacidén 25.6 de la presente

Escritura.

18.1.8.- Fechas de Pago de Intereses de los

Bonos.
Los intereses de los Bonos, cualgquiera que sea
la Serie a la gue pertenezcan, se pagaran por

trimestres vencidos, los dias 28 de marzo, junio,
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septiembre y diciembre de cada afio hasta el total
vencimiento de los Bonos. En caso de que alguno de
dichos dias no fuese Dia H&bil, los intereses y el
principal correspondientes al trimestre seran

pagados el siguiente Dia Habil. La primera Fecha de

Pago tendrd lugar el 29 de junio de 2009.
A los efectos de la presente Emisidén de Bonos,

ge consideraran dias hébiles (“Dias Habiles”) todos

los que no sean:

- festivo en Madrid capital, o
- 1inhdbil del calendario Target 2 (Trans

European Automated Real-Time Gross Settlement

Express Transfer System).

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccidn
de los derechos de los titulares de los Bonos, los
Recursos Disponibles del Fondo, no fuesen
suficientes para atender las obligaciones de pago
de intereses del Fondo, la cantidad disponible para

el pago de intereses se repartird segun el Orden de




Prelacidén de Pagos o el Orden de Prelacidén de Pagos
de Liquidacién, establecidos en la Estipulacién 20
siguiente y en el supuesto de que los Recursos
Disponibles solo fueran suficientes para atender
parcialmente obligaciones que tengan el mismo orden
de prelacidén, la cantidad disponible se repartira
entre los Bonos afectados, proporcionalmente al
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los mismos, y
las cantidades que 1los titulares de los Bonos
hubiesen dejado de percibir se abonardn en la
siguiente Fecha de Pago en que sea posible, sin
devengar intereses de demora. Los pagos pendientes
a los titulares de los Bonos se haradn efectivos en
la Fecha de Pago siguiente (existiendo Recursos
Disponibles para ello) con prelacidén inmediatamente
anterior a los pagos a los titulares de los Bonos
de esa misma Serie correspondientes a dicho
periodo. E1 Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
no podrd aplazar el pago de intereses o© principal
de los Bonos con posterioridad a 1la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo, el dia 28 de diciembre

de 2061 o, si este dia no fuera Dia Habil, el

siguiente Dia Habil.

Las retenciones, contribuciones e impuestos
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establecidos o que se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendimientos de estos
Bonos correran a cargo exclusivo de los titulares
de los Bonos y su importe serd deducido, en su

caso, por la entidad que corresponda en la forma

legalmente establecida.
El pago se realizara a través del Agente
Financiero (Instituto de Crédito Oficial),

utilizando para la distribucidén de los importes a

IBERCLEAR y sus entidades participantes.

18.2.- Amortizacidédn de los Bonos.

18.2.1.- Precio de reembolso.

Los valores se amortizardn al 100% del wvalor
nominal, es decir c¢ien mil euros (€100.000) por

Bono.

18.2.2.- Reglas ordinarias de amortizacién del

principal de los Bonos.

Serie Al: La amortizacidén de los Bonos de la
Serie Al se realizard a prorrata entre los Bonos de

la misma Serie mediante la reduccidén del importe
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nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacidn aplicada a los Bonos de la Serie Al
conforme a las reglas de distribucidén y aplicacién
establecidas en el apartado 18.2.5. siguiente.

La primera amortizacién parcial de los Bonos de

la Serie Al tendrd lugar en la primera Fecha de

Pago, el 29 de junioc de 2009.
Serie A2: lLa amortizacidén de los Bonos de la
Serie A2 se realizard a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie mediante la reduccidén del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacidn aplicada a los Bonos de la Serie A2
conforme a las reglas de distribucién y aplicaciédn
establecidas en el apartado 18.2.5. siguiente.

La primera amortizacidén parcial de los Bonos de
la Serie A2 tendrd lugar una vez hubleran sido
amortizados los Bonos de la Serie Al en su
totalidad. No obstante, aunque no hubiera sido
amortizada la Serie Al en su totalidad, la Cantidad
Disponible para Amortizacidén se aplicard también a
la amortizacién de la Serie A2 en la Fecha de Pago

en la que se cumpliera la condicidén para la
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Amortizacidén a prorrata de la Clase A.
Serie A3: La amortizacién de los Bonos de la
Serie A3 se realizara a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie mediante la reduccidén del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacidén aplicada a los Bonos de la Serie A3
conforme a las reglas de distribucidn y aplicacidn
establecidas en el apartado 18.2.5 siguiente.

La primera amortizacidn parcial de los Bonos de
la Serie A3 tendrad lugar una vez hubileran sido
amortizados los Bonos de la Serie A2 en su
totalidad. No obstante, aunque no hubiera sido
amortizada la Serie A2 en su totalidad, la Cantidad
Disponible para Amortizacidn se aplicard también a
la amortizacién de la Serie A3 en la Fecha de Pago

en la que se cumpliera la condicidén para la

Amortizacidén a prorrata de la Clase A.
Serie A4: la amortizacidn de los Bonos de la

Serie A4 se realizara a prorrata entre los Bonos de




la misma Serie mediante la reduccidén del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacidén aplicada a los Bonos de la Serie A4
conforme a las reglas de distribucidén y aplicacién
establecidas en el apartado 18.2.5 siguiente,

La primera amortizacién parcial de los Bonos de
la Serie A4 tendrd lugar una vez hubileran sido
amortizados los Bonos de la Serie A3 en su
totalidad. No obstante, aungque no hubiera sido
amortizada la Serie A3 en su totalidad, la Cantidad
Disponible para Amortizacidn se aplicard también a
la amortizacién de la Serie A4 en la Fecha de Pago

en la que se cumpliera la condicién para la

Amortizacidn a prorrata de la Clase A,
Serie B: La amortizacidén de los Bonos de la
Serie B se realizard a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie, mediante la reduccidn del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacidén aplicada a los Bonos de la Serie B
conforme a las reglas de distribucién y aplicacidn
establecidas en el apartado 18.2.5. siguiente.

La amortizacidn del principal de los Bonos de
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la Serie B estard subordinada a los Bonos de la
Clase A, de manera tal que los Bonos de la Serie B
no comenzaran a amortizar hasta que no estén
totalmente amortizados los Bonos de la Clase A,
salvo que concurran las circunstancias para la

Amortizacidén a prorrata entre Clases, establecidas

en el apartado 18.2.4 siguiente.

Serie C: La amortizacién de los Bonos de la
Serie C se realizard a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie, mediante la reduccién del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacidén aplicada a los Bonos de la Serie C
conforme a las reglas de distribucién y aplicacidn
establecidas en el apartado 18.2.5. siguiente.

La amortizacidédn del principal de los Bonos de
la Serie C estara subordinada a los Bonos de la
Clase A y de la Serie B, de manera tal dque los
Bonos de la Serie C no comenzaran a amortizar hasta

que no estén totalmente amortizados los Bonos de la
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Clase A y los Bones de la Serie B, salvo que
concurran las circunstancias para la Amortizacidn a
prorrata entre Clases, establecidas en el apartado

18.2.4. siguiente.

Serie D: La amortizacién de los Bonos de la
Serie D se realizara a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie mediante amortizaciones parciales en
cada una de las Fechas de Pago segin las reglas de
amortizacién que se establecen a continuacién,
desde que comience su amortizacidén hasta completar
su importe nominal total, conforme al Orden de

Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacidén de Pagos

de Ligquidacidn.

La amortizacidédn parcial de los Bonos de la
Serie D se efectuard en cada una de las Fechas de
Pago produciéndose el reembolso del principal en
una cuantia igual a la diferencia ©positiva
existente entre el importe del Nivel Requerido del
Fondo de Reserva a la Fecha de Pago anterior y el
importe del Nivel Requerido del Fondo de Reserva a
la Fecha de Pago correspondiente, conforme a 1lo
previsto en la Estipulacidon 14 de la presente

escritura.

18.2.3.- Reglas de amortizaciéon a prorrata
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entre los Bonos de la Clase A.

Excepcionalmente, si en una Fecha de Pago, el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de las
Participaciones y Certificados Fallidos es superior
al 4% del Saldo Inicial de las Participaciones y
Certificados, los Bonos de las Series Al, A2, A3 y
A4 amortizardn a prorrata en funcién de 1la
proporcidn que represente el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de cada una de las Series que
componen la Clase A, respecto al Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de la Clase A en su conjunto, en
adelante, “Amortizacién a prorrata de la Clase A”.—

18.2.4.- Reglas de amortizacién entre las

Clases A, By C.

Inicialmente la amortizacién entre los Bonos de
la Clase A, Clase B y Clase C sera secuencial, es
decir, los Bonos de la Clase B no comenzardn su
amortizacidén hasta que no estén completamente
amortizados los Bonos de la Clase A. Asimismo, los

Bonos de la Clase C no comenzaran su amortizacidn
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hasta que no estén completamente amortizados los

Bonos de la Clase B.

No obstante lo anterior, la Cantidad Disponible
para Amortizacidn se distribuirda a prorrata entre
los Bonos de las Clases A, Clase B y, en su caso,
la Clase C en funcién de la proporcidén que
represente el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
cada Clase respecto al Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de la Clase A, Clase B, y en su caso, la
Clase C, (en adelante, la “Amortizacidén a prorrata
entre Clases”), siempre que, previo a la Fecha de

Pago correspondiente concurran las circunstancias

siguientes:
Para proceder a la amortizacién de la Clase o

Serie B:

(i) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
la Clase o Serie B represente el 6%, o porcentaje
superior, del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

las Clases A, B y C;

(ii) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Participaciones y Certificados No Fallidos, con
impagos superiores a 90 dias sea inferior al 2,5%
del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y Certificados No Fallidos
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agrupados en el Fondo;

(iii) gue no fuera de aplicacién la

Amortizacidén a prorrata de la Clase A;
(iv) que el Nivel Requerido del Fondo de

Reserva en dicha Fecha de Pago sea dotado en su

totalidad, vy

(v) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Participaciones y Certificados No Fallidos sea
superior o igual al 10% del Saldo Inicial de las

Participaciones y de los Certificados a la presente

Fecha de Constitucidén del Fondo.

Para proceder a la amortizacidn de la Clase o

Serie C:

(1) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
la Clase o Serie C represente el 16%, o porcentaje
superior, del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

las Clases A, B y C;

(ii) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Participaciones y Certificados No Fallidos, con

impagos superiores a 90 dias sea inferior al 2,00%
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del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de 1las
Participaciones y Certificados No Fallidos

agrupados en el Fondo;

(iii) que no fuera de aplicacién la

Amortizacién a prorrata de la Clase A;

(iv) gque el Nivel Requerido del Fondo de
Reserva en dicha Fecha de Pago sea dotado en su

totalidad, vy

(v) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Participaciones y Certificados No Fallidos sea
superior o igual al 10% del Saldo Inicial de las

Participaciones y de los Certificados a la Fecha de

Constitucidn del Fondo.

18.2.5.~ Cantidad disponible para amortizacién,

distribucidén y aplicacién.
18.2.5.1.~- Cantidad Disponible para

Amortizacién.

En cada Fecha de Pago, la cantidad gque se
destinard a la amortizacidédn de los Bonos de las
Clases A, B y C sera un importe igual a la menor de

las siguientes cantidades (la “Cantidad Disponible

para Amortizacién”):
(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago

entre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

A E S I B AN a A D BN N . O EE BN Ew
|
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Clases A, B y C (previo a la amortizacién que se
realice en esa Fecha de Pago) y el Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de las Participaciones vy
los Certificados No Fallidos correspondiente al

Ultimo dia del mes anterior al de la Fecha de Pagoe:

y

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los

conceptos indicados en los apartados (i) a (v) del

Orden de Prelacidén de Pagos.

En consecuencia, las Participaciones y los
Certificados Fallidos daran lugar a la amortizacidn
de los Bonos de las Clases A, B y C, por un importe
igual a su Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento
correspondiente al ultimo dia del mes natural
anterior a la Fecha de Pago en curso, mas los
importes vencidos y no cobrados desde la anterior
Fecha de Pago. Para dicha amortizaciodn se
utilizaran los Recursos Disponibles del Fondo, vy

siempre tras el pago de todos aquellos compromisos
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que precedan a éste en el Orden de Prelacidén de
Pagos o en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidén descritos la Estipulacidén 20 siguiente.
En el caso de gue no existan Recursos Disponibles
suficientes para realizar estos pagos, los
correspondientes importes quedaran pendientes de
amortizacién para la Fecha de Pago 1inmediata

siguiente.

18.2.5.2.- Distribucidén y Aplicacién.

1. Inicialmente la Cantidad Disponible para
Amortizacidn se distribuira % aplicara
secuencialmente en primer lugar a la amortizaciédn
de la Clase A hasta su total amortizacidn, en
segundo lugar a la amortizacidén de la Serie B y en
Gltimo lugar a la amortizacidén de la Serie C hasta

su total amortizaciodn.

2. Cuando en una Fecha de Pago concurran las
circunstancias para la Amortizacidén a prorrata de
la Clase A, establecidas en el apartado 18.2.3
anterior, la Cantidad Disponible para Amortizaciédn
se distribuird a prorrata entre las series que
componen la Clase A, en funcidén de la proporcidn
que represente el Saldo Nominal Pendiente de Cobro

de cada una de las Series gue componen la Clase A




FAPCL EXCLUSIVO PARA DOCLIMERNTOS NOTARIALES

respecto al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Bornos de la Clase A.

3. Cuando en una Fecha de Pago concurran las
circunstancias para la Amortizacién a prorrata
entre Clases, establecidas en el apartado 18.2.4.,
la Cantidad Disponible para Amortizacién se
distribuird a prorrata entre las Clases A y B y, en
su caso, la Clase C, en funcidén de la proporcidn
que represente el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de cada Clase respecto al Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de las Clases A y B y, en su caso, la
Clase C. Dentro de 1la Clase A, la Cantidad
Disponible para Amortizar gque corresponda se

destinara, secuencialmente, a la Amortizacidén de

los Bonos de la Serie Al, AZ, A3 y A4.

18.2.6.- Fechas de Cobro, Periodos de Cobro y

Fachas de Notificacién.
“Fecha de Cobro”, seran los dias 20 de cada
mes. En cada una de estas fechas se realilzaran las

transferencias del Cedente, como administrador de
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los Préstamos Hipotecarios, a la Cuenta de
Reinversidén. En caso de no ser Dia Habil, la
transferencia se realizard el Dia Habil
inmediatamente anterior. Las transferencias se
realizaradn cada c¢inco (5) Dias Hébiles, en 1los
supuestos establecidos en el apartado 12.1

anterior. La primera Fecha de Cobro del Fondo sera

el dia 20 de marzo de 2009.

“Periodo de Cobro” significara un periodo que
coincide con el mes natural. Sobre estos periodos
se realizardn las liquidaciones del Fondo de 1los
importes cobrados a los Deudores Hipotecarios.
Excepcionalmente, el primer Periodo de Cobro serd
el comprendido entre la Fecha de Constitucidén y el

Gltimo dia del mes de febrero de 2009.

“Fechas de Notificacidn”, significaréan el
sequndo Dia HAbil anterior a cada Fecha de Pago
durante toda la vigencia del Fondo. En estas fechas
la Sociedad Gestora notificard los importes a pagar
en concepto de principal e intereses a los
titulares de 1los Bonos emitidos, en la forma

descrita en el apartado 25.3 siguiente.

18.2.7.- Amortizacidén Anticipada de la Emisidn

de Bonos.
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Con independencia de la obligacién del Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, de amortizar los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Vencimiento
Legal o de las amortizaciones parciales en cada
Fecha de Pago, segun se establece en los apartados
anteriores, la Sociedad Gestora estarad facultada
para proceder a la liquidacidédn anticipada del Fondo
y con ello a la amortizacidén anticipada (en
adelante, la “Amortizacidén Anticipada”), en una
Fecha de Pago, de la totalidad de la Emisidén de
Bonos, de conformidad con los supuestos de
liquidacidén anticipada y con los requisitos que se
detallan en la Estipulacién 22 posterior y con
sujecidén al Orden de Prelacidén de Pagos de

Liquidacidén establecido en la Estipulacién 20.3

siguiente.
18.3.- Lugar que ocupa el pago de principal e

intereses en el Orden de Prelacién en los Pagos a

los Bonos.

18.3.1.- Orden de Prelacién Ordinario en los




Pagos a los Bonos.

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Clase A (Serie Al, Serie A2, Serie A3 y Serie
A4) ocupara el tercer (3°) lugar tanto en el Orden

de Prelaciédn de Pagos como en el Orden de Prelacidn

de Pagos de Liquidaciédn.

El pago del principal de los Bonos de la Clase
A (Serie Al, Serie A2, Serie A3 y Serie A4) ocupa
el sexto (6°) lugar en el Orden de Prelacidn de
Pagos y el cuarto (4°) 1lugar en el Orden de

Prelacidén de Pagos de Liquidacién.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie B
ocupara el 4° lugar en el Orden de Prelacién de
Pagos establecido y el 5° lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidén. Si se cumplen
las condiciones previstas en la Estipulacidén 20

para su diferimiento, ocupara el 7° lugar en el

Orden de Prelacién de Pagos.
El pago del principal de los Bonos de la Serie
B ocupa el sexto (6°) lugar en el Orden de
Prelacidén de Pagos y el sexto (6°) lugar en el
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidaciédn.
El pago de intereses de los Bonos de la Serie C

ocuparad el 5° lugar en el Orden de Prelacidn de
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Pagos y el 7° lugar en el Orden de Prelacidn de
Pagos de Liquidacidén. Si se cumplen las condiciones
previstas en la Estipulacién 20 para su

diferimiento, ocupard el 8° lugar en el Orden de

Prelacidn de Pagos.

El pago del principal de los Bonos de la Serie
C ocupa el sexto (6°) lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos y el octavo (8°) lugar en el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién.

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie D ocupard el décimo (10°) lugar en el
Orden de Prelacidédn de Pagos y el noveno (9°) lugar
en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn.—

El pago del principal de los Bonos de la Serie
D ocupa el undécimo (11°) lugar en el Orden de
Prelacidén de Pagos y el décimo (10°) lugar en el
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidaciédn.

18.4.- Informacién a los titulares de los

Bonos.

La Sociedad Gestora procedera a notificar a los
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titulares de los Bonos, conforme a lo previsto en
la Estipulacién 25, y distinguiendo segin las
Series de Bonos, tanto el importe que, segun lo
previsto en la presente Escritura corresponderia
abonar a los mismos en cada Fecha de Pago, como el
importe que, segun la prelacidn de pagos
establecida, vaya a abonarse efectivamente a los
mismos, referido tanto al principal como a los

intereses de los Bonos, el segundc (2°) Dia Hébil

anterior a cada Fecha de Pago.

18.5.- Representacidén, Registro y Negociacién

de los Bonos.

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se
representaradn exclusivamente mediante anotaciones
en cuenta, surtiendo la presente Escritura los
efectos de la prevista en el articulo 6 de la Ley

del Mercado de Valores.

La entidad encargada de la 1llevanza del
registro contable de los Bonos sera la Sociedad de
Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacién y
Liquidacién de Valores, S.A.U. (en adelante,
ZWIBERCLEAR”) nombramiento gque se realiza a los
efectos del articulo 45 del Real Decreto 116/1992

de 14 de Febrero y que se inscribird en el
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correspondiente registro de la CNMV, seguin lo

dispuesto en el articulo 7 de la Ley del Mercado de

Valores.,

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo, solicitara la admisidén a negociacidn de
los Bonos una vez que se haya constituido el Fondo,
en AIAF Mercado de Renta Fija, mercado secundario
organizado oficial de valores, para gque cotice en

un plazo no superior a un (1) mes desde la Fecha de

Desembolso.

En caso de producirse un incumplimiento en el
mencionado plazo de admisién a cotizacidédn de los
Bonos, la Sociedad Gestora lo comunicard a la CNMV
y a la Entidad Directora, y publicara en un
periddico de difusidn nacional, tanto las causas de
dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista
para la admisidén a cotizacidén de los valores
emitidos, sin perjuicio de la eventual
responsabilidad de la Sociedad Gestora si el

incumplimiento es debido a causas imputables a la
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misma.

La Sociedad Gestora, en nombre y representaciodn
del Fondo, solicitard la inclusidén en el registro
contable gestionado por IBERCLEAR de la presente
Emisidén, de forma que se efectue la compensacidn vy
ligquidacién de los valores de acuerdo con las
normas de funcionamiento que respecto a valores
admitidos a cotizacién en el mercado AIAF de Renta
Fija, que tenga establecidas o puedan ser aprobadas

en un futurc por IBERCLEAR.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo, hace constar que conoce los requisitos y
condiciones que se exigen para la admisidn,
permanencia y exclusién de los valores en el
Mercado AIAF de Renta Fija, seqin la legislacidn

vigente asi como los requerimientos de sus Organos

Rectores y acepta cumplirlos.
Copia de esta Escritura se depositara en
IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de la Ley

del Mercado de Valores.

18.6.~ Derechos de los titulares de los Bonos.—
Los titulares de los Bonos tendridn todos los
derechos que les reconoce la presente Escritura vy

la normativa vigente.
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La suscripcién o adgquisicién de los Bonos
supone la aceptacién de todos los términos y
condiciones establecidos en la presente Escritura.—

Los titulares de 1los Bonos no tendrdn, en

ningin caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El ejercicio de las acciones contra los
deudores de los Préstamos Hipotecarios vendrd
determinado por lo dispuesto en el articulo 12 del
Real Decreto 926/1998 y en 1lo previsto en el
apartado (5) de la Estipulacién 11.3, no pudiendo

los titulares de los Bonos ejercitar accién alguna

contra los mismos.

18.7.- Suscripcidén de los Bonos.

18.7.1.- Fecha de suscripcion.
La suscripcidén de los Bonos se realizard en la
Fecha de Suscripcién, el 9 de febrero de 2009.

18.7.2.~ Entidad Suscriptora y Directora de la

emisidén de Bonos.

La Sociedad Gestora celebrara, en la presente

IBbH 79728



fecha y por cuenta del Fondo, con el Cedente CAJA
DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, {en adelante la
“"Entidad Directora y Suscriptora”) un Contrato de
Direccidédn y Suscripcién de la Emisidn de Bonos, por
el cual se regulan las funciones a desarrollar por
la Entidad Suscriptora y Directora y el compromiso
de suscripcioén de la Entidad Directora 3%
Suscriptora quien suscribira el 100% de la Emisiodn.-

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo
anterior, la no confirmacién en la TFecha de
Suscripcién de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por la Agencia de
Calificacidén constituird un supuesto de resolucidn

del Contrato de Suscripcidén y Direccidén de la

Emisidén de Bonos.

CAM interviene como Entidad Directora, no
percibiendo comisién alguna por las labores de
direcciébn. CAM interviene como Entidad Suscriptora,

no percibiendo comisién alguna por su compromiso de

suscripcién.

La Entidad Directora y Suscriptora asumira las
obligaciones contenidas en el Contrato de
Suscripcidén y Direccidn de la Emisidédn de Bonos y

gque bdsicamente son las siguientes:
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1) compromiso de suscripcidn por cuenta propila

de los Bonos de las Clases A, B, C y D en la Fecha

de Suscripcion;
2) abono al Agente Financiero en la Fecha de
Desembolso, antes de las 12:00 horas (hora CET) vy

valor ese mismo dia, el importe nominal de los

Bonos de las Clases A, B, C y D;

3) demas aspectos que regulan la suscripcidn y

direccién.

18.7.3.~ Precio de suscripcién.
El precio de suscripcién de cada uno de los

Bonos sera de CIEN MIL (100.000) euros, es decir el

100% de su valor nominal.

18.7.4.- Forma y Fecha de Desembolso.
El desembolsc del compromisco de suscripcidn
asumido por la Entidad Directora y Suscriptora se
efectuarad antes de las 12:00 horas (hora C.E.T.)
del dia de la Fecha de Desembolso, mediante abono
del importe correspondiente en la cuenta abierta a

nombre del Fondo en el Instituto de Crédito Oficial
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(ICO), valor ese migmo dia.

L.a Fecha de Desembolso serd el 10 de febrero de

2009.

18.8.- Servicio Financiero de la Emisién de los

Bonos.

El servicio financiero de la emisidén correra a
cargo del Agente Financiero en virtud de lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
conforme al cual todos los pagos a realizar por el
Fondo a los titulares de los Bonos se realizaran a

través del Agente Financiero.

18.9.~ Calificacidén de los Bonos.

De conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacién por Moody’s Investors
Service Espafa, S.A. (en adelante, “Moody’s” o la
"Agencia de Calificacién”, indistintamente),
entidad calificadora reconocida al efectc por la
CNMV. La calificacidn que ha otorgado

provisionalmente con fecha 4 de febrero de 2009, a

los Bonos ha sido la siguiente:

- Bonos de la Serie Al, Aaa.

- Bonos de la Serie A2, Aaa.

— Bonos de la Serie A3, Aaa.
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Bonos de la Serie A4, Aaza.

Bonos de la Serie B, Bal.

Bonos de la Serie C, Bl.

Bonos de la Serie D, C.

18.10.~- Folleto de la Emisiédn.
Existe un Folleto de la Emisidén, de conformidad
con el Real Decreto 926/1998, que ha sido inscrito
en el correspondiente Registro de la CNMV con fecha

5 de febrero de 2009.

18.11.- Restricciones a la libre

transmisibilidad de los valores.

Los Bonos gozaran de libre transmisibilidad y
podran ser transmitidos por cualquier medio
admitido en Derecho y de acuerdo con las normas del
Mercado AIAF. La inscripcidén de la transmisidn a
favor del adquirente en el registro contable
producira los mismos efectos que la tradicidn de

los titulos y desde ese momento la transmisidén sera

oponible a terceros.

19.- RECURSOS DISPONIBLES DEIL FONDO.

b



Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago
para hacer frente a las obligaciones de pago o de
retencién seran los 1importes que habran sido
depositados en la Cuenta de Tesoreria,
correspondientes a los siguientes conceptos,
identificados como tales por la Sociedad Gestora
(conforme a la informacién recibida del
Administrador en los conceptos que aplique):

(i) cualguier cantidad que, en concepto de
intereses ordinarios, intereses de demora 3%
reembolso de principal corresponda a los Préstamos
Hipotecarios agrupados en el Fondo
(correspondientes a los tres (3) Periodos de Cobro
inmediatamente anteriores a la Fecha de Pago en
curso, excepto para la primera Fecha de Pago, que

corresponderd a los cuatro (4) primeros Periodos de

Cobro);

(ii) el Avance Técnico;

(1ii) las cantidades que compongan en cada

momento el Fondo de Reserva;

(iv) 1los rendimientos producidos por dichos

importes en la Cuenta de Reinversidn;

(v) en su caso, la Cantidad Neta percibida en

virtud del Contrato de Permuta de Intereses; y
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(vi) en su caso, cualesquiera otras cantidades
que hubiera percibido el Fondo correspondientes a
los Préstamos Hipotecarios agrupados en el mismo
(correspondientes a los (3) tres meses naturales
inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago y
excepcionalmente, a los cuatro (4) meses naturales
inmediatamente anteriores a la primera Fecha de
Pago). En dichas cantidades, se incluiran, entre
otras, las indemnizaciones que el Cedente reciba
como beneficiario de los contratos de seguros de
dafios y cualesquiera cantidades a las que el Fondo
tenga derecho como titular de las Participaciones y

los Certificados, las cuales estaran ingresadas en

la Cuenta de Reinversidn.

En caso de liquidacidén del Fondo, estara
disponible el importe de la liquidacidén de 1los
activos del Fondo y seran Recursos Disponibles

todos los importes depositados en la Cuenta de

Tesoreria y en la Cuenta de Reinversidn.

20.- REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICACION
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DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO.

20.1.- Reglas Ordinarias de Prelaciédn.

Con caracter general, los Recursos Disponibles
seran aplicados, en cada Fecha de Pago, a los
siguientes conceptos, estableciéndose como Orden de
Prelacién de Pagos el que se enumera a

continuacién:

(1) Gastos Ordinarios vy Extraordinarios e
impuestos que corresponda abonar por el Fondo.

(ii) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta de Intereses, y solamente en el caso de
resolucidén del citado contrato por incumplimiento
del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el
Fondo que corresponda al pago liquidativo, si

procede.

(iii) Pago de 1Intereses de los Bonos de la

Clase A {Series Al, A2, A3 y Ad).

(iv) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie
B. El pago de estos intereses de la Serie B se
postergaréd, pasando a ocupar la posicidén (vii) del
presente Orden de Prelacibén de Pagos, en el caso de

que:
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a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
Acumulado de las Participaciones vy Certificados
Fallidos correspondiente al 0Ultimo dia del mes
anterior al de la Fecha de Pago sea superior al 10%
del Saldo Inicial de las Participaciones y los

Certificados a la Fecha de Constitucidn del Fondo;

y

b) los Bonos de la Clase A no hubiesen sido
amortizados en su totalidad o no fueran a ser
totalmente amortizados en esa Fecha de Pago.

(v) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie
C. El pago de estos intereses de la Serie C se
postergara, pasando a ocupar la posicién (viii) del

presente Orden de Prelacidén de Pagos, en el caso de

que:

a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
Acumulado de las Participaciones vy Certificados
Fallidos correspondientes al ultimo dia del mes
anterior al de la Fecha de Pago sea superior al

6,75% del Saldo Inicial de las Participaciones vy
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los Certificados a la Fecha de Constitucidédn del

Fondo; vy

b) los Bonos de las Clases A y B no hubiesen
sido amortizados en su totalidad o no fueran a ser
totalmente amortizados en esa Fecha de Pago.

(vi) Amortizacién de los Bonos por la Cantidad
Disponible para Amortizacién conforme a las reglas

de amortizacién establecidas en el apartado 18.2.

anterior.
(vii) En el caso de que concurra la situacidn
descrita en el numero (iv) anterior, Pago de

Intereses de los Bonos de la Serie B.

(viii) En el caso de que concurra la situacidn
descrita en el numero (V) anterior, Pago de

Intereses de los Bonos de la Serie C.

(ix) Dotacidn, en su caso, del Fondo de Reserva

hasta alcanzar el Nivel Requerido.

(x) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(xi) Amortizacién del principal de los Bonos de

la Serie D.

(xii) Pago de la cantidad a satisfacer por el
Fondo, en su caso, que componga el pago liquidativo

del Contrato de Permuta de Intereses excepto en los
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supuestos contemplados en el punto (ii) anterior.—

(xiii) Intereses devengados por el Préstamo

Subordinado.

(xiv) Amortizacidén del principal del Préstamo

Subordinado.

(xv) Pago del Margen de Intermediaciodn

Financiera.

20.2.~ Otras Reglas.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los
importes mencionados en los apartados anteriores,
los Recursos Disponibles del Fondo se aplicaran a
los distintos conceptos mencionados en el apartado
anterior, segun el orden de prelacidén establecido y

a prorrata del importe debido entre aquellos que

tengan derecho a recibir el pago.
Los importes que queden impagados se situaran,
en la siguiente Fecha de Pago, en un orden de

prelacidén inmediatamente anterior al del propio

concepto del gue se trate.
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Las cantidades debidas ©por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengaran intereses adicionales.

20.3.- Orden de Prelacién de ©Pagos de

Liquidacién.

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacién
del Fondo en la Fecha de Pago en la que tuviera
lugar, con arreglo a lo previsto en la Estipulacién
22 siguiente, wmediante la aplicacidén de los
Recursos Disponibles en el siguiente orden de

prelacién de pagos (el “Orden de Prelacidén de Pagos

de Liquidacidn”):

(i) Gastos Ordinarios, Extraordinarios y de
Liquidacién del Fondo, reserva de gastos de
extincién del Fondo e impuestos que corresponda

abonar por el mismo.

(ii) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en‘ virtud del Contrato de
Permuta de Intereses, vy, solamente en el caso de
resolucién del citado contrato por incumplimiento
del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el
Fondo que corresponda al pago liquidativo, si

procede.

(iii) Pago de Intereses de los Bonos de la
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Clase A (Series Al, A2, A3 y A4).
(iv) Amortizacidén de los Bonos de la Clase A

(Series Al, A2, A3 y A4).

(v) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(vi) Amortizacidén de los Bonos de la Serie B.—

(vii) Pago de Intereses de 1los Bonos de 1la

I Serie C,

(viii) Amortizacidén de los Bonos de la Serie C.-

(ix) Pago de intereses de los Bonos de la Serie

(x) Amortizacidén de los Bonos de la Serie D.——
(xi) Pago de la cantidad a satisfacer por el
Fondo, en su caso, que componga el pago liquidativo
del Contrato de Permuta de Intereses excepto en los
supuestos contemplados en el orden (ii) anterior.—

(xii) Intereses devengados por el Préstamo

Subordinado.

(xiii) Amortizacidén del principal del Préstamo

Subordinado.




(xiv) Pago del Margen de Intermediacién

Financiera.

2] .- GASTOS DEL FONDO.

De conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacién de Pagos descrito en la Estipulacidn
anterior, la Sociedad Gestora satisfara con cargo
al Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los gastos iniciales
como los gastos ordinarios periddicos y

extraordinarios que se devenguen a lo largo de la

vida del mismo.

21.1.- Gastos iniciales.
El pago de los gastos iniciales se realizara
con el importe de la primera disposicibén del
Préstamo Subordinado y sin sujecién al Orden de

Prelacién de Pagos del Fondo.

21.2.- Gastos a lo largo de la vida del Fondo.—
La Sociedad Gestora satisfard con cargo al
Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los Gastos Ordinarios
periédicos como los Gastos Extraordinarios que se
devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo

atendidos segun el Orden de Prelacidn de Pagos que

corresponda a cada uno de ellos.
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MBR

A modo meramente enunciativo, la Sociedad

Gestora satisfard los siguientes gastos:

- Se consideran gastos ordinarios (los “Gastos
Ordinarios”) 1los que puedan derivarse de 1las
verificaciones, inscripciones y autorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento, los
honorarios de la Agencia de Calificacidén por el
seguimiento y el mantenimiento de la calificacién
de los Bonos, 1los relatives a 1la llevanza del
registro contable de los Bonos por su
representacién mediante anotaciones en cuenta, su
admisidén a negociacidén en mercados secundarios
organizados y el mantenimiento de todo ello, los
derivados de la administracién del Fondo, los
derivados de la auditoria anual del Fondo, 1los
derivados de la amortizacidén de los Bonos, los
derivados de los anuncios \% notificaciones
relacionados con el Fondo y/o los Bonos, los gastos
financieros de la Emisién de los Bonos, la comisién

del Agente Financiero y la comisién de la Sociedad
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Gestora.

- Se consideran gastos extraordinarios (los
“Gastos Extraordinarios”): Si fuera el caso, gastos
derivados de la preparacién y formalizacidédn por la
modificacién de la Escritura de Constitucidn y de
los Contratos, asi como por la celebracidn de
contratos adicionales; en su caso, el importe de
gastos iniciales de constitucién del Fondo y de
emisién de Bonos que excedan del importe de la
primera disposicién del Préstamo Subordinado; los
gastos extraordinarios de auditorias y de
asesoramiento legal; los gastos que puedan
derivarse de la venta de 1las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca y de los activos remanentes del Fondo; los
necesarios para instar la ejecucidén de los
Préstamos Hipotecarios y los derivados de las
actuaciones recuperatorias gque se requieran; en
general, cualesquiera otros gastos extraordinarios
soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora

en representacién y por cuenta del mismo.

- Se consideraridn gastos de liquidacién (los

“Gastos de Liquidacién”) los gastos que puedan

derivarse de la venta de las Participaciones,

_----------
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Certificados y activos remanentes del Fondo para la

liquidacién del mismo y los que se originen con

motivo de la liquidacidén del Fondo.

22 .- LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION.

La Sociledad Gestora estard facultada para
proceder a la liquidacién anticipada del Fondo vy
con ello a la amortizacidédn anticipada de 1la
totalidad de la Emisién de Bonos cuando, en una
Fecha de Pago, el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de las Participaciones vy los Certificados sea
inferior al 10% del Saldo 1Inicial de 1las
Participaciones y los Certificados en la Fecha de
Constitucidn, siempre y cuando la liquidacidén de
las Participaciones y los Certificados pendientes
de amortizacidn, junto con el saldo que exista en
ese momento en las cuentas del Fondo, permita una
total cancelacidn de todas las obligaciones
pendientes con los titulares de los Bonos y siempre
de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos de

Liquidacién establecido en la Estipulacién 20.3, vy
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siempre que se hayan obtenido, en su caso, las

autorizaciones necesarias para ello de las

autoridades competentes.

Se entenderan, en todo caso, como obligaciones
de pago derivadas de los Bonos en la fecha de
liquidacién anticipada, el Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de los Bonos en esa fecha mas 1los
intereses devengados y no pagados hasta esa fecha,
cantidades que, a todos los efectos legales, se
reputaran en esa fecha, vencidas y exigibles.

l.a Sociedad Gestora procedera a la liquidacion
anticipada del Fondo, en los siguientes supuestos,
informandose previamente a la CNMV y a la Agencia
de Calificacién en caso de producirse alguno de

ellos:

a) Cuando se produzca una modificacidén de la
normativa fiscal, de conformidad con la normativa
aplicable al Fondo y a los Bonos por él emitidos
que, a Jjuicio de la Sociedad Gestora, afecte

significativamente, y de forma negativa, al

equilibrio financiero del Fondo.
b) Cuando, a Jjuicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan

imposible, 0 de extrema dificultad, el

I-----------
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mantenimiento del equilibrio financierc del Fondo.—

¢) En el supuesto de que la Sociedad Gestora se
disolviese, le fuera revocada su autorizacién o
fuera declarada en concurso, y habiendo
transcurrido el plazo que reglamentariamente
estuviese establecido al efecto, o en su defecto,
cuatro (4) meses, no se hubiese designado una nueva
sociedad gestora de acuerdo con lo establecido en
la Estipulacién 23.3 de la presente Escritura.

d) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desequilibrio grave y permanente en relacidén con

alguno de los valores emitidos © se prevea que se

va a producir.
@) Cuando transcurran treinta (30) meses desde
el vencimiento de Gltimo Préstamo Hipotecario
agrupado en el Fondo, la Sociedad Gestora procedera
a la liquidacién ordenada del Fondo conforme al
Orden de Prelacidn de Pagos de Liquidacién.
f) En el supuesto de que la totalidad de los

titulares de los Bonos y las contrapartidas de los
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contratos del Fondo notifigquen a la Sociedad
Gestora su interés en la amortizacidén total de los
Bonos, la Sociedad Gestora como representante del

Fondo, podrd proceder a la liquidacién anticipada

del mismo.
El Fondo se extinguird en todo caso a
consecuencia de las siguientes circunstancias:

a) Cuando se amorticen integramente las

Participaciones y los Certificados.

En el supuesto de gque hayan vencido todos las
Participaciones y los Certificados y existan
importes pendientes de cobro de 1los mismos vy
obligaciones pendientes de pago a los titulares de
los Bonos, el Fondo se extinguird en la Fecha de
Pago inmediata siguiente a los treinta y seis (36)
meses desde la fecha de vencimiento del Gltimo
Préstamo Hipotecario agrupado en el mismo, es

decir, en la Fecha de Vencimiento Legal.

b) Cuando se amorticen integramente los Bonos

emitidos.

c) Cuando finalice el procedimiento de

liquidacién anticipada del Fondo.
d) Cuando no se confirme, en 1la fecha para

suscribir los Bonos, gque sera el dia 9 de febrero
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de 2009 (en adelante, la “Fecha de Suscripcién”),
alguna de las calificaciones provisionales

otorgadas a los Bonos por la Agencia de

Calificacién.
En este caso se consideraran asimismo
resueltos: la emisién y suscripcidén de las

Participaciones vy 1los Certificados, el Préstamo

Subordinado, asi como el resto de los contratos del

Fondo y la emisidén de los Bonos.
En este supuesto de resolucidén anticipada del
Fondo, el Cedente asumiréd el compromiso de hacer

frente a los gastos iniciales en los que se haya

incurrido para la constitucién del Fondo.

En el caso de que en el momento de producirse
la liquidacién final del Fondo quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo

a cualquiera de los titulares de los Bonos, la

Socledad Gestora:
(i) Procedera a vender los activos para lo que

recabaréd oferta de al menos cince (5) entidades de
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entre las mas activas en la compraventa de estos
activos que, a su juicio, puedan ofrecer por ellos
un valor de mercado. El precio inicial para la
venta de la totalidad de las Participaciones y los
Certificados no serd inferior a la suma del Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y
los Certificados mé&s los intereses devengados y no
cobrados de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan, si bien, en caso de que no se alcance
dicho importe, la Sociedad Gestora estara obligada
a aceptar la mejor oferta recibida por los activos
ofertados por dichas entidades. La designacién de
las entidades independientes serd comunicada a la

CNMV y a la Agencia de Calificacion.

El Cedente tendrd un derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones y los Certificados
que pertenezcan al Fondo, en las condiclones que
establezca la Sociedad Gestora y de conformidad con
lo establecido en el parrafo anterior. El anterior
derecho de tanteo no implica, en ningin caso, un
pacto o declaracidn de recompra de las
Participaciones y los Certificados emitidos por el
Cedente. Para el ejercicio de dicho derecho de

tanteo, el Cedente dispondra de un plazo de cinco
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(b) Dias Habiles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique las condiciones en que se
procedera a la enajenacidén de las Participaciones vy
los Certificados, debiendo igualar, al menos, la
mejor de las ofertas efectuadas por terceros.

(i1) Cancelard aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidacidn

del Fondo.

(iii) En el «caso de que lo anterior fuera
insuficiente o existieran préstamos u otros activos
remanentes, procederd a vender los demas bienes que
permanezcan en el activo del Fondo. La Sociedad
Gestora estara facultada para aceptar aquellas
ofertas que, a su Jjuicio, cubran el valor de
mercado del bien de que se trate y se paguen al
contado. Para la fijacidén del valor de mercado, la

Sociedad Gestora podrad obtener 1los informes de

valoracidén que juzgue necesarios.
(iv) La Sociedad Gestora, una vez efectuada la

reserva para gastos de extincidén, aplicard todas




las cantidades que vaya obteniendo por la
enajenacién de los activos del Fondo, junto con el
resto de Recursos Disponibles que tuviera el Fondo
en ese momento, al pago de los diferentes

conceptos, conforme al Orden de Prelacidén de Pagos

de Liquidacién de la Estipulacién 20.3.

En el supuesto de que, una vez liquidado el
Fondo y realizados todos los pagos previstos en la
Estipulacién 20, existiera algun remanente, este
sera abonado al Cedente. En el caso de que el
remanente no fuera cantidad liquida por
corresponder a Participaciones y Certificados cuyos
Préstamos Hipotecarios se encontrasen pendientes de
resoluciodn de procedimientos judiciales o)
notariales iniciados como consecuencia del impago
por el Deudor Hipotecario de los Préstamos

Hipotecarios, tanto su continuacién como el

producto de su resolucidn serd a favor del Cedente.-

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacién del Fondo, no procedera a
la extincién del Fondo y a la cancelacidén de su
inscripcién en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya procedido a la

liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a

I-----------
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la distribucidén de los Recursos Disponibles del
Fondo, siguiendo el Orden de Prelacidn de Pagos de
Liquidacién previsto en la Estipulacién 20.3,

excepcioéon hecha de la oportuna reserva para hacer

frente a los gastos de extincién.
Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde
la liquidacién de los activos remanentes del Fondo
y la distribucidén de los Recursos Disponibles, la
Sociedad Gestora otorgaré un acta notarial
declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las
causas previstas en la presente Escritura que
motivaron su extincidén, (ii) el procedimiento de
comunicacién a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (111) la distribucién de los
Recursos Disponibles del Fondo siguiendo el Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidacién previsto en la
Estipulacion 20.3. Dicho documento notarial seréa
remitido por la Sociedad Gestora a la CNMV.

23 .- SOCIEDAD GESTORA.

23.1.- Administracién y representacién del
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Fondo.

La Sociedad Gestora ostentard la administracidn
y representacidén legal del Fondo, en los términos
previstos en el Real Decreto 926/1998, en la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn,

y demds normativa aplicable, asi como en los

términos de la presente Escritura.

A la Sociedad Gestora le corresponderan la
administracién y representacién del Fondo, asi
como, en calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacién y defensa de los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos con cargo a los
fondos que administre y los restantes acreedores

ordinarios de los mismos.

El Fondo sélo respondera por sus obligaciones
frente a sus acreedores con su patrimonio.

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendrdn accidn
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura y en la normativa vigente.—

En concreto, a la Sociedad Gestora le

corresponden, con caracter meramente enunciativo, vy




PAPEL EXCGLUSIVO PARA DOCUMENT0S NOTARHALES

sin perjuicio de otras actuaciones previstas en la
presente Escritura, las siguientes funciones:

(i) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debid haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, deberd ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para la proteccién de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.-

(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo

previsto en la presente Escritura y en el Folleto

Informativo.

(iii) Prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en la

presente Escritura, en el Folleto Informativo y en

la normativa vigente en cada momento.
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(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto Informativo,
siempre que ello esté permitido por la legislacidén
vigente en cada momento, se obtenga la autorizacidn
de las autoridades competentes, en caso de ser
necesario, se notifique a la Agencia de
Calificacién y no se perjudiquen los intereses de
los titulares de los Bonos. En particular, en caso
de incumplimiento por el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, la
Sociedad Gestora tomara las medidas necesarlas para

obtener una adecuada administracién de los

Préstamos Hipotecarios.
(v) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con la Cuenta de

Tesoreria y al Cedente, en relacidén con la Cuenta

de Reinversidn.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con 1los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a las demas entidades a las que corresponda

realizar pagos.

(vii) Determinar vy efectuar los pagos en
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concepto de principal e intereses del Préstamo

Subordinado.
(viii) Determinar y efectuar los pagos del

Fondo en virtud del Contratoe de Permuta de

Intereses.
(ix) Designar y sustituir, en su caso, al

Auditor, con la aprobacién previa, en caso de ser

necesaria, de la CNMV,

(x) Preparar Yy someter a los bdrganos
competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segun lo establecido en la
normativa vigente, a la CNMV, asi como preparar y

remitir a los titulares de los Bonos la informacion

gue sea legalmente requerida.

(xi) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacién del Fondo, incluyendo
la decisién de liquidar anticipadamente el Fondo,

de acuerdo con lo previsto en la presente Escritura

y en el Folleto Informativo.

(xii) Determinar el tipo de interés aplicable a
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cada Serie de Bonos para cada Periodo de Devengo de

Intereses.

(xiii) La Sociedad Gestora deberd tener
disponible para el publico toda la documentacidén e
informacién necesaria de acuerdo con la presente

Escritura y el Folleto Informativo.

La Sociedad Gestora podrd tener a su cargo la
administracién y representacién de otros Fondos de

Titulizacion de Activos, al amparo de lo previsto

en el Real Decreto 926/1998.

23.2.- Comisidén de Gestién,

La Sociedad Gestora percibira, por su gestiodn,
en cada Fecha de Pago, una comisién de gestién que
se devengara trimestralmente igual a la suma de (i)
una comisién fija pagadera durante un numero
determinado de Fechas de Pago consecutivas a partir
de la primera Fecha de Pago (incluida), méas (ii) un
porcentaje sobre el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de las Participaciones y Certificados en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior. La comisién
de gestidén tiene establecido un importe minimo a
percibir por la Sociedad Gestora, todo ello en los
terminos acordados por el Cedente y la Sociedad

Gestora en carta aparte. La comisidn de gestidén se
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entenderd bruta, en el sentido de incluir cualquier
impuesto directo o indirecto o retencidén que
pudiera gravar la misma. El importe minimo de la
comisién de gestidén a percibir por la Sociedad
Gestora sera actualizado al comienzo de cada afo
natural (comenzando en enero de 2010) de acuerdo
con el Indice General de Precios al Consumo

publicado por el Instituto Nacional de Estadistica,

u organismo que lo sustituya.

24.3.- Renuncia y Sustitucién.

La renuncia y sustitucién de la Scociedad
Gestora se regulard por lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 o por la normativa vigente en cada
momento. En cualquier caso, la sustitucidén de la
Sociedad Gestora se realizara de acuerdo con el
procedimiento que se detalla a continuacidn,

siempre que no sea contrario a las disposiciones

reglamentarias establecidas al efecto:
(i) La Sociedad Gestora podrd renunciar a su

funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar

3



voluntariamente su sustituciodn, mediante escrito
presentade a la CNMV. A tal escrito se acompariara
el de la nueva Sociedad Gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el qgue se declare
dispuesta a aceptar tal funcién y solicite 1la
correspondiente autorizacidén. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como Sociedad Gestora deberéan ser
aprobados por la CNMV. En ningin caso podra la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y tramites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacidn con el
Fondo. Tampoco podrd la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razén de la referida
sustitucidén, las calificaciones otorgadas a los
Bonos emitidos por el Fondo disminuyesen. Todos los
gastos que se generen como consecuencia de dicha
sustitucidén seran soportados por la propia Sociedad
Gestora o en su defecto, por la nueva Sociedad

Gestora.

(ii) en el supuesto de concurrir en la Sociedad

Gestora cualguiera de las causas de disolucién
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previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades Anbébnimas, se procedera a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicara por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a la Agencia de
Calificacidén. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estard obligada al cumplimiento de lo previsto en

el apartado (i) precedente con anterioridad a su

disolucién;

(iii) en el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en situacién concursal o fuera
revocada su autorizacién, deberd proceder a nombrar
una Sociedad Gestora que la sustituya. La
sustitucidén tendra que hacerse efectiva antes de
que transcurran cuatro (4) meses desde la fecha en
que se produjo el evento determinante de la
sustitucién. Si la Sociedad Gestora no encontrara
otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo de
la administracién y representacién del Fondo o la

CNMV no considerara idénea la propuesta y se dé
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lugar a un descenso de la calificacién de 1los
Bonos, se procedera a la liquidacién anticipada del
Fondo y a la amortizacién de 1los Bonos, a los
cuatro (4) meses de que hubiese ocurrido el
acaecimiento del evento determinante de la

sustitucidn forzosa.

(iv) La sustitucidn de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV y de conformidad con lo previsto en los
parrafos anteriores, serd publicada en el Boletin
Diario del Mercado AIAF. La Sociedad Gestora se
obliga a otorgar los documentos plblicos y privados
que fueran necesarios para proceder a su
sustitucidn por otra sociedad gestora de
conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores. La Sociedad Gestora sustituta debera
quedar subrogada en 1los derechos vy obligaciones
que, en relacién con la presente Escritura,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora debera entregar a la nueva
Sociedad Gestora cuantos documentos y registros

contables e informadticos relativos al Fondo obren

en su poder.

24 .- AGENTE FINANCIERO.
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24.1.- Funciones del Agente Financiero.

El Instituto de Crédito Oficial (“ICO”) sera el
Agente Financiero del Fondo, de acuerdo con 1lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros.—

Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el
Agente Financiero serd (i) responsable de 1la
custodia de los Titulos Multiples representativos
de las Participaciones y los Certificados dque se
depositardn en el Agente Financiero (ii) el
encargado de mantener la Cuenta de Tesoreria vy

(1ii1) el Agente Financiero de la emisidén de los

Bonos.
Las obligaciones asumidas por el ICO en virtud
del Contrato de Servicios Financieros son:
(3.) Realizar los pagos de intereses Y
amortizacidén de los Bonos y el resto de los pagos
del Fondo, en la correspondiente Fecha de Pago, una

vez recibidas las oportunas instrucciones de la

Sociedad Gestora.

(ii) En cada una de las Fechas de
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Determinacidén, comunicar a la Sociedad Gestora el
Tipo de Interés de Referencia que servird de base
para el calculo del Tipo de Interés Nominal
aplicable a cada una de las Series de Bonos en cada
Periodo de Devengo de Intereses correspondiente.,——

La remuneracién del Agente Financiero sera a

cargo del Fondo.

En contraprestacidén a los servicios a realizar
por el Agente Financiero, el Fondo satisfara al
mismo en cada Fecha de Pago, una comisién igual a:
(i) SIETE MIL OCHOCIENTOS DIEZ (7.810) euros
trimestrales, mas (ii) 0,00386% (en base anual) del
Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de las
Participaciones y Certificados agrupados en el
Fondo en la Fecha de Pago inmediatamente anterior.
5in perjuicio de lo anterior, la comisién fija del
Agente de Pagos disminuird a razédn de SETECIENTOS
NOVENTA (790) euros trimestrales conforme vayan
amortizandose en su totalidad alguna de las Series
de Bonos, hasta alcanzar un minimo de CUATRO MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA (4.650) euros trimestrales.—

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo
anterior, la no confirmacidén en la Fecha de

Suscripcidén de las calificaciones provisionales
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otorgadas a los Bonos por la Agencia de
Calificacidén, asi como el acaecimiento de cualquier
otra causa por la gue se resolviera la constitucién

del Fondo, constituird un supuesto de resolucidn

del Contrato de Servicios Financieros.
Serdn por cuenta del Agente Financiero todos

los gastos en que éste pudiera incurrir en el

ejercicio de sus funciones.

Seran por cuenta del Agente Financiero, todos
aquellos gastos en que incurra con motivo del
desarrollo de los servicios encomendados en virtud
del Contrato de servicios financieros. No obstante
lo anterior por 1lo que respecta a los gastos que
tengan la c¢onsideracidén de externos, serdn por
cuenta del Agente Financiero, hasta un limite
maximo de TRESCIENTOS EUROS CON CINCUENTA Y UN
CENTIMOS (300,51) anuales. A estos efectos se
entenderad que tienen la consideracién de gastos
externos todos aquellos gastos dque el Agente

Financiero deba satisfacer a terceros por el
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desarrollo de los servicios encomendados en virtud
del presente Contrato Y que se hayan originado
directa y exclusivamente por la prestacién de

dichos serviciocs.

24.2.~- Sustitucién y Renuncia del Agente

Financiero.

La Sociedad Gestora esta facultada para
sustituir al Agente Financiero (en sus funciones de
mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria, agencia de
pagos y depositario de las Participaciones y los
Certificados) siempre que ello esté permitido por
la legislacién vigente y se obtenga, en caso de ser
necesario, la autorizacién de las autoridades
competentes. La causa gque motive la sustitucién
debera ser incumplimiento grave de sus obligaciones
y pueda suponer un perjuicio para los intereses de

los titulares de los Bonos.

En el supuesto de que 1la calificacién del
Agente Financiero otorgada por la Agencia de
Calificacién para su riesgo a corte plazo fuera
rebajada a una calificacién inferior a P-1, seqgun
la escala de Moody’s, © dicha calificacién fuera,
por cualquier motivo, retirada por la Agencia de

Calificacidén, la Sociedad Gestora deberad poner en
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practica, por cuenta del Fondo, en un plazo de
treinta (30) Dias Habiles desde el descenso de la
calificacién de la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente Financiero por debajo de P-
1, segun la escala de Moody’s, para mantener las
calificaciones asignadas a cada una de las Series
de los Bonos por la Agencia de Calificacién vy
previa comunicacién a la misma, una de las opciones
necesarias dentro de las descritas a continuacidn
que permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados de las

funciones como depositario, agente de pagos vy

mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria:
(i) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad con calificacién no inferior a P-1,
seqgin la escala de Moody's, que garantice al Fondo,
a simple solicitud de la Sociedad Gestora, los
compromisos asumidos por el Agente Financiero.
(ii) Sustituir al Agente Financiero por una

entidad con calificacién no inferior a P-1, segun
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la escala de Moody’s, en las mismas condiciones,
las funciones del Agente Financiero en relacién con

el Contrato de Servicios Financieros.

Todos los costes derivados de cualquiera de las
acciones anteriormente definidas se consideraran

Gastos Extraordinarios del Fondo.

25.- CONTABILIDAD DEL FONDO.

25.1.- Periodo Contable.
Los periodos contables del Fondo comenzardn el
1 de enero y terminaran el 31 de diciembre de cada
ano, excepto el primer ejercicio contable que
comenzara en la Fecha de Constitucién del Fondo y

el 4ltimo ejercicio contable finalizard en la fecha

en la que se extinga el Fondo.
25.2.- Obligaciones y plazos previstos para la

formulacion, verificacidén y aprobacién de cuentas

anuales e informe de gestidn.

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las
cuentas anuales del Fondo junto con el informe de
auditoria de las mismas dentro de los cuatro (4)
meses siguientes al cierre del ejercicio del Fondo,

que coincidira con el afio natural.

25.3.- Obligaciones y plazos previstos para la

puesta a disposicidén del publico y remisidén a la
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CNMV de informacién peridédica de la situaciédn

econémico-financiera del Fondo.
Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final del periodo contable, y junto con las cuentas

anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora

emitird un informe que recogera:
(1) Un inventario de la cartera de

Participaciones vy Certificados agrupados en el

Fondo y, adicionalmente,
(ii) Un informe de gestidén que contendra:
a) El1 Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y los Certificados.
b) El porcentaje de las Participaciones y los

Certificados que ha sido amortizado

anticipadamente.

e¢) Los cambios producidos en la tasa de

amortizacidén anticipada.
d) El importe de las Participaciones y los

Certificados que hayan sido declarados Fallidos y
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el porcentaje que representan sobre el total.
e) La vida media de la cartera de

Participaciones y Certificados.

£f) El tipo medio de la cartera de

Participaciones y Certificados.
g) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de Bonos.
h) El porcentaje de Bonos pendiente de

vencimiento.

i) En su caso, importes de intereses

correspondientes a los Bonos devengados y no

pagados.

j) El saldo de la Cuenta de Tesoreria y el de

la Cuenta de Reinversidn,
k) El saldo pendiente de reembolso del Préstamo

Subordinado.

1) Un andlisis detallado de los resultados del
Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.

m) El importe y las variaciones de los gastos y

comisiones de gestidn producidos durante el periodo

contable.
Cada tres meses, dentro de los siete (7) Dias

Habiles siguientes a cada Fecha de Pago, la
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Sociedad Gestora remitird a la CNMV y a AIAF un
informe que contendra la informacién que se refiere

a continuacién y, en cualquier caso, la legalmente

exigible en cada momento:

(i) Con relacidén a cada una de las Series de

Bonos y referida a cada Fecha de Pago:

1. Importe del saldo nominal inicial

2. Importe del saldo nominal vencido

3. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento
4. Importe del Saldo Nominal Pendiente de Cobro
5. Importe del saldo nominal vencido y

efectivamente satisfecho a 1los titulares de 1los

Bonos

6. Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago

7. Intereses devengados desde la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido

satisfechos (no devengaran intereses adicionales).—
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(i1) Con relacidn a las Participaciones y los
Certificados y referida a cada Fecha de Pago:
1. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento vy

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y los Certificados.
2, Importe de las Participaciones vy los

Certificados que ha sido amortizado regular vy

anticipadamente.

3. Tasas de amortizacidén anticipada.

4. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de
los Préstamos Hipotecarios que hayan sido
declarados Fallidos y porcentajes de impago sobre
el total de las Participaciones y los Certificados.-

(1ii) Con relacidén a la situacidn econdmico-

financiera del Fondo y referida a cada Fecha de

Pago:
l. Saldo de la Cuenta de Tesoreria y de la
Cuenta de Reinversidn y los intereses generados por

las mismas.

2. Gastos e importe del Fondo de Reserva.

25.4.- Obligaciones de comunicacién de hechos

relevantes.
La Sociedad Gestora, en representacién del

Fondo, se compromete a informar inmediatamente a la
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CNMV, a la Agencia de Calificacién y a los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo
durante la wvida de 1la emisidn, de todo hecho
relevante que se produzca en relacidén con las
Participaciones y los Certificados, con los Bonos,
con el Fondo y con la propia Sociedad Gestora gque
pueda influir de modo sensible en la negociacidn de
los Bonos, y, en particular, del importe a abonar a
los titulares de los Bonos emitidos por el Fondo,
en cada Fecha de Pago, tanto en concepto de
principal como de intereses, y en general, de

cualgquier modificacién relevante en el activo o en

el pasivo del Fondo.
25.5.- Otras obligaciones de c¢omunicacién
ordinarias, extraordinarias y de hechos relevantes.-
25.5.1.~ Notificaciones ordinarias periéddicas.—
La Sociedad Gestora, trimestralmente, en la
Fecha de Determinacidén, procederd a comunicar a los
tenedores de los Bonos, el Tipo de Interés Nominal

aplicable a cada una de las Series de Bonos para el
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Periodo de Devengo de Intereses siguiente vy,
trimestralmente, y en cada Fecha de Notificacién,

procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos

la siguiente informacidn:
- Los intereses y el reembolso de principal de

los Bornios de cada una de las Series a abonar a los

tenedores de los Bonos.

- Asimismo, y si procediera, las cantidades de
intereses y de amortizacidén devengadas por los
mismos y no satisfechas, por insuficiencia de
Recursos Disponibles, de conformidad con las reglas
del Orden de Prelacidén de Pagos del Fondo.

- Los Saldos Nominales Pendientes de Cobro de
los Bonos de cada Serie, después de la amortizacidn
a liquidar en cada Fecha de Pago, y los porcentajes
que dichos saldos representan sobre el importe

nominal inicial de cada Bono.

l.as anteriores notificaciones seran asimismo,

puestas en conocimiento del Agente Financiero, de

AIAF y de IBERCLEAR, en cada Fecha de Notificacidn.:

25.5.2.- Notificaciones extraordinarias.
Seran objeto de notificacién extraordinaria:
Cualqguier modificacién de la Escritura de

Constitucidn, todo hecho relevante que pueda
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producirse en relacidn con los Préstamos
Hipotecarios, con los Bonos, con el Fondo y con la
propia Sociedad Gestora, que pueda influir de modo
sensible en la negociacidén de los Bonos Yy, en
general, de cualquier modificacién relevante en el
activo o pasivo del Fondo o en caso de resoluciédn
de la constitucién del Fondo o de una eventual
decisién de liquidacidén anticipada del Fondo y
Amortizacién Anticipada de la Emisidén de Bonos por
cualquiera de las causas previstas en el Folleto,
siéndole remitido, en este supuesto, a la CNMV y a
la Agencia de Calificacién, el acta notarial .de

extincion del Fondo vy el procedimiento de

liquidacién.

25.6.—- Procedimiento de notificacién a 1los

tenedores de los Bonos.

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la

Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaradn de la

forma siguiente:
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25.6.1.~ Notificaciones ordinarias.

Las notificaciones ordinarias seran efectuadas
mediante publicacién de un anuncio, bien en el
boletin diario de AIAF Mercado de Renta Fija, o
cualquier otro que lo sustituya o de similares
caracteristicas, o bien mediante publicacién de un
anuncic en un diario de amplia difusién en Espafia,
ya sea de caracter econdmico-financiero o general.
Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el Agente
Financiero podran difundir tales informaciones u
otras en interés de los titulares de los Bonos a
través de los canales vy sistemas de difusidn
propios de los mercados financieros tales como
Reuters, Bridge Telerate, Bloomberg o cualqguier

otro de similares caracteristicas.

25.6.2.- Notificaciones extraordinarias.

Las notificaciones extraordinarias seran
efectuadas mediante publicacién de un anuncio, bien
en el boletin diario de AIAF Mercado de Renta Fija,
0 cualgquier otro que lo sustituya o de similares
caracteristicas, o bien mediante publicacién de un
anuncic en un diario de amplia difusidén en Espafia,
ya sea de cardcter econdmico-financiero o general,

considerandose esas notificaciones realizadas en la
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fecha de dicha publicacién de un anuncio, siendo

aptos para las mismas cualquier dia del calendario,

bien sea habil o inhébil.

Excepcionalmente la liquidacién del Fondo habra
de ser efectuada mediante publicacién de un anuncie
en un diario de amplia difusidén en Espafia, ya sea
de caracter econétmico-financiero o general
considerandose esas notificaciones realizadas en la
fecha de dicha publicacién de un anuncio, siendo

aptos para las mismas cualquier dia del calendario,

bien sea habil o inhabil.
25.6.3.- Notificaciones y otras informaciones.—
La Sociedad Gestora podréd poner a disposicién
de los titulares de los Bonos las notificaciones y
otras informaciones en interés de los mismos a
través de sus propias paginas en Internet u oOtros

medios de teletransmisidn de similares

caracteristicas.

26.- AUDITORES.

El Consejo de Administracidéon de la Sociedad



Gestora en su reunidén del dia 16 de diciembre de
2008, ha designado a Ernst & Young, S.A., inscrita
en el ROAC con el numero $0530 y domicilio social
en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, y con CIF
A-78970506 como auditora del Fondo, sin especificar
el numero de periodos contables para los cuales ha
sido designada. En caso de que exista un acuerdo
posterior de la Sociedad Gestora para la
designacidén de nuevos auditores del Fondo, se

comunicaria a la CNMV, Agencia de Calificacién vy

titulares de los Bonos.

Los auditores realizaran las revisiones vy
verificaciones que sean exigidas por la normativa
vigente, certificaran, cuando sea necesario, la
precisidén y exactitud de las cuentas y verificaréan

la precisién de la informacidén contenida en el

informe de gestion.

Los auditores informaran a la Sociedad Gestora
y a ‘la CNMV de cualquier incumplimientce de la
normativa vigente o de cualquier imprecisidén de la
que tengan conocimiento a lo largo del desarrollo

de su actividad.

2°7.- MODIFICACTIONES.

La FEscritura de Constitucidén no podra sufrir
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alteracién sino en supuestos excepcionales, siempre
y cuando esté permitido de acuerdo con la normativa
vigente y con las condiciones que se establezcan
reglamentariamente. En cualquier caso, tales
actuaciones requeriran la comunicacién previa de la
Sociedad Gestora a la CNMV u organismo
administrativo competente, o su autorizacién previa
en caso de ser necesaria, y su notificacién a la
Agencia de Calificacién. La modificacién de la
Escritura de Constitucién sera comunicada por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a la Agencia de
Calificacién. La Escritura de Constitucién también
podrad ser objeto de subsanacidén a instancia de la

CNMV.

28.- JURISDICCION.

Cualquier disputa que pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la presente Escritura
sera sometida al conocimiento de los Juzgados Yy
Tribunales espafioles, renunciando el Cedente, los

titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a
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cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.—

29.- DECLARACION FISCAL.

La constitucidén del Fondo esta exenta del
concepto "Operaciones Societarias" del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 45.I.B) del texto refundido de la Ley del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy Actos
Juridicos Documentados, aprobado por el Real

Decreto Legislativo 1/1993, de 25 de septiembre.

30.- REGISTRO.

El Folleto referido a la constitucidédn del Fondo
y la Emisidén de Bonos ha sido objeto de registro
por la CNMV el 5 de febrero de 2009. La presente
Escritura no serd objeto de inscripcidédn en el
Registro Mercantil, de acuerdo con la normativa

especial aplicable.

31.~ NOTIFICACIONES.

Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuardn a los domicilios y numeros de fax que se
indican a continuacién, siempre que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de

escrito entregado en mano al domicilio indicado.——
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Caja de Ahorros del Mediterraneo

Oscar Espla n°.37

03007 Alicante

Fax n®: 96 590 ¢l 86

Atn.: D. Juan Luis Sabater.

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora

de Fondos de Titulizacidn

Orense 69

28020 Madrid

Fax n®: 91 308 68 54

Atn.: D. Ramén Pérez Hernandez

No obstante, también podran enviarse a otra
direccién o telefax, o a la atencién de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
acuerdo con lo previsto en esta Estipulacidn.

32 .- CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora, de conformidad con 1o
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Organica

15/1999 de 13 de diciembre de Proteccidén de Datos

9B6679702



de Carédcter Personal, uUnicamente tratard los datos
de cardacter personal contenidos, en su caso, en la
documentacidén y soportes que se le faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni
los comunicaré, ni siquiera para su conservacién, a
otras personas. Una vez cumplida la prestacién
contractual, tanto los datos de caracter personal
como los soportes o documentos en que consten éstos

deberan ser devueltos al Cedente o, no siendo esto

posible, deberdn ser destruidos.

La Sociedad Gestora, asimismo, deberd adoptar
las medidas de seguridad de indole técnica vy
organizativas necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de cardcter personal, que
eviten su alteracién, pérdida, tratamiento o acceso
no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se
obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre de

Proteccidén de Datos de Carécter Personal y en los

reglamentos que la desarrollen.

33.- RESOLUCION.

En el supuesto de que no se confirmen, en la
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Fecha de Suscripcién de los Bonos, alguna de las
calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos
por la Agencia de Calificacién, se consideraran
resueltas la Constitucién del Fondo, la emisidn y
suscripcidn de las Participaciones % los

Certificados, la emisidén de Bonos, asi como el

resto de Contratos del Fondo.
La presente escritura ha sido redactada
conforme a minuta facilitada por las partes.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente.
Hice las reservas y advertencias legales.
Formulo, igualmente, las reservas legales

relativas al articulo 5 de la LO 15/1999, de

Proteccién de datos de Cardcter Personal.

Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta escritura, porque asi lo solicitan después
de advertidos de la opcidén del articulo 193 del
Reglamento Notarial. Los sefiores comparecientes

hacen constar que por la lectura que han practicado

9B66 79701



y por mis explicaciones verbales han quedado
enterados y debidamente informados del contenido
del presente instrumento piblico y que prestan a

éste su libre consentimiento; y firman la escritura

conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de 1los
otorgantes, de gue a mi juicio tienen capacidad vy
legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes e intervinientes.,

Del integro contenido de esta escritura,
extendida en ciento tres folios del Timbre del
Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 8Z, numeros 5106892, los ciento
uno siguientes en orden correlativo creciente, y el

del presente, yo, el Notario, DOY FE.

Siguen las firmas de los comparecientes.-

Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricados vy

sellado.

DOCUMENTACION UNIDA
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Titulizacién
de Activos

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de
Administracion de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SO
FONDOS DE TITULIZACION, 8.A., con CIF A-80352750 y domici
Orense, 69,

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 16 de diciembre de 2008 y debidamente convocado al efecto, se reuni a las
12:00 horas el Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A., en las oficinas de la Sociedad, calle de Orense 69, estando
presentes los siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Sdiz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- Bear Stearns Spanish Securitization Corporation, representada por D. Arturo Miranda
Martin

- D*. Raquel Martinez Cabafiero

- Caja de Ahorros Municipal de Burgos, representada por D. Vicente Palacios Martinez

- D. José Carlos Contreras Gomez

- Caja de Ahorros del Mediterraneo, representada por D. Juan Luis Sabater Navarro

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de
Accionistas, tienen aceptado el nombramiento y tomado posesitn del cargo.

- Que la sesién fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actud como
Secretario el del Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declard
vilidamente constituido el Consejo de Administracién al concurrir presentes la totalidad de los
sefiores Consejeros, dando paso directamente a la discusion de los asuntos del Orden-del Dia,
aprobandose por unanimidad entre otros los siguientes acuerdos, en relacién con la constitucion
del Fondo “TDA CAM 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™:

“PRIMEROQ: Constituir un Fondo de Titulizacidon de Activos denominado “TDA CAM 12,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, o nombre similar que se determine,
conforme a lo previsto en la legislacion vigente, agrupando en el mismo Farticipaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca, cedidas por Caja de Ahorros del
Mediterrdineo (CAM).

El importe mdximo de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca a agrupar en el Fondo serd de hasta dos mil trescientos millones (2.300.000.000)
de euros.

SEGUNDQ: Realizar por cuenta del Fondo una emision de pagarés, bonos u otros valores

de remta fija por un importe vivo mdximo de hasta dos mil trescientos millones
(2.300.000.000) de euros.

TERCERO: Facultar solidariamente al Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa, al
Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez Maturana, v al Director General, D. Ramén Pérez
Herndndez, asi como conferir poder especial tan amplio como sea necesario en Derecho a
Javor de D. José Luis Dubois Aznal, con D.N.I. niimero 50.807.466-Y »y D% Maria Nieves

TdA [ Titulizacién de Actives | Orense 69, 2° Planta | 28020 Madrid | t.+34 917020808 | . +34 91308 6854 | www.tda-sgft.com




PAPLL CXCLUSIVO PARA DOCUMFNTOE NOTARIALES

9B6E 79699

lara Candel, con D.N.I nimero 51.378.547-C, para que cualquiera de ellos
indistintamente proceda en nombre de la Sociedad, a:

- Otorgar con la Entidad Cedente de las Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién de Hipoteca a agrupar en el Fondo asi como con el/los Suscriptor/es de los
valores que se emitan, los contratos de Emisién y Suscripcion de los mismos, en los
términos y condiciones que estimen oportunos.

- Otorgar la escritura piblica de constitucién del Fondé, en los términos y condiciones
que consideren adecuados.

- Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los Pagarés, Bonos o valores
de remta fija a emitir con cargo al Fondo.

- Determinar las reglas de funcicnamiento del Fondo.

- Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en
relacion con los actas mencionados anteriormente.

- Celebrar cuantos contratos estimen necesarios o convenientes en relacidn con la
constitucién del Fondo, la cesién de las Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién de Hipoteca y la emision de los pagarés, Bonos o valores de renta fija.

- En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados,
consideren convenientes o necesarios para la efecucién y desarrolle de los actos
mencionados anteriormente.

CUARTOQ: Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo “TDA CAM 12, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS” a la firma Ernst & Young, S.L., con C.LF.:B-78970506,
inscrita en el ROA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el mimero 5-0530."

- Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendid por unos
momentos la sesién, procediendo el sefior Secretario a redactar el acta d¢ la misma, la cual leida
en presencia del Consejo es aprobada por unanimidad de los asistentes.

- Que con posterioridad a esa sesién no se ha adoptade ningin otro acuerdo que modifique,
afecte o condicione los acuerdos aprobados por €l Consejo de Administracién de
TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
S.A., contenidos en la presente Certificacion.

Y para que conste a los efectos legales, expido la presente certificacion, en Madrid a 20 de enero de

2009.
MMJ\

EL SECRETARIO

Yo _MIJEL.———/-.-.—.—-__*_‘%
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.../ ...RICHI ALBERTI, Notarioc de Madrid y de su
Ilustre Colegio,
DOY FE: de que considero legitimas y legitimo
las firmas que anteceden de DON LUIS VERETERRA
GUTIERREZ-MATURANA Y DON FRANCISCO JAVIER SORIANO
AROSA, por el cotejo que efectio con otras
indubitadas de las mismas personas, obrantes en mi
protocolo.
Dejo anotadeo este testimonio con el nimero 53,
en el Libro Indicador nimero 5.
En Madrid, a veintiuno de enero de dos mil
nueve.
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ANEXO 2

CERTIFICACION DEL ACUERDO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE CAJA DE AHORROS DEL
MEDITERRANEO




Caja de Aherros
c H m del Mediterraneo

MODESTO CRESPO MARTINEZ, SECRETARIO
ADMINISTRACION DE LA CAJA DE AHORROS DEL MEDI

CERTIFICO: Que en el Libro de Actas del Consejo df

Entidad, figura la celebrada con fecha dieciocho de diciembre de do /

Adminlistraciéon de esta
il ogho, con asistencia
de los 20 miembros que componen el mismo, a saber: el Presidgntd, D. Viicente Sala Belld;
los Vicepresidentes: D. Angel Martinez Martinez, D. Antonio ’- 1-Tertbn Puchades y D.
Armando Sala Lloret; los Vocales: D. Aniceto Benito Nifiez, D‘f/Natal' Caballé Tura, D.
Luis Esteban Marcos, D. Gregorio Fernindez Piqueras, D* Natalia'Ferrantdlo Amorés, D. José
Fomer Verdd, D. José Garcia Gémez, D. Jesus Navarro Alberola, 1. Marjuel Navarro Bracho,
D. Benito Jos¢ Nemesio Casabén, D* Raquel Pdez Mufioz, D* Elia Marig Rodriguez Pérez, D.
José Rovira Garcés, D. Martin Sevilla Jiménez y D. Angel Qscar Sgrada Bello; y ¢l que
suscribe, como Secretario, en la que consta, entre otros, el siguie}ite acugrdo literal:

“Oido cuanto antecede, a propuesta del Directér Gengral de Inversiones y
Riesgos, D. Francisco Martinez Garcia, y con el informe favorable de] Comité de Direccidn,
el Consejo de Administracién de la Entidad, por unanimidad d% los reugidos, acuerda:

Primero: Emitir Participaciones Hipotecarias y/o Certificadps de Trinsmisién de Hipoteca
por un importe nominal de hasta dos mil trescientos millores de eukos, representativos de
préstamos hipotecarios de la cartera de la entidad, para que sean susctitos, en nombre de un
Fondo de Titulizacién de Activos o en nombre de un Fondo de Tituligacién Hipotecaria, de
naturaleza cerrada creado al efecto (en adelante, el “Fondo”) por Titulizacién de Activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, la “Spciedad Gestora™), al
amparo del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se¢ regulan los fondos de
titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacién (en adelante, el
“Real Decreto 926/1998”) y/o de la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre régimen de sociedades y
fondos de inversién inmobiliaria y sobre fondos de titulizacién hipotecaria (en adelante, la
Ley 19/1992), segiin el caso

Las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisién de Hipoteca podrin
estar representadas tanto por titulos unitarios como por titulos miltiples.

Segundo.- Se faculta al Director General, D. Roberto Lépez Abad, D.N.L 21.626.177, al
Director General de Inversionés y Riesgos, D. Francisco Martinez Garcia, D.N.I. 1.815.964,
al Director de Financiacion y Gestién de Liquidez, D. Juan Luis Sabater Navarro D.N.1.
21.454.984 para que, cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de Caja de
Ahorros del Mediterraneo a:

- Seleccionar los préstamos con respecto a los que se emitirin tanto las Parti-
citaciones Hipotecarias como los Certificados de Transmisién de Hipoteca.
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- Determinar la totalidad de las condiciones de 12 emisién de las Participaciones
Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmisién de Hipoteca que no hayan
sido establecidas en el presente acuerdo.

- Firmar las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de
Hipoteca que se emitan. Dicha firma podri reproducirse en los titulos por los
medios que se estimen mas adecuados.

- Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos pubhcos o privados
estimen convenientes o necesarios, tanto en relacién con la emision de las
Participaciones Hipotecarias, como de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, como en relacién con la constitucién del Fondo de Titulizacién de
Activos, en los términos y condiciones que consideren adecuados, todo ello
con vistas a la agrupacién de las Participaciones Hipotecarias y de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca en dicho Fondo.

- Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de pagos,
agencia financiera, derivados, de depésito o similares) requiera la estructura
del Fondo o los apoderados consideren conveniente otorgar en relacion con el

Fondo, ya sea con el propio Fondo, representando a través de la Sociedad

Gestora, 0 con terceras partes participantes en la operacién de titulizacién

referida en ¢l Acuerdo Primero.

- En relacién con los documentos publicos o privados y demds contratos que
consideren conveniente otorgar, los mencionados apoderados quedan
facultados para determinar las condiciones y suscribir la Escritura de

Constitucién del Fondo y cualquier otro contrato que requiera Ja estructura del

Foundo de Titulizacién de Activos, todo ello en relacién con la funcién de la
entidad como emisor de las Participaciones Hipotecarias y/o de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca como en relacién con aquellas otras

funciones que los apoderados consideren conveniente que la entidad asuma en

relacién con el Fondo de Titulizacién de Activos.
- Acordar las condiciones de administracién o gestién de los préstamos hipo-
tecarios titulizados.

Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores los documentos

que la misma requiera en relacién con la emisién de las Participaciones Hipo-

tecarias, de los Certificados de Transmision de Hipoteca y la constitucion del

Fondo.

Una vez constituido ¢l Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias y/o los

Certificados de Transmision de Hipoteca que se emitan por Caja de Ahorros

del Mediterrineo en las condiciones que se establezcan en la Escritura de

Constitucién del Fondo, pudiendo apoderar a la Sociedad Gestora para que, a

través de cualquiera de sus representantes legales, en nombre y representacion

de Caja de Ahorros del Mediterrdneo, proceda a sustituir las Participaciones

Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de Hipoteca en las

condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucion del Fondo y en

los demés términos y condiciones que tenga por convenjente, formalizando la
correspondiente escritura de sustitucién y otorgue cuantos documentos
piblicos o privados fueran precisos de subsanacién de errores o de
modificacién o complementarios del primero, aunque incurra en la figura de
autocontratacién o de miiltiple representacion.
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del Mediterraneo

Tercero: Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el Fondo, asi como cualquier otro
instrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un Importe maximo de dos mil
trescientos millones de euros. A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el
apartado anterior para que solidariamente puedan realizar cuantos actos y otorgar cuantos
documentos piblicos o privados consideren necesarios.”

Asimismo CERTIFICO: que el acta de la sesidén que contiene el acuerdo certificado
fue aprobada el dia freinta y uno de diciembre de dos mil ocho, por el Presidente y el
Secretario, en la forma prevista en el articulo 33.° de los Estatutos de la Entidad.

Igualmente CERTIFICO: que no se ha adoptado acuerdo alguno que modifique, afecte
o revoque el acuerdo certificado, por lo que el mismo s¢ encuentra vigente en todos los
extremos y en sus propios términos.

Y para que conste y surta efectos oportunos ante la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, expido el presente certificado, con ¢l visto bueno del Presidente de la Bntidad, D.
Vicente Sala Belld, en Alicante, a doce de enero de dos mil nueve,

Vo Bo ,
EL PRESIDENTE EL SEGRE 0
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LEGITIMACION: Yo, FRANCISCO BENITEZ ORTIZ, No-
tario del Ilustre Colegio de Valencia, con residen-
cia en Alicante; -———==—=—=—r————— - — - eee———————

DOY FE: Que LEGITIMO las firmas que anteceden
de DON VICENTE SALA BELLO Y DON MODESTO CRESPO MAR-
TINEZ, Presidente y Secretario, respectivamente,
del Consejo de Administracién de la entidad CAJA DE
AHORROS DEL MEDITERRANEO, por serme conocida. -----—

N° 41 de la Seccién Segunda de mi Libro Indica-

La presente certificacién estd contenida en dos
folios. Sello y rubrico el primero, y extiendo el
presente testimonio en este dltimo ——------—-—-r———

Alicante, a 19 de Enero de 2.009, —~———————-——~——
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TITULIZACION DE ACTIVOS,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.

Emision de Bonos de Titulizacién
TDA CAM 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Ell ERNST & YOUNG




Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
ABOGADOS 20000 sty

Tel.: 902 365 456

Fax: 915 727 400

www.ey com/es/abogados
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3 de febrero de 2009

TITULIZACION DE ACTIVOS,
Sociedad Gestora de Fondos de Titullzacién, S. A,

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Propuesta de Colaboracién Profesional de
fecha 15 de diciembre de 2008 (en adelante, "la Propuesta”) hemos procedido a realizar la
revisién de determinada Informacion referente a las derechos de crédito Integrados en la
cartera de préstamos (en adelante, la “cartera”) selecclonados para el "TDA CAM 12,
Fondo de Titulizacidn de Activos” (en adelante, el Fondo) al 15 de enero de 2009 (fecha
de referencia).

A dicha fecha, la menclonada cartera estaba constituida en su totalidad por derechos de
crédito que serdn adquiridos por el Fondo a fa Caja de Ahorros del Mediterrdneo, (en (o
sucesivo, la “Entidad Cedente” o el “Cedente™) y tenfan su origen en operaciones de
préstamo con garant(a hipotecaria concedidas por la Entldad Cedente a terceros. A la fecha
de referencia su composiclén era la siguiente;

Saldo
Orlgen de los Derechos de Crédito { NUmero de Préstamos (Euros)
Préstamos hipotecarios 22,237 2.542.941,153,77
22.237 2.542.941.1583,77

En el curso de nuestra revision hemos aplicado aquellos procedimientos que ustedes han
considerado suficientes para ayudarles en la evaluacién de la validez de determinada
informacidn referida a la cartera a titulizar y que fueron acordados can ustedes en nuestra
propuesta de revisién de dichos atributos para una muestra a seleccionar (véase apartado
2, del presente Informe) .

Los procedimientos que se describen en el apartado 2 de! presente Informe no constituyen
una auditorfa realizada de acuerdo con normas de auditorfa generalmente aceptadas, por o
gue no expresamos una opinidn sobre la informacién revisada. Si hubiéramos realizado una
auditorfa de cuentas se podrian haber puesto de manifiesto hechos adicionales a los
indicados en este Informe.
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TDA CAM 12, Fondo de Titulizaclon de Actlvos
P4gina 2
3 de febrero de 2009

El resumen de la revisién gue hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacién,

1. Técnicas de muestreo

De acuerdo con nuestra Propuesta, hemos efectuado una revisidn de determinadas partidas
(atributos) de la cartera de operaciones de financiacién a titulizar mediante la aplicacién de
técnicas de muestreo por atributos.

Las técnicas de muestrea constituyen un método generalmente aceptado para verificar los
registros que mantiene una entidad en relacion con un conjunto de partidas ("poblacién”) y
permiten obtener una conclusidn sobre dicha poblacidn mediante ef andlisis de un ndmero
de partidas inferlor (“muestra”) al de la poblacién total.

El “nivel de confianza" indica la probabilidad de que el nimero real de partidas con
desviaciones respecto a una pauta existente en una poblacién no exceda de una
determinada cuantia (“nivel de precisién"). Tanto el nivel de confianza como el nivel de
precision se expresan en forma de porcentaje.

El muestreo de atributos supone la;

~ Obtencién de una muestra aleatoria.

- Verificacién (contra adecuada documentacién justificativa) de que las partidas que
integran la muestra rednen las caracteristicas que se quieren comprobar en la
poblacién,

— Extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el andlisis de la muestra a la poblacién
total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas sélo facilitan estimaciones de las desviaclones
existentes en las poblaciones analizadas.

Los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la hipétesis de que
(a poblacién es de tipo binomial a efectos de su distribucidn de probabilidades.
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La correlacién existente entre el nimero de desviaciones observado en el andlisis efectuado
sobre la muestra seleccionada y el porcentaje maximo de desvlaclén estimado considerando
¢l tamafio de la muestra y el nivel de confianza es el siguiente

" - Nivel de conflanza 99%
Nimero de desviaclones
{461 operaciones con un saldo de
en la muestra SE 58148732 euros)
No mas del 1%
© Inds del 1,34%
omds del I B7% ‘
No mds del 2, 10%
0 mds del 2,52%
No mas del 2, B4%

] Pl O

2. Alcance de nyestro trabajo y resumen de conclusiones

De la cartera de dereches de crédite anteriormente citada hemos obtenido, por aplicacién
de las técnicas estadisticas a las que se ha hecho referencia anterformente, una muestra
aleatoria de 461 operaciones con un saldo total pendiente a la fecha de referencla de
56.581.487,32 euros.

Para cada uno de los derechos de créditos integrante de la muestra, hemos verificado que a
la fecha de referencia se cumplfan las caracteristicas indicadas sequidamente y hemos
estimado, con un nivel de confianza determinado, la desviacidn méaxima existente en la
poblacidn total con respecto al atributo verificado,

1. Propdsito de los préstamos:

Hemos verificado que el propdsito del préstamo que figura en la base de datos de fa Entidad
Cedente coincide con el que figura en la Escritura Publica de formalizacion del préstamo o
documentacién adiclonal del expedlente, y corresponde a financiacién concedida por el
Cedente a particulares o a subrogacidn por particulares de préstamos promotores, para la
adquisicién, construccidn o reforma de viviendas terminadas situadas en territorio espafiol,
u otras finalidades, siendo la Entidad Cedente titular de pleno dominio de los préstamos,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza de! 99% que no mds del 2,52% de los préstamos incfuidos en la cartera incumple
esta caracterfstica,

2. lIdentificacion del deudor cedido:

Hemos verificado que el nombre o NIF del titular o titulares del préstamo gue figuran en la
base de datos de la Entldad Cedente colnciden con los que figuran en la Escritura Pablica de
formalizacién del préstamo,




FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOE NOIARIALES

9B66 79693

e
H“””“HH“HNHIIIII““”” Ell ERNsT & YOUNG
””I” TDA CAM 12, Fondo de Titullzacion de Activos
Pdgina 4
3 de febrero de 2009

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.

3. Fecha de formalizacién:

Hemos verificado que la fecha de formalizacién del préstamo que figura en la base de datos
de la Entidad Cedente coincide, con una diferencia maxima de 3Q dias, con la que figura en
la Escritura Publica de formalizacion del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1% de los préstamos incluldos en la cartera incumple esta
caracterfstica.

4, Fecha de vencimiento:

Hemos verificado que la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base de datos
de la Entidad Cedente coincide, con una diferencia méaxima de 30 dfas, con la que figura en
ta Escritura Publica de formalizacién del préstamo, o en la documentacidn adicional
aportada del mismo en caso de haber experimentado algin reembolso anticipado que
provogue un acortafmiento del plazo del préstamo.

De acuerdo con {os resuitados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que ne més del 1% de los préstamos Incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica,

5. Tipo de interds de referencia:

Hemos verificado que el tipo de interés de referencia de los préstamos a tipo variable para
la determinacidn del tipo de interés final del préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura Publica de formalizacion del
préstamo o en la documentacién adicional, en caso de acuerdo enfre las partes de
modificacion de dicha referencia,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mdés del 1% de los préstamos incluidos en ia cartera incumple esta
caracterf{stica.
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6. Diferencial de tipo de interés:

Hemos verificado que el diferencial aplicable al tipe de referencia para el cdiculo del tipo de
interés vigente de los préstamos a tipo de interés variable, que figura en la base de datos de
la Entidad Cedente es el que se recoge en la Escritura Pabilca de formalizacion del
préstamo, o documentacidn adiclonal aportada, en caso modificacién posterior por acuerdo
entre |as partes.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas det 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracter(stica.

7. Tipode interéds aplicado:

Hemos revisado que el tipo de interds aplicable al que se calculan las cuotas, verificado
sequn lo Indicado en los puntos anteriores, coincide con el que figura en [a base de datos de
la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemaos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,44% de los préstamos Incluidos en la cartera incumple
esta caracteristica.

8. Importe iniclal:

Hemos verificado que el importe inicial de cada préstamo que figura en la base de datos de
la Entidad Cedente coincide con el que figura Escritura Publica de formalizacion del
préstamo. .

De acuerdo con {os resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
conflanza del 99% que no mds del 1% de los préstamos incluldos en la cartera incumple esta
caracter(stica.

9.  Saldo vivo:

Hemos verificado que el saldo vivo de cada préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente a la fecha de referencia corresponde con el que resulta de estimar dicho
saldo en funcién de su fecha de inicle y vencimiento, importe iniclal y tipe de interés
establecidos en la Escritura Pablica de formafizaclén del préstamo vy, en su caso, pagos
retrasados y anticIpados, que figuran en ia base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera Incumple esta
caracteristica,
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10. Retrasoenlos pagos:

Hemos verificado, en Ia base de datos de la Entidad Cedente, que los préstamos incluidos en
la cartera revisada estdn al corriente de los pagos, o en su caso, el retraso en los pagos de
débitos vencidos y no pagados, no excede de 90 dias, a la fecha de referencia.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1% de los préstamos Incluidos en [a cartera incumple esta
caracteristica.

11. Valor de tasacion:

Hemos verificado que el valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en la base
de datos de la Entidad Cedente colncide con el valor que aparece en el ¢ertificado de
tasacién. En el caso de Viviendas de Proteccién Oficial, hemos verificado que el valor de
tasacién que figura en el certificado de tasacién corresponde al valor maximo legal de
venta. lguslmente, hemos verificado con el informe de tasacién correspondiente que las
propledades hipotecadas han sido tasadas por Saciedades de Tasacidn inscritas en e Banco
de Espafia.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1,82% de los préstamos incluidos en fa cartera incumple
esta caracterfstica.

12. Relacién entre el saldo actual del préstamo y el valor de tasacidn:

Hemos verificado que el saldo actual (capital pendiente) de cada uno de los préstamos que
son susceptibles de respaldar las Participaciones Hipotecarlas, segin consta en la base de
datos de la Entldad Cedente, no excede del 80% del valor de tasacidn de {a propiedad
hipotecada recogido en el certificado de tasacién.

De la muestra seléccionada. 327 préstamos (70,93%) con un saldo total de 37,274.744,82
euros (65,88% del saldo vivo total de la muestra) no exceden del 80%.

Hemos verificado que el saldo actual (capital pendiente) de cada uno de los préstamos gue
son susceptibles de respaldar los Certificados de Transmision de Hipoteca, segin consta en
la base de datos de la Entidad Cedente, no excede del 100% del valor de tasacién de la
propiedad hipotecada recogido en el certificado de tasacién.

De a muestra seleccionada, 134 préstamos (29,07%) con un saldo total de 19.306.742,50
euros (34,12% del saldo vivo total de la muestra) no excede del 100%.
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1,82% de los préstamos Incluidos en la cartera incumple
esta caracterfstica.

13. Direccidn de la propiedad hipotecaria:

Hemos verificado que la direccién o el nimero de finca registral de la propiedad hipotecada
por e} préstamo. segin consta en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con la
que figura en la Escritura Pablica en ta que se formalizd el préstamo y en el certlficado de
tasacion,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1,82% de los préstamos incluidos en Ia cartera incumple
esta caracter(stica.

14, Garantfa Hipotecaria:

Hemos verificado con la Escritura Pliblica en que se formalizd et Préstamo Hipotecario v los
documentos piblicos adicionales aportados del mismo, que la garantfa hipotecaria estd
inscrita en el Registro de la Propiedad y esta constituida con rango de primera hipoteca
sobre el pleno domlnio de )a propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera Incumnple esta
caracteristica.

15, Seguro de daflos:

Hemos verificado que las propledades hipotecadas estdn cubiertas, al menos, del riesgo de
dafos mediante pélizas a favor de la Entidad Cedente v que ef capltal asegurado no es
inferior al valor de tasacion, excluidos fos elementos no asegurables por naturaleza, para el
caso de los préstamos que son susceptibles de respaldar las Participaciones Hipotecarlas, o
al saldo del préstamo para el caso de los préstamos que son susceptibles de respaldar los
Certificados de Transmisién de Hipoteca,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 2,84% de los préstamos incluldos en {a cartera incumple
esta caracteristica.
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16, Transmisién de los activos:

Hemos verificado que {a Eseritura Publica de formalizacion del préstamo hipotecario no
Incluye Impadimentos a la libre transmisién del mismo, o en caso contrario, hemos
verificado gue tal consentimiento ha sido obtenide.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
conflanza del 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera Incumple esta
caracterfstica. :

17. Canal de originacién

Hernos verificado, con la informacién que figura en las bases de datos de la Entidad
Cedente, que los canales de originacion de los Préstamos Hipotecarios fueron sucursales,
agentes comerciales o internet.

De acuerdo con los resuftados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.

Nuestro informe se ha preparado exclusivamente para el destinatario de esta carta y parala
Comlsién Naciona) del Mercado de Valores en el marco de Ia operacién de titulizacién
anteriormente indicada, de acuerdo con io establecldo en el artfculo 5.1.c) del Real Decreto
926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizaclén de Actives y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién y, por tanto, no debera ser utilizado para
ningun otre fin,

Atentamente,

ERNST & YOUNG, 5.L.

”

Jose Carlos Hernandez Barrastls
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DEFINICIONES

“Administrader”, significa la entidad encargada de la administracién de los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo mediante la emisi6n de las Participaciones y los Certificados. CAM
actuard como administrador de los Préstamos Hipotecarios, sin perjuicio de su posible sustitucién
segiin lo establecido en 1a Estipulacién 11 de la Escritura de Constitucion.

“Agencia de Calificacién”, significa “Moody’s Investors Service Espafia 8.A.”

“Agente Financiero”, significa la entidad que, de acuerdo con el Contrato de Servicios
Financieros, prestard los servicios de mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria, depésito de los
Titulos Miltiples y agencia de pagos en la emision de los Bonos. El Agente Financiero serd el
Instituto de Crédito Oficial, o la entidad que pueda sustituirle en dichas funciones.

“Avance Técnico”, significard la cantidad que la Sociedad Gestora determine, conforme a lo
previsto en la Estipulacién 11.3.3 de la Escritura de Constitucidn, que debe ser entregado por el
Cedente, respecto a las Participaciones y los Certificados que administra, en una determinada
Fecha de Cobro,

“AIAF”, significa “AIAF Mercado de Renta Fija”,

“Bonos”, significan los Bonos de la Clase A (Series Al, A2, A3 y A4), los Bonos de la Clase o
Serie B, los Bonos de 1a Clase o Serie C y los Bonos de la Clase o Serie D, emitidos con cargo al
Fondo.

“Bonos de la Serie A1”, significan los Bonos de la Seric Al emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de 380.000.000 curos integrada por 3.800 Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie A2, significan los Bonos de la Seric A2 emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de 665.000.000 curos integrada por 6.650 Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie A3”, significan los Bonos de la Serie A3 emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de 418.000.000 euros integrada por 4.180 Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie A4”, significan los Bonos de la Serie A4 emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de 228.000.000 euros integrada por 2.280 Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Clase o Serie B”, significan los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo
por importe nominal total de 57.000.000 euros integrada por 570 Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario.
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“Bonos de la Clase o Serie C”, significan los Bonos de la Serie C emitidos con cargo al Fondo
por importe nominal total de 152.000.000 euros integrada por 1.520 Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario.

“Bongs de la Clase o Serie D7, significan los Bonos de la Serie I emitidos con cargo al Fondo
por importe nominal total de 76.000.000 euros integrada por 760 Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario.

“CAM®, significa “Caja de Ahorros del Mediterrdneo”.

“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “Certificados”, significan los certificados de
transmisién de hipoteca emitidos por CAM y suscritos por el Fondo.

“Cedente”, significa “Caja de Ahorros del Mediterraneo”.
“CET", significa “Central European Time”.

“CMOF™, significa el modelo del Contrato Marco de Operaciones Financieras preparado por la
Asociacién Espafiola de Banca.

“CNMV?, significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Depésito s Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Reinversién)”, significa el
contrato de depésito a tipo de interés garantizado (Cuenta de Reinversién) celebrado entre la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y CAM.

“Contrato de Direccién y Suscripcién de la Emision de Bomos”, significa el contrato de
direccion y suscripeion de la Emisién de Bonos celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo y CAM.

“Contrate de Permuta de Intereses”, significa el contrato de permuta financiera de intereses,
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y CAM.

“Contrato de Préstamo Subordinade”, significa el contrato que regula el Préstamo
Subordinado, celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y CAM.

“Contrato de Servicios Financieros”, significa el Contrato de Servicios Financieros suscrito, en
nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente Financiero regulando ¢l depésito de
los Titulos Miltiples, la Cuenta de Tesoreria y la agencia de pagos del Fondo,

“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta financiera en euros abierta en el Agente Financiero a
nombre del Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios Financieros, a través de
la cual se realizan todos los pagos del Fondo.

“Cuents de Reinversién”, significa la cuenta abierta a nombre del Fondo en CAM, a través de la
cual se realizardn en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el Fondo debe recibir del
Cedente. :

“Cuentas del Fondo”, significara la Cuenta de Tesoreria y la Cuenta de Reinversion.




“Deudores Hipotecarios”, significard los titulares de los Préstamos Hipotecarios transferidos al
Fondo mediante la emision de las Participaciones y los Certificados.

“Dia Habil” significa todo el que no sea festivo en Madrid capital o inhdbil del calendario
TARGET?2 (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System),

“Documento de Registro” significard el documento de registro de valores de titulizacién que
formaré parte del Folleto y que estard elaborado conforme al anexo V1I del Reglamento 809/2004,

“Emisién” significa la emisién de Bonos.

“Emisor” significa el Fondo.

“Entidad Cedente”, significa CAM,

“Entidad Suscriptora”, significa CAM,

"Entidad Directora", significa CAM.

“ERNST & YOUNG?”, significa ERNST & YOUNG S.L.

“Escritura de Constitucién”, significa la escritura pliblica de constitucién del Fondo, emisién y
suscripcitn de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca,
y Emision de Bonos,

“Euribor”, significa el Euro Interbank Offered Rate que es el tipo de oferta de depdsitos
interbancarios a plazo en euros calculado como la media diaria de las cotizaciones suministradas
para quince plazos de vencimiento por un panel compuesto por 57 Bancos, entre los més activos
de la zona Euro. El tipo es cotizado en base al cdmputo de los dias reales al vencimiento y aiio
compuesto por 360 dias, y es fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET), expresado con tres
cifras decimales.

“Factores de Riesgo”, significa el apartado del Folleto en el que se describen los principales
riesgos ligados (i) al Emisor, (ii) a los valores y (iii) a los activos que respaldan la Emisién.

“Fecha de Cobro”, serdn los dias 20 de cada mes. En cada una de estas fechas se realizarn las
transferencias del Cedente, como administrador de los Préstamos Hipotecarios, a la Cuenta de
Reinversién. En caso de no ser Dia Hébil la transferencia se realizars el Dia Habil inmediatamente
anterior. Las transferencias se realizarin cada cinco Dias Hdbiles, en los supuestos establecidos en
la Estipulacién 11.1 de la Escritura de Constitucién. La primera Fecha de Cobro del Fondo serd el
din 20 de marzo de 2009.

“Fecha de Constitucion®, significa la fecha de constitucién del Fonda, es decir el 6 de febrero de
2009

“Fecha de Desembolso”, significa ¢l 10 de febrero de 2009, dia en que s¢ deberd desembolsar el
importe efectivo por la suscripcién de los Bonos y abonarse el valor nominal de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca suscritos,
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“Fecha de Determinaci6n”, serda el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago, y
significa Ia fecha en la que la Sociedad Gestora determinaré el Tipo de Interés Nominal aplicable a
cada una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses siguiente.

“Fecha de Notificacion”, significars la fecha en la que se notificarédn los importes a pagar en
concepto de principal e intereses a los titulares de los Bonos, es decir, ¢l segundo Dia Habil
anterior a cada Fecha de Pago.

“Fecha de Pago”, significa los dias 28 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio o, en
caso de que alguno de estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia HAbil. La primera Fecha
de Pago tendré lugar el 29 de junio de 2009.

“Fecha de Suscripeién”, significara el dia ¢ de febrero de 2009.

“Folleto”, significa conjuntamente, los Factores de Riesgo, ¢l Documento de Registro, Nota de
Valores, Médulo Adicional a la Nota de Valores y Glosario de Términos.

“Fecha de Vencimiento Legal del Fondo”, significa la fecha de amortizacién definitiva de los
Bonos, es decir, el 28 de diciembre de 2061 o, si este dia no fuera Dia H4bil, el siguiente Dia
Habil.

“Fondo”, significa “TDA CAM 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”.
“Fondo de Reserva®, significard ¢l fondo de reserva constituido en la Fecha de Desembolso con
cargo a la emisién de los Bonos de la Serie D, conforme a lo establecido en la Estipulacién 14 de

la Escritura de Constitucion.

“Iberclear”, significa la entidad “Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, §.A.”

“Informe de Auditoria®, significa ¢l informe de auditoria realizado por ERNST & YOUNG para
la Sociedad Gestora sobre los Préstamos Hipotecarios que se cederdn al Fondo mediante la
emision de las Participaciones y los Certificados y que se agruparén en el Fondo, con ¢l objeto de
dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 5 del Real Decreto 926/1998.

“TVAY, significa ¢l Impuesto sobre el Valor Afiadido.

“Ley Concursal”, significaré la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal.

“Ley de Enjuiciamiento Civil”, significa la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.

“Ley del IRNR”, significa el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes.

“Ley del IRPF”, significa el Real Decreto Legislativo 3/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Ia Renta de las Personas Fisicas.
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“Ley del IVA™, significard la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre ¢l Valor
Afadido.

“Ley del Mercado de Valores”, significa la Ley 24/1988, de 28 de juho, del Mercado de Valores,
en su redaccion actual.

“Ley 2/1981", significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario.

“Ley 2/1994”, significa la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogacién y modificacion de
préstamos hipotecarios.

“Ley 3/1994”, significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta 1a legislacién espafiola
en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria y se
introducen otras modificaciones relativas al sistema financiero.

“Ley 19/1992”, significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria.

“Ley 41/2007” significa la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y otras normas del sistema financiero, de
regulacién de las hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la que se establece
determinada norma tributaria.

“Nivel Requerido del Fondo de Reserva”, significa el nivel requerido del Fondo de Reserva en
cada Fecha de Pago, de conformidad con lo establecido en la Estipulacién 14 de 1a Escritura de
Constitucién.

“Orden de Prelacion de Pagos”, significa el orden en el que se aplicardn los Recursos
Disponibles del Fondo, para atender las obligaciones de pago o retencion del mismo descrito en la
Estipulacién 20.1 de la Escritura de Constitucion.

“Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacién®”, significa el orden de prelacion de las
obligaciones de pago o de retencién del Fondo para la aplicacién de los Recursos Disponibles en
la Fecha de Pago en la que tuviera lugar la liquidacién del Fondo descrito en la Estipulacién 20.3
de la Escritura de Constitucién.

“Participaciones Hipotecarias” o “Participaciones”, significa las participaciones hipotecarias
emitidas por la Entidad Cedente vy agrupadas en cada momento, en ¢l Fondo.

“Participaciones y Certificados, significa las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca emitidos por la Entidad Cedente y agrupados, en cada momento, en el
Fondo.
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“Participaciones y Certificados Fallidos”, significa las Participaciones y Certificados cuyos
Préstamos Hipotecarios subyacentes se encuentren a una fecha (i) en impago por un periodo igual
o mayor a doce (12) meses de débitos vencidos (para el clculo del impago se considerarén
periodos enteros, es decir, un mes de impago corresponde con el retraso en los débitos vencidos de
hasta treinta (30) dias, y asi correlativamente para los meses sucesivos), (ii) en ejecucién de [a
garantia hipotecaria o (iii) hayan sido declarados o clasificados como fallidos por el Cedente y
comunicado a la Sociedad Gestora.

“Periodo de Cobro”, significard un periodo que coincide con el mes natural. El primer Periodo de
Cobro comenzard en la Fecha de Constitucién y finalizard el ultimo dia del mes de febrero de
2009.

“Periodo de Devengo de Intereses”, significa los dias efectivos transcurridos entre cada dos
Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago
final. El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzar4 en la Fecha de Desembolso, incluida,
y finalizar4 en la primera Fecha de Pago, excluida,

“Préstamos Hipotecarios”, significa los préstamos hipotecarios transferidos por CAM al Fondo
mediante la emisién de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de
Hipoteca.

“Préstamos Hipotecarios Fallidos”, significa los Préstamos Hipotecarios que se encuentren a
una fecha (i) en impago por un perfodo igual o mayor a doce (12) meses de débitos vencidos (para
el calculo del impago se considerarén periodos enteros, es decir, un mes de impago corresponde
con ¢l retraso en los débitos vencidos de hasta treinta (30) dfas, y asi comrelativamente para los
meses sucesivos), (ii) en ejecucién de la garantia hipotecaria o (iii) hayan sido declarados o
clasificados como fallidos por el Cedente y comunicado a la Sociedad Gestora.

“Préstamos Hipotecarios No Fallidos”, significa los Préstamos Hipotecarios que a una fecha no
se encuentren considerados como Préstamos Hipotecarios Fallidos.

“Préstamo Subordinado”, significa el préstamo otorgado por CAM al Fondo, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Préstamo Subordinado.

“Real Decreto 116/1992%, significa el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre
representacién de valores por medio de anotaciones en cuenta y compensacién y liquidacién de
operaciones bursatiles.

“Real Decreto 1310/2005”, significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de
admisidn a negociacion de vatores en mercados secundarios oficiales, de ofertas piblicas de venta
o suscripeidn y del folleto exigible a tales efectos.

“Real Decreto 685/1982”, significa ¢l Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado
hipotecario, y el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por ¢l que se modifican determinados
articulos del anterior.




“Real Decreto 926/1998, significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacién.

“Real Decreto Ley 5/2005”, significa ¢l Real Decreto-Ley 5/2005, de 11 de marzo, de reformas
urgentes para el impulso a la productividad y para la mejora de la coniratacion pablica,

“Recursos Disponibles”, significan en cada Fecha de Pago la suma de i) cualquier cantidad que,
en concepto de intereses ordinarios, intereses de demora y reembolso de principal, corresponda a
los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo {(correspondientes a los tres (3) Periodos de
Cobro inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago); ii) el Avance Técnico; iii) las cantidades
que compongan en cada momento el Fondo de Reserva; iv) los rendimientos producidos por
dichos importes en la Cuenta de Reinversidn; v) en su caso, la Cantidad Neta percibida en virtud
del Contrato de Permuta de Intereses; vi) en su caso, cualesquiera otras cantidades que hubiera
percibido el Fondo correspondientes a los Préstamos Hipotecarios agrupados en el mismo
(correspondientes a los tres (3) meses naturales inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago).

“Reglamento 809/2004” significa ¢l Reglamento (CE) n°® 809/2004 de la Comisién de 29 de abril
de 2004.

*“Saldo Inicial de las Participaciones y Certificados”, significa la suma del principal pendiente
de vencimiento a la Fecha de Constitucién del Fondo, de las Participaciones y los Certificados.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos”, significa la suma del principal pendiente de
vencimiento mas el principal vencido y no pagado a una fecha de todos los Bonos que integran
cada una de las Series.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados™, significa la
suma del principal pendiente de vencimiento més el principal vencido y no pagado a una fecha de
todas las Participaciones y Certificados.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de las Participaciones y los Certificados
Fallidos”, significard ¢l saldo nominal pendiente de cobro de las Participaciones y Certificados
Fallidos acumulado desde la Fecha de Constitucidon del Fondo, sin deduccién de las posibles
recuperaciones de esas Participaciones y Certificados Fallidos.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los Bonos”, significa la suma del principal no
vencido de los Bonos de cada una de las Series.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de las Participaciones y los Certificados”,
significa el importe de principal no vencido de las Participaciones y los Certificados.

“Serie A1”, significa los Bonos de la Serie A1 emitidos con cargo al Fondo.
“Serie A2”, significa los Bonos de la Serie A2 emitidos con cargo al Fondo,
“Serie A3, significa los Bonos de la Serie A3 emitidos con cargo al Fondo.

“Serie A4”, significa los Bonos de la Serie A4 emitidos con cargo al Fondo,
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“Serie B”, significa los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo,

“Serie C”, significa los Bonos de la Serie C emitidos con cargo al Fondo.

“Serie D", significa los Bonos de la Serie D emitidos con cargo al Fondo.

“Sociedad Gestora”, significa TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T, S.A.

“Tipo de Interés Nominal”, significa el tipo de interés nominal, variable trimestralmente y con
pago trimestral, aplicable a cada una de las Series y determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses que serd el que resulte de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia, y (ii) un margen
para cada una de las Series segin el detalle de la Estipulacién 18.1.2 de la Escritura de
Constitucion.

“Tipo de Interés de Referencia”, significa el tipo de interés de referencia de los Bonos, conforme
se establece en Ja Estipulacién 18.1.3 de la Escritura de Constitucion.

“TIR”, significa la tasa interna de rentabilidad.

“Titulos Miltiples”, significa los dos (2) titulos miltiples emitidos por el Cedente, nominativos,
representativos de la totalidad de las Participaciones y los Certificados.
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ANEXO 6

RELACION DE PRESTAMOS
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ANEXO 7

CARACTERISTICAS FINANCIERAS Y CRITERIOS DE
SELECCION
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ANEXO 7

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracterfsticas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados a partir de una cartera de préstamos hipotecarios
concedidos por el Emisor de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca. Estos préstamos han sido concedidos por los procedimientos
habituales de concesién de préstamos y son administrados por la Entidad de acuerdo con las
normas de gestién habituales y comunes para este tipo de préstamos. Los préstamos pueden
ser reembolsados anticipadamente,

Los préstamos seleccionados para la operacion tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacién: Las cuotas de amortizacion son fijas, crecientes
exponenciales y otros. Las férmulas para el célculo de las cuotas fijas son las
siguientes:

Cuota constante:

_ K*i*(1+i )
(1+i -1
donde:
’,
= =N*
foorg "N
siendo;
C=  Cuota ( Amortizacion + Intereses)
K= Principal residual
d= Frecuencia de pago
r= Tipo de interés anual porcentual
N=  Plazo en afics

- Intereses: Los métodos utilizados para el calculo de los intereses son los siguientes:

k*

d,*100

e



Amortizacién: En cada vencimiento el calculo de la amortizacién de principal se realiza
por diferencia.

Seguro: Dailos
Tipos de interés:

. Maximo 8,841%

. Minimo 3,242%

. Media ponderada 5,839% aproximadamente
Vencimiento residual; inferior a 598 meses

Vencimiento residual medio ponderado: 351,118 meses aproximadamente.

Ultimo vencimiento: 21 de noviembre de 2058

Criterios de seleccion de la cartera

Los préstamos hipotecarios que han originado las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionados con
los siguientes criterios:

a.

b.

Concedidos por el Emisor de acuerdo con sus procedimientos habituales;
Administrades por la misma entidad que los concedié;

Todos los Préstamos Hipotecarios devengan interés a tipos fijos o variables.

Con periodos de liquidacion trimestrales.

Con sistema de amortizacion de cuota creciente exponencial, de cuota fija y otros.

Todas las viviendas sobre las que se ha constituido ia garantia hipotecaria cuentan
con un seguro de dafios;

Ninguno de los préstamos hipotecarios tendra pagos pendientes;

Estan garantizados por garantia de hipoteca inmobiliaria de primer rango;

Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas,;

Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos con el objeto de financiar con

garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicion, construccién o rehabilitacion de
viviendas situadas en Espania, u ofras finalidades;
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k. Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y en
su totalidad a los deudores hipotecarios, no teniendo constancia la entidad cedente de
la existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas;

1 Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacién previa por sociedades de
tasacién debidamente inscritas en el Banco de Espafla y aprobadas por los mismos,
estando acreditada dicha tasacién mediante la correspondiente certificacién. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en [a legislacion
sobre el mercado hipotecario;

m. E!l Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de cada una de ias Participaciones
Hipotecarias no excede del 80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario;

n. El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de cada uno de los Certificados de
Transmision de Hipoteca no excede del 100% del valor de tasacién de mercado de las
fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario,

f. Los Préstamos Hipotecarios no estdn instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden ¢ al portador;

0. Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emisién alguna de bonos hipotecarios
ni han sido instrumentados en otras participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmision de hipoteca;

0. Los préstamos hipotecarios han sido concedidos segun criterios de mercado.
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 13.142 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

EMITIDAS POR CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO A FAVOR DE TDA CAM 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente thulo miltiple representa TRECE MIL CIENTO CUARENTA'Y
POS (13.142) Participaciones Hipotecarias, por un importe conjunto de
MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES QUINIENTOS TREINTA
Y UN MIL CIENTO TREINTA Y OCHO EUROS CON CUATRO
CENTIMOS (1.329.531.138,04) sobre TRECE MIL CIENTO CUARENTA
Y 0OS (13.142) préstamos hipotecarios (en adefante los “Préstamos
Hipotecarios™), emitidas por CAJA DE AHORROS DEL
MEDITERRANED (en adelante la "Entidad Emisora™), con domicilio
social en Alicante (Espafia), calle San Fernando, ndmero 40, y con G.LF,
nimero G-03046562, e inscrita en el Registro Mercantil de 1a provincia de
Alicante, en el tomo 1358 general, folio 1, hoja nimera A 8358, inscripcion
1,

E! presenta titulo multiple se emite a favor del Fondo TDA CAM 12, Fando
de Titulizacion de Activos (en adelante el “Participe®), constituido
mediante escritura publica otorgada e 6 de febrero de 2009 ante el
Notario de Madrid D. Manuel Richi Alberti (en adelante la “Escritura de
Constitucion™), Fondo representado y administrado por Titulizacién de
Activos, 5.A., Sociedad Gastora de Fordos de Titulizacion, con domicilio
en Madrid, Orense, 69, NIF A/80352750 e inscrita an el Registro Mercantil
e Madrid al Tomo 4,280, Folio 170, Seccién B, Hoja M-71.065,

Las Participaciones Hipotecarias representadas en el presente Titulo
Muliple se rigen por la Ley 21981 da 25 de Msarzo y el Real Decreto
685/1982 de 17 de Marzo, ka Ley 19/1992 de 7 de julic y demés normativa
que resulte aplicable, y cumple lodos los requisitos establecidos en efla.

1. Préstamos Hipotgcarics

Las Participaciones Hipotecarias representadas en el presente titulo
multiple y las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que
participan, se describen en el Anexo al mismo,

2. Caracteristicas Basicas de las Panicipaciones Hipotecarias

Cada una de las Participaciones Hipotecarias representadas en el
presente titulo multiple, cuyas caracteristicas se relacionan en el Anexo al
mismo, participa, a pantir de la presente fecha, en el cien por cien del
capital o principal no amortizado y en los intereses (ordinarios y de
demora) de cada uno de los Préstamoes Mipotecarios.

L.as Paricipaciones Hipotecarias se emiten por el mismo plazo restante de
vencimiento de los Préstamos Hipotecarios y dan derecho a su titular a
percibir |a totalidad de los pagos que, en concepte de principal (incluyendo
los producidos por amertizaciones anticipadas), reciba, a partir de la
presente fecha, la Entidad Emisora por los Préstamos Hipolecarios
relacionados en el Anexo al presente tiulo moltipie, asi como los
comespondientes a 1a tolalidad de los intereses (ordinarios y de demora)
que reciba la Entidad Ernisora por dichos préstamos, asl como cuaiquier
otro pago recibido por la Entidad Emisora, por cualquier concepto derivado
de Jos Préstemos Hipotecaros, excepto jos cormespondientes a
comisionss por raclamacion de recibos impagados, comisiones de
subrogacion, comisiones de amorizacion/cancelacidn anticipada, asi
como cualquier otra comisidn o suplido que corresponderan a la Entidad
Emisora. Adicionalmente, dan derecho a su fitular a percibir las
cantidades, bienes o derechos en pago de principal o intereses (ordinarios
y de demora) de los Préstamos Hipotecarios, tanto por el precio de remate
o importe detenminado por reschicion judicial o procedimiento notarial en
la ejecucion de las garantias hipotecarias, como por la enajenacion o
explotaciéon de los immuebles adjudicados o como consecuencia de las
citadas sjecuciones, en administrackn y posesion interina de las fincas en
proceso de ejecucion,

Comesponderdn a) Padicipe todas las cantidades que en concepto de
principal, intereses (ordinarios y de demora) y demds conceplos recogidos
en la Escritura de Conslitucion, se devenguen con refacién a cada uno de
los Préstamos Hipolecarios desde el dia de hoy, inclusive, fecha de
emision de las Participaciones Hipotecarias. Las Participaciones
Hipotecarias comenzaran a devengar intereses a favor del Participe a
partir de la presente fecha.

La Entidad Emisora practicard, sobre los pagos que comesponda efeciuar
al Participe en conceplo de intereses, las retenciones que establezca la
legislacidn vigente.

El Participe tendrd derscho a la percepcidn Inmediata de cuantas
cantidades sean satisfechas pof los deudores hipotecanios  ({los
"Deudores Hipotecarios™), tanto en concepto de reembolse del principal
como de inlerases (ordinarios y de demora), asl como por cualquier oro
concepto, incluyendo los derivados de cualquier derecho accesorio a los
Préstamos Hipotecarios tales como indemnizaciones darivadas da polizas
de seguro, pagos efectuados por posibles garantes, eic.. que son cedidos
por la emisién de las Pardicipaciones Hipotecsrias de Hipotaca. No

obstante, e Paricipe podrd acordar con la Entidad Emisora plazos
diferentes para ef pago de dichas cantidades.

Los pagos a reafizar por la Entidad Emisora al Participe se realizardn en ia
cuenia abierta al nombre de éste en la propia Entkdad Emisora o en
aguella otra cuenta que o Participe notifique a la Entidad Emisora por
escrito.

3. Falta de pago del dpudor hipotecario

La Entidad Emisora no ssume responsabilidad alguna por ef impago de
los Deudores Hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente e buen fin
de la operacion, ni otorgard garantias o avales ni inGurrva en pactos de
recompra de las Participaciones Hipotecarias a excepcion de las
pravisiones para |a sustitucion de Participaciones Hipolecarias contenilas
en la Escritura de Constitucién.

La aejecucién de los Préstamos Hipotecarios corresponde a la Entidad
Emisora y al tRular de la Participacion Hipotecaria en los iérminos
estableckios en el Articulo 66 del Real Decreto 685/1982, en redaccion
dacda por el Real Decreto 1285/1991.

Sin perjuicio de o anterior, el titular de la Participacion Hipotecaria tendrd
accidn ejecutiva contra la Enlidad Emisora pare la efectivilad de los
vencimientos de la misma por principal, intereses y demas conceplos,
siempre que el incumplimiento de tal obligacidn no sea consecuencia de la
falta de pago del deudor del Préstamo Hipotecario,

4. Cugtodia y administracién

De acuerdo con lo previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982
en redaccion dada por el Real Decrelo 1289/1991, la entidad emisora
conserva la custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios y
vendré obligada a realizar cusmtos sctos sean necesarios para la
efeclividad y buen fin de los mismos.

La novacion de los Préstamos Hipolecarios cuando fuera consentida por
ef Participe, afectars a las Participaciones Hipotecaras y a su tiular.

5. Transmision de la Parlicipacion Hipotecaria

la Uansmisibn y tenencia de las Participaciones Hipolecarias
representadas en el presente titulo mukiple estd limitada a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico
no especializado.

El titular de la Participacién Hipotecaria deberd notificar & 1a Entidad
Emisora las transferencias de las Participaciones, asi como los cambios
de domicitio, a efectos de la mscripcion de dichos datos en el Libio
especial a que se refiere ol articulo 67 del Real Decreto £85/1982. E
adquirente deberé lambién indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad sera impulable a la Entidad Emisora que efectue
las notificaciones o los pagos comespondientes a la persona que figure en
sus libros como Gltimo 1Rular de la Participacién y en el domicilio de dicho
titular que conste en aquéalios.

6. Otras reglas

En caso de destruccién, sustraccién, pérdida o extravio del presente tiulo,
se estars a lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 685/1982.

El titular de Jas Participaciones Hipotecarias tendrd derecho a solicitar de
la Entidad Emisora la emigion de nuevos ttulos unitarios o maltiples
representativos de una o vanas Parlicipaciones Hipolecarias de las
representadas por el presente Titulo Multiple, que le serén canjeados por
éste.

A efectos del presente documento, "dia habil" significa cualquier dia de la
semana que no sea feslivo en Madrid Capitai o inhdbil del calendario -
TARGET 2 (Trans European Autormated Real Time Gross Seftiement
Express Transfer System).

En io no consignado especificamente en las condiciones y caracteristicas
de las Participaciones Hipotecarias recogidas en este titulo, se estard a lo
establecido en la Escritura de Conslitucién, en las escrituras de los
Préstamos Hipotecarios y en la normativa aplicable.

La Entidad Emisora y el tituiar an cada momento de las Participaciones
Hipotecarias se somaten expresamente a los Juzgados y Tribunales
espafoles para cualquier cuestion que pueda suscitarse en reiacion con
tas Participaciones Hipotecarias.

En M'adrid ® § de hbraro de 2009




TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 4.070 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR CAJA DE
AHORROS DEL MEDITERRANEO A FAVOR DE TDA CAM 12, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

%1 presente titulo moltiple representa CUATRO MIL SETENTA (4.070)
ertificados de Transmision de Hipoteca por un imporie de QUINIENTOS
SETENTA MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
DCHOCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y CINCO
CENTIMOS (570.468.861,95) sobre CUATRO MIL SETENTA (4.070)
xeéstamos hipotecarios (en adelante, los "Préstamos Hipotecarios®),
zmitidos por CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEQ (en adelants la
Entidad Emisora®). con domiclllo social en Alicante (Espafa), calle San
#ernande, nimero 40, y con C.1.F. nimero G-03046562, e inscrita en el
Registro Mercantil de la provincia de Alicante, en el tomo 1358 general, folio
1, hoja numero A 9358, inscripcion 12

| presente titulo nominative mdftiple se emile a favor de TDA CAM 12,
Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el “Participe”), constituido
mediante escritura publica otorgada el 6 de febrero de 2009 ante el Notario
de Madrid D. Manuel Richi Alberti (en adelante la “Escritura de
Constitucion™), representado y administrado por Tiulizacion de Actives,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., sociedad andnima
aspanola gestora de fondos de titulizacién, con domicilio en calle Orense,
numero 69, Madnid (Espafa). con C.I.F. ndmero A-B0362750, CN.AE. 67,
e ins¢rita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 4.280, libro 0, folio 170,
seccion 8, hoja M-71.065.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el prasente
titulo multipte se rigen por la Disposicidn Adicional Quinta da 1a Ley 3/1994
de 14 de abril, 1a Ley 2/1981 de 25 de marzo, el Real Decreto 685/1982 de
17 de marzo, el Real Decreto 1289/1991 de 2 de agosto, Ja Ley 19/1992 de
7 de jullo y demas normativa que resulte aplicable, y cumplen todos los
requisitos establecidos en ella.

1. P m i rj

Los Certificados de Tranemision de Hipoteca representados en el presente
titulo multiple y las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de Jos que
participan, se detallan en el Anexo al mismo.

2. Caracteristicaa bésicas de loa Certificados de Transmisién de
Hipoteca,

Cada uno de 10s Cenrificados de Transmision de Hipoteca representados en
el presente titulo miRiple, cuyas caracteristicas se relacionan en el Anexo
al mismo, parlicipa, a partir de la presente fecha, en el cien por cien del
capital o principal no amortizado y de los intereses (ordinarios y de demora)
de cada uno de loa Préstamos Hipotecarios.

Los Certificados de Transmigidn de Hipoteca se emiten por &l mismo plazo
restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios y dan derecho a su
titular a percibir la totalidad de los pagos que en concepto de reembolso del
capital {incluyenda log producidos por amortizaciones anticipadas), reciba,
a partir de la presente fecha, la Entided Emisora por los Préstamos
Hipotecarios relacionados en el Anexo al presente titulo muitiple, asf{ como
los correspondientes a la totalidad de los intereses (ordinarios y de
demora), asi como gualquier otrg pago recibido por la Entidad Emisora, por
cualquiar concepto derivado de los Préstamos Hipotecarios, excepto los
correspondientes a comisiones por reclamacién de recibos impagados,
comisiones de subrogacitn, comisiones de amortizacidn/cancelacion
anticipada, asl coma cualquier otra comisidn o suplido que coresponderan a
la Entidad Emisora. Adicionalmente, dan derecho a su titular a percibir las
cantidades, bienes o derechos en page de principal o intereses (ordinarios y
de demora) de los Préstamos Hipotecarios, tanto por el precio de remata o
importe determninado por resglucion judicial o procedimiento notarial en 1a
ejecucion de las garantias bipotecarias, como por Ja engjenacibh o
explotacién de los inmuebles adjudicados o como consecuendcia de las
citadas ejecuciones, en administracion y posaesion interina de las fincas en
proceso de ejecucion.

Corresponderdn al Participe todas las canlidades gque en concepto de
principal, inlereses (ordinarios y de demora) y demas conceplos recogidos
en la Escritura de Constitucién, se devenguen con relacidn a cada vno de
los Préstamos Hipotecarios desde el dia de hoy, inclusive, fecha de emisidn
de los Cenrificados de Transmision de Hipoleca. Los Cedificados
comenzaran a devengar intereses a favor del Participe a parir de la
presente fecha

La Entidad Emisora practicard, sobre los pagos que correspondan efectuar
al Participe en concepto de intereses, las retenciones que establezca la
legislacion vigente,

€l Participe tendrd derecho a la percepcion inmediata de cuantas
cantidades sean satisfechas por los deudores hipotecarios (los “Deudores
Hipotecarios™), tanto en concepto de reembolso del principal como de
intereses (ordinarios y de demora), asi como por cualguier otro concepto,
incluyendo los derivados de cualquier derecho accesorio a los Préstamos
IHipotecarios tales como indemnizaciones derivadas de pélizas de seguro,
pagos efecluados por posibles garantes, etc., que son cedidos por la
emisidn de los Cenificados de Transmisién de Hipoteca. No obstante, el
Participe podra acordar con la Entidad Emisora plazos diferentes para el
pago de dichas cantidades.

Los pagos a realizar por la Entidad Emisora al Participe se realizaran en la
cuenta abierta al nombre de éste en la propia Entidad Emisora o en aquella
otra cuenta que el Participe notifique a la Entidad Emisora por escrito.

3. Falta de pago por los Deudores Hipotecarios.

La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de Jos
Deudores Hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de
la operacidn, ni otorga garantias o avales ni incurmird en pactos de
recompra de los Certificados de Transmision de Hipoteca, a excepcion de
las previsiones para la sustitucion de los Cenificados de Transmision de
Hipoteca contenidas en la Escritura de Conslitucion.

La ejecucién de los Préstamos Hipotecarios corresponde a la Entidad
Emisora y 8l titutar del Cerlificado de Transmisién de Hipoteca en los
téminos establecidos en el ariculo 66 del Real Decreto BB5/1982 en
redaccién dada por el Real Dacreto 1289/1991.

Sin perjuicio de lo anterior, el titular del Cerificade de Transmision de
Hipoteca tendrd accidn ejecutiva contra la Entidad Emisora para la
sfectividad de los vencimientog del mismo por principal, intereses y demas
conceptos, siempre que el incumplimiento de la obligacion no sea
consecuencia de la falta de pago del deudor del Préstamo Hipotecario.

4. Custodia y administracion.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982 en
redaccion dada por el Real Decreto 1289/1991, la Entidad Emisora
conserva la custodia y administracién de los Préstamos Hipotecarios y
vendrd obligada a realizar cuantos actos sean necessrios para la
efectividad y buen fin de jos mismos.

La novacitn de log Préstamos Hipotecarios cuando fuera consentida por el
Participe, afectard a los Cenificados de Transmisién de Hipoteca y a su
titular.

5_Transmisitn de los Certificad Transmision de Hipoteca.

La trangmigién y tenencia de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
reprasaniados en el presente litulo moltiple estid limitada a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridos por el publico no
especializado.

El titular de log Certificados de Transmision de Hipoteca debera notificar a
la Entidad Emigora las transferencias de los mismos, asl como los cambios
de domicilio, a efectos de la inscripcidn de dichos datos en el Libro especial
a que se refiere el articulo 67 del Real Decreto 685/1982 en redaccion dada
por el Real Decreto 1289/1991. El adquirente debera también indicar a la
Enticad Emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable a fa Entidad Emisora que afectie
las notificaciones o los pagos correspondientes a la persona que figura en
sus Nibros como dltimo titular del Certificado de Transmision de Hipoteca en
el domicilic de dicho titular que conste en ellos.

§. Otras reglas.

En caso de destruccioén, sustraccion, pérdida o extravio del presente titulo
se estara a lo dispuesto en el afticulo 56 de Real Decreto 685/1982,

El titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca tendra derecho a
solicitar de la Entidad Emisora la emisidn de nuevos tltulos unitarios o
multiples representativos de uno o varios Certificades de Transmisién de
Hipoteca de los representados por el presente titulo miltiple, que le seran
canjeados por éste.

A efectos del presente documento, *dis hibi* significa cualquier dia de la
semana que no sea festivo en Madrid Capital o inhébil del calendario
TARGET 2 (Trans European Automated Real Time Gross Settlement Express
Transfer System).

En lo no consignado especificamente en las condiciones y caracteristicas
de los Certificados de Transmision de Hipolteca recogidos en aste tituio, se
estard a lo eslablecido en la Escritura de Constitucion, en las escrituras de
Jos Préstamos Hipotecarios y en la normativa aplicable.

La Entidad Emisora y el titular en cada momento de los Cedificados de
Transmision de Hipoteca se somelen expresamente a los Juzgados y
tribunales de Madrid capital para cualquier cuestién que pueda suscltarse
en relacién con los Certificados de Transmision de Hipoteca,

En Madrid, a 6 de febrero de 2009.

CAJA DE AHORROS ERRANEQ

[acan ( Scbclec

D. Juan Luis Sabater ggvarr '~ 5%

it

Gojn Madirerrine?
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3. PROCEDIMIENTOS DE CONCESION DE PRESTAMOS A
PARTICULARES.

3.1. Mecanismo de Concesién

3.1.1. Descripcion del proceso
a) Solicitud

La tramitacion de un préstamo comienza con la solicitud por el interesado de la
cantidad suficiente para cubrir sus necesidades de financiacion.

La Oficina o el gestor, de acuerdo con la politica de inversién de la Caja, con la
aplicacion que se pretenda dar al capital prestado, con ia garantia aportada y con la
capacidad de pago, detémina la modalidad de préstamo més ajustada a sus
pretensiones, informando al solicitante de las caracteristicas y condiciones de la
operacion (plazo, forma de pago, gastos, tipo de interés, a iop~ce clausulas de

redondeo, etc.) y de los documentos que debe aportar.
b) Analisis de concesién %:;

La resolucidn de toda solicitud presupone el es vio de la documentacion
aportada, la comprobacién de los bienes declatadps, €l/conocimiento de riesgos y
vinculacion de los intervinientes con la Cajg somotras entidades, asi como la
informacién externa, de todo io cual se deja a‘en el Informe-Propuesta.

Ademas de aplicar criterios realistas de ref) ‘.’} compatibles con el caracter social
de la Caja, el principio fundamental ~enmatefia de inversiones crediticias es Ia
ponderacién de cuantias, ﬁnalidads.%s biidad de amortizacion, solvencias y
garantias de las  operaciones, a o/en lo posible la recuperacién de los

capitales prestados:
b1) Estudio de viabilidad
La viabilidad de la operaci tenida en cuenta previamente al andlisis de las

garantias.

a.- Solicitantes @b esos por cuenta ajena (asalariados, jubilados y
pensionistas):

los ingresos derivados de contratos de empleo fijo o

o

« Evaluar los ingresos netos reales, descontando retenciones a cuenta del
IRPF, Seguridad Social, etc.

¢+ Acreditar los ingresos declarados, incorporando al expediente los
documentos que los justifiquen.

+ Consulta a fuentes externas como la Central de Informacién de Riesgos del
Banco de Espafia de los intervinientes (titular y avallistas)

+ Consulta a bases de datos externas con informacién de situacion irregular.

b.- Solicitantes con ingresos por cuenta propia (profesiones liberales,
auténomos, comisionistas, etc.):
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e Se acreditaran los ingresos declarados, aportando al expediente las
fotocopias de los documentos que justifiquen los mismos (Declaracion de
Rendimientos de Actividades Profesionales, Liquidacién de IVA, Liquidacion
de comisiones cobradas, Facturaciones realizadas, etc.)

« Consulta a fuentes externas como la CIRBE de los intervinientes (titular y
avalistas)

+ Consulta a bases de datos externas con informacion de situacién irregular.

b2) Estudio de solvencia patrimoniai

Como bienes patrimoniales se entienden el conjunto de bienes inmuebles rusticos y
urbanos que figuran inscritos a nombre del titular, valorados correctamente.

En los casos en los que el bien estuviera hipotecado, se verificara que se encuentra al

- Caso de un bien hlpotecado en otra entidad, se considera ehvg
la carga sea igual o inferior a 1/3 del valor del inmugbla Bra superior no se
considerara valor alguno.

- §i la hipoteca figura a favor de la Caja, se consi
inmueble y el saldo del préstamo.

icién resolutoria, etc.) debe ser
7 incorporando al expediente

La existencia de cualquier otra carga (embargo
verificada en cuanto a su naturaleza vy,
documentos aclarativos de la misma.

3.1.2. Requisitos documentales
Es preceptiva la presentacién de Deglara

Otros documentos a aportar g 5
constancia de los mismos o la gxceda de sus facultades de aprobacion:

g 14 tarjeta de residencla/NIE (extranjeros)
2. De acreditacién lvencia patrimonial:

- Notas simples actualizadas del Registro de la Propledad sobre estado
de dominio y cargas.

- Escrituras plblicas o titulos de propiedad.
- Contratos de arrendamiento
- Cualquier otro documento que evidencie la tenencia de los bienes.
3. De acreditacion de las posibilidades de pago:
Solicitantes con ingresos por cuenta ajena (asalariados, jubilados, pensionistas, etc.):
- Contrato de trabajo
- Fotocopia de la némina.
- Certificado de la empresa
Solicitantes por cuenta propia (profesionales liberales, auténomos, comisionistas, etc.)

9B6679630
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- Declaracién de Rendimientos de Actividades Profesionales.
- Liquidacion de IVA
- Liquidacién de comisiones cobradas.
- Facturaciones realizadas.
4, De garantfa de cobro de ias operaciones;

En funcién de las garantias aportadas, antes de la formalizacién, debera concertarse a
través de Mediterraneo Correduria de Seguros, S.A. una péliza de seguro de
amortizacion del préstamo, todo riesgo construccion o multiriesgo-hogar.

5. De valoracion del inmueble garantizante:
- Tasacion.
6. En operaciones con garantia hipotecaria:
Viviendas o locales comerciales; w
- Titulos de propiedad de las fincas. _

- Notas simples actualizadas del Ragistro dela

Solares:
- Titulos de propiedad de las fincas.

- Notas simples actualizadas del Registrode®

- Cédula urbanistica.
Promociones inmobiliarias:

- Contratos de compraventa s%its entre el promotor/constructor v los
compradores. %

- Titulos de propiedad de

- Notas simples actuali | reglstro de la propiedad.

- Licencia de obras.

- Proyecto deﬁn '

3.1.3, Herramienh@@apoyo a la concesién de préstamos a particulares. La
preclasificacion y el credit scoring.

a) LA PRECLASIFICACION

ucion de cobras visado por el Colegio de Arquitectos,

Introduccion

Se trata de un método de analisis del comportamiento de los clientes frente al riesgo,
que a través de la evaluacién de la relacion histérica del cliente con la Entidad y desde
el manejo de determinadas variables, permite cuantificar el riesgo potencial que podria
asumir un cliente bajo determinados pardmetros de morosidad esperada.

La preclasificacion es una herramienta muy util para la venta, al tiempo que puede
dotar aun de mayor agilidad la concesién de determinadas operaciones, normaimente
derivadas de campaiias especificas,

I
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Alcance de la preclasificacién

La preclasificacion permite disponer de una evaluacién permanentemente actualizada
del endeudamiento asumible por clientes mensuaimente, en operaciones de
préstamos personales, hipotecarios, crédito en tarjeta y descubierto en cuenta
corriente.

S6lo se preciasifica a clientes particulares de la Entidad.

Si la preclasificacion da cobertura a lo que el cliente nos solicita se habilita la
aplicacién correspondiente que permite avanzar en el tramite de la operacidén y su
formalizacion. Si no, permite una transaccién hacia el scoring ordinario para poder
continuar con la operacién solicitada.

l Documentacion de las operaciones w
El expediente vendra conformado por. @
1. La solicitud. %
I 2. La Propuesta. @
3. La Declaracion de Bienes (Cuando se cumpli

4. El Contrato o Copia de Escritura de hipot a

5. La Oferta Vinculante cuando asi lo req nte. En los préstamos hipotecarios
se emitira siempre.

6. Consultas de los intervinientes

avalistas) a fuentes externas (CIRBE,

La preclasificacio ic] Una aprobacion de la operacidn, no obstante y dado que
siempre puede exis ymacion adicional no evaluada por el sistemna, por ejemplo: la
garantia que se aporta—€n operaciones hipotecarias, el Director de la oficina tendra la

facultad de vetar la formalizacion de cualquier operacién.

Con independencia de las facultades individuales de cada Director de oficina y de la
acumulacion de riesgos que pueda darse en operaciones que se resuelvan en el
marco de la cobertura de la Preclasificacion se dispondra de las siguientes facultades:

Préstamo Personal: Hasta 30.000 euros
Préstamo Hipotecario: Hasta 210.000 euros
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Estas facultades deben entenderse sélo a efectos de importe, ya que en los casos en
gue se planteen condiciones no usuales de orden financiero o de cobertura
hipotecaria, salvo que se definieran especificamente en el producto, deberan
resolverse por el drgano o persona gue corresponda.

Aun cuando estas operaciones, basicamente los préstamos personales, se deben
configurar sin que se precise la concurrencia de avalistas, serd en todo caso el
Director de la oficina el que decida si solicita 0 no la ¢concurrencia de estos en alguna
operacién.

Otras consideraciones
Intervencion de Fedatario Publico.
No sera obligatoria la intervencién del Fedatario Pablico en las operaciones que se

den en el marco de esta aplicacion, hasta 6.000 euros. :

Operatoria
Se dispondra de dos instrumentos:

¢ Un simulador de preciasificacién, por el que 9

dlacion, que pueden servir de

de las actuales aplicaciones de

de cuentas de préstamos susceptibles~ge
orientacién para su concesion en e :

+ Una aplicacién especifica parg
personales e hipotecarios.

Formalizacion

Una vez aprobadas las epé
circuito ordinario y con

b) EL CREDIT 8§

fones, su formalizacién se resolverd en el marco del
ia usual de contabilizacién.

Introduccion

Se denomina "Credit Scoring" a los sistemas basados en la estimacién de un modelo
de Analisis Discriminante, con los que se pretende automatizar la toma de decisiones
para la concesién o no de una determinada operacién de riesgo.

Con estos sistemas se acorta el tiempo de analisis y se homogeneizan criterios, lo que
al fin contribuye a mejorar los servicios que se prestan a los clientes.

Modelos de scoring en la Entidad

La Entidad cuenta en estos momentos con dos modelos de scoring que se aplican en
la concesion de préstamos al consumo (personales) y préstamos para adquisicion de
vivienda (hipotecarios)
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Ambos modelos de scoring se hallan integrados en sendas aplicaciones que
desarrollan, de forma automatica, todo el proceso de tramitacion y formalizacién de las
solicitudes de crédito personal e hipotecario que se plantean en la Entidad por los
particulares.

En los dos casos, se captura toda la informacién que se considera relevante para el
andlisis automatico de la operacién planteada.

La distinta elaboracion de cada uno de los scoring es lo que determina que algin dato
o relacién entre datos que se dan en un modelo, no se dé en el otro. En ambos se
captura informacién que podriamos agrupar del siguiente modo:

oAU D, | SCORING PERSONALES Iscor{_mc;_ﬁl_r?p'recmlos
Requiere datos sobre la situacid fso al y laboral de
[SOCIO-LABORAL los intervinientes. w
N
Requiere informacitn sobre 10! resos fijos y variables,
lgg"?:l?nncn)iﬁlgL con una ponderacion dife 1 e los mismos, asi
como del patrimonio n?!o{:y cifico de viviendas.
o
Se evallia el patrimonjd,_~_/|5e incorpora la informacion
[INMUEBLE QUE SE declarado specifica y amplia def bien
APORTA COMO frecido en garantia, que se
IGARANTIA vallla con independencia
el patrimonio declarado.
@\/
Aplicacion %

El scoring basa su formulack manejo de las variables disponibles y que se
utilizan con mas frecuenci e, con independencia de su posible aplicacién a
cualquier operacién que_sg en forma de préstamo a una persona fisica, su
respuesta inicamente @ gonsiderarse valida para apoyar la resolucién de aprobar
o denegar, en aquellas omones cuyos requisitos estén contenidos también en las
utilizadas como m :

PRESTAMOS - PRESTAMOS
CONCEPTO/MODALIDAD PERSONALES HIPOTECARIOS
IMPORTE Hasta 30.000 euros. ~ fHasta 210.000 euros
PLAZO Hasta 6 afios 35 afios

En los dos sistemas implantados sélo se valora a los intervinientes, bien sean titulares
o cotitulares de las operaciones. Aun cuando el scoring en préstamos personales se
planted en sus inicios con carécter obligatorio para log préstamos sin avalistas, ahora,
al hallarse incorporado a una aplicacion integral, no es posible sustraerse a su
realizacién para gue |la operacion progrese, lleve o no avalistas, o tenga una garantia
real suficiente.

IB6679628
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Del modelo de scoring no sélo se pretende extraer una valoracién que apoye la
concesion de riesgos, sino también datos que permitan enriquecer la base de
informacién sobre la predisposicion al pago de grupos homogéneos de clientes con
caracteristicas comunes, que sirvan para profundizar en otras relaciones comerciales y
financieras.

Tramitacién de operaciones

El desarrollo de las operaciones tipificadas como de consumo e hipotecarias, se
engloban dentro de las siguientes aplicaciones espacificas:

s Préstamos Personales. Se constituye el expediente de la operacién que se
completa con la solicitud del cliente y el contrato, con los documentos que haya
aportado éste para acreditar sus Ingresos y solvencia, asl como con las consultas
realizadas a fuentes externas del cliente y del resto de los intervinientes (titular y

constituira;

+ la informacion que se archiva electrénica
+ la solicitud del cliente.
» |a escritura de hipoteca una vez inscji

» la tasacién.

avalistas) V
s Prestamos Hipotecarios. En estas operaciones, el e de archivo lo

» copia de la pdliza del seguro y recibo pagado.
« consultas a fuentes extarn tivo de riesgos infemno.

» resto de documentacion biere aportado para contrastar ingresos,
patrimonio, etc.

Criterios de resolucion de's

El resultado del scoring pUgde-prosentar las siguientes respuestas:

« APROBAR
« ESTUDIAR
s DENEGAR

Con independencia de cualguiera de las resoluciones, la aplicacién presenta a titulo
informativo cual ha sido la peor situacién que han tenido los intervinientes, como
fitulares o cotitulares de operaciones de activo.

No obstante lo indicado en el punto anterior, cuando el scoring diga "Aprobar” y se
cumplan los criterios de viabilidad y patrimonialidad, el Director de la Oficina podré
aprobar la operacién, con independencia de sus facultades individuales y de la
acumulacion de riesgos que pueda darse en ese cliente, hasta los siguientes importes:

» Scoring de consumo, hasta 30.000 euros

« Scoring de hipotecarios, hasta 210.000 eauros
Salvo que:

e Se trate de una refinanciacion
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Los intervinientes (titular y avalistas) figuren en alguna de las fuentes extenas en
situacién irregular relevante .

A continuacién se desarrolian las diferentes respuestas procedentes de la evaluacién
del scoring vy su resolucion:

créditos.

Con los scoring

Reducir los costes de dedicacion al analisis.

Ayudar en la formacion del personal.

RESULTADO | PERSONALES | HIPOTECARIOS _ NOTAS.
Puede aprobar el Director de la|Podra precisarse propuesta por
Oficina con independencia de sus{otros motivos distintos a
facultades individuales de importe, ajrespuesta scoring. Ej..
excepcién de las tres salvedades del]Condiciones ne usuales,
APROBAR apartado anterior. refinanciacién.
importe limite %7
30.000 euros 210.000 euros AV
AN
Puede aprobar el Director de | i de Riesgos podra:
oficina, argumentando su decisiod,
en el marco de sus facultades, s 9 ¢ il-\z::lea:r en
refinanciaciones, condicione cgon diciones
|ESTUDIAR |usuales de riesgo o aci > )
; irregular de los intervinient e Denegar.
e Solicitar que se
adicionen
C\Q garantfas.
No puede apro ; ingctor de la|Resuelve el Director de
DENEGAR oficina, g ;5 Riesgos.
ON
Objetivos

Mejorar la calidad en el analisis de los riesgos y, consecuentemente con ello, el
resultado de Ia cartera.

Unificar los criterios que se manejan por las distintas oficinas a la hora de evaluar
la concesién de los riesgos.

Disponer de una herramienta que facilite la modificacién de las politicas de

Posibilitar la identificacién de clientes potenciales de crédito.
Facilitar la descentralizacion y la toma de decisiones.

9B66 739627
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La facultad de resolucién de operaciones corresponde al Consejo de Administracion
que a su vez delega parcialmente sus atribuciones en la Comisién Ejecutiva, en los
Consejos Territoriales y en el Director General, procediendo éste a su vez, en uso de
sus propias facultades, a delegar sus atribuciones en la forma siguiente:

COMISION EJECUTIVA DEL
CONSEJO DE
ADMINISTRACION

36 miliones de euros

GRGANOICARGO "TIMITE POR ACREDITADO OBSERVACIONES
[CONSEJO DE
ADMINISTRACION SIN LIMITE

Para su propuesta deberén contar con
el informe favorable de la Comisitn de

Riesgos de Central.

PRESIDENTE Y DIRECTOR
GENERAL

<

Cualquier cuantia SECTOR PUBLI AV

(X

Daran cuenta al Consejo de
racion o a su Comision
cufiva en la primera sesion a
Tar.

ara su propuesta deberdn contar con
el informe favorable de la Comision de

Riesgos de Central.

CONSEJO TERRITORIAL

N

36 millones de euros

Para su propuesta deberan contar con
el informe favorable de la Comisién de

Riesgos de Central.

DIRECTOR GENERAL

/R

Dara cuenta al Consejo de
Administracion o a su Comisién
Ejecutiva en la primera sesién a
celebrar.

COMISION DE RIESGOS DE~._ |
CENTRAL REVISAR
Composicion:

« Dtor, General

+« Dtores. Generales
« Dtor. de Riesgo Crediticic

= Dtor. Comercial de
Empresas

« Jefe de Gestion de
Operaciones Crediticias
(Secretario)

+ Jefe de Analisis de
Empresas

« Jefe de Modslos
Cuantitativos de Anélisis

« Jefe de Emprasas

18 millones de euros
REBASAMIENTO: 9 MM. de suros

El riesgo en vigor del Cliente/Grupo en el
momento de utitizar el rebasamiento
debe ser superior a 18 millones de
euros, y mantener alguna operacién en
vigor aprobada per Consejo Territorial,
Comision Ejecutiva del Consejo de
Administracién ¢ Consejo de
Administracion.

Daré cuenta al Consejo de
Administracion.

Los acuerdos se toman por
unanimidad.

Quérum minimo: 5 miembros, entre
elios el Pragidente

11
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o Jefa Inmobiliario
o Jefe del Sector Publico

COMISION DE RIESGOS
TERRITORIAL Y DE
EXPANSION

Composicion:

«  Dtor. Termitorial o de
Expansién (Presidente)

» Dtor. Empresas Territorial 0
de Expansién (Presidente
Sustituto)

¢  Dtor, Particulares Tarritorial o
de Expansion

+ Dtor. Riesgos Termitorial o de
Expansién (Secretario)

» Dtiores. de Riesgo
(Secretario sustituto)

6 miliones da suros
REBASAMIENTOQ: 2 MM. euros
Se distinguen dos tramos:

a. Riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superiores a 6
millones de euros, sin que el
riesgo acumulado entre la
operacion a aprobar y el
existente supere los 18 millones
de euros.

El Cliente/Grupo debe
mantener alguna operacién en
vigar aprobada por Comision d{
Riesgos del Central, Consejo

Territoriai, Comisién Ejecu
del Consejo de Administraci o
o Consejo de Administpaeidn)

b. Cuando los riesgos
Cliente/Grupo sup
millones da aurps.

El Cliente/Grupo debe una
operacion en vigor g
Consejo Termitorlg s b0 Ejecullva

del Consejo de

Daré cuenta al Consejo Tarmitorial. La
Comision de Riesgos de Expansion
dard cuenta a la Comisién Ejecutiva
del Consejo de Administracion.

o8 acuerdos se toman por
U ad.

m minime: 3 miembros, entre
ol Presidente y el Secretario.

existente supere los 18 miliones

jesgos an vigor del
ente/Grupo superiores a 6
millones de auros, sin que a!
riesgo acumulado entre la
operacion a aprobar y el
de euros.

El Cliente/Grupo debe

Los Directores Generales daran cuenta
al Consejo de Administracion a través
de la Comision de Riesgos de Central.

Los Directores Territoriales daran
cuenta al Consejo Territorial a través

DIRECTORES GENE| mantener alguna operacion en de la Comision de Riesgos de
" Territorial.
glgicé&%iissg: R S vigor aprobada por Comision de
Riosgos del Central, Consejo || o5 pirectores de Expansion darén
Territorial, Comision Ejecutiva | cyenia a través de la Comision de
del Consejo de Administracion | piesgos de Expansion a ta Comision
o Consejo de Administracion. Ejecutiva del Consejo de
b. Cuando los riesgos en vigor del | Administracion,
Cliente/Grupo superen los 18
millones de suros.
El Cliente/Grupo debe mantener alguna
operacion en vigor aprobada por
Consejo Tenmitorial, Comision Ejecutiva
del Cansejo de Administracién o
Consejo de Administracion.
Darén cuenta al Consejo de
DIRECTOR DE RIESGO 2 MM. de euros n cuent .
CREDITICIO Administracion a través de la Comision

REBASAMIENTO: 2 MM. de euros

de Riesgos de Central.

12
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Se distinguen dos tramos:

a. Riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superiores a 6
millones de euros, sin que el
riesgo acumulado entre la
operacion a aprobar y el
existente supere los 18 millones
de euros.

El Cliente/Grupo debe
mantener aiguna operacidn en
vigor aprobada por Comisién de
Riesgos del Central, Consejo
Territorial, Comisién Ejecutiva
del Consejo de Administracion
o Consejo de Administracion.

b. Cuando los rlesgos en vigor del
Cliente/Grupo superen los 18 <
millones de euros.

E! Cliente/Grupo debe mantener al
operacién en vigor aprobada por

Consejo Territorial, Comisnén E}
del Congejo de Admumstra
Consejo de Admmlstracnsn

VV«

DIRECTORES DE RIESGO
TERRITORIALES O DE
EXPANSION

O

2 MM. de euros
REBASAMIENTO; 1

3F a aprobar y el
e supere los 18 millones

Cliente/Grupc debe
mantener alguna operacién en
vigor aprobada por Comision de

Riesgos del Central, Consejo

Territorial, Comisién Ejecutiva

dal Consejo de Administracion
o Consejo de Administracion.

b, Cuando los riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superen los 18
millones de euros.

El Cliente/Grupo debe mantener alguna
operacién en vigor aprobada por
Consejo Territorial, Comisién Ejecutiva
del Consejo de Administracion o
Consajo da Administracion.

Darén cuenta al Consejo Territorial 0 a
la Comisién Ejecutiva del Consejo de
Administracion.

DIRECTORES DE RIESGO

1.000.000 euros

Daran cuenta at Consejo Territorial o a
la Comision Ejecutiva del Consejo de
Administracion a través de su

13
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> 18.000.000 euros.

REBASAMIENTQ: 250.000 euros
Se distinguen tres tramos:

a. Riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superiores a
2.000.000 euros, sin que el
riesgo acumulado entre la
operacion a aprobar y el
existente supere los 6.000.000
euros.

Ei Cliente/Grupo debe
mantener alguna operacion en
vigor aprobada por Comision de
Riesgos de Territorial,

Comision de Riesgos de

Central, Consejo Territorial,
Comision Ejecutiva del Consejt(

de Administracion o Consej
Administracion. X
b. Riesgos en vigor del %
forbe

Cliente/Grupo supg
6.000.000 euros,

bada por Comision de
: entral, Consejo
togal, Comision Ejecutiva
gt Copsejo de Administracion
Consejo de Administracion,

uando los riesgos en vigor det
Cliente/Grupo superen los

El Cliente/Grupo debe
mantener alguna operacidn en
vigor aprobada por Consejo
Territorial, Comision Ejecutiva
del Consejo de Administracién
o Consejo de Administracion.

Facultades especiales en operagiones de
promocidn inmobiliaria estandar

Direccion Territorial o de Expansion.

DIRECTORES DE OFICINAS DE
EMPRESAS/ DIRECTORES DE
QOFICINAS MIXTAS
UNIVERSALES

Hasta 150.000 euros

Las cuantias individuales serén
asignadas por el Dtor. Gral. a
propuesta del Dtor. Territorial o de
Expansidn.

DIRECTORES DE OFICINA

Hasta 90.000 euros

Las cuantias individuales seran
asignadas por el Dtor. Gral. a
propuesta del Dtor. Territorial o de
Expansion.

14
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A Abeiel e
30.000 euros En préstamos al consumo
CREDICAM DIRECTOQ
210.000 euros En préstamos hipotecarios

3.1.5 Criterios de delegacién y autonomia

Para la determinacion del ¢rgano o cargo con facultades para la resolucién, se
computaran ademas del importe de la operacion solicitada:

- Todos los riesgos en vigor, directos e indirectos, contraldos por el solicitante
con la Caja, incluso los garantizados con depdsitos.

- Los riesgos de las empresas en las que el titular tenga una participacién igual o
superior al 20% del capital social o patrimonial.

- Todos los riesgos de los familiares del titular cuaa dependencia

econémica.
3.1.6. Duracion media del proceso
e Operaciones hipotecarias a particulares @ 15 dlas

+« Promociones inmobiliarias 30 dias
3.2. Tasacion @

3.2.1. Objeto y criterios
La Tasacién de bienes tiene por objé

mdr de forma adecuada el precio que
pueden alcanzar aquellos, para garantizarbipptecariamente operaciones crediticias. El
valor de tasacién es, pues, un est '% al/valor, de forma que este se constituya en
jeetuado de acuerdo con la Normativa vigente para

con el precio de venta.
Los criterios de tasacion s
c clén en bienes en construccion o rehabilitacién.

alizacion en funcidén de los rendimientos esperados en
plotaciones econdmicas

rados de mercado, en bienes de similares caracteristicas
(uso, emplazamiento, etc.) en el Uitimo afo.

4. En bienes que por disposiciones administrativas se limite su rentabilidad o
precio de venta (Ej: V.P.O.) se asignhard dicho valor ¢ el que de dichas
limitaciones se desprenda.

5. El valor de reposicién (suelo+coste de construccion+gastos de promocion),
reducido en los coeficientes que se deriven de:

* Uso Optimo.
» Clase y calidad de construccion,
e Antiglledad y estado de conservacioén.

15
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hiden,

Es utilizable para bienes en construccion o rehabilitacién, cuando no exista
mercado comparado o cuando la normativa, por prudencia lo exija, como es el
caso de las explotaciones acontrnicas y agricolas.

6. En la valoracion de suelo se tendra en cuenta:

+ Su empleo dtil.

* Grade de urbanizacion ‘

« En terrenos edificados, aprovechamiento urbanistico.

e En terrenos de naturales agricola, forestal o etc., se estarda a los
rendimientos de las explotaciones.

7. En edificios en construccion, proyecto o rehabilitacion, se realizara
estimacion de valor a edificio terminado.

A efectos de Ja maxima seguridad, cuando se utilizan varijos métodos, en
cumplimiento de la Normativa vigente de reae tasaciones
hipotecarias, se adopta como valor de tasacion el pghos.

3.2.2. El informe de tasacion.

+ Denominacion de la Sociedad Tasador
» Identificacién del inmueble.

» Finalidad legal de la tasacion.
s Método o métodos de valoracig

+ Valor o valores estimados.

b) Informe de tasacién p dicho, con la amplitud y contenido que requiera ia
imporfancia y uso del i asar.

¢) Certificado de t

4, PROCEDIMIEN@& CONTROL Y GESTION DE COBRO

4.1 Emision ibo

a) Sistema de emisién de recibos

La aplicacién informatica de préstamos realiza, con periodicidad diaria, un proceso de
emisién automatica de recibos. La fecha de emisidn de cada recibo coincide con el dia
habit anterior al vencimiento del mismo.

b) Dias de antelacion de su envio respecto a la fecha de pago
No se envlan recibos con antelacion a la fecha de pago

¢) Modelo de recibo

Se adjuntan varios modelos de cobro parcial y total. (Ver anexo)
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4.2 Sistema de cobro

a) Se exige domiciliacion

Se exige domiclliacion del pago de los recibos de los préstamos. La domiciliacién de
recibos en otras entidades sélo se ha aplicado en un determinado convenio. En la
actualidad, y para la generalidad de los préstamos, no esta autorizada.

b) Se realiza cargo en cuenta

Diariamente se realizan procesos para el adeudo de los recibos emitidos pendientes
de pago. El adeudo en la cuenta domiciliataria se realiza incluso parcialmente, si el
saldo disponible fuera insuficiente para el pago de un recibo completo, con un minimo
30,00 Euros, y siempre que con ello se cubra, al menos, el importe de la demora
completa devengada. En caso contrario, el minimo a cobrar sera el importe de dicha
demora.

¢) En caso de cobro parcial se da avigo al prestatario

El justificante de pago del recibo, en el caso de cobro parci
se trata de un Pago Parcial.

Por la parte impagada, el recibo se incorpora al pr apto
clientes de recibos de préstamo impagados. @

d) Se realiza barrido diario de las cuentas del cli

gxpresamente que

de comunicacién a

Se efecthan procesos diarios de barrido (@ ta “suenta domiciliataria para la
consecucién del cobro de los recibos im adeudando éstos por el importe
completo o parcialmente, tal como se exp nto 2 de este apartado.

domiciliataria.

@) Procedimiento de control de cobros

Los recibos emitidos son objeto de ario y automatico de adeudo en la cuenta
El impago del recibo, desde el did de vencimiento, provoca la incorporacion del
i optrol de impagados, que cuenta con distintos
niveles de alerta para segyimiento™y control por diferentes niveles de la organizacién,
en funcién de importes, plazds :

17
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5. GESTION DE MOROSOS

5.1 Situaciones Administrativas y contables

Las situaciones contables de todos los riesgos incidentados en la Entidad se
enmarcan en el cumplimiento exhaustivo de la norma emitida por el Banco de Espafia
en su circular 4/2004, que contempla todas las situaciones de impago con sus
clasificaciones en dudoso cobro y sus provisiones correspondientes.

CLASIFICACION DE LAS OPERACIONES EN FUNCION DEL RIESGO DE CREDITO
Y DE SU SITUACION CONTABLE.

A) RIESGO NORMAL. w
B) RIESGO SUBESTANDAR.
C) RIESGO DUDOSO POR RAZON DE LA MOROSIDA IENTE.

D) RIESGO DUDOSO POR RAZONES DIST MOROSIDAD DEL
CLIENTE.

E) RIESGO FALLIDO. % ;

A) RIESGO NORMAL: Comprende
contingentes que no cumplan lgs. re
se subdividen a su vez en las gi

s Riesgos con las A
Administracionegé
riesgo-pals.

s~sobfe pensiones y néminas correspondientes al mes siguiente,
siempre que la entidad pagadora sea una Administracién Publica y las mismas
estan domiciliadas en la Entidad.

¢ las aseguradas, avaladas o reafianzadas por organismos o empresas publicas
de paises clasificados en el grupo 1 a efectos de riesgo pals.

* lLas que estén a nombre de entidades de crédito.

¢ las que cuenten con garantia personal plena, solidaria, explicita e
incondicional otorgada por sociedades de garantia reciproca espafiolas que se
puedan reclamar a primer requerimiento.

« Los riesgos a nombre de Fondos de garantia de Depoésitos, siempre que sean
homologables a los de la Unién Europea.

* Las garantizadas con depdsitos dinerarios ¢ que cuenten con garantia
pignoraticia de participaciones en instituciones financieras monetarias o de

18
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valores representativos de deuda emitidos por la Administraciones Plblicas o
entidades de crédito, cuando el riesgo vivo sea igual o inferior at 90% del valor
de rescate de las participaciones en instituciones financieras monetarias y del
valor de mercado de los valores recibidos en garantia.

GARANTIAS: 06, 07, 08, 12, 13, 14, 15y 20.
COBERTURA: o = 0% y B = 0%

A.2 - Riesgo bajo. Comprende las siguientes operaciones:

« Activos gue sirvan de garantia en las operaciones de politica monetaria del
Sistema Europeo de Bancos Centrales, salvo los incluidos en el punto
anterior.

e Operaciones con garantla real sobre viviendas terminadas y
arrendamientos financieros sobre tales bienes cuyd@dvo sea inferior

al B0% del valor de tasacién de las viviendas.
* Bonos de titularizacidon hipotecarios ordinarios v

« QOperaciones cuyo titular sea una empr deudas a largo plazo
estén calificadas, al menos, conuna A p 0 dgencia de calificacion de

reconocido prestigio.

istraciones Centrales de palses
no pertenecientes al Grupo 1 a efdpfog de Tiésgo pais que estén registrados
adas eRel pals emisor,

GARANTIA: 04.
COBERTURA: a = 0,609 % %
A3 Riesgo medio-bajo. nde:
Las operaciones d iento financiero no incluidas en otras clases de
riesgo.

Riesgos que cug
puntos antepiergs
arrendamiefitp fipa
Vivo.

pn alguna garantia real diferente de las indicadas en los
orpre que el valor estimado de los bienes cedidos en
Ciero y de las garantias reales cubra plenamente el riesgo

GARANTIAS: 10, 11, 17, 18 y 24.
COBERTURA: o = 1,50% y B = 0,44%

A.4 Riesgo medio. Comprende;

Los riesgos con residentes en Espafia o en palses incluldos en los grupos 1y
2 a efectos de riesgo-pais, no incluidos en las clases de riesgo anteriores, salvo
gque cumplan los criterios para clasificarios en las clases de riesge medio-alto o
riesgo alto. '
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GARANTIAS: 00, 01, 02, 03, 25 cuando el titular sea persona juridica o
persona fisica y la finalidad de la operacién sea empresarial o para adquisicion
de vivienda.

COBERTURAS: 0. =1,80% y p = 0,65 %.

A.§ Riesgo medio-alto. Comprende:

Salvo que cumplan los criterios para clasificarlas en la clase de riesgo alto: los
créditos a personas fisicas para la adquisicion de bienes de consumo duradero
y de otros bienes y servicios corrientes, no afectos a una actividad empresarial,
salvo que estén inscritos en el Registro de Ventas a Plazo de Bienes Muebles.

Riesgos con obligados finales residentes en paises incluidos en los grupos 3 a
6 efectos de riesgo pals excluidos de cobertura de dicho riesgo que, que no
estén comprendidos en otras clases.

GARANTIAS: 00, 01, 02, 03 y 25 cuando su titulaigea persona fisica y la
finalidad de la operacidén sea distinta de ea 0 de adquisicion de

vivienda.
COBERTURA: o= 2,00%yp= 1,10 "@

A.8 Riesgo alto. Comprende;
Los saldos por tarjeta de crédito, d s en cuenta corriente y excedidos

en cuenta de crédito cualquiera /que™s u titular, salvo que éste cumpla los
requisitos para incluir sus riesgos ﬁj clases “Sin riesgo apreciable” o “Riesgo
hajo”. %

COBERTURA o = 2,5 ,64%.

B) RIESGO susssw@

Comprende todos umentos de deuda y riesgos contingentes que, sin cumplir
log criterios para clasificarlos individuaimente como dudosos o fallidos, presentan
debilidades que pueden suponer asumir pérdidas por la entidad superiores a las
coberturas por deterioro de los riesgos en seguimiento especial. Se incluyen en esta
categoria las operaciones de ciientes que forman parte de colectivos en dificultades
(tales como residentes de una determinada area geografica, o los pertenecientes a un
sector econdmico concreto con dificultades econdmicas) vy las operaciones no
documentadas adecuadamente.

C) RIESGO DUDOSO POR RAZON DE LA MOROSIDAD DEL CLIENTE:

C.1 Dudoso cobro operacién mora:

Comprende el importe total de los instrumentos de deuda, cualquiera que sea su titular
y garantia, que tengan algin importe vencido por principal, intereses o gastos
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pactados contractualmente, con mas de fres meses de antigiledad, salvo que proceda
clasificarlos como _fallidos; y los riesgos contingentes en los que el avalado haya
incurrido en morosidad.

La oficina opera con normalidad.

En los descubiertos y demds saldos deudores a la vista sin vencimiento pactado, el
plazo para computar la antigliedad de los importes impagados se contara desde el
primer requerimiento de reembolso que efectle la entidad, o desde la primera
liquidacién de intereses que resulte impagada.

C.2 dudoso cobro titular mora:

Se incluyen en esta categorfa los importes de todas las operaciones de un cliente
cuando los saldos clasificados como dudosos por razén de morosidad segan
superiores al 25% de los importes pendientes de cobro. :

Las operaciches clasificadas en esta categoria se pod K ;!iﬁcar a riesgo normal

La oficina opera con normalidad.

si, como consecuencia del cobro de parte de las ¢ hpagadas, desaparecen las
causas que motivaron su clasificacibn como activo pgos, salvo que subsistan
ofras razones para clasificarlas como dudosas.

o

D) RIESGO DUDOSO POR RAZONE AS DE LA MOROSIDAD EL

CLIENTE. c
Comprende los instrumentos de deuda . eficidos o no, en los que, sin concurrir las

circunstancias para clasificarlos &n/]as ¢ajegorias de fallidos o dudosos por razdn de la
morosidad del cliente, se pre \ bn dudas razonables sobre su reembolso total
(principal @ intereses) en log.tenings.pactados contractualmente; asi como los riesgos
y compromisos contingentésg ificados como dudosos por razén de la morosidad
del cliente cuyo pago porla® ad sea probable y su recuperacion dudosa.

D. 1 Dudoso cobr@ncia dudosa:

Se incluirdn en esta categoria las operaciones de clientes en situaciones que
supongan un deterioro de su solvencia, tales como patrimonio negativo, pérdidas
continuadas, retraso generalizado en los pagos, estructura econdmica o financiera
inadecuada, flujos de caja insuficientes o imposibilidad de obtener financiaciones
adicionales.

l.as operaciones de clientes declarados © que conste que se van a declarar en
concurso de acreedores sin peticidn de liquidacion.

Otras operaciones que después de un estudio individualizado se concluye que existen
dudas razonables sobre su desembolso total (principal e intereses.)

La dotacién minima sera del 25%.

21



PAPEL EXCLUSIVO FARA DOCUMEN 105 NOTARIALES

9B6679621

Informacion para calificacion crediticia de titulizacion hipotecaria

D.1.1 Riesgo pais: riesgos concedidos a no residentes.

Por riesgo pais se entiende el riesgo que concurre en los clientes residentes en un
determinado pais por circunstancias distintas del riesgo comercial habitual. El riesgo-
pais comprende el riesgo soberano, el riesgo de transferencia, y los restantes riesgos
derivados de la actividad financiera internacional;

a) Riesgo soberano es el de los estados o de entidades garantizadas por
elios, en cuanto pueden ser ineficaces las acciones legales contra el
prestatario o Ultimo obligado al pago por razones de soberania.

b) Riesgo de transferencia es el de los acreedores extranjeros de los
residentes de un pals que experimenta una incapacidad general para hacer
frente a sus deudas, por carecer de la divisa o.divisas en que estén
denominadas.

¢) Restantes riesgos derivados de la actividad find
resuitados de alguna de las situaciones

23l rnacional son los

extranjeras, y las medidas expresas
extranjero o por las autoridadey €%
de los contratos.

2.- Las que tengah garantias reales, por la parte garantizada, siempre que la
garantia sea suficiente y sea realizable en Espafia u otro pais del grupo 1, que
se clasificaran entre los riesgos del grupo 1.

3.- Los riesgos con sucursales en el extranjero de una entidad, que se
clasificaran en funcion de la situacién del pais de residencia de la sede central
de dichas sucursales.

Los instrumentos de deuda y riesgos contingentes se clasificaran en funcién de
sU riesgo-pais en los grupos de 1 a 6.

La clasificacion de los paises se efectuara teniendo en cuenta la situacion
politica, el marco regulatorio e institucional, la capacidad y experiencia de
pagos, la situacion financiera externa y la situacién econémica e indicadores de
mercado (calificaciones crediticias efectuadas por agencias de calificacién de
reconocido prestigio)
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Se traspasardn a dudoso cobro solvencia dudosa los riesgos concedidos a no
residentes con su Unica garantia, cuyo pais de origen se haya clasificado en el
GRUPO 5 *MUY DUDOSO" a efectos de riesgo-pals.

DOTACION POR RIESGO PAIS
- CLASIFICACION DE LOS PAISES A EFECTOS DE RIESGO PAIS

- RELACION ALFABETICA DE LOS PAISES
- RELACION DE PAISES QUE COMPONEN CADA GRUPO

D.2 — Precontencioso:

Operaciones cuyo expediente se encuentra en Sercresd {igio, Asesoria Juridica
interna o Bufetes externos, sin presentacién de la demarida i

El traspaso contable lo realiza la Unidad de Acti gulares 0.804. La Red de
oficinas no podra operar contablemente, debierkio centae
se encuentre el expediente.

D. 3 - Litigio:

Operaciones que se dan por vencidas gntiglipatdmients y que se encuentran en poder

de Asesorta Juridica interna y/o bufetes Qs noe’con demanda presentada.

El traspaso contable lo realiza la Un{dag~dg Activos Irregulares 0.804 una vez conocida
o rar contablemente debiendo contactar con la

Asesoria Juridica o el Bufete gxtemp

D. 4 - Dudoso cobro:

e

E! traspaso contablé—¢” realiza la Unidad de Activos lrregulares 0.804, una vez
conocida la situacion de concurso.

Operaciones cuyo
liquidacion.

Sstan declarados en situacién concursal sin peticién de

La Red de oficinas no podra operar contablemente debiendo contactar con esta
Unidad,

D. 5§ = Dudoso cobro Banco de Espaiia:

Se clasificardn en esta situacion aquellas operaciones que han sido objeto de
requerimiento por la inspeccion del Banco de Espaiia.

l.a Red de oficinas opera con normalidad.
l.a dotacién aplicable serd la indicada por el Banco de Espaiia.
D. 6 - Dudoso cobro refinanciacion:

Se clasificaran en esta situacién las operaciones que nacen como reinstrumentacién
de otras que presentan un cobro problematico, sin que se aporten nuevas garantias
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eficaces y sin que se perciban los intereses ordinarios devengados en la operacién
refinanciada.

El érgano/cargo resolutivo enviars la informacion necesaria a la Unidad de Activos
Irregulares para su reclasificacién, con indicacion de la dotacién existente en la
operacion que se refinancia.

La dotacién aplicada sera la ordenada mas la que le corresponda por calendario en
caso de impago.

Se consideran garantias eficaces: las pignoraticias sobre depbsitos dinerarios,
instrumentos de papel cotizados y valores representativos de deuda emitidos por
emisores de reconocida solvencia; hipotecarias sobre viviepfdas, oficinas y locales
polivalentes terminados y fincas rasticas, deducidas en su casd\ay/ gdrgas previas. El
importe de estas garantiag ha de cubrir plenamente el ries anticen.

E) RIESGO FALLIDO @

En esta categoria se incluira el importe de los
para los que después de un andlisis j
recuperacion y proceda darlos de baja del

La clasificacién en esta catego pllca que la entidad interrumpa las
negociaciones y actuaciones le % s¢uperar su importe.

gaje
E.1 — Fallido técnico: seg « en esta categoria los débitos, excepto los
garantizados con garantiag'gficaces; de los clientes que estén declarados en concurso

operaciones clasificadas como dudosas por razoén de
ad superior a cuatro afos.

solvencia, y los saldod
morosidad con una

E.2 - Fallido de 0. se incluirdn en esta situacion aquellas operaciones
impagadas procedentes de la Red y aquellas otras que, aGn habiéndose enviado a
tramite judicial, no ha sido posible su recuperacién total o parcial.

La Red de oficinas podré operar sobre estas operaciones, pero debera contactar con
Activos Irregulares o Contencioso interno para su cancelacién, ante la posibilidad de
anotaciéon de embargo y por tanto de la obligacion de la Entidad de pagar procurador
externo y/o costas judiciales.

E.3 - Fallido por adjudicacién: se contabilizan bajo este concepto los saldos
legaimente reclamables (diferencia entre la deuda judicial reclamada en el Juzgado y
el precio de remate) procedentes de adjudicaciones judiciales.
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Para cancelar estas operaciones se deberd contactar con la Unidad de Contencioso
interno o Activos lrregulares debido a la posible existencia de costas judiciales no
imputadas a la operacion.

COBERTURA DEL RIESGO DE INSOLVENCIA DEL CLIENTE

1.- COBERTURA ESPECIFICA:
1.1 Por razén de morosidad: calendario.
1.2 Por razén distinta de morosidad.
1.2.1 Subestandar.
2.- OPERACIONES EXCLUIDAS DE COBERTURA.
3.- COBERTURA GENERICA.

4.- COBERTURA POR RIESGO PAIS. @jf
1.- COBERTURA ESPECIFICA: %

1.1 Por razon de morosidad: calendario

Los activos calificados como dudosos

aplicando los porcentajes que se Indica Ptjnuacion en funcién del tiempo
transcurrido desde el vencimiento de | cuota o plazo que permanezca

impagado de una misma operacién, @
A) Ope n n garantia real:

azoh de la morosidad, se cubriran

N
IPLAZO A RCENTAJE DE COBERTURA | i
Q EMPRESAS Y[RESTO DE
@ EMPRESARIOS | CLIENTELA
Hasta 6 me é;\;’/ 5,3% 4,5%

Mas dWses, sin
exceder ’

27.8% 27.4%
Mas de 12 meses, sin
exceder de 18, 65.1% 60,5%
Mas de 18, sin exceder
de 24. 95,8% 93,3%
Mas de 24 meses 100% 100%
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Garantias:
Todas las garantias personales.

Las garantiag 24, 17, 18 y garantias mixtas (25, 00, 01, 02 y 03) con
riesgo menor del 150% de! valor de tasacion, mientras no se encuentren en
situacion contable de litigio, ni dudoso cobro titular mora.

La escala anterior se aplicara a las operaciones clasificadas como dudosas por
morosidad del cliente por acumulacién de importes morosos en ofras operaciones. A
estos efectos, se considerara como fecha para el calculo del porcentaje de cobertura
de éstas operaciones |la del importe vencido més antiguo que permanezca impagado,
o la de la calificacién de los activos como dudosos si es anterior.

B) Operaciones arantia real w

Operaciones con garantia real sobre vivisndas termin a pre que su riesgo
vivo sea igual o inferior al 80% del valor de tasacion.

Se consideran viviendas los inmuebles utilizadqs ¢ despachos, oficinas, etc.,
siempre que hubiesen sido construidos s residenciales, sigan siendo
legaimente susceptibles de dicho uso y ng/Tequieran’ una transformacion importante

como vivienda.

)

PLAZO &P RCENTAJE  DE
% OBERTURA

AT
Hastaa(a&% 2%
Mas V?ﬁbs, sin
ex@ arios. 259,
q s “de~'4 afos, sin
@r de 5 afios. 50%

Mas de 5 afios, sin
exceder de 6 afios 75%

Mas de 6 afios 100%

Garantias: Solo garantia 04.
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El porcentaje de cobertura a aplicar a las operaciones clasificadas como
dudosas por morosidad del cliente por acumulacién de importes morosos en
otras operaciones, mientras se hallen al corriente de pago, sera del 1%.

C) Otras operaciones con garantia real

PLAZO PORCENTAJE DE COBERTURA
Empresas y | Resto de clientela
empresarios

Hasta 6 meses 4,5% 3,8%

Mas de 6 meses, sin W
exceder de 12. o
23,6% 2@\

Mas de 12 meses, sin

exceder de 18, 55,3% ﬂ’

Mas de 18 meses, sin \\9

exceder de 24. 81,4% 9,3%

Mas de 24 meses 100% /2/)@ 100%
K%

Garantias:

Las garantias 24,
riesgo menor del 150%
contable de litigio.

jarantias mixtas (25, 00, 01, 02 y 03) con
de tasacion de los inmuebles, en situacién

La escala anteri
morosidad del cliente
estos efectos, se con

ra a las operaciones clasificadas como dudosas por
acion de importes morosos en ofras operaciones. A
omo fecha para el célculo del porcentaje de cobertura

1.2 Por razdn distinta de morosidad.

Con caracter general, se provisionara un importe igual a la estimacion de las cuantias
no recuperables.

La Direccién de Morosidad podra provisionar una operacién por encima de su
calendario cuando concurran circunstancias que lo aconsejen y/o a peticion de las
diferentes Comisiones de Riesgos, Direcciones Territoriales, Direccién de Zona,
etcétera.

Cuando concurran varias razones de clasificacién de un rieago como dudoso, se
aplicaran las provisiones mas elevadas.
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Riesgos, avales y otros compromisos contingentes:

* Se provisionaran al 100% los riesgos y compromisos contingentes cuando
los titulares estén declarados en concurso de acreedores para los gue se
haya declarado o conste que se vaya a declarar la fase de liquidacién o
sufran un deterioro notorio e irrecuperable de su solvencia. Cuando se trate
de avales, aunque el beneficiario del aval no haya reclamado su pago.

 Los riesgos y compromisos contingentes en los que el avalado presente
patrimonio negativo o pérdidas continuadas, se encuentre en concurso de
acreedores para el que no se haya declarado o se vaya a declarar la fase
de liquidacion, o sufran un deterioro notorio e irrecuperable de su solvencia,
se provisionaran, al menos, en un 25% de su importe total.

Para los riesgos con garantia real sobre vivienda jfigdas, cuando el
riesgo vivo sea igual o inferior al 80% del valoy de-tgsaeion (garantia 04),

se aplicara el porcentaje mayor entre el 2% de gel riesgo, 0 el 25%
del importe del riesgo que excede del 70% d e

tasacion.
« Se exceptia de lo dispuesto en los cedentes el importe de los
riesgos clasificados como "gin rie: le”,

1.2.1 Riesgo subestandar:
Las operaciones clasifica . Jé categorla de riesgo subestandar se

analizaran para determi rtura necesaria, que sera superior a la
cobertura genérica que, esponderia si estuvieran clasificadas como riesgo
normal.

Los porcentajes a rresponderdn a la estimacion de las cuantias no
recuperables.

A los ries no se encuentren suficientemente documentados cuyo
importe sea r a 25.000 euros se les aplicara un porcentaje de cobertura
del 10%.

2.- OPERACIONES EXCLUIDAS DE COBERTURA

Las operaciones incluidas en la clasificacion "sin riesgo apreciable® no necesitarén
cobertura ni genérica ni especifica.

3.- COBERTURA GENERICA.

El Banco de Espafia ha determinado que el método e importe de los parametros que
las entidades deberan utilizar para el calculo de los importes necesarios para la
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cobertura de las pérdidas por deterioro inherentes en los instrumentos de deuda y
riesgos contingentes clasificados como riesgo normal, que estén registrados en las
entidades espafiolas, es el que sigue:

a) La dotacién genérica a realizar en cada ejercicio serd igual a la suma del resultado
de multiplicar el valor, positivo o negativo, de la variacion en el perfodo, del importe de
cada una de las clases de riesgo por el pardmetro o que les corresponda, mas la suma
del resultade de muitiplicar el importe total de las operaciones incluidas en cada una
de las clases de riesgo al final del perfodo por su correspondiente parametro B, menos
el importe de la dotacién neta para cobertura especifica global realizada en el perfodo.

b) Los parametros o y P tienen en cuenta la pérdida inherente histérica y los ajustes
para adaptarlos a las circunstancias econémicas actuales,

11 ~B
Sin riesgo apreciable 0% /\\W /
Riesgo bajo 0,6% \w;pf%
Riesgo medio-bajo 1,5% /_;4\\\}3,44%
Riesgo medio 1,8':{0( C (\‘V 0,65%
Rissgo medio-alto %/ 1,10%
Riesgo alto /?:.{%\k/ 1,64%

El saldo global de la cobertura gené
entre el 33% y el 125% del importe
multiplicar el importe de cada clgse

ra estar comprendido en todo momento
e de sumar el producto que se obtiene de

Los importes para cada un ases de riesgo son:

RIESGO NORMAL: e todos los instrumentos de deuda y riesgos
contingentes que no os requisitos para clasificarlos en otras categorias. Se
subdivide en:

1 - Sin riesgo ap
GARANTIAS: 06, 07, 08, 12, 13, 14, 15y 20.
COBERTURA: a=0%y 3=0%
2 - Riesgo bajo:
GARANTIA: 04.
COBERTURA: 0. = 0,60% y B = 0,11 %
3 - Riesgo medlo-bajo.
GARANTIA: 10, 11, 17, 18 y 24,
COBERTURA: & = 1,50% y B = 0,44%
4 - Riesgo medio,
COBERTURAS; ¢ =1,80% y B = 0,65 %.
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5 - Rlesgo medio-alto.
COBERTURA: o= 2,00%yp= 1,10 %.

6 - Riesgo alto.
COBERTURA: 0. =2,50% y  =1,64%

4.- COBERTURA DEL RIESGO PAIS.

Los importes de los instrumentos de deuda y riesgos contingentes clasificados a
efectos de riesgo-pals en los grupos 3 a 6, se deberan cubrir al menos, con los
siguientes porcentajes:

GRUPOS COBERW

Grupo 3 10&%\\5
Grupo 4 (Zfé.:é?ﬁ\\/
Grupo 5 W

0,
Grupo 6 K vﬂﬂl %

meses se cubriréan por el 50 g, [ag
siempre que el pals esté incluidg’e 8 Orupos 3 o 4 a efectos de riesgo-pals y haya
atendido normalmente su servj :

.2 Departamento juridi

5.2.1. Participaci juridica en la gestion de morosos
Cuando un expedi ra en situacion de morosidad, se producen las gestiones de
cobro extrajudiciales la propia red de oficinas, asi como por las empresas de

recobro (TELECOBRO SERCRESA, SERCRESA) Si en breve periodo de tiempo las
gestiones no fructifican, se traspasa el expediente a la Direccién de Servicios Juridicos
para su reclamacién judicial. El procedimiento judicial lo inicia el Departamento de
Contencioso integrado en la Direccién de Servicios Juridicos, con la direcciéon de los
letrados que forman parte de la Asesoria Juridica, igualmente dependiente de aquél,
El Departamento de Contencioso, con la direccion letrada, tramita la reclamacion
judicial hasta que se produce el cobro de la operacién, bien en metalico, o bien
mediante adjudicacién de fincas u otros bienes, o se determina el fallido de la
operacion.

5.2.2. Dotacién de personal especializado en asuntos de morosidad

NGmero y organizacion: la Direccion de Servicios Juridicos aglutina, entre otros, los
Departamentos de Contencioso y Asesoria Jurldica que en cuanto a la gestion de
morosidad actiian en la forma antes descrita. E! Departamento de Contencioso esta
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.

integrado por 12 administrativos, siendo su jefe un titulado superior. Los letrados de
Asesoria Juridica asignados para los procesos son 3, a los que se une el propio
Director de los Servicios Juridicos.

5.3 Persecucién al moroso

6.3.1. Proceso de Notificacion al Moroso

Este proceso se instrumenta, en un primer término, en la remision de requerimientos a
los titulares y/o fiadores de las operaciones impagadas.

Los requerimientos escritos, tanto a titulares como a fiadores, son confeccionados
automaticamente y remitidos a los clientes directamente.

Sin perjuicio de los requerimientos, que habran de efectuarse en los plazos indicados,
si de las informaciones obtenidas en cualguier momento asi résultara. conveniente, se
acelerard el pase de |a operacion a la situacién de tramite jydici

jentemente de las
ellos.

Los requerimientos se envian a los intervinientes ink
gestiones, tanto personales como telefénicas, que se r

(M

&)

S
>

\ ; 0 ; o
Qquerim. neq |Requerim.n°2  |Requerim.n®3

Tipo de operaci6n Cuanti . Titulares y| Ttulares
& Solo titulares | heioe avalistas

y

Descubiertos en NV
Cuentas corrientes 7@
Crédito en tarjetas G :9
Cuentas de crédito
Préstamos Desde 30 8 16 23
Avales

Deudores Varios

Clasificaciones
Comerciales
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5.3.2.Circuito de recuperacioén de impagados de personas fisicas:
Introduccién:

De acuerdo con el planteamiento estratégico de la Caja el circuito de recuperacion de
impagados de personas fisicas tiene como objetivo asegurar una gestion dptima de los
impagados producidos.

Caracteristicas del Gircuito:

* Gestion del impago desde el primer dia.
¢ Gestién global de cliente, que implica el trw de todos sus

riesgos en situacion irregular
» Todos los impagados de un mismo cli gestionados en una
tnica fase de gestion.

* Automatizacion de los plazos y tipos @n‘ .
e Mayor agilidad en la tramitacj eraciones propuestas para

fallidos.

dos judicialmente.

* Informacién sobre los asun
» Mejora en la informaciéfi_de osidad integrada en el sistema de
gestién corporativo (ING |6@ S DE MOROSIDAD).

a lagestion de impagados de personas fisicas
para la Oficina/Gestor.

to de fallidos". La gestién del resto de fases Telecobro,
a realiza la empresa externa SERCRESA.

FASE 0 — GESTION POR OFICINA/ CENTRO GESTOR

FASE 1 - TELECOBRO. GESTION POR SERCRESA

FASE 2 — RECOBRO AMISTOSO. GESTION POR SERCRESA
FASE 3 - PRELITIGIO. GESTION POR SERCRESA

Se denomina "fase” al periodo de tiempo fijado para la gestion de la deuda a cada uno
de los centros responsables de su gestion / recuperacion.

El cambio de fase se producird, de acuerdo a los parametros establecidos en este

circuito. (Ver fases de gestion)
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Toda la Red tendré acceso a la informacion de las gestiones realizadas en cada una
de las diferentes fases.

SOLO LA UNIDAD DE ACTIVOS IRREGULARES (0.804) PODRA
MODIFICAR UN CAMBIO DE FASE DE GESTION.

FASE 0 ~ GESTION POR OFICINA/ CENTRO GESTOR

Los tiempos de gestion y permanencia en esta fase seran:

e« Para descubiertes en cuentas comientes, el plazo de gestidbn serj de 45

dias, excepto cuando el mismo fitular tenga otros/tigsgos_impagados, En
estos casos el descubierto serd arrastrado a la fase e el cliente esté

siendo gestionado.
« Para clientes exclusivamente de tarjetas, Jo gestion serd de 10

dias desde la fecha del impago.

domicilio en otra entidad se
ignte de ia imputacién del recibo

e |as operaciones cuyo pago se ency
traspasaran a recobro telefénico al dia.si
impagado (al no existir oficina ges

£ 1o
 Para el resto de operaciones, e ‘@“

gestién de la oficina sera hasta e!
antiguo del cliente.

fisicas y tratamiento de fall :
recuperacion de la deuda dey 2cha de inicio de la misma, generando NOTAS
CON LAS GESTIONES REALL S, siempre dentro del plazo de dias asignados,
Cuando el vencimiento impagadp-mas antiguo del cliente supere este plazo pasara, de

esde Intranet > Acceso personalizado > Impagados /
Acceso al aplicat orosidad > Gestion de Impagados personas fisicas y
tratamiento de fallidos.

» Histérico de gestiones realizadas en cada una de las
diferentas fases. ’

* Todas las operaciones desde el primer dia de impago
y que tengan que ser gestionadas por la Oficina /

. Centro Gestor, dentro de los plazos establecidos.
Informacién disponible .
¢ Informacién sobre los asuntos reclamados

judiciaimente.

» Agenda automatica que permite seguir el
cumplimiento de los compromisos adquiridos
("Gestiones anotadas")
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EXCEPCIONES:

» Si el cliente tiene alguna deuda en situacién distinta de FASE 0, al
producirse un nuevo impago, el sistema lo arrastrard a la situacién mas
grave de ese cliente (arrastre cliente), enviandosele los correspondientes
requerimientos.

No serd arrastrada a fase 3 (PRELITIGIO) ninguna operaciébn impagada,
permaneciendo en la fase de recobro que le comresponda, cuando el cliente
tenga otra operacidén que cumpla los siguientes requisitos:

+ En situacién de Fallido Definitivo

s Porimporte de deuda inferior a 6.000 €

¢ Las deudas menores de 60 euros, perménecs 80 dias en esta
fase. Durante este periodo deberan ser\gastiofadas por el Centro

Gestor/Gestor. Transcurrido ese pla~ nAga

contablilizacién en fallido defi p inimo importe”, que
validara la Unidad de Activos irr [ 0.804, sin movimiento del
expediente fisico, una vez rea forme preceptivo a traveés
del aplicativo.

+ Si por razones de urgepcia e de otra Indole la oficina / gestor
considerara que und : impagada debe reclamarse

judicialmente sin derpora émunicara via mail a la Unidad de
Activos Irregulares .;
procede, traspasafa.gicha de

Acuerdo a las razones expuestas y si
R SERCRESA

uda a Prelitigio,
pncia en esta fase serdn:

FASE 1 - TELECOBRO. GE

Los tiempos de gestién

= Para de en cuentas corrientes, el plazo de gestién serd de 30
dias.

* Para clig xciusivamente de tarjetas y clientes con domiciliacion de su
préstamo personal y/o tarjetas en otra Entidad distinta de CAM, el plazo de
gestion sera de 60 dias.

» Para el resto de operaciones, el plazo de gestion seré de 30 dias.

Si al término del plazo establecido el vencimiento impagado més antiguo (por DNI) es
superior a 62 dias, se traspasara automdticamente a la fase 2 (RECOBRO
AMISTOSO0). Si fuese inferior, permanecera en esta fase durante 30 dias mas y asl
sucesivamente hasta un maximo de 180 dias.

e La primera gestion con los titulares se realizard en los primeros 5 dias
desde la entrada en esta fase.
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» Después de 3 gestiones fallidas con los titulares, se intentard gestionar el
impago con los avalistas.

CAUSAS QUE DESENCADENARAN EL PASE A LA FASE 2 (RECOBRO
AMISTOSO)

» No conseguir un teléfono vélido en el plazo de 7 dias. Sercresa generara
una nota de gestion a nivel de cliente, con cddigo 18 que desencadenara el
pase de la deuda, de forma automatica, a la fase siguiente.

« El incumplimiento de 2 compromisos con los titulares generard llamada a
los avalistas, si los hay, y si esta gestién no da fruto, se pasara |a deuda a

la fase siguiente. V
* 5 llamadas sin contacto con los titulares durant énerard llamada a

los avalistas, si los hay, y si esta gestién no da pasara la deuda a
la fase siguiente.

FASE 2 — RECOBRO AMISTOSO. GESTION POf

Los tiempos de gestidén y permanencia en bran de 45 dias.
Esta fase consiste en la recuperacién Riasa de los créditos impagados mediante
gestion telefénica, envio de aescrites, 3 domicilio por parte de los gestores de

ente a la fase 3 (PRELITIGIO). Si fuese inferior,
80 xias mas y asi sucesivamente hasta un maximo

120 dias, se traspasara automatics
permanecera en esta fase durgnte
de 120 dias.

Las notas de gestion due se-(galicen por Sercresa se incluirdn diariamente en el
aplicativo y podréan visug : por todos los usuarios

= Si se trata de un CREDITO EN TARJETA, se bloqueard el crédito
disponible cuando pase a esta fase o superior, deshlogqueandose
autométicamente en el momento en que se regularice el impago

= Si se trata de un descubierto en cuenta corriente, se elimina |la autorizacion
de descubierto permanente. Si es un préstamo se elimina la autorizacion de
descubierto permanente de la cuenta vinculada

* Las cuentas de crédito excedidas y los descubiertos en cuenta cormriente no
se transformaran en préstamos (como sucedia en el sistema anterior). Por
lo que si se regularizaran en esta fase, seguiran operando con normalidad.

= Se mantendran las cuentas relacionadas y las domiciliaciones.

« Tampoco sera necesario el envio del expediente fisico que seguira en
poder de la Oficina.
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FASE 3 — PRELITIGIO. GESTION POR SERCRESA

Los tiempos de gestion y permanencia en esta fase seran de 45 dias
aproximadamente, tiempo estimado para conseguir de proveedores externos la
documentacion precisa para la adecuada toma de decisiones; reclamar judiciaimente,
proponer para fallidos u otras.

En esta fase se continuardn las gestiones personales con titulares y avalistas,
paralelamente se documentaran los expedientes evaluadndose las posibilidades de
cobro para ejecutar, si existen bienas y/o haberes susceptibles de embargo, o se
incluiran en el circuito de fallidos en el supuesto de que tod s intervinientes sean
insolventes.

cualquier momento, si se considera oportuno y/o a
cualquier Organo Superior.

§(desde el aplicativo de Gestidn de

de Gestion de Impagados de Personas
> Area de trabajo > Impagados

impagados p. juridicas, ubicado en
Morosidad), una vez agotadas las ges

CONSECUENCIAS DE LA ENY ; ESTA FASE:

denta recibird a través de la peticidn de listados
aligado, operativas, listados 12"), una carta tipo en

uenta, por la que se le reclamara la remision del
RESA-PRELITIGIO, que deberdn enviar a través del
AQ (envio expediente), reiterandose a los 7 y a los 15

diaria (acceso pers
funcion de |a
expedient
informatiye

El expediente se enviard en un sobre en el que deberén poner N° 15.

Cuando se trate de las deudas incorporadas a esta fase procedentes
del aplicativo de Gestion de impagados de p. juridicas, los expedientes
ya habran sido remitidos, el mismo dia de su envio a través del
aplicativo, tal y como se indica en la_Nogrma correspondiente, y no serd
necesario realizar ningun tipo de gestibn cuando se reciba la
reclamacién via listados 12",

* Los descubiertos en cuenta corriente y cuentas de crédito se trasformarén
en préstamo (modalidad operativa 50 — con emisién de recibos), no
pudiendo operar como tales cuentas.

s SERCRESA-PRELITIGIO enviara telegramas a los titulares notificandoles
la deuda y concediéndoles una semana para efectuar el pago, antes del
envio del expediente a ejecucion.
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+ Transcurrido dicho plazo se traspasara contablemente la deuda a
PRECONTENCIOSO. A partir de este momento la oficina se abstendra
de tomar cantidades a cuenta, poniéndose en contacto con Activos
Irregulares (Unidad contable 0.804) y/o con ASESORIA JURIDICA o
BUFETES EXTERNOS, de acuerde a la ubicacion fisica del expediente
(960 de NAO).

5.3.3. Personal Especializado en el tratamiento de la Morosidad

De acuerdo con la delegacion de facultades de la Direccién General establecidas en
materia de morosidad;

a) Para operaciones que se encuentran en la red

+» Directores de Oficinas w
+ Directores Territoriales de Riesgos %
+ Directores de Riesgos %

*» Comisién de Recuperaciones Terr| @

b) Para aquellas operaciones gue se encuentr, trat:
¢ La Direccion de los Servicio

» La Unidad de Morosidad
» La Comisién Central d@raciones
. %

6. PROCEDIMIENTO DE GE& FALLIDOS

la propues glectronica de informe para fallido por minimo importe (sin
movimiento flsico del expediente que permanecera en poder de la Oficina).

No precisaran informe juridico

La Oficina / Gestor contestara al cuestionario contenido en el apartado de
"Tratamiento de Fallidos", que posteriormente sera validado por la Unidad de
Activos lrregulares y, si procede, traspasard la operacién a la situacion contable
de fallido definitivo.

Deuda comprendida entre 60 y 3.000 euros
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b=

Sera gestionada por el Oficina / Gestor, Telecobro , Recobro Amistoso y
Prelitigio.

Una vez constatada la insolvencia actual de los intervinientes, se iniciard el
circuito de fallidos.

L.a Oficina / Gestor cumplimentara el cuestionario contenido en el apartado de
"Tratamiento de Fallidos", que posteriormente sara validado por la Unidad de
Activos Irregulares y, si procede, traspasard la operacién a la situacién contable
de fallido definitivo.

No precisaran informe juridico

Deuda superior 000 euros:

Sera gestionada por Oficina / Gestor, Telecobro, Re o-Atpfatoso y Prelitigio.
Una vez constatada la insolvencia actual de igs~igterynientes, se iniciara la
propuesta electrénica de fallido. La unidad AGtivog Irregulares — 0804 -
devolvera el expediente a la oficina contable{ 5§ héraciones precisan:

1.- Informe juridico que realizarda Asesaria Juridica de Central.

alid por la oficina / gestor que de
ades deberd validar la Direccién de
aciones de la D. Territorial y/o la
Central:

2.- Cumplimentacion del
acuerdo al siguiente cuadre-ge. fa
Zona, la Comision de 33

Comision de Recupe
FACULTADES PAR OPUESTA DE APROBACION DE FALLIDOS
SUPERIORES A 3.0 :

DIRECCIONES :
Deuda imp@or operacién) inferior a 12.000 euros.

COMISION DE RECUPERACIONES DE LAS DIRECCIONES
TERRITORIALES Y DE LA DIRECCION DE EXPANSION

Deudas impagadas (por operacién) entre 12.000 y 150.000 euros.

COMISION DE RECUPERACIONES DE CENTRAL

Deudas impagadas (por operacitén) superiores a 150.000 euros.
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6.1. Situaciones administrativas y contables

Fallido técnico: se incluiran en esta categoria los débitos, excepto los garantizados
con garantlas eficaces, de los clientes que estén declarados en concurso de
acreedores en fase de liquidacién, o sufran un deterioro irrecuperable de su solvencia,
y los saldos de las operaciones clasificadas como dudosas por razén de morosidad
con una antigijedad superior a cuatro afios.

Fallido definitivo: se incluiran en esta situacion aquellas operaciones impagadas
procedentes de la Red y aquellas otrag que, aun habiéndose enviado a tramite judicial,
no ha sido posible su recuperacion total o parcial.

La Red de oficinas podra operar sobre estas operaciones, pero deberd contactar con
Activos Irregulares o Contencioso interno para su cancelacién, ante la posibilidad de
anotacion de embargo y por tanto de la obligacién de la Entidad de pagar procurador
externo y/o costas judiciales. w

Fallido por adjudicacién: se contabilizan bajo este offeg :a los saldos legalmente
reclamables (diferencia entre la deuda judicial reclanrada™ap elJuzgado y el precio de
remate) procedentes de adjudicaciones judiciales. ()

actar.con la Unidad de Contencioso

bxigtencia de costas judiciales no

Para cancelar estas operaciones se deberd co
interno o Activos Irregulares debido a la pogib

imputadas a la operacién. S ?

.2 Ar dica

6.2.1 Organizacién q%

lLos medios con que se cuentar parf. |a reclamacion judicial de asuntos en morosidad
son los indicados en el apartadg 52 . Tanto los letrados de Asesoria Juridica, coma
del Departamento de Co gieso, dependen funcionalmente del Director de los
Servicios Juridicos. La-Teladdn>de las operaciones en tramite judicial se realiza
directamente con el ar n rosidad.

problemas

Recibido cualquier expediente en Morosidad, se formula de inmediato la reclamacién
judicial y se tramita en su totalidad hasta conseguir el cobro de la cantidad reclamada,
¢ la adjudicacién de los bienes embargados.

6.2.3 Apoyo

Como quiera que se litiga en el lugar de cumplimiento de la obligacidn o domicilio de
Ios demandados, se cuenta con procuradores externos en todos los partidos judiclales
que resultan competentes para el litigio.
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ANEXO 10
Informacién a remitir a la Sociedad Gestora por los Cedentas, como
administradores de sus Préstamos Hipotecarios

Mensualmente la entidad administradora de los préstamos deberd entregar a la
Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la informacién relativa a los
préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho
informe se referira a los hechos ocurridos desde la fecha del Gitimo informe enviado.

Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes de los primeros cinco
dias hébiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacién de los préstamos
relativa al mes natural anterior.

La informacién a proporcionar sera la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

- Identificacidn de la Entidad: Cédigo bancario de la misma
- Identificacion del préstamo: Cédigo del préstamo

- Fecha del informe: Dia, mes y afio de la fecha de la informacitén de este
préstamo.

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).

- Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.

- Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la fecha.

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye los
intereses de las amortizaciones anticipadas del periodo y el pago
anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular. Principal amortizado en el dia de la fecha.

- Amortizacion  anticipada: Importes recibidos en concepto de
amortizacién anticipada.

- Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha fras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que se ha producido la amortizacién anticipada (en su
caso).

- Meses en impago: Numero de cuotas transcurridas desde la deuda mas
antigua.
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Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la
fecha.

Plazo: Dia, mes y afio de la nhueva fecha de amortizacion final.
Tipo actual.
Tipo de Referencia.

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual,

Tipo diferencial vigente.

Signo del Tipo Diferencial.

Principal Teérico.

Identificador de moneda en la cual estd denominada la operacién.
Incidencias Especiales: Informacion sobre la anulacién o cancelacion de
alguna operacion previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencién a las modificaciones en los tipos de
interés.

Vida Residual del Préstamo.

Importe de los intereses de demora cobrados
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