Folleto N° Registro Fondo CNMV: 165
CLASE B, participacion del fondo REAL ESTATE DEBT STRATEGIES, FIL

Fondo no armonizado

El valor del patrimonio en un fondo de inversion, cualquiera que sea su politica de inversion, esta sujeto a las fluctuaciones
de los mercados, pudiendo obtenerse tanto rendimientos positivos como pérdidas.

Con antelacion suficiente a la suscripcion debera entregarse gratuitamente el documento de datos fundamentales para el inversor y,
previa solicitud, el folleto (que contiene el reglamento de gestién) y los ultimos informes anual y semestral publicados. Todos estos
documentos pueden ser consultados en la pagina web de la Sociedad Gestora o de la entidad comercializadora asi como en los Registros
de la CNMV. Para aclaraciones adicionales dirijase a dichas entidades.

Advertencias efectuadas por la CNMV: ESTE FONDO PUEDE INVERTIR UN PORCENTAJE DEL 100% EN ACTIVOS
DE RENTA FIJA SIN CALIFICACION CREDITICIA, POR LO TIENE UN RIESGO DE CREDITO MUY ELEVADO.

DATOS GENERALES DEL FONDO

Fecha de constitucion del Fondo: 16/09/2025 Fecha de registro en la CNMV: 02/10/2026
Gestora: ABANTE ASESORES GESTION, SGIIC, S. A. Grupo Gestora: ABANTE

Depositario: BANKINTER, S. A. Grupo Depositario: BANKINTER

Auditor: FORVIS MAZARS AUDITORES, S. L. P.

POLITICA DE INVERSION

Categoria: Fondo de Inversion Libre. RENTA FIJA EURO.

Plazo indicativo de la inversion: Este fondo puede no ser adecuado para inversores que prevean retirar su dinero en un plazo
inferior a 6 afios, prorrogable a 7 anos, desde la inscripcion del FIL.

Objetivo de gestion: Proporcionar rendimientos atractivos a medio/largo plazo ajustados al riesgo mediante la financiacién, via
concesién de o inversién en préstamos a compaifiias no cotizadas.

Politica de inversion:

Casi el 100% de su exposiciéon se destinara a la concesion y/o inversion en préstamos en euros a SA o SL con domicilio o actividad
principal en Espana, Italia, Francia, Alemania y Portugal, dedicadas principalmente a la promocion de proyectos inmobiliarios y/o a la
adquisicién/explotacion de activos inmobiliarios en rentabilidad (generadores de ingresos via arrendamiento). No hay criterios de calidad
crediticia, por lo que las inversiones podran ser de alto riesgo crediticio, lo que puede afectar a la liquidez. El resto de la exposicion sera
en renta fija publica/privada OCDE (principalmente zona euro) sin restricciones por emisor ni rating.

Los préstamos responderan principalmente a 4 tipologias: 1. préstamos a promotores para promocién de proyectos inmobiliarios; 2.
préstamos para la adquisiciéon y explotacion de activos inmobiliarios en rentabilidad; 3. financiaciéon puente previa a la financiacion
principal; y 4. préstamos para la adquisicién de suelo urbanizable. Los préstamos seran a interés variable o fijo, de importes, en general,
superiores a 1.000.000 €, aunque no se exige importe minimo, y estaran garantizados principalmente con hipotecas sobre inmuebles,
aceptandose otras garantias sobre activos financieros y prenda de acciones y participaciones). El ratio préstamo/valor de la garantia
sera entre el 45%/65%, pudiendo llegar excepcionalmente al 80%. El FIL podra ejecutar garantias adquiriendo los activos y, si se tratara
de inmuebles, acciones o participaciones, se mantendran en balance el menor tiempo posible. La deuda sera principalmente senior, con
vencimiento entre 6 meses y 3 anos, pudiendo excepcionalmente concederse préstamos de rango inferior o con mayor vencimiento, sila
SGIIC asegura su amortizacion o cesion antes del fin del FIL. La inversiéon en préstamos se limita a aquellos concedidos al menos 3 afios
antes. Excepcionalmente, se podra invertir/conceder préstamos convertibles, siempre que la SGIIC se asegure de que no se conviertan
en valores representativos de capital y sean amortizados o cedidos antes del evento de conversion.

El FIL podra participar, como coinversor, en ofertas de financiacion participativa consistentes en la concesién de préstamos que se
publiquen en la plataforma del proveedor de servicios de financiacion participativa Urbanitae Real Estate Platform, S. L., en igualdad
de condiciones que los inversores de dicha plataforma y no financiando el 100% de la oferta de financiacion participativa, salvo en
aquellos casos excepcionales en los que no exista interés en participar por parte de ningun otro inversor y el FIL pueda decidir asumir
el 100% de la oferta.

El FIL no invertira de forma exclusiva en las referidas ofertas, sino que también se procedera a la concesién o inversién en otros
préstamos que retinan las caracteristicas sefialadas. En ambos casos, los préstamos seran presentados a la SGIIC por Proptech Servicios
Generales S. L, ("PSG"), sociedad especializada del Grupo Urbanitae, u otra sociedad especializada del Grupo Urbanitae. No existe una
estimacion porcentual de inversion en préstamos publicados directamente por la plataforma Urbanitae y en préstamos propuestos
directamente por PSG.

El FIL no invertira mas del 20% del Patrimonio Total Comprometido (PTC) en la financiacién de una unica compania durante el Perido
de Inversién. Se alcanzara una diversificacion suficiente antes de la fecha de Cierre FInal. El FIL no se endeudara. El FIL no utilizara
derivados y no tiene riesgo de divisa.

Informacion complementaria sobre las inversiones:
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-Periodo de Compromiso: es el periodo en el que se recaban compromisos de inversores que comprometen una determinada cuantia
como futuros participes del FIL mediante la firma de un Compromiso de Suscripcion (CS), que tendra lugar en un plazo de 12 meses
desde la inscripcion del FIL, prorrogable durante 6 meses adicionales a discrecion de la SGIIC. El Periodo de Compromiso se inicia con
la inscripcién del FIL hasta que la SGIIC decida no admitir mas CSs, es decir, hasta el Cierre Final. La fecha exacta del cierre del Periodo
de Compromiso (Cierre Final) se comunicara a través de la pagina web de la SGIIC y mediante hecho relevante remitido a la CNMV. El
conjunto de los CS al terminar el Periodo de Compromiso constituira el PTC.

- Cierre Inicial: momento en el que la SGIIC determina que, a su juicio, se ha alcanzado un volumen suficiente de CS y solicita a quienes
hayan suscrito CSs un primer desembolso de todo o parte del importe comprometido. Si el desembolso es parcial, se exigira en la misma
proporcién a todos los inversores. La fecha exacta del Cierre Inicial se comunicara a través de la pagina web de la SGIIC y mediante
hecho relevante remitido a la CNMV aunque el Cierre Inicial tendra lugar transcurridos entre 1 y 6 meses desde la inscripcién del FIL,
sin perjuicio de la suscripcién de nuevos CSs o ampliaciones de los existentes, en los términos referidos a continuacion.

- Compromisos de Suscripcion posteriores al Cierre Inicial: Tras el Cierre Inicial y hasta el Cierre Final, los inversores podran suscribir
CS nuevos o adicionales. Tras el Cierre Inicial, segiin surjan nuevas oportunidades de inversion, la SGIIC podra seguir solicitando
desembolsos que hayan quedado pendientes en el Primer Cierre, asi como desembolsos a los nuevos inversores que hayan suscrito
con posterioridad o inversores que hayan incrementado su inversion tras el Primer Cierre. La fecha de los desembolsos posteriores se
comunicara a través de la pagina web de la SGIIC y mediante hecho relevante remitido a la CNMV, y sera la misma para todos los
inversores y los porcentajes seran diferentes para cada inversor en funcién de los desembolsos realizados, de manera que tras cada
cierre todos los participes hayan desembolsado en esa fecha la misma proporcién. Los inversores que suscriban CS nuevos o adicionales
tras el Cierre Inicial y hasta el Cierre Final desembolsaran, a solicitud de la SGIIC, el porcentaje de su CS equivalente a lo desembolsado
por los participes existentes. Dichos inversores deberan soportar un descuento por suscripcion (ver apartado “Comisiones y Gastos”)
para compensar la diferencia temporal y financiera con respecto a los participes que han entrado previamente en el FIL.

- Periodo de Inversion: es el periodo que se inicia tras el Cierre Inicial, en el que tiene lugar la inversion de los desembolsos realizados por
los participes. El Periodo de Inversion tendra una duracion de 3 afios (prorrogable hasta un maximo de 6 meses adicionales, a discrecion
de la SGIIC). El inicio y el fin del Periodo de Inversion se notificaran a través de la pagina web de la SGIIC y mediante hecho relevante
remitido a la CNMV. Durante este periodo, los flujos que se obtengan por los repagos derivados de amortizaciones de las financiaciones o
por el cobro del principal e intereses de las inversiones en valores representativos de deuda podran (i) mantenerse en el FIL para futuras
inversiones o (ii) distribuirse a los participes mediante reembolsos obligatorios de participaciones, todo ello a discrecién de la SGIIC.

- Cierre Final: momento en que se cierra el Periodo de Compromiso, que tendra lugar en un plazo de 12 meses desde la inscripcion del
FIL, prorrogable durante 6 meses adicionales a discrecién de la SGIIC. La fecha exacta del Cierre Final se comunicara a través de la
pagina web de la SGIIC y mediante hecho relevante remitido a la CNMV. Una vez producido el Cierre Final la SGIIC no admitiran mas CS.
- Periodo de Desinversion: tras el fin del Periodo de Inversion y hasta el final de la vida del FIL, que tendra lugar, aproximadamente,
en un plazo de 2 anos desde el fin del Periodo de Inversion (prorrogables a discrecionalidad de la SGIIC, dentro del limite de duracion
del FIL. Durante este periodo, los flujos que se obtengan por los repagos derivados de amortizaciones de las financiaciones o por el
cobro del principal e intereses de las inversiones en valores representativos de deuda podran distribuirse, a discrecion de la SGIIC, a
los participes mediante reembolsos de participaciones.

Los servicios de identificacion y valoracion inicial de operaciones (proyectos de naturaleza inmobiliaria), la originacion del préstamo,
analisis de oportunidades y sociedades prestatarias, incluidos los procesos de due diligence mediante analisis de los riesgos asociados
a de cada operacion y de los activos subyacentes (entre otros, la verificacion de las licencias, titularidad y localizacion del suelo,
caracteristicas del proyecto, planificacion de la construccion, etc.) seran prestados por PSG, sociedad especializada perteneciente al
Grupo Urbanitae, u otra sociedad especializada del Grupo Urbanitae a la que se pueda encomendar la prestacion de estos servicios y
que cuente con los recursos y la experiencia necesarios para llevarlos a cabo, que presentara a la SGIIC la informacion relevante sobre
proyectos inmobiliarios y sobre el correspondiente préstamo.

La decision sobre la ejecucion de las Inversiones, asi como cualquier decision relativa a una desinversion correspondera al Comité
de Inversiones del FIL, quien tomara dichas decisiones por mayoria de, al menos, dos tercios (2/3) de sus miembros. El Comité de
Inversiones sera designado por la SGIIC, y, con caracter general, estara compuesto, por los miembros de su Consejo de Administracion
y/o empelados de la SGIIC. En este sentido, la responsabilidad final sobre todas las operaciones en las que invierta el FIL sera de la
SGIIC. La SGIIC se compromete a aplicar procedimientos reforzados para evitar conflictos de interés y asegurar que todas las operaciones
del FIL se realicen a precios de mercado y siempre en el mejor interés de los participes del FIL.

La cartera se construye de forma escalonada, combinando vencimientos para distribuir los flujos de caja y disponer de liquidez para el
reembolso obligatorio de participaciones. El vencimiento medio ponderado de la cartera sera menor a 3 anos.

Generalmente no se invierte en deuda con vencimiento mayor a 3 anos y 6 meses y mas del 30% de los flujos de caja correspondera
a préstamos de duracién inferior a 2 afos.

La cartera se renovara para mantener diversificacion y vencimientos escalonados. En caso de impagos, se reajustarian las inversiones
en interés de los participes.

POLITICA DE INVERSION EN ACTIVOS LIQUIDOS Y GESTION DE LA LIQUIDEZ:

No estan permitidos los reembolsos voluntarios de participaciones a lo largo de la vida del FIL, es decir, desde la fecha de inscripcion
hasta 6 afnos prorrogables a 7. Se distribuiran a los participes las amortizaciones de las financiaciones y, en su caso, los rendimientos
percibidos por las inversiones, mediante reembolsos de participaciones obligatorios, tal y como se explica en el apartado de “informacion
sobre procedimiento de suscripcién y reembolso”.

La SGIIC podra solicitar de los participes la realizacién de desembolsos de hasta el total de sus CSs para hacer frente a las inversiones
y los gastos del FIL durante todo el Periodo de Inversion.

Debido a la estrategia de inversién del FIL y a la naturaleza de las inversiones que se pretende acometer, durante los Periodos de
Inversion y de Desinversion solo se podran realizar reembolsos de participaciones a discrecionalidad de la SGIIC.

El FIL no tiene intencién de utilizar las técnicas e instrumentos a que se refiere el articulo 18 de la Orden EHA/888/2008.

El FIL no admitira suscripciones ni realizara reembolsos en especie.

Las inversiones subyacentes a este producto financiero no tienen en cuenta los criterios de la UE para las actividades econémicas
medioambientalmente sostenibles.
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Se permitiran situaciones transitorias de menos riesgo de la cartera, sin que ello suponga una modificaciéon de la vocaciéon inversora.

La composicion de la cartera puede consultarse en los informes periédicos.

PERFIL DE RIESGO

Riesgos Relevantes: 1 R. de Liquidez; 2 R. asociados a las inversiones; 3 Diversificacién limitada; 4 R. de falta de inversiones; 5 R.
de originacion; 6 R. Imposibilidad de realizar reembolsos voluntarios de participaciones; 7 R. de mercado; 8 R. de mercado inmobiliario;
9 R. de Crédito; 10. Otros Riesgos: Regulatorio, fiscal, incertidumbre econémica, politica y de Fraude; y 11 R. de sostenibilidad. Este
listado no es exhaustivo. El valor liquidativo de la participacion puede presentar una alta volatilidad.

Descripcion de los riesgos relevantes:

1. Riesgo de Liquidez: falta de liquidez en las inversiones del FIL, imposibilidad de reembolsar/traspasar durante la vida del FIL y
eventos que limiten la liquidez de los flujos percibidos.

2. Riesgos asociados a las inversiones: El FIL puede no alcanzar sus objetivos debido a la elevada competencia en el mercado y a que sus
decisiones se basan en proyecciones econoémicas que podrian no cumplirse. Aunque los proyectos seleccionados se analicen previamente
(licencias, propiedad del suelo, planificacion, etc.), existe el riesgo de que no se perfeccione la financiaciéon por incumplimiento de
compromisos de inversores o por eventos extraordinarios del propio proyecto (licencias, suelo, ventas minimas, etc.). Asimismo, existe
riesgo soberano, pues una situacién crediticia adversa podria deteriorar significativamente el rendimiento del FIL.

3. Diversificacion limitada: concentraciéon en un tnico sector y en un numero reducido de sociedades o proyectos.

4. Riesgo de falta de inversiones: que podrian afectar a los rendimientos previstos.

5. Riesgo de originacién: el éxito del FIL depende de la adecuada seleccion de inversiones, el proceso de due diligence y el analisis de
valoracion de inmuebles.

6. Riesgo de imposibilidad de realizar reembolsos voluntarios de participaciones

7. Riesgo de mercado: la rentabilidad puede verse afectada por las fluctuaciones de los tipos de interés.

8. Riesgo de mercado inmobiliario: la valoracion de las garantias hipotecarias depende de la evolucion del mercado inmobiliario.

9. Riesgo de Crédito: el FIL invertira/concedera préstamos a compafias que pueden ver afectada su capacidad de repago de deuda e
intereses por factores como carencia de solvencia financiera, liquidez y/o recursos para operar en el mercado.

10. Otros Riesgos: Regulatorio, fiscal, incertidumbre econémica, politica y de Fraude.

11. Riesgos de sostenibilidad: Ver otros datos de interés del Folleto.

INFORMACION SOBRE PROCEDIMIENTO DE SUSCRIPCION Y REEMBOLSO

El participe podra suscribir y reembolsar sus participaciones con una frecuencia determinada por la SGIIC.

Valor liquidativo aplicable: EI primero que se calcule con posterioridad a la solicitud de la operacién, teniendo en cuenta las
especialidades aplicables a las suscripciones y reembolsos descritas en este folleto. Se entendera realizada la solicitud de suscripcion
en el momento en que su importe tome valor en la cuenta del fondo.

Frecuencia de calculo del valor liquidativo: Mensual (altimo dia habil) a efectos de remisiéon de estados reservados a CNMV y
en las fechas de suscripciones/reembolsos ordenados por la SGIIC.

Las suscripciones las decidira y notificara la SGIIC y no se podran hacer reembolsos voluntarios de participaciones durante la vida
del FIL.

Una vez inscrito el FIL todo participe suscribira un CS que le obliga a realizar aportaciones al FIL. Finalizado el Periodo de Compromiso
no se admitiran nuevos CS, pero la SGIIC podra solicitar desembolsos segun las necesidades de capital hasta el fin del Periodo de
Inversiéon, momento en que quedaran liberados de su CS. La suscripcion de CS se realizara conforme a:

(i) Cierre Inicial: fecha en la que los participes, a requerimiento de la SGIIC, realizan el primer desembolso. La fecha se comunicara
en la web de la SGIIC y mediante hecho relevante. Después, hasta el Cierre Final, podran admitirse nuevos CS o ampliaciones. Si
un participe ya existente adquiere CS adicionales, se entendera que ha ampliado el inicialmente asumido y, si como consecuencia de
ello tuviese acceso a una clase diferente, la SGIIC traspasara sus participaciones, previa autorizacion, a la nueva clase, asumiendo
el participe el coste fiscal.

(ii) Cierre Final: fecha de cierre del Periodo de Compromiso (12 meses desde la inscripcion del FIL, prorrogable 6 meses a discrecion de
la SGIIC). La fecha exacta se comunicara a través de la web de la SGIIC y mediante hecho relevante. Los inversores que suscriban CS
nuevos o adicionales tras el Cierre Inicial desembolsaran, a solicitud de la SGIIC, el porcentaje de su CS equivalente a lo desembolsado
por los participes existentes. Tras el Cierre Final, no se admitira mas CS.

(iii) El participe no estara obligado a desembolsar un importe superior al de su CS.

Lugar de publicacion del valor liquidativo: en la pagina web de la SGIIC en el dia habil siguiente a su calculo.
Tramitacion de las 6rdenes de suscripcion y reembolso: Una vez inscrito el FIL todo participe suscribira un CS que le obliga a
realizar aportaciones al FIL. Finalizado el Periodo de Compromiso no se admitiran nuevos CS, pero la SGIIC podra solicitar desembolsos
segun las necesidades de capital hasta el fin del Periodo de Inversion, momento en que quedaran liberados de su CS.

Se entendera por reembolsos las distribuciones que realice la SGIIC discrecionalmente durante el periodo de inversion/desinversion.
Estas podran ejecutarse, a solicitud del participe persona fisica, mediante traspaso a otra IIC. No se entenderan como reembolsos las
transmisiones que provoquen cambios de titularidad.

La SGIIC podra discrecionalmente realizar reembolsos de participaciones, que se comunicaran con 15 dias de antelacién y se pagaran
en un plazo de 5 dias habiles desde la fecha de calculo del valor liquidativo. No se permiten reembolsos voluntarios, es decir, desde la
fecha de inscripciéon del FIL y hasta el maximo de 6 afios o de la prorroga establecida.

Procedimiento desembolsos: a) la SGIIC notificara con 5 dias habiles de antelacion el importe del desembolso, calculado en proporciéon a
los respectivos CS, la fecha de pago, la cuenta del FIL beneficiaria, y la cuantia del CS pendiente de desembolso; b) en la fecha indicada,
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los participes ingresaran el desembolso solicitado. Si no se realiza el desembolso en la fecha y/o por el importe indicado, el participe
sera considerado Participe Incumplidor, en los términos del CS.

A efectos de tramitaciéon de 6rdenes de suscripcion y reembolso se entiende por dia habil: de lunes a viernes, salvo festivos nacionales
y de contratacion en la Bolsa de Madrid.

Adquisicion de participaciones por transmisién: un participe podra adquirir participaciones por transmisiéon de otros participes ya
existentes, en cuyo caso el participe adquirente debera subrogarse en la posicion del participe transmitente, incluyendo la totalidad de
los compromisos y obligaciones asumidos por el transmitente en virtud del CS, a prorrata del porcentaje de las participaciones que se
transmitan, debiendo cumplir en todo caso con la inversiéon minima exigida por la clase de participaciéon correspondiente. El participe
adquirente debera reunir las condiciones necesarias para ser participe del FIL. Cualquier transmisién sobre participaciones requerira
el consentimiento previo de la SGIIC. Por tanto, toda transmision debera ser comunicada a la SGIIC con caracter previo para que ésta
pueda verificar el cumplimiento de las condiciones y requisitos anteriores y, en caso de que la transmision pueda realizarse, la Gestora
suministrara la documentacion de la operacion para su firma y emitira el nuevo certificado de posicién.

Otros datos de interés: Incumplimiento del CS: En caso de no cumplir con cualquiera de los desembolsos solicitados en la fecha
correspondiente, al Participe Incumplidor se le aplicara un interés de demora anual del 12% del importe solicitado y no desembolsado.
Dicho interés de demora podra no aplicarse si la gestora considera justificado el retraso en el desembolso. Ello sin perjuicio del derecho
del FIL a solicitar al Participe Incumplidor la correspondiente indemnizacion por los dafios y perjuicios ocasionados (incluyendo gastos
de defensa). La SGIIC podra retener distribuciones al Participe Incumplidor en favor del FIL por el importe no desembolsado mas
los intereses de demora devengados hasta la fecha de tal distribucién. La informacién sobre el régimen del participe incumplidor se
encuentra en el documento de compromiso de inversion.

En el supuesto de traspasos el participe debera tener en cuenta las especialidades de su régimen respecto al de suscripciones y
reembolsos.

CLASES DE PARTICIPACIONES DISPONIBLES:

Existen distintas clases de participaciones que se diferencian por las comisiones que les son aplicables o por otros aspectos
relativos a la comercializacion.

CLASES DE PARTICIPACIONES DISPONIBLES

CLASE A
CLASE B
CLASE C
CLASE D

INFORMACION DE LA CLASE DE PARTICIPACION

CLASE B
Codigo ISIN: ES0126942012
Fecha de registro de la participacion: 02/10/2026

INFORMACION COMERCIAL

Colectivo de inversores a los que se dirige: Profesionales y no profesionales seguin la LMVSI con capacidad para asumir pérdidas
segun el nivel de riesgo y el horizonte temporal del FIL.

Divisa de denominacion de las participaciones: euros.

Esta participacion es de acumulacion, es decir, los rendimientos obtenidos son reinvertidos.

Inversion minima inicial: 100.000 €. E1 CS minimo es de 1.000.000 €. La SGIIC agregara los importes de los inversores que sean: (i)
entidades del mismo grupo seguin art.4 LMVSI, y (ii) personas integrantes de un mismo grupo familiar. Inversiéon minima a mantener:
100.000 €. La agregaciéon de participes, para computar el CS minimo, nunca implicara, que inversores individualmente considerados,
puedan comprometer importes inferiores a 100.000 €. .

Principales comercializadores: Aquellas entidades legalmente habilitadas con las que se haya suscrito contrato de
comercializacion. Asi como las entidades comercializadoras del Grupo Abante.

COMISIONES Y GASTOS

Comisiones aplicadas | Porcentaje | Base de calculo | Tramos / plazos
Gestion (anual)
|Aplicada directamente al fondo | 0,8% |Patrimoni0 |desde el Cierre Inicial
Depositario (anual)
|Aplicada directamente al fondo 0,08% Patrimonio Primer tramo: de 0,00 € hasta

25.000.000,00 € *.
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0,07% Patrimonio Segundo tramo: a partir de
25.000.000,01 € *.

Descuentos a favor del fondo por suscripciéon 5% Importe suscrito calculado desde la Fecha del Cierre
Inicial hasta la fecha de desembolso
del CS**.

*Los tramos de la comision de depositaria se calculan sobre la totalidad del Patrimonio.

Con independencia del Patrimonio del FIL, la SGIIC y el Depositario cobraran una comision de gestion y depositaria minima anual de]
100.000 € y 6.000 €, respectivamente. Las comisiones de gestion y depositaria se distribuiran entre las distintas clases en proporcion
a su respectivo patrimonio. La aplicaciéon de estos importes puede suponer la aplicacién de facto de comisiones de gestion y depositarial
superior a la previamente indicada.

**Descuento a favor del fondo por suscripcién: los participes que suscriban CS tras el Cierre Inicial o aquellos participes existentes|
a dicha fecha que incrementen sus CSs, deberan soportar un descuento por suscripcion para compensar la diferencia temporal y
financiera con respecto a los participes que han entrado previamente en el FIL. Este descuento se calculara y aplicara desde que el
participe realice su primer desembolso respecto a su CS o el incremento de su CS previo, respectivamente, y sera el resultado de aplicar|
un tipo de interés del 5% anual calculado desde la fecha del Cierre Inicial y hasta la fecha del desembolso.

Con independencia de estas comisiones, el fondo podra soportar los siguientes gastos: auditoria, tasas de la CNMV, intermediacion,
liquidacién y gastos financieros por préstamos y descubiertos. Ademas El FIL también podra soportar los gastos que resulten de
ejecucion y venta de activos y de las reclamaciones por impagos de los préstamos. Ademas, el FIL asumira los gastos de constitucién|
del FIL, incluyendo los costes de asesores y otros profesionales en el caso de que los hubiese, con un maximo de 25.000 € (IVA no|
incluido), y los gastos correspondientes a los tramites para ejecutar la liquidacién del FIL, incluyendo los costes de asesores y otros
|L1)rofesionales en el caso de que los hubiese, con un maximo de 10.000 € (IVA no incluido).

INFORMACION SOBRE LA RENTABILIDAD DE LA PARTICIPACION

Grafico rentabilidad histérica
Los datos disponibles son insuficientes para proporcionar a los inversores una indicaciéon de la rentabilidad histérica que resulte de
utilidad.

COMPARATIVA DE LAS CLASES DISPONIBLES

COMISIONES
DEPO. SUSCRIPCION REEMBOLSO INVERSION

GESTION MINIMA INICIAL

Clases % s/pat % s/rdos % % %
CLASE A (*) (*) (*) *) *) Consultar folleto
CLASE B (*) (*) (*) (*) *) Consultar folleto
CLASE C (*) (*) *) *) *) Consultar folleto
CLASE D * *) *) *) *) Consultar folleto

(*) Consulte el apartado de Comisiones y Gastos.

Este cuadro comparativo no recoge informacién sobre las comisiones que indirectamente soporta la clase de participacién como
consecuencia, en su caso, de la inversion en otras Instituciones de Inversion Colectiva. Dicha informacién se recoge en el apartado de
comisiones y gastos de la clase correspondiente.

OTRA INFORMACION

Este documento recoge la informacién necesaria para que el inversor pueda formular un juicio fundado sobre la inversiéon que se le
propone. Léalo atentamente, y si es necesario, obtenga asesoramiento profesional. La informaciéon que contiene este folleto puede ser
modificada en el futuro. Dichas modificaciones se haran publicas en la forma legalmente establecida pudiendo, en su caso, otorgar al
participe el correspondiente derecho de separacién.

El registro del folleto por la CNMV no implicara recomendacion de suscripciéon de las participaciones a que se refiere el mismo, ni
pronunciamiento alguno sobre la solvencia del fondo o la rentabilidad o calidad de las participaciones ofrecidas.

Régimen de informacion periédica

La Gestora o, en su caso, la entidad comercializadora debe remitir a cada participe, al final del ejercicio, un estado de su posicién en el
fondo. El estado de posicion y, salvo renuncia expresa, los informes anual y semestral, deberan ser remitidos por medios telematicos,
salvo que el inversor no facilite los datos necesarios para ello o manifieste por escrito su preferencia por recibirlos fisicamente, en cuyo
caso se le remitiran versiones en papel, siempre de modo gratuito. El informe trimestral, en aquellos casos en que voluntariamente se
haya decidido elaborarlo, debera ser remitido también a los inversores, de acuerdo con las mismas reglas, en el caso de que lo soliciten.
Fiscalidad

La tributacion de los rendimientos obtenidos por los participes dependera de la legislacion fiscal aplicable a su situacién personal. En
caso de duda, se recomienda solicitar asesoramiento profesional. Los rendimientos obtenidos por los Fondos de Inversién tributan al
1% en el Impuesto sobre Sociedades. Los rendimientos obtenidos por personas fisicas residentes como consecuencia del reembolso o
transmision de participaciones tienen la consideracion de ganancia patrimonial, sometida a retencion del 19% o de pérdida patrimonial.
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Los rendimientos obtenidos por personas fisicas residentes como consecuencia del reembolso o transmisién de participaciones se
integraran, a efectos del impuesto sobre la renta de las personas fisicas, en la base liquidable del ahorro. La base liquidable del ahorro,
en la parte que no corresponda, en su caso, con el minimo personal y familiar a que se refiere la Ley del IRPF, tributara al tipo del 19%
los primeros 6.000€, del 21% desde esa cifra hasta los 50.000€ , del 23% a partir de 50.000€ hasta los 200.000€ , del 27% a partir de
los 200.000 € hasta los 300.000€ y del 30% a partir de los 300.000€. Todo ello sin perjuicio del régimen fiscal previsto en la normativa
vigente aplicable a los traspasos entre IIC. Para el tratamiento de los rendimientos obtenidos por personas juridicas, no residentes o
con regimenes especiales, se estara a lo establecido en la normativa legal.

Criterios de valoracion de activos en cartera: Los generales aplicables a las IIC.

Cuentas anuales: La fecha de cierre de las cuentas anuales es el 31 de diciembre del afio natural.

Otros datos de interés del fondo: El FIL no cumple la Directiva 2009/65/CE. El riesgo de sostenibilidad se define como todo
acontecimiento o estado medioambiental, social o de gobernanza que, de ocurrir, puede surtir un efecto material negativo real o posible
sobre el valor de la inversion. El riesgo de sostenibilidad de las inversiones dependera, entre otros, del tipo de emisor, el sector de actividad
o su localizaciéon geografica. Las inversiones que presenten un mayor riesgo de sostenibilidad pueden ocasionar una disminucion del
precio de los activos subyacentes y, por tanto, afectar negativamente al valor liquidativo de la participacion en el fondo. El proceso de
inversion tiene en cuenta los riesgos de sostenibilidad y esta basado en analisis propios y de terceros. Para ello la Sociedad Gestora
utiliza una metodologia propia junto con datos facilitados por proveedores externos para integrar activamente la sostenibilidad en el
proceso de inversién, revisando los riesgos ASG, asi como los financieros y utilizando los factores ASG como un filtro relevante para
la toma de decisiones de inversion. El proceso de integracion de la gestiéon de riesgo analiza una serie de elementos o indicadores
cuantitativos y cualitativos, asi como la evoluciéon de dichos indicadores a lo largo del tiempo. La Sociedad Gestora, para este Fondo,
no tiene en cuenta las principales incidencias adversas en materia de sostenibilidad (PIAS).

HERRAMIENTAS DE GESTION DE LA LIQUIDEZ

Con el fin de garantizar la gestion prudente y el riesgo de liquidez y proteger equitativamente los intereses de los participes, en aquellos
casos en que el fondo/compartimento permita a los inversores solicitar el reembolso de sus participaciones con cargo a su patrimonio, se
podran suspender, temporalmente y en circunstancias excepcionales, las suscripciones y reembolsos del fondo asi como activar otros
instrumentos de gestién de la liquidez previstos para el fondo/compartimento y descritos en su reglamento de gestién cuando concurran
circunstancias que afecten a la correcta valoraciéon de sus activos o a su normal funcionamiento, como por ejemplo escenarios de presion
de reembolsos o condiciones de mercado anormalmente adversas. Asimismo, podran crearse carteras separadas de activos iliquidos
consistentes en la separacion, respecto de los demas activos del fondo/compartimento, de determinados activos cuyas caracteristicas
econoémicas o juridicas hayan cambiado significativamente o se hayan vuelto inciertos debido a circunstancias excepcionales.

Estas medidas, seran apropiadas y eficaces en relacion con la situacién de mercado y las caracteristicas del fondo/compartimento,
se adoptaran conforme a la legislaciéon vigente en cada momento y las politicas internas de la gestora comunicadas a la CNMV y en
defensa y en el mejor interés de los participes.

La Sociedad Gestora seleccionara y calibrara las herramientas teniendo en cuenta entre otros: La estrategia de inversiéon del fondo/
compartimento, su perfil de liquidez, la estructura de inversores y la politica de reembolsos.

La Sociedad Gestora revisara periodicamente la calibracion y eficacia de las herramientas, documentando los analisis y manteniendo
registros actualizados.

La activacion de las herramientas de gestion de liquidez se realizara conforme a los procedimientos internos de la Sociedad Gestora,
teniendo en cuenta las condiciones de mercado, los flujos de suscripcién y reembolso y el interés colectivo de los participes.

La activacién y desactivaciéon de las suspensiones o de carteras separadas de activos iliquidos se comunicara a los inversores mediante
hecho relevante y a través de los canales habituales de informacién del fondo/compartimento, incluida la pagina web de la Sociedad
Gestora y, cuando proceda, los distribuidores autorizados, notificandose asimismo a la CNMV conforme a la normativa aplicable. La
activaciéon o desactivacion de cualquier otra herramienta de gestion de la liquidez, se comunicara en los mismos términos cuando no
se enmarque en el curso ordinario de la actividad del fondo/compartimento.

INFORMACION RELATIVA A LA GESTORA Y RELACIONES CON EL DEPOSITARIO

Fecha de constitucion: 30/11/2001

Fecha de inscripcion y n° de Registro: Inscrita con fecha 11/01/2002 y nimero 194 en el correspondiente registro de la CNMV.
Domicilio social: PLAZA DE LA INDEPENDENCIA, 6 en MADRID, provincia de MADRID, codigo postal 28001.

Segun figura en los Registros de la CNMYV, el capital suscrito asciende a 1.625.100,00 de euros.

Las Participaciones significativas de la sociedad gestora pueden ser consultadas en los Registros de la CNMV donde se encuentra inscrita.
Delegacion de funciones de control interno y administracion de la Sociedad Gestora: La Sociedad Gestora ha delegado
las siguientes funciones relativas al control interno de alguna o todas las IIC que gestiona:

Auditoria interna AIBLU SERVICIOS PROFESIONALES SL
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Cumplimiento normativo IABANTE ASESORES, S. A.
Gestion de riesgos IABANTE ASESORES, S. A.

La delegacion de funciones por parte de la Sociedad Gestora no limitara su responsabilidad respecto al cumplimiento de las obligaciones
establecidas en la normativa en relacién a las actividades delegadas.

Informacion sobre operaciones vinculadas:

La Entidad Gestora puede realizar por cuenta de la Instituciéon operaciones vinculadas de las previstas en el articulo 67 de la LIIC.
Para ello la Gestora ha adoptado procedimientos, recogidos en su Reglamento Interno de Conducta, para evitar conflictos de interés y
asegurarse de que las operaciones vinculadas se realizan en interés exclusivo de la Institucién y a precios o en condiciones iguales o
mejores que los de mercado. Los informes periddicos incluiran informacién sobre las operaciones vinculadas realizadas. En el supuesto
de que la Sociedad Gestora hubiera delegado en una tercera entidad alguna de sus funciones, los informes periédicos incluiran las
posibles operaciones vinculadas realizadas por cuenta del fondo con dicha tercera entidad o entidades vinculadas a ésta.

Politica remunerativa: La sociedad gestora lleva a cabo una politica remunerativa, cuyos principios generales han sido fijados por
el 6rgano de direccion. Dicha politica, que cumple con los principios recogidos en la LIIC, es acorde con una gestion racional y eficaz
del riesgo y no induce a la asunciéon de riesgos incompatibles con el perfil de los vehiculos que gestiona. La informacion detallada y
actualizada de la politica remunerativa asi como la identificacion actualizada de los responsables del calculo de las remuneraciones
y los beneficios puede consultarse en la pagina web de la sociedad gestora y obtenerse en papel gratuitamente previa solicitud. La
sociedad gestora hara publica determinada informacion sobre su politica remunerativa a través del informe anual, en cumplimiento
de lo previsto en la LIIC.

Informacion sobre los Miembros del Consejo de Administracion:

I———S—SSSSS————Tiembros]aeI€on Sejold P TS T e O —

Cargo Denominacién Representada por Fecha de nombramiento

PRESIDENTE SANTIAGO SATRUSTEGUI 28/04/2006
PEREZ DE VILLAAMIL

CONSEJERO DELEGADO SANTIAGO SATRUSTEGUI 28/04/2006
PEREZ DE VILLAAMIL

DIRECTOR GENERAL JOAQUIN CASASUS OLEA 18/02/2004

CONSEJERO MARIA DE LAS VINAS 18/02/2004

HERRERA HERNAMPEREZ
CONSEJERO ANGEL OLEA RICO 18/02/2004
CONSEJERO JOAQUIN CASASUS OLEA 28/04/2006

Otras actividades de los miembros del Consejo: Segin consta en los registros de la CNMV, SANTIAGO SATRUSTEGUI PEREZ
DE VILLAAMIL, JOAQUIN CASASUS OLEA y MARIA DE LAS VINAS HERRERA HERNAMPEREZ ejercen actividades fuera de la sociedad

significativas en relacién a ésta.
La Sociedad Gestora y el Depositario no pertenecen al mismo grupo econémico segun las circunstancias contenidas en el art.4 de la
Ley del Mercado de Valores.

DATOS IDENTIFICATIVOS DEL DEPOSITARIO

Fecha de inscripcion y n° de Registro: Inscrito con fecha 06/06/1990 y ntumero 27 en el correspondiente registro de la CNMV.
Domicilio social: PS. DE LA CASTELLANA N.29 28046 - MADRID

Funciones del depositario: Corresponde a la Entidad Depositaria ejercer: (i) la funcién de depoésito, que comprende la funcién
de custodia de los instrumentos financieros custodiables y la de depésito de los otros activos propiedad de la IIC, (ii) la funcién de
administracién de los instrumentos financieros pertenecientes a las IIC, (iii) el control de los flujos de tesoreria, (iv) en su caso, la
liquidacién de las suscripciones y los reembolsos, (v) comprobar que el calculo del valor liquidativo se realiza de conformidad con la
legislacion aplicable y con el reglamento o los documentos constitutivos del fondo o sociedad, (vi) la funcién de vigilancia y supervision
y (vii) otras funciones que pueda establecer la normativa vigente en cada momento.

Podran establecerse acuerdos de delegacién de las funciones de depoésito en terceras entidades. Las funciones delegadas, las entidades
en las que se delega y los posibles conflictos de interés, no solventados a través de procedimientos adecuados de resolucién de conflictos,
se publicaran en la pagina web de la gestora.

Se facilitara a los inversores que lo soliciten informacién detallada actualizada sobre las funciones del depositario de la IIC y de los
conflictos de interés que puedan plantearse, sobre cualquier funcién de depésito delegada por el depositario, la lista de las terceras
entidades en las que se pueda delegar la funcion de depédsito y los posibles conflictos de interés a que pueda dar lugar esta delegacion.
Actividad principal: Entidad de Crédito

Entidades de Crédito en las que se materializara el efectivo, depositos o cuentas a la vista: BANKINTER, S.A.

OTRAS IIC GESTIONADAS POR LA MISMA GESTORA

A la fecha de inscripcion del presente folleto la Entidad Gestora gestiona adicionalmente 18 fondos de inversion y 6 sociedades de
inversion. Puede consultar el detalle en los Registros de la CNMV y en www.cnmv.es.
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RESPONSABLES DEL CONTENIDO DEL FOLLETO

La Sociedad Gestora y el Depositario asumen la responsabilidad del contenido de este Folleto y declaran que a su juicio, los datos
contenidos en el mismo son conformes a la realidad y que no se omite ningtin hecho susceptible de alterar su alcance.
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