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En Valencia, a 23 de julio de 2013

Muy Sr. Nstro.:

En relacidn a la comunicacién remitida con registro de salida n® 2013109742
de 3 de julio en la que se reqguiere a Liberias 7, S.A. para facilitar determinada
informacién relativa a los Informes financieros anuales individuales y consolidados
del ejercicio 2012 de Libertas 7, S.A., se detallan los siguientes particulares;

1.- Apartado 1.1: Para las inversiones inmoblliarias cuyo valor razonable se
ha determinado por tasaclones externas realizadas por un perito con capacidad
profesional reconocida (edlficlos Port Saplaya), y para cada categoria de
existenclas, cuyo valor neto de reallzaclén se ha tomado de un informe de
valoracién realizado por un experto Independiente, deberdn indicar, por
separado: el nombre del tasador, la fecha de emisién y la fecha a la cual se
refiere el citado informe, asi como sl contlene algin tipo de advertencla o
limitacién sobre el alcance de los resultados de las valoraclones, deblendo
describir la metodologia y principales hipétesis empleadas en la valoracién de los
distintos tipos de activos de inmuebles. Ademds, deberd indicarse st las cltadas
tasaciones han incluido la totalidad de los activos del grupo o Onicamente a una
muestra, en cuyo caso deberd Indicarse el porcentaje de activos tomados en
conslderacién en la citada muestra.

Por Oltimo, sefialen especificamente si la valoraclén ha sido realizada de
conformidad con los estdndares de valoracién detinidos por la RICS (Royal
Institution of Chartered Surveyors), o en su caso, Indicando las variaciones sobre
dichos estdndares.

La informacidn requerida se aporta como Anexo | de este escrito.
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Las citadas valoraciones no han sido redlizadas de conformidad con los
estdndares de vaioracién definidos por la RICS {Royal Institution of Chartered
Surveyors), sino conforme a las normas citadas,

2.- Apartado 1.2.: Para las inversiones inmobiliarias (resto de viviendas y
locales en alquiler en Valencia) y para cada categoria de exIstencias, cuyo valor
razonable/valor neto de redlizacién no esté basado en un informe realizado por
un experto Independienfe, deberd describlise y justificarse, el método de
valoracién empleado por la sociedad, asi como las principales _hipétesis
empleadas en la valoracién de los menclonados activos.

- Para las viviendas y locales en alquiler en Valencia: se han valorado
practicamente en su totlalidad mediante evidencias de mercado obitenidas de
estudics realizados por portales inmobiliarios sobre precios para el gjercicio 2012,
en particular, el elaborado por el IESE Business School para Fotocasa. A estos
precios se les ha practicado un descuento de entre un 10% y un 30% en funcién
de su situacion,

- Para las existencias de edificios en consfruccién y terminados el método
de valoracion se ha basade también en estos mismos estudios y se les ha
aplicado un descuento de entre un 20% y un 45% en funcién del Grea geogrdfica
en la que se sitba cada promocidn.

3.- Apartado 1.3: Desglosen para las inverslones inmoblllarias el Iimporte de
valor razonable de 35,6 millones € que comresponden a los edificlos de Por
Saplaya y el que corresponde al resto de vilviendas y locales en alquiler en
Valencia.

El desglose es el siguiente:

Importe
Edificios Port Saplaya 21,089
Viviendas y locales en Valencia 14.511
35.600

4.- Apartado 1.4: Indiquen el porcentaje de ocupacién de sus inversiones
inmoblliarias y cémo ha influido en su valoracién.

- En los edificios de Port Saplaya la media de ocupacién durante el
gjercicio 2012 ascendié al 23,60%, llegando al 62% en temporada alta. Para una
mejor comprensién de este dato hay que tener en cuenta la naturaleza de estos



edificios que es la de apartamentos turisticos en alquiler por dias. En el resto de
viviendas y locales de Valencia alcanzé el 78,33%.

- En la valoracion de los edificios de Port Saplaya este porcentaje de
ocupacion no se ha tenido en cuenta en la valoracién realizada por el experto
independiente, dado que se frata de apartamentos turisticos en aiquiler por dias
que quedarian potencialmente disponibles para la venta en cualguier momento.

En el resto de viviendas y locales en Valencia el porcentdje de ocupacidon
ha influido en el cdlculo de los flujos previstos para los afios de duracién de los
contratos de aquellos inmuebles valorados calculando el valor actualizado de las
rentas futuras.

5.- Apartado 2.1: Desglosen el Importe en libros de los activos no corrientes
aslgnados a cada una de las UGE sobre la que se haya anallzado el deterloro
(Importe en libros de los edificios en alquller y del fondo de comercio asignado a
cada uno de ellos).

El detalle del importe en libros de los edificios en alquiler en Port Saplaya,
asi como del fondo de comercio asignado, es el siguiente:

pl

Importe en
Inmueble libros FC Asignado
Edificio Messana 2.604 1,837
Edificio Trinquete 1.980 1.403
Edificio Mayor 2.864 2.023
7.448 5.263

6.- Apartado 2.2: Indiquen sl el Importe recuperable lo determinan en base
al vator de uso o valor razonable menos los costes de venta, sl el importe que
figura en el andlisis de sensibilldad que proporcionan en la nota 4 es el valor del
Importe recuperable o la canifldad por la cual el importe recuperable de la UGE
excede su Importe en libros, y detalien el importe por el que deben cambiar el
valor o valores asignados a sus hipétesis claves para que se Iguale el Importe
recuperable de cada UGE a su Importe en libros conferme a lo solicitado por el
pdrrafo 134 { (il) de la NIC 36 Deferioro del valor de jos activos.

Comparen este valor recuperable con el valor razonable de los edificios en
alquiler a los que estd asignado el fondo de comercio determinado por
tasaciones externas (segin la nota é el valor razonable de todas las inversiones
inmobillarlas es de 35,4 millones €)

En relacion a este punto se indica;

- Elvalor recuperable se determina en base al valor en uso durante los afios
de la proyeccion mds el vaior razonable menos los costes venta de los
inmuebles al final del mismo periodo.



- Elimporte que figura en el andlisis de sensibilidad que aparece en la Nota 4
de la memeoeria es la cantidad por la cual el importe recuperable de la UGE
excede su importe en libros excluido el fondo de comercio, es decir, es el
valor recuperable del fondo de comercio.

- Una tasa de crecimiento negativa del 3,75% y una tasa de descuento del
12% igualaria el valor recuperable al importe en libros mdés el fondo de
comercio.

Bl valor razonabie de los edificios en dlguiler calculado en base a
tasaciones de expertos independientes de los edificios a los que estd asignado el
fondo de comercio asciende a 16.042 miles de euros. El valor recuperable
asciende a 21.310 miles de euros.

7 —Apartado 2,3: De conformidad con la NIC 36.134 (d) faciliten: (i) una
descrlpcion de cada hipétesis clave scbre la cual han basado sus proyecciones
de fiujos de efectivo para el periodo cubierto, considerando hipétesis clave
aquélias a las que el importe recuperable es més senslble, como la tasa de
ocupaclén de los edificlos, la tasa de crecimiento esperado en los 5 primeros
afios de proyeccién y los margenes operativos; (ii) una descripelén del enfoque
utilizado por la direccién para determinar el valor o valores aslgnados a cada
hipétesls clave; asi como si dichos valores reflejan la experlencia pasada o, en su
caso, st son uniformes con las fuentes de Informacién externas.

En la confestacién a esta pregunta, deberdn indicar si estdn considerando
un vailor residual dl final del periodo de proyecclén de 12 afios para realizar el
andlisls de deterloro y, en su caso, cémo se determina.

Las hipdtesis clave sobre las que se han basado las proyecciones de flujos
de efectivo para el periodo cubierto son las siguientes:

- Unidad generadora de efectivo: Acfivos provenientes del drea de
arrendamientos, de la sociedad absorbida S.A. FLAYA DE ALBORAYA, en la
operacién de fusidn generadora del fondo de comercio.

- Inversiones: Importe en libros de los activos provenientes de |la actividad de
arrendamientos.

- Hfondo de comercio no lo consideramaos como inversion.

- Partimos del EBITIDA real del Ultimo ejercicio cerrado y se actualiza
anualmente a una tasa del 3%.

- Para calcular los Cash Flow, que generan dichas unidades generadoras de
efectivo, ufilizamos los ingresos y gastos que se generan por la misma
actividad, mds las posibles ventas de viviendas incluidas denfro de las
unidades mencionadas.

- H fipo impositivo se fija en el 15 %, para los ejercicios incluidos en la
proyeccién de los flujos de caja. En ella incluimos la deduccién de tipos al
15% por la exencién por reinversion,



- H precio de venta de las viviendas se ha tomado como el precio medio
segun las tasaciones redlizadas en el gjercicio 2012, Precio que se actualiza
anvalmente a una tasa del 3%.

- Se cdlcula la TIR de la inversion referida con antericridad durante los anes
incluidos en la proyeccién, en funcidn de los flujos de efectivo generados
por la unidad generadora de efectivo descrita, teniendo en cuenta que
invertimos inicialmente nuestros activos y recuperamos nuestra inversion al
final del estudio, valorada por las viviendas pendientes de venta al precio
sefialado en el punto antericr, incrementade por los tipos estipulados en el
modelo.

Tanto la progresion de los flujos de efectivo como el detalle de unidades
vendidas se basan en la experiencia pasada y en estudios realizados por la
compaiia fomandoe como base las expectativas de evoluciéon del sector para
los préximos ejercicios.

8.- Apartado 2.4: En relacién con la tasa de creclmiento del 3%, sefalen ()
sl la utlllzan para extrapolar mdés alld del periodo de 5 afios hasta completar los 12
afios o blen sl es la empleada de 1 a 12 aiios; y (I} justifiquen sl la misma excede
la tasa medla de crecimiento a largo plazo para los productos, industrias, o para
la regién o regiones en las que opere la entldad, o para el mercado al que se
dedica {NIC 34.134 {d) (Iv)).

En relacién a este apartado, se indica:

(i) Que la tasa de crecimiento del 3% se utiliza desde el primer afo
hasta completarlos 12 afios.

{ii) Esta tasa no excede de la tasa media de crecimiento a largo plazo
para el sector y regién en la que opera la Sociedad. Esta tasa no
supera las de crecimiento del gasto turistico de los Ullimos 8
ejercicios en la Comunidad Valenciana publicadas por el INE, ni las
esperadas pora el sector en anecs venideros.

9.- Apartado 2.5: Sefiale cémo han determinado el valor del fondo de
comercio que han dado de baja asoclado a los edificios vendidos conforme alo
seiffalado en la NiC 36.86.

Bl Fondo de Comercic al que se hace referencia se asigné a diferentes
edificios aportados por S.A. Playa de Alboraya a libertas 7, S.A. en la operacién
de fusidn comentada en la Nota 4 de la memoria consolidada. En el ejercicio
2012 se ha vendido uno de estos edificios dande de bagja su parte
correspondiente de Fondo de Comercio en funcién del coste (sin amortizaciones)
de cada edificio en la fecha de la operacién de fusién,



10.- Apartado 3.1: Para los activos por Impuestos diferidos reconocidos,
indiquen si se tuvleron en cuenta al realizar el andlisis de recuperablildad las
limitaclones Impuestas por el articulo ¢ del RD-L /2011 vy el articulo 26 del RD-L
20/2012 e Incluyan la sensibilidad del importe en llbros a los métodos, supuestos y
estimaciones implicitas en dicho andlisis de recuperabllidad realizado,
incluyendo las razones de tal sensibilidad.

El andlisis de recuperabilidad de los impuestos diferidos reconocidos se ha basado
en la normativa fiscal vigente, arficulos 25 y cc del Real Decreto Legislativo
4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades vy articulo ¢ del RD-L 972011 vy el arficulo 26 del RD-L
20/2012. Esta normativa determina distintos plazos para la
compensacion/aplicacién de los créditos fiscales generados en un ejercicio en
funcién de la naturaleza de los mismos. En el caso que nos ocupa, estos plazos
son:

-  Bases imponibles negativas: 18 afios.
- Deducciones por doble imposicién nacional: 7 afios
- Deducciones por doble imposicion internacional: 10 afios

- Otras deducciones: 10 afios

El andlisis de recuperabilidad, como se indica en el punto siguiente estd
basado en las proyecciones de resultados para los préximos ejercicios de las dos
principales éreas de actividad del Grupo, Inmobiliaria e Inversiones. Para analizar
la sensibilidad de este estudio se han considerado variaciones en las hipdtesis
basicas como son la reduccién de los mérgenes del Area Inmobiliaria en un 15 %,
vna cafda en los precios de venta de los apartamentos de alquiler del 20%,
combinado con una reduccién de los ingresos del Area de Inversiones de un 15%.
AUn con estas variaciones, que se entienden como limites para la realizacién de
operaciones, s€ obtendrian unos resultados positivos que permitiian la total
recuperacion de los créditos.

11.- Apartado 3.2: Revelen la Informaclon exigida por la NIC 1,125 y 129
para todas las dreas relevantes en las que el grupo realiza estimaclones y julclos
en relaclon con el futuro.

Como se indica en la nota 2.1 de la memoria consolidada del gjercicic 2012, se
han utilizado ocasionalmente estimacicnes realizadas por la Alta Direccion del
Grupo vy refrendadas posteriormente por los Administradores de la Sociedad
dominante para cuantificar algunos activos, pasivos, ingresos, gastos vy
compromisos que figuran registrados en ellas. Las estimaciones y supuestos
asociados estdn basados en la experiencia historica v otros factores que la alta




direccién del Grupo considera adecuados, si bien los resultados finales podrian ser
diferentes de dichas estimaciones.

Las estimacicnes redlizadas lo han side en funcién de la mejer informacion
disponible en la fecha de formulacién de estas cuentas anuales consolidadas
sobre los hechos analizados, Es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la bagja) en préximos
gjercicios, lo cual se haria, conforme a lo establecido en las NIiF, de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambic de estimacion en los
correspondientes estados del resultade global consolidados,

Las principales estimaciones y juicios considerados en la elaboracion de las
cuentas anuales son las siguientes:

- Eventual deterioro del fondo de comercio [ver Nota 4).

- Valor recuperable de las inversiones de patrimonio de empresas de grupo y
asociadas {ver Notas 4.5y 8).

- Vdlor razonable de derivados v otros instrumentos financieros [ver Notas 3.8
v 8).

- Vidas Otiles de los elementos de  inmovilizado material e inversiones
inmobiliarias {ver Notas 3.3y 3.4).

- El criteric de reconocimiento de impuestos diferidos {ver Notas 3.20y 17).

- Evaluacién de litigios, compromisos, activos y pasivos contingentes al cierre
(ver Nota 3.15).

En concreto, la justificacion de la recuperabilidad de dichos créditos se
basa en la generacién de bases imponibles positivas en los proximos ejercicios y
en los plazos marcados por la legislacion. Los Administradores de la sociedad
dominante del Grupo consideran que estas bases imponibles negativas e
impuestos  diferidos activos se han generado, fundamentalmente, como
consecuencia de las pérdidas no recurrentes incurridas por las sociedad del
Grupo durante los Ultimos ejercicios relativas a la pérdida de valor de la cartera
de inversién y de la participacién en empresas asocladas. En este sentido, si bien
el Grupo ha incurrido en pérdidas en los ejercicios 2011 y 2012, éstas son
consecuencia, fundamentalmente, de la situacién de crisis existente en los
mercados y del impacto significativo de determinados saneamientos efectuados
en estos ejercicios,

Las previsiones elaboradas por los Administradores de la sociedad
dominante prevén la paulatina recuperacién a partir del ejercicio 2015 de los
niveles de actividad y rentabllidad, llegando progresivamente a niveles similares a
los existentes en los afios previos a la actual crisis.

Asl, histéricamente el Grupoe Libertas 7 ha generado gracias a su actividad
ordinaria v de manera recurrente, bases imponibles positivas desde su creacién
como grupo fiscal en el ejercicio 2003.



Las hipétesis basicas ulilizadas en ta elaboracién de estas proyecciones
para cada drea de negocio son las siguientes:

Area Inmobilllaria

Dada la extrema dureza del mercado inmobiliario espariol la Direccién del
Grupo ha estudiado distintos proyectos en el extranjerc gque se iniciarian en el
corto plazo.

Las hipétesis bdsicas utilizadas en las proyecciones del area inmobiliaria
han sido las siguientes:

- VYenta del stock existente de viviendas en los 2 primeros afios (2013-2014]),

- Venta de los apartamentos en alquiler a razén de 20 unidades al afic en los
anos 2015 a 2017.

- A partir del ejercicic 2014 se entregan 2 promocicnes “bésicas” de 30
viviendas cada una, que se incrementfardn en los siguientes ejercicios
desarrollando la cartera de solares de la que dispone el Grupo.

- En cuanto alos ingresos de la actividad de arrendamientos se considera un
crecimiento anual del 3%.

Area de Inversiones

En base a la cartera de inversiones existente al cierre de 2012 y a la politica
de gestién de la misma, se ha realizado una previsién de los dividendos a cobrar
en los préximos ejercicios y las plusvalias a obtener por las ventas que se
efectuardn dentro de la politica de rotacién de la cartera.

Como fundamento adicional de la posibilidad de obtencién de beneficios futuros,
indicar también que el Grupo posee activos, tanto financieros como inmobiliarios,
con importantes plusvalias latentes y cuya venta generaria resultados positivos
suficientes para completar los obtenidos por la actividad normal.

12.- Apartado 4.1: Describan cudndo consideran que se ha producido una
bajada prolongada o significativa de la cotlzacién a fa hora de evaluar si existe
deterloro de los actlvos financleros disponibles para la venta (NIC 39.61)

La Direccién del Grupo considera que existe una bajada prolongada ©
significativa de la cotizacion de un activo financiero cuando cumple alguno de
los siguientes requisitos:

- Descenso del valor realizable por debajo del 40% del coste de adquisicién.



- Descenso prolongado en el tiempo del valor realizable por debajo del
coste de adquisicion. Se ha considerado como prolongado un periodo de
18 meses.

Adicionalmente, se ha dotado deterioro de aquellos valores que, adn sin
cumplir ninguno de estos dos criterios, ya habian sido deteriorados con
antericridad.

13.- Apartado 4.2: Indiquen sl las Inversliones financleras para las que se ha
reconocldo deteriere en 2012, les corresponden parte del salde de 5.708 miles €
(4.482 de plusvalia v <774 miles € de minusvalia) de la partida “otros ajustes por
valoraclén” del patrimonlo neto.

Las inversiones financieras para las que se ha reconocido deterioro en 2012
estan registradas a valor de mercado, ajustando su coste al mismo. Al ser el coste,
por tanto, igual a su valor de mercado, no existen plusvalias ni minusvalias tacitas
de estos instrumentos financieros registradas en la partida “"Otros qjustes por
valoracién” del Patrimonio Neto.,

14,- Apartado 4.3: Sefialen qué fipo de activos financleros estén recogldos
en la partida "otros actlvos” que figura en la composiclén de las inversiones
financieras corntentes por Importe de 8.1867 miles € (1.937 miles € en 2011) vy sl se
valoran a su valor de cotlzaclén,

La composicion de la partida “Ctros activos” de las inversiones financieras
corrientes es la siguiente:

Importe

(miles £€)
Inversiones en lIC 4.861
Valores representativos de deuda 1,499
Derivados 671
Depdésitos y otros activos financieros 1.136
8.167

Como se indica en la Nota 3.8 de la memoria consolidada, las inversiones a
vencimiento y los préstamos v cuentas por cobrar se valoran a su "coste
amortizado” reconociendo en la cuenta de resultados los intereses devengados
en funcién de su tipo de interes efectivo (TIR). Por coste amortizado se entiende el
coste inicial menos los cobros del principal mas o menos la amortizacion
acumulada de la diferencia entre los importes inicial y al vencimiento, teniendo
en cuenta potenciales reducciones por detferiorc o impago. Los instrumentos
financieros derivados de activo se valoran a su valer razonable.

15.- Apartado 4.4: Expliquen el origen del “resultado de venta de activos
flnancleros por importe de 12.045 mlles € detallado en el Estado de Flujos de



Efectivo e incluido en los 31.681 miles € de “resuvitados por enajenacién de
inmovilizado” tenlendo en cuenta que en la mencionada neota 8 indican que los
resultados netos derivados de las operaciones de compra-venta de Inversiones
financieras ascienden a -884 miles €.

Dentro de la politica de reduccién del endeudamiento del Grupo seguida
durante el ejercicic se han redlizado distintas operaciones con entidades de
crédito en las que parte de la deuda quedéd cancelada, como liberacién parcial
extintiva, sin entfrega de contraprestacion, en virtud del articulo 1.1546 del Cédigo
Civil. Dado que dicha deuda estaba asignada al drea de inversiones del Grupo el
beneficio obtenido de 12.045 miles de euros se ha considerado como beneficio
por enajenacion de instfrumentos financieros.

El resultade neto de -886 miles de euros, corresponde a las cperaciones de
compra-venta de activos financieros corrientes.

16.- Apartado 4.5: Justifiquen las razones por las que en 2012, el deterioro
de los ADV (17.252 miles € brutos) y las pérdidas por las ventas (886 miles € brutos)
flguran como clifras negativas en la partida "transterenclas al estado del resultado
consolldade” del “Ctro resultade global de ejerciclo” y del detalle de la nota 12.3.
En el case de que consideren que debe ser corregido, remitan un nuevo estado
de "Otro resultado global del ejerciclo™.

Tanteo el importe del deterioro como el de los resultados netos negativos por
ventas estaban registrados en negativo como aqjustes al patrimonio neto por
valoracién al ser minusvalias tacitas pendientes de realizar. Al registrarse el
deterioro, por un ladoe, y realizarse las ventas, por otro, se han fraspasado esos
importes negativos al Estado de Resuliado Consolidado con el mismo signo.
Atendiendo a las indicaciones de la CNMYV se presenta aqui, de nuevo, el estado
de "Oftro resultado global del gjercicio” con los signos cambiados de ambos
rmovimientos:
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PERIODO PERIODO
ACTUAL ANTERIOR
31/12/2011

A} |RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 72 : 77.821)

~B).[INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN ELPATRIMONIO NETO:. :(3:393)
2. |Porvaloracidn de instrumentos financieros: ~{12.768) {24.804}
6. |Entidades valoradas por el método de la participacién 1,298 13.969
8. |Efecto impositivo 3.830 7.442

: 7.527
25.039
{7.512)

S€)Z[TRASNFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS
1. |Porvaloracidn de instrumentos financieros:
6. |Efectoimpositivo

TOTALINGRESOS/(GASTOS) RECONOCIDOS {A+B+C : 63.687)
a) |Atribuidos a la entidad dominante (24.473) {63.692}

b} |Atribuidos ainterases minoritarios 9 5

17.- Apartado 4.4: Respecto a su participacién en El Portal de Valldigna y a
la vista del patrimonlo neto y las pérdidas incunldas por esta entidad en los
Ultimos ejerciclos, indiquen sl han analizado el deterloro de la misma conforme a
la NIC 39.58 y 46, y detallen los métodos e hipétesls utilizados y el importe por el
que debe cambiar el valor o valores asignados a esas hipotesis para empezor a
reglstrar deterloro.

Al cierre del ejercicio se ha andlizado el posible deterioro de Ia
participacién en El Portal de Valldigna, $.A. mediante la comparacion de su coste
con el valor razonable. Este Ultimo se ha calculado como el Patrimonio Neto de la
compafia corregido por las plusvdlias tacitas calculadas en funcidén de la
informacion facilitada por la companiia. Una reducciéon en la valoracidn de los
activos de Portal de Valldigha, S.A. gue supusiese una disminucién de un 10 % de
sus plusvalias tacitas supondria el registro de un deterioro.

18.- Apartado 4.7: Detallen los plazos y condiciones de la pignoracién de
los ADV como garantia de las pélizas de crédito (NIIF 7.14) y expliquen su
evolucién de 2011 a 2012,

Las pdlizas de crédito garantizadas mediante la pignoraciéon de activos
financieros tienen los siguientes plazos y condiciones:
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Limite crédito | Vencimiento Condiciones pignoracidn

Prenda Catalana. Garantla variable en funclén de los valores
Péliza 1 15 ME. 27/02/2014 |pignorados y su LTV. Valor aprox. garantfa 30 ME.

Prenda Catalana. Garantia variable en funcién de los valores
Péliza 2 10 ME. 07/09/2013 |pignorados y su LTV. Valor aprox. garantia 15 ME.

Prenda Catalana. Jmporte disponible y garantia variable en

funcidn de los valores pignorados y su LTV, LTV por valor entre
Péliza 3 4,6 ME. 19/09/2016  |20% y 60%.

En cuanto a la evolucién de 2011 a 2012, una vez revisada la informacion
de la memoria consolidada dei ejercicio 2011 se ha observade que se puso como
imporie pignorado Unicamente el valor de los ADV de la sociedad matriz y no el
ictal del Grupo que ascendia a 58,7 millones de euros.

19.- Apartado 5.1: Detallen el resuitado obtenido por las escrituraciones del
ejerciclo, por separado para los edificios construldos y la cartera de svelo, y
sefialen si las mencionadas operaciones se han redllzado con los grupos
tinancleros que octorgaron los préstamos hipotecarios sobre estas existencias v
ofra devda financlera a la entidad.

Importe Coste
Exlstencias escrituradas | escrituraclones | escrituraciones Resultado
Suelo 22.796 -43.716 -20.920
Edificios construidos 23.868 -25.196 -1,328
46.664 -68.912 -22,248

La cartera de suelo se ha vendido integramente a entidades de crédito. El
importe de las ventas se destind en su totdlidad a la cancelacién de ofra deuda
financiera de! Grupo ya que esta cartera de suelo no estaba gravada con
garantia real.

De las ventas de Edificios Construidos, 14.087 miles de euros se redlizaron a
entidades de crédito y 9.781 miles de euros a clientes varics. Del importe total de
las ventas de edificios construidos, 21,753 miles de euros se destinaron a la
cancelacién de los respectivos préstamos hipotecarios. Ei resto se destind a la
cancelacién de otra deuda financiera del Grupo.

20.- Apartado é.1: Revelen sl ha exisfldo cualquier situaclén de conflicto,
directo ¢ Indlrecto, que pudleran tener con el interés de la socledad los
administradores conforme a lo Indlcado en el articulo 229 de la lLey de
Socledades de Capital,
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En relacion a este punto indicar que, tal y como se expone en el apartado
C.5 del Informe Anual de Gobierno Corporativo correspondiente al ejercicio 2012,
ios administradores no se han encontrado en ninguna situacion de conflicto de
interés, directo o indirecto, conforme a lo prevenido en el articulo 229 de la Ley de
Sociedades de Capital.

21.- Apartado 4.2! Indiquen si los mlembros del consejo de adminisiracién y
accionistas significativos han realizadoe durante los elerciclos 2012 y 2011
operaciones habituales al trafico ordinaric ¢ en condiclones de mercado con la
socledad o con ofras sociedades perteneclentes al mismo grupo.

Conforme o los apartados C.2 y C3 del citado Informe Anual de Gobierno
Corporativo del ejercicio 2012, se hace constar, en relacién a este punto, que los
miembros del consejo de administracidn y accionistas significafivos no han
realizado durante los ejercicios 2012 y 2011 operaciones habituales al tréfico
ordinario o en condiciones de mercado con la sociedad o con ofras sociedades
pertenecientes al mismeo grupo.

22.- Apartado 7.1: Informen de la situacién, a la fecha de respuesta de este
requerimiento, del acta de Inspeccién relativa al Impuesto de socledades del
ejercicio 2001 de Participaciones Reunidas e Inversiones, 8.L. que fue recurrida en
disconformidad con fecha 18 de abril de 2006 y desglosen el importe
provisionado por este concepto.

En cuantfo a la informacidén a fecha actual del acta de inspeccion relativa
al impuesto sobre sociedades del ejercicio 2001 de Parficipaciones Reunidas
Inversiones, S.L., que fue recurrida en disconformidad con fecha 18 de abril de
2006, se informa que, actualmente tras haberse estimado parcialmente la
reclamacién econdmico administrativa interpuesta contra dicha liquidacién, se
ha recurrido ante la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Audiencia
Nacional [procedimiento nim, 21772011}, estando pendiente de sefalamiento
para votacion y falio.

El importe de la provisidn dotada por este concepto es de 1.668.376,00
euros.

23.- Apartado 7.2: Para cada una de sus asocladas, sefialen a clerre del
elercicio 2012 el nUmero de representantes con los que contaban en el consejo
de administracién v, en su caso, en el Comité de Audltoria, e indiquen el nimero
total de consejeros de las mismas, Adicionalmente detallen los grupos de control
y pactos parasociales formalizados en vigor y la fecha de los dictdmenes Juridicos
{externos e Internos) que refrendan que ejercen Influencia significativa,
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Aporten sl existe alguna evldencia adicional a la representacién en el

consejo de administracién que justifique que tlenen poder de intervenir en las
declslones de politica financiera y de explotacién de las participadas.

En cuante a la informacién requerida scbre las asociadas, al cierre del

ejercicio 2012, en consonancia con la informacién contenida en el Informe Anual
de Gobierno Corporativo, asi como la informacién derivada de los propios
registros de la CNMY:

Libertas 7 consta de un representante en el Consejo de Administracién de
Promotora de Informacicones, S.A. en la persona de Agnés Noguera Borel
(Censejero Delegado de Libertas 7, S.A.}, con un total de 146 consejeros.
Asimismo Agnés Noguera Borel es representante persona fisica de Libertas 7
en el Consejo de Administracién de Compaiia Levantina de Edificaciéon y
Obras POblicas, S.A., con un total de é consejeros; y es representante
persona fisica de Luxury Liberty, $.A. (filial de Libertas 7 participada al 99,9%)
en el Consejo de Administracién de Adolfo Dominguesz, S.A., con un total
de 7 consejeros.

Libertas 7 consta de un representante en el Comité de Auditoria de Prisa y
de Adolfo Dominguez, a través de la persona de Agnés Noguera Borel.

En cuanto a los grupos de control y pactos parasociales de los que forma
parte Libertas 7, S.A., se indica que Libertas 7 se adhirié el 22 de diciembre
de 2011 ai pacto parasocial de los socios de Promotora de Publicaciones,
S.L. de fecha 21 de mayo de 1992 (hecho relevante de Prisa 49622).
Asimismo, es firmante del contrato de accionistas de la sociedad
Promotora de Informaciones, S.A. de 22 de diciembre de 2011 [hecho
relevante publicado por Prisa con el nOUm. 155690), pactos todos ellos que
figuran comunicados a la CNMYV. El grupo de control aparece igualmente
definido en la citada comunicacién de hecho relevante nim. 155690 de
Promotora de Publicaciones, S.A.

En cuanto a la fecha de los dictdmenes juridicos {externos e internos) que
refrendan que ejercen una influencia significativa, se indica que fueron
emitidos informes por el letrado asesor de la compaiia y por letrado
externo, en relacién a la asociada Prisa, en abril de 2012. Ambos informes
concluyen que puede dafirmarse razonablemente, a la vista de la normativa
que resulta de aplicacién y las circunstancias de hecho concurrentes en el
caso que se andliza, que Libertas 7 mantiene en relacién a Prisa una
posicién que le permite intervenir en las decisiones de politica financiera y
de explotacién de ésta.

Por lo que respecta a "si existe alguna evidencia adicional a la
representacién en el consejo de administracion que justifique que Libertas 7
tiene el poder de intervenir en las decisiones de politica financiera y de
explotacién de las participadas”, indicamos que;
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a) En relacién a Prisa; Agnés Noguera Borel, Consejero Delegado de
Libertas 7, es vocal del Comité de Auditoria de Prisa desde diciembre de
2007 y vocal de su Comité de Gobierno Corporativo desde julio de 2011.

Asimismo, es frascendente la circunstancia de ser Libertas 7 accionista del
grupo de control firmante del pacto parasecial de 1992 y que continle
siéndolo actualmente a través del conirato de accionistas de Prisa de 2011
que implica la sindicaciéon de voto de las acciones de Prisa entre los
antfiguos socios de Promotora de Publicaciones, S.L —entre ellos, Libertas 7-,
ostentando dicho sindicato la mayoria de los derechos de voto sobre Prisa
vy manteniendo la fitularidad de la participacién de control en Prisa.

b) En relacién a Adolfo Dominguez, S.A., ademds de la presencia en el
Consejo, Luxury Liberty ilial de Libertas 7- es vocal del Comité de
Audiforia.

¢] Compania de Edificacion y Obras Poblicas, $.A: ademds de la presencia
en el Consejo, Libertas 7 es vocal de su Comisidn de Nombramientos y
Retribuciones.

24.- Apartado 7.3: En el Estado de flujos de efectlvo consolidado del

ejercicio 2012 flgura un ajuste al resultado antes de Impuestos por "movimientos
en partidas de patrimonlo” de 38.478 miles €, expllquen el crigen de este ajuste,

Revisada la elaboraciéon del Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio 2012

se ha observadoe que los siguientes conceptos se incluyeron en la partida
“movimientos en partidas de patrimonio”;

Deterioro del Fondo de Comercio de las compafias asociadas. El importe
de dicho deterioro, 10.860 miles de euros, se debid incluir en la partida
"Correcciones valorativas por deteriorc".

El ajuste del impuesto de sociedades devengado en el gjercicio, 9.423 miles
de euros, se debid incluir en la partida *Variaciones del capital circulante -
Oftros activos y pasivos no corrientes"

Resultado de venta de activos financieros. El importe de esta partida,
12.045 mil euros se debié incluir en la partida “Flujos de efectivo de
actividades de inversién — Desinversiones en Entidades de grupo, negocios
conjuntos y asociadas.

El cuadro resumen de estas variaciones seria el siguiente:
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Importe Cuentas

Importe

Partida Anuales 2012 Reclasificacion reclasificado
Movimientos en partidas de patrimonio 38.678 {38.678) -
Correcciones valorativas por deterioro 17.270 10.860 28.130
Variaciones en el capital circulante
- Otros activos y pasivos no corrientes {8.051} 15.773 7.722
Flyjos de efectivo de actividades de inversién
- Desinversiones

- Entidades de grupo, negocios conjuntos y asociadas: 3.412 12.045 15,457

Esperando haber dado cumplida respuesta a las cuestiones planteadas en su
requerimiento, quedamos a su disposicion para cualquier aclaracién que
precisen. Sin ofro particular, atentamente,

A

Fdo. D, Elsa Andrés Sanchis

Secretaria del Consejo de Administracién de Libertas 7, S.A.
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