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1. Carta calificacion definitiva de Moody's.
2. Copia autorizada de la Escritura de Constitucidon
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Atentamente,

Sylvid Rodriguez.
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MANUEL RICHI ALBERTI
NOTARIO
Serranon® 30 28001 - MADRID
Tel.: 91 209 23 00 - Fax: 91 20923 45
e-mail: fedatarios@notariaserrano30.com

i ;

L

"TDA IBERCAJA ICO-

FTVPO, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA”, EMISION
Y SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y
EMISION DE BONOS DE TITULIZACION

NUMERO: DOS MIL TREINTA.

En Madrid, a quince de julio de dos mil nueve,
en las oficinas de la entidad Titulizacidén de
Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A., sita en la calle Orense numero

69.

Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio

COMPARECEN

DON JOSE LUIS DUBOIS AZNAL, mayor de edad,

vecino de Madrid, domiciliado, a estos efectos, en

Y DON PEDRO MANUEL DOLZ TOMEY, mayor de edad,

casado, vecino de Madrid, con domicilio, a estos




INTERVIENEN

A) DON JOSE LUIS DUBOIS AZNAL, como apoderado,
en nombre y representacién, de la entidad mercantil,
de nacionalidad espafiola, denominada "TITULIZACION
DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. (la “Sociedad Gestora”);
domiciliada en Madrid, calle Orense, numero 69.
Constituida, por tiempo indefinido, con la
denominacién de "Titulizacién de Activos, S.G.F.T,
S.A.", mediante escritura otorgada ante el Notario
de Madrid, Don Juan Romero-Girén Deleito, el dia
doce de mayo de mil novecientos noventa y dos, con
el numero 842 de protocolo; Inserita en el Registro
mercantil de Madrid, al tomo 4280, folio 170,
seccién 8, hoja numero M-71.066, inscripcién 1%; vy
en el Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién, con el nimero 3. Con CIF numero A-

80352750.

Manifiesta el sefior compareciente que la

entidad que representa tiene por objeto social la

gestién y administracién de fondos de titulizacidn.-

La representacién voluntaria que ostenta como
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apoderado deriva del poder especial, conferido por
acuerdo del Consejo de Administracion de fecha doce
de mayo de dos mil nueve, copia del cual se
incorpora como Anexo 1 a la presente escritura,
elevado a publico mediante escritura autorizada por
el Notario de Madrid Don Antonio Morenés Giles, el

dia diez de julio de dos mil nueve, con el numero

713 de su protocolo.
De copia autorizada de la mencionada escritura,

que me es exhibida, resultan sus facultades

para la constitucién de fondo de titulizacién de
activos, constitucién del Fondo de Titulizacién
Hipotecaria, Emision 24 Suscripcién da
Participaciones Hipotecarias Y Emisién de Bonos de

Titulizacién que se documenta en 1la presante

Escritura.
Me manifiesta el compareciente que su
apoderamiento continta vigente, que subsiste la

entidad a la que representa, vy que no han variado

l representativas que son, a mi juicio, suficientes




las circunstancias identificativas de dicha
entidad, especialmente las relativas a su objeto

social y domicilio.

B) Y DON PEDRO MANUEL DOLZ TOMEY en nombre vy
representacién de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA, (“IBERCAJA” o el

“cedente”), con domicilio social en Zaragoza, Plaza

Basilio Paraiso, numero 2.

Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza,
al tomo 1.194, folio 23, seccidén 8?2, hoja Z-4.862,
y en el Registro Especial de Cajas de Ahorro

Popular con el numero de codificacidn 2085 dentro

de las Entidades de Crédito.

Tiene el C.I.F. G-50000652.
Manifiestan los comparecientes que el objeto

social de la entidad a la que representan, es el

propio de las entidades de creédito.

La representacidén voluntaria que ostenta deriva
del poder especial conferido por acuerdo del
Consejo de Administracién con fecha veintiséis de
marzo de dos mil nueve, elevado a publico mediante
escritura otorgada en Zaragoza, ante el Notario esa
capital, Don Francisco-Javier Hijas Fernandez, el

dia seis de abril de dos mil nueve, con el numero
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700 de su protocolo.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, resultan sus facultades
rgpresentativas que son, a mi juicio, suficientes
Para la constitucién del Fondo de Titulizacidn
Hipotecaria, Emisién 24 Suscripecién de
Participacioneg Hipotecarias y Emisién de Bonos de

Titulizacién que se documenta en 1la Presente

Escritura.

Me manifiesta el compareciente que sus
apoderamiento continta vigente, que subsiste 1la
entidad a la que representa, Y qQue no han variado
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las relativas a su objeto

social y domicilio.

———IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico por sus Documentos Nacionales de
Identidad resefiados y TIENEN a mi juicio, segun
intervienen, la capacidad legal necesaria para

otorgar esta constitucién del Fondo de Titulizacién
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Hipotecaria, Emigion v Suscripcién de

Participaciones Hipotecarias y Emisién de Bonos de

Titulizacién, y, al efecto,

EXPONEN
T.- Que el Cedente es una entidad financiera
facultada para participar en el mercado
hipotecario, titular de derechos de crédito

instrumentados en préstamos hipotecarios, que desea
ceder algunos de dichos préstamos, mediante la
emisién de participaciones hipotecarias, para due
los mismos se agrupen en un FONDO DE TITULIZACION
HIPOTECARIA, conforme a 1lo establecido en la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades
y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos
de Titulizacién Hipotecaria (la “Ley 18/1992").——

IT.- Que el Consejo de Administracién del
Cedente ha adoptado los acuerdos que se contienen
en la Certificacién adjunta a la presente escritura
como Anexo 2, con el propésito de hacer participar
a terceros en ciertos préstamos hipotecarios de la
cartera del Cedente mediante la emisién de
participaciones hipotecarias, conforme a lo
establecido en la Ley 2/1981, de 25 de Marzo, de

Regulacidn del Mercado Hipotecario % sus
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modificaciones (indistintamente, la "Ley 2/1981" o
la “Ley del Mercado Hipotecario”) y en el Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de regulacién del mercado
hipotecario y otras normas del sistema hipotecario

y financiero (el “Real Decreto 716/2009") .

para constituir Fondos de Titulizacién Hipotecarios
Y, €en consecuencia, para ejercer la administracién

Yy representacién legal de los mismos, al amparo de

lo previsto en la Ley 19/1992.

IV.- Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con
los deseos del Cedente, desea proceder a la
suscripcién de las participaciones hipotecarias a
emitir por éste al amparo de la presente escritura,
para su agrupacién en un FONDO DE TITULIZACION
HIPOTECARIA que sSe constituye en virtud de la
misma, conforme a lo establecido en la Ley 19/1992,.

con la denominacién de “TDA IBERCAJA ICO-FTVPO,

' IITI.- Que la Sociedad Gestora estd facultada




FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA" (el “Fondo").
Dichas participaciones hipotecarias constituiran el
principal activo del FONDO DE TITULIZACION

HIPOTECARIA.

V.- Que la Sociedad Gestora tiene la intencidn
de 1llevar a cabo una emisién de Bonos de
Titulizacidén que integraran el principal pasivo del
mencionado Fondo de Titulizacién Hipotecaria.

VI.- Que con fecha 14 de julio de 2009, 1la
Comisién Nacional del Mercado de Valores (la
“eNMV”) ha procedido a la inscripcidén en sus
registros oficiales del Folleto y demas documentos
acreditativos, en los términos previstos del
articulo 26 y siguientes de la Ley 24/1988, de 28
de julio, del Mercado de Valores, reformada por la
Ley 37/1998, de 16 de noviembre, vy pdr la Ley
44/2002, de 22 de noviembre (la “Ley 24/1988"), asi
como el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre,
por el que se desarrolla parcialmente la Ley
24/1988, en materia de admisién a negociacién en
mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas
de venta o suscripcién y del folleto exigible a
estos efectos (el “Real Decreto 1310/2005”) y el

Reglamento CEE 809/2004 como se acredita con
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original del documento que se adjunta como Anexo 3

a la presente escritura.
VII.- Que tal y como prevé el articulo 5.9 de
la Ley 19/1992, la escritura de constitucién del
Fondo de Titulizacidén sera la escritura por la que
los Bénos, emitidos con cargo al Fondo, se
representen mediante anotaciones en cuenta.

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segun intervienen, otorgan la presente escritura
publica de constitucién de un Fondo de Titulizacién
Hipotecaria, Emisidn )'d Suscripcién de
participaciones hipotecarias y emisién de bonos de

titulizacién (la "Escritura") de conformidad con

las siguientes:

ESTIPULACIONES

1. DEFINICIONES.

En la presente Escritura los términos que
figuran con sus iniciales en mayuscula tendran el
mismo significado que se les otorga en el Folleto y

en el Anexo 4 de esta Escritura, salvo que en esta

9J6011192




Escritura se establezca especificamente lo

contrario.

2. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye hoy dia 15 de
julio de 2009 y en este acto, un fondo de
titulizacién hipotecaria que girara Dbajo la
denominacién de "TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FONDO DE
TITULIZACION HIPOTECARIA”. La constitucidén del
Fondo y la emisién de los Bonos con cargo al mismo
se lleva a cabo al amparo de lo previsto en la
legislacidn espafiola: (1) los convenios de
colaboracién y compromiso de aval entre el Cedente
y el ICO y en el Convenio de colaboracidén vy
compromiso de aval entre la Sociedad Gestora vy el
ICO para la constitucién de fondos de titulizacidn
con aval del ICO para favorecer la financiacién de
vivienda de proteccién oficial (Fondos ICO-FTVPO)
(en adelante, los “Convenios ICO”); (ii) la Ley
19/1992; (iii) la Ley del Mercado Hipotecario; (iv)
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en su redacciédn actual (la “Ley 24/1988"),
en lo referente a su supervision, inspeccidén y
sancién y para todo aquello que resulte de

aplicacién; (v) el Real Decreto 716/2009, de 24 de
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abril, por el que se desarrollan determinados
aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacién del mercado hipotecario y otras normas
del sistema hipotecario y financiero y (vi) las
demés disposiciones legales y reglamentarias en
vigor en cada momento que resulten de aplicacidén a
la constitucién del Fondo y la emisién de los Bonos

con cargo al mismo.

3. EMISION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS.

3.1. Términos generales de la emisién de las

Participaciones Hipotecarias.

El Cedente es titular, entre otros, de 1los
préstamos hipotecarios (destinados a la
financiacidén a particulares residentes en Espafia
(los “Deudores”) para la adquisicién de una
vivienda terminada situada en territorio espafiol,
cuyo colateral es un 100% vivienda protegida o de
proteccidn oficial (VPO) (y, en su caso, anejos -
garajes o trasteros-), bajo los Reales Decretos,

segun se declare por la normativa estatal o

946011191




autondémica que le sea de aplicacién (los "Préstamos

Hipotecarios").

Los Préstamos Hipotecarios se relacionan en el
Anexo 5 Yy representan, segin la informacioén
disponible a fecha de hoy, un Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de CUATROCIENTOS NUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y

NUEVE CENTIMOS (409.499.999,99).

Fn el Anexo 5 se contiene una relacién de 1los

siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:

(i) numero de Préstamo Hipotecario, (ii) capital
inicial, (iii) capital pendiente, (1V) tipo de
interés, (v) plazo, (vi) liquidacién, (vii) forma

de amortizacién y (viil) datos registrales.
Las caracteristicas financieras de los
Préstamos Hipotecarios, asi como los criterios de

seleccién de los mismos son los gque se relacionan

en el Anexo 6 de la presente Escritura.

Los auditores Pricewaterhouse Coopers Auditores
S.L. (“Pricewaterhouse Coopers”), han emitido el
informe sobre los Préstamos Hipotecarios que se ha
aportado a la CNMV a los efectos de registrar el

Folleto sobre la constitucidn del Fondo y la
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emisioén de los Bonos.

En consecuencia, el Cedente emite, en este
mismo acto SEIS MIL CUARENTA Y NUEVE (6.049)
participaciones hipotecarias (las "Participaciones
Hipotecarias") por un valor nominal total de
CUATROCIENTOS NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA
Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON
NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS (409.499.999,99).

Cada Participacidén Hipotecaria participa, a
partir del presente otorgamiento, sobre el 100% del
principal no vencido de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios, y devengando un tipo de interés igual
al tipo de interés nominal que devengue en cada
momento el correspondiente Préstamo Hipotecario.——

Las Participaciones Hipotecarias comenzaran a
devengar el interés que corresponda, desde la fecha
del presente otorgamiento (incluida), por lo que
los intereses devengados por los Préstamos
Hipotecarios desde el dia de hoy corresponderan al

Fondo. Por tanto, no corresponderidn al Fondo los

946011190




intereses devengados hasta la fecha del presente
otorgamiento (excluida), y los intereses

devengados, vencidos y no pagados antes de la fecha

del presente otorgamiento.

Fl Cedente no asumird responsabilidad alguna
por el impago de los Deudores, ya sea del
principal, de los intereses o de cualqguier otra
cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumira, en
cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar
directa o indirectamente el buen fin de la
operacién, ni otorgara garantias o avales, ni
incurriré en pactos de recompra de las
Participaciones Hipotecarias, ni en virtud de 1la

presente Escritura, ni del Folleto, ni de ningun

otro pacto o contrato.

El Cedente respondera ante el Fondo de la
existencia y legitimidad de los Préstamos
Hipotecarios en la misma medida que seflalan los

articulos 348 del Codigo de Comercio y 1.529 del

Cédigo Civil.

3.2. Representacién de las Participaciones
Hipotecarias.
Las Participaciones Hipotecarias se
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representaran en titulos multiples o individuales
nominativos, que contendran las menciones minimas
que para las participaciones hipotecarias se
recogen en el articulo 29 del Real Decreto
716/2009, Jjunto con los datos registrales de los

inmuebles hipotecados en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.

Las SEIS MIL CUARENTA Y NUEVE (6.049)
Participaciones Hipotecarias que se emiten para su
agrupacidén en el Fondo en este acto se representan,
en este momento, en un titulo miltiple nominativo,
representativo de la totalidad de las

Participaciones Hipotecarias.

Tanto para el caso de que se proceda por la
Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta
del Fondo, a la sustitucidén de un Préstamo
Hipotecario, segun lo previsto en la estipulacién
9.1 de la presente Escritura, como a la ejecuciédn
de un Préstamo Hipotecario, seqgun lo previsto én la

estipulacién 10.2.3 de la presente Escritura, como,

9J6011188




si procediéndose a la liquidacién anticipada del
Fondo, en los supuestos y con las condiciones de la
estipulacién 20 de la presente Escritura, haya de
tener lugar la venta de las Participaciones
Hipotecarias, asi como para cualquier otro supuesto
que lo requiriera, el Cedente se compromete a
fraccionar cualquier titulo maltiple representativo
de las Participaciones Hipotecarias en tantos
titulos individuales o mualtiples como fueren
necesarios, o a sustituirlos o canjearlos, para la
consecucién de las anteriores finalidades.

El titulo miltiple representativo de las
Participaciones Hipotecarias (el “Titulo Maltiple”)
y, en su caso, los titulos unitarios en los que
aquel se fraccione, quedardn depositados en el

Agente Financiero que actuard como depositario del

mismo.

3.3.- Otras condiciones derivadas del régimen
legal de las Participaciones Hipotecarias.

Conforme a lo que establece el Real Decreto
716/2009, las Participaciones Hipotecarias serén
transmisibles mediante declaracidén escrita en el
mismo titulo y, en general, por cualquiera de los

medios admitidos en Derecho de conformidad con lo
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previsto en el articulo 32.1 del Real Decreto
716/2009. Tanto la transmisién como el domicilio

del nuevo titular, deberan notificarse por el

adquirente a la entidad emisora.

El transmitente no responderd de la solvencia
de la entidad emisora ni de la del Deudor, como
tampoco ‘de la suficiencia de la hipoteca que 1lo

garantice.

4. SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE LAS

PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS.

La Sociedad Gestora procede, en este acto y por
cuenta del Fondo, a la suscripcién del 100% de las

Participaciones Hipotecarias, para su inmediata

agrupacién en el Fondo.

El precio de las Participaciones Hipotecarias
es de CUATROCIENTOS NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
EURQOS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS
(409.499.999,99), equivalente al 100% del Saldo

Nominal Pendiente de Vencimiento de los Préstamos




Hipotecarios, a la fecha del presente otorgamiento,
y serd abonado por la Sociedad Gestora en nombre y
por cuenta del Fondo, al Cedente, en la Fecha de
Desembolso, esto es, el 20 de julio de 2009. Es
decir, no corresponderd al Fondo el principal

vencido y no pagado antes de la fecha del presente

otorgamiento.

En caso de resolucién de la constitucién del
Fondo Y, consecuentemente, de la emisidn \%
suscripcién de las Participaciones Hipotecarias,
(i) se extinguird la obligacidén de pago de las
Participaciones Hipotecarias por parte del Fondo y
(ii) la Sociedad Gestora estard obligada a
restituir al Cedente <cualquier derecho dque se

hubiera devengado a favor del Fondo por la

suscripcién de las Participaciones Hipotecarias.

5. ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPACIONES

HIPOTECARIAS.

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, el Titulo Mualtiple representativo
de las Participaciones Hipotecarias suscritas.

La Sociedad Gestora depositard el Titulo
Multiple en el Agente Financiero, actuando a estos

efectos como depositario, de acuerdo con 1lo
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establecido en el Contrato de Servicios

Financieros.

6. CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE

LAS PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS.

La cesi6tn de los Préstamos Hipotacarios,
instrumentada mediante la emisidn de las
Participaciones Hipotecarias se efectua de forma
plena e incondicionada y por la totalidad del plazo

remanente hasta su vencimiento.

FEl Cedente responderd ante el Fondo de la

Hipotecarios en la misma medida que sefialan los

articulos 348 del Codigo de Comercio y 1.529 del

Cédigo Civil.

7. DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA

SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS. —

7.1. Derechos conferidos.
El Fondo, en cuanto titular de las
Participaciones Hipotecarias, ostentara los

derechos reconocidos en la normativa legal

l existencia y legitimidad de los Préstamos




aplicable y en las Participaciones Hipotecarias. En
concreto, tendrd derecho a recibir los pagos que a
partir del ©presente otorgamiento realicen los
Deudores, con las excepciones previstas en el
siguiente parrafo, asi como cualquier otro pago que
se derive de los Préstamos Hipotecarios, siempre
que todos ellos correspondan a las Participaciones
Hipotecarias. Las Participaciones Hipotecarias
comenzaran a devengar intereses a favor del Fondo
desde la fecha del presente otorgamiento, incluida.

Ademas de los pagos que efectien los Deudores,
corresponderd al Fondo cualquier otro pago que
reciba el Cedente por los Préstamos Hipotecarios,
como Administrador de los mismos, incluyendo los
derivados de cualquier derecho accesorio al
préstamo hipotecario tales como, en su caso,
indemnizaciones derivadas de pdlizas de seguro,
pagos efectuados por posibles garantes, si en el
futuro se otorgasen garantias adicionales, etc.,
con la excepcidén de intereses de demora, comisiones
por reclamacidén de recibos impagados, comisiones de
subrogacién, comisiones de amortizaciédn/cancelacidn
anticipada, asi como cualquier otra comisién o

suplido, que corresponderan al Cedente.
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Adicionalmente el Fondo tendra derecho a
percibir la totalidad de las cantidades devengadas
por los eventuales subsidios de los préstamos que
se abonen al Cedente, y que corresponderan bien a
un importe fijo bien a un porcentaje de las cuotas
de amortizacidén de capital e intereses del
correspondiente préstamo cualificado, de
conformidad con 1lo establecido en los Reales
Decretos. En relacién con dichos subsidios, el
Fondo tendra derecho a los mismos tunicamente a
partir de la fecha de la resolucién del Ministerio
de la Vivienda o Ministerio que corresponda por la
que se aprueba la subsidiacién en cuestidn,
correspondiéndole exclusivamente los subsidios

devengadas desde esa fecha.

Adicionalmente, el Fondo tendrd derecho a
percibir las cantidades, bienes o derechos en pago
de principal o) intereses de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate o

importe determinado por resolucién Judicial o
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procedimiento notarial en la ejecucidén de las
garantias hipotecarias, por la enajenacidén o
explotacidén de los inmuebles adjudicados o como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracién y posesién interina de las fincas en
proceso de ejecucidédn. El Cedente se compromete a
realizar las notificaciones que, en su caso, sean
necesarias para que dichos pagos sean efectuados a

la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del

Fondo.

El Cedente deberd utilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos las
pélizas de seguros suscritas en relacidn con los
Préstamos Hipotecarios, siendo el Cedente
responsable frente al Fondo de los perjuicios que
se ocasione al mismo en el supuesto de que no se
hayan mantenido en vigor y con plenos efectos las

pdlizas de seguros Como consecuencia del

incumplimiento de esta obligacién.
7.2.- Régimen de retenciones de los pagos por
intereses de las Participaciones Hipotecarias.
Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones Hipotecarias no

estardn sujetos a retencidén alguna en razédn de lo
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establecido en el articulo 59 k) del Real Decreto

1777/2004, de 30 de julio.

En el supuesto de que se modificara la
normativa fiscal de forma que se establecieran
impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos
realizados al Fondo en concepto de interés por las
Participaciones Hipotecarias que afecten
significativamente al equilibrio financiero del

Fondo, se producira la extincién del Fondo vVvia

con lo establecido en la estipulacién 20 de esta

Escritura.

8. DECLARACIONES Y GARANTIAS.

El Cedente, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, declara y garantiza al Fondo y a la
Sociedad Gestora en este acto, respecto a si mismo,
a las Participaciones Hipotecarias que emite y
respecto a los Préstamos Hipotecarios de los que

participan las Participaciones Hipotecarias por é1

emitidos, a la fecha del presente otorgamiento.

l liquidacién de activos remanentes de conformidad




Manifaestaciones del Cedente en relacién a si

mismo:

(1) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidn vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de

Espafia y se halla facultada para participar en el

mercado hipotecario.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun
momento desde su constitucidén, se ha encontrado en
situacién concursal, de insolvencia, suspensidén de
pagos o quiebra, ni ninguna otra situacidén que,
dando lugar a responsabilidad, pudiera conducir a

la revocacién de la autorizacién como entidad de

crédito.

(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias para efectuar la cesién de los Préstamos
Hipotecarios al Fondo, mediante la emisién de las
Participaciones Hipotecarias, el valido
otorgamiento de la presente Escritura, de los
compromisos asumidos en la misma y de los demds

contratos relacionados con la constitucién del

Fondo.

(4) Que dispone de cuentas auditadas,
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individuales vy consolidadas, de los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2006, 31 de diciembre
de 2007 y a 31 de diciembre de 2008, con opinidn
favorable, sin salvedades, de los auditores en, al
menos, el informe emitido respecto del ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2008, y que ha
depositado dichas cuentas anuales e informes de
auditoria en la CNMV y en el Registro Mercantil.——

(5) Que cumple la legislacidén vigente sobre

proteccidén de datos.

nombre del Fondo, las ayudas econémicas directas
que el Fondo, al amparo de las previsiones de los
Reales Decretos y de los Convenios de Colaboracién,
Y previa reclamacién del Ministerio de la Vivienda
o del Ministerio correspondiente, se viera obligado
a abonar a este Ultimo y no hubieran sido
previamente ingresadas al Fondo, sin perjuicio de
que, con caracter posterior, el Cedente podra

reclamar a quien considere oportuno cualquier avyuda

' (6) Que el Cedente se compromete a devolver, en




econdmica al Ministerio de la Vivienda o al
Ministerio correspondiente en concepto de

devoluciones, excepto al Fondo.

Manifestaciones del Cedente en cuanto a los
Préstamos Hipotecarios movilizados a través de la

cartera de las Participaciones Hipotecarias que se

agrupan en el Fondo.

(1) Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislaciédn
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

(2) Que el Cedente es titular en pleno dominio
de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin
que exista impedimento alguno para la libre
transmisién de los Préstamos Hipotecarios, O© en
caso contrario tal consentimiento ha sido obtenido.

(3) Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en el Anexo 6 de esta
Escritura reflejaran correctamente la situacidn de
los mismos a la fecha del presente otorgamiento,
tal y ~como esta recogida en los ficheros
informaticos de los mismos, y que dichos datos son

correctos, completos \Y no inducen a error.
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Cualquier otra informacién adicional sobre las
caracteristicas de la cartera de préstamos del
Cedente recogida en el Folleto o comunicada a la
Sociedad Gestora es correcta, conforme con la
informacién de dichos préstamos recogida en los
ficheros informdticos o en la documentacidén del
Cedente y no induce a error. Asimismo, cualquier
informacién sobre los Préstamos Hipotecarios que
pudiera, de_cualquier modo, afectar a la estructura

financiera o legal del Fondo ha sido comunicada a

la Sociedad Gestora.

(4) Que todos 1los Préstamos Hipotecarios
devengan intereses a tipos variables determinados
de conformidad con lo previsto en el Folleto en el
cuadro “Divisién por Tipo de Referencia” del
apartado 2.2. del Mdédulo Adicional. Los Préstamos

Hipotecarios no tienen establecido ningin limite

maximo ni minimo en el tipo de interés.

(5) Que los Préstamos Hipotecarios que

respaldan la emisién de las Participaciones
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Hipotecarias han sido concedidos a personas fisicas
residentes en Espafia, no siendo éstas empleadas de
la entidad Cedente, con el objeto de financiar la
adquisicién de viviendas (y, en su caso, anejos -

garajes o trasteros-) situadas en territorio

espafiol.

(6) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria sobre
vivienda de proteccién oficial (VPO) terminada (v,
en su caso, anejos -garajes o trasteros-), bajo los
Reales Decretos, segin se declare por la normativa
estatal o autondmica que le sea de aplicacién. ——

(7) Que todas las hipotecas tienen rango de
primera hipoteca constituida sobre el pleno dominio
de todas y cada una de las fincas en cuestidn.

(8) Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
datos de inscripcién se corresponden con los
mencionados en la presente Escritura y en el Titulo
Maltiple. La inscripcién de las fincas hipotecadas
estd vigente y sin contradiccién alguna y no esta

sujeta a limitaciédn alguna preferente a la hipoteca

de acuerdo con la normativa aplicable.
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(9) Que las hipotecas estan constituidas sobre
fincas que pertenecen en pleno dominio Yy en su
totalidad a los Deudores y que rednen 1los
requisitos exigidos por el articulo 7 del Real
Decreto 716/2009 no teniendo constancia el Cedente
de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas.

(10) Que todas las viviendas hipotecadas son
viviendas terminadas y han sido objeto de tasacién
previa por Sociedades de Tasacién debidamente
inscritas en el Banco de Espafia, estando acreditada
dicha tasacidn mediante la correspondiente
certificacién. Las tasaciones efectuadas cumplen

todos los requisitos establecidos en 1la legislacién

sobre el mercado hipotecario.

(11) Que todos los bienes inmuebles de los
Préstamos Hipotecarios tienen un valor maximo legal
de venta, de conformidad con lo establecido en los
Reales Decretos y en la normativa autondémica que

resulte de aplicacién, mientras sigan cualificados
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como viviendas de proteccidén oficial (VPO).

(12) Que el valor de tasacién considerado a
efectos de todos los calculos ha sido el de valor
maximo legal de venta que figura en los
certificados notificados por las correspondientes
Comunidades Autédnomas segun la legislacidn vigente.

(13) Que el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios que respaldan las Participaciones

Hipotecarias no excede del 80% del valor de

tasacién de las viviendas hipotecadas en garantia

del correspondiente Préstamo Hipotecario.
(14) Que el Cedente no tiene conocimiento de
que se haya producido el desmerecimiento del valor

de ninguna finca hipotecada en mas de un 20% del

valor de tasacidn.

(15) Que las viviendas (y, en su caso, anejos -
garajes o trasteros-) hipotecadas en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la
situacién de bienes excluidos para ser admitidos en
garantia conforme al articulo 11.1.d) del Real
Decreto 716/2009 y los Préstamos Hipotecarios no
retnen ninguna de las caracteristicas de los

créditos excluidos o restringidos por el articulo
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12 del Real Decreto 716/2009 para servir de

cobertura a la emisién de las Participaciones

Hipotecarias.

(16) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

concedidos segin criterios de mercado.

(17) Que ha seguido fielmente los criterios
contenidos en el documento titulado "Memorandum
Interno sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios"
que se adjunta como Anexoe 7 a la presente
Escritura, siendo los utilizados habitualmente por

el Cedente en la concesion de Préstamos

Hipotecarios.

(18) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura publica.

(19) Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas (y, en su caso,
anejos -garajes o trasteros-) Y que se refieren a
los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en el domicilio del Cedenta a

disposicién de 1la Sociedad Gestora. Todos los
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Préstamos Hipotecarios estan claramente
identificados, tanto en soporte informatico como

por sus escrituras y son objeto de analisis vy

seguimiento por parte del Cedente.

(20) Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estan siendo administrados por el Cedente
desde el momento de su concesiédn de acuerdo con los
procedimientos habitualmente utilizados por éste en
la administracién de préstamos hipotecarios.

(21) Que no existen litigios de ningun tipo en
relacién con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar la validez de los mismos o que puedan
dar lugar a la aplicacidn del articulo 1.535 del
Cédigo Civil, y que no tienen conocimiento de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a
la ineficacia del contrato de adquisicidén de la

vivienda hipotecada en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.
(22) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
tiene, en la fecha del presente otorgamiento, pagos

pendientes por un plazo superior a treinta (30)

dias.
(23) Que el Cedente, 1o tiene conocimiento de

gue los Deudores sean titulares de ningun derecho
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de crédito frente al Cedente por el que tenga
derecho a ejercitar 1la compensacidén de tal forma
que pudieran verse afectados negativamente los

derechos atribuidos por las Participaciones

Hipotecarias.
(24) Que no 1le consta que alguno de los
Deudores pueda oponer al Cedente excepcioén alguna

al pago de cualquier cantidad referida a los

Préstamos Hipotecarios.
(25) Que el Cedente no ha recibido, en la fecha
del presente otorgamiento, ninguna notificacién de

amortizacién anticipada de los Préstamos

Hipotecarios,

(26) Que no le consta que exista circunstancia
alguna que impida la ejecucién de 1la garantia
hipotecaria relativa a los Préstamos Hipotecarios.—

(27) Que no le consta que alguna persona tenga
un derecho preferente sobre el Fondo, en cuanto
titular de las Participaciones Hipotecarias, al

cobro de las cantidades que se deriven de los
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Préstamos Hipotecarios, gsalvo los derechos

preferentes legales.

(28) Que respecto a los Préstamos Hipotecarios,
el nivel de riesgo maximo concedido a un solo
Deudor (definido como la suma de los saldos vivos
de todos los préstamos concedidos a un solo Deudor)
no excederd en la fecha del presente otorgamiento
de ciento cuarenta y dos mil ochocientos sesenta y

siete euros con diecinueve céntimos de euro

(142.867,19 €) ..

(29) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisidén de bonos hipotecarios y, a partir
de la emisidén de las Participaciones Hipotecarias,
no estaradn afectos a emisién alguna de cédulas
hipotecarias, bonos hipotecarios, certificados de

transmisién de hipoteca u otras participaciones

hipotecarias.
(30) Que las Participaciones Hipotecarias se
emiten por el mismo plazo que resta hasta el

vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada

uno de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan.
(31) Que, en la fecha del presente

otorgamiento, el Saldo Nominal Pendiente de
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Vencimiento de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios es equivalente al importe nominal de

las Participaciones Hipotecarias a que corresponde.

(32) Que la 1Ultima fecha de amortizacién

regular de los Préstamos Hipotecarios es el 18 de

marzo de 2033.

(33) Que todos los Préstamos Hipotecarios
estan denominados en €uros, 'y son pagaderos
exclusivamente en euros Y no contemplan clausulas

que permitan el diferimiento en e] pagoe periddico

ni de intereses ni de principal.

(34) Que las obligaciones de pago de los
Deudores de todos 1los Préstamos Hipotecarios se
satisfacen mediante ddmiciliacién €en una cuenta

bancaria siendo 1la periodicidad de las cuotas de

intereses y de amortizacién mensual.
(35) Que, en la fecha del pPresente
otorgamiento, cada uno de los Préstamos

Hipotecarios ha tenido al menos el vencimiento de
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dos cuotas, estando dispuesto, én todos ellos, la

totalidad del capital.

(36) Que, en la fecha del presente

otorgamiento, la antigiiedad de todos Préstamos

Hipotecarios no es inferior a un (1) afio.

(37) Que las propiedades hipotecadas estan
cubiertas, al menos, del riesgo de dafios segun lo
establecido en el articulo 10 del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril, mediante pélizas a favor
de la Entidad Cedente y que el capital asegurado no
es inferior al valor de tasacién, excluidos los
elementos no asegurables por naturaleza.
Adicionalmente, IBERCAJA siguiendo un criterio de
prudencia, ha contratado ~con Caja de Sequros
Reunidos, Compafiia de Seguros Yy Reaseguros (Caser)
una péliza global de seguros subsidiaria que
garantiza una cobertura de seguro por dafios en caso
de inexistencia del mismo © insuficiencia de los
capitales asegurados, para los préstamos cedidos,

por un importe total de 46.000.000 de euros cuyo

coste total asciende a 16.763,37 euros.
(38) Que la informacién relativa a los seguros
contra dafios  contratados por los Deudores, Yy a

cualguier otro derecho accesorio a 1los Préstamos
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Hipotecarios es completa y se ajusta fielmente a 1la

realidad.
(39) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios ha
estado en situacién de mora, segin la definicidén
del Banco de Espafia en su circular 04/2004, durante
los Gltimos doce meses (12) de vida del Préstamo

Hipotecario en cuestién.

(40) Que todos los Prestamos Hipotecarios han sido

originados a través de la red de sucursales de

IBERCAJA.

9. COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE EN

RELACION CON 1A EMISION DE_LAS PARTICIPACIONES

HIPOTECARIAS.

9.1 Sustitucién de Participaciones

Hipotecarias.

En el Supuesto  excepcional de que, con
posterioridad a la fecha del presente otorgamiento,
Y no obstante las declaraciones formuladas por el
Cedente y 1la diligencia por éste observada para

asegurar su veracidad, se detectara, durante 1la
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vida del Fondo, dque alguna de las Participaciones
Hipotecarias © qdue alguno de los Préstamos
Hipotecarios sobre los que se han emitido aquellas,
no se ajusta en la fecha del presente otorgamiento
a las declaraciones formuladas en la estipulacién 8
anterior o a los hechos sobre los que en dicha

estipulacién declara no tener conocimiento, el

Cedente se obliga:

(a) A sustituir la correspondiente
Participacién Hipotecaria por otra ~ de
caracteristicas financieras similafes, en cuanto a
importe, rango, plazo residual, tipo de interés,
caracteristicas del deudor y vivienda hipotecada y
ratio saldo/valor de tasacidn, gque sea aceptado por
la Sociedad Gestora, comunicado a las Agencias de
calificacién y siempre que no 3€ perjudique la
calificacién de los Bonos otorgada por las mismas.—

Las cantidades devengadas y no pagadas
(subsidiadas y no subsidiadas) de la Participacidn
Hipotecaria que corresponda sustituir, deberan ser
abonadas al Fondo pOIr el Cedente, €n su calidad de
Administrador, en el momento en que Se€ produzca la
sustitucién de dicha participacién Hipotecaria.

Fn todo caso, al sustituilr alguna Participacién
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Hipotecaria, el Cedente deberd acreditar que la
Participacidén Hipotecaria sustitutiva se ajusta a

las declaraciones contenidas en la estipulacién 8

de la presente Escritura.

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que alguna de la Participaciones Hipotecarias
por ¢él emitidas o que alguno de los Préstamos
Hipotecarios sobre los que se han emitido aquellas,
no se ajusta a las mencionadas declaraciones,
deberad ponerlo en conocimiento de la Sociedad
Gestora e indicarle 1los préstamos hipotecarios
sobre los que propone emitir nuevas participaciones
hipotecarias para sustituir a las afectadas. FEn
caso de que se produzca la sustitucién de alguna
Participacién Hipotecaria, de conformidad con lo
previsto en la presente clausula, el Cedente
procederd a emitir un nuevo Titulo Mialtiple que
sera canjeado por el que se entrega en la fecha del

presente otorgamiento.

El Cedente se compromete a formalizar Lla




sustitucién de las Participaciones Hipotecarias en
acta notarial y en la forma y plazo que establezca
la Sociedad Gestora, y a proporcionar la
informacién sobre los mismos que considere
necesaria la Sociedad Gestora. La sustitucidn se
comunicard a las Agencias de Calificacidn y una
copia del acta notarial sera remitida a la CNMV.——

(B) Subsidiariamente a la obligacién asumida en
el punto (A) anterior y para aqueilos supuestos en
los que la sustitucién regulada en el mismo no
fuera posible porque los préstamos hipotecarios
disponibles resultaran ser no homogéneos con la
cartera titulizada en razén de su importe, su
rango, su plazo residual, su tipo de interés, las
caracteristicas del deudor, las caracteristicas de
la vivienda hipotecada, o ratio saldo/valor de
tasaciédn, el Cedente se compromete a la
amortizacidn anticipada de la Participacién
Hipotecaria afectada, mediante la devolucibén, en
efectivo, tanto del <capital pendiente de la
correspondiente Participacién Hipotecaria y de los
intereses devengados y no pagados hasta la fecha,
como de cualquier otra cantidad que respecto a la

Participacién Hipotecaria corresponda al Fondo,

J--——---—--—---
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mediante su ingreso al Fondo. La Sociedad Gestora,
destinard los importes recibidos en concepto de
amortizacién anticipada de 1las Participaciones
Hipotecarias afectadas por el supuesto
anteriormente mencionado, a la amortizacién de los
Bonos en la Fecha de Pago siguiente, con sujecién
al Orden de Prelacién de Pagos o al Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién descritos en las
estipulaciones 17.1 y 17.2 de la presente

Escritura.

En particular, la modificacidén por el Cedente,
durante la vigencia de los Préstamos Hipotecarios,
de las condiciones de éstos sin sujecidén a los
limites establecidos en 1la legislacién especial
aplicable y a los términos pactados entre el Fondo
Yy el Cedente en las estipulaciones 10.8, 10.9 vy
10.10 de la presente Escritura y en el Folleto, v,
por tanto, absolutamente excepcional, supondria un
incumplimiento unilateral por parte del Cedente de

sus obligaciones que no debe ser soportado por el
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Fondo. Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, podrd (i) exigir la
correspondiente indemnizacioén por dafios y
perjuicios e (ii) instar la sustitucidén o reembolso
de las Participaciones Hipotecarias afectadas, de
conformidad con lo dispuesto en las letras (A) y
(B) anteriores, no suponiendo ello que el Cedente
garantice el buen fin de la operacidén, sino la
necesaria reparacién de los efectos producidos por
el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cddigo Civil.
Los gastos que las actuaciones para remediar el
incumplimiento del Cedente originen, deben ser
soportados por éste, sin poder repercutirse al
Fondo. La Sociedad Gestora comunicara de forma
inmediata a la CNMV cada una de las sustituciones o

amortizaciones de préstamos consecuencia de los

incumplimientos del Cedente.

9.2 Compensacién.
Si cualquiera de los Deudores hipotecarios, en
cualquier momento posterior a la fecha del presente
otorgamiento, llega a oponer la compensacion, el
Cedente lo pondrd en conocimiento de la Sociedad

Gestora y deberd abonar al Fondo el importe que
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corresponda al Fondo de la cantidad compensada, mas
los dafios y perjuicios que, en su caso, se pudieran
haber ocasionado al Fondo y que deberdn acreditarse

suficientemente al Cedente.

9.3 Notificaciones a los Deudores

La cesidén por IBERCAJA al Fondo de los
Préstamos Hipotecarios no serd notificada a los
respectivos Deudores, no siendo obligatoria dicha
notificacién para la efectividad de la cesidén. No
obstante, en caso de concurso, de intervencidn por
el Banco de Espafia, de liquidacién o de sustitucién
del Administrador o porque la Sociedad Gestora 1lo
estime razonablemente justificado, ésta podra
requerir al Administrador para que notifique a los
Deudores (y, en su caso, a los terceros garantes, a
las compafiias asequradoras con las que los Deudores
pudieran haber suscrito, en su caso, los contratos
de seqguros de dafios aparejados a los Préstamos
Hipotecarios y al Ministerio de la Vivienda, o al

Ministerio que corresponda, en el caso de préstamos
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subsidiados) la cesién al Fondo de los Préstamos
Hipotecarios pendientes de reembolso, asi como que
los pagos derivados de los mismos sélo tendran
cardcter liberatorio si se efectuan en la cuenta
que se le notifique abierta a nombre del Fondo. No
obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese cumplido la notificacidén a los Deudores
dentro de los cinco (5) Dias Héabiles siguientes a
la recepcién del requerimiento como en caso de
concurso del Administrador, serd la propia Sociedad
Gestora, directamente o, en su caso a través de un
nuevo administrador que hubiere designado, la que
efectie la notificacidén a los Deudores y, en su
caso, a los terceros garantes, a las compaflas
aseguradoras y al Ministerio de la Vivienda, o al

Ministerio que corresponda, en el caso de préstamos

subsidiados.

El Cedente otorga las mas amplias facultades a
la Sociedad Gestora para que pueda notificar la
cesién a los Deudores. La Sociedad Gestora sbélo
podra hacer uso de esta facultad, cuando, a su
juicio, no hacerlo supusiera un grave perjuicio
para el Fondo, en caso de que el Administrador no

hubiese cumplido la notificacidén a los Deudores
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dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a

la recepcidén del requerimiento.
El Cedente asumird los gastos de notificacién a
los Deudores de los Préstamos Hipotecarios aun en

el caso de que la misma sea realizada por la

Sociedad Gestora.

10. ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS.

De conformidad con lo establecido en el
articulo 5.4. de la Ley 19/1992 y en el articulo 26
del Real Decreto 716/2009, el Cedente se compromete
a conservar la custodia y administracién de los
Préstamos Hipotecarios que sirven de cobertura a
las Participaciones Hipotecarias por é1 emitidos,
quedando obligado a realizar cuantos actos sean
necesarios para la efectividad y buen fin de dichos
Préstamos Hipotecarios. En todo caso, correspondera
a la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, el
ejercicio de la totalidad de las facultades que, en

caso de incumplimiento como consecuencia de la
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falta de pago de los Deudores, se atribuyen a los
titulares de las participaciones hipotecarias en el

articulo 31 del Real Decreto 716/2009.

Seran por cuenta del Cedente todos aquellos
impuestos, directos o indirectos, tasas o gastos
que se devenguen © en que incurra el Cedente o que
venga obligado a repercutir el mismo con motivo del
desarrollo por éste de los servicios de
administracién de los Préstamos Hipotecarios sin
perjuicio de su derecho a que los mismos les sean

reembolsados en su caso, por los Deudores o por el

Fondo.

10.1 Compromisos generales del Cedente como

Administrador.
En general, el Cedente, respecto a los
Préstamos Hipotecarios que administre, se

compromete frente a la Sociedad Gestora y al Fondo:

(1) A realizar cuantos actos sean necesarios
para la efectividad y buen fin de los Préstamos
Hipotecarios, ya sea en via judicial o)
extrajudicial, en las condiciones establecidas en

la estipulacién 10.2.3 de esta Escritura.

(ii) A realizar cuantos actos sean necesarios

ara mantener o ejecutar las arantias
p
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obligaciones que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios,

(iii) A tener en cuenta los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo en sus
relaciones con los Deudores y en el ejercicio de
cualquier facultad discrecional derivada del
desarrolle de los servicios establecidos en la

presente Escritura y en el Folleto.

(iv) A cumplir todas las instrucciones de 1la
Sociedad Gestora, dadas de conformidad con 1lo
previsto en la presente Escritura y del Folleto.——

(v) A realizar cuantos actos sean necesarios
para solicitar y mantener en pleno vigor todas las
licencias, aprobaciones, autorizaciones \%
consentimientos que puedan ser necesarios o
convenientes en relacién con el desarrollo de los
servicios establecidos en la presente Escritura vy

en el Folleto.

(vi) A disponer de equipos y personal

suficientes para cumplir todas sus obligaciones.
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(vii) A enviar a la Sociedad Gestora, en los
plazos en los que ésta le requiera, la informacidn
necesaria, correcta \% completa, para dar
cumplimiento a las obligaciones de informacidén del

Fondo que reglamentariamente estén establecidas o

puedan establecerse en un futuro.

Fl Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios (el “Administrador”), no sera
responsable de las deudas de la Sociedad Gestora O
del Fondo, en relacién con los Bonos, © de las
obligaciones de cualquier Deudor. El1 Cedente
renuncia en cualquier caso a los privilegios y
facultades que la Ley le confiere en su condicidn
de gestor de cobros del Fondo y de Administrador de
los Préstamos Hipotecarios y, en particular, a los
que disponen los articulos 1730 y 1780 del Cdédigo

Civil y 276 del Cédigo de Comercio.

En concreto, el Cedente, como Administrador de
los Préstamos Hipotecarios, no serd responsable de
ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacién o
gasto sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora ©O
por el Fondo como resultado del desarrollo por el
Cedente de los servicios establecidos en virtud de

la presente Escritura y del Folleto, excepto cuando



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMLNTOS NOIARIAL S

dicha pérdida, responsabilidad, reclamacién, gasto
o dano se sufra o incurra como resultado de una
negligencia o incumplimiento del Cedente, respecto
de las Participaciones Hipotecarias que administre,
0 de cualquier incumplimiento por éste de sus
obligaciones en virtud de esta Escritura y del
Folleto, estando en dichos casos el Cedente
obligado a indemnizar al Fondo o a la Sociedad
Gestora por los dafios y perjuicios sufridos (y
justificados por la Sociedad Gestora) como
consecuencia de dicha negligencia o incumplimiento.-
En cualquier caso, el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora tendrd las acciones legales que le
correspondan contra el Cedente en el caso de
incumplimiento de sus obligaciones al amparo de los
contratos suscritos con la Sociedad Gestora.

10.2. Servicios de Administracién de 1los

Préstamos Hipotecarios.

10.2.1. Custodia y gestién de cobros.

En la administracién de los Préstamos
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Hipotecarios, ¢l Cedente dedicara el mismo tiempo y
atencién a los mismos y ejercerd el mismo nivel de
pericia, cuidado y diligencia en la administracién
de éstos, que el que dedicaria y ejerceria en la
administracién de préstamos hipotecarios que no
hubieran sido cedidos y; en cualquier caso,
ejercitard un nivel razonable de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacidn de los sérvicios.

E1l Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, estara sujeto a los
criterios para la administracién de los mismos que
se contienen en el “Memorandum Interno sobre
Concesidén de Préstamos Hipotecarios” contenido en
el BAnexo 7 de esta Escritura, si bien podrén
modificar dichos criterios, siempre que dichas
modificaciones no supongan un deterioro en la
administracién de los Préstamos Hipotecarios y se
notifiquen a la Sociedad Gestora y no se
perjudique, en modo alguno, la calificaciédn
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién y adicionalmente, siempre gque esté
sujeto a los limites de negociacidén incluidos en

las estipulaciones 10.7, 10.8 y 10.9 de la presente

Escritura.
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En concreto el Cedente llevara a cabo, dentro
de su funcidén de administracién de los Préstamos
Hipotecarios, todas las actividades que se

describen a continuacidén, asi como las contenidas

en el Anexo 7.

El Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, mantendrd todas las
escrituras, documentos y archivos relativos a los
mismos, y a cualquier otro derecho accesorio a los
Préstamos Hipotecarios asi como cuantos documentos
sean relevantes en relacién con los mismos, bajo
custodia segura y no abandonara la posesiodn,
custodia o control de los mismos si no media el
previo cons_entimiento escrito de la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, a no ser que sea (i)
en favor de un subcontratista o delegado nombrado
siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente; o (ii) para permitir al Cedente, como
Administrador de los Préstamos Hipotecarios,

emprender procedimientos para la ejecucidén de un
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Préstamo Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios y a cualquier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualquier otro documento relevante en relacidn
con los mismos, se guardardan de tal forma que
puedan ser identificados y distinguidos facilmente
de las escrituras y documentos relativos a otros
préstamos hipotecarios y otros documentos dque se
guarden por o en nombre del Cedente, y éste
facilitard el acceso a dichas escrituras y
documentos a la Sociedad Gestora Yy a  sus
respectivos agentes o empleados, razonablemente, en
todo momento, mediante aviso y, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, le facilitaran, dentro de los
cinco (5) Dias Habiles siguientes a dicha
solicitud, fotocopia de cualquiera de dichas
escrituras y documentos o, en caso de ser
necesarios para instar la ejecucién hipotecaria,
los originales de dichas escrituras o documentos.-—

El Cedente, como Administrador de los Préstamos
Hipotecarios, seguird cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas en virtud de los Préstamos

Hipotecarios o de cualquier derecho accesorio a los
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mismos y realizara sus mejores esfuerzos para
asegurar que todos los pagos a realizar por los
Deudores o por otras personas, en virtud de 1los
Préstamos Hipotecarios o de cualquier otro derecho
accesorio a los mismos sean cobrados, de acuerdo
con los términos y condiciones de dichos Préstamos

Hipotecarios, en las fechas correspondientes.

10.2.2. Pago de Cantidades al Fondo.

El abono por el Cedente al Fondo de las
cantidades recibidas por los Préstamos Hipotecarios
que administre se realizard de la siguiente forma:—

(i) Los pagos realizados por los Deudores o por
el Ministerio de la Vivienda, se ingresan en la
Cuenta de Reinversién los dias veinte (20) de cada
mes y corresponderd a los ingresos recibidos de
Participaciones Hipotecarias durante el Periodo de
Cobro anterior. La periodicidad de dichos ingresos
podra disminuir en el caso de que el Cedente, como
Administrador de los  Préstamos Hipotecarios,

sufriera una rebaja de su calificacién asignada por
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las Agencias de Calificacidn.

En el supuesto de que la calificacién otorgada
por Moody’s o S&P al Cedente para el riesgo a corto
plazo fuera rebajada a una calificacidn inferior a
P-1, o} de A-1, respectivamente, e} dicha
calificacién fuera, por cualquier motivo, retirada
por Moody’s o por S&P, el Cedente pasard a ingresar
dichos pagos cada cuarenta y ocho (48) horas en la
Cuenta de Reinversién abierta en el Cedente (de
mantenerse las garantias o compromisos similares a
que se refiere el punto (a) de la estipulacién 11.1
de la presente Escritura) o en la cuenta abierta en
otra entidad a que se refiere el apartado (b) de la
estipulacién 11.1 de la presente Escritura.

El Cedente procederid a comunicar a la Sociedad
Gestora, dentro de los cinco (5) primeros Dias
Hibiles de cada mes, la cantidad que, segln sus

registros, le corresponde al Fondo éen relacién al

Periodo de Cobro inmediatamente anterior.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto él
importe que corresponda al Fondo en cada Fecha de
Cobro, referidas tanto a la cantidad recaudada como

al Avance Técnico, ambas partes trataran de




l 02/2009

PAREL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS MOVARIAL ES

solucionar dichas discrepancias, sin perjuicio de
que, en el supuesto de no obtenerse ningin acuerdo
al respecto antes de 1la Fecha de Cobro, se
efectuard por el Cedente entrega provisional al
Fondo de 1la cantidad que establezca la Sociedad
Gestora, suficientemente acreditada al Cedente, sin
perjuicio de acordar posteriormente ajustes en

dicha cantidad.

(iii) Teniendo en cuenta que parte de los
retrasos en el pago por parte de los Deudores tiene
caracter transitorio o técnico, y para evitar que
dichos retrasos afecten negativamente al flujo de
pagos a los titulares de los Bonos, y teniendo en
cuenta ademds que existe una diferencia de veinte
(20) dias naturales entre el final del Periodo de
Cobro y la Fecha de Cobro por parte del Fondo vy
siendo durante dicho periodo los importes
recaudados por el Cedenta, como Administrador de
los Préstamos Hipotecarios, propiedad del Fondo, la

Sociedad Gestora podrd disponer en cada Fecha de
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Cobro, actuando en nombre y por cuenta del Fondo,
de un avance de liquidacién con cargo a dichos

importes, que serd depositado en la Cuenta de

Reinversién (el “Avance Técnico”) .—

El importe de cada Avance Técnico sera un
importe que no podrd exceder de lo recaudado por el
Cedente (que no incluirad los importes recibidos del
Ministerio de 1la Vivienda o del Ministerio que
pudiera corresponder) y no transferido al Fondo, de
los Préstamos Hipotecarios gue administre, por
cualquier concepto de pago al que el Fondo tenga
derecho en cuanto titular de las Participaciones
Hipotecarias, desde la finalizacidén del dltimo

Periodo de Cobro hasta la Fecha de Cobro en la que

se solicita el Avance Técnico.

Fn cada Fecha de Cobro el Avance Técnico
obtenido en la Fecha de Cobro anterior se considera
deducible en la liquidacién del Periodo de Cobro
objeto de 1liquidacién, pudiéndose producir la

solicitud de un nuevo Avance Técnico con cargo a la

siguiente liquidacidn.

10.2.3 Acciones contra los Deudores.
En caso de demora en los pagos a que vengan

obligados los Deudores cedidos, el Cedente, como
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Administrador de los mismos, desarrollara las
actuaciones descritas en el “Memorandum Interno
sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios” anexo a
la presente Escritura, adoptando al efecto las
medidas que tomaria un prestamista hipotecario
razonablemente prudente que realice operaciones de

financiacién en Espafia, siempre que el ejercicio de

dichas facultades discrecionales no afecte a 1la
gestion del Fondo, ni la calificacién otorgada por

las Agencias de Calificacién a los Bonos.

Hipotecarios cedidos al Fondo, en virtud de 1la
titularidad fiduciaria de los mismos o en virtud
del poder que se cita en el parrafo siguiente,
ejercitard las acciones correspondientes contra los
Deudores que incumplan sus obligaciones de pago
derivadas de 1los Préstamos Hipotecarios. Dicha
accidén deberd ejercitarse por los tramites del
procedimiento judicial de ejecucién que corresponda

conforme a lo previsto en los articulos 517 y

l El Cedente, como Administrador de los Préstamos



siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 vy 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil y para el supuesto que
fuese necesario, la Sociedad Gestora otorga en este
acto un poder tan amplio y bastante como sea
requerido en Derecho a favor del Cedente para que
éste, actuando a través de cualesquiera de sus
apoderados con facultades bastantes a tales fines,
pueda, en nombre y representacién de la Sociedad
Gestora como representante legal del Fondo,
requerir por cualquier medio judicial o]
extrajudicial al Deudor de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda vy
ejercitar la accién judicial contra los mismos,
ademas de otras facultades requeridas para el
ejercicio de sus funciones como Administrador.

En todo caso, y para el supuesto de falta de
pago del Deudor de los Préstamos Hipotecarios dque
sirven de cobertura a la emisidén de las
Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo,
corresponderd a la Sociedad Gestora en nombre del
Fondo, como su . titular, el ejercicio de la

totalidad de las facultades previstas en el
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articulo 31 del Real Decreto 716/2009.

En el supuesto de situacién de concurrencia que
regula el apartado b) del articulo 31 del Real
Decreto 716/2009, el derecho de adjudicacién en
pago correspondera al Fondo y el reparto del

producto del remate se efectuard en la forma

descrita en el referido articulo.

En el supuesto de que se produzca cualquiera de
las situaciones descritas en los apartados c) y d)
del articulo 31 del Real Decreto 716/2009 y, en
consecuencia, la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, se subrogase en la posicién del Cedente en
el procedimiento iniciado por éste, o iniciase un
procedimiento de ejecucién hipotecaria, la Sociedad
Gestora procederd a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado. El Cedente dispondra de un
derecho de tanteo para la adquisicién de aquellas
viviendas (y, en su caso, anejos =-garajes o

trasteros-) que se hubieran hipotecado en garantia




de los Préstamos Hipotecarios que administre, y que
se adjudiquen al Fondo, durante un plazo de diez
(10) Dias Habiles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique la intencidén de transmitir el
inmueble. E1 derecho de tanteo implicara que el
Cedente podra adquirir los inmuebles en las mismas

condiciones que se le hayan ofrecido a la Sociedad

Gestora.

Todas las actuaciones sefialadas en la presente
estipulacién en relacién con las Participaciones
Hipotecarias, se realizardn en los términos
previstos en el Titulo IV del Libro III de la Ley

1/2000 de Enjuiciamiento Civil y en el Real Decreto

716/2009.

10.2.4. Actuaciones contra el Cedente.

l.a Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, tendra accidén ejecutiva contra el
Cedente para la efectividad de los Vencimientqs de
los Préstamos Hipotecarios por principal e
intereses, cuando el incumplimiento de la
obligacién de pago por dichos conceptos no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores.—

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no

cumpliera las obligaciones descritas en el péarrafo

J——-—---—----——-
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anterior, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, dispondrd de accidén declarativa frente al
Cedente por el incumplimiento de las citadas
obligaciones en relaciédn con los Préstamos
Hipotecarios, todo ello de conformidad con los
tramites previstos para dicho proceso en 1la Ley de

Enjuiciamiento Civil.

el Fondo, a través de sus Sociedad Gestora,

conservard accién contra el Cedente hasta el

cumplimiento de sus obligaciones.

10.3. Pélizas de seguros y derechos accesorios.-

El Cedente debera utilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos las
pbélizas de seguros suscritas en relacidén con los
Préstamos Hipotecarios, siendo el Cedente
responsable frente al Fondo de 1los perjuicios que
se ocasione al mismo en el supuesto de que no se
hayan mantenido en vigor y con plenos efectos las

pélizas de seqguros, como consecuencia del

' Extinguidas las Participaciones Hipotecarias,




incumplimiento de esta obligacidn.

El Cedente, como Administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguros
de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las pbélizas de seguros.

Asimismo el Cedente, como Administrador de los
Préstamos Hipotecarios, no debera tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcién de ninguna medida,
cuyo resultado sea perjudicar. en cualquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, y debera utilizar esfuerzos

razonables para mantener en vigor y con plenos

efectos dichos derechos accesorios.

10.4. Informacion.

El Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, deberd comunicar a la
Sociedad GCGestora toda la informacidn que sea
requerida por la normativa vigente vy ademas la
informacién que se establece en el Anexo 8 y en los
plazos que en dicho Anexo 8 se establecen,

manteniendo en sus archivos evidencia de las

correspondientes comunicaciones.

e e e e e e e A e e
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El Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, debera preparar vy
entregar a la Sociedad Gestora la informacién
adicional en relacién con los Préstamos
Hipotecarios o los derechos derivados de los mismos
para los titulares de las Participaciones

Hipotecarias que la Sociedad Gestora solicite

razonablemente.

10.5. Subcontratacién.

El Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, estara facultado para
subcontratar o delegar, en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la realizacién de
las funciones seflaladas en esta estipulacién 10
siempre que () sea legalmente posible, (i1)
previamente se comunique a la CNMV Y, en su caso,
se hayan obtenido las autorizaciones pertinentes,
(1ii) medie el consentimiento previo por escrito de
la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, (iv) el

subcontratista o delegado posea, en su caso, una
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calificacién por la que no se perjudique la
calificacién de los bonos por las Agencias de
Calificacidn, y Siempre que (v) dicho
subcontratista o delegado haya renunciado a
ejercitar cualquier accidn en demanda de
responsabilidad contra el Fondo asi como para
extinguir dichos subcontratos y/o delegaciones.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumiran responsabilidad adicional alguna
distinta de la asumida en virtud de 1lo aqui
descrito, con respecto a costes o gastos pagaderos
o incurridos con motivo de la subcontratacién o

delegacién o que se deriven de la terminacién de

cualgquier contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegacidn,
el Cedente no quedaré_ exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de

las responsabilidades asumidas en virtud de la

presente Escritura y del Folleto.
10.6. Sustitucidn del Cedente como
Administrador de los Préstamos Hipotecarios.
En caso de que la Sociedad constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, como

Administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
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obligaciones establecidas en esta estipulacién, o
el acaecimiento de hechos que, supongan  un
perjuicio o riesgo grave para la estructura
financiera del Fondo © para los derechos e intereses
de los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora
podrd, siempre que esté permitido por la normativa
vigente, (i) sustituir al Cedente como Administrador
de las Participaciones Hipotecarias o (ii) requerir
al Cedente para que subcontrate o deleque 1la
realizacidén de dichas obligaciones a la persona que,
a juicio de 1la Sociédad Gestora, tenga la capacidad
técnica adecuada para 1la realizacidén de dichas
funciones. La Sociedad Gestora tendra en cuenta las
propuestas que el Cedente le haga sobre 1a
designacién de su sustituto. El Cedente estara

obligado a efectuar dicha subcontratacién o)

delegacidn.
Asimismo, si se adoptara una decisidn
corporativa, normativa o judicial para la

liquidacién, disolucidén o intervencién del Cedente,
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o en el supuesto de que se produzca la intervencidn
administrativa por parte del Banco de Espafia o éste
solicitara ser declarado en situacién legal de
concurso, o se admitiera a tramite la solicitud
presentada por un tercero, la Sociedad Gestora
sustituird al Cedente como Administrador de los
Préstamos Hipotecarios, siempre que ello esté
permitido al amparo de la legislacién aplicable.—

En el supuesto de que la legislacién aplicable
asi lo permita, el nuevo administrador de los
Préstamos Hipotecarios sera, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, inc¢luido,
en su caso, el Ministerio de la Vivienda o el
Ministerio correspondiente, de forma que no Sé€
perjudique la calificacién otorgada a los Bonos por
las Agencias de Calificacidn, siendo dicha
designacién comunicada a éstas y a la CNMV. La
Sociedad Gestora podra acordar c¢con el nuevo
administrador la cuantia a percibir, con cargo al
Fondo, que estime oportuna. Dicho importe, que sera
soportado por la contraparte del . Contrato de
Permuta Financiera de Intereses en virtud de 1lo

establecido en éste, tendra la consideracién de
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Gasto Extraordinario y se abonard conforme al Orden

de Prelacibén de Pagos descrito en la estipulacién

17.1 de esta Escritura.

En caso de que la legislacidén aplicable asi lo
permita, el Cedente podra solicitar la sustituciédn
en la administracidén de los Préstamos Hipotecarios,
siendo de cuenta de éste la totalidad de los gastos
gque dicha sustitucidén conlleve salvo el importe a
que ascienda, la comisidén de administracidn para el
nuevo administrador, cubierto por el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses de conformidad con
la Estipulacién 14.1 de la presente Escritura. La
Sociedad Gestora autorizara dicha sustitucidn
siempre y cuando el Cedente haya encontrado una
entidad que la sustituya en la funcién de
administracién 3% no se vea perjudicada la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias

de Calificacioén, siendo dicha sustitucidén

comunicada a ésta y a la CNMV,

En caso de sustitucién, el Cedente pondra a




disposicién del nuevo administrador los documentos
necesarios para que éste desarrolle las actividades

que le correspondan.

En el Supuesto de que 1la calificacidén del
Cedente otorgada por Moody’s para su riesgo a largo
plazo, fuera rebajada a una calificacién inferior a
Baa3, segun la escala de Moody's, o dicha
calificacién fuera, por cualquier motivo, retirada
por Moody’s, el Cedente se compromete a buscar
dentro los préximos sesenta (60) dias naturales una
tercera entidad con conocida experiencia en la
administracidén de préstamos para formalizar un
contrato de soporte de administracidén ("back-up
servicer"), previa aceptacién de la Sociedad
Gestora, y comunicacidén por parte de Moody’s de que
con tal actuacién se mantendrd la calificacidn
otorgada a los Bonos por Moody’s, con el fin de que
dicha entidad de soporte pueda desarrollar, en caso
de que se produzca la sustitucién del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios las
funciones de administracién necesarias de los
Préstamos Hipotecarios contempladas en la Escritura
de Constitucién con respecto a 1los Préstamos

Hipotecarios administrados por el Cedente.
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En cualquier caso, la Sociedad Cestora podréa
llevar a cabo las actuaciones recogidas en la
presente estipulacién para la sustitucion del

Cedente como administrador de los Préstamos

Hipotecarios.

S5i transcurrido el plazo de los sesenta (60)
dias naturales mencionados anteriormente, el
Cedente ain no ha encontrado la entidad de soporte,
previa aceptacién de la Sociedad Gestora, el
Cedente se compromete a comunicar a Moody’s dicha

situacién.

Todos los costes derivados de cualquiera de las
acciones que realice el Cedente para cumplir con la
obligacién de formalizar un contrato de soporte de
administracién ("back-up servicer"), incluida, en

Su caso, la remuneracién del back-up servicer,

seran a cargo del Cedente.
10.7 Modificaciones en los Préstamos

Hipotecarios.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 4 del
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Real Decreto 716/2009, el Cedente, respecto de los
Préstamos Hipotecarios que administre, no podré,
sin el consentimiento de la Sociedad Gestora,
cancelar voluntariamente las hipotecas objeto de
las Participaciones Hipotecarias por causa distinta
del pago de los Préstamos Hipotecarios, renunciar o
transigir sobre ellas, novar los Préstamos
Hipotecarios, condonarlos en todo o en parte O
prorrogarlos ni, en general, realizar cualquier
acto que disminuya el rango, la eficacia juridica o
el valor econémico de las hipotecas o de los
Préstamos Hipotecarios, excepto por las

modificaciones autorizadas mencionadas en las

estipulaciones 10.8 y 10.9 siguientes.
El Cedente, como Administrador de los Préstamos
Hipotecarios, queda, desde este mismo momento,
autorizado, respecto a dichos Préstamos
Hipotecarios, siempre que no se perjudique en forma
alguna la calificacién otorgada a los Bonos, no
afecte negativamente a los pagos a realizar al
Fondo Yy se comunique a la Sociedad Gestora Yy POT
ésta a las Agencias de Calificacidén, para acordar
con los Deudores modificaciones en los tipos de

interés vy vencimiento final de los Préstamos
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Hipotecarios en la forma establecida a

continuacién.

Segun prevén el Real Decreto 1/2002 y el Real
Decreto 801/2005 1los préstamoé cuyos titulares se
encuentren acogidos al sistema de primer acceso a
la vivienda en propiedad, no perderadn su condicién

de cualificados ni entrardn en situacidén de

las cuotas excepcionalmente hasta un maximo de dos
afios, por acuerdo entre el prestamista y el
prestatario, por interrupciones temporales de pagos
debidas a situaciones de desempleo. Se procedera a
dicho diferimiento bajo consentimiento del
prestamista. La primera interrupcién no podra tener

lugar antes de la amortizacién de las tres primeras

anualidades completamente satisfechas.

Los titulares que difieran excepcionalmente el
pago de las cuotas no tendran derecho al abono del
subsidio durante dicho periodo, durante el cual

éste no se devengard. Una vez se reinicie 1la

I morosidad en el caso de diferimiento del pago de




amortizacidn del préstamo hipotecario, se
reiniciard el devengo y abono del subsidio. En
cualquier caso, tales situaciones (interrupcién del
abono de las cuotas y su reanudacidén) seran
comunicadas por escrito por el prestamista al

Ministerio de la Vivienda.

El Cedente, como Administrador de los Préstamos
Hipotecarios, se compromete a que el importe a que
ascienda la suma de saldo inicial de los Préstamos
Hipotecarios sobre los que el Cedente acuerde con
el Deudor el diferimiento excepcional en el pago de
las cuotas de los Préstamos Hipotecarios previsto
en el Real Decreto 1/2002 y en el Real Decreto
801/2005 no podra superar el 5% del saldo inicial
de las Préstamos Hipotecarios agrupados en el
Fondo. No obstante, ninguno de los préstamos
seleccionados para su cesidédn al Fondo que componen
la cartera auditada a 24 de Jjunio de 2009 se

encuentra en situacién de diferimiento en el pago

de las cuotas (principal e intereses).

10.8. Modificaciones de los tipos de interés.
De acuerdo con lo previsto tanto en la presente
Fscritura como en el Folleto, en el supuesto de que

el Cedente acordara la modificacién del tipo de
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interés de algin Préstamo Hipotecario, en 1los
supuestos autorizados por el Ministerio de la
Vivienda o el Ministerio correspondiente o en caso
de pérdida de la condicién de préstamo cualificado
o0 convenido, realizada en condiciones de mercado v,
en consecuencia de la Participacién Hipotecaria
correspondiente, sequiran correspbndiendo al Fondo
la totalidad de los intereses ordinarios devengados

por el Préstamo Hipotecario.

La Sociedad Gestora/ en representacidn del
Fondo, podrd, en cualquier momento, a lo largo de
la vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la

habilitacién para la modificacién del tipo de

interés por parte del Cedente.

10.9 Modificaciones del vencimiento final de
los Préstamos Hipotecarios. De acuerdo con lo
previsto en la presente Escritura y en el Folleto,
el Cedente podrd modificar la fecha final de

vencimiento de los Préstamos Hipotecarios, siempre

y cuando se cumplan las siguientes condiciones:
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(2) Que, en todo caso, se mantenga O se aumente
la frecuencia de las cuotas de amortizacidén del

principal del Préstamo Hipotecario, manteniendo el

mismo sistema de amortizacidn.

(b) Que la nueva fecha de vencimiento final del
préstamo sea como maximo el 18 de marzo de 2033.—

(c¢) Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo se
estd modificando no haya tenido retraso en el pago
en las cuotas vencidas durante los ultimos seis (6)
meses anteriores al momento de la modificacién del

plazo, y el Préstamo Hipotecario se encuentre al

corriente de pago.

(d) Que se otorgue la correspondiente escritura
de modificacién del Préstamo Hipotecario Yy se
inscriba en el Registro de la Propiedad,

manteniendo el rango de la hipoteca como primera

hipoteca.
(e) Que los gastos que se deriven de la
modificacién de los Préstamos Hipotecarios sean a

cargo del Cedente o del Deudor y, en ningan caso,

sean asumidos por el Fondo.
(£) Que el importe a que ascienda la suma del
saldo inicial de los Préstamos Hipotecarios sobre

las que se produzca una extensién del plazo de
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vencimiento no podra superar el 10% del saldo

inicial de los Préstamos Hipotecarios agrupados en

el Fondo.

(g) En ningun caso, el Cedenta, Como
Administrador de los Préstamos Hipotecarios, podra
decidir, sin que medie solicitud del Deudor, la
modificacién del plazo de vencimiento de un
Préstamo Hipotecario. El Administrador debera
actuar en relacidén con dicha modificacién teniendo
siempre presentes los intereses del Fondo.

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podra en cualquier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la
habilitacidén para la modificacién del plazo de
vencimiento o del interés por parte del Cedente.——

En ningun caso las modificaciones del Préstamo
Hipotecario previstas en las estipulaciones 10.7,
10.8 y 10.9 anteriores, provocard que éste no se
ajuste a las declaraciones vy garantias de la

estipulacién 8 de la presente Escritura.




En caso de llegar a producirse la renegociacidn
del tipo de interés de algun Préstamo Hipotecario,
o de su vencimiento final, se procedera por parte
del Cedente, actuando como Administrador de los
Préstamos Hipotecarios, a la comunicacién inmediata

a la Sociedad Gastora de las condiciones

resultantes de dicha renegociacién.

11. DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.

11.1. Cuenta de Reinversién.

El Fondo dispondrd en el Cedente, de acuerdo
con lo previsto en el Contrato de Depdsito a Tipo
de Interés Garantizado, de una cuenta bancaria (la
“Cuenta de Reinversién”) a través de la cual se
realizarédn, en cada Fecha de Cobro, todos los
ingresos que el Fondo deba recibir. del Cedente.
Dichos ingresos se realizaran el dia 20 de cada mes
o en caso de no ser éste Dia Habil el
inmediatamente anterior Dia HA&bil. La periodicidad
mensual de dichos ingresos disminuird en el
supuesto de que la calificacién otorgada por
Moody's o S&P, al Cedente para el riesgo a corto
plazo fuera rebajada a una calificacidén inferior a
p-1, o de A-1 respectivamente, o dicha calificacidn

fuera, por cualquier motivo, retirada por Moody's o
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S&P. En estos casos, el Cedente deberd llevar a
cabo los ingresos en la Cuenta de Reinversién cada
cuarenta y ocho (48) horas, manteniendo la

transferencia a la Cuenta de Tesoreria su

periodicidad trimestral.

El Cedente prestard al Fondo los servicios
tipicos de mantenimiento y administracién de dicha
cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que en su caso se devenguen
por el mantenimiento de dicha Cuenta de Reinversién
seran con cargo al Cedente, todo ello salvo que los
gastos sean causados por negligencia de la Sociedad

Gestora.

El Cedente transferird a la Cuenta de Tesoreria
ablerta en el Agente Financiero, con fecha valor el
segundo (2) Dia HAbil inmediatamente anterior a
cada Fecha de Pago, las cantidades necesarias que
se encuentren depositadas en la Cuenta de
Reinversidén para hacer frente a las obligaciones de

pago previstas en el Orden de Prelacién de Pagos y
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en el Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidn
recogidos en las estipulaciones 17.1 y 17.2 de la
presente Escritura, que estén depositadas en 1la
Cuenta de Reinversidén, para 1lo que la Sociedad
Gestora dara las instrucciones oportunas. Estas
cantidades Unicamente corresponderan a las
cantidades recaudadas por el Cedente por cualquier
concepto derivadas de los Préstamos Hipotecarios
que administre durante los tres (3) Periodos de
Cobro anteriores a cada Fecha de Pago, el Avance
Técnico, el Fondo de Reserva y los rendimientos

generados por dichos importes.

Los saldos positivos que resulten, en cada
momento, en la Cuenta de Reinversidén a favor del
Fondo, devengaran un interés anual variable
trimestralmente a favor de éste, que sera igual al
Tipo de Interés de Referencia de los Bonos tal y
como se describe en el Contrato de Depdsito a Tipos
de Interés Garantizado. El rendimiento
correspondiente a cada ingreso se devengara dia a
dia desde la fecha en que se realiza el ingreso
hasta la fecha en que finaliza el respectivo
depésito (excluida) y se liquidard en la propia

Cuenta de Reinversién en la fecha de transferencia
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inmediatamente siguiente a cada ingreso.

Los saldos de 1la Cuenta de Reinversidén se
mantendran en efectivo. Los saldos que resulten de
la Cuenta de Reinversidén, a favor del Fondo, no
podran - ser utilizados, de ninguna forma, por el
Cedente, para compensar ninguan tipo de deuda

mantenida frente a éste por el Fondo 0 por terceros

En el supuesto de que la calificacién de
Ibercaja otorgada por las Agencias de Calificacién
para su riesgo a corto plazo, fuera rebajada a una
calificacidén inferior a P-1, segun la escala de
Moody’s, o A-1 segun la escala de S&P, o dicha
calificacién fuera, por cualquier motivo, retirada
por las Agencias de Calificacién, el Cedente debera
poner en practica en un plazo de treinta (30) Dias
Habiles desde el descenso de la calificacién de la
deuda no subordinada y no garantizada de Ibercaja
por debajo de P-1, segun la escala de Moody’s, y en

un plazo de sesenta (60) Dias Hébiles desde el

l relacionados con éste.



descenso de la calificacién de la deuda no
subordinada y no garantizada de Ibercaja por debajo
de A-1, segin la escala de S&P, para mantener las
calificaciones asignadas a cada una de las Series
de Bonos por las Agencias de Calificacién, y previa
comunicacién a las mismas, una de las opciones
necesarias, dentro de las descritas a continuacidn,
que permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados de las
funciones como tenedor de la Cuenta de Reinversidn:

(a) Obtener garantias o compromisos similares de
una entidad o entidades de crédito con calificacidn
para su riesgo a corto plazo no inferior a P-1, y
no inferior a A-1, segun la escala de Moody’s, y de

S&P, respectivamente, que garantice los compromisos

asumidos por Ibercaja;

(b)Sustituir a IBERCAJA por una entidad con
calificacién para su riesgo a corto plazo no
inferior a P-1, y no inferior a A-1, segun la
escala de Moody’s, y de S&P, respectivamente, para

gque asuma, en las mismas condiciones, las funciones

de Ibercaja-.
Todos los costes derivados de cualquiera de las

acciones anteriormente definidas seran a cargo del
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tenedor de la Cuenta de Reinversidn.

A estos efectos, IBERCAJA asumira el compromiso
irrevocable de comunicar a la Sociedad Gestora, en
el momento en que se produzcan, a lo largo de la
vida de la emisidén de Bonos, cualquier modificacidén
o retirada de sus calificaciones a corto plazo

otorgadas por las Agencias de Calificacién.

11.2. Cuenta de Tesoreria.
El Fondo dispondra en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios

Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del

Fondo (la "Cuenta de Tesoreria').

El Cedente transferira a la Cuenta de
Tesoreria, con fecha valor el segundo (2°) Dia
Habil anterior a cada Fecha de Pago, las cantidades
necesarias depositadas en la Cuenta de Reinversién.

También se ingresardn en la Cuenta de Tesoreria
la Cantidad Neta del Contrato de Permuta Financiera

de Intereses a favor del Fondo, en cada Fecha de

Pago.
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Igualmente, en la Fecha de Desembolso, el
Cedente 1ingresard la primera disposicién del

Préstamo Subordinado.

El segundo (2°) Dia Habil anterior a la Primera
Fecha de Pago del Fondo, el Cedente ingresaréd en la
Cuenta de Tesoreria el importe definitivo de 1la
segunda disposicidén del Préstamo Subordinado.

A través de la Cuenta de Tesoreria se
realizaran todos los pagos del Fondo, conforme al
Orden de Prelacidén de Pagos o al Orden de Prelaciédn
de Pagos de Liquidacidén, establecidos en las
estipulaciones 17.1 y 17.2 de la presente

Escritura, respectivamente, siguiendo las

instrucciones de la Sociedad Gestora.
La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de 1la
Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo.
Las cantidades depositadas en la Cuenta de

Tesoreria no devengardn intereses a favor del

Fondo.

Las retenciones practicadas por el Agente
Financiero sobre los intereses devengados por los
Bonos y su correspondiente ingreso en la Hacienda

Publica, asi como, en su caso, cuando proceda, la
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devolucidédn de las retenciones vya practicadas se
realizardn con cargo a la Cuenta de Tesoreria de

conformidad con lo previsto en el Contrato de

Servicios Financieros.

En el supuesto de que 1la calificacidén del
Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacidén para su riesgo a corto plazo, fuera
rebajada a una calificaci6én inferior a P-1,en el
caso de Moody’s,0 a A-1, en el caso de S&P, o
dicha calificacidén fuera, por cualquier motivo,
retirada por las Agencias de Calificacidén, la
Sociedad Gestora deberd poner en practica, por
cuenta del Fondo una de las opciones necesarias

dentro de las descritas en la estipulacioén 18 de la

presente Escritura.

12. PRESTAMO SUBORDINADO.

El Cedente otorgarda, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Subordinado, un préstamo
subordinado al Fondo (el “Préstamo Subordinado”)

por un importe maximo de CUATRO MILLONES SETENTA




MIIL EUROS (4.070.000,00 €).
La entrega del importe del Préstamo Subordinado

se realizard en dos disposiciones:

(i) La primera disposicién, por un importe de
UN MILLON SEISCIENTOS SETENTA MIL EUROS
(1.670.000,00 €) euros, tendri lugar en la Fecha de
Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de

Tesoreria.

(ii)La segunda disposicién, por un importe
maximo de DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL EUROS
(2.400.000,00 €) euros, tendra lugar el segundo
(2°) Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria. E1
importe a disponer de la segunda disposicién lo
determinard la Sociedad Gestora antes del segundo
(2°) Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago.-

El importe del Préstamo Subordinado se

destinarda por la Sociedad Gestora conforme a lo

siguiente:
(i) La primera disposicién se destinara al pago
de los gastos iniciales del Fondo correspondientes

a la constitucién del Fondo y a la Emisidén de los

Bonos.

(ii) La segunda disposicién se destinara
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exclusivamente a cubrir el desfase correspondiente
existente en la primera Fecha de Pago del Fondo
entre el devengo de intereses de los Préstamos
Hipotecarios hasta dicha Fecha de Pago y el cobro

de los intereses de los Préstamos Hipotecarios

anteriores a la primera Fecha de Pago.

La remuneracién del Préstamo Subordinado se
realizard sobre la base de un tipo de interés anual
variable trimestralmente igual al Tipo de Interés
de Referencia de los Bonos determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses mas un margen del
0,75% que se aplicard sobre el importe dispuesto
del Préstamo Subordinado pendiente de amortizacién.
Estos intereses se abonaran Unicamente si el Fondo
dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos del Fondo y Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién del Fondo. Los
intereses se liquidaran en cada una de las Fechas
de Pago, y se calcularan tomando como base: (i) los

dias efectivos existentes en cada Periodo de
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Devengo de Intereses y (ii) un afio compuesto por
trescientos sesenta (360) dias. El vencimiento del
Préstamo Subordinado tendra lugar en la fecha mas
temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal o
(ii) la fecha en la que se produzca la 1ligquidacidn

del Fondo de conformidad con lo establecido en 1la

presente Escritura.

No obstante 1lo anterior, la amortizacidén del
importe dispuesto del Préstamo Subordinado se
realizarad, a prorrata entre cada una de las
disposiciones, en cada Fecha de Pago por el importe
de los Recursos Disponibles de conformidad con el
Orden de Prelacién de Pagos, una vez satisfechos
los conceptos previstos en los lugares (i) a (ix),
y el Orden de Prelaciétn de Pagos de Liquidacién,
una vez satisfechos los conceptos previstos en los
lugares (i) a (viii), establecidos en las

estipulaciones 17.1 y 17.2 de la presente

Escritura.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, en su condicidédn de contrapartida del Fondo
en el Préstamo Subordinado, tanto en concepto de
intereses devengados como en concepto de

amortizacidn de principal, del Préstamo
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Subordinado, estaran sujetas al Orden de Prelacidn
de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién, establecidos en 1las estipulaciones

17.1 Yy 17.2 de la presente Escritura,

respectivamente.

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente en su correspondiente
Fecha de Pago, se haran efectivas en las siguientes
Fechas de Pago en que los Recursos Disponibles, de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos o el
Orden de Prelaciéon de Pagos de Liquidacién,
descritos en descritos en las estipulaciones 17.1 y
17.2 de la presente Escritura, respectivamente,
permitan dicho pago y se abonaran en todo caso con
prefe;encia a las cantidades que corresponderia

abonar en relacidén con el Préstamo Subordinado en

dicha Fecha de Pago.
Las cantidades debidas al Cedente y no

entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos
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anteriores no devengaran intereses de demora a

favor de éste,

La no confirmacidén en la Fecha de Suscripcidn
de alguna de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por las Agencias de

Calificacidn constituirad un supuesto de resolucidn

del Contrato de Préstamo Subordinado.

13. FONDO DE RESERVA.

Como mecanismo de garantia y con la finalidad
de permitir los pagos a realizar por el Fondo a los
titulares de ios Bonos de la Serie A(G) de acuerdo
con el Orden de Prelacidén de Pagos y el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidn descritos en las
estipulaciones 17.1 y 17.2 de la presente

Escritura, respectivamente, se constituird un fondo

de reserva (el “Fondo de Reserva”).

El Fondo de Reserva se constituira inicialmente
en la Fecha de Desembolso, con cargo al importe de
la emisién de los Bonos de la Serie B, por un
importe de TREINTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL

EUROS (37.700.000,00 €).

En cada Fecha de Pago se dotard al Fondo de
Reserva hasta alcanzar el nivel requerido del Fondo

de Reserva (el “Nivel Requerido del Fondo de
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Reserva”) con los Recursos Disponibles en cada
Fecha de Pago que estén disponibles para tal fin,
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos

descritoe en la estipulacién 17.1.2 de esta

Escritura.
El Nivel Requerido del Fondo de Reserva que
debe tener el Fondo de Reserva en cada Fecha de
Pago, sera la menor de las siguientes cantidades:——
- Treinta y siete millones setecientos mil

euros (37.700.000€).

- E1 18,40% del Saldo Nominal Pendiente de

Cobro de los Bonos de la Serie A(G).

No obstante, no podréd reducirse el Nivel
Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que en
una Fecha de Pago, concurra alguna de las

siguientes circunstancias:

~ Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en

el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en la Fecha

de Pago anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de




las Participaciones Hipotecarias No Fallidas con
impago superior a noventa (90) dias sea mayor al 1%

del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones Hipotecarias.
- Que no hubiesen transcurrido 3 afilos desde la

fecha del presente otorgamiento.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva minimo
no podra ser inferior a dieciocho millones
ochocientos cincuenta mil euros (18.850.000 €).——

Fn caso de descenso de la <calificacién
crediticia del Cedente por debajo de Baa3 a largo
plazo, segun la escala de calificacidén de Moody's,
el Cedente debera poner en practica, en un plazo de
sesenta (60) dias, una de las siguientes opciones:
(i) constituird un depdsito en efectivo a favor del
Fondo en una entidad con calificacién crediticia
minima de P-1 de su deuda a corto plazo, segun la
escala de calificacién de Moody's, (ii) contratara
una linea de crédito incondicional, irrevocable y a
primer requerimiento de la Sociedad Gestora con una
entidad con una calificacién crediticia minima de
P-1 de su deuda a corto plazo, segun la escala de
calificacién de Moody's, o bien (iii) obtendra un

aval incondicional, irrevocable y a primer
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requerimiento, de una entidad con una calificacién
crediticia minima de P-1 de su deuda a corto plazo,
segun la escala de calificacidn de Moody's.

El importe del depodosito, limite maximo de la
linea de crédito contratada, o importe del aval
sera un importe equivalente al importe estimado
agregado de las cuotas de principal y de intereses
que generarian los Préstamos Hipotecarios durante
el mes de mayor cobro de cuotas de amortizacidn y
de intereses desde la fecha de pérdida de 1la
calificacién Baa3 a largo plazo, segun la escala de
calificacién de Moody's, suponiendo que la tasa de
morosidad de los Préstamos Hipotecarios fuese del
0% y a una tasa de amortizacién anticipada del 10%.-

El Fondo unicamente podrd disponer de dicho
deposito, linea de liquidez, o aval en el importe
de las cantidades que dejase de percibir, como
consecuencia de la situacién concursal por parte
del Cedente, en su caso, que correspondan al Fondo

y que el Cedente reciba derivadas de los Préstamos
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Hipotecarios.

En el supuesto de que el Cedente fuera
sustituido como depositario de la Cuenta de
Reinversién, en los términos de la estipulacidn
11.1 anterior. asi como cuande recupere una
calificacién a largo plazo igual o superior a Baa3,

quedarédn sin efecto las opciones descritas en esta

estipulacién.
Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estaradn depositadas en la Cuenta de Reinversidn con

las garantias a que se refiere la estipulacidén 11.1

de la presente Escritura.

14. OTRAS MEJORAS CREDITICIAS: CONTRATO DE

PERMUTA FINANCIERA DE INTERESES Y AVAL DEL ICO.——

14.1 CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA DE

INTERESES

La Sociedad Gestora celebrara, en
representacidén y por cuenta del Fondo, con IBERCAJA
un contrato de permuta financiera de intereses (el
“Contrato de Permuta Financiera de Intereses”)

cuyos términos mds relevantes se describen a

continuacidn:

Parte A: La Sociedad Gestora, en representaciodn

y por cuenta del Fondo.
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Parte B: IBERCAUJA,

Fechas de Liquidacién: Cada fecha de
liquidacién (la “Fecha de Liquidacion”) coincidira
con las Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los
dias veintiséis (26) de febrero, veintiséis (26) de
mayo, veintiséis (26) de agosto y veintiséis (26)
de noviembre de cada afio, 0, en caso de no ser éste
Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia Habil.
La primera Fecha de Pago de los Bonos seri el 26 de

noviembre de 2009,

“"Periodos de Liquidacién” los Periodos de
Liquidacién son los dias efectivamente
transcurridos entre dos Fechas de Liquidacién
consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la
Ultima. Excepcionalmente, el primer Periodo de
Liquidacién tendrd una duracidén equivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la fecha del

presente otorgamiento, incluida, y el 26 de

noviembre de 2009 (excluido) .

“Intereses Computables a Efectos de la
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Liquidacién de la Permuta”: es la suma de todas las
cantidades de intereses (subsidiados 0% no
subsidiados) de las Participaciones Hipotecarias
pagadas durante los tres (3) Periodos de Cobro
inmediatamente anteriores a la Fecha de Liquidacidn

ern curso, y que efectivamente hayan sido

transferidas al Fondo.

Pueden corresponder tanto a vencimientos
ocurridos en dichos Periodos de Cobro como a
recuperaciones de intereses impagados cuyo
vencimiento se produjo con anterioridad asi como a
la liquidacién de intereses subsidiados satisfechos

por el Ministerio de la Vivienda correspondientes a

cuotas anteriores.

Para la primera Fecha de Liquidacién, en lugar
de los tres Periodos de Cobro se considerara el
periodo que va desde la fecha del presente

otorgamiento al ultimo dia del mes anterior a la

primera Fecha de Liquidacién.

Cantidad a Pagar por la Parte A: En cada Fecha
de Liquidacién del Contrato de Permuta Financiera
de Intereses, la Parte A abonara una cantidad igual
a los Intereses Computables a Efectos de la

Liquidacién de la Permuta (la “cantidad a Pagar por




FAPFL EXCLUSIVO PARA DOGUMEINTOS NOTARALES

la Parte A”).

Cantidad a Pagar por la Parte B: En cada Fecha
de Liquidacién del Contrato de Permuta Financiera
de Intereses, la Parte B abonara una cantidad (la
“Cantidad a Pagar por la Parte B”), que serd igual
al resultado de recalcular los pagos de intereses
de las Participaciones Hipotecarias
correspondientes a los Intereses Computables a
Efectos de Liquidacién de 1la Permuta, mediante 1la
sustitucién del tipo efectivo aplicado a cada
Participacién Hipotecaria por el Tipo de Interés de
la Parte B (seqgun se define a continuacién), mas el
importe a que ascienda en la Fecha de Pago
correspondiente la comisién de administracién para
el nuevo administrador para el caso de sustitucion
del Cedente como administrador de los Préstamos

Hipotecarios agrupados en el Fondo.

El “Tipo de Interés de la Parte B” seri iqual a
la suma de (i) el Tipo de Interés de Referencia de

los Bonos para el Periodo de Devengo en curso, vy
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(ii) un margen dque seé aplicara al Tipo de Interés

de Referencia igual a 0,90%.

Cantidad Neta y resolucién del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses: LOS pagos (o
cobros) que deban realizarse en virtud del Contrato
de Permuta Financiera de Intereses se€ llevaran a
cabo en cada Fecha de Pago por su valor neto, es
decir, por la diferencia positiva (o negativa)
entre la Cantidad a Pagar por la Parte A y la
cantidad a Pagar por la Parte B (la "Cantidad
Neta"). Los pagos que deba realizar la Parte A se
llevaran a cabo de conformidad con el Orden de
prelacién de Pagos o en el Orden de Prelacidn de
Pagos de Ligquidaciédn establecidos en las

estipulaciones 17.1 y 17.2 de la presente

Escritura.

Supuestos de incumplimiento del Contrato de

Permuta Financiera de Intereses.

3i en una Fecha de Pago el Fondo no pagase la
totalidad de la cantidad que le correspondiera
satisfacer a IBERCAJA, el Contrato de Permuta
Financiera de Intereses podra quedar resuelto a

instancias de IBERCAJA.

Igualmente se determinard que si en una Fecha
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de Pago IBERCAJA no efectuara el pago de 1la
totalidad del importe que le correspondiera
satisfacer al Fondo, 1la Sociedad Gestora, en nombre
Y representacién del Fondo podra optar por el

vencimiento anticipado del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses.

En caso de vencimiento anticipado del Contrato
de Permuta Financiera de Intereses, cuando asi
proceda, el Fondo asumira la obligacién del pago de
la cantidad liquidativa prevista en los términos
del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos, o,
llegado el caso, con el Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacién.

La cantidad liquidativa sera calculada por la
Sociedad Gestora, como agente de calculo del
Contrato de Permuta Financiera de Intereses, en

funcidén del valor de mercado de dicho contrato.

Sin perjuicio de 1lo anterior, salvo en una

situacién permanente de alteracién del equilibrio




financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, éen
representacidén y por cuenta del Fondo, tratara de

contratar un nuevo contrato de permuta financiera

de intereses.

Vencimiento del Contrato de Permuta Financiera

de Intereses.

l,.a ocurrencia, en sSu caso, de la resolucidn
anticipada del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses no constituird en si misma una causa de
vencimiento anticipado del Fondo ni de liquidacién
anticipada del mismo, salvo que en conjuncién con
otros eventos O circunstancias relativos a la
situacién patrimonial del Fondo sé produjera una

alteracion sustancial o permanente de su equilibrio

financiero.

El vencimiento del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses tendra lugar en la fecha
mAs temprana entre (1) la Fecha de Vencimiento
Legal del Fondo Yy (ii1) la fecha en que concurra
alguna de las causas de extincién del Fondo.

Supuestos de modificacién en la calificacién.

a) Criterios de Moody s
(i) Si, en cualquier momento a lo largo de la

vida de la Emisidén de Bonos, ni la Parte B ni
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alguno de sus Garantes cuenta con el Primer Nivel
de Calificacién Requerido (“Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién”), la Parte B llevard
a cabo alguna de las siguientes medidas en el plazo

de treinta (30) Dias Habiles desde la ocurrencila de

dicha circunstancia:
1) Obtener un Sustituto con el Primer Nivel de
Calificacién Requerido (o bien que el Sustituto

cuente con un Garante con el Primer Nivel de

Calificacién Requerido).

2) Obtener un Garante con el Primer Nivel de

Calificacidén Requerido.

3) Constituir un depdsito en efectivo a favor
del Fondo en una entidad con una calificacién de su
deuda a corto plazo no subordinada Yy no dgarantizada
igual a P-1 segin la escala de calificacién de
Moody’s, calculado de conformidad con los términos
establecidos en el Anexo III del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses regulador de las

cesiones en garantia en cobertura del riesgo
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asumido por las operaciones suscritas en cada

momento al amparo del Contrato Marco de Operaciones

Financieras firmado.

(i1)Si, en cualquier momento a lo largo de la
vida de la Emisién de los Bonos, ni la Parte B ni
alguno de sus Garantes cuenta con el Segundo Nivel
de Calificacién Requerido (“Incumplimiento del
Segundo Nivel de Calificacién”), la Parte B,

actuando de forma diligente, procurara, en el plazo

mas breve posible:

1) Obtener un Garante con el Primer y/o Segundo

Nivel de Calificacién Requerido; o
2) Obtener un Sustituto con el Primer vy/o
Segundo Nivel de Calificacién Requerido (o bien que

el Sustituto cuente con un Garante con el Segundo

Nivel de Calificacién Requerido).

3) Mientras no se lleven a cabo las
alternativas descritas anteriormente, la Parte B
deberid, en el plazo de treinta (30) Dias Habiles
desde la ocurrencia del Incumplimiento del Segundo
Nivel de Calificacién, constituir un depdésito en
efectivo a favor del Fondo en una entidad con una
calificacién de su deuda a corto plazo no

subordinada y no garantizada igual a P-1 segun la
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escala de calificacién de Moody’s, calculado de
conformidad con los términos establecidos en el
Anexo IIT del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses regulador de las cesiones en garantia en
cobertura del riesgo asumido por las operaciones
suscritas en cada momento al amparo del Contrato

Marco de Operaciones Financieras firmado.

Las medidas referidas en los apartados 1), 2) y
3) anteriores, se mantendran mientras la Parte B no
cuente con el Segundo Nivel de Calificacién

Requerido.

Las obligaciones de 1la Parte B bajo 1las
secciones (i) vy (ii) anteriores, asi como las
causas de vencimiento anticipado que se deriven de
ellas, s6lo estardn en efecto mientras se mantengan
las causas que motivaron el Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién o el Incumplimiento
del Segundo Nivel de Calificacién, respectivamente.
El importe del depdésito que hubiera sido realizado

por la Parte B bajo las secciones (1) y (ii)
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anteriores sera devuelto a la Parte B cuando cesen
las causas que motivaron el Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién o el Incumplimiento
del Segundo Nivel de Calificacién, respectivamente.

“Garante” significa aquella entidad que
proporciona una garantia incondicional, irrevocable
y a primer requerimiento con respecto a las
obligaciones presentes Yy futuras de la Parte B (la
“@arantia’”), Yy Siempre due (A) una firma de
abogados proporcione una opinién legal confirmando
que ninguno de los pagos efectuados por dicha
entidad a la Parte A bajo la Garantia esté sujeto a
deducciones o retenciones por o a cuenta de un
tributo; o (B) la Garantia determina que, si dicha
deduccién o retencién existe, el pago efectuado por
dicha entidad se vera incrementado en aquella
cantidad necesaria para dque el pago neto recibido
por la Parte A sea igual a aquella cantidad que la

Parte A hubiera recibido de no haber existido la

deduccién o retencion.

“wgustituto” significa adquella entidad que se
subrogue en la posicidn contractual de la Parte B
en el Contrato de Permuta Financiera de Intereses O

que suscriba un nuevo Contrato de Permuta




02/2009

PAFEL FXCLUSIVO PAHA DOCUMENTC S W CTARIAL FS

946011145

Financiera de Itereses con la Parte A, en términos
sustancialmente idénticos al Contrato de Permuta
Financiera de Intereses (lo cual sera confirmado
por la Parte A, actuando de forma diligente), vy
siempre que (A) una firma de abogados proporcione
una opinién legal confirmando que ninguno de los
pagos efectuados por dicha entidad a la Parte A
esta sujeto a deducciones o retenciones por o a
cuenta de un tributo; o (B) si dicha deduccidén o
retencidén existe, el pago efectuado por dicha
entidad se verd incrementado en aquella cantidad
necesaria para que el pago neto recibido por la
Parte A sea igual a aquella cantidad que la Parte A
hubiera recibido de no haber existido la deduccién
o retencidn. Dicha entidad, a todos los efectos,
pasara a ser considerada la Parte B en el Contrato
de Permuta Financiera de Intereses o en el nuevo

Contrato de Permuta Financiera de Intereses que se

suscriba.

Una entidad contara con el “Primer Nivel de




Calificacién Requerido” (A) en el caso de que dicha
entidad cuente con una calificacidén de Moody’s para
su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada, si dicha calificacién es P-1 y la
calificacién de Moody’s para su deuda a largo plazo
no subordinada y no garantizada es igual o superior
a A2, y (B) en el caso de que dicha entidad no
cuente con una calificacién de Moody’s para su
deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada, si la calificacién de Moody’s para su
deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada

es igual o superior a Al.

Una entidad contarda con el "“Segundo Nivel de
Calificacién Requerido” (A) en el caso de que dicha
entidad cuente con una calificacién de Moody’'s para
su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada, si dicha calificacién es digual o
superior a P-2 y la calificacién de Moody’s para su
deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada
es igual o superior a A3, y (B) en el caso de que
dicha entidad no cuente con una calificacién de
Moody’s para su deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada, si la calificacién de Moody's

para su deuda a largo plazo no subordinada y no
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garantizada es igual o superior a A3.

b) Criterios de S&P

De acuerdo con los criterios actuales de S&P:—

En el supuesto de que, de acuerdo con los
criterios de S&P recogidos en el “Revised Framework
For Applying Counterparty Supporting Party
Criteria” de 8 de mayo de 2007, y con los criterios
actualizados de S&P recogidos en el “Updated
Counterparty Criteria For Derivatives: Eligibility
of “A-27 Counterparties Removed in “AAA”
Transactions” de 22 de octubre de 2008, S&P
rebajase la calificacidén crediticia de la deuda a
corto plazo no garantizada y no subordinada de
IBERCAJA por debajo de A-1 (o0 su equivalente) (la
“"Calificacién Requerida”), IBERCAJA, deberda a su
costa, y en un plazo de no mads de 60 dias

naturales:

(i) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados del Contrato de Permuta de Intereses, a

una tercera entidad, que cuente con la Calificacién




Requerida por S&P; o

(ii) conseguir una tercera entidad que sea
adecuada para S&P y cumpla con la Calificacidn
Requerida, y que garantice solidariamente el
cumplimiento de las obligaciones de  IBERCAJA

derivadas del Contrato de Permuta de Intereses.

Hasta adoptarse alguna de las medidas (i) o©
(ii) anteriores, IBERCAJA debera, a su costa, en un
plazo maximo de 10 Dias Habiles constituir una
garantia en efectivo a favor del Fondo, por un
importe correspondiente al 125% del wvalor de
mercado de la Permuta de Intereses, de conformidad
con los criterios vigentes en ese momento
publicados por S&P asi como con lo dispuesto en el
Anexo I (condiciones particulares) y el Anexo II

(Definiciones) del Contrato de Permuta Financiera

de Intereses.
Todos los costes, gastos e impuestos en que Sse
incurra por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones serdn por cuenta de IBERCAJA.
A estos efectos, la Parte B asumird el
compromiso irrevocable de comunicar a la Sociedad
Gestora, en el momento en gque se produzcan, a lo

largo de la vida de la Emision, cualquier
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modificacidén o retirada de la calificacién a corto
plazo, y a largo plazo también, en el caso de

Moody’s, de IBERCAJA otorgada por las Agencias de

Calificacién.

14.2 AVAL DEL ICO

De conformidad con lo previsto en el convenio

de colaboracidén y compromiso de aval (el “Convenio

de septiembre de 2008, el ICO otorgara un aval a
favor de los titulares de los Bonos en la fecha del
presente otorgamiento mediante la entrega de un
documento de aval (el “Documento de Aval”), en
virtud del cual garantizard el pago de las
obligaciones econémicas exigibles al Fondo
derivadas de los Bonos de la Serie A(G), que se
emiten por un importe nominal de cuatrocientos
nueve millones quinientos mil euros (409.500.000
€), de acuerdo con lo dispuesto en el referido
documento (el “Aval del ICO” o el “Aval”).

Conforme a lo dispuesto en el Convenio, y por

l ICO”) suscrito por el ICO y el Cedente con fecha 22




eleccidédn expresa del Cedente, se designa, a efectos
de la ejecucién del Aval, como beneficiario del
mismo a cualquier titular de los Bonos de la Serie

A(G) .,

El Aval garantizard con renuncia al beneficio
de excusién establecido en el articulo 1.830 del
Cédigo Civil, el pago de principal e intereses de

los Bonos de la Serie A(G) (la “Clase Avalada”),

guedando condicionada su efectividad a:
(i) La verificacidén y registro en la CNMV del

Folleto;

(ii) E1l otorgamiento de la presente Escritura;
(iii) Que los Bonos de la Serie A(G) estén
admitidos a cotizacién en un mercado secundario

organizado en un plazo no superior a un (1) mes

desde la Fecha de Desembolso;

La confirmacién como finales por las Agencias
de Calificacién, en la Fecha de Suscripcidn, de las
calificaciones asignadas con caracter provisional a

todas las Series;

(i) Que se pague al ICO la comisién del 0,30%

sobre el importe avalado; y
(ii) Remisién por parte de la Sociedad Gestora

al ICO de la documentacidn mencionada a
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continuacidn:

(a) Una copia autorizada de 1la presente

Escritura;

(b) Un ejemplar del Folleto registrado en CNMV;
(e) Una copia de las cartas de las Agencias de
Calificacién relativas a la calificacidn
provisional (y de la definitiva, una vez emitida)

otorgadas a la Serie A(G);

(d) Una certificacién del Cedente, manifestando
que los Préstamos Hipotecarios relnen todos los
requisitos establecidos en el Convenio ICOQ;

(e)Una comunicacién indicando el cdédigo de

identificacidén fiscal asignado al Fondo;

(f) Una copia autorizada del acta notarial de
desembolso de la suscripcién de los Bonos.

Adicionalmente la Sociedad Gestora remitira al
ICO y a la CNMV, ante la concurrencia de cualquier
hecho significativo o al menos una vez al ano,
certificacién de 1las Agencias de Calificacidén

comprensiva de la revisién de la calificacién
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otorgada a los Bonos.

La prestacién y el otorgamiento del Aval
devengardn una comisién Unica de un milldn
doscientos veintiocho mil gquinientos (1.228.500,00
€) euros, correspondientes al resultado de aplicar
el 0,30% al valor nominal de los Bonos de la Serie
A(G). Dicha comisién se liquidard por el ICO una
vez constituido el Fondo, y debera satisfacer en el
plazo de quince (15) dias contados a partir del
siguienté a la fecha del presente otorgamiento,
quedando condicionada la efectividad del aval al

pago de dicha comisidn.

Ejecucidén del Aval del ICO

E1 Aval podrad ser objeto de ejecucién parcial,
sin limite en cuanto al numero de ejecuciones.

El Aval se ejecutard, en cualquier Fecha de
Pago de los Bonos o en la fecha de ligquidacién del
Fondo, en caso de que los Recursos Disponibles del
Fondo, una vez satisfechas las cantidades por los
conceptos inmediatamente anteriores en el Orden de
Prelacién de Pagos o en el Orden de Prelacidn de
Pagos de Liquidacidn, no fueran suficientes para
atender el pago de intereses de los Bonos de la

Serie A(G), y ello en las Fechas de Pago
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correspondientes, de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién descritos en las estipulaciones 17.1

y 17.2 de la presente Escritura.

Asimismo, el Aval se ejecutard, exclusivamente
en la fecha de liquidacién del Fondo, en caso de
que los Recursos Disponibles del Fondo, una vez
satisfechas las cantidades por los conceptos
inmediatamente anteriores en el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacién establecido en la
estipulacién 17.2 de la presente Escritura, no

fueran suficientes para atender el ©pago de

principal de los Bonos de la Serie A(G).

En el supuesto descrito en el parrafo anterior,
la ejecucidén del Aval del ICO se llevard a cabo
tras comunicacidn escrita ("Notificacién de
Ejecucion”) dirigida al ICO (Att: Subdireccién de
Asesoria Juridica, Direccidén: Paseo del Prado, 4,
28014. Madrid, Tel.: +34.91.592.16.17 /

91.592.16.18, Fax: +34.91.592.17.86) por cualquier
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medio admitido en Derecho que deje constancia
fehaciente de su recepcidén, por (i) cualesquiera de
los  titulares de los Bonos, en su condicidn de
beneficiarios del Aval, o (ii) la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacién de los

titulares de los Bonos. Dicha Notificacidén de

Ejecucidén incluira:

(i) la concurrencia, mediante documento
acreditativo suficiente, a satisfaccidn del ICO, de
las situaciones descritas de 1insuficiencia de
Recursos Disponibles para atender al pago de

intereses o principal de los Bonos de la Serie

A(G);

(ii)un detalle de 1los importes efectivamente
reclamados, en su caso, por intereses y/o principal
(segin se describe en las Estipulaciones 16.1. vy
16.2. de la presente Escritura), en proporcidén al

importe efectivamente suscrito por cada titular de

los Bonos de la Serie A(G);

(iii)en caso de que sea un titular de un Bono
de la Serie A(G) quien presente la Notificacidén de
Ejecucién, un certificado de legitimacién vigente
de la entidad depositaria en la que se encuentren

depositados los Bonos de la Serie A(G), de
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conformidad con los articulos 18 a 21 del Real
Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre
representacién de los valores por medio de
anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacién
de operaciones Dbursatiles (que conllevard la

inmovilizacién de los Bonos a los que afecte el

certificado); y

(iv)en el supuesto de que la notificacién de
ejecucidén se realice directamente por el titular de
los Bonos, la confirmacién escrita de éste de 1la
previa notificacién a 1la Sociedad Gestora (Att.
Ramdén Pérez Hernandez, Direccidén: Orense, 69, 28020
Madrid, Fax: +34.91.308.68.54) por cualquier medio
admitido en derecho que deje constancia fehaciente

de su recepcidén, de la voluntad de que sea

ejecutado el Aval.

Una vez recibida por el ICO una notificacidn de
cualquiera de los titulares de los Bonos, la
Sociedad Gestora, en nombre vy representacién de

todos los titulares de los Bonos deberd comunicar
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al TICO en un plazo no superior a dos (2) Dias
Habiles, la voluntad de solicitar la ejecucidn del
Aval para la totalidad de los Bonos de la Serie
A(G), salvo que vya se hubiese efectuado con
anterioridad. En defecto de dicha c¢omunicacioén,
serd el propio ICO, quien comunique y haga publica

el comienzo de la ejecuciédn del Aval por la

totalidad de los Bonos de la Serie A(G).

En caso de que sea comunicada a ICO la voluntad
de ejecucidn del Aval por parte de algun titular de
los Bonos, en calidad de beneficiarios, cada unco de
los titulares de los Bonos, por la mera tenencia de
los mismos, aceptard que el Aval del ICO sea
ejecutado por la Sociedad Gestora en su nombre y
representacién o extensible su ejecucidén a la
totalidad de los Bonos de la Serie A(G) por el ICO
automdticamente. En el caso en que, ejecutado el
Aval por la Sociedad Gestora en nombre de todos los
titulares de los Bonos, uno de éstos quisiera
proceder a la accién individual de ejecucién, el
ICO, al haber recibido notificacién previa anterior
por parte de la Sociedad Gestora, comunicara al
titular de los Bonos de que se trate, el hecho de

haberse activado ya el aval con caracter general vy,
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por lo tanto, la no necesidad de proceder a la

ejecucidn individual del mismo.

El desembolso, en su caso, de las cantidades
requeridas en virtud del Aval sera realizado por el
ICO, previa comprobacidén, en un plazo maximo de
noventa (90) dias contado a partir de la fecha de
la Notificacidén de Ejecucidn, mediante abono de las
cantidades que corresponda a través de IBERCLEAR y
sus entidades participantes, a través de las cuales
se distribuiran los importes correspondientes a los

titulares de los Bonos.

La Sociedad Gestora debera comunicar al ICO en
cada Fecha de Pago de los Bonos de la Serie A(G),
el saldo vivo de la Serie Avalada y al final de
cada ejercicio, ademdas del citado saldo vivo, una
estimacién de 1la carga financiera de la Serie

Avalada para el ejercicio siguiente.

Las cantidades que se abonen por el ICO en
virtud del Aval constituirdn una obligacién del

Fondo a favor del ICO, de acuerdo con el Orden de
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Prelacién de Pagos y, llegado el caso, con el Orden
de Prelacién de Pagos de Liguidacién establecidos
en las estipulaciones 17.1 y 17.2, respectivamente
de la presente Escritura, subrogandose el 1ICO,
conforme a lo dispuesto en el articulo l.839_del
Cébdigo Civil, en todos los derechos que los
titulares de los Bonos ostenten frente al Fondo.——

El reintegro de los importes dispuestos con
cargo al Aval para el pago de intereses de la Serie
A(G), se realizard en cada una de las siguientes
Fechas de Pago, hasta su reembolso total, y se hara
con cargo a los Recursos Disponibles, ocupando los
mismos érdenes que tuvieran el pago de los
intereses devengados de los Bonos de la Serie A(G),
’ conforme al Orden de Prelacion de Pagos
establecido en la estipulacidén 17. 1 de la presente
Escritura, y el pago de los intereses devengados y
la amortizacién del principal de los Bonos de la
Serie A(G), respectivamente, conforme al Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidn establecido en la
estipulacién 17.2 de la presente Escritura.

En caso de gue conforme a las reglas
anteriores, en una Fecha de Pago, el Fondo, ademas

de reintegrar el importe dispuesto con cargo al
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ICO, deba solicitar un nuevo importe para pagar
intereses, y/o amortizacidén del principal en la
fecha de 1liquidacién, de los Bonos de la Serie
A(G), en su caso, la Sociedad Gestora calculara y

aplicara el importe neto que deba solicitarse o, en

su caso, reintegrarse al ICO.

Vencimiento del Aval del ICO

Una vez otorgado el Aval permanecera en vigor y
con plenos efectos hasta el total cumplimiento de
las obligaciones econdémicas derivadas, para el
Fondo, de la emisioén y suscripcién de los Bonos de

la Serie A(G).

En todo caso, el Aval dejara de surtir efectos
y su ejecucién no podrd ser exigida después de la
amortizacién integra de los Bonos de la Serie A(G).
Si dicha fecha no fuera Dia H&bil, el Aval dejaré

de ser efectivo y devendrd no ejecutable a partir

del primer Dia HAabil siguiente.
Cualquiera modificacién del periodo de vigencia

de las obligaciones a cargo del Fondo derivadas de
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los Bonos de las Serie A(G) o de cualquier
circunstancia con trascendencia en la exigibilidad
del aval, no produciréd efectos frente al ICO, que
quedara obligado en los estrictos términos
previstos en el Convenio y en el Documento de Aval,
salvo que concurra el consentimiento expreso y
previo a dicha alteracidn por parte del ICO.

Legislacién aplicable, jurisdiccidén y relacién

entre los distintos documentos comprensivos del

Aval

El Aval se regird por el documento de Aval y en
lo no previsto, por el Derecho privado espafiol.——
Los Juzgados y Tribunales de Madrid capital
seran competentes para resolver cualquier cuestidn

relacionada c¢on la interpretacidén, aplicacidén o

cumplimiento de los términos del Aval.

Los términos \% condiciones anteriormente
descritos y que se recogeran en el Documento de
Aval, prevalecerdn frente a lo dispuesto en
cualquier otro documento, en el supuesto de existir
discrepancia o contradiccién, gque contemple la
regulacién del Aval del ICO. No obstante, la
descripcién del Aval del ICO contenida en este

apartado, recoge la informacién mas sustancial y
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relevante del mismo y refleja fielmente su
contenido, sin omitir informacién que pudiera

afectar al contenido del Folleto.

15. RECURSOS CONTRA EL FONDO.

Fl Cedente se compromete a no emprender accién
alguna en demanda de responsabilidad contra el
Fondo, sin perjuicio de las acciones que pueda
emprender contra la Sociedad Gestora por
incumplimiento de sus obligaciones o contra el

patrimonio del Fondo.

16. EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION.

La Sociedad Gastora, actuando Como
representante legal del Fondo constituido en esta
Escritura, acuerda realizar con cargo al mismo la
presente emisidén de Bonos de conformidad con lo
previsto en la Ley 19/1992 y sujeto a los términos
y condiciones que se determinan en esta

estipulacidén 16.

16.1. Importe de la emisidn.

El importe total de la emisidn de Bonos
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asciende a CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES
DOSCIENTOS MIL EUROS (447.200.000,00 €). La emisidn
estara constituida por cuatro mil cuatrocientos
setenta y dos (4.472) Bonos, de CIEN MIL. EUROS
(100.000,00 €) de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta,

agrupados en dos Series (A(G) y B), de la siguiente

forma:

Serie A(G): garantizada por el Aval del ICO,
por un importe nominal total de CUATROCIENTOS NUEVE
MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (409.500.000,00€),
integrada por CUATRO MIL NOVENTA Y CINCO (4.095)
bonos de CIEN MIL EUROS(100.000,00 €) de wvalor
nominal unitario (los “Bonos de la Serie A(G)” o la

“Serie A(G)”).

Serie B: por un importe nominal total de
TREINTA 'Y SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS
(37.700.000,00 €), representados por TRESCIENTOS
SETENTA Y SIETE (377) valores de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal unitario

(indistintamente los “Bonos de la Serie B” o la

“Serie B”).
Los Bonos se emiten al 100% de su valor

nominal. El precio de emisidén de los Bonos de cada
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una de las Series sera CIEN MIL EUROS (100.000,00)
por Bono, libre de impuestos y gastos de
suscripcién para el suscriptor por parte del Fondo.

Los gastos e impuestos inherentes a la emisidn de

Bonos seran por cuenta del Fondo.

16.1.1 Intereses de los Bonos emitidos de todas

las Series.

Todos los Bonos emitidos devengaran, desde la
Fecha de Desembolso hasta el total vencimiento de
los mismos, un Tipo de Interés Nominal anual
variable trimestralmente. Dicho interés se pagaré
por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago sobre
el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de cada Bono.—

Los pagos de intereses de los Bonos se
realizaran, con relacién al resto de pagos del
Fondo, segun el Orden de Prelacidén de Pagos y el
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidn
descritos en la estipulacidn 17.1 \Y 17.2,

respectivamente de la presente Escritura.

A efectos del devengo de los intereses, la

3J6011136




emisién de los Bonos se entenderid dividida en
periodos de devengo de intereses (los “Periodos de
Devengo de 1Intereses’”) cuya duracién sera la
existente entre dos Fechas de Pago consecutivas
(incluyendo la Fecha de Pago inicial y excluyendo
la final). Excepcionalmente, el primer Periodo de
Devengo de Intereses, comenzara en la Fecha de
Desembolso (incluyendo ésta), y finalizard en la
primera Fecha de Pago, esto es, el 26 de noviembre

de 2009 (excluyendo ésta).

16.1.2 Tipo de interés de los Bonos.

El Tipo de Interés Nominal anual que devengara
cada una de las Series de Bonos durante cada
Periodo de Devengo de Intereses sera el resultante
de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia, tal
y como se define a continuacién, y redondeado a la
milésima del entero mads prdéximo, teniendo en cuenta
que, en el supuesto de que la proximidad para el
redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuarid en todo caso al alza; y (ii)

el margen aplicable a cada Serie de Bonos, tal y

como se indica a continuacidn.
16.1.3. Tipo de Interés de Referencia: El Tipo

de Interés de Referencia para la determinacidédn del
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tipo de interés aplicable a los Bonos de todas las
Series serd el EURIBOR a tres (3) meses o, en caso
necesario, su sustituto, determinado seguin se

expone a continuacidn.

Determinacién del Tipo de Interés de Referencia
de los Bonos: La determinacién del EURIBOR se

ajustard a las reglas descritas en esta clausula.—

Sociedad Gestora, con la informacidén recibida del
Agente Financiero, determinard el Tipo de Interés
de Referencia, que serd igual al EURIBOR, entendido

como :

(i) E1 tipo EURIBOR a tres (3) meses que
resulte de la pantalla de REUTERS, pagina EURIBORO1
a las 11:00 a.m. (hora CET), de 1la Fecha de
Determinacién. “Pantalla REUTERS, pagina EURIBOROL"
es aquélla que refleja el contenido de la pagina
"EURIBORO1"™ en el REUTERS MONITOR MONEY RATES

SERVICE (o cualquier otra pagina que pueda

reemplazarla en este servicio).

l , En cada una de las Fechas de Determinacidn, la



(ii) En ausencia dé tipos segin lo sefialado en
el numero (i) anterior, se estara a la media
aritmética simple de los tipos de interés
interbancarios de Londres para las operaciones de
depdsito no transferibles en euros a tres (3) meses
de vencimiento por importe equivalente al Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha
de Determinacién por las entidades sefialadas a
continuacidén, con posterioridad y proximidad a las
11:00 a.m. (hora CET), siendo dicho tipo de interés

solicitado a estas entidades de manera simultdnea:—

- Banco Santander (Londres)

- Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (Londres)

;

Barclays Bank (Londres)

Confederacidén Esparfola de Cajas de Ahorros

{Sucursal en Londres)

En el supuesto de que alguna(s) de las citadas
entidades no suministrara declaracidn de
cotizaciones, serad de aplicacidén el tipo dque
resulte de aplicar la media aritmética simple de
los tipos declarados por las que 1los declaren,
siempre que lo hagan al menos dos entidades.

(iii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en

los apartados (i) y (ii), se estard al Tipo de
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Interés de Referencia del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior. En la primera
Fecha de Determinacién, en el supuesto de no
publicacién ni determinacién del Tipo de Referencia
conforme a los apartados (i) y (ii)
respectivamente, se tomard el publicado, conforme
al apartado (i), el ultimo Dia Habil en el que

dicho Tipo de Interés Referencia haya sido
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publicado.

La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS, o en su
caso, las declaraciones de cotizaciones de las
entidades mencionadas en el apartado (ii) anterior,

como documentos acreditativos del tipo EURIBOR

determinado.

No obstante lo anterior, el Tipo de Interés de
Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, esto es, el comprendido entre la Fecha
de Desembolso y la primera Fecha de Pago, sera el

que resulte de la interpolacidén lineal entre el




Tipo EURIBOR a cuatro (4) meses y el tipo EURIBOR a
cinco (5) meses, teniendo en cuenta el nuamero de
dias del primer Periodo de Devengo de Intereses. El
calculo del Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses se realizara

con arreglo a la siguiente férmula:
R = E4 + ((d-tl)/t2)*(E5-E4)
Donde:

R = Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses.

d = Nuamero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses,

tl= Numero de dias reales comprendidos en el

periodo correspondiente a E4.
t2= Numero de dias reales comprendidos entre el

periodo correspondiente a E4 y el correspondiente a

ES.

E4 = Tipo EURIBOR a cuatro (4) meses de
vencimiento.

E5 = Tipo EURIBOR a cinco (5) meses de
vencimiento.

El tipo EURIBOR a cuatro (4) y cinco (5) meses
para el primer Periodo de Devengo de Intereses se

determinard conforme a las reglas establecidas en
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los parrafos anteriores de la presente.
Fecha de Determinacion del Tipo de Interés de

Referencia y del Tipo de Interés de los Bonos:

La fecha de determinacién del Tipo de Interés
de Referencia para cada Periodo de Devengo de
Intereses serd el segundo (2°) Dia HAbil anterior a
la Fecha de Pago (la "Fecha de Determinacién") vy
serd de aplicacidén para el siguiente Periodo de
Devengo de Intereses. Excepcionalmente, para el
primer Periodo de Devengo de Intereses, el Tipo de
Referencia serda determinado el segundo (2°) Dia
Habil anterior a la Fecha de Desembolso (es decir,

el 16 de julio de 2009).

Una vez determinado el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos, y en la misma Fecha de
Determinacidén, la Sociedad Gestora calculard vy
determinard para cada una de las Series de Bonos el
tipo de interés aplicable al siguiente Periodo de

Devengo de Intereses.

16.1.4. Margen a aplicar al Tipo de Interés de
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Referencia para cada una de las Series de Bonos:——

Un margen para cada Serie de Bonos igual a:

- Bonos de la Serie A(G): 0,35%,.

- Bonos de la Serie B: 3,50%.

16.1.5. Férmula para el <calculo de los

intereses de los Bonos.

El cdlculo de los intereses devengados por cada
una de las Series de los Bonos, durante cada
Periodo de Devengo de Intereses, se realizard por

la Sociedad Gestora de acuerdo con la siguiente

férmulas:
I;= Ni* r; * n;
360
donde:
N; = Saldo Nominal Pendiente de Cobro del Bono

al comienzo del Periodo de Devengo de Intereses.
I, = Importe total de intereses devengados por
el Bono en el Periodo de Devengo de Intereses.
r; = es el Tipo de Interés Nominal del Bono en
base anual, calculado como la suma del Tipo de
Interés de Referencia del correspondiente Periodo

de Devengo de Intereses mds el margen establecido
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para la correspondiente Serie.

ni = es el numero de dias del Periodo de

Devengo de Intereses.,

16.1.6. Fechas, lugar, entidades Yy
procedimiento para el pago de los cupones.

Los intereses de los Bonos cualquiera que sea
la Serie a la que pertenezcan, se pagaran por
trimestres vencidos, los dias veintiséis (26) de
febrero, veintiséis (26) de mayo, veintiséis (26)
de agosto y veintiséis (26) de noviembre de cada
afio hasta el total vencimiento de los Bonos (cada
una de ellas, una “Fecha de Pago”). FEn caso de que
alguno de dichos dias no fuese Dia Habil, los
intereses y el principal correspondientes al
trimestre seran pagados el siguiente Dia Habil. La

primera Fecha de Pago tendrd lugar el 26 de

noviembre de 2009.
A los efectos de la presente Escritura, se

consideraran dias habiles (“Dias Habiles”) todos

los dias qgue no sean:
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- festivo en Madrid capital, o

~ inhabil segin el calendario TARGET-2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement

Express Transfer System 2).

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccidn
de los derechos de los titulares de los Bonos, 1los
Recursos Disponibles del Fondo, no fuesen
suficientes para atender al pago total o parcial de
los intereses devengados por los Bonos de la Serie
A(G), o del principal de los Bonos de la Serie A(G)
en la fecha de liquidaciédn, todo ello de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos o el
Orden de Prelacién de ©Pagos de Liquidacién,
establecidos en las estipulaciones 17.1 y 17.2
respectivamente, se ejecutara el Aval de
conformidad con lo previsto en la Estipulacién 14.2

de la presente Escritura.

Asimismo, y sin perjuicio de lo anterior, en el
supuesto de que los Recursos Disponibles sélo
fueran suficientes para atender parcialmente
obligaciones que tengan el mismo orden de
prelacién, la cantidad se repartira entre los Bonos

afectados, proporcionalmente al Saldo Nominal
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’ Pendiente de Cobro de los Bonos, y las cantidades

que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de

percibir se abonaran en la siguiente Fecha de Pago

en que sea posible, sin devengar intereses de

demora. Los pagos pendientes a los titulares de los

Bonos se haran efectivos en la Fecha de Pago

siguiente (si existen Recursos Disponibles para

ello) con prelacién inmediatamente anterior a los

pagos a los titulares de los Bonos de esa misma

Serie correspondientes a dicho periodo. El Fondo a

pago de intereses o principal de los Bonos con

posterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal del

Fondo.

Las retenciones, contribuciones e impuestos
establecidos o que se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendimientos de estos
Bonos correran a cargo exclusivo de los titulares
de los mismos y su importe sera deducido, en su

caso, por la entidad que corresponda en la forma

I través de su Sociedad Gestora, no podra aplazar el




legalmente establecida.

El procedimiento de pago se realizard a través
del TCO, utilizando para la distribucién de los
importes, a la Sociedad de Gestidn de los Sistemas
de Registro, Compensacidn y Ligquidacidén de Valores
S.A. (“IBERCLEAR”) y a sus entidades participantes.-

16.1.7. Mencién simple al numero de orden en la
prelacién de pagos del Fondo que ocupan los
intereses de los Bonos de cada una de las Series.—

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie A(G) ocuparad el tercer (3°) lugar en el
Oorden de Prelacién de Pagos establecido en la
estipulacion 17.1 de 1la presente Escritura y el
tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacién establecido en la estipulacién 17.2

de la presente Escritura.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie B
ocupara el sexto (6°) lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la estipulacién
17.1 de la presente Escritura, Yy el quinto (5°%)
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién establecido en la estipulacién 17.2 de

la presente Escritura.

16.2. Bmortizacién de los Bonos.
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16.2.1. Precio de amortizacién.
Los valores se amortizaran al 100% del valor

nominal, es decir, cien mil euros (100.000 €) por

Bono.

16.2.2. Fechas de Amortizacién.

Las fechas de amortizacién de los Bonos serdan
las Fechas de Pago, es decir los dias 26 de
tebrero, 26 de mayo, 26 de agosto y 26 de noviembre
de cada afio o, en caso de que alguno de dichos dias
no fuese Dia H&bil, el siguiente Dia H&bil. La
primera Fecha de Pago sera el 26 de noviembre de

2009.

16.2.3. Amortizacién de los Bonos.

16.2.3.1. Reglas ordinarias de amortizacién de

los Bonos.

Serie A(G): La amortizacién de los Bonos de la
Serie A(G) se realizarad a prorrata entre los Bonos
de la misma Serie mediante la reduccién del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de

Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
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Amortizacién aplicada a los Bonos de la Serie A(G)
segin lo dispuesto en la estipulacién 16.2.3.2
siguiente, de conformidad con el Orden de Prelacidn

de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién.

La primera amortizacidén parcial de los Bonos de
la Serie A(G) tendrd lugar en la primera Fecha de
Pago del Fondo, es decir el 26 de noviembre de

2009.

Serie B: La amortizacién de los Bonos de la
Serie B se realizard a prorrata entre los Bonos_de
la misma Serie, mediante amortizaciones parciales
en cada una de las Fechas de Pago segun su regla de
amortizacién que se establece a continuacién vy
hasta completar su importe nominal total, conforme

al Orden de Prelacién de Pagos o al Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacidn.

La amortizaciéon parcial de los Bonos de la
gerie B se efectuard en cada una de las Fechas de
Pago produciéndose el reembolso del principal en
una cuantia igual a la diferencia positiva
existente entre el importe del Nivel Requerido del
Fondo de Reserva a la Fecha de Pago anterior y el

importe del Nivel Requerido del Fondo de Reserva a
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la Fecha de Pago correspondiente, conforme a lo
previsto en la estipulacién 13 de esta Escritura.—

16.2.3.2. Cantidad Disponible para

Amortizacidn.

En cada Fecha de Pago, la cantidad que se
destinard a la amortizacién de los Bonos de 1la
Serie A(G) sera un importe igual a la menor de las

siguientes cantidades (la “Cantidad Disponible para

Amortizacién”) :

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de 1los
Bonos de la Serie A(G) (previo a la amortizacioén
que se realice en esa Fecha de Pago) y el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones
Hipotecarias No Fallidas correspondiente al dltimo
dia del mes anterior al de la Fecha de Pago; y,——

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los
conceptos indicados en los apartados primero (1°)

al tercero (3°) en el Orden de Prelacién de Pagos
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descrito en la estipulacién 17.1 de la presente

Escritura.
En consecuencla, las Participaciones
Hipotecarias Fallidas, daran lugar a la

amortizacién de los Bonos de la Serie A{(G), por un
importe igual a su Saldo Nominal Pendiente de Cobro
correspondiente al ultimo dia del mes natural
anterior a la Fecha de Pago en curso Para dicha
amortizacién se utilizaran los Recursos Disponibles
del Fondo, y siempre tras el pago de todos aquellos
compromisos dque precedan a éste en el Orden de
Prelacién de Pagos descrito en la estipulacién 17.1
de esta Escritura o en el Orden de Prelacién de
pPagos de Liquidacidn descrito en la estipulaciodn
17.2 de esta Escritura. En el caso de que no
existan Recursos Disponibles suficientes para
realizar estos pagos, 10s correspondientes importes

quedaran pendientes de amortizacién para la Fecha

de Pago inmediata siguiente.

16.2.4. Prelacién de Pagos

El pago del principal de los Bonos de cada
Serie estara sujeto al régimen general de prelacién
de pagos establecido en la estipulacién 17.1.

l.as cantidades que los titulares de los Bonos
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hubiesen dejado de percibir se abonaran en la

siguiente Fecha de Pago en que sea posible, sin

devengar intereses de demora.

16.2.5. Amortizacidn Anticipada de los Bonos.—

Con independencia de la obligacién del Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, de amortizar los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Vencimiento
Legal o de las amortizaciones parciales en cada
Fecha de Pago, segun se establece en las
estipulaciones anteriores, la Sociedad CGestora
estard facultada para proceder a la liquidacién
anticipada del Fondo y con ello a la amortizacidn
anticipada, en una Fecha de Pago, de la totalidad
de la emisién de Bonos, de conformidad con los
supuestos de liquidacién anticipada y con 1los
requisitos que se detallan en la estipulacién 20 de
la presente Escritura Yy con sujecidén al Orden de
Prelacidén de Pagos de Liquidacién establecido en la

estipulacién 17.2 de 1la presente Escritura (la

“"Amortizacién Anticipada’).
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16.2.6. Mencién simple al numero de orden en la

prelacién de pagos del Fondo que ocupa la

amortizacién de los Bonos.

El pago del principal de la Serie A(G) ocupa el
cuarto (4°) lugar en el Orden de Prelacién de pagos
establecido en la estipulacién 17.1 de la presente

Escritura, que se aplicard conforme a las reglas

establecidas en esta estipulacién 16.2.

En el supuesto de liquidacién, los pagos de
principal de la Serie A(G)ocuparadn el lugar cuarto
(4°) del Orden de Prelacién de Pagos de

Liguidacién establecido en la estipulacién 17.2 de

la presente Escritura.

Fn el caso de Bonos de la Serie B, el pago de
principal ocupara el séptimo (7°) lugar en el Orden
de Prelacién de Pagos establecido en la
estipulaciéon 17.1 de la presente Escritura Yy el
sexto (6°) lugar en el Orden de Prelacidén de Pagos

de Liquidacién establecido en la estipulacioén 17.2

de la presente Escritura.

16.3.- Informacidén a los titulares de los

Bonos.
16.3.1 Informacién Previa a las Fechas de Pago.

Actuara como agente de pagos el Instituto de
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Crédito Oficial (el “IC0”). El pago de intereses y
amortizaciones se anunciarad utilizando canales de
general aceptacién por el mercado, como el Boletin
de AIAF Mercado de Renta Fija (“™AIA¥F”), cualquier
otro 'que lo sustituya en un futuro u otro de
caracteristicas similares, o bien a través de
medios de prensa, que garanticen wuna difusién
adecuada de 1la informacién, en tiempo Yy contenido.
Adicionalmente, podran realizarse las
notificaciones anteriores mediante 1la pagina de
Internet de la Sociedad Gestora (www.tda-sgft.com).-

Las notificaciones de los pagos a realizar por
el Fondo en cada Fecha de Pago, se llevaran a cabo

el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de

Pago hasta la liquidacién del Fondo.
La informacidén periédica a proporcionar por el
Fondo se describe en la estipulacién 23.3 de esta

Escritura.

16.4. Representacién y Registro de los Bonos. —

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se
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representaran exclusivamente mediante anotaciones
en cuenta, surtiendo 1la presente Escritura 1los

efectos previstos en el articulo 6 de la Ley

24/1988.
Los Bonos se constituiran como tales en virtud

de la inscripcién en el correspondiente registro

contable.

Los titulares de los Bonos seran identificados
como tales (por cuenta propia © de terceros) segun
resulte del registro contable llevado por
IBERCLEAR, que es designado, a los efectos
previstos en el articulo 45 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, como entidad encargada
del registro contable de los Bonos por virtud de la
presente Escritura de forma que se efectie la
compensacién y liquidacién de los Bonos de acuerdo
con las normas de funcionamiento que respecto de
valores admitidos a cotizacidn en AIAF Mercado de
Renta Fija y representados mediante anotaciones en

cuenta tenga establecidas o puedan ser aprobadas en

un futuro por IBERCLEAR.
IBERCLEAR tiene su domicilio en la Plaza de la
Lealtad, n°®l, Cbédigo Postal 28014, Madrid (Espafia),

y su denominacién social es “Sociedad de Gestién de
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los Sistemas de Registro Compensacidén y Liquidacién

de Valores S.A.”.

16.5.- Negociacién de los Bonos
En cumplimiento del articulo 5.9 de 1la Ley
19/1992, la Sociedad Gestora, en nombre %
representacién del Fondo, solicitard, la admisién a
cotizacién oficial de 1la presente emisién, una vez
constituido el Fondo, en AIAF Mercado de Renta Fija

para que cotice en un plazo no superior a treinta

(30) dias desde la Fecha de Desembolso.

En caso de producirse un retraso en el
cumplimiento del mencionado plazo de admisién a
cotizacién de los Bonos emitidos por el Fondo, la
Sociedad Gestora sc compromete a comunicar a la
CNMV y a publicar en un medio de difusioén nacional,
tanto las causas que han dado lugar a dicho
retraso, como la nueva fecha prevista para la
admisidén a cotizacidén de los Bonos emitidos, sin
perjuicio de la eventual responsabilidad de 1a

Sociedad Gestora si el incumplimiento es por causas
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imputables a ésta.

l.a Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo, hace constar que conoce los requisitos y
condiciones que se exigen para la admisidn,
permanencia y exclusién de valores en AIAF Mercado
de Renta Fija, segun la legislacidén vigente asi

como los requerimientos de sus Organos Rectores y

acepta cumplirlos.
Copia de esta Escritura se depositarad en la

CNMV y en IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de

la Ley del Mercado de Valores.
16.6.- Derechos de los titulares de los Bonos.—
Los titulares de los Bonos tendran todos los

derechos que les reconoce la presente Escritura vy,

la normativa vigente.
La suscripcién de los Bonos implica para cada

titular de los Bonos la aceptacién de los términos

de la presente Escritura y del Folleto.
Conforme a la legislacidén vigente, los Beonos no
otorgan a su titular ningin derecho politico

presente o futuro sobre el Fondo o su Sociedad

Gestora.
Los derechos econdémicos Y financieros para el

inversor asociados a la adquisicién y tenencia de
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los Bonos, seran los derivados de tipo de interés,
rendimientos y condiciones Yy amortizacién con que

se emitan, y que se encuentran recogidas en la

presente estipulacién.

Los titulares‘ de los Bonos se encuentran
sujetos respecto al pago de intereses y reembolso
del principal de los Bonos de cada Serie, al Orden
de Prelacién de Pagos Y al Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién establecidos en las

estipulaciones 17.1 'y 17.2 de 1la presente

Escritura, respectivamente.

Los titulares de los Bonos no tendran accioén
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
el Folleto, en 1la presente Escritura y en la

normativa vigente.

Cualquier cuestién, discrepancia o disputa
relativa al Fondo o a los Bonos, que pueda surgir
durante su operativa o su liquidacién, ya sea entre

los titulares de los Bonos o entre éstos y 1la
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Sociedad Gestora, se sometera a 1os Tribunales Yy
Juzgados espafioles competentes, con renuncia a

cualquier otro fuero que pudiera corresponder a las

partes.

16.7.- Suscripcién de los Bonos.

La fecha de emisidén de los Bonos coincidira con
1a fecha de otorgamiento de la presente Escritura.

La suscripcién de los Bonos se realizard en la
Fecha de Suscripcién, esto es, el 16 de julio de

20009.

£l desembolso de los Bonos sera el 20 de julio

de 2009 al precio de emisién del 100% sobre el

nominal unitario.

E1 desembolso del compromiso de suscripcidn
asumido por la Entidad Suscriptora, se efectuaré
antes de las 12:00 horas (hora C.E.T.) del dia de
l]a Fecha de Desembolso, mediante abono por la

Entidad Directora y Entidad Suscriptora del importe

nominal total de la emisidn.

E1 Cedente se ha comprometido de forma
irrevocable a suscribir integramente la emisidén de
Bonos. El Cedente declara que una Vez suscritos los
Bonos su intencidén es su utilizacién como activos

de garantia en operaciones de crédito del
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Eurosistema, sin que ello suponga limitacién alguna
para cualquier otro uso de los mismos o su eventual
enajenacién. Dado que la emisién serd suscrita
integramente por el Cedente Y, en consecuencia, su
precio no estard sujeto a contraste mediante
transaccién en mercado, no se puede afirmar que las
condiciones econdmicas de los Bonos correspondan a
las que pudieran estar vigentes en el mercado
secundario en la fecha del presente otorgamiento.
Dicha consideracién sobre la valoracién de los
Bonos se realiza a los efectos de informar a
terceros, en particular a inversores 0 tomadores de
los bonos en concepto de garantia, como es el caso
del Banco Central Europeo en operaciones de crédito

del Eurosistema.

Los Bomnos gozaran de libre transmisibilidad vy
podran ser transmitidos por cualquier medio
admitido en Derecho Y de acuerdo con las normas de
AIAF Mercado de Renta Fija. La inscripcidén de la

transmisién a favor del adquirente en el registro
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contable producira los mismos efectos dque la

tradicién de los titulos y desde ese momento la

transmisién sera oponible a terceros.

16.8. Servicio Financiero de la emisidén de los

Bonos.

El servicio financiero de la emisién de Bonos
se atenderad a través del Instituto de Crédito
Oficial (ICO), entidad que es designada Agente
Financiero conforme a lo previsto en el Contrato de
Servicios Financieros suscrito por el Instituto de
Crédito Oficial (ICO), y por cuenta del Fondo, por
la Sociedad Gestora, en virtud del cual todos los
pagos a realizar por el Fondo a los titulares de
los Bonos se realizardn a través del Agente
Financiero. El pago tanto de intereses cComo de
principal se notificara a los titulares de los
Bonos en los supuestos y con los dias de antelacién

previstos en la estipulacién 23.4.3 de esta

Escritura.

16.9 Calificacién de los Bonos.
lLa Sociedad Gestora actuando como representante
legal del Fondo, Y el Cedente, actuando como emisor
de las Participaciones Hipotecarias han acordado

solicitar a Moody's Investors Service Espafia, S.A.




' 0272009

PAPEL FXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS MOTATGALES

("Moody's”) y a Standard and Poor’s Espaifia,
S.A. (conjuntamente, las “Agencias de
Calificaecién”), la calificacién para cada una de
las Series de Bonos de acuerdo con 1lo establecido

en el articulo 5.8. de la Ley 19/1992.

Los Bonos tienen asignadas las siguientes

calificaciones provisionales por las Agencias de

Calificacién.
Serie Moody s S&P
Serie A(G) Aaa AAA
Serie ngj

En caso de no confirmacién, en la Fecha de
Suscripcién de los Bones, de alguna de las
calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos
por las Agencias de Calificacién, se consideraran
resueltas: la emisidén y suscripcién de las
Participaciones Hipotecarias, el Préstamo

Subordinado, asi como el resto de los contratos del
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Fondo, la constitucién del Fondo Yy la emisidén de

los Bonos.

16.10 Folleto de la Emision.

Fxiste un Folleto de la Emisidn (el “Folleto”),
de conformidad con la Ley 19/1992, que ha sido

inscrito en el correspondiente Registro de la CNMV

con fecha 14 de julio de 2009.

17. REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICAC10N

DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO.

17.1 Reglas ordinarias de prelacién 24

aplicacién de fondos.

17.1.1 En la Fecha de Desembolso del Fondo y

Emisién de los Bonos.

1. Origen: El Fondo dispondria de fondos por los

siguientes conceptos:
a) Desembolso de la suscripcidén de los Bonos.—

b) Primera disposicién del principal del

Préstamo Subordinado.
c) Los fondos correspondientes a la segunda
disposicién del Préstamo Subordinado se obtendran

por el Fondo el segundo Dia H&bil anterior a la

primera Fecha de Pago del Fondo.

2, Aplicacién: A su vez, el Fondo aplicara los
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fondos anteriormente descritos a los siguientes

pagos:

a) Pago del precio de suscripcién de las

Participaciones Hipotecarias.

b) Pago de los gastos iniciales del Fondo.

c) Dotacidén para la constitucién del Fondo de

Reserva.

disposicioén del Préstamo Subordinado se
destinard a cubrir el desfase existente en la
primera Fecha de Pago del Fondo entre el devengo de
intereses de las Participaciones Hipotecarias desde
la fecha del presente otorgamiento hasta la primera
Fecha de Pago y el cobro de los intereses de las
Participaciones Hipotecarias vencidas con

anterioridad a dicha Fecha de Pago.

17.1.2. A partir de 1la fecha del presente

otorgamiento y hasta la total amortizacién de los

Bonos.

1. Origen de fondos.

l d) El importe correspondiente a la segunda
!.




Los Recursos Disponibles para hacer frente a
las obligaciones de pago 0 de retencién

relacionadas a continuacién en la estipulacién

siguiente seran:

a) Cualquier cantidad que, en concepto de
intereses ordinarios y reembolso de principal,
corresponda a los Préstamos Hipotecarios agrupados
en el Fondo, (incluyendo 1la eventual subsidiacién
de principal o intereses que pueda corresponder)
(correspondientes a lostres (3) Periodos de Cobro
inmediatamente anteriores a la Fecha de Pago,
excepto para la primera Fecha de Pago, que seran
los correspondientes a los cuatro (4) Periodos de

Cobro inmediatamente anteriores a esa Fecha de

Pago.

b) E1l Avance Técnico solicitado al Cedente.

c) Las cantidades que compongan en cada momento

el Fondo de Reserva.

d) Rendimientos de los saldos de la Cuenta de

Reinversidn.
e) En su caso, la cantidad Neta percibida en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de

Intereses o, en caso de incumplimiento, de su pago

liquidativo.
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f) En su caso, cualesquiera otras cantidades
que hubiera percibido el Fondo correspondientes a
los Préstamos Hipotecarios agrupados en el mismo
(correspondientes a los tres (3) Periodos de Cobro
inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago,
eXcepto para la primera Fecha de Pago, que seréan
los correspondientes a los cuatro (4) Periodos de
Cobro inmediatamente anteriores a esa Fecha de
Pago). En dichas cantidades, se incluiran las
indemnizaciones que el Cedente reciba COmo
beneficiario, en su caso, de los contratos de
seguros de dafios y cualesquiera otras cantidades a
las que el Fondo tenga derecho como titular de las

Participaciones Hipotecarias, las cuales estaran

ingresadas en la Cuenta de Reinversion

En caso de liquidacién del Fondo, estara
disponible el importe de la liquidacién de 1los
activos del Fondo y seran Recursos Disponibles

todos los importes depositados en 1la Cuenta de

Tesoreria y en la Cuenta de Reinversién.
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Adicionalmente y no integradas en los Recursos
Disponibles, los titulares de los Bonos de la Serie
A(G) dispondran de la cantidad dispuesta por la
ejecucién del Aval del ICO que les pueda ser
abonada, destinada unicamente al pago del
principal, en la fecha de liquidacién del Fondo, e

intereses de los Bonos de la Serie A(G), en

cualquier Fecha de Pago.

2. Aplicacién de fondos:
Con caracter general, los Recursos Disponibles
del Fondo, segun se definen en la presente
estipulacidén seran aplicados, en cada Fecha de
Pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose

como Orden de Prelacién de Pagos el gue se enumera

a continuacion:

(1°) Gastos Ordinarios vy Extraordinarios e
impuestos que corresponda abonar al Fondo.

(2°) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al que se hace
referencia en la estipulacién 15.1 de la presente
Escritura, y, solamente en el caso de resolucidn
del citado contrato por incumplimiento del Fondo,

abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que
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corresponda al pago liquidativo, si procede.

(3°) Pago de Intereses de 1los Bonos de la Serie
A(G) y reembolso al ICO, en su caso de los importes
que hubiere satisfecho a los titulares de los Bonos
por la disposicién del Aval para el pago de los

Intereses de los Bonos de la Serie A(G).

(4°) Amortizacién del principal de 1la Serie

la estipulacién 16.2.3.2 de la presente Escritura.—
(5°) Dotacién, en su caso, del Fondo de Reserva
hasta alcanzar el Nivel Requerido del Fondo de

Reserva,

(6°) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(7°) Amortizacién de los Bonos de la Serie B.—
(8°) En su caso, pago de la cantidad a
satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucién del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses por incumplimiento de 1la

contrapartida.

l A(G) de conformidad con las reglas establecidas en




(9°) Intereses devengados or el Préstamo
g P

Subordinado.

(10°) Amortizacidén del Principal del Préstamo

Subordinado.

(11°) Pago del Margen de Intermediacidn

Financiera.
En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los

importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicaran las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles del Fondo se
aplicaran a los distintos conceptos mencionados,
segin el orden de prelacién establecido y a

prorrata del importe debido entre aquellos que

tengan derecho a recibir el pago.
- Los importes que queden impagados se
situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un

orden de prelacién inmediatamente anterior al del

propio concepto de que se trate.
- Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengaran intereses de demora.

17.2 Reglas extraordinarias. Orden de Prelacién

de Pagos de Liquidacién del Fondo.
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En el caso de liquidacién del Fondo conforme a
las reglas contenidas en la estipulacién 20 de la
presente Escritura, los Recursos Disponibles del
Fondo, segun se definen en la estipulacién 17.1.2.
apartado 1 de la presente Escritura seran

aplicados a los siguientes conceptos (el “Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacién”):

(1°) Gastos Ordinarios, Extraordinarios y de
Liquidacién del Fondo, reserva para hacer frente a
los Gastos de Extincién del Fondo e impuestos que

corresponda abonar al Fondo.

(2°) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al que se hace
referencia en la estipulacién 14 de la presente
Escritura y, solamente en el caso de resolucién del
citado contrato por incumplimiento del Fondo, abono
de la cantidad a satisfacer por el Fondo que
corresponda al pago liquidativo, si procede.

(3°) Pago de los Intereses de los Bonos de la
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Serie A(G) y reembolso al ICO, en su caso, de los
importes que hubiere satisfecho a los titulares de

los Bonos por la disposicién del Aval para el pago

de los intereses de los Bonos de la Serie A(G).

(4°) Amortizacién del principal de la Serie

A(G) .

(5°) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(6°) Amortizacidén de los Bonos de la Serie B.—
(7°) En su caso, pago de la cantidad a
satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucién del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses por incumplimiento de la

contrapartida.

(8°) 1Intereses devengados por el Préstamo

Subordinado.

(9°) Amortizacién del principal del Préstamo

Subordinado.

(10°) Pago del Margen de Intermediacién

Financiera.

18. SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES QUE PRESTAN

SERVICIOS AL FONDO.

18.1. Agente Financiero.

En el supuesto de que la calificacidén del
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Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacidén para su riesgo a corto plazo, fuera
rebajada a una calificacién inferior a P-1, en el
caso de Moody’s, o inferior a A-1, en el caso de
S&P, o dicha calificacién fuera, por cualquier
motivo, retirada por las Agencias de Calificacién,
la Sociedad Gestora deberd poner en practica, por
cuenta del Fondo, en un plazo de treinta (30) Dias
Habiles desde el descenso de la calificacién de p-
l, segun la escala de Moody’s, y en un plazo de
sesenta (60) Dias Habiles desde el descenso de la
calificacién de A-1, segtn la escala de S&P, para
mantener las calificaciones asignadas a cada una de
las Series de Bonos por las Agencias de
Calificacién, y previa comunicacién a las mismas,
una de las opciones necesarias, dentro de las
descritas a continuacién, que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados de las funciones como Agente

Financiero, depositario del Titulo Mualtiple vy
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mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria:

(i) Obtener garantias o compromisos similares,
incondicionales, irrevocables y a primer
requerimiento de una entidad o entidades de crédito
con calificacién para su riesgo a corto plazo no
inferior a P-1 y a A-1, otorgada por Moody’s y S&P,
respectivamente, que garantice los compromisos

asumidos por el Agente Financiero.

(1i) Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién para su riesgo a corto
plazo no inferior a P-1 y a A-1, otorgada por
Moody’s y S&P, respectivamente, para dque asuma, €

las mismas condiciones, las funciones del Agente

Financiero.
Todos los costes derivados de cualquiera de las

opciones anteriormente definidas, seran

considerados Gastos Extraordinarios del Fondo.

A estos efectos el Agente Financiero asumira el
compromiso irrevocable de comunicar a la Sociedad
Gestora, en el momento en Jue se€ produzcan, a lo
largo de la vida de la emisién de Bonos, cualquier
modificacién o retirada de su calificacién a corto

plazo otorgada por las Agencias de Calificacién.—

18.2. Sociedad Gestora.
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La renuncia y sustitucién de 1la Sociedad
Gestora se regularid por lo previsto en los
articulos 18 y 19 del Real Decreto 926/1998 o por
la normativa vigente en cada momento. En cualquier
caso, la sustitucidén de 1la Sociedad Gestora se
realizard de acuerdo con el procedimiento que se
detalla a continuacién, siempre gque no sea
contrario a las disposiciones reglamentarias

establecidas al efecto:

1.- La Sociedad Gestora podra renunciar a su

voluntariamente su sustitucién, mediante escrito
presentade a la CNMV. A tal escrito se acompanara
el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los Registros
especiales de la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcién y solicite la
correspondiente autorizacién. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva

sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan

[ ____"-_:-_._;

l funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar




ser aprobados por la CNMV. En ningGn caso podra la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y trémites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacién con el
Fondo. Tampoco podrd la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razdén de la referida
sustitucién, las calificaciones otorgadas por las
Agencias de Calificacién a los Bonos emitidos por
el Fondo disminuyesen. Todos los gastos que se
generen como consecuencia de dicha sustitucién
seran soportados por la propia Sociedad Gestora o,

en su defecto, por la nueva sociedad gestoray, en

ningun caso, seran imputados al Fondo.

2.- En el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disolucién
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades Andénimas, se procederd a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicard por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a las Agencias de
Calificacidn. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estara obligada al cumplimiento de lo previsto en

el apartado 1 precedente con anterioridad a su
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disolucidn.

3.- En el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en situacién concursal o fuera
revocada su autorizacidén, deberd proceder a nombrar
una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucién tendrd que hacerse efectiva antes de
que transcurran cuatro (4) meses desde la fecha en
que se produjo el evento determinante de la
sustitucién. Si la Sociedad Gestora no encontrara
otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo de
la administracién y representacién del Fondo o la
CNMV ~ no considerara idénea 1la propuesta, se
procedera a la liquidacién anticipada del Fondo y a
la amortizacién de 1los Bonos, a los cuatro (4)
meses de que hubiese ocurrido el evento

determinante de la sustitucién forzosa.

4.- La sustitucién de la Sociedad Gestora

prevista en esta estipulacién y el nombramiento de

la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de

conformidad con lo previsto en 1los parrafos
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anteriores, deberd ser aceptada por las Agencias de
Calificacién, asi como publicada en el Boletin
Diario AIAF Mercado de Renta Fija. La Sociedad
Gestora se obliga a otorgar los documentos publicos
y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucidn por otra sociedad gestora de
conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores. La sociedad gestora sustituta debera
gquedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacién con el Folleto vy la presente
Escritura, correspondan a la Sociedad Gestora.
Asimismo, la Sociedad Gestora deberd entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos Yy

registros contables e informaticos relativos al

Fondo obren en su poder.

19. GASTOS.

De conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacién de Pagos y el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién, descritos en la estipulacién 17 de
la presente Escritura, la Sociedad Gestora
satisfard con cargo al Fondo todos los gastos
necesarios para el funcionamiento de éste, tanto
los gastos iniciales como los gastos ordinarios

periédicos y extraordinarios que se devenguen a 1lo
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largo de la vida del mismo.

19.1 Gastos iniciales.

E1l Fondo deberd hacer frente a los siguientes
gastos originados COomo consecuencia de la
constitucién del mismo y la emisidén de los Bonos, Y
que son, a modo meramente enunciativo: tasas a la
CNMV, gastos de admisidén en AIAF Mercado de Renta
Fija, tarifas de IBERCLEAR, honorarios a las
Agencias de Calificacién, comision Aval  ICO,

honorarios notariales, honorarios de asesores

emisién, imprenta y otros. El pago de los gastos
iniciales se realizard con el importe de la primera
disposicién del Préstamo Subordinado y sin sujeciédn
al de Orden de Prelacidédn de Pagos del Fondo.

19.2.- Gastos a lo largo de la vida del Fondo.

La Sociedad Gestora satisfarid con cargo al
Fondo  todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los ordinarios

periddicos Como los extraordinarios que se

l legales, gastos de auditoria, publicidad de la



devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo
atendidos segin el Orden de Prelacién de Pagos o el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién del
Fondo que corresponda a cada uno de ellos. En el
supuesto de qgue como consecuencia de la propia
gestidén del Fondo, éste se viera obligado a pagar
algan Gasto Extraordinario o impuesto en fecha
distinta a una Fecha de Pago, la Sociedad Gestora
procedera a realizar dicho pago con cargo a los

recursos del Fondo en la fecha en gque se le

requiera realizar dicho pago.

A modo meramente enunciativo, la Sociedad

Gestora satisfard los siguientes gastos:

- Se consideran gastos ordinarios (los “Gastos
Ordinarios”): los que puedan derivarse de los
honorarios de las Agencias de Calificacidén por el
seguimiento y el mantenimiento de la calificacidn
de los Bonos:; los relativos a la 1llevanza del
registro contable de los Bonos por su
representacién mediante anotaciones en cuenta y el
mantenimiento de su admisidén a negociacidén en
mercados secundarios organizados; los derivados de
la administracién del PFondo; los derivados de 1la

auditoria anual del Fondo; 1los derivados de la
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amortizacién de los Bonos; los derivados de los
anuncios y notificaciones relacionados con el Fondo

y/o los Bonos; la comisién de la Sociedad Gestora y

la comisién del Agente Financiero.

- Se consideran gastos extraordinarios (los
“Gastos Extraordinarios”): los derivados en su caso
de la preparacidn \% formalizacién por la
modificacién de la presente Escritura y de los
Contratos, asi como por la celebracién de contratos
adicionales; en su caso, el importe de gastos
iniciales de constitucién del Fondo y de emisidn de
Bonos que excedan del importe_ de la primera
disposicién del Préstamo Subordinado; los gastos
extraordinarios de auditorias y de asesoramiento
legal; los necesarios para instar la ejecucidn de
los Préstamos Hipotecarios y los derivados de las
actuaciones recuperatorias que se reguieran; los
costes derivados de cualquiera de las opciones
definidas en la Estipulacién 11.2 de la presente

Escritura en el supuesto de que la calificacién del
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Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacién para su riesgo a corto plazo fuera
rebajada en los términos alli expuestos; la
contraprestacién del Administrador de los Préstamos
Hipotecarios en caso de sustitucidn del Cedente en
la administracién de los mismos; en general,
cualesquiera otros gastos extraordinarios

soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora

en representacién y por cuenta del mismo.
- Se consideraran gastos de liquidacién (los

“Gastos de Liquidacién”) los que se originen con

motivo de la liquidacidén del Fondo.
- Se consideraran gastos de extincidon (los

“Gastos de Extincién”) los que se originen con

motivo de la extincidédn del Fondo.

19.3. Margen de Intermediacién Financiera.

F1 cedente tendrd derecho a percibir del Fondo
una remuneracién variable y subordinada destinada a
remunerar a éste por el proceso de intermediacién
financiera desarrollado y que ha permitido la
transformacién financiera definitoria de la
actividad del Fondo, la suscripcién por éste de las
Participaciones Hipotecarias, y la calificacidn

asignada a cada una de las Series de los Bonos.
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Dicha remuneracién se liquidara trimestralmente
en cada Fecha de Pago, por una cantidad igual a la
diferencia positiva entre los Recursos Disponibles
del Fondo y la aplicacién de los conceptos primero
(1°) a décimo (10°) del Orden de Prelacidén de Pagos
establecido en la estipulacién 17.1 y del primero
(1°) al noveno (9°) en el orden de Prelacidén de
Pagos de Liquidacién establecido en la estipulacién
17.2 (el “Margen de Intermediacién Financiera’”). ——

Esta cantidad no tendrd el caracter de comisioén
O contraprestacién debida por 1la entrega de un bien
© prestacidén de un servicio al Fondo, sino que
tendrda el caracter de remuneracién del proceso de
intermediacién financiera realizado por IBERCAJA
mediante la emisién de las Participaciones

Hipotecarias agrupadas en el Fondo.

20. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION.

El periodo de actividad del Fondo se iniciard
el dia del otorgamiento de la Escritura de

Constitucidn, y se extinguira el 26 de mayo de 2036
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o si este dia no fuera Dia Habil, el siguiente Dia
Hibil (la “Fecha de Vencimiento Legal”), salvo que
previamente se proceda a la liquidacién anticipada

del Fondo conforme a lo establecido en la presente

estipulacién.

En el supuesto de que hayan vencido todas las
Participaciones Hipotecarias Yy existan 1importes
pendientes de cobro de las Participaciones
Hipotecarias ¥y obligaciones pendientes de pago a
los titulares de los Bonos, el Fondo se extinguiré
en la Fecha de Pago inmediatamente siguiente a los
treinta y seis (36) meses desde la fecha de
vencimiento maximo de los Préstamos Hipotecarios

agrupados en el Fondo, es decir, en la Fecha de

Vencimiento Legal.

En virtud de lo establecido en la presente
Escritura y en el Folleto, la Sociedad Gestora
estard facultada para proceder a la liguidacidn
anticipada del Fomndo, Yy cOn ello, a la amortizacidn
anticipada de la totalidad de la emisidén de Bonos
enn una Fecha de Pago, cuando, en dicha fecha, el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participacicones Hipotecarias sea inferior al 10%

del Saldo Inicial de las Participaciones
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Hipotecarias a la fecha del presente otorgamiento,
siempre y cuando la venta de las Participaciones
Hipotecarias pendientes de amortizacidén, ijunto con
el saldo que exista en ese momento en las cuentas
abiertas a nombre del Fondo permita wuna total
cancelacién de todas las obligaciones pendientes
con los titulares de los Bonos Yy respetando los
pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacidn
sea preferente segun lo descrito en la estipulacién
17.2 de 1la presente Escritura, y que se hayan

obtenido, en su caso, las autorizaciones necesarias

para ello de las autoridades competentes.

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacién
anticipada del Fondo conforme a lo establecido en
esta estipulacién, en los siguientes supuestos,
informandose previamente a la CNMV y a las Agencias
de Calificacién en caso de producirse alguno de

ellos:

(1) Cuando se produzca una modificacién en la

normativa fiscal que, a jJuicio de 1la Sociedad
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Gestora, afecte significativamente ¥y de forma
negativa al equilibrio financiero del Fondo.

(ii) Cuando, a Jjuicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, o) de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.—

(iii) Cuando se produzca el supuesto previsto
en el articulo 19 del Real Decreto 926/1998.————

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desequilibrio grave y permanente en relacién con

alguno de los Bonos emitidos, o se prevea que se va

a producir.

(v) En el supuesto de que la totalidad de los
titulares de los Bonos y las contrapartidas de los
contratos del Fondo notifiquen a la Sociedad
Gestora su interés en la amortizaciédn total de los
Bonos, la Sociedad Gestora como representante del

Fondo, podrad proceder a la liquidacién anticipada

del mismo.
(vi) Cuando transcurran treinta (30) meses
desde la fecha de vencimiento maximo de los
Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo.
En todos estos casos, la Sociedad Gestora

procederd en la Fecha de Pago inmediatamente




posterior a su acaecimiento, a 1a liquidacién
ordenada del Fondo conforme al Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacién establecido en la

estipulacién 17.2 de 1a presente Escritura,

El Fondo se extinguird en todo caso a
consecuencia de las siquientes Circunstancias:

(i) Cuando se amorticen integramente las

Participaciones Hipotecarias.

(ii) Cuando se amorticen integramente los Bonos

emitidos.

(1ii) Cuando finalice el pProcedimiento de

liquidacién anticipada del Fondo.

(iv) En el Supuesto de que no se confirme, en
la fecha de Suscripcién de los Bonos, esto es, 16
de julio de 2009 (la “"Fecha de Suscripcién”) alguna
de las calificaciones pProvisionales otorgadas a los
mismos por las Agencias de Calificacién, se
consideraran resueltas la constitucién del Fondo,
la emisién Y sSuscripcién de las Participaciones

Hipotecarias, el Contrato de Depoésito a Tipo de
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Interés Garantizado (Cuenta de Reinversién), el
Contrato de Direccion y Suscripcién de la Emision
de Bonos, el Contrato de Permuta Financiera de
Intereses y el Contrato de Préstamo Subordinado,

asi como el resto de los contratos del Fondo y la

emisién de los Bonos.

En este caso, la resolucién de la constituciodn
del Fondo se pondra en conocimiento de la CNMV tan
pronto ésta fuera confirmada. En el plazo maximo de
un mes desde el acaecimiento de la causa de
resolucidén, 1la Sociedad Gestora, otorgarad acta
notarial declarando liguidadas Yy resueltas las
obligaciones del Fondo y extinguido el mismo.

Fn este supuesto de resoluciodn anticipada del
Fondo el Cedente asumira el compromiso de hacer

frente a los gastos iniciales en los dque se€ haya

incurrido en la constitucién del Fondo.

Fn el caso de dque én el momento de producirse
la liquidaciodn del Fondo quedaran obligaciones
pendientes de pago por parte del Fondo & cualquiera

de los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora

realizara las siguientes actuaciones:
- Procedera a vender las Participaciones

Hipotecarias u otros activos remanentes, para 1o
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que recabard oferta de, al menos, cinco (5)
entidades de entre las mas activas en la
compraventa de estos activos que, a su juicio,
puedan dar valor de mercado. La Sociedad Gestora

estard obligada a aceptar 1la mejor oferta recibida

por los activos ofertados por dichas entidades.

Para la fijacién del valor de mercado la Sociedad

que Jjuzgue necesarios. La designacién de 1las

entidades independientes sera comunicada a la CNMV

y a las Agencias de Calificacidn.

El Cedente tendrd un derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones Hipotecarias y
activos remanentes que pertenezcan al Fondo,
correspondientes a Participaciones Hipotecarias no
amortizadas en el momento de la liquidacién, en las
condiciones que establezca la Sociedad Gestora y de
conformidad con lo establecido en el parrafo
anterior. El derecho de tanteo no implica, en

ningin caso, un pacto o declaracién de recompra de

.,__________.,_________-__%

l Gestora podrad obtener los informes de valoracién
.




las Participaciones Hipotecarias otorgado por el
Cedente. Para el ejercicio de dicho derecho de
tanteo, el Cedente dispondrd de un plazo de diez
(10) Dias Habiles desde la fecha en que la Sociedad
GCestora le comunique 1las condiciones en dque se
procedera a la enajenacién de las Participaciones

Hipotecarias, debiendo igualar, al menos, la mejor

de las ofertas efectuadas por terceros.
- Procederd a cancelar aquellos contratos due

no resulten necesarios para el proceso de

liquidacién del Fondo.

- En caso de que las actuaciones anteriores
fueran insuficientes o, como consecuencia de las
mismas existieran Participaciones Hipotecarias u
otros activos remanentes, procederd a venderlos. La
Sociedad Gestora estara facultada para aceptar
aquellas ofertas que, a su juicio, cubran el valor
de mercado del bien de que se trate y se paguen al
contado. Para la fijacidn del valor de mercado, la

Sociedad Gestora podra obtener los informes de

valoracién que juzgue necesarios.
- La Sociedad Gestora, una VveZz efectuada la
reserva para hacer frente a los Gastos de Extincidn

del Fondo, aplicara todas las cantidades que vaya
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obteniendo por 1la enajenacién de los activos del
Fondo, junto con el resto de los Recursos
Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al
pago de los diferentes conceptos, en la forma,

cuantia y segun el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién.

En el supuesto de que, una vez liquidado el
Fondo y realizados todos los pPagos previstos en la
estipulacién 17.2 de la presente Escritura,
existiera algun remanente, éste serd abonado al
Cedente. En el caso de que el remanente no fuera
cantidad liquida por corresponder a Participaciones
Hipotecarias cuyos Préstamos Hipotecarios se
encontrasen pendientes de resolucidén de
procedimientos djudiciales o notariales iniciados
como consecuencia del impago por los Deudores de
los Préstamos Hipotecarios, tanto su continuacién

como el producto de su resolucién serd a favor del

Cedente.

En todo caso, 1la Sociedad Gestora, actuando por
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cuenta y en representacion del Fondo, no procedera
a la extincién del Fondo Yy a la cancelacién de su
inscripcién en los registros administrativos que
corresponda hasta que 1o haya procedido a la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo Yy a
1a distribucién de los Recursos Disponibles del
Fondo, siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacidn, excepcién hecha de la oportuna reserva

para hacer frente a los Gastos de Extinciédn.

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde
la liquidacién de los activos remanentes del Fondo
y la distribucién de los Recursos Disponibles, la
Sociedad Géstora otorgara un acta notarial
declarando (1) extinguido el Fondo, asi como las
causas previstas en la presente Escritura y en el
Folleto gque motivaron su extincién, (1i) el
procedimiento de comunicacién a los tenedores de
los Bonos y a la CNMV llevado a cabo, y (iii) la
distribucién de los Recursos Disponibles del Fondo
siguiendo el orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién. Dicho documento notarial sera remitido

por la Sociedad Gestora a la CNMV.

21. SOCIEDAD GESTORA.

21.1 Administracién y representacién del Fondo.-

e
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A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponde la representacidn y
defensa de los intereses de los titulares de los

Bonos.

Los titulares de los Bonos no tendran accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura, en e} Folleto y en 1a

normativa vigente.

Con caracter meramente enunciativo, Y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la

presente Escritura Y en el Folleto, le corresponden

a la Sociedad Gestora las siguientes funciones:

(i) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debid haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lp previsto en 1los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, debera ejercitar

las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
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necesarias o convenientes para la proteccién de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.

(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo
previsto en la presente Escritura y en el Folleto.—

(iii) Prorrogar O modificar los contratos dqueé
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en la

presente Escritura, en el Folleto y en la normativa

vigente en cada momento.

(iv) gustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, €n los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto, se obtenga la
autorizacién de las autoridades competentes, en
caso de ser necesario, se notifique a las Agencias
de Calificaciéon y no se perjudiquen los intereses
de los titulares de los Bonos. En particular, en
caso de incumplimiento por el Cedente de sus
obligaciones cOmMoO Administrador de 1los Préstamos
Hipotecarios, la Sociedad Gestora tomarad las

medidas necesarias para obtener una adecuada

administracién de 1los préstamos Hipotecarios.
(v) Cursar 1las instrucciones oportunas al

Agente Financiero en relacién con la Cuenta de
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Tesoreria y, en su caso, al Cedente, en relacién

con la Cuenta de Reinversién.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a las demas entidades a las que corresponda

realizar pagos.
(vii) Determinar y efectuar 1los pagos en

concepto de principal e intereses del Préstamo

Subordinado.
(viii) Determinar y efectuar los pagos del

Fondo en virtud del Contrato de Permuta Financiera

de Intereses.
(ix) Designar y sustituir, en su caso, al

auditor, con la aprobacién previa de la CNMV en

caso de gue sea necesaria,

(x) Preparar 1 someter a los oérganos
competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segin lo establecido en la

normativa vigente a la CNMV, asi como preparar y




dar a conocer a los titulares de los Bonos la

informacién que sea legalmente requerida.

(xi) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacién del Fondo, incluyendo
la decisién de liquidar anticipadamente el Fondo,

de acuerdo con lo recogido en la presente Escritura

y en el Folleto.
(xii) Determinar el tipo de interés aplicable a

cada Serie de Bonos en cada Periodo de Devengo de

Intereses.
(xiidi) La Sociedad Gestora debera tener
disponible para el publico toda la documentacidn e

informacién necesaria de acuerdo con la presente

Escritura y con el Folleto.
(xiv) Dar las instrucciones oportunas en

relacidén con el Aval del ICO.

21.2. COMISION DE GESTION.

La Sociedad Gestora percibira, por su gestidn, en
cada Fecha de Pago una comisién de gestidén que se
devengard trimestralmente, igual, a un importe fijo
gque serd actualizado al comienzo de cada afo
natural (comenzando en enero de 2010) de acuerdo
con los incrementos positivos del fndice General de

Precios al Consumo publicado por el Instituto
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Nacional de Estadistica, u organismo que 1lo

sustituya. Dicha comisién se entendera bruta, en el

sentido de incluir cualquier impuesto directo o
indirecto o retencién que pudiera gravar la misma.
Excepcionalmente, la comisidén de la Sociedad
Gestora en la primera Fecha de Pago se calculara
por el numero de dias transcurridos desde la Fecha

de Constitucién hasta la primera Fecha de Pago.

22. AGENTE FINANCIERO.

El ICO serd el Agente Financiero del Fondo, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios

Financieros.

Las obligaciones que asumird el ICO en el

Contrato de Servicios Financieros son resumidamente

las siguientes:

(i) Realizara los pagos de intereses vy
amortizacién de los Bonos y el resto de pagos del
Fondo en la correspondiente Fecha de Pago, una vez
recibidas las oportunas instrucciones de la

Sociedad Gestora.
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(ii) En cada una de las Fechas de
Determinacién, comunicarid a la Sociedad Gestora el
Tipo de Interés de Referencia que servird de base
para el calculo del Tipo de Interés Nominal

aplicable a cada una de las Series de Bonos para

cada Periodo de Devengo de Intereses
correspondiente.
(iid) El Agente Financiero asumira las

funciones de entidad depositaria del Titulo

Miltiple y de la Cuenta de Tesoreria.

Fn contraprestacién a los servicios a realizar
por el Agente Financiero, el Fondo abonara al mismo
en cada Fecha de Pago, una comisién que se regula
en el Contrato de Servicios Financieros y que
estard compuesta por una cantidad fija, y otra
variable que serd el resultado de aplicar un
porcentaje (en base anual) sobre el Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de las Participaciones

Hipotecarias agrupados en el Fondo en la Fecha de

Pago inmediatamente anterior.

Sin perjuicio de lo establecido en los parrafos
anteriores, la no confirmacién en la Fecha de
Suscripcién de las  calificaciones provisionales

otorgadas a los Bonos por las Agencias de
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Calificacién constituira un supuesto de resolucidn
del Contrato de Servicios Financieros y del resto
de contratos del Fondo asi como de la emisidén vy
suscripcidén de las Participaciones Hipotecarias, la
constitucién del Fondo y la emisién de los Bonos.—

23. CONTABILIDAD DEL FONDO.

23.1 Periodo Contable.

Los ingresos y gastos se reconoceran por el
Fondo siguiendo los principios contables vigentes
de conformidad con la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la Comisidn Nacional del Mercado de
Valores, sobre normas contables, cuentas anuales,
estados financieros publicos y estatutos reservados
de informacién estadistica de los Fondos de
Titulizacidédn o en la norma gque sea aplicable en

cada momento.

El ejercicio econbmico del Fondo coincidira con
el afio natural. Sin embargo y por excepcidn, el
primer ejercicio econdtmico se iniciara en la fecha

del presente otorgamiento y finalizarad el 31 de
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diciembre de 2009, y el ultimo ejercicio econdmico
finalizard en la fecha en que tenga lugar la

extincién del Fondo.

23.2 Obligaciones y plazos previstos para la

formulacién, verificacién y aprobacidén de cuentas

anuales e informe de gestién.

Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final del periodo contable, y junto con las cuentas
anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora,

de conformidad con lo previsto en la Circular

2/2009, emitird un informe que recogera:
i. Un inventario de la cartera de las

Participaciones Hipotecarias agrupados en el Fondo

y, adicionalmente,
ii. Un informe de gestidén que contendré:
a) El1 Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

participaciones Hipotecarias.

b) El porcentaje de las Participaciones
Hipotecarias que ha sido amortizado
anticipadamente.

c¢) Los cambios producidos en 1la tasa de

amortizacidédn anticipada (TAA).

ad) El importe de las Participaciones
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Hipotecarias que hayan sido declarados Fallidas y
el porcentaje que representan sobre el total.

a) La vida media de 1la cartera de las

participaciones Hipotecarias.

f) El tipo medio de 1la cartera de las

participaciones Hipotecarias.
g) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de Bonos.

h) El  porcentaje de Bonos pendiente de
vencimiento,
i) En su caso, importes de intereses

correspondientes a los Bonos devengados y no

pagados.
j) El saldo de la Cuenta de Tesoreria y el de

la Cuenta de Reinversién.

k) El saldo pendiente de reembolso del Préstamo

Subordinado.

1) Un andlisis detallado de los resultados del

Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados,
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m) El importe y las variaciones de los gastos y

comisiones de gestién producidos durante el periodo

contable.
ijji. Cualesquiera otras informaciones que de

conformidad con la Circular 2/2009 resultaran

necesarias.

23.3.- Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicién del publico y remisién a la
Comisién Nacional del Mercado Valores de 1la

informacién periédica de la situacién econémico-

financiera del Fondo.
cada tres (3) meses, dentro de los siete (7)
Dias Habiles siguientes a cada Fecha de Pago, la

Sociedad Gestora remitird a la CNMV y a AITAF un

informe que contendra:

(i) Con relacién a cada una de las Series de

Bonos y referida a cada Fecha de Pago:

1. Importe del saldo nominal inicial.

2. Importe del saldo nominal vencido.

3. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento.

4, Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Cobro.

5. Importe del saldo nominal vencido Yy
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efectivamente satisfecho a los titulares de 1los

Bonos.

6. Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.

7. Intereses devengados desde la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido
satisfechos (no devengardn intereses de demora).—

8. Importe dispuesto del Aval del ICO, en su
caso, para el pago del principal o intereses de los

Bonos A(G).

(ii) Con relacién a las Participaciones
Hipotecarias y referida a cada Fecha de Pago:

1. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones Hipotecarias.

2. Importe de las Participaciones Hipotecarias
que ha sido amortizado regular y anticipadamente.—

3. Tasas de amortizacién anticipada.

4. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de

9J6011103




las Participaciones Hipotecarias que hayan sido
declarados Fallidos vy porcentajes_de impago sobre
el total de las Participaciones Hipotecarias.

(iii) Con relacién a la situacién econdémico-

financiera del Fondo y referida a cada Fecha de

Pago:
1. Saldo de la Cuenta de Tesoreria y de la

Cuenta de Reinversién y los intereses generados por

ésta ultima.

2. Gastos e importe del Fondo de Reserva.

La informacidn con relacidn a las
Participaciones y referida a cada Fecha de Pago y
la informacién con relacién a la situacidn
econémico-financiera del Fondo y referida a cada
Fecha de Pago, serd la seflalada en los apartados
(ii) y (iii) anteriores hasta el 31 de diciembre de
2009, fecha a partir de la cual dicha informacidn
se enviard de conformidad con lo sefialado en la

Circular 2/2009.

23.4 Otras obligaciones de comunicacién
ordinarias, extraordinarias y de hechos relevantes.
23.4.1. Notificaciones ordinarias periddicas.—
Trimestralmente, en cada Fecha de

Determinacién, procedera a comunicar a los
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tenedores de los Bonos, el Tipo de Interés Nominal
aplicable a cada una de las Series de Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses siguiente.
Trimestralmente, en cada Fecha de Notificacién,
procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos

la siguiente informacién:

- Los intereses y el reembolso de principal de
los Bonos de cada una de las Series a abonar a los
tenedores de los Bonos, en la siguiente Fecha de

Pago.

- Asimismo, y si procediera, las cantidades de
intereses y de amortizacién devengadas por los
mismos y no satisfechas, por insuficiencia de
Recursos Disponibles, de conformidad con las reglas
del Orden de Prelacién de Pagos del Fondo.

- Los Saldos Nominales Pendientes de Cobro de
los Bonos de cada Serie, después de la amortizacidn
a liquidar en cada Fecha de Pago, y los porcentajes
que dichos saldos representan sobre el importe

nominal inicial de cada Bono.
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Las anteriores notificaciones seran efectuadas
segin lo dispuesto en la estipulacidn 23.4.3
siguiente, y seran, asimismo, puestas en
conocimiento de la CNMV, del Agente de Pagos, de

AIAF y de IBERCLEAR, en cada Fecha de Notificacion.

23.4.2 Notificaciones extraordinarias

Seran objeto de notificacién extraordinaria:——

1.- Cualquier modificacién de la Escritura.

2.~ Todo hecho relevante que pueda producirse
en relacién con los Préstamos Hipotecarios, con los
Bonos, con el Fondo y con la propia Sociedad
Gestora, que pueda influir de modo sensible en la
negociacién de los Bonos y, en general, de
cualquier modificacién relevante en el activo o
pasivo del Fondo o en caso de resolucion de la
constitucién del Fondo o de una eventual decisidn
de liquidacién anticipada del Fondo y Amortizacidn
Anticipada de la emisidén de Bonos por cualgquiera de
las causas previstas en el Folleto, siéndole
remitido, en este supuesto, a la CNMV y a las
Agencias de Calificacién, el acta notarial de
extincién del Fondo y procedimiento de liquidacidn

seguido a que hace referencia la estipulacién 20 de

la presente Escritura.

P--_---.__---—-
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23.4.3. Procedimiento de notificacién a los

tenedores de los Bonos.
Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la

Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la

forma siguiente:

(i) Notificaciones ordinarias.
Las notificaciones ordinarias seran efectuadas
mediante publicacidén bien en el boletin diario de

AIAF, o cualquier otro que lo sustituya o de

publicacién en un diario de amplia difusién en
Espania, ya sea de caracter econdmico-financiero o
general. Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el
Agente Financiero podran difundir tales

informaciones u otras en interés de los titulares

de los Bonos a través de los canales y sistemas de
difusidén propios de los mercados financieros tales
|

como Reuters, Bridge Telerate, Bloomberg o]

cualquier otro de similares caracteristicas.

l similares caracteristicas, o bien mediante



(ii) Notificaciones extraordinarias.

Las notificaciones extraordinarias seran
efectuadas mediante publicacidén bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya o
de similares caracteristicas, o bien mediante
publicacién en un diario de amplia difusidén en
Espafia, ya sea de caracter econdmico-financiero o
general, considerandose esas notificaciones
realizadas en la fecha de dicha publicacidén, siendo
aptos para las mismas cualquier dia del calendario,

bien sea Dia Habil o inh&bil, segun lo establecido

en la presente Escritura.

Excepcionalmente la liquidacién del Fondo habra
de ser objeto de publicacidén en un diario de amplia
difusién en Espafia, ya sea de caracter econdmico-
financiero o general considerandose esas
notificaciones realizadas en la fecha de dicha
publicacién, siendo aptos para las mismas cualquier
dia del calendario, bien sea Dia Habil o Inhabil,
segin lo establecido en la presente Escritura.

(iii) Notificaciones y otras informaciones

Ademds, la Sociedad Gestora podrd poner a
disposicién de los titulares de 1los Bonos las

notificaciones y otras informaciones en interés de
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los mismos a través de sus propias paginas en

Internet u otros medios de teletransmisién de

similares caracteristicas.

24. AUDITORES.

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en su reunién del dia 12 de mayo de 2009 ha
designado a Pricewaterhouse Coopers inscrita en el
R.0.A.C con el numero S-0242 como auditora del

Fondo, sin especificar el nlmero de periodos

caso de que exista un acuerdo posterior de la
Sociedad Gestora para la designacién de nuevos
auditores del Fondo, se comunicaria a la CNMV,
Agencias de Calificacién y titulares de los Bonos
de conformidad con lo previsto en la estipulacién

23.4 anterior.

Los auditores realizardn las revisiones vy
verificaciones que sean exigidas por la normativa
vigente, certificaran, cuando sea necesario, la

precisidn y exactitud de las cuentas y verificaran

l contables para los cuales ha sido designada. En




la precisién de la informacién contenida en el

informe de gestidn.

Los auditores informardn a la Sociedad Gestora
y a la CNMV de cualquier incumplimiento de la
normativa vigente o de cualquier imprecisidn de la

que tengan conocimiento a lo largo del desarrollo

de su actividad.

25. MODIFICACIONES.

La presente Escritura de Constitucidén podra ser
modificada en los términos establecidos en el
articulo 7 de la Ley 19/1992. En cualquier caso,
tales actuaciones requerirdn la comunicacién previa
de la Sociedad Gestora a la CNMV, acreditando el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el
mencionado articulo 7, y su notificacién a las
Agencias de Calificacién, y siempre que, con tales
actuaciones, no se perjudique la calificacidn
otorgada a los Bonos  por las Agencias de
Calificacién. Una vez comprobado por la CNMV el
cumplimiento de los requisitos legales para la
modificacién, la Sociedad Gestora otorgara la
escritura de modificacidn correspondiente y
aportard a la CNMV una copia autorizada de la

misma. La modificacién de la presente Escritura de

I----—--—----—
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Constitucién serd comunicada por la Sociedad
Gestora a las Agencias de Calificacidén y sera
difundida por la Sociedad Gestora a través de la
informacién publica periddica del Fondo,
publicandose en la pagina web de 1la Sociedad
Gestora. La presente Escritura de Constitucidn
también podrd ser objeto de subsanacidén a instancia

de la CNMV,

26. JURISDICCION.

Cualgquier disputa que ©pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la presente Escritura
sera sometida al conocimiento de los Juzgados vy
Tribunales espafioles competentes, renunciando el
Cedente, los titulares de los Bonos y la Sociedad

Gestora a cualquier otro fuero que pudiera

corresponderles.

27. DECLARACION FISCAL.

La constitucidén del Fondo esta exenta de 1la
modalidad “operaciones societarias” del Impuesto

sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos




Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 5°.10 de la Ley 19/1992.

En el supuesto de que se modificara la
normativa fiscal de forma que se establecieran
impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos
realizados al Fondo en concepto de intereses por
las Participaciones Hipotecarias que afecten
significativamente y de manera negativa al
equilibrio financiero del Fondo, se producira la
extincidn del PFondo, via liquidacidn de los activos
remanentes, de conformidad con lo establecido en la
estipulacién 20 de la presente Escritura, en cuyo
caso, el Cedente podra ejercitar el derecho de

tanteo de conformidad con lo dispuesto en dicha

estipulacién.

28. REGISTRO.

La constitucién del Pondo ha sido objeto de

registro por la CNMV.
La presente Escritura no sera objeto de

inscripcidén en el Registro mercantil, de acuerdo

con la normativa especial aplicable.

29. NOTIFICACIONES.

29.1 Notificaciones entre la Sociedad Gestora y

el Cedente:
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Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuardn a los domicilios y numeros de fax que se
indican a continuacién, siempre que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de
escrito entregado en mano al domicilio indicado.——

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza.

Aragén y Rioja (IBERCAJA) .

Plaza Basilio Paraiso, ntmero 2.

50008 Zaragoza.

Fax no: 976 239475.

Atn.: Don Pedro Dolz Tomey.

Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de

Fondos de Titulizacidén, S.A.

Calle Orense, 69.

28010 Madrid.

Fax n®: 91 308 68 54.

Atn.: Don Ramén Pérez Hernandez.

No obstante, también podran enviarse a otra

direccién o telefax, o a la atencién de otra
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persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
acuerdo con lo previsto en esta estipulaciédn.

29.2 Notificaciones a Jlos titulares de los

Bonos:

Todas las comunicaciones que la Sociedad
Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
se efectuarén, a no ser que legal,
reglamentariamente o en esta Escritura se prevea
otra cosa, utilizando medios de prensa de &mbito
estatal u otros canales de general aceptacidén por

el mercado que garanticen una difusién adecuada de

la informacidén en tiempo y contenido.

30. CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos
de Caracter Personal, unicamente tratara los datos
de caracter personal contenidos, en su caso, en la
documentacién y soportes que se le faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni

los comunicara, ni siquiera para su conservacién, a
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otras personas una vez cumplida la prestacioén
contractual, tanto los datos de caracter personal
como los soportes o documentos en que consten éstos
deberan ser devueltos al Cedente o, no siendo esto

posible, deberan ser destruidos.

La Sociedad Gestora, asimismo, deberd adoptar
las medidas de seguridad de 1indole técnica vy
organizativas necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de cardacter personal, que

eviten su alteracidn, pérdida, tratamiento o acceso

obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Orgéanica 15/1999, de 13 de diciembre, de

Proteccidén de Datos de Caracter Personal y en 1los

reglamentos que la desarrollen.

31. RESOLUCION.

En el supuesto de que no se confirmen, en la
Fecha de Suscripcién de los Bonos, alguna de las
calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos

por las Agencias de Calificacién, se consideraran

l no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se



resueltas la constitucidén del Fondo, la emisidén y

suscripcién de las Participaciones Hipotecarias,

los Contratos y la emisidén de los Bonos.
La presente escritura ha sido redactada

conforme minuta facilitada por las partes.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan. Hago las reservas vy

advertencias legales.
Formulo, igualmente, las reservas legales

relativas al articulo 5 de 1la LO 15/1999, de

Proteccidén de Datos de Caracter Personal.

Permito a los sefilores comparecientes la lectura
de esta escritura, porque asi lo solicitan después
de advertidos de la opcidén del articulo 193 del
Reglamento Notarial. Los sefiores comparecientes
hacen constar que, por la lectura que han practicado
y por mis explicaciones verbales, han quedado
enterados y debidamente informados del contenido del
presente instrumento piblico y que prestan a éste su

libre consentimiento; y firman la escritura conmigo,

el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los

otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad vy
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legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes o intervinientes.

Del integro contenido de esta escritura,
extendido en ciento un folios del Timbre del Estado
de papel exclusivo para documentos notariales,
serie 94, numeros 6026111, 6026112, 6026113,
6026114, 6026115, 6026116, 6026117, 6026118,
6026119, 6026120, 6026121, 6026122, 6026123,
6026124, 6026125, 6026126, 6026127, 6026128,
6026129, 6026130, 6026131, 6026132, 6026133,
6026134, 6026135, 6026136, 6026137, 6026138,
6026139, 6026140, 6026141, 6026142, 6026143,
6026144, 6026145, 6026146, 6026147, 6026148,
6026149, 6026150, 6026151, 6026152, 6026153,
6026154, 6026155, 6026156, 6026157, 6026158,
6026159, 6026160, 6026161, 6026162, 6026163,
6026164, 6026165, 6026166, 6026167, 6026168,

6026169, 6026170, 6026171, 6026172, 6026173,

9J6011096




6026174, 6026175, 6026176, 6026177, 6026178,
6026179, 6026180, 6026181, 6026182, 6026183,
6026184, 6026185, 6026186, 6026187, 6026188,
6026189, 6026190, 6026191, 6026192, 6026193,
6026194, 6026195, 6026196, 6026197, 6026198,
6026199, 6026200, 6026201, 6026202, 6026203,
6026204, 6026205, 6026206, 6026207, 6026208,
6026209, 6026210, y el del presente, yo, el

Notario, DOY FE.

Siguen las firmas de los comparecientes.-

Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricados vy

DOCUMENTACION UNIDA

sellado. l
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ANTONIO MOREMES GILES
NOTARIO
Sarrano n* 30 28001 - MADRID
Tel: 9120023 00 - Fax: 91 209 23 45
a-mail: fedatarios@notaraserano30.com

PROTOCOLIZACION DE ACUERDOS SOCIALES

NUMERQ: SETECIENTOS TRECE.
En Madrid, a diez de julio de dos mil nueve.—
Ante mi, ANTONIO MORENES GILES, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio,

COMPARECE :

DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, mayor de
edad, casado, vecino de Madrid, con domicilio en la
calle Almagro, numero 46, con Documento Nacional de

Identidad ntmerc 5399158-T.

INTERVIENE: en nombre y representacién de la
Sociedad Mercantil Anénima denominada "TITULIZACION
DE ACTIVOS, SOCTEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A."; domiciliada en Madrid, calle
Qrense, namero 69; constituida, por tiempo
indefinido, con la denominacién de "Titulizacién
de Activos, S.A.", mediante escritura otorgada ante
el Notario de Madrid, Don Juan Romero-Girén
Deleito, el dia doce de mayo de mil novecientos

noventa y dos, con el namero 842 de protocolo;

A~




PAPECL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOE NOTARALES

inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 4280, folio 170, seccioén 8, hoja numaro M-
71.066, inscripcién 1%; Y en el Ragistro de
Sociedades de Fondos de Titulizacidén, con el numero

3.

Tiene el Cédigo de Identificacién Fiscal numero

A-80352750.

Manifiesta el sefior compareciente que la

entidad que representa tiene por objeto social la

gestién y administracién de f;ndos de titulizacién..

Esta facultado para este acto en virtud de su
cargo de Secretario no Consejero de la Sociedad, y
de acuerdos adoptados al efecto por el Consejo de
Administracién de la Sociedad, en reunién celebrada
el 12 de mayo de 2009, segin me acredita con la
certificacién, expedida el dia 29 de mayo de 2009,
por el sefior compareciente, Don TLuis Vereterra
Gutiérrez—Maturana, c¢n 3u calidad de Gecretafi;,
con el Visto Bueno del Presidente, Don Francisco
Javier Soriano Arosa, cuyas firmas se aencuentran
debidamente lagitimadas por el Notario de Madrid,

Don Manuel Richij Alberti, cuyo original me entrega y

dejo incorporade a esta matriz.

Los nombramientos de los citados cargos

9J6011094
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derivan:

-En cuanto al Secretario del Consejo de

Administracion, Don TLuis Vereterra Gutiérrez-

Maturana, de su designacién por acuerdo del Consejo
de Administracién de.fecha veintisiete de Mayo de
mil novecientos noventa y dos, elevado a publico
dicho acuerdo por escritura otorgada ante el
Notario de Madrid Don Juan Roﬁero—Girén Deleito el
diecibcho de' Junio de mil novecientos noventa y
ocho, numero 1.106 de protocolo, constando inscrito

su nombramiento en el Registro Mercantil de Madrid

donde causd la inscripcién 2‘;

-En cuanto al Presidente del Consejo de
Administracién, Don Francisco Javier Soriano Arosa,
de su designacién por acuerdo del Consejo de
Administracién de fecha veintisiete de Diciembre de
dos mil siete, elevado a publico dichb acuerdo por
escritura otorgada ante el Notaric de Madrid Don
ignacio Martinez-Echevarria y Ortega el veiﬁtisiete

de diciembre de dos mil siete, con el numero 1,849
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de protocolo, constando inscrito sy nombramiento en
el Registro Mercantil de Madrid donde causé la

inscripcion 482,

Sus facultades Irepresentativas son, a mi juicio,
suficientes para 1la presente protocolizacién da

acuerdos socialas, qué se documenta en asta

escritura.

Me asegura el compareciente la vigencia de su
cargo, asi como 1la subsistencia de 1a entidad a que
Tepresenta, asi come que no ha variado el objeto

social ni e] domicilio de la Sociedad.

IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACTDAD——

Le identifico por su Documento Nacional de
Identidad reseflado, vy tiena, a mi juicio, segun
interviene, la  capacidad legal necesaria pari

otorgar la presente escritura ya calificada, y al

eftecto,

-OTORGA ;

Que protocoliza Y deja elevados a aescritura

publica todos y cada uno de los acuerdos que constan
en la certificacién que ha quedado unida a esta

mattiz, Y que se da en este lugar por integramente

reproducida a todos los efectos,

En consecuencia:

9U6011093
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PRIMERO .- Se acuerda por unanimidad constituix
el Fondo de Titulacién Hipotecaria denominado “TDA
IBERCAJA ICO-FTVPO, FONDO DE TITULIZACIGN
HIPOTECARIA"Y, agrupando en el mismo las
participaciones hipotecarias cedidas por la entidad

“CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE ZARAGOZA,

ARAGON Y RIOJA” (IBERCAJA).
SECUNDO.- Se acuerda por unanimidad realizar
por cuenta dal Fondo una emisidn de pagarés, bonos

u otxos valores de renta fija, por un importe

maximo de QUINIENTOS' MIL EUROS (500.000,00).

TERCERO.- Se acuerda por unanimidad conferir
podex espedial, tan amplio y bastante como de
Derecho se requiera, a favor del Presidente del
Consejo de Administracién, DPON ngNCISCO JAVIER
SORIANO AROSA, del Secretario de dicho 4érgano, DON
LUTS VERETERRA GCUTIERREZ MATURANA, del Director
General, DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, asi como a
favor de DON JOSE LUIS DUBOIS AZNAL Y poNA MARIA

NIEVES LARA CANDFL, cuyos datos personales constan
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en el documento unido, para que, cualquiera de
ellos indistintamente, con caradcter solidario,
puedan ejercitar, en nombre Y representacién de
"TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A.", todas y cada una de

las facultades relacionadas en el acuerdo Tercero

de la certificacién unida.

CUARTO.- Se acuerda por unanimidad designar
como auditor de cuentas del referido Fondo “TIDA
IBERCAJA ICO-FTVPO, FONDO DE TITULIZACION
HIPOTECARIA” a la entidad “PRICEWATERHOUSE COOPER
AUDITORES, S.L.", cﬁyos datos personales constan en

la certificacién unida.

Todo ello, en los términos que resultan de la
certificacién unida, a los que se hace remisidén en
lo menester para evitar repeticiones innecesarias._

———————OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dice y otorga.

Hago las reservas y advertencias legales.
Formulo, igualmente, las reservas légales

relativas al articulo 5 de la LO 15/1999, de

Proteccién de Datos de CarActer Personal.
Permiteo al sedor compareciente la lectura de

esta escritura, porque asi lo solicita después de

9J6011092
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advertido de la opcién del articulo 193 del
Reglamento Notarial. El1 sefior compareciente hace

constar que por la lectura que ha practicado y por

914904109

mis explicaciones verbales ha quedado enterado Yy

debidamente informado del contenido del presente
instrumento publico y que presta a éste su libre
consentimiento; y firma la escritura conmigo, el

Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad del
otorgante, de que a mi juicio tiene capacidad vy
legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente

informada del otorgante e interviniente.

Del integra contenido de esta escritura,
extendida en cuatro folios del Timbre del Estado de
papel exclusivo para documentos notariales, serie
9J, numeros 6022242, 6022243, 6022244, y el del

presente, yo, el Notario, DOY FE,.

Sigue la firma del compareciente.- Signado:

//
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Antonio Morenes.- Rubricados Y sellado.

-DOCUMENTACION UNIDA
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. Titulizacién
j de Activos

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretario

Administracién de 1a mercantil TTTULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD §
FONDOS DE TITULIZACION, 8.A,, con CIF A-80352750 y. domicilio en Mg
Orense, 69, C

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 12 de mayo de 2009 y debidamente convocado al efecto, se reunid 4 las
11:45 horas el Conscjo de Administracién de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacidn, S.A., en las oficinas de la Sociedad, calle de¢ Orense 69, estando
presentes los siguientes Consejeros: ' Tt

. D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Sdiz Alonso .

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla ‘

- Bear Stearns Spanish Securitization Corporation, representada por D. Arturo Miranda
Martin :

- D*. Raquet Martinez Cabafiero

- Cajs de Ahorros Municipal de Burgos, representada por D. Vicente Palacios Martinez

- D. José Carlos Contreras Gomez : ‘ o

- Caja de Ahorros det Mediterrineo, representada por D. Juan Luis Sabater Navarro -

- Que todos los seffores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de
Accionistas, tienen aceptado el nombramiento y tomado posesion del cargo. ’ ‘

- Que la sesion fue presidida por el Presidente, D, Francisco Javier Soriano Arosa y actud como
Secretario el de! Consejo, D. Luis Vereterra' Gutiérrez-Maturana y-¢l ‘Presidente decléro
vilidamente constituido el Consejo de Administracién al conchrrir, presentes o representados,
la totalidad de loz schores Consejeros, dando paso di te a la discusién de los
del Orden del Dia, aprobandose por unanimidad entre otros Tos siguientes acuerdos, en relacion
con el fondo denominado *TDA IBERCAJA ICO-FFVPO, FONDO DE TITULIZA_CI(')N
HIPOTECARIA™: . T e

“PRIMERO: Constituir un Fondo de Titdlizacion Hipotecaria denominado "TDA IBERCAJA
JCO.FTYPO, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA", o cualquier otra denominacion
que determine la Sociedad, conforme a lo previsia en la legislacion vigente, agrupando en él
mismo Participaciones Hipotecarias cedidas por CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA {IBERCAJA). :

El importe mdxima de Participaciones Hipotecarias a agrupar en el Fondo serd de hasta
quinientos millones (500.000. 000) de euros.

SEGUNDO: Realizar por cuenta del Fondo una emisidn de pagarés, bonos u ofros valores de
renta fija por un importe vivo mdximo de hasta quinientos millones (500.000.000) de euros.

TERCERO: Facultar solidariamente al Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa, al
Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez Maturana, y al Pirecior General, D. Ramdn Pérez
Herndndez, asi como conferir poder especial tan amplio como sea necesario en Derecho a
favor de D. José Luis Dubois Aznal, con DN, niimero 50.807.466-Y y i Maria Nieves Lara
Candel, con D.N.I nimero 51.378.547-C, para que cualquiera dz ellos indistimamente

proceda en nombre de la Seciedad, a: /
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~  Otorgar con la Entidad Cedente de las FParticipaciones Hipotecarias a agrupar en el Fondo
asi como con el/los Suscriptor/es de los valores que se emitan, los contratos de Emisicn y
Suscripcion de los mismaos, en los términos ¥ condiciones que estimen oportunos. .

- Otorgar la escritura publica de constitucion del Fondo, en los términos y condiciones que
consideren adecuados.

- Determinar la totalidad de los tdrminos y condiciones de los Pagarés, Bonos o valores d|
renta fija a emitir con cargo al Fondo,

- Determinar las reglas de funcionamiento del F ondo.

- OB las qutorizaci o verificaciones administrativas que sean necesarias en relacion
con los actos mencionados anteriormente,

- Celebrar cuantos contratos estimen hecesarios o conveniemtes en relacién con la
constitucion del Fondo, la suscripcion de las Farticipuciones Hipotecarias y I emision de log
pagarés, Bonos o valores de renta fija,

- En generdl, realizar cuanios actos Y ctorgar cuantos documentos, publicos o privados,
consideren convenientes o necesarios para la ejecucion y desarrollo de los actos mencionados
anteriormente. .

CUARTO: Designar como Awuditor de Cuentas del referido Fondo “TDA IBERCAJA I€0-
FTVPQ, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA” o la firma Pricewaterhouse Cooper
Avuditores S.L., con CIF B-79031290, inscrita en e/ Regisiro Oficlal de Auditores de Cuenias
con el mimera $-0242." '

- - Que tras ser aprobados los acucrdos relacionados anteriormente, se suspendié por unos

momentos la sesidn, procediendo el sefior Secretario a redactar el acta de la misma, Ia cual leida
en presencia del Consejo es aprobada por unanimidad de los asistentes.

- Que con posterioridad a esa sesién no se ha adoptado ningim otro acuerdo que modifique,
afecte o condicione los acuerdos aprobados por el Consejo de Administracion de
TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION;
5.A,, contenidos en la presente Certificacicn,

Y pars que conste a los 8. expido la presente certificacion, en Madrid & 29 de mayo d

2009.

\ A )

V*B*EL PRESIDENTE EL SECRETARIO

Yo mmum




0272003

0772008

914904107

9B5058309

../...RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de su
Ilustre Colegio,
DOY FE: de que considero legitimas y legitimo las
firmas gue anteceden de DON FRANCISCO JAVIER SORXANQ
AROSA ¥ DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, por el
cotejo que efectiio con otras indubitadas de las mismas
personas, obrantes en mi protocolo.
Dejo anotado este testimonio con el nimero 523 en

el Libro Indicador ntmero 5.
En Madrid, a dos de junio de

o3 mil nueve.

"iHIL PRILIS FIDE

181065054
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. .COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA ANOTADA.
PARA "TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A.", LA EXPIDO EN SIETE
FOLTOS DEL TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL EXCLUSIVO
PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE 91, NUMEROS
4904112, LOS CINCO ANTERIORES EN ORDEN CORRELATIVO
DECRECIENTE, Y EL DEL PRESENTE, EN MADRID, 2
CATORCE DE JULIO DE DOS MIL NUEVE. DOY FE.
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PROTOCOLO N° 700 ﬁ
FECHA: 6 de Abril de 2.009 . '

Escritura de;
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dos Ml noeves ;DWRAGQZA, ARAGON¥.RIOIA . .. l
T hnte mi; PRANCISCG JAVIER HIJAS VERNANDEE, r-s.-i
;

vie tel Flustre €6legto de AEAGor, o rwmw o e
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EUROPA

!
NOTARIO

I PRI RIS

D. FRANCISCO JAVIER HIJAS FERNANDEZ

Pasec Independencia, 37 Entlo, lzada.
50001 ZARAGOZA

Tel.: 976 237 797 Foax: 976 214 374
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FRARSCDJANER BUAS FERNANDEL

NOTARIO
Peaeo Independencia, 37

Tlefs. 237798-2377 97
50001 ZARAGOZA

06/2008

— En Zaragoza, mi residencia, a seis de abril de
dos mil nueve, —-=————m————me oo I
- Ante mi, FRANCISCO JAVIER HIJAS FERNANDE‘.Z, Nota-

rio del Tlustre Colegio de Aragénm, —=——————————-———

Don JESUS BARREIRO SANEZ, mayor de edad, casado y
vecino de Zaragoza -Plaza de Paraiso, nuimero 2- vy
con D.N.I, N.I.F., numero 17,846.451-8, ——-m=—cc———n

Iden£ifico al compareciente por el documento

nacional de identidad relacionado.—-—w=—==——eme—w———

En nombre y representacién de la CAJA DE AHORROS
Y MONTE DE PiEDAD DE EARMGOZA ARAGON Y RIOQJA,
Institucidén benéfico-social, aprobada por Real
Orden de 28 de Enero de 1.873, figurando inscrita
en el Registro Especial de Cajas de Rhorro Popular
con el numero de codificaci6én 2085 dentro de las

Entidades de Crédito, que tiene su domicilio social




en Zaragoza, Plaza de Basilio Paralso, numero 2, ¥
se rige por las normas juridicas generales Yy
especificas, y primordialmente por.el Estatuto para
las Cajas de Ahorro Popular de 14 de Marzo de
1.933, Real Decreto 2.290/77, de 27 de Agosto, Ley
31/85 de 2 de Agosto y Ley 1/1991 de 4 de Enero, de
las Cortes de Aragén, que regulan los Oxganos de
Gobierno y las funciones de las Cajas de Ahorros, Yy
por los correspondientes Estatutos de la Entidad
aprobados por Ordenes de 4 de Julio de 1.991 del
Departamento de Economia de la Diputacién General
de Aiagén, y de 25 de Noviembre de 1.991 del
Departamento de Economia y Haclenda de 1la
Diputacién General de Aragén, sus organos Rectores;
y actualmente se rige por los Estatutos ¥y
Reglamento de Elecciones de 6rganos de Gobierno,
aprobados por Orden del Consejero de Economia,
Hacienda vy FEmpleo de la Diputacitén General de
Aragén, de fecha 12 de Junio de 2001, y Orden de
fecha 19 de Septiembre de 2005, por la que se
aprobé la modificacién de los articuleo 21, 32, 4% y
51, y la denominacién de la Séccién 2% del Titulo
2° del Gapitulo. 11, ostentaﬁdo personalidad

juridica para celebrar toda clase de actos ¥y
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contratos. ——=—- T T T T e e e e

Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza,
al teme 1.194, folio 23, hoja nimero 2-4.862,
inscripcién 1*, de fecha 29 de Junio de 1.992.-——-

Su Nimero de Identificacién Fiscal es el G-50-
000. 652, v e e e e

Resulta seu representacién y. facultades del
cargo de Secretario General de la Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y Rioja, para
el que fue designado, sin limitacién de plazo, en
la Sesién del Consejo de Administracién celebrada
el 24 de Marzo de 1995, aceptando el cargo y to-
mando posesidén del mismo, el 27 de Marzo de 1995, vy
figurando inscrito en el Registro Mercantil de la
Provincia al tomo 1.756, folio 7, hoja ntmero Z-
4.862, inscripcién 1.790*%; manifestando que no le
han sido restringida ninguna de las facultades gue
estatutariamente le corresponden en funcién de su
cargo, asi como la vigencia del mismo y la sub-

sistencia de su representada entidad, Yy Ccuyo cargo




le atribuye, a mi juicio, facultades represen-
tativas suficientes, debidamente acreditadas, para
el otorgamiento de la presente escritura de “Ele-
vacién a Publico de acuerdos” en todas y cada una
de sus parteg, ———-r-mosmowmomoom—wsee——— ——m—————

Tiene, a m{ juicie, seqgin interviene, la capa-
cidad vy legitimacién legales necesarias para otor-
gar la presente escritura de ELEVACION A PUBLICO DE

ACUERDQS SOCIALES, a cuyo efecto, ——=—=——————oo=r——=

Que me entrega para su protocolizacién, certi-
ficacién de la sesién celebrada por el Consejo de
Administracién de la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA, el dia 26 de
Marzo de 2009, expedida por Don JESUS BUENO ARRESE,
en la misma fecha, en éu calidad de Secretario del
Consejo de Administracién, con el visto bueno del
Presidente DON AMADO FRANCO LAHOZ, cuyas firmas co-
nozco y considero 1e§itimas. ——————————————————————

Dicha certificacidén figura extendida en tres
folios de papel comtn, mecanografiado a una sola
cara y quedan incorporados a esta matriz a fin de
que forme parte integrante de la misma, ———m=—mm——

Fl Notario autorizante le informa de gque 3us




02/20609

06/2008

T
I'E

FAPFL EXCLUSIVO PARA DOCUMFNTOS H0TARIALFR

3J6011085

PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS HOTARIAL B

R AT
IMORE

L Al
P ’

827338284

datos personales quedan incorporadeos a los dife-
rentes ficheros de datos de caréicter personal de
esta Notaria, para el estricto cumplimiento de las
funciones notariales, pudiendo ejercitar los dere-
chos que le corresponden conforme a la LOPD de esta
oficina. DPichos datos no serén cedides a ningan
tipo de organizacién, ni plblica ni privada, salvo
en los casos dque establece la Orden del Ministerio
de Justicia 484/2003, ———r=—wm—mme e
S ————— AUTORIEZACION : ———— === —————
Asl lo dice y otorga el compareciente, a quien
leo esta escritura previa renuncia de su derecho a
Jeerla por si,. del que le enteré, aprobéndola aquel
y firmé&ndola conmigo, el Notario, que doy Fé& de gque
el consentimiento ha sido libremente prestado, de
que el acto se adecua a la legalidad y a la volun-
tad debidamente informada del otorgante, y, en
cuanto sea procedente, del contenido de este ins-
trumento puiblico extendido en tres folios, de papel
exclusive para documentos

notariales, serie 82,




nimeros 7337085, 7337086 y el presente, Firmado:
Est4 la firma del compareciente. Signado: Francisco

J. Hijas Fernéndez. Rubricado y sellado. ——=~-—-—=—
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ES COPIA LITERAL de su matriz obrante en mi
protocolo general de instrumentos piblicos, con la
que concuerda en nﬁméro y contenido y donde queda
anotada su expedicidén, gque para la sociedad
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anteriores en orden correlativo, que signo, Eirmo,
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A
DIRECCION CENERAL Ma
rquéy do Villam y
DE MERCADOS 28001 Madtid Apns. 3 Tmﬂf,zﬁ,?f: goo
Espana
Sr. 0. Remdn Pérez Herndndez
Director Genaral de
— Thulizacién de Activos, SGET, SA
COMNSION NACIONAL DEL MERGADO DE VALORES Orense, 69, 2¢ Pl
28020 Madirk}
15 JuL, 2009
REGISTRODESAUDAM. >
NeAgedoaauat Madrld, 14/07/2009
Muy Sefior nuestro,

Le notificamos que una vez exa ninada 1a documentacion remitida sobre constitucion de un fondo de titulizacion
hipotacaria con emisidn de valcies:

Fando: TOA IBERCAJA ICO-FTVPO, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
Ernlsion: Bones de titulizacion hipotacaris por tn Importe nominal de 447.200.000 euros
Sociedad Gestora: Thullzaeln de Activex, S GF.T. S.A.

con fecha 14/07/2009 ef Prasidrnta de esta Comision Nacional del Mercado de Valores ha adoptado ¢ siguiente

acuerdo:

“Examinada lo documentuacion c mespondiiente a la constitucion del Fonda de Titulieacion Hipotecaria con emisidn de
valores de renta fija remitide por -a entided Tiulzackin de Activos, S.G.E.T., $.A, y de conformidad con lo prevista en
fos articulos 18, 26, 27y 92 de Ia L 7y 24/1988 def Mercado de Volores y 5 de la Ley 19/1992, de 7 de jullo, y demds normas
de aplicacidn, e Presidente defa “omision Nacional del Marcado de Valores, en virtud dela delegacion que Je ha sido
conferida por acuerdo del Conseys de esta Cornision de fecha 18/03/08, ACUERDA!

ladosenelankuloﬁdelaLeyszﬂ&delMermdodeVanm elinforme de

Inscribir en fos Registros Oficlales contemp
los auditores, fos docurmentas ac-editativos y e folleto informativo corespondientes @ la canstitucidn del Fondo de

Tiwitzocion Hipolecaria denormii ado TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FTH con emisién de bonos de titullzacidn hipote-
cariay promovido por o entidac: Thultxacién de Activos, 5.G.F.T.SA.*

La Agencla Naclonal de Codific clon h asignada a la emision de referendia los siguientes cédigos ISIN como

adigos (inicos de SmUlto intes aacional.

Serie Codigo15IN__
AG) ES0377936002
A ES50377936010

o
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El Real Decrero 1732/98 deterrina la obligatoriedad del abono de 1a vasa (Tarifa 1) cuya liquidacién, por un impor-

1¢ de importe 41.422,13 ewras se adjuntard
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GLOSARIO DE TERMINOS

TERMINOS

“Administrador” significa la entidad encargada de la administracién de los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo mediante la emisién de las Participaciones Hipotecarias,
IBERCAJA actuard como administrador de los Préstamos Hipotecarios, sin perjuicio de
su posible sustilucién segin lo establecido en la Estipulacién 10.6 de la Escritura.

“Agencias de Calificacién” significan Moody's y S&P,

“Agente Financiero” significa el Instituto de Crédito Oficial.

de Renta Fija).

“Amortizacion Anticipada” significa la amortizacion anticipada, en una Fecha de Pago,
de la totalidad de la emisién de Bonos, de conformidad con los supuestos de liquidacion
aniicipada y con los requisitos que se detallan en el Estipulacion 20 de la Escritura y con
sujecién al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacion
17.2 de la Escritura.

“Aval” 0 “Aval del ICO”, significa el aval concedido por el Instituto de Crédito Oficial
(ICO) en virtud de lo dispuesto en ¢l documento que formaliza el Aval. El Aval
garantizaré e! pago de principal e intereses de los Bonos de la Serie A(G) en los términos
previstos en el Folleto.

“Avance Técnico” significa la cantidad que la Sociedad Gestora determine, conforme a
lo previsto en la Estipulacién 10.2.2 de la Escritura, que debe ser entregado por el
Cedente, respecto a las Participaciones Hipotecarias que administra, en una determinada
Fecha de Cobro.

“Bonos” significa, conjuntamente los Bonos de la Serie A(G) y los Bonos de la Serie B
emitidos con cargo al Fondo.

“Bonos de la Serie A(G)”, significan los bonos emitidos con cargo al Fondo por importe
nominal total de cuatrocientos nueve millones quinientos mil euros (409.500.000),
intcgrada por cuatro mil noventa y cinco (4.095) bonos de cien mil (100.000) euros de
valor nominal unitario.

l “ATAF” significa Asociacién de Intcrmediarios de Activos Financieros (AIAF Mercado



TERMINOS

“Bonos de la Serie B” significa trescientos setenta y siete (377) Bonos B de cien mil
euros (100.000 €) de valor nominal cada uno, por un importe nominal total treinta y siete
millones setecientos mil euros (37.700.000 €).

“Cantidad a Pagar por la Parte A” significa una cantidad igual a los Intereses
Computables a Efectos de la Liquidacion de la Permuta,

“Cantidad a Pagar por la Parte B” significa la cantidad igual al resultado de recalcular
los pagos de intereses de las Participaciones Hipotecarias correspondientes a los Intereses
Computables a Efectos de la Liquidacion de la Permuta, mediante la sustitucién del tipo
efectivo aplicado a cada Participacion Hipotecaria por el Tipo de Interés de la Parte B
mas el importe a que ascienda en la Fecha de Pago comrespondiente a la comision de
administracion por el nuevo administrador por el caso de sustitucion del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios agrupados en ¢l Fondo.

“Cantidad Disponible para Amortizacién” significa, en cada Fecha de Pago, la
cantidad que se destinard a la amortizacion de los Bonos de la Serie A(G), en los términos
establecidos en la Estipulacion 16.2.3.2 de la Escritura,

“Cantidad Neta” significa la diferencia positiva (0 negativa) entre la Cantidad a Pagar
por la Parte A y la Cantidad a Pagar por la Parte B.

“Cedente” significa IBERCAJA.
“CNMV?” significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Depdsito a Tipo de Interés Garantizado” significa el contrato de
depdsito a tipo de interés garantizado (Cuenta de Reinversién) celebrado entre la
Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, e IBERCAJA, y descrito en la
Estipulacién 11.1 de la Escritura.

“Contrato de Direccién y Suscripcién de la Emision de Bonos” significa el contrato
suscrito entre la Sociedad Gestora y la Entidad Directora y Entidad Suscriptora, por el
cual, entre otros, esta Ultima entidad se comprometce a suscribir integramente los Bonos.

“Contrato de Permuta Financiera de Intereses” significa el contrato de permuta
financiera de intereses celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion
del Fondo, e IBERCAIJA, y descrito en la Estipulacién 14.1 de la Escritura.
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TERMINOS

“Contrato de Servicios Financieros” significari el contrato suscrito por la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, y el Agente Financiero, que regula el depdsito de las
Participaciones Hipotecarias, la Cuenta de Tesoreria y la agencia de pagos del Fondo.

“Convenios de Colaboracién®, significa los convenios suscritos entre el Ministerio de
Fomento, y el Ministerio de la Vivienda, en funcién de los Convenios de Colaboracién, e
Ibercaja, por cada Plan Estatal aprobado por el Gobierno, que regulan Jos compromisos
de ambas partes en materia de concesion de los préstamos convenidos o cualificados.

“Convenios 1CQ”, significa el Convenio de colaboracién y compromiso de aval suscrito
cntre Ibercaja y el ICO en fecha 22 de septiembre de 2008 y el Convenio de colaboracion
y compromiso de aval suscrito entre la Sociedad Gestora y el ICO en fecha 7 de
noviembre de 2008, y sus respectivas prorrogas.

“Cuenta de Reinversion” significa la cuenta abierta a nombre del Fondo, a través de la
cual se realizaran en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el Fondo debe recibir
del Cedente.

“Cuenta de Tesoreria” significa la cuenta financiera en euros abierta en el Agente
Financiero a nombre del Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, a través de la cual se realizan todos los pagos del Fondo.

“Deudor” o “Deudores” significa los titulares de los Préstamos Hipotecarios
transferidos al Fondo mediante la emisién de las Participaciones Hipotecarias.

“Dfa Habil” significa todos los dias que no scan sabado, domingo, festivo en Madrid
capital o inhabil segin el calendario TARGET?2 (Trans European Automated Real-Time
Gross Settlement Express Transfer System 2).

“Documento de Registro” significa el documento elaborado conforme al Anexo VII del
Reglamento 809/2004.

“Entidad Directora y Entidad Suscriptora” significa la entidad IBERCAJA.

“Escritura de Constitucion” significa Escritura de Constitucién del Fondo, de emisién y
suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y de emision de los Bonos.

“Factores de Riesgo” significa una descripcion de los principales factores de riesgo
ligados al emisor, a los valores y a los activos que respaldan la emisién

9J6011079
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“Fecha de Constitucién® significa el 15 de julio de 2009, fecha en que se constituye el
Fondo.

“Fecha de Desembolso” significa el 20 de julio de 2009, fecha en la cual se
desembolsardn los Bonos y se abonara el precio por las Participaciones Hipotecarias al
Cedente.

“Fecha de Determinaci6n” significa el segundo (2°) Dia H4bil anterior a cada Fecha de
Pago (0 a la Fecha de Desembolso en el caso del primer Periodo de Devengo de
Intereses), en la que se determinard el Tipo de Interés de Referencia que serd de
aplicacién para el siguiente Periodo de Devengo de Intereses. Para el primer Periodo de
Devengo de Intereses, el Tipo de Referencia serd determinado el segundo (2°) Dia Habil
anterior a la Fecha de Desembolso (es decir, el 16 de julio de 2009).

“Fecha de Liquidacién” significa las fechas de liquidacion del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, que coincidiran con las Fechas de Pago del Fondo.

“Fecha de Notificacion” significa la fecha en la que se notificaran los importes a pagar
en concepto de principal e intereses a los titulares de los Bonos emitidos, es decir, el
segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago.

“Fecha de Pago” significa los dias 26 de febrero, 26 de mayo, 26 de agosto y 26 de
noviembre de cada afio 0, en caso de que alguno de estos dfas no fuera un Dia Hébil, el
siguiente Dia Habil, La primera Fecha de Pago tendra lugar ¢l 26 de noviembre de 2005,

“Fecha de Suscripeién”, significa el dia 16 de julio de 2009.

“Fecha de Vencimiento Legal” significa la fecha de amortizacion definitiva de los
Bonos, es decir, el 26 de mayo de 2036 o, si este dia no fuera Dia Hébil, el siguiente Dia
Habil.

“Fechas de Cobro” significa las fechas en las que el Cedente transferird al Fondo, esto
es, los dias 20 de cada mes, pudiendo tal periodicidad disminuir en el caso de que el
Cedente, como Administrador de los Préstamos Ilipotecarios, sufriera una rebaja de sus
calificaciones asignadas por las Agencias de Calificacién.

“Folleto” significa este folleto informativo inscrito en los registros oficiales de la CNMV
con fecha 14 de julio de 2009.

“Fondo” significa TDA IBERCAIJA ICO-FTVPQ, Fondo de Titulizacién Hipotecaria.
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“Fondo de Reserva” significara el fondo de reserva constituido en la Fecha de
Desembolso con cargo a los Bonos de la Serie B, conforme a lo establecido en la
Estipulacion 13 de la Escritura.

“Gastos de Extincion” significa los gastos que se originen con motivo de la extincién
del Fondo.

“Gastos de Liquidacién” significa los gastos quc se originen con motivo de la
liquidacién del Fondo.

“Gastos Ordinarios” los que puedan derivarse de los honorarios de las Agencias de
Calificacién por el seguimiento y el mantenimiento de la calificacidn de los Bonos; los
relativos a la llevanza del registro contable de los Bonos por su representacién mediante
anotaciones en cuenta, y el mantenimiento de su admision a negociacién en mercados
secundarios organizados; los derivados de la administracidn del Fondo; los derivados de
la auditoria anual del Fondo; los derivados de la amortizacién de los Bonos; los derivados
de los anuncios y notificaciones relacionados con el Fondo y/o los Bonos la comision de
la Sociedad Gestora y la comision del Agente Financiero.

“Gastos Extraordinarios” significa los gastos derivados, en su caso, de la preparacién y
formalizacion por la modificacidn de la Escritura de Constitucién y de los Contratos, asi
como por la celebracién de contratos adicionales; en su caso, el importe de gastos
iniciales de constitucion del Fondo y de emisidon de Bonos que excedan del importe de la
primera disposicién del Préstamo Subordinado; los gastos extraordinarios de auditorfas y
de ascsoramiento legal, los necesarios para instar la ejecucion dc los Préstamos
Hipotecarios y los derivados de las actuaciones recuperatorias que se requieran; los costes
derivados de cualquiera de las opciones definidas en la Estipulacion 11.2 de la Escritura
en el supuesto de que la calificacion del Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacién para su riesgo a corto plazo fuera rebajada en los términos alli expucestos; la
contraprestacién del Administrador de los Préstamos Hipotecarios en caso de sustitucién
del Cedente en la administracién de los mismos; en general, cualesquicra otros gastos
extraordinarios soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora en representacion y
por cuenta del mismo.

“IBERCAJA” significa Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y
Rioja.

“IBERCLEAR” significa la entidad Sociedad de Gesti6n de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacién de Valores, §.A.
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“ICO" significa el Instituto de Crédito Oficial.

“Intereses Computables a Efectos de la Liquidacion de la Permuta” significa la suma
de todas fas cantidades de intereses (subsidiados y no subsidiadbs) de las Participaciones
Hipotecarias pagadas por los Deudores durante los tres (3) Periodos de Cobro
inmediatamente anteriores a la Fecha de Liquidacién en curso, ¥ que efectivamente hayan
sido transferidas al Fondo.

“Ley 19/1992” significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, de régimen de las Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y regulacién de los Fondos de Titulizaciéon Hipotecaria.

“Ley 2/1994” significa la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogacién y modificacion
de préstamos hipotecarios, en su redaccién vigente.

“Ley 24/1988” significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en su
redaccitn actual.

“Ley 16/2007”, significa la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma y adaptacién de la
legislacion mercantii en materia contable para su armonizacion internacional con base en
la normativa de la Union Europea.

“Ley Concursal” significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, concursal,

“Ley del IVA” significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre ¢l Valor
Anadido.

“Ley del Mercado Hipotecario” significa Ley 2/1981, de 25 de marzo, reguladora del
Mercado Hipotecario, en su redaccion vigente.

“Margen de Intermediacién Financiera” significa la cantidad igual a la diferencia
positiva entre los Recursos Disponibles del Fondo y la cantidad aplicada al resto de
conceptos incluidos en el Orden de Prelacion de Pagos.

“Médulo Adicional” significa el documento de este Folleto elaborado conforme al
Anexo VIII del Reglamento 809/2004,

“Moody’s” significa Moody's Investors Service Espafia, S.A.

“Nivel Requerido del Fondo de Reserva™ significa el nivel requerido que debe tener el
Fondo de Reserva en cada Fecha de Pago de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 13 de la Escritura.
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“Nota de Valores® significa el documento de este Folleto elaborado conforme al Anexo
XI1I del Reglamento 809/2004,

“Orden de Prelacién de Pagos” significa el orden en que se aplicardn los Recursos
Disponibles en cada Fecha de Pago para atender las obligaciones de pago o de retencidn
del Fondo, y que se encuentra descrito en la Estipulacién 17.1 de la Escritura.

“Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién® significa el orden en que se aplicaran
los Recursos Disponibles para atender las obligaciones de pago o de retencidn del Fondo
en los supuestos de liquidacién anticipada y extincién del Fondo previstos en la
Estipulacion 20 de la Escritura, y que se encuentra descrito en la Estipulacion 17.2 de la
Escritura.

“Participaciones Hipotecarias” significa las participaciones hipotecarias emitidas por el
Cedente cn la Fecha de Constitucion y agrupadas, en cada momento, en el Fondo.

“Participaciones Hipotecarias Fallidas”, significa las Participaciones Hipotecarias
cuyos Préstamos Hipotecarios subyacentes se encuentren a una fecha (i) en impago por
un periodo igual o mayor a dieciocho (18) meses de débitos vencidos (para el calculo del
impago sc consideraran periodos enteros, es decir, un mes de impago corresponde con el
retraso en los débitos vencidos de hasta treinta (30) dias, y asi correlativamente para los
meses sucesivos), (ii) en gjecucion de la garantia hipotecaria o, (iii) hayan sido declarados
o clasificados como fallidos por el Cedente y comunicado a la Socicdad Gestora. Jl
desfase en el cobro de las subsidiaciones de los Préstamos Hipotecarios al que se hace
referencia en el apartado 2.2. del Modulo Adicional no tendré la consideracion de retraso
en el pago de débitos vencidos de las correspondientes Participaciones Hipotecarias.

“Participaciones Hipotecarias No Fallidas” significa las Participaciones Hipotecarias

que a una fecha no se encucntren considerados como Participaciones Hipotecarias
Fallidas.

“Periodo de Cobro™ significa un periodo que coincide con el mes natural.
Excepcionalmente, el primer Periodo de Cobro serd el comprendido entre la Fecha de
Constitucidn y el iltimo dia del mes de julio de 2009.

“Periodo de Devengo de Intereses” significa los dias efectivos transcurridos entre cada
dos Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la
Fecha de Pago final. El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzara en la Fecha
de Desembolso, incluida, y finalizard ¢n la primera Fecha de Pago, excluida,
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“Periodos de Liquidacién” significa los dias efectivamente transcurridos entre dos
Fechas de Liquidacién consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la altima.
Excepcionalmente, el primer Periodo de Liquidacion tendrd una duracién equivalente a
los dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de Constitucidn, incluida, y el 26 de
noviembre de 2009, excluido.

“Préstamo(s) Hipotecario(s)” significa los préstamo(s) hipotecario(s) transferidos por
IBERCAJA al Fondo mediante la emision de las Participaciones Hipotecarias.

“Préstamo Subordinado” significa ¢l préstamo otorgado por IBERCAJA al Fondo para
el pago de los gastos iniciales del Fondo correspondientes a la constitucién del Fondo y a
la Emisién de los Bonos y cubrir ¢l desfase correspondiente existente en la primera Fecha
de Pago del Fondo entre el devengo de intereses hasta dicha Fecha de Pago y el cobro de
los intereses de los Préstamos Hipotecarios anteriores a la primera Fecha de Pago.

“Pricewaterhouse Coopers” significa Pricewaterhouse Coopers Auditores, S.L.

“Real Decreto 716/2009” significa el Real Decreto 716/2009, de 2 de mayo, por el que
se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién
del Mercado Hipotecario, y otras normas del sistema hipotecario y financiero.

“Real Decreto 926/1998” significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que
se regulan los fondos de titulizacidn de activos y las sociedades gestoras de fondos de
titulizacién,

“Real Decreto 1310/2005* significa el Real Decreto 1310/2003, de 4 de noviembre, por
el que se desarrolla parcialmente 1a Ley 24/1988, en materia de admisién a negociacion
en mercados secundarios oficiales, de ofertas pablicas de venta o suscripcidén y del folleto
exigible a estos efectos,
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“Real Decreto 1/2002”, significa el Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, de medidas de
financiacién de actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo del Plan 2002-
2005,

“Real Decreto 801/2005”, significa el Real Decreto 801/2005, de | de Jjulio, que aprueba
el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda,

“Real Decreto-Ley 2/2008", significa ¢l Real Decreto-Ley 2/2008, de 21 de abril, de
medidas de impulso a la actividad econdimica.

“Reales Decretos” significa conjuntamente, el Real Decreto 1/2002, y el Real Decreto
801/2005, de medidas de financiacién de actuaciones protegidas en materia de vivienda y
suelo, que regulan los Planes Estatales de vivienda, 2002-2005 y 2005-2008,
respectivamente.

“Recursos Dispouibles” significa las cantidad depositada en la Cuenta de Tesoreria en
cada Fecha de Pago, que serd la suma de (i) los ingresos obtenidos de las Participaciones
Hipotecarias en concepto de principal e intereses corrientes, que corresponden a los tres
Periodos de Cobro inmediatamente anteriores (incluyendo la eventual subsidiacion de
principal o intereses que pueda corresponder), (ii) el importe en concepto de Avance
Técnico solicitado al Cedente y no reembolsado, (iii) el Fondo de Reserva, (iv) los
rendimientos de los saldos de la Cuenta de Reinversion, (v) la Cantidad Neta percibida en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de Intereses o, en caso de incumplimiento, de
su pago liquidativo y (vi) en su caso, otros ingresos procedentes de los Deudores por
conceptos distintos a principal e intereses corricntes de los Préstamos Hipotecarios que
corresponden a los tres (3) Periodos de Cobro inmediatamente anteriores, excepto para la
primera Fecha de Pago, que seran los correspondientes a los cuatro (4) Perfodos de Cobro
inmediatamente anteriores a esa Fecha de pago.

“Reglamento 809/2004”, significa Reglamento (CE) n® 809/2004 de la Comision, de 29
de Abril de 2004,

“Saldo Inicial de las Participaciones Hipotecarias”, significa la suma del principal
pendiente de vencimiento de todas las Participaciones Hipotecarias en la Fecha de
Constitucién.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonas®, significa la suma del principal
pendiente de vencimiento més el principal vencido Y no pagado a una fecha de todos los
Bonos que integran cada una de las Series.

9J6011076
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“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos de la Serie A(G)”, significa la suma
del principal pendiente de vencimiento mas ¢l principal vencido y no pagado a una fecha
de todos los Bonos de la Serie A(G).

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones Hipotecarias”, significa
la suma del principal pendiente de vencimiento més el principal vencido y no pagado
(incluidos los importes correspondientes a las subsidiaciones de los Préstamos
Hipotecarios vencidos y no abonados por el Ministerio de la Vivienda) a una fecha de
todas las Participaciones Hipotecarias,

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones Hipotecarias No
Fallidas”, significa la suma del principal pendiente de vencimiento més el principal
vencido y no pagado (incluidos los importes correspondientes a las subsidiaciones de los
Préstamos Hipotecarios vencidos y no abonados por el Ministerio de la Vivienda) a una
fecha de todas las Participaciones Hipotecarias No Fallidas.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los Bonos”, significa la suma del
principal no vencido de los Bonos de cada una de las Series.

“Saldo de Nominal Pendiente de la Serie A(G)”, significa el principal no vencido de los
Bonos de la Serie A(G).

“Saldo Nomina! Pendiente de Vencimiento de las Participaciones Hipotecarias”,
significa el importe de principal no vencido de las Participaciones Hipotecarias.

“Series” significa, conjuntamente, todas las series de los Bonos, es decir, la Serie A(G)y
la Serie B,

“Sociedad Gestora”, significa Titulizacion de Activos, S.G.F.T, 5.A.

“S&P”, significa STANDARD & POOR’S ESPANA, S A.

“TAA”, significa tasa efectiva anual constante de amortizacion anticipada o prepago.

“Tipo de Ynterés Nominal”, significa el tipo de interés nominal, variable trimestralmente
y con pago trimestral, aplicable a cada una de las Series y determinado para cada Perfodo
de Devengo de Intereses que serh el que resulte de sumar (i) el Tipo de Interés de
Referencia y (ii) un margen para cada una de las Series segin el detalle de la Estipulacién
16.1.4 de la Escritura.
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“Tipo de Interés de la Parte B”, significa la suma del (i) Tipo de Interés de Referencia
de los Bonos para el Perfodo de Devengo de Intereses en curso, y (ii) de un margen del
0,90%.

“Tipo de Interés de Referencia”, significa el tipo de interés de referencia de los Bonos,
conforme se¢ establece en la Estipulacion 16.1.3 de la Escritura.

“Titulo Maltiple”, significa el titulo miltiple representativo de las Participaciones
Hipotecarias.

“VPOQ", significa Vivienda de Proteccién Oficial




ANEXO 5

RELACION DE PRESTAMOS
HIPOTECARIOS
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-—e TITULO MOLTIPLE REPRESENTATIVO DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS EMITIDAS POR

berCoje

El presente Titulo Miltiple rep 6,049 Participaci Hip ik con un
valor nominal totel de 409.499.999.99 euros sobre 6.049 hipotecarios
(los “Préstamos Hipotecaries”) cmitidos por Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Zargoza, Amgén y Rivja (IBERCAJA) (in “Entidad Embors™), con
domicilio social en Zamgoza, plaza Basilio Parafso, n* 2, fnscritm en o Regisiro
Mercantil dc Zaragoza ol Tomo 1.194, Folio 23 y Hoja nimero Z-4862; y con
CLF, mo-m,mmmeuuduummm.

El presente Titulo Miltiple se emite s favor del Fondo TDA [BERCAIA 1CO-
FTVPO, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, constituido mediants escriturs plblica
otorgada cl 15 de julio do 2009 ante el notario de Madrid D, Manued Richi Alberti
(la “Escritura de Constitucidn™) tepreseniado y sdminisirado por Titlizacion de
Activos, S.A., Sociedsd Gestora de Fondos de Titulizacitn, con domicilio en
Madrid, Orense, 65, NIF A/80352750 & inscrita en el Regiatro Mercantil de Mudrid
al Tomo 4280, Falio 170, Seccidn 8, Hoja M-71.065.

Las Participacioncs Hipotecarias rep as en el p Titulo Muhiple g
unim-lmmdeluﬁuﬂolidehl.ey:llﬂl,dnljdemdeﬂngu}widn
del Mercado Hipotecario (1a "Ley 2/1981), del Real Decreto 71672009, de 24 de
lhil,purdqmudumulhndmildmupmdehL:yZ/l”l.(d“Rul
Dmﬁo'llmmr)ydelllzyl9/l992,de7dejlliq,sobumimende
Socicdades y Fondos de Inversitn Immobiliaria y sobre Fondos de Tikdizacion
Hipotecaria, y demés normativa que resulls aplicable,

1
Luwmbﬁmduhnﬁﬁunmﬂipmmﬁmdeluqmpmidmh
Pmicipmiummpomﬁummnduendmﬂmhndemhmel
anexo al mismo, que coincide con el Anexo 35 de la Escriturs de Conshitcidn

2 Carncieristicas B ins e Ing 5 oy
Cada uno de las Purticipaciones jas reg dos en ¢l p Tiwlo
MﬁltucmﬁmamhymuMgmdlmMMhm

LAL)

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA (IBERCAJA) A
FAVOR DE TDA IBERCAJA ICO-FTVPO, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

La liquidsckn al participe do les cantidades en cancepto de principal y de i ,
mmmdbﬂuwhﬁnﬂdﬂ&ﬁmdemmmuﬂmmuﬁa,u
vediuteullfomu.phmyﬂmhmemﬂecidnsmhﬁuﬁhnde%ﬂitucibn.

Lolmlmlimpnrhﬁnmhdﬂmhomﬂmdpaumlinnnmhwﬂm
que el participe notifique « la emisora por escrito.

3. Fakade naxn ¢l deudor hipotecariy
uEmkthmhuumummpmabilidndllmmporelimpumdehs
presiatirios i garantiza directa o indi ite ¢l buen fin de In operwcion, ni
otorgark garantiss o svales ni incurmird en pactos de pra de las Participaci
llm‘ h.

La ejecucion del Pré Hipotecars ponde & la Entidsd Emisoms y al
titwlar de: s Participacion Hipotecaria en los tdmi blecidos en el Aticulo 31
del Real Decreto 716/2009.

Sin perjuicio de Jo anterior, e participe tendrd accidn ¢jecutiva contra Ja Entidsd
Eminors para Ia efectividad de kn el de la misma por principal, intereses
y demis conceptos, siempre que f incumplimiento de tal abligacién no sea
consecuencia de la fhita de pago del prestatario.

4, Custodia y sdministraciin

Demudnmloplwimundmlozﬁ_sddkulﬂeumﬂm,h
Elumanh«amhumodhyadnﬁnlsmmdelw Préstarncs
Hip ios y vendrd obligada a realizar 108 sean nhecosarios pam la
efectividad y buen fin de Jos mismos.

ummiéndehsﬁemmwﬂipomﬁmmmmmﬁdaporel
participe, afectara a las Panicipaciones Hipotecarias y & su tinshr,

5. Irnmamisién de las Participacioscy Hipotecarins
umbiouymdnhhrﬁciplcmﬂipommmnmenel

wno de los 5,049 Pré Hip jos cuyas 1 e rel en e
anexo al mismo y devenga un interés igual al tipo de interds nomi | que devengus,
en cada €] pré hipotecario en i

usticipncimmHipumiuseanimporelmimmplmmmmde

imisnto de los Pre ias participados y dan derecho al particip
arecibir los pagos que & partir del dia de la emisid licen kos p 108, Con Las
wmpcionumviﬂmendaiguimupﬂxnfo,uiwmmlquierMMﬂueu
derive de los Pre Hip ioa, siempre que todos cllos correspondan a fas
Pasticipaciones  Hip ins. Las Participaci Hipotecarias comenzarin a
M-maxmmmum&nmwmum.

devengar
incluida

M*mmmermlummwuwudpe
mhmmmqmmihhﬂwmhonmeHMm
como administrador de fos mismos, incluyendo los derivad de cualquier derocho
mdmnwdomummmsumhﬂemﬁmim
derivadas de polizas de seguro, pagos efectund por posibles g , 5i en ¢
moumwmmdmummhmmdeimde
demor, it por recl n de recibos impagados, comisiones de

h i : 3

2, asxl  come

p e Titulo Maktiple esti limitada » inversores cualificados, no pudiendo ser
adaquiridas por e piblico no especislizade. Los titulares de las Participaciones
Hipotecarias deberdn notificar a Ia Entidad Emi Ias ferencins de lay
Participaciones Hipotecarias, asf como Jos cambios de domicilio, 8 efectos de la
imccixhndedidmdlmmdUhoupecinllqueumﬁereelmlculondel
Real Decyeto 716/2009. El adauirente deberd tambidn indicar a la Entidad Emisora
una cuenta de pago.

Ninguna responsabifidad serd impitable a la Entidad Emi que efecrie las
notificaciones o los pagos pondi ahp que figure en sus libros
como Gitimo titular de las Participeciones Hipoteearias y en ef domicilio de dicho
titular que conske en aquedios,

6. Yarigs
Enmdemmmmmmidaomloddpmmwﬂmh,d
participe podrk obtener de la Entidad Bmi un duplicado del titwlo destruido,

extravindo o sustraido. Para cllo senk necesario dar cuenta a Is Entidad Emisora con
la declaracién de no haber transmiitido el titulo,

wﬂqui«mmhhﬂomplido.qmmmlh""'“

Adicionaimente, el participe tendrd derecho a percibir Ia totalided de las cantidad
devengadas por log k bsidios de ks Pré Hipotecarios que se
abonen u Ia Entidad Emisors, y que pondenin bien 3 un importe fijo bien & un
m*wum«mmammemummmh
préstamo cualificado, de conformidad con lo estab ido en el Real Decreto 1/2002,
delldem.demedidndeﬁmwndemmmﬁdummdade
vMMymeloddPhnmzot)Sy melRulDeumwmws,dnldejulio.
que aprucha el Plan Estatal 2005-2008, para fxvorecer ef acceso de los ciudadanos a
Ia vivienda. En relacidn con dichos subsidi el participe tendrd derecho & los
mmﬁnhnmlmdeh&dwdellmdenddMMMdeh
VMthqumﬂmhmnmﬁhmMMm
rw‘:! i Pk Tos subsidios dovengadas desde csa

Adi

ioralmenie, dan derecho a su titular & percibir lns cantidades,
en pago de principal o ing d¢ los Préste Hipotecarios
mﬁdpdm,mwdpminumumainmmmwm
Jjudicial o procedimicnto ial en I8 ejecucion de (ax garamiss hipotecarizs, por Ia
cnajenacidn o explotacién de los i bics adjudicados 0 como ia de
luciuduejecmimm,mmdnwénywn‘ T de iy fincas en
proceso de cjecucitn.
u&nﬁad&nhonmmhsplgmqwmmeWﬂ
i i . los i

P pe cn plo de inte: Qe establ In legislacion
vigente.

Nﬂm.o

EX titular de s Particip Hig ins tendrd derecho a solicitar de Ia Enridad
Emi La emision de nusvos tiulos unitarios o Itiples rep ivos de una o
vatisy Participaciones Hipotecarias de los g dos por ¢l p Titulo
Muiltiple, que le serdn canjeados por ésie.

La ipxitn o adquisicion de las Participaci Hi el

mvocimienmdemdul-mmkﬁemeimplhmdmaimoadquimh
nmﬁﬂnqmmhdehmm&mmw.mwmmm&w
wmmhaplmdndebmvmmlwnnmsyiﬁnlom

ignado  expecifi e las dici y tsth de Jas
Mdmﬂwumwgidummum.uumahuublecidomh
Mm&mwmhuﬁmndehs?mmosmmhsymlg
normativa splicable.

uE\lidadEmim:yelﬁmlumMmmmmdeluPuﬁcimim
Hip ins ¢ T 2 bos Juzgados y Tribunales de Ia ciudad de
Mldridpnnuulmierumiﬂnquepmdasmimumnhciénomlu
Participaciones Hipotecarias,
En Macdkid a 15 de julio de 2009
Cajade Ahorros y Monte de Piedad de Zaragora, Amgon y Rioja (IBERCAJA
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ANEXO 6

CARACTERISTICAS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS




ANEXO 6

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados a partir de una cartera de préstamos hipotecarios VPO
concedidos por el Emisor de las Participaciones Hipotecarias. Estos préstamos VPO han sido
concedidos por los procedimientos habituales de concesién de préstamos VPO y son
administrados por la Entidad de acuerdo con las normas de gestion habituales y comunes
para este tipo de préstamos. Los préstamos pueden ser reembolsados anticipadamente.

Los préstamos VPO seleccionados para la operacion tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacién: Las cuotas de amortizacion, son fijas. Las formulas para el
célculo de las cuotas son las siguientes:

Cuota constante:
- K*i*(1+i)
(1+i }V-1

donde:

r
=N*d
00*d ’

siendo;

=  Cuota ( Amortizacion + Intereses)

=  Principal residuat
di=  Frecuencla de pago; di=12 (mensual); d>=4 (trimestral)
r= Tipo de interés anual porcentual

=  Pazo en aflos

- Intereses: Los métodos utilizados para el calculo de los intereses son los siguientes:

d,*100
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Amortizacion: En cada vencimiento el calculo de la amortizacion de principal se realiza
por diferencia,

Tipos de interés:

. Méximo 3,938%

. Minimo 3.677%

. Media ponderada  3,723%
Vencimiento residual: Superior o igual a 159meses

Vencimiento residual medio ponderado: 211 meses

Ultimo vencimiento: marzo/2033

Criterios de seleccion de la cartera

Los préstamos hipotecarios VPO que han originado las Participaciones Hipotecarias
agrupadas en el Fondo han sido seleccionados con los siguientes criterios:

a.
b.
c.

d.

Concedidos por el Emisor de acuerdo con sus procedimientos habituales;
Administrados por la misma entidad que los concedio;

El tipo de interés de los préstamos es variable;

Con periodos de liquidacién mensuales;

Con mismo sistema de amortizacion:

En la fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendran pagos pendientes por
un plazo superior a 30 dias;

Estan garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera
hipoteca sobre el pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestion;

Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos a personas fisicas residentes
en Espafia, no siendo éstas empleadas de la entidad Cedente, con el objeto de
financiar la adquisicién de viviendas situadas en territorio espafiol;

Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y en
su totalidad a los deudores hipotecarios, no teniendo constancia la entidad cedente de
la existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas;

Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacion previa por sociedades de
tasacién debidamente inscritas en el Banco de Espafia y aprobadas por los mismos,
estando acreditada dicha tasacion mediants la correspondiente certificacion. Las

3J6011050




tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en la legislacién
sobre el mercado hipotecario;

E} valor de tasacion considerado a efectos de todos los célculos ha sido el valor
maximo legal de venta que figura en los certificados notificados por las
correspondientes Comunidades Auténomas seguin la legislacion vigente,;

El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios que respaldan las Participaciones Hipotecarias no excede del 80% del
valor de tasacion de las viviendas hipotecadas, en garantfa del correspondiente
Préstamo Hipotecario,

. Los Préstamos Hipotecarios no estén instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portadar;

Los Préstamos Hipotecarios no estén afectos a emisién alguna de bonos hipotecarios
ni han sido instrumentados en otras participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmision de hipoteca;

Los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos segin criterios de mercado;

. La antigiiedad de todos los Préstamos Hipotecarios no es inferior a un (1) aho;
Ninguno de los Préstamos Hipotecarios ha estado en situacion de mora, segln la
definicion del Banco de Espafa en su circular 04/2004, durante los Gltimos doce
meses de vida del Préstamo Hipotecario;

Los Préstamos Hipotecarios estdn garantizados por hipoteca inmobiliaria sobre
vivienda de proteccion oficial (VPO).
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ANEXO 7

MEMORANDUM INTERNO SOBRE
CONCESION DE PRESTAMOS
HIPOTECARIOS




Meétodo de creacién de activos

Los Préstamos Hipotecarios acogidos a los convenios de vivienda protegida, que hayan sido
firmados con el Ministerio de Vivienda han sido concedidos por el Cedente siguiendo sus
procedimientos habituales, los cuales se encuentran descritos en el documento “Memorindum
sobre Mecanismos de Concesién de Préstamos”, anexo a la Escritura de Constitucidon, que a
continyacion se resume:

a)  Descripcidn del proceso

A solicitud del cliente, la oficina realiza un primer estudio y valoracién para la concesion de la
operacion de préstamo hipotecario. El contacto con el cliente es siempre a través del gestor
comercial o director de la oficina.

La solicitud del cliente puede llegar a IBERCAJA por las siguientes vias:
a) El solicitante ya es cliente de 1a Entidad.

b) El solicitante no es cliente de la Entidad y lo presenta algun cliente, bien porque sea conocido
o familiar, bien porque es el comprador de la vivienda que nuestro cliente vende y necesita
financiacién.

¢) El solicitante no es cliente de la entidad, pero plantea su solicitud por ser Entidad
colaboradora en la gestién y financiacién de dichos convenios.

d) Fl solicitante compra una vivienda cuya construccion ba sido previamente financiada por
IBERCAJA al Promotor y éste tiene financiacién convenida (subrogados).

b)  Concesion directa (hipotecario individual)

Habitualmente en la primera entrevista con el cliente se obtiene informacién referida a la
vivienda que el cliente desea adquirir, si existe un plazo para la compra, necesidades de
financiacién, disponibilidad de ahorro previo, y si ya ha solicitado la Resolucién de
reconocimiento de financiacidn convenida y ayudas a la Comunidad Auténoma.

Es posible que en ese primer momento s¢ pueda formalizar la operacién y ¢l solicitante plantee
ya el inicio de la tramitacién de su solicitud, Una vez que el solicitante ha planteado la
operacién y ha aportado la documentacién e informacién solicitada, la oficina inicia la
tramitacién y el estudio de la operacitn.

La documentacidn que debe aportar el cliente es la siguiente:
Para trabajadores por cuenta ajena

- Fotocopias D.N.L/ NLLF. de todos los intervinientes.

- Dos tiltimas néminas o certificacién de haberes.

- Ultima declaracién de la Renta,

. Impuesto sobre el Patrimonio (¢n su caso).

- Justificacién documental del origen y destino de la operacién (contrato de compraventa,
presupuesto, proyecto de inversion, relacién de pagos, etc.)

- Fotocopia de la escritura de propiedad del inmueble a hipotecar o en su caso, de la
escritura de declaracion de obra nueva.

- Justificacién del pago del IBL




0272009

FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMLN!OS P TAS.ALF S

- Nota Simple Registral actualizada.

- Folocopia de las capitulaciones matrimoniales inscritas en el Registro Civil (en su caso).
- Fotocopia de la resolucién judicial inscrita en el Registro Civil en caso de existir
sentencia firme de separacién matrimonial o divorcio,

- Resolucién de Reconocimiento de financiacién convenida y derecho a ayudas

Para profesionales y auténomos
Ademas de la documentacion anterior que les sea aplicable:

- Seguros sociales, declaraciones de IVA afio en curso y resumen afio anterior.
- Ingresos trimestrales a cuenta a Hacienda, si est4 obligado.

Una vez que el cliente ha planteado la operacién y aporta toda la documentacién e informacién
solicitada, se inicia por parte de la oficina la tramitacién y ¢l estudio de la misma. La
tramitacion del expediente se realiza automatizadamente por patte de la oficina, soliciténdose la
tasacion, informacion de la CIRBE y fichero de morosos, ademas del informe juridico
correspondientc a la Asesoria Juridica de la entidad, donde se describen las propiedades, la
situaci6n juridica de los intervinientes y un resumen de cémo proceder en la formalizacién para
que sea juridicamente correcta,

Obtenida toda la informacién se efechia un estudio de la viabilidad de la inversi6n, incluyendo
la evaluacién mediante el programa de scoring. El criterio principal de concesién es el andlisis
de la capacidad de reembolso del cliente para la operacion solicitada en los plazos establecidos
para ello, considcrando las garantias adicionales como un apoyo a la operacién, pero en ningin
€aso como criterio de decision.

Reunidos todos los datos, la oficina decide la concesién o no de la operacién si estd dentro de
sus atribucioncs, o bien la propone para su aprobacién a un nive! superior de decisién que tenga
capacidad para ello.

Una vez autorizada la operacién por la instancia pertinente, y obtenida la aprobacién del
Ministerio de Vivienda, se prepara la documentacién necesaria para su formalizacion, se firma
la escritura ante Notario y se ejecutan los tramites legales que sean necesarios para considerar
finalizada la formalizacién de la operacion.

c Promotor (subrogados)

En el caso de préstamos subrogados, es el promotor quien facilita a IBERCAJA una relacién de
los compradores de viviendas, asi como copia de los contratos privados de compra. La oficina
realiza la gestion comercial con los clientes para conseguir su vinculacion previa a la
subrogacion de la hipoteca y solicitar la documentacién necesaria para el estudio de la
operacion.

d)  Sistema de Cobro

Una vez formalizada la operacién de préstamo todos sus datos se integran en }a aplicacidn
informética de préstamos para realizar todos los procesos de administracién de forma
automatizada. En la formalizacion de la operacién el prestatario autoriza cl cargo dc los
vencimientos del préstamo en una cuenta de ahorro a su nombre abierta en la entidad. Cada
operacién de préstamo ticne en su registro informacién del cuadro de amortizacién, de forma
que al llegar cada una de las fechas de vencimiento previstas en el mismo se desencadena el
proceso de facturacin: se contabiliza el vencimiento y se procede a su cobro al cliente,
mediante cargo en cuenta, actualizando los datos de situacién del préstamo. El recibo para el

9J6011048




cliente se emite en el momento en que se carga en cuenta el importe de cada vencimiento y se
envia al domicilio del prestatario por los procedimientos habituales de envio de correspondencia
de la entidad.

Recuperacién de riesgo
1.- Gestién de morosos.

1.1.- Recuperacion de Inversién Irregular,

La Unidad de Recuperacién de Inversion Irregular tiene asignadas las funciones de seguimiento
del Riesgo en Situacién Irregular.

El proceso de recuperacién comienza en el momento en el que se produce una incidencia de
cobro y finaliza cuando se recupera la deuda. Desde el momento en que se produce el impago se
genera un “Expediente de Clientc” en la aplicacién interna GESIM, para que signiendo un
circuito automético de recobto sea gestionado por cada uno de los elementos implicados ¢n la
recuperacion.

GESIM contiene toda la informacién actualizada del cliente y de sus operaciones en situacién
irregular.

I'ras 1a aparicién del impago es la Oficina quien interviene, revisa los datos y anota en GESIM
las gestiones realizadas. Permanece bajo su gestién durante un plazo de 35 dias en el circuito de
menor cuantfa (impago inferior a 10.000 € y suma de operaciones en situacion irregular inferior
a 300.000 euros), después pasa el cliente a una Empresa Externa de Recobro durante 40 dfas.
Pasado este plazo va a "Decisi6n” e inicio de preparacion de demanda. En el circuito de cuantia
mayor (impago superior a 10,000 € y global de deuda del cliente superior a 300.000 €)
permanece en la oficina durante los75 dias. Para las empresas carterizadas permanece en la fase
de Gestor de Empresas durante los 75 dias "Circuito de Empresas Carterizadas”,

En ¢l primero de ellos, el dia 36 pasa a una Empresa Externa de Recobro, quien asume la
responsabilidad de la gestion directa de la deuda iregular durante 40 dias, siguiendo siempre las
directrices establecidas por nuestra Entidad, contactan telefénicamente, remiten cartas o visitan
al cliente al objeto de conseguir un compromiso de pago y realizar un seguimiento del mismo
hasta su materializacion. En los tres circuitos, llegado el dia 75 de impago las operaciones pasan
a fase de decision, donde se analiza la posibilidad de recuperar la deuda por via judicial. En caso
afirmativo, se inicia la preparacién de la documentacién para interponer demanda. Ambas
actuaciones las realiza una empresa externa contratada (GEASA). Para deudores con importe de
deuda superior a 500.000 €, es la propia Unidad de Recuperacion de Inversion Lrregular quien
toma la decisién y prepara, en su caso, la documentacién.

Antes de entrar en fase de decisién, GESIM genera de forma automética tres escritos dirigidos a
los deudores, a los 10, a los 25 y a los 75 dias de impago, solicitando la regularizacion de la
deuda con distinto contenido en funcién de la antiguedad. Ademéas de estos escritos, la
aplicacién de préstamos emite a los 7 dias de cada vencimiento impagado las correspondientes
cartas de reclamacion,

A estos efectos se entenderd por fase de decision el estado previo a la preparacion de demanda y
posterior a las actuaciones de recuperacién que se realizan en la oficina de duracion iguala162
dias.
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Las acciones que han llevado a cabo ¥y sus resultados se integran diariamente en GESIM. La
informacién facilitada por dicha aplicacién servird, Junto al resto de informacién, para que la
Empresa contratada para la preparacién de demandas adopte la decision de continuar, o no, con
la preparacién.

Los clientes que no son demandados judicialmente continian siendo gestionados por
Compafifas Externas de Recobro (GEASA y GESIF). Los litigiosos, por LEGALIA.

1.2.- Participacién del 4rea juridica en la gestion de morosos.

La Empresa contratada para la preparacién de Jas demandas, es la encargada de preparar la
documentacion requerida para presentar la demanda de todos los clientes que mantengan una
deuda superior a 1.000 euros y lleven mas de 75 dias de impago.

Una vez preparada la documentacion del expediente, se envia a Asesor{a Juridica, que a su vez
lo envia a cada Responsable Juridico de la correspondiente Direccién Territorial, quien lo asigna
a un letrado y procurador debiendo estar interpuesta la demanda en el plazo de tres dias. La
Unidad de Recuperacién de Inversién Irregular realiza un seguimiento para supervisar los
procedimientos a partir de una determinada cuantia,

Asesoria Juridica participa ademés en el Comité de Inmovilizado, donde se controla todo e}
proceso de adjudicacién de inmuebles procedentes de subastas judiciales promovidas por la
Entidad.

Ademas de realizar el seguimiento de los acreditados en situacién concursal, Asesorfa Juridica
coordina las actuaciones y gestiona de forma directa los aspectos econdmicos de los expedientes
al objeto de obtener la solucion més favorable para la Entidad.

2.- Situaciones contables.

2.1-Mora,

La Circular del Banco de Espafia n° 4/2004, de 22 de diciembre establece la calificacion de
riesgo dudoso en los siguientes casos:

A) Por razén de la morosidad del cliente; a los 90 dias de impago se reclasifica a dudoso
el importe total de la operacion.

B) Por razones distintas de morosidad del cliente: cuando se presenten dudas razonables
sobre su reembolso total,

Los riesgos de acreditedos en concurso de acrcedores se reclasificaran a inversién normal
cuando el acreditado haya pagado al menos el 25% de los créditos o hayan transcurrido 2 afios
desde la inscripcion en ¢l Registro Mercantil del auto de aprobacitn del convenio de acreedores,
Las operaciones reclasificadas a inversién normal (mencionadas en los dos pamrafos anteriores)
tendran la consideracién de “Créditos Reestructurados” ¥ se identificaran como de Seguimiento
Especial.

Las aplicaciones estan programadas para quc las operaciones se reclasifiquen automiticamente
a dudoso cuando cumplen los requisitos establecidos en la Circular, realizdndose al mismo
tiempo la debida provisién por insolvencia.

2.2.- Litigio.

Es la situacion que refleja contablemente la interposicion de una demanda judicial.
Contablemente, se da por vencida la operacién (el riesgo pendiente) y se cancela operativamente
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en la aplicacién central (HOST). Al mismo tiempo, s da de alta en la aplicacién SEDAS, donde
se realizard su seguimiento contable y procesal.

2.3.- Activo en suspenso / fallidos.

Contablemente, la operacién que se¢ reclasifica a activos en suspenso se cancela en el HOST
(dejando de estar operativa por las Oficinas) y se incorpora en la aplicacién SEDAS, que
informa semanalmente al HOST de los saldos pendientes. Si la operacién se encuentra en
litigio, y consecuentemente contabilizada en SEDAS, se modificard dnicamente a efectos
contables.

3.. Procedimientos de gestién de fallidos.

Conceptualmente distinguimos tres categorias de fallidos:

A) Los contratos en los que prescriben las acciones legales para su recuperacién (fallido
definitivo).

B) Ia deuda condonada en base a un acuerdo extrajudicial de pago (fallido no exigible).

C) Las operaciones que se catalogan como irrecuperables por falta de bienes para
continuar / iniciar con el procedimiento (fallido exigible).
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ANEXO 8

INFORMACION A REMITIR A LA
 SOCIEDAD GESTORA POR EL
CEDENTE, COMO ADMINISTRADOR DE
LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS




Informacion a remitir a la Sociedad Gestora por el Cedente, como administrador de los

Préstamos Hipotecarios

Como méximo una vez al mes, a entidad administradora de los préstamos debara entregar & la Socledad Gestora toda la Informacien ralativa a
los Préstamos Hipotecarios cedidos al Fondo, que afecte a 1as cantidades a recibir por el Fondo, asl como tada la informacion necesaria,
correcta y complets, para dar cumplimiento a |as obligaciones de informacién del Fondo que reglamentariamente estén establecidas o puedan

establecerse en un futuro.

La informacion mencionada deberd ser enviada a la Sociedad Gastora como imo durante_log primeroa cincg dias habiles de cadg mes,
racogiéndose en allos la informacion de los pré \ativa al periodo correspondient
CAMPOS oo it s DESCRIPCION. —
COD_BANCO Codigo de la entidad
ID_PRESTAMO \dantificacion del préstamo
FECH# Afio y mes de jos datos
PAGO_PRINC naresos de regular y recuperacionss da principal del particular
FECHA_AA Fecha de amortizaclén anticipada
AA mporle de la amortizacién anticipada
PAGO_INTE ngresas de regular y recuperaciones de interég del particular
IMPORTE_ACTUAL Principal pendienie de vencer del préstamo mas {a mora de principal del particular
PRINCIPAL_TEQ Principal pendiente do vencer del prestamo
FECHA_PAGO Fecha de vencimiento del préstamo
VENC_PRING importe de principal del periodo gue Ie vence al particular
VENC_INTE importe de interés del periodo que le vence al particular
TIPO_ACTUAL Tipo da interéa vigente del préstamo
TIPO_DIF Tipo difergnclal o margen del préstamo qué 86 aplica al tipo aclual
TIRO _DIF_SIG Signo del tipo diferencial 0 margen
FECHA_TIPO_ACT

Fecha a partlr de Ia cual se aplica el lipo de interés vigente

FECHA_FINAL_VIGENTE
MORA_PRINC
MORA_INTE

Fecha final de amortizacion del préatamo.

Im) de princi) ue Corres) @ al particular

Impago de interés que corresponds al particular

MESES_IMPAGO

Meses lranscurmidos desda la mora mas antigua del particular

ANULACION
TIPO_REF

VENC_INTE_SUB
PAGO_PRINGC_SUB

VENC_PRINC_SUB

Se rellana con "1" cuando el registro contiene informacion que anula datos anteriormente enviados. Con "0" indica
que los datos son normailes

Tipo da refarencia que se aplica al tipo de interés vigente

importe de principal que le vence al minislario en el pefiodo (im gubvencionado de principal)

Impore da inlerés que e vence al ministerio en el pariodo (importe subvencionado de interés
ingregos de ragulal de retrasos ga principal del ministerio (sobre of Im| e subvencionado

PAGO INTE SUB

ngresos da regular y pagos de retrasos de inferés del ministerio (sobre al importe subvencionado’

PORCENTAJE_Sue

Porcantale que se apiica a la cuota del préstamo para calcular cual es la pane subvencionada en el periodo

IMPORTE_FIIO_SUB

RETRASOS_PRINC_SUB ||

mporte fijo de subvencion que se aplica a la cuota de gada periodo

Rerasos al pago acumulados de principal del ministgrio

RETRASOS_INTE_SUB

MESES_RETRASO

Ralrasos al pago acumylados de interds de ministerio
Meses ranscuffidos desde el relrago mas antiguo de pago por parie del minislerlo

FECHA_INICIO_DIFER

Fecha de Iniclo del pago diferido del préstamo

FECHA_FIN_DIFER

Fecha de finalizacion de pago diferido del préstamo

ESTADO_PRESTAMO

. CODIGO

Estado del prastamo. (Ver Tabla Estado Présiamo)
T rABLAESTADO PRESTAMO. [T

N

Prégtamo an BB nofmal

Préstamo “congetado”. Préstamo cornt ambas cuotas (principal @ interés) con el pago diferido

[
3

Préstameo con pago de principal diferide

Préslamo con pago de interés diferido

Préstamo fallido en el periodo en curso (Nueva fatliclo)

W
3

Préstamo fallido en periodos anteriores

I-___--_---_-_-
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