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1.1.1.

1.1.2.

1.2.1.

1.2.2.

Personas que asumen la responsabilidad por el contenido del folleto

Nombre, apellidos y D.N.I.

Don José Gracia Barba con D.N.I. nimero 40.258.198-X como vocal del Consejo de
Administracion de Metrovacesa S.A., con domicilio social en Madrid, Plaza de
Carlos Trias Bertran n° 7-62 planta, N.I.F. A28017804 y en su nombre y
representacion en virtud de facultades expresamente conferidas por la Junta
General de Accionistas de 6 de mayo de 2004, asume la responsabilidad por el
contenido del folleto.

Manifestacion de la persona responsable del folleto

Don José Gracia Barba confirma la veracidad del contenido del folleto y que no se
omite ningun dato relevante ni se induce a error.

Organismos supervisores

El presente folleto adaptado al modelo RED1 ha quedado inscrito en los registros
oficiales de C.N.M.V. con fecha 2 de Septiembre de 2004, que se complementa con
el folleto continuado registrado en la CNMYV con fecha 4 de agosto de 2004.

Se hace constar que el registro del Folleto por la Comision Nacional del Mercado
de Valores no implica recomendacién de la suscripcion o compra de los valores a
gue se refiere el mismo, ni pronunciamiento en sentido alguno sobre la solvencia
de la entidad emisora o la rentabilidad de los valores ofrecidos.

Los valores objeto de la presente emision, no requieren autorizacién o
pronunciamiento administrativo previo, distinto del registro de su folleto en la
Comisioén Nacional del Mercado de Valores.

Nombre, domicilio y cualificacion de los auditores que han verificado las
cuentas anuales de los tres ultimos ejercicios

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de METROVACESA, S.A. del
ejercicio 2001, 2002 y 2003 han sido verificadas por DELOITTE & TOUCHE
ESPANA, S.L. y BDO AUDIBERIA AUDITORES, S.L..

DELOITTE & TOUCHE ESPANA, S.L., estd domiciliada en la calle Raimundo
Fernandez Villaverde, 65. 28003 - Madrid.

BDO AUDIBERIA AUDITORES, S.L., estd domiciliada en la calle Juan Bravo 3 - B
Bajo izquierda. 28006 - Madrid.

Los informes de auditoria han resultado favorables y sin salvedades en los
mencionados ejercicios.
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CAPITULO II: LA OFERTA PUBLICA Y LOS VALORES NEGOCIABLES OBJETO
DE LA MISMA
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Acuerdos sociales de emision

La Junta General Ordinaria de Accionistas se convoc6 en Madrid para el dia
5 de mayo de 2004 en primera convocatoria y en segunda el 6 de mayo de
2004 y se celebr6 en segunda convocatoria aprobando efectuar una
ampliacion de Capital Social con cargo a reservas de libre disposicion en la
cantidad de 4.523.307 euros, mediante la emisién de 3.015.538 nuevas
acciones ordinarias de 1,50 euros de valor nominal cada una, de la misma
clase y serie que las acciones actualmente en circulacién. Segun el acuerdo de
la Junta, el balance que servira de base a la operacién sera el correspondiente
al 31 de diciembre de 2003, auditado por las firmas Deloitte&Touche Espafia
SL y BDO Audiberia Auditores SL, sociedades auditoras de la companiia.

El importe de la ampliacion de capital a que se refiere el citado acuerdo
podré verse incrementado, en su caso, si durante el plazo comprendido entre
la fecha de adopcién de este acuerdo y la fecha de ejecucién del mismo por el
Consejo de Administracion, el capital de la Sociedad se hubiera aumentado a
fin de atender las eventuales solicitudes de conversién en acciones de las
obligaciones convertibles en circulacién. En tal supuesto, el aumento de
capital se incrementard en la cuantia necesaria para que la proporcion de
acciones nuevas respecto de las acciones que en ese momento estén en
circulacién sea equivalente a la prevista en el acuerdo de la Junta, tomando
en consideracion la renuncia a los derechos de asignacion gratuita de las
acciones de propiedad del Consejero D. José Gracia Barba a que se hace
referencia posteriormente.

Asimismo se acordo solicitar la admision a cotizacion oficial en las Bolsas de
Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, asi como la contratacion en
el Sistema de Interconexién Bursétil, de las acciones que se emitan por la
Sociedad en virtud del aumento de capital.

En fecha de 27 de mayo de 2004, el Consejo de Administraciéon de
Metrovacesa, en virtud del Acuerdo Sexto de la Junta General de 30 de
septiembre de 2003, acordd la emisién y puesta en circulacion de 3.439.872
acciones ordinarias de la Sociedad, de la misma serie y clase que las acciones
anteriormente en circulacion. Dichas acciones han sido entregadas a los
titulares de 35.832 obligaciones convertibles emitidas y que solicitaron su
canje en acciones en el Primer Periodo de conversion, que se inicio el 1 de
Marzo de 2004 y finaliz6 el 30 de Abril de 2004. Las acciones se han emitido a
20,85 euros por accion, de los cuales 1,50 euros corresponden a su valor
nominal y los restantes 19,35 euros se destinaran a reservas voluntarias.

A fecha de 12 de Julio de 2004, el Consejo de Administraciéon de
Metrovacesa, en virtud del Acuerdo Sexto de la Junta General de 30 de
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septiembre de 2003, acordd la emision y puesta en circulacién de 6.240
acciones ordinarias de la Sociedad, de la misma serie y clase que las acciones
anteriormente en circulacion. Dichas acciones han sido entregadas a los
titulares de 65 obligaciones convertibles emitidas y que solicitaron su canje
en acciones en el Segundo Periodo de conversion, que se inicié el 1 de Mayo
de 2004 y finalizé el 30 de Junio de 2004. Las acciones se han emitido a 20,85
euros por accion, de los cuales 1,50 euros corresponden a su valor nominal y
los restantes 19,35 euros se destinardn a reservas voluntarias.

Como resultado de la conversién de obligaciones anteriormente citadas, el
Consejo de Administracién celebrado el 12 de julio de 2004 acordo, la
ejecucidon de la ampliacién liberada de capital social de la Sociedad con cargo
a reservas de libre disposicion en la cuantia de de cuatro millones setecientos
ochenta y un mil setecientos sesenta y tres (4.781.763) euros, mediante la
emisién de tres millones ciento ochenta y siete mil ochocientas cuarenta y
dos (3.187.842) nuevas acciones ordinarias de 1,5 euros de valor nominal
cada una, de la misma clase y serie que las acciones actualmente en
circulacion.

A fin de cuadrar el derecho de asignacion gratuita de una acciéon nueva por
cada 20 acciones antiguas, el Consejero D. José Gracia Barba, ha renunciado
al derecho de asignacion gratuita correspondiente a treinta y seis (36) de las
acciones de la Sociedad de las que era propietario.

Como consecuencia de la conversion de las obligaciones en acciones de
Metrovacesa anteriormente citadas y realizadas durante el ejercicio 2004
hasta la fecha de registro del presente folleto, el nUmero de acciones y capital
social existente en la compafiia seria el siguiente:

N° acciones y capital social de MVC Numero Valor Capital
acciones Nominal Social (£€)
€

Situacion inicial 2004 57.438.823 1,50 86.158.235
+ Ampliacion liberada Abril 2004 2.871.941 1,50 4.307.912
+ Conversion obligaciones en acciones ler periodo 3.439.872 1,50 5.159.808
+ Conversioén obligaciones en acciones 2° periodo 6.240 1,50 9.360
Situacién antes ampliacidn liberada Septiembre 63.756.876 1,50 95.635.314
+ Ampliacion liberada Septiembre 2004 3.187.842 1,50 4.781.763
Situacién después de ampliacion liberada Septiembre 66.944.718 1,50 100.417.077

Después de la ampliacion de capital liberada de septiembre 2004 de
Metrovacesa, el capital social de la sociedad quedara fijado en la cifra de cien
millones cuatrocientos diecisiete mil setenta y siete (100.417.077) euros,
representado por sesenta y seis millones novecientas cuarenta y cuatro mil
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setecientas dieciocho (66.944.718) acciones, de 1,50 euros de valor nominal
cada una.

Se acompafia como Anexo | y formando parte integrante del folleto,
certificado de los acuerdos sociales de emisién de la Junta de 6 de mayo de
2004 y del Consejo de Administracion de 12 de julio de 2004.

Acuerdo de modificacién de los valores producidos con posterioridad a su
emision, en caso de OPV

No aplicable, por no constituir esta emision un supuesto de oferta publica de
venta.

Informacién sobre los requisitos y acuerdos previos para la admisiéon a
negociacién en Bolsa 0 en mercado secundario organizado

(a) Requisitos previos para la admisiéon a negociacion en Bolsa de las
acciones emitidas en la ampliacién de Capital objeto del presente folleto:

1. Cierre de la ampliacién de capital, otorgamiento de la correspondiente
escritura publica e inscripcion en el Registro Mercantil, para la entrega y
posible transmisibilidad de los valores de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 62 del T.R. de la Ley de las Sociedades Andnimas.

2. Depésito de la escritura publica en la C.N.M.V., la Sociedad de Gestién
de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores,
S.A. (en adelante lberclear), y las Sociedades Rectoras de las Bolsas de
Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia y practica de la primera inscripcion
en el Registro Central a cargo de Iberclear.

3. Inscripcién en los registros oficiales de la CNMV de los documentos y
requisitos necesarios para la admision a cotizacion.

4. Acuerdo de admision de las nuevas acciones objeto de ampliacién de
capital adoptado por las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Madrid,
Barcelona, Bilbao y Valencia, a solicitud de Metrovacesa, S.A.

(b) Acuerdos previos: la admisiéon a negociacién se basa en los acuerdos
adoptados por la Junta General de Accionistas del dia 6 de mayo de 2004, la
cual acordo solicitar la admisién a cotizacion oficial en las bolsas de Valores
de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, asi como la contratacion en el
Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo), de las acciones que se
emitan por la sociedad en virtud de este aumento de capital, con
sometimiento a las normas que existan o puedan dictarse en la materia y
especialmente, sobre contratacion, permanencia y exclusion de la
negociacion.
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Autorizacién administrativa previa, en su caso, de la emision

El aumento de Capital y emisién de nuevas acciones que constituyen el
objeto del presente folleto, no estd sometida a autorizacién administrativa
previa, estando Unicamente sujeta a la inscripcion en los registros oficiales
por la C.N.M.V.

Evaluacion del riesgo inherente a los valores o a la Sociedad

Por la naturaleza de los valores y de la Sociedad emisora, no se ha efectuado
evaluacion del riesgo por una entidad calificadora.

Régimen juridico de los valores

A la presente emisidn le es de aplicacién el régimen legal tipico, contenido en
la Ley de Sociedades Anonimas, Ley del Mercado de Valores y disposiciones
concordantes de Sociedades Andnimas cotizadas en Bolsa.

Caracteristicas de los valores

Naturaleza y denominacién de los valores que se ofrecen, clase y serie

Los valores que se ofrecen son acciones ordinarias, de igual valor nominal y
con el mismo contenido de derechos que las ya existentes.

Forma de representacién de los valores

Las acciones estan representadas por medio de anotaciones en cuenta siendo
la entidad encargada de su registro contable la Sociedad de Gestién de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.
(Iberclear) con domicilio en Pedro Teseira n ° 8, Madrid.

Importe global de la emisién

El importe global de la ampliacion asciende a 4.781.763 €, siendo el
desembolso efectivo cero, por tratarse de una ampliacion liberada.

Numero de valores, numeracién, proporcion sobre el Capital e importes
nominal y efectivo

El nimero de acciones nuevas a emitir en la presente ampliacion de Capital
asciende a 3.187.842 acciones. La proporcién es de 1 accidon nueva por cada
20 acciones actualmente en circulacion, representando el 5% del Capital
Social previo a la ampliacion (el 4,76% del capital resultante tras la
ampliacién), siendo el nominal de 1,5 € y el desembolso efectivo cero al
tratarse de una ampliacion totalmente liberada, con cargo a la cuenta de
Reservas de libre disposicion.

Para evitar la aparicion de picos en la ampliacion, dado que el niamero de
acciones previo a la ampliacion (63.756.876 acciones) no es divisible por 20, el
Consejero de la Compafiia Don José Gracia Barba, ha renunciado al derecho
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de asignacién gratuita correspondiente a treinta y seis (36) de las acciones de
las que es propietario.

Comisiones y gastos que haya de desembolsar el suscriptor

La ampliacion de capital objeto del presente folleto se efectia por parte del
emisor libre de gastos y comisiones para los adquirentes en cuanto a la
asignacion de las nuevas acciones emitidas. No obstante, las Entidades
Participantes en lberclear podran aplicar de acuerdo con la legislacion
vigente comisiones y gastos por la asignacion de acciones y por la
transmision de derechos de asignacién gratuita.

Comisiones por representacion mediante anotaciones en cuenta

Las comisiones por la primera inscripcién de las acciones en el sistema de
anotaciones en cuenta seran soportadas por el emisor. No obstante, las
Entidades Participantes depositarias podran establecer, de acuerdo con la
legislacion vigente, las comisiones y gastos de mantenimiento que
libremente determinen en concepto de administracién de valores o
mantenimiento de saldos en los registros contables, dentro de los limites
maximos de tarifas publicadas por cada una de ellas y debidamente
comunicadas al Banco de Espafia o la CNMV, segun corresponda.

Ley de circulacién de los valores

A las acciones le son de aplicaciéon la legislacion general y no existen
restricciones a su libre transmisibilidad. Dichos valores estan sometidos a los
condicionamientos de los articulos 36 y 37 de la Ley del Mercado de Valores
y del Real Decreto de Oferta Publica de Acciones 1197/91, y demas
normativa del Mercado de Valores de aplicacion.

Mercados secundarios organizados en los que se solicitara la admision a
negociacion de los valores, y plazo de solicitud

Se solicitard la admision a cotizacion oficial en las Bolsas de Madrid,
Barcelona, Bilbao y Valencia a través del Sistema de Interconexion Bursatil
(Mercado Continuo), haciéndose constar que se conocen por la Sociedad
emisora, los requisitos y condiciones que se exigen para la admisién,
permanencia y exclusion a cotizacion oficial de las acciones a que se refiere el
presente folleto, segun la legislacion vigente y los requerimientos de sus
organismos rectores y que la Sociedad acepta cumplir.

Dicha solicitud, junto con los documentos necesarios, se presentara con la
mayor brevedad posible, una vez inscrita la escritura publica de
“Ampliacién de Capital” en el Registro Mercantil de Madrid. En
consecuencia, se espera que la referida solicitud de admision a cotizacién
oficial se presente en el plazo maximo de dos meses desde la fecha de cierre
del periodo de asignhacion gratuita. En el caso de que se incumpla el periodo
de dos meses desde la fecha de cierre del periodo, Metrovacesa lo
comunicara mediante hecho relevante a la CNMV, y lo publicara en los
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boletines oficiales de las bolsas y en al menos un diario de difusién nacional
indicando las causas del retraso, y sin perjuicio de la eventual
responsabilidad en que pudiera incurrir si es por causa imputable al emisor.

Derechos y obligaciones de los tenedores de los valores

De conformidad con el acuerdo adoptado por la Junta General de
Accionistas de METROVACESA, S.A. de 6 de Mayo de 2004, las nuevas
acciones de METROVACESA, S.A. que sean emitidas como consecuencia de
la ampliacién de capital liberada concederdn a sus titulares plenitud de
derechos politicos y econdmicos desde el momento en que queden inscritas a
su nombre en el registro de anotaciones en cuenta de Iberclear, en particular
cabe citar los siguientes:

(M Derecho a participar en el reparto de las ganancias y en el patrimonio
resultante de la liquidacion.

(i) Derecho de suscripcion preferente en la emision de nuevas acciones o
de obligaciones convertibles en acciones y derecho de asignhacion
gratuita en ampliaciones de capital liberadas.

(iii) Derecho a asistir y votar en las Juntas Generales y a impugnar los
acuerdos sociales.

(iv) Derecho de informacion.

Las acciones que se emitan en virtud de este aumento de capital concederan
a sus titulares plenitud de derechos politicos y econémicos desde el
momento en que queden inscritas a su nombre en el registro de anotaciones
en cuenta de Iberclear, concediendo a sus titulares derecho el dividendo
sobre los beneficios que se obtengan desde el 1 de enero de 2004,

Derecho a participar en el reparto de las ganancias sociales

Las acciones que se emiten gozan del derecho a participar en el reparto de
las ganancias sociales y en el patrimonio resultante de la liquidacion en las
mismas condiciones que las restantes acciones en circulacion y, al igual que
las demas acciones que componen el capital social, no tienen derecho a
percibir un dividendo minimo por ser todas ellas ordinarias.

Los rendimientos que produzcan los valores se haran efectivos a las
Entidades Participantes en base a los certificados expedidos por
IBERCLEAR, siendo el plazo de prescripcién del derecho a su cobro, el de
cinco afos, de acuerdo con lo establecido en el Cddigo de Comercio. El
beneficio de los derechos prescritos seran para Metrovacesa (articulo 947 del
Cadigo de Comercio).

Derecho de suscripcién preferente en la emision de nuevos titulos

Todas las acciones de METROVACESA confieren a su titular, en los términos
establecidos por la Ley, el derecho de suscripcion preferente (articulo 158 de
la Ley de Sociedades Andnimas) en los aumentos de capital con emisién de
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nuevas acciones (ordinarias o privilegiadas) y en la emisién de obligaciones
convertibles en acciones, asi como el derecho de asignacidn gratuita en los
aumentos de capital con cargo a reservas, salvo exclusion del derecho de
suscripcién preferente de acuerdo con el articulo 159 del Texto Refundido de
la Ley de Sociedades Andnimas.

Derecho de asistencia y voto en las Juntas Generales

De conformidad con el ultimo parrafo del articulo 5 de los Estatutos Sociales,
“Para asistir a la Junta General, sera menester acreditar la legitima
titularidad al menos de diez acciones. Los titulares de acciones que no
alcancen la citada cifra podran agruparse para concurrir a la Junta General,
bajo una sola representacion”. EI mismo articulo establece que “Cada accién
confiere a su titular o representante el derecho a un voto.

Derecho de informacién

Las acciones representativas del capital social de METROVACESA, S.A.
conferiran a su titular el derecho de informacion recogido en el articulo 48.2
d) de la Ley de Sociedades Andnimas. Asimismo, y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 112 del texto refundido de la Ley de Sociedades
Anénimas y el articulo 21 de los Estatutos Sociales, sobre derecho de
informacién “

1. Hasta el séptimo dia anterior al previsto para la celebracién de la junta, los
accionistas podran solicitar de los administradores, acerca de los asuntos
comprendidos en el orden del dia, las informaciones o aclaraciones que
estimen precisas, o formular por escrito las preguntas que estimen
pertinentes. Los accionistas de una sociedad andénima cotizada podran
solicitar informaciones o aclaraciones o formular preguntas por escrito
acerca de la informacion accesible al publico que se hubiera facilitado por la
sociedad a la Comision Nacional del Mercado de Valores desde la
celebracién de la dltima junta general. Los administradores estaran
obligados a facilitar la informacion por escrito hasta el dia de la celebracién
de la junta general.

2. Durante la celebracion de la junta general, los accionistas de la sociedad
podran solicitar verbalmente las informaciones o aclaraciones que
consideren convenientes acerca de los asuntos comprendidos en el orden del
dia y, en caso de no ser posible satisfacer el derecho del accionista en ese
momento, los administradores estardn obligados a facilitar esa informacion
por escrito dentro de los siete dias siguientes al de la terminacion de la junta.

3. Los administradores estaran obligados a proporcionar la informacion
solicitada al amparo de los dos apartados anteriores, salvo en los casos en
gue, a juicio del Presidente, la publicidad de la informacion solicitada
perjudigue los intereses saciales.
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4. No procedera la denegacién de informacion cuando la solicitud esté
apoyada por accionistas que representen, al menos, la cuarta parte del capital
social.”.

Adicionalmente, los accionistas son titulares de los demas derechos de
informacién que se establecen a lo largo de la Ley de Sociedades Anénimas
para los supuestos de modificacién de estatutos; ampliacion y reduccion del
Capital Social; aprobacién de las cuentas anuales; emision de obligaciones
convertibles 0 no en acciones; transformacion; fusién y escision; disolucion y
liguidacion de la sociedad y otros actos u operaciones societarias.

Ademas, la Sociedad facilitara la informacién exigida por las disposiciones
vigentes para las sociedades cuyas acciones cotizan en Bolsa, y cumplira con
los deberes de informar al publico de todo hecho o decision que pueda
influir de manera sensible en la cotizacién de las acciones.

Prestaciones accesorias, privilegios, facultades y deberes que conlleva la
titularidad de las acciones

Los titulares de las acciones de Metrovacesa, tendran los privilegios,
facultades y deberes que establece la vigente legislacion. No hay ningun tipo
de prestacion accesoria.

Fechas en que cada uno de los derechos y obligaciones comenzara a regir
para las nuevas acciones

Las nuevas acciones de METROVACESA, S.A. que sean emitidas como
consecuencia de la ampliacién de capital liberada concederan a sus titulares
plenitud de derechos politicos y econdmicos desde el momento en que
gueden inscritas a su nombre en el registro de anotaciones en cuenta de
Iberclear, concediendo a sus titulares derecho al dividendo sobre los
beneficios que se obtengan desde el 1 de enero de 2004.

SOLICITUD DE SUSCRIPCION Y ADQUISICION

Colectivo de inversores a los que se ofrecen los valores y razones de
eleccion de los mismos

Se reconoce a los accionistas de la Sociedad, en los términos legalmente
establecidos, el derecho de asignacion gratuita de las nuevas acciones, en la
proporcién de una accidn nueva por cada 20 acciones antiguas que posean.

A los efectos anteriores, tendran la consideracion de accionistas de la
Sociedad todas las personas fisicas o juridicas que figuren inscritos como
tales en los registros contables de Iberclear y sus Entidades Participantes a
las 23:59 horas del dia habil bursatil anterior a la fecha de inicio del periodo
de asignacién gratuita, asi como cualquier inversor que obtenga los derechos
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de asignacion gratuita y los ejercite durante el periodo de asignacion
gratuita.

Iberclear procedera a abonar en la cuenta de las entidades participantes los
derechos de asignacion gratuita que correspondan a cada una de ellas de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 42 del Real Decreto 116792 y a
los accionistas que lo sean en ese momento.

De conformidad con lo previsto en el articulo 158 de la Ley de Sociedades
Anoénimas, los derechos de asignacion gratuita de las nuevas acciones seran
transmisibles en Bolsa.

Periodo de asignacion y transmision

El periodo para la asignacion y transmisién en Bolsa de los derechos de
asignacién gratuita, sera de quince dias contados desde el dia siguiente al de
publicacion del anuncio del aumento de capital en el Boletin Oficial del
Registro Mercantil.

Dado el caracter liberado de la emisidon, no esta prevista la suscripcion
incompleta. En caso de ser incompleta se procedera de acuerdo con lo
indicado en el punto 11.13.1 segln el articulo 59 de la Ley de Sociedades
Andnimas. Las acciones que no hayan sido asignadas seran registradas por
cuenta de quien pueda acreditar la titularidad y, transcurridos tres afios
desde el registro, podran ser vendidas por cuenta y riesgo de los interesados
y el importe liquido de la venta depositado en el Banco de Espafia o en la
Caja General de Depésitos.

Donde y ante quien puede tramitarse la suscripcion o adquisicién

La asignacién de las acciones objeto de este aumento de capital podra
tramitarse a través de cualquiera de las Entidades Participantes en Iberclear
en las que se encuentren anotados los derechos de asighacién gratuita
derivados de la emision. Dichas entidades deberdn comunicar al Banco
Agente (Bancoval) las acciones asignadas.

Forma y fecha de hacer efectivo el desembolso

Dado el caracter liberado de la ampliacion, no se precisa desembolso, al
realizarse en su totalidad, con cargo a reservas de libre disposicion; la
ampliacién tendré efecto una vez haya sido inscrita en el Registro Mercantil

El balance de situacion que ha servido de base para realizar el aumento de
capital con cargo a las reservas es segun el acuerdo de la Junta que lo
autorizo el de 31 de diciembre de 2003 que se adjunta en el Anexo | al
presente Folleto Informativo.
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La situacién de los fondos propios contenida en dicho balance de situacion
se resume a continuacion:

Fondos propios Metrovacesa,S.A.
Balance de situacion a 31/12/2003

Miles de
euros
Capital suscrito 86.159
Prima de emisién 55.879
Reserva de Revalorizacién 6.530
Reservas 47.497
Pérdidas y ganancias 180.035
Dividendo a cuenta entregado -45.951
Total fondos propios 330.149

Forma y plazo de entrega a los suscriptores de las copias de los boletines
de suscripcion o resguardos provisionales, posibilidades de negociacion y
periodo maximo de validez

Se entregaran los certificados acreditativos de la suscripcion de acuerdo con
lo previsto en el punto 11.13.2.

En el momento de formular las correspondientes 6rdenes de suscripcién de
las nuevas acciones de METROVACESA, S.A., los interesados podran
solicitar documento acreditativo de la misma a la Entidad Participante a
través de la cual la hayan realizado. Dicho documento no serd negociable y
tendréd validez hasta que sean asignadas por lberclear las referencias de
Registro correspondientes a las acciones suscritas y hayan quedado inscritos
todos los valores en el registro contable de las entidades participantes a favor
de sus respectivos titulares.

Derechos de asignacién gratuita

Indicacion de los titulares

Tendran derecho de asignacién gratuita los accionistas de la sociedad,
teniendo tal consideracién de accionistas de la Sociedad todas las personas
fisicas o juridicas que figuren inscritos como tales en los registros contables
de Iberclear y sus Entidades Participantes a las 23:59 horas del dia habil
bursétil anterior a la fecha de inicio del periodo de asignacion gratuita.

También tendran derecho los accionistas que hayan adquirido derechos
durante el periodo de asignacién gratuita.
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Mercados en los que pueden negociarse

Los derechos de asignacién gratuita podran ser negociados libremente
durante un periodo de quince dias desde el dia siguiente de la publicacion
en el BORME del anuncio del aumento de capital. La negociacion se realizara
en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao Y Valencia a través del
Sistema de Interconexion Bursatil.

Informacién completa sobre los cupones o valores accesorios analogos
destinados a facilitar el ejercicio o la transmisiéon de los derechos
preferentes de suscripcion

Dado que las acciones de Metrovacesa, S.A. estan representadas por medio
de anotaciones en cuenta, la transmision de los derechos de asignacion
gratuita se ajustarda a la normativa reguladora de esta forma de
representacion, constituida fundamentalmente por el articulo 42 del Real
Decreto 116/1992 de 14 de febrero, conforme al cual, el dia en que se inicie la
ampliacion de Capital, Iberclear procedera a abonar en las cuentas de las
Entidades Participantes los derechos de asignacién gratuita que
correspondan a cada una de ellas, dirigiéndoles las pertinentes
comunicaciones para que, a su vez, practiquen los abonos procedentes en las
cuentas de los correspondientes accionistas.

11.11.3.1 Valor teérico estimado del derecho de asignacidn gratuita.

La asignacion gratuita se efectuara se realizara en la proporcion de una (1)
accion nueva por cada veinte (20) de las poseidas. El valor teérico del
derecho se calculara sobre el precio de cierre del dia anterior al inicio del
periodo de negociacién de los derechos y se calculard de conformidad con la
siguiente formula:

(COT- PRE) NAE
VTD =

NAP + NAE

VTD: Valor tedrico del derecho.

COT: Precio del cierre correspondiente a la sesion bursatil del dia anterior al
inicio del periodo de negociacion de los derechos.

PRE: Precio de suscripcién: 0 euros.
NAP: NUumero de acciones previo al aumento: 63.756.876 acciones.
NAE: Numero de acciones a emitir: 3.187.842 acciones nuevas.

Como ejemplo, dicha formula aplicada sobre el precio de cierre de 26 de
agosto de 2004, de 35,00 euros, daria como valor teérico del derecho de
suscripcion 1,67 euros por accion:
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(35,00-0) * 3.187.842
VTD= = 1,6666 euros.
63.756.876 + 3.187.842

Los derechos de asignacién gratuita se negociaran en las Bolsas de Madrid,
Barcelona, Bilbao y Valencia a través del sistema de interconexion bursatil
por lo que no pueden anticiparse cual sera el precio efectivo que el mercado
otorgara a los mismos.

Exclusién de los derechos preferentes de asignacion gratuita

No existe exclusién de los derechos preferentes de asignacién gratuita. No
obstante, a fin de cuadrar la proporcion de una accién nueva por cada 20
antiguas, el Consejero D. José Gracia Barba, ha renunciado al derecho de
asignacioén gratuita correspondiente a 36 de las acciones de la Sciedad de
gue es propietario con el fin de que el nimero de acciones que acudan a la
ampliacién (63.756.876-36=63.756.840) sea divisible por 20.

Colocacién y adjudicacién de los valores

Entidades que intervienen en la colocaciéon y adjudicacion de valores

La suscripcién se realizara directamente a través de las entidades
participantes, actuando Bancoval como banco agente.

Esta entidad se encargaria en lineas generales de:

- Elaborar los certificados de posicion a las Entidades Participantes a
través de lberclear informéandoles de la operacion y de los tramites
operativos.

- Control y seguimiento de las reservas efectuadas. Bancoval recibe las
reservas delas distintas entidades depositarias e informa a la sociedad
emisora de las reservas en firme se se vayan dando.

- Envio a Iberclear de la informacion de los suscriptores para la asignacion
de las referencias de registro

- Cumplimentar los cuadros de difusion para la C.N.M.V.

- Informar a la sociedad emisora de la evolucion de la ampliacion
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Entidades Colocadoras, directoras y Aseguradoras

No intervienen en la emisién entidades directoras, colocadoras o
aseguradoras.

Procedimiento de Prorrateos
No habréa prorrateos
Terminacion del proceso

Transcripcion literal de la prevision acordada para el caso de no asignacion
integra

La Junta General de Accionistas celebrada el 6 de mayo de 2004 en su
ACUERDO NOVENO, adoptd el siguiente acuerdo:

“Si resultaran acciones no asignadas, se constituira un depésito con las mismas que
se mantendrd durante tres afios a contar desde la finalizacion del periodo de
asignacion gratuita; transcurridos dicho plazo, las acciones podran ser vendidas de
acuerdo con lo dispuesto en el aticulo 59 de la Ley de Sociedades Anénimas, por
cuenta y riesgo de los interesados, y el importe liquido de la venta, deducidos los
gastos de ésta y del referido depdsito, serd depositado en el Banco de Espafia 0 en la
Caja General de Depositos a disposicion de los interesados.”.

Plazo y forma de entrega de los titulos o certificados definitivos de los
valores

Al tratarse de valores representados por medio de anotaciones en cuenta, se
constituirdn como tales en virtud de su inscripcion en el registro central a
cargo de Iberclear. Todo ello una vez depositada en Iberclear, en la C.N.M.V.
y en la Sociedad Gestora de las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbao y
Valencia la copia de la escritura publica del aumento de capital inscrita en el
Registro Mercantil.

Las entidades encargadas de las anotaciones contables entregaran los
certificados definitivos a favor de los titulares por los valores anotados en el
registro en el plazo maximo que establezca Iberclear desde la asignacion de
las referencias de registro.

Gastos relativos a la Ampliacion de Capital

Los gastos de emision, suscripcién, puesta en circulacion y de admision a
cotizacion estimados, son los siguientes:

Euros
Impuesto T.P. y A.J.D 47.817,63 €
Registro Mercantil 1.900,00 €
Notarias, actas y otras tasas 860,00 €
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Gastos Iberclear 270,00 €
Gastos Sociedades de Bolsa 5.941,76 €
C.N.M.V. (Emisién) 1.594,49 €
C.N.M.V. (Admisién) 143,45 €
Total 58.527,33 €

Este importe representa un 1,2% sobre el total de la emisién.

TRATAMIENTO FISCAL

Se facilita a continuacion un breve extracto del régimen fiscal aplicable a las
inversiones que se deriven del aumento de Capital objeto del presente
Folleto, a cuyo efecto se tiene en cuenta exclusivamente la legislacion estatal
vigente y los aspectos de caracter general que puedan afectar a los
inversores. Estos deberan tener en cuenta tanto sus posibles circunstancias
fiscales especiales como la legislacion vigente en el momento de la obtencién
y declaracion de las rentas correspondientes.

Imposicion personal sobre la renta derivada de las acciones
ofrecidas

Personas fisicas

La entrega o adquisicion de las acciones ofrecidas en este aumento de
Capital, totalmente liberadas, no constituye ingreso o rendimiento
susceptible de integracién en la base imponible del Impuesto sobre la renta
de las Personas Fisicas (IRPF).

Los rendimientos de las acciones estdn sometidos a una retencién a cuenta
del IRPF, al tipo actualmente vigente del 15%. La entidad pagadora efectuara
el ingreso en el Tesoro de dicha retencion, asi como la correspondiente
declaracion en Hacienda.

Dichos rendimientos se multiplicaran por el porcentaje del 140% para su
integracion a la base imponible del IRPF y disfrutardn de una deduccion en
la cuota del 40% sobre el importe integro del rendimiento percibido, ademas
de la deduccion de la propia retencion a cuenta. Dichos porcentajes seran del
100% y del 0%, respectivamente cuando los rendimientos procedan de
acciones adquiridas dentro de los dos meses anteriores a la fecha en que
aquéllos se hubieran satisfecho cuando, con posterioridad a dicha fecha,
dentro del mismo plazo, se produzca una transmision de acciones
homogéneas.

Las ganancias patrimoniales derivadas de la transmision de las acciones
estan sometidas asimismo al IRPF a los tipos establecidos en la Ley en
funcién de la antigliedad en la titularidad. A estos efectos, el valor de
adquisicién de las acciones totalmente liberadas, como de las acciones de las
gue proceden aquéllas, resultara de repartir el coste total entre el nimero de
titulos, tanto los antiguos como los liberados que correspondan.
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Para la determinacién del valor de adquisiciéon se deducird el importe
obtenido por la transmision de los derechos de suscripcién.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, si el importe obtenido en la
transmisién de los derechos de suscripcion llegara a ser superior al valor de
adquisicién de las acciones de las cuales procedan tales derechos, la
diferencia tendra la consideracion de ganancia patrimonial para el
transmitente, en el periodo impositivo en que se produzca la transmision.

Segun dispone el articulo 35.2, de la Ley de IRPF:

“Cuando se trate de acciones totalmente liberadas, se considerard como
antigiedad de las mismas la que corresponde a las acciones de las cuales
proceden”.

Personas juridicas (Impuesto sobre Sociedades)

La entrega o adquisiciéon de las acciones ofrecidas en este aumento de
Capital, totalmente liberadas, no constituye ingreso o rendimiento
susceptible de integraciéon en la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades.

Los rendimientos de las acciones estdn sometidos a una retencién a cuenta
del Impuesto sobre Sociedades, al tipo actualmente del 15%, con la excepcion
de aquellos dividendos o participaciones en beneficios a que se refiere el
apartado 2 del articulo 28 de la Ley 43795, de 27 de diciembre reguladora del
Impuesto sobre Sociedades.

Los dividendos de las acciones disfrutaran de una deduccién por doble
imposicion interna del 50% o del 100% en las condiciones y con los requisitos
establecidos en el articulo 28.2 anteriormente citado.

Los beneficios derivados de la transmisién de las acciones estdn sometidos
asimismo al Impuesto sobre Sociedades, siendo el tipo general de este
Impuesto el 35%.

Accionistas no residentes en el territorio espafiol

La entrega o la adquisicion de las acciones ofrecidas en este aumento de
Capital, totalmente liberadas, no constituye ingreso o rendimiento
susceptible de integracion en la base imponible de los sujetos sometidos al
Impuesto sobre la Renta de No Residentes.

Los rendimientos de las acciones obtenidos por no residentes sin
establecimiento permanente en Espafia estdn sometidos al Impuesto sobre la
Renta de No Residentes al tipo que en la actualidad es del 15%, aplicable al
importe integro de tales rendimientos.

Los convenios internacionales firmados por Espafia con otros paises para
evitar la doble imposicion pueden limitar o reducir el tipo impositivo
anterior, cuando se cumplen las condiciones previstas en tales convenios.

Con carécter general las ganancias patrimoniales derivadas de la transmision
de las acciones estan también sometidas en Espafia al Impuesto sobre la
Renta de No Residentes al tipo del 35%, sin perjuicio de las excepciones
derivadas de los convenios internacionales para evitar la doble imposicion.
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Asimismo, estdn exceptuados de gravamen en Espafia las ganancias
patrimoniales obtenidos por personas fisicas o juridicas con residencia
habitual en otros Estados miembros de la Unién Europea que no operen a
través de establecimiento permanente en Espafia, salvo en los siguientes
casos y sin perjuicio de lo establecido en Convenios y Tratados
Internacionales:

a) Cuando el activo de la sociedad emisora de las acciones consista
principalmente, directa o indirectamente, en bienes inmuebles situados en
territorio espafiol.

b) Cuando durante el periodo de doce meses precedente a la transmisién el
sujeto pasivo haya participado directa o indirectamente en, al menos, el 25%
del Capital de la sociedad emisora.

Tratandose de rendimientos o incrementos de patrimonio obtenidos por no
residentes a través de un establecimiento permanente situado en territorio
espafol, aquellos tributaran al tipo del 35%.

El valor de adquisicién de las acciones totalmente liberadas, como de las
acciones de las que proceden aquéllas, resultard de repartir el coste total
entre el namero de titulos, tanto los antiguos como los liberados que
correspondan.

Impuesto sobre el Patrimonio

Las acciones se integran en el patrimonio neto del accionista a efectos de la
declaracion, en su caso, del Impuesto sobre el Patrimonio cuando se trate de
accionistas personas fisicas con residencia o no en territorio espafiol, segin
los distintos supuestos de sujecion por obligacién personal o real.

Las acciones se deberan valorar segun su valor de negociacion media del
cuarto trimestre de cada afio.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

La transmision a titulo lucrativo por actos intervivos o mortis causa de las
acciones podra estar sometida al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones,
siendo el sujeto pasivo el adquirente.

Finalidad de la operacion

Destino de la emisién

Al tratarse de una ampliacion liberada, se traspasardn 4.781.763 € de la
cuenta de “reservas de libre disposicion”, a la cuenta de Capital Social, no
suponiendo entrada de recursos, a fin de equilibrar la estructura patrimonial
de la Sociedad. La finalidad principal de la ampliacién liberada es la
retribucion al accionista.
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11.16.2.  No existe oferta publica de venta de valores

11.17. Datos relativos a la negociacion de las acciones de Metrovacesa
previamente admitidas a cotizacion en Bolsa

11.17.1.  Numeros de acciones, por clases y valor nominal, admitidas a negociacion
bursétil en la fecha de elaboracion del folleto informativo
El nimero de acciones de Metrovacesa admitidas a cotizacion a la fecha de
elaboraciéon del presente folleto asciende a 63.756.876 acciones, es decir, la
totalidad del Capital Social, todas ellas ordinarias, de una Unica clase y un
valor nominal de 1,5 € cada una.

11.17.2. Cuadro resumen relativo a los datos de negociacidon y cotizacion de las

acciones de Metrovacesa

DATOS CONTRATACION DEL ANO 2001 |
Valores Dias Valores negociados |Cotizaciones en €
negociados | cotizados

MESES Maximo Minimo |Maximo Minimo
ENERO 2.960.805 22 508.026 7.337| 17,75 13,70
FEBRERO 2.642.264 20 608.446 30.826| 19,65 16,50
MARZO 1.693.563 22 301.672 5.961| 19,80 17,51
ABRIL 1.692.064 19 311.285 13.163| 19,40 16,75
MAYO 1.196.912 22 297.203 471 18,29 17,55
JUNIO 2.655.268 21 307.052 5.796| 17,99 15,83
JULIO 1.398.024 22 237.874 8.721| 17,24 16,00
AGOSTO 1.422.611 22 385.149 4.416| 17,10 15,31
SEPTIEMBRE 1.654.880 20 241.687 23.619( 15,65 12,60
OCTUBRE 2.108.443 22 209.131 18.109| 15,30 13,76
NOVIEMBRE 2.536.456 22 274.369 21.360| 15,00 14,06
DICIEMBRE 1.236.924 16 162.274 23.317| 15,50 14,44
TOTAL 23.198.214 250 608.446 471 19,80 12,60

DATOS CONTRATACION DEL ANO 2002

Valores Dias Valores negociados | Cotizaciones en €
negociados | cotizados

MESES Maximo Minimo |Maximo Minimo
ENERO 2.756.435 22 755.987 11.977| 15,96 14,74
FEBRERO 1.718.879 20 234.332 19.525| 17,09 15,50
MARZO 3.976.386 20 1.872.828 33.303| 18,25 16,84
ABRIL 4.865.773 21 1.931.349 10.090 19,90 17,83
MAYO 7.043.101] 22 1.018.650 10.090| 24,50 14,74
JUNIO 8.829.808 19 1.916.551 56.840| 23,80 19,45
JULIO 19.913.522 23 15.167.362 92.322| 22,94 19,40
AGOSTO 3.003.975, 21 376.483 54.842| 19,98 17,37
SEPTIEMBRE 3.312.374 21 362.219 45.487| 18,90 16,61
OCTUBRE 5.972.372 23 1.891.373 43.221| 19,75 16,77

Folleto Informativo Reducido de Metrovacesa, S.A.
Pagina 18 de 26




FOLLETO INFORMATIVO REDUCIDO DE AMPLIACION DE CAPITAL LIBERADA

NOVIEMBRE 4.526.621 20 821.864 58.136| 21,80 18,60,
DICIEMBRE 9.658.618, 17 2.754.239 53.025| 22,12 19,86
TOTAL 75.577.864 249 15.167.362 10.090| 24,50 14,74

DATOS CONTRATACION DEL ANO 2003
Valores Dias Valores negociados | Cotizaciones en €

negociados | cotizados

MESES Maximo Minimo |Maximo Minimo

ENERO 26.547.619 21| 5.174.475 97.080| 27,08 19,78
FEBRERO 8.079.610, 20 923.558 142.663| 25,65 23,82
MARZO 22.131.857 21| 4.665.292 182.508| 26,63 22,20
ABRIL 13.676.540 20 2.356.963 101.718| 26,80 21,60
MAYO 7.301.382 21| 1.430.937 113.651] 24,24 21,50
JUNIO 8.699.931 21| 1.203.080 86.905| 25,20 23,70
JULIO 15.361.779 23| 7.365.784 146.008| 26,10 21,91
AGOSTO 4.671.115 20 629.972 75.445| 22,95 21,62
SEPTIEMBRE 3.332.779 22 454.461 36.430[ 23,98 22,54
OCTUBRE 3.902.277| 23 650.482 34.007| 24,67 23,03
NOVIEMBRE 20.540.394 20| 14.940.049 50.017| 25,65 24,42
DICIEMBRE 4.044.753 18| 1.389.037 45.410| 28,40 25,30
TOTAL 138.290.036 250| 14.940.049 34.007| 28,40 19,78

DATOS CONTRATACION DEL ANO 2004

Valores Dias Valores negociados | Cotizaciones en €
negociados | cotizados

MESES Maximo Minimo | Maximo Minimo
ENERO 9.878.111 20| 3.490.493 98.901 32,00 27,15
FEBRERO 4.493.181 20| 1.021.686 82.411 32,12 29,45
MARZO 3.686.144 23 355.171 78.916 32,04 29,05
ABRIL 3.958.658 20 326.711 116.459 32,48 29,62
MAYO 7.372.644 21| 1.262.361 148.281 31,95 29,05
JUNIO 7.608.296 22| 1.118.105 139.544 32,07 30,52
JULIO 6.145.939 22| 1.154.677 81.910 33,73 31,28
AGOSTO
SEPTIEMBRE
OCTUBRE
NOVIEMBRE
DICIEMBRE
TOTAL 43.142.973 148 | 3.490.493 78.916 33,73 27,15
Fuente: FININFO, cotizaciones sin ajustar

Resultados y dividendos por accién
Grupo Metrovacesa y efecto de la fusion.

11.17.3 Resultado y dividendos por accién
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2001 2002 2002* 2003

MVC MVC MVC+BAM MVC
Beneficio neto (Miles Euros) 100.287 125.030 153.463 203.186
Capital fin ejercicio (Miles Euros) 93.648 98.331 86.158 86.159
N° Acciones fin ejercicio (Millones) 62,43 65,55 57,44 57,44
Beneficio por accion (Euros) 1,61 191 2,67 3,54
Capital ajustado. (Miles Euros) 89.730 94.816 86.164 86.159
N° acciones ajustado (Millones) 59,82 63,21 57,44 57,44
Beneficio por accion ajustado (Euros) 1,68 1,98 2,67 3,54
Cotizaciéon al 31-XII (€) 15,50 20,20 20,20 27,15
Nominal de la accién (€) 1,50 1,50 1,50 1,50
PER 9,7 10,6 7,6 7,7
PER ajustado 9,2 10,2 7,6 7,7
Pay-out (%) del Grupo Metrovacesa 55,0% 49,8% 35,6% 36,7%
Dividendo por accién Metrovacesa, S.A.(€) 0,88 0,95 0,95 1,30

* Resultados proforma no auditados de Metrovacesa y Bami a 31/12/2002, elaborados por
la sociedad a partir de informacién auditada de cada grupo.

11.17.4.

El dividendo por accién en Metrovacesa se distribuye a los accionistas con
posterioridad al cierre del afio al que corresponde dicho dividendo.

Como se puede observar el beneficio por accion de Metrovacesa en el 2002 fué
de 1,91 euros por accién. La cotizacion de Metrovacesa al cierre del 2002 era de
20,20 euros por accién lo que representa un PER (“Price Earnins ratio”, nUmero
de veces al que cotiza el beneficio por accion) de 10,6 veces. Si tenemos en
cuenta el nUmero de acciones ajustadas, en vez de las acciones finales, el PER
hubiera sido de 10,2 veces el beneficio.

La fusion con BAMI supone un aumento del beneficio por accion (ya que se
suman los beneficios de ambas empresas sin emitir nuevas acciones) pasando
de 1,91 euros por accién a 2,67 euros por accion rebajando el PER al cierre del
2002 a 7,6 veces.

El beneficio por accion de Metrovacesa en el 2003 (incluyendo la fusiéon con
Bami) ha sido de 3,54 euros por accion. La cotizacion de Metrovacesa a cierre de
2003 era de 27,15 euros por accion, lo que supone un PER de 7,7 veces.

Ampliaciones de Capital realizadas durante los tres ultimos ejercicios
cerrados y el ejercicio corriente

Se han realizado tres operaciones que han modificado el Capital en los tres
ultimos ejercicios cerrados:
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1) LaJunta General de Accionistas celebrada el dia 21 de marzo de 2001 acordé
ampliar el capital social mediante la emisién de 2.972.966 acciones,
equivalentes a una accion nueva por cada veinte previamente emitidas,
totalmente liberada para los accionistas y con cargo a reservas de prima de
emision.

2) La Junta General de Accionistas celebrada el dia 21 de marzo de 2002
acordd ampliar el capital social mediante la emisién de 3.121.614 acciones,
equivalentes a una accidon nueva por cada veinte previamente emitidas,
totalmente liberada para los accionistas y con cargo a reservas de prima de
emision.

3) Con ocasién de la fusién por absorcion de BAMI, S.A. INMOBIILIARIA DE
CONSTRUCCIONES Y TERRENOS por METROVACESA, S.A., se ha
realizado una reduccion de Capital en el presente ejercicio. En este sentido,
la Junta General de Accionistas celebrada el 29 de septiembre de 2003
acordd la reduccion de Capital en 12.172.615,5 euros por amortizacion de
acciones propias que la Sociedad adquiri6 como consecuencia de la
mencionada fusién.

Otras operaciones de capital realizadas durante el 2004 hasta la fecha de
registro del presente Folleto

Durante el ejercicio 2004 y hasta la fecha de registro del presente folleto se
han realizado tres operaciones que han modificado el capital social de la
sociedad:

1) En la misma Junta General celebrada el 29 de septiembre de 2003 se acordd
ampliar el capital social mediante la emision de 2.871.941 acciones,
equivalentes a una accién nueva por cada veinte previamente emitidas, total
mente liberada para los accionistas y con cargo a reservas de prima de
emisiéon. Dicha ampliacion de capital liberada ha sido realizada durante el
mes de abril de 2004.

2) A fecha de 27 de mayo de 2004, el Consejo de Administracion de
Metrovacesa, en virtud del Acuerdo Sexto de la Junta General de 30 de
septiembre de 2003, acord6 la emision y puesta en circulacion de 3.439.872
acciones ordinarias de la Sociedad, de la misma serie y clase que las
acciones anteriormente en circulacién. Dichas acciones han sido entregadas
a los titulares de 35.832 obligaciones convertibles emitidas y que solicitaron
su canje en acciones en el Primer Periodo de conversion, que se inicio el 1 de
Marzo de 2004 y finalizé el 30 de Abril de 2004.

3) A fecha de 12 de Julio de 2004, el Consejo de Administracion de
Metrovacesa, en virtud del Acuerdo Sexto de la Junta General de 30 de
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septiembre de 2003, acordd la emisidon y puesta en circulacion de 6.240
acciones ordinarias de la Sociedad, de la misma serie y clase que las
acciones anteriormente en circulacién. Dichas acciones han sido entregadas
a los titulares de 65 obligaciones convertibles emitidas y que solicitaron su
canje en acciones en el Segundo Periodo de conversidn, que se inicié el 1 de

Mayo de 2004 y finaliz6 el 30 de Junio de 2004.

En la tabla siguiente se muestra la situacion del capital antes y después de las
operaciones realizadas durante el afio 2003 y durante el trascurso del afio

2004 hasta la fecha de registro del folleto:

Evolucion Capital Social MVC

MVC 2002  Reducciéon Ampliacion  Conversion Conversion Ampliacion MVC 2004
Capital liberada de obligaciones liberada pos
Fusion 2003  Abril 2004  obligaciones 22 periodo Septiembre liberada
ler Periodo 2004 2004
2004
Capital Social  98.330.850 -12.172.616 4.307.912 5.159.808 9.360 4.781.763 100.417.077
(€)
N° acciones 65.553.900 -8.115.077 2.871.941 3.439.872 6.240 3.187.842 66.944.718

* La tabla incluye la ampliacién de capital liberada objeto del presente folleto

Como resultado de la ampliacién liberada de capital objeto del presente folleto,
el precio de conversién de las obligaciones convertibles de Metrovacesa (ver
Capitulo 111.3.5 Folleto Continuado) se vera modificado para los periodos de
conversion tercero (1 julio 2004 a 30 septiembre 2004) y cuarto (1 octubre 2004

a 31 diciembre 2004).

En las tablas siguientes se detalla €l célculo del nuevo precio de conversion y
por consiguiente € nuevo nimero de acciones a emitir para redizar la

conversion de dichas obligaciones:

Importe Obligaciones Iniciales (€) 149.745.000

N° Obligaciones iniciales 74.500

Nominal obligaciones (€) 2.010

Periodos de Conversion  Fecha de conversion Situacion

ler Periodo 1 marzo 2004 a 30 Abril 2004 Finalizado
2° Periodo 1 mayo 2004 a 30 junio 2004 Finalizado
3er Periodo 1 julio 2004 a 30 septiembre 2004 Pendiente
4° Periodo 1 octubre 2004 a 31 diciembre 2004 Pendiente

Precio de conversién ajustado para el primer y segundo periodo

Precio conversiéon en acciones de BAMI 3,35
x Ajuste por fusién (ecuacion de canje) 6,54
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= Precio conversion en acciones de Metrovacesa* 21,90
x Ajuste ampliacion liberada Abril 04: 1/(1+1/20) 0,952
= Precio conversion ajustado en acciones Metrovacesa* 20,85

* Redondeado al segundo decimal inferior mas cercano, de acuerdo con los términos de la emisién

Precio de conversidn ajustado para el tercer y cuarto periodo

Precio conversion en acciones de BAMI 3,350
x Ajuste por fusion (ecuacion de canje) 6,540
= Precio conversion en acciones de Metrovacesa ajustado* 21,90
x Ajuste ampliacion liberada Abril: 1/ (1+(1/20) 0,952
x Ajuste ampliacion liberada Sep 04: 1/(1+(1/20) 0,952
= Precio conversion ajustado en acciones Metrovacesa* 19,86

* Redondeado al segundo decimal inferior mas cercano, de acuerdo con los términos de la emisién

Como resultado de la ampliacion de capital liberada, el nuevo precio de
conversién para las obligaciones pendientes de convertir en el tercer y cuarto
periodo de 2004 pasara de 20,85 euros por accion a 19,86 euros por accion.

En la tabla siguiente se muestra € detalle del calculo del nuevo nimero de
acciones que corresponderian a los bonos convertibles pendientes s se
procediera a su conversion en los dos periodos restantes:

Obligaciones pendientes de convertir

N° obligaciones totales 74.500
- N° obligaciones convertidas ler periodo -35.832
- N° obligaciones convertidas 2° periodo -65
= N° obligaciones pendientes 38.603

Acciones a emitir por Metrovacesa para el tercer y cuarto periodo de conversion

Por obligacion En total
Nominal (euros) 2.010 77.592.030
/ Precio conversién (euros por accion) 19,86
= N° acciones a emitir 101,208 3.906.950,2
Fraccién de acciones pagada en efectivo* -0,208 -8.047,2
Numero de acciones a emitir ajustado por efectivo 101,000 3.898.903,0

* Fraccion de accion pagada en efectivo de acuerdo con el precio de cierre de Metrovacesa en la sesion
bursatil inmediatamente anterior a la fecha del Consejo de Administracion que atienda la correspondiente
solicitud de conversion

Para la obligaciones pendientes de convertir en el tercer y cuarto periodo de
conversion del 2004, el numero de acciones de Metrovacesa que
correspondera a cada titular de las obligaciones como consecuencia de la
conversion (una vez ajustado el precio por la presente ampliacién de capital
liberada objeto de este folleto) serd de 101 acciones, resultado del cociente de
dividir el valor atribuido a dichas obligaciones (esto es, su valor nominal de
2.010 euros por obligacién) por el precio de conversién antes sefialado (esto
es, 19,86 euros por accion), una vez redondeado dicho cociente por defecto
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de acuerdo con los términos de la emision. La Sociedad abonard al titular de
las obligaciones, respecto de la fraccion de accién resultante, una cantidad en
metéalico equivalente al importe que resulte de aplicar la fraccién de que se
trate al precio de cierre de la accion de la Sociedad en el Mercado Continuo
en la sesién bursatil inmediatamente anterior a la fecha del Consejo de
Administracién que atienda la correspondiente solicitud de conversion, si
bien no se efectuara ningln pago en metalico en relacion con las fracciones
de acciones por importes inferiores a un euro.

Acciones Emitidas a Cotizacion

La totalidad de las acciones emitidas por la Sociedad, esta admitida a
cotizaciéon en mercado secundario oficial nacional.

Los valores emitidos por Metrovacesa, se han visto afectados por ofertas
publicas de adquisicion de valores, en las condiciones y con el resultado
que a continuacion se detallan.

Oferta Publica _de Adguisicion formulada conjuntamente por las sociedades
QUARTA IBERICA, S.p.A. y ASTRIM, S.p.A. sobre la sociedad
METROVACESA, S.A. autorizada por la Comision Nacional del Mercado de
Valores el dia 25 de febrero de 2003.

De forma sintética las condiciones y resultado de esta Oferta son los
siguientes:

Finalidad de la Tom_a_de ., Fecha Suspensién de valores 22-01-2003
oferta participacion
Tipo valores RV

suspendidos

% maximo de

100,00 % mimino de valores 50,01
valores
Contraprestacion Compraventa 27 euros/accion (1.800% del valor nominal)

Volumen tedrico de 4 769 955 300,00 Euros

la operacion

Fecha Aprobacion }

consejo CNMV 25:02-2008

Fecha |I:’|!CIO plazo 55 059003 Fecha F_|r'1al plazo 27.03-2003
aceptacion aceptacion

Fechafinaldela 5445003 Fecha de contratacion 22-04-2003
prorroga

Resultado NEGATIVO
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2. Oferta publica de adquisicién de acciones de Metrovacesa, S.A. que formula Bami,
S.A., Inmobiliaria de Construcciones y Terrenos, autorizada por la Comision
Nacional del Mercado de Valores con fecha de 25 de junio de 2003.

De forma sintética las condiciones y resultado de esta Oferta son los
siguientes:

Finalidad de la oferta Aurr_1e_nto fj,e FEEE SERETET R €2 20-06-2003
participacion valores

Tipo valores suspendidos R.V.

% maximo de valores 10,00 % mimino de valores 0,00

Contraprestacion Compraventa 32 euros/accion (2.133,33% del valor nominal)

VIITTER (L C3 6 209.724.800,00 Euros

peracion

Fecha Aprobacion consejo y

CNMV 25-06-2003

Fecha Inicio plazo aceptacién  27-06-2003 See i e ol 28-07-2003

aceptacion
Fecha final de la prorroga Fecha de contratacion 31-07-2003

BAMI era titular en la fecha de presentacién de esta oferta de
16.388.474 acciones (25% menos 1 accion del capital social) de
METROVACESA, que fueron inmovilizadas con el compromiso
de no aceptar la oferta.

Observaciones

Tras la publicacién del resultado de la Oferta y como resultado de la misma,
BAMI adquirié6 la totalidad de las acciones a que se dirigia, por lo que su
participacion accionarial en METROVACESA ascendia, tras la Oferta, a
22.943.864 acciones, representativas del 35% del capital social, menos una
accion.

Asimismo, tras la Oferta, el capital flotante de METROVACESA era
suficiente para mantener una adecuada liquidez del valor, por lo que se
mantuvo la cotizacién de las acciones de METROVACESA.

11.18.1. Enumeracién de las personas fisicas o juridicas que han participado en el
disefio y/o asesoramiento de la emision

Las personas fisicas o juridicas que han participado en el disefio y/o
asesoramiento de esta emision de valores, o en la tasaciéon, valoracion o
evaluacién de algun activo o pasivo de Metrovacesa o de alguna informacion
significativa pertenecen a la propia Sociedad emisora.
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Declaracion del emisor acerca de si conoce la existencia de algun tipo de
vinculacién o intereses econémicos de dichos expertos y/o asesores con el
propio emisor o en alguna Entidad controlada por él

Al no existir personas fisicas o juridicas que hubieran asesorado la emision,
segln se describe en el punto 11.18.1, el emisor declara no existir
vinculaciones de ninguln tipo ni tampoco con entidades controladas por éste,
ya que las personas que han participado en el folleto son empleados de
METROVACESA, S.A. y Unicamente existe una relaciéon laboral.

Firma de la persona responsable del folleto completo

En prueba de conocimiento y conformidad con el contenido del presente
folleto completo firmo en Madrid a 6 de Agosto de 2004

D. José Gracia Barba

Consejero
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