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NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE

SEIS MESES TERMINADO AL 30 DE JUNIO DE 2022 Y AL 31 DE DICIEMBRE 2021

(Expresados en euros)

V.

V.

VI.

Vil

IX.

I,

V.

V.

VI

ACTIVO nota
Inmovilizado material 5
Inversiones inmobiliarias 6
Otros activos intangibles 4
Activos financieros no corrientes 10
Inversiones aplicando el método de la participacion 9.1
Activos por impuestos diferidos
Otros activos no corrientes

A ACTIVOS NO CORRIENTES
Existencias 7
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8,10
Otros activos financieros corrientes 10
Activos por impuestos sobre las ganancias corrientes
Otros activos corrientes
Efectivos y otros medios liquidos equivalentes 8
Subtotal, activos corrientes
Activos no corrientes clasif.como mantenidos para la venta y de
actividades interrumpidas

VIl

TOTAL ACTIVO (A+B)

30.06.2022 31.12.2021
4.746,83 5.789,83
48.491.076,81 49.378.076,81
6.565,08 8.357,10
99.284,00 129.429,90
390.100,89 400.455,68

48.991.773,61

6.238.055,09
720.627,89
8.579,68
89.287,54
783.735,35
243.465,24

8.083.750,79

57.075.524,40

49.922.109,32

9.022.566,35
1.114.113,15
13.031,08
112.881,05
830.224,92
203.018,97

11.295.835,52

11.295.835,52

i ACTIVOS CORRIENTES 8.083.750,79

61.217.944,84

Las notas adjuntas incluidas en las pdginas 11 a 67 son parte integrante de estos estados financieros

intermedios resumidos consolidados
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NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE

SEIS MESES TERMINADO AL 30 DE JUNIO DE 2022 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Expresados en euro

s)

PASIVO Y PATRIMONIO NETO

. Capital

1. Prima de Emision

1. Reservas

IV.  Ganancias acumuladas
1. De ejercicios anteriores

2. Del ejercicio

V. Menos: Valores propios
VII.  Otros ajustes por valoracién

PATRIMONIO ATRIBUIDO A TENEDORES DE
INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO NETO DE LA DOMINANTE

X. Intereses minoritarios
1. Deudas con entidades de crédito

1. Otros pasivos financieros

IV.  Pasivos por impuestos diferidos

V. Provisiones

VI. Otros pasivos no corrientes

D PASIVOS NO CORRIENTES

Ill.  Deudas con entidades de crédito

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
V. Otros pasivos financieros

VIl.  Provisiones

VIII.  Otros pasivos corrientes

Subtotal, pasivos corrientes

i PASIVOS CORRIENTES

nota

131
13.2
133

13.4

13.5

13.6

13.7

30.06.2022

91.838.028,55
75.759.094,91
(177.436.453,68)
6.832.055,02
6.832.055,02

7.801.606,80

4.794.331,60

732.515,36

31.12.2021

91.838.028,55
75.759.094,91
(187.050.363,96)
9.809.393,35
9.809.393,35

7.881.734,43

(1.762.112,72)

730.876,76

5.526.846,96 (1.031.235,96)

11

10

15

14

22.558.880,89
10.731.560,11
1.762.413,66
12.327,64

1.141.218,83

22.918.994,49
7.350.674,64
1.762.413,66
866.909,55

1.110.158,76

36.206.401,13 34.009.151,10

11
10, 14
10
15

14

1.030.323,85
2.798.004,86
4.760.270,25
2.222.766,66
4.530.910,69
15.342.276,31

15.342.276,31

12.039.196,04
6.212.706,62
3.282.842,45
2.448.150,90
4.257.133,69
28.240.029,70

28.240.029,70

TOTAL, PASIVO Y PATRIMONIO NETO (C+D+E)

57.075.524,40

61.217.944,84

Las notas adjuntas incluidas en las pdginas 11 a 67 son parte integrante de estos estados financieros

intermedios resumidos consolidados
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NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES CUENTA DE RESULTADOS

INTERMEDIA RESUMIDA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL

30 DE JUNIO DE 2022 Y 2021

(Expresados en euros)

+

Importe neto de la cifra de negocio

Otros ingresos de la explotacion

INGRESOS DE LA EXPLOTACION

Variacién de existencias de productos terminados o en curso
Aprovisionamientos

Gastos de personal

Otros gastos de explotacion

Dotacién a la amortizacién

Resultado por deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado

Resultado por la pérdida de control de participaciones de E2 consolidadas
Variacion del valor razonable de las inversiones inmobiliarias

Otros resultados
GASTOS DE LA EXPLOTACION

RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros
Gastos financieros

Variacién de valor razonable en instrumentos financieros

Diferencias de cambio

Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros
RESULTADO FINANCIERO

Participacion en el resultado del ejercicio de las asociadas y negocios
conjuntos que se contabilicen seguin el método de la participacién
Diferencia negativa de consolidacion de sociedades puestas en
equivalencia.

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

NOTAS | 30.06.2022 30.06.2021
19.1 1.226.784,26 |  1.477.813,71
19 68.454,70 107.997,67
1.295.238,96 | 1.585.811,38
19.2 (137.863,78) |  (156.351,27)
(20.572,05) (41.371,78)
19.3 (901.229,96) |  (901.598,95)
(944.318,22) | (952.352,80)
4ys (4.062,86) (2.356,10)
(43.327,06) -
311.382,85 (7.194,63)
721.190,62 (63.778,83)
(1.018.800,46) | (2.125.004,37)
276.438,50  (539.192,99)
20 7.690.927,71 101.318,53
20 (1.130.153,64) | (2.985.762,92)
12.615,18 |  (100.596,49)

6.849.827,75

(208.532,81)

(261.228,74)

(3.993.995,42)

+/- Impuesto sobre beneficios | | (16.42856) (32.341,98)

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES

CONTINUADAS

6.833.399,18

(4.026.337,40)

+/- Resultado después de impuestos de las actividades interrumpidas (neto) ---

RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO

6.833.399,18

(4.026.337,40)

+/- Intereses minoritarios ] 1.334,16 1.707,68

RESULTADO ATRIBUIDO A LA ENTIDAD DOMINANTE
Resultado basico por accion (euros)
Resultado diluido por accion (euros)

6.832.055,02

(4.028.045,08)
(-)
(-)

Las notas adjuntas incluidas en las pdginas 11 a 67 son parte integrante de estos estados financieros

intermedios resumidos consolidados



NYESAVALORESCORPORACION

Estados Financieros Resumidos Consolidados correspondientes al periodo terminado el 30 de junio de 2022 de NYESA
VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES ESTADO DEL RESULTADO
GLOBAL INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS
MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022 Y 2021

(Expresados en euros)

30.06.2022 30.06.2021

RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (de la cuenta de pérdidas y
ganancias)

A)

6.833.399,18  (4.026.337,40)

B) INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO: (80.127,63) (179.700,58)
Por revalorizacién/ (reversion de la revalorizacién) del inmovilizado material
y de activos intangibles - -

2. Por valoracion de instrumentos financieros

3. Por coberturas de flujos de efectivos

4. Diferencias de conversion (80.127,63) (179.700,58)

5. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes
6. Entidades valoradas por el método de participacion
7. Resto de ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

8. Efecto impositivo ) )

C) TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS: N

1. Por valoracion de instrumentos financieros:

2. Por coberturas de flujos de efectivo

3. Diferencias de conversion

4. Entidades valoradas por el método de la participacion

5. Resto de ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio

6. Efecto impositivo ) )

TOTAL, INGRESOS/(GASTOS) RECONOCIDOS (A+B+C) 6.753.271,55 (4.206.037,98)

a) Atribuidos a la sociedad dominante 6.751.927,39 | (4.207.745,66)
b) Atribuidos a intereses minoritarios 1.334,16 1.707,68

Las notas adjuntas incluidas en las pdginas 11 a 67 son parte integrante de estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados



NYESAVALORESCORPORACION
Estados Financieros Resumidos Consolidados correspondientes al periodo terminado el 30 de junio de 2022 de NYESA

VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES ESTADO DE CAMBIOS EN EL
PATRIMONIO NETO INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2022 Y 2021

(Expresados en euros)

Patrimonio neto atribuido ala entidad dominante

Fondos Propios

Patri. neto
. . Ajustes por Acciones . . .
Capital Social Primade Emision | Reservasy Ganancias :) d P | ias (Not. atrib. acc. Total Patrimonio
cambios de valor| propias (Nota
(Nota12.1) (Nota12.2) Acumuladas (Nota 12.3) prop minor. (Nota Neto
(Nota12.5) 12.4) 12.6)

Saldo al 1 de enero de 2021 40.514.598,25 75.759.094,91 (161.025.750,97) 7.434.829,96 728.969,86  (36.588.257,99)

1. Total ingresos / (gastos) reconocidos - - (4.028.045,08) (179.700,58) - 1.707,68 (4.206.037,98)
11. Operaciones con socios y propietarios - - - - - - -
Aumentos / (Reducciones) de capital - - - - - - _

Operaciones con acciones o

participaciones propias (netas - - -
Adquisicion (ventas) de participaciones

de socios externos -

111. Otras variaciones de patrimonio neto - - 481.529,47 - - 153,36 481.682,83

Otras variaciones - - 481.529,47 - - 153,36 481.682,83

Saldo al 30 de junio de 2021 40.514.598,25 75.759.094,91 (164.572.266,58) 7.255.129,38 730.830,90  (40.312.613,14)

Patrimonio neto atribuido ala entidad dominante

Fondos Propios

Patri. neto
Ajust Acci
Capital Social Primade Emision | Reservasy Ganancias :)us eds porl c.clo(n;st atrib. acc. Total Patrimonio
cambios de valor| propias (Nota
(Nota12.1) (Nota12.2) Acumuladas (Nota 12.3) prop minor. (Nota Neto
(Nota12.5) 12.4) 12.6)

Saldo al 1 de enero de 2022 91.838.028,55 75.759.094,91 (177.240.970,61) 7.881.734,43 730.876,76 (1.031.235,96)

1. Total ingresos / (gastos) reconocidos - - 6.832.055,02 (80.127,63) - 1.344,16 6.753.271,55
11. Operaciones con socios y propietarios - - - - - - -
Aumentos / (Reducciones) de capital - - - - - - -

Operaciones con acciones o

participaciones propias (netas -
Adquisicion (ventas) de participaciones

de socios externos -

Ill. Otras variaciones de patrimonio neto - - (195.483,07) - - 294,44 (195.188,63)

Otras variaciones - - (195.483,07) - - 294,44 (195.188,63)

Saldo al 30 junio de 2022 91.838.028,55 75.759.094,91 (170.604.398,66) 7.801.606,80 732.515,36 5.526.846,96

Las notas adjuntas incluidas en las pdginas 11 a 67 son parte integrante de estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados



NYESAVALORESCORPORACION

Estados Financieros Resumidos Consolidados correspondientes al periodo terminado el 30 de junio de 2022 de NYESA

VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NYESA VALORES CORPORACI1ON, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES ESTADO DE FLUJOS DE

EFECTIVO INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2022 Y 2021

(Expresados en euros)

NOTAS 30.06.2022

Resultado neto antes de impuestos Actividades Continuadas 6.849.827,75
Ajustes del resultado:

Dotacion a la amortizacién 4y5 4.062,86
Ingresos financieros (-) 20 (7.690.927,71)
Gastos financieros (+) 20 1.130.153,64
Resultado por variaciones de valor de instrumentos financieros 20 (12.615,18)
a valor razonable (neto)

Cambios en el capital circulante-

Variacion en:

Existencias 7 2.784.511,26
Cuentas por cobrar 8 393.485,26
Otros activos corrientes 74.534,48
Cuentas por pagar 14 (3.684.292,65)
Otros pasivos corrientes -
Activos y pasivo por impuestos diferidos 10.354,79

Flujos netos de efectivo de actividades de explotacion (I) (140.905,50)

2.- FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Inversiones (-): 605.700,00
Inversion en activos fijos materiales e inversiones inmobiliarias 850.870,38
Activos financieros 10 (245.170,38)

Desinversiones (+): -
Inversion en activos fijos materiales e inversiones inmobiliarias -
Activos financieros 10 -

Flujos netos de efectivo de actividades de inversion (l1) 605.700,00

3.- FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION

Variaciones en (+/-):

Financiacion obtenida por la emisidn de capital social -

- Intereses pagados (132.518,96)
- Instrumentos de pasivo -
- Deudas con entidades de crédito 11 (291.829,27)

Flujos netos de efectivo de actividades de financiacion (1ll) (424.348,23)

AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O

EQUIVALENTES(I+1+111) 40.446,27
Efectivo o equivalente al comienzo del ejercicio 8 203.018,97
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 8 243.465,24

30.06.2021

(3.993.995,42)

(2.356,10)
(101.318,53)
2.985.762,92

100.596,49

(2.652.509,59)
(355.037,37)
256.657,14
6.757.092,94

(8.970,83)
2.985.921,65

(3.428.412,94)
(3.101.669,59)
(326.743,25)

(3.428.412,94)

(120.171,07)

(120.171,07)

(562.662,32)

975.139,16
412.476,84

Las notas adjuntas incluidas en las pdginas 11 a 67 son parte integrante de estos estados financieros

intermedios resumidos consolidados
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NYESA CORPORACION

Estados Financieros Resumidos Consolidados correspondientes al periodo terminado el 30 de junio de 2022 de NYESA
VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NYESA VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS RESUMIDOS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

1.1) Constitucidn, Actividad y Régimen Legal de la Sociedad

Nyesa Valores Corporacion, S.A. (en adelante, la “Sociedad” o “Nyesa”) es una sociedad espafiola,
con domicilio social en Madrid, calle Alfonso Gémez, numero 30 32 derecha, que fue constituida
en 1950 y cuyas acciones cotizan en Bolsa desde el afio 1989.

Nyesa Valores Corporacion, S.A., es la cabecera juridica de un Grupo de sociedades (en adelante,
el “Grupo” o “Grupo Nyesa”) cuya actividad, si bien ha ido adaptdndose a las necesidades y a la
situacién del mercado, sigue basdandose en las tres areas de actividad histdricamente
desarrolladas, a saber, drea inmobiliaria, area patrimonial y area internacional.

El Grupo estd presente en Espafia, Costa Rica y Rusia y cuenta con una plantilla de 69 empleados.

Adicionalmente a las operaciones que lleva a cabo directamente, NYESA VALORES CORPORACION, S.A.
es cabecera de un grupo de entidades dependientes, que se dedican principalmente a las
actividades anteriormente mencionadas, y que constituyen, junto con ésta, el Grupo NYESA
VALORES CORPORACION. Consecuentemente, NYESA VALORES CORPORACION, S.A. estd obligada a
elaborar, ademas de sus propias cuentas anuales, cuentas anuales del grupo consolidado que
incluyen asimismo las participaciones en negocios conjuntos e inversiones en asociadas. La
sociedad deposita sus cuentas en el Registro Mercantil de Madrid.

Al cierre del periodo terminado de seis meses al 30 de junio de 2022, el capital social de la
Sociedad asciende a 91.838 miles de euros, representado por 6.122.535.236 acciones de 0,015
euros de valor nominal cada una, las cuales estan admitidas a cotizacién en las Bolsas de Madrid
y Barcelona. (Ver Nota 13.1)

La Sociedad se rige por sus Estatutos Sociales y por la vigente Ley de Sociedades de Capital. La
Sociedad esta sujeta, ademas de a la normativa general mercantil, a la especifica promulgada por
la CNMV.

1.2) Perimetro de consolidacion a 30 de junio de 2022

Las siguientes sociedades conforman el perimetro de consolidacion a 30 de junio de 2022:
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NYESA

CORPORACION

Estados Financieros Resumidos Consolidados correspondientes al periodo terminado el 30 de junio de 2022 de NYESA
VALORES CORPORACION, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

PERIMETRO DE CONSOLIDACION a 30-06-2022

Denominacién Domicilio Actividad Titular Auditada ‘%‘de .,
participacion

NYESA VALORES CORPORACION S.A. Madrid Promocion Moore Stephens lberia
Inmobiliaria de auditoria S.L.P.

MARMA, S.A. Moscli Promocion ) Russaudit 98,12%
Inmobiliaria

NYESA REAL ESTATE, S.L.U. Madrid Promocion ) No 100,00%
Inmobiliaria

NYESA EXPANSION S.L.U. Madrid Promocion W No 100,00%
Inmobiliaria

NYESA COSTA RICA, S.A. Costa Rica Promocion (1) No 100,00%
Inmobiliaria

(1) Participada a través de Nyesa Valores Corporacion,S.A.

Durante los primeros seis meses del ejercicio 2022 no ha habido cambios en el perimetro de
consolidacion del Grupo Nyesa.

Durante el ejercicio 2021, se produjo la entrada en el perimetro de consolidacién del Grupo Nyesa
de la sociedad Contratas Leza, S.L., mediante la adquisicién por parte de la sociedad dependiente
Nyesa Renovables, S.L.U., del 50,01% de las participaciones sociales sobre la cual el Grupo no tenia
control. Con posterioridad, en fecha 24 noviembre de 2021, el Grupo Nyesa enajend las
participaciones sociales de la sociedad Nyesa Renovables, S.L.U., en consecuencia, la baja de las
participaciones de Contratas Leza, S.L.

1.2) Estacionalidad o caracter ciclico de las transacciones

Las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacidn, con caracter general, no tienen sus
actividades sujetas a cambios en volumen provocados por el diferente periodo del afio en el que
se cierra la informacidn financiera intermedia.

NOTA 2. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La informacidn contenida en estos Estados Financieros Intermedios Consolidados es
responsabilidad del Consejo de Administracion de la Sociedad del Grupo. Las estimaciones y
juicios contables utilizados durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio
de 2022 se han aplicado de manera uniforme respecto a los empleados en la formulacidn de las
Cuentas Consolidadas correspondientes al ejercicio 2021 y ejercicios anteriores. A pesar de que
estas estimaciones se realizaron en funcion de la mejor informacién disponible al 30 de junio de
2022 sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios; lo que se haria, conforme
a lo establecido en la NIC 8, de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de
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estimacion en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas.

La informacién contenida en estos Estados Financieros Intermedios Consolidados no ha sido
auditada ni revisada por los auditores de la Sociedad.

2.1) Estimacidn del valor razonable

Los valores en libros menos la provisidon por deterioro de valor de las cuentas a cobrar y a pagar
se aproximan a sus valores razonables debido a que sus vencimientos son inferiores al afio.

Cuando sea relevante, el valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacion
de informacion financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al
tipo de interés corriente de mercado que estd disponible para el Grupo para instrumentos
financieros similares, habiéndose utilizado una tasa del 7,73%. El nivel de jerarquia utilizado para
determinar el valor razonable de estos pasivos corresponde a un nivel 2, no habiendo ningun
cambio en la técnica de valoracién respecto al ejercicio anterior.

2.2) Empresa en funcionamiento

El Patrimonio Neto de la Sociedad individual a la fecha de formulacidn de los presentes Estados
Financieros Intermedios Consolidados es por importe de 30.557 miles de euros, por lo que, de
acuerdo con el articulo 363.1.e) del TRLSC, la Sociedad se encontraria en causa de disolucion. No
obstante lo anterior, y como establece la jurisprudencia del Tribunal Supremo, “Tampoco durante
la fase de cumplimiento del convenio puede surgir el deber de promover la disolucion [...] Lo
impide, no la vigencia de los efectos de la declaracion de concurso, que cesan conforme al art.
133.2LC, sino la propia normativa societaria (en nuestro caso, los arts. 260.1.4°y 262.2 y 5 TRLSC),
que establece el concurso de acreedores como un limite al deber de los administradores de
promover la disolucion, bajo la Idgica de que la situacion de concurso de la Compaiiia se rige por
una normativa propia, que expresamente prevé la disolucion de la Compafia, como consecuencia
necesaria a la apertura de la fase de liquidacion (art. 145.3LC ), y que, en caso de aprobacion de
convenio, impone al deudor el deber de instar la liquidacion cuando, durante la vigencia del
convenio, conozca la imposibilidad de cumplir los pagos comprometidos y las obligaciones
contraidas con posterioridad a su aprobacion (art. 142.2LC )."

La actual situacién patrimonial que se refleja en los presentes Estados Financieros Intermedios
Consolidados es como consecuencia, de la pérdida de valor de los proyectos inmobiliarios que las
componen por la gran recesion que sufrio el sector inmobiliario, , asi como un endurecimiento de
las condiciones de financiacidon y unas mayores restricciones de accesos a la misma. A este
respecto, los Administradores de la Sociedad consideran que, si la evolucidn positiva del mercado
fuera lo suficientemente importante y acorde con las previsiones inicialmente realizadas, en los
proximos ejercicios los activos inmobiliarios podrian recuperar parte del deterioro sufrido
ayudando a equilibrar la situacién patrimonial a futuro.

Consecuentemente, los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados han sido
formulados asumiendo el principio de empresa en funcionamiento, en el entendimiento de que
la Sociedad y su Grupo podran realizar sus activos y liquidar sus pasivos, por los importes y
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clasificaciones que se muestran en estos Estados Financieros Consolidados en el desarrollo normal
de las operaciones.

Adicionalmente y tras la entrada en vigor del Real Decreto Ley 16/2020, de 28 de abril, y
posteriormente la Ley 2/2020, de 18 de septiembre, el Consejo de Administracién de la Sociedad
acordd en sesion celebrada 18 de septiembre de 2020 la presentacién ante el Juzgado de lo
Mercantil n2 1 de Zaragoza, de una propuesta de modificacién del Convenio de Acreedores con
la finalidad de acompasar la capacidad de generacidn de flujos de cajas positivos suficientes para
atender tanto la deuda concursal como el resto de las obligaciones de pago contraidas en el marco
de la reorientacion estratégica llevada a cabo en el ejercicio 2019. A este respecto, la Sociedad
presentd en fecha 25 de septiembre de 2020 dicha propuesta (en adelante, la “Propuesta de
Modificacién del Convenio de Acreedores”) que, ademas de las proposiciones de quita (solo
prevista para los créditos con privilegio que se adhieran a la propuesta) y espera o capitalizacion
que contiene, incluyé como contenido del convenio para favorecer la viabilidad de la Sociedad y
el restablecimiento de su equilibrio patrimonial, una ampliacién de capital por dos vias: (i)
mediante aportacidon no dineraria consistente en un importante lote de activos inmobiliarios, y
(i) mediante capitalizacion de créditos contra la masa.

El Plan de Viabilidad esta contextualizado sobre la Modificacion del Convenio de la Sociedad que
fue aprobado judicialmente mediante sentencia de 13 de abril del ejercicio 2021 la cual es firme
segun resolucién de 18 de mayo. Adicionalmente, la situacién de crisis global provocada por la
pandemia del COVID-19, obligd a adaptar los objetivos estratégicos del Grupo a la situacion
econdmica resultante y a las consecuencias en las tendencias de mercado que dicha situacidn
provocé.

Dicho Plan de Viabilidad estd fundamentado en la premisa de diversificaciéon de las areas de
actividad histéricamente desarrolladas por el Grupo, poniendo en valor el concepto de
“Corporacion”. Asimismo, la viabilidad de la Sociedad también estd supeditada al cumplimiento
del Plan de Viabilidad para los ejercicios 2021-2031, actualizado en el mes de noviembre de 2021
(en adelante, el “Plan de Viabilidad”), que ha permitido restablecer el equilibrio patrimonial del
Grupo Nyesa, asi como reducir la estructura de su deuda y flexibilizar sus vencimientos.

NOTA 3. INFORMACION SEGMENTADA

La Direccidon del Grupo ha estructurado la informacidn por segmentos en funcion de las distintas
lineas de negocio del Grupo.

La actividad del Grupo sigue basdndose en las areas de actividad historicamente desarrolladas,
inmobiliaria, patrimonial e internacional.

A continuacion, se resume la actividad desarrollada durante el primer semestre del ejercicio
2022:
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° Area Inmobiliaria: EI Grupo sigue desarrollando la actividad de gestién de activos
inmobiliarios habida cuenta su amplia experiencia en todas las comunidades auténomas,
forjada durante mas de 20 afios en la gestion de suelo y en la promocién de viviendas.
Durante el primer semestre de 2022 la cartera inmobiliaria finalista disponible para la venta
del Grupo Nyesa, estuvo conformada por la cartera Laino y por una finca registral
urbanizable en el término municipal de la comunidad de Madrid de San Martin de
Valdeiglesias (Cadalso de los Vidrios).

° El Area Patrimonial: La ultima Junta General de Accionistas celebrada durante el primer
semestre de 2022 aprobd una serie de acuerdos sociales para la incorporacion de un Hotel
en explotacidn en Almeria y un centro deportivo en la comunidad de Madrid con el objetivo
de que (i) contribuyan a definir y apoyar la estrategia y consolidar el desarrollo de su
negocio, (ii) refuercen su patrimonio y (iii) generen flujos recurrentes inmediatos que
garanticen el cumplimiento de su Plan de pagos.

° Area Internacional: el Grupo actualmente mantiene un proyecto denominado “Finca la
Playa” y una inversidn inmobiliaria en Moscu (Rusia) denominado Proyecto Narvskaia. Cabe
mencionar que actualmente el Grupo sigue trabajando respecto al proyecto “Finca la Playa”
tanto la via del desarrollo mediante la busqueda de financiacion para ejecutar el desarrollo
del primer hotel, como la via de una posible desinversién.

NOTA 4. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y los movimientos de las distintas categorias de los activos intangibles se muestran a
continuacién:

Euros Saldo al 01.01.2022 Adiciones Retiros Traspasos Saldo al 30.06.2022

Aplicaciones informaticas 84.961,01 - - - 84.961,01
Fondo de comercio de
consolidacién

Total, Coste 84.961,01 - - - 84.961,01
Aplicaciones informaticas (76.603,91) (1.792,02) - - (78.395,93)
Total, amortizacion (76.603,91) (1.792,02) - - (78.395,93)
Deterioros - - - - -
Valor neto 8.357,10 (1.792,02) - - 6.565,08
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Euros Saldo al 01.01.2021 Adiciones Retiros Traspasos Saldo al 30.06.2021

Aplicaciones informaticas 81.211,01 3.750,00 - - 84.961,01
Fondo de comercio de
consolidacién

Total, Coste 81.211,01 3.750,00 - - 84.961,01
Aplicaciones informaticas (73.378,47) (1433,42) - - (74.811,89)
Total, amortizacién (73.378,47) (1.433,42) - - (74.811,89)
Deterioros - - - - -
Valor neto 7.832,54 2.316,58 - - 10.149,12

Durante el primer semestre del 2022 no se han registrado adiciones (4 miles de euros en 2021).
Asimismo, a 30 de junio de 2022 no existen activos intangibles sujetos a restricciones de
titularidad o pignorados como garantia de pasivos.

El importe de los activos intangibles en explotacion totalmente amortizados asciende a 78 miles
de euros (75 miles de euros al cierre de 2021).

NOTA 5. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas categorias del inmovilizado material se muestran a
continuacion:

Euros
0 15 :)If; g; 2 Adiciones Retiros Traspasos 3 ; ;I:;;;z

Instalaciones técnicas, mobiliario y otros 339.391,14 - - - 339.391,14
Otro inmovilizado 10.933,16 - - - 10.933,16
Anticipos e inmovilizado en curso - - - - -
Total, Coste 350.324,30 - - - 350.324,30
Instalaciones técnicas, mobiliario y otros (333.601,32) (1.043,00) - (334.644,32)
Otro inmovilizado (10.933,15) - - (10.933,15)
Anticipos e inmovilizado en curso - - - - -
Total, amortizacién (344.534,47) (1.043,00) - -- (345.577,47)
Deterioros - - - -

Valor neto 5.789,83 (1.043,00) - - 4.746,83
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Instalaciones técnicas, mobiliario y otros

Otro inmovilizado

Anticipos e inmovilizado en curso

Total, Coste

Instalaciones técnicas, mobiliario y otros

Otro inmovilizado

Anticipos e inmovilizado en curso

Total, amortizacion

Deterioros

Valor neto

Saldo al

01.01.2021 Adiciones
337.268,04 2.123,10
10.933,16 -
348.201,20 2.123,10
(331.684,00) (922,67)
(10.933,16) -
(342.617,16) (922,67)
5.584,04 1.200,43

Euros

Retiros

Traspasos

Saldo al
30.06.2021

339.391,14

10.933,16
350.324,30
(332.606,67)
(10.933,16)

(343.539,83)

6.784,47

El Grupo tiene el titulo de propiedad adecuado de todos los activos contabilizados. Durante los
seis primeros meses del ejercicio 2022, no ha habido movimientos significativos y no se han

capitalizado gastos financieros.

A 30dejunio de 2022, el importe de los activos materiales en explotacién totalmente amortizados
asciende a 346 miles de euros (344 miles de euros a 31 de diciembre de 2021), no existen activos
adquiridos en régimen de arrendamiento financiero y todos los activos recogidos en el

inmovilizado material se encuentran localizados en Espafia.

NOTA 6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y los movimientos de las distintas categorias de las inversiones inmobiliarias se muestran

a continuacion:

Inversiones
Inmobiliarias

Total, coste Suelos
Total, coste
Construcciones
Ajuste a valor
razonable

Valor neto

Saldo al
01.01.2022

17.005.460,93
93.700.996,97

(61.328.381,09)

49.378.076,81

Adiciones

Euros

Retiros

(200.262,63)
(754.236,13)

(243.884,08)

(1.198.382,84)

Traspasos

Variacién Valor
Razonable

311.382,84

311.382,84

Saldo al
30.06.2022

16.805.198,30
92.946.760,84

(61.260.882,33)

48.491.076,81
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Euros
Inversiones
Inmobiliarias Saldo al Adiciones Retiros Traspasos Variacién Valor Saldo al
01.01.2021 P Razonable 30.06.2021
Total, coste Suelos 16.630.190,98  1.367.565,74 - - - 17.997.756,72
Total, coste 93.741.189,07  1.632.346,46 - - - 95.373.535,53
Construcciones
Ajuste a valor (60.191.275,69) - - - - (60.191.275,69)
razonable
Valor neto 50.180.104,36 2.999.912,20 5 5 5 53.180.016,56

Las inversiones inmobiliarias se registran por su valor razonable, que se ha determinado en base
a las valoraciones realizadas por SAVILLS AGUIRRE NEWMAN y CBRE sobre las pruebas de
deterioro realizadas al 31 de diciembre de 2021 sobre la cartera de bienes de inversion.

La variacion registrada sobre el epigrafe de inversiones inmobiliarias por importe de 887 miles de
euros con respecto al saldo acumulado del ejercicio 2021 viene motivado por:

e Acuerdo transaccional con dos sociedades del Grupo Liberbank para la devolucién de 81
activos, de los cuales 5 se encontraban en la rubrica de inversiones inmobiliarias al cierre
del ejercicio anterior por importe de 350 miles de euros. (Ver nota 15.4)

e Acuerdo transaccional frente a diferentes sociedades del Grupo Cajamar para la
devolucidn de 5 activos por deficiencias urbanisticas por importe de 377 miles de euros.

e Venta de dos unidades finalistas a la mercantil Arancor Capital S.L. por importe de 160
miles de euros. (Ver nota 16.2)

No se registraron adiciones durante los seis primeros meses del ejercicio 2022. Las adiciones
registradas en el primer semestre de 2021 se corresponden con la incorporacién de 2 hoteles
ubicados en Benidorm provincia de Alicante por importe total de 3.000 miles de euros,
denominados “Hotel Posidonia” y “Hotel Caballito de Mar”.

Los ingresos devengados por arrendamientos durante los seis primeros meses de 2022 ascienden
a 1.267 miles de euros.

Las inversiones inmobiliarias que el Grupo mantiene para su arrendamiento a 30 de junio de 2022

son las siguientes:
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Denominacion del activo y
Localidad

Palau Nou (Barcelona)

Torres de Hércules

Cartera Cajamar
Ventas Reyes (chichén)
Narvskaia

Hotel Posidonia

Hotel Caballito de Mar

No existen obligaciones contractuales para la

Tipologias

Plazas parking

Oficinas,
locales
comerciales y
plazas de
aparcamiento

pisos alquiler

Finca de
eventos
Naves de uso
industrial
Habitaciones
en alquiler
Habitaciones
en alquiler

m? / unidades

5 plazas

92 oficinas, 2
locales
comerciales y
144 plazas

150 inmuebles
3.300 m2

30.943 m2

7 estudios-
apartamentos
8 habitaciones-
suite

Valor
(miles de
euros)

110

15.950

18.171
2.000
9.798
1.180

1.282

Carga
hipoteca
(miles de

euros)

(15.397)

(9.226)

Tasa
descuento

Valor venta
comparativo

Valor venta
comparativo

Valor venta

comparativo
Valor venta
comparativo

12,00%

Exit Yield

n/a

n/a

n/a
n/a
n/a
n/a

n/a

Metodologia / Comentarios

Comparacion

DFC

Comparacion
Comparacion
DFC
Comparacion

Comparacion

adquisicion, construccion o desarrollo de
inversiones inmobiliarias. Sin embargo, si existen obligaciones en concepto de reparaciones o
mantenimiento propias del cumplimiento de la normativa vigente, y a realizar conforme se vayan
dando las circunstancias que motiven dichas actuaciones.

El Grupo tiene formalizadas pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos
los diversos elementos de su inmovilizado material, asi como las posibles reclamaciones que se le
puedan presentar en el ejercicio de su actividad, entendiendo que dichas pélizas cubren de
manera suficiente los riesgos a los que estan sometidos.

NOTA 7. EXISTENCIAS

A 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 la composicién de las “Existencias” es la

siguiente:

Euros

Terrenos y solares

Obra terminada

Anticipo a proveedores

Total

30 de junio de 2.022

4.934.716,89
1.125.333,96

178.004,24
6.238.055,09

31 de diciembre de 2.021

4.934.716,45
3.916.166,63

171.683,27
9.022.566,35
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La variacién registrada sobre el epigrafe de existencias por importe de 2.784 miles de euros con
respecto al saldo acumulado del ejercicio 2021 trae causa principalmente en acuerdo
transaccional frente a dos sociedades del Grupo Liberbank por el cual se procedié a devolver 81
de activos de la denominada Cartera Laino mediante la cancelacién de la totalidad de la deuda
gue tenia contraido El Grupo frente a esa entidad bancaria por valor de 2.850 miles de euros. El
importe de dicha deuda se correspondia con el precio aplazado correspondiente a la compra de
un importante paquete de activos al Grupo Liberbank en marzo de 2019. A 30 de junio de 2022 el
Grupo mantiene en cartera 46 unidades finalistas, que como consecuencia de este acuerdo, han
quedado liberadas de la condicidn resolutoria que recaia sobre los mismos. (Ver nota 15.4)

El epigrafe de “Existencias” incluye el valor contable de los terrenos propiedad del Grupo en Costa
Rica y Espaiia segun el siguiente detalle:

Coste Deterioro Valor neto
Proyecto Laino (Espafia) 1.125.333,96 - 1.125.333,96
San Martin de Valdeiglesias (Espafia) 94.891,00 - 94.891,00
Finca la Playa (Costa Rica) 5.017.830,13 - 5.017.830,13
Total 6.238.055,09 - 6.238.055,09

A continuacién, se detallan, a 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021, los activos incluidos
en el epigrafe “Terrenos y solares” que estan afectos a préstamos hipotecarios y otras garantias:

euros

30 de junio de 2022

Existencias afectas a préstamos hipotecarios (importe neto) 1.125.333,96

Neto 1.125.333,96

euros
31 de diciembre de 2021

Existencias afectas a préstamos hipotecarios (importe neto) 3.916.166,63
Préstamos hipotecarios y otras garantias 2.849.546,96
Neto 1.066.619,97

(*) Deuda asociada con Sociedades del Grupo Liberbank
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No existen activos incluidos en el epigrafe de existencias adicionales en garantias de préstamos a
los indicados anteriormente.

NOTA 8. EFECTIVO Y EQUIVALENTE, DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

A 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 la composicidn de clientes, cuentas a cobrar y
otros activos corrientes es la siguiente:

Euros
30 de junio de 2022 31 de diciembre de 2021
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 720.627,89 1.114.113,15
Tesoreria 243.465,24 203.018,97
Total 964.093,13 1.317.132,12

En el epigrafe “Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar” se registran, principalmente, los
saldos pendientes de cobro de las ventas realizadas, estando los saldos pendientes no vencidos.

El saldo a 30 de junio de 2022 del epigrafe “Tesoreria” esta formado integramente por efectivo
en caja y cuentas corrientes de bancos, no existiendo restricciones sobre el efectivo.

La disminucién registrada sobre la riubrica de “deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar’durante los seis primeros meses del periodo cerrado al 30 de Junio de 2022 trae causa en
el saldo pendiente de cobro de la denominada Cartera Laino y clientes de Narvskaia cancelados
en 2022.

NOTA 9. INVERSIONES APLICANDO EL METODO DE LA PARTICIPACION

9.1) Inversiones aplicando el método de participacién

El detalle de la “Inversiones aplicando el método de participacion” es el siguiente:
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Euros
Valor Neto Valor Neto
Participacion Deterioro Contable Participacion Deterioro Contable
30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2021
GRUPO NIESA 21 S.L. 5.996,00 (5.996,00) - 5.996,00 (5.996,00) -
Total 5.996,00 (5.996,00) - 5.996,00 (5.996,00) -

Al cierre de los seis primeros meses, a fecha 30 de junio de 2022, el Grupo no tiene las obligaciones
legales o implicitas diferentes a las de ser accionista o socio o formar parte del érgano de
administracién y no ha efectuado pagos en nombre de ninguna de las anteriores citadas
sociedades.

Durante el ejercicio 2021, El Grupo Nyesa consolidé por el método de la participacién a la sociedad
Contratas Leza, S.L. sociedad dependiente desde el 24 de febrero de Nyesa Renovables, S.L.U.
hasta que fue ejecutada la venta de las participaciones sociales de esta ultima mercantil el pasado
24 de noviembre de 2021, por lo que Contratas Leza, S.L. dejo de formar parte del Grupo
Consolidado al cierre del ejercicio.

El importe de las cuentas a cobrar por parte del Grupo, y en su caso el importe del deterioro es
el siguiente:

Euros
Importe del  Deterioro del Valor Neto Importe del  Deterioro del Valor Neto
crédito a crédito a Contable crédito a crédito a Contable
30.06.2022 30.06.2022 30.06.2022 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2021
GRUPO NIESA 21 S.L. 661.560,11 (661.560,11) - 661.560,11 (661.560,11) -
Total 661.560,11 (661.560,11) - 661.560,11 (661.560,11) -

En relacidon con GRUPO NIESA 21, S.L., la Unica garantia existente es el afianzamiento solidario, junto
con el otro socio de dicha sociedad, de un préstamo hipotecario por importe de 2.628 miles de
euros, que ha sido incluido en las listas de acreedores de la Sociedad Dominante parte como
crédito ordinario (2.543 miles de euros) y parte como crédito subordinado (85 miles de euros), y
al que se le ha aplicado “quita y espera”, siendo por tanto el importe pendiente de pago a 30 de
junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 de 554 miles de euros.

NOTA 10 ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

El desglose de los “Activos financieros” a 30 de junio de 2022, neto de provisiones por deterioro,
es el siguiente:
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Otros Activos Financieros 99.284,00 129.429,90 99.284,00 129.429,90
Instrumentos de patrimonio 1.591,30 1.591,30 1.591,30 1.591,30
Otros Activos Financieros 905.620,51 1.297.236,20 905.620,51 1.297.236,20

El desglose de los “Pasivos financieros” a 30 de junio de 2022 es el siguiente:

Deudas con entidades de crédito 22.558.880,89
Otros Pasivos Financieros 10.731.560,11

Deudas con entidades de crédito 1.030.323,85

Otros Pasivos Financieros 4.760.270,25

N
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Euros _ )
Débitos y partidas a pagar
dic-21
Deudas con entidades de crédito 22.918.994,49
Otros Pasivos Financieros 7.350.674,64
Largo plazo / No corrientes 30.269.669,13
Deudas con entidades de crédito 12.039.196,04
Otros Pasivos Financieros 3.282.842,45
Corto plazo / corrientes 15.322.038,49
Total, Pasivo Financieros 45.591.707,62

Las principales evoluciones de la “Deuda con entidades de crédito” se explican en la Nota 11.

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2022, la sociedad fue informada de la adquisicién
por parte de su accionista de referencia D. Mariano Schoendorff de los créditos concursales que
la entidad Banco Sabadell mantenia frente a Nyesa por importe de 10.987 miles de euros. Dichos
créditos constaban reconocidos en la deuda concursal de Nyesa con la calificacion de privilegio
especial. No obstante, debido a que las garantias que les otorgaban tal privilegio carecian en la
actualidad de valor por tratarse de prendas de acciones de sociedades filiales de Nyesa en
liquidacion, D. Mariano Schoendorff accionista de referencia comunicé la renuncia a dichas
garantias, lo cual ha conllevado de conformidad con lo previsto en el convenio de acreedores de
Nyesa su reclasificacion como créditos ordinarios, y por tanto la aplicacién de una quita del 70%
por importe de 7.691 miles de euros.

Adicionalmente, D. Mariano Schoendorff comunicé a la Sociedad su disposicién a capitalizar el
crédito resultante tras la quita, por importe final de 3.296 miles de euros. La capitalizacién de
este crédito fue aprobado por la Junta General de Accionistas de Nyesa en su reunion de 30 de
junio de 2022, y a la fecha de formulacion de los presentes Estados Financieros Intermedios se
encuentra pendiente de ejecucién.

Durante el ejercicio 2021 y en el contexto de la Propuesta de Modificacion del Convenio de
Acreedores de la Sociedad que es firme desde el 18 de mayo de 2021, el Organo de Administracion
elevé a la Junta General de Accionistas del dia 30 de junio de 2021, realizar un aumento de capital
no dineraria por compensacion de créditos. Con posterioridad, el Consejo de Administracion,
haciendo uso de la delegacion acordada en la precitada Junta General, ejecutd el 30 de julio de
2021 el aumento de capital social por un importe nominal de 51.323.430,30 euros y sin prima de
emision, mediante la emision y puesta en circulacién de 3.421.562.020 acciones ordinarias, de
0,015 euros de valor nominal cada una. En consecuencia, la variacién registrada durante el
periodo terminado el 31 de diciembre de 2021, se correspondia principalmente con deudas
capitalizadas asociadas al aumento de capital por compensacidn de créditos.
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El saldo registrado en el primer semestre del ejercicio 2022 en el epigrafe “Otros pasivos
financieros” no corrientes se incluyen, principalmente, (i) créditos concursales (ordinarios y
subordinados) por importe de 3.421 miles de euros que no son susceptibles de capitalizacidén (286
miles de euros en 2021), (ii) deuda diferida por compra de activos finalistas por importe 7.017
miles de euros frente a diferentes sociedades del Grupo Cajamar (6.939 miles de euros en 2021)
y fianzas recibidas por importe de 92 miles de euros (88 miles de euros en 2021).

En el epigrafe “Otros pasivos financieros” corrientes se incluye, (i) la financiacién obtenida de
accionistas significativos por importe de 1.912 miles de euros (877 miles de euros en 2021), (ii)
deuda con vencimiento 2022 por compra de activos finalistas a diferentes sociedades del Grupo
Cajamar por importe de 1.484 miles de euros (1.557 miles de euros) y (iii) deudas por importe de
725 miles de euros, como consecuencia de las comisiones pagaderas en 2022 derivadas de un
contrato de linea de capital suscrito entre la sociedad y la firma internacional GEM Capital SAS
(725 miles de euros en 2021)

NOTA 11. DEUDAS CON ENTIDADES FINANCIERAS

El Grupo clasifica los pasivos financieros mantenidos con entidades de crédito en funcién de sus
vencimientos, es decir, como corrientes, aquellos cuyo vencimiento, realizacion o cancelacion es
igual o inferior a doce meses y como no corrientes el resto. Sin embargo, los préstamos asociados
al ciclo habitual de la actividad del Grupo, basicamente los asociados a las “Existencias”, se
clasifican como corrientes con