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Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, y camagedimiento establecido en los Anexos Il y X¥#l Reglamento (CE)
n° 809/2004 de la Comisién de 29 de abril de 2004.

Y AUTORIZA

La publicacién por la Comision Nacional del Mercatio Valores del soporte informatico de la Nota sdbseValores de la
ampliacién de capital y admisién a negociacionad®99.546.25&uevas acciones ordinarias de Urbas Grupo FinancteA.

que se adjunta al presente escrito, en la pagibade/da Comision Nacional del Mercado de Valores.

Y para que asi conste a los efectos legales pettisieexpide la presente certificaciéon y autorima@n Madrid a 9 de julio de
2015.

ROBISCO INVESMENT S.L.

D. Juan Antonio l|bafiez Fernandez Presidente y

Consejero Delegado



NOTA SOBRE LOS VALORES

QO

urbas

ADMISION A LA COTIZACION DE 299.546.258 ACCIONES OR DINARIAS DE 0,010
EUROS DE VALOR NOMINAL, PROCEDENTES DE LA AMPLIACIO N DE CAPITAL
MEDIANTE COMPENSACION DE CREDITOS DE URBAS GRUPO FI NANCIERO, S.A.

POR IMPORTE DE DOS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y C INCO MIL
CUATROCIENTOS SESENTAY DOS EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS
(2.995.462,58 €)

La presente Nota sobre los Valores y el Resumeidbaesdactada de acuerdo con lo dispuesto en eleabto 1310/2005, de
4 de noviembre, y con el formato establecido efneixo Il y XXII del Reglamento (CE) n° 809/2004 d&eComisién de 29 de
abril de 2004, y se complementa con el DocumentRaigstro inscrito y verificado por la Comision Nawal del Mercado de

Valores en fecha 24 de febrero de 2015, el cuimlcsepora por referencia.

La presente Nota sobre los Valores ha sido insgnxificada en el Registro Oficial de la Comisiéadinal del Mercado de

Valores con fech8 de julio de 2015.
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l.- RESUMEN.

NOTA DE SINTESIS (ANEXO XXIl DEL REGLAMENTO (CE) N° 809/200 4 DE

LA COMISION DE 29 DE ABRIL DE 2004)

Los elementos de informacion del presente resumér’Resumen") estan divididos en 5 secciones (ArE)umerados
correlativamente dentro de cada seccién de conflagincon la numeracion exigida en el Anexo XXII Belglamento (CE) n°
809/2004. Los numeros omitidos en este Resumerfiseerea elementos de informacion previstos enaliReglamento para
otros modelos de folleto. Por otra parte, aquediesnentos de informacion exigidos para este modeldolleto pero no
aplicables por las caracteristicas de la operazidel emisor se mencionan como "no procede”.

/Introduccidn y advertencias

puede proceder a una venta posterior o colocaditel.fCondiciones asociadas al consentimiento garatilizacion del folleto. Anuncio impreso:

No procede puesto que el emisor no ha dado summmsento para la utilizacion del folleto informadi por parte de intermediarios financieros de

conformidad con el articulo 3, apartado 2 de l@&iva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del €jonsle 4 de noviembre de 2003.

Al Advertencia:

a) Esta nota de Sintesis debe leerse como introduetigresente folleto informativo (efFdlleto”).

b) Toda decision de invertir en los valores debe dxtaada en la consideracion por parte del invelsldrolleto en su conjunto.

c) Cuando una demanda sobre la informacién contenidaure folleto se presente ante un tribunal, el isserdemandante podria, len
virtud del Derecho nacional de los Estados miembteser que soportar los gastos de la traduccidnfalleto antes de que ¢é
comienzo el procedimiento judicial

d) No se podra exigir responsabilidad civil a ningpeasona exclusivamente sobre la base del Resunwuida cualquier traducciceel mismo
a no ser que dicho resumen sea engafioso, inexactimcaherente en relacion con las deméas partes déétd, o nd
aporte, leido junto con las otras partes del fjlenformacion fundamental para ayudar a los inwes o decidir si invierten o no gn
los valores.

A.2 [Consentimiento del emisor para la utilizaciéon dé$mmo para una venta posterior o la colocacion finaticacion del periodo de oferta durante el cag)

SecciénB-Emisor

ad
tos

nS

B.1 |Nombre legal y La denominacién social de la entidad emisora ebétlGrupo Financiero, Sociedad Anénima". Es tambiénocima por e
comercial de nombre comercial "Grupo Urbas" o “Urbas”.
emisor.

B.2 Domicilio y forma [Urbas es una sociedad de nacionalidad espafiolajaritilio social en Madrid, Calle Velazquez, n°, 94, si bien las oficing
juridica del emisor, [donde la Sociedad cuenta con su mayor nimero dieadgs y mayor capacidad operativa en atenciéneatstidad empresari
legislacién conforme al se encuentran en Guadalajara, Plaza de los Caidaszierra Civil n° 7, C.P. 19001.
la cual opera y pais d¢La Sociedad es una sociedad de nacionalidad espgfipbr tanto, constituida en Espafia. Su formiipa es la de socied
constitucion. andnima y esté sujeta a la legislacion espafioleadyé a dicho tipo de sociedades. La Sociedae tefaptados sus estaty

sociales a la vigente legislacion mercantil. Ertipalar, esta sujeta a la regulacién estableciddguwigente Ley de Saedaded
de Capital aprobada por el Real Decreto Legislatf2®10 de 2le julio (la "Ley de Sociedades de Capital”), potegislacio
del mercado de valores y por las deméas normaslidacpn general.

B.3 | Descripcion y factores |Las actividades principales de Urbas Grupo Finaocson la promocion y posterior enajenacion devastinmobiliarios
clave relativos al fundamentalmente la promocién de viviendas, tartprimera como de segunda residencia, asi comesalmllo urbanisticoe]
caracter de la operacionlos suelos, incluyendo su urbanizacién y parcetap#éra su posterior venta a terceros o promociopi@r Detro del negoci
en curso del emisory |inmobiliario, la Sociedad también participa enreéadamiento de bienes inmuebles.
sus principales Actualmente la Compafiia desarrolla s6lo actividaglesel sector inmobiliario, siendo la zona geoggéfile actuacion m
actividades, declarandd relevante la zona del CorredoeldHenares (zona centro, Guadalajara y alrededasistomo en la zona de costa de
las principales (Almeria).
categorias de productop
vendidos y/o servicios
prestados, e indicando
los mercados
principales en los que
compite el emisor.

B.4  |Descripcién de las Dada la actual coyuntura econémica durante los@#tiejercicios, debida la crisis financiera global y a la restricciéon dedito

tendencias mas
significativas que
afecten al emisor y a lo|
sectores en los que
ejerce su actividad

politica de total reduccién de la deuda financideala deuda con proveedores y de los costes fijos.

Ha falta de crédito y el endurecimiento de las écindes de financiacion, han llevado a buscar nu&oalternativos d
financiaciéon y saneamiento de sus balance&ldebsu posicion de empresa cotizada en la Ba@sdadbres. Estos métodos H
estado centrados en varias emisiones de diversadip y finalidad con el claro objetivo de hacerldrbas Grupo Financieun
proyecto viable para sus accionistas.

por parte de las instituciones financieras que tl@eado duramente al sector inmobiliario, la Confgpdia mantenido ur|

A continuacién presentamos las principales magegude la cuenta de resultados a nivel consolidadi® necientes a 3de
Marzo de 201%datos no auditados), el detalle de las cifrasedeltados comparativas se presenta en la secdidiebpresent]

Resumen.




Cuenta de resultados Comparativa del periodo

1° Trimestre Var. 1° Trimestre
(Cifras en miles de euros) 2015 15/14 2014
Importe neto de la cifra de negocio 734 -70,6% 2.702
Resultado de explotacion (671) 143,1% (275)
Resultado antes de impuestos (1.409) 26,995 (1.189)
Resultado neto (1.503) 26,995 (1.18Y9)

De la informacién que se desprende del antericdroupodemos destacar los siguientes puntos:

Respecto a la cifra global de ventas, nos encoogaem ambos trimestres, con un importante compeneatventas p
adjudicacion judicial. Asi en el primer trimesttel afio 2014 se produjo la adjudicaciéon a CajaB2unco de la promocion

apartamentos turisticos de Puerto Rey | Fase ptotahde 2.6 millones de euros y de igual formeadte el mismo perioddel
afio 2015 la adjudicacién de 13 apartamentos detaqeion Tropical Garden a la promotora de la enti@ajas Rurales R.C.
por un importe de 672 miles de euros. Nos hayamapgpto con una o dos vent@slinarias (realizadas con particulares) quel
en cualquier caso muy reducidas.

La tendencia que se describe para el ejercicio 2@rfe marcada por unaspectativas de mejora y crecimiento econémic|
Espafia, que pueda llevar a la sociedad a un aur@ntoen el nimero como en el precio de las vilasncon Igperspectiva d
arrojar unos numeros positivos, continuando tamb@mnel peso importante de las daciones en pagtidades financieras.

La siguiente tabla muestra la evolucion del fondarniobra del Grupo a 31 de diciembre del 201d¢datditados), y a 31 {le

marzo de 2015 (datos sin auditar).

Trimestre Var.

Fondo de Maniobra 2015 15/14  Anual 2014

Existencias 56.308 -1,5%) 57.189
Deudores comerciales y otras cuentas por cobiar 38868,095 23..
Otros activos financieros corrientes 11.228 -0,4% 11.377
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 186 -1,59) 392
Deudas con entidades de crédito a corto plazo %8§.4 0,2% (86.27%)
Acreedores comerciales y otras cuentas por pzgar .082). -4,4% (11.58%)
Otros pasivos corrientes (2.5:.1) -39,7% (4.166)
Total (31.639  -3,7% (32.841)

En este contexto, a 31 de marzo de 2015, la Satig@sentaba un fondo de maniobra consolidado 11638) miles de eurogy,
(32.841) miles de euros a 31 de diciembre de 28%t fondo de maniobra incorpora deudas con entidadesrétito cor
vencimiento superior a 1 afio, que se reclasificam@mo pasivo corriente al estar financiando actif@sstencias) que
registran como activos corrientes. La evoluciénfdatio de maniobradurante los pasados afios de crisis ha sido muytive
deteriorandose constantemente hasta alcanzarlesfidel afio 2013 los (42.221) miles de euros. S&cappor tanto una njia,
en este ultimo afio 2014 y lo que llevamos del 28i%ran parte debido a la inyeccion de liquideibiga por los socios m3
significativos y a las continuas negociaciones eledds con opcién a ampliacién de capital por cosgean de creiditodNo
obstante, todavia la Sociedad se encuentra esitwa&ion de la liquidez inestable, que se preteadediar mediante la futy
ampliacion de capital no dineraria en la cual segraria la sociedad Aldira Inversiones Inmobigisy S.L., en concreto, |
socios actuales de Aldira Inversiones Inmobiligri@d.. aportaian la totalidad de sus participaciones a UrbasNAY (net
assetvalue o valor de los activos netos) de estdieipaciones seria de 384 millones de euros apamamente, fortalecieio
sustancialmente el balance final resultante de $)tfa& la operacion de integracion.

En este mes de maye ha recibido el informe del Experto Independierdebrado al efecto por el registro Mercantil y
Administradores han convocado Junta General Extia@ria en julio de 2015, para la aprobacién dadguisicion mediant
canje de acciones, del 100% del capital social 4®IRA INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.L. El aumento ppuestd
asciende a 384,5 millones de euros, compuesto qEocifra nominal de 307,6 millones de euros con pri@a de emision d
76,9 millones de euros

Esta situacion ha provocado tensiones de liquidez ltan impedido cumplir con gran parte de sus comigos de pago.

Concretamente, el Grupo tiene a 31 de marzo de @@ Sleuda financiera vencida de 74,3 millonesudese(sin incluir interesd
devengados).

o
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@
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B.5

Si el emisor es parte dqg
un grupo, una
descripcion del grupo vj
la posicion del emisor ¢

el Grupo.

A la fecha del registro del presente Folleto Infatiwo, Urbas Grupo Financiero S.A. es la sociedamlidante de un Grupo
sociedades cuyo organigrama se incluye a conti@oaci

n




ACTIVIDAD INMOBILIARIA
NACIONAL

ACTIVIDAD INMOBILIARIA

OTROS NEGOCIOS

INTERNACIONAL

100%
—>

100%

Urbas Bulgaria E.0.0.D. (1) —>

J

Terfovol Renovables S.A. @

i Desarrollos Renovables

Guadahermosa Proyectos o
Zimmermann, S.L. (%)

Urbanisticos del < 99%

Mediterréneo S.L. (1 > Urbas Romania S.A. V)
51,8%
Teleoro Medios S.L. )
40% L.
N Loinsa Portugal S.A. —> El Decano Audiovisual S.L.
Guadahermosa Grupo o
Inmobiliario S.L. )
100%
100%
| 'mosa Activos S.L. (!
Parque Fotovoltaico de Romanones S.L. (1)
mosa Proyectos Parque Fotovoltaico de Usanos S.L. %)
Urbanisticos 2001 S.L. Parque Fotovoltaico de Torrejon del Rey 1S.L. (1)
- Soleoluzuza S.L. (1
Haviland Proyectos 3 42% Cabra Energia Solar S.L. (1)
Inmobiliarios S.L. Fotovoltaica Alcarrefia S.L. (1)
Soluciones Técnicas Alcarrefias S.L. (1)
Cabosur Gestién XXIS.L. < &5 Villanueva Energia Solar S.L. ()

(1) Sociedad actualmente inactiva
(2) Sociedad en concurso de acreedores

B.6 Posibles intereses de ; L L . . o ) .
terceros en el capital 0 Segun la ultima informacién publica disponiblerastla ampliacion de capital objeto de la presbiua sobre los Valoredps
derechos de voto del accionistas con participaciones significativas siopes al 3% en la Sociedad matriz, de acuerdo lasncomunicaciong
. presentadas por los accionistas a la CNMV, erasi¢asentes D. Juan Antonio Ibafiez Fernandez ¢tire indirecta a través
emisor. Robisco Investment, S.L. 11,268 % y Gestinver ten@l.L. 7,500 %.) 19,02, y STICHTING VAN MEITJES B.V , (indirect
a través de sus sociedades controladas, NOVA LURRNI y GENUINA LEVANTINA S.L., controladas a stez al 100 % pqg
la compafifa de nacionalidad holandesa BelenggireatsehappijWaterman B.V.) 18,305 %.
B.7 Informacién financierd i ., . o i L, . i
fundamental A continuacién se muestran los datos consolidadossignificativos del Grupo al cierre de los triégnis ejercicios (auditados]).

a.1.) Balance de situacion: Activo (miles de euros)

" [

(Cifras en miles de euros) 2014 2013 2012
ACTIVO NO CORRIENTE:
Activos intangibles 20 2t 3C
Inmovilizaciones materiales 7€0 791 827
Inversiones inmobiliarias 3.415 3.87¢ 8.112
Activos financieros no corrientes 8 9.104 49
Inversion en empresas asociadas 2.153 4.06¢ 4.734
Activos por impuestos diferidos - 1.410
Total activo no corriente 6.37€ 17.86° 15.162
ACTIVO CORRIENTE:
Existencias 57.189 64.652 98.462
Deudores comerciales y otras cuentas por cobiar 231 1.75¢ 2.38¢
Otros activos financieros corrientes 11.277 2.244 1.34¢€
Administraciones Publicas deudoras z88 1.05¢ 2.27¢
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 192 354 462
Total activo corriente 69.577 70.064 104.93¢
TOTAL ACTIVO 75.953 87.927 120.09¢

Las principales variaciones en el activo del Bagalnan consistido en un fuerte descenso en lateagias debido por una part
las ventas y las daciones en pago en este peripdo gtra parte al deterioro de los activos recogjien las mismas. Sulye
también el descenso en la partida “Activos por iegpos diferidos” como coesuencia de las bajas de las plusvalias d
activos vendidos. Por otro lado en el afio 264 3ransmitié el 100% de las participaciones d@idh Urbanijar Ibérica, S.L. pg
su valor neto contable produciendo una disminueidias “Existencias” y umcremento en la partida de “Activos financierog
corrientes”. Durante el 2014 este saldo se redasifentro del epigrafe de “Inversiones financierasrto plazo”.




a.2.) Balance de situacion: Pasivo (miles de euros)

(Cifras en miles de euros) 2014 2013 2012
PATRIMONIO NETO:
Capital social 22.789 17.187 8.588
Prima de emisi6n 2.355 2.35¢ 2.35E
Reservas de la Sociedad Dominante (14.273) 17.94¢ 55.21¢
Reserva de fusion (47.190 (47.19C) (47.19C)
Reservas en sociedades consolidadas 2.484 2.60¢€ 4.061
Beneficios/(Pérdidas) consolidados del ejercicio .qa2) (31.39€) (38.563)
Total patrimonio neto atribuible a accionistas Som. (49.887) (38.48¢) (15.53C)
Intereses minoritarios 5 & &
Total patrimonio neto (49.882 (38.484) (15.52¢)

INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS =
PASIVO NO CORRIENTE:

Deudas con entidades de crédito a largo plazo 29 21¢ 2¢
Otros pasivos no corrientes 55 54 54
Provisiones a largo plazo 12.921 10.944 4.45¢
Pasivos por impuestos diferidos - - 1.412
Total pasivo no corriente 13.00¢. 11.217 5.95¢E
PASIVO CORRIENTE:
Provisiones a corto plazo 21 21 21
Deudas con entidades de crédito a corto plazo 8€.275 94.22C 101.42¢
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 584. .. 11.22¢ 14.42¢
Administraciones Publicas acreedoras 10.779 3.9428 3.73¢
Otros pasivos corrientes 4.166 5.787 10.057
Total pasivo corriente 112.830 115.194 129.66¢
TOTAL PASIVO 75.953 87.927 120.09¢

Respecto al Patrimonio Neto nos encontramos comatable disminucion provocada gas pérdidas acaecidas durante los
ejercicios debido al deterioro sufrido por losamsiy a las bajas condiciones de venta del merzadobiliario. No obstante |
sociedad ha intentado apaliar esta situacion negatediante continuas ampliaciones de capital.

En el Pasivo del Balance cabe resefiar la minoragida linea de deudas con entidades de créd@dupida por las ventagnto
daciones de pago como venta directa a clientes;omsd la disminucion en la partida deudas con acreedores comercial
otros pasivos corrientes, debido en este caso aniatiaciones efectuadas por compensaciéon de aséHit cambio se produ
un incremento en las Administracies Publicas en el 2014 como consecuencia de xfslientes sancionadores de
procedimientos de inspeccién emprendidos durantfiel 2014 sobre sociedades relativas a los ejesc@010 y 2011 y
impuesto sobre el valor afiadido de estos mismos. &fio obstantda sociedad ha emprendido las acciones oportunas|g|

reclamacién de la sancion ya que entiende queeexisbtivos fundados en derecho que justificattaéamiento fiscal seguid
por la entidad.

b) Cuenta de resultados(miles de euros)




Ejercicios 2014, 2013 y 2012

[

(Cifras en euros) 2014 2013 2012
Importe neto de la cifra de negocio 5.38" 6.79€ 7.717
Var. de prom. terminadas y en curso Incr. / (Dism.) (3.752) (10.62%) (5.409)
Aprovisionamientos (279) (1.012) (1.01%)
Gastos de personal (484) (524) (930)
Dotacion a la amortizacion (49) (10¢) (12¢)
Servicios exteriores (1.358; (914) (2.379)
Tributos (2.986) (446) (1.171)
Var. de las provisiones de trafico Ingreso/(Gasto) 1.044, (10.39¢) (21.93¢€)
Deterioro y resultado por enajen. del inmovilizado 428) (2.297) (325)
Otros ingresos de explotacion 138 11 5(
Otros gastos de explotacion (5.002) (7.614) (4.85¢)
RESULTADO DE EXPLOTACION 9.777) (27.12¢) (30.38¢)
Ingresos financieros 1 5.714 1
Gastos financieros (4.397, (6.172) (4.73¢)
Gastos financieros capitalizados -
Rtdo de ent. valoradas método de la part. Bfo &(pd (1.916 (3.13€) (1.151)
Variacion de instrumentos financieros (933) (671) 1.14¢
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (17.052 (31.394) (35.12¢)
Impuestos sobre las ganancias - () (3.43:h
RESULTADO DEL EJERCICIO (17.052) (31.39¢) (38.56%)

Como aspectos mas relevantes de la cuenta de agrgliganancias podemos mencionar la disminuciotatiaaen la cifra dé
ventas debido al estancamiento del sector inmoioilito cual ha producido que las distintas lindagyasto se hay ajustado d
manera homogénea, no obstante las provisionegfitson un reflejo de los litigios y gastos eatrinarios.

De la informacién que se desprende de la cuentasidtados podemos observar la evolucién parakla &ocieda al entorn
macroeconémico de crisis mas agudizado en el segtmbiliario, atisbandosen este Ultimo afio 2014 lo que parece el fing
la misma. En este sentido puede apreciarse unhlaeateejoria de la cuenta de resultados de expiotapie hubiex sido mayo

c) Principales Ratios

(5) Namero de acciones en circulacion al final dea periodo.

y operaciones comprometidas).

gastos.

a.1.) Balance de situacion: Activo

si no tuviésemos en cuenta el impacto de las sagicomentadas de la Agencia Tributaria.

(1) Se trata de las deudas con entidades de créafito corrientes como no corrientes, asi incluidosel balance.
(2) Deuda financiera neta: Deuda financiera minaogubr el efectivo y otros activos liquidos equinéds.

(3) GrossAssetValue: Valor de mercado de los asfigonforme a las valoraciones de expertos indepates.

(4) No aplicable al ser el EBITDA de los tres Gtisvejercicios negativo.

Ratio financieros 2014 2013 2012
Ratio de apalancamiento (Total Balance / Patrimoeto) -1,5x -2,3x -7,7%
Deuda financief& / Patrimonio Neto (%) -173,0% -245,495 -653,5%
Deuda financiera néfd/ Deuda financiera neta + Patrimoni |
Neto 238,4% 169,295 118,2%
Deuda financiera neta / Total balance (%) 113,1% 107,095 84,1%
Deuda financiera neta / GAY (%) 139, 7% 131,39% 88,8%
Deuda bancaria neta / EBIT A n/a n/a n/a
EBITDA® / Intereses de deudas n/a n/a n/a
GAV® [ por 1.000 accion&d 0,04 0,04 0,13
NAV® / por 1.000 accioné? (0,03) (0,02) (0,01)
Beneficio (pérdida) / por 1.000 acciorids (0,001 (0,026) (0,045)

(6) Net AssetValue: Valor de mercado de los actimesos sus deudas netas (cuentas a pagar menassaecobrar, tesoreria, créditos y préstal

A continuacién se muestran los datos consolidadis significativos del Grupo a31 de marzo de 20b5a(rditados) con datq
de comparacion 31 de diciembre de 2014(auditadmny31 de marzo de 2014 (no audds) para la comparativa de ingres




(Cifras en miles de euros)
ACTIVO NO CORRIENTE:
Activos intangibles
Inmovilizaciones materiales
Inversiones inmobiliarias
Activos financieros no corrientes
Inversion en empresas asociadas
Activos por impuestos diferidos
Total activo no corriente
ACTIVO CORRIENTE:
Existencias
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Otros activos financieros corrientes
Administraciones Publicas deudoras
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Total activo corriente
TOTAL ACTIVO

Como variaciones del activo del balance de 2015salbe resefiar la bajada en la partida de existero® se ha visto redde
en 1,1 millones e euros como consecuencia principalmente de ladigdjtion de 13 apartamentos de la promocién Trb
Garden a la promotora de la entidad Cajas RuralgsCRpor un importe de 672 miles de euro, que han stpues pérdida ne

1° Trimestre  Var.

2015 15/14
19 -5,0%%
777 -0,4%5
3.409 -0,29»
8 0,0¢0
2.153 0,09,
6.36€ -0,2%
56.308 -1,5%)
38868,0¢0
11.228 -0,4%)
422 8,8%
186 -1,5%b
68.832 -1,1%
75.198 -1,0%:

Anual 2014

20
780
3.415

2.153

6.37€

57.189
23
11.377
388
392
69.577
75.95¢8

de 107 mil euros debido principalmente a los detesi ya registrados durante los afios anteriores.

a.2.) Balance de situacién: Pasivo

(Cifras en miles de euros)
PATRIMONIO NETO:
Capital social
Prima de emision
Reservas de la Sociedad Dominante
Reserva de fusion
Reservas en sociedades consolidadas
Beneficios/(Pérdidas) consolidados del ejercicio
Total patrimonio neto atribuible a accionistas Som.
Intereses minoritarios
Total patrimonio neto
INGRESOS ADISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
PASIVO NO CORRIENTE:
Deudas con entidades de crédito a largo plazo
Otros pasivos no corrientes
Provisiones a largo plazo
Pasivos por impuestos diferidos
Total pasivo no corriente
PASIVO CORRIENTE:
Provisiones a corto plazo
Deudas con entidades de crédito a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Administraciones Publicas acreedoras
Otros pasivos corrientes
Total pasivo corriente
TOTAL PASIVO

El capital social se ha incrementado en 3 millomas la ampliacién de capital por compensacion eledds efectuadan este

primer trimestre del 2015.

Estas deudas capitalizadas estaban registradaaséro Rlel balance y concretameete el epigrafe "Otros pasivos corrient
derivados principalmente de las deudas asumidasgsain de créditos a Nova Lurani S.L. y Robisa@isiones S.L.

Aunque como hemos indicado anteriormente durarnéepesner trimestre se produjo una adjudicacida entidad Cajas Rural
R.C.C. con una bajada en el crédito de 672 milesudes, nos encontramos con un incremento de26@smil euros en la cuen

1° Trimestre  Var.
2015 15/14

25.785 13,195
2.355 0,09)
(29.388)9,495
(47.190, 0,09
2.0471,29%%
5@@) -91,29
(48.40C) -3,09)
5 5,2¢%
(48.395  -3,0%:
29 0,0¢%
55 -0,1¢%
12.772 -1,29»
12.85¢. -1,1%
21 -2,4%%
8€.456 0,29)
084a.. -4,49
10.567 -1,09)
2.511 -39,7%

110.737 -1,9%
75.198 -1,0%

de "Deudas con entidades de crédito" debido artasgiones de intereses.

Anual 2014

22.78)
2.355
(14.273)
(47.190)
3.481
(17.052)
(49.887)
5

(49.88%)

29

12.92:L

13.00¢

21
86.27!
11.589
10.779

4.163
112.83C
75.95%




b) Cuenta de resultados

1° Trimestre ~ Var. 1° Trimestre

(Cifras en euros) 2015 15/14 2014

Importe neto de la cifra de negocio 79¢. -70,695 2.702
Var. de prom. terminadas y en curso Incr. / (Dism.) (877) -66,9% (2.64))
Aprovisionamientos - -
Gastos de personal (82) -16,3¢% 93)
Dotacion a la amortizacion (10) -23,1¢% (13)
Servicios exteriores (381) 234,2¢% (119)
Tributos (3) -97,1% (10%)

Var. de las provisiones de tréafico Ingreso/(Gasto) -

Deterioro y resultado por enajen. del inmovilizado -

Otros ingresos de explotacion -

Otros gastos de explotacion (112) -
RESULTADO DE EXPLOTACION (671) 143,19% (27¢)
Ingresos financieros -

Gastos financieros (838) -8,295 (913)
Gastos financieros capitalizados -

Rtdo de ent. valoradas método de la part. Bfo & pd -

Variacion de instrumentos financieros -

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (1.509) 26,99, (1.18¢)
Impuestos sobre las ganancias -
RESULTADO DEL EJERCICIO (1.509) 26,99, (1.18¢)

Tomando por comparacion las cifras del primer tsimedel afio actual 2015 y 2014 no existe unaetifsamuy sustancial sal
en la cifra de ventas, y esto es consecuencissd®ljadicaciones con entidades de crédito prods@ddos respectivos trintess|
de ambos afios. Asi en el primer trimestre del 204 se produjo la adjudicaciéon a Caja Sur Bameda promocion d
apartamentos turisticos de Puerto Rey | Fase ptotahde 2.6 millones de euros y de igual formeadte el mismo perioddel
afio 2015 la adjudicacién de 13 apartamentos deotagzion Tropical Garden a la promotora de la exti@ajas Rurales R.C.
por un importe de 672 miles de euros.

O

Podemos también sefialar el incremento en la padddé&ervicios exteriores" como consecuencia dér&dmjos realizados pp
expertos independientes para la futura gran anipfiate capital. El rée de partidas dentro del resultado de explotasigue |4
tendencia de periodos anteriores.

En lo que respecta a la trayectoria de la lineaedlltado financi®, encontramos que ha mejorado levemente en cagipa|
con el primer trimestre de 2014, esto es debido r@duccidrde la deuda principal viva con las entidades firaacdurante ¢
afio 2014 y primer trimestre del 2015.

c) Principales Ratios

1° Trimestre

Ratio financieros 2015 Anual 2014
Ratio de apalancamiento (Total Balance / Patrimogio) -1,6x -1,5x
Deuda financief& / Patrimonio Neto (%) -178,7% -173,0%6
Deuda financiera néta/ Deuda financiera neta + Patrimoni
Natie 228,4% 238,4%0
Deuda financiera neta / Total balance (%) 114,5% 113,196
Deuda financiera neta / GAY (%) 142,0% 139,796
Deuda bancaria neta / EBITI¥A n/a n/a
EBITDA® / Intereses de deudas n/a n/a
GAV® / por 1.000 accion&d 0,03 0,04
NAV® /por 1.000 accione® (0,02) (0,03)
Beneficio (pérdida) / por 1.000 acciones (5) (0,001, (0,001)

(1) Se trata de las deudas con entidades de créatito corrientes como no corrientes, asi incluigasel balance.

(2) Deuda financiera neta: Deuda financiera minaogubr el efectivo y otros activos liquidos equingds.

(3) GrossAssetValue: Valor de mercado de los astigonforme a las valoraciones de expertos indeipateks.

(4) No aplicable al ser el EBITDA de los tres Utisrejercicios negativo.

(5) Numero de acciones en circulacion al final dd& periodo

(6) Net AssetValue: Valor de mercado de los activesios sus deudas netas (cuentas a pagar menosmsuertobar, tesoreria, créditos
operaciones comprometidas).




B.8

Informacion financiera
seleccionada pro-formg
identificada como tal.

No procede, puesto que el Documento de RegistrBmedor no contiene informacion pro-forma.

B.9

Prevision o estimacion
de los beneficios.

No procede, puesto que el Documento de RegistrBmédor no contiene estimacion de los beneficios

B.10

Descripcion de la
naturaleza de cualquier]
salvedad en el informe
de auditoria sobre la
informacion financiera
histérica

La firma Deloitte, S.L. ha auditado las cuentasadesi individuales y consolidadas de Urbas corredipates a los ejercicig
2012, 2013 y 2014.

El informe de auditoria del ejercicio 2012 manifées opiniones con parrafos de énfasis referidosnaertidunbres
principalmente por la valoraciéon de los derechoexfglotacion de parques fotovoltaicos propiedadad€ompaiiia, asi con|
referidas a la situacién del mercado inmobiliari@lycontexto negativo en el que se ha desarrolladevolucion del sectgr
durante los Ultimos afios.

Ademés el informe de auditoria del ejercicio 2Gh8luyen parrafos de énfasis, referidosa deteriorada situacion del merc
inmobiliario y a los efectos que esta situaciérobasionado en la posicién financiera del Grupg ba incurrido en pérdid
significativas en los Ultimos ejercicios y que jr&s un capital circulante negativo al 31 de dibiemde 2013con pasivo
corrientes con entidades financieras, proveedor@dryinistraciones Publicas, vencidos a la fechmalc pendientes de pag
motivo por el cual los Administradores de la Soa@gdominante tienen previsto efectuar nuevas ojmres mercantiles cq
objeto de reforzar la solvencia del mismo. Estasdimiones indican la existencia de una incertidemgnificativa sobre |
capacidad del Grupo para continuar con sus operesio

"

Por dltimo el informe de auditoria del ejerciciol2Den relacién a las cuentas anuales de la compadd su grupo consdido,|
reformuladas por el Consejo de Administraciériaida 17 de junio de 2015, incluye parrafos desisfeuya transcripcion liter|
es la siguiente:

“Con fecha 30 de abril de 2015, emitimos nuestforime de auditoria sobre las cuentas anuales cadestés del ejercicio 2D4
en el que expresamos unarmpn con una salvedad por limitacién al alcancerefacion con la recuperabilidad de una cuent
cobrar derivada de la operacion de venta llevadea#o en el ejercicio 2013 sobre la participacioreqel Grupo ostentaba ¢
Urbanijar Ibérica, S.L, por uwvalor actualizado de 10.790 miles de euros. Tabye se indica en la nota 14 de la memorig
las cuentas anuales consolidadas, con fecha 26 aj@ e 2015 se ha llevado a cabo la enajenaciom ¢etcero de dicho)
derechos de cobro. Por este motives lsdministradores de la Sociedad Dominante hanidersdo oportuno reformular Ig
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2014,|paue este informe modifica y sustituye nuestforme emitido con fém
30 de abril de 2015 ya que no resulta de aplicacksta cuestion no modifica nuestra opinion.

=}

Llamamos la atencion respecto a lo sefialado eNieiss 3.e y 15, en las que se indica que la Sodiddaninante presenta {in
patrimonio neto negativo y un capital circulantegagvo al 31 de diciembre d2014, manteniendo pasivos corrientes
entidades financieras, proveedores y AdministragsoRublicas vencidos a la fecha actual y pendiedéepago (véanse Not
18, 20 y 26). A los efectos de la determinaciériadepérdidas para la disolucién prevista en el eutd 363.1e) del Text
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, derdo con el contenido de la Disposicién Adiciobaica del Real Decret
Ley 10/2008, de 12 de diciembre, no se computapédadidas por deterioro reconocidas en lasentas anuales, derivadas
Inmovilizado Material, las Inversiones Inmobiliasiay las Existencias o de préstamos y partidas ararobo indicado)
anteriormente, de acuerdo con la redaccién dadaaaDisposicién Adicional Unica citada anteriorments k (ltimal
modificaciéon que ha tenido la misma a través dedg 17/2014, de 30 de septiembre, Gnicamente seeplitacion excepcioha
en los ejercicios sociales que se cierren en el 26ib4, sin que a la fecha de emision del preseriteme se haya plibado
norma alguna que prorrogue la aplicacién del comtiende la misma. Estas condiciones indican la erisia de un
incertidumbre material sobre la capacidad del Grupara continuar como empresa en funcionamiento. séiemando Iq
anterior, la capadiad del grupo para realizar sus activos y liquidars pasivos por los importes y segun la clasifibacion qu
figuran en las cuentas anuales consolidadas adgjnte han sido preparadas asumiendo que tal detivicontinuara, est
sujeta, fundamentalemte, al éxito de las operaciones societarias ersacigue se describen en la Nota 28 de la men|
consolidada adjunta, al buen fin de las negociae®non las entidades financieras, acreedores y #idtraciones Publicas g
la adopcién de medidas adiciales que permitan garantizar la viabilidad fingr@ del Grupo. Esta cuestion no modif]
nuestra opinion.

Asimismo, llamamos la atencion respecto a lo seftalen la Nota 11 de la memoria consolidada de lasntas anuale]
consolidadas adjuntas, en tpe se indica que durante el ejercicio 2014 la edad asociada Cabosur Gestion XXI, S.L., €
que el Grupo participa en un 41,58%, ha vendidoas $ociedades QuamtiumNetherlands, B.V. y Darilémikets, B.V,
vinculadas con dos Administradores deSaciedad dominante, las participaciones que oskentn su filial Plaza del Mg
Marbella, S.L., por un importe de 6 millones deasuy que suponian su activo principal, establecéedjue el pago se rézdra
antes de que transcurran cinco afios desdfedaa de la venta, no habiéndose prestado garaigana por los compradore|
Esta circunstancia debe ser tenida en cuenta paraterpretacion de las cuentas anuales consolidaadjuntas, si bien, &g
cuestion no modifica nuestra opinion.

Adicionalnente, llamamos la atencion respecto a lo sefialadiag Notas 17 y 21 de la memoria consolidada adjuen las qu
se indica que la Sociedad dominante es avalistardpréstamo hipotecario por importe de 17,8 millbwe euros, concedidd a
una sociedadmarroqui que actualmente no forma parte del Grupicho préstamo se encuentra impagado y reclan
judicialmente por el acreedor, por lo que los Adistirrdores de la Sociedad dominante, en base giai@n de sus asesor|
legales, han estimado la prodabresponsabilidad del Grupo, habiendo registrad®a Lprovision para riesgos y gastos
importe de 3 millones de euros. Considerando queetdamacion sigue su curso, podrian ponerse deifieato pasivo:
adicionales que no son susceptibles de cuantificaobjetiva. Esta cuestién no modifica nuestra idpin

Finalmente, llamamos la atencion respecto a lo afaen las Notas 10 y 12, en relacién con queaatteterminacion del var
de mercado de los activos inmobiliarios del Grupe,han utilizado aloraciones realizadas por expertos independientes|
estan basadas en estimaciones sobre flujos de fogjaos, rentabilidades esperadas y otras variablesmales de negoci
Considerando el actual proceso de adopcién de nasdiencaminadas a gararaiz la viabilidad financiera del Grup
mencionado en el parrafo anterior, que puede inaplia necesidad de realizar activos inmobiliarias @ corto plazo, podain
ponerse de manifiesto variaciones en el valor @dizacion de los activos inmobiliariate la Sociedad respecto de los valore:
tasacion existentes. Esta cuestion no modificatraiepinion.”

El contenido de dichos parrafos de énfasis, referal las cuentas anuales de la compafiia y de pa gomsolidado sacluye
igualmente en las cuentas anuales de la compaifivelandividual,

B.11

Capital de explotacion.

La evolucion del fondo de maniobra durante afiosridés ha estado condicionada por el deterioro provocaddapvaloracion d
existencias, cuyo importe global registrado hak20&4 ha sido de 96.15%iles de euros. Lo cual ha motivado que la soci
haya tenido que solventar este desequilibrio pamiai mediante distintas ampliaciones de capitaBlAde marzo de 2015




Sociedad presentaba un fondo de maniobra consolided31.639) miles de euros, y (32.841) milesutesa 31 deliciembre
de 2014. Aunque es una cifra significativamenteatieg podemos apreciar una recuperacion positivéoddo de maniobranas
si lo comparamos con la cifra de (42.221) milegdi®s a cierre del ejercicio 2013.Gran parte d& restuperacion ha sido deb|da
a la inyeccion de liquidez recibida por los soamés significativos y a las continuas negociaciotesleudas con opcion
ampliacion de capital por compensacion de creiditds obstante, todavia la Sociedad se encuentranansituacion dea
liquidez inestableque se pretende remediar mediante la futura anmnliade capital no dineraria en la cual se integréay
sociedad Aldira Inversiones Inmobiliarias, S.Ln eoncretp los socios actuales de Aldira Inversiones Inniafids, S.L
aportarian la totalidad de sus participacioneskm&lElI NAV (net assetvalue o valor de los activos netiesestas participacion|
seria de 384 millones de euros aproximadamentegldaoiendo sustancialmente el balance final rastét de Urbas tras
operacion de integraciéon. Adicionalmente, es irtencde las partes, tras la integracion, llevar &@ocanna profund
recapitalizacion y refinanciacion del grupo resuiita

En este mes de maye ha recibido el informe del Experto Independierdmbrado al efecto por el registro Mercantil y
Administradores han convocado Junta General Extiiaatia en julio de 2015, para la aprobaciéon dadgquisicion mediant
canje de accioneslel 100% del capital social de ALDIRA INVERSIONESIMOBILIARIAS, S.L. El aumento propues|
asciende a 384,5 millones de euros, compuesto rEocifra nominal de 307,6 millones de euros con prma de emisién d
76,9 millones de euros




Seccion C-Valores

Cl Descripcion del tipo y |Los valores emitidos son nuevas acciones ordinaeasrbas, de 0,010 euros de valor nominal cadade ellas, de la mis
de la clase de los clase y serie que las existentes, y otorgan aitslerés los mismos derechos y beneficios que lgessg encuentran actoante
valores ofertados y/o | €n circulacion. EI Cédigo ISIN o nimero internacibde identificacion del valor de las acciones dbas es el ES0182280125.
admitidos a cotizacién, Todas las acciones de Urbas tienen caracter omdjrein que existan acciones preferentes o prildtias de ningun tipo. Las
incluyendo, en su caso| NUevas acciones tier_1en un cc’)digo_ ISIN provisiorisllirt_lo hasta que se admitan a cotizacién y sepegem a las acciongs
el nimero de antiguas, qgrresponld@,ndo alas objeto_ dg,la pmsdzn()lmgo ISIN !550182280158. = o ) N
identificacion del valor La operacion consistié en una ampI|a<:|o_n de capnt_mlal medlgnte compensacion de créditos que danp$ requisitop

‘| previstos en el art. 301.1 de la Ley de SociedddeSapital por un importe total nominal B®S MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SESENTAY DOS EUR® CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMO
(2.995.462,58 €), mediante la emisién y puestaiemlacion de 299.546.258 acciones ordinariad),0@0€ de valor noming
cada una de ellas, numeradas de la 2.278.914.4812%78.460.728, ambas inclusive, de la mismaeclaserie que las ya
existentes y representadas mediante anotacionesesita que presentaban los mismos derechos psliti@eonémicos que
resto de las acciones.

Al tratarse de modalidad de aumento por compensagsfecial, distinta de la aportacion dinerariacowocurre el derecho ¢le
suscripcion preferente al que se refiere el adi804 de la Ley de Sociedades de capital.

Quedo inscrita en el Registro Mercantil el 16 del ale 2015.

El importe nominal finalmente ejecutado de la aagifin de capital representa un 13,1443 % del dagutaal de Urbas antes fle
su ejecucion y un 11,6173% después de efectuasseghacion de capital.

C.2 Divisa de emisién de Idd-as nuevas acciones estan denominadas en euros.
valores.

C.3 Namero de acciones |A fecha de la presente nota de valores, el capdaial de la Compafiia inscrita en el Registro Maicae Madrid, es de
emitidas y VEINTICINCO MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO M SEISCIENTOS SIETE EUROS CQ
desembolsadas VEINTIOCHO CENTIMOS (25.784.607,28 €), distribuiden 2.578.460.728 acciones, de 0,010 euros nomimalda und,
totalmente, asf como |adiumeradas correlativamente de la 1 a la 2.578.280Tbdas ellas estan emitidas y admitidas a aéinssalvo la siguiente:
emitidas pero adn no Con feg:ha 12 de marzo de 2015, se_procede a ajdaw@mpliacion de capital au_torizada mediante at_mde la Jota Gen_eral d|
desembolsadas en su Accionistas de Urbas Grgpo fmanmem S.A. celehlrad segunda convocatoria el pasado 30 de junkO#l4, procediendo |a
totalidad. Valor nominal aumentar el capital social por un importe nominal ROS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO MI

. CUATROCIENTOS SESENTAY DOS EUROS CON CINCUENTA Y B0 CENTIMOS (2.995.462,58 €), mediante| la
por accion. emision y puesta en circulacion de 299.546.2580aesi ordinarias, de 0,010 € de valor nominal cadede ellas, numeradas|de
la 2.278.914.471 a la 2.578.460.728, ambas in@usly la misma clase y serie que las ya existenteprgsentadas media
anotaciones en cuenta, a fin de atender las sosoIgs y ratificaciones realizadas por los susergst durante el primgreriodo
abierto al efecto. Estas acciones son objeto geelgente Nota de Valores.

C4 Descripcién de los Las Acciones Nuevas atribuiran a sus titularesniismos derechos politicos y econdmicos que lasoaeside la Socied
derechos vinculados a|actualmente en circulacion a partir de la feehajue queden inscritas a su nombre en los comdigptes registros contables.
las acciones. particular, gozaran del derecho a participar erejgdrto de las ganancias sociales y derecho aedida] derecho de asistga )|

voto en las juntas generales, derechswgripcion en la emision de acciones nuevas dtigaciones convertibles, derech
participar en el patrimonio resultante de la ligquidn y derecho de informacion.

C.5 Descripcion de . L . X X i
cualquier restriccion Las acciones Nuevas seran libremente transmistiolesarreglo a lo dispuesto en la Ley _de SociedddeSapital, Ley 24/1988,
sobre la libre de 28 de julio, del Mercado de Valores (la "Ley Mercado de Valores") y demas normativa de dedarrol
transmisibilidad de los
valores.

C.6 Negociacion. Se ha solicitado la admision a cotizacién de lasidkes Nuevas en las Bolsas de Valores de MadBirgelona, a través del

Sistema de Interconexién Bursatil Espafiol (Merdadatinuo).

CcC.7 Descripcion de la El Art. 28 de los Estatutos Sociales de Urbas sdiaiguiente:
politica de dividendos. | "Del beneficio liquido que resulte del balance despde deducidos los gastos y de atender debidarfenamortizaciones, e

aplicara:

- La cantidad precisa para cumplir las obligacionespuestas por la Ley sobre reservas obligatorias.

- Hasta un cinco por ciento al Consejo de Administracque éste repartira como juzgue oportuno. Paue est:
detraccion pueda tener lugar, sera condicion precise la Sociedad se halle al corriente de sugyablones sote
reservas legales y estatutarias y que con cargasebeneficios del ejercicio se haya reconocidosadccionistas ¢
derecho a un dividendo no inferior al cuatro poertio sobre el valor nominal de las acciones.

- El resto se distribuird en la forma en que acueadldunta General a propuesta del Consejo de Adtnagsn."

En la actualidad Urbas no ha establecido una palite reparto de dividendos, la cual, en cualoqgaso y adicionalmentela
expuesto dependera de la obtencion de beneficios.

Seccion D-Riesgos

D.I Informacion
fundamental sobre los | FACTORES DE RIESGO ESPECIFICOS DEL EMISOR.
principales riesgos
especificos del emisor o
de su sector de Riesgo de empresa en funcionamiento
actividad.

El Grupo ha incurrido en pérdidas que han supuesé reduccion significativa de los fondos propida existencia de un fon
de maniobra negativo de cuantia significativa,det que ponen en duda el seguimiento del principitable de empresa jen
funcionamiento y, en consecuencia, la capaciddd @eciedad para realizar sus activos y liquidargasivos por los importeg
segun la clasificacién con que figuran en las @aganuales, que han sido preparadas asumiendal qugitidad continuara.
Riesgo de desequilibrio patrimonial

El Patrimonio Neto del Grupo asciende a un tota4®395) miles de euros a 31 de marzo de 201549882) a 31de,
Diciembre de 2014. La Sociedad Dominante registearaisma fecha un Patrimonio Neto por importe4#®936) miles de eurds.
Ello situaria a la compafiia en supuesto de disimiuai no fuere de aplicacion el Real Decreto- Ué3014 de 7 de marzp,
aplicable para los ejercicios que se cierren ert@6rlel cual establece no se tendra en cuentaoa efsictos, lapérdidas d
deterioro derivadas del inmovilizado material, ds Inversiones inmobiliarias y de las existenc@s/o computo a 31 de
diciembre ascendia a 97.566 miles de euros comégpulo a 1.407 miles de euros a pérdidas porideiede inversionels
inmobiliaria y 96.159 miles de euros por pérdidasgeterioro de existencias.

A fecha de la presente Nota de Valores no se t@bago la prérroga para el ejercicio 20t6s obstante los Administradores|
la sociedad entienden que las actuaciones en tomsadas para incrementar el patrimonio neto deodéedad a través de |la
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aportacion mediante ampliacion de capital de lasgi@aciones de la sociedad Aldira Inversionesadbitiarias, S.L.cuyo NAV
(net assetvaule o valor neto de los activos) estaibrado en aproximadamente de 384 millones deseu

Riesgo de elevado endeudamiento y capacidad de reficiacion de la deuda existente con entidades fimgieras vy posiblg
no reduccidn futura del endeudamiento bancario.

La actividad inmobiliaria es intensiva en capitalgpende en gran medida de la financiacién bangaotalo que las compafiips
presentan altos apalancamientos operativos y moo &levados gastos financieros. En los Ultimosciejes, la obtencion de
financiacién bancaria a nivel general y sobre ted@| sector inmobiliario en particular se ha viséoiamente restringiddebido
a la crisis bancaria y de liquidez.

La politica general de la Compafiia de los Ultinjesceeios ha estado basada en la reduccién deuldadéanto bancaria camo
bancaria.

La actual prolongada crisis del sector financietternacional y, en particular, del mercado inmabiili en Espafia, hace quq la
Sociedad tenga serias dificultades para obtenefils de caja necesarios para atender todosdgespde su deuda, lo due
origina que la Sociedad esté en continuo ciclceflaanciacion de su deuda.

La Compafiia no cuenta con elementos de juicioienfies para afirmar que la deuda podra aminorardeseporcentajes quefs
han reducido en los ultimos ejercicios debido allantas politicas de los bancos, a las incentioies del sector inmobiliario yja
la menor presencia de producto terminado en l&meade activos si se mppara con ejercicios anteriores y en menor medi
terrenos y solares.

A fecha 31 de diciembre de 2014 la deuda brutead8okiedad ascendié a 125,8 millones de euros iy de3narzo de 201
asciende a 123,6 millones de euros.

En cuanto a la deuda financiera bruta asciende &r@8lones de euros, de los cuales 72,7 milloreguros de principal y
préactica totalidad de la deuda por intereses, tfill6nes de euros, se encuentra vencido e impagadwoie podria dar lugar a que
cualquiera de los acreedores financieros solicitadé&cialmente el concurso de la Sociedad. Adicliowemte, al margen de [la
deuda financiera, la Sociedad tiene también deadasterceros por importe de 39,5 millones de eulesdicho importe6.9
millones de euros corresponden a deudas con acesedencidas o cuyo vencimientos sobrepasan ekliegal.lgualmente co
las Administraciones Publicas existe una deudaistargue asciende a 3,9 millones de euros.

Q

A 31 de marzo 2015la deuda financiera bruta aseien86,5 millones de euros, de los cuales l|8nes de euros de princig
y la practica totalidad de la deuda por interesg$ millones de euros, se encuentra vencido egatia lo que podria dar lugaf a
que cualquiera de los acreedores financieros &oticjudicialmente el concurso de la Sociedad.

Riesgo de liguidez

Las restricciones del crédito que suftesector inmobiliario, asi como la disminuciénldg ingresos por ventas, han afectad
Grupo Urbas que podria tener dificultades parazeratapidamente el valor efectivo de algunos deamtivos inmobiliario®
podria verse obligada a reducirmpeécio de realizacion. Estas circunstancias puedesar una falta de liquidez que impedirf
pago de las obligaciones corrientes y podria suganm continuidad del Grupo.

Esta situacion ha provocado tensiones de liquidez han impedido cumplir con parte de sus compranide pagd.
Concretamente, el Grupo tiene a 31 de marzo de, 20bdeuda financiera vencida de 74,3millonesutlesede principal (72,
en diciembre de 2014).

=g

[©]

En este contexto, a 31 de diciembre de 2014, lae8ad presentaba un fondo de maniobra consolidad@1841) miles dj
euros, y (31.639) miles de euros a 31 de maro d&R&te fondo de maniobra incorpora deudas con ertiddd crédito co
vencimiento superior a 1 afio, que se reclasificaromo pasivo corriente al estar financiando acti(@sstencias) que
registran como activos corrientes. Dicho fondo d@mimbra negativo podria originar que Urbas tuviifieultades para ateed
sus pagos a corto plazo. Si la Sociedad no disprsle la liquidez suficiente eh momento necesario, podria producirse
impacto sustancial adverso en las actividadegseltado de las operaciones o en la situaciondiaeandel Grupo.

@

Gran parte de esta situacion ha sido debida dtéada crédito y la mala situacion econémica glohakha llevado a busc
métodos alternativos de financiacion y saneamidatsus balance&stos métodos han estado centrados en varias egssi
diversa tipologia y finalidad con el claro objetie hacer de Urbas Grupo Financiero un proyectuesipara sus accionistesn
esta linea, la compafiia considera necesario peaatgar el cumplimiento de sus compromisos ecoodsny la continuidad de
la actividad, seguir con la reduccién del pasivdinanciero a través de la realizacién de nuevgslianiones de capital mediaarlte

compensacion de créditos, a lo que hay que uniedasidad de reestructuracion del Pasivo Finanp@rta linea de la redcion|
del mismo, bien por medio de daciones en pagoaueién extrajudicial y por la linede la refinanciacion de deuda vencid
que ello genere un mayor coste afiadido, ademés réalizacion de determinadas operaciones corpasatjue se encuentran|e
tramitacion en la actualidad consistentes en laghaicion de compafifas y activos quemitan la continuidad en la activid
ordinaria de la compafiia y la generacion de ingrescurrentes.

Riesgo de reduccion del valor de mercado de los s inmobiliarios, y por tanto de su venta por dehjo de valor de
mercado.

La tenencia y adquisién de activos inmobiliarios y suelo implica ciert@sgos de inversion tales como que el rendimidatt|
inversion sea menor que el esperado o que lasagstines o valoraciones realizadas por externopémtbentes puedan retaul
incorrectas. Urba&rupo Financiero solicita a expertos independiefd#esvaloraciones de sus activos de suelo, pationg
promociones. Dichas valoraciones contienen un elersibjetivo significativo.

Urbas Grupo Financiero desconoce si la carteratidéoa va a continuar en la tendencia de los Ubimjercicios ya que depende
de la evolucién del mercado de venta, siendo liueidn del mismo incierta seglin se ha recogidotes@partados. Por tan el
valor de mercado de los activos podria reduciree cpusasio controlables por la Sociedad, como pueden sestatio gener;
del mercado inmobiliario, el incremento de la afede suelo, la variacién de las rentabilidadesragps, cambios normativgs
retrasos en tramitaciones urbanisticas, la dilad®plazos de ejecucién de los proyectos, factuesgenerarian las entradaq de
efectivo con posterioridad a lo inicialmente estima@ incrementarian los costes de las promociorgEs yanto disminuiriasu
valor. En el caso del suelo, pueden existir otemsoies que afectarian negativamente a las evokgide valor de los activps
como por ejemplo si las Administraciones competedexidiesen incrementar la oferta de suelo urbbfgzLos movimientos de
los suelos en manos de la banca y la salida dek stominado también tendran un impacto significagwnda futura evolucion d
precio de los activos inmobiliarios asi como deréagas del alquiler.

En la determinacién del valor de mercado de low@tinmobiliarios de la Sociedad se han utilizadloraciones realizadas p
expertos independientes, que estan basadas eraesties sobre flujos de caja futuros, rentabilidaziperadas y otras varialjles
normales de negocio. Considerando las desviacipasadas entre los precios de venta de los aactivmobiliarios de |
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Sociedad, la evoluciéon en general de las valorasiade activos inmobiliarios en los Ultimos mesesl yactual proceso de
adopcion de medidas encaminadas a garantizarbdidéad financiera de la Sociedad, que puede iraplia neesidad de realiz
activos inmobiliarios en el corto plazo, podriam@se de manifiesto minusvalias adicionales eralelr\de realizacion de l¢s

activos inmobiliarios de la Sociedad no registraglatas cuentas anuales, que no son susceptibtegdeficacion objetiva.
La caida en las valoraciones puede causar impestssderables en los resultados y en la situaaiamdiera del Grupo.

Riesgo asociados al NAV negativo

A fecha 31 de marzo de 2015 el NAV es de (25.48i)s de euros y a 31 de diciemiolee 2014 el Grupo presenta un N
negativo de (24.412) miles de euros. Lo que nosandue la Deuda Neta es superior al valor de aderde los activos.

El deterioro del NAV viene asociado por un lad@aaisminucion del valor de las existenamstivado por las circunstancias
mercado en los Ultimos afios, unido a la negativaechos casos de las entidades financieras aaedbziones en pago.

Reclamaciones judiciales y extrajudiciales

Al margen de las principales reclamaciones intesfasecontra Urbas Grupo Financiero recogidas Boelmento de Registro, fla
Sociedad no se halla incursa en la actualidad mguna otra reclamacion judicial o extrajudicial queliera tener un impég]
significativo en los resultados, posicion finanaiercapacidad operativa.

En este apartado es destacable el riesgo que sapbeeho de que la Sociedad es avalista de utaprésipotecario por iporte|
de 17,8 millones de euros concedido a una sociesadoqui que actualmente no forma parte del Gripcho préstamo S
encuentra impagado y reclamado judicialmente pacededor, por lo que la Sociedad ha estimadosponsabilidad y regisidol
una provisién para riesgos y gastos por importg dellones de euros.

Riesgo de acceso a financiaciéon en términos favotab para nuevos proyectos tanto inmobiliarios comae energia
renovables.

La situacion del sector inmobiliario, podria hagee la Compafiia no dispusiera de la financiaci@eseria para el desarrollo |de
proyectos que permitieran el incremento de valoa jgh accionista, por lo que el crecimiento de dai€&dad y la aportacion (le
valor podrian verse limitados.

Riesgo de falta de generacion de capital circulante

La situacion del sector, podria hacer que las pi@wes de la Compafiia denerar el capital circulante necesario no dietq
resultado preciso, lo que podria comprometer laidatl ordinaria del Grupo.

A efectos de paliar el riesgo descrito en la mediléo posible, el dia 5 de marzo de 2014, se isis@cuerdo con las sociedagles
ROBISCO INVESTMENT, S.L, NOVA LURANI S.L., por elup estas se comprometian a dotar a la compafig lagiideZ
necesaria para hacer frente al pago de los pagaertes durante el presente ejercicio 2014 y carframo hasta junio de 2015
que permitan a ésta seguir con su actividad ordinaniglyyendo en esta partida gastos de estructu@dgstlos relativos
cumplimiento de los requisitos legales necesarwa [a continuacion de dicha actividad, por un irgmaximo de dos millong
de euros, correspondiendo a cada una de ellas%Id&® las disposiciones solicitadas, asi como aaieg gestionar y tramitael
pago de las deudas de URBAS con proveedores queafign el balance de ésta, hasta un maximo deoaudlones de euros,
correspondiendo a cada una de ellas el abono de%50e las adquisiciones negociada. A cambio de &IOBISCO
INVESTMENT, S.L y NOVA LURANI S.L. se reservaban derecho de entrar en el capital social de Urbagjiante g
adquisicion de acciones transformando la deudasgugenere en virtud de los pagos y disposicionexioeados a favor de
URBAS. modificado posteriormente con fecha 15 del ale 2014, tanto en cuanto a las aportacionefigiédez a realiza,
necesarias para hacer frente al pago de los pagosntes devengados, que la permitan seguir coacsuidad ordinarig,
incluyendo en esta partida gastos de estructuoagstlos relativos al cumplimiento de los requssigales necesariosrpaal
continuacion de dicha actividad, como en cuantm &@mpromiso a negociar, gestionar y tramitar ejopde las deudas fle
URBAS con proveedores que figuran en el balana&stie
En cuanto a dicho acuerdo, modificado posteriormeatn fecha 15 de abril de 2014, tanto en cuarlts aportaciones de
liquidez a realizar, necesarias para hacer frehfgago de los pagos corrientes devengados, querlaitan seguir con 3
actividad ordinaria, incluyendo en esta partidaagade estructura y todos los relativos al cumgitto de los requisitos legales
necesarios para la continuacion de dicha actividaho en cuanto a su compromiso a negociar, gestjomamitar el pago de las
deudas de URBAS con proveedores que figuran eal@hte de ésta.

En cuanto a dicho acuerdo, se ha llevado a cabonodéicacion con fecha 28 de mayo de 2015 queohaistido principalment
en una ampliacion del mismo tanto en su vigencatéhdiciembre de 2017) como en los importes presvi@mpliacion de |
linea de crédito en efectivo hasta los cuatro mioy dea linea de gestion y tramitacion de pago a proweedhasta los oc|
millones de euros para facilitar su posterior edigiicion) debido al agotamiento de los saldosahitente previstos.

2]

Riesgos derivados de la falta de diversificacion deegocio

La principal actividad de Urbas Grupo Financieroleepromocion de viviendas tanto de primera residenoi@o de segund
residencia, por lo que queda patente la conceatratg negocio en esas lineas de actividad y Isgageque pueden implicpard
el Grupo la falta de diversificacion.

Riesgos derivados de la falta de diversificacion das lineas del negocio inmobiliario.

Urbas Grupo Financiero intentara si las condiciodesmercado lo permiten, disminuir su reserva delosvesidencial p
incrementarla diversificacion del negocio inmobiliario parancentrar una parte significativa de su actividadeemegocid
patrimonial.

Riesgo de fluctuacion de los tipos de interés defeeencia.

El 80,71% de la deuda del Grupo a diciembre de 281aariable refenciada al Euribor, por lo que cualquier tipo merement
sobre esos tipos de interés de referencia, tienémpacto directo en la cuenta de resultados.

Riesgo de no compensacion de bases imponibles negest.

El aprovechamiento de bases imponiblegatigas constituye una fuente de creaciéon de va@btranscurso del tiempo g
generacion de beneficios antes de impuestos provpea efecto de la prescripcion, la pérdida de &silglidad dg
aprovechamiento del escudo fiscal inherente a lamas.

Por tanto, si la Sociedad, durante dicho periodocansiguiese obtener los beneficios en cuantiaiesnfes para compensar |as
bases imponibles negativas pendientes a dia decheg, produjese un cambio en la normativa fiscaleh@ue eliminase
limitase el derecho a compensar este importe en ebfytodria tener un impacto sustancial adversoasrattividades, Id
resultados y la situacion financiera futura.
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Riesqo de dafios

Los activos inmobiliarios estan expuestos al riedgalafios que podrian producirse por robos, inosndéiundaciones u otr
causas. También podria incurrirse en responsathilida terceros por accidentes o dafios derivaddesdpropios activos €
cartera.

Riesgo relativo al origen de los ingresos de la cpariia.

A 31 de diciembre de 2014, el origen del%®2e los ingresos existentes en la Compafiia hapidw de operaciones de dag
en pago formalizadas con entidades bancarias adjudb el activo en pago de la deuda garantizadégter

Durante el primer trimestre del 2015, el porcentigeventas a particulares fue de 15%, mientradaguealizadas a gdades d

crédito fueron del 85 %, Esto refleja una leve miajoon respecto al ejercicio anterior pero sigue siamiporcentaje demasial

elevado.

No obstante, las Gltimas noticias macroecondmieasstabilizacién del mercado laboral, e inclusceplinte e incremento de

operaciones de transmisién de inmuebles ampliamautiécitado influyen positivamente en las perspast econdmicas, q

hacen preveun ligero cambio de tendencia en el proximo ej@cii bien, las perspectivas apuntan mas a uabiésacion qug
a un incremento.

Riesgos medioambientales.

Las sociedades del Grupo en el ejercicio de suidatl promotora habitual tienen en cuentdaerealizacion de sus proyecto
inversiones, como un aspecto destacado, el impaetioambiental de los mismos.

FACTORES DE RIESGO RELATIVOS A LA ESTRUCTURA DEL AC CIONARIADO.

Riesgo de conflicto de intereses de los accionistagyoritarios y consejeros

Algunos de los accionistas o consejeros son Erg&lagdie mantienen actividades eme&focio inmobiliario ademas de tene
mismo objeto social. La Sociedad considera quesest@iedades no compiten directamente con ellal émbito de su|
actividades en cuanto a zonas geograficas seaefierobstante, la Sociedad no puede garantizaeue futuro sus actividad]
y sus oportunidades de negocio no puedan entreoréticto.

Riesgo de conflictos de intereses en operaciones @artes vinculadas

Urbas Grupo Financiero considera que todas sugcipees con partes vinculadas se han negociadoreliciones de mercad
No se descarta seguir realizando operaciones a¢igsipgia en un futuro, siempre en condicionesnades de mercado.

En el informe de auditoria del afio 2014 se llamatémcion respecto a la operacion realizaoiala sociedad asociada Cabd
Gestion XXI, S.L., en la que se participa en un58%, la cual vendi6 a las sociedades QuamtiumNetigs, B.V.
DariveniaMarkets, B.Vvinculadas con dos administradores, las participes que ostentaba en su filial Plaza del Mar Miar
S.L. por un importe de 6 millones de euros y gusesuaba en su activo principal, estableciéndoseefipago se realizara an|
de que transcurran cinco afios desde la fechawdsia, no habiéndose prestado garantia algun@peompradores.

La regulacién general de los conflictos de intenglicable a las operaciones con partes vinculagadesarrolla en el &tilo2 |

7 del Reglamento Inteo de Conducta en donde se establecen los prisajeinerales de actuacion de las Personas Afectl(

procedimiento de comunicacion de conflictos, lairdeibn de potenciales conflictos, y la obligacide actualizacién de
informacién relativa a potenciales conflictos.

Por el momento ninguna de las Comisiones del CorejAdministracion ha sido encargada de velaepoumplimiento de los

requisitos establecidos para dichas operaciondaciéndose su control y valoracion al Consejo denidstracion segun se
reflejado, comprometiéndose la Compaiiia a encalighas funciones a la Comision de Auditoria enl&t@ mas breve posib
y en todo caso en los plazos marcados en la Le3034/ de 3 de diciembre, por la que se modifickelp de Sociedades
Capital para la mejora del gobierno corporativqug ha afectado a la competencia para el analeigoyizacion de operacion
con partes vinculadas, otorgandole dichas funciexetusivamente a la Comision de Auditoria de lmpafiia, polo que sq
procedera a formalizar dicho otorgamiento en lxipné Junta Genelajue se celebrara el dia 10 de julio en primera aomorig
segun establece el Régimen Transitorio de la mead&énorma, por ser esta la primera Junta celeleradaejercicio 2015.

FACTORES DE RIESGO DEL SECTOR DE ACTIVIDAD DEL EMIS OR.
Caracter ciclico de la actividad inmobiliaria.

Durante el ejercicio 2014 la permanencia de lascimnobiliaria, las dificultades de la economipa®la y el mantenimiento
su situacion de recesion, asi como la contracc&rciédito bancario, aun teniendo en cuenta etdigambio de tendend
favorable existente, han marcado la evolucién dapG.

A pesar de que dichos factores han tendido a &stabe disminuyendo su crecimientgoor tanto su influencia negativa,
tenido una incidencia significativa tanto sobrectdizacion de las acciones del Grupo como sobwciaidad y liquidez de
Grupo. Los mismos factores permanecen al inicio @15, a la espera de la efectividad de las mediftalas reformg
financieras en el sistema bancario espafiol, larmefdfiscal impulsada por el Gobierno, el flujo arddo del crédito a Id
particulares y empresas, asi como la actividad atetSy de las propias inmobiliarias de los banes$ como del cambio
tendencia que se prevé a largo plazo por la eg@titin de los factores indicados al principioiein es cierto que laepspectivg
de estabilizacion ha aumentado en el Ultimo periodo

En los ultimos meses, la influencia de tizos macroeconémicos publicados, la paulatingoeregion de la economia nacio
a pesar del peor comportamiento del sector extariermado por las bajas tasas de crecimiento gsepian los paises centra
del euro, junto con la estabilizaciéeldnercado laboral en Espafia, dada su influendenpial sobre la reactivacion del consy
privado y del crédito, asi como el descenso deitagpde riesgo, que ha permitido mejorar las caadés para los préstamen
la economia real, junto con la facilidad de crédigpuesta por el Banco Central Europeo que faedi@generacion de liquid
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abundante, necesaria para recuperar el mercadedieoc apuntan a una mejora que se presenta coaparspectiva real confra

la mala experiencia vivida en ejercicios anteriores

Igualmente es de destacar la paulatina ralentinaédla disminucion del valor, incluso en algunasos su incremento, de
bienes inmueble, particularmente viviendas, dateshgn sido reflejados por los principales indicesialel mercado, y que h
influido en menores deterioros por depreciaciéacte/os.

El riesgo de la propia actividad inmobiliasa ve acompafiado por otros, entre los que soncdbesta: el débil crecimiento

estancamiento de las economias europeas y lasaegtites de que algunas de ellas sigan en recesiéheaercicio 2015, I3
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medidas de austeridad implantadas que han frermdovérsion y han elevado los impuestos, la fattacdnfianza de Id
consumidores que incentiva el ahorro y no el comsarmversion, las dificultades para la obtenciérctéditos a nivel particul
o empresarial No obstante, las Gltimas noticiasroemmnomicas, la estabilizacién del mercado lab@rahcluso el repunte
incremento de las operaciones de transmision deebfes ampliamente publicitado influyen positivateeen las perspectiv,
econdmicas, que hacen prever un ligero cambiomtieteia en el proximo ejercicio, si bien, las pecsipas apuntan méas a |
estabilizacién que a un incremento.

aS
na

Riesgo de financiacion para los compradores de inmsbles.

Los compradores de inmuebles en la mayoria declasianes financian una parte significativa de lam@ mediante préstamos
hipotecarios. El endurecimiento de los requisitagidos por la banca, asi como etiemento de los diferenciales aplicado
tipo de interés de referencia (Euribor), han oedmuna contraccion de la demanda de bienes iniaradsl.

Riesgo de disminucion del ritmo estimado de las v&s de inmuebles.

La situacion del sector inmobiliaren general asi como la dificultad de accesorédito por parte del comprador final,
reducido los ritmos de venta estimados en los pldeda promocion.

lliguidez de las inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias son relativamentguililas, particularmente en la coyuntura econéninzaé€iera actual.

Alta competitividad del sector.

Dicho factor puede acelerar las bajadas en preeidss inmuebles y disminuir las ventas de lasestacles del sector ante la mas

gue probable prioridad de los bancos en concedandiacion al cliente final para las ventas deptasnociones que tienen en $us
carteras.

Riesgos asociados a la actividad de gestion dellsug promocién.

Posible incremento de los costes de un proyectaespecto a losrpvistos inicialmente o errores en el célculo derfismos|
plazo superior de venta de los activos a los ilm@ate previstos asi como posibles caidas en eigpde los mismos, riesgo de| la
no obtenciéon de los permisos y licencias para shmello de la actividad, riesgos de que se impongeyores cargas

urbanisticas o de cesiones a los Ayuntamientosrgualades Auténomas, o ccambgmsstanciales en ciertas normativas c
la medioambiental sobre el desarrollo de los tesem que impacten direghente a la construccion de inmuebles, que po|
hacer que se incurrieran en costes adicionales.

Riesgos asociados a la actividad de construccion.)

Urbas, en funcién de su actividad como promotoradifcacion y de conformidad con lo estableciddeebey 38/1999, de 5 dg
noviembre, de Ordenacién de la Edificacignsn perjuicio de sus responsabilidades contractuatespondera frente a Ig
propietarios y los terceros adquirentes de losaobif o parte de los mismos, de los siguientes slafateriales ocasionados en
edificio dentro de los plazos indicados, contadesde la fecha de recepcion de la obra, sin reserdesde la subsanacion
éstas:

Durante diez afios, de los dafios materiales causades edificio por vicios o defectos que afectela

cimentacion, los soportes, las vigas, los forjatlms muros de carga u otros elementos estructursileésen
este riesgo estaria cubierto por el seguro depamalaquellas edificaciones cuya licencia de obideefecha
posterior al 6 de mayo de 2000.

Durante tres afios, de los dafios materiales causades edificio por vicios o defectos de los eletos
constructivos o de las instalaciones que ocasiehémcumplimiento de los requisitos de habitabiliddel
edificio.

D.3

Informacion
fundamental sobre los
principales riesgos
especificos de las
acciones.

FACTORES DE RIESGO PARA LOS VALORES OFERTADOS.
Volatilidad de la cotizacién

El precio de las acciones de Urbas Grupo Finanefo puede ser volatil por lo que la Sociedad nede asegurar que las

nuevas acciones emitidas coticen en el momenta dérhision por un valor igual o similar al preceld emision.

Valor de reducida capitalizacion bursatil

Los valores de reducida capitalizacion bursatilreelos que se encuentra Urbas, suelen caractezipar su mayor sensibilidas
las 6rdenes de operadores y por tanto de tenemayar volatilidad.

Acciones susceptibles de venta posterior

La venta de un nimero relevante de acciones desW@bapo Financiero S.A. en el mercado despuda ddmision a cotizacid
de los titulos objeto del presente Folleto, o l&@gcion de que se pueda producir una venta decasasgeristicas podriafectal
negativamente a la cotizacion de las acciones.

Comportamiento burséatil del sector inmobiliario

La incertidumbre sobre la evolucién del sector ibitario en Espafia, asi como las dudas sobre ltueén de la econom
mundial y de los mercados financieros, hacen dedifigil prediccion los precios futuros de las ac@s.

Efecto de la dilucién en la cotizacion

La ampliacién de capital aprobada por el ConsejoAdministracién en fecha 12 de marzo de 2015, caié pendiente d
admision, realizada mediante la emisién de un te#e299.546.258 acciones nuevas representa, d78.% del capital de Urb
Grupo Financiero S.A. una vez finalizada la ampdiacLa participacion de los accionistas existeatéscha de inscripcion de
ampliacion en el Registro Mercantil se ha vistaidé por tanto en un 13,1443 %.

hS
la

Seccion

E-Oferta

E.l

Ingresos netos sociale
y célculo de los gastos|
totales de la oferta,
incluidos los gastos es,
limados aplicados al
inversor por el emisor.

fLa ampliacion de capital supuso la cancelacionatgvp no bancario por un importe total@®S MILLONES NOVECIENTOS

NOVENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SESENTAY DOS EUROS CON CINENTA Y OCHO CENTIMOS
(2.995.462,58 €), mediante compensacion de cedjtee cumplian los requisitos previstos en el 8&l.1 de la Ley de
Sociedades de Capital.

Los gastos estimados de emisién y admision a @ibizale las nuevas acciones (excluyendo IVA), asiga aproximadamentg
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15.382 euros, por lo que representan aproximadane¢0t514% del pasivo total cancelado.

E.2a

Motivos de la oferta y
destino de los ingresog

El Consejo de Administracion consideré altamentaveaiente transformar la deuda que la Sociedad enéntcon ciertos

‘acreedores de la Compaiiia en acciones de Urba® Gmgnciero S.A., entendiendo que se trataba deoperacion altamen
beneficiosa por cuanto permitia colidar y reforzar la estructura de su balance yoragjlos ratios financieros, asi comd
cancelacién hasta donde alcanzaba del pasivo reatiarpermitiendo al mismo tiempo la incorporacé®nuevos socios q
refuerzan la actividad y el desarrollo de los négsociales.

Por beneficio de la Sociedad y por especificidadadeferta, se traté6 de una ampliacion de capitéjida exclusivamente a |

ampliacion destinada no al mercado sino que sé dituna colocacion privada dirigida exclusivamentgertos acreedores d

acreedores que cumplian los requisitos del arti8dib1 de la Ley de Sociedades de Capital. Porreete/o se preveia u{a

Compafiia, quienes en su caso, suscribieron la acigoli mediante la compensaciéon de deuda que dstenfeente a aquéllp.
Igualmente el Consejo de Administracion entendié dicha propuesta era necesaria por razones delidaeson de balance,

disminucién de pasivo, y atencién de exigenciasedebolso de los créditos incluidos en el presealieto Informativo.

pasivo no bancario por un importe total®S MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL CUATRGIENTO
SESENTAY DOS EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS495.462,58 €), mediante compensacion de crédite|
cumplen los requisitos previstos en el art. 30&.1ad_ey de Sociedades de Capital, es decir, qumismos, al menos em @5 %
estaban vencidos y exigiblgspor tanto eran liquidos, y que el vencimientdaterestantes no es superior a cinco afios, to|
cual implicé la extincién de éstos de conformidad b establecido en el art. 1156 y ss. Del Codipal.

Por tanto, no se traté de una operacion que pemmiti la Sociedad obtener ingresos, sino que haitjly la cancelacic’)njS
S|

E.3

Descripcion de las
condiciones de la
oferta.

La ampliacion de capital fuena operacion dirigida exclusivamente a los acnesdque cumplieran los requisitos legalm

S

la

establecidos quienes en su caso, y librementerilsieson la ampliacién mediante la compensaciodeigda que ostentaban frepte

a la Compafiia. Las caracteristicas y naturalezéosleréditos, la identidad de las personas queribieson las acciong
correspondientes en compensacion de créditos, olteeestas y cuantia total se incluyé en el infofoneulado por el Conge
de Administracién de Urbas Grupo Financiero S.Acasno en el emitido por el auditor de cuentasadedciedad, que acreditd
que, una vez verificada la contabilidad socialulteban exactos los datos ofrecidos por los admateres sobre los crédito
compensar, los cuales se pusieron a disposicidwsdgccionistas en el momento de convocatoria dariéa.

Debido al elevado nimero de posibles suscriptanedotal de 54, incluidos en los informes preceytien cumplimiento de |
articulos 301 y 308 del Real Decreto Legislativa010, de 2 de julio, por el que se aprueba el tesfiondido de la Ley d
Sociedades de Capital, el Consejo de Administrad®tlrbas acordd proceden fecha 30 de junio de 2014, a la apertura d
primer plazo de ratificacién y adhesion a la angidia de capital autorizada por la Junta Generahidena fecha, durante el cua|
produjeron suscripciones, adhesiones y ratificasate acreedorg®r un importe nominal de DOS MILLONES CUARENTA|

CINCO MIL DOSCIENTOS EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMO®.045.200,28 €)., cuya admisién a negociaciop

produjo en fecha 9 de marzo de 2015.

Durante el segundo plazo de ratificacion y adhed®mampliacion de capital, objeto de la presenta de valores, abierto el d
26 de febrero de 2015, se produjesuscripciones, adhesiones y ratificaciones de brpuatreedores incluidos en el acuq

mencionado de la Junta General de fecha 30 de fimi®014, o los titulares en dicho momento de téslitos incluidos, que

libremente decidieron proceda la compensacion de sus créditos al habemnsitficados todos ellos personalmente de la aps
de dicho periodo, en concreto, suscribieron unlto@& 5 acreedores por un importe nominal @B®S MILLONES|
NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL CUATROCIENT@ SESENTAY DOS EUROS CON CINCUENTA Y OCH
CENTIMOS (2.995.462,58 €), mediante la emisionuggia en circulacion de 299.546.258 acciones aid®ade 0,01 de)
valor nominal cada una de ellas, numeradas d2%8214.471 a la 2.578.460.728, de la misma clasgig que las ya existen
y representadas mediante anotaciones en cuentaydies quedaroefectivamente suscritas y desembolsadas por comgién,
de créditos, en el momento de ejecucién de dicl@iacivn de capital.

Tras el registro y verificacion de la presente NdgaValores por parte de la CNMV, esta previsto lagseBolsas de Valores
Madrid y Barcelona, a través del Sistema de Intein Bursatil Espafiol (Mercado Continuo) admits nuevas accioneg
cotizacion.

E.4

Descripcion de
cualquier interés que
sea importante para la|
oferta.

No procede. No existe ningun interés importante foferta distinto a los descritos.

E.5

Nombre de la persona
/entidad que ofrece el
valor.

No procede dado que no existen personas o entidaeese ofrecen a vender los valores y la Sociddadonoce la existencia
acuerdos de no enajenacion.

E.6

Cantidad y porcentaje
de la dilucién inmediat:
resultante de la oferta.

LLos accionistas de Urbas que ostentaban dichaciondi fecha 30 de junio de 20td tuvieron derecho de suscripcion prefer
en la ampliacion de capital, poo concurrir al tratarse de modalidad de aumentocpmpensacion especial, distinta dq
aportacion dineraria.

Ello implica que con la ampliaciéon de capital qeehs tramitado, por un importe total B®S MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SESENTAY DOS EUR® CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMO
(2.995.462,58 €), la participacion de los accimsiexistentes a fecha de inscripcién de la anmiptiaen el Registro Mercantil
ha visto diluida en un 13,1443%.

E.7

Gastos estimados
aplicados al inversor
por el emisor.

La Compafiia no repercutira gasto alguno al suscrgt relacion a las nuevas acciones suscritaseNi@vengaran, a cargo de
suscriptores que han acudido a la ampliacion dgatagastos por la primera inscripcion de las raseacciones de Urbas en
registros contables de las Entidades ParticipaNe®bstante, las Entidades Participantes querllevantas de los titulares de
acciones de Urbas podran establederacuerdo con la legislacion vigente, las comésion gastos repercutibles en concept
administracion que liboremente determinen, derivatidsnantenimiento de los valores en los registorgables.

15

S

ba
a

[

se

ia

fle

de

be

los
los
las



I FACTORES DE RIESGO

FACTORES DE RIESGO PARA LOS VALORES OFERTADOS Y LOS DERECHOS DE
SUSCRIPCION.

Volatilidad de la cotizacion

El precio de las acciones de Urbas Grupo Finan@efo puede ser volatil por lo que la Sociedad nede
asegurar que las nuevas acciones emitidas coticehraomento de la admision por un valor igualmilsir al
precio de la emision. Podrian tener impacto negativ la evolucion de las cotizaciones las publazes de
resultados de la Sociedad, la evolucién de los adex financieros, el incremento del riego paisya@kmento
en los tipos de interés entre otros, lo que podriginar variaciones en la volatilidad tanto a hide las
cotizaciones como al volumen de titulos negocia@y, como ha ocurrido en los Gltimos ejercicios.

Por consiguiente el riesgo de volatilidad puedsiptr en los proximos ejercicios.

Valor de reducida capitalizaciéon burséatil

Los valores de reducida capitalizacion bursatitreetos que se encuentra Urbas, suelen caractezipar su
mayor sensibilidad a las érdenes de operadores tapto de tener una mayor volatilidad, riesgo gaise ha
mencionado con anterioridad.

Acciones susceptibles de venta posterior

La venta de un nimero relevante de acciones desUBbapo Financiero S.A. en el mercado después de la
admisién a cotizacion de los titulos objeto dekprge Folleto, o la percepciéon de que se puedaigirodna
venta de esas caracteristicas, o la posibilidaguéda Sociedad capte capital adicional mediantetagiones

de activos o realice futuras ampliaciones de clapitea compensar deudas, podrian afectar negathtarada
cotizacion de las acciones.

Comportamiento bursatil del sector inmobiliario

La incertidumbre sobre la evolucién del sector ihit@rio en Espafia, asi como las dudas sobre luedén
de la economia mundial y de los mercados finangjelmcen de muy dificil prediccion los futuros
comportamientos de los inversores institucionalpanyiculares y de las ponderaciones del sectooliiliario

en sus carteras de inversion y por tanto, de lesigs futuros de las acciones.

Efecto de la dilucién en la cotizacién

La ampliacion de capital realizada, mediante lass@mide 299.546.258 acciones nuevas represerita, 673
% del capital de Urbas Grupo Financiero S.A. urafiralizada la ampliacion. En caso de que la Congai
comenzara a generar beneficios, el Beneficio poidhcse veria reducido por el mayor nimero de aesion
provocando presion sobre los multiplos de cotizaci@ participacion de los accionistas existentéecha de
inscripcion de la ampliacién en el Registro Merdas#iha visto diluida por tanto en un 13,1443 %.
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1. NOTA SOBRE LOS VALORES RD 1310/2005, de 4 de novidme, vy
Anexo |l del Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Coision de 29 de abril
de 2004.

Reglamento (CE) n°® 809/2004 de la Comisién de 29 dleril de 2004.

1. PERSONAS RESPONSABLES

1.1. Todas las personas responsables de la inform@atique figura en el folleto y, segun el caso, dedias
partes del mismo, indicando, en este caso, las past En caso de personas fisicas, incluidos los mos
de los érganos de administracién, de gestion o depervision del emisor, indicar el nombre y el cargale
la persona; en caso de personas juridicas, indicat nombre y el domicilio social.

DON JUAN ANTONIO IBANEZ FERNANDEZ, como representanfisico de la sociedad ROBISCO
INVESTMENT S.L., sociedad que a su vez actlia enbmery representacion de la mercantil URBAS GRUPO
FINANCIERO, S.A., en su calidad de Consejero Delegadonbramiento formalizado ante el Notario del
llustre Colegio de Madrid, Don Francisco Consegak@ael dia 14 de julio de 2014, bajo el nimero018&
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Mddal Tomo 31991, Folio 126, Seccién 8, Hoja M-B88,
inscripcion 146, asume la responsabilidad de lalittztd de la informacién contenida en la Nota sdbge
Valores, la cual ha sido redactada de conformidedie dispuesto en el Reglamento (CE) n° 809/200k de
Comision de 29 de abril de 2004.

1.2. Declaracion de los responsables del folleto éuasegure que, tras comportarse con una diligencia
razonable de que asi es, la informacién contenida el folleto es, segin su conocimiento, conformelas
hechos y no incurre en ninguna omisién que pudierafectar a su contenido. Segun proceda, una
declaracion de los responsables de determinadas pes del folleto que asegure que, tras comportarserc
una diligencia razonable de que asi es, la informa&mn contenida en la parte del folleto de la que son
responsables es, segun su conocimiento, conformdoa hechos y no incurre en ninguna omisiéon que
pudiera afectar a su contenido.

D. Juan Antonio Ibafiez Fernandez, en su calidadrepeesentante fisico de la sociedad ROBISCO
INVESTMENT S.L., como responsable de la presenteaNobre los Valores, asegura que, tras comportarse
con una diligencia razonable para garantizar qiiessla informaciéon contenida en el mismo es, 1segil
conocimiento conforme a los hechos y no incurreieguna omision que pudiera afectar a su contenido.
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2. FACTORES DE RIESGO PARA LOS VALORES OFERTADOS Y LOS DERECHOSDE
SUSCRIPCION.

Ver apartado Il del presente Documento.
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3. INFORMACION ESENCIAL.

3.1. Declaracién sobre el capital circulante.

El Grupo ha incurrido en pérdidas que han supuestoreduccion significativa de los fondos propioky
existencia de un fondo de maniobra negativo de t@asignificativa, factores que ponen en duda el
seguimiento del principio contable de empresa egifunamiento y, en consecuencia, la capacidad dedds
para realizar sus activos y liquidar sus pasivadgmimportes y segun la clasificacién con la figeran en el
balance de situacion, que ha sido preparado asdmigue tal actividad continuara. A 31 de diciemilee
2014, la Sociedad presentaba un fondo de maniamsotidado de (32.841) miles de euros, y (31.638)sm
de euros a 31 de marzo de 2015. Este fondo de braniocorpora deudas con entidades de crédito con
vencimiento superior a un afio, que se reclasifitasomo pasivo corriente al estar financiando astivo
(existencias) que se registran como activos cdeserDicho fondo de maniobra negativo podria oagique
Urbas tuviese dificultades para atender sus pagasta plazo. Si la Sociedad no dispusiese deglaidez
suficiente en el momento necesario, podria progecim impacto sustancial adverso en las actividages
resultado de las operaciones o en la situaciondieea del Grupo.

Esta situacion ha provocado tensiones de liquidezhgn impedido cumplir con parte de sus compr@Tiso
pago. Concretamente, el Grupo tiene a 31 de dicedr2014 una deuda financiera vencida de 72, fmilo
de euros de principal y 74,3 millones de eurosraeipal a 31 de marzo de 2015.

Por lo tanto, a fecha de la presente, Urbas calecapital circulante suficiente para atender aobligaciones
actuales.

Durante el pasado ejercicio 2014, mediante la fozaion de determinadas operaciones de venta ti®sc
junto a la formalizacién de distintos préstamos aocionistas significativos y sociedades vinculagashan
obtenido recursos suficientes para atender lagadtines que han permitido la continuacién detizidad de

la Compaifiia, hechos que se presume se van a madtemete los proximos doce meses, lo que dotara en
parte del suficiente capital circulante a la soatedara hacer frente a sus obligaciones.

El factor principal que tiende a reducir las duslalsre la continuidad del Grupo son las negociasigue los
Administradores de la Sociedad Dominante han llevadccabo con otros grupos inmobiliarios al objeto d
aumentar de forma significativa el capital socill@rupo mediante la incorporacion de nuevos astivo

En concreto las actuaciones realizadas hastaHa etal respecto han sido las siguientes:

- Con fecha 6 de junio de 2014, URBAS y ALZA REAL ESTATEA. (en adelante, “ALZA")
firmaron un Acuerdo de Integracion de Alza Residan@.L. (en adelante, ALZA RESIDENCIAL),
filial de ALZA, en URBAS mediante el cual URBAS realid una ampliacion de capital no
dineraria, con exclusion del derecho de suscrippi@ierente, que seria integramente suscrita por
ALZA y el resto de accionistas minoritarios medefa aportacion del 100% del capital de ALZA
RESIDENCIAL.

- Con fecha 17 de diciembre de 2014, URBAS, ALZA, y lepresentantes de Aldira Inversiones
Inmobiliarias, S.I. (en adelante, “ALDIRA”") firmanouna Adenda al Acuerdo de Integracion referido
mediante el cual se modificaba el perimetro depkrarcion y la instrumentacién de la misma que se
realizaria mediante una aportacion previa a ALDidRAIos activos de ALZA RESDENCIAL y una
posterior aportacion a URBAS de las participacioree8IldDIRA resultantes.

- Como consecuencia de dicha operacion, los socioalastde Aldira Inversiones Inmobiliarias, S.L.
aportarian la totalidad de sus participacionestzm&IrEl NAV (net assetvalue o valor de los activos
netos) de estas participaciones seria de 384 mdlaie euros aproximadamente, fortaleciendo
sustancialmente el balance final resultante de $Jiaa la operacion de integracion. Adicionalmente,
es intencion de las partes, tras la integraciéevall a cabo una profunda recapitalizacion y
refinanciacion del grupo resultante.

- En mayo de 2015 se recibid el informe del Expértiependiente nombrado al efecto por el registro
Mercantil y los Administradores han convocado Juémeral Extraordinaria en julio de 2015, para
la aprobacion de la adquisiciéon mediante canjecdmaes, del 100% del capital social de ALDIRA
INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.L. El aumento propuestscé&ende a 384,5 millones de euros,
compuesto por una cifra nominal de 307,6 millonesedros con una prima de emision de 76,9
millones de euros.

Por otro lado y adicionalmente la sociedad mantieneerdos de financiacion con algunos accionistas
significativos de la sociedad y tiene previstasvaseampliaciones de capital por compensacion dgitosé
ademas mantiene negociaciones con las entidagexi@mnas y otros acreedores relevantes al objetarteelar

las deudas vencidas con daciones de pago de activos
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3.2. Capitalizacion y endeudamiento.

A continuacién se recogen las principales cifrascdpitalizacion a fecha 31 de diciembre de 2014o&a
auditados) y a 31 de mayo de 2015 (datos no awditad

Capitalizacion (cifras en miles de euros) VAU G

Capital social 25.785 22.78%)
Prima de emision 2.355 2.355
Reservas de la Sociedad Dominante (29.888 (14.27%)
Reserva de fusion (47.190 (47.190)
Reservas en sociedades consolidadas 2.047 3.48¢}
Beneficios/(Pérdidas) consolidados del ejercicio 442) (17.052)
Total patrimonio neto atribuible a accionistas de & Sociedac
Dominante (49.333 (49.887)

Intereses minoritarios 5 5
Total patrimonio neto (49.328 (49.88:))

Desde el 31 de diciembre de 2012, se han produeglsiguientes variaciones en el capital socialade
Sociedad, todas ellas por compensacion de créui¢osante la emision de acciones de la propia cofapd@
conformidad con lo establecido en los articulos 2 la Ley de Sociedades de Capital, dirigidas
exclusivamente a ciertos acreedores de la compajfiienes suscribieron la ampliacion mediante la
compensacion de la deuda que ostentan frente #aqué

- Con fecha 3 de enero de 2013, por el Consejo de Astnaicion, se procede a ejecutar la ampliaciéon de
capital autorizada mediante acuerdo contenido guuedo Tercero del Orden del Dia de la Junta Gémiera
Accionistas de Urbas Grupo financiero S.A. celelrad segunda convocatoria el pasado 13 de diciedebre
2012, procediendo a aumentar el capital socialadeompafiia por un importe nominal de OCHOCIENTOS
VEINTISIETE MIL QUINIENTOS SETENTA Y DOS EUROS CON CIBUENTA Y TRES CENTIMOS
(827.572,53 €), mediante la emision y puesta esuleicion de 82.757.253 acciones ordinarias, de00fde
valor nominal cada una de ellas, numeradas de8&/88.263 a la 941.525.515, ambas inclusive, dreidana
clase y serie que las ya existentes y representagdtante anotaciones en cuenta, a fin de aterder |
suscripciones y ratificaciones realizadas por Ilssgptores durante el primer periodo abierto et&f.

- El dia 13 de febrero de 2013, se ejecuté la aniphade capital autorizada mediante mismo acuerda de
Junta General de Accionistas de Urbas Grupo fieanc$.A. celebrada en segunda convocatoria el pasad
de diciembre de 2012, procediendo a aumentar éatapcial de URBAS GRUPO FINANCIERO, S.A. por
un importe nominal de OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS MIEEISCIENTOS EUROS (842.600 €),
mediante la emision y puesta en circulacion de@aD0 acciones ordinarias, de 0,010 € de valorimam
cada una de ellas, numeradas de la 941.525.516.628.785.515, ambas inclusive, de la misma clasarie
que las ya existentes y representadas mediantacimmots en cuenta, a fin de atender las suscrigeign
ratificaciones realizadas por los suscriptoresmberal segundo periodo abierto al efecto que s&iniediante
la escritura puUblica mencionada en el acuerdo pantebiendo concluido el 8 de febrero de 2013.

- Con fecha 26 de marzo de 2013, se procede a ejdaudanpliacion de capital autorizada mediante el
mismo acuerdo de la Junta General de Accionistablrdas Grupo financiero S.A. celebrada en segunda
convocatoria el pasado 13 de diciembre de 2012Zepgiendo a aumentar el capital social por un ingport
nominal de NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL TRESCIENTOSONENTA Y DOS EUROS CON
SETENTA Y SIETE CENTIMOS(953.392,77 €), mediantestaision y puesta en circulacion de 95.339.277
acciones ordinarias, de 0,010 € de valor nomindacana de ellas, numeradas de la 1.025.785.516 a la
1.121.124.792, ambas inclusive, de la misma claserig que las ya existentes y representadas ntedian
anotaciones en cuenta, a fin de atender las sognrgs Yy ratificaciones realizadas por los susorgst durante

el tercer periodo abierto al efecto.

- Con fecha 20 de septiembre de 2013,el Consejo de migtmaicion ejecuté ampliacion de capital
autorizada por acuerdo de la Junta General de Aistés de la Compaifiia celebrada el dia 25 dedeli®013,
procediendo a aumentar el capital de la compafifanpoorte de CUATRO MILLONES SETECIENTOS
OCHENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CUATRO EUROS CON SESENTA CHO CENTIMOS
(4.782.604,68 €), mediante la emisién y puestairnlacion de 478.260.468 acciones ordinarias, ,0&M€
de valor nominal cada una de ellas, numeradas @e124.124.793 a la 1.599.385.260 ambas inclusieda
misma clase y serie que las ya existentes y rape®s mediante anotaciones en cuenta, a fin ddeatéas
suscripciones y ratificaciones realizadas por lescigptores durante el periodo abierto al efecthidndo
concluido el 18 de septiembre de 2013.

- El Consejo de Administracion de la Compafiia con féxlde diciembre de 2013, procedié a declarar el
cierre del segundo periodo de ratificacion y adiresie ampliacion de capital, todo ello, en cumm@imo de la
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autorizacion aprobada por la misma Junta Generatioeada en el parrafo anterior, y en consecueseia,
procedi6 a ejecutar la ampliacion de capital priretb a aumentar el capital social por un impooinal de

UN MILLON CIENTO NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS EUROSL(193.600 €), mediante la emision
y puesta en circulacion de 119.360.000 accionezcd®nes ordinarias, de 0,010 € de valor nominda ecma

de ellas, numeradas de la 1.599.385.261 a la Z#3.260, ambas inclusive, de la misma clase y sgmrelas

ya existentes y representadas mediante anota@on@senta, a fin de atender las suscripcionesficaaiones
realizadas por los suscriptores durante el perigde concluyé el 29 de noviembre de 2013, siendo la
suscripcion de dicha ampliacion de capital comhise constar en la escritura publica otorgada ehdel6 de
diciembre de 2013.

- Durante el tercer plazo de ratificacion y adhesgirg es objeto de la presente Nota de Valoresitalgk
dia 27 de febrero de 2014, se procedié a aumehtap#al social de URBAS GRUPO FINANCIERO, S.A.
por un importe nominal de UN MILLON SEISCIENTOS SHYEA Y OCHO MIL QUINIENTOS
DIECISIETE EUROS CON TREINTA Y DOS CENTIMOS (1.678.51Z 8) mediante la emision y puesta en
circulacion de 167.851.732 acciones de accionemands, de 0,010 € de valor nominal cada una kes,el
numeradas de la 1.718.745.261 a la 1.886.596.98Ras inclusive, de la misma clase y serie que d&as y
existentes y representadas mediante anotacionesesta, a fin de atender las suscripciones y catifones
realizadas por los suscriptores durante el peramerto al efecto, habiendo concluido el 7 de mae@014,
siendo la suscripcion de dicha ampliacién de chpitano se hizo constar en la escritura plblicagatda el dia
13 de marzo de 2014, que quedo inscrita en el Redi&trcantil de Madrid el dia 25 de marzo de 2Giet,
acuerdo a los datos y procedimiento mencionadosl epartado 5.1.6 de la Nota sobre los Valores) gle
Registro Central de Anotaciones en Cuenta a cargbedeléar el dia 5 de junio de 2014.

- Con fecha 10 de junio de 2014, y en relacién altoualazo de ratificacion y adhesion de ampliacién d
capital abierto, relativo a la ampliacion de cdmtatorizada mediante acuerdo contenido en el pdototo del
Orden del Dia de la Junta General de AccionistadJdms Grupo financiero S.A. celebrada en primera
convocatoria el pasado 25 de julio de 2013, el Gorde Administracion procede a aumentar el capitela
compafiia en la cantidad de 1.877.974,50 €€., medémmpensacion de créditos.

- Con fecha 18 de julio de 2014, y en relacion al priplazo de ratificacion y adhesién de ampliacién d
capital abierto, relativo a la ampliacion de cdptatorizada mediante acuerdo contenido en el pdototo del
Orden del Dia de la Junta General de AccionistadJdms Grupo financiero S.A. celebrada en primera
convocatoria el pasado 30 de junio de 2014, el €jorde Administraciéon procede a aumentar el cagdida
compafiia en la cantidad de 2.045.200,28 €, mediantpensacion de créditos.

- Con fecha 12 de marzo de 2015, y en relacion ahskegplazo de ratificacion y adhesion de ampliadén
capital abierto, relativo a la ampliacion de cdmitatorizada mediante acuerdo contenido en el pQototo del
Orden del Dia de la Junta General de AccionistadJdms Grupo financiero S.A. celebrada en primera
convocatoria el pasado 30 de junio de 2014, el €orde Administracion procede a aumentar el cagitda
compafila en la cantidad de DOS MILLONES NOVECIENTOSVENTA Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS SESENTAY DOS EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTM (2.995.462,58 €),
mediante compensacién de créditos.

Las acciones emitidas en base a esta ampliaciéapi@l son objeto de esta nota de valores.

A fecha de la presente el capital social de la Cdiapascrita en el Registro Mercantil de Madrid,des
25.784.607,28&distribuido en2.578.460.72&:ciones, de 0,010 euros nominales cada una, ndasera

correlativamente de la 1 a Bn578.460.728ambas inclusive. Todas las acciones constitutiedapital
social gozan de los mismos derechos y cotizan &rbdésas de valores de Madrid y Barcelona. Al 31 de
diciembre de 2014, el valor de cotizacion asceadid@15 euros, y de 0,018 a fecha 22 de junio d6,X8cha

de verificacion del Documento de Registro, complaasm por la presente Nota de Valores.

Las cifras de endeudamiento a 31 de diciembre d€ Z@atos auditados) y 31 de mayo 2015 (datos no
auditados) se recogen en la siguiente tabla:

Endeudamiento (cifras en euros) Mayo 2015 Anual 2014
Total pasivo corriente 111.569 112.830
Garantizada 79.451 80.149
No garantizada (1) 32.118 32.68:.
Total pasivo no corriente 12.850 13.00%
Garantizada 29 29
No garantizada (2) 12.821 12.976

21



(1) Se incluyen deudas con entidades financieragettes que no cuentan con una garantia realcasio provisiones a
corto plazo, acreedores comerciales y otras cueptapagar, Administraciones Publicas Acreedoragrgs pasivos
corrientes no estén garantizados con hipotecasuconien real.

(2) Se incluyen deudas con entidades financiersfidadas como no corrientes que no cuentan coarngta real asi como
provisiones a largo plazo, pasivos por impuestéaridios y otros pasivos no corrientes.

La deuda financiera neta del Grupo a 31 de dicierder2014 (datos auditados) y 31 de mayo de 2CGit6qd
no auditados) se recogen en la siguiente tabla:

Cifras en miles de euros Mayo 2015 Anual 2014

Deuda financiera corriente 87.006 86.27%
Deuda a financiera no corriente 29 29
Total deuda financiera 87.035 86.30¢-
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 172 392
Total Deuda Financiera Neta 86.66: 85.91Z

Durante estos cinco primeros meses del 2015, s@rdducido como hechos mas significativos, una
adjudicacion la adjudicacion de 13 apartamentds geomocion Tropical Garden a la promotora denlédad
Cajas Rurales R.C.C .por un importe de 672 miles deseur

3.3. Interés de las personas fisicas y juridicas p&ipantes en las ampliaciones de capital.

La Sociedad no tiene conocimiento de la existedeiminguna vinculacién o interés econémico sigaifi®
con las sociedades que se relacionan en los aparfd@dl de la presente Nota sobre las Acciones al
meramente profesional derivada del asesoramieméolgampliacion de capital y emision de las aceson

3.4. Motivos de la ampliacién de capital y destinde los ingresos.

El Consejo de Administracion considerd altamenteveniente transformar la deuda que la Sociedad minte
con ciertos acreedores de la Compafiia en accioridgbds Grupo Financiero S.A., entendiendo queatalia

de una operacion altamente beneficiosa por cuariipa consolidar y reforzar la estructura de alarce y
mejorar los ratios financieros, asi como la cami@m®a hasta donde alcanzaba del pasivo no bancario
permitiendo al mismo tiempo la incorporacion devosesocios.

Por beneficio de la Sociedad y por especificidadadeferta, se tratdé de una ampliacion de capitédida
exclusivamente a los acreedores que cumplian tpasitos del articulo 301.1 de la Ley de Sociedaties
Capital. Por este motivo se preveia una ampliacggtinada no al mercado sino que se traté de unaambn
privada dirigida exclusivamente a ciertos acreeslate la Compafiia, quienes en su caso, suscriblaron
ampliacion mediante la compensacién de deuda gemtaban frente a aquélla. Igualmente el Consejo de
Administracion entendié6 que dicha propuesta eraeswé@ por razones de consolidacion de balance,
disminucién de pasivo, y atencion de exigenciasegenbolso de los créditos incluidos en el presEntieto
Informativo.

Por tanto, no se tratdé de una operacion que peraiti la Sociedad obtener ingresos, sino que aitjzky la
cancelaciéon de pasivo no bancario por un impott te DOS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA

Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SESENTAY DOS EUROS CON CINCUENTA Y OCHO
CENTIMOS (2.995.462,58 €)mediante compensacion de créditos que cumpleretpssitos previstos en el
art. 301.1 de la Ley de Sociedades de Capital, @g dee los mismos, al menos en un 25 % estabacides
y exigibles, y por tanto eran liquidos, y que elaimiento de los restantes no es superior a cifios,aodo lo
cual implico la extincion de éstos de conformidad b establecido en el art. 1156 y ss. del Cédigd.Ci
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4. INFORMACION RELATIVA A LOS VALORES QUE VAN A ADM ITIRSE A
COTIZACION.

4.1. Descripcion del tipo y la clase de los valoreglmitidos a cotizacién, con el Cdadigo ISIN (namero
internacional de identificacion del valor) u otro ®digo de identificacion del valor.

Los valores emitidos son nuevas acciones ordindealrbas, de 0,010 euros de valor nominal cadadena
ellas, de la misma clase y serie que las existeptetorgan a sus titulares los mismos derechosngficios
que las que se encuentran actualmente en circald€idCodigo ISIN o nimero internacional de idené@ion
del valor de las acciones de Urbas es el ES01828800das las acciones de Urbas tienen caractenaoiali
sin gque existan acciones preferentes o privilegia#aningun tipo. Las nuevas acciones tienen uigad8IN
provisional distinto hasta que se admitan a cadtirag se equiparen a las acciones antiguas.

En el caso de los valores objeto del presenteddjodSIN provisional asignado es ES0182280158.
4.2. Legislacion segun la cual se han creado los aas.

La presente emisién esta sometida a la legislaespafiola, en concreto a las disposiciones contemidzl
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, ploque se aprueba el texto refundido de la LeyatgeHades
de Capital (en adelante "LSC") y en la Ley 24/198828 de julio, del Mercado de Valores (en lo swaesi
"LMV") y de sus respectivas normativas de desaroll

4.3. Indicacién de si los valores estan en formagistrada o al portador y si los valores estan en fma de
titulo o de anotacion en cuenta. En el Ultimo casmombre y direcciéon de la entidad responsable de la
llevanza de las anotaciones.

Las acciones emitidas son al portador y estan septadas por medio de anotaciones en cuenta, siando
entidades encargadas de su registro contable ladddcde Gestion de los Sistemas de Registro, Compéns
y Liquidacién de Valores, S.A. Unipersonal (en lmesivo "lIberclear") cuyo domicilio social es Plaimla
Lealtad n° 1, 28014 Madrid, y las Entidades P gdictes.

4.4, Divisa de la emisién de los valores.

Las nuevas acciones han sido emitidas en euros.

4.5. Descripcion de los derechos vinculados a loslares, incluida cualquier limitacion de esos derdws, y
procedimiento para el ejercicio de los mismos.

El titular de las nuevas acciones tiene los dereghobligaciones inherentes a su condicién de aista
recogidos en la LSC y en los Estatutos SocialesrdadJLos suscriptores de nuevas acciones hanrafigla
condicion de accionistas de la Compafiia ya que sliabeiones han sido inscritas a su nombre en ¢istnes
contables de Iberclear y de las Entidades Partitgsay tienen los mismos derechos y obligacionedagique
puedan corresponder a los titulares de acciones@nacion a la fecha de la Nota sobre los Valores

Derechos de dividendos
a) Fecha o fechas fijas en las que surgen los derechos

Las nuevas acciones han otorgado a sus titulagededsu inscripcion en los registros contables
de Iberclear y de sus Entidades Participantesnlesos derechos politicos y econémicos que
las acciones de Urbas actualmente en circulaciblido, en su caso, cualquier reparto de
dividendos.

A la fecha de la presente Nota sobre los Valoregxisten dividendos activos con cargo a
ejercicios anteriores pendientes de pago a los@istas de la Compainiia.

b) Plazo después del cual caduca el derecho a los demdos y una indicacién de la persona
en cuyo favor actia la caducidad.

El plazo de prescripcién del derecho al cobro daldndos es de cinco afios a contar desde el
dia sefialado para el inicio del cobro, siendo Utadseneficiaria de los derechos econémicos
prescritos.

¢) Restricciones y procedimientos de dividendos paras tenedores no residentes.

No existe ninguna restriccion para el cobro deddindos por parte de los tenedores no
residentes, quienes recibiran sus dividendos,ll igue los tenedores residentes, a través de
Iberclear y sus Entidades Participantes.
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d) Tasa de dividendos o método para su calculo, periaiilad y caracter acumulativo o no
acumulativo de los pagos.

Las nuevas acciones no incorporan el derecho avideddo fijo o a un dividendo minimo. El
derecho al dividendo y sus caracteristicas surggfael momento en que la Junta General de
Accionistas 0, en su caso, el Consejo de Admimigina acordaran el reparto de ganancias
sociales, siempre y cuando las hubiere.

Derechos de voto

Los adjudicatarios de las nuevas acciones emigdads ampliacion de capital, tienen el derechodigtiny
votar en Junta General de Accionistas y el de imputps acuerdos sociales en las mismas condicopreefos
restantes accionistas de la Compafiia, de acuerd@lcotgimen general establecido en la LSC y en los
Estatutos Sociales de la Compaifiia.

De acuerdo con lo establecido en los articulos 12 ge los Estatutos Sociales de Urti@nen derecho de
asistencia a las Juntas Generales todos los posesdie un minimo de cincuenta acciones que acredite
haberlas depositado a tal fin, con cinco dias d&ekation, en los Bancos o Establecimientos queeseden

en la convocatoria. Cada cincuenta acciones damectes a un vota"

No hay limitacion al nimero de votos que puedaneseitidos por un Unico accionista o por sociedades
pertenecientes a un mismo grupo.

En el articulo 13 de los Estatutos Sociales seblest que [6s accionistas pueden asistir a la Junta
personalmente o representados por otro accionistarepresentacion debera conferirse por escritoop ¢
caracter especial para cada Junta. En todo casa sler aplicacion lo prevenido en los articulos 10708 de

la Ley de Sociedades Andnimas (hoy articulos 159 ge la Ley de Sociedades de Capital). La reptasiém
de accionistas que s6lo agrupandose tendrian deraalm voto podra recaer en cualquiera de ellos”

Derechos de suscripcion preferentes en las ofeltesuscripcion de valores de la misma clase

Los adjudicatarios de nuevas acciones tendran e suscripcion preferente en los aumentos d&tepn
cargo a aportaciones dinerarias con emision deasuatciones, ordinarias o privilegiadas, asi comdae
emisién de obligaciones convertibles en accionesadierdo con lo dispuesto en la LSC.

No obstante, se podra excluir total o parcialmehiderecho de suscripcion preferente en virtudadierao de
la Junta General de Accionistas o por el Consejadisinistracién en los términos previstos en elcatt 308
de la LSC, o por renuncia expresa del titular cocaga de forma inequivoca a la Compaiiia.

Los titulares de nuevas acciones gozan del derdehasignacion gratuito reconocido por la LSC para el
supuesto de ampliaciones de capital totalmentealitzss con cargo a reservas.

Derecho de participacion en los beneficios del emis

Las acciones que se han emitido confieren a auigargés el derecho a participar en el reparto dergzas
sociales en las mismas condiciones que las que estéirculacion.

Derechos de participacion en cualquier excedenteaso de liquidacion

Las acciones que se han emitido confieren a suartis el derecho a participar en el patrimonialteste de
la liquidacion en las mismas condiciones que la&sagian en circulacion.

Clausulas de amortizacion

No procede.

Clausulas de conversion

No procede.
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4.6. En el caso de nuevas emisiones, declaracionlae resoluciones, autorizaciones y aprobaciones en
virtud de las cuales los valores han sido o serareados y / 0 emitidos.

La admision a cotizacion de las acciones objetta geesente Nota sobre los Valores esta sujetegahen de
aprobacion y registro de la CNMV establecido endg R4/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valoats,
Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por elsgudesarrolla parcialmente la Ley 24/1988, dde28
julio, del Mercado de Valores, en materia de adimish negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o sus@ipgi del folleto exigible a tales efectos y demasmativa
aplicable. No fue necesaria ninguna otra autod@aatministrativa previa para la citada ampliadércapital.

La Junta General de Accionistas de la entidad cadiebel dia 30 de junio de 2014, acordé una an@liade
capital mediante compensacion de créditos que ¢esepl los requisitos previstos en el art. 301.ladey de
Sociedades de Capital, delegandose en el Consejdm@iatracion la facultad de ejecucion del aumatdo
capital acordado. Esta autorizacién para aumehtapétal social incluy6 la de emitir y solicitaa &dmisién a
cotizacion, de las acciones representativas dehmisecesarias para llevar a efecto el derecho siigaion
de acciones, proceder a la adjudicacién de las asisn base a la relacién de aportantes que figerabeas
informes emitidos al efecto, asi como la de davauedaccion al articulo 5 de los Estatutos Scxiakativo a
la cifra del capital social acomodando dicha dcifrauevo capital resultante, y para, en su casdaafa parte
de dicho aumento de capital que no hubiera sidesagia para la suscripcion pudiéndose declaramiplzia
la ampliacién.

Como consecuencia de dicha delegacién, y de cordadrion el acuerdo del Consejo de Administraciolade
compafiia de fecha 12 de marzo de 2015,durantgwhde plazo de ratificacién y adhesion, que estolgje la
presente Nota de Valores, abierto el dia 26 defelie 2015, se ha procedido a aumentar el capitadl por
un importe nominal de DOS MILLONES NOVECIENTOS NOVEN Y CINCO MIL CUATROCIENTOS
SESENTAY DOS EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS (2.98248 €) mediante la emision
y puesta en circulacion de 299.546.258 accionemcdienes ordinarias, de 0,010 € de valor nomindh cana
de ellas, numeradas de la 2.278.914.471 a la 260828, ambas inclusive, de la misma clase y semielas
ya existentes y representadas mediante anota@on@senta, a fin de atender las suscripcionedficagiones
realizadas por los suscriptores durante el peralerto que concluyd el 9 de marzo de 2015, sidado
suscripcion de dicha ampliacion de capital combizse constar en la escritura publica de ampliaciémrapital
otorgada el dia 13 de marzo de 2015, de acuerd® @akos y procedimiento mencionados en el apaBdd6é
de la Nota sobre los Valores.

4.7. En caso de nuevas emisiones, fecha prevista de edmsile los valores.

Una vez desembolsada la ampliacién de capitalgtuddas las suscripciones y ratificaciones readizaubr los
suscriptores durante el periodo abierto al efestodeclar6é cerrada, suscrita y desembolsada yosed a
otorgar la correspondiente escritura publica caindel3 de marzo de 2015, ante el notario de Mé&drid
Ignacio Saenz de Santamaria y Vierna, nimero 8gfmtecolo. Por ello, se ha procedido a su pres&mtac
ante la CNMV, lberclear y Bolsa de Madrid y BarceloQaedo inscrita en el Registro Mercantil el 16 del ab
de 2015.

4.8. Descripcion de cualquier restriccion sobre la libreransmisibilidad de los valores.

No existe restriccion alguna a la libre transmiglbd de las acciones emitidas, por lo que sorefitente
transmisibles con arreglo a lo dispuesto en la U&CMV, y demas normativa de desarrollo.

4.9. Indicacion de la existencia de cualquier ofemtobligatoria de adquisicion y / 0 normas de retirda y
recompra obligatoria en relacion con los valores.

No procede.
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4.10. Indicacion de las ofertas publicas de adquison realizadas por terceros sobre el capital dehasor,
que se hayan producido durante el ejercicio anterioy el actual. Debe declararse el precio o las
condiciones de canje de estas ofertas y su resultad

Durante el ejercicio anterior y el actual no sephaducido ninguna oferta publica de adquisicién feoceros
de acciones del capital social de Urbas.

4.11.Por lo que se refiere al pais del domicilio socialel emisor y al pais o paises en los que se esta
haciendo la oferta o se solicita la admision a catcion.

Informacioén de los impuestos sobre la renta de loslores retenidos en origen.

El presente apartado analiza el tratamiento fisgdicable tanto a los suscriptores residentes eitoté
espafiol, como a aquellos otros que, aun no siezgldentes, sean contribuyentes por el Impuestae dabr
Renta de no Residentes (en adelante, "IRNR") y nometiievés de establecimiento permanente en Egpafia
cual estén afectas las acciones de Urbas, asi aaqaellos suscriptores, personas fisicas, resisl@mnt otros
Estados miembros de la Unién Europea (siempre que sean de un territorio calificado reglamentagate
como paraiso fiscal) e igualmente contribuyentes ggddRNR cuyos rendimientos obtenidos en territorio
espafiol procedentes del trabajo y de actividadesséeaicas alcancen, al menos, el 75% de la totaligasu
renta en el ejercicio y opten por tributar en eadidle contribuyentes por el Impuesto sobre Rentkasie
Personas Fisicas (en adelante, "IRPF").

A estos efectos, se consideraran suscriptoreseresisl en Espafisin perjuicio de lo dispuesto en los
Convenios de Doble Imposicion firmados por nuestafs,plas entidades residentes en territorio espafiol
conforme al articulo 8 del Texto Refundido de la ldgy Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, (enade| "LIS"), y los contribuyentes personas fisiqas
tengan su residencia habitual en Espafia, tal y gmmdefine en el articulo 9 de la Ley del Impusstore la
Renta de las Personas Fisicas, aprobado por Le@g/2le 28 de Noviembre (en adelante, "LIRPF"), asi
como los residentes en el extranjero miembros deongs diplomaticas espafiolas, oficinas consulares
espafiolas y otros cargos oficiales, en los térmiebarticulo 9.2 de la mencionada norma. Igualmeenhdran

la consideracion de inversores residentes en Edasfeersonas fisicas de nacionalidad espafiolaarediten

su nueva residencia fiscal en un paraiso fiscatptdurante el periodo impositivo en el que se od el
cambio de residencia como en los cuatro siguientes.

Por su parte, tendran la consideracion de susceptoo residentes las personas fisicas que no sean
contribuyentes por el IRPF y las entidades no esd@b en territorio espafiol, de conformidad codidpuesto

en el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de mapro el que se aprueba el Texto Refundido de ladety
IRNR (en adelante, "LIRNR").

Sin embargo, debe tenerse en cuenta que el premediisis no especifica todas las posibles conse@e
fiscales de las mencionadas operaciones, ni eingggifiscal aplicable a todas las categorias dersoves,
algunos de los cuales (como por ejemplo, las utstihes de inversion colectiva o las entidadesgimen de
atribucion de rentas) estan sujetos a normas edpgci

Por tanto, se aconseja a los suscriptores que twedido a la adquisicién de las acciones objet@esta
ampliacién de capital que consulten con sus abagadasesores fiscales, quienes les podran prestar u
asesoramiento personalizado teniendo en cuenteirsusstancias particulares y la legislacion apliezen el
momento de la obtencion y declaracién de las retaespondientes.

Indicacién de si el emisor asume la responsabilidadk la retencién de impuestos en origen.

Urbas, en cuanto emisor y pagador de las rentapupan derivarse de la titularidad de las acciasame la
responsabilidad de practicar la correspondientencéhn a cuenta de impuestos en Espafia con amielgio
dispuesto en la normativa vigente.

Igualmente, se hace constar que al tratarse delisadi@e aumento por compensacion especial, distiatla
aportacion dineraria, no concurre el derecho dergeson preferente al que se refiere el articlld de la Ley
de Sociedades de capital, por lo cual no existgimirtipo de impacto fiscal en cuanto a su reconiedito,
ejercicio o transmision.

Tributacién derivada de la titularidad y transmision de las acciones objeto de la emisiéon.

Tributacién indirecta

La adquisicion de las nuevas acciones y, en sy tas@mnsmision de las mismas estara exenta dalésto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridizosumentados y del Impuesto sobre el Valor Afiadido
segun lo dispuesto en el articulo 108 de la Le$288, de 28 de junio, del Mercado de Valores.

Tributacién directa
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a) Suscriptores residentes en territorio espafiol.
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.
Tributacion de dividendos y otros rendimientos

Los rendimientos percibidos por los suscriptoresidentes en Espafia en concepto de dividendos,
participaciones en beneficios, primas de asistemientas o cualquier otro beneficio derivado deaudicién

de accionista, constituiran rendimientos integrek aapital mobiliario a integrar en la base impdmidel
ahorro de su IRPF. Para los periodos iniciadosds &nero de 2015 se ha eliminado la exenciénadaipor

los dividendos percibidos de 1.500 euros anuales.

A efectos de su integracion en la base imponiblelRIeF, el dividendo se computara por su rendinsient
integro. Para el calculo del rendimiento neto selgducibles los gastos de administracion y depdigtias
acciones conforme a lo previsto en la LIRPF.

Los dividendos y otros rendimientos percibidos porcondicion de accionistas estan sujetos, corcteara
general, a retencién o ingreso a cuenta en el ptajeedel 20%. Dicha retencién o ingreso a cueata s
deducible de la cuota del IRPF y, en caso de icisuitia de ésta, dara lugar a las devolucionesgpaesn el
LIRPF. Se integran en la base imponible del ahaitmtando al tipo del 20% hasta 6.000 euros. Entre
6.000,01 y 50.000 euros se tributara al 22% y nedS0d000 euros se tributaran al 24%. La base irbpodel
ahorro se forma por los rendimientos del capitabifiario -rendimientos obtenidos por la participatien los
fondos propios de cualquier tipo de entidad, refaditos obtenidos por la cesion a terceros de depipgopios

y rendimientos procedentes de operaciones de Laaiian de contratos de seguro de vida o invaligele
rentas derivadas de la imposicién de capitaleslasyganancias y pérdidas patrimoniales que segoodg
manifiesto con ocasion de transmisiones de elermgratsimoniales.

Tributacién de ganancias patrimoniales

En la transmision a titulo oneroso de las accialeedrbas, la ganancia o pérdida patrimonial se cten@ por
diferencia entre el valor de transmision y el valeradquisicion de dichas acciones.

El valor de adquisicién de las nuevas accionesnéedeterminado por la suma del importe pagadoyeraso,
para la adquisicion de los derechos de suscrigmiéferente, y el importe desembolsado para la iges@n o

adquisicion de las nuevas acciones, y el valoratesmision sera (i) el valor de cotizacién en &héeen la que
se produzca la transmisién o (ii) el precio pactagindo sea superior a dicho valor de cotizaciémorado en
los gastos e importe inherentes a la citada tradémgue sean satisfechos por el transmitente.

La transmisién de derechos de suscripcion no dagstiganancia patrimonial ni rendimiento del cdpita
mobiliario, sino que dicho importe minora el vatter adquisicion de las acciones de las que proceééectos
de futuras transmisiones de las mismas.

En cuanto a la transmision de los derechos deipasnr sefialar que a partir de 2017, se produciréambio
importante en cuanto a la tributacion de los misrgagjue el importe obtenido por la transmisiordeeechos
de suscripcién procedentes de estos valores tendodsideracion de ganancia patrimonial paraaekmitente
en el periodo impositivo en que se produzca ladaitmansmisién. Es decir, ese importe ya no saréestel
valor de adquisicion de las acciones que los ganera

Cuando el inversor posea acciones de Urbas adauigdadistintas fechas, se entenderan transmitaas |
adquiridas en primer lugar (criterio FIFO).

A partir de 2015 las ganancias patrimoniales pgedgeamanifiesto como consecuencia de transmisidees
acciones, o de derechos de suscripcion, se infgger la base imponible del ahorro, independientemeel
periodo de generacion de las mismas, tributandip@ldel 20% hasta el limite de los primeros 6.80@0s
obtenidos en un ejercicio, a partir de 6.000,012h&6.000 tributan al 22% y a partir de 50.000,0dog la
tributacion sera del 24%.

Determinadas pérdidas derivadas de transmisionedasleacciones no se computaran como pérdidas
patrimoniales cuando se hayan adquirido valoresolgémeos dentro de los dos meses anteriores oipossea
la fecha de la transmision que origind la pérdida.

Respecto de la integraciéon y compensacion entremégrttos y ganancias y pérdidas patrimoniales egiair

en la base del ahorro si los rendimientos obtengdys negativos su importe se compensara con eb sald
positivo con el limite en 2015 del 10%, dicho lenée aumentara progresivamente en los siguiergEsc#s,
esto es 2016 y 2017 sera del 15% y 20% respectiviameen adelante sera del 25%.

Otra de las novedades implantadas a partir del dndeo de 2015 es que los contribuyentes que diejeser
residentes, habiéndolo sido en al menos 10 dellimsod 15 afios, integraran como ganancia patrinhdaia
diferencia entre el precio de mercado de acciormEgticipaciones y su precio de coste, si estagtiein valor
superior a 4 millones o superior a 1 millon y elrqemtaje de participacion es superior al 25%. Si el
desplazamiento es temporal (no mas de 5 afiospgresotivos laborales a otro pais (no paraisoljiggago

de la deuda resultante de esta ganancia patrimemialiede aplazar hasta el 30 de junio del aficesiguy Si
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se regresa a Espafia sin haber vendido las accianagencia Tributaria condonara dicha deuda. Exist
régimen especial para traslados a otros paisesUE.|

Impuesto sobre el Patrimonio.

A los inversores personas fisicas residentes eitotér espafiol se les exigia el Impuesto sobreattimonio
("IP") por la totalidad del patrimonio neto del ggean titulares a 31 de diciembre de cada afio, con
independencia del lugar donde estén situados ®ebio puedan ejercitarse los derechos. En partitag
acciones de cualesquiera entidades juridicas rexien mercados organizados, se computaran segun s
valor de negociacion media del cuarto trimestrecaéa afo, determinandose la cuota tributaria, séggin
distintos tipos establecidos en dicho texto.

La Ley de Presupuestos Generales del Estado pajareicio 2015, ha prorrogado la exigencia de agmen
del Impuesto sobre el Patrimonio, ya establecidapBeal Decreto Ley 13/2011, de 16 de septiembre.

El Impuesto sobre el Patrimonio es un tributo cedidas comunidades auténomas, por lo que la acixr
efectiva por dicho impuesto dependera de la conaghaliténoma donde resida el inversor. En el caso de
inversores residentes en la Comunidad de Madrizjdéa del impuesto esta bonificada el 100%.

Impuestos sobre Sucesiones y Donaciones.

Las transmisiones de acciones a titulo lucratiws, gausa de muerte o donacion, a favor de perdtsieas
residentes en Espafia estaran sujetas al Impueste Soicesiones y Donaciones ("ISD") en los términos
previstos en la Ley del ISD, siendo sujeto paslvteeesdero o donatario de las acciones, todo &llpesjuicio

de la normativa especifica aprobada, en su cas@aoa Comunidad Autébnoma. El tipo impositivo afllea

en la escala general estatal de gravamen oscilg &6 al 34%, ademas hay que contemplar otragcamhes

y determinadas circunstancias del sujeto pasiveelTion a su patrimonio preexistente y a su réfacle
parentesco con el causante o donante.

El Impuesto sobre el Sucesiones y Donaciones éshuno cedido a las comunidades auténomas, pquéola
tributacién efectiva por dicho impuesto dependerdadcomunidad auténoma donde resida el inversorelE
caso de inversores residentes en la Comunidad dadyildcuota del impuesto esta bonificada el 99%.

b) Entidades residentes en territorio espafiol.
Impuesto sobre Sociedades.
Tributacién de dividendos

A partir del 1 de enero de 2015, se equipara &rm@nto fiscal que se daba a los dividendos yvplies
procedentes de acciones de entidades no residemtEspafia, a los obtenidos por acciones proceddates
entidades residentes en Espafia, quedando estnssitikentos cuando se cumplen determinados rexpuisit

Los dividendos y también las rentas derivadas dialasmision de participaciones recibidas de edéda
residentes en Espafia en las que se participa aliedhdirectamente en mas del 5%, o cuyo valor de
adquisicion supera el importe de 20 millones degwstaran exentos de tributacion.

Dicha participacion debe mantenerse ininterrumpéateen durante el afio anterior al dia que sea egigbl
beneficio que se distribuya o, en su defecto delbeadtenerse posteriormente el tiempo necesario para
completar dicho plazo.

En el supuesto de participaciones indirectas,est&ringe la aplicacion de la exencién si no se demp
determinados requisitos.

En el caso de los dividendos o rentas derivadadadieansmision de participaciones recibidos por las
participaciones inferiores al 5% del capital o cugor de adquisicién no llegue a los 20 millonesedros, se
integraran en la base imponible de la sociedad mpreiba el dividendo suprimiéndose el mecanismo de
deduccion del 50% de la cuota corrector de la dinly®sicion pasando, por tanto, a tributar integnabe por

los dividendos percibidos.

Las deducciones por doble imposicién interna dedmlacion anterior pendientes de aplicar a 1 @éeoede
2015 pueden deducirse en los periodos impositiigisientes, teniendo en cuenta el tipo de gravanmetn d
periodo en el que se apliquen.

Este mismo régimen se aplicara a la renta obtemdas supuestos de liquidacion de la entidad raejde del
socio, fusion, escisién total o parcial, reducaitencapital, aportacion no dineraria, aportaciérdim@raria o
cesion global de activo y pasivo.

Los dividendos pagados por Urbas a los inversaiesos pasivos del IS estaran sujetos, como regiargl, a
retencién o ingreso a cuenta en un porcentaje¥élsalvo determinadas excepciones. Esta retenditgreso
a cuenta sera deducible de la cuota integra dgléBexceso sobre la cuota resultante de la auidicion, en
su caso, sera devuelto de oficio por la Administrad ributaria.

Las ganancias patrimoniales derivadas de la transmie las acciones de Urbas no estan sujetasnein.
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Impuesto sobre el Patrimonio.

Las personas juridicas no tienen la consideraadsugetos pasivos a efectos del IP.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

Las personas juridicas no tienen la consideracidsugetos pasivos a efectos del ISD. Por tant@nta que se
genere para aquéllas como consecuencia de la aiguide las acciones a titulo gratuito, tributdedacuerdo
con las normas del IS.

¢) Suscriptores no residentes en territorio espafiol
Impuesto sobre la Renta de No Residentes.

Las personas fisicas y las entidades no residésriésan la consideracion de contribuyentes del IRNRae
medida que obtengan rentas en territorio espafioklEaso de que el contribuyente sea residenten grais
con el que Espafia tenga suscrito convenio pararéaitioble imposicién, habra que estar a lo qudisgonga
en él, ya que, en algunos casos, la tributacidimfesor, y, en otros, las rentas, si concurreredeinadas
circunstancias, no pueden someterse a imposiciésgana.

En estos casos en que las rentas no se puedem gra¥spana (exentas por convenio) 0 se gravarugon
limite de imposicion, el contribuyente no resided&bera justificar que es residente en el paisetajue
Espafia tiene suscrito el Convenio, mediante elespandiente certificado de residencia emitido @er |
autoridades fiscales de su pais, en el que debesiar expresamente que el contribuyente es residenel
sentido del Convenio.

Rentas obtenidas a través de un establecimiento peanente.

De acuerdo con la normativa interna espafiola, ssidera que una persona fisica o entidad opersamtedtP
cuando disponga en territorio espafiol de: sede#elecion, oficinas, sucursales...

En definitiva, cuando el no residente disponga spaBa, por cualquier titulo, de forma continuadeabitual
de instalaciones o lugares de trabajo de cualdnifmie en las que se realice toda o parte de $uidact, o
cuando actlie en Espafia por medio de un agentézadtopara contratar en nombre y por cuenta dersopa
o entidad no residente, siempre que ejerza coruadibiad dichos poderes, se considerard que é&sidente
actla en Espafia a través de EP.

Cuando resulte aplicable un convenio para evitdplde imposicién habra que tener en cuenta laid&fimde
establecimiento permanente que contiene el conyvepie normalmente sera mas restringida que la de la
normativa interna.

Asimismo, como norma general los convenios corditriia potestad de gravamen del Estado de situdeion
EP, disponiendo que las rentas que obtengan,atitenen a través de un EP situado en Espafiapsitismen
mediante o a través de una base fija, pueden setisios a imposicion en Espafia, en cuyo caso sarg@n
arreglo a la Ley interna espafiola.

Conforme a la normativa interna, los no residentesaptengan rentas mediante EP en Espafia tribytarda
totalidad de la renta imputable a dicho establamitai, cualquiera que sea el lugar de su obtencion.

En lineas generales, la obtencién de dividendds senta derivada de la transmisién de accionesaafea un
EP situado en Espafia tributara conforme a lo digpuen el Impuesto sobre Sociedades.

Los EP estan sometidos al mismo régimen de reteesi que las entidades sujetas al Impuesto sobre
Sociedades por las rentas que perciban.

Rentas obtenidas sin mediacion de un establecimienpermanente.

Conforme a la normativa interna, se entienden dadsnen territorio espafiol los rendimientos derbsade
dividendos o participacion en fondos propios dédedes residentes en Espafia.

Segun la Ley del Impuesto sobre no residentesjilodendos recibidos de entidades residentes reitote
espafiol estaran exentos de tributacion si los lotaréds de los mismos son residentes en otro Bstadmbro
de la Unién Europea o Espacio Econémico Europecetqgne exista intercambio de informacion tribw@ari

Para el resto de no residentes no incluidos pareifo anterior habra que estar a lo dispuestose@onvenios
para evitar la doble imposicion suscritos con Eapafien el supuesto de que no exista un Convenaitsus
con dicho pais el dividendo tributara en Espafigoaldel 20% en el ejercicio 2015 (19% para elcpso 2016
y siguientes).
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En el caso de las ganancias patrimoniales obtemidala transmision de acciones de entidadesergsisl en
territorio espafiol que cotizan en un mercado orgalu estan exentos de tributacion siempre y cuahdo
beneficiario sea residente en un Estado con el Egmafia tenga suscrito un Convenio con clausula de
intercambio de informacion.

En caso de no existir Convenio con clausula deréambio de informacion, habra que estar a lo ésjouen
los Convenios para evitar la doble imposicion stesigon Espafia y el pais de residencia del noemsi¢/, en
caso de que no exista un Convenio suscrito corodielfs, la ganancia patrimonial obtenida tribuésr&spafa
al tipo del 20% en el ejercicio 2015 (19% parajelaicio 2016 y siguientes).

Impuesto sobre el Patrimonio.

Sin perjuicio de lo que resulte de los Conveniosaparitar la doble imposicion suscritos por Espdés,
personas fisicas no residentes en territorio e$pgiaran sujetas al IP por los bienes y dereckdesique
sean titulares cuando los mismos estuvieran sitjgualieran ejercitarse o hubieran de cumplirseegitorio
esparfiol.

A los inversores personas fisicas no residentesemitorio espafiol se les exigia el Impuesto sofre
Patrimonio por la totalidad del patrimonio del qaan titulares a 31 de diciembre de cada afo.

La Ley de Presupuestos Generales del Estado pajareicio 2015, ha prorrogado la exigencia de amen
del Impuesto sobre el Patrimonio, ya establecidapBeal Decreto Ley 13/2011, de 16 de septiembre.

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

Sin perjuicio de lo que resulte de los Conveniosa pauitar la doble imposicién suscritos por Espdas,
adquisiciones a titulo lucrativo de bienes situagloserritorio espafiol o de derechos que puedacitajse o
hayan de cumplirse en el mismo realizadas por passfisicas no residentes en Espafia, cualquierasguka
residencia del transmitente, estan sujetas al EBgeneral, el gravamen por el ISD de las adqoisés de no
residentes sujetas al impuesto se realiza en laarfigrma que para los residentes.

Las sociedades no residentes en Espafia no soossp@tivos de este impuesto y las rentas que bty
adquisiciones a titulo lucrativo tributaran genmeite de acuerdo con las normas del IRNR anterioement
descritas, sin perjuicio de lo previsto en los Coing para evitar la doble imposicion suscritospgpafia que
pudieran ser aplicables.

Se aconseja a los inversores no residentes quallnson sus abogados o asesores fiscales sabre lo
términos en los que, en cada caso concreto, ledesaplicacion el 1ISD.
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5. CLAUSULAS Y CONDICIONES DE LA AMPLIACION DE CAPITAL

5.1.Condiciones, estadisticas de la ampliacion de cagit calendario previsto y procedimiento para la
suscripcion.

5.1.1. Condiciones a las que esta sujeta la ampliiac de capital.

La ampliacién de capital no ha estado sujeta aicmme:s.

5.1.2. Importe total de la ampliacién, distinguiend los valores ofertados para la suscripcion; si el
importe no es fijo, descripcion de los acuerdos yetlmomento en que se anunciara al publico el impast
definitivo de la oferta.

En el momento de convocatoria de la Junta, se auisposicion de los accionistas el informe forrdalaor el
Consejo de Administracion de Urbas Grupo Financi®erd, en el que se hacia constar la naturaleza y
caracteristicas de los créditos a compensar, fdiddel de los aportantes, el nimero de accionefapian de
emitirse y la cuantia del aumento, asi como eligmjior el auditor de cuentas de la Sociedad, qredaaba
que, una vez verificada la contabilidad socialulteban exactos los datos ofrecidos por los adinaaisres
sobre los créditos a compensar.

5.1.3. Plazo, incluida cualquier posible modificadn, durante el que estara abierta la oferta y desigcion
del proceso de solicitud.

Debido al elevado nimero de posibles suscriptamesptal de 54, incluidos en los informes preceystien
cumplimiento de los articulos 301 y 308 del Real rBic Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el gge
aprueba el texto refundido de la Ley de SociedadiesCapital, y a la dificultad de que todos ellos
comparecieran en el mismo momento para suscribiratziones a las que tenian derecho en funcién del
acuerdo aprobado por la Junta General de fecha 30nib de 2014, en reunién celebrada por el Cordejo
Administracién de Urbas se acordd proceder a ld#opotizacion de dicho acuerdo, de forma que agsello
suscriptores interesados en acudir a la ampligmopuesta pudieron ratificar y adherirse a dichplation en
varios periodos.

Durante el primer plazo de ratificacion y adhesdim ampliacion de capital se produjeron suscripcipne
adhesiones vy ratificaciones de acreedores por ynorim nominal de DOS MILLONES CUARENTA Y

CINCO MIL DOSCIENTOS EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS (2.0280,28 €), cuya admision a
negociacion se produjo en fecha 9 de marzo de 2015.

En el segundo plazo de ratificacion y adhesionrdgliacion de capital, objeto de la presente Notaesdos
Valores, abierto el dia 26 de febrero de 2015, reelyjeron suscripciones, adhesiones y ratificacode
aquellos acreedores incluidos en el acuerdo mead®mde la Junta General de fecha 30 de junio dé, 20lbs
titulares en dicho momento de los créditos inclsjdpe libremente decidieron proceder a la comp@sae
sus créditos al haber sido notificados todos glErsonalmente de la apertura de dicho periodoprareto,
suscribieron un total de 5 acreedores por un impodminal de DOS MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SESENTAY DOS EUROS COGINCUENTA Y OCHO
CENTIMOS (2.995.462,58 €), mediante la emision yegta en circulacion de 299.546.258 acciones
ordinarias, de 0,010 € de valor nominal cada unellds, numeradas de la 2.278.914.471 a la 2.508.28, de

la misma clase y serie que las ya existentes yeseptadas mediante anotaciones en cuenta, lass cuale
guedaron efectivamente suscritas y desembolsadapmpensacion de créditos, en el momento de efatuc
de dicha ampliacion de capital.

5.1.4. Indicacion de cuando, y en qué circunstancapuede revocarse o suspenderse la oferta y ddasi
revocacion puede producirse una vez iniciada la negiacion.

No procede.

5.1.5. Descripcién de la posibilidad de reducir sasipciones y la manera de devolver el importe sobrae
de la cantidad pagada por los solicitantes.

No procede.

5.1.6. Detalles de la cantidad minima y / o maxim@e solicitud (ya sea por el nimero de los valorespmr
el importe total de la inversién).
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La cantidad maxima de nuevas acciones que podganilsiuse fue la que resultaba del informe formaladr

el Consejo de Administracion de Urbas Grupo Financ®A, en el que se hacia constar la naturaleza y
caracteristicas de los créditos a compensar, Haidda de los aportantes, el nimero de accione$apian de
emitirse y la cuantia del aumento, asi como ennetido por el auditor de cuentas de la Sociedad qu
acreditaba que, una vez verificada la contabilidadial, resultaban exactos los datos ofrecidos Ip®r
administradores sobre los créditos a compensastq@a@ disposicién de los accionistas en el momeatia
convocatoria de la Junta General de Accionistaded®a 30 de junio de 2014 en cumplimiento de ltsw@os

301 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 diejydor el que se aprueba el texto refundido deehade
Sociedades de Capital.

La ampliacion de capital fue una operacion dirigekeclusivamente a los acreedores que cumplieran los
requisitos legalmente establecidos.

Las caracteristicas y naturaleza de los créditogldntidad de las personas a las que iba dirigidaero de
estas y cuantia total se incluye en los informesgptivos en cumplimiento de los articulos 301 & 86l Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por secse aprueba el texto refundido de la Ley de 8Sadies de
Capital, que se pusieron a disposicion de los arstam junto a la convocatoria de la Junta Geneeal d
Accionistas de fecha 30 de junio de 2014, que &dtda ampliacion de capital, alcanzando a und t¢a54
acreedores y por un importe total de hasta 5.99(03.

Los créditos incluidos eran de diversa naturaleeapgiéndose deudas con proveedores derivadas de la
actividad ordinaria de la sociedad, deudas comtelgecuyo origen es la entrega de cantidades pa@npra

de viviendas y que han decidido renunciar a lasnassen base a los contratos de compraventa (refteadn
muchos casos por sentencias judiciales).

Finalmente, en el segundo plazo de ratificaciédheaion de ampliacion de capital, objeto de lagmesNota
sobre los Valores, se produjeron suscripcionesesadhes y ratificaciones de acreedores o titulanedicho
momento de los créditos incluidos, que libremergeidieron proceder a la compensacion de sus csédito
haber sido notificados todos ellos personalmentia @gpertura de dicho periodo, en concreto, suscoib un
total de 5 acreedores por un importe nominal de DS ONES NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO
MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS EUROS CON CINCUENTA Y OCHG@ENTIMOS
(2.995.462,58 €)

Los créditos anteriores fueron destinados al aumngatcapital, por compensacion de los mismos yaequsl
conjunto cumplian los requisitos establecidos ertétulo 301.1 de la Ley de Sociedades de Camtatpanto
que los mismos, al menos en un 25% estaban vengidmdgibles, y por tanto eran liquidos, y que el
vencimiento de los restantes no era superior aocaf®s, todo lo cual implicd la extincion de éstles
conformidad con lo establecido en el art. 1156. ylesCédigo Civil.

5.1.7. Indicacion del plazo en el cual pueden retirse las solicitudes, siempre que se permita a los
inversores dicha retirada.

No procede.

5.1.8. Método y plazos para el pago de los valorgspara la entrega de los mismos. Desembolso de las
nuevas acciones.

Mediante la ampliacion de capital se produjo lasgini de 299.546.258 acciones ordinarias, de 0g0d6
valor nominal cada una de ellas, numeradas de 24871 a la 2.578.460.728, ambas inclusive, deisana
clase y serie que las ya existentes y representaga$ante anotaciones en cuenta, las cuales quedaro
efectivamente suscritas y desembolsadas por comgiénsde créditos, en el momento de ejecucion cleadi
ampliacién de capital, de acuerdo a los datos ggglimiento mencionados en el apartado 5.1.6 deota N
sobre los Valores, y que quedaron inscritas en gisRe Mercantil el 16 de abril de 2015.

Tras el registro y verificacion de la presente Nad¢aValores por parte de la CNMV, esta previsto iqse
Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona, a travésSagéma de Interconexion Bursatil Espafiol (Mercado
Continuo) admitan las nuevas acciones a cotizacion.

5.1.9. Descripcidon completa de la manera y fecha ém que se deben hacer publicos los resultados de |
oferta.

Finalizado el proceso de suscripcion y adjudicadiéia ampliacion de capital, decidido el imporirdtivo,
y una vez inscrita en el Registro Mercantil, losutt@sios de la ampliacién de capital fueron comudosagpor el
Consejo de Administracion a través de la presematgthecho relevante ante la CNMV que fue publicasio
fecha 6 de mayo de 2015.
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5.1.10. Procedimiento para el ejercicio de cualquiglerecho preferente de compra, la negociabilidad el
los derechos de suscripcion y el tratamiento de laierechos de suscripcion no ejercidos.

De conformidad con el acuerdo de la Junta Generdécha 30 de junio de 2014, al tratarse de moathlae
aumento por compensacion especial, distinta dpdaacion dineraria, no concurre el derecho derggén
preferente al que se refiere el articulo 304 deejade Sociedades de capital.

5.2. Plan de colocacién y adjudicacion.

5.2.1 Las diversas categorias de posibles inverso@sos que se ofertan los valores. Si la oferta kace
simultaneamente en los mercados de dos o mas paiges se ha reservado o se va a reservar un tramo
para determinados paises, indicar el tramo.

La ampliacion de capital fue dirigida exclusivaneeatciertos acreedores de la Compafiia, quienestsesan
la ampliacion mediante la compensacién de deudasfeataban frente a aquélla.

5.2.2. En la medida en que tenga conocimiento dece#l emisor, indicar si los accionistas principales los
miembros de los érganos de administracién, de gedti o de supervision del emisor tienen intencion de
suscribir la oferta, o si alguna persona tiene intecion de suscribir mas del cinco por ciento de laferta.

En cuanto a los miembros de los érganos de admaiciéh que han suscrito acciones en la operaciscrite
en la presente nota sobre los valores, son logesigs:

- La Compafiia Robisco Investment S.L., sociedad clawta por el consejero D. Juan Antonio Ibafez
Fernandez, ha suscrito un total de 77.092.498 mesjoen virtud de la cancelacién de su créditoradat
sociedad derivado de Linea de crédito de fecha3(BI@4 y Cesion y reconocimiento de deuda de fecha
07/01/2014.

- La Compaiiia Gestinver Limite S.L., sociedad cdad® por el consejero D. Juan Antonio Ibafiez Fetean
ha suscrito un total de28.390.700 acciones, endvite la cancelacién de su crédito contra la sadie@rivado
de Cesion y reconocimiento de deuda de fechas 29084 Crédito realizado 15/03/2013.

En lo que se refiere a accionistas significatidascompafia Nova Lurani S.L., sociedad controlada p
BelengginsgsmaatschappijWaterman B.V., y ésta a gualel00 % por la compafiia STICHTING VAN
MEITJES B.V, la cual ostenta dicha condicion, hacstes un total de 99.036.830 acciones, en virtudade
cancelacién de sus créditos contra la sociedad/atrs de Cesion y reconocimiento de deuda de fechas
31/07/2012 y 31/12/2012, y de Fra 217/14 de fe@10432014 y Fra 220/14 de 16/05/2014.

Igualmente, dichos créditos y por tanto su cang@laes independiente y no mantiene relacion con la
condicion de Consejero ni de Accionista Significatile las Compafiias indicadas.

En cuanto a los suscriptores que han suscrito &l&s % de la ampliacion de capital ejecutada p&@aisejo
de Administracion de la compafiia de fecha 18 de fé 2014, reflejando igualmente el porcentajeuadip
sobre el capital social resultante de la Compabfalas siguientes:

PORCENTAJE SOBRE

IMPORTE AMPLIACION PORCENTAJE SOBRE

NOMBRE (euros) EJECUTADA CAPITAL RESULTANTE
1 1 1 1
| NOVA LURANI, S.L. | 990.368,30 | 48,424% 4,346% |
1 1 1 1
| GESTINVERLIMITESL. | 5e3 900 00 13 882% 1,246% |
' ROBISCO INVERSIONES, 1 | |
1 1 1 1
'SLU. (LF.O) ' 770.924,98' 37,604% 3,383% |

En consecuencia, a la fecha de registro de lamesota de Valores, y tras la ampliacion de chphgto de

la presente Nota sobre los Valores, los accionistas participaciones significativas superiores & &n la
Sociedad matriz, de acuerdo con las comunicacipnesentadas por los accionistas a la CNMV, eran las
siguientes D. Juan Antonio Ibafiez Fernandez (directindirecta a través de Gestinver Limite S.L y
Robiscolnvestment S.L..) 19,024%, y STICHTING VAN MHES B.V , (indirecta a través de sus sociedades
controladas, NOVA LURANI S.L., y GENUINA LEVANTINAS.L., controladas a su vez al 100 % por la
compafiia de nacionalidad holandesa BelengginsgsthapfsjWaterman B.V.) 18,305 %.
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5.2.3. Informacién previa sobre la adjudicacion.

a) Division de la oferta en tramos, incluidos los trams institucional, minorista y de empleados del
emisor y otros tramos.

No existen.

b) Condiciones en las que pueden reasignarse los traspawolumen maximo de dicha reasignacién y, en
su caso, porcentaje minimo destinado a cada tramo.

No procede.

c) Método o métodos de asignacion que deben utilizarggara el tramo minorista y para el de
empleados del emisor en caso de sobre-suscripciGmebtos tramos.

No procede.

d) Descripcidon de cualquier trato preferente predeternmado que se conceda a ciertas clases de
inversores o a ciertos grupos afines (incluidos Iggogramas para amigos y familia) en la asignaciérel
porcentaje de la oferta reservada a ese trato prafente y los criterios para la inclusién en tales ekes o
grupos.

No existe.

e) Si el tratamiento de las suscripciones u ofertas dsuscripcion en la asignacion depende de la
empresa que las realiza o de la empresa a travésldejue se realiza.

No procede.

f)  Cantidad minima de adjudicacion, en su caso, en #hmo minorista.

No procede.

g) Condiciones para el cierre de la oferta asi como kecha mas temprana en la que puede cerrarse la
oferta.

El Consejo de Administracion de Urbas declar6é cartacampliaciéon de capital con fecha 18 de juli®@#4,
una vez finalizado el periodo de ratificacion y esilin establecido al efecto.

h) Si se admiten o no las suscripciones miltiples yn €aso de no admitirse, como se gestionan las
suscripciones multiples.

No procede.

5.2.4. Proceso de natificacién a los solicitanteg da cantidad asignada e indicacién de si la negacién
puede comenzar antes de efectuarse la notificacion.

No procede.
5.2.5. Sobre-adjudicacién y "greenshoe":
a) Existencia y volumen de cualquier mecanismo de sobasljudicacion y / o de "greenshoe".

No procede.

b) Periodo de existencia del mecanismo de sobre-adjadcion y / o de "greenshoe".

No procede.

¢) Cualquier condicion para el uso del mecanismoedsobre-adjudicacion o de "greenshoe".
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No procede.

5.3. Precios.

5.3.1. Indicacién del precio al que se ofertaran ovalores. Cuando no se conozca el precio o cuanum
exista un mercado establecido y / o liquido para $ovalores, indicar el método para la determinacionlel
precio de oferta, incluyendo una declaracion sobrguién ha establecido los criterios o es formalmente
responsable de su determinacion. Indicacién del ingste de todo gasto e impuesto cargados
especificamente al suscriptor o comprador.

El valor nominal de las nuevas acciones fue ddQgliros por accion, compensable con el liquidgilebd del
crédito, a razén de 0,010 euros de crédito podagcgise basé en el valor real de la Sociedady pat accion,
una vez calculado el impacto de la compensaciéetigfda, y que coincide con el valor nominal deckeidan
aprobado por la Junta General de fechal3 de diceed&2012.

La Compafiia no repercutird gasto alguno al suscrigtorelacion a las nuevas acciones suscritas.eNo s
devengaran, a cargo de los suscriptores que hatidaca la ampliacion de capital, gastos por la pram
inscripcion de las nuevas acciones de Urbas emelgistros contables de las Entidades Participames.
obstante, las Entidades Participantes que llevamtas de los titulares de las acciones de Urbasapod
establecer, de acuerdo con la legislacion vigelai®, comisiones y gastos repercutibles en concepto d
administracion que libremente determinen, derivades mantenimiento de los valores en los registros
contables.

5.3.2. Proceso de publicacion del precio de oferta.

El precio de emisién de las nuevas acciones fug@k) euros por accién y se comunicé en el propierao
de la Junta General de fecha 30 de junio de 2014.

5.3.3. Si los tenedores de participaciones del emisienen derechos de adquisicion preferentes y est
derecho esta limitado o suprimido, indicar la baséel precio de emision si ésta es dineraria, juntoa las
razones Yy los beneficiarios de esa limitacion o sigsion.

Al tratarse de modalidad de aumento por compensaegpecial, distinta de la aportaciéon dineraria, no
concurre el derecho de suscripcion preferente al spurefiere el articulo 304 de la Ley de Socieslate
capital.

5.3.4. En los casos en que haya o pueda haber unapdiridad importante entre el precio de oferta
publica y el coste real en efectivo para los miembs de los érganos de administracion, de gestion e d
supervision, o altos directivos o personas vinculad, de los valores adquiridos por ellos en operacies
realizadas durante el dltimo afio, o que tengan eledecho a adquirir, debe incluirse una comparacion el

la contribucién publica en la oferta publica propuesta y las contribuciones reales en efectivo de esas
personas.

No procede.

5.4. Colocacion y aseguramiento.

5.4.1. Nombre y direccion del coordinador o coordimdores de la oferta global y de determinadas partes
de la misma y, en la medida en que tenga conocimterde ello el emisor o el oferente, de los colocade
en los diversos paises donde tiene lugar la oferta.

No existio entidad directora ni colocadora de lpkawion de capital.

5.4.2. Nombre y direccidon de cualquier agente de gas y de las entidades depositarias en cada pais.

No se design6 agente de pagos.

5.4.3. Nombre y direccion de las entidades que acdan asegurar la emisién con un compromiso firme, y
detalles de las entidades que acuerdan colocar laisiéon sin compromiso firme o con un acuerdo de
"mejores esfuerzos". Indicacion de las caracteristias importantes de los acuerdos, incluidas las cast
En los casos en que no se suscriba toda la emisideclaracion de la parte no cubierta. Indicacion del
importe global de la comision de suscripcion y delcomisién de colocacién.
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No existen.

5.4.4. Cuando se ha alcanzado o se alcanzara elelo de aseguramiento.

No hubo acuerdo de aseguramiento.

36



6. ACUERDOS DE ADMISION A COTIZACION Y NEGOCIACION

6.1. Indicacion de si los valores ofertados son erén objeto de una solicitud de admisién a cotiza@n,
con vistas a su distribucién en un mercado regulado en otros mercados equivalentes, indicando los
mercados en cuestion. Esta circunstancia debe mencawse, sin crear la impresion de que se aprobara
necesariamente la admisién a cotizacion. Si se caeo, deben darse las fechas mas tempranas en lag qu
los valores se admitiran a cotizacion.

El Consejo de Administracion, haciendo uso de lailfad delegada por la Junta General Ordinaria de
Accionistas celebrada el 30 de junio de 2014, emiém de fecha 18 de julio de 2014, acord6 solidaa
admision a cotizacion de las nuevas acciones, sporelientes a la ampliacion de capital aprobaddicdra
reunion, en las Bolsas de Valores de Madrid y Bangelosu inclusion en el Sistema de Interconexiors&til
(Mercado Continuo). Al amparo de lo dispuesto earétulo 297 de la Ley de Sociedades de Capitaitdda
Junta General de Accionistas de Urbas deleg6 tananiéel Consejo de Administracion con expresa fadude
sustitucién en la persona o personas que el Coestjoe conveniente, en términos tan amplios yabées
como en Derecho pueda requerirse, para que unajeeatado el acuerdo de ampliaciéon de capital, pued
solicitar y obtener la admisién a cotizacion ofigie las nuevas acciones resultantes de la antptieaé
capital, en las Bolsas de Valores en las que catizaueda cotizar la accion, a través del sistema de
Interconexion Bursatil (Mercado Continuo) o el sisiemue corresponda en cada caso, elaborando y
presentando los documentos que considere convesigntrealizando cuantos actos sean necesarios o
convenientes a tal efecto.

El Consejo de Administracién de la misma fecha nmmrazia autoriz6 al Presidente del Consejo o al Sewret

del Consejo de Administracion, para la ejecuciénatelerdo de ampliacion de capital en representatgbn
Consejo a efectos de su elevacion a publico, y tapliamente como en derecho sea menester para la
interpretacion, aplicacién y ejecucion y desarralle dicho acuerdo, e igualmente para la subsanacion
complemento del mismo, en lo que fuere preciso,casio el cumplimiento de cuantos requisitos fueran
necesarios para llevarlo a cabo de acuerdo coeglamentacion vigente, y sean objeto de sefialamjgoit
cualquier Autoridad, Administracion, funcionario, @rganismos de supervision y calificacion. Quedando
también facultados para adoptar cuantos acuerdo®rgar cuantos documentos fueran precisos, para la
adaptacion de los mismos a la calificacion verbaberita del Registrador Mercantil, o en generalquier
Organismo de supervision o registro interviniere. autorizé igualmente a las personas mencionadas,
términos tan amplios y bastantes como en Derechdarequerirse, para que una vez ejecutado estedacu
puedan solicitar y obtener la admision a cotizadficial de las nuevas acciones resultantes denfaiacion

de capital, en las Bolsas de Valores en las quieacot pueda cotizar la accion, a través del Sistdma
Interconexion Bursatil (Mercado Continuo) o el sistemue corresponda en cada caso, elaborando y
presentando los documentos que considere convesigntrealizando cuantos actos sean necesarios o
convenientes a tal efecto.

Las nuevas acciones seran admitidas a cotizacifeseBolsas de Valores de Madrid y Barcelona, a $rae¢
Sistema de Interconexién Bursatil (Mercado Conf)rtuas el registro y verificacion de la presentéaNeobre
los Valores.

Los requisitos previos para la admisién a cotizacdficial en las Bolsas Espafiolas en el Sistema de
Interconexion Bursatil (Mercado Continuo) son basieai® los siguientes:

=  Otorgamiento de la correspondiente escritura paldie aumento de capital e inscripcién de la
misma en el Registro Mercantil de Madrid.

= Dep6sito de copias autorizadas o testimonios radéaride la correspondiente escritura de
aumento de capital social inscrita en la CNMV, Iksacy la Sociedad Rectora de la Bolsa de
Madrid y Barcelona, y practica de la primera instifip de las nuevas acciones en Iberclear y
sus Entidades Participantes.

=  Verificacion y registro por la CNMV de los documentorequisitos necesarios para la admision
a cotizacion.

=  Acuerdo de admision a negociacion oficial de lasces en las Bolsas de Valores de Madrid y
Barcelona, adoptado por sus respectivas Sociedades &

6.2. Todos los mercados regulados o mercados equeses en los que, segun tenga conocimiento de ello
el emisor, estén admitidos ya a cotizacién valoree la misma clase que los valores que van a ofersaro
admitirse a cotizacion.

Las acciones de Urbas cotizan en las Bolsas de a&lde Madrid y Barcelona, a través del Sistema de
Interconexion Bursatil (Mercado Continuo).

6.3. Si, simultineamente o casi simultaneamente a ¢reacion de los valores para los que se busca la
admisién en un mercado regulado, se suscriben o s@ocan privadamente valores de la misma clase, o s

37



se crean valores de otras clases para colocaciénbpiéa o privada, deben darse detalles sobre la
naturaleza de esas operaciones y del nimero y lagacteristicas de los valores a los cuales se refis.

No hay colocaciones o suscripciones simultdneagpeekente admision de acciones.

6.4. Detalles de las entidades que tiene un comprimm firme de actuar como intermediarios en la
negociacion secundaria, aportando liquidez a travéde las 6rdenes de oferta y demanda y descripciée d
los principales términos de su compromiso.

No procede.

6.5. Estabilizacion: en los casos en que un emisoun accionista vendedor haya concedido una opciéred
sobre-adjudicacién o se prevé que puedan realizarsetividades de estabilizacion de precios en reldci
con la oferta.

No procede

6.5.1. El hecho de que pueda realizarse la estabdlcién, de que no haya ninguna garantia de que se
realice y que puede detenerse en cualquier momento.

No procede.

6.5.2. Principio y fin del periodo durante el cuapuede realizarse la estabilizacion.

No procede.

6.5.3. Identidad de la entidad que dirija la estaltizacién para cada jurisdiccion pertinente, a menosjue
no se conozca en el momento de la publicacién.

No procede.

6.5.4. El hecho de que las operaciones de estabitifen puedan dar lugar a un precio de mercado mas
alto del que habria de otro modo.

No procede.
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7. TENEDORES VENDEDORES DE VALORES.

7.1. Nombre y direccién profesional de la persona de la entidad que se ofrece a vender los valores,
naturaleza de cualquier cargo u otra relacion impotante que los vendedores hayan tenido en los Ultimo
tres afios con el emisor o con cualquiera de sus anésores 0 personas vinculadas.

No procede.

7.2. Nimero y clase de los valores ofertados pordzuno de los tenedores vendedores de valores.

No procede.

7.3. Compromisos de no disposicion (lock-up agreemts).Partes implicadas. Contenido y excepciones del
acuerdo. Indicacion del periodo de no disposicion.

No existen compromisos de este tipo.
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8. GASTOS DE LA EMISION / OFERTA.
8.1. Ingresos netos totales y célculo de los gastotales de la emision / oferta.

La ampliacién de capital supuso la cancelacionasdivp no bancario por un importe total de DOS MIINES
NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SESENTAY EUROS CON
CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS (2.995.462,58 €), mediantenpensacion de créditos que cumplian los
requisitos previstos en el Art. 301.1 de la Leysdeiedades de Capital.

Los gastos estimados de emision y admisién a oidizade las nuevas acciones (excluyendo IVA), ssn |
siguientes:

Importe Estimado

Concepto (Euros)

Publicidad (Folleto, anuncios

prensa,...) 741 €

Notaria y Registro Mercantil 3.469 €
Impuesto T.P.y A.J.D. - €
Comision de Agencia - £
Iberclear 3.766 €
Tasas CNMV (admisién) 4.000 €
Bolsa 3.406 €
TOTAL 15.382,00 €.

Los gastos totales de la ampliacién de capitalessmtan aproximadamente el 0,513 % del pasivo total
cancelado.

40



9. DILUCION.

9.1. Cantidad y porcentaje de la dilucién inmediataesultante de la emisién.

Los accionistas de Urbas que ostentaban dicha@éndi fecha 30 de junio de 2014, ni los que lardaban a
fecha de inscripcion de la ampliacion en el Registencantil, tuvieron derecho de suscripcion prefezeen la
ampliacién de capital, por no concurrir al tratadeemnodalidad de aumento por compensacién espdisthta
de la aportacion dineraria, tal y como se aprobdiamee acuerdo de Junta General Extraordinaridde en
la misma fecha.

Ello implica que con la ampliacién de capital geehs tramitado por un importe total de DOS MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SESENTAY EUROS CON
CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS (2.995.462,58 €), la papiation de los accionistas existentes a fecha de
inscripcion de la ampliacion en el Registro Merdasiha visto diluida en un 13,1443 %.

9.2. En el caso de una oferta de suscripcién a le@nedores actuales, importe y porcentaje de la dilign
inmediata si no suscriben la nueva oferta.

No procede por no existir dicha oferta.
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10. INFORMACION ADICIONAL.

10.1. Si en la nota sobre los valores se mencionados asesores relacionados con una emisién, una
declaracion de la capacidad en que han actuado lasesores.

Todas las gestiones, tramitaciones y serviciossesaamiento en relaciéon con la ampliacion de alapan
sido realizados por el personal y servicios intsm@ la Sociedad.

10.2. Indicacion de otra informacion de la nota sale los valores que haya sido auditada o revisada po
los auditores y si los auditores han presentado unforme. Reproduccion del informe o, con el permiso
de la autoridad competente, un resumen del mismo.

De acuerdo con lo establecido en el art. 301 deeyade Sociedades de Capital, se puso a disposiedas
accionistas en el momento de convocatoria de l@Jaaneral que aprob6 la ampliacion de capitahfeime
formulado por el auditor de cuentas de la Sociedad, acreditaba que, una vez verificada la cordailoil
social, resultaban exactos los datos ofrecidodgsoadministradores sobre los créditos a compersadgcir
sobre la naturaleza y caracteristicas de los ofditcompensar, la identidad de los aportantesjrakro de
acciones que han de emitirse y la cuantia del aiomen

Dicho informe fue presentado al efecto por el audite cuentas de la sociedad Deloitte S.L. conigiano
S0692 del Registro Oficial de Auditores de Cuenta® (RC), CIF n® B-79104469, y domicilio en Madrid,
Plaza Pablo Ruiz Picasso n° 1.

10.3. Cuando en la nota sobre los valores se inciuyina declaraciéon o un informe atribuido a una
persona en calidad de experto, proporcionar el nomb de esas personas, direccion profesional,
calificaciones e interés importante en el emisorggun proceda. Si el informe se presenta a peticidtel
emisor, una declaracion de que se incluye dicha damacién o informe, la forma y el contexto en quees
incluye, y con el consentimiento de la persona gumya autorizado el contenido de esa parte de la reot
sobre los valores.

No procede

10.4. En los casos en que la informacion proceda de tercero, proporcionar una confirmacion de que la
informacién se ha reproducido con exactitud y queen la medida en que el emisor tiene conocimiento de
ello y puede determinar a partir de la informacidnpublicada por ese tercero, no se ha omitido ningun
hecho que haria la informacion reproducida inexactao engafiosa. Ademas, el emisor debe identificar la
fuente o fuentes de la informacion.

No procede.

10.5. Actualizacion del Documento de Registro.

Con posterioridad a la inscripciéon del Documentdréegistro en los registros oficiales de la CNMV, ndae
producido otros hechos que afecten significativamarios estados financieros consolidados o indales de
Urbas Grupo Financiero, ni a la solvencia del emisoque puedan afectar a la evaluacion de lasoAes
Nuevas, salvo los expuestos en las cuentas anaaltitadas cerradas a 31 de diciembre de 2014, la
informacién periddica correspondiente al primeméstre de 2015, y a los comunicados como Hechos
Relevantes a la CNMV. Al amparo de los establecidel emticulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de judal
Mercado de Valores, se procede a la actualizackddicho Documento de Registro, con la incorporapidn
referencia a la presenta Nota de Valores de lastasi@nuales consolidadas auditadas e informe st®mge
consolidado de Urbas y sus sociedades dependiesuagspondientes al ejercicio 2014, la Informacién
Financiera Intermedia consolidada , correspondiahterimer trimestre de 2015, y los comunicados @om
Hechos Relevantes a la CNMV, que pueden consultarselae pagina web de la Sociedad
(www.grupourbas.cojry en la pagina web de la CNMWw.cnmv.e}

A continuacion se muestran los datos consolidadsssignificativos del Grupo.

a.l.) Balance de situacion: Activo

Datos a31 de diciembre de 2014 (auditado) con de@®mparacion 31 de diciembre de 2013 (auditado)
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(Cifras en miles de euros)
ACTIVO NO CORRIENTE:
Activos intangibles
Inmovilizaciones materiales
Inversiones inmobiliarias
Activos financieros no corrientes
Inversion en empresas asociadas
Activos por impuestos diferidos
Total activo no corriente
ACTIVO CORRIENTE:
Existencias
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Otros activos financieros corrientes
Administraciones Publicas deudoras
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Total activo corriente
TOTAL ACTIVO

a.2.) Balance de situacion: Pasivo

Var.

Anual 2014 14/13 Anual 2013
20 -20,0%% 25
780 -1,49%% 79:.
3.415 -11,995 3.875
8 -99,9% 9.103
2.153-47,195 4.069
6.37€  -64,3%) 17.86%
57.189 -11,59> 64.65.2
23186,9% 1.75)
11.277 407,095 2.244
88 -63,2%0 1.055
192 10,7% 354
69.577 -0,7%: 70.064
75.953 -13,6%) 87.927

Datos a31 de diciembre de 2014 (auditado) con dkt@®mparacion 31 de diciembre de 2013 (auditado)

(Cifras en miles de euros)
PATRIMONIO NETO:
Capital social
Prima de emision
Reservas de la Sociedad Dominante
Reserva de fusion
Reservas en sociedades consolidadas

Beneficios/(Pérdidas) consolidados del ejercicio

Total patrimonio neto atribuible a accionistas Bom.

Intereses minoritarios

Total patrimonio neto

INGRESOS ADISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

PASIVO NO CORRIENTE:
Deudas con entidades de crédito a largo plazo
Otros pasivos no corrientes
Provisiones a largo plazo
Pasivos por impuestos diferidos
Total pasivo no corriente
PASIVO CORRIENTE:
Provisiones a corto plazo
Deudas con entidades de crédito a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Administraciones Publicas acreedoras
Otros pasivos corrientes
Total pasivo corriente
TOTAL PASIVO

b) Cuenta de resultados

Var.
Anual 2014 15/14  Anual 2013
22789 32,69 17.187
2.355 0,095 2.35%
(14.273ay9,595 17.94)
(47190 0,09 (47.190)
2.48483,7% 2.605
aQaz) -45,7% (31.3953)
(49.887) 29,69 (38.48Y)
5 0,0¢% 5
(49.882 29,69, (38.48¢)
2986,7¢6 213
55 0,0¢% 55
12.921 18,19 10.94.1
13.00: 15,99, 11.217
21 0,0¢% 21
8€.2758,49%) 94.220)
584, 3,39 11.2233
10.774.73,4% 3.943
4166  -28,0%5 5.787
112.830  -2,1% 115.192
75.953  -13,6%) 87.927

Datos a 31 de mayo de 2015 (no auditado) con dat@smparacion 31 de mayo de 2015 (no auditado)
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(Cifras en euros)

Importe neto de la cifra de negocio

Var. de prom. terminadas y en curso Incr. / (Dism.)
Aprovisionamientos

Gastos de personal

Dotacion a la amortizacion

Servicios exteriores

Tributos

Var. de las provisiones de trafico Ingreso/(Gasto)
Deterioro y resultado por enajen. del inmovilizado
Otros ingresos de explotacion

Otros gastos de explotacion

RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros

Gastos financieros

Gastos financieros capitalizados

Rtdo de ent. valoradas método de la part. Bfo &fpd
Variacion de instrumentos financieros
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuestos sobre las ganancias

RESULTADO DEL EJERCICIO

1° Trimestre
2015

79:
(877)

(82)
(10)
(381)
3)

(112)
(671)

(838)

(1.509)

(1.509)
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Var. 1° Trimestre

15/14
-70,6%5
-66,9%0
-16,3¢0
-23,1¢0
234,20
-97,1%

143,19

-8,2%5

26,99

26,99

2014
2.702

(2.649)

(93)

@)

a1
(104)

(276)

(913)

(1.18¢)

(1.18¢)



Madrid, 9 de julio de 2015

D. JUAN ANTONIO IBANEZ FERNANDEZ
ROBISCO INVESMENT S.L.
PRESIDENTE - CONSEJERO DELEGADO
URBAS GRUPO FINANCIERO, S.A.
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