José Grac Barbe METROVACESA

COMUNICACION DE HECHO SIGNIFICATIVO EN

METROVACESA, $.A.

ILMO, SR.:

En cumplimiento de |a normativa que rige el Mercado de Valores, pongo en
su conocimiento para la mejor difusién a los inversores y publico en general,
el siguiente hecho:

"El Consejo de Administracion de METROVACFSA, en su sesion de ayer y con
referencia a la Oferta Publica de Adquisicién de Acciones de METROVACESA,
formulada por BAMI, aprobé el documento queé a coptinuacion se inserta:

INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
METROVACESA, S.A.
SOBRE LA
OFERTZ PUBLICA DE ADQUISICION DE ACCIONES
FORMULADA POR BAMI, SOCIEDAD ANONIMA INMOBLIARIA DE
CONSTRUCCIONES Y TERRENOS.

Reunido el Consejo de Administracién de Metrovacesa, S.A., €n adelante
Metrovacesa, el dia 3 de Julio de 2003, ha aprobado el presente Informe
referido a la Oferta Pdblica de Adquisicién de acciones de Metrovacesa, S.A
formulada por Bami Sociedad Anénima Inmaobiliaria de Construcciones y
Terrenos, en adelante Bami, que ha sido autorizada con fecha de 25 Junio de
2003, por la Comisién Nacional del Mercado de Valores, autorizacién cuya
notificacién fue recibida el pasado dia 25 de Junio de los corrientes.

A los efectos previstos en el articulo 33 del Reglamento del Consejo de
Administracién, se han ausentado de la reunién, los Consegjeros con

vinculacién en algin posible grado con la Sociedad oferente, Sres. Rivero
Valcarce, Gracia 3arba, Gonzdlez Garcia y Lépez del Hierro, no habiendo
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concurrido con sus votos a la aprobacién del presenté Informe, si bien se
adhieren a la opinidn final del mismo de forma unénime y a titulo personal
hacen expresa manifestacién de que no poseen accion alguna de
Metrovacesa, SA.

El Informe ha sido redactado en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos
20 del Real Decreto 1197/1991, de 26 de julio, y concordantes sobre
Régimen de las Ofertas Publicas de Adquisicién de Valores.

El Informe ha sido remitido a la Comisién Nacional del Mearcado de Valores y
ha sido difundido a los trabajadores de Metrovacesa, 5.A. con caracter previo
a su publicacion

INFORME

1. Caracteristicas de la Oferta

1.- Valores a los que se extiende la Oferta.

La Oferta Pdblica s extiende a un maximo del 10% de las acciones de la
Sociedad Afectada.

L os términos de la Oferta son idénticos para la totalidad de las acciones de la
Sociedad Afectada a las gue se extiende la misma,

si el nomero total de acciones comprendidas en las declaraciones de
aceptacién superase el limite maximo sefialado, se realizard un prorrateo de
acuerdo con lo establecido en el articulo 29 del Real Decreto 1197/1991.

2.-Contraprestacién ofrecida por los valores.

La oferta, se formula como una compraventa y én consecuencia la
contraprestacion serd en dinero. BAMI ofrece a los accionistas de
Metrovacesa SA la cantidad de 32,00 Euros, por cada accion de
METROVACESA SA que acepte la Oferta Pdblica y que sea adquirida. De
producirse el pago del dividendo acordado en la Junta General de la sociedad
afectada del 30 de Junio 2003 durante el plazo de aceptacion de la Oferta, la
contraprestacién de 32,00 Euros por accion correspondiente a la misma  se
reducird en el importe del dividendo bruto complementario,
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3.~ Plazo de aceptacion de la Oferta.

El plazo de aceptacién de la oferta finaliza el proximo dia 28 de Julio de 2003

2. Opinién del Consejo de Administracion sobre la Oferta

El Consejo de Administracion de Metrovacesa SA unanimemente valora
positivamente la QOferta de Bami, a la que, en beneficio de los pequefos
accionistas, no acudira la autocartera de Metrovacesa, 5.A., y recomienda a
fos accionistas de la Sociedad acudir a la misma, por las siguientes razones:

Consideraciones en cuanto al precio

Fl precio, aunque la oferta sea parcial es atractivo y se aproxima al valor
fundamental de Metrovacesa SA:

- A 32 euros por accidn, la Oferta se aproxima significativamente al valor
fundamental de Metrovacesa 5A, va que representa un descuento sobre
el Valor Neto Patrimonial o NAV de Metrovacesa SA al cierre del efercicio
del 2002 del 15% (NAV calculado de acuerde con la valoracién de CB
Richard Ellis) y un descuento sobre el NAV neto de impuestos del 0,6%.

- El descuento medio sobre NAV, antes de impuestos, en los ditimos cinco
anos de la sociedades inmobiliarias espafiolas comparables ha sido del

28,3%. En consecuencia, la oferta supone un descuento inferior a dicha
media e incorpora por tante una prima sobre el mismao.

Parcialidad de la Oferta

La Oferta no se extiende a la totalidad de las acciones de Metrovacesa SA,
sino a un méximo de 6.553.900 acciones equivalentes al 10% de las
mismas. Por lo tanto, si todas las acciones a las que se dirige la Oferta
acudieran a la misma, los accionistas que la acepten estarian sujetos a un
prorrateo y no podrian desprenderse de la totalidad de sus acciones.
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No obstante BAMI ha inmovilizado 16.388.474 acciones correspondientes a
la totalidad de su participacion en Metrovacesa.

De acuerdo con las reglas de prorrateo aplicables a la Oferta si el ndmero
total de acciones comprendidas en las declaraciones de aceptacion superase
el limite méximo de acciones de la Oferta, se realizard un prorrateo de
acuerdo con lo establecido en el articulo 29 del Real Decrato 1197/1 991 gue
se resume a continuacion:

a) Distribucién lineal. 5Se comenzara la distribucion
adjudicando a cada aceptacién un numero igual de
acciones, que serd el que resulte de dividir ef 25% de la
Oferta, entre e nimero de aceptaciones. Las
aceptaciones que se hubiesen realizado por un numero
de acciones inferior al mencionado se atenderan
integramente,  considerandose  como  Una sola
aceptacion las diversas que hubiese podido realizar
directa o indirectamente una sola persona fisica o
juridica.

b) Distribucién del exceso, La cantidad no adjudicada
segin Ja distribucién lineal, se distribuiréd de forma
proporcional al nimero de acciones comprendidas en
cada aceptacion,

Intenciones de la Sociedad Oferente

De acuerdo con lo expuesto por la Sociedad Oferente en el Folleto Explicativo
de la Oferta, BAMI manifiesta una serie de intenciones respecto 4
METROVACESA, que se resumen a continuacién:

. La Sociedad Oferente no tiene intencidn de impulfsar la modificacion de
los Estatutos de METROVACESA con posterioridad & 1a liguidacion de la
Oferta a excepcion de la limitacién del namero maximo de votos que
puede emitir un accionista, actualmente fifada en el articulo 5 deé los
Estatutos de METROVACESA y que BAMI estima que deberia
suprimirse, en el marco de una fusion..

- En el marco de esta Oferta, BAMI tiene la intencion de incrementar, en
la medida que le sea posible, la presencia en el Consejo de
Administracisn de METROVACESA de vocales con ella vinculados,
hasta la mitad del nimero de Consejeros.
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_ La intencién de la Sociedad Oferente es que la Sociedad Afectada
continde el normal desarrolfo de sus actividades, y no tiene en relacion
con los activos de METROVACESA, planes o intenciones para su
utifizacién, fuera del curso normal de sus negocios, salvo en el marco
de una fusion.

- BAMI pretende que ambas sociedades reanuden, de inmediato, los
estudios de fusién emprendiendo, en su caso, la fusidon inversa en la
que METROVACESA absorberia a BAML Si los Consejos de
Administracién de ambas compafilas suscribiesen, el oportuno
Proyecto de Fusidn y las respectivas Juntas Generales de Accionistas,
la aprobasen, la operacién de fusion padria ultimarse dentro def
presente ejercicio 2003.

A propésito de la relacién de canje para la fusién, los distintos escenarios de
valoracién habian sido estudiados por BAMI y se concluia gue, de los
multiples métodos posibles para efectuar la valoracién de dos compafiias
inmobiliarias al fusionarse, el mas adecuado al caso, serfa el de valoracion
por los respectivos valores patrimoniales netos de deuda ( “WAV”), definido
como las plusvalias de activos inmobiliarios més Jos fondos propios, sin
perjuicio de considerar en su caso Ia fiscalidad y la cotizacién bursétil de
ambas compafiias.

i & recomendacién del Consejo de Administracion de METROVACESA recogida
en el presente Informe no supone Una aceptacién o corroboracion de las
intenciones de BAMI que deberdn ser analizadas, sopesadas y aprobadas en
su caso en el momento en gue sean propuestas o presentadas.

En e caso de que BAMI adquiriera un 10% del capital social de
METROVACESA como resultado de la Oferta consolidarfa su posicion de
principal accionista de referencia de la Sociedad ya que seria propietaria de
un 35% menos une accién del capital social de METROVACESA.

No obstante el vota efectivo de BAMI se limitaria al 25% del capital social
porcentaje maximo de voto gue puede ejercer cualquier accionista de la
Sociedad de acuerde con el articulo 59 de los Estatutos sociales.
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Consejero
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3. Opinién particular de los miembros del Consejo de
Administracién sobre la modificacion de la Oferta

los miembros del Consejo de Administracién de Metrovacesa, S.A. han
expresado su adhesicn a la opinion manifestada por dicho Consejo, sin tener
una opinién particular sobre la Oferta distinta de la manifestada
colegiadamente y que se recoge en el apartado 2 inmediatarmente antearior.

4. Acuerdos entre Metrovacesa, S.A. y la Sociedad Oferente

El Consejo de Administracion manifiesta que no existe acuerdo alguno entre
Metrovacesa, S.A. y la Sociedad Oferente en relacién con la Oferta.

Sin perjuicio de lo anterior, existen distintos contralos de colaboracién
comercial entre la sociedad oferente y Metrovacesa SA, anteriores & la
oferta, que se mantienen vigentes, no estando contractualmente previstas
maodificaciones en los mismos derivadas del resultado de la Oferta.

5. Acuerdos entre los miembros del Consejo de Administracién y
Ia Sociedad Oferente.

No existe acuerdo alguno en relacidn con la Oferta ni en ninguna otra
materia entre la Sociedad Oferente y los miembros del Consejo de
Administracién de Metrovacesa, S.A. © las entidades a las que estos
representen o estén vinculados en sus caso, ni se ha reservado ventaja
especifica alguna a dichos miembros por parte del Oferente como
consecuencia de la misma.

6. Intencién de aceptar la Oferta por parte de los miembros del
Consejo de Administracion titulares de acciones de
Metrovacesa, 5.A.

Los miembros del Consejo de Administracién, D. Luis Portillo Mufioz y D.
Domingo Diaz de Mera Lozano, D. Emilio Zurutuza Reigosa, D, Santiago
Ybarra Churruca y D. José Maria Bueno Lidén tienen intencion de acudir a la
oferta con las acciores de las que son poseedores a titulo directo e indirecto.

Los consejeros D. Santiago Ferndndez Valbuena y D. Juan Sureda Martinez
no tienen intencién de acudir a la oferta con las acciones de las que son
poseedores a titulo directo o indirecto.
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Consejera

D. Romén Sanahuja Pons, D. Romén Sanahuja Escofet, D. Javier Sanahuja
Escofet, han manifestado gue respecto sus acciones de propiedad indirecta
que representan conjuntamente el 4,09% del capital social, acudiran a la
oferta. Respecto de la acciones propiedad de Cartera Deva 5A, de propiedad
indirecta de los mismos, que representan el 5,11% del capital social de
Metrovacesa SA, han manifestado no haber tomado una decision, decision
gue comunicarian a la sociedad una vez tomada.

7. Opinion Final
Ef Consejo de Administracién de Metrovacesa, S.A., entiende gue es una

oferta favorable a los intereses de los accionistas de la cornpafifa,
particularmente los pequefios accionistas y recomienda su aceptacion.”

Madrid, 4 de julio de 2003.
El Consejo de Administracién.
Por Delegacidn,

José Gracia Barba



