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TIPOS DE INFORMACION

A efectos de seguimiento de los resultados del Grupo de Sociedades Martinsa Fadesa
se presentan dos tipos de informacién:

a) Informacién Contable

La informacion contable, es la presentada en el documento cifradoc y recoge los
estados financieros consolidados del grupo, que por tanto en el 2007 contienen el
impacto del subgrupo Fadesa desde el 15 de marzo “fecha de adquisicion”.

b) Informacion PROFORMA comparable

A efectos de dar mayor transparencia a los inversores, y tal como viene haciendo
habitualmente, asi como para cumplir con el objetivo de facilitar el analisis comparable
de la evolucion de los negocios, presentamos informacion “proforma comparable” que
recoge para los datos de negocio del ejercicio 2007 la suma de doce meses de
Martinsa y de Fadesa. Esta informacién se recoge en la seccion 3
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2. INFORMACION CONTABLE

La informacién contable, es la presentada en el documento cifradoc y recoge los
estados financieros consolidados del grupo, que por tanto en el 2007 contienen el
impacto del subgrupo Fadesa desde el 15 de marzo “fecha de adquisicién”.

Los resultados anuales correspondientes al ejercicio 2008 estdn marcados por los
siguientes factores:

e La actividad operativa de Martinsa-Fadesa durante ejercicio 2008 se ha visto
afectada por la situacion concursal en la que se encuentra la compafia desde el
inicio del segundo semestre, razén que dificulta la comparacion de los
resultados.

e Marruecos pasa a consolidar por un 50%, tras el acuerdo firmado con ADDOHA,
en diciembre del 2007, de forma que participa en todos los proyectos que
Martinsa-Fadesa tenga en Marruecos, convirtiéendose ambas compafiias en
socios estratégicos en este pais.

e Los ingresos totales ascienden a 626 millones de euros, lo que supone un
descenso del 48% respecto al ejercicio 2007 en el que Marruecos consolida al
100% y se realizaron ventas especiales de activos por valor de 201 millones.

e Se han prevendido 2.073 unidades por 585 millones y se han entregado 2.327
unidades por valor de 614 millones. El stock de preventas se sitta en las 11.313
unidades por valor de 1.914 millones, consolidando Marruecos por un 50%, tras
el acuerdo firmado con ADDOHA, en diciembre del 2007.

e El activo contable de Martinsa-Fadesa se sitia en 6.973 millones de euros
desde los 9.581 millones de euros de diciembre del 2007.

e Dentro del coste de las ventas se recoge el importe de la revalorizacion de
activos llevada a cabo en el ejercicio 2007 dentro del proceso de la OPA de
Martinsa sobre Fadesa (ver nota de resultados 2007) y que puso éstas a valor
de mercado. Este efecto tiene como resultado una reduccion de los méargenes
contables

e La Compafia tiene un patrimonio contable negativo por importe de menos 699
millones. Dicho patrimonio negativo es resultado fundamentalmente de las
provisiones reversibles que se han dotado en el mes de junio siguiendo la
normativa contable y sobre la base de la valoracion de activos realizada con
dicha fecha de referencia. No obstante, la mencionada valoracion de activos
arrojaba un valor superior al valor contable dado que la revalorizacion llevada a
cabo en la fusion se realiz6 de acuerdo con normas de contabilidad sélo sobre
los activos adquiridos y no sobre aquellos que provenian de la propia Martinsa.
El 12 de diciembre mediante el Real Decreto — Ley 10/2008 se aprueba con una
vigencia temporal limitada un régimen excepcional para las reducciones
obligatorias de capital y las disoluciones como consecuencia de pérdidas.
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A) Cuenta de resultados y principales magnitudes consolidadas

ONSOLIDADO
Millones Euros 008 0C ar. %

Actividad Inmobiliaria
Cifra de negocio 616 1.148] -46
Viviendas y parcelas 385 643 -40
Suelo 213 267 -20
Construccion 0 19] -100
Activos Inmobiliarios y otros 18] 220 -92
Coste de venta -624 -1.051 -41
Margen bruto -g] 98 -108

margen % -1 9 -10
Otros gastos de explotacion -186 -116 61
Actividad Hotelera
Cifrade negocio 2 45 -95
Coste de venta -2 -36 -94
Margen bruto 0 9| -100

margen % 0 20 -20
Otros gastos de explotacion -1 -2 -74
Actividad Industrial
Cifra de negocio 0 12 -97
Coste de venta 0 -14 -99
Margen bruto 0 -2 -112

margen % 54 -15 na
Otros gastos de explotacién -2 -6 -66
Otros Ingresos de Explotacion I 2 237
Total Cifra de Negocio 626 1.208 -48
Total Margen Bruto 0 107 -100

margen % 0 9 -9
Total Otros Gastos de Explotacion -189 -123 53
EBITDA -189'I -16'| 1.046
Amortizaciones y Provisiones -2.442 -12 20.177
Resultado Financiero -393 -SOI 687
BAI -3.024 -78 3.757
Impuesto de Sociedades 589 145 306
Rdo. Atribuido a Socios Externos - -6 -63
Resultado Neto -2.437 60 -4.152]

Millones Euros y %

Activo Total
Patrimonio Neto
Deuda neta
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C) Balance Consolidado

MARTINSA

FADESA

ACTIVO (millones € y %)

Inmovilizado material
Inmuebles de inversion

Fondo de comercio

Otros activos intangibles

Activos financieros no corrientes

Inversiones contabilizadas por el método de participacion
Activos por impuestos diferidos

Existencias

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Otros activos financieros corrientes

Activos por impuestos sobre las ganancias corrientes

Otros activos corrientes

Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Activos mantenidos para venta y de actividades interrumpidas

TOTAL ACTIVO

PASIVO (millones €y %)

Var. %
97 127 -24
82 67 22
16 16 0
4 3 4
74 85 -13
347 134 158
50 100 -50
5.536 8.360 -34
364 446 -18
140 41 240
16 0 n.a
134 92 46
114 82 40
0 27 -100

Patrimonio neto de accionistas de la sociedad dominante -708 1.746 -141
Patrimonio neto de accionistas minoritarios 9 11 -15
[PASiVOS NO CORRIENTES | 24 95l 74
Ingresos a distribuir 2 1 142
Deudas con entidades de crédito 5 20 n.a
Pasivos por impuestos diferidos 31 739 -96
Provisiones 53 55 -4
Otros pasivos no corrientes 156 135 15
[PASvOS CORRIENTES | 7428 6874 g
Deudas con entidades de crédito 5.631 5.157 9
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.387 1.347 3
Provisiones 108 91 19
Pasivos por impuestos sobre las ganancias corrientes 13 7 99
Otros pasivos corrientes 286 254 12
Pasivos de activos para venta y de actividades interrumpidas 0 19 -100
TOTAL PASIVO 6.973 9.582 -27
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3. PREVENTAS Y ENTREGAS 2008

Evolucién del stock de pre-ventas 2008
Unidades @ Millones €
Cartera de pre-ventas a 31-12-2007 12.819

+ Pre-ventas 2008 2.073
- Anulaciones 2008 -439
- Entregas 2008 -2.327

Cartera de pre-ventas cierre 11.313*
Se ha procedido a la anulacién de contratos de preventas por un total de 813 unidades
(preventas realizadas a Fondos, con el fin de desarrollarlas para obtener mejores margenes, ya
gue se trata de viviendas de proteccion)

2008 2007
PREVENTAS Unidades Millones € Unidades Millones €

Total Preventas 2.073 585 4.846 1.161

ENTREGAS Unidades Millones € Unidades Millones €

Total Entregas

Preventas

El valor de las preventas realizadas durante el ejercicio 2008 cae con respecto al 2007
debido primordialmente a dos circunstancias: la crisis inmobiliaria en la que se halla
inmerso el sector a nivel global y la situacién de concurso de acreedores en la que esta
la compaiiia (las cifras del afio son 585 millones de euros y 2.073 unidades).

De esta manera el valor de las preventas en 2008 ha sido un 49% inferior al del 2007,
mientras que el nimero de unidades prevendidas ha disminuido en un 57%.

El valor de las preventas en el extranjero se ha disminuido en un 70% respecto a 2007,
de forma que la actividad comercial internacional ha representado en 2008 un 35% sobre
el total.

Si desagregamos este valor de preventas por paises, Espafia ha supuesto el 64%,
seguida de Hungria con un 11%, Marruecos con un 10,7%, Francia con un 8,25%,
México con un 2,9% y Portugal y Bulgaria con porcentajes minimos.

Se da una fuerte caida en primera residencia debido a la incidencia de la crisis
inmobiliaria y a la falta de liquidez de las familias para afrontar la compra de una
residencia habitual. Las preventas de primera residencia disminuyen en un 72% con
respecto al afio anterior.

Las preventas en segunda residencia han disminuido un 5% en unidades y un 17% en
valoracion. La caida no ha sido tan pronunciada en este caso al incluirse en la cifra las
operaciones realizadas con bancos.

Escrituras
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La crisis inmobiliaria, la falta de liquidez en el sistema y el concurso de acreedores en el
gue se halla inmersa la compafiia propician una caida en las ventas del 51% en

unidades y del 50% en valoracion.
El desglose entre Espafia y el extranjero quedaria de la siguiente manera: 57% de
disminucién de unidades en Espafia y un 30% en internacional

Stock de preventas

El efecto de las preventas y entregas de Espafia y Portugal e internacional provoca un
cambio minimo en la proporcion del stock final a 31.12.2008. Dicho efecto resulta similar
en el caso de la cartera valorada en millones de euros.

Evolucidon del stock (unidades)

12.819

11.313

29%
Stock 01.01.2008  Preventas 2008 Escrituras 2008  Stock 31.03.2008
m Espafia y Portugal m Internacional
Evolucién del stock (millones de €)

2.101 1.907

23%

Stock 01.01.2008 Preventas 2008 Escrituras 2008  Stock 31.03.2008

m Espafia y Portugal m Internacional
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4. RESUMEN BURSATIL

El pasado 14 de Julio la CNMV suspendié la cotizacion de Martinsa-Fadesa como
consecuencia de la presentacion del concurso de acreedores presentado por la
compaifia.

5. GESTION DE ACTIVOS Y EVOLUCION DE LA
CARTERA DE SUELQOS

Gestion urbanistica

Martinsa-Fadesa a pesar de la situacién concursal y de los distintos acontecimientos
gue se han producido a lo largo del afio, como la refinanciacion de la deuda, ha
continado realizando transformaciones de suelo.

A lo largo del presente ejercicio 2008 se han desarrollado en el area nacional diversos
avances urbanisticos sobre un total de 8.158.234 m2 de edificabilidad que
representarian aproximadamente 58.000 viviendas.

Por lo que respecta al area internacional, en el ejercicio 2008, se han llevado a cabo
avances urbanisticos sobre 404.546 m2 de edificabilidad que representan
aproximadamente 3.360 viviendas asi como 157 habitaciones hoteleras.

Evolucion de la cartera de suelo

Martinsa-Fadesa dispone en la actualidad de una cartera de activos en gestion
estimada de 21,6 millones de metros cuadrados potencialmente edificables, segun las
observaciones del parrafo siguiente. Un 33,84% de la cartera se compone de suelo
preurbanizable, un 26,20% es urbanizable, un 39,96% finalista , obra en curso y
patrimonio.

A continuacidn mostramos un desglose de los metros cuadrados, por estadios
urbanisticos estimados a partir de la valoracion de activos realizada en diciembre de
2008, sobre la base de los informes de tasacion realizados por tres sociedades
independientes (VALMESA, TECNITASA Y THIRSA) inscritas en el Registro Especial
de Tasadores del Banco de Esparfia con fecha de valoracion 30 de Junio de 2008 y a
la estimacion interna de la Compainiia de la evolucion del 2° semestre de 2008
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Edificabilidad potencial (m2e)

Total Suelo 16.854.084
Rustico 0
Preurbanizable 7.317.056
Urbanizable 5.665.375
Finalista 3.871.653

Obra en curso 4.678.781

Patrimonio 90.341

TOTAL m2 NETO 21.623.206

Adicionalmente, la compafia estima que determinados activos de suelo en desarrollo
en los que los informes de valoracién externos no han tomado en consideracion
aprovechamientos urbanisticos pueden incrementar en cerca de 2,2 millones de
metros cuadrados potencialmente edificables estas cifras.

6. ACTIVIDAD PATRIMONIAL

Los hechos relevantes del area patrimonial durante el afio 2008 se centraron en cuatro
lineas de negocio, principalmente: hoteles, campos de golf, centros comerciales vy
viviendas en alquiler.

-La linea de negocio de viviendas de protecciéon en alquiler continué su andadura con
la explotacion de las 38 viviendas de la promocion de Las Tablas A-17 (Madrid) y la
de la promocién de 200 viviendas de alquiler con opcion a compra en Rivas
Vaciamadrid. En lo que se refiere a vivienda libre en alquiler, Martinsa-Fadesa
dispone de viviendas en diferentes promociones en la Comunidad de Madrid: En Tres
Cantos y en Madrid (Pértico de Mirasierra, Las Tablas y la Quinta de los Molinos).

-En Campos de Golf, se inicié la explotacién de un campo de golf en Ayamonte (9
hoyos) —completando la oferta previa de la compafia en Ayamonte- y durante febrero
de 2008, se inauguraron dos campos adicionales : Morrojable ( Fuerteventura) y
Arroyo de la Encomienda (Valladolid). En el mes de julio de 2008, se vendio un
campo de golf todavia en promocién (lllescas, Toledo)

- En la parte de hoteles se vendié el hotel Sant Joan Despi en Barcelona ( febrero
2008)

- Respecto a Centros Comerciales se vendio parte del Centro Comercial de Mesoiro
(julio 2008)

Los activos en explotacion durante 2008 son:
En explotacion 2 hoteles (San Mameés y Jandia Golf), y la Residencia Envida.

- En explotacion 2 centros comerciales (Dos Regos y Mesoiro).

- En explotacién 2 promociones de vivienda de proteccion en alquiler (Las Tablas
Al7 y Residencial Jovellanos) y diversas viviendas libres repartidas en varias
promociones de la Comunidad de Madrid.

- En explotacion 9 campos de golf.
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AVISO LEGAL

Este documento ha sido elaborado por MARTINSA-FADESA, S.A. (la “Compafia”),
Unicamente para su uso durante la presentacion de resultados correspondientes al
tercer trimestre del ejercicio 2008.

La informacion y cuales quiera de las opiniones y afirmaciones contenidas en este
documento no han sido verificadas por terceros independientes y, por lo tanto, ni
implicita ni explicitamente se otorga garantia alguna sobre la imparcialidad, precision,
plenitud o correccion de la informacion o de las opiniones y afirmaciones que en él se
expresan.

Ni la Compafia ni ninguno de sus asesores 0 representantes asumen responsabilidad
de ningun tipo, ya sea por negligencia o por cualquier otro concepto, respecto de los
dafos o pérdidas derivadas de cualquier uso de este documento o de sus contenidos.

El presente documento no constituye una oferta o invitacién para adquirir o suscribir
acciones, de acuerdo con lo previsto en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en el Real Decreto-Ley 5/2005, de 11 de marzo, y/o en el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, y su normativa de desarrollo.

Ademas, este documento no constituye una oferta de compra, de venta o de canje ni
una solicitud de una oferta de compra, de venta o de canje de titulos valores, ni una
solicitud de voto alguno o aprobacion en ninguna otra jurisdiccion.

Ni este documento ni ninguna parte del mismo constituyen un documento de
naturaleza contractual, ni podra ser utilizado para integrar o interpretar ningin contrato
o cualquier otro tipo de compromiso.
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