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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Hechos significativos relevantes

Hechos siqnificativos relevantes

E! primer semestre del ejercicio 2008 se ha caracterizado por la contencién de la demanda y
la restriccion crediticia que se iniciara ya a finales del ejercicio anterior, aspecto que ha
afectado significativamente las ventas del periodo. Actualmente las mayores demandas por
parte de los clientes se centran en activos con atractiva rentabilidad por alquileres asi como

en oficinas en zonas “prime".

Esta situaciéon se ha traducido en términos generales en una significativa reduccién de las
ventas que a cierre de junio de 2008 alcanzan los 176M€, lo que supone una reduccién de
casi el 60% respecto al primer semestre del 2007,

Siguiendo la evolucién global del mercado el margen bruto ordinario de las operaciones del
periodo se sittia en el 1%.

Asimismo durante el primer semestre del afio, y fruto del entorno complicado en que se
mueve, el Grupo ha incorporado a los resultados del semestre medidas de ajuste de
caracter extraordinario, que tienen un impacto total de 9,3M€E.

Por otro lado el Grupo ha reducido fa deuda neta en 75M€ situandose esta en 661 M € lo
que ha permitido reducir el impacto sobre los gastos financieros derivado del incremento de

los tipos de interés,

De esta forma el Grupo cierra el semestre con unos resultado negativos de 257ME,
originado principalmente por la disminucidn de las ventas, los estrechos margenes de venta
y la incorporacion al resultado de partidas de caracter extraordinario, aspectos que han sido,
no obstante, compensados parcialmente por los esfuerzos de contencion de costes de

estructura.

La estrategia de contencién y prudencia del Grupo se pone asimismo de manifiesto en la
progresiva disminucién de las existencias, debido tanto al control y ajuste de la inversion
realizada como al caracter altamente selectivo a la hora de ejecutar nuevas adquisiciones.

Por uitimo, al final del periodo se han producido dos hechos significativos relevantes. Por un
fado el Consejo de Administracion ha aprobado una reorganizacién del equipo directivo,
motivada por la salida consensuada de la Compaiiia, de la Vicepresidenta y del Consejero
Delegado. Por ofro lado, el Grupo estd negociando un acuerdo con el conjunto de las
entidades financieras que componen el crédito sindicado para acomodar temporalmente los
ratios financieros de seguimiento (covenants) previstos en el contrato, con el objetivo de dar
a la compariia la estabilidad operativa y financiera necesaria para el desarrollo de su
actividad ordinaria.

Via Augusta 252-260 - 0BO17 Barcaiony - Rspana
Tel {+34) 93 494 96 70 - Fax {+34) 93 433 28 00 1




RENTA
RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

Balance de situacion consolidado
(Importes expresados en miles de euros)

ACTIVOS Nota | 30.06.08 31.12.07
lActivos no corrientes

Inmovilizado material 5 66.853 £6.914
Activos intangibles & 1,452 407
Inversiones en asociadas 12.842 11.495
Cuentas a cobrar a largo plazo 1.293 1.111

instrumentos financieros derivados 7 5.960 2.020
Activos por impuestos diferidos 17.154 583
'Total activos no corrientes 105,554 82.530
Activos corrientes

Existencias 8 777.611 858.894
Clientes y otras cuentas a cobrar 88.264 122.565
Préstamos y deudas con partes vinculadas 41 605
iActivo por impuesto corriente - 10.558
Instrumentos financieros derivados 7 681 a0
Efectivo y equivalentes al efectivo 12.722 2.737
Total activos corrientes 879.319 995.439
Total activos 984.873 1.077.989

T e
N O

Las notas adjuntas incluidas en las péginas 6 a 27 son parte integranle de estos estados financieros intermedios
resumidos consolidados.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Balance de situacién consolidado
(Importes expresados en miles de euros)

PASIVOS Y
PATRIMONIO NETO Nota 30.06.08 [ 31.12.07
Capital y reservas atribuibles a los accionistas de la Sociedad
Capital 9 105.448 [ 105.448
Acciones propias 10 {6.560) (5.570)
Diferencia acumulada de conversion (4.828) (2.096)
Reservas 114.270 87.480
Resultado dei periodo atribuido a la Sociedad Dominante {25.701) 35.362
182.631 [ 220.614
Total patrimonio neto 182.631 | 220.614
PASIVOS
Pasivos no corrientes
Provision para riesgos y gastos 16 3.869 3.936
impuestos diferidos 14.940 11.505
Proveedores y otras cuentas a pagar 0.897 9.613
Deudas financieras 11 54B.667 | 548.605
577.273 | 573,659
Pasivos corrientes
Proveedores y ofras cuentas a pagar 93.853 90.896
Pasivos por impuesto corriente 74 -
Deudas financleras ik 131.042 | 192.800
Total pasivos corrientes 224,969 | 283.696
Total pasivos 802.242 | 857.355
Total patrimonio neto y pasivos 984.873 | 1.077.969

N
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Las notas adjuntas incluidas en las paginas 6 a 27 son parte integrante de estos estados financieros intermedios

resumidos consolidados
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
(Importes expresados en miles de euros)

De 1 de enero a 30 da
junio

Nota 2008 2007
ingresos ordinarios 4 176.084 433.352
Otros ingresos de explotacién 10.086 3.700
Consumo de mercaderias 4 (180.687)| (357.423)
Gasto por prestaciones a ios empleados {12.808) (8.920)
IAmortizaclon y pérdidas relacionadas con activos (1.062) (171)
Gastos por servicios exieriores (15.804) (12.994)
Otros tributos (2.309) (2.775)
Beneficiof{pérdida) consolidado de explotacién (26.290) 54.769
[Costes financieros netos (13.048) {(10.157)
Participaclén en beneficio de asociadas 3.003 (3}
Beneficio/{pérdida) consolidado antes de impuestos {36.245) 44.609
impuesto sobre las ganancias 12 10.544 {11.885)
Beneficio/{pérdida) consoclidadc del periodo (25.701) 32,724
Atribuible a:
Accionistas de la Sociedad dominante {25.701) 32.724
Ganancias/({pérdidas) por accién para el baneficic atribulble a los
faccionistas de la Sociedad durante el periodo
(expresado en Euros por accién)
- Basicas 13 {1.04) 1,31
- Diluidas 13 (1,04) 1,31

[
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Las notas adjuntas incluidas en las paginas 6 a 27 son parte integrante de estos estados financiercs intermedios
resumidos consolidados
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

Estado consolidado de cambios en el patrimonio neto
{Importes expresados en miles de euros)

Atribuible & los acclonlistas de la Socledad
Reservas y
resultado del
Acclones Diferencias | periodo atribuldo Total
Notas Capital proplas acumulada a la Solcedad | patrimonio
{Nota 9) (Nota 10)| ds conversidn dominante neto
Saldo a 1 de enera de 2007
105.448 {2.758) (29) 101.239 203.889
Insfrumentos de cobarlura de flufos de
efactivo 7 3,738 3.738
Uiferencias de conversion 3 3
Beaeficlo del pericdo 32.724 32,724
Tetal ingrasos y gastos del periado 3 38.480 36.463
Reserva Plan Acclones 59 358
Adquisictén acciones proplas 10 {1.455) {1.455}
Distribucidn de dividendos {14.250) {14.250)
Variaclén pariicipacion asociadas 146 146
Saldo a 30 de Junlo de 2007 105.448 {4.214) {26) 123.964 225162
Atributble a los ascionlstas de la Sociedad
Reservasy
rastitado det
Acclones Diferencias | periodo atribuldo Totat
Notas Capital proplas acumulada a la Solcedad | patrimonlo
{Nota 9) {Nota 10} de convarsidn dominante nato
Saldo a 1 de enerc de 2008
105.448 {8.570) (2.0986) 122,832 220614
Instrumentos de coberiura de flujos de
efectivo 7 3173 3478
Diferencias de conversion (2.730) {2.730)
Beneficio/(pérdida) del parioda (25.701) {25.701)
Total Ingresos y gastos del periodo {2.730) (22.528) (25.258)
Resarva Plan Acclones 615 815
Adquisicién acciones proplas 10 {(980) (990}
Distribucidn de dividendos (10.606) (10.606)
Varlacion particlpactén asocladas {1.744) {1.744)
Saldo a 30 de Junio de 2008 106.448 (6.660) {4.826) 88.569 182.631

Las notas adjunias incluidas en las paginas 6 a 27 son parte integrante de estos estados financieros intermedios

resumidos consolidados
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Estado consolidado de flujos de efectivo presentacion por el método indirecto
{(Importes expresados en miles de euros)

Do 1 de enoro a 30
de Junio

Netas 2008 2007
rﬁuj:m de efectivo de actividades de explotacion
[Efectivo utilizado por las operaciones 16 101.532 119.105
intereses pagados (23.351) (14.630)
Impuestos pagados 6,862 {14.073)
Efactivo neto utilizado en actividades de explotacion ' B5.043 90,402
Fiujos de efectivo de actividades de Inverslén
IAdquisicién de inmovilizado material 5 (8885) {247)
IAdquisicién de activos intangibles 6 {1.1386) (80)
Enajenacion de invarsiones financieras - 27
Préstamos concedidos a parntes vinculadas (i1 -
Reembolsos de préstamos concedldos a partes vinculadas ’ 575 1,245
Depositos y fianzas 360 720
Reembolsa de depdsilos y fianzas (380} {599)
Intereses rectbidos 2.200 608
Efactivo neto {utilizado)/generado en actividades de inversién 712 1.674
Flujos de efectivo de actividades de financlacidn
Adguisiclon de acciones propias 10 (990} {1.456)
Reambolso de financiacion 11 {118.088) (369.861)
KObtencidn de financlacidn " §3.914 320.432
Dividendos pagados a accionistas de la Socledad 14 {10.606) {14.250)
Efectivo neto generado en actividades de financlacion {75.770) {65.134)
Efectivo y equivalentes al efective al inicio del pericdo 2.737 6.071
Efectivo y equivalentes al efectivo al gierre del periodo 12,722 33.013
{Disminucién)faumento neto de efectivo y equivalentes al efectivo 9.985 26.942

SUNEES
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Las notas adjuntas incluidas en las paginas 6 a 27 son parte integrante de estos estados financieros intermedios
resumidos consolidados
/V" -
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de los estados financieros intermedios resumidos consolidadoes del 2008
(Importes expresados en miles de euros)

1.  Informacién general

Renta Corporacion Real Estate, S.A. (en adelante, la Sociedad) es una sociedad inmobiliaria
que al cierre del 30 de junio de 2008 cuenta con un grupo {en adelante, el Grupo), formado
por 21 sociedades: Renta Corporacién Real Estate, S.A., como sociedad dominante, 18
dependientes y 2 asociadas. Los Anexos | y Il a estas notas recogen informacién adicional
respecto de las entidades incluidas en ef perimetro de consolidacion.

Con fecha 8 de mayo de 2008 se ha elevado a publico el acuerdo adoptado por el socio
Unico en fecha 12 de marzo de 2008 de las sociedades Renta Corporacion Real Estate
O.N., 8.AU., Renta Corporacién Real Estate R.A., S.A.U. y Renta Corporacién Real Estate
3G.0., 8.L.U,, de fusién por absorcion que ha llevado a cabo la primera de Jas dos siguientes,
con la consiguiente disolucion de éstas Clitimas, con efectos contables retroactivos al 1 de
enero de 2008. Posteriormente, se ha efectuado el cambio de denominacion social de la
sociedad absorbante por el de Renta Corporacion Real Estate ES, S. A U.

Durante el 2008 ha variado el porcentaje de participacion en la sociedad asociada Mixta
Africa, S.A. pasando del 18,55% a 31 de diciembre de 2007 al 16,71% a 30 de junio de
2008, Adicionalmente, se ha constituido la sociedad dependiente Renta 1001 (UK), Limited.
El resto de participaciones en las sociedades que integran el perimetro de consolidacion en
las cuentas anuales del 2007 se ha mantenido sin variacién.

Ei domicilio social de Renta Corporacién Real Estate, S.A se encuentra en Barcelona en Via
Augusta, nimero 252-260 y con C.I.F. nimero A-62.385.729, donde se encuentran sus
oficinas principales.

El Grupo distribuye sus actividades en tres unidades de negocio: residencial, oficinas y
suelo, con los siguientes cometidos:

. Residencial. Adquisicién de edificios residenciales para su transformacién y posterior
venta. Esta transformacion puede consistir tanto en la rehabilitacién fisica del edificio,
como en transformaciones técnicas y/o juridicas.

. Oficinas. Adquisicién de edificios urbanos para su transformacion y posterior venta.
Esta transformacion puede consistir en cambios de uso, mejoras fisicas del edificio y/o
su reposicionamiento en el mercado.

» Suelo. Adquisicion de suelo urbanizable para su transformacion y posterior venta,
ubicado mayoritariamente en Barcelona, Madrid y sus areas de influencia. La fase de
transformacion consiste en el planeamiento y gestion urbanlistica, necesarios para
llevar a cabo el proyecto mas adecuado a las necesidades de la demanda y de la
ciudad. Renta Corporacién comercializa suelo finalista apto para su posterior
edificacion.

Las tres unidades de negocio realizan la misma actividad y aplican practicamente el mismo
procese de negocio, consistente en la adquisicibn de actives inmobiliarios para su
transformacién y venta. Este proceso de transformacion tiene como mismo objetivo principal
la creacién de valor mediante la adaptacién de los inmuebles a las necesidades de la
demanda de cada mercado. Las unidades de negocio difieren en la tipologla de activos
inmobiliarios adquiridos y en el tipo de transformacion aplicada c¢on el objetivo de maximizar
el valor en |a venta.

Via Augusta 252-260 - 848017 Barcelona - Espaia 7
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RENTA

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de los estados financieros intermedios resumidos consolidados del 2008
(Importes expresados en miles de euros)

Dentro de estos procesos de transformacioén, el Grupo actla sobre diferentes elementos que
configuran el activo inmobiliario y su valoracién. Dichos elementos de transformacion son: el
estado fisico, la utilizacién y los usos, la situacion arrendaticia y de rentabilidad, los
condicionantes urbanisticos, determinados aspectos |juridicos, el fraccionamiento o
agregacion de inmuebles, etc.

El Grupo opera principalmente en el Mercado nacional, ademas de Francia, Inglaterra,
Alemania y Estados Unidos.

Estos estados financieros intermedios resumidos consolidados han sido revisados pero no
auditados.

2. Bases de presentacion

Los estados financieros intermedios resumidos consolidados se han preparado a partir de
los registros contables de Renta Corporacion Real Estate, S.A. y de las sociedades
consolidadas e incluyen los ajustes y reclasificaciones para la homogeneizacion valorativa
con la Sociedad dominante. Dichos estados financieros intermedios resumidos consolidados
del Grupo a 30 de junio de 2008 se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas para su utilizacion en [a Union
Europea y aprobadas por los Reglamentos de la Comisién Europea (NIIF-UE) y que estan
vigentes a 30 de junio de 2008,

Estos estados financieros intermedios resumidos consolidados del pericdo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2008 han sido preparados siguiendo la NiC 34, “Interim Financial
reporting”, y deberan ser considerados junto con las cuentas anuales consolidadas a 31 de
diciembre de 2007, presentadas siguiendo las Normas Internacionales de Informacion

Financiera (NiIF).

A fecha de formulacion de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados, el
IASB y el IFRIC habian publicado las normas, modificaciones e interpretaciones que se
detallan a continuacién. Estas normas, modificaciones e intepretaciones son de obligado
cumplimiento para todos los ejercicios comenzados a partir del 1 de Enero de 2008: CINIIF
11 “NIIF 2 — Transacciones de Grupo y con acciones propias”, IFRIC 12 "Service
Concession Arrangements” y IFRIC 14 “IAS 19 — The Limit on a Defined Benefit Asset,
Minimum Funding Requirements and their Interaction”. El Grupo ha realizado un analisis de
posibles impactos sobre sus estados financieros a 30 de junic de 2008 concluyendo gque no
existen impactos significativos.

Los estados financieros intermedios resumidos consolidados se han elaborado de acuerdo
con el enfoque de coste histérico, modificado en aquellos casos establecidos por las proplas
NHF-UE en las que determinados activos y pasivos se valoran a su valor razonable.

Los requerimientos de las normas anteriormente mencionadas han sido aplicados en pleno,
y por lo tanto los estados financieros reflejan la imagen fiel de los activos, de la posicion
financiera y de los resultados de las operaciones del Grupo.

Via Aligusia 252-260 - 08017 Barcelona - Espana 8
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de los estados financieros intermedios resumidos consolidados del 2008
{Importes expresados en miles de euros)

Las cifras contenidas en los documentos que componen estos estades financieros
intermedios resumidos consolidados (balance de situacién, cuenta de pérdidas y ganancias,
estado de cambios en el patrimonio neto, estado de flujos de efectivo y notas explicativas}
se muestran en miles de euros y son comparativos con los del gjercicio o periodo de seis
meses anterior.

3. Politicas contables

L.as principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados a 30 de junio de 2008 son consistentes con las politicas
contables reflejadas en las cuentas anuales consolidadas a 31 de diciembre de 2007, Estas
politicas se han aplicado consistentemente para todos los periodos presentados.

4. Informacion financiera por segmentos

Formato principal de presentacion de informacién por segmentos: segmentos del
negocio

A 30 de junio de 2008, el Grupo esta organizado a nivel global en tres unidades principales
de negocio.

(i Residencial
(i) Oficinas
(iiy Suslo

Los principales eplgrafes para el periodo finalizado a 30 de junio de 2007 son:

Epigrafe No Total

Residencial Qficinas Suelo asignados Caonsolidado
ingresos ordlnarios 97.758 243.034 92,559 - 433.352
- Externos 97.759 243.034 92,558 - 433.352
- Otros segmentos - - - - -
Consurnc de mercaderias {82.246) (210.235) {64.942) - (357.423)
Margen Bruto 16.513 32.799 27.617 - 75.920

Los principales epigrafes para el periodo finalizado a 30 de junio de 2008 son:

Epfgrafe No Total
Resldancial Oficinas Suelo | aslgnados | Consclidade
Ingrasos ordinarios 66.217 113,210 (3.343) - 176.084
- Extarnos 66.217 113.210 (3.343) - 176.084
- Ofros segmentos - - - - -
Consumo de mercaderias (70.122) {112.209) 1.644 - (180.687)
Margen Bruto {3.9085) 1.001 (1.699) - (4.603)

Las politicas contables se han aplicado de forma homogénea y consistente con las del
Grupo.

Vi Augusta 252-260 - 08017 Barcelona - Espana 9
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de los estados financieros intermedios resumidos consolidados del 2008

(Importes expresados en miles de euros)

Formato secundario de presentacion de informaciéon por segmentos: segmentos

geograficos

Los tres segmentos del negocio del Grupo operan principaimente en dos areas geogréficas,
aunque son gestionados sobre una base global.

Espafia es el pals de origen del Grupo, y & su vez, la principal area geografica en la que

opera el grupo.

INGRESOS ORDINARIOS

Nacional
internacional

Las ventas se asignan en base al pais en que se localiza el activo.

5. Inmovilizado material

30.06.08 30.06.07
139.324 365.021
36.760 68.331
176.084 433.352

El detalle y los movimientos de las distintas categorias del inmovilizado material se muestran

a continuacién:

A 1 de anero de 2007

Coste
Amaortizacidn acumulada
Importe neto en libros

Periodo terminado a 30 de junio de 2007

Importe neto en libros inicial
Altas

Bajas

Cargo por amoriizacién
Importe neto en libros final

A 30 dejunio 2007

Coste
Amortizacién agumulada
importe neto en libros

A 1 de enero de 2008

Costa
Amorizacién acumulada
fmporte neto en libros

Periodo terminado a 30 de junio de 2008

Importe neto en libros inicial
Altas

Bajas

Cargo por amortizacion
Importe neto en libros final

Otras ins-
Terrenos y talaciones Otro
gonstruccioneas y mobillario Inmovilizado Total
13 1.209 660 1.882
(2} {312) (370) (684)
1 897 290 1.198
T 897 290 1.198
- 130 117 247
{68) {63) {131)
11 950 344 1.314
13 1.339 77 2129
(2} (380) {433) (815}
11 958 344 1.314
58.369 8.268 1.202 67.839
(166} (259) (500) {925)
58.203 8.009 702 66.914
58.203 8.000 702 66.914
- 751 134 885
. {72) {18} (80}
{324} {413) (119) {856}
57.879 8,275 699 66,853
10
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de los estados financieros intermedios resumidos consolidados del 2008
{Importes expresados en miles de euros)

Otras ins-
Terrenos y talaciones Otro
construcciones y mobiliarlo  Inmovilizado Total
A 30 de junio 2008
Coste 58.369 8.918 1.290 68.578
Amortizacion acumulada {450) (644) (591) {1.725)
tmporte neto en libros 57.879 8.275 699 66.853

El Grupo tiene el titulo de propiedad adecuado de todos los bienes activos contabilizados.
En el epigrafe de Terrenos y construcciones se incluye el importe del edificio que constituye
la nueva sede social del Grupo sobre el que esta constituido un préstamo hipotecario por

importe de 54 millones de euros.

6. Activos intangibles

El detalle y movimiento de los activos intangibles adquiridos se muestran a continuacion:

Aplicaclones

Marcas Informéticas TOTAL
A1 de enero de 2007
Coste - 256 256
Amortizacion acumulada - {74) (74)
Importe nefo en libros - 182 182
Periodo terminado a 30 de junio de 2007 - 182 182
Altas - 80 80
Bajas - - -
Cargo por amortizacion - (35) (35)

- 227 227
A 30 de junic de 2007
Coste - 336 336
Amortizacién acumulada - (109) (109)
importe nato en libros - 227 227
A 1de enero de 2008
Cosle 16 547 563
Amortizacién acumulada - (156) {156)
importe neto en libros 18 351 407
Periodo terminado a 30 de junio de 2008
Altas 3 1.133 1,136
Bajas - - .
Cargo por amortizacion &) {90) (91)
A 30 de junio de 2008 18 1.434 1.452
Coste 19 1.680 1.699
Amortizacidn acumulada (1) (246) (247)
Importe neto en libros 18 1.434 1.452
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7. instrumentos financiercs derivados

Ei detalle del valor razonable de los instrumentos financieros derivados a 30 de junio del

ejercicio 2008 y a 31 de diciembre del ejercicio 2007 son como sigue:

2008 2007

Activos Pasivos Activos Pasivos
Permutas de tipo de interds — coberturas de flujos 5.960 - 2.020 -
de efectivo
Contratos a plaze de maneda extranjera - 681 - g0 .
coberturas de flujos de efectivo
Total 6.641 - 210 -
Menos parte no corriente;
Permutas de fipo de interés — coberturas de flujos (5.960} - (2.020) -
de efectivo
Contratos a plazo de moneda extranjera — - - - -
coberfuras de flujos de efectivo
Parte corriente 681 - g -

El Grupo tiene contratados instrumentos financieros derivados de tipo de interés (permutas
de tipo de interés o swaps) y contratos a plazo de moneda extranjera (compra: put/call
europea, venta; call/put europea), conforme a la politica de gestion del riesgo financiero

descrita en la Nota 3.1. de las cuentas anuales consolidadas a 31 de diciembre de 2007,

a) Permutas de tipo de interés

Los importes del principal nocional de los contratos de permuta a tipo de interés

pendientes a 30 de junio de 2008 ascienden a 221,6 millones de euros.

A 30 de junio de 2008, los tipos de interés fijo varian entre un 4,085% y un 4,390%, vy
los principales tipos de interés variable se fijan sobre el EURIBOR. Las pérdidas o
ganancias reconocidas en la reserva de cobertura del patrimonio en contratos de
permuta de tipo de interés a 30 de junio de 2008 se iran transfiriendo a la cuenta de

resultados de forma continua hasta que se reembolsen los préstamos bancarios.

b)  Contrato a plazo de moneda extranjera

El importe del principal del contrato de derivado sobre el dolar pendiente a 30 de junio
de 2008 asciende a 8.974 miles de euros (a 31 de diciembre de 2007 ascendia a
9.504 miles de euros). El tipo de cambio contratado se ha establecido en 1,45 délares

por euro.

Adicionalmente los importes del principal de los dos contratos de derivados sobre las
libras pendientes a 30 de junio de 2008 ascienden a un total de 32.890 miles de euros.
El tipo de cambio contratado se ha establecido en 0,7450 libras por euros en ambos

contratos,

Via Auglsta 252-260 - 08017 Barcelona - Espana
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Las pérdidas o ganancias reconocidas en la reserva de cobertura del patrimonio en
contratos de cobertura de tipo de cambio a 30 de junio de 2008 se transferira a la
cuenta de resultados en el momento en que se liquide,

8. Existencias

30 junio 31 diciembre
2008 2007

Terrenos y solares 299.878 274,820
Edificios adquiridos para su rehabilitacion y/o transformacion 457.393 556.763
Obras en curso 2.705 2.911
Opciones de compra 24,129 26.447
Provisiones {6.494) (2.047)
777.611 858.894

La disminucién en el saldo de existencias respecto al ejercicio anterior se debe a las ventas
del periodo junto con la reduccién del nivel de nuevas inversiones.

En el epigrafe de existencias, el importe de intereses capitalizados acumulados a 30 de
junio de 2008 y a 31 de diciembre de 2007 ascienden a:

30 junio 31 diciembre
2008 2007
Intereses capitalizados 27.670 26.641

El tipo de capitalizacién utilizado para determinar el importe de los costes por intereses
proviniente de la financiacion genérica es de aproximadamente un 5,28%.

Se incluyen al 30 de junio de 2008 y al 31 de diciembre de 2007 inmuebles y terrenos
afectos a préstamos hipotecarios registrados en el epigrafe de deudas financieras (en
pasivos corrientes) por importe de:

2008 007
Existencias afectas a préstamos hipotecarios 144.444 186.782
Préstamos hipotecarios 86.252 97.741

Las opciones registradas a 30 de junio de 2008 corresponden a operaciones que
previsiblemente seran realizadas entre ios egjercicios 2008 y siguientes. El importe de las
primas sobre las opciones a 30 de junio de 2008 asciende a 24.129 miles de euros. El
importe del active subyacente opcionado para el total de dichas opciones asciende a
345,354 miles de euros,

La finalidad de las opciones de compra es la adquisicién de inmuebles o terrenos que van a
ser objeto de la actividad del Grupo.

Via Augusta 252-260 - 08017 Barcelona - Espada 13
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A 30 de junio de 2008 se incluye un importe de 37.189 miles de euros cuya realizacion se
estima en un plazo superior a un ario.

Las existencias que se encuentran valoradas por su valor razonable menos costes de
ventas ascienden a 35.788 miles de euros.

Las pérdidas por deterioro de valor de existencias contabilizadas en la cuenta de resultados
al 30 de junio de 2008 ascienden a 4.447 miles de euros (6.321 miles de euros de dotacion y
1.874 miles de euros de aplicacién).

9.  Capital
Prima de
Capital emision Total
Al 1 de enero de 2007 25.028 80.419 105.448
Al 30 de junio de 2007 25.029 80.419 105.448
Al 1 de enero de 2008 25.029 80.419 105.448
Al 30 de junio de 2008 25,029 80.419 105.448

E! nimero de acciones asciende a 25.029.301 desde el 1 de enero de 2007 y se ha mantenido
invariable desde dicha fecha.

Todas las acciones en circulacion estan fotalmente suscritas y desembolsadas, asi como
autorizadas, y todas ellas tienen los mismos derechos.

El valor nominal de cada una de las acciones durante los ejercicios 2007 y 2008 ha sido de
1 euro.

L.a Sociedad inici6 su cotizacién en las bolsas de Madrid y Barcelona el 5 de abril de 2008.

10. Operaciones con acciones propias

Acciones

propias

Al 1 de enero de 2007 (2.759)
Al 30 de junio de 2007 (4.214)
Al 1 de enero de 2008 {(5.570)
Al 30 de junio de 2008 {6.560)
Via Augusta 252-260 - 08017 Barcelona - Espana 14
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Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante los seis primeros meses
de los ejercicios 2007 y 2008 han sido [os siguientes:

Pracio
medio de
adquisicién/

MNumero  Nominal enalanacién Coste Total
Saldo al 01.01.07 102.474 {102) (2.759 (2.759)
Adguisiciones 7.444 {47 30,66 {1.455) (1.465)
Saldo al 30,06.07 149918 {149) {4.214) {4.214)
Saldo al 01.01.08 198.7585 (199) (5.570} {5.570)
Adquisiciones 198.544 (198} 499 980 980
Saldo al 30.06.08 397,299 {387} {6.560) {6,560}

A fecha 30 de junio de 2008 estan vigentes tres planes especificos de recompra de acciones
de la Sociedad, que tienen por objeto atender las necesidades derivadas de un plan de
incentivos a empleados y directivos del Grupo asi como la entrega de acciones a los
administraderes. Dichos planes tienen como objeto motivar y fomentar la permanencia en el
Grupo de sus beneficiarios y conferir a los empleados la calidad de accionistas de la

Sociedad.

Adicionalmente al programa de recompra de acciones se ha acordado la adquisicion
derivativa de acciones propias hasta la cifra maxima permitida por la ley, con la finalidad de
contribuir a la liquidez de las acciones en el mercado, aprobados por los Consejos de
Administracion de |la Sociedad de fechas 14 de junio de 2008, 21 de febrero de 2007 y 20 de
febrero de 2008 y ratificados por las Juntas Generales de Accionistas de fechas 29 de
marzo de 2007 y 25 de abril de 2008.

11. Deudas financieras

30 junio 2008 31 diciembre 2007
Corriente
Préstamos/créditos con entidades de crédito 38.284 90.931
Préstamos hipotecarios 87.083 98.562
Deudas por intereses 5.695 3.317
131,042 192,800
No corriente
Crédito sindicado 495,907 495,976
Préstamos hipotecarios 52,660 52.629
548.567 548,605
Total deudas financieras 679.608 741.405
Via Augusta 252-260 - 08017 Barcelona - Espaiia 15
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Las deudas con entidades de crédito devengan intereses a una tasa de mercado, todas
basadas en el Euribor més un margen. Por tanto, el valor razonable de las deudas con
entidades de crédito a largo plazo se aproxima a su valor en libros.

Los movimientos habidos en las deudas financieras durante los seis primeros meses del
ejercicio 2007 y 2008 han sido los siguientes:

Créditos con

entidades  Préstamos Deudas por Crédito

de crédito  hipotecarios Intereses sindicado Total
Al 1 de enero de 2007 188.805 316.732 1776 - 507.313
Obtencién de financiacién 12.987 - B 307.445 320.432
Cancslacldn de financiacién (191.847) (178.014) - - {369.861)
Intereses cargados - - 10.370 - 10.370
Intereses pagados - - {9.585) - {9.688)
Salde al 30 de junio de 2007 9.945 138.718 2.561 307.445 458.669
Al 1 de enero de 2008 90.931 151,181 a7 495,976 741.405
Oblencidn da financiacién - 53.914 - - §3.914
Cancelacitn de financiacion {52.647) (65.372) - {69} {118.088)
Intereses cargados - - 20.728 - 20.728
Intereses pagados - - {18.350) - (18.350)
Saldo al 30 de junio de 2008 38.284 130.723 5.695 495,907 679.609

En fecha 15 de febrero de 2007 Renta Corporacion, a través de Renta Corporacién Real
Estate, S.A. y Renta Corporacién Real Estate Finance, S.L.U., suscribié un crédito sindicado
por un importe de 500 miliones de euros. La operacion fue liderada por Santander, Eurohypo
y Fortis como entidades directoras y aseguradoras. A éstas se sumaron, también como
directora BBVA, y otras 17 enfidades nacionales e internacionales que configuran el
sindicato bancario.

Dicha operacién ha supuesto la primera de la Sociedad en el mercado de financiacién
estructurada. La financiacién ha quedado instrumentada en dos tramos; el primero, de 200
millones de euros, con un plazo de 5 afios y un periodo de carencia de 36 meses y el
segundo, de 300 millones de euros mediante linea de crédito revolving a § afos. Los fondos
se destinan a acometer el plan de inversiones y a la redefinicion de la estructura de deuda
actual,

El tipo de interés devengado por el préstamo sindicado es de mercado referenciado al
Euribor mas wn diferencial variable en funcién de unos ratios financieros. Durante el ejercicio
anterior se formularon contratos de cobertura sobre el tipo de interés para reducir la
volatilidad del coste financiero (ver Nota 7).

Durante el ejercicio 2008 se ha negociado con ias entidades financieras que configuran el
sindicato bancario el mantenimiento de las condiciones establecidas en el contrato suscrito
con fecha 15 de febrero de 2007, a tenor de los covenants presentados durante el 2008
correspondientes al ejercicio anterior.

El acceso a una financiacién a largo plazo permite mejoras de gestion, ahorros significativos
de coste por menores costes de formalizacion, y la aplicacién, por parte de Renta
Corporacion, de pollticas de gestion del riesgo de tipos de interés, hasta entonces mas
dificiles de instrumentalizar debido a la alta rotacidon de las operaciones de financiacién.

Vig Augusta 252-260 - 08017 Barcelona - Espafia 16
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El Grupo dispone de pdlizas de crédito con los siguientes importes dispuestos y limites
maximos:

30 de junio 2008 M diclembre 2007
Importe dispuesto Limite maximo Importe dispuesio Limite maximo
38.264 50.000 82.568 96.800

El importe correspondiente a préstamos hipotecarios esta garantizado por inmusbles propiedad
de las diferentes sociedades del grupo registrados en el epigrafe de existencias (Nota 8) y por
el inmueble que constituye la nueva Sede social del Grupo registrado en el epigrafe de
inmovilizado material (Nota 5).

Para el conjunto de deudas financieras del ejercicio 2007, el tipo de interés medio soportado
fue del 4,82% anual, mientras que durante el primer semestre del ejercicio 2008 e! interés
medio soportado ha sido del 5,13%.

Los intereses devengados y no liquidados al cierre del mes de junio de 2007 y 2008
ascienden a 2.561 y 5.695 miles de euros respectivamente.

El importe en libros de deudas financieras del Grupo estd denominado en las siguientes
monedas:

30 de junio 2008 31 de diciembre 2007

Euro 679.609 739.007
Libra esterlina “ 2.308
679.609 741.406

12. |mpuesto sobre las ganancias

Al reunir los requisitos establecidos en el Régimen de Grupos de Sociedades previsto en el
Capitulo Vil del titulo VI del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, la Sociedad presentd
como sociedad dominante, por primera vez en el ejercicio 2002 la declaracién fiscal
consolidada con Renta Corporacion Real Estate R.A.,, S.A.U., Renta Corporacién Real
Estate G.O., 8.L.U., Renta Corporacion Real Estate O.N., S.A.U. y Renta Corporacion Real
Este Finance, S.L.U. A partir del 1 de enero de 2008, debido a la fusién de Renta
Corporacién Real Estate O.N, 5.A.U. (sociedad absorbente) con Renta Corporacion Real
Estate RA., S.AU. y Renta Corporacion Real Estate G.0O., 8.L.U (sociedades absorbidas) y
posterior cambio de denominacion social de la sociedad absorbente a Renta Corporacién
Real Estate ES, S.A., esta Ultima es la que figura en la tributacion consolidada.

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracién a efectos de la
tributacion por el Impuesto sobre Sociedades y de la elaboracidn de estos estados
financleros intermedios resumidos consolidados, la base imponible del ejercicio difiere del
resultado contable.
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El tipo impositivo efectivo a 30 de junio de 2008 es del 29,09% que difiere del tipo tedrico
vigente en Espana del 30% debido a las diferencias de los tipos impositivos vigentes en los
distintos paises en los que operan las filiales de la Sociedad, asl como de algunas
operaciones cuyo tratamiento fiscal difiere del contable. A 30 de junio de 2008 se ha
aplicado la mejor estimacién del tipo impositivo efectivo que se aplicard en el cierre del
gjercicio 2008.

El Grupo ha contabilizado un crédito fiscal por las pérdidas incurridas en el ejercicio debido a
que considera que seran perfectamente compensables en el periodo fiscal susceptible de
ello.

Todas las sociedades incluidas en la consolidacion se encuentran abiertas a inspeccién por
las autoridades fiscales los cuatro Ultimos ejercicios de los principales impuestos que le son
aplicables, a excepcion de Groupe Immobitier Renta Corporacién, S.A.S.U. que ha sido
objeto de inspeccion por los ejercicios 2003 a 2005, sin haberse generado pasivos
significativos, encontrandose los mismos cerrados a nuevas inspecciones fiscales.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo
caso, los Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, caso
de producirse, no afectarian significativamente a estas cuentas anuales.

13. Ganancias por accién
13.1 Basicas

Las ganancias basicas por accién se calculan dividiendo el beneficio atribuible a los
accionistas de la Socledad entre el numero medio ponderado de acciones ordinarias en
circulacién durante el ejercicio, excluidas las acciones propias adquiridas por la Sociedad
{Nota 10).

De 1 de enero a 30 de junio

2008 2007
Beneficio/{pérdida) atribuible a los accionistas de la sociedad
(miles de euros) (25.701) 32.724
N® medio ponderado de acciones ordinarias en circulacion 24.818.858 24.920.446
Gananclas/(pérdidas) basicas por accion (€ por accion) (1,04) 1,31

13.2 Diluidas

l.as ganancias diluidas por accién se calculan ajustando el beneficio atribuible a los
accionistas de la Sociedad y el nUmero medio ponderado de acciones ordinarias en
circulacion para reflejar la conversion de todas las acciones ordinarias potenciales dilusivas.
No hay diferencias respecto a las basicas.

Vian Augusta 262-260 - 0B017 Barcelona - Espana 18
Tel (+34) 93 49498 70+ Fax (+34) 93 439 28 0D




LOTE B - S

R Qe g

we

D

RENTA

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de ios estados financieros intermedios resumidos consolidados del 2008
(Importes expresados en miles de euros)

14. Dividendos por accién

Los dividendos pagados en los ejercicios 2008 y 2007 son los siguientes:

2008 2007
Dividendos pagados (miles de euros) 10.606 14.250
Dividendo por accion (€ por accion) 0,42 0,57

En la Junta General de Accionistas de 29 de marzo de 2007 se aprobd un dividendo por
accion emitida de 0,57 céntimos de euros correspondiente al ejercicio 2006. Con fecha 12
de abril de 2007 la Sociedad efectud el pago de dicho dividendo.

En la Junta General de Accionistas de 25 de abril de 2008 se aprobd un dividendo por

accion emitida de 0,42 céntimos de euros correspondiente al ejercicio 2007. Con fecha 7 de
mayo de 2008 |la Sociedad efectué el pago de dicho dividendo.

15. Efectivo generado por las operaciones

De 1 enero a 30 junio

Nota 2008 2007
Resultado del ejercicio atribuible a la sociedad dominante (25.701) 32,724
Aijustes de:
— Impuestos 12 (10.544) 11.886
— Amortizaclon de inmovilizado material 5 856 131
—~ Amortizacion de actives intangibles 6 91 35
— (Beneficio)/pérdida de inmovilizado material e intangible {ver abajo) 90 -
— Ingresos por Interesas (4.804) {613)
- Gasto por intereses 17.851 10.669
— Dotacién / (aplicacion) provisidn riesgos y gastos 16 87 {1.902)
— Dotacidn plan de acciones 815 359
~ Participacion en la pérdida / {ganancia) de asociadas (3.093) -
Variaclones en el capital circulante
- Existenclas 81.283 61.808
- Interases activados en existencias 7.878 4.747
— Diferencias de conversién en el circulante {2.908}) 3
— Clientes y otras cuentas a cobrar 36.744 14.363
— Pagos anticipados - 40
~ Proveedores y otras cuentas a pagar corrientes 2.957 (16.244)
- Proveedores y ofras cuentas a pagar no corrlentes 284 -
Efeclivo utilizado en las operaciones 101.632 119.105

En el estado de flujos de efectivo, los ingresos obtenidos por la venta de inmovilizado
material e intangible incluyen:

De 1 de enero al 30 de junio

2008 2007

Importe en libros (Notas 5 y 6) 90 -

Ganancia / ( pérdida) de inmovilizado material {(90) -

Importe cobrado por la venta de inmovilizado material - -
Via Augusia 252-2060 - 08017 Barcelona - Espana 19
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16. Contingencias/provisiones
Contingencias

No existe ni ha existido procedimiento gubernativo, legal, judicial o de arbitraje (incluidos, los
que estan en curso o pendiente de resolucidbn o aquellos que la Sociedad tenga
conocimiento que afecte a la Sociedad o a las sociedades del Grupo), que haya tenido en el
pasado reciente, o pueda tener, efectos significativos en la Sociedad y/o la posicion o
rentabilidad del Grupo.

El nimero de litigios {incluidos, los que estan en curso o pendiente de resolucidn) en los que
el Grupo Renta Corporacién se ha visto involucrado ¢ de otro modo afectade durante el
periodo es muy limitado y, en cualquier caso, sobre materias poco significativas o

relevantes.
Provisiones

La Direccién del Grupo doté en ejercicios anteriores una provisién que cubriria las
responsabilidades por litigios y otras reclamaciones, asi como en su caso el importe de las
obligaciones presentes, pasivos contingentes y compromisos a los que debiera hacer frente
el Grupo, clasificada en provisiones para riesgos y gastos no corrientes. Durante el ejercicio
2007 y primer semestre del ejercicio 2008 dicha provision ha sido actualizada, resultando un
importe final de 3.936 miles de euros y 3.869 miles de euros respectivamente.

17. Compromisos

La naturaleza de la actividad de las sociedades del Grupo Renta Corporacién comporta que
los inmuebles adquiridos se contabilizan como norma general como existencias.

Las inversiones especificas de inmovilizado material han sido de mayor relevancia a partir
del afio 2007, dado que en julio de dicho afo se produjo la adquisicion de la nueva sede
corporativa del Grupo.

A 30 de junio de 2008 el Grupo tenia avales prestados a favor de terceros y entidades
financieras por un importe de 94.160 miles de euros (31 de diciembre de 2007; 156.744
miles de euros). Dichos avales se han destinado, en su mayor parte, a garantizar cantidades
recibidas en la preventa de inmuebles y que se recogen en el pasivo corriente del Grupo
bajo el epigrafe de proveedores y ofras cuentas a pagar, asi como a garantizar las
obligaciones de pago contraidas por la compra de inmuebles con pago aplazado.

A 31 de diciembre de 2007 y a 30 de junio de 2008 la sociedad dominante tiene otorgadas
garantfas personales frente a terceros por valor de 600 miles de euros en su mayoria para
garantizar compras con pago aplazado.
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En la partida de existencias se recogen las primas pagadas por el Grupo por fas opciones de
compra sobre activos inmobiliarios. La siguiente tabla detalla el nimero de las opciones en
cartera, su coste y los derechos de inversién que éstas representan:

30 junio 2008 31 diciembre 2007
NUmero de opciones 17 26
Primas de Opciones 24.129 26.447
Derechos de inversién por Opciones de compra 345,354 506.731

Durante el afio 2008 el numero de opciones de compra que han vencido sin ser ejecutadas al
llegar su vencimiento fue de 7. Las pérdidas asociadas a dichas opciones no gjercitadas han
sido de 3.633 miles de euros, correspondiente a unos activos subyacentes opcionados que
ascienden a 176.416 miles de euros,

A 30 de junio 2008 no hay contratos importantes ajenos al negocio ordinarlo de la Sociedad
que sean relevantes ni contratos celebrados por cualquier miembro del Grupo que
contengan una clausula en virtud de la cual cualquier miembro del Grupo tenga una
obligacién o un derecho que sean relevantes para el Grupo,

18. Saldos y transacciones con empresas y partes vinculadas

18.1 Ventas de bienes, prestacion de servicios e ingresos financieros

30 junio 2008 30 junio 2007
Venta de blenes:

Personal directivo clave y administradores 8.000 119

Total venta de blenes 8.000 119

Adicionalmente, ciertos administradores, en el primer semestre de 2007 entregaron arras
para la adquisicion de inmuebles al Grupo por un importe de 200 miles de esuros.

30 junio 2008 30 Junio 2007

Prestaciones de servicios:
Empresas vinculadas por accionistas en comun

- Mixta Africa, 8.A. 1 -
- Fundacién Privada Renta Corporacian 14 -

15 -
Personal directivo clave y administradores - 6
Total prestaciones de servicios: 15 8

Ingresos financieros: en los primeros semestres de 2008 y 2007 no se devengaron
ingresos financieros provenientes de empresas vinculadas por accionistas comunes.
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18.2 Compras de bienes, servicios recibidos y gastos financieros

30 junio 2008 30 junio 2007

Servicios recibidos:
Empresas vinculadas por accionistas en comun

- Second House, S5.A, 24 186

- Second House Rehabilitacién, S.L.U. 60 1

- Closa Asociados, Corredurifa de Seguros, S.L. 268 143

- Fundacion Privada Renta Corporacién (donacién) 45 148

- Gibernau & Plana Asociados, S.L. 70 81

- Instituto Internacional de Finanzas, S.L. - 101

- Near Technologies, S.L. 144 34

- Servel de Documentacit | Gestio - 1

- Pentalin 2000, S.L, - 150

- Grupo JG Ingenieros - 26

- Test Tecnologfa de Sistemas, S.L. 8 -
617 871

Persconal directivo clave y administradores 15 200
Total servicios recibidos: 632 1.071

A 30 de junio de 2008 sigue vigente el Contrato Marco suscrito entre Renta Corporacidn
Real Estate, S.A. y Second House, S.A,, ratificado por el Consejo de Administracion, que
regula las relaciones de colaboracién comercial y contractual entre ambas partes, como son
la intermediacion de ventas, el asesoramiento en disefio de producto de alto standing, la
compra de viviendas y esfuerzos de captacion.

18.3 Remuneraciones pagadas a los miembros del Consejo de Administracién de la
Sociedad

A continuacién se muestra un cuadro con la remuneracion en virtud a su pertenencia al Organo
de Administracion percibida por los miembros del Consejo de Administracidn de la Sociedad
durante los seis primeros meses del ejercicio 2008 y 2007:

De 1 de enero a 30 de junio

Concepto 2008 2007
Asistencia a las reuniones del Consejo de
Administracidn / Comisiones Delegadas 242 274

El importe total en primas de ios seguros de vida y accidentes y de responsabilidad civil
satisfechos por la Sociedad respecto a los miembros del Consejo de Administracion y a los
altos directivos asciende a 4 miles de euros y 34 miles de euros respectivamente, en los seis
primeros meses del ejercicio 2008. Asimismo, el importe total en primas de los seguros
médicos satisfechos por la Sociedad respecto a los altos directivos y Consejeros ejecutivos de
la Socledad asciende a 3 miles de euros.
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18.4 Remuneracion por la relacion laboral al personal directivo clave y

administradores
De 1 enero a 30 junio
2008 2007
Salarios y ofras retribuciones a los Consejeros Ejecutivos 3.724 2.118
Salarios y otras retribuciones al resto de directivos clave 775 725
4.499 2.843

Dentro de salarios y ofras retribuciones a los Consejeros ejecutivos y al resto de directivos
clave se incluye el gasto devengado relacionado con el plan de acciones, el cual asciende a
80 miles de euros (177 miles de euros en el primer semestre de 2007) y a 58 miles de euros
respectivamente (10 miles de euros en el primer semestre de 2007).

19. Hechos posteriores a la fecha de balance

Desde el 30 de junio de 2008 y hasta la fecha de formulacion de estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados, el Consejo de Administracién ha aprobado una
rearganizacion del equipo directivo, motivada por [a salida consensuada de la compaiiia de
la Vicepresidenta del Consejo de Administracion, D* Anna M. Birulés Bertran y del Consejero
Delegado, D. César Bardaji Vivancos. En sustitucion de ambos, se ha aprobado el
nombramiento por cooptacién de D, David Vila Balta como Vicepresidente del Consejo de
Administraciéon, y D. Juan Velayos Lluis, hasta la fecha Secretario del Consejo de
Administracion, como Consejero Delegado. Asimismo, se ha aprobado el nombramiento de
D. Javier Carrasco Brugada, como Secretario ho miembro del Consejo de Administracion, en
sustitucion de D. Juan Velayos Lluis,

Asimismo, y en linea con la decision de redimensionar la compaiifa a la nueva coyuntura de
mercado, se han formalizado en los Ultimos dias 14 bajas laborales, con la consiguiente
reduccion de los costes de estructura. La plantilla, tras esta reestructuracion, quedara fijada
en 125 personas. Estos hechos han sido recogidos en los estados financieros intermedios
resumidos consolidados debidamente presentades a 30 de junio de 2008, teniendo un
impacto de caracter extraordinario dentro del epigrafe de gastos de personal por importe de
3.522 miles de euros,

La compaiiia esta negociando un acuerdo con e conjunto de las entidades financieras que
componen el crédito sindicado, por virtud del cual las partes, con el objetivo de dar a la
compaiiia la estabilidad operativa y financiera necesaria para el desarrollo de su actividad
ordinaria, acordarian acomodar temporaimente los ratios financieros de seguimiento
{covenants) previstos en el contrato. Por su parte la Sociedad, entre otros compromisos de
caracter mas formal (formalizacion de garantias reales, revisién de la informacién a facilitar a
las entidades financieras, abono de un waiver fee), reduciria su cifra de endeudamiento
financiero total a un maximo de 500 millones de euros en junio de 2009 y mantendria los
fondos propios por encima de los 200 millones de euros. Adicionalmente, la compariia se
comprometeria a llevar a cabo una ampliacion de capital por un importe minimo de 25
millones de euros antes de finalizar el ejercicic 2008, asl como a solicitar previamente a las
entidades financieras que componen el crédito sindicado, la propuesta, en su caso, de
reparto de dividendos.
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No se ha producido ningun otro hecho posterior significativo para revelar en los presentes
estados financieros intermedios resumidos consolidados.

20. Otra informacién

20.1 Numero promedio de empleados del Grupo por categoria y sexo

De 1 de enero a 30 de junio

2008 2007

Mujeres Hombres Total Mujeres Hombres Total
Direccion 1 4 5 1 4 5
Comercial 28 19 47 28 17 45
Administracién 51 7 58 44 3 47
Técnico ' 2 12 14 2 10 12
Legal 8 - 8 8 - 8
Servicios 4 3 7 4 3 7
TOTAL 84 45 139 87 37 124

20.2 Honorarios de auditores de cuentas y sociedades de su grupo

LLos honorarios devengados por PricewaterhouseCoopers Auditores por los servicios de
auditoria de los estados financieros intermedios resumidos consolidados a 30 de junio de
2008, ascienden a 40 miles de euros.
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Sociedades Dependientes incluidas en el Perimetro de Consolidacién
Participacién
Socladad Titutar
Coste en | % Sobre dela Supuesto por el
Denominacién Social Comicilio Mis.Eur. | Nominal Padicipacién que consolida {Actividad Auditor
Via Augusta 252-
260. Renla
Renta Corporacién Real | Barcatona Corporacion Real | Infegracién | (1), (2 y
Estate ES, S.A..U. {Esparia) 2.075 100% | Estate, S.A. global (3) PwC
Via Augusta 252-
260, Renta
Renta Corporacién Real | Barcelona Corporacidn Real Integracién
Estate Fnance, S.L.U. | (Espafia) 607 [ 100% | Estale, S.A. global 4} PwC
26, Rue de
Groupe [mmaobitiar Trémolile Renta
Renta Parls Corporacidn Real | Integracién
Corporacién, S.AS.U. | (Francia) 20.000 |  100% | Estate, S.A, global (5) PwC
74 Graflon Steet Renta
Renta Properies (UK), | Londres Corporacién Real Integracion
Limited (Gran Bratafia) 40.026 100% | Estate, 8.A. global {5) PwC
74 Grafton Street Renta Properies
Winterley Properties 3, | Londres {UK}, integracion
Unlimited {Gran Brefafia) 100% | Limited global (5) PwC
19 Cavendish
Square
Renta 1001 (UK), Londres Henta Properties Integracién
Limited {Gran Bretafia) 100% | (UK}, Limited global (5) No auditada
Friedrichstrasse,
58 Renta
RC Real Estate Beriin Corporacién Real | Integracién
Deutschiand GmbH {Alemania} 25.025 100% | Estate, S.A. globai (1) PwC
8 rua Jean Monnat Renta
Renta Corporacldn Luxemburgo Corporacién Real | Integracion
Luxembourg, S.a.r.l. {Luxamburgo) 100  100% | Estate, S.A. global (1) No auditada
Renta
8 rue Jean Monnet Corporacién
Luxemblirgs Luxemburgo, Integracién
Norfeu, S.a.r). (Luxemburgo) 100% | S.a.rl, glabal (1) PwC
Renta
& rua Jaan Monnet Corporacion
Tanlt Corparation, Luxemburgo Luxemburge, Integracidn
Sarl {Luxemburgo) 100% 1 S.a.rl. global (1) No audilada
Renta
8 rue Jean Monnet Corporacion
Medas Corporation, Luxembirgo Luxemburgo, Integracién
S.arl (Luxemburgo) 100% | S.arl global {1 No auditada
Renla
8 rue Jean Monnel Corporacion
Luxemburgo Luxemburgo, Integracién
Fedra, S.a.r.). {Luxemburgo) 100% | S.arl, global (1) No auditada
1240 Avenug of
the Americas Renta
New York Corporacién Reat |  Integracién
Renta Carporation {USA) 5443 | 100% | Estate, S.A. global (5) No auditada
1240 Avenue of
the Americas
New York Renta Intagracidn
_ RC1, LLG (UsA) 100% | Corporation global {5} No auditada
™ 1240 Avenue of
the Americas
New York Renta integraclén
RC2,LLC (usa) 100% | Gorporation globai {5) No auditada
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Parlicipacién
Socledad Titutar
Cosie &n | % Sobre dela Supuesto por el
Denominacién Soctal Domlclio Mis.Eur. | Nominal Parlicipacitn que consolida jActividad | Auditor
1240  Avenue of
the Americas
New York Renta Integracitn
RCII, LLC (USA) 100% | Corporation global {5) No auditada
1240 Avenue of
the Amaericas
New York Renta integraclén
RCIV, LLC (USA) 100% | Cerporation glehal (5 No auditada
1240 Avenue of
the Amaricas
New York Renta Integraclén
RCV, LLC {USA} 100% | Corporation global (5} No auditada
La fecha de cierre de las Oltimas cuentas anuales es 31 de diciembre.
Actividad:
{1 Negocio residencial.
(2) Negocio de oficinas.
{3) Negocio de suelo
4) Negocio inmobiliario y prestacién de servicios
(5) Negocio residencial y de oficlnas
.‘1‘ K
/
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Sociedades Asociadas incluidas en el Perimetro de Consolidacién

Participacién
Supuasto
Sociedad por el que
Costa en | % Sobre THular de Ia consolida
Denominacién Social Domicllio Mig.Eur, | Naminal Participacidn Actividad Auditor
Via Augusta 252- Renta
260 Corporacidn Real | Puesta en
Barcelona Estate ES, aquivalenc
Masella Oeste, S.L. {Espafia) 1161 40% | S.AU. ia {7) No auditada
Aribay, 168 Renta Puesta en
Barcelona Corporaclon Real | equivalenc
Mixta Africa, S.A. {Espafia) 281 | 16,71% | Estate, 8.A. [E] (6) PwC
La fecha de cierre de las Ultimas cuentas anuales es 31 de diciembre,
Actividad:
(3] Negocio residencial y suslo, ast como tenencia de participaciones.
(7) Negocio de promacidn de cbra nueva.
4/.
./;’
s
/ ’
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1. Evolucién de los negocios y situacién de 1a Sociedad

El primer semeastre del ejercicio 2008 ha estado sensiblemente influenciado por la
ralentizacién iniciada ya a mediados del 2007, vinculada fundamentaimente a la crisis
financiera y que ha afectado de forma global y significativa al mercado. Ha sido pues un
perfodo marcado por un progresivoe endurecimiento de las condiciones de acceso a la
financiacion por parte de los compradores, io que ha dificuitado la materializacién de
algunas operaciones. Dentro de este entorno complicade el Grupo ha cerrado el primer
semestre del ejercicio 2008 con una cifra de ventas de 176.084 miles de euros, lo que
supone una reduccion de casi el 80% respecto al primer periodo del ejercicio anterior. No
obstante, tal como se ha indicado, ambos perfodos resuitan dificilmente comparables al
estar afectados por tendencias de mercado notablemente diferentes. En este sentido, en
relacion al segundo semestre del ejercicio 2007, perlode también enmarcado en la crisis
inmobiliaria y financiera, la cifra de ventas se incrementa en un 84%.

El margen bruto de las ventas se situa en (4.603) miles de euros, explicandose éste por dos
componentes diferenciados. Si bien el Margen bruto ordinario de las operaciones cerradas
durante el primer semestre del ejercicio ha sido positivo, situandose en 1.718 miles de
euros, la Sociedad ha optado por dotar una provisién de 6.321 miles de euros vinculado a
determinadas existencias, dentro de las politicas contables conservadoras del Grupo y
vinculadas a la actual coyuntura econémica e inmobitiaria.

Los gastos por servicios exteriores ascienden a 15.604 miles de euros, lo que supone un
aumento de 2.610 miles de euros respecto al mismo periodo del ejercicio anterior. Este
incremento se debe especialmente al importe de opciones de compra que han vencido sin
ser ejecutadas llegado su vencimiento, dentro de la actual estrategia del Grupo mucho mas
selectiva y conservadora a la hora de acometer nuevas inversiones.

De esta forma, durante el primer semestre del 2008 la Sociedad ha declinado ejecutar
opciones de compra por valor de 3.633 miles de euros mientras que en el primer semestre
del 2007, época alcista dentro del sector inmobiliario, éstas alcanzaban los 415 miles de
euros.

Durante el segundo semestre del 2007 se iniciaron todo un conjunto de politicas de
racionalizacién y reduccion del peso de la estructura del Grupo debido al dificil entorno de
mercado, Este aspecto ha favorecido la contencion del gasto.

Asi mismo, la reestructuracion organizativa que la Sociedad esta llevando a cabo le ha
supuesto unos gastos de caracter extraordinario dentro del epigrafe de gastos de personal
por importe de 3.522 miles de euros,

La evolucién al alza de los tipos de interés durante el periodo ha sido parcialmente
compensada por la progresiva disminucién del endeudamiento en los primeros seis meses
del ejercicio. De esta forma la deuda neta del Grupo se sitla en los 661.566 miles de euros,
fo que supone una reduccion de 74.645 miles de euros frente a fa que tenia el Grupo a 31
de diciembre de 2007. El resultado financiero neto se sitlia en 2008 en 13.048 miles de
euros, frente a los 10.157 miles de euros registrados en el mismo periodo del aflo anterior.
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Al cierre del primer semestre del 2008 el Grupo arroja unos resultados negatives de 25.701
miles de euros, originado principalmente por [a disminucion de las ventas, los estrechos
margenes de venta y la incorporacién al resultado de partidas de caracter extraordinario,
aspectos que han sido, no obstante, compensados parciaimente por los esfuerzos de
contencién de costes de estructura.

La participacion en empresas asociadas ha generado unos resultados de 3.093 miles de
euros como consecuencia de la revalorizacion de dicha inversion.

La estrategia de contencién y prudencia del Grupo se pone asimismo de manifiesto en ia
progresiva disminucion de las existencias, debido tanto al control y ajuste de la inversién
realizada como al caracter altamente selectivo a la hora de ejecutar nuevas adquisiciones.
De esta forma la inversién total realizada durante el primer semestre del 2008 se situa en los
107.292 miles de euros frente a los 284.387 miles de euros del primer semestre del 2007.
Esta significativa reduccién se debe principalmente a la decision estratégica del grupo de
destinar los mayores esfuerzos a la mejora y transformacién de los edificios que se tienen
en cartera frente a la adquisicion de nuevo producto.

2. Evolucion previsible de los negocios

El futuro se presenta todavla incierto en cuanto al punto de inflexién de la recuperacién de la
demanda y del restablecimiento de las facilidades crediticias a los potenciales compradores
de activos inmobiliarios. Sin embargo, el Grupo dispone de activos de calidad y atractivos
para el mercado, muchos de ellos en fase finalista y listos para ser vendidos, por lo que un
incremento de la liquidez del mercado influird de forma inmediata en un incremento de
ventas y resultados.

La estrategia del Grupo para los préximos afos se basa en la adaptacién a un entorno de
mercado cambiante dentro del sector inmobiliario, De ésta forma los objetivos de inversion
se centralizan en la compra, transformacion y venta de edificios residenciales u oficinas con
alta rotacion. La actividad de suelo quedara limitada a oportunidades concretas.

El Grupo mantiene una posicion financiera estable en la medida en que dispone de deuda a
largo plazo sin amortizaciones significativas de deuda exigibles en el corto plazo.

3. Principales riesgos e incertidumbres del negocio

Los principales riesgos financieros que afectan al Grupo serian: riesgo de tipo de cambio,
riesgo de tipo de interés, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El Grupo realiza un
seguimiento constante de los mismos a fin de anticipar los efectos que de éstos se pueden
derivar e implantar las medidas correctoras necesarias.

- El Grupo desarrolla su actividad en la zona euro, a excepcion del Reino Unido y
Estados Unidos de América. En ambas plazas el Grupo ha cerrado derivados
financieros que permiten acotar o minimizar €l riesgo de tipo de cambio sobre estas
monedas.
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- El Grupo tiene establecido como politica de control del riesgo de tipo de interés el
cubrir con tipo de interés fijo en torno al 30% del total de deuda dispuesta y reducir de
esta forma la volatilidad del coste financiero. A cierre de junio 2008 el importe de las
coberturas de tipos de interés asciende a 221,86 millones de euros que representan un
33% de la deuda.

- La mayoria de las ventas de bienes inmuebles realizadas por el Grupo se liquidan en
efectivo en el momento de la transmisién del titulo de propiedad. En el resto de ventas
de bienes inmuebles, el cobro de todo o parte del precio de compra se realiza con
posterioridad a la transmisién del titulo al nuevo propietario. En estos casos, el cobro
adeudado al Grupo se garantiza como regla general por medio de una garantia
bancaria o mediante un pacto de reserva de dominio o férmulas similares de garantia
real que permiten al Grupo recuperar la propiedad del inmueble en caso de impago de
Su precio.

- La calidad de los activos del Grupo son asf mismo buena garantia de la deuda.

4. [Investigacién y desarrollo

Debido a las caracteristicas de Ja actividad del Grupo, no se realizan inversiones en materia
de investigacién y desarrollo.

5. Acciones propias

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2008 la sociedad ha realizado adquisiciones
de 198.544 acciones.

La sociedad dominante a 30 de Junio de 2008 tiene un total de 397.289 acciones
representativas de un 1,59 % del capital social de la compafia. El valor nominal de dichas
acciones asciende a 397 miles de euros.

6. Hechos posteriores

Desde el 30 de junio de 2008 y hasta la fecha de formulacién de estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados, el Consejo de Administracion ha aprobado una
reorganizacion del equipo directivo, motivada por la salida consensuada de la compafiia de
la Vicepresidenta del Consejo de Administracion, D® Anna M. Birulés Bertrén y del Consejero
Delegado, D. Ceésar Bardaji Vivancos. En sustitucion de ambos, se ha aprobado el
nombramiento por cooptacion de D. David Vila Balta como Vicepresidente del Consejo de
Administracion, y D. Juan Velayos Lluis, hasta la fecha Secretaric del Consejo de
Administracion, como Consejero Delegado. Asimismo, se ha aprobado el nombramiento de
D. Javier Carrasco Brugada, como Secretario no miembro del Consejo de Administracién, en
sustitucion de D. Juan Velayos Liuis.
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Asimismo, y en linea con la decision de redimensionar la companiia a la nueva coyuntura de
mercado, se han formalizado en los Ultimos dias 14 bajas laborales, con la consiguiente
reduccion de los costes de estructura, La plantilla, tras esta reestructuracién, quedara fijada
en 126 personas. Estos hechos han sido recogidos en los estados financieros intermedios
resumidos consolidados debidamente presentados a 30 de junio de 2008, teniendo un
impacto de caracter extraordinario dentro del epigrafe de gastos de personal por importe de
3.522 miles de euros,

La compatila esta negociando un acuerdo con el conjunto de las entidades financieras que
componen el crédito sindicado, por virtud del cual las partes, con el objetivo de dar a la
compafiia la estabilidad operativa'y financiera necesaria para el desarrollo de su actividad
ordinaria, acordarfan acomodar temporaimente los ratios financieros de seguimiento
(covenants) previstos en el contrato, Por su parte la Sociedad, entre otros compromisos de
caracter mas formal {(formalizacion de garantias reales, revisién de la informacion a facilitar a
las entidades financieras, abono de un waiver fee), reducirla su cifra de endeudamiento
financiero total a un maximo de 500 millones de euros en junio de 2008 y mantendria los
fondos propios por encima de los 200 millones de euros. Adicionalmente, la compafiia se
comprometeria a llevar a cabo una ampliacion de capital por un importe minimo de 25
millones de euros antes de finalizar el ejercicio 2008, asi como a solicitar previamente a las
entidades financieras que componen el crédito sindicado, la propuesta, en su caso, de
reparto de dividendos.

7. Recursos Humanos

El equipo de Renta Corporacion, destaca por su alto grado de formacion,
profesionalidad y motivaciéon. Desde sus primeros pasos como empresa se ha
reconocido y cuidado como factor clave de éxito fa contribucién de los profesionales que
integran la compafiia. En este contexto, dedica especial atencion a disponer de una
organizacion efectiva, agil y fiexible, con un entorno de trabajo profesionalizado en
procedimientos y sistemas, con un facil acceso a la formacién continuada y al
conocimiento, y facilitando la conciliacién laboral y familiar de sus empleados, recogido en

su politica de recursos humanos.

La plantila de Renta Corporacién se caracteriza por su joven edad, y una elevada
presencia femenina, considerando los empleados de la totalidad de! Grupo.

La compariia dispone de una plantilla media de 139 empleados, de los cuales un 86%
trabaja en Esparfia (un 90% de ellos en |a sede central en Barcelona) y el 14% restante en
las delegaciones de Parig, Londres, Berlin y Nueva York.

8. Medio ambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacion con la proteccion y mejora
del medioambiente y la minimizacién, en su caso, del impacto negativo medioambiental,
cumpliendo con la normativa vigente al respecto.
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l.a naturaleza de las actividades de Renta Corporacién, basadas en la transformacion de
activos inmobiliarios para generar valor, conlleva un impacto inevitable para el medio
ambiente, Por este motivo, la compariia adopta una actitud responsable con el entorno y
potencia |a rehabilitacién de los edificios. La transformacién también supone una mejora
notable en el uso de los recursos naturales y en la aplicaciéon de medidas de eficiencia

energética,

A pesar del reducido Impacto ambiental que tienen estas transformaciones, en
comparacion con el modelo alternativo de demolicién y nueva construccién, en todos los
contratos de obra de Renta Corporacién, se incluye una clausula especifica de
proteccion del medic ambiente, de obligado cumplimiento para el constructor
contratado.

Renta Corporacion promueve la edificacion sostenible tanto en los edificios que rehabilita o
transforma como en su propia sede,

9. Informe articulo 116 bis de la Ley del Mercado de Valores

A continuacién se detalla la informacién necesaria requerida de conformidad con lo
establecido en el articulo 116 bis de la Ley del Mercado de Valores:.

a) El capital social de la sociedad es de veinticinco millones veintinueve mil trescientos un
euros (25.029.301 €), dividido en 25.029.301 acciones ordinarias de un (1) euro de
valor nominal cada una de ellas, pertenecientes a una Unica clase y serie y numeradas
correlativamente del 1 al 25.029.301, ambos inclusive. Todas las acciones se
encuentran integramente suscritas y desembolsadas.

b) De conformidad con lo establecido en el articuio 13 de los Estatutos Sociales, no
existen restricciones estatutarias a la transmisibilidad de las acciones y los derechos
econdmicos que derivan de ellas, incluido el de suscripcion preferente, si bien, existen
dos pactos que regulan la transmisién de acciones que se detallan a continuacion. Por
un lado, UNICEF-Comité Espafiol (UCE) y Fundacién INTERMON-OXFAM adquirieron
el compromiso de la no transmisién de sus acciones en la sociedad durante unos
determinados periodos desde la admisiéon a negociacién de las acciones de la
sociedad. Por ofro lado, en el marco de la salida a Bolsa, ciertos accionistas
suscribieron un contrato de accionistas que regula cliertas restricciones a la
transmision de acciones de la sociedad. Dichas restricciones se materializan en un
derecho de adquisicién preferente entre los firmantes del contrato en las transmisiones
de acciones de la sociedad.
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c)

d)

g)

Las participaciones significativas, tanto directas como indirectas, en el capital social a
fecha 30 de junio de 2008 son las que se detallan en el siguiente cuadro:

| Directas || Indirectas | | Total ]

Luis Hernadndez de Cabanyes [ 1081% || 35804% || 36,885% |

Fundaclén Privada Renta 5,010% 0,000% 5,010%
Corporacion

Durango Different, S.L. [ 3805% || 2010% || 8,005% [

Esther Giménez Arribas [ 0004% || 3418% || 3,422% |

Blas Herrero Fernandez [ 0000% |[ 353% || 3,539% |

European Investors, INC [ 0000% || 4486% | | 4,486% |

En los Estatutos Sociales no existe restriccion alguna para el ejercicio del derecho de
voto.

El Unico pacto parasocial existente es el mencionado anteriormente en el punto b) del
presente apartado.

Las normas aplicables al nombramiento y sustitucién de los miembros del érgano de
administracién estan contempladas en los articulos 39 y 40 de los Estatutos Sociales y
en los articulos 17 a 21 del Reglamento del Consejo de Administracion y son
conformes a la normativa vigente.

Don Luis Hernandez de Cabanyes {Presidente} tiene delegadas todas las facuitades
del Consejo de Administracién salvo [as indelegables por Ley y Estatutos. Don César
Bardajl Vivancos (Consejero Delegade, a 30 de junio de 2008) tiene delegadas las
facultades del Consejo de Administracion con ciertas limitaciones econémicas. El resto
de consejeros ejecutivos tienen unos poderes suficientes para la practica diaria del
objeto social de Renta Corporacion. Estos poderes estan limitados econdmicamente a
excepcion de Don Luis Hernandez de Cabanyes que no tiene limite econdmico alguno,
todo ello sin perjuicio de todas aquellas operaciones que por su relevancia se someten
a la previa aprobacion de Consejo de Administracion.
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hy  El apartado h) del articulo 116 bis de la Ley del Mercado de Valores no aplica por no
haberse suscrito ninguin contrato de estas caracteristicas.

i) Como regla general de los contratos de consejeros ejecutivos y algun ofro alto
directivo, excepcién de Presidente y Vicepresidenta a 30 de junio de 2008, contienen
una clausula de blindaje, generalmente de 45 dias de salario por aife trabajado con un
minimo de seis mensualidades, computandose para dicho calculo el salario fijo que
percibe en el momento de la extincion y la media de los dos Ultimos afios de variable.
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El Consejo de Administracién de la sociedad Renta Corporacién Real Estate, S.A, en fecha
23 de julio de 2008, y en cumplimiento de la normativa mercantil vigente, procede a formular
los estados financieros intermedios resumidos consolidados de Renta Corporacién Real
Estate, S.A. y sus sociedades dependientes, y el informe de gestion del per;odo
comprendido entre el 1 de enero de 2008 y el 30 de junio de 2008, los cuales vienen
constituidos por los documentos que preceden a este escrito, cuyas hojas se presentan
numeradas correlativamente de la 1 a la 34 ambas inclusive, firmadas, a efectos de
identificacidn, por el Secretario del Consejo de Administraciéon de la Sociedad, D, Javier

Carrasco Brugada.

D. David Vila Bab

Vicepresidente
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Secretario no consdjero

Vin Augusla 252-260 - 08017 Barcelona - Espaia
Tel (+ 34593 494 96 70 - Fax {+34) 93 439 28 00

D. César A. Gibernau Ausid
Vocal

D. Blas Herrero Fernandez

o

Dfa. Elena Hernandez de Cabanyes
Vocal




