Europea de
Titulizacion

NOTAS EXPLICATIVAS

La consideracion de fallido en el calculo de la tasa y ratio de fallidos en el S.05.1.
Cuadro Ay S.05.4. Cuadro A, es la siguiente:

Tasa / Ratio Consideracioén de fallido

Calculada, segun las instrucciones de
Tasa de fallido - S.05.1. Cuadro A cumplimentacion, sobre el principal de
los activos titulizados dados de baja del
Activo del balance por considerarse
remota su recuperacion.

Calculada en funcion del principal de
Ratio - Activos Fallidos por impagos con | los activos titulizados vivos en el Activo
antigiiedad igual o superior — del balance, y que se encuentren a la
S.05.4. Cuadro A fecha de reporte en situacién de impago
superior al nimero de meses
establecido segun la definicion de
dudosos en el folleto informativo.

Los Estados Financieros Publicos se han elaborado de acuerdo con los criterios
establecidos en las instrucciones de cumplimentacion y en la Circular
2/2016, de 20 de abril, de la Comisibn Nacional del Mercado de
Valores.

Para cualquier informacion adicional o aclaracion sobre la informacion reportada se
puede consultar en el apartado de Fondos de la pagina web https:/edi-
sg.com/es/fondos.html o contactar directamente a través de la siguiente direccion de
correo electronico: info@edt-sg.com.

Jorge Juan, 68 - 28009 Madrid - info@edt-sg.com
Registro Mercantil de Madrid. Tomo 5461, Folio 49, Secci6n 8, Hoja M-89355, Inscripcion 12 Fecha 11/03/93 NIF A-80514466
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ES COPIA SIMPLE

José Maria Mateos Salgado
NOTARIO
C/.Castellé 37, 1°
Telf. 91 577 52 66

28001 MADRID

MODIFICACION DE LA ESCRITURA DE CONSTITUCION
DE “BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS’,
CESION DE DERECHOS DE CREDITO DE PRESTAMOS
HIPOTECARIOS MEDIANTE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION

DE BONOS DE TITULIZACION.
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NUMERO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS. —---—-mem-—-
En Madrid, mi residencia, a uno de abril de dos mil once. -----
Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO , Notario de

Madrid y de su llustre Colegio,

COMPARECE

DON MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad, separado
judicialmente, Economista, con domicilio profesional en Madrid,
calle Lagasca n° 120, y provisto de Documento Nacional de

Identidad y Numero de ldentificacion Fiscal (DNI y NIF), nimero

50.796.768-A.

INTERVIENE

En nombre vy representacion de “EUROPEA DE



TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION” (la "Sociedad Gestora ") con domicilio en
Madrid, calle Lagasca 120 y C.I.LF. n° A-80514466 entidad
constituida de conformidad con lo dispuesto en el articulo sexto de
la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de las Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria (la "Ley 19/1992"), en virtud de autorizacion otorgada
mediante O.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante escritura
otorgada el 19 de enero de 1993 ante el Notario de Madrid D.
Roberto Blanquer Uberos, con el nimero 117 de su protocolo e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro O,
folio 49, Seccion 8, hoja M-89355, inscripcion 12, Posteriormente
transformada en Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion
conforme a lo dispuesto en el capitulo Il y en la disposicion
transitoria Unica del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el
gue se regulan los fondos de titulizacion de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacion (el “Real Decreto
926/1998"), en virtud de la autorizacion otorgada por la O.M. de 4
de octubre de 1999 y mediante escritura otorgada el 25 de
octubre de 1999 ante el Notario de Madrid D. Luis Felipe Rivas
Recio con el numero 3.289 de su protocolo, que causo la
inscripcion 33 de la hoja abierta a la Sociedad en dicho Registro

Mercantil. Asimismo, la Sociedad Gestora esta inscrita en el



Registro especial abierto al efecto por la Comision Nacional del

Mercado de Valores con el nimero 2.
El objeto social de la Sociedad Gestora, establecido en
el articulo segundo de sus Estatutos, se transcribe a

continuacion:

“La Sociedad tendra por objeto exclusivo la constitucion,
administracion, y representacion legal tanto de los fondos de
titulizacion de activos como de los fondos de titulizacion
hipotecaria. Asimismo, y de conformidad con la normativa legal
aplicable, le correspondera, en calidad de gestora de negocios
ajenos, la representacion y defensa de los intereses de los
titulares de los valores emitidos con cargo a los fondos que
administre y de los restantes acreedores ordinarios de los

mismos."

Su legitimacion para este acto resulta:

a).- Del acuerdo adoptado por la Comision Delegada del
Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora de fecha 28
de octubre de 2008, segun consta en la certificacion expedida
por la Secretaria del Consejo de Administracion, con el Visto

Bueno del Presidente, de fecha 29 de octubre de 2008, que



guedd unida a la escritura de Constitucion del Fondo que por la

presente es objeto de modificacion; y de la propia escritura de

Constitucion, a la que se remite.

b).- Y de los apoderamientos a su favor otorgados en
escrituras ante los Notarios de Madrid D. Roberto Blanquer
Uberos, en fecha 11 de marzo de 1993, con el numero 783 de
orden de su protocolo, D. Luis-Felipe Rivas Recio, el dia 16 de
febrero de 2000, con el nimero 566 de su protocolo; D. Juan
Carlos Carnicero Iiiiguez los dias 30 de noviembre de 2009, y 1
de junio de 2010, con los numeros 1737 y 579, respectivamente,
de su protocolo. Exhibe en este acto copias autorizadas y
debidamente inscritas en el Registro Mercantii de dichos
apoderamientos, considerando yo, el Notario, suficientes las
facultades conferidas para los actos formalizados en esta

escritura.

Asevera el compareciente la total vigencia y subsistencia de

sus facultades.

Le conozco, y tiene a mi juicio, segun actua, capacidad para

este acto y,

EXPONE:
I. Que la Sociedad Gestora constituyé el Fondo de
Titulizacion de Activos denominado “BANCAJA 13 FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS” (en adelante el “Fondo”), con



C.L.LF., numero V-85587434); mediante escritura publica otorgada
ante el que fue Notario de Madrid Don Roberto Parejo Gamir el
dia 9 de diciembre de 2008 con el nimero 2719 de protocolo (la
“Escritura de Constitucion ") de acuerdo con el régimen legal
previsto por el Real Decreto 926/1998, por la Ley 19/1992, en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicacion, y demas normativa aplicable. ------------

[I. Que la Comisibn Nacional del Mercado de Valores
(“CNMV") regqistro el folleto informativo de constitucién del Fondo y

emision de los bonos de titulizacién (el “Folleto ") el dia 4 de

diciembre de 2008.
lll. Que la Sociedad Gestora ostenta la administracién y

representacion legal del Fondo.

IV. Que en el mismo acto de constitucion, el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, suscribié 16.973
Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA (en lo sucesivo “BANCAJA") sobre 16.973 Préstamos
Hipotecarios cuyo valor capital total ascendié a 2.895.001.466,75

euros y emitio 28.950 Bonos de Titulizacion de 100.000,00 euros



de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones en
cuenta, por importe nominal conjunto de 2.895.000.000 euros,

desglosados en tres series segun el siguiente detalle: ----------------

Serie A por 2.583.700.000,00 euros.

Serie B por 152.000.000,00 euros.

Serie C por 159.300.000,00 euros.

V. Que los Bonos de titulizaciéon emitidos por el Fondo fueron
calificados a la constitucion del Fondo por la agencia de
calificacion Moody’s Investors Service Espafia, S.A. (“Moody’s ”).
En concreto, la Serie A fue calificada como Aaa (sf), calificacion

gue mantiene en la actualidad.

VI. Que con fecha 10 de diciembre de 2008, BANCAJA, en
su condicion de Entidad Suscriptora, suscribié la totalidad de
Bonos emitidos por el Fondo. BANCAJA ha comunicado a esta

Sociedad Gestora que es el unico tenedor de la totalidad de los

Bonos emitidos por el Fondo.

VIl. Que BANCAJA y la Sociedad Gestora han acordado
solicitar Fitch Ratings Espafa, S.A.U., la asignacion de una
segunda calificacion a los Bonos de la Serie A emitidos por el

Fondo.

Fitch Ratings Espafia, S.A.U., es una sociedad espafiola,
reconocida como entidad calificadora por la CNMV, que forma

parte y opera de acuerdo con la metodologia, criterios y control de



calidad de Fitch Ratings Limited (ambas indistintamente

“Fitch ).

VIII. Que la asignacion de la segunda calificacion a los Bonos
de la Serie A por Fitch supone la modificacion de los siguientes
contratos firmados en la fecha de constitucion por el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, para incluir los criterios de
Fitch en situaciones de descenso de la calificacion crediticia de
las contrapartes de los contratos y de las actuaciones a llevar a

cabo en esos supuestos, asi como para ampliar el Fondo de

Reserva:
a) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés

Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

b) Contrato de Administracion de los Préstamos Hipotecarios

y Deposito de los Certificados de Transmision de Hipoteca. ---------

c) Contratos de Permuta de Intereses.

d) Contrato de Agencia de Pagos.

e) Contrato de Préstamo Subordinado

en adelante y conjuntamente (los “Contratos ).

IX. Que la modificacibn de los Contratos supone la

modificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo, dado que



en la Escritura de Constitucion se resumen los contratos,
recogiendo la informacibn mas sustancial y relevante de los

mismos, reflejando fielmente su contenido y sin omitir informacion

relevante.

X. Que, de conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la
Ley 19/1992, introducido por la disposicion final cuarta de la Ley
5/2009, de 29 de junio, en su apartado 3. a), esta Sociedad
Gestora ha obtenido el consentimiento de todos los titulares de los
valores emitidos con cargo al Fondo, asi como de las entidades
prestamistas y demas acreedores del Fondo afectados por la

modificacion de los Contratos y de la Escritura de Constitucion,

segun el siguiente detalle:

BANCAJA en su condicion de titular Unico de todos los
Bonos emitidos por el Fondo y de contraparte de los Contratos de
Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Depdsito de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, de Préstamo
Subordinado, de Préstamo para Gastos Iniciales y de
Intermediacion Financiera. Se acredita el consentimiento
mediante copia del documento que se adjunta como Anexo

1.

Banco Popular Espariol, S.A. como contraparte del Contrato
de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de

Tesoreria). Banco Popular Espafiol sustituyd a BANCAJA como



tenedor de la Cuenta de Tesoreria con fecha 28 de julio de 2009,
tal y como se comunicé a la CNMV mediante hecho relevante el

30 de julio de 2009. Se acredita el consentimiento mediante copia

del documento que se adjunta como Anexo 2.

Banco Cooperativo Espafol, S.A., como contraparte del
Contrato de Agencia de Pagos. Banco Cooperativo Espafiol
sustituyd a BANCAJA como Agente de Pagos con fecha 7 de
agosto de 2009, tal y como se comunicé a la CNMV mediante
hecho relevante el 10 de agosto de 2009. Se acredita el
consentimiento mediante copia del documento que se adjunta

como Anexo 3.

JP Morgan Chase Bank, N.A. como contraparte de los
Contratos de Permuta de Intereses. Se acredita el consentimiento

mediante copia del documento que se adjunta como Anexo

4.

XI. Que, de conformidad con lo previsto en el apartado 4. del
articulo 7 de la Ley 19/1992, esta Sociedad Gestora ha acreditado
previamente a la CNMV el cumplimiento de los requisitos
establecidos para la presente modificacion de Escritura de

Constitucion, habiendo sido comprobado por la CNMV dicho



cumplimiento.

XIl.- Que, con fecha 25 de febrero de 2011, Fitch asign6 con
caracter preliminar la calificacion A-sf a los Bonos de la Serie A.
Se adjunta copia de dicha carta preliminar de Fitch como Anexo

5.

Xlll.- Con base en lo expuesto, el sefior compareciente,
segun interviene, procede al otorgamiento de la presente Escritura
de Modificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo a la que
se incorporan, formando parte integrante de la misma los

Anexos del 1 al 5 que se han citado, que se regird por las

siguientes:

ESTIPULACIONES:

1. INTERPRETACION.

Los términos que en la presente Escritura (la “Escritura de
Modificacion ”) aparecen en mayusculas tendran el significado
gue se indica en la Escritura de Constitucion o en el Folleto, salvo
gue en la Escritura de Modificacion se disponga otra cosa. ---------

Asimismo, la presente Escritura de Modificacion debera ser
interpretada al amparo de la modificacion de los Contratos que
guedaran protocolizados en Acta Notarial con numero de
protocolo posterior al de esta Escritura de Modificacion. -------------

2. MODIFICACIONES DE LA ESCRITURA DE

CONSTITUCION.



2.1. Por la presente Escritura de Modificacion se da nueva
redaccion a algunas de las estipulaciones de la Escritura de

Constitucion del Fondo o se incluyen nuevos parrafos adicionales

de acuerdo a lo siguiente:

1) Los apartados 1 y 2 de la estipulacion 2.3.1 relativa al
Fondo de Reserva pasa a tener la siguiente redaccion: ---------------

“1. La Sociedad Gestora constituy6é un fondo de reserva en la
Fecha de Desembolso con cargo a la disposicion de la totalidad
del principal del Préstamo Subordinado a esa fecha por un
importe de ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
tres mil (156.330.000,00) euros y lo ampliara el Dia Habil posterior
a la fecha de la Escritura de Modificacion a un importe de ciento
setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva”) con cargo a la
ampliacion del Préstamo Subordinado. Posteriormente, en cada
Fecha de Pago mantendra su dotacion en el importe del Fondo de

Reserva requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacion de

Pagos.
2. El importe del Fondo de Reserva requerido en cada Fecha

de Pago (el “Fondo de Reserva Requerido”) sera la menor de las



siguientes cantidades:
(Ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil

(173.532.000,00) euros.

(iLa cantidad mayor entre:
a)El 13,50% del Saldo de Principal Pendiente de la Emision

de Bonos.

b)Ochenta y seis millones setecientos sesenta y seis mil

(86.766.000,00) euros.”

2) La estipulacion 3.1.3 (iii) relativa a la Liquidacion
Anticipada del Fondo pasa a tener la siguiente redaccion: -----------

“(iii) Estara facultada para concertar una linea de crédito, con
una entidad con calificacion crediticia minima de su deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, con
calificacion crediticia minima de su deuda a largo y corto plazo no
subordinada y no garantizada de A y de F1, respectivamente y
segun la escala de calificacion de Fitch, o un préstamo que se
destinara integramente a la amortizacion anticipada de los Bonos
de las Series pendientes de reembolso. El pago de los costes
financieros devengados y el reembolso del principal de la linea de

crédito o del préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de

Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.”

3) El pendltimo parrafo de la estipulacién 10.2 relativa a la



Gestion de Cobros del Contrato de Administracion se sustituye

por los parrafos siguientes:

“Conforme a los criterios establecidos por Fitch recogidos en
su documento “Counterparty Risk Criteria for Structured Finance
Transactions”, de 22 de octubre de 2009, que podra ser
actualizado, modificado o remplazado, en caso de un descenso de
la calificacion de la deuda a largo y corto plazo no subordinada y
no garantizada del Administrador por debajo de BBB+ y de F2,
respectivamente, durante la vida de los Bonos de la Serie A, la
Sociedad Gestora requerira al Administrador, en un plazo maximo
de catorce (14) dias naturales a contar desde el momento que
tenga lugar dicha circunstancia, para que notifique a los Deudores
gue los pagos derivados de los Préstamos Hipotecarios se
efectien en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo o
para que constituya un depdsito o cualquier otra garantia a favor
del Fondo en o por parte de una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda de BBB+ y de F2, a largo y corto
plazo, respectivamente, segun la escala de calificacion de Fitch,
conforme a los criterios establecidos por Fitch anteriormente

citados. A estos efectos, se asume que, aunque la calificacion de



la deuda a largo y corto plazo del Administrador fuera de BBB+ y
F2, pero Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones de la deuda se encuentra en situacion de
“Rating Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda del Administrador se encuentra por debajo
de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos de
determinar las caracteristicas concretas de las medidas que se
adopten, de acuerdo con las opciones anteriores, se tendran en
cuenta las modificaciones, actualizaciones o reemplazos del

mencionado documento de Fitch, siempre que se ajusten a la

normativa vigente.

El importe del depoésito o de la garantia a favor del Fondo
sera por un importe igual a 1,5 veces el importe estimado
agregado de los importes correspondientes a la primera cuota a
pagar por los Deudores de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios con vencimiento posterior a la fecha de ajuste,
calculado de acuerdo a las siguientes hipotesis de los Préstamos
Hipotecarios: (i) tasa de morosidad del 0,00% y (i) Tasa de
Amortizacion Constante de Prepago (TACP) del 10,00% anual. ---

En caso de descenso de la calificacion crediticia a largo plazo

del Administrador por debajo de Baa3, segun la escala de

calificacion de Moody’s, el Administrador:
(i) constituira un depodsito en efectivo a favor del Fondo en

una entidad con una calificacion crediticia minima de su deuda a



corto plazo de P-1, segun la escala de calificacion de Moody’s, o -

(iNcontratara una linea de crédito incondicional, irrevocable y
a primer requerimiento de la Sociedad Gestora con una entidad
con una calificacion crediticia minima de su deuda a corto plazo

de P-1, segun la escala de calificacion de Moody’s.

El importe del depdsito o el limite maximo de la linea de
crédito contratada sera por un importe equivalente al importe
estimado agregado de las cuotas de amortizacion y de intereses
gue generarian los Préstamos Hipotecarios durante el mes natural
de mayor importe desde la fecha de pérdida de la calificacion
Baa3, segun la escala de calificacion de Moody'’s, calculado con

las hipotesis de que la tasa de morosidad de los Préstamos

Hipotecarios fuese del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo unicamente podra disponer de dichos depdsitos o
de la linea de liquidez o de cualquier otra garantia, incluido el
Aval, en el importe de las cantidades que dejase de percibir, en su
caso, que correspondan al Fondo y que el Administrador hubiera

percibido de los Préstamos Hipotecarios y no hubiera ingresado al

Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por



la realizacion y formalizacion de las anteriores opciones seran por

cuenta del Administrador.
El Administrador llevara a cabo alguna de las mismas
medidas en caso de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Administrador no estuviera calificada por Moody’s,
0, en caso de vigencia de los Bonos de la Serie A, por Fitch.” ------
4) El segundo parrafo de la estipulacion 10.12 relativa a la

Duracion y sustitucion del Contrato de Administracion pasa a

tener la siguiente redaccion:

“En caso de concurso del Administrador, de intervencion por
el Banco de Espafia, o0 en caso de incumplimiento por el
Administrador de las obligaciones que el Contrato de
Administracion le impone al mismo o en caso de descenso o
pérdida de la calificacion crediticia del Administrador o cambio en
Su situacion financiera que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e intereses de
los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora, ademas de exigir
del Administrador el cumplimiento de sus obligaciones por el
Contrato de Administracion, podra realizar, si fuera legalmente
posible, entre otras y previa comunicacion a Moody’s y Fitch
(conjuntamente las “Agencias de Calificacion”), alguna de las
siguientes actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacion:

(i) requerir al Administrador para que subcontrate o delegue en



otra entidad la realizacion de obligaciones y compromisos
asumidos en el Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad crediticia suficiente,
la totalidad o parte de las obligaciones del Administrador; (iii)
constituir un deposito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador, y (iv) resolver el Contrato de
Administracion, en cuyo caso, la Sociedad Gestora debera
designar previamente un nuevo Administrador que cuente con una
calidad crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su caso, en un
nuevo contrato de administracion. En caso de concurso del
Administrador, la actuacion (iv) anterior sera la Unica posible.
Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales actuaciones

anteriores sera cubierto por el Administrador, y en ningun caso

por el Fondo o la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso de
descenso de la calificacion a largo plazo no subordinada y no
garantizada del Administrador por debajo de Baa3, segun la

escala de calificacion de Moody’s, 0, en caso de vigencia de la



Serie A, de BBB-, segun la escala de calificacion de Fitch, el
Administrador se compromete a formalizar, en un plazo maximo
de 60 dias naturales desde cuando tuviera lugar cualquiera de los
mencionados descensos de calificacion, un compromiso de
sustitucion con una tercera entidad con el fin de que ésta
desarrolle las funciones contempladas en el Contrato de
Administracion con respecto a los Préstamos Hipotecarios
administrados por el Administrador a simple solicitud de la
Sociedad Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que con

tal actuacion no se perjudique la calificacion otorgada a los Bonos

por las Agencias de Calificacion.”
5) En la estipulacion 14.1 con posterioridad al primer parrafo

de la parte titulada “Consideraciones sobre las calificaciones” se

afiadiran los parrafos siguientes:

“La calificacion asignada a la Serie A por Fitch mide la
capacidad del Fondo respecto del pago puntual de intereses y el
pago del principal de los Bonos de dicha Serie durante la vida de
la operacion y en todo caso antes de la Fecha de Vencimiento

Final, conforme a las condiciones estipuladas en la presente

Escritura.

Las Agencias de Calificacibn mencionadas anteriormente
vienen desarrollando su actividad en la Union Europea con
anterioridad al 7 de junio de 2010 y han solicitado su registro de

acuerdo con lo previsto en el Reglamento (CE) n° 1060/2009 del



Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009

sobre las agencias de calificacion crediticia.”---

6) Los parrafos 4° y siguientes de la estipulacion 18.1 relativa
al Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) son sustituidos por los parrafos siguientes:-

“En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de Ila Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la Emisiéon de
los Bonos, un descenso en su calificacion crediticia a corto plazo
situandose por debajo de P-1, segun la escala de calificacion de
Moody’s, o, en cualquier momento de la vida de los Bonos de la
Serie A, un descenso en la calificacion crediticia a corto o a largo
de F1 o de A, respectivamente, segun la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de treinta (30)
dias naturales a contar desde el momento que tenga lugar
cualquiera de dichas circunstancias, debera poner en practica,
alguna de las opciones descritas a continuacion que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los

compromisos derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a



Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para que no se
vea perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos por las

Agencias de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia minima
de su deuda no subordinada y no garantizada de P-1 a corto
plazo, segun la escala de calificacion de Moody’s, y, en caso de
vigencia de la Serie A, de F1 y A a corto y largo plazo,
respectivamente, segun la escala de calificacion de Fitch, un aval
a primer requerimiento que garantice al Fondo, a simple solicitud
de la Sociedad Gestora, el pago puntual por el Tenedor de la
Cuenta de Tesoreria de su obligacion de reembolso de las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de las citadas

calificaciones P-1 y/o F1 y/o A por parte del Tenedor de la Cuenta

de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad cuya
deuda no subordinada y no garantizada posea una calificacion
minima de P-1, segun la escala de calificacion de Moody’s, y, en
caso de vigencia de la Serie A, con una calificacion crediticia
minima de F1 y A a corto y largo plazo, respectivamente, segun la
escala de calificacion de Fitch, y contratar la maxima rentabilidad
posible para sus saldos, que podra ser diferente a la contratada
con el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del Contrato

de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de



Tesoreria).

Las opciones anteriores a) y b) estan incluidas en los criterios
establecidos por Fitch recogidos en su informe “Counterparty
Criteria for Structured Finance Transactions” de 22 de octubre de
2009 que podra ser actualizado, modificado o remplazado y se
encuentra disponible en www.fitchratings.com. A efectos de
determinar las caracteristicas concretas de las medidas que se
adopten, de acuerdo con las opciones anteriores, se tendran en
cuenta las modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento, siempre que se ajusten a la normativa
vigente. A los efectos anteriores, se asume que, aunque la
calificacion del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria fuera de Ay
F1, pero Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones se encuentra en situacion de “Rating Watch
Negative”, se considerara igualmente que la calificacion de la
deuda del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria se encuentra por
debajo de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. -----------

BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la Sociedad
Gestora, siempre que su deuda no subordinada y no garantizada

posea una calificacion minima de P-1 a corto plazo, segun la



escala de calificacion de Moody’s, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacion minima de F1 y A a corto y largo plazo,
respectivamente, segun la escala de calificacion de Fitch, de tener
la Cuenta de Tesoreria y subrogarse en el Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria)
en la posicion de Tenedor de la Cuenta de Tesoreria. ----------------

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por
la realizacion y formalizacion de las anteriores opciones seran por

cuenta de BANCAJA.

El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el momento en
gue se dé el descenso de su calificacion crediticia, y BANCAJA se
comprometen a realizar esfuerzos comerciales razonables para
gue la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las opciones

(a) o (b) anteriores.”

7) El parrafo segundo de la estipulacion 18.3 relativa al
Contrato de Préstamo Subordinado pasa a tener la siguiente

redaccion:

“La Sociedad Gestora celebr6 en la fecha de constitucion del
Fondo, en representacion y por cuenta del Fondo, con BANCAJA
un contrato por el que BANCAJA concedié al Fondo un préstamo
subordinado de caracter mercantil por importe de ciento cincuenta
y seis millones trescientos treinta y tres mil (156.330.000,00)
euros que se amplia en la presente fecha a un importe de ciento

setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil



(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”). La entrega
del importe inicial del Préstamo Subordinado se realizd en la
Fecha de Desembolso y la entrega del importe de la ampliacion se
realizara el Dia Habil posterior a la presente fecha. Ambos
importes se destinan a la constitucion del Fondo de Reserva en
los términos previstos en la estipulacion 2.3 de la presente
Escritura, sin que, en ningun caso, su otorgamiento suponga
garantizar el buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.” --

8) En la estipulacion 18.4 relativa a los Contratos de Permuta
de Intereses, el punto 7 pasa a denominarse “Actuaciones en
caso de modificacion de la calificacion de la Parte B por Moody’s”
y a continuacion del mismo y con anterioridad al punto 8 se

afiadiran los parrafos siguientes:

“7 bis. Actuaciones en caso de modificacion de la calificacion

de la parte B por Fitch.

(i) Criterios de Fitch.
En el supuesto de que durante la vida de los Bonos de la
Serie A la calificacion de la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse adoptado la

medida (i) (B), su garante dejen de tener una calificacion minima



de Ay F1 de Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo,
respectivamente (y a estos efectos, se asume que, aunque la
calificacion minima de la Parte B fuera de A y F1, pero Fitch
hubiera anunciado publicamente que cualquiera de dichas
calificaciones se encuentra en situacion de “Rating Watch
Negative”, se considerara igualmente que la calificacion de la
deuda de la Parte B se sitia un escalon por debajo de dichas
calificaciones y por tanto la Parte B sera considerada como no
elegible) (las “Calificaciones Requeridas de Fitch”), la Parte B
debera llevar a cabo dentro de un plazo de catorce (14) dias

naturales desde el dia en que tuviera lugar, y a su coste, alguna

de las siguientes medidas:
(A) ceder todos sus derechos y obligaciones derivados de los
Contratos de Permuta de Intereses a una tercera entidad que la
sustituya y que cuente con una calificacion minima de Ay F1 para
la deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por Fitch;
(B) conseguir que un documento de garantia de una tercera
entidad que cuente con una calificacion minima de A y F1 de
Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo,

respectivamente, garantice sus derechos y obligaciones derivados

de los Contratos de Permuta de Intereses; o
(C) constituir un depodsito en efectivo o un depédsito de
valores en una entidad con una calificacion de su deuda a corto

plazo no subordinada y no garantizada de F1, segun la escala de



calificacion de Fitch, en garantia del cumplimiento de las
obligaciones de la Parte B por un importe calculado en funcion del
valor de mercado de las Permutas de Intereses y conforme a los
criterios de Fitch indicados en su informe “Counterparty Criteria for
Structured Transactions: Derivative Addendum”, de 23 de octubre

de 20009.

(ii) Criterios de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos de la
Serie A la deuda no garantizada y no subordinada de la Parte B o,
en caso de haberse adoptado la medida (i) (B), su garante dejen
de tener una calificacion minima de BBB+ o F2 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a estos efectos, se
asume que, aunque la calificacion minima de la Parte B fuera de
BBB+ y F2, pero Fitch hubiera anunciado publicamente que
cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en situacion de
“Rating Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda de la Parte B se sitia un escalon por
debajo de dichas calificaciones), la Parte B debera llevar a cabo
dentro de un plazo de catorce (14) dias naturales desde el dia en

gue tuviera lugar, y a su coste, alguna de las siguientes medidas: -



(A) ceder todos sus derechos y obligaciones derivados de los
Contratos de Permuta de Intereses a una tercera entidad que la
sustituya y que cuente con una calificacion minima de Ay F1 para
la deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por Fitch

(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el deposito

mencionado en el (i) (C) anterior);

(B) conseguir que un documento de garantia de una tercera
entidad que cuente con una calificacion minima de A y F1 de
Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo,
respectivamente, (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el deposito mencionado en el (i) (C) anterior), garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos de Permuta

de Intereses; o

(C) constituir un depodsito en efectivo o un depédsito de
valores, 0o en su caso, incrementarlo, en una entidad con una
calificacion de su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada de F1, segun la escala de calificacion de Fitch, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones de la Parte B por un
importe calculado en funcion del valor de mercado de las
Permutas de Intereses y conforme a los criterios de Fitch
indicados en su informe “Counterparty Criteria for Structured

Transactions: Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009. -

(i) Criterio de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos de la



Serie A la deuda no garantizada y no subordinada de la Parte B o,
en caso de haberse adoptado la medida (i) (B) o (ii) (B), su
garante dejen de tener una calificacion minima de BBB- o F3 para
la deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a estos
efectos, se asume que, aunque la calificacion minima de la Parte
B fuera de BBB- o0 F3, pero Fitch hubiera anunciado publicamente
gue cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en situacion
de “Rating Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda de la Parte B se sitia un escalon por
debajo de dichas calificaciones), la Parte B, dentro de los treinta
(30) dias naturales siguientes a la pérdida de calificacion por la
Parte B, y a su coste, procurara realizar alguna de las siguientes

medidas:

(A) conseguir que un documento de garantia de una tercera
entidad que cuente con una calificacion minima de A y F1 de
Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo,
respectivamente, (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el depdsito mencionado en el (i) (C) anterior) garantice sus

derechos y obligaciones derivados de los Contratos de Permuta

de Intereses; o



(B) ceder todos sus derechos y obligaciones derivados de los
Contratos de Permuta de Intereses a una tercera entidad que la
sustituya y que cuente con una calificacion minima de A y F1 de
Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente

(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el deposito

mencionado en el (i) (C) anterior).
En los supuestos descritos en los apartados (i), (i) y (iii)
anteriores, cuando se elija la consecuciéon de un documento de
garantia de una tercera entidad, tanto la citada garantia como la
opinion legal aneja a ella seran revisadas por Fitch o sus asesores
legales. La eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracion
de Fitch o de sus asesores legales en cuanto a su ejecutabilidad.
Las alternativas descritas en este apartado, asi como los
plazos, las calificaciones y los importes de los depdsitos en
garantia, estan recogidas en los informes de Fitch “Counterparty
Criteria for Structured Transactions”, de 22 de octubre de 2009, y
“Counterparty Criteria for Structured Transactions: Derivative
Addendum”, de 23 de octubre de 2009, que se encuentran

disponibles en www.fitchratings.com.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurra por
el cumplimiento de las anteriores obligaciones seran por cuenta

de la Parte B.”

9) El apartado 8.2 de la estipulacion 18.4 relativa a los

Contratos de Permuta de Intereses pasa a tener la siguiente



redaccion:

“8.2 La Parte B so6lo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta de Intereses,
previo consentimiento por escrito de la Parte A, a una tercera
entidad con una calificacion crediticia de Primer Nivel de
Calificacion Requerido por Moody’'s y, durante la vida de los
Bonos de la Serie A, las Calificaciones Requeridas de Fitch,

previa notificacion a las Agencias de Calificacion.”

10) El parrafo cuarto de la estipulacion 18.5 relativa al

Contrato de Agencia de Pagos es sustituido por los parrafos

siguientes:

“En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en cualquier
momento de la vida de la Emision de Bonos, un descenso de la
calificacion crediticia a corto plazo situandose por debajo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody’s, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A, un descenso
de la calificacion crediticia a corto o a largo plazo por debajo de F1
o de A, respectivamente, segun la escala de calificacion de Fitch,

la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de treinta (30) dias a



contar desde el momento que tenga lugar cualquiera de dichas
circunstancias, debera poner en practica alguna de las opciones

descritas a continuacion y previa comunicacion a las Agencias de

Calificacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion minima de su
deuda no subordinada y no garantizada de P-1 a corto plazo,
segun la escala de calificacion de Moody'’s, y, en caso de vigencia
de la Serie A, de F1 y A a corto y largo plazo, respectivamente,
segun la escala de calificacion de Fitch, un aval incondicional e
irrevocable a primer requerimiento que garantice el pago al Fondo,
a simple solicitud de la Sociedad Gestora, los compromisos
asumidos por el Agente de Pagos durante el tiempo que se
mantenga cualquiera de dichas circunstancias de descenso y
pérdida de calificacion crediticia por parte del Agente de Pagos; o
(i) revocar la designacion del Agente de Pagos, procediendo a
designar a otra entidad con calificacion crediticia minima de su
deuda no subordinada y no garantizada de P-1 a corto plazo,
segun la escala de calificacion de Moody'’s, y, en caso de vigencia
de la Serie A, de F1 y A a corto y largo plazo, respectivamente,
segun la escala de calificacion de Fitch, que le sustituya antes de
dar por resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o0, en su caso,
en virtud de un nuevo contrato de agencia de pagos. A los efectos
anteriores, se asume que, aunque la calificacion del Agente de

Pagos fuera de A y F1, pero Fitch hubiera anunciado



publicamente que cualquiera de dichas calificaciones se
encuentra en situacion de “Rating Watch Negative”, se
considerara igualmente que la calificacion de la deuda del Agente
de Pagos se encuentra por debajo de las calificaciones minimas
requeridas por Fitch. En caso de sustitucion del Agente de Pagos,
la Sociedad Gestora estara facultada para modificar la comision
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior a la
establecida en el Contrato de Agencia de Pagos original. -----------

BANCAJA, desde el momento en que se dé el descenso de
la calificacion crediticia de la deuda del Agente de Pagos
conforme lo expuesto en el parrafo anterior, se compromete a
realizar esfuerzos comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (i) o (ii) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por

la realizacion y formalizacion de las anteriores opciones seran por

cuenta de BANCAJA.”

2.2. Todas las referencias realizadas a “la Agencia de
Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion, definida
como Moody’s en la estipulacion 14.1 de la Escritura de

Constitucion, se entenderan realizadas a “las Agencias de



Calificacion " durante la vida de los Bonos de la Serie A, definidas

como Moody’s y Fitch de manera conjunta.

2.3. Quedan vigentes, a todos los efectos, las Estipulaciones

de la Escritura de Constitucion que no consten modificadas

mediante la presente Escritura de Modificacion.

3. GASTOS.
Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura publica seran por cuenta del Fondo, como

gastos extraordinarios.

4. LEY Y JURISDICCION.

La presente Escritura de Modificacion se regira e interpretara

de acuerdo con las leyes espafiolas.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones
gue pudieran derivarse de la constitucion del Fondo,
administracion y representacion legal por la Sociedad Gestora del
Fondo, y de la Emision de Bonos con cargo al mismo, seran

conocidas y falladas por los Juzgados y Tribunales espafioles

competentes.
Se hace constar que la Entidad otorgante tiene la condicion
de Entidad Financiera, a los efectos del Articulo 2 de la Ley

2/2010 de 28 de abiril.

De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes aceptan

la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del documento de



identidad, en los casos previstos en la Ley) al protocolo notarial y
a los ficheros de la Notaria. Se conservaran con caracter
confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a las
Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente escritura, realizar su
facturacion y seguimiento posterior y las funciones propias de
la actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de acceso,

rectificacion, cancelacion y oposicion en la Notaria

autorizante.

Asi lo otorga.

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes

especialmente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de lectura conforme la lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; el sefior compareciente
segun interviene, enterado, ratifica y aprueba la presente Escritura
de Modificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo, en su
totalidad y la firma conmigo el Notario, que doy fe de que el
consentimiento ha sido liboremente prestado, de que el

otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad



debidamente informada del otorgante y en general de todo cuanto
en la misma se contiene y de que va extendida sobre diecisiete
folios de papel exclusivo para documentos notariales, de la serie
AJ, numeros 2041678, 2041679, 2041680, 2041681, 2041682,
2041683, 2041684, 2041685, 2041686, 2041687, 2041688,
2041689, 2041690, 2041691, 2041692, 2041693 y 2041694. ------
Esta la firma del compareciente.- Signado: José Maria Mateos

Salgado.- Rubricados y sellado.
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Europea de
Titulizacién

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

D. César de la Vega Junquera
Director de Riesgos 3
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA

Maria de Molina, 39
28006 Madrid 17 de febrero de 2011

Asunto: BANCAJA 13 Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo”).
Modificacion de la Escritura de Constitucién a consecuencia de la asignacién de segunda
calificacion por Fitch a los Bonos de la Serie A.

Estimado Sr. de la Vega:

Hacemos referencia a la solicitud a Fitch Ratings para la asignacién de una segunda calificacion
crediticia a la Serie A de Bonos emitidos con cargo al Fondo (los "Bonos de la Serie A”), promovida a
instancia de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (“BANCAJA"),
como Unico tenedor de la totalidad de los Bonos de cada una las Series A, B y C emitidos con cargo al
Fondo (la “Emision de Bonos”), que supondra algunas modificaciones respecto al contenido de la
Escritura de Constitucién del Fondo y de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria), de Permutas de Intereses, de Agencia de Pagos de los Bonos, de
Préstamo Subordinado y de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Depésito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca (el “Contrato de Administracion”), suscritos por esta Sociedad Gestora en
nombre y representacion del Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria (la “Ley
19/1992"), en la redaccion dada por la Disposicién Final cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de junio:

“3. Para proceder a la modificacion de la escritura de constitucién de un fondo, la sociedad gestora
debera acreditar:

a) la obtencién del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al fondo,
asl/ como de las entidades prestamistas y demas acreedores que, en su caso, pudieran existir y
siempre que resultaran afectados por la modificacién.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucion que
se acompanara, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comision Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacion del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 para proceder
a modificar la Escritura de Constitucion del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
3.a) y 4 de dicho articulo.

De acuerdo con lo anterior, le solicito que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
misma por apoderado(s) de BANCAJA con poder suficiente como manifestacion de:

1. Consentimiento de BANCAJA, como Unico tenedor de la totalidad de la Emisién de Bonos, en relacion
a las modificaciones a realizar en la Escritura de Constitucion conforme a lo previsto en esta carta y
en el Anexo adjunto en el que se detallan las modificaciones propuestas, y aceptacion de BANCAJA
de la calificacion crediticia que asigne Fitch Ratings a la Serie A de Bonos.

2. Consentimiento de BANCAJA como contraparte de los siguientes contratos suscritos con esta
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, en relaciéon a las modificaciones a realizar en la
Escritura de Constitucion conforme a lo previsto en esta carta y en el Anexo adjunto en el que se
detallan las modificaciones propuestas:
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(i) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.

(i) Contrato de Préstamo Subordinado.

(iii) Contrato de Intermediacién Financiera.

(iv) Contrato de Administracion.

3. Consentimiento de BANCAJA a la firma de la novacién de los Contratos de Administracion y
Préstamo Subordinado con Europea de Titulizacion, en nombre y representacion del Fondo, y, como
compareciente en la novacion de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) y de Agencia de Pagos de de los Bonos, junto con las contrapartes

correspondientes.

4. Consentimiento de BANCAJA en su condicion de Entidad Cedente y compareciente en el
otorgamiento en la Escritura de Constitucidon del Fondo, a comparecer nuevamente, si fuera
requerido, en el otorgamiento por Europea de Titulizacion de la escritura de modificacion de la
Escritura de Constitucién del Fondo, una vez que la Comisién Nacional del Mercado de Valores
("CNMV”) haya comprobado el cumplimiento de lo previsto en el articulo 7 de la Ley 19/1992.

Atentamente.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A,, S.G.F.T.

P.p.

Mario Masia Vicente

En Madrid, 2  de febrero de 2011

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
Anexo que se adjunta y manifestacién de consentimiento y aceptacion a
los epigrafes del 1 al 4 que se incluyen en la misma. Asimismo, les
ratificamos que BANCAJA es el Ginico tenedor de la totalidad de los Bonos
y mantendra la titularidad hasta el otorgamiento de la escritura de
modificacion de la Escritura de Constitucién del Fondo

CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,

BANCAJA
PP./
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César de la Vega Junquera
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2.3.1 Fondo de
Reserva

Referencia
Folleto:
3.4.2.2 Médulo
Adicional

1. El Fondo de Reserva se constituira en la
Fecha de Desembolso por un importe inicial que se
establece a continuacion (el “Fondo de Reserva
Inicial”). Posteriormente a su constitucion, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara hasta
el importe del Fondo de Reserva requerido en cada
Fecha de Pago que se establece a continuacion (el
“Fondo de Reserva Requerido”) con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos.

2. El importe del Fondo de Reserva Inicial y el
Fondo de Reserva Requerido sera determinado por la
Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, en funcién (i)
del margen medio aplicable al tipo de interés de la
Parte B en cada uno de los Contratos de Permuta de
Intereses (Anual) y (Semestral), ponderados,
respectivamente, por el Importe Nocional (Anual) y el
Importe Nocional (Semestral) para el primer periodo
de célculo, redondeado a la milésima de entero mas
proxima o a la superior mas préxima en caso de que
las diferencias a las milésimas de entero superior e
inferior mas proximas sean iguales y conforme a lo
previsto en el apartado 18.4 de la presente Escritura,
y (ii) conforme a lo recogido en la tabla siguiente:

Margen medio ponderado aplicable al tipo de interés de ia Parte B en fos]

Contratos de Permuta de Intereses para el primer periodo de célculo
Entre Entre Entre
0,000% y 0,050% 0,051% y 0,100% 0,101% y 0,150%
ambos incluidos ambos incluidos ambos inciuidos

Fondo de
Reserva Inicial
Fondo

Reserva
Requerido ser4 la
menor de las
cantidades
siquientes:

@) €l importe del
Fondo de Reserva
Inicial 162.120.000,00 €
(ii) La cantidad mayor entre:
a) El importe que

resulte de aplicar

el porcentaje que

se indica sobre el

Saido de Principal
Pendiente de la
Emisién de Bonos,

b) El importe de 81.060.000,00 € 79.612.500,00 € 78.165.000,00 €

El importe del Fondo de Reserva Inicial y el Fondo de
Reserva Requerido en cada Fecha de Pago que
hubieren sido determinados, seran comunicados por
la Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, a la Entidad
Suscriptora de la Emision de Bonos. Asimismo, la
Sociedad Gestora también lo comunicara a la CNMV
como informacion adicional al Folleto y a la Agencia
de Calificacion. Asimismo lo hara constar en el acta
notarial de suscripcién y desembolso de la Emision
de Bonos.

162.120.000.00 € 169.225.000,00 € 1686.330.000,00 €

150.225.000,00 € 15.633.000.000,00 €

11,20% 11,00% 10,80%

1. La Sociedad Gestora constituyé un fondo de
reserva en la Fecha de Desembolso con cargo a la
disposicion de fa totalidad del principal del Préstamo
Subordinado a esa fecha por un importe de ciento
cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil
(156.330.000,00) euros y lo ampliara el Dia Habil
posterior a la presente fecha hasta un importe de
ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos
mil (173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva”)
con cargo a la ampliacion del Préstamo Subordinado.
Posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendra
su dotacién en el importe del Fondo de Reserva
requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos.
2. El importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva
Requerido”) sera la menor de las siguientes
cantidades:
(i) Ciento setenta y tres millones quinientos treinta
y dos mil (173.532.000,00) euros.
(i) La cantidad mayor entre:

a) EI13,50% del Saldo de Principal Pendiente de

la Emision de Bonos.

b) Ochenta y seis millones setecientos sesenta y

seis mil (86.766.000,00) euros.

3.1.3 (iii)
Liquidacion
Anticipada del
Fondo

Referencia
Folleto:
4.4.3.3 (iii)
Documento de
Registro

(i) Estard facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1 segun la escala de calificacion
de Moody’s, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacion del Fondo.

(iii) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, con
calificacion crediticia minima de su deuda a largo y
corto plazo no subordinada y no garantizada de A y
de F1, respectivamente y seglin la escala de
calificacion de Fitch, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso _del principal de la linea de crédito o del
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préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

10.2 Gestidn de
Cobros del
Contrato de

Administracion.

El pentltimo
parrafo se
sustituye por
nuevos parrafos

Referencia
Folleto:
3.7.21.2
Médulo
Adicional

La Sociedad Gestora podra cursar las mismas
instrucciones en caso de que la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada del Administrador
no estuviera calificada por Moody's.

Conforme a los criterios establecidos por Fitch
recogidos en su documento “Counterparty Risk
Criteria for Structured Finance Transactions’, de 22
de octubre de 2009, que podra ser actualizado,
modificado o remplazado, en caso de un descenso de
la calificacion de la deuda a largo y corto plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de BBB+ y de F2, respectivamente, durante la
vida de los Bonos de la Serie A, la Sociedad Gestora
requerird al Administrador, en un plazo maximo de
catorce (14) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, para
que notifique a los Deudores que los pagos derivados
de los Préstamos Hipotecarios se efectien en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo o
para que constituya un deposito o cualquier otra
garantia a favor del Fondo en o por parte de una
entidad con una calificacién crediticia minima de su
deuda de BBB+ y de F2, a largo y corto plazo,
respectivamente, segun la escala de calificacion de
Fitch, conforme a los criterios establecidos por Fitch
anteriormente citados. A estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion de la deuda a largo y corto
plazo del Administrador fuera de BBB+ y F2, pero
Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera
de dichas calificaciones de la deuda se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative’, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda del
Administrador se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos
de determinar las caracteristicas concretas de las
medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendran en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento de Fitch, siempre que se
ajusten a la normativa vigente.

El importe del depdsito o de la garantia a favor del
Fondo sera por un importe igual a 1,5 veces el
importe estimado agregado de los importes
correspondientes a la primera cuota a pagar por los
Deudores de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
con vencimiento posterior a la fecha de ajuste,
calculado de acuerdo a las siguientes hipotesis de los
Préstamos Hipotecarios: (i) tasa de morosidad del
0,00% y (i) Tasa de Amortizacion Constante de
Prepago (TACP) de! 10,00% anual.

En caso de descenso de la calificacion crediticia a
largo plazo del Administrador por debajo de Baa3,
segin la escala de calificacion de Moody's, el
Administrador:

(i) constituird un depdsito en efectivo a favor
del Fondo en una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's, o

(i) contratara una linea de crédito incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de la Sociedad
Gestora con una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody’s.

El importe del depdsito o el limite maximo de la linea
de crédito contratada sera por un importe equivalente
al importe estimado agregado de las cuotas de
amortizacién y de intereses que generarian los
Préstamos Hipotecarios durante el mes natural de
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mayor importe desde la fecha de pérdida de la
calificaciéon Baa3, segun la escala de calificacion de
Moody’s, calculado con las hipétesis de que la tasa
de morosidad de los Préstamos Hipotecarios fuese
del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo Unicamente podra disponer de dichos
depositos o de la linea de liquidez o de cualquier otra
garantia, incluido el Aval, en el importe de las
cantidades que dejase de percibir, en su caso, que
correspondan al Fondo y que el Administrador
hubiera percibido de los Préstamos Hipotecarios y no
hubiera ingresado al Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta del
Administrador.

El Administrador llevara a cabo alguna de las mismas
medidas en caso de que la deuda no subordinada y
no garantizada del Administrador no estuviera
calificada por Moody's, 0, en caso de vigencia de los
Bonos de la Serie A, por Fitch.

10.12 Duracién
y sustitucién del
Contrato de
Administracion:
segundo parrafo

Referencia
Folleto:
3.7.2.2 Médulo
Adicional

En caso de concurso del Administrador o de
intervencion por el Banco de Espafa, de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo, en caso de un descenso de la
calificacion de la deuda a largo plazo no subordinada
y no garantizada del Administrador por debajo de
Ba2, segun la escala de calificacion de Moody's o en
caso de descenso o pérdida de la calificacion
crediticia del Administrador o cambio en su situacion
financiera que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestora, ademds de exigir del Administrador el
cumplimiento de sus obligaciones por el Contrato de
Administraciéon, procederé a realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa comunicacion
a la Agencia de Calificacion, alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacion: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de las obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (i) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) constituir un
depésito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador para que
no se vea perjudicada las calificacién otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacion, y (iv) resolver el
Contrato de Administracién, en cuyo caso, la
Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Unica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningun caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Administrador, de
intervencion por el Banco de Espafia, o en caso de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo o en caso de descenso o pérdida de
la calificacion crediticia del Administrador o cambio en
su situacién financiera que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para
los derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora, ademas de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones
por el Contrato de Administracién, podra realizar, si
fuera legalmente posible, entre otras y previa
comunicacion a Moody’s y Fitch (conjuntamente las
“Agencias de Calificaciéon”), alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (i) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador, y (iv)
resolver el Contrato de Administracién, en cuyo caso,
la Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior serd la unica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningin caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso
de descenso de la calificacion a largo plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de Baa3, segln la escala de calificacion de
Moody’s, 0, en caso de vigencia de la Serie A, de
BBB-, segln la escala de calificacién de Fitch, el
Administrador se compromete a formalizar, en un
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plazo maximo de 60 dias naturales desde cuando
tuviera lugar cualquiera de los mencionados
descensos de calificacion, un compromiso de
sustitucién con una tercera entidad con el fin de que
ésta desarrolle las funciones contempladas en el
Contrato de Administracién con respecto a los
Préstamos Hipotecarios administrados por el
Administrador a simple solicitud de la Sociedad
Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que
con tal actuacion no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion.

14.1 Entidad
calificadora:
Consideraciones
sobre las
calificaciones

Referencia
Folleto:
7.5 Nota de
Valores

N/A

La calificacién asignada a la Serie A por Fitch mide la
capacidad del Fondo respecto del pago puntual de
intereses y el pago del principal de los Bonos de
dicha Serie durante la vida de la operacién y en todo
caso antes de la Fecha de Vencimiento Final,
conforme a las condiciones estipuladas en la
presente Escritura.

Las Agencias de Calificacién mencionadas
anteriormente vienen desarrollando su actividad en la
Union Europea con anterioridad al 7 de junio de 2010
y han solicitado su registro de acuerdo con lo previsto
en el Reglamento (CE) n° 1060/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre las agencias de calificacion crediticia.

18.1 Cuenta de
Tesoreria:
Parrafos 4°y
siguientes.

Referencia
Folleto:
3.4.4.1 Mddulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segin la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica, alguna de las opciones descritas a
continuacion que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
que no se vea perjudicada la calificacién otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificaciéon
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segun la escala
de calificacion de Moody's, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de la
calificacién P-1 por parte del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacion minima de P-1,
segin la escala de calificacion de Moody's, y
contratar la méxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

c) En caso de no ser posibles las opciones a) y
b) anteriores, obtener del Tenedor de la Cuenta de

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que estuviera abierta
la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria”), experimentara, en cualquier momento de
la vida de la Emision de los Bonos, un descenso en
su calificacion crediticia a corto plazo situdndose por
debajo de P-1, segin la escala de calificacion de
Moody’s, o, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso en la calificacién
crediticia a corto o a largo de F1 o de A,
respectivamente, segln la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias naturales a contar desde el momento
que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacién que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segln la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segtn
la escala de calificacion de Fitch, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacién de pérdida de
las citadas calificaciones P-1 y/o F1 y/o A por parte
del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad
cuya deuda no subordinada y no garantizada posea
una calificacion minima de P-1, segln la escala de
calificacién de Moody's, y, en caso de vigencia de la
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Tesoreria o de un tercero, garantia pignoraticia a
favor del Fondo sobre activos financieros de calidad
crediticia no inferior a la de la Deuda Publica del
Estado espafiol en la Fecha de Desembolso, por
importe suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

d) Asimismo, en caso de que no fueran
posibles las opciones anteriores en los términos
previstos, la Sociedad Gestora podra invertir los
saldos, por periodos hasta la siguiente Fecha de
Pago, en activos de renta fija en euros a corto plazo
emitidos por entidades que como minimo cuenten
con la calificacion de A1 y de P-1, segtn las escala
de calificacién a largo y corto plazo de Moody's,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espafiol, pudiendo darse por tanto, en este
supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
diferente a la obtenida inicialmente con BANCAJA en
virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

En caso de producirse la situacién b) o d) y que,
posteriormente, la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacion de P-1, segun
las escalas de calificacion de Moody's, la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizaciéon y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA o,
en su caso, del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
sustituido.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de su calificacion crediticia, se compromete
a realizar esfuerzos comerciales razonables para que
la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a), (b) y (c) anteriores.

Serie A, con una calificacion crediticia minima de F1y
A a corto y largo plazo, respectivamente, segin la
escala de calificacién de Fitch, y contratar [a méxima
rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser
diferente a la contratada con el Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria en virtud del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Las opciones anteriores a) y b) estan incluidas en los
criterios establecidos por Fitch recogidos en su
informe “Counterparty Criteria for Structured Finance
Transactions” de 22 de octubre de 2009 que podra
ser actualizado, modificado o remplazado y se
encuentra disponible en www fitchratings.com. A
efectos de determinar las caracteristicas concretas de
las medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendrén en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento, siempre que se ajusten a la
normativa vigente. A los efectos anteriores, se asume
que, aunque la calificacion del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria fuera de A y F1, pero Fitch hubiera
anunciado publicamente que cualquiera de dichas
calificaciones se encuentra en situacion de “Rating
Watch Negative”, se considerard igualmente que la
calificacion de la deuda del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch.
BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la
Sociedad Gestora, siempre que su deuda no
subordinada y no garantizada posea una calificacion
minima de P-1 a corto plazo, segln la escala de
calificacion de Moody’s, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacion minima de F1 y A a corto y
largo plazo, respectivamente, segln la escala de
calificacion de Fitch, de tener la Cuenta de Tesoreria
y subrogarse en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en
la posicion de Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacion
crediticia, y BANCAJA se comprometen a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a) o (b) anteriores.

18.3 Contrato de
Préstamo
Subordinado:
Modificacion
Parrafo 2

Referencia
Folleto:
3.4.3.1 Médulo
Adicional

La Sociedad Gestora celebra en esta misma fecha,
en representacion y por cuenta del Fondo, con
BANCAJA un contrato por el que BANCAJA
concedera al Fondo un préstamo subordinado (el
“Préstamo Subordinado”) de caracter mercantil por
importe total comprendido entre ciento cincuenta y
seis millones trescientos treinta mil (156.330.000,00)
euros y ciento sesenta y dos millones ciento veinte
mil (162.120.000,00) euros (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”). La entrega del importe del Préstamo
Subordinado se realizara en la Fecha de Desembolso
y sera destinado a la constitucién del Fondo de
Reserva Inicial en los términos previstos en la
estipulacion 2.3 de la presente Escritura, sin que, en
ningln caso, su otorgamiento suponga garantizar el
buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.

El importe del Préstamo Subordinado sera
determinado por la Sociedad Gestora, antes de las

La Sociedad Gestora celebré en la fecha de
constitucion del Fondo, en representacion y por
cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato por el
que BANCAJA concedié al Fondo un préstamo
subordinado de caracter mercantil por importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
tres mil (156.330.000,00) euros que se amplia en la
presente fecha a un importe de ciento setenta y

tres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”).
La entrega del importe inicial del Préstamo

Subordinado se realizé en la Fecha de Desembolso y
la entrega del importe de la ampliacion se realizara el
Dia Habil posterior a la presente fecha. Ambos
importes se destinan a la constitucion del Fondo de
Reserva en los términos previstos en la estipulacion
2.3 de la presente Escritura, sin que, en ningln caso,
su otorgamiento suponga garantizar el buen fin de los
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13:00 horas (hora CET) del dia 10 de diciembre de
2008, en funcién del margen medio aplicable al tipo
de interés de la Parte B en cada uno de los Contratos
de Permuta de Intereses (Anual) y (Semestral),
ponderados, respectivamente, por el Importe
Nocional (Anual) y el Importe Nocional (Semestral)
para el primer periodo de célculo, redondeado a la
milésima de entero mas préxima o a la superior mas
proxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior mas proximas
sean iguales y conforme a lo previsto en la
estipulacion 18.4 de la presente Escritura, y lo
recogido en la tabla siguiente.

Margen medio ponderado aplicable al tipo de
interés de la Parte B en los Contratos de Permuta
de Intereses para el primer periodo de célculo

Entre Entre Entre
0,000% y 0,050%) 0,051% y 0,100%] 0,101% y 0,150%
ambos incluidos | ambos incluidos | ambos incluidos

Importe del
Préstamo
Subordinado

162.120.000,00 € 159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

Préstamos Hipotecarios titulizados.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
7 cambia
enunciado y se
afiade un punto
7. bis.

Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Médulo
Adicional

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B.

(...).

N/A

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B por Moody’s.

(..)

7 bis. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la parte B por Fitch.

(i) Criterios de Fitch.

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la calificacion de la deuda no
garantizada y no subordinada de la Parte B o, en
caso de haberse adoptado la medida (i) (B), su
garante dejen de tener una calificacion minima de Ay
F1 de Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto
plazo, respectivamente (y a estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion minima de la Parte B fuera
de A y F1, pero Fitch hubiera anunciado
publicamente que cualquiera de dichas calificaciones
se encuentra en situacién de “Rating Watch
Negative”, se considerard igualmente que la
calificacion de la deuda de la Parte B se sitGa un
escalén por debajo de dichas calificaciones y por
tanto la Parte B seréd considerada como no elegible)
(las “Calificaciones Requeridas de Fitch”), la Parte B
debera llevar a cabo dentro de un plazo de catorce
(14) dias naturales desde el dia en que tuviera lugar,
y a su coste, alguna de las siguientes medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch;

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un depdsito en efectivo o un depésito de
valores en una entidad con una calificacion de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de F1, segun la escala de calificacion de Fitch, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones de la
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Parte B por un importe calculado en funcion del valor
de mercado de las Permutas de Intereses y conforme
a los criterios de Fitch indicados en su informe
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009.
(ii)Criterios de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B), su garante dejen de tener
una calificacion minima de BBB+ o F2 para la deuda
a largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a
estos efectos, se asume que, aunque la calificacion
minima de la Parte B fuera de BBB+ y F2, pero Fitch
hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones se encuentra en situacion de
“Rating Watch Negative”, se considerara igualmente
que la calificacion de la deuda de la Parte B se sitia
un escalén por debajo de dichas calificaciones), la
Parte B debera llevar a cabo dentro de un plazo de
catorce (14) dias naturales desde el dia en que
tuviera lugar, y a su coste, alguna de las siguientes
medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el depésito mencionado en el (i) (C) anterior);

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior), garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un depodsito en efectivo o un depésito de
valores, 0 en su caso, incrementarlo, en una entidad
con una calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de F1, segin la escala
de calificacion de Fitch, en garantia del cumplimiento
de las obligaciones de la Parte B por un importe
calculado en funcién del valor de mercado de las
Permutas de Intereses y conforme a los criterios de
Fitch indicados en su informe “Counterparty Criteria
for Structured Transactions: Derivative Addendum”,
de 23 de octubre de 2009.

(iii)Criterio de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B) o (ii) (B), su garante dejen
de tener una calificacion minima de BBB- o F3 para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(y a estos efectos, se asume que, aunque la
calificacién minima de la Parte B fuera de BBB- o F3,
pero Fitch hubiera anunciado publicamente que
cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda de la Parte
B se sitha un escaldn por debajo de dichas
calificaciones), la Parte B, dentro de los treinta (30)
dias naturales siguientes a la pérdida de calificacion
por la Parte B, y a su coste, procurara realizar alguna
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de las siguientes medidas:

(A) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (0 de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior) garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(B) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 de Fitch, para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el
depodsito mencionado en el (i) (C) anterior).

En los supuestos descritos en los apartados (i), (i) y
(iiiy anteriores, cuando se elija la consecucién de un
documento de garantia de una tercera entidad, tanto
la citada garantia como la opinion legal aneja a ella
seran revisadas por Fitch o sus asesores legales. La
eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracion
de Fitch o de sus asesores legales en cuanto a su
ejecutabilidad.

Las alternativas descritas en este apartado, asi como
los plazos, las calificaciones y los importes de los
depdsitos en garantia, estdn recogidas en los
informes de Fitch “Counterparty Criteria for Structured
Transactions’, de 22 de octubre de 2009, vy
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009,
que se encuentran disponibles en

www.fitchratings.com.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurra por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
8.2
Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Médulo
Adicional

8.2 La Parte B solo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacién Requerido
por Moody's, previa notificacion a la Agencia de
Calificacion.

8.2 La Parte B soélo podré ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody's y, durante la vida de los Bonos de la
Serie A, las Calificaciones Requeridas de Fitch,
previa notificacion a las Agencias de Calificacion.

18.5 Contrato de
Agencia de
Pagos: 4°
Parrafo

Referencia
Folleto:
3.4.7.2 Médulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de Bonos, un descenso en su calificacién
situdndose por debajo de P-1, segln la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica alguna de las opciones descritas a
continuacién: i) obtener de una entidad con una
calificacion minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segtn la escala
de calificacion de Moody's, un aval incondicional e
irrevocable a primer requerimiento que garantice el
pago al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, los compromisos asumidos por el agente de
pagos durante el tiempo que se mantenga la
situacion de pérdida de calificacién P-1 por parte del
Agente de Pagos; o (ii) revocar la designaciéon del

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en
cualquier momento de la vida de la Emision de
Bonos, un descenso de la calificacion crediticia a
corto plazo situandose por debajo de P-1, segln la
escala de calificacion de Moody’s, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A,
un descenso de la calificacion crediticia a corto o a
largo plazo por debajo de F1 o de A,
respectivamente, segln la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias a contar desde el momento que
tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica alguna de las opciones
descritas a continuacién y previa comunicacion a las
Agencias de Calificacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segun la escala de calificaciéon
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Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, seglin la escala de calificacion de Moody's, que le
sustituya antes de dar por resuelto el Contrato de
Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la
comunicacion previa a la Agencia de Calificacion. Si
BANCAJA fuera sustituido como Agente de Pagos, la
Sociedad Gestora estara facultada para modificar la
comision en favor de la entidad sustituta que podra
ser superior a la establecida con BANCAJA en el
Contrato de Agencia de Pagos. Todos los costes,
gastos e impuestos en que se incurran por la
sustitucion del Agente de Pagos seran por cuenta de
la entidad sustituida.

de Moody's, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segun
la escala de calificacion de Fitch, un aval
incondicional e irrevocable a primer requerimiento
que garantice el pago al Fondo, a simple solicitud de
la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por
el Agente de Pagos durante el tiempo que se
mantenga cualquiera de dichas circunstancias de
descenso y pérdida de calificacion crediticia por parte
del Agente de Pagos; o (i) revocar la designacion del
Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacidn crediticia minima de su deuda
no subordinada y no garantizada de P-1 a corto
plazo, segun la escala de calificacion de Moody's, y,
en caso de vigencia de la Serie A, de F1 y Aacortoy
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificacion de Fitch, que le sustituya antes de dar por
resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su
caso, en virtud de un nuevo contrato de agencia de
pagos. A los efectos anteriores, se asume que,
aunque la calificacion del Agente de Pagos fuera de
Ay F1, pero Fitch hubiera anunciado publicamente
que cualquiera de dichas calificaciones se encuentra
en situacion de “Rating Watch Negative®, se
considerara igualmente que la calificacion de la
deuda del Agente de Pagos se encuentra por debajo
de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. En
caso de sustitucion del Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comision
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior
a la establecida en el Contrato de Agencia de Pagos
original.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de la calificacion crediticia de la deuda del
Agente de Pagos conforme lo expuesto en el parrafo
anterior, se compromete a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (i) 0
(i) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.

Varias

Todas las referencias realizadas a ‘la Agencia de Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion,
definida como Moody’s en la estipulacién 14.1 de la Escritura de Constitucion, se entenderan realizadas,
durante la vida de los Bonos de la Serie A, a “las Agencias de Calificacion”, definidas como Moody’s y Fitch de

manera conjunta.




Europea de
Titulizacién

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

D. Mario L6pez Melian
D2. Aranzazu Ruiz Cotero _
BANCO POPULAR ESPANOL S.A.

José Ortega y Gasset, 29
28006 Madrid 17 de febrero de 2011

Asunto: BANCAJA 13 Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo”).
Modificacion de la Escritura de Constitucion a consecuencia de la asignacién de segunda
calificacion por Fitch a los Bonos de la Serie A.

Estimados Sr. L6pez y Sra. Ruiz:

Hacemos referencia a la solicitud a Fitch Ratings para la asighacion de una segunda calificacion
crediticia a la Serie A de Bonos emitidos con cargo al Fondo (los “Bonos de la Serie A”), promovida a
instancia de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (‘BANCAJA"),
como Unico tenedor de la totalidad de los Bonos de cada una de las Series A, B y C emitidos con cargo
al Fondo (la “Emisién de Bonos”), que supondra algunas modificaciones respecto al contenido de la
Escritura de Constitucion del Fondo y de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria), de Permutas de Intereses, de Agencia de Pagos de los Bonos, de
Préstamo Subordinado y de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Deposito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, suscritos por esta Sociedad Gestora en nombre y representacion del
Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria (la “Ley
19/1992") en la redaccién dada por la Disposicion Final cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de junio:

“3. Para proceder a la modificacion de la escritura de constitucién de un fondo, la sociedad gestora
debera acreditar:

a) la obtencion del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al fondo,
asi como de las entidades prestamistas y demas acreedores que, en su caso, pudieran existir y
siempre que resultaran afectados por la modificacion.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucién que
se acompafiara, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comision Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacion del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 para proceder
a modificar la Escritura de Constitucién del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
3.a) y 4 de dicho articulo.

De acuerdo con lo anterior, le solicito que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
misma por apoderado(s) de BANCO POPULAR ESPARNOL con poder suficiente como manifestacion de
consentimiento de BANCO POPULAR ESPANOL, en su condicién de contraparte del Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria), en relacion a las
modificaciones a realizar en la Escritura de Constitucion conforme a lo previsto en esta carta y en el
Anexo adjunto en el que se detallan las modificaciones propuestas, asi como a la firma de la novacién
del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria), con Europea
de Titulizacién, S.A., S.G.F.T., en nombre y representacion del Fondo, y con la comparecencia de
BANCAJA.
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Europea de
Titulizacién

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

Atentamente.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., S.G.F.T.
P.p.

Mario Masia Vicente

En Madrid,a  de febrero de 2011

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
adjunta y manifestacion de consentimiento y aceptacion a la

Matrio Lopez Melian Aranzazu Ruiz Cotero
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2.3.1 Fondo de
Reserva

Referencia
Folleto:
3.4.2.2 Médulo
Adicional

1. El Fondo de Reserva se constituira en la
Fecha de Desembolso por un importe inicial que se
establece a continuacion (el “Fondo de Reserva
Inicial”). Posteriormente a su constitucion, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara hasta
el importe del Fondo de Reserva requerido en cada
Fecha de Pago que se establece a continuacion (el
“Fondo de Reserva Requerido”) con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos.

2. El importe del Fondo de Reserva Inicial y el
Fondo de Reserva Requerido seré determinado por la
Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, en funcion (i)
del margen medio aplicable al tipo de interés de la
Parte B en cada uno de los Contratos de Permuta de
Intereses  (Anual) y (Semestral), ponderados,
respectivamente, por el importe Nocional (Anual) y el
Importe Nocional (Semestral) para el primer periodo
de calculo, redondeado a la milésima de entero mas
préxima o a la superior mas préxima en caso de que
las diferencias a las milésimas de entero superior e
inferior mas proximas sean iguales y conforme a lo
previsto en el apartado 18.4 de la presente Escritura,
y (ii) conforme a lo recogido en la tabla siguiente:

Margen medio ponderado aplicable af tipo de interés de la Parte B en los|

Contratos de Permuta de Intereses para el primer periodo de calculo
Entre Entre Entre

0,000% y 0,050% 0,051% y 0,100% 0,101% y 0,150%

2ambos incluidos ambos incluidos ambos incluidos

Fondo de
Reserva Inicial
Fondo de
Reserva
Requerido serd la
menor de las
cantidades
siquientes:

() El importe del
Fondo de Reserva
Inicial 162.120.000,00 €
(ii) La cantidad mayor entre:
a) El importe que

resulte de aplicar

el porcentaje que

se indica sobre el

Saldo de Principal
Perdiente de Ia
Emisién de Bonos.

b) El imponte de 81.060.000,00 € 79.612.500,00 € 78.165.000,00 €

El importe del Fondo de Reserva Inicial y el Fondo de
Reserva Requerido en cada Fecha de Pago que
hubieren sido determinados, seran comunicados por
la Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, a la Entidad
Suscriptora de la Emisién de Bonos. Asimismo, la
Sociedad Gestora también lo comunicara a la CNMV
como informacion adicional al Folleto y a la Agencia
de Calificacion. Asimismo lo haréa constar en el acta
notarial de suscripcion y desembolso de la Emision
de Bonos.

162.120,000,00 € 159.225.000,00 € 166.330.000,00 €

159.225.000,00 € 15.633.000.000,00 €

11,20% 11,00% 10,80%

1. La Sociedad Gestora constituyé un fondo de
reserva en la Fecha de Desembolso con cargo a la
disposicion de la totalidad del principal del Préstamo
Subordinado a esa fecha por un importe de ciento
cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil
(156.330.000,00) euros y lo ampliard el Dia Habil
posterior a la presente fecha hasta un importe de
ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos
mil (173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva’)
con cargo a la ampliacion del Préstamo Subordinado.
Posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendra
su dotacion en el importe del Fondo de Reserva
requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos.
2. El importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva
Requerido”) sera la menor de las siguientes
cantidades:
(i) Ciento setenta y tres millones quinientos treinta
y dos mil (173.532.000,00) euros.
(i) La cantidad mayor entre:

a) El13,50% del Saldo de Principal Pendiente de

la Emision de Bonos.

b) Ochenta y seis millones setecientos sesenta y

seis mil (86.766.000,00) euros.

3.1.3 (iii)
Liquidacion
Anticipada del
Fondo

Referencia
Folleto:
4.4.3.3 (iii)
Documento de
Registro

(i) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1 segun la escala de calificacion
de Moody's, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

(iii) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, con
calificacién crediticia minima de su deuda a largo y
corto plazo no subordinada y no garantizada de Ay
de F1, respectivamente y segin la escala de
calificacion de Fitch, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
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préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.
10.2 Gestion de | La Sociedad Gestora podra cursar las mismas | Conforme a los criterios establecidos por Fitch
Cobros del instrucciones en caso de que la deuda a corto plazo | recogidos en su documento “Counterparty Risk

Contrato de
Administracion.

El pentltimo
parrafo se
sustituye por
nuevos parrafos

Referencia
Folleto:
3.7.21.2
Modulo
Adicional

no subordinada y no garantizada del Administrador
no estuviera calificada por Moody’s.

Criteria for Structured Finance Transactions”, de 22
de octubre de 2009, que podra ser actualizado,
modificado o remplazado, en caso de un descenso de
la calificacion de la deuda a largo y corto plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de BBB+ y de F2, respectivamente, durante la
vida de los Bonos de la Serie A, la Sociedad Gestora
requerira al Administrador, en un plazo maximo de
catorce (14) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, para
que notifique a los Deudores que los pagos derivados
de los Préstamos Hipotecarios se efectien en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo o
para que constituya un depdsito o cualquier otra
garantia a favor del Fondo en o por parte de una
entidad con una calificacion crediticia minima de su
deuda de BBB+ y de F2, a largo y corto plazo,
respectivamente, segln la escala de calificacién de
Fitch, conforme a los criterios establecidos por Fitch
anteriormente citados. A estos efectos, se asume
que, aungue la calificacion de la deuda a largo y corto
plazo del Administrador fuera de BBB+ y F2, pero
Fitch hubiera anunciado pablicamente que cualquiera
de dichas calificaciones de la deuda se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda del
Administrador se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos
de determinar las caracteristicas concretas de las
medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendrédn en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento de Fitch, siempre que se
ajusten a la normativa vigente.

El importe del deposito o de la garantia a favor del
Fondo sera por un importe igual a 1,5 veces el
importe estimado agregado de los importes
correspondientes a la primera cuota a pagar por los
Deudores de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
con vencimiento posterior a la fecha de ajuste,
calculado de acuerdo a las siguientes hipotesis de los
Préstamos Hipotecarios: (i) tasa de morosidad del
0,00% y (i) Tasa de Amortizacion Constante de
Prepago (TACP) del 10,00% anual.

En caso de descenso de la calificacion crediticia a
largo plazo del Administrador por debajo de Baa3,
segin la escala de calificacion de Moody’s, el
Administrador:

[0} constituira un depodsito en efectivo a favor
del Fondo en una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segln la escala de calificacion de Moody’s, o

(i) contratara una linea de crédito incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de la Sociedad
Gestora con una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's.

E| importe del deposito o el limite maximo de la linea
de crédito contratada sera por un importe equivalente
al importe estimado agregado de las cuotas de
amortizacién y de intereses que generarian los
Préstamos Hipotecarios durante el mes natural de

8
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mayor importe desde la fecha de pérdida de la
calificacion Baa3, segun la escala de calificacion de
Moody's, calculado con las hipétesis de que la tasa
de morosidad de los Préstamos Hipotecarios fuese
del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo Unicamente podra disponer de dichos
depésitos o de la linea de liquidez o de cualquier otra
garantia, incluido el Aval, en el importe de las
cantidades que dejase de percibir, en su caso, que
correspondan al Fondo y que el Administrador
hubiera percibido de los Préstamos Hipotecarios y no
hubiera ingresado al Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores  opciones seran por cuenta del
Administrador.

El Administrador llevara a cabo alguna de las mismas
medidas en caso de que la deuda no subordinada y
no garantizada del Administrador no estuviera
calificada por Moody's, 0, en caso de vigencia de los
Bonos de la Serie A, por Fitch.

10.12 Duracién
y sustitucién del
Contrato de
Administracion:
segundo parrafo

Referencia
Folleto:
3.7.2.2 Médulo
Adicional

En caso de concurso del Administrador o de
intervencion por el Banco de Espafia, de
incumplimiento  por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo, en caso de un descenso de la
calificacién de la deuda a largo plazo no subordinada
y no garantizada del Administrador por debajo de
Ba2, segun la escala de calificacion de Moody’s o en
caso de descenso o pérdida de la calificacion
crediticia del Administrador o cambio en su situacion
financiera que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestora, ademas de exigir del Administrador el
cumplimiento de sus obligaciones por el Contrato de
Administracion, procedera a realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa comunicacion
a la Agencia de Calificacion, alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificaciéon: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de las obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (i) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador para que
no se vea perjudicada las calificacion otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacion, y (iv) resolver el
Contrato de Administracion, en cuyo caso, la
Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracién. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Gnica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningun caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Administrador, de
intervencion por el Banco de Espafia, 0 en caso de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo o en caso de descenso o pérdida de
la calificacion crediticia del Administrador o cambio en
su situacion financiera que supongan un perjuicio ©
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para
los derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora, ademas de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones
por el Contrato de Administracién, podra realizar, si
fuera legalmente posible, entre otras y previa
comunicacion a Moody’s y Fitch (conjuntamente las
“Agencias de Calificacion”), alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador, y (iv)
resolver el Contrato de Administracion, en cuyo caso,
la Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracién o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracién. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Gnica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningln caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso
de descenso de la calificacion a largo plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de Baa3, segln la escala de calificacion de
Moody's, 0, en caso de vigencia de la Serie A, de
BBB-, segun la escala de calificacion de Fitch, el
Administrador se compromete a formalizar, en un
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plazo maximo de 60 dias naturales desde cuando
tuviera lugar cualquiera de los mencionados
descensos de calificacion, un compromiso de
sustitucion con una tercera entidad con el fin de que
ésta desarrolle las funciones contempladas en el
Contrato de Administracion con respecto a los
Préstamos  Hipotecarios administrados por el
Administrador a simple solicitud de la Sociedad
Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que
con tal actuacidn no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificaciéon.

14.1 Entidad
calificadora:
Consideraciones
sobre las
calificaciones

Referencia
Folleto:
7.5 Nota de
Valores

N/A

La calificacién asignada a la Serie A por Fitch mide la
capacidad del Fondo respecto del pago puntual de
intereses y el pago del principal de los Bonos de
dicha Serie durante la vida de la operacion y en todo
caso antes de la Fecha de Vencimiento Final,
conforme a las condiciones estipuladas en la
presente Escritura.

Las Agencias de Calificacion mencionadas
anteriormente vienen desarrollando su actividad en la
Unién Europea con anterioridad al 7 de junio de 2010
y han solicitado su registro de acuerdo con lo previsto
en el Reglamento (CE) n® 1060/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre las agencias de calificacion crediticia.

18.1 Cuenta de
Tesoreria:
Parrafos 4°y
siguientes.

Referencia
Folleto:
3.4.4.1 Médulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emisién de los Bonos, un descenso en su calificacion
situdndose por debajo de P-1, segun la escala de
calificacién de Moody’s, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica, alguna de las opciones descritas a
continuacién que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
que no se vea perjudicada la calificacion otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segun la escala
de calificacion de Moody's, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de la
calificacion P-1 por parte del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacién minima de P-1,
segin la escala de calificacion de Moody’s, y
contratar la méaxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

c) En caso de no ser posibles las opciones a) y
b) anteriores, obtener del Tenedor de la Cuenta de

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que estuviera abierta
la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria”), experimentara, en cualquier momento de
la vida de la Emision de los Bonos, un descenso en
su calificacion crediticia a corto plazo situdndose por
debajo de P-1, segln la escala de calificacion de
Moody’s, o, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso en la calificacion
crediticia a corto o a largo de F1 o de A,
respectivamente, segun la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo méaximo de
treinta (30) dias naturales a contar desde el momento
que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacion que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, seguln la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segin
la escala de calificacion de Fitch, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacién de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de
las citadas calificaciones P-1 y/o F1 y/o A por parte
del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad
cuya deuda no subordinada y no garantizada posea
una calificacion minima de P-1, segln la escala de
calificacion de Moody's, y, en caso de vigencia de la

CQ




Anexo Modificaciones propuestas a la Escritura de Constitucion

Estipulacion

Escritura Constitucion

Modificacion propuesta

Tesoreria o de un tercero, garantia pignoraticia a
favor del Fondo sobre activos financieros de calidad
crediticia no inferior a la de la Deuda Publica del
Estado espariol en la Fecha de Desembolso, por
importe suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

d) Asimismo, en caso de que no fueran
posibles las opciones anteriores en los términos
previstos, la Sociedad Gestora podra invertir los
saldos, por periodos hasta la siguiente Fecha de
Pago, en activos de renta fija en euros a corto plazo
emitidos por entidades que como minimo cuenten
con la calificacion de A1 y de P-1, segin las escala
de calificacion a largo y corto plazo de Moody's,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espafiol, pudiendo darse por tanto, en este
supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
diferente a la obtenida inicialmente con BANCAJA en
virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

En caso de producirse la situacion b) o d) y que,
posteriormente, la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacion de P-1, segin
las escalas de calificacion de Moody's, la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA o,
en su caso, del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
sustituido.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de su calificacién crediticia, se compromete
a realizar esfuerzos comerciales razonables para que
la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a), (b) y (c) anteriores.

Serie A, con una calificacion crediticia minima de F1y
A a corto y largo plazo, respectivamente, segun la
escala de calificacion de Fitch, y contratar la méaxima
rentabilidad posible para sus.saldos, que podra ser
diferente a la contratada con el Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria en virtud del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Las opciones anteriores a) y b) estan incluidas en los
criterios establecidos por Fitch recogidos en su
informe “Counterparty Criteria for Structured Finance
Transactions” de 22 de octubre de 2009 que podra
ser actualizado, modificado o remplazado y se
encuentra disponible en www fitchratings.com. A
efectos de determinar las caracteristicas concretas de
las medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendran en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento, siempre que se ajusten a la
normativa vigente. A los efectos anteriores, se asume
que, aunque la calificacion del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria fuera de A y F1, pero Fitch hubiera
anunciado publicamente que cualquiera de dichas
calificaciones se encuentra en situacion de “Rating
Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch.
BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la
Sociedad Gestora, siempre que su deuda no
subordinada y no garantizada posea una calificacion
minima de P-1 a corto plazo, seglin la escala de
calificacion de Moody's, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacién minima de F1 y A a corto y
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificacion de Fitch, de tener la Cuenta de Tesoreria
y subrogarse en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en
la posicion de Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacion
crediticia, y BANCAJA se comprometen a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a) o (b) anteriores.

18.3 Contrato de
Préstamo
Subordinado:
Modificacion
Parrafo 2

Referencia
Folleto:
3.4.3.1 Médulo
Adicional

La Sociedad Gestora celebra en esta misma fecha,
en representacion y por cuenta del Fondo, con
BANCAJA un contrato por el que BANCAJA
concedera al Fondo un préstamo subordinado (el
“Préstamo Subordinado”) de caracter mercantil por
importe total comprendido entre ciento cincuenta y
seis millones trescientos treinta mil (156.330.000,00)
euros y ciento sesenta y dos millones ciento veinte
mil (162.120.000,00) euros (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”). La entrega del importe del Préstamo
Subordinado se realizara en la Fecha de Desembolso
y sera destinado a la constitucion del Fondo de
Reserva Inicial en los términos previstos en la
estipulacion 2.3 de la presente Escritura, sin que, en
ningan caso, su otorgamiento suponga garantizar el
buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.

El  importe del Préstamo Subordinado sera
determinado por la Sociedad Gestora, antes de las

La Sociedad Gestora celebré en la fecha de
constitucion del Fondo, en representacién y por
cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato por el
que BANCAJA concedid al Fondo un préstamo
subordinado de caracter mercantil por importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
tres mil (156.330.000,00) euros que se amplia en la
presente fecha a un importe de ciento setenta y
tres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”).
La entrega del importe inicial del Préstamo
Subordinado se realizé en la Fecha de Desembolso y
la entrega del importe de la ampliacion se realizara el
Dia Habil posterior a la presente fecha. Ambos
importes se destinan a la constitucion del Fondo de
Reserva en los términos previstos en la estipulacion
2.3 de la presente Escritura, sin que, en ningun caso,

su otorgamiento suponga garantizar el buen fin de los
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13:00 horas (hora CET) del dia 10 de diciembre de
2008, en funcion del margen medio aplicable al tipo
de interés de la Parte B en cada uno de los Contratos
de Permuta de Intereses (Anual) y (Semestral),
ponderados, respectivamente, por el Importe
Nocional (Anual) y el Importe Nocional (Semestral)
para el primer periodo de calculo, redondeado a la
milésima de entero mas proxima o a la superior més
proxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior mas proximas
sean iguales y conforme a lo previsto en la
estipulacién 18.4 de la presente Escritura, y lo
recogido en la tabla siguiente.

Margen medio ponderado aplicable al tipo de
interés de la Parte B en los Contratos de Permuta
de Intereses para el primer periodo de célculo

Entre Entre Entre
0,000% y 0,050%] 0,051% y 0,100%} 0,101% y 0,150%
ambos incluidos | ambos incluidos | ambos incluidos

Importe del
Préstamo
Subordinado

162.120.000,00 € 159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

Préstamos Hipotecarios titulizados.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
7 cambia
enunciado y se
afiade un punto
7. bis.

Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Médulo
Adicional

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B.

(.2).

N/A

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacién de la Parte B por Moody's.

()

7 bis. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacién de la parte B por Fitch.

(i) Criterios de Fitch.

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la calificacion de la deuda no
garantizada y no subordinada de la Parte B o, en
caso de haberse adoptado la medida (i) (B), su
garante dejen de tener una calificacion minima de Ay
F1 de Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto
plazo, respectivamente (y a estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion minima de la Parte B fuera
de A y F1, pero Fitch hubiera anunciado
publicamente que cualquiera de dichas calificaciones
se encuentra en situacion de “Rating Watch
Negative”, se considerara igualmente que Ila
calificacion de la deuda de la Parte B se sitia un
escalon por debajo de dichas calificaciones y por
tanto la Parte B sera considerada como no elegible)
(las “Calificaciones Requeridas de Fitch”), la Parte B
debera llevar a cabo dentro de un plazo de catorce
(14) dias naturales desde el dia en que tuviera lugar,
y a su coste, alguna de las siguientes medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch;

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un deposito en efectivo o un depésito de
valores en una entidad con una calificacién de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de F1, segin la escala de calificacion de Fitch, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones de la

Oy M
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Parte B por un importe calculado en funcion del valor
de mercado de las Permutas de Intereses y conforme
a los criterios de Fitch indicados en su informe
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009.
(ii)Criterios de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B), su garante dejen de tener
una calificacion minima de BBB+ o F2 para la deuda
a largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a
estos efectos, se asume que, aunque la calificacion
minima de la Parte B fuera de BBB+ y F2, pero Fitch
hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones se encuentra en situacién de
“Rating Watch Negative”, se considerara igualmente
que la calificacion de la deuda de la Parte B se sitta
un escalén por debajo de dichas calificaciones), la
Parte B debera llevar a cabo dentro de un plazo de
catorce (14) dias naturales desde el dia en que
tuviera lugar, y a su coste, alguna de las siguientes
medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el deposito mencionado en el (i) (C) anterior);

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el depodsito
mencionado en el (i) (C) anterior), garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un depésito en efectivo o un depésito de
valores, o en su caso, incrementarlo, en una entidad
con una calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de F1, segln la escala
de calificacion de Fitch, en garantia del cumplimiento
de las obligaciones de la Parte B por un importe
calculado en funcion del valor de mercado de las
Permutas de Intereses y conforme a los criterios de
Fitch indicados en su informe “Counterparty Criteria
for Structured Transactions: Derivative Addendum”,
de 23 de octubre de 2009.

(iii)Criterio de Fitch (continuacién)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B) o (ii) (B), su garante dejen
de tener una calificacion minima de BBB- o F3 para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(y a estos efectos, se asume que, aunque la
calificacién minima de la Parte B fuera de BBB- o F3,
pero Fitch hubiera anunciado puablicamente que
cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda de la Parte
B se sitha un escalén por debajo de dichas
calificaciones), la Parte B, dentro de los treinta (30)
dias naturales siguientes a la pérdida de calificacion
por la Parte B, y a su coste, procurara realizar alguna

P
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de las siguientes medidas:

(A) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacién
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el depdsito
mencionado en el (i) (C) anterior) garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(B) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 de Fitch, para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el
depdsito mencionado en el (i) (C) anterior).

En los supuestos descritos en los apartados (i), (i) y
(i) anteriores, cuando se elija la consecucién de un
documento de garantia de una tercera entidad, tanto
la citada garantia como la opinién legal aneja a ella
seran revisadas por Fitch o sus asesores legales. La
eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracion
de Fitch o de sus asesores legales en cuanto a su
ejecutabilidad.

Las alternativas descritas en este apartado, asi como
los plazos, las calificaciones y los importes de los
depoésitos en garantia, estan recogidas en los
informes de Fitch “Counterparty Criteria for Structured
Transactions”, de 22 de octubre de 2009, y
"Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009,
que se encuentran disponibles en

www.fitchratings.com.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurra por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
8.2
Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Médulo
Adicional

8.2 La Parte B solo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacién Requerido
por Moody's, previa notificacion a la Agencia de
Calificacion.

8.2 La Parte B sodlo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody's y, durante la vida de los Bonos de la
Serie A, las Calificaciones Requeridas de Fitch,
previa notificacion a las Agencias de Calificacion.

18.5 Contrato de
Agencia de
Pagos: 4°
Parrafo

Referencia
Folleto:
3.4.7.2 Médulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segln la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica alguna de las opciones descritas a
continuacion: i) obtener de una entidad con una
calificacién minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segtin la escala
de calificacion de Moody's, un aval incondicional e
irrevocable a primer requerimiento que garantice el
pago al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, los compromisos asumidos por el agente de
pagos durante el tiempo que se mantenga la
situacion de pérdida de calificacion P-1 por parte del
Agente de Pagos; o (i) revocar la designacion del

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en
cualquier momento de la vida de la Emision de
Bonos, un descenso de la calificaciéon crediticia a
corto plazo situandose por debajo de P-1, segln la
escala de calificacion de Moody’s, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A,
un descenso de la calificacién crediticia a corto 0 a
largo plazo por debajo de F1 o de A,
respectivamente, segin la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo méximo de
treinta (30) dias a contar desde el momento que
tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
deberd poner en practica alguna de las opciones
descritas a continuacién y previa comunicacion a las
Agencias de Calificacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segin la escala dg calificacion

i
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Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, segun la escala de calificacién de Moody’s, que le
sustituya antes de dar por resuelto el Contrato de
Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la
comunicacion previa a la Agencia de Calificacion. Si
BANCAJA fuera sustituido como Agente de Pagos, la
Sociedad Gestora estara facultada para modificar la
comision en favor de la entidad sustituta que podra
ser superior a la establecida con BANCAJA en el
Contrato de Agencia de Pagos. Todos los costes,
gastos e impuestos en que se incurran por la
sustitucion del Agente de Pagos seran por cuenta de
la entidad sustituida.

de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segiin
la escala de calificacion de Fitch, un aval
incondicional e irrevocable a primer requerimiento
que garantice el pago al Fondo, a simple solicitud de
la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por
el Agente de Pagos durante el tiempo que se
mantenga cualquiera de dichas circunstancias de
descenso y pérdida de calificacion crediticia por parte
del Agente de Pagos; o (ii) revocar la designacion del
Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
no subordinada y no garantizada de P-1 a corto
plazo, segln la escala de calificacion de Moody’s, v,
en caso de vigencia de la Serie A, de FtyAacortoy
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificacion de Fitch, que le sustituya antes de dar por
resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su
caso, en virtud de un nuevo contrato de agencia de
pagos. A los efectos anteriores, se asume que,
aunque la calificacion del Agente de Pagos fuera de
Ay F1, pero Fitch hubiera anunciado publicamente
que cualquiera de dichas calificaciones se encuentra
en situacion de “Rating Watch Negative”, se
considerara igualmente que la calificacion de la
deuda del Agente de Pagos se encuentra por debajo
de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. En
caso de sustitucion del Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comisién
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior
a la establecida en el Contrato de Agencia de Pagos
original.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de la calificacion crediticia de la deuda del
Agente de Pagos conforme lo expuesto en el parrafo
anterior, se compromete a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (i) o
(i) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.

Varias

Todas las referencias realizadas a “la Agencia de Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion,
definida como Moody's en la estipulacién 14.1 de la Escritura de Constitucion, se entenderan realizadas,
durante la vida de los Bonos de la Serie A, a “las Agencias de Calificacion”, definidas como Moody’s y Fitch de

manera conjunta.
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Europea de
Titulizacion

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién

D. Ignacio Benlloch Fernandez-Cuesta
D. Ramén Carballas Varela
BANCO COOPERATIVO ESPANOL

Virgen de los Peligros, 4
28013 Madrid 17 de febrero de 2011

Asunto: BANCAJA 13 Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo”).
Modificacién de la Escritura de Constitucion a consecuencia de Ia asignacion de segunda
calificacion por Fitch a los Bonos de la Serie A.

Estimados Sres. Benlloch y Carballas:

Hacemos referencia a la solicitud a Fitch Ratings para la asignacion de una segunda calificacion
crediticia a la Serie A de Bonos emitidos con cargo al Fondo (los “Bonos de la Serie A”), promovida a
instancia de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (“BANCAJA),
como Unico tenedor de la totalidad de los Bonos de cada una de las Series A, B y C emitidos con cargo
al Fondo (la “Emisién de Bonos”), que supondra algunas modificaciones respecto al contenido de la
Escritura de Constitucion del Fondo y de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria), de Permutas de Intereses, de Agencia de Pagos de los Bonos, de
Préstamo Subordinado y de Administracién de los Préstamos Hipotecarios y Depésito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, suscritos por esta Sociedad Gestora en nombre y representacion del
Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria (la “Ley
19/1992") en la redaccién dada por la Disposicion Final cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de junio:

“3. Para proceder a la modificacién de la escritura de constitucion de un fondo, la sociedad gestora
deberé acreditar:

a) la obtencion del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al fondo,
asi como de las entidades prestamistas y demas acreedores que, en su caso, pudieran existir y
siempre que resultaran afectados por la modificacion.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucion que
se acompafiara, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comisién Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 para proceder
a modificar la Escritura de Constitucién del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
3.a) y 4 de dicho articulo.

De acuerdo con lo anterior, le solicito que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
misma por apoderado(s) de BANCO COOPERATIVO con poder suficiente como manifestacion de
consentimiento de BANCO COOPERATIVO, en su condicién de contraparte del Contrato de Agencia de
Pagos, en relacién a las modificaciones a realizar en la Escritura de Constitucion conforme a lo previsto
en esta carta y en el Anexo adjunto en el que se detallan las modificaciones propuestas, asi como a la
firma de la novacién del Contrato de Agencia de Pagos de la Emision de Bonos, con Europea de
Titulizacion, S.A., S.G.F.T., en nombre y representacion del Fondo, y con la comparecencia de
BANCAJA.
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Atentamente.

Europea de
Titulizacion

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., S.G.F.T.

Mario Masia Vicente

En Madrid, a de febrero de 2011

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
Anexo que se adjunta y manifestacion de consentimiento y aceptacion a la

modificacion de la Escritura de Constitucion y del Contrato de Agencia de
Pagos.

BANCO COOPERATIVO ESPANOL S.A.
P.P.

och Fernandez-Cuesta arballas Varela
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2.3.1 Fondo de
Reserva

Referencia
Folleto:
3.4.2.2 Médulo
Adicional

1. El Fondo de Reserva se constituira en la
Fecha de Desembolso por un importe inicial que se
establece a continuacién (el “Fondo de Reserva
Inicial”). Posteriormente a su constitucién, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotar4 hasta
el importe del Fondo de Reserva requerido en cada
Fecha de Pago que se establece a continuacion (el
“Fondo de Reserva Requerido”) con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos.

2. El importe del Fondo de Reserva Inicial y el
Fondo de Reserva Requerido sera determinado por la
Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, en funcién (i)
del margen medio aplicable al tipo de interés de la
Parte B en cada uno de los Contratos de Permuta de
Intereses (Anual) y (Semestral), ponderados,
respectivamente, por el Importe Nocional (Anual) y el
Importe Nocional (Semestral) para el primer periodo
de calculo, redondeado a la milésima de entero mas
proxima o a la superior mas préxima en caso de que
las diferencias a las milésimas de entero superior e
inferior mas préximas sean iguales y conforme a lo
previsto en el apartado 18.4 de la presente Escritura,
y (it} conforme a lo recogido en la tabla siguiente:

Margen medic ponderado aplicabie al fipo de interés de 1a Parte B en 105

Contratos de Permuta de Intereses para el primer periodo de caiculo
Entre Entre Entre

0,000% y 0,050% 0,051% y 0,100% 0,101% y 0,150%

ambos incluidos ambos incluidos ambos incluidos

Fondo d
Reserva Inicial
Fondo de

Reserva

Requerido serd la

menor de las

cantidades

siquientes:

() E! importe del

Fondo de Reserva

Inicial 162.120,000,00 €
(i) La cantidad mayor entre:
a) El importe que

resulte de aplicar

el porcentaje que

se indica sobre el

Saldo de Principal
Pendiente de la

Emisién de Bonos.

b) El importe de 81.060.000,00 € 70.612.500,00 € 78.165.000,00 €

El importe del Fondo de Reserva Inicial y el Fondo de
Reserva Requerido en cada Fecha de Pago que
hubieren sido determinados, seran comunicados por
la Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, a la Entidad
Suscriptora de ila Emision de Bonos. Asimismo, la
Sociedad Gestora también lo comunicara a la CNMV
como informacion adicional al Folleto y a la Agencia
de Calificacion. Asimismo lo hara constar en el acta
notarial de suscripcién y desembolso de la Emision
de Bonos.

162.120.000,00 €

159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

159.225.000,00 € 15.633,000.000,00 €

11,20% 11,00% 10,80%

1. La Sociedad Gestora constituyé un fondo de
reserva en la Fecha de Desembolso con cargo a la
disposicion de la totalidad del principal del Préstamo
Subordinado a esa fecha por un importe de ciento
cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil
(156.330.000,00) euros y lo ampliara el Dia Habil
posterior a la presente fecha hasta un importe de
ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos
mil (173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva”)
con cargo a la ampliacion del Préstamo Subordinado.
Posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendra
su dotacién en el importe del Fondo de Reserva
requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos.
2. El importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva
Requerido”) sera la menor de las siguientes
cantidades:
(i) Ciento setenta y tres millones quinientos treinta
y dos mil (173.632.000,00) euros.
(iiy La cantidad mayor entre:

a) El 13,50% del Saldo de Principal Pendiente de

la Emisién de Bonos.

b) Ochenta y seis millones setecientos sesenta y

seis mil (86.766.000,00) euros.

3.1.3 (i)
Liguidacion
Anticipada del
Fondo

Referencia
Folleto:
4.4.3.3 (iii)
Documento de
Registro

(i) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1 segun la escala de calificacion
de Moody's, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

(i) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacién crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segln la escala de calificacion
de Moody's, y, en caso de vigencia de la Serie A, con
calificacion crediticia minima de su deuda a largo y
corto plazo no subordinada y no garantizada de A y
de F1, respectivamente y segin la escala de
calificaciéon de Fitch, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
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préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

10.2 Gestion de
Cobros del
Contrato de

Administracion.

El pendltimo
parrafo se
sustituye por
nuevos parrafos

Referencia
Folleto:
3.721.2
Médulo
Adicional

La Sociedad Gestora podra cursar las mismas
instrucciones en caso de que la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada del Administrador
no estuviera calificada por Moody’s.

Conforme a los criterios establecidos por Fitch
recogidos en su documento “Counterparty Risk
Criteria for Structured Finance Transactions”, de 22
de octubre de 2009, que podra ser actualizado,
modificado o remplazado, en caso de un descenso de
la calificacion de la deuda a largo y corto plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de BBB+ y de F2, respectivamente, durante la
vida de los Bonos de la Serie A, la Sociedad Gestora
requerira al Administrador, en un plazo maximo de
catorce (14) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, para
que notifique a los Deudores que los pagos derivados
de los Préstamos Hipotecarios se efectien en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nhombre del Fondo o
para que constituya un depésito o cualquier otra
garantia a favor del Fondo en o por parte de una
entidad con una calificacion crediticia minima de su
deuda de BBB+ y de F2, a largo y corto plazo,
respectivamente, segin la escala de calificacion de
Fitch, conforme a los criterios establecidos por Fitch
anteriormente citados. A estos efectos, se asume
que, aunque la calificacién de la deuda a largo y corto
plazo del Administrador fuera de BBB+ y F2, pero
Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera
de dichas calificaciones de la deuda se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda del
Administrador se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos
de determinar las caracteristicas concretas de las
medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendrdn en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento de Fitch, siempre que se
ajusten a la normativa vigente.

El importe del depésito o de la garantia a favor del
Fondo sera por un importe igual a 1,5 veces el
importe estimado agregado de los importes
correspondientes a la primera cuota a pagar por los
Deudores de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
con vencimiento posterior a la fecha de ajuste,
calculado de acuerdo a las siguientes hipétesis de los
Préstamos Hipotecarios: (i) tasa de morosidad del
0,00% vy (ii) Tasa de Amortizacion Constante de
Prepago (TACP) del 10,00% anual.

En caso de descenso de la calificacion crediticia a
largo plazo del Administrador por debajo de Baa3,
segin la escala de calificacion de Moody's, el
Administrador:

0) constituira un depdsito en efectivo a favor
del Fondo en una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody’s, o

(i) contratara una linea de crédito incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de la Sociedad
Gestora con una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's.

El importe del depoésito o el limite maximo de la linea
de crédito contratada sera por un importe equivalente
al importe estimado agregado de las cuotas de
amortizacion y de intereses que generarian los
Préstamos Hipotecarios durante el mes natural de
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mayor importe desde la fecha de pérdida de la
calificacién Baa3, segln la escala de calificacion de
Moody's, calculado con las hipétesis de que la tasa
de morosidad de los Préstamos Hipotecarios fuese
del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo Unicamente podra disponer de dichos
depositos o de la linea de liquidez o de cualquier otra
garantia, incluido el Aval, en el importe de las
cantidades que dejase de percibir, en su caso, que
correspondan al Fondo y que el Administrador
hubiera percibido de los Préstamos Hipotecarios y no
hubiera ingresado al Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta del
Administrador.

El Administrador llevara a cabo alguna de las mismas
medidas en caso de que la deuda no subordinada y
no garantizada del Administrador no estuviera
calificada por Moody's, o, en caso de vigencia de los
Bonos de la Serie A, por Fitch.

10.12 Duracion
y sustitucion del
Contrato de
Administracion:
segundo parrafo

Referencia
Folleto:
3.7.2.2 Mddulo
Adicional

En caso de concurso del Administrador o de
intervencion por el Banco de Espafia, de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo, en caso de un descenso de la
calificacion de la deuda a largo plazo no subordinada
y no garantizada del Administrador por debajo de
Ba2, segun la escala de calificacion de Moody’s o0 en
caso de descenso o pérdida de la calificacion
crediticia del Administrador o cambio en su situacién
financiera que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestora, ademas de exigir del Administrador el
cumplimiento de sus obligaciones por el Contrato de
Administracion, procederd a realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa comunicacion
a la Agencia de Calificacion, alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacion: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de las obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (i) garantizar por una
tercera entidad con una calificacién y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) constituir un
deposito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador para que
no se vea perjudicada las calificacion otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacion, y (iv) resolver el
Contrato de Administracién, en cuyo caso, la
Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Unica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningun caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Administrador, de
intervencion por el Banco de Espafia, o en caso de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracién le
impone al mismo o en caso de descenso o pérdida de
la calificacion crediticia del Administrador o cambio en
su situacién financiera que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para
los derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora, ademas de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones
por el Contrato de Administracion, podré realizar, si
fuera legalmente posible, entre otras y previa
comunicacién a Moody's y Fitch (conjuntamente las
“Agencias de Calificacion”), alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacidn
de obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (i) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador, y (iv)
resolver el Contrato de Administracién, en cuyo caso,
la Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Unica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningin caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso
de descenso de la calificacion a largo plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de Baa3, segln la escala de calificaciéon de
Moody’s, 0, en caso de vigencia de la Serie A, de
BBB-, segln la escala de calificacién de Fitch, el
Administrador se compromete a formalizar, en un
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plazo maximo de 60 dias naturales desde cuando
tuviera lugar cualquiera de los mencionados
descensos de calificacion, un compromiso de
sustitucion con una tercera entidad con el fin de que
ésta desarrolle las funciones contempladas en el
Contrato de Administracion con respecto a los
Préstamos Hipotecarios administrados por el
Administrador a simple solicitud de la Sociedad
Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que
con tal actuacion no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion.

14.1 Entidad
calificadora:
Consideraciones
sobre las
calificaciones

Referencia
Folleto:
7.5 Nota de
Valores

N/A

La calificacion asignada a la Serie A por Fitch mide la
capacidad del Fondo respecto del pago puntual de
intereses y el pago del principal de los Bonos de
dicha Serie durante la vida de la operacién y en todo
caso antes de la Fecha de Vencimiento Final,
conforme a las condiciones estipuladas en la
presente Escritura.

Las Agencias de Calificacion mencionadas
anteriormente vienen desarrollando su actividad en la
Unién Europea con anterioridad al 7 de junio de 2010
y han solicitado su registro de acuerdo con lo previsto
en el Reglamento (CE) n°® 1060/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre las agencias de calificacion crediticia.

18.1 Cuenta de
Tesoreria:
Parrafos 4°y
siguientes.

Referencia
Folleto:
3.4.4.1 Modulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en su calificacion
situdndose por debajo de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody’s, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica, alguna de las opciones descritas a
continuacion que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
gue no se vea perjudicada la calificacion otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacién:

a) Obtener de una entidad con calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segun la escala
de calificacion de Moody’'s, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de la
calificacion P-1 por parte del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacion minima de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody’s, y
contratar la maxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

c) En caso de no ser posibles las opciones a) y
b) anteriores, obtener del Tenedor de la Cuenta de

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que estuviera abierta
la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria"), experimentara, en cualquier momento de
la vida de la Emision de los Bonos, un descenso en
su calificacion crediticia a corto plazo situandose por
debajo de P-1, segin la escala de calificacion de
Moody'’s, 0, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso en la calificacion
crediticia a corto o a largp de F1 o de A,
respectivamente, segin la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias naturales a contar desde el momento
que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacion que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) para que no se vea perjudicada la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Callificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segun la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segln
la escala de calificacion de Fitch, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situaciéon de pérdida de
las citadas calificaciones P-1 y/o F1 y/o A por parte
del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad
cuya deuda no subordinada y no garantizada posea
una calificacion minima de P-1, segin la escala de
calificacion de Moody's, y, en caso de vigencia de la
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Tesoreria o de un tercero, garantia pignoraticia a
favor del Fondo sobre activos financieros de calidad
crediticia no inferior a la de la Deuda Publica del
Estado espafiol en la Fecha de Desembolso, por
importe suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

d) Asimismo, en caso de que no fueran
posibles las opciones anteriores en los términos
previstos, la Sociedad Gestora podra invertir los
saldos, por periodos hasta la siguiente Fecha de
Pago, en activos de renta fija en euros a corto plazo
emitidos por entidades que como minimo cuenten
con la calificacion de A1 y de P-1, segln las escala
de calificacion a largo y corto plazo de Moody's,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espafol, pudiendo darse por tanto, en este
supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
diferente a la obtenida inicialmente con BANCAJA en
virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

En caso de producirse la situaciéon b) o d) y que,
posteriormente, la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacion de P-1, segin
las escalas de calificacion de Moody's, la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA o,
en su caso, del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
sustituido.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de su calificacion crediticia, se compromete
a realizar esfuerzos comerciales razonables para que
la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a), (b) y (c) anteriores.

Serie A, con una calificacion crediticia minima de F1y
A a corto y largo plazo, respectivamente, segin la

‘escala de calificacion de Fitch, y contratar la maxima

rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser
diferente a la contratada con el Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria en virtud del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Las opciones anteriores a) y b) estan incluidas en los
criterios establecidos por Fitch recogidos en su
informe “Counterparty Criteria for Structured Finance
Transactions” de 22 de octubre de 2009 que podré
ser actualizado, modificado o remplazado y se
encuentra disponible en www.fitchratings.com. A
efectos de determinar las caracteristicas concretas de
las medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendrdan en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento, siempre que se ajusten a la
normativa vigente. A los efectos anteriores, se asume
que, aungue la calificacion del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria fuera de A y F1, pero Fitch hubiera
anunciado publicamente que cualquiera de dichas
calificaciones se encuentra en situacién de “Rating
Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch.
BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la
Sociedad Gestora, siempre que su deuda no
subordinada y no garantizada posea una calificacion
minima de P-1 a corto plazo, segin la escala de
calificacion de Moody'’s, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacién minima de F1 y A a corto y
largo plazo, respectivamente, segun la escala de
calificacion de Fitch, de tener la Cuenta de Tesoreria
y subrogarse en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en
la posicion de Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacion
crediticia, y BANCAJA se comprometen a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a) o (b) anteriores.

18.3 Contrato de
Préstamo
Subordinado:
Modificacion
Parrafo 2

Referencia
Folleto:
3.4.3.1 Médulo
Adicional

La Sociedad Gestora celebra en esta misma fecha,
en representacion y por cuenta del Fondo, con
BANCAJA un contrato por el que BANCAJA
concedera al Fondo un préstamo subordinado (el
“Préstamo Subordinado”) de caracter mercantil por
importe total comprendido entre ciento cincuenta y
seis millones trescientos treinta mil (156.330.000,00)
euros y ciento sesenta y dos millones ciento veinte
mil (162.120.000,00) euros (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”). La entrega del importe del Préstamo
Subordinado se realizara en la Fecha de Desembolso
y sera destinado a la constitucién del Fondo de
Reserva lnicial en los términos previstos en la
estipulacion 2.3 de la presente Escritura, sin que, en
ningln caso, su otorgamiento suponga garantizar el
buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.

El importe del Préstamo Subordinado sera
determinado por la Sociedad Gestora, antes de las

La Sociedad Gestora celebré en la fecha de
constitucion del Fondo, en representacién y por
cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato por el
que BANCAJA concedi6 al Fondo un préstamo
subordinado de caracter mercantii por importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
tres mil (156.330.000,00) euros que se amplia en la
presente fecha a un importe de ciento setenta y
tres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”).
La entrega del importe inicial del Préstamo
Subordinado se realizd en la Fecha de Desembolso y
la entrega del importe de la ampliacion se realizara el
Dia Habil posterior a la presente fecha. Ambos
importes se destinan a la constitucion del Fondo de
Reserva en los términos previstos en la estipulacion
2.3 de la presente Escritura, sin que, en ningun caso,
su otorgamiento suponga garantizar el buen fin de los
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13:00 horas (hora CET) del dia 10 de diciembre de
2008, en funcidén del margen medio aplicable al tipo
de interés de la Parte B en cada uno de los Contratos
de Permuta de Intereses (Anual) y (Semestral),
ponderados, respectivamente, por el Importe
Nocional (Anual) y el Importe Nocional (Semestral)
para el primer periodo de calculo, redondeado a la
milésima de entero mas proxima o a la superior mas
proxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior mas proximas
sean iguales y conforme a lo previsto en la
estipulacion 18.4 de la presente Escritura, y lo
recogido en la tabla siguiente.

Margen medio ponderado aplicable al tipo de
interés de 1a Parte B en los Contratos de Permuta
de Intereses para el primer periodo de célculo

Entre Entre Entre
0,000% y 0,050%] 0,051% y 0,100%}0,101% y 0,150%
ambos incluidos | ambos incluidos | ambos incluidos

Importe del
Préstamo
Subordinado

162.120.000,00 € 159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

Préstamos Hipotecarios titulizados.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
7 cambia
enunciado y se
afiade un punto
7. bis.

Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Modulo
Adicional

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B.

(.2

N/A

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B por Moody's.

(...}

7 bis. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la parte B por Fitch.

(i) Criterios de Fitch.

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la calificacion de la deuda no
garantizada y no subordinada de la Parte B o, en
caso de haberse adoptado la medida (i) (B), su
garante dejen de tener una calificacion minima de Ay
F1 de Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto
plazo, respectivamente (y a estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion minima de la Parte B fuera
de A y F1, pero Fitch hubiera anunciado
publicamente que cualquiera de dichas calificaciones
se encuentra en situacion de “Rating Watch
Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda de la Parte B se sitia un
escaléon por debajo de dichas calificaciones y por
tanto la Parte B sera considerada como no elegible)
(las “Calificaciones Requeridas de Fitch”), la Parte B
debera llevar a cabo dentro de un plazo de catorce
(14) dias naturales desde el dia en que tuviera lugar,
y a su coste, alguna de las siguientes medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificaciéon minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch;

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un deposito en efectivo o un deposito de
valores en una entidad con una calificacion de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de F1, segun la escala de calificacion de Fitch, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones de la
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Parte B por un importe calculado en funcioén del valor
de mercado de las Permutas de Intereses y conforme
a los criterios de Fitch indicados en su informe
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009.

(i) Criterios de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B), su garante dejen de tener
una calificacion minima de BBB+ o F2 para la deuda
a largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a
estos efectos, se asume que, aunque la calificacion
minima de la Parte B fuera de BBB+ y F2, pero Fitch
hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones se encuentra en situaciéon de
“Rating Watch Negative”, se considerara igualmente
que la calificacion de la deuda de la Parte B se sitta
un escalén por debajo de dichas calificaciones), la
Parte B debera llevar a cabo dentro de un plazo de
catorce (14) dias naturales desde el dia en que
tuviera lugar, y a su coste, alguna de las siguientes
medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificaciéon minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el deposito mencionado en el (i) (C) anterior);

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior), garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un depdsito en efectivo o un depdsito de
valores, o en su caso, incrementarlo, en una entidad
con una calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de F1, segln la escala
de calificacion de Fitch, en garantia del cumplimiento
de las obligaciones de la Parte B por un importe
calculado en funcién del valor de mercado de las
Permutas de Intereses y conforme a los criterios de
Fitch indicados en su informe “Counterparty Criteria
for Structured Transactions: Derivative Addendum”,
de 23 de octubre de 2009.

(iii)Criterio de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i} (B) o (ii} (B), su garante dejen
de tener una calificacién minima de BBB- o F3 para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(y a estos efectos, se asume que, aunque la
calificacion minima de la Parte B fuera de BBB- o F3,
pero Fitch hubiera anunciado publicamente que
cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”®, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda de la Parte
B se sitia un escaldn por debajo de dichas
calificaciones), la Parte B, dentro de los treinta (30)
dias naturales siguientes a la pérdida de calificacion
por la Parte B, y a su coste, procurara realizar alguna
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de las siguientes medidas:

(A) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+ y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior) garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(B) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 de Fitch, para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el
depdsito mencionado en el (i) (C) anterior).

En los supuestos descritos en los apartados (i), (i) y
(iii) anteriores, cuando se elija la consecucion de un
documento de garantia de una tercera entidad, tanto
la citada garantia como la opinion legal aneja a ella
seran revisadas por Fitch o sus asesores legales. La
eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracion
de Fitch o de sus asesores legales en cuanto a su
ejecutabilidad.

Las alternativas descritas en este apartado, asi como
los plazos, las calificaciones y los importes de los
depodsitos en garantia, estan recogidas en los
informes de Fitch “Counterparty Criteria for Structured
Transactions”, de 22 de octubre de 2009, vy
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009,
que se encuentran disponibles en
www fitchratings.com.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurra por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
8.2
Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Modulo
Adicional

8.2 La Parte B sdélo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacién
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody’s, previa notificacion a la Agencia de
Calificacion.

8.2 La Parte B s6lo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody's y, durante la vida de los Bonos de la
Serie A, las Calificaciones Requeridas de Fitch,
previa notificacion a las Agencias de Calificacion.

18.5 Contrato de
Agencia de
Pagos: 4°
Parrafo

Referencia
Folleto:
3.4.7.2 Modulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de Bonos, un descenso en su calificacion
situdndose por debajo de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica alguna de las opciones descritas a
continuacién: i) obtener de una entidad con una
calificacion minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segun la escala
de calificacion de Moody’s, un aval incondicional e
irrevocable a primer requerimiento que garantice el
pago al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, los compromisos asumidos por el agente de
pagos durante el tiempo que se mantenga la
situacion de pérdida de calificacion P-1 por parte del
Agente de Pagos; o (ii) revocar la designacion del

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en
cualquier momento de la vida de la Emision de
Bonos, un descenso de la calificacion crediticia a
corto plazo situandose por debajo de P-1, segin la
escala de calificacion de Moody's, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A,
un descenso de la calificacion crediticia a corto 0 a
largo plazo por debajo de F1 o de A,
respectivamente, segin la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias a contar desde el momento que
tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica alguna de las opciones
descritas a continuacion y previa comunicacion a las
Agencias de Calificacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segln la escala de calificacion
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Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, seglin la escala de calificacion de Moody's, que le
sustituya antes de dar por resuelto el Contrato de
Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la
comunicacion previa a la Agencia de Calificacién. Si
BANCAJA fuera sustituido como Agente de Pagos, la
Sociedad Gestora estara facultada para modificar la
comision en favor de la entidad sustituta que podra
ser superior a la establecida con BANCAJA en el
Contrato de Agencia de Pagos. Todos los costes,
gastos e impuestos en que se incurran por la
sustitucion del Agente de Pagos seran por cuenta de
la entidad sustituida.

de Moody's, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segun
la escala de calificacion de Fitch, un aval
incondicional e irrevocable a primer requerimiento
que garantice el pago al Fondo, a simple solicitud de
la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por
el Agente de Pagos durante el tiempo que se
mantenga cualquiera de dichas circunstancias de
descenso y pérdida de calificacion crediticia por parte
del Agente de Pagos; o (i) revocar la designacion del
Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
no subordinada y no garantizada de P-1 a corto
plazo, segun la escala de calificacion de Moody's, v,
en caso de vigencia de la Serie A, de Fi y Aacortoy
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificacion de Fitch, que le sustituya antes de dar por
resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su
caso, en virtud de un nuevo contrato de agencia de
pagos. A los efectos anteriores, se asume que,
aunque la calificacion del Agente de Pagos fuera de
Ay F1, pero Fitch hubiera anunciado publicamente
que cualquiera de dichas calificaciones se encuentra
en situacion de ‘“Rating Watch Negative”, se
considerara igualmente que la calificacién de la
deuda del Agente de Pagos se encuentra por debajo
de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. En
caso de sustitucion del Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comision
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior
a la establecida en el Contrato de Agencia de Pagos
original.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de la calificacion crediticia de la deuda del
Agente de Pagos conforme lo expuesto en el parrafo
anterior, se compromete a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (i) 0
(i) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.

Varias

Todas las referencias realizadas a “la Agencia de Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion,
definida como Moody's en la estipulacién 14.1 de la Escritura de Constitucion, se entenderan realizadas,
durante la vida de los Bonos de la Serie A, a “las Agencias de Calificacion”, definidas como Moody’s y Fitch de

manera conjunta.




Europea de
Titulizacién

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

D. Ignacio Alvarez.Cedron
Managing Director

JP MORGAN CHASE BANK, N.A.
C/ Ortega y Gasset, 29 17 de febrero de 2011

Asunto: BANCAJA 13 Fondo de Titulizacién de Activos (el “Fondo™).
Modificacion de la Escritura de Constitucion a consecuencia de la asignacién de segunda
calificacion por Fitch a los Bonos de la Serie A.

Estimado Sr. Alvarez:

Hacemos referencia a la solicitud a Fitch Ratings para la asignacion de una segunda calificacion
crediticia a la Serie A de Bonos emitidos con cargo al Fondo (los “Bonos de la Serie A”), promovida a
instancia de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (‘BANCAJA’),
como unico tenedor de la totalidad de los Bonos de cada una de las Series A, B y C emitidos con cargo
al Fondo (la “Emision de Bonos”), que supondré algunas modificaciones respecto al contenido de la
Escritura de Constitucion del Fondo y de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria), de Permutas de Intereses, de Agencia de Pagos de los Bonos, de
Préstamo Subordinado y de Administracién de los Préstamos Hipotecarios y Deposito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, suscritos por esta Sociedad Gestora en nombre y representacion del
Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria (la “Ley
19/1992") en la redaccion dada por la Disposicion Final cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de junio:

“3. Para proceder a la modificacién de la escritura de constitucion de un fondo, la sociedad gestora
debera acreditar:

a) la obtencion del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al fondo,
asf como de las entidades prestamistas y deméas acreedores que, en su caso, pudieran existir y
siempre que resultaran afectados por la modificacion.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucion que
se acompafiara, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comision Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 para proceder
a modificar la Escritura de Constitucion del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
3.a) y 4 de dicho articulo.

De acuerdo con lo anterior, le solicito que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
misma por apoderado(s) de JP MORGAN CHASE BANK, N.A. con poder suficiente como manifestacion
de consentimiento de JP MORGAN CHASE BANK, N.A., en su condicion de contraparte de los dos
Contratos de Permuta de Intereses, en relacion a las modificaciones a realizar en la Escritura de
Constitucion conforme a lo previsto en esta carta y en el Anexo adjunto en el que se detallan las
modificaciones propuestas, asi como a la firma de la novacion de los dos Contratos de Permuta de
Intereses, con Europea de Titulizacion, S.A., S.G.F.T., en nombre y representacion del Fondo.
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Europea de
Titulizacién

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

Atentamente.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A,, S.G.F.T.
P.p.

Mario Masia Vicente

En Madrid, a  de febrero de 2011

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
Anexo que se adjunta y manifestacion de consentimiento y aceptacion a la
modificacién de la Escritura de Constitucion y de los dos Contratos de
Permuta de Intereses.

JP MORGAN CHASE BANK, N.A.
P.P.

.

D. Igrfacio Alvarez-Cedrén
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2.3.1 Fondo de
Reserva

Referencia
Folleto:
3.4.2.2 Modulo
Adicional

1. El Fondo de Reserva se constituira en la
Fecha de Desembolso por un importe inicial que se
establece a continuacion (el “Fondo de Reserva
Inicial”). Posteriormente a su constitucion, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara hasta
el importe del Fondo de Reserva requerido en cada
Fecha de Pago que se establece a continuacion (el
“Fondo de Reserva Requerido”) con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos.

2. El importe del Fondo de Reserva Inicial y el
Fondo de Reserva Requerido sera determinado por la
Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, en funcion (i)
del margen medio aplicable al tipo de interés de la
Parte B en cada uno de los Contratos de Permuta de
Intereses (Anual) y (Semestral), ponderados,
respectivamente, por el Importe Nocional (Anual) y el
Importe Nocional (Semestral) para el primer periodo
de célculo, redondeado a la milésima de entero mas
proxima o a la superior mas proxima en caso de que
las diferencias a las milésimas de entero superior e
inferior mas proximas sean iguales y conforme a lo
previsto en el apartado 18.4 de la presente Escritura,
y (i) conforme a lo recogido en la tabla siguiente:

Margen medio ponderado aplicable al tipo de interés de la Parte Ben los

Contratos de Permuta de Intereses para e} primer periodo de calculo
Entre Entre Entre

0,000% y 0,050% 0,051% y 0,100% 0,101% y 0,150%

ambos incluidos ambos incluidos ambos incluidos

Fondo de
Reserva Inicial 162.120.000,00 € 159.225.000,00 € 156.330.000,00 €
Fondo de

Reserva

Requerido sera la

menor de las

cantidades

siquientes:

() E! importe del

Fondo de Reserva

Inicial 162,120.000,00 €
(ii) La cantidad mayor entre:
a) El importe que

resulte de aplicar

el porcentaje que

se indica sobre el

Sakio de Principal
Pendiente de la
Emisién de Bonos.

b) El importe de 81.060.000,00 € 78.612.500,00 € 78.165.000,00 €

El importe del Fondo de Reserva Inicial y el Fondo de
Reserva Requerido en cada Fecha de Pago que
hubieren sido determinados, seran comunicados por
la Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, a la Entidad
Suscriptora de la Emision de Bonos. Asimismo, la
Sociedad Gestora también lo comunicara a la CNMV
como informacién adicional al Folleto y a la Agencia
de Calificacion. Asimismo lo hara constar en el acta
notarial de suscripcion y desembolso de la Emision
de Bonos.

159.225.000,00 € 15.633.000.000,00 €

11,20% 11,00% 10,80%

1. La Sociedad Gestora constituydé un fondo de
reserva en la Fecha de Desembolso con cargo a la
disposicién de la totalidad del principal del Préstamo
Subordinado a esa fecha por un importe de ciento
cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil
(156.330.000,00) euros y lo ampliara el Dia Habil
posterior a la presente fecha hasta un importe de
ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos
mil (173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva”)
con cargo a la ampliacién del Préstamo Subordinado.
Posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendra
su dotacién en el importe del Fondo de Reserva
requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos.
2. El importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva
Requerido”) sera la menor de las siguientes
cantidades:
() Ciento setenta y tres millones quinientos treinta
y dos mil (173.532.000,00) euros.
(i) La cantidad mayor entre:

a) EI13,50% del Saldo de Principal Pendiente de

la Emisién de Bonos.

b) Ochenta y seis millones setecientos sesenta y

seis mil (86.766.000,00) euros.

3.1.3 (jii)
Liguidacion
Anticipada del
Fondo

Referencia
Folleto:
4.4.3.3 (iii)
Documento de
Registro

(i) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacién crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1 segun la escala de calificacion
de Moody’s, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reemboalso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

(i) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, con
calificacién crediticia minima de su deuda a largo y
corto plazo no subordinada y no garantizada de Ay
de F1, respectivamente y segin la escala de
calificacién de Fitch, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
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préstamo se efectuard de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

10.2 Gestion de
Cobros del
Contrato de

Administracion.

El penaltimo
parrafo se
sustituye por
nuevos parrafos

Referencia
Folleto:
3.7.21.2
Modulo
Adicional

La Sociedad Gestora podra cursar las mismas
instrucciones en caso de que la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada del Administrador
no estuviera calificada por Moody’s.

Conforme a los criterios establecidos por Fitch
recogidos en su documento “Counterparty Risk
Criteria for Structured Finance Transactions”, de 22
de octubre de 2009, que podra ser actualizado,
modificado o remplazado, en caso de un descenso de
la calificacion de la deuda a largo y corto plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de BBB+ y de F2, respectivamente, durante la
vida de los Bonos de la Serie A, la Sociedad Gestora
requerira al Administrador, en un plazo maximo de
catorce (14) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, para
que notifique a los Deudores que los pagos derivados
de los Préstamos Hipotecarios se efectien en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo o
para que constituya un depésito o cualquier otra
garantia a favor del Fondo en o por parte de una
entidad con una calificacion crediticia minima de su
deuda de BBB+ y de F2, a largo y corto plazo,
respectivamente, segln la escala de calificacion de
Fitch, conforme a los criterios establecidos por Fitch
anteriormente citados. A estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion de la deuda a largo y corto
plazo del Administrador fuera de BBB+ y F2, pero
Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera
de dichas calificaciones de la deuda se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se considerara
igualmente que la calificacion de Ia deuda del
Administrador se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos
de determinar las caracteristicas concretas de las
medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendran en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento de Fitch, siempre que se
ajusten a la normativa vigente.

E! importe del deposito o de la garantia a favor del
Fondo sera por un importe igual a 1,5 veces el
importe  estimado agregado de los importes
correspondientes a la primera cuota a pagar por los
Deudores de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
con vencimiento posterior a la fecha de ajuste,
calculado de acuerdo a las siguientes hipotesis de los
Préstamos Hipotecarios: (i) tasa de morosidad del
0,00% vy (i) Tasa de Amortizacion Constante de
Prepago (TACP) del 10,00% anual.

En caso de descenso de la calificacion crediticia a
largo plazo del Administrador por debajo de Baa3,
segin la escala de calificacion de Moody's, el
Administrador:

0] constituira un depoésito en efectivo a favor
del Fondo en una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody’s, 0

(i) contratara una linea de crédito incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de la Sociedad
Gestora con una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's.

El importe del depdsito o el limite maximo de la linea
de crédito contratada sera por un importe equivalente
al importe estimado agregado de las cuotas de
amortizacion y de intereses que generarian los
Préstamos Hipotecarios durante el mes natural de

.
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mayor importe desde la fecha de pérdida de la
calificacion Baa3, segun la escala de calificacion de
Moody's, calculado con las hipétesis de que la tasa
de morosidad de los Préstamos Hipotecarios fuese
del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo unicamente podra disponer de dichos
depositos o de la linea de liquidez o de cualquier otra
garantia, incluido el Aval, en el importe de las
cantidades que dejase de percibir, en su caso, que
correspondan al Fondo y que el Administrador
hubiera percibido de los Préstamos Hipotecarios y no
hubiera ingresado al Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones serdn por cuenta del
Administrador.

El Administrador llevara a cabo alguna de las mismas
medidas en caso de que la deuda no subordinada y
no garantizada del Administrador no estuviera
calificada por Moody'’s, o, en caso de vigencia de los
Bonos de la Serie A, por Fitch.

10.12 Duracion
y sustitucion del
Contrato de
Administracion:
segundo parrafo

Referencia
Folleto:
3.7.2.2 Médulo
Adicional

En caso de concurso del Administrador o de
intervencion por el Banco de Espafia, de
incumplimiento  por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo, en caso de un descenso de la
calificacion de la deuda a largo plazo no subordinada
y no garantizada del Administrador por debajo de
Ba2, segun la escala de calificacion de Moody's o en
caso de descenso o pérdida de la calificacion
crediticia del Administrador o cambio en su situacion
financiera que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestora, ademas de exigir del Administrador el
cumplimiento de sus obligaciones por el Contrato de
Administracion, procedera a realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa comunicacion
a la Agencia de Calificacion, alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacién: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de las obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador para que
no se vea perjudicada las calificacion otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacion, y (iv) resolver el
Contrato de Administracién, en cuyo caso, la
Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Gnica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningdn caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Administrador, de
intervencion por el Banco de Espafia, o en caso de
incumplimiento  por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo o en caso de descenso o pérdida de
la calificacion crediticia del Administrador o cambio en
su situacion financiera que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para
los derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora, ademas de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones
por el Contrato de Administracién, podra realizar, si
fuera legalmente posible, entre otras y previa
comunicacién a Moody's y Fitch (conjuntamente las
“Agencias de Calificacion”), alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (i) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador, y (iv)
resolver el Contrato de Administracion, en cuyo caso,
la Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Unica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningtn caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso
de descenso de la calificacion a largo plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de Baa3, segin la escala de calificacion de
Moody’s, 0, en caso de vigencia de la Serie A, de
BBB-, segln la escala de calificacion de Fitch, el
Administrador se compromete a formalizar, en un
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plazo maximo de 60 dias naturales desde cuando
tuviera lugar cualquiera de los mencionados
descensos de calificacion, un compromiso de
sustitucion con una tercera entidad con el fin de que
ésta desarrolle las funciones contempladas en el
Contrato de Administracién con respecto a los
Préstamos Hipotecarios administrados por el
Administrador a simple solicitud de la Sociedad
Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que
con tal actuacion no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion.

14.1 Entidad
calificadora:
Consideraciones
sobre las
calificaciones

Referencia
Folleto:
7.5 Nota de
Valores

N/A

La calificacion asignada a la Serie A por Fitch mide la
capacidad del Fondo respecto del pago puntual de
intereses y el pago del principal de los Bonos de
dicha Serie durante la vida de la operacién y en todo
caso antes de la Fecha de Vencimiento Final,
conforme a las condiciones estipuladas en la
presente Escritura.

Las Agencias de Calificacion mencionadas
anteriormente vienen desarrollando su actividad en la
Unién Europea con anterioridad al 7 de junio de 2010
y han solicitado su registro de acuerdo con lo previsto
en el Reglamento (CE) n° 1060/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre las agencias de calificacion crediticia.

18.1 Cuenta de
Tesoreria:
Parrafos 4° y
siguientes.

Referencia
Folleto:
3.4.4.1 Modulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica, alguna de las opciones descritas a
continuacién que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
que no se vea perjudicada la calificacion otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segn la escala
de calificacion de Moody's, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de la
calificacion P-1 por parte del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacion minima de P-1,
segin la escala de calificacion de Moody's, y
contratar la maxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

c) En caso de no ser posibles las opciones a) y
b) anteriores, obtener del Tenedor de la Cuenta de

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que estuviera abierta
la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria”), experimentara, en cualquier momento de
la vida de la Emisién de los Bonos, un descenso en
su calificacion crediticia a corto plazo situandose por
debajo de P-1, segun la escala de calificacion de
Moody’s, 0, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso en la calificacion
crediticia a corto o a largo de F1 o de A,
respectivamente, segun la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias naturales a contar desde el momento
que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacion que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segun la escala de calificacion
de Moody's, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segun
la escala de calificacién de Fitch, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reemboiso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de
las citadas calificaciones P-1 y/o F1 yfo A por parte
del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad
cuya deuda no subordinada y no garantizada posea
una calificacién minima de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody's, v, en caso de vigencia de la
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Tesoreria 0 de un tercero, garantia pignoraticia a
favor del Fondo sobre activos financieros de calidad
crediticia no inferior a la de la Deuda Publica del
Estado espafiol en la Fecha de Desembolso, por
importe suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

d) Asimismo, en caso de que no fueran
posibles las opciones anteriores en los términos
previstos, la Sociedad Gestora podra invertir los
saldos, por periodos hasta la siguiente Fecha de
Pago, en activos de renta fija en euros a corto plazo
emitidos por entidades que como minimo cuenten
con la calificacion de A1y de P-1, segln las escala
de calificacion a largo y corto plazo de Moody’s,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espariol, pudiendo darse por tanto, en este
supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
diferente a la obtenida inicialmente con BANCAJA en
virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

En caso de producirse la situacion b) o d) y que,
posteriormente, la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacion de P-1, segun
las escalas de calificacion de Moody's, la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA o,
en su caso, del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
sustituido.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de su calificacion crediticia, se compromete
a realizar esfuerzos comerciales razonables para que
la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a), (b) y (c) anteriores.

Serie A, con una calificacion crediticia minima de F1y
A a corto y largo plazo, respectivamente, segun la
escala de calificacion de Fitch, y contratar la maxima
rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser
diferente a la contratada con el Tenedor de la Cuenta
de Tesorerfa en virtud del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Las opciones anteriores a) y b) estan incluidas en los
criterios establecidos por Fitch recogidos en su
informe “Counterparty Criteria for Structured Finance
Transactions” de 22 de octubre de 2009 que podra
ser actualizado, modificado o remplazado y se
encuentra disponible en www.fitchratings.com. A
efectos de determinar las caracteristicas concretas de
las medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendrdn en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento, siempre que se ajusten a la
normativa vigente. A los efectos anteriores, se asume
que, aunque la calificacion del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria fuera de A y F1, pero Fitch hubiera
anunciado publicamente que cualquiera de dichas
calificaciones se encuentra en situacion de “Rating
Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacién de la deuda del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch.
BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la
Sociedad Gestora, siempre que su deuda no
subordinada y no garantizada posea una calificacion
minima de P-1 a corto plazo, segln la escala de
calificacién de Moody's, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacion minima de F1y A a cortoy
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificacion de Fitch, de tener [a Cuenta de Tesoreria
y subrogarse en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en
la posicion de Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacion
crediticia, y BANCAJA se comprometen a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a) o (b) anteriores.

18.3 Contrato de
Préstamo
Subordinado:
Modificacion
Parrafo 2

Referencia
Folleto:
3.4.3.1 Modulo
Adicional

La Sociedad Gestora celebra en esta misma fecha,
en representacion y por cuenta del Fondo, con
BANCAJA un contrato por el que BANCAJA
concedera al Fondo un préstamo subordinado (el
“Préstamo Subordinado”) de caracter mercantil por
importe total comprendido entre ciento cincuenta y
seis millones trescientos treinta mil (156.330.000,00)
euros y ciento sesenta y dos millones ciento veinte
mil (162.120.000,00) euros (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”). La entrega del importe del Préstamo
Subordinado se realizara en la Fecha de Desembolso
y sera destinado a la constitucion del Fondo de
Reserva Inicial en los términos previstos en la
estipulacion 2.3 de la presente Escritura, sin que, en
ningun caso, su otorgamiento suponga garantizar el
buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.

El importe del Préstamo Subordinado sera
determinado por la Sociedad Gestora, antes de las

La Sociedad Gestora celebré en la fecha de
constitucion del Fondo, en representacion y por
cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato por el
que BANCAJA concedié al Fondo un préstamo
subordinado de caracter mercantil por importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
tres mil (156.330.000,00) euros que se amplia en la
presente fecha a un importe de ciento setenta y
tres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”).
La entrega del importe inicial del Préstamo
Subordinado se realizé en la Fecha de Desembolso y
la entrega del importe de la ampliacion se realizara el
Dia Habil posterior a la presente fecha. Ambos
importes se destinan a la constitucion del Fondo de
Reserva en los términos previstos en la estipulacion
2.3 de la presente Escritura, sin que, en ningun caso,
su otorgamiento suponga garantizar el buen fin de los
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13:00 horas (hora CET) del dia 10 de diciembre de
2008, en funciéon del margen medio aplicable al tipo
de interés de la Parte B en cada uno de los Contratos
de Permuta de Intereses (Anual) y (Semestral),
ponderados, respectivamente, por el Importe
Nocional (Anual) y el Importe Nocional (Semestral)
para el primer periodo de calculo, redondeado a la
milésima de entero mas proxima o a la superior mas
proxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior mas proximas
sean iguales y conforme a lo previsto en la
estipulacion 18.4 de la presente Escritura, y lo
recogido en la tabla siguiente.

Margen medio ponderado aplicable al tipo de
interés de la Parte B en los Contratos de Permuta
de Intereses para el primer periodo de céiculo

Entre Entre Entre
0,000% y 0,050%]0,051% y 0,100%] 0,101% y 0,150%
ambos incluidos | ambos incluidos | ambos incluidos

fmporte del
Préstamo
Subordinado

162.120.000,00 € 159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

Préstamos Hipotecarios titulizados.

18.4 Contratos
de Permuta de
intereses. Punto
7 cambia
enunciado y se
afiade un punto
7. bis.

Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Médulo
Adicional

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B.

()

N/A

7. Actuaciones en caso de moadificacion de la
calificacion de la Parte B por Moody's.

(--)

7 bis. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacién de la parte B por Fitch.

(i) Criterios de Fitch.

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la calificacion de la deuda no
garantizada y no subordinada de la Parte B o, en
caso de haberse adoptado la medida () (B), su
garante dejen de tener una calificacién minima de Ay
F1 de Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto
plazo, respectivamente (y a estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion minima de la Parte B fuera
de A y F1, pero Fitch hubiera anunciado
publicamente que cualquiera de dichas calificaciones
se encuentra en situacion de “Rating Watch
Negative”, se considerard igualmente que Ia
calificacién de la deuda de la Parte B se sitia un
escalén por debajo de dichas calificaciones y por
tanto la Parte B sera considerada como no elegible)
(las “Calificaciones Requeridas de Fitch”), la Parte B
debera lievar a cabo dentro de un plazo de catorce
(14) dias naturales desde el dia en que tuviera lugar,
y a su coste, alguna de las siguientes medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificaciéon minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch;

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un depdsito en efectivo o un depdsito de
valores en una entidad con una calificacion de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de F1, segun la escala de calificacién de Fitch, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones de la
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Parte B por un importe calculado en funcion del valor
de mercado de las Permutas de intereses y conforme
a los criterios de Fitch indicados en su informe
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009.
(ii)Criterios de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B), su garante dejen de tener
una calificacion minima de BBB+ o F2 para la deuda
a largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a
estos efectos, se asume que, aunque la calificacion
minima de la Parte B fuera de BBB+ y F2, pero Fitch
hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones se encuentra en situacion de
“Rating Watch Negative’, se considerara iguaimente
que la calificacion de la deuda de la Parte B se sitGa
un escalon por debajo de dichas calificaciones), la
Parte B debera llevar a cabo dentro de un plazo de
catorce (14) dias naturales desde el dia en que
tuviera lugar, y a su coste, alguna de las siguientes
medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacién minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el deposito mencionado en el (i) (C) anterior);

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior), garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un deposito en efectivo o un depdsito de
valores, 0 en su caso, incrementarlo, en una entidad
con una calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de F1, segln la escala
de calificacion de Fitch, en garantia del cumplimiento
de las obligaciones de la Parte B por un importe
calculado en funciéon del valor de mercado de las
Permutas de Intereses y conforme a los criterios de
Fitch indicados en su informe “Counterparty Criteria
for Structured Transactions: Derivative Addendum’,
de 23 de octubre de 2009.

(iii)Criterio de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B) o (ii) (B), su garante dejen
de tener una calificacion minima de BBB- o F3 para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(y a estos efectos, se asume que, aunque la
calificacién minima de la Parte B fuera de BBB- o F3,
pero Fitch hubiera anunciado publicamente que
cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se consideraréa
iguaimente que la calificacién de la deuda de la Parte
B se sitla un escalon por debajo de dichas
calificaciones), la Parte B, dentro de los treinta (30)
dias naturales siguientes a la pérdida de calificacion
por la Parte B, y a su coste, procurarg realizar alguna
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Estipulacion

Escritura Constitucion

Modificacidn propuesta

de las siguientes medidas:

(A) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior) garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(B) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacién minima de A y F1 de Fitch, para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el
depdsito mencionado en el (i) (C) anterior).

En los supuestos descritos en los apartados (i), (i) y
(iify anteriores, cuando se elija la consecucion de un
documento de garantia de una tercera entidad, tanto
la citada garantia como la opinion legal aneja a ella
seran revisadas por Fitch o sus asesores legales. La
eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracién
de Fitch o de sus asesores legales en cuanto a su
ejecutabilidad.

Las alternativas descritas en este apartado, asi como
los plazos, las calificaciones y los importes de los
depoésitos en garantia, estdn recogidas en los
informes de Fitch “Counterparty Criteria for Structured
Transactions”, de 22 de octubre de 2009, y
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009,
que se encuentran disponibles en
www.fitchratings.com.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurra por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
8.2
Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Mddulo
Adicional

8.2 La Parte B sélo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody's, previa notificacion a la Agencia de
Calificacion.

8.2 La Parte B sélo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody'’s y, durante la vida de los Bonos de la
Serie A, las Calificaciones Requeridas de Fitch,
previa notificacion a las Agencias de Calificacion.

18.5 Contrato de
Agencia de
Pagos: 4°
Parrafo

Referencia
Folleto:
3.4.7.2 Médulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emisién de Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segin la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica alguna de las opciones descritas a
continuacion: i) obtener de una entidad con una
calificaciéon minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segin la escala
de calificacion de Moody's, un aval incondicional e
irrevocable a primer requerimiento que garantice el
pago al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, los compromisos asumidos por el agente de
pagos durante el tiempo que se mantenga la
situacién de pérdida de calificaciéon P-1 por parte del
Agente de Pagos; o (ii) revocar la designacion del

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en
cualquier momento de la vida de la Emision de
Bonos, un descenso de la calificacion crediticia a
corto plazo situandose por debajo de P-1, segin la
escala de calificaciéon de Moody's, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A,
un descenso de la calificacién crediticia a corto o a
largo plazo por debajo de F1 o de A,
respectivamente, segun la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias a contar desde el momento que
tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica alguna de las opciones
descritas a continuacion y previa comunicacion a las
Agencias de Calificacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segun la escala de calificacion

A7
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Estipulacion

Escritura Constitucion

Modificacion propuesta

Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacién crediticia minima de su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, segun la escala de calificacion de Moody's, que le
sustituya antes de dar por resueito el Contrato de
Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la
comunicacion previa a la Agencia de Calificacion. Si
BANCAJA fuera sustituido como Agente de Pagos, la
Sociedad Gestora estara facultada para modificar la
comision en favor de la entidad sustituta que podra
ser superior a la establecida con BANCAJA en el
Contrato de Agencia de Pagos. Todos los costes,
gastos e impuestos en que se incurran por la
sustitucion del Agente de Pagos seran por cuenta de
la entidad sustituida.

de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segun
la escala de calificacion de Fitch, un aval
incondicional e irrevocable a primer requerimiento
que garantice el pago al Fondo, a simple solicitud de
la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por
el Agente de Pagos durante el tiempo que se
mantenga cualquiera de dichas circunstancias de
descenso y pérdida de calificacion crediticia por parte
del Agente de Pagos; o (i) revocar la designacion del
Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
no subordinada y no garantizada de P-1 a corto
plazo, segln la escala de calificacion de Moody's, v,
en caso de vigencia de la Serie A, de F1y Aacortoy
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificaciéon de Fitch, que le sustituya antes de dar por
resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su
caso, en virtud de un nuevo contrato de agencia de
pagos. A los efectos anteriores, se asume que,
aunque la calificacion del Agente de Pagos fuera de
Ay F1, pero Fitch hubiera anunciado publicamente
que cualquiera de dichas calificaciones se encuentra
en situacién de “Rating Watch Negative”, se
considerara igualmente que la calificacion de la
deuda del Agente de Pagos se encuentra por debajo
de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. En
caso de sustitucion del Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comision
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior
a la establecida en el Contrato de Agencia de Pagos
original.

BANCAJA, desde el momento en que se de el
descenso de la calificacion crediticia de la deuda del
Agente de Pagos conforme lo expuesto en el parrafo
anterior, se compromete a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones @ o
(i) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.

Varias

Todas las referencias realizadas a

definida como Moody’s en la estipulacion 14.1 de la Escritura

“la Agencia de Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion,

de Constitucion, se entenderan realizadas,

durante la vida de los Bonos de la Serie A, a “las Agencias de Calificacién”, definidas como Moody’s y Fitch de

manera conjunta.

PN
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D. Mario Masié Vicente

Director General

Europea de Titulizacion, S.G.F.T, S.A.
Lagasca, 120 (ler)

28006 Madrid

Espafia

Madrid, 25 de febrero de 2011

Asunto: Bancaja 13, Fondo de Titulizacién de Activos

Fitch (en adelante, “Fitch”) (véase la definicion que figura maés adelante) asigna las siguientes
calificaciones preliminares a Bancaja 13, Fondo de Titulizacién de Activos, con sujecién a la
recepcidn de documentos finales:

Bonos de Titulizacién de Activos Serie A: EUR2.259.530.136,99 A-sf LS-1
Los Bonos calificados tienen una Perspectiva estable.

Las calificaciones preliminares suponen una opinién respecto al pago puntual de intereses y el pago
del principal de los bonos durante la vida de la operacién y en todo caso antes de la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo en abril de 2052, conforme a las condiciones estipuladas en los
documentos.

Los principales criterios aplicables en relacién con esta calificacién se titulan EMEA Residential
Mortgages Loss Criteria. (23.02.2010), EMEA Residential Mortgages Loss Criteria Addendum
Spain (23.02.2010), Criteria for Structured Finance Loss Severity Ratings (17.02.2009), EMEA
RMBS Cash Flow Analysis Criteria (06.05.2009), Counterparty Criteria for Structured Finance
Transactions  (22.10.2009). Todos los criterios aplicables pueden consultarse en
www.fitchratings.com

A la hora de otorgar y mantener sus calificaciones, Fitch se basa en la informacién objetiva que recibe
de los emisores y suscriptores y a través de otras fuentes que Fitch estima fiables. Fitch lleva a cabo
una investigacién razonable de la informacion objetiva en la que se basa de conformidad con su
metodologia de calificacidn, y obtiene una verificacién razonable de dicha informacién a través de
fuentes independientes, en tanto en cuanto dichas fuentes estén disponibles para un bono determinado
o en una jurisdiccion determinada.

La forma que adoptaré la investigacion factica de Fitch y el 4mbito de la verificacién de terceros que
obtendré variarén en funcién de la naturaleza de los bonos calificados y de su emisor, de los requisitos
y précticas aplicables en la jurisdiccién en la que se ofrece y venden los bonos calificados y/o en la
que se ubica el emisor, de la disponibilidad y naturaleza de la informacién publica pertinente, del
acceso a los érganos de direccidn y gestién del emisor y a sus asesores, de la disponibilidad de
verificaciones de terceros tales como informes de auditorfa, cartas de procedimientos, tasaciones,
informes actuariales, informes de ingenieria, opiniones legales y otros informes facilitados por terceros,
de la disponibilidad de terceras fuentes de verificacion independientes y competentes en relacién a los
bonos en concreto o en la jurisdiccién concreta del emisor, y de otros factores diversos.

Fitch Ratings Espafia SAU
Barcelona / Madrid
www.fitchratings.es, www.fitchratings.com
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Los usuarios de las calificaciones de Fitch deben comprender que ni una investigacién factica mas
amplia ni ninguna verificacién de terceros pueden garantizar que toda la informacién en la que se basa
Fitch o relativa a una calificacion sea exacta y completa. En Gltima instancia, son el emisor y sus
asesores o representantes los responsables de la exactitud de la informacién que faciliten a Fitch y al
mercado en los documentos de la transaccion y en otros informes. Al otorgar sus calificaciones, Fitch
debe basarse en el trabajo de expertos, incluidos auditores independientes en lo que respecta a los
estados financieros, y abogados en lo que respecta a los asuntos juridicos y fiscales. Ademas, las
calificaciones son inherentemente expectativas a futuro, e incorporan y expresan presunciones y
predicciones sobre hechos y acontecimientos futuros que, por su propia naturaleza, no pueden
verificarse como hechos. Como consecuencia de ello, y a pesar de cualquier verificacién de los hechos
existentes, las calificaciones pueden verse afectadas por hechos y acontecimientos o condiciones
futuras que no se previeron en el momento en el que se expidi6 o afirmé la calificacion.

Fitch trata continuamente de mejorar sus criterios y metodologias de calificacién y actualiza
periédicamente las descripciones que figuran en su pagina web sobre sus criterios y metodologias para
bonos de un tipo determinado. Los criterios y metodologias empleados para determinar una accidn de
calificacion son los que estan en vigor en el momento de llevarse a cabo dicha accion, que es la fecha
del respectivo comentario de la accién de calificacion. Cada comentario de una accién de calificacion
aporta informacién sobre los criterios y metodologias empleados para llegar a la calificacién
mencionada, que pueden diferir de los criterios y metodologias generales correspondientes al tipo de
bono aplicable que estén disponibles en la pagina web en un momento determinado. Por este motivo,
usted deberd consultar siempre el comentario de la accién de calificacion para obtener la informacién
mas exacta sobre la base en la que se ha fundamentado una calificacién concreta.

La presente calificacién preliminar se basa en criterios y metodologias establecidos que Fitch evaltia y
actualiza continuamente. Por lo tanto, las calificaciones son el producto del trabajo colectivo de Fitch,
y ninguna persona fisica, o grupo de personas fisicas, es responsable en exclusiva de una calificacién.
Todos los informes de Fitch tienen una autoria compartida. Las personas fisicas mencionadas en un
informe de Fitch estuvieron implicadas en, pero no son exclusivamente responsables de, las opiniones
en ¢l expresadas. Las personas fisicas se mencionan {inicamente como informacién de contacto.

Las calificaciones no constituyen una recomendacioén o sugerencia dirigida, directa o indirectamente, a
usted ni a ninguna otra persona, para comprar, vender, realizar u ostentar una inversion, crédito o valor
ni para emprender ninguna estrategia de inversion en relacién con ninguna inversién, crédito o valor o
ningan emisor. Las calificaciones no se pronuncian sobre la adecuacion del precio de mercado, la
conveniencia de una inversién, crédito o valor para un inversor concreto (incluyendo sin limitacién,
cualquier tratamiento contable y/o regulatorio), ni sobre la naturaleza exenta de fiscalidad o la
tributacién de los pagos efectuados en relacién con una inversion, crédito o valor. Fitch no es su asesor
y tampoco le presta a usted ni a ninglin otro asesoramiento financiero, ni servicios juridicos, legales,
de auditoria, contabilidad, tasacion, valoracion o actuariales. Una calificacién no debe tenerse por algo
que pueda sustituir a dichos asesoramientos o servicios.

>

La asignacién de una calificacién por parte de Fitch no constituye el consentimiento de Fitch para que
se utilice su nombre en calidad de experto en relacién con documentos de registro ni con ningin otro
tipo de documentacién que deba presentarse en virtud de las leyes de EE.UU., del Reino Unido ni de
ninguna otra ley reguladora de valores.

Es importante que usted nos facilite inmediatamente toda la informacion que pueda ser relevante para
las calificaciones de forma que nuestras calificaciones contintien siendo adecuadas. Las calificaciones
podran elevarse, rebajarse, retirarse o colocarse en vigilancia (“Rating Watch ) debido a cambios en la
informacién, a nueva informacién, a la exactitud o inadecuacién de la informacidn, o por otros
motivos que Fitch estime suficientes.

Fitch Ratings Espafia SAU
Barcelona / Madrid
www.fitchratings.es, www.fitchratings.com
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Ninguna de las declaraciones contenidas en la presente carta pretende ser, ni debe interpretarse como,
constitutiva de una relacién fiduciaria entre Fitch y usted, ni entre Fitch y ninglin usuario de las
calificaciones. Ninguna de las declaraciones contenidas en la presente carta limitara nuestro derecho
de publicar, divulgar o autorizar a otros a que publiquen o de alguna otra forma divulguen las
calificaciones o los motivos y fundamentos de las calificaciones.

A los efectos de la presente carta, por el término “Fitch” se entenderd Fitch, Inc. y Fitch Ratings Ltd y
cualquier filial de cualquiera de ambas, junto con cualquier derechohabiente de dicha persona.

Atentamente,

Juan Dawjd Garcia
Senior Director

Fitch Ratings Espafia SAU
Barcelona / Madrid
www.fitchratings.es, www.fitchratings.com
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José Maria Mateos Salgado
NOTARIO
Cl.Castelld 68, 1°
Telf. 91 577 52 68
28001 MADRID

jag
SEGUNDA __MODIFICACION DE LA ESCRITURA DE

CONSTITUCION DE BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, CESION DE DERECHOS DE CREDITO DE
PRESTAMOS HIPOTECARIOS MEDIANTE LA EMISION Y
SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA, Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION -----------

hkkkkkkkkkkhhhhkkhhhhkk

NUMERO OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO. -----------nne-
En Madrid, a veinticuatro de Febrero de dos mil veintiuno. ----------

Ante mi, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, Notario de
Madrid y de su llustre Colegio,
COMPARECE
DON FRANCISCO JAVIER EIRIZ AGUILERA, mayor de

edad, separado judicialmente, con domicilio profesional en
Madrid, calle Jorge Juan n°. 68, y prOV/{to de DNI y NIF namero
35.110.889-D.

INTERXIENE
En nombre vy representacibn de EUROPEA DE
TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE




TITULIZACION (la "Sociedad Gestora") con domicilio en Madrid,
calle Jorge Juan, 68 y C.1.F. n°® A-80514466 entidad constituida de
conformidad con lo dispuesto en el articulo sexto de la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de las Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria (la "Ley 19/1992"), en virtud de autorizacién otorgada
mediante O.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante escritura
otorgada el 19 de enero de 1993 ante el Notario de Madrid D.
Roberto Blanquer Uberos, con el numero 117 de su protocolo e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro O,
folio 49, Seccion 8, hoja M-89355, inscripcion 12, Posteriormente
transformada en Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion
conforme a lo dispuesto en el capitulo Il y en la disposicion
transitoria unica del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por
el que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacién (el “Real Decreto
926/1998”), en virtud de la autorizacion otorgada por la O.M. de 4
de octubre de 1999 y mediante escritura otorgada el 25 de
octubre de 1999 ante el Notario de Madrid D. Luis Felipe Rivas
Recio con el nimero 3.289 de su protocolo, que causd la
inscripcion 33 de la hoja abierta a la Sociedad en dicho Registro
Mercantil. Asimismo, la Sociedad Gestora esta inscrita en el

Registro especial abierto al efecto por la Comisién Nacional del

Mercado de Valores con el nimero 2.
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El objeto social de la Sociedad Gestora, establecido en el
articulo segundo de sus Estatutos, en su redaccidén actual tal y
como ha sido modificado con motivo de la adaptacién de la
Sociedad Gestora a la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de

la financiacién empresarial (la “Ley 5/2015”) se transcribe a

continuacion:

"La Sociedad tendra por objeto exclusivo la constitucion,
administracién, y representacion legal de los fondos de titulizacién
y de los fondos de activos bancarios en los términos previstos en
la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y
resolucion de entidades de crédito. Asimismo, podra constituir,
administrar y representar fondos y vehiculos de propdsito especial
analogos a los fondos de titulizacion, constituidos en el extranjero,
de acuerdo con la normativa que sea de aplicacién." ------—-—--—-——-—

Su legitimacién para este acto resifta del poder otorgado a

su favor ante el Notario de Madrid D. José Maria Mateos Salgado

el dia 30 de marzo de 2017 con el Aumero 1.172 de su protocolo,
considerando yo, el Notario, sufiientes las facultades conferidas

para los actos formalizados eryesta escritura.




Asevera el compareciente la total vigencia y subsistencia de

sus poderes.

Le conozco, y tiene a mi juicio, segun actua, capacidad para

este acto y,

EXPONE

I. Que la Sociedad Gestora constituydé el Fondo de
Titulizacion de Activos denominado “BANCAJA 13 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (el “Fondo”) mediante escritura
publica otorgada ante el que fue Notario de Madrid D. Roberto
Parejo Gamir el dia 9 de diciembre de 2008 con el nimero 2719
de protocolo (la “Escritura de Constituciéon”) de acuerdo con el
régimen legal previsto por el Real Decreto 926/1998, por la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto

926/1998 y en tanto resulte de aplicacién, y demas normativa

aplicable en ese momento.

II. Que la Comision Nacional del Mercado de Valores
(“CNMV”) registro el folleto informativo de constitucion del Fondo
y emision de los bonos de titulizacion (el “Folleto”) el dia 4 de
diciembre de 2008.

Ill. Que la Sociedad Gestora ostenta la administracion y

representacion legal del Fondo.
IV. Que, en el mismo acto de constitucion, el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, suscribié 16.973

Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por Caja de
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Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, Bancaja (‘BANCAJA”),
cuyo sucesor de su negocio bancario es actualmente Bankia, S.A.
(“BANKIA”), sobre Préstamos Hipotecarios cuyo valor capital total
ascendié a 2.895.001.466,75 euros y emiti6 28.950 bonos de
titulizacion de 100.000,00 euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta, por importe
nominal conjunto de 2.895.000.000,00 euros (los “Bonos”),
desglosados en tres series segun el siguiente detalle:-------------—--

Serie A por 2.583.700.000,00 euros.

Serie B por 152.000.000,00 euros.

Serie C por 159.300.000,00 euros.

V. Que los Bonos de titulizacién emitidos por el Fondo
fueron calificados a la constitucion del Fondo por la agencia de
calificacién Moody’s Investor Service Espafia, S.A. (‘Moody’s”).

VI. Que, con fecha 1 de abril de 20¥#1, la Sociedad Gestora

modificé la Escritura de Constitucion ¢on la finalidad de obtener
una calificacién crediticia para los Bgnos de la Serie A por parte
de Fitch Rating Espafa, S.A (“Fitch”). Las referencias

realizadas a la Escritura de Constitucion en la presente escritura



se realizan a la misma en su redaccién actual tras la modificaciéon

mencionada anteriormente.

VIl. Las calificaciones asignadas por Moody’s y Fitch, (las

‘Agencias de Calificacion”) inicialmente y en la actualidad son

las siguientes:

Moody’s Fitch -
Inicial Actual 01/04/2011 Actual
Serie A Aaa Aa1i(sf) A-(sf) A+(sf)
Serie B A2 Aa2 (sf)
Serie C Baa3 Baa3

VIII. Que, en el mismo acto de modificacion de la Escritura
de Constitucion, comentada en el expositivo VI anterior, se
procedi6 a la modificaciébn de los apartados 1 y 2 de la
estipulacion 2.3.1 relativa el Fondo de Reserva, con objeto de
ampliar dicho Fondo de Reserva desde un importe de
156.330.000,00 euros hasta un importe de 173.532.000,00 euros
con cargo a la ampliacion del Préstamo Subordinado. ----------------

IX. Que BANCAJA, en su condicién de Entidad Suscriptora,
suscribié la totalidad de Bonos emitidos por el Fondo. BANKIA,
sucesor del negocio bancario de BANCAJA, ha comunicado a la
Sociedad Gestora que mantiene la titularidad de la totalidad de

los Bonos emitidos por el Fondo. Adicionalmente, BANKIA es la
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contraparte del Fondo en los siguientes contratos: Contrato de
Préstamo Subordinado, Contrato de Préstamo de Gastos
Iniciales, Contrato de Administracion de los Préstamos
Hipotecarios y Depésito de los Certificados de Transmisiéon de
Hipoteca y Contrato de Intermediacion Financiera. Asimismo,
BANKIA tiene intencién de ser la contraparte en los Contratos de
Cuentas de Tesoreria y Agencia de Pagos en sustitucion de
BANCO SANTANDER, S.A.

X. Que JPMorgan Chase Bank NA, Sucursal en Londres, es
la contraparte de los Contratos de Permuta de Intereses. --——----—--

Xl. Que BANKIA y la Sociedad Gestora han acordado que
BANKIA sea la contraparte de los Contratos de Cuenta de
Tesoreria y de Agencia de Pagos de los Bonos lo que requiere,
entre otros, modificar los criterios de las Agencias de Calificacion
respecto a dichos contratos, asi como reducir el importe del

Fondo de Reserva Requerido para qué BANKIA pueda ser la

contraparte de los mismos y los Bonog de la Serie A sigan siendo
elegibles como colateral en las opéraciones de crédito del Euro

sistema, tal como se detalla en eXpositivo siguiente. ------------------



XH. Que la recuperacion de la Cuenta de Tesoreria por
BANKIA tiene como consecuencia la reduccion del Fondo de
Reserva Requerido con el objeto de cumplir con lo establecido en
el articulo 142.2 de la Guideline (EU) 2015/510 del Banco Central
de Europeo de 19 de diciembre de 2014 para que los Bonos de la
Serie A sigan siendo elegibles para BANKIA como colateral en las
operaciones de crédito del Eurosistema. Dicho articulo 142.2
establece que (se transcribe a continuacion la literalidad de la

norma):

“En cuanto al apoyo a la liquidez en forma de reservas de
efectivo, la entidad de contrapartida no podra movilizar como
activo de garantia un bono de titulizacion de activos si se cumplen

las tres condiciones siguientes simultaneamente:

a) la entidad de contrapartida tiene vinculos estrechos con
el banco de cuenta del emisor en la operacion de bonos de

titulizacién;

b) el importe actual del fondo de reserva de la operacién de
bonos de titulizacion de activos es superior al 5% del saldo vivo

inicial de todos los tamos preferentes y subordinados de la

operacion de bonos de titulizacion;
c¢) el importe actual del fondo de reserva de la operacion de
bonos de titulizacion de activos es superior al 256% del saldo vivo

actual de todos los tramos subordinados de la operacion de

bonos de titulizacion de activos”.
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Xll. Que la recuperacion de la Cuenta de Tesoreria y la
Agencia de Pagos de los Bonos por BANKIA se formaliza
mediante la cancelacién de los contratos con Banco Santander,
S.A. cumpliendo con el preaviso previsto en dichos contratos, y la
firma de nuevos contratos con BANKIA que recogen los
siguientes cambios en los criterios de las Agencias de
Calificacion: a) la calificacion requerida para el Tenedor de la
Cuenta de Tesoreria pasa a ser Baa3, segun la calificacién de la
deuda no subordinada y no garantizada a largo plazo de Moody'’s,
y, en cualquier momento de la vida de los Bonos de la Serie A, de
BBB a largo plazo, segun la escala de calificacion de Fitch; y b) la
calificacion requerida para el Agente de Pagos pasa a ser Baa3,
segun la calificacién de la deuda no subordinada y no garantizada
a largo plazo de Moody’s, y, en cualquier mgmento de la vida de
los Bonos de la Serie A, de BBB a largo pl#zo, segun la escala de

calificacion de Fitch.

XIV. Que la reduccion del Fopfdo de Reserva Requerido
significa una reduccién de 30.229.500,00 euros, pasando del

actual Fondo de Reserva Requerido de 173.532.000,00 en la



ultima Fecha de Pago de 25 de enero de 2021, hasta un nuevo
importe de Fondo de Reserva Requerido de 143.302.500,00

euros, que representa un 4,95% sobre el importe inicial de la

Emision de Bonos a la constitucion del Fondo.

XV. Que la reducciéon del Fondo de Reserva Requerido
supone la modificacién del Contrato de Préstamo Subordinado,
pero no implica un reembolso extraordinario y parcial del principal
de dicho Préstamo ya que, a la fecha de la presente modificacion
de Escritura, el Fondo de Reserva esta dotado en un importe de
101.203.725,46 y por tanto un importe inferior al nuevo importe de
Fondo de Reserva Requerido de 143.302.500,00 euros. -------------

XVI. Que como consecuencia de los expositivos anteriores,
esta Sociedad Gestora modifica determinadas estipulaciones de
la Escritura de Constitucion del Fondo para incluir en la Escritura
de Constitucion del Fondo, la modificacion de los criterios de las
Agencias de Calificacion en los Contratos de Cuenta de Tesoreria
y de Agencia de Pagos de los Bonos y la reduccion del Fondo de
Reserva Requerido y del principal del Préstamo Subordinado (las

“Modificaciones Propuestas”).

XVII. Que la Sociedad Gestora ha puesto en conocimiento
de las Agencias de Calificaciéon las Modificaciones Propuestas
con objeto de solicitarles los correspondientes RAC (acrénimo del

"n»

inglés Rating Action Commentary"™ confirmando el posible

impacto en la calificacion asignada a los Bonos. No obstante,
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BANKIA, como unico titular de los Bonos y promotor de las
Modificaciones Propuestas, ha comunicado a la Sociedad
Gestora que acepta y asume el posible impacto de las
Modificaciones Propuestas en las calificaciones actuales de los

Bonos.

XVIIl. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 7 de
la Ley 19/1992 seguin la redaccion vigente con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 5/2015 (que no es de aplicacion al
Fondo conforme a la disposicion transitoria séptima de régimen
transitorio de fondos de titulizacién que establece en su apartado
1 que los fondos de titulizacién que se hubiesen constituido con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 5/2015 continuaran
rigiéndose hasta su extincion por las disposiciones que les
resultasen aplicables en el momento de constitucion); ---------------

1. Conforme al apartado 2, las Modfficaciones Propuestas

a) no alteran la naturaleza de los activog cedidos al Fondo, b) no
transforman el Fondo de Titulizacion Mde Activos en un fondo de
titulizacién hipotecaria, y ¢) no supgnen, de facto, la creacion de

un nuevo fondo.




2. Conforme al supuesto a) del apartado 3, esta Sociedad
Gestora ha obtenido el consentimiento de todos los titulares de
los valores emitidos con cargo al Fondo, asi como de las
entidades prestamistas y demas acreedores que, en su caso,
pudieran existir y siempre que resultaran afectados por la

modificacion.

En cumplimiento de lo dispuesto en el punto 2 anterior, esta
Sociedad Gestora ha obtenido el consentimiento de: ----------e-----

BANKIA en su condicién de Unico titular de la totalidad de
los Bonos emitidos por el Fondo y de contraparte de los Contratos
de Préstamo Subordinado, Administracién de los Préstamos
Hipotecarios y Deposito de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, de Préstamo para Gastos Iniciales y de Intermediacion
Financiera. Se acredita el consentimiento mediante copia del

documento que se adjunta como Anexo 1.

JPMorgan Chase Bank NA, Sucursal en Londres en su
condicion de contraparte de los Contratos de Permuta de

Intereses. Se acredita el consentimiento mediante copia del

documento que se adjunta como Anexo 2

XIX. Que, de conformidad con lo previsto en el apartado 4.
del articulo 7 de la Ley 19/1992, la Sociedad Gestora ha
acreditado previamente a la CNMV el cumplimiento de los
requisitos establecidos para la presente modificacién de la

Escritura de Constitucién, habiendo sido comprobado por la
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CNMV dicho cumplimiento.

XX. Que, en el presente acto, BANKIA y la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, suscriben los nuevos Contratos
de Cuenta de Tesoreria y de Agencia de Pagos de los Bonos, asi
como la novacion del Contrato de Préstamo Subordinado. Dichos

documentos se adjuntan como Anexo 3.

XXl.- Con base en lo expuesto, el sefior compareciente,
segun interviene, procede al otorgamiento de la presente escritura
de Segunda Modificacién de la Escritura de Constitucion del
Fondo a la que se incorporan, formando parte integrante de la

misma los Anexos 1, 2 y 3 que se han citado anteriormente, que

se regira por las siguientes:
ESTIPULACIONES
1. INTERPRETACION.

Los términos que en la presente Esgfitura (la “Escritura de
Segunda Modificacién”) aparecen ey mayusculas tendran el
significado que se indica en la Escrifira de Constitucion o en el
Folleto, salvo que en la pre;gtﬁe Escritura de Segunda

Modificacién se disponga otra cosa.




2. MODIFICACIONES DE LA ESCRITURA DE
CONSTITUCION.

2.1. Por la presente Escritura de Segunda Modificacion se
da nueva redaccién a algunas de las estipulaciones de la
Escritura de Constitucion del Fondo de acuerdo a lo siguiente: -

1) El contenido de los apartados 1 y 2 de la Estipulaciéon
2.31 (“Fondo de Reserva”) es sustituido por el contenido

siguiente:

1. La Sociedad Gestora constituyd un fondo de reserva en
la Fecha de Desembolso con cargo a la disposicion de la totalidad
del principal del Préstamo Subordinado a esa fecha por un
importe de ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
fres mil (156.330.000,00) euros y lo amplié el 4 de abril de 2011
(el Dia Habil posterior a la fecha de la Escritura de Modificacion) a
un importe de ciento setenta y tres millones quinientos treinta y
dos mil (173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva”) con cargo

a la ampliacién del Préstamo Subordinado.

A la fecha de la presente Escritura de Segunda Modificacién
de la Escritura de Constitucién, el importe del Fondo de Reserva
asciende a ciento un millones doscientos tres mil setecientos
veinticinco euros y cuarenta y seis céntimos (101.203.725,46) de
euros, cifra por debajo del Fondo de Reserva Requerido en la
dltima Fecha de Pago del 25 de enero de 2021, que ascendio a

ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil
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(173.532.000,00) euros.

Posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendra su
dotacion en el importe del Fondo de Reserva requerido y de

acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

2. El importe del Fondo de Reserva requerido en cada
Fecha de Pago (el "Fondo de Reserva Requerido”) sera la

menor de las siguientes cantidades:

(i) Ciento cuarenta y tres millones trescientos dos mil
quinientos (143.302.500,00) euros.

(ii)La cantidad mayor entre:
a) El 9,90% del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién

de Bonos.

b) Setenta y un millones seiscientos cincuenta y un mil

doscientos cincuenta (71.651.250,00) euros.
2) El contenido del cuarto parrafo/y siguientes de la

Estipulacion 18.1 (“Cuenta de Tesorepla”) es sustituido por el

contenido siguiente:
“En el supuesto que la d)%ia no subordinada y no

garantizada de la entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de



Tesoreria (cualquiera de ellos, el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria”), experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emisién de los Bonos, un descenso en su calificacion crediticia a
largo plazo situdndose por debajo de Baa3, segun la escala de
calificacion de Moody’s, o, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso en la calificacién crediticia a
largo plazo de BBB, segln la escala de calificacién de Fitch, la
Sociedad Gestora, previo acuerdo con BANKIA, en un plazo
méaximo de sesenta (60) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
deberéa poner en préactica, alguna de las opciones descritas a
continuacion que permitan mantener un adecuado nivel de
garantia respecfo a los compromisos derivados del Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de

Tesoreria) para que no se vea perjudicada la calificacion otorgada

a los Bonos por las Agencias de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacioén crediticia minima
de su deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada de
Baa3, segun la escala de calificacion de Moody’s y en caso de
vigencia de la Serie A, con una calificacién crediticia minima de
su deuda a largo plazo de BBB, segtn la escala de calificacion de
Fitch, un aval incondicional, irrevocable y a primer requerimiento
que garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora,

el pago puntual por el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
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obligacién de reembolso de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Tesoreria, durante el tiempo que se mantenga la
situacion de pérdida de las citadas calificaciones Baa3 por
Moody’s y BBB por Fitch, por parte del Tenedor de la Cuenta de

Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad cuya
deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada posea una
calificacion minima de Baa3, segun la escala de calificacién de
Moody’s, y en caso de vigencia de la Serie A, con una calificacién
crediticia minima a largo plazo de BBB, segin la escala de
calificacion de Fitch, y contratar la maxima rentabilidad posible
para sus saldos, que podra ser diferente a la contratada con el

Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del Contrato de

Cuenta de Tesoreria. /

No obstante lo establecido anteriormenfe, si BANKIA, con la
finalidad exclusiva de mantener los Bongs de la Serie A como
colateral elegible en operaciones de pblitica monetaria frente al
Banco Central Europeo, comunicasé por escrito a la Sociedad

Gestora que las calificaciones frediticias del Tenedor de la



Cuenta de Tesoreria debieran ser superiores a las previstas
anteriormente (las “Nuevas Calificaciones Minimas del
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”), la Sociedad Gestora,
previo acuerdo con BANKIA, a partir del momento de la recepcién
de la mencionada comunicacién de BANKIA, debera llevar a cabo
alguna de las opciones previstas anteriormente, pero referidas a
las Nuevas Calificaciones Minimas que BANKIA hubiera
comunicado a la Sociedad Gestora, en el caso de que las
calificaciones del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria fueran

inferiores a las Nuevas Calificaciones Minimas.

Las Nuevas Calificaciones Minimas que sean requeridas a
peticion de BANKIA al Tenedor de la Cuenta de Tesoreria no
seran vinculantes hasta comunicacion fehaciente de las mismas
por parte de la Sociedad Gestora a las Agencias de Calificacion.
Asimismo, se comunicard en su caso, cuales de las medidas se
han aplicado o se aplicaran para cumplir con las Nuevas
Calificaciones Minimas del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
Una vez comunicadas unas Nuevas Calificaciones Minimas, no
podran adoptarse otras Nuevas Calificaciones Minimas. Todos los
costes, gastos e impuestos en que se incurran por la realizacion y
formalizacién de las anteriores opciones seran por cuenta de
BANKIA.

BANKIA, desde el momento en que se dé el descenso de la

calificacién crediticia del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, se
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compromete a realizar esfuerzos comerciales razonables para
que la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las opciones a)
0 b) anteriores con las calificaciones minimas requeridas en
dichas opciones, o adaptadas, en su caso, a las Nuevas
Calificaciones Minimas. BANKIA asume el compromiso, a peticién
de la Sociedad Gestora, siempre que su deuda no subordinada y
no garantizada posea las calificaciones minimas requeridas
anteriormente o, en su caso, las Nuevas Calificaciones Minimas,
de tener la Cuenta de Tesoreria mediante la subrogacién en el
Contrato Cuenta de Tesoreria en la posicion de Tenedor de la
Cuenta de Tesoreria o, en su caso, mediante un nuevo contrato. -

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran
por la realizacién y formalizacién de las anteriores opciones seran
por cuenta de BANKIA.

BANKIA se compromete a realizar esfyerzos comerciales

razonables para que la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna

de las opciones (a) o (b) anteriores.”
3) El contenido del segundo %afo y siguientes de la

Estipulaciéon 18.3 (“Contrato de Préstamo Subordinado”) es




sustituido por el contenido siguiente:

‘La Sociedad Gestora celebro en la fecha de constitucion
del Fondo, en representacion y por cuenta del Fondo, con
BANCAJA, un contrato por el que BANCAJA concedié al Fondo
un préstamo subordinado de caracter mercantil por importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil
(156.330.000,00) euros que posteriormente fue ampliado el uno
de abril de 2011, mediante la correspondiente escritura de
modificacién de la Escritura de Constitucion a un importe de
ciento setenta y ftres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”). La entrega
del importe inicial del Préstamo Subordinado se realizé en la
Fecha de Desembolso y la entrega del importe correspondiente a
la primera ampliacion se realizé el 4 de abril de 2011. Ambos
importes se destinaron a la constitucién del Fondo de Reserva en
los términos previstos en la estipulacion 2.3 de la presente
Escritura, sin que, en ningtn caso, su otorgamiento suponga
garantizar el buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.
La reduccion del Fondo de Reserva Requerido expuesta en el
apartado 2.3.1 anterior no implicara ninguna amortizacion
extraordinaria en el Préstamo Subordinado que se seguira
amortizando, en su caso, conforme a las reglas previstas en el

Contrato de Préstamo Subordinado.”

4) El contenido del cuarto parrafo de la Estipulacion 18.5
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(“Contrato de Agencia de Pagos”) es sustituido por el contenido

siguiente:

“En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en cualquier
momento de la vida de la Emisioén de los Bonos, un descenso en
su calificacion crediticia a largo plazo situandose por debajo de
Baa3, segun la escala de calificacién de Moody’s, o en cualquier
momento de la vida de los Bonos de la Serie A, un descenso en
la calificacion crediticia largo plazo de BBB, respectivamente,
segun la escala de calificaciéon de Fitch, la Sociedad Gestora,
previo acuerdo con BANKIA, en un plazo maximo de treinta (60)
dias naturales, a contar desde el momento que tenga lugar
cualquiera de dichas circunstancias, debera poner en practica,

alguna de las opciones descritas a continuaciéon que permitan

mantener un adecuado nivel de garantig respecto a los

compromisos derivados del Contrato de Agencia de Pagos para
que no se vea perjudicada la calificacién/otorgada a los Bonos por

las Agencias de Calificacion:

/
a) Obtener de una entidad con calificacién crediticia minima



de su deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada de
Baa3, segln la escala de calificacion de Moody’s, y en caso de
vigencia de la Serie A, con una calificacion crediticia minima de
su deuda a largo plazo de BBB, segtin la escala de calificacion de
Fitch, un aval incondicional, irrevocable y a primer requerimiento
que garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora,
los compromisos asumidos por el Agente de Pagos durante el
tiempo que se mantenga cualquiera de dichas circunstancias de

descenso y pérdida de calificacién crediticia por parte del Agente

de Pagos; o

b) revocar la designacion del Agente de Pagos, procediendo
a designar a otra entidad con una calificacion minima de Baa3,
segun la escala de calificacion a largo plazo de Moody’s y en
caso de vigencia de la Serie A, con una calificacion crediticia
minima de su deuda a largo plazo de BBB, segln la escala de
calificacién de Fitch, que le sustituya antes de dar por resuelto el
Contrato de Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un

nuevo contrato de agencia de pagos.

En caso de sustitucion del Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comisién en favor de la

entidad sustituta que podra ser superior a la establecida en el

Contrato de Agencia de Pagos original.
BANKIA, desde el momento en que se dé el descenso de la

calificacion crediticia de la deuda del Agente de Pagos conforme
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lo expuesto en el parrafo anterior, se compromete a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la Sociedad Gestora
pueda adoptar alguna de las opciones (a) o (b) anteriores. ---------
Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran
por la realizacion y formalizacién de las anteriores opciones seran
por cuenta de BANKIA.”

2.2. Quedan vigentes, a todos los efectos, las
Estipulaciones de la Escritura de Constitucién que no consten
modificadas mediante la presente Escritura de Segunda
Modificacion.

3. GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecuciéon de
la presente Escritura de Segunda Modificacion seran por cuenta
del Fondo, como gastos extraordinarios.

4. LEY Y JURISDICCION. L

La presente Escritura de Segunda Mddificacion se regira e

interpretara de acuerdo con las leyes espafiolas.
Todas las cuestiones, discrepancias, litigios v

reclamaciones que pudieran derivarse de la constitucién del



Fondo, administracién y representacion legal por la Sociedad
Gestora del Fondo, y de la Emisiéon de Bonos con cargo al mismo,
seran conocidas y falladas por los Juzgados y Tribunales de la

ciudad de Madrid.

Se hace constar que la Entidad requirente tiene la condicién
de Entidad Financiera, a los efectos del Articulo 2 de la Ley
10/2010 de 28 de abril.

PROTECCION DE DATOS Y POLITICA DE PRIVACIDAD:

Yo, el Notario, advierto expresamente que:

a) Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta
Notaria, por ser necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcion publica notarial,
conforme a lo previsto en la normativa prevista en Ila legislacién
notarial, de prevencién del blanqueo de capitales, tributaria y, en
su caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio juridico

documentado.

b) La comunicacion de los datos personales es un requisito
legal, encontrandose el otorgante obligado a facilitar los datos
personales, y esta informado de que la consecuencia de no
facilitar tales datos es que no seria posible autorizar o intervenir el

presente documento publico.

c) La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la
normativa para autorizar/intervenir el presente documento, su

facturacion, seguimiento posterior y las funciones propias de la



0872020

A,
PRSI

< @5 QEXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

o\ P
" | O

FT3319833

actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas, autorizadas
por la Ley, adoptadas por las Administraciones Ptublicas y
entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracién
de perfiles precisos para la prevenciéon e investigacién por las
autoridades competentes del blanqueo de capitales y la

financiacion del terrorismo.

d) El notario realizara las cesiones de dichos datos que
sean de obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a
las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en esta notaria. ------------

e) Se pueden ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion, limitaciéon, portabilidad y oposicion al
tratamiento por correo postal ante la Notaria autorizante, sita en
calle Castelld, 66, 1°-Derecha; (28001) Madrid./Asimismo, tiene el

derecho a presentar una reclamacién anjé una autoridad de

control.
f) Los datos proporcionados se /e{nservarén con caracter

confidencial, y durante los afios necesarios para cumplir con las



obligaciones legales del Notario o quien le sustituya o suceda; y
seran tratados y protegidos seguin la Legislacion Notarial, la Ley
Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales (B.O.E. de 6 de
diciembre de 2.018) o la Ley que la sustituya, y su normativa de
desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos
datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE. —~-----—----—-——--

Se da/n por enterado/s de las advertencias anteriores,
prestando su consentimiento expreso al tratamiento de sus datos

personales en los términos indicados.

Asi lo otorga.
Hago las reservas y advertencias legales pertinentes

especialmente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial, el sefior compareciente
segun interviene, enterado, ratifica y aprueba la presente
Escritura de Segunda Modificacion de la Escritura de Constitucion
del Fondo, en su totalidad y la firma conmigo el Notario, que doy
fe de que el consentimiento ha sido libremente prestado, de que
el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad

debidamente informada del otorgante y en general de todo cuanto
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en la misma se contiene y de que va extendida sobre catorce
folios de papel timbrado notarial serie FT nimeros 3328804 y los
trece anteriores en orden.- Esta la firma del compareciente.-
Signado: José Maria Mateos Salgado.- Rubricados y sellado. -----
DOCUMENTOS UNIDOS
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Europea de
Titulizacién

D. Andre Costa
Managing Director

JP MORGAN CHASE BANK, N.A.
25 Bank Street

E14 5JP London 29 de enero de 2021
United Kingdom

Asunto:  BANCAJA 13 Fondo de Titulizacién de Activos (el “Fondo”).
Modificacién de la Escritura de Constitucion a consecuencia de la reduccion del actual
Fondo de Reserva.

Estimado Sr.. Costa:

Hacemos referencia a la solicitud de reduccién del actual Fondo de Reserva de BANCAJA 13 FTA,
promovida a instancia de BANKIA, $.A! (‘BANKIA"), como tinico tenedor de la totalidad de los Bonos de
cada una las Series A, B y C emitidos con cargo al Fondo (la "Emisién de Bonos”), que supondra algunas
modificaciones respecto al contenido de la Escritura de Constitucién del Fondo y del Contrato de
Préstamo Subordinado, suscrito por esta Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 a) del articulo 24, Titulo il de la Ley 5/2015, de 27 de abril, de
fomento de la financiacion empresarial:

“2. Para proceder a la modificacion de la escritura de constitucién de un fondo, la sociedad gestora
deberé acreditar:

a) La obtencién bien del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al
fondo y de los restantes acreedores de sus pasivos, excluidos los acreedores no financieros, o
bien el consentimiento de la junta de acreedores, de conformidad con el procedimiento establecido
en la escritura de constitucién del fondo.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucion que
se acompafiarg, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comisién Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacion del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 5/201%/para proceder
a madificar la Escritura de Constitucion del Fondo conforme al procedimiento previsto gor los epigrafes
2.a) y 3 de dicho articulo.

De acuerdo con lo.anterior, fe solicito que nos devuelvan copia de la presente carta/uscrita al final de la
misma por apoderado(s) de JP MORGAN CHASE BANK, N.A con poder suficienfé como manifestacion
de consentimiento de. JP MORGAN CHASE BANK, N.A,, en su condicién de£ontraparte de los dos
Contratos de Permuta de Intereses, en relacién a las modificaciones a reglizar en la Escritura de
Constitucién conforme a lo previsto en esta carta y en el Anexo adjunto £n el que se detallan las
modificaciones propuestas. -

Atentamente.

12
Jorge Juan, 68 (2°) -28009 MADRID- Telf.: (34) 91 411 84 67 — Fax: (34) 91 411 84 68 — www.edt-sg.com
Registro Mercantit de Madrid Tomo 5461, Folio 49, Seccion 8, Hoja M-89355, inscripcién 1 Fecha 11-03-93 NIF A-80514466
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D. Francisco Javier Eiriz Aguilera

En Londres, a 29 de enero de 2021

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
~ Anexo que se adjunta y manifestacion de consentimiento y aceptacion a la

modificacién de la Escritura de Constitucién

D. Andre Costa
Managing Director

Jorge Juan, 68 (2°) -28009 MADRID- Telf.: (34) 91 411 84 67 ~ Fax: (34} 91 411 84 68 — www.edt-sg.com
Registro Mercantil de Madrid Tomo 5461, Folio 49, Seccién 8, Hoja M-89355, Inscripeion 1° Fecha 11-03-93 NIF A-80514466
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CONTRATO DE SEGUNDA NOVACION MODIFICATIVA NO EXTINTIVA DEL
CONTRATO DE PRESTAMO SUBORDINADO

ENTRE

Europea de Titulizacién, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién
en nombre y en representacién de
BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Y

BANKIA, S.A.



CONTRATO DE SEGUNDA NOVACION MODIFICATIVA NO EXTINTIVA DEL
CONTRATO DE PRESTAMO SUBORDINADO

En Madrid, a [*] de febrero de 2021
REUNIDOS
De una parte,

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A. SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (la “Sociedad Gestora”) con domicilio en Madrid, calle Lagasca 120 y
N.LF. A-80514466, entidad inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro
0, folio 49, Seccién 8, hoja M-89355, inscripcidn 12., con fecha 11 de marzo de 1993.

La Sociedad Gestora esta actuando en conformidad con lo dispuesto en el capitulo |l del
Real Decreto 926/1998, en representacion del fondo de titulizacién de activos denominado
BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el “Fondo") con N.LF.
V85587434. '

La Sociedad Gestora acttia representada por D. Francisco Javier Eiriz Aguilera, con D.N.I.
n.° 351108880, que actia como Director General de la Sociedad Gestora y se encuentra
facultado para este acto en virtud de ia escritura de poder otorgada a su favor ante el
Notario de Madrid D. José Maria Mateos Salgado con fecha 30 de marzo de 2017, con el
nimero 1172 de su protocolo. '

Y de otra parte,

BANKIA, S.A. (“BANKIA"), entidad de crédito con domicilio social en Valencia, calle Pintor
Sorolla nimero 8, y con N.I.LF. nimero A-14010342 e inscrita en el Registro Mercantil de
Valencia al tomo 9.341, libro 6623, folio 104, hoja V-1727.

BANKIA actia representado por D. Fernando Cuesta Blazquez, con D.N.I. n® 2548034-W,
y D. Julio Gilsanz Usunaga, con D.N.I. n® 7495958-M, en virtud de la escritura de poder
que, en Madrid, autoriz6 el Notario D. José Luis Lopez de Garayo y Gallardo, en
sustitucion del Notario D. Antonio Pérez Coca Crespo, para el nimero 28 de su protocolo,
con fecha 16 de enero de 2012, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, en el tomo
9341, folio 219, inscripcidn 276 en la hoja registral V-17274.

Asevera cada uno de los firmantes que los poderes en virtud de los que actia se
encuentran vigentes y

EXPONEN

Que con fecha 9 de diciembre de 2008, la Sociedad Gestora constituy6é el Fondo, de
acuerdo con el régimen legal previsto por el Real Decreto 926/1998 y en cuanto a o no
contemplado en el mismo y siempre que resulte de aplicacion, la Ley 19/1992, y deméas
normativa aplicable, mediante la escritura publica de constitucion del Fondo, cesién por
Caja de Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, Bancaja (“BANCAJA", actualmente
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BANKIA) al Fondo de Préstamos Hipotecarios, mediante la emisién Certificados de
Transmisién de Hipoteca, y emisién por el Fondo de Bonos de Titulizacién (la "Emision de
Bonos") ante el Notario de Madrid D. Roberto Parejo Gamir con el nimero 2.719 de su
protocolo (la “Escritura de Constitucion”).

. Que el Fondo se encuentra debidamente inscrito en los registros oficiales de la Comision
Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) mediante el registro, con fecha 4 de
diciembre de 2008 del Folleto Informativo de constitucion del Fondo y Emisién de Bonos
(el “Folleto”) y demas documentos acreditativos.

. Que en virtud de la Escritura de Constitucion, el Fondo, representado por la Sociedad
Gestora, adquiri6 16.973 Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por BANCAJA
sobre 16.973 Préstamos Hipotecarios cuyo valor capital total ascendié a 2.895.001 466,75
euros y emitio 28.950 Bonos de Titulizacién (en adelante, la “Emisién de Bonos” o los
“Bonos”) de 100.000,00 euros de valor nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta, por importe nominal conjunto de 2.895.000.000 euros,
desglosados en tres series seglin el siguiente detalle:

- Serie A por 2.583.700.000,00 euros
- Serie B por 152.000.000,00 euros
- Serie C por 159.300.000,00 euros.

IV.  Que los bonos de titulizacién emitidos por el Fondo fueron calificados a la constitucion del
Fondo por la agencia de calificacion Moody’s Investors Service Espafia, S.A. (“Moody’s”).

V. Que con fecha 9 de diciembre de 2008, la Sociedad Gestora y BANCAJA (actualmente
BANKIA) suscribieron un contrato de préstamo subordinado (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”), por el que BANCAJA concedié un préstamo al Fondo por un importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil (156.330.000,00) euros (el
"Préstamo” o el “Préstamo Subordinado” para financiar el Fondo de Reserva. Las Partes
declaran conocer el contenido de dicho Contrato de Préstamo Subordinado.

VL.  Que BANCAJA y la Sociedad Gestora solicitaron a Fitch Ratings Espafia, S.A.U., la
asignacion de una segunda calificacion a los Bonos de la Serie A emitidos por el Fondo.

Fitch y Moody’s, conjuntamente, seran consideradas las “Agencias de Calificacié

VIi.  Que con motivo de la asignacién de calificacion crediticia a los Bonos de la
parte de Fitch, la Sociedad Gestora, con fecha 1 de abril de 2011, modificé laEscritura de
Constitucion ante Notario (la "Primera Modificacién de Escritura”). Asimismo, la
Sdciedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y BANKIA, con J& misma fecha,
ampliaron el importe del Préstamo Subordinado y modificaron determinaglas clausulas del
Contrato de Préstamo Subordinado en virtud del correspondiente Contrgfo de Ampliacion y
Novacién Modificativa no Extintiva del Contrato de Préstamo Subordinado (la “Primera
Novacién®), en virtud del cual se procedid a ampliar en -17.202.000,00 euros (la
"Ampliacién”) el Principal del Préstamo Subordinado hasta anzar el importe de
173.532.000,00 euros (“Principal Ampliado”). Las Partes declaran conocer el contenido
de la Primera Modificacién de Escritura y de la Primera Novacién. Asimismo, las
referencias al Contrato de Préstamo Subordinado se realizarén a su redaccion actual, tal y
como ha sido modificado por la Primera Novacién.

VIIl. Que el saldo pendiente de reembolso del Préstamo Subordinado sigue siendo de ciento
setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil euros (173.532.000,00).



XL

XH.

Que, asimismo, el Fondo de Reserva Requerido en la dltima Fecha de Pago habida el 25
de enero de 2021 sigue siendo de ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil
euros (173.532.000,00) mientras que el Fondo de Reserva actualmente dotado es de
ciento un millones doscientos tres mil setecientos veinticinco euros con cuarenta y seis
céntimos (101.203.725,46) y por tanto un importe inferior al Fondo de Reserva Requerido
por insuficiencia de los Fondos Disponibles aplicados conforme al Orden de Prelacion de
Pagos.

Que BANKIA y la Sociedad Gestora han acordado que BANKIA sea la contraparte de los
Contratos de Cuenta de Tesoreria y Agencia de Pagos de los Bonos en sustitucion de
BANCO SANTANDER, S.A., lo que requiere, entre otros, modificar los criterios de las
Agencias de Calificacién respecto a dichos contratos, asi como reducir el importe del
Fondo de Reserva Requerido para que BANKIA pueda ser contraparte de los mismos y los
Bonos de la Serie A sigan siendo elegibles para BANKIA. A estos efectos, adicionalmente
al otorgamiento de la Segunda Modificacion de Escritura que se menciona en el expositivo
siguiente: '

0]

(i) la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y BANKIA,
suscriben de forma simultdnea al presente Contrato, nuevos Contratos de
Cuenta de Tesoreria y de Agencia de Pagos.

Que, de forma simultanea a la celebracion del presente Contrato, la Sociedad ‘Gestora
otorga ante Notario. la escritura de segunda modificacion de la Escritura de Constitucion
del Fondo (la “Segunda Modificacion de Escritura”) por la que el Fondo de Reserva
Requerido se reduce en treinta millones doscientos veintinueve mil quinientos euros
(30.229.500,00), pasando de un importe de 173.532.000,00 euros a un nuevo importe de
Fondo de Reserva Requerido de ciento cuarenta y tres millones trescientos dos mil
quinientos euros (143.302.500,00), que representa un 4,95% sobre el importe inicial de la
Emision de Bonos a'la constitucién del Fondo, en los términos descritos en la Segunda
Modificacion de Escritura que las Partes declaran conocer.

Que, en vista de lo anterior, la Sociedad Gestora y BANKIA (en adelante las "Partes”),
reconociéndose reciprocamente plena capacidad para celebrar relaciones contractuales,
acuerdan suscribir el presente contrato de segunda novacion modificativa no extintiva del
Contrato de Préstamo Subordinado (el “Contrato”) de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS

DEFINICIONES.

Salvo que en el presente documento se indigue lo contrario, los términos en maydsculas
tendréan el sentido atribuido a los mismos en el Contrato de Préstamo Subordinado y en la
Primera Novacion.
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2.- NOVACION MODIFICATIVA DE DETERMINADAS CLAUSULAS DEL CONTRATO DE
PRESTAMO SUBORDINADO

Las Partes acuerdan la novacién modificativa del contenido de la clausula 6.2 del Contrato
de Préstamo Subordinado que se deroga expresamente y pasa a tener el literal siguiente:

“6.2. Reglas de amortizacién.

El Principal Ampliado del Préstamo se reembolsara en cada una de las Fechas de Pago,
en una cuantia igual a la diferencia positiva existente entre el Principal Ampliado pendiente
de reembolso del Préstamo Subordinado a la Fecha de Determinacion precedente a la
Fecha de Pago correspondiente y el importe del Fondo de Reserva Requerido a la Fecha
de Pago correspondiente, y en el orden de aplicacién previsto para este supuesto
conforme a la aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de Prelacién de Pagos.

De acuerdo con la Escritura de Constitucion tal y como ha sido modificada por la Segunda
Modificacion de Escritura, el importe del Fondo de Reserva Requerido que se ha de dotar
en cada Fecha de Pago se establece en los siguientes términos:

“2. El importe del Fondo de Reserva requerido en cada Fecha de Pago (el “Fondo de
Reserva Requerido”) seré la menor de las siguientes cantidades: .

(i) Ciento cuarenta y tres millones trescientos dos mil quinientos (143.302.500,00) euros.
(i) La cantidad mayor entre:
a) El 9,90% del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos.
b) Setenta y un millones seiscientos cincuenta y un m/l doscientos cincuenta
(71.651.250,00) euros.

3. No obstante Io anterior, el Fondo de Reserva Requerido no se reducira en la Fecha de
Pago que corresponda y permanecera en el importe del Fondo de Reserva Requerido en
la Fecha de Pago precedente, cuando en la Fecha de Pago concurra cualquiera de fas
circunstancias siguientes:

i) Que en la Fecha de Determinacién precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el
importe a que ascienda el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios Morosos fuera
superior al 1,00% del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.

ii) Que el Fondo de Reserva no pudiera ser dotado en el importe del Fondo d¢/ Reserva
Requerido en la Fecha de Pago correspondiente.
iii) Que el margen medio que se suma al Indice de referencia correspondjente para la
determinacién del tipo de interés nominal de los Préstamos Hipotecarios, pofiderado por el
principal pendiente de vencimiento de los mismos fuera igual o inferior a 0,
iv) Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desde la fecha de constituglon del Fondo.”

3.- INTEGRIDAD DEL PRESENTE CONTRATO Y RATIFICACION PEL CONTRATO DE
PRESTAMO SUBORDINADO.

El presente Contrato forma parte integrante y se interpretara en relacién y como parte del
Contrato de Préstamo Subordinado.

Las Partes ratifican expresamente el contenido de todas las clausulas del Contrato de
Préstamo Subordinado, que no haya resultado expresamente modificado de acuerdo con
el ‘presente Contrato. A efectos aclaratorios, el otorgamiento del presente Contrato no
supone, bajo ninguna circunstancia, una modificacién, alteracion, novacion, sustitucion o



6.-

6.1.

6.2.

transformacion del contenido de las clausulas del Contrato de Préstamo Subordinado que
no haya sido expresamente modificado en este Contrato.

El presente contrato tendra el cardcter de novacion modificativa no extintiva.

GASTOS E IMPUESTOS.

Todos los gastos, honorarios e impuestos que se originen o devenguen por razén de la
preparacién, otorgamiento o ejecucién del presente Contrato serén satisfechos por el
Fondo.

DATOS DE CARA'C.TER PERSONAL

Las Partes se obligan a cumplir el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016 (Reglamento general de proteccién de datos) en todo
aquello que esté relacionado con los datos personales presentes en este Contrato.

En particular, las Partes no cederan a terceros los datos personales de los firmantes que
actian en nombre y representacion de cada una de las Partes en el presente Contrato (los
"Representantes”), salvo que la ley asi lo establezca.

Los Representantes podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad, mediante un escrito al que se
acompafie. una copia de un documento acreditativo de su identidad, en las siguientes
direcciones: para la Sociedad Gestora rgpd@edt-sgcom y para BANKIA
protecciondedatos@bankia.com.

Asimismo, si los Representantes consideran que no se han tratado sus datos personales
de acuerdo con la normativa de proteccién de datos, pueden contactar con la direccion de
la Sociedad Gestora rgpd@edt-sg.com o con el Delegado de Proteccion de Datos de
BANKIA en fa direccion oficinadpo@bankia.com. Asimismo, podran presentar una
reclamacion ante la Agencia Espariola de Proteccién de Datos (www.agpd.es).

LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE.

El presente Contrato esté sujeto a la Ley espariola, y se regird, en primer término, por
las clausulas contenidas en el mismo, y en lo que en dichas cldusulas no se contemple
se atendran las Partes a las disposiciones legales aplicables, a las disposiciones del
Cédigo de Comercio, a lo dispuesto en el Codigo Civil comun, en su defecto, a los usos
y costumbres mercantiles.

Las partes, con renuncia a cualquier otro fuero que en este momento o en lo sucesivo
pudiera corresponderles, se someten expresamente al fuero de los Juzgados y
Tribunales de Madrid capital para cuantas acciones y reclamaciones puedan derivarse
del presente Contrato. '
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Las Partes, conformes con el contenido de este Contrato, firman dos (2) ejemplares del
mismo, uno de ellos para su protocolizacién notarial, en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A,, .
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TATU CION
P.p.

D. Francisco Javier Eiriz Aguilera /

BANKIA, S.A.
P.p. )

D. [ Fefnando Cue

A2

a Blazquez] Dyxﬂio Gifsanz Usunag]



CONTRATO AGENCIA DE PAGOS

Madrid, a 24 de febrero de 2021

REUNIDOS
De una parte,

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (la “Sociedad Gestora”) con domicilio en Madrid, calle Jorge Juan 68 y NIF
A-80514466, entidad inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro 0, folio 49,
Seccion 8, hoja M-89355, inscripcion 1%, con fecha 11 de marzo de 1993.

La Sociedad Gestora esté actuando en conformidad con lo dispuesto en el capitulo II del Real
Decreto 926/1998, en representacion del fondo de titulizacion de activos denominado
BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el “Fondo”) con N.LF.
V85587434.

La Sociedad Gestora actlia representada pot D. Javier Eiriz Aguilera, con D.N.L. n.® 35110889D,
que actiia como Director General de la Sociedad Gestora y se encuentra facultado para este acto
en virtud de la escritura de poder otorgada a su favor ante el Notario de Madrid D. José Maria
Mateos Salgado con fecha 30 de marzo de 2017, con el nimero 1172 de su protocolo.

Y de otra parte,

BANKIA, S.A., con C.L.F. nimero A-14010342, y con domicilio social en Valencia, calle Pintor
Sorolla mimero, 8 (“BANKIA™), inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al Tomo 9.341,
Folio 104, Libro 6.623, Hoja V-17.274, inscripcion 183% y en el Registro de Bancos y Banqueros
del Banco de Espafia con el nimero 2038. El objeto social principal lo constituye la actividad
propia del negocio de banca y de las empresas de servicios de inversion.

BANKIA actia representada por D. Fernando Cuesta Blazquez, con D.N.L n° 2548034-W, y D.
Julio Gilsanz Usunaga, con D.N.I, n° 7495958-M, en virtud de la escritura de poder que, en
Madrid, autorizé el Notario D. José Luis Lopez de Garayo y Gallardo, en sustitucién del Notario
D. Antonio Pérez Coca Crespo, para el nimero 28 de su protocolo, con fecha 16 de enero de
2012, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, en el tomo 9341, folio 219, inscripcion 276
en la hoja registral V-17274.

La Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del Fondo, y BANKIA se
denominaran, asimismo, colectivamente las “Partes” e, individualmente, cuando proceda, una
“Parte”.

Las Partes se reconocen mutuamente capacidad legal para suscribir el presente contrato (el
“Contrato”) y, a tal efecto,
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EXPONEN

A. Que la Sociedad Gestora, en el dia de 9 de diciembre de 2008, constituyé el Fondo con
arreglo al Real Decreto 926/1998 vy, en cuanto a lo no contemplado en el mismo y en
tanto resulte de aplicacion, a la Ley 19/1992, en virtud del otorgamiento de la escritura
plblica de constitucién del Fondo, cesion por CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA al Fondo de derechos de crédito de los
Préstamos Hipotecarios mediante la emision de Certificados de Transmision de Hipoteca,
y emision por el Fondo de Bonos de Titulizacion (la "Emisién de Bonos") ante el
Notario de Madrid D. Roberto Parejo Gamir, bajo el mimero 2.719 de su protocolo (la
"Escritura de Constitucién").

B. Que, con fecha 4 de diciembre de 2008, la Comision Nacional del Mercado de Valores
(la "CNMYV"), inscribi6 en sus Registros Oficiales el folleto (el "Folleto"),
comprensivo de los Factores de Riesgo, €l Documento de Registro, la Nota de
Valores, incluyendo el Médulo Adicional, y el glosario de definiciones, y demas
documentos acreditativos, correspondientes a la constitucion del Fondo vy
Emisioén de los Bonos.

C. Que ¢l Fondo, en el mismo acto de su constitucion y a través de su Sociedad Gestora
realizé6 una Emision de Bonos (los “Bonos™), distribuida en tres (3) Series (A, By C),
cuyas caracteristicas se detallan en la Nota de Valores del Folleto Informativo, de
acuerdo con los términos y condiciones de los mismos que se determinan en la Seccidén
IV de la Escritura de Constitucion.

D. Que la agencia de calificacion Moody’s Investors Service Espafia S.A (“Moody’s”). fue
la entidad encargada inicialmente de calificar el riesgo crediticio de los Bonos de las tres
Series emitidas.

E. Que, con fecha 1 de abril de 2011, la Sociedad Gestora procedi6 a la modificacion de la
Escritura de Constitucién con la finalidad de obtener una calificacion crediticia para los
Bonos de la Serie A por parte de Fitch Rating Espafia, S.A.U. (“Fitch”y conjuntamente
con Moody’s, las “Agencias de Calificacién™).

entidad tuviera las calificaciones crediticias minimas indicadas en dicho gfntrato o (ii) si
Bankia obtuviera la conformidad de las Agencias de Calificacion, aur/no teniendo las
calificaciones exigidas, y tuviera la condicion de Unico titular de los Bonos emitidos por
¢!l Fondo.

G. Que actualmente las calificaciones crediticias de BANKIA otorggdas por las Agencias de
Calificacion son las siguientes:
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» Calificacién de la deuda no subordinada y no garantizada a largo plazo segin la
escala de calificacién de Moody's: Baa3.

= Calificacion a largo plazo del emisor segun la escala de calificacion de Fitch: BBB.
H. Que BANKIA es el tnico titular de los Bonos emitidos por el Fondo.

I Que BANKIA vy la Sociedad Gestora han acordado que BANKIA sea la contraparte de
los Contratos de Cuenta de Tesorerfa y Agencia de Pagos de los Bonos en sustitucion de
Santander, lo que requiere, enire otros, modificar los criterios de las Agencias de
Calificacién respecto a dichos contratos, asi como reducir el importe del Fondo de
Reserva Requerido para que BANKIA pueda ser contraparte de los mismos y los Bonos
de la Serie A sigan siendo elegibles como colateral en las operaciones de crédito del
Eurosistema.

J. Que, de forma simultdnea a la celebracion del presente Contrato, la Sociedad Gestora
otorga ante Notario la escritura de segunda modificacion de la Escritura de Constitucion
(la “Segunda Modificacién de Escritura”) por la que se modifica el Fondo de Reserva
Requerido y los criterios de las Agencias de Calificacion respecto de los Contratos de
Cuenta de Tesoreria y Agencia de Pagos de los Bonos en los términos descritos en la
Segunda Modificacion de Escritura que las Partes declaran conocer.

K. Que, de acuerdo con lo anterior, las Partes han acordado trasladar la agencia de pagos a
Bankia y, a estos efectos, con fecha 26 de febrero de 2021 pero con efectos desde el dia
de hoy se ha otorgado el acuerdo de cancelacién del Contrato de Agencia de Pagos con
Santander.

A la vista de lo anterior, las Partes, reconociéndose capacidad reciproca, otorgan el presente
Contrato de Agencia de Pagos (el “Contrate de Agencia de Pagos” o ¢l “Contrato”), que se
regira por las siguientes

CLAUSULAS
DEFINICIONES E INTERPRETACION

En el present% Contrato, los términos que aparezcan con sus iniciales en mayuascula tendrén el
mismo significado que se les otorga en la Escritura de Constitucion y en el Folleto. Los términos
que no aparezcan definidos en la Escritura de Constitucion y en el Folleto que sean expresamente
definidos en este Contrato tendran el significado que en el mismo se indique.

El presente Contrato deberé ser interpretado al amparo de la Escritura de Constitucion, del
Folleto y del resto de la documentacion relativa a la operacién de titulizacion descrita en los
Expositivos anteriores, de la que forma parte y con la que constituye una unidad de proposito, de
tal modo que 1o no previsto en el presente Contrato se regira por aquello que al efecto puedan
disponer los citados documentos.
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2.  OBJETO DEL CONTRATO

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del fondo, designa a BANKIA, agente de
pagos (el “Agente de Pagos™) para la realizar el servicio financiero de la Emision de Bonos.

BANKIA, con la firma del presente Contrato, acepta dicho nombramiento y se compromete a
realizar las funciones de Agente de Pagos de acuerdo con las clausulas contenidas en el presente
Contrato, la Escritura de Constitucion del Fondo y el Folleto, documentos todos ellos que
BANKIA, declara conocer y haber recibido una copia de los mismos, sin que le afecte en
absoluto ni resulte responsable las actuaciones realizadas por los anteriores Agentes de Pagos del
Fondo.

3. SERVICIO FINANCIERO DE LA EMISION DE BONOS

3.1. La Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, comunicard al Agente de Pagos los
siguientes extremos con relacion a la Emisién de Bonos:

(i)  En el plazo comprendido entre la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés y la Fecha de
Pago, procedera a comunicar en relacion a los Bonos de cada una de las Series, los tipos
de interés nominales resultantes para el Periodo de Devengo de Intereses siguiente,
segin los criterios contenidos en las Estipulaciones 12.4 y 12.5 de la Escritura de
Constitucion y en el apartado 4.8 de la Nota de Valores del Folleto, asi como el importe
de los intereses y el importe correspondiente a la retencién a cuenta por rendimientos
del capital mobiliarios que las disposiciones legales aplicables exijan efectuar.

i) Con una antelacién minima de tres (3) Dias Hébiles a cada Fecha de Pago, procederé a
comunicar en relacién a los Bonos de cada una de las Series, el importe de los intereses
que realmente sera satisfecho, junto al importe del reembolso por la amortizacién de los
mismos.

3.2. La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, en cada Fecha de Pago de los
Bonos, dard instrucciones, antes de las 10:00 (hora CET), al Agente de Pagos para que éste
abone con cargo a la Cuenta de Tesorerfa abierta a nombre del Fondo, valor ese mismp dia, €l
importe total correspondiente al pago de intereses y de reembolso del principal de losBonos de
acuerdo con la clausula 3.1.ii) anterior, para que el Agente de Pagos, actuando comg mediador
en ¢l pago o comitente, satisfaga los correspondientes pagos a los titulares de los Bgnos a través
de sus Entidades Depositarias Participantes (las “Entidades Participantes”) en Ja Sociedad de
Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Yalores, S.A.U. -
(“’IBERCLEAR?”) en la forma que se determina en el parrafo siguiente.

En cada una de las Fechas de Pago de los Bonos, el Agente de Pagos efgCtuara el pago a los
titulares de los Bonos de los intereses y del reembolso del principal de los Bonos que la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, hubiere determinado de acuerdg/ con la clausula 3.1.ii)
anterior, una vez deducido, en su caso, el importe total de la retencion £ cuenta por rendimientos
del capital mobiliario que deba efectuar la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, de
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3.3.

acuerdo con la legislacién fiscal aplicable, mediante abono de los mismos, valor ese mismo dia,
a través de IBERCLEAR, en cuanto entidad encargada del registro contable de los Bonos, de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 878/2015 de 2 de octubre, dentro de los plazos y
con los procedimientos habituales del mismo.

Si en una Fecha de Pago, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, no
hubiera puesto a disposicion del Agente de Pagos los fondos necesarios para atender el pago que
corresponda efectuar en dicha Fecha de Pago, el Agente de pagos no estard obligado a realizar
pago alguno, comunicando por escrito esta circunstancia a la Sociedad Gestora antes de las 12:00
(hora CET). La falta de notificacién por parte del Agente de Pagos, no supondrd ningun
incumplimiento que permita a la Sociedad Gestora exigir al Agente de Pagos responsabilidad
alguna.

El procedimiento para hacer cfectiva la exclusién de retencién o ingreso a cuenta sobre los
intereses de los Bonos satisfechos a sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades o satisfechos
a no Residentes con establecimiento permanente en Espaiia y a no Residentes sin establecimiento
permanente en Espafia, de acuerdo con el articulo 44.4 del Reglamento General de las
actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas
comunes de los procedimientos de aplicacién de los tributos, aprobado por el Real Decreto
1065/2007, de 27 de julio y en su redaccion actual (el “Reglamento General”), estara sujeto a
los siguientes requisitos:

* La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo como entidad emisora,
abonard a las Entidades Participantes, a través del Agente de Pagos, el importe integro de
los intereses de los Bonos en caso de que dichas Entidades Participantes hayan presentado,
el Dia H4bil anterior a la Fecha de Pago correspondiente, ante la Sociedad Gestora o el
Agente de Pagos una declaracion ajustada al modelo que figura como anexo al Reglamento
General y que contiene, entre otros, la identificacidn de los valores, el importe total de los
intereses, el importe de los intereses correspondientes a contribuyentes del IRPF y el
importe de los intereses que deban abonarse por su importe integro.

* En caso de que las Entidades Participantes no presenten la declaracion recogida en el
parrafo anterior el Dia Hébil anterior a la Fecha de Pago correspondiente, la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo como entidad emisora, abonard a las
Entidades Participantes, a través del Agente de Pagos, el importe liquido que resulte de la
aplicacion del tipo general de retencion vigente a esa fecha, a la totalidad de los intereses.
No obstante, si las Entidades presentan dicha declaracion antes del dia 10 del mes siguiente
al mes de cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo
como entidad emisora, abonara inmediatamente a las Entidades Participantes, a través del
Agente de Pagos, las cantidades retenidas en exceso tan pronto como reciba la citada
declaracion.

* Una vez recibida la informacién de las Entidades Participantes, bien directamente o a
través del Agente de Pagos, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
ingresaré al Agente de Pagos para su distribucion a las Entidades Participantes, el importe
de la retencidn o ingreso a cuenta que proceda abonar a aquellos titulares de los Bonos que
hayan acreditado su derecho a beneficiarse de una exencién de retenciéon sobre los
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rendimientos derivados de dichos Bonos, mediante orden de cargo en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo.

3.4. En cada una de las Fechas de Pago de los Bonos, valor ese mismo dia, el Agente de Pagos
ingresard en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo, en el supuesio de que se
hubieran deducido retenciones, los importes correspondientes a dichas retenciones a cuenta de
los rendimientos de capital mobiliario que en cada Fecha de Pago de intereses de los Bonos
hubiere efectuado con arreglo a las disposiciones legales aplicables. Dichos importes retenidos
quedaran depositados, hasta la fecha en que la Sociedad Gestora deba proceder a su ingreso
efectivo en la Administracién Tributaria, en la Cuenta de Tesoreria abicrta a nombre del Fondo.

3.5. Dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a cada Fecha de Pago de los Bonos, el Agente de
Pagos entregard a la Sociedad Gestora relacién de la distribucion del pago que se hubiere
liquidado a cada una de las Entidades Participantes tenedoras de las anotaciones en cuenta de la
emisién de los Bonos, con indicacién, con relacién a cada una de las Series, de la razon social de
la Entidad Participante tenedora y N.LF., el nimero de Bonos, y el importe liquidado de los
intereses brutos, la retencidn y los intereses netos.

3.6. La Sociedad Gestora, por cuenta y en representacién del Fondo, practicara, en su caso, la
retencion y el ingreso a cuenta por las rentas que en concepto de intereses sean devengadas por
los Bonos, con arreglo a las disposiciones legales aplicables en el momento de exigibilidad o
percepcion de las mismas, y a las declaraciones de titularidad que, en su caso, le fueran
efectuadas por las Entidades Participantes de los Bonos o por IBERCLEAR. Asimismo,
correspondera a la Sociedad Gestora efectuar las declaraciones y las certificaciones acreditativas
relativas a las retenciones que hubiere practicado o los ingresos a cuenta que hubiere efectuado
que sean exigidas por las disposiciones legales aplicables.

4. DETERMINACION DEL TIPO DE INTERES DE REFERENCIA

En cada una de las Fechas de Fijacion del Tipo de Interés, el Agente de Pagos comunicaré a la
Sociedad Gestora el Tipo de Interés de Referencia determinado que servird de base para el
calculo por la Sociedad Gestora del Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una de las Series
de los Bonos, conforme a lo establecido en las Estipulaciones 12.4.c) y d) de la Escrityra de
Constitucién y recogido en los apartados 4.8.1.3 y 4.8.1.4 de la Nota de Valores del Follej.

El Agente de Pagos har4 constar la bondad del Tipo de Interés de Referencia en 1
Fijaci6n del Tipo de Interés y mantendr4, a disposicién de la Sociedad Gestora, losAistados con
el contenido de las péaginas electrénicas, o, en su caso, las declaraciones de la entidades de
referencia para la determinacién del Tipo de Interés de Referencia sustitutivo, coho documentos
acreditativos del Tipo de Interés de Referencia determinado.

5. DURACION
Este Contrato permanecera vigente hasta que, segin corresponda, (i) JAyan sido amortizados

todos los Bonos emitidos por el Fondo, (ii) se extingan todas las obligaciones asumidas por el
Agente de Pagos en relacién con los Bonos, o (iii) concluya la liquidacién del Fondo, una vez
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6.1.

6.2.

extinguido éste, todo ello sin perjuicio del derecho de cualquiera de las partes a solicitar la
cancelacion anticipada del presente Contrato de acuerdo con la Clausula 6 siguiente.

CANCELACION ANTICIPADA
Renuncia.

El Agente de Pagos podré renunciar, una vez transcurrido el primer afio de vigencia del presente
Contrato, en cualquier momento al desempefio de las funciones encomendadas en este Contrato
siempre y cuando comunique la renuncia por escrito a la Sociedad Gestora con una antelacion de
al menos dos (2) meses, a la fecha de finalizacidn prevista,

Revocacién.

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no garantizada del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la Emision de los Bonos, un descenso en su
calificacién crediticia a largo plazo situdndose por debajo de Baa3, segin la escala de
calificacién de Moody’s, o en cualquier momento de la vida de los Bonos de la Serie A, un
descenso en la calificacién crediticia largo plazo de BBB, respectivamente, segin la escala de
calificacién de Fitch, la Sociedad Gestora, previo acuerdo con BANKIA, en un plazo méximo de
sesenta (60) dias naturales, a contar desde el momento que tenga lugar cualquiera de dichas
circunstancias, deber4 poner en préctica, alguna de las opciones descritas a continuacion que
permitan mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos derivados del
Contrato de Agencia de Pagos para que no se vea perjudicada la calificacién otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacion:

a)  Obtener de una entidad con calificacién crediticia minima de su deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada de Baa3, segin la escala de calificacion de Moody's, y en
caso de vigencia de la Serie A, con una calificacion crediticia minima de su deuda a
largo plazo de BBB, segiin la escala de calificacion de Fitch, un aval incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento que garantice al Fondo, a simple solicitud de la
Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por ¢l Agente de Pagos durante el tiempo
que se mantenga cualquiera de dichas circunstancias de descenso y pérdida de
calificacion crediticia por parte del Agente de Pagos; o

b) Revocar la designacién del Agente de Pagos, procediendo a designar a otra entidad con
una calificacién minima de Baa3, segun la escala de calificacion a largo plazo de
Moody's y en caso de vigencia de la Serie A, con una calificacion crediticia minima de
su deuda a largo plazo de BBB, segin la escala de calificacion de Fitch, que le sustituya
antes de dar por resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos.

En caso de sustitucidn del Agente de Pagos, la Sociedad Gestora estara facultada para modificar
la comision a favor de la entidad sustituta que podré ser superior a la establecida en el Contrato
de Agencia de Pagos original.

BANKIA, desde el momento en que se dé el descenso de la calificacion crediticia del Agente de
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Pagos, se compromete a realizar esfuerzos comerciales razonables para que la Sociedad Gestora
pueda adoptar alguna de las opciones a) o b) anteriores con las calificaciones minimas requeridas
de acuerdo con el presente apartado o, en su caso, con el apartado 6.3.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por la realizacién y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANKIA.

6.3. No obstante lo establecido en el apartado 6.2 anterior, si BANKIA, con la finalidad exclusiva de
mantener los Bonos de la Serie A como colateral elegible en las operaciones de politica
monetaria frente al Banco Central Europeo, comunicase por escrito a la Sociedad Gestora que las
calificaciones crediticias del Agente de Pagos debieran ser superiores a las previstas
anteriormente en el apartado 6.2 (las “Nuevas Calificaciones Minimas del Agente de Pagos”),
la Sociedad Gestora, previo acuerdo con BANKIA, conforme a lo previsto en el ultimo pérrafo
de la clausula 6.2, a partir del momento de la recepcién de la mencionada comunicacién de
BANKIA, debera llevar a cabo alguna de las operaciones previstas en el apartado 6.2 anterior,
pero referidas a las Nuevas Calificaciones Minimas que BANKIA hubiera comunicado a la
Sociedad Gestora, en el caso de que las calificaciones del Agente de Pagos fueran inferiores a las
Nuevas Calificaciones Minimas.

Las Nuevas Calificaciones Minimas que sean requeridas a peticion de BANKIA al Agente de
Pagos no seran vinculantes hasta la comunicacion fehaciente de las mismas por parte de la
Sociedad Gestora a las Agencias de Calificacién. Asimismo, se comunicaré en su caso cudles de
las medidas se han aplicado o se aplicardn para cumplir con las Nuevas Calificaciones Minimas
del Agente de Pagos.

6.4. En caso de cese del Agente de Pagos en el desempefio de sus funciones bajo este Contrato, bien
sea por renuncia, bien por revocacion, la Sociedad Gestora debera, previo acuerdo con BANKIA,
designar otra entidad con una calidad crediticia minima de su deuda no subordinada y no
garantizada conforme a los apartados 6.2 o, en su caso, 6.3 anteriores, que le sustituya como
nuevo Agente de Pagos antes de dar por resuelto el presente Contrato o, en su caso, en virtud de
un nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la comunicacion previa a las Agencias de

Calificacion.
Ni la renuncia del Agente de Pagos ni la revocacion de su designacién como tal, surtiy/e;ectos
hasta que la designacién por la Sociedad Gestora del Agente de Pagos sustituto sea efectiva.

/
6.5. Si BANKIA fuera sustituido como Agente de Pagos, la Sociedad Gestora estard fécultada para
modificar la comision en favor de la entidad sustituta que podré ser superior a la gstablecida con
BANKIA en el presente Contrato.

Los gastos ¢ impuestos en que se incurra por la renuncia del Agente de Pagos y su sustitucion
serdn por cuenta del Agente de Pagos.

6.6. En la fecha efectiva de la renuncia o revocacién del Agente de Pagos, el Agente de Pagos
cesante debera entregar al Agente de Pagos sustituto toda la documentacion relativa a los
servicios contemplados en este Contrato que esté en su posesion en su calidad de Agente de
Pagos, y la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, debera abonar al Agente
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6.7.

de Pagos cesante todos los importes debidos a éste, de acuerdo con la clausula 7 siguiente y hasta
tal fecha efectiva.

El cese del Agente de Pagos en el desempeiio de sus funciones bajo este Contrato, bien sea por
renuncia, bien por revocacién, asi como la designacion del Agente de Pagos sustituto serd
comunicada por la Sociedad Gestora a la CNMYV y a las Agencias de Calificacion.

REMUNERACION Y RENUNCIA A LA COMPENSACION.

En contraprestacion a los servicios a realizar por el Agente de Pagos, cuya cuantia se revisara
anualmente por acuerdo de las Partes, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, le satisfara a aquel una comisién que se abonaré en cada Fecha de Pago, impuestos
indirectos incluidos. La comisién, durante el primer afio de vigencia del presente contrato, serd la
siguiente: MIL QUINIENTOS EUROS (1.500,00€) en cada Fecha de Pago, que se pagard
siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos de cada Fondo, o, llegado el caso, con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion.

En el supuesto de que el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, por carecer de liquidez
suficiente en una Fecha de Pago de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, no abonara la
totalidad de la comisién, los importes no pagados se acumularan a la comisién que corresponda
pagar en la siguiente Fecha de Pago, a no ser que se mantuviera dicha situacién de iliquidez, en
cuyo caso los importes debidos se irdn acumulando hasta su pago total en aquella Fecha de Pago
en que quedaran satisfechos de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos o, llegado el caso,
con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

Dado que este Contrato sc reputa mercantil, constituye una operacion regular y tipica de las
partes intervinientes y no contiene acto inscribible, no est4 sujeta al Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, conforme a lo dispuesto en el
articulo 7.5 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el
Texto refundido del citado impuesto. La presente operacion estd sujeta al Impuesto sobre el
Valor Afiadido conforme al articulo 4 de la Ley 37/1992, de 28 de dicicmbre, gozando de
exencién por dicho Impuesto con arreglo a lo preceptuado en el articulo 20.1, apartado 18°, k) de
la citada Ley. En el supuesto de que, en el futuro, los servicios contemplados en este Conirato no
estuvieran exentos del Impuesto sobre el Valor Afiadido o estuvieran sujetos a cualquier otro
impuesto indirecto, los correspondientes impuestos seran repercutidos al Agente de Pagos como
menos importe de la comisién establecida en el primer pérrafo de esta clausula,

LEGISLACION APLICABLE

El presente Contrato estd sujeto a la Ley espafiola, y se regird, en primer término, por las
clausulas contenidas en el mismo, y en lo que en dichas cldusulas no se contemple, se atendrén
las partes contratantes a lo establecido en la Escritura de Constitucién y en el Folleto, a las
disposiciones legales aplicables, a las disposiciones del Codigo de Comercio, a lo dispuesto en el
Coédigo Civil y, en su defecto, a los usos y costumbres mercantiles.
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10.

11.

NOTIFICACIONES

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad previstas o relacionadas con este Contrato
deberan efectuarse por escrito y se entregardn en mano o se enviardn por correo electrénico o
cualquier otro sistema de teletransmisién que permita dejar constancia de su recepcidn. Las
notificaciones se dirigiran a:

Para la Sociedad Gestora:

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION

¢/ Jorge Juan, 68 (2°)

Departamento: Gestion y Administracién de Fondos

28009 Madrid

Atenci6n: D* Paula Torres Esperante

Teléfono: (+34) 91 411 84 67

e-mail: administracion.grupos@edt-sg.com y paula.torres@edt-sg.com

Para BANKIA:

Calle de Gabriel Garcia Marquez, n°. 1

28.232 Las Rozas (Madrid)

Atn.: D. Carlos Herrero Mufioz y Jests Garrido Martinez Tel.: 91 423 96 76 /97 01

e-mail: cherrero@bankia.com; jgarrido@bankia.com

No obstante, también podrdn enviarse a otra direccién o correo electrénico, o a la atencion de
otras personas u otros departamentos que cualquiera de las partes notifique por escrito a la otra
mediante aviso escrito cursado de acuerdo con lo previsto en esta clausula.

MODIFICACIONES

El presente Contrato podra ser modificado por acuerdo escrito de las partes y siemprg que se
cuente con todas las autorizaciones administrativas que, en su caso, sean necesariag y no se
perjudique la calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de Califj¢acion. La
modificacidon debera ser comunicada a las Agencias de Calificacion y a la CNMV.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Las Partes se obligan a cumplir el Reglamento (UE) 2016/679 del Parl
Consejo, de 27 de abril de 2016 (Reglamento general de proteccion de d
esté relacionado con los datos personales presentes en este Contrato.

ento Europeo y del
s) en todo aquello que
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12.

13.

En particular, las Partes no cederan a terceros los datos personales de los firmantes que actian en
nombre y representacion de cada una de las Partes en el presente Contrato (los
“Representantes”™), salvo que la ley asf lo establezca.

Los Representantes podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién,
limitacién del tratamiento y portabilidad, mediante un escrito al que se acompafie una copia de
un documento acreditativo de su identidad, en las siguientes direcciones: para la Sociedad
Gestora rgpd@edt-sg.com y para BANKIA protecciondedatos@bankia.com.

Asimismo, si los Representantes consideran que no se han tratado sus datos personales de
acuerdo con la normativa de proteccién de datos, pueden contactar con la direccién de la
Sociedad Gestora rgpd@edt-sg.com o con el Delegado de Proteccion de Datos de BANKIA en la
direccién oficinadpo@bankia.com. Asimismo, podran presentar una reclamacién ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de Datos (www.agpd.es).

JURISDICCION

Las partes, con renuncia al fuero propio o a cualquier otro que por Ley pudiera corresponderles
en este momento o en lo sucesivo, se someten al fuero de los Juzgados y Tribunales de la ciudad
de Madrid, para cuantas acciones y reclamaciones puedan derivarse de la interpretacion o
ejecucion de este Contrato.

CONFIDENCIALIDAD
Ni durante la vigencia de este Contrato ni después de su terminacion, durante los doce (12)
meses posteriores a la terminacién del Contrato, ninguna de las partes contratantes revelard a

terceras personas ninguna informacién de indole confidencial relativa a la otra que haya obtenido
en virtud del presente Contrato, salvo que concurra alguna o todas las circunstancias siguientes:

a) cuente con la autorizacion por escrito de la otra parte;

b) sea necesario para el cumplimiento de sus obligaciones o para hacer valer sus derechos
previstos en este Contrato;

¢) que la ley, el organismo rector de una Bolsa de valores, o mercado organizado
competente 1o exija o que lo ordene un tribunal o autoridad competente, o sea una
informacién usual en interés legitimo por parte de los titulares de los Bonos, o sea
requerido por la CNMYV o por las Agencias de Calificacion;

d) tal informacion haya sido hecha publica con anterioridad; o

¢) tal revelacion sea legalmente exigible.
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Y para constancia y cumplimiento de lo convenido, se otorga este Contrato en el lugar y
fecha indicados en el encabezamiento, en dos (2) ejemplares originales y a un sélo
efecto.

EUROPEA DE T!TULIZACI(')N, S.A., SOCIEDAD GESTORAS DE FONDOS
DE TITULIZACION

P.p.: D. Javier Eiriz A%?ﬁ

BANKIA, S.A.

.Yl/io Gilsanz/Usunaga

P.p.: D.Fernando Ctesta Blazquez
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CONTRATO DE APERTURA DE CUENTA A TIPO DE INTERES GARANTIZADO
(CUENTA DE TESORERIA)

Madrid, a 24 de febrero de 2021

REUNIDOS

De una parte,

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (la “Sociedad Gestora™) con domicilio en Madrid, calle Jorge Juan, 68 y NIF
A-80514466, entidad inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro 0, folio 49,
Seccidn 8, hoja M-89355, inscripeion 12, con fecha 11 de marzo de 1993.

La Sociedad Gestora estd actuando en conformidad con lo dispuesto en el capitulo IT del Real
Decreto 926/1998, en representacién del fondo de titulizacién de activos denominado
BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el “Fondo™ con N.LF.
V85587434, )

La Sociedad Gestora actiia representada por D. Javier Eiriz Aguilera, con D.N.L n.° 35110889D,
que actila como Director General de la Sociedad Gestora y se encuentra facultado para este acto
en virtud de la escritura de poder otorgada a su favor ante el Notario de Madrid D. José Maria
Mateos Salgado con fecha 30 de marzo de 2017, con el mimero 1172 de su protocolo.

Y de otra parte,

BANKIA, S.A,, con C.L.F. niimero A-14010342, y con domicilio social en Valencia, calle Pintor
Sorolla nimero, 8 (“BANKIA™), inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al Tomo 9.341,
Folio 104, Libro 6.623, Hoja V-17.274, inscripcién 183" y en el Registro de Bancos y Banqueros
del Banco de Espafia con el niimero 2038. El objeto social principal lo constituye la actividad
propia del negocio de banca y de las empresas de servicios de inversion.

BANKIA actua representada por D. Fernando Cuesta Blazquez, con D.N.I. n° 2548034-W, y D.
Julio Gilsanz Usunaga, con D.N.I. n® 7495958-M, en virtud de la escritura de poder que, en
Madrid, autorizé el Notario D. José Luis Lopez de Garayo y Gallardo, en sustitucion del Notario
D. Antonio Pérez Coca Crespo, para el nimero 28 de su protocolo, con fecha 16 de enero de
2012, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, en el tomo 9341, folio 219, inscripcién 276
en la hoja registral V-17274.

La Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del Fondo, y BANKIA se
denominarén, asimismo, colectivamente las “Partes” e, individualmente, cuando proceda, una
“Parte”,

Las Partes se reconocen mutuamente capacidad legal para suscribir el presente contrato (el
“Contrato”) y, a tal efecto,
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EXPONEN

A. Que la Sociedad Gestora, en el dia de 9 de diciembre de 2008, constituyé el Fondo con
arreglo al Real Decreto 926/1998 y, en cuanto a lo no contemplado en el mismo y en
tanto resulte de aplicacion, a la Ley 19/1992, en virtud del otorgamiento de la escritura
plblica de constitucién del Fondo, cesién por CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA al Fondo de derechos de crédito de los
Préstamos Hipotecarios mediante la emision de Certificados de Transmisién de Hipoteca,
y emisién por el Fondo de Bonos de Titulizacién (la "Emisién de Bonos") ante el
Notario de Madrid D. Roberto Parejo Gamir, bajo el nimero 2.719 de su protocolo (la
"Escritura de Constitucién").

B. Que, con fecha 4 de diciembre de 2008, la Comisién Nacional del Mercado de Valores
(la "CNMV"), inscribi6 en sus Registros Oficiales el folleto informativo de
constitucién (el "Folleto"), comprensivo de los Factores de Riesgo, el
Documento de Registro, la Nota de Valores, incluyendo el Médulo Adicional, y
el glosario de definiciones, y demds documentos acreditativos, correspondientes a
la constitucion del Fondo y Emisién de los Bonos.

C. Que el Fondo, en el mismo acto de su constitucidn y a través de su Sociedad Gestora
realiz6 una Emisién de Bonos (los “Bonos™), distribuida en tres (3) Series (A, By C),
cuyas caractetisticas se detallan en la Nota de Valores del Folleto Informativo, de
acuerdo con los términos y condiciones de los mismos que se determinan en la Seccion
1V de la Escritura de Constitucion.

D. Que la agencia de calificacién Moody’s Investors Service Espafia S.A (“Moody’s”) fue la
entidad encargada inicialmente de calificar el riesgo crediticio de los Bonos de, las tres
Series emitidas.

E. Que, con fecha 1 de abril de 2011, la Sociedad Gestora procedi6 a la modifi€acion de la
Escritura de Constitucion con la finalidad de obtener una calificacién credfticia para los
Bonos de la Serie A por parte de Fitch Rating Espaiia, S.A.U. (“Fitch” y/conjuntamente
con Moody’s, las “Agencias de Calificacién™).

F. Que, con fecha 14 de diciembre de 2017, las Partes y Banco Ade Santander, S.A.
(“Santander™) otorgaron un contrato de apertura de cuenta a tipo de interés garantizado
en virtud del cual, la Cuenta de Tesoreria del Fondo se trafladd a Santander (el
“Contrato de Cuenta de Tesoreria con Santander™), si bien se 4cordo que la Cuenta de
Tesoreria se trasladaria a Bankia (i) si dicha entidad tuviera las calificaciones crediticias
minimas indicadas en dicho contrato o (ii) si Bankia obtuviera la conformidad de las
Agencias de Calificacion, aun no teniendo las calificaciones exigidas, y tuviera la
condicidn de Gnico titular de Jos Bonos emitidos por el Fondo.
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Que actualmente las calificaciones crediticias de BANKIA otorgadas por las Agencias de
Calificacion son las siguientes:

* Calificacién de la deuda no subordinada y no garantizada a largo plazo segin la
escala de calificacion de Moody's: Baa3.

» (Calificacién a largo plazo del emisor seglin la escala de calificacién de Fitch: BBB.
Que BANKIA es el tnico titular de los Bonos emitidos por el Fondo.

Que BANKIA vy la Sociedad Gestora han acordado que BANKIA sea la contraparte de
los Contratos de Cucnta de Tesorerfa y Agencia de Pagos de los Bonos en sustitucién de
Santander, lo que requiere, entre otros, modificar los criterios de las Agencias de
Calificacion respecto a dichos contratos, asi como reducir el importe del Fondo de
Reserva Requerido para que BANKIA pueda ser contraparte de los mismos y los Bonos
de la Serie A sigan siendo elegibles como colateral en las operaciones de crédito del
Eurosistema. )

Que, de forma simultanea a la celebracién del presente Contrato, la Sociedad Gestora
otorga ante Notario la escritura de segunda modificacion de la Escritura de Constitucién
(la “Segunda Modificacién de Escritura”) por la que se modifica el Fondo de Reserva
Requerido y los criterios de las Agencias de Calificacion respecto de los Contratos de
Cuenta de Tesoreria y Agencia de Pagos de los Bonos en los términos descritos en la
Segunda Modificacién de Escritura que las Partes declaran conocer.

Que, de acuerdo con lo anterior, las Partes han acordado trasladar la Cuenta de Tesoreria
a BANKIA vy, a estos efectos, con fecha 24 de febrero de 2021 pero con efectos desde el
dia 26 de febrero de 2021 se ha otorgado el acuerdo de cancelacion del Contrato de
Cuenta de Tesoreria con Santander.

Que, las Partes han acordado hoy otorgar el presente Contrato, pero por motivos
operativos, se acuerda que tenga Fecha de Efectividad el 26 de febrero de 2021, fecha en
la cual la cuenta cstara operativa.

A la vista de lo anterior, las Partes, reconociéndose capacidad reciproca, otorgan el presente
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (el “Contrato de Cuenta de
Tesoreria” o el “Contrato”), que se regira por las siguientes

CLAUSULAS

DEFINICIONES E INTERPRETACION

En el presente Contrato, los términos que aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el
mismo significado que se les otorga en la Escritura de Constitucién y en el Folleto. Los términos
que no aparezcan definidos en la Escritura de Constitucién y en ¢l Folleto que sean expresamente
definidos en este Contrato tendrén el significado que en el mismo se indique.
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El presente Contrato deberd ser interpretado al amparo de la Escritura de Constitucion, del
Folleto y del resto de la documentacion relativa a la operacion de titulizacion descrita en los
Expositivos anteriores, de la que forma parte y con la que constituye una unidad de propésito, de
tal modo que lo no previsto en el presente Contrato se regird por aquello que al efecto puedan
disponer los citados documentos.

2.  OBJETO DEL CONTRATO

Por el presente Contrato, BANKIA a instruccion de la Sociedad Gestora, abre a nombre del
Fondo, representado por la Sociedad Gestora, una cuenta con el nimero ES60 2038 0898 8160
0012 9159 (la "Cuenta de Tesorerfa"), a través de la cual se realizaran los ingresos del Fondo
que se determinan en la Cléusula 3.1 siguiente y se ordenarin los pagos que el Fondo deba
satisfacer de acuerdo con lo previsto en la Escritura de Constitucién y en el Folleto.

3. INGRESOS

3.1. El Fondo, a través de la Sociedad Gestora, se compromete a que serdn depositadas en la
Cuenta de Tesoreria todas las cantidades liquidas que perciba el Fondo, que en su mayor
parte procederan de los siguientes conceptos:

(i) principal reembolsado ¢ intereses cobrados de los Préstamos Hipotecarios;

(i) cualesquiera otras cantidades que correspondan al Fondo percibidas de los
Préstamos Hipotecarios asi como por la enajenaciéon o explotacion de los
inmuebles o bienes adjudicados o en administracion y posesioén interina en
proceso de egjecucion;

(iii) el importe a que ascienda en cada momento el Fondo de Reserva;

(iv) las cantidades que sean abonadas al Fondo derivadas de los Contratos de
Permuta de Intereses;

(v) las cantidades negativas a que asciendan los intereses por los saldgs habidos
en la propia Cuenta de Tesoreria, y

(vi)en su caso, las cantidades a quc asciendan las retenciones a/cuenta de los
rendimientos de capital mobiliario que en cada Fecha de Pggo corresponda
efectuar por los intereses de los Bonos satisfechos por el Fondo, hasta que
corresponda efectuar su ingreso a la Administracién Tribyfaria,

3.2. Sujeto al cumplimiento de la normativa aplicable en materia de prevgncion de blanqueo de
capitales y de la financiacién del terrorismo, BANKIA se compronfete a aceptar y permitir
el depésito de todas las cantidades que realice la Sociedad Gestoraépor cuenta del Fondo, en
virtud de este Contrato, y garantiza al Fondo un tipo de interés sobre el saldo de la Cuenta
de Tesoreria, en los términos de la Cldusula 4 de este Contrato.

3.3. BANKIA prestara al Fondo los scrvicios tipicos de mantenimiento y administraciéon de
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4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

dicha cuenta conforme a las practicas bancarias habituales.

INTERESES: TIPO DE INTERES GARANTIZADO
Tipo de Interés Garantizado.

BANKIA garantiza al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, y en relacién con las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, un tipo de interés nominal anual fijo del -0,35%, con
liquidacion trimestral.

El tipo de interés fijo determinado en el parrafo anterior podra ser modificado por acuerdo de las
Partes del presente Contrato, transcurrido el primer afio de vigencia del mismo.

Periodos de devengo de interés.

Se estipulan sucesivos periodos de devengo de intereses, diferentes de los Periodos de Devengo
de Intereses de los Bonos, comprensivos de los dias efectivos transcurridos entre cada dos fechas
de liquidacién consecutivas, incluyendo en cada periodo de devengo de intereses la fecha de
pago inicial, y excluyendo la fecha de liquidacion final. Excepcionalmente, el primer periodo de
devengo de intereses tendra una duracion equivalente a los dias efectivamente transcurridos entre
la fecha del presente Contrato, incluida, y la primera fecha de liquidacién, el 19 de abril de
2021(por no ser ni el 17 ni el 18 de abril de 2021 Dia Habil), excluida.

El tipo de interés nominal se devengara sobre los dias efectivos de cada periodo de devengo de
intereses para el que hubiere sido determinado, calculdndose sobre la base de un afio compuesto
por 360 dias.

Liquidacién de intereses.

Los intereses de la Cuenta de Tesorerfa se liquidardn y serdn exigibles al vencimiento de cada
periodo de devengo de intereses, en cada una de las fechas de liquidacion siguientes: los dias 17
de enero, 17 de abril, 17 de julio y 17 de octubre de cada afio.

La primera fecha de liquidacion de intereses tendré lugar el 19 de abril de 2021(por no ser ni el
17 ni el 18 de abril de 2021 Dia Hébil), devengandose los intereses hasta el mencionado dia,
excluido.

La férmula de célculo para la obtencién de intereses en cada periodo de devengo de intereses,
serd la siguiente: importe o saldo diario, multiplicado por el tipo de interés nominal anual que
corresponda, multiplicado por los dias que corresponda, partido por 360.

Régimen de retenciones

Los pagos realizados al Fondo por dichos rendimientos no estaran sujetos a retencién tal y como
se establece en el articulo 61.k) del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el
Real Decreto 634/2015, de 10 de julio ("Reglamento del IS").
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Si en el futuro, como consecuencia de nuevas disposiciones o de una nueva interpretacion por las
autoridades de disposiciones vigentes, la rentabilidad obtenida por la inversion de los saldos
derivados de la Cuenta de Tesoreria en virtud del presente Contrato, estuviera sujeta a retencién
en la fuente y, con ello, el equilibrio financiero exigido por la Ley 19/1992 y el Real Decreto
926/1998 y previsto para el Fondo se viera sustancialmente afectado, la Sociedad Gestora, por
cuenta y en representacion del Fondo, se reserva, de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 3.1 de la Escritura de Constitucion, el derecho de liquidar anticipadamente el Fondo
y con ello amortizar anticipadamente la totalidad de la Emision de Bonos, de acuerdo con lo
dispuesto en la Escritura de Constitucion.

En caso de que el Fondo, a través dc su Sociedad Gestora, no cjercitase el anterior derecho,
BANKIA podré acordar con la Sociedad Gestora el abono al Fondo, mediante la modificacién de
la Cldusula 4.1 relativa al Tipo de Interés Garantizado o de cualquier otra forma, de las
cantidades complementarias necesarias para que éste reciba el mismo importe neto que le
hubiera correspondido de no haberse practicado la retencién o para que el equilibrio financiero
del Fondo no se viera sustancialmente afectado.

5. DISPOSICIONES Y MOVIMIENTOS

5.1. El Fondo, representado por la Sociedad Gestora, podra disponer libremente del saldo de la
Cuenta de Tesoreria, teniendo BANKIA Ia obligacion de realizar las 6rdenes de pago que le
efectie la Sociedad Gestora hasta el limite del saldo de la Cuenta de Tesoreria, practicando
el adeudo correspondiente. Las mencionadas Ordenes seran remitidas por la Sociedad
Gestora a la direccién de BANKIA indicada en la Clausula 13.1 y en la forma alli indicada.

Los apuntes practicados por BANKIA podran corregirse por causas justificadas, tanto a
instancia de la Sociedad Gestora como a instancia de BANKIA, y, en todo caso, se
informara de ello debidamente a la Sociedad Gestora.

§5.2. Ingresos

Salvo que se prevea especificamente de otra forma cn el Contrato de Administracion, en el
Contrato de Agencia de Pagos, en la Escritura de Constitucion o en el Folleto, todos los
ingresos que reciba BANKIA para su ingreso al Fondo en la Cucnta de Tesoreria, procedera
a abonarlos, valor ese mismo dia, siempre que los importes a ingresar los hubiera recibido
BANKIA antes de las 17:00 horas. Si los hubiera recibido con posterioridad/a dicha hora,
los importes seran abonados con valor del dia natural siguiente. /
/
5.3. Pagos

El Fondo, representado por la Sociedad Gestora, en ningin caso podrd disponer de fondos
de la Cuenta de Tesoreria superiores a su saldo, causando un descubigito en la misma. En el
supuesto de que el saldo de la Cuenta de Tesoreria no fuera suffCiente para atender las
instrucciones de pago de la Sociedad Gestora, BANKIA se lo notificard de inmediato a la
Sociedad Gestora con el fin de que ésta proceda a adoptar las medidas oportunas.
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6.1.

6.2.

6.3.

8.1

GASTOS E IMPUESTOS

Los impuestos que graven, en su caso, el otorgamiento de este Contrato seran a cargo del
Fondo.

La Cuenta de Tesoreria se apertura libre de gastos para el Fondo. BANKIA no tendrd
derecho a percibir comision alguna ni a repercutir gastos con relacién a la Cuenta de
Tesoreria, fuera cual fuere el concepto.

Las estipulaciones contenidas en el presente Contrato prevaleceran sobre las tarifas de
comisiones, condiciones y gastos repercutibles que BANKIA tuviera publicadas en el folleto
correspondiente.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurra por la realizacion y formalizacién de
las opciones previstas en la Clausula 8 serdn por cuenta de BANKIA,

DURACION

Este Contrato permanecerd vigente hasta que concluya la liquidacion del Fondo, una vez
extinguido éste, sin perjuicio de los supuestos de extincion anticipada previstos en los apartados
8.1 y 8.2 siguientes.

CIRCUNSTANCIAS EXCEPCIONALES

En el supuesto que la deuda no subordinada y no garantizada de BANKIA experimentara,
en cualquier momento de la vida de la Emisién de los Bonos, un descenso en su calificacion
crediticia a largo plazo situdndose por debajo de Baa3, segin la escala de calificacion de
Moody’s, o, en cualquier momento de la vida de los Bonos de la Serie A, un descenso en la
calificacién crediticia a largo plazo de BBB, segiin la escala de calificacién de Fitch, la
Sociedad Gestora, previo acuerdo con BANKIA, en un plazo maximo de sesenta (60) dias
naturales a contar desde el momento que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica, alguna de las opciones descritas a continuacién que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos derivados del presente
Contrato para que no se vea perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia minima de su deuda a largo
plazo no subordinada y no garantizada de Baa3, segin la escala de calificacion
de Moody's y en caso de vigencia o de la Serie A, con una calificacién crediticia
minima de su deuda a largo plazo de BBB, segin la escala de calificacion de
Fitch, un aval incondicional, irrevocable y a primer requerimiento que garantice
al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su obligacion de reembolso de las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el tiempo que se
mantenga la situacién de pérdida de las citadas calificaciones Baa3 por Moody's
y BBB por Fitch, por parte del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
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b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad cuya deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada posea una calificacion minima de Baa3, segun la
calificacién la escala de calificaciéon de Moody’s, y en caso de vigencia de la
Serie A, con una calificacién crediticia minima a largo plazo de BBB, segin la
escala de calificacién de Fitch, y contratar la maxima rentabilidad posible para
sus saldos, que podra ser diferente a la contratada con el Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria en virtud del Contrato de Cuenta de Tesoreria.

8.2 No obstante lo establecido en el apartado 8.1 anterior, si BANKIA, con la finalidad
exclusiva de mantener los Bonos de la Serie A como colateral elegible en las operaciones de
politica monetaria frente al Banco Central Europeo, comunicase por escrito a Ja Socjedad
Gestora que las calificaciones crediticias del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria debieran ser
superiores a las previstas anteriormente en ¢l apartado 8.1 (las “Nuevas Calificaciones
Minimas del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria™), la Sociedad Gestora, previo acuerdo
con BANKIA, a partir del momento de la recepcién de la mencionada comunicacién de
BANKIA, debers llevar a cabo alguna de las operaciones previstas en el apartado 8.1
anterior, pero referidas a las Nuevas Calificaciones Minimas que BANKIA hubiera
comunicado a la Sociedad Gestora, en el caso de que las calificaciones del Tenedor de la
Cuenta de Tesoreria fueran inferiores a las Nuevas Calificaciones Minimas.

Las Nuevas Calificaciones Minimas que sean requeridas a peticién de BANKIA al Tenedor
de la Cuenta de Tesoreria no serdn vinculantes hasta la comunicacién fehaciente de las
mismas por parte de la Sociedad Gestora a las Agencias de Calificacién. Asimismo, se
comunicara en su caso cudles de las medidas se han aplicado o se aplicaran para cumplir con
las Nuevas Calificaciones Minimas del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

8.3 Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por la realizacién y formalizacion de
las anteriores opciones seran por cuenta de BANKIA.,

8.4 BANKIA, desde el momento en que se dé el descenso de la calificacién credificia se
compromele a realizar esfuerzos comerciales razonables para que la Sociedad Gestgfta pueda
adoptar alguna de las opciones a) o b) anteriores con las calificaciones minimas/cqueridas

en su caso, las Nuevas Calificaciones Minimas, de tener la Cuenta de Tegfreria mediante la
subrogacién en el Contrato Cuenta de Tesoreria en la posicion de Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria o, en su caso, mediante un nuevo contrato.

9 RENUNCIA A LA COMPENSACION

Los saldos que resulten de 1a Cuenta de Tesoreria, a favor del Fondo; no podran ser utilizados, de
ninguna forma, por BANKIA, para compensar ningtn tipo de deuda mantenida frente a
BANKIA por el Fondo o por terceros relacionados con éste, salvo que cuente con la aprobacion
previa por escrito de la Sociedad Gestora.
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10 APODERAMIENTO

La Sociedad Gestora, como representante del Fondo, designa las siguientes personas fisicas,
debidamente facultadas al efecto, autorizadas para la utilizacion de la Cuenta de Tesoreria:

1) De forma solidaria:
e Francisco Javier Eiriz Aguilera, con DNI nimero 35.110.889-D.
2) De forma mancomunada (A):
e José Ignacio Martin Gonzalez, con D.N.I. nimero 795.859-J; y
e Paula Torres Esperante, con D.N.I. nimero 2.248.785-Y
o cualquiera de ellos junto con una de las personas siguientes (B):
e José Antonio Garcia-Reol Gonzéilez, con DNI niimero 13.141.540-F
e Alfonso Olalla Guindos, con DNI nimero 47.217.795-Z
e Maria Teresa Rodriguez Sdnchez de Rojas, con DNI nimero 53.401.258-L
e Ana Maria Sanchez Sanchez, con DNI nimero 47.516.386-L
Las facultades reconocidas a las personas autorizadas scran validas mientras BANKIA
no reciba aviso, mediante carta certificada u otro medio suficiente, en donde conste su

modificacién, renuncia o revocacién, no asumiendo BANKIA responsabilidad alguna si
tal aviso no se produce.

11 CONFIDENCIALIDAD

Ni durante la vigencia de este Contrato ni durante los doce (12) meses posteriores
después de su terminacién, ninguna de las partes contratantes revelard a terceras
personas ninguna informacién de indole confidencial relativa a la otra que haya
obtenido en virtud del presente Contrato, salvo que concurra alguna o todas las
circunstancias siguientes:

a) cuente con la autorizacion por escrito de la otra parte;

b) sea necesario para el cumplimiento de sus obligaciones o para hacer valer sus
derechos previstos en este Contrato;

¢) que la ley, el organismo rector de una Bolsa de valores, o mercado organizado
competente lo exija o que lo ordene un tribunal o autoridad competente, o sea
una informacién usual en interés legitimo por parte de los titulares de los Bonos,
o sea requerido por la CNMYV o por las Agencias de Calificacion;
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- d) tal informacion haya sido hecha ptiblica con anterioridad; o

¢) tal revelacion sea legalmente exigible.

12 LEY APLICABLE

El presente Contrato esta sujeto a la Ley espariola, y se regird, en primer término, por
las clausulas contenidas en el mismo, y en lo que en dichas clausulas no se contemple se
atendran las partes contratantes a lo establecido en la Escritura de Constitucién y en el
Folleto, a las disposiciones legales aplicables, a las disposiciones del Codigo de
Comercio, a lo dispuesto en el Cddigo Civil, y, en su defecto, a los usos y costumbres
mercantiles.

13 NOTIFICACIONES

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad previstas o relacionadas con este
Contrato deberan efectuarse por escrito y se entregardn en mano o se enviaran por
correo electrénico o cualquier otro sistema de teletransmisién que permita dejar
constancia de su recepcidén. Las notificaciones se dirigiran a:

Para la Sociedad Gestora:

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION

C/Jorge Juan, 68 (2°)

28006 Madrid

Teléfono n°.: (+34) 91 411 84 67
Departamento: Administracién de Fondos
Atencion: Dila. Paula Torres

e-mail: paula.torres@edt-sg.com y administracion.grupos@edt-sg.com

Para BANKIA:
C/ Gabriel Garcia Mérquez, n°. 1
28.232 Las Rozas (Madrid)
Tel.: 91 423 96 76 / 97 01
Atn.: D. Carlos Herrero Mufioz y Jestis Garrido Martinez
e-mail: cherrero@bankia.com; jgarrido@bankia.com

No obstante, también podran enviarse a otra direccién o cortfo electrénico, o a la
atencion de otras personas u otros departamentos que cualquiera de las partes
notifique por escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de acuerdo con lo
previsto en esta clausula.
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MODIFICACIONES

El presente Contrato de Cuenta de Tesoreria no podré ser modificado salvo previo
acuerdo por escrito de las partes y siempre que se cuente con todas las autorizaciones
administrativas que, en su caso, sean necesarijas y no se perjudique, en modo alguno, la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacién. La modificacién
debera ser comunicada a la CNMV y a las Agencias de Calificacion.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Las Partes se obligan a cumplir el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016 (Reglamento general de proteccién de datos) en todo aquello que
esté relacionado con los datos personales presentes en este Contrato.

En particular, las Partes no cederan a terceros los datos personales de los firmantes que actian en
nombre y representacion de cada una de las Partes en el presente Contrato (los
“Representantes”), salvo que la ley asi lo establezca.

Los Representantes podran ejercitat sus derechos de acceso, rectificacion, supresidn, oposicion,
limitacién del tratamiento y portabilidad, mediante un escrito al que se acompafie una copia de
un documento acreditativo de su identidad, en las siguientes direcciones: para la Sociedad
Gestora rgpd@edt-sg.com y para BANKIA protecciondedatos@bankia.com.

Asimismo, si los Representantes consideran que no se han tratado sus datos personales de
acuerdo con la normativa de proteccién de datos, pueden contactar con la direccion de la
Sociedad Gestora rgpd@edt-sg.com o con el Delegado de Proteccidn de Datos de BANKIA en la
direccion oficinadpo@bankia.com. Asimismo, podrén presentar una reclamacion ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de Datos (www.agpd.es).

JURISDICCION

Las partes, con renuncia al fuero propio o a cualquier otro que por Ley pudiera
corresponderles en este momento o en lo sucesivo, se someten al fuero de los Juzgados
y Tribunales de la ciudad de Madrid, para cuantas acciones y reclamaciones puedan
derivarse de la interpretacion o ejecucion de este Contrato.

SIGUE HOJA DE FIRMAS
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Y para constancia y cumplimiento de lo convenido, se otorga este Contrato en el lugar y
fecha indicados en el encabezamiento, en dos (2) ejemplares originales y a un sélo
efecto.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORAS DE FONDOS
DE TITULIZACION

%g%

P.p.: D. Javier Eiriz Aguilera

D. Fernando Cuesta Blazquez

/
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ANEXO DE REGISTRO DE FIRMAS DE PERSONAS FiSICAS AUTORIZADAS PARA
LA UTILIZACION DE LA CUENTA DE TESORERIA

Francisco Javier Eiriz Aguilera 35,110.889-D

José Ignacio Martin Gonzélez 2A 795.859-J

Paula Torres Esperante 2A | 2.248.785-Y

José Antonio Garcia-Reol Gonzalez 2B 13.141.540-F

Alfonso Olalla Guindos 2B | 47.217.795-Z

Maria Teresa Rodriguez Sanchez de

. 2B | 53.401.258-L
Rojas

Ana Maria Sanchez Sanchez 2B | 47.516.386-L
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CONTRATO DE SEGUNDA NOVACION MODIFICATIVA NO EXTINTIVA DEL
CONTRATO DE PRESTAMO SUBORDINADO

ENTRE

Europea de Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién
en nombre y en representacién de
BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Y

BANKIA, S.A.



CONTRATO DE SEGUNDA NOVACION MODIFICATIVA NO EXTINTIVA DEL
CONTRATO DE PRESTAMO SUBORDINADO

En Madrid, a 24 de febrero de 2021
REUNIDOS
De una parte,

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (la “Sociedad Gestora”) con domicilio en Madrid, calle Lagasca 120 y
N.LF. A-80514466, entidad inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro
0, folio 49, Seccion 8, hoja M-89355, inscripcion 19,, con fecha 11 de marzo de 1993.

La Sociedad Gestora est4 actuando en conformidad con lo dispuesto en el capitulo i del
Real Decreto 926/1998, en representacién del fondo de titulizacion de activos denominado
BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el "Fondo”) con N.LF.
V85587434.

La Sociedad Gestora actta representada por D. Francisco Javier Eiriz Aguilera, con D.N.I.
n.° 35110889D, que actiia como Director General de la Sociedad Gestora y se encuentra
facultado para este acto en virtud de la escritura de poder otorgada a su favor ante el
Notario de Madrid D. José Maria Mateos Salgado con fecha 30 de marzo de 2017, con el
numero 1172 de su protocolo.

Y de otra parte,

BANKIA, S.A. ("BANKIA”), entidad de crédito con domicilio social en Valencia, calle Pintor
Sorolla numero 8, y con N.LF. nimero A-14010342 e inscrita en el Registro Mercantil de
Valencia al tomo 9.341, libro 6623, folio 104, hoja V-1727.

BANKIA actia representado por D. Fernando Cuesta Blazquez, con D.N.I. n° 2548034-W,
y D. Julio Gilsanz Usunaga, con D.N.l. n® 7495958-M, en virtud de la escritura de poder
que, en Madrid, autorizd el Notario D. José Luis Lépez de Garayo y Gallardo, en
sustitucion del Notario D, Antonio Pérez Coca Crespo, para el niimero 28 de su protocolo,
con fecha 16 de enero de 2012, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, en el tomo
9341, folio 219, inscripcion 276 en la hoja registral V-17274.

Asevera cada uno de los firmantes que los poderes en virtud de los que actia se
encuentran vigentes y

EXPONEN

Que con fecha 9 de diciembre de 2008, la Sociedad Gestora constituyd el Fondo, de
acuerdo con el régimen legal previsto por el Real Decreto 926/1998 y en cuanto a lo no
contemplado en el mismo y siempre que resulte de aplicacion, la Ley 19/1992, y demés
normativa aplicable, mediante la escritura publica de constitucion del Fondo, cesion por
Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja ("BANCAJA", actualmente
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BANKIA) al Fondo de Préstamos Hipotecarios, mediante la emision Certificados de
Transmision de Hipoteca, y emisién por el Fondo de Bonos de Titulizacién (la “Emisién de
Bonos”) ante el Notario de Madrid D. Roberto Parejo Gamir con el nimero 2.719 de su
protocolo (la “Escritura de Constitucién”).

. Que el Fondo se encuentra debidamente inscrito en los registros oficiales de la Comision
Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) mediante el registro, con fecha 4 de
diciembre de 2008 del Folleto informativo de constitucion del Fondo y Emisién de Bonos
(el "Folleto”) y demas documentos acreditativos.

. Que en virtud de la Escritura de Constitucién, el Fondo, representado por la Sociedad
Gestora, adquirié 16.973 Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por BANCAJA
sobre 16.973 Préstamos Hipotecarios cuyo valor capital total ascendié a 2.895.001.466,75
euros y emitié 28.950 Bonos de Titulizacién (en adelante, la “Emision de Bonos” o los
“Bonos”) de 100.000,00 euros de valor nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta, por importe nominal conjunto de 2.895.000.000 euros,
desglosados en tres series segun el siguiente detalle:

- Setrie A por 2.583.700.000,00 euros
- Serie B por 152.000.000,00 euros
- Serie C por 159.300.000,00 euros.

IV.  Que los bonos de titulizacién emitidos por el Fondo fueron calificados a la constitucién del
Fondo por la agencia de calificacion Moody's Investors Service Espafia, S.A. (‘Moody’s").

V. Que con fecha 9 de diciembre de 2008, la Sociedad Gestora y BANCAJA (actualmente
BANKIA) suscribieron un contrato de préstamo subordinado (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”), por el que BANCAJA concedié un préstamo al Fondo por un importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil (156.330.000,00) euros (el
“Préstamo” o el "Préstamo Subordinado” para financiar el Fondo de Reserva. Las Partes
declaran conocer el contenido de dicho Contrato de Préstamo Subordinado.

VI. Que BANCAJA y la Sociedad Gestora solicitaron a Fitch Ratings Espafia, S.AU., la
asignacion de una segunda calificacion a los Bonos de la Setie A emitidos por el Fondo.

Fitch y Moody's, conjuntamente, seran consideradas las “Agencias de Calificacién”

VIl. Que con motivo de la asignacion de calificacién crediticia a los Bonos de la S
parte de Fitch, la Sociedad Gestora, con fecha 1 de abril de 2011, modificé la
Constitucion ante Notario (la “Primera Modificaciéon de Escritura”).
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y BANKIA, con la
ampliaron el importe del Préstamo Subordinado y modificaron determinadgé clausulas del
Contrato de Préstamo Subordinado en virtud del correspondiente Contrato/de Ampliacién y
Novacion Modificativa no Extintiva del Contrato de Préstamo Subordinado (la "Primera
Novacién”), en virtud del cual se procedid a ampliar en 17.202.000,00 euros (la
“Ampliacion”) el Principal del Préstamo Subordinado hasta alcgfizar el importe de
173.532.000,00 euros ("Principal Ampliado”). Las Partes declaran/conocer el contenido
de la Primera Modificacion de Escritura y de la Primera Nogacion. Asimismo, las
referencias al Contrato de Préstamo Subordinado se realizaran a st redaccion actual, tal y
como ha sido modificado por la Primera Novacién.

Vill. Que el saldo pendiente de reembolso del Préstamo Subordinado sigue siendo de ciento
setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil euros (173.532.000,00).



Xl

XI.

Que, asimismo, el Fondo de Reserva Requerido en la ultima Fecha de Pago habida el 25
de enero de 2021 sigue siendo de ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil
euros (173.532.000,00) mientras que el Fondo de Reserva actualmente dotado es de
ciento un millones doscientos tres mil setecientos veinticinco euros con cuarenta y seis
céntimos (101.203.725,46) y por tanto un importe inferior al Fondo de Reserva Requerido
por insuficiencia de los Fondos Disponibles aplicados conforme al Orden de Prelacién de
Pagos.

Que BANKIA y la Sociedad Gestora han acordado que BANKIA sea la contraparte de los
Contratos de Cuenta de Tesoreria y Agencia de Pagos de los Bonos en sustitucion de
BANCO SANTANDER, S.A., lo que requiere, entre otros, modificar los criterios de las
Agencias de Calificacién respecto a dichos contratos, asl como reducir el importe del
Fondo de Reserva Requerido para que BANKIA pueda ser contraparte de los mismos y los
Bonos de la Serie A sigan siendo elegibles para BANKIA, A estos efectos, adicionalmente
al otorgamiento de la Segunda Modificacion de Escritura que se menciona en el expositivo
siguiente:

(i) la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, BANKIA y Banco
Santander con fecha 23 de febrero de 2021 han suscrito la cancelacion de los
anteriores contratos de cuenta de tesoreria y de agencia de pagos con fecha
de efectividad el 25 de febrero de 2021;y

(ii) la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y BANKIA,
suscriben de forma simultdnea al presente Contrato, nuevos Contratos de
Cuenta de Tesoreria y de Agencia de Pagos.

Que, de forma simultanea a la celebracién del presente Contrato, la Sociedad Gestora
otorga ante Notario la escritura de segunda modificacién de la Escritura de Constitucion
del Fondo (la “Segunda Modificacion de Escritura”) por la que el Fondo de Reserva
Requerido se reduce en treinta millones doscientos veintinueve mil quinientos euros
(30.229.500,00), pasando de un importe de 173.532.000,00 euros a un nuevo importe de
Fondo de Reserva Requerido de ciento cuarenta y tres millones trescientos dos mil
quinientos euros (143.302.500,00), que representa un 4,95% sobre el importe inicial de la
Emisién de Bonos a la constitucién del Fondo, en los términos descritos en la Segunda
Modificacion de Escritura que las Partes declaran conocer.

Que, en vista de lo anterior, la Sociedad Gestora y BANKIA (en adelante las "Partes”),
reconociéndose reciprocamente plena capacidad para celebrar relaciones contractuales,
acuerdan suscribir el presente contrato de segunda novacién modificativa no extintiva del
Contrato de Préstamo Subordinado (el “Contrato”) de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS

DEFINICIONES.

Salvo que en el presente documento se indigue lo contrario, los términos en maytsculas
tendran el sentido atribuido a los mismos en el Contrato de Préstamo Subordinado y en la
Primera Novacion.
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2.- NOVACION MODIFICATIVA DE DETERMINADAS CLAUSULAS DEL CONTRATO DE
PRESTAMO SUBORDINADO

Las Partes acuerdan la novacién modificativa del contenido de la clausula 6.2 del Contrato
de Préstamo Subordinado que se deroga expresamente y pasa a tener el literal siguiente:

“6.2, Reglas de amortizacion.

El Principal Ampliado del Préstamo se reembolsaré en cada una de las Fechas de Pago,
en una cuantfa igual a la diferencia positiva existente entre el Principal Ampliado pendiente
de reembolso del Préstamo Subordinado a la Fecha de Determinacion precedente a la
Fecha de Pago correspondiente y el importe del Fondo de Reserva Requerido a la Fecha
de Pago correspondiente, y en el orden de aplicacion previsto para este supuesto
conforme a la aplicacion de Fondos Disponibles del Orden de Prelacion de Pagos.

De acuerdo con la Escritura de Constitucién tal y como ha sido modificada por la Segunda
Modificacién de Escritura, el importe del Fondo de Reserva Requerido que se ha de dotar
en cada Fecha de Pago se establece en los siguientes términos:

“2. El importe del Fondo de Reserva requerido en cada Fecha de Pago (el “Fondo de
Reserva Requerido”) sera la menor de las siguientes cantidades:

(i) Ciento cuarenta y tres millones trescientos dos mil quinientos (143.302.500,00) euros.
(ii) La cantidad mayor entre:
a) El9,90% del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos.
b) Setenta y un millones seiscientos cincuenta y un mil doscientos cincuenta
(71.651.250,00) euros.

3. No obstante lo anterior, el Fondo de Reserva Requerido no se reducird en la Fecha de
Pago que corresponda y permanecera en el importe del Fondo de Reserva Requerido en
la Fecha de Pago precedente, cuando en la Fecha de Pago concurra cualquiera de las
circunstancias siguientes:

i) Que en la Fecha de Determinacion precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el
importe a que ascienda el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios Morosoy fuera
superior al 1,00% del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.

ii) Que el Fondo de Reserva no pudiera ser dotado en el importe del Fondo dg Reserva
Requerido en la Fecha de Pago correspondiente.

iii) Que el margen medio que se suma al indice de referencia correspondignte para la
determinacion del tipo de interés nominal de los Préstamos Hipotecarios, poifderado por el
principal pendiente de vencimiento de los mismos fuera igual o inferior a 0,65%.

iv) Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desde la fecha de constitucign del Fondo.”

3.- INTEGRIDAD DEL PRESENTE CONTRATO Y RATIFICACION DEL CONTRATO DE

PRESTAMO SUBORDINADO.

El presente Contrato forma parte integrante y se interpretara en rejacion y como parte del
Contrato de Préstamo Subordinado.

Las Partes ratifican expresamente el contenido de todas las clausulas del Contrato de
Préstamo Subordinado, que no haya resultado expresamente modificado de acuerdo con
el presente Contrato. A efectos aclaratorios, el otorgamiento del presente Contrato no
supone, bajo ninguna circunstancia, una modificacion, alteracién, novacion, sustitucién o



6.-

6.1.

6.2.

transformacion del contenido de las clausulas del Contrato de Préstamo Subordinado que
no haya sido expresamente modificado en este Contrato.

El presente contrato tendra el caracter de novacion modificativa no extintiva.

GASTOS E IMPUESTOS.

Todos los gastos, honorarios e impuestos que se originen o devenguen por razén de la
preparacion, otorgamiento o ejecucion del presente Contrato seran satisfechos por el
Fondo.

DATOS DE CARACTER PERSONAL

Las Partes se obligan a cumplir el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016 (Reglamento general de proteccion de datos) en todo
aquello que esté relacionado con los datos personales presentes en este Contrato.

En particular, las Partes no cederan a terceros los datos personales de los firmantes que
actGian en nombre y representacion de cada una de las Partes en el presente Contrato (los
“Representantes”), salvo que la ley asi lo establezca.

Los Representantes podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresién,
oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad, mediante un escrito al que se
acomparfie una copia de un documento acreditativo de su identidad, en las siguientes
direcciones: para la Sociedad Gestora rgpd@edt-sg.com y para BANKIA
protecciondedatos@bankia,com.

Asimismo, si los Representantes consideran que no se han tratado sus datos personales
de acuerdo con la normativa de proteccién de datos, pueden contactar con la direccion de
la Sociedad Gestora rgpd@edt-sg.com o con el Delegado de Proteccién de Datos de
BANKIA en la direccién oficinadpo@bankia.com. Asimismo, podran presentar una
reclamacion ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (www.agpd.es).

LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE.

El presente Contrato esta sujeto a la Ley espafiola, y se regird, en primer término, por
las clausulas contenidas en el mismo, y en lo que en dichas clausulas no se contemple
se atendran las Partes a las disposiciones legales aplicables, a las disposiciones del
Codigo de Comercio, a lo dispuesto en el Cédigo Civil comiin, en su defecto, a los usos
y costumbres mercantiles.

Las partes, con renuncia a cualquier otro fuero que en este momento o en lo sucesivo
pudiera corresponderles, se someten expresamente al fuero de los Juzgados y
Tribunales de Madrid capital para cuantas acciones y reclamaciones puedan derivarse
del presente Contrato.
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Las Partes, conformes con el contenido de este Contrato, firman dos (2) ejemplares del
mismo, uno de ellos para su protocolizacién notarial, en el lugar y fecha indicados en el

encabezamiento.

<o Fefnando Cuelta Blazquez D. Julio Gilsan# Usdnaga

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A.,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION

—"D. Francisco Javier Eiriz Aguiler7

BANKIA, S.A.
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

ES COPIA LITERAL de su matriz, donde la dejo anotada. Y a

instancia de “BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS”, la expido en treinta y siete folios de papel
notarial, serie FT, nimeros 3319845 y los treinta y seis
anteriores, que signo, firmo, rubrico y sello en Madrid, el
siguiente dia de su otorgamiento.- DOY FE.

€ PUBLICA
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José Maria Mateos Salgado

NOTARIO
C/ Casteli6 66, 1°
Telf. 91 577 52 66 - Fax. 91 431 21 69
28001 MADRID

NUMERO  SIETE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y
CUATRO. o mm e e e e e
ESCRITURA de TERCERA MODIFICACION de la
ESCRITURA DE CONSTITUCION de BANCAJA 13
FONDO DE TITULIZACION de ACTIVOS, CESION de
DERECHOS de CREDITO de PRESTAMOS
HIPOTECARIOS mediante la EMISION y SUSCRIPCION
de CERTIFICADOS de TRANSMISION de HIPOTECA vy
EMISION de BONOS de TITULIZACION. -----nnmmmeemmemme
En MADRID, a veinticuatro de noviembre de dos mil veintidos.
Ante mi, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, Notario de
Madrid y de su Ilustre Colegio, constituido previo requerimiento
en la calle Jorge Juan 68, segunda planta,----=========nv commememus
COMPARECE
DON FRANCISCO JAVIER EIRIZ AGUILERA, mayor
de edad, de nacionalidad espafiola, domiciliado profesionalmente
a los fines a los que concurre en este instrumento en Madrid,
calle de Jorge Juan, nimero 68. Exhibe DNI/NIF 35110889D. ---
INTERVIENE  /

En nombre y representaciéon de la/ sociedad mercantil

/



anénima denominada «EUROPEA DE TITULIZACION, S.A.,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION» (la “Sociedad Gestora™), de nacionalidad
espafiola, duracion indefinida y domicilio social en 28009
Madrid, calle de Jorge Juan, nimero 68; inscrita en el Censo de
Obligados Tributarios del Ministerio de Hacienda con el NIF
A80514466 (cuya vigencia ha sido comprobada, conforme al
articulo 23, parrafo final, de la Ley del Notariado, y a la
Comunicacién interna 2/2021, de 13 de julio, del Organo
Centralizado de Prevencion del Blanqueo de Capitales del
Consejo General del Notariado); constituida de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 6.° de la Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizaciéon Hipotecaria, en
virtud de autorizacion otorgada mediante O.M. de 17 de
diciembre de 1992, mediante escritura otorgada el 19 de enero de
1993 ante el notario de Madrid don Roberto Blanquer Uberos,
con el numero 117 de su protocolo, que se incribi6 en el Registro
Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro 0, folio 49, Seccion &7,
hoja M-89355, inscripciéon 1%, con fecha 11 de marzo de 1993.
Posteriormente transformada en Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion conforme a lo dispuesto en el capitulo II y en la
disposicion transitoria Unica del Real Decreto 926/1998, de 14 de

mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacién de activos
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y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion, en virtud de
la autorizacién otorgada por la O.M. de 4 de octubre de 1999 y
mediante escritura otorgada el 25 de octubre de 1999 ante el
notario de Madrid don Luis Felipe Rivas Recio con el niimero
3.289 de su protocolo, que causé la inscripcion 33 de la hoja
abierta a la Sociedad en el Registro Mercantil. Esta asimismo
inscrita en el Registro especial abierto al efecto por la Comision
Nacional del Mercado de Valores con el nimero 2. Su objeto
social, conforme al articulo segundo de sus estatutos, en su
redaccion actual tal y como ha sido modificado con motivo de la
adaptacion de la Sociedad Gestora a la Ley 5/2015, de 27 de
abril, de fomento de la financiacién empresarial (la “Ley
5/2015”) es “la constitucion, administracion, y representacion
legal de los fondos de titulizacion y de los fondos de activos
bancarios en los términos previstos en la Ley 9/2012, de 14 de
noviembre, de reestructuracion y resolucion de entidades de
crédito. Asimismo, podrd constituir, administrar y representar
fondos y vehiculos de propdsito especial andlogos a los fondos
de titulizacion, constituidos en el extranjero, ‘ acuerdo con la

s
normativa que sea de aplicacion.” Se/ incorpora a este

D



instrumento, por lo demas, en corroboracién de los datos sociales
esenciales expuestos, nota informativa societaria obtenida del
Registro Mercantil mediante consulta telematica a su pagina web

www.registradores.org (la “Informacion Societaria”).------------

Su representacion de esta Sociedad Gestora le resulta al
interviniente de los poderes otorgados a su favor en virtud de
acuerdo adoptado por el Consejo de Administracion en su
reunion de fecha 29 de marzo de 2017, elevado a instrumento
publico mediante escritura otorgada en Madrid el dia 30 de
marzo de 2017 ante mi, el infrascrito notario, con el nimero
1.172 de mi protocolo, que causé la inscripcion 128 en la hoja
registral social.—===--====mmmm -

FE DE CONOCIMIENTO, JUICIO DE CAPACIDAD
Y CALIFICACION

1.°) Identifico al compareciente por su documento
identificativo exhibido y resefiado, conforme a lo dispuesto en el
articulo 23.c) de la Ley del Notariado. ----------=-----=--emmmmoomm oo

2.°) Por lo que hace en particular a la persona juridica
otorgante y en cuanto a su representacion de la misma, asevera su
representante: a) la subsistencia de la capacidad de su
representada; b) que sus datos identificativos esenciales (forma
societaria, nacionalidad, denominacién, objeto, domicilio y
duracion), antes expuestos, no han variado; ¢) que sus facultades

representativas no le han sido revocadas, suspendidas ni



T
L
|
it
Ny
e

limitadas, hallandose, por tanto, integramente vigentes; d) que el
acto juridico que formaliza en este instrumento se encuentra
comprendido dentro del objeto social (ya sea por tratarse de acto
de desarrollo o ejecucion, auxiliar o complementario, del mismo,
ya sea por tratarse de acto de los llamados neutros o polivalentes
cuya conexién con aquél no es patente o manifiesta, pero sin que
se trate en modo alguno de acto contradictorio o denegatorio de
aquel objeto); e) que no actia en contravencion de disposicion
estatutaria, acuerdo de 6rgano social o instruccion interna dictada
por su mandante que restrinja su poder de representacion para
o i T (8 e

3.°) Respecto de la misma representacion aducida, asevero
yo, el notario: a) Que los datos identificativos de la persona
juridica han sido extraidos del propio titulo representativo
resefiado en la intervencion; asi como, en su caso, de copia/s
autorizada/s y/o testimonio/s de la/s escritura/s que recogen las
vicisitudes sociales, igualmente referida/s en la intervencion. b)
Que las facultades representativas resefiadas /PKG han sido
acreditadas exhibiéndoseme en particular la co a autorizada del

titulo representativo, tal como dicha copia se define en el articulo

3

«

0



221 del Reglamento Notarial. ¢) Que la resefla identificativa de
dicho titulo es exacta y cierta, y que no hay nada en tal titulo que
altere, condicione, modifique o restrinja el alcance de las
facultades alli contenidas necesarias a este otorgamiento —lo que
dejo expresado con valor de testimonio en relacion, conforme
permite el Reglamento Notarial. -------==emmmmmmmmmem oo

4.°y También dejo constancia yo, notario, de haber cumplido
con la obligacion de identificacion del titular real que impone la
Ley 10/2010, de 28 de abril, con cuyo objeto he recabado del
representante social manifestacion sobre dicha titularidad real, a
cuyo fin pone de manifiesto que su representada se integra en la
tipologia de las entidades financieras y, por tanto, se trata de
entidad de las aludidas en el articulo 9 de la Ley 10/2010, de 28
de abril, y relacionadas en el articulo 15 del Reglamento para la
aplicacion de dicha Ley, aprobado por Real Decreto 304/2014, de
5 de mayo. Respecto de dichas entidades, las mencionadas
normas permiten la simplificacion de las medidas de diligencia
debidas en la identificacion, quedando amparadas en (i) el
articulo 7.1 de la misma Ley, que permite determinar el grado de
aplicacion de tales medidas en funcién del tipo de cliente y de
operacion, y (ii) la excepcidn prevista en el punto “Quinto” de la
Comunicacién 3/2010 de 6 de julio, del Organo Centralizado de
Prevencion del Blanqueo, del Consejo General del Notariado. En

razon a lo cual no es preciso individualizar a las personas fisicas
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integrantes de su estructura de propiedad o control.---=----=--------

5.°) En vista, pues, de la naturaleza del acto o contrato que
aqui se formaliza (ya calificado sintéticamente en el
encabezamiento), y conforme a las prescripciones del Derecho
sustantivo en orden a la capacidad de las personas, asevero yo, el
notario, de acuerdo con los articulos 164 a 167 del Reglamento
Notarial y 98 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social (tal como el mismo
ha quedado interpretado por la jurisprudencia), que a mi juicio:
(a) las facultades representativas acreditadas respecto de la
persona juridica concurrente son suficientes para este
otorgamiento, y (b) que, en definitiva, la persona juridica
otorgante tienen la capacidad necesaria y, en cuanto a su
representante, la legitimacion suficiente segun interviene, para
otorgar esta escritura de modificacion de la escritura de
constitucion de Bancaja 13, Fondo de Titulizacion de Activos,
incluyendo todos sus actos juridicos complementarios o0 conexos.
Al efect, ——-mmmm e

EXPONE /
I.- Que la Sociedad Gestora constit_u‘?é el Fondo de

/

/
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Titulizacion de Activos denominado “BANCAJA 13 FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS” (el “Fondo”) mediante
escritura publica otorgada ante el que fue Notario de Madrid don
Roberto Parejo Gamir el dia 9 de diciembre de 2008 con el
namero 2719 de su protocolo (la “Escritura de Constitucion”)
de acuerdo con el régimen legal previsto por el Real Decreto
926/1998, por la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en
el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, y
demas normativa aplicable en ese momento. -----=--======-nmmnmunm-

IL.- Que la Comision Nacional del Mercado de Valores
(“CNMV”) registrd el folleto informativo de constitucion del
Fondo y emision de los bonos de titulizacion (el “Folleto”) el dia
4 de diciembre de 2008, ~---mmmmmmm e

IIL.- Que la Sociedad Gestora ostenta la administracion y
representacion legal del Fondo. ---------—---mceeemmmm oo

IV.- Que, en el mismo acto de constitucion, el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, suscribio 16.973
Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos por Caja de
Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, Bancaja
(“BANCAJA”), cuyo sucesor de su negocio bancario fue Bankia,
S.A. (“BANKIA”) y posteriormente CAIXABANK, S.A.
(“CAIXABANK”) (cuando CAIXABANK absorbié a BANKIA
en 2021), sobre Préstamos Hipotecarios cuyo valor capital total

ascendid a 2.895.001.466,75 euros y emitid 28.950 bonos de
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titulizacion de 100.000,00 euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta, por importe
nominal conjunto de 2.895.000.000,00 euros (los “Bonos”),
desglosados en tres series seglin el siguiente detalle: ~-~---=----=-—-
- Serie A por 2.583.700.000,00 euros.---------=---==-mnu--

- Serie B por 152.000.000,00 euros. =----=---=-----=-n-uuv-

- Serie C por 159.300.000,00 euros. ------====mmwmmmmmmm-

V.- Que los Bonos de titulizacion emitidos por el Fondo
fueron calificados a la constitucion del Fondo por la agencia de
calificacion  Moody’s Investor  Service Espafia, S.A.
(“Mo0dy’s”). =m==mmmmmm e -- -
VI.- Que, con fecha 1 de abril de 2011, la Sociedad Gestora

modificé la Escritura de Constitucion con la finalidad de obtener
una calificacion crediticia para los Bonos de la Serie A por parte
de Fitch Rating Espafia, S.A.U. (“Fitch”). Las referencias
realizadas a la Escritura de Constitucién en la presente escritura
se realizan a la misma en su redaccién actual tras la modificacién
mencionada anteriormente. ———————————————-———————————7/- --------------

¥
VIIL.- Que, en el mismo acto de modificacign de la Escritura

de Constitucion, comentada en el expositiwo VI anterior, se



procedié a la modificacion de los apartados 1 y 2 de la
estipulacién 2.3.1 relativa el Fondo de Reserva, con objeto de
ampliar el Fondo de Reserva desde un importe de
156.330.000,00 euros hasta un importe de 173.532.000,00 euros
con cargo a la ampliacién del Préstamo Subordinado. -----~--------

VIIIL.- Que, con fecha 1 de abril de 2011, la Sociedad
Gestora modifico la Escritura de Constitucion con la finalidad de
que BANKIA (actualmente CAIXABANK) pasara a ser la
contraparte de los Contratos de Cuenta de Tesoreria y Agencia de
Pagos de los Bonos, lo que supuso la modificacion de los
criterios de las Agencias de Calificacién respecto a dichos
contratos, asi como la reduccién del importe del Fondo de
Reserva Requerido para que BANKIA (actualmente
CAIXABANK) pudiera ser contraparte de los mismos y que los
Bonos de la Serie A continuaran siendo elegibles, conforme a lo
establecido en el articulo 142.2 de la Guideline (EU) 2015/510
del Banco Central de Europeo de 19 de diciembre de 2014. La
reduccion del Fondo de Reserva Requerido supuso una reduccion
de 30.229.500,00 euros, pasando el Fondo de Reserva Requerido
de 173.532.000,00 en la Fecha de Pago de 25 de enero de 2021,
hasta un nuevo importe de Fondo de Reserva Requerido de
143.302.500,00 euros, que representa un 4,95% sobre el importe
inicial de la Emisién}l de Bonos a la constitucion del Fondo. -------

IX.- Que BANCAJA, en su condicion de Entidad

-10-



Suscriptora, suscribio la totalidad de Bonos emitidos por el
Fondo. CAIXABANK, sucesor del negocio bancario de
BANCAIJA, ha comunicado a la Sociedad Gestora que mantiene
la titularidad de la totalidad de los Bonos emitidos por el Fondo.
Adicionalmente, CAIXABANK es la contraparte del Fondo en
los siguientes contratos: Contrato de Cuenta de Tesoreria,
Contrato de Agencia de Pagos, Contrato de Préstamo
Subordinado, Contrato de Préstamo de Gastos Iniciales, Contrato
de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Depdsito de
los Certificados de Transmision de Hipoteca y Contrato de
Intermediacion Financiera.----=-======--emmemmom e

X.- Que JP Morgan Chase Bank NA, Sucursal en Londres,
es la contraparte de los Contratos de Permuta de Intereses. --------

XI.- Que CAIXABANK vy la Sociedad Gestora han
acordado modificar la Escritura de Constitucion a los efectos de
incluir en ella la facultad, por parte de CAIXABANK, de
recomprar al Fondo determinados derechos de crédito que fueron
cedidos al mismo en la fecha de cogg‘étuci(')n (las
“Modificaciones Propuestas”). Los importpé/ obtenidos por

parte del Fondo como consecuencia }é/ la recompra se
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consideraran Fondos Disponibles del mismo (tal y como ambos
términos se definen en la Escritura de Constitucion). ---------------

XII.- Que como consecuencia del expositivo XI anterior,
esta Sociedad Gestora modifica determinadas estipulaciones de la
Escritura de Constitucion (las “Modificaciones Propuestas”). ---

XIIIL.- Que la Sociedad Gestora comunicara a las Agencias
de Calificacion las Modificaciones Propuestas. No obstante,
CAIXABANK, como tnico titular de los Bonos y promotor de
las Modificaciones Propuestas, ha comunicado a la Sociedad
Gestora que acepta y asume el posible impacto de las

Modificaciones Propuestas en las calificaciones actuales de los

XIV.- Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 7 de
la Ley 19/1992 segun la redaccion vigente con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 5/2015 (que no es de aplicacion al
Fondo conforme a la disposicion transitoria séptima de régimen
transitorio de fondos de titulizacion que establece en su apartado
1 que los fondos de titulizacion que se hubiesen constituido con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 5/2015 continuaran
rigiéndose hasta su extincion por las disposiciones que les
resultasen aplicables en el momento de constitucion): --------------

1. Conforme al apartado 2, las Modificaciones Propuestas
a) no alteran la naturaleza de los activos cedidos al Fondo, b) no

transforman el Fondo de Titulizacion de Activos en un fondo de
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titulizacion hipotecaria, y ¢) no suponen, de facto, la creacion de
un nUevo fondo. —==—--mmmmm e
2. Conforme al supuesto a) del apartado 3, esta Sociedad
Gestora ha obtenido el consentimiento de todos los titulares de
los valores emitidos con cargo al Fondo, asi como de las
entidades prestamistas y demds acreedores que, en su caso,
pudieran existir y siempre que resultaran afectados por la
modificacion. ==-==-mmmmmm oo
En cumplimiento de lo dispuesto en el punto 2 anterior, esta
Sociedad Gestora ha obtenido el consentimiento de:----------------
- CAIXABANK en su condicién de tUnico titular de la
totalidad de los Bonos emitidos por el Fondo y de contraparte de
los Contratos de Préstamo Subordinado, Administracion de los
Préstamos Hipotecarios y Deposito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, de Préstamo para Gastos Iniciales y de
Intermediacion Financiera. Se acredita el consentimiento
mediante copia del documento que se adjunta como Afiexo 1.----
- JP Morgan Chase Bank NA, Sucursal er_;/./lfondres en su
condicién de contraparte de los Contratos;f’;de Permuta de

Intereses. Se acredita el consentimiento éediante copia del
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documento que se adjunta como Anexo 2. --------------mmmmmmmmmmo-

XV.- Que, de conformidad con lo previsto en el apartado 4.
del articulo 7 de la Ley 19/1992, la Sociedad Gestora ha
acreditado previamente a la CNMV el cumplimiento de los
requisitos establecidos para la presente modificacion de la
Escritura de Constitucion, habiendo sido comprobado por la
CNMYV dicho cumplimiento. ===--===mmm=mmmmmmm oo

XVIL.- Que, en el presente acto, CAIXABANK vy la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, suscriben la novacion
del Contrato de Administraciéon de los Préstamos Hipotecarios y
Deposito de los Certificados de Transmision de Hipoteca. Dicho
documento se adjunta como Anexo 3.--------------mmmmmmmmmenee o

XVIIL- Con base en lo expuesto, el sefior compareciente,
segln interviene, procede al otorgamiento de la presente escritura
de Tercera Modificacién de la Escritura de Constitucion del
Fondo a la que se incorporan, formando parte integrante de la
misma los Anexos 1, 2 y 3 que se han citado anteriormente, que
se regird por las siguientes: —------=-mmm-mmmmmmmmmm oo

ESTIPULACIONES
PRIMERA..- INTERPRETACION.

Los términos que en la presente Escritura (la “Escritura de
Tercera Modificacion”) aparecen en mayusculas tendran el
mismo significado que a los mismos se les atribuye en la

Escritura de Constitucion (en su caso, tal y como los mismos
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hayan sido novados en virtud de la presente Escritura). ==---=------
SEGUNDA.- MODIFICACIONES DE LA ESCRITURA
DE CONSTITUCION.

2.1. Las Partes acuerdan afiadir una nueva seccion c) en la
Estipulacién 10.6 (“Facultades y actuaciones en relaciéon con
procesos de renegociacion de los Préstamos Hipotecarios™) de la
Escritura de Constitucion, en los términos establecidos a
CONTINUACION === === m e oo e

“c) Recompra por el Cedente de los Préstamos
Hipotecarios Dudosos: En el supuesto de que alguno de los
Préstamos Hipotecarios haya devenido un Préstamo Hipotecario
Dudoso, el Cedente podra (sin que ello suponga una obligacion)
proceder a recomprar dicho activo como minimo por su precio
de mercado, y que quedara reflejado en el correspondiente
contrato de compraventa entre la Sociedad Gestora y el Cedente.
CaixaBank se compromete a ingresar al Fondo, en la Cuenta de
Tesoreria, el precio de la citada recompra, el cual tendra la
consideracion de Fondos Disponibles. En este ser}{{do, el precio
de mercado sera aquel que determine Caixangﬂé, S.A. siguiendo

/
un proceso competitivo de conformidad con/sus procedimientos
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internos de seguimiento y control de riesgo de crédito. ------------

La actuacion anterior no implica en ningun caso que la
Sociedad Gestora lleve a cabo una gestion activa de los
elementos patrimoniales que conforman el activo del Fondo ni
garantiza el buen fin de la operacion.” ---============mmemmmmmeme-

2.2. Las Partes acuerdan incorporar una nueva Estipulacion
10.5 en la Escritura de Constituciéon denominado “Acciones en
caso de impago”, en los términos establecidos a continuacion: ---

“10.15. Acciones en caso de impago. Caixabank, S.A. (en
tanto que sucesor ultimo de Caja de Ahorros de Valencia,
Castellon y Alicante, BANCAJA) podrd actuar en relacion con
los Préstamos Hipotecarios Dudosos de conformidad con lo
previsto en el apartado c) (“Recompra por el Cedente de os
Préstamos Hipotecarios Dudosos”) de la Estipulacion 10.6 de
esta Escritura, pudiendo llevar a cabo su recompra como
minimo por el precio de mercado del el Préstamo Hipotecario
Dudoso, conforme se describe en dicho apartado. CaixaBank,
S.A. se compromete a ingresar al Fondo, en la Cuenta de
Tesoreria, el precio de la citada recompra, el cual tendrd la
consideracion de Fondos Disponibles.” -----------=-emcmmmmmcmmee -

2.3. Las Partes acuerdan matizar el parrafo tercero del
apartado 1 de la Estipulacion 7 (“Términos de la emisidon y
suscripcion de los Certificados de Transmision de Hipoteca”) de

la Escritura de Constitucion, mediante la incorporacion del texto
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» EXOLUSIS PARA DOCUMENTZE NOTARIALES

que se destaca subrayado: =~-==----mm=mmmmmmmm o
“BANCAJA no corre con el riesgo de impago de los
Préstamos Hipotecarios y, por tanto, no asume responsabilidad
alguna por el impago de los Deudores, ya sea del principal, de
los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos
pudieran adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios.
Tampoco asume, en cualquier otra forma, responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion,
ni otorga garantias o avales, ni incurre en pactos de recompra o
de sustitucion de los Préstamos Hipotecarios, excepcion hecha
de lo previsto en (i) la Estipulacion 9 de la presente Escritura, y
(1i) las Estipulaciones 10.6 y 10.15 de la presente Escritura.” ----
TERCERA.- MANTENIMIENTO DEL RESTO DE LA
ESCRITURA DE CONSTITUCION.

Quedan en vigor todos los demas antecedentes y
estipulaciones de la Escritura de Constitucién que no hayan sido
objeto de modificacion por la presente. ~----===-mmmmmmmmmcm e

CUARTA.- NOTIFICACION Y PUBLI}(Z/ACI(')N DE
LA ESCRITURA DE NOVACION. 4

La Sociedad Gestora aportarda a la é\IMV una copia
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autorizada de la presente Escritura de Novacion para su
incorporacion al registro publico correspondiente. ------------------

Asimismo, la Sociedad Gestora difundird la presente
Escritura a través de la informacion publica periodica del Fondo,
publicandose en la pagina web de la Sociedad Gestora. -----------

QUINTA.- LEY Y JURISDICCION.

La presente Escritura de Tercera Modificaciéon se regira e
interpretara de acuerdo con las leyes espafiolas. -----------=---------
Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones
que pudieran derivarse de la constitucion del Fondo,
administracion y representacion legal por la Sociedad Gestora del
Fondo, y de la Emision de Bonos con cargo al mismo, seran
conocidas y falladas por los Juzgados y Tribunales de la ciudad
de Madrid. -====-==mm s
Se hace constar que la Entidad requirente tiene la condicion
de Entidad Financiera, a los efectos del Articulo 2 de la Ley
10/2010 de 28 de abril. ~=-====m=mmm s m oo
RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES
Hago yo, notario, verbalmente, las reservas de derechos y
advertencias de deberes legalmente pertinentes conforme a las
leyes, dejando consignadas expresamente, a los efectos
oportunos, las que Siguen :-----=--mmmmmmm oo

Respecto de la trascendencia de las declaraciones

formuladas. Esta escritura pablica prueba el hecho que motiva
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su otorgamiento y la fecha de éste y, en cuanto a las afirmaciones
de hechos (en particular, sobre la causa y el objeto del
otorgamiento) y declaraciones de voluntad vertidas por el
compareciente, que las mismas se han formulado y quién ha sido
su autor (conforme al articulo 1.218 del Cddigo Civil), pero no la
autenticidad intrinseca de las mismas (sin perjuicio del principio
general de proteccion debida a los terceros de buena fe); razon
por la cual se advierte especialmente de la trascendencia que la
ley atribuye a la veracidad en las mismas y de la responsabilidad
contraida al formularlas (conforme al articulo 172, parr. 2° del
Reglamento Notarial). ~=====-mmmmm oo

Respecto a la expedicion de copias. De conformidad con

lo dispuesto en el articulo 249.1 del Reglamento Notarial, yo,
notario, informo de que la copia autorizada de esta escritura sera
expedida en el plazo de los cinco dias habiles siguientes al de
hoy. Por excepcion, si se me solicitara la presentacion telematica
en el Registro Mercantil, los otorgantes aceptan que la copia les
sea entregada con posterioridad, una vez se haya_r_;/r‘écogido en la
matriz, mediante las pertinentes diligencias/”;.los tramites de

s

., .y .y / .
presentacion, confirmacion de recepcion por el Registrador y su
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calificacion; con independencia, en cualquier caso, de su derecho
a solicitar y obtener otras copias en el interin, para los fines que
convengan a Sus INtETeSeS. ~-=---=mmmmmm=mmmmmmm oo oo

Respecto de la proteceion de datos. De conformidad con

lo previsto en el Reglamento General de Proteccién de Datos
(RGPD) y en la legislacion notarial: #1. Los datos personales de
los comparecientes, necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcion publica notarial,
seran objeto de tratamiento en esta notaria conforme a lo previsto
en la legislacién notarial, de prevencion del blanqueo de
capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que resulte aplicable
al acto o negocio juridico documentado. #2. La comunicacion de
los datos personales es un requisito legal, encontrandose los
comparecientes obligados a facilitar los mismos, previamente
informados de que la consecuencia de no hacerlo seria la
imposibilidad de autorizar este instrumento publico. #3. La
finalidad del tratamiento de los datos es cumplir con la normativa
para la autorizacion de este instrumento, su facturacion,
seguimiento posterior y demads funciones propias de la actividad
notarial de obligado cumplimiento, de la que pueden derivarse
decisiones automatizadas autorizadas por la Ley y adoptadas por
las  Administraciones Publicas y entidades cesionarias
autorizadas normativamente, incluyendo la elaboracion de

perfiles precisos para la prevencion e investigacion del blanqueo
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de capitales y la financiacién del terrorismo por las autoridades
competentes. #4. Los datos se conservaran con caracter
confidencial en la medida en que ello sea compatible con la
naturaleza de este instrumento como documento publico, y, por
tanto, teniendo en cuenta el acto voluntariamente hecho publico
con él y la circulacién que se prevé para el mismo en el trafico
juridico. #5. El notario realizara las cesiones de dichos datos que
sean de obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas,
a las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
notario que suceda o sustituya al actual en esta notaria. #6. Los
datos proporcionados se conservaran durante los afios necesarios
para cumplir con las obligaciones legales del notario o de quien
le sustituya o suceda, y, en cualquier caso, mientras se mantenga
la relacion con el interesado. #7. Los comparecientes pueden
ejercitar ante el notario sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitacion, portabilidad y oposicién al tratamiento.
Asimismo, tienen derecho a presentar una reclamacion ante una
autoridad de control. #8. Si los comparecientes, por la indole de
su intervencion, han facilitado datos de persogﬁ/ distinta, deberan

haberle informado previamente de todo 19/ establecido por las

/
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normas de proteccion de datos para los casos en que los datos
personales no se obtienen del interesado. -------------=-----mmmemmmm
OTORGAMIENTO
A continuacién, informado el compareciente de su derecho a
leer por si mismo esta escritura, que ha sido redacta conforme a
minuta facilitada por la parte poderdante, lo ejercita, leyéndola
integramente. Ademas, yo, notario, le reitero su contenido en la
forma sumaria precisa para el cabal conocimiento de su alcance y
efectos. Tras todo ello, hace constar haber quedado debidamente
informado de su contenido y presta a é&ste su libre
CONSENEIMIENTO, === === == oo o oo
AUTORIZACION
Y yo, el notario, DOY FE: -----m-mmmmmmm oo
a) De haber identificado al compareciente por medio de su
documento identificativo resefiado en la comparecencia, que me
ha sido exhibido. ====-=mmmmmmmmm e
b) De que el compareciente, a mi juicio, tiene capacidad y
estd legitimado para el presente otorgamiento en el concepto de
SU INEEIVENCION, ====== == === mm o o o o e oo mee
¢) De que este otorgamiento se adecua a la legalidad. --------
d) De que tras la lectura de este instrumento, de cuyo
derecho a efectuar por si he advertido al compareciente y del que
ha usado, reiterandole yo, notario, ademads, sus puntos esenciales

con la extension necesaria para el cabal conocimiento de su

0



s
G

alcance y efectos, aquél ha manifestado quedar debidamente
informado y prestar su consentimiento libremente. ~-------=--------

e) Y de todo lo demds pertinente y de que este instrumento
publico se extiende sobre papel timbrado exclusivo para
documentos notariales, en doce folios de serie GU, numeros:
4364116 y los siguientes correlativos hasta el presente inclusive,
que signo, firmo, rubrico y sello.-=---==--==mmemmmmm e

Sigue la firma del compareciente.- Signado: José Maria

Mateos Salgado.- Rubricados y sellado.

SIGUE DOCUMENTACION UNIDA
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Europea de

Titulizacion
D. Fernando Alvarez Garcia de Quesada
D. Julio Gilsanz Usunaga
CAIXABANK, S.A.
Paseo de la Castellana, 189 . .
28046 Madrid ' 26 de octubre de 2022

Asunto: BANCAJA 13 Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo”).
Tercera Modificacién de la Escritura de Constitucion con objeto de incorporar una nueva
seccion “c)” en la Estipulacion 10.8 (Facultades y actuaciones en relacion con procesos
de renegociacion de los Préstamos Hipotecarios) de la escritura de constitucién del
Fondo. ;

Estimados Sres. Alvarez y Gilsanz:

Hacemos referenciaa la ‘solicitud de incorporar una nueva seccién "c)’ en la Estipulacién 10.6
(Facultades y acltaciones en relacion con procesos de renegeciacion de los Préstarios Hipotecarios) de
la escritura de constitucion del Fondo de BANCAJA 13 FTA, promovida a instancia de CAIXABANK, S.A.
("CAIXABANK"), como Unico tenedor ds la totalidad de los Bonos de cada una las Series A, By C
emitidos con cargo al Fondo (la “Emision de Bonos"), que supondra algunas modificaciones respecto al

" contenido de la Escritura de Gonstitucion del Fondo, suscrito por esta Sociedad Gestora en nombre y
representacion del Fonda.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del artlculo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
ds Sociedades y Fondos de Inversion Inmabiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en su
redaccion vigente con anterioridad a la entrada en vigor, de la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de
la financiacién empresartal (la “Ley 19/1992"):

"3, Para proceder a fa medificacion de fa escritura de conslitucitn de un fondo, la sociedad gestoraA

debera acreditar:

"a) La oblencién del consentimiento de todos los litulares de los valores emitidos con cargo al
fondo, asf como de las entidades prestamistas y demds acreedores que, en su ¢aso, pudieran
existir y siémpre que resultaran afectados por la modificacion;” )

Les adjuntamos, coma Anexo, la Nota explicativa preparada por Cuatrecasas, Gongalves Pereira, S.L.P.
con las modificaciones previstas a realizar en Ja Escritura de Conslitucién que se acompafiard, junto ala
presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que resulten afectadas por la
modificacién, a nuestra solicitud a la Comisién Nacional del Mercado de Valores (“CNMV"} para la
comprobacion del cumplimiento de lo dispuesto en el adiculo 7 de la Ley 19/1992 para proceder a
madificar Ia Escritura de Constitucion del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
3.a) y 4 de dicho articulo. '

De acuerdo con-lo anterior, le solicilo que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de fa
misma por apoderado(s) de CAIXABANK con pader suficiente como manifestacion de: ’

1. Consentimiento de CAIXABANK, como Unico tenedor de la totalidad de la Emisién de Bonos (Series
A, By C), en relacién a las modificaciones a realizar en la Escritura de Constitucién conforme a lo
previsto en esta carta y en el Anexo adjunto en el que se detallan las modificaciones praopuestas y
aceptacién de CAIXABANK del impacto que las modificaciones a la Escritura puedan tener, en su
caso, en las calificaciones crediticias actualmente asignadas a los Bonoes de cada una de las Series
por las Agencias de Calificacion. Asimismo, CALXABANK se compromete a mantener la titularidad de
la totalidad de la- Emlsion de Bonos hasta que se formalice la modificacion de la Escritura de
Constitucion y se publique como informacién relevante el contenido de la modificacion y por tanto sea
publico. ’ '

12

Jorge Juan, 68 {2°) -28009 MADRID- vavw.edt-sg.com
Registro Mercantil de Madild Tome 5461, Folio 48, Secclon 8, Hoja M-893585, Inscripcian 1° Fecha 11-03-93 NIF A-80514488
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. Consentimiento de CAIXABANK como contraparte del Contrato de Préstamo Subordinado suscrito
con esta Sociedad Gestora, en reépresentacion del Fondo, a [z firma del documento correspondiente
de novacion del Contrato de Préstamo Subordinado con Europea de Titulizacién, en nombre y
representacion del Fondo,

. Consentimiento de, CAIXABANK como contraparte del Contrato de Préstamo de Gastos Iniciales
suscrito con esta Sociedad Gestora, en representacion del Fondo.

. Consentimiento de CAIXABANK en su condicién de Entidad Cedente y compareciente en el
otorgamiento en la Escritura de Censtitucidén del Fondo, a comparecer nuevamente, si fuera
requerido, en el oforgamiento por Europea de Titulizacion de fa escritura de modificacion de la
Escritura de Constitucion del Fondo, una vez que la CNMV haya comprobado e] cumplimiento de lo
prevista en el articulo 7 de la Ley 1971892, ' ]

Atentamente.

EUROPEA DE TITULIZAGION, $.A., S.G.F.T.

P.p.

Firmad
351108890 dli;nl-lli\r:enle per
FRANCISCO 351140813532

FRANC
JAVIER JAVIER BIRIZ (R
EIRIZ {R: ABOS14466)

ABO514466) e ot

D, Francisco Javier Eiriz Agu‘ilera

En Madrid, a .4 1" de octubre de 2022

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
Anexo que se adjunta y manifestacion de consentimiento y aceptacion a
los epigrafes del 1 al 4 que se Incluyen en fa misma. Asimismo, les
ratificamos que CAIXABANK es el tnico tenedor de la totalidad de ios
Bonos y mantendr la titularidad hasta que se formalice la madificacion de
la Escritura de' Constitucién y se publique como informacion relevante el
cantenido de | erd]ficacién v por tanto sea publico.

L
R

7 )

h

aga D. Fernado Alvarez Garcia de Quesada
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NOTA

Para:

Fecha;

Asunto:

ComMis1ON NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
(la “CNMV")

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A,, S.G.F.T.
(la *Sociedad Gestora”)

28 DE OCTUBRE DE 2022

TERCERA NOVACION MODIFICATIVA NO EXTINTIVA DE LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL FONDO
DE TITULIZACION BANCAJA 13, FTA

1. Siguiendo con las recientes conversaciones mantenidas entre la CNMV y esta Sociedad
Gestora en relacién con la solicitud de la tercera novacién modificativa no extintiva de la
escritura de constitucion del fondo de titulizacién BANCAJA 13, FTA (en adelante, el
“Fondo”), les remitimos la presente Nota explicativa.

2. A efectos introductorios, se deja constancia que:

e} Fondo se encuentra actualmente gestionado por la Sociedad Gestora;

el activo del Fondo lo conforman determinados certificados de transmisidn de hipoteca
(los “CTHs") emitidos originalmente por Caja de Ahorros de Valencia, Castelldn y
Alicante, BANCAJA ("Bancaja”) sobre préstamos hipotecarios {los "Préstamos
Hipotecarios”) originados por Bancaja;

la totalidad de los bonos de titulizacién emitidos por el Fondo fueron integramente
suscritos por la propia Bancaja, ostentande asi dicha entidad tanto la condicion de
originador comeo la de bonista Unico;

esta doble condicién de originador y bonista Unico es ostentada actualmente por
CaixaBank, S.A. ("CaixaBank"), en la medida en que Bancaja qued¢ integrada en 2010
en Banco Financiero y de Ahorros y posteriormente en Bankia, S.A. y finalmente,
CaixaBank absorbié a Bankia, S.A. en 2021 - por lo que los bonos de titulizacion
emitidos por el Fondo estan retenidos por CaixaBank;

los Unicos acreedores financieros del Fonde son CaixaBank (como contraparte de los
Contratos de Préstamo Subordinado, de Préstamo para Gastos Iniciales, de Agencia de
Pagos, de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Depésito de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado), vy
J.P. Morgan Chase Bank, NA, Sucursal en Londres como contraparte de los Contratos
de Permuta de Intereses; y

4155-9037-13%1 CONFIDENCIAL - Pég. 1
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f. el Fondo fue constituido de acuerdo con el régimen legal aplicable previsto por, entre
otros, el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de
titulacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacién (el “Real
Decreto 926/1998"),

CaixaBank y la Sociedad Gestora tienen la intencién de modificar la escritura de constitucion
del Fondo de forma que CaixaBank tenga el derecho, pero no la obligacién, de recomprar al
Fondo -representado por la Sociedad Gestora- aquellos Préstamos que tengan la
consideracidn de morosos o dudosos; conforme se define en la Escritura de Constitucidn!:

«Se consideraran préstamos hipotecarios morosos (los “Préstamos Hipotecarios
Morosos”) los Préstamos Hipotecarios que se encuentren en morosidad por un periodo
de mas de tres (3) meses de retraso en el pago de débitos vencidos, excluidos los
Préstamos Hipotecarios Dudosos.»

«Se considerarédn préstamos hipotecarios dudosos (los “Préstamos Hipotecarios
Dudosos”) los Préstamos Hipotecarios que se encuentren en morosidad por un periodo
fgual o mayor de dieciocho (18) meses de retraso en el pago de déhitos vencidos o que
se clasifiquen come fallidos por la Sociedad Gestora porque presenten dudas razonables
sobre su reembolso total segin las indicaciones a iInformaciones obtenidas del
Administrador.»

El objetivo de introducir esta facultad es que CaixaBank pueda gestionar los activos dudoses
y morosos que estén titulizados de la misma forma que gestiona los demas activos de su
cartera (y que no se encuentran titulizados). Por lo tanto, si en un determinado momento
CaixaBank considera que la mejor forma de gestionar los activos morosos/dudoses es
mediante la venta a terceros, podréd hacerlo sin que deba diferenciar entre los activos
titulizados de aguellos que no lo son; pues respecto aquellos activos que estén titulizados,
al recomprarios, pasaran a ser gestionados de igual forma que hace con el resto de los
actives morosos/dudosos de su cartera.

De hecho, la filosofia de que el cedente, como administrador, debe gestionar los activos
titulizados de la misma forma que lo hace con los demas activos de su cartera, es una idea
de base que subyace ya en la Escritura de Constitucién del Fondo:

«El Administrador aplicara igual dilfigencia y procedimiento de reclamacién de las
cantidades debidas y no satisfechas de los Préstamos Hipotecarios que fos que aplica al
resto de los préstamos hipotecarios de su cartera.

En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago por el Deudor, el Administrador
flevarg a cabo fas actuaciones descritas en ef Contrato de Administracién, adoptando af
efecto lag medidas que ordinariamente tornaria como si de préstamos hipotecarios de su
cartera se tratara y de conformidad con los buenos usos y practicas bancarias para el
cobro de las cantidades adeudadas, viniendo obligado a anticipar aquellos gastos que
sean necesarios para llevar a cabo dichas actuaciones [...].»?

1 Definiciones contenidas en la Estipulacién 12.9.3.3 de Ia Escritura de Constituclgf (Saldo Vive de los
Préstamos Hipotecarios),

2 Extracto de la Estipulacién 10.7 de la Escritura de Constituclén (Aceidn contra dos Deudores en caso de

impago de los Préstamos Hipotecarios).

4155-9037-13N CONFIDENCIAL - Pag. 2
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consecuencia, la introduccién de la facultad de recompra viene a concretar y causalizar

esta idea que ya consta actualmente en la Escritura de Constitucién del Fondo.

Asimismo, teniendo en cuenta que al Fondo le resulta de aplicacién el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacion (el “Real Decreto 926/1998"), el cual prevé

en

su articulo 2.2.b.2 que el cedente de los derechos de crédito no puede establecer ninguna

garantia al cesionario ni asegurar el buen fin de la cperacién, es preciso aclarar que ia

rec

()

(i)

i)

En
de

a.

ompra planteada no vulnerarfa dicho supuesto dado que:

CaixaBank lnicamente venderd una cartera de préstamos a un tercero inversor, que la
adquirird a un precic de mercado. Este “precio de mercado” serd aquel que determine
CaixaBank siguiendo un proceso competitivo de venta de conformidad con sus procedi-
mientos internos de sequimiento y control de riesgo de crédito y politicas de venta de
créditos de esta naturaleza.

CaixaBank, como Unice bonista, ya corre con el riesgo de las eventuales pérdidas aso-
ciadas al impago de los Préstamos morosos/dudosos, de forma que con la recompra
simplemente se posibilita que el Fondo obtenga el precio de mercado de dichos Présta-
mos morosos/dudosos.

CaixaBank realizard esta operacién de venta de Préstameos morosos/dudosos (i) si-
guiendo los mismos procedimientos que aplica respecto los deméds préstamos no
titulizados de su cartera, y (ii) simultdneamente a que un tercero inversor los adquiera
en el conjunto de una operacién de adquisicién de una cartera de préstamos; asi, Cai-
xaBank no garantiza el riesgo de crédito al Fondo, simplemente posibilita que un tercero
inversor pueda adquirir diches préstamos morosos/dudosos a un precic de mercado, lo
que no puede hacer directamente el Fondo.

atencion a lo anterior, CaixaBank y la Sociedad Gestora pretenden modificar la escritura
constitucién del Fondo en términos similares a los siguiente:

Incorporaciéon de una nueva seccién “c)” en la Estipulacion 10.6 (Facultades y actuaciones
en relacién con procesos de renegociacién de los Préstamos Hipotecarios) de la escritura
de constitucién del Fondo:

«c) Recompra por el Cedente de los Préstamos Hipotecarios Morosos y los
Préstamos Hipotecarios Dudosas: En el supuesto de que alguno de los Préstamos
Hipotecarios haya devenido un Préstamo Hipotecaric Moroso o un Préstamo
Hipotecario Dudoso, el Administrador podré (sin que ello suponga una obligacién)
proceder @ recomprar dicho activo como minimo por su precio de mercado, y que
quedaré reflejado en el correspondiente contrato de compraventa entre la Sociedad
Gestora y el Cedente. CaixaBank se compromete a ingresar al Fondo, en la Cuenta de
Tesoreria, el precio de la citada recompra, el cual tendrd la consideracion de Fondos
Disponibles. En este sentido, el precio de mercado sera aquel gque determine
[CaixaBank] siguiendo un proceso competitivo de conformidad con sus procedimientos
internos de seguimiento y control de riesgo de crédito.

4155-9037-1391 CONFIDENCIAL - Pdg. 3
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La actuacién anterior no implica en ninglin caso que la Sociedad Gestora lleve a cabo
una gestion activa de los elementos patrimoniales que conforman el activo def Fondo
ni garantiza el buen fin de la operacién.»

b. Incorporacién de una nueva Estipulacién 10.15 en la escritura de constitucidn del Fondo:

«10.15. Acciones en caso de impago. CaixaBank, S.A. (en tanto que sucesor Ultimo
de Caja de Ahorros de Valencia, Castelién v Alicante, BANCAIJA) podré actuar en
relacion con los Préstamos Hipotecarios Morosos y/o fos Préstamos Hipotecarios
Dudosos de conformidad con lo previsto en el apartade ¢) (“Recompra por el Cedente
de los Préstamos Hipotecarios Morosos y fos Préstamos Hipotecarios Dudosos”™) de la
Estipulacion 10.6 de esta Escritura, pudiendo llevar a cabo su recompra como minimo
por el precio de mercado del Préstamo Hipotecario Moroso o el Préstamo Hipotecario
Dudeoso, conforme se describe en dicho apartado. CaixaBank, S.A. se compromete a
ingresar al Fondo, en la Cuenta de Tesoreria, el precio de la citada recompra, el cual
tendra la consideracién de Fondos Disponibles.»

¢. Matizacidn del parrafo tercero del apartado 1 de la Estipulacién 7 {Términos de la emision
y suscripcién de fos Certificados de Transmisidn de Hipoteca) de la escritura de
constitucién del Fondo, mediante la incorporacion del texto que se destaca subrayado:

«BANCAJA no corre con el riesgo de impago de fos Préstamos Hipotecarios y, por
tanto, no asume responsabilidad alguna por el impago de los Deudores, ya sea del
principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de Jos Préstamos Hipotecarios. Tampoco asume, en cualquier otra
forma, responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen fin de la
operacién, ni otorga garantias o avales, ni incurre en pactos de recompra o de
sustitucion de Jos Préstamos Hipotecarios, excepcion hecha de lo previsto en (i) la
Estipulacion 9 de la presente Escritura, v (ii) las Estipulaciones 10.6 v 10.15 de Iz
presente Escritura.»

8. En relacién con el posible efecto que la recompra planteada podria tener sobre las
calificaciones asignadas a los bonos emitidos por el Fondo (si bien entendemos que las
agencias de rating analizan el impacto de la recompra una vez sea ya conocida y a la vista
de cifras consolidadas - por lo que no es posible anticipar a esta fecha una conclusién) debe
tenerse en cuenta que:

a. La modificacién de la escritura de constitucidon del Fondo (a los efectos de prever la
facultad de recompra) se [levaria a cabo conforme lo dispuesto en el apartado 3.a) del
articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de sociedades vy fondos de
inversién inmobiliaria y sobre fondos de titulizacién hipotecaria (en la redaccion dada
por la Ley 5/2009, de 29 de junic), articulo que no exige que con la novacion planteada
las calificaciones otorgadas a los Bonos se mantengan/mejoren. Asi, el procedimiento
a seguir conforme el mencionado articulo 7.3.a Ley 19/1992 exige que la Sociedad
Gestora cuente con «/a obtencidn del consentimiento de todos los r:‘tu.-"arrje/a"e los valores
emitidos con cargo al fondo [CaixaBank, como Gnico bonista], asi como gé las entidades
prestamistas y demds acreedores [tal y como se detalla en el parrdfo 2.e anterior,
CaixaBank y JPMorgan Chase Bank, NA, Sucursal en Londres] que, en’ su caso, pudieran
existir v siempre que resulftaran afectados por la modificacion».
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b. Adicionalmente, el apartado 8.1 de la Estipulacién 18.4 de la escritura de constitucién
establece como supuesto de resolucién anticipada del Contrato de Permuta de
Intereses: “£n caso de resolucidn anticipada (Terminacion Anticipada), en los supuestos
contemplados y definidos en fos Contratos de Permuta de Intereses (entre los que se
incluye el no consentimiento por escrito de la Parte B en caso de modificacién de la
Escritura de Constitucién del Fondo y siempre que tal modificacion afectase de modo
adverso y negativo en cantidad, prioridad o momento de los pagos & efectuar, en su
caso por la Parte A a la Parte B y la amortizacion integra de los Bonos emitidos por las
razones previstas en los parrafos numerados del (ii) al (v) del apartado 3.1.1 de la
presente Escritura) (...)”. Diche consentimiento previo a la novacidn de la Escritura por
parte de JP Morgan Chase Bank, NA, Sucursal en Londres como contraparte de los
Contratos de Permuta de Intereses” ha sidc obtenido>,

¢. Entodo caso, debe tenerse presente que el Fondo es retenido en tanto que CaixaBank
es originador y bonista (nico, de forma que independientemente del eventual impacto
que la recompra pudiera tener en las calificaciones de los bonos, CaixaBank estd
dispuesto a asumirlo, exonerando en todo caso a la Sociedad Gestora de cualquier
responsabilidad.

En consecuencia, el eventual impacto o no en las actuales calificaciones asignadas a los
bonos, no supondria un obstaculo a la hora de implementar la novacién planteada.

9. Por otro lado, a efectos aclaratorios se deja constancia de que en ningin caso el ejercicio
de la facultad de recompra por parte de CaixaBank implicaria una gestidn activa del Fondo.
Aunque al Fondo le resulta de aplicaciéon el Real Decreto 926/1938, el cual no define la
gestién activa de los fondos de titulizacién, por analogia puede tomarse de referencia la
definicién contenida en el articulo 21.1.c) de la Ley 5/2015 de 27 de abril, de fomento de [a
financiacion empresarial {la *Ley 5/2015"), que define la “gestién activa” como aquella que
«permite la modificacién de los elementos patrimoniales del activo del fondo con el fin de
maximizar la rentabilidad, garantizar la calidad de los activos, flevar a cabo un tratamiento
adecuado del riesgo 0 mantener las condiciones establecidas en la escritura de constitucién
def fondo». En cansecuencia, puede afirmarse que con la recompra planteada:

a. Los elementos patrimoniales del Fondo no se verian alterados en la medida en que se
trata de un Fondo cerrado, tanto por el active como por el pasivo. De hecho, cuando e!
articulo 21.1 de la Ley 5/2015 define la “gestion activa” [o hace en sede de fondos
ablertos. Como tal, no se modifica una active por otro, no se sustituye ni se reinvierte,
solo se recompra por un precio cierto y de mercado que recibe el Fondo.

b. No se maximizaria la rentabilidad del Fondo dado que Unicamente se procederia, por
parte de CaixaBank, a la recompra de Préstamos morosos/dudosos por un precio cierto
y de mercado con la finalidad de que CaixaBank pueda gestionar dichos activos al igual
que hace con el resto de los activos marcsos y dudosos de su cartera.

c. La facultad de recompra se atribuye a CaixaBank como cedente {a efectos de gestionar
todos sus activos de [a misma forma), y no a la Sociedad Gestora que es la entidad a la
que le corresponderia realizar la “gestion activa” de un fondo conforme prevé la Ley

3 Nota: pendiente de obtener el consentimiento de JP Morgan Chase Bank, NA, Sucursal en Londres, como
contraparte de los Contratos de Permuta de Intereses.
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5/2015 (articulos 30.3 y el 35.1.f).

d. Tomando de referencia las directrices de la European Banking Authority (EBA) “Guidelines
on the STS criterla for non-ABCP securitization” (EBA/GL/2018/09 de 12 de diciembre de
2018), que si bien se publicaron en el contexto de titulizaciones STS resultan Utiles a
efectos interpretativos y pueden aplicarse por analogia al presente asunto, se confirma
que la recompra planteada no se asemejaria a una “gestidn activa” en una operacion STS
en tanto que:

i. el rendimiento de los bonos emitidos por el Fondo no dependeria de una estrategia
de gestion de los activos subyacentes (como expone el apartado 15.a de las
Guidelines);

ii. no habria ninguna gestior de los activos con fines especulativos para lograr un mejor
rendimiento, rentabilidad, o beneficio puramente econémico (como expone el
apartado 15.b de las Guidelines), sino que simplemente se pretende recomprar unos
activos para poder gestionarlos de igual forma que los demas activos moros/dudosos
de la cartera de CaixaBank; y

N, la propia EBA ya aclara que la recompra de exposiciones impagadas (para facilitar
su recuperacion vy liquidacién) no se considera “gestién activa” (apartado 16.f de las
Guidelines).

10. Finalmente, se deja constancia que: (i) el Fondo no cuenta con junta de acreedoras; (ii) el
Fondo es cerrado por el activo y por el pasivo; (iii) se trata de un Fondo totalmente retenido,
por lo que no existen terceros -bonistas- perjudicados; y (iv) al Fondo no le es de aplicacién
el Reglamento (UE) 2017/2402 del Parlamentc Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre
de 2017, y por tanto no es una operacién de titulizacién “*STS”.

* ¥ %k %

Fdo.: Jaime de |la Torre Viscasillas
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Europea de

Titulizacion
Govind Sankar
Executive Director
JP MORGAN CHASE BANK, N.A.
25 Bank Street
E14 5JP London 17 de Noviembre de 2022

United Kingdom

Asunto: BANCGAJA 13 Fondo de Titulizacién de Activos (et “Fondo”).
Tercera Modificacion de la Escritura de Constitucién con objeto de incorporar una nueva
seccién “c)” en la Estipulacion 10.6 (Facuitades y actuaciones en relacién con procesos
de renegociacion de los FPréstamos Hipotecarios) de la Escritura de Constitucion del
Fondo.

Estimado Sr. Sankar:

Hacemos referencia a la solicitud de incorporar una nueva seccion “c)” en la Estipulacion 10.6
(Facultades y actuaciones en relacién con procesos de renegociacion de los Préstamos Hipotecarios) de
la Escritura de Constitucion del Fondo de BANCAJA 13 FTA, promovida a instancia de CAIXABANK,
S.A. (“CAIXABANK"), como Unico tenedor de |a totalidad de los Bonos de cada una las Series A, By C
emitidos con cargo al Fondo {la "Emision de Bonos"), que supondra algunas modificaciones respecto al
contenido de la Escritura de Constitucion del Fondo, suscrito por esta Sociedad Gestora en nombre y
representacion del Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 16/1992, de 7 de julia, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion [nmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en su
redaccion vigente con anterioridad a la entrada en vigor, de la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de
la financiacion empresarial {la “Ley 19/1892"):

“3 Para proceder a la madificacion de la escritura de consiitucién de un fondo, la sociedad gestora
deberd acreditar:

a) La obtencién del cansentimiento de fodos los titulares de los valores emitidos con cargo al
fondo, asi como de Ias entidades prestamistas y demds acreedores que, en su €aso, pudieran
existir y siempre que resultaran afectados por la modificacion.”

Les adjuntamos, como Anexo, fa solicitud enviada a Ia Comision Macional del Mercado de Valores
{“CNMV") con las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucién que se acompafara,
junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que resulten afectadas
por la madificacidn, para la comprobacion del cumplimiente de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley
1911992 para praceder a modificar la Escritura de Constitucién del Fondo conforme al precedimiento
previsto por los epigrafes 3.a) y 4 de dicho articulo.

De acuerdo con lo anteriar, le solicita que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
misma por apederado(s) de JP MORGAN CHASE BANK, N.A, London Branch con poder suficiente como
manifestacion de consentimiento de JP MORGAN CHASE BANK, N.A., London Branch en su condicién
de contraparte de los dos Contratos de Permuta de Intereses, en relacion a las modificaciones a realizar
en la Escritura de Constitucién conforme a lo previsto en esta carta y en el Anexo adjunto en el que se
detallan las modificaciones propuestas.

112
Jorge Juan, 68 (2°}-28009 MADRID- www.edt-sg.com
Ragistro Mercantil de Madrid Tomo 5461, Falio 49, Seccidn 8, Hoja 14-88355, Inscripcién 1° Fecha 11-03-93 NIF A-80514466
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Atentamente.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., S.G.F.T.
P'p. 351108890 &; Fimado digiralnents
FRANCISCO ¥ porasticesso
JAVIER EIRIZ o e,
R 7 Fechw 1L

- Sl
A&USI;!:!GG} 162804 1010

D. Francisco Javier Eiriz Aguilera

En Londres, a 17 de Noviembre de 2022

En conformidad con los términes y condiciones de la presente carta y el
Anexo que se adjunta y manifestacion de consentimiento y aceptacion a la
modificacion de la Escritura de Constitucion

JP MORGAN CHASE BANK, N.A., London Branch

. _],ﬁgimﬁm

Govind Sankar
Executive Director
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SOLICITUD DE COMPROBACION POR LA COMISION NACIONAL DEL
MERCADO DE VALORES (“CNMV") DEL CUMPLIMIENTO DE LOS
REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL ARTICULO 7 DE LA LEY 19/1992, DE
7 DE JULIO, SOBRE REGIMEN DE SOCIEDADES Y FONDOS DE INVERSION
INMOBILIARIA Y SOBRE FONDOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA, AL
OBJETO DE MODIFICAR LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL FONDO
DE TITULIZACION "BANCAJA 13, FTA”

Re: Modificacién de la Escritura de Constitucién del Fonda de Titulizacidn
BANCAJA 13, FTA.

Fecha: 18 de noviembre de 2022

1.- ANTECEDENTES

El fondo de titulizacién BANCAJA 13, FTA (en adelante, el “Fondo”) fue constituido
el 9 de diciembre de 2008 mediante escritura publica otorgada por Europea de
Titulizacién, S.A., S.G.F.T. (en adelante, la “Sociedad Gestora"”) y Caja de
Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, BANCAJA (en adelante, "Bancaja”) ante
el Notario de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, con nimero 2715 de protocolo,
la cual fue modificada el 1 de abril de 2011 por otra escritura otorgada ante el
Notario de Madrid, Don José Maria Mateos Salgado, con nimero 1286 de protocolo
y posteriormente el 24 de febrero de 2021 por una segunda modificacién de
escritura otorgada también ante el Notario de Madrid, Don José Marfa Mateos
Salgado, con nimero 854 de su protocolo (en adelante, la “Escritura de
Constitucién®). -

De acuerdo con el articulo 5.1.e) del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayq, por
el que se regulan los fondos de titulacion de activos y las sociedades gestoras de
fondos de titulizacién (el “Real Decreto 926/1998"), la constitucion del Fondo
tenia como requisito previo fa inscripcién del folleto informative (en adelante el
“Folleto Informativo”) y demas documentos acreditativos en los registros
oficiales de la CNMV. Tal preceptiva inscripcion previa del Folleto Informativo por
la CNMV se efectud con fecha 4 de diciembre 2008 con nUimero de registro 9241.

El Fonde emitid, en la misma fecha de constitucién del Fondo, bonos de titulizacion
(en adelante, |a "“Emisién de Bonos” o los “Bonos”), que fueron integramente
suscritos por la propia Bancaja. La Emisién de Bonos se instrumento a través de
tres series (la Serie A, la Serie B y la Serie C) con un importe nominal total de
dos mil ochocientos noventa y cinco millenes {(2.895.000.000.-€), representados
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mediante veintiocho mil novecientos cincuenta (28.950) Bonas de cien mil euros
(100.000.-€) de valor nominal cada uno. Los Bonos contaron inicialmente con la
calificacion de Moody’s Investors Service Espafia, S.A., v desde el 1 de abril de
2011, los Bonos de la Serie A también contaron con la calificacién de Fitch Ratings
Espafia, S.A.U.

La condicién de originador y bonista Unico es ostentada actualmente por
CaixaBank, S.A. (en adelante, “CaixaBank” o e| “Cedente”), en la medida en
que Bancaja quedd integrada en 2010 en Banco Financiero y de Ahorros y
posteriormente en Bankia, S.A. y finalmente, CaixaBank absorbié a Bankia, S.A.
en 2021.

Que es voluntad de CaixaBank como dnico titular de la totalidad de los Bonos
emitidos por el Fondo, y de |la Sociedad Gestora (como representante legal en
nombre y representaciéon del Fondo), modificar la Escritura de Constitucién a los
efectos de incluir en ella la facultad, por parte de CaixaBank, de recomprar al
Fondo determinados derechos de crédito que fueron cedidos al mismo en la fecha
de constitucidn, Los importes obtenidos por parte del Fondo como consecuencia
de la recompra se consideraran Fondos Disponibles del mismo.

2.~ ACTUACIONES A REALIZAR

Como consecuencia de lo anterior, es voluntad de todas las partes intervinientes
otorgar una escritura de novacién modificativa no extintiva de la Escritura de
Constitucién (en adelante, la “Escritura de Novacién”) a los efectos de realizar
las siguientes rnodificaciones en la Escritura de Constitucién del Fondo:

a. Incorporacion de una nueva seccidon “c)” en la Estipulacion 10.6 (Facultades y

actuaciones en relacién con procesos de renegociacion de los Préstamos

Hipotecarios) de fa escritura de constitucion del Fondo:

«c) Recompra por el Cedente de los Préstamos Hipotecarios
Dudosos En el supuesto de que alguno de los Préstamos Hipotecarios
haya devenido un Préstamo Hipotecario Dudoso, el Cedente podrd (sin
que ello suponga una obligacidn) proceder a recomprar dicho activo
como minimo por su precio de mercado, y que quedard reflejado en ef
correspondiente contrato de compraventa entre fa Sociedad Gestora y
el Cedente, CaixaBank se compromete a ingresar al Fondo, en I3 Cuenta
de Tesorerfa, el precio de la citada recompra, el cual tendré,_/‘]a
conisideracion de Fondos Disponibles. En este sentido, el precl:(a" de
mercado serd aquel que determine CaixaBank, S.A. siguiendo un proceso
competitivo de conformidad con sus procedimientos interhos de
seguimiento y control de riesgo de crédito. /

/
/
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ta actuacién anterior no implica en ningidn caso que la Sociedad
Gestora lleve a cabo una gestién activa de los elementos patrimoniales
que conforman el activo del Fondo ni garantiza el buen fin de la
operacion.»

b. Incorporacién de una nueva Estipulacién 10.15 en la escritura de constitucién

del Fondo:

«10.15. Acciones en caso de impago. CaixaBank, S.A. (en tanto que sucesor
uitimo de Caja de Ahorros de Valencia, Castellién y Alicante, BANCAJA) podra
actuar en relacion con fos Préstamos Hipotecarios Dudosos de conformidad
con lo previsto en el apartado c) ("Recompra por el Cedente de los Préstamos
Hipotecarios Dudosos”) de fa Estipufacién 10.6 de esta Escritura, pudiendo
flevar a cabo su recompra como minimo por el precio de mercado del
Préstamo Hipotecario Dudoso, conforme se describe en dicho apartado.
CaixaBank, S.A. se compromete a ingresar al Fondo, en la Cuenta de
Tesoreria, el precio de la citada recompra, el cual tendrd la consideracion de
Fondos Disponibles.»

. Matizacién del parrafo tercero del apartado 1 de la Estipulacion 7 (Términos de
la emisién y suscripcion de los Certificados de Transmisién de Hipofeca) de la
escritura de constitucidon del Fondo, mediante la incorporacion del texto gue se
destaca subrayado:

<BANCAJA no corre con el riesgo de impago de los Préstamos Hipotecarios
y, por tanto, no asume responsabilidad alguna por el impago de fos
Deudores, ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad
que los mismos pudieran adeudar en virtud de fos Préstamos Hipotecarios.
Tampoco asume, en cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar
directa o fndirectamente el buen fin de la operacién, ni otorga garantias o
avales, ni Incurre en pactos de recompra o de sustitucién de los Préstamos
Hipotecarios, excepcion hecha de fo previsto en (i) fa Estipulacion 9 de fa
presente Escritura, v _(ii} las Estipulaciones 10.6 y 10.15 de la presente
Escritura.»

Las modificaciones a realizar en virtud de la Escritura de Novacién y que son
objeto de la presente solicitud serén efectivas desde la fecha de otorgamiento de
la Escritura de MNovacion. Las modificaciones a la Escritura de Constitucion
introducidas en virtud de la Escritura de Novacion seran incorporadas por la CNMV
al registro pUblico correspondiente.

Asimismo, se deja constancia de que los importes obtenidos por parte del Fondo
como consecuencia de la recompra se ingresaran en la Cuenta de Tesoreria y se
considerardn Fondos Disponibles del mismo.

pPag. 3
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3.- SOLICITUD DE MODIFICACION DE LA ESCRITURA DE
CONSTITUCION

De conformidad con [o anterior, la Sociedad Gestora solicita a la CNMV la
comprobacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7.3.a) de la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de sociedades y fondos de inversidn
nmobiliaria y sobre fondos de titulizacion hipotecaria (en la redaccion dada por la
Ley 5/2009, de 29 de junio), de acuerdo con los términos arriba expuestos,

A los efectos de lo previsto en el mencionado articulo 7.3.a) de la Ley 19/1992,
de 7 de julio, se manifiesta expresamente que:

(i) se ha obtenido el consentimiento de CaixaBank como tnico titular de los
Bonos;

(ii)) se ha obtenido el consentimiento de todos los acreedores financieros del
Fondo - esto es, de CaixaBank (como contraparte de los Centratos de
Préstamo Subordinade, de Préstamo para Gastos Iniciales, de Agencia de
Pagos, de Administracién de los Préstamos Hipotecarios y Depdsito de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca, de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado) y de JPMorgan Chase Bank, NA, Sucursal en Londres,
(como contraparte de los Contratos de Permuta de Intereses), v

(fii) una vez comprobado por la CNMV el cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo en el articulo 7.3.a) de la Ley 19/1992, de 7 de julio, la Sociedad
Gestora -en representacion del Fondo- y el Cedente suscribirdn la
correspondiente Escritura de Novacion.

Para que asi conste y surta los efectos legales oportunos se firma la presente

solicitud en la fecha indicada en el encabezamiento.
35110889D; Fimado

- | digitalm=nte por
FRANCISC(%)‘ssnomo
S FRANCISCO JAVIER
JAVIER 7wz
EIRIZ (R: o’.-—#80s14485)
Fech: 2022.11.18

ABOS ,‘]_;415465) 100713 +01°06°

D. Francisco Javier Eiriz Aguilera
Director General
EUROPEA DE TITULIZACION, S5.A., S.G.F.T.
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GONTRATO DE SEGUNDA NOVAGION MODIFICATIVA NO EXTINTIVA DEL
CONTRATO DE ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y
DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTEGA -

ENTRE °

Europea de Titul_izacién, S.A,, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién
‘en pombre y en _representacibn de
BANGCAJA 13 FONDO DE TITl}L’!ZACION DE ACTIVOS -
Y

CAIXABANK, S.A,
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CONTRATO DE SEGUNDA NOVACION MOD]FICATIVA NO EXTINTIVA DEL
CONTRATO DE ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y
DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA

En Madrid, a 23 de noviembre de 2022
REUNIDOS
De una parte,

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (la “Socledad Gestora®) can domicilio en Madrid, calle Jorge Juan, 68y NIF
A-80514466, entidad inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al temo 5.461, libro 0, folio
49, Seccion 8, hoja M-89355, inscripcion 13, con fecha 11 de marzo de 1993. ' ’

La Saciedad Gestora actia de acuerdo lo dispuesto en el capltulo Il del Reai Decreto
926/1998, en representacion del fondo de titulizacion de activos denominado BANCAJA 13
FONDO DE TITULIZATION DE ACTIVOS (el “Fondo”) con N.|.F. V85587434,

La Saciedad Gestora actia representada por D. Javier Eiriz Aguilera, con D.N.L ne

35110889D, que actla como Director General de la Sociedad Gestora y se ‘encuentra
facultado para este acto en viriud de la escritura de poder otorgada a su favor ante el Nofario
de Madrid D. José Maria Mateos Salgado con fecha 30 de marzo de 2017, con el ndmero
1172 de su protocolo. ' ‘

Y de otra parte,

D. Julio Gilsanz Usunaga, con D.N.L. ndimero 07495958M y D. Fernando Alvarez Garcfa De
Quesada, con D.N.|. ndmero 51381304V, en nombre y representacién de CAIXABANK, S.A.
(“CAIXABANK?), enlidad de crédito con domicilio social en calle Pintor Soralla, 2-4 46002
Valencia, con NIF A08663619, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, Tomo 10370,
Folio 1, Hoja V-178351, e inscrita en el Registro Administrativo Especial del Banco de
Esparia con el nlmero 2100. CAIXABANK, -S.A. estd autorizada al uso de la marca

CaixaBank por la Fundacitn Bancaria Calxa d'Estalvis | Pensions de Barcelona, "la Caixa’,

que es titular de la misma.,

D. Julio Gllsanz Usunaga y D. Fernando Alvarez Garcla De Quesada se encuentran
facultados para este acto en virtud del peder, otorgado ante el Notaric Barcelona, D.
Santiage M. Giménez Arbona, en sustitucion y para el protocolo de su compafiera de
residencia D2 Marla Dolores Giménaz Arbona, bajo el niimero 967 de orden de su protocolo.

Asevera cada unio de los firmantes que Jos poderes en virtud de los que actla se encuentran

ngentes y

EXPONEN /

/.

4

Que 12 Sociedad Gestora, en el dla de 9 de diciembre de 2008, constitu 6 el Fondo con
arreglo al Real Decreto 926/1998 y, en cuanto a lo no contemplado en e/mismo y en tanto
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resulte de aplicacidn, a la Ley 19/1992, en virtud de! otorgamiento de la escritura publica de
constitucidn del Fondo, cesién por CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA al Fondo de derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios
mediante’la emisién de Certificados de Transmisién de Hipoteca, y emisién por el Fondo de-
Bonos de Titulizacién (la "Emision de Bonos") ante el Notario de Madrid D. Roberto Parejo
Gaimir, bajo el nimero 2.719 de su protocolo {la "Escritura de Canstitucion®).

N . Queel Fondo se encuentra debidamente inscrito.en [os registros oficiales de la Comision
Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV*) mediante el registro, con fecha 4 de dictiembre
de 2008 del Folleto Informativo de constitucién del Fondo y Emisian de Banos (el “Folleto’)
y detnas documentos acreditativos. s

. . Que el Fondo, en el mismo acto de su constitucion y a través de su'Sociedad Gestora realizd
una Emision de Bonos (los "Bonos”), distribuida en tres (3) Series (A, B y C), cuyas
caractéristicas se detallan en la Nota de Valores del Folleto Informativo, de acuerdo con los
términos y condiclones de los mismos que se determinan en la Seccion [V de la Escritura de
Constitucion. :

IV. Que la agencia de calificacion Moody’s Investors Service Espafia S.A ("Moody’s") fue la
entidad encargada inicialmente de calificar el riesga crediticlo.de los Bonos de las tres Series
emitidas. . . ’ '

V.  Que, con fecha t de abril de 2011, la Sociedad Gestora procedié a fa maedificacion de la
Escritura de Constitucion con la finalidad de obtener una calificacion crediticia para los
Bonos de (a Serie A por parte de Fitch Rating Espaiia, S.A.U. ("Fiteh” y conjuntamente con
Moody’s, las "Agencias de Calificacion’). . ’

Vi. Que, con fecha. 24 de febrero de 2021, la Sociedad Gestora procedid la segunda
medificacion de la Escritura de Constitucion con la finalidad de modificar el Fondo de
Reserva Requerido y los criterios de las Agencias de Calificacién respecto de los Contratos -
de Cuenta de Tesoreria y Agencia de Pagos de los Bones, La modificacion del Fondo de
Resérva Requetido supuso [a reduccion 'de’ 30.229.500,00 euros, pasando el Fondo de
Reserva Requerido de 173.532.000,00 en la Fecha de Pago de 25 de enero de 2021, hasta
un nuevo importe de Fondo de Resetva Requerido de 143.302.500,00 euros, que representa
un 4,95% sobre el importe inicial de la Emision de Bonos a la constitucion del Fondo.

VIl. Que con fecha 9 de diciembre de 2008, la Saciedad Gestora y BANCAJA suscribieron el
Contrato de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Deposito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca (en adelante el "Contrato de Administracion”). En relacion a
dicho Contrato de Administracian, BANCAJA (actualmente CAIXABANK) era considerade el
"Administrador’. El Contrato de Administracion se adjunta como Anexo 1.

VIl. Que, con fecha 1 de abril de 2011, como consecuencia de la madificacion de Escritura
comentada en el expositivo, V anterior, la Sociedad Gestera y BANCAJA (actualmente
CAIXABANK) suscribieron un Contrato de Novacion Modificativa no extentiva-del Gontrato
de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Deposito de los . Certificados de’
Transmision de Hipoteca (en adelante el “Contrato de Novacion del Contrato
Administracién”). El Contrato de Novacion del Gontrato de Administracion se adjunta como
Anexo 2, :

IX. Que CAIXABANK y la Sociedad Gestora, han acordado proceder a otorgar en la misma
fecha del presente Centrato una tercera modificacion dela Escritura de Constitucion con

3
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objeto de incorporar una nueva seccion en la Estipulacién 10.6 (Facultades y actuaciones
en relacion con procesos de renegociacion de los Préstamos Hipotecarios). Y como
consecuencia del otorgamiento de la tercera modificacion, se procede a novar la ctausula
.correspondiente con abjeto de incorporar la nueva seccién mencionada anteriormente, en el

Contrata de Administracion.

X.  Que, en vista de lo anterior, la Sociedad Gestera y CAIXABANK (en adelante [as “‘Partes”),
reconociéndose reciprocamente plena capacidad para celebrar relaciones contractuales,
acuerdan suscribir el presente contrato de novacién modificativa no extintiva-del Contrate de
Administracion (el “Contrato"} de acuerdo con las sigulentes :

CLAUSULAS A T

1. . DEFINICIONES,

Salvo que en ¢l presente documento se indique lo contrario, los términos en mayliscuias
tendran el sentido atribuido a los mismos en el Contrato de Administracion.

2. NOVACION MQPIFICATIVA DE DETERMINADAS CLAUSULAS DEL. CONTRATO DE
ADMINISTRACION. ' '

Las Partes acuerdan la novacion modificativa de determinado contenido’ de determinadas
clausulas del Contrata de Administracion segln se recoge a continuacion: '

2.1. Dentro de las clausula 3.6 (Facultades y actuaciones con relacion a los procesos de
renegociacion de los Préstamos Hipotecarios), a continuacion del apartado 3.6.5. se
afiade el siguiente apartado: '

“3.6.6 Recompra por e Cedenle de los Préstamos Hipotecarios Dudosos!

En el supuesto de que alguno de fos Préstamos Hipotecarios haya devenido un
Préstamo Hipotecario Dudoso, ef Cedente podré (sin gue ello suponga una oblfgacion)
proceder a recomprar dicho acfivo como minimo por su precio de mercado, y que
guedard refiejado en el correspondiente contrato de compraventa enirs la Sociedad
Gestora y ef Cedente. GaixaBank se coinpromete a ingresar al Fondo, en la Cuenta
de Tesorerla, el precio de la citada recompra, el cual fendra la consideracién de
Fondos Disponibles. En este sentido, el precio de mercado sera aguel que determine
CaixaBank, S.A. siguiendo un proceso compettivo de conformidad conn sus
procedimientos internas de seguimiento y control de riesgo de crédito.

La actuacién anterior no implica en ningin caso que Ja Socledad Gestora Heve a cabo
una gestion activa de los elementos palrimoniales que conforman el activo del Fondo

ni garantiza el buen fin de la operacion.” /
. -/
2.2, Dentro de las clausula 8 (REMUNERACION Y RENUNGIA A LA COMPENSAGION), 2
continuacion de apartado 8.3. se afade el siguiente apartado: / -
“8.4, Acciones en caso de impago. ) // .
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CaixaBank, S.A. (en lanto que sucesor dftimo de Caja, de Aforros de Valencia,
Castelién y Alicants, BANCAJA} podra actuar en refacién con los Préstamos
Hipotecarios Dudosos de conformidad con lo previsto en el apartado 3.6.6 ("Recompra

_ por ef Cedente de los Préstamos Hipotecarios Dudosos’) del presente Contrato, ’
pudiendo levar a cabo su recompra como minimo por el precio de mercado def

" Préstamo Hipotecario Dudosa, conforme se describe en dicho apartado. GaixaBanf,
S.A. se compromele a ingresar al Fondoe, en la Cuenta de Tesorerla, el precio de la
citada recompra, el cual tendré la consideracion de Fondos Disponibles.”

RATIFICAGION DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION

Las Parles rafifican expresamente el contenido de todas las clausulas del Contrato de

~ Administracién que o hayan resultado expresamente modificadas de acuefdo con el

presenta Contrato. A efectos aclaratorios, ¢ otorgamiento dél presente Confrato no suponé,
baje ninguna circunstancia, una modificacién, alteracién, novacion, sustitugion o
transfarmacién de aquellas clausulas del Contrato de Administracion que no hayan sido
expresamente modificadas en esls Contrato, '

'GASTOS E IMPUESTOS.

Todos Jos gastos, honorarios & fm'puestos que se originen o devenguen por razén de la
preparacion, otorgamiento o ejecucion del presente Contrato seran satisfechos por el Fondo.

FORMA Y DOMICILIO PARA NOTIFIGAGIONES.

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad previstas o relacionadas con este
Contrato, salvo aquellas que tengan un régimen especlfico, deberan efectuarse por
escrito y se entregarén en mano o se enviaran por telefax, correo electronico o cualquier
otro sistema de -teletransmisién que permita dejar constancia de su recepcion, Las
notificaciones se dirigiran a:

Para la Sociedad Gesfora: i T
EUROPEA DE TITULIZAGION, S.A.. SOCIEDAD GESTORA DE FONDROS DE
TITULIZACION o '
Jorge Juan, 68 (2°)

28008 Madrid

) Contactos.

TEQT.CEUropaa de-ritalacion, ST SCET -
Nombre " | Tetéfono | email
Direccion genérica: ) : . administracion.arupos@edt-sg.com

-| Paula Torres Esperante  +34 649 81 82 08 p.torres@edl-sg.com

Para CAIXABANK:
CAIXABANK, S.A.

Paseo de la Castellana, 189
28046 Madrid

Contactos:

Y
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5.2,

6.1.

6.2.

email

Nombre | Teféfono

Julio Gilsanz Usunaga +34 639 210 820  jgilsanz@caixsbhank com
Enrique Blazquez Gofiii +34 660 129053  enrique.blazquez@caixabank.com

No obstante, también prodran enviarse a ofra direccion o corteo electrénico, ¢ a la

atencion de otras personas u ofros departamentos que cualquiera de las Partes notifique .

por escrito & la otra mediante aviso escrito cursado de acuerdo con lo previsto en esta

" clausuia.

' DATOS DE CARACTER PERSONAL

Proteccion de datos

Las Paftes se comprometen a cumplir cuantas obligaciones le son exigibles en materia
de proteccién de datos personales tanto por el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 refative a la proteccitn de las
personas fisicas en lo que respecta al tralamiento de datos personales y a la libre
circulacian de estos datos y por el que se deroga'la Directiva 86/46/CE {en adelante, &l

“RGPD*) como por la Ley Orgénica 3/2018, de & de diciembre, de Proteccién de Datos

Personales Yy garantia de los derechos digitales (en adelante, la “LOPD™), as{ como

‘Guantas otras normas legales o reglamentarias incidan en, desarrolien o susfituyan a las

anteriores en aste ambita.
Obligacionés del Encargado del Tratamiento’

CAIXABANK, como encargada del tratamiento de ios datos que le"sean facilitados para
llevar a cabo la prestacion de los servicios encomendados, se compromete a (i) mantener
el secreto profesional sobre los mismios; (i) no utilizarlos, en-ningGn caso, para
finalidades distintas de la colaboracian recogida en el Contrato de Administracién; (iii)
tratar los datos personalés Unicamente siguiendo instrucciones documentadas del

responsable de los datos; (iv) garantizar que Jas personas autorizadas para tratar'dates,

personales se hayan comprometido a respetar la confidencialidad en términos
equivalentes a los establecidos en este Contrato de Administracién; {v) adaoptar todas

_las medidas técnicas y ordanizativas apropladas para garantizar un nivel de -seguridad

adecuado al riesgo de los datos personales de conformidad con fo previsto en el articulo

. 32 del RGPD: (vi) asislir al responsable de los datos, tenlendo cuenta la naturaleza del

tratamiento, a través de medidas técnidas y organizativas apropiadas, sismpre que sea
posible, para que este pueda cumplir con su obligacion de responder a las solicitudes
que tengan por objeta el ejercicio de los derechos de los interesados, esto es, los
derechos de acceso, rectificacion y supresion, limitacion del tratamiento, portabilidad y
oposicion que se especifican en ef. Capliuio Il del RGPD; {vii) colaborar, cooperar y
ayudar activamente al responsable dé los datos en el cumplimiento de las obligaciones
establecidas en los articulos 32 (seguridad del tratamiento), 33 {notificacién de una
violacion de la seguridad de los datos personales a la autoridad de control ), 34
{comunicacion de una violacién de la seguridad de [os datos personales al interesado},

35 (evaluacién e impacto relativa a la proteccion de datos) y 36 (consulta previa) del

RGPD, tado ello teniendo en cuenta la naturaleza del tratamlento y la informacioén-a
disposicién de CAIXABANK; (viii) a eleccién del responsable de los datos, suprimir o
devolver todos los datos personales una vez finalicen los servicios pr:?fos en este

Contrato de Administracion, suprimiendo |as copias existentes, a menas que sé requlera .

. la ‘conservacién (en todo caso aplicando las medidas de seguridad que resulten

pertinentes de conformidad al. RGPD y demas normativa aplicablé) de los datos
personales en virtud del Derecho de la Unién o de los Estados miembfos; (ix) garantizar
la formacién necesarla en materia de proteccion de datos personales de lag personas
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6.3.

7.1,

7.2

autorizadas para tratar los datos personales;.(X) poner a disposisién del responsable de
(os datos toda la informacion razonablemente necesaria para demostrar el cumplimiento
de las obligacionas establecidas en esta clausula, Asimismo, permitir al responsable de
los datos |a realizacidn de auditor(as. A este efecto, ias Partes acordaran por escrito el
procedimiento para la realizacion de las mismas con caracter previa a su gjecucion.

Datos de los representantes de las personas Juridicas comparecientes

Los datos de los firmantes serdn tratados eon la finalidad de gestionar el presente
Contrato de Administracién, asi como, én su caso, para cumplir con las obligaciones
hormativas impuestas a las Partes, durante 1a vigencia del mismo. Una vez finalizada la
vigencia, los datos seréin conservados (tal como indica Ja normativa), a los Unicos efectos
de cumplir 1as obligaciones legales requeridas y para la formutlacién, ejercicio o defensa
de reclamaciones, durante el plazo de prescripcion de Jas acclones derivadas del -
presente Contraio de Administracién. ' '

Ef titular de los datos podré ejercer sus derechos, de acuerdo con a normativa de
aplicacién, a través de la siguiente direccion: '

- Respecto a GAIXABANK! www.calxabank.com/ejerciciodederechos
- Respetto a la Sociedad Gestora: rgpd@edt-sg.com ’

Asimismo, padra dirigir aquellas reclamaciones derivadas det tratamiento de sus datos
a la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos {(www.aepd.es).

Finalmente, los datos de contacto del Delegado de Proteccion de Datos son: '

- Respecto a CAIXABANK: www.caixabank.com/de[egadoprotecciondedatoé-
. Respecto a la Sociedad Gestora: dpogrupobbva@bbva.com

LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE.

E) presente Contrato esta sujeto a la Ley espafiola, y se regira, en primer término, por
las clausulas contenidas en ef mismo, y en lo que en dichas clausulas no se contemple
se atendran las Partes a las disposiciones legales aplicables, a las disposiciones- del
Caodigo de Comercio, a lo dispuesto en el Cadigo Civil comin, en su defecto, a los Usos
y costumbres mercantiles. ' : :

Las paries, con renuncia a cualquier otro fuero que en este momento o en o sucesivo
pudiera corresponderles, se someten expresamente al fuero-de los Juzgados y
Tribunales de Madrid capital para cuantas acciones y reclamaciones puedan derivarse
del presente Contrato. :

Las Partes, conformes con el contenido de este Contrato, firman dos {2) ejemblares del
mismo, uno para cada una de ellas, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento. -
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ANEXO 1

CONTRATO DE ADMINISTRACION
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Contrato de Adminis0gEiy ﬂff texpinios Hipotecarios y Depdsito de los Certificados de

Transmisién de Hipo.re
En Madrid, a 9 de diciemnbre de 2008.
REUNIDOS

De una parte,

D. Mario Masia Vicente, con D.N.l. n®. 50.796.768-A, en nombre y representaciéon de
EUROPEA DE TITULIZACION, S.A. SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (la “Sociedad Gestora") con domicilio en Madrid, calle Lagasca 120 y
C.I.F. A-80514466, entidad constituida de conformidad con io dispuesto en el articulo sexto
de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria (fa “Ley 19/1992"), en virtud de
autorizacion otorgada por la O.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante escritura
otorgada el 19 de enero de 1993 ante el Notario de Madrid D. Reberto Blanquer Uberos,
con el nimero 117 de su pratocole e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo
5.461, libro 0, folio 49, Seccion 8, hoja M-88355, inscripcidn 12. con fecha 11 de marzo de
1993. Posteriormente transformada en Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion
conforme a lo dispuesto en el capitulo I} y en la disposicion transitoria tnica del Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de fitulizacion de
activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacién (el “Real Decreto 926/19987),
en virtud de la autorizacidén otorgada por la O.M. de 4 de octubre de 1999 y mediante
escritura otorgada el 25 de octubre de 1999 ante el Notario de Madrid D. Luis Felipe Rivas
Recio con el niimero 3.289 de su protecolo, que causd la inscripcion 33 de la hoja abierta a
la Sociedad Gestors en dicho Registro Mercantil. Asimismo, la Sociedad Gestora esta
inscrita en el registro especial abierto al efecto por la Comisién Nacional del Mercado de
Valores con el nimero 2.

La Sociedad Gestora esta actuande en conformidad con lo dispuesto en el capitulo Il del
Real Decreto 926/1998, en representacion del fondo denominado BANCAJA 13 FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el “Fondo”), el cual ha sido constituido en la fecha de
celebracion del presente contrato mediante escritura plblica otorgada ante el Notario de
Madrid D. Roberto Parejo Gamir.

D. Mario Masia Vicente actiia como Director General de la Sociedad Gestora y se
encuentra facultado para este acto en virud de los acuerdos adoptados por la Comision
Delegada del Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora en reunién del dia 28 de
octubre de 2008, segtin consta en la certificacion de acuerdos expedida por la Secretaria
del Consejo de Administracién can el V°. B° del Presidente de fecha 29 de octubre de
2008, y de los poderes otorgados a su favor ante el Notario de Madrid D. Roberto Blanguer
Uberos y D. Luis Felipe Rivas Recio con fecha 11 de marzo de 1993 y 16 de febrero de
2000, respectivamente.

/

/

Y de otra parte,

D. Miguel Bastida Moreno, con D.N.I. n°. 51.314.647-Z, en nombre y repres_efﬁtacién de
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANZAJA (en lo
sucesivo “BANCAJA™, Entidad de Crédito de naturaleza fundacional y ¢ ] acter benéfico
social, fundada en el aiio 1878 con [a denominacion de “Caja de Ahojros y Monte de
Piedad de Valencia®, con domicilio social en Castellén, calle Cabal[erogsééf. 2, de duracion
indefinida, inscrita en el Registro Mercantil de Castellon, al tomo 532, libro 99 de la

1
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Contrate de Administracion de los Préstames Hipotecarios y Depdsito de los Certificados de
Transmision de Hipotecy

Seccion General, hoja n®. CS-2749, folio 1, inscripcién 1%, y sometida al protectorado de la
Generalitat Valenciana, Con N.I.F. n®. G-46002804.

D. Miguel Bastida Moreno se encuentra facultado para este acto en virtud del acuerdo
adoptado por el Consejo de Administracion de BANCAJA, en sesion celebrada el dia 29 de
octubre de 2008, seglin consta en la certificacién de acuerdos expedida en esa misma
fecha por el Secretario del Consejo con el V°.B°. del Presidente, y elevado a plblico
mediante escritura otorgada ante el Notario de Valencia D. José Vicente Chornet Chalver
el dia 7 de noviembre de 2008 con el nimero 1426 de su protocolo y del poder otorgade a
su favor ante el Notario de Valencia D. Antanio Beaus Codes el dia 6 de noviembre de
19982, con el nimero 2658 de su protocolo,

Asevera cada uno de los firmantes que los poderes en virtud de [os que acltia se
encuentran vigentes y

EXPONEN

Que la Sociedad Gestora, en el dia de hoy, ha constituido el Fondo cen arreglo al Real
Decreto 926/1998 y, en cuante a lo no contemplado en el mismo y en tanto resulte de
aplicacidn, a la Ley 18/1992, en virtud del otorgamiento. de la escritura publica de
constitucion del Fondo, cesién por BANCAJA al Fondo de derechos de crédito de los
Préstamos Hipotecarios mediante la emision de Certificados de Transmisién de Hipoteca,
y emisién por el Fonde de Bonos de Titulizacién (la “Emisién de Bonos”) ante el Notario
de Madrid D. Roberto Parejo Gamir (la “Escritura de Constitucién®).

Que can fecha 4 de diciembre de 2008, la Comisidn Nacional del Mercado de Valores (la
“CNMV"), ha inscrito en sus Registros Oficiales el folleto (en lo sucesivo, el “Folleto”),
comprensivo de los Factores de Riesgo, el Documento de Registro, la Nota de Valores,
incluyendo el Médulo Adicional, y el glosario de definiciones, y demas documentos
acreditativos, correspondientes a la constitucion del Fondo y Emisién de los Bonos.

Que la Sociedad Gestora, en el acto de constitucion del Fondo y actuando en
representacion del mismo, ha suscrito dieciseis mil novecientos setenta y tres (16.973)
cettificados de transmision de hipoteca (los "Certificados de Transmision de Hipoteca®)
emitidos por BANCAJA sobre dieciseis mil novecientos setenta y tres (16.973) prestamos
con garantfa de hipoteca inmobiliaria (los "Préstamos Hipotecarios") cuyo valor capital
total asciende a dos mil ochocientos naventa y cinco millones mil cuatrocientos sesenta y
seis euros con setenta y cinco céntimos (2.895.001.466,75 euros).

Que el Fonda, en el mismo acto de su canstitucion y a fravés de su Sociedad Gestora ha
realizado una Emision de Bonos {los “Bonos") por importe de dos mil ochocientos noventa
y cinco millones (2.895.000.000,00) de euros, constituida por veintiocho mil novecientos
cincuenta (28.950) Bonos denominadas en euros, representados mediante anotaciones en
cuenta y agrupados en tres Series de Bonos, distribuidas de la siguiente manera:

a)Serie A por importe nominal total de dos mil quinientos ochenta y tres millones
setecientos mil (2.583.700.000,00) euros integrada por veinticinco mil ochocientas
treinta y siete (25.837) Bonos de cien mil (100.000} euros de valor nominal unitario,

2
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representados mediante anotaciones en cuenta (indistintamente la “Serie A" o los
“‘Bonos de la Serie A").

b) Serie B por importe nominal total de ciento cincuenta y dos millones (152.000.000,00)
de euros integrada por mil quinienios veinte (1.520) Bonos de cien mil (100.000) euros
de valor nominal wunitario, representados mediante anotaciones en cuenta
(indistintamente la "Serie B" ¢ los "Bonos de la Serie B").

¢) Serie C por importe nominal total de ciento cincuenta y nueve millones trescientos mil
{159.300.000,00) eures integrada por mil quinientos noventa y tres {1.593) Bonos de
cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones
en cuenta {indistintamente la "Serie C" ¢ los "Bonos de 1a Serie C"),

Las caracteristicas de los Bonos representativos de esta Emision de Bonos se detallan en
la Nata de Valores del Falleto, de acuerdo con los términos y condiciones de los mismos
que se determinan en la Seccion 1V de la Escritura de Constitucién.

Que BANCAJA, en su condicidn de cedente de derechos de crédito de los Préstamos
Hipotecarios mediante la emision de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, ha
intervenido en el otorgamiento de la Escritura de Constitucion.

Que la entidad calificadora (la "Agencla de Calificacion”) Moody's Investors Service
Espana, S.A. ("Moody's"), con fecha 2 de diciembre de 2008, ha asignado, con caracter
provisional la calificacion Aaa para los Bonos de la Serie A, la calificacién A2 para los
Bonos de la Serie B y la calificacién Baa3 para los Bonos de la Serie C, y espera asignar
las mismas calificaciones finales antes de las 13:00 horas (hora CET) del dia 10 de
diciembre de 2008.

Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del Real Decreto 926/1998, en la
Escritura de Constitucion y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, estd facultada para celebrar el presente contrato de administracién de los
Préstamos Hipotecarios y deposito de los titulos representativos de los Certificados de
Transmisiént de Hipoteca {(e! “Contratoc de Administracion de los Préstamos
Hipotecarios y Depésito de los Certificados de Transmisién de Hipoteca”).

A la vista de lo anterior, las partes, reconociéndose capacidad reclproca, otorgan el
presente Contrato de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Deposito de los

Certificados de Transmision de Hipoteca (indistintamente, el “Contrato” o el “Contrato de
Administracién”), que se regira por las siguientes.

ESTIPULACIONES

DEFINICIONES E INTERPRETACION. /

En el presente Contrato, los términos que aparezcan con sus iniciales £n mayuscula
tendran el mismo significado que se les otorga en la Escritura de Conglitucion y en el
Folleto. Los términos que no aparezcan definidos en la Escritura de Cohstitucion y en el
Folleto que sean expresamente definidos en este Conirato tendran el significado que en el
misma se indique,
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El presente Contrato debera ser interpretado al amparo de la Escritura de Constitucién, dal
Folleto y del resto de documentacion relativa a la operacion de titulizacion descrita en los
Expositivos anteriores, de la que forma parte y con la que constituye una unidad de
propésito, de tal modo que en lo no previsto en el presente Contrato se regira por aquello
que al efecto puedan disponer los citados documentos.

ADMINISTRACION Y DEPOSITO.

De conformidad con lo dispuesto en fa Escritura de Constitucion del Fondo, la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y representacion del Fondo, encomienda a BANCAJA (el
*Administrador”), que acepta, la administracion y gestién de los Préstamos Hipotecarios y
el depésito de los titulos representativos de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.
La regulacitn prevista en el presente Contrato complementa lo dispuesto en la Escritura de
Constitucién del Fondo a la que se refieren los Expositivos | y V anteriores, respecto de la
administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios y el depdsito de los titulos
representativos de los Certificados de Transmision de Hipoteca

Ei Administrador vendra obligado a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los Préstamos Hipotecarios y de cuantos derechos se deriven de
ios mismos, disponiendo al efecto de los poderes y facultades que en virtud del presente
Contrato se le otorgan para realizar o hacer que se realice cualquier actuacién que
considere razonablemente necesaria o convenienle al respecto, con sujecidn, en todo
caso, a lo estipulado en este Contrato y |a legislacién que resulte aplicable.

Cualquier actuacion que exceda de las funciones propias de administracién y gestion
previstas en las clausulas siguientes del preserte Contrato, requerira la autorizacién
expresa de la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, sin que por tanto el
contenido de las clausulas 3 v 4 pueda entenderse como una relacién exhaustiva.

El Administrador lievara a cabo las actuaciones necesarias para que en todo momento la
administracion y gestion de las Préstamos Hipotecarios y la custodia de los titulos
representativos de los Certificados de Transmisién de Hipoteca queden garantizadas.

Caso de que BANCAJA deba ser sustituido en la administracién de los Préstamos
Hipotecarios y en el deposito de los titulos representativos de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, BANCAJA se compromete a continuar realizando sus funciones
hasta el momento misma de la efectiva sustitucion, de modo que no se origine, con motivo
de dicha sustitucién, ningdn perjuicio al Fondo y a los tenedores de los Banos,

El Administrador se compromete a no ejercer ninguna clase de accion en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.

ADMINISTRACION Y GESTION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS.
General.

El Administrador administrara los Préstamos Hipotecarios, dedicando el mismo tiempo y
atencion a los mismos que el que dedicaria y ejerceria en la administracion de sus propios
préstamas hipotecarios, y, en cualquier caso, en los términos previstos en el presente
Contrato.

El Administrador, en el desempefic de su funcién, debera cumplir las instrucciones que la

4
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3.2

3.3.

Sociedad Gestora pueda dar a lo largo de la vigencia de este Centrato con la debida
lealtad y sujeto a las previsiones del mismo, ¥ se compromete a que los procedimientos
gue aplica y aplicara para |a administracion y gestién de los Préstamos Hipatecarios son y
seguiran siendo confofme a las leyes y normas en vigor que sean aplicables.

Custodia de escrituras, pdlizas, contratos, documentos y archivos,

El Administrador mantendra todas las escriluras, documentos y registros informaticos
relativos a los Prestamos Hipotecarios y, copias de las pélizas de seguro de dafios de los
inmuebles hipotecados en garantia de los Préstamos Hipotecarios bajo custodia segura y
no abandonara la posesion, custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efecto, salvo cuando un documento le
fuere requefido para iniciar procedimientos para la reclamacidn de un Préstamo
Hipatecario, o le fuere exigido por cualquier otra autoridad competente informando a la
Sociedad Gestora.

Todos los registros informaticos relativos a los Préstamos Hipotecarios se mantendran de
tal forma que puedan ser identificados y distinguidos de los relativos a otros préstamos,
hipotecarios o no, que mantenga el Administrador,

El Administrador facilitars, razonablemente, el acceso, en todo momento, a dichas
escrituras, documentos, registros y pdlizas, a la Sociedad Gestora o a los auditores del
Fondo, debidamente autorizados por ésta. Asimismo, si asi lo solicita la Sociedad Gestora,
facilitard, dentro de los dos (2) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos,
copia o fotocopia de cualquiera de dichas escrituras, pélizas y documentos.

El Administrador seguira siendo responsable del tratamiento de los registros informéticos y
del mantenimiento de los ficheros relativos a los Préstamos Hipotecarios y a los Deudores,
de conformidad con la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos
de Caracter Personal y su normativa de desarrollo, manteniendo por tanto indemnes al
Fondo y a la Sociedad Gestora en su representacion de cualquier perjuicio que pudiera
ocasionarles el incumplimiento de la citada normativa de proteccién de datos.

Gestidn de cobros y ahono al Fondo.

El' Administrador continuara con la gestion de cobro de todas las cantidades que
carrespondan satisfacer por los Deudores derivadas de los Préstamos Hipotecarios, asi
como cualquier otro concepto incluyendo los correspondientes a los contratos de seguro
de dafios sobre los inmuebles hipotecados en garantia de los Préstamos Hipotecarios. El
Administrador pondrd la debida diligencia para que los pagos que deban realizar los
Deudores, sean cobrados de acuerdo con los términos y condiciones contractuales de los
Préstamos Hipotecarias,

El Administrador, en cuanto gestor de cobros, recibira en nombre de la Sociedad Gestora,
quien a su vez actla en representacién del Fondo, cuantas cantidades sean sali§fechas
por los Deudores derivadas de los Préstamos Hipotecarios, tanto en coptepto de
reembolso del principal y de intereses, como por cualquier ofro concepto, £ ingresara
diariamenie en una cuenta transitoria interna abierta en el Administrador @ nombre del
Fondo las cantidades que le correspondan al Fondo por la cesidn de dere¢hos de crédito
de los Préstamos Hipotecarios. Posteriormente, el Administrador ifigresard dichas
canlidades en la Fecha de Cobro correspondiente, mediante ingreso ‘en la Cuenta de
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Tesoreria que el Fondo mantiene abierta a su nombre en BANCAJA, cuenta nimero 2077
0368 91 3100186575, o por traslado de ta misma, en su caso, en la cuenta que le indicare
la Sociedad Gestora.

El Administrador en ningin caso abonara cantidad alguna al Fondo que no hubiere
recibido previamente derivada de los Préstamos Hipotecarios.

Las cantidades que el Administrador reciba derivadas de los Préstamos Hipotecarios que
correspondan al Fondo las ingresara en st integridad en la Cuenta de Tesoreria el septimo
dia posterior al dia en que fueren recibidas por el Administrador o, en caso de no ser aquél
un dia habil, el siguiente dia habil (las “Fechas de Cobro”), valor ese mismo dia. A estos
efectos, se consideraran dias habiles todos los que lo sean con arreglo al sector de Cajas
de Aharro de la ciudad de Valencia.

Sin perjuicio de lo anterior, el Administrador comunicara diariamente a la Sociedad Gestora
las canfidades que el Administrador reciba derivadas de los Prestamos Hipotecarios que le
correspondan al Fondo por la cesién de los mismos. Dicha comunicacion se efectuara a
través del fichero 16gico o informatico previsto para la comunicacion de los movimientos de
operaciones de los Préstamos Hipotecarios en el Anexo AZ.1 del presente Contrato.

No obstante, si en algun caso excepcional, el Administrador no ingresara alguna cantidad
recibida de los Préstamos Hipotecarios en la Fecha de Cobro correspondiente, ingresara la
cantidad demorada con la fecha valor de la Fecha de Cobro que hubiera correspondido de
acuerdo con lo previsto en los parrafos anteriores. Si por traslado de la Cuenta de
Tesereria o por cualquier otro motivo, la cantidad demorada no fuera ingresada al Fondo
con la fecha valar que hubiera correspondido, el Administrador, en cada Fecha de Pago,
abonara al Fondo, valor ese mismo dia, un importe equivalente a los intereses que le
hubieren correspondido al Fondo por el depésito en su Cuenta de Tesoreria de las
cantidades demoradas durante el periodo de devengo de intereses anterior a una Fecha
de Pago en curso. Como periodo de devengo de estos intereses, para cada una de las
cantidades demoradas, se tomara el transcurrido entre la Fecha de Cobro en la que
hubiera correspondido el ingreso al Fondo y la Fecha de Cobro en la que el Administrador
efectus el ingreso. La liquidacion de estos intereses serd llevada a cabo por la Sociedad
Gestora en representacidn del Fondo, quien lo corunicara al Administrador, debidamente
justificada, con una antelacion minima de dos (2) dias habiles anteriores a cada Fecha de
Pago.

E1 Administrador debera comunicar a la Sociedad Gestora cada liquidacion de ingreso de
las cantidades recibidas por los Préstamos Hipotecarios que le correspondan al Fondo por
la cesion de los mismos, con una antelacion a la Fecha de Cobro suficiente para que la
Saociedad Gestora pueda validar la liquidacion que corresponda efectuar.

No obstante, en caso de un descenso de la calificacion de la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por debajo P-1 segun la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, mediante comunicacion escrita dirigida al
Administrador, le cursara instrucciones para que dichas cantidades las ingrese en la
Cuenta de Tesoreria el primer dia posterior al dia en que fueren recibidas por el
Administrador, o, en caso de no ser aquel un dia habil, el siguiente dia habil, valor ese
mismo dia.
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3.5.

3.6.

La Sociedad Gestora podra cursar las mismas instrucciones en caso de que la deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada del Administrador no estuviera calificada por
Moody's.

El Administrador tendra en todo momento Iz condicion de comisionista por cuenta del
Fondo a los efectos de los articulos 80 y 81 de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal,
respecto de las cantidades propiedad del Fondo que pudiera tener el Administrador en su
poder hasta su ingreso en la Cuenta de Tesorerfa del Fondo, y, en consecuencia, debera
contabilizarlas separadamente.

Fijaclén del tipo de interés.

Dado que los Préstamos Hipotecarios son a tipo de interés variable, el Administrador
continuara fijando los tipos de interés aplicables en cada uno de los pericdos de interés
conforme a lo establecido en los correspondientes contratos de los Préstamos
Hipotecarios, formulando las comunicaciones y notificaciones que éstos establezcan al
efecto.

Subrogacidn de los Préstamos Hipotecarios.

El Administrador estara autorizado para pemmitir sustituciones de la posicion del Deudor en
los contratos de los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas del nuevo deudor no sean de menor solvencia a las del antiguo y las
mismas se ajusten a los criterios de concesién de préstamos hipotecarios, descritos en el
apartado 2.2.7 del Médulo Adicional del Folleto, y siempre que los gastos derivados de
esta modificacion sean en su integridad por cuenta de los Deudores. La Sociedad Gestora
podra limitar total o parcialmente esta potestad del Administrador o establecer condiciones
a la misma, cuando dichas sustituciones pudieran afectar negativamente a las
calificaciones otorgadas a los Bonos por la Agencia de Calificacion.

El Deudor hipotecario pedré instar la subregacian al Administradar en los citados Prestamos
Hipotecarios al amparo de lo dispuesto en la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogacion
y modificacién de préstamos hipotecarios (la "Ley 2/1994”) en su redaccidn vigente en cada
momento. La subrogacion de un nuevo acreedor en el Préstama Hipotecario y el consiguiente
abono de la cantidad adeudada producird la amortizacion anticipada del Préstamo
Hipotecario y del Certificado de Transmisién de Hipoteca correspondiente.

Facultades y actuaciones con relacién a los procesos de renegociacién de los
Préstamos Hipotecarios.

El Administrador no podrd cancelar voluntariamente los Préstamos Hipotecarios o sus
garantias por causa distinta del pago del Préstamo Hipotecario, renunciar o transigir sobre
efias, condonar los Préstamos Hipotecarios en todo o en parte o prorrogarlos, ni en general
realizar cualquier acto que disminuya la eficacia juridica, rango o el valor econdmigo de los
Préstamos Hipotecarios o de las hipotecas o garantias, sin perjuicio de que proceda’a atender
las peticiones de los Deudores con igua! diligencia y procedimiento que si dg’ préstamas,
hipotecarios ¢ no, propios se tratase. /

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora, en su condicion de gestor de fiegocios ajenos y
atendiendo las sclicitudes de los Deudores al Administrador directamente/o en ¢l ejercicio de
la Ley 2/1994, podra dar instrucciones ai Administrador o autorizarle con caracter previo, para
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que acuerde con e Deudor, en los términos y condiciones previstos en este apartado, la
novacion modificativa del Préstama Hipotecario en cuestion, bien sea por ta renegociacion del
margen aplicable para la determinacion del tipo de interés bien par el atargamiento del plazo
de vencimiento, y siempre que no se perjudique el rango de la hipoteca en virtud de dichas
novaciones.

Sin perjuicio de lo que seguidamente se determina, toda novacién modificativa de un
Préstamo Hipotecario suscrita por el Administrador, se producira exclusivamente con el
consentimiento previo de 1a Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, conviniendo el
Administrador en solicitar dicho consentimiento de la Sociedad Gestora tan pronto como
tenga conocimiento de que un Deudor solicite una medificacion. No obstante, ta Sociedad
Gestora autoriza inicialmente al Administrador a entablar y a aceptar renegociaciones del
margen aplicable para la determinacién del tipo de interés y alargamiento del plazo de
vencimiento de los Préstamos Hipotecarios, sin necesidad del consentimiento previo de la
Sociedad Gestora, sujetas a los siguientes requlsitos de habilitacion geneérica:

3.6.1 Renegociacion del margen aplicable para la determinacion del tipo de interés.

1. En ningtin caso, el Administrador podra entablar par su propia iniciativa, sin que medie
salicitud del Deudar, renegociaciones del margen aplicable para la determinacion del
tipo de interés variable (“Renegociacién del Tipe de Interés”) que puedan resultar en
una disminucion del tipo de interés aplicable a un Préstamo Hipotecario. En cualquier
caso toda Renegociacion del Tipo de Interés de los Préstamos Hipotecarios debera
acometerse y resolverse teniendo en cuenta los intereses del Fondo y el
Administrador, sin incentivar la Renegociacion del Tipa de Interés, debera actuar en
relacion con dicha Renegociacién del Tipo de Interés teniendo siempre presentes los
intereses del Fondo.

2. El Administrador, sin perjuicio de lo que se determina en el apartado 3 siguiente,
debera observar en cada Renegociacién del Tipo de Interés que las nuevas
condiciones sean a tipo de interés de mercado y no sean distintas a las que ei propic
Administrador estuviera aplicando en la renegociacion o en la concesion de sus
préstamos hipotecarios a tipo de interés variable. A estos efectos, se considerara tipo
de interés de mercado el tipo de interés aofrecido por el Administrader en el mercado
espafiol para préstamos o créditos concedidos a personas fisicas con garantia de
hipoteca inmobiliaria sobre viviendas terminadas en territorio espafol de importes y
condiciones sustancialmente similares al Préstamo Hipotecario objeto de
renegociacion.

3. En ningln caso la Renegociacion del Tipo de Interés de un Préstamo Hipotecario
podra realizarse a tipo de interés fijo, ni podra realizarse si, previamente o como
resultado de la renegociacion, el margen o diferencial medio ponderado por el
principal pendiente de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios sobre el indice de
referencia fuera inferior a 70 puntos bésicos. En patticular, el Administrador no
impondra clausulas que limiten la cuantia del tipo de interés aplicable a los Préstamos
Hipotecarios.

La Sociedad Gestora, en representaciéon del Fondo, podré, en cualguier momento durante
la vigencia del Contrato, cancelar, dejar en suspenso o modificar los requisitos de la
habilitacion para la Renegociacion del Tipo de Interés por parte del Administrador que le
hubiere previamente determinado.
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3.6.2 Alargamiento del plazo de vencimiento.

La fecha de vencimiento final o de dltima amortizacion de los Préstamos Hipotecarios
podra ser prorrogada o postergada (“alargamiento del plazo™) con sujecion a las siguientes
reglas y limitaciones:

(i} En ningun caso el Administrador podra entablar por su propia iniciativa, es decir, sin
que medie solicitud del Deudor, la modificacién de la fecha del vencimiento final del
Préstamo Hipotecario, de la que pueda resultar un alargamiento del mismo. El
Administrador sin incentivar el alargamiento del plazo, debera actuar en relacion con
dicho alargamiento teniendo siempre presentes los intereses del Fondo.

(i} El importe a que ascienda la suma del capital o principal cedido al Fondo de los
Préstamos Hipotecarios sobre los que se produzca el alargamiento del plazo de
vencimiento no podrd superar el 10% del Salde Vivo inicial de los Préstamos
Hipotecarios a la constitucion del Fondo.

(i) El alargamiento del plazo de un Préstamo Hipotecario concreto se podra llevar a cabo
siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que, en todo caso, se mantenga la misma periodicidad de liquidacién de
intereses y de amortizacion def capital ¢ principal del Préstamo Hipotecario,
y el mismo sistema de amortizacion.

b) Que la nueva fecha de vencimiento final o Ultima amortizacién, sea como
maximo el 5 de septiembre de 2048,

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra, en cualquier momente durante
[a vigencia de este Contrato, cancelar o dejar en suspenso o modificar la habilitacién para
el alargamiento del plazo por parte del Administrador.

3.6.3 En caso de llegar a producirse cualguier renegociacion del tipo de interés de un Préstamo
Hipotecario, 0 de sus vencimientos, se procedera por parte del Administrador a la
comunicacién inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de dicha
renegociacion. Dicha comunicacién se efectuara a través del fichero ldgico ¢ informatico
previsto para la actualizacién de las condiciones de los Préstamos Hipotecarios en el
Anexo A2.3 del presente Contrato.

3.6.4 En caso de renegociacion consentida por la Sociedad Gestora, en representacidn y por
cuenta del Fondo, del tipo de interés de los Préstamos Hipotecarios ¢ de sus vencimientos,
la modificacién de las condiciones afectara al Fondo.

3.6.5 Los documentos contractuales que documenten la novacion de los Préstamos Hipotecarios

renegociados seran custodiados por el Administrador conforme a lo establecidg en la
clausula 3.2,

3.7. Accién contra los Deudores en caso de incumplimiento de pago de los Préstamos

9
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Hipotecarios.
Aciuaciones en caso de demora.

El Administrador aplicara igual diligencia y procedimiento de reclamacion de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Préstamos Hipotecarios que los que aplica al resto de los
préstamos hipotecarios de su cartera.

En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago por el Deudor, el Administrador
llevara a cabo las actuaciones descritas en el Anexo 1 del presente Contrato, adoptando al
efecto las medidas que ordinariamente tomaria como si de préstamos, hipotecarios o no,
de su cartera se tratara y de conformidad con los buenos usos y practicas bancarias para
el cobro de las cantidades adeudadas, viniendo obligado a anticipar aquellos gastos que
sean necesarios para llevar a cabo dichas actuaciones, sin perjuicio de su derecho a ser
reembolsado por el Fondo, de confarmidad con lo previsto en la clausula 3.11. Quedan
incluidas, desde luego, en dichas actuaciones, todas las judiciales y extrajudiciales que el
Administrador considere necesarias para la reclamacién y cobro de las cantidades
adeudadas por los Deudores o sus garantes.

Actuaciones judiciales.

El Administrador, en virtud de la titularidad fiduciaria de los Préstamos Hipotecarios o en
vilud de!l poder que se cita en el parrafo siguiente, ejercitara las acciones
correspondientes contra los Deudores que incumplan sus obligaciones de pago derivadas
de los Préstamos Hipotecarios y, en su caso, los garantes. Dicha accion debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial de ejecucion que corresponda, conforme a lo
previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

A los efectos anteriores vy a los efectos de lo previsto en los articulos §81.2 y 686.2 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto que fuese necesario, la Sociedad
Gestora ha otorgado en la Escritura de Constitucidn un poder tan amplio y bastante como
sea requerido en Derecho a favor de BANCAJA para que ésta, actuando a través de
cualesquiera de sus apoderadas can facultades bastantes a tales fines, pueda, de acuerdo
con las instrucciones de la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta de ésta, o bien en
nombre propio pero por cuenta de la Sociedad Gestora como representante legal del
Fondo, requerir por cualquier medio judicial o extrajudicial al Deudor de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios y, en su caso, los garantes, el pago de su deuda y ejercitar la
accion judicial contra los mismos, ademas de otras facultades requeridas para el ejercicio
de sus funciones como Administrador. Estas facultades podran ampliarse y maodificarse
mediante escritura en el caso de que fuere necesario o conveniente.

El' Administrador, con caracter general, debera iniciar el procedimiento judicial que
corresponda, si, durante un periodo de tiempo de seis (6) meses, el Deudor de un
Préstamo Hipotecario que hubiera incumplido sus obligaciones de pago, no reanudase los
pagos o el Administrador, y éste con el consentimiento de la Sociedad Gestora, no lograra
un compromiso de pago satisfactorio para los intereses del Fondo. El Administrador, en
todo caso, debera proceder de modo inmediato a la presentacién de la demanda ejecutiva
si la Seciedad Gestora, en representacion del Fondo, y previo andlisis de las
circunstancias concretas del caso, lo estimare pertinente.
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Por si fuera legalmente preciso, y a los efectos de (o dispuesto en la Ley de Enjuiciamiento
Civil, BANCAJA ha otorgado en la Escritura de Constitireion un poder irrevocable, tan
amplio y bastante como sea necesario en Derecho para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacién del Fondo, pueda requerir notarialmente al Deudor
de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios y, en su caso, a terceros garantes, el pago de
su deuda.

En caso de impago por parte de algun Deudor, 1a Sociedad Gestora, acluando por cuenta
y en representacion del Fondo, dispondréd de las siguientes facultades previstas para las
participaciones hipotecarias en el articulo 66 del Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo,
por el que se desarroilan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacion del mercado hipotecario (el “Real Decreto 685/1982"), y que son asi mismo de
aplicacion para los certificados de transmision de hipoteca:

{i) Compeler al Administrador para gue inste la ejecucién hipotecaria.

(i) Concurrir en igualdad de derechos con BANCAJA, en cuanto entidad emisora de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, en la gjecucion que ésta siga contra
el Deudor, personandose a tal efecto en cualquier procedimiento de ejecucion
instado por aquel.

{iiy Si el Administrador no inicia el procedimiento.dentfo de los sesenta (60) dias
naturales desde la diligencia notarial de requerimiente de pago de la deuda, la
Sociedad Gestora, en representaclon y por cuenta del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accién hipotecaria del Préstamo Hipotecario,
tanto por principal como por intereses.

(iv} En caso de paralizacion del procedimiento seguido por el Administrador, el Fendo,
debidamente representado por la Sociedad Gestera, podra subrogarse en la
posicion de aguélla y continuar el procedimiento de ejecucién, sin necesidad del
transcurse del plazo sefialado.

En los casos previsios en los parrafos (iii} y (iv), la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, podra instar del Juez o Notario competente la incoacién o
continuacion del correspondiente procedimiento de efecucion hipotecaria, acompafiando a
su demanda el titulo original del Certificado de Transmisién de Hipateca, el requerimiento
notarial previsto en el apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca. El Administrador quedara obligado a emitir una certificacion
del salda existente del Préstamo Hipotecario.

La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo en su calidad de titular de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, podra asimismo concurrir en igualdad de
derechos con BANCAJA en el procedimiento de ejecucion y en este sentido podré, en los
términos previstos en la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la adjudicacién del inmueble
hipotecado en page del Préstamo Hipotecario. La Sociedad Gestora proceders,
directamente o a través de! Administrador, a la venta de los inmuebles ad;udicados en el
plazo mas breve posible en condiciones de mercado. /
,{

En alguno de los Préstamos Hipotecarios que respaldan los Certificados de Transmision
de Hipoteca pueden constar registralmente vigentes, sobre las fincas hipotecadas en virtud
de los Préstamos Hipotecarios, hipotecas anteriores a las de diche Préstamo Hipotecario,
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Transmision de Hipoteca

aun cuando, de conformidad con lo declarado por BANCAJA, en la estipulacisn 8.1.2.(6)
de Ia Escritura de Constitucion, las originadas por hipotecas vigentes estan canceladas
econdémicamente en su totalidad.

Por lo tanto, dichos Préstamos Hipotecatios a efectos registrales no cuentan con una
hipoteca de primer rango, sino que seré de rango posterior a las que figuren inscritas. No
obstante lo anterior, las deudas a que se refieren las anteriores hipotecas estan
canceladas econémicamente en su totalidad.

El Administrador, en los supuestos de ejecucién hipotecaria, cuando en el Registro de la
Propiedad aparezcan inscritas, sobre el bien inmueble gravado con la hipoteca por cuya
vitud se procede, hipotecas preferentes a ésta que, sin embargo, hubieran quedado
extinguidas, con anterioridad o simultaneidad a iniciar la accion, realizara Ias actuaciones
que legal vy judiciaimente resulten procedentes para restablecer la concordancia entre el
Registro de la Propiedad y la realidad jurldica extrarregistral. En los casos en los que se
disponga de la documentacion correspondiente, se realizara conforme a lo dispuesto en el
articulo 40 y en el Tituio IV de la Ley Hipotecaria, y en los demas con arreglo al articulo
209 de esta misma Ley. )

La descripcién de las acciones y actuaciones anteriores no supone la renuncia del
Administrador o de la Sociedad Gestora, a cualesquiera otras accienes o actuaciones
Judiciales o extrajudiciales que pudieran iniciarse frente a los Deudores, 0 en su €aso,
cualesquiera garantes u otros terceros, para el cobro de las cantidades adeudadas ¢ el
mantenimiento o ejecucion de las garantias de los Préstamos Hipotecarios.

El Administrador se obliga a informar puntualmente de los requerimientos de pago,
acciones judiciales y cualesquiera ofras circunstancias que afecten al cobro de las
cantidades vencidas pendientes de pago de los Préstamos Hipotecarios. Asimismo, el
Administrador facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacién que ésta le pueda
solicitar en relacién can dichos Préstamos Hipotecarios y, en especial, la documentacion
precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones judiciales.

Sequros de dafios de los inmuebles hipotecados por los Préstamos Hipotecarios.

El Administrador no debera tomar ni omitir la adopcion de ninguna medida cuyo resultado
sea la anulacién de cualquier poliza de seguro de dafios de los inmuebles hipotecados por
los Préstamos Higotecarios o que reduzca el importe a pagar en cualquier reclamacion
sobre la misma. El Administrador debera poner la debida diligencia y, en cualquier caso,
ejercitar los derechos que las pélizas de seguro o los Préstamos Hipotecarios le confieran
al objeto de mantener en vigor y con plenos efectos dichas polizas en relacion con cada
Préstamo Hipotecario y el respectivo inmueble hipotecado siendo el Administrador
responsable frente al Fondo de los perjuicios que se ocasionen en el mismo, en caso de
que no se hayan mantenido en vigor y con plenos efectos |as pélizas de seguro de dafio,
asi como de que no se hayan suscrito dichas pélizas.

Siempre que el Administrador tuviera conocimiento de que el pago de las primas referidas
a las polizas no haya sido satisfecho por algln Deudor, procedera a requerir al Deudor el
pago de las mismas e incluso contratar el seguro de dafos por cuenta de! Deudor, si
estuviera habilitade a ello por la escritura del Préstamo Hipotecario, anticipando el pago de
las primas sin perjuicio de su derecho a obtener el reembolso del Deudor de las cantidades
satisfechas en Ultimo término.
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El Administrador, en caso de siniestro, debera coordinar las actuaciones para el cobro de
las indemnizaciones derivadas de las polizas de seguro de dafios de los inmuebles de
acuerdo con los términos y condiciones de los Préstamos Hipotecarios y de las propias
polizas, abonando al Fondo las cantidades cobradas.

Subasta de bienes inmuebles.

El Administrador se compromete a notificar a la Sociedad Gestera los lugares, fechas,
condiciones y valoracion de los bienes inmuebles hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios y de los demas bienes embargades coma consecuencia de los
procedimientos judiciales iniciados contra los Deudores, las subastas que se sefialen, as!
como las propuestas de actuacion y postura, con la antelacién suficiente para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar las medidas que estime oporfunas y cursar al
Administrador, con margen de tiempo suficiente, instrucciones al respecto.

El Administrador sé compromete a concurrir a las subastas de bienes inmuebles u otros
bienes, pero en ellas se atendrd en todo a las instrucciones que haya recibido de la
Sociedad Gestora, de modo que solamente ofrecera postura o solicitara la adjudicacion del
inmueble o del bien en favor del Fondo, en cumplimiento de las instrucciones recibidas de
la Sociedad Gestora, '

En caso de que llegasen a adjudicarse blenes inmuebles u otros bienes al Fondo, la
Sociedad Gestora procederd, directamente o a través del Administrador, a Ja venta de los
mismos en el plazo mas breve posible en condiciones de mercado y el Administrador
colaboraré activamente para facilitar su enajenacién.

Informacion.

El Administrador debera comunicar perigdicamente a la Sociedad Gestora la informacion
que se establece en el Anexo 2 del presente Conirato relacionada con las caracteristicas
individuales de cada uno de los Préstamos Hipotecarios, con el cumplimiento por los
Deudores de fas abligaciones derivadas para ellos de los Préstamos Hipotecarios, con la
sltuacion de morosidad, con las modificaciones habidas en las caracteristicas de los
Préstamos Hipotecarios, y con las actuaciones de requerimiento de pago en caso de
demora, las actuaciones judiciales y de subasta de inmuebles o bienes, manteniendo en
sus archivos comprobantes de las correspondientes comunicaciones.

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad Gestora |a informacién adicional
que, en relacién con fos Préstamos Hipotecarios o los derechos derivados de los mismos,
la Sociedad Gestora salicite y, en especial, la documentacion precisa para el inicio, en su
caso, por la Sociedad Gestora de acciones judiciales.

Gastos por suplidos.

1. El Administrador estara obligade a anticipar todas las cantidades necesarias para

mantener en vigor las pdlizas de seguro de dafios de los inmuebles hipotecades en
garantia de los Préstamos Hipotecarios y las que se precisen parg/ proceder a la
reclamacién judicial o extrajudicial de las cantidades adeudadas por los Péudores.

La Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, estara obligada, por su érte, a reembolsar al
Administrador, en las Fechas de Pago de los Bonos y previa justificacion suficiente de las
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mismas, las citadas cantidades, o por la administracian y la gestibn de venta de los
inmuebles adjudicados al Fonde y cualquier otro gasto suplido de caracter excepcional en
el que hubiere incurrido como consecuencia de los servicios establecidos en el presente
Contrato, exceptuados los necesarios para mantener en vigor las polizas de seguir de
dafios de los inmuebles hipctecados, y con sujecién al Orden de Prelacion de Pagos, o
llegada el caso, al Orden Prelacién de Pagos de Liquidacién.

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de liquidez suficiente no
abonara en una Fecha de Page la totalidad de tas cantidades suplidas por el
Administrador, las cantidades no pagadas se atenderan sin penalidad alguna en las
siguientes Fechas de Pago, hasta su total reembolso.

3.11.2. El Fondo estara obligado a devolver al Administrader las cantidades que por

cualquier concepto hubiese percibido det mismo y que correspondiesen realmente al
Administrador, con sujecién al Ocden de Prelacidn de Pagos del Fondo.

DEPOSITO DE LOS TIiTULOS REPRESENTATIVOS DE LOS CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA.

Ei Administrador, en su calidad de entidad de depésito, confirma en este acto que obra en
su poder el titulo multiple representativo de los Cerlificados de Transmision de Hipoteca a
que hace referencia el Expositivo Il para su guarda y custodia.

El Administrador declara canocer los términos y condiciones de la emisién y suscripcion de
los Certificados de Transmisidon de Hipoteca y su representacién en un tltulo nominative
multiple, de acuerdo con las determinaciones de la emisién y suscripcién de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca formalizadas en la Escritura de Constitucion.

En particular declara conocer el compromiso de BANCAJA, como entidad emisora de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, a fraccionar, en su caso, cualquier titulo maltiple
en tantos titulos individuales o multiples comeo fueren necesarios, a sustituirlos o canjearlos
tanto para los supuestos de tener que efectuar la sustitucidn de algin Certificado de
Transmisién de Hipoteca, como para el caso de que se proceda por la Sociedad Gestora,
en representacién y por cuenta del Fondo, a la ejecucion de un Préstamo Hipotecario, asi
como, si procediéndose a |a Liquidacion Anticipada del Fondo, en los supuestos y con las
condiciones de la estipulacion 3.1 de la Escritura de Constitucién y en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro del Folieto, haya de tener lugar la venta de los Certificados de
Transmision de Hipoteca.

La Sociedad Gestora también podra hacer entrega al Administrador de los titulos
representativos de nuevos Cerlificados de Transmision de Hipoleca suscritos por el Fondo
en sustitucién de los anteriores para su guarda y custodia, sin limitacidn alguna, depésito
que se regird por lo términes y candiciones establecidos en el presente Contrato.

El Administrador mantendra los titulos representativos de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca bajo custodia segura y na abanrdonara la posesidn, custodia o control de los
mismos si no media el previo consentimiento escrite de [a Sociedad Gestora.

El Administrador facilitara el acceso, en todo momento, a los titulos representativos de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, a la Sociedad Gestora 0 a los auditores del
Fondo, debidamente autorizados por ésta. Asimismo, si asi lo solicita la Sociedad Gestora,
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facilitara, dentro de los dos {2) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos.
fotocopia o titulo original de cualquiera de dichas Certificados de Transmisiéon de Hipoteca.

5.- EJERCICIO DE LA COMPENSACION POR LOS DEUDORES.

En el supuesto excepcional de que alguno de los Deudores por los Prestamos
Hipotecarios mantuviera un derecho de crédite liquido, vencide y exigible frente al
Administrador y, dado que la cesion se realiza sin conocimiento del Deudor, resultara que
alguno de los Préstamos Hipotecarios fuera compensado, total o parcialmente, contra tal
derecho de crédito, el Administrador remediarg tal circunstancia o, sl no fuera posible
remediarla, el Administrador procedera a ingresar al Fondo el importe que hubiera sido
compensado mas los intereses devengados que le hubieren correspondido al Fondo hasta
el dia en que efectie el Ingreso, calculados de acuerdo con las condicienes aplicables al
Préstamo Hipotecario correspondiente.

6.- COMPROMISOS GENERALES.

Sin perjuicio de lo anteriormente establecido, el Administrador se compromete frente a la
Sociedad Gestora a:

{a)ejercer la custodia y la administracion de los Préstamos Hipotecarios en los términos
del régimen y procedimientos ordinarios de administracion y custodia establecidos en el
presente Contrato;

(byseguir administrando los Préstamos Hipotecarios, dedicando el mismo tiempo y
atencion a los mismos que el que dedicaria y ejerceria en la administracion de sus
propios préstamos hipotecarios vy, en cualquier caso, en los términes previstos en el
presente Contrato;

{c) que los procedimientos que aplica y aplicara para la custodia y ia administracién de los
Préstamos Hipotecarios son y seguiran siendo conformes a las leyes y normas legales
en vigor gue sean aplicables;

(dY cumplir las instrucciones que le imparta la Sociedad Gestora con la debida lealtad;

(e)indemnizar al Fondo por los dafios y periuicios que puedan derivarse del incumplimiento
de las obligaciones contrafdas, si bien el Administrador no seré responsable de aquellas
actuaciones efectuadas siguiendo instrucciones de la Sociedad Gestora;

(f) tener en cuenta los intereses del Fondo en sus relaciones con los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios y en el gjercicio de cualquier facultad discrecional derivada del
desarrollo de los servicios establecidos en el presente Contrato;

{g)obtener y mantener en pleno vigor todas las licencias y auterizaciones que puﬁan ser
necesarias o canvenientes en relacion con el desarrollo de los servicios estabfecidos en
el presente Contrato; y /

(hydisponer de equipos y personal suficiente para cumplir todas gﬁs obligaciones
derivadas de este Contrato, /
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RESPONSABILIDAD DEL ADMINISTRADOR.

En ningin casc el Administrador tendré responsabilidad alguna en relacion con las
obligaciones de la Saciedad Gestora en su condicién de administrador del Fondo y gestor
de los intereses de los titulares de los Bonos, ni en relacién con las obligaciones de los
Deudores derivadas de los Préstamos Hipotecarios, y ello sin perjuicio de las
responsabilidades por &l asumidas en la Escritura de Constitucién del Fondo en cuanto
Entidad Cedente de los derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios adquiridos por
el Fondo mediante la suscripcién de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

El Administrador asume la obligacién de indemnizar al Fondo o a su Sociedad Gestora de
cualquier dafio, pérdida o gasto en el que éstos hubieran incurrido por razon del
incumplimiento por parte del Administrador de sus obligaciones de custodia, administracion
e informacion de los Préstamos Hipotecarios y custodia de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca establecidas en el presente Contrato, o en el caso de incumplimiento de lo
estadlecido en el punto 3 del apartade 2.2.9 del Médulo Adicional del Folleto.

La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, fendra accién ejecutiva
contra el Administrador cuando el incumplimiento de la obligacién de pago de cuantas
cantidades sean satisfechas por los Deudores derivadas de los Préstamos Hipotecarios,
tanto en concepto de reembolso del principal y de intereses, como por cualquier otro
concepto que corresponda al Fondo, no sea consecuencia de la falta de pago de los
Deudores y sea imputable al Administradaor,

Extinguidos ios Préstamos Hipotecaiios, el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
conservara accién contra el Administrador hasta el cumplimiento de sus obligaciones.

Ni los titulares de los Banos ni cualquier otro acreedor del Fondo dispondran de accion
directa contra el Administrador, siendo la Sociedad Gestora, como representante del
Fondo, quien ostentara dicha accion en los términos descritos en el presente apartado.

REMUNERACION Y RENUNCIA A LA COMPENSACION.

El Administrador, como cantraprestacién por la custodia, administracion y gestién de los
Préstamos Hipotecarios y el depésito de los titulos representativos de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, tendra derecho a percibir por periodos vencidos en cada una de
las Fechas de Pago y durante el periodo de vigencia del Contrato, segun lo previsto en la
clausula 12, una comision de administracién igual al 0,01% anual, Impuesto de Valor
Anadido incluido en caso de no exencidn, que se devengara sobre [os dias efectivos
transcurridos en cada Periodo de Determinacion precedente a la Fecha de Pago y sobre el
Saldo Vivo medio diario de los Préstamos Hipotecarios que administre durante dicho
Periodo de Determinacién. Si, conforme a lo establecido en la clausula 12.2 del presente
Conlrato, BANCAJA fuera sustituido en dicha labor de administracién, la Sociedad Gestora
estard facultada para modificar el porcentaje de comisién anterior en favor del nuevo
Administrador, que pedra ser superior a la contratada con BANCAJA en el presente
Contrato.

La comisién de administracion se abonaré en la Fecha de Pago correspondiente siempre

que el Fondo cuente con liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos o, llegado ¢f caso, con el Orden de Prelacidn de Pagos de Liguidacion.
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En el supuesto de que el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de liquidez
suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos no abonara en la Fecha de
Pago la totalidad de la comision debida al Administrador, las cantidades no pagadas se
acumularan sin penalidad alguna a la comision que deba abonarse en la siguiente Fecha
de Pago, hasta su pago total.

En relacion con cualesquiera cantidades que puedan serle adeudadas por el Fondo en
virtud del presente Contrato en cualquier momento durante la vigencia del mismo y hasta
la completa liquidacion de aquél, el Administrador renuncia expresa e irrevocablemente a
cualquier derecho de compensacion frente al Fondo que de otro mopdoc pudiera
corresponderle de conformidad con los articulos 1.195 y siguientes del Codigo Civil.

Asimismo, en cada Fecha de Pago, el Administrador tendra derecho al reembolso de todos
los gastos de caracter excepcional en los que hubiere incurrido en relacién con la
administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios, tales como los ocasionados por
razan de las actuaciones judiciales yfo ejecutivas, incluidos los gastos y costas procasales,
o por la administracion y la gestion de venta de los bienes o inmuebles adjudicados, en su
caso, al Fondo, y previa justificacion de los mismos. Dichos gastos seran abonados
siempre que el Fondo cuente con liguidez suficiente y de acuerdo con lo previsto en el
Orden de Prelacion de Pagos o, llegado el caso, con el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion.

RENUNCIA DE PRIVILEGIOS.

El Administrador renuncta en cualquier caso a los privilegios y facultades que la ley le
confiere en su condicién de gestor de cobros del Fondo, de administrador de los
Préstamos Hipotecarios y de depositario de los comespondientes contratos y registros, vy,
en particular, a los que disponen los articulos 1730 y 1780 del Cadigo Civil y 276 del
Codigo de Comercio.

SUBCONTRATACION.

El Administrador podra subcentratar cualquiera de los servicios que se haya comprometido
a prestar en virtud de este Contrato, salvo aquéllos que fueran indelegables de acuerdo
con la legislacion vigente.

Dicha subcentrataciéon no podra en ninglin caso suponer ningln coste o gasto adicional
para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar fugar a una revision a la baja de la
calificacion otorgada a cada una de las Series de los Bonos por la Agencia de Calificacion.
No obstante, cualquier subcontratacion o delegacion, el Administrador no quedara
exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de las
responsahilidades asumidas en virtud del presente Contrato o gue Iegalmente}é fueren
atribuibles o exigibles. /

SERVICIOS NO EXCLUSIVOS.

El Administrador podra prestar servicios similares a los previstos en este Contrato a otras
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personas, firmas o sociedades que realicen negecios similares, o que compitan con los
negocios de la Sociedad Gestora, o que administren otros Fondos de Titulizacién
Hipotecaria o de Activos.

DURACION Y SUSTITUCION.

El presente Contrato terminara segin carresponda, (i) en la fecha en la que resultaren
amortizados todos los Préstamos Hipotecarios, (i) cuando se hubiesen extinguido
integramente la totalidad de las obligaciones asumidas por el Administrador en cuanto
Entidad Cedente de aquéllos, o (jii) cuando concluya la liquidacién del Fondo, una vez
extinguido éste, sin perjuicio de la posible revocacién anticipada de su mandato de
conformidad con el apartado siguiente.

No obstante, en caso de concurso del Administrader o de intervencion por el Banco de
Espafia, de incumplimiento por el Administrador de las obligaciones que el Contrato de
Administracién le impone al mismo, en caso de un descenso de la calificacién de la deuda a
largo plazo no subordinada y no garantizada del Administrador por debajo de Ba2, segin la
escala de calificacion de Moody's o en caso de descenso o pérdida de la calificacion crediticia
del Administrador o cambio en su situacién financiera que supongan un perjuicio o riesgo para
la estructura financiera del Fondo o para los derechos e intereses de los fitulares de los
Bonos, la Sociedad Gestora, ademas de exigir del Administrador ef cumplimiento de sus
obligaciones por el Contrato de Administracion, procedera a realizar, si fuera legalmente
posible, entre otras y previa comunicacién a la Agencia de Calificacion, alguna de las
siguientes actuaciones para que no se vea perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos
por la Agencia de Calificacion:

(i) requerir al Administrador para que subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de tas abligaciones y compromisos asumidos en el Contrato de Administracion;

(i} garantizar por una tercera entidad con una calificacion y calidad crediticia suficiente, la
totalidad o parte de las obligaciones del Administrador;

(i) constituir Un deposito de valores o de efectivo a favor del Fondo por importe suficiente
para garantizar la totalidad o parte de las obligaciones del Administrador para que no se
vea perjudicada las calificacion otorgada a los Bonos por ta Agencia de Calificacion, y

(iv) resolver el Contrato de Administracion, en cuyo caso, la Sociedad Gestora debera
designar previamente un nuevo Administrador que cuente con una calidad crediticia
suficiente y gue acepte las obligaciones recogidas en el Contrato de Administracion o, en
su caso, en un nuevo contrato de administracion.

En caso de concurso del Administrador, fa actuacion (iv) anterior sera la Gnica posible.

Cualguier gasto o coste adicional derivado de tales actuaciones anteriores sera cubierto
por el Administrador, y en ningun caso por el Fondo o la Socledad Gestora,

Asimismo, en caso de concurso, o de indicios del mismo, de intervencion por el Banco de

Espaiia, liquidacién o sustitucién del Administrador o porque |la Sociedad Gestora lo estime
razonablemente justificado, ésta podra requerir al Administrador para que notifique a los
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Deudores (y, en su caso, a los terceros garantes y a las compafiias aseguradoras de los
inmuebles hipotecados por los Préstamos Hipotecarios) la transmision al Fondo de los
derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios pendientes de reembolso, asl como
que los pagos derivados de los mismos solo tendran cardcter liberatorio si se efectdan en
la Cuenta de Tesorerla abierta a nombre de! Fondo. No obstante, tanto en caso de que el
Administrador no hublese cumplido la notificacién a los Deudores (y, en su caso, a los
terceros garantes y a las compafijas aseguradoras de los inmuebles hipotecadoes), dentro
de los cinco {5) Dias Habiles siguientes a la recepcion del requerimiento como en caso de
concurso o.liquidacion del Administradar, sera la propia Sociedad Gestora, directamente o,
en su caso, a través de un nuevo Administrador que hubiere designado, [a que efectie la
notificacion a los Deudores (y, en su caso, a los terceros garantes y a las compaiilas
aseguradoras de los inmuebles hipotecados).

De igual forma y en los mismos supuestos, |la Sociedad Gestora podra requerir al
Administrador para llevar a cabo cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en los registros contables
pertinentes, con el fin de garantizar la maxima eficacia de la cesién de los derechos de
crédito de los Préstamos Hipotecarios y de las garantias accesorias frente a terceros, todo
ello en los términos gque se describen en la clausula 3.7.

E! Administrador se compromete a entregar a la Sociedad Gestora los datos personales de
los Deudores y, en su caso, los garantes, que sean requeridos para poder llevar a cabo la
notificacion a éstos.

Producida la terminacién anticipada del presente Contrato, el Administrador saliente
pondra a disposicion del nuevo Administrador, a requerimiento de la Sociedad Gestora y
en la forma que la misma determine, los documentos y registros informaticos necesarios
para que éste desarrolle las actividades que le cormespondan.

CONFIDENCIALIDAD,

Ni durante la vigencia de este Contrato ni después de su terminacion, ninguna de las
partes contralantes revelara a terceras personas ninguna informacion de indole
confidencial relativa a la otra que haya obtenido en virtud del presente Contrato, salvo que
concurra alguna o todas las circunstancias siguientes:

a) cuente con la autorizacion por escrito de la otra parte;

by} sea necesario para el cumplimiento de sus obligaciones o para hacer valer sus
derechos previstos en este Contrato;

c) que la ley, el organismo rector de una Bolsa de valores, o mercado reguiado
competente lo exija 0 que lo ordene un tribunal o autoridad competente, o sea una
informacion usual en interés legitimo por parte de los titulares de los Bonos, o sea
requerido por la CNMV o por la Agencia de Calificacian; p

d} tal informacién haya sido hecha publica con anterioridad; o /

e) tal revelacién sea legalmente exigible, /
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NOTIFICACIONES.

Sin perjuicio de lo establecido en el Anexo 2 de este Contrato, todas las notificaciones y
declaraciones de voluntad previstas o relacionadas con este Confrato deberan realizarse
por escrito y entregadas en mano o enviadas por felefax, correo electrénico o cualquier
otro sistema de teletransmisidn que permita dejar constancia de su recepcion. Las
notificaciones se dirigiran a:

Para la Sociedad Gestora:

EUROPEA DE TITULIZACION S.A. SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION

Lagasca,120 (1°)

28006 Madrid

Teléfono n°.: (+34) 91 411 84 67

Telefax n°.: (+34) 91 411 84 68

Departamento: Gestién y Administracién de Fondos

Atencion : Dha. Paula Torres

Correo elecironico: paula.lorres@eurotitulizacion.es

Para Bancaja:
BANCAJA.
Cardenal Benilloch, 67
468021 VALENCIA
Departamento: 361-Administracion de Creditos
Atencién: D. Eduardo Bosé
D. José Maria de Juan
Teléfono; (+34) 96 387 54 44
Telefax: (+34) 96 387 56 70
Correo electrénico: jhoso@hbcj.gbancaja.com
jjuanvi@bcj.gbancaja.com

No obstante, también padran enviarse a otra direccidn, telefax o correo electronico, o 2 1a
atencién de ofra persona que cualquiera de las partes notifique por escrito a la otra
mediante aviso cursado de acuerdo con 1o previsto en esta clausula.

GASTOS E IMPUESTOS.

Las partes acuerdan que cuantos gastos e impuestos se deriven de la firma y ejecucion del
presente Contrato seran a cargo del Fondo.

MODIFICACIONES.

El presente Contrato podra ser modificado por acuerdo escrito de las partes y siempre que
se cuente con todas las autorizaciones administrativas que, en su caso, sean necesarias y

no se perjudique |a calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia de Calificacién. La
modificacion debera ser comunicada a la Agencia de Calificacion y a la CNMV.
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JURISDICCION.

Las partes, con renuncia al fuerc propic o a cualquier otro que por Ley pudiera
corresponderles en este momento o en lo sucesivo, se someten al fuero de los Juzgados y
Tribunales de la ciudad de Madrid, para cuantas acciones y reclamaciones puedan
derivarse de la interpretacion o ejecucidn de este Contrato.

LEY APLICABLE,

E1 presente Contrato esta sujeto a la Ley espafiola, y se regira, en primer término, por las
clausulas contenidas en el mismo, y en lo que en dichas cliusulas no se contemple se
atendrén las partes contratantes a lo establecido en la Escritura de Constitucion y en el
Folleto, a las disposiciones legales aplicables, a las disposicicnes del Codige de Comercio,
a |o dispuesto en el Cédigo Civil y, en su defecto, a los usos y costumbres mercantijes,

CONDICION RESOLUTORIA.

E1 presente Contrato quedars resuelto de pleno derecho si la Agencia de Calificacién no
confirmara antes de las 13:00 horas (hora CET) del dia 10 de diciembre de 2008 las
calificaciones asignadas, con caracter provisional, como finales para cada una de las
Series de Bonos gque se recogen en el expositivo V] de este Confrato.

Y para constancia y cumplimiento de lo ¢convenido, se otorga este Contrato en el lugary a
la fecha indicados en el encabezamiento, en tres ejernplares originales, uno de ellos para
su protocolizacion notarial, y a un sélo efecto.

EUROPEA DE TITULIZACION S.A. .
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION
P.P.

0, Mario Masia Vicente

CAJA DE AHOR a CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA
P.P.

/M)ﬁf@ ida Morena

BANCAJA 13 FTA contraio 2dminisracién firmadoc 21
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ANMEXO 1: PROCEDIMIENTOS Y ACTUACIONES RECUPERATORIAS EN
CASO DE DEMORA.

A1.4 Actuaciones pre-ejecutivas.

Las Oficinas de Bancaja juegan un papel muy importante en el proceso de recuperacion,
dado su frato con el cliente. Cada sucursal identificard en su rutina diaria las cuentas que
no hayan cumplido su fecha de pago. Daran los primeros pasos para indagar sobre estos
refrasos.

Las Oficinas inmediatamente se aseguran de la exhaustividad y precisién de toda la
informacion facilitada por los clientes, el saldo de otras cuentas que €l cliente pueda tener
con Bancaja y que se bloguearan (cuando corresponday).

Bancaja cumple fielmente con la normativa del Banco de Espafia sobre Morosidad y
Cobertura de la misma, y en determinados activos (descubiertos en cuenta y tarjetas de
crédito), ajustandose a la realidad del producto utiiza unos criterios y porcentajes de
dotacién mas conservadores.

En funcion del tipo de operacién y garantia, transcuridos un minimo de 10 dias y un
méaximo de 20 dias tras el impago de la operacion, se apertura de forma automatica un
expediente electrénico de recobro.

La gestion de estos expedientes la soporta la aplicacién de RECUPERACIONES, que
asegura la realizacion de acciones de recuperacion sobre todas las posiciones de la
cartera de morosidad y fallidos, y permite anotar en la misma, mediante notas, las
gestiones realizadas y los campromisos adquiridos con los clientes.

El esquema basico de la aplicacién consiste en asociar a una posicion impagada, un
expediente de recuperacion y ésle, a su vez, con un método de recuperacion automatico
que ejecuta acciones predefinidas mediante variables parametrizables. El sistema también
asigna automaticamente un gestor responsable entre los definidos en la aplicacion. Si el
titular de la posicion recuperable ya tiene un expediente activo, se le asigna el gestor que
gestiona el expediente activo si es de mayor nivel que el gestor que le corresponde: este
criterio permite concentrar la gestion de recobro.

El método se compone de una secuencia de acciones automaticas que se dirigen a :
- Las personas que intervienen en la cuenta (titulares y avalistas): cartas y llamadas
telefénicas.

- Los gestores que tienen responsabilidad en la recuperacion: avisos de gestidn, cambios
de gestor.

- Las cuentas objeto de reclamacion o cuentas relacionadas: restriccion de operatoria,
bloqueos de posiciones reclamadas y retacionadas, etc.

Existen diferentes modelos de cartas y llamadas, en funcién de que se dirijan a titulares

avalistas, en las que el nivel de exigencia del pago de la deuda aumenta progresivamente
hasta informar al cliente del inicio inminente de las acciones legales.
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Un agente importante en el proceso es el Centro Telefénico de Recuperaciones (CTR- calf
center interno de Bancaja). Diariamente el sistema pone a disposicion del CTR la relacion
de llamadas a realizar. Los gestores del CTR, actian mediante un argumentaro de
llamadas tendentes a la recuperacion de la deuda, por lo que estan autorizados a adquirir
compromisos de pago con los clientes Tambien el sistema evalda, diariamente, el
resultado de las llamadas efectuadas por la CTR el dia anterior, para marcar dichas
gestiones en el método como realizadas, pendientes, erroneas, etc.

Procedimiento ejecutivo y contencioso.

En cualquier momento del proceso, v sin necesidad de esperar a que a los 90 dias se
produzca la calificacion como moroso, el Departamento de Riesgos de Bancaja puede
decidir el comienze del proceso legal:

» Antes de comenzar el proceso legal, el Departamento de Riesges evalla la viabilidad
econdrmica, basandose en una estimacién de la recuperacion futura (solvencia del
cliente, valor y accese a la garantia) y los costes legales relacionados. Como regla
general, Bancaja no inicia proceso legal algunc para operaciones inferiores a € 600.

El sisiema adjudica la operacion automaticamente, a uno de los Gestores de
Recuperacion, gue tutelan todo el proceso hasta la llegada de los expedientes a los
servicios juridicos. En este proceso intervienen el Centro Administrativo de
Recuperacion que se encarga de recopilar informacién y documentacion necesarios
para iniciar el proceso legal que es completada por Prejudicial, en sus aspectos
legales.

v

El heche de que este proceso este centralizado en todas sus fases y gestionado por
profesionales expertos, implica un alto nivel de eficiencia. En circunstancias excepcionales,
la sucursal puede solicitar al Departamento de Rigsgos, fa eliminacién de alguna de las
primeras etapas del proceso de recuperacion,

Por dltimo, existe un equipo de Fallidos compuesto por tres personas, que continuaran
intentando recuperar las transacciones que fueron consideradas fallidas. Estas personas
investigan a los clientes fallidos y si descubren algin cambio en su situacién financiera
(una nueva cuenta en la que el cliente morose sea titular, cualquier propiedad a su
nombre...} activara de nuevo el proceso de recuperacion,

Tres afos después de la entrada en mora, en el caso de los préstamos con garantia

corporativa y seis en el caso de los de garantla hipotecaria pura, los préstamos son
generaimente dades de baja del Balance de Bancaja.
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Procedimientos judiciales.

Agotados los procedimientos de cobro de los impagados, Bancaja procede a reclamar
judiclalmente la operacién a traves del Asesor Juridico correspondiente. Los
procedimientos judiciales que se utilizan preferentemente son la ejecucién sobre bienes
hipotecados y el de ejecucién dineraria, regulados en los arliculos 681 y siguientes y en los
articulos 574 y siguiente, respectivamente, de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Las
principales fases son las siguientes:

. Ejecucién sobre bienes hipotecados.

Fases:
1. Presentacion de la Demanda.
2. Requerimiento judicial al deudor.

3, Admision a tramite y mandamiento al Registro de la Propiedad para que expida
certificacion de dominio y de cargas (articulo 688 de la LEC).

4. Notificacion a posibles acreedores posteriores y titulares de dominio distintos, si los
hubigre.

5. Subasta: solicitud, sefialamiento de la fecha para su celebracion y notificacion al
deudor, previa publicacién de los edictos que marca la Ley.

Acto de la subasta.

Previa publicacién de los edictos que exige la Ley, con 20 dias de antelacién, la subasta se
celebra en el Juzgado carrespondiente y tiene el caracter de Piblica.

El tipo de subasta es el pactado en la escritura de hipoteca. Generalmente es el resultado
de incrementar en un 80% la responsabilidad hipotecaria por capital o el valor de tasacion
del inmueble,

En ef acto de la subasta pueden darse las siguientes situaciones:

a) Que no concurra ningtn postor. En tal caso el acreedor puede solicitar al Juzgado la
adjudicacion de los bienes por el 50% dei valor de tasacian o por la cantidad que se
le deba por todos los conceplos.

b} Que concurran postores:

«  Sila mejor postura fuera igual o superior al 70% del valor de tasacion, el Tribunal
aprobara el remate a favor del mejor postor y, una vez realice el pago, se le
adjudica Ia finca.

a Sila mejor postura fuera inferior al 70% del valor, el ejecutado en el plazo de 10
dias puede presentar a tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad
superior al 70% del valor de tasacién o que, alin siendo Inferior, resulte suficiente
para !a satisfaccion completa de las cantidades adeudadas a Bancaja.

o Si el ejecutado no hiciere uso de esta facultad, Bancaja podré pedir la
adjudicacion del inmueble a su favor en el plazo de los § dias, por el 70% del
valor o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que fuere
superior a la mejor postura de la subasta.
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« Si Bancaja no biciere uso de la facultad prevista en el apartado anterior, se
aprobaré el remate a favor del mejor postor siempre que la cantidad ofrecida sea
superior al 50% de! valor de tasacion o que, sfendo inferior, cubra |as cantidades
reclamadas por la ejecucidn, incluyendo la previsién de intereses y costas.

o §i la mejor postura no cumpliera estos requisitos, el Tribunal decidira sobre Ia
aprobacion del remate en atencién a las circunstancias concurrentes,

El acreedor cobra el precio de remate mientras no exceda del importe del crédito
reclamado que pueda justificar. De existir sobrante o exceso, se destinara al pago de
los acreedores posteriores hasta donde alcance y, si no existieren éstos, al duefio de la
finca.

Las cantidades no cobradas por lo obtenido mediante |z realizacion del inmueble
hipotecado, dan derecho al acreedor a continuar el procedimiento para resarcirse de la
totalidad de su crédito.

En el caso de que por falta de pago de algln ptazo el acreedor hubiese declarado
vencida {a totalidad de la obligacion v si el bien hipotecado fuere la vivienda familiar del
deudor, podra éste por una sola vez, pagar (nicamente las cantidades vencidas por
principal e intereses, junto con [a totalidad de las costas y poner fin asi al
procedimiento.

B. Ejecucién dineraria.

Es el procedimiento judicial utilizado para la reclamacioén de operaciones con garantia
personal.

Fases:

1. Presentacion de la demanda.
2. Admision a tramite, embargo de bienes, mandamiento de embargo dirigido a los
distintos registros y requerimiente de pago al deudor.

Una vez anotades lus embargas, en casa de proseguir la ejecucidn, se procede 3 la
valoracion de Jos bienes embargados. El resto de fases procesales principales, coinciden
con las fases 3 al 5 del procedimiento de ejecucion sobre bienes hipotecados.

La ejecucion dineraria en reclamacion de operaciones can garantia personal se utilizara
con la salvedad de la declaracidén de concurso del deudor de que no existan ofro tipo de
garantias gue permitan su ejecucion.
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ANEXQ 2: OBLIGACIONES DE INFORWMACION EN SOPORTE LOGICO.

Fichero de movimientos de operaciones.

Descripcion

Detalle individualizado del cobro de todas las cantidades debidas y pagaderas por los
prestatarios en virtud de los Prestamaos Hipotecarios. En funcion del tipo del flujo dichos
cobros podran ser agrupados (cobro de cuotas ordinaras) o individualizados
(amortizaciones anticipadas, recuperacion de impagados, etc.).

Periodicidad:

Diariamente, a |o largo de la vida de los Préstamos Hipotecarios, se genera un fichero para
su transmisién a la Sociedad Gestora.

Formato légico:
Se adjunta el formato |4gico de este fichero.
A2.1. Fichero de movimientos de operaciones.
A2.2.  Fichero de control de morosidad.
Descripcion:
Detalle individualizado por cada uno de los Préstamos Hipotecarios en situacién de
impago, con indicacién de las cantidades debidas por cada concepto y el estado que se
encuentra en el proceso ejecufivo.
Periodicidad:
Mensual: los dias {99) de cada mes o habil {AA}.
Formato logico:
Se adjunta el formato l6gico de este fichero.
A.2.2. Fichero de contro! de morosidad.

A2.3. Fichero de actualizacion de prestamos.

Este fichero recoge las modificaciones que se van produciendo en cada uno de los
Prestamos Hipotecarios, como son

i) las variaciones de las cuotas (proxima cuota) de los préstamos y de los-atributos
que la determinan, como son las nuevas determinaciones del tipo de interés

variable y la modificacion del vencimiento final (amortizaciones anticipadas con
reduccion de plazo), y
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ii) las modificaciones que se producen en el resto de las caracteristicas del préstamo,
tales como, entre otras, novacidn del tipo de interés, modificaciones del calendario
de vencimientos, subrogacion del prestatarioc e incorporacion de garantias
adicionales.

Perlodicidad:

Diariamente, a lo [argo de la vida de los Préstamos Hipotecarios, se geneta un fichero para
su transmision a la Sociedad Gestora por aquélios Préstamos Hipotecarios que hayan
experimentado alguna modificacién en sus caracteristicas.

Formato légico:

Se adjunta el formato [5gico de este fichero.
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A.2.3. Fichero de actualizacion de préstamos.
Anexo A2.1: Fichero de movimientos de operaciones.

1, DESCRIPCION:

Definicion de la formacién de cada campo en el fichero de movimiento de operaciones de
cada préstamo fitulizado a entregar por el administrador.

Formato:
El fichero estara en formato ASCII, con todos los registros de longitud fija (-} .
Los tipos de caracteres que se utilizan en [a descripcion de campos son los siguientes:

s G alfanumérico. Todos los caracteres alfabéticos son en maydsculas.
o D:fecha. Todos los campos del tipo fecha tienen el formato AAAAMMDD. Ej: 20150331
o N: humérico.

Todos los campos de importes son de 11 enteros y dos decimales, sin necesidad de incluir
ni punto ni coma decimal. Estos campos se consideran siempre positivos, siendo el codigo
de la operacién de que se frate, quien darfa e! caracter negativo al campo. Ej. Mil
doscientas treinta y cuatro pesetas con cincuenta y seis céntimos, se rellena asf; 123456

Todos los campos de porcentajes son de tres enteros y seis decimales, sin necesidad de
incluir ni punto ni coma decimal. Solo pueden ser negativos los campos que estén
seguidos poc otro campo con el enunciado ‘Signo del campo anterior’ en el que se incluiria
el signo *-'. Este peculiar tratamiento del signo es para compatibilidad. Ej: 3,50 se pondria
003500000
La composicion del fichero es con tres tipos registros:

tipo A: Registro de cabeceta, obligatorio un registro

tipo D: Registros de detalle, de cero a n registros

tipo Z: Registro de cola, obligatorio un registro
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Fichero: Administrador: Fichero de movimiento de operaciones.

Registro de Cabecera

#| Campo |Tipo|Plni |PFin| Long |Descripcidn Literal |Referencia
0| FLAREG C 1 1 1[Tipo de Registro A
1! FLACER C 2| 39 38|Relleno a ceros 0
2| FLAFON C| 40| 43 4|Cddigo del Fondo
3| FLAADM C| 44| 47 41Cdédigo del Administrador
4| FLACED C| 48| 51 4|Cédigo del Cedente
5| FLAFIL Cl 52| 63 12|Nombre del fichero en formato
0,9,9.9.9.64.9 §.9.64]
6| FLAFEC Dl 64 71 8|Fecha del fichero
7| FLAREL C| 72| 184 12B|Relleno a blancos
Registro de Detalle
#| Campo |Tipo| Pini |PFin| Long |Descripcién Literal|Referencia
0| FLDREG c 1 1 1[Tipo de Registro D
1| FLDPRE C 2] 21 20|Préstamo
2| FLDPAR C| 22| 39 18|Participacion
3| FLDOPE C| 40| 43 4|Operacion TBLOPERA
4| FLDDIV C| 44| 46 3|Divisa TBLDIVIS
5} FLDFEC D| 47| 54 8|Fecha de la Cuota
6] FLDFCO D| &5 &2 8|Fecha Contable
7| FLDFFA D| 83f 70 8|Fecha de Pago Prestatario ( Fecha Valor)
8| FLDFAB Dl 71} 78 B|Fecha de Abono al Fondo
9| FLDPRI Nl 78 91 13|importe Principal
10| FLDSPR C| 921 92 1/8igno campo anterior
11] FLDINT N| 83 105 13|Importte Intereses
12| FLDSIN C| 106| 106 1|Signo campo anterior
13| FLDSUB| N[ 107 119 13|Importe Subsidio /
14| FLDSSU C| 120 120 1|Signo campo anterior /
15| FLDSEG N| 121] 133 13|Importe Seguros /
16| FLDSSE| C| 134 134 1(Signo campo anterior /
17| FLDCOM N[ 135 147 13|Importe Comisiones
18| FLDSCO C| 148| 148 1|Signo campo anterior
19| FLODEM N| 149 161 13|Importe Demaora
20| FLDSDE C| 162| 162 1|Signo campo anterior
21| FLDOTR N| 183| 175 13|Importe Ctros
29
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Registro de Detalle

22| FLDSOT C{ 176| 176 1|Signo campo anteriar
23| FLDCUO N| 177 189 13{Nuevo importe de la cuota
24| FLOFAM D| 190} 197 8|Nueva fecha de amortizacion final
25| FLDCAN C| 198| 198 1|Indicador Cancelacién registro anterior  |S/N
26| FLDANU C| 199] 199 1|Indicador Anulacién flujo aplicado SN
Registro de Cola
#| Campo | Tipo | PIni|PFin| Long |Descripcion Registro de Cola Literal|Referencia
0| FLZREG C 1 1 1|Tipo de Registro zZ
1| FLZNUE C 2| 39 38|Relleno a nueves 9
2| FLZCNT N[ 40/ 46 7|Total Registros no Ay no £
3| FLZEFE N| 47| 59 13|Total Efectivo
4| FLZREL ¢l 60| 199 140|Rellenc a blancos
LAnexo A2.2: Fichero de control de morosidad.
1. DESCRIPCION:

El fichero de informacién para el control de la morosidad de los préstamos tiene por objeto
efectuar la concllfacion mensual de los préstamos con cuotas impagadas y de los
préstamos en mora.

Dicho control de la morosidad se lleva a cabo a través de |a comunicacién de los saldos
impagados de cada préstamo por conceptos y el estade en que se encuentra respecto al
proceso de ejecucion de la deuda.

Se genera mensualmente.

2. FORMATO:
El fichero estara en formato ASCI, con todos los registros de longitud fija ordenado
ascendentemente por las 39 primeras posicicnes.

Los tipos de caracteres que se utilizan en fa descripcién de campos son los siguientes:

o C:alfanumérico. Todos los caracteres alfabéticos son en maylsculas.
o D fecha. Todos los campos del tipo fecha tienen el formato AAAAMMDD. Ej: 20150331
o N: numérico.

Todos los campos de importes son de once enteros y dos decimales, sin necesidad de
incluir ni punto ni coma decimal. Estos campos se consideran siempre positivos, siendo el
cadigo de la operacién de que se trate, quien daria el caracter negative al campo. Ej: Mil
doscientas treinta y cuatro pesetas con cincuenta y seis céntimos, se rellena asi: 123456.
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Todos los campoes de porcentajes son de tres enteros y seis decimales, sin necesidad de
incluir ni punto ni coma decimal. Solo pueden ser negativos los campos que estén seguidos
por otro campo con el enunciado 'Signo del campo anterior’ en el que se incluiria el signo -,
Este peculiar tratamiento del signo es para compatibilidad. Ej: 3,50 se pondria 003500000

La composicion del fichero es con tres tipos de registros:

« tipo A: Registro de cabecera, obligatorio un registro
o tipo D: Registros de detalle, de cero a n registros
o tipo Z: Registro de cola, obligatorio un registro

3]
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Fichero: Administrador: Control de Morosidad
BMORO

Registro de Cabecera

Campo | Tipo |PIni|PFin| Long |Descripcion Registro de Cabecera Literal |Referencia
ol MOAREG| cC| 1] 1 1|Tipe de Registro A
1] MOACER C 2| 39 38|Relleno a ceros 0
2| MOAADM C| 40f 43 4|Cddigo del Administrador
3| MOAFON C| 44| 47 4|Cdbdigo del Fondo
4| MOAFIL C| 48| &9 12|Nombre det Fichero en formato
XXX H X XX)
5| MOAFEC D| 60 67 8|Fecha del Fichero
MOAREL C| 68| 313 246|Rellenc a blancos
Registro de Detalle
# | Campo |Tipo[ PIni[PFin| Long |Descripcién Registro de Detalle Literal |Referencia
0| MODREG C 1 1 1|Tipo de Registro D
1| MODFPRE C 2] 21 20|Préstamo
2| MODPAR C| 221 38 18|Participacion
3| MODJUR C| 40| 43 4|Situacién Morosidad TBLSIWUR
4] MODFVT Dl 44| 51 8|Fecha Vencimiento
5] MODPRI N| 52| 64 13{lmporte Principal
6| MODINT Nl 685 77 13|importe Intereses
7| MODDEM Nl 78] 90 13|Importe Demaora
8| MODCOM Nl 91| 103 13|Importe Comisiones
9| MODOTR N| 104| 116 13|Impotte Otros
10| MODFUP D| 117| 124 8|Fecha Ultimo Pago
11| MODDPP N} 125 137 13|Deuda Pendiente después ultimo pago -
Principal
12| MODDPR N| 138 150 13|Deuda Pendiente después ultimo pago -
Resto
13| MODPRO C| 151| 163 4|Procedimiento TBLSIPRO
14 MODSUB N| 164| 176 13|Tipo de Subasta
15| MODFUT D| 177| 184 8|Fecha Ultima Tasacién
16| MODTAS N| 185| 197 13|Valor Ultima Tasacién
17| MODOFI C| 198| 242 45|0Oficina Ejecutiva
18| MODCON C| 243| 287 45/Persona de Contacto
19| MQDTEL C| 288| 300 13|Teléfono
20| MODFAX C| 301| 313 13|Fax
Registro de Cola
# | Campo |Tip|PIn|PFin| Long |Descripcién Registro de Cola Literal |Referencia
o i
MOZREG| C| 1 1 1|Tipo de Registro Z
1] MOZNUE| C| 2| 39 38|Relleno a nueves 9
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U&nexo A2.3: Fichero de actualizacién de préstamos. J

Descripcion:

Este fichero recoge las modificaciones que se van produciendo en las caracteristicas
financieras y no financleras de los préstamos como son

En cuanto a las caracteristicas financieras:
o las variaciones de las cuotas (préxima cuota) de los préstamos y de los atributos que
las determinan, como son las nuevas determinaciones del tipo de interés variable y la

modificacién del vencimiento final {amortizaciones anticipadas con reduccién de plazo),
y otros financieros.

o las modificaciones que se producen en el resto de las caracteristicas financieras del
préstamo, tales como, entre otras, novacion del tipo de interés, modificaciones del
calendario de vencimientos y sistema de amortizacion.

En cuanto a las caracteristicas no financieras:
» la subrogacién del prestatario e incorporaclon de garantias adicionales.
Se entrega diariamente, incorparando aquellos préstamos que cambien sus caracteristicas

y Unicamente los atributos que se ven madificados.

La sociedad gestora determinaré la fecha de entrega en funcién de las caracteristicas de
los préstamos y de los procesos informaticos del cedente/administrador.

Formato:

El fichero estara en formato ASCII, con todos los registros de longitud fija {-) .

Los tipos de caracteres que se utilizan en la descripcion de campos son los siguientes:

¢ C:alfanumérico. Tados los caracteres alfabéticos son en mayudsculas.

o D:fecha. Todos los campos del tipo fecha tienen el formato AAAAMMDD. Ej: 20150331
e N:npumerico

Todos los campos de importes son de ance enteros y dos decimales, sin necesidad de
incluir ni punto ni coma decimal. Estas campos se consideran siempre positivos, siendo el
codigo de la operacion de que se trate, guien daria el car4cter negativo al campo. Ej: Mil
doscientas treinta y cuatro pesetas con cincuenta y seis céntimos, se rellena asi; 123456
Todos los campos de porcentajes son de tres enteros y seis decimales, sin necesidad de
incluir ni punto ni coma decimal. Solo pueden ser negativos los campos que estén
seguidos por otro campo con el enunciado ‘Signe del campo anterior’ en el que se incluiria
el signo '-'. Este peculiar tratamiento det signo es para compatibilidad. Ej: 3,50 se pondria

003500000

La composicidn del fichero es con once tipos de registros:
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= tipo A: Registro de cabecera, obligatario un registro

o tipo B: Registro de General, un registro por cada préstamo que tenga medificacién

¢ tipo C: Registros de detalle de Comisiones, un registro por cada clase de comisitn
que tenga modificacion de cada préstamo.

¢ fipo I: Registros de detalle de Intereses, un registro por cada clase de interés que
tenga modificacién de cada préstamo

¢ tipo M: Registros de detalle de Divisas, un registro por cada clase de divisa gue tenga
modificacién de cada préstamo

* tipo N: Registros de detalle de Subvenciones, un registro por cada clase de
subvencion gue tenga modificacion de cada préstamo

« tipo P: Registros de detalle de Garantias, un registro por cada garantia que tenga
modificacidén de cada préstamo

= lipo S: Registros de detalle de Seguros, un registro por cada clase de seguro que
tenga modificacion de cada préstamo

o fipo T: Registros de detalle de Prestatarios, un registro por cada prestatario que
tenga maodificacion de cada préstamoe

o tipo X : Registro proxima cuota, un registro por cada préstamo que experimenta una

nueva determinacién de la cuota
e fipo Z: Registro de cola, obligatorio un registro
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Fichero: Administrador: Fichero de actualizacién préstamos - préximas cuotas

APRES

Registro de Cabecera

8-

APRESTA
# |Campo |[Tipo |Pini jPFin|Long [Descripeion Literal |Referencia
0| ACACER c 11 20 20|Relleno a ceros 0
1| ACAREG C| 21 21 1| Tipo de Registro A
2| ACAADM C| 22 25 4|Cédigo del Administrador
3| ACAFON C| 26| 29 4|Cadigo del Fondo
4| ACAFIL Cl 301 M4 12|Nombre del Fichero en formato
{OOOXXXKAKXXKX)
5| ACAFEC D| 42| 49 8|Fecha del Fichero
6| ACAREL C| 50| 344 295|Relleno a blancos
Registro General
APRESTD
# |Campo ITipo |PIni |PFin|Long |Descripcién Literal |Referencia
0| ACBFRE C 11 20 20|Numero de Prestamo
1| ACBREG C| 211 21 1|Tipo de Registro B
2| ACBCED C| 22| 25 4|Cédigo del Cedente
3| ACBACT C| 26| 29 4|Mativo Actualizacion TBLACTUA
4| ACBCON C| 30| 33 4{Clase de Contrato TBLCONTR
5| ACBPRO C| 34/ 83 20|Numero de Promocion
6| ACBCPR C| 64| 57 4|Clase de Préstamo TBLCLPRE
7| ACBFPR C| 58 61 4|Finalidad del Préstamo TBLCLFPR
8| ACBFIP Dl 62| 69 8|Fecha Inicio Préstamo
9| ACBFFE Dl 70, 77 8|Fecha Formalizacion Escritura del
Preéstamo
10AC BDIV C| 78| 80 3|Divisa Actual del Préstamo TBLDIVIS
11| ACRBPIP Nl B1] 93 13|PrincipalfFormalizado |nicial del
Préstamo
12AC BDIS N| 94| 108 13|Disponible
13| ACBPPA N| 107[ 119 13|Principal Pendiente Actual
14| ACBSAM C| 120f 123 4|Sistema de Amortizacion TBLSISAM
15| ACBPVA N| 124 132 9|Parcentaje Anual Variacion
s/Sistema Amortizacion
16| ACBSPV C| 133| 133 1|Signo Campo anterior
17| ACBFAM D| 134] 144 8|Fecha de Amortizacién Final
18| ACBPCA C| 142| 145 4|Periodicidad de Carencia TBLPERIO
19| ACBFCA D| 146] 153 8|Fecha Final Carencia
20| ACBFPA Dl 154| 161 B|Fecha Primera/Proxima Amortizacion
21| ACBPAM C| 162| 165 4|Periodicidad de Amortizacién TBLPERIO
22| ACBFPE D| 166| 173 8|Fecha Primera/Proxima Amortizacién
Extra
23| ACBPAE C| 174 177 4|Periodicidad de Amortizacion Extra TBLPERIO
24| ACBFFC D| 178| 180 3|Numero de la 12 cuota participada
25| ACBAAT C| 181] 181 1|Amort.Anticipada Total: Permitida SIN
36
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Registro General
APRESTD
# |Campo |Tipa [PIni |PFin|Long [Descripcidén Literal [Referencia
26| ACBAPC C| 182( 182 1)Amort.Anticipada Parcial:Recélculo SIN
de Cuota
27| ACBAPY C| 183| 183 1|Amort.Anticipada Parcial:Reduccion SIN
de Vencimiento
28| ACBAPM C| 184| 184 1|Amort.Anticipada Parcial:Mixta {Cuota SN
y Vencmto)
29| ACBPCM N| 185| 197 13|Amort.Anticipada Parcial:Capital
minimo después
30{ ACBPPM N| 198| 206 9|Amort. Anticipada Parcial:% minimo
Amortizacién
31| ACBPSC C| 207| 207 1|% Campo anterior sobre que Capital A
32| ACBAPX N| 208 220 13|Amort. Anticipada Parcial:lmporte
maximo
33| ACBAPI M| 221] 233 13|Amert.Anticipada Parcial:Importe
minimo
34| ACBPAR C| 234 251 18|Numero Participacion
| 35| ACBFEM D| 252| 259 B|Fecha Emision/Cesion
1 Participaciones
i 36| ACBPRI N| 260 272 13|Principal Participado
37! ACBNRC N| 273| 274 2|Nurnero Registros C Comisiones
38| ACBNRI N| 275 276 2|Numero Registros | Intereses
39| ACBNRM N| 277| 278 2|Numere Registros M Multidivisas
| 40[ ACBNRN N| 279 280 2|Numero Registros N Subvencion
f 41] ACBNRP N| 281 282 2[Numero Registros P Garantias
42] ACBNRS N| 283| 284 2|Numero Registros $ Segurgs
43| ACBNRT N| 285/ 286 2|Nimero Registros T Prestatarios
44 ACBNRX N| 287| 288 2|Nimero Registros X Proxima Cuota
451 ACBSPA C| 289 289 1|Es para Sustituir otra Participacién SIN
48| ACBPAS C| 290| 307 18|Participacion a Sustituir
47| ACBTIN N| 308| 316 9|Tipe interés para calculo Cuadro
48| ACBPCC Nl 317 329 13|Importe principal 12 Cuota (sistemas
crecientes)
49 ACBREL C| 330| 344 15|Relleno a blancos
Registro de Comisionas
APRESTC
# |Campo Tipo |Plni |PFin |Long |Descripcion Litera} |[Referencia
0| ACCPRE| ¢ 11 20 20|Numero de Préstarmo A
1| ACCREG| C| 21| 21 1|Tipo de Registro / C
2| ACCCOM C| 22| 25 4/Clase de Comision TBLCLCOM
3 ACCFII D| 26/ 33 8|Fecha Inicio Participacién Caomision/Efecto
Actualizacion /
4| ACCPLI C| 34 37 4|Periodicidad de Liguidacién { TBLPERIO
5 ACCBAS C| 38| 41 4|Base de Calcula TBLBASCA
6| ACCCAL C| 42| 45 4|Concepto para Célculo TBLCLCAL
37
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Registro de Comisiones

APRESTC
7| ACCCOV C| 48| 48 4|Clase de Operacidn vinculada TBLOPERA
8| ACCPCO Nl 50 58 9|Porcentaje comision
9 ACCIFC N| 59 71 13|importe fijo
10| ACRCIMX Nl 72| 84 13|Importe Maximo
11 ACCIMI N| 85[ 97 13|importe Minimo
12| ACCCCO c| 98] 98 1|Cobro importe Comision opcional SIN
(prestamista)
13| ACCREL| <C| 99| 344 246|Relleno ablancos |
Registro de Tipos de Interés
APRESTI
# |Campo |[Tipo |Plni |PFin iLong |Descripcion Literal |Referencia
0| ACIFRE c 1 20 20|Numero de Préstamo
1| ACIREG C| 21 21 1|Tipo de Registro ]
2| ACICIN C| 221 25 4[Clase de Interés o Subsidio TBLCLINT
3 ACIFII D] 26| 33 8|Fecha Inicio Participacion / Efecto
Actualizacion
4| ACIPL! C| 34| 37 4|Periodicidad de Liguidacian Intereses TBLPERIO
a Subsidio
5{ ACIBAS C| 38 41 4|Base de Célculo TBLBASCA
6| ACIFUF D| 42{ 49 8|Fecha Ultima Liquidacién a Tipo de
Interés Fijo
7| ACIPRI C| 50| 53 4|Periadicidad de Revision Tipo de TBLPERIO

Interes o Subsidio
Fecha Préxima Revisién Tipo de
Interes o Subsidio

8| ACIFPR D| 54 61

o

9] ACITFI N| 62| 70 9[Tipo de Interes o Subsidio Neminal
Actual
10| ACITID cl M| M 1[Tipo Interes de Demora a Tipo SIN

Nominal Oridinario

Indice de Referencia

Meses anterioridad toma valor de
indice '

11]  ACIIND Cl 72| 75
12| ACIMID N| 76| 77

~

N

13| ACIDIV N| 78| 886 9|Margen o Diferencial Interés Variable
14| ACIDIS C| 87| 87 1|Signa Campo Anterior
15] ACIENT N| 88| S& 9|Puntos de Variacién para cambio de

Tipo Nominal

Signo Campo Anterior (+);(-); (A
valar absoluta)

Cifra redondeo del tipo calculado
(fraccién de punto)

Mtiplos cifra redondeo S/N
Ajuste del redondeo:; alza(+),baja(-
},mas proxima( P)

Tipo Maximo Interés

Tipo Minimo Interes

Indice Sustitutivo 1

16| ACISIG c, o7 97

—

17| ACIRED N| 98| 106

[ie}

18} ACIREM C| 107| 107
18ACI RES C| 108| 108

-

Py

20| ACIMAX N| 109} 117
21  ACIMIN N| 118] 126
22| ACHSP C| 127 130

[{s]

«w

I
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Registro de Tipos de Interés

~

APRESTI
# |Campo |[Tipo |Pini |PFin|Long |Descripcidn Literal |Referencia
23| ACISPM N[ 131]| 132 2|Meses anterioridad toma valor de
indice
24A4C1 DSP Nl 133] 141 9|Margen o Diferencial Interés
Sustitutivo 1
25AC1 SDP C| 142| 142 1]Signo Campo Anterior
26| ACIISS C| 143 146 4lIndice Sustitutivo 2
27| ACISSM N| 147 148 2|Meses anterioridad toma valor de
indice
28ACI DsS N| 149| 167 9|Margen o Diferencial Interes
Sustitutivo 2
29AC1 SDS C| 158| 158 1|Signo Campo Anterior
30| ACIREL C| 158| 344| 186|Relleno a blancos
Registro de Tipos de Subvencién
APRESTN
# {Campao |Tipo |[PIni |PFin|Long |Descripcion Literal |Referencia
0] ACNPRE C 11 20 20|Nurnero de Préstamo
1| ACNREG C| 21| 21 1|Tipo de Registro N
2| ACNCSU C| 22| 25 4iClase de Subvencion
3| ACNFIS Dl 26| 33 8|Fecha Inicio Participacion Subvencion
{ Efecto Actualizacion
4| ACNPLS C| 34| 37 4|Periodicidad de Liguidacion
5| ACNBAS C| 38| 41 4|Base de Calculo
8| ACNPRS C| 42| 45 4|Periodicidad de revision de la TBLPERIO
Subvencion
7| ACMFPS C| 46| 53 8|Fecha préxima Revisién de la
Subvencion
8| ACNTIS N| 84| 82 9(Tipo de Subvencion Nominal Actual
9 ACNREL C| 63| 344| 282|Relleno a blancos
Registro de Garanltias
APRESTP
# |Campo |[Tipo |[PIni |PFin|Long |Descripcidn Literal |Referencia
0| ACPPRE C 1 20 20[Numera de Préstamo
1| ACPREG Cl 21| 21 1|Tipo de Registro P
2| ACPCFG C| 22| 25 4|Codigo Formalizacion Garantia
3| ACPRGA N| 26| 27 2|Rango de la Garantla ;
3| ACPTPR C| 28 31 4|Tipo de propiedad / TBLPROCPI
4| ACPUSQO C| 32| 35 4|Tipo de Uso Vi TBLUSOBI
5/ ACPVIA C| 36| 37 2|Via Publica / TBLVIARU
6| ACPDIR Cc| 38 82 45|Direccién /
7| ACPNUM c| 83 87 5|Numero o Punto Kilométrico /
8| ACPESC C| 88 88 1|Escalera K
9| ACPPIS G| 89 90 2|Piso
10| ACPLET c| 91 91 1|Letra
39
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Registro de Garantias

APRESTP
# |Campo [Tipo [PiIni |PFin|Long |Descripcién Literal |Referencia
11| ACPPOB C| 92| 136 45|Poblacién
12| ACPCPO C| 137f 141 5|Cédigo Postal
13| ACPEXP C| 142| 153 12|Expediente
14| ACPNRE N| 154| 157 4|Cédigo del Registro de la Propiedad
15( ACPDRE C| 158| 202 45|Descripcion def Registro de la
Propiedad
16| ACFTOM N| 203| 207 5|Tomo
17| ACPLIB N| 208| 211 4|Libro
18| ACPFOL N| 212| 215 4|Falio
198C  PINS N| 218 218 3|Inscripcién
20| ACPNFI C| 219] 229 11|Numero de Finca
21| ACPFTA 0| 230 237 8|Fecha Tasacién
22| AGPTAS N| 238| 250 13|tmporte Tasacidn
23| ACPCTA C| 251| 259 9|CIF Tasadora
2470C  PICP Nl 260 272 13|Importe Cobertura de Principal
25| ACPMIO N| 273 275 3|Meses de Cobertura de Intereses
Ordinarios
26| ACPPIO N| 276| 284 9|Porcentaje Cobertura de Intereses
Ordinarios
27| ACPIO N| 285 297 13[importe Cobertura de Intereses
Ordinarios
28| ACPMIM N| 288] 300 3|Meses de Cobertura de Intereses
Moratarios
29| ACPPIM N| 301| 309 9|Porcentaje Cobertura Intereses
Morataorios
30| ACPIM N| 310| 322 13|Importe Cobertura Intereses
Moratorios
31| ACPCG N| 323] 331 g|Porcentaje Cobertura de Costas y
Gastos
32| ACPICG N| 332| 344 13|Importe Cobertura de Costas y
Gastos
Registro de Seguros
APRESTS
# |[Campo |Tipo [Plni [PFin|Long |[Descripcién Literal |Referencia
O|ACSPRE |C 1 20 20|Numero de Préstamo
T|ACSREG |C 21] 21 1|{Tipo de Registro S
2|ACSCSE |C 22| 25 4|Clase de Seguro TBLCLASE
3|ACSDIV |C 26| 28 3|Divisa Actual del Seguro TBLDIVIS
4|ACSCCA (C 29| 37 9|CIF Compariia Aseguradora
5|ACSPOL |C 38| 54 17|Numero de Pdliza
6|ACSCOB |N 55| 67 13|Importe Cobertura del Seguro
7|ACSFEP |D 68| 75 8|Fecha Efecto de la Prima
8|ACSPPR |C 76| 79 4|Periodicidad de la Prima TBLPERIO
9|ACSPCO |IC 80| 80 1|Prima Constante ? SIN
10[ACSIPR [N 81 93 13[importe de la Prima
40
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| 11JACSREL |C [ 94] 344] 251[Relienc a blancos
Registro de Prestatarios
APRESTT
# |Campo |Tipe |PIni [PFin|Long |Descripcion Literal |Referencia
0| ACTPRE C 1| 20 20|Numero de Préstamo
1| ACTREG c| 21 21 1[Tipo de Registro T
2| ACTNTI C| 22| 24 3|Numero del Prestatario/Deudor (1)
3| ACTDEU C| 25 28 4|Clase deudor TBLDEUD
4| ACTTEN C| 29| 29 1|Tipo de Entidad (2)
5| ACTCIF C| 30f 38 9|CIF/DNI
6] ACTAP1 C| 39| 88 50|Apellido 1 {3
7| ACTAPZ C| 89| 138 50|Apellido 2 (3)
8| ACTNOM C| 139| 188 50|Nornbre (3)
9| ACTCNA C| 189| 194 6|Cédigo de Actividades Econémicas (4)
10| ACTFIL C| 195 344| 150|Relieno a blancos
(1) Ndmero secuencial de 1 a 999
(2) F para persona fisica o J para
persona juridica
(3) Cuando sea una entidad juridica, se
rellenaran los tres campos como si
fueran una soélo.
(4) Se cumplimentara solamente cuando
el campo 4 PRTTEN sea J
Registro Proxima Cuota
APRESX
# | Campo | Tipo | PIni |PFin| Long |Descripcién Literal |[Referencia
O|ACXPRE |C 1 20 20{Numero de Préstamo
1JACXREF |C 21 21 1|Tipo de Registro X
2|{ACXFEC |D 22| 29 8|Fecha de la Cuota
3IACXPRI [N 30| 42 13|Importe Principal
4ACXINT [N 43| 55 13|Importe Intereses
5|ACXCAP |N 56| 68 13|Capital pendiente posterior
10|ACXREL [N 69| 344| 276|Relleno a blancos
Registro de Divisas
APRESTM
# |Campo |Tipo [PIni |PFin|Long |Descripcion Literal |Referencia
0|JACMPRE [C 1] 20| - 20|Numero de Préstamo r
1|ACMREG |C 21 21 1|Tipo de Registro M/
21ACMDIV |C 22 25 4|Divisa Alternativa / |TBLDIV
3|ACMREL |C 26| 344| 319|Relleno a blancos g
Registro de Cola /
APPRESTZ /
# |Campo |[Tipo |[PIni |PFin|Long |Descripcién / |Literal |Referencia
Q|ACZNUE |C 11 20 20|Relleno a nueves 9
41

-87-
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Traonsmision de Hipoteca

Registro de Cola

APPRESTZ
1|ACZREG |C 21 21 1|Tipo de Registro Z
2|ACZCHNA |N 22| 28 7|Total Registros no Ay no Z
3|ACZCND [N 291 35 7|Total Registros D Generales
4|ACZREL |C 36| 344| 309|Relleno a blancos

42
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ANEXO 2

NOVACION DEL GONTRATO DE ADMINISTRACION de 1. de abril de 2011

10
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CONTRATO DE NOVACION MODIFICATIVA NO EXTINTIVA DEL CONTRATO DE
ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y DEPOSITO DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA

ENTRE

Europea de Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién
en nombre y en representacion de
BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Y

CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA
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CONTRATO DE NOVACION MODIFICATIVA NO EXTINTIVA DEL CONTRATO DE
ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y DEPOSITO DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA

En Madrid, a 1 de abril de 2011
REUNIDOS
De una parte,

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION con domicilioc en Madrid, calle Lagasca 120 y C.L.F. A-805144686, entidad
canstituida de conformidad con lo dispuesto en el articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos
de Titulizacion Hipotecaria (la "Ley 1911992, en virtud de autorizacion otorgada mediante
O.M. de 17 de diciembre de 19892, mediante escritura otorgada el 19 de enero de 1993
ante el Notario de Madrid D. Roberto Blanguer Uberos, con el nimero 117 de su protocolo
e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro 0, folio 48, Seccion 8, hoja
M-89355, inscripcién 12, con fecha 11 de marzo de 1993. Posteriormente transformada en
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion conforme a lo dispuesto en el capitulo il y en
la disposicién transitoria Gnica del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, par el que se
regulan los fondos de fitulizacién de activas y las sociedades gestoras de fondos de
titulizacidon (el “Real Decreto 926/1998"), en virtud de [a autorizacidon otorgada por la Q.M.
de 4 de octubre de 1999 y mediante escritura otorgada el 25 de octubre de 1998 ante el
Notario de Madrid D. Luis Felipe Rivas Recio con el ndmero 3.289 de su protocolo, que
causo la inscripcion 33 de la hoja abierta a la Sociedad Gestora en dicho Registro
Mercantil. Asimismo la Socledad Gestora esta inscrita en el Registro especial abierto al
efecto por la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el nimero 2 {la "Sociedad
Gestora”).

La Sociedad Gestora actUa de acuerdo lo dispuesto en el capituio Il del Real Decreto
926/1998, en representacion de BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
(el "Fondo") con N.LF. V85587434.

La Sociedad Gestora actla representada por D. Mario Masia Vicente, con D.N.L. n®°
50.796.768-A, que actia come Director General de la Sociedad Gestora y se encuentra
facultado para este acto en virtud de los acuerdos adoptados por la Comisién Delegada
del Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora en sesion del dia 28 de octubre de
2008, segun consta en la certificacion de acuerdos expedida por la Secretaria del Consejo
de Administracion con el V°. B°. del Presidente de fecha 2S de octubre de 2008, y de los
poderes otorgados a su favor ante los Notarios de Madrid D. Roberto Blanquer Uberos y
D. Luis Felipe Rivas Recio con fecha 11 de marzo de 1993 y 16 de febrero de ;Z/DOO, y
numeras de protocolos 783 y 566, respectivamente v ante el Notario de Madrig/D. Juan
Carlos Carnicero Ifiiguez con fechas 30 de noviembre de 2009 y 1 de junio.xﬁa 2010 y
numeros de protocolo 1737 y 579, /

Y de otra parte, //

/

CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICAI\y’,’ BANCAJA {en lo

2
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sucesivo “BANCAJA"), Entidad de Crédito de naturaleza fundacional y caracter beneéfico
social, fundada en el afio 1878 con la denominacion de “Caja de Ahorres y Monte de
Piedad de Valencia", con dormicilio social en Castellon, calle Caballeros n®. 2, de duracién
indefinida, inscrita en el Registro Mercantil de Castellén, al tomo 532, libro 98 de la
Seccién General, hoja n°. CS-2748, folio 1, inscripcion 12, y sometida al protectorado de la
Generalitat Valenciana. Con N.I.F. n® G-46002804.

BANCAJA actda representado por D. José Angel Gonzalez Garcia, con D.N.I. n%
2 524 885-7, debidamente facultado al efecto en virtud de los poderes otorgados a su
favor ante el Notario de Valencia D. José Luis Pavia Sanz el dia 17 de enero de 2007, con
el nimero 150 de su protocolo.

Asevera cada unc de los firmantes que los poderes en virtud de los que actia se
encueniran vigentes y

EXPONEN

Que con fecha 9 de diciembre de 2008, la Sociedad Gestora constituyd el Fondo, de
acuerdo con el régimen legal previsto por el Real Decreto 926/1998 y en cuanto a lo no
contemplado en el mismo y siempre que resulte de aplicacion, la Ley 18/1892, y demas
normativa aplicable, mediante la escritura pablica de constitucion del Fondo, cesidn por
BANCAJA al Fondo de Préstamos Hipotecarios, mediante la emisién Certificados de
Transmision de Hipoteca, y emision por el Fondo de Bonos de Titulizacién (la "Emision de
Bonos”) ante el Notario de Madrid D. Roberto Parejo Gamir con el niimero 2.719 de su
protocolo {la “Escritura de Constitucién”).

Que el Fondo se encuentra debidamente inscrito en los registros oficiales de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores (la "CNMV") mediante el registro, con fecha 4 de
diciembre de 2008 del Folleto Informativo de constitucion del Fondo y Emision de Bonos
{el “Folleto") y demas documentos acreditativos.

Que en virtud de la Escritura de Constitucion, el Fondo (a través de la Sociedad Gestora)
adquirié 16.973 Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por BANCAJA sobre
16.973 Préstamos Hipotecarios cuyo valor capital total ascendié a 2.895.001.466,75 euros
y emitid 28.950 Bonos de Titulizacion (en adelante, la "Emisién de Bonos” o los “Bonos”)
de 100.000,00 euros de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones en
cuenta, por importe nominal conjunto de 2.895.000.000 euros, desglosados en tres series
segun el siguiente detalle:

- Serie A por 2.583.700.000,00 euras
- Serie B por 152.000.000,00 euros
- Serie C por 159.300.000,00 euros.

Que los bonos de titulizacion emitidos por el Fondo fueron calificados a la constitucién del
Fondo por la agencia de calificacién Moody's Investors Service Espafia, S.A. (‘Moody’s”).
En concreto, la Serie A fue calificada como Aaa, calificacion que mantiene en la
actualidad.
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Que con fecha 9 de diciembre de 2008, |a Sociedad Gestora y BANCAJA suscribieron el
Contrato de Administracién de los Préstamos Hipotecarios y Deposito de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca (en adelante el “Contrato de Administracion”). En reiacién a
este Contrato de Administracion, BANCAJA sera considerado el "Administrador”. El
Contrate de Administracién se adjunta como Anexao,

Que de acuerdo con lo establecido en la Escritura de Constitucion, en el Folieto y en el
Contrato de Administracién, y con motivo de la rebaja de su calificacion por Moody's,
BANCAJA, en su condicidn de Administrador, madificé el régimen de abono al Fondo, con
fecha 27 de enero de 2009, procediendo a ingresar al misme las cantidades que recibe
derivadas de los Préstamos Hipotecarios el segundo dfa habil posterior al dia en que las
recibe.

Que BANCAJA y la Sociedad Gestora han acordado con Fitch Ratings Espafna, S.A.U., la
asignacién de una segunda calificacion a los Bonos de la Serie A emitidos por el Fondo.

Fitch Ratings Espafna, S.AU., es una sociedad espafola, reconocida como entidad
calificadora por la CNMV, que forma parte y opera de acuerdo con la metodologia,
criterios y control de calidad de Fitch Ratings Limited (ambas indistintamente “Fitch”).

Fitch y Moody’s, conjuntamente, serén consideradas las “Agencias de Calificacion”.

Que la asignacién de callficacidn erediticia a los Bonos de la Serie A por parte de Fitch
supone la modificacidn del Contrato de Administracién para incluir los criterios de Fitch en
caso de descenso de la calificacidén crediticia de la contraparte de dicho conirato.
Adicionalmente, se completan los criterios de Moody 's.

Que actualmente las calificaciones de la deuda no subordinada y no garantizada a corto y
a largo plazo de BANCAJA asignadas por las Agencia de Calificacién son [as siguientes:

Calificaciones de Calificaciones de
Fitch Moody's
Corto plazo F2 P-2
Largo plazo A- Baa1
Cutlook Stable RuR down

Que, en vista de o anterior, la Saciedad Gestora y BANCAJA (en adelante las "Partes™,
reconociéndose reciprocamente plena capacidad para celebrar relaciones contractuales,
acuerdan suscribir el presente contrato de novacién modificativa no extintiva del Contrato
de Administracién (el “Contrato”) de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS

/

DEFINICIONES, /

Salvo que en el presente docurmento se indique lo contrario, los término,{en maytsculas
tendran el sentida atribuido a los mismos en el Contrate de Administracign.
/

‘;’
/
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2.1,

NOVACION MODIFICATIVA DE DETERMINADAS ESTIPULACIONES DEL CONTRATO
DE ADMINISTRACION.

Las Partes acuerdan la novacion modificativa de determinado contenido de ciertas
clausulas del Contrato de Administracion seglin se recoge a continuacion:

El pentiltimo parrafoe de la clasula 3.3 relativa a la Gestién de Cobros se sustituye por
los siguientes parrafos, que incluyen los criterios de Fitch y actualizan y completan los
criterios de Moody's:

"Conforme a los criterios establecidos por Fifch recogidos en su documento "Counterparty
Risk Criteria for Structured Finance Transactions” de 22 de octubre de 2009, que podré
ser aclualizado, modificado o rempliazado, en caso de un descenso de la calificacion de fa
deuda a largo y corto plaze no subcrdinada y no garantizada del Administrador por debajo
de BBB+ y de F2, respectivamente, durante la vida de los Bonos de fa Serie A, la
Sociedad Gestora requerird al Administrador, en un plazo maximo de catorce (14) dfas
naturales a contar desde el momento que tenga jugar dicha clrcunstancia, para que
notifique a los Deudores que los pagos derivados de los Préstamos Hipotecarios se
efectien en fa Cuenta de Tesorerfa abierta 8 nombre del Fondo o para que constituya un
depdsito o cualquier otra garantia a faver del Fondo en o por parte de una entidad con una
calificacion crediticia minima de su deuda de BBB+ y de F2, a largo y corlo plazo,
respectivamente, segin la escala de calificacion de Fitch, conforme a los criterios
establecidos por Filch anteriormente citados. A estos efectos, se asume que, aunque la
calificacion de la deuda a largo y corto plazo del Administrador fuera de BBB+y F2, pero
Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera de dichas calificaciones de /a deuda
se encuentra en situacién de “Raling Waich Negative”, se considerara igualmente que la
calificacién de la deuda del Administrador se encuentra por debajo de las calificaciones
minimas requeridas por Fifch. A efectos de determinar las caracleristicas concretas de las
medidas que se adopten, de acuerdo con fas opciones anferiores, se tendrén en cuenta
las modificaciones, actualizaciones o reemplazos del mencionado documento de Fitch,
siempre que se ajusten a la normativa vigente.

£l importe del depésito o de ta garanifa a favor del Fondo seré por un importe igual a 1,5
veces el importe estimado agregado de los importes correspondientes a la primera cuota a
pagar por los Deudores de cada uno de los Préstamos Hipolecarios con vencimiento
posterior a la fecha de ajuste, calculado de acuerdo a las siguientes hipdtesis de los
Préstamos Hipotecarios: (i) lasa de morosidad del 0,00% y (i} Tasa de Amortizacion
Constante de Prepago (TACP) del 10,00% anual.

En caso de descenso de la cafificacion crediticia a largo plazo del Administrador por
debajo de Baa3, segtin ja escala de calificacion de Moody's, el Administrador:

] constituird un depdsito en efectivo a favor del Fondo en una entidad con una
calificacion crediticia minima de su deuda a corte plazo de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody’s, o

(i) contratard una finea de crédito incondicional, irrevocable y a primer requerimiento
de la Sociedad Gesfora con una entidad con una calificacién crediticia minima de su
deuda a corto plazo de P-1, segtin la escala de calificacién de Moody's.

Ef importe de! depésito o ef limite maximo de la linea de crédito conlratada sera por un
importe equivalente al importe estimado agregado de las cuotas de amortizacion y de
intereses que generarfan los Préstamos Hipolecarios durante el mes natural de mayor
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importe desde la fecha de pérdida de la calificacion Baa3, segtn la escala de calificacion
de Moody's, caiculado con las hiptesis de que fa tasa de morosidad de los Préstamos
Hipotecarios fuese del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo tnicamente podra disponer de dichos depdsitos o de la linea de liquidez o de
cualguier otra garantia, incluido el Aval, en el importe de las cantidades que dejase de
percibir, en su caso, que correspondan al Fondo y que of Administrador hubiera percibido
de los Préstamos Hipotecarios y no hubiera ingresado al Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por la realizacion y formalizacion
de las anleriores opciones seran por cuenta del Administrador.

Ef Administrador ilevaré a cabo alguna de fas mismas medidas en caso de que la deuda
no subordinada y no garantizada del Administrador no estuviera calfficada por Moody's, o,
an caso de vigencia de jos Bonos de la Serie A, por Fitch”

2.1.2 Los tres primeros parrafos de la clausula 12.2 relativa a la duracién y sustitucion del

Contrato de Administracion pasan a tener la siguiente redaccién y se afade un
parrafo adicional:

“En caso de concurso def Administrador, de intervencion por el Banco de Esparia, o en
caso de incumplimiento por el Administrador de las obligaciones que ef Contralo de
Administracién le impone al mismo o en caso de descenso o pérdida de fa calificacion
crediticia del Administrador o cambio en su situacion financiera que supongan un perjuicio
0 riesgo para la estructura financiera del Fondo o para los derechos e intereses de los
titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora, ademas de exigir del Administrador ef
cumplimiento de sus obligaciones por el Contralo de Administracién, podra realizar, si
fuera legalmente posible, entre otras y previa comunicacion a Moody's y Fifch
{conjuntamente las "Agencias de Calificacion”), alguna de las siguientes actuaciones para
que no se vea pequdicada la calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacicn: (i) requerir al Administrador para que subcontrate ¢ delague en olra entidad la
realizacion de obligaciones y compromisos asumidos en el Contrato de Administracion; (i)
garantizar por una lercera entidad con una calificacién y calidad crediticia suficiente, la
lotalidad o parte de las obligaciones del Administrador; (iii) constituir un depésito de
valores o de efectivo a favor def Fondo porimporte suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador, y (iv) resolver el Contrato de Administracion,
en cuyo caso, la Sociedad Gestora deberd designar previamente un nuevo Administrador
que cuente con una calidad credjticia suficiente y que acepte fas obligaciones recogidas
en ef Contrato de Adminisiracién o, en su caso, en un nueve contralo de administracion.

En caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv) anterior serd la tnica posible.

Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales actuaciones anteriores serd cubierto
por el Administrador, y en ningin caso por ef Fondo o la Sociedad Gesfora. /
Fd

Sin peijuicio de lo dispuesto anleriormente, en caso de descenso de la califigacion a largo
plazo no subordinada y no garantizada del Administrador por debajo de Baa3, segtin la
ascala de calificacién deé Moody's, o, en caso de vigencia de la Serie A, dg BBB-, segtin Ia
escala de calificacion de Fitch, el Administrador se compromete a formdlizar, en un plazo
maximo de 60 dias naturales desde cuando tuviera fugar cualguiera de los mencionados
descensos de calificacion, un compromiso de sustitucion con una tercéra entidad con el fin
de que ésta desarrolie las funciones contempladas en el Contrato de Administracidn con
raspeclo a los Préstamos Hipotecarios administrados por el Aministrador a simple

8
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solicitud de Ia Sociedad Gestora si para eflo fuese requendo, y siempre que con tal
actuacién no se perjudique la calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion.”

RATIFICACION DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION

Las Partes ratifican expresamente el contenido de todas las clausulas del Contrato de
Administracién que no hayan resultado expresamente modificadas de acuerdo con el
presente Contrato. A efectas aclaratorios, el otorgamiento del presente Contrato no
supone, bajo ninguna circunstancia, una modificacién, alteracién, movacién, sustitucion o
transformacion de aquellas clausulas de! Contrato de Administracién que ne hayan sido
expresamente modificadas en este Contrato.

GASTOS E IMPUESTOS.

Todos los gastos, honorarios e impuestas gue se originen o devenguen por razén de la
preparacion, otorgamiento ¢ ejecucién del presente Contrato seran satisfechos por €l
Fondo.

LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE.

El presente Contrato esta sujeto a la Ley espadiola, y sé regira, en primer término, por
las clausulas contenidas en el mismo, y en lo que en dichas clausulas no se
contemple se atendran las Partes a las disposiciones legales aplicables, a las
disposiciones del Cédigo de Comercio, a lo dispuesto en el Cédigo Civil comun, en su
defecto, a los usos y costumbres mercantiles.

Las partes, con renuncla a cualquier otro fuero que en este momento o en lo sugesivo
pudiera corresponderles, se someten expresamente al fuero de los Juzgados y
Tribunales de Madrid capital para cuantas acciones y reclamaciones puedan derivarse
del presente Contrato.

Las Partes, conformes con el contenido de este Contrato, firman tres (3) ejemplares del
mismo, unc de ellos para su protocolizacién notarial, en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A.,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION
P.p/

Nao,——=

D. Mario Masia Vicente

CAJA DE AHORROS DE CASTELLON, VALENCIA Y ALICANTE, BANCAJA
P.p.

'

D. José A/nger Gorfzalez Garcia

_96-



CONTRATO DE ADMINISTRACION

-97-



ES COPIA LITERAL de su matriz con la que concuerda
fielmente 13, donde queda anotada. La expido para LA
SOCIEDAD OTORGANTE en cuarenta y nueve folios de papel
exclusivo para documentos notariales, serie GU, numeros
7541000 y}fos cuarenta y ocho anteriores en orden correlativo.
Madrid, a doce de abril de dos mil veintidos. DOY FE. -------

ARANCEL NOTARIAL.- Disp.Adic.3* Ley 8/89.- DOCUMENTO SIN CUANTIA.-
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