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AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIE NTES

BALANCE CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2015

(Euros)
ACTIVO 30.06.2015 31.12.2014 PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30.06.2015 31.12.2014
ACTIVO NO CORRIENTE 38.665 38.665 | PATRIMONIO NETO 530.527 (9.185.032),
Inmovilizado intangible 644 644 | FONDOS PROPIOS- 530.527 (9.185.032),
Inmoviizado material 27674 27.674 | Capital 233072 13384853
Inversiones financieras a largo plazo 3.861 3.861 | Capital escriturado 233072 13384853
Activos por impuesto diferido 6.486 6.486 | Prima de emision 12,596 570
Reservas de la Sociedad Dominante (6.268) (60.472.397)
Reservas en Sociedades Consolidadas 584.629 (312.548)
Acciones de la Sociedad Dominante (20.426)| (20.426)
Resultado del ejercicio (260.480) 25.638.916
PASIVO NO CORRIENTE 600 600
Provisiones a largo plazo
Deudas a largo plazo 600 600
Deudas con entidades de crédito -
Otros pasivos financieros 600 600
ACTIVO CORRIENTE 4.656.241 5.988.397 | PASIVO CORRIENTE 4.163.779 15.211.494
Existencias 3.292.839 3.292.839 | Provisiones a corto plazo 402.950 1391813
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 15375 7[ 123.501 | Deudas a corto plazo 378.196 10.378.196
Deudores varios 42717 42.717 | Deudas con entidades de crédito .
Otros créditos con las Administraciones Publicas 111.040 80.784 | Otros pasivos financieros 378.196 10.378.196
Inversiones en empresas vinculadas - -| Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 3.382.633 3.441.485
Inversiones financieras a corto plazo 104.540 104.54 0 |Proveedores 173.329 174.804
Valores representativos de deuda 101.000 101.000 | Otros acreedores 32443 84.569
Otros activos financieros 3.540 3,540 |Otras deudas con las Administraciones Pablicas 3176.861 3.182.112
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1105 105 2.467.517
TOTAL ACTIVO 4.694.906 6.027.062 TOTAL PATRIMONIO NE TO Y PASIVO 4.694.906 6.027.062




AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIE NTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA 30 DE JU NIO 2015

(Euros)
Ejercicio Ejercicio
30.06.2015. 31.12.2014

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 47.603.817
Ventas 67.379.599
Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién (23.502.088)
Aprovisionamientos (46.849.938)
Consumo de mercaderias (56.534.319)
Consumo de materias primas y otras materias consumibles -
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos 9.684.381
Otros ingresos de explotacion -
Ingresos accesorios yotros de gestién corriente -
Gastos de personal (97.180) (149.209)|
Sueldos, salarios y asimilados (79.571) (117.353)
Cargas sociales (17.609) (31.856)
Otros gastos de explotacién (164.599) (2.121.722)|
Senvicios exteriores (164.599) (467.888)
Tributos (1.653.834)|
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones corrientes -
Excesos de provisiones 318.000
Otros resultados (159.534)
RESULTADO DE EXPLOTACION (261.779) (5.084.892)|
Ingresos financieros 1.299 35.030.362
Gastos financieros (4.306.553)|
Variacion del valor razonable en instrumentos finan  cieros -
Deterioroy resultado por enajenaciones de instrum entos financieros 1)
RESULTADO AINANCIERO 1.299 30.723.808
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (260.480) 25.638.916
Impuestos sobre beneficios - -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES C ONTINUADAS (260.480) 25.638.916
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (260.480) 25.638.916
RESULTADO ATRIBUIBLE A TENEDORES DE ACCIONES DE LA SOCIEDAD DOMINANTE (260.480) 25.638.916
BENIFICIO/(PERDIDA POR ACCION) (en euros): (260.480) 25.638.916
De operaciones continuadas-

Basico 0,03 5,77

Diluido 0,03 5,77




BALANCE Y CUENTA DE RESULTADOS INDIVIDUAL
A 30 DE JUNIO DE 2015




AYCO GRUPO INMOBILIARIO S.A.

BALANCE DE SITUACION AL 30 DE JUNIO DE 2015 Y 31 DI CIEMBRE 2014

(Euros)
Ejercicio Ejercicio ejercicio Ejercicio
ACTIVO 30/06/2015 31/12/2014 PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2015 31/12/2014
ACTIVO NO CORRIENTE 1.154.881 1.154.881 | PATRIMONIO NETO (50.102) (9.793.621)
Inmovilizado intangible 644 644 | FONDOS PROPIOS-
Inmovilizado material 27.674 27.674 ] Capital 233.072 13.384.853
Inversiones en empresas del Grupo Capital escriturado 233.072 13.384.853
Instrumentos de patrimonio 1.122.702 1.122.702 | Prima de emision 12.596.570
Inversiones financieras a largo plazo 3.861 3.861 He servas 20.426 9.083.971
Activos por impuesto diferido Resultado negativo ejercicios anteriores (26.694) 69 .556.368)
Acciones propias (20.426) (20.426)
Resultado del ejercicio (256.480) 24.717.779
AJUSTES POR CAMBIOS DE VALOR-
Otros ajustes por cambios de valor
PASIVO NO CORRIENTE 1.607.029 1.607.029
Provisiones a largo plazo 1.606.428 1.606.429
Deudas a largo plazo 601 600
Derivados
Otros pasivos financieros 601 600
ACTIVO CORRIENTE 5.563.061 6.454.613
Existencias 3.292.839 3.292.839 | PASIVO CORRIENTE 5.161.016 15.796.086
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 99.684 69.426 Provisiones a corto plazo 402.950 1.149.613
Clientes por ventas y prestaclén de servicios Deuda corriente 378.197 10.378.196
Deudores varios 41.062 41.062 | Deudas con entidades de crédito
Otros créditos con las Administraciones Publicas 58.622 28.364 | Otros pasivos financieros 378.197 10.378.196
Inversiones en empresas vinculadas 1.132.001 895.802 | Deudas con empresas del grupoy asociadas acortop  lazo 1.006.249 835.806
Créditos a empresas 1.132.001 895.802
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 3.373.620 3.432.471
Inversiones financieras a corto plazo 104.540 104.540 | Proveedores 172.354 173.829
Otros acreedores 25.666 78.562
Valores representativos de deuda (pignorados C.E 101.000 101.000 | Oftras deudas con las Administraciones Publicas 3.175.600 3.180.080
Otros activos financieros 3.540 3.540
Periodificaciones a corto plazo
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 933.998 2.092.006 - -
TOTAL ACTIVO 6.717.943 7.609.494 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 6.717.943 7.609.494




AYCO GRUPO INMOBILIARIO S.A.

CUENTADE PERDIDAS Y GANANCIAS A30 DE JUNIO 2015 Y 30 DE JUNIO 2014

(Euros)

Ejercicio EJERCICIO
30/06/2015 | 30/06/2014
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 2.132.000
Ventas 2.132.000
Prestacion de servicios
Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion (1.996.223)
Aprovisionamientos
Consumo de mercaderias (1.996.223)
Consumo de materias primas y otras materias consumibles
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos
Otros ingresos de explotacion
Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente
Gastos de personal (97.180) (71.897)
Sueldos, salarios yasimilados (54.734) (56.677)
Indemnizaciones despido (24.837)
Cargas sociales (17.609) (15.220)
Otros gastos de explotacion (160.599) (535.277)
Servicios exteriores (160.599) (209.610)
Tributos (325.667)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones corrientes
Amortizacion del inmovilizado
Exceso de provisiones
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovil izado (159.534)
Resultados por enajenaciones y otros (159.534)
Otros resultados
RESULTADO DE EXPLOTACION (257.779) (630.931)
Ingresos financieros 1.299 20.000
De participaciones en instrumentos de patrimonio 1.299 20.000
Gastos financieros (2.137.044)
Deterioro y resultdo por enajenacion de instrumento s financieros
RESULTADO HNANCIERO 1.299 (2.117.044)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (256.480)| (2.747.975)
Impuestos sobre beneficios -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES C ONTINUADAS (256.480)| (2.747.975)
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (256.480)| (2.747.975)
RESULTADO ATRIBUIBLE A TENEDORES DE ACCIONES DE LA SOCIEDAD DOMINANTE (256.480)| (2.747.975)
PERDIDA POR ACCION (en euros):
De operaciones continuadas-
Béasico (0,03) (0,62)
Diluido (0,03) (0,62)




1.- INFORMACION CORPORATIVA

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA
SOCIEDAD DOMINANTE DEL GRUPO

a) Constitucién y Domicilio Social

Ayco Grupo Inmobiliario, S.A., (en adelante la soldid dominante) se constituyo el 30
de julio de 1941 como sociedad andnima en Espafiaupoperiodo de tiempo
indefinido bajo la denominacion social de InmobiéiaAlcazar, S.A. Con fecha 21 de
junio de 2000, la Junta General de Accionistas laprel cambio de denominacion
social por el de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. (@telante "la Sociedad").

Su domicilio social, actualmente se encuentra é&vta. Pio Xl 57, Madrid.

b) Actividad de la Sociedad Dominante

Su actividad consiste en la adquisicion y constéucae fincas urbanas para su
explotacion en forma de arriendo, enajenacion sleniamas, la prestacion de servicios
y la gestion de sus participaciones en sociedadegrdpo, asi como cualquier otra
actividad relacionada con el mencionado objetcasoci

La Sociedad Dominante es cabecera de un Gruporides gaciedades cuyas actividades
son complementarias a las que lleva a cabo, efabbsé transacciones significativas
entre todas ellas.

El ejercicio social de las sociedades comienzade énero y finaliza el 31 de diciembre
de cada afio.



c) Régimen Legal

La Sociedad Dominante se rige por sus estatutoslescy por la vigente Ley de
Sociedades capital.

d) Acciones Cotizadas

La totalidad de las acciones de la Sociedad Dortenestan admitidas a cotizacion en
la Bolsa de Madrid, Barcelona y Bilbao.

e) Responsabilidad de la informacion y estimaciones aéizadas

La informacion contenida en estas cuentas anuasesresponsabilidad de los
Administradores de la sociedad dominante.

En la preparacion de las cuentas anuales indivadualconsolidadas adjuntas, se han
utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas lg@oDirecciéon del Grupo para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, gastasgresos. Estas estimaciones se
refieren a:

- La valoracion de activos y diferencias de primenasolidacion para determinar la
existencia de pérdidas por deterioro de los mismos.

- La probabilidad de ocurrencia y el importe de loasiyos de importe
indeterminado o contingencias.

SOCIEDADES DEL GRUPO

Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. posee participacioriBsectas e indirectas en diversas
sociedades nacionales. A la fecha de cierre deptesentes estados financieros
intermedios, se ha efectuado la consolidacién sledaiedades integrantes del Grupo, a
excepcion de diversas sociedades que por su peguedaancia relativa no afectan
sustancialmente a la situacion patrimonial global.



El detalle de las sociedades incluidas en el pé&rdnte consolidacion de los estados
financieros 30 de junio 2015y 2014, es el sigen

Método de
Porcentaje de Consolidacion
Sociedad Participacion  Grado de Gestion Aplicado
Altos de Brijan S.A.U. 100,00 Alto tégracion global
Promociones y Alojamientos Residenciales, S.L.U. 100,00 Alto Integracién global
Can Batliu, S.L.U. 100,00 Alto Integracion global

Una breve descripcion de las sociedades incluidas perimetro de consolidacion del,
es la que se indica a continuacion.

Sociedad Afio de Domicilio Social Objeto Social
Constitucion

Altos de Brijan, S.A.U. 21/10/1989 Avda. Pio XIlI, 57 Promocion inmobiliaria
, Madrid

Promociones y Alojamientos Residenciales, 34/10/2004 Avda. Pio XII, 57 Promocion inmobiliaria
, Madrid

Can Batliu, S.L.U. 22/12/2005Avda. Pio XIlI, 57 Promocién inmobiliaria
, Madrid

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPIOS DE CONSA IDACION
DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen Fiel

Los estados financieros adjuntas del periodo sephgparado a partir de los registros
contables de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. y de kEsciedades que componen el
Grupo, cuyas respectivas cuentas anuales son padagatde acuerdo con los principios
contables regulados en Esparia, en el Codigo de iICammesu desarrollo en el Plan

General de Contabilidad, y se presentan de acumwdolo establecido en las NIIF

(Normas Internacionales de Informacion Financietaptadas por la Unién Europea),
habiéndose practicado los correspondientes ajusteglasificaciones, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la sittia financiera, de los resultados y de
los recursos obtenidos y aplicados durante el gerio



Las diferentes partidas de las cuentas anualegdndies de cada una de las sociedades
han sido objeto de la correspondiente homogenéizacalorativa, adaptando los
criterios aplicados a los utilizados por la Socie@@minante para sus propias cuentas
anuales.

b) Aplicacién _de las Normas Internacionales de Informeién Financiera

(NIF)

Las Cuentas Anuales Consolidadas han sido elalmm@&dorma consistente con lo
establecido por las Normas Internacionales de nmdordn Financiera (en adelante
"NIIF"), siendo de aplicacion las NIIF vigentes eclia de hoy, segun han sido
adoptadas por la Unidn Europea, de conformidadet&eglamento (CE) n° 1606/2002
del Parlamento Europeo y del Consejo, teniendoogisideracion la totalidad de los
principios y normas contables y de los criteriosvd®racion de aplicacion obligatoria
que tienen un efecto significativo, asi como lasraitivas que la normativa permite a
este respecto.

En la Nota 4 se resumen los principios contablesriterios de valoracibn mas
significativos aplicados en la preparacion de e&lagntas Anuales Consolidadas
elaboradas por los Administradores.

De acuerdo a las NIIF, estas Informacion financietermedios incluye los siguientes
Estados Financieros correspondientes al periodoirtado el 30 de junio de 2015y
2014:

- Estado de Situacion Financiera Consolidado
- Cuenta de pérdidas y ganancias

- Estado de cambios en el patrimonio neto

- Estado de flujos de efectivo

- Memoria abreviada consolidada

c) Comparacién de la Informacion

Los saldos correspondientes al periodo 2015 guackeyen a efectos comparativos,
también han sido elaboradas de acuerdo con lolesidd en las NIIF adoptadas por la
Union Europea de forma consistente con las aplgata el mismo periodo del
ejercicio 2014. Por tanto, las partidas de ambasciejos son comparables y
homogéneas.



d) Presentacion de la Informacion Financiera Intermeda

La informacién financiera consolidada e individuarespondiente al primer semestre
del ejercicio 2015 se presenta expresada en euros.

e) Principios de Consolidacion

La consolidacion de los Estados Financiero intdime de Ayco Grupo Inmobiliario,
S. A. y los de sus sociedades participadas meadasmen la Nota 2, se ha realizado
siguiendo los siguientes métodos:

1) Método de integracion global para aquellas socieslagbbre las que existe
dominio efectivo o existen acuerdos con el restaabgonistas.

2) El resto de sociedades participadas no incluidak® apartados anteriores, 0
aquellas que aun estandolo no tienen impacto gigtiifo en la consolidacion, se
encuentran recogidas a valor de coste, o a vammneadble, si este Ultimo fuera
inferior.

La consolidacion de las operaciones de Ayco Grapwobiliario, S. A. con las de las
mencionadas sociedades filiales se ha efectuadoesdp los siguientes principios
basicos:

- Los criterios utilizados en la elaboracion de IadaBces de Situacion y de las
Cuentas de Pérdidas y Ganancias individuales da uad de las sociedades
consolidadas son, en general y en sus aspecta®®asomogéneos.

- El Balance de Situacion y la Cuenta de Pérdidasapa@cias Consolidados
incluyen los ajustes y eliminaciones propias delceso de consolidacion, asi
como las homogeneizaciones valorativas pertinepts conciliar saldos y
transacciones entre las sociedades que consolidan.

- La Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidadaeadosgngresos y gastos de
las sociedades que dejan de formar parte del Gnapta la fecha en que se ha
vendido la participacion o liquidado la sociedadde las sociedades que se
incorporan al Grupo a partir de la fecha en quadzpiirida la participacion o
constituida la sociedad, hasta el cierre del ajerci



- Los saldos y transacciones entre las sociedadeslatedas han sido eliminados
en el proceso de consolidaciéon. Los créditos y deuwmbn empresas del grupo,
asociadas y vinculadas que han sido excluidos deriaolidacion, se presentan
en los correspondientes epigrafes del activo ywpadel Balance de Situaciéon
Consolidado.

- La eliminacion inversion-patrimonio neto de lasiedades dependientes se ha
efectuado compensando la participacion de la Sadi&bminante con la parte
proporcional de los fondos propios de las sociesl@@épendientes que represente
dicha participacion a la fecha de primera consoi@a Las diferencias de
primera consolidacion han sido tratadas de la faigaiente:

a) Diferencias negativas, se incluyen en el epigr&fesérvas en sociedades
Consolidadas".

b) Las diferencias positivas han sido atribuidas & lelementos
patrimoniales de las sociedades dependientespprd no luce en Balance
de Situacion Fondo de Comercio de consolidacionralg

- El resultado consolidado del ejercicio muestra detep atribuible a la Sociedad
Dominante, que esta formada por el resultado olbepor ésta mas la parte que
le corresponde, en virtud de la participacion fmeara, del resultado obtenido por
las sociedades participadas.

NOTA 3. NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas l&nelaboracion de los EEFF
consolidados e individuales en el primer semafgtesjercicio 2015 y 2014, han sido
las siguientes:

a) Otros activos intangibles

El inmovilizado inmaterial se encuentra registraalocoste de adquisicion o coste
directo de produccién aplicado, menos la corresigoitel amortizacion acumulada,
conforme a los siguientes criterios:

a.1l) Aplicaciones Informaticas:

Las aplicaciones informaticas adquiridas o elabtasgubr las sociedades se encuentran
registradas a su precio de adquisicidon o al costprdduccién, en su caso, menos la
correspondiente amortizacion acumulada.

Se amortizan linealmente a razén de un 25,00% anual

b) Inmovilizaciones Materiales e Inmuebles de inversio




El inmovilizado material se encuentra registradocgte de adquisicion 0 a su coste de
produccion al que se incorpora el importe de lasersiones adicionales o
complementarias que se realizan, con el mismoricritde valoracion, menos la
correspondiente amortizacion acumulada.

Los costes de ampliaciéon, modernizacion o mejotgsrgpresentan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargato de la vida Gtil de los bienes, se
capitalizan como mayor coste de los corresponderienes. Los gastos de

conservacion y mantenimiento incurridos durantejeicicio se cargan a la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias Consolidada.

La amortizacion del inmovilizado material se cadcde forma lineal, en funcion de los

aflos de vida util estimados de los activos. Loxqiajes anuales de amortizacion
aplicados sobre los respectivos valores de costeleaado, en los casos que procede,
asi como los afios de vida Gtil estimados, soni¢nsentes:

Afios de Vida Util

Porcentaje Anual Estimados
Construcciones 2 50
Otras instalaciones 10 10
Mobiliario 10 10
Equipos para proceso de informacion 25 4
Elementos de transporte 16 6,25

Inmueble de inversion

En el periodo no existen activos clasificados AntiYos no corrientes mantenidos
para la venta”.

c) Instrumentos financieros

La Sociedad Unicamente reconoce un instrumentodiaeo en su balance cuando se
convierte en una parte obligada del contrato o ciegaridico en cuestidén, conforme a
las disposiciones del mismo.

La Sociedad determina la clasificacion de sus astfinancieros en el momento de su
reconocimiento inicial y, cuando esta permitido sy apropiado, se reevalia dicha
clasificacién en cada cierre del balance.

Los instrumentos financieros, a efectos de su &ealon, se clasificaran en alguna de las
siguientes categorias:



1.
2.
3.

Préstamos y partidas a cobrar y débitos y paréidzsyar.
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.
Inversiones en el patrimonio de empresas del gnapdtjgrupo y asociadas.

Préstamos vy partidas a cobrar y debitos v partidaa pagar

Préstamos vy partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican:

a)

b)

Créditos por operaciones comerciales: activos €ieaas originados por la venta
de bienes y la prestacion de servicios por opemaside trafico,

Créditos por operaciones no comerciales: activoanfiieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tiemm@igen comercial, cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinald@eyno se negocian en un
mercado activo. No incluyen aquellos activos finaras para los cuales la
Sociedad pueda no recuperar sustancialmente todavéasion inicial, por

circunstancias diferentes al deterioro crediti€@etos ultimos se clasifican como
disponibles para la venta.



Débitos vy partidas a pagar

En esta categoria se clasifican:

a) Débitos por operaciones comerciales: pasivos fieang originados por la
compra de bienes y servicios por operaciones fledrg

b) Débitos por operaciones no comerciales: pasivoanéieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial.

Inicialmente, los activos y pasivos financierodurdos en esta categoria, se valoran por
su valor razonable, que es el precio de la traiacg que equivale al valor razonable
de la contraprestacion entregada mas los costeardmccion que les son directamente
atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anteriorctéditos y débitos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afoie/ no tienen un tipo de interés
contractual, asi como en su caso, los anticipo®gitos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrunsetiopatrimonio, cuyo importe se
espera recibir en el corto plazo, y los desemboksxgidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar eart plazo, se valoran por su valor
nominal cuando el efecto de no actualizar los #ue efectivo no resulta significativo.

En valoraciones posteriores, tanto activos comav@ss se valoran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabikrala Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, aplicando el método del tipo de inteféstivo. No obstante lo anterior, los
créditos y débitos con vencimiento no superior ailim que se valoraron inicialmente
por su valor nominal, contindan valorandose pohdalionporte, salvo, en el caso de
créditos, que se hubieran deteriorado.

Al cierre del ejercicio, se efectuan las correcemivalorativas necesarias si existe
evidencia objetiva de que el valor de un créditoha deteriorado, es decir, si existe
evidencia de una reduccién o retraso en los flgesefectivo estimados futuros
correspondientes a dicho activo.

La pérdida por deterioro del valor de préstamosiantas a cobrar, corresponde a la
diferencia entre su valor en libros y el valor attde los flujos de efectivo futuros que

se estima van a generar, descontados al tipo @@&snefectivo calculado en el momento
de su reconocimiento inicial.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Corresponden a valores representativos de deudayr@fecha de vencimiento fijada,
gue comportan cobros de cuantia determinada ondietrle, que se negocian en un
mercado activo, y para los que la Sociedad tiematémcion efectiva y la capacidad de
conservarlos hasta su vencimiento.



Se valoran inicialmente por su valor razonable, egeivale al valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de d¢cadsaque les son directamente
atribuibles.

En valoraciones posteriores, se valoran por suecashortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérgi@asancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

Al cierre del ejercicio, se efectuan las correcemivalorativas necesarias si existe
evidencia objetiva de que el valor de un activo,haedeteriorado. La pérdida por
deterioro corresponde a la diferencia entre survaidibros y el valor de mercado del
instrumento.

Inversiones en el patrimonio de empresas del grupqultigrupo y asociadas

Se valoran inicialmente al coste, que equivalealdrnrazonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion que tirggtamente atribuibles.

Posteriormente, se valoran por su coste, menas) easo, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Al cierre del periodo, y cuando existe evidencigeta de que el valor en libros de una
inversion no sera recuperable, se efectian lasamones valorativas necesarias.

El importe de la correccion valorativa se deterngomo la diferencia entre el valor en
libros y el importe recuperable, salvo mejor evaardel importe recuperable de las
inversiones, en la estimacion del deterioro de etdge de activos se toma en
consideracion la parte proporcional del patrimon&to de la entidad participada,
corregido por las plusvalias tacitas existentesleerfecha de la valoracion, que
corresponden a elementos identificables en el balda la participada.

Las inversiones financieras mantenidas en empreshsgrupo corresponden a
participaciones en sociedades que no cotizan esaBplque no han sido objeto de
consolidacion en estas cuentas anuales, debide sofqusociedades que se encuentran o
bien en liquidacion o bien carecen de actividadradg no siendo por tanto relevantes en
la situacion patrimonial del Grupo Consolidado.

El criterio de valoracién de las inversiones finaras es el siguiente:

1) Las inversiones en sociedades consolidadas, harekidinadas en el proceso de
consolidacion aplicandose los procedimientos eagdbs en la (Nota 3.e).

2) Las inversiones en sociedades no consolidadasca@uesponden a sociedades
que no cotizan en bolsa, se encuentran valoradasosit de adquisicion
minorado, si procede, por las necesarias provisipoe depreciacion.



Reclasificacion de activos financieros

Los activos financieros incluidos inicialmente en dategoria de mantenidos para
negociar o a valor razonable con cambios en latauée pérdidas y ganancias, no
pueden ser reclasificados a otras categorias, éstds a aquéllas, salvo cuando proceda
calificar al activo como inversion en el patrimoxi® empresas del grupo, multigrupo o
asociadas.

Baja de activos financieros

Un activo financiero, o parte del mismo, se da @@ louando expiran o se han cedido
los derechos contractuales sobre los flujos detiefedel activo financiero, y se han
transferido de manera sustancial los riesgos yflogreinherentes a su propiedad.

Cuando un activo financiero se da de baja, la @lfga entre la contraprestacion
recibida neta de los costes de transaccion attésjilconsiderando cualquier nuevo
activo obtenido menos cualquier pasivo asumido,l wador en libros del activo
financiero, més cualquier importe acumulado quleag@ reconocido directamente en el
patrimonio neto, determina la ganancia o la pérdidgida al dar de baja dicho activo,
y forma parte del resultado del ejercicio en qua g8 produce.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando se amifagobligacién correspondiente.

La diferencia entre el valor en libros del pasiv@ahciero o de la parte del mismo que
se ha dado de baja y la contraprestacion pagadajdos los costes de transaccion
atribuibles asi como cualquier activo cedido diféeedel efectivo, o pasivo asumido, se
reconoce en la Cuenta de Pérdidas y Gananciagedat® en que tiene lugar.

Contratos de garantia financiera

Inicialmente, se valoran por su valor razonables ge corresponde con la prima
recibida mas, en su caso, el valor actual de iasagra recibir.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, y satjue en dicho momento se hubiese
clasificado como otros pasivos financieros a vedaonable con cambios en la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias, se valoran por el maylmsdmportes siguientes:

a) Elvalor actual de la mejor estimacion posibleigglorte necesario para transferir
a un tercero la obligacién asumida en el contrato.

b) El inicialmente reconocido menos, si procede, ldepdel mismo imputada a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias porque correspandesaos devengados.



Intereses vy dividendos recibidos de activos finarsios

Los intereses y dividendos de activos financieresedgados con posterioridad al
momento de la adquisicion se reconocen como ingresola Cuenta de Pérdidas y
Ganancias.

Por el contrario, cuando los dividendos recibidasceden inequivocamente de
resultados generados con anterioridad a la feclealgeisicion se registran minorando
el valor contable de la inversion.

Los intereses deben reconocerse utilizando el rnéetltipo de interés efectivo y los
dividendos cuando se declara el derecho del socexilirlo. A estos efectos, en la
valoracion inicial de los activos financieros saisgan de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de losrésts explicitos devengados y no
vencidos en dicho momento asi como el importe dedleidendos acordados por el
organo competente en el momento de la adquisicion.

Instrumentos de patrimonio propio

Figuran registrados en el patrimonio neto, comouarngacion de los fondos propios, no
reconociéndose en ningun caso como activos finaxiai registrandose resultado
alguno en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias comgecoencia de las operaciones
realizadas con los mismos.

Los gastos derivados de estas transacciones, dosllibs gastos de emision de estos
instrumentos, tales como honorarios de letradasyios, y registradores; impresion de
memorias, boletines y titulos; tributos; publicidatbmisiones y otros gastos de
colocacién, se registran directamente contra efirfatio Neto como menores
Reservas.

Fianzas entregadas vy recibidas

Las fianzas entregadas y recibidas por arrendaoseaperativos y prestacion de
servicios se valoran por la diferencia entre suorvalazonable y el importe
desembolsado y se registra como un pago o cobi@paato por el arrendamiento de la
prestacion del servicio. En caso de fianzas endi@gay recibidas a corto plazo se
valoran por el importe desembolsado.

Cobertura de los flujos de efectivo:

Corresponde a las coberturas sobre la exposidi@variacion de los flujos de efectivo
gue se atribuye a un riesgo concreto asociadoiadat pasivos reconocidos 0 a una
transaccion prevista altamente probable, siempee pneda afectar a la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias.



d) Acciones de la Sociedad Dominante

Al 30 de junio de 2015 y 2014, el capital socialld Sociedad Dominante, que se
encuentra en poder de las sociedades consolidaciasde 1.240 acciones.

El saldo correspondiente a esta partida, el cuirde a 20.426,12 euros a 30 de junio
de 2015 y 20.426,12 euros a 30 de junio de 2044,presenta como menor valor de
los fondos propios del Grupo.

e) Existencias

En el capitulo de "Terrenos y Solares" se incluygeas inversiones sobre los cuales
aun no se ha iniciado la construccion, incluyéndasesl capitulo de "Proyectos” las

inversiones que forman parte de las obras que@eeertran pendientes de finalizacion
(es decir, el vuelo). Una vez éstas se hallanifiadhs, son transferidos, junto con el
coste de la construccion, al epigrafe de "Edifici@e hallan valorados a su coste de
adquisicion, con inclusion de los costes de urlzanin y planificacion asi como otros

directamente relacionados.

La Sociedad activa, como mayor coste de la congtmiclos intereses de los préstamos
recibidos destinados a la financiacion de las pmomes hasta su finalizacion. Si bien,
la sociedad, en los ultimos ejercicios no ha prismed activar ningun importe por el
concepto de intereses de préstamos, aplicandwilugpios contables contenidos en la
NIC 23, debido a que durante estos ejercicios 302614 las existencias y proyectos
en curso no han incorporado valor de ejecucion ld@soasi como en el periodo
correspondiente a los actuales Estados Financieros.

El coste de las existencias comprende todos logesaerivados de la adquisicion y
produccion en los que se ha incurrido para dade®edicion y ubicacion actuales.

Asi mismo, la Sociedad, ajusta los saldos de sis$eexias, en el caso que proceda,
hasta que el importe en libros sea igual al va&io mealizable o valor que se espera
recuperar de su venta o posterior uso. En el ejer@014 la sociedad procedio a la
venta/dacion parcial de los proyectos en cursodalate baja 50.593.734 € en las
cuentas individuales y de 67.633.139 € en lastasaronsolidadas.

Las ventas se formalizaron, en su mayoria con RE3\



f) Inversiones Financieras Temporales

Las inversiones financieras con vencimiento infeaan afo se registran por su valor
efectivo.

g) Ingresosy Gastos

La Sociedad sigue el criterio de contabilizar logrésos por venta de promociones, en
el momento de la formalizacion del correspondiectatrato de compraventa y
elevacion a publico. Este criterio es el adoptamiolgp Sociedad para todas las obras que
realiza, no aplicandose, por tanto, el criterieralativo consistente en el porcentaje de
realizacion.

Las cantidades percibidas durante la construccamasl promociones se consideran
"Anticipos de clientes” hasta el momento de laeggdrdel bien.

El resto de ingresos y gastos se imputan en furdgbreriterio del devengo, es decir,
cuando se produce la corriente real de bieneswcs® que los mismos representan,
con independencia del momento en que se produzgariente monetaria o financiera
derivada de ellos.

h)  Indemnizaciones por Despidos

De acuerdo con la legislacion laboral vigente, dasiedades estarian obligadas a
indemnizar a sus empleados con los que, bajo detdas condiciones, rescindan sus
relaciones laborales. En el ejercicio se han priddugn despido en estas circunstancias
y se han abonado las indemnizaciones fijadas degislacion vigente.

) Provision para Pensiones y Obligaciones Similares

Las sociedades consolidadas no tienen contraidawcpersonal ninguna obligacion en
materia de complementos futuros de pensiones, @gué el Balance de Situacion
Consolidado no incluye provision alguna por estecepto.

)] Otras Provisiones para Riesgos y Gastos

La practica seguida por las sociedades con respectas provisiones para riesgos y
gastos es la siguiente:

Provision para responsabilidades: corresponde pbrita estimado para hacer frente a
responsabilidades probables o ciertas, nacidas itigiod en curso y por
indemnizaciones y obligaciones pendientes de cuantieterminada. Su dotacién se
efectia en el momento del nacimiento de la respididad o de la obligacidon que
determina la indemnizacién o el pago.



k) Empresas del Grupo, Asociadas vy Vinculadas

Los saldos a cobrar y a pagar mantenidos con aagprdel grupo, asociadas y
vinculadas, que no han sido objeto de consolidas@man mostrado de forma separada
en el Balance de Situacion Consolidado adjunto.

l)  Clasificacion de los saldos

La clasificacion entre activo corriente y no cant& se realiza teniendo en cuenta:

- si el saldo se espera realizar, 0 se tiene pavarga o consumo, en el transcurso
del ciclo normal de la explotacidon de la empresa; o

- se mantiene fundamentalmente por motivos comesgial@ara un plazo corto de
tiempo, y se espera realizar dentro del periodaat® meses tras la fecha del
balance; o

- se trata de efectivo u otro medio liquido equiviertuya utilizacion no esté
restringida.

m) Impuesto sobre Sociedades

El Grupo no consolida fiscalmente. En consecuertigasto consolidado por Impuesto
sobre sociedades se ha obtenido por la adicibasdgastos por dicho concepte cada
una de las sociedades consolidadas, y los mismieansealculado sobre los beneficios
econdmicos individuales. En este ejercicio todas daciedades han incurrido en
pérdidas.

n) Deterioro de valor de los activos

A la fecha de cierre de cada ejercicio, o en agudettha en que se considere necesario,
se analiza el valor de los activos para deternsnaxiste algun indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deteri&mcaso de que exista algun indicio
se realiza una estimacién del importe recuperabldicho activo para determinar, en su
caso, el importe del saneamiento necesario. Eaclasles cuentas anuales el Grupo ha
procedido a sanear su cartera inmobiliaria reatiadasaciones de sus activos.



0) Beneficio por accion

El beneficio basico por accion se calcula comooeiente entre el beneficio neto del
periodo atribuible a la Sociedad Dominante y el eiormedio ponderado de acciones
ordinarias de la misma en circulacion durante dipkaodo, sin incluir el nimero
medio de acciones de la Sociedad Dominante en pletl&rupo.

30/06/2015 30/06/2014
Pérdida neta del ejercicio (256.480) (2.880)
Numero medio ponderado de acciones
En circulacion 7.769.814 4.445 555
Pérdida basica por accién (euros) 0.03) (0.61)

Resultado diluido por accion

El resultado diluido por accion se determina denosimilar al resultado basico por
accion, pero el numero medio ponderado de acciemesculacion se ajusta para tener
en cuenta el efecto dilutivo potencial de las opegsobre acciones, warrants y deuda
convertible en vigor al cierre del ejercicio.

Al 30 de junio 2015 y del 2014, el resultado ditujabr accion coincide con el resultado
basico por accion al no tener el Grupo instrumeotosefecto dilutivo.

p) Estados de flujos de efectivo

En los estados de flujos de efectivo se utilizansiguientes expresiones en el sentido
que figura a continuacion:

- Flujos de efectivbentradas y salidas de efectivo o de otros mestjosvalentes,
entendiendo por éstos las inversiones a plazoanfaitres meses de gran liquidez
y bajo riesgo de alteraciones de su valor.

- Actividades de explotaciéison las actividades que constituyen la prindipahte
de ingresos ordinarios del Grupo, asi como otrésidades que no puedan ser
calificadas como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversidras de adquisicion, enajenacion o disposiciongias
medios de activos a largo plazo y otras inversiorescluidas en el efectivo y
sus equivalentes.

- Actividades de financiaciéractividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivosat@cter financiero.




g) Activos no corrientes mantenidos para la venta

Se clasifican en este apartado aquellos activosongentes cuyo valor contable se
recuperara fundamentalmente a través de su vanfagar de por su uso continuado,
siempre que, ademas, se cumplan los siguientesitegu

a) El activo esta disponible en sus condiciones agsuyadira su venta inmediata; y
b) Su venta es altamente probable, porque concursesigaientes circunstancias:

b 1) La Sociedad esta comprometida por un plan paraeveedactivo y ha
iniciado un programa para encontrar comprador yptetar el plan.

b 2) La venta del activo se negocia activamente a utigpeglecuado en relacion
con su valor razonable actual.

b 3) Se espera completar la venta dentro del afio siguianla fecha de
clasificacion del activo como mantenido para lataen

b 4) Las acciones para completar el plan indican quanesobable que haya
cambios significativos en el mismo o0 que vaya aet@ado.

Los activos no corrientes mantenidos para la veataaloran, en el momento de su
clasificacion en esta categoria, por el menor entrealor contable y su valor razonable
menos los costes estimados de venta.

Para la determinacion del valor contable en el nmenale la reclasificacion, se
determina el deterioro del valor en ese momentnggistra, si procede, una correccion
valorativa por deterioro de ese activo.

Mientras un activo se encuentra clasificado comeaoraente mantenido para la venta,
no se amortiza, dotandose, en su caso, las opertaameecciones valorativas de forma
gue el valor contable no exceda el valor razonat@ros los costes de venta.

Cuando un activo deja de cumplir los requisitosapar clasificado como mantenido
para la venta se reclasifica en la partida delne&l@ue corresponde a su naturaleza y se
valora por el menor importe, en la fecha en quegate la reclasificacién, entre su valor
contable anterior a su calificacion como activo cwriente en venta, ajustado, si
procede, por las amortizaciones y correccionesatte que se hubiesen reconocido de
no haberse clasificado como mantenido para la yentau importe recuperable,
registrando cualquier diferencia en la partidaad€lienta de Pérdidas y Ganancias que
corresponda a su naturaleza.

El criterio de valoracion previsto anteriormenteasoaplicable a los siguientes activos,
gue, aunque se clasifiquen a efectos de su preg@mten esta categoria, se rigen en
cuanto a la valoracion por sus normas especificas:

a) Activos por impuesto diferido, a los que resultaagécacion la norma relativa a
Impuestos sobre beneficios.



b)  Activos procedentes de retribuciones a los empkgagloe se rigen por la norma
sobre pasivos por retribuciones a largo plazo Equel.

c) Activos financieros, excepto inversiones en elipainio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas, que estén dentro del atcashe la norma sobre
instrumentos financieros.

r)  Operaciones interrumpidas

La sociedad contabiliza en este epigrafe los ingreg gastos derivados de la
explotacion de los activos corrientes mantenidoa [@aventa.



4.- INMOVILIZADO MATERIAL

La composicion de este epigrafe y sus movimierggsstran los movimientos durante
el periodo a 30 de junio de 2015 y 30 de junio2@#4.

euros Saldo 30-junio -15 Saldo 30-junio 14

Inmuebles de Inversion

Construcciones 47.620 47.620
Otras Instalaciones utillajes y mobiliario 72510 267.910
Coste 315.530 315.530
Amortizacién acumulada (287.757) (287.757)
TOTAL

I. Material 27.773 27377

5.- ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

El detalle de activos financieros a largo plazos@ahversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas, sige@kente

euros Saldo 30-junio51 Saldo 30-junio-14

Fianzas constituidas 3.861 3.861
Total Otras inversiones
Total Inmovilizado Financiero. Neto 3.861 861



NOTA 6. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATUR ALEZA
SIMILAR

6.1Arrendamientos financieros (la Sociedad como aendatario)

La Sociedad no tiene activos financiados mediargnatratos de arrendamiento
financiero a 30 de junio de 2015.

6.2 arrendatario)

El cargo a los resultados del ejercicio 2015 encepto de arrendamiento operativo
ascendio a 14.931 euros.

7.- EXISTENCIAS

El detalle de este epigrafe, se muestra a comilu@n sus importes netos.

euros Saldo 30-junio -15 Saldo 30-junio -12
Terrenos 6.004.731 62.539.052
Promociones en curso 41.306 35.835.784
Inmueble terminados 52.431 52.431
Deterioro (2.805.629) (26.778.623)
Anticipo proveedores 7.469
Total Existencias 3.292.839 71.656.113

A 30 de junio de 2015 los deterioros de existendel Grupo ascienden a 2.805.629 €
euros, no habiéndose registrado importe alguneses periodo con cargo al epigrafe
“Aprovisionamientos — Deterioros de existenciasaleuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

8.- OTROS ACTIVOS CORRIENTES

El detalle de los instrumentos financieros a cpl&zo, salvo inversiones en patrimonio de emprdshgrupo, multigrupo y
asociadas que se muestra es el siguiente:



Estado a 30 de junio de 2015

Instrumentos de

Valores representativo

5 Créditos, derivados y

Categoria Clase | Patrimonio de deuda otros
Activos a valor razonable con cambios
en pérdidas y ganancias
Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes
Inversiones mantenidas hasta el 101.000,00
vencimiento
Préstamos vy partidas a cobrar 1.122.702
TOTAL 101.000,00 1.122.702
Estado a 30 de junio de 2014
Instrumentos de Valores representativos Créditos, derivados y
Categoria Clase | Patrimonio de deuda otros

Activos a valor razonable con cambios
en pérdidas y ganancias

Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes

Inversiones mantenidas hasta el 101.000

vencimiento

Préstamos y partidas a cobrar 1.459.327
TOTAL 101.000 1.459.327

9.- GANANCIA POR ACCION

Beneficio por acciéon

El beneficio basico por accion se calcula comooeiente entre el beneficio neto del
periodo atribuible a la Sociedad Dominante y el eiormedio ponderado de acciones
ordinarias de la misma en circulacion durante dipkaodo, sin incluir el nimero

medio de acciones de la Sociedad Dominante en pletl€&rupo.

Pérdida neta del ejercicio

En circulacién

30/06/2015 30/06/2014
(256.480) (2.830)
Nimero medio ponderado de acciones
7.767.814 4.445.555
0.03) (0.61)

Pérdida basica por accion (euros)

10.- RECURSOS AJENOS A LARGO Y CORTO PLAZO

El desglose de los instrumentos financieros devpa Ayco Grupo Inmobiliario por
naturaleza y categorias a 30 de junio de 20144 es el siguiente:




10.1 Pasivos financieros no corrientes

Estado a 30 de junio de 2014

Deudas con entidades

Obligaciones y ot

ros Derivados y otros

Categoria Clase | de crédito valores negociables
Débitos y partidas a pagar
600
Derivados de cobertura
TOTAL 600

Estado a 30 de junio de 2014

Deudas con entidades

Obligaciones y ot

ros Derivados y otros

Categoria Clase | de crédito valores negociables

Débitos y partidas a pagar 2.601
Derivados de cobertura

TOTAL 2.601

10.2 Pasivos financieros corrientes a 30 de juded®014

CLASE

Deuda con entidade
de crédito

2©bligaciones y otro
valores negociables

sDerivados y otros

Débitos y partidas a
pagar

378.197

10.3 Pasivos financieros corrientes a 30 de juded013

CLASE Deuda con entidade®bligaciones y otrogsDerivados y otros
de crédito valores negociables

Débitos y partidas a

pagar 94.298.975




10.4 Derivados

La Sociedad no tiene en este momento ningln msimtos de cobertura.

El Grupo no tiene deudas a 30 de junio de 20X531 de junio de 2014 en monedas
distintas del euro.

10.5) Informacién sobre la naturaleza y el nivel deriesqgo procedente de
instrumentos financieros

La gestion de los riesgos financieros del Grupa esbrdinada por la Direccion de la

Sociedad Dominante, habiéndose establecido losmsseas necesarios para controlar
la exposicién a las variaciones en los tipos derés, asi como los riesgos de crédito y
liquidez.

A continuacion se indican los principales riesfioancieros que impactan al Grupo y
las correspondientes politicas:

10.5.1)_Riesqgo de crédito

Los principales activos financieros del Grupo sali@s de caja y efectivo, deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar, e inversiomp@s representan la exposicion
maxima del Grupo al riesgo de crédito en relac@mlos activos financieros.

El riesgo de crédito del Grupo es atribuible ppatinente a sus deudas comerciales.
Los importes se reflejan en el Estado de situafii@nciera netos de provisiones para
insolvencias, estimadas por la Direccion de la &t Dominante en funcion de la

experiencia de ejercicios anteriores y de su veidnadel entorno econdmico actual.

No existen contratos de cobertura de insolvencias ctientes en el periodo
correspondiente a los actuales EE FF

10.5.2) Riesqgo de liguidez

La situacion general de los mercados financiersge@almente el mercado bancario,
durante los ultimos meses ha sido particularmesgéagiorable para los demandantes de



crédito. ElI Grupo presta una atencién permanentg evolucion de los diferentes

factores que pueden ayudar a solventar crisisgdelgz y, en especial, a las fuentes de

financiacion y sus caracteristicas.

En especial, podemos resumir los puntos en losepeesta mayor atencion:

- Liquidez de activos monetarios: la colocacion deeeentes se realiza siempre a
plazos muy cortos. Colocaciones a plazos super@mrges meses, requieren de
autorizacion explicita.

- Diversificaciéon vencimientos de lineas de créditooptrol de financiaciones y
refinanciaciones.

- Control de la vida remanente de lineas de finaraiac

- Diversificacion fuentes de financiacion: a nivelrgorativo, la financiacion
bancaria es fundamental debido a la facilidad desaca este mercado y a su
coste, en muchas ocasiones, sin competencia @sfagntes alternativas.

No se excluye la utilizacion de otras fuentes emtelo.

10.5.3) Riesqo de tipo de interés

El Grupo, a 30 de junio de 2015 no mantiene niagleuda con EEFF, por lo que no
esta expuesto a riesgos de tipo de interés.

10.5.4) Riesgo de mercado

El Grupo opera en un mercado con dificultades aeaith coyuntura actual.

10.6) Patrimonio atribuido a la Sociedad Dominante

El patrimonio atribuido a la Sociedad Dominanteadeerdo al siguiente resumen:

30/06/2015 30/06/2014
Capital Social suscrito de la Sociedad Dominante 372 13.384.853
Reservas:
Reservas legal 2.676.971
Reserva acciones propias 20.426 20.426
Otras reservas 6.386.574
Resultado negativo ejercicios anteriores (26.694) (69.556.368)

Reservas de la sociedad Dominante 226.804 (60.472.397)



10.6.1 Capital Social de la Sociedad Dominante

El capital social de Ayco Grupo Inmobiliario, S.Aespués de la ampliacion de Capital
de 3.322.259 acc. y su posterior reduccion del nahmiesta representado por 7.769.054
acciones al portador de 0,03 euros nominales cadg totalmente suscritas y
desembolsadas.

La composicion del accionariado de la Sociedad Dante a 30 de junio de 2015 con
un % de participacion superior al 3 %, es la sigigiede acuerdo con la informacién
publicada en la CNMV:

N° Acciones % Participacion
BMN. (BANCO MARE NOSTRUM, S. A) 5.176.758 66.69%
GRUPO FAMILIAR ONOFRE DE MIGUEL, S. A. ) 1.334.773 17.17%
INVERGESTION SOCIEDAD DE INVERSIONES Y GESTION,
S. A 889.359 11.45%

La totalidad de las acciones de la Sociedad Dortenastdn admitidas a cotizacion
oficial en las Bolsas de Madrid, Barcelona y Billgswel mercado de corros.

10.6.2 Reservas v Resultado del ejercicio atrilmo a la Sociedad
Dominante

El detalle de las reservas es el siguiente:

30/06/2015
Prima de emision 0
Reserva revalorizacion 0
Otras reservas
Reserva legal
Reserva para participaciones de la Sociedad Domainan 20.426
Reservas voluntarias
Reservas en sociedades consolidadas 584.629
Resultados negativos de ejercicios anteriores 925.6
Pérdidas y Ganancias (260.480)
Acciones propias (20.426)

Valores propios (20.426)



Prima de emisién

Esta reserva tiene las mismas restricciones y pdestearse a los mismos fines que las
reservas voluntarias, incluyendo su conversionagital social.

Reserva legal

La Reserva Legal es restringida en cuanto a sualsnyal se halla determinado por
diversas disposiciones legales. De conformidad laokey de Sociedades de Capital
estan obligadas a dotarla las sociedades mercapile, bajo dicha forma juridica,

obtengan beneficios, con un 10% de los mismos,ahgse el fondo de reserva

constituido alcance la quinta parte del capitalad®uscrito. Los destinos de la reserva
legal son la compensacion de pérdidas o la am@haie capital por la parte que exceda
del 10% del capital ya aumentado, asi como sulalision a los Accionistas en caso de
liquidacién.

Al 30 de junio de 2015, la Reserva legal de lai&taxl Dominante se ha utilizado para
compensar resultados negativos de ejercicios argsri

Acciones propias

Al 30 de junio de 2015 y 2014, la Sociedad Domiegmisee 1.240 acciones propias,
adquiridas en 2007 por un precio total de 20 &26s,

Asimismo, la Sociedad Dominante tiene constituida teserva por un importe igual al
de las acciones propias. Esta reserva es de qairddisgponible en tanto estas acciones
no sean enajenadas o amortizadas por la Sociedath®ae.

No se han realizado operaciones con acciones grepial periodo.

10.6.3 Ajustes por cambios de valor

No existen ajustes por cambio de valor
10.6.4 Intereses minoritarios

No existen intereses minoritarios al cierre delqui.



11.- GASTOS E INGRESOS FINANCIEROS

En el presente epigrafe se muestra la composidelos gastos e ingresos financieros a
30 de junio de 2015y a 30 de junio de 2014.

[ euros Saldo 30-junio- 2015 Saldo 30 de junio 2014
Gastos financieros deudas entidad crédito 228046)
Ingresos financieros 1.299 20.495
Resultado financiero 1.299 (2.228.550)

12.- INFORMACION POR SEGMENTOS

Ayco grupo realiza su actividad dentro del mercaderior, no realizando actividad en
otros ambitos de la UE y resto de Paises.

Dentro de la actividad de promocién inmobiliarisaryendamiento de inmuebles, como
segmentos se recoge la cifra de negocio de egmépdetallamos a continuacion:

Estado a 30 de junio 2013

euros |&=a 30-junio 2013 |

Zona geografica ANDALUCIA MADRID

13.- IMPUESTO SOBRE LAS GANANCIAS

13.1) Conciliacién del resultado contable v la baseponible del impuesto

La Sociedad Dominante a efectos del impuesto s@weiedades, no presenta
declaracion consolidada con sus filiales. No olistdm anterior, la conciliacion del
resultado contable consolidado del ejercicio cobdse imponible del impuesto sobre
beneficios es la siguiente para el periodo:

Resultado Contable (256.480)

Base imponible (resultado fiscal) (256.480)



13.2) _Activos por impuesto diferido no registrados

Los créditos por bases imponibles no han sido tregiss en el Estado de situacion
financiera de la Sociedad Dominante al existir duatzerca de la capacidad de la misma
de generar ganancias fiscales futuras que perrmaitarecuperacion. El detalle de las
bases imponibles negativas pendientes de compeanmsaiuturos ejercicios es el
siguiente

El detalle de las bases imponibles negativas petefiede compensar en futuros
ejercicios es el siguiente:

Afio de origen Afio limite para compensar Euros
2012 26.405.666

26.405.666

13.3) _Ejercicios pendientes de inspeccion

Segun las disposiciones legales vigentes, lasdiginnes de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no han sidoeowspnadas por las autoridades
fiscales o ha transcurrido el plazo de prescripd@rtuatro afios. En consecuencia, con
motivo de eventuales inspecciones, podrian suggivps adicionales a los registrados
por el Grupo.

No obstante, los miembros del Consejo de Admirigira consideran que dichos
pasivos, en caso de producirse, no serian sigiisa sobre las cuentas anuales
tomadas en su conjunto.

La sociedad y las empresas que consolidan, no htahitizado el crédito fiscal,
generado por las pérdidas del ejercicio, utilizandariterio de prudencia a la hora de
contemplar la materializacion de dicho créditodisc

14.- PLANTILLA MEDIA

El nimero medio de personas empleadas por el Glupante el primer semestre del
ejercicio 2015 y 2014 es el siguiente.

PLANTILLA MEDIA 30 de junio de 2015 30 de junio de 2014

Hombres 2 2
Mujeres 0 1




15.- REMUNERACIONES RECIBIDAS POR ADMINISTRADORES
Y DIRECTIVOS

Las remuneraciones devengadas durante el peridd® 0 el mismo periodo del afio
2014 por el Consejo de Administracion de la stadiedominante es el siguiente.

ADMINISTRADORES En euros
CONCEPTO RETRIBUCION 30 deiu2015 30 de junio 2014
Retribucién fija
Dietas 0 0
Prestacion de servicios 12.600 37.800
TOTAL 12.600 37.800
DIRECTIVOS En miles de euros
[ Total Remuneracién Direccion 32.968 [ 32.968

No existe ningun crédito, préstamo o anticipo aofade ninguno de los
administradores, ni directivos.

Otras Obligaciones:

Igualmente a la fecha de cierre de la presenterm#ocion financiera no existen

compromisos por complementos de pensiones, avaasaatias concedidas a favor del
Organo de Administracion de la sociedad Dominante.

16.- INFORME DEL AUDITOR

Los presentes Estados Financieros intermedio tadividuales como consolidados,
no incluyen el informe de auditoria.

NOTA 17. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

El Grupo no tienen activos ni han incurrido en gagtestinados a la minimizacion del
impacto medioambiental y a la proteccién y mejarardedio ambiente. Asimismo, no
existen provisiones para riesgos y gastos ni cgatioias relacionadas con la proteccion
y mejora del medio ambiente.



Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. y Sociedades Dependiges

Informe de Gestion Intermedio Consolidado del épay015

1 Aspectos significativos del periodo

Como aspectos a resaltar del periodo debemos dekiasiguientes:

1.1. CIFRA DE NEGOCIO

La sociedad y el grupo, durante el primer semekglejercicio no ha realizado ninguna
operacién de venta.

1.2. RESULTADOS DEL EJERCICIO:

La sociedad ha presentado en este ejercicio, uemdtados consolidados por un
importe de (258.480) euros de pérdidas.

Los resultados obtenidos en los estados financierdwiduales de Ayco Grupo
Inmobiliario, S. A. han sido de (258.480) eurogdalidas.

1.3 FONDOS PROPIOS:

El Patrimonio Neto de la compafiia a nivel indiidl representa unos saldos negativos
de (50.102) euros.

Durante este periodo, se ha procedido a la fora@bn de una ampliacion de capital,
por capitalizacion de préstamos por importe de@%D € con la emision de 3.322.259
acciones nuevas. Asimismo se ha procedido a lacc@niude capital con la reduccion

del valor nominal de las acciones pasando de J@dc& 0,03 euros/acc., quedando,
por tanto, el capital desembolsado en 233.071 euros

Por tanto, la participacién final en la Compaiifastla ampliacion y reduccion del
Capital queda como sigue:

ACCIONISTA N° acciones %

Banco Mare Nostrum SA 5.176.756 66,63%
Onofre de Miguel SL 1.333.773 17,17%
Invergestion, Soc. de Inver.y Gestién 889.359 11,45%
Otros 369.166 4,75%

TOTAL 7.769.054 100,00%



Por otro lado, la Junta General de Accionistaspnal®do una nueva emision de capital
de hasta 3 millones de euros, via la emision deODOMO0 nuevas acciones de 0,03
euros de nominal. Dicha nueva emision se debeaalae en el segundo semestre 2015.
1.4 PERSONAL

Durante este periodo se ha procedido al cierreadeficina de la Compafiia en
Andalucia, procediendo al despido de la personalitada.

En consecuencia, en la situacion actual, solo gieda@ personas en la Compaiiia, las
dos ubicadas en Madrid.

1.5 ORGANOS DE GESTION

Con relacion a la organizacion de la Compafia, rderal presente ejercicio se han
producido las siguientes situaciones:

1.5.1. Consejo de Administracion

Se ha producido la dimision RGA Gesin S.L. como segero de la Compaiiia
asi como los nombramientos de FGB Nostrum Advidoy $le D. Jose Maria

Arcas como Consejeros Independientes

Se ha aceptado, en consecuencia, la dimision de R8sin S.L. como

Consejero Delegado, siendo nombrado en su susétituai FGB Nostrum

Advisor S.L. como nuevo Consejero Delegado

1.5.2. Otros 6rganos de la Compaiiia.

Se constituyen los nuevos Comité de Auditoria y @me Nombramientos
aprobandose su nueva operativa

3 Sucesos posteriores al cierre

Como aspectos a resaltar posteriores al cierrpateddo cabe destacar la formalizacién
de la venta parcial del garaje de Puerta de Hieasd,como la realizacion de las
gestiones necesarias para el buen fin de la fatagdiacion de Capital a realizar.



