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ANTONIO HUERTA TROLEZ
NOTARIC
CIVELAZQUEZ, 114
Teléf.91-5624147Fax 91-5628632
28006 MADRID

"ESCRITURA DE CONSTITUCION DE "IM BANCO POPULAR

’ FTPYME 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", OTOR-

B GADA POR "BANCO POPULAR ESPANOL, S.A." E "INTERMO-

NEY TITULIZACI@N, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TI-

TULIZACION, S.A.". ———mmmmmmm oo ommmmmmeo

NUMERC DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS. -——-—
En MADRID, mi residencia, a veinticcho de Octu-
bre de dos mil once. ———-———m—om
Ante mi, ANTONIQO HUERTA TROLEZ, Notarioc de Ma-
drid y del Tlustre Cclegic de esta Capital. —---———

sE=—m======oocom=oo==COMPARECEN ==== ==

DON RAFAEL GALAN MAS, mayor de edad, con domi-

cilic profesional en Madrid,

Y DON JOSE-ANTONIO TRUJILLO DEL VALLE, mayor de

edad, con domicilic profesional en Madrid,

INTERVIENEN

1) .- DON RAFAEL GALAN MAS, en nombre y repre-

C.N.M.V.

Registros Oficiates




sentacién, como apoderado, de "BANCO POPULAR ESPA-
KoL, S.A.", (en adelante "Banco Popular”), Sociedad
constituida con otra denominacién mediante escritu-
ra autorizada por el Notaric de Madrid, D. José To-
ral Sagrista, en 14 de julioc de 1926, con duracidn
indefinida; domiciliada en Madrid, calle Veldzquez
namero 34; modificado su nembre por el actual en
escritura autorizada por el Notario de Madrid, D.
José Gastalver Gimeno, en fecha 8 de marzo de 1947;
modificados parcialmente y refundidos totalmente
sus Estatutos mediante escritura autorizada por el
Notario de Madrid, D. Fernandc Monet y antén, en 28
de febrero de 1979, numeroc 131 de protocolo;
habiendo side adaptados sus Estatutos a la Ley de
Sociedades Anénimas, cuyo Texto Refundido fue apro-
bade por Real Decreto Legislativo 1564/1989, de 22
de diciembre, mediante escritura autorizada por el
Notario de Madrid, D. Francisco Javier Die Lamana,
en 31 de mayc de 1.990; inscrita en el Reglstro
Mercantil de Madrid, al tomo 137 general del Libro
de Sociedades, folic 183, hoja numerc M.2715, 1ins-
cripcién 1.279%. ——————--——----msooooo oo oooT oo e

Con C.I.F. numero A-28000727. ~———————-————77"7~

Se halla especialmente facultado para este acto
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en virtud de acuerdos adoptados en reunién de la

¥ Comisidén Ejecutiva de 14 de septiembre de 2011,
elevados a publico mediante escritura otorgada ante

el 1infrascrito DNotario, el 21 de septiembre de

2011, con numero 2.128 de su protocolo, cuya copia

autorizada tengo a la vista, y juzgo a mi juicio Y

bajo mi responsabilidad con facultades bastantes

para otorgar la presente Escritura de Constitucion.

Asevera este compareciente la persistencia de

la capacidad juridica de la Entidades que represen-

ta, asi como que sus facultades no le han sido re-

vocadas, suspendidas ni limitadas en mode alguno. -

2).~ Y DON JOSE ANTONIO TRUJILLO DEL VALLE, en

nompre y representacidn, como apoderado, de "INTER-

MONEY TITULIZACI@N, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE

. TITULIZACION, S.A." (en adelante, la "Sociedad Ges-
tora"), con demicilio en Madrid, Plaza Pablo Ruiz

FPicassc 1, Torre Picasso 1, planta 32, yv C.I.F. A&A-

83774885; entidad constituida de conformidad con lo

dispuesto en =21 articulo sexto de la Ley 19/1952,



de 7 de julio, sobre régimen de las sociedades y
fondos de inversién inmobiliaria y sobre fondos de
titulizacién hipotecaria ({en adelante, la "Ley
19/1992"), y con lo dispuestc en el capitulo II del
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el gue se
regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacidén (en
adelante, el "Real Decreto 926/1998") constituida
en escritura publica ante mi sustituido compafiero,
Don Antonio Huerta Trolez, con el numere 2.572 de
su protocolo, con la autorizacién previa del Minis-
terio de Economia ({(Direccidén General del Tesoro y
oolitica Financiera) otorgada el 16 de octubre de
2003. Se halla inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, tomo 19.277, folic 127, seccién 8, hoja n®
M-337707, inscripcién 1*. ———=-—--———-—-—""--T-"7777

La Sociedad Gestora se halla inscrita en el Re-
gistro Especial de Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién de la Comisién Nacional del Mercado de
valores con el ntmero 10. El objeto social de la
sociedad Gestora, establecido en el articulo segun-
do de sus Estatutos, se transcribe a continuacidn:
"Ia Sociedad tendrd por objeto exclusivo la consti-

fucidn, administracidén, y representacion tanto de
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fondos de titulizacidén de activos como de los fon-
] dos de titulizacidn hipotecaria. Asimismo, vy de
conformidad con la normativa legal a&aplicable, le
corresponderd, en calidad de gestora de negocios
ajenos, la representacidn y defensa de los inter-
eses de los tiftulares de los valores emitidcs con
cargo al fonde o fondos gue administre y de 10s
restantes acreedores ordinarios del mismo™. ———-—-—---
Esta especialmente facultado para este acto en
virtud de acuerdos adoptados en reunidn del Conseijo
de Administracidén de 20 de septiembre de 2011, =sle-
vados a publico mediante escritura otorgada ante el
infrascrito Notario, el 26 de septiembre de 2011,
con numero 2.191 de su protocclo, cuya copla auto-
rizada tengo a la vista, y juzgo a mi juicic y bajo

mi responsabilidad con facultades bastantes para

T4

otorgar la presente Escritura de Constitucién. ----
Asevera este compareciente la persistencia de
la capacidad juridica de la Entidad que representa

asi como gue sus facultades de representacidn no le




han sido revocadas, suspendidas ni limitadas en mo-
do alguno. ———————=m—————————-—— -~

En cumplimiento de lo establecidc en la Ley
10/2010 de 28 de abril, este compareciente, tal co-
mo interviene, hace constar, sin que me conste nada
en contrario, que esta Sociedad debe ser considera-
da como la titular real de la cperacidén al no exis-
tir en la misma persona o personas fisicas gue en
1ltimo término posean o controlen, directa ¢ indi-
rectamente, un porcentaje supericr al velnticinco
por ciento de su capital social ¢ de los derechos
de voto, o que por otros medios ejerzan el control,
directo o indirecto, de su gestidn. —————————-—-->—--

Conozco a los comparecientes. Tienen, a mi jul-
cic, segun intervienen, la capacidad legal necesaria
para otorgar la presente escritura de CONSTITUCION
DE FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y SUS-
CRIPCION DE BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS vy, a

tal fin; --------——----————-—— - m— oo

m—mmmmsmm—————— EXPONEN ======== =m====
I.- Que la Sociedad Gestcra esta facultada para

constituir fondos de titulizacidén de activos y, en

consecuencia, para ejercer la administracidén y re-

presentacién legal de los mismos, al amparc de lo
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previsto por el 12.1 del Real Decreto 926/1998, vy

» por la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tantoc resulte de

aplicacidn., ——=—---mmmmmmme

II.- Que la Sociedad Gestora quiere proceder a

constituir un fondo de titulizacidén de activos bajo

la denominacién "IM BANCO POPULAR FTPYME 3, FONDO

DE TITULIZACION DE ACTIVOS" {en adelante, el "Fon-

do") de acuerdo con el régimen legal previsto por

el Real Decreto 926/1998, por la Ley 19/1992, en

cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto

926/1998 vy en tanto resulte de aplicacién, y en las

demas disposiciones legales y reglamentarias en vi-

gor gue resulten de aplicacidn en cada momento. —--

Se adjunta como ANEXO 1 a la presente Escritura

" de Constitucidn, certificacién de los acuerdos
adoptados por el Consejo de Administracién de la

Socledad Gestora en sesién celebrada con fecha 20

de septiembre de 2011, relativos a la constitucidn



IIL.- Que Banco Popular (en adelante, el "Ce-
dente") es una entidad de crédito con una extensa
cartera de derechos de créditc que figuran en su
activo y desea ceder determinados derechos de cré-
dito para gque constituyan los activos agrupados en
el Fondo, ————=———————————--<—-——-—-—----———o--—oo=mTTe

IV.- Que la Comisién Ejecutiva de Banco Popu-
lar, en sesién celebrada el 14 de septiembre de
2011, acordd autorizar la cesion de determinados
créditos de titularidad del Cedente que se derivan
de préstamos concedidos por el Cedente a empresas
no firancieras domiciliadas en Esparia, de las cua-
les, al menos, el 80% son peguenas y medianas em-
presas conforme a la definicién de la Comisidén Eu-
ropea de 6 de mayo de 2003 (2003/361/CE), para fi-
nanciar {(y/o refinanciar) su actividad empresarial
(en adelante, los "Deudores"). ——-——--—----"~""T"T777

Se adiunta como ANEXO 2 a la presente Escritura
de Constitucién la certificacidén de los acuerdos
adoptados por la Comisicn Ejecutiva de Banco Popu-
lar, en la fecha referida. ——--—-—-===7-—"77777777777

V.- Que la Sociledad Gestora, a efectos de la
constitucién del Fondo, y actuandce como represen-

~ante legal en nombre Yy representacidén del mismo,
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procede a llevar a cabo una emisidén de bones de ti-
bl tulizacidén de actives {en adelante, la "Emisién de
Bonos") que se integraran en el pasive del Fondo. -
VI.- Que se ha llevado a cabo la verificacidn

de una serie de atributos de los derechos de crédi-
to que van a ser objeto de c¢esidn, mediante una au-
ditoria elaborada utilizando técnicas de muestreo.
La citada auditoria ha side elaborada por la firma
PriceWaterhouseCcopers Auditores S.L., inscrita en
el Registre Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC)
con el numero S0242, segun se acredita por el in-
forme de auditoria de los derechos de crédito, co-
pla del cual se adjunta como ANEXC 3 a2 ia presente
Escritura de Ceonstitucidén. -~ ———————————————— - ————

VII.- Que de acuerdo con el articule 5.1 del

-

Real Decreto 926/1998, la constitucién del Fondo v
la Emisién de Bonos tienen como requisito previo la
inscripcion del folleto informative (en adelante,
el "Folleto Informativeo") vy demas documentos acre-

ditatives en los registros oficiales de la Comisidon



Nacional del Mercadco de Valores (en adelante, la
"CNMV"), en los términos previstos en el articulo
26 y siguientes de la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores (en lo sucesivo, la "Ley del
Mercado de Valores"), asi como en el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se desa-
rrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julic,
del Mercade de Valores, en materia de admision a
negociacion de valores en mercados secundariocs ofi-
ciales, de ofertas publicas de venta © suscripclon
y del folleto exigible a tales efectos (en lo suce-
sivo, &l "Real Decreto 1310/2005") y la Orden de 12
de julio de 1993, ~——-————-——-----~"T---TTTTTTTToTTT

VIII.- Que esta preceptiva inscripcion previa
por la CNMV se ha efectuado con fecha 27 de octubre
de 2011, segun se acredita mediante el oportuno do-
cumento de inscripcidn, suscrito por el citado or-
ganismo, copia del cual se adjunta como ANEXC 4 a
la presente Escritura de Constitucidn., ———-—-———=~-——-

IX.- Que tal y como prevé el articulo 5.9 de la
Tey 19/1992, la presente Escritura de Constitucidn
sera la escritura por la gue los Bonos emitidos con
cargo al Fondo se representen mediante anctaciones

en cuenta, ———~-——-——-———-----—----T------TToToTETTT
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En consecuencia, los comparecientes, segun in-

tervienen, convienen el otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucién de Fondeo de Titulizacidn
de Activos y Emisidén de Bonos de Titulizacién de
Activos (en lo sucesivo, la "Escritura de Constitu-
cidén") que se regird por las siguientes --————————-
ESTIPULACIONES

SECCION I: CONSTITUCION DEL FONDO IM BANCO PO-
PULAR FTPYME 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS. -

1. CONSTITUCION DEL FONDO. —-—--—-——————————_

La Socledad Gestora en el presente acto consti-
tuye un fondo de titulizacidén de activos con la de-
nominacidn de "IM BANCO POPULAR FTPYME 3, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS" con domicilio en Madrid,
Plaza Pakle Rulz Picasso 1, Torre Picasso 1. El

Fondo esta regulade conforme a (i) el Folleto In-

s

fermativo, (i1) la presente Escritura de Constitu-
cién, (1il} el Real Decreto 926/1998 vy disposicio-
nes que leo desarrollen, (iv) la Ley 19/1992, en

cuanto a lo no contemplade en el Real Decretc



926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (v) la
Ley del Mercado de Valores, en 1o referente a su
supervisidén, inspeccidn y sancién, (vi) el Real De-
creto 1310/2005, y (vii) las demas disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacién en cada momento. ———-—------TTT-T T

La constitucién del Fondo y la emisién de los
Bonos, de acuerdo con el articule 5.1 del Real De-
creto 926/1998, ha sido objeto de inscripcidn en
los registros oficiales de la CNMV con las condi-
ciones y requisitos recogidos en la Ley del Mercado
de Valores, el Real Decreto 1310/2005 y demas nor-
mativa de desarrcllo. EL Folleto Tnfermativo de
constitucién del Fondo y de emisiédn de los Bonos ha
sido inscrito en los registros oficiales de la CNMV
con fecha 27 de octubre de 2011. ——»-——————===—777~

2 NATURALEZA DEL FONDQ —--———==——=——-=——==——-====77

De conformidad con el articulo 1 del Real De-
creto 926/1998, el Fondo constituye un patrimonio
separado carente de personalidad juridica, y tiene
el caracter de cerrado por el activo y por el pasi-
vo, de confermidad con =21 articulo 3 del Real De-
creto 926/1998. El Fondo contard inicialmente en su

activo con derechos de crédito derivados de présta-
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mos concedidos por el Cedente a los Deudores, vy en
2 cuantc a su pasivo contara con los Bonos gue emite,
con el Préstame Subordinado GI (tal y como el mismo
se define en la Estipulacidén 17.3 posterior), con
el Préstamo Subordinado FR (tal y comc =1 mismo se
define en la Estipulacidén 17.4 posterior), y con el
Préstamo Subordinado DI {(tal y como el mismo se de-
fine en la Estipulacidén 17.5 poestericr), de tal
forma que el valor patrimonial neto del Fondo sera
nuleo. Adicionalmente el Fondo concierta el Contrato
de Agencia Financiera (tal y como se define en la
Estiputacién 17.1 posterior y donde se regula la
Cuenta de Tesoreria (tal y como se ésta se define
en la Estipulacidn 17.6 posterior), y el Contrato
de Direcclidn y Suscripcidn de la Emisidn (tal y co-

me se define en la Estipulacidn 12.1 posterior).

!

Asimismo, el Fondo contara con el Aval del Estado
(tal y como éste se define en la Estipulacién 17.2
POSTerior) . ——-—-mm e

La duracién del Fondo serid hasta el 22 de no-



viembre de 2047 (la "Fecha Final"), salvo gue con-
currieran los supuestos contemplados en la Estipu-

lacién 4.1 de la presente Escritura de Constitu-

Los elementos patrimoniales que integran el ac-
tivo y el pasivo del Fondo, y las operaciones de
cobertura de riesgos y de servicios gue se concler-

tan por cuenta del mismo se determinan a continua-

2.1 Activo del Fondo. ~——————————=-———-————————~

£l activo del Fonde se encontrard integrado
esencialmente por derechos de crédito derivados de
préstamos concedidos por el Cedente a empresas no
financieras domiciliadas en Espana, de las cuales,
al menos, el 80% son pequerias y medlanas empresas
conforme a la definicién de la Comisién Furopea de
6 de mayo de 2003 (2003/361/CE), para financiar
{(y/o refinanciar) su actividad empresarial (en ade-
lante, los "Derechos de Crédito"). ————-—-—-———-——-=——~

Los Derechos de Crédito a agrupar en el activo
del Fondo se derivan de préstamos hipotecarics (los
"préstamos Hipotecarios") y de préstamos sin garan-
tia hipotecaria (los "Préstamos sin Garantia Hipo-

tecaria" vy, Jjuntc con los Préstamos Hipotecarios,




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AL8886134

1272010

los “Préstamos”) seleccionados de entre los présta-
® mos hipotecarios y préstamos sin garantia hipoteca-
ria gque integran la cartera cedible (la Y“Cartera
Cedible”) . - ——————-———————— - m—— oo —
T.a Cartera Cedible estaba integrada a fecha 2o

de septiembre de 2011, tal y comc se recoge en el
Informe de Auditoria de esa misma fecha, por 7.32Z
préstamos que, contaban con un Saldo Nominal Pen-
diente No Vencidoe de MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y
NUEVE MILLONES CIENTO SESENTA Y SEIS MIL CIENTO
CUARENTA Y DOS EUROS CON NOVENTA Y SIETE CENTIMOS
(1.479.166.142,97 €). ———~———————————————————————==—
En la presente fecha el Cedente cede los Dere-
chos de Crédite en los términos recogidos en la Es-

tipulacidén 7 de la presente Escritura de Constitu-

0
fe
O~
i

Los Derechos de Crédito estan vinculados a l1os
pagos realizados por los Deudores, y por tanto gue-
dan directamente afectados por la evolucidn, re-

trasos, anticipos o cualguier otra incidencla de




los mismos. ————————————-——-——m-—— -

2.2 Pasivo del Fondo. ~———————--——-————————————

El pasive del Fondoc se encontraréd integrado

(a) En el crigen (hasta el 4 de noviembre de
2011, fecha en gque se deberi desembolsar el
importe efectivo por la suscripcién de los
Boncs, la "Fecha de Desembolso"), por: ------

(i) ELl impeorte total de la Emisidén de Bo-
nos, que asciende a MIL TRESCIENTOS MILLOC-
NES DE EUROS (1.300.000.000,00 €).---------

El wvzlor nominal y efective de cada uno
de los Bonos sera de CIEN MIL EUROS
{100.000,00 €). Los Bonos se agrupan en dos
Series de Bonocs {en adelante los "Bonos”):-

- Serie Al: constituida por CUATRO MIL

SETECIENTOS CINCUENTA (4.750) Bonos, por

un importe total de CUATROCIENTOS SETENTA

Y CINCO MILLCNES DE EUROS (475.000.000,00

€) . m o e

- Serie A2 (G): constituida pcr CINCO

MIL (5.000) Bonos, por un lmporte total

de QUINIENTOS MILLONES DE EURCS

(500.000.000,00 €) . ———-—————————————————
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- Serie B: constituida por TRES MIL
¥ DOSCIENTOS CINCUENTA (3.250) Bonos, por
un importe total de TRESCIENTOS VEINTI-

CINCO MILLONES DE EUROS (325.000.000,00

(11) El importe del Préstamo Subordinadoe
GI gue se establece en la Estipulacidén 17.3
de la presente Escritura de Constituciér. --
{iii) E1 importe del Préstamo Subordinado
FR que se establece en la Estipulacion 17.4
de la presente Escritura de Constitucién. --
{iv)y El importe del Préstamo Subordinado
DI que se establece en la Estipulacion 17.5

de la presente Escritura de Constitucién
(b} Durante la vida del Fondo, por: ——-————————-
* (i) E1l Saldo Nominal Pendienze Nc Vencido
de los Bonog. ———————=————— -
(i1} Los saldos no amortizados del Prés-
tamo Subordinado GI y sus intereses deven-

gados ¥y no pagados. ———-=-—-—m—mmmmmmm e



(111} Los saldos no amortizados del Prés-
tamo Subordinade FR y sus intereses deven-
gados y no pagados.--—=---------- oo oo oooos

(iv) Los saldos no amortizados del Prés-
tamo Subordinade DI y sus intereses deven-
gados y no pagados.---------"---Tooor oo o T

(v} Intereses, comisiones y gastos varios
devengados y no pagados.--—-----"--T-TT- 7T

2.3 Operaciones de cobertura de riesgos Yy de
servigiog ———=————=———m——— = —m———— - ———— e —— s

Con el fin de consolidar la estructura finan-
ciera del Fondo, de aumentar la seguridad o regula-
ridad en el pago de los Bonos, de cubrir los desfa-
ses temporales entre el calendario de los flujos de
principal e intereses de los Derechos de Crédito y
los Bonos y, en general, posibilitar la transforma-
cién financiera que se opera en el patrimonio del
rondo entre las caracteristicas financieras de los
Derechos de Crédito vy las caracteristicas financie-
ras de los Bonos, asi como complementar la adminis-
tracién del Fondo, la Scciedad Gestora, en repre-
sentaciédn del Fondo, procede en este acto a forma-
lizar los contratos y operaciones gue se reseflan a

continuacién, de conformidad con la normativa apli-
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: - El Contrato de Agencia Financiera, tal vy
come se regula en la Estipulacién 17.1 de la
presente Escritura de Constitucidén y que re-
gula, entre otras materias, la Cuenta de Te-
soreria (gque se regula en la Estipulacién

17.6 de la presente FEscritura de Constitu-

- El Préstamo Subordinado GI, tal y como se
regula en la Estipulacién 17.3 de la presen-
te Escritura de Constitucidn.-----—-—-———————-

- El Préstamo Subordinade FR, tal y como se
regula en la Estipulacién 17.4 de la presen-
te Escritura de Constitucidn.---------o-c—-

- El Préstamo Subordinade DI, tal y comg se

. regula en la Estipulacién 17.5 de la presen-
te Escritura de Constitucidn.---—-——-—-e-oo—-—-

3. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO. -
La administracion y representacién legal del

Fondo corresponderda a la Sociedad Gestora, en los



términos previstos en el Real Decreto 926/1998, en
la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el
Real Decretoc 926/1998 y en tanto resulte de aplica-
cién, y demds normativa aplicable, asi como en los
términos de la presente Escritura de Constitucion.
La Sociedad Gestora desemperiara para el fondo
aguellas funciones que se le atribuyen en el Real
Decreto 926/1%98§. ————————=————=—————————m——————— -~
Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora,
en calidad de gestora de negocios ajenos, la repre-
sentacién vy defensa de los intereses de los titula-
res de los Bonos emitidos con cargo al Fondo y de
los restantes acreedores del miswmo. ————-————-=—————-
Los titulares de los Beonos y los restantes
acreedores del Fondo no tendran accidn contra la
Sociedad Cestora sino por el incumplimientc de sus
funciones o inobservancia de lo dispuestc en 1la
presente Escritura de Constitucidn, en el Folleto
Informativo y en la normativa vigente, vy, por tan-
to, nunca como consecuencia de la existencia de mo-
rosidad o amortizacién anticipada de los Derechos
de Crédito, del incumplimiento de las contrapartes
de las operaciones contratadas en nombre y por

cuenta del Fonde, o por insuficilencia de las opera-
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cicnes de proteccidn para atender el servicio fi-

- nanciero de los Bonos. —==——————————— = —————__
Los titulares de los Bonos no dispondran de ac-

cién alguna contra los Deudores de los Derechos de

Crédito gque hayan incumplido sus obligacicnes de

pago, siendoe la Sociedad Gestora, come representan-

te del Fondo, quien ostentara dicha accidén. -—-—-——-—-

3.1 Renuncia y sustitucidén forzosa de la Socie-~

dad Gestora. -~ ———----—------

La Socledad Gestora serd sustituida en la admi-

nistracién y representacidén del Fondo en los su-

puestos previstos en los articulos 18 v 19 del Real

Decreto 926/1998 que se recogen a continuacién. —---

3.1.1 Renuncia. ———»———————————— -

{i1) La Scciedad Gestora podrd renunciar a su

= funcidn de administracidén vy representacién
legal de todos o parte de los fondos gue ges-

tione cuando asi lo estime pertinente, soli-

citando su sustitucidn, mediante escrito di-

riglido a la CNMV, en el que hara constar la



designacién de la sociedad gestora sustituta.
A tal escrito se acompafiard =1 de la nueva
sociedad gestora, en el que ésta se declare
dispuesta a aceptar tal funcidén e interese la

correspondiente autorizacidén. —----—-———--——-

{ii) Ta autorizacién de la sustitucldn por par-—

te de la CNMV estara condicionada al cumpli-
miento de los requisitos sigulentes: —--——----
La entrega a la nueva sociedad gestora de
los registros contables e informaticcs por la
Sociedad Gestora sustituida. Sdlo se entende-
rad producida tal entrega cuando la nueva soO-
ciedad gestora pueda asumir plenamente su

funcién y comunique esta circunstancia a la

En el caso de gue los valores emitidos con
cargo a los fordos gestionados por la Socie-
dad Gestora sustituida hayan side evaluados
por alguna entidad calificadora, la califica-
cién otorgada a los valores por alguna de las
Agencias de Calificacién no deberda disminuir

como consecuencia de la sustitucidn propues-

(iii) En ningin caso podra la Socledad GCestora
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renunciar al ejercicio de sus funciones mien-

: tras nc se hayan cumplido todos los requisi-
tos y tramites para gue su sustituta pueda

asumir sus funciones. —-—-—------———~——

{iv) Los gastos que origine la sustitucién se-

ran a costa de la Sociedad Gestora renuncian-

te v en ningin caso podran imputarse al Fon-

do. ——mmm e

(v) La sustitucién deberd ser publicada, en el

plazo de quince dias desde gue aguélla fuese

efectiva, mediante un anuncic en dos diarios

de difusidn nacional y en el boletin del mer-

cado secundario organizado en que coticen los

Borios emitlidos por el Fondo. Asimismc, la So-

ciedad Gestora deberd notificar dicha susti-

. tucién a las Agencias de Calificacién. ----—--
3.1.2 Sustitucién forzosa. ---—--————--—————__

{1} Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido de-

clarada en situacidn de concurso deberd pro-

ceder a encontrar una scociedad gestora que la



sustituya, segun lo previsto en la Estipula-

cién 3.1.1. anterior. ——————=————————w——-—--——

{i1) Siempre que hubliesen transcurrido cuatro

(4) meses desde gque tuvo lugar el evento de-
terminante de la sustitucién y no se hubiere
encontrado una nueva sociedad gestora dis-
puesta a encargarse de la gestidn se procede-

ra a la liquidacién anticipada del Fondo y a

la amortizacién de los Bonos emitidoes con

cargo al misme. —-—-—--=-——------—"----==--—-~oo

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los do-
cumentos publicos y privados gque fueran necesarios
para proceder a su sustitucidn por otra sociedad
gestora, de conformidad con el régimen previsto en
los parrafos anteriores de esta Estipulacidén. La
sociedad gestora sustituta deberd quedar subrogada
en los derechos v obligaciones dque, en relacidn con
la presente Escritura de Constitucidn vy el Folleto
Informativo, correspondan a la Sociedad Gestora.
Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
sociedad gestora sustituta cuantos documentos y re-
gistros contables e informaticoes relativos al Fondo
cbren en su poder. ———-—----—-----w- oo oS- TooToo T TE

3.2 Remuneracién a favoer de la Sociedad Gestora
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por el desempefio de sus funciones. —————————————__

En contraprestacién por sus funciones, la So-

ciedad Gestora tendrd derecho a percibir con Cargo
al Fondo:

(i) Una comisidn inicial incluida entre los

gastos iniciales del Fondo, igual a cincuenta

mil (50.000) eurocs, Jque se devengara en la

presente fecha y se liquidaréd v pagara en la

Fecha de Desembolso; ~—-——————oooo_____

(1ii) de acuerdo con los dérdenes de prelacidn de

pagos descritos en las Estipulaciocnes 20.2,

20.3 y 20.5 posteriores (en adelante, los

"Ordenes de Prelacidon de Pagos"), una comi-

sién peridédica mensual igual a cuatro mil

(4.000) euros mas un margen igual al 90,0052

. anual sobre el Saldo Nominal Pendiente de los

Préstamos, que se devengard diariamente desde

la fecha de otorgamiento de la presente Es-

critura de Constitucién hasta la extincidén

del Fondo, y dque se liguidarad vy pagara por



periodos vencidos en cada Fecha de Pago; ----
(iii) Una comisién periddica mensual igual a
VEINTE (20) euros por cada inmueble gue el
Fondo se adjudique, que se liquidara y pagara

por periodos vencidos en cada Fecha de Pago.

4. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO. ——-~-———~-

4.1 Liquidacién Anticipada del Fondo. --——---—~
La Sociedad Gestora, previa comunicacidon a la
CNMV, estard facultada para proceder a la liguida-
cién anticipada del fondo (la "Liquidacidén Antici-
pada del Fondo") y con ello a la amortizacién anti-
cipada de la Fmisiédn de Bonos (la "Amortizacidn An-
ticipada de la Emisién de Bonos"} y extincién del
fondo en cualquier fecha (en adelante, la "Fecha de
Liquidacién Anticipada”) en cualquiera de los si-
guientes supuestos (en adelante, los "Supuestos de
Liquidacién Antiecipada"): ——-----~-----"TTTTTTTTTTT
(i} Cuando el importe del Saldo WNominal Pen-
diente de los Derechos de Crédite no Fallidos
sea inferior al diez {10) por ciento del Sal-
do Inicial de los Derechos de Crédito en la
Fecha de Constitucion, y siempre y cuando el
importe de la venta de los Derechos de Crédi-

to, pendientes de amortizacidén, Jjunto con el
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resto de los Recurscs Disponibles, permita la

: cancelacidn de las obligaciones de pago del
Fendo. A los efectos de este supuesto, se en-

tendera, en todo caso, como obligaciones de

pago del Fondo en la Fecha de Liguidacidn An-

ticipada, el Saldo Nominal Pendiente de los

Bonos en esa fecha mas los intereses devenga-

dos v no pagados hasta esa fecha de los Bo-

nos, deducida, en su caso, la retencldn fis-

cal, v las cantidades gue a todos los efectos

legales se reputaran en esa fecha, vencidas vy

exigibles, ———----—--mmmmm e

(ii) Cuandc, por razdn de alglin evento o cir-

cunstanclia de cualquier indele ajero o no al

desenvolvimiento propio del Fondo, se produ-

- jera una alteracidn sustancial o se desvir-
Tuase de forma permanente c se haga imposible

¢ de extrema dificultad el mantenimiento del

equilibrio financiero del Fondo requerido por

el articuic 5.6 de la Ley 19%/1992. Se inclu-



yen en este supuesto circunstancias tales co-
mo la existencia de una modificacidén en 1la
normativa o desarrollos legislativos comple-
mentarios, el establecimiento de obligacicnes
de retencién o demas situaciones gue de modo
permanente pudieran afectar al equilibrio f£i-
nanciero del Fondo. En este caso, la Sociedad
Gestora, tras informar a la CNMV, procedera a
la liguidacién ordenada del Fondc conforme a
las reglas establecidas en la presente Escri-
tura de Constitucién. --—-——-=————-———--—"——-==="~
(iii) Obligatoriamente, en el supuesto de que
la Sociedad Gestora fusra declarada en con-
cursc y habiendo transcurrido el plazo gue
reglamentariamente estuviera establecido al
efecto o, en su defecto, cuatrc meses, sin
haber sido designada una nueva socledad ges-
tora de acuerdo con lo establecido en la Es-
tipulacién 3.1, ———=-——----—--——----ooooTTTTo
(iv) Cuando se produzca un impago indicative de
un desequilibrio grave y permanente en rela-
cién con alguno de los Bonos emitidos o se
prevea que se va a producir. —---------7---7-

(v) En el supuesto de que la Sociedad Gestora
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cuente con el consentimiento y la aceptacidn
expresa de todos los Bonistas y de todos los
gue mantengan contratos en vigor con el Fon-
do, tanto en relacidén al pago de las cantida-
des que dicha Liquidacidén Anticipada implique
comoc en relacidén al procedimiento en que deba
ser llevada a cabo. - ——
{vi) Sels meses antes de la Fecha Final, aungue
se encontraren aun déblites vencidos pendien-
tes de cobro de lcs Derechos de Crédito cedi-
dos al Fonde., ———--—-------——
Seran requisitos necesarios para proceder a di-

cha Liguidacidén Anticipada del Fondo, los siguien-

(1) Que se hubieran obtenido, en su caso, las

* autorizaciones necesarias para ello de las
autoridades u organismos administrazivos com-

petentes. ———--——-———-————

(11) Que se proceda a la comunicaclidn a los te-

nederes de los Bonos, en la forma orevista en

AL8886127



este parrafo y con una antelacidén de dquince
(15) Dias Habiles del acuerdo de la Socledad
Gestora de proceder a la Liguidacién Antici-
pada del Fondo. Dicha comunicacidn, que habra
sido previamente puesta en conocimiento de la
CNMV, mediante la publicacidn del preceptivo
hecho relevante de conformidad con lc dis-
puesto en el articulo 82 de la Ley del Merca-
do de Valores, y de Moody's Investor Service
Espafia, S.A. (en adelante'"Moody's") vy DBRS
Ratings Limited (en adelante "DBRS") {en ade-
lante, indistintamente, cada una de ellas,
una "Agencia de Calificacién” o, conjuntamen-
te, las "Agencias de Calificacién" ), debera
ser asimismo publicada en el Boletin de Coti-
zacién Diario del Mercado ATAF o a través de
cualquier otro medic de difusidn que sea de
general aceptacidédn por el mercado y que ga-
rantice una difusién adecuada de la informa-
cién, en tiempo y contenido. Esta comunica-
cién deberd centener la descripceidn (i) del
supuesto o supuestos por los gue se procede a
la Liguidacidén Anticipada del Fonde, (11) del

procedimiento para llevarla a cabo, ¥y (1id)
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la forma en que se va a proceder para atender

y cancelar las obligaciones de page derivadas

de los Bonos de acuerdo con el Orden de Pre-
lacién de Pagos de Liquidacién previsto en la
Estipulacidén 20.5 (Orden de Prelacidn de Pa-

gos en la Fecha de Ligquidacidn del Fondo). --

Con el objetc de que =1 Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, lleve a cabo la Liguidacién Anti-
cipada del Fondo y con elic a la Amortizacién Anti-
cipada de la Emisién de Bonos, la Sociedad Gestora,
en nombre y por cuenta del Fondo, procedera a: —-—--
(1} Vender los Derechos de Crédito por un pre-—

cio que no podré ser inferior a la suma del

vaicr del principal mas los intereses deven-

gados y no cobrados de los Derechos de Crédi-

- t0 pendientes de amortizacidén. ————-——————__
(ii1) Cancelar aquellos contratos que no resul-

ten necesarios para el proceso de liguidacién

del Fondo. ——~=—---—mmmmm

En casoc de que, tanto porque las actuaciones

AL8886126



anteriores fueran insuficientes o existieran Dere-
chos de Créditc u otros activos remanentes en el
Fonde, la Scociedad Gestora procederd a venderlos
para lo due recabara oferta de, al menos, cinco (5)
entidades de entre las mds activas en la compraven-
ta de estos activos que, a su juicio, puedan dar
valor de mercado, en las condiciones mas favorables
posible. La Sociedad Gestora estara cbligada a
aceptar la mejor oferta recibida por los activos
ofertados. Para la fijacién del valor de mercado,
1a Sociedad Gestora podra obtener los informes de
valoracién gue juzgue necesarlos. —----TTTTTTTTTTOC

1L,a Sociedad Gestora, una vez retenidos los im-~
portes que estime necesarios para hacer frente a
gastos de extincldn y liquidacién aplicard inmedia-
tamente todas las cantidades que vaya obteniendo
por la enajenacidén de los Derechos de Créditc del
Fondo u otros activos remanentes al pago de los di-
ferentes conceptos, en la forma y cuantia recogidos
en el Orden de Prelacidn de Pagos de Liguidacién
descritc en la Estipulacidn 20.5 (Orden de Prela-
cidn de Pagos en la Fecha de riguidacidn del Fon-

e T T e




1272010

FAPEL EXGLUSIVO PARA DOGUMENTSS NOTARIALES

AL8886125

El Fondo se extinguird en todo casc a conse-
cuencia del acaecimiento de cualguiera de las si-
guientes circunstancias: —-—~-————-—-—vmmmmmm———————

(1) Por la amortizacidn integra de los Derechos

de Créditc que agrupa. —————=———————=—=~-—————

(ii} En la fecha en que se produzca la total

liquidacidédn de las obligacicnes de pago del

(1i1) Por 1la finalizacidn del procedimiento de
Ligquidacién Anticipada del Fondo descrito en
lz Estipulacién 4.1 de la presente Escritura
de Constitucidn, —=————=———=-

{iv) En todo caso, en la Fecha Final del Fondo,
aungque se encontraran aun débitos vencidos
pendientes de ccbro, ————--———rmm o~

(v Tambilén se extinguiria el Fondo en caso de
Gue las Agenclas de Calificacidn nc confirma-
ran antes de la Fecha de Suscripcidn (tal vy
como la misma se define en la Estipulacién

12.1 posterior) como finales las calificacio-



nes asignadas a los Bonos con caracter provi-
sional. En este caso, la Sociedad Gestcora re-
solvera la constitucién del Fondo, la cesidn

de los Derechos de Crédito, la emisién de los

Bonos y la celebracidén del resto de Contratos

del Fondo., =——————=-—————— - -——-—--—-———-———~-——=

La extincién del Fondo se pondrad en conoclmien-

to de la CNMV y de la Entidad Directora ¥y Suscrip-
tora tan preonto ésta fuera confirmada y se hara pu-

blica por el procedimiento sefialado en este aparta-

En el supuesto de que se haya producldo la ex-
tincién del Fondo por las causas establecidas en
los apartades (i) a {iv) anteriores, transcurrido
un plazo de seis (6) meses desde la liguidacidn de
los activos remanentes del Fondo y de la distribu-
citdn de los Recursos Dispenibles, la Scciedad Ges-—
tora otorgarad un acta notarial declarande {1} ex-
tinguido el Fendo asl como las causas due motivaron
su extincidn, {ii) el procedimiento de comunicacidén
2 los tenedores de los Bonos y a la CNMV llevadc a
cabe y (11i] 1la distribucion de las cantidades dis-
ponibles del Fondo, siguiendo el Orden de Prelaciodn

de Pagos de Liguidacién, y dara cumplimiento a los
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demas tramites administrativos gue resulten proce-

- dentes. Diche documento notarial sera remitido por
la Sociedad Gestora a la CNMV. ————m-—o— o _______

En el plaze maximo de un mes desde el acaeci-

miento de la causa de extincidén (v) anterior, 1la

Sociedad Gestora otorgard acta notarial declarando

liquidadas vy resueltas las obligaciones del Fondo %

extinguido éste. El Cedente deberi pagar todos los

gastos iniciales que se havan occasionado con motivo

de la constitucién del Fondo. ——-——-—---o— o ____

4.3 Derechos del Cedente en la liquidacidén del

Fondo. - ----- o

El Cedente gozard de un derecho de tanteo de

tal forma que podra adquirir con preferencia a ter-

ceros los Derechos de Crédito u otros bilenes proce-

* dentes de éstos que permanezcoan en el activeo del
Fondo. Con tal finalidad, la Sociedad Gestora remi-

tira al Cedente una relacién de los activos vy de

las ofertas recibidas de tercercs, pudiendo éste

hacer uso del mencionado derecheo, respecto de todos



los activos ofertados por 1la Sociedad Gestora, de-
ntro de los treinta {(30) Dias Habiles sigulentes a
la recepcién de la mencionada comunicacién y siem-
pre que su oferta iguale, al menos, la mejor de las
efectuadas por terceros. ———-----TTTTTTTTTTTTTTTOOT

F1 anterior derecho de tantec no implica, en
ningin caso, un pacto © compromisc de recompra de
l1os Derechos de Crédito otorgados por el Cedente. -

SECCION II. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO.

5. ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO. - —————————"————~

5.1 Activos que agrupa el Fondo. -—-—=--—=77777

,os Derechos de Crédito dque agrupd g1l Fondo,
representado por la gociedad Gestora, son unicamen-
te derechos de crédito de titularidad del Cedente
derivados de préstamos {con y sin garantia hipote-
caria) concedidos por éste a empresas no financie-
ras domiciliadas en Espana {de las cuales, al me-
nos, el B80% son pequenas ¥y medianas empresas Ccon-
forme a la definicién contenida en la Recomendacidn
de la Comisién Eurcopea de 6 de mayo de 2003 sobre
la definicién de microempresas, pequefias y medlanas
enpresas (2003/361/CE)), para financiar (y/o refi-
nanciar) su actividad empresarial, seleccionados de

antre los que integran la Cartera Cedible. ———————
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El Cedente es titular de los Derechos de Crédi-

: to relacionados en el ANEXO 5 que se adjuntan a 1a
presente Escritura de Constitucidn., ———-————————w—

El Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del

Cédigo de Comercio y el 1.529 del Cédige Civil,

responde ante el Fonde exclusivamente de la exis-

tencia y legitimidad de los Derechos de Crédito ce-

didos por el mismo asi como de la personalidad con

la gue efectia la cesidén pero no asumira responsa-

biiidad alguna por el impago de los Deudores de los

Derechos de Crédito, ya sea del principal de los

Derechos de Crédito, de los intereses, o de cual-

guler otra cantidad que los mismos pudieran adeudar

en virtud de los Derechos de Crédito. Tampoco asu-

mira, en cualquier otra forma, responsabilidad en

. garantizar directa ¢ indirectamente el buen fin de
la operacidn, ni otorgard garantias o avales, ni en

virtud de la presente Escritura de Constitucién ni

de ningun otro pacto o contrato. Todo elle sin pexr-

juicio de las responsabilidades del Cedente por las



declaraciones y garantias recogidas en la Estipula-
cién 6, las que se deriven de los distintos contra-
tos firmados con el Fondo y de su condicién de ad-
ministrador de los Derechos de Crédito. ———-———-=——-

Sin perjuicic de lo anterior, la Scciedad Ges-
tora en nombre v representacidén del Fondo, como ti-
tular de los Derechos de Crédito, tendra accion
ejecutiva contra el Cedente para la efectividad del
vencimiento de los mismos por principales e inter-
eses, siempre que el incumplimiento de tal okliga-
cién no sea consecuencia de la falta de pago del
deudor del correspondiente Préstamo. ———----"-—"77"7

5.2 Fmisién de los certificados de transmisién
de hipoteca. ———=-———---—-=---------------oTTTTTUTTTo

Banco Popular emite en este acto TRESCIENTOS
SESENTA Y CUATRO (364) Certificados de Transmisién
de Hipoteca por un valor nominal conjunto de TRES-
CIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS KOVENTA
Y CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA EUROS CON VEIN-
TIOCHO CENTIMOS (388.694.640,28 €). -——-———~—~"~~"7-

lLa cesién de cada Préstamo Hipotecario y la
emision del correspondiente Certificado de Transmi-
sién de Hipoteca se realiza por el 100 por ciento

del principal pendiente de reembolso y de los in-
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tereses pendientes de vencer y vencidos no satisfe-

: chos (incluyendo intereses de demcra}, asi como por
la totaiidad de cualesquiera otras cantidades, bie-

nes o derechos provenientes de cada unc de los

Préstamecs Hipotecarios (incluyendo indemnizaciones

derivadas de pdlizas de seguros, pagos efectuados

por posiples garantes, etc), excepto los correspon-

dientes a comisiones por reclamacién de recibos Am-

pagadcs, comisiones de subrogacidn, comisiones de

amortizacién  / cancelacién anticipada, asi  como

cualquier otra comisidén o suplido, que corresponde-

ran al Cedente, conforme se detalla en la Estipula-

cidén B siguiente, ——---ommmoo o ____

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se

emiten por el Cedente de acuerdo con la Disposicién

" Adicicnal quinta de la Ley 3/1994 de 14 de abril en
su redaccidén dada por la Ley 41/2007, en la Ley

2/1981 y en el Real Decreto 716/2000. ——-——————____

Les Certificados de Transmisién de Hipoteca

emitidos en virtud de lc previsto en esta Escritura



se representan mediante un Gnico titule multiple
emitido por el Cedente, representativo de la tota-
lidad de los Préstamos Hipotecarics. Dicho titulo
miltiple contiene las menciones exigidas por el ar-
ticulo 29 del Real Decreto 716/2009. —————=——==7777~

1 Cedente s& compromete a sustituir, en cada
ejercicio econdémico del Fondo, el titulo maltiple
emitido representativo de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, por uno nuevo due recoja
las nuevas caracteristicas de los mismos, COmMG Con-
secuencia de las modificacicnes habidas en los
préstamos Hipotecarios. ———-—-——-—-—-~"-~"T-TTTTTTTTOT

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a la suscripcién libre de cualguier gasto o
impuesto de los Certificados de Transmisidn de Hi-
poteca para su inmediata agrupacidén en el Fondo. —-

£l Cedente entrega, en este mismo acto, a la
sociedad Gestora el titule multiple representativo
de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca emi-
tidos y suscritos por el Fondo. ——-—----7==777=777""

5.2.1 Representacién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y depoésito de los mismos. —

Tanto para los supuestos de tener que efectuar

1a sustitucién de algun Certificade de Transmisiodn
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de Hipoteca, segun lo previsto en la Estipulaciédn
9.1 de la presente Escritura, como para el caso de
que se proceda por la Sociedad Gestora, en repre-
sentacidn y por cuenta del Fondo, a la ejecucidén de
un Préstamc Hipotecario, segun lo previsto en la
Estipulacidén 9.2, como, si procediéndose a la TLi-
quidaciodn Anticipada del Fondo, en los supuestos y
con las condiciones de la Estipulacién 4, haya de
tener luger l1a venta de los Certificados de Trans-
misién de Hipoteca, asi como para cualquier otro
Supuesto que lo requiriera, el Cedente se comprome-
te a fraccilonar cualquier titulo mialtiple represen-
tativo de Certificados de Transmisidén de Hipoteca
en tantos titulos individuales o maltiples como
fueren necesarios, a sustituirlos o canjearlos para
la consecucidn de las anteriores finalidades. --—-—

Los Certificados de Transmision de Hipoteca
quedan depositados en Banco Pepular de cconformidad
con el Contrato de Agencia Financiera. Dicho depd-

$ito se constituird en beneficioc del Fondo de forma



gue Bancc Popular custodiard los Certificades de
Transmisién de Hipoteca depositados, siguiendo ins-
trucciones de la Sociedad Gestora. —————---""7777777

5.2.2 Otras consideraciones con relacién a los
Certificados de Transmisién de Hipoteca. —-—————7"777

Cconforme a lo gque establece el Real Decreto
716/2009, los Certificados de Transmision de Hipo-
teca seran transmisibles mediante declaracidn es-
crita en el mismo titulo y, en general, por cual-
quiera de los medios admitidos en Derecho, estandc
su adquisicidén o tenencia limitada a inversores
profesionales sin que puedan ser adguiridas por el
piblicc no especializado, de conformidad con 1o
previsto en el articule 32 del Real Decreto
716/2009. Tanto la transmisidn como el domicilio
del nuevo titular, deberan notificarse por el ad-
quirente a la entidad emisora. ————-—-——"——"T"TTTTTTTT

E1l transmitente no respondera de la solvencia
de la entidad emisora ni de la del Deudor del Prés-
tamo Hipeotecaric, como tampoco de la suficiencia de
la hipoteca gque 10 garantice. —-—-——--—----TT7777777

71 Cedente, en cuantc entidad emisora, llevara
un libro especial en el que anotara los Certifica-

dos de Transmisién de Hipoteca emitidos, asil como
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las transferencias de los mismos que se les notifi-
que, siendo de aplicacién a los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca lo que para los titulos no-
minativos establece el articule 32 del Real Decreto
716/2009. Zn el propio libro anotara los cambios de
domicilio gue les hayan sido notificados por los

titulares de log Certificados de Transmisidén de Hi-

a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo

Hipotecario, su importe inicial vy la forma de li-

quidacion., ————=-mmmm e

o) Datos registrales de la hipoteca. ——--————-—-

6. DECLARACIONES DEL CEDENTE. ————~-—————————._

* El Cedente, como titular de los Derechos de
Credite, hasta su cesién al Fondo declara a la So-

ciedad Gestora, en representacién del Fondo, en la

presente Fecha de Censtitucidn, lo siguiente: ————-

6.1 En relacién con el Cedente ———————ccoo—___



1)

Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidn
vigente, se halla inscrita en el Registroe
Mercantil v en el Registro de Entidades de
crédito del Banco de Espafa, y se halla fa-
cultada para cotorgar préstamos a empresas. -
Oue ni a la fecha de inscripcidn del Fondo
en el registro de la CNMV, ni en ningun mo-
mento desde su constitucioén, se ha encontra-
do en situacién de insolvencia, suspension
de pagos, guiebra © CONcCursoc, ni ha sido ob-
jeto de procedimiento administrative alguno
cuya conclusién implique la revocaclidn de su
autorizacién como entidad de crédito. —-——-—-
Que ha obtenidc todas las autorizaciones ne-
cesarias, tanto administrativas CcCmo COrpo-
rativas, para el valide otorgamiente de la
Escritura de Constitucién, de los compromi-
so0s asumidos en la misma y de los demas con-

tratos relacionados con la constitucidn del

Cue dispone de cuentas auditadas de los
ejercicios cerradcs a 31 de diciembre de

2008, 31 de diciembre de 2009 vy 31 de di-
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ciembre de 2010. Los informes de auditoria
de las cuentas anuales correspondientes al
ejercicic 2010 tienen opinién favorable. Di-
chas cuentas anuales e informes de auditoria
se han depositado en la CNMV y en el Regis-

Lroc Mercantil de acuerdo con la legislacién

5) Que cumple con la legislacién vigente en ma-
teria de proteccién de datos. ——-——m——omo

6.2 En relacién con los Préstamos Y los Dere-
chos de Crédito. ------———o . _______________
1) Que toedos los Derechos de Crédito que se ge-
rivan de los Préstamos se encuentran debida-

mente documentados y estan formalizados, va

sea en escritura o en pdéliza intervenida por

g fedatario publico, o en contrato privado.
Los correspondientes documentos contractua-

les estén debidamente depositados en el do-
micilic del Cedente, a disposicién de la So-

ciedad Gestora.—-————————-m—o L _____



2)

5)

Oue todos los Derechos de Credito existen y
son validos y ejecutables de acuerdo con la
legislacién aplicable. ——=---——==-—="—"777777
Que el Cedente es titular pleno de la tota-
lidad de los Derechos de Créditc, libre de
cargas y reclamaciones, y no existe impedi-
mento alguno para gque puedan ceder los mis-—
mos al Fondo. ———-—————————-~-—~"——~"-~~--- 777777
Que todos los Derechos de Credito gstan de-
nominados en euros y son pagaderos exclusi-
vamente en eurcs, y no contemplan clausulas
gque permitan el diferimiento en el pago pe-
riédico ni de intereses ordinarios ni de
principal, sin perjuicio de que pudiera
haberse acordade un pericdo de carencia du-
rante un pericdo inicial. —---—=77—"TTTTTTTT
Que los datos relativos a 1los Derechos de
Crédito gue se incluyen en la presente Us-
critura de Constitucién refleijan correcta-
mente la situacién actual, tal como esta re-
cogida en los contratos privados, las poli-
zas intervenidas o las escrituras publicas
que documentan los préstamos, Yy gJue dichos

datos son correctos, completos y no inducen
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8)
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a errcr. Asimismo, cualquier otra informa-
cién adicional scbre las caracteristicas de
los Préstamos del Cedente recogida en esta
Escritura de Constitucién es correcta Y no
induce a error.——————————— o ___
Que se han seguido fielmente para la conce-
s16n de los préstamos incluidos en la carte-
ra, los criterios establecidos al efecto en
los preocedimientos internos del Cedente, vi-
gentes en cada fecha de concesién. Que di-
chos procedimientos no han variado signifi-
cativamente respecto de los descritos en el

ANEXO 6 de la presente Escritura de Consti-

Que todos los Préstamos han sido concedidos
poer una sucursal del Cedente sin la inter-
vencion de mediadores ni intermediarios. ———-—
Cue todos los Préstamcs estéan claramente
identificados, tanto en soporte informatico

Come por sus escrituras o poélizas interveni-

AL8886118



das o contratos privados, en poder del Ce-
dente, y son objetc de analisis y seguimien-
to por parte del Cedente desde su concesidn,
de acuerdo con los procedimientos habituales
gque tienen establecidos., ————————————~"——~—7~
Cue desde el momento de su concesidn todos
1oz Préstamos han sido y estan siendo admi-
nistrados por el Cedente de acuerdo con los
procedimientos habitualmente utilizados por
dste en la administracién de las operacicnes

de financiacidon a empresas, —----TTTTTTTTTTT

10} Que no se tiene conocimiente de la existen-

cia de litigios de ninguin tipo en relacidn
cor. los Dereches de Crédito que puedan per-
judicar la validez Yy exigibilidad de los
mismos © gque puedan dar lugar & la aplica-
~i4n del articulo 1.535 del Cdédigo Ciwvil.
Igualmente gque, seglin su conccimiento, nin-
guno de los Deudores de los Derechos de Cré-

ditoc ha sido declarado en concursc. ——--7777

11) Que no se tiene conocimiento de gue algun

Deudor, por ser titular de algin derecho de
crédita frente al Cedente, se encuentra en

disposicién de oponer la compensacién. —----
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12) Que no tiene conocimiento que se haya ins-
tado procedimiento concursal a algun Deudor.
13) Que en las respectivas pélizas intervenidas
© escrituras publicas o contratos privados
que documentan los Préstames no se contienen
clausulas gue impidan la cesidn de los Dere-
chos de Crédito o en las que se exija alguna
autcrizacion para llevar a cabo dicha ce-
$idén. Asimismoc, se han cumplido todes los
requisitos respecto a la cesidn que, en su
caso, establecian los contratos privados,
las pdlizas intervenidas o escrituras puabkli-
cas que documentan los préstamos.-—-——-—-————-_
143 Que las garantias, en su caso, de los Dere-
chos de Crédito son validas Yy ejecutables de
acuerdo con la legislacién aplicable, y no
se tiene conocimiento de 1a existencia de
ninguna circunstancia que impida la ejecu-
cion de las mismas.-——————moo——o________

15) Que ninguno de los Préstamos ha sido conce-

AL8886117



dido a empleados del Cedente. ~———-=——7777777
16) Que los Préstamos han sido concedidos a em-
presas dque no son entidades financieras. ---—
17) Que ninguna persona tiene un derecho prefe-
rente sobre el del Fendo, en cuanto titular
de los Derechos de Crédito, al cobro de las
cantidades que se deriven de los mismos,
salvo los derechos preferentes legales. ———-
18) Que la concesidén de los Préstamos y todos
los aspectos con ello relacionados, se han
realizado en condiciones de mercado. ——-——=
19) Que el capital © principal de todos los De-
rechos de Crédito ha sido totalmente dis-
pUEsSto. ———=——-----sTT T TTTTT T TTT T T T T T
20) Que el pago de las cuotas de los Derechos
de Crédito se realiza mediante domiciliacion
pancaria en la cuenta del Deudor. —---==7777
21) Que el tipo de interés aplicable a 1os
préstamos a tipo ae interés variable es el
resultante de adicionar a su tipo de interés
de referencia el diferencial establecido
contractualmente para dichos Préstamcs ¥
aplicable en la fecha de cesién. ——-—-—————7—

22} Que en la presente Fecha de Constitucidn
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del Fondo no se ha recibido ninguna notifi-
cacidén de amcrtizacién anticipada total de
algun Derecho de Crédito.--———m—c—oomeeo___
Z23) Que no se cederan al Fondo Derechos de Cré-
dito de los gue se haya recibido de los Deu-
deres notificacidn de resolucidén anticipada
de dichos préstamos.—-—-—————c—o——e_______
24) Que ninguno de los Préstamos financia una
promocién inmobiliaria en construccion.----
25) Que ninguno de los Préstamos tienen como
propcsito/finalidad la refinanciacién  de
operaciones morosas con la entidad.-—-————————
26} Que no se cederan al Fondo Dereches de Cré-

dito derivades de arrendamientos financie-

. 27) Que, en la Fecha de Constitucién del Fondo,
no se cederan préstamos con retraso en el
pago superior a 90 dias. Asimismo, no mas
del 5% de 3Saldo Nominal Pendiente de los

prestamcs que se cedan tendrdn retrasos de



mas de 30 dias. ——-—=—————-----TTTTTTETTTTTTT
28} Que ninguno de los Derechos de Crédito tie-
ne fecha de wvencimiento final posterior al 4
de octubre de 2045. -————-———-TTTTTTTTTTTTTT
29} Que previo a la adquisicién de los Derechos
de Crédito, los Préstamos de los que se de-
rivan han tenido el vencimiento y Ppago de al
menos una (1) una cuota, ————---TTTTTTTTTTTT
30) Que en la presente fecha, el Saldo Nominal
Pendiente de los Derechos de Crédito de un
mismo Deudor no es superior al 2,31% del
Saldo Inicial de los Derechos de Crédito. --
31) Que en la presente fecha, los FPréstamos con
Carantia Hipotecaria suponen aproximadamente
el 30% del Saldo Nominal Pendiente No Venci-
do de Derechos de Crédito agrupados en el
Fendo y los Préstamos sin Garantia Hipoteca-
ria supondran aproximadamente el 70% del to-
tal del Saldo Nominal Pendiente No Vencido
de los Dereches de Crédito. ————-—-"77-777777
32) Que los Derechos de Crédito han sido selec-
cionados a partir de una cartera de dereachos
de créditc derivados de operaciones de fi-

nanciacién (préstamos) concedidas por el Ce-
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dente a empresas nc financieras con domici-

lio en Espafia, de las que al menos el 8§0%

son préstamos otorgados a pequefias Yy media-

nas empresas de acuerdo con la definicién de

la Comisién Europea (Recomendacién de § de

mayo de 2003) . --—-ommmmm

6.3 En cuanto a los Certificados de Transmi-
sidén de Hipoteca y los Préstamos con Garantia Hipo-
tecaria. --\-------
1) Que la Comisién Ejecutiva del Cedente ha
adoptade validamente todes los acuerdos ne-
cesarics para la cesién de los Préstamos con
Garantlia Hipotecaria y la emisién de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca.----

2} Que los datos relatives a los Préstamos con
Garantia Hipotecaria que se incluyen en =1
Titulo Multiple, reflejan correctamente la
situacién actual, tal como esta recogida en

los ficheros informaticos y en las escritu-

ras publicas de dichos Préstamos con Garan-—



tia Hipotecaria y son correctos y completos.
Oue los Certificados de Transmisidén de Hipo-
teca son emitidos de acuerdo con la Ley
2/1981, y con las modificaciones introduci-
das en esta ultima por la Ley 41/2007, el
Real Decreto 716/2009 vy demas normativa
aplicable y cumplen todos los regquisitos en
ellas establecidos para la emisién de certi-
£icados de transmision de hipoteca. ———-—7777
Que todos los Prestamos con Garantia Hipote-
caria estan garantizados por hipoteca inmo-
piliaria, sobre el pleno dominio de todos vy
cada une de los inmuebles y sin que los mis-—
mos se encuentren sujetos a prohibiclones de
disponer, condiciones resclutorias o cual-
quier limitacion de deminioc. —-—-———"———————-
Que todos los Préstamos con Garantia Hipote-
caria estan formalizados en escritura publi-
ca vy, todas las hipotecas se encuentran de-
bidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propledad,
cuyos datos de inscripcién se corresponden
con los mencionados en el correspondiente

Titule Multiple. La inscripcidn de las fin-
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cas hipotecadas estd vigente y sin contra-
diccidén alguna.--—-—-—————=——————mm . ___
&) Que los inmuebles hipotecados en garantia de
los Préstamcs han sido tasados por socieda-
des de tasacidén debidamente inscritas en el
Banco de Espafia, estando acreditada dicha
tasacién mediante la correspondiente certi-
ficacion.——====m oo
1) Que el ratio, expresado en tanto por ciento,
entre el 1mporte de principal pendiente de
amortizacidn de cada uno de los Préstamos
con Garantia Hipotecaria y el valor de tasa-
cién de los inmuebles correspondientes, no
es superior ai 5%3,08%, ————--—— -
) Que los Préstamos con Garantia Hipotecaria
no reunen ninguna de las caracteristicas de
los créditos excluidos o restringidos por el
rticulo 12 del Real Decreto 716/2009 para
servir de copertura a la emisién de Certifi-

cados de Transmisién de Hipoteca. Los inmue-



bles hipotecados no se encuentren afectos a
prohibiciones de disponer, condiciones reso-

lutorias o cualguier otra limitacién de do- .

9} Que los Préstamos con Garantia Hipotecaria -
no estan instrumentades en titulos wvalores,
ya sean nominatives, a la orden o al porta-
dor, distintos de los Certificados de Trans-
misién de Hipoteca que se emiten para Ser
suscritos por el Fondo. ——-—————-—~-—=-—-—-~~~~
10) Que los Préstamos con Garantia Hipotecaria
no estan afectos a emisidn alguna de bonos
hipotecarios, participaciones hipotecarias o©
certificados de transmisién de hipoteca,
distinta de la emisién de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca y, a partir de la
emision de éstos, los Préstamos con Garantia
Hipotecaria no estaran afectos a emisidn al-
guna de cédulas hipotecarias, bonos hipote- :
carios, participaciones hipotecarias u otros
certificados de transmigidn de hipoteca. —-—-
11) Que los inmuebles hipotecades en garantia
de los Préstamos son inmuebles terminados

{excepto que se trate de suelc) ¥ situados
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en Espala.-——-=--——m o s
12) Que el Cedente no tiene conocimiento de la
exlistencia de ninguna circunstancia que im-

pida la ejecucidén de la garantia hipoteca-

13) Que los Certificados de Transmisién de Hi-
poteca se emiten por el misme plazo gue res-—
ta hasta el vencimiento y por el mismo tipo
de interes de cada uno de los Préstamos con
Garantia Hipotecaria que participan.--—-———---

14) Que las hipotecas inmobiliarias que garan-
tizen los Préstames con Garantia Hipotecaria
0 bien estan inscritas con rango de primera
carga, o bien si existen cargas preferentes
inscrités a la citada hipcteca, el Cedente

* dispone de la documentacién acreditativa de
la cancelacidn econémica de las deudas ga-
rantizadas con las citadas cargas registra-
les preferentes, si bien en algunos de estos

préstamcs podria no haberse finalizado el



tramite de la cancelacién registral. -------

7. CESION DE LOS ACTIVOS AL FONDO. ——-——————~——

7.1 Cesién de los Derechos de Crédito derivados

de Préstamos sin Garantia Hipotecaria. --—————-——=—-
Banco Popular vende en este acto a la Sociedad
Gestora que, en nombre y por cuenta del Fondo, ad-
quiere, SEIS MIL TRESCIENTOS VEINTISEIS [6.326)
Préstamos sin Garantia Hipotecaria por un imperte
total igual a NOVECIENTOS ONCE MILLONES TRESCIENTOS
CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS CON
SETENTA Y DOS CENTIMOS (911.305.359,72 €), con su-
jecidén a los términos y condiciones que se recogen
en la presente Escritura de Constitucidn, ———=—===~—-
Se adjunta como ANEXO 5 (A) a la presente Es-
critura de Constitucién la relacidn de los SEIS MIL
TRESCIENTOS VEINTISEIS {6.326) Préstamos sin Garan-
tia Hipotecaria que se ceden ¥ trasmiten en este
acto, en la que se recogen las caracteristicas con-
cretas mas relevantes de los mismos Jue permiten su
identificacién. —~——————————-———-~-—-—-~T---T--TTTTTTTTTT
7.2 Precio de cesién de los Derechos de Crédito
derivados de Préstamos sin Garantia Hipotecaria. --
El precio de cesidn gue satisfard la Sociedad

Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, al Ce-
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dente, por la cesidén de los Derechos de Crédito de-
rivados de Préstamos sin Garantia Hipotecaria sera
el ilmporte equivalente a la suma del Saldo Nominal
Pendiente No Vencido en la fecha de otorgamiento de
la presente Escritura de Constitucién de cada uno
de los Préstamos sin Garantia Hipotecaria que se
agrupen en el Fondo, estc es, NOVECIENTOS ONCE MI-
LILONES TRESCIENTOS CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA
Y NUEVE EUROS CON SETENTA Y DOS CENTIMOS
(911.305.359,72 €) . — = m e
7.3 Pago del precio de los Derechos de Crédito
derivados de Préstamos sin Garantia Hipotecaria. --
El precio de cesidén de los Derechos de Crédito
derivados de Préstamos sin Garantia Hipoctecaria se-
ra abonado por la Sociedad Gestora, en nombre Yy por
' cuenta del Fonde, al Cedente, en la Fecha de Desem-
belse, wvalor ese mismo dia, una vez gque el Fondo

haya recibido el precic de suscripcién de los Bo-

7.4 Cesidén de los Derechos de Créditoc derivados



de Préstamos con Garantia Hipotecaria: suscripcion
de los certificados de transmisidén de hipoteca. ---

IL,a Sociedad Gestora, en representacidn y por
cuenta del Fondo, suscribe Iintegramente, en este
acto, los TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO (364) Certi-
ficados de Transmisién de Hipoteca por un importe
total igual al Saldo Nominal Pendiente no vencido
de dichos Préstamos Hipotecarios en la Fecha de
Constitucién, con sujecidn a los términos y condi-
ciones que se recogen en la presente Escritura. ——-

Dado el caracter de inversor institucional del
Fondo v la suscripcién por ¢l de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, a los efectos del pa-
rrafo segundo del articulo 29.1, del Real Decreto
716/200%, la emisién de los Certificadoes de Trans-
misién de Hipoteca no sera objete de nota marginal
en cada inscripcién en el Registro de la Propiedad
de la hipoteca correspeondiente a cada uno de los
Préstamos Hipotecarios. ——-——-—-——-—~——=-—-——--""77~—~

Se adjunta como ANEXO 5 (B) a la presente Es-
critura la relacién de los TRESCIENTCS SESENTA Y
CUATRO (364) Préstamos Hipotecarios cuya cesidn se
instrumenta a través de la emisién de los Certifi-

cados de Transmisién de Hipoteca, en la due se re-
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cogen las caracteristicas concretas mas relevantes
de los mismos que permiten su identificacidén., —-——--—

7.5 Precio de cesién de los Derechos de Crédito
derivados de Préstamos con Garantia Hipotecaria. —-

El precio de cesidén de los Préstamos Hipoteca-
rios al Cedente por la cesidén de los Préstamos
Hipotecarios sera el importe equivalente a la suma
del Salde Neminal Pendiente No Vencide en la fecha
de otorgamiento de la presente Escritura de Consti-
tucién de cada uno de los FPréstamos Hipotecarios
que se agrupen en el Pondo. —--=—---——--——-—-————————-

7.6 Pago del precio de los Derechos de Creédito
derivadecs de Préstamos con Garantia Hipotecaria. --

El precio de cesién de los Préstamos Hipoteca-
rics sera abonado por la Scciedad Gestora, en nom-
bre y por cuenta del Fondo, al Cedente, en la Fecha
de Desempolso, valor ese mismo dia, una vez gue &1

Fondo haya recibido el precio de suscripcidn de los

8. TERMINOS DE CESION DE LOS DERECHOS DE CREDI-




TO Y DESCRIPCION DE LOS DERECHOS QUE CONFIEREN A
FAVOR DEL FONDQ, ——~-—————————————————————————————

La cesidén de los Derechos de Crédite serd plena
e incondiciocnal vy por la totalidad del plazce rema-

nente hasta el vencimiento de cada Derecho de Cré-

El Fondo, en cuanto titular de lcs Derechos de
Crédito, tendra los derechos reconocidos en la nor-

mativa legal aplicable a los titulares de los Prés-

En el supuesto de que el Fondc viniera obligado
a abonar a tercercos cualguier cantidad que no se
haya abonado a la fecha de cesidn por motivo de que
la informacidn suministrada por el Cedente sobre
los Derechos de Crédito haya sido incompleta, el
Cedente serd responsable frente al Fondo de cual-
quier dafio, gasto, impuesto ¢ sancidn que se derive
para el Fondo. ————=——--————omr—mmr e ——

El Fondo, en cuanto titular de los Dereches de
Crédito, tendrd todos los derechos recconocidos al
cesionario en el articulo 1.528 del Cédigo Civil. -

8.1 Derechos conferidos al Fondo por la cesidn
de los Derechos de Crédito derivados de Préstamos:

Cada Derecho de Crédito derivade de un Préstamo
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participa del 100% del Saldo Nominal Pendiente no
Vencide del mismo, y por el plazo restante de ven-
cimiento de cada uno de elleos. El Fondo adquirira
el derecho al cobro de: —-—=---------mvmviinn
- Los pagos en concepto de principal vencido de

los LCerechos de Créditc derivades de Préstamos

a partir de la Fecha de Constitucién {inclui-

- Los pagos en concepte de Intereses QOrdinarios
de los Derechos de Crédito derivados de Prés-
tamos devengadocs desde la Fecha de Constitu-
cidéon {incluida); - — -+

- Los pagoes que en concepto de intereses de de-
mora de los Préstamos que a partir de la Fecha
de Constitucidén (incluida) efectue cada Deudor
de acuerdo con el correspondiente contrato. —-

El Principal v los Intereses vencidos y deven-

gados de los Préstamos con anterioridad a la Fecha
de Constitucidn ccrresponderan al Cedente quien los

cobrara con preferencia a las cantidades que co-



rrespondan al Fondo cuando el Deudor efectue el pa-

Correspondera al Fondo como titular de los De-
rechos de Crédito todos los pagos que efectien los
Deudores al amparo de los Préstamos, incluyendo los
derivados de cualquier derecho accesorio, tales co-
mo intereses de demora, indemnizaciones derivadas
de pdlizas de seguros, pagos efectuados por posi-
bles garantes, pagos derivados de ejecuclones o
procescs concursales, etc., con la excepcidn de co-
misiones por reclamacién de recibos impagados, co-
misiones de subrogacién, comisicnes de amortiza-
ciéni/cancelacién  anticipada, asi comoe cualquier

otra comision o suplido que corresponderan al Ce-

Igualmente corresponderan al Fondo cuantas can-
tidades provengan por el precic de remate o lmporte
determinado por resolucidén judicial o procedimiento
notarial en la ejecucidén de las garantias hipoteca-
rias o no hipotecarias, como por la enajenacidn o
explotacién de los inmuebles o bienes adjudicados
o, como consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracion y posesidén interina de los inmuebles

en vroceso de ejecucién hasta el importe cedido ¥y
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asegurado, ———--—-—--- - -
. El Cedente se comprometerd a realizar las noti-
ficaciones gque, en su ¢aso, sSean necesarias para

que dichos pagos sean efectuados a la Sociedad Ges-

9. OTROS TERMINOS RELATIVOS A LA CESION DE LOS
DERECHOS DE CREDITO AL FONDO. ———-———————————=—=————
9.1 Reglas previstas para la sustitucidn de
Préstamos o de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca en caso de aparicién de vicios ocultos en
los mismos, o, en su defecto, reembolso al Fondo. -
En el supuesto excepcional de gue, con poste-
rioridad a la presente fecha, y no cobstante las de-
claraciones formuladas peor el Cedente vy la diligen-
cia observada por éste para asegurar su cumplimien-
. Lo, se detectara que alguno de los Préstamos o los
Derechos de Crédito que se derivan de los mismos, o
el Titulo Maltiple representativo de los Certifica-
dos de Transmisidn de Hipoteca suscrito adolecia de

vicios ocultes, Incluyendo el que no se ajustara,



en la presente fecha, a las declaraciones formula-

das en la Estipulacidén 6 anterior, el Cedente se

A subsanar el vicio en el plazo de 30 Dias
Habiles a partir del momento en que tenga co-
nocimiente del vicio ¢ a partir de la notifi-
cacién de la Sociedad Gestora al Cedente co-
municandole la existencia del referido vicio;

En caso de no ser posible la subsanacion
conforme a lo descrito en el apartado aj, la
Sociedad Gestora instard al Cedente a susti-
tuir el correspondiente Derecho de Créditc o©
Certificadc de Transmisidén de Hipoteca por
otro de caracteristicas similares en cuanto a
tipo de contrato, periocdicidad de las cuotas,
plazo residual, tipe de interés, wvalor de
principal pendiente de reembolso, y de cali-
dad crediticia, gque sea aceptadoc por la So-
ciedad Gestora, y que no perjudique la cali-
ficacién de los Bonos otorgadas por las Agen-—

cias de Calificacién. ----——-—-=-—————————-—=——

£l Cedente, tan pronto como tenga conocimiento

de que algun Préstamc o Derecho de Crédito o Certi-

ficado de Transmision de Hipoteca por &1 cedido
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adolece de un viclio oculto, incluide el gque no se
ajuste a las declaracicnes descritas en la Estipu-
lacidén 6 anterior, debera ponerlo en conocimiento
de la Scciedad Gestora, e indicarle los Derechos de
Crédito o Certificados de Transmisién de Hipcteca
que propone ceder para sustituir a los afectados. -

En todo caso, en dicha sustitucidn, el Cedente
deberd acreditar que el Derecho de Créditc y/o el
Certificade de Trarsmisidn de Hipoteca sustituyente
se ajusta a las declaraciones contenidas en la Es-
tipulacidn 6 anterior. ——-—-—-———-—---——-———————————=

Los gastos en gue pudiera incurrirse comoc con-
secuencia de la sustitucidén de Derechos de Crédito
conforme a lo establecido en el presente apartado
correran a cargo del Cedente., ——-----——————————~——~

Subsidiariamente & las obligaciones asumidas en
los apartados {(a) y (b) anteriores y para aquellos
supuestos, igualmente excepcicnales, en los gue el
vicio oculto, incluyendo el gue no se ajuste a las

menclionadas declaraciones, no fuera subsanado en




diche plazo o no fuera susceptible de subsanacidn o
la sustitucién no fuera posible, el Cedente proce-
derd a la resolucidn automatica de la cesidn del
Derecho de Crédito afectado no sustituido o, en su
caso, de la emisién del correspondiente Certificadc
de Transmisién de Hipoteca. Dicha resolucidn se
efectuard mediante el reembolso en efective al Fon-
do del capital pendiente de reembolsc, de los in-
tereses devengados y no satisfechos, asl como cual-
quier cantidad que le pudiera corresponder al Fondo
hasta esa fecha en virtud del Derecho de Crédito o,
en su caso del Certificade de Transmisién de Hipo-
teca correspondiente, que serad depositado en la
Cuenta de Tesoreria. ———————————————————-——-———————-

La documentacién de la sustitucién cumplira los
requisitos exigidos por la legislacidn vigente en
cada memento para la transmisidén del Derecho de
Créditc sustituyente y del sustituideo. La c¢itada
sustitucidn serd comunicada a la CNMV. —————————-——~

9.2 Acciones en caso de impago de los Derechos
de Crédito. ——————————+———————=———————-————————————

El Administrador llevard a cabo las gestiones
previstas en la Estipulacidén 10 siguiente pudiendo

llevar a cabo cualquier actuacidn que considere ra-
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zonablemente necesaric o conveniente aplicande, en
cualquier casc, igual diligencia y preccedimientos
de reclamacidén de las cantidades debidas y no sa-
tisfechas de los Derechos de Crédito comeo si de de-
rechos de créditce de su cartera se tratase., ————--—-

En el supuesto de incumplimiento de las obliga-
ciones de pago derivadas de los Préstamos por el
Deudor, la Sociedad Gestora, actuando en represen-—
tacidn del Fondo, dispondrd de accidn ejecutiva co-
ntra dichos Deudores, de conformidad con los trami-
tes previstos para dicho procesc en la Ley de En-
juiciamiento Civil, gue serd ejercida por la Socie-
. dad Gestora, en representacion del Fondo, unicamen-
te en el supuesto de que el Administrador no ejerza
sus funciones debidamente conforme a los uscs habi-
tuales que existan a tal efecto. —————————————n_

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro
acreedor del Fondo dispondrdn de accién alguna co-
ntra los Deudores de los Derechos de Crédito gue

hayan Incumplido sus obligaciones de vago, siendo



la Sociedad Gestora, como representante del Fondo,
quien ostentara dicha accidn en los términos des-
critos en el presente apartado. ————=--"—------"~~~~

Fn tode caso, y en el supuesto de incumplimien-
to de pago de principal o intereses de un Certifi-
cado de Transmisién de Hipoteca por razédn del impa-
go del Deudor del Préstamo Hipotecario, correspon-
deré a la Sociedad Gestora, en representacidon del
rondo como titular ultimo de los Certificados de
vTransmisién de Hipoteca, el ejercicioc de la totali-
dad de las facultades previstas en el articulo 31
Real Decreto 716/2009., ————=———-=————————————=—-———==

En el supuesto de situacicnes de cgoncurrencia
que regula el apartado b) del articulo 31 del Real
Decreto 716/2009, el derecho de adjudicacidn en pa-
go corresponde al Cedente y el reparto del producto
del remanente se efectuara en la forma descrita en
el referido articuio. —————=—————-——-————--—-—-T-TT—-—-

En todo caso, y para el supuesto de los Certi-
ficados de Transmisién de Hipoteca agrupados en el
Fondo, correspondera a la Sociedad Gestora en nom-
bre del Fondo, el ejercicic de la totalidad de las
facultades previstas en el articulc 31 del Real De-

creto 716/2009. A estos efectos, el Cedente, res-
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pecto a los Préstamos Hipotecarios que administre,
. faculta a la Sociedad Gestora para gue, en nombre
del Fondo, pueda requerir el pago al deudor hipote-
cario, todo elle sin perjuicio de las demas facul-
tades que corresponden al Fondo en virtud de 1o
previsto en el mencionado articulo 31 del Real De-
creto 716/2009. La Sociedad Gestora en su calidad
de gestora del Fondo, como titular de los Préstames
Hipotecariocs, podra asimismo concurrir en igualdad
de derechos con el Cedente en el procedimiento de
ejecucion irniciado por éste en reclamacion de las
cantidades que correspondan al Fondo. En este sen-
tido, y en relacién con los Certificados de Trans-—
misién de Hipoteca, podra, en los términos previs-
tos en la normativa vigente, pedir la adjudicacidn
- del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La
Sociedad Gestora procederd a la venta de los inmue—
bles adiudicados en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado. ————-- oo ______

1l Cedente gozara de un derecho de tanteo de



tal forma gue podra adquirir con preferencia a ter-
ceros los Certificados de Transmisidn de Hipoteca,
1 otros bienes procedentes de elles, Jue permanez=
can en el activo del Fondo. Con tal finalidad, la
gociedad Gestora remitird al Cedente relacidén de
los activos y de las ofertas recibidas de tercercs,
pudiendo estos hacer uso del menciocnado derecho,
respecto de todos los activos ofertados por la So-
ciedad Gestora, dentro de los diez (10) Dias Habi-
les siguientes a la recepcidn de la mencionada co-
municacion y siempre gue su oferta iguale, al me-
nos, la mejor de las efectuadas por terceros. ——---

»1 anterior derecho de tanteo no implica, en
ningun caso, un pacto o declaracién de recompra de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca otorga-
dos por el Cedente. ——————-=——---- "7 TTTTTTTTTToTTT

SECCION III: ADMINISTRACIéN Y CUSTODIA DE LOS
ACTIVOS CEDIDOS. —————————=—————~"——-—--—-—-- 7777777

10. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS
CEDIDOS. —~———————————————-————-- oo oo oo oT T TmmmEE e

De conformidad con la obligacidn establecida en
el apartade 2.b} del articulo 2 del Real Decreto
926/1998, el Cedente se compromete a conservar la

custodia, administracién y gestidn de cobro de los
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Derechos de Crédito por é1 cedides hasta la cance-
lacidén total de los mismos, quedando obligade a
realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos en los térmi-
nos aqul establecidos para el Administrador. ———-——--

Bl Cedente acepta £l mandato recibido de la So-
ciedad Gestora. ———=——=———--—-m—mmm

A estos efectos, el Administrador podra llevar
a cabo cualquier actuacidn que considere razcnable-
mente necesaria o conveniente, disponiendo de ple-
nos poderes y facultades para ello dentro de los
limites establecidos en la presente Estipulacién y
en el Foelleto Informativo., ———————-——mmmmmo

El mandato en favor del Administrador para la
gestidn de cobro tendrd, en la medida en que la le-
gislacién vigente lo permita, el caracter de revo-
cable de forma que, enr caso de gue la Sociedad Ges-
tora constate el incumplimiento de las obligaciones
establecidas en la Escritura de Constitucidén del

Fondo v el Folletc por parte del Administrador o el



acaecimiento de hechos que, a julcio de la Sociedad
Gestora, supongan un perjuicio o riesgo para la es-
tructura financiera del Fondo o para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, la Socie-
dad Gestora podra siempre que esté permitido por lia
normativa vigente, (i} sustituir al Administrador
afectado o (ii) requerir al Administrador afectado
para que subcontrate o delegue la realizacidon de
dichas obligaciones a la persona que, a Jjulcioc de
la Sociedad Gestora, tenga la capacidad técnica
adecuada para la reallizacidn de dichas funcicnes,
siempre que lo notifique a las Agencilas de Califi-
cacién y con ello no se perjudique la calificacidn
otorgada por aquéllas a los Bonos. La Sociedad Ges-
tora tendra en cuenta la propuesta que el Adminis-
trador le haga sobre la designacidn de su sustitu-
to. E1 Administrador estari obligado a efectuar di-
cha subcontratacién o delegacidén. ————-——-=-————-—="~

Serdn por cuenta del Administrador todes agque-
1los impuestos directos o indirectes, tasas © gas-
tos, que se devenguen o en Jue Incurran O Jue ven-
gan obligados a repercutir en la custodia y admi-
nistracién y gestidén de los Derechos de Crédito,

sin perjuicio de su derecho a que los mismos le
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sean reembolsados, en su caso, por los Deudores, o
por el Fondo en el supuesto de que éste recuperara
los mismos. - --—-——---—-—--""-"""-"""""""""""-"-"-"-"—"—">—~"———~

Como contraprestacidn por la custodia, adminis-
tracidén vy gestidn de cobro de los Derechos de Cré-
dito, el Administrador percibirad una remuneracidn
que se devengard anualmente en cada Fecha de Pago,
del 0,15% anual cel Saldo Ncominal Pendiente de 1os
Derechos de Crédito no Fallidos en la Fecha de Pago
del Fondo inmediatamente anterior. Dicha comisidn
se entenderd bruta, en el sentido de incluir cual-
gquier impuesto directo o indirecto o retencidn que
pudiera gravar la misma. Dicha comisidén sera pagada
por el Fondo de acuerco con los Ordenes de Prela-
¢idn de Pagocs. ————-- - —— - m s m e e

10.1 Compromiscs generales del Cedente como Ad-
ministrador., -----———--—---——— - —————

En general, el Administrador, respecto a los
Derechos de Crédito gue administre, se compromete

frente a la Sociedad Gestora y al Fondo a: ——————---




{1) Realizar cuantos actcs sean necesarios para
la efectividad y buen fin de los Derechos de

Crédito, ya sea en via judicial o extrajudi- :

(ii) Realizar cuantocs actcs sean necesarios pa-
ra mantener o ejecutar las garantias y obli-
gaciones que se deriven de los Derechos de
Crédito. —-—————————==—————— e ————— =

(i1i} Tener en cuenta los intereses de los Ti-
tulares de los Bonos en sus relacicones con
los Deudores y en el ejercicio de cualguier
facultad discrecional derivada del desarro-
1lo de los servicios establecidos en la pre-
sente Escritura de Constitucidn y en el Fo-
lleto Infeormativo. -»—-————-——--"—-"""""""--7~—~

(iv) Cumplir todas las instruccicnes razonables
de la Sociedad Gestora, dadas de conformidad
con lo previsto en la presente Escritura de
Constitucidén y en el Folleto Informative. -- .

(v) Realirzar cuantcs actcs sean necesarios para
solicitar y mantener en pleno vigor las 1li-
cencias, aprobacicnes, autorizacliones y <con-
sentimientos que puedan ser necesarios o

convenientes en relaclidon con el desarrollo
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de sus servicicos.-—————————--"--+-rmrrormo——————

(vi) Disponer de equipos v perscnal suficiente
para cumplir todas sus cbligacicnes.--—-—-—----

El Administrador no sera responsable de las
deudas de la Sociedad Gestora o del Fondo, en rela-
cidén con _os Bonos, o de las obligacicnes de cual-
quier Deudor en virtud de cualguier Préstamo. —-—---
En concreto, el Administrader no sera responsa-

bble de ninguna pérdida, responszabilidad, reclama-
cidén o gasto sufrido o incurride por la Sociedad
Gestora © por el Fondo como resultado del desarro-
llc por el Administrador de los servicics de admi-
nistracidn, excepto cuando dicha pérdida, responsa-
bilidad, reclamacidén, gasto o daro se sufra o incu-
rra como resultado de una negligencia o incumpli-
miento del Administrador o de cualguier incumpli-
mientoc por éste de sus opligaciones, estandc obli-
gado en dichos cascs el Administrador a indemnizar
al Ffondo o a la Sociedad Gestora por los dafios vy

perjuicios sufridos (y Justificados) como conse-




cuencia de dicha negligencia o incumplimiento. —---

En cualquier caso, el Fondo, a través de la So-
ciedad Gestora, tendrd las acciones legales gque le
correspondan contra el Administrador en el caso de
incumplimiento de sus obligaciones al amparoc de los
contratos suscritos con la Socledad Gestora. —-----

10.2 Servicios de administracidn de los Dere-
chos de Crédite. ————-————--——"—""""—">=-———————————~

£l Administrader, respecto de los Derechos de
Crédito gue administre, dedicara el mismo tiempo vy
atencién y ejercerd el mismo nivel de pericia, cul-
dado y diligencia en la administracion de los mis-
mos que el que dedicaria y ejerceria en la adminis-
tracién de Derechos de Créditc gue no hubieran side
cedidos vy, en cualguier caso, ejercitara un nivel
razcnable de pericia, cuidadeo y diligencia en la
prestacién de los serviclos. —————-——--—------—--- -

71 Cedente, en su calidad de Administradcr, es-
tard autorizadec para modificar los criterios para
la administracién de los Derechcos de Crédito que se
contienen en el ANEXO & de la presente Escritura de
Constitucidén siempre que sea legalmente posible v
siempre que dichas modificaciones nc¢ supongan un

deterioro en la administracién de los Derechcs de
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Crédito y se notifiquen a la Sociedad Gestora y no
se perjudique, en modo alguno, la calificacidn
otorgada a los Bonos por las Agencias de Califica-
cién. En concreto, el Cedente llevara a cabo, entre

otras, las actividades gque se describen a continua-

(i} Mantener todas las escrituras, contratos,
documentos y archives relativos a los Dere-
chos de (Crédito que administre, v a cual-
quier otro derecho accesorio asi como cuan-—
tos documentos sean relevantes en relacidn
con los mismos, bajc custodia segura, v no

. abandonar la posesidn, custodia o control de
los mismos, =51 no media el previc consenti-
miento escrito de la Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo, al efectoc a no ser gue sea

. (1} en favor del subcontratista o delegado
nombrade de acuerdo con lo estaplecido en
esta Estipulacidn siempre gue ello esté per-

mitido por la normativa vigente o (ii) para




permitir al Administrador, emprender proce-
dimientcs para la ejecuciodon de los mismos. -
(1ii) El1 Cedente, en su calidad de Administra- -
dor, respecto de los Derechos de Crédito que
administre, seguird ccbrando todas las can- v
tidades debidas y pagaderas por los Deudores
y realizara sus mejores esfuerzos para ase-
gurar que todos los pagos a realizar por
elios o por otras personas, tales como fia-
dores, garantes o aseguradores, en virtud de
lo establecide en la documentacidn contrac-
tual de los Derechos de Crédito cedidos al
Fonde o de cualquier otro derecho accesorio
a los mismos sean cobrados, de acuerdo con
los términos y condiciones de sus contratocs,
en las fechas correspondientes, cbligandose
el Cedente, como Administrador de los mis-
mos, a realizar cuantos actos sean necesa-
riocs para la efectividad y buen fin de los .
Derechos de Crédito. ————-—-------—-—————=———
No obstante lo anterior, la Scociedad Ges-
tora, en caso de Jque considerase que ello es
necesaric para la mejor defensa de los in-

tereses de los titulares de los Bonoes, podra
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. exigir al Cedente que el cobro de las canti-
’ dades gestionadas directamente por cada uno
. de ellocs se abone directamente en la Cuenta

de Tesoreria o en la cuenta gue a estos

efectos se determina en la Estipulacidén 17.4

de la presente Escritura de Constitucidén.---

{(111) En caso de demora en lcos pagos a los que

vengan obligadeos los Deudores en virtud de

los Derechos de Crédito cedidos, e]1 Adminis-

tradecr desarrollard las actuaciones vy las

medidas que ordinariamente <tomaria si si-

guiera manteniendo la titularidad de los De-

. rechos de Crédito en esa situaclidn y de con-
formidad con los buenos uscs vy practicas

bancarias, siempre gque e} ejercicio de di-

chas facultades discrecionales no afecte a

. la gestidédn del Fondo, ni a la calificacidn
otorgada a los Bonos por las Agencias de Ca-

lificacién. Quedan 1incluidas en dichas ac-

tuacicnes, todas las judiciales gue el Admi-



nistrador considere necesarias para la re-
clamacién y cobro de las cantidades adeuda-
das por los Deudores. ———-—=—-—"-T---T--TTTT"
Pl Administrador vendra obligado a anti-
cipar aquellos gastos que sean necesarios .
para llevar a cabo dichas actuacicnes, sin
perjuicio de su derecho a ser reembelsado
por el Fondo. Quedan incluidas en dichas ac-
tuaciones, todas las Jjudicilales que el Admi-
nistrador considere necesarias para la re-
clamacién y cobro de las cantidades adeuda-
das por los Deudores. —-——--—---"-"----TTTTTTo
Fl Cedente contabiliza los activos dudo-
sos de manera ajustada estrictamente a la
normativa recogida en la circular 6/2008 del
Banco de Espafa, de tal forma que 1los ries-
gos dudosos por razdn de la morosidad del
cliente se realizan de forma automatica y en
el caso de riesgos dudosos por razones dis-
tintas de la morosidad del cliente estan so-
metidos a un proceso manual. ——-——--—-—----"777"
Actuaciones judiciales. ———-------—-~"TT-"TT7TT7
El Administrador y la Scciedad Gestora, en su

caso, como representante legal del Fondo, ejercita-
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. ra las acciones correspondientes contra los Deudo-
res que incumplan sus obligaciones de pago deriva-
das de los Derechos de Crédito cedidos al Fondo.
Dicha accién deberd ejercitarse por los tramites
del procedimientc judicial de ejecucién gue corres-
ponda conforme a lo previsto en los articulos 517 v
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil o por
el procedimiento declarativo segin corresponda. 51
no fuere posible, el Administrador y la Sociedad
Gestora deberan instar los procesos judiciales o
extrajudiciales que resulten procedentes. En parti-
cular, el Administrador se obliga: (i) a ejercitar
. Cualesquiera acciones judiciales vy extrajudiciales

que correspondan al Fondo frente al Deudor, en nom-

bre propic y en interés de la Sociedad Gestora, en

su condicion de representante legal del Fondo: Y
. {11) a realizar cuantos actos sean necesarios <

convenientes para la eficacia del ejercicio de ta-

les acciones. -~ ___

Ademas, la Sociedad Gestora, en su calidad de

1



gestora del Fondo, como titular de los Derechos de
Crédito, podra asimismo concurrir en igualdad de
derechos con el Administrador en el procedimiento
judicial (declarativo o de ejecucién} o extrajudi-
cial iniciado por éste en reclamacidn de las canti-
dades que correspondan al Fondo. —————-—=——-=~=7777~

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto
gue fuese necesario, la Sociedad Gestora otorga un
poder tan amplio y bastante como sea requerido en
Derecho a favor del Cedente para gue éste, actuando
a través de cualesquiera de sus apoderados con fa-
~ultades bastantes a tales fines, pueda, en nompre
y por cuenta del Fondo y/o en nombre propio pero
por cuenta de la gociadad Gestora come representan—
te legal del Fondo, requerlr por cualquier medio
judicial o extrajudicial a1l Deudor el pagoc de su
deuda v ejercitar cuanto antes las accicnes v
otras facultades regueridas para el ejercicio de
sus funciones come Administrador. Estas facultades
podran ampliarse y modificarse mediante otra escri-
+tura en el caso de gue fuere necesaric. ——-~--TTTT77

Fn todc caso, respecto de los Derechos de Cré-
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ditc con garantia hipotecaria, correspondera a la
Scciedad Gestora, en nombre del Fondo, el ejercicio
de la totalidad de las facultades previstas en el
Articulo 31 del Real Decreto 716/2009, A estos
efectos, el Administrador, respecto de los Derechos
de Creédito que administre, faculta a la Sociedad
Gestora para que, en nombre del Fondo, pueda reque-
rir el pago al deuder hipotecario, todo ello sin
perjuicic de las demas facultades que corresponden
al Fondo en virtud de lo previstc en el mencionado
articule 31 del Real Decreto 716/2009, ———————————_

Asimisme, el Administrador deberd, con caracter
general, presentar en relacidén con los Derechos de
Crédito, la demanda (declarativa, de ejecucidén o
cualquier otra) si, durante un periodo de tiempo de
sels (6) meses, el Deudor de un Derecho de Crédito
gque hubiera incumplidc sus obligaciones de pago na
reanudase los pagos al Administrador vy éste, con el
consentimiento de la Sociedad Gestora, nc lograra

un compromiso de pago satisfactorio para los inter-



eses del Fondo. El Administrador, en todo caso, de-
bera proceder de modo inmediato a la presentacion
de la demanda si la Sociedad Gestora, en represen-
tacién del Fondo, y previo analisis de las circuns-
tancias concretas del caso, lo estimare pertinente.

5i hubieran transcurrido seis (b) meses desde
el impago mas antiguoc, sin que el Deudor reanudase
los pagos o sin reestructuracién, y el Administra-
dor no hubiera presentado la demanda ejecutiva, de-
clarativa o cualquier otra sin motivo suficiente
que lo justificara, la Gpciedad Gestora, en repre-
sentacién del Fondo, procederd directamente al ini-
cio del procedimiento judicial o extrajudicial co-
rrespondiente para la reclamacién total de la deu-
da, y &1 no diera una causa due justifique sufi-
cientemente la falta de presentacidén de la demanda,
podrad proceder directamente ella misma al inicio
del procedimiento, sin perjuicic de las responsabi-
lidades que para el Administrador puedan derivarse
en ese CASQ. ————————-————-———-———-— oo oo =T s T m T

Fn caso de paralizacidn del procedimiento se-
guide por el Administrador sin motivo suficiente
que 1o Justificara, la Sociedad Gestora, en repre-

sentacién del Fondo, podra continuar la ya iniciada




PAPEL EXCLUSIVQ PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AL8886098

1272010

por el Administrador, si asi 1o permitiera y siem-—
pre ccn sujecién a la normativa que fuera de apli-
cacidén. En concreto, en relacién a los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, en caso de paralizacidn
del procedimiento seguidec por el Cedente sin motivo
suficiente que lo justificara, la Sociedad Gestora
{en representacion del Fondoe) podrda, en su caso,
subrogarse en la posicién del Cedente y continuar
con el procedimiento judicial. ——————comm_____

En todo caso, la Scciedad Gestora podra, en los
términos previstos en la legislacidén vigente, pedir
la adjudicacién en pago de su credito, de los bie-
nes muebles o inmuekles, y derechos cbjeteo de ena-
Jjenacidén forzosa, en cualesquiera procedimientos
iniciados para exigir el cumplimiento de las obli-
gaciones de los Deudores pcr los Derechos de Crédi-
to cedidos al Fondo. —-——-———oo_____ . _____

Una vez iniciados los procedimientos judiciales
© extrajudiciales en reclamacién de las cantidades

debidas por un Deudor, el Administrador debera sal-



vaguardar en cualquier C&so los intereses del Fon-
do, realizando aquellas actuaciones Jue mMeENoOS le
perjudiquen en el seno del proceso correspondiente.

El Administrador se obliga a informar puntual-
mente de los requerimientos de pago extrajudiciales
realizados a los Deudores. Igualmente, el Adminis-
trador se obliga a informar, mensualmente, del es-—
tado en gue se encuentren los procesos judiciales ©
extrajudiciales que se hayan iniciado contra los
Deudores (de la interposiciéon de la demanda, del
despacho de ejecucidén, del reguerimiento judicial
de pago, de la oposicién del Deudor, de la inicia-
cién de la via de apremio y de la conclusidén del
proceso), asi como de cualesquiera otras circunss
tancias que afecten al cobro de las cantidades ven-
cidas pendientes de pago de los Derechos de Crédi-
to. Asimismo, el Administrador facilitara a la S5o-
ciedad Gestora toda la documentacién que ésta le
pueda sclicitar en reilacién con dichos Derechos de
crédito y, en especieal, la documentacién precisa
para el inicic o continuacién, en su casoc, por la
Sociedad Gestora, de acciones judiciales © extraju-
dicialesg, ——=—=————————--——-—---T--oTToTTTTTTTmTTETTOT

Especificamente, el Administrador se compromete
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a notificar a la Sociedad Gestora los lugares, fe-

chas y condiciones de las subastas de bienes mue-

- bles o inmuebles, y derechos, dentro de los gquince
dias siguientes a la notificacidn de la resoluciédn

judicial que ordene la celebracién de la subasta

para que la Sociedad Gestora pueda adoptar las me-

didas que estime oportunas vy cursar al Administra-

dor, con margen de tiempo suficiente, 1nstrucciones

al respecto. === ——— —

El Administrador se compromete a asistir a las

subastas, pero en ellas se atendrd en todo a las

instrucciones que hayan recibido de la Sociedad

Gestora, de modo que solamente ofrecera postura o

soclicitarad la adjudicacién del bien en favor del

Fondo, en cumplimiento estricto de las instruccio-

nes recibidas de la Sociedad Gestora. En ausencia

a de tales instruccicnes, el Administrador actuari,
atendiendc a las circunstancias concretas del caso,

en la forma que estime conveniente con sujecidén a

idénticos procedimientos que para e! resto de pres-



ramos de su cartera, y siempre velando por los in-
tereses del Fondo., ————-——---—"---TT-TTTT T TTTITITTOE

En caso de gue llegasen a adjudicarse bienes
muebles o inmuebles o derechos de cualguier tipo al
Fondo, la Sociedad Gestora procedera a ia wventa,
enajenacién o realizacion de los mismos en el plazc
mas breve posible en condiciones de mercado. —————-

Entre las funciones del Administrador se en-
cuentra la de gestionar la citada venta, enajena-
cién o realizacidén. En concreto, el Administrador
se compromete a recopilar toda la documentacion
precisa para el acto de la venta, enajenacidn o©
realizacién y remitirsela a la Sociedad Gestora
(entre otros, la documentacidén judicial vy, en su
caso, la escritura de compraventa), Yy a coordinar
la venta, enajenacidn o realizacion del bien o de-
recho con el fedataric publico cuya intervencion,
enn su caso, se hubilera decidide. Adicionalmente, en
relacién con los inmuebles adjudicados al F'ondo
tanto como consecuencia de la ejecucién de las ga-
rantias asociadas a los Derechos de Crédito cedidos
al Fondo, como por cualguier Otro procedimiento, el
Administrador se comprcmete a: (i) encontrar una

agencia inmobiliaria vy l1levar a cabo con e€lla todas

"

"
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tas actuaciones necesarias para la venta del bien
inmueble (en caso de que el Administrador no dis-—
ponga de departamento inmebiliario o similar pro-
pic);y (ii} realizar todes los tramites gue sean
oportunos y necesarios ante el Registroc de la Pro-
piledad en relacidén con la venta del bien inmueble.

El Cedente dispondra de un derecho de tanteo
para la adquisicidén de aguellos bienes o derechos
que se hublera adjudicado el Fondo, durante un pla-
zo de diez (10) Dias Habiles desde la fecha en que
por la Sociedad Gestora se le comunigue la inten-~
cidén de transmitir el bien o derecho. El derecho de
tanteo implicara que el Administrador pedrd adqui-
rir los bienes ¢ derechos en las mismas condiciones
que se le hayan ofrecide a la Sociedad Gestora. —--

10.3 Facultades y actuaciones en relacién con
procesos de renegociacién de los Derechos de Crédi-
to, - ——————————

El Cedente, respecto de los Derechos de Crédito

que administre, no podra, sin el consentimiento de



la Sociedad Gestora, cancelar voluntariamente los
Derechos de Crédito por causa distinta del pagc de
los mismos, renunciar o transigir sobre ellas, no-
var los Derechos de Creédito, condonarlos en todo ©
en parte o prorrogarles ni, en general realizar
cualquier acto que disminuya la eficacia juridica o
el valor econémico de los Derecheos de Créditc, ex-
cepto por las modificaciones autorizadas menciona-
das en el parrafo siguiente. ———----=--~-7"7"7777777"

10.4 Modificaciones de los Derechos de Crédito.

£l Administrador estd autcorizado, respecto a
los Derechos de Crédito por él administrados, siem-
pre que no se perjudique en forma alguna la califi-
cacién otorgada a los Bonos por las Agencias de Ca-
lificacién, no afecte negativamente a los pagos a
realizar al Fondo y se comunigue a la Sociedad Ges-
tora y por ésta a las Agencias de Calificacidn, pa-
ra permitir subrogaciones en los contratos de los
préstamos, exclusivamente en los supuestos en Jque
las caracteristicas del nueve deudor sean similares
a las del antiguo y las mismas se ajusten a los
criterios contenidos en el ANEXC & a la presente
Fecritura de Constitucién y siempre gue los gastos

derivados de esta modificacidn sean en su integri-
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dad a cargo del Deudor o del nuevo deudor. Igual-
mente, el Administrador gquedara autorizado para
acordar con los Deudores modificaciones en los ti-
pos de interés y vencimiente final de los Derechos
de Crédito cedidos al Fondo, siempre que se verifi-
quen las condicicnes establecidas en este apartado.
10.5 Modificaciones de los tipos de interés. --

El Cedente deberd observar al renegociar la
clausula del tipo de interés que las nuevas condi-
ciones sean a tipo de interés de mercado ¥ No sean
distintas a las que el propio Cedente, en su cali-
dad de Administrador, estuviera aplicande en la re-
negociacién o en la concesién de sus préstamos a
tipc de interés variable o tipo de interés fijo. En
cualgquier c¢aso, el Administrador sdélo podra novar
los préstamos de acuerdo con las sigulentes res-
tricclones: ———--—-mmmmmm
- Préstamos & tipo fijo: a la Fecha de Desem-
bolso se calculara el tipo medio ponderado de

estos préstamos v se calculard la diferencia

AL8886095



entre éste y el tipo medio ponderadoc de los
Bonos. El tipo de interés resultante de la neo-
vacién menos el tipo medic ponderado de los
Bonos a la fecha de la novacidén no podra ser
inferior a un 90% de la anterior diferencia
calculada en la Fecha de Desembolsc. ————-——-—

- Préstamos a tipo variable: los Préstamos que
tras una novacién de tipo de interés resulten
estar referenciadas a un tipo EURIBOR no po-

drin contar con un diferencial inferior al
margen de los Bonos a la fecha de la novaciodn.

No obstante lo anterior, el Administrador no
podrd realizar modificaciones de tipo de inte-

rés si en una Fecha de Determinacién el margen
medio ponderado de los Derechos de Crédito
derivados de los Préstamos con tipo de interés
variable resultara inferior al 1,00%. -——————-

10.6 Modificaciones al vencimiento final: —---—=

De acuerdc con lo previsto en la presente Es-
critura de Constitucién, el Cedente podrad medificar
1a fecha final de vencimiento de los Derechos de
Crédito siempre y cuando se cumplan las siguientes
condiciones: —————————-———--————=—------T-----T-oTTTE

(i) Que 1a nueva fecha de vencimiente final del
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. Préstamo sea como maximo la de 24 meses an-
teriores a la Fecha Final.--—~——————u______
. (ii}) Que se otorgue con el Deudor y con el
hipotecante, la correspondiente escritura de
modificacién del Préstamo con Garantia Hipo-
tecaria en cuestidn y se inscriba en el Re-
gistro de la Propiedad, manteniendo la hipo-
teca al mencs el mismo rango registral con
que cuenta en la Fecha de Constitucidn, te-
niendo en cuenta que las hipotecas inmobi-
liarias gue garantizan los Préstames con Ga-
rantia Hipotecaria, en la Fecha de Constitu-
cidén, o bien estan inscritas con rango de
primera carga, o bien si existen cargas pre-
ferentes inscritas a la citada hipoteca, el
Cedente dispone de la documentacién acredi-
. tativa de la cancelacién econdmica de las
deudas garantizadas con las citadas cargas
registrales preferentes, si bien en algunos

de estos préstames podria no haberse finali-



zado el tramite de la cancelacion registral.

(iii) E1 importe a que ascienda la suma de Sal-

do Nominal Pendiente de los Derechos de Cré-

dito a la Fecha de Constitucidén novados SO-

bre las gue se produzca una extensidén del

plazo de vencimlento no podré superar el 15%

del Saldo Nominal Pendiente de los Derechos

de Crédito en la Fecha de Constitucidn. —---

Otras novaciones: ————————---~-—--~ """ -TTTTT T TTTTT

1 Administrador podra pactar con el Deudor de

los Derechos de Crédito en situacildn de impago, mo-
dificaciocnes en los calendarios de pago, adaptacio-
nes de los sistemas de amortizacién y ampliaciones
de plazo que de acuerdo con sus procedimientos vi-
gentes en relacion con este punto esté llevando a
efecto con deudores y operacicnes de financiacion
de caracteristicas analogas a aquellas de las que
se derivan los Derechos de Crédito cedidos al Fon-
do. En todo casc sera de aplicacidn lc establecido
en el punto (i) anterior. —-—------TTTTTTTTTTTTIOOT
¥l Administrador podra pactar con el Deudor de

los Derechos de Crédito carencias de amortizacidn
de principal, que en todo caso no excederan de 18

meses. El importe a due asclenda la suma de Saldo
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Nominal Pendiente de los Derechos de Crédito a la

. Fecha de Constitucién asi novados no podra superar
el 15% del Saldo Nominal Pendiente de los Derechos

de Crédito en la Fecha de Constitucién., —————————__

La Sociedad Gestora, en representacién del Fon-

do, podrd en cualquier momento, a lo largo de 1la

vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la

habilitacién para la modificacién del plazo de ven-

cimiento o del tipo de interés por parte del Admi-

nistrador, en caso de que dichas actuaciones perju-

diquen los intereses del Fondo y de los Bonistas vy

puedan afectar a la calificacién de los Bonos otor-

gada por las Agencias de Calificacion. ———-—w——e——r

La medificacién de las condiciones de un con-

trato de un Derecho de Crédito cedido al Fondo ne

. provocara gue ésta no se ajuste a las declaraciones
Y garantias conferidas por el Cedente en la presen-

te Escritura de Constitucién. ———————ooo________

De acuerde con lo previsto en el articulo 4 del

Real Decreto 716/2009, el Cedente, respecto de los



Préstamos con Garantia Hipotecaria gque administre,
no podra, sin el consentimiento de la Sociedad Ges-
tora, cancelar voluntariamente las hipotecas cbjeto
de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca por
causa distinta del pago, renunciar O transigir so-
bre ellas, novarlas, condonarlos en todo o en parte
o prorrogarlos ni, en general, realizar cualquier
acto que disminuya el rango, la eficacia juridica o
ol valor econémico de las hipotecas o de los Prés-
tamos Hipotecarios, excepto por lo que se refiere a
las modificaciones autorizadas mencionadas en los
varrafos anteriores. En este sentido, el Cedente no
podra otorgar préstamos adicionales igualados en
rango registral sobre 1os mismos inmuebles hipote-
cados en garantia de los Préstamos Hipotecarios. —-

En caso de llegar a preducirse la renegociacidn
del tipo de interés de algin Derecho de Crédito, ©
de su vencimiento final, se procederéd por parte del
Administrador, a la comunicacidn inmediata a la So-
ciedad Gestora de las condiciones resultantes dae
dicha renegociacidn, sin perjuicio de 1o estableci-
do en la pressnte Estipulacion especificamente para
la renegociacidén del tipo de interés., ——---——-——-""~~

las modificaciones que sufran los Derechos de
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Crédito previstas en esta Estipulacién quedarian re-
cogidas en el informe detallado que el Cedente en-
. via & la Sociedad Gestora dentro de los cinco pri-
meros dias habiles de cada mes, de acuerdo con lo
establecido en la Estipulacidén 17.8.1 de la presen-
te Escritura de Constitucidn., ——-——-mecemo o ___
En ningun caso el Administradeor podra decidir,

sin que medie solicitud del LCeudor, la modificacién
de las condiciones del Derecho de Crédito. E1 Admi-
nistrador deberd actuar en relacidn con las modifi-
cacliones teniendo siempre presentes los intereses

del Fondo. —--ovoooomee

En el supuesto de que alguno de los Deudores
mantuviera un derecho de crédito legal o contrac-
tualmente compensable frente al Cedente vy, por tan-

N to, resuitara gue alguno de los Derechos de Crédito
fuera compensado, total o parcialmente, contra tal
derecho de crédite, el Cedente remediard tal ecir-

cunstancia con el Deudor, o, si no fuera rosible



remediarla, el Cedente procedera a ingresar al Fon-
do el importe gue hubiera sido compensadc mas 10s
intereses devengados que le hubieren correspondido
al Fondo hasta el dia en dque se produzca el ingreso
calculados de acuerdo con las condicicnes aplica-
bles al Derecho de Crédito correspondlente., ————=—~

10.8 Notificacién de la cesién. ————---7"777777

Z1 Cedente continuara administrande los Dere-
chos de Crédito, conforme a lo establecidc en la
Estipulacioén 10 de la presente Escritura de Consti-
tucién. La Sociedad Gestora Yy el Cedente acuerdan
no notificar a los Deudores la cesién de los Dere-
chos de Crédito ni la emisién de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca en la presente Fecha de
Constitucidn. ———-————=-—--- s s ST Tso s oS T T T T T TTT T

Ssin perjulcio de lo anterior, la Sociedad Ges-
tora instruira al Cedente sobre la obligatoriedad
de notificar 1la cesién de los Derechos de Crédito
asi como gue los pagos derivados de los Préstamos a
que tiene derecho el Fonde sélo tendran caracter
liberatorio si se efectian & nompre de éste en la
cuenta de Tesoreria, a lcs Deudores, a cualguier
garante de los préstamos, en el momento en due lo

considere necesaric para la adecuada defensa de los
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. intereses de los Bonistas, y en todo caso, en el
supuesto de sustitucién del Cedente en la adminis-

. tracién de los Derechos de Crédito Y en el supuesto

de situacién concursal, de intervencién administra-

tiva ¢ judicial del Cedente, incluida la Jque pudie-

ra efectuar el Banco de Esparia, utilizando para es-

ta notificacidédn, el canal de comunicacién fehacien-

te gue resulte mis répido y eficaz a Juicio de 1la

Sociedad Gestora. -—-—--—————— __________ ____

A todos los efectos establecidos en el parrafo

anterior, la Socciedad Gestora tendra =1 derecho a

solicitar y el Cedente 1la obligacidn de suminis-

. trar, cualguier informacién que la Scociedad Gestora
considere necesaria o conveniente. ———--—————___

El Cedente deberd notificar a los Deudores v,

& su caso, a cualquier garante de 1los Derechos de

. Crédito, la cesidén de los Derechos de Crédito con
caracter inmediato a la recepcidén de la instruccidén

de la Sociedad Gestora Y, en cualguier caso, debera

acreditar a la Sociedad Gestora, en el plazo maximo



de cinco (5) Dias Habiles desde el envio de dicha
instruccién, la efectiva notificacién a los Deudo-
res acompafiando el acuse de recipbo de dichas noti-
ficaciones. —————-————--------------TTToTTTETEITETE

Junto a la instruccidon de notificacidén mencio-
nada anteriormente, la sociedad Gestora enviara al
cedente una relacién de los cobros esperadcs duran-
toa el Periodo de Cobro en cursc y el el siguiente
periodo de Cobro, de acuerdo con los datos Jue
obren en poder de la gpciedad Gestora en ese momen-—
to. En cualguier caso, & partir de la fecha en que
el Cedente reciba la instruccion correspondiente de
la Sociedad Gestora, aquel transferirda, con carac-
ter inmediato, a la Cuenta dgue designe a estos
efectos la Sociedad Gestora, en una entidad ceon una
calificacién de P-1 segun la escala a corto plazo
de Moody’s y de A segun la escala a largo plazo de
DBRS, cualguier cantidad derivada de los Derechos
de Crédito gque obre en 3su poder en ese momento Yy
seguird transfiriendo, diariamente, cualgquier can-
tidad gue vaya recibiendo de los mencionados Dere-
chos de Crédito. ————-—-—-——-~-----"TTTTTTTTTTTTTTTT

No obstante, el Cedente otcrga las mas amplias

facultades gue en Derecho sean necesarias a la So-
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ciedad Gestora para que ésta pueda notificar la ce-
' sién de los Derechos de Crédito en el momento que
lo estime oportuno. En especial, la Sociedad Gesto-
ra notificara de forma inmediata y fehaciente la
cesidn de los Derechos de Crédito en el supuesto de
sustitucién del Cedente en la administracién de los
Derechos de Créditc y en el supuesto de insolvencia
o intervencidén del Cedente, si el Cedente ne acre-
dita a la misma en el plazo de cinco (5) Dias Habi-
les establecido anteriormente, la notificacién
efectuada por dicho Cedente a los Deudores, ——————-—
A los efectos anteriores, el Cedente se obliga

a comunicar a la Sociedad Gestora, de forma inme-

diata, el acaecimiento de la declaracién de concur-

El Cedente asumira los gastos de notificacién a
tos Deudores aun en el caso de que la misma sea
realizada por la Sociedad Gestora y se compromete a
colaborar con la Sociedad Gestora en las notifica-

ciones a los Deudores. —-————-————-—o-m



10.9 Subcontratacién y delegacidén. ——-—--~———---—

El Administrador estara facultado para subcon-
tratar o delegar en terceras personas de reconocida
solvencia y capacidad la prestacidn de cualgquiera
de los servicios comprometidos asi como para extin-
guir dichos subcontratcs v/o delegacicnes, siempre
que sea legalmente posible y (i} medie el consenti-
miento previo por escrito de la Sociedad Gestora,
(ii) neo suponga una revisidén a la baja de las cali-
ficaciones otorgadas a los Bonos por las Agenclas
de Calificacién, y siempre gue (iii) el subcontra-
tista o delegado haya renunciado a ejercitar cual-
guier accidén en demanda de responsabilidad contra
el Fondo. Dicha subcontratacién o delegacidn no
podra suponer ningun coste o gasto adicional para
el Fondo ni para la Sociedad Gestora. No okbstante
cualguier subcontratc o delegacién, el Administra-
dor afectado no quedara exonerado ni liberado de
ninguna de las responsabilidades asumidas en su
condicién de tal. Cualguier subcontratacidn sera
notificada por la Socledad Gestora a la CHNMV, vy
contara, en caso de ser legalmente necesario, con
su autorizacidédn previa. -———-——----—---TTTTToTTTTTTT

10.10 Sustitucioén del Administrador de los De-
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rechos de Crédito. ————--—=ro oo
' En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte del Cedente en su calidad
de Administrador o de la entidad que le haya podido
sustituir en dichas funciones, o el acaecimiento de
hechos que, a julcio de la Sociedad Gestora, supon-
gan un perjulicio o riesgo para la estructura finan-
ciera del Fonde o para los derechos e inzereses de
los titulares de los Bonos, la Scciedad Gestora po-
dra, siempre gue esté permitido por la normativa
vigente, (i) sustituir al Administrador afectado o
(ii) requerir al Administrador afectade para que
subcontrate o delegue la realizacién de dichas
obligaciones a la perscna que, a juicic de la So-
ciedad Gestora, tenga la capacidad técnica adecuada
para la realizacidén de dichas funciones. La Socie-
dad Gestora tendra en cuenta las propuestas que el
Cedente le haga scobre la designaciédn de su sustitu-
to. El Administrador estard obligado a efectuar di-

cha subcontratacidn o delegacidn, ———--————moeoeo



En el supuesto de gque la calificacién de 1la
deuda no subordinada vy no garantizada a largo plazo
del Administrador fuera inferior a Baa3 segun la
cscala de Moodys o dicha calificacidn fuera retira-
da, éste se compromete a buscar un administradoer de
respaldo en un plazo de 60 dias habiles. En el caso
de que tras dicho periodo, no se encontrara un ad-
ministrador de respaldo dicha situacidn se pondria
en conocimiento de las Agencias de Calificacidn. EL
administrador de respalde se comprometera unica y
exclusivamente a ejercer las funciones propias del
Administrador en el caso de gue se produzca la sus-
fitucidn del mismo. —————-———--—----—-——--T oo TToTTTTTo

Fn =1 supuesto de gque la calificacidén otorgada
por DBRS al Administrador fuera rebajada a una ca-
1ificacién inferior a BBB (low) a largo plazo, o le
fuera retirada su calificacién, el Administradoer
debera llevar a cabo alguna de las siguientes ac-
tuaciones en un plazo de treinta (30) dias natura-
les desde dicha rebaja: (1} buscar una entidad con
calificacién suficiente gque le sustituya en sus
funciones de Administrador (ii) buscar un adminis-
trador de respaldo, o (iii) constituir un depésito

en efective a favor del Fondo por una cantidad que
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s esté en linea con los criterics de DBRS. Los impor-
tes de dicho depédsito solo podrén utilizarse en ca-

. so de que el Administrador incumpla por cualquier
motivo y en cualguier momento sus obligacicnes como

Administrador, ——=-=—=-----

Asimismo, si se adoptara una decisién corpora-

tiva, normativa o judicial para la liguidacidn, di-

solucidon o intervencién por parte del Banco de Es-

paria del Cedente en su calidad de Administrador o

de la entidad que le havya podido sustituir en dicha

condicidn y funcicnes, o éste solicitara ser decla-

rado en situacidn de concursoe, o© se admitiera a

. tramite la solicitud presentada por un tercero, la
Sociedad Gestora, siempre que esté permitido por la

legislacién vigente, podré sustituir al Administra-

dor afectado. ——==----- o

. El nuevo Administrador serd, =n su caso, desig-
nadce por la Sociedad Gestora, una ver consultadas

las autoridades administrativas competentes, de

forma que no se perjudique la calificacién otorgada




a los Bonos por las Agencias de Calificacidén, sien-
do dicha designacién comunicada a ésta. La Socciedad
Gestora podra acordar con el nuevo administrador la
cuantia a percibir, con cargo al Fondo, que estime
oportuna. Serdan a cargo del Fonde las comisiones
de las entidades que asuman las funciones de admi-
nistracién de los Derechos de Crédito. ———-——————--

En caso de que la legislacién aplicable asi Lo
permita, el Cedente podra solicitar su sustitucidn
en su condicién de Administrador. La Sociedad Ges-
tora autorizard dicha sustitucidn siempre y cuando
el Cedente haya encontrado una entidad gue la sus-
tituya en la funcién de administraciodon, no supcnga
coste alguno adicional para el Fondo y no se vea
perjudicada la calificacidn otorgada a los Beonos
por las Agencias de Calificacién, siendo dicha sus-
titucidén comunicada a ésta. ———-———-—————~——--—-~--~"7——

Fn cualquier caso, en caso de sustitucidn, ya
sea forzosa o voluntaria, el Administrador susti-
tuide vendra obligade a poner a disposicidn del
nuevo Administrador la informacién necesarila para
que éste desarrolle las actividades que le corres-
pondan, y su sustituto se comprometera a facilitar

a la Sociedad Gestora al menos la misma informacidn
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que el Cedente, en su calidad de Administrador, se
compromete a suministrar conforme a la presente Es-
critura de Constitucidn. -—-----—--—-————"———————————

La sustitucidn del Administrador se comunicara
a la CNMV y a las Agencias de Calificacidn. —~————-

SECCION IV: EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZA-
CION DE ACTIVOS. ———————————————mm—m oo

La Sociedad Gestora, actuando comc representan-
te legal del Fondo coeonstituido en la presente Es-
critura de Constitucidn, acuerda realizar con cargo
al mismo la presente Emision de Bonos de conformi-
dad con lo previsto en el articulo 1.1 del Real De-
cretc 926/1998 vy sujeto a los términcs vy condicio-
nes que se determinan en las Estipulaciones y apar-
tados de esta Seccidn IV, —————~+omommmm oo —
) 11. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

11.1 Importe de la emision. - -————————————————

El impeorte total de la Emisidn de Bones ascien-
de a MIL TRESCIENTOS MILLONES DE EUROS

{1.300.000.000,00 €). El wvalor nominal y efectivo




de cada uno de los Bonos serd de CIEN MIL EUROS
(100.000,00 €}. Los DBonos se agrupan en las si-
guientes Clases: ————-—————=r-———-——-----—-—-————-——-——

- Serie Al: constituida por CUATRO MIL SETE-

CIENTOS CINCUENTA (4.750) Bonos, por un im-
porte total de CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO
MILLONES DE EUROS (475.000.000,00 €). -———--—-

- Serije A2 (G): constituida por CINCO MIL

(5.000) Bonos, por un importe total de QUI-
NIENTOS MILLONES DE EUROS (500.000.000,00 €).
- Serie B: constituida por TRES MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA (3.250) Bonos, por un importe total
de TRESCIENTOS VEINTICINCO MILLONES DE EUROS
(325.000.000,00 €). ~——————————=~———"-——-"=—-

Todos y cada uno de los Bonos seran amortizados
en igual cuantia mediante la reduccidn del nominal
de cada unoc de ellos.

Los Boncs gozan de la naturaleza juridica de
valores negociables de renta fija con rendimiento
explicito, quedande sujetos al régimen previsto por
la Ley de Mercado de Valores y normativa de desa-
rrollo.

11.2 Forma de c¢irculacidn., ————-—-—--————-———-—-——-

Los Bonos se pondran en circulacidén en la Fecha
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de Desembolso, una vez efectuado el desembolso. En

acta notarial se hard constar expresamente el cie-

. rre de la emisién y la suscripcién y desembolsc de
los Bonocs cuyo precio se aplicara al pago de parte

del precic de la cesidén de los Derechos de Crédito,

entregandose copia de dicha acta notarial de cierre

de la emisicén a la CNMV. ~——=————vomo___ __

11.3 Forma de representacidén. ————— ————————__

Los Bonos que se emiten con cargo al Fondo se

representaran exclusivamente por medic de anotacio-

nes en cuenta, y se constitulran como tales en vir-

tud de su inscripcién en el correspondiente regis-

: tro contable, surtiendo la presente FEscritura de
Constitucion los efectos previstos en el articulo §

de la Ley del Mercado de Valores, de acuerdo con lo

dispuesto en el articulo 5.9 de la Ley 19/1992. —--

. La llevanza del registro contable de los Bonos
corresponderd a la Scciedad de Gestidén de los Sig-

temas de Registro, Compensacidn vy Ligquidacion de

Vaiores, S5.A. ("Iberclear"), entidad demiciliada en



Madrid, Plaza de la Lealtad, 1, © entidad que la
sustituya en el futuro, nombramiento que se realiza
en la presente Escritura de Constitucidén a los
efectos del articulc 45 del Real Decreto 116/1992.
11.4 Tipo de interés nominal de los Bonos ¥
disposiciones relativas al pago de los intereses. -
Todos los Bonocs emitidos devengarén, desde la
Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de
los mismos, un interés nominal anuail variable con
revisién y pago mensual calculado como se recoge 4a
continuacién (“Tipo de Interés Nominal”). Dicho in-
terés se pagara por meses vencidos en cada Fecha de
Pago y se calcularéd sobre el Saldo Nominal Pendien-
te de cada una de las Series de Bonos en la Fecha
de Pago inmediata anterior, de acuerdo con el Orden
de Prelacién de Pagos aplicable en cada momento. —-
a) Devengo de intereses. ----——--""----TTTTTTTT7
A efectos del devengo de los intereses de los
Bonos, la Emisidn de Bonos se entendera dividida en
pericdos de devengo de intereses {los “Periodos de
Devengo de Intereses”) cuya duracién sera la exis-
cente entre dos Fechas de Pago {(incluyendo la Fecha
de Pago inicial y excluyendo la final). -————=————~

El primer Periodo de Devengo de Intereses co-
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menzarad en la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta)
y finalizard en la primera Fecha de Pago, estc es,
el 22 de diciembre de 2011 (o, en caso de ser in-
habil, el primer Dia H&bil inmediatamente poste-
riocr) (excluyendo ésta). —————————————mm—
b) Tipo de Interés Nominal. --—---~———————————~

El Tipo de Interés Nominal que devengaran los
Bonos durante cada Periodo de Devengo de Intereses
sera el resultante de sumar: (i) el Tipo de Interés
de Referencia (tal y como se define y se define en
el apartado (1) siguiente, y redondeado a la milé-
sima del entero més proximo, teniendo en cuenta
que, en el supuesto de que la proximidad para el
redondec al alza o a la baja sea idéntica, tal re-
dondec se efectuara en todo casc al alza, mas (ii)
el margen aplicable a cada Serie de Boros, tal vy
i como se indica en el apartade (2) posterior, —-----
(1) Determinacién del Tipc de Interés de Refe-

rencia de los Bonos. ————————-- - _____

El "Tipo de Interés de Referencia" para la de-



terminacién del tipo de interés aplicable a los Bo-
nos sera el EURIBOR a un (1) mes o, &n case necesa-
rio su sustituto, determinado segun se expone a
continuacidén. EURIBOR es el tipo de referencla del
mercado de dinero para el euro. Igualmente, para la
primera Fecha de Determinacién, el Tipo de Interés
de Referencia para la determinacién del tipo de in-
terés aplicable a los Bonos en el primer Periodo de
Devengo de Intereses serd 1 EURIBOR a un (1) mes,
o, en casop necesario, su sustituto, determinado se-
gin se establece a continuacidn., —--------"7"="777"

La determinacion del Tipo de Interés de Refe-
rencia de los Bonos se ajustard a las reglas des-
critas en este apartadc. La fecha de determinaciodn
{en adelante, la "Fecha de Determinacién”) del Tipo
de Interés de Referencia de los Bconos para cada Pe-
riode de Devengo de Intereses sera el sequndo Dia
Habil anterior a la Fecha de Pagoe gue marca el co-
mienzo del correspondiente Periodo de Devengo de
Intereses. Para el primer Periodo de Devengo de In-
tereses el Tipo de Interés de Referencia sera de-
terminado el segundo Dia H&bil anterior a la Fecha
de Desembolso. ——————=———»————————=—"—-—--—-——-T-——TTTTT o

Una vez determinado el Tipo de Interés de Refe-
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. rencia de los Bonos, v en la misma Fecha de Deter—
minacidén, la Socociedad Gestora caliculara y determi-

. nara para los Bonos el tipo de interés aplicable al
siguiente Periocdc de Devengo de Intereses, ———————--

El tipo de interés resultante se anunciara por

la Sociedad Gestora utilizando canales de general

aceptacion por el mercado que garanticen una difu-

sién adecuada de la informacién en tiempo y conte-

En cada una de las Fechas de Determinacidn, la
Sccledad Gestora determinara el Tipo de TInterés de

Referencia de los Bonos, de acuerdo con lo sigulien-

(1) EL tipo EURIBOR a un (1) mes que resulte de

la pantalla de REUTERS, péagina EURIBOROL a

las 11 horas de la mafiana C.E.T. de la Fecha

x de Determinacidén. “Pantalia REUTERS, pagina
EURIBORO1" es aguélla que refieja el conte-

nido de la pdgina "EURIBOR(C1"™ en el REUTERS

MONTTOR MONEY RATES SERVICE (o cualquier



otra pagina gque pueda reemplazarla en este

gervicio)., ————--——--———-——--——--o-TT oo TT o

{ii} En ausencia de tipos segun lo sefialado en

el nimero (i) anterior, se estard a la me-
dia simple de los tipos de interés interban-
caric de Londres para las operaciones de de-
pdsito no transferibles en eurocs a un afio de
vencimiento ofertados en la Fecha de Deter-
minacién per las entidades sefialadas a con-
tinuacién, siendo dicho tipo de interes so-

iicitade a estas entidades de manera simul-

« Ranco Bilbac Vizcaya Argentaria, S.A. -—---
» Banco Santander, S5.A. --—-----TToTTTTTTTTT

« Confederacién Espaficla de Calas de Aho-

» Deutsche Rank, S.AE. —————m—————————"—~"~
En el supuesto de que algunal(s) de las ci-
tadas entidades nc suministrara declaracidn
de cotizaciones, sera de aplicacién el tipo
que resulte de aplicar la media aritmética
simple de los tipos declarados por al menos

dos de las entldades restantes.

{i1i) En ausencia de tipocs segun lo sefialado en
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. los apartados (i) y (ii), se estara al Tipo
de Interés de Referencia de los Bonos ¢ a su
sustitutive del Periodo de Devengo de inter-
eses inmediatamente anterior. En la Primera
Fecha de Determinacidn, en el supuesto de no
publicacién del Tipo de Referencia conforme
a los apartados (1) vy (ii}), se tomaran los
publicados, conforme al apartado (i), el ual-
timo Dia Habkil en el gue dicho Tipo de Inte~
rés de Referencia de los Bonos haya sido pu-
bBlicado.—»~----m——romm e
La Sociedad Gestora conservard los listados
. del contenido de las pantallas de REUTERS, o
en su caso, las declaraciones de cotizacio-

nes de las entidades mencionadas en el apar-

tado (ii) anterior, como documentos acredi-

tatives del tipo EURIBOR determinado.,-------

(2) Margen aplicable a los Bonos. —-—————-—-—————-—

%1 margen que se adicionara al Tipo de Interés

de Referencia de los Bonos para determinar el Tipo




de Interés Nominal de los Benos de la Serie Al en
cada Fecha de Determinacidn sera de 0,45%. ———-—-——-

El margen que se adicionard al Tipo de Interés
de Referencia de los Bonos para determinar el Tipo
de Tnterés Nominal de los Bonos de la Serie AZ {(G)
en cada Fecha de Determinacidén serd de 0,30%. ———--

El margen que se adicionard al Tipo de Interés
de Referencia de los Bonos para determinar el Tipo
de Interés Nominal de los Bonos de la Serie B en
cada Fecha de Determinaciédn serd de 1,50%. ———————-

c) Fechas, lugar, entidades y procedimiento pa-
ra el page de los cupones. ————- - —~-—————--—-———-~-———

Los intereses de los Bonos, vy en su caso, el
principal de los mismos de acuerdo con lo estable-
cido en el apartado 11.7 de la presente Estipula-
cién, se pagaran por meses vencidos en cada Fecha
de Pago hasta el vencimiento de los Bonos, esto es,
los dias 22 de cada mes, y, en caso de que alguno

de dichos dias no fuese Dia Habil, el siguiente Dia

La primera Fecha de Pago de intereses de los
Bonos tendra lugar el 22 de diciembre de 2011, (o,
en caso de ser inhabkil, el primer Dia Habil inme-

diatamente posterior). —--—-—————-—-==——-—--————-————-
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A efectos de la siguiente Emisidédn de Bonos, se
consideraran "Dias Habiles" todos los gque no sean:
- PFestivo en la ciudad de Madrid; --———---——--——-
- Inhabil del calendaric TARGETZ (Trans Euro-
rean Automated Real-Time Gross Settlement Ex-
press Transfer System) (en el entendidc gue, de
conformidad con la aplicacidén técnica 1/2008 de
la Direccidn General de Operaciones, Mercados y
Sistemas de Pagc del Bancc de Espaha, TARGET 2
funcicna todos los dias salvo los sdbados, los
dcmingos, el dia de Ado Nuevo, el Viernes Santo
y el Lunes de Pascua (segun el calendarioc apli-

cable en la sede del BCE), el 1° de mayo, el

-

dia de Navidad y el 26 de diciembre)., —————-——--

En caso de gue en una Fecha ce Pago, y a pesar

de los mecanismos establecides para 1le proteccidn

. de los derechos de los titulares de lcs Bonos, los
Recurscs Dispenibles del Fondo no fuesen suficien-

tes para atender a las obligacicnes de pago de in-

tereses de los Bonos, la cantidad disponible para



el pagc de intereses se repartird segin el corres-
pondiente Orden de Prelacion de Pagos y, en el su-
puesto de gue los Recursos Disponibles sdlo fueran
suficientes para atender parcialmente obligaciones
que tengan el mismo orden de prelacién, de manera
independiente para cada uno de ellos, la cantidad
disponible se repartira entre los Bonos afectados,
proporcionalmente al Saldo del Principal! Pendiente
Neto de les mismos, vy las cantidades gue los titu-
lares de los Bonos hubiesen dejado de percibir se
consideraran pendientes de page y se abconaran en la
siguiente Fecha de Pago en que sea posikle. Estas
cantidades pendientes de pago no devengaran un tipoc
de interés adicional o de demora alguno. Los pagos
pendientes a los titulares de los Bonos se haran
efectivos en la Fecha de Pago siguiente (existiendo
Recursos Disponibles para ello)} con prelacién inme-
diatamente anterior a los pagos a los titulares de
los Bonos correspondientes a dicho periodo a excep-
cién de lo establecido en la Estipulacién 17.2 de
ia presente Escritura de Constitucidn para el pago

de los intereses de los Bonos de la Serie A2 (G}

lLas retenciones, pagos a cuenta e impuestos es-
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- tablecidos © que se establezcan en el futuro sobre
el capital, intereses o rendimientos de estos Bonos
. correran a cargo exclusivo de los titulares de los

Bonos y su importe sera deducido, en su case, por
la entidad gue corresponda en la forma legalmente
establecida. ———-——r--cmmm
El pago se realizara a través del Agente Finan-
ciero. Los pagos a realizar por el Agente Financie-
ro a los titulares de los Bonos se realizaran a
traves de las correspondientes entidades participes
de Iberclear en cuyos registros estén inscritos los
Bonos, de conformidad con los procedimientos en
. curso de diches sistemas. El pago de intereses vy
amortizacidén se comunicard a los titulares de los
Bonos en los supuestos y con los dias de antelacidn

previstos para cada caso en la presente Estipula-

11.5 Mencioén simple al numero de orden que en
la prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de

intereses de los Bonos. ——--—-——--—o oo



El pago de intereses devengados por los Bonos
de las Series Al y A2 (G) ocupa el lugar (1i) (se-
gundo} y (iii) terceroc, de acuerdc con lo estable-
cido en la Estipulacién 20.3, salivo gque sea de
aplicacién el Orden de Prelacidn de Pagos especifi-
co para la Fecha de Liquidacidn del Fondo reccgido
en la Estipulacién 20.5 {Orden de Prelacién de Pa-
gos en la Fecha de Liguidacidn del Fondo), en cuyo

caso ccuparan el lugar (iii} (tercero) vy cuarto

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie B ocupan el lugar (vi) (sexto), de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacién 20.3.
En el caso en que sea de aplicacién el Orden de
Prelacién de Pagos especifico para la Fecha de Li-
quidacién del Fondo recogido en la Estipulacidn
20.5 (Orden de Prelacidn de Pagos en la Fecha de
Liguidacidn del Fondo), ocuparan el lugar ({vi)
(sexto), —=——————=——"——-————-————-—— - - —— oo oo

11.6 Calculo de la liquidacién de intereses. —-

El calculo de los intereses devengados por 1os
Bonos en cualguier Periodo de Devengo de Intereses,
se realizard por la Sociedad Gestora de acuerdo con

la siguiente férmula:
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N = Saldo Nominal Pendiente de lss Beonos al co-
mienzo del Periode de Devenge de Intereses, ——————o
I = Importe total de intereses devengados por
los Bonos en el Periodo de Devengo de Intereses. —-
r = Tipo de Interés de los Bonos en base anuzl,
calculado come la suma del Tipo de Interés de Refe-
rencia del correspondiente Periodo de Devengo de
Intereses mas el margen establecido. ——=—=—-——————————
n = Namero de dlas del Periodo de Devengo de
Intereses. ——w—-—mmmmmm e
11.7 Amortizacién de los Bonos. ———————————————
11.7.1 Precio de reembolso., ————-—————————___
El precic de reembolso de cada Bono serda de
cien mil (100.000) =sures, equivalente a su wvalor
rominal, libre de gastos e impuestos para ol titu-

lar del Bono, pagadero progresivamente en cada Fe-



cha de Pago, tal y como se establece en las Estipu-
laciones siguientes. —————=--=——-———-—"-—-~"T---~--"T~~

Todos y cada uno de los Bonos de una misma Se-
rie seran amortizados en igual cuantia mediante la
reduccién del nominal de cada uno de ellcos. ————---

11.7.2 Modalidades de amortizacidén de los Bo-

11.7.2.1 Caracteristicas del Vencimiento ¥y
Amortizacién de los Bones. ——————-——-~———~"~"—--"-T-TTT—~

E1l vencimiente de los Bonos se producira en la
fecha en que estén totalmente amortizados © en la
Fecha Final del Fondo. La amortizacién de los Boncos
en la Fecha Final o en la fecha en la gue conforme
2 lo establecido en la Estipulacidn 4.1 se produje-
ra la Liquidacién Anticipada del Fondo, se realiza-
rd con sujecién al Orden de Prelacién de Pagos de
Ligquidacién recogido en la Estipulacion 20.5 {(Orden
de Prelacicon de Pagos en la Fecha de Liguidacion
del Fondo). ———=————=———"—-—————- -~ o oo — oo oo T

La amortizacion de cada Serie de Beonos se efec-
tuara aplicande ia Cantidad Disponible de Amortiza-
cién en cada Fecha de Pago de amortizacidn a la Se-
rie que corresponda amortizar de acuerdo con las

reglas establecidas en la presente Estipulacidn
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11.7. La Fecha de Page en la que comenzarid la amor-

tizacidn de lcs Bonos serd la correspondisnte al 272

s de diciembre de 2011. —=—=-——==-----m——
Se entenderd por "Saldo de Principal Pendiente

Neto de los Bonos" de una Serie, en una Fecha de

Pago el Saldo Nominal Pendiente de dicha Serie de

Bonos antes de la amortizacidn correspondiente a

dicha Fecha de Pago. —~————————~~-—-——oo

Por agregacidén, el Saldo de Principal Pendiente

Neto de los Bonos serd la suma de Saldo de Princi-

pal Pendiente Neto de cada una de las Series gue

integran la Emisidén de los Bonos. ————————————————

Cantidad Tedrica de Amortizaciodén, Cantidad Dis-

ponible de Amortizacion, Déficit de Amortizacidén y

Fondos Disponibles de Amortizacidén. - —-————-—-—————

Para cada Fecha de Pago, se define la “Cantidad

s Tedrica de Amortizacién” como el resultade con sig-
no positivo de la diferencia entre {a) la suma de

(i1} el Saldo de Principal Pendiente Netoc de los Bo-

nos y {(ii) los importes dispuestos y no reembolsa-



dos con cargo al Aval del Estade para el pago de
principal de los Bonos de la Serie A2 (G) en Fechas
de Pageo anteriores y (b) la suma del Saldo Nominal
Pendiente de los Derechos de Crédito No Fallidos
correspondiente al Gltimo dia del mes anterior al
de la Fecha de Pago. ———————————==—-——--——-s---—----7~~
Para cada Fecha de Pago, se define la "Cantidad
Disponible de Amortizacidn" como la menor de las
siguientes cantidades: —---—=---~""-"-"-"""7TTTT--TTTTTT
a) La Cantidad Teérica de Amortizacidn. ——-----

b} Los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pa-

go, deducidos los importes correspondientes a

los conceptos indicados en los apartados (1)

a (iv) del Orden de Prelacidn de Pagos Ordi-

naric que se recoge en la Estipulacidn 20.3

de la presente Escritura de Constitucidn. ——-

m1 Déficit de Amortizacién en una Fecha de Pago
serd la diferencia positiva, si existiera, entre: -
(i} La Cantidad Tedrica de Amortizacidén; y —---

{ii) La Cantidad Disponible de Amortizacidén. —-—

Los Fondos Disponibles de Principales para su
aplicacién a la amortizacidn de los Bonos de las
Series Al vy AZ2(G) serdn iguales Al importe de la

cantidad Disponible de Amortizacidn en la Fecha de
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Pago correspondiente retenido en el orden (1v)

(cuarto) del Orden de Prelacidn de Pagos. —————-——-

. Adicionalmente el Fondo dispondra, destinada
unicamente a la amortizacién del principal de la

Serie A2 (G), la cantidad dispuesta por la ejecu-

cién del Aval del Estado que le fuere abonada en la

misma Fecha de Pago, conforme a lo descrito en la

Estipulacidn 17.2 de la presente Zscritura de Cons-—

titucién. La cantidad dispuesta por la ejecucion

del Aval del Estado serd abonada en la Cuenta de

Tesoreria. ———--vommmommoo

Los Fondos Disponibles de Principales para su

aplicacidn a la amortizacién de los Bonos de la Se-

rie B una vez se hubiera amortizado completamente

los Bonos de las Series Al y A2 (G) seran iguales

al ilmperte de la Cantidad Disponible de Amortiza-

d cidn en la Fecha de Pago correspondiente retenido

en el orden (vii) (séptimo) del Orden de Prelacién



A partir de la primera Fecha de Pago la Canti-
dad Disponible de Amortizacidén se aplicard secuen-
cialmente, en primer lugar a la amortizacidn de los
Bonos de la Serie Al hasta su total amcrtizacién,
en segundo lugar a la amortizacién de los Bonos de
1la Serie A2 (G) hasta su total amortizacién vy al
reembolse de los importes debidos al Estado por
ejecuciones del Aval para la amortizacidén de los
Bonos de la Serie A2 (G) y en tercer lugar & la

amortizacién de la Serie B hasta su total amortiza-

La amortizacion de los Bonos de cada Serie se
realizara mediante amortizaciones parciales en cada
Fecha de Pago. ————————--—"~——-—-~- """ -----~TT-TTTTTToo

T,a amortizacién del principal de los Bonos de
cada Serie se realizara aplicando el importe de la
Cantidad Disponible de Amortizacidn en cada Fecha
de Pagc a prorrata entre 1los DBonos de cada Serie,
reduciéndose el nominal de cada Bono hasta comple-
tar su importe nominal total. ---—--—--——----7777777~

11.7.2.3 BAmortizacidén de los Bonos de la Clase

La Cantidad Disponible de amortizacién aplicada

a la amortizacién de la Clase A y al reembolse de
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. los importes debidos al Estado por ejecuciocones del
Aval para la amortizacidén de la Serie AZ2{G), se
] aplicaran de la forma siguiente: ---—------------—-
1. Aplicacién ordinaria (secuencial) en =1 si-
gulente orden: ————————---— -
I. Amortizacion de los Bonos de la Serie Al; -
ITI. Una vez hubieran sido totalmente amortiza-
dcs los Bonos de la Serie Al, amortizaclidn
de lcos Bonos de la Serie A2(G) y al reembol-
so al Estade de los importes gque hubiere sa-
tisfecho al Fondo por la disposicién del
Aval para el reembolso del principal de los
. Bonos de la Serie AZ(G);-———————————=——==w——

El importe de la Cantidad Disponible de

Amortizacién aplicado en una Fecha de Pago a

ambos conceptos {amortirzacidn de los Bonos

N de la Serie A2{G) vy reembolsc al Estade de
les importes dekidos por ejecuciones del

Aval para la amortizacidén de la Serie AZ(G))

se aplicara de la siguiente forma:--———--———-



(i) En caso de que se produzca un Déficit de
Amortizacién en la Fecha de Pago corres-
pondiente, en primer lugar a la amortiza-
cién de la Serie A2{G) y en segundo lugar,
por el importe remanente si existiera, al
reembolsc al Estado de los importes debi-
dos por ejecuciones del Aval para la amor-
tizacion de la Serlie AZ(G). ——————————————

(ii) En caso contrario, en primer lugar al
reembolso al Estado de los importes debi-
dos por ejecuciones del Aval para la amor-
tizacién de la Serie A2{G) y en segundo
lugar, por el importe remanente sl exis-
tiera, a la amcrtizacién de la Serie
A2 (G} . ———————m———— e — oo

Aplicacién excepcional a prorrata de la Cla-

Con caracter excepcional, se interrumpira
el orden de aplicacién del apartado anterior
en cualquier Fecha de Pago, si en la fecha
correspondiente al ultimo dia del mes inme-
diatamente anterior a la Fecha de Pago co-
rrespondiente, la proporcion entre (1) el

Salde Nominal Pendiente de los Derechos de
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Crédito que se encontraran al corriente de
pago de los importes vencidos mas el Saldo
Nominal de los Derechos de Créditc que se
encontraran con morosidad inferior a noventa
(90) dias, incrementado en el impcrte de los
ingresos percibidos por el reerbelse del
principal de los Derechos de Crédite durante
el ultimo mes natural antericr a la Fecha de
Pago (en la primera Fecha de Pago, en el im-
porte de los ingresos percibidcs por el re-
embolse del principal de los Derechos de
Crédito desde la Fecha de Constitucién hasta
el ultime dia del mes inmediatamente ante-
rior a dicha Fecha de Pago), v (ii) el Saldo
de Principal Pendiente Neto de la Clase A
incrementado en el saldo de los importes de-
. bides al Estado por ejecucicnes de_ Aval pa-

ra la amortizacién de la Serie AZ(GY, fuera

inferior o igual a l.--——=——cooomm

En este supuesto, en la Fecha de Pago co-




rrespondiente la Cantidad Disponible de
Amortizacién aplicada a la amortizacién de
la Clase A y al reembolsc de los 1importes
debidos al Estado por ejecuciones del Aval
para la amortizacién de la Serie RAZ(G) se .
distribuiréan conforme a lo siguiente: —------
(i) Se asignaran a prorrata directamente pro-
porcional (i) al Saldo de Principal Pendien-
te Neto de la Serie Al, vy (ii) al Saldo de
Principal Pendiente Neto de la Serie A2 1G]
incrementado en el salde de los importes de-
bidos al Estado por ejecucicnes del Aval pa-
ra la amortizacién de la Serie AZ(G). El
punto (i1i) se distribuira entre la amortiza-
cién del principal de los Bonos de la Serie
A2(G) y el reembolso al Estado de los impor-
tes debidos por ejecucicnes del Aval para 1a
amortizacién de la Serie A2(G) conforme a
las reglas establecidas en el punto anterior
del presente apartado. —------""-"T--TTTTTTTTC
(i1} El reembolso de los importes debidos por
ejecuciones del Aval del Estado para la
amortizacién de la 3erie A2 (G) se realizara

en cada Fecha de Pagec de acuerdc a lo esta-
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, blecido en la Estipulacién 11.7.2.2 de 1la
presente Escritura de Constitucidén.--------—-

. La retencidén de la Cantidad Disponible de Amor-
tizacién para su aplicacién a la amortizacién de

los Bones, ocupa el lugar (v} {(quinto) en el Orden

de Prelacidén de Pagos establecido en la Estipula-

cidén 20.3. En el casc de gue sea de aplicacién lo

dispuestc en la Estipulacién 20.5 (Orden de Prela-

cion de Pagos en la Fecha de Ligquidacidn del Fon-

do), la amortizacidén de los Bonos de las Series Al

y AZ ocupara el lugar {(v) (guinto) y la amortiza-

cién de los Bonos de la Serie B ocupara el lugar

(%ii) {(8EPLimo) . ———---—mmm e

3. Amortizacion de los Bonos de la Serie B. ——-

Los Bonos de la Serie B se amortizaran mediante

la aplicacién de la Cantidad Disponible de Amorti-

. zaclon a partir de la Fecha de Pago en que se hayan
amortizado por completo los Bonos de las Series Al

y AZ (G) y slempre sujeto al Orden de Prelacién de

Pagos establecido en la Estipulacién 20 de la pre-



sente Escritura de Constitucidn. -—-—-——--=-—"7=777777
11.7.2.3 Amortizacién Anticipada de la Emisién
de Bonos.

Con independencia de la obligacién del Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, de proceder a la
amortizacién definitiva de los Bonos, la Sociedad
Gestora, previa comunicacion a la CNMV estara fa-
cultada para proceder a 1la Liguidacién Anticipada
de]l Fondo y con elle a la amortizacién Anticipada
de la Emisién de Bonos y extincién del Fondo, en
cualguier fecha, de conformidad con los 3upuestos
de Ligquidacidén Anticipada y en todo casc de confor-
midad con los requisitos que se detallan en la Es-

tipulacién 4 de la presente Escritura de Constitu-

11.7.3 Mencién simple al numerc de orden que en
la prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de
reembolso de principal de los Bonos. —~-——-——--7"777""

lLa retencién de la Cantidad Disponible de RAmor-
tizacién para su aplicacidon a la amortizacion de
1os Bonos de las Series Al y A2 (G}, ocupa el lugar
(iv) ({cuarto) en el Orden de Prelacidn de Pagos oS-
tablecido en la Estipulacién 20.3 de la Escritura

de Constitucidn. La retenciédn de la Cantidad Dispo-
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. nible de Amortizacidén para su aplicacién a la amor-
tizacién de los Bonos de la Serie B una vez se
. hayan amortizado completamente los Bonos de las Se-
ries Rl y A2{(G}, ocupa el {vii) (séptimo} lugar del
Orden de Prelacidn de Pagos establecido en la cita-

da kstipulacién 20.3 de la Escritura de Constitu-

En el caso de que sea de aplicacién lo dispues-
to en la Estipulacidn 20.5 de la Escritura de Cons-
titucidn, relativo al Orden de Prelacidén de Fagos
especifico para la Fecha de Liquidacién del Fondo,
la amortizacidén de los Bonos de las Series Al %
AZ(G) ocuparé el lugar (v) (quinto) v la amcrtiza-
cidén de los Boncs de ia Serie B ocupara el lugar
\Vii) (séptimo). ~——--—mmm e

11.8 Publicidad de la amortizacién y pago de

’ intereses; servicio financiero de la emisién. ---——

El servicio financiero de la emisidn de Bonos

se atenderd a través de Banco Popular, entidad que

es designada Agente Financiero conforme a lo pre-



visto en el Contrato de Agencia Financilera, Cuyos
principales términos y condiciones se resumen en la
Estipulacién 17.1 de la presente Escritura de Cons-
titucioén. E1l pago de intereses y amortizaciones se
comunicara a los titulares de los Bonos de confor-
midad con la Estipulacién 19.1 de la presente Es-
critura de Constitucién. El abono de intereses y de
las amortizaciones serd realizado a los titulares
de los Bonos por las entidades participantes co-
rrespondientes y, a éstas, a su vez, les sera rea-
lizado por Iberclear, como entidad encargada del
registro contable., —————----=--—"---"TTTTTT T T T TTITT

11.9 Obligaciones y plazos previstos para la
formulacién, verificacién y aprobacién de cuentas
anuales e informe de gestién. —————-———-—-—-~--"——-"777~

El Cconsejo de Administracidn de la Sociedad
Gestora en su reuniéon del dia 20 de septiembre de
2011 ha designade a PriceWaterhouseCoopers Audito-
res S.L., inscrita en el Registro Oficial de Audi-
tores de Cuentas (R.0.A.C.) con el numero 80242,
con domicilio social en Paseo de la Castellana 43,
Madrid, y CIF B-7903129%0, como auditores del Fondeo,
sin especificar el numero de periodos contables pa-

ra los cuales ha sido designada. El Consejo de Ad-
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ministracién de la Sociedad Gestora informard a la
Comisidén Nacicnal del Mercade de Valores de cual-
quier cambio que pudiera producirse en lo referente
a la designacidén de los auditores. ———————————————_

Las cuentas anuales del Fondo y el informe de
auditoria serdn depositados en el Registro Mercan-
til y en la CNMV con caracter anual. —————————oo—

11.10 Legislacidén nacional baje la cual se
crean los valores e indicacién de los Tribunales
competentes en caso de litigio. - --————-———————___

El Fondo se constituye al amparo de lo previsto
en la Orden PRE/ 627/2011 de 22 de marzo por la que
se  establecen los requisitos & los que deberan
ajustarse los Convenios de Promocidn de Fondos de
Titulizacién de Activos para favorecer la financia-
cidén empresarial. La constitucién del Fondo v la
emisidn de los Bonos se encuentra sujeta a la le-
gislacién espafola, y en concreto se realiza de
acuerdc con el régimen legal previsto en (i) el Re-

al Decreto 926/1998 , de 14 de mayo y disposiciones



que lo desarrollen, (1iy la Ley 19/1892, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de In-
versién Inmobiliaria vy sobre Fondos de Titulizacidén
Hipotecaria, en cuanto a lo no contenmplado en el
real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplica-
cién, (iii)} la Ley 3/19%4, de 14 de abril, por la
gque se adapta la legislacién esparicla en materia de
Fntidades de Créditc a la Segunda Directiva de
Coordinacién Bancaria y se introducen ctras modifi-
caciones relativas al sistema financlero, (1v) en
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Va-
lores, en su redaccidon actual (la "Ley del Mercado
de Valores"), en lo referente a su supervisioén,
inspeccidén, sancidn y en todo aquelle gue resulte
de aplicacién, (v) el Real Decreto 1310/2005, (vi)
1a Orden FEHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por ila
que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del
Mercado de vValores y (vii) las demas disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que, en cada mo-
mento, resulten de aplicacidn. ———--—-------"7"77777

Cualguier cuestidn, discrepancia o disputa re-
lativa al Fondo o a los Beonos Jue se emitan a su
cargo gque pueda surgir durante su operativa o su

liguidacién, vya sea entre los titulares de los Bo-
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nos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se somete-
ra a los Tribunales y Juzgados de Madrid capital,
con renuncia a cualquier cotre fuero que pudiera co-
rresponder a las partes. ————-——————— o ______

La presente Escritura de Constitucion y los
contratos para la cobertura de riesgos financieros
y la prestacién de servicios que la Sociedad Gesto-
ra concertara por cuenta del Fondo, es decir, =21
Préstamc Subordinado GI, el Préstamo Subordinado
FR, el Prestamo Subordinade DI, la Cuenta de Teso-
reria, el Contrato de Agencia Financiera y el Aval
se regirén e interpretardn de acuerdo con las leyes
@Spanolas. — - m—m—mm e

11.11 Existencia o no de garantias especiales
sobre los Derechos de Crédite que se agrupan en el
Fondo o sobre los Bonos que se emiten a su cargo. -

No existen garantias otorgadas por el Cedente
sobre los Bonos gque se emiten con cargo al Fondo o
sobre los Derechos de Crédito que se agrupan en el

mismo, excepto el compromisc del Cedente Jque se re-



coge en la presente Escritura de Constitucidn rela-
tivo a la sustitucién de los Derechos de Crédito
que no se ajustasen las declaraciones contenldas en
la Estipulacién & de la presente Escritura de Cons-
titucién o a las caracteristicas concretas de los
Derechos de Crédito comunicadas por el Cedente a la
gociedad Gestora. ————-——=-——---~"---"---T-ToTTTTTTToo

12. SUSCRIPCION Y ASEGURAMIENTO DE LOS BONOS. -

12 .1 Fecha de suscripcion. ——--——-—-——~-—-""7"777~

La Sociedad GCestora celebrara un Contrato de
Direccién y Suscripcion de la Emisién, por el cual
Bance Popular, come unica Entidad Directora y Sus-
criptora de los Bonos, se compromete a suscribir
todos los Bonos emitidos por el Fondo. ————--==-77777

1.2 Fecha de Suscripcién serd el segundo aia
habil anterior a la FPecha de Desembolsc, esto es 21
2 de noviembre de 2011, --——-———-—---"—-T"TTTTTT T

La suscripcién de la totalidad de los Bonos se
llevara a cabo exclusivamente por Banco Popular, de
acuerdo con el Contrato de Direccidn y Suscripcidn
de la Emision. Banco Popular tlene la condicion de
“inversor cualificado” (segun se define tal catego-
ria de inversores en el Real Decreto 1310/2005),

per lo que de conformidad con la Ley del Mercade de
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Valores y la normativa de desarrollo aplicable, 1la
oferta de Bonos no tendra la consideracién de ofer-
ta publica. Por las funciones a que se obliga Banco

Popular en el citado contratc no cobrard comisién

El Contrato de Direccidén y Suscripcidén de la
Emisién guedard resuelto en los siguientes supues=
o8t —r e

- En el caso de que las Agencias de Califica-

cidén no confirmaran antes de la Fecha de Sus-
cripcicén  las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos y que se recogen en la
presente Escritura de Constitucién; o —————-—-
- En el caso en qgue ocurra, antes de la Fecha
de Suscripcién, un sucesc que no hubiera po-
dido preverse o, que previsto, fuera inevita-
ble y gue haga imposible el cumplimiento del
Contrate de Direccidn vy Suscripclidédn de 1la
Emision de conformidad con lo establecido en

el articulo 1,105 del Cédigo Civil, en cCuyo

AL8886071



caso la Entidad Directora y Suscriptora de

los Bonos, debera notificarlo a la otra parte

del Contrato, quedando a partir de ese momen-

to las partes liberadas de cualquier obliga-

cién bajo el mismo. ————-------T-TTTTooTTTTTC

Banco Pcpular se ha comprometido de forma irre-
vocable a suscribir integramente la emision de Bo-
nos. Banco Popular ha declarado que una vez suUSCcri-
tos los Bonos su intencién es su utilizacidn como
activos de garantia en operaciones de crédito del
Furosistema u otros mercados, sin gue ello suponga
limitacién alguna para cualguier otro uso de los
mismos o su eventual enajenacidén. Dado que la emi-
sidén serad suscrita integramente por Banco Popular
y, en cocnsecuencia, Ssu precio no estard sujeto a
contraste mediante transaccidn en mercado, no Se
puede afirmar que las condiciones econdmicas de los
bonos correspondan a las que pudieran estar vigen-
tes en el mercado secundaric en la Fecha de Consti-
tucién del Fondo. Dicha consideracidn sobre la va-
Toracion de los bonos se realiza a los efectos de
informar a terceros, en particular a inversores o©
tomadores de los bonos en concepto de garantla, co-

mo es el caso del Banco Central Europeo en opera-
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. ciones de crédito del Eurcsistema. ———--————————=——_
12.2 Forma y Fecha de Desembolsc. - ————---———————
En la Fecha de Desembeoclsc, la Entidad Directors
y Suscriptora de los Bonos abonara el precioc de
emisidén (100% del wvalor nominal) que corresponda
por cada Bono suscrito en la cuenta abierta a nom-
bre del Fondo en el Agente Financiero, valor ese
mismo dia., —mmmmmm e
La Fecha de Cesembolsco sera el 4 de noviembre
de 2011, ———-—mmmm
12.3 Forma y plazo de entrega a los suscripto-
res de los boletines de suscripeidén. ——————————————
La titularidad de los Bonos se acreditard por
la correspondiente anotacidén en el registro conta-
ble de los Bonoes, al estar éstos representados por
anotacilones en cuenta. ————-—————————— e _____.
12.4 Direccién de la Emisidén. ——————-—--—~—o——————
Bancoe Popular actua como Entidad Directora vy
Suscriptora de los Bonos. La Entidad Directora v

Suscriptora de los Bonos no percibird comisién al-



guna por las funciones de direccidn. ——-------====~

13. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIC DE LOS

13.1 Entidades calificadoras. - ————————~—————-
La Sociedad Gestora y el Cedente han solicitado
a las Agencias de Calificacidn que otorguen una ca-
lificacién para los Bonos, de acuerdo con lo esta-
blecido en el articulo cince del Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo. ——-———-—--—-—--------—--—-o-

13.2 Calificacién otorgada a la emision de los

El encargo efectuado a las Agenclas de Califi-
cacién consiste en la valoracidn de los Bonos y en
la calificacidén de los mismos., ——————-————~"—"——~-==—="~

En la fecha de registro del Folleto Informativo
se dispuso de las siguientes calificaciones provi-

sionales para los Bonos: ————-———---"-"---"---TTT—~

SERIE DERS Moody's

Serie Al nnoA (sf) Aaa (sf)
Serie AZ{G) AAA (sf) faa {(sf)
Serie B B high (sf) Caal (st}

lLas calificaciones ABA (sf) vy Raa (sf) de los
Bonos de la Serie AZ(G) lo son en origen, antes del

otorgamiento del Aval del Estado. ————-—-——7-——=7~"77~
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Los Bones de la Serie A2(G) contaran con el
aval del Estado. ——wm--mmmmmmmm

51 las Agencias de Calificacién no cenfirmaran
antes de la Fecha de Suscripcién come finales cua-
lesquiera de las calificaciones provisionales asig-
nadas, esta circunstancia se comunicaria inmediata-
mente a la CNMV y se haria publica en la forma pre-
vista en la Estipulacién 19 posterior. Asimismo,
esta circunstancia daria lugar a la resclucién de
la constitucidén del Fondo, de la Emisién de los Bo-
nos y del resto de contratos suscritos por el Fon-
do. En el ANEXQO 7 y ANEXO 8 de 1la presente Escritu-
ra de Constitucidén se recoge una copia de la carta
de comunicacién de las calificaciocnes provisionales

asignadas por parte de Moody's ¥y DBRS, respectiva-

. 13.3 Compromisos de la Sociedad Gestora, —--——-
La Sociedad Gestora suministrara a las Agencias
de Calificacidén informacion periéddica sobre la si-

tuacién del Fondo y el comportamiento de los Dere-



chos de Crédito para que realice el seguimiento de
ia calificacién de los Bonos y las notificaciones
de caracter extraordinario. Igualmente facilitaré
dicha informacidén cuando de forma razonable fuera
reguerida a ello y, en cualguier caso, cuando exis-
tiera un cambio significativo en las condiciones
del Fondo, en los contratoes concertados peor el mis-
mo a través de su Sociedad Gestora o en las partes
interesadas. ————=————————"--—--—-----—--TooooomoTmETTo

14. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. --—--—--

En cumplimiento del articulo Segundo, numero 3
del Real Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora rea-
lizara, con caracter inmediatc a la Fecha de Desem-
bolso, la solicitud de admisidén de la Emisidn en
ATAF Mercado de Renta Fija, mercado secundaric ofi-
cial organizado de valores, creade por la Asocia-
cién de Intermediarios de Activos Financiercs. La
inscripcién de la Emisidn en el Mercado AIAF debera
estar concluida en el plazo de treinta (30) dias
desde la Fecha de Desembolso. ———-——-~-—~-7-"7777777777

La Sociedad Gestora hace constar expresamente
que conoce los requisitos y condiciones que se exi-
gen para la admision, permanencia vy exclusidén de

valores en AIAF Mercado de Renta Fija segun la le-
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. gislacién vigente y los requerimientos de su orga-
nismo rector, aceptando la Sociedad Gestora, por
cuenta del Fondo, cumplirlos. ———=—————— o __._
En casc de producirse un incumplimiento en el
mencionade plazo de la admisién a cotizaciodn de los
Bones, la Sociedad Gestora procederd z ponerlo en
conocimiento inmediato de los tenedores de los Bo-
nos, asi como las causas gue hubieren dado lugar a
dicho incumplimiente, mediante su publicacién en un
periédico de difusidn nacional. Tode ello s=in per-
Juicio de 1la eventual responsabilidad contractual
de la Sociedad Gestora si el incumplimiento es por
. Causas imputables a la misma. ——-————————— - __
15. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN

CUENTA DE LOS BONOS, - ————————————

15.1 Representacién y otorgamiento de escritura

Los Bonos estaran representados mediante anota-
clones en cuenta, confcorme a lo dispuesto en =1 Re-

al Decreto 9226/1998, v se constituirdn como tales



en virtud de su inscripcién en el correspondiente

registro contable. La presente Escritura de Consti-
tuciébn surtira los efectos previstos en el articulo
6 de la Ley del Mercado de Valores, de acuerdo con
lo dispuestc en el apartadoe 9 del articulo guinto
de la Ley 19/1992. ——=-—---————-~----—--------"--°77"

15.2 Designacién de la entidad encargada del
registro contable.lLa entidad encargada de la lle-
vanza del registro contable de los Bonos sera la
sociedad de Gestidén de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liguidacidén de Valores, 5.A. (“IBER-
CLEAR”), con domicilio social en Madrid, Plaza de
1a Lealtad n°® 1, o entidad que la sustituya en 2l
future, nombramiento gque se realizarda en la presen-
te Fscritura de Constitucién a los efectos del ar-
+iculo 45 gdel Real Decreto 116/1992. —--——-—-———77~~

Los titulares de los Bonos seran identificados
como tales (por cuenta propla © de tercerocs) segun

resulte del registro contable llevado por IBER-

15.3 Caracteristicas de los valores representa-
dos mediante anotaciones en cuenta. ———-----~"TT7T77
Fn cumplimiento de lo dispuesto en el articulo

& del Real Decreto 116/1992, la denominacion, nume-




PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AL8886067

1272010

ro de unidades, valor nominal y demds caracteristi-
cas y condiciones de la emisidén de Bonos que se re-—
presenta por medic de anotaciones en cuenta es la
que se hace constar en esta seccidén de la presente
Escritura de Constitucidn. —-=—————=-om—m . _

Los Bonos emitiran en Furos. ——————————————___

15.4 Depésito de copias de la escritura publica

La Sociedad Gestora, en representacién vy por
cuenta del Fondo y de acuerdo con lo previsto en el
articule 7 del Real Decreto 116/1992, una vez otor-
gada la presente Escritura de Constitucién, de
acuerdo con la normativa que resulte de aplicacidn,
. depositara una copia de la presente Escritura Cons-
titucion en la CNMV, y depositara otra copia de la
presente Escritura de Constitucién en Iberclear a
los efectos de su incorporacidn en los registros
. previstos en los articulos 7 y 92 de la Ley del
Mercade de Valores. Posteriormente, la Sociedad
Gestora, en representacidén del Fondo, depositara

una copia de la presente Escritura de Constitucién



en RIAF, Mercado de Renta Fija. La Sociedad Gesto-
ra, en nombre del Fondo, debera tener en todo mo-
mento a disposicién de los titulares y del pubklico
en general copia de la presente Escritura de Cons-
titucién, en cumplimiento de lo dispuestc en el ar-
ticulo 8 del Real Decreto 116/1992. ——————=-~7==777

16. REGIMEN JURIDICO DE LOS BONOS DERIVADOS DE

sU REPRESENTACION POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUEN-

La Emisién de Bonos con cargoe al Fondo y su ex-
clusiva representacion por medio de anotaciones en
cuenta, se realiza al amparo del articulo guinto,
apartade 9 de la Ley 19/1992, de lo dispuesto en el
Capitulo IT del Titulo Primero de la Ley del Merca-
do de Valores y del Real Decreto 116/1992 y demas
disposicicnes que resulten de aplicacidén. —-—-——==7~

16.1 Practica de la primera inscripecidn. —--—--

De acuerdc con lo establecido en el articule 11
del Real Decreto 116/1992, los Bonos representados
por medio de anotaciones en cuenta se constituiran
como tales en virtud de su inscripcidn en el regis-
tro contable que llevara Iberclear. ———----—-7777777

Una vez practicada la referida inscripcidn, los

Bonos quedaran sometidos a las normas previstas en
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el Capitulo TI del Titulc Primero de la Ley del

Mercado de Valores y en el Real Decreto 116/1992. -

. 16.2 Legitimacién registral Y certificados de
legitimacién. -----eome . __

De conformidad con el articulc 15 del Real De-

creto 116/1992, 1la persona o entidad gue aparezca

legitimada en los asientos del registro contable se

presumird titular legitimo y, en consecuencia, po-

dra exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacidn y por cuenta del Fondo, que realice

en su faver las prestaciones a que den dereche ios

Bonos. Asimismc, de conformidad con el articuleo 1§

. del Real Decreto 116/1992, 1la legitimacién para la
transmisién y el ejercicic de los dereches deriva-

dos de los valores representados mediante anotacio-

nes en cuenta podra acreditarse mediante la exhibi-

. ci6n de certificados de legitimacién en el que
constaran las menciones legalmente exigidas. ——-—-——-

Dichos certificados no conferiran mias derechos

que los relativos a la legitimacidén, —-——————e ———___



16.3 Restricciones sobre la libre transmisibi-
lidad de los valores. ————-—--—-—"-""TTTTTTTTTTTTOE

Los Bonos podran ser libremente transmitidos
por cualquier medio admitido en Derecho. La titula-
ridad de cada Bonc se transmitira por transferencia
contable. La inscripcién de la transmisidén en favor
del adguirente en el registro contable producira
los mismos efectos que la tradicién de los titulos
y desde este momento la transmisién serd oponible a
terceros. En este sentido, el tercero que adquiera
a titulo cneroso los Bonos representados por anota-
ciones en cuenta de persona Jue, segun los asientos
del registro contable, aparezca legitimada para
transmitirles no estarad sujeto a rejivindicacidén, a
no ser gue en el momento de la adguisicién haya
obrado de mala fe o© con culpa grave de conformidad
con el articulec 12 del Real Decreto 116/1992. —————

SECCION V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. ———————"—~

17. CONTRAT(OS FINANCIEROS ¥ DE SERVICIOS COM-
PLEMENTARIOS. ——————-—-—-—---------~-----"777777777%

con el fin de consolidar la estructura finan-
ciera del Fondo, de aumentar la seguridad vy regqula-
ridad en el pago de los Bonos, de cubrir los desfa-

ses temporales entre el calendario de los flujos de
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principal e Intereses Ordinarios de los Derechos de
Crédito y los Bonos, o, en general, transformar las
caracteristicas financieras de los Bonos emitidos,
asl como complementar la administracién del Fondo,
la Socociedad Gestora, en representacién del Fondo,
pvrocedera en el acte de oteorgamiento de la presente
Escritura de Constitucién, a feormalizar los contra-
tes y operaciones gque se resefian en las sigulentes
Zstipulaciones, de conformidad con la normativa
aplicable. v
La Sociedad Gestora podra prorrogar o modificar

los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo
. Yy sustitulr a cada uno de los prestadores de los
servicics al Fondo en virtud de los mismos e, in-
cluso, caso de ser necesario, podrd celebrar con-
tratos adicioconales siempre que conforme a las dis-
. posiciones legales vigentes en cada momento no con-
currieran clrcunstancias que 1o 1mpidieran. En

cualguier caso tales actuaciones requeriran la co-

municaclién de la Sociedad Gestora a la CNMV, < su



autorizacién previa casc de ser necesaria, u orga-
nismo administrative competente, y a las Agencias
de Calificacidén, y que con tales actuaciones no se
perjudique la calificacién otorgada a los Bonos por
las Agencias de Calificacién. Asimismo, tales ac-
tuaciones no requeriran la modificacidén de la Es-
critura de Constitucién en tanto no diera lugar a

la modificacién de los Ordenes de Prelacidn de Pa-

17.1 Agencia Financiera. ---——-----—-—"--"~~-~-~-"~

El servicio financierc de la emisidn de Bonos
se atendera a través de Banco Popular. La Sociedad
Gestora, en representacidén y por cuenta del Fondo,
celebrara con Banco Popular un contrate de agencia
financiera para realizar el servicic financiero de
la Emisién de Bonos que se emiten con cargo al Fon-
do (el "Contrato de Agencia Financiera").

Las obligacicnes que asumird el Agente Finan-
ciero contenidas en ese Contrato de Agencia Finan-
ciera son resumidamente las siguientes: -————=-—-—-—-——-

- En la Fecha de Desembolsc, abonar al Fondo,

antes de las 11:00 horas (hora CET), mediante
ingreso en la Cuenta de Tesoreria con valor

ese mismo dia, el importe total del compromi-
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e

. so de suscripcién de la Emisidn de Bonos que,
de conformidad con lo establecide en el Con-
: trato de Direccién y Suscripcidn de la Emi-
sidn, le abone la FEntidad Directora y 3Sus-
criptora de los Bonos. ——-————-—-————-—-smoooo— oo
- En cada una de las Fechas de Pagc de los Bo-
nos, efectuar el pago de intereses y de reem-
bolso del principal de los Bonos, una vez de-
ducido, en su caso, el importe total de la
retencién a cuenta por rendimientos del capi-
tal mobiliaric gque proceda efectuarse de
acuerdo con la legislacién fiscal aplicable.

. - En cada una de las Fecha de Pago, realizar
todos aguellos pagos que en concepto de gas-
tos y comisiones le notifigue la Socledad
Gestora 2n relacidén con el Fonde., ——————=———-

: - Custodia del Titulo Multiple representativo
de los Certificados de Transmisidén de Hipote-
Cl. ————mm e —

FEl Contratc de Agencia Financiera quedara re-




suelto de plenc derecho si las Agencias de Califi-
caclidn no confirmaran antes de la Fecha de Suscrip-
cién las calificaciones provisionales otorgadas a
los mismos O en el caso en gue ocurra, antes de la
Fecha de Suscripcidn, un suceso gue no hubiera po-
dide preverse, o que, previsto, fuera inevitable, vy
que haga imposible el cumplimientoc del Contrato de
Direccidn y Suscripcidn de la Emisidn. ———————————-

El Agente Financiero podra subcontratar o dele-
gar en terceras personas de reconocida solvencia y
capacidad, las funciones gue se regulan en el Con-
tratc de Agencia Financiera, siempre que (1) sea
legalmente posible, (ii) medie el consentimiento
previc por escrito de la Sociedad Gestora {en nom-
bre del Fondo), (iii}) no suponga una revisidn a la
baja de las calificaciones otorgadas a los Bonos
por las Agencias de Calificaciédn, v {iv) el subcon-
tratista ¢ delegadce hava renunciado a ejercitar
cualquier clase de accidén en demanda de responsabi-
lidad contra el Fondo. En los mismos términos, e1
Agente Financierc podra extinguir dichos subcontra-
tos o delegaciones., ——————=—==~—~+-—-————————————————

En cualguier caso, dicha subcontratacidén o de-

legacidn no podrd suponer ningin coste o gasto adi-
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- cional para el Fondo ni para la Sociedad Gestora
quienes no asumiran responsabilidad adicional algu-

. na en virtud de dicho subcontrato o delegacién. —~--
La subcontratacidén o delegacidén no podra perju-

dicar, en modo alguno, la calificacidn otorgada a

los Bonos por las Agencias de Calificacién y debera

comunicarse a la CNMV (y contar, en caso de ser le-

galmente necesarzo, con su autorizacidn previa). —-

La Sociedad Gestora estd facultada para susti-

tuir al Agente Financierc (en todas o alguna de sus

funciones reguladas en el Contratce de Agencia Fi-

nanciera siempre que ello esté permitido por la le-

- gislacién vigente y se obtenga, en caso de ser ne-
cesaric, la autorizacién de las autoridades compe-

tentes]. La causa que motive la sustitucién deberé

ser grave y poder suponer un perjuicio para los in-

: tereses de los titulares de los Bonos y para las
calificaciones otorgadas a los mismos. La sustitu-

cidén se comunicarid a la CNMV y a las Agencias de

Calificacidén. ———--—---mmmmmm e



Se detallan a continuacidén los criterios de las
Agencias de Calificacidén: ——---——==--—--———-——--———~~

Criterios de sustitucién del Agente Financiero
segan DBRS: ———-————=-————--———----——=----—-—--—=--——-

En el supuesto de gque la Calificacidn de DBRS
para el Agente Financiero fuera rebajaca a una ca-
lificacién inferior a A a largo plazo, o le fuera
retirada su calificacién, la Sociedad Gestora debe-
r4 poner en practica, por cuenta del Fondo, en un
plazo méximo de treinta (30) dias naturales, a con-
tar desde el momento que tenga lugar tal situacidn
y previa comunicacién a las Agencias de Califica-
cién, alguna de las opclones necesarias dentro de
las descritas a continuacidén que permitan mantener
un adecuado nivel de garantia respecto a los com-
promisos derivados de las funciones contenidas en
el Contrato de Agencia Financiera y no se vea per-

judicada la calificacidén otorgada a los Bonos por

a) Obtener garantias o compromiscs similares de
una entidad o entidades de crédito con Cali-
ficacién de DBRS no inferior a A a large pla-
zo, que garanticen los compromisos asumidos

por el Agente Financierg. —----—----—--~"-—--"~~
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. o) Sustituir al Agente Financiero por una enti-
dad con Calificacién de DBRS no inferior a A

a largo plazo, para que asuma, en las mismas
condiciones, las funciones de 1la entidad
afectada establecidas en el contrate, —-—--—---

Todos los costes, gastos o impuestos en gue se
incurran por la realizacién y formalizacién de las
anteriores opciones seran a cargo del Agente Finan-
clero sustitulde. ———-—oooeoo
A estos efectos el Agente Financiero asumird el
compromiso irrevocable de comunicar a la Scciedad
Gestora, en el momento en que se produzcan, a 1o
largo de la vida de la emisidn de Bonos, cualquier
modificacién o retirada de su calificacion otorgada
por las Agencias de Calificacién. ~—-———-—e——o___
Criterios de sustitucién del Agente Financiero

. segun Moody's: —~--—-————__________ _ ______
En el supuesto de que 1la calificacién crediti-

cia de la deuda a corto plazo del Agente Financiero

fuera rebajada a un nivel infericr a F-1, segun la



escala de Moody’s, la Sociedad Gestora debera poner
en practica, por cuenta del Fondo, dentro de 1locs
treinta (30) Dias Habiles siguientes a tal rebaja ¥
previa comunicacién a las Agencilas de Calificacion,
la opcién necesarla dentro de las descritas a con-
tinuacién que permitan mantenel un adecuado nivel
de garantia respecto a los compromisos derivados de
las funciones contenidas en el Contrato de Agencia
Financiera y no se vea perjudicada la calificacidn

otorgada a los Bonos poOr las Agencias de Czlifica-

{i1) Obtener garantias © compromisos irrevoca-
ples, incondicicnales ¥y de obligado cumpli=-
miento a primer requerimiento del Fondo si-
milares de una entidad o entidades de crédi-
to con calificacidn crediticia a cecrto plazo
no inferior a P-1, segin la ezcala de Moo-
dy’s, gue garanticen los compromisos asumi-
dos por el Agente Financiero; ---——————"~"7"7"77

(1i) Sustituir al Rgente Financiero por una en-
tidad con calificacion a corto plazo no in-
ferior a P-1 otorgada por Moody s Ppara Jgue
asuma, en las mismas condiciones, las fun-

ciones de la entidad afectada establecidas
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en su contrato.--—-—------"m - ..
) El Agente Financiero podra dar por terminade el
. Contrato de Agencia Financiera previa notificacion

a la Sociedad Gestora con una antelacidén minima de

dos (2) meses, de acuerdo con los términos estable-

cidos en el Contrato de Agencia Financiera, vy siem-

pre que (1) otra entidad de caracteristicas finan-

cieras similares a Banco Popular, y con una califi-

cacidn crediticia a corto plazo 2l menos igual a

P-1 segun _a escala de Moody’s y de A a largo plazo

segun la escala de DBRS (sin que dicha calificacién

esté "Under Review (Negative)") aceptada por la So-

. ciedad Gestora, sustituya a éste en las funciones
asumlidas en virtud del contratc de Agencia Finan-

clera, (ii) se comunigue a la CNMV vy a las Agencilas

de Calificacién y (iii) no se perjudiquen las cali-

. ficaciones otorgadas a los Bonos por las Agencias
de Calificacidn. Adicionalmente, la terminacion no

podra preducirse, salvo autorizacién de la Sociedad

Gestora, hasta el dia 20 del mes siguiente al mes



de la Fecha de Pago siguiente a la notificacién de
terminacién. En caso de sustitucidn motivada por la
renuncia del sustituido, todos los costes derivados
del proceso de sustitucidn seran soportados por eS-
te Gltimo. Los costes administrativos vy de gestidn
derivados del proceso de sustitucidn del Agente Fi-
nanciero como consecuencia de la decisidén adoptada
por la Sociedad Gestora de acuerdo con lo estable-
cido en el Contrato de Agencia Financiera, seran
por cuenta del Agente Financiero sustituido. ————--

Como contraprestacién por todos los servicios
prestados al amparo del Contrato de Agencia Finan-
ciera, el Agente Financiero recibird de la Scciedad
Gestora, por cuenta del Fondo, una comisidn perid-
dica anual por importe de quince mil (15.000) eu-
ros, pagadera en cada Fecha de Pago, salvo en la
primera Fecha de Pagc, en ia gue la comisidn anual
se ajustara en funcidn del namero de dias del pri-
mer Periodc de Devengo de Intereses. ——---777777777

17.2 Aval del Estado. ——————————"-~" """ TTTTTT77

Mediante Orden Ministerial que se firmara en la
presente fecha, el Ministerio de Economia y Hacien-
da otorgara un Aval (en adelante, el "Aval" o el

npaval del Estado", que se adjunta como ANEXO 10 a
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la presente escritura de constitucién) al Fondo por

un importe de guinientos millones de euros

. (500.000.000,00 €), de acuerdo con lo establecido a
continuacién., ——=—---—-mmm

El Aval garantizara con renuncia al beneficio

de excusidn, establecido en el articulc 1.830 del

Codigo Civil, el pago de principal e intereses de

los Bonos de la Serie A2 (G) que tengan come causa

el impago de los Derechos de Crédito, condicicnande

su efectividad a: (i) que se otorgue la Escritura

de Constitucién del Fondo durante el afio 2011, {i1)

que se registre el Folleto del Fondo en la Comisién

. Nacional del Mercado de Valeores, (iii) la confirma-—
cién como finales por la Agencia de Calificacién,

antes de la Fecha de Suscripcién, de las califica-

ciones asignadas con caracter provisional a cada

. una de las Series, (iv) que no se produzca la reso-
lucidon del Contrate de Direccién y Suscripeion de

la emisidn; (v} que se pague a la Direccidén General

del Tescroc y Politica Financiera la comisién pre-



vista en la Orden Ministerial por la que se otorga
el Aval y (vi) 1la remisién de la documentacidn men-
cionada en el parrafo siguiente a la Direccidn Ge-
neral del Tesoro y Politica Financiera. ———=~~777"77

La Sociedad Gestora deberd remitir a la Direc-
cién General del Tesoro y Politica Financiera: (1}
un ejemplar del Folleto Informativo registrado en
1z CNMV, (ii) una copla autorizada de la Escritura
de Constitucidén del Fondo, {(1ii) una certificacidn
del Cedente manifestando que los Préstamos reunen
las condiciones del Convenio Marco de colaboracidn
anexo a la ORDEN PRE/627/2011, de 27 de marzo, por
la que se establecen los requisitos a les que debe-
ran ajustarse los Convenios de Promccién de Fendos
de Titulizacién de Actives para favorecer la finan-
ciacién empresarial vy que (a) los Derechos de Cré-
ditc han sido seleccionados a partir de una cartera
de derechos de crédito derivados de operacicnes de
financiacién (préstamos) concedidas por el Cedente
a empresas no financieras con domicilic en Espana,
de las gue al menos el 80% son préstamos otorgados
a pequefias y medianas empresas de acuerdo con la
definicién de la Comisidn Europea (Recomendacién de

& de maye de 2003) y (b} que de acuerdo con el ni-




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AL8886059

1272010

: vel de divisidn de la Clasificacidn Nacicnal de Ac-
tividades Econdmicas de 2009 (CNAE), el Fondo no

. agrupa Derechos de Crédito ceoncedidos a empresas no
financieras espafolas gue pertenezcan a un mismo

sector sl la suma de sus respectives saldos nominal

pendiente supera el 25% del activo cedido al Fondo,

(1v) una copia de las cartas de las Agencias de Ca-

lificacldén reconocidas por la CNMV por la que comu-

niquen las calificaciones definitivas otorgadas a

cada una de las Series de Bonos, (V) una comunica-

cién indicandoe el c¢ddigo de identificacién fiscal

asignado al Fonde y (vi) una copia autorizada del

* acta notarial del desembolso de la suscripcidn de
los Bones otorgada por la Sociedad Gestora. —---——---
El Aval podra ser cobjete de ejecucién parcial,

sin limite en cuanto al numero de ejecuciones. —-——-
El Aval se ejecutard en los siguientes supues-

tos por los importes gue se determinan en cada uno
de ellos: ~—-—m—mm

1. En cualquier Fecha de Pago o en la Fecha Fi-



nal o en la fecha en la que se produzca la
Liquidacién Anticipada del Fondo, en la que
los Recursos Disponibles, no fueran sufi-
cientes para abonar los intereses exigibles
de la Serie A2(G) avalada, una vez realiza-
dos los pagos con orden de prelaciéon ante-
rior conforme a la aplicacién del Orden de
Prelacién de Pagos u Orden de Prelacidn de
Pagos de Liquidacidén. ---—--—--—-——-——-—=-"=="7~

En este supuesto, la ejecucidn del Aval se
efectuara en un importe igual a la diferen-
cia entre el importe de los intereses exigil-
bles de los Bonos de la Serie A2(G) y el im-
porte aplicado a su pago, segun corresponda,
de los Recursos Disponibles en la Fecha de
Pago correspondiente o en la Fecha de Ligui-
dacidén del Fondo. ——-=--—-—-—-—————--------T"-—7"7—

Las cantidades gue reciba el Fondo por la
ejecucién del Aval para atender el pago de
los intereses exigibles de la Serie AZ (G)
avalada, se destinaran al pago de dichos 1in-
tereses sin sujecién al Orden de Prelacion
de Pagos u Orden de Prelacidén de FPagos de

Liguidacidén del Fondo. ——-—-——-——-——=-=-==~-~=="~
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. 2. En cualquier Fecha de Pagc que no sea la Fe-
cha Final o la Fecha de Liguidacién Antici-

. pada del Fondo, en la que la Cantidad Disgo-
nible de Amortizacidédn no fuera suficiente

para proceder a la amcrtizacidén de la Serie

AZ (G) avalada en el importe gue correspon-

diera conforme a las reglas de distribucion

de la Cantidad Disponible de 2Amortizacién

entre cada Clase o Serie por producirse un

Déficit de Principal.—-————=—=——————o . __

En este supuesto, la ejecucidén del Aval se

efectuara en un importe igual a la diferen-

: cia entre el importe que correspondiera
amortizar del principal de los Bonos de la

Serle AZ(G) de no producirse el Déficit de

Principal v el importe de la Cantidad Dispo-

* nible de Amortizacién efectivamente aclicada
4 su amortizacidn en la Fecha de Pago co-

rrespondiente, ———-——- e ______

Las cantidades que reciba el Fondo por la



ejecucién del Aval para atender el pago del
importe que correspondiera amortizar de los
Bonos de la Serie A2 (G) avalada, se desti-
naran al pago de dicha amortizacidn sin su-
jecién al Orden de Prelacidn de Pagos. ————~
3. En la Fecha Final o la Fecha de Ligquidacidn
Anticipada del Fonde, en la que los Recursos
Disponibles no fueran suficlentes para Dpro-
ceder a la amortizacion de la Serie AZ (G)
avalada en su totalidad. —-—————"—————"~7"7"77~
En este supuesto, la ejecucidn del Aval se
efectuard en un importe igual a la diferen-
cia entre el Saldo Nominal Pendiente de la
Serie A2 (G) y el 1importe efectivamente
aplicado de los Recursos Disponibles a su
amortizacién en la fecha correspondiente. -—- .
TL.as cantidades que reciba el Fondo por la
ejecucidén del Aval para atender el pago del
importe gque correspondiera amortizar de los
RBonos de la Serie A2 (G) avalada, se desti-
naran al pago de dicha amortizacién sin su-
jecidén al Orden de Prelacién de Pagos u Or-
den de Prelacién de Pagos de Liguidacidn. --

Cada ejecucidén del Aval se llevard a cabo me-
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diante requerimiento escrito de la Sociedad Gestora
. a la Direccldédn General del Tesoro y Politica Finan-
ciera, en el que declare la concurrencia de las si-
tuaciones descritas de insuficiencia de Recursos
Disponibles o de Cantidad Disponible de Amortiza-
cién conforme a lo previsto en los pérrafos ante-
riores, indicando los importes reclamados, en su
€aso, por cada uno de tales conceptos. ———————————-
El desembolso, en su caso de las cantidades re-
queridas en virtud del Aval, serd realizado por la
Direccién General del Tesoro y Politica Financiera
en el plazo maximo de noventa (90) dias contados
desde el dia siguiente a la fecha de recepcidn del
requerimiento escritc de la Sociedad Gestora, me-
diante su abonc en la Cuenta de Tesoreria. --—-—-———--
La orestacidén y el otorgamiento del Aval deven-
garan una comisidén anica a favor del Estade de dos
millones de eurcs (2.000.000,00 &), correspondiente
al resultado de aplicar el 0,40% al valor nominal

de les walores de renta fija avalados. ——————————o



Segun lo previsto en el articuleo 5 de la ORDEN
PRE/627/2011, de 22 de marzo, por la que se esta-
nlecen los reguisitos a los gue deberan ajustarse
los Convenios de Promocién de Fondos de Tituliza-
cién de Activos para favorecer la financiacldn em-
presarial, la comisién se ligquidara por la Direc-
cién General del Tesoro y Politica Financiera una
vez constituide el Fondo, y debera satisfacerse en
el plazo de 15 dias contados a partir del siguiente
21 de la notificacién de su liquidacidn a la Socie-
dad Gestora del Fondo de Titulizacidn de Activos,
quedando condicionada la efectividad del aval a su
pPago. ———-————=-—--o oo oS TS SS oS sms o T m T TE T

Im virtud de la Resclucién de 23 de junio de
2005, de la Direccidn General del Tesoro y Politica
Financiera, la Sociedad Gestora debera comunicar en
cada Fecha de Pago a la Direccidn General del Teso-
ro y Politica Financiera (i) el Saldo Neminal Pen-
diente de los Derechos de Crédito, asi como las ta-
sas de amortizacién anticipada en términos anuali-
zados del ultimo mes, trimestre y afio, [(1i) datos
de morosidad de la cartera desde la constitucidn
del Fondo, (iii) el Saldo Nominal Pendiente de los

Ronos de cada Serie y (iv) el saldo del Fondo de
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: Reserva, especificando su importe inicial, importe

minimo requerido y saldc existente tras .a Fecha de

La Sociedad Gestora deberad comunicar a la Di-
reccion General del Tesoro y Politica Financiera en
cada Fecha de Pago de los Bonos de la Serie AZ (G,
el Saldc Nominal Pendiente de los Bonos AZ(Gy v al
final de cada ejercicio, ademas, una estimacién de
la carga financiera de los Bonos A2{(Q) para el
ejercicioc siguiente. ———————co———_____________

Las cantidades que se abonen por el Estado en
virtud del Aval constituirdn una obligacidén del

. Fondo a favor del Estado, de acuerde con el Orden
de Prelacién de Pagos establecido en la Estipula-
cidn 20.3 de la presente Escritura de Constitucién
del Fondc o, llegado el caso, de acuerdo con el Or-
den de Prelacién de Pagos especifico para la Fecha
de Liquidacidédn del Fondo establecido en la Estipu-
lacidn 20.5 de la presente Escritura. ————-—ocee

El reintegro de los importes dispuestos con



cargo al Aval, tanto si hubieran sido dispuestos
para el pago de intereses COMO para el reembolso
del principal de los Bonos de la Serie A2 (G}, se
realizara en cada una de las siguientes Fechas de
Pago hasta su reembolso total, y se hara con cargo
a los Recursos Disponibles conforme al Orden de
prelacién de Pagos del Fondo y al Orden de Prela-
cién de Pagos de Liguidacidn. ————-=-—--—-=-7"~""77"77777

In casoc de que conforme a las reglas anterio-
res, en una Fecha de Pago, el Fondc, ademas de re-
integrar el importe dispuesto con cargo al dval del
Estado, deba solicitar un nuevo importe para pagar
intereses y/o principal de los Bonos de la Serie AZ
(G), se calculara y aplicard el importe neto que

deba solicitarse o, €n su Caso, reintegrarse al Es-

©] Aval se cancelara en la fecha en Jue S5e
amorticen integramente los Bonos de la Serie AZ (G)
y en todc caso vencera en la Fecha Final del Fondo.

I,08 Ronos de la Serie A2 (G) avalada contaran
con una calificacién provisional de Aaa (sf) por
parte de Moody’'s y con una calificacidén provisional
de nAA (sf} por parte de DBES en la Fecha de Cons-—

titucién. Dicha calificacién ha sido concedida por
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las agencias de calificacién sin tener en conside-
racidén en sus analisis el otorgamiento del Aval del
Estado. ===
17.3 Préstamo Subordinado GI. —-————————————___

La Sociedad Gestora celebrara, en represenca-
cidén y por cuenta del Fondo, con el Cedente un con-
trato de préstamo subordinado de caracter mercantil
per un importe total de dos millones setecientos
mil euros {(2.700.000,00 €) (el "Contrato de Présta-
mo Subordinado GI"), que se destinara por la Socie-
dad Gestora al pago de los gastos iniciales corres—
pondientes a la constitucién del Fondo sin perjui-
clio de que en 21 caso de gue exista algun sobrante
para esta finalidad, el Fondo pueda utilizarlo como
Recursos Disponibles. —————emmmm o ____
La ertrega del importe del Préstamo Subordinado

. Gl se realizara en la Fecha de Desembolsc mediante
su ingreso en la Cuenta de Tesoreria abierta en el

Agente PFinanciero. ——-—=--- oo ___________

La remuneracidén del Préstamo Subordinado GT se



realizaréd sobre la base de un tipo de interés va-
riable igual al Tipo de Tnterés de Referencia de
los Bonos vigente en cada momento mas un margen del
0,50%, pagadero en cada Pecha de Pago a partir de
la primera inclusive, y las restantes en las si-
guientes Fechas de Pago, todo ello con sujecldn a
los Ordenes de Prelacidn de Pagos.

La amortizacién se efectuard en sesenta (60)
cuotas consecutivas e iguales, la primera de las
cuales tendra lugar en la primera Fecha de Pago.

ml vencimiento del Préstamo Subordinade GI ten-—
ara lugar en la primera fecha entre la Fecha de Pa-
go en que se produzca su amortizacién total, la Fe-
cha Final o en la Fecha de Liquidacién Anticipada
del Fondg. ————————=——=—--—-—--"----C---o-oooTmmmmEmTTTET

La amortizacién y el pago de intereses del
Préstamc Subordinado GI se efectuara de acuerdo con
los Ordenes de Prelacidén de Pagos, en la medida en
que en cada Fecha de Pagc existan recursos sufi-
cientes para ello. Todas las cantidades dJdue, en
virtud de lo previsto en los parrafos anteriocres,
no hubieran sido entregadas a los prestamistas se
naran efectivas en las sigulentes Fechas de Pago en

que los Recursos Disponibles permitan diche wpage de
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acuerdo con los Ordenes de Prelacién de Pagos esta-
blecidos en la Estipulacién 20. ———-o-eom . ___
. Las cantidades debidas Y no pagadas de este

préstamo nc devengaran intereses de demcra a favor
del prestamista. —------omo_________________

17.4 Contrato de Préstamo Subordinado FR. -----—

La Sociedad Gestora celebrarda, en representa-
cidn y por cuenta del Fondo, con el Cedente un con-
tratc de préstamo subordinado de cardcter mercantil
por un lImporte total de DOSCIENTOS CUATRO MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (204.750.000 €) (el
"Contrato de Préstamo Subordinado FR"}, destinado
por la Sociedad Gestora a la dotacién inicial del
Fondo de Reserva. —-—--oo o _________________

La entrega del principal inicial del Préstamo
Subordinade FR se realizara en la Fecha de Desem-
bolso mediante su ingreso en la Cuenta de Tesore-
Tla. e

La remuneracidén del Préstamc Subordinade FR se

realizard sobre la base de un tipo de interés wva-



riable igual al Tipo de Tnterés de Referencia de
1os Bonos vigente en cada momento mas un margen del
0,50%. El1 pago de dichos intereses estard sujetoc a
los Ordenes de Prelacidn de Pagos descritos en la
Fstipulacién 20. ——-————--==--T-T-TTTTTTTTITIII I

L,a amortizacién del Préstamo Subordinado FR se
realizara en cada Fecha de Pago por un importe
igual a los recursos disponibles, una veZzZ atendidos
todos los conceptos de scuerdo con los Ordenes de
prelacién de Pagos previstos en 1a Estipulacién 20.

La amcrtizacién y el pago de intereses del
Préstamoc Subordinado FR se efectuara de acuerdc con
los Ordenes de Prelacidén de Pagos, en ia medida en
que en la Fecha de Pago gue corresponda existan re-
cursos suficientes para elloc. Taodas las cantidades
que, en virtud de lo previsto en los parrafos ante-
riores, no hubieran sido entregadas a los presta-
mistas se haran efectivas en las siguientes Fechas
de Pago en gue los Fondos Disponibles permitan di-
cho pago de acuerdc con 1os Ordenes de Prelacidn de
Pagos establecido la Fstipulacién 20. ———-====777777

las cantidades debidas al prestamista y no en-
tregadas en virtud de lo previstc en los pérrafos

anteriores no devengaran intereses de demcra a fa-
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' vor de éste. ———-v-m e e e
17.5 Contrato de Préstamo Subordinado DI. -----

d La Sociedad Gestora celebrard, en representa-
cidn y por cuenta del Fondo, con el Cedente un con-

trate de préstamc subordinade de caracter mercantil

por un importe total de tres millones doscientos

mil euros (3.200.000,00 €) {en adelante, el "Prés-

tamo Subordinado DI) . —=w—m—mmm o

La entrega del importe del Préstamc Subordinado

DI se realizard el Dia Habil inmediato anterior a

la primera Fecha de Pago, mediante su ingreso en la

Cuenta de Tescreria abierta en el Agente Financie-

ro. El importe del Préstame Subordinade DI se des-

tinara por la Sociedad Gestora para cubrir el des-

fase que se produce en la primera Fecha de Pago en-

tre los intereses devengados y los cobrados de los

' Préstamos. Para la primera Fecha de Pago, la Socie-
dad Gestora determinara el imperte efectivo del ci-

tado desfase, disponiendo de este préstamo en el

importe del citado desfase. —————— oo __



lLa remuneracién del Préstamo Subordinado DI se
realizara sobre la base de un tipe de interés va-
riable, igual al Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos vigente en cada momento mds un margen del
0,50%, pagadero en cada Fecha de Pago a partir de
la segunda inclusive, vy las restantes en las si-
guientes Fechas de Pago, todo ello con sujecion al
Orden de Prelacién de Pagos. ———-—————- "~ 77777777777

La amortizacién se efectuard en cada Fecha de
Pago, por una cantidad igual a la efectiva reduc-
cién del citado desfase entre el devengo y el cobro
de intereses de los Préstamos, todo ellc con suje-
cién al Orden de Prelacidn de Pagos. ———-—-—-777777

Fl vencimiento del Préstamc Subordinado DI ten-
dra lugar en la primera fecha entre la Fecha de Pa-
go en que se produzca su amortizacién total, la Fe-
cha Final o en la Fecha de Ligquidacién Anticipada
del Fondo., —————-————-——-—---—@" T -TooTToooo o TTmmm T

La amortizacién y el pago de intereses del
Préstamo Subcrdinado DL se efectuardn de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos, en la medida en
que en cada Fecha de FPago existan recursos sufi-
cientes para ello. Todas las cantidades que, £n

virtud de lo previsto en los parrafos anteriores,
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nce hubieran sidc entregadas al Cedente se haran
efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que
. los Recursos Disponibles permitan dicho pago de

acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos estable-
cido en la Estipulacidn 20.3 de la presente Escri-
tura de Constitucidn del Fondo o, llegado el caso,
de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos espe-
cifico para la Fecha de Liquidacién del Fondo esta-

Plecido en la Estipulacién 20.5 de la presente Es—

Las cantidades debidas y no pagadas al presta-
mista en wvirtud de lo previsto en los parrafos an-

terlores no devengaradn intereses de demora a favor

17.6 Cuenta de Tesoreria. - - —————-———oc___

El Fondo abrird y mantendrd en el Agente Finan-

) cierc (a estos efectos, como Proveedor de la Cuenta
de Tesoreria), de acuerdo con lo previsto en el

Contrato de Agencia Financiera, de una cuenta ban-

caria a nombre del Fonde (la "Cuenta de Tescreria™)



4 través de la cual se realizaran todos los ingre-
sos que deba recibir el rondo., ———=————=————————-—~
Sin perjuicic de otros conceptos que en Su mo-
mento se depositarian en la Cuenta de Tesoreria, én
esta cuenta se ingresaran: ——--------TTTTTTTTTTTTTT
(i) Los ingresos obtenidos de los Derechos de
Crédito en concepto de pagos de principal e

Intereses Ordinarios de los Derechos de Cré-

(11} Los rendimientos de los saldos de la pro-
pia Cuenta de Tesoreria. ——-—-----"7"7"77777777
(iii) En su caso, otros ingresos procedentes de
los Deudores por conceptos distintos al pago
de principal e Intereses Ordinarios de los
Derechos de Crédito gue correspondan al Fon-
do. Dentro de esteos conceptos se incluiréan
1os  intereses de demora cobrados de los
bréstamos de los que se derivan los Derechos
de Créditc. —————————————~-————TTTTTTTTTTTTT

{iv) El importe correspondiente al Fondo de Re-

(vy Bl producto de la liquidacién, en su casoc,

v cuando corresponda, de los activos del
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(vi) Los importes dispuestos con cargo al Aval
del Estado.---=-—mmommmme
A través de la Cuenta de Tesoreria se realiza-
ran todos los pagos del Fondo, siguiendo las ins-
trucciones de la Sociedad Gestora., ———————e——m——__
La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo re-
gativo en contra del Fondo y los saldos de la Cuen-
ta de Tesoreria se mantendran en efectivo, —————mee :
La Cuenta de Tesoreria remunerarda los saldos
depositados en la misma a un tipo de interés varia-
ble con pericdos de interés mensuales. Se definen
los “"Periodos de Interés de la Cuenta de Tesoreria”
como el mes natural. Por excepcldn, el primer Pa-
riode de Interés de la Cuenta de Tescreria comenza-
rd en la Fecha de Constitucién y finalizera el Gl-
timo dia del mes de la Fecha de Constitucidn. Les
intereses devengados se liquidardn y abonaran en la
propia Cuenta de Tesoreria el ltimo dia de cada
uno de dichos veriodos, Yy S1 éste no fuera Dia

Habil, el primer Dia Hébil inmediato sigulente. ~—-

AL8886051



las cantidades depositadas en la Cuenta de Te-
soreria devengaran diariamente, desde su 1ingreso,
intereses variables en cada periodo a favor del
Fondo igual al EURIBOR a 1 mes calculado conforme
a1 Contrato de Agencia Financiera. ———--—="77777777

Criterios de sustitucién del Agente Financiero
como Proveedor de la Cuenta de Tesoreria segun Moo-
dy's y DBRS. ————————-——--<-----ToTooTo oo T I mmmm e

En el supuesto de que la deuda a cortoe plazo
del Agente Financiero como Proveador de la Cuenta
de Tesoreria experimentara, en cualguier momento de
1z vida de los Bonos, un descenso en Su califica-
cidn situandose por depajo de P-1 sequn la escala
de calificacién de Moody's © la Calificacién de
DBRS fuese inferior a A, a largo plazo (sin gue di-
cha calificacién esté “Under Review (Negative)"), ©
le fuera retirada su calificacién, la Sociedad Ges-
tora debera llevar a cabo, previa consulta a Moodys
o DBRS segun corresponda, €n un plazo méximo de
treinta (30) dias naturales a contar desde el mo-
mento gue tenga lugar tal situacién, aliguna de las
opciones descritas a continuacién gque permitan man-
tener un adecuado nivel de garantia respecto a los

compromisos relatlivos a 1a Cuenta de Tesoreria de-
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. rivados del Contrato de Agencia Financiera y siem-
pre que no se perjudique la calificacién de los bo-

. nos emitidos por el Fond®: ——-——=———-—m————_________
@) Obtener de una entidad con calificacisén cre-

diticia minima de su deuda a corto plazo de

P-1 segun la escala de calificacién de Moo-

dy’s, o de una de una entidad con Califica-

cién de DBRS igual o superior a A, a largo

plazo (sin que dicha calificacion esté “Un-

der Review (Negative)"), segun corresponda,

Yy sin que por ello se perjudique la califi-

cacién otorgada a los Bonos por las Agencias

de Calificacién, un aval incondicional e

irrevocable a primer requerimiento que ga-

rantice al Fondo, a simple solicitud de la

Socledad Gestora, el pago puntual por e1

: Proveeder de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacidén de reembolse de las cantidades

depositadas en la Cuenta de Tesoreria, du-

rante el tiempo que se mantenga la situacién



de pérdida de la calificacién P-1 de Moodys,

o de la Calificacién de DBRS de A, a largo

plazo por parte del Proveedor de la Cuenta

de Tesoreria. ——-——--—-----TTTTTTTTTTTTTTTTO

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria del Fondo a

una entidad cuya deuda a corto plazo posea

una calificacién minima P-1, segin la escala

de calificacién de Moody’s y a una entidad

con Calificacién de DBRS igual o superior a

A a largo plazc (sin que dicha calificacidn

esté “Under Review (Negative} ™) segun Cco-
rresponda y contratar la maxima rentabilidad
posible para sus saldos, que podra ser dife-

rente a la contratada con Banco Popular. —-—-—

rn el casc de que la deuda a corto plazo del
Agente Financiero Como oroveedor de la Cuenta de
Teasoreria alcanzara nuevamente la calificacién P-1
segun la escala de Moody’s y que la Calificacién de
DBRS para el Agente Financierc alcanzara nuevamente
14 calificacién A a largo plazc {sin que dicha ca-
lificacidén esté “Under Review (Negative)”,) ¥ 51 se
nubiera producido la situacién b), la Scociedad Ges-
tora con posterioridad trasladara los saldos de

nuevo al Proveedor de la Cuenta de Tesoreria bajo
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: el Contrato de Agencia Financiera. En el caso de
haberse optado por la opcloén a), no serd necesario

. trasladar de nueve los saldos de nuevo al Proveedor
de la Cuenta de Tesoreria bajo el Contrato de Agen-

cia Financiera. -————---omoo . ________

A estos efectos el Proveedor de la Cuenta de

Tesoreria asumira el compromiso ilrrevocable de co-

municar a la Sociedad Gestora, en el momento en que

se produzcan, a lo largo de la vida de la emisidn

de Bonos, cualquier modificacién o retirada de su

calificacién otorgada por las Agencias de Califica-

CAOM . —mmm e ..

N Todos los costes en que se incurran por el cum-
plimientc de las anteriocres obligaciones seran por
cuenta cel Proveedor de la Cuenta de Tesoreria. —--
Ern el supuesto de que el Cedente obtuviera 1z
calificacién requerida descrita en los parrafos an-
tericres, la Socciedad Gestora podra proceder al
traspaso a Banco Popular de las funciones de Agente

Financiero y de Proveedor de 1a Cuenta de Tesoreria



en condiciones similares a las establecidas en el
Contrato de Agencila Financiera. —=~——--—-—-"""""77777

17.7 Cobro por el Fondo de los pagos relativos
a los activos. ———————-------"T"TTTTTTTToToTTTITTIOT

El Cedente, cCoOmoO administrador de los Derechos
de Crédito, seguira cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas por los Deudores y realizara
sus mejores esfuerzos para asegurar gue Lodos los
pagos a realizar por los deudores o por otras per-
sonas obligadas a los mismos, en virtud de los co-
rrespondientes contratos relativos a los citados
Derechos de Crédito o de cualesqguiera otros, Sedl
cobrados, de acuerde con los términcs y condiciones
de los mismos, en ias fechas correspondientes. ———-

En caso de demora en los pagos & que vengartl
obligados los Deudores de los Derechos de Ccredito,
el Cedente, CONO administrador de los mismos, adop-
taraz al efecto las medldas que tomaria en el caso
de gque sigulera manteniendo la titularidad del
préstamo del que se deriva el Derecho de Crédito en
esa situacidén, siempre due el ejercicio de dichas
facultades discrecionales no afecte a la gestion
del Fondo, ni a la calificacién otorgada & los Bo-

nos por las Agencilas de Calificacidn. ————-——-7"7777°7
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. Se define como "Periodo de Copro" cada uno de
los meses naturales desde la Fecha de Constitucién
hasta la extincién del Fondo. Como excepclisdn, el
primer periodo de Cobro se iniciard en la Fecha de
Constitucidn y terminara el 30 de noviembre de
2011. Los abonos poer el Cedente como administrador
de los Derechos de Crédito se efectuaran todos los
Dias Hébiles de cada Periodo de Cobro en la Cuenta
de Tesoreria y el importe abonado corresponderi a
les importes abonados per los Deudores de los Dere-

chos de Crédito en el Dia Habil inmediatamente an-

. No obstante 1lo antericr, la Sociedad Gestora,
en caso de que considerase gue ello es necesario
para una mejor defensa de los intereses de los ti-
tulares de los Bonos Yy slempre que concurra algun

s Supuesto de sustitucién forzossa del Cedente come
administrador de cobro de los Derechos de Crédico,
instruird a este para que notifigue a cada uno de

los Deudores para que  abonen directamente en 1a



cuenta de Tesoreria o en la cuenta gue la Sociedad
Gestora designe (y cuya contrapartida debera poseer
una calificacién a corto plazo en la escala de Moo-
dy’s de, al menos, P-1 y una Calificacién de DBRS
no inferior a A a largo plazo, las cantidades re-
caudadas por los Derechos de Crédito., ————-~~777777

17.7.1 Control de las cantidades ingresadas
provenientes de Derechos de Crédito. ————--—~"777"7777

Dentro de los cinco primeros Dias Habiles de
cada mes, el Cedente procedera a entregar al Fondo,
como informacidn respecto de los Derechos de Crédi-

to gue administre, un informe detallado que conten-

- El principal pendiente de pagde de cada uno de
los Derechos de Crédito, diferenciando entre
importe vencido y no vencido. ———————~""—7"7"7~

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de orincipal
programado correspondientes a cada Derecho
de Crédito, incluidas recuperaciones de im-
pagoes anteriores, —-—-——----TTTTTTTTTTTTTTTOO

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de principal

amortizado anticipadamente correspondientes
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a cada Derecho de Crédito, indicande la fe-
cha valor en que se hayan producido los pa-

’ 90s anticipados.——=~-———mooo . _____
- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en cenceptc de Intereses
Ordinarios correspondientes a cada Derecho

de Créditc (incluidas recuperaciones de im-
pagos anteriores) . ——-—-~——————____________

- Cucta vigente y fecha del proximo pageo de ca-
da Derecho de Crédito.-—-———-—oooooo________

- Tipc de interés vigente de cada Derecho de
Crédito y su fecha de inicio de vigencia, en

SU CAS0. mm e e ____

- Diferencial scbre el Lipo de interés vigente,
BN SU CaS0. ~—mm o __

- Vida residual {en meses) de cada Derecho de

— Relacién de los Derechos de Crédito que havyan
side declarados Derechos de Créditeo Fallidos

durante el Pericdo de Cobro anterior.,-—————_



- Importe por cada Derecho de Crédito del impa-
go de principal acumulade, vencido y no co-
brado., ——-——-——————=—------T-ToTTTTTTTTTTTEI T
- Importe por cada Derecho de Crédito del impa-
go de interés acumulado (vencido y no cobra-
o). m—mmm—mm—=s—omosSsmo oS mmT T T TET T
_ Nnmero de cuotas impagadas por cada Derecho
de Crédito. —————-—=——---"-----TTTTToTTTmITT
~ Importe de los intereses de demora cobrados
de cada Derecho de Crédito. —-—-——-77777777777
- Informacién sobre las novaciones de las con-
diciones de los Préstamos, en especlal aque-
llas que se refieran a préstamos en impago ¥
las que impliguen el establecimiento de pe-
riedos de carencia. ——-----""-TTTTTTTTTTTTTO
Adicionalmente, el Cedente se compromete a fa-
cilitar cuanta otra informacion relativa a los De-
rechos de Crédito le requiera la Sociedad Gestora,
necesarios para el cumplimiento de sus funciones. -

5e define la Fecha de Ajuste de Cobros como el
20 de cada mes o Dia Habil inmediato anteriocr. En
dicha Fecha, la Sociedad Gestora procederd a ajus-—
tar con el Cedente las cantidades efectivamente in-

gresadas en la Cuenta de Tesoreria, en el Periodo
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: de Cobro correspondiente al mes natural inmediato
anterior a dicha fecha, con las Jgue correctamente

. deberian haber sido ingresadas de acuerdo con cada
unc de los contratos correspondientes a los Dere-

chos de Crédito. ——-—--ooemem o ___

En el supuesto de que existieran discrepancias

entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al

importe del ajuste en la Fecha de Ajuste de Cobros,

ambas partes tratarian de sclucionar dichas discre-

pancias, sin perjuicio de gque, en el supuesto de no

obtenerse ningtn acuerdo al respecto antes de la

Fecha de Ajuste de Ccbros, se efectuara por el Ce-

= dente la entrega provisional al Fondo de la canti-
dad que establezca la Sociedad Gestora, suficiente-

mente acreditada al Cedente, sin perjuicio de acor-

dar posteriormente ajustes en dicha cantidad, ———--

' 17.8 Fondo de Reserva. -——-—-—-—-———o____ ________
Como mecanismo de mejora crediticia ante posi-

bles pérdidas debidas a los Perechos de Crédito

impagados y con la finalidad de permitir los pagos



a realizar por el Fondo de acuerdo con los Ordenes
de Prelacién de Pagos, el Fondo contara con un Fon-
do de Reserva, ——————------T--TTTTToo oo TTTmmTTmTETOT

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha
de Pago, en una cantidad igual a la Disposicién del
Fondo de Reserva, al cumplimiento de las obligacio-
nes de pago contenidas en el Orden de Prelacidén de
Pagos o, en su caso, 21 Orden de Prelacidédn de Pagos
de Liguidacién, establecldcs la Estipulacidén 20 de
la presente Escritura de Constitucidén. ————————77"7~

£l Fondo de Reserva inicial se constituira en
la Fecha de Desembolso, con cargo d los fondos pro-
venientes del Préstamo Subcrdinade TR, esto es5, Pper
un importe igual a DOSCIENTOS CUATRO MILLONES SETE-
CIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (204.750.000 €) (el
“Nivel Inicial del Fondo de Reserva”). Para cada
Fecha de Pago, gque sea distinta de la Fecha de Li-
guidacién del Fondo, la Sociedad Gestora calculara
el “Nivel del Fondo de Reserva’ como €1 mMaximo en-
tre (i} cero (0) y (ii) la diferencia entre el Ni-
vel Inicial del Fondo de Reserva menos =] importe
acumuladc de todas las Disposiciones del Fondo de
Reserva en Fechas de Pago anteriores mas el importe

acumulado de todas las cantidades aplicadas en tO-
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| la Estipulacién 20.1 de 1la Presente Escritura de
. Constitucidn., --—---oomoee
La "Disposicién del Fondoc de Reserva” consisti-
ra en un importe equivalente al menor de los si-
guientes conceptos: ——-—--—o—oeo o _____
(1) el Nivel del Fonde de Reserva; y ———-——————
{ii) la diferencia positiva entre {a) los im-
portes relacicnados en los puntos (i) a
(1i4) del orden de Prelacién de Pagos
descrito en el apartade 3.4.6.3.; v (b) los
conceptos (i), (ii), (iii) y {(vi) del apar-
: tado 3.4.6.1. del Médulo Adicional; y si es-

ta diferencia fuese negativa, cerc,---———--__

De conformidad con lo anterior, el Fondo de Re-
serva esta disefado para cubrir posibles deficien-
cias de fondos para el page de intereses de los Ro-
nos de las Series Al y AZ (G) en una determinada
Fecha de Pago, no siendo esta ni la ultima Fecha de

Pago ni en la gue tuviera lugar la Liquidacisén An-

AL8886045



ticipada del Fondo. —=—===-=-7"TTTTTTTTTTTIITIIITOT

Fn la ultima Fecha de Pago o, en su defecto, la
fecha en que tuviera lugar la Liguidaciodn Anticipa-
da del Fondo, el Fondo de Reserva esta diseriado pa-
ra utilizarse para el pago de principal e intereses
de los Bonos de las series Al, A2 (G) Y B. En esta
4ltima Fecha de Pago la Disposiciéon del Fendo de
Reserva sera igual al Nivel del Fondo de Reserva. =

las cantidades qgue Integren el Fondo de Reserva
estaran depositadas en 1a Cuenta de Tesoreria. —=-~

SECCION VI: GESTION Y ADMINISTRACI@N DEL FONDO.
NOTIFICACIONES. ——~——-—==---—-—=="-~~=~~"~7~77777777"

18. GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. —=====~

18.1 Obligaciones Y actuaciones de la Sociedad
Cestora para la administracién del Fondo. ——————"~~

Los principios, las obligaciones ¥ las actua-
ciones que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimiento de su funcién de administracidn y re-
presentaciodn legal del Fondo son, con caracter me-
ramente enunciative ¥y sin perjuicio de otras actua-
ciones previstas en la presente Egcritura de Cons-
+itucion, las gue se enumeran en la presente Esti-
P

2 la Sociedad Gestora, en calidaa de gestora de
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: negocios ajenos, le corresponderan la representa-
cién y defensa de los intereses de los titulares de
. los Bonos emitidos con cargeo al Fondo y de los res-
tantes acreedores ordinarios del mismo. En conse-
cuencia, la Sociedad Gestora deberd supeditar sus
actuaciones a la defensa de los mismos, ateniéndose
2 las disposiciones que estén vigentes al efecto en
cada momento. ~------m—
Los titulares de 1los Bonos no tendran accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funcicnes ¢ inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura de Constitucién, en el Folle-
to Informative y en la normativa vigente. --————-—--
En concreto, a la Sociedad Gestora, le corres—
ponden, con cardcter meramente enunciativo, v sin
perjuicic de otras funciones, las siguientes: ————-
' (1) Gestionar el Fondo con el objetive de que

su valor patrimonial sea nulo en todo momen-



debida separacion de la propia de la Socie-
dad Gestora, efectuar la rendicién de cuen-
tas y llevar & cabo las obligaciones fisca-
les o de cualquier otro orden legal que <O~
rrespondiera efectuar 3l Fondo. —-—-——~———~""7~ *
(1ii) Comprobar que el importe de los ingresos
gue efectivamente reciba el Fondo se corres-—
ponda con 108 ingresos due debid haber reci-
bido el Fondo, de acuerdo con lo previsto en
jos distintes contratos de los que se deri-
ven dichos ingresos, tanto los que se deri-
ven de los préstamos, de 1a Cuenta de Teso-
reria o de cualquier otra abierta a nombre
del Fondo. En el supuesto de gue sea necesa-
rio, debera ejercitar las acciones judicia-

les o extrajudiciales que seal necesarias o .

convenientes para la proteccidén de 1os dere-

chos del Fondo y de los titulares de los Bo-
MOS. —mmmmmm———m—————So—o ST oSS T TTTTTTETTTT
(iv) Ejercer los derechos inherentes a la titu-
1aridad de los Derechos de Crédito adquiri-
dos por el Fondo. ————==T-TTTTTTTTITTITTTOOC
(v) Aplicar 1los 1ingresos del Fondo al pago de

las obligaciones del Fondo, de acuerdo con
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. lo previste en la presente Escritura de
) Constitucidn y en el Folleto Informativo, -——
. {(vi) Prorrogar o modificar les contratos gue

haya suscrito en nombre del Fondo para per-
mitir la operativa del Fondo en los términocs
previstos en la presente Escritura de Cons-
titucién y en el Folleto Informativo, y en
la normativa vigente en cada momento. —————w_
(vii} Sustituir a cada uno de los rrestadores
de servicios al Fondo, en los términos pre-
vistos en la presente Escritura de Constitu-

cién del Fonde v en el Folleto Informativo,

: slempre que ello esté permitido por la le-
gislacidn vigente en cada momentoc, se obten-

ga la autcrizacién de las autoridades compe-

tentes, en caso de ser necesario, se notifi-

. que a las Agencias de Calificacién Yy no se
vea perjudicada la calificacién otergada &

los Bonos por las Agencias de Calificacién.

En particular, er caso de incumplimiento por



el Cedente de alguna de sus obligaciones CoO-
mo administrador de los Derechos de Crédito,
]a Socciedad Gestora tomara las medidas nece-
sarias para obtener una adecuada administra-
cién de los Derechos de Crédito. ——-——=777777
(viii) Cursar las instrucciones oportunas en
relacién con la Cuenta de Tesoreria. ——————~
(i) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos
a efectuar a los titulares de los Bonos y €n
su casc a las demas entidades a las que coO-
rresponda realizar pagos. ——--7TTTTTTTTTTTOE
(x) Determinar y efectuar los pagos en concepto
de principal e intereses del Préstamo Subor-
dinado DI, del Préstamo gubordinado GI y del
Préstamo Subordinado FR. ——-——-—=-~--777777777
(x1i} Designar y sustituir, en su caso, al audi-
tor, con Lia aprobacién previa de la CHNMV, en
casce de gue sea necesaria. —--—--—=—"—"7777777
(xii) Preparar y remitir la informacidn gue ra-
-onablemente requieran la CNMV o cualguier
otro organismo supervisor. ---TTTTTTTTTTTTTO
(xiii} Preparar ¥ remitir la informacidn dque

razonablemente reguieran las Agencias de Ca-
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' lificacién. En concreto, la Sociedad Gestora
suministrarid a las Agencias de Calificacién
. (enviande 1la informacién correspondiente g

la direccién comunicaaa en cada momento por

las Agencias de Calificacién, dentro del

mes siguiente a cada Fecha de Pagoe), infor-

macidén sobre la situacién del Fondo vy de los

berechos de Crédito, con el contenido y en

la forma que se acuerde entre la Sociedad

Gestora vy las Agencias de Calificacién.

Tgualmente facilitard dicha informacién

cuando de forma razonable fuera requerida a

: ello y, en cualquier casc, cuande existiera
un cambic en las condiciocnes del Fondo, en
los contratos concertados por el mismo a
través de la Sociedad Gestora © en las par-
tes interesadas. -—-————-—o_______________
(xiv) Adoptar las decisiones oportunas en rela-
cidn con la liguidaciodén del Fondo, incluyen-

do la decisidn de Liquidacién Anticipvada del



Fondo y de la amortizacién Anticipada de la
Emisidn de Bonos. Asimismo, adoptar las de-
cisiones oportunas en caso de resolucidén de

la constitucioén del Fondo. -—-=—-77777777770

(xv) Determinar el tipo de interés aplicable a

1os Bonos en cada Perilodo de Devengo de In-
fereges. —-——--—C-—ss-smoss T TT ST TTTTITT I
Asimismo, la Sociedad Gestora podra prorrogar O
modificar los contratos due haya suscrito en nombre
del Fondo y sustituilr a cada uno de los prestadores
de los servicios al Fondo en virtud de los mismos
e, incluso, c<aso de ser necesario, podra celebrar
contratos adicionales, incluidos contratos de linea
de créditeo, siempre que conforme a las disposicio-
nes legales vigentes en cada momentc no concurrie-
ran circunstancias que 10 impidieran. En cualguler
caso tales actuaciones requerirén la comunicacion
previa de la Scciedad Gestora a 1a CNMV, o su auto-
rizacién previa caso de ser necesaria, u organismo
administrativo competente ¥y & las Agencias de Cali-
fFicacién, y que con tales actuaciones no se perju-
digue las calificaciones otorgadas & los Bonos por
las Agencias de calificacidn., —=—————-"""TTTTTTTTOT

La Sociedad Gestora debera tener disponible pa-
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ra el publico toda la documentacidén e informacidn

necesaria de acuerdo con la presente Escritura de

. Constitucidn y el Folleto Informativo. ————--—————-
La Scociedad Gestora podra tener a su cargoe la

administracidén vy representacién de otros Fondos de

Titulizacidn de Activos, al amparo de lo previsto

en el Real Decreto 926/1998. ————---——--———————————

18.2 Subcontrataciones y delegaciones. ———----—-

La Sociedad Gestora estara tftacultada para sub-

contratar o delegar en terceras personas de recono-

cida solvencia vy capacidad ia prestacidén de cual-

guiera de los servicios comprometidos, siempre que

: sea legalmente posible, no suponga una revisidn a
la baja de las calificaciones otorgadas a los Bo-
nos, vy siempre gque &1 subcontratista o delegado
haya renunciadoe a ejercitar cualguier accidn en de-
manda de responsabilidad contra el Fordo, asi como
para extinguir dichces subcontratos y/o delegacio-
nes. En cualquier casco, dicha subcontratacién o de-

legacidn no podra suponer ningun coste ¢ gasto adi-




cional para el Fondo. No obstante cualquier subcon-
trato o delegacién, la Sociedad Gestora no guedara
exonerada ni liberada de ninguna de sus responsabi-
lidades.

Cualguier subcontratacién serd notificada por
la Sociedad Gestora a la CNMV, y contara, en caso
de ser legalmente necesario, con su autorizacidn
previa. ——————-——--—-—-———--————~-—-——-————————— oo

18.3 Criterios contables ——-===——————————m————=-

Los 1ingresos Yy gastos se reconoceran por el
Fondo siguiendo el principio de devengo, es decir,
en funcién de la corriente real gue tales ingresos
vy gastos representan, con independencia del momento
en que se produzca su cobro y pagc. Este criterio
se corresponde con los principicos contables vigen-
tes de conformidad ccn la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la Comisidén Nacicnal del Mercado de Valo-
res, sobre normas contables, cuentas anuales, esta-
dos financieros publicos vy estados reservados de

informacién estadistica de los Fondos de Tituliza-

El ejercicio econdmico del Fondo coincidira con
el afo natural. Sin embargo y por excepcidn, el

primer ejercicioc econdémico se iniciara en la Fecha
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. de Constitucidn del Fondo y finalizarda el 31 de di-
ciembre de 2011, y el ddltimo ejercicio econdmico
finalizara en la fecha en que tenga lugar la extin-
cidébn del Fondo, --—-—-=----—-———"————-————-"~————————————

18.4 Régimen fiscal del Fondo. --———-—---=~—-——-—-——

De acuerdo con lo establecido en el apartado 2

del articulc 1 del Real Decreto 926/1998; en el ar-

ticulo 5.10 de la Ley 19/1992; en el articulo

7.1.h del Texto Refundido de la Ley del Impuesto

sobre Scciedades, aprobado por el Real Decretc Le-

gislativo 4/2004, de 5 de marzo; en el articulc

20.Uno.18 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,

b del Impuesto sobre el Valor Anadido; en el articulo

59 k) del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades,

aprobado por el Real Decreto 1777/2004, de 30 de

juiio; en el articulo 45.I1.B).15 del Texto Refundi-
do de la Ley del Impuesto scbre Transmisicnes Pa-
trimoniales y Actos Juridicos Documentados, aprobka-
do por el Real Decretc Legislative 1/1993, de 24 de

septiembre, vy la disposicidn adicional guinta de la




Ley 3/1994, de 14 de abril, y la Ley 35/2006, de 28
de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas y de modificacidn parcial de las
leyes de los impuestos scobre Sociedades, sobre la
Renta de no Residentes y scobre el Patrimonic, las
caracteristicas propias del régimen fiscal del Fon-
do son las siguientes: ------——-———----->-————---———-
(1} El Fondo estd exento de todas las operacioco-

nes sujetas al concepto de "Operaciones So-
cietarias", del Impuesto scbre Transmisiones

Patrimoniales vy Actos Juridicos Documenta-

{1i) La emisidn, suscripcién, transmisiodn,
amortizacidédn y reembolsc de los Bonos estéa
exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido y
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimenia- .
les vy Actos Juridicos Documentados.

(1ii} E1 Fondo esté sujetec al Impuesto sobre
Sociedades, al tipo general vigente en cada
momento y que en la actualidad se encuentra
fijado en el 30%, y sujeto & las normas Cco-
munes sobre deducciones en la cuota, compen-
sacién de pérdidas y demas elementcs sustan-

ciales de la configuracidn del impuesto. ---
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(iv} Respecto a los rendimientos de los Présta-
- mos u otros derechos de crédito que consti-
tuyan ingreso del Fondo, no existira obliga-
cidn de retener ni de ingresar a cuenta del
Impueste sobre Sccredades. Ademas de los
rendimientos derivados de los derechos de
crédito objeto directo de la titulizacidn,
estan exceptuados de la obligacién de rete-
ner, segun el criterio expresamente manifas-
tado per la Administracidn Tributaria, otros
rendimientos de capital mobiliario obtenidos
por los Fondos de Titulizacién, en la medida
en que los mismos se inscriban en las acti-
vicdades propias del Fonrdo
{(v] La gestioén v depdsito del Fondo por la So-
ciedad Gestora estan exentos del Impuesto
. scbre el Vaior Anadido.--—-—-----—-—-—-—-——————
{(vi) La transmisidén al Fondo de los Préstamos
€s una operacion sujeta y exenta del Impues-

to scobre 21 Valor Afladido.--—----=--—-———-———-

AL88860389



(vii) La transmisién al Fondc de los Préstamos,
no estara sujeta a la modalidad “Transmisio-
nes Patrimoniales Onerosas” del Impuesto 50—
bre Transmisicnes Patrimoniales y Actos Ju-
ridicos Documentados, ni a la modalidad de .
“Actos Juridicos Documentados” del mismo im-
puesto en la medida en gue no se cumplan los
requisitos establecidos en el articulo 31.2
del Texto Refundide de la Ley del Impuesto
sobre Transmisicnes Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados. ———————-—————"—"—"~—"——=

(viii) Seran de aplicacién las obligaciones de
informacién establecidas por la Ley 13/1985
de 25 de mayo, de coeficientes de inversidn,
recursos propios y obligaciones de informa-
cién de los intermediarics financieros.

Fl procedimiento para cumplir con las ci-
tadas obligaciones de informacidén se encuen-
tra regulado en los articules 42, 43 vy 44 .
(en su redaccién dada por el Real Decreto
1145/2011, de 29 de julio) del Reglamento
General de las actuaciones y los procedi-
mientos de gestidén e inspecciodn tributaria vy

de desarrollo de las normas comunes de los




FAPEL EXGLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

AL8886038

1272019
) procedimientos de aplicacién de los tribu-
tos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007,
' de 27 de julio.—-—=—=————————————rm————m——————

18.5 Auditoria de cuentas del Fondo. —————--————-—

La Sociedad Gestora presentarda a la CNMV las
cuentas anuales del Fondo junto con el informe de
auditoria de las mismas dentro de los cuatro meses
siguientes al cilerre del ejercicic del Fondo, que
ceincidirad con el afio natural., - - —————-——-——=—————-

El Consejo de Administracidn de la Sociedad
Gestora ha designado a PriceWaterhcuse Coopers como
auditores del Fondo. FE1 Consejo de Administracidn
de la Sociedad Gestora informard a la CNMV de cual-
quier cambio que pudiera producirse en lo referente
a la designacidn de los auditcres. —-——-----—-——-——--——

Los auditores realizaradn las revisiones y veri-
ficaciones que sean exigidas por la normativa vi-
gente, certificaran, cuandc sea necesaric, la pre-
cisién y exactitud de las cuentas y verificaran la

precisioéon de la informacion contenida en el informe




de gestidn. ——————————~—— - ———-——-—— - — -

19. BOTIFICACIONES. - —————=——~-———————=————————~—

La Sociedad Gestora procederd a publicar por
medios generalmente aceptados por el mercado dJue
garanticen una adecuada difusidén en tiempo y de
contenidos la infeormacidén relativa al Fonde, a sus
activos y a sus pasives contenida en la presente
Estipulacién, a no ser que legal, reglamentariamen-
te o en la presente Escritura de Constitucidn se
prevea otro cauce para su distribucidn., ——---------

La informacidén a que se refiere la presente Es-
tipulacidon se encontrard disponible en la pagina
web de la Sociedad Gestora: www.imtitullzacion.com.

La Sociedad Gestora tendrd disponible para el
piblico en su domicilic sccial toda la decumenta-
cién e informacidn piblica de acuerdo con la pre-
sente Escritura de Constitucidén y el Folleto Infor-
mative., ———-————————=——————— "~ —————————— =

La publicacién de la informacidén a gue se re-
fiere esta Estipulacién se efectuard sin perjuicio
de cualgquier otra a cuya difusidén, publicacidn o
puesta a disposicién de terceros venga obligada por
cualquier concepto la Sociedad Gestora en nombre y

representacién del Fondo. En tedo caso esta infor-
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macién se ajustara a la Circular 2/2009 de 25 de
marzo sobre normas contables, cuentas anuales, es-
tados financieros publicos y estadoes reservados de
informacion estadistica de los Fondos de Tituliza-
cién, asi como el resto de regquisitos que a tal
efecto imponga la CHNMV. ——----———-——~"--——-=77777777"

19.1 Notificacién de las cantidades por princi-
pal e intereses que se pagaran a los Bonistas. —-—-

£l pago de intereses ¥ amortizaciones de 1o0s
Bonos se anunciara utilizando canales de general
aceptacién por el mercado Jue garanticen una difu-

sién adecuada de la informacién, en tiempo y contes

Las Fechas de Notificacién a los Bonistas seran
las fechas en las gue se notificaran a los titula-
res de los Bonos los pagos a realizar por el Fondo
en la Fecha de Pago inmediata siguiente. Estas fe-
~has de notificacién seran el segundo Dia Hakil in-
mediato anterior a cada Fecha de Pago. ——-——-7——-77777

19.2 Informacién Periddica. -———-—-~-—~"—""7777777




Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la
Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la
forma siguiente; ———--—-———m-——— . _

La Sociedad Gestora emitird un informe men-
sualmente conteniende la siguiente informacién: —--

- El sSaldo Nominal Pendiente Ne Vencido de los
Derechos de Crédito. —————-——mmmme

- La tasa de amortizacidén experimentada en los
Derechos de Crédito. ———-—-oommmm

- La tasa de impago de los Derechos de Crédito.

- El Saldc Neminal Pendiente de los Derechos de
Crédito gue hayan entrade en situacién de Fallido
durante el mes natural anterior, —————w—— o ___

- El1 Saldo Nominal Pendiente acumulado desde el
inicio de la operacién de los Derechos de Crédito
que se encuentren en situacidén de Fallido. ——————-—-—

- La vida residual de la cartera de Derechos de

- El tipo medico de la cartera de los Derechos
de Crédito. ———----mmmmm e
- Los saldos de las cuentas abiertas a nombre
del Fondo. —==- oo

Adicionalmente y dentroc de los siete (7) Dias
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: Habiles siguientes a cada Fecha de Pago, y sin per-
juicio de la informacidn anteriormente sefialada, la
' Socledad Gestora emitird un informe gue contendré

la siguiente informacidén: ----—-----—--"—""-"——————————
- El Saldo Nominal Pendiente de los Bonos antes
y después del pago correspondiente a la Fecha de
Pago del mes en Curso., ——————--—me oo
- El saldo nominal amortizaco de los Beonos. —-
- FE1l porcentaje de Bonos pendiente de venci-
miento. ——————-—--———-———— - —————
- Los intereses devengados por los Bonos. ----

- En su caso, ¢l saldo ncocminal nc abonado a los

-

titulares de los Bonos por razdédn de insuficiencia
de fondos., -—--——>-"--"--"--""o0o i

- En su caso, importes de intereses correspon-
dientes a los Boncs devengades vy gue, debiendo
haber sido abonadcecs en anteriores Fechas de Pago,
no havan side satisfechos., - ———

La Scocliedad Gestora emitird una certificacién

en la que se haga constar la anterior Informacidn,




copia de la cual se depositard en la CNMV. --———---

19.3 Obligaciones de comunicacion de hechos re-
levantes. -------- - - - - - - — - ————

La Sociedad Gestora, en representacién del Fon-
do, se compromete a informar inmediatamente por es-
crito a la CNMV, a las Agencias de Calificacidn y a
los titulares de los Bonos durante toda la vida de
la operacidén, a través de medios gque garanticen una
adecuada difusidon de la informacidn, incluyendo en-
tre éstos, la propia péagina en Internet de la So-
ciedad Gestora, de todo hecho relevante que se pro-
duzca en relacidn con los Derechos de Crédito, con
los Bonos, con el Fondo y con la propia Sociedad
Gestora que pueda influir de modo sensible en la
negociacién de los Bonos, y en particular en el im-
porte a abonar & los titulares de los Bonos, en ca-
da Fecha de Pago, tanto en concepto de principal
como de intereses, y en general, de cualquier modi-

ficacidn relevante en el activo o en el pasivo del

19.4 Informacidén a la CNMV. - ——————————————————
La Sociedad Gestora procederd a poner en Ccono-
cimiento de la CHNMV las notificacicones e informa-

ciones gue, tanto con cardcter ordinario periddico
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comc con cardcter extraordinario, se efectuen segun
lo previsto en las anteriores Estipulaciones, asi
como cualguier informacidén gque, con independencia
de lo anterior, le sea requerida por la CNMV o por
la normativa vigente en cada momento. ———-——-——————-

19.5 Informacién a las Agencias de Califica-

Ta Sociedad Gestcra suministrard a las Agencias
de Calificacién informacién periddica sobre la si-
tuacién del Fondo y el comportamiento de les Dere-
chos de Crédito para que realice el seguimiento de
la calificacién de los Bonos y las notificaciones

: de caracter extraordinario; en concreto, le facili-
tard la informacién préstamo a préstamo, al menos
trimestralmente, relativa a las novaclones de los
Derechos de Crédito en situacidn de impago y de las

. consistentes en el establecimiento de pericdos de
carencia. Igualmente facilitard dicha informacidn
cuando de forma razonable fuera reguerida a ello y,

en cualguier casc, cuando existiera un cambio sig-



nificativoe en las condiciones del Fondo, en los
contratos concertados por el mismo a través de su
Sociedad Gestora ¢ en las partes interesadas. -—-——-
SECCION VII: ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. ———--
20. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. ———--———--———-
20.1 Recursos digponibles. —————------——=~—-————
En la Fecha de Desembolsce se consideraran Re-
cursos Dispenibles los fondos recibidos como conse-
cuencia de la emisidn y suscripcidn de los Benos
por parte de Banco Popular, mas lcs recibides en
concepto del Préstamo Subordinado GI y del Préstamo
Subordinado FR. ——=~+————-——-————— - ——————
En cada Fecha de Pago, se consideraran Recursos
Dispecnibles para hacer frente a las obligaciones de
page o de retencidén relaclonadas a continuacidn los
importes gue estén depositados en la Cuenta de Te-
gsoreria, correspendientes a los siguientes concep-
tos ldentificades como tales por la Scociedad Gesto-
ra (cenforme a la informacidn recibida del Cedente
como administrador, en los conceptos que aplique):
- Las cantidades depositadas en el ultimo Pe-
riodo de Cobro ern la Cuenta de Tescoreria en
concepto de principal, intereses ordinarios,

intereses ce demora, asil c¢como cualesguiera
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otros conceptos cobrados procedentes de los

Derechos de Créditoc hasta el ultimo dia del

. mes anterior {incluide). - - ——————-—-——-"--———-——

- En la primera Fecha de Pago, el importe dis-

puesto del Préstamo DI. ~»»--------mmoom—————

- Rendimientos cobrados pcr la Cuenta de Teso-

reria durante los Periodos de Intereses de la

Cuenta de Tesoreria inmediatamente anteriores

a la Fecha de Pago, y de cualquier otra que

pueda habker abierto la Sociedad Gestora en

nombre y representacidn del Fondo., ---——————-

- Los posibles sobrantes del Fréstamo Subordi-

: nado GI, en la parte en gue hayva podido exce-
der de los gastos de constitucidn. —--—————-—--—-

- Los importes correspondientes a las Disposi-
clones del Fondo de Reserva., ——-—————--————————

- El producto de la liquidacidn en su caso, vy
cuando corresponda, de los actives del Fondo.

- En su caso, los Iimportes dispuestos del Aval

de. Estado, - —m= 7o



Los Recursos Disponibles se aplicaran en cada
Fecha de Pago conforme al Orden de Prelacidn de Pa-
gos que se recoge a continuacidn. —-----=----------

20.2 Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de
Desembolso. ——————————————=—"———-—-—————-———————~—————

Los Recursos Disponibles en la Fecha de Desem-
bolso se aplicaran al pago correspondiente a la
compra de los Derechos de Crédite agrupados en el
Fondo, al pago de los gastos iniciales del Fondo, v
a la constitucién del Fonde de Reserva. —————-————--

20.3 Orden de Prelacién de Pagos para cualquier
Fecha de Pago a partir de la Fecha de Desembolso y
distinta de la Fecha de Liquidacién Anticipada del
Fondo {("Orden de Prelacién de Pagos Ordinario”). —-

Los Recursos Disponibles se aplicaran en cual-
quier Fecha de Page distinta de la Fecha de Ligqui-
dacisén Enticipada del Fondo a los siguientes con-
ceptos, estableciéndose como Orden de Prelacidén en
caso de insuficiencia de fondos, el orden en que se
enumeran a continuacidn: --——-—-—————-~———-————T——T———~

(i) Gastos ordinarios y extraordinariocs & iIm-

puestos del Fondo.-—---—=--—-—-—-——~"-—-—~"~—""~

(1i} Pago de intereses devengados de los Bonos

de las Series Al y A2 (G), debidos y no pa-
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gados en Fechas de Pago anteriores y reem-
bolso al Estade de los importes gue hubiere
' satisfecho al Fondo por la disposicidn del
Aval, para el pago de intereses de los Bo-
nos de la Serie AZI{G) avalada Yy no devuel-

tos en fechas de pago anteriores (a prorra-

(1iii) Pago de leos intereses de los Bonos de las
Serles Al vy A2 (G) a prerrata devengados
desde la fecha de Pago anterior.------———-———

{iv) Retencién de la Cantidad Disponible de

Amortizacién para su aplicacién, a la amor-
tizacién de los Bonos de las series Al vy AZ
{G) de acuerdo cor la Estipulacién 11.7 de
la presente Escritura de Constitucidn.-—-——-—--
(v) Retencién del importe suficiente para man-

tener el Nivel Inicial del Fondo de Reser—

(vi) Pago de los intereses de los Bonos de la



(vii) Retencidén de la Cantidad Disponible de
Amortizacidén para su aplicacion a la amor-
tizacién de los Benos de la Serie B una vez
se hayan amortizado por completo los Bonos
de las Series Al yv A2 (G).——=—————————————~

(viii) Pagc de intereses del Préstamo Subordi-

(ix) Pago de intereses del Préstamo Subordinado
Gastos Iniclales,--—--———=———=—-—="—--———-—-—"~——~

(x) Pago de intereses del Préstamo Subordinado
Fondo de Reserva.,-——--——————————~—~"—-—-~""-"7"==77

(xi) Amortizacidén del principal del Préstamo
Subordinado DI.-—-——=————————————--"-—"~"~-"7=—-

(xii) Amortizacién del principal del Préstamo
gybordinado Gastos Iniciales.--—————7———~—-

(xiii) Amortizacidon del principal del Fréstamo
Subordinade Fondo de Reserva.--———-———--"7"77~

(xiv) Pago en concepto de Comlsidn Variable, —--
20.5 Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha de
Liquidacién del Fondo ("Orden de Prelacidn de Pagos
de Liquidacidn"). -——-—---—--------""-----------TToTToo
La Sociedad Gestora procedera a la liquidacidn

del Fondo en los supuestos recogidos en la Estipu-

lacion 4.1 y aplicara 1os Recursos Disponibles de
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acuerdo con el siguiente orden: —————————————____

(1) Reserva para hacer frente a los gastos fi-

. nales de extincidén y liquidacidén de orden
tributaric, administrativo o publicitario.

(ii) Gastos ordinarios y extraordinarios e im-

puestos del Fondo.--=-———----ooom

(iii) Pago de intereses devengados de los Bonos

de las Series Al y A2 (G}, debidos y no pa-

gados en Fechas de Pago anteriores y reem-

baolso al Estado de los importes que hubiere

satisfecho al Fondo por la disposicién del

Aval, para el pago de intereses de los Bonos

. de la Serie A2(G) avalada y no devueltos en

fechas de pago anteriores (a prorrata) . -——---

(iv) Pago de intereses de los Bonos de las Se-—

ries Al y A2 (G) (a prorrata), devengados

. desde la Pecha de Pago antericr.-----———————-

(v} Amortizacién de los Bonos de las Series Al

y A2 (G) y reembolso al Estado de las canti-

dades debidas por las disposiciones del Aval



para la amortizacidn de los Bonos de la Se-
rie A2(G). —=———=———rm——-———mo oo om T T oo

{(vi) Pago de los intereses de los Bonos de la

(vii) Amortizacidén de los Bonos da la Serie B.

(viii) Pagc de intereses del Préstamo Subordi-

(ix) Pago de intereses del Prestamo Subordinado
Gastos Iniciales. ——=———=————=—————>"——""—-7"7~~

(x) Page de intereses del Préstamo Subordinado
Fondo de Reserva. ——-————————~——"~"~"----~-—-—~"~~~

(xi) Amortizacién del principal del Préstamo
supbcordinade DI, ———————————————=---"T-TTTT7—

{xii) Amortizacidn del principal del Préstamo
gubordinade Gastos Inicilales, ————————===7"7~

(xiii) Amortizacién del principal del Préstamo
gubordinade Fondo de Reserva, ————-—"——~"77777

(xiv) Pago en concepto de Comisidn Variable. —-
20.6 Otras reglas relevantes para los Ordenes

de Prelacidén de Pagos. ——————-———~-"----TT-TTTTTTTTC
En el supuesto de que los Recursos Disponibles

no fueran suficientes para abonar algunc de los im-
portes mencionadeos en los Ordenes de Prelacidn de

Pagos, se aplicaran las siguilentes reglas: —-——————
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- Cuando en un mismo orden de prelacién existan
cantidades exigibles por diferentes conceptos,
. la aplicacién del remanente de los Recursos

Disponibles se realizara a prorrata entre los
importes gque sean exligibles de cada uno de
ellos, procediéndose a la distribucidn del im-
porte aplicado a cada concepto por el orden de
vencimiento de los débitos exigibles. No obs-
tante lo anterior, las cantidades recibidas
con cargo al Aval del Estado se utilizaran en
la siguiente Fecha de Pago a la recepcidén del
mismo Unicamente para cubrir las insuficien-
cias en los pagos de principal e intereses de
la Serie A2(G). = -ommmmmom
- Los Recursos Disponibles se aplicardn a los
distintos conceptos mencicnados en la Estipu-
. lacién anterior, segun el Orden de Prelacidn
aplicable y a prorrata del importe debido en-
tre aquellos que tengan derecho a recibir el

pago en el mismo nivel de prelacidn. —-—-—————__



- Los importes que gueden impagados se situa-
ran, en la siguiente Fecha de Pago, €n un Oxr-
den de Prelacién inmediatamente anterior al
del propio concepto del que se trate, a excep-
cién de los intereses de los Bonos de las Se-
ries Al y RZ (G) cuyo orden en caso ce 1lmpago
figura explicitamente en el Orden de Prelacidn
de Pagos. —-—--—-------TToTToTooTToTTITmmmTEIE

_ Las cantidades debidas por el rondo no satis-—

fechas en sus respectivas Fechas de Fagoc no

20.7 Gastos del Fondo. ——---—-~———"""TT7TTTTTTO0
A los efectos de la presente Estipulacidn: ——-—-
-%e consideraran gastos ordinarios del Fondo
cualesquiera necesarios para su normal funcio-
namiento gue actualmente se devengarian ¢ due
en un momento futuro pudieran devengarse, en-
tre los que se encuentran la comisién periddi-
ca de la Sociedad Gestora a gue S refiere la
Estipulacidén 3.2, la comision del Agente Fi-
nanciero, la Comisidn de Administracién de los
Derechos de Crédite, los honorarios de 1las
Agencias de calificacidén por el seguimlento ¥

el mantenimiento de la calificacioén de los Bo-
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nos, los gastos relativos a la llevanza del
registro contable de los Bonos por su repre-
' sentacidn mediante anotaciones en cuenta, los
gastos de auditoria de las cuentas anuales,
los gastos derivados de la amortizaciédn de los
Bonos y los gastos derivados de los anuncios vy
notificaciones relacionados con el Fondo vy/o
los Bonos. Se estima que los gastos ordinarios
correspondientes al primer ejercicic ascende-
ran a DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL OQCHOCIEN-
TOS SESENTA Y SIETE EUROS (287.8067,00 £)
aproximadamente. —-—-———-—-c-———————— _________
-S5e considerardn gastos extraordinarios Jlos
gastos asociados a la liguidacidén del Fondo,
los gastos derivados de la preparacidén y for-
malizacion de la modificacién de 1a presente
Escritura de Constitucion y de los contratos,
asi como por la celebracién de contratos adi-
cicnales, los gastos necesarios para instar la

ejecucion de los Derechos de Crédito vy los de-



rivados de las actuaclones recuperatorias due

se reqguieran, los gaslos extraordinarios de
auditorias vy de asesoramiento legal y, en ge-
neral, cualesquiera oOtros gastos regueridos
extraordinarios que fueran soportados por el
Fondo o por la Sociedad Gestora en representa-

cion vy por cuenta del mismo. ——---TTTTTTTITTTOT

20.8 Comisién Variable. ———-—-—-———~"—--—~"7"7777"

El Cedente tendrad derecho a la Comision Varia-
ble. Dicha Comisién Variable se devengara diaria-
mente. Se define la Comisiodn Variable como la dife-
rencia entre (i) todos los 1ngrescs due puedan de-
rivarse de los Derechos de Crédito mas los rendi-
mientos de la Cuenta de Tescreria y cualguier otro
gue pudiera corresponderle al Fondo; mencs (ii) to-
des los gastos del Fondo, incluides los intereses
de su financiacién, los necesarios para su consti-
tucién y su funcionamiento, y la cobertura de cuan-
tos impagos se produzcan en los Derechos de Crédito
que integran su active. En la Fecha de Liquidacidn
Anticipada, o, en su caso, en 1a Fecha Final, se
sumara, adicionailnente, el remanente tras la liqui-
dacién de todas las obligaciones de pago del Fondo.

La Sociedad Gestora procedera a eifectuar dicho
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pago en concepto de Comisidn Variakle en cada Fecha
de Pago, con el limite de los Recursos Disponibles
' de acuerdo con los Ordenes de Prelacién de Pagos
una vez atendidos todes los conceptos anteriores al
nimero que en los Ordenes de Prelacién de Pagos co-
rrespondientes ocupa la Comisidn Variable., ———————==
En su caso, tTodos los tributecs relativeos a los
pagos realizados en este concepto seran a cargoe de
su perceptor. En el casoc de gue los pagos en cues-
tién den lugar a la repercusién obligatoria de
cualquier tributo, el impcerte a satisfacer se redu-
ciréd en la medida necesaria para que, Iincrementado
en el tributo a repercutir, se mantenga la contra-
prestacidn pactada, gue se habra de considerar a
estos efectos come importe total incluidos cuales-

quiera tributos gue pudieran ser repercutidos al

El Cedente podrd ceder, transferir, sustituir V
subrogar los derechos y obligaciones que se deriven

de su derecho en este concepto siempre que cuente



con el previo consentimiento de la Sociedad Gesto-

rg. ——=——————————— - - T - —— oo oo oo T ommmm T
SECCION VIII: OTRAS DISPOSICIONES. —-—-—----———--
21. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION. ———————-——————=———————=——————r——————-

La presente Escritura de Constitucién podra ser
modificada en los términos establecidos en el arti-
culo 7 de la Ley 19/1992 (tal y como dicho articulo
ha quedado redactado por el apartade Dos de la Dis-
posicién Final Cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de
junio) y de acuerdo con la normativa vigente. En
cualquier caso tales actuaciones requeriran la co-
municacién previa de la Sociedad Gestora a la CNMV,
acreditande el cumplimiento de los requisitos esta-
blecidos en el mencionado articulo 7, y su notifi-
cacién a las Agencias de Calificacidn, vy siempre
gque con tales actuaciones no se perjudique la cali-
ficacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
calificacién. Una vez comprobade por la CNMV el
cumplimiento de los requisitos legales para la mo-
dificacién, la Scciedad Gestora otorgard la escri-
tura de modificacidn correspondiente y aportara a
la CNMV una copia autorizada de la misma. La nodi-

ficaciédn de la Escritura de Constitucidén serd comu-
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: nicada por la Sociedad Gestora & las Agencias de
) Calificacién y serd difundida por la Scciedad Ges-
. tora a través de la informacidn publica periddica

del Fondo, publicandose en la péagina web de la So-
ciedad Gestora. ——-—=~—-—————--——— —_____
La Escritura de Constitucién también podra ser
opbjeto de subsanacién & instancia de la CNMV. ————-
22. REGISTRO MERCANTIL - -—-—-———— ==
Se hace cconstar gue ni la constitucién del Fon-
do, ni leos Beonos gue se emitan con cargo a su acti-
vo, seran objeto de inscripcidn en el Registro Mer-—
cantil, a tenor de la facultad potestativa conteni-
da en el articulo 5.4 del Real Decreto 926/1998. —-
23. DECLARACION FISCAL, ——————- ———————m
La censtitucidén del fondo, en virtud de la pre-
sente Escritura de Constitucidn, estd exenta del
concepto "operaciones sccietarias" del Impuesto so-
ore Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos
Documentades, de acuerdo con lo dispuesto en el ar-

ticulo 5.10 de la Ley 19/1992, ——————mmmmmmmm



24. GASTOS. ————————————=——————————~T————-——=——

Todos los gastos derivados del otorgamiento ¥y
ejecucidén de la presente Escritura de Constitucidn
seridn por cuenta del Fondo en los términcs previs-
tos en la Seccién I de la presente Escritura de
Constitucidén, ———=-—————=——————~--————---——T—-—---oTToo

25, INTERPRETACION. -———-——-———-———-—7——~--~-—-—<

En la presente Escritura de Constitucidn, los
términos gue aparezcan <on sus iniciales en mayus-—
cula tendran el mismo significado que en el Folleto
Tnformativo. Los términos Jue no aparezcaln defini-
dos en el Folleto Informative © gque sean expresa-
mente definidos en la presente Escritura de Consti-
tucién tendran el significado que en el mismoc sSe
indique. Se adjunta como ANEXO 9 un listadc de de-
finiciones de determinados términos utilizados en
la presente Escritura de Constitucién. —————————=—-

La presente Escritura de Constitucién debera
ser interpretada al amparo del Folleto Informativo
v del resto de la documentacidén relativa a la ope-
racién de titulizacién descrita en los Expositivos
y Estipulaciones anteriores, de la gue forma parte
vy con la gue constituye una unidad de propésito, de

tal modo que lo no previsto en la presente Escritu-
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ra de Constitucidén se regira por aguello que al
efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no contradigan o no estén en contraposicién a
las Estipulaciones de la presente Escritura de
Constitucidn. —-~---mmmmmmmm
26. LEY Y JURISDICCION. ——-~—-—- oo
La presente Escritura de Constitucidén se regiré
e interpretard de acuerdo con las leyes espafiolas.
Tcdas las cuestiones, discrepancias, litigios vy
reclamaciones que pudierar derivarse con motivo de
la constitucidn, administracién Y representacidn
legal por la Sociedad Gestora del Fendo, y de la
Emisién de los Bonos con cargo al mismo, serdn co-
nocldas y falladas por los Juzgados v Tribunales de
Madrid (capital) competentes. Las partes renuncian
expresamente a cualquier otro fuero gue por ley pu-
diera corresponderies. ———-—--———————— . _______ ___
27. CONDICION SUSPENSIVA. -~ ——————————— _______
Pade que el cumplimiento con lo pactedo por las

partes de esta Escritura de Constitucién y los di-



versos contratos formalizados en escritura publica
o en documento privado que en ella se prevén exige
la celebracién sucesiva de un conjunto de negocios
juridicos complejos cuya perfeccidén vy consumacidn
esta intimamente ligada y se producird en el dia de
hoy, las partes desean dejar constancia de que la
consumacion de los negocics juridicos contemplados
en la presente Escritura de Constitucién gueda con-
dicionada al integro otorgamiento de la totalidad
de los contratos contemplades en ella, gue sSe CON-
cideraran celebrados simultaneamente. A tal efecto
vy una vez otorgados los correspondientes contratos,
ol Notario incluira, a instancia ae las partes, ula
diligencia al final del presente documento en 1la
gque manifestara tener por cumplida esta condiciodon
suspensiva, momentc a partir del cual se tendran
por consumados todos los negocios juridicos contem-
plados en esta Fscritura con caracter simultaneo. -

La presente Escritura ha sido redactada confor-
me a minuta. ——-————-——------—------T-TTToTTTmmETETT

Hago las reservas ¥ advertencias legales; en
particular y a ecfectos fiscales advierto de las
obligacicnes ¥y respensabllidades tributarias dJue

incumben a las partes en su aspecto material, for-
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mal y sancionador, y de las consecuencias de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones. —=-——moommme o ____

Leo por su eleccidn, integramente v en voz al-
ta, esta escritura a los comparecientes, gue pres-—
tan su consentimiento y firman. —~———=———————______

De que los otorgantes han prestado libremente
su consentimiento; de que el otorgamiento de esta
Escritura se adecta a la legalidad Yy a la voluntad
debidamente informada de los otorgantes y, en gene-
ral, de todo lo contenide en este instrumento pa-
blico, extendido en ciento dieciséis folios de pa-
pel timbrado de uso exclusivo notarial, serie A0,
namercs 0034297 y los cientc quince en orden corre—

lativo decreciente, vyo el Notario, Doy fe. ~—————--

ARANCEL NOTARIAL, DERECHOS DEVENGADOS.'Arancel aplicable, nimeros: 2, 4, N° 82
Concepto CONSTITUCION DE FONDO DE INVERSION MOBILIARIA.
Base: DECLARADA TOTAL: S.M. (Impuestos excluidos)

Estan las firmas de los comparecientes. --—--—-

Signado. ANTONIO HUERTA. Rubricado y sellado. -

POGCUMENTOS UNIDOS: ~—=-—m—mmmmmmmmeo

AL8886026




| ANEXO 1

Certificacion de los acuerdos adoptados por el
Consejo de Administracion de Intermoney
Titulizacion S.G.ET., S.A.
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ANTONIO HUERTA TROLEZ
NOTARIO
CI VELAZQUEZ, 114
Taléf.91-5624147Fax 94-5628632
2B00G MADRID

FAW2011111102191.00C

«ESCRITURA DE PODER OTORGADA POR “INTERMONEY

TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.”. ——-——————m—mmmmmm o

NUMERC DOS MIL CIENTC NOVENTA ¥ UNO.

En MADRID, mi residencia, a veintiséis de sep-
tiembre de dos mil once. —=——-——-——m—mmmmmmm

Ante mi, ANTONIO HUERTA TROLEZ, MNotario del

Ilustrze Colegio de esta Capital, ——-—-—-———————~-——-

COMPARECE ==

DONA BEATRIZ SENIS GILMARTIN, mayor de edad,
con domicilio profesional en Madrid, Plaza Pablo
Ruiz Picasso, numero 1, Torre Picasso, vy D.N.ZI.
C260£897-P. ~————-——~ e

INTERVIENE e nombre y representacion, como Se-
cretaric del Consejo de Administracién, de _a So-
claedad "INTERMONEY TITULIZACI()N, 5.6.F.T., S.A.",
domiciliada en Madrid, p»plaza Pazio Ruiz Picasso,
numero 1, Torre Picasso, Planta 37; constituida por
tiempc indefirido, mediante sscritura otergada ante
el ZiInfrascrito Notario, el dia 16 de oc-ubre de

2.003, numero 2.577 de protocolc; inscrita en =l



Registro Mercantil de Madrid, al tome 19.277, folio
127, seccién 8, hoja ndmerc M-337707, inscripcidn
17, Con C.I1.F. namero AS3774885, ———m-m——wm o T T T T

Su expresado carga de Secrectario del Consejo de
Administracidén, gque asedgura vigente, resulta de es-
critura otorgada ante el infrascrite Notario, el
dia 1 de julic de 2.008, namerc 1.211 de protocolo,
que tenge a la vista, por iz gue se elevaron a pu-
blice szcuerdes de Junta General vy del Consejc de
Administracién de fscha 24 de junio de 2,008. -———--

gus facultades para este otorgamiento resultan
de 1o dispuesto en los articulos 108 y 109 del Re-
glamento del Reglstro Mercantil, encontrandose ex-
presamente facultada en virtud de acuerdo del Con-
sejo de Acdministrecién de dicha Sociedad, adoptado
en su reunidn de fecha 20 de septiembre de 2.011,
segun resulta de certificacién expedida por la pro-
pia compareclante como secretario del Consejo de
Administracién, con el wisto puenc del Presidente,
Don José-Antonic Trujille del valle, cuyas firmas
conozeo y _egitimo. Dicha certificacidén se incorpo-

ya a esta escritura como parte integrante de la

Juzgo suficisntes, bajo mi responsabilidad, 1as
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facultades representativas de la compareciente, por

cuanto los actos cbjeto de esta escritura se hallan

comprendidos en el &mbito de la representacién or-

ganica que tiene atribuida. ——-—---—=-v - __

Asevera la compareciente la persistencia de la

capacidad Jjuridica de la Entidad gue representa,

asi como gue sus facultades de representacién no le

han sido revocadas, suspendidas o limitadas en modo

AlguUno. ———mmmm e

- En cumplimientoe de lo establecido en la Ley
10/2010 de 28 de abril, la compareciente, tal como

= interviene, hace constar, sin que me conste nada en
contrario, que esta Sociesdad debe ser ceonsiderada

como la titular real de la operacidr al no existir

en la misma perscona o personas fisicas qus en GlLi-

mo término posean o controlen, directa o indirecta-

mente, un porcentaje supericr al veinticinco por

ciente de su capital social o de los derechos de

voto, © que por otres nedios ejerzan el contrsl,

directo o indirecta, d2 su gestién. -——-——-———-————__



Conozco a ia compareciente. Tiene, a mi juicio,
la capacidad legal necesaria para oforgar la pre-

sente escritura de POPER y, al efecto, —————-=——"—~

OTORGA

Que eleva a escritura piblica tedos ¥y cada uno
de 1los acuerdos que constan en la referida certifi-
cacion, adoptados por el Consejo de Administracidn
de 1la Sociedad "INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T.,
§.A2.", en su reunién de focna veinte de septiembre
de dos mil once, y, il consecuencia, se confiere
poder tan amplic y bastante como fuere necesario, a
favor de DON JOSE ANTONIO TRUJILLO DEL VALLE, DORA
BEATRIZ SENES GILMARTIN, DOfiA CARMEN BARRENECHEA
FERNANDEZ y DON MANUEL CONZALEZ ESCUDERQO, para Jue,
cualquiera de elloes, indistintamente, en nombre de
Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacidn, S.A., ejercite las facultades que
en la misma se detallan y gue No S transcriben pa-
ra evitar reiteraciones. -——----TToTTTTTTTITTTITTON

Hago las reservas ¥ advertencias legales. -——~~

Leida por mi, y por su cleccidn, integramuente ¥
en alts voz esta ascritura a la compareciente, #sta
presta su consentimiento y firma. —------TTTTTTTOOTT

De gue la otcrgante ha prestade librementse su

-
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consentimiento; de gque el ctorgamiento de esta es-
critura se adecua & la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de la otorgante y, &n gene-
ral, de tode lo contenide =n este instrumento pa-
blico, extendidc en tres folices de pape: timbrado
de uso exclusivo notarial, serie AL, nameros

8905319, 8305318 y 8905317 , vyo el Notario, Doy fe,

[ ARANCEL NOTARIAL, BERECHOS DEVENGADDS. Arancel aplicable, numeros: 1, 4, N 87
| DOCUMENTO SIN CUANTIA. TOTAL: s.m. {Impuestos exciuidos)

L
Estd la firma del compareciente. -—-— ~—————~———

Signado. ANTONIO HULRTA. Rubricado y sellado. -

COCUMENTOS UNIDOS: ——===m- = oo e
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DORA BEATRIZ SENIS GILMARTIN, como Sedretario del Conseje de Administracion de la Sogiedad
INTERMONEY TITULIZACION, 5.G.F.T., S.A. con domicilio en wadnd, Pra. Pable Ruiz Picasso 1.
Torre Picassa.

CERTIFICA:

Que en Madrid, a 2¢ de septiembre de 2017, siendo las 16.00 hotas, se regne en las oficinas dela
sociedad, Plaza Pablo Ruir Picasso 1. Torre Picasso, €1 Lonsejo de Adminisiracion de INTERMONEY
TITULIZACION SGFT 5.4, halldndase presentes los consejeros que se 1elacionan a continuacion: D.
LA, Trgjillo ded valle, @ Bealiiz semis Gilmartin, Dofa Carinen Bamenechea, D. Ralael Bunil
(spnka, D. 1nigo Trincado Boville y Don Javier de 'a Parle Radriguez.

ereside la reunian D. & Trujilla det valle en calidad de Presidente y actéa coma Secrelafio D
Bealriz Senis Gilmarkin.

Que, en el transcurso de 1a reunion, fueror adoptades pof unanimidad entre otros fos siquientes
acyerdo:

“primere: Constitucion de un Fando de filwlizacion de Activos

Se acuerda por unanimidad constituir, conforme a lo prevista en fa fegislacion vigente, un Fondo
Je Titulizacion denominado, en principio, “1M BANTO POPULAR FTPYME 3, Fondo de Titulizacion de
Actives” {e! “Forde™), agrupando en o mismo derechos de crédito derivados de préstamos (<on
¥ sin garantia hipotecaria) corcedidos por Banco Popular Espaniol, $.A. (la “Entidad Cedente”) 3
empresas no financieras domiciliadas en Espana (de fas cuales, af menes, el 80% san peguenas ¥
medianas empresas tonfarme a la definicidn contenida en la Recomendacidn de la Comision
Furopea de & de mayo de 2003 sobre ia definicion de micaempresas, pequedias y medianas
ermpresas [2003/361/(E)}, para financiat (y/0 refinanciar} su actividad empresarial,

& Fondo seré copstiluido al amparo de Ja Orden PRE/627/2011, de 22 de marzo, por fa que se
estafilecen los requisitas @ Jos que deberdn ajustarse Ios Canvenios de Promocidn de Fondos de
Titutizacion de Activos para favorecer fa Financlacion Eempresarial (en fo sucesivo, 13 "Orden”) ¥
de conformidad con ef régimen legal previsto en el Real Decrelo 926/7998 de 14 de maye, pof &l
gque se reguian los fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fopdos de
titufizacion (el “"RD 926/1998"). 1a ley 1971992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades ¥
fondos de ipversion Inmabiliaria y sebre Fendos de Titwlizacion Hipotecaria, et cuanta & lo no
rontempfade en el RD 926/1998 y en tante resufte de aplicacidn, y las demds disposicones
legales y reglamentarias que resaften de aplicadidn.

intermoney titulizacion scft ngPU -

Fable Ruiz Picasss, 1 I I l
Picasse, shanle 23 - 28020 wtadrid } (: I

T 434 914 326 988 - £, +34 915 371 905
WWWCIPOUME (OM
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Dicho Fonde estard gestionade por intermoney Titwliracion, $.6.F.T, 5.A, fen adelante, ia
"Sociedad Gestora™), para lo cval contratard cuantes servicies considere necesarios o
convenientes para Ja constitucion y el adecuado luncionamiento del Fondo.

Segundo; Acuerde de Emisidn

En relacidn con el fonde, se acverda pos unanimidad emitic por cuenta, con carge 2 ¥ en
representacion legal de diche Fondo, Bonas de Titulizacion, por an impotte nominal maximo de
irasta MIL QUINIENTOS MILLONES {1.500.000.000} de eorps.

Tercero: Qtorgamiento de Facvitades

En relacion con el Fondo, se acverda por unanimidad facultar a 0. fosé Antonio Trujitlo def valle, 3
D2 Bealriz Semis Gilmartin, @ D2 Carmen Barrenechea Ferndndez y 2 0. Manuel Gonzdler

Escudero, para que cualquiera de eiios, indistintamente, proceda en nrombre de fa Sociedad
Gestora a fedlizar cuantas actuaciones y concestar cuanlos negocios furidicos sean convenientes
para 13 ejecucian de las acuerdos anteriores, incloyendo:

- Adhericse af Convenio tipe de colzboracion con el Ministerio de indusiria, Turismo y

Comerdio que se preve en fa Orden.

- Realizar cuantss actos y celebrar cwantas contratos estimen necesarigs o
convenientes en relacién con la Orden de la Ministra de Econemia y Hatienda por 13
que se atorga Aval del Estade a fa emision de valeres de renta fiia por of Fonde, por
un importe nominal total de 560.000.080 euros,

- Determinar 12 denominacidn final def Fondo.
- £n refacion con a cesidn de los derechos de trédito 3 agrupar en el Fondo, otorgar

con 1a Entidad Ledente cuantos conirates de cesicn, emision y suseripeidn, en Jos
terminos y condiciones que estimen pportunes, fuesen necesarios y realizar cuantas

REgisio merc2nnil ge Mading, 10my 15 277, Wit g Sociedages 1oie 127, fujs Av -43 7 767, 1

actyaciones fuesen corvenientes para su efectiva cesidn al Fande (incuyendo, sin
cardcter limitativo, (a susceipeion de los Certificados de Transmision de Hipoteca en
fg vistud de Jos cuates se cedan los préstamos con garantia hipotecaria)

- Glorgar (g escritura pdblica de constitucidn del Fondo, en los Wrmines y condiciones
que consideren adecuados.

- beterminar 1a totalidad de los términos vy condiciones de los Bonos a ermtir ton
cargo 2! Fando y del resto del activo y del pasive def Fondo.

intermoney litulizacidr sgft grupoe - d

Plara Pebfo Ruiz Pirasss, 1
Teite Picgsio, chenla 23 23020 Madrd E C I | I I
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WWWQIPGCmA om |_



titulizacion saft

- Deterrminar las reglas de funcionamyiento del Fondo asf como cuinplir Tos requisitos
fegatmente exigidos en relacion con la representacion de los Boros en anotaciones
en cuenta y en la admisidn a negatiacion de los mismos.

- phtener las aulorizaciones o verificaciones administrativas gue sean necesarias en
relacion con los aclas mencignados aterformente ¥, 3 tal efecto, comparecel ante fa
comisign Nacional del Mercado de Valores ¥ cualesquieia ofras autaridades u
organismos que fuesen necesarios.

- Cefebrar cuantos conlratos estimen netesaiios 0 canvenfentes en relarién con 2
constitucion det Fando, 12 suscripion de los deieches de crédito y j2 emisidn de los
Bonos ¥, en general en relacion con ef funcianamiento del Fondo, ya seaenla fecta
de constitucidn a con posterioridad,

\nspIoN 14 Lk, AKS71 iv3EY

- £n general, realizar cuantos actas y oforgar cuantos documentos, publicos privados,
consideren convenientes ¢ necesarios para la ejecucon ¥ desarrollo de lps actos
mencionados  antedormente, quedzndo expresamente facuitados para [2
autocontratacidn @ representacion malttiple, en sU (350,

- Vevar 3 cabo cualesquiera actuaciones en relacion con 1a eventwal liguidacién
anticipada del fondo y realizar cuantos actos y otorgar cuantes documentos, poblicss

o privados, consideren convenientes o pecesarios en relacidn con Ja misma
(incluyende, sin catdcter fimitativo, fa venta de tos derechos de édito de gue 5e3
ritular o) Fondo en el mamento de 12 liquidacion y fa cancelacion de Jos conlratos
que sean necesarics para la liguidacitn det Fondo).

Cuarto; Eleccién de Auditores

Cyario: Eieciign Q& S22 222

se acuerda por ynanimidad designar coma auditor de cuentas del referido Fondo, "M BANCO

etra mercanl te Magie, (a0 19.¢7Y. libre ge Souedaues IaID 144, MO T M-53440F,

POPULAR FIPYME 3, Fonda de Titulizacion de Activos”, por uf periodo injcial de tres (3} anos, 3 /2
firma Pricewaterhouseoopers Avditores 5.1, con CIF: 879031299, inscrita en ef Registro Oficial d2
Auditores de (uenlas (ROAC) ton el nomero 50242,

el

qQuintp: Autorizacion. y ejecucion de los acuerdos

&

Se acuerda pof wnanimidad autodizar expresamente al Presidente del Consejo, D. José Antonio
Trujitlo def Yalle, a cualquiera de los consajeros, y af Sacretario del Cansejo, pard que cuzlguierd
de elios, indistintamente, comparezca ante Notario paa elevar a piblicos fos distintos acuerdos
adoptados por el presente (onsejo, que asi lo requieran, y Soficitar su inscripcion e ef Registo
aercanlil, 3 ciiyo fin podran otorgar ¥ tirmat las actas o escrturas y cuantes documenios publicos

iniesmaney litulizacion sght grupg M

laza Pablo Ruit Picassa, b l | I l
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titulizacion sgft

estimen ocperfunos o convenientes, incluso complementarios de aclaracion, reclificacidn o
subsanackin que resultasen Necesarias a 3 wsta de la calificacion de! Sr. Registrador Mercantil.

sexte: Redaccion, fecrura v aprobacion del acta del Conseio

se suspende [a sesidn por ungs MOMentos, paia proceder a (2 redaccion del acta de fa reunicn
que wna vez redaciada es lefdz por ef Secretario del Conseye, siendn aprobada por vrammidad.”

ASIMISIMO CERTIFICO:
fue desde fa celebracion del Consejo na se ha adoptado acuerdo 2lguno que modifique, aleclz o

tevoque los acuerdos certificados, por lo que dichos acuerdos se encuentran vigentas en todos
suS extremos y en sus prapios terminos.

——saiaia0
D. |. A. Trujilto del valle ¢ Beatriz senis Gilmartin
intermaorey litslization sgit qrupn .

Plaza Palds Ruiz Picassn © I I I
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ES COPIA LITmRAL DJE 30U ORIGINAL, gue cecnsta en
ni protocolo, donde queda anotada. Y a instancia de
"INTERMONEY T:TULIZACION SGFT, 5.A.", expidoc copia
en cincc felios de la serie AD, numeros 0164512 vy
los cuatre folios anterinres en orden correlativo,
que signo, firmeo, rubrico y sello , en Madrid a
veintiséis de septiembre de dos mil once. DOY FE. -
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y ANEXO 2

Certificacion de los acuerdos adoptados por la
Comisién Ejecutiva de Banco Popular Espafiol, S.A.
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NOTARIO
CiVELAZQUEZ, 114

28006 MADRID

ANTONIO HUERTA TROLEZ

Tel6f.91-562414 7Fax $1-5628632

ESCRITURA DE PODER OTORGADA POR “BAN-
CO POPULAR ESPANOL, S.A.".

NUMERO DOS MIL CIENTO VEINTIOCHQ. ~-—===r-—-====

En MADRID, mi residencia, a veirtiuno de Sep-
tiempre de des mil once, ——=--rosem——————— oo m oo
Ante mi, ANTONIO HUERTA TROLEZ, Notario de esta
Capital y del Tlustre Colegic de Madrid, ----—-—----
CCMPARECE
DON FRANCISCO-MARIA APARICIO VALLS, mayor de
edad, vecino de Madrid, con domicilio a estos
efectos en ra calle José Ortega y Gasset, ndimero
29, y D.N.I. 05210590-D. ——==~-r——=====—-———————-—-—-
INTERVIENE en nompre y representacidn, come Se-
cretario del Consejo de Administracidn y de la Co-
misién Ejecutiva, de la Sociedad "BANCO POPULAR ES-
PANOL, SOCIEDAD ANONIMA" (Sociedad constitulda con
otra denom’nacién mediante escritura autorizada por
el Notario de ™Madrid, Don Jesé Toral Sagrista, en
14 de Sulic de 1.92%, con duracién indefinida; do-

miciliada en Madrid, calle Velazquez, nrumero 34;
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modificado su nombre por el actual en escritura au-
torizada por el Notario de Madrid, Don José Gastal-
ver Gimeno, en fecha 8 de marzo de 1.947; modifica-
dos parcialmente y refundides totalmente sus Esta-
tutos mediante escritura autorizada por el Notario
de Madrid, Don Fernando Monet y Antén, en 28 de fe-
brera de 1.979, ndmere 131 de protocolo; habiendo
side adaptados sus Estatutos a la Ley de Sociedades
Anénimas, cuyoe Texto Refundido fue aprobado por Re-
al Decreto Legislative 1564/1989, de 22 de Diciem-
bre, mediante escritura autorizada por el Notar:o
de Madrid, Don Francisco Javier Die Lamara, =n 31
de mayo de 1.990; inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, a. tome 137 general del Librc ce Socie-

dades, folic 183, hoia numero M.2715, inscripcion

Con C.I.F. ntmero A-28/300727. —-—------—==—=—~
Fue reelegico para su expresado cargo en escri-
tura que tengo & la vista otorgada antce el infras-
crito Notaric, el dia 23 de julio de 2007, ntmerc
2008 de protocolo, gue causdé la inscripcion Z081°
en la citada hoja registral. --—-----———-=———7"--="""—
Se halla facultado para este otorgamientc en

virtud del articule 108 del vicente Regiamento del

AL88860193
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Registro Mercantil en relacién con el articule 109
del misme cuerpo legal. Juzgo suficientes, dajo mi
responsabilidad, las facul:tades representativas del
compareciente, por cuanto los actos objeto de esta
escritura se hallan comprendidos en el ambito de la
representasién organica que tiene atribuida.--—-—-—--
Asevera el compareciente que la 3ocledad que
represents subsiste, v gue sus facultades de repre-
sentacidr no la han sido revocadas, susvendidas ni
iimitadas en mode alguno. —--—-———--——-———----—=—-———
Conozco a. compareciente. Tiene, a mi juicie,
la capacidad legal necesatria para otorgar la pre-
sente escritura de PODER, v a- efecto, -—————-->——--
OTORGA -
Que eleva a escritura publica todos y cada uno
de los acuerdos gue constan en la certiflcacidn que
me entrega e incorporo a la presente, acoptados por
la Comisién Zjecutiva de dicha Entidad, en su reu-
nién de fecha 14 de septiembre de 2.011, expedida

poer el compareciente como Secretario del Consejo de
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Administracién y la Comisién Ejecutiva, con ei vis-
to bueno del Presidente de dicho Conseio y Comi-
sién, Don Angel-Carlos Ron Guimil, cuyas firmas co-
nozco y legitimo, y, en ccnsecuencia, se faculta a
DON JACOBO GONZALEZ-ROBATTO FERNANDEZ, DON RAFAEL
DE MENA ARENAS, DON SANTIAGO ARMADA MARTINEZ DE
CAMPOS, DONA MARIA RAGA GARCIA, DON INAKI REYERQ
ARREGUI y DON RAFAEL GALAN MAS, para que cualquiera

de ellos, indistintamente, proceda en nrombre de

"BANCO POPULAR ESPANOL, S.A.", a la ejecucidn de
los acuerdos gue constan en la certificacion, ¥
ejerciten las facultades que en la misma se deta-
llan v gue neo se transcriben para evitar reitera-
clones., —————=— - = mmm—m s —m

Advierto expresamente de la cbligatoriedad de
la inscripcidén de esta escritura en el Registro
Mercantil. ———---—-—————-————-——-s - —e————— oo

e conformidad con lo estallecideo en el Regla-
mento del Registro Mercantil, la otcrgante, segun
interviene, consiente expresamente la inscripcidn
parcial de la presente ascritura en el supuesto de
gque cualguiera de sus cldusulas o estipulaciones
adoleciera de algun defecto a juicio del Registra-

dor Mercantil., ——=—=--———---—---——————m

AL8886018
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Hago las reservas y advertencias legales. —-----

Leo por su eleccién, integramente y en voz al-
ta, esta escritura al compareciente guien presta su
consentimiente v firma. —-——----o-ss——omo oo m T oo

De que el otorgante ha prestado lipremente su
consentimiento; de gue el otorgamiento de esta es-
critura se adacua a la legalidad y a la wvoluntad
debidamente informada del otorgante y, en general,
de todo lo contenido en este instrumento publico,
axtendido en tres folics de papel timbrado de uso
exclusivo notarial, serie A0, nameros 0042204,

0042205 y 0042206 , yo el Notario, Doy fe.-

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, nimeros: 1, 4, N*8°

DOCUMENTO SIN CUANTIA. TOTAL: ({Impuestos excluidos)

Fsta la firma del compareciente, -———-——--——-—--
Signado. ANTONIO HUERTA. Rubricado y sellado. -

DOCUMENTOS UNIDOS: —~—=—mm-——==-mm==———=———me=—o

A00164854
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FRANCISGO APARICIO VALLS CON DNI N° 5.210.590-D, COMO SECRETARIO DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EJECUTIVA DEL BANCO POPULAR
ESPAROL 5.A., ENTIDAD DOMICILIADA EN MADRID, C/ VELAZQUEZ, N° 34, ESQUINA A
GOYA, N° 35, CON C.LLF. N° A-28/000727, E INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE
MADRID, AL TOMO 137 GEMERAL, FOLIO 183, HOJA N°M-27185, INSCRIPCHON 1279.

CERTIFICA:

PRIMERO.- Que el 14 de septiembra de 2011, siendo las doce horas, se reunic: en Madrid, calle
José Ortega y Gasset, 29, la Comision Ejecutiva de la Sodiedad, corvocada en tiempo y forma

SEGUNDO -Que asistieran a dicha Sesion sus miembros, [ Angel Ron Gairil, D. Roberto
Higuera Montejo. 0. Luis Herrando Prat de la Riba, D Eric Ganceda Haimer, D. José Ramén
Rodriguez Garcia y D. Francisco Aparicio Valls.

TERCERQ.- Que, comprobada la concurrencia de los requisitos legales y estatutarios para ello,
¢l Presidente declard validarnente canstituida la Comision, adoplando por unanimidad, respecto
alos puntos comprendidos en el Qrden del Dia, los siguienies acuerdos.

Primero.-: Gesin de derechos de crédito derivados de préstamos concedidos a empresas
no financieras éomlcilladas en Espaia, a un Fondo de Tituiizackén de Activos

£ [ Ceder derechos de crédito derivados de préstamas {con y sin garaniia hipotecara)
concedidos por Banco Popular Espaficl, S.A. a empresas no financieras domicikadas en
Espafia (de las cuales, al menos, el 80% son pequenas y medianas empresas conforme
a la definicién contenida en la Recomendacion de la Comigion Europea de 8 de mayo de
2003 sobre la definicion de micrcempresas, peguefias y medianas empresas
12003/361/CE)), para financiar {yfo refinanciar} su actividsad empresarial, a un Fondo de
Titulizacion ge Activos creado al efecio para agrupar los citados activos en el mismo (en
adelante, el "Fondo™) por Intermoney Yitulzacien, SGFT, SA (en adelants. ta
"Sociedad Gestora”).

El Fonde serd conslituido al ampara de la Orden PREG27/2011, de 22 de marza, por fa
gue se establecen los requisitos a los que deberén gjustarse los Convenios de
Promocion de Fondos de Titulizacién de Actives para  favorecer la Finandiacion
. Empresarial {en lo sucesivo, ta "Orden™) y de canformdad con el régimen legal pravisto
an el Real Decreto 926/1968 de 14 de mayo, por el que se regufan los fondos de
fitulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondes de titudizacidn (el "RD
526/1998%), la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Socledades y Fondos de
Inversion Inmobikiaria y sobre Fondas de Titulizagion Hipotecaria, en cuantc @ 2 no
contemplado en el RD 926/1998 y en tanto resulte de apticacian, y las demas
dispasiciones legales y reglamentarias que resulten de aplicacian.

El importe maximo de los derechas de crédilo cedidos no superara jos mil quinientos
millones de eurcs (1.500.000.000 €) de guros,

La cesion de tados y cada uno de Jos derechos de crédito se efectuara de forma plena e

incondicionada y por la ltotalidad del plazo remanente hasta el vencimiento, en las
términos de! atticulo 2.2 .b) del citado RD §26/1988.

Banca Popalar Ecpadel, 5.4 RegMerhiadrid-T.1 74,744, Hoja 5458, Inscrip. * NLF. -A-10000727
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La cesién de los derechos de crédito cen garantia hipotecaria podra instrumentarse
madiante ta emision de Certificados de Transmisién de Hipoteca para que $8an suscritos
par Ja Sociedad Geslora en nombre del Fondo y para su agrupacién en dicha Fondo.

Dichos Certificades de Transmision de Hipoteca podran estar representados tanto por
titulos unitarios come por titulos maltiples.

Se faculta a don Jacobo Gonzalez-Robatle Femandez, don Rafael de Mena Arenas, don
Santiago Armada Martinez de Campos, dofia Maria Raga Garcia, don lfiaki Reyero
Artegui y ¢on Rafasl Galan Mas, indistintaments y con facultades de sustitucion, para
que cuglquiera de ellos de manera individual, proceda, en nombse de Banco Poputar
Espancl a:

.

Seleccionar tos derechos de crédito objeto de ta cesion.

Determinar la totalidad de las condiciones de fa cesion, en los t€rminos que
estimen convenientes, asi come las condiciones de la emisién de los Certificados
de Transmisian de Hipoleca aque no hayan sido establecidas en el presente
acuerdo

Adnherirse 2| Convenio tigo de colaboracion suscrito con ef hlinisterio de Indushria,
Turismo y Comercio que se prevé en la Orden.

Firmar los Certificados de Transmisian de Hipoteca que se emitan. Dicha firma
podra reproducirse en los titulos por los medios que se estimen mas adecuados.

Realizar cuanlos actos y otorgar cuantes documemntos, putlicos o privados
sgtimen convenientss o necesarios, en los terminos vy condiclonos que
consideren adecuados en relacion con ta cesidn de los referidos activos, ia
emision de los Certificados de Transmiisién de Hipoteca y la constitucicn del
Fondo, 2n los términos y condiciones que consideren adecuados, toda ello con
vistas @ su agrupacian en dicho Fonda.

Oftorgar cuantos contratos (de credito, préstamo, garantias, agencia de pagos,
agencia financiera, de depdsito, de cuenta de lesoreria, de permuta de intereses
o similares) requiera la estructura del Fondo.

En refacion con los documentos pablicos o privados y demas coniratos que
consideren convenienta otorgar, los mencionados apoterados quedan facultades
para determinar las condiciones y suscribir la Escritura de Constitucién ded
Fondo y cualquier otro cantrato gue requiera la estructura det Fonde, tada ello en
relacian con la funcion de la entidad como cedente de los derechos de crédito,
emisor de los Cerifficados de Transmision de Hipoteca asi como aguelias
funciones que los apaderados consideren conveniente que la entidad asurna en
relacién con el Fonda.

Acordar las condiciones de adminisiracién o gestién de los derechos de crédito
cedidos al Fondo.

Preseniar ante la Comision MNacional del Mercado de Valores y cualesquiera
otros organismos supervisores o autoridades compatentes tos documentas que

Banco Foputar Espaiei, 5.4, Reg Me r Madrid-T.174, P44, Hoja 5458, dascrip IV NLF. -A-TI0007ET

A00164853
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la misma requiera Bn relacién con la cesion de activos. la emisidn de los
Certificados de Transmision de Hipoteca y fa constitucion de! Fande.

« En general, efectuar cuantas manifestasiones, realizar cuantos actos y otorgar
cuantes documentos, publicos o prvados estimen convenientes o necesarics
para la mas plena ejecucidn de los acuerdos adoptados.

« Lievar a cabo cualesquiera acluaciones en relacién con la eventual liquidacion
anticipada del Fondo y realizar cuantos actos y oforgar cuantos documentos,
pablicos o privadas, consideren convenientes o necesarios en relacién con la
misma {incluyendo, sin caracter limilativo, la adgquisicion de los derechos de
crédiio de que sea ttular el Fondo en el momento de fa hguidacion y la
cancelacian de les contratos que sean necesarios para la liguidacidn del Fondo.

.- Suscribir yio asegurar bonas emitidos por el Fondo, asi como cualguier ofro instrumento
representativo del pasivo del Fondo, hasta ua importe maximo de mil frescientos
millones de euros {1.300.000.000 €).

A estos efectos, se faculta a las personas indicades en el apartado anterior para que
solidariamente puedan realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos publicos o
privados consideren necesarios.

.- Autorizar a 1a Sociedad Gestora a utilizar gl nombre comercial Banco Popular Espadicl,
S A, alos efectos de fa operacidn de litulizacton descrita

Segundo.-: Delegacion de facultades

Que $& acerdd igualmente facultar a don Jacobo Gonzalez-Rabatto Fernandaz. don Rafael de
Mena Arenas, don Sartfiago Armada Martinez de Campos, dofia Maria Raga Garcia, don Ifaki
Reyero Arregui ¥ don Rafael Galdn Mas, para que cualguiera de ellos, indistintamente, proceda
a la ejecucion de los acuerdos tomadas en la presente reunion, comparecienda ante Notaro
para elevar los mismos a escritura publica, con las facuitades camplementarias de fo acordado
gue consideren conveniente delerminar, hasta dejar aguellos inscritos o depositados, incluso de
forma parcial, en los correspondientes registros, asi coma para que puedan reclificar o subsanar
dichos acuerdss, siempre que tales subsanaciones o rectificacionss se limiten a aceptar las que
supanga la calificacion verbal o escrita def Sr. Registrador Mercantil o requiera la autondad
administrativa competents

CUARTQ.- Que, a diz de hoy, dichos acuerdos parmanecen vigentes y no s¢ ha adoptado
ningan otro acuerdo que les modifique o afecte.

Y para gque consie,
Bueno del Presi

sunla efectos donde proceda expida Ia presente certificacion con al Visto
te. D Angel Carlos Ron Gimil, en Madrid, a 14 de septiembre de 2011.

D"L\ L Q\ACA'

BD
~ El Prasidente El Secratario-Consejero
Angel Carlas Ron Guimil Francisco Aparicio Valls

Baseo Popolar Exgasel, SA. Reg Mer Madrid-T.174,F4d.Hojs 5458, Inserip. §° MIF. -A-20000727

AL8886016




0572011

PRPEL DxC.USIV0 PARA DOCUMENTOS MNOTARISLES

A0016485¢2

ES COPIA LITERAL DE SU ORIGINAL, gue consta en
mi protocolo, donde gueda anctada. Y a instancia de
"aaNCO POPCLAGR ESPANOL, S.A.", explde copia en cin-
co folios de la serie AC, numeros 0164856 y los
cuatro folios antericres en orden correlative, que
signo, firme, rubrico y sells , en Madrid a vein-
tiuno de septiembre de dos mil once. Doy FE. —————-
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ANEXO 3

Informe de Auditoria de los Detechos de Crédito
elaborado por PriceWaterhouseCoopers Auditores
S.L.
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INTERMONEY TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS
DE TITULIZACION

Informe especial sobre préstamos titulizados
a través de IM Banco Popular Espafiol FTPYME 3, F.T.A.



BAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NCTARIALES

ALB886014

26 de octubre de 2011
1M Banco Popular Espaitol FTPYME 3, FTA

Intermoney Titulizacién,

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién
Totre Picasso, Planta 22

Plaza Pablo Ruiz Picasso

28020 Madrid

1 ncion de Dfa. 1

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha XX de XX de 2011, yen el
mareo de 1o establecido en el articulo 5.1.¢) del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion,
hemos procedido a realizar los procedimientos indicados a continuacién sobre los atributos relevantes
definidos por la sociedad gestora de fondos de titulizacién, [ntermoney Titulizacion, $.G.E.T., 5.A.
referentes a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos {en adelante, la “cartera”)
seleccionados para “IM Banco Popular Espafol FTEYME 3, FT.A" (en adelante, “el Fonde™) al 29 de
agosto de 2011y al 26 de septiembre de 2011 tras la solicitud de refresco.

Ala fecha de refresco, la mencionada cartera estaba constituida en su totalidad por derechos de crédite
que serdn adquiridos por el Fondo a Banco Popular Espafiol, S.A. (en lo sucesivo, la “Entdad
Cedente”) y tenfan su origen en operaciones de préstamos realizados por la Entidad Cedente con
terceros. A la fecha de referencia su composicion era la siguiente:

Al 26 de septiembre de 2011

Origen de los Nhamero de Derechos de Principal pendiente de
Derechos de Crédito Crédito vencimiento {(Euroes)
Préstamos 7.322 1.479.166,142,07

En el curso de nuestro trabajo hemos aplicado Jos procedimientos que se indican en el apartado 2 del
presente informe sobre los atributos relevantes que Vds. han definido en el marco de la operacibn de
titulizacién. Nuestro trabajo se ha realizado sigutendo la “Guia de Actuacién para la realizacién de
trabajos en relacién con procesos de titulizaci6n” emitida por el Instituto de Censores Jurados de
Cuentas de Espafia.

Dado que este trabajo no tiene la naturaleza de avditorta de cuentas ni se encuerntra sometido a la Ley
19/1988, de Auditoria de Cuentas, Do expresamos una opinidn de auditotfa en los términos previstos
en la citada normativa.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaiia
Tel.! +34 915 5684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 083 566, Luny.pue.com/es 1

R M. Madnid, hoia 87.250-1 tolia 75 Loimo B 267 Worg & 054 sacoon 3
nacriia on W R.O.AC. con of rumero 50242 -CF 8 76 031200
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Nuestro trabajo se ha hasado, principalmente, en la informacién proporcionada por la Direccién de la
Entidad Cedente sobre la cual hemos llevado a cabo los procedimientos deseritos en el apartado 2 de
este informe, sin haber realizado otros procedimientos sobre los registros de la Entidad Cedente y
sobre la informacidn de entidades externas facilitada por la Entidad Cedente.

El resurnen del trabajo que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuactén:
1. Técnicas de muestreo

Hemos llevado a cabo determinados procedimientos sobre los atributos relevantes definidos por la
Soctedad Gestora de la cartera de operaciones de financiacion a titulizar mediante la aplicacién de
técnicas de muestreo por atributos.

Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar la informaeién
que mantiene una entidad en relacidn con un conjunto de parddas (“poblacién”) y permiten obtener
una conclusibn sobre dicha pablacién mediante el andlisis de un nimero de partidas inferior
{*muestra”} al de la poblacidn total,

El “nivel de confianza” indica Ja prohabilidad de que el niimero real de partidas con desviaciones
respecto a una pauta existente en una poblacién ne exceda de una determinada cuantia (“nivel de
precisién™). Tanto el nivel de confianza como el nivel de precision se expresan en forma de porcentaje.

El muestreo de atributos supone la:
- Obtencidén de una muestra aleatoria.

- Verificacitn {cotejo con documentacién justifieativa) de que las partidas que integran la muestra
rednen las caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacién. .

- Extrapolacién de las conclusiones obtenidas en el andlisis de la muestra a la poblacidn total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas s6lo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes en =
las poblaciones analizadas, consecuentemente, si se hubiesen utilizado niveles de confianza superiotes

o se hubiesen comprobado el 100% de la poblacion, podrian baberse puesto de manifiesto otros

aspectos que hubieran sido incluidos en el informe,

Teniendo en euenta que, de acuerdo con lo establecido por la normativa en vigor, es responsabilidad
de la Entidad Cedente el definir la poblacion de activos objeto de titulizacidn y Ja hemogeneidad dela
poblacién seleccionada, los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la
hipétesis de que la poblacibn a analizar signe una distribucién de probabilidades generalmente
aceptadas.
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La carrelacién existente entre el ndnero de desviaciones observado en el andlisis efectuado sobre la
rauestra seleccionada y el porcentaje méximo de desviacion estimados considerando el tamafio de la
muestra y €l nivel de confianza es ef siguiente:

Ntmero de desviaciones en fa muestra % méximo de desviacién estimado:

nivel de confianza 99% {461 operaciones con un
saldo de 121.801.144,07 euros)

No mds del 1%

No mas del 1,45%

No s del 1,83%

No mis del 2,19%

No miés del 2,53 %

HuwNn~O0

Adicionalmente, para la verificacion a realizar de atributos que son ohjeto de revision y que afectan
"sblo a una parte de ]a poblacién (préstamos hipotecarios), la correlacién existente entre el nitmero de
desviaciones observade en el anlisis efectuado sobre la muestra seleccionada y el porcentaje maximo
de desviacion estimados considerando el tamaiio de ta muestra y el nivet de confianza es el siguiente:

Wimero de desviaciones en la muestra % méximo de desviacion estimado;
nivel de confianza 95% (60 operaciones con un
saldo de 63.015.891,79 euros)

o No mas del 5%
1 No mias del 8,1%
2 No mas del 10,6%

2. Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenido, por aplicacién de las

técnicas estadisticas a las que se ha hecho referencia anteriormente, una muestra aleatoria de 461

operaciones con un saldo total pendiente de cobro a la fecha de referencia (26 de septiembre de 2011)
] de 121.801.144,07 €uros.

Para cada uno de los derechos de crédito integrantes de la muestra, hemos llevado a eabo los
procedimientos que se describen a continuacion en relacién con cada uno de los atributos relevantes
que, asimismo, se indican:

L Identificacidn del prestatario:

Hemos verificado que el nombre/razon social y/o el N.1LF.(CLF. del titular que consta en la base de
datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en el documento de formalizacién de la
operactn (escritura piiblica, poliza o contrate privado).

De acuerdo con lo indicado en el apartada : anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblaci6én pot encima del 1%6.
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2. Acreditacién de PYME:

Hemos verificado que cottio minimo el 80% del saldo nominal pendiente de la cartera auditada se ha
concedide a pequefias y medianas empresas, gue cumplen con los criterios de clasificacién como
microempresa, pequeia y mediana empresa establecida por la Comisién Euzropea ensu
Recomendacién de 6 de mayo de 2003 relativos al nimero de trabajadores y al volumen de negocio o
balance general anual, verificAndolo con los datos que constan en la base de datos de la Entidad
Cedente v en los expedientes, con base de datos externas (Iaforma o Dun & Bradstreet) o mediante la
documentacién oficial (Registro Mercantil o Impuestos).

De acuerde con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos gue supongan desvizciones en
la poblacién por encima del 1%.

3 Fecha de formalizacion del préstamo:

Hemos verificado que a fecha de formalizacién del préstamo que figura en la base de datos dela
Eatidad Cedente coincide con una diferencia inferior & 30 dias, con la que figura en el documento de
formalizacién del préstamo {escritura piiblica, péliza o contrato privado).

De zcuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y ios resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 1%.

4. Plazo de amortizacion (en origen) no infericr a un afio:

Hemos verificado contra los datos que figuran en el documento de formalizacion de la operacién
(escritura, pbliza o contrato privado) y contra el sistema de la Entidad Cedente, que el vencimiento
inicial del préstamo a contar desde la fecha de formalizacidn no es inferior a doce meses.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblaciéin por encima del 1%.

5.  Fecha de vencimiento del préstarmo:

Hemos verificado que la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base de datos de la

Entidad Cedente coincide, con una diferencia inferior a 30 dias, con la que figura en el documento de

formalizacion de la operacién (escritura piblica, pdliza o contrato privado), o en la documentacién

adlicional de} mismo en caso de haber experimentado algiin reembolso anticipado con acortamiento de -
plazo o bien, en case de haberse ampliado como consecuencia de una renegociacion.

De acverdo con lo indicado en el apartade 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
ta poblacién por encima del 1%.

6.  Importe inicial del préstama:

Hemos verificada que el importe inicial del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente coincide con el que figura en el documento de formalizacién (escritura piblica, pbliza o
contrato privado) del préstamo.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resuitados de nuestro trabajo, con un nivel
de conflanza del 99%, no se han pueste de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 1%.
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7. Saldo actual del préstamo (capital pendiente):

Hemos verificade que el saldo actaal del préstamo a la fecha de referencia coincide con la informacién
que coasta en la base de datos de la Entidad Cedente y se corresponde con el que resulta de estimar
diche saldo en funcién de la cuota de amortizacién del préstamo a la fecha de referencia, del tipo de
interés vigente del préstamo a la fecha de referencia y de la fecha de vencimiento del préstamo, en
funcion de las condiciones establecidas en el documento de formalizacién (escritura piblica, poliza o
contrate privado) o en el documento adicional, en caso de acuerde entre las partes de modificacion de
la operacion.

De acuerdo con lo indicado en ef apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 9%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacidn por encima del 1%.

8.  Tipo de interés o indice de referencia:

Hemaos verificado, que € tipo de interds fijo o indice de referencia, en caso de préstamos a tipo de
inter#s variable, para la determinaeion del tipo de interés final del préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en el documento de formalizacion del préstamo
(escritura piblica, poliza o contrato privado) o bien en la documentacién adicional, en raso de acuerdo
entre las partes de modificacién de dicho indice.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99%, no se han pueste de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
Ia poblacién por encima del 1%.

9. Diferencial del tipo de interés:

Para los préstamos a tipo de interés variable, hemos verificado que el diferencial a aplicar sobre el tipo
de interés de referencia del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con
el indicado en el documento de formalizacion del préstamo (escritura, publica o péliza o contrato
privado) ¢ en la documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacién de dicho
diferencial,

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de conflanza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima de] 1%.

. 10. Tipode interés aplicado:

Hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de la referencia verificado segin lo indicado
cn los puntos anteriores, al que se calcula las cuotas, coincide con el obtenido de la base de datos de Ja
Entidad Cedente.

Asimismo, para las operaciones con tipo de interés fijo bemos verificado que el tipo de interés que
figura en 1a base de datos de la Entidad Cedente coincide coxn el que figura en el documento de
formalizacitn de 1a operacitn del préstamo (escritura piblica, péliza o contrate privade) /del
préstamo o en la documentacidn adicienal, en caso de acuendo entre las partes de modificacion,

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior ¥ los resuitados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos gue supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 1,45%.

ta
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j1.  Formalizacion del Préstamo:

Hemos verificado que los préstamos se encuentran fo rmalizados en escritura piblica, en poliza o en
contrato privado.

De acuerdo con lo indicado en ¢! apartado 1 antexjar y los resultados de noestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
1a poblacion por encima del 1%.

12.  Retrasosen el pago!

Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos de la Entidad Cedente que los
préstamos a la fecha de referencia no tienen retrasos en los pagos por un plazo superior a go dias.

De acuerda con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con va nivel
de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 1%.

13.  Transmision de los préstamas:

Hemos verificado que en la documentacién en la que se formalizd el préstamo (escritura piblica,
péliza o contrate privado) no incluye restricciones a la libre transtnisién del mismo. En el caso de goe
o fuera libremente transmisible sin el consentimiento del deudor, hemos verifieado que tal
cousentimiento ha sido obtenide.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
1a poblacién por encima del 1%.

14.  Propésito del préstamo:

Hemos verificado gue el propésito de la operacién de préstamo que figura en la base dedatosdela
FEntidad Cedente coincide con el que figura (i) en J2 documentaci6n interna de aprobacion dela
operacitn o (ii) en la docomentacién de formalizacién del préstamo (escritura pablica, pdliza o
contrato privade), ¥ corresporde a la financiacion concedida por la misma a empresas 0o financieras
(persona juridica & empresatio individual) domiciliada en Espafa, para financiar su actividad
erapresarial, A continuacién mostramos las finaiidades de la muestra:

Finalidad de los préstamos seleccionados Niamero de % sobre la seleceién .
préstamos de 461 expedientes

Compra de bien inmueble o su construceitn 42 9%

Compra de bien para inmovilizado 196 43%

Novacion modificativa de préstamo hipotecario 2 0%

Operaciones comerciales de circulante 190 41%

Renovar financiacién de capital circvlante 21 5%

Renovar financiacion de inversiones de inmovilizado 10 2%

Pe acuerde con lo indicade en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivet
de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
1a poblacién por encima del 2,53%.
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15, Situacidn concursal:

Hemos verificado conforme a la informacion publicada en la pagina web del Registro Mercantil
espaiiol (www.publicidadconcursal.es), para las operaciones incluidas ¢n la base de datos de la
Entidad Cedente, que el dendor al que se le ha otorgado dicho préstamo no se encuentra en situacién
concursal alguna al 26 de septiembre de 2011.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultades de nuestro trabajo, con vn nivel
de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
1a poblacidn por encima del 1,45%.

16.  Financiacidén de promociones inmobiliarias:

Hemos verificado con 1a informacidn interna de la Entidad Cedente, que ninguno de los préstamos
concedidos a promotores inmebiliarios estd financiando la construccitn o rehabilitacién de viviendas
y/o inmuebles comerciales o industriales destinados para ia venta, sino que estd financiando
actividades distintas a las citadas.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los restltados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos gue supongan desviaciones en
Ia poblacién por encima del 2,53%.

17.  Arrendamiento finaaciero:

Hemos verificado a través de los documentos de formalizacion {escritura piblica, péliza o contrato
privado) que la operacibn no se corresponde con un arrendamiento financiero.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos gue supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 1%.

“ 18.  Operaciones Sindicadas:

Hemos verificado, con el documento de formalizacion del préstamo (escritura piblica, poliza o
contrato privado), que el préstamo no es una operacion de financiacién sindicada.

De acuerdo con lo indicade en el apartado 1 anterior y los resultados de avestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 1%.

19.  Tipo de garantfa:

Hemaos verificado que el tipo de garantia (hipotecaria o no hipotecaria) con que cuenta cada préstamo
v que figura en la base de datos de Ja Entidad Cedente es i que se recoge en el documento en el que se
formalizé el préstamo (escritura piblica, poliza o contrato privado).

De acuerdo con Jo indicado en el apartado 1 anterior ¥ los resultados de buestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
1a poblacién por encima del 1,83%.
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20. Refinanciacin:

Hemos verificado a través de los documentos de formalizacidn (escritura piblica, poliza o contrato
privado) o con la informacién interna de Ia Entidad Cedente, que la operacién no se corresponde con
operaciones de refinanciacién.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultades de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99%, no se hao puesto de manifiesto incumplimicntos que supongan desviaciones en
la poblaci6n por encima del 2,53%.

De los 7.344 expedientes que componen la Cartera, 406 préstamos con un saldo nominal pendiente
total de 460.704.979,19 euros, que representan un 31% en términos de saldo actual de la Cartera,
corresponden a operaciones de préstamo con garantia de hipoteca inmobiliaria (“préstamo
hipotecaric®). De la cartera de derechos de crédito hipotecarios citada, hemos obtenido, por aplicacién
de las téenicas estadisticas a las que se ka hecho referencia en la seceidn 1, una Tuestra aleatoria de 60
operaciones con un saldo total pendiente de cobro a la fecha de referencia (26 de septiembre de 20131}
de 63.019.891,79 €uros.

Para cada uno de Jos derechos de crédito integrantes de Ja submuestra, hemos llevado a cabo los
procedimientos que se describen a continuacién en relacitm can cada wno de los atributos relevantes
que, asimismo, se indican:

21, Qarantias reales:

Hemos verificado can Ia escritura ptiblica en que se formaliza el préstamo hipotecario inscrita en el
Registro de la Propicdad, que la garantia del préstamo hipotecario est constituida per primera
hipoteca scbre el pleno dominic de la propiedad hipotecada, 0 en sy ¢aso con Tange posterior. En caso
de cargas posteriores la Entidad Cedente dispone de Iz documentacifn relativa de 1a cancelacién
econémica de las deudas originadas por hipotecas previas, si bien en algunos de estos préstamos
podria nc haberse finalizade el trimite de la cancelacitn registral.

De acuerdo con 10 indicado en el apartado 1 anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95%, no se han puesto de manifiesto ineumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 10,6%.

22, Direccidn de la propiedad hipotecada:

Hemos vetificado que la direccion y/o el nfimero de propiedad correspondiente a la propiedad
hipotecada que figura en la base de datos de lz Entidad Cedente coincide con 1a que figura en Ia
escritura plblica en la que se formalizo el préstamo y en el certificado de tasaciézn.

De acuerdo con o indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95%, £o se han puesto de manifiesto incum plimientos que supongan desviaciones en
la poblacidn por encima del 5%.

23.  Valor de tasacién:

Hemos verificado que ei valor de tasacién de ka propiedad hipotecada que figura en la base de datos de
1a Entidad Cedente coincide con el valor que aparcce en el certificado de tasacién (excluidos, en su
caso, posibles activos no hipotecados) emitide por un tasador inscrito en el Registro Oficial de Banco
de EspaBa.
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De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confiznza del 95%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 10,6%.

24. Relacién “Saldo actual del préstama/ Valor de tasacion™:

Hemcs verificado que 1a relacitn, expresada en tanto por ciento, entre el importe de principal
pendiente de amortizacién a la fecha de referencia y el valor de tasacién de los inmuebles hipotecados
de los préstamos hipotecarios seleccionados se encontraba comprendido entre el 59,6% y el 93,09%.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 5%.

25.  Bien inmueble terminado:

Hemos verificado a partir de la informacién que consta en el certificada de tasacibn o, en su caso, en el
eertificado final de obra y/o en la Escritura de formalizacién/subrogacion de la operacion que los
bienes inmuebles hipotecados en garantia de los préstamos hipotecarios analizados se encuentran
terminados {excepto que se trate de suelo), y situados en Espaiia.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
1a peblacién por encima del 5%.

Como tesultado del trabajo realizado, les informamos gue no hemos observado otras incidencias que
pudieran supaner un incumplimiento de los atributoes indicados en los parrafos anteriores.

El alcance de nuestzo trabajo ha quedado circunscrito a la revisibn de los atributos relevantes
mencionados anteriormente y con el alcance asimismo mencicnada, sin que haya formado parte del
mismo la revisidn o ejecucion de procedimientos adicionales sobre otra informacion que pueda estar
contenida en el folleto.

Nuestro informe se ha preparade con la finalidad de cumplir con lo establecide en el articulo 5.1.¢) del
Real Decretc 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan ios Fondos de Titulizacién de Activos y las
Sociedades Gesteras de Fondos de Titulizacién, en el marco dela eperacion de titulizacién
anteriormente indicada, y, por tante, no deberé ser vtilizado para ningiin otro fin, ni ser publicado en
otro folleto o documento de naturaleza similar.

Atentamente,

PricewaterkouseCoopers Auditores, S.L.

José Maria Sanz Olmeda
Soeio
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Copia del documento de inscripcién suscrito por la
Comisiéon Nacional del Mercado de Valores
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DIRECAGN CENERAL Serrinu, 47 T 34 y15 851 500
DR MyRCATIOS 28001 Madrid. Expadia W Cmv.es

5r.D José Antonie Trujille

Prasijente de

COMNSION AASIGHAL DEL NERCADO DE VALCRES intetmnaoney Tiwllzazién, SGFT.SA

Flaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Tore Pcasso planta 22
2 7 nET ZU" ZBR2I Magrgd

e e
REGISTRO DE SALIDA M. P

W 2ol LMoo

Madr <. 27 de octlbre de 2011

Muy SBAon nuestro,

La nonific amos Que Lna vez PxaTinada la dofuinentatun rerritida sobre consttucicnde fondos czlit. 7acier
e aClivos CoNn ernssidn de valoras:

Zonciar IM BANCO POPULAR FTPYME 3, FTA.
Ermisin Bongs de Htulizacién por importe rominal e 1.300,000.000 euros
So¢iedad Geslora Intermoney Titulizacisn, 5.6.F.1,, 5A, 5.GF.1.

con fecha 27 de ociubre de 2011 el Prejdante de esta Comision Nacional del Meicaga de Valores ma adoptado =
siguiente acuerdo

“Examinada le documentacin rorrespondente g fo constitucidn del Fondo de Titukizagon de ACtvin con emision de
valores de renta fija remitide por (o entidad intermoney Tirufirocidn, 8.G.F.T, S.A. y de confornidad con lo previsto
en fas artlcuios 18,26, 27 y 32 de la Ley 2471988 del Mercade de Volaves, 2, 5y 6 dei Real Dietrero 22671998, d2 14 de Mo-
¥, 5 e ko Ley 1971992, de 7 e julin, y dermcds Normas de apiizocion, el Presidente de 1g Comision Nacional del Mercodo
e Volores, en virtud de ka delegorion que Je ha sido conferic por acuerdo vel Consero de esta Comision Je fechs 6 de
julio de 2011, ACUERDA:

Jovicribir en los Registros Oficiales conternp!ados en el articul 92 de o Ley 2471988 del Mercado de Valores elinforme de
los guditores, 1oy documenios acreditalnos y el folleto infars 10rivo comespondiantes ¢ 1o constivocn dei Fondo de
Thulizercion de Azivos denamingdo iM BANCO POPULAR ITPYME 3, FTA con emision: ge bonos de titulizacion y
promovida pot la entidod Intermoney Thullzactén, SG.FT, SA”

_a Agencia Naciona) de Codificacinn ha asignado a ta emisian de refarent a los sigelentes cddigos 15IN comie
¢odigns Gncos de dnbito ntemacenal

Serie i Cadige 151N |
Al 1 ES0347529005

A2 (G) ' £50347425013
Bl | ES034742902°




DuCCHIN CENERAL

Serrino, 47
DE MEREADOY

1 +34 915 851 500
28001 Madrid, Espafia

WAVW L CDITTY 88

£l Real Decieto 1732/68 deterrmina la obligatonedac del abono de |3 tasa (Tarfa 1) cuya hquigadién, por un impor-
1e de 42,254,71 euUros se adjuntan

Alentamente,

ector Genera! de Mercados

PEP———— R
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ANEXO 5 (A)

Relacion de los Préstamos sin garantia hipotecaria
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ANEXO 5 (B)

Relacion de los Préstamos con garantia hipotecaria
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ANEXO 6

Criterios para la concesién y administracion de los
Preéstamos
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= CRITERIOS PARA LA CONCES]ON ¥ ADMINISTRACION DE LOS
PRESTAMOS
Método de creacion de los activos
’ Los Derechos de Credito seleccionados para su Cesion al Fondo fueron
concedidos por el Cedente siguiendo sus procedimientos habituales de analisis ¥
valoracion del riesgo crediticio que a continuacion se explican.
Mecanismo de criginacion de los Derechos de Crédito
Toda nueva operacion tiene su origen en la sucursal, para tomar una decisién final
-colegiada- si entra en sus atricuciones, o para su informe y envio al escalon
superior, si las excede. Esta misma regla se aplica en los niveles siguientes, de
modo que las operaciones mas grandes han sido evaluadas a lo largo de toda la
cadena de atribuciongs.
En las demas areas, el procedimiento es similar Las propuestas de riesgo nacen
en la oficina operativa correspondiente, que tiene igualmente unas atribuciones
delegadas para decision. Por encima de éstas, la operacidn pasa con sus informes
previos a la oficina de la cual dependen.
A estos efectos, los escalones de ta organizacién en el area de banca comercial,
que representa la casi totalidad det negocio del Grupo, son:
a. La Sucursal.
b. Direccion Territorial.
(i) Regional o Delegada en Banco Popular.
] (i) Zona o Direccién General en el caso de Bancos y scciedades filiales.
¢ Ofiicina de Banca Minorista.
d. Oficina de Inversiones.
s e. Consejero Delegado.

Las operaciones que exceden las atribucicnes oforgadas al Consejero Delegado
se presentan finaimente a la Comision de Créditos.

La Comisian de Créditos determina la politica de inversiones, define los criterios de

analisis que se han de seguir en todos los niveles de decisién y decide sobre las,

: operaciones presentadas © cursadas por la red de Sucursales u oficinas
' especializadas cuando éstas sobrepasan unos limites prefijados

Esta presidida por el Presidente del Consejo de Administracion y de ella forman
parte los Vocales de la Comision Ejecutiva del Consejo de Administracion. El
Direcior de Inversiones del Grupe interviene como ponente. Se reune <on
periodicidad semanal si bien, en caso necesarie, 1o hace con mayor frecuencia

1. PREVENCION DEL RIESGO.

Se encarga del disefio y gestién de un sistema que permita identificar, medir y
seguir los riegos en dificultad, mediante un sistema de calificacion y seguimientc
permanente del nesgo de crédite que le parmite una valoracion de su calidad por
acreditado, asi como una poiitica a segu, togrando de este modo establecer
mecanismes de vigilancia sobre la evolucion de determinades clientes ¥ de sus




operaciones, anticipandc eventuales situaciones de dificultad con medidas
preventivas sobre los riesgos en curso.

Dependiendo del nivel de atribuciones delegadas, éstas se reducen o anulan para
los clientes con peliticas restrictivas.

2. ATRIBUCIONES.

El Grupe tiene establecido un sistema formal de atribuciones para la concesion de
riesgos, segun el cual jos distintos niveles jerarquicos de la organizacién tienen
asignadas facultades delegadas para la autorizacidn de operaciones, variando en
funcion de la calificacion del cliente, asi como de la naturaleza y cuantia de! riesgo,
debiendo de someter cuando las exceden.

Una buena politica de atribuciones permite atender la demanda en el nive! mas
adecuado a su complejidad o riesgo, agilizando la operativa. Los limites estan
disefados para controlar las exposiciones al riesgo de crédito en cada escalon de
decision, adecuande al mismo la organizacion, medios y equipe humano necesario
para dicho cometido, teniendo en cuenta que:

- Desde el punto de vista comercial el nivel de decision influye en la rapidez
de contestacion a una peticién de operacicnes.

- En e orden administrativo interno al tener que someter y enviar
documentos a otros lugares y esperar la respuesta adopiada origina una
carga de trabajo adicional. Hecho éste que es objeto de preocupacion
permanente.

2.1, La_delegacidn de atribuciones.

Se materializa mediante una caria de otorgamiento dirigida a ta unidad/persona
afectada en la que s le expone la filosofia y alcance de las responsabilidades
delegadas y algunas consideraciones sobre el gjercicio de las mismas.

A dicha carta se le adjunta un anexa en € cual se procede a detallar el titular de
las atribuciones y su importe, asi coma los criterios y limitaciones por los cuales
debe interpretar la cifra delegada.

Todos los titulares de atribuciones situados en los diferentes escalones de la
organizacion las tienen por escrito, constituyendo la definicién y alcance de su
responsabilidad directa, estableciendo sus limites.

2.2, Instrumentos de andlisis estandarizado y apoyo.

Integrado en el proceso de admision y como apoyo a la toma de decisiones sobre
operaciones de activo, el Grupo cuenta con modelos de analisis de la calidad
crediticia de los acreditados. Se aplican:

- Particulares y Microempresas: Se han desarrcllade scoring adaptados
para cada tipo de producto; préstamos hipotecarios, consumo,
auténomos y tarjetas de crédite.

- Grandes empresas y Pymes: Modelos internos de rating diferenciados a
partir de andlisis de variables representativas de su situacién ecendmica
financiera, sector de actividad en que opere y otras de cardcter
macroecondmico.
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- El expediente electronico: Resume la posicion del cliente actual e

. histérica y da una vision amplia de activos y pasivos, asi como servicios

que el cliente utiliza, con detalle de las rentabilidades obtenidas y

' evalucion histérica de su CIR, politicas de riesgo asignadas, e incidencias
que se detecten en ias bases de consulta existentes para tal fin.

- RORAC o rentabilidad ajustada al riesgo. Forma parte del proceso de
analisis estandarizado de la valoracidn de la rentabilidad del clients,
disponiéndose de una herramienia de medicion detallada que permite
valorarla exhaustivamente. La inmediata incorporacién del capital
asignado a cada perfil de rigsgo permite afiadir a este parametro el coste
implicito por morosidad latente, lo cual afiade una mejora sustancial en la
valoracion de la clientela, haciendo mas sensible el precio de la operacion
al nivel de riesgo y consumo de capital

2.3. Plazo de validez de las autorizaciones.

e N e — e —— =

Una vez autorizada la operacion se dispone de tres meses para su formalizacion.
Transcurride dicho plazo sin realizarse, hay que someter de nuevo, iniciando de
nuevo el proceso de autorizacion

3. FIRMA Y SEGUIMIENTO DE LAS OPERACIONES

Una vez haya sido autorizada la operacion por &l nivel de decisidn que
corresponda, se han de seguir las siguientes actuaciones:

Ajustarse estrictaments 2 los cendicionados de autorizacion y vigilar la correcta
instrumentacion de las operaciones para evilar defectos juridicos que puedan
afectar a su seguridad.

Prevenir las situaciones de morosidad haciendo un seguimiento constants del
desarrollo de las operaciones y clientes, prestando una especial atencion al
analisis de las alertas técnicas emitidas por los sistemas informaticos de Contrel.

Actualizar y analizar la informacién patrimonial de todos los acreditados de
acuerdo con lo instruido en cada momente, asi como revisar las politicas y
calificaciones asignadas con la cadencia que se establezca.

"

Cuando un acreditado cae en sifuacion de mora hay gue hacer todo lo necesario
s para sacarlo cuanto antes de dicha situacion.

Extraer conclusiones de las operaciones fallidas y difundirlas para explotar su valor
didactico permitiendo sobre la base de dicha experiencia la aciualizacion de las
: alertas automaticas.




ANEXOQ 7

Copia de la carta de comunicacion de las
calificaciones provisionales asignadas por parte de
MOODY’S INVESTOR SERVICE ESPANA, S.A.
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Moedy's Investors Service

" MOODY)S Espafia, S.A.

Principe de Viergaia 131 - 6

INVESTORS SERVICE 28002 Madiid

wrw . moadys.com
Madrid, 26 e Octubre de 2011

Sr.D. Josa Antanio Trujlio del Valta

InerMoney Titulizacion, S.GF.T, 5A

Tore Picasso, Plania 22. Plz. Pablo Ruiz Picasso, 1
28020 Madnd

Fe: IM BANCO POPULAR FTPYME 3 FTA

Estimado Sr. Trujille:

Por la presents la comunico qua Moody's Investors Sarvice ha asignado fa siguients calificacion provisional a los Bonos de
Titulizacién de Activos que serdn emitidos por IM BANGO POPULAR FTPYME 3 FTA, La calificacion de Moody's para esta
apsracign mide la pérdida esparada anles Je la Fecha ¥Final (Noviembra 2047).

(P} Asa {sf} para los bonos da Ia Saria AT (£75.000.000 suros)
{P) Ana (af) para fos bonos de ia Sara AZ(G) (500.000.000 8uros}
(P) Caat (ef) para los bonos de ia Serie 8 £325.000.000 eurcs)

Agimismo, la comunice que la calficacién provisional que Moody's Investors Senvice asignaria a los Boros de Tilulizacién de
Activos de la satie A2(G) que serdn emitidos por IM BANGO POPULAR FTPYME 3 FTA, previamente a la considaracion de la
garantia dei Estado Espafiol sobre los bonos de ta citada sarie, s la siguiente:

(P} Aga (#1) para Jos banos da ia Sena A2(G) (500.000.000 8uros)

En opinién de Moody's, fa estruciura permite al pago puntual de los inlert y ol page del principal durante la vida da la
opermcidn, y en cusiquier casa antes de kx Fecha Final de la aperacidn. Las calificaciones de Moody's sdio miden las pesgos de
crédito inharentes a la operacién. Las caliticaciones de Moody's ne miden olro tipp dg resgos. que pueden fenar un efects
significativo en et rendimisnto de los Inversores.

Moody's diseminard esta calficacidn y cuakjuier revisién lutura medianle un comunicado pod eschte y alecirénico, y en
raspussta a cualquier demanda recitida por & Moody's raling desk, sismpre acode con as paliticas da Moody's en vigancia,

Asimisma, Moody's realizard un seguimiento da la caliticacion. Los Informes de sequimienta, asi como et detalle da cualguier
cambio significativo en la inlormacidn faciitada respocio a los activos y a la estuctur dae Ia operacién tendran que ser
anviadas a: monitor.abs @ moogys.com.

w Moody's asigna calficaciones provisionaies anios do 1a techa de constitucion del Fonda. Al asignar esta calificacion, Moody's
ha ‘arido &n cuenta fa Informacion faciitada raspects a los aclivos y 1 astuclura da la operacién, tal y coma se describe en
sus documantos, incluyendo las cbligaciones de Banco Pogutar. Esperamos asignar la calificacon final, que pueda difarir de ta
calificacion provisional, bna vez que hayan side revisadas, de manera satislactoria para Moody's, fas opinionas legalas y los

las de la operacksn. Las calificaciones ds Moady's pusaden ser revisadas. suspendidas o reliradas en cuatquiar

momento, ¥ § - tiuyen uia opinién y RG una recomendacién para adquirr, vender & maniensr valores.
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ANEXO 8

Copia de la carta de comunicacion de las
calificaciones provisionales asignadas por parte de
DBRS RATINGS LIMITED
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25 de octubre de 2011
Carmen Barrenechea

-
InterMoney Titlizacion S.G.F.T; S.A
« Grupo CIMD
Torre Picasso, Planta 23
28020 Madrid
Espafia
Re: IM BANCO POPULAR FTPYME 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
Estimada Sra. Barrenechea:
DBRS Ratings Limited (“DBR5 "} ha as!gnado las siguientes calificaciones IM BANCO POPULAR
FTPYME 3 FORNDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Clase I Imparte (€} Interés Fecha Final Tipo de " T Calificacién
: | ) Calificacidn
Serie Al 475.000.000 | Euribur Im + 0.43% 22 de noviembre de 2047 Pravisional AAA (s1)
Serie A2 (G) | 500.000.000 | Euribor Im -~ 0,30% 22 de noviembre de 2047 Provisionat AAA (5D
Serie B 325000000 | Euribor Im~ 1,350% ¢ 23 de noviembrs dg 2047 Pravisional B {high) (s1)
DBRS ha asignado las calificaciones descritas para los vatores mencionados
La calificacion de la Serie A2 (G) lo es en orizen. previamenie a fa consideracion def aval del Estado Espaniol.
Las calificaciones descritas constituyen una opinién respecto de los bonos mencionados acerca del paga de puntuai de
intereses y el pago del principal antes o en ia Fecha Final, de conformidad con ios documentas de (a operacion.
.as calificaciones no censtituyen una recomendacion para adquirir. vender ¢ conservar un valor. las calificaciones otorgadas
por DBRS no constituyen ninguna autorizacion de DBRS para utihizar su nombre como experto en conexion con documentos
que deban inscribirse en cualquier registro. Las calificaciones estan basadas en la informacion y documentos facilitados a
DBRS hasla la fecha y los mismos estdn sujetos a la revision completa y satisfactoria de toda la documentacidn en relacion
con los valores ofertados. La informacion sobre la cual DBRS basa sus calificaciones e informes es obtenida por DBRS de
fuentes que DBRS considera precisas, veraces y fiables. DBRS no audita la informacicn recibida durante ¢f proceso de
calificacion, ya que no puede verificar de manera independients esa informacion. bl alcance de cualquier investigacion
fictica o verificacion independiente depende de hechus y circunstancies.
El mantenimiento de las calificaciones otorgadas esta sujeto ab suminisiro de informacion periddica suficiente a DBRS a los
efectos de realizar un seguimienio del comportartiento del Emiser.

. Por faver consulten Ja seccion de escalas ce calificacion {~Rating Scales™) ¥ la seecion de exoreracion de responsabifidas
(“Dwscioimer™} de nuesira pagina web en www.dbrscem donde encontrardn una cascripeién de nuestras escalas de
calificacion y el alcance de nuesteas opiniones.

. Ateqramente,

DERS Ratings Limited

Simon Ross

Senior Vice President

+44 (0)¥20 31379502

Fismzoa en nombre de

Jerry van Koalbegen, Managing Dirscoor, -1 282y 3661260
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ANEXO9

Glosario de definiciones



Activos

Administrador

Agencias de Calificacion

Agente Financiero

Amortizacion Anticipada

Auditor
Aval o Aval del Estado

Banco Popular

Bonistas

Bonos o Bonos de
Titulizacion

Calificacion de DBRS

Cantidad Disponible de
Amortizacion

PAFPEL EXGLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

GLOSARIO DE DEFINICIONES

Significan los derechos de crédito a agrupar en el activo del
Fondo derivados de los Préastamos concedidos a los Deudores.

Significa ia entidad encargada de |a custodia y administracion de
los Derechos de Crédito cedidos al Fondo.

Significara Moody's Investor Service Espaha, S.A. y DBRS
Ratings Limited.

Significara la entidad que, de acuerdo con el Contrato de
Agencia Financiera, prestara los servicios de apertura y
mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria, de custodia del Titulo
Multiple representative de los Certificade de Transmision de
Hipoteca y de agencia financiera en la emision de los Bonos. El
Agente Financiero sera Banco Popular, S.A. o la entidad que
pueda sustituirle en dichas funciones.

Significa la amortizacién de los Bonos en una fecha antenor a la
Fecha Final en los Supuestos de Liguidacién Anticipada del
Fondo de conformidad y con los requisitos que se establecen en
el apartado 4.4.3 del Documento de Registro

Significa PriceWaterHouse Coopers.

Significa el aval concedido por el Estade en virud de lo
dispuestc en la Orden Ministeriat. El Aval garantizara el pago de
principal e intereses de jos Bonos de fa Serie A2(G).

Significa Banco Popular Espafiol, 5 A

Significa conjuntamente, todos los tenedores de los Bonos.

Significa los Bonos de las Series A1, A2 (G)y B.

Signtica la calificacién publica asignada por DBRS o en caso de
ne existir, las valoraciones internas realizadas por DBRS.

Significa, la cantidad que se define en el apartado 4.9.3. de la
MNota de Valores como, en relacién una Fecha de Pago, la menor
entre la Cantidad Tedrica de Amortizacion y los Recursos
Disponibles en esa Fecha de Pago, deducidos los importes
correspondientes a los conceptos indicados en los aparados (i}
a (iv) del Orden de Prelacion de Pagos.
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Cantidad Teorica de
Amortizacion

Cartera Cedible

Cedente

Certificado de
Transmision de Hipoteca

CET

Clase A

CNMV
Comision de

Administracion

Comisién Variable

Contratc de Agencia
Financiera

Contrato de Direccion y
Suscripcion de la
Emision

Significa, para cada Fecha de Pago, la diferencia positiva en esa
Fecha de Pago entre (a) la suma de {i) el Saldo de Principal
Pendiente de los Bonos y (i) los importes dispuestos y no
reambalsados con cargo al Aval del estado por el pago de
principal de los Bonos de la Serie A2(G) en Fechas de Pago
anteriores y (b) la suma del Salde Nominal Pendiente de los
Derechos de Credito No Fallidos correspondiente al ultimo dia
dei mes anterior al de la Fecha de Pago

Significara la cartera auditada a 26 de septtembre de 2011, de
Prastamos que el Cedente tiene en su balance y de la cual se
extraeran los Préstamos que seran cedidos al Fondo, de
conformidad con lo establecido en el apartado 2.2. del Médulo
Adicional.

Significa Banca Popular, como cedente de los Derechos de

Crédito.

Significa cada uno de los certificados de transmision de hipoteca
emitidos por el Cedente con cargo a los Préslamos con (Garantia
Hipotecaria, suscritos por el Fondo y agrupados en su activo en
cada momento.

Significa Central European Time.

Significa la clase constituida por las Series de Bonos At y A2
(G).

Significa Comisién Nacional del Mercado de Vaiores.

Significa la remuneracién que percice el Administrador en
contraprestacion por la custodia, administracidn y gestian de
cobro de los Derechos de Credito.

Significa el pago variable gue el Cedente tendra derecho a
recibir con cargo al Fondo, en cada Fecha de Pago, sujefo a la
disponibilidad de recursos de acuerdo con & Orden de Prelacion
de Pagos, en virtud de lo establecido en el apartado 3467 del
Madule Adicional.

Significa el contrata de servicios financieros suscrito, en nombre
del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente Financiero
regulande (i) la apertura y el mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria (i) la custodia del Titulo Miltiple representativo de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y (i} la agencia
financiera, de fecha 28 de octubre de 2011

Significa el contrato de directién y suscripcion de ta Emision de
Bonos celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo y Banco Popular como Entidad
Directora y Suscriptora de la Emision, de fecha 28 de octubre de
2011.
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Contrato de Préstamo
Subordinado G

Contrato de Préstamo
Subordinade FR

Contrato de Préstamo
Subordinado DI

Cuenta de Tesoreria

DBRS

Déficit de Principal

Derechos de Crédito

Derechos de Crédito

Fallidos

Deudores

PAREL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTCS NOTARIALES

Significa el contrato de préstamo subordinade de cardcter
mercantii celebrado entre la Sociedad Gesiora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente, por un
importe total de 2.700.000 euros, destinado al pago por parte de
la Seociedad Gestora de los gastos iniciales correspondientes a
los Bonos, de fecha 28 de octubre de 2011.

Significa ef contrato de préstamo subordinado de caracter
mercantii  celebrado entre (a Sociedad Gestora. en
representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente, por un
importe total de 204.750.00C eurcs, destinade a ta dotacién
inicial del Fondo de Reserva de fecha 28 de octubre de 2011,

Significa el contrato de Préstamo Subordinade de caracter
mercantil  celebrado entre la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente, par un
impoete total de 3.200.000 de euros, destinado a financiar el
desfase entre e devenge y el cobro de los intereses de
Préstamos de fecha 28 de octubre de 2011.

Significa la cuenta financiera abierta a nombre del Fondo en
Banco Popular en virtud del Contrato de Agencia Financiera, a
través de la cual se realizan todos los ingresos y pagos del
Fonde.

Significa DBRS Ratings Limited.

El Déficit de Principal en una Fecha de Pago, definido en el
sera la diferencia positiva, si existiera, entre la Cantidad Teérica
de Amortizacién y la Cantidad Disponibie de Amortizacion

Significan los derechos derivados de Jos Préstamos gue
constituyen la carlera de activos que el Cedenie cedera al
Fondo.

Significan los Derechos de Credite que {(a) se encuentren a una
fecha en impago por un periodo igual o mayor a doce (12)
meses de retraso en el pago de débitos vencidos; o (b) se
clasifiqguen comeo fallides por la Sociedad Gestora porque
presenten dudas razonables sobre su reembolso total de
acuerdo con la valoracion efectuada al efecto por el Cedente en
su papel de Administrador.

Significa las personas fisicas o juridicas, que actdan como
prestatarios en los Préstamos concertados con el Cedente.
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Dia Habil

Documento de Registro

Emisién de Bonos o
Emisicn

Emisaor

Entidad Directora
Entidad Cedente
Entidad Suscriptora
Escritura de

Constitucién

EURIBOR

Fecha de Ajuste de
Caobros

Significa todo aquel dia que no sea (i) festivo en la ciudad de
Madrid; (ii) inhabil del calendario TARGET2 (Trans European
Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer
System) {en el entendido que, de conformidad con la aplicacidn
técnica 1/2008 de la Direccidon General de Operaciones,
Mercados y Sistemas de Pago del Banco de Espafia, TARGET 2
funciena todos los dias salvo los sabados, los domingos, el dia
de Afio Nuevo, e| Viernes Santo y el Lunes de Pascua (segun el
calendario aplicable en la sede del BCE), el 1° de mayo, &l dia
de Mavidad y el 26 de diciembre).

Significa el documento de registro de valores garantizados por
activos, cuyo esquema de requisitos minimos de revelacion se
recoge en el anexo VIl del Reglamento 809/2004.

Significa la emisian de bonos de titulizacion emitidos con cargo
al Fondo por importe igual a 1.300.000.000 euros de valor
nominal, constituida por 13.000 bones de cien mil {100.000)
euros de valor nominal unitario agrupados en tres Series de
Bonos (A1, AZ (G} y B).

Significa IM BANCO POPULAR FTPYME 3, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS.

Banco Popular
Significa el Cedente.
Banco Popular

Significa a escritura publica de constitucion del Fondo, cesion
por el Cedente al Fondo de los Derechos de Crédito, y emision
por el Fondo de los Bonos.

Significa Euro Interbank Offered Rate, que es el tipe de oferta de
depositos interbancarios a plazo en euros calculada como la
media diaria de las cotizaciones suministradas para quince
plazos de vencimiento por un panel compuesto por 57 bancos,
entre los mas activos de la zona Euro, El tipo es cotizado en
base al compute de los dias reales al vencimiento y un ano
compuesto par 360 dias, y es fijado a las 11:00 horas de la
mafiana {hora CET), expresado con tres cifras decimales.

Fecha correspondiente al dia 20 de cada mes {o el Dia Habil
inmediatamente  anterior) en la que la Scociedad Gestora
procedera a ajustar 1as cantidades efectivamente ingresadas en
la Cuenta de Tesareria por el Cedente en &l Periodo de Cobro
correspondiente al mes natural inmediato anterior a dicha fecha,
con las que correctamente deberfan haber sido ingresadas de
acuerdo con los contratos correspondientes a cada Derecho de
Crédito. La primera Fecha de Ajuste de Cobros sera e} 20 de
diciembre de 2011.
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Fecha de Constitucion o
Fecha de Constitucion
del Fondo

Fecha de Desembolso

Fecha de Determinacion

Fecha de Liquidacion o
Fecha de Liquidacion
Anticipada

Fecha de Pago

Fecha de Suscripcion
Fecha Final

Folleto o Folleto
Informativo

Fondo

Fondo de Reserva

IBERCLEAR

Intereses Ordinarios de
un Derecho de Crédito

InterMoney Titulizacién

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Significa el dia de la firma de la Escritura de Constifucion, es
decir, el 28 de octubre de 2011.

Significa el 4 de noviembre de 2011, dia en que se debera
desembolsar el importe efectivo por la suscripcion de los Bonos

Significa, en relacion con la determinacion del Tipo de Interes de
Referencia de los Bonos para cada Periode de Devengo de
Intereses, la fecha en que la Sociedad Gestora procedera a la
determinacion del correspondiente Tipo de Interés de Referencia
de los Bonos, y gue coincidira con el segunda Dia Habil anterior
a la Fecha de Pago que marque el comienzo del
correspondiente  Periodo de Devengo de Intereses.
Excepcionalmente, ja Fecha de Determinacién para el primer
Periodo de Devengo de Intereses sera el segundo Dia Habil
anterior a la Fecha de Desembolso.

Significa la fecha en la que la Sociedad Gestora proceda a la
liquidacion del Fende como consecuencia de cualquiera de los
Supuestos de Liquidacion Anticipada enumerados en el
apartado 4.4 3 del Documento de Registro.

Significa los dias 22 de cada mes 0, en caso de que alguno de
estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil. La
primera Fecha de Pago sera el 22. de diciembre de 2011.

Significa el segundo Dia Habil anterior a la Fecha de
Desembolso.

22 de noviembre de 2047, o Dia Habil inmediato siguiente.

Significa el documento compuesto por Documento de Registro,
Madulo Adicional y Nota de Valores regulado en el Reglamento
809/2004 y Glosaric de Definiciones.

Significa 1M BANCO POPULAR FTPYME 3, FONDC DE
TITULIZACION DE ACTIVOS.

Significa el fondo constituido coma mecanismo de garantia ante
posibles peérdidas debidas a Derechos de Crédito Fallidos y con
la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerde con el Orden de Prelacion de Pagos descrito en el
apartado 3.4.6 del Modula Adicional.

Significa "Saciedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacién de Valores, S A"

Significa los intereses ordinarios de los Derechos de Crédito
derivades de Prestamos.

Significa fnterMoney Titulizacidn SGFT, S A.
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Ley 198/1922

Ley 44/2002

Ley 2/1981

Ley 3/1994

Ley 41/2007

Ley de Mercado de
Valores

Ley de Enjuiciamiento
Civil

Ley Concursal

Ley de Sociedades de
Capital

Liquidacién Anticipada

Médulo Adicional

Moody’s

Nota de Valores

Significa 1a Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos
de Titulizacion Hipotecaria.

Significa la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de
Reforma del Sistema Financiero.

Significa la Ley 2/1881, de 25 de marzo, de Regulacidn del
Mercado Hipotecario.

Significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la gue se adapia la
legislacion espafola en materia de Entidades de Crédito a 1a
Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria y se introducen
olras modificaciones relativas al sistema financiero.

Significa la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por ia gue se
madifica la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del
Mercado Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y
financiero, de regulacién de las hipotecas inversas y el seguro
de dependencia y por 'a que se establece determinada norma
tributaria.

Significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores.

Significa la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.

Significa la Ley 22/2003, de 8 de julio, Concursal

Significa el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julic, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital.

Significa la liquidactén del Fondo y, con elln, la amortizacion
anticipada de la Emisién de Bonos en una fecha anterior a la
Fecha Finat, en los supuestos y de canformidad con el
procedimiento establecido en el apartado 4.4.3 del Documento
de Registro.

Significa el modulo adicional de valores garantizados por
activos, cuyo esgquema de requisitos minimos de revelacion se
recoge en el anexo VllI del Reglamanto 80072004,

Significa Moody's Investor Service Espana, S.A,

Significa la nota sobre los valores de obligaciones con una
denominacién par unidad igual o superior a 100.000 euros, cuyo
esquema de requisitos minimos de revelacion se reccge en &
anexo Xl del Reglamento 809/2004.
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Orden de Prelacién de
Pagos

Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacion

Orden EHA/3537/2005,
de 10 de noviembre

Periodo de Cobro

Periodo de Devengo de
Intereses

Pericdo de Interés de la
Cuenta de Tesoreria

Préstamols

Préstamo con Garantia
Hipotecaria

Préstamo sin Garantia
Hipotecaria

Préstamo Subordinado
Gl

Préstamo Subordinado
FR

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Significa el orden de aplicacion de los Recursos Disponibles
para atender |as obligaciones de pago o de retencién del Fondo,
descrito en el apartado 3.4.6. del Madulo Adicional.

Significa el orden de aplicacién de los Recurses Disponibles en
la Fecha Final o en la Fecha de Pago en la que tenga Jugar fa
Liguidacion Anticipada, para atender las obligaciones de pago o
de retencion del Fende, conforme a lo descrite en el apartado
3.4.6.5. del Moduto Adicional.

Significa la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la
que se desarrcila el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de
julio, del Mercado de Valcres.

Significa cada uno de ios meses naturales desde la Fecha de
Constitucion hasta la extincion de! Fondo. El primer periodo de
Cobre se iniciara en la Fecha de Constitucién y terminara el 30
de septiembre de 2011.

Significa los dias efectivos transcurridos entre dos Fechas de
Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y
excluyenda la Fecha de Page final. El primer Periodo de
Devengo de Intereses comenzara en la Fecha de Desembolso,
incluida, y finalizara en |a primera Fecha de Pago, exciuida.

Significa cada uno de los meses naturales. Por excepcion, el
primer Pericdo de Interés de la Cuenta de Tesorerla comenzara
an la Fecha de Constitucion y finalizara el ultimo dia del mes de
la Fecha de Constitucion.

Significa los préstamos concedidos a empresas de todo tipo
{grandes empresas, pequefias empresas y medianas empresas)
domiciliadas en Espafia concedidos por el Cedente, de los que
se derivan los Derechos de Crédito cedidos o susceptibles de
ser cedidos al Fonda.

Significa un  Préstamo garantizado mediante  hipoteca
inmobifiaria

Significa un Préstame sin una garantia hipotecaria inmabiliaria.

Significa el préstamo otorgado por el Cedente al Fondo, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales, de fecha 28 de octubre de 2011,

Significa el préstamo otorgado por el Cedente al Fondo, de
acuerdo con lo previsto en el Contrate de Préstamo Subordinado
FR, de fecha 28 de octubre de 2011.
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Préstamo Subordinado
3]

PriceWaterhouse
Coopers

Proveedor de la Cuenta
de Tesoreria

Real Decreto 116/1992

Real Decreto 1310/2005

Real Decreto 1777/2004

Rea! Decreto 716/2009

Real Decreto 926/1998

Recursos Disponibles

Reglamento 809/2004

Reserva para Gastos de
Extincién

Significa el préstame otorgado por el Cedente al Fondo, de
acuardo con lo previsto en el Cantrato de Préstamo Subordinado
DI, de fecha 28 de octubre de 2011.

Significa PriceWaterhouseCoopers Auditores S.L.

Significa Banco Popular o cualquier entidad gue la pueda
sustituir conforme a lo establecido en el apartado 34.4.1. del
Médulo Adicional.

Significa et Real Decreto 116/1992 de 14 de febrero de
representacion de valores por medio de anctaciones en cuenta y
compensacién y liquidacion de operaciones  bursatiles,
madificade por el Real Decreto 2590/1998. de 7 de diciembre y
por el Real Decreto 705/2002, de 13 de septiembre.

Significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el
que se desarrolia parcialmente la Ley del Mercado de Valares,
en materia de admision a negociacién de valores en mercadas
secundarios oficiales, de ofertas piblicas de venta o suscripcién
y del folleto exigible a tales efectos.

Significa el Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

Significa el Real Decreto 71612009 de 24 de abril por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacién del mercado hipotecaria y otras normas del
sisterna hipotecario y financiero.

Significa el Real Decreto 026/1998, de 14 de mayo, por &l que
se reguian los fondos de titulizacion de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacidn.

Significa los recursos disponibles del Fondo en cada Fecha de
Page de conformidad con lo establecido en et apartado 3.4.6.1.
del Médulo Adicional.

Significa el Reglamento (CE} n® 809/2004 de la Comision, de 28
de abril de 2004, relativo a la aplicacion de ia Directiva
2003/74/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a
la informacion contenida en los folletos, asi como al formato,
incorporacion por referencia, publicacion de dichos folletos y

difusidn de publicidad.

Significa la dotacion que realizara la Sociedad Gestora con
cargo a las cantidades gue se obtengan por la enajenacion de
los Derechos de Crédito del Fondo, para hacer frente a los
gastos gque se produzcan como consecuencia de la Liguidacion
Anticipada del Fondo.
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Saldo de Principal
Pendiente

Saldo Inicial de los
Bonos

Saldo Inicial de los
Derechos de Crédito

Saldo Nominai

Pendiente

Saldo Nominal
Pendiente No Vencido

Sociedad Gestora

Supuestos de
Liquidacion Anticipada

Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos

Tipo de interés Nominal

TIR

PAPEL EXCLUSIVG PARA DQCUMENTOS NOTARIALES

Se entendera, respecto de una Serig, en una Fecha de Pago, el
Salde Nominal Pendiente de dicha Serie de Bonos antes de la
amortizacion correspondiente a dicha Fecha de Pago. Por
agregacion, el Saldo de Principal Pendiente de los Bonos sera la
suma de Saldo de Principal Pendiente de cada una de las Series
que integran la Emision de los Bonos.

Significa el importe total de la emisién de Bonos, esto es, mil
trescientos millones (1.300.000.000) de euros

Significa el Saldo Nominal Pendiente no Vencido de los
Derechos de Crédito en la Fecha de Constitucion.

Significa a una fecha, en relacidn con los Derechos de Crédito y
los Bonos, el importe de principal no pagado de los mismos
antes de la amortizacién correspondiente a esa fecha.

Significa a una fecha, en relacién con los Derechos de Credito y
los Beonoes, el importe de principal no pagado pendiente de
vencimiento de los mismos a esa fecha.

Significa InterMoney Titulizacion, SGFT, S.A.

Significa los supuestos enumerados en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro

Significa el EURIBOR a un (1) mes.

Significa, para los Bonos y para cada Periodo de Devengo de
Intereses, el resultante de sumar: {i) el Tipo de Interés de
Referencia, mas (i) el Margen aplicable a los Bonos.

Significa la tasa interna de rentabilidad tal como se define en el
apartado 4.10 de ta Nota de Valores.
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ANEXO 10

Copia de la Orden Ministerial por la que se otorga el
Aval del Estado




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
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SECRETARIA DE ESTADO
DE ECONOMIA
N MINISTERIO DIRECC!FON GENERAL DEL TES0R0
DE ECONOMIA Y HACIENDA YPOLTC A FINANGIERA

Orden FTPYME 272011

ORDEN DE LA MINISTRA DE ECONORMIA Y HACIENDA POR LA QUE SE OTORGA
AVAL DEL ESTADO A LA EMISION DE VALORES DE RENTA FluA POR EL FONDO IV
BANCO POPULAR FTPYME 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, POR UN
IMPORTE NOMINAL TOTAL DE 500.000. 000 EUROS

De confermidad con lo dispuests en el articulo 113 de I Ley 47/2003, de 26 de noviembre,
General Presupuestaria, en relacidn al apartado uno, del artlculo 50, de la Ley 39/2010, de 22
de diciembre, de Presupusstos Generales del Estado para el afa 2011, que fia en 3.000
roillones de euros ia cuantia maxima de los avales que podrd otorgar el Estado durante e
gjercicia de 2011 con ef objeto de garantizar valores de renta fija emitidos por Fondos de
Titulizacidn de Activos ¥ con ef articulo § de la Orden PRE627/2011, de 22 de marzo, por la
que se establecen los requisitos a los que deberan ajustarse los Convenios de Promocion de
Fondos de Titulizacién de Activos para favorecar la Financiacién Em presarial, DISPONGO:

PRIMERQ, - OBJETO DEL AVAL
e R VEE IO DEL AVAL

El Estado espariol garantiza con renuncia al beneficio de excusion establecido en el
articulo 1.830 del Codigo Civil, las obligaciones econsmicas exigibles al Fando IM BANCO
POPULAR FTPYME 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el “Fonde”), gestionado
por InterMonay Titulizacion, Socledad Gestorg de Fondos de Titulizacion, S.A. (la
"Sociedad Gestora®), derlvadas de Ia emision y suscripeidn de los Bonos de |a Serfe A2 (G)
(“Serie Avalada” o “Serie Garantizada") por un importe nominal de 500.000.000.

) SEGUNDO.- CARACTERISTICAS DE LA EMISION

El presente Aval se extiende exclusivamente al principal y & los intereses correspondientes a
los valores de renta fija (los “Bonos”) de la Serie Avalada que se recoge a continuacion,
quedando expresamente excluidas los eventuales conceptos de gasto no detallados de forma
expresa en ¢sta Orden.

Las caracteristicas principales de los valoras que se& garantizan serdn las siguientes:

Paging | de 7 FASEQ DEL PRADD, ¢
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Serie A2 (G):

a) NATURALEZA: Bonos de renta fija.
b} EMISOR: IM BANCO POPULAR FTPYME 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

c) IMPORTE DE LA EMISION AVALADA: 5,000 Bonas de la Serie A2 (G), con un neminal
cada uno de 100.000 euros, por un importe nominal total de 500.000.000 surcs.

d} AMORTIZAGION Y VENCIMIENTO DE LOS VALORES: Segim condiciones de
ermnisién reflsjadas en el Follsto y estipuladas en la Escritura de Constitucion def Fondb,

€} INTERESES: Segun condiciones de emisién reflejadas en el Folleto y estipuladas en la
Escritura de Constitucién del Fondo.

JERCERO,.- VENCIMIENTO DEL AVAL

Et presente Aval del Estado permanccerd en vigor y con plenos efectos hasts el total
cumplimiente de las obligaciones econémicas derivadas para ¢l Fondo de la emisign ¥

- suscripeion de los Bonos pertenecientes a la Serie Avalada. En todo caso, dicho aval dejara

de surtir efectos y su ejecucion no podrd ser exigida a partir de la Fecha Final, Que serd el dia
22 de noviembre de 2047, o Dia Habil inmediato posterior, £l dia 22 de noviembre de 2047
corresponde a la Fecha de Pago inmediatamente siguiente a kos 24 meses de la fecha
maxima de vencimiento de los Derechos de Crédite,

Cualquier todificacién del periodo de vigencia de las obiigaciones a cargo del Fondo
derivadas de los Bonos perteriecientes a la Serie Avalada o de cualquier tircunstancia con
trascendencia en la exigibilidad del Aval, no producira efectos frente al Estado, que guedara
obligado en los estictos ténminos previstos en esta Orden, salvo que concurra el
consentimiento expreso previo a dicha alteracian por parte de la Direccion General de! Tesoro
y Politica Financiera.

CUARTO.- EFECTIVIDAD DEL AVAL

La efectividad del Aval otorgade mediarte |a presente Orden queda condicionada a: (i} que se
otorgle la Escritura de Constitucién del Fordo durante el afio 2011, (in que se registre ef
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Folleto del Fondo en la Comision Nacienal dei Mercado de Valores, (ili) [a confirmacion como
fingles por las Agencias de Calificacion, antes de la Fecha de Suschipcion, de las
calficaciones asignadas con caracter provisional a cada una de las Serias, {(iv) gue no se
produzca [a resolucidn del Contrato de Direceisn ¥ Suscripcidn de la emisién, (v) que se
pague a la Direcclon General del Tesoro ¥ Pelfica Financlera ta comision prevista en el
Apartado Séptime de la presente Orden ¥ {v) la remision de la documentacion mencionada
en el tercer parrafo del Apartado Octavo de la presente Orden a la Direccién General del
Tesoro y Politica Financiera,

QUINTO.- EJECUCION DEL AVAL

El presente Aval podra ser objeto de ejecusion parcial, sin limite en cuante al nimero de
ejecuciones,

El Aval se ejecutara en los siguientes supuestos por los importes que se determinan en cada
uno de ellos:

1. En cualguier Fecha de Pago o en la Fecha Final o en ia fecha en la gue se produzea la

Liguldacian Anticipada del Fondo, en ia que los Recursos Dispanibles no fueran suficientes

para abonar los intereses exigibles de la Serie Avalada, una vez realizados Ios pagos con

orden de prelacion anterior conforme a la aplicacion del Orden de Prefacién de Pages u
z Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

En este supuesto, la efecucion def Aval se sfectuars en un importe igual a la diferencia entre
el importe de los intereses axigibles de los Bonos de la Serie Avalada y el importe aplicado a
SU pagon, segln coresponda, de los Recursos Disponibles en la Fetha de Pago
correspondiente o en la Fecha de Liquidacién del Fondo,

Las cantidades que reciba ef Fondo por Ia ejecucién del Aval para atender e pago de los
intereses exigibles de la Serie Avalada, se destinardn al pago de dichos intereses sin sujecion
al Orden de Prelacidn de Pagos u Crden de Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo,

2. En cualquier Fecha de Pago que no sea la Fecha Final o iz Fecha de Liguidacion
Anticipada del Fondo, en [a que la Cantidad Disponible de Amartizacion no fuera suficiente
para proceder a la amortizacién de la Serie Avalada en el importe que cormespondicra

rdgino dde ? PASEQ DEL PRADO. &
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conforme a las regias de distribucién de la Cantidad Disponible de Amortizacidn entre cada
Clase o Serie por preducirse un Déficlt de Frincipal.

En este supuesto, 1a ejecucion del Aval se efectuara en un importe igual a la diferencia entre
el imperte que carrespondiera amortizar del principal de los Bonos de 1a Serie Avalada de no
producirse &l Déficit de Principal y el importe de la Cantidad Disponible de Amortizacion
efactivamente aplicada a su amortlzacién en fa Fecha de Pago commespondiente.

| as cantidades gue reciha el Fendo por fa ejecucion del Aval para atender el pago del importe
que correspondiera amortizar de los Bonas de 1a Serie Avalada, se destinaran al pago de
dicha amortizacian sin sujecion & Orden de Prelacion de Pages.

3. En la Fecha Finat ¢ la Fecha de Liquidacion Anticipada del Fondo, en la que los Recurses

Disponibles no fueran suficientes para proceder a la amartizacion de la Serie Avalada en su
totalidad,

En este supuesto, la ejecucion del Aval se efectuara en un importe igual a la diferencia entre
el Salde Nominal Pendiente de Ia Serie Avalada y el importe efectivamente aplicado de las
Recursos Disponibles a su amortizacidn en la facha correspondiente.

Las cantidades que reciba el Fondo por la ejecucién det Aval para atender el pago de! importe
gue coneépondiera amortizar de los Bonos de la Sevie Avalada, se destinaran al pago de
dicha amortizacién sin sujecion al Orden de Prelacidn de Pagos u Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidaclén.

Cada ejecucion del Aval del Estado se llevard a cabo mediante requerimiento escrito de la
Sociedad Gestora 2 la Direccidn General del Tesoro y Politica Financiera, en el que declare |a
concurrencia de las shuaciones desciitas de insuflciencia de Recursos Disponibles o de
Cantidad Disponlble de Amortizacidn conforme a lo previsto en o5 parrafos artefiores,
incticando los Impertes reclamades, en su caso, por ¢cada une de tales conceplos.

SEXTO.- PAGO

El desembolso de las santidades requeridas en virtud de cada ejecucion del presente Aval,
serd realizado, previa comprobacian, por la Diressidn General del Tesoro y Politica Financiera
en el plazo méximo de noventa (90) dias contados desde el dia siguiente a la fecha de
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recepcion del requerimienio escnto de la Socledad Gestora, mediante su abono en la Cuenta
de Tesareria.

No obstante lo anterior, la Socciedad Gestora, en nombre del Fondoe, podrd arbitrar
mecanismos para abonar a los titulares de los Bonos de la Serie Avalada la totalidad o parte
del importe de la abligacion de pago asumida por el presente Aval en su misma fecha de
vencimiento, correspondiendo al propio Fondo soportar, en su caso, el coste derivado de
dicho mecanismo.

SEPTIMO.- COMISIONES

La prestacién y el otergamiento del presente Aval del Estado devengaran una caomisién dnica
de 2.000.000 euros, comespondiente al resultada de aplicar el 0,40% at valor nominal de los
valores de renta fija avalados.

Segln o previsto en el articulo 5 de la Orden PRE/627/2011, de 22 de marzo, por Ja que se
establecen los requisitos a los que deberan ajustarse los Convenios de Promacién de Fondos
de Titulizacion de Activos para favorecer ia Financiacion Empresarial, la comisién se fiquidara
por la Dirsccion General del Tesoro y Polltica Financiera una vez constituido el Fondo y
deberd satisfacerse en el plazo de guince dias contados a partir del siguiente al de la
notificacion de su liquidacién a la entidad gestora del fonde de ftitulizaciéon de activos,
quedando condicicnada la efectividad del aval a su pago.

QOCTAVO.- OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD GESTORA

La Sociedad Gestora debera comunicar a la Direccidén General del Tesoro y Politica
Financiera en cada Fecha de Pago de los Bonos de la Serle Avalada, el saldo vivo de la
Serie Avalada v al final de cada ejercicio, ademés del citada saldo vivo, una estimacidn de
la carga financiera de la Serie Avalada para e! ejercicio siguiente.

La Socledad Gestora debera remitir después de cada Fecha de Pago la informacién
prevista en [a Resolucién de 23 de junio de 2005, de la Direccion General del Tesoro y
Politica Financiera, en las condiciones y con el contenido previsto en la misma.
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La Sociedad Gestora debera igualments remilir a la Dirsccion General del Tesoro y Politica
Financiera; (i) un ejemplar del Folleto Informativo registrado en la Comisidn Macional del
Mercado de Valores, (i) una copia autorizada de la Escritura de Gonstitucién del Fondo,
(i} una certificacion del Cedente manifestando que los Préstamos re(nen las cendiciones
del Convenio Marco de colaboraeién anexo a la Orden PRE/G27/2011, de 22 de marzo, per
la que se establecen los requisites a los que deberan ajustarse los Convenios de
Promocién de Fondos de Titulizacién de Activos para favorecer la Financiacion
Empresarial y que {a) los Derechos de Crédito han sido seleccionados a partir de una
cartera de derechos de crédifo derivados de operaciones de financiacien (préstames)
concedidas por el Cedente a empresas no financieras con domicilio en Espafia, de las que
al menos &l 80% son préstamos otorgados a pequefias y medianas empresas de asuerdo
con la definieidn de la Comision Europea (Recomendacién de 6 de mayo de 2003) y {b)
que de acuerdo con el hivel de division de la Clasiflcacion Nacional de Actividades
Econdmicas de 2008 {CNAE), et Fondo no agrupa Derechos de Crédite concedides a
empresas no financleras espaiiolas que pertenszcan a un misme sector si la suma de sus
respectivos saldos nominal pendiente supera el 25% del active cedido al Fondo, (v} una
copla de las cartas de las Agencias de Calificacion reconocidas por la Comiglén Nacional
del Mercado de Valores (CNMV) por las que comuniquen las calificaciones definitivas
otorgadas a cada una de las Series de Bonos, (v} una comunicacién indicando el nimere
de identificacién fiscal asignade al Fondo, y (vi) una copia autorizada del acta notarial del
desembolsc de la suscripcion de fos Bonos otorgada por la Sociedad Gestora.

NOVENOQ,- SUBROGACION

Las cantidades abonadas por el Estado en virtud del presents Aval se constituiran en una
abligacion del Fondo a favor del Estado. El reintegro de los impories dispuestos con cargo al
Aval, tanto si hubigren sido dispuestos para el pago de intereses come para ef reembolse del
principal de los Bonos de la Serle Avalada, se realizara en cada una de las siguigntes Fechas
de Pago, hasta su reembolso tolal, y se hara con cargo a@ los Recursas Dispenibles conferme
al Orden de Prelacion de Pagos del Fondo y al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

En caso de gque conforme a las reglas anteriores, en una Facha de Page, el Fondo,
ademas de reintegrar el importe dispuestc con cargo al Aval del Estado, deba solicitat un
nuevo importe para pagar intereses yfo principal de los Bongs de la Serle Avalada, en su
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caso, se calculard v aplicerd el importe neto que deba solicitarse o, en su caso,
reintegrarse al Estado.

La Direccidn General del Tesorc y Politica Financiera comunicarad la presente Orden a la
Sociedad Gestora a jos efectos de notificar la garantéa estatal sin perjuicio de io dispueato en
gl apartado cuarto de esta Orden.

Asimismo, entregard y recibird en representacion del avalista las comunicaciones vy
declaraciones a que dé lugar la presente garantfa, dictard las resoluciones precisas para su
aclaracion y efectuara todos los actos necesarios para la efecucidn del Aval.

Lo que comunico a V.|,

Madrid, ¢ B per 2011

LA VICEPRESIDENTA DEL GOBIERNC DE ASUNTOS
ECONGMICOS ¥ MINISTRA DE ECONOMIA Y HACIENDA,
P.D. (Orden PRE/G27/2011, de 22 de marzo, por la que se
establecen los requisitos a los que deberdn ajustarse los
Convenhios de Promocidn de Fondos de Tiulizacicn de
Agtivos para favorecer la Financiacién Empresarnal)

: LA DIRECTORA GENERAL DEL TESORO Y
POLITICA FIRKNCIERA,

‘ O

Soledad Nifez Ramos
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TITULG MULTIPLE REFRESENTATIVO DE TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO (364) CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR BANCO POPULAR ESPANOL, 8.A. A FAVOR DE 1M BANCO POFULAR
FTPYME 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Ei presente Titulo Miltiple representa TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO (364)
Certificados de Transmisién de Hipoteca con wn nominal de TRESCIENTOS
OCHENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENT(S NOVENTA ¥ CUATRO MIL
SEISCIENTOS CUARENTA EURDS CON  VEINTIOCHC CENTIMOS
(388.694.640,28 Euros) emitidos por BANC( POPULAR ESPANOL, S.A., eatidad
de crédito constitaida en BEspaita que figurs inserita em el Registro Mercantil de
Madrid, 2l tomo 137 generat del Libra de Sociedades, folio 183, hoja nimero
™.2715, inscripeién 1,279, siende su némeqy de codificacidn en «f Banco de Espaiia
el 0073, con domicitio social en Madtid, calle Velazquez n® 34 esquina a calle Goya
n? 35, y C.1.F. nlimero A-28000727.

El presenie Titule Mdltiple se emite a faver de IM BANCO POPULAR FTPYME 3,
Fondo de Tilulizacion de Activos, fondo representado y administrado por InterMoney
Tikizeeidn, $.A., Sociedad Gesiora de Fordos de Titulizacidn, con domicilic en
Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Tere Picagso I, planta 32, 28020 Madrid, NIF
A/B3774885 e inscrita ¢n el Registto Mercantil de Madrid al Tomo 19.277, Folic
127, Scccién R? | Hoja M-337.707,

Los Ceslificades de Tranamisién de Hipoleea representados em el presente Titulo
Miltiple s rigen por 1a Ley 2/1981, ds 25 de marzo y por el Real Decretn 716/2008,
de 24 de abril.

1. Préstamos Hipotecarios

Les caracterfsticas de los Peéstamos Hipotecarfos de los que pacticipan los
Certificades de T iés de Hipoteca en el presente Titule se
describien en el atexe al mismo.

2. Caracteristicas basicas de los Cerlificados de Transmisién de Hipoteca

Cada uno de fos Centificados de Transmisién de Hipoleca represeatados en ¢l
presente Titulo Miltiple participa, a pastir de la presente fecha, em cl 100% del
principal pendi de imi de cada uno de Jos TRESCIENTOS SESENTAY
CUATRO {364) Préstamos Hipolecarios cuvas caracleristicag se relacionan en el
anexo al mismo y devenga, a panir de [a presents fecha (inclusive), un interés iguat
al tipo de interés nominzl que devengue, en cada momenta, el préstamo hipolecario
en cuestidn.

Lo Cerlificados de Trangmisidn de Hipoteca se emiten por el mistng plazo restante
dé vencimiento de los Préstamos Hipotacarios participados ¥ dan derecho a su titular
a percibir la totalhidad de los pagos que, en conceplo de principal (incluyendo
amostizacidn anticipada) a partir de |a presente fecha reciba Iz entidad emiscra por Jos
Préstamus Hipotecarios relecionados en el 2nexo al pregente Thulo Miltple y bz
totalidad de los intereses que a partir de la presente fecha (inclusive) reciba la entidad
emisara por dichos P Hip ins, sk como quier otro pago recibido
poi la entidsd emisora por cealquier conceplo derivado de los Préstamos
Hipotecarios, incluyendo los derivados de cualquies derechio accesorio, tales como
i de demora, indemnizaciones derivadas de polizas de seguros, pages
efectuados por posibles garantes, ast como cualesquiera otras cantidades que sean
percibidos en pagn de principal, intereses o gastos de los Préstemos Hipotecarios,
lato por el precio de remale o importe determinado por resolucidn judicial o
procedimiento notarial en Iz ejecucién d= las garantfas hipotecarias o no hipotecarias,
coma por la enajenacién o explotacidn de los inmuebles, bienes o valores adjudicados
0, coma consecuencia de las ciladas ejecuciobes, en administracion y posesidn
interina de los inmuebles, bienes o valores en proceso de ejecogin, ele., exceplo los
cocrespondientes 2 comisiones por reclamacién de recibos impagados, comisiones de
- ‘ém. comisi 4 izacidn / o A

olra camision o suplido, que corresponderdn a la entidad emisora.

asi como

La entidad emisora practicard sobre Jos pagos que corresponda efectuar al participe
en concepto de inlereses [as relenciones que establazca la legislacién vigenle.

E! abono al participe de las cantidades cn conceplo de principal y de intereses, una
vez recibidos por la entidad emisora de Jos <orrespondientes prestatarios, se efectuard
en cada dfa bibil. Tode ello sin perjuicio de que la totalidad de jas canlidades que
teciba Ja entidad emisora de los Préstamos Hipelecarios, tanio en concepto de
principal come de intereses (excepto los fmpories menciopados anteriormente),
carresponden al participe desde ¢1 momexto e que sean recibidos.

3. Falta de pago dict dendor

I.a entidad emisora no asnme responsabilidad algena por ef impage de los deudores i
garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operaciém, ni otorgard garantias o
avales ni incurrird en pactos de Tecompra de los Cerlificados de Tramsmisidn de
Hipoleca,

1 ejecucitn del préstamo corresponde 4 la enlidad emisora ¥ al fitukar del Centificado
de Transmision de Hipoleca en los tésminns establecidos en el Articulo 30 del Real
Decreto 71672009,

Sin perfuicio de lo anterfor, el titvlar del Cestificade de Transmision de Hipoteca fendsd
accion ejecutiva contra la entidad emisora para {a cfectividad de los vencimientos de la
misma por principal & intereses, siempre que el incomplimiento de 1l obligacitn no sea
consecuencia de la falla de pago del deudor det préstamo.

4, Custodia § adoinistraciin

De scuerdo con Ip previsto en el arifculo 25.3 del Real Decreto 716/2009, la entided
emisora conserva la costodia y administracion de los Préstamos Hipolecarios y vendrd
chligada a realizar cuantos actes sefn necesarios para la efeciividad y buen fin de los
mismos,

5. Transmision de los Certificados de Transiisién de Hipoteca

La transmisifin y tenencia de log Certificados de Transmisién dz Hipoteca representadas
en el presente Titulo Mdltiple esté limitada a inversores institucionales o profesionales,
no pudiende ser adquiridoa por el piblico no especializadn.

Los titulares de los Certificados de Transmisién de Hipoteca debieran notificar 2 la
entided emisora las transferencias de los Castificados de Transmisitn de Hipoteca, ast
como fos cambios de domicilio, 2 efectas de la inscripcidn de dichos dates en i Libro
especial a que se fefiere el articulo 32 del Real Decreto 716/2009. El adquirente deberd
tambiéa indicar 2 |2 emisora une cuenta de pago.

Ninguns responsabitidad serd imputable 2 la enlidad emisera que efectis las
notificaciones o los pagos corzespondientes a la persona que fgure en sus libros como
GHtimo litular dal Cemtificado de Transmisién de Hipoteca y et el domicilio de dicho
titular que conste en aquéllos.

6. Varkos

Bl twtar de log Certificados de Transmisidn de Hipoteca tendré derecho a solicilar e la.
entidad emisora a emisiin de nuevos ilulog unitatios o miltiples cepresemalivos de uno
o varios Certificadog de Transmision de Hipoteca de los representados por 2] presente
Titulo Mriltiple, que le serdn camjradas por éste.

A efectos Gel presente documento, "dia hdbil” significa wn dfa [gue no sea festivo en
Madrid) en que opere con normalidad el sistema TARGETZ.

La entidad emisora y ¢! Géular en cada momento de los Cerlificados de Transmigién de
Hipoleea se somelen expresamente 8 los Juzpados y Tribonales dz Madrid capital para
cualquier cuestitn que pueda susciterse en relacidn con los Certificados de TransmisiGa
de Hipoteca,

En Madrid, 2 28 de octubre de 2011
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ES SEGUNDA COPIA LITERAL de su original, que
consta en mi protocolo, donde queda anotada. Y a
instancia de "IM BANCO POPULAR FTPYME 3, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS", expido copla en ciento
setenta y cuatro folios de la serie AL, nameros
8886141 y los ciento setenta y tres folios anterio-
res en orden correlative, que signo, firmo, rubrico
y sello, en Madrid a veintiocho de octubre de dos
mil once. DOY FE.
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EL PRESENTE FOLIO SE UNE PARA LA INSERCION DE

NOTAS PARA TAS OFICINAS Y REGISTRCS PURLICOS CO-

RRESPONDIENTE A LA ESCRITURA NUM. 2604 /44 pE or-

DEN DE PROTOCCLO.





