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Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio

COMPARE CEN
1) DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, con domicilio en Almagro

numero 26, con Documento Nacional de Identidad

numero

2) DON JUAN M. LOSTAO BOYA, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, con domicilio en a estos
efectos en Almeria, Plaza de Barcelona numero 5,

con Documento Nacional de Identidad numero




3) DON PERE GARCIA HOM, mayor de edad, casado,
vecino de Madrid, con domicilio a estos efectos en

Tarragona, Plaza Imperial Tarraco, nlUmero 6, con

Documento Nacional de Identidad numero —

4) DON FELIPE ESCUDERO DE ANTONIO, mayor de
edad, casado, vecino de Madrid, c¢on domicilio a
estos efectos en Tarragona Plaga Imperial Tarraco
numero 6, con Documento Nacional de Identidad

nimero

Constan las circunstancias personales de los

sefiores comparecientes de sus manifestaciones.

INTERVIENEN:

1) Don Ramén Perez Hernandez, como apoderado,
en nombre y representacién, de la entidad mercantil,
de nacionalidad espafiola, denominada "TITULIZACION
DE ACTIVOS, SQOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. (en adelante 1la -“Sociedad
Gestora”); domiciliada en Madrid, calle Orense,
numero 69; constituida, por tiempo indefinido, con
la denominacién de "Titulizacién de Activos, S.A.",
mediante escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, Don Juan Romero-Girdén Deleito, inscrita en
el Registro mercantil de Madrid, al tomo 4280,

folio 170, seccidn 8, hoja namero 71065,
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inscripcién 1%; vy en el Registro Administrativo de
Sociedades de Capital-Riesgo, con el numero 11,——

CIF numero A-80-352750.

La representacién voluntaria que ostenta como
apoderado deriva de escritura de poder, autorizada
por mi, el dia dieciocho de abril de dos mil dos,
con el numero 737 de protocolo, gque causd la

inscripcidén 28%* de la hoja social en el Registro

Mercantil.

Completa su representacién con acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha veintiocho de
noviembre de dos mil tres, segun se desprende de la
certificaciédn expedida por -Don Luis Vereterra
Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo de
Administracién, con el Visto Bueno del Presidente,
Don Francisco Javier Soriano Arosa, que me €53

exhibida quedando incorporada a la presente como

Anexo 1.
De copia autorizada de la mencionada escritura,

que me es exhibida, asi como de la certificacién




incorporada, resultan sus facultades

representativas gue son, a mi juicio, suficientes

para la constitucidn del fondo de titulizacidén de
activos, emisidén y suscripcidén de participaciones
hipotecarias y certificados de transmisién de

hipoteca y emisién de bonos de titulizacién que se

documenta en la presente escritura.

2) Don Juan M. Lostao Moya, como apoderado, de
la Sociedad Mercantil CAJA RURAL INTERMEDITERRANEA,
SOCTEDAD COOPERATIVA DE CREDITO, (en adelante
CAJAMAR) , domiciliada en Almeria, Plaza de

Barcelona numero 5.

Tiene el C.I.F. numero F-0400147-5.
Anteriormente fue denominada “Caja Rural de

Almeria, Sociedad Cooperativa de Crédito”,

constituida por tiempo indefinido.

Actualmente se rige por 1la Ley General de
Cooperativas 27/99 de 16 de Julio de 1999,
publicada en el B.O.E numero 170 de 17 de Julio de
1999 y demds normativas de legal y pertinente
aplicacidén, Ley de Cooperativas de Crédito 13/1989
de 26 de mayo, y por el Reglamento que desarrolla
la citada Ley, aprobado por Real Decreto 84/1993 de

22 de Enero, y Reglamento del Registro Mercantil vy
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demds normativas de legal y pertinente aplicaciédn.
Adaptados sus Estatutos Sociales a las Leyes y
Reglamentos citados anteriormente, por escritura de
elevacidn a publico de acuerdos sociales~
modificacién parcial de estatuto-, de .fecha 17 de
Agosto de 2000, otorgada ante el Notario de
Almeria, Don Alberto Agiliero de Juan, con el numero
3099 de su protocolo, resultando su actual
denominacién de otra de modificacién parcial de
Estatutos Sociales de fecha 30 de Octubre de 2000,

ante el mismo fedatario, con el nuUmero 4106 de su

protocolo.

Mediante escritura autorizada por el Notario de
Almeria Don Alberto Agiero de Juan, con fecha
gquince de junio de dos mil uno, con el numero 2,165
de su protocolo, modificd su denominacidn social
por la actual de “CAJA RURAL INTERMEDITERRANEA,

SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO”.

Inscrita en el Registro Mercantil de Almeria,

al tomo 544, folio 13, Seccién 8%, hoja numero AL-
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1, inscripcién 572.
Igualmente se encuentra inscrita, con el numero
27, Seccidén C, de Registro General de Cooperativas

del Ministerio de Hacienda.

Estd inscrita como entidad de crédito con el
numero 3058 en el Banco de Espafia, estando ademéas,
en dicho Banco de Espafia en el Registro Especial de

Cooperativas de Crédito.

La representacién voluntaria que ostenta como
apoderado deriva de la escritura de elevacién a
puiblico de Acuerdos Sociales, autorizada en
Almeria, el dia dos de marzo de dos mil uno, por el
Notario de esa residencia, Don Alberto Agliero de
Juan, con el numero 775 de su protocolo, que causd
la inscripcién 57% en la citada hoja social.

Completa su representacién con acuerdo del
Consejo Rector de fecha veinte de enero de dos mil
cuatro, segun se desprende de la certificacién
expedida por Don Manuel Escanez Garcia, Secretario
de Consejo de Administracién, y con el Visto Bueno
del Presidente, Don Juan del Aguila Molina, cuyas
firmas se encuentran legitimadas, que me es

exhibida quedando incorporada a la presente como

Anexo 1.
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De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificaciédn
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi Jjuicio, suficientes
para la constituciédn del fondo de titulizacidén de
activos, emisidén y suscripcidédn de participaciones
hipotecarias y certificados de transmisidén de

hipoteca y emisidén de bonos de titulizacién 'que se

documenta en la presente escritura.

3) Don Pere Garcia Hom y Don Felipe Escudero de
Antonio, como apoderados, nombre y representacién
de la sociedad denominada “CAIXA D’ESTALVIS DE
TARRAGONA” (en adelante, el “Caixa Tarragona”),
Caixa General d 'Estalvi Popular, con domicilio en
Tarragona Placa Imperial Tarraco namero 6;
constituida por acuerdo de 1 "Excelentisima
Diputacié Provincial de Tarragona, el dia quince de
septiembre de mil novecientos cuarenta y nueve. Los
Estatutos y el Reglamento del ©procedimiento

regulador del sistema de eleccidén de los érganos de

0J8694497




Gobierno, adaptados al Texto Refundido de la Llei
de Caixes d’Estalvi de Catalunya, Decreto
Legislativo 1/1994, de 6 de abril, fueron aprobados
por el Departamento de Economia y Finanzas de la
Generalitat de Catalunya, por escrito de la
Direccidén General de Politica Financiera, de fecha
de salida dieciséis de octubre de mil novecientos
noventa y seis. Cambiada su denominacién por la
actual, modificado su objeto social y sus Estatutos
Sociales, mediante escritura autorizada en
Tarragona, por el Notario del Ilustre Colegio de
Catalunya, Don Martin Garrido Melero, el catorce de
noviembre de mil novecientos noventa y seis, con el
numero 1107 de su protocolo; final y nuevamente
modificados sus Estatutos mediante escritura de
fecha cuatro de agosto de dos mil, con el numero
1207 de protocolo del Notario de Tarragona Don
Alvaro Lucini Mateo; habiendo procedido a la dltima
modificacién estatutaria y del Reglamento del
procedimiento Regulador del Sistema de Elecciones y
Designaciones de Organos de Gobierno, mediante
escritura autorizada por el citado Notario sefior
Garrido Melero, en fecha once de abril de dos mil

tres, con el numero 715 de orden de su protocolo.—
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Inscrita 1) con el numero 10 en el Registro de
Caixes d'Estalvi de Catalunya 2) en el Libro
Registro de “Cajas de Ahorro del Banco de Espafia”
numero 120, folio 91, y 3) en el Registro Mercantil

de Tarragona, en el volumen 680, folio 1, hoja

namero T-239, inscripcién 6092,

Tiene el C.I.F numero G-43003938.

La representacidén voluntaria que ostentan como
apoderados deriva de la escrituras de poder,
autorizadas en Tarragona, los dias quince de
noviembre de dos mil dos y veinticuatro de julio de
dos mil tres, por el Notario de esa residencia, Don
Martin Garrido Melero, con los numeros 2344 y 1518,
respectivamente, de su protocolo, que causaron las

inscripciones 707®% y 712%, respectivamente en la

citada hoja social.

Completan su representacién con acuerdo del
Consejo de Administraciédn de fecha diecinueve de
diciembre de dos mil tres, segun se desprende de la

certificacidn expedida por Don Benet Jané Palau,
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Secretario de Consejo de Administracidén, y con el
Visto Bueno del Presidente, Don Gabriel Ferraté
Pascual, cuyas firmas se encuentran legitimadas,
que me es exhibida quedando incorporada a la

presente como Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del fondo de titulizacidn de
activos, emisidn y suscripcidén de participaciones
hipotecarias y certificados de transmisién de
hipoteca v emisién de bonos de titulizacién que se

documenta en la presente escritura.

Manifiestan los comparecientes la vigencia de
sus apoderamientos y facultades, asi como gque no ha
variado la capacidad civil de las citadas entidades

a las que representan.

IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico a los comparecientes por sus
Documentos Nacionales de Identidad reseﬁados. %
Tienen, a mi Jjuicio capacidad legal para otorgar
esta escritura de CONSTITUCION DE FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE
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TITULIZACION, vy, al efecto,

EXPONEN

A.- Que Cajamar y Caixa Tarragona (en adelante,
conjuntamente, los "Cedentes") son entidades
financieras facultadas para participar en el
mercado hipotecario, titulares de derechos de
crédito instrumentados en préstamos hipotecarios,
que desean ceder y dar .de baja de sus balances
algunos de dichos préstamos, mediante la emisidén de
participaciones hipotecarias y certificados de
transmisién de hipoteca, para que los mismos se
agrupen en un FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
conforme a lo establecido en el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo por el que se regulan los
fondos de titulizacidn de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacidén (en adelante,

“Real Decreto 926/1998"),

B.~ Que el Consejo de Administracidén de Caixa




Tarragona vy el Consejo Rector de Cajamar han
adoptado los acuerdos gque se contienen en las
Certificaciones adjuntas a la presente Escritura
como Anexo 1, con el propdésito de hacer partiéipar
a terceros en ciertos préstamos hipotecariocs de la
cartera de los Cedentes mediante la emisibébn de
participaciones Thipotecarias y la emisidén de
certificados de transmisiédn de hipoteca, conforme a
lo establecido en la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de
Regulacidn del Mercado Hipotecario y sus
modificaciones (en adelante la “Ley 2/19817), en el
Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo de Regulacidn
del Mercado Hipotecario y sus modificaciones (en
adelante el “Real Decreto 685/1982”) vy en la Ley
44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma
del Sistema Financiero (en adelante, “Ley
44/2002”7), con el fin de dar de baja del balance de

los Cedentes a dichos préstamos.

C.- Que la Sociedad Gestora estd facultada para
constituir Fondos de Titulizacidén de Activos y, en
consecuencia, para ejercer la administracién vy
representacién legal de los mismos, al amparo de lo

previsto en el Real Decreto 926/1998,

D.- Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con los
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deseos de los Cedentes, desea proceder a la
suscripcién de las participaciones hipotecarias vy
los certificados de transmisién de hipoteca a
emitir por éstos al amparo de la ©presente
Escritura, para su agrupacién en un FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS que se constituye en virtud

Decreto 926/1998, con la denominacién de "TDA 19-
MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS" {en
adelante el "Fondo") . Dichas participaciones
hipotecarias y certificados de transmisién de

hipoteca constituirédn el principal activo del FONDO

DE TITULIZACION DE ACTIVOS.
E.- Que la Sociedad Gestora tiene la intencién
de llevar a cabo una emisidén de Bonos de
Titulizacidén que integraran el principal pasivo del
mencionado FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.
F.- Que con fecha 26 de febrero de 2004, 1la
Comisidén Nacional del Mercado de Valores {en

adelante “CNMV”) ha registrado la constitucion de

l de la misma, conforme a lo establecido en el Real




TDA 19-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, asi
como la emisién de los Bonos de Titulizacidén con
cargo al mismo, como se acredita con el documento
gque se adjunta como Anexo 2 a la presente

Escritura.

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segun intervienen, otorgan la presente Escritura
puiblica de constitucién de un FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, emisién y - suscripciédn de
participaciones Thipotecarias y certificados de
transmisidén de hipoteca vy emisién de Bonos de
Titulizacién (en adelante la "Escritura") de

conformidad con las siguientes:

ESTIPULACIONES

-1.- DEFINICIONES.

En  la presente Escritura, los términos
definidos en el documento titulado "Definiciones",
que se adjunta como Anexo 3 tendran, salvo que se

indigque otra cosa, el significado que en dicho

documento se les otorga.

2.- CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye en este acto un
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS que girard bajo la

denominacién de "TDA 19-MIXTO, FONDO DE
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TITULIZACION DE ACTIVOS", que se regirda por 1lo
dispuesto (i) en la presente Escritura, (ii) en el
Real Decreto 926/1998 vy disposiciones que 1lo
desarrollen, (iii) en la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades vy Fondos de
Inversidn Tnmobiliaria \% sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién; (iv) en la Ley 24/1988, de
28 de Jjulio, del Mercado de Valores, en 1lo
referente a su supervisidn, inspeccidn y sancidn y
(v) en las deméas disposiciones legales y

reglamentarias en vigor en cada momento que

resulten de aplicacién.

3.- EMISION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

Los Cedentes son titulares, entre otros, de los

préstamos hipotecarios que para cada Cedente se
relacionan en el Anexo 4 (en adelante 1los

"Préstamos Hipotecarios") que representan, a la




fecha de hoy, un principal total, no vencido, de
QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
EUROS Y NOVENTA Y SEIS CENTIMOS (599.999.999,96

Euros), distribuido entre los Cedentes segin se

indica a continuacién:

Importe de

Cedente Principal no vencido

que repraesentan sus

Préstamos Hipotecarios

Cajamar 399,999,999, 97 euros

Caixa Tarragona 199.999.999, 99 euros
TOTAL 599.999.999,96 euros

En el Anexo 4 se contiene una reiacién de los
siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:
(i) numero de Préstamo Hipotecario, (ii) entidad,
(iii) capital inicial, (iv) capital pendiente, (v)

tipo de interés, (vi) plazo, (vii) liquidacién,

(viii) forma de amortizacién Yy (ix) datos
registrales.
Las caracteristicas financieras de los

Préstamos Hipotecarios, asi como los criterios de

seleccién de los mismos son los que para cada
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Cedente se relacionan en el Anexo 5 de la presente

Escritura.

Los auditores Ernst & Young, S.A. han emitido
el informe sobre los Préstamos Hipotecarios que se
incluye como Anexo 4 en el Folleto Informativo
sobre la constitucién del Fondo y la emisiébn de los
Bonos que ha quedado registrado en la CNMV,

Entre los Préstamos Hipotecarios, se encuentran
Préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente no
excede, a la fecha de emisidn de las
Participaciones Hipotecarias, del 80% del valor de
tasacidén de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario (en adelante,
los “Préstamos Hipotecarios 1”). Los Préstamos
Hipotecarios 1 representan, a la fecha de hoy, un
principal total, no vencido, de QUINIENTOS
VEINTIDOS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE EUROS Y CUARENTA
CENTIMOS (522.796.769,40 Euros), distribuido entre

los Cedentes segun se indica a continuacién:

5J8694492




Importe de Principal

Cedente no vencido que

representan sus

Préstamos Hipotecarios 1

Cajamar 368.386.445,15 euros

Caixa Tarragona 154.410.324,25 euros

TOTAL 522.796.769,40 euros

Los Cedentes transmiten los Préstamos

Hipotecarios 1 al Fondo mediante la emisidén de
participaciones hipotecarias. En consecuencia, 1los
Cedentes emiten, en este mismo acto, SEIS MIL
SETECIENTAS NOVENTA Y CINCO (6.795) participaciones
hipotecarias {en adelante las '"Participaciones
Hipotecarias"), por un valor nominal total de
QUINIENTOS VEINTIDOS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y
SEIS MIL SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE EUROS Y
CUARENTA CENTIMOS (522.796.769,40 Euros)

distribuidas entre los mismos de la siguiente

forma:

N° de Valor nominal
.. . total de las

Cedente Participaciones .. .
. . Participaciones

Hipotecarias . .

Hipotaecarias
Cajamar 4,677 368.386.445,15
euros
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° Valor nominal
N° de

.. . total de las

Cedente Participaciones . . .
. . Participaciones
Hipotecarias . :

Hipotecarias

Caixa 2.118 154.410.324,25

Tarragona euros

TOTAL 6.795 522.796.769, 40

euros

El resto de Préstamos Hipotecarios son
préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente
excede, a la fecha de hoy, del 80% del valor de
tasacidén de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario (en adelante,
los “Préstamos Hipotecarios 2”). El Saldo Nominal
Pendiente de los mencionados Préstamos Hipotecarios
2 en ningun caso excede del 100% del valor de
tasacién de las fincas hipotecadas. Los Préstamos
Hipotecarios 2 representan, a la fecha de hoy, un
principal total, no vencido, de SETENTA Y SIETE
MILLONES @ DOSCIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS TREINTA
EUROS Y CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS (77.203.230,56

Euros), distribuido entre los Cedentes segun se
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indica a continuacién:

Importe de

Principal no vencido
Cedente que reprasentan sus
Préstamos Hipotecarios
2

Cajamar 31.613.554,82
euros

Caixa Tarragona 45,.589.675,74
euros

TOTAL 77.203.230,56
euros

Los Cedentes transmiten los Préstamos
Hipotecarios 2 al Fondo mediante la emisién de
certificados de transmisién de hipoteca. En
consecuencia, los Cedentes emiten, en este mismo
acto, SETECIENTOS TREINTA Y UN (731) certificados
de transmisién de Thipoteca (en adelante los
"Certificados de Transmisién de Hipoteca") por un
valor nominal total de SETENTA Y SIETE MILLONES
DOSCIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS TREINTA EUROS Y
CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS (77.203.230,56 euros),
distribuidos entre los mismos de la siguiente

forma:
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° Valor nominal
N°® de
1 e total de los
Certificados de . o
i Cedente . Certificados de
1 Transmisidn de o
: Hipoteca Transmisién de
po Hipoteca
Cajamar 343 31.613.554, 82
euros
Caixa 388 45.589.675,74
Tarragona euros
TOTAL 731 77.203.230,56
euros
Las Participaciones Hipotecarias % los

Certificados de Transmisién de Hipcteca se

denominan, conjuntamente, las “Participaciones vy

los Certificados”.

El numero concreto de las Participaciones y los
Certificados se ajustard en la Fecha de Desembolso,
segun las sustituciones que, en su caso, se hayan
producido en dicha fecha al amparo de lo

establecido en la Estipulacién Novena.

Cada Participacién Hipotecaria % cada
Certificado de Transmisidén de Hipoteca participa, a

partir de la Fecha de Desembolso, sobre el 100% del




principal no vencido de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios y devenga un tipo de interés igual al
tipo de interés nominal que devengue, en cada

momento, el correspondiente Préstamo Hipotecario

participado.

Las Participaciones vy los Certificados no
comenzardn a devengar el interés citado hasta la
Fecha de Desembolso (incluida), es decir, hasta el
3 de marzo de 2004, por lo que los intereses
devengados por los Préstamos Hipotecarios hasta la
Fecha de Desembolso seguiran correspondiendo al
Cedente correspondiente, con independencia del
periode de devengo que se tenga en cuenta a efectos

del calculo del interés en los Préstamos

Hipotecarios.

Los Cedentes, en virtud de lo previsto en las
Estipulaciones Novena vy Décima sigulentes estan
facultados para acordar con los respectivos
Prestatarios modificaciones en los tipos de interés

de los Préstamos Hipotecarios.

Las Participaciones y los Certificados emitidos
en virtud de lo previsto en esta Escritura se
representan mediante 4 Titulos Multiples, 2

emitidos por Cajamar, nominativos, de los cuales,
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uno de ellos representativo de la totalidad de las
Participaciones Hipotecarias \% el otro
representativo de la totalidad de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca emitidos por Cajamar, vy
2 emitidos por Caixa Tarragona, .uno de ellos
representativo de la totalidad de las
Participaciones Hipotecarias 3% el otro
representativo de la totalidad de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca emitidos por el mismo,
en la forma que se adjunta a la presente Escritura
como Anexo 6 que incluirdn la relacién de Préstamos
Hipotecarios 1 Y Préstamos Hipotecarios 2,
respectivamente, contenida en el Anexo 4.

Dichos Titulos Multiples contienen las
menciones exigidas por el articulo 64 del Real
Decreto 685/1982. La transmisién de las
Participaciones y los Certificados estd limitada a
inversores institucionales, no pudiendo ser
adquiridas bor el publico no especializado.

Cada Cedente se compromete a sustituir, cada
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doce meses, los Titulos Multiples emitidos por él
mismo, pPor unos nuevos gue recojan las nuevas
caracteristicas de las Participaciones y 1los
Certificados como consecuencia de las

modificaciones habidas en los tipos de interés y en

los principales de los Préstamos Hipotecarios.

q.- SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE LAS

PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a la suscripcién de las Participaciones vy

los Certificados, para su inmediata agrupacidén en

el Fondo.
El precio total de las Participaciones y los
Certificados serd el valor nominal de los mismos en

la Fecha de Desembolso, que a fecha de hoy es, para

cada Cedente, el siguiente:

Precio de las

Codente | Fareicipaciones ¥ los

Cajamar 399.999,999,97 euros

Caixa Tarragona 199.9989.999, 99 euros
TOTAL 599,999,999, 96 euros

El precio de las correspondientes

Participaciones y los Certificados sera abonado por
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la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del
Fondo, a los Cedentes, en la Fecha de Desembolso,
valor ese mismo dia, una vez que el Fondo haya
recibido el precio de suscripcién. de los Bonos,
mediante el ingreso del precio en las cuentas que a

continuacidén se indican abiertas en el BRanco de

Espafia en Madrid.

Cedente N° de Cuenta
Tasorera en el Banco

de Espafa

Cajamar 3058

Caixa Tarragona 2073

5.- ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.

Los Cedentes entregan, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, sus respectivos Titulos Multiples

representativos de las Participaciones vy los

Certificados suscritos.

La ©Sociedad Gestora depositara 1los Titulos
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MGltiples en el Agente Financiero, actuando a estos

efectos como depositario, de acuerdo <con 1o
establecido en el Contrato de Servicios
Financieros.

6.~ CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE

LAS PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

6.1.- Plazo de la participacién.
La participacién en los Préstamos Hipotecarios
se realiza desde la Fecha de Desembolso y por el
mismo plazo réstante de vencimiento de dichos
Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto alguno
de recompra, sin perjuicio de lo establecido en la

Estipulacién Novena de esta Escritura.

6.2.- Responsabilidad de los Cedentes.

Los Cedentes no asumen responsabilidad alguna
por el impago de los deudores hipotecarios, ya sea
del principal, de los intereses o de cualquier otra
cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumiran, en
cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar
directa o indirectamente el buen fin de 1la
operacién, ni otorgaradn garantias o avales, ni
incurrirén en pactos de recompra de las

Participaciones y los Certificados, ni en virtud de
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TIMBRE

esta Escritura ni de ningin otro pacto o contrato.
Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades de
los Cedentes en relacidén con lo establecido en las
Estipulaciones Novena y Décima de esta Escritura vy
en los Contratos de Préstamos Subordinados.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo
anterior, el Fondo, como titular de las
Participaciones y los Certificados, tendra accién
ejecutiva contra los Cedentes para la efectividad
de los vencimientos de los mismos por principal e
intereses, siempre que el incumplimiento de tal

obligacidén no sea consecuencia de la falta de pago

del deudor del Préstamo Hipotecario.

La posicién contractual que asumen los Cedentes
en virtud de la presente Escritura reviste caréacter
mancomunado respecto a las Participaciones y 1los
Certificados emitidos por cada uno de ellos, siendo
por tanto enteramente independientes los derechos vy
obligaciones derivados para los mismos de esta

Escritura, salvo que otra cosa se conviniera en la
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misma.

6.3.- Anticipo de fondos.

Los Cedentes no anticipardn fondes a la
Sociedad Gestora sin haberlos recibido previamente
de los deudores hipotecarios, sea por principal o©
por intereses debidos en virtud de los Préstamos
Hipotecarios. Todo ello sin perjuicio de las
obligaciones de los Cedentes en virtud de lo
dispuesto en las Estipulaciones Novena y Décima de
esta Escritura y en los Contratos de Préstamos

Subordinados.

6.4.- Notificacidén a los Deudores.
Los Cedentes continuaran administrando los
Préstamos Hipotecarios, conforme a lo establecido
en la Estipulacidén Décima. La Sociedad Gestora y
los Cedentes acuerdan no notificar en este momento
la cesién a los respectivos Deudores, no siendo

obligatoria dicha notificacién para la efectividad

de la cesién en ningun caso.

No obstante, los Cedentes otorgan las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias a
la Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar
la cesiébn a los Deudores en el momento que lo

estime oportuno. En especial, la Sociedad Gestora
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DEL ESTADO
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notificard la cesién a los Deudores en el supuesto
de sustitucién de los Cedentes en la administracién

de los Préstamos Hipotecarios y en el supuesto de

insolvencia de los Cedentes.
Los Cedentes asumiran los - gastos de

notificacién a los Deudores aun en el caso de que

la misma sea realizada por la Sociedad Gestora.

7.- DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA

SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES Y LOS

CERTIFICADOS.

7.1- Derechos conferidos.

El Fondo, en cuanto titular de las
Participaciones y los Certificados, ostentarid los
derechos reconocidos en la normativa legal
aplicable \% en las Participaciones % los
Certificados. En concreto, tendra derecho a recibir
todos los pagos que, a partir de la Fecha de
Desembolso, realicen, por cualquier concepto, los
deudores de los Préstamos Hipotecarios, asi como

cualquier otro pago que se derive de los Préstamos
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Hipotecarios, siempre que todos ellos correspondan
a las Participaciones y los Certificados.

Seguirdn correspondiendo a los Cedentes 1los
intereses que se devenguen por cada uno de sus
respectivos Préstamos Hipotecarios hasta la Fecha

de Desembolso.

Ademas de los pagos que efectien los deudores
de los Préstamos Hipotecarios, en concepto de
principal e intereses, corresponderd al Fondo
cualgquier otro pago dque reciban los Cedentes por
los Préstamos Hipotecarios, incluyendo los
derivados de cualquier derecho accesorio al
Préstamo tales come indemnizaciones derivadas de
las pdlizas de seguros, pagos efectuados por
posibles garantes, etc., con la excepcidén de
intereses de demora, comisiones por reclamacidn de
recibos impagados, comisiones de subrogacién,
comisiones de amortizacién/cancelacién anticipada,
asi como cualguier otra comisidén o suplido, due
corresponderan a los Cedentes de las
Participaciones y los Certificados. Los Cedentes se
comprometen a realizar las notificaciones que, en
SU caso, sean necesarias para que dichos pagos sean

efectuados a la Sociedad Gestora. Los Cedentes
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deberan utilizar esfuerzos razonables para mantener
en vigor y con plenos efectos las pdlizas de
seguros suscritas en relacién c¢on los Préstamos
Hipotecarios, siendo los Cedentes responsables
frente al Fondo de los perjuicios que se ocasionen
en el mismo, en el supuesto de dgue no se hayan

mantenido en vigor y con plenos efectos las pdlizas

de seguros.
7.2.- Régimen de retenciones de los pagos por

intereses de las Participaciones Y los

Certificados.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
no estaran sujetos a retencién alguna en razén de
lo establecido en el articulo 57 k) del Real

Decreto 537/1997, de 14 de abril.

En el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo 0
indirecto, tasa o retencidén sobre dichos pagos, los

mismos correrian por cuenta de los Cedentes y seréan




devueltos a los mismos en el supuesto de que fueran

recuperados por el Fondo.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma que se
establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre
los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
que afecten significativamente al equilibrio
financiero del Fondo, los Cedentes podrén recomprar

las Participaciones y los Certificados por ellos

emitidos de acuerdo con las siguientes condiciones:-

- Cada uno de los Cedentes podrd recomprar las
Participaciones y los Certificados por él emitidos
siempre y cuando la decisidén de recompra de sus
respectivos Derechos sea tomada por ambos Cedentes.-

- La recompra debera referirse a la totalidad
de las Participaciones y los Certificados emitidos
por cada Cedente, gque no hayan sido totalmente

amortizados.

~ La decisién de ejercitar su derecho de
recompra deberd ser comunicada por los Cedentes a
la Sociedad Gestora con una antelacidén minima de 30
dias a la Fecha de Calculo en gque se vaya a

producir la recompra.
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- La recompra deberid realizarse coincidiendo

con una Fecha de Calculo.
- El precio de recompra de las Participaciones
y los Certificados serd el Saldo Nominal Pendiente

de las mismas, incluidos aquellos en situacién de

Fallido.
- El ejercicio del derecho de recompra seré

comunicado a la CNMV vy a las Agencias de

Calificacién.

8.- DECLARACIONES Y GARANTIAS.

Cada uno de los Cedentes, como titular de sus
respectivos Préstamos Hipotecarios, declara y
garantiza al Fondo y a la Sociedad Gestora,
respecto a si mismos, a las Participaciones y los
Certificados que emiten y respecto a los Préstamos
Hipotecarios de los que participan las
Participaciones y 1los Certificados emitidos por

cada uno de ellos que, a la Fecha de Constitucién

del Fondo y a la Fecha de Desembolso:

8.1- En cuanto a los Cedentes.
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(1) Que son entidades de crédito debidamente
constituidas de acuerdo con la legislacién vigente,
se hallan inscritas en el Registro Mercantil y se
hallan facultadas para participar en el Mercado

Hipotecario.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningtn
momento desde su constitucién, se han encontrado en

situacién de insolvencia, suspensidén de pagos ©

quiebra.

(3) Que han obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como
corporativas, para el valido otorgamiento de esta
Escritura, de los compromisos asumidos en la misma

y de los demas contratos relacionados con la

constitucidn del Fondo.

(4) Que disponen de cuentas auditadas de los
ejercicios 2000, 2001 y 2002 con, al menos, opinidén
favorable de los Auditores en el ejercicio 2002, si
bien, en el caso de Caixa Tarragona el informe de
auditoria de las cuentas correspondientes a dicho
ejercicio presenta una salvedad que no se refiere a
circunstancia alguna que implique menoscabo de su
solvencié o de su capacidad crediticia. Las cuentas

anuales del ejercicio 2002 han sido depositadas en
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la CNMV vy en el Registro Mercantil.

(5) Que cumplen la legislacidén vigente sobre

proteccidn de datos.

8.2.- En cuanto a las Participaciones y los

Certificados.

(1) Que las Participaciones vy los Certificados
son emitidos de acuerdo con la Ley 2/1981, el Real
Decreto 685/1982, la Ley 44/2002 y deméds normativa
aplicable y cumplen todos los requisitos en ellas
establecidos para la emisién de participaciones
hipotecarias vy certificados de transmisién de
hipoteca; y en particular dque la emisidén de las
Participaciones y de los Certificados satisface lo
dispuesto en los articulos 59 y 62 del Real Decreto
685/1982, en lo referente al volumen de cédulas
hipotecarias emitidas por los Cedentes. Las
Participaciones Hipotecarias se emiten con 1la
cobertura de los Préstamos Hipotecarios 1, que
cumplen con todos los requisitos establecidos en la

Seccidén II de la Ley 2/1981 y en el Capitulo II del
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Real Decreto 685/1982, y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se emiten con la cobertura
de los Préstamos Hipotecarios 2, que no cumplen con
todos los requisitos establecidos en la Seccién II
de la Ley 2/1981 y en el Capitulo II del Real
Decreto 685/1982, todo ello de conformidad con lo
establecido en la Disposicién Adicional 5% de la
Ley 3/1994 en su redaccién dada por el articulo 18

de la Ley 44/2002.

(2) Que los respectivos 6rganos sociales de los
Cedentes han adoptado validamente todos los
acuerdos necesarios para la emisién de 1las

Participaciones y de los Certificados.

8.3.- En cuanto a sus Préstamos Hipotecarios.—

(1) Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
vdlidos y ejecutables de acuerdo con la legislaciédn
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

(2) Que el Cedente es titular en pleno dominio
de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin
gque exista impedimento alguno para gue puedan
emitirse las Participaciones vy los Certificados

representativas de los Préstamos Hipotecarios.

() Que los datos relativos a los Préstamos
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Hipotecarios que se incluyen en el Anexo 4 de la
presente Escritura asi como en el Anexo
correspondiente de la escritura publica que se
otorgue en la Fecha de Desembolso para -la
sustitucidén de Participaciones y Certificados y los
datos que se incluyen en los Titulos Multiples
reflejan o reflejarédn correctamente la situacidn a
la Fecha de Constitucién vy a la Fecha de
Desembolso, respectivamente, tal como esta recogida
en los ficheros informéticos de dichos Préstamos
Hipotecarios, y que dichos datos son correctos,
completos y no inducen a error. Asimismo, cualquier
otra informacidn adicional sobre las
caracteristicas de la cartera de Préstamos
Hipotecarios del Cedente recogida en el Folleto
Informativo es correcta y no induce a error.

(4) Asimismo declara que todos los Préstamos
Hipotecarios devengan intereses a tipos variables
sin perjuicio de que durante un periodo inicial de

los mismos puedan haberse acordado tipos fijos. Un




47,40% de los Préstamos Hipotecarios, todos ellos
pertenecientes a Cajamar, tienen establecidos unos
limites minimos del 2,94% y méaximos del 15% en el

tipo de interés.

(5) Que 1los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos con la finalidad de financiar con
garantia hipotecaria inmobiliaria la adquisicién,
construccién o rehabilitacién de viviendas

residenciales situadas en Espafia.

(6) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera carga constituida sobre el pleno dominio
de todas y cada una de las fincas en cuestién, sin
que los inmuebles hipotecados se encuentren afectos
a prohibiciones de disponer, condiciones

resolutorias 0 cualguier otra limitacién de

dominio.

(7) Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Reglistros de la Propiedad cuyos
datos de inscripcidén, se corresponden con los
mencionados en el Anexo 4 y en los correspondientes
Titulos Multiples. La inscripcién de las fincas

hipotecadas estd vigente vy sin contradiccién
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alguna.

(8) Que las hipotecas estan constituidas sobre

fincas que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad a los deudores hipotecarios y dque relnen
los requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Cedente

de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas.

(9) Que todas 1las viviendas hipotecadas han
sido objeto de tasacidn previa por Sociedades de
Tasacidén debidamente inscritas en el Banco de
Espafia, estando acreditada dicha tasacidén mediante
la correspondiente certificacidén. Las tasaciones
efectuadas cumplen todos los requisitos

establecidos en la legislacidén sobre el mercado

hipotecario.

(10) Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios 1 no excede del 80%
del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en

garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario



l, a la fecha de emisién de las Participaciones

Hipotecarias.

(11) Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede del 100%
del valor de tasacidén de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario

2, a la fecha de emisién de los Certificados de

Tranémisién de Hipoteca.

(12) En caso de que existiese algun Préstamo
Hipotecario concedido para la adquisicién de
viviendas de proteccién oficial, se habré tomado en
consideracibén como valor de tasacién el
correspondiente valor maximo legal de venta.

(13) Que el Cedente no tiene conocimiento de
que se hayva producido el desmerecimiento del valor

de ninguna finca hipotecada en mas de un 20% del

valor de tasacidn,

(14) Que todos los inmuebles sobre los que se
ha constituido la garantia hipotecaria cuentan con
un seguro contra dafios, en el que la suma asegurada
cubre como minimo el valor de tasacidén de los
inmuebles (excluidos los elementos no asegurables
por naturaleza, es decir, excluide el wvalor del

suelo), © bien el saldo del préstamo a 21 de enero
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de 2004.

(15) Que la informacidén suministrada por el
Cedente relativa a los seguros contra incendios y
otros darfios contratados por los deudores
hipotecarios, y a cualquier otro derecho accesorio

a los Préstamos es completa y se ajusta fielmente a

la realidad, segin el conocimiento del Cedente.
(16) Que el Cedente no tiene constancia de que

no hayan sido integramente satisfechas las primas

puntos (14) y (15) anteriores.

(17) Que 1los Préstamos Hipotecarios no reunen
ninguna de las caracteristicas de los créditos
excluidos o© restringidos por el articulo 32 del

Real Decreto 685/1982 para servir de cobertura a la

emisién de titulos hipotecarios.
(18) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

concedidos a personas fisicas y segun criterios de

mercado.

(19) Que los c¢riterios contenidos en su

l por los seguros contratados a que se refieren los



respectivo "Memorandum Interno sobre Concesién de
Préstamos Hipotecarios" que para cada Cedente se
adjunta como Anexo 7 son los utilizados

habitualmente por el Cedente en la concesién de

préstamos hipotecarios y son legales,
(20) Que ha seguido fielmente los criterios
contenidos en su respectivo "Memorandum Interno

sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios"

mencionado en el numero anterior.
(21) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura publica.

(22) Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estén debidamente
depositadas en el domicilio del Cedente a
disposicidédn de la Sociedad Gestora. Todos los
Préstamos estdn claramente identificados, tanto en
soporte informdtico como por sus escrituras y son
objeto de andlisis y seguimiento por parte del

Cedente.

(23) Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estédn siendo administrados por el Cedente de
acuerdo con los procedimientos habitualmente

utilizados por éste en la administracién de
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préstamos hipotecarios.

(24) Que no existen litigios de ningun tipo en
relacién con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar la validez de los mismos © que puedan
dar lugar a la aplicacidén del articulo 1.535 del
Cédigo Civil, y que no tienen conocimiento de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a
la ineficacia del contrato de adquisicidén de la

vivienda hipotecada en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.
(25) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios

tiene pagos pendientes por un plazo superior a 30

dias.

(26) Que el Cedente, a la fecha de hoy, no
tiene conocimiento de gque algin deudor de 1los
Préstamos Hipotecarios, por ser titular de algun
derecho de crédito frente al Cedente, se encuentre
en disposicién de oponer la compensacidédn, sin

perjuicio de lo previsto en la Estipulacién 9.2.

siguiente.



(27) Que ningunc de los Prestatarios puede
oponer al Cedente excepcidén alguna al pago de

cualguier cantidad referida a los Préstamos

Hipotecarios.
(28) Que el Cedente no ha recibido ninguna

notificacién de amortizacién anticipada de 1los

Préstamos Hipotecarios.
(29) Que no existe ninguna circunstancia que

impida la ejecucidén de la garantia hipotecaria

relativa a los Préstamos Hipotecarios.

(30) Que ninguna persona tiene un derecho
preferente sobre el del Fondo, en cuanto titular de
las Participaciones y los Certificados, al cobro de
las cantidades dque se deriven de los Préstamos

Hipotecarios, salvo los derechos preferentes

legales.

(31) Que respecto a los Préstamos Hipotecarios
de cada uno dé los Cedentes, el nivel de riesgo
maximo concedido a un solo prestatario (definido
como la suma de los saldos nominales pendientes de
los Préstamos Hipotecarios concedidos a un solo
prestatario por el Cedente) no excede, a 21 de
enero de 2004, de DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL

CIENTO NOVENTA Y TRES EUROS Y DOS CENTIMOS




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

(297.193,02 Euros).

(32) Que los Préstamos Hipotecarios no estéan
afectos a emisidn de bonos hipotecarios y, a partir
de la emisidén de las Participaciones %
Certificados, no estaran afectos a emisidn alguna
de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias u otros certificados.—

(33) Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan

totalmente dispuestos.

9.- COMPROMISOS ADICIONALES DE LOS CEDENTES EN

RELACION CON 1A EMISION DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.

9.1- Sustitucidén de Titulos Hipotecarios.

En el supuesto excepcional de gue, no obstante
las declaraciones formuladas por cada Cedente vy la
diligencia observada por éstos para asegurar su
cumplimiento, se detectara que alguno de 1los
Préstamos Hipotecarios no se ajusta en la Fecha de
Desembolso, a las declaraciones formuladas en la

Estipulacién 8.3. anterior, el Cedente gue haya
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emitido la correspondiente Participacién

Hipotecaria y/o Certificado se obliga:

9.1.1. A sustituir la correspondiente
Participacién vy/o Certificado por otra/o de
caracteristicas financieras similares, en cuanto a
importe, plazo, tipo de interés, caracteristicas
del deudor e inmueble hipotecado y ratio saldo
vivo/valor de tasacién, que sea aceptada por la
Sociedad Gestora, previa consulta a las Agencias de

Calificacién.

En todo caso, al sustituir alguna Participacién
y/o Certificado, el Cedente correspondiente debera
acreditar que la Participacién y/o el Certificado
sustituyente se ajusta a las declaraciones
contenidas en la Estipulacién 8.3. anterior,.

Cada Cedente, tan pronto como tenga
conocimiento de que alguna de las Participaciones o
los Certificados por él emitidos no se ajusta a las
mencionadas declaraciones, debera ponerlo en
conocimiento de 1la Sociedad Gestora, e indicarle
los préstamos hipotecarios que propone instrumentar
en Participaciones o Certificados para sustituir a
los afectados. En caso de que se produzca la

sustitucién de alguna Participacién o Certificado,
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de conformidad con lo previsto en el presente
apartado, el Cedente afectado procederd a emitir un
nuevo Titulo Multiple que serd canjeado por el que
se entrega en virtud de 1lo dispuesto en esta

Escritura.

8.1.2.- Subsidiariamente a la obligaciébn
asumida en el apartado 9.1.1. anterior y para
aquellos supuestos, igualmente excepcionales, en

los que, cumpliendo el correspondiente Cedente con

sustitucidén regulada en el mismo no fuera posible
porgque los préstamos  hipotecarios disponibles
resultaran ser, por causas no imputables al
Cedente, no homogéneos con la cartera titulizada en
razén de (i) su importe, (ii) su plazo, (iii) su
tipo de interés, (iv) las caracteristicas del
deudor, o (v) las caracteristicas del inmueble
hipotecado, y la desviacidén de alguno de dichos
factores respecto a la Participacién o Certificado

afectado, fuera lo suficientemente significativa

l las obligaciones establecidas en dicho apartado, la



como para alterar negativamente la regularidad vy
estructura financiera del Fondo y los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, en opinién
fundada de la Sociedad Gestora, comunicada al
Cedente y a la CNMV, el Cedente correspondiente se
compromete a la devolucidén, en efectivo, del
capital pendiente de la correspondiente
Participacién o Certificado y los intereses

devengados y no pagados hasta la fecha, mediante su

ingreso en la Cuenta de Cobros.

No obstante lo anterior, en la Fecha de
Desembolso se producira la sustitucidén de aquellas
Participaciones y/o Certificados (i) que hayan sido
amortizados totalmente entre la Fecha de
Constitucidén del Fondo y la Fecha de Desembolso o
(i1i) no se ajusten a las declaraciones y garantias
de la Estipulacién 8 -anterior, por otras
Participaciones o Certificados de caracteristicas
financieras similares a las Participaciones vy
Certificados sustituidos y se ajustard el numero y

el saldo nominal de las Participaciones y los

Certificados a esa fecha.
Los Cedentes se comprometen a formalizar la

sustitucién de Participaciones y Certificados en



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

5J8694476

[N L}\M\“

escritura publica y en la forma y plazo que
establezca la Sociedad Gestora, y a proporcionar la
informacidn sobre las mismas que considere
necesaria la Sociedad Gestora. Copia de dicha

escritura publica se depositard en la CNMV por la

Sociedad Gestora.

A estos efectos, Caixa Tarragona apodera a la
Sociedad Gestora, para que actuando a través de
cualgquiera de sus representantes legales, proceda a
sustituir las Participaciones y los Certificados
conforme a lo establecido en la presente
Estipulacién y conforme a la informacidn recibida
de Caixa Tarragona, en los demas términos y
condiciones que tenga por conveniente, formalizando
la correspondiente escritura de sustitucidén vy
otorgando cuantos documentos publicos o privados
fueran precisos de subsanacidén de errores o de
modificacién o complementarios del primero, aungue
incurra en la figura de autocontratacidén o de

miltiple representacidn.




9.2.- Compensacidn.

Sin perjuicio de lo declarado en el punto (26)
de la Estipulacidén 8.3. anterior, si cualgquiera de
los deudores hipotecarios 1llega a oponer la
compensacién, el Cedente afectado lo pondrad en
conocimiento de la Sociedad Gestora y deberd abonar
al Fondo el importe que corresponda al Fondo de la
cantidad compensada, mas los dafios y perjuicios
que, en su caso, se pudieran haber ocasionado al
Fondo y que deberan acreditarse suficientemente al

Cedente afectado.

9.3.- Compromisos asumidos por los Cedentes en

relacién con las modificaciones de 1los tipos de

interés de los Préstamos Hipotecarios.

Los Cedentes, en uso de sus facultades de
administracién de los Préstamos Hipotecarios, de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacién Décima
siguiente, estén autorizados para permitir

modificaciones en los tipos de interés de 1los

Préstamos Hipotecarios.

En el supuesto de que algun Cedente acordara la
modificacién del tipo de interés de alguin Préstamo
Hipotecario y, en consecuencia, de la Participacién

o) Certificado correspondiente, seguiran
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correspondiendo al Fondo la totalidad de los
intereses ordinarios devengados por el Préstamo

Hipotecario, de acuerdo con lo previsto en la

Estipulacién 7.1. anterior.

En ningin caso se procederd a la modificacidédn a
la baja del margen aplicable a un Préstamo
Hipotecario en el caso de que el margen medio
ponderado de las Participaciones y los
Certificados, por el Saldo Nominal Pendiente de los
Préstamos Hipotecarios, sea 1inferior a 0,75%.
Adicionalmente, para los Préstamos Hipotecarios de
Cajamar, no se podra modificar la fecha de revisibn
del tipo de interés referencia de los mismos ni,
para los que estén referenciados a EURIBOR o MIROR,
se podréd modificar dicho tipo de interés de

referencia.

10.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS

HIPQOTECARIOS.

De conformidad con la obligacién establecida en

el apartado 3 del articulec 61 del Real Decreto
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685/1982 y en el apartado 2. b) del articulo 2 del
Real Decreto 926/1998, cada Cedente se compromete a
conservar la custodia y administracién de 1los
Préstamos Hipotecarios de los que participan las
Participaciones y los Certificados por é1 emitidos,
quedando obligado a realizar cuantos actos sean
necesarios para la efectividad y buen fin de dichos
Préstamos Hipotecarios. En todo caso, corresponderé
a la Sociedad Gestora, en nonmbre del Fondo, el
ejercicio de la totalidad de las facultades qgue, en
caso de incumplimiento como consecuencia de la
falta de pago del prestatario, se atribuyen a los
titulares de participaciones hipotecarias en el

articulo 66 del Real Decreto 685/1982.

Serédn por cuenta de cada Cedente todos aquellos
impuestos directos o indirectos, tasas o gastos que
se devenguen o0 en dJue incurra el Cedente o que
venga obligado a repercutir el mismo, sin perjuicio
de su derecho a que los mismos le sean
reembolsados, en su caso, por los Prestatarios, o
por el Fondo en el supuesto de que éste recuperara

los mismos.

Los Cedentes, respecto de los Préstamos

Hipotecarios que administren, estardn obligados a
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realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad v buen fin de los Préstamos
Hipotecarios y de cuantos derechos se deriven de
los mismos para los titulares de las
Participaciones y los Certificados, todo ello de
acuerdo con lo establecidoe en el mencionado
articulo 61 del Real Decreto 685/1982 para los
titulares de participaciones hipotecarias.

A estos efectos, cada Cedente, como
administrador de 5uUs respectivos Préstamos
Hipotecarios, podra llevar a cabo cualquier
actuacién que considere razonablemente necesaria o

conveniente, dispeoniendo de plenos poderes vy

facultades para ello.

La administracién de los Préstamos se ajustara

a lo siguiente:

10.1.- Modificaciones en los Préstamos

Hipotecarios.
De acuerdo con lo previsto en el articulo 25

del Real Decreto 685/1982, los Cedentes, respecto
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de los Préstamos Hipotecarios que administren, no
podran, sin el consentimiento de 1la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente las hipotecas
objeto de las Participaciones y los Certificados
por causa distinta del pago de los Préstamos
Hipotecarios, renunciar o transigir sobre ellas,
novar los Préstamos Hipotecarios, condonarlos en
todo © en parte o prorrogarlos ni, en general,
realizar cualquier acto gque disminuya el rango, la
eficacia Jjuridica o el wvalor econbdnico de las
hipotecas o de los Préstamos Hipotecarios, excepto
por lo gque se refiere a las modificaciones
autorizadas mencionadas en los parrafos siguientes.-

Cada Cedente, como administrador de sus
respectivos Préstamos Hipotecarios, qgqueda, desde
este mismo momento, autorizado, respecto a dichos
Préstamos Hipotecarios, Siempre que no se
perjudique en forma alguna la calificacidén otorgada
a los Bonos, no afecte negativamente a los pagos a
realizar al Fondo y se comunique a la Sociedad

Gestora y por ésta a las Agencias de Calificacién,

para:
(i) Permitir subrogaciones en los contratos de

los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los
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supuestos en que las caracteristicas del nuevo
Prestatario sean similares a las del antiguo
Prestatario y las mismas se ajusten a los criterios
contenidos en el Memorandum Interno sobre Concesién
de Préstamos Hipotecarios del <correspondiente

Cedente.

(ii) Acordar con los Prestatarios
modificaciones en 1los tipos de interés de los

Préstamos Hipotecarios, siempre que estén en pleno

se refiere la Estipulacién 9.3.

Las modificaciones de los tipos de interés por
parte de los Cedentes esta sujeta a las
limitaciones \% términos establecidos en la
Estipulacién 9.3. En el supuesto de que algun
Cedente acordara la modificacién del interés de
algun Préstamo Hipotecario y, en consecuencia, de
la Participacién o Certificado correspondiente,
seguiran correspondiendo al Fondo la totalidad de

los intereses ordinarios devengados por el Préstamo

I vigor los compromisos asumidos por el Cedente a que



Hipotecario.

En caso de llegar a producirse la renegociacién
del tipo de interés de algin Préstamo Hipotecario,
o de su vencimiento final, se procederd por parte
del Cedente, actuando como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, a la comunicacidén inmediata
a la Sociedad Gestora de las condiciones

resultantes de dicha renegociacién.

(iii) Los Cedentes estardn facultados para
modificar la fecha final de vencimiento de 1los
Préstamos Hipotecarios de los que participan las
Participaciones y los Certificados por ellos

emitidos, siempre y cuando se cumplan las

siguientes condiciones:

- Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca
la periodicidad de las cuotas de amortizacidn del
principal del Préstamo Hipotecario, manteniendo el

mismo sistema de amortizacién.

- Que la nueva fecha de vencimiento final del
Préstamo Hipotecario sea como méximo el 12 de

diciembre de 2033.

- Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo se
estd modificando no haya tenido retraso en el pago

en las cuotas vencidas durante los ultimos seis
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meses anteriores al momento de la modificacién del

plazo y el Préstamo Hipotecario se encuentre al

corriente de pago.

- Que se otorgue con el prestatario
hipotecario, la correspondiente escritura de
modificacién del Préstamo Hipotecario y se inscriba
en el Registro de la Propiedad, manteniéndose el
rango de la hipoteca como primera hipoteca.

- Que los gastos que se deriven de 1la

cargo del correspondiente Cedente o del deudor

hipotecario y, en ninguin caso, sean asumidos por el

Fondo.

- Que el importe a que ascienda la suma del
Saldo Inicial de las Participaciones vy los
Certificados sobre los que se produzca una
extensidén del plazo de vencimiento no supere el 5%
del Saldo Inicial de 1las Participaciones y 1los

Certificados agrupados en el Fondo correspondientes

a dicho Cedente.

l modificacién de los Préstamos Hipotecarios sean a



- Que, en ningun caso, el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, pueda
decidir, sin que medie solicitud del prestatario
hipotecario, la modificacidn del plazo de
vencimiento de un Préstamo Hipotecario. El
administrador debera actuar en relacién con dicha

modificacidn teniendo siempre presentes los

intereses del Fondo.

- La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, podréa en cualgquier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la

habilitacién para la modificacién del plazo de

vencimiento por parte del Cedente.
Salvo por lo indicado anteriormente, la
modificacién del Préstamo Hipotecario no provocara

gque éste no se ajuste a las declaraciones vy

garantias de la Estipulacién 8.3.

10.2.~ Subcontratacidn.

Los Cedentes, respecto de 1los Préstamos que
administren, estarédn facultados, siempre dque ello
esté permitido por la normativa vigente, para
subcontratar o delegar, en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la realizacidn de

las funciones seflaladas en esta Estipulaciédn,
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siempre que sea legalmente posible y (i) medie el

consentimiento previo por escrito de la Sociedad

Gestora, en nombre del Fondo, (ii) el
subcontratista o delegado posea una calificacién
igual o superior a la que requieran las Agencias de
Calificacidn Y siempre que (iii) dicho
subcontratista o delegado haya renunciado a

ejercitar cualquier accién en demanda de

responsabilidad contra el Fondo.

En cualgquier caso ni la Scociedad Gestora, ni el
Fondo, asumirdn responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de esta
Estipulacidén, con respecto a costes o gastos
pagaderos o) incurridos con motivo de la
subcontratacidén o delegacidén o que se deriven de la
terminacidén de cualquier Contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegaciédn,
el correspondiente Cedente no quedaréd exonerado ni
liberado mediante tal subcontrato o delegacidn de

ninguna de las responsabilidades asumidas en virtud




de la presente Escritura.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento por parte de algun Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en esta Escritura o el
acaecimiento de hechos que a juicio de la Sociedad
Gestora, supongan un perjuicic o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos
e intereses de los titulares de los Bonos, la
Sociedad Gestora podréa, siempre dque ello esté
permitido por la normativa vigente y en concreto
por el Real Decreto 685/1982, (i) sustituir al
Cedente como administrador de las Participaciones y
los Certificados conforme a la Estipulacidén 10.7
siguiente o (ii) requerir al correspondiente
Cedente para due subcontrate o delegue la
realizacién de las funciones seflaladas en esta
Estipulacién a la persona que, a Juicio de la
Sociedad Gestora, tenga la capacidad técnica
adecuada para la realizacidn de dichas funciones.
La Sociedad Gestora tendrd en cuenta las propuestas
que el Cedente afectado le haga sobre la
designacién de su sustituto. El Cedente

correspondiente estard obligado a efectuar dicha
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subcontratacién o delegacidn.

10.3.~ Servicios de Administracidén de Préstamos

Hipotecarios.

Los Cedentes seguiréan administrando los
Préstamos Hipotecarios y dedicando el mismo tiempo
y atencidn a los mismos y ejerceran el mismo nivel
de pericia, cuidado \% diligencia en la
administraciédn de los mismos, que el que dedicarian
y ejercerian en la administracién de préstamos
hipotecarios con respecto a los cuales los Cedentes
no hubieran emitido participaciones hipotecarias o
certificados de transmisidén de hipoteca vy, en
cualquier caso, ejercitaran un nivel razonable de

pericia, cuidado y diligencia en la prestacidén de

los servicios.

Los Cedentes, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administren, estaran autorizados
para modificar los criterios para la administracién
de los Préstamos que se contienen en esta Escritura

y en el Anexo 7 siempre que dichas modificaciones
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no supongan un deterioro en la administracién de
los Préstamos Hipotecarios y se notifiquen a la
Sociedad Gestora y no se perjudique, en modo
alguno, la calificacién otorgada a los Bonos por
las Agencias de Calificacidén ni los intereses de

los titulares de los Bonos.

En concreto cada Cedente llevaréd a cabo, dentro
de su funcién de administracidén de los Préstamos
Hipotecarios, todas las actividades que se
describen a continuacién, asi como las contenidas

en el Anexo 7:

10.3.1.- Custodia de escrituras, documentos y

archivos.

Cada Cedente, respecto de los Préstamos dJgue
administre, mantendréa todas las escrituras,
documentos vy aréhivos relativos a 1los Préstamos
Hipotecarios y a cualquier otro derecho accesorio a
los Préstamos Hipotecarios asi como cuantos
documentos sean relevantes en relacidédn con 1los
mismos, bajo custodia segura y no abandonarid la
posesidn, custodia o control de los mismos si no
media el previo consentimiento escrito de 1la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, al efecto, a

no ser que sea (i) en favor de un subcontratista o
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delegado nombrado a tenor del apartado 10.2
anterior; o (ii) para permitir al Cedente, como
administrador de los Préstamos, emprender

procedimientos para 1la ejecucidn de un Préstamo

Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios y a cualgquier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualquier otro documento relevante en relacién
con 1los mismos, se guardaradan de tal forma que
puedan ser identificados y distinguidos féacilmente
de las escrituras y documentos relativos a otros
préstamos hipotecarios y otros documentos que se
guarden por o en nombre de cada Cedente, y éstos
facilitardan el acceso a dichas escrituras vy
documentos a la Sociedad Gestora y a sus
respectivos agentes o empleados, razonablemente, en
todo momento, mediante‘aviso Yy, 51 asi lo solicita
la Sociedad Gestora, le facilitarén, dentro de los

cinco Dias Habiles siguientes a dicha solicitud,
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fotocopia de cualquiera de dichas escrituras vy
documentos o, en caso de ser necesarios para instar

la ejecucidédn hipotecaria, los originales de dichas

escrituras o documentos.

10.3.2. Cobro de Cantidades.

Cada Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, seguird cobrando todas
las cantidades debidas y pagaderas en virtud de los
Préstamos Hipotecarios o de cualquier derecho
accesoric a los mismos y realizard sus mejores
esfuerzos para asegurar dque todos los pagos a
realizar por los Prestatarios o por otras personas,
en virtud de los Préstamos Hipotecarios o de

cualquier derecho accesorio a los mismos sean

cobrados, de acuerdo con los términos y condiciones -

de dichos Préstamos Hipotecarios, en las fechas
correspondientes, obligandose los Cedentes, como
administradores de los Préstamos Hipotecarios, a
realizar cuantos actos sean necesarios para la

efectividad vy Dbuen fin de dichos Préstamos

Hipotecarios,

10.3.3. Pago de Cantidades al Fondo.
El abono por cada Cedente al Fondo de las

cantidades recibidas por los Préstamos Hipotecarios
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que administre se realizara de la siguiente forma:—

(1) Los abonos por cada Cedente se realizaran

de la siguiente forma:

- en el caso de Cajamar, diariamente, antes de

las 15:00 horas,

- en el caso de Caixa Tarragona, semanalmente,
cada martes, antes de las 15:00 horas (o el dia de
la semana que acuerde, en su caso, con la Sociedad
Gestora), o en caso de no ser éste Dia Habil, el
inmediatamente siguiente Dia Héabil, y el siguiente
Dia Habil al ultimo dia de cada mes natural.

(en adelante, cada wuna de estas fechas de
abono, "Fecha de Cobro") y se realizardn en la

Cuenta de Cobros mantenida por el Fondo en el

Agente Financiero.

No obstante, en el caso de que el
correspondiente Cedente tenga abierta una Cuenta de
Reinversién a nombre del Fondo, de acuerdo con 1lo
previsto en la Estipulacién 11.3, los abonos por el

Cedente de que se trate se realizaran en la Cuenta
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de Reinversién en cada Fecha de Calculo (el dia 20

de cada mes).

(ii) La cantidad total que cada Cedente deberé
entregar al Fondo en la Fecha de Cobro
correspondiente, serd la cantidad total que el
Cedente de que se trate haya recaudado de los
Préstamos Hipotecarios dgue administre desde la

anterior Fecha de Cobro.

(iii) El dia 20 de cada mes (Fecha de Calculo),
la Sociedad Gestora dard instrucciones al Agente
Financiero para que traspase a la Cuenta de
Tesoreria la Cantidad Recaudada en el Periodo de
Cobro anterior a dicha Fecha de Cdlculeo, seguin se
define a continuacién la Cantidad Recaudada, asi

como los rendimientos de la Cuenta de Cobros

correspondientes al Periodo de Cobro anterior.

(iv) La Cantidad Recaudada ("Cantidad
Recaudada") serd la cantidad total que el Cedente
recaude, durante el mes natural (“Periodo de

Cobro”) anterior de los Préstamos Hipotecarios que
administre y que corresponda a las Participaciones

y los Certificados.

(v) Asimismo, en cada Fecha de Céalculo, la

Sociedad Gestora calculard la cantidad que cada
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Cedente  deberia  haber  entregado al Fondo
correspondiente al Periodo de Cobro anterior a

dicha Fecha de Céalculo.

Dicha cantidad serd 1la Cantidad Recaudada,
menos el Avance Técnico entregado en la anterior
Fecha de Calculo, mas el Avance Técnico
correspondiente a la Fecha de Calculo en cuestién,
seguin se define a continuacién el Avance Técnico. —

En el supuesto de que la diferencia entre la
cantidad que se deberia haber ingresado vy la
realmente ingresada por cada Cedente durante el
Periodo de Cobro anterior fuera positiva, el
Cedente ingresard dicha diferencia en la Cuenta de
Tesoreria en la Fecha de Calculo correspondiente.—

A estos efectos, cada Cedente procederd a
comunicar a la Sociedad Gestora, dentro de 1los
cinco primeros Héabiles de cada mes, la cantidad

que, segun sus registros, le correspondera abonar

al Fondo.

En el supuesto de que existieran discrepancias
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entre uno de los Cedentes y la Sociedad Gestora en
cuanto al importe que el Cedente deba entregar al
Fondo en cada Fecha de Célculo, referidas tanto a
la Cantidad Recaudada como al Avance Técnico, ambas
partes tratardn de solucionar dichas discrepancias,
sin perjuicio de que, en el supuesto dé no
obtenerse ningun acuerdo al respecto antes de la
Fecha de Céalculo, se entenderd que las cantidades
entregadas dque establezca la Sociedad Gestora,
suficientemente acreditadas al Cedente, son
provisionales, sin perjuicio de acordar
posteriormente ajustes en dicha cantidad.

(vi) El1 Avance Técnico ("Avance Técnico") sera
la cantidad que la Sociedad Gestora determine,
igual a la suma de lo vencido y no cobrado por el
Cedente, durante el Periodo de Cobro anterior, en
concepto de principal e intereses dque correspondan
a las Participaciones y los Certificados emitidos
por el Cedente y que participen de los Préstamos
Hipotecarios en situacién de impago en la Fecha de
Cadlculo en la que se solicita el Avance Técnico,
con la limitacién indicada en el parrafo siguiente.
El Avance Técnico no podré ser superior, respecto a

cada Préstamo Hipotecario, a los intereses vy
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principal de la ultima cuota del mismo.

El importe de «cada Avance Técnico sera un
importe que no podréd exceder de lo recaudado por el
Cedente, de los Préstamos Hipotecarios. gue
administre, por cualquier concepto de pago al que

el Fondo tenga derecho en cuanto titular de las

finalizacidén del Ultimo Periodo de Cobro hasta la

Fecha de Calculo en la que se solicita el Avance

Técnico.
(vii) En cada Fecha de Calculo, el Cedente

entregarad al Fondo, como informacidén respecto a los

Préstamos Hipotecarios que administre, una

liquidacién detallada que contenga:
- El principal pendiente de pago de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre

importe vencido y no vencido).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo

de Cobro anterior en concepto de principal

programado correspondientes a cada Préstamo

i

l Participaciones vy los Certificados, desde la



Hipotecario (incluidas recuperaciones de impagos

anteriores).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior | en concepto de principal
amortizado anticipadamente correspondientes a cada
Préstamo Hipotecario, indicando la fecha wvalor en
que se hayan producido los pagos anticipados.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de intereses
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario
(incluidos recuperaciones de impagos anteriores).—

- Cuota vigente y fecha del préximo pago.

- Tipo de interés vigente de cada Préstamo
Hipotecario y su fecha de inicio de vigencia.

- Diferencial sobre el tipo de interés vigente.-

- Vida residual (en meses) de cada Préstamo

Hipotecario.
- Relacidén de los Préstamos Hipotecarios que

hayan sido declarados Fallidos durante el Periodo

de Cobro anterior.
~ Importe por cada Préstamo Hipotecario del

impago de principal acumulado (vencido vy no

cobrado) .

- Importe por cada Préstamo del impago de
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interés acumulado (vencido y no cobrado) .—

- Numero de cuotas impagadas por cada Préstamo

Hipotecario.

10.3.4.- Acomodacidn de los Préstamos
Hipotecarios 1 a los Ratios de Valoracidn.

Si, en cualquier momento, algun Cedente tuviera
conocimiento efectivo de que, por cualquier motivo,
el valor tasado original de un inmueble objeto de
la hipoteca que garantiza un Préstamo Hipotecario 1
que administre (el "Inmueble Original") ha
disminuido por debajo de los porcentajes legalmente
permitidos o del umbral establecido al efecto en
los respectivos contratos de Préstamos Hipotecarios
1, como administrador de los Préstamos Hipotecarios
1, deberda, de conformidad con lo establecido en los

articulos 26 y 29 del Real Decreto 685/1982,

solicitar al Prestatario en cuestidn:
- la ampliacién de la hipoteca a otros bienes
suficientes para cubrir la relacidén exigible entre

el valor del bien y el crédito que garantiza, o —

9J8634465




- la devolucidn de la totalidad del préstamo o
de la parte de éste que exceda del importe
resultante de aplicar a la tasaciébn actual el
porcentaje utilizado para determinar inicialmente

la cuantia del mismo, ©

- si el Prestatario, dentro del plazo de dos
(2) meses desde su requerimiento, no hubiese optado
por ninguna de las dos opciones anteriores, se
entenderid que ha optado por la devolucidédn de la
totalidad del Préstamo Hipotecario, procediendo el
administrador a realizar la declaracibn de
vencimiento anticipado y ejecucidén, en su caso, del
préstamo, produciéndose la declaracién de

vencimiento anticipado de la correspondiente

Participacién Hipotecaria.

La Sociedad Gestora estara facultada para
instar del respectivo Cedente el ejercicio de las
acciones previstas anteriormente, de conformidad

con lo previsto en el Articulo 29 del Real Decreto

685/1982.
10.3.5~- Actuaciones en caso de Demora.
En caso de demora en los pagos a gque vengan
obligados 1los Prestatarios en virtud de 1los

Préstamos Hipotecarios, los Cedentes, como
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administradores de los Préstamos, desarrollaran las
actuaciones descritas en el Anexo 7, adoptando al
efecto las medidas que tomaria un prestamista
hipotecario razonablemente prudente que realice
actividades de préstamos hipotecarios en Espafia.——

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,
reconoce que los prestamistas hipotecarios ejercen
en general facultades discrecionales al seguir sus
respectivas actuaciones en caso de demora y que los
Cedentes, como administradores de los Préstamos
Hipotecarios, al aplicar las actuaciones en caso de
demora a un Prestatario incumplidor concreto o al
tomar las antedichas medidas, podran ejercer las
facultades discrecionales que ejerceria un
prestamista hipotecario razonablemente prudente que
realiza actividades de préstamos hipotecarios en
Espafia, siempre que el ejercicio de dichas

facultades discrecionales no afecte la gestidn del

Fondo, ni la calificacidén otorgada a los Bonos.

En todo caso, corresponderd a la Scociedad




Gestora en nombre del Fondo, el ejercicio de 1la
totalidad de las facultades previstas en el
Articulo 66 del Real Decreto 685/1982, A estos
efectos, cada Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, faculta a la Sociedad
Gestora para due, en nombre del Fondo, pueda
requerir el pago al deudor hipotecario todo ello
sin perjuicio de .las demés facultades gue
corresponden al Fondo en virtud de lo previsto en

el mencionado articulo 66 del Real Decreto

685/1982.

La Sociedad Gestora en su calidad de Gestora
del Fondo, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, podréd asimismo concurrir en igualdad
de derechos con los Cedentes en el procedimiento de
ejecucidn iniciado por éstos en reclamacidédn de las
cantidades dque correspondan al Fondo vy, en este
sentido, podré, en los términos previstos en la
normativa vigente, pedir la adjudicacién del
inmueble hipotecado en pago de su crédito. La
Sociedad Gestora procederda a la venta de los
inmuebles adjudicados en el plazo mas breve posible
en condiciones de mercado. Cada Cedente dispondréa

de un derecho de tanteo para la adquisicidén de
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aquellos inmuebles que se hubieren hipotecado en
garantia de los préstamos que administre, y que se
adjudiquen al Fondo, durante un plazo de diez (10)
Dias Hébiles desde la fecha en que por la Sociedad
Gestora se le comunique la intencidén de transmitir
el inmueble. El derecho de tanteo implicara que el
Cedente correspondiente podra adguirir los

inmuebles en las mismas condiciones que se le hayan

ofrecido a la Sociedad Gestora.

Todas las actuaciones seflaladas en el presente
apartado en relacidén con las Participaciones y 1los
Certificados, se realizardn en los términos

previstos en el Titulo IV del Libro III de la Ley

1/2000 de Enjuiciamiento Civil.

10.3.6- Pélizas de seguros y  derechos

accesorios.

Los Cedentes, como administradores de 1los
Préstamos Hipotecarios, no deberan tomar ninguna
medida ni omitir la adopcidén de ninguna medida cuyo

resultado sea el evitar o terminar cualquier pdliza
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de seguros o que reduzca el importe a pagar en
cualquier reclamacidén sobre la misma. Cada Cedente,
respecto a los Préstamos Hipotecarios gue
administre, debera utilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos cada
pbdliza de seguros (o cualquier otra pdliza dque
otorgue una cobertura equivalente) en relacidén con
cada Préstamo Hipotecario y el respectivo Inmueble
al que se refiera el Préstamo Hipotecario.

Los Cedentes, como administradores de 1los
Préstamos Hipotecarios, en casoc de siniestro,
deberan coordinar las actuaciones para el cobro de
las indemnizaciones derivadas de las pdlizas de
seguros de acuerdo con los términos y condiciones

de los Préstamos Hipotecarios y de las pdlizas de

sSeqguros.

Asimismo los Cedentes, como administradores de
los Préstamos Hipotecarios, no deberan tomar
ninguna medida, ni omitir la adopcién de ninguna
medida, cuyo resultado sea el ©perjudicar en
cualquier forma los derechos accesorios a los
P:éstamos Hipotecarios, Y deberéan utilizar
esfuerzos razonables para mantener en vigor y con

plenos efectos dichos derechos accesorios.
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10.4.- Informacidn.

Cada Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, deberd comunicar a la
Sociedad Gestora toda la informacidén que sea
requerida por la normativa vigente y ademas la
informacidén que se establece en el Anexo 8 y en los
plazos que en dicho Anexo 8 se establecen,

manteniendo en sus archivos evidencia de las

correspondientes comunicaciones.

Cada Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, deberd preparar y
entregar a la Sociedad Gestora la informacién
adicional en relacidén con los Préstamos
Hipotecarios o los derechos derivados de los mismos
para los titulares de las Participaciones y 1los
Certificados que la Sociedad Gestora solicite

razonablemente.

10.5.- Compromisos generales de los Cedentes

como administradores.

Cada Cedente, respecto a los Préstamos
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Hipotecarios que administre, se compromete frente a

la Sociedad Gestora y al Fondo a:

- Realizar cuantos actos sean necesarios para
la efectividad y buen fin de los Préstamos
Hipotecarios, yva sea en via judicial 0

extrajudicial.

- Realizar cuantos actos sean necesarios para
mantener o ejecutar las garantias y obligaciones
que se deriven de los Préstamos Hipotecarios.

- Tener en cuenta los 1intereses de los
titulares de los Bonos en sus relaciones con los
Prestatarios y en el ejercicio de cualquier
facultad discrecional derivada del desarrollo de

los servicios establecidos en la presente Escritura

y en el Folleto.
- Cumplir todas las instrucciones razonables de

la Sociedad Gestora, dadas de conformidad con las

Estipulaciones de esta Escritura y del Folleto.

- Realizar cuantos actos sean necesarios para
solicitar y mantener en pleno vigor todas las
licencias, aprobaciones, autorizaciones Y%
consentimientos que puedan ser necesarios o
convenientes en relacidén con el desarrollo de los

servicios establecidos en la presente Escritura.—
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- Disponer de equipos y personal suficiente

para cumplir todas sus obligaciones derivadas de

esta Escritura.

10.6.- Responsabilidad de los Cedentes como

administradores.

Los Cedentes, como administradores de los
Préstamos Hipotecarios, no seran responsables, en
cuanto primeros deudores o garantes, o de otra
forma que implique garantia por las deudas de la
Sociedad Gestora ¢ del Fondo, en relacidn con 1los
Bonos 0o por las obligaciones de cualquier

Prestatario en virtud de cualquier Préstamo

Hipotecario.

En concreto, los Cedentes, como administradores
de los Préstamos Hipotecarios, no seréan
responsables de ninguna pérdida, responsabilidad,
reclamacién o gasto sufrido o incurrido por la
Sociedad Gestora o por el Fondo como resultado del
desarrollo por los Cedentes de los servicios

establecidos en virtud de la presente Escritura,
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excepto cuando dicha pérdida, responsabilidad,
reclamacidén, gasto o dafio se sufra o incurra como
resultade de una negligencia o incumplimiento de
algun Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, o de cualquier
incumplimiento por éste de sus obligaciones en
virtud de esta Escritura, estando en dichos casos
el Cedente correspondiente obligado a indemnizar al
Fondo o a la Sociedad Gestora por los dafios vy
perjuicios sufridos como consecuencia de dicha
negligencia o incumplimiento y que se justifiquen.—

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
que como consecuencia de una negligencia o
incumplimiento de uno de los Cedentes, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, dicho
Cedente recibiera, con posterioridad a la fecha en
gue sean debidos, pagos relacionados con los
Préstamos Hipotecarios que correspondan a las
Participaciones vy los Certificados, el Cedente
afectado transferira al Fondo, con caracter
inmediato, los importes asi recibidos en la Cuenta
que corresponda conforme a lo previsto en la
Estipulacién 10.3. y no retrasard el pago de dichos

importes hasta la siguiente Fecha de Cobro.
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'En cualquier caso, el Fondo, tendrda accién
ejecutiva contra cualgquier Cedente en cuanto
Cedente de las Participaciones y los Certificados,
para la efectividad de 1los vencimientos de las
Participaciones y los Certificados por principal e
intereses, siempre gque el incumplimiento de tal
obligacién no sea consecuencia de la falta de pago
del deudor del Préstamo Hipotecario, de conformidad
con lo previsto en el Articulo 65 del Real Decreto

685/1982,

10.7.- Sustitucidn del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte de algun Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en este apartado, o el
acaecimiento de hechos que, a juicio de la Sociedad
Gestora, supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos

e intereses de los titulares de los Bonos, la




Sociedad Gestora podréd, siempre que esté permitido
por la normativa vigente, (i) sustituir al Cedente
de que se trate como administrador de las
Participaciones y los Certificados o (ii) requerir
al Cedente de que se trate para que subcontrate o
delegue la realizacién de dichas obligaciones a la
persona que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga
capacidad técnica adecuada para la realizacién de
dichas funciones. La Sociedad Gestora tendrd en
cuenta las propuesta que el Cedente de que se trate
le haga sobre la designacién de su sustituto. El

Cedente de que se trate estard obligado a efectuar

dicha subcontratacidén o delegacién.

Si se adoptara una decisién corporativa,
normativa fo! judicial para la liquidacién,
disolucidén o© intervencién de algun Cedente o éste
solicitara ser declarado en situacién 1legal de
suspensién de pagos o dgquiebra, o se admitiera a
tramite la solicitud presentéda por un tercero o se
produjera cualquier otro supuesto que, a juicio de
la Sociedad Gestora, afectara a la administracién
de los Préstamos Hipotecarios, la Sociedad Gestora
podrd sustituir al Cedente como administrador de

los Préstamos que administre, siempre que ello esté
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permitido al amparo de la legislacién aplicable.——

En el supuesto de que la legislacién aplicable
asi lo permita, el nuevo administrador de los
Préstamos Hipotecarios sera, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas la
CNMV vy las demads autoridades administrativas
competentes, de forma dque no se perjudique la
calificacidédn otorgada a los Bonos por las Agencias
de Calificacidn, siendo dicha designacidn
comunicada a éstas. La Sociedad Gestora podré
acordar con el nuevo administrador la cuantia a

percibir, con cargo al Fondo, (y en concreto a la

Cuenta Individualizada del Cedente correspondiente)
que estime oportuna. Dicho importe tendra la
consideracidén de gasto extraordinario y se abonaré
conforme al orden de prelacién de pagos descrito en
la Estipulacién 21 de la presente Escritura.

En caso de que la legislacidén aplicable asi lo
permita, el Cedente podrd solicitar la sustitucién

en la administracién de los Préstamos Hipotecarios

|
|



siendo de cuenta de éste la totalidad de los gastos
que dicha sustitucién conlleve. La Sociedad Gestora
autorizard dicha sustitucién siempre y cuando el
Cedente haya encontrado una entidad gqgue la
sustituya en la funcién de administracién y no se
vea perjudicada la calificacién de los BRonos. ——

En caso de sustitucidn, el Cedente sustituido
pondrad a disposicién del nuevo administrador 1los

documentos necesarios para que éste desarrolle las

actividades que le correspondan.

11.- DEPQSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.

11.1.- Cuenta de Tesoreria.
El Fondo dispondréd en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios

Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del

Fondo (en adelante, la "Cuenta de Tesoreria"). A

través de la Cuenta de Tesoreria se realizarédn, en
cada Fecha de Céalculo, todos los ingresos que el
Fondo_ deba recibir de cada uno de los Cedentes
desde la Cuenta de Cobros, salvo aquellas
cantidades que se 1ingresen en las Cuentas de

Reinversidédn, de acuerdo con lo establecido en los

apartados siguientes.

Los importes que se hayan depositado en la
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Cuenta de Cobros, y que correspondan a la Cantidad
Recaudada a abonar por los Cedentes en la siguiente
Fecha de Calculo, junto con el Avance Técnico neto
de acuerdo con el apartado 10.3.3. de la presente
Escritura, se ingresaran en la Cuenta de Tesoreria,
junto con los rendimientos de la Cuenta de Cobros
correspondientes al Periodo de Cobro anterior,
antes de las 11:30 horas de la mafana de la Fecha

de Calculo correspondiente, con fecha valor ese

mismo dia.

Los importes que, en su caso, se hayan
depositado en cada Fecha de Calculo en las Cuentas
de Reinversidén se ingresardn en la Cuenta de

Tesoreria el Dia HAabil anterior a cada Fecha de

Pago.
A  través de la Cuenta de Tesoreria se

realizaran todos los pagos del Fondo, siguiendo las

instrucciones de la Sociedad Gestora.
La Cuenta de Tesoreria no podrd tener saldo

negativo en contra del Fondo. Los saldos de la
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Cuenta de Tesoreria se mantendrédn en efectivo.

Las cantidades depositadas en 1la Cuenta de
Tesoreria devengarédn intereses a favor del Fondo
sobre la base de un tipo de interés variable igual
al que resulte de disminuir con un margen de 0,30%
la media del tipo de interés del mercado
interbancario a un mes que publica el Banco de
Espafia en su péagina oficial. La media del mercado
interbancario a un mes que publica el Banco de
Espafia en su pagina oficial y la forma de calcular
los intereses devengados por la Cuenta de Tesoreria

se determinaran en el Contrato de Servicios

Financieros.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero por las Agencias de Calificacién
para su riesgo a corto plazo fuera rebajado a una
calificacién inferior a P1l, en el caso de Moody's,
o de Fl, en el caso de Fitch, la Sociedad Gestora
deberéd poner en practica, por cuenta del Fondo,
dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a tal
rebaja y ©previa consulta a las Agencias de
Calificacidén, las opciones necesarias dentro de las
descritas en la Estipulacidn 22 que permitan

mantener un adecuado nivel de garantia respecto a
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los compromisos derivados de la funcién de

mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria.

11.2.- Cuenta de Cobros.

El Fondo dispondra en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante, la "Cuenta de Cobros"). A
través de la Cuenta de Cobros se realizaran en cada
Fecha de Cobro por cada uno de los Cedentes, todos
los ingrescs que el Fondo deba recibir de 1los
Cedentes, de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 10.3.3. anterior, salvo aquellas
cantidades gque se 1ingresen en las Cuentas de
Reinversidén, de acuerdo con lo establecido en el

apartado anterior.

Los 1importes gque se hayan depositado en la
Cuenta de Cobros, y que correspondan a la Cantidad

Recaudada a abonar por los Cedentes en la siguiente

Fecha de Calculo, se ingresaran, Jjunto con el

Avance Técnico correspondiente establecido apartado




10.3.3. de la presente Escritura y los rendimientos
de la Cuenta de Cobros correspondientes al Periodo
de Cobro anterior, en la Cuenta de Tesoreria antes
de las 11:30 horas de la maflana de la Fecha de
Calculo correspondiente, con fecha valor ese mismo

dia.

La Cuenta de Cobros no podréd tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de la
Cuenta de Cobros se mantendrédn en efectivo.

Las cantidades depositadas en la Cuenta de
Cobros devengaran intereses a favor del Fondo sobre
la base de un tipo de interés variable igual al qgue
resulte de disminuir con un margen de 0,30% la
media del tipo de interés del mercado interbancario
a un mes que publica el Banco de Espafia en su
padgina oficial. La media del mercado interbancario
a un mes que publica el BRanco de Espafia en su
pagina oficial vy la forma de calcular los intereses

devengados por la Cuenta de Cobros se determinaran

en el Contrato de Servicios Financileros.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero por las Agencias de Calificacién
para su riesgo a corto plazo fuera rebajado a una

calificaciédn inferior a Pl, en el caso de Moody’s,
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0o de Fl, en el caso de Fitch, la Sociedad Gestora

deberd poner en practica, por cuenta del Fondo,

dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a tal

rebaja y previa consulta a las Agencias de

Calificacidn, las opciones necesarias dentro de las
descritas en la Estipulacién 22 que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a

los compromisos derivados de la funcidn de

mantenimiento de la Cuenta de Cobros.

11.3- Cuentas de Reinversién.
En el supuesto de que algun Cedente obtuviera
una calificacidén a corto plazo igual a Pl, en el
caso de Moody’'s y de Fl, en el caso de Fitch o por
cualquier agencia de calificacién aceptada por

éstas, el Cedente correspondiente (en adelante, el

“Cedente Calificado”) procederd a la apertura de
una cuenta bancaria a nombre del Fondo en el
Cedente Calificado (en adelante, la “Cuenta de
Reinversidén”), a través de la cual se realizarén,

en cada Fecha de Cédlculo, todos los ingresos que el




Fondo tuviera que recibir del mismo, de acuerdo en
lo previsto en la Estipulaciédn Décima anterior. El
Cedente Calificado firmard un contrato con la
Sociedad Gestora, actuando ésta por cuenta y en
nombre del Fondo, en el que se regulara el
funcionamiento de la Cuenta de Reinversién.

En el supuesto de que el Cedente pase a ser
Cedente Calificado, la parte proporcional del Fondo
de Reserva que hayan aportado, en funcidén de su
participacién en el Préstamo Participativo,
conforme a lo establecido en la Estipulacién
Decimocuarta, se abonaréa en la Cuenta de

Reinversidédn con cargo a la Cuenta de Tesoreria en

la siguiente Fecha de Pago.

El Cedente Calificado prestard al TFondo 1los
servicios tipicos de mantenimiento y administracién
de dicha cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que en su caso se carguen
por el ﬁantenimiento de dicha Cuenta de Reinversidn
seran con cargo al correspondiente Cedente, todo

ello salvo dque los gastos sean causados por

negligencia de la Sociedad Gestora.
Los saldos positivos que, en su caso,

resultasen de las Cuentas de Reinversién a favor
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del Fondo, devengardn un interés variable anual a
favor de éste, que sera igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos. La forma de calcular los
intereses devengados por la Cuenta de Reinversidn

se determinarédn en el contrato de depdsito con tipo

de interés garantizado correspondiente.
Previas instrucciones de la Sociedad Gestora,
el Cedente Calificado realizarad los pagos que sean

necesarios para atender las obligaciones del Fondo

a través del Agente Financiero.

En el supuesto de que la calificacidén otorgada
por las Agencias de Calificacidén al Cedente
Calificado fuera rebajada a una calificacidén
inferior a Pl, en el caso de Moody’s, o de Fl, en
el caso de Fitch, la Sociedad Gestora, en nombre
del Fondo, transferira todas las cantidades
depositadas en la Cuenta de Reinversién a la Cuenta
de Tesoreria. A partir de ese momento, dicho
Cedente estard obligado a transferir a la Cuenta de

Cobros, en cada Fecha de Cobro, todos los importes
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que, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios reciba, de acuerdo con lo establecido
en esta Escritura, salvo que aporte al Fondo una
garantia bancaria a primer requerimiento y a cargo
del Cedente Calificado, suficiente a juicio de la
Sociedad Gestora, de una entidad de crédito con un
calificacién por lo menos igual a Pl, en el caso de
Moody’'s, y de Fl, en el caso de Fitch, que

garantice la plena disponibilidad de los importes

depositados en la Cuenta de Reinversién.

En el momento de la firma de la presente
Escritura, ningin Cedente tiene la calificacién
suficiente, de acuerdeo con lo establecido en este

apartado, para abrir una Cuenta de Reinversidén a

favor del Fondo.

12.- PRESTAMO SUBORDINADO.

Los Cedentes (o, en su condicibn de
prestamistas del Préstamo Subordinado, los
“Prestamistas”) otorgaran, de acuerdo con lo

previsto en el Contrato de Préstamo Subordinado, un
préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el
ZWPréstamo Subordinado”) por un importe total de UN

MILLON CIEN MIL (1.100.000) Euros, distribuido

entre los mismos de la siguiente forma:
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- Cajamar: 693.215 Euros.

- Caixa Tarragona: 406.785 Euros.
La entrega del importe del Préstamo Subordinado
se realizard el Dia Habil anterior a la Primera
Fecha de Pago mediante su ingreso en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente

Financiero.

El importe del Préstamo Subordinado se
destinara por la Sociedad Gestora a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago
del Fondo entre el devengo y cobro de los intereses
de las Participaciones y los Certificados.

La remuneracién del Préstamo Subordinado se
realizara sobre la base de un tipo de interés
variable igual al Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos vigente en cada momento de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacidén 20.1.3. més un margen
del 0,75%. El pago de dichos intereses estara

sujeto al orden de prelacidén de pagos previsto en

la Estipulacidén 21.



El vencimiento del Préstamo Subordinado tendré
lugar en la Fecha de Ligquidacién del Fondo. No
obstante, la amortizacién del Préstamo Subordinado
serd libre en cada Fecha de Pago, decidiendo la
Sociedad Gestora el importe que se destinarad al
pago de dicha amortizacién en funcién de las
necesidades estimadas de recursos para cubrir el
desfase entre el devengo vy el cobro de intereses de

las Participaciones y 1los Certificados por el

Fondo.
El reparto entre los Prestamistas de dichas
amortizaciones se realizard por la Sociedad

Gestora, de acuerdo con lo previsto en el Contrato

de Gestién Interna Individualizada.

La totalidad de. las cantidades que deban
abonarse a los Prestamistas, tanto en concepto de
intereses devengados como en concepto de
amortizaciédn de principal, devengados ©por el
Préstamo Subordinado, estardn sujetas al orden de
prelacién de pagos establecido en la Estipulacién

21.

Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran

sido entregadas a los Prestamistas se harén
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efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que

los Recursos Disponibles permitan dicho pago de

e —

acuerdo con el orden de prelacién establecido.

Las cantidades debidas a los Prestamistas y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengardn intereses de demora a

favor de éste.

13.- PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES.

Los Prestamistas otorgaran, de acuerdo con 1lo
previsto en el Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales, un préstamo subordinado al Fondo (en

adelante, el “Préstamo para Gastos Iniciales”) por

R —————

un importe total de SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL

SETECIENTOS (698.700) Euros, distribuido entre los

mismos de la siguiente forma:

- Cajamar: 465,800 Euros.

- Caixa Tarragona: 232.900 Euros.

La entrega del importe del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizara en la Fecha de Desembolso

mediante su ingreso en la Cuenta de Tescreria




ablerta a nombre del Fondo en el Agente Financiero.-

El importe del Préstamo para Gastos Iniciales
se destinard por la Sociedad GeStora, conforme su
nombre indica, al pago de los gastos iniciales del

Fondo correspondientes a los Bonos.

La remuneracién del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizard sobre la base de un tipo de
interés variable igual al Tipo de 1Interés de
Referencia de los Bonos vigente en cada momento de
acuerdo con lo previéto en la Estipulacién 20.1.3.
més un margen del 0,75%. El pago de dichos
intereses estard sujeto al orden de prelacidn de

pagos previsto en la Estipulacién 21.

El vencimiento del Préstamo para Gastos
Iniciales tendréa lugar en la Fecha de Liquidacién
del TFondo. No obstante, la amortizacién del
Préstamo para Gastos Iniciales se realizard en 20
cuotas consecutivas e iguales, la primera de las
cuales tendra lugar en la primera Fecha de Pago (22
de junio de 2004) y las restantes en las siguientes
Fechas de Pago, todo ello con sujecién al orden de
prelacién de pagos establecido en la Estipulacién

21.

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
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previsto en los parrafos anteriores, no'_hubieran
sido entregadas a los Prestamistas se haran
efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que
los Recursos Disponibles permitan dicho pago de

acuerdo con el orden de prelacibén establecido en la

Estipulacién 21.
Las cantidades no entregadas a los Prestamistas
en virtud de lo previsto en. esta Estipulacidén no

devengaran intereses de demora a favor de éste.

14.- PRESTAMO PARTICIPATIVO.

14.1.~ Importe del Préstamo Participativo.

Los Prestamistas otorgaran, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Préstamo Participativo,
un préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el
“Préstamo Participativo”) destinado por la Sociedad
Gestora a la dotacidén inicial del Fondo de Reserva.-

El importe total del Préstamo Participativo
sera de DOCE MILLONES SEISCIENTOS MIL EUROS

(12.600.000 Euros), distribuido entre los

Prestamistas de la siguiente forma:




- Cajamar: 6.400.000 Euros.

- Caixa‘Tarragona: 6.200.000 Euros.

14.2.~- Entrega del Préstamo Participativo.

La entrega del importe del Préstamo
Participativo se realizard en la Fecha de
Desembolso mediante ingreso por cada uno de los
Prestamistas la parte que les corresponda en dicho

Préstamo en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre

del Fondo en el Agente Financiero.

14.3.~ Amortizacidén del Préstamo Participativo.-

La amortizacién del Préstamo Participativo se
realizara en cada Fecha de Pago por un importe
igual al importe en que en cada Fecha de Pago se
reduzca el Nivel Minimo del Fondo de Reserva, con
sujecién al orden de prelacidn de pagos previsto en
la Estipulaciédn 21. El reparto entre los
Prestamistas de dichas amortizaciones se realizaréa
por la Sociedad Gestora, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Gestién Interna Individualizada.—

14.4.- Remuneracidén del Préstamo Participativeo.-

Debido al caracter subordinado del Préstamo
Participativo, en relacidén con el resto de las
obligaciones del Fondo, y a que su devolucién

depende del comportamiento de las Participaciones y
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los Certificados, asi como de la evolucién de los
tipos de interés pagados a los Bonos emitidos por
el Fondo, la remuneracidn del Préstamo
Participativo tendrd dos componentes, uno de
caracter conocido e igual para todos los
Prestamistas, y otro de caracter variable

relacionado con la evolucién de 1los riesgos del

Fondo:

14.4.1.- “Remuneracién Fija del Préstamo
Participativo”: el Saldo Nominal Pendiente del
Préstamo Participativo devengard unos intereses
calculados sobre la base de un tipo de interés
variable igual al Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos vigente en cada momento de acuerdo con lo

previsto en la Estipulacién 20.1.3. mds un margen

del 1%.
14.4.2.- “Remuneracidén Variable del Préstamo

Participativo”, que se calculard conforme a 1lo

previsto en el siguiente apartado.

14.5.- Remuneracién Variable del Préstamo
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Participativo.

14.5.1.- Definicién.

La Remuneracidn Variable del Préstamo
Participativo serd igual a la diferencia positiva
entre (1) los intereses y otras cantidades
asimilables recibidas de las Participaciones y los
Certificados agrupados en el Fondo méas los
rendimientos generados por las inversiones del
Fondo atribuibles a los mismos, (i1) mas la
cantidad neta que resulte del Contrato de Permuta
de Intereses, (solo para Cajamar) (iii) menos los

gastos (incluyendo impuestos) del Fondo.

14.5.2,~ Caracter subordinado.

La Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo tendréd caracter subordinade a todos
los deméds pagos a efectuar por el Fondo, de acuerdo
con el orden de prelacidén de pagos establecido en
la Estipulacidn 21 vy, en consecuencia, sbdélo seré
abonada a los Prestamistas en una concreta Fecha de
Pago, en el supuesto de que los Recursos
Disponibles en dicha Fecha de Pago sean suficientes
para atender las obligaciones del Fondo enumeradas

en los apartados (i) a (xxii) de la Estipulacidn

21,
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14.5.3.- Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo por cada Prestamista.

La Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo que corresponda a cada Prestamista se
calculard por la Sociedad Gestora, y seréd igual a
la diferencia positiva entre (i) los intereses vy
otras cantidades asimilables recibidas de las
Participaciones y los Certificados agrupados en el
Fondo emitidos por los Prestamistas, (il1) més la
cantidad neta que resulte del Contrato de Permuta
de Intereses (solo para Cajamar) y (iii) menos los
gastos (incluyendo impuestos) del Fondo, netos de
los rendimientos generados por las inversiones del

Fondo atribuibles a los mismos.

Los gastos e ingresos atribuibles a las
Participaciones y los Certificados se asignan entre
los Prestamistas de acuerdo con 1los criterios

establecidos en el Contrato de Gestidén Interna

Individualizada.

14.5.4.- Cesidn del Préstamo Participativo.
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Las reglas establecidas en el Contrato de
Gestidén Interna Individualizada se fijan sobre la
base de que no se produzca la cesidén del Préstamo
Participativo por los Prestamistas. En el supuesto
de cesidén del Préstamo Participativo, se
considerara que la entidad cesionaria tendra
derecho a recibir de la Remuneraciédn Variable del
Préstamo Participativo que corresponda al
Prestamista cedente, un importe proporcional al
importe principal cedido del Préstamo
Participativo, y en las mismas condiciones en que
deberia abonarse la Remuneracién Variable del

Préstamo Participativo al Prestamista cedente.

15.- FONDO DE RESERVA.

Como mecanismo para la mejora crediticia ante
posibles pérdidas debidas a Préstamos Hipotecarios
impagados vy/o Fallidos y con la finalidad de
permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el régimen de prelacién de pagos
establecido en la Estipulacidén 21, se constituira
un fondo de reserva denominado “Fondo de Reserva”.

El Fondo de Reserva se constituird inicialmente
en la Fecha de Desembolso, con cargo al Préstamo

Participativo, por un importe de DOCE MILLONES
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SEISCIENTOS MIL EUROS (12.600.000 Euros).

En cada Fecha de Pago, se dotard el Fondo de
Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago
estén disponibles para tal fin, de acuerdo con el

orden de prelacién de pagos descrito en la

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva sera la

menor de las siguientes cantidades:

- FE1 2,1% del saldo nominal inicial de la

emisidén de los Bonos.

- E1 4,2% del Saldo Nominal Pendiente de la

emisién de los Bonos.
No podrad reducirse el Nivel Minimo del Fondo de

Reserva en el caso de que concurra alguna de las

siguientes circunstancias:

1) Si el Fondo de Reserva no esta en su nivel

requerido.
2) El Saldo Nominal Pendiente de las

Participaciones y los Certificados con impago igual

l Estipulacidén 21.



0 superior a noventa (90) dias sea mayor al 1% del
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones vy

los Certificados.

3) En el caso de que la Sociedad Gestora no
opte por la liquidacién anticipada del Fondo en el
supuesto de que el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y los Certificados sea inferior al

10% de su saldo inicial.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva no podra

ser a inferior, en cada Fecha de Pago, a la mayor

de las siguientes cantidades:
1) 1,05% del saldo nominal inicial de la

emisién de Bonos.

2) 0,5% del saldo nominal inicial de la emisidén
de Bonos, mas la mayor de (i) el 0,95% del Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones y 1los
Certificados emitidos por Caixa Tarragona o (ii) la
mayor de las cantidades recaudadas en las seis (6)
ultimas Fechas de Calculo por el Fondo por las

Participaciones y Certificados emitidos por Caixa

Tarragona multiplicado por 1,05.
Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estardn depositadas en la Cuenta de Tesoreria

abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero
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o, en su caso, en la Cuenta de Reinversidn que

mantenga a nombre del Fondo, en caso de ser

“Cedente Calificado”.

16. - CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA DE

INTERESES (PERMUTA DE INTERESES) .

La Sociedad Gestora (en su condicién de parte
del Contrato de Permuta de Intereses, “Parte B*)
celebrard, en representacién y por cuenta del
Fondo, con Bear Stearns Bank Plc (en adelante,
“Bear Stearns” o en su condicién de parte del
Contrato de Permuta de Intereses, “Parte A”), un
contrato de permuta financiera de intereses (en
adelante, “Contrato de Permuta de Intereses”) cuyos

términos mas relevantes se describen a

continuacioén.

16.1.- Fechas de Liquidacién.

Las Fechas de Liquidacién coincidiran con las
Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los dias 22
de marzo, 22 de junio, 22 de septiembre y 22 de

diciembre, o en caso de no ser éste Dia Habil, el

5J8694448




inmediatamente siguiente Dia Hé&bil. La primera
Fecha de Liquidacién serd el 22 de junio de 2004.—

16.2.- Periodos de Liquidacién.

Los periodos de Liquidacién seran los dias
efectivamente transcurridos entre dos Fechas de
Liquidacién consecutivas, incluyendo la primera vy
excluyendo la Ultima. Excepcionalmente, el primer
periodo de liquidacién tendra una duracién
equivalente a los dias efectivamente transcurridos
entre la Fecha de Desembolso de la emisién de los

Bonos (incluida) y el 22 de Jjunio de 2004

(excluido) .

16.3.- Cantidades a pagar por la Parte A (Bear

Stearns) .

El resultado de multiplicar el “Importe
Nocional del Contrato de Permuta de Intereses”, tal
y como se define este concepto a continuacién, por
el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
establecido para cada Fecha de Pago y determinado
segun se establece en el apartadeo 20.1.3. de la
presente Escritura. Para el célculo de la cantidad
a pagar por la Parte A se tomaran los dias

efectivamente transcurridos en base anual sobre 1la

base de un afio de 360 dias.
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El “Importe Nocional del Contrato de Permuta de

Intereses” sera el Saldo Nominal Pendiente de 1los

Bonos, en la proporcidén gque represente el Saldo

Nominal Pendiente de las Participaciones y 1los

Certificados emitidos por Cajamar, en- la Fecha de

Liquidacién correspondiente.

16.4.- Cantidades a pagar por la Parte B (la

Sociedad Gestora en nombre del Fondo).

La cantidad a pagar por la Parte B serd el
producto, en funcién de los dias efectivamente
transcurridos en base anual sobre la base de un afo

de 360 dias, del “Importe Nocional del Contrato de

Permuta de Intereses” por el “Factor de Cdlculo”,

tal y como se define el ultimo concepto a

continuacién.

El “Factor de Cdlculo” serd la media ponderada
de los EURIBOR 12 meses obtenidos en cada Fecha de
Referencia (tal y como se define a continuacidn),
calculada de la siguiente forma: (0,0318 * EURIBOR

12 meses de marzo) + (0,0344 * EURIBOR 12 meses de

g



abril) + (0,0484 * FEURIBOR 12 meses de mayo) +
(0,1282 * EURIBOR 12 meses de junio) + (0,2629 *
EURIBOR 12 meses de julio} + (0,1640 * EURIBOR 12
meses de agosto) + (00,1544 * EURIBOR 12 meses de
septiembre) + (0,0804 * EURIBOR 12 meses de
octubre) + (0,0243 * EURIBOR 12 meses de noviembre)
+ (0,0221 * EURIBOR 12 meses de diciembre) +

(0,0249 * EURIBOR 12 meses de enero) + (0,0242 =

EURIBOR 12 meses de febrero).

Las “Fechas de Referencia” seréan los dia 20 de
cada mes, empezando el 20 de marzo de 2003.

Dado que el 71% de los préstamos hipotecarios
de Cajamar tiene tipos méximo y minimos, en caso de
que alguno de los EURIBOR 12 meses que se utilicen
para el célculo anterior fuera menor a un 2,25% o
superior a un 14,25%, la cantidad a pagar por la
Parte B serd la suma de: (i) la cantidad resultante
de aplicar el “Factor de Cdlculo” al “Importe
Nocional del Contrato de Permuta de Intereses”
mas/menos, (ii1) el resultado de multiplicar 1la
diferencia entre el 2,25% y el 14,25% y aquellos
EURIBOR que sean inferiores o superiores,
respectivamente, a los mismos, por la ponderaciédn

correspondiente a dichos EURIBOR y por el 71% del
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“Importe Nocional del Contrato de Permuta de

Intereses”.

16.5.~ Supuestos de incumplimiento del Contrato

de Permuta de Intereses.

Si, en una Fecha de Liquidacién, -el Fondo no
pagase la cantidad que le correspondiera satisfacer
a Bear Stearns, el Contrato de Permuta de Intereses
podrad quedar resuelto a instancias de Bear Stearns.
En caso de que correspondiera pagar cantidad
liguidativa, el Fondo asumira, si procede, la
obligacién del pago de la cantidad liquidativa
prevista en los términos del Contrato de Permuta de
Intereses, y todo ello de conformidad con el orden
de prelacién de pagos establecido en la
Estipulacidn Vigesimoprimera de la presente
Escritura. Sin perjuicio de lo anterior, salvo en
una situacién permanente de alteraciodn del
equilibrio financiero del Fondo, la Sociedad
Gestora, en representacidén y por cuenta del Fondo,

tratara de contratar un nuevo contrato de permuta
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financiera de intereses.

Si, en una Fecha de Liquidacidén, Bear Stearns
no hiciera frente a sus obligaciones de pago por la
totalidad de 1la cantidad que les correspondiera
satisfacer al Fondo, la Sociedad Gestora podré
optar por resolver el Contrato de Permuta de
Intereses. En este caso, Bear Stearns asumira la
obligacidén del pago de la cantidad liquidativa
prevista en el Contrato de Permuta de Intereses.
Asimismo, en este caso, si la cantidad liquidativa
del Contrato de Permuta de Intereses le
correspondiese a Bear Stearns, y no al Fondo, el
pago de la misma se efectuaréd de conformidad con el
orden de prelacién de pagos del Fondo establecido

en la Estipulacidén Vigesimoprimera de la presente

Escritura.
La cantidad liquidativa sera calculada por Bear
Stearns, como agente de célculo del Contrato de
Permuta de Intereses, en funcidén del valor de
mercado del Contrato de Permuta de Intereses,
16.6.~ Supuestos de modificacidén de la

calificacién.

1.~ En el supuesto de que Moody’s (i) rebaje la

calificacién de las obligaciones de deuda a largo
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plazo no garantizada y no subordinada de la Parte A
por debajo de “Al” y del Garante de la Parte A
(Bear Stearns Companies Inc. © cualquier entidad
que le sustituya), por debajo de “A2” o (ii) rebaje
la calificacidon de las obligaciones "de deuda a
corto plazo no garantizada y no subordinada de la
Parte A por debajo de “p-17 (Supuesto de
Calificacidn Inicial Moody’s”) y del Garante de la
Parte A por debajo de “A2”, la Parte A procedera lo
antes posible dentro de lo razonable después del
referido Supuesto de Calificacidén Inicial Moody’s,

a su propia costa y mediante esfuerzos razonables,

bien:

(1) a transmitir todos sus derechos %
obligaciones relativos a este acuerdo a un tercero
sustituto que cuente con las calificaciones
requeridas (A2 para la deuda a largo plazo y P-1
para la deuda a corto plazo) y tenga su domicilio

en la misma jurisdiccién que la Parte A o la Parte

B; ©




(11) hacer que otra entidad que cuente con las
calificaciones exigidas y que tenga su domicilio en
la misma jurisdiccidédn que la Parte A o la Parte B
responda solidariamente de las obligaciones que la

Parte A asume en el Contrato de Permuta de

Intereses; o bien

(iii) a realizar aquellas otras actuaciones que

se convengan con Moody’s.

A su vez, mientras esté pendiente el
cumplimiento de cualquiera de las anteriores
alternativas, la Parte A, a su propia costa:

(iv) dentro de los treinta (30) dias siguientes
a ocurrir el referido Supuesto de Calificacién
Inicial de Moody’'s, firmarad un contrato de respaldo
en condiciones de mercado que sea satisfactorio
para Moody’s en el fondo y en la forma (y que podra
basarse en la documentacién de soporte crediticio
publicada por ISDA o referirse a respaldo en
forma de dinero en efectivo o valores 5 ambos) en
apoyo de las obligaciones que asume en el Contrato
de Permuta de Intereses, ajustado a los criterios

de Moody’s o de aquella otra cantidad que se

acuerde con Moody’s.

2.~ En el supuesto de que (i) Moody’'s rebaje la
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calificacién de las obligaciones de deuda a largo
plazo no garantizada y no subordinada de la Parte A
Yy, en su caso, del Garante de la Parte A por debajo
de “A3” (o0 su equivalente) o (ii) Moody’s rebaje la
calificacidén de las obligaciones de deuda a corto
plazo no garantizada y no subordinada de la Parte A
Y, en su caso, del Garante de la Parte A por debajo
de “Wp-2" (o su equivalente) (“Supuesto de
Calificacidn Posterior de Moody’s”), la Parte A
procederd lo antes posible dentro de lo razonable
después del Supuesto de Calificacién Posterior de

Moody'’s, mediante esfuerzos razonables y a su

propia costa, a:

i) transmitir todos sus derechos y obligaciones
con respecto al Contrato de Permuta de Intereses a
favor de un tercero sustituto que cuente con las
calificaciones requeridas (A2 para deuda a largo
plazo y P-1 para deuda a corto plazeo) y tenga su

domicilio en la misma jurisdiccidn que la Parte A o

la Parte B; o
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(ii) hacer que otra persona que cuente con las
calificaciones requeridas y que tenga su domicilio
en la misma jurisdiccién que la Parte A o la Parte
B pase a ser obligado conjunto con respecto a las

obligaciones que la Parte A asume en el Contrato de

Permuta de Intereses; o

(1i1) a realizar aquellas otras actuaciones dque

se acuerden con Moody’s.
Igualmente, mientras esté pendiente el
cumplimiento de las anteriores alternativas, la

Parte A, a su propia costa:

(iv) dentro de los 10 dias siguientes a
producirse el Supuesto de Calificaciédn Posterior de
Moody’s, firmara un contrato de respaldo en
condiciones de mercado y aceptable en el fondo y en
la forma para Moodys (que podra basarse en la
documentacién de soporte crediticio publicada por
ISDA o no y referirse a respaldo en forma de dinero
en efectivo, valores o ambos) en apoyo de las
obligaciones que asume en este acuerdo, ajustado a

los criterios de Moody’s o agquella otra cantidad

que se acuerde con Mood'ys.
3.- Si en cualquier momento (1) las

obligaciones de deuda a corto plazo no subordinada
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y no garantizada por ningin tipo de Garante de la
Parte A recibieran una caiificacién inferior a F1
por Fitch (“Calificacidén Requerida de Fitch”) o
(ii) Fitch retirara su calificacidén respecto de
dichas obligaciones, el Garante de la Parte A, a su

costa y dentro de los diez (10) dias siguientes a

la citada rebaja o retirada:

(i) obtendra un tercero con una calificacidén al
menos tan elevada como la Calificacidén Requerida de
Fitch para que garantice (o acepte pasar a ser
obligado conjunto respecto de) las obligaciones

asumidas por el Garante de la Parte A;

(ii) proporcionaré soporte crediticio
suficiente para mantener la calificacidén de los
Bonos en el nivel que habria tenido de no ser por
la calificacién vigente en ese momento del Garante

de la Parte A;

(iii) transferira y cederd los derechos vy
obligaciones que correspondan al Garante de la

Parte A en virtud del Contrato de Permuta de
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Intereses a favor de un tercero cuya calificacién
sea al menos tan elevada como la Calificacién

Requerida de Fitch; o

(iv) encontraré cualquier otra solucién
necesaria para ayudar a la Parte B a mantener la
calificacién de Fitch vigente en ese momento para
los Bonos, en cada caso de conformidad y con

sujecién a los términos del Contrato de Permuta de

Intereses.

Si el Garante de la Parte A no adoptara las
medidas anteriormente descritas, ello no
constituira ni derivaréa en un supuesto de
incumplimiento, pero si constituird un Supuesto de
Resolucién Adicional con respecto a la Parte A y se
entenderd que se ha producido el trigésimo dia

siguiente a la referida rebaja, en su caso, siendo

la Unica parte afectada la Parte A.
“Supuesto de Incumplimiento” y “Supuesto de

Resolucién Adicional” son conceptos definidos en el

Contrato de Permuta de Intereses.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se

incurran por el cumplimiento de las obligaciones

anteriores seran por cuenta de Bear Stearns.

16.7.- Vencimiento del Contrato de Riesgo de
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Tipo de Interés.

El Contrato de Permuta de Intereses quedara
resuelto de pleno derecho en el caso de que las
Agencias de Calificaciédn no confirmaran antes del
inicio del Periodo de Suscripcidén, como finales,

alguna de las calificaciones asignadas con caracter

provisional a cada uno de los Bonos.
L.a ocurrencia, en su caso, de la resolucidn

anticipada del Contrato de Permuta de Intereses no

anticipado del Fondo ni liquidacién anticipada del
mismo, salvo que en conjuncién con otros eventos o
circunstancias relativos a la situacidén patrimonial
del Fondo se produjera una alteracidén sustancial o

permanente de su equilibrio financiero.

El vencimiento del Contrato de Permuta de

Intereses tendréd lugar en la Fecha de Liquidacién

del Fondo.

17.- RECURSOS CONTRA EL FONDO.

Los Cedentes se comprometen a no emprender

I constituird en si misma una causa de vencimiento




acciédn alguna en demanda de responsabilidad contra

el Fondo, sin perjuicio de la acciones que puedan

emprender contra la Sociedad Gestora.

18.- DERECHOS DE LOS CEDENTES EN LA LIQUIDACIéN

DEIL FONDO.

En el supuesto de que el Fondo se liquidara,
quedando pendiente de amortizacién algun importe de
las Participaciones y los Certificados, los
Cedentes tendran un dereche de tanteo para
recuperar las Participaciones y los Certificados
que cada Cedente haya emitido y que pertenezcan al
Fondo, correspondientes a Préstamos Hipotecarios no
amortizados en el momento de la liquidacién, en las
condiciones que establezca la Sociedad Gestora. El
anterior derecho de tanteo no implica, en ningln
caso, un pacto o declaracién de recompra de las
Participaciones y los Certificados otorgado por los
Cedentes. Para el ejercicio de dicho derecho de
tanteo, cada Cedente dispondrd de un plazo de 10
Dias Hébiles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique las condiciones en dque se

procederd a la enajenacién de las Participaciones y

los Certificados.

19.- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDOQ.
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Los Recursos Disponibles del Fondo en cada
Fecha de Pago seran iguales a la suma de:

- El saldo de 1la Cuenta de Tesoreria, que

estara compuesto por:
(i) cualquier cantidad que corresponda a las

Participaciones y los Certificados agrupados en el

Fondo;

(ii) las cantidades que compongan en cada

momento el Fondo de Reserva y.

(1ii) cualquier otra cantidad que deba

ingresdarse en la Cuenta de Tesoreria.

(iv) los rendimientos producidos por dicho

saldo.
-~ En su caso, el saldo de las Cuentas de
Reinversién que tenga como origen las

Participaciones y los Certificados, incluyendo los

rendimientos producidos.
- Adicionalmente estard disponible, en su caso
y cuando corresponda, el importe de la liquidacidn

de los activos del Fondo que tengan como origen las
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Participaciones y los Certificados y el Saldo de la
Cuenta de Cobros que tenga como origen las

Participaciones y los Certificados, incluyendo los

rendimientos producidos.

20.- EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo vy con cargo al mismo, procede a la

emisién de cuatro Series de Bonos, en adelante,

conjuntamente, denominados los “Bonos”:

- Serie A: CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES
(56.673) Bonos A, con un valor nominal cada uno de
100.000 Euros, por un importe total de QUINIENTOS
SESENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS MIL

(567.300.000) Euros.

- Serie B: CIENTO NOVENTA Y DOS (192) Bonos B,

con un valor nominal cada uno de 100,000 Euros, por

un importe total de DIECINUEVE MILLONES DOSCIENTOS -

MIL(19.200.000) Euros.
-~ Serie C: SESENTA (60) Bonos C, con un valor
nominal cada uno de 100.000 Euros, por un importe

total de SEIS MILLONES (6.000.000) Euros.

- Serie D: SETENTA Y CINCO (75) BRonos D, con
una valor nominal cada uno de 100.000 eurcs, por un

importe total de SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL
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(7.500.000) Euros.

20.1.~ Intereses de los Bonos emitidos de todas

las Series.

Todos los Bonos emitidos devengaran, desde la
Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de
los mismos, un interés anual sobre el Saldo Nominal
Pendiente de cada Bono, variable trimestralmente y
pagadero por trimestres vencidos en cada Fecha de
Pago que se determinard y devengard de acuerdo con

las siguientes reglas:

20.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses.

A efectos del devengo de los intereses de los
Bonos, la emisidén se entenderd dividida en Periodos
de Devengo de Intereses, cuya duracidén sera la
existente entre dos Fechas de Pago (incluyendo la
Fecha de Pago inicial y excluyendo la final). El
primer Periodo de Devengo de Intereses comenzara en
la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta) %
finalizarad en la primera Fecha de Pago, 22 de junio

de 2004 (excluyendo ésta).




20.1.2.- Tipo de Interés de los Bonos.

El Tipo de Interés que devengaran los Bonos de

cada de una de las Series que integran la emisiédn, .

durante cada Periodo de Devengo de Intereses sera
el resultante de sumar (i) el Tipo de Interés de
Referencia, determinado segun se establece en el
apartado 20.1.3. siguiente, vy redondeado a la
milésima del entero mas préximo, teniendo en cuenta
que, en el supuesto de que la proximidad para el
redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuard en todo caso al alza, mas

(ii) el siguiente margen, establecido de forma

especifica para cada Serie de Bonos:

- Bonos A: el margen estard comprendido entre

el 0,18% y el 0,23%, ambos inclusive.

- Bonos B: el margen estard comprendido entre

el 0,50% y el 0,65%, ambos inclusive.
- Bonos C: el mafgen estard comprendido entre

el 1% y el 1,20%, ambos inclusive.

- Bonos D: el margen estard comprendido entre

el 3% y el 3,75%, ambos inclusive.
Los margenes aplicable a los Bonos, expresados
en tanto por ciento, seran determinados de comin

acuerdo por las Entidades Directoras antes de las
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11.00 (hora CET) del 1 de marzo de 2004.

Los margenes definitivos aplicables a los Bonos
seran comunicados por fax a la Sociedad Gestora por
las Entidades Directoras, antes de las 11.30 horas
(CET) del 1 de marzo de 2004. En -ausencia de
acuerdo, o en el supuesto de que la Sociedad
Gestora no recibiera las comunicaciones de las
Entidades Directoras antes de la hora prevista, la
Sociedad Gestora fijara el margen de los Bonos A en
0,23%, de los Bonos B en 0,60%, de los Bonos C en

1,10% yv de los Bonos D en 3,50%.

La Sociedad Gestora comunicard el dia 1 de
marzo de 2004 dichos margenes a la CNMV, como
informacidén adicional al Folleto Informativo. Los

margenes definitivos aplicables a los Bonos se

haran constar en el Acta de Desembolso.
20.1.3.- Determinacidén del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.

En la Fecha de Determinacidén, segun se define

en el apartado 20.1.4., la Sociedad Gestora




procederd a determinar el Tipo de Interés de

Referencia que serd igual al EURIBOR, entendido

como:

(i) El tipo EURIBOR a tres meses que resulte de
la pantalla REUTERS, pagina EURIBOR= a las 11 horas
de la maflana, Central European Time (“C.E.T.”) de
la Fecha de Determinacién. “Pantalla REUTERS,
padgina EURIBOR=" es aquélla que refleja el
contenido de la pégina "EURIBOR=" en el REUTERS
MONITOR MONEY RATES SERVICE (o cualquier otra
pagina que pudiera reemplazarla en este servicio).—

(ii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
el numero (i) anterior, se estara al tipo EURIBOR a
tres meses que resulte de la pantalla “TELERATE”
(TELERATE SPAIN, S.A.), en la pagina 248, (o
cualquier otra péagina gue pueda reemplazarla en

este servicio), a las 11 horas de la mafiana

(C.E.T.) de la Fecha de Determinaciédn.

(iii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
los numeros (i) y (ii) anteriores, se estard a la
media simple de los tipos de interés del mercado
interbancario de Londres para las operaciones de
depdsito no transferibles en euros a tres meses de

vencimiento ofertados en la Fecha de Determinacién
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por las entidades sefialadas a continuacién, siendo

dicho tipo de interés solicitado a estas entidades

de manera simulténea:

1

Banco Santander Central Hispano (Londres).——

JP Morgan Chase & Co. (Londres).

Barclays Bank (Londres).

Confederacidén Espafiola de Cajas de Ahorros

(Sucursal en Londres).

En el supuesto de no suministrar alguna(s) de
las citadas entidades declaracién de cotizaciones,
sera de aplicacién el tipo que resulte de aplicar
la media aritmética simple de los tipos declarados
por al menos dos de las entidades restantes.

(iv) En ausencia de tipos segun lo seflalado en
los apartados (i), (ii) y (iii), se estard al Tipo

de Interés de Referencia del Periodo de Devengo de

Intereses inmediatamente anterior.
La Sociedad Gestora conservara los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS o TELERATE, o

en su caso, las declaraciones de cotizaciones de
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las entidades mencionadas en el apartado (iii)
anterior, como documentos acreditativos del Tipo de

Interés de Referencia determinado.

No obstante lo anterior, el Tipo de Interés de
Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, esto es el comprendido entre la Fecha de
Desembolso v la primera Fecha de Pago, serd el que
resulte de la interpclacién lineal entre el tipo
EURIBOR a tres (3) meses y el tipo EURIBOR a cuatro
(4) meses teniendo en cuenta el numero de dias del
primer Periodo de Devengo de Intereses. El céalculo
del Tipo de Interés de Referencia para el primer

Periodo de Devengo de Intereses se realizard con

arreglo a la siguiente férmula:

R = E3+((d—91)/30)*(E4—E3).

donde:
R = Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses.

d = Numero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses.

E3= Tipo EURIBOR a tres (3) meses de

vencimiento.
E4= Tipo- EURIBOR a cuatro (4) meses de

vencimiento.




contenido.

20.1.5.- Férmula para el calculo de los

intereses de los Bonos.

El calculo de los intereses devengados por 1los
Bonos de cada Serie, durante cada Periodo de
Devengo de Intereses, se realizara por la Sociedad
Gestora de acuerdo con la siguiente férmula:

11=Ni*r1*'1_1_£
360

donde:
I; - es el importe total de intereses devengados
por los Bonos de la correspondiente Serie en el

Periodo de Devengo de Intereses.

N; = es el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos
de la correspondiente Serie al comienzo del Periodo

de Devengo de Intereses.

r; - es el tipo de interés de los Bonos de la
correspondiente Serie en base anual, calculado como
la suma del Tipo de Referencia EURIBOR del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses mas
el diferencial establecido para cada Serie.

n; - es el numero de dias del Periodo de Devengo

de Intereses.

20.1.6.- Fechas de Pago de Intereses de los
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Bonos.

Los intereses devengados durante cada Periodo
de Devengo de Intereses seréﬁ. satisfechos en la
Fecha de Pago final de cada Periodo de Devengo de
Intereses (es decir los dias 22 de los meses de
marzo, Jjunio, septiembre y diciembre de cada afo),
o el Dia Habil inmediatamente siguiente, en caso de
que la correspondiente Fecha de Pago no fuera un

Dia Habil.

La primera Fecha de Pago tendra lugar el 22 de

Jjunio de 2004,

20.2.- Amortizacidn de los Bonos.

La amortizacidén de los Bonos A, Bonos B, Bonos
C y Bonos D se realizard a prorrata entre los Bonos
de la Serie que corresponda amortizar (de acuerdo
con lo previsto en el ultimo péarrafo de este
apartado), mediante la reduccién del nominal, hasta
completar el mismo en cada Fecha de Pago, por un
importe igual a la menor de las siguientes

cantidades:




a) la diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos
(previo a la amortizacién dque se realice en esa
Fecha de Pago) y el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y los Certificados no Fallidos

correspondiente al Ultimo dia del mes natural

anterior al de la Fecha de Pago; o

b) los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los
conceptos indicados en los apartados (i) a (vii) de

la Estipulacién 21.

Las Participaciones Y% los Certificados
Fallidos, daran lugar a la amortizacién de los
Bonos, por un importe igual al Saldo Nominal
Pendiente de dichas Participaciones y Certificados
Fallidos. Para dicha amortizacién se utilizaran los
Recursos Disponibles del Fondo y siempre tras el
pago de todos aquellos compromisos dque precedan a
éste en el orden de prelacién descrito en la
Estipulacién 21. En el caso de que no existan
Recursos Disponibles para realizar estos pagos, los
correspondientes importes quedaradn pendientes de

amortizacién para la Fecha de Pago inmediatamente

siguiente.
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Los importes que se reciban en concepto de
recuperacidén de Participaciones y Certificados

Fallidos seran incorporados a los Recursos

Disponibles del Fondo.
El vencimiento de los Bonos se producirad en la

fecha en que estén totalmente amortizados o en la

Fecha de Liquidacidén del Fondo.

En el caso de que llegue a producirse la

liquidacién anticipada del Fondo conforme a lo
establecido en la Estipulacién Vigesimocuarta, la
amortizacién de los Bonos se realizarad en un soélo
pago en la Fecha de Liquidacidén del Fondo.

La amortizacién de los Bonos B comenzard sélo
cuando estén totalmente amortizados los Bonos A. La
amortizacién de los Bonos C comenzara sélo cuando
estén totalmente amortizados los Bonos A y los

Bonos B. La amortizacién de los Bonos D comenzara

sb6lo cuando estén totalmente amortizados los Bonos

A, los Bonos B y los Bonos C.

20.3.- Prelacidén en los Pagos a los Bonos.




El pago de los intereses y del principal de los
Bonos estarad sujeto al régimen general de prelacién
de pagos establecido en la Estipulacién 21

siguiente.

20.4.- Reglas excepcionales de amortizacidén de

los Bonos.

No obstante lo previsto en la Estipulacién 20.2
'anterior, los Bonos A, los Bonos B, los Bonos C y
los Bonos D se amortizardn a prorrata, en
proporcién al Saldo Nominal Pendiente de cada uno
de ellos, sin que sea necesario que estén
amortizadas las Series anteriores, por las
cantidades «que resulten en aplicacién de 1lo
previsto en los apartados a) y b) de la
Estipulacién 20.2 anterior, siempre que existan
Recursos Disponibles para ello de conformidad con
lo establecido en 1la Estipulacién 21 y la
diferencia entre (i) el Saldo Nominal Pendiente de
los Bonos en la ultima Fecha de Determinacidn y
(ii) el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones \Y% Certificados no Fallidos
correspondiente al ultimo dia del mes natural
anterior a la anterior Fecha de Pago del Fondo sea

igual a cero, cuando en una Fecha de Pago, la
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mejora crediticia que representan las clases
subordinadas, es decir, la relacién entre el Saldo
Nominal Pendiente de los Bonos B, los Bonos C y los
Bonos D conjuntamente y el Saldo Nominal Pendiente
de todos 1los Bonos, represente el doble de 1la
relacién entre el Saldo Nominal Pendiente de 1los
Bonos B, los Bonos C y los Bonos D conjuntamente vy
el Saldo Nominal Pendiente de todos los Bonos a la

fecha de constitucién del Fondo.

La amortizacidén de todas las Series de Bonos
volvera a realizarse conforme a la Estipulacién

20.2 anterior, cuando en una Fecha de Pago concurra

alguna de las siguientes situaciones:
(1) El1 Fondo de Reserva no cubra el Nivel

Minimo del Fondo de Reserva.

(ii) En el caso de que la Sociedad Gestora no
opte por la liquidacidén anticipada del Fondo en el
supuesto de que el Saldo Nominal Pendiente de las

Participaciones y Certificados sea inferior al 10%

de su saldo inicial.




Adicionalmente, la amortizacidén de cada una de
las Series de Bonos y de manera individual, volvera

a realizarse de manera secuencial en las siguientes

situaciones:

(i) Los Bonos de la Serie B, dejaran de
amortizarse a prorrata cuando el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones y Certificados no
Fallidos, con impagos superiores a 90 dias sea
igual o superior al 1,5% del saldo inicial de todos
los Bonos por tanto, en este caso se amortizaréan a
prorrata los Bonos de la Serie A. La amortizacidn
de la Serie B volverd a realizarse a prorrata,
junto con los Bonos de la Serie A cuando el Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones y
Certificados no Fallidos, con impagos superiores a
90 dias vuelva a ser inferior al 1,5%, pero

superior al 1% del saldo inicial de todos 1los

Bonos.

(ii) Los Bonos de la Serie C, dejaran de
amortizarse a prorrata cuando el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones y Certificados no
Fallidos, con impagos superiores a 90 dias sea
igual o superior al 1% del Saldo Nominal Pendiente

de todos los Bonos a la Fecha de Constitucidn del
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Fondo, por tanto, en este caso se amortizaran a
prorrata los Bonos de la Serie A y de la Serie B.
Dicha amortizacién volverd a realizarse a prorrata
cuando el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y Certificados no Fallidos, con
impagos superiores a 90 dias vuelva a ser inferior
al 1% del saldo inicial de todos los Ronos. Por
tanto, en este caso se amortizardn a prorrata los

Bonos de la Serie A, de la Serie B y de la Serie C.-

amortizarse a prorrata, de manera definitiva e
irreversible, cuando el Saldo Nominal Pendiente de
las Participaciones y Certificados no Fallidos} con
impagos superiores a 90 dias sea igual o superior
al 0,5% del saldo inicial de todos los Bonos, por
tanto, en este caso se amortizaran a prorrata los
Bonos de la Serie A, de la Serie B y de la Serie C.-

20.5. Informacidon a los titulares de los Bonos.-

20.5.1.- Informacién Previa a las Fechas de

Pago.

I (iii) Los Bonos de la Serie D, dejaran de



La Sociedad Gestora procederd a notificar a los
titulares de los Ronos, conforme a lo previsto en
la Estipulacién Trigesimotercera, y distinguiendo
segun las Series de Bonos, tanto el importe que,
segqun lo previsto en la ©presente escritura
corresponderia abonar a los mismos en cada Fecha de
Pago, como el importe que, segin la prelacién de
pagos establecida, vaya a abonarse efectivamente a
los mismos, referido tanto al principal como a los
intereses de los BRonos, los dias 20 de marzo, 20 de
junio, 20 de septiembre y 20 de diciembre de cada
afio (o, en caso de no ser éstos Dias Habiles, el

anterior Dia Habil) anteriores a la correspondiente

Fecha de Pago.
20.5.2.- Informacién Posterior a las Fechas de

Pago.

Dentro de los 7 Dias Hébiles siguientes a cada
Fecha de Pago, la Sociedad Gestora emitira una
certificacién en la que se haga constar respecto de
los Bonos vy distinguiendo entre las diferentes

Series, la siguiente informacién, referida a la

anterior Fecha de Pago:

~ Importe del Saldo Nominal Inicial.

- Importe del Saldo Nominal vencido.
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- Importe del Saldo Nominal pendiente de

vencimiento.
- Importe del Saldo Nominal vencido no abonado
a los titulares de los Bonos por razén de

insuficiencia de fondos (y que, en consecuencia, no

devenga intereses).
- Importe del Saldo Nominal vencido vy

efectivamente satisfecho a los titulares de 1los

Bonos.

- Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.

- Intereses devengados desde 1la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido

satisfechos (en consecuencia, no devengaréan

intereses adicionales).

20.6.- Representacidén, Registro y Negociacidn

de los Bonos.
Los Bonos a que se refiere esta Escritura se

representaradn exclusivamente mediante anotaciones

5J8694432




en cuenta, surtiendo la presente Escritura los
efectos de la prevista en el articulo 6 de la Ley
24/1988, del Mercado de Valores en su redaccidn
actual, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado

9 del articulo quinto de la Ley 19/1992, de 7 de

julio.

La entidad encargada de la llevanza del
registro contable de los Bonos sera la Sociedad de
Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacidn y
Liquidacién de  Valores, S.A. (en adelante,
WIRERCLEAR”), o} entidad que lo sustituya,
nombramiento que se realiza a los efectos del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de
Febrero y que se inscribird en el correspondiente
registro de la CNMV, segun lo dispuesto en el
articulo 7 de la Ley del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora solicitard la admisidén a
negociacién de los Bonos en AIAF Mercado de Renta
Fija, mercado secundario organizado oficial de

valores.

Copia de esta Escritura se depositara en la
CNMV, en el Mercado AIAF de Renta Fija y en
IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de la Ley

del Mercado de Valores.
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20.7.- Derechos de los titulares de los Bonos ., —
Los titulares de los Bonos tendréan todos los

derechos que les reconoce la presente Escritura y

la normativa vigente.
La suscripcién o adquisicién de los Bonos
supone la aceptacién de todos los términos %
condiciones establecidos en la presente Escritura.—
Los titulares de los Bonos no tendran, en

ningun caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El ejercicio de 1las acciones contra los
deudores de los Préstamos Hipotecarios vendra
determinado por lo dispuesto en el articulo 12 del
Real Decreto 926/1998 y en lo previstb en el
apartado (5) de la Estipulacién 10.3, no pudiendo

los titulares de los Bonos ejercitar accién alguna

contra los mismos.

20.8.- Suscripcién de los Bonos.
El periodo de suscripcién de los Bonos

comenzarad el dia 2 de marzo de 2004 a las 10:00
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horas de la mafiana y finalizard el 3 de marzo de

2004 a las 10:00 horas de la mafiana.

Las entidades Bear Stearns International
Limited, Sociedad Espafiola de Banca de Negocios
Probanca, $S.A., Dz Bank AG Deutsche Zentral-
Genossenschaftsbank, Banco Santander Central
Hispano, S.A., Dexia Banque Belgique, S.A. Yy Caixa
Tarragona (en adelante las "Entidades
Aseguradoras") se han comprometido frente a la
Sociedad Gestora a suscribir, directamente o por
cuenta de terceros, la totalidad de los Bonos
emitidos con cargo al Fondo, en los términos
previstos en el Contrato de Aseguramiento de la
Colocacién de los Bonos, actuando como Entidades
Aseguradoras para el Tramo Internacional, Bear
Stearns International Limited, DZ Bank AG Deutsche

Zentral-Genossenschaftsbank, y Dexia Banque

Belgique, S.A..
Cada Entidad Aseguradora percibira, con cargo
al Fondo, una comisidén de aseguramiento Yy

colocacién que serd igual a las siguientes

cantidades:

Q

- 0,10% del Importe Asegurado por cada

Asegurador para los Bonos A.
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- 0,20% del Importe Asegurado por cada

Asegurador para los Bonos B.

- 0,30% del TImporte Aseqgurado por cada

Asegurador para los Bonos C.

- 1% del Importe Asegurado por cada Asegurador

para los Bonos D.

Las peticiones de suscripcidén de 1los Bonos
deberdn presentarse a través de las Entidades
Aseguradoras, adjudicandose los Bonos dque cada
Entidad Aseguradora asegure, de acuerdo con el
criterio discrecional de la misma velando en todo
caso porque no se produzcan tratamientos
discriminatorios entre las peticiones que tengan
caracteristicas similares, no obstante lo cual, las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras podran otorgar

prioridades a las peticiones de sus clientes que

estimen convenientes.
Al término del Periodo de Suscripcidn, los
suscriptores podran solicitar a la Entidad

Aseguradora a través de la que hayan realizado la
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suscripcidén, un documento acreditativo de los Bonos
suscritos, sin perjuicio de que la titularidad de
los Bonos se acreditaréd por la correspondiente
anotacién en el registro contable de los Bonos, al

estar éstos representados por anotaciones en

cuenta.
El precio de suscripcidén de cada uno de los
Bonos sera de 100.000 euros, es decir el 100% de su

valor nominal.

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados
los Bonos deberén abonar a las Entidades
Aseguradoras, antes de las 10:00 horas de 1la
mafiana, hora de Madrid, de la Fecha de Desembolso
(3 de marzo de 2004), valor ese mismo dia, el
precio de suscripcidn que corresponda por cada Bono
adjudicado. Cada Entidad Aseguradora abonara su
respectivo importe asegurado en la cuenta abierta a
nombre del Fondo en el Agente Financiero, en hora
no posterior a las 11:00 horas de la mafiana, hora

de Madrid, de la Fecha de Desembolso, valor ese

mismo dia.
Se considerard como fecha de suscripcidn la

Fecha de Desembolso.

La emisiédn de los Bonos estard destinada en un
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7,33% al mercado nacional (Tramo Nacional) Y en un

92,67% a los mercados extranjeros (Tramo

Internacional).

. 20.9.- Servicio Financiero de la Emisién de los

Bonos.

El servicio financiero de la emisién correra a
cargo del Agente Financiero en virtud de 1lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
conforme al cual todos los pagos a realizar por el

Fondo a los titulares de los Bonos se realizaran a

través del Agente Financiero.

20.10,.- Calificacién de los Bonos.

Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacién por Moody’s Investors
Service Espafia, S.A. (en adelante, “Moody’ s”) vy
Fitch Ratings Espafia, S.A. (en adelante, “Fitch” 3%
conjuntamente con Moody’s, las "Agencias de
Calificacién”), entidades calificadoras reconocidas

al efecto por la CNMV. La calificacién otorgada

I De conformidad con lo previsto en el Real



inicialmente a los Bonos ha sido “Aaa” y “AAA” para
los Bonos A, “A2” y “A” para los Bonos B, “Baa2” y
“BBB” para los Bonos C y "“Ba2” vy “BB+” para 1los
Bonos D, por parte de Moody’s y Fitch,

respectivamente, segun consta en el Folleto

Informativo.

20.11.- Folleto de la Emisién.

Existe un Folleto Informativo de la Emisién, de
conformidad con el Real Decreto 926/1998, dque ha
sido inscrito en el correspondiente Registro de la

CNMV con fecha 26 de febrero de 2004.

21.- REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICACION

DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO.

21.1.- Reglas Ordinarias de Prelacién.

Con caracter general, los Recursos Disponibles,
segun se definen en la Estipulacidén 19, serén
aplicados en cada Fecha de Pago a los conceptos dque
se enumeran a continuacién, conforme a las Ordenes
de prelacién siguientes, en caso de insuficiencia

de fondos.

(i) Gastos e Impuestos.
Gastos que sean a cargo del Fondo asi como los

gastos extraordinarios que se - originen como
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consecuencia de la defensa de los intereses del
Fondo e impuestos de los que el Fondo sea el sujeto
pasivo, asi como los gastos extraordinarios que se

originen como consecuencia de los intereses de los

titulares de los Bonos.
(ii) Comisidén de gestidn a la Sociedad Gestora.
Comisidén de gestién a abonar a la Sociedad

Gestora de acuerdo con lo previsto en la

Estipulacién Vigesimoquinta.

por la Parte B del Contrato de Permuta de

Intereses, una vez descontado el importe a pagar

por la Parte A.
Pago de la cantidad a pagar por la Parte B del
Contrato de Permuta de Intereses, una vez
descontado el importe a pagar por la Parte A, en
caso de que no se liquide dicho Contrato.
(iv) Pago de intereses de los Bonos A.
Intereses devengados correspondientes a 1los

Bonos A. En caso de que los Recursos Disponibles

I (1ii) Pago, en su caso de la cantidad a pagar



del Fondo fueran insuficientes, el importe due
resulte se distribuira entre todos los Bonos A,

proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los

mismos.

(v) Pago de Intereses de los Bonos B.
Intereses devengados correspondientes a los
Bonos B. En caso de dque los Recursos Disponibles
del Fondo fueran insuficientes, el importe dque
resulte se distribuiréd entre todos los Bonos B,

proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los

mismos.

En el caso de que 1) la diferencia entre (i) el
Saldo Nominal Pendiente de los Bonos en la uUltima
Fecha de Determinacién y (ii) el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones y los Certificados
no Fallidos en la Fecha de Calculo inmediatamente
anterior a la correspondiente Fecha de Pago del
Fondo, fuera superior al 100% del saldo inicial de
los Bonos de la Serie B y de la Serie C y el 90% del
saldo inicial de los Bonos de la Serie D y 2), los
Bonos de la Serie A no hubiesen sido amortizados ni
fuese a producirse su amortizacién, en su totalidad,
en la siguiente Fecha de Pago, el pago de estos

intereses de la Serie B quedard postergado, pasando
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a ocupar la posicidn (ix) siguiente de este orden de

prelaciédn.
(vi) Pago de Intereses de los Bonos C.
Intereses devengados correspondientes a los
Bonos C. En caso de que los Recursos Disponibles
del Fondo fueran insuficientes, el importe que
resulte se distribuird entre todos los Bonos C,

proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente ‘de los

mismos.

En el caso de que 1) la diferencia entre (i) el
Saldo Nominal Pendiente de los Bonos en la ultima
Fecha de Determinacién y (ii) el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones y los Certificados
no Fallidos en la Fecha de Calculo inmediatamente
anterior a la correspondiente Fecha de Pago del
Fondo, fuera superior al 100% del saldo inicial de
los Bonos de la Serie C y al 90% del saldo inicial
de los Bonos de la Serie D y 2), los Bonos de la
Serie A y de la Serie B no hubiesen sido amortizados

ni fuese a producirse su amortizacién, en su




totalidad, en la siguiente Fecha de Pago, el pago de
estos intereses de la Serie C quedard postergado,
pasando a ocupar la posicidén (x) siguiente de este

orden de prelacion.

(vii) Pago de Intereses de los Bonos D.

Intereses devengados correspondientes a 1los
Bonos D. En caso de que los Recursos Disponibles
del Fondo fueran insuficientes, el importe dque
resulte se distribuiréd entre todos los Bonos D,

proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los

mismos.

En el caso de que 1) la diferencia entre (i) el
Saldo Nominal Pendiente de los Bonos en la ultima
Fecha de Determinacidén y (ii) el Saldo Nominal
Pendiente de las Participaciones y los Certificados
no Fallidos en la Fecha de Célculo inmediatamente
anterior a la anterior Fecha de Pago del Fondo,
fuera superior al 90% del saldo inicial de los
Bonos de la Serie D y 2), los Bonos de la Serie A,
de la Serie B y de la Serie C no hubiesen sido
amortizados ni fuese a producirse su amortizacién,
en su totalidad, en la siguiente Fecha de Pago, el
pago de estos intereses de la Serie D quedara

postergado, pasando a ocupar la posicién (x1)




TIMBRE

siguiente de este orden de prelacién.
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(viii) Amortizacién de Principal de los Bonos

Amortizacién del Principal de los Bonos A, de

acuerdo con las reglas previstas en la Estipulacién

20.2,

(ix) En el caso del numero (v) anterior,
Intereses de los Bonos de la Serie B.

(x) En el caso del numero (vi) anterior,
Intereses de los Bonos de la Serie C.

(xi) En el caso del numero (vii) anterior,
Intereses de los Bonos de la Serie D.

(xii) Amortizacidén del Principal de los Bonos

Amortizacién del Principal de los Bonos B, de

acuerdo con las reglas previstas en la Estipulacién

20.2, teniendo en cuenta que la amortizacién de los

Bonos B no comenzara hasta que no estén totalmente

amortizados los Bonos A.

(xiii) Amortizacidén del Principal de los Bonos




Amortizacién del Principal de los Bonos C, de
acuerdo con las reglas previstas en la Estipulacién
20.2, teniendo en cuenta que la amortizacidn de los
Ronos C no comenzarad hasta que no estén totalmente

amortizados los Bonos B, sin perjuicio de 1lo

establecido en la Estipulacién 20.4.

(xiv) Amortizacién del Principal de los Bonos

Amortizacién del Principal de los Bonos D, de
acuerdo con las reglas previstas en la Estipulacidn
20.2, teniendo en cuenta que la amortizacidén de los
Bonos D no comenzard hasta que no estén totalmente

amortizados los Bonos €, sin perjuicio de 1lo

establecido en la Estipulacidén 20.4.

(xv) Dotacién del Fondo de Reserva.

Dotacién, en su caso, del Fondo de Reserva

hasta que alcance en Nivel Minimo del Fondo de

Reserva.
(xvi) Pago liquidativo, en su caso de la
cantidad que corresponda al Fondo en virtud del

Contrato de Permuta de Intereses.

En su caso, 51 se 1liquida el Contrato de

Permuta de Intereses, se procederd al pago




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

DG
BRE
TAD

548634425

liquidativo que corresponda al Fondo.
(xvii) Intereses del Préstamo para Gastos

Iniciales.

Intereses devengados por el Préstamo para

Gastos Iniciales.

(xviii) Intereses devengados por el Préstamo

Subordinado.

(xix) Remuneracién Fija devengada por el

Préstamo Participativo.

para Gastos Iniciales.

Importe del principal del Préstamo para Gastos

Iniciales que corresponda amortizar.

(xxi) Amortizacidédn del Principal del Préstamo

Subordinado.

Importe de principal del Préstamo Subordinado

que corresponda amortizar.
(xxii) Amortizacién del Préstamo Participativo.

Importe de principal del Préstamo Participativo

que corresponda amortizar.

l (xx) Amortizacidén del Principal del Préstamo



(xxiii) Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo.

21.2.- Otras Reqglas.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de 1los

importes mencionados en los apartados anteriores,

se.aplicarén las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles del Fondo se
aplicaran a los distintos conceptos mencionados en
el apartado anterior, segun el orden de prelacién
establecido y a prorrata del importe debido entre
aquellos que tengan derecho a recibir el pago.

- Los importes que queden impagados @ se
situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacidén inmediatamente anterior al del

propio concepto del que se trate.

- Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengaran intereses adicionales.

La prelacién entre los pagos a realizar en
concepto de principal del Préstamo para Gastos
Iniciales, Préstamo Subordinado, Remuneracién
Variable del Préstamo Participativos, tendra

caracter individual para cada Cedente,




FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

5J8694424

procediéndose a dichos pagos segun lo qué resulte
de las Cuentas Individualizadas de cada uno de

ellos, segun lo previsto en el Contrato de Gestidén

Interna Individualizada.

22.- SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES - QUE PRESTAN

SERVICIOS AL FONDO.

La posible sustitucién de las entidades que
desarrollan las funciones de administracién de los
Préstamos Hipotecarios, se regularad conforme a lo

dispuesto al respecto en el apartado 10.7 de la

presente Escritura.

La Sociedad Gestora estd facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o algunas
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria, Cuenta de Cobros, Agencia de Pagos o
depositario de las Participaciones 3% los
Certificados), siempre que ello esté permitido por
la legislacidn vigente y se obtenga, en caso de ser
necesario, la autorizacién de 1las autoridades

competentes. La causa que motive la sustitucién



deberd ser grave y poder suponer un perjuicio para
los intereses de los titulares de los Bonos. La
sustitucién se comunicaréd a la CNMV, a las Agencilas

de Calificacidén y a los Cedentes.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacién para su riesgo a corto plazo fuera
rebajada a una calificacién inferior a Pl, en el
caso de Moody’s, o de Fl, en el caso de Fitch, la
Sociedad Gestora deberad poner en préactica, por
cuenta del Fondo, dentro de los 10 DPias Habiles
siguientes a tal rebaja y previa consulta a las
Agencias de Calificacidén, las opciones necesarias
dentro de las descritas a continuacidén que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a
los compromisos derivados de las funciones de
Agencia de Pagos, mantenimiento de la Cuenta de

Tesoreria y de la Cuenta de Cobros y depébdsito de

las Participaciones y los Certificados:

- Obtener del Agente Financiero garantia
pignoraticia a favor del Fondo sobre activos
financieros de calidad crediticia a corto plazo no
inferior a Pl otorgada por Moody’s y Fl+, otorgada

por Fitch, u otra explicitamente reconocida por las
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Agencias de Calificacién y con un vencimiento
madximo igual a 5 dias antes a la siguiente Fecha de

Pago, por importe suficiente para garantizar los

compromisos descritos en el Contrato de Servicios

Financieros.
- Obtener garantias o compromisos similares de
una entidad o entidades de crédito con calificacién

no inferior a P1 otbrgada por Moody's, y no

inferior a F1, otorgada por Fitch, u otra
explicitamente reconocida por las Agencias de
Calificaciédn, que garantice los compromisos
asumidos por el Agente Financiero en virtud de 1lo

establecido en el Contrato de Servicios

Financieros.

- Sustituir al Agente Financiero por otra
entidad de crédito que tenga una calificacién no
inferior a P1, en el caso de Moody’s y de Fl, en el
caso de Fitch, u otra explicitamente reconocida por
las Agencias de Calificacidén, para que asuma, en

las mismas condiciones, 1las funciones del Agente




Financiero.

Asimismo, el Agente Financiero podra dar por
terminado el Contrato de Servicios Financieros
previa notificacién a la Sociedad Gestora con una
antelacién minima de dos meses, de acuerdo con los
términos establecidos en el Contrato de Servicios
Financieros, vy siempre que (i) otra entidad de
caracteristicas financieras similares al Banco
Santander Central Hispano y con una calificacién
crediticia a corto plazo al menos igual a Pl
otorgada por Moody’s y de Fl en el caso de Fitch, u
otra equivalente reconocida explicitamente por las
Agencias de Calificacién, aceptada por la Sociedad
Gestora, sustituya a éste en las funciones asumidas
en virtud del contrato de Servicios Financieros,
(ii) se comunique a la CNMV y a las Agencias de
Calificaciédén Y% (iii) no se perjudique la
calificacién otorgada a los Bonos ni los intereses
de los titulares de los Bonos. Sin perjuicio de que
la terminacién no podré producirse, salvo
autorizacién de la Sociedad Gestora, hasta los dos
dias hébiles siguientes a la Fecha de Pago
siguiente a la notificacién de terminacidn.

En caso de incumplimiento de sus obligaciones
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contractuales o si se adoptara una decisién
corporativa, normativa o) judicial para la
liquidacién, disolucién 0 intervencién de
cualquiera de los participantes en la presente
operacién de titulizacidén, o cualquiera de ellos
solicitara ser declarado en situacién legal de
suspensién de pagos o quiebra, o se admitiera a
tramite la solicitud presentada por un tercero, la
Sociedad Gestora podra resolver los
correspondientes contratos que les ligan al Fondo
siempre que dicha resolucién sea permitida al
amparo de la legislacién aplicable. Producida la
terminacién del Contrato y en el supuesto de que la
legislacién aplicable asi lo permita, el nuevo
participante serd, en su caso, designado por la
Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perjudique la calificacién otorgada a las
Participaciones y Certificados emitidos por el

Fondo por las Agencias de Calificacién, siendo

548634422




dicha designacién comunicada a éstas.

23.- GASTOS.

23.1.- Gastos de Constituciédn.

23.1.1.- Seran a cargo del Fondo, como gastos
de constituciédn del mismo, las Comisiones de las
Entidades Aseguradoras de la Emisidén de los Bonos,

las cuales suponen un importe de 698.700 euros.

23.1.2.- La Sociedad Gestora abonara por su
cuenta los siguientes gastos originados como
consecuencia de la constitucién del Fondo:

- Tasas a la CNMV.

- Gastos de admisién en AIAF Mercado de Renta

- Tarifas del IBERCLEAR,
- Honorarios de las Agencias de Calificacién.—

- Honorarios notariales.

- Honorarios de asesores legales.

- Gastos de publicidad.

~ Gastos de impresidn.

Gastos de la auditoria realizada sobre los

Préstamcs.

23.2.- Gastos operativos.

23.2.1.- El1 Fondo deberid hacer frente a los

siguientes gastos operativos:
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- Comisiones de gestiodn.

!l - Remuneraciones Variables del Préstamo

Participativo.

- Aquellos gastos extraordinarios que se
ocasionen con motivo de la defensa de los intereses
de los titulares de los Bonos, y de la entidad que
asuma los compromisos descritos en el apartado 10.7
de la presente Escritura. En caso de que el Fondo
incurra en estos gastos extraordinarios, la

Sociedad Gestora debera comunicArselo a las

Agencias de Calificacién.

23.2.2. La Sociedad Gestora abonard por su

cuenta los siguientes gastos:

- Comisiones del Agente Financiero.
- Comisiones de las entidades que asuman, en su
caso, los compromisos descritos en la Estipulacidn
Vigésima en el supuesto de sustitucién del Agente

Financiero (en los términos previstos en la misma) .-

- Gastos de auditoria del Fondo.

- Gastos derivados de la publicacién de




anuncios o de la practica de notificaciones

relacionados con el Fondo o los Bonos.

- En su caso, los gastos de mantenimiento de la
calificacién otorgada por las Agencias de

Calificacién, en los términos acordados

inicialmente con dichas Agencias.

23.3.- Gastos de liquidacién.
Los gastos gque se ocasionen con motivo de la
ligquidacién del Fondo seran a cargo de éste.

24.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION.

- La Sociedad Gestora estard facultada para
proceder a la liquidacién anticipada del Fondo
cuando el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y los Certificados sea inferior al
10% del inicial, siempre y cuando lo recibido por
la liquidacién de los activos sea suficiente para
amortizar las obligaciones pendientes de los
titulares de los Bonos y siempre de acuerdo con él
orden de prelacién de pagos establecido en la
Estipulacidén Vigesimoprimera Yy due se hayan
obtenido, en su caso, las autorizaciones necesarias
para ello de las autoridades competentés.

- E1 Fondo se extinguiréd, ademés, en todo caso,

en los siguientes supuestos, informéndose a la CNMV
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y a las Agencias de Calificacién en caso de

producirse alguno de ellos:

a) Cuando se amorticen integramente las
Participaciones y 1los Certificados, incluido el
supuesto regulado en la Estipulacién -7.2 para el
caso de modificacién de 1la normativa fiscal,
siempre que se cumplan los requisitos alli
establecidos y los Cedentes ejerciten el derecho de
recompra sobre la totalidad de las Participaciones
y los Certificados remanentes que ostentara el
Fondo, de acuerdo c¢on 1lo previsto en dicha
Estipulacidén. En el supuesto de que hayan vencido
todas las Participaciones y todos los Certificados
y existan importes pendientes de cobro de los
mismos y obligaciones pendientes de pago a los

titulares de los Bonos, el Fondo se extinguira el

22 de marzo de 2036.
Si los Cedentes ejercitaran el derecho de
recompra sobre la totalidad de las Participaciones

y Certificados remanentes en el Fondo, de acuerdo




con lo previsto en la Estipulacién 7.2., el
ejercicio de este derecho debera hacerse
coincidiendo con una Fecha de Céalculo e implicara
la amortizacién anticipada de los Bonos en la Fecha
de Pago siguiente a aquélla en que produzca el pago
de las Participaciones y Certificados recomprados.—

b) Cuando se amorticen integramente los Bonos

emitidos.

¢) Cuando, a Jjuicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstanéias excepcionales gque hagan
imposible, 0 de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.
En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a
la CNMV, procederd a la liquidacién ordenada del
Fondo conforme a las reglas establecidas en la

Estipulacidn Vigesimoprimera.

d) En el supuesto previsto en el Articulo 19
del Real Decreto 926/1998, «que establece la
obligacién de liquidar anticipadamente el Fondo en
el caso de que hubieran transcurrido cuatro meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de
la sustitucién forzosa de la Sociedad, por ser ésta
declarada en suspensién de pagos o quiebra, sin que

se hubiese encontrado una nueva sociedad gestora
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dispuesta a encargarse de la gestién del Fondo.

e) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desequilibrio grave y permanente en relacién con
alguno de los valores emitidos o con algin préstamo
no subordinado o se prevea que se va a producir. En
este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la
CNMV, procedera a la liquidacién ordenada del Fondo
conforme a las reglas establecidas en la

Estipulacidén Vigesimoprimera.

En el caso de que en el momento de producirse
la liquidacién final del Fondo quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo
a cualquiera de los titulares de los Bonos, la

Sociedad Gestora:

(i) Designard un minimo de tres (3) expertos
independientes que determinen el valor de
realizacidn de las Participaciones Y% los
Certificados existentes en el Fondo en el momento
de la liquidacién. En ningun caso el precio de la

enajenacién de las Participaciones y Certificados

5J8694419




serd inferior al mejor valor de realizacién que
determinen dichos expertos independientes y nunca
menor al precio de mercado, entendiendo por precio
de mercado el Saldo Nominal Pendiente mas los
intereses devengados de dichas Participaéiones y
Certificados. La designacién de los expertos

independiente serd comunicada a la CNMV y a las

Agencias de Calificacién.
(ii) Cancelarad aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidacién

del Fondo.

(iii) En el caso de que lo anterior fuera
insuficiente o existieran activos remanentes,
procederd a vender los demds bienes que permanezcan
en el activo del Fondo. La Sociedad Gestora estara
facultada para aceptar aquellas ofertas dque, a su
juicio, cubran el valor de mercado del bien de que
se trate y se paguen en metdlico y al contado. Para
la fijacién del wvalor de mercado, la Sociedad

Gestora podra obtener los informes de valoraciédn

gue juzgue necesarios.
La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva para gastos iniciales de extincidn,

aplicard inmediatamente todas las cantidades que
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vaya obteniendo por la enajenacién de los activos
del Fondo al pago de los diferentes conceptos, en
la forma, cuantia y orden de prelacién de ragos de
la Estipulacién Vigesimoprimera, con la obligacién
de retener el Fondo de Reserva que se destinara
integramente a la amortizacién anticipada de la

emisién.

En el supuesto de que, una vez liquidado el
Fondo y realizados todos los pagos previstos en la
Estipulacidn Vigesimoprimera, existiera algun
remanente, éste serd abonado a los Cedentes. En el
caso de que el remanente no fuera cantidad liquida
por corresponder a Participaciones o Certificados
que se encontrasen pendientes de resolucién de
procedimientos judiciales o notariales iniciados
como consecuencia del impago por el Deudor de la
Participacién o Certificado, tanto su continuacién

como el producto de su resolucién sera a favor de

los Cedentes.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por



cuenta y representacién del Fondo, no procedera a
la extincién del Fondo y a la cancelacidén de su
inscripcién en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya procedido a la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los fondos disponibles del
Fondo, siguiendo el orden de pfelacién de pagos
previsto en la Estipulacién Vigesimoprimera,
excepcibén hecha de la oportuna reserva para hacer
frente a los gastos iniciales de extincidn.
Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde
la liquidacién de los activos remanentes del Fondo
y la distribucién de los fondos disponibles, la
Sociedad Gestora otorgaré un acta notarial
declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las
causas previstas en la presente Escritura que
motivaron su extincién1 (ii) el procedimiento de
comunicacién a los titulares de los Bonos‘y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucién de las
cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden
de prelacién de pagos previsto en la Estipulacién
Vigesimoprimera, lo que anunciara en medios de
prensa de ambito estatal y dara cumplimiento a los

demas tramites administrativos que resulten
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procedentes. Dicho documento notarial sera remitido

por la Sociedad Gestora a la CNMV.

En el supuesto de que el Fondo se ligquidara,

PP —————

quedando pendiente de amortizacién algun importe de
las Participaciones y los Certificados, los
Cedentes tendréan un derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones y/o los Certificados
que cada Cedente haya emitido y que pertenezcan al

Fondo en los términos establecidos en la

Estipulacidén Decimoctava.

25.- SOCIEDAD GESTORA,

25.1.- Administracidén vy representacién del

Fondo.
La Socledad Gestora ostentarad la administracién
y representacidén legal del Fondo, correspondiéndole

las funciones previstas en la presente Escritura y

en la normativa vigente.
A la Sociedad Gestora, en calidad de dgestora de
negocios ajenos, le corresponderan la

representacién y defensa de los intereses de los




titulares de los Bonos.

Los titulares de los BRonos no tendran accidn
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento

de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

la presente Escritura.

En concreto, a la Sociedad Gestora le
corresponden, con cardcter meramente enunciativo, y
sin perjuicio de otras funciones previstas en la
presente Escritura, las siguientes funciones:

(i) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debid haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, debera ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para la proteccién de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.-

(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con 1lo
previsto en la presente Escritura y en el Folleto

Informativo.

(iii) Prorrogar o modificar los contratos que

haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
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operativa del Fondo en los términos previStos en la
presente Escritura, en el Folleto Informativo y en
la normativa vigente en cada momento. Todo ello sin
perjuicio de su notificacién a la CNMV y a las
Agencias de Calificacién siempre ‘que no se

perjudiquen los intereses de los titulares de los

Bonos.

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de

servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto Informativo,
siempre que ello esté permitido por la legislacidn
vigente en cada momento, se obtenga la autorizacién
de las autoridades competentes, en caso de ser
necesario, se notifique a las Agencia de

Calificacién y no se perjudiquen los intereses de

los titulares de los Bonos. En particular, en caso
de incumplimiento por los Cedentes, como
administradores de los Préstamos Hipotecarios, la
Sociedad Gestora tomard las medidas necesarias para

obtener una adecuada administracién de los




Préstamos Hipotecarios.

(v) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con la Cuenta de
Tesoreria y la Cuenta de Cobros y, en su caso, a

los Cedentes Calificados, en relacibébn con las

Cuentas de Reinversidn.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso
a las demds entidades a las que corresponda

realizar pagos.

(vii) Determinar y efectuar los pagos en
concepto de principal e intereses de los Préstamos
Subordinados (Préstamo para Gastos 1Iniciales,
Préstamo Subordinado y Préstamo Participativo) .——

(viii) Designar vy sustitulr, en su caso, al

Auditor, con la aprobacidn previa, en caso de ser

necesaria, de la CNMV,

(ix) Preparar 3 someter a los 6rganos
competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segun lo establecido en la
normativa vigente, a la CNMV, asi como preparar y

remitir a los titulares de los Bonos la informacién

que sea legalmente requerida.
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(x) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacién del Fondo, incluyendo
la decisidén de liquidar anticipadamente el Fondo,

de acuerdo con lo previsto en la presente

Escritura.
(xi) Determinar el tipo de interés aplicable a

los Bonos para cada Periodo de Devengo de

Intereses.

(x1i) Determinar la cantidad neta del Contrato

La Sociedad Gestora podra& tener a su cargo la
administracién y representacidén de otros Fondos de
Titulizacién de Activos, al amparo de lo previsto
en el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo.

25.2. Subcontrataciodn.

La Socliedad Gestora estard facultada, siempre
que sea legalmente posible, para subcontratar o
delegar, en terceras personas de reconocida
solvencia y capacidad, la prestacidén de

cualesquiera de los servicios establecidos en la

l de Permuta de Intereses.



presente Escritura, siempre que el subcontratista o
delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
accién en demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualguier caso dicha subcontratacidén o
delegacién no podrd suponer ningun coste o gasto
adicional para el Fondo. No obstante cualquier
subcontrato o delegacidén, la Sociedad Gestora no
quedaré exonerada ni liberada mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud de la presente

Escritura y en el Folleto Informativo.

La citada subcontratacién por parte de la
Sociedad Gestora podréd efectuarse en el caso de sea
legalmente posible, previa comunicacidén a la CNMV y

a las Agencias de Calificacidn, y se hayan obtenido

todas las autorizaciones pertinentes.

25.3 Comisidn de Gestidn.
La Sociedad Gestora percibird, por su gestidén y
por asumir los pagos descritos en la Estipulacién
Vigesimotercera, una comisidén de gestién gue se

devengara trimestralmente en cada Fecha de Pago,

conforme a las siguientes reglas:
- La comisién de gestién se calculard en

funcién del Saldo Nominal pendiente de vencimiento
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de las Participaciones y los Certificados emitidos
por cada Cedente en la Fecha de Pago anterior a la

Fecha de Pago en que deba abonarse la misma.

- La comisidén de gestidén serd igual, en cada

Fecha de Pago, a una parte fija de DIEZ MIL
(10.000) euros mas la cuarta parte del importe que
resulte de aplicar al Saldo Nominal Pendiente de
vencimiento de las Participaciones Y los
Certificados emitidos por cada Cedente en la Fecha

de Pago inmediatamente anterior, un porcentaje del

0,0380%.

- En la primera Fecha de Pago, la comisién de
gestién se calculara, no como la cuarta parte del
importe resultante (equivalente a un trimestre),
sino por el numero de dias transcurridos desde la

Fecha de Desembolso.

Dicha comisién se entenderd bruta, en el
sentido de incluir cualquier impuesto directo o
indirecto o retencién que pudiera gravar la misma.

Dicha cantidad fija serad actualizada al comienzo de




cada afio natural de acuerdo con el Indice General
de Precios al Consumo publicado por el Instituto

Nacional de Estadistica, u organismo gue lo

sustituya.

25.4 Renuncia y Sustituciédn.

lLa renuncia vy sustitucién de la Sociedad
Gestora se regulard por lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 o por la normativa vigente en cada
momento. En cualquier caso, la sustitucién de la
Sociedad Gestora se realizard de acuerdo con el
procédimiento que se detalla a continuacidn,

siempre que no sea contrario a las disposiciones

reglamentarias establecidas al efecto:

(i) la Sociedad Gestora podrad renunciar a su
funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucién, mediante escrito
presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafiara
el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcién y solicite la
correspondiente autorizacién. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva

sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan
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ser aprobados por la CNMV. En ninguin caso podra la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus

funciones mientras no se hayan cumplido todos los

requisitos y tréamites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacidén con el
Fondo. Tampoco podrad la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razén de la referida

sustitucién, las calificaciones otorgadas a los

Bonos emitidos por el Fondo disminuyesen. Todos los
gastos que se gJgeneren como consecuencia de dicha
sustitucidn seran soportados por la propia Sociedad
Gestora o, en su defecto, por la nueva Sociedad

Gestora;

(ii) en el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disolucidn
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades Anbnimas, se procedera a la
sustitucidén de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicara por la

Sociedad Gestora a la CNMV y a las Agencias de

e T - _._ ‘_ . ‘ “



Calificacién. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estard obligada al cumplimiento de lo previsto en

el apartado (i) precedente con anterioridad a su

disolucién;

(iii) en el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en suspensidén de pagos o quiebra o
fuera revocada su autorizacidén, deberd proceder a
nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucién tendréd que hacerse efectiva antes de
que transcurran cuatro meses desde la fecha en due
se produjo el evento determinante de la
sustitucidén. Si la Sociedad Gestora no encontrara
otra socledad gestora dispuesta a hacerse cargo de
la administracién y representacidén del Fondo o la
CNMV no considerara idénea la propuesta, se
procederd a la liquidacidén anticipada del Fondo y a
la amortizacién de los Bonos dentro de los cuatro
meses siguientes al acaecimiento del evento

determinante de la sustitucidén forzosa;

(iv) la sustitucién de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva socie&ad, aprobada por la
CNMV de conformidad con lo previsto en los péarrafos
anteriores, deberd ser autorizada por las Agencias

de Calificacién, asi como publicada en el Boletin
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Diario del Mercado AIAF. La Sociedad Gestora se
obliga a otorgar los documentos publicos y privados
que fueran necesarios para proceder a su
sustitucidn por otra sociedad gestora de
conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores. La sociedad gestora sustituta debera
quedar subrogada en los derechos y obligaciones

que, en relacién con la presente Escritura,

Erere——

correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la

sociedad gestora cuantos documentos y registros

contables e informadticos relativos al Fondo obren

en su poder.

26. AGENTE FINANCIERO.

Banco Santander Central Hispano, S.A. (“Banco
Santander Central Hispano”) sera el Agente

Financiero del Fondo, de acuerdo con lo previsto en

el Contrato de Servicios Financieros.
Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el

Agente Financiero serad (i) responsable de la

l Sociedad Gestora deberd entregar a la nueva



custodia de los Titulos Multiples representativos
de las Participaciones y los Certificados que se
depositaran en el Agente Financiero (ii) el
encargado de mantener la Cuenta de Tesoreria y la
Cuenta de Cobros y (iii) el agente de pagos de la

emisidédn de los Bonos.

La Cuenta de Tesoreria es la cuenta bancaria
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero,
denominada en euros, a través de la cual se
realizaradan todos lo ingresos y pagos del Fondo,
conforme a lo previsto en la presente Escritura,
salvo las cantidades que, en su caso, se ingresen,
en cada Fecha de Calculo, en las Cuentas de
Reinversién, conforme a lo establecido en la
Estipulacién 11.3 o en la Cuenta de Cobros,
conforme a lo establecido en la Estipulacidn 11.2.—

La Sociedad Gestora podréa acordar la
sustitucidén del Agente Financiero, siempre que ello
esté permitido por la normativa vigente, cuente con
la autorizacién de la CNMV, en caso de ser
necesaria, se comunique a las Agencias de
Calificacién y no perjudique los intereses de los

titulares de los Bonos.

La remuneracién del Agente Financiero sera a
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cargo de la Sociedad Gestora. Seradn por cuenta del
Agente Financiero todos los gastos en gque éste

pudiera incurrir en el ejercicio de sus funciones.—

27, CONTABILIDAD DEL FONDO.

27.1 Periodo Contable.
Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1l de Enero y terminardn el 31 de Diciembre de cada
afio, excepto el primer periodo contable que
comenzara en la fecha de constitucién y terminara

el 31 de Diciembre de 2004,

27.2 Obligaciones y plazos previstos para la

formulacién, verificacién y aprobacién de cuentas

anuales e informe de gestidn.

La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las
cuentas anuales del Fondo junto con el informe de
auditoria de las mismas dentro de los cuatro meses
siguientes al cierre del ejercicio del Fondo, gque

coincidira con el afio natural.

27.3 Obligaciones y plazos previstos para la

puesta a disposicidén del publico y remisién a la

5J8634411




CNMV de informacidén periddica de la situacidn

econdémico-financiera del Fondo.

La Sociedad Gestora tendrd disponible para el
publico toda la documentacidén e informacidn
necesaria de acuerdo con la Escritura de

Constitucién y en el Folleto.

Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final del periodo contable, y junto con las Cuentas

Anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora

emitird un informe que recogera:

(i) Un inventario de la cartera de
Participaciones y Certificados agrupados en el
Fondo, el saldo de la Cuenta de Tesoreria y de la
Cuenta de Cobros y, en su caso, el de las Cuentas
de Reinversién, el balance, la cuenta de pérdidas y
ganancias, vy un anexo especificando los principios

contables aplicados.

(ii) La siguiente informacién:
a) El Saldo Nominal Pendiente de las

Participaciones y los Certificados.

b) E1 porcentaje de las Participaciones vy

Certificados que han sido amortizados

anticipadamente.

c¢) Los cambios producidos en la tasa de
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d) El1 importe de las Participaciones vy los
Certificados que han sido declaradas Fallidos
(aquellos cuyos Préstamos tengan un retraso en el
pago igual o superior a 12 meses o hayan sido
declarados fallidos conforme a la definicién de
préstamos de Muy Dudoso Cobro segin la Circular

4/1991 del Banco de Espafa) y el porcentaje que

representan sobre el total.

e) La vida media de la cartera de

Participaciones y los Certificados.

f) El tipo de interés medio de la cartera de

Participaciones y los Certificados.

g) El Saldo Nominal Pendiente de los Bonos.

h) El porcentaje de Bonos pendiente de

vencimiento.
i) En su caso, los importes de intereses

correspondientes a los Bonos devengados Yy no

pagados.

j) El saldo de la Cuenta de Tesoreria, de 1la

0J8694410




Cuenta de Cobros y, en su caso, el de las Cuentas

de Reinversiodn.

k) El importe pendiente de reembolso de los

Préstamos Subordinados (Préstamo para Gastos
Iniciales, Préstamo Subordinado y Préstamo
Participativo).

1) Un anédlisis detallado de los resultados del
Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.

m) El importe y las variaciones de los gastos y
comisiones de gestién producidos durante el periodo

contable.

Cada tres meses, la Sociedad Gestora emitird un
informe que contendrad un inventario de la cartera
de las Participaciones y los Certificados, el saldo
de la Cuenta de Tesoreria, el saldo de la Cuenta de
Cobros, vy, en su caso, el de la Cuenta de
Reinversién, asi como la informacién descrita en
los apartados (a) a (i) del punto anterior. En todo

caso esta informacién se ajustard a los requisitoes

que a tal efecto imponga la CNMV.
Mensualmente, la Sociedad Gestora emitiréd un
informe conteniendo la informacidén descrita en los

apartados (a) a (d) del punto anterior.
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Adicionalmente, con periodicidad mensual, se
remitird a las Agencias de Calificacién informacioén
de (i) la morosidad superior a noventa (90) dias de
la cartera correspondiente al Fondo, (ii) si se ha
dado algin supuesto de los establecidos en el orden
de prelacién de pagos recogido en la Estipulacién
21 para el diferimiento del pago de los intereses
de los Bonos y (iii) si las transferencias de los
fondos recibidos de los Prestamos Hipotecarios han

sido interrumpidas.

Asimismo, toda la informacién de carécter
publico detallada en este apartado podra
encontrarse en el domicilio de la Sociedad Gestora,
en la sede del Mercado de la AIAF y en el Registro

de la CNMV.

27.4 Obligaciones de comunicacién de hechos

relevantes.

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, se compromete a informar inmediatamente a la

CNMV, a las Agencias de Calificacién vy a los




titulares de los Bonos emitidos por el Fondo
durante la vida de 1la emisién, de todo hecho
relevante que se produzca en relacidén con las
Participaciones y los Certificados, con los valores
emitidos por el Fondo, con el Fondo y con la propia
Sociedad Gestora gque pueda influir de modo sensible
en la negociacién de los Bonos emitidos por el
Fondo, y en particular, del importe a abonar a los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo, en
cada Fecha de Pago, tanto en concepto de principal
como de intereses, y en general, de cualquier
modificacién relevante en el activo o en el pasivo

del Fondo.

28 AUDITORES.

El Consejo de Administracién de 1la Sociedad
Gestora de fecha, 28 de noviembre de 2003, ha
designade a Ernst & Young inscrita en el R.O.A.C.
con el numero S0530 como auditores del Fondo. El
Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora
informard a la CNMV de cualquier cambio que pudiera

producirse en lo referente a la designacién de los

auditores.
Los auditores realizardn las revisiones VY

verificaciones gue sean exigidas por la normativa
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vigente, certificarédn, cuando sea necesario, la
precisién y exactitud de las cuentas y verificaran

la precisidén de la informacién contenida en el

informe de gestién.

Los auditores informardn a la Sociedad Gestora
y a la CNMV de cualquier incumplimiento de la
normativa vigente o de cualquier imprecisién de la
que tengan conocimiento a lo largo del desarrollo

de su actividad.

29 MODIFICACIONES.

La presente Escritura podrd ser modificada en
circunstancias excepcionales siempre que fuera
legalmente posible por que se dieran los requisitos
que reglamentariamente se puedan establecer para
dicha modificacién y siempre y cuando de tal
modificacién no resulte una rebaja de las

calificaciones asignadas a los Bonos ni perjudique

los intereses de los bonistas.
En todo caso, tales modificaciones deberan

contar con la previa autorizacién de las Agencias

5J8694408




de Calificacién. Cualquier = modificacién a la
Escritura requerira el otorgamiento de la
correspondiente escritura publica de modificacién y
debera ser comunicada a la CNMV para su puesta a
disposicién del publico, segun sea el caso como
hecho relevante o mediante el registro de un

suplemento al Folleto.

30 JURISDICCION.

Cualquier disputa que pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la presente Escritura
serad sometida al conocimiento dé los Juzgados Yy
Tribunales espafioles, renunciando el Cedente, los
titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a
cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.—

31 DECLARACION FISCAL.,

La constitucién del Fondo estéd exenta del
concepto "operaciones societarias" del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992.

32 REGISTRO.

La constitucién del Fondo ha sido objeto de

registro por la CNMV.

La presente Escritura no serd objeto de
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inscripcidén en el Registro Mercantil, de acuerdo

con la normativa especial aplicable.

33 NOTIFICACIONES.

33.1 Notificaciones entre la Sociedad Gestora y

los Cedentes:

Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuaran a los domicilios y numeros de fax que se
indican a continuacién, siempre que, en el supuesto
de wutilizarse el fax, se confirme por medio de

escrito entregado en mano al domicilio indicado.—

Cajamar.

Plaza de Barcelona, n° 5.

04006 Almeria.

Fax n°: 950 210 130.

Atn.: D. Manuel Hernandez Garcia.

Caixa Tarragona.

Plaza Imperial Tarraco, numero 6.

43005 Tarragona.

Fax n®°: 977299249,

5J86394407




Atn. : D, Pedro Garcia Hom.

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora

de Fondos de Titulizacién.

Orense, 69,

28020 Madrid.

Fax n®: 91 308 68 54.

Atn.: D. Ramdén Pérez Hernéandez.

No obstante, también podradn enviarse a otra
direccién o telefax, o a la atencién de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
acuerdeo con lo previsto en esta Clausula.

33.2 Notificaciones a los titulares de los

Bonos:

Todas las comunicaciones que la Sociedad
Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
se efectuaréan, a no ser que legal,
reglamentariamente o en esta escritura se prevea
otra cosa, utilizando medios de prensa de é&mbito
estatal u otros canales de general aceptacidédn por

el mercado que garanticen una difusién adecuada de

la informacién en tiempo y contenido.

34.- CONFIDENCIALIDAD,

La Sociedad Gestora, de conformidad con 1lo
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dispuesto en el articulo 12 de la Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccién de Datos

de Caréacter Personal, uUnicamente tratard los datos

de caréacter personal contenidos, en su casc, en la
documentacién y soportes que se le faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni

los comunicarad, ni siquiera para su conservacién, a

otras personas. Una vez cumplida la prestacién

contractual, tanto los datos de caracter personal

como los soportes o documentos en que consten éstos

deberdn ser devueltos a los Cedentes o0, no siendo

esto posible, deberan ser destruidos.

La Sociedad Gestora, asimismo, debera adoptar
las medidas de seguridad de indole técnica vy
organizativas necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de caracter personal, que
eviten su alteracidn, pérdida, tratamiento o acceso

no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se




obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Organica 15/19929 de 13 de diciembre de
Proteccién de Datos de Caracter Personal y en los

reglamentos que la desarrollen.

35.- EFECTIVIDAD.

La constitucidén del Fondo, la emisidén de las
Participaciones y los Certificados y la emisién de
los Bonos seran efectivas en la Fecha de

Desembolso.

36.- RESOLUCION.

En el supuesto de que no se confirme, antes del
inicio del Periodo de Suscripcidédn de los Bonos,
alguna de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por las Agencias de
Calificacidn, se consideraran resueltas la
constitucién del Fondo, la emisidén y suscripcién de
las Participaciones y los Certificados, los

Préstamos Subordinados, el Contrato de Permuta de

Intereses v la emisidén de los Bonos.

—OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente.
Hice las reservas y advertencias legales.
Formulo, igualmente, las reservas legales

relativas al articulo 5 de 1la LO 15/1999, de
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Proteccién de datos de Caracter Personal.—

Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta escritura, redactada segun minuta
facilitada por ellos, porque asi lo solicitan
después de advertidos de la opcidn del articulo 193
del Reglamento Notarial. Enterados, segun me dicen,
por la lectura que han practicado y por mis
explicaciones verbales, los comparecientes hacen
constar su consentimiento al contenido de 1la
escritura, y la firman conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad y
legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes o intervinientes.

Del 1integro contenido de esta escritura,
extendida en noventa y seis folios del Timbre del
Estado de papel exclusivo para documentos

notariales, serie 5I, numeros 6300896, los noventa




y cuatro siguientes en orden correlativo creciente,

y el del presente, yo, el Notario, DOY FE.
Siguen las firmas de los comparecientes.-

Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricados vy

sellado.

DOCUMENTACION UNIDA
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ANEXO 1

ACUERDOS CONSEJO
CEDENTES Y SOCIEDAD GESTORA




-m Titulizacion de Activos

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretario del Conscjo de
Administracién de la mercantii TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., con CIF A.80352750 y domicilio en Madrid, calle de
Almagro, 26,

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, 2 28 de noviembre de 2003 y debidamente convocado al efecto, se reunio a las 12,00
horas el Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacin, S.A. en su domicilio social, calle Almagro, n* 26 de Madrid, estando presentes los
siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Saiz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- BEAR STEARNS SPANISH SECURITIZATION CORPORATION, representada por Dfia.
Alicia Reyes Revuelta )

- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEDO, representada por D. Eleuterio Jover Irles

- D. Victor Iglesias Ruiz

Excusan su asistencia D. José Carlos Contreras Gémez y D. Horacio Mesonero Morales, representante
de CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE BURGOS, delegando este Gltimo su representacion en el
Presidente, que la acepto.

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de Accionistas,
tienen aceptado el nombramicnto y tomado posesién del cargo.

- Que la sesion fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actué como
Secretario el del Conseja, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declaré vélidamente
constituido el Consejo de Administracién al concurrir la mayoria de los seflores Consejeros, dando
paso directamente a la discusién de los asuntos del Orden del Dia, aprobéndose por unanimidad entre
otros los siguientes acuerdos:

“PRIMERQ: Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado “TDA 19 MIXTO,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", conforme a lo previsto en la legislacion vigente,
agrupando en el mismo Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca
cedidos por Caja Rural Intermediterranea, Sociedad Cooperativa de Crédito (“Cajamar™) y Caixa
d'Estalvis de Tarragona (“Caixa Tarragona™). Dicho Fondo estar gestionado por la Sociedad.

E! importe méximo de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca a
agrupar en ¢l Fondo serd, en conjunto, de hasta sefecientos cincuenta millones de euros
(750.000.000.- €).

SEGUNDO: Emitir, con cargo a dicho Fondo, valores hasta un importe nominal miximo de
setecientos cincuenta millones de euros (750.000.000.- €).

TERCERO: Facultar a D. Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de la Sociedad, a D. Luis
Vereterra Gutiérrez-Maturana, Secretario del Consejo, y a D. Ramén Pérez Herndndez, Director
General, para que, cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de la Sociedad a:

- Otorgar con los cedentes el contrato de emisién y suscripcién de las Participaciones

Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca.
Almagro, 28 - Entreplanta izqda.

28010 Madrid
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- Otorgar la escritura piblica de constitucion del Fondo, en los términos y condiciones que
consideren adecuados.

- Determinar 1a totalidad de los términos y condiciones de los valores de renta fija a emitir con {r i

cargo al Fondo.
- Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo.

- Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en relacién con
la constitucién del Fondo, la emisién y suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmisién de Hipoteca,

- Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los documentos que
sean precisos o convenicntes para solicitar la admisi6n a cotizacién de los valores que se emitan.

- En generul, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados estimen
convenientes 0 necesarios para la ejecucion y desarrollo de los actos mencionados anteriormente

CUARTQ:; Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo "TDA 19 MIXTO, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS" a la firma Emst & Young, S.A., con CIF. A-78970506,
inscrita en el REA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con ¢l nimero 5-0530."

- Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendié por unos momentos Ia sesion,
procediendo ¢l seﬂorSemtanoamdacmelacmdelanmm.lacualleidaenpresencmdelConsejoes
aprobada por unanimidad de los asistentes.

Y para que conste a los efectos legales, expido la presente certificacién, en Madrid a 14 de enero de
2004.
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.../...RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de su
Ilustre Colegio,
DOY FE: de que considero legitimas y legitimo las
firmas que anteceden de DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-
MATURANA Y DON FRANCISCO JAVIER SORIANO ARQSA, por el
cotejo que efectio con otras indubitadas de las mismas
personas, obrantes en mi protocolo numero 1.823/03.
Dejo anotado este testimonic con el numero 978, en
el Libro Indicador numero 3.
En Madrid, &a dieciséis de Febrerc de dos mil
cuatro.
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D. BENET JANE PALAU, con DNI nim. 39.616.946-k, como Sectetario
del Consejo de Administracion de CAIXA  D’ESTALVIS DE
TARRAGONA, inscrita en el libro de Registro de Cajas de Ahotro del Banco
de Espafia, con el nimero 120, al folio 91, inscrita con el niimero 10 en el
Registro de Cajas de Ahorro de Cataluiia, ¢ inscrita en el Registro Mercantil de
"l'arragona, al Tomo 680, folio 1, hoja T- 239, domiciliada en Tarragona, Plaza
Imperial Tarraco nam. 6, NIF G43003938,

CERTIFICA

Que en la reunién del Consejo de Administracion de la Caixa d’Estalvis de
Tarragona, celebrada en la sede central de la Entidad, el dia 19 de Diciembre
de 2003, bajo la presidencia de D. Gabriel Ferrat¢ Pascual, y actuando de
secretario el infrascrito, previa y debidamente convocada mediante
comunicaci6n esctita a cada miembro tal y como preceptia el articulo 26 de
los Estatutos de la Entidad, con la asistencia de los siguientes miembzros que
componen el Consejo de Administracion: |

St. Gabriel Ferraté, presidente

St. Josep M. Llobet, vicepresidente segundo
St. Benet Jané, secretario

St. Jaume Antich, vocal

. Sr. Josep A. Bessa, vocal
' Sr. Ignasi Catnicer, vocal

St. José Luis Creus, vocal

Sr. Josep Fernandez, vocal

Sr. Ricardo Forés, vocal

St. Amelio Gémez, vocal

Sr. Gaieta Jové, vocal

St. Agustin Angel Juan-Camps, vocal
St. Magi Palau, vocal

St. Santiago Segald, vocal

St. Marcel Segarra, vocal

St. Albert Vallvé, vocal

Sra. Joscfina Vidal, vocal

St. Joan Rifols, vicesectetario y sectetatio de actas




RS S I

o et e A e L i L L

- GIF N° G-43003938

Inscrita en ol Reg. Merc. de

Moaod. 1.000.149  1002/50

. Fecha 5-9-1990, Tome 830, Folic 1, Hoja 5.239 1* Inscripoion

1952
2002
ANYS

#Caixa Tarragona

Excusé su asistencia el consejero sefior Joan Carles Boronat, vicepresidente
primero y por tanto, con el quérum de asistencia requerido y con el siguiente
orden del dia:

1. Acuerdos mis relevantes y propuestas de la Comisién Ejecutiva.
2. Informes y propuestas de Direccion General. :
3. Ruegos y preguntas.

Se han tomado, en relacion al punto segundo del orden del dia, y por
unanimidad de todos los asistentes, entre otros, el siguiente acuerdo:

“Primero: Emitir Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision
de Hipoteca por un importe nominal de hasta 200.000.000 euros
MOSCIENTOS MILLONES DE EUROS) eutos, representativos de
préstamos hipotecarios de la cartera de la entidad, para que sean suscritos, en
nombre de un Fondo de Titulizacion de Activos de naturaleza cerrada creado
al efecto (en adelante, el “Fondo”), por Titulizacion de Activos, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora™),
al amparo del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, pot el que se regulan los
fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de
titulizacién (en adelante, el “Real Decreto 926/19987).

Las Participaciones Hipotecatias y los Certificados de Transmision de Hipoteca
podrin estar representadas tanto por titulos unitatios como por titulos multiples.

Segundo.- Se faculta a D. JOSEP REYNER SERRA, con DNI 37.313.952V,
D. LLUIS BORDAS BERNAT, con DNI. 39.638.016T, D. JOAN RAFOLS
LIACH, con DNIL 36.966.876B, D. PERE GARCIA HOM, con DNI
46.652.790G , D. ANTONIO PENA MORALES, con DNI 39.309.778 H, D.
PEDRO ABELLO CASTRO, con DNI 38048154 ], y D. FELIPE
ESCUDERO DE ANTONIO, con DNI  70.645446 A, para que,
conjuntamente dos de ellos, procedan, en nombre de CATXA D’ESTALVIS
DE TARRAGONA a:

- Seleccionat los préstamos de los que participarin tanto las Participaciones
Hipotecarias como los Certificados de Transmision de Hipoteca.

- Determinar la totalidad de las condiciones de la emision de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca que no hayan sido establecidas en el presente acuerdo.
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Firmar las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién
de Hipoteca que se emitan. Dicha firma podra reproducirse en los titulos
pot los medios que se estimen mds adecuados.

Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o
privados estimen convenientes 0 necesatios, tanto en relacién con la
emision de las Participaciones Hipotecarias, como de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, como en relacion con la constitucion del
Fondo de Titulizacion de Activos, en los términos y condiciones que
consideren adecuados, todo ello con vistas a la agrupaciéon de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de
Hipoteca en dicho Fondo.

Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de
pagos, agencia financiera, de depdsito o similares) requiera la estructura
del Fondo.

En relacién con los documentos publicos o privados y demis contratos
que consideten conveniente otorgar, los mencionados apoderados
quedan facultados para determinar las condiciones y suscribir la Escritura
de Constitucién del Fondo y cualquier otto Contrato que requiera la
estructura del Fondo de Titulizacion de Activos, todo ello en relacién con
la funcién de la entidad como emisor de las Participaciones Hipotecarias
y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca como en relacién con
aquellas otras funciones que los apoderados consideren conveniente que
la entidad asuma en relacién con el Fondo de Titulizacién de Activos.

Acordar las condiciones de administracion o gestion de los préstamos
hipotecarios titulizados.

Presentar ante la Comision Nacional del Mercado de Valores los
documentos que la mistna requiera en relacién con la emisién de las
Participaciones Hipotecatias, de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca y la constitucién del Fondo.

Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias y
los Certificados de Transmision de Hipoteca que se emitan por CAIXA
D’ESTALVIS DE TARRAGONA en las condiciones que se establezcan
en la Escritura de Constitucion del Fondo, pudiendo apoderar a la
Sociedad Gestora para que, a través de cualquiera de sus representantes
legales, en nombre y representacion de CAIXA D’ESTALVIS DE
TARRAGONA, proceda a sustituir las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca en las condiciones que se
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establezcan en la Escritura de Constitucién del Fondo y en los demas
téeminos y condiciones que tenga por conveniente, formalizando la
correspondiente escritura de sustitucién y otorgue cuantos documentos
publicos o privados fueran precisos de subsanacién de errores o de
modificacién o complementarios del primero, aunque incurra en la
figura de autocontratacién o de multiple representacion.

Tercero: Susctibir y/o asegurar bonos emitidos por el Fondo, asi como
cualquier otro instrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un
importe maximo de 200.000.000 euros (DOSCIENTOS MILLONES DE

EUROS).

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el apartado anterior para
que solidariamente puedan realizar cuantos actos y otorgar Cuantos
documentos piiblicos o ptivados consideren necesatios.”

Asimismo certifico que la acta de la reunién del Consejo de Administracion a
que hace referencia el presente certificado ha sido aprobada por unanimidad
de todos los asistentes al término de la misma y firmada por el Secretatio con
el visto bueno del Presidente.

Y para que conste y surta todas sus efectos, expido el presente certificado con

el V° B° del Presidente del Consejo de Administracién, en Tarragona, a
diecinueve de diciembre dos mil tres.

C/gﬁﬂpz\_)

Gabtiel Ferraté Pascual Benet Jané Palau
V© B° Presidente Secretario

SELLD DE - .
LEGTNACIONESY - dle Catalunya, con residencia i 1 regana, DOY FE:

"Quela firma queantecede , corresnondiente

sefior utiliza  habituaimente en sus escritos.”
Tamagona,a £ 2 BZ5. 2003

Yo, JOSE M COBALEDA GONZALEZ. Notarlo del tlustre Coleglo

aDon

(HBRIEL TTORLINS... DA UAL A e A QA |

la considerolegitima o7 o sguel ala quedicho

ezl
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ESCANEZ GARCIA, SECRETARIO DEL CONSEJO RECTOR JPE LA
INTERMEDITERRANEA, SOCIEDAD COOFPERATIVA DE CREDITO.

‘fcelebrada con fecha Veinte de Enero de Dos mil cuatro, previa

convocatoria al efecto con arreglo a los Estatutos de la
Entidad, en segunda convocatoria, con qudérum suficiente y por
unanimidad. se adopté el acuerdo que es del siguiente tenor
literal:

Primero. Emitir Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién de Hipoteca, por un importe nominal de hasta
Quinientos millones de Euros, (500.000.000), representativos
de préstamos hipotecarios de la cartera de la Entidad, para
que sean suscritos, en nombre de un Fondo de Titulizacidn de
Activos de naturaleza cerrada creado al efecto, . (en adelante
el Fondo), por Titulizacidén de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacidén, §.A. {en adelante 1la Sociedad
Gestora), al amparo del Real Decreto 926/1998, de 14 de Mayo,
por el que se regulan los fondos de titulizacidén de activos vy
las sociedades gestoras de fondos de titulizacidn, (en
adelante el Real Decreto 926/1998).

Las Participaciones Hipotecarias y los certificados de
Transmisién de Hipoteca podran estar representados tanto por
titulos unitarios como por titulos miltiples,

Segundo. Se faculta a D. Angel Lirola Suédrez, con D.N.I.
27.178.170-J; a D. José CArdenas Miralles, «con D.N.I.
27.158.455-D; a D. Antonio MArquez Bretones, c¢on D.N.I.
27.144.173-X; a D. Juan M. Lostao Boya, con D.N.I. 5.255,267-
C, v a D. Nicolds Toribio Calvo, con D.N.I. 1.060.689-K; para
que cualquiera de ellos, indistintamente, proceda en nombre de
la Caja Rural Intermediterranea, Sociedad Cooperativa de
Crédito, a:

s Seleccionar los préstamos de los gue participaran tanto las
Participaciones Hipotecarias como los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca.

¢ Determinar la totalidad de las condiciones de la emisidn de
las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca que no hayan gido establecidas en el
presente acuerdo.

* Firmar las participaciones Hipotecarias y los Certific
de Transmisién de Hipoteca que se emitan. Dicha firma 7
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reproducirse en los titulos por los medios gque se estimen
. mAds adecuados. :

s Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos,
piblicos o privados estimen convenientes o necesarios, tanto
en relacién con la emisién de las Participaciones
Hipotecarias, como de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, como en relacién con la constitucidén del Fondo de
Titulizacién de Activos, en los términos y condiciones que
congideren adecuados, todo ello con vistas a la agrupacidn
de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca en dicho Fondo.

e Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamos, garantias,
agencia de pagos, agencia financiera, de depdsita o
similares), requiera la estructura del Fondo.

¢ En relacién con los documentos piblicos o privados y demés
contratos que consideren conveniente otorgar, los
mencionados apoderados quedan facultados para determinar las
condiciones y suscribir la escritura de Constitucidén del
Fondo y cualquier otro Contrato qgue requiera la estructura
del Fondo de Titulizacidn de Activos, todo ello en relacidn
con la funcién de la Entidad como emisor de las
Participaciones Hipotecarias y de 1los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, como en relacién con aguellas otras
funciones que los apoderados consideren conveniente que la
Entidad asuma en relacidén con el Fondo de Titulizacién de
Activos.

s Acordar las condiciones de administracidén o gestién de los
préstamos hipotecarios titulizades.

s Presentar ante la Comisidén Nacional del Mercado de Valores,
los documentos cue la misma requiera en relacién con la
emisién de las Participaciones Hipotecarias, de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y la constitucién
del Fondo.

e Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca
que se emitan por Caja Rural Intermediterrénea, Sociedad
Cooperativa de Crédito, en las condiciones que se
establezcan en la escritura de Constitucién del Fondo.

Tercero. Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el Fondo,
asi como cualguier otro instrumento representativo del Pasivo
del Fondo, hasta un importe méiximo de Quinientos millones de
Buros, (500.000.000).

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el
apartado anterior, para que solidariamente puedan realizar
cuantos actos y otorgar cuantos documentos piblicos o privados
consideren necesarios.
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Se faculta al Presidente del Consejo Rector D. Juan del Aguila
Molina, y al Vicepresidente y Consejero Delegado D. Antonio
Pérez Lao, para que cualqguiera de ellos pueda comparecer ante
Notario y en representacién solidaria de esta Caja Rural
Intermediterrédnea, Sociedad Cooperativa de Crédito, elevar a
escritura piblica el presente acuerdo.

TR R D IOV RS

Y para que asi conste, se firma la presente certificacidn con
el Visto Bueno del 8r. Presidente, en Almeria a Veintisiete de
Enero de Dos mil cuatro.
ve B2
EL PRESIDENTE.

olanm

e foes (B Totiee

v %‘mmﬂ«

Fdo. Juan del Aguila Molina.

CION:
b&%&% AGOERO DE JUAN, NOTARIO DEL ILUSTRE
COLEGIO DE GRANADA, CON RESIDENCIA EN ALMERIA
DOY FE: Que conozeo y considero legitimas, por ser 6eme-
jantes a las que a lumbra @ usar, 1 firma y fubrica que
ntegede de Don
\Y

m——
OSEFECTOS PERTINENTES EL NOTARIO ADVIERTE:
Que esta legiimacién no se extiende al contenido dal

documanto i @ Ja capacigad jjuridica de los firmantes.
Awmerla, a_a?.d_de_qz,bun__—de.inﬂ(

— * TR TR * »_,,_.
- - -
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CNMW e,

D. Ramén Pérez Hernéndez

Director General de
COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES Thullzacién de Activos, S.6.F.T, S.A.
G/ Aimagro 26
26 FEB. 2004 Madrid 28010
REGISTRO DE SALIDA - M.P. 26/2/04

N9 2004 QAQHD

Muy Seiior nusstro,

Le natificamos que una vez examinada la documentacion por ustedes remitida sobre
constituclon de Fondos de Titulizacjén de Activos con amis @ valores de renta fija:

Fondo: TDA 19 MIXTO, pj\yy
Emision: Bonos de Titulizaclén de Activos Q
Importe: 800 millones de euros

Sociedad Gestora: TIFULIZACION DE ACTIVOS, SAFT,A.A.

iceprosidente de esta Comisioff’ Nacional del Mercado de

| siguiente acuerdo:

con fecha 26/2/04, el
Vaiores ha adoptado, ;

“Visia la documentacion correspondiente a I constitucion de Fondo de
Titulizaeion -de Activos con emision de valorgs de rente fila remitida por la
entidad TITULIZACION DE ACTIVOS, S@FT, S.A., el Vicapresidente de
la Comisién Nacional del Mercado de V; s, an virtud de (a delegacion
que le ha sido conferida por acverdo/del Consejo de esta Comisidn de
fecha 13/1Q/03, de conformidad con O previsto en los articulos 18, 26, 27,
28 y 92 de ia Ley 24/38 del Mercddo de Valores, modificada por la Ley
37/98 de 16 de Noviembre, Ia Dighosicion Adicional Quinta de la Ley 3/94
de 14 de Abril por la que se adapta la legisiacion espaiiola en materia de
/entidades de crédito a8 la 3* Directiva de coordinacidon bancaria, fos
articulos 2, 5 y 6 del Regl Decreto 926/98 de 14 de Mayo y en los
articulos 5 y 6 de la Ley 1971992 sobre Régirmen de Socledadas y Fondos
de Inversién Inmobiliany’ y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecana y
demdas normas de apli’ ¢idn, ACUERDA!

/

Verificar e inscribly’ en los Registros Oficiales contemplados en los
. precitados articulgé de la Ley 24/88 modificada por ia Ley 37/98 el
i Informe de los Apditores de Cuentas, los Docurmentos Acreditativos y el
' Folleto informafivo correspondientcs a la constitucion dol Fando de
Titulizacion de/Activos denominado TDA 18 Mixto con amision de Bonos
de Titulizacl6n de Activas por importe de 600 millonas de euros y
promovido gor la entidad TITULIZACION DE ACTIVOS, SGFT, S.A."

K [ L L A S NI R . . . e e bt e .
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La Agencia Nacional de Codificacion ha asignagd a la emision de referencia los

siguientes codigos 1SIN como codigos Gnicos de to intemacional.
Serie d —Codigo ISIN
A / ES0377564004
: B / 50377664012
c___/ ES0377964020
‘ D / ES0377964038

En ¢l caso de que fuera Iegal?Ae precepiivo otorggr escritura publica de emisién, les
gofialamos la obligatoriadad de presentacién delfforrespondiente documento notarial
(copia compulsada de la dscritura) ante esta”Comisién Naclonal del Mercado de
Valores, para su incorppfacion al correspgydients Ragistro Oflefal. Aslmismo, les
manifestamos la obligajériedad de remitir tds fechas de iniclo/y fin del pericdo de
suscripcidn cuando sel preceplivo, ¥ dgar;umplirnantar los ros de difusién qus se
encuentran a su/ disposicion la pégina

Normalizados/Sotiefiades Emisoras/ggyldms de Difusi

la CNMV

y en el Registra General de

o
recordamos Ikpbligatoriedad de groceder a la publicacion y difusién
del Folleto ! ativo, de conformidad con lo drevisto en el articulo 28 de ia Ley
24/88, modiffcada por la Ley 37/98 y demas ngrmativa aplicable. En particular, aquel
debera estdr disponible al publico en el doryficilio social dal emisar, asl como en el
domicilio ¥ sucursales de ias entidades que‘tengan encomendadas la colocacion o el
servicio Ainanciero de la emisidn, haciéhdose entrega gratuita del mismo a los

"Por otro lado, |

Adiciénalmente, cualquiera que sea Ja publicidad y el medio publicitario utilizade, no

podyan omitirse datos que puedan idducir a una visién global de la operacion distinta a

ntemplada en el Folleto, debigndo siempre menclonarse la existencia del mismo,

icando que ha sido registraderen Ia Comisién Nacional del Mercado de Valores, y

efialéndose los lugares donde puede obtenerse.
7

Por ultimo, les manifestamzf que, en su caso, el incumplimiento de los plazas de
admisién a negociacidn previstos en el folleto Informativo, por causas imputables al
emisor, podria ser constityitivo de Infraccion muy grave, segln establece el parrafo n)
del articulo 99 de la Ley 24/88 de 28 de Julio, del Mercado da Valores, en su redaceion
dada por 1a Lay 3/94 der 14 de Abril.

ey et e T

El Real Decreto 17;2/98 determina 1a obligatoriedad del abono de la tasa (Tarifa 1)
cuya liquidacién, Vr un importe de 38.267,93 euros se adjunta.

Atentamente,

o
2
g
9
2
8
(1}
a
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Agencias de Calificacién

Agente Financiero

Avance Técnico

Avance Técnico Neto

Bonos

Bonos A

Bonos B

Bonos C

Bonos D

SCH

Cajamar

Caixa Tarragona

Cantidad Racaudada

Cedente

DEFINICIONES

Significara la entidad Moody's Investors Service Espafia, S.A.
y Fitch Ratings Espafia, S.A.

Significara la entidad que, de acuerdo con el Contrato de
Servicios Financieros, prestara los servicios de depdsito de
las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria y de la Cuenta de Cobros y Agencia de Pagos en
la emision de los Bonos. El Agente Financiero sera Banco
Santader Central Hispano, S.A. o la entidad que pueda
sustituirle en dichas funciones

Significard la cantidad que la Sociedad Gestora determine,
conforme a lo previsto en la Estipulacién Décima de la
Escritura de Constitucién del Fando, que debe ser entregado
por cada Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios
que administra, en una determinada Fecha de Célcuio,
adicionalmente a la Cantidad Recaudada.

Significara, en cada Fecha de Pago, una cantidad igual a la
cantidad entregada, desde la ultima Fecha de Pago por cada
Cedente, en concepto de Avance Técnico, y no devuelta al
mismo.

Significara los Bonos A, los Bonos B, los Bonos C y los
Bonos D.

Significara los Bonos A emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos B emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos C emitidos con cargo al Fondo
Significara los Bonos D emitidos con cargo al Fondo.
Significara “Banco Santander Central Hispano, S.A.".
Significara “Caja Rural Intermediterrénea, S. Coop. de Crédito”
Significara “Caixa d’Estalvis de Tarragona”

Significard, en una determinada Fecha de Calculo, la
cantidad total que cada Cedente haya recaudado, durante el
Periodo de Cobro anterior, de los Préstamos Hipotecarios y
que corresponda a las Participaciones Hipotecarias y a los
Certificados de Transmision de Hipoteca por él emitidos.
Significara cada uno de los emisores de las Participaciones

Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca
agrupadas en el Fondo, Cajamar y Caixa Tarragona.

1
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NEL ESTADO

Cedente Calificado

Certificados de
Transmisién de Hipoteca
o Certificados

Certificados de
Transmisién de Hipoteca
Fallidos

Contrato de Gestion
interna individualizada

Contrato de Préstamo
para Gastos Iniciales

Contrato de Préstamo
Participativo

Contrato de Préstamo
Subordinado

Contrato de Permuta de
Intereses

Contrato de Servicios
Financieros

Contratos de Préstamos
Subordinados

Contrato de Suscrlpcldn
y Aseguramiento de la
Colocacién

Cuenta de Cobros
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Significara el Cedente que obtenga una calificacién igual a
P1 en el caso de Moody's y de F1 en el caso de Fitch, o por
cuaiquier agencia de calificacion aceptada por éstas,
confoome a lo establecido en la Estipulacién
Decimoprimera de la Escritura.

Significara los certificados de transmisiéon de hipoteca
emitidos por los Cedentes con cargo a los Préstamos
Hipotecarios 2 y agrupados, en cada momento, en el Fondo.

Significard los Certificados de Transmision de Hipoteca
cuyos Préstamos Hipotecarios 2 tengan una demora en los
pagos superior a 12 meses o hayan sido declarados fallidos
conforme a la definicion de préstamos de Muy Dudoso Cobro
segUn la Circular 4/1991 del Banco de Espafia.

Significara el Contrato entre los Cedentes y la Sociedad
Gestora en el que se regula (i) la Remuneracion Variable del
Préstamo Participativo, (ii) el reparto entre los Cedentes de la
amortizacion del principal de los Préstamos Subordinados y
(iii) las condiciones del ejercicio del derecho de tanteo de los
Cedentes sobre las Participaciones y los Certificados en el
momento de liquidacion del Fondo.

Significar4 el Contrato regulando el Préstamo para Gastos
Iniciales.

Significara el Contrato regulando el Préstamo Participativo.
Significara el Contrato regulando el Préstamo Subordinado.

Significara el contrato de permuta financiera de intereses
suscrito, en nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y
Bear Stearns Bank Plc.

Significara el contrato de servicios financieros suscrito, en
nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente
Financiero regulando el depobsito de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca,
la Cuenta de Tesoreria, la Cuenta de Cobros y la Agencia de
Pagos.

Significar4 el Contrato de Préstamo Subordinado, el Contrato
de Préstamo para Gastos Iniciales y el Contrato de Préstamo
Participativo.

Significara el contrato de suscripcion y aseguramiento de la
colocacion suscrito por la Sociedad Gestora y una serie de
entidades Aseguradoras y Colocadoras de los Bonos.

Significara la cuenta que el Fondo tendrd abierta en el
Agente de Financiero regulada en el Contrato de Servicios
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Cuenta de Tesoreria

Cuentas de Reinversion

Dia Habil

Co-Directores de la
Emisién

Entidades Aseguradoras

Escritura de
Constituclén del Fondo
o “Escritura”

Facha de Célculo

Fecha de Cobro

Financieros, conforme a lo establecido en la Estipulacion
11.2 de la Escritura de Constitucion.

Significara la cuenta que el Fondo tendrd abierta en el
Agente Financiero regulada en el Contrato de Servicios
Financieros, conforme a lo establecido en la Estipulacion
11.1. de la Escritura de Constitucion.

Significara las cuentas que, en su caso, se abran a nombre
del Fondo en los Cedentes Calificados, conforme a lo
establecido en ia Estlpulacién 11.3 de la Escritura de
Constitucion.

Significara el que se fije como habil en cada momento por el
Banco Central Europeo para el funcionamiento del Sistema
TARGET

Significard las entidades Bear Stearns International Ltd,
Cajamar, Caixa Tarragona y Sociedad Espafiola de Banca de
Negocios Probanca, 8.A., conforme a lo establecido en el
Contrato de Suscripcién y Aseguramiento de la Colocacién.

Significar4 las entidades Sociedad Espafiola de Banca de
Negocios Probanca, S.A,, DZ AG Bank Deutsche Zentral-
Genossenschaftsbank, Bear Stearns International Limited,
Banco Santander Central Hispano, S.A.; Caixa Tamagona y
Dexia Banque Belgique, S.A..

Significaré la Escritura de Constitucion del Fondo, emigion y
suscripcién de Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién de Hipoteca y emisién de Bonos de Titulizacion.

Significara la fecha en que la Sociedad Gestora calculara la
cantidad que cada Cedente le tendria que haber entregado
en el Periodo de Cobro anterior y el Avance Técnico, asi
como la fecha en que transferird de la Cuenta de Cobros a la
Cuenta de Tesoreria la Cantidad Recaudada y los
rendimientos de la Cuenta de Cobros, es decir, el dia 20 de
cada mes, 0 en caso de no ser éste Dia Habil, el
inmediatamente anterior Dia Habil.

La primera Fecha de Calculo sera el 20 de abril de 2004.

Significara la fecha en que los Cedentes, como
administradores de los Préstamos Hipotecarios que les
correspondan, realizardn los abonos al Fondo por las
cantidades recibidas de los Préstamos Hipotecarios, es decir,
en el caso de Cajamar, diariamente y en el caso de Caixa
Tarragona, semanalmente, cada martes (0 el dia de la
gemana que acuerde, en su ¢aso, con la Sociedad Gestora),
o0 en caso de no ser éste Dia Habil, el inmediatamente
sigulente Dia Habil, y el siguiente Dia Habil al Gltimo dia de
cada mes natural.
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. ESTADO

Fecha de Desemboiso

Fecha de Determinacion

Fecha de Liquidacion
del Fondo

Fecha de Pago

Fondo

Fondo de Reserva

Ley 19/1992

Ley 2/1981
Ley 44/2002

Participaciones
Hipotecarias o
Participaciones

Las Participaciones y
los Certificados

Participaciones Fallidas

Participaciones y

0J8694335

Significara la fecha en que deban desemboisarse los Bonos y
se abonara el precio por las Participaciones y los Certificados
a los Cedentes, es decir, el 3 de marzo de 2004.

Significara, en relacion con la determinacién del Tipo de
Interés de Referencia y del tipo de interés de los Bonos, |a
fecha en que por la Sociedad Gestora se procedera a la
determinacion del cormrespondiente Tipo de Interés de
Referencia y del tipo de interés, que sera el segundo Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago que marque el comienzo
del correspondiente Perfodo de Devengo de Intereses.

Serd el 22 de marzo de 2036 o la fecha en que se produzca la
amortizacién anticipada de los Bonos, en su caso.

Significara los dias 22 de los meses de marzo, junio,
septiembre y diciembre (en el supuesto de no ser dichas
fechas Dias Habiles, el siguiente Dia Habil). La primera
Fecha de Pago tendra lugar el 22 de junio de 2004,

Significara “TDA 19-Mixto, Fondo de Titulizacién de Activos”.

Significard el fondo de reserva constituido en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstamo Participativo, conforme a
lo establecido en la Estipulacién 15 de la Escritura.

Significard la Ley 19/1992 de 7 de jufio de 1992 sobre
régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y
sobre Fondo de Titulizacion Hipotecaria y sus
modificaciones.

Significara la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de Regulacion del
Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Significara la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas
de Reforma del Sistema Financiero.

Significara lag participaciones hipotecarias emitidas por los
Cedentes con cargo a los Préstamos Hipotecarios 1 y
agrupadas, en cada momento, en el Fondo.

Significara las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmisién de Hipoteca emitidos por los Cedentes y
agrupados, en cada momento, en el Fondo.

Significara las Participaciones Hipotecarias cuyos Préstamos
Hipotecarios 1 participados tengan una demora en los pagos
superior a 12 meses o hayan sido declarados fallidos
conforme a la definicion de préstamos de Muy Dudoso Cobro
sagun la Circular 4/1991 del Banco de Espafia.

Significard las Participaciones y los Certificados cuyos




Certificados Fallidos

Participaciones y
Certificados No Fallidos

Periodo de Cohro

Periodos de Devengo de
Intereses

Preatamistas

Préstamo para Gastos

Iniciales

Préstamo Participativo

Préstamo Subordinado

Préstamos Hipotecarios
1

Préstamos Hipotecarlos
2

Préstamos Hipotecarios participados tengan una demora en
los pagos superior a 12 meses o hayan sido declarados
fallidos conforme a la definicion de préstamos de Muy Dudoso
Cobro segun la Circular 4/1981 del Banco de Espafia.

Significard las Particlpaciones y los Certificados que no
hayan pasado a la situacién de Participaciones y Certificados
Fallidos.

Significara un periodo que coincide con el mes natural,
durante el cual, cada Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios que le correspondan, cobrara por
cuenta del Fondo, las cantidades debidas por los deudores
de los Préstamos Hipotecarios. E! primer Periodo de Cobro
comenzara en la Fecha de Desembolso y terminara el 31 de
marzo de 2004.

Significara, en relacion con los Bonos, los periodos
comprendidos entre dos Fechas de Pago (incluyendo la
Fecha de Pago iniclal y excluyendo la Fecha de Pago final)
salvo el primer Periodo de Devengo de Intereses que se
iniciarad en la Fecha de Desembolso y finalizara en la primera
Fecha de Pago (22 de junio de 2004).

Significara, en cada momento, cada uno de los prestamistas
del Préstamo para Gastos Iniciales, del Préstamo
Subordinado o del Préstamo Participativo.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Prestamistas (los Cedentes), de acuerdo con lo previsto
en et Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Prestamistas (los Cedentes), de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Participativo.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por
los Prestamistas (los Cedentes), de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Subordinado.

Significara los Préstamos Hipotecarios en los que el Saldo
Nominal Pendiente, a la fecha de emisibn de las
Participaciones Hipotecarias, no excede del 80% del valor de
tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario.

Significara los Préstamos Hipotecarios que no cumplen todos
los requisitos de la Seccién 2* del Real Decreto 685/1882
porque el Saldo Nominal Pendiente excede, a la fecha de
emision de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, del
80% del valor de tasacidn de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario.
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] l : Préstamos Hipotecarios  Significara los préstamos que sirven de cobertura de las
, : o Préstamos Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
% Transmision de Hipotaca. '
Préstamos Significarda el Préstamo Subordinado, el Préstamo para
Subordinados Gastos Iniciales y el Préstamo Participativo.

Real Decreto 685/1982 Significara el Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, de
! Regulacion del Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Real Decreto 926/1998 Significara el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo, por el
que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de fitulizacién y sus
modificaciones.

Recursos Disponibles Significard en cada Fecha de Pago la suma de (i) el saldo de
la Cuenta de Tesoreria, en dicha Fecha de Pago, incluyendo
los rendimientos producidos, (ii) en su caso, el saldo de las
Cuentas de Reinversion procedente de la anterior Fecha de
Pago, que tenga como origen las Participaciones y los
Certificados, incluyendo los rendimientos producidos, y (iil),
en su caso y cuando corresponda, el importe de la
liquidacion de los activos del Fondo, que tenga como origen
las Participaciones y los Certificados y el Saldo de la Cuenta

: de Cobros que tenga como origen las Participaciones y los

1 Certificados, incluyendo los rendimientos producidos.

T S O U e T

Remuneracién Fija del Significard los intereses devengados por el Saldo Nominal
Préstamo Particlpativo Pendiente del Préstamo Participativo conforme a lo previsto
en |a Estipulacién Decimocuarta de la Escritura.

Remuneracion Varlable  Significara la remuneracion variable que recibiran los

del Préstamo Prestamistas del Préstamo Participativo, conforme a lo

Participativo previsto en la Estipulacién Decimocuarta de la Escritura.

Saldo Nominal Significard, en relacién con las Participaciones Hipotecarias,

Pendiente los Certificados de Transmision de Hipoteca y los Bonos el
: importe de principal no pagado de las/los mismas/os.
Sociedad Gestora Significara “Titulizacidn de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A."

Tipo de Interés de Significara el tipo de interés de referencia de los Bonos,

Referencia conforme se establece en la Escritura de Constitucién del

Fondo.
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ANEXO 4

RELACION DE PRESTAMOS




NIRRT

TADO

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

NUM PH

4677

368.386.445,15

TARRAGONA

2118

154.410.324,25

TOTAL

6795

522.796.769,40

G2

NUM CTH_[SALDO CTH
CAJAMAR 343| 31.613.554,82
TARRAGONA 388 45.589.675,74
TOTAL 731| 77.203.230,56

0J8694393
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ANEXO 5

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financileras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados a partir de una cartera de préstamos hipotecarios
concedidos por los Emisores de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisiéon de Hipoteca. Estos préstamos han sido concedidos por los procedimientos
habituales de concesion de préstamos y son administrados por lag Entidades de acuerdo con
las normas de gestién habituales y comunes para este tipo de préstamos. Los préstamos no
son objeto de carencia, o0 en su caso, los periodos de carencia han liegado a su término, o en
algiin caso, terminard en un periodo inferior @ 18 meses. Los préstamos pueden ser
reembolsados anticipadamente.

Los préstamos seleccionados para la operacién tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacién: Las cuotas de amortizacién, son fijas. Las formulas para el
célculo de las cuotas son las siguientes:

Cuota constante:

_Krira+i
(1+i )1
donde:
= 10(?% n=N*d
siendo

=  Cuota ( Amortizacién + Intereses)
= Principal residual
d=  Frecuencia de pago; d=12 (mensual); d,=4 (trimestral)
= Tipo de interés anual porcentual
= Plazo en afios

- Intereses: Los métodos utilizados para el calculo de los intereses son los siguientes:

L

d;*100
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- Amortizacion: En cada vencimiento el calculo de la amortizacién de principal se realiza
por diferencia.

- Seguro: Daffos
- Tipos de interés:
. Maximo 7.25%

. Minima 2,51%
. Media ponderada 3,65% aproximadamente

i
.
Y
P
3
3
3
A

- Vencimiento residual: Superior a 43 meses
- Vencimiento residual medio ponderado: 274 meses aproximadamente.

- Ultimo vencimiento; Dic / 2033

Criterios de seleccion de la carfera

Los préstamos hipotecarios que han originado las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionados con

los siguientes criterios:
‘ a. Concedidos por los Emisores de acuerdo con sus procedimientos habituales,
b. Administrados por la misma entidad que los concedid;

c. El tipo de interés de los préstamos es variable;

d. Con periodos de liquidacion variados;
e Con sistema de amonrtizacién variados;
f. Todas las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan

con un seguro de dafios, en el que la suma asegurada cubre como minimo el valor de
i tasacién de los inmuebles (excluidos los elementos no asegurables por naturaleza, es
: decir, excluida el valor del suelo);

g. En la facha de transferencia de los préstamos, estos no tendrén pagos pendientes por
un plazo superior a 30 dias;

h. Estan garantizados por hipoteca inmobillaria constituida con rango de primera
hipoteca sobre el pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestion;

i. Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas;
- Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos con el objeto de financiar con

garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicion, construccién o rehabiltacion de
viviendas residenciales situadas en Espaiia;




e R AR

p.

Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y en
su totalidad a los deudores hipotecarios, no teniendo constancia la entidad cedente de
la existencia de litigios sobre |a titularidad de dichas fincas;

Tedas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacién previa par Sociedades de
tasacion debidamente inscritas en el Banco de Espafia y aprobadas por los mismos,
aestando acreditada dicha tasacién mediante la correspondiente certificacion. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en la legislacién
sobre el mercado hipotecario;

El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 1 no excede
del 80% del valor de tasacidn de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario 1;

El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede
del 100% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas, en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario 2;

Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador;

Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emision alguna de bonos hipotecarios
ni han sido instrumentados en otras participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmisién de hipoteca;

Los préstamos hipotecarios han sido concedidos segun criterios de mercado.

La seleccién final de los Préstamos se realizard en funcién de su tipo de interés y vida
residual ® incluira préstamos con tipos de interés entre el 2,51% y el 7,25% y vida residual
superior a 43 meses.
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 388 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDAS POR CAIXA D'ESTALVIS DE TARRAGONA A FAVOR DE TDA 18-MIXTO,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

E) presente Titulo Muitiple representa 388 Certificados de Transmiskin
de Hipoteca con un nominal total de 45.588.875,74 Euros, emitidoa por
Caixa d'Estalvis de Tarragona, con domicilo an Taragona, plaza
Imperial Tarraco, 8 y CIF G-43003938 e inscrita en el Registro Mercantil
de Tarragona, al Tomo 880, Folio 1, Hoja T-239, cuyas caracteristicas
g6 describen mas abajo.

E} prasento Titulo Multiple se emite a favor del Fando TDA 18-MIXTO,
Fondo de Titulizacién de Activos, Fondo representade y administrado
por Tiulizacibn de Activos, S.A., Socieded Gestora de Fondos de
Thulizacion, con domicilio en Madrid, Aimagro, 28, NIF A/80352750 e
inscrita en el Registro Mercanthi de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Seceién B, Hoja M-71.065.

Los Cerificados de Transmision de Hipolaca representados en el
presents Titulo Miitiole se rigen por la Ley 2/1981 de 25 de Marzo, el
Real Decreto 635/1982 de 17 de Marzo y la Ley 44/2002 de Mediias de
Reforma del Sistema Financiero.

1. Préstamos Hipotecarios

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de ios que participan
los Cenificados de Transmision de Hipoteca represeniados en el
prasante Thulo se describen en el anaxo al mismo,

Cada uno de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca representados
en el presente Titulo Mihiple participa, a pariir del 3 de marzo de 2004,
en el 100% del principal de cada uno de los 388 préstamos hipotecarios
cuyas caracleristicas 3e relacionan en el anexo al mismo y devenga, a
partir de dicha fecha, un interés igual al tipo de interés nominal que
devengue, en cada momento, el préstamo hipotecario en cuestion.

Los Cenificados ce Transmision de Hipoteca s& smiten por el mismo
plazo restante de vencimlento de los Préstamos Hipotecarios
participados y danh derecho a su titular a percibir 1a totalidad de los pagos
que, eh concepto de principal (incluyendo amortizacién anticipada),
reciba, @ partir del 3 de marzo de 2004, la entidad emisora por los
préstamos hipotecarios relacionadas en el anexo al presente Thulo
Muktiple, ia totalidad de los intereses que reciba la sntidad emisora por
dichos préstamas, asi como cualquier otro pago recibido por la sntidad
emisora, por cuakjuier concepto dervadc de los Préstames
Hipotacarios, excepto los corespondientes a intereses de demora,
comisionas por reclamacién de recibos impagados, comisiones de
subrogacion, comisiones de amonizaclén/cancelacion snlicipada, as!
como cualquier ofra comision o suplido que corresponderan a la entidad
emisors.

Seguirdn comespondiendo a la entidad emisora todes los intereses que
se devenguen en fslacion con los Préstamos Hipatacarios desde eata
facha hasta el 3 de marzo de 2004, fecha en que se abonara a la
amisora el precio de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, no
teniendo &l participe derecho alguno sobra diches intereses.

La entidad emisora practicars, sobre los pagos que camesponda
efectuar al participe en conceplo de intereses las retenciones, que
establezca la legislacion vigente.

La liquidacién al participe de las cantidades en conceplo de principal y
de Interesss, una vez mecibidos por la entidad emisora de los
comespondientes prestatarios, se hard se hard semanaimente, cada
martes © en caso de no ser éste Dia HADII, of inmadiatamente siguiente
Dia Habil, y el siguients Dia Hibil al Gtimo dia de cada mes natural.
Todo ello sin perjuicio de que la totalidad de las cantidades que reciba la
entidad emisora de los Préstamos Hipolecarios, tanto an concepto de
principal como dae interases (excepto los mencionados anferiormenta),
corresponden al participe desde e momento en que sean recibidos.

1.0 pages & realizar por la entidad emisora al participe se realizaran en
{a cuenta que el participe notifique a la emisora por escrito,

3. Falta de page del deudor hipotecario

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna par el impago de
los deudores hipolecarios ni garantiza directa o indirectamente el buan
fin do la operacién, ni otorgara garantias o avales ni incumird en pactos
de racompra de ks Cerlificades de Transmisidn de Hipoteca,

La ejecucién del préstamo hipotecario comesponde a la entidad emisora
y al titular del cerlificado de transmisién de hipoteca en s téminos
establecidos en el Aticulo 66 del Real Decreto 885/1982, en redaccién
dada por el Real Decrato 1288/1991. -

Sin parjuicio de lo anerior, el tiular del certificado de transmisién de
hipoleca tendré accidn ejecutiva contra la entidad emisora para la
ofactividad de ks vencimientos de 1a miama por principal & intereses,
siempre que ef incumplimiento de ta! obligackin no sea consecuencia de
la falta de pago del deudor del préstama hipotecario,

4. Custodia v aoministracion

De acuerdo con la previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 885/19682
en redaccion dada por el Real Decreto 1288/1691, la entidad emisora
conserva la cusiodia y administracion de fos Préstames Hipolecarios y
vendré obiigada a realizar cuantog actos saan necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismes.

5. Transmisi¢n del Certificado

La transmisién y tenencla de los Certificados de Transmision de
Hipoteca represeniados en ol pressnie Titulo Mitiple estd limitada a
inversores insltucionales o profesionales, no pudiendo ser adquirkas
por el publico no especializado.

Los fitulares de los Cerificados de Transmisidn ds Hipoteca deberén
nolfficar a la entidad emisora las transferencias de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, asl como los cambics de domicilio, 8 efectos
de 'a inscripeidn de dichos datos en el Libro especial a gue se refiere el
articulo 67 del Real Decreto 685/1982. E! adquiranie deberd también
indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad seré imputable @ la entklad emisora que
efactle las notificaciones o los pagos comespondientes a la persona que
figure en sus libros como ditimo ttular del Certificado de Transmision de
Hipoteca y en el domicilio de dicho titular que conste en aquélios.

6. Variog

En caso de destryccién, sustraccion, pérdida o extravio del presente
titulo, se estard a lo dispussto en el articulo 56 del Real Decreto
685/1982.

El titular de los Centificados de Tranamisidn de Hipotaca tendré daracho
a solicitar de la entidad emisora la emision de nuevos titulos unitarios o
muitiples representativos de uno o varios Certificados do Transmisién de
Hipoteca de los representados por el presente Titulo Multiple, que le
aaran canjeados por éste.

A efectos del prasente dociamento, “dis hébil" significa el que se fije
come habil en cada momanto por el Bance Central Europeo para el
funcionamiento de! Sistema TARGET.

La entidad emisora y e! titular en cada momento de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca s somelen expresamente 3 |08 Juzgados y
Tribunales de Madrid para cualquier cuestion que pueda suscitarse en
ralacion con los Certificados de Trensmision de Hipoteca.

En Madrid a 27 de febrero de 2004

Caixa d'Estalvis de Tarragona

Firma y sello
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El prasents Titulo Miiltiple representa 2.118 Parlicipaciones Hipotacarias
con un nominal tolal de 154.410.324,25 Euros, emitidas por Caixa
d'Estaivis de Tarragona, con domicllio en Tarragona, plaza imperial
Tawraco, 6§ y CIF G-43003938 & inscrita en el Registro Marcantil da
Tamragona, sl Tomo 680, Folio 1, Hoja T-239, cuyas caracteristicas se
describan mas abajo.

El prasente Tiulo Multiple 38 emite a favor ded Fondo TDA 18-MIXTO,
Fondo de Tilulizscin de Actives, Fondo representado y administrado
por Titukzacion de Activos, S.A., Socledad Gestora de Fondos de
Titulizacion, con domicilio en Madrid, Almagro, 26, NIF A/80352750 e
inacrita on ol Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Seccion 8, Hoja M-71.065.

Las Participacionas Hipotecarias representadas en el presents Thulo
Mukiple se rigen por la Ley 2/1981 de 25 de Marzo y el Rea! Decrelo
685/1982 de 17 de Marzo.

1. Eréstamos Hipctecarios Participados

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotacarios de los que participan
las Panicipacionss Hipotecarias represeniadas en el presente Titulo se
describen en el anexo al mismo.

Cada una de las Paricipaciones MHipoiecarias represantadas en el
presante Tiulo Maltiple participa, a partir del 3 de marzo de 2004, en el
100% de! principal de cada uno de los 2.118 préstamos hipotecarios
cuyas caracteristicas se relacionan en el anexo ai mismo y devenga, a
partir de dicha fecha, un interés igual al tipo de interés nominal que
davengus, an cada momento, of préstamo hipotacario en cuestion,

Las Pasticipaciones Hipotecarias se smiten por el mismo plazo restante
de vencimiento de ks Présiamos Hipotecarios parlicipados y dan
derecho a su titular a percibir la totalidad de fos pagos que, en concapto
de principal (incluyendo amortizacion anficipada), reciba, a partir del 3
de marzo de 2004, la entidad emisora por 108 préstamos hipotecarios
relacionados sn ol anexo al presente Titulo Maftiple, la fotaidad de los
intereses que rociba la entidad emisora por dichos préstamos, asi como
cualquier oiro pago recibido por la entidad emisora, por cuakyier
concepto derivedo de los Préstamos Hipotecarios, excepto los
comespondionies a intereses de demora, comisiones por reclamacion de
recibos impagadas, comisiones de subrogacidn, comisiones de
amortizacidn/cancelacion anticipada, asi como cualquier otra comision o
suplido que comeaponderan a la entkdad smisora.

Seguirdn cormespondiendo a la entidad emisora todos los intereses que
se devenguen en relacidn con los Préstamos Hipotecarios desde esla
fecha hasta el 3 de marzo de 2004, fecha en que se asbonark a la
emisora el precio de fas Participaciones Hipotecaras, no teniendo el
particips derecho alguno sobre dichos intereses.

La entidad emisora practicard, sobve 105 pagos que comesponda
efectusr al participe en concepto de indereses las retenciones, que
establezca la legisiacion viganta.

La liquidacién al participe de las cantidades an concepto de principal y
de intereses, una vez recibidos por la entidad emisora de ks
correspondientes prestatarios, se hard semanaimente, cada martes o en
caso de no ser éste Dia Hibil, of inmediatamente siguiente Dla H&bil, y
e} sigwiente Dia Habil al utimo dia de cada mes natural. Todo ello sin
perjuicio de que la tolafidad de Ias cantidades que reciba la entidad
emisora de los Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de principal
como de intereses (exceplo lo3 menclonados antsriormente),
comesponden al pavticipe desde e momento en que sean recibidos.

Los pagos a reakizar por la entidad emisora sl participe se realzarén en
la cuanta que el participe nolifique a 1a emisora por escrito,

3. Falta de pago del deudor hipotecario
La entidad emisora no asume responsabiidad alguna por el impago de
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T'TULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 2.118 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR CAIXA D’ESTALVIS DE TARRAGONA A FAVOR DE TDA 19-MIXTQ,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

La ajecucitn del préstamo hipotecario corresponde a la entidad emisora
y al tiular de la participacién en los téminos estableciios en el Articulo
66 del Raal Dacrato 685/1882, en redaccion dada por el Real Decreto
1285/1991.

Sin perjuicio de kb anterior, el tilular de ia participacion tendré accion
ejecitiva contra la entidad emisora para la efeclividad de los
vencimienios de la misma por principal e intereses, siempre que el
incumplimianto de tal obligacién no sea consecuencia de la falta de
pago del deudor del préstamo hipolecario.

4. Custodis y administracién

Da acusrdo con Ip previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982
en redaceion dada por o Real Decreto 12891991, |a entidad emisora
conserva la custodia y administracion de loa Préstamos Hipotecarios v
vendra obigada a realiar cuantos aclos sean nac¢esarios para la
wfectividad y buen fin de los mismos.

5. Iansmigidn, de Ja Participacion Hipotecaria

La transmisién y tenencia de Iias Pedicipaciones Hipolecarias
representadas en el presente THulo Multiple estd limitada a inversores
institucionales o profesionaies, no pudiendo ser adquindas por el publico
no gspecializado,

Los titulares de las Participaciones deberin nofificar a la entidad
emisora las transferencias de las Participaciones, as! como los cambios
da domicllip, a efectos de la inscripcion de dichos datos en o Libro
especial a que se refiera el articulo 67 del Real Decrelo 685/1982, El
adquirente deberd también indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsablilidad sera imputable a la entidad emisora que
afectie as notificacionas o los pagos comespondientes & ia persona que
figure en sus fibros como Gitimo titular de la Parlicipacién y en e
domiilio de dicho titular que conste an aquélios.

6. Varics

En caso de destruccion, sustraccidn, pérdida o extravio del presente
titulo, se estard a lo dispuesto en o aicuio 56 del Real Decreto
685/1982.

El titular de las Participaciones Hipotecarias tendrd derecho a solicitar de
|a entidad emisora la emision de nuevos tilulos unitarics o multiples
rapresentativos de una o varias Pardicipaciones Hipotecarias de las
representadas por el presenta Titulo Mlitiple, que le serdn canjeados
por éste.

A efectos dol presente documento, "dia habil" significa el que se fije
como hébil en cada momento por el Banco Ceniral Europeo para el
funclonamiento del Sistema TARGET.

La entidad emisora y el tiiular en cada momento de las Participaciones
Hipatecarias se someien expresamente a los Juzgados y Tribunales de

Madrid para cualquier cuestion que puads suscitarse en relacion con las
Participaciones Hipotecarias.

En Madrid a 27 de febrero de 2004

Caixa d'Estalvis de Tarragona

Firma y selio
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 343 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDAS POR CAJA RURAL INTERMEDITERRANEA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO A FAVOR DE TDA
19-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El prasente Titulc Multiple representa 343 Cenificados de Transmision
de Hipoteca con un nominal total de 31.613.554,82 Eurps, emitidas por
Caja Rural Intermediterranea, Sociedad Cooperativa de Crédito, con
domicilio en Almeria, Plaza de Barcelona, § y CIF F-04001475 & inscrita
en ol Registro Mercantil de Almeria, al Tomo 544, Follo 13, Hoja AL-1,
cuyas caracteristicas se describen més abajo.

El presents Thule Mikipie se emite a favor del Fondo TDA 18-MIXTO,
Fondo de Thulizacién de Aclivos, Fondo representado y administrado
por Thulizacién de Actives, SA., Socledad Gestora de Fondos de
Tiulizacién, con domicilic en Madrid, Almagro, 26, NIF A/80352750 e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Seccién 8, Hoja M-71.085.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca represantados en el
presents Titulo Miltipla $@ rigen por la Ley 2/1581 de 25 de Marzo, al
Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo y la Ley 44/2002 de Medidas de
Reforma del Sistema Financlero,

1. Préstamos Hipotecarios

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan
los Certificados do Transmision de Hipoteca representados en el
prasante Titulo se describen en el anexo al misme,

Cada uno de los Certificados de Transmision de Hipoteca representados
en el presante Titulo Miltiple participa, a partir de! 3 de marzo de 2004,
sn el 100% del principal de cada uno de kes 343 prastamos hipotecarios
cuyas caracteristicas se relacionan en el anexo al mismo y devenga, a
partir de dicha fecha, un interés igual al tipo de interés nominal que
devengue, en cada momento, &l préstamao hipotecario an cusstion.

Los Centificados de Transmision de Hipoleca se emitan por el mismo
plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipolecarios
participados y dan derscho a su titular a percibir ia 1otalidad de los pagos
que, en concepto de principal {incluyende amortizacién anticipada),
reciba, a partir del 3 de marzo de 2004, la antidad emisora por los
préstamos hipotecarios relacionados en el anexc al presente Titulo
Mltiple, |a tatalidad de log intereses que reciba la entidad emisora por
dichos présiamos, asl ¢como cualquler otro pago recibido por 1a entidad
emisora, por cualquler concepto defivado de los Préstamos
Hipotecarios, excepto los correspondientes a Intereses de demorsa,
comisiones por reclamacién de recibos impagados, comisiones de
subrogacion, comisiones de amortizacién/cancelacidn anticipada, asi
como cualquisr otra comisidn o suplido que corrasponderan a la entidad
emisory.

Seguiran carrespondiendo a la entidad emisora todos los intereses que
se devanguen en relacin con las Préstamos Hipotecarios desde esta
facha hasta el 3 ¢s marzo do 2004, fecha sn que se abonard a la
emisora el pracio de los Cerlificados de Transmisién de Hipoteca, no
teniendo el parlicipe derecho alguno sobre dichos intereses.

La entidad emisora practicars, sobre los pagos que comesponda
efectuar al participe en concepto de intereses las mlenciones, que
establezca la legislacion vigente,

La liquidacidn al participe de las cantidedes en concepto de principal y
de intereses, una vez rmecibidos por la entded emisorm de los
corespondientes prestatarios, se hard diariamente. Todo ello sin
perjuicio de que la lolalidad de las cantidades que raciba la entidad
emisora de los Préstamos Hipotecarios, tanto en concaplo de principal
como do intereses (exceplo ls mencionados anteriormente),
correspanden al participe desde el momento en que sean recibidos.

Los pages a raalizar por la entidad emisora al participe se realizaran en
la cuenta que el particips notifique a la emisora por escrita,

3. Eaita de pago del deudor hipotscario

| o antidad aminara o asima mennnaahilidad alouna por al imoaao de

fin de la operacién, nl otorgara garantias o avales ni incurrira en pactos
da recompra de los Cerlificadoa de Transmisién de Hipoteca,

La ejacucién del préatamo hipotecario coresponde a la entidad emisora
y al titular del certificado de transmision de hipoteca en los téminos
establecidas an el Articulo 66 del Real Decreto 685/1982, en redaccion
dada por el Raal Decreto 1285/1991.

Sin perjuicio de lo anterior, el titular del cerlificado de transmisién de
hipoteca tendrd accién ejecutive contra la entidad emisora para la
efectividad de los vencimientos de la misma par principal e intereses,
siempre que el incumplimiento de tal obligacién no sea consacuencia de
ia falta da pagoe del deudor del préstamo hipotecario.

4. Custodia v administracion

De acuerdo con lo previsio en el articulo 81.3 de! Real Decreto 685/1982
en redaccion dada por ¢l Real Decreto 1289/1991, la entklad emisora
congerva [a custodia y administracién de los Préstamos Hipotecaros y
vendrd obligada a realizsr cuamos actos sean necesaros para Ia
efeciividad y buen fin de los mismos.

& Transmigién del Cortificado

La transmisin y tenencia de losz Cerificados de Transmision de
Hipoteca represartados en el presente Titulo Miltiple esta limitada a
inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas
por el publico no especializado.

Los titulares de los Cerificados de Transmision de Hipoteca debenin
rotificar a la entidad emisora las tranaferencias de los Cerlificados de
Transmision de Hipoteca, asi camo los cambios de domicilio, a efectos
de la Inscripcian de dichos datos sn el Libro eapecial a que se refiers al
arliculo 67 del Real Decrelo 685/1982. El adquirenie deberd también
indicar & |a emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsablilidad serd imputable a la entidad emisora que
efectie las notificeciones o ivs pagos cormespondientes a la persona que
figure en sus libros como Ulimo titular del Cerificado de Transmision de
Hipoteca y en el domicilio de dicho titular que consie en aguélios.

6. Yarios

En caso de destruccidn, sustraccidn, pérdida o extravio del presente
titulo, se estard a lo dispuasto en o ariculo 56 del Real Decreto
6851582,

El titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca tendra derecho
a solicitar de la entidad emisora la emisidn de nuevos tftulos unitarios o
miitiples rapresentatives de uno o varios Cenificados de Tranemisién de
Hipoteca da ks representados por el presents Titulo Multipls, que le
saran canjeados por éste.

A efectos del presente documento, "dia habil’ significa el que se fie
como hébil en cada momento por el Banco Central Eyropeo para el
funcionamiento del Sistema TARGET.

La entidad emisora y el filular en cada momento de los Certlficados de
Transmisién de Hipoteca se sometan expresamente & los Juzgados y
Tribunales de Madrid para cualquier cuestién que pueda suscitarse en
relacién can ks Certificados de Transmision de Hipoteca,

En Madrid a 27 de febrero de 2004

Caja Rural intermediterrénea, Socledad Cooperativa de Créadito

Firma y sallo
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El presente Tltulo. Mdltiple represanta 4 677 Participaciones Hipotecarias
con un nominal total de 368.386.445,15 Euros, emitidas por Caja Rural
Intarmaditerrdnea, Sociedad Cooperativa de Crédito, con domicilio en
Ameria, Plaza de Barcalona, 5§ y CIF F-04001475 e inscrita en ol
Registro Mercantll de Aimeria, al Tomo 544, Falio 13, Hoja AL-1, cuyas
caracleristicas se describen més abajo.

El presenta Thulo Miltiple se emite a favor del Fondo TDA 18-MIXTO,
Fordo de ‘TRulizacidn de Activos, Fondo representado y administrado
por Tiukizacion de Activos, SA. Socledad Gestora de Fondos de
Thulizacion, con domicilio en Madrid, Aimagro, 26, NIF A/80352750 e
inscrita en sl Registro Mercanti de Madrd al Tomo 4.280, Folio 170,
Seccion 8, Hoja M-71.065.

Las Participaciones Hipotecaras representadas en el presente Titulo
Mulipla se rigen por la Ley 2/1981 de 25 de Marzo y el Real Decreto
685/1882 de 17 deo Marzo.

1. Préstamas Hipotecarios Particivedos

Las caracieristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que paricipan
ins Paricipaciones Hipotecarias repressniadas en 8l presente Tiuio se
describan an of anexo al miamo.

2. Caractaristicas Bésicas de las Participaciones Hipotecariss

Cada una de las Participacionss Hipotecarias represemadas en el
presente Titulo Multiple participa, a parlir del 3 de marzo de 2004, en el
100% del principal de cada uno de los 4.677 préstamos hipotecarios
cuyas caracteristicas se mtacionan en el anexo al mismo y devenga, &
partic de dicha fecha, un interés igual al tipo de interés nominal que
devanguo, en cada momento, el préstamo hipotecaric en cuestion.

Las Participaciones Hipotecarias ss emiten por ol mismo plazo restante
de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios participados y dan
derecho a 3u litular a percibir la totalidad de los pagos que, an concepto
de principal (incluyendo amorlizacién anticipada), reciba, a patir del 3
de marzo da 2004, |a antidad emisora por los préstamos hipotecarios
relacionados en el anexo al presents Titulo Muttiple, (e totalkiad de los
intersses que reciba la sntidad emisors per dichos préstamos, asl como
cualquier otro pago recibido por la entklad emisora, por cualquier
concepto derivado de los Préstamos Hipotecarios, excepto los
comespondientes a intereses de demora, comisiones por reclamacion de
recibos impagados, comisiones de subrogacidn, comisiones de
amontizaciér/cancelacidn anticipada, asi como cuakjuier otra comision o
suplido que corresponderan a la entidad emisora.

Seguirdn comaspondiendo a la entidad emisora todos los intereses que
ss devenguen en reiacion con los Préstamos Hipotecarioa desde esla
facha hasta el 3 de marzo de 2004, fecha en que se abonard a ia
emisora el precio de las Participaciones Hipolacarias, no teniendo el
participe derecho alguno sobre dichos inlereses.

La entklad emisora practicard, sobre los pagos que comesponda
efectuar al participe en concopto de intereses les retenciones, que
establazca la lagisiacion vigente.

La liquidacién al participe de las cantidades en conceplo de principal y
de imereses, una vez recibidos por la entidad emisora de los
comespondientes prestatarios, se hard diaiamente. Todo ello sin
perjuicio de que la totalidad de las canlidades que reciba la entidad
emizora de los Préstamos Hipolecarias, tanto en conceplo de principal
como de intereses (excepto los mencionados anteriormenta),
comesponden al particips desde el momento en que sean recibidos.

Los pagos a realizar por la entidad emisora al parlicipe se realizarén en
la cusnta que el participe natifique a la emisora por escrito.

3. Eaita de 0ago del deudor hipotecarig

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impage de
los deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectaments el buen
fin de la operacién. ni otorgari gerantias o avalas ni inCUTi en pactos
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 4.677 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
POR CAJA RURAL INTERMEDITERRANEA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO A FAVOR DE TDA
19-MIXTO, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

La ejecucion del préstamo hipotecario comesponde a ia entidad smisora
y &l titular de Ia participacidn en los téminos establecidos en el Ariculo
66 de! Real Decrelo 685/1882, en redaccién dada por ai Real Decreto
12891991,

Sin perjuicio de o anterior, el titular de la participacion tendrd accion
ejeculiva contra la entidad emisora para la efectividad de los
vencimiantos de la misma por principal @ Inlereses, siempre que el
incumplimiento de tal obligacion nc sea consecuencia de la falta de
pago del deudor del préstamo hipolecario.

4. Custodia v administracién

De acuerdo con 1o previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1882
en redaccion dada por & Real Decrelo 1289/1981, |a entided emisora
conserva la cuslodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios y
vendrd obligada a realizar cuantos aclos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos.

5. Transimision de Ia Particloacion Hipotecaria

La tranemision y tenencia de las Parficipaciones Hipolecarias
representadas en el presente Titulo Mltiple esta limitada a inversores
insttucionales o profeasionales, no pudiando ser adquiridas por &l plblico
no especializado.

Los titulares de las Participaciones deberfin nofificar a la entidad
emisora las transferancias de las Participaciones, asi como los cambios
da domicilio, @ efecios de la Inscripcion de dichos datos en el Libro
aspecial a que se refiera ol articulo 67 del Real Decrete 685/1982, EI
adquirente deben también indicar a la emisora una cuenia de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable a la entidad emisora que
efecive las notificaciones o los pagos cormaspondienies a la persona que
figure en sus libros como (ltimo tRular de la Participacion y en el
domicilio de dicho titular que conste en aguélics.

6. Varios

En caso de destruccidn, sustraccion, pérdida o extravio del presente
tulo, se estard a lo dispuesto en el adiculo 58 del Real Decrato
685/1982.

El titular de las Participaciones Hipotecarias tendra derecho a soliciter de
|2 entidad emisora la emision de nuevos titulos unilaros o muliples
representativos de una ¢ varias Participaciones Hipotecarias de las
representadas por ol presente Titulo Multiple, que le seran canjeados
por éste.

A efecios del presente documento, "dia habll" significa el que se fije
como hébil en cada momento por & Banco Ceniral Europeo para el
funcionamiento del Sistema TARGET.

La entidad emisora y el titular en cada momento de las Participaciones
Hipotecarias se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de
Madrid para cuakpier cuestion que pueda suscitarse en relacion con las
Parlicipaciones Hipotecarias.

En Madrid a 27 de febrero de 2004

Caja Rural intermediterranea, Socledad Cooperaliva de Crédito

Finna y sello
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PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS EN
CAJAMAR PARA LA CONCESION DE
PRESTAMOS. |
! —FACULTADES Y NIVELES DE
UTORIZACION.
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CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE ATRIBUCIONES

CONSIDERACIONES GENERALES

Se acuerda facultar a cada érgano o comision para decidic sobre la formalizacion de las
operaciones en cuanto a exigencias y/o requisitos de las garantias, incluida, con caracler
restrictivo y para operaciones de hasta 1.000.000 de ptas., la no intervencion de fedatario

plblico en la operacion.
Como regia general, 1as operaciones con garantia personal tendrén un vencimiento maximo

de seis anos.

Del volumen de mncesior\es se daré cumplida cuenta al Consejo Reclor de la Entidad, en
la sesién inmediata siguiente a la fecha de aprobacién de las mismas por el 6rgano o
cormision correspondiente. "

La concesién de operaciones credilicias a favor de miembros-del Consejo Rector, Comision
Ejecutiva y Direccion de la. Entidad, personas vinculadas hasta el sequndo grado de
consanguinidad o afinidad y empresas padicipadas o repcesentadas por los mismos, seran
competencia exclusiva del Consejo Reclor . .

La concesion de operaciones crediticias a favor de empleados de la Entidad, familiares o
empresas parlicipadas, sera compelencia del Comité de Inversiones de la Entidad u
Organo de rango supesior si el impore del riesgo acumulado en el titutar de las operaciones
superase las competencias del citado Comité de Inversiones.

OFICINAS .
Se delegan atribuciones para la concesién de operaciones de acliva a la persona ©
personas responsables de las oficinas, Directores, Interventores y Analistas, en su Cas0,
con responsabilidad compartida.

Comité de Gestion de la oficina, en aquellas oficinas donde esté constituido, que solo podrad

conceder, de manera colegiada, operaciones en su oficina y hasta el impoite delegada por
la Direccitn Temitorial, que normalmente seré superior al del Director.

£ limite se fija por el total de riesgo acumulado en el clients titular de operaciones y este
limite es comunicado, de forma individuatizada a cada responsable, tanto para rigsgo con

garantia personal como hipotecaria.
También se podran delegar atibuciones a los direclores de zona por parte del director
Territorial.
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DIRECCIONES TERRITORIALES

Relacian de Direcciones Teritoriales

José Luis Heredia Celdran: Director temitorial de Almeria
Antonio Pila Reyes: Director temitorial de Murcia
José Lacalle Manquez: Director temritorial de Malaga
Vicenle Matoses Pomer. | Director temitorial de Barcelona
Juan Lostao Boya: Direclor territorial de Madrid

Las Direcciones Temiodrales estdn facultadas para conceder operaciones de riesgo
. .hasa un imporie acumulado por grupo de acreditados de 100 millones de pesetas.

Para el ejercicio de estas atrdbudones, cada director terilorial deberd constituir Comité
de Riesgos, cuya composicién debe ser conformado por el Comité de Riesgos de la
Entidad previo informe favorable del Area de Riesgos.

Los Comités de las Direcciones Teritoriales podran ejercer mancomunadamente (dos
fimnas como minimo) atribuciones para la concesién hasta un importe de 50 mill, sin la
finng expresa del director temitorial. '

Para cualquier importe superior hasta el fimite de 100 mill. sefialado es imprescindible,
adgmas, la firma del director territorial 0 en su defecto la de alguna de las personas que
se detallan

Rafael Suarez Lopez:  direclor drea de riesgos
Liiis Matavacas Batlle: difector unidad riesgo inmobiliario ,
Manue! Yebra Sola: director drea de produclos y segmentos

Se faculla expresamente a las Direcciones Terriloriales para autorizar riesgos a
acreditados con riesgo acumulado superior a 100 mill. , para las siguientes operaciones:

1. descuento comercial #~
2. descubierios en cuenta corriente o excedidos
3. avales iécnicos~

En estos casos, el limile autorizago serd hasla un importe maximo del 20%, del riesgo
concedido, no pudiendo superar en ningGn caso los 100 mil!. de peselas por operacion.

COMITE DE RIESGOS
Composicion actual:

2
Rafael Suarez Lopez:  director area de riesgos
Luis Malavacas Ballle: director unidad riesgo inmobiliario
Manuel Yebra Sola: direclor area de produclos y seymentos

Las tres peréonas antedichas, en representacion de los cargos que ocupan, componen el
comité de riesgos, con facultades de concesion de operaciones de hasia 100 mill de
riesgo acumulado, con la firma de dos cualesquiera de sus miembros.

Se faculta expresamente al Comité de Riesgos para autorizar riesgos a acreditados con
riesgo acumuiado superior 3 100 mill. , hasla un imporle madximo del 20% del riesgo
concedido, no pudiendo superar en ningun caso los 100 mill. de pesetas por operacion.
En el ambilo del-comité¢ de riesgos esia facultad se extiende a cualquier lipo de
operacion, independieriemente de su linalidad. : -

Al
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COMITE DE INVERSIONES

Asimismo se faculla al Comilé de Inversiones de la Entidad, formado por el Comité de
Riesgos y la Direccién General para 1a concesion de operaciones de hasta 100 mill de
riesgo, sin la consideracidn del riesgo ya acumulado.

coMISION EJECUTIVA

Dispone de atribuclones en maleria de concesién para poder aprobar operaciones que
superen los limites recogidos en los drganos anteriores. Tiene delegadas lodas las
facullades que cortesponden -al Consejo - Rector, salvo aquellas que legal o
eslatutariamente sean indelegables. ¢

No obstlanfe la Comisién Ejecutiva hard uso de las atrbuciones en cuantias de hasla
cuyatrocienlos millones de pesetas, como limite m&ximo en operaciones con garantia
personal y hasta ochocientos millones de pesetas, como limite méximo, én operaciones
con garantia hipotecaria, y solo hard uso de sus facullades para operaciones de mayor
cuanlia en aquellos casos en que sea absolulamente necesario, dando cuenta en el
Consejo Rector siguiente,

CONSEJO RECTOR

Dispone de las méximas atribuciones en maleria de concesion de riesgos, con las
resiricciones marcadas por 1a legisiacién, normas y circulares del Banco de Espafa y
Eslatutos.

-
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I | =g Organo que delega Director Temitorial .
Imporle maxime 15 mis. de plas. con garantia personat y 30 mifl. de plas. con garantia hipotecaria
E . Limitacién Riesgo acumulado por acreditado o grupo :
: ; Firmas Al menos dos { Comité de Geslidn )
¢ { =l El Oireclor de (a oficina también podria finar individualmente, siendo, en su
L ) .caso, el Hmile dalegado inferlor al del Comié de Geslion.
b .i . 1es At ok
I = Omanoque delega  Direcor Temitorkal
‘ -e {mporte miximo . 30 mit, de pesetas
i ] -2 . umRacién Rlesgo acurnulado por acredRado o grupe
E Firmas .
K . oy P Sarn LT ” i Y E".E."'-,:'_
s l 3 : . Orgam que delega Comislén E]eculm ) C.onseln Reclor
g “importe maximo $00 il de peselas
’ e Se faculla exptesamcnle a ias Direcciones Teriloriales para autorizar riesgos a
1 ‘ ﬂ' aciediados con resgo scumufado superior 3 100 mil. . para las siguienies
| : 3 operaciones; .
: : = « descuento comercial
1=y «  descublertos en cuenta corriente o excedidos
i 3 «  avalesiécnicos
‘ k -2 ! £n eslos casos, el limite aulorizado serd hasta un importeg méximo def 20%, no
i b =5 i acomuiativo, del flesgo concedide, no pudiendo superar en.ningun caso los 100 mill,
! de peselas por operacion,
; - i Limitacion Riesgo acumulade por acrediado o grupo
" ) : Fumas hasta 50 mik: Al menos, dos cualesquiera de las compoenentes .
g I 19 Mis de SO mill; Imprescindible, anadic a las firmas anleriotes, la del Direclor
- Tecrilorial 0 un miembro del Comié de Riesgos de fa Entidad
‘ 3 -
j I i Organo que delega Cormision Ejecutiva / Consejo Rector
; nd importe maximo 100 mi. de pesetas
il Se facifta expresamente al Comité de Riesgos para autorizar flesgos a
l ) acrediados con resgo acumulada superior 8 100 mill. , hasta un importe mdximo
: iy del 20% del riecgo concedido por comision Ejecutiva, no pudiendo superar en
3 - ningin caso los 100 mil. de peselas por operacion,  En ef dmblto del comié de
‘ i riesgos esta faculad se extiende a cualquier Upo de operaciin,
1 l 3 al : independientemente de su finafidad. . :
el Limitacién Riesgo acumulado pot acredRado o grupo
} - : Dos cualesquiera de los componenes
] - R
1 - Organo que delega Comisidn Ejecutiva / Consejo Reclor
K Importe maximo Operaciones de hasta 100 mill de riesgo
I o Limitacién Sin limitacidn de Riesgo Acumulado
i}‘ Firmas Mitad més uno de los intervinientes
] ‘1l
| T
]
i
: i
P



EOSTRARE

cre o BRI 2% iyt e S T S o

R ]

teatae

T

L E A R N

PRR AN

e e <

S,

.

. A cajpmar

P

Qrgano que delega Consejo Reclor
Imporie m3ximo Tiene delegadas todas fas facullades que comesponden &l Consejo Reclor, salvo
aquelias que legal o estatutarlarnente sean indelegables.
Limilacion No obstante, 13 Comisién Ejeculiva hard usa de tas alribuciones en cuantias de
hasta cuatrocientos milones de peselas, como Hmite miximo en operaciones con
parantia personal y hasta ochocientos millones de pesetas, como limile miximo, en
operaciones con garantia hipolecaria, y solo haté uso de sus facullades para
operaciones de mayor cuantia en aguellos cRsos en que sea absolulamente
mrio. :

Oispone de las médximas atrbuciones en maleris de concesion de riesgos, con las r‘estrindones marcadas

por Ia legislacion, normas y cirbulares det Banco de Espafia y Estalutos. i
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£3
ONSIDERACIONES _ SOBRE ATRlélgéi@bfgS PARA__CLIENTES EN

CONSIDE A S e —— ionibskiin
SITUACION IRREGULAR .

Quedan excluidas, especificamenle, de las atribuciones delegadas por el Consejo Rector
a oficinas, la concesion de nuevas operaciones, reinstrumentacion y refinanciacion a
clientes que figuren como {itulares en operaciones que tengan alguna parida clasificada
como: MOROSO, DUDOSO. CONTENCIOSO, CREDITO EN SUSPENSO, aun cuando por
a se encuentre dentro de sus atribuciones generales,

su cuanti

SITUACIONES EXCLUIDAS
a) Elpeticionario vali 0 s en situacion irrequiar:

La aprobacion deberd tener el visto bueno de 1a oficina gestora de la operacién en

.~ ‘situacion irregular, si fuera distinta a la dei peticionario; si fuera la misma, requerira el

visto bueno del Centro de Coordinacion. En cualquier caso, si la situacion iegular fuera
de CONTENCIOSO, requerira {a aprobacian de la Direccion Teitorial.

W El
con operacion en situacion ireqular. v
Su aprobacion la realizara el 6rgano inmediato superior que por el voiumen de riesgo

acumulado del cliente pelicionaria le corresponda.

) Varos pelicionarios de operaciones cuyo importe solicitado individualmente esté dentro

de atribuciones, pero 1a finafidad de todas _elias es Ja cancelacion de una operacion o

varias, de un cliente en situadén irreqular
Su aprobacitn la realizara 1a Direccion Terrtorial, si la suma de los impores solictados

esta dentro de sus atribuciones; en ¢aso contrasio, tras su analisis, la trasladard para su
aprobacion al 6rgano superior que le corresponda.

d) El peficionario es titular de operacifn/es en situacion ineqular, pero la/s_gperacionfes

I
olicitada’s no acumulan fiesgo en malena atribucion a3 concasiones:
Su aprobacién sera compelencia de la Direccién Teritorial.

CLASIFICACION Y R WFICACION DE OPERACIONES O CUENTES POR
RAZONES DISTINTAS LA MOROSIDAD O MODIFICACIONES DE _LAS

PROVISIONES ESPECIFICAS CONSTITUID

Excepto por las razones tipificadas expresamente en 1a nomativa del Banco de Espaia
{operaciones en contencioso, fitulares- en suspensién de pagos © quiebra), que no
requeririn autorizacidn previa, las oficinas (a través de la Direccion Territoriaf), 1as
Direcciones Termitoriales, Area de Control y a Oficina intema de Seguimiento de Activo,
elevaran las propuestas a los Organos comrespondientes quien las aprobara ¢
deseslimarad. ¢

Dichas propuestas 3eran siempre canalizadas a traves de Seguimiento de Aclivo y los
6rganos decisorios serda el Comité de Riesgos de la Entidad hasta 100 mill. de pesetas
y el Comité de Inversiones para importes superiores.

5J8694361
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TRASPASO _DE OPERACIONES A__CUENTAS _SUSPENSIVAS POR _RAZONES

DISTINTAS DE LA MOROSIDAD (NO AUTOMATICAS)

a) Para imporles inferiores a 100.000 pesetas (capital o intereses):
Las Direcciones Temiloriales (Grupo Funcional de Activo lrregular), mediante relacion
en la que indicardn las razones, deciden e informan a la Oficina Interna de
Recuperaciin de Deuda.

b) Parai e iores a 100.0 selas (capital o intereses):
Las oficinas a través de la Direccién Territorial, las propias Direcciones Teriloriales
realizaréin las propuestas individualizadas a fa oficina Intema de Recuperacion de
Deuda que informarén siempre sobre las mismas:

Los Organos decisorios, segun importes globales de deuda, seran los siguientes;
Hasta 1.000.000 Comiité de Riesgos

Hasla 10.000.000 Comilé de Inversiones

Superior 10.000.000 Comisidn Ejecutiva

Para la quita 0 condonacitn de capitates se siguen los mismos criterios anteriores.

CANCELACION DE DEUDAS POR ADQUISICION DE OTROS ACTIVOS

a) Dacion en pago:
En todo caso, la Direccidn Temitonial propondrd a Direccion General 10s acuerdos con
acredilados que lleven consigo lal circunstancia.

b) Adiudicacién porprocedimiento ejecutivo:
Se estara con las decisiones adoptadas durante el procedimiento judicial.

DECISIONES DURANTE EL PROCEDIMIENTO JUDICIAL
&) Presentacion de la demanda:

Sera competencia de la Direccion Temitorial, pero ésta informard al Comité de
Inversiones sobre las operaciones reclamadas Que en materia de concesiones estan
fuera de sus atribuciones, quien dard ef visto bueno o la paralizara.

b) Paralizacién d dimiento elecutivo; acuerdos con'ios demandados:
En operaciones con garantia personal, la paralizacion del procedimiento judicial
antes de la anotacién de embargos, serd competencia exclusiva del Comité de
Inversiones.

¢) lnicio de ia via de apremio:
El coordinador de abogades/abogado, salvo omden en contrario de la Direccin
Tenmitorial, solictard al juzgado el inicio de 1a via de apremio,

d) Pravisiones de fondos v liquidacidn de minuta a profesionales:
La Direccidn Territorial con ef visto bueno del coordinador de abogados autorizara el
pago a los letrados.

171111171171 11117199 111124 mam e o .
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€) Definicién de esirategia y pagos o consignaciones en subastas:

La Direccion Temilodal conjuntamente con el coordinador de abogados, definiran 1a
estrategia de las subaslas y autorizard los pagos que proceda realizar como
consecuencia de dicha estrategia. ’

Cuando el desembolso por parte de la Caja sea superior a 15 miones de peselas
por el pago de las cargas que se asuman, importe de 1a puja o la- suma de ambas,
necesitard la atorizacién del Comité de inversiones.

f) Liquidacidn ) :ta es. gestorias, impueslos, etc.:
En todo caso serdn aulorizados por fa Direccidn Tenilodal,
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Régimaen general de Facultadas

FACULTADES; ASIGNACION Y DELEGACION

IESG

LIMITE ORDINARIO

CU D

UPO DE ACREDITADO (Im o0 unid

El Consefa Racfor ha delegeda en s Comisidn Ejecutiva is
catsgoria de Organo. Superior en matsria crediticls. No
obatants, la semans en I3 que no se celebra Comision Ejective
y s/ Consajo Recfor. dste sanciona NS oparacionas que por
dalegecion le comresponderis a aquelia,

Facuilades delogades por i Comision Ejecutiva.

A 3u vez, estas fecullades podrd efercerias directaments o
delegarias an af Comits Cantral de Rlasgos, en ios Directores
Temxvisies y en los Comilds de Ricsgos de las Dirsccionas
Terrikonales.

" Halta 2,000,000

Comité Central do Riesgos Facukadas delegadas por ol Camitd de inversiones Hasta 1.500.000 §
PMQR-T“".“."H Facultades delegadas por ol Gomité de inversionas Hasta  801.012 !
EXC

Cuando se haya autorizado una operacién por esta via, no podrd votver a autorizarse atra hasta que el riesgo de! acreditado vuelva a su nivel

anterior o sea ratificado por el drgana compatente

FM_-Madu por hCamMn

Q
- Contral de 'Riesgos, an
a4 Ditecclones Terrtortales

Facultades
comhiﬁn. Ejecutiva'y Consejo Rector:| Maximas atibucianes :
‘Comité de Inversiones Hasta el 20% del riesgo pravia :

En pristamo &l promofor y corespondients fines de avales
pars eniregas » cuenta de compradorss ¥ Soio operacianes de
promocién inmob.de viviendas con garantia hipolecaris de iss
mismas y con indepenuancia dei riesgo acumuado pravio

' Tarkorinies'y on los. Comités da Riesgos da

Comité Contral de Rissgos

a

Para lodos log sectores

Solo operaciones de promocién inmob.0a viviendas y con
independencia del riesyo acumiado previo

Se tienen que cumpiir ls siguianias condiciones:

= ol importe del ptmo. no exceda del 80% del precio de
vents o ol vaior d tasacion si fuera inferior, y

" /a3 vanlas o reservas acreditades supongan al menos ef
25% dei valor total

Con un maximo de de 800.000

Hasta un importe total de 2.000.000
auros .

- s veag

Hasta &l 20% del riesgo pravio
‘Con.un maximo de de 600.000

. Hasta 1,500.000 en préstamo al
. promotar |
‘Hasia. . 300.000 en linea de avales
- piira anfregas a cuents de

Direccion Territorial

Solo pera ef siguients tipe de operaciones:

= Dascuanto comercial,
¢ Descubieros en cta. cle, y excedidos
*  Avales Menicos,

Hasta ef 20% del desgo previo
Con un méximo de de 601.912
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Régimen general de Facuitades

bl ENB PO DE ACREDITAD

Otros Acreditados especiates Alta Direccién

Oponabnunmvordambmﬂmdel

it

Segin facultades en base al resge acumulado por grupo de Unico Organo con Attibuciones
acreditados

comhlon Ejncutlva y Con«jo Rncwr :

Segun facultades en base =l riesgo acumulado por grupa de Sin Atribuciongs
acreditados

Sin Atribuciones

'DInoclénTmtbrl il 'i—"?" * Sin Atribuciones

€) _VIA DE URGENCIA
Excepto pars operaciones a miembros de Alta Direccidn. Solamente se aplica al Comité de Inversiones

P PO AT JR] PTG U SR NN TSN SN DV SR DL PP PSP S

§ Camisién Ejecutivay Conssjo Rector | —————

‘ H SN —
[ 3 ' g © | Actuacién por via de urgencia. resolviendo o formalizando en condicionas distintas de las acordadas,
1 ' Comité de inversiones ol operaciones que sxcedan de los impoes anterores. dando cuenta de lo actuado a la Comision Ejecutiva
E i en la seaion inmediata siguisnte
’; 3 Comit Central da Riesgos . . | SinAwibuciones
\ : " Diracoién Tarritortal Sin Atribuciones
4 : L
3 COM [o] G

Fagultades: Organo Inmediato Superior

Las Oficinas, Direcciones de Zona, Direcciones Tenitoriales y Comité Central da Riesgos, no podrén resolver operaciones an las
que su titular sea un familiar, hasta el segundo grado, de un empleado que forme parie del drgano resciutorio 0 que dependa
directamente de las personas que lo componen, debiendo someterias al drgano inmediato superior. También, Ia condicién de titular
de las operacionas debe extendarse a la de avalista, cuando su concurrencia sea determinante para la autorizacién de la operacion

b) Clientes con operaciones de reembolso probiemgtico Escultades; Organo Inmediato Superiar

Cuando la operacién a resoltver tenga por finalidad la prorroga o reinstrumentacion de operacionas de reemboelso problematico, y
aun cuando las posiciones vencidas del clients no tengan una antigledad superior a los tras meses, la competencia de resolucion
coresponderd al drganc inmediato superior. Este mismo criterio se aplicard cuando el titular o su grupo presenten posiciones
morosas o dudosas, cuaiquiera que fuere (a finalidad de la operacion.

¢) Qperaciones de convanio para empleados Eacultades: Area de Recursos Humanos

Cuando la operacitn solicitada por el empleado esté amparada por el Reglamento de préstamos y anticipos sin interés, |a
! competancia para su aprobacion corespondera al Area de Recursos Humanos
d) Caducidad de 33 autorizaciones
4 ) La autorizacion de una operacidn por cualquiera de los drganos del sistema de facultades tendra un plazo de caducidad de 3

meses, da manera que para formalizaria una vez transcurrido serd necesario un nuevo acuardo de concesidn. Este plazo seré de 6
meses en |as operaciones de promocion inmaobiliaria.
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PROCEDIMIENTOS DE GESTION DE COBRO

« Descripeidn del sistema de emisidn de recibos.

30 dias aﬁtes del vencimiento de los recibos se envian a los clientes los Avisos de
Vencimiento.

Este proceso se pasa diariamente.

Cuando las condiciones del préstamo son sistema francés cuota constante mensual,
no se envian los Avisos.

(modelo de Aviso)

e Sistema de cobro.

Actualmente se exige que todos los préstamos estén domiciliados en cuentas de la
Entidad.

El mismo dia de la fecha del vencimiento se realiza el intento de cobro del recibo.

Se cobra por conceptos: Intereses de Mora, Intereses, Capital y en este orden.
Si hay saldo suficiente para uno de los conceptos, se deja cobrado y el resto de
conceptos se deja pendiente de cobro.

Este proceso se repite todos los dias, realizando un intento de cobro, si hubiera saldo

para alguno de los conceptos se cobrarfa con fecha valor del vencimiento del recibo
durante los primeros 10 dias. En estos 10 dias no se cobran Intereses de Mora.

Se establece una retencion en la cuenta de cargo del préstamo por la suma de todos
los importes que han quedado pendientes de cobrar.

A partir del dia 11, el intento de cobro llevara calculados los Intereses de Mora para

los importes de los conceptos que estuvieran pendientes de cobro, con lo que serd,
por el total de los Intereses de Mora, el primer concepto que se intentars cobrar.

Si hubiera saldo y se cobrara alguno de los importes, bien de Intereses de Mora, de
Intereses o de Capital, se realizarian los cargos con fecha valor del dia del cobro.

Comunicacidn de los impagos a los clientes:

Si se llega a los 11 dias sin cobrar el recibo, se envia al cliente comunicacién del

impago por medio de una carta y se podria cobrar una Comision de reclamacion
de posiciones vencidas, si la tuviera,

Si se llega a los 40 dias sin cobrar el recibo, se envia al cliente otra
comunicacion del impago por medio de otra carta distinta de la anterior.

Si se llega a los 60 dias sin cobrar el recibo, se envia otra carta distinta distinta
de las anteriores.

Se establece una retencién en la cuenta de cargo del préstamo por la suma de todos
los importes que han quedado pendientes de cobrar.
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Se envia al cliente un recibo con el detalle de los importes cobrados y los conceptos
a los que corresponden.

El Sistema realiza la reclasificacion contable a final de cada mes, por lo que solo a
final de mes se realizan los cambios a Plazos Vencidos, Dudoso, .....

!
|

El procedimiento especial de gestién de cobro se inicia:
Cuando un impagado lieva més de 60 dias, su importe es mayor de 60.000€ y
tiene garantia personal,
Cuando lleve més de 75 dias, en cualquier otro caso distinto del anterior.
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CAJA RURAL INTERMEDITERRANEA Coaperntivas, . boja 1, inscripein 1 °RIE b

Plazs de Barcelona, 5 04006 - Almeria Teléfono: (950) 21 01 00* Fax: (950) 21 03 65

INFORME RECUPERACION DE

Oficina Interna de Recuperacion de Deuda

Oficina perteneciente a la Division de Riesgos encargada de la Gestién y Control y de la
Recuperacion de Deuda de las operaciones de riesgo en situacidn irregular de la Entidad.

Para ello cuenta en la actualidad con 14 personas en los distintos grupos de trabajo de
precontencioso (preparacién de expedientes), contencioso (confrol y seguimientos de
operaciones en litigio), administracién y control de insolventes (operaciones clasificadas como
insolventes).

El sistema de Recuperacion de Deuda esta regulado a nivel interno por la circular de fecha
febrero-2002, (se adjunta copia), la cual marca las directrices de actuacién de la Entidad de las
operaciones en situacion irregular.

Para el control y seguimiento de estas operaciones, se cuenta con la ayuda del programa
informético SEDAS, el cual es una base de datos en la que a los 15 dias de vencido se dan de
alta los expedientes con situacion de impago, y la cual se mantiene durante todo el proceso de
la Recuperacion. En la actualidad esta base de datos esta accesible desde las oficinas de la red,
tos Directores de Zona, las Direcciones Territoriales, la Oficina de Recuperacién de Deuda en
Servicios Centrales, los letrados colaboradores y las empresas externas de cobro de
insolventes.

Situacién de vencido:
En esta situacion, fas actuaciones que se realizan son:

1°- A los 10 dias de vencido se remite carta a los titulares de la operacion comunicandoles el
impago producido e invitindoles a su regularizacion firmada por la Oficina que tiene el riesgo.

2°- A los 40 dias de vencido se remite carta a los titulares y los avalistas, en su caso, de la
operacion invitdndoles al pago en un plazo de 10 dias, firmada para la Direccién Territorial que
tiene asignado el riesgo.

3° A los 60 dias de vencido se remite carta a los titulares y avalistas, en su caso, firmada por la
Asesoria Juridica de la Entidad, déandole un plazo de 10 para que regularicen la situacién
irregular con advertencia de inicio de acciones judiciales.

Durante este periodo, a los 40 dias de vencido se le remite informacion a empresa externa de
Telecobro que realiza gestiones de recobro telefénico hasta los 70 dias de vencido.

Segun la circular indicada anteriormente, a los 60 dias de vencido se inician las acciones
oportunas de reclamacién de las operaciones superiores a 60.000 € de capital vivo con garantia
personal, y a partir de los 75 dias para el resto de operaciones .
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Socledad Cooperativa de Crédito
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CAJA RURAL INTERMEDITERRANEA vas, . hoja 1. imcripcitn 1 NAF. 4

Aanheane

Piaza de Barcelona, 5 04006 - Almeria  Teléfone: (950) 21 01 00* Fax: (950) 21 03 65

Los Directores de zona a los 30 dias de vencido, se les solicita un informe de todas las
operaciones vencidas con capital vivo superior a 60.000.- €, informe en el que deben de
clasificar el riesgo, (normal, a vigilar 6 a extinguir), y este lo deben de repetir a los 60 dias de
vencido si persiste la situacién de vencido.

Las Direcciones Territoriales son las encargadas de reclamar los expedientes a las Oficinas, en
los plazos establecidos en las nommas establecidas por la Entidad y completarios de
documentacién antes de remitirflos a la Oficina Interna de Recuperacion de Deuda, donde se
realiza su estudio, clasificando en solvente 6 insolvente y dandole su tratamiento en cada caso.
Si solvente, se liquida, certifica la deuda y se notifica, siendo remitido seguidamente al abogado
asignado, segun zona geogréfica, para su reclamacién por la via judicial. Si insoivente, se le
asigna a la empresa de cobro externa para su gestion por la via amistosa def recobro.

Tenemos abogados externos colaboradores que son los encargados de las reclamaciones por la
via judicial, 7 para la Direcci6n Territorial de Almeria, 4 para la Direccién Territorial de Murcia, 1
para Méalaga, 1 para Barcelona, 1 para Madrid, y 1 para Melilla, ademas de los que se estiman .
oportunos en casos particulares, a parte de la Asesoria Juridica de la Entidad la cual colabora y
participa en las decisiones de la reclamacion.

En cuanto a empresas extemas de cobro en la actualidad, tenemos contratos de colaboracion
con 2, Reintegra, S.A. y M.R.G. Gestion, siendo las encargadas de las gestiones de cobro de
insolventes.
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1. Datos generales de Ia entidad.

1.1, Denominacién completa

Razén social : CAIXA D'ESTALVIS DE TARRAGONA
Denominacion comercial : CAIXA TARRAGONA
Domicilio social : Plaza Imperial Tarraco, 6
43005 Tarragona
CILF.: G-43.003.938

1.2. Objeto Social

La CAIXA D’ESTALVIS DE TARRAGONA, segin sus estatutos, tiene por objeto
social el fomentar el ahorro llevando a cabo una captacién y una retribucion adecuadas de los
ahorros ¢ invertirlos en la financiacion de activos de interés general, mediante las operaciones
econémicas y financieras permitidas por las leyes, asi como también el establecimiento,
fomento y ayuda de obras benéfico-sociales, propias o bien en colaboracidn.

Con este propdsito, podrd realizar todas las operaciones autorizadas a las entidades financieras o
de crédito, cualquiera que sea su naturaleza y forma juridica, sin otra limitacion que las que se
deriven del ordenamiento juridico.

1.3. Fechas y forma de constitucién de la Sociedad.

La CAIXA D’ESTALVIS DE TARRAGONA, es una Caja General de ahorro popular
creada inicialmente por acuerdo de la Excma. Diputacidén Provincial de Tarragona con fecha 15
de septiembre de 1949 y aprobada, también inicialmente, por Orden del Ministerio de Trabajo
con fecha i3 de julio de 1950. La vida de la Entidad es ilimitada. Esta inscrita en el Libro
Registro de Cajas de Ahorro del Banco de Espafia con el nimero 120, folio 91; en el “ Registre
de Caixes d'Estalvis de Catalunya de la Direccié General de Politica Financera del Departament
d’Enconomia i Finances de la Generalitat de Catalunya” con el niimere 10; e inscrita en el
Registro Mercantil de Tarragona, en el Tomo 680, folio 1, hoja T-239.

1.4. Organigrama de Caixa Tarragona.
ANIGRAMA CAIXA T GONA

Direccié General Rafael Jené Villagrasa
Atencid al Client Carme Xifré Prats
Comunicacid Xavier Bas Sarra
Obra Social Ramon Jaume Puig Rosich
Auditoria Rafel Pastrana Icart
Direccié Comercial Antoni Pefia Morales
Acci6é Comercial Joan Basora Rovira
Serveis Financers al Sector Agrari Jaume Ferrant Mestre

Banca d’Empreses
Josep Ignasi Juncosa Managal

Gestors d’Empreses

Gestors del Negoci Immobiliari

Oficines d’Empresa

Serveis Financers al Sector Pablic Josep Sanahuja Bullo
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Xarxa 4'Oficines Generals

Caps de Zona
Expansié Comereial

Assessors Financers
Prospeccié de negoci

Control de Riscos, Comptabilitat i Relacié amb
: Supervisors

i Control Financer i Comptable

"f Control de Riscos

Estratégia i Planificacié
Control de Gestid
Marqueting
Productes i Serveis

Inversions
Andlisi de Risc
Cartera
Credits
Estranger

Organitzacié i Operacions
Centre d'Atenci6 Telefonica
Informitica
Operacions Centralitzades
Organitzacié
Seguretat de la Informacié

Recursos Humans
Desenvolupament i Seleccio
Formacié Professional
Relacions Laborals i Prevencid

Serveis Interns

Compres i Serveis Generals
Infraestructura i Seguretat

{ Serveis Juridics i Recobrament
Serveis Juridics
Realitzacié d’ Actius
Recobrament
Secretaria General

Tresoreria i Mercat de Capitals

préstamos hipotecarios:
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Josep Ignasi Martinez Germdn

Josep M" Ferreira Diz

Josep Reyner Serra

Lidia Miquel Juncosa
Enric Parejo Vico

Albert Constans Ferndndez
Radl Antofiana Michelena
Josep M* Fargas Mas
Elisa Bertran Soler

Lluis Bordas Bernat

Pere Lloret Garcia
Antoni Torres Mestre
Esther Rubio Llurba -
Jaume Grau Cabeza

Felipe Escudero de Antonio
Josep Quereda Palleja
Josep Llorca Vaqué
Manuel Valls Combalia
Candid Andren Miralles
Ramon Giner Filella

Pere Abellé Castro
Niria Campos Sabadell
Miquel A, Liombart Yerro
Josep Lluis Lara Fernéndez

Josep Navarro Climent

Jordi Garcia Montala
Miquel Lopez Lopez

Joan Rifols Liach
Joan Rafols Llach
Salvador Parisi Corcoles
Josep Ramon March Ferré
Angel Conesa Gonzalez

Pere Garcia Hom

1.5. Personas y teléfonos de contacto directamente responsables de la titulizacion de
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Direccid General ;
Direccid Inversions ;
Analisi de Risc
Credits
Direccié Tresoreria/M.C. :

Direceié Control Riscos :
Control Riscos

Direccié Organitz./Opes. :

Direccié Serv.Jur./ Recobr. :

Recobrament

Rafael Jené Villagrasa
Lluis Bordas Bernat
Pere Lloret Garcia
Esther Rubic Llurba

Pere Garcia Hom

Josep Reyner Serra
Enric Parejo Vico

Felipe Escudero de Antonio

Joan Rafols Llach
Josep Ramon March Ferré

Teldfon
977299229

977299240
977299155
977299152
977299188

977299105
977299364

977299107

977299112
977299159
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* 3.1 Mecanismo de originacién-concesién
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i 1. Descripcion del proceso
Préstamos de concesion directa

i - Solicitud del préstamo por parte del cliente en la oficina.

3 - Confeccion del expediente de préstamo con la documentacién necesaria por parte de
la oficina. Si la oficina decide continuar con la operacion, tramitacién informatica
del préstamo.,

- Aprobacién o denegacion del préstamo, una vez analizado ¢l mismo, por parte del
nivel autorizado de acuerdo con el importe y plazo del mismo.

- Una vez aprobado, emisién de la oferta vinculante por parte de la oficina y

formalizacion del préstamo en escritura notarial.

i - Se externaliza el archivo de los expedientes en la empresa SOCIEDAD GENERAL

DE ARCHIVOS (SGA). La escritura de préstamo hipotecario queda depositada en

la propia Caja.

Préstamos al promotor

- Estudio y montaje de la operacion entre el Promotor, la oficina y el Area de
Promociones Inmobiliarias de 1a Caja.

- Confeccion del expediente de préstamo con la documentacion necesaria y
tramitacién informatica del préstamo por parte de la oficina. Remision del
expediente al Departamento Central de Anélisis de Riesgos.

- Aprobacién o denegacion del préstamo, una vez analizado el mismo, por parte del
nivel autorizado de acuerdo con el importe y plazo del mismo.

- Una vez aprobado, el Departamento de Créditos prepara la documentacidn necesaria
para la formalizacion del préstamo: minuta de préstamo, distribucion de la hipoteca,
comprobacion de las escrituras previas que se han de firmar para que se adecuen a
1a tasacién: compraventa, obra nueva y division horizontal.

- Formalizacién del préstamo en escritura notarial.

- Se externaliza el archivo de los expedientes en la empresa SOCIEDAD GENERAL
DE ARCHIVOS (SGA). La escritura de préstamo hipotecario queda depositada en
la propia Caja.
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2. Requisitos documentales

- Tasacién de la finca a hipotecar por parte de una sociedad de Tasacion inscrita en el
Registro Oficial del Banco de Espafia. En caso de préstamo al promotor, tasacién
del proyecto.

- Verificacion registral de la finca a hipotecar.

- En caso que el préstamo sea para adquisicion, contrato privade de compraventa de
la finca a hipotccar.

- En los préstamos a promotor, informe de las ventas cfectuadas, acompafiado de
copia de los contratos de compraventa realizados hasta el momento.

- Seguro de la finca a hipotecar con clausula beneficiario a favor de la Caja o
solicitud del mismo. En ¢l caso de préstamos a promotores y para autoconstruccion
seguro decenal.

- Declaracién patrimonial de los intervinientes (prestatarios y fiadores, en su caso),
con verificacion registral de otras posibles propiedades.

- Justificacién de los ingresos:




- Personas fisicas:
= IRPF ultimo ejercicio. .
- Impuesto sobre el patrimonio (si lo hacen)
- 2 dQltimas néminas.
- Personas juridicas;
- Estados financicros actuales.
- Impuesto de Sociedades altimo ejercicio.
- Declaracién IVA dltimo ejercicio y actual.
- Auditoria (si la hacen)
CIRBE de los intervinientes
RAI de los intervinientes. En ¢l caso que existan incidencias, justificacion de las
mismas,
Consulta de los intervinientes en bases de datos externas (ASNEF) para averiguar
posibles incidencias judiciales, etc,
Consulta de las posiciones de los intervinientes en la Caja.

3. Organos de decisién

Oficina: Recepcidn de las solicitudes y negociacién con el cliente, preparacion de la
documentacién necesaria y estudio de la operacién. Si entra dentro de sus
atribuciones autorizacién del préstamo y de sus condiciones de precio
(autorizaciones diferentes), si no cleva la operacién a un nivel superior.
Formalizacion de las operaciones autorizadas por la misma o niveles superiores.
Comité de Zona: Integrado por el Jefe de Zona y dos delegados de oficinas de la
Zona (con rotacién de los mismos). Estudio y aprobacioén de las operaciones que
entran dentro de sus atribuciones. Aprobacién de los precios propuestos por las
oficinas si estdn dentro de sus atribuciones.

Departamento Central de Andlisis de Riesgos: Estudio y aprobacién de las
operaciones que entran dentro de sus atribuciones, Preparacién de informe para el
Comité de Créditos de las operaciones que excedan sus atribuciones.

Departamento Central de Créditos: Andlisis formal de los préstamos a promotor
autorizados y preparacién de la documentacién para su formalizacion.

Direccién Comercial: Aprobacién de los precios de las operaciones aprobadas hasta
el nivel del Departamento Central de Analisis de Riesgos, si s necesario.

Comité de Créditos: Integrado por el Subdirector General — Director del Area de
Inversiones, el Director de Banca de Empresas y el Responsable del Departamento
de Analisis de Riesgos. Estudio de la operacién basindese en el informe del
Departamento de Anilisis de Riesgos y denegacién de la misma o propuesta de
autorizacién de la misma a niveles superiores, incluyendo las condiciones de precio
de las mismas.

Direccién General: Autorizacion o denegacién de la operacién basindose en la
propuesta elevada por el Comité de Créditos, dentro de su nivel de atribuciones.
Comisién Delegada del Consejo de Administracién: Autorizacién o denegacioén de
la operacién basindose en la propuesta elevada por el Comité de Créditos.
Atribuciones ilimitadas.

4, Criterios de delegacion y autonomia

En cuanto al riesgo, existen unos niveles de aprobacién por importe de la misma y
riesgo de cualquier tipo acumulado en la Caja de los intervinientes de la operacién.
La comprobacién de dichos niveles la hace automéiticamente el sistema informatico,
impidiendo la autorizacién de la operacién a los niveles que no tienen atribuciones
para la operacion concreta. Los niveles son los siguientes:

NIVEL IMPORTE OPERACION IMPORTE ACUMULACION
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Oficina bésico Hasta 180.000,- curas Hasta 225.000,- euros.
Oficina maximo Hasta 240.000,- euros Hasta 300.000,- euros.
Andlisis de Riesgos Hasta 300.000,- euros Hasta 600.000,- euros.
Direccidn General Hasta 1.200.009,- euros
Comisién Delegada Ilimitadas

El préstamo no puede superar el 80 % del valor de tasacién para ser aprobado por
las Oficinas o el Comité de Zona, si lo supera el sistema informético impide su
aprobacién si no lo aprucba el Departamento de Analisis de Riesgos o un nivel
superior a éste.

Las oficinas no pueden aprobar segundas hipotecas sobre una finca, Cualqmer otra
situacion tiene que ser aprobada por el Departamento de Anélisis de Riesgos o nivel
superior a éste.

Si alguno de los intervinientes tiene operaciones en Base de Mora, la operacion solo
pucdc ser aprobada por el Departamento de Andlisis de Riesgos o nivel superior
previo informe del Comité de Mora de la Caja.

Los préstamos a promotor tan solo pueden ser aprobados por el Departamento de
Andlisis de Riesgos o nivel superior.

En cuanto a los precios, existen unas bandas autorizadas para los niveles de oficina
y de zoma. La oficina propone informaticamente los precios acordados con ¢l
cliente, si entran dentro de sus bandas quedan automaticamente aprobados, sino
quedan como propuestos y deben ser autorizados o rechazados, proponiende unos
nuevos, por la zona. Si el precio propuesto excede de las bandas de la zona, ser4 la
Direccion Comercial quien apruebe o rechace los precios propuestos.

Para las operaciones que por riesgo deben ser aprobadas por un nivel superior al
Departamento de Andlisis de Riesgo, serd el nivel que autorice el riesgo el que
conjuntamente fijaré las condiciones de precio de la operacion,

5. Duracion media del proceso

El tiempo transcurrido desde el primer contacto hasta que se aprueba o rechaza la
operacion suele ser de tres semanas, debido a la necesidad de realizar la tasacion del
inmueble a hipotecar antes del anélisis de la operacion.

3.2 Tasacién
1. Procedimiento usual

Concesion directa:

Cuando el cliente solicita la operacién, se solicita a la empresa de tasacion la tasacién de
la finca a hipotecar, adjuntando al tasador la documentacidn necesaria para realizaria.

Subrogacion:

se vuelve a tasar la finca, se utiliza la tasacién que se realizé de la promocion en la

concesion del préstamo promotor. La distribucion de la hipoteca al promotor se hace
utilizando el valor de tasacién de cada una de las fincas. Durante la obra se hacen
i diferentes visitas a la misma por parte del tasador, certificando la obra realizada, y antes
de subrogar se exige la finalizacién de la misma visada por el tasador.

2. Compaiiias utilizadas

5J8634354
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Todas las tasaciones de la Caja se encargan a la sociedad de tasacién TINSA,
excepto si el cliente solicita que sea tasada por otra sociedad de tasacion, que se
acepta, siempre que ésta sea una de las inscritas en el Registro Oficial del Banco de
Espafia.
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4.1 Emisién de recibos
1. Sistema de emisidn de recibos

- Los recibos se emiten cuando se realiza un pago de las cuotas vencidas del
préstamo.

2. Dias de antelaci6n de su envio respecto a la fecha de pago
- No existe preaviso del vencimiento de las cuotas.

3. Modelo de recibo

4.2 Si cobr

Se exige domiciliacion

- En la propia Entidad: SI
- Es posible en otra Entidad: NO

Se realiza cargo en cuenta
- Parcial si el disponible es insuficiente
En caso de cobro parcial se da aviso al prestatario
- Si, se¢ emite un recibo por la cantidad parcial pagada indicando los conceptos
pagados: intereses de demora, intereses ordinarios, amortizacién de capital segin
sea ¢l caso, y se le indica la cantidad pendiente de dicha cuota.
Se realiza barrido diario de las cuentas del cliente
- Si, pero tan solo de la cuenta asociada al préstamo para cargar las cuotas.
Procedimiento de control de cobros
-  De forma general se realiza un seguimiento mensual y evolutivo del nivel de
impagados (dia 20 dec cada mes respecto de los impagos originados ¢l mes anterior y

que contindan impagados) y de las situaciones de morosidad (impagos superiores a
90 dias).

5J8694353
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§. Gestion de morosos.

5.1. Situaciones y procedimientos.

5.1.1 Situaciones administrativas. Descripcion de los criterios internos de clasificacion.

Hay cuatro grandes bloques que son:

» Recobros: Tratamiento en bloque y masivo de los contratos:

" con garantia personal: saldo superior a 60,10 € e inferior a 12.020,24 € (con
cuotas pendientes de pago, excedidos o descubiertos).
*  Con garantia hipotecaria: saldo inferior a 3.005,06 i superior a 60,10 €
Dicha gestién se efectila por agencias externas especializadas.

» Pre-contencioso: Tratamiento directo de los contratos con cuotas pendientes, excedidos o
descubiertos de una cuantia superior a 12.000 € si tienen garantia personal o 3.005,06 € si
tienen garantia hipotecaria. También aquellos contratos con deuda superior a 900 € que
hayan pasado por la agencia de recobros sin resultado positivo.

Se trata de expedientes a partir de 3 cuotas de impago.
Consiste en la preparacién de los documentos necesarios y solicitud de solvencia para
iniciar la reclamacion judicial, o bien el pase a fallidos provisionales por falta de solvencia o

st la reclamacion judicial carece de viabilidad.

» Contencioso: Seguimiento y control de los expedientes en los que se ha iniciado la
reclamacion judicial, sea civil o bien se encuentren en situacién concursal.

» Fallidos: que incluye la gestion de los llamados fallidos provisionales par agencias externas
especializadas..

5.1.2 Situaciones contables. Describir,

Hay dos grandes situaciones que inciden en la contabilidad: una automética determinada por la
Normativa vigente del Banco de Espaiia de clasificacién de un contrato como moroso, y otra
manual como consecuencia de una de las notas de Asesoria (121, 122, 126...)

5.2. Departamento juridico.

El Area de Servicios Juridicos y Recobro est4 integrada entre otros por ¢l Departamento de
Servicios Juridicos, Departamento de Recobros y Departamento de Realizacién de Activos.

5.2.1 Departamento juridico. Participacion del drea juridica en Ja gestién de morosos.

E! Departamento de Recobro empieza el tratamiento de los expedientes morosos a partir de los
90 dias desde el impago.

El Departamento de Servicios Juridicos presta su apoyo y asesoramiento al Departamento de
Recobros en su més amplio sentido; problemas juridicos, analisis de contratos, redaccién de
certificados, negociaciones especiales, concursal, etc.
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El Departamento de Realizacidn de Activos empieza su funcion cuando hay subastas, se encarga
del estudio de la viabilidad de la subasta, marcar postura para licitar en las subastas, tasa las
fincas y en caso de adjudicacion por parte de la Entidad efectian la venta de dicha finca.
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5.2.2 Dotacién de personal especializado en asuntos de morosidad.

El Director del Arca.

A e M A e

El Departamento de Secrvicios Juridicos esta formado por siete personas: seis licenciados en
derecho (cuatro son abogados en activo) y un oficial.

RNCIRIFRPENR

El Departamento de Recobro est4 integrado por once personas: el jefe del departamento, siete
oficiales y tres administrativos, de los que hay dos licenciados en derecho, una licenciada en
economia, una diplomada en empresariales, una diplomada en relaciones laborales, la mayoria
Con una dilatada experiencia en el 4mbito financiero

El Departamento de Realizacion de Activos: esté integrado por dos personas con una amplia
experiencia en ¢l sector financiero e inmobiliario.
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i 5.3. Persgcucion del moroso.

5.3.1 Persecucién del moroso. Proceso de notificaciones al moroso.

ad e e T T

Hay varias notificaciones al cliente que tiene un contrato con cuotas pendientes, excedidos o
descubiertos:

» Procesos de cartas: una a los cinco dias de la cuota impagada, excedido o descubierto y otra
a los 30 dias.

: » Proceso de llamadas: con la gestién de tele-recobros.

¥ Proceso de visitas, llamadas y cartas: con la gestién de recobros.

Proceso de pre-contencioso: con telegramas y/o requerimientos notariales.

» Proceso de contencioso: que vienen determinados por la ley procesal.

v

Y todo ello sin perjuicio de las gestiones que se lleven a cabo por las oficinas, zonas y servicios
centrales, bien de caricter telefénico, documentales o personales.

5.3.2 Otras acciones de cardcter intemo para intentar el cobro,

Principalmente la de promover pactos de caricter extra-judicial a fin de intentar llegar a
soluciones amistosas, siempre contando con la correspondiente aprobacién del Comité de
Morosidad.

5.3.3 Personal especializado en ¢l tratamiento de la morosidad.

Hay diversas personas con una formaci6n tebrica y practica avanzada que dirige los diversos
equipos de trabajo antes citados.

5.3.4 Apoyo externo de empresas de gestion de morosos.
Actualmente hay cuatro empresas con un contrato de gestién de recobro y en fallidos por el

momento tenemos contratada tres agencias si bien esta aprobado contratar a cuatro agencias
mas.
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El funcionamiento s ¢! tipico de este tipo de empresas, con una prioridad absoluta de reflejar
una imagen de cualidad y profesionalidad de nuestra entidad delante de otros posibles objetivos,
asf como un cumplimiento exhaustivo de la legalidad en las reclamaciones a clientes.
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6, Procedimiento de gestién de fallidos.

6.]. Situaciones administrativas.

6.1.1 Situaciones administrativas.
Actualmente hay cuatro grandes clasificaciones:

- recobro
- precontencioso
- contencioso
- fallido:
o fallidos provisionales (expedientes con deuda reclamable si bien carecen de

solvencia que haga viable econémicamente la reclamacién judicial)

o fallidos definitivos o pactados (los que no son reclamables por la existencia
de un pacto de liquidacién)

o fallidos en vigilancia (los que ain teniendo solvencia la recuperacion de la

deuda serd duradera en el tiempo: retenciones sueldo, embargo con cargas
anteriores, planes de pago de larda duracion).

6.1.2 Situaciones contables.

Hay dos grandes bloques que son los contratos pre-SIGIB (contratos clase 9303, 9309 y 9314,
respectivamente) y post-SIGIB (los contratos con notas nimero 132, 133 y 134).

6.2.1 Area juridica. Organizacion.

» Medios: Programa especifico de base de datos llamado SEDAS (cuya informacién se
actualiza diariamente mediante uno proceso de conexi6n), con las agencias mediante
ficheros informaticos y con los depachos de abogados mediante un programa de gestion
llamado GESPA a traves del cual los abogados informan y actualizan los expedientes
asignados, dicho programa funciona a través de internet.

» Dependencia funcional: Directamente de Direccién General.

» Relacion con éreas operativas: Periodica mediante el Comité de Morosidad.

‘ » Sistema de remuneracién: Mediante minutas de honorarios y derechos profesionales.

6.2.2 Procedimientos litigiosos. Descripeién de tratamiento usual de los problemas: Mediante
propuesta informada el Comité de Morosidad que resuelve en consecucncia.

6.2.3 Apoyo externo. Mediante los diferentes despachos de abogados profesionales
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7. Equipamiento del drea tamos
7.1 Recursos humanos
7.1.1. Ndmero de empleados en los distintos servicios

- Departamento de Anélisis de Riesgos: 14
- Departamento de Créditos: 10

7.1.2. Especialistas del drea hipotecaria

- Departamento de Anélisis de Riesgos: 6
- Departamento de Créditos: 4

7.2 Recursos informéticos

7.2.1. Hardware al servicio del area de préstamos

- Cada uno de los empleados tiene un terminal-PC del sistema, conectados todos ellos
en red. Todos los terminales estdn conectados al Host central.

7.2.2. Aplicaciones especificas para ¢l drea

- Tramitacion: El alta del préstamo, con todas sus condiciones se hace
informéticamente desde las oficinas en la aplicacién genérica de la Caja (SIGIB)

- Andlisis: Desde el terminal se puede acceder a todas las posiciones del cliente
dentro d ella Caja, a su CIRBE, ASNEF y RAL Existe acceso por Internet a bases

de datos externas: INFORMA.

. Autorizacién: Esté controlada informaticamente a nivel de usuario del sistema, de

acuerdo con las atribuciones individuales,

- Formalizacién: El sistema, una vez autorizada la operacién, imprime las
condiciones de la “oferta vinculante” de préstamo para formalizar la escritura

notarial.
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TIMBRE

8. Informacion de la cartera de amos hipotecarios

8.2 Condicignes de aplicacién gene rédito hipotecari
1. Relacién préstamo/valor tasacion méxima aceptable: 80 %
2. Exigencia de seguro de incendios en la concesion.

- SI, con cléusula de beneficiario a favor de la Caja.

3. Control de antigledad de los Informes de Tasacion (méximo 6 meses anteriores a la
concesion del préstamo).

- SI, se solicita una nueva tasacién en el caso que se hayan superado los seis meses
desde la fecha del informe.

4.- Subrogacioes activas Ley 2/94, ;se solicita nueva tasacuién o se valida el préstama con la
tasacion efectuada por la entidad subrogada?

- Se solicita una nueva tasacién.
5. Control de 1a continuidad del seguro de incendios.
- Tan solo se controla el impago de los mismos a través de la obligacion que tienen
las Compaiiias de comunicarlo a la Caja como beneficiaria del mismo.
6. Se exigen o promueven otro tipo de seguros relacionados con el inmueble o el prestatario.
- Se promueve el seguro de vida de los prestatarios para cubrir el préstamo en caso de
fallecimiento, no se exige. También se promueve el seguro de proteccion de pagos
para cubrir casos de desemplco o incapacidad temporal.

7. Se acepta la subrogacion de préstamos del promotor de manera automatica.

- No, se revisan todas las subrogaciones de promotor por parte del Departamento de
Andlisis de Riesgos, y se rechazan las inviables o s¢ solicita ampliaci6n de garantias
(fiadores).
8. Préstamos promotor de viviendas, ¢la disposicion final previa a las subrogaciones de
compradores se controla con certificado de tasacién de sociedad de tasacion inscrita en el
Registro del Banco de Espafia?.
- Si, y no sélo en el caso de la disposicion final siné en todas las disposiciones.
9. Se aceptan scgundas hipotecas
- Si
- Porcentaje:

10. Se permite el alquiler del inmueble hipotecado.

- Si, en el caso que el inmueble esté alquilado antes de conceder ¢l préstamo, se ticne
en cuenta el valor de capitalizacion de la renta expresado en la tasacion si este s
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menor que ¢l valor de mercado como valor de tasacién para limitar el importe del
préstamo. En ¢l caso que se pretenda alquilar el inmueble con posterioridad al
préstamo, debe pedirse permiso expreso a la Caja, ya que de lo contrario se puede
dar por vencido ¢l préstamo de acuerdo con la escritura, y solo se concede el
permiso si el importe del alquiler es superior a la cuota del préstamo.

11. Amortizacion anticipada total

No se exige preaviso,

Comisién: 1 % en préstamos variables, 4 % en préstamos a inter€s fijo,

12. Amortizacién parcial

Se admite fuera de fecha

Comision: 1 % en préstamos variables, 4 % en préstamos a interés fijo.
A reducci6n de plazo: 34,63 %

A reduccién de cuota: 65,37 %

A préximos pagos: No es posible

8.3 Caracteristicas financieras tipicas de los contratos de préstamo

1. Periodo de pago tipico

Mensual ; 94,88 %
Trimestral: 4,45 %
Semestral: 037 %
Anual: 0,30 %

2. Sistema de amortizacion

Cuota constante: 87,87 %

Principal constante: 0,17 %

Principal a término: 0 %

Principal en progresion geométrica, teniendo en cuenta el tipo de interés inicial:
11,96 %

3. Plazo tipico de concesion

Hasta 10 afios: 9,68 %

Mis de 10 y hasta 15: 21,41 %
Mis de 15 y hasta 20: 17,78 %
Miés de 20: 51,13 %
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INFORMACION A REMITIR A LA
SOCIEDAD GESTORA POR LOS
CEDENTES, COMO ADMINISTRADORES
DE LOS PRESTAMOS




ANEXO 8

Informacién a remitir a la Sociedad Gestora por los Cedentes, como

administradores de sus Préstamos Hipotecarios

Mensualmente las entidades administradoras de los préstamos deberan entregar a la
Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la informacién relativa a los
préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho
informe se referira a los hechos ocurridos desde la fecha del Gltimo informe enviado.

Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes de los primeros cinco
dias hébiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacién de los préstamos
relativa al mes natural anterior.

La informacién a proporcionar sera la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

Identificacién de la Entidad: Cédigo bancario de la misma
Identificacién del préstamo; Cédigo del préstamo

Fecha del informe: Dia, mes y afio de la fecha de la informacion de este
préstamo.

Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).
Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dla de la fecha.
Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la fecha.

Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de la fecha.

Amortizacién  anticipada; Importes recibidos en concepto de
amortizacién anticipada.

Pago de intereses de amortizacién anticipada: Importe de las intereses
de amortizacién anticipada abonadas en el dia de la fecha.

impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

Fecha en la que se ha producido la amortizacién anticipada (en su
caso).
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Cuotas en impago: Nimero de cuoctas transcurridas desde la deuda
mas antigua.

Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la
fecha.

Plazo: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacién final.
Tipo actual.
Tipo de Referencia.

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

Tipo diferencial vigente.

Signo del Tipo Diferencial.

Principal Teérico.

Identificador de moneda en la cual esta denominada la operacion.
Incidencias Especiales: Informacién sobre la anulacién o cancelacién de
alguna operacion previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencién a las modificaciones en los tipos de

interés.

Vida Residual del Préstamo.




ES PRIMERA....
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TIMBRE
DEL ESTADO

.COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA
ANOTADA, PARA “TDA 19 MIXTO, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS”, LA EXPIDO EN CIENTO CINCUENTA Y CUATRO
FOLIOS DEL TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL EXCLUSIVO
PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE 5J, NUMEROS
8694500, LOS CIENTO CINCUENTA Y DOS ANTERIORES EN
ORDEN CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EL DEL PRESENTE,
EN MADRID, A VEINTISIETE DE FEBRERO DE DOS MIL
CUATRO. DOY FE.
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