u

04/2005

?

>

PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

o

b Fnab0 6G2767001
; Registros Cliciaicy
d Escrituras ¢o
f
| Anot
™~

tacio “033‘_7“

Z
(=]
13
IQ\

NUMERO SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE. --—---—-----
ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL FONDO DE
TITULIZACION DENOMINADO “AyT PROMOCIONES
INMOBILIARIAS III, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS” Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION. ------

EN MADRID, a siete de Jjunio de dos mil

Ante mi, EMILIO RECODER DE CASSO, Notario del
Ilustre Colegio de Madrid, con residencia en esta

capital., ——=-———=---—s-o——=-oooooooosoooseo oo Em T

DE UNA PARTE: —————===————=————=———=————=————-=

DON CARLOS TAMAYO SALAVERRIA, mayor de edad,
con domicilio profesional en Donostia-San
Sebastiéan,

Y DE OTRA PARTE: ———-————=r————=—————-———=—-—-—==—"—

DON JOSE ANTONIO OLAVARRIETA ARCOS, mayor de

edad, con domicilio profesional en Madrid,




INTERVIENEN:

A) .- DON CARLOS TAMAYO SALAVERRIA, en nombre y

representacién de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE

PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN con domicilio

social en Donostia~San Sebastién, calle Garibay,
15, y con C.I.F. G-20336251. Se trata de una
institucién financiera de cardcter social,
constituida de conformidad |con los Estatutos de
las Cajas Generales de Ahorro Popular. Constituida
mediante la fusién de Caja de Ahorros y Monte de
Piedad Municipal de San Sebastian y Caja de
Ahorros Provincial de Gipuzcoa, mediante escritura
otorgada el 1 de diciembre de 1990 ante el Notario
de San Sebastidn, D. José Maria Segura, con el
numero 3.000 de su protocolo. Inscrita en el
Registro Mercantil de Donostia-San Sebastian, al
folio 1, tomo 1.011, hoja_SS—745, inscripcién 132,
con fecha 29 de diciembre de 1990; y en el
Registro Especial de las Cajas de Ahorro, con el i
numero 2.101, dependiente del Banco de Espafia. ——--

Se encuentra facultado | para este acto en

virtud de acuerdo del Consejg de Administracién de

-
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la entidad de 17 de febrero de 2005, cuyos
acuerdos fueron elevados a publico mediante
escritura otorgada el 20 de Mayo de 2.005, ante la
Notario de San Sebastidn, Dofla Guadalupe Maria
Inmaculada Adanes Garcia, bajo el numero 1.310 de
protocolo, cuya cqpia autorizada de dichos
acuerdos incorporo a esta matriz como Anexo 1. ----

B).- Y DON JOSE ANTONIO OLAVARRIETA ARCOS, en

nombre y representacién de AHORRO Y TITULIZACION,

SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.

(en adelante la “Sociedad Gestora”) con domicilio
social en Madrid, calle Alcaléd 18 - 22 Planta y
CIF A-80732142; entidad constituida de acuerdo con
el articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de
Inversidn Inmobiliaria Yy sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria, en virtud de
autorizacién otorgada mediante Orden Ministerial
de 16 de julio de 1993, en escritura otorgada el

16 de noviembre de 1993 ante el Notario de Madrid,




Don Francisco Javier Die Lamana, con el numero

2609 de su protocolo e inscrita en el Registro

Mercantil de Madrid al tomd
191, secciébn 8, hoja M117365

y en el Registro Especial ab

7240, libro 0, folio
, inscripcidén primera;

ierto al efecto por la

Comisidén Nacional del Mercado de Valores con el

numero 5, ——meme—————— -

Actua como Presidente de dicha Sociedad y se

encuentra facultado para este acto en virtud de

los acuerdos adoptados

por el Consejo de

Administracidén de la Socliedad Gestora en su

reunién de fecha 10 de fd

consta en la certificacién d

brero de 2005, seguin

e acuerdos de fecha 10

de marzo de 2005 expedida por el Secretario del

Consejo de

Administracion, D. Luis

Abalos

Culebras, con el V°® B° del Presidente, D. José

Antonio Olavarrieta Arcos,

legitimas, la cual se incorp

Todas las anteriores den
en conjunto, las “Partes”. —-
Juzgo a los comparecient

con capacidad para otorgar

DE CONSTITUCION DEL FONDO DE

-4 -

cuyas firmas reputo

ora a esta Matriz como

es, segun intervienen,
la presente ESCRITURA

TITULIZACION

M

L



0472005

L

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

DENOMINADO “AyT PROMOCIONES INMOBILIARIAS III,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” Y EMISION DE

BONOS DE TITULIZACION, y al efecto, ———————e—e——w_

I.- Que la Sociedad Gestora esti facultada
para constituir Fondos de Titulizacién Y, en
consecuencia, para ejercer la administracién vy
representacidén legal de los mismos, al amparo del
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que
sé regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y
las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién
(el “Real Decreto 926/1998") . ~————— L ___

II.- Que CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN (en adelante, la “Entidad
Cedente”) es una entidad de crédito con una
extensa cartera de préstamos en el activo de su
balance, siendo un ntmero de éstos concedidos a
promotores inmobiliarios para la compra de solares
(si bien, en tal caso, llevando aparejada asimismo

la finalidad de construccidn) y/o construccién o

6G2767003




rehabilitacidn de viviendas y/o locales

comerciales y/o oficinas|, garantizados con

hipoteca inmobiliaria con un plazo de

inicial no inferior a doce

IIT.- Que la Entidad

participar a terceros en ci

Cedente

carteras (los “préstamos’ o los

mediante su cesidén a un fo

activos. Se adjunta como

Escritura certificacidédn de

por el Consejo de Adminis
Cedente relativos a la cesi

IV.- Que la Sociedad G

el régimen previsto en el

quiere proceder a cons
Titulizacién denominado

INMOBILIARIAS III, FONDQ

AyT

ACTIVOS (en adelante el “Fondo”) . Se

Anexo 2 a la presente Escritura,

los acuerdos adoptados

por el

12) meses.

tituir un

amortizacidn

desea hacer

ertos préstamos de sus

“Activos”),

ndo de titulizacién de
Anexo 1 a la presente
los acuerdos adoptados
tracién de la Entidad
6n de los Préstamos. -—-
estora, de acuerdo con

Real Decreto 926/1998,

Fondo de

PROMOCIONES

DE TITULIZACION DE

adjunta como

certificacién de

Consejo de

Administracién de la Sociedad Gestora en reunidn

celebrada con fecha 10

relativo a la constitucidn

del Fondo.

de febrero de 2005,

Las Partes tienen intencién de que el activo

-6 -
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“TIMBRE:
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0

del Fondo esté integrado por determinados
Préstamos seleccionados de entre 1la cartera de la
Entidad Cedente referida en el Expositivo I
anterior, que seran cedidos, en virtud de un
Contrato de Cesién de Activos por la Entidad
Cedente y adquiridos por la Sociedad Gestora,
actuando como representante legal en nombre y
representacion del Fondo, simultdneamente al
otorgamiento de la presente Escritura. ~—-—————me——-

V.- Que la Sociedad Gestora, actuando como
representante legal en nombre y representacién del
Fondo, tiene 1la intencién de llevar a cabo una
emisidén de Bonos de titulizacién (en lo sucesivo
los “Bonos”) con cargo al activo del Fondo. ——————-

VI.- Que se ha llevado a cabo 1la verificacién
de una serie de atributos (a fecha 18 de abril de
2005) de los Préstamos que van a ser objeto de
cesioén al Fondo, mediante una auditoria. ——=-—————-

La citada auditoria ha sido realizada por la

firma ERNST & YOUNG, S.L., con N.I.F. B-78970506,

6G2767004




con domicilio social en Plaza Pablo Ruiz Picasso,
1, Torre Picasso, planta |37, 28020 Madrid, e
inscrita en el Registro Official de Auditores de

Cuentas con el numero S-05830, segin se acredita

"

por el informe del cual se adjunta como Anexo 3 a
la presente Escritura. —--—--=---"--"T-TTTTTTTTTTTTT «
VII.- Que, de acuerdd con el Real Decreto
926/1998, la constitucién del Fondo y la emisidn
por éste de bonos de titulizacién tienen como
requisito previo la inscripcién en los Registros
Oficiales de la Comisién Nacional del Mercado de
vValores (“CNMV”) de un folleto informgprvo (el
“Folleto”), habiéndose efectuado esta pﬁeceptiva
inscripcién en los registros oficiales de la CNMV
con fecha 2 de junio de 2005, segin se acredita
mediante el oportuno escrito suscrito por la CNMV
cuya copia se adjunta como Anexo 4. ————-——=——=——=-
Con base en los antecedentes expuestos, 1las

partes acuerdan el otorgamiento de la presente

0"

ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL FONDO DE
TITULIZACION DENOMINADO “AyT PROMOCIONES L
INMOBILIARIAS III, FOND( DE TITULIZACION DE
ACTIVOS” Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION (la

“Escritura de Constitucién” o la “Eseritura”), al

8-
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NG~

amparo del Real Decreto 926/1998, a 1la que se
incorporan, formando parte integrante de la misma,
los Anexos que en la misma se citan Yy due se
regira por las siguientes, =———=————-—m__________
————————————————————— ESTIPULACIONES: ——————————w-——

Seccidén 1: CONSTITUCION DEL FONDO AyT

PROMOCIONES INMOBILIARIAS III, FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS. —=——m=- == mmemmme e

PRIMERA.- CONSTITUCION DEL FONDO. —-——c——me—-—o

La Sociedad Gestora en el presente acto
constituye un Fondo de Titulizacién de Activos de
caracter cerrado con la denominacién de AYT
PROMOCIONES INMOBILIARIAS IIT, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS que estari sujeto al
régimen previsto en el Real Decreto 926/1998 vy
demds normas que en desarrollo de éste puedan
dictar el Ministro de Economia Yy Hacienda y 1la
CNMV; a la Ley 19/1992, en lo no contemplado en el
Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de

aplicacién; a la Ley 24/1988, en lo referente a su

6G2767005




supervisién, inspeccién y sancién y a todo aquello
que resulte de aplicacién; y a las demas
disposiciones legales y reglamentarias que en cada
momento resulten de aplicacidn. Asimismo, estara
sujeto a lo dispuesto en la| presente Escritura de
Constitucidén., ——=—-————————=-——r—--=-—-ToTmoToTmTmTET
SEGUNDA .- NATURALEZA DEL FONDO. —=—-=—=====7"77""
Fl Fondo, de conformidad con el articulo 1 del
Real Decreto 926/1998, constituye un patrimonio
separado, carente de personalidad juridica, Yy
tiene el caracter de cerrado, de conformidad con
el articulo 3 del Real Decreto 926/1998, integrado
principalmente, en cuanto |a su activo, por 1los
Activos financieros due [agrupa, el Fondo de
Reserva Yy los gastos de constitucidn no
amortizados vy, en cuanto ja su pasivo, por los
Bonos emitidos, el Préstamo Subordinado para
Castos Iniciales y el Préstamo Subordinado para
Dotacién del Fondo de Reserva, de tal forma que el
valor patrimonial neto del Fondo sea nulo. —=—————-
El Fondo se constituye con la finalidad de
servir de vehiculo para| adquirir los Activos
cedidos por la Entidad |Cedente, agruparlos Yy

emitir los Bonos con cargo al mismo. ———=-—=-="—-=777

-10-
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JXMBRE

El Fondo llevard un libro especial en cuentas
de gestién en las que se reflejaran los Importes
Empleados y los Importes No Empleados de los
Préstamos. Tales cuentas se cargaran o abonaran en
funcién de la informacién recibida del Gestor, de
forma gque, en cada momento, exista constancia del
saldo de la Cuenta Especial. =-————=————-———=7~-=7==~

El Fondo estara compuesto, en cuanto a su

i) En el momento de la desembolso de los

Bonos, por: ——-------ooossosooSTooosmoomsTmmmmmmTe
(a) los Activos; —==————=--—--=-----oooo-oooeTo
(b) el saldo de la Cuenta de Tesoreria
(incluyendo el Fondo de Reserva), y ——————=~"~"~-=77~-
(c) los gastos de constitucién del Fondo y
gastos de emisién de los Bonos (incluyendo el
importe destinado a financiar el aplazamiento del
pago del Precio de adquisicién de los Activos). ---
ii) Durante la vida del Fondo y como

consecuencia del funcionamiento del Fondo, por: —--

-11-
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(a) el Saldo Vivo de 1los ACtivos; ——-———————eeeno
(b) los saldos de intereses ordinarios y de
demora vencidos y no pagados de los Activos, y los
restantes derechos conferidos al Fondo; ———————c—-o
(c) el saldo en cada momento de la Cuenta de
Tesoreria (incluyendo el Fondo de Reserva) vy sus “
intereses, de acuerdo con el Contrato de
Prestacidén de Servicios Financierosg; =—-—-—-—m—————oeen
(d) cualesquiera cantidades, bienes o activos
percibidos en pago de los Activos, por ejecucidn
de las Garantias, asi como todos los posibles
derechos o indemnizaciones qpe pudieran resultar a
favor de la Entidad Cedente; | ——————mc—mmmmmmoo___
(e) el importe no amortizado de los gastos de
constitucién y de emisién de los Bonos; ~—-—-—=————--
(f) en su caso, las cantidades adeudadas por
la Entidad de Contrapartida en virtud del Contrato
de Swap descrito en la Estipulacién 15.4.3; ——ew———
El pasivo del Fondo, por su parte, estara
integrado: ——=———mmm oL

i) En el momento del desembolso de los Bonos, ts

(a) el importe nominal de los Bonos emitidos;

(b) el Préstamo Subordinado para Gastos

-124
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TIMB R-‘E_ .
DEL:ESTADO

Iniciales pendiente de desembolso; -————————==———--
(c) el Préstamo Subordinado para Dotacidn del
Fondo de Reserva; ——————————~==——————————=-mm——————-—-
(d) la obligacidén de pagar los gastos de
constitucidn V% emisidén de los Bonos no
satisfechos. ————————==r————m—— e —
ii) Durante la vida del Fondo y como

consecuencia del funcionamiento del Fondo, por: —--

(a) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de
los Bonos; —————————-—"rm———— - - —mmmm— oo ————— -
(b) el principal pendiente de reembolsar y los
intereses vencidos y no pagados del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales; -—-===-———————==-
(¢) el principal pendiente de reembolsar y los
intereses vencidos y no pagados del Préstamo
Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva; ---
(d) los intereses vencidos y no pagados de los
BONOS; ——— === e e
(e) los gastos derivados de 1los contratos

suscritos por la Sociedad Gestora, en

-13-
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representacién y por cuenta
las comisiones vencidas y n

los mismos; —-———=-——————————-

del Fondo, incluyendo

0D pagadas al amparo de

(f) las cantidades adeudadas por el Fondo a la

Entidad de Contrapartida en virtud del Contrato

de Swap descrito en la Estipulacién 15.4.3; -—-———-

(g) el importe dispuest

o0 en cada momento con

cargo a la Linea de Liquidez B; y —~====c—cm——oo—

(h) el importe dispuest

cargo a la Linea de Liquidez C. —————————— oo ————

En cuentas de orden figuraradn las cantidades

no dispuestas al amparo de

y/0o de la Linea de Liquidez

la Linea de Liquidez B

TERCERA.- ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL

De conformidad con el Real Decreto 926/1992,

la constitucién, administracién y representacién

legal del Fondo corresponderd a la Sociedad

Gestora, AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA

DE FONDOS DE TITULIZACION,

S.A., dgue desempefiara

las funciones previstas en esta Escritura y en la

normativa vigente, ————m—w——--

Le correspondera también a la Sociedad

Gestora, en calidad de gestora de negocios ajenos,

-14
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la representacién y defensa de los intereses de

%

los titulares de los Bonos emitidos con cargo al

activo del Fondo y de los restantes acreedores del

&'

Fondo, en los términos establecidos en la
n legislacién vigente. —-------————m————————————w————
Los titulares de los Bonos no tendréan accién

contra la Sociedad Gestora, sino por
\\\\\_) incumplimiento de sus obligaciones o inobservancia

de lo dispuesto en esta Escritura y en el Folleto.

3.1 Renuncia a sus funciones. ===~------—---—-w--
La Sociedad Gestora podré& renunciar a su
funcién de administracién y representacién legal
de conformidad con los requisitos establecidos en
el articulo 18 del Real Decreto 926/1998, mediante
escrito presentado a la CNMV solicitando su

sustitucién, en el que hard constar la designacién

(5]

de la sociedad gestora sustituta y al que se
. acompafiard escrito de la nueva sociedad gestora de

fondos de titulizacioén, debidamente autorizada e

inscrita en el Registro Especial de la CNMV, en el

-15-




que la sustituta se declare

tal funcién. —————=—————————1

dispuesta a aceptar

La autorizacidén de la sustitucidn por parte de

la CNMV estara condicionada al cumplimiento de los

requisitos siguientes: -————1

(a) La entrega a la nueva sociedad gestora de

los registros contables e

Sociedad Gestora sustituida.

informaticos por la

S6lo se entendera

producida tal entrega cuando la nueva sociedad

gestora pueda asumir plenamente su funcidén vy

comunique esta circunstancia

a la CNMV. ——————————~

(b) Las calificaciones otorgadas a los Bonos

no deberan disminuir como
sustitucidn propuesta. —---—--+
La Sociedad Gestora no
ejercicio de sus funciones,
hasta que no se havan

requisitos y trédmites para

consecuencia de la
podrd renunciar al
debiendo mantenerlo,
cumplido todos 1los

la designacién de su

sustituta y ésta haya asumido efectivamente sus

funciones como nueva sociedad gestora del Fondo. —--

Los gastos que origine la sustitucidédn serdn a

costa de la Sociedad Gestora Yy en ningun caso

podran imputarse al Fondo. -+

La sustitucidén deberd ser publicada, en el

-1l6
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TIMBRE
DELESTADO
NGRS

plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en
dos diarios de difusién nacional y en el boletin
AIAF. Asi mismo, la Sociedad Gestora debera
notificar dicha sustitucién a la Entidad de
Calificacidén. ——===mmrm——— e

3.2 Sustitucion forzosa de la Sociedad

En el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en concurso, la Sociedad Gestora
deberd encontrar una sociledad gestora que la
sustituya, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 19 del Real Decreto 926/1998, en el plazo
maximo de cuatro (4) meses desde que tuviere lugar
el evento determinante de la sustitucién,
transcurridos los cuales sin que se hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora, se
liquidard anticipadamente el Fondo de conformidad
con lo previsto en esta Escritura de Constitucidn
y en el Folleto, - —-————-———-"-~--ocr-—————————mm

3.3 Comisién  por la administracién y

-17-
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representacién del Fondo. --r-————rmecoccmm e e e

En contraprestacién

por las funciones

desempefiadas por la Sociedad Gestora, el Fondo

satisfard a la Sociedad Gestora una comisidén de

administracidén (la “Comisidén de Administracién”)

compuesta por (i) una Comis
Inicial vy (ii) wuna Comisi

Periddica anual. La Comisi

idén de Administracién
é6n de Administracidn

é6n de Administtacién

Periédica se considera parte de los gastos

ordinarios del Fondo, por
entre los conceptos que ocuy

del orden de prelacidén de

lo que se encuentra
an el primer concepto

pagos previsto en la

Estipulacién Decimoctava (el “Orden de Prelacién

de Pagos”). —=rmme—mm oo

La Sociedad Gestora tendrd derecho a una

comisién (la “Comisidn de Administracidédn Inicial”)

pagadera en la Fecha de De
vez, que equivaldrd a la

gastos de constitucidén indi
menos los importes facturad
contrapartidas (CNMV, AIAF,
Entidad de Calificaciédn,
auditores, gastos notariales

servicios para la const

-18

sembolso de una sola
diferencia entre los
cados a continuacién,
os por las distintas
SOCIEDAD DE SISTEMAS,

asesores legales,

, etc.) en concepto de

itucidn del Fondo,

i
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oo
TIMBRE: &

estimandose que dicha Comisién de Administracién
Inicial equivaldrad aproximadamente al 0,03% del
Saldo Vivo de los Activos en la fecha de
constitucidén del Fondo.

La Comisién de Administracién Inicial sera
abonada con cargo al Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales. ————===—=m———————————————— - ————

La Sociedad Gestora tendra asimismo derecho a
recibir una comisidén anual (la “Comisién de
Administracién Periddica”), que se devengara
trimestralmente entre la Fecha de Pago anterior
(inclusive) y la Fecha de Pago en curso (excluida)
(salvo para el primer periodo, que se devengaré
entre la fecha de constitucidn del Fondo,
incluida, y la primera Fecha de Pago, excluida),
de un 0,03% anual sobre el Saldo Vivo de los
Activos en la Fecha de Pago anterior (o, en su
caso, en la fecha de constitucién del Fondo), con
un importe minimo anual de 30.050 euros, pagadera

en cada Fecha de Pago. ——————————=—====r——————————-

-19-
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El calculo de la Comis

Periddica anual que se pagar

ié6n de Administraciédn

4 en una Fecha de Pago

determinada, se realizarad mediante la siguiente

férmula: ———-—-—————————m -

03 _ d

C=Bx—7r—x—0

C = Comisién de Administ
pagadera en una Fecha de Pag

B = Suma del Saldo Vivo
Fecha de Pago anterior (o, e
de constitucidn del Fondo).

d = Numero de dias tra

periodo de devengo correspon

100 365

racién Periddica anual
o determinada. -—-————-—-
de los Activos en la
n su caso, en la fecha
nscurridos durante el

diente, —=wec——————————

La Comisidén de Administracién Periddica anual

se calcularia tomando como
efectivos existentes en cada
la comisién y (ii) un afio co

sesenta y cinco (365) dias (

base: (i) 1los dias
periodo de devengo de
npuesto de trescientos

Actual/365). —————————-

En el caso de que, durante el periodo de

vigencia del Fondo, el Indic

re Nacional General de

Precios al Consumo publicado por el Instituto

-20
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Dheen
STERENN
TIMBRE:
DEL:ESTADO
N

Nacional de Estadistica correspondiente a cada afio
natural experimentara un incremento, el importe
minimo anual de la Comisién de Administracién
Periddica se revisaria al alza en la misma
proporcidn (efectuandose la revisidén en funcidn de
la variacién experimentada por el Indice Nacional
General de Precios al Consumo del afic anterior), a
partir del afio 2006 inclusive y con efectos desde
el dia 1 de enero de cada afio, ———===—ee——o——————
Si en wuna Fecha de Pago, el Fondo no
dispusiera de Fondos Disponibles suficientes para
satisfacer la Comisidn de Administracidn
Periddica, la cantidad debida generarad un interés
igual al tipo de interés de referencia de los
Bonos determinado para el Periodo de Devengo de
Intereses de que se trate conforme a lo
establecido en la Estipulacién 10.4.3,
incrementado en cincuenta (50) puntos basicos
(0,50%), que se abonardn en la siguiente Fecha de

Pago, de acuerdo con el Orden de Prelacién de

-21-
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Pagos contemplado en la Estipulacién Decimoctava. -
No obstante lo anterior, en el caso de que
tenga lugar la sustitucidn de AHORRO Y

TITULIZACION, S.G.F.T., S.A. por otra sociedad

")

gestora de fondos de titulizacidén como Sociedad
Gestora del Fondo, la Comisidén de Administracidn s
Periddica anual que percibirad la nueva Sociedad
Gestora se determinard al tiempo de la sustitucién
atendiendo al precio razonable en el mercado. —-----
3.4 Subcontratacién. ———-——-—————————-—————vwmm===
La Sociedad Gestora estard facultada para
subcontratar o delegar en | terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad la prestacidn de
cualquiera de los servicios| que ha de realizar en
su funcién de administracién y representacién
legal del Fondo, de acuerdo con lo establecido en
la presente Escritura de |Constitucidén y en el
Folleto, siempre que el subcontratista o delegado

haya renunciado a ejercitar cualquier accidn de .

~r

demanda de responsabilidad contra el Fondo. —-—-——---=-

En cualquier <caso, la subcontratacién o "
delegacidén de cualguier servicio (i) no podra
suponer ninglin coste o gasto adicional para el

Fondo, (ii) habrad de ser legalmente posible, (iii)

-22-
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SRR,
TIMBRE
DEL-ESTADO

no deberd suponer una revisién a la baja de las
calificaciones otorgadas a los Bonos, y (iv) seré
notificada a la CNMV, contando, caso de ser
legalmente necesario, con su autorizacidn previa,
y a la Entidad de Calificacidn. ———————mmemeeee——
No obstante cualquier subcontratacién o
delegacién, la Sociedad Gestora no quedard
exonerada ni liberada, mediante tal subcontrato o
delegacién, de ninguna de las responsabilidades
asumidas en la presente Escritura de Constitucidén
y en el Folleto o que legalmente le fueren
atribuibles o exigibles. —————————mmmmm———
La regulacién de la gestién y administracién
del Fondo por parte de la Sociedad Gestora se
recoge detalladamente en la Seccidén VI de esta
Escritura. —=-=—=-c———— e
CUARTA.- LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO.
RESOLUCION DE LA CONSTITUCION DEL FONDO POR FALTA
DE CONFIRMACION COMO DEFINITIVA DE LA CALIFICACION

PROVISIONAL OTORGADA A LOS BONQS., —=======—————————

-23-
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4.1 Liquidacién ordinaria y anticipada del

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacién
del Fondo, cuando tenga lugar alguna de las causas
siguientes: ———===--——-— -

(i) en caso de que el importe del Saldo Vivo *
de los Activos sea inferior al diez por ciento
(10%) del Saldo Vivo de los |[Activos en la Fecha de
Cesién y la Sociedad Gestora ejercite su opcidn de
amortizacidén anticipada de la emisidén. Esta
facultad estard —condicionada a gque no  se
perjudiquen los intereses de los bonistas, a cuyo
efecto la suma procedente de la venta de los
Activos, junto con los restantes Fondos
Disponibles en dicha Fecha| de Pago, deberan ser
suficientes para permitir pagar integramente los
importes que, por cualqgquier concepto, sean
adeudados por el Fondo a los bonistas (asli como

aquellos conceptos que precedan a dicha obligacién

ik

en el Orden de Prelacidén de Pagos); --—-———————————-

(1i) cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, T
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, o) de extrema dificultad, el

mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo;

-24 -
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(ii1i) cuando se produzca un impago indicativo
de un desequilibrio grave y permanenté en felacién
con los valores emitidos, 0 —————==-—mmm—e e

(iv) cuando, como consecuencia de una
modificacién adversa de la normativa fiscal
aplicable al Fondo resultara imposible el
mantenimiento financiero del Fondo; ===-=-=--——-———=—-—

(v) cuando la Sociedad Gestora fuera declarada
en liquidacidén o concurso o su autorizacidn fuera
revocada y no designara nueva sociedad gestora, de
acuerdo con lo establecido en la Estipulaciéﬁ 3.2
de esta Escritura; -=-====---——

(vi) cuando se cumplan dos (2) arfios desde la
fecha del Gltimo vencimiento (ordinario o)
anticipado) de los Activos; y —————————r—mewme——n_.

(vii) en caso de que la Entidad de
Calificacién no confirmase como definitivas, antes
del inicio del Periodo de Suscripcidén, las
calificaciones asignadas con cardcter provisional

por ella a todos los Tramos de Bonos., ———=—=——————=

~-25-
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En caso de que se produ

situaciones descritas en los
anteriores, la Sociedad Ge

CNMV e iniciara los tramite

apartados

stora

zca cualquiera de las

(1) a (vii)

informarad a la

s pertinentes para la

liquidacidén del Fondo, descritos a continuacién. -

La Sociedad Gestora tendréd la capacidad de

determinar por si misma, por acuerdo de su dérgano

de administracidén adoptado en virtud de criterios

de razonabilidad empresarial y de

gestidén, si

concurre alguna de las circunstancias descritas en

los puntos (i) a (iv) anteriores.

anterior deberd entenderse

eventual responsabilidad en

la Sociedad Gestora como

incumplimiento de sus funciones.

La liguidacidén del Fondo

previamente a la CNMV, a la

a AIAF y a la Entidad de

La facultad

sin perjuicio de la
que pudiera incurrir

consecuencia del

deberi ser comunicada
SOCIEDAD DE SISTEMAS,

Calificacidén vy ser

asimismo objeto de publicacién en un diario de

amplia difusién en Espaifa,

econémico-financiero o general.

Con objeto de liguidar
Gestora procederd a enajenar

(tanto los Activos como, en

-2§

ya sea

el Fondo,

su caso,

de caréacter

la Sociedad

los activos del Fondo

el resto de

o
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T,

bienes). La Sociedad Gestora deberd llevar a cabo
dicha enajenacidn en las condiciones mas
favorables posibles. En todo caso, la Sociedad
Gestora deberd proponer la venta de los activos
del Fondo a cinco (5) instituciones activas en la
compraventa de los activos de que se trate, y no
podra vender dichos activos a un precio inferior a
la mejor oferta recibida. ---—---—=r----TTTTTTTTTTTT

La Sociedad Gestora comunicara, en
representacién y por cuenta del Fondo, a la
Entidad Cedente una relacién de los activos y asi
como la mejor oferta recibida para la adquisicién
de los activos del Fondo, disponiendo la Entidad
Cedente de un derecho de tanteo por, al menos, el
mismo precio ofrecido por el tercero en cuestidn.
Dicho derecho de tanteo debera ejercitarse
mediante notificacién escrita a la Sociedad
Gestora dentro de los diez (10) dias siguientes a
ja notificacién por ésta de la mejor oferta

recibida. El anterior derecho de tanteo no implica

-27-
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en ningdn caso, un pacto o declaracidén de recompra
de los activos por parte de |la Entidad Cedente. La
amortizacidén anticipada que tenga lugar como
consecuencia del ejercicio de esta facultad tendra
que coincidir con una Fecha |de Pago. -~——=—cmmo
En caso de que, como  consecuencia del :
ejercicio del derecho de tanteo por la Entidad
Cedente, fuese necesario inscribir la cesién en
algin registro, corresponderd a la Entidad Cedente
satisfacer cualesquiera gastos y/o tributos
incurridos con motivo de dicho cambio de
titularidad., —=-=—-mommm .
La liquidacién del ©Fondo se practicaré
mediante la aplicacién inmediata de los ingresos
resultantes de la enajenacién de los activos junto
con los restantes Fondos Disponibles del Fondo en
el Orden de Prelacién de Pagos y teniendo en
cuenta las reglas excepcionales recogidas en la
Estipulacién 18.2, una vez efectuada la retencién
del importe necesario para| hacer frente a los
costes de extincidén del Fondo., ———=——=m—mmo o ____ T
Si existiera algln remanente, éste sera
abonado a la Entidad Cedente. —~—-—m—ceecmomm___.

En caso de que el remanente no fuera cantidad

-28-
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TXMBRE
DEL ESTM)O

DE Cg
S g 00
*u%

liquida por corresponder a Préstamos pendientes de
resolucién de procedimientos judiciales iniciados
como consecuencia de impagos de 1los Deudores
Cedidos cuyos importes puedan recuperarse en el
futuro, tanto su continuacién como el producto de
su resolucién, seran a favor de la Entidad
Cedente. ————==-——————m—r e m e~ ———— e

4.2 Extincidén del Fondo. —--—————————========-—-—

La Sociedad Gestora procederd a la extincidn
del Fondo y a la cancelacién de su inscripcién en
los registros administrativos que corresponda por
las siguientes causas: ———--=-———-——-—=------—-T--———

(i) cuando los Activos y/o cuando todos los
Bonos hayan sido integramente amortizados; --—------

(ii) en todo caso, en la Fecha de Vencimiento
Legal del Fondo; —————====r————==-—--————smo————mos

(iii) se haya liquidado el Fondo de
conformidad con lo establecido en la Estipulacidn
4.1 anterior. ——————= = ——me——— e —

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde

-29.
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la liquidacién de los activos remanentes del Fondo
y la distribucién de los Fondos Disponibles, la
Sociedad Gestora otorgara acta notarial (el “Acta
Notarial”) que remitird a la CNMV declarando (i)
la extincién del Fondo y [la(s) causa(s) de la
misma, (ii) el procedimiento| de comunicacién a los *
titulares de los Bonos y a la CNMV llevado a cabo
y (iii) la distribucién de los Fondos Disponibles
siguiendo el Orden de Prelac¢ién de Pagos previsto
en la Estipulacidén 18.1 si bien teniendo en
cuenta las reglas excepcionales previstas en la
Estipulacidén 18.2), lo que anunciard en un diario
de difusién nacional dando cumplimiento a los
demas trdmites administrativos que resulten
procedentes. —————————m e e

4.3 Resolucidén de la constitucién del Fondo. --

Si la Entidad de Calificacién no confirmase
como definitivas, antes del |inicio del Periodo de
Suscripcidn, las calificaciones provisionales .
otorgadas a los Bonos se resolvera la constitucién
del Fondo asi como la cesidn de los Activos, la T
emisién de los Bonos y los contratos que hayan
sido suscritos por la Sociedad Gestora actuando en

representacién y por cuenta del Fondo, a excepcién

-301




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE:
DEL ESTADO

del Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales, con arreglo al cual se satisfaran los
gastos iniciales en que el Fondo hubiera podido
incurrir. ————~=m—————mme e —

La resolucién de la constitucidén del Fondo por
dicha causa se comunicard inmediatamente a la
CNMV, tan pronto sea confirmada, y se hara publica
en la forma prevista en la Estipulaciodn
Decimoséptima. En el plazo de quince (15) dias
desde que tuviese lugar la causa de resolucidén de
la constitucién del Fondo, la Sociedad Gestora
otorgarad acta notarial, que remitira a la CNMV, a
la SOCIEDAD DE SISTEMAS y a la Entidad de
Calificacién, declarando la resolucidén de la
constitucién del Fondo. ————==———-———w=———————m————

Seccién II. RESUMEN DE LAS CONDICIONES EN QUE

LA ENTIDAD CEDENTE HA CEDIDO, EN VIRTUD DE UN

CONTRATO DE CESION DE ACTIVOS, LOS ACTIVOS AL

6G2767016

QUINTA.- IDENTIFICACION DEL CONTRATO DE CESION

-31-




DE ACTIVQS. —————mace—me— e
5.1 Otorgamiento de un

Activog, ==———mm——_—— o
Simulténeamente a este

celebrado un Contrato de (¢

acto, las Partes han

esidbn de Activos (el

“Contrato de Cesién de Activos”), en virtud del

cual 1la Entidad Cedente ha cedido al Fondo,

actuando a través de la S$ociedad Gestora, los

derechos de crédito derivados de 1los Activos

referidos en el Expositivo IV anterior, de acuerdo

con los términos y condiciones contenidos en el

Contrato de Cesidén de Activ
Se resumen., ————-————————————
5.2 Identificacién de 1
virtud del Contrato de Cesiéd
Los Activos cuyos derech

cedidos en virtud del Co

os que a continuacién
os Activos cedidos en
n de Activos., -—————-—-
03 de crédito han sido

ntrato de Cesidén de

Activos consisten en determinadas operaciones de

financiacién con garantia

vencimiento no inferior a d

hipotecaria y con un

nce (12) meses (a los

que en esta Escritura se alude como los Préstamos

o los Activos, expresién ést

el concepto de Sub-Préstamo

a que incluird también

como se detalla mas

adelante en este apartado) en virtud de las cuales

-32
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ﬁﬁﬁ@&:
TIMBRE::
DEL ESTADO

G

la Entidad Cedente concede a promotores
inmobiliarios (los “Promotores” o ‘“Deudores
Cedidos Iniciales”) para la compra de solares (si
bien, en tal caso, llevando aparejada asimismo la
finalidad de construccién) y/o construccidédn o
rehabilitacién de viviendas y/o locales
comerciales vy/o oficinas. Tales Préstamos se
relacionan en el Anexo 5 a esta Escritura. —-=---—--

Todos los Préstamos estan formalizados
mediante escritura piblica (para cada Préstamo, la
“Escritura Puablica del Préstamo Promotor”, Yy
conjuntamente las “Escrituras Pdblicas de los
Préstamos Promotoxr”), la cual se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad
correspondiente. Adicionalmente, en relacidén con
los proyectos financiados por cada uno de los
Préstamos (i) el Proyecto de Ejecucién Material se
encuentra terminado y visado por el colegio
oficial de arquitectos que corresponda, (ii) la

licencia de obras ha sido concedida, (iii) el

-33-
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Promotor estd al corriente de pago de los

impuestos municipales sobre
cualquier otra tasa, impuest
acuerdo con la normativa vi

de responsabilidad civil

bienes inmuebles y de
0 O carga aplicable de
gente, (iv) el seguro

y de dafnos a la

construccidén se ha contratado a favor del Gestor,

y (v) se han aportado 1los

justificantes de la

propiedad del solar por parte del Promotor. =—-—---——-—

La totalidad del princippl de los Préstamos se

encuentra dispuesta, habien
Promotor el Importe Emplead
quedando depositados los Img
unha cuenta especial (la
existiendo un registro ind]
préstamo promotor en la Ent
al cumplimiento de las obli
las Escrituras Piblicas de 1
Los fondos de la Cuenta Esp

entregados por la Entidad C

do sido entregado al
o de los Préstamos vy
ortes No Empleados en

“Cuenta Especial”)
ividualizado por cada
idad Cedente, afectos
gaciones derivadas de
0s Préstamos Promotor.
ecial sélo podran ser

edente al Promotor si

se cumplen los hitos y requisitos establecidos en

la correspondiente Escritura Publica del Préstamo

Promotor. ——==——==—————m—mm T e e

La Escritura Publica del Préstamo Promotor de

cada Préstamo cedido al Fondo menciona que la

-34
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TIMBRE
DELESTADO
NG”

6G2767018

04/2005

Entidad Cedente tiene la potestad (que, tras la

e

cesion de los Préstamos al Fondo, sera de

*

iy titularidad de este ultimo) de declarar vencido
\ anticipadamente el Préstamo, y por lo tanto exigir
el reembolso por el Promotor del Importe Empleado
y determinar la imposibilidad de que al Deudor

Cedido se le entregue el Importe No Empleado del

Préstamo en el caso de que (i) el Deudor Cedido
sea declarado en situacién concursal, (ii) el
Deudor Cedido incumpla cualquiera de las
condiciones de la Escritura Pablica del Préstamo
Promotor, (iii) el valor de los bienes hipotecados
en garantia de los Activos disminuyese por debajo
de los porcentajes legalmente permitidos o del
umbral establecido al efecto en las respectivas
Escrituras Publicas de los Préstamos Promotor (si
este fuese inferior), o (iv) el Promotor no haya
o remitido la certificacién de £fin de obra visada
por el arquitecto autorizado con anterioridad a la

fecha de fin de obra péliza (la “Fecha de Fin de

-35-




Obra Po6liza”) recogiéndose en el Anexo 5 a esta

Escritura la Fecha de Fin de
uno de 1los Préstamos (sin

Gestor, previa autorizaci

Obra Original de cada
perjuicio de que el

on de la Sociedad

Gestora, conceda al Promotor una prérroga para

remitir dicho documento hasta, como maximo, la

fecha de fin de obra limite

Obra Limite”), esto es, un

(la “Fecha de Fin de

maximo de doce (12)

meses, recogiéndose en el Anexo 5 a esta Escritura

la Fecha de Fin de Obra Limite de cada uno de los

Préstamos) . ——==——————mmm e -

A efectos de lo estable

cido en el punto (i)

del pArrafo anterior, se hace constar qgue, de

conformidad con el articu

lo 61.3 de 1la Ley

22/2003, de 9 de julio, Concursal, que entrd en

vigor en septiembre de 2004, se tendrédn por no

puestas las cldusulas que establezcan la facultad

de resolucidén o la extincién de los contratos por

la sola causa de la declarnacién de concurso de

cualquiera de las partes. —-

Asimismo, la Escritura
Promotor de cada Préstamo m
Cedido Inicial goza de un p

principal sobre la parte del

-36
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enciona que el Deudor
eriodo de carencia de

Préstamo no subrogada
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EL-ESTADO

04/2005

que se extiende hasta la fecha de fin de carencia
péliza (la “Fecha de Fin de Carencia Péliza”)

“ o recogiéndose en el BAnexo 5 a esta Escritura la

Fecha de Fin de Carencia Original de cada uno de
los Préstamos (sin perjuicio de que el Gestor
conceda al Promotor una prérroga del periodo de
carencia de principal hasta, como maximo, la fecha

de fin de carencia limite (la “Fecha de Fin de

Carencia Limite”), esto es, un méximo de doce (12)

meses, recogiéndose en el Bnexo 5 a esta Escritura

la Fecha de Fin de Carencia Limite de cada uno de

los Préstamos). En ningin caso el Deudor Cedido

Subrogado se podrd beneficiar del periodo de
carencia. ——————emrm————m e —ee e ———— e —

En relacién con cada Préstamo se considerara

un importe (el “Importe Actual Maximo”) que sera

igual en cualquier momento a la suma del Importe

. Empleado y del Importe No Empleado de cada
Préstamo (en el bien entendido que dicho Importe

Actual Maximo, hasta el otorgamiento de la

-37-




Escritura Publica de Declaracién de Obra Nueva y

Divisién Horizontal —definida méas adelante—, no

excedera del 80% del valor de tasacién para la

financiacién de las viviendas y del 70% del valor

de tasacidén de las demds fincas incluidas en el

proyecto financiado e hipotecadas en garantia de

los Activos).

El importe empleado (el

“Importe Empleado” o

conjuntamente, los‘“Importes Empleados”) de cada

Préstamo se recoge en el Anexo 5 a la presente

Escritura, y representa el

entregado a los Promotores

relacidén con cada unco de

momento de su cesidédn al

momento el Importe Empleado

diferencia entre la su

(1)
Empleado del Préstamo en el

al Fondo vy (b) los im

adicionalmente entregados a
cargo a la Cuenta Especial,
requisitos

previstos para

Escritura Publica del
correspondiente desde su ces

suma de los Importes Amorti

-38

importe efectivamente

y no amortizado en
los Préstamos en el
Fondo. En cualquier

de un Préstamo serd la

ma de (a) el Importe

momento de su cesidn
del

portes Préstamo

al Deudor Cedido con

una vez cumplidos los

su entrega en la
Préstamo Promotor
ién al Fondo y (ii) la

zados en relacidn con
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TIMBRE -
PEL ESTADU:
G

el Préstamo desde su cesién al Fondo. -—————-——-——---

El importe no empleado (el “Importe No
Empleado” o conjuntamente, los “Importes No
Empleados”) de un Préstamo es el que aparece
recogido, respecto de cada Préstamo, en el Anexo 5
a la presente Escritura, y representa el importe
maximo pendiente de entregar al Deudor Cedido del
Préstamo en el momento de su cesidén al Fondo y que
queda afecto al cumplimiento de las obligaciones
establecidas en 1la correspondiente Escritura
Piblica del Préstamo Promotor. En cualquier
momento el Importe No Empleado de un Préstamo sera
el resultado de restar al Importe No Empleado del
Préstamo en el momento de su cesidén al Fondo, (i)
la suma de todos los importes del Préstamo
entregados al Deudor Cedido con cargo a la Cuenta
Especial, una vez cumplidos los requisitos para su
entrega previstos en la Escritura Publica del
Préstamo Promotor correspondiente desde el momento

de su cesién al Fondo y (ii) la suma de 1los

-39-
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Importes Reducidos del Prés

tamo desde el momento

de su cesidén al Fondo. El Importe No Empleado no

devenga intereses. —-—-———————F————————— e
Se entenderd por “Importes Amortizados”

cualquier amortizacidén ordinaria o anticipada,

total o parcial del princi
Deudor Cedido en relacidn c

“Importes Reducidos” cual

Importe No Empleado del

consecuencia de la entrega

Deudor Cedido (incluyen
limitativo, las reduccion
Importe No Empleado pacta

Cedido y el Gestor, o la im
Deudor Cedido reciba Importe
supuestos que se mencionan e

este apartado).

pal dispuesto por el

on un Préstamo, y por
quier reduccidén del
Préstamo que no sea

de nuevos fondos al

do, sin caracter
es voluntarias del
das entre el Deudor

posibilidad de que el
s No Empleados en los

n el cuarto parrafo de

La Escritura Piblica del Préstamo Promotor
indica gque el Importe Actual Maximo de cada
Préstamo, en la fecha de constitucién del Fondo,

se dividirad hasta un maximo

de tres entregas con

cargo a la Cuenta Especial (descritas a
continuacién en los parrafos (a) a (c)
siguientes): ———————— e E———————————————————
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TIMBRE.

(a) Una primera (a estos efectos, la “Primera
Disposicién”), que es el importe que el Promotor
puede solicitar que se le entregue con cargo a la
Cuenta Especial wuna vez firmada la Escritura
Piblica del Préstamo Promotor. Sin embargo, se
podrd condicionar siempre que asi se determine en
la correspondiente Escritura Publica del Préstamo
Promotor, con cargo a la Cuenta Especial, parte de
esta Primera Disposicién a la inscripcién de la
Escritura Publica del Préstamo FPromotor en el
Registro de la Propiedad correspondiente. ———-—-=----

(b) Una segunda (a estos efectos, la “Segunda
Disposicién”) que es el resultadc de agregar el
importe de entre una y cinco entregas que se
realizaran (si asi lo solicita el Promotor) a
medida que la construccién cumpla una serie de
hitos y siempre y cuando se cumplan las siguientes
condiciones: (i) que el Importe Empleado del
Préstamo en cualquier momento no supere la suma de

(a) la Primera Disposicién y (b) el producto de la
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Segunda Disposicién por el porcentaje de obra
realizada mencionado en el Ultimo informe de
tasacién remitido al Gestor, y (ii) que el dltimo

informe del organismo de cor
al Gestor no incluya ninguna
(c) Una 1dltima, la

a

construccién, (la “Oltima
importe el promotor sélo pod
entreque con cargo a la C
momento de la finalizacién

se justificarad debidamente

de la obra

reserva ni salvedad.

finalizacién de 1la

Disposicidn”) cuyo

ra solicitar que se le

uenta Especial en el

(hecho que

por la aportacidn de

(1) la certificacién de fin de obra visada por el
Colegio Oficial de Arquitectos, (2) la péliza de
seguro decenal y (3) el permiso de habitabilidad)

cuando se haya otorgado la

Declaracién de Obra Nueva y

Divisién Horizontal.

Escritura Publica de

Las fincas comprendidas en wuna promocién
inmobiliaria financiada mediante wun Préstamo,
serdn vendidas por el Promotor a personas

individuales o juridicas en
aquellos casos en los que el
necesite financiar su adquis
habitual)

gue se subrogue e

del Promotor en el Préstamo,

-42
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escritura publica. En
comprador de la finca

es posible (y

n la posicidén deudora

por el Importe Actual

ntrol técnico remitido
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TIMBRE
DEL:ESTADO

& B

del Sub-Préstamo correspondiente al inmueble por
él adquirido (pasando a ser el nuevo deudor un
“Daeudor Cedido Subrogado”). Con fin uUnicamente
informativo se agruparan (a efectos de 1la
informacién de los Activos contenida en los
cuadros que figuran en el apartado IV.2.1.3.3 del
Folleto) en un sélo Activo aquellos Préstamos
dedicados a la financiacién de la misma promocidn
inmobiliaria, si bien, serdn cedidos al Fondo de
forma individual cada uno de los Préstamos. Por
tanto, puede existir una promocién inmobiliaria
que esté financiada mediante dos o mas Préstamos.
La subrogacién es una novacién modificativa del
Préstamo vy, por lo tanto, en ningln momento se
produce una sustitucién como tal del Préstamo del
gue nacen, por lo que dichos préstamos serdan
propiedad del Fondo tanto antes como después de la
subrogacidn., —==—=—===r——————————-———m— o —wmm

La subrogacién referida en el parrafo anterior

podrd ser total o parcial. En caso de que el
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comprador no se subrogue en la posicién deudora

del Promotor en el Préstamo

o lo haga Unicamente

de forma parcial (es decir, en un importe inferior

al Importe Actual del Sub-

Préstamo antes de su

subrogacién), dicho Sub-Préstamo se amortizaria

por una cuantia igual al importe no subrogado (la

parte de dicho importe

no subrogado que

corresponda a importes previamente empleados serd

considerado como un Importe Amortizado del Sub-

Préstamo y la parte restante

serd considerada como

Importe Reducido del Sub-Préstamo). —————=—wm——————

Se entendera por es
compraventa y subrogacidén (
de Compraventa y Subrogacid
escrituras publicas en las
compraventa de una finca
promocidén inmobiliaria fin
Préstamo, en la que el cq
financie su adquisicién medi
la posicidén deudora del
Préstamo

correspondiente.

caradcter previo a la celebr

critura publica de
la “Eseritura Publica
n”), cada una de las
que se formaliza la
comprendida en una
anciada mediante un
pmprador de 1la finca
ante la subrogacidén en
Promotor en el Sub-
El Promotor, con

acidén de la Escritura

Publica de Compraventa y Subrogacién, informara a

la Entidad Cedente de los adquirentes de la finca

-44
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TIMBRE

que desean subrogarse (como parte del pago de la
finca) y la Entidad Cedente, siempre que cumpla
con sus criterios de riesgos establecidos,
aceptara la subrogacidén en la parte
correspondiente, ———-—-—————=-—m-—————————s——————————
Se adjunta como BAnexo 5 a la presente
Escritura de Constitucién una relacidén de 1los
Préstamos cedidos al Fondo incluyendo la siguiente
informacién para cada Préstamo: ————-——————==——————-
- El ndamero identificativo del Préstamo segun
los sistemas internos de la Entidad Cedente. ---—--
- La fecha de formalizacién de la Escritura
Publica del Préstamo Promotor. ————-—-—==--—--—-—-————-
- La Fecha de Fin de Obra Péliza. ==-~=—————--- .—
- La Fecha de Fin de Carencia Pdéliza. ---—-—---—-
- La Fecha de Fin de Obra Limite. - ———————====-
- La Fecha de Fin de Carencia Limite. -=--—-—--—-
- La fecha de vencimiento final del Préstamo. -
- E1l Importe Actual Méximo en el momento de su

cesién al Fondo. —————————-———-————-—-———————————=-
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- El importe de la Prime

El importe de la Segun

El importe de la Ultim:

Los Importes Empleados

)

cesién al Fondo.

Los Importes No Emple

su cesidén al Fondo.
- El1 Valor de Tasaciodon dé
- El1 porcentaje por el g
proyecto financiado por el
con el uUltimo informe de tasg

Gestor del Préstamo en

proyecto) .

El porcentaje por el
proyecto financiado por el
con los contratos de venta rg
del Préstamo en relacidén con

La Entidad Cedente,

otorgamiento de la esqg

declaracidén de obra nueva y ¢
una determinada promocién

(

de Declaracién de Obra

Horizontal”) y que tendrd lug

anterioridad a la entrega d

w464+

ra Disposicién.
da Disposicién.
A Disposicién.

>]1 Proyecto.

la

en el momento de su

ue estd construido el
Préstamo (de acuerdo
acidén recibido por el
dicho

relacidén con

que estd vendido el

Préstamo (de acuerdo

2cibidos por el Gestor

dicho proyecto).

en el momento de

ritura publica de

divisidén horizontal de

“Escritura Puablica

Nueva y Divisién

jar necesariamente con

e las fincas y a las
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TIMBRE:
D 0.

subrogaciones, procederé a distribuir la
responsabilidad hipotecaria del Préstamo destinado
a financiar dicha promocidén entre todas aquellas
fincas finales que considere conveniente (cada una
de las partes en las que se divida el Préstamo se
denominard en este Folleto “gub-Préstamo”) . -————~~

Dado que la subrogacién de un Deudor Cedido
Subrogado en la posicién deudora del Deudor Cedido
Inicial sélo consiste en una novacién modificativa
del Préstamo inicial, en ningin caso se puede
entender due un Sub-Préstamo es un Activo que
sustituye a una parte del Préstamo del dJue nace,
sino que sb6lo constituye la identificacién (con
fines operativos) de una subdivisién de un
préstamo que no deja de ser parte integra (incluso
cuando ha sido objeto de subrogacién) de dicho
préstamo. Por lo tanto, al ser UuUnicamente una
representacién de una parte de un Préstamo,
cualquier derecho de crédito vinculado a un Sub-

Préstamo {aun cuando haya sido objeto de

-47-
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subrogacidn) seréd propiedad del Fondo, y cualquier

referencia hecha en el presente Folleto a un

Préstamo (o0 a un Activo) se considerarid hecha a

los Sub~Préstamos (incluidos

aquellos que han sido

objeto de subrogacién) que lp componen. En caso de

que exista una modificacidén de las condiciones

pactadas en el Préstamo inicial, dicha

modificacidn se realizara en los términos

recogidos en el Contrato de Gestidén de Activos. --

En la fecha de otorgamiento de la Escritura

Piblica de Declaracién de Obra Nueva y Divisioén

Horizontal y hasta el momento de su subrogacién,

cada Sub-Préstamo tendrd un importe (“Importe

Actual de los Sub-Préstamo

”

s ¢ individualmente

“Importe Actual del Sub-Préstamo”) que serad igual

al importe maximo por el que el adquiriente de la

finca relaciocnada con dich

subrogarse en la posicién

0 Sub-Préstamo pueda

del Promotor en el

momento de la celebracidn de la Escritura Publica

de Compraventa y Subrogacién

de la finca de que se

trate y una vez la entrega de la finca realizada,

el Importe Actual del Sub-P

réstamo (que pasard a

ser un "“Sub-Préstamo Subrogado”) de que se trate

serd igual a la suma de su

-48+
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L TR
TIMBRE:
DEL:ESTADD
N\ icr7e

vencimiento y de su capital vencido y no ingresado
al Fondo (el “Importe Actual del Sub-Préstamo
Subrogado”) (en el bien entendido que en cualquier
momento la suma del Importe Actual de los Sub-
Préstamos serd igual al Importe Actual Maximo del
Préstamo del que nacen, y que el Importe Actual
del Sub-Préstamo nunca superarad el 100% del valor
de tasacién de la finca asociada (el “Valor de
Tasacién de la Finca”), si bien como maximo el 20%
y el 30% de los Sub-Préstamos tendran un Importe
Actual del Sub-Préstamo que supere el 90% y el 80%
del valor de tasacidén .de la finca gue tengan
asignada, respectivamente, es decir, a lo sumo el
30% de los Sub-Préstamos excederan del 80% del
valor de tasacién de la finca que tengan
asignada). La Escritura Publica de Declaracidn de
Obra Nueva y Divisién Horizontal estableceréd el
reparto de la carga hipotecaria correspondiente a
cada una de las fincas finales. Los Sub-Préstamos

asociados a cada una de las fincas finales deberan
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cumplir con los requisitos establecidos en el

presente apartado. —--—-——---—---

Los Activos representan
principal total, no Ve
titulizables de 300.770.962,

El Anexo 3 a la presente
Informe de Auditoria sobre
Préstamos objeto de cesidén a

ha sido elaborado por 1la

a fecha de hoy, un
sncido, de activos
17 euros., ——=—————————-
Escritura contiene el
la totalidad de 1los

1l Fondo. Dicho Informe

firma ERNST & YOUNG,

S5.L., con N.I.F. B-78970506, con domicilio social

en Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso,

planta 3%, 28020 Madrid, e 1i

Oficial de Auditores de Cue

La verificacién de 1la

una serie de atributos tan

nscrita en el Registro
ntas con el numero S-
auditoria wversa sobre

to cuantitativos como

cualitativos de la Cartera de Activos Titulizables

Yy, en concreto, sobre los

siguientes aspectos:

propdésito de los préstamos, identificacién del

prestatario, transmisidén de
de formalizacién de los

vencimiento de los préstamos

los préstamos, fecha
préstamos, fecha de

, vida residual de los

préstamos, tipo de interés o indice de referencia

de los préstamos, diferencial del tipo de interés

-50
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de los préstamos, tipo de interés aplicado a los

préstamos, importe inicial de los préstamos,

s importe actual méximo de los préstamos, retrasos
en el pago de los préstamos, valor de tasacidn del

h proyecto global, relacidén entre el importe actual
maximo de los préstamos y el valor de tasacidén del

proyecto global, identificacién de la propiedad

‘\\\-j hipotecada, garantia hipotecaria de los préstamos
y sequro de dafios.-——----—-—-———-————————==m-———————

5.3 Documentacion de los Activos. —---——--—=w~---

Todos los contratos que regulan los Préstamos

(incluyendo los contratos en los que los Deudores

Cedidos Subrogados formalicen la compraventa de

una finca y se subroguen en la posicién deudora

del Promotor en el Préstamo) estan (o estaran, en

el contrato en el que se formalice la compraventa

y subrogacién) documentados en escritura publica,

W conservando la Entidad Cedente la primera copia de
las mismas. ——————————=—mmmm———m e m— e ——

SEXTA.- CONDICIONES DE LA CESION Y ADQUISICION
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DE LOS ACTIVOS EFECTUADA EN

CESION DE ACTIVOS.

6.1 Adquisicién.
La Sociedad Gestora, en
cuenta del Fondo, ha adqui
forma plena e incondiciona

estipulado en el Contrato ¢

los 50 Préstamos cedidos porx

que se refiere 1la Estipu

sujecién a los términos y

recogen en el Contrato de Ce
se resumen en la presente Es

En virtud del Contrato

VIRTUD DEL CONTRATO DE

representacién y por
rido integramente, de
da, en wvirtud de lo

je Cesidén de Activos,
la Entidad Cedente a

lacién anterior, con

¢

condiciones que se

2sién de Activos y que

critura.

de Cesidn, la cesién

comprenderd: —————--—mmm e e

(a) la totalidad de los pagos que realicen los
Deudores Cedidos en concepto de principal (por
amortizacidén ordinaria o anticipada, voluntaria o
forzosa), intereses ordinarios y de demora
devengados por los Activos, asi como por
comisiones, gastos, costas, penalizaciones o

cualquier otro concepto por

incluyendo cualesquiera
pudieran derivar de los P
asimismo, las derivadas d

-52
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indemnizaciones que

réstamos (incluyendo,

le los contratos de




04/2005

PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

i

sequros aparejados a los mismosg); =——=-—-—=———"—"-"--<
(b) las cantidades correspondientes a 1los
Importes Reducidos. ———=———=--—-=--=-oooTTTmmEmmmTIO
Dichos Importes Reducidos deberdn ser abonados
al Fondo por la Entidad Cedente actuando como
Gestor en la Cuenta de Tesoreria. El retraso por
la Entidad Cedente actuando como Gestor en el
abono de dichas cantidades facultarad al Fondo,
actuando a través de la Sociedad Gestora, a
disponer de la Linea de Liquidez B resefiada en la
Estipulacién 15.4.2.1, sin perjuicio de
cualesquiera otras actuaciones que pudieran
corresponderle frente a la Entidad Cedente,
actuando como Gestor. —-——=—-———-——=-oooToTTTETTEETTTT
(c) la totalidad de los derechos accesorios ¥y
de garantia (incluyendo la garantia hipotecaria,
los derechos de administracién y defensa legal) y
acciones frente a terceros que puedan derivarse de
los Activos (las “Garantias”). —-—--—---—-""=TTTT777

En este sentido, el articulo 1528 del Cédigo
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Civil dispone que la venta o la cesién de un

crédito comprende la de| todos los derechos

accesorios, como la hipoteca. En consecuencia, la

cesién de los Activos conllevard la cesién de las

Garantias, incluyendo las hipotecas inmobiliarias

que garantizan los Activos. —m——————me o ____ e
6.2 Precio y Pago. =-—=~=mmw—memmm .
El precio de adquisicién de los Activos es a

la par. En consecuencia, el precio que el Fondo

deberd abonar a la Entidad Cedente en la Fecha de

Desembolso serd igual a 300.770.962,17 euros (el

“"Precio”), que coincide don la suma de los

Importes Actuales Méaximos de los Préstamos a la

presente fecha. -—-—=——memmm o __
Adicionalmente, y con motivo del aplazamiento

del pago del Precio por el Fondo a la Entidad

Cedente hasta la Fecha de Desembolso, se

devengardn intereses a favor de la misma a un tipo

igual al 2,134%, que se calcularan tomando como

base el nlmero de dias transcurridos entre la

Fecha de Cesién, incluida, y la Fecha de e

Desembolso, excluida, y un| afio de trescientos

sesenta y cinco (365) dias, se liquidaridn y se

abonaran por la Sociedad Gestora, en

—54_
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representacién y por cuenta del Fondo, en la Fecha
de Desembolso (junto al importe del Precio), con
cargo al Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales. ————==—————==—————— = —-———-m————soo———e-

La Entidad Cedente, una vez reciba
confirmacién escrita del abono del Precio y de los
intereses por aplazamiento del pago del Precio
hasta la Fecha de Desembolso, acusara recibo de
los fondos otorgando asi a favor del Fondo la mas
eficaz carta de pago. ———————=————————s=—-———————--—

No seran objeto de cesién (sino que seguiran
correspondiendo a la Entidad Cedente) los
intereses ordinarios devengados por los Préstamos
desde la ultima fecha de liquidacién de intereses
de cada uno de ellos y hasta la fecha de
constitucién del Fondo (los “Intereses Corridos”),
que se abonaran a la Entidad Cedente en el momento
en que, en su caso, se reciban, pudiendo ser
compensados por la propia Entidad Cedente. -—-—--—-—-—

Cualesquiera cobros y pagos entre la Entidad
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Cedente y la Sociedad Ges

Fondo, derivados del Contrat

tora, por cuenta del

0 de Cesidn de Activos

Se realizardn: ——=—————

(i) si son debidos a la

cuenta que esta Ultima

Entidad Cedente, en la

especifique en cada

MOMEeNLO; ¥y —— ===

(ii) si son debidos por

la Entidad Cedente, en

la Cuenta de Tesoreria. ——==—————mmemmmm— .

En caso de que, por no ¢

onfirmar la Entidad de

Calificacién las calificaciones provisionales

asignadas a los Bonos como
inicio del Periodo de Suscy

la constitucidén del Fondo

definitivas antes del
ipcidn, se resolviese

y la cesién de los

Activos, se extinguird la odbligacién de abonar a

la Entidad Cedente el Precio, asi como los

intereses por aplazamientg del pago de este

Altimo. ————————m—

6.3 Resumen de las condiciones de la cesién y

adquisicién de los Activos.
La fecha de efectividad

de los derechos de crédi

de la cesién al Fondo

to derivados de los

Préstamos, en la que el Fondo adquiere la

titularidad de 1los derech

mismos (la “Fecha de Cesidén”

-56
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TIMBRE

de constitucién del Fondo. ———=——=——=7"-"777"TTTTTT
No obstante lo establecido en los parrafos
anteriores, la eficacia frente a terceros de la
cesién de las Garantias hipotecarias queda
condicionada a la inscripcién de la cesién del
préstamo respectivo en el Registro de la Propiedad
correspondiente, dque sSe solicitard, en su caso,
por la Sociedad Gestora. ——=—=-=TTTTTTTTTTTTTITITIOE
A tal efecto, en caso de due, & juicio de la
gociedad Gestora, fuese necesario para la defensa
de los derechos de los titulares de los Bonos y de
los restantes acreedores del Fondo, la Sociedad
Gestora y la Entidad Cedente procederdn a adoptar
las medidas oportunas para inscribir en el
Registro correspondiente la cesién del Préstamo
respectivo, con objeto de permitir la ejecucién de
las Garantias. ———=—-—-———=--—-——-- =TT soTTTTTmTTETTEE
En concreto, en el supuesto de que, (i)
transcurridos tres (3) meses desde el impago por

parte de un Deudor Cedido de las cantidades
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debidas al amparo del Préstamo en cuestidn sin que

el Gestor hubiera procedido a ejercitar las

acciones legales

cantidad adeudada por un De

oportunas, (ii)

cualquier

rudor Cedido al amparo

de un Préstamo fuera declarada fallida, o (iii) en

cualquier momento, a requerimiento de la Sociedad

Gestora, si a juicio de ést

a2 ello fuere necesario

para la defensa de los derechos de los titulares

de los Bonos o de los res

tantes acreedores del

Fondo (incluyéndose, a sin cardcter limitativo, 1la

reduccién del coeficiente

de solvencia de 1la

Entidad Cedente por debajo del nivel minimo

exigido por la normativa bancaria aplicable en

cada momento o cualquier

juicio de 1la Sociedad

menoscabo  significativo de 1la

capacidad crediticia de 1la
procederd inmediatamente a

oportunas para

inscribir en el

circunstancia que, a
Gestora, suponga un
solvencia vy/o
Entidad Cedente), se

adoptar las medidas

Registro

correspondiente la cesién del Préstamo respectivo

con objeto de permitir 1la ejecucidén de las

Garantias vinculadas a los P
Los gastos y tributos in

la elevacién a publico,

-58
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curridos con motivo de

en su caso, y la
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inscripcién de la cesidén de los Préstamos en el
Registro de la Propiedad correspondiente seran
satisfechos por la Entidad Cedente (sin perjuicio
de que la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo,
pueda satisfacerlos mediante disposicién de la
Linea de Liquidez B, descrita en la Estipulacién
15.4.2.1 siqguiente en cuyo caso la Entidad Cedente
estara obligada a satisfacer al Fondo los importes
asi dispuestos). ————=--———=----=--o——smoooooTomooT
A los efectos de los dispuesto en los parrafos
anteriores, la Entidad Cedente confiere en este
acto a favor de la Sociedad Gestora un poder tan
amplio como en derecho sea necesario para que esta
Gltima pueda otorgar en su nombre y representacién
cuantos documentos publicos o privados fueren
necesarios para formalizar la elevacidn a publico
y la inscripcién en los Registros correspondientes
de la cesiédn de los Activos, aunque ello suponga
autocontratacién. Dicho mandato resulta necesario

para la ejecucién de las Garantias cedidas
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validamente en el Contrato de Cesién de Activos y
para el cumplimiento de las obligaciones derivadas
de dicho contrato y de esta Escritura Y, en
consecuencia, serd irrevocable hasta que se
produzca la integra amortizacién de los Activos.
6.4 Duracidn. =-—-———=m——m e '
La cesidn de los derechos de crédito derivados
de los Activos se realiza |por la totalidad del
plazo remanente hasta el| vencimiento de los
mismos, no existiendo obligacién alguna de
recompra, sin perjuicio de| lo indicado en esta
Estipulacién Sexta (6.8). ——r————memm—e .
6.5 Responsabilidad de la Entidad Cedente. ----
La Entidad Cedente, de acuerdo con el articulo
348 del Cédigo de Comercio, responde ante el Fondo
de la existencia y legitimidad de los Activos, asi
como de las manifestaciones| y las condiciones y
cualidades de los mismos | relacionadas en el
Contrato de Cesidén de Activos y que se recogen y/o .
resumen, asimismo, en el Anexo 5 y en la
Estipulacién Octava de esta Escritura, pero no T
responde de la solvencia de l[los Deudores Cedidos,
Y, por tanto, no asume responsabilidad alguna por

el impago de los Deudores Cedidos, ya sea del
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principal, de los intereses O de cualquier otra
cantidad adeudada en virtud de los Importes
Empleados de los Préstamos. —-—=-—---=---="""-77"77"
En todo caso, la Entidad Cedente actuando como
Gestor responderd ante el Fondo en caso de que
incumpla su obligacién de (i) abonar en la Cuenta
de Tesoreria los Importes No Empleados que pasen a
tener la consideracién de Importes Reducidos, (ii)
transferir, con cargo a la Cuenta Especial, las
disposiciones que vaya realizando el Promotor de
acuerdo con los términos de la Escritura Publica
del Préstamo Promotor y (iii) transferir al gestor
sustituto, o en su caso a la Sociedad Gestora, la
suma de los Importes No Empleados en caso de ser
sustituida como Gestor. —-——-———=————=-————=r————-———
La Entidad Cedente se obliga a no anticipar ni
a permitir la aplicacidén o retirada de los
Importes No Empleados de los Préstamos por ella
cedidos al Fondo, sino en los términos y con las

condiciones de los contratos que regulan dichos
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Préstamos. —————w———m——___

La Entidad Cedente, actuwando como Gestor (0 en

su caso el Gestor que la

sustituya), , debera

ingresar inmediatamente en [la Cuenta de Tesoreria

abierta a nombre del Fondo los Importes No

Empleados que pasen a tene

r la consideracién de

Importes Reducidos, en concepto de cancelacidn

parcial del Préstamo. —--—---—-

Si, en cualquier momento,

Deudores Cedidos tuviese de
parte o la totalidad de los
de los Activos, dicha entreg

de que concurren las condic]

alguno de los
recho a la entrega de
Importes No Empleados
a, previa comprobacién

Lones que para ello se

establecen en cada uno de los contratos que

regulan los Activos, debera
Entidad Cedente, actuando
caso el Gestor que la sustit

6.6 Notificaciones. ---~

A tenor del articulo 152

ser efectuada por la
como Gestor (o en su

uya). ==—————————

7 del Cédigo Civil, el

deudor que antes de tener conocimiento de 1la

cesidn pague al acreedor quedarad liberado de 1la

obligacién. A estos efec

tos, en virtud del

Contrato de Cesidén de Activos, la Entidad Cedente

deberd notificar a los

-62

respectivos Deudores




04/2005

“t

e ¥

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Cedidos (por si o por conducto notarial) la cesidén
si asi lo solicita la Sociedad Gestora en el plazo
de cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
formalizacién del Contrato de Cesidén de Activos ©
en cualquier momento posterior, si asi lo
requiriese la Sociedad Gestora. Una vez notificada
la cesién a los Deudores Cedidos, éstos sélo
quedaran liberados de sus obligaciones mediante el
pago al gestor de cobros designado por la Sociedad
Gestora. Conforme al articulo 1198 del Cédigo
Civil, el Deudor Cedido que hubiere consentido la
cesién no podrid oponer al Fondo la compensacion
que le hubiera correspondido frente a la Entidad
Cedente., —————==————————mmm e —————— o=

En caso de que, por darse las circunstancias
previstas en el Contrato de Gestién de Activos
(concurso, intervencidn por el Banco de Espafa ©
liquidacién del Gestor), procediese la sustitucidn
del Gestor, o si la Sociedad Gestora en defensa de

los intereses de los bonistas lo estimase
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oportuno, esta Ultima podré
Cedente saliente para que no

Cedidos la cesidn de sus re

requerir a la Entidad

tifique a los Deudores

spectivos Préstamos al

Fondo, asi como que los pagos derivados de los

mismos s56lo tendrdn caréact

er liberatorio si se

efectian en la cuenta correspondiente designada

por la Sociedad Gestora. En
Cedente no hubiese cumplido

Sociedad Gestora dentro de

caso de qgue la Entidad
el requerimiento de la

los c¢inco (5) Dias

Habiles siguientes a su recepcién, la Sociedad

Gestora procederd a efec
referida notificacién, si

responsabilidad contractual

tuar ella misma la
n perjuicio de 1la

en la que la Entidad

Cedente hubiera podido incurrir como consecuencia

del citado incumplimiento. -

En las notificaciones

realizadas a los

Deudores Cedidos al amparo de lo dispuesto en los

dos parrafos anteriores

se hara constar,

necesariamente, que la entrega de Importes No

Empleados seqguird siendo ung obligacién exclusiva

del Gestor, y no del Fondo.

6.7 Régimen de retenciones de los pagos por

los intereses de los Préstam

Los pagos realizados al

-64
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AT
TIMBRE

g

interés o por otros rendimientos de los Préstamos
no estaran sujetos a retencién tal y como se
establece en el articulo 59.k) del Real Decreto
1777/2004, de 30 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

6.8 Reglas previstas para la sustitucién de
Activos., ——————-—mmemm e ———— s e mm— -

En el caso de que alguno de los Préstamos
titulizados no reuniera en esta fecha las
caracteristicas recogidas en el Contrato de Cesidn
de Activos y referidas en la Estipulacidén Octava
siguiente o los Activos adolecieran de vicios
ocultos, la Sociedad Gestora lo notificara a la
Entidad Cedente para que, si fuera posible,
remedie tal circunstancia, incluso mediante la
sustitucién del Préstamo por otro de las mismas
caracteristicas (debiendo 1la Entidad Cedente
declarar que el nuevo Préstamo cumple las
caracteristicas indicadas en el Contrato de Cesidn

de Activos y referidas en la Estipulacidn Octava),
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en el plazo de cinco (5) Dias Habiles desde la

referida notificacidén. ——=—-b-—mmmmmmm

La sustitucién se lleva

ra a cabo mediante la

resolucidén simultdnea de la cesién del Préstamo

afectado y la cesidén al Fondo del Préstamo que

vaya a sustituirlo. Dicho
seleccionado por acuerdo
Gestora, en nombre y repres
la Entidad Cedente entre la
de la Entidad Cedente y prev

caracteristicas del nuevo Pr

nuevo Préstamo sera
entre la Sociedad
entacién del Fondo, vy
cartera de préstamos
ia verificacidédn de las

gstamo por un auditor.

La sustitucidén de cualquiera de 1los Préstamos

deberd realizarse previa informacién a la Entidad

de Calificacidén y previa confirmacidén por ella de

gue dicha sustitucidén no su
calificacién de los Bonos. -

Si la existencia de un v
ser subsanada en el ci

sustitucidén, la Sociedad Ge

pone una rebaja de la

icio oculto no pudiera
tado plazo mediante

stora, por cuenta del

Fondo, resolverd la cesién del correspondiente

Préstamo y la Entidad Cedent

e devolvera el Importe

Actual Maximo del mismo jumto con los intereses

devengados vy no pagados

constitucién del Fondo h
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indemnizara al Fondo por cualquier dafio, perjuicio

o gasto extraordinario que haya sufrido como
. consecuencia de lo anterior., - ——————=-r———————==m~=—
6.9 Margen de Intermediacién Financiera. —-=---—--

h‘ En cada Fecha de Pago se abonara a la Entidad

Cedente un Margen de Intermediacidén Financiera
cuyo importe serd igual a la diferencia positiva,

en caso de ser negativa se entenderd como igual a

cero (0), entre los Fondos Disponibles del Fondo y
las cantidades que han de ser abonadas en virtud
de los conceptos anteriores del Orden de Prelacidn
de Pagos aplicable (el “Margen de Intermediacién
Financiera”). --——————————————— e ———
El Margen de Intermediacién Financiera sdélo se
liquidard en cada Fecha de Pago si, en dicha Fecha
de Pago, existiesen Fondos Disponibles suficientes
! con arreglo al Orden de Prelacidn de Pagos. De no

. ser asi, la Entidad Cedente no recibiréd el Margen
de Intermediacién Financiera correspondiente a

dicha Fecha de Pago. —=—=—=——————————====———————w===-
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SEPTIMA. -
ACTIVOS Y DE LOS BONOS. --—-

7.1 Acciones del Fondo.

E1l Fondo,

ACCIONES EN C

a través de 1

ASO DE IMPAGO DE LOS

a Sociedad Gestora, en
tanto titular de los Activas, dispondrid de todas
las acciones legales quel se deriven de la
titularidad de 1los Activos, conforme a lo
dispuesto en la normativa vigente Y, en
particular, las que se indican a continuacién: —----

a) Acciones contra los Deudores Cedidos.

El Fondo, a través de

dispondra de accién dec

Deudores Cedidos que incumpl
pago derivadas de los Activo
ejercitarse por los t1
declarativo ordinario que co

El Fondo, a través de

dispondra de accidn para

Garantias hipotecarias que s
relacidn con cualquier
inscripcién de la cesidn de

en el Registro de la Propied

larativa

la Sociedad Gestora,

contra los

an sus obligaciones de
s. Dicha accidén deberd

ramites del juicio

rresponda. —=—————————-
la Sociedad Gestora,

la ejecucidén de las
e hubieran otorgado en
Préstamo, previa

1 Préstamo respectivo

ad correspondiente. -—-
En los supuestos de vencimiento anticipado de

los Préstamos por causa distinta de la declaracién

-68
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TS G

DELESTADO

del concurso del Deudor Cedido en los que proceda
la ejecucién de las Garantias del Préstamo, la
Entidad Cedente actuando como Gestor estard
obligada a abonar al Fondo las cantidades
correspondientes a los Importes Reducidos del
Préstamo en el momento de dicho vencimiento
anticipado (que serd igual al Importe No Empleado
de dicho Préstamo) y procediendo a dicha ejecucidn
por el Importe Empleado del mismo. ———-—————————==~-~—
b) Acciones contra la Entidad Cedente. --------
El Fondo, a través de la Scociedad Gestora,
dispondré de accién declarativa contra la Entidad
Cedente en el supuesto de incumplimiento por ésta
de sus obligaciones al amparo de los diferentes
contratos que suscriba con la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, y de la presente
Escritura. Dicha accidén deberd ejercitarse por los
tramites del Jjuicio declarativo ordinario que
corresponda, —————————==—--——-—r—————— e ————————

7.2 Acciones de los titulares de los Bonos. —--
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Los titulares de los B
accidédn directa contra los
hayan incumplido sus obliga

la Sociedad Gestora, como ¢

titular de los Activos,

Los titulares de los B

mas acclones contra la So
|

derivada del incumplimiento

ésta y, por tanto, nunca c

existencia de morosidad

anticipadas de los Activos.

OCTAVA .~ DECLARACIONES

ciones de pago,

quien ostentaré

onos no dispondran de

Deudores Cedidos que
siendo
epresentante del Fondo
dicha

onos no dispondran de

ciedad Gestora que la

de las obligaciones de

oMo consecuencia de la

o de amortizaciones

Y GARANTIAS DE 1IA

ENTIDAD CEDENTE CONTENIDAS EN EL CONTRATO DE

CESION DE ACTIVOS. ——-———-==

La Entidad Cedente gaz
Gestora, en representacidn d
(i} que es una entidad
constituida de acuerdb con
y se halla inscrita en el Rg¢

(ii) que ni a la fecha
en ningun momento desde la 71
en situacién de insolvencia

quiebra o concurso;

-7(

-

rantiza

lel Fondo:

2gistro Mercantil;

nisma,

i ——————————— A A b A v —

a la Sociedad
de crédito debidamente
la legislacidén vigente
de su constitucién, ni
se ha encontrado
, suspensidén de pagos,
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TIMBRE:
DEL_ESTADO
NG

(iii) gque sus o6rganos sociales han adoptado
validamente todos los acuerdos necesarios para la
cesién al Fondo de los Activos y para otorgar
vidlidamente la presente Escritura de Constitucidn
del Fondo, 1los contratos y los compromisos
complementarios asumidos; ---=-~~—-———————————==-——-

(iv) que dispone de cuentas auditadas de los
ejercicios 2002, 2003 y 2004, <con opinidn
favorable en el dltimo., ——————————————==—r—————————

Asimismo, la Entidad Cedente, como titular de
los Activos hasta su cesién al Fondo, declara vy
garantiza a la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, lo siguiente: ———————wcememr—m—mm

(1) que los Activos existen y son validos y
ejecutables de acuerdo con la legislacién
aplicable; -------—————————"—-"—""——"—

(ii) que es titular pleno de los Activos y que
éstos no estan sujetos a carga o gravamen de
ningun tipo (salvo, en su caso, cargas

urbanisticas, servidumbres de paso o similares),
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sin que exista impedimento alguno para gque se

puedan ceder al Fondo;

(iii) que los datos relativos a los Activos

gue se incluyen en el Folleto vy en el Anexo 5 a la

presente Escritura reflejan exactamente su

situacidén a la fecha de seleccidn de la cartera,

y

son correctos y completos; -

(iv)

que la totalidad| de los Activos son
préstamos concedidos 1inicialmente a promotores
inmobiliarios para la compra de solares (si bien,
en tal <caso, llevando aparejada asimismo la
finalidad de <construccidn)| y/o construccidén o
rehabilitacién de viviendas y/o0 locales
comerciales vy/o oficinas.| Los Activos estéan

garantizados con hipoteca inmobiliaria de primer o

de segundo rango sobre el | pleno dominio de 1la

propiedad hipotecada que garantiza (1) la

devolucidén de la totalidad del principal de los

mismos asi como (1i) los intereses cuyo

aseguramiento por la hipotec
correspondiente Escritura Pl
Promotor y que al menos. gara

En el de

caso Préstal

hipoteca inmobiliaria de se

-72

a se han pactado en la
blica de los Préstamos

ntizan un afio.

mos garantizados con

gundo rango sobre el
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[T IMBRE
)

pleno dominio de la propiedad hipotecada, se
cederd también al Fondo el Préstamo dque esté
garantizado con la correspondiente  hipoteca
inmobiliaria de primer rango sobre el pleno
dominio de dicha propiedad hipotecada; - ——————-——-—--~

(v) que, por lo que respecta a la
contabilizacién de los Préstamos en la Fecha de
Cesién, la totalidad de los Activos se encuentran
contabilizados por el cien por cien de la cantidad
del Préstamo concedido mediante su anotacidén en el
activo del balance de la Entidad Cedente en el
epigrafe 4.2.1 “Deudores con garantia
hipotecaria”, con abono a una cuenta de pasivo
(epigrafe 8.11.1) denominada “cuenta especial
préstamo promotor”, siendo esta una cuenta de
pasivo no remunerada por la cual la Entidad
Cedente reconoce una obligacién con terceros
(Promotor) o, en su caso, el Fondo, consistente en
entregar al Promotor cantidades de dinero si éste

cumple los requisitos previstos en la Escritura
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Piblica del Préstamo Promotor. En consecuencia, la

referida cuenta de pasivo (

una cuenta corriente aso

Cuenta Especial) no es

ciada al Importe No

Empleado, ni el Promotor ha suscrito un contrato

de cuenta corriente o depdsito con la Entidad

Cedente asociada al Importe
Promotor decide solicitar g
cargo a la Cuenta Especial
del Préstamo y una vez ver
Cedente el

cumplimiento

previstos en la Escritura

No Empleado. Cuando el
ue se le entreguen con
Importes No Empleados
ificada por la Entidad
de los

requisitos

Piblica del Préstamo

Promotor, la Entidad Cedente hace un cargo en la

Cuenta Especial Préstamo Pr

cuenta corriente contabiliz

omotor con abono a una

ada en el epigrafe 4.1

del pasivo del balance. ———q-—mem——eer

En consecuencia, los Importes No Empleados de

cada uno de los Préstamos, hasta que no son

entregados al Promotor de conformidad con 1lo

dispuesto en el parrafo

anterior, no estaran

ingresados en ninguna cuenta corriente titularidad

del Promotor, sino que

cumplimiento de las obliga

quedan afectos al

riones establecidas en

la Escritura Publica del Prestamo Promotor y a los

requisitos que para la entrega de dichos importes
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TIMBRE

se establecen en 1la misma, representando una
obligacién de la Entidad Cedente de entregarlos al
Promotor cuando éste cumpla 1los requisitos
previstos en la Escritura Puablica del Préstamo
Promotor. Una vez los Activos hayan sido cedidos
al Fondo, la Entidad Cedente, en virtud del
Contrato de Cesidén de Activos, seguird estando
obligada a hacer entrega de los Importes No
Empleados a los Promotores, no correspondiendo en
ningin caso esta obligacién al Fondo, si 1los
Promotores cumplen las condiciones establecidas al
efecto en las respectivas Escrituras Publicas de
los Préstamos Promotor y la Entidad Cedente deberé
indemnizar al Fondo de cualquier dafio o perjuicio
que para éste se derive del incumplimiento de su
obligacidén de entregar los Importes No Empleados a
los Promotores cuando ello le sea exigible en
virtud de la correspondiente Escritura Piblica del
Préstamo Promotor. —————=—mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmo

En caso de que los Importes No Empleados de
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cualquiera de los Préstamos

Cedente al Fondo pasen a ten
Importes Reducidos, la Entid
de haber sido sustituida co
al Contrato de

Gestidén d

Gestor) estard obligada a ab
Fondo tales TImportes Reduci

parcial de dicho Préstamo. -

En los supuestos de veng

los Préstamos (por

declaracidédn del concurso del

que proceda la ejecucidn

Préstamo, la Entidad Cedente

sido sustituida c¢como Ges

Contrato de Gestidén de Acti
estard obligada a abonar al
los 1Im

corregspondientes a

Préstamo, que serd igual al

dicho Préstamo en el momentd

anticipado, y procediendo a

Importe Empleado del mismo;

(vi) que la totalida
hipotecarias que garantizg
encuentran inscritas en

-76

caus

1

cedidos por la Entidad
er la consideracidén de

ad Cedente (o, en caso

mo Gestor con arreglo

£
vy

Activos, el nuevo

onar inmediatamente al

dos, como cancelacidn

rimiento anticipado de

a distinta de la

Deudor Cedido) en los

de las Garantias del

(o, en caso de haber

tor con arreglo al

vos, el nuevo Gestor)
Fondo las cantidades
portes Reducidos del
Importe No Empleado de
b de dicho vencimiento

dicha ejecucidén por el

d de las garantias
an los Activos se
0os Registros de 1la
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NZ e

Propiedad correspondientes a favor de la Entidad
Cedente; ---————=—————mm

(vii) que la totalidad de los Activos prevén
que, si por razones de mercado o por cualquier
otra circunstancia, el wvalor de los Dbienes
hipotecados en garantia de los Activos disminuyese
por debajo de los porcentaijes legalmente
permitidos (20%, a tenor del articulo 29 del Real
Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado
Hipotecario) o del umbral establecido al efecto en
las respectivas Escrituras Publicas de 1los
Préstamos Promotor (si éste fuese inferior), la
Entidad Cedente podra declarar vencido
anticipadamente el Préstamo, siempre y cuando el
Deudor Cedido no hubiese sustituido la hipoteca o,
en su caso, ampliado la misma a otros bienes
suficientes para cubrir la relacién exigible entre

el valor del bien y el Préstamo que garantiza; ----

-77-

6G27670389




(viii) que el Importe

uno de los Activos, hasta
Escritura Publica de Decla

Divisién Horizontal,

de tasacidén para la financi

y del 70% del valor de

fincas incluidas en el
hipotecadas en garantia de
(ix) que la totalidad
instrumentados mediante
estando ninguno instrument
(ya sean nominativos, a la

(x)

todos los Activos es superi

(1) que,

residual de todos los Activ

(xii) que los

momento de los Activos con

valida y vinculante de pag
correspondiente, exigible

(salvo por lo que pueda

procedimiento de insolvenc

Importes No Empleados de 1

no exce

E

que el plazo de a

en la Fech

Import

Actual Maximo de cada
el otorgamiento de la

racién de Obra Nueva Yy

sderd del 80% del wvalor
acién de las viviendas

tasacién de las demds

proyecto financiado e

I
los Activos; —-—-———==——-
de los Activos estan

scritura Publica, no

ado en titulos valores
orden o al portador); =--

mortizacién inicial de

(1)

or a un
a de Cesidn,
os es superior a un (1)

es Empleados en cada
stituyen una obligacién
o para el Deudor Cedido
en sus propios términos
verse afectada por un
los

ia). Por su parte,

os Activos, tal como se

18 -
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MBRE:
STADD:
1T e

establece en el punto (V) anterior, representan
una obligacién de la Entidad Cedente (o, en caso
de haber sido sustituida como Gestor con arreglo
al Contrato de Gestidén de Activos, el nuevo
Gestor) de entregarlos al Promotor siempre Yy
cuando éste cumpla los requisitos previstos en la
Escritura Publica del Préstamo Promotor. En ningan
caso se entenderd que el deber de entregar a los
Deudores Cedidos los Importes No Empleados de los
préstamos es una obligacién del Fondo y la Entidad
Cedente (o, en caso de haber sido sustituida como
Gestor con arreglo al Contrato de Gestidén de
Activos, el nuevo Gestor) deberd indemnizar al
fondo de los dafios y perjuicios derivados de 1la
falta de entrega por la Entidad Cedente actuando
como Gestor de los referidos Importes No
Empleados, cuando ello le sea exigible a esta
dltima en virtud de la correspondiente Escritura
pGblica del Préstamo Promotor. ———-——=——----777"7777

Adicionalmente, y en virtud de lo establecido
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1
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i
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i
-!

en el Contrato de Cesidn de Activos, la Entidad

Cedente (o, en caso de haber sido sustituida como

Gestor con arreglo al Contrato de Gestidn de

Activos, el nuevo Gestor) deberé ingresar

inmediatamente en la Cuenta de Tesoreria abierta a

nombre del Fondo aquellos Importes No Empleadoé *

dque pasen a tener la consideracién de Importes

Reducidos, como cancelacién parcial del Préstamo;
(xiii) que ninguna previsién o cliusula de los

Activos ha sido modificada, renunciada o alterada

respecto a las condiciones comunicadas a la

Sociedad Gestora en representacién del Fondo; —-----
(xiv) que los Activos son libremente

transmisibles de acuerdo con todas las normas que

les son de aplicacién y |de acuerdo con las

respectivas Escrituras Publicas de los Préstamos

Promotor y se cumpliran los requisitos que, en su

caso, establecieran para la cesidn; =—-——m——mmmeem——_
(xv) que la cesién de los Activos al Fondo no

infringé la legislacién espafiola; ——=——=m——aoo___
(xvi) que los pagos de los Deudores Cedidos en '

virtud de los Activos no estan sujetos a retencién

o0 deduccién alguna de naturaleza fiscal; ~———=———w—

(xvii) que, en la Fecha de Cesién al Fondo de
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los Activos, ninguno de ellos tiene débitos

vencidos pendientes de cobro por un plazo superior

L3

a treinta (30) dias; —-——————=mm=——=——=—————————— o

(xviii) que todos los Activos se ajustan a las
V‘politicas de concesién de crédito de la Entidad
Cedente aplicables en el momento de su concesidn,
adjuntandose como Anexo 6 a la presente Escritura

de Constitucién el Memorandum de Concesidén y

Seguimiento de Riesgos de la Entidad Cedente; --—---
(xix) que desde el momento de su concesion,
los Activos han sido y estén siendo administrados
por la Entidad Cedente de acuerdo con 1los
procedimientos habituales que tiene establecidos;
(xx) que, a la Fecha de Cesidén, no existen
litigios de ningdn tipo o cualquier otra
circunstancia en relacidén con los Activos dque
puedan perjudicar su validez o exigibilidad ni
- ninguno de los Deudores Cedidos ha opuesto, a
dicha fecha, excepciones de pago de los Préstamos,

incluida la de compensacidén; —-------————————=r———--
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(xxi) que no tiene cor

g
P

primas devengadas por los

relacidén con los Activ

integramente satisfechas; --
(xxii) que no tiene con

Deudor Cedido se encuentre

1ocimiento de que las
seguros contratados en
os no

hayan sido

bcimiento de que algun

en situacidén concursal

alguna; -—----———————m e

(xxii1) que no tiene | conocimiento de que
exista circunstancia alguna que impida la
ejecucidn de las Garantias otorgadas en
aseguramiento de los Préstamos; ——-—-——mmw—————————n

(xxiv) que los Activos

ninguna emisién de Bonos Hij

no estan afectos a

potecarios ni han sido

objeto de Participaciones | Hipotecarias en el
sentido de la Ley 2/1981,| de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario ni de
Certificados de Transmisidn Hipotecaria en el
sentido de la Disposicién Adicional Quinta de la
Ley 3/1994 en su redaccién dada por el articulo 18
de la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas
de Reforma del Sistema Financiero; --=--—————=—m—ao—-

(xxv) que los Activos |estdn denominados en
EULrOS,  ~m e

(xxvi) que los proyectos financiados mediante
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los Préstamos estan ubicados en Espafia; ———————=--
(xxvii) que ninguna persona tiene derechos
preferentes sobre el Fondo, en cuanto titular de
los Préstamos, al cobro de las cantidades
derivadas de los mismos, salvo los derechos
preferentes legales; =-————==--——--=---------—--T—
(xxviii) que ningun Activo tiene un
vencimiento posterior al 4 de noviembre de 2034;
(xxix) que todos los Préstamos se encuentran
en fase promotor. ——-——-=-—-———=--—--—————————=mo——o—s

Seccién III: REGIMEN DE ADMINISTRACION Y

CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. —————=-———=———==————m—————-

6G2767042

NOVENA.- ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
PRESTAMOS. ==————==m———eem—— = — e e— o -

En virtud de un contrato de gestidén vy
administracion de los Activos que se celebrara
simultdneamente al otorgamiento de la presente
Escritura (el “Contrato de Gestién de Activos”)
entre la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, y

la Entidad Cedente (en cuanto a este contrato, el
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“Gestor”) aceptard el mandato recibido de 1la
Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, de ejercer
la custodia, administracidén y gestién de los
Activos (las “Funciones de Gestién”). El mandato

en favor de la Entidad Cedente para la gestién del

cobro de tales Activos tendra cardcter revocable.
Como simple administrader de los Activos, el
Gestor sélo podrd renegociar con los Deudores
Cedidos los términos y condiciones de los Activos
con el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora y en los términos descritos en el
Contrato de Gestidén de Activos y en la presente

Escritura de Constitucién. —f-———eemmmmmm o __

9.1 Diligencia, Responsabilidad y Garantias
del Gestor. —-=————— e

E1l Gestor administrara, custodiara y
gestionard los Activos con la misma diligencia que
si de activos propios se tratara. ——~————mm—————e

El Gestor se compromete a actuar en la
custodia, administracién vy éestién de los Activos
con toda la diligencia debidi y responderd ante la
Sociedad Gestora y ante el Fondo de cualquier
perjuicio que pudiera derivarse para los mismos de

su negligencia. ———————— e

LY
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E1l Gestor indemnizard al Fondo de cualquier
dafio, pérdida o gasto en que hubiera incurrido por

razén del incumplimiento de las Funciones de

.l

Gestién o por su actuacién dolosa o negligente en
el desempefio de las mismas O por el incumplimiento
de cualesguiera otras obligaciones bajo el
Contrato de Gestién de Activos. A los efectos de

(\\\“) la indemnizacién prevista en este parrafo, se

incluiran aquellos Importes No Empleados de los

Préstamos cuya gestién hubiese correspondido al
Gestor, siempre y cuando dichos importes
pendientes no hayan sido transferidos a la nueva
entidad gestora que le sustituya, (siempre dgue
esta circunstancia haya dado lugar a una
disposicién de la Linea de Liquidez B por parte
del Fondo en los términos previstos en la
Estipulacién 15.4.2.1 siguiente), junto con todos
. aquellos gastos en dque haya incurrido el Fondo
como consecuencia de la disposicién de la Linea de

Liquidez B por dicho motive asi como por el
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incumplimiento de 1la obligacién del Gestor de
traspasar al Fondo los Importes Reducidos en 1a
misma fecha que aquélla en que se produzca la
oportuna cancelacién parcial del Préstamo. --=——=—-
E1l Gestor no asume de ninguna forma
responsabilidad en garantizar, directa o
indirectamente, el buen fin|de 1a operacidbn. —------
9.2 Administracién. —=—-—e— e L ___
9.2.1 Cumplimiento de instrucciones. -——e———e——
El Gestor cumplird todas las instrucciones
razonables de la Sociedad| Gestora (actuando en
nombre y representacién del Fondo) dadas de

conformidad con el Contrato
el Folleto y las estipulaci
de Constitucién.

9.2.2 Fijacién del tipo
los Activos.

El Gestor, segtn la
calcularid el tipo de inter
acuerdo lo

con establecid

Escrituras Publicas de 1los

Escrituras Publicas de Compr

de Gestidén de Activos,

ones de esta Escritura

Operatoria habitual,

es de los Activos, de

© en las respectivas
Préstamos Promotor vy

aventa y Subrogacién y

comunicard a los Deudores Cedidos, en los plazos

previstos en dichos contratds, el tipo de interés
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nominal aplicable durante el periodo siguiente. ---
Asimismo, el Gestor remitird a los Deudores
Cedidos que lo soliciten y a la Sociedad Gestora,
informacién sobre el tipo de interés resultante. --
9.2.3 Entrega por el Gestor al Promotor de los
importes de los Préstamos. ==-------==—-—————==--=-=
Durante el periodo de construccién de los
proyectos financiados por los Préstamos, el Gestor
deberd ir haciendo entrega a los Promotores de los
Importes No Empleados de los Activos, previa
comprobacién de que concurren las condiciones que
para ello se establecen en cada una de las
Escrituras Publicas de los Préstamos Promotor. —=---
El Gestor recibird de los Promotores la
documentacién cuya presentacién, de acuerdo con
los términos pactados en la Escritura Publica del
Préstamo Promotor en cuestidn, sea preceptiva para
ir haciéndosele entrega por el Gestor al Promotor
del Importe No Empleado. ==-—-——————==-—-————=—-—————=

Una vez haya comprobado su conformidad con los

-87-
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términos de la Escritura

Promotor en cuestidén, el G
Sociedad Gestora la recepcid
mencionada en los péarrafos

en su caso, el importe de

Piblica del Préstamo
estor notificard a la
bn de la documentacién
anteriores, indicando,

los fondos entregados

por el Gestor a los Promotores como consecuencia

de su presentacién. ————-—---

Tales entregas no generardn ningun flujo

financiero para el Fondo,

dado que los importes

asi entregados al Promotor seran transferidos por

el Gestor (con cargo a la Cuenta Especial) al

Promotor. El Gestor no po

dra eximirse de esta

responsabilidad sin consentimiento previo de la

Sociedad Gestora. El1 Gestor

indemnizard al Fondo

de cualquier dafo, pérdida o gasto en que hubiera

incurrido por razén del incumplimiento de esta

obligacién. ————==emmm———

El Gestor confirmarid mensualmente por escrito

a la Sociedad Gestora el
punto. =e——mm e

9.2.4 Cancelacién de

cumplimiento de este

las Garantias y

colaboracién con la Sociedad Gestora. ———=—-==c————o

El Gestor cancelard, siguiendo su operatoria

habitual, las Garantias hipotecarias constituidas
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en aseguramiento de aquellos Activos que hayan
sido objeto de integra amortizacidén. ---—-=--==""""

El Gestor no podra cancelar voluntariamente
las Garantias por causa distinta del pago del
Préstamo, renunciar o transigir sobre ellas ni, en
general, realizar cualquier acto que disminuya el
rango, la eficacia juridica o el valor econdémico
de la hipoteca o de los Préstamos. ———=————=""-=""~

Ademias, el Gestor se compromete a colaborar
activamente con la Sociedad Gestora en la venta de
aquellos bienes inmuebles de los que esta ﬁltima
hubiese resultado adjudicataria, en nombre y
representacién del Fondo, como consecuencia de la
ejecucién de las Garantias otorgadas en
aseguramiento de cualquiera de los Activos. En
concreto, el Gestor se compromete a: —==————~""TT"°77

(i) encontrar una agencia inmobiliaria vy
llevar a cabo con ella todas las actuaciones
necesarias para la venta del bien inmueble (en

caso de que el Gestor no disponga de departamento

-89-
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inmobiliario o similar propi

(ii) realizar todos los tramites que sean
oportunos y necesarios ante el Registro de la
Propiedad y los érganos judiciales en relacidn con
la venta del bien inmueble; | ——=-———-————_L_____ !

(iil) coordinar la venta del bien inmueble con *
el Notario; y ———=————mmmmmm e~

(iv) recopilar toda la| documentacién precisa
para el acto de la venta y remitirsela a la
Sociedad Gestora (entre otros, la documentacién
Judicial y la escritura de compraventa). =-————————e

9.2.5 Deberes de informacién., —-—=—=c-——mmmmo__

El Gestor deberd comunicar a la Sociedad
Gestora (con la periodicidad y formato que ésta le
exija en cada momento) ‘la| informacién que ésta
solicite en cualquier momento relacionada (a) con
las caracteristicas individuales de cada uno de
los Activos, (b) con el |cumplimiento por los
Deudores Cedidos de 1las obligaciones derivadas .
para los mismos de los Activos, (c) con las
entregas de Importes No Empleados y la aparicién
de Importes Reducidos de los Préstamos y (d) con
la situacién de morosidad de los Activos y con las

modificaciones habidas en 1las caracteristicas de
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DT IMBRE:.

los mismos, asi como con las actuaciones en caso
de demora, subastas de los bienes afectos a
Garantia, manteniendo en sus archivos comprobantes
de las correspondientes comunicaciones. Asimismo,
el Gestor deberd comunicar a la Sociedad Gestora
los vicios ocultos de que puedan adolecer los
Activos, asi como la falta de cumplimiento o
adecuacidén de los Activos a las declaraciones
previstas en esta Escritura de Constitucidén y en
el Folleto en cuanto tenga conocimiento de ello.
Sin perjuicio de las obligaciones de
informacidén periddicas establecidas en el parrafo
anterior el Gestor estard obligado a notificar a
la Gestora, por fax o e-mail, la entrega en
cualguier momento de Importes No Empleados de los
Préstamos, asi como la aparicién de Importes
Reducidos de los mismos. Asimismo, notificarad a la
Sociedad Gestora cualquier incumplimiento del
Contrato de Gestién de Activos por su parte (en

particular, por la falta de entrega de Importes No

-91-
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Empleados a algun Promotor aun cuando éste
incumpla los requisitos previstos en la
correspondiente Escritura |Pliblica del Préstamo
Promotor). —————————— e e e

El Gestor deberda preparar y entregar a la
Sociedad Gestora la informacidn adicional

razonable que, en relaciédn

derechos derivados de los

Gestora solicite., —————————+
Asimismo, en caso de quse
coeficiente de solvencia d

menor que el nivel minimo exigido por la normativa

con los Activos o los

mismos, la Sociedad

B

en un momento dado el

=] Gestor sea igual o

bancaria aplicable en ese¢ momento, el Gestor
estard obligado a comunicar tal hecho a 1la
Sociedad Gestora inmediatamente después de que

éste se produzca.

9.2.6 Actuaciones en c
Activos por los Deudores Ced

El Gestor se compromet
actos sean necesarios para
fin de los Préstamos, ya
extrajudicial y a realiza
necesarios para mantener o

y obligaciones que se deriwve

o
F.

-9

an de los mismos.

aso de impago de los
jidosg,. ———————————————
e a realizar cuantos

la efectividad y buen

sea en via judicial o

r cuantos actos sean

ejecutar las Garantias
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A tal fin, y a los efectos de lo previsto en
los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
. Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto

que fuese necesario, la Sociedad Gestora, actuando

en representacién del Fondo, otorga en este acto
un poder tan amplio y bastante como éen derecho sea
necesario a favor del Gestor para due, actuando a
través de sus representantes debidamente
apoderados al efecto, pueda, en nombre Yy
representacién de la Sociedad Gestora, como
representante legal del Fondo, requerir por
cualquier medio judicial © extrajudicial a
cualesquiera Deudores Cedidos que hayan incumplido

sus obligaciones de pago derivadas de los Activos

el pago de las mismas, asi como ejercitar contra
tales Deudores Cedidos las acciones judiciales
pertinentes. —-—--==--—----=oooSoooooTTTTTEITEETTETT
,ﬂ‘ sin embargo, en caso de que, transcurridos

sesenta (60) dias naturales desde la diligencia

notarial de requerimiento de pago de la deuda o,
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€n su caso, desde la recepcién por el Gestor de
una comunicacién de la Sociedad Gestora
requiriéndole para que inste las acciones
Judiciales oportunas y/o la ejecucidén de Garantias .
constituidas, el Gestor no hubiese iniciado el

procedimiento Jjudicial dportuno, 1la Sociedad *

Gestora, en representacidén del Fondo, podra
iniciar por si misma dichg procedimiento para la
reclamacidén total de 1la detda, previa inscripecién
de la cesidén del Préstamo titulizado respectivo;en
el Registro de la Propiedad correspondiente. S

Asimismo, en caso de paralizacién del
procedimiento judicial seguido por el Gestor, el
Fondo, representado por la Sociedad Gestora, podra
subrogarse en la posicién de aquél y continuar el
procedimiento judicial en |[los términos previstos
en las normas procesales qgue resulten de
aplicacién en cada momento, sin perjuicio de la
responsabilidad en la que pueda incurrir el Gestor .
de conformidad con el Contrato de Gestidn de
Activos, el Folleto y | esta Escritura de o
Constitucién, ——-co—mmmmmm o ____

De conformidad con 1o establecido en 1la

Estipulacién 7.1 anterior,| en los supuestos de
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vencimiento anticipado de los Préstamos por causa
distinta de la declaracién del concurso del Deudor
Cedido en los que proceda la ejecucidn de las
Garantias del Préstamo, la Entidad Cedente
actuando como Gestor estard obligada a abonar al
Fondo las cantidades correspondientes a los
Importes Reducidos del Préstamo en el momeﬁto de
dicho vencimiento anticipado (que sera igual al
Importe No Empleado de dicho Préstamo),
procediendo a dicha ejecucidén por el Importe
Empleado del mismo. —-=----——————====———-——————-————-
9.2.7 Renegociaciones de los Activos. —-=--—---=
Con arreglo al Contrato de Gestidén de Activos,
toda renegociacién suscrita por el Gestor de los
términos y condiciones regulados en los Préstamos
(entre otros, toda anulacién relativa a los
Préstamos) se producird exclusivamente con el
previo consentimiento escrito de la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo,

conviniendo el Gestor en solicitar dicho

-95-
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consentimiento de la Socied

como tenga conocimiento de

ad Gestora tan pronto

que un Deudor Cedido

solicite una renegociacidn, me————mm——— o ___

No obstante, la Sociedad Gestora, en nombre y

por cuenta del Fondo, habili

ta de forma general al

Gestor para llevar a cabo renegociaciones (i) del

tipo de interés de 1los
referencia y margen—, (ii) d

vencimientos (siempre vy ¢

Activos —indice de
e la frecuencia de los

uando se mantenga o

reduzca el plazo entre las cuotas de amortizacién

del principal del Préstamo,

sistema de amortizacidén), (
de cada Sub-Préstamo sub
cuenta, no obstante, que
ninguna renegociacidédn del ve
Préstamos subrogados mas s
Vencimiento Final del Fondo)
del periodo de carencia de 1

siempre que esté dentro del

Fecha de Fin de Carencia Limi

La Sociedad Gestora, en
cuenta del Fondo, podra, p
Gestor con un preaviso ra

justificadas relacionadas co

-926

y manteniendo el mismo
iii) del plazo maximo
rogado (teniendo en

no podréd acordarse
rncimiento de los Sub-
1114 de la Fecha de
, ¥y (iv) de ampliacién
os Préstamos Promotor,

limite maximo hasta la

representacidén y por
revia notificacién al
zonable y por causas

n el mantenimiento del
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equilibrio financiero del Fondo, en cualquier

momento durante la vigencia del Contrato de

. Gestidén de Activos, cancelar, dejar en suspenso o
modificar los requisitos de la habilitacién para
h la renegociacidén por parte del Gestor que le
hubieren previamente autorizado. ————===weemm——

En cualquier caso, toda renegociacidén, esté o

no habilitada genéricamente, deberd acometerse vy

resolverse teniendo en cuenta los intereses del

En caso de 1llegar a producirse cualquier
renegociacién del (los) Préstamo(s), se procedera
por parte del Gestor a la comunicacién inmediata a
la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes
de cada renegociacién. Dicha comunicacién se
efectuaré a través del fichero légico o)
informatico previsto para la actualizacidén de las
- . condiciones de los Préstamos. Las escrituras
publicas correspondientes a la novacién de

condiciones de los Préstamos serdn custodiadas por
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el Gestor, de conformidad c¢

on lo establecido en la

Estipulacién 9.4, =---———-——g———mmmm e

9.2.8 Subrogacién del los Préstamos. -----—-----

Un vez producida la
Deudores Cedentes Subrogad

Promotor, el

Gestor estara

subrogacién de los
s en la posicidédn del

autorizado  para

permitir subrogaciones de nuevos Deudores Cedidos

Subrogados en la posicid

Deudores Cedidos Subrogad
contratos de los préstamo
Activos, siempre y cuando:

(i) las

caracteristicas del

n de los respectivos

ns anteriores en 1los

s gue constituyen los

nuevo Deudor

Cedido Subrogado se ajusten a los criterios de

concesidén de
reflejados en su Memorénd
Concesién de Préstamos,
presente'Escritura de‘Const
(ii) la subrogacién afe
del Préstamo, —--—----—--—-— -
(1iii) la solvencia de
Subrogado no serd inferi

Deudor Cedido Subrogado; vy

préstamos hipotecarios

del Gestor
um sobre Criterios de

que se adjunta a la

itucidén como Anexo 6, -
cte a la administracidn
1 nuevo Deudor Cedido

br a la del anterior

(iv) los gastos derivados de esta subrogacidn

sean en su integridad por cuenta de los nuevos

-98-
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Deudores Cedidos Subrogados. —-—-—-———=—==———————=———-

Toda subrogacién efectuada de conformidad a lo

s dispuesto en este punto sera comunicada
inmediatamente por el Gestor a la Sociedad

n Gestora. —==—m———————--rm oo —m oo
En el supuesto de que el nuevo Deudor Cedido
Subrogado solicitase, al tiempo de producirse la
subrogacién, una renegociacién de los terminos y

condiciones regulados en el Préstamo de dque se

trate, se estard a las reglas generales resefiadas
anteriormente. ——————=—"———————=---r——————o———————~

Cualquier otra subrogacién o cambio de

titularidad de los Préstamos requerira la

autorizacién previa de la Sociedad Gestora. —--—-=—--

9.3 Gestidén de Cobros., ——-==r———————vmmmmm———ww-

El Gestor, como gestor de cobros de los

Activos, recibird, por cuenta del Fondo, cuantas

+7 cantidades sean satisfechas por los Deudores
Cedidos, tanto en via voluntaria como forzosa, por

razén de los Importes Empleados de los Activos,
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tanto por principal (vya

amortizaciones ordinarias
intereses ordinarios y de

los Importes Empleados

sea en concepto de
o anticipadas),
demora devengados por

de los Préstamos,

comisiones o cualquier otrpo concepto aplicable,

incluyendo los contratos de
Sociedad Gestora, en repre
debidas en virtud de los &2
ingresar inmediatamente
correspondan al Fondo en la
Dicho ingreso se efectuari
valor que la de recepcidn de
el Gestor. =—-————-———me—————

Asimismo, el Gestor abon
Cuenta
disposiciones que vaya real
acuerdo con los términos de

del Préstamo Promotor, (1

Especial, al Deudor

seguros cedidos a la
sentacién del Fondo,
\ctivos y procederd a
las cantidades que
Cuenta de Tesoreria.
con la misma fecha
dichas cantidades por
ard (i) con cargo a la
Cedido las
izando este ultimo de
la Escritura Publica

i) en la Cuenta de

Tesoreria las cantidades correspondientes a los

Importes Reducidos (dicho ab

ono se efectuarid en la

misma fecha que aquélla en que se produzca la

oportuna cancelacidén parcial del Préstamo (con

misma fecha wvalor) por u

Importe No Empleado que

na cuantia igqual al

pase a tener la
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P
TIMBRE .

consideracién de Importes Reducidos) y (iii) en
caso de sustitucién de la Entidad Cedente como
Gestor, al Gestor sustituto la suma de los
Importes No Empleados en el momento de dicha
sustitucién. Como consecuencia del retraso por
parte del Gestor en el abono de dichas cantidades
el Fondo (excepto_en (1)), actuando a través de la
Sociedad Gestora, estara facultado para disponer
de la Linea de Liquidez B. ———==———————————w=m——————

La obligacién del Gestor de efectuar el
ingreso de las cantidades previstas en los
parrafos anteriores no podra compensarse con
ninguna obligacién del Fondo frente al Gestor. ---—-

Las cantidades que deban recibirse de los
Deudores Cedidos derivados de los Préstamos (ya
sea en concepto de principal, intereses, prepago u
otros), en ningin caso serdn anticipadas por el
Gestor, sino que dnicamente las ingresara al Fondo
una vez que las haya recibido de los Deudores

Cedidos, diariamente. ——-—————---—-—-——————==——————=~

-101-

6G2767051



9.4 Custodia de documentos.

FEl Gestor

documentos (tanto fisicos
relativos a los
Activos y de
relevantes (incluyendo las
dafios de los inmuebl
aseguramiento de los Activg
privilegios que la Ley le cq
y en particular, a los que
1730 y 1780 del Cédigo Civi
de cosas depositadas) y 276
(garantia semejante a la r
cosa depositada)., ====-————1
La Sociedad Gestora, ¢
Fondo, podréd examinar y el
el original de 1las escrit
Préstamos (esto es, tanto 1
del Préstamo Promotor como 1
de Compraventa y Subrogacid
necesario y podrd solicitar
en un plazo no superior a c¢

copia de cualgquiera de los

Gestor deberd proceder de

-10

Préstamos que

cuantos otros

actuara como depositario de 1los

como informaticos)

conforman los
documentos sean
pbélizas de seguros de
es hipotecados en
s), renunciando a los
nfiere a estos efectos
disponen los articulos
1 (retencidédn en prenda
del Cddigo de Comercio
etencidén en prenda de
>N representacidén del
Gestor deberad aportar,
uras publicas de los
as Escrituras Publicas
as Escrituras Puablicas
n) cuando lo considere
que le sea entregada,
inco (5) Dias Habiles,
citados documentos. El

igual modo en caso de

D -




[ i

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

solicitudes de informacién de 1los auditores del

El Gestor, como contraprestacién a las
Funciones de Gestién, tendra derecho a recibir por
periodos vencidos en cada Fecha de Pago y durante
el periodo de vigencia del Contrato de Gestidn de
Activos, una Comisidn de Gestidén subordinada igual
al 0,01% anual del Saldo Vivo de los Activos en la
Fecha de Pago anterior o, en Su caso, la Fecha de
Cesién, siempre que el Fondo disponga de liquidez
suficiente una vez haya atendido a las
obligaciones de pago anteriores, segun el Orden de
Prelacién de Pagos (la “Comisién de Gestidén”) (IVA
incluido en caso de no exencidén). —=——--————=—-—T=7

Expresamente se hace constar que se entenderan
incluidos en la Comisidn de Gestidén cualesquiera
gastos ordinarios incurridos con motivo de la
gestidn de cobros Yy recobros (teléfono,

correspondencia, etc.) de los Activos. ———=——————=—
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La Comisién de Gestién se calculard tomando

como base: (i) los dias efectivos existentes en

cada periodo de devengo | de la comisién (que
coincidirdn con los Perfiodos de Devengo de
Intereses de los Bonos, a excepcién del primer
periodo, que comprenderd los dias transcurridos '
desde la fecha de constitucién del Fondo,
incluida, y la primera Fecha de Pago, excluida) y
(ii) un afo compuesto de |trescientos sesenta y
cinco (365) dias (Actual/365) . —————emme L __
En el supuesto de que el Fondo no dispusiera
de liquidez suficiente para |satisfacer la Comisidén
de Gestidén, los importes devengados y no pagados
se¢ acumulardn a la Comisidén de Gestidn que
corresponda pagar en la siguiente Fecha de Pago, a
no ser que se mantuviera dicha situacién de
iligquidez, en cuyo caso | el pago debido se

pospondra hasta aquella Fecha de Pago de 1la

referida comisién en que dicha situacién hubiese .
cesado. =—-m—me—ee .
. v o . s ‘s
La Comisién de Gestién bcupa el 20° lugar en

el Orden de Prelacidén de Pagos. =——e—emmm

En el supuesto de que el Fondo no dispusiera

de liquidez suficiente para satisfacer la Comisién

-104
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de Gestidn, los importes devengados y no pagados
se acumularan a la Comisidén de Gestién que
» corresponda pagar en la siguiente Fecha de Pago, a

no ser dque se mantuviera dicha situacién de

\ iliquidez, en «cuyo caso el pago debido se
pospondrd hasta aquella Fecha de Pago de la
referida comisidén en que dicha situacién hubiese

cesado. ——mmmm o

Asimismo, el Gestor tendrd derecho, en cada
Fecha de Pago, vy previa justificacién de los
mismos, al reembolso de todos los gastos de
caracter excepcional en los que haya podido
incurrir en relacién con la gestidn y
administracién de los Activos. Dichos gastos seréan
abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacién
de Pagos. ———————— e
v En caso de sustitucidédn del Gestor, podré
pactarse con el gestor sustituto una remuneraciédn

distinta a la recogida en esta Estipulacién. La

-105-




comisién que sea pactada

ocupara el primer lugar de

con el gestor sustituto

2] QOrden de Prelacidn de

Pagos (yva gue se considera un gasto
extraodinario). P
9.6 Delegacidn, —-—————F———wame————— e — -
El Gestor podra subcontratar o delegar en <

terceras personas la reali

seflaladas en el presente a

legalmente posible y (i)

previo por escrito de 1

nombre del Fondo, (ii)

delegado haya renunciado

accién en demanda de re

Fondo y (iii) no se per

otorgada a cada uno de los
Entidad de Calificacién.

Gestor mantendréd la resy

correcto desempefio de las

La subcontratacidén

modificacién de la Escrit
Fondo ni un aumento del

través de la Sociedad

Gestor por la realizacid

Gestidn. La subcontrata

Gestora,
bn de

ycidn

|l zacidén de las funciones

partado, siempre que sea

medie el consentimiento

a Sociedad Gestora, en

dicho subcontratista o

a ejercitar cualquier

sponsabilidad contra el

judique la calificacién

I

D

Tramos de Bonos por la

En cualquier caso, el

ronsabilidad udltima del

Funciones de Gestidn.

no podra suponer una

ura de Constitucidén del

precio que el Fondo, a

debe al

pagar

las Funciones de

aqui contemplada
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debera comunicarse a la Entidad de Calificacién y
a la CNMV para obtener, en su caso, la
autorizacién necesaria., ————=--——————=-——————-—————

L.as terceras entidades a las que el Gestor
subcontrate la realizacién de las Funciones de
Gestidn deberéan comprometerse, en el
correspondiente contrato de prestaciodn de
servicios, a aceptar y cumplir los términos Yy
condiciones recogidos en el Contrato de Gestidn de
Activos y en la presente Escritura. En ningun caso
podra la Entidad Cedente delegar la obligacidn de
entregar los Importes No Empleados al Promotor

cuando éste cumpla con los términos pactados en la

respectiva Escritura Piblica del Préstamo
Promotor., ==——-——————-m—————— === ————————————=
9.7 Duracidén, —-————===mer————————er——————— e

El Gestor ejercerd las Funciones de Gestidn
hasta que, una vez amortizados todos los
Préstamos, se extingan todas las obligaciones

asumidas por este ultimo en relacién con los

-107-
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Préstamos o concluya la liguidacién del Fondo y
una vez extinguido éste. ——~r-mmmmmm——— .

Ademas, el Contrato de Gestién de Activos, en
caso de ser legalmente posible, podrd ser resuelto 5

por la Sociedad Gestora| en los siguientes

SUPUESLOS: —mm e e~ :
(1) cuando el Gestor sea declarado en
concurso, o) sea objeto de intervencién

administrativa © cuando su coeficiente de
solvencia sea igual o menor que el nivel minimo
exigido por la normativa bancaria aplicable en
cada momento y =—————mmmm e e
(ii) cuando el Gestor incumpliera cualquiera
de las obligaciones asumidas en virtud del
Contrato de Gestidén de Activos., =—————————mmm——_
En concreto, en caso de gue se produzca alguna
de 1las siguientes circunstancias, la Sociedad
Gestora podra, siempre que esté permitido por la
normativa  vigente Yy no se perjudique la
calificacién otorgada a cada uno de los Tramos de
Bonos por la Entidad de Calificacién, sustituir a "
la Entidad Cedente como Gestor de los Activos, por

otra entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora,

tenga la capacidad necesaria para la realizacién

-108~
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i? de dichas funciones: ——————=~—————————_—
E; (i) si se adoptara una decisién corporativa,
. normativa o  judicial para la liquidacién,
disolucidén o intervencidén del Gestor o éste
h solicitase ser declarado en concurso, o se
admitiera a tramite la solicitud presentada por un
; tercero; ===-—-—-—m—mmee e

: (ii) cuando el Gestor sea notificado por el

Banco de Espafia u otra autoridad competente, o, de
cualquier otro modo, sea meramente constatada la
circunstancia de que el coeficiente de solvencia
} del Gestor sea igual o menor que el nivel minimo

exigido por la normativa bancaria aplicable en

cada momento; ———--- - m e

(1ii) cuando la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento por parte del Gestor de las
obligaciones establecidas en el Contrato de

s Gestidén de Activos o en la presente Escritura de
Constitucidén. ———----——e————mmmmm e
1

En caso de decidir la conveniencia de proceder

-109-




a la revocacién del mandat
alguna de las circunstan
anteriores apartados (i)
Gestora deberd, previa ¢
encontrar un nuevo gest
sustituya en el plazo méaxj

Habiles. 8i en dicho plazg

to del Gestor por darse
cias previstas en los

a (iii), la Sociedad
omunicacidén al Gestor,
or de cobros que lo
mo de treinta (30) Dias

la Sociedad Gestora no

encontrase un nuevo dgestor de cobros, debera

asumir las Funciones de G

estidn relacionadas con

los Activos ella misma. En tanto no transcurra el

plazo previsto para la

sustituildo

sustitucidn, el Gestor

continuara llevando a cabo las

Funciones de Gestidn, salvo que legalmente no

pudiere hacerlo, en cuyo
Gestora guien las asuma
encuentre al sustituto

producirse la designacidn

caso sera la Sociedad
directamente hasta que
idéneo. En caso de

del nuevo gestor o la

asuncién de las Funciones de Gestidn de los

Activos por la Sociedad

Gestora, esta

circunstancia se comunicania a la CNMV asi como al

gestor de cobros sustituido y se haria piblica en

la forma prevista

Decimoséptima., —————===-=r——-————ee e —e o —wm

Los costes originados

en la Estipulaciédn

por dicha sustitucién

-110-
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correrdn a cargo del Gestor sustituido. —-=-=-==--——-—-
Asimismo, en el supuesto de que ménguara la
capacidad crediticia actual del Gestor (por
disminucién de la calificacién crediticia otorgada
por otras agencias de calificacidén, cuando su
coeficiente de solvencia sea igual o menor que el
nivel minimo exigido por 1la normativa bancaria
aplicable en cada momento, etc.), las funciones
inicialmente asumidas por éste podréan ser
traspasadas, a juicio de la Sociedad Gestora y en
caso de ser legalmente posible, a otra(s)
entidad(es) adecuada(s) y con una calificacién
suficiente, que pasarédn a tener la consideraciédn
de Gestor, siguiendo para su sustitucidén el mismo
procedimiento que el previsto en los parrafos
anteriores para el caso de revocaciédn del mandato
del Gestor, siempre y cuando no perjudique la
calificacién de los Bonos. —————————————=~—=————-————
En caso de sustitucién del Gestor, éste

sequird obligado a hacer entrega a los Promotores

-111-
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(con cargo a la Cuenta Espe
No Empleados de los Préstam
sido Gestor asi como del tr
Reducidos al Fondo hasta
sustitucidén debiendo trar
Importes No Empleados existe
la sustitucidén al Gestor sus
nueva entidad encargada d
entregas de Importes No Emp]
arreglo a los requisitos est
las correspondientes Escrit
Préstamos Promotor). —-—————-
9.8 Accidén contra el Ges
La Sociedad Gestora, «
Fondo, tendrd accidn conty
efectividad de los vencimien
principal e intereses, cuand
la obligacién de pago por di
consecuencia de la falta de
Cedidos, ———————m————mmae———
Extinguidos los Activos,
su Sociedad Gestora, conser
Gestor hasta el total

obligaciones. ----—-—-—-———--—-

cial) de los Importes
os de los que hubiera
aspaso de los Importes

el momento de su
1sferir los citados
rntes en el momento de
tituyente (que sera la
e verificar que las
leados se efectian con
ablecidos al efecto en

uras Pdblicas de los

1 representacidén del
a el Gestor para la
tos de los Activos por
o el incumplimiento de
ichos conceptos no sea

pago de los Deudores
el Fondo, a través de
vara accidén contra el

cumplimiento de sus

-




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

JIMBRE

6G2767057

04/2005

Seccién IV: EMISION DE LOS BONOS. ————————————-

La Sociedad Gestora, actuando como
- representante legal del Fondo constituido en esta
? h escritura publica, acuerda realizar con cargo al
activo del mismo la presente emisién de Bonos, de

conformidad con 1lo previsto en el Real Decreto

926/1998 y sujeta a los términos y condiciones que

\\\\“) se determinan en las Estipulaciones y apartados de

esta Seccidn IV. ===———-—mmmm o

DECIMA.- CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS

10.1 Importe de la emisidén., —--——-——-——cceccmman.
El importe nominal total de la emisidén de
Bonos asciende a TRESCIENTOS MILLONES SETECIENTOS
MIL EUROS (€ 300.700.000) constituido por TRES MIL
SIETE (3007)] Bonos agrupados en tres (3) Tramos:
(1) Tramo A (los “Bonos del Tramo A"”),
.e compuesto por DOS MIL CUATROCIENTOS SEIS (2.406)
Bonos de CIEN MIL EUROS (€ 100.000) de wvalor

nominal unitario, representados mediante

-113-



anotaciones en cuenta, por
de DOSCIENTOS CUARENTA MIL
EUROS (€ 240.600.000). -—-——-

(ii) Tramo B (los ™
compuesto por TRESCIENTOS (

EUROS (€ 100.000) de

valor

importe nominal total

LONES SEISCIENTOS MIL

onos del Tramo B”),
00) Bonos de CIEN MIL

nominal wunitario,

representados mediante anotaciones en cuenta, por

importe nominal total de TREINTA MILLONES DE EUROS

(€ 30.000.000) ., ———m—mmmmmmmim o

w

(iii) Tramo C (los

onos del Tramo C”),

compuesto por TRESCIENTOS UN (301) Bonos de CIEN

MIL EUROS (€ 100.000) de v
representados mediante anot
importe nominal total de TRE
EUROS (€ 30.100.000). —--=-—--4

La suscripcidén o tenenci
no implica la suscripcidn ¢

otro Tramo. ————————===————1

nlor nominal unitario,
aciones en cuenta, por
INTA MILLONES CIEN MIL
a de Bonos de un Tramo

tenencia de Bonos de

10.2 Cierre de la emisidn., ———=====rar———c—o———--

Los Bonos se pondréan
Fecha de Desembolso, una ve

de Suscripcidén y efectuado

en circulacién en la
z concluido el Periodo

el desembolso. En Acta

Notarial se hara constar expresamente el cierre de

la emisién y la suscripcidén y desembolso de los

-114-
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TIMBRE:
DE

Bonos cuyo precio se aplicard al pago del precio
de los Activos, entregdndose copia del Acta
Notarial de cierre de la emisidén a la CNMV. ————-=--
10.3 Forma de representacién. -———-———-—————-—-——-—-
Los Bonos se representarédn exclusivamente por
medio de anotaciones en cuenta, surtiendo la
presente Escritura los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley 24/1988, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 5.9 de la Ley 19/1992, y
con sujecidn a lo establecido en la Estipulacién
Decimotercera de esta Escritura. —-—-—=-———-——w—cwe---
10.4 Interés nominal. ~=---—-——-—-mmmmmm——————a
Los Bonos de todos los Tramos devengaran,
desde la Fecha de Desembolso hasta el total
vencimiento de los mismos, intereses calculados a
un interés nominal variable trimestralmente y con
pago trimestral que serd el que resulte de aplicar
los criterios establecidos a continuacién. --—---—---
El tipo de interés nominal resultante (el

“Tipo de Interés Nominal”) se pagara por periodos

-115-
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vencidos en cada Fecha de

Principal Pendiente de

respectivo Tramo en la
correspondiente, esto es,
anterior a dicha Fecha de
Periodo de
Cesidn,

adelante), siempre que el

Disponibles suficientes de
Prelacién de Pagos previ

18.1 y las reglas excepcio

en la Estipulacidén 18.2. -

Las retenciones,

establecidos o que se es

sobre el capital,

Bonos,

los Bonos y su importe sei

E

Devengo de 1In

tal como se defins

pago

interese

serédn a cargo exclu

Pago sobre el Saldo de

ago de 1los Bonos del

Fecha de Determinacidn
el quinto (5°) Dia ﬂ@bil
Pago (o, para el pﬁimer
\'terés, en la Fecha de
21 estas expresiones mas
Fondo cuente con Fondos
acuerdo con el Orden de
sto en 1la Estipulacién
nales al mismo previstas
s a cuenta e impuestos
tablezcan en el futuro
s o0 rendimientos de los
sivo de los titulares de

ra deducido, en su caso,

por la Sociedad Gestora, actuando en
representacién y por cuenta del Fondo, a través
del Agente Financiero, en la forma legalmente

establecida.

10.4.1 Devengo de Intareses.

La duracién de la pres

en sucesivos periodos de

—— e ——

ente emisidén se dividira

tiempo (conjuntamente,
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MBRE"
ESTADOQ.

los “Periodos de Devengo de Intereses” y, cada uno
de ellos, un “Periodo de Devengo de Intereses”)
comprensivos de los dias efectivos transcurridos
entre cada Fecha de Pago, incluyendo en cada
Periodo de Devengo de Intereses la Fecha de Pago
inicial y excluyendo la Fecha de Pago final., ------
Excepcionalmente, el primer Periodo de Devengo
de Intereses tendrd una duracién diferente del
trimestre, equivalente a la comprendida entre 1la
Fecha de Desembolso (incluida) Yy la primera Fecha
de Pago, que tendra lugar el 15 de septiembre de
2005 (excluida). ———-—mmmemme L ___
10.4.2 Tipo de interés nominal. —~——-e———ae——n_
El Tipo de Interés Nominal determinado para
cada Periodo de Devengo de Intereses seri el que
resulte de sumar: ——-——~-——— o _________________
(1) el tipo de interés de referencia Euribor a
tres (3) meses (excepto para el primer Periodo de
Devengo de Intereses, que serd el tipo resultante

de una interpolacién lineal entre el tipo Euribor

-117-
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a tres (3) meses y el tipo Euribor a cuatro (4)
meses, teniendo en cuenta 1 numero de dias del
primer Periodo de Devengo de Intereses) o, en caso
necesario, su sustituto, descritos en la
Estipulacién 10.4.3 siguiente, y —==—==777777777"7%
(ii) un mafgen un margen para cada Tramo: -—-—-
e del 0,220% para los Bonos del Tramo A; —=~—-
e del 0,700% para los Bonos del Tramo B; ——-
e del 1,000% para los Bonos del Tramo C. ——-

El margen aplicable a los Bonos de cada Tramo

ha sido determinado en esta misma fecha por la
Sociedad Gestora, tras consultarlo con las
Entidades Directoras y las restantes Entidades

Aseguradoras, entre los limites minimo y maximo

previstos en el Folleto. —-—-=——==——=—==—————="——"~—

10.4.3 Determinacién lel Tipo de Interés de
Referencia Euribor. ----—---—-—-----r-sSossmomommme

(i) El tipo de intexés de referencia para
determinar el Tipo de Interés Nominal serd el tipo
“Euribor a tres (3) meses’ definido como el tipo
Euribor, “Euro InterBank ffered Rate”, calculado
y distribuido por el istema de informacidn
financiera BRIDGE por mandato de FBE (“Fédération

Bancaire de 1’Union Européene”) a tres (3) meses
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i W T e WL

TIMBRE
DEL:ESTADO

de vencimiento, fijado a las 11:00 horas de la
manana (hora CET) de la Fecha de Fijacién del Tipo
de Interés (descrita en la Estipulacién 10.4.4
siguiente), que actualmente se publica en las
paginas electrénicas EURIBOR0O1, suministrada por
Reuters y 248, suministrada por Dow Jones Markets
(Bridge Telerate) o cualquier otra pagina que
pudiera reemplazarlas en estos servicios. —~—————-—

Actualmente, el tipo Euribor es el tipo de
oferta de depésitos interbancarios a plazo en
euros calculado como la media diaria de las
cotizaciones suministradas por un panel compuesto
por 57 Bancos, entre los mds activos de la Zona
Euro. El tipo cotiza en base al cémputo de los
dias reales al vencimiento y ano compuesto por 360
dias y se fija a las 11:00 horas de 1la mafiana
(hora CET), expresandose con tres (3) cifras
decimales. ——==——mmm— e

A estos efectos, se entenderid por “hora CET”

(“Central European Time”) la Hora Central Europea,

-119-
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que corresponde al wuso horario oficial de la
ciudad de Bruselas. —-————=———=———=-—o-=oosomooooTTow
Excepcionalmente, el |tipo de interés de
referencia para el primer |Periodo de Devengo de 3
Intereses serd el que resulte de una interpolacidn
lineal entre el tipo Euribor a tres (3) meses y el
tipo Euribor a cuatro (4) meses, teniendo en
cuenta el numero de dias |del primer Periodo de
Devengo de Intereses, redondeado al tercer decimal
mas préximo con equidistancia al alza. ——=———=———=-—-
A estos efectos, se entendera por “Euribor a
cuatro (4) meses” el tipo Euribor, “Euro InterBank
Offered Rate”, calculado |y distribuido por el
sistema de informacién financiera BRIDGE por
mandato de FBE (“Fédération Bancaire de 1’Union
Européenne’) a cuatro (4) | meses de vencimiento,
fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET)
de la fecha de constitucién del Fondo, —-—-—===—=~=—=

Para calcular el tipo de interés de referencia

del primer Periodo de Devengo de Intereses se
utilizarad la siguiente férmula: —-——-————==--—=""7="7"

TCa = [(TL - TC) /(DL + DC)] * (DCa - DC) + TC

TCa = tipo de interés de referencia del primer
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Periodo de Devengo de Intereses (expresado en
porcentaje), —-—--=---TTTSTTUoTTTSTTTTTTIITITTTIIITY
‘ TL = tipo de interés de referencia Euribor a
. cuatro (4) meses, expresado en porcentaje, ——-—"~~~

TC = tipo de interés de referencia Euribor a

tres (3) meses, expresado en porcentaje, ———---~~"~

DL = 120, ——m==m—=—=m==——=——ms—mosoomssssoo=To
DC = 90 y =——=-——-—--=-ossooooTomoT T mm T e
DCa = numero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses. —=———=-—"-=TTTTTTTTTTITTTTTTTT

(ii) En el supuesto de imposibilidad de
obtencién del tipo establecido en el apartado (1)
anterior, el tipo de interés de referencia
sustitutivo sera (salvo en el caso del primer
periodo de Devengo de Intereses, en cuyo caso S5e€
aplicara el previsto en el apartado (iii)
siguiente) el tipo de interés que resulte de
. efectuar la media aritmética simple de los tipos

de interés interbancarios de oferta para

operaciones de depésito no transferibles, en

-121-




euros, a tres (3) meses de

vencimiento,

aproximadamente a las 11:00 horas (hora CET) de 1la

Fecha de Fijacién del Tipo de Interés, que

declaren las

entidades |bancarias

resefiladas a

continuacién (“Entidades de Referencia”), previa

solicitud simulténea a cada una de ellas que

realizard la Sociedad Gestora a traves del Agente

Financiero. ————=——e___|_

Las Entidades de Referencia seradn; =—-———————___

* BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. ——=———-—

* BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A, —-—=—-—-

* CONFEDERACION ESPANOLA

DE CAJAS DE AHORRQOS --

* DEUTSCHE BANK AG ——-—f=——=——emme________

En el supuesto de impogibilidad de aplicacién

del tipo de interés de referencia sustitutivo

anterior, por no suministrar

alguna de las citadas

Entidades de Referencia, |de forma continuada,

declaracién de cotizaciones,
tipo de interés que resulte
aritmética simple de 1lok

declarados por al menos dos

de Referencia restantes. —-—

(iii) En el supuesto

sera de aplicacién el
de aplicar la media
tipos de interés

(2) de las Entidades

de imposibilidad de

obtencién del tipo establecido en el apartado (i)
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T

anterior, el tipo de interés de referencia
sustitutivo para el primer Periodo de Devengo de
Intereses serad el resultado de la interpolacidn
lineal entre (a) la media aritmética simple de los
tipos de interés interbancarios de oferta para
operaciones de depdsito no transferibles, en
euros, a tres (3) meses de vencimiento,
aproximadamente a las 11:00 horas (hora CET) del
segundo (2°) Dia Habil anterior a 1la Fecha de
Desembolso y (b) la media aritmética simple de los
tipos de interés interbancarios de oferta para
operaciones de depdésito no transferibles, en
euros, a cuatro (4) meses de vencimiento,
aproximadamente a las 11:00 horas (hora CET) del
sequndo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de
Desembolso, en ambos casos, dque declaren las
Entidades de Referencia previa solicitud
simultdnea a cada una de ellas que realizara la
Sociedad Gestora a través del Agente Financiero. —-

En el supuesto de imposibilidad de aplicacién

-123-
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del tipo de interés de
anterior, por no suministr

Entidades de Referencia,

referencia sustitutivo
ar alguna de las citadas

de forma continuada,

declaracidén de cotizaciones, se tendradn en cuenta

los tipos de interés decl

(2) de las Entidades de Re

arados por al menos dos

ferencia restantes. —--————

(iv) En ausencia o imposibilidad de obtencidn

de los tipos establecidos

(ii) anteriores para todos

en los apartados (i) vy

los Periodos de Devengo

de Intereses (salvo para el primero), sera de

aplicacidén el Gltimo tipo
aplicado al ultimo Periodo

y asi por Periodos de

de interés de referencia
de Devengo de Intereses

Devengo de Intereses

sucesivos en tanto en cuanto se mantenga dicha

situacidén. -—————————————-

(v) En caso de ausen
obtencién de los tipos
apartados (i) vy (iii) &
referencia aplicable al p1
de Intereses serd el resul
lineal entre (i) la media
tipos ofrecidos para prn
importe similar al del

Activos y por una duraci

cia o imposibilidad de

establecidos en los
ainteriores, el tipo de
rimer Periodo de Devengo
tado de la interpolacidn
aritmética simple de los
éstamos en euros, por
importe inicial de 1los

On de tres (3) meses y
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<o

(ii) la media aritmética simple de los tipos
ofrecidos para préstamos en euros, por importe
. similar al del saldo vivo de los Activos y por una
h\ duracién de cuatro (4) meses, para ambos casos por
cuatro (4) Bancos de primer orden de la zona euro,
elegidos por la Sociedad Gestora, a otros Bancos

de primer orden de la zona euro aproximadamente a

las 11:00 horas (hora CET) del segundo (2°) Dia
Habil anterior a la Fecha de Desembolso y, en todo
caso, antes del comienzo del Periodo de
Suscripecidén. ====—rmm———————— e — ==
La Sociedad Gestora conservara los listados
del contenido de las pantallas EURIBORO1 de
Reuters o 248 de Telerate (o aquella(s) que la(s)
sustituya(n) en el futuro) o, en su caso, de las
declaraciones de las cotizaciones de las Entidades
de Referencia o de los Bancos elegidos por la
.« Sociedad Gestora con arreglo a lo expuesto

anteriormente como documentos acreditativos del

tipo de interés de referencia determinado. ==-=--—---

-125-

é
q
i




El tipo de interés de
estard expresado en
decimales, redondeandose el

alza, si esta entre 5 y 9

la baja, si esta entre 0 y 4

referencia resultante

porcentaje con tres (3)

cuarto (4°) decimal al
ambos incluidos), o a

(ambos incluidos). --

10.4.4 Fecha de Fijacién del Tipo de Interés.

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los

Bonos se determinard por la Sociedad Gestora, en

representacién y por cuenta

horas (CET) del segundo (2°

del Fondo, a las 11:00

Dia H&bil anterior a

cada Fecha de Pago (“Fecha de Fijacién del Tipo de

Interés”) y serd de aplicacidédn para el siguiente

Periodo de Devengo de Intere
A los efectos de la
durante toda la vida

consideraran “Dias Habiles”

emisién de Bonos vy,

de los mismos, se

todos los que no sean

los dias inhédbiles del calendario TARGET vigente

en cada momento, ni dia fest

ni sédbado o domingo. --———--

ivo en Madrid capital,

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos de

todos los Tramos para el pri
de Intereses se determinard
en el apartado c¢) anterior

Habil anterior a la Fecha

-12¢

mer Periodo de Devengo
en la forma prevista
el segundo (2°) Dia

de Desembolso y sera

h -
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comunicado por la Sociedad Gestora, antes de la
apertura del Periodo de Suscripcién, a las
Entidades Directoras y a las restantes Entidades
Aseguradoras, para que éstas lo pongan en
conocimiento de los inversores interesados en la
suscripcién de los Bonos. Asimismo, la Sociedad
Gestora también lo comunicard a la CNMV, como
informacién adicional a incorporar al Folleto
(junto con el margen definitivo a aplicar a los
Bonos de cada Tramo). ———————————==m-——————————=-——-
El Tipo de Interés Nominal determinado para
cada Tramo de Bonos para los sucesivos Periodos de
Devengo de Intereses se comunicard a los titulares
de los Bonos en el plazo y la forma previstos en
la Estipulacién Decimoséptima. ~————===————=-————==
10.5 Fechas para el pago de los intereses. ----
Los intereses de los Bonos de todos los Tramos
se pagaran por trimestres vencidos, los dias 15 de
marzo, junio, septiembre y diciembre de cada ano,

o si alguna de estas fechas no fuese Dia Habil, el

-127-
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siguiente Dia HA&bil,

hasta

de los mismos (cada una

"Fecha de Pago”). -———————-
La primera Fecha de Pag
15 de septiembre de 2005, =~
10.6 Calculo de la liqu
El cdlculo de la liquig

i
L

deben pagarse en cada Feq

Periodo de Devengo de Inter

idacién de intereses.

la total amortizacidén

de estas fechas, una

lacién de intereses que

ha de Pago para cada

eses se llevarad a cabo

con arreglo a la siguiente férmula ——————c—m e
I:Pxi..i
100 360

Donde: =—————me ool
I = Intereses a pagar| en una Fecha de Pago
determinada. —=—=-————m—— e
P = Saldo de Principal Pendiente de Pago de
los Bonos en la Fecha de Determinacidn

inmediatamente anterior a dji

R Tipo de Interés

porcentaje anual.

icha Fecha de Pago. ----

Nominal expresado en

d = Nimero de dias efectivos que correspondan
a cada Periodo de Devengo de Intereses. —~—=———————u
A la hora de proceder al calculo de los

-12
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L
1 B
]
1
s
i
}% intereses devengados en cualquier Periodo de
i *s .
Y Devengo de Intereses, se tomaran como base: (i)
N .
!g . los dias efectivos existentes en dicho Periodo de

Devengo de Intereses y (ii) un afo compuesto de
r\trescientos sesenta (360) dias. ~——————-—————u=—————-
Los intereses que resulten a favor de los
tenedores de los Bonos de cada uno de los Tramos,

3: calculados segin lo previsto anteriormente y el

importe de los intereses devengados y no
satisfechos en Fechas de Pago anteriores, en caso
?f de existir, se comunicarédn en la forma descrita en
la Estipulacién Decimoséptima con una antelacidn

de al menos un (1) Dia HA&bil a cada Fecha de Pago.

El abono de los intereses devengados por los
Bonos tendra lugar en cada Fecha de Pago, siempre
. que el Fondo cuente con Fondos suficientes para
i ello de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos
: previsto en la Estipulacién 18.1 y con las reglas

excepcionales al mismo previstas en la

Estipulacién 18.2. —-————————=—-————————==-— -
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En caso de que en una

contar con Fondos Dispo
Fondo no pudiera hacer f
parcial de los intereses d

de cualguiera de los Tramo

Orden de Prelacidén de Pag

los Dbonistas hubiesen

abonaran en la siguiente F

cuando el Fondo cuente con

ello de acuerdo con el

Pagos. Las cantidades
devengaran a favor de lo
igual al aplicado a los
Tramo durante el/(los)

Intereses transcurridos ha

la que tenga lugar su abong

y sin que ello implique u

El Fondo, a través de

podra aplazar el pago de

d

d

Pe

1

Fecha de Pago,

por no

nibles suficientes, el

‘rente al pago total o
levengados por los Bonos
5, de conformidad con el
jos, las cantidades que

ejado de percibir se

echa de Pago, siempre y
Fondos Disponibles para
Orden de Prelacidén de

plazadas de intereses
S tenedores un interés
Bonos de su respectivo
riodo(s) de Devengo de
sta la Fecha de Pago en
b, s8in interés de demora
na capitalizacién de la

la Sociedad Gestora, no

intereses de los Bonos

con posterioridad a la |“Fecha de Vencimiento
Legal” (esto es, la fecha en la que se cumplan dos
(2) afios y seis (6) meses desde la Fecha de
Vencimiento Final vy, en,| todo caso, el 15 de

-1
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diciembre de 2046 o, si no fuera Dia Habil, el
' siguiente Dia HAbil). Por su parte, la “Fecha de
. Vencimiento Final” coincidira con la Fecha de Pago
inmediatamente posterior a la fecha del 1dltimo
\Wencimiento (ordinario o anticipado) de los
Activos y, en todo caso, sera el 15 de junio de
2044, —wmmemmmm e —————_——————— e
10.7 Precio de emisidn. ======-=m---meecc—eaoe—on=-
La emisién de Bonos estd constituida por tres

(3) Tramos, A, B y C, denominados en euros.
El precio de la emisidén de los Bonos de todos
los Tramos serd de CIEN MIL EUROS (€ 100.000) por
Bono, libre de gastos de suscripcidén para el
suscriptor. Los Bonos se emiten al 100% de su
valor nominal., -=====-;-vm
. Los gastos e impuestos inherentes a la emisidén
' de los Bonos seradn por cuenta del Fondo. =======-==
. 10.8 Amortizacién de los Bonos. =====mwe—wwccaao-

10.8.1 Precio de reembolso. —-—-—-——————————euew--

El precio de reembolso para los Bonos de todos
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los Tramos sera de CIEN MIL| EUROS (€ 100.000) por
Bono, equivalente a su valor nominal, libre de
gastos para el bonista y pagadero progresivamente
en cada Fecha de Pago., - ——"FH——"————————-"—-—--"—-—--————- ;
Todos los Bonos de un mismo Tramo seran
amortizados en igual cuantig mediante la reduccidn
del nominal de cada uno de ellos. El importe a
reembolsar por la amortizaciédn de los Bonos de
cada uno de los Tramos en cada Fecha de Pago se
determinard segun lo establecido en los apartados
siguientes de la presente Estipulacién 10.8. ------
10.8.2 Amortizacién de los Bonos., ==--em——m———=--
(i) Amortizacién Final., ------——------———mm———-
La fecha de amortizacidén definitiva de los
Bonos de todos los Tramos es la fecha en la que se
cumplan dos (2) afios y seis (6) meses desde la
Fecha de Vencimiento Final y, en, todo caso, el 15
de diciembre de 2046 (o, |si éste no fuera Dia
Habil, el siguiente Dia Habil) (Fecha de .
Vencimiento Legal), sin perjuicio de que con
anterioridad a dicha fecha la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta |del Fondo y de acuerdo
con lo previsto en la Estipulacién 4.1, pueda

proceder a amortizar anticipadamente la emisiédn,

-13p-
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en cuyo caso la Fecha de Pago en la gque haya de
producirse la misma serd la fecha de amortizacidn
definitiva de los Bonos. ——————-————————————s=———-—-—-
(ii) Amortizacidédn Parcial. - —————-—-—————cuwa-——-
No obstante lo anterior, el Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, procedera a efectuar
amortizaciones parciales de los Bonos en cada
Fecha de Pago en los términos que se describen a
continuacién. -=—-=————m—————— e
Las fechas de pago de amortizacidén de los
Bonos de todos los Tramos coincidiran con las
Fechas de Pago (es decir, los dias 15 de marzo,
junio, septiembre y diciembre de cada afio o en su
caso, el siguiente Dia H&bil), seguin lo descrito
en la Estipulacién 10.5 anterior, hasta su total
amortizacién, ------------------- - - - - - """\ -\ -\~ —\—\—\——-
10.8.3 Criterios de Calculo y Amortizacién. =~--
(i) Fechas de Determinacién y Periodos de
Determinacién. —--—-—~——==c-ceccccccc e e m e ——

Las “Fechas de Determinacidén” seran las fechas

-133-
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inmediatamente anteriores

de Pago en las que la

representacién y por cuen

los cdlculos necesarios pa3

los Fondos Disponibles ex]

de acuerdo con el Orden
previsto en la Estipulaciéd

Las Fechas de

correspondan al guinto (5

cada Fecha de Pago

comprendidos
Determinacidn

Fechas de

“Periodos de Determinacidn

Periodo de Determinacidédn 1

inicial y excluyéndose la
Por excepciébn, el
Determinacién sera el
presente fecha de co
(incluida) y la primera
(excluida), —-===r———m=———-

Detern

y d

sucesivament

a cada una de las Fechas

Sociedad Gestora, en

ta del Fondeo, realizaré

ira distribuir o retener
stentes en esas fechas,

de Prelacidén de Pagos

n Decimoctava.

1inacién serdn las que

Dia Habil anterior a

")

emarcardn los periodos

e entre las citadas

que se denominaran

r

”

, incluyéndose en cada

A Fecha de Determinacidn

final.

primer Periodo de

comprendido entre la

nstitucidén del Fondo

Fecha de Determinacidn

(ii) Saldo de Principal Pendiente de Pago de

los Bonos.
El “Saldo de Principal

el saldo vivo de los Bono

-1

Pendiente de Pago” sera

s (es decir, el importe

34-
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s T
TIMBRE

de principal de los Bonos pendiente de amortizar
en cada momento), -——-m————-————r—m——mmm
(iii) Saldo Vivo de los Activos., —————————————-
El “Saldo Vivo de los Activos” sera el Importe
Actual Maximo agregado de todos los Préstamos en
cada momento (es decir, la suma de los Importes
Empleados y de los Importes No Empleados de los
Préstamos en cada momento o, también, una vez que
se haya procedido a la divisidén horizontal de
todos los Préstamos, a la suma del Importe Actual
de todos los Sub-Préstamos en cada momento, en el
bien entendido de que incluyen por definicién el
capital pendiente de vencimiento y el capital
vencido y no ingresado al Fondo derivado de los
Sub-Préstamos que lo componen). —————-——————————————
(iv) Cantidad Devengada para Amortizacién en
cada Fecha de Pago, ======-=-————mmmmem e
La “Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacién” de los Bonos de todos los Tramos,

sin distincidén entre éstos, serd igual, en la

-135-
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Fecha de
Pago, a la mayor de las sigu

(1)

Amortizacidén de los Bonos de

se define en el apartado (v)

(11)
negativa se entenderd como i
(a) el Saldo de Principal Pe

Bonos en la Fecha de Pago a

Fecha de Determinacién seri

los Bonos) y (b)

vez deducidas las Cantidades

de Determinacién en cuestidn.

No obstante lo anterior,
de Principal para Amortiza
diferencia positiva,
entendera como igual a ce
Saldo de Principal Pendientq
en la Fecha de Pago anterio
Determinacién sera el

de

Bonos) y (b) el Saldo Vivo

deducidas las Cantidades Fa

Determinacién en cuestidn

concurra alguna de las sigui

-13

Determinacidén pre

la Cantidad Devengsd

la diferencia posi

el Saldo V]

en <cas

via a cada Fecha de
ientes cantidades:
1da de Principal para
>l Tramo C (tal y como
siguiente); vy
tiva, en caso de ser

gual a cero (0), entre

ndiente de Pago de los
nterior (en la primera
i el saldo inicial de

ivo de los Activos una

5 Fallidas en la Fecha

la Cantidad Devengada
cién serd igqual a la
30 de ser negativa se

ro (0), entre (a) el

rnY
=

de Pago de los Bonos
r (en la primera Fecha
saldo 1inicial de 1los
de los Activos una vez
llidas en la Fecha de
siempre y cuando

r

entes circunstancias:

6 -
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(a) Que el importe del Saldeo Vivoe de 1los
h Activos sea inferior al diez por ciento (10%) del
”a - Saldo Vivo de los Activos en 1la fecha de
EM constitucién del Fondo., -—————-—-—-----"--------—-———
| (b) Que en la Fecha de Determinacidn
inmediatamente anterior a la Fécha de Pago en
curso, la suma de (i) el Importe Actual Maximo de
aquellos Préstamos (neto del Importe Actual de los
Sub-Préstamos Subrogados que los componen) que
hayan pasado a tener débitos vencidos y no

satisfechos durante mas de noventa (90) dias, vy

(1i) el Importe Actual de los Sub-Préstamos
Subrogados que hayan pasado a tener débitos
vencidos y no satisfechos durante mas de noventa
(90) dias, fuera superior al 1% del Importe Actual
o Maximo de los Activos a esa misma fecha., ----—-——-—-

(c) Que en la Fecha de Determinaciodn
s inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
[ curso se prevea que el Fondo de Reserva va a ser

dotado en un importe inferior a la Cantidad

-137-




Requerida del Fondo de Reserva., ———=r——wcemeeenmme~
(d) En caso de liquidacién del Fondo. ==—=————=
(e) Que los Bonos del|Tramo A tengan asignada
una calificacién inferior a la calificacidén que N
tenian asignada en el momento de la emisién., --—----
Por “Cantidades Fallidas” se entendera la suma
de (i) el Importe Actual Maximo de aquellos
Préstamos (neto del Importe Actual de los Sub-
Préstamos Subrogados que |[los componen) que hayan
pasado a tener débitos vencidos y no satisfechos
durante mas de doce (12) meses o cuyo deudor
cedido haya pasado a estar en situacidn concursal
desde la Fecha de Determinacidén anterior y (ii) el
Importe Actual de los Sub-Préstamos Subrogados que
hayan pasado a tener débitos vencidos y no
satisfechos durante més de doce (12) meses o cuyo
deudor cedido haya pasado a estar en situacién
concursal desde la Fecha de Determinacién
anterior. -—=---=---—-—meme e e .
(v) Distribucién de la Cantidad Devengada de
Principal para Amortizacidén entre los Bonos de
cada Tramo. ———=— === == m e e — -
La Cantidad Devengada de Principal para

Amortizacién se distribuird entre los distintos
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S

Tramos para su amortizacién de conformidad con las
siguientes reglas: ——==-—————memmmmme

. (i) En relacidén con los Bonos de los Tramos A

(I) La “Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacién de los Bonos del Tramo A” seri igual
a la menor de las siguientes cantidades: (a) la
diferencia positiva, en caso de ser negativa se
entendera como igual a cero (0), entre: i) la
Cantidad Devengada de Principal para Amortizaciédn
total menos 1i) la suma de a) 1la Cantidad
Devengada de Principal para Amortizacién de los
Bonos del Tramo B (calculada conforme a lo
previsto en el apartado (II) siguiente) y b) la
Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién

de los Bonos del Tramo C (esta Ultima calculada de

acuerdo con lo dispuesto en el apartado (ii)
.t siguiente); y (b) El Saldo de Principal Pendiente
de Pago de los Bonos del Tramo A. =——————————mme__

(IT) La “Cantidad Devengada de Principal para

-139-




Amortizacién de los Bonos del Tramo B” sera igual

a la menor de las siguient

es cantidades: (a) la

diferencia positiva, en caso de ser negativa se

entenderad como igual a cero

(0), entre i) el Saldo

de Principal Pendiente de Pago de los Bonos del

Tramo B y ii) el 14% del Saldo Vivo de los Activos

una vez deducidas las Cant

Fecha de Determinacidén en cy

idades Fallidas en la

estién; y (b) E1l Saldo

de Principal Pendiente de Pago de los Bonos del

Tramo B, --————=—————=w==-==—1

(ii) En relacidén con losg

Bonos del Tramo C, la

“cantidad Devengada de Principal para Amortizacién

de los Bonos del Tramo C” serd igual a la menor de

las siguientes cantidades:

(a) la diferencia positiva,

negativa se
entre: i) la suma de a) la

Fondo de Reserva calculada

entenderéd como

en caso de ser
igual a cero (0),
Cantidad Requerida del

para la Fecha de Pago

en curso, b) El Saldo de Principal Pendiente de

Pago de los Bonos del Tramo C en la Fecha de

Determinacién anterior y c)

El Saldo de Principal

Pendiente de Pago de los Bpnos del Tramo B en la

Fecha de Determinacién anterior menos ii) la suma

de a) el 25,5% del Import

e Actual de los Sub-

-140-
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Préstamos Subrogados b) el 46% del Importe Actual

Maximo agregado de los Préstamos neto del Importe

s Actual de los Sub-Préstamos Subrogados y c¢) la
Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién
r\de los Bonos del Tramo B; y ===~we————————————
(b) El1 Saldo de Principal Pendiente de Pago de

los Bonos del Tramo C. ———————————mmme e ——
No obstante lo dispuesto en los puntos (II) y

\\\\_} (ii) anteriores, la Cantidad Devengada de

Principal para Amortizacién de los Bonos del Tramo

B serd igual a la cantidad menor de entre (i) la
diferencia en caso de ser positiva, en caso de ser
negativa se entenderd como igual a cero (0), entre
a) la Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacidén total menos b) el Saldb de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos del Tramo A y (ii)
el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
.t Bonos del Tramo B y la Cantidad Devengada de
Principal para Amortizacidén de los Bonos del Tramo

C serd igual a la cantidad menor de entre (i) la
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diferencia en caso de ser positiva, en caso de ser

negativa se entendera como igual a cero (0), entre

a) la Cantidad Devengada de Principal para

Amortizacidédn total menos b) |la suma de i) el Saldo :

de Principal Pendiente de Pago de los Bonos del

Tramo A y ii) el Saldo de Principal Pendiente de

Pago de los Bonos del Tramo|B, y (ii) el Saldo de

Principal Pendiente de Pago |de los Bonos del Tramo

C, siempre y cuando congurra alguna de las

siguientes circunstancias: |--————=e-=r-m——————————
(a) Que el importe del Saldo Vivo de 1los

Activos sea inferior al diez por ciento (10%) del

Saldo Vivo de los Activos en la fecha de

constitucién del Fondo. —-—-——=—-————————————————==—-—-
(b) Que en la Fecha de Determinacién

inmediatamente anterior a |la Fecha de Pago en

curso, la suma de (i) el Importe Actual Maximo de

aquellos Préstamos (neto del Importe Actual de los

Sub-Préstamos Subrogados gue los componen) que .

hayan pasado a tener débitos vencidos y no

satisfechos durante mas de noventa (90) dias y

(ii) el Importe Actual |de los Sub-Préstamos

Subrogados que hayan pasado a tener débitos

vencidos y no satisfechos durante méds de noventa
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(90) dias, fuera superior al 1% del Importe Actual
Maximo de los Activos a esa misma fecha. —-——=——=—77-

(c) Que en la Fecha de Determinacién
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
curso se prevea que el Fondo de Reserva va a ser
dotado en un importe inferior a la Cantidad
Requerida del Fondo de Reserva., —-——-—=————=—-——-T~"=7~

(d) En caso de liquidacién del Fondo., -—=—=——=-

(e) Que los Bonos del Tramo A tengan asignada
una calificacién inferior a la calificacidén que
tenian asignada en el momento de la emisién. ————--

La Cantidad Devengada de Principal para
Amortizacidn se distribuira entre los distintos
Tramos calculando primero la Cantidad Devengada de
Principal para Amortizacién de los Bonos del Tramo
C, posteriormente la Cantidad Devengada de
Principal para Amortizaciéon de los Bonos del Tramo

B vy, finalmente, la Cantidad Devengada de

Principal para Amortizacién de los Bonos del Tramo

-143-
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De este modo se cumple (salvo en caso de
liquidacién del Fondo o que exista deterioro de la
calidad de los Activos), en cada Fecha de Pago en
la que se efectte amortizacién de principal de los
Tramos B o €, una vez realizados 1los pagos
correspondientes, que: ——=————m—mw___________

(a) la suma de (i) el Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos del Tramo B, mas
(ii) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de
los Bonos del Tramo C y |mads (iii) la Cantidad
Requerida del Fondo de Reserva, serd igual a 1la
suma de (1) el 25,5% de la suma del Importe Actual
de los Sub-Préstamos Subrogados mas (2) el 46% del
Importe Actual Maximo agregado de los Préstamos
neto del Importe Actual |de los Sub-Préstamos
Subrogados; y ==—=--m——e—m o

(b) el Saldo de Principal Pendiente de Pago de
los Bonos del Tramo B sera igual al 20% del Saldo
de Principal Pendiente de Pago de los Bonos., ——=——=

Es decir, desde el inicio se empezaradn a
amortizar los Bonos del Tramo A; en la medida en
que se subroguen los Préstamos se amortizaridn los
Bonos del Tramo C (siendo los Bonos del Tramo C

los primeros gque se amortizaran totalmente); vy
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i

cuando el Saldo Vivo de 1los Activos una VeZ
deducidas las Cantidades Fallidas sea inferior a
la mitad del Saldo Vivo de los Activos en la Fecha

de Cesién, comenzardn a amortizarse los Bonos del

Fn caso de liquidacién del Fondo o deterioro
de la calidad de los Activos (esto es, en 1los
supuestos recogidos en los puntos (a) a (e)
anteriores), la amortizacidn de los Bonos de todos
los Tramos serd secuencial. —=———-———=-==7==7777777"

(vi) Cantidad liquida a pagar en concepto de
amortizacién en cada Fecha de Pago Y Déficit de
Amortizacién. —-—---=m—=---=-----—sssssoSooSSTEETEET

En cada Fecha de Pago se destinard a la
amortizacién de los Bonos el importe qge
corresponda de acuerdo con el Orden de Prelacidn
de Pagos aplicable. -=——==——--—=--=TooTTTTTEETTTIITT

gl “Déficit de Amortizacién” sera igual a la
diferencia positiva, en caso de ser negativa se

entenderéd como igual a cero (0), entre la Cantidad

-145-
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Devengada de Principal p:

importe que vaya a ser efe
la amortizacién de 1los Bo
de de

Orden Prelacién

P
siguiente Fecha de Pago. En
Fecha de Determinacién
Amortizacién, el Orden de EF
el que se detalla en la
siendo distinto segin el D
Sea por un importe inferio
Principal Pendiente de Pago
C o por un importe superior
Pendiente de Pago de los Bon

La Sociedad Gestora not

Ara

Agos

existiera

Amortizacién

y el

ctivamente destinado a

nos de acuerdo con el

aplicable en 1a

el caso de que en uge
Déficit de
relacién de Pagos sera
Estipulacién 18.2.2.3,
eficit de Amortizacién
r o igual al Saldo de
de los Bonos del Tramo
al Saldo de Principal
0s del Tramo C.

ificard a los bonistas

en la forma prevista en la Estipulacién
Decimoséptima el importe ' de ' amortizacién que
resulte a su favor, el | Saldo de Principal

Pendiente de Pago de los Bonos de cada Tramo, asi

como el Déficit de Amortizacidén, si existiere, =-——-—

10.8.4 Amortizacién anticipada.

Sin perjuicio de 1la obligacién del Fondo, a

través de la Sociedad Gestora, de amortizar los

Bonos en cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora

4

estara facultada, previa comunicacidén a la CNMV,

-l46
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para proceder a la liquidacién anticipada del
Fondo, de acuerdo con lo que se establece en la
Estipulacién 4.1, ————--—————==-———————-—————=--——-=<
La amortizacién anticipada de la totalidad de

los Bonos en los supuestos previstos anteriormente
se realizarad mediante el pago a cada bonista del
Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos
de los que el mismo sea titular en la fecha de
amortizacién mas los intereses devengados y no
pagados sobre tales Bonos hasta 1la fecha de
amortizacién anticipada, deducida, en su caso, la
retencién fiscal, cantidades que a todos los
efectos legales se reputardn en esa ultima fecha
vencidas, liquidas y exigibles. —-——-==———-——==m————==
La amortizacién anticipada de los Bonos, en su
aso, serd anunciada en la forma prevista en la
stipulacién Decimoséptima. -——===-————==-r—-———=====

10.9 Servicio financiero de la Emisién de los

El servicio financiero de la emisidén se
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atenderd a través de la CONFEDERACION ESPANOLA DE

CAJAS DE AHORROS en su | condicién de Agente

Financiero. El pago de intereses y amortizaciones

se comunicard a los titulares de los Bonos en la P

forma prevista en la Estipulacién Decimoséptima. --
El abono de intereses y| de las amortizaciones

se realizard a través del Agente Financiero y a

partir de los datos inclujdos en los registros

contables de las entidades participantes en la

SOCIEDAD DE SISTEMAS, que| serd designada como

entidad encargada del registro contable de los

10.10 Calificacidén de los Bonos. —-—==——————mauo_

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién
del riesgo crediticio de |los Bonos a MOODY’S
INVESTORS SERVICE ESPANA, S.A. (“MOODY'S INVESTORS
SERVICE ESPANA”) sociedad espafiola que forma parte
al 100% de MOODY'S INVESTORS SERVICE LIMITED
("MOODY’S” o la “Entidad de Calificacién”), .
entidad de calificacién reconocida por la CNMV a
los efectos de lo dispuesto en el articulo 2°.3.b)
del Real Decreto 926/1998., —rtm——————mmm

La Entidad de Calificacién, con fecha 2 de

junio de 2005, ha asignado con caracter

-148-
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S

TIMBRE

provisional una calificacién Aaa, a los Bonos del
Tramo A, Ba2 a los Bonos del Tramo B y B2 a los
Bonos del Tramo C, cuya carta de comunicacién se
adjunta como Anexo 7. --—————————————==r-———————=—

Si la Entidad de Calificacién no confirmara
como definitivas antes del inicio del Periodo de
Suscripcidn las calificaciones provisionales
anteriores, se comunicaria esta circunstancia
inmediatamente a la CNMV y se haria publica en la
forma prevista en la Estipulacién Decimoséptima.

La no confirmacién como definitivas de las
calificaciones anteriores por la Entidad de
Calificacién antes del inicio del Periodo de
Suscripcidn constituiria un supuesto de resoluciédn
de la constitucién del Fondo, de la cesidén de los
Activos, y de la emisidén de los Bonos de todos los
Tramops. =======mr——— - = ————————

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, se compromete a suministrar a la Entidad de

Calificacién, dentro del mes siguiente a cada

-149-
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fecha de informaci

pago,
situacién del Fondo y el
Activos durante el Periodo
que finalice en dicha Fec
modelo que se adjunta a es
Igualmente facilitaré
de forma razonable fuera
cuando exi

cualquier caso,

condiciones del Fondo,
concertados por el mismo
Gestora o en las partes in

La Sociedad Gestora ha

para mantener las califics:

sus respectivos niveles in

que cualgquiera de

descendiera, para recupera

10.11 Folleto de la Emi

Existe un Folleto Inf

que, de acuerdo con el Rea

de marzo, ha sido inscrit

Registro de la CNMV con fe

UNDECIMA .- SUSCRIPCION

én peridédica sobre la
comportamiento de los
de Devengo de Intereses
ha de Pago, conforme al
ta Escritura como Anexo
dicha informacién cuando
requerida a ello y, en
stiera un cambio en las
contratos

en los

a través de su Sociedad
teresadas. =--—————-—-——-—-
réd sus mayores esfuerzos
aciones de los Bonos en
iciales y, en el caso de

dichas calificaciones

ocrmativo de la emisién
I Decreto 291/1992 de 27
© en el correspondiente
cha 2 de junio de 2005.

Y ASEGURAMIENTO DE LOS
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L-ESTADO

\icr e

11.1 Plazos de suscripecidén., —————---———————ww=--~

El periodo de suscripcidén (el “Periodo de
Suscripeidén”) tendrd una duracién de dos (2)
horas, entre las 12:00 y las 14:00 horas del Dia
Habil anterior a la Fecha de Desembolso. FEl
Periodo de Suscripcién coincidird con el primer
(1°%) Dia Habil posterior a la fecha de
constitucidén del Fondo. ——====mm=m——ccmcemr—om

Las solicitudes de suscripcidn, para ser
tenidas en cuenta, deberdn efectuarse mediante
cualquier medio admitido en Derecho, que debera
confirmarse por escrito, durante el Periodo de
Suscripcién, en las oficinas de AHORRO CORPORACION
FINANCIERA, S.V., S.A., CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN, CONFEDERACION
ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS y DRESDNER BANK A.G.
(cada una de ellas una “Entidad Aseguradora” vy,
colectivamente, las “Entidades Aseguradoras”), a
través de cualquiera de sus oficinas y sucursales

y con arreglo a los procedimientos que se

-151-
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establecen en los apartados
11.2 Pago de 1la
(Fecha de Desembolso).

Los suscriptores de los

la Entidad Aseguradora a tr|

efectuado la suscripcidn, el

la fecha de cierre del Perio

coincidird con el segundo (2

a la fecha de constitucidn d

Desembolso”), antes de las

valor mismo dia, el precio

valor nominal) que

adjudicado en suscripcidn. -

El importe nominal asegu

Aseguradoras serd abonado

11:00 horas de la Fecha de
mismo dia, mediante transfe
Tesoreria del importe
emisién. Conforme a lo prev
Aseguramiento  que

Aseguradoras, las Entidades

dicho abono podrd realizarse

cada Entidad Aseguradora de

la suma a la gque ascienda

-15

sSuscr

corres

[

nomj

suscril

siguientes.
ripcién de los Bonos
Bonos deberdn abonar a
avés de la cual hayan

Dia H&bil siguiente a
do de Suscripcidn, gue
°)

§
el Fondo (la “Fecha de

Dia Habil posterior

10:30 horas de Madrid,
de emisién (100% del

ponda por cada Bono
rado por las Entidades
1] Fondo antes de las
Desembolso, valor ese
rencia a la Cuenta de
inal asegurado de la
isto en el Contrato de
biran las Entidades
Directoras y el Fondo,
bien directamente por
duciendo, en su caso,

5u respectiva Comisidn

P~
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DEL ESTADO:
N

de Aseguramiento y, en su caso, Comisién de
Direccién o, a eleccidn de las Entidades
Aseguradoras (en las que no concurra la condicién
de Entidad Directora), mediante el abono del
importe al que ascienden sus respectivos
compromisos de aseguramiento a cualquiera de las
Entidades Directoras (deducida, en su caso, la
suma a la que ascienda su respectiva Comisién de
Aseguramiento), para que estas Ultimas, actuando
en nombre y por cuenta de aquéllas que opten por
esta forma de abono, procedan a abonar al Fondo,

antes de la citada hora: (i) el importe asegurado
por ellas (deducida, en su caso, la suma a la que
ascienda su respectiva Comisién de Aseguramiento
asi como su Comisidén de Direcciédn) junto con (ii)

los importes recibidos de las Entidades
Aseguradoras que hubiesen optado por esta forma de
abono, actuando en nombre y por cuenta de estas
Gltimas., ==—————rem e

11.3 Documento acreditativo de la suscripcién.

-153-
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Cada Entidad Asegurad

ora entregara a los

suscriptores de los Bonos que hayan tramitado su

suscripcién a través de la

misma, en un plazo no

superior a tres (3) Dias Habiles desde la Fecha de

Desembolso, un documento

acreditativo de la

suscripcién de los Bonos adjudicados y el importe

efectivo que hubieran desembolsado por dicha

suscripcidén., —————==-————— g o=

Dicho documento acreditativo no sera

negociable y serd valido para Justificar la

suscripcién de los Bonos

tanto no se produzca la an

que correspondan, en

otacién en el registro

contable., ~—————==—————————-T-—————m——————————— oo

11.4 Aseguramiento de la Emisidén, -------------

En virtud del Contrato
Entidades Aseguradoras adju
terceros la totalidad
Bonos Vo una vez cer
Suscripcidén, suscribirédn e
cantidad de Bonos que

suscripcidédn hasta el impor

cada una de ellas en virt

compromisos de aseguramient

Las Entidades Asegura

~15

de Aseguramiento, las
dicaran libremente a

de la emisidén de los

rado el Periodo de

n su propio nombre la
quede pendiente de

te total asegurado por

rud de sus respectivos

doras aceptaran o no

b4 -
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@Wﬁ@%&y
TIMBRE:
EL-ESTADO:
A

N

discrecionalmente las solicitudes de suscripcién
recibidas mediante cualquier medio admitido en
derecho, velando en todo caso para que no se
produzcan tratamientos discriminatorios entre las
solicitudes que tengan caracteristicas similares.
No obstante, cada Entidad Aseguradora podra dar
preferencia a las peticiones de aquellos de sus
clientes que objetivamente estime mas apropiadas.
Si una vez finalizado el Periodo de
Suscripcién no se hubieran presentado érdenes de
suscripcién que cubran la totalidad de la emisién,
las Entidades Aseguradoras se . comprometen a
suscribir en su propio nombre, al finalizar el
Periodo de Suscripcidén, la cantidad de Bonos
necesaria para completar la cifra a la dque
asciende su respectivo compromiso de
aseguramiento., —————-———me - —emem e m e
La colocacién de los Bonos se llevarid a cabo
por las Entidades Aseguradoras y por la totalidad

del importe de la emisién de los Bonos,

-155-
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extendiéndose el compromisg

cada una de ellas segun el s

Tramo

de aseguramiento de

iguiente detalle:

Tramo B

Tramo C

AHORRO

96.20
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DN

TIMBRE:
A 6G2767079
04/2005
. CORPORACION
FINANCIERA,
A $.V., S.A.
CAJA DE
P\ AHORROS Y
MONTE DE
PIEDAD DE
\\\\J) GIPUZKOA Y
SAN SEBASTIAN 0 30.000.000 30.100.000
CONFEDERACION
ESPANOLA  DE
CAJAS DE
AHORROS 96.200.000 0 -0
DRESDNER BANK
A.G. 48.200.000

Entidades Aseguradoras

caracter mancomunado. Por lo tanto, en el supuesto

son independientes

-157-
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de que alguna Entidad Asegu

compromiso de aseguramiento,

radora no cumpliera su

el resto de Entidades

Aseguradoras no estaran opligadas a suplir su
falta. FEn caso de incumplimiento, al Entidad
Aseguradora incumplidora mno percibird comisién

alguna en virtud del Contz:

distribuyéndose la Comisidn

le hubiera correspondido

Aseguradora(s) que haya(n

asumir el compromiso de ase

rato de Aseguramiento,
1 de Aseguramiento que

a la(s) Entidad(es)

finalmente decidido

yurar la suscripcidn de

Bonos correspondiente a la Entidad Aseguradora
incumplidora. ———————————— e e -
Cada una de las Entidades Aseguradoras
recibira, en virtud del Contrato de Aseguramiento,
una comisidén (la “Comisién de Aseguramiento”)
equivalente a la suma de:t el 0,120% sobre el

importe nominal total de lo

ella asegurados; el 0,35

nominal total de los Bonos

asegurados; y el 0,100% so
total de los Bonos del
asegurados. ————-——-————————1

El pago de la Comisién

satisfecho por el Fondo, en

-15

-

5 Bonos del Tramo A por

0% sobre el importe

del Tramo B por ella
bre el importe nominal
C ella

Tramo por

de Aseguramiento sera

la Fecha de Desembolso
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6G2767080

|
ﬂu 04/2005

: o, a eleccidén de las Entidades Aseguradoras, podra
deducirse (junto con, en su caso, la Comisién de
: Direccién) del importe asegurado por cada una de
?' ellas, a lo que la Sociedad Gestora, en
i
' representacion del Fondo, consiente en este acto. -
“ Las cantidades a pagar por el Fondo en
concepto de Comisidn de Aseguramiento se

consideran parte de los gastos iniciales del

Fondo, por lo que se pagaran con cargo al Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales. —=—===~"===777"77~

AHORRO CORPORACION FINANCIERA, S5.V., S.A. y la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS
intervendran como Entidades Directoras de la
emisién (a estos efectos, las “Entidades
Directoras”). ——-——————--—-—=—-—=-——soToSTosoTooTTE

Cada Entidad Directora tendrad derecho a

ts

recibir una comisién de direccién del 0,01% sobre

o el importe de la emisidén de Bonos (la “Comisién de
Direccién”). Las Entidades Directoras tendran

derecho a cobrar la Comisidén de Direccién en la

-159-




Fecha de Desembolso, pudie

desean, del importe al que

ella asegurada. Las cant

Fondo en concepto de Comisién de

consideran parte de los

idades

ndo deducirla, si. asi lo

ascienda la suma por
a pagar por el
Direccidédn se

gastos 1iniciales del

Fondo, por lo que se pagaran con cargo al Préstamo

Subordinado para Gastos Iniciales.

DUODECIMA.- ADMISION |A COTIZACION DE LOS
BONOS ., == == e e e
La Sociedad Gestora solicitar4, en
representacién y por cuenta del Fondo, la
inclusién de la emisién de los Bonos en AIAF

Mercado de Renta Fija (“AIAF”), mercado secundario

oficial de valores recono

Transitoria Sexta de 1la

noviembre, de reforma de

Ley 37/1998 de

cido en la Disposicién

16 de

la Ley 24/1988. La

admisién definitiva a negociacién se producird no

mas tarde de transcurridos

la Fecha de Desembolso. ——-—

En el supuesto de que
mencionado plazo la admisi

Bonos en AIAF, la Socie

treinta

dad Gestora

(30) dias desde

no tenga lugar en el

On a cotizacidén de los

informara

inmediatamente a los bonistas especificando las

causas de dicho incu

-16

mplimiento,

mediante
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eWﬁ%ﬁw
TIMBRE::

publicacién en un periddico de difusién nacional,
de acuerdo con lo establecido en la Estipulacién
Decimoséptima, todo ello sin perjuicio de la
responsabilidad contractual de la Sociedad Gestora
que pudiera derivarse del citado incumplimiento. --
La Sociedad Gestora hace constar due conoce
los requisitos y condiciones exigidos para la
admisién, permanencia y exclusién de los Bonos en
AIAF, segin la legislacién vigente vy los
requerimientos de los organismos rectores,
aceptando el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, cumplirlos. ———=-———-=-———=-—-—=s—--=Toooo-
Asimismo, y a los efectos de su negociacidén en
AIAF, la Sociedad Gestora solicitaré, en
representacién y por cuenta del Fondo, la
inclusién de la emisién de los Bonos en la
SOCIEDAD DE SISTEMAS de forma que se efectle la
compensacién y liquidacién de los Bonos de acuerdo
con las normas de funcionamiento que, respecto de

los valores admitidos a cotizacidén en AIAF Yy
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representados mediante anotaciones en cuenta,
tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un

futuro por la SOCIEDAD DE SISTEMAS, ~————cme——meeeo

DECIMOTERCERA. - REPRESENTACION MEDIANTE
ANOTACIONES EN CUENTA DE LOS BONOS. —~———mmeme—mme——

13.1 Representacién | y otorgamiento de ¢
escritura publica. ——=—=-——c——— L.

Los Bonos estardn representados exclusivamente
por medio de anotaciones en cuenta, de conformidad
con lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, y se
constituirén como  tales en virtud de su
inscripcidn en el correspondiente registro
contable. A este respecto |se hace constar que la
presente Escritura de Constitucién surtira 1los
efectos previstos en el |articulo 6 de 1la Ley
24/1988, =

13.2 Desigﬁacién de la entidad encargada del
registro contable. =——-—---———mmmmmm- L

La Sociedad Gestora, por cuenta y .
representacién del Fondo, designa en este acto a
la SOCIEDAD DE SISTEMAS como entidad encargada del
registro contable de la emisién de los Bonos,
designacién que se efectlia a los efectos del

articulo 45 del Real Decreto 116/1992, de 14 de

-l62-
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

s

febrero (“Real Decreto 116/1992”)., ———--————-———=~~-
13.3 Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta. -----
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
6 del Real Decreto 116/1992, la denominacién,
nimero de unidades, valor nominal y demas
caracteristicas y condiciones de la emisidén de
Bonos que se representan por medio de anotaciones
en cuenta es la que se incluye en esta seccidn de
la presente Escritura. =-=————=----=------7TTTTTTT7T

13.4 Depédsito de copias de 1la escritura

L.a Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo y de acuerdo con lo previsto en
el articulo 7 del Real Decreto 116/1992, una vez
otorgada la presente Escritura, y antes de que se
inicie el Periodo de Suscripcién de los Bonos
depositard sendas copias de la presente Escritura
en la SOCIEDAD DE SISTEMAS como entidad encargada

del registro contable de los Bonos, y en la CNMV,
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a efectos de su incorporacién en los registros
previstos en los articulos 7 y 92 de la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores.
Posteriormente, la Socledad Gestora, en 2
representacién del Fondo, depositard una copia de
la escritura en el organismo rector de AIAF. ————— *
DECIMOCUARTA.- REGIMEN JURIDICO DE 1LOS BONOS
REPRESENTADOS MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA. ———w-—
La emisidén de Bonos con cargo al activo del
Fondo y su exclusiva representacién por medio de
anotaciones en cuenta, se| realiza al amparo del

Real Decreto 926/1998, d

44

lo dispuesto en el

Capitulo II del Titulo Primero de la Ley 24/1988 y

del Real Decreto 116/1992 sobre representacién de
valores por medio de anotaciones en cuenta y
compensacidn y liquidac¢ién de operaciones
bursatiles y demds disposiciones que resulten
aplicables. ———-=———mmomm
14.1 Practica de la primera inscripeién. --=---
De acuerdo con lo establecido en el articulo
11  del Real Decreto |116/1992, los Bonos )
representados por medio de |anotaciones en cuenta,
se constituirdn como tales en virtud de su

inscripcién en el registro contable que llevara la
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ST
TIMBRE

SQCIEDAD DE SISTEMAS. Una vez practicada la
referida inscripcidén, los Bonos quedaran sometidos
a las normas previstas en el Capitulo II del
Titulo Primero de la Ley 24/1988 y en el Real
Decreto 116/1992. ——————memmm e

14.2 Legitimacidén registral y certificados de
legitimacién, -----—————————————————————— s ===

De conformidad con el articulo 15 del Real
Decreto 116/1992, 1la persona o entidad que
aparezca legitimada en los asientos del registro
contable se presumira titular legitimo y, en
consecuencia, podra exigir a la Sociedad Gestora,
gue actuard en representacién y por cuenta del
Fondo, que realice en su favor las prestaciones a
que den derecho los Bonos. Asimismo, de
conformidad con el articulo 18 del Real Decreto
116/1992, la legitimacidén para la transmisién y el
ejercicio de los derechos derivados de los valores
representados mediante anotaciones en cuenta podra

acreditarse mediante la exhibicidén de certificados
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de legitimacidn en los que constardn las menciones

legalmente exigidas, ==sr———r————mmm

Dichos certificados no conferiran mas derechos

que los relativos a la legit

imacidén., ------—-—————-

14.3 Transmisién de los Bonos. ——-—————=-= ——————

Los Bonos podran transm

cualqguier medio admitido en

con las normas del mercad
titularidad de cada Bono
transferencia contable. La

transmisidén en favor del adg
contable producirad 1los mi
tradicién de los titulos vy
transmisidén sera oponible a

14.4 Constitucidén de ¢
sobre los Bonos. ---—-—--—-———-

La constitucidédn de derec

otra clase de gravamenes s

itirse libremente por
Derecho y de acuerdo
lo donde coticen. La
se transmitird por
inscripcién de la
uirente en el registro
smos efectos que la
desde ese momento la

terceros., ——=-——————-—-

lerechos y gravamenes

hos reales limitados u

obre los Bonos debera

inscribirse en la cuenta| correspondiente. La
inscripcién de la prenda eqguivale al
desplazamiento posesorio del titulo. -————————————-

La constitucién del gra
terceros desde el

practicado la correspondient

momento en gque @ se

vamen serd oponible a
haya

e inscripcidén. -—-~—-----
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Seccién V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. —--=—=----
DECIMOQUINTA. - CONTRATOS FINANCIEROS
COMPLEMENTARIOS . ————————======——=———========—=====

con el fin de consolidar su estructura
financiera y procurar la mayor cobertura posible
para los riesgos inherentes a la emisidn, la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, procederd en esta misma fecha, a
formalizar los contratos que se establecen a
continuacién. La descripcién de los contratos
recogidos en la presente Escritura refleja
fielmente la informacién mas relevante de los
mismos y no se omite informacién que pudiera
afectar al con-tenido de esta Escritura. -——=-—--""-

La Sociedad Gestora, al objeto de que se
cumpla la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura y en el Folleto
y en la normativa vigente en cada momento, podra
prorrogar © novar modificativamente los contratos

que haya suscrito en nombre del Fondo, sustituir a
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cada una de las contrapa

incluso, caso de ser necesa

adicionales; todo ello su

vigente en cada momento, a

caso de ser necesaria, de

administrativo competente vy
Entidad de Calificacién,

actuaciones no  suponga

calificaciones de los Bonosg

Un ejemplar de todos

Contratos a que se

Estipulacién (a excepciédn d

protocolizan en acta

protocolo inmediatamente

Escritura.

sey

de

rtes los mismos e

rio, celebrar contratos

jeto a la legislacién
la autorizacién previa,

la CNMV, u organismo

a su notificacién a 1la
siempre que con tales

una rebaja de las

y cada uno de los

refiere la presente

el Contrato de Swap) se

arada con nUmero de

posterior al de esta

15.1 Contratoc de Pr

stacidén de Servicios

Financieros (Agencia de Pagos de los Bonos)., —-—----

La Sociedad Gestora, e
cuenta del Fondo,
con el Agente Financiero un
de Prestaciéon de Servici
realizar el servicio finan

Bonos que se emiten con car

Las obligaciones conten

-16

representacidén y por

celebrard en esta misma fecha

contrato (el “Contrato

s Financieros”) para

iero de la emisidén de

0o al Fondo.

idas en el Contrato de
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e
TIMBRE
DEL:ESTADY

Prestacidén de Servicios Financieros en cuanto a la
agencia de pagos son resumidamente las siguientes:

(i) entregar a la Sociedad Gestora, dentro de
los cuatro (4) Dias Habiles siguientes a la Fecha
de Desembolso, los estados de informacién,
debidamente cumplimentados por cada una de las
Entidades Aseguradoras, sobre la difusidn
alcanzada en la colocacién de la emisidédn de los
Bonos, utilizando para ello el modelo establecido
al respecto por la CNMV, desglosado por Tramos; ---

(ii) en cada una de las Fechas de Pago de los
Bonos, pagar los intereses y, en su caso, la parte
correspondiente del principal de los Bonos a los
titulares de los mismos, una vez deducido el
importe total de la retencién a cuenta por
rendimientos del capital mobiliario que, en su
caso, proceda efectuarse de acuerdo con la
legislacién fiscal aplicable, y realizar el pago
de las restantes cantidades que proceda pagar a

cargo del Fondo de acuerdo con el Folleto y con la
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presente Escritura de Consti
(1ii) en cada Fecha de
Interés, comunicar a la Sog
de interés de referehcia E
que servira de base para el
Interés Nominal aplicable a
de los Tramos; =—-—-—-—————————-
(iv) facilitar a la So
informacidén sea necesaria o
esta Ultima pueda cumplir co
las

Fondo, en particular

representacidén y por cuenta

(v) facilitar a la 8OC
instrucciones necesarias
Desembolso. —=--==——-————————-—

Segun lo previsto en el

de Servicios Financieros,

Cuenta de Tesoreria:

(i) el importe efec
Comisiones de Aseguramiento
desembolso de la suscripciodn
los Tramos; —-————===—=—cmw———
(ii) todas las cantidade

en concepto de Cobros de c¢

-17(

tucidbn; —-—-=w—-——————
Fijacidén del Tipo de
iedad Gestora el tipo
uribor o su sustituto
Il calculo del Tipo de
los Bonos de cada uno
ciedad Gestora cuanta
conveniente para que
n las obligaciones del
de

indole fiscal, en

del mismo;
TEDAD DE SISTEMAS las

en la Fecha de

Contrato de Prestaciédn

se 1ingresaran en la
tivo, neto de las
y/o Direccién, por el

de los Bonos de todos
s que ingrese el Fondo

valquier tipo, que se

) -
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ingresaran por el Gestor en la Cuenta de Tesoreria
(incluyendo los Importes Amortizados, los Importes
Reducidos y cualquier cantidad en concepto de
intereses o de otro tipo recibidos en virtud de
los Préstamos) con periodicidad diaria; ---—--—-—————-
(iii) todas las cantidades ingresadas por el
Fondo en virtud de las Garantias; ---------——-——-—-
(iv) en su caso, los importes dispuestos de la
Linea de Liquidez B; —-———-—————wwemmeonm o ———
(v) en su caso, los importes dispuestos de la
Linea de lLiquidez C; —————————————————mmmr—————————
(vi) en su caso, las cantidades que resulten
pagaderas por la Entidad de Contrapartida al
amparo del Contrato de Swap; —---=-=w=-=-r——————————-
(vii) 1las cantidades dque en cada momento
compongan el Fondo de Reserva; --~------——-————————
(viii) el importe correspondiente al
desembolso del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales; ---————=———————

(ix) los rendimientos producidos por 1los
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saldos de la Cuenta de Tesor

las cantidades

(x)

a

retenciones a cuenta de

capital mobiliario que, en s
la legislacidn vigente en cs

vida del Fondo, corresponda

de Pago por los intereses de

por el Fondo, hasta que cg

ingreso a la

solicite su devolucidn por

(a los que corresponda

legislacién);
De acuerdo con el Cont:

Servicios Financieros, el

garantiza sobre el saldo que

la Cuenta de Tesoreria, un 1

media aritmética de

Interbancarios dia a dia

periodo de devengo de i

treinta y cinco (35) puntos
intereses devengados se liqu
el primer Dia H&bil del mes

Fecha de Pago y se calcula
(1)

los dias efectivos exisf

-172

Administraci

solicitarla

las

asciendan

que

los rendimientos de

u caso, de acuerdo con
1da momento durante la
efectuar en cada Fecha
los Bonos satisfechos
rresponda efectuar su
én Tributaria o se
parte de los bonistas
segin la

rato de Prestacidn de

| Financilero

Agente
en cada momento tenga
rendimiento igual a la
Medios

los Tipos

correspondiente al

ntereses reducido en

basicos (0,35%). Los
idaran trimestralmente
correspondiente a cada
ran tomando como base

fentes en cada periodo

L
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.
TIMBRE:
DEL ESTADO
&g &”

de devengo de intereses (que coincidiréan con los
trimestres naturales que finalizan dltimo dia del
mes anterior al correspondiente a cada Fecha de
Pago (incluido), a excepcién del primer periodo,
que comprenderd los dias transcurridos desde la
fecha de constitucién hasta el 31 de agosto de
2005, ambos incluidos) y (ii) un afo compuesto por
360 dias. ———=———=———=———-———=-——--oosssoSmoooToTTe
El “Tipo Medio Interbancario” se define como
el tipo medio de las operaciones de depdsitos
interbancarios no transferibles, cruzadas entre
las entidades de crédito dia a dia y publicado por
el Boletin de la Central de Anotaciones del Banco
de Espafia al dia siguiente. ———=-—-—=—-—-—=-77="7TT77"
sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente,
la Sociedad Gestora, con objeto de cubrir los
posibles desfases temporales entre el calendario
de los flujos de principal e intereses de los
Activos y el de los Bonos emitidos, podra invertir

temporalmente el saldo de la Cuenta de Tesoreria
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(hasta la siguiente Fecha de Determinacién)

mediante la adquisicién de activos de renta fija

con un vencimiento inferior al que restase hasta

la Fecha de Determinacién inmediatamente siguiente :
a la fecha en que se efectie la inversién temporal
(en el bien entendido que|la Sociedad Gestora no
realizara inversiones entre una Fecha de
Determinacidén y la Fecha de Pago siguiente),
denominados en euros, emitidos por emisores que
cuenten con una calificacién crediticia minima de
P-1 (segln la escala de MOODY’S) para riesgos a
corto plazo y siempre y |cuando la rentabilidad
neta de gastos y comisiones de la inversién
temporal sea, al menos, igual que la remuneracién
minima garantizada del saldo de la Cuenta de

Tesoreria, pudiendo dars:e

LY

por tanto que la
rentabilidad obtenida en la Cuenta de Tesoreria
sea diferente a la pactada inicialmente en el
Contrato de Prestacién de |Servicios Financieros. -

En el caso de que 1los activos en los dque se

materialice la referida inversioén temporal sean
repos, la contrapartida de la operacién de repo
debera contar con una calificacién crediticia

minima de P-1 (segln la escala de MOODY’S) para

-174-
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e
TIMBRE
DEL -ESTADO:
o Pe

riesgos a corto plazo. ==-—-—-—=---—-—------—--oooooo
El Agente Financiero podrd renunciar a su
condicién de tal en cualquier momento siempre que
lo comunique, con una antelacién de treinta (30)
Dias H4biles, por escrito y correo certificado.
Tal notificacién deberd ser dirigida a la Sociedad
Gestora a la direccidédn correspondiente a su
domicilio social. ——==————==-—————==r———w—————emo——
Recibida por la Sociedad Gestora la
notificacién de renuncia del Agente Financiero,
aquélla procederad a designar a otra entidad como
sustituta, la cual habra de tener una calificacién
de su deuda no subordinada no garantizada a corto
plazo de P-1 (seguin la escala de MOODY’S). ——--=-—-
Por incumplimiento por parte del Agente
Financiero de sus obligaciones bajo el Contrato de
Prestacién de Servicios Financieros, o por
cualquier otra causa debidamente justificada, la
Sociedad Gestora podra revocar la designacion de

la CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS como
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Agente Financiero y designar a otra entidad cuya
deuda no subordinada no garantizada a corto plazo
posea una calificacidén de P~1 (seguin la escala de
MOODY’S) como sustituta de aquélla en calidad de
Agente Financiero, siempre que lo comunique
previamente al Agente Financiero por escrito y
correo certificado, al menos con treinta (30) Dias
Habiles de antelacién a |la Fecha de Pago mas
proxima. ———=m— e

Ni la renuncia del Agente Financiero ni la
revocacién de su designacién como tal surtira
efectos hasta que 1la designacién del Agente
Financiero sustituto sea | efectiva vy éste haya
asumido sus funciones como tal. ————=—— oo

En la fecha efectiva de 1la renuncia o
revocacién del Agente Financiero, el Agente
Financiero cesante deberad entregar al Agente
Financiero sustituto toda la documentacién
relativa a los serviciop contemplados en el
Contrato de Prestacién de Servicios Financieros

que esté en su posesién |y, en particular, los

documentos representativos de los Activos. La
Sociedad Gestora, por su| parte, y actuando en

representacién y por cuenta del Fondo, debera
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.
STRIES

abonar al Agente Financiero cesante todos los
importes debidos en concepto de Comisidén de
Servicios Financieros y hasta tal fecha efectiva. -

Ademés, en caso de que la calificacidén de la
deuda no subordinada no garantizada a corto plazo
del Agente Financiero descendiera por debajo de su
nivel actual, esto es, P-1 (segin la escala de
MOODY’S) o fuese retirada, la Sociedad Gestora
transferird, en el plazo de treinta (30) Dias
Héabiles, las cantidades depositadas en la Cuenta
de Tesoreria a otra cuenta abierta en otra entidad
de crédito cuya deuda no subordinada no
garantizada a «corto plazo tenga la «citada
calificacidén crediticia minima de P-1 (segin la
escala de MOODY’S), contratando la maxima
rentabilidad posible para los saldo de la Cuenta
de Tesoreria de las cotizaciones recibidas, salvo
que el Agente Financiero obtenga antes del citado
plazo de treinta (30) Dias Habiles un aval

solidario a primer requerimiento en garantia de
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sus obligaciones de una ent]
citada calificacién y no
calificaciones otorgadas

Calificacién a los Bonos.
proceda a transferir las can
la Cuenta de Tesoreria a o
otra entidad de crédito,
suscripcién de los oportun
caso, pasara a ser el Age
operacidn, subrogandose en

obligaciones del Agente Fina

idad de crédito con la
se perjudique las
por la Entidad de
En caso de que se
tidades depositadas en
tra cuenta abierta en
esta ultima, previa
os documentos, en su
nte Financiero de la
todos los derechos y

nciero sustituido. —---—-

No obstante, la Sociedad Gestora podra

trasladar con posteriorida

Cuenta de Tesoreria al

d los saldos de 1la

Agente Financiero

sustituido, siempre que obtenga el aval a que se

refiere el parrafo anteri

or o gue el Agente

Financiero sustituido recupere una calificacién

crediticia minima de P-1
MOODY’S), ©previa suscripci

documentos. —-—-—-—-————————————

(segin la escala de

én de los oportunos

El Agente Financiero percibird del Fondo como

contraprestacién por los s

ervicios prestados en

virtud del Contrato de Prestacidon de Servicios

Financieros, una comisidén d

el 0,002% anual sobre
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TIMBRE
DEL ESTADO

el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos en la Fecha de Pago anterior (o, en su caso,
en la Fecha de Desembolso) (la “Comisién de
Servicios Financieros”). En la comisién se
consideraran incluidos los impuestos. ——————m==w_——
La Comisién de Servicios Financieros se
devengara trimestralmente, entre la Fecha de Pago
anterior y la Fecha de Pago en curso (salvo para
el primer periodo, que se devengari entre la Fecha
de Desembolso, incluida, y la primera Fecha de
Pago, excluida) y se satisfard por trimestres
vencidos en cada Fecha de Pago. ——————==wc—
La Comisién de Servicios Financieros se
calculara tomande como base: (i) los dias
efectivos existentes en cada periodo de devengo de
la comisién (que coincidirén con los Periodos de
Devengo de Intereses de los Bonos, a excepcién del
primer periodo, que comprendera los dias
transcurridos desde la Fecha de Desembolso,

incluida, y la primera Fecha de Pago, excluida) y
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(i1) un afio compuesto de | trescientos sesenta Yy
cinco (365) dias (Actual/365). —--——————=——————-—-—-
La Comisién de Servicioes Financieros ocupa el

tercer (3°Y) lugar en el |Orden de Prelacion de 5

En caso de que el Fondo no dispusiera de
liquidez suficiente para satisfacer la Comisidn de
Servicios Financieros, los| importes devengados y
no pagados se acumulardn a la Comisidn de
Servicios Financieros que corresponda pagar en la
siguiente Fecha de Pago, a no ser due se
mantuviera dicha situacién de iliquidez, en cuyo
caso el pago debido se pospondra hasta aquella
Fecha de Pago en que dicha situacién hubiese
cesado, ———— e mmm e e e —m— o — oo

15.2 Contratos de Préstamo Subordinado. -==----

15.2.1 Contrato de Préstamo Subordinado para

Gastos Iniciales. —-——————=T--—--=s-—-—————esso——oes
La Sociedad Gestora celebrard simultédneamente r
al otorgamiento de esta Escritura, en

representacién y por cuenta del Fondo, con la
Entidad Cedente (en tal | concepto, la “Entidad
Prestamista”), un contrato (el “Contrato de

Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales”)
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&ﬁ@ w%;
TIMBRE

importe de UN MILLON CIENTO SESENTA Y DQS MIL
CIENTO TREINTA EUROS Y SETENTA Y OCHO CENTIMOS (€
1.162.130,78) que serd destinado a (i) a financiar
los gastos de constitucién del Fondo y de emisién
de los Bonos (incluyendo también la comisién
pagada por el Contrato de Swap), (ii) financiar
parcialmente la adquisicién de los Activos y (iii)
financiar los intereses a favor de la Entidad
Cedente por aplazamiento de pago del Precio de los
Activos hasta la Fecha de Desembolso (el “Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales”). —~—————==————-- _

La entrega por la Entidad Prestamista del
importe total del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales se realizard en una Unica disposicién
antes de las 10:00 horas de la fecha del Periodo
de Suscripcién de los Bonos (la “Fecha de
Disposiciéon del Préstamo Subordinade para Gastos
Iniciales”), valor mismo dia, mediante ingreso en
la Cuenta de Tesoreria. ———————r—;m—mee

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales

-181-

6G2767091




devengara, desde la Fecha de Disposicidén del
Préstamo Subordinado  pazra Gastos Iniciales,
intereses a un tipo de |interés nominal anual

variable fijado trimestralm

resultado de sumar e

(1)

referencia Euribor a tres

(

primer Periodo de Interé

interpolado) o, en caso neq
descritos en la Estipulacid

determinar el Tipo de Inte]

ente, que sera igual al

1 tipo de interés de

3) meses (salvo para el

s, que sera un tipo

resario, su sustituto —
n 10.4.3— empleado para

rés Nominal fijado para

los Bonos en cada periodo de interés (que
coincidirdn con los Periodos de Devengo de
Intereses de los Bonos, a excepcién del primer
periodo de devengo, que comprenderid los dias
transcurridos desde 1la fecha del Periodo de
Suscripcién, incluida, hasta la primera Fecha de
Pago, excluida), mads (ii) |un margen de cincuenta
(50) puntos béasicos (0,50%). -———=-———--—-"—-—--———=

Los intereses derivados del Préstamo
Subordinado para Gastos 1Iniciales resultarén

pagaderos en cada Fecha de
arreglo al Orden de Prelaci
la 18.

Estipulacién 1

excepcionales previstas er

-1

'l

Pago de los Bonos, con

én de Pagos previsto en
las

con reglas

y

la Estipulacidén 18.2

82-
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RE
TADO

siguiente. -~ —————=----————— - ——mer———————

Los intereses devengados que deberan abonarse
en una Fecha de Pago determinada se calcularéan
tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes en cada periodo de devengo de intereses
y (ii) un afio compuesto de trescientos sesenta
(360) dias., ——==m————————— e

Estos 1intereses se abonardn a la Entidad
Prestamista Unicamente si el Fondo dispusiese de
liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de
Prelacidén de Pagos., ————————————————=——————————————

En ningun caso podrd reputarse incumplimiento
del Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales (ni de la obligacién de pago de
intereses en el mismo prevista) la falta de pago
de los intereses ni del principal del préstamo
cuando la falta de pago de los mismos se deba a la
insuficiencia de liquidez de acuerdo con el Orden
de Prelacién de Pagos, tal como se indica en el

parrafo anterior. —-—-—-————-—-—————-—eomommm
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El Préstamo Subordinado

se iréd amortizando en la m

amortizando los gastos

emisidn de los Bonos,

contabilidad oficial del For
cuotas trimestrales coincidg
Pago vy,

en todo caso, con

cuotas, siempre que el Fond

suficiente de acuerdo con e]

d

para Gastos Iniciales

ledida en que se vayan

e constitucidén vy de

de acuerdo con la
ndo mediante el pago de
ntes con cada Fecha de
n maximo de veinte (20)
o disponga de liquidez

L Orden de Prelacidn de

Pagos., -»=»-------—-"-"--"""">-"7-""""""""—— -
Los intereses y principal devengados y no
pagados en wuna Fecha de Pago se acumularan

devengando intereses al mismo tipo que el tipo
ordinario del Préstamo Su
Iniciales aplicable duranf
periodo de interés y se ab
Fecha de Pago, siempre que
suficiente de

liguidez a

Prelacién de Pagos. —————-—-—-

El Préstamo Subordinado
por su caracter subordinado
rango respecto de los bon

acreedores comunes del Fond

refiere a la Entidad Prests

-18

bordinado para Gastos

re el correspondiente

onaran en la siguiente
el Fondo disponga de
Orden de

cuerdo con

para Gastos Iniciales,
estard postergado en

14

istas y de los demés

o, salvo por lo que se

mista bajo el Contrato

4 -
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de Préstamo Subordinado para Dotacidén del Fondo de

Reserva, de conformidad con el Orden de Prelacién

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales
ermanecerd vigente hasta la primera de las
siguientes fechas: (i) 1la Fecha de Vencimiento
Legal, (ii) la fecha en que el Fondo haya devuelto
a la Entidad Prestamista cualesquiera cantidades
debidas al amparo del Contrato de Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales y se hayan
extinguido completamente las obligaciones del
Fondo bajo el mismo o (iii) la fecha en que la
emisién de los Bonos haya sido amortizada en su
totalidad. —-====—————— e ————
15.2.2 Contrato de Préstamo Subordinado para
Dotacién del Fondo de Reserva. -———-—-——————-m=ceewo-a-
La Sociedad Gestora celebrard en esta misma
fecha simulténeamente al otorgamiento de esta
Escritura, en representacién y por cuenta del

Fondo, con la Entidad Cedente (en tal concepto, la

-185-
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“Entidad Prestamista”), un
de Préstamo Subordinado par

Reserva”) de préstamo subo

NUEVE MILLONES VEINTIUN MI

que serd destinado a dotar

Fondo de Reserva (el “Pré

Dotacién del Fondo de Reser

La entrega por la En

importe total del Prést
Dotacién del Fondo de Resel
Unica disposicién antes de
fecha del Periodo de Suscr]
“Fecha de Disposicién del
para Dotacidén del Fondo de
dia, mediante ingreso en la

El

Préstamo Subordina

Fondo de Reserva devengar

Disposicidén del Préstamo Sy

del Fondo de Reserva, in

interés nominal anua

trimestralmente, gque seré

sumar (i) el tipo de interé
a tres (3) meses (salvo pa

Interés, que serd un tipo

-1

ipciétn de los Bonos

L

\'tereses

L

contrato (el “Contrato

a Dotacidén del Fondo de
rdinado por importe de

L EUROS (€ 9.021.000)

el importe inicial del

stamo Subordinado para

wva’) .
‘tidad Prestamista del

amo Subordinado para

rva se realizard en una
las 10:00 horas de la
(la
Préstamo Subordinado

Reserva”), valor mismo

Cuenta de Tesoreria.

do para Dotacién del

4, desde la Fecha de

ibordinado para Dotaciédn

a un tipo de
variable fijado

igual al resultado de

s de referencia Euribor

ra el primer Periodo de

interpolado) o, en caso
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Pl
TIMBRE

6G2767094
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necesario, su sustituto —descritos en la
Estipulacién 10.4.3— empleado para determinar el
P . Tipo de Interés Nominal fijado para los Bonos en
“‘cada periodo de interés (que coincidiradn con los
Periodos de Devengo de Intereses de los Bonos, a

excepcidén del primer periodo de devengo, que

comprendera los dias transcurridos desde la fecha

del Periodo de Suscripcidén, incluida, hasta la

primera Fecha de Pago, excluida), mas (ii) un

margen de cincuenta (50) puntos bésicos (0,50%). --
Los intereses derivados del Préstamo
Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva
resultaran pagaderos en cada Fecha de Pago de los
Bonos, con arreglo al Orden de Prelacién de Pagos
! previsto en la Estipulacién 18.1 y con las reglas
excepcionales previstas en la Estipulacién 18.2

siguiente. ———m=mmemmm———— e

. Los intereses devengados que deberan abonarse

!
N en una Fecha de Pago determinada se calcularan
I

tomando como  base: (1) los dias efectivos
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existentes en cada periodo de devengo de intereses
y (ii) un afio compuesto de trescientos sesenta
(360) diag, ——=m-———————=—-P--— oo oo
Estos intereses se abonaran uUnicamente si el .
Fondo dispusiese de Fondos Disponibles suficientes
de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos. ———-
En ningin caso podra reputarse incumplimiento
del Contrato de Préstamo Subordinado para Dotacidn
del Fondo de Reserva (ni de la obligacidn de pago
de intereses en el mismo |prevista) la falta de
pago de los intereses ni del principal del
préstamo cuando la falta de pago de los mismos se
deba a la insuficiencia de |liquidez de acuerdo con
el Orden de Prelacién de Pagos, tal como se indica
en el parrafo anterior. --—-—————-=---———-————————-—
El Préstamo Subordinado para Dotacidén del
Fondo de Resérva se amortizard en cada una de las
Fechas de Pago (siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente para ello de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos) en una cuantia igual
a la diferencia existente entre (i) el importe del *
Fondo de Reserva a la Fecha de Determinacidn
anterior y (ii) la Cantidad Requerida del Fondo de

Reserva en la Fecha de Determinacidén en curso,
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TIMBRE
DEL-ESTADO

A

04/2005

siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles
suficientes de conformidad con el Orden de
¢ Prelacién de Pagos. ———————==c o

Los intereses y principal devengados y no
Apagados en una Fecha de Pago se acumularéan
devengando un interés al mismo tipo que el tipo

ordinario del Préstamo Subordinado para Dotacidn

del Fondo de Reserva aplicable durante el
correspondiente periodo de interés y se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago, siempre que haya
Fondos Disponibles suficientes de acuerdo con el
Orden de Prelacidén de Pagos. ——————memecmmm o
El Préstamo Subordinado para Dotacidén del
Fondo de Reserva, por su caradcter subordinado,
estard postergado en rango respecto de los
bonistas y de los demds acreedores comunes del

Fondo, de conformidad con el Orden de Prelacién de

s
]
O
O
w

El Préstamo Subordinado permanecerd vigente

hasta la primera de las siguientes fechas: (i) la
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Fecha de Vencimiento Legal, (ii) la fecha en que

el Fondo haya devuelto a |la Entidad Prestamista

cualesquiera cantidades debidas al amparo del
Contrato de Préstamo Subordinado para Dotacidn del -
Fondo de Reserva y se hayan extinguido

completamente las obligaciones del Fondo bajo el

mismo o (iii) la fecha en| que la emisidén de los

Bonos haya sido amortizada en su totalidad.

15.3 Fondo de Reserva.

Con objeto de permitir |al Fondo hacer frente a

sus obligaciones de pago |de conformidad con el

Orden de Prelacién de Pagos se constituira un
Fondo de Reserva (el “Fondo de Reserva”), cuyo
importe estard depositado en la Cuenta de
Tesoreria., ———=————————-- g —sem oo — e

lLags caracteristicas del

las siguientes:
(i) Importe.- -—-—==—-—T--—sero—————— oo oo
el wvalor

Inicialmente, del Fondo de Reserva )

serd igual a NUEVE MILLONES VEINTIUN MIL EUROS (€

9.021.000) (equivalente al
los Activos).
Reserva se

Subordinado para Dotacidn

-1

La dotacién

realizard con

3% del saldo inicial de
inicial del Fondo de
al

cargo Préstamo

del Fondo de Reserva.
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)

0472005

o

Posteriormente, en cada Fecha de Pago, debera ser

dotado (en caso de haber sido utilizado en una

Fecha de Pago anterior) hasta alcanzar la Cantidad

P

Requerida del Fondo de Reserva requerido con cargo

r a los Fondos Disponibles del Fondo, de acuerdo con

el Orden de Prelacién de Pagos. ———==——————mee—_

El importe del Fondo de Reserva requerido en

cada Fecha de Pago (la “Cantidad Requerida del

Fondo de Reserva” ) serd la menor de las
siguientes: ——m=c—mmmmmm el
i) el importe inicial del Fondo de Reserva; o
ii) la cantidad mayor entre: (a) el Porcentaje
Requerido del Saldo Vivo de los Activos una vez
deducidas las Cantidades Fallidas; y (b) el 1,50%
del saldo inicial de 1os Bonos. —————=w————meo
Inicialmente el “Porcentaje Requerido” seri el

6%, y sera revisado en la Fecha de Pago

-
[
P
1
i

ot inmediatamente posterior a la subrogacién o
M amortizacién total de todos los Sub-Préstamos, de

forma que no se perjudique la calificacién de los
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Bonos. En ningin caso la [Cantidad Requerida del

Fondo de Reserva podrd ser inferior a 4.510.500

Fn caso de que en una Fecha de Pago ocurra .
cualquiera de las siguientes circunstancias, el
Fondo de Reserva no se reducira, sino que
permanecera en la cantidad que hubiera
correspondido ser dotado en la anterior Fecha de h
Pago, hasta que cese(n) dicha(s) circunstancia(s):

(a) Que en la Felcha de Determinacidn
inmediatamente anterior aj la Fecha de pago en
curso, la suma de (i) el Importe Actual Maximo de
aquellos Préstamos (neto del Importe Actual de los
Sub-Préstamos Subrogados |que los componen) que
hayan pasado a tener débitos vencidoes y no
satisfechos durante mas de noventa (90) dias, vy
(ii) el Importe Actual | de los Sub-Préstamos
Subrogados que hayan pasado a tener débitos
vencidos y no satisfechos| durante mas de noventa .
(90) dias, fuera superior al 1% del Importe Actual
Maximo de los Activos a esa misma fecha. —-——-==—-—-

(b) Que el importe del Fondo de Reserva haya
sido dotado en un importe inferior a la Cantidad

Requerida del Fondo de Reserva en la Fecha de Pago
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<5WW@@W@%‘@
*

anterior. ———--—--e—mm e

hn

(ii) Rentabilidad. ==—=—=====c————— oo

.‘.’

El importe del Fondo de Reserva estaréd
k depositado, durante la vida del Fondo, en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo en

el Agente Financierol5.4 Otros contratos. —-——-—-—--—--

15.4.1 Contrato de Aseguramiento de la

‘\\\hj Colocacién de los BOnos. ——==e—————meom oo

La Sociedad Gestora, en representacién y por

cuenta del Fondo, celebrard simultidneamente al
otorgamiento de esta Escritura un contrato de
aseguramiento de la emisién de 1los Bonos (el
“Contrato de Aseguramiento”) con las Entidades
Aseguradoras, en virtud del cual las Entidades
Aseguradoras adjudicarédn libremente a terceros la
totalidad de la emisidén de los Bonos y, una vez
; cerrado el Periodo de Suscripcién, suscribirén en
i: e su propio nombre la cantidad de Bonos que quede
i pendiente de suscripcién hasta el importe total

asegurado por cada una de ellas en virtud de sus

-193-
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respectivos compromisos de aseguramiento, ———=———--

Las Entidades  Aseguradoras asumiran las
obligaciones contenidas en el Contrato de
Aseguramiento gue basicamente son las siguientes: N

1) Compromiso de suscripcion de los Bonos que
no lo hubieran sido una vez cerrado el Periodo de
Suscripcién, hasta los importes establecidos. —-----

2) Abono al Fondo antes de las 11:00 horas de
la Fecha de Desembolso, (valor mismo dia, del
importe total asegurado de |la emisidén, deduciendo,
en su caso, la suma al la que ascienda su
respectiva Comisién de Aseguramiento y, en su
caso, Comisién de Direccidén o, a eleccidén de las
Entidades Aseguradoras (gue no tengan la condiciédn
de Entidad Directora), mediante el abono del
importe al que ascienden 5us respectivos
compromisos de aseguramiento a cualquiera de las
Fntidades Directoras (deducida, en su caso, la
suma a la que asciendan su respectiva Comisidn de
Aseguramiento), para que estas ultimas procedan a
abonar al Fondo, antes de|la citada hora: (i) el *
importe asegurado por ellas (deducida, en su caso,
la suma a la que ascienda su Comisidn de

Aseguramiento asi como su Comisién de Direcciédn)
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6G2767098

junto con (ii) los importes recibidos de las

Entidades Aseguradoras que hubiesen optado por

-

esta forma de abono, actuando en nombre vy por

cuenta de estas ultimas. ————===——o—o———————
r 3) Abono de intereses de demora pactados en el
Contrato de Aseguramiento para el supuesto de
retraso en el abono de las cantidades debidas.

<\\\\J 4) Entrega a los suscriptores de un documento

acreditativo de la suscripcidén., —————=m-ememm———

Cada una de las Entidades Aseguradoras
recibird, en virtud del Contrato de Aseguramiento,
una Comisién de Aseguramiento equivalente a la

suma de: el 0,120% sobre el importe nominal total

de los Bonos del Tramo A por ella asegurados; el
0,350% sobre el importe nominal total de los Bonos
del Tramo B por ella asegurados; y el 0,100% sobre

el importe nominal total de los Bonos del Tramo C

jfi . por ella asegurados. ~———————————m——e——
|

lﬁ 15.4.2 Contratos de Linea de Liquidez. =~=--—---
B

. 15.4.2.1 Contrato de Linea de Liquidez B. -----
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La Sociedad Gestora firmard simultineamente al
otorgamiento de esta Escritura, en representacidn
y por cuenta del Fondo,| con la CONFEDERACION
ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS (a estos efectos, la
“Entidad Acreditante B”) un| contrato en virtud del
cual la Entidad Acreditante B abrird a favor del ”
Fondo una linea de crédito| (la “Linea de Liquidez
B”) con las siguientes caracteristicas (el

“Contrato de Linea de Liquidez B”): -----——-—-—-————-

(i) E1 importe méximo de la Linea de Liquidez
B en cada momento serd igual a la suma de: ---—-----
(a) el importe agregado de los Importes No
Empleados de los Préstamos, | ———-—-——-————==w—wr—-——-————-—
(b) cualquier impornte dispuesto V% no
reembolsado de la Linea de Liquidez B y ~—=r———————-
(c) la menor de las siguientes cantidades: 1)
el 0,40% del Saldo Vivo de los Activos en la Fecha
de Cesién o ii) el 0,60% | del Saldo Vivo de los
Activos en ese momento. ———+--—————————————m—-e————— i
(ii) El1 Fondo podréd disponer de la Linea de
Ligquidez B en los siguientes casos: (a) cuando el
Gestor se retrase temporalmente en transferir al
Fondo los correspondientés Importes Reducidoes,

esto es, cualquier reduccién de los Importes No
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Empleados de los Préstamos Promotor (cantidades no
dispuestas) que no sea consecuencia de la entrega
de nuevos fondos al Deudor Cedido, conforme a lo
dispuesto en el Contrato de Cesidén de Activos (y
podrad disponer en wuna cuantia igual a dicho
importe no transferido) para su incorporacidén en
los Fondos Disponibles en la siguiente Fecha de
Pago, y (b) en caso de sustitucién del Gestor,
cuando éste se retrase temporalmente en transferir
los Importes No Empleados existentes en el momento
de dicha sustitucién al Gestor sustituto (y podra
disponer en una cuantia iqual a dichos Importes No
Empleados) para transferirlos directamente al
Gestor sustituto y (c) para hacer frente a los
gastos y tributos incurridos con motivo de la
elevacidén a publico, en su caso, de la cesidén de
los Préstamos en el Registro de 1la Propiedad
correspondiente., === m————————————————————

De acuerdo con el Contrato de Gestidén de

Activos, el Gestor tendrd que indemnizar al Fondo

-197-
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de cualquier dafio, pérdida

incurride por razdén del
Funciones de Gestidén o por

negligente en el desempefio

0 gasto en que hubiera
incumplimiento de las
su actuacién dolosa o

de las mismas o por el

incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones

bajo el Contrato de Gestidén de Activos. A los

efectos de esta indemniz

acidén, se tendrdn en

cuenta agquellos importes de los que el Fondo haya

dispuesto con cargo a la Linea de Liquidez B por

el motivo indicado en el pu
La fecha de disposicid

con cargo a la Linea de Li

nto (b) anterior. —------
n de cualquier importe

quidez B en el caso (a)

habrd de coincidir con una Fecha de Pago. En el

resto de los casos ((b) vy
se podrd realizar en cC

necesidad de que coincida ¢

(c)), dicha disposicidn
nalgquier momento (sin

on una Fecha de Pago) y

el importe dispuesto se destinard para satisfacer

las obligaciones de pagQ

referidas en dichos

puntos sin sujecién al Orden de Prelacidn de

(iii) En ningun caso pa

dra disponerse cantidad

alguna al amparo de la Linea de Liquidez B, para

satisfacer las obligaciones de pago referidas en

los puntos (a) y (b) del

parrafo anterior, con
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TIMBRE

posterioridad al dia 15 de junio de 2009, fecha a
partir de la cual se estima, atendiendo a un
criterio de prudencia, que no gquedaran Importes No
Empleados de los mismos pendientes de ser
entregados. =-----—-—7>—————"———————————————————— ==~
(iv) Las cantidades dispuestas por el Fondo
bajo la Linea de Liquidez B devengaran a favor de
la Entidad Acreditante B, desde su disposicién,
intereses a un tipo de interés nominal anual igual
al tipo de interés de referencia de 1los Bonos
calculado conforme a lo establecido en la
Estipulacién 10.4.3 anterior (vigente durante el
periodo de disposicidén) mas un margen del 0,05%
sobre las cantidades dispuestas al amparo de la
misma. Asimismo, la Entidad Acreditante B tendra
derecho a percibir del Fondo una comisidén de
disponibilidad del 0,005% anual calculada sobre la
media de las cantidades no dispuestas y liquidable
en las Fechas de Pago. ————————————————wmmeee0m————

El periodo de devengo de intereses serd el
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comprendido entre la fecha de disposicién y la

fecha de reembolso de 1

ps fondos dispuestos,

incluyéndose la primera de ellas y excluyéndose la

segunda. —————————————

Los intereses vencidos

Fondo, actuando a través d

se liquidaran por el

e la Sociedad Gestora,
#

en cada Fecha de Pago, aplicando para eYlo los

Fondos Disponibles existentes en tal Fecha de Pago

con arreglo al Orden de Prelacidén de Pagos. Los

intereses se calcularan tomando como base (1) los

dias efectivos existentes

devengo de intereses y (ii

en cada periodo de

un afio compuesto por

Los 1intereses devengadgs y no pagados en una

Fecha de Pago devengaran in
mismo tipo de interés aplicg
devengo de intereses de que

(v) El Fondo reembolsar
la Sociedad Gestora y sin
Prelacidén de Pagos, los i1
éargo a la Linea de Liq

Acreditante en aquella fe

Fondo reciba del Gestor 1

cuyo retraso en ser

418
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\tereses adicionales al
able para el periodo de
se trate. —-———————————-
4, actuando a través de
sujecién al Orden de
nportes dispuestos con
hidez B a la Entidad
tha en la que (1) el
os Importes Reducidos

abonado (s) motivéd la
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disposicién (en el caso de importes dispuestos por

la causa (a) del apartado (ii) anterior), (2) el

* Fondo reciba del gestor sustituido los Importes No
Empleados que fueron anticipados por el Fondo al
hgestor sustituto (en el caso de importes dis-
puestos por la causa (b) del apartado (11)

anterior) o (3) la Entidad Cedente reembolse al

g\\\\J Fondo los gastos y tributos incurridos con motivo

de la elevacién a publico, en su caso, de la
cesién de los Préstamos en el Registro de la
Propiedad correspondiente (en el caso de importes
dispues-tos por la causa (c) del apartado (ii)
anterior).

No obstante, si el Fondo no pudiera realizar

el reembolso establecido en el parrafo ante-rior

antes de la Fecha de Pago siguiente a aquella
fecha en qgue el Fondo hubiese efectuado la
.° disposicidén, por no haber recibido atn de dicho
Gestor o de la Entidad Cedente (en caso de ser

distinta al Gestor) el importe correspondiente, la

-201-



misma se realizard en la 1

siguiente a la fecha de
para ello los Fondos Dispon
Fecha de Pago con arreglo a

Pagos correspondiente. En

situacidén de 1liquidez,

pospondrd hasta aquella Fecl

situacidén hubiese cesado.

En ningain caso, la falg

de los 1intereses devenga

Liquidez B o la falta de reg
dispuestos con cargo a la L

insuficiencia de Fondosg

reputarse incumplimiento de

Liquidez B.

(vi) E1l Fondo, a tn

Gestora, no podrad aplazar

cantidades dispuestas al &
Liquidez B ni el pago de 1lg
con posterioridad a la Fech
del Fondo. ----=-—-—————————
(vii) Las cantidades qi
reembolse a cuenta del Fon

disponerse.

referida Fecha de Pago

disposicidén, aplicando
ibles existentes en tal
L Orden de Prelacidn de
caso de mantenerse la
el

debido se

pago

ha de Pago en que dicha

a de pago por el Fondo

dos por la Linea de
embolso de los importes
inea de Liquidez B por

Disponibles podré
1l Contrato de Linea de
de la

avés Sociedad

el reembolso de las
amparo de la Linea de

bs intereses devengados

1a de Vencimiento Legal

ne la Sociedad Gestora

do, no podran volver a
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(viii) La Linea de Liquidez B permanecerad en
vigor hasta el transcurso de 364 dias desde la
fecha de 1la firma del Contrato de Linea de
Liquidez B, si bien se renovard automdticamente
por sucesivos periodos adicionales de 364 dias,
siempre y cuando la Entidad Acreditante B lo
confirme por escrito a la Sociedad Gestora con un
(1) mes de antelacidén a cada fecha de vencimiento.

En caso de que la Entidad Acreditante B no
confirmare la renovacién de la Linea de Liguidez
B, la Sociedad Gestora, dentro de los quince (15)
dias siguientes a la fecha en la que la Entidad
Acreditante B debia haber efectuado dicha
confirmacidén, deberad encontrar una entidad con una
calificacién crediticia minima de P-1 (segin la
escala de MOODY'’S) para riesgos a corto plazo que
otorgue al Fondo una linea de crédito en las
mismas condiciones que la descrita en el presente
apartado. —===—ee e -

De no poder encontrar dicha entidad en el

-203-
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plazo descrito en el péarrafo anterior, el Fondo,
actuando a través de la Sociedad Gestora,
realizard una. disposicién | por la totalidad del
importe disponible de la Linea de Liquidez B que
quedaréd depositado en la Cuenta de Tesoreria (el
“Depdsito de Liquidez”). En| tal caso: -—-———-—==——-—-
(a) El Depédsito de| Liquidez podrd ser
utilizado por la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, en los siguientes
supuestos: (1) cuando el Gestor se retrase
temporalmente en transferir al Fondo los
correspondientes Importes | Reducidos, esto es,
cualquier reduccidén de los| Importes No Empleados
de los .Préstamos Promotor (cantidades no
dispuestas) que no sea consecuencia de la entrega
de nuevos fondos al Deudor Cedido, conforme a 1lo
dispuesto en el Contrato de Cesién de Activos (y
la Sociedad Gestora inclluird wuna cuantia del
Depdésito de Liquidez igual a dicho importe no
transferido en los Fondos | Disponibles aplicables
en la Fecha de Pago siguiente a la fecha en la que
el Gestor no hubiera transferido dichos importes),
(ii) en caso de sustitucidédn del Gestor, cuando

éste se retrase temporalmente en transferir los

-204-
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Importes No Empleados al Gestor sustituto (y la

Sociedad Gestora traspasard la suma de los

B Importes No Empleados en el momento de dicha
sustitucidén al Gestor sustituto en la fecha en la

\ que tenga lugar dicha sustitucidén y sin sujecién
al Orden de Prelacién de Pagos), (iii) para hacer

frente a los gastos y tributos incurridos con

\\\\d} motivo de la elevacidén a publico, en su caso, de
la cesién de los Préstamos en el Registro de 1la
Propiedad correspondiente y (iv) en cualquier
Fecha de Pago posterior a 1la constitucién del
Depbdsito de Liquidez y anteriormente a la cual no
se hubiera producido ninguno de los supuestos (i)
y (ii) (y la Sociedad Gestora incluird una cuantia
del Depésito de Liquidez igual al importe de la
reduccién del Importe No Empleado agregado de los
Préstamos entre las dos ultimas Fechas de

.t Determinacidén en los Fondos Disponibles aplicables
a la Fecha de Pago en cuestién). Los importes asi

dispuestos se reembolsaran conforme a lo

-205-




establecido en el apartado |(v) anterior

(b) El importe del Depdsito de Liquidez serd

coincidente con el Importe| Maximo de la Linea de

Liquidez B.

La Sociedad Gestora mantendrd un registro que

recogera los diferentes movimientos efectuados con

relacién al Depdsito de Liquidez de acuerdo con el

parrafo anterior, con el | fin de establecer el

saldo pendiente de dicho depdsito en cada momento.

(ix) En caso de que,| en cualquier momento

durante la duracién del |Contrato de Linea de

Liquidez B, la calificacidn crediticia de la deuda

no subordinada no garantizada a corto plazo de la

Fntidad Acreditante B descendiera de su nivel

actual, esto es, P-1 (segin la escala de MOODY’S)

o fuese retirada, dicha entidad deberd ser

sustituida como Entidad Acreditante B por otra

entidad con al menos dicha calificacidén, salvo

que, en el plazo de treinta (30) Dias Hébiles

desde que se produjese tal rebaja o retirada, se

constituya el Depésito de Liquidez referido en el

punto (viii) anterior o la Entidad Acreditante B

obtenga un aval solidario |a primer requerimiento

en garantia de sus obligac

-2

iones de una entidad de
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crédito con la citada calificacién, y siempre y
cuando no suponga una rebaja de las calificaciones
de los BOnos., —==—--———— e

15.4.2.2 Contrato de Linea de Liquidez C. -----

La Sociedad Gestora firmard simulténeamente al
otorgamiento de esta Escritura, en representacién
y por cuenta del Fondo, con la CAJA DE AHORROS Y
MONTE DE PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN (a
estos efectos, la “Entidad Acreditante C”) un
contrato en virtud del cual la Entidad Acreditante
C abrird a favor del Fondo una linea de crédito
(la “Linea de Liquidez B”) con las siguientes

caracteristicas (el “Contrato de Linea de Liquidez

(1) El importe maximo de la Linea de Liquidez
C sera en cada momento igual al Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos del Tramo C mas las
cantidades dispuestas al amparo de la Linea de
Liquidez C hasta ese momento. ——-—-——————————ccmeeeu

(ii) La finalidad de la Linea de Liquidez C

~-207-
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serd atender el pago de la Cantidad Devengada de
Principal para Amortizacidn de los Bonos del Tramo
C en aqguellas Fechas de| Pago en las que no
existieren Fondos Disponibles suficientes para s
realizar dicho pago de acuerdo con el Orden de
Prelacidén de Pagos. ———————f—w-————————————————=———
(iii) E1 Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra disponer de |la Linea de Liquidez C
cuando en una Fecha de Detlerminacidén se ponga de
manifiesto la inexistencial de Fondos Disponibles
suficientes para atender |el pago total de la
Cantidad Devengada de Principal para Amortizaciédn

g

de los Bonos del Tramo C. En estos casos, el

Fondo, a través de la Sociedad Gestora, podra

disponer de la Linea de Liquidez C por una suma
igual a la diferencia si fuese positiva, en caso
de ser negativa se entenderd como igual a cero
(0), entre (a) la Cantidad Devengada de Principal
para Amortizacién de los Bonos del Tramo C y (b)
la diferencia positiva, en caso de ser negativa se
entenderd como igual a cero (0), entre (i) el
Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos
en la Fecha de Pago anterior y (ii) el Saldo Vive

de los Activos una vez deducidas las Cantidades

-208-
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Fallidas en la Fecha de Determinacidén en cuestién.

(iv) Las cantidades dispuestas por el Fondo
bajo la Linea de Liquidez C devengaran a favor de
la Entidad Acreditante C, desde su disposicién,
intereses a un tipo de interés nominal anual igual
al tipo de interés de referencia de los Bonos
calculado <conforme a lo establecido en la
Estipulacidén 10.4.3 anterior (vigente durante el
periodo de disposicién) mas un margen del 0,05%

sobre las cantidades dispuestas al amparo de la

El periodo de devengo de intereses sera el
comprendido entre la fecha de disposicién y la
fecha de reembolso de los fondos dispuestos,
incluyéndose la primera de ellas y excluyéndose la
segunda. —————--———— e e mm— e e ——

Los intereses vencidos se liquidardn por el
Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora,
en la Fecha de Pago posterior a aquélla en la que

se hubiera efectuado la disposicidén, aplicando

-209-
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Fondos

para ello los Disg

dicha Fecha de Pago con

Prelacidén de Pagos. Los inf
pagados en una Fecha de

principal, devengando int
mismo tipo de interés aplic
devengo de intereses de que
Los intereses se calcul
los dias efectivos exis

(1)

de devengo de intereses y

por 360 dias (Actual/360).
(v) Asimismo, la Entida
derecho a percibir del ¥

disponibilidad del 0,005% at
media de las cantidades no
en las Fechas de Pago. ——-—--

Dicha comisidén se calcu
(1) los dias efectivos exisg
de devengo de la comisidn (
Periodos de Devengo de Int
excepcién del primer period
dias transcurridos desde 1
incluida, y la primera Fech

(ii) un afio compuesto por 3

=21

onibles existentes en
arreglo al Orden de
ereses devengados y no
Pago se acumularédn al
ereses adicionales al
able para el periodo de

se trate.
ardn tomando como base
tentes en cada periodo

(ii) un afo compuesto

d Acreditante C tendra
ondo una comisidén de
nual calculada sobre la
dispuestas y liquidable
laréd tomando como base:
tentes en cada periodo
que coincidirdn con los
ereses de los Bonos, a
0, que comprendera los
a Fecha de Desembolso,
a de Pago,

excluida) y

60 dias (Actual/360). —-

0~




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

6G2767106

(vi) El Fondo reembolsarid las disposiciones

efectuadas bajo la Linea de Liquidez C en la Fecha

s de Pago posterior a aquélla en que el Fondo
hubiera efectuado tal disposiciédn, éplicando para

ello los Fondos Disponibles existentes en dicha

Fecha de Pago con arreglo al Orden de Prelaciédn de

Pagos en un importe igual a la diferencia

\\\ positiva, en caso de ser negativa se entenderéd
como igual a cero (0), entre (a) la suma de i) el

Saldo Vivo de los Bonos en 1la Fecha de
Determinacién anterior 'y ii) las cantidades
dispuestas por el Fondo bajo la Linea de Ligquidez

C menos (b) el Saldo Vivo de los Activos una vez
deducidas las Cantidades Fallidas en la Fecha de
Determinacidn en' cuestidén, con el limite del

importe dispuesto y no reembolsado con cargo a la

Linea de Liquidez C, ———————————————————

. Los intereses y principal devengados y no
pagados en la Fecha de Pago siguiente a aquélla en

que se efectud la disposicidén se acumularén

-211-




devengando un interés

establecido en el punto (i
correspondiente periodo de

se abonarian en la siguiente

que haya Fondos Disponibles

al

mismo tipo que el

v) anterior durante el
devengo de intereses y
Fecha de Pago, siempre

suficientes de acuerdo

con el Orden de Prelacién de Pagos. ———————————————
En ningun caso, la falta de pago por el Fondo
de los intereses devengados por la Linea de

Liquidez C o la falta de re

dispuestos con cargo a la I

insuficiencia de

reputarse incumplimiento de

Liquidez C.

(vii)
vigor hasta el transcurso
de firma del

fecha la

Liquidez C, si bien se rg
por sucesivos periodos adi
siempre y cuando la Ent]
confirme por escrito a la
(1) mes de antelacidén a cad
En caso de que la Entidad
la Linea de Liquidez C, nc¢

una nueva entidad acreditan

-2

Fondos

La Linea de Liq

embolso de los importes
Linea de Liquidez C por

Disponibles podréa

1 Contrato de Linea de
nidez C permanecera en
de 364 dias desde la
Contrato de Linea de
rnovard automaticamente
lcionales de 364 dias,
tdad Acreditante C 1lo
S5ociedad Gestora con un
a fecha de vencimiento.
Acreditante no renueve

sera necesario buscar

te que la sustituya. —--—-
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15.4.3 Contrato de Swap. —--—-—-—--—-——————=w=—-——-—
La Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta

“ del Fondo, celebrari en esta misma fecha con la

h CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS (en tal
concepto, la “Entidad de Contrapartida”) un

contrato de swap con la finalidad de cubrir el

Q\\\hj riesgo que tiene lugar al encontrarse ciertos

Activos de la cartera de la Entidad Cedente

sujetos a indices de referencia y a periodos de
revisién de tipos de interés diferentes a los
aplicables a los Bonos (el “Contrato de Swap”). ---

Mediante el Contrato de Swap, la Sociedad
Gestora, por cuenta del Fondo, cubre el riesgo de
tipo de interés antes aludido en los siguientes
términos: el Fondo se compromete a pagar a la

Entidad de Contrapartida, en cada Fecha de Pago,

con cargo a la Cuenta de Tesoreria, un importe
o o tomando como referencia el tipo de interés que
recibe de los Préstamos. Por su parte, la Entidad

de Contrapartida se compromete a abonar al Fondo

-213-




mediante ingreso en la Cu

cada Fecha de Pago) un imp

al tipo de interés de re

calculado conforme a

Estipulacién 10.4.3 para el

Intereses en curso mas un

puntos béasicos (0,60%). —~~-

En concreto, las canti

Fecha de Pago por cada una de las partes del
Contrato de Swap seran las siguientes: —=—=-=-—-—e---

(a) Cantidad a pagar por el Fondo: serd el
resultado de aplicar, en cada Fecha de
Determinacidén, el Tipo Variable A al Importe
Nominal (segun se definen estos conceptos a
continuacién), multiplicado| por el nimero de dias
efectivos en el Periodo de Liquidacién
correspondiente y dividido por 360. ===w———m——oe—o——o

(b) Cantidad a pagary por la Entidad de
Contrapartida: serd el resgultado de aplicar, en

cada Fecha de Determinacién

Importe Nominal (segin se ¢

a continuacidén), multiplic

dias efectivos en el Pe

correspondiente y dividido

«~21

1g

{en

enta de Tesoreria

orte calculado en base
ferencia de los Bonos
la

establecido en

Periodo de Devengo de

margen de sesenta (60)

dades a pagar en cada

el Tipo Variable B al

4
lefinen estos conceptos
ado por el numero de
de

2riodo Liquidacién

por 360.
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TE

A los efectos de la presente apartado, se
tendran en cuenta las siguientes definiciones: ----

“Importe Nominal”: significa para cada Periodo
de Liquidacién, el Saldo Vivo de los Préstamos en
la Fecha de Determinacién inicial que no se
encuentren con retrasos en el pago de los importes
vencidos por mas de 90 dias en la Fecha de
Determinacién final. Para el primer Periodo de
Liquidacién, el Importe Nominal inicial sera igual
al Saldo Vivo de los Préstamos en la Fecha de
Cesidén que no se encuentren con retrasos en el
pago de los importes vencidos por mas de 90 dias
en la primera Fecha de Determinacién. E1 Fondo
notificara el Importe Nominal aplicable al Periodo
de Liquidacién que finaliza dos Dias Habiles
anteriores a cada Fecha de Pago. ———m==c——mmmmmmman

“Tipo Variable A”: significa, en cada Periodo
de Liquidacién, el tipo de interés anual que
resulte de dividir (i) la suma de los intereses de

los Préstamos recibidos e ingresados por el Fondo

-215-
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durante el Periodo de Lig

dichos Préstamos,
Intereses Corridos que, en
el Fondo durante el mismo
el Importe Nom

entre (ii)

360 y dividido por los di:

disminuid

juidacidén que vence de
la en el importe de los
su caso, hubiere pagado
Periodo de Liquidacidn
multiplicado por

inal,

hs efectivos existentes

en dicho Periodo de Ligquidacién. La Sociedad
Gestora notificard el Tipo |Variable A dos (2) Dias
Hibiles antes de cada Fechg de Pago, ——=—=——————-—-

“Tipo Variable B”: significa, en cada Periodo

de Liquidacién, el tipo dg

calculado conforme a 1

Estipulacién 10.4.3 para e

Intereses en curso mas un

puntos béasicos (0,60%). =-7
Al ser el Contrato «
compensacién contractual,

derecho a exigirse en cada

n

o

de

interés de referencia

establecido en la

1 Periodo de Devengo de

margen de sesenta (60)

Swap un acuerdo de

las partes tendréan

Fecha de Pago el saldo

neto de las operaciones vencidas. —===———————=-—-—=

El Contrato de Swap estard dividido en
sucesivos “Periodos de Liquidacién”, comprensivos
de los dias efectivos transcurridos entre cada

Fecha de Determinacién, in

de Liquidacién la Fecha de

cluyendo en cada Periodo

Determinacién inicial y

16-
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excluyendo la Fecha de Determinacién final. Por
excepcidén, el primer Periodo de Liquidacién sera
el comprendido entre la fecha de constitucién del
Fondo (incluida) y la primera Fecha de
Determinacién (excluida). ~———————=— e

En caso de vencimiento anticipado del Contrato
de Swap por causa imputable a la Entidad de
Contrapartida, el pago liquidativo, en caso de ser
favorable para esta dltima, se postergard en el
Orden de Prelacién de Pagos del Fondo tras el pago
de intereses y principal a los bonistas, asi como
tras la retencidn de la cantidad suficiente para
mantener la Cantidad Requerida del Fondo de
Reserva (ocupando, en consecuencia, dicho pago el
puesto 13° del Orden de Prelacién de Pagos, salvo
en caso de liquidacidén del Fondo, que ocupara el
puesto doce (12°)), -

En caso de que se produzca una causa de
vencimiento anticipado del Contrato de Swap, la

Sociedad Gestora debera buscar, a ser posible

-217-
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antes de dar por resuelto el Contrato de Swap, una
nueva entidad de contrapartida con una
calificacién crediticia de su deuda no subordinada
no garantizada a largo plazo de al menos Al .
(MOODY’S) con la que formalizar un nuevo contrato
de swap; todo ello actuando la Sociedad Gestora en
representacién y por cuenta del Fondo y con el

objeto de mantener la calificacidén otorgada a los

En virtud de lo dispuesto en el Contrato de
Swap, la Entidad de Contrapartida (ya sea la
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS o
cualquier otra entidad que, en su caso, pudiera
sustituirla conforme a |lo previsto en este
apartado) asumird la obligacidén, que la Sociedad
Gestora del Fondo vigilarad que se cumpla, de que
en caso de que, en cualguier momento durante la
duracién del Contrato de | Swap, la calificacién
crediticia de su deuds no subordinada no B
garantizada a largo plazo fuera inferior a Al
(MOODY’ S) o retirada, y dentro del plazo maximo de
treinta (30) Dias Habiles a contar desde la fecha
en que tuviera lugar la | notificacién de dicha

circunstancia, deberd optar por una o mas de las

-218-
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siguientes alternativas, en funcién de la
calificaciédn otorgada por la Entidad de
Calificacién a la Entidad de Contrapartida,
siempre que no se vea afectada la calificacidn
otorgada a los Bonos por la Entidad de
Calificacién; ------------- - - - - - - - - - -\ - -\ ="\ -\ -\ -\ —\——\——\—\——
(1) efectuar un depdsito en efectivo o un
depdésito de valores a favor del Fondo por un
importe calculado en funcién del valor de mercado
del Contrato de Swap; ————————"———————"——"—""""————-
(ii) obtener de una tercera entidad con una
calificacidén crediticia de su deuda no subordinada
no garantizada a largo plazo de al menos Al
(MOODY’S) garantia suficiente del cumplimiento de
sus obligaciones contractuales, o bien ——————--————-
(iii) ceder a una tercera entidad su posicidn
contractual, la cual quedaria subrogada en
sustitucién de 1la Entidad de Contrapartida, o
causar que una tercera entidad suscriba un nuevo

contrato de swap con el Fondo, en términos

-219-
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idénticos

sustancialmente

antes de dar por resuelto el

dicha tercera entidad cuent

crediticia de su deuda
garantizada a largo plazo dg
ello la

y todo actuando

representacidén y por cuen
objeto de mantener la calif

incumplimiento p
Contrapartida de la obliga
una causa de vencimiento a

circunstancias imputables

Contrapartida. --—-————=—--——1
Todos los costes, gastos
incurran por el cumplimie;
obligaciones seran por cue
Contrapartida. —-—-——————————1

La fecha de vencimientg
serd la primera de las sigu
de diciembre de 2046 o, si
Dia Habil, el Dia Habil in
(Fecha de Vencimiento Legal

en que la Sociedad Gestora

-22

al Contrato de Swap,

| contrato, siempre que

e con una calificacién

no subordinada no
> al menos Al (MOODY’S)
Socliedad Gestora en
ta del Fondo, con el

icacién otorgada a los

or la Entidad de

ciébn anterior supondra
nticipado del swap por

a la Entidad de

g

5 e impuestos en que se

hto de las anteriores

:nta de la Entidad de

> del Contrato de Swap

(i) el 15

ientes fechas

esta fecha no fuese un

mediatamente siguiente

)

o (ii) aquella fecha

proceda a la extincidn

0-
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del Fondo de conformidad con lo dispuesto en la

-t

Estipulacidén Cuarta. ——==—=—memmmecme e

) La Entidad de Contrapartida tendra derecho, en
b virtud del Contrato de Swap, a recibir de una sola
vez en la Fecha de Desembolso, una comisidn cuyo
importe es de 111.718,12 euros., ——————————————————-—

Seccién VI: GESTION Y ADMINISTRACION DEL

La administracién y representacidén del Fondo
corresponderd a la Sociedad Gestora, AHORRO Y
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A., promotora del mismo. La
Sociedad Gestora estd autorizada para constituir
Fondos de  Titulizacién de Activos vy, en
consecuencia, para ejercer la administracidén vy
. representacién de los mismos al amparo de ld

previsto en el Real Decreto 926/1998, en virtud de

autorizacién del Ministro de Economia y Hacienda

-221-




de fecha 2 de

conformidad con lo exigi
Transitoria Unica del

julio de

1999, otorgada de

do en la Disposicién

Real Decreto

926/1998 . mm—mmm = e

Corresponderd a la

calidad de gestora de

representacidén y defensa de

titulares de los
activo del Fondo y de los r

Fondo en los términos

Bonos emitidos

Sociedad Gestora, en

negocios ajenos, la
los intereses de los
con cargo al
estantes acreedores del

establecidos en la

legislacidn vigente. ——————t-———————————————————

16.1 Principios de actuacién de la Sociedad

Gestora. —-—-—-—--=---——-—----—---

a) Principio de diligen

La Sociedad Gestora de
con la
acuerdo con el Real
representando al Fondo y de
de los titulares de los Bo
acreedores del Fondo como s
se tratara, extremando los
informacién y defensa de lo
y evitando situaciones que

intereses, dando prioridad

-22

diligencia que le

sempefiard su actividad
resulta exigible de
Decreto 926/1998,
fendiendo los intereses
nos y de los restantes
51 de intereses propios
niveles de diligencia,
s intereses de aquellos

supongan conflictos de

a los intereses de los

2-

£
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TIMBRE:
STADO:

NG

titulares de los Boneos yv a los de los restantes
acreedores del Fondo frente a los que le son
propios. La Sociedad Gestora serd responsable
frente a los titulares de los Bonos y restantes
acreedores del Fondo por todos los perjuicios que
les cause por el incumplimiento de sus
obligaciones. —————————————mmm e

Asimismo, sera responsable en el orden
sancionador que le resulte de aplicacién conforme
a lo dispuesto en la Ley 19/1992, oo

b) Disponibilidad de medios. =-----——ceemmeeeea-

La Sociedad Gestora cuenta con los medios
necesarios, incluyendo sistemas informaticos
adecuados, para llevar a cabo las funciones de
administracién del Fondo que le atribuye el Real
Decreto 926/1998, ==—~w-wm——m—m e

c) Cédigo de conducta., ===ww-—mmmmmme e

La Sociedad Gestora cumplird con el cdédigo de
conducta que le resulta de aplicacién. La Sociedad

Gestora se ha adherido a un cédigo de conducta en

-223-
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cumplimiento de lo dispuest

o en el Capitulo II del

Real Decreto 629/1993, de 3 de mayo, sobre normas

de actuacidén en los me

registros obligatorios. La

rcados de valores vy

adhesién de la Sociedad

Gestora a tal cddigo de conducta ha sido

comunicada a la CNMV el 15

cbddigo de conducta ha sido

dispuesto en la Ley 44/2002.

16.2 Obligaciones
administracidén y representa

a) Administracidén finan

de julio de 1994. Dicho

adaptado conforme a lo

relativas a la
cién del Fondo., -——-———---

ciera del Fondo —-—-——-——----

La Sociedad Gestora desempefiard la funcidn de

administracién financiera del Fondo. Las

actuaciones gue la Sociedad

Gestora realizarad para

el cumplimiento de su funcidén de administracidn y

representacién legal del F

meramente enunciative y s

ondo son, con carécter

in perjuicic de otras

actuaciones previstas en esta Escritura y en el

Folleto, las siguientes: —--
1. Gestidén del Fondo --

(i) Gestionar el Fondo

con el objetivo de que

su valor patrimonial sea nulo en todo momento. —---

(ii) Llevar la contabilidad del Fondo, con la

debida separacién de la

-2

propia de la Sociedad

24 -
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JTIMERE 662767113

S

Gestora, efectuar la rendicidén de cuentas y llevar

‘Q

a cabo las obligaciones fiscales o de cualquier

otro orden legal que correspondiera efectuar al

"

w (111) No 1llevar a cabo actuaciones que
pudieran deteriorar las calificaciones asignadas a
los Bonos y procurar la adopcidén de aquellas

medidas que estén razonablemente a su alcance para

que las «citadas calificaciones no se vean
afectadas negativamente en ningin momento. --------

(iv) Suscribir cuantos contratos se prevean en
la presente Escritura y en el Folleto, o los que
resulten necesarios en el futuro, por cuenta del
Fondo, en relacidén con su activo y pasivo teniendo

en cuenta, no obstante, que la suscripcidén por

cuenta del Fondo de cualquier contrato no previsto
en la presente Escritura y en el Folleto no podra
.® suponer un descenso en las calificaciones

asignadas a los Bonos y podria requerir la

modificacién del Orden de Prelacién de Pagos y la

-225-




oportuna modificacidén de 13

Constitucidn
circunstancias excepcionale
previstas en la Estipulaciéd
comunicacién a la Entidad

CNMV para su puesta a di
segun sea el caso, como hec
la inscripcidén en los regi

suplemento al Folleto. —----

las

{(v) Adoptar

relacién con la liquidacidr

la decisidén de liquidacién

(lo cual unicsy

ded

presente Escritura de
mente podra ocurrir en
s y con las condiciones
n Decimonovena), previa
de Calificacién y a la
sposicién del pudblico,
ho relevante o mediante
stros de la CNMV de un

isiones oportunas en

1 del Fondo, incluyendo

anticipada del Fondo y

vencimiento anticipado de las Emisiones de Bonos,

de acuerdo con lo previsto

el Folleto. Asimismo, a

oportunas en caso de resolu

del Fondo. -——————==m—————=
(vi) Dar cumplimientq
formales, documentales vy

CNMV, cualquier otro orgd

Entidad de Calificacién.

(vii) Nombrar vy, en
revocar al auditor de cuen

revisién y la auditoria de

-2

en esta Escritura y en

doptar las decisiones

cién de la constitucidn

» a sus obligaciones

de informacidén ante la

nismo supervisor y la

su caso, sustituir

y

tas que lleve a cabo 1la

las cuentas anuales del

26-
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TIMBRE
DEL ESTADO
i

(viii) Elaborar y someter a la CNMV y a
cualquier otro organismo administrativo
competente, todos los documentos e-informaciones
que deban someterse segun lo establecido en la
normativa vigente, en la presente Escritura y en
el Folleto, o le sean requeridos, asi como
elaborar y remitir a MOODY’S la informacién
periddica prevista en la Estipulacién 10.10, asi
como aquella que razonablemente le requiera. —----—-

(ix) Facilitar a los bonistas, a la CNMV y al
publico en general, cuantas informaciones vy
notificaciones prevea la legislacién vigente y, en
especial, las contempladas en la presente
Escritura de Constitucién y en el Folleto. ———————-

(x) Cumplir con las obligaciones de céalculo
previstas en la presente Escritura de Constitucién
y en el Folleto y en los diversos contratos de
operaciones del Fondo que se describen en la

Seccidén V de esta Escritura o en aquellos otros

-227-
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que, llegado el caso, conc
Sociedad Gestora en nombre
(xi) Para permitir 1la

los términos previstos en

ertara ulteriormente la
y por cuenta del Fondo.
operativa del Fondo en

esta Escritura, en el

Folleto y en la normativa vigente en cada momento,

prorrogar o modificar los contratos que haya

suscrito en nombre del Fondo, sustituir, en su

caso, a cada uno de los prestadores de servicios

al Fondo en virtud de los mismos y siempre que con

tales actuaciones no se pe

de los titulares de los

rjudiquen los intereses

Bonos, respetando lo

establecido en el punto (iv) anterior. ----—=--—-—-—-

2. En relacién con los
(i) Efectuar, a través

los pagos que sean debido

como pago del Precio de los

(ii) Ejercer 1los der
titularidad de los Activos
y, en general, realizar
administracién y disposici

para el correcto desempefio

Activos. —==m=-——--e=——-
del Agente Financiero,
s a la Entidad Cedente
Activos, ————=—w——————=-
echos inherentes a la
adquiridos por el Fondo
todos los actos de
én gue sean necesarios

de la administraciédn y

la representacién legal del Fondo. —-——=—w==--———==—=—=

(iii) Comprobar, con base en la informacién

que reciba de la Entidad Cedente, que el importe

-2
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STIGIERN.

TIMBRE
DE

de los ingresos que efectivamente reciba el Fondo
se corresponde con las cantidades que ha de
percibir el Fondo (incluyendo los Importes
Reducidos), de acuerdo con las condiciones de los
Préstamos y lo establecido en el Contrato de
Cesidén de Activos y en la presente Escritura de
Constitucién y en el Folleto., ==-——vc——mmmmcccceceem

(iv) Supervisar que la renegociacidén, en su
caso, de 1las condiciones de 1los Préstamos la
realiza el Gestor de acuerdo con el Contrato de
Gestidén de Activos vy con las instrucciones
generales. o concretas que les hubieren sido
comunicadas por la Sociedad Gestora. ~—~we——wecmea.

(v) Supervisar las actuaciones concertadas con
el Gestor para la recuperacién de impagados (o, en
su caso, la ejecucidn de la Garantia) cursandq las
instrucciones que procedan, para que aquél inste
el procedimiento oportuno. En su caso, ejercitar
la accién recuperatoria (incluyendo la ejecucién

de la Garantia) cuando concurran circunstancias

~229-
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que asi lo requieran. —----—--

(vi) Supervisar el eny
escrita por parte del Gest
tregado los importes solici
Cedidos de acuerdo con las |

los Préstamos Promotor corre

io de la confirmacién
or de que éste ha en-
tados por los Deudores
Lscrituras Publi-cas de

=spondientes.

3. En relacidén con los Bonos. —-—=——=——————————--

(i) Elaborar y notific
los Bonos la informacid
Escritura vy en el Foll
informacién adicional
requerida. --—-—————————————1

(ii) Calcular, en cada
Tipo de Interés, respecto 3
Devengo de Intereses, el T
aplicable a los Bonos de c
en la forma prevista en la

(iii) Calcular y ligui

corresponde pagar en cada

ar a los titulares de
n prevista en esta
leto, asli como toda
que sea legalmente
Fecha de Fijacidén del
1 siguiente Periodo de
ipo de Interés Nominal
ada Tramo y publicarlo
Estipulacidén 17. =====--
dar las cantidades que

Fecha de Pago por los

intereses devengados por los Bonos de cada Tramo.

(iv) Calcular y determ

Determinacidén la Cantidad

inar en cada Fecha de

Devengada de Principal

para Amortizacidédn de cada uno de los Bonos de cada

4

oy
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Py N
TIMBRE
DEL. ESTADO
T

4. En relacién con las restantes operaciones
financieras y de servicios., —————-—-—-mrecmmmmm e
(1) Determinar el tipo de interés aplicable a
cada una de las operaciones financieras activas y
pasivas. ———-m--emm e ————
(ii) Calcular y liquidar las cantidades por
intereses y comisiones que ha de percibir y pagar
por las diferentes cuentas financieras activas vy
pasivas, asi como las comisiones a pagar por los
diferentes servicios financieros concertados. ---—--
(iii) Abrir a nombre del Fondo una cuenta
bancaria en el Agente Finanéiero (la “Cuenta de
Tesoreria”) en la que, de acuerdo con los términos
establecidos en el Contrato de Gestién de Activos,
se ingresarin diariamente las cantidades cobradas
por la Entidad Cedente actuando como Gestor en
concepto de Cobros (entendiéndose por “Cobros”
cualquier cantidad recibida en virtud de los
Préstamos, por principal, ya sea en concepto de

Importes Amortizados o Importes Reducidos, por

\ -231-
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intereses o cualquier otro concepto). ———————==——-—--
(iv) Adoptar las medidas oportunas para que se
mantengan depositadas en la Cuenta de Tesoreria
las cantidades que reciba |de la Entidad Cedente, v
tanto en concepto de principal e intereses como
por cualquier otro concepto derivado de los
Préstamos, y gue le correspondan al Fondo., ———==-—-
(v) En el supuesto de que en cualquier momento
de la emisién de los Bonos la calificacidn
crediticia de la deuda no subordinada no
garantizada a corto plazo| del Agente Financiero
otorgada por la Entidad | de Calificacién para
riesgos a corto plazo fuese menor que P-1 (segun
la escala de MOODY’'S) o |fuese retirada, actuar
siguiendo lo dispuesto en la Estipulacién 15.1. ---
(vi) Adoptar las medidas oportunas para que se
mantengan depositadas en Jla Cuenta de Tesoreria

las cantidades que en cada momento compongan el

Fondo de Reserva. ———————=——————————===mo——————ao-- .
(vii) Velar para que las cantidades

depositadas en la Cuenta de Tesoreria produzcan la

rentabilidad establecida en el Contrato de

Prestacién de Servicios | Financieros. Con la

finalidad de cubrir los posibles desfases

-232- !
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TIMBRE:
DEL ESTADO-

M

temporales entre el calendario de los flujos de
amortizacién del principal e intereses de los
Activos y el de los Bonos emitidos, podra invertir
temporalmente el saldo de la Cuenta de Tesoreria
(hasta la siguiente Fecha de Determinacién)
mediante la adquisicién de activos de renta fija
con un vencimiento inferior al que restase hasta
la Fecha de Determinacién inmediatamente siguiente
a la fecha en que se efectue la inversién temporal
(en el bien entendido que la Sociedad Gestora no
realizara inversiones ~entre una Fecha de
Determinacién y la Fecha de Pago siguiente),
denominados en euros, emitidos por emisores que
cuenten con una calificacidén crediticia minima de
P-1 (segin la escala de MOODY’S) para riesgos a
corto plazo y siempre y cuando la rentabilidad
neta de gastos y comisiones de la inversién
temporal sea, al menos, igual que la remuneracidén
minima garantizada del saldo de la Cuenta de

Tesoreria (Tipo Medio Interbancario menos treinta

-233-
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y cinco (35) puntos bésicgs). En el caso de que
los activos en los que se materialice la referida
inversién temporal sean repps, la contrapartida de
la operacién de repo debera contar con una -
calificacién crediticia minima de P-1 (segin la
escala de MOODY’S) para riesgos a corto plazo. —--—-

5. En relacién con la gestion de cobros y
pagos del Fondo. ——==-=—=-—mmm--—-——-cmsossss—samsss

(1) Calcular los Fondos Disponibles V%
destinarlos en cada fecha en la que proceda
realizar algun pago de acuerdo con la presente
Escritura de Constitucién y el Folleto, al
cumplimiento de las obligaciones de pago ©
retencién del Fondo, en los términos y en el Orden
de Prelacién de Pagos. ==-———-———w=m————————————————-

(ii) Ordenar las transferencias de fondos
entre las diferentes cuentas activas y pasivas
cursar las instrucciones de pago que correspondan,
incluidas las destinadas para atender el servicio ,

financiero de los Bonos. —g-==———-——=-==—-—-—===——-

16.3 Gastos del Fondo e impuestos. Ingresos
del Fondo, ——=—===——————e-m e sdmms oo oo oGS s s
16.3.1 Gastos del Fondo. —-==-——===—===—-———==-

La Sociedad Gestora, en representacién y por

-234-
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cuenta del Fondo, llevarid a cabo las actuaciones

necesarias para satisfacer los siguientes gastos

del Fondo: ~=——------mm e

?Q

(a) Gastos iniciales. ~——--———-w———————mmo

¥ ‘ (b) Gastos ordinarios. =-—----—-=e———— -
La Sociedad Gestora, en representacién y por

cuenta del Fondo, llevara a cabo las actuaciones

necesarias para satisfacer todos los gastos

necesarios para su funcionamiento, siendo
atendidos seglin el Orden de Prelacién de Pagos que
corresponda a cada uno de ellos. A modo meramente

enunciativo, la Sociedad Gestora satisfard los

siguientes gastos ordinarios: ——=-—————m——————————-

(a) gastos de inscripciones y autorizaciones
f administrativas de obligado cumplimiento que, en
su caso, deban realizarse con posterioridad a la

constitucidén del Fondo; ———==————mmmmmmm

. (b) honorarios de la Entidad de Calificacién

por el mantenimiento de las calificaciones de los

-235-




(c) gastos derivados de la amortizacién de los

BONOS, = ————— e e e m
(d) gastos relativos| a la llevanza del
registro contable de los Bonos y el mantenimiento -

de su negociacidn en mercados secundarios
organizados o de su representacién mediante
anotaciones en cuenta; =-———————==r————————=—-——————-
(e) gastos que puedan derivarse de la venta de
los Activos del Fondo para la liquidacidén del
mismo; ==————=wmem—— e — o — oo |

(f) gastos necesarios para instar la ejecucidn

de los Préstamos; —————=———7—————wr———————mm——————
(g) comisiones y gastos con cargo al Fondo por
los contratos de servicios y de operaciones
financieras suscritos; ——-——a-==--——————=-———————ermo——
(h) gastos derivados de los anuncios ¥y
notificaciones relacionadgs con el Fondo y los
BONos; —-——=m—————— e — e mm o —
(1) gastos de auditorias y de asesoramiento s
legal posteriores a la constitucién del Fondo; ----
(§) en general, cualesquiera otros gastos
soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora
en representacién y por cuenta del mismo., —==--—---

(¢) Gastos extraordinarios. -------- ———————— -




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE
DE

6G2767118

La Sociedad Gestora, en representacién y por

cuenta del Fondo, llevard a cabo las actuaciones

s necesarias para satisfacer cualesquiera gastos
extraordinarios que puedan surgir para el Fondo
E (es decir, aquellos no previstos en el apartado de
|
‘ gastos ordinarios) con carge a los Fondos
Disponibles y con arreglo al Orden de Prelacién de
Pagos. A modo meramente enunciativo (y sin que
tenga caracter limitativo), tienen la
consideracién de gastos extraordinarios: ~--—————-—-
(a) en su c¢aso, gastos derivados de la

preparacién y formalizacién por la modificacién de

la presente Escritura de Constitucién y de los

contratos; —————e e e
(b) en su caso, gastos que pudieran derivarse

g_ de la sustitucién del Gestor (incluyendo la
| comisién peridédica pactada con el gestor
.® sustituto) . =—————--————————————-— e _

4 16.3.2 Gastos suplidos por cuenta del Fondo. --

La Sociedad Gestora tendra derecho al

-237-




reembolso de los gastos ordinarios relacionados
con la gestién del Fondo que pudiera suplir o
anticipar por cuenta del mismo, —=-——————-"——--="-—-
Asimismo, la Sociedad |Gestora tendra derecho .
al reembolso de todos los gastos de caracter
excepcional en los que haya podido incurrir vy
previa justificacién de los mismos en relacién con
la gestién del Fondo. -——-——==—————==—--—-—=-————eos
Todos los pagos a terceros en concepto de
gastos ordinarios vy extraordinarios relacionados
con la gestién del Fondo, podran ser efectuados
directamente por la Sociedad Gestora sin perjuicio
del derecho de ésta a ser reembolsada por el
Fondo, en una Fecha de Pago, siempre que el Fondo
cuente con Fondos Disponibles suficientes y de
acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos. ———=-—-
16.3.3 Impuesto sobre el Valor Afadido. -=-----
El Impuesto sobre el Valor Afadido que hubiera
soportado el Fondo en los gastos corrientes tendré R
el caracter de gasto deducible a los efectos del
Tmpuesto sobre Sociedades.| ~——-—===--—=—=----=---—-
16.3.4 Ingresos del Fondo. ==---—===r——==--====
Los ingresos provenientes de la actividad del

Fondo, sin perjuicio de lo especificado como

-238~
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Fondos Disponibles para hacer frente a las

obligaciones de pago o de retencién del Fondo,

seran los siquientes: ———==———————me

"

|
i: (a) las cantidades percibidas por reembolso
V h (ya sea voluntario o forzoso) de los Activos, asi
E como las cantidades correspondientes a los
é Importes Reducidos, que habran sido ingresadas en

; la Cuenta de Tesoreria; —=—=-——————=e—————o

(b) 1los intereses ordinarios y de demora
cobrados por Activos, asi como por comisiones,
gastos, costas, penalizaciones o cualquier otro
concepto cobrados por razén de los Activos. que
habrdn sido ingresados en la Cuenta de Tesoreria
por la Entidad Cedente; -----————-e . ___

(c) las cantidades cobradas por razén del
Contrato de Swap; ————====-—-———— -
% (d) los rendimientos obtenidos por las
. . cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria
&; (incluidas, en su caso las que constituyen el

Fondo de Reserva); -——————==—=mm———mmrmmmme
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(e) cualesquiera otras |cantidades que pudiera
percibir el Fondo, incluyendo las que puedan
resultar de la enajenacidn de inmuebles
adjudicados al mismo, © explotacién de los mismos,
derivadas de los Activos. ————==-r—————————wm—————

16.4 Imputacién temporal de ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos| se reconoceran por el
Fondo siguiendo el principio de devengo, es decir,
en funcién de la corriente real que tales ingresos
y gastos representan, c¢on independencia del
momento en que se produzca el cobro y pago de los
mismos. —————==m———— e e —

El ejercicio econémico del Fondo coincidira
con el éﬁo natural. Sin embargo y por excepciédn,
el primer ejercicio econdmico se iniciard en esta
misma  fecha. El dltimo ejercicio econdmico
finalizard en la fecha en que tenga lugar la
extincién del Fondo., ——————7=—m—————————somm———————-

16.5 Régimen fiscal del Fondo. =-—————————==~-—= .

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998, la
Ley 19/1992, el Real Decreto Legislativo 4/2004,
de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades

y su Reglamento (aprobado por el Real Decreto
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1777/2004, de 30 de julio), la Ley 37/1992, de 28

de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido

% \¥ el Real Decreto 1/1993 de 24 de septiembre, por

el que se aprueba el Texto Refundido del Impuesto

| sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

: Juridicos Documentados, las caracteristicas

f ropias del régimen fiscal del Fondo son las
é siguientes: ———m=—mmmmm e

(1) La constitucidén del Fondo esta exenta del

concepto “operaciones societarias” del Impuesto

sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

1 Juridicos Documentados de acuerdo con lo previsto

en el articulo 16 del Real Decreto-Ley 3/1993, la

Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994 y el

articulo 1 del Real Décreto 926/1998 en relacién

con el articulo 5.10 de la lLey 19/1992, ————————o—o

(ii) El Fondo estd sujeto al Impuesto sobre

? Sociedades al tipo general vigente en cada momento

Ji Yy que en la actualidad se encuentra fijado en el
|

35%. E1 IVA que hubiera soportado el Fondo en los
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gastos corrientes y que no pudiera recuperar
tendrad el caracter de gasto deducible a los
efectos del Impuesto sobre |Sociedades., —-—=——-———-=—-
(iii) Los rendimientos de los Activos u otros .

derechos de crédito que donstituyen ingreso del

Y

Fondo no estaran sometidos a retencién ni a
ingreso a cuenta (articulp 59, apartado k) del
Real Decreto 1777/2004, por el que se aprueba el
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades). ——--=-—=
(iv) Los servicios de gestién y depdsito
prestado al Fondo por la |Sociedad Gestora estan
exentos del Impuesto sobre el Valor Afadido. =-----
(v) Las contraprestaciones satisfechas a los
titulares de los Bonos tienen la consideraciotn de
rendimientos del capital mobiliario. —————===—————-
(vi) La emisién de los Bonos esta exenta del
Impuesto sobre el Valpr  Afiadido (articulo
20.Uno.18° de la Ley 37/1992) y del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos p
Documentados (articulo 45. I. B) numero 15 del
Texto Refundido del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados). =-—-
(vii) La transmisién al Fondo de los Activos

estard sujeta pero exenta del Impuesto sobre el
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Valor Afiadido. —==——————— e

En el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo o
indirecto, tasa o retencién sobre 1los pagos
debidos al Fondo, los mismos correrian por cuenta
de la Entidad Cedente, y serén devueltos a la
misma en el supuesto de que el Fondo los
reCUPeraLd. —— o m e e e e

16.6 Auditoria de cuentas del Fondo. —-=—-—————-

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de
verificacién y revisién anual por auditores de
cuentas., ——--mo oo -

La Sociedad Gestora procederid a designar al
auditor de cuentas que lleve a cabo la auditoria
de las cuentas anuales del Fondo, informando de
tal designacién a la CNMV. Asimismo, la Sociedad
Gestora comunicara a la CNMV, en la forma prevista
en la Estipulacién Decimoséptima, cualquier cambio
que pudiera producirse en 1lo referente a la

designacién del auditor de cuentas. —————=—==me—————
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16.7 Cumplimiento de Obligaciones de
Informacién., ~——————=er———— e — e — o ———— -

La Sociedad Gestora tendrd disponible para el
publico toda la documentacién e informa-cidn s
necesaria de acuerdo «con esta Escritura de
Constitucién y el Folleto.| Toda la informacion de
caracter publico del Fondo [podr& encontrarse en el :
domicilio de la Sociedad Gestora, en las Entidades
Aseguradoras, en la sede de AIAF y en la CNMV. ---

a) Cuentas anuales., -—-——————w—————————am——————-

Con periodicidad anual, y tan pronto como sea
posible tras su aprobacién, gue no podrd ocurrir
mads tarde del 30 de abril de cada afio, la Sociedad
Gestora aportard a la CNMV las cuentas anuales
(balance, cuenta de pérdidas y ganancias y
memoria) el informe de gestidén y el informe de
auditoria del Fondo, referidos al ejercicio
anterior. Asimismo, depositard las cuentas anuales
del Fondo en el Registro Mercantil. —-=-===——————w- .

Fl informe de gestidén aludido en el péarrafo
anterior recogera, al menos, la siguiente
informacidén: ————==r——————ft—m-— - —wm— oo

a) El saldo nominal pendiente de pago de los

ACtivo§. =———————— - se oo oo oo
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;“ b) El1 porcentaje de Activos que ha sido
é;% * amortizado anticipadamente. ————————rrmm————————————
o c) Los cambios producidos en la tasa de
amortizacidén anticipada. --=----—-——-——-------—————— e
A d) El importe de los Activos impagados. —-——-—--——-
; e) El importe de las Cantidades Fallidas y el

a
| § porcentaje que representan sobre el total. - -—————-
| j f) La vida media de la cartera de Activos. ———-
E g) El tipo medio de la cartera de Activos. ———-
é h) El1 Saldo de Principal Pendiente de Pago de

u
;‘ los Bonos de cada Tramo, ——==-—————————————mr—mm———
L i) El1 porcentaje de Bonos pendiente de
éj vencimiento., ———————mm——————————
; 3) En su caso, importes de  intereses
| correspondientes a los Bonos devengados y no
pagados., ———m-—-———m e
E - k) La Cantidad Devengada de Principal para
R Amortizacién del principal de los Bonos de cada

Tramo y la cuantia que de la misma no hubiera sido

abonada. ——----m=--s— o
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1) El1 saldo de la Cuenta de Tesoreria., —=-------
m) El1 importe pendiente de reembolso del

Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales y del

Préstamo subordinado para |Dotacidén del Fondo de #
Reserva. ——-—==m————————————pee—mm e
n) El importe dispuesto y el importe? g

fl

disponible de la Linea de Liquidez B y de la Linea
de Liquidez C, —————=~=—m—-—F—-———— e
b) Informacién sobre los Activos. -——-——=w~—-—---
La Sociedad Gestora suministrara
trimestralmente a la CNMV, dentro del mes
siguiente a cada Fecha de Pago, un informe sobre
la evolucidédn de los Activos incorporados al Fondo
comprensivo de los siguienties puntos: —-—-——-——-———==--
a) Saldo Vivo de los Activos. —————————==m————-
b) Tasa de amortizaciédn anticipada del periodo
(variacidén con respecto al periodo anterior). -----
¢) Intereses tanto vencidos como cobrados. =----
d) Importe de los Activos en impago. -====—--—-- X
e) Importe de las Cantidades Fallidas y vy
porcentaje sobre el total de los Activos. —-—————-—-=
f) vida media y tipo medio. --===——m—————————=—=
g) Distribucidén de los Préstamos por su indice

o tipo de referencia y porcentaje sobre el total

-246-




04/2605

(‘-

t'-r

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE
DEL ESTADO

de la cartera. ————-----s-——m—— e
h) Distribucidén geografica y porcentaje sobre
el total de la cartera. ———===w——————mmmm
i) Distribucién por tipo de préstamo promotor

y/o subrogado y porcentaje sobre el total de la

cartera. ——————mmm e ———
DECIMOSEPTIMA .- NOTIFICACIONES. ———mec—e———————
La Sociedad Gestora, para el exacto

cumplimiento de las condiciones de la emisién, se
compromete a efectuar las notificaciones que se
detallan a continuacién, observando la
periodicidad que se prevé en cada una de ellas. —--

17.1 Notificaciones ordinarias periédicas. ----

1. En el plazo comprendido entre la Fecha de
Fijacidén del Tipo de 1Interés y el Dia Habil
anterior, como maximo, a cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora procederd a comunicar a los
tenedores de 1los Bonos los Tipos de Interés
Nominales resultantes para cada Tramo de Bonos

para el Periodo de Devengo de Intereses siguiente,

~-247-
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segin los criterios contenidos en la Estipulacién

2. Trimestralmente, com una antelacién minima
de un (1) Dia H&bil anteriqgr a cada Fecha de Pago, P
comunicard a los tenedores de los Bonos 1los
intereses resultantes de los Bonos de cada Tramo,
junto con la amortizacién de los mismos, segun
proceda, ademds de: ————-—--—-=rmm-————————-———————
i) las tasas de amortizacidén anticipada reales
de los Préstamos del Periodo de Determinacidn
precedente; —-~--————-———==mq-———-——w-mo oo o oo oo
ii) la vida residual media de los Bonos
estimada con las hipdtesis de mantenimiento de
dicha tasa real de amortizacién anticipada; =--—-----
iii) el Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos de cada |Tramo después de la
amortizacién a liquidar en cada Fecha de Pago, y
el porcentaje que dicho Saldo de Principal
Pendiente de Pago representa sobre el importe ’
nominal inicial de los Bonos; —---—-————=——==——————=-

iv) si procediera, se| pondrd en conocimiento

de los tenedores de los Bonos las cantidades de
intereses devengadas Y| no satisfechas por

insuficiencia de Fondos Disponibles, de acuerdo
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con el Orden de Prelacidén de Pagos, asi como el
Déficit de Amortizacién, si existiere. =—————————=-
Las anteriores notificaciones se comunicaran
asimismo a la Sociedad de Sistemas, a AIAF y al
Agente Financiero al menos un (1) Dia Habil antes
de cada Fecha de Pago. ~==—————memmmmmm
3. Dentro del mes siguiente a cada Fecha de
Pago, la Sociedad Gestora deberd - —————=wcoeeo o
(a) Emitir wuna certificacién expedida por
persona(s) con poder bastante en la que se
acrediten: el Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos, el Déficit de Amortizacién no pagado
por insuficiencia de Fondos Disponibles, si
existiera vy, si procediera, el importe de los
intereses devengados y no satisfechos a los
bonistas seglin lo establecido en la Estipulacién
10.6. === -
Esta certificacidén se presentarid ante la CNMV,
la entidad encargada del registro contable y AIAF,

para su puesta a disposicidén del publico, asi como

-249-
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ante la Entidad de Calificacibén. --——-——-——-=—————=—-
(b) Suministrar a la CNMV el informe sobre la
evolucién de los Activos previsto en 1la
Estipulacién 16.7.b) anterior. ----————=—-—-———=w—= &
4. Anualmente, la Sociedad Gestora aportara a
la CNMV las cuentas anuales, el informe de gestiodn
y el informe de auditoria del Fondo, referidos al
ejercicio anterior, asi copmo la designacién del
nuevo auditor (en caso |de cambio) segun se
especifica en la Estipulacién 16.7 anterior. —------
5. De conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacién 10.10 anterior, la Sociedad Gestora,
en representacién del Fondo, se compromete a
suministrar a la Entidad de Calificacién, dentro
del mes siguiente a cada Fecha de Pago,
informacién sobre la evolucién del Fondo y el
comportamiento de los Activos durante el Periodo
de Devengo de Intereses |que finalice en dicha
Fecha de Pago, conforme al|modelo que se adjunta a .
esta Escritura como Anexo 8. —-—-———===--m————=--———
Ademds, la Sociedad Gestora, en representacién
del Fondo, se compromete a suministrar a la
Entidad de Calificacién la restante informacidn

mencionada en la Estipulacién 17.4 siguiente,
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dentro de los plazos que se indican en dicha
Estipulacidén., —==wecm——m e

17.2 Notificaciones extraordinarias. ----—----=-

1. El primer (1°) Dia H&bil posterior al
otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucidén, y antes del inicio del Periodo de
Suscripciédn, la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, efectuara
la comunicacién del Tipo de Interés Nominal de
cada uno de los Tramos de Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Intereses a las Entidades
Directoras y a las Entidades Aseguradoras, de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 10.4.4.

2. La Sociedad Gestora, en representacién vy
por cuenta del Fondo, informara a los tenedores de
los Bonos y a la Entidad de Calificacién de todo
hecho relevante que pueda producirse en relacidén
con los Activos, con los Bonos, con el Fondo y con
la Sociedad Gestora, que pueda influir

sensiblemente en la negociacidn de los Bonos y, en
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general, de cualquier modificacidén relevante del
activo o pasivo del Fondo. |[La Sociedad Gestora, en
representacidén y por cuenta del Fondo, informara a
los tenedores de los Bonos de una eventual
decisién de amortizacidén anticipada de los Bonos
por cualquiera de las causas previstas en el
Folleto y en la presente [Escritura, remitiéndose
en este supuesto a la CNMV el Acta Notarial
mencionada en la Estipulacidén Cuarta (4.2). --————-
17.3 Procedimiento. ——-—==r~mrrmmrc———
Todas las notificaciones a los bonistas que
deba efectuar la Sociedad Gestora sobre el Fondo,
se realizarédn de la forma siguiente:; - —————————-—--

1.- Las notificacioneg ordinarias periddicas

referidas en las Estipulaciones 17.1.1 y 17.1.2
anteriores, mediante publicacidén bien en el
boletin diario de AIAF, o cualgquier otro que lo
sustituya en un futuro | u otro de similares
caracteristicas, o bien mediante publicacién en un
diario de amplia difusidén en Espafia, ya sea de
caracter econdmico-financiero o general. --——————--
Las notificaciones a la Entidad de
Calificacién descritas en| la Estipulacién 17.4,

deberdn realizarse con arreglo al modelo que exija

-252-




!

0472005

PAPEL EXCLUSIVQO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

JIMBRE

la Entidad de Calificacién. Las notificaciones a
la CNMV se ajustardn a los requisitos que a tal
efecto imponga dicha Comisién. ——————m=—e oo

2.- Las notificaciones extraordinarias

referidas en 1la Estipulacién 17.2.1, mediante
publicacién en el boletin diario de AIAF; y las
referidas en 1la Estipulacién 17.2.2 anterior,
mediante publicacién en un diario de amplia
difusién en Espafia, ya sea de caréacter econdémico-
financiero o general., —===c———— e o
Alternativamente, podran realizarse las
notificaciones anteriores mediante su publicacién
en otros medios de difusién general.
Adicionalmente, podran realizarse las
notificaciones anteriores mediante la pagina de
Internet de la Sociedad Gestora
(www.ahorroytitulizacion.com). ————————r=mmue o __
A estos efectos, se considerardn realizadas
las notificaciones en la fecha de su publicacién,

siendo apto para las mismas cualquier dia del
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calendario, bien sea Habil

17.4 Informacién a la

O Nno.

CNMV y a la Entidad de

Calificacién., —~—————————w-—f-———wememmm e —— e ===

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, procedera a poner en
conocimiento de la CNMV | y de la Entidad de
Calificacidn las publicaciones de caracter

ordinario periddico y de

gque se efectien segun lo

caracter extraordinario

previsto anteriormente,

asi como a remitir a la CNMV cualquier informacidn

gue, con independencia de
requerida. ——-—-——=-————————=

La Sociedad Gestora,
Fondo,

la Entidad de Calificaciéd

evolucién del Fondo y el

Activos, incluyendo (sin
informacidén relacionada a

Préstamo:

El cbédigo identific

Inicial
El importe total ini
El importe total d

importe total entregado a

-2

~ial concedido

lo anterior, 1le sea

en representacidn del

se compromete a suministrar mensualmente a

n informacidén sobre la
comportamiento de los
cardcter limitativo) la

continuacién para cada

ispuesto (es decir, el

los deudores desde la
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] fecha de formalizacién del Préstamo) =-—-——————————n—
El importe total amortizado (es decir, la

= suma de los Importes Amortizados desde la fecha de

formalizacién del Préstamo) =--———-———=-ee——-
h + El importe total reducido (es decir, la suma
] de los Importes Reducidos desde 1la fecha de
' formalizacién del Préstamo) —-—-————=m=mcmmmmm
E \ * El Importe Empleado —=--——————m———oo————
% QK\\hj - El Importe Empleado neto del Importe Actual

de los Sub-Préstamos Subrogados vinculados al

Préstamo —————--=-ee—m e

El Importe Actual de los Sub-Préstamos

Subrogados vinculados al Préstamo ——~————————r——mw=x
El Importe No Empleado —--———~=-——————————nmev
El importe total actual -----—————————co——
El porcentaje por el que estd construido el
proyecto financiado por el Préstamo (de acuerdo

. con el ultimo informe de tasacién recibido por el

El porcentaje por el que estd vendido el
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proyecto financiade por el Préstamo (de acuerdo

con los contratos privados de compraventa

recibidos por el Gestor) —--F-————r"——————————-——-—-——-
E1l numero de Sub-Présftamos Subrogados —-——=-—- .
Una vez subrogados |totalmente todos los
Préstamos no serd necesario suministrar a la
Entidad de Calificacién la informacién mensual
referida en el parrafo anterior., —-—-—===--r—————ww--
Ademds, dentro del mes| siguiente a cada Fecha
de pago, la Sociedad Gestoya remitird a la Entidad
de Calificacién informacién periddica sobre al
situacién del fondo y el| comportamiento de los
Activos durante el Periodo |de Devengo de Intereses
gue finalice en dicha Fecha de Pago. —===--——————=-
Igualmente facilitard dicha informacidén cuando
de forma razonable fuera [requerida a ello y, en
cualquier caso, cuando existiera un cambio en las
condiciones del Fondo, en los contratos
concertados por el mismo a través de su Sociedad
Gestora o en las partes interesadas. —-——---==~————-=-

Seccién VII: ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. --=-—- ’

DECIMOCTAVA.- ORDEN DE| PRELACION DE PAGOS. ----

18.1 Reglas ordinarias de prelacién de los

pagos a cargo del Fondo, —t-w===r-———--——-esom————=
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18.1.1 Origen y aplicacién de fondos en la
Fecha de Desembolso de los Bonos, ————me————mmmao
El origen y aplicacién de las cantidades
disponibles por el Fondo en la Fecha de Desembolso
de la emisidn de Bonos serd la siguiente:; ————————-
1. Origen: el Fondo dispondrd de fondos por

los siguientes conceptos ——~—————=—————
(a) Desembolso de la emisién de los Bonos. —--

(b) Disposicién del Préstamo Subordinado para
Gastos Iniciales. —————me=momm e~
(c) Disposicién del Préstamo Subordinado para
Dotacién del Fondo de Reserva. ~—————=—————oo___

2. Aplicacién a su vez el Fondo aplicard los

fondos anteriormente descritos a los siguientes

1° Pago del Precio de los Activos junto con
los intereses devengados a favor de la Entidad
Cedente por el aplazamiento de pago del Precio
desde la Fecha de Constitucién del Fondo hasta la

Fecha de Desembolso (excluida). ——=————— .
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2° Pago de los

Fondo y emisidén de los Bono

30

gasto

Dotacién del Fondo d

5 de constitucién del

e Reserva.

18.1.2 Origen y aplicacién de fondos desde la

Fecha de Constitucidén del
amortizacién de los Bonos.

1. los fondos

Origen:

frente a las obligaciones

Fondo y hasta la total

disponibles para hacer

de pago o de retenciédn

relacionadas a continuacién en el apartado 2 (los
“Fondos Disponibles”) seran los siguientes (en el
bien entendido de que estén efectivamente

depositados en la Cuenta de Tesoreria):

(a) las cantidades percibidas por reembolso
(ya sea voluntario o forzoso) de los Activos, asi
como . las cantidades correspondientes a los
Importes Reducidos; ——--—=~J-————=r-——-———=s-—————=o-

(b) los intereses ordinarios y de demora
devengados por los Activos, asi como  por
comisiones, gastos, costas, penalizaciones o}

cualquier otro concepto cagbrados por razén de los

Activos; ————==—————-—m— - s e————es—— s —s e
(c) las cantidades cobradas por razéon del
Contrato de Swap; —-—=--————f-==——————=--—-————o=m———-
(d) los rendimientos obtenidos por las
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cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria

(incluidas, en su caso, las que constituyen el
Fondo de Reserva); ----————---——---—omone o~
(e) el Fondo de Reserva; =—-—-———-cw-cecmacccocnn——

(f) las disposiciones de la Linea de Liquidez

B, de la Linea de Liquidez C o del Depédsito de

Liquidez, que deban pasar a formar parte de los
Fondos Disponibles, de acuerdo con las
Estipulaciones 15.4.2.1(ii), 15.4.2.2(ii) \Y%

15.4.2.1(viii), respectivamente; - ———————————————=-
(g) cualesquiera otras cantidades que pudiera
percibir el Fondo,

incluyendo las que puedan

resultar de la enajenacidn de inmuebles
adjudicados al mismo, o explotacidén de los mismos,
derivadas de los Activos., —————————m=mmmmm—m e m———
Adicionalmente, estard disponible, en su caso
y cuando corresponda, el importe de la liquidaciédn
de los activos del Fondo. —————————————————————————

2. Aplicacidén: los Fondos Disponibles en cada

Fecha de Pago se aplicaran al cumplimiento de las
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obligaciones de pago o de

de Pago del siguiente modo:

retencién en cada Fecha

1° Pago de los impuestos vy/o de las

retenciones que deba satisfacer el Fondo de

conformidad con 1la legislacién vigente en cada

momento y pago de los
extraordinarios del Fondo,
de Administracidén vy el
comisiones por servicios

expresamente expuestos en

gastos ordinarios vy
incluyendo la Comisidn
resto de gastos ¥y
(a excepcidén de los

los siguientes puestos

del Orden de Prelacidén de PRagos). —————=——————————-

2° Pago a la Entidad
cantidad debida al amparo
(excluidas las cantidades
que compongan el pago liqu
Swap por resolucidén de ést

la Entidad de Contrapartid

el orden 13°)., ———————————-

3° Pago de la C

Financieros. ——-———-————————~

4° Pago de los inte

Liquidez C. ====—w—o———ae——o-

5° Pago de intereses d

del Tramo A, —————————————4

de Contrapartida de la
del Contrato de Swap,
a abonar por el Fondo
idativo del Contrato de
e por causa imputable a
A y que se mencionan en

rmisién de Servicios

reses de la Linea de
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6° Pago de intereses devengados por los Bonos
del Tramo B. =~=—————==—mm e~
7° Pago de intereses devengados por los Bonos
del Tramo C. ——————mem e
8° Pago de la Cantidad Devengada de Principal
para Amortizacién de los Bonos del Tramo A, ——————-
9° Pago de la Cantidad Devengada de Principal
para Amortizacién de los Bonos del Tramo B.
10° Pago de la Cantidad Devengada de Principal
para Amortizacién de los Bonos del Tramo C. ~—————-
11° Retencidén de la Cantidad Requerida del
Fondo de Reserva.-——==——————mem
12° Reembolso del capital dispuesto al amparo
de la Linea de Liquidez C. No obstante, una vez
que hayan sido completamente amortizados los Bonos
del Tramo C, las cantidades dispuestas de la Linea
de liquidez C pendientes de reembolso ocuparan el
puesto inmediatamente anterior al pago de la
Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién

de los Bonos del Tramo A, —~—————m=—mm————mmm
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13° Pago a la Entidad |/de Contrapartida de la
cantidad que componga el| pago liquidativo del
Contrato de Swap a abonar por el Fondo en caso de
resolucién del citado contrato por causa imputable o
a la Entidad de Contrapartida. =-—-————===r—————=-—--

14° Pago de los intereses de la Linea de

Liquidez B. ————==m——————-o- oo oo —em oo oo—em s m s

15° Reembolso del capital dispuesto al amparo

de la Linea de Liquidez B. |-——=——————————=r—————=w—=
16° Pago de intereses del Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales. —-—-9-——————==-————-—=-——————
17° Pago de intereses del Préstamo Subordinado
para Dotacién del Fondo de|Reserva. —-———-==-—-——---<
18° Amortizacién del |principal del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales. ——-—=-=r—————=—-=
19° Amortizacién del |principal del Préstamo
Subordinado para Dotacidén del Fondo de Reserva. —-—-
20° Pago a la Entidad| Cedente de la Comisidn
de Gestidén. ——————=-——————c-———————-—————————m oo .
21° Pago a la Entidad Cedente del Margen de
Intermediacién Financiera.| =-—-——————====—————==-——-—
En caso de que los Fondos Disponibles fueran
insuficientes para atender alguno de 1los pagos

descritos en el presente apartado 2, seradn de
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Q
} aplicacién las siguientes reglas: --——————————————-
% . .
(i) Los Fondos Disponibles se aplicardn a los
5 % distintos conceptos mencionados en la presente

hEstipulacién 18.1.2 seguin el Orden de Prelacién de

Pagos establecido y a prorrata del importe debido
% entre aquellos acreedores del mismo rango., —=—-—=====
(ii) DPentro de cada uno de 1los puntos

integrantes del Orden de Prelacién de Pagos, se
\\\\\_} abonaran primero las cantidades vencidas y no

pagadas en Fechas de Pago anteriores por tal

concepto y después las cantidades debidas en esa
Fecha de Pégo. ————————————————————————————————————
§= (1ii) Las cantidades no satisfechas en sus
respectivas Fechas de Pago no devengaran intereses
adicionales (a excepcién de: 1las cantidades
; aplazadas de intereses de cualquiera de los
Tramos, los <cuales devengardn a favor de los
. tenedores un interés igual al aplicado a los Bonos
: de su respectivo Tramo durante el/(los) Periodo(s)

: de Devengo de Intereses transcurridos hasta la
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Fecha de Pago en la gue tenga lugar su abono, sin
interés de demora y sin |que ello implique una
capitalizacién de la deuda; los intereses vy
principal devengados y no pagados de los Préstamos
Subordinados, qgue devengardn un interés de acuerdo
con lo dispuesto en la Estipulacién 15.2; y los
intereses devengados y no pagados de las Lineas de
Liquidez, que devengardn un interés de acuerdo con
lo dispuesto en la Estipulacién 15.4.2). -—-——————==-
18.2 Reglas excepcionales de prelacién de los
pagos a cargo del Fondo. -=----ww=em-romooo—m——mm——
18.2.1 Prelacidén entre los pagos de intereses
y amortizaciédn de los Bonos en caso de liquidacién
del Fondo. ==-——m————m——mm— e mmm— e =
En caso de liquidacién del Fondo, una vez
efectuada la retencidén del importe necesario para
hacer frente a los costes| de extincién del Fondo
tal y como se describe en la Estipulacién Cuarta,
el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la i
Estipulacién 18.1.2 anterior serd el siguliente: --—-
1° Pago de los impuestos y/o de las
retenciones que deba satisfacer el Fondo de
conformidad con la legislacién vigente en cada

momento y pago de los| gastos ordinarios y
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extraordinarios del Fondo, incluyendo la Comisién
* de Administracién y el resto de gastos vy
o comisiones por servicios (a excepcidén de los
P(expresamente expuestos en los siguientes puestos
del Orden de Prelacidén de Pagos). ——————=-——-—a-——
2° Pago a la Entidad de Contrapartida de la
cantidad debida al amparo del Contrato de Swap,
(excluidas las cantidades a abonar por el Fondo
que compongan el pago liquidativo del Contrato de
Swap por resolucidén de éste por causa imputable a
la Entidad de Contrapartida y que se mencionan en
el orden 12°), ——==mem——————r——— e
3° Pago de la Comisidén de Servicios
Financieros. ———————————==m e
4° Pago de 1los intereses de la Linea de
Liquidez C. ——====me—— v e
.
) 5° Reembolso del capital dispuesto al amparo
. ¥ de la Linea de Liquidez C. ————————mmmmmem

6° Pago de intereses devengados por los Bonos

del Tramo A. =~—————— - e
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7° Pago del Saldo de |Principal Pendiente de
Pago de los Bonos del Tramo A. =--——————————==———-—
8° Pago de intereses devengados por los Bonos
del Tramo B, —-————==-————————— - —mmmr oo "
9° Pago del Saldo de |Principal Pendiente de
Pago de los Bonos del Tramo B. =-==———————————==—- -
10° Pago de intereses devengados por los Bonoé
del Tramo C. —————==r——- - e ——
11° Pago del Saldo de| Principal Pendiente de
Pago de lds Bonos del Tramgp C. ————————————w=-——————
12° Pago a la Entidad|de Contrapartida de la
cantidad que componga el pago liquidativo del
Contrato de Swap a abonar por el Fondo en caso de

resolucién del citado contrato por causa imputable

a la Entidad de Contrapartida. -—-——————————==—————-
13° Pago de los intereses de la Linea de
Liguidez B. ==-——————————=o-—————————————e———
14° Reembolso del capital dispuesto al amparo
de la Linea de Liquidez B. -—-——--————=w-eer————————- s
15° Pago de intereses del Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales. —-—-r-—————————-=—ommmo—————w
16° Pago de intereses del Préstamo Subordinado
para Dotacldén del Fondo de| Reserva., ———————=====——-

17° Amortizacién del principal del Préstamo
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Subordinado para Gastos Iniciales., =———————me————
18° Amortizacién del principal del Préstamo
Subordinado para Dotacidén del Fondo de Reserva.
19° Pago a la Entidad Cedente de la Comisién
de Gestidn. —————mmomm e~
20° Pago a la Entidad Cedente del Margen de
Intermediacién Financiera. ———————memmmmmmmmee
18.2.2 Otras reglas. ———rm=ccmm el
1. Los traspasos realizados por el Fondo al
Gestor sustituto de acuerdo con las Estipulaciones
15.4.2.1(ii) y 15.4.2.1(viii) se realizaran en las
fechas alli estipuladas y sin sujecidén al Orden de
Prelacién de Pagos., —==w-——ommmmemm e
2. El1 pago, en su caso, de los gastos y
tributos incurridos con motivo de la elevacidén a
publico de 1la cesién de 1los Préstamos en el
Registro de la Propiedad correspondiente segiin lo
expuesto en la Estipulacién 15.4.2.1 (ii) se
realizaran en las fechas alli estipuladas y sin

sujecidén al Orden de Prelacién de Pagos. —--————————
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3. En el <caso de que en una Fecha de

Determinacidédn existiera D¢

por un importe inferior
Principal Pendiente de Pago
C (tal y como se define en

el Orden de Prelacidén de PAa

sficit de Amortizacidn
o igual al Saldo de
de los Bonos del Tramo
la Estipulacién 10.8.3)

gos sera el siguiente: -

1° Pago de los impuestos y/o de las

retenciones que deba satisfacer el

conformidad con la legisl
momento y pago de los
extraordinarios del Fondo,
de Administracién y el

comisiones por servicios

expresamente expuestos en

Fondo de
acién vigente en cada
gastos ordinarios vy
incluyendo la Comisidn

resto de gastos y
(a excepciétn de los

los siguientes puestos

del Orden de Prelacidén de Pagos). —==———————=w=————=

2° Pago a la Entidad
cantidad debida al amparo

(excluidas las cantidades

de Contrapartida de la
del Contrato de Swap,

a abonar por el Fondo

que compongan el pago liquidativo del Contrato de

Swap por resolucién de éste por causa imputable a

la Entidad de Contrapartida y que se mencionan en

el orden 13°). —==—=m—————==

3° Pago de la Comisidn de

Financieros. -—-—-——-—====—--r

Servicios
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4° Pago de los intereses de 1la

Liquidez C. ==—————mmmom e

5° Pago de intereses devengados por

del Tramo A. —----—————mmm— e~

6° Pago de intereses devengados por

del Tramo B, ———— e o

7° Pago de la Cantidad Devengada de
para Amortizacién de los Bonos del Tramo
8° Pago de la Cantidad Devengada de
para Amortizacién de los Bonos del Tramo

9° Pago de intereses devengados por

del Tramo C. =———————mmm e

10° Pago de la Cantidad Devengada de

para Amortizacidén de los Bonos del Tramo

6G2767135

Linea de

Principal
A, ---—m=
Principal
B. ——--—o

los Bonos

Principal

C. ——————-

11° Retencién de la Cantidad Requerida del

Fondo de Reserva, —=———————m=e—————

12° Reembolso del capital dispuesto al amparo

de la Linea de Liquidez C. No obstante,

que hayan sido completamente amortizados

una vez

los Bonos

del Tramo C, las cantidades dispuestas de la Linea
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de liquidez C pendientes d¢

puesto inmediatamente ant

> reembolso ocuparan el

erior al pago de la

Cantidad Devengada de Principal para Amortizacidn

de los Bonos del Tramo A. -
13° Pago a la Entidad

cantidad que componga el

de Contrapartida de la

pago ligquidativo del

Contrato de Swap a abonar por el Fondo en caso de

resolucién del citado contr
a la Entidad de Contraparti
14° Pago de los inte

Liquidez B. ——————==——————-

ato por causa imputable
da., ——————==mrmmm s

reses de la Linea de

15° Reembolso del capital dispuesto al amparo

de la Linea de Liguidez B.

16° Pago de intereses del Préstamo Subordinado

para Gastos Iniciales. =--7

17° Pago de intereses del Préstamo Subordinado

para Dotacidédn del Fondo de

18° Amortizacidn del

Reserva. =————————wm=—————

principal del Préstamo

Subordinado para Gastos Iniciales. —-=-———————w=m-———=

19° Amortizacién del

principal del Préstamo

Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva. --—-

20° Pago a la Entidad

Cedente de la Comisién

de Gestidén. ==—-—————==—————r—eo-— oo sem—— oo

21° Pago a la Entidad

Cedente del Margen de
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: Intermediacidn Financiera. =-~—-——-----"--""-"---—————-
En el caso de que en una Fecha de

%, Determinacidén existiera Déficit de Amortizacidén

\ por un importe superior al Saldo de Principal
E Pendiente de Pago de los Bonos del Tramo C, el

Orden de Prelacidén de Pagos serd el siguiente: ----

1° Pago de los impuestos vy/o de las
! \\\\-) retenciones que deba satisfacer el Fondo de
{ conformidad con 1la legislacidén vigente en cada

momento y pago de los gastos ordinarios vy

extraordinarios del Fondo, incluyendo la Comisidn
i de Administracidén y el resto de Ggastos vy
comisiones por servicios (a excepcidén de los
expresamente expuestos en los siguientes puestos
del Orden de Prelacidén de Pagos). —===e————————een

2° Pago a la Entidad de Contrapartida de la

f cantidad debida al amparo del Contrato de Swap,
j . (excluidas las cantidades a abonar por el Fondo
que compongan el pago liquidativo del Contrato de

Swap por resolucidn de éste por causa imputable a
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la Entidad de Contrapartida y que se mencionan en
el orden 13°), —————mmrmmm e —
3° Pago de la Comisidén de Servicios
Financieros. -—--—-———————————==-——————————————w=-——-— . '
4° Pago de los intereses de 1la Linea de
Liguidez C., ==——————————————=w=-r-———————————— ==
5° Pago de intereses devengados por los Bonos
del Tramo A, ———————smmamr e —
6° Pago de la Cantidad| Devengada de Principal
para Amortizacidén de los Bonos del Tramo A. —-———-—-—
7° Pago de intereses devengados por los Bonos
del Tramo B, -————————————q—wmom————————————— e ——
8° Pago de la Cantidad Devengada de Principal
para Amortizacién de los Bonos del Tramo B. —-———-=-
9° Pago de intereses devengados por los Bonos
del Tramo C., ——————=—wmm e e —
10° Pago de la Cantidad Devengada de Principal
para Amortizacién de los Bonos del Tramo C. ~——--—=
11° Retencidén de la (Cantidad Requerida del N
Fondo de Reserva, ————————9--———————————————a====—-

12° Reembolso del capiftal dispuesto al amparo

de la Linea de Liquidez C. No obstante, una vez
que hayan sido completamente amortizados los Bonos

del Tramo C, las cantidades dispuestas de la Linea
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de liquidez C pendientes de reembolso ocuparan el

puesto inmediatamente anterior al pago de la

N Cantidad Devengada de Principal para Amortizacién
\de los Bonos del Tramo A, =————————wmmm e
13° Pago a la Entidad de Contrapartida de la
cantidad que componga el pago liguidativo del

Contrato de Swap a abonar por el Fondo en caso de

\\\\‘) resolucién del citado contrato por causa imputable
a la Entidad de Contrapartida. ——==———————m=ee———_

14° Pago de los intereses de la Linea de

Liquidez B. —=——~==c——mmmm e~

15° Reembolso del capital dispuesto ai amparo

de la Linea de Liquidez B. ———===c————mmmm—___

16° Pago de intereses del Préstamo Subordinado

para Gastos Iniciales. ————==-—— o

17° Pago de intereses del Préstamo Subordinado

para Dotacidén del Fondo de Reserva. ————===———c—o—n

. 18° Amortizacién del principal del Préstamo
Subordinado para Gastos Iniciales. ——————=euee—————

19° Amortizacién del principal del Préstamo
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Subordinado para Dotacién del Fondo de Reserva. —---—

20° Pago a la Entidad

Cedente de la Comisidn

de Gestidn., ———==m——————e-—m———smm— oo

21° Pago a la Entidad

Intermediacioén Financiera.

4, BEl Fondo reembolsar

4, actuando a través de

la Sociedad Gestora y sin sujecidén al Orden de

Prelacién de Pagos, los importes dispuestos con

cargo a la Linea de Liquidez B a la Entidad

Acreditante en aquella fecha en la que (1) el

Fondo reciba del Gestor
cuyo retraso en ser

disposicién (en el caso de

los Importes Reducidos
abonado (s) motivd la

importes dispuestos por

la causa (a) de la Estipulacién 15.4.2.1(ii)), (2)

el Fondo reciba del gestor
No Empleados que fueron a
al gestor sustituto (en
dispuestos por la causa

15.4.2.1(ii)) o (3) la En

sustituido los Importes
nticipados por el Fondo
el caso de importes
(b) de la Estipulacién

tidad Cedente reembolse

al Fondo los gastos y tributos incurridos con

motivo de la elevacidédn a publico, en su caso, de

la cesidén de los Préstamo
Propiedad correspondiente

dispuestos por la causa

s en el Registro de la
(en el caso de importes

(¢) de la Estipulacién
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; 15.4.2.1(ii)).
l_“
Seccidén VIII: OTRAS DISPOSICIONES. ~———————ccc==
X DECIMONOVENA.- MODIFICACION DE LA PRESENTE
; h ESCRITURA., ~~=—-—————mremma e e mme e e e

i La presente Escritura de Constitucién no podra
ser modificada salvo en circunstancias

excepcionales siempre que fuera legalmente posible
\\\\-) porque se dieran los requisitos que
reglamentariamente se puedan establecer para dicha

modificacién y siempre y cuando tal modificacién

no resulte en una rebaja de las calificaciones
asignadas a los Bonos ni perjudique los intereses
$ de los bonistas. En todo caso, tales

modificaciones deberan ser comunicadas con

antelacidén a la Entidad de Calificacién. —=-———————-

Cualquier modificacidén a la presente Escritura

de Constitucién requerird el otorgamiento de la

. correspondiente escritura publica de modificacién
y debera ser autorizada, en su caso, por la CNMV. -

VIGESIMA.- REGISTRO MERCANTIL. ————————m====——-
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Al amparo del articulo 5.4 del Real Decreto
926/1998, se hace constar [que ni la constitucidn
del Fondo ni los Bonos que se emitan con cargo a
su activo serdn objeto |de inscripcidén en el

Registro Mercantil., —--—----—-———==r-———————-r—————=-

VIGESIMOPRIMERA.- DEC

La constitucién del Fando, en virtud de esta
Escritura, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuest sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de
acuerdo con lo dispuesto e

VIGESIMOSEGUNDA .- GASTQS., —-—————==rme——————oe=-—-

Todos los gastos derivados del otorgamiento y
ejecucién de esta Escritura serdn por cuenta del
Fondo en los términos previstos en la Estipulacidn
Decimosexta. —————=w-—————T-e-m————— e —em oo —— =

VIGESIMOTERCERA.- LEY Y JURISDICCION. -=m------
La presente Escritura se regird e interpretara
de acuerdo con las leyes egpafiolas, —-===-—————==m—-

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios
y reclamaciones que pudieran derivarse con motivo
de la constitucién,} administracién y
representacién legal por [la Sociedad Gestora del

Fondo, de la adquisicién de los Préstamos y de la
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emisién de los Bonos, serdn conocidas y falladas
por los Juzgados y Tribunales de la ciudad de
Madrid. Las partes renuncian expresamente a
cualquier otro fuero que por ley pudiera
corresponderles., ———————————

VIGESIMOCUARTA.- CONDICION RESOLUTORIA. -------

Las obligaciones de las partes nacidas de esta
Escritura quedaran resueltas de pleno derecho si
la Entidad de Calificacién no confirmara como
definitivas antes del inicio del Periodo de
Suscripcién de los Bonos, las calificaciones
provisionales asignadas a los Bonos. ————-—————-———-—-

Informo a los comparecientes que sus datos
personales van a ser incorporades al Fichero de
Protocolo y documentacién notarial, y al Fichero
de Administracién y Organizacidén de la Notaria,
asi como del hecho de que tales datos pueden ser
cedidos a aquellas Administraciones Publicas que
de conformidad con una norma con rango de Ley,

tengan derecho a ellos. ~-——--—-——-—--—-—""-""""-"—"---—-==
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Asi lo dicen y otorgan los sefilores
comparecientes, —————---———9————-———————————————————
Quedan hechas las reservas vy advertencias
legales, y entre ellas, |las prevenidas en la
vigente Legislacidn Fiscal, ===mecmemm e e
Leida reglamentariamgnte esta escritura,
enterados los comparecientes de su c¢ontenido,
segun manifiestan, se ratifican integramente en
sus disposiciones, la consienten y la firman. ----—-
De haber identificado a los sefiores
comparecientes por medio |de sus documentos de
identidad, anteriormente resefiados en la
comparecencia de la presente, comprobando la
concordancia de sus fotografias y firmas
respectivas y en cuanto |sea procedente, de lo
demds consignado en este instrumento publico,

extendido en ciento treintg

1 v tres folios de papel

Timbrado de uso exclusivo para documentos
notariales, numeros el del presente firmado y los
ciento treinta y dos | anteriores en é4rden
correlativo inverso, yo el | Notario, doy fe. —————-—-

Siguen las firmas de 1los comparecientes.-
Signado: EMILIO RECODER DE CASSO. =-Rubricados vy
gsellado. ~r--mrremmm e s m e —

Sigue Documel

ntacién Unida

-2
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PODER

otnrgadn por

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE GTPUZKOA Y SAN SEBASTIAN -
GIPUZKOA ETA DONOSTIAKD AURREZKI KUTXA

EUROPA

G. M.2 Inmaculada Adinez Garcia

Awda. de la Liberiad, 20 - 3.9
20004 - SAN SEBASTIAN

Tels. 943 4249 94 - 94342 99 62 Fex 943 43 10 85
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6 8. INBACUIADA ADANSE CARCHA
NOTARIO
Avda. Liberiac, 20 - 3.2 e
Tels, 943424 084 . 343 470602
Faoc B43 431 085 + 20004 SAN SEBASTIAN

NUMERO MIL TRESCIENTOS DIEZ.

PODER .
En San Sebastiin, mi residencia, a veinte de Mayo del

afic dos mil gince

Ante mi, GUADALUPE MARIA INMACULADA ADANEZ GARCIA,

Notario del Ilustre Colegio de Pamplona,

COMPARECE
DON  JAVIER )LLEIA ALMANDOZ SARASOLA, mayor de
edad, casado, vecino de San Sebastian, domiciliado a
eatos. efectos en calle Garibay 15, con D.N.I. ntmero

15.117.910-X.

Le conezco.

Interviene c¢omo Secretaric del Consejo de
Administracién de la CAJA DE AHORROZE Y MONTE DE

PIEDAD DE GIPUZKQA Y SAN SBEBASTIAN - GIPUZROA ETA

DONOSTIARKO AURREZKI KUTXA, Entidad resultante de la
fusién convenida y otorgada por las Cajas de Ahorros
Provincial de Guipuzcoa y Caja de Ahorros y Monte de
Piedad Municipal | de San Sebastian, en eascritura ‘9

- autorizada sl ung de Diciembre de mil novecientos
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noventa, per Don José& Maria Segura Zurbano, Notario
de 8an Sebastian, inscrita en el Registro Mefcantil
de Gipuzkoa al tomo 1011, folio 1, hoja $5-745,
inseripeitn 1%, con Cédula de Identificacidn Fiscal

numerc: G-20336251.

Ejecuta en virtud de acuerdo adoptado por el
Conaejo de Administracidn de la Entidad, en sesién
celebrada el difa 17 de Febrero de 2005, segin resulta
de certificacién expedida por el compareciente, con
el Visto Bueno de Don Carlos Echepare Zugasti,
Secretario y Presidente respectivamente de dicho
Conaejo, firmas que figuran legitimadas, por el
Notario de esta Ciudad Don Miguel Angel Segura
Zurbano, el 6 de abril de 2005, dejando dicha certi-

ficacidn unida a esta matriz.

Tiene, a mi juicio, c¢apacidad suficiente para
otorgar esta escritura al principic calificada, por
cuanto asevera no haberle sido revocadas las faculta-

des representativas que cstenta, ni haber variado la

capacidad civil de su mandante, a cuyo fin,
OTORGA— -

CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE GIFUZKOA Y
SAN SEBASTIAN - GIPUZEOA ETA DONOSTIAKO AURREZKI

EUTXA, confiere poder, tan amplio y bastante como en
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Nolaria erabilerarak soilk. 3
Para usr exchogivn notarial.

A 6223793

HOUEMR
TiRERDE WRAT
1

Pid

Derecho se requiera y sea necesaric a favor de DON

A

CARLOS ECHEPARE 2 TI, con D.N.I. 15.233.824-G; DON

XABIER ALKORTA NEGUI, con D.N.I, 15.888.150-J;

DON JESUS MARIA | ITURRIOZ AIZPURU, con D.N.I.

72.431,380-X; DON CARLOB TAMAYO SALABERRIA, con

D.N.I. 15.887.014-V; DON SABIN JOSEBA IZAGTRRE URKIQ-

LA, con D.N.I. 1
BAENA, con D.N.I.
de ellos, de forma

cidn de la expresa

5.980.789~K; y DON RAMON PRIETO

15,917.393-J, para gue cualgquiera

solidaria, ejercite en representa-

da Entidad todas y cada una de las

facultades comprendidas en la certificacién unida y

que ge dan aqui por reproducidas para evitar innece-

sarias repeticiones,

Cumplidos los requisitos de lectura de esta es-

critura conforme @ lo preserite en el articulo 193

del vigente Reglamento Notarial, ye, Notario, DOY FE:

De que el aefior d

ompareciente presta libremente su

consentimiento a este otorgamiento gie se adecua a la

legalidad y a su

firmando conmigo;

voluntad debidamente informada,

azimismo, DOY FE de cuanto se

82-




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

PV o
TIMBRE
DEL ESTADO
N

?RDEC

me%%

6G2767142

04/2005

-3
%
contiene en esta emcritura ptiblica extendida en dos
folios de papel especial para usoc excluasive notarial,
serie A., el presente y el inmediato anterior corre-
lativo.
Est& la fizma del compareciente, rubricada.- Signado: .
Guadalupe Maria Inmaculada Adénez Garcfa. Rubricado
y sellado.
DOCUMENTO UNIDO e
|
]
;
{
:
: &
3 *
n
| .
] & »

-283-




A 6223127

Eipurhos don,
caln pipwak

TR
axtidn

JAVIER ALMANDOZ SARASOLA, SECRETARIO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA CAJA DE AHORROS Y MONTE DE FIEDAD DE
GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN-GIPLZKOA ETA DONGOSTIAKD AURREZK)
KUTXA, dernicifinda en Ddnostie-San Sabastian, calis Garfhal nimero 15. lnacrita en.
o Registro Mercantd do Gipnzioa al Folia 1 del Tome 1,011 de inserdpeiones, Hola
nimero 88-745, 1"y CAF. nimens G-20336251.

CERTIFICOQ

L Qua ol dia 17 de fabrers de 2003, 8 las 17,30 homs, sa calebed en Donostia-
San Sebaslién ung mmwwwmmuhmh
Ahomos y Monte de Pledad de Gipuzk ota

Dondstiako Aurezki Kutxe, wlymwmmdmummh

entidad,

a. Qneladlaﬂammldnduﬂmu]odamaﬂmﬂmwvhm
da por ol Sr..F 3
ymmwamﬂwmyahmammhmwmum
miembres integrantes  del Consajo de Administracién, Sres. D. Javier
ALMANDOZ SARASOLA, D. Mike) AGESTA AIZPIOLEA, 0. Jogd Ramnin
ARRIARAN AYESTARAN, D. Kokdo AZKOITIA ZUBIZARRETA, D. José Ramén
BALERDI . ARREGLI, D, Xabler BASTERRETXEA BURGARA, D.
ETXEPARE ZUGASTI, D. Viclorana GALLASTEGUI ALTURE, D mﬂh
KATXOQ ETXEGARATE, D. Josd Antonio” MUTILOA IZAGIRRE, D. Joaquin
OQUIRENA PERELLO, D, Ramén REVUELTA GARCIA, D. Roman SUDURE
OLAIZOLA, D, Joep Luis TELLERIA ARIZMENDIARRIETA, D. Joaguin VILLA
MARTINEZ, (3. Mikel ZABALA ARREGLK y D* Isabel ZUBIRIA MUGIKCA. -

W Que, provia 160 da vaRdS por & F del Coneela de
Administracion, en| la misma se adoplaren por unsnimidad, entre coiros, log

que £ eralments & comnuacis
*L S acuerds aprobar une in de fén de parte

por

de-fe carters de ig entided hesla un npbdime da 350 MILLONES DE EURQS

medisnte l cosltn de darechos de arédio que Miquron en of Balance do CAJA

DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN SEEASTIAN & '
Un Fondo de Tiullzecidn de Activos (8 Fonto? gue tondrd jas sigulsntes
carscteristicns findémantales:

E’ . « o o

a 2 & »
a 4 =

wntaa erabilerarako sollik.
Tara uso exchusive notarkd,

4

L
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rarennenarn

kutxa ) . :

Pourken donsithh husxy
4 giperkes san sakaryibe

1. na idrinistracion

(. £ Fomdo serd Gonatfuide por Ahorro y Thulizacidn, Sodladsd Gastora

da Fondas da T SA {n "Socieded Gosforn]
ragisirads ¥ quo cuants con kas nocosaring para actusr
camo sockedad fongos de Muliockn. Le Sodedad

(@) £ Fondo stad s0metion 8 0 ISPUSSID an o Rl Decrats B26/1850, :
du 14 do mayo, por ol que se /mgulen jos Fondes de TRulaxion de *
Actvos y ks Sociededes Gostoras (o) “Roal Decto 926119989 y
dunds normativa concordants;

(c) B Fondo se consfluiva madianie estrfiurs plbice, orevio registo por ia
. Comiziin Neclonal dal Mavcado do Velores dol conespondionts Fofllo
Infarnetivo;

ﬂ _

{0 £ Fondo fandrd cordcior comads, &5 decl, que una vez constiuldo no
admitrd modilicacionos il en s acivo ni an 3u pasive, mivo fas que se
asfablozcan conforme o ks roples provistas pam los casos de .
memymammﬂ .

%

2 Camclwieices del Activy del Fondu

& Actvo dal Fondo estend integrado por dorechos da crédito do naturaloze

homoginea integrados en of ociive del bedrco de CAJA DE AHORROS Y
mﬁmmxmvwmmmmwmh

de P""

compre do salwws (8 Dion, o i cew, Sovando aparsfecs sakmsmo

Hnalkdad do fa construezitny yo conchucckin o mmuammm:

Ilocakes comarciaias wo aliines, con hipoisce ycon .
mwnmwm-mﬂ’)mfmm !

3 dal Faxivo de Fondo

{8) £ Poaive oe Fondo octard itegrodo por banos de fhullrackn (los
wmumummwmw
P do o0 y0, an su .
w | mn u
«  anire b Manckiclon con wakwas y can pralimos o Grédlios U GboS
{ mum.ummuwmm

[T
PR ]
. s s 8
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fipvakion domaeils hutaa
«ula glpuzhas 1en rabarchin

0]

La Socisdad Gestors solich

A 6223129

pompravenia de adiivos, en virtud do cusl CAJA DE

AHORROSVM)NTEDEPIEDADDEGAPUZRC\A ¥ SAN SEBASTIAN
ceds & Fondo, AP hos de crédio quo
figuren en su bakncs;

Un contrato e Bdminisiraciin y gestion
* GAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD PE GIPUZKCA Y SAN
SEBASTIAN  ob,

oo galvos, en vidd de cul

de fa

mmymwmmmmwwﬂmwwww

(c}

En sy cuzo, une o varas

et o prsstam g it subordiad

(ym zea(n) paricipative(s} o o} con of fin de fnanciar log gustis do

Fondo y de ia amisiin do Borios por agio tilmo y/o ia
ol Fondo de foz Acthvos y/o sobracolaterefizacion wo ia
o varios fondos da reserva o fa fnanciacidn oo

interoses por aplazamlento de pogo del procio de los Activos;

(¢4

mnﬁutodecobcaddnyvb mmmhm:m
Vi e cusl CAJA DE AHORROS Y MONTE DE

_FIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN &6 compromels §

P wo
cobizacitn pova

s de fos Bonos y, on Su cuso, airacer
usmawmmmwwmdallquidaz,

mediante contraprasiacion;

(o)
de mayo.

&n ‘su caso, ] de
tminos pravisios en ef arliculo 1.1 det Real Decreto B26/1998, de 14

&l Fonda an lox

Moraris erabiterarake soilik,
Para uso exchusiva notarial.
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kutxa

Hiperkes donoarts kevna
s pipushes ie IebartiE

m &mmhmmmmﬂmmwmchw

s evoluaiin de e aartors dg Activas codidos por dsta af Fondo;
G Enarcas, o o vrks contraias o dnea de iguidez;

[.] qummv:mwﬂncmmmmu
pars

M. Olorgar poder solidaric tan ampdo como an doracho 308 necesario a favor
de D. Carlos Echepare Zugast, oon DN y MIF 15 233.824-G, D, Xablor Aforte
Andonegul, con DM y NIF 15.868.150-J, D. Josus Marka Murnioz Alzpury con
DN y NIF T2.431.380-X, D. Carioy Tameyo Salbemie, con DNE y NIF
15.687.014-V, D‘MMMMMWyMF1&m7My
D. Ramdn Pristo Beena , con DN y NIF 15.917.353-J, parm que cuskuisre de

m*mmmmnmammdam

de

podor solidarky pars G cusiquiers de effos,
Hovar & cabo les sigulontes ocluaciones y otorgar an
nombre de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN
SEBASTIAN los contratos que & cantinuscién sa indican:

0]  Provador a la solcitn 0o fos derschoa de crédio @ cedsr al Fondo;
)  Acorder aon ko Sociooed Goslora las coracleristicas de los Bonos ¥ la

saruchaz o8 W ATiOn quo aean conveniontes en funciin de la
de mal do e Fords;

(c) Comparacor anle Molaro junto con

radanin con a citada coneticién dal Fondo;
() Colobear, o kof thmdnoa que astime o
~ oon # contiuaciin ss

oo Fando que A
indican, ummmmwdmwmm

»
.
I I B

-287-
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e, 1 A Notria erabilerarako soilik.
g 'mum-m Para uso exclusivo notarial,
A 6223131
H \ el
#iputiins denoatis kuexs
oaje pipuahirs duh aabntlin
I.pmpiam:mdhwmwrmdbnqwmmwm 4
an meincidn con Ia of ¥, on los -
syulentes
) B contrto de casitn de activos;
[¢/] E! cortrato de adminigtracin y gestion de cobvos;
M)  En su case, uno o varos conlrato da p /o
(yo sea/n perticipative/s & noj;
v}  En & chso, un vontrato de colocecion Wo astguramiento de fa
omigion e Bonos;
RL (W) Ensucsso, un contrato de gestion intarms;

), Enwmm_mommmmmmmum
{vi) Cualesqulenmnmimoaqueaesnmnmvhso
v dsl Fondo;

nnm’s

(0}  Selecolomy, o mmmmmmmmumm.

b g3l toma astab o coletyar quier oiro contrato qua
mmnmmmmﬂmmwhmmamm
términoy dal migme;

9 Ensucas, realizer aport: por ciras of Fando;

@  Establecsr cuertes estipulecionos y candk estiman of
ommdewm:emrmwﬁosawwemqmdwdemmm
el presents Apuerdd, puthendo musceibir cuantos  decumentos o
dedlaraciones sean proclsos a tal fin;

{n)  Compsrecer ante Notarfo, ante ol Regisiro ante i Comision i
National del Mercado da Valores, ante ef Banco da Espana o ante i
Cuslquisr autarigad pare clorgar y fimer o preseriter en
nrombre y mpmsentaciin de CAJA DE Y MONTE DE
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! kutxa

Wowitay dosorthe kyine
oin pipaskes san rebsasida

@ mmmﬂwdmuomnmmmm
y en B prop ue

@ wmmmufwmenmwmw
oy ik do Fonde y en of Folleto
informative;
(X  Fimor comtocquicrs dooumanton plbiicos o privedos mlsdcicnados con
asn Mchidas aacriis o sy modiffcackin,
oncis 0 lockn de i@ wsaritas oo
Fondo o de abog o s on
fedacide eon & oparacikin do dukizacitn; :

(V] Livver & cabo cuanios aolos 2ean compluniaros O NECONANGY par
dol rockido.”

mumuhmm-mmmma‘umawu
marzn, y irmeda o & f0rma legaimants astablackia

Ghm 1 %2 ha d o rioviiad ol citado Consejo de
Adminisiracion, hingn m en o qua & hayon modificado, afeclade o
nevocado s acusrdas ciiados, por i0 qua &skos siguen vigentes an todos sus
axiremon y en aus propios thmings,

Y pars "mnmmmmwmaﬁmmm wn

dmmwsf Prosidents, en San Schaskin, | sals da abril de dos mi cinco.

U

. 32
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A 5223134

. ) -+

Yo, l!lBuxL—Auéal.’ amﬁlﬁ_ mmnuo-, Netario del llustre Colegia '

ds Pamplona, con residencis en egia Ciudad, DOY PRi=m-mmme-— 1

© ‘GQue conogoo y consldero legitinas las pracedentes firmza- I:
. ) y ribritin de DOM JAVIER ALMANDOZ SARASOLA. v: DON CARLDS - :
° n!‘ﬁnnn ZUGASTT, por sere concaides ¥ cbrar en mi Prote | ‘l
. :: 8on Sabastifn,:a|seis da abril de dos Bil €480, mmm—— |

i

, i |
|
S ' ’ “
i !
. |

DOY FE DE QUE ES COPIA DE LA MATRIZ, QUE CON EL NU-

MERO AL PRINCIPIO INDICADD OBRA EN MI PRGTOCOLO, - 4

DONDE QUEDA ANOTADA. LA EXPIDO PARA LA ENTIDAD PO - }

DERDANTE, EN SEIS FOLIOS DE SERIE A., NUMERDS - !

6223792, €2237939, 6223127, 6223129, 6223131 y -

6223134, EN SAN [SEBASTIAN, AL SIGUIENTE DIA HABIL -

DE SU AUTORTZAC ou.-1 |

"‘_‘—‘--..______
" x
T x
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LUIS ABALOS CULEBRAS, SE
GESTORA DE FONDOS DE TiTULI
18, Segunda Planta y N.LF. N*: A 80

CERTIFICA:
1%~ Que el dia 10 de febra

“AHORRO Y TITULIZACION, S.GF|T, SA"

oficinas de la compafifa, sitas en M

presentes los siguientes Consgjeros:|D. José

Zoido Martinez, D, Roberts Aleu
Verdugo Arlas y D. Luls Sanchez-G
Secretario no Consejero, D® M2 Ara
Mirelles Garcla, Director General de |

2"- Que, entre ios puntos del
relafivos a la constitucion del Fo
Inmobiliarias V, Fondo de Titulizacid
acordaron por unanimidad;

“Primearo,

Se acuerda constituir, conforme a lo
por el que se regulan los Fondos de
los mismos vy demés normativa apli
denominacién “AyT Promociones I
cualquier ofra denominacidn que in
adelante, el “Fondo®), integrado por
naturaleza homogénea intagrados en
PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN SEB
de operaciones de financiacion conge
compra de golares (sl bien en tal
construecidn) y/o construccion o reh
oficinas, garantizados con hipateca
inferior & un afio, por un importe m
EUROS (€400.000.000).

Los Derachos de Crédito seran adqu
Fondos de Titulizacion, S.A., por cuen

Sagundo.

Se acuerda emitir, en nombre y por
Titulizacién de Activas por un importa
EUROS (€400.000.000) (en adelante *

RETA
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDA

RIO NO CONSEJERO DEL CONSEJO DE
D “AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD
CION, S8.A.", con domicilio en Madrid, calle Alcald n°
32142

de 2005, se reunid e Consejo de Administracion de
debldamente convocado por escrito, en las
de Alcald, n® 18 32 Plants, en el que estaban
Antonio Olavamieta Arcos, D. Francisco Javier

anchez, D. Antonio Fernéndez Lépez, D, José M®

rid, calle

Soci

Orden del Dia, se encuentra el Punto 59, “Acuerdos

ndo de Titulizacién de Activos “AyT Promociones
n de Activos” y bajo el cual los Sefiores Conselargs

previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo,

Titulizacion de Actives v las Sociedades Gestoras de
cable, un Fondo de Titulizacion de Activos bajo la

mobiliarias V, Fondo de Titulizacion de Activos” o

cluya las sigias de la Sociedad Gestora, AyT {en
derechos de crédito (los “Derechos de Crédito™) de
el balance de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
ASTIAN {(en adslante, la “Entidad Cedente”) derivados
xdidas inicialmente a promotores inmobiliarios para la
caso, llevando aparejada asimismo 1a finalidad de
abilitacion de viviendas y/o locales somerciales y/o
inmobiliaria con un plazo de amortizacion Inicial ho
1ximo de hasta CUATROCIENTOS MILLONES DE

ridos por Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de
a del Fondo.

cuenta de! Fondo y a cargo del mismo, Bonos de
total maximo de CUATROCIENTOS MILLONES DE
los Bonos™) de conformidad con lo pravisto en el Real

92-
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Decreto 926/19988, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de
Activas y las Sociedades Gestaras de los mismos, y demés normativa aplicable.

El Fondo constituirg un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, y tendrs el
caracter de cemado, por kb que a partir de! momento de su constitucion, no admitirg
modificaciones ni en su activo ni en su paslvo, salvo las que se establazean cohforme a las

reglas previstas para s casos de amortizacion anticipada de activos Y subsanacion de
vicios ocultos,

Los Bonos estaran representados mediante anotaciones en cuenta y se solicitard su
admisién a negociacion en uno o varias mercados oficiales u organizades de valoras
eslablecidos dentro o fuera de Espafia asl como su reglstro en Iz Sogiedad de Gestion de
los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valorss, S.A. (en adelante, la
“Socledad de Sistemas”) o en las entidades que exija el comespondiente mercada oficial u
organizado de valores donde se salicite su cotizacion.

El importe exacto y el resto de condiciones da la emisién, Incluida su eventuai division en
Tramos y/o Series, se detenminaran de acuerdo con ko previsto en el Acuerdo Quinto
siguiente, tomando en consideracion el importe v situacion. de s cartera de Derechos de

Crédito a fitulizar de la Entidad Cedente en I fecha de otorgamiento de la Escritura de
Constitucion del Fondo,

Tercoro,
Se acuerda asumir la administracién, gestién y representacién legal del Fondo, asi como la

repreéssentacion y defensa de los interesas de los ttulares de los Bonos, en los t&minos
previstos en la normativa aplicable.

Cuarto.

Se acuerda contratar cuantos servicios sean necesarios para fa constitucion y
funcionamiento del Fondo Y para la realizacién de todos los framites previos o posteriores, lo
que incluye de forma enunciativa Y no limitativa;

a) los sarvicios ¥ confratos de auditoria de Ia cartera de Derechos de Crédito titulizables
y del Fondo;

b) los servicios y contratos relativos 2 la calificacion (rating) del Fondo y de los Bonos;

¢) los servicios y contratos relativos al asesoramiento financiero y juridico que sea
requerido;

d) los servicios y contratos de direccion, aseguramiento y colocacién de la emisién de
Bonos;

e) los servicios y contratos de agencia de pagos del Fondo y de las emisiohes

realizadas por el mismo y a cuslesquiera otros tramites administrativos de obligado
cumplimiento;

-293-
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f) los servicios y contratos relativos a la mejora de la calificacion crediticia del Fondo y o
2quéflos destinados & aumentar la seguridad o regularidad en los pagos derivados de
los Bonos a emitir;

@) los servicios y contratos de llevanza del registro contable de los Bonos, asi como los
correspondientes a la admision a negociacion de los Bonos; asi como

h) cualquier otro servicio que sd considere necesario para fa efectiva constitucién del *#
Fondo y su posterior funcionamiento. v

uinto,

Se acuerda otorgar poder solidario tan amplio como en deracho sea necesarlo a favor de D,
José Antonio Olavarrieta Arcos, D. [Francisco Javier Zoido Maiinaz y a D, Luis Miralles
Garcia, para que cualquiera de ellos, indistintamente, pueda llevar a cabo las siguientes
actuaciones asl como otorgar en nombre de la Sociedad Gestora, para si 0 por cuenta del
Fondo, los contratos que a continuacion se indican:

a) determinar la denominacion del Fondo de canformidad con fo astablecido en el
Acuerdo Primarg,

b) concertar el importe definitivo| de los Derechos de Crédito que se integraran en el
Fonde en los términos y condidiones que juzguen convenientes;

c) determiner el importe definitivo de ta emision, la eventual division de la misma an
Tramos, y, en su caso, Series, as! como el precio de amision y reembolso, ef tipo de
interés fijo o variable, los plazos y forma de amortizacién, las fechas de pago y
demés caracteristicas de los Bonos a emiir con cargo al Fondo, asi como el orden
de prelacion de pagos del Fondo:

d) determinar el nivel de financiacion del Fondo a través de la obtencién de préstamos o
créditos concedidos por entidades de crédito;

&) cumplir los requisitos legalmente exigidos para la constitucion del Fondo y fa emision
de los Bonos y, en concreto, los fue sean precisos ante Ja Comisiérm Nacional del
Mercada de Valores hasia el registro del cormrespondiente folleto informativo y con
posterioridad y los relativos & la representacion de los Bonos en anotaciones en
cuenta y a la admisién a negdeiacion de los mismos, Incluysndo a estos efectos la
firma de los corespondientas folleto informativo Y comunicacién previa (y cualquier
modificacion, aclaracién, subsanacion o suplemanto a los anteriores), en los términos
que estimen oportunos, asi como realizar cualesquiera actuaciones que resulten
necesarias o convenientes anle la Comision Nacional del Mercado de Valoras ylo

cualquier ofro organismo en relacion con la constitucion del Fondo y la emisién da los
Bonos;

f) comparecer ante Notario para otorgar la Escritura de Gonsttucian del Fondo, una vez
obtenido el registro por la Comision Nacional def Mercado de Valores del Folleto »
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Informative comespondiente, asumiendo las obligadicnes que estime oportunas en
relacién con Ia citada constitucién del Fondo, estableciendo cuantas estipulaciones y
: condiciones estimen convenientes y especialmente, establecer Ias reglas que ha de
! h ajustarse al Fondo;

g) designar a las Entidades que han de intervenir en & momento de la constitucion del
I Fondo (o con anterioridad & fa misma, caso de ser necesario) o en su posterior
funcionamiento para la prestacién de los servicios enumerados en el Acuerdo Cuarlo,
suscribiendo los documentos oportunos;

h) celebrar, en nombre de la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, en los términos

que esfimen convenientes los contratos de adquisicién de activos, permuta financiera
, de intereses, de garantia o aval, de crédito o préstamo (subordinade o no,
: participativo © no), de depdsito de tipo de interés garantizade, apertura de cuentas
: comentes, de administracién de los aclivos, de aseguramiento y eolocacion, gestion
intema, servicios financieros, de fiquidez y otros actos, asi como cualquier otro
previsto en el Folleto Informativo y en la Escritura ds Constitucion del Fondo o que
resulte conveniente calebrar en relacién con la operacion de titulizacidn, Los safiores
apoderados tendran facultades para determinar discrecionalmente la celebracién de
uno o varios (o incluso la totalidad) de los contratos descritos anteriormente u otros
que estimen oportunos, sin que la celebracion de uno o varics de los referidos
contratos implique obligacién alguna de concertar otros corfratos. Asimisme,
profrogar o modificar los referidos contratos para permitir la operativa def Fondo en
los témings previstos en Ia Escritura de Constitucion del Fondo y en la normativa
vigente en cada momento.

i) comparecer ante Notario, ante el Registro Mercantl, ante la Comision Nacional del

Mercado de Valores, ante el Banco de Espafia, ante la sociedad reciora de AIAF o

\ cuaiquiera de sus drganos (o la sociedad rectora o cualquiera de los 6rganos del

; mercado secundario organizado donde se solicite la admisian a cotizackén de los

;' Bonos), ante Sociedad de Sistemas (u otras entidades) y en general ante cualquier

autoridad competsnte para otorgar y fimnar o presantar, en nombre y representacién

_ de la Sociedad Gestora y por cuenta del Fondo, cuantos contratos o documentos

: S68n necesarios en relacion con la operacin de fitulizacion, incluida la

representacion de los Bonos mediante anctaciones en cuanta, asi oo, &N SU Caso,

elevar a plblico cualesquiera acuerdos de este Consejo de Administrackén que sean
necesarios a tales fines,

; j) abrr y cemar cuentas en enfidades de crédito, suscribir pblizas de crédito o
' préstamo, realizer toda clase de operaciones bancarlas, disponer de fondos de
ot cuentas bancariae ablertas a nombre del Fondo, recibir cantidades y depositarias en

tales cuentas y efectuar pagos con cargo a los fondos depositados en tales cuentas.

k) concertar, celebrar y ejecutar todos los actos y contratos pecesarios para el

desamolio, cumplimiento y buen fin de los acuerdos antedichos, formulando cuantas

et declaraciones, reglas, previsiones y compromisos estime oportunos. Y a tales
efectos, suscribir cuantos documentos pliblicas o privacios sean oportunos, Incluidas

escrituras de subsanacion, modificacion, ratificacion o cancalacién de la Escritura de
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Constitucién del Fondo o de gualesquiera ofros contratos o documentos suscritos en
relacién con la operacidn de titulizacion,

) Llevar a cabo cuantos actos sean complementarios o necesarios para completar la
ejecucion del apoderamiento recibido.

En la realizacién de tales actuacionss podrén los citados sefiores introducir modificaclones,
alteraciones, matizaciones, subsanaciones o afadides en la configuracién del Fondo y de
los Bonos sobre lo aqui estipulado en el acta que sean necesarios a ralz de las actuaciones
previstas en el primer parraio de este acuerdo, siempre que no se produzca un cambio
substancial de dichos Fondo y Banos.

Las citadas modificaciones, alteraciones, matizaciones, subsanaciones o afiadidos podrén
hacerse mediante la infroduccion de los mismos en sl correspondiente Folleto informativo y
en la Escritura de Constitucion - del| Fondo y Emisién de los Bonos y/o en cualquier ofro
documento que sea necesario o conyshiente.

Asimiama, cada uno de los apoderados quada facultado para desistir en cualquisr momento
de la operacion da titulizacian, no ejecutandola =i las circunstancias del mercado hicieran a su
juiclo aconsejable dicho desistimiento.”

ASIMISMO CERTIFICA:

Que no se ha adoptado ningun ofro acuerdo que modifique, afecte © revoque los
acuerdos recogidos en la presente certificacidn, por lo que dichos acuerdos se encuentran
vigentes en todos sus extremos y en Ius propios términos.

Que ol Acta del Consejo se aprobd al finalizar la sesién por unanimidad de todos los
asistentes, siendo suscrita por el Secretario, con el Visto Bueno del Sr. Presidente dal
referido Consejo.

Y, para que asi consts, expido la presente cartificacion, con el Visto Bueno del Sr.
Presidente, en Madrid, a diez de marzo de dos mil cinco. :

Eﬁ SEGREI'QRIO

-

EL PRESIDENTE

~296-
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28 de abril de 2005 ' e
--—-"'___-—

Aborro y Titulizaciég, '
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.

Muy Sefiores nuestros:

De acuerdo con su solicitud, y & cfectos de asistirles en el cumplimiento del
requerimiento efectuado por la Comision Nacional del Mercado de Valores en cuanto al registro
del Folleto Informativo de Constitucién de un Fondo de Titulizacién y Emisién de Bonos de
Titulizacion, hemos revisado deferminada informacién referente a 56 operaciones de
financiacién de promociones inmobiliarias (préstamos hipotecarios), que integran la “Cartera
Preliminar”, concedidas por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Gipuzkoa y San Sebastisn
(en adelante Entidad Cedente). Sobre esta Cartera Preliminar, en la fecha de constitucion del .
Fondo, sc seleccionarin los préstamos hipotecarios que finalmente se cedersn para su -
titulizacién a AyT Promociones Inmobiliarias I, Fondo de Titulizacién de Activos,

La “Cartera Preliminar” estd compuesta por préstamos hipoteearids concedidos por la
Entidad Cedente & terceros. El mimeto dz préstamos y su saldo vivo al 18 de abril de 2005 se

detallan en el cuadro siguiente;
Saldo al 18 de abril de 2005
(en miles de euros)
Niimero de Tunp actual Imp Importe no
Entidad Cedente Operaci doxi Empleado  Ermplead
Caja de Ahormos y Monts de Piedad de
Gipuzkoa y San Schestidn 56 324.727 167.323 157,404

El resumen de la revisién que hemos realizado y de los resultados obtenidos se adjunta a

& - dnn & Youm, 5L
Demicilio Social: Plaza Pablo Rutz Plcasso, 1. 26020 Madrid.
inscrita en ol Registes Mercant de Madrid a Tomo 12749, L 0,
Folls 215, Sactién 8, Hoja M-23122, Inscripcién 136, CAF. B-78970506
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Alcance de nuestre trabajo y resumen de conclusiones

De acuerdo con el encargo recibido de Ahofro y Titulizacién, 8.G.F.T., 8.A,, hemos verificads,
para cada una de las operaciones de financiacién integrantes de la “Cartera Preliminar”, que a la
fecha de nuestro trabajo, las caracteristicas dg las operaciones seleccionadas eran las siguientes:

%

Conclusiones sobre la poblacion de operaciones de financiacion.
1)  Propésito de los préstamos

Hemos verificado que el propésito de los préstamos que figura ¢n la base de datos de la
Entidad coincide con el que figura en la Escritura Pablica de formalizacién del préstamo,
¥ que es financiar a promotores inmobiliarios la compra de solares (si bien, en tal caso,
levando aparejada asimismo la (finalidad de construccién) y/o comstruccién o
rehabilitacién de viviendas y/o locales comerciales y/o oficinas ubicedos ent teritorio
espafiol. :

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de los
préstamos incluidos en la cartera revinen esta caracteristica.

2)  Identificacin del prestatario
" Hemos verificado que el titular (o fitulares) del préstamo que consta(n) en la base de
datos de la Entidad Cedente, coincide(n) con el (los) que figura(n) en la Escritura Pliblica

de formalizacién del préstamo,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de los
préstamos incluidos en la cartera rednen esta caracteristica.

3) Transmisién de los préstamos

Hemos verificado que la Escritura Piblica de formalizacién del préstamo no incluye
impedimentos a la libre transmision del mismo.

De acuerdo con los resultados de tro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de los
préstamos incluidos en Ja cartera re esta caracteristica. -

4)  Fecha de formalizacién de los préstamos
Hemos verificado que la fecha de formalizacién del préstamo que figura en la base de

datos de la Entided Cedente coincide con la que figura en la Escritura Pdblica de
formalizacién del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que Ia totalidad de los *
préstamos incluidos en la cartera redimen esta caracteristica,

-2
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5) Fecha de vencimiento de los préstamos

! Hemosveﬂﬁcadowhfechndevencimienmdelpréstamoqueﬁgmmhbasede
dawsdelaEnﬁdadCadmtscoincideconhqueﬁgumenhEscﬁmPﬁbﬁcade
formaﬁzaciéndelpmmmooenladocumMinSnsdicional rtada del mismo, en caso
dencuetdoemrelaspamsciemm_ﬁﬂéaciénde Tavmsma, -

Descnerdoconlostesulmdosdznuestrotrabajo,podemosaﬂmarquelamtalidaddelos

puémmosimtuidnsenlnmmraxeﬁmnesu i

6) Vida residual de los préstamos

Hemosveriﬁcadoquehvidamidualdzlosprémmosdelawmawmdesdnel18
deahdldeZOOSmesinfeﬂmadocameses.

De acuerdo conlosmulmdeenmmtabajo,podemosaﬁmﬂqm 1a totalidad de los
préstamos incluidos en la cartera refioen esta caracteristica.

n 'I'ipodeintexésoindioede:efemncindelosp:émmas .

Hcmosvoriﬁcadoqueelﬁpodeimuésderefmnciapaxahdmmimciéndclﬁpode
MﬁnﬂdclpréstﬂnoqueﬁgmlmhbasedcdamsdethﬁdadCedzms,mmide
con ¢l que.ﬁguraenlaEzmim Publica de formalizecién de] préstamo o en la
documeniacién adicional, gn.mdemwdomhépmes de modificacion de dicho
indice. : ‘
Deacwdoconlosmamumsdemnmmbﬂo,podemosaﬁquuelawmﬁdaddelos
prémmosinchﬁdnsenlawmx-eﬂnenem i :

8) Difemncialdelﬁpodeima&dglosprémmos

|
{
i
[
y
\ Hemos verificado que el diferencial a aplicar sobre €] tipo de interés de referencia del
3 préstamoqmﬁgwamlabasededatosd_elal!nﬁdadCedente,coincidemnel' i
‘ P eurima Piblica de formalizacion del préstao.g .12 documentacion adicional,
]
11
!
i
]
|
|
!
1
!
:
!
]
l
1
t
|
!
i

en caso de acuendo eptTe 1aa portes dg modificacién de dicho diferencial.

——
Dewwdooonlosmmudnsdcnmmuabajo,podemos nﬁmnrquglammlidaddelos
préstamos incluidos en la cariera rednen esta caracteristica.
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9)  Tipode 'mterés.aplicadu alos préeEmos
Hemos verificado que ¢l tipo de interés aplicable al 18 de abril de 2005 (restmantc{'k *

estimar de acuerdo con indice de referencia y margen correspondiente, ¢n su caso, en la
Gltima fecha de revisién, y verificados segin lo indicado en los dos puntos anteriores,
con la Escritura Priblica de formatizacién del préstamo o cn la documentaci6n adicional

a almismo,encasodeammrdoenmlaspmesdemodiﬁcacién)alqnese
calculan las cuotas, coincide con el que figura en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de puestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de los
préstamos incluidos en la cartera relinen esta caracteristica.
10)  Importe inicial de los préstamos

inicial del préstamo-que figura en la base de datos dela
que figura e la Eseritura Péblica de formalizacién del

Hemos verificado que ¢l importe
Entidad Cedente, coincide con &l
préstamo.

De acuerdo con los resultados de

nuestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de los .
préstamos incluidos en la cartera i

retinen esta caracteristica,
]i) Tmporte actual méximo de los préstamos

Hemos verificado que el importe actual méximo del préstamo que figura en la base de

12)

datos de la Entidad Cedente, se
en funcién de sus fechas de

corresponde con el que resulta de estimar dicho importe
nicio y de vencimiento, importe inicial, peniodos de

carencia, tipo de interés y margen correspondiente, establecidos en Escritura Publica de

formalizacién del préstamo o ény

la documentacidn adicional aportada al mismo, en caso

de acuerdo entre partes de modificacion y, en su caso, pagos retrasados y anticipados que

figuran en la base de datos de la

De acuerdo con los resultados d
préstamos incluidos en la

Retrasos en el pago de los

Hemos verificado, con la info
de 2005 los préstamos no tien

De acuerdo con los resultados

Entidad Cedente,

nuestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de los
retinen esta caracteristica.

08

acién interna do la Entidad Cedente, que al 18 de abril
debitos vencidos y no pagados.

nuestro trabajo, podemos afivmar que Ia totalidad de los

préstamos incluidos en la cartera reinen esta caracteristica,
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Valor de tasacién

Hemos verificado que el valor de tasacién de la propiedad hipotecada que figura en la
basededatosdehEundadCedmtcwmdcmelqueapmcemelmuﬂcadode
tasacion.

Dewuudownlmmﬂhdosdenuﬂs&otabqo,podmosaﬁzmarquelatoﬂhdaﬂdelos
préstamos inchuidos en la cartera reimen esta caracteristica.

Relacién entre el importe actual méximo de los préstamos y el valor de tasacién

Hemos verificado que el importe actual méximo del préstamo al 18 de abril de 2005,
segiin consta en la base de datos de 1a Entidad Cedente, no excede del 80% del valor de
tasacidn pars Ia financiacién de viviendas y del 70% del valor de tasacién de las demés
fincas hipotecadas incluidas en el proyecto financiado.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que Ia totalidad de los
préstamos incluidos en la cartera reinen esta caracteristica.

Identificacién de la propiedad hipotecada

Hemos vetificado que ¢l mimero de finca registral de la propiedad hipotecada por el
préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con la que figura
en Ja Escritura Plblica en la que se formalizo ¢l préstamo y en el certificado de tasacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que 1a totalidad de los
préstamos incluidos en la cartera refinen esta caracteristica.
Garantia hipotecaria

Hemos verificado con la Escritura Piiblica en que s¢ formalizé el préstamo, que la
garantia hipotecaria estd inscrita ¢n el Registro de la Propiedad y estd constituida con
rango de primera hipoteca, o en los casos que sca segunda hipoteca, 1a primera estd
dentro de la cartera, sobre ¢l pleno dominio de 1a propiedad hipotecada,

Deacuerdomnioamsulladosdenmouabm'o,podemosaﬁmuthmhdad' de los
préstamos incluidos en 1a cartera retinean esta caracteristica.

Seguro de daflos '

Hemos verificado que las propiedades hipotecadas estan cubiertas al menos del riesgo de
dafios mediante pélizas a favor ds la Entidad Cedente. Asimismo hemos comprobado que
el capital asegurado no es inferior al valor de tasacién, excluidos los elementos no
asegurables por su naturaleza.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afitmar que la totalidad de los
préstamos incluidos en I eartera retinen esta caracterfstica.

-5
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Atentamente,

£l ERNsT & YOUNG

Nuestro informe ha sido preparado
exclusivo por ¢l destinatario de esta cg

wge

con ¢l objetivo anteriormente mencionado para su use
rta y de la Comision Nacional del Mercado de Valores en
¢l marco de la operacion de titulizacién anteriormente
¢l articulo 5.1.c) del Real Decreto 926
Titulizacién y las Sociedades Gestorg
utilizado para ninguna otra finalidad.

indicada, de acuerdo con lo establecido en

1998 de 14 de mayo, por €l que se regulan los Fondos de
1s de Fondos de Titulizacién y, por tanto, no debera ser

i
ERNST & YOUNG, S.L.
7’

José Carlos Heméndez Barrasts
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Politica de Riesgos: Construccién y Promocion Inmobiliaria
Préstamos Hipotecarios a la Construccion

kutxa

Introduccién

Normativa Genoral
\J Aspoctos legales
Aspectos geogrificos

Objetivos cuantitativos
Objetivos cualitatives

Producto: Préstamos hipotecarios a la construccién

Anillsis del riesgo cliente/grupo
Datos Generales

Relacién de clientela

Operacién

Situacién econémica-financiera
Garantias

Conclusiones

Propuesta

Documentacién necesaria

Procedimiento
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1. Introduccion

£l mercado fradicional de Kutxa, siempre ha sido el de préstamos hipotecarios
vivienda. La presencia activa en el sector de promocién de viviendas, ha generado
gran cantidad de préstamos para compradores. Por lo tanto, fa actuacién en éste
campo tiene como obietivo e facilitar e préstamo finalista, es decir, la financiacion al
comprador final mediante el préstamo hipotecario a largo plazo.

Este documento recoge la actuacion que Kutxa quiere realizar en éste dmbito, asf
como la poliica de asuncién de rigsgos que sirva de base en la concesion y
seguimiento de operaciones.
Existe una clara diferencia entre riesgos de:

« Construccion: trayectoria similar a las empresas industriales.

« Promocion inmobiliaria: cada operacién nace y muere en un periodo mas o
menos corto (18/38 meses). ro de la promocién, se pueden establecer dos
niveles:

+ Conlicencia
«  Sin licencia
» Licencia a 15 meses o menos
« Licencia a mas de 15 meses (financiacién inversion en suelo)

-Normativa

La Ley y las diferentes normativas, nos obligan al estricto cumplimiento de circulares,
consejos, inspecciones, etc. del Banco de Espafia y del Gobiemo Vasco, por lo que
hay que ser muy rigurosos en su cumplimiento.

Aspectos legales

Kutxa exigird el cumplimiento de la |
la construccion, LOE, etc..

Kutxa llevara una peliica de asuncion global de riesgos como Entidad Financlera, que
se actualizard anualmente:

« Se marcard una politica de asuncidn de riesgos individual en empresas y
grupos. En riesgos que participen |verias empresas, se computard, en funcion
del porcentaje que cada una de ellas asuma en el capital de la misma.

islacion vigente a los Promotores, en relacién a

« Tanto en empresa como & nivel de grupo se establecerd un limite para
operaciones con y sin licencia, y en este (itimo caso, con subdivisién a menos
y mas de 15 meses.

Se sefialar asimismo, el maximo de riesgo en personal @ hipotecario, que se

A efectos de Normativa del Banco de Espafia, se considerardn partenecientes a un
mismo grupo las entidades que constituyan una unidad de declsidn, porque cualquiera
de a;las controle © pueda controlar, directa o indirectamenta, las decisiones de las
deomds.
Se entenderd, en todo caso, que existe control de una entidad dominada por otra
dominante cuando concurra alguna de/las siguientes circunstancias:
A. Que |a entidad dominante disponga de la mayoria da los derechos de voto de
la entidad dominada, bien directamente, bien mediante acuerdos con otros
socios de ésta Ultima.
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B. Que la entidad dominante tenga derecho a nombrar o a destituir a la mayoria
de los miembros de los dnganos de gobiemo de la entidad dominada, bien
directamente, bien a través de acuerdos con ofros socios de ésta lltima.

C. Que al menos la mitad més uno de los consejeros de la entidad dominada sean
consejeros o altos directivos de la entidad dominante o de otra entidad por ella
dominada.

Aspoctos geogrificos

Desde e punto de vista geografico, Gipuzkoa es teritorio pricritario. En el resto del
Estado, se atendera a crilerios de;

» Rentabilidad

»  Concentracién de viviendas

Objetivos cuantitativos

Se fijard anvalmenta el nivel médmo de riesgo que Kubxa puede asumir en
operaciones con licencia o sin licendia, en sus dos vertientes (hasta 15 meses 6 mas
de 15 meses).

La financiacion a las empresas y grupos, se realizard en base a los Fondos Propios,
teniendo en cuenta los fesgos asumidos. No obstante, una promecion en si misma,
podré justificar la escasaz de los mismos.

Se fijard un limite o "clasificacion” para cada empresa, revisable anualmente y
susceptible de ser desgiosado, mediante el sistema de preciasificacién’ denominado
"RICO".

En los casos de inversibn, se considera razonable una aportacion de recursos propios
del orden del 25%.

Objeti litati

La vivienda de precio medio, medio-bajo es el objetivo fundamental, siendo las de
precio alto susceptibles de asuncion, tras estudio detallado de su comercializacién y
viahilidad.

La promoci6n de pabellones, oficinas y locales, no se consideran prioritarios.

La financiacién de grandes obrag y proyectos piblicos, suponen normalmente
operaciones de mayor importe y riesgo.

Como norma general, los Fondos Propios y los beneficios se retirarén una vez
ﬁr!alizada la promocion tras la cancelacién de los riesgos en Kubxa inherentes a la
misma,

Aquellas empresas que por sU relacion o dapendencia constituyan una unidad de
fiesgo se estudlianin de forma global y consolidada, acumulindose todas sus
poeiciones en un solo centro con objeto de que exista un interocutor Gnico.

Las operaciones de Constructidn y Promocion Inmobiliana, dada su complajidad y
conocimientos técnicos que requieren, se tramitardn Onlcaments, a través de las
oficinas de empresas y construccion en Kutxa,

Hay que valorar, en su justa medida, log criterios subjetivos, en cuanto a la opinién que
menace ol cliente, en base a su trayectoria.
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Existen dos tipos de préstamos hipotecarios: Libres y de Convenio, en los que
fundamentaimente, varian las condiciones economicas. .
La disposicion de éstos préstamos, se fealiza en tres fases diferenciadas: -

Disposicion iniclal: en la que habré que tener en cuerta el compromiso de
aportacién de fondos propios del promotor, y los pages a que tendra que hacer
frente hasta la Inscripeién de 1a hipoteca, condicién ésta ineludible, para poder
realizar otras disposiciones del préstamo.

Intermedias: se realizarén mediante certificado de obra de la tasadora.

» En Gipuzkoa, la tasadora, a peticion de Riesgos Construccién
(consensuado con |3 oficina), confecciona un calendario de
disposiciones.

« Fuera de Gipuzkos, Riesgos Construccion {consensuado con la oficina)
fijara un porcentsje de cada una de las certificaciones.

Digposicion final en ella se recogeré el exceso de financiacion, asi como los
gastos de Obra Nueva y Distribucién Horizontal, teriendo en cuenta, ademés,
que habra demora de 90 dias o més en el pago de los (ilimos gremios en
intervenir, :

Siempre se acompahard ceriificado de cargas reciente, maximo tres meses, pues
Kutxa no anotaré hipotecas qua no saan de 1° rango.

plantilla, forma de pago a proveedores, forma de ejecucion de obras, etc. '
Asi mismo, y de cara a conocer a fondp al cliente, se debe resefiar:

Rejaclén de clientela

Proyectos realizados: emplazamiento, nomero de viviendas, fecha finalizacién,
vertas y financiacion.

Proyectos en curso: emplazamiento, niimero de viviendas, % ejecucidn de
ohra, ventas, facha comienzo y) fin, financiacion.

Proyectos en gestiones: fase urbanistica, hitos urbanisticos perxlientes,
edificabilidad, financiacion

Pasivo; saldo actual, trimestral y anual.

Acfivo: n° cuenta, principal, saldo, venicimiento y finalidad.
CIRBE: desglosando el fiesgo con ofras entidades.
Margen ordinario: Ufimo mes y alimos doce meses.

=
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Operacién

Para analizar a fondo la operaci6n, hay que detallar, exhaustivamente, todos los datos

referentes a la promocién: empiazamiento, calificacion, edificabilidad, licencia y su

fecha, comercializacién, amuitecto, fecha comienzo y fin, calidad de las viviendas,

tipologia del comprador, equipamiento, tramites urbanisticos pendlentes, ajecucion del

proyecto, demanda estimada y comentarios como ubicacién y poblacién del municipio,

comunicaciones, tipo de emplazamiento, seguros contratados, forma de cobro,
h relacion compradores promotor-Kutxa.,

14

Una vez realizado ol marco de la promocidn, hay que analizar los apartados
econdmicos de la misma:
. « Coste del proyecto: se realizard un detalle de los centros de coste (terreno,
: construccién, urbanizacion, gastos generakes y licencias, honorarios direccion
de obra y gastos financieros), especificando importes, porcentaje de los
mismos sobre el total, importes pagados y pendientes.

« Ingresos previstos

» Total ingresos por viviendas, garajes, trasteros y locales.
« Precio m2 de la promocién y del entomo
»  Umbval de rentabilidad

« Beneficio: importe y porcentaje sobre costes y ventas.

s Financiacidn. importe y porcentaje, de recuisos propios, anticipos de
compradores y financiacién sjena, indicando que porcentaje significa ésta,
sobre coste y venta. Razonablemente, el promator aportara el 25% del coste
del suelo.

En caso de financiar e IVA, sa contemplara independientemente del préstamo a ia
construccion,
Hay que tener en cuenta que no nos interesa distribuir hipoteca en los locales, por lo
que una correcta financiacion, serfa como méximo del 80% del valor en venta de
viviendas, pudiendo afladirse algo mas, como prevision de financiacion de garajes y
trastaros.
En aquelias operaciones en que la consecucién de la licenda esté prevista a mas de
15 meses recibira un tratamiento especial, ya que entrari en el capitulo de inversién
en suelo. Se marcard una polftica de actuacion diferente, dado que el riesgo 68 mas
elevado y la exigencia de fondos propios también. Se realizaré un seguimiento de los
hitos urbanisticos y se adecuard la rentabilidad al plazo y al riesgo.
i Los Fondos Propios se aportan desde el inicio de la operacidn, o por lo menos
proporcionalmernte g la financiacién ajena, y deben ser los primeros en aportarse. Del
mizmo modo, deben ser los Ultimos &n retirarse, junto con el beneficio.
B Las disposiciones de préstamo, més los anticipos do compradores, mas los
: fondos proplos compromatidos por el promotor, no podrd superar nunca la
tasacién de obra ejecutada, mis tenlendo en cuenta que normalmente el pago a
tercaros, el promotor lo realiza a 90 dias o més.
Guando la Caja participe de alguna manera junto a Promotores en alguna operacion,
la asuncion de riesgos por ka Caja se realizard en funcién del calendario de aportacion
x" de Fondos Propios totales, de tal manera que exdsta un equilibrio entre la asuncion de
riesgos y el desambolao de 08 recursos proplos

Sa debersn aportar Balances y Cuentas de Resutades, de los tres dltimos afios,
oficiales (Auditoria, Impuesto de sociedades) firmados y sellados, una vez analizados.
Hay que destacar la situacion actual y la evolucion de, capital social, mcursos propios,
vertas, resultados, cash-flow, existencias, fondo de maniobra, asl como los ratios de
endeudamiento a corto y total.

-313-




Se reslizard un comentario sobre |a situacién de ls empresa, destacando puntos

dos ejercicios consecutives, se cumplan dos de las fres premisas siguientes:
» Activo superiora 2,4 M €.
*  Ventas superiores a 4,7 M€.
+ Plantila superior a 50 emple:
Un punto fundamental es el gradp d Fordlos Propics “Estables” de su balance en
relacién a los riesgos asumidos, nb solamente en la Caja sino en su totalidad. Central
de Riesgos det Banco de Espafia, tanto en su Ofima informacion como el andlisis
histdrico, asimismo, son datos de gran|importancia.

Garantiag
SIEMPRE se recogera pbliza intervenida ante Notario.
= Garantia hipotecaria,

En operaciones sin licencia, solicitar informe complementario a la TASADORA, sobre
la situacién urbanistica y posibilidades de consecucién de licencia y plazo previsible
para la misma,
En préstamos hipotecarios, siempre, s¢ aportara el ceriificado de cargas.

Es de especial importancia |a lectura de |a tasacién por las indicaciones que pueda
realizar la Sociedad de valoracidn, sobre temas que puedan afectar a la finca, ademés
de contrastar que realmente se valora Ja finca obleto de garantla

ylo Entes Pliblicos.
Diremos en primer lugar, que es de

Cuando un cliente tiene valoracidén de ofra compafiia, se puede deber a diversos
motivos, slendo uno de ellog el haber estado en otra Entidad Financiera y su
operacién, pudiera ser, que no haya resultado favorable.

La antighedad de la tasacion, no podré ser superior a tres meses, En case contrario,
haria falta un certificado de la Compaifia tasadora, ratificindose en el contenido de la
misma.

En caso de subfogaciones cuyo pré
necesaria la valoracion, ya que I3
compradores. )
Aungue existen excepciones, la polltica de riesgos sefiala que o debermnos superar el
80% de la valoracion en viviendas, 70% en locales y 60% en pabeliones y en su caso
con garantias suficientes por el excesg e inclugo con un menor porcentaje como base,
sl ast s@ estima oportunc.
Cuando |a valoracion va ligada a una operacion de compravents, lo nomal es que
coincidan ambos valores, En otro caso, hay que aclarar la diferencia, ya que o parece
razonable que el valor de tasacidn supere lo realmente pagado en dicha fecha.

En viviendas de VPO, VPT, efc. la responsabilidad hipotecaria NUNCA podrd ser
superior al 100% de dicho valor oficial.
En cuanto a la responsablilidad hipotecaria (principal, intereses remuneratorios,
intereses moratorios, costas y gastos), habitualmente se aplicard la standard. La
modificacién requerird consultas y autarizaciones previas.

stamo ha sido concedido por la:Caja, no es
reéalizada al promotor es vallda para los
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Conclusiones

Se deben comertar y argumentar, los beneficios que reporta a Kutxa la operacion, la
bondad de las garantias y las negociaciones llevadas a cabo para llegar al precio
propuesto.

Propuesta

Detallar todas las condiciones que afectan a la operacién y deben ser plasmadas en la
minuta a firnar ante fedatario pablico.

Sa dabe aprovechar el plantearmem de una operacién, para recoger en ella todas las
posibles operaciones colaterales, asi como renovaciones prdximas en fecha.

Los precios se adaptaran al hivel de riesgo.

5.- Documentacién pecesaria

* Informe standard
» Informativos Kutxa
Relacién de clientela (")
Rentabilidad (%)
Solvencia (")
Riesgos ()
+ Deatalle (7)
* Siuacion Clrbe ()
« Aplicativo Gestidn Riesgos Construccion, sustituira a los marcados (%),
en caso de Grupos.
« Canera
« Resumen situacion linea
« Resumen evolucion Gltimos afics
= Consuita de polizas
+ Balances y Cuentas de Reaultados, sellados y firmados, tres Gitimos afios, Sila
emprasa tiene obligacion de ser auditada, deberd aportamos Auditotia,
Avance afio aciual Balances y Cuentas de Resultados
Estudio de la promocidn y Plan de Tesoreria, del promotor,
Preclasificacién por el sistema "RICO".
Verificacion registral o, si o riesgo se concade con garantia hipotecaria,
Caertificado de titularidad v cargas.
Valoracitn Tasadora
Licencia
Poliza de seguro TRC y Decenal.
Plano situacion,
Carta promotor con lista compradores, reservas, o en su defecto ntimero de las
P mEmas
Hoja aprobacién rfiesgos
Alta en Taleproceso de las operaciones.
Escrituras y apoderamientos de la sociedad, si ha habido modificaciones
Documeﬂnubnqmauudhhdchoenelinfom\e (contratos, pagos, etc.)
. Por parte del Departamento de Riesgos, no e emitird dictamen de la operacion,
cuando an ef axpediente falte alguno de jos documentos basicos.
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6.~ P firmi

Se eatablecerin los modelos de péliza
mercado, asi como los criterios de form
Se dispondra de un Manual de tarifas y

y escritura que tengan mayor vigencia en el
alizacién mias rapidos y seguros.
condiciones de los Productes de Activo, que

recogera tipos de interés, porcentajes sobre valoracion en préstamos hipotecarios,

KAl

plazos méximos de las operaciones, ete. 2t
Se dispondra de un Manual de facultades de concesion de riesgos de los diversos

estamentos de Kutxa para los diversos tipos de riesgo.

Las operaclones que, conforme al cuadro citado en el parafo anterior, sobrepasen las

facuttades de Diraccitn de oficina, de!
Departamento de Riesgos.

ran contar preceptivamente con dictamen del

Se fija un plazo de 2 meses a partir de|la aprobacién de las operaciones para proceder

a su formalizacidn, pudiendo concede
justificados. De acuerdo con lo plante:

1- La Sucursal remitira al Departame

@ prorrogas en los casos debidamente
do se propone el siguiente procedimiento.

o de Gestién de Riesgos, la propuesta de

solicitud de prorrega en base a la justificacion considerada.
2.- Riesgos emitird informe favorable (en su caso), debiendo ser autorizada por la

Direccién Comercial corespondiente.
3.-Dicho documento serd remitido a T
proceder, con la mayor diligencia, al
formalizacion

Sa determina un piazo de un mes pal
o comprometidas, cumplido el cual K
La carta de aprobaciin indicara todas
garantias, TAE, provisian de fondos,

mitacién de Créditos, con la finalidad de
ite documentario necesario para su

ol mantenimiento de las condiciones aprobadas

pocré modificarlas si el mercade asl lo exige.
as condiciones; importe, plazos, comisiones,
stos de intervencion, ete.

Es deseable ia asistencia del gestor a Ja firma ante Notario, pues 85 el mejor
conocedor de la operacion y acuerdos| alcanzados, habiendo revisado previamente la

b

copia de la minuta o pdliza.
€| seguimiento del riesgo comespondera en primera instancia a la sucursal donde esté
asignada la empresa
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Politica de Riesgos: Préstamos Hipotecarios
para adquisicién de vivienda
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2.2 Capacidad de pago futura
: 2.3 Garantlas

; 2.4 Rentabilidad

: 2.5 Plazos

2.6 Estudio operacion

2.7 Documentacién necesaria
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1- 6n

El estudio del riesgo del crédito, también denaminado estudio de riesgo de solvencia,
mide }a posibilidad de que el volumen gde la cuantia de los capitales a compromater en
una operacion financiera, junto a sus infereses previamente pactados; puedan ser
devueltos o no dentro de un plazo y condiclones de pago determinados.

Este tipo de riesgo depende fundamentalmente de la naturaleza y solvencia del
acreditado y puede estar mediiatizado por la calidad de la garantia. :

El riesgo de cada clienta debe unirse a la rentabllidad de dicho cliente en todo su
aspecto de globalidad.

2.- Normativa General

21 Con del Tl

El conocimiento suficiente de un futuro titular de riesgos, es clave para otorgar
operacionss, junto al estudio serio y profundo de su futura capacidad de pago para
hacer frante a los riesgos a asumir, no solamente en kutxa sino en el global de sus
posiciohes de activo.
El historial del cliente en su comportamiento anterior en la Caja es una parte
fundamental para el estudio de ka operacion, por lo que debs hacerse refsrencia en el
informe pertinente. El pago puntu%l o no de préstamos y créditos anteriores,
amortizaciones anticipadas, descublertos, utilizacidn de tarjetas de forma procedents o
improcedente, etc., 5on datos a resefar.
Cobra especial importancia su situacion econdmico-financlera, por lo que debemos
ahohdar en la regularidad de sus ingresos.

Un punto fundamental es &l se trata de una captacién, es declr, nos hamos dirigido a
&), es cliente habitual de kutxa o se ha presentado en la oficina sin ser cliente de la
Caja. Este caso suele ser normalmente de mayor riesgo, de forma especial si su
domicilio no esté an las cercanias de la oficina a la ue se ha dirigido.

Kulka no refinancia problemas de oftras Entidades, persenas, efc. Cabrian
refinanciaciones de deudas con nuestra Ertidad, pero, siempre, con mejora de
garantias.
Las primeras informaciones sobrg ellos solicitanta(s) son muy importantes,
especialmente las provenientes del Credit Bureau, RAJL, Incidencias Judiciales,
CIRBE, verificaciones registrales, informes comerciales, etc.

2.2 Capacidad d ura

Las operaciones de préstamo y/o crédito se conceden para su reembolso en los
plazos y condiciones que se determinpn.
La decision correcta para evitar situaciones de morosidad o impago, debe tomarse en
basge a un estudio minucivso y documentado. La Caja no financia para ejecutar bienes,
avalistas o garantias.
Aunque las garantfas son importantes, el estudio de |a capacidad de pago futura y las
cargas a contraer por los solicitantes es ef punto fundamental de la operacion.
Punitos importantes a este respecto son:
« Establlidad y antigiedad en el puesto de trabajo.
+ Relacién entra adad y patrimohic de los solicitantes,
= Porcentaje de los ingresos que hay que destinar al pago del préstamo y
posibles deudas arteriores, Porcentajes por encima del ‘40 % son
preocupantes.

23
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Los ingresos anualkes deben estar justificados y contrastados, separando aquellos
ordinarios de los extraondinarios que pudieran no aparecer en el futwro.
Las declaraciones anuales de impuestos son de gran valor.

2.3 Garantias

La viablidad del proyacto (puede pagar) ¥ la solvencia moral del deudor (quiere
pagar) son las primeras garantias de una operacian.

Una vez constatado lo anterior pasamos a estudiar las garantias.

Las garantlas a aportar van en funcién del riesgo de la operacién, tanto por importe,
como por plazo como por el total de operaciones que tiene globaimente el solicitante.
Normalmente también es necasario incluir a personas involucradas en la compra de la
vivienda o an la solicitud, aunque en la actualidad no tengan fincabilidad, ya que
podrlanteneﬂaenelfuﬁ.nroyporotrapartesuflrmaleslnvolucradesdeel punto de
vigta moral ¢ incluso en los ingresos futuros que tengan.

La poliica de la Caja es que los avalistas sean solidarios (cada uno responde la
totalidad de la deuda) y ademéas con renuncia expresa a los beneficios de orden,
excusion y division.

2.3.1 Garantia personal con @ sip avales

Lo primero que debemos seflalar es que las declaraciones de bienes deben esfar
comectamente cumplimentadas y fimadas por loe clientes, ya que sllo es muy
importante en caso de reciamaciones judiciales futuras, en especial -en caso de
levantamionto de blenes.

La fincabliidad debe estar contrastada con la correspondiente verificacion registral
actualizada (antigledad no superior a 6 meses), tanto de los solicitantes' como de los
avalistas,

Hay que valorar en los avalistas si su patrimonio es suficiente para la operacién, asi
como si estén avalando ofras posiciones, tamto en la Caja como en otra(s) Entidad(es).
Normaimente so astima que su fincabilidad neta contrastada debe ser por lo menos
V4 veces superior a los rigsgos que avalan.

Si hay dudas, solicitar certificado de cargas, ya que a diferencia de la verificacion,
aparecen todas las anotaciones anteriores y puede verse en su historial si ha tenido
embargos, propistarios anteriores, etc,

Cuando loz intervinientes en una operacién sean casados an régimen de gananciales,
©s necesario que firme el cdnyuge tanto si o trata de los prestatarios, como si se frata
de los avalistas.

23.2 Garantia hipotacarl

En préstamos hipotecarios, sismpre, se aportard verificacién registral.

En caso de préstamos hipotacarios la valoracion de la finca, por razones obvias, no
debe pasar del valor de compraventa dol bien, ya gue el mercado es el que "manda”.
Hay que leer con detalle Ia valoracitn, ya que a veces, suelen aparecer anotaciones
dol tasador de cierta importancia, especialmente en viviendas de proteccién oficial, etc.
Siempre tendremos en cuenta a la horm de conceder una operacidn hipotecaria, la
Tiquidez da la garantia y su posible futuro valor tras la ejecucién.

Atencion a las fincas con usufructo, alquiladas, ete., que ofrecan complicaciones de
cara a futwo, Encasodeuafmdnsdebelndulrsemmoﬁuaralusuﬁuctuano(a)yen
caso de alquiler debe comprobarss que las cuotas anuales de alquiler superan la
cucta del préstamo.
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En los préstamos hipotecarios es obligatorio tener la finca asegurada. El importe a
asagurar es el que figura en los modulgs de Kutxa o el valor de reposicién indicado en
of informe de tasaci6n, siendo el beneficiario del seguro la propia Kutxa. Hay que
hacer un seguimiento y control de que &l seguro sigue vigente anualmente.

2.3.3 rantias adiclonal

El seguro de amortizaciéon de préstamo, de cara al riesgo, en cierto tipo de
operaciones, por edad, por ser la persona fundamental para el buen fin de la
operacitn, puade ser una buena garantia adicional para la Caja.

Es necesario distinguir entre el seguro|de amortizacién de préstamos y el de vida, ya
que el primerc supone una disminucion del riesgo para Kuixa en el caso del
fallecimiento de la persona que estimamos base para conseguir los ingresos
necesarios para el buen fin de la operacion y en el segundo el (la) beneficiario(a) son
los que reciben el Importe, y pueden gdestinarlo al fin qua estimen conveniente, que
puede ser diferente def de cancslar la posiclon de active que tienen con nosotros

2.4 Rentabllidad

Siempre que sea asumible la operacién, el mayor riesgo tendré reflejo en una
rentabilidad superior, teniendo en cuenta el tipo de operacion, plazos y garantias.

Ha de tenerse en cuenta que la operacitn de crédito exige, autométicamente, una
provision al fordo de insolvencla genérica, y al fondo para la cobertura estadistica de
insolvencias.

2.5 Plazos

A madida que aumenta el plazo el riesgo es mayor. Par ¢llo las operaciones a largo se
garantizan mediante hipoteca. '
No es conveniente fijar plazos por encima de lo que aconseja la capacidad de pago del
solicitante. Asl, los plazos maximos admitidos por nuestra politica no deben

convertirse, sin mas, en habituales

2.8 Estudio i6n

En primer lugar, diremos que no se envian las operaclones denegatorias, pern es

necasario que figuran en el historial del|cliente cara a futuro, :

Sobre la base de un conocimiento del tfular y en base a su capacidad de pago,

podemos pasar a estudiar la operacion planteada. .

Varios son los puntos fundamentales:
« Dastino y financiacién global.
+ Ingresos destinados al pago del préstame.
« Fondos Propios y ajenos,

-320-

ML

%



0472005

dy

-w{ &%.
TIMBRE"
DEL ESTADO

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

261 i i

Debsmos documentar claramenta ol destino de! importe del préstamo (compra de
vivienda, rehabilitacién, consumo) en base a facturas, facturas proforma,
presupuestos, conratos, etc.

Atenci6n, en algunos casos a los impuestos, especiaimente al IVA, ya que suponen un
coste afiadido.

Tras confrontar |2 cifra global, debemos casar la financiacién total, separando los
fondos propios de los ajenos. Como politica los fondos propios deben pasar por
nuestra Entidad.

Es importante ver la carga financiera adicional que supone la nueva oparacion y sl
percentaje sobre sus ingresos "nommales, asi como afiadir la carga financiera anterior
para valorar al nivel de endeudamiento y pago. Es éste un punto fundamental en ef
estudio de |a viabilidad de la operacion.

La aportacion de recursos proplos para financiar parte de la operacién es fundamental,
ya que a mayor aportacion disminuyen las tentadiones de defar de pagar el préstamo
que financia la parte restante. "El que no amiesga nada, nada tiene que perder”,

La Caja tiene como noma que del orden de un 20 % sea aportacion de fondos propios
(normalmente desde o inlclo, y, ademds, que sean los primeros desembolsos,

Hay que contrastar que tiene y es real la existencia de fondos propios que indica, ya
que pueden provenir de endeudamientos en otras Entidades.

Son eXlos) beneficiario(s) del préstamo y €l(los) que tiene(n) que hacer frente con sus
ingresos al pago de la operacidn. Pueden existir causas especiales, normalmente

fiscales, en ios que se solicite aparecer uno de ellos como avalista (aunque a sfectos

de estudio de la oparaci6n no tiene la consideracién de avalista).

Hay que definirlo(s) claramente y separarios de los posiblas avalistas, que son
"garantes” de la operacidn.

2.7.2 Sollcttud

Definir exactamente el tipo de operacidn y sus condiciones de importe, plazo, carencia,
amortizaciones, comisiones, tipo de interds, revisiones det tipo de interés, ete.

Ver la operacidn desde un punto de vista de rentabilidad y riesgo global clients. A mayor
HASH0 MAYOr precio.

&l Vinculackin (Ricegos, pastvo, efc.}

Dif iar ch e el(los) titular(es) v avalista(s).
Realizar un breve cx tario do su antigedad como clente, compartamiento en. préstamos
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2.7.4 Documentaci rascl

Se considera imprescindible contar con !a siguiente documentacién:
» Informe-Propuesta de la oficina
» Expediente impreso, con la reldcion de clientela, Solvencia, Rentabilidad, Cirbe
y Credit Bureau actualizadoe de Titulares y avalistas. R "
« Justificantes de la inversion.
» Declaracion de bienes firmada de titulares y avalistas
+ Verificaciones registrales de solicitantes y avalistas. }
Si el riesgo se concade con garantia hipotecaria debera aportarse tagacion y
Verificacion Repistra. -

P

ZE.Vgloraclones

Diremos en primer lugar, que es obiigatoria, salvo excepciones debidamente
justificadas, la realizacion de Ia valoracgién por parte de SERVATAS, ya que es
socledad de las Cajas vascas y su experiencia y profesionalided estd demostrada,
Cuando un cliente tiene valoracion de otra compaiia, es posible que sea porgue ha
estado en otra Entidad Financiera y su operacion ne ha resultado favorable.

3. Producto

Ademés de todo lo dicho en péginas anterjores, que es de aplicacion directa a este praducte,
conviene sefialar aqui divarsos aspectos:

« Aportacién de fondos propios ( del orden del 20 %) per lo que puede suponer de
capacidad de pago y te mayor implicacién en la operacidn conjunta de préstamo y
compraventa. En el caso de personas jovanes, es més dificil que se dé una significativa
?:of't_aoién de fondos propios, y la mayor implicacién se debe conseguir via ayudas

miliares, ...

« Como noma general, el importe de los préstamos que, ademés de la garantfa del
solicitante, s6lo cuenten con garantia hipotecaria, no rebasars el B0 % de la tasacion,
exigiéndose avales compiementarios si el importe solicitado supera este porcentaje. Los
avalistas responderan, como minimo, del importe que rebase el 60 %. Cuanto més
justa sea la operacion en cuantg a la capacidad de pago de los solicitantes, mas
importancia tendra que log avallstas respondan de un porcentajs mayor, Hegando
incluso hasta el 100 %.

» Ei sistema de cucta mensual, asl como que la cuota sea @ primeros de mes, ahoma
mucho tiempo en el seguimiento de atrasos.

« A la hora de fijar las wndicione{ de interés se tendrd en cuenta gue tenemos que
incrementar Ia dotacidn al fondo de insolvencias cuando el préstamo iguala © supera el
80 % de la tasacian,
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4. Procedimiento

-y Se establecersn los modelos de poliza y escritura que tengan mayer vigencia en ol
1 mercado , asi como los eriterios de formalizacion mas rapidos y seguros.

Sa dispondré de un Manual de tarifas y condicicnes de los Productos dée Activo, que
recogerd tipos de Inferés, porcentajes sobre valoracidn en préstamos ‘hipotecarios,
plazos maximos do las operaciones, elc.,

Se dispondra da un Manual de facullades de concesiin de riesgos de los diversos
estamantos de Kutxa para los diversos tipos de riesgo.

Las operaciones que, conforme al cuadro citado en el pdrafo anterior, sobrepasen las
facultades de Direccion de oficina, deberén contar preceptivamente con dictamen del
Departamento de Gestiéh de Riesgos.

Se fija un plazo de 2 meses a partir de la aprobacién de las operaciones para proceder
a su formalizacién, pudiendo concederse prémogas en los casos debiklamente
Justificados.

De acuerdo con o planteado se propone ol siguiente procedimiento:

1. La Sucursal remitica al Departamento de Gestidn de Riesgos, la propuesta de
solicitud de promoga en base a la justificacion considerada.

2. Riesgos emitia informe favorable (en su caso), debiendo ser autorizada por la
Direccién Comercial correspondiente.

3. Dicho documento serd remitido a Tramitacion de Gréditos, con la finalidad de
proceder, con fa mayor difigencia, al trémite documentario necesario para su
formalizacién.

Se determina un plazo de un mes para el mantenimiento de las condiciones aprobadas
0 comprometidas, cumplido el cual podrén sar modificadas sl el mercado asi lo exige.
La carta de aprobacion indicara todas las condiciones: importe, plazos, comisiones,
garantias, TAE, provision de fondos, gastos de intervencion, etc. :
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Moody's investors Service
Espafis, S.A.

Bérbers da Braganza, 2
Tol:  (91) 310 1454

Fax: (91) 3101911
2 de Innio 2005
2

D, Luis Miralleg
Ahorro y Titulizacién, 8.G.F.T, §.A.
Aleala 18 -2°
28014 Madrid
Re:  AYT PROMOCIONES INMOBILIARIAS IIL FTA
Estimaio Sr. Miratles:
Por la presente le comunico que Moody's Investors Service ha ignado la siguiente calificacién provisional a los
Bonos de Titulizacién de Activos que serén emitidos por AYT PROMOCIONES INMOBILIARIAS IMl, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS, La calificadién de Moody’s pare este operacion mide la pérdida ssperada
antes de la fecha del vencimiento legal del fonde.
(F) Aea parq los Bonas emitidos de la Seria A (240.600.000 euras)
(F) Ba2 para los Bonos emitidos de la Seria B (30,000,000 exros)
(F) B2 parq los Bonos emitidos de la Serie € (30.100.000 euros)
La estructyra permite ¢t pago puntual de los intereses y el pago del principel durante Ja vida dc la operacién, y en
cualquier caso antes del itni legal de la aperacitn en Abril 2046.
Moody’s disemni 'em lificacion y cualqui mwsxénﬁmmdelaseahﬁ i diante un icado
por escrito y electrém 2 cuzlqui da recibida por ¢l Moody’s tating desk, siempre acorde
<on las politicas de Moody s en wg-mn
Asimismo, Moody’s realizarh un seguimienio d¢ las calificaciones. Los informes de seguimiento, asi como
cualquier cambio relevante en la informacién faciljtada respecto a los préstamos ¥ a la estructura ds la operacién
tendrin que ser enviados a: monitor.madnd@moodys.com.
Moody’s asigna calificaciones provisionalcs antes de Ia fecha de constitucion del Fondo. Al asignar esta
calificacion, Mcody's ba tenido en cuenta la inforrmmén facilitada resp a los prést yals delz
operacion, 1l y como se describe en sug d ‘ do 1es obligaci de Caja De Ahorros Y Monte
De Picdad De Gipuzkoa Y San Schbastisn, Esperamos aslgnm' 1a calificacién final, que puede diferir de la
calificacién provisional, una vez que hayan sido revisadas, de tmancra satisfactoria para Moody's, las opiniones
Iegales y loe dowmmtos finales de I operacion. Las calificacionss de Maody’s pueden ser revisadss, suspendidas

en Tui y constituyen Jina opinién y no una recotnendacién para adquirir, vender o
n'untencr valores,
Awntaments,

¥
Analyst
Moody's Investors Service Espafia
i
Flagisiro My . id, Too Litwo s Fofic 09, Sacoion 8, Hops M7ZM2, Keexipoidn 1 &.LF. ARMESATE H
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ERID,. ITO

¢ Nominal unitario de los Bonos por tramo
* NP de bonos por tramo
* Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonas

ACTUAL

= Nominal unitario de los Bonos por tramo
+ N9 de bonos por ramo
+ Saklo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos

*  NO de préstamos

+  Principal No Vencido o Venddo y No Cobrado (es dedir, principal actual de ia carters
induyendo los importes de principal moroso)

= Tipo de Imerés medio ponderado

+ Vida Residual media pondesada

» Saldo vivo de los Activos Fallidos

» Cantidades Cobradas por Principal de Jos Activos desglosado en:

a) Cancelaciones anticpadas de los Adivos (prepagos)

b) Reembolso del principal de los Activos (amortizaciones ordinarias)
€) Recobros
Intereces Recibidos

Otros ingresos (comisiones prepago, remuneracidn de la Quenta de Tesorerfa, ....)
SaHon:szu‘laleuoswm:bles e Pogo

Aplicadion Fondos Disponibles en |8 Fecha BN CUrso por puesing o
orgden de prejacidn de pagos sapn V.5.1 def Folleto por soain
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MOROSIDAD
Detalle de momsidad segin las siguien

LR

m ey

¢+ Informacién de los préstamos en pro

OTRA INFORMACION

ICION
teso de ejecucion,

. BalancedelFondodeRmvaindlcandosisehauﬁlizadoymlafeduaqueseha

utilizado.
+ Fondo de Reserva determinado.

* Triggers:

1. Para amortizacién del Fg: de Resarva

a) dla suma de (i) el Im
Importe Actual de los

Actual Maximo de aquelios Préstemos (neto del
b-Préstamos Subrogados que fos componen) que

hayan pasado a tener débitos vencidas y no setisfechos durante més de

noventa (90) dias, y (il)

ol Importe Actual de los Sub-Préstamos Subrogados

que hayan pasado a tener débitos vencidas y no satisfechos durante més de

noventa (90) dias es s
Adtivos a esa misma

rior al 1% del Importe Actual Maximo de los
? SifNo.

b) éel Fondo de Reserva va a ser dotado en un importe Inferior a la Cantidad

Requerida del Fondo de
2. De amortizaciin secus

? SifNo,
i

(a) 4Bt mporte def Sakdo Vive de los Activos es Inferior al diez por dento (10%)
del Saldo Vivo de fos Activos en fa fecha de constitueién del Fondo? SifNo

(b) 2la suma de (1) e Importe Actual Miximo de aquellos Préstamas (rato def
Importe Actual de los Sub-Préstamos Subrogados que los componen) que
hayan pasado a tener débitos vencidos y no satisfechos durante mds de

noventa (90) dias, y (i)

el Importe Actual de los Sub-Préstamos Subrogados

que hayan pasado a tener débitos venddos y no satisfechos durante mds de
neventa (90) dies es superfor al 1% del Importe Actual Méximo de los
Activos & esa misma fecha? SifNg

(c) é.elFoMndeRaservavaasadatadoanunlmpmeWedoralacantidad
Requerida del Fondo de Resarva? SifNo

-3R6-
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£ »  Cuslquier otra informaddn que sea relevante
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APLICACION ARANCEL DISPO. ADICIONAL 3* LEY

8/89
BASES DE CALCULO:  300.

700.000,00 EUROS

ARANCEL APLICABLE: 2, 4, N* 8, 7

DERECHOS ARANCELARIOS
R.D.L.- 6/2.000 de 23 de Jur
RECODER. -Rubricado., --
CONCUERDA CON S8SU ORIGI
la saca de esta PRIMERA COE
expedicidén en la matriz. L

- - Convenido. -

NAL donde dejo anotada
PTA quedando anotada su
a libro para "COMISION

NACIONAIL, DEL MERCADO DE VALORES (CNMV)" en ciento
sesenta y cinco folios de papel exclusivo para
documentog notariales, nimeros el presente y los

ciento sesenta vy tres
correlativo inverso y uno m

anteriores en orden
as, siguiente nimero al

del presente, para la consignacién de notas por

oficinas plblicas. En Madri
dog mil cinco. DOY FE, ---

Tk K e
Sk *
s NOTARIADO

EUROPA
* NURL VRITS K, *

d. El siete de junio de

X

)

—_—

4
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El presente folio se aflade para la consignacion de
notas, por log registros y oficinas publicas
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