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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS SEMESTRALES RESUMIDOS
CONSOLIDADOS

A los Accionistas de
Realia Business. S.A.. por encargo del Consejo de Administracion:

I. Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios resumidos consolidados
adjuntos (en adelante los estados financieros intermedios) de Realia Business. S.A. (en adelante la
Sociedad dominante) y sociedades dependientes (en adelante el Grupo). que comprenden el balance de
situacion al 30 de junio de 2009, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y gastos
reconocidos. el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo. asi como las
notas explicativas, todos ellos resumidos y consolidados, correspondientes al periodo de seis meses
terminado en dicha fecha. Es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad dominante la
elaboracion de dichos estados financieros intermedios de acuerdo con los requisitos establecidos en la
Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacion Financiera Intermedia. adoptada por la
Unién Europea, para la elaboracion de informacién financiera intermedia resumida. conforme a lo
previsto en el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007. Nuestra responsabilidad es expresar una
conclusion sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra revision limitada. La
informacion financiera intermedia del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2009 de
determinadas sociedades dependientes cuyos activos, importe neto de la cifra de negocios y resultados
netos consolidados . en valor absoluto. representan, respectivamente, un 33%., un 23% y un 37% de los
correspondientes totales consolidados. ha sido revisada por otros auditores, por lo que nuestra
conclusion expresada en este informe sobre los estados financieros intermedios resumidos consolidados
de Realia Business, S.A. y Sociedades Dependientes, se basa. en lo relativo a la participacion de estas
sociedades. tinicamente en los informes de los otros auditores. En la Nota 1.b adjunta se indican estas
sociedades y sus respectivos auditores.

]

Nuestra revision se ha realizado de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision 2410,
“Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la Entidad™.
Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste en la formulacion de preguntas,
principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables. y en la aplicacion de
ciertos procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. El alcance de una revision limitada
es sustancialmente menor que el de una auditoria y, por consiguiente, no permite asegurar que todos los
asuntos significativos que podrian ser identificados en una auditoria [leguen a nuestro conocimiento. Por
tanto, no expresamos una opinién de auditoria sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Tal y como se indica en la Nota 1.b adjunta, los citados estados financieros intermedios no incluyen
toda la informacién que requeririan unos estados financieros consolidados completos preparados de
acuerdo con las Normas I[nternacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Union Europea,
por lo que los estados financieros intermedios adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas anuales
consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2008.
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4. Como resultado de nuestra revision limitada. que en ningtin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningtin asunto que nos haga concluir que los
estados financieros intermedios adjuntos del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2009 no
han sido preparados. en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con los requerimientos
establecidos por la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34. Informacion Financiera Intermedia.
adoptada por la Unién Europea, conforme a lo previsto en el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007.
para la preparacion de estados financieros intermedios resumidos.
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5. Tal y como se establece en las Notas 1.h y 16. a la fecha de este informe el Grupo esta pendiente de
cerrar la negociacion con sus entidades financieras acreedoras de renovacion de la financiacion de su
actividad promotora.

6. El informe de gestion consolidado intermedio adjunto del periodo 2009 contiene las explicaciones que
los Administradores de la Sociedad dominante consideran oportunas sobre los hechos importantes
acaecidos en este periodo y su incidencia en los estados financieros intermedios resumidos consolidados
presentados, de los que no forma parte. asi como sobre la informacion requerida conforme a lo previsto
en el articulo 15 del Real Decreto 1362/2007. Hemos verificado que la informacion contable que
contiene el citado informe de gestion concuerda con los estados financieros intermedios del periodo
2009. Nuestro trabajo se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en
este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los
registros contables de las sociedades consolidadas.

7. Este informe ha sido preparado a peticion del Consejo de Administracion de Realia Business. S.A. en

octubre.

DELOITTE. S.L.

Jexier Parada Pardo
30 de julio de 2009
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GRUPO REALIA BUSINESS

BALANCES DE SITUACION RESUMIDOS CONSOLIDADQS AL 30 DE JUNIO DE 2009 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2008
{Miles de Euros}

ACTIVO 10-06-2009 | 3)-12-2008 PASIVO Y PATRIMONIO NETO 30-06-2009 | 31-12-2008

ACTIVG NO CORRIENTE PATRIMONID NETO

Iamuvilizade intangible (Nota 1) 1.182 1.062 Capita)

Inmovilizzdo material {Nota 5) 10.273 12.366 Capital esenturado 66.570 66.370

Inversiones inmobilzanas (Nota 5) 2.176.758% 2192643 Prima de emision 15851 213851

Iisversiones contabilizadas aplicando el méiado de la panicpacion 99.460 1{H.085 Reservas 9978 H21.604

Achivos inancienos no comentes {(Nota 6) 251 207 Moenus: Acciones y purticipacivnes en pateimania propivs {3.83%) {42.009}

Agtivos por impucsto diferide (Nota 15) 63.751 31,351 Ayusies por cambios de valor 160.6:13) {33991}

(Neos aclivos no comentes 22098 26.556 Resullado det ejercivie atribuido a fa entidad dominanie (38.829) {45.793)

2375503 2385270 Menvs: Dividendo o cuentu {16.233}
PATRIMOXNIO NETO ATRIBUIDO A LA ENTIDAD
DOMINANTE (Nota 9) 523.089 566.999
INTERESES MINORITARIOS (Nota 9) 172691 268459
TOTAL PATRIMONIO NETO 795.750 835,458
PASIVO NO CORRIENTE
Provisiones no vordentes {Noia 10) 16.230 18.731
Pasivo Nnancterus no comentes {(MNola §i:
Deudas van entidades de erédito no cormientes 1.439.296 1434517
Giros pasivos financieras no cormienies 92.755 sLell
Pasivos por impuesto difendo (Nula £5) 17.373 40,184
Otrus pasives ne cemeanies 23927 22.619
1.548.351 1.597.662
PASIVO CORRIENTFE

ACTIVO CORRIENTE Provisicnes vormentes (Nota 10} 2337 T0

Existencias {Nota 7) 1.097.646 1.173.814 [ Pasives financieros coriemes {Nota 8):

Deudores comerciales y otras cuentias a cobran Deudas von enlidades de crédite corrientes 1.000.59% 954 838
Clientes por verlas y prestaciones de senvivios 46.057 58213 C1ros pasives Bnancieros comentes 70.134 71,723
Oiros deudores 13.281 20.685 | Acreedores vomerviales y olras cuenlas a pagar:

Activos por impuestos cormentes 15.203 11.306 Proveedores 135,463 188.692
QO1ros actives financiens cornentes {Nula 5) 20.231 19,150 Otros acneedores 78873 102.291
Giros aclives comentes 1.747 955 Pasives por impucsio corfente 5727 4295
Efectivo y otros actives liquides equivatentes 123,794 139952 [Otrus pasives coerrientes 17.942 17.406

1.319.919 1.424.105 1.311.561 1.376.255
TOTAL ACTFIVO 3.695.722 3908375 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 1.695.722 3.809.375

Las Notas explicalivas 1 a 16 adjuntas forman parte integrante del balance de situacion resumido consolidado al 30 de junio de 2009.




GRUPO REALIA BUSINESS

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS RESUMIDAS CONSOLIDADAS

CORRESPONDIENTES A LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS EL 30 DE JUNIOQ DE 2009 Y 2008

(Miles de Euros)

{Debe) Haber

30-06-2009 | 30-06-2008
Importe neto de La cifra de negocios (Nota 13-a) 143.108 235.067
Trabajos realizados por la empresa para su activo 706 756
Otros mgresos de explotacion {Nota 13-b) 14.739 13.165
Varacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion (30.999) (46.239)
Aprovisionamientos (10.068) {51.097
Gastos de personal (9.653) {10.916)
Otros gastos de cxplotacion (24.423) {32.043)
Variacidn de provisiones de trifico (Nota 13-¢) (21.166} (586)
Resultado por enajenacion de mversiones inmobiliartas (183) 15.225
Amortizacion del inmovilizado {16.448) (17.194)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado (93) (112}
Otros resultados (161) (41)
RESULTADO DE EXPLOTACION 25.359 105.985
Ingresos hnancieros 3.661 8.329
Gastos lnancieros (57.114) (62.939)
Gastos lnancieros capilalizados (Notas 1-b, 5-¢ y 7) 4.228 9.892
Diferencias de cambio 98 (1)
Deterioro y resultado por ¢najenaciones de instrumentos linancicros 162 190
RESULTADO FINANCIERQO (48.965) (44.529)
Resultado de entidades valoradas por ¢l método de la participacion (1.626) (1.522)
Perdidas netas por deterioro (Nolas 3-b v 13-c) (20.650) 115
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (45.882) 60.649
Impuestos sobre beneficios {Nota 135) 8.324 (16.461)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (37.558) 43.588
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (37.558) 43.588
RESULTADO ATRIBUIDO A LA ENTIDAD DOMINANTE (38.829) 37.937
RESULTADO ATRIBUIDO A INTERESES MINORITARIOS 1271 5.651
BENEFICIO POR ACCION
Bdsico (0, 14) 014
Diluido (0.14) 074

Las Notas explicativas 1 a 16 adjuntas forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias resumida
consalidada correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2009.



GRUPO REALIA BUSINESS

ESTADOS OE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS

CORRESPONDIENTES A LOS PERIODQS DE SEIS MESES TERMINADOS

EL 30 DE JUNIO DE 2009 Y 2008
(Miles de Euros}

{Debe) ! Haber

30.06.08 30.06.08

RESULTADO CONSOLIDADO PEL EJERCICIO {37.558) 43.588

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADCS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO
Por cobertura de flujos de efective {15.492) 22.944
Diferencias de conversion {653) 307
Efecto impositivo 3.12¢ (4.852)
{13.016) 18.399

TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS:

Por coberturas de flujos de efectivo (49) 1.282
Diferencias de conversién - (38)
(49 1.244
TOTAL INGRESOS/{GASTOS) RECONOCIDOS (50.623) 63.231
a) Alribuidos a la entidad dominante (50.965) 56,399
b) Atribuidos a intereses minoritarios 342 6.832

Las Notas exglicativas 1 a 16 adjunlas forman parle integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos

resumido consolidade correspondiente al periodo de seis meses terminado e} 30 de junio de 2009.
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GRUPO REALIA BUSINESS

ESTADQS DE FLUJOS DE EFECTIVO RESUMIDOS CONSOLIDADOS

GENERADOS EN LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS

EL 30 DE JUNIO DE 2009 Y 2008
(Miles de Euros}

30-06-2009 30-06-2008
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 20,989 (29.454)
Resultado eensolidade del periedo antes de impuesios {45.882) 60,049
Ajustes al resultado:
Ameriizacion del immovilizado 16.448 17.194
Otros ajustes del resultado {netos) 95.860 41.643
Dereriore inversiones inmobiliarias 2650 i35
Provisiones de trafico 25166 386
Resultada financiera 48.965 44.32¢
Activacion cargu finaiciera 4228 9892
Resultados entidades métadu participacidin 1626 1522
Restdtado enajenacion inmuovilizado 183 (13.225)
OHrus {955) 224
Cambios en el capital corriente (306.208) (137.693)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion:
Cobros de dividendos 35 T
Cobros/(Papos) por impuestos sobre beneficios 19.264) {11.348)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (42.654) (114.742)
Pagos por inversiones:
Empresas del Grupo, asocindas y unidades de negocio (1.751) (27.862)
Inmovilizado material, intangible ¢ inversiones inmobiliarias (42.684) {119.362)
Qtros aclives linancieros (839) (1.85%)
Cobros por desinversiones:
Empresas det Grupo, asociadas y unidades de negocie 58 52
Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliatias (33) 34.611
Ghros aclivos Bnancieros 320 285
Otros flujos de efectivo de actividades de inversidn;
Cobros de intereses 1.886 79
Otros cobros/(pagos) de actividades de inversion 409 (686)
FLUJOS DE EFECTIVC DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 7.902 70.867
Cobros y (pagos} por instrumentos de patrimonio:
Emisién 13.729 -
Amorlizagion - (1.958)
Adgquisicion de accienes propias (3.538) {5.903)
Enajenacién 13.991 335
Cobros y (pages) por instrumentos de pasive financiero:
Aumento de endeudamiento financicero 94.060 985.660
Devolucidn y amortizacion de endeudamicnto linanciero (54.594) (814.839)
Pages por dividendoes ¥ remuneraciones de ofres instrumentos de patrimenio (6.833) (30.217)
Otros Mujos de efective de actividades de financiacion
Pagpos de intereses [52.938) (38.251)
Oiros cobres/{pagos) de actividades de financiacion 4.325 {3.960)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (425) 32
AUMENTOADISMINUCION) NETQ DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES (14.188) (73.297}
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO (1 de enero) 139982 166.744
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO (30 de junio} 125,794 93447
COMPONENTES DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO
Caja y bancos 114138 79.609
Otros activos financieros 11.656 13.838
Menos: Descubierios hancarios reintegrables o la vista - -
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO 125.794 93.447

Las Notas explicativas 1 a 16 adjuntas forman parte integrante de) estadoe de flujos de efective resumido consclidado

del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2009.




Notas explicativas a los Estados Financieros Semestrales
Resumidos Consolidados correspondientes

al periodo de seis meses terminado el

30 de junio de 2009

Introduccién, bases de presentacion de los estados financieros semestrales
resumidos consolidados y otra informacidn

aj

b)

Introduccion

La Saociedad Realia Business, S.A., es una sociedad constituida en £:spana de conformidad con la Ley de
Sociedades Anonimas. El objeto sacial de la empresa, de acuerdo con sus estatutos es el desarrolio de
todas aquellas actividades dirigidas a la adqguisicion y construccién de fincas urbanas, para su explotacion en
forma de arriendo 0 para su venta. Su domicilic social se encuentra en el P° de la Castellana n® 216, Puerta
de Europa, de Madrid, y la Sociedad desarrolla sus aclividades en Espafia. En la pagina "web™
www realia.es y en su domicilio social pueden consultarse los Estatutos soctales y demés informacion
publica sobre la Sociedad.

Adicionalmente a las operaciones que lleva a cabo directamente, la Sociedad es cabecera de un grupo de
entidades dependientes, que se dedican a actividades diversas y que constituyen, junio con glla, el Grupo
Realia Business (en adelante, el "Grupo” 0 ¢! "Grupo Realia”}). Consecuentemente, la Sociedad esta obligada
a elaborar, ademas de sus propias cuentas anuales individuales, cuentas anuales consolidadas del Grupo,
que incluyen, asimismo, las participaciones en negocios conjuntos e inversiones en enlidadss asociadas.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2008 fueron aprobadas por la
Junta General de Accionistas de la Sociedad celebrada el 9 de junio de 2009.

Bases de presentacion de los estados financieros semesirales resumidos
consolidados

De acuerdo con el Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Censejo del 19 de julio de
2002, todas las scciedades que se rijan por el Derecho de un estado miembro de la Union Europea, y cuyos
titulos valores coticen en un mercado regulado de alguno de los Estados que la conforman, deberén
presentar sus cuentas anuales consolidadas correspondientes a los ejercicios que se iniciaron a partir del 1
de enero de 2005 conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (en adelante, NIIFY que
hayan sido previamenle adoptadas por la Unign Europea.

Las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio 2008 del Grupo fueron formuladas por los
Administraderes de la Sociedad de acuerdo cen lo establecido por las Normas Internacionales de
Informacién Financiera adoptadas por la Unidn Europea, aplicando los principios de consclidacion, politicas
contables y criterios de valoracidn descritos en la Nota 4 de la memoria de dichas cuenlas anuales
consolidadas, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacion financiera
consolidada del Grupo al 31 de diciembre de 2008 y de los resultados consolidados de sus operaciones, de
los cambies en el patrimonio nelo consolidado y de sus flujos de tesoreria consclidados correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Los presentes estados financieros semestrales resumidos consolidades se presentan de acuerdo con la NIC
34 sobre Informacion Financiera Intermedia, y han sido aprobados por los Administradores del Grupo el 23
de julio de 20089, todo ello conforme a lo previsto en el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007.

De acuerdo con lo establecido por la NIC 34, la infermaciédn financiera intermedia se prepara Unicamente con
la intencion de poner al dia el conlenido de tas Ultimas cuentas anuales consolidadas formuladas por el



Grupo, poniendo énfasis en las nuevas aclividades, sucesos y circunstancias ocurridos durante el semestre y
no duplicando la informacién publicada previamente en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2008.
Por lo anterior, para una adecuada comprension de la informacion gue se incluye en estos estados
financieros semestrales resumidos consolidados, los mismos deben leerse conjuntamente con las cuentas
anuales consdlidadas del Grupo correspondientes al gjercicio 2008,

Las politicas y metodos contables utilizados en la elaboracion de los presentes estados financieros
semaestrales resumidos consolidados son las mismas que las aplicadas en las cuentas anuvales consolidadas
del ejercicio 2008, exceplo por las siguientes normas e interpretaciones que entraron en vigor durante el
primer semestre de 2009:

NIIF 8 Segmentos operalivos.-

El contenido de esta norma se recogia en la Nota 5 de la memoria de tas cuentas anuales del gjercicic 2008
y definitivamente su entrada en vigor no ha supuesto ningin impacto para el Grupo.

Revisidn de la NIC 23 Costes por intereses.-

El principal cambic de esta nueva version revisada de la NIC23 es la eliminacién de la opcion del
recanocimientc inmediato como gasto de los inlereses de la financiacion refacionada con activos que
requieren un periodo de tiempo superior a 12 meses hasla que estan listos para su uso o venta. Esta nueva
norma se aplica de forma prospectiva, Desde 1 de enero de 2008, con el objetivo de homogeneizar el
tratamiento contable en las cuentas anuales consclidadas al seguido en las cuentas anuales individuales en
las que, conforme la entrada en vigor del NPGC desde 1 de enero de 2008 deben capitalizarse los gastos
financieres con caracter obligaiorio, ¢l Grupo adoptd la decision de aplicar anticipadamente la NIC 23
revisada. La aplicacion de esta norma ha supuesto al 30 de junio de 2009 una reduccion de las pérdidas
antes de impuestos de 4.228 miles de euros (2.218 miles de euros por capitalizacién en inversiones
inmobiliarias y 2.010 miles de euros en existencias) (véase Nota 5-e y 7).

Revision de la NIC 1 Presentacion de estados financieros.-

Los cambios fundamentales de esta norma son introducir mejoras en la presentacion de la informacion.
Estas mejoras permilirdn a los usuarios de los eslados financieros semesirales resumidos consolidados
analizar los cambios en el patrimonio como consecuencia de transacciones con |os propielarios que actuan
como tales (como dividendos y recompra de acciones) de manera separada a los cambios por transacciones
con los no propietarios (como transacciones con {erceras partes o ingresos o gastos imputados directamente
al patrimonio neto). La norma revisada proporciona la opcion de presentar partidas de ingresos y gastos y
componentes de olros ingresos totales en un estade Unico de ingresos totales con sublotales, o bien en dos
estados separados (un eslado de ingresos separado seguido de un estado de ingresos y gastos
reconocidos).

También introduce nuevos requerimientos de informacion cuando la entidad aplica un cambio contable de
forma retrospectiva, realiza una reformutacion o se reclasifican partidas sobre los estados financieros
emitidos previamente, asi como cambios en los nombres de algunos estados financieros con la finalidad de
reflejar su funcion mas claramente (por ejemplo, el balance podra ser denominado estado de posicion
financiera).

En el caso del Grupo, dado que no se presentaba anteriormente un estado de ingresos y gastos
reconocidos, ha supuesto la inclusion en los estados financieros semestrales resumidos consolidades de
este nuevo estado financiero.

No existe ningOn principio contable o criterio de valoracion que, teniendo un efecto significative en los
estados financieros semestrales resumidos consolidados, se haya dejade de aplicar en su elaberacion.

El Grupo SIIC de Paris, incluido en el perimetro de consolidacion, ha sido objeto de revision limitada al 30
de junio de 2009 por otros auditores distintos de los de Realia Business, S.A. {PriceWaterhouseCoopers
audit. y Sociéte d'expertise complable S.A.)



c)

d)

&)

Estimaciones realizadas

Los resultados consolidados y la determinacidn del patrimonio consolidado son sensibles a los principios y
politicas contables, criterios de valoracion y estimaciones seguidos por los Administradores de la Sociedad
Dominante para la elaboracion de los estados financieros semestrales resumidos consolidados. Los
principales principios y politicas coniables y criterios de valoracion se indican en la Nota 4 de la memoria de
las cuentas anuales consolidadas correspondientes al gjercicio 2008.

En los estados financieros semestrales resumides consclidados se han utilizado ocasionalmente
estimaciones realizadas por la Alta Direccion de la Sociedad Dominante y de las entidades consoclidadas
para cuantificar algunos de los aclivos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en
eltas. Basicamente, estas estimaciones, realizadas en funcién de la mejor informacion disponible, se refieren
a

1. El gasto por impuesto sobre sociedades, que, de acuerdo con la NIC 34, se reconoce en periodos
intermedios sobre la base de la mejor estimacién de! tipo impositivo medio ponderado que el Grupo
espera para el pericdo anual;

2. La evaluacion de posibles perdidas por deterioro de determinados activos {(véase Notas 4, 5, 6y 7);
3. La vida util de los activos materiales e inmateriales;
4. El calculo de provisiones (Nota 10).

A pesar de que las sstimaciones anteriormente descritas se realizaron en funcidén de la mejor informacion
disponible a la facha sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) al cierre del ejercicio 2009 o en ejercicios posteriores; lo
que se haria, en el caso de ser preciso y conforme a lo establecido en la NIC 8, de forma prospectiva
reconociendo los efectos del cambio de estimacion en la cuenta de pérdidas y ganancias consclidada de los
ejercicios afectados.

Durante el periodo de seis meses terminade el 30 de junio de 2009 no se han producido cambios
significalives en las estimaciones realizadas al cierre del ejercicio 2008.

Activos y pasivos contingentes

En la Nota 22 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2008 se facilita informacién sobre los aclivos y pasivos contingentes a
dicha fecha. Durante los seis primeres meses de 2009 no se han producido cambios significativos en los
activos y pasivos conlingentes del Grupo.

Comparacion de la informacion

La informacion contenida en estos estados financieros semestrales resumidos consolidados correspondiente
al primer semestre del ejercicio 2008 se presenta Unica y exclusivamente, a efectos comparatives con la
informacidn relativa al periodo de seis meses lerminado el 30 de junio de 2009.

Estacionalidad de las transacciones del Grupo

Dadas las actividades a las que se dedican las Sociedades del Grupo, las transacciones del mismo no
cuentan con un caréacter ciclico o estacional significativo. Por este motivo, no se incluyen desgloses
especificos en las presentes notas explicativas a los estados financieros resumidos consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2009.



g)

h)

Importancia refativa

Al determinar la informacion a desglosar en memoria sobre las diferentes partidas de los estados financieros
u otros asuntos, el Grupo, de acuerdo con la NIC 34, ha tenido en cuenta la importancia relativa en refacidn
con los estados financigros resumidos consolidados del semestra.

Hechos posteriores

Al 30 de junio de 2009 el Grupo tiene pendiente |la firma del contrato de refinanciacién de la actividad
inmobiliaria (véase Nota 16). El importe de la deuda financiera dispuesta sujeta a refinanciacion asciende a
785 millones de suros.

fmpuesto sobre Sociedades

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades se reconoce en fa cuenta de perdidas y ganancias consolidada,
excepto cuando sea consecuencia de una transaccién cuyos resuitados se registran direclamenie en el
patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto sobre beneficios también se registra en el patrimonio neto.

El gasto por impuestos representa la suma del gasto por impuesto sobre beneficios del gjercicio y los activos
y pasivos por impuestos diferidos.

El gasto por impuesto sobre beneficios del gjercicio se calcula sobre la base imponible del ejercicio. La base
imponible difiere del resultado neto presentado en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada porque
excluye partidas de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en otros gjercicios y excluye ademas
partidas que nunca lo son. El pasivo del Grupo en conceplo de impuestos corrientes se calcula utilizando
tipos fiscales que han sido aprobados ¢ practicamente aprobados en la fecha del balance de situacion.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son aquellos impuestos que se prevén pagaderos o
recuperables en las diferencias antre los importes en libros de los activos y pasivos en los estados
financieros y las bases imponibles correspondientes ulilizadas en el calculo de |a ganancia fiscal y se
contabilizan utilizando el método del pasivo en el balance de siluacidon y se cuanlifican aplicando a la
diferencia temporal o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarios o
liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias iemporales imponibles. Se reconoce
un pasivo por impuestos diferidos para las diferencias temporales imponibles derivadas de inversiones en
sociedades dependientes y empresas asociadas, y de participaciones en negocios conjuntos, saivo cuando
el Grupo puede controlar la reversion de las diferencias temporales y es probable que éstas no sean
revertidas en un futuro previsible.

No obstante lo anterior:

Los activos por impuestos diferidos solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que
las entidades consolidadas vayan a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder
hacerios efectivos.

Con ccasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como
pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes; efectuandose las oportunas correcciones a los
mismos de acuerdo can los resultados de los andlisis realizados.

Régimen fiscal de fas SlIC en Francia

Con fecha 30 de diciembre de 2006 se aprobd una nueva modificacion del régimen SIC ("SIIC 4", con
entrada en vigor el 1 de julio de 2007, en |z cual se establece, entre otros aspectos, lo siguiente:

La padicipacidn maxima a ostentar por parte de un sélo accionista en la sociedad SIC sera del 60%, a
efectos de que ésta pueda mantener el régimen. Se eslablece un plazo de transicidn de dos afios para
cumplir con dicho requisito, desde la fecha de entrada en vigor de la norma. Con fecha 24 de noviembre de



b/

2008 ¢l Senado francés aprobo la reforma del régimen SHC ampliando el plazo para disminuir la
participacion por debajo del 60% de! capital, hasta finales del gjercicio 2009.

LLos dividendos distribuidos anualmente a las sociedades que ostenten mas de un 10% del capital de una
sociedad SIC durante mas de un afio y que estén exentos de impuestos o sometidos a un impuesto inferior
a dos lerceras partes del impuesto de sociedades francés de régimen general, se veran gravados por un
pago del 20% por parle de la sociedad SIIC. Dicha disposicidén serd de aplicacidn a los dividendos a partir de
1 de julio de 2007.

Esta nueva figura impositiva no aplica si el accionista es a su vez una SIIC o un vehiculo extranjero con un
estatus similar, entendiendo por tal que estén sujetos a una obligacién de distribucidn de los beneficios y que
los accionistas que alcancen o superen un 10 por ciento de participacion si resulten sujetos a la imposicion
de los mismos.

A 30 de junio de 2009 Realia Patiimonio (sociedad tenedora de las acciones de fa sociedad SIIC de Paris)
ha realizado las modificaciones oportunas para cumplir los criterios establecidos por dicha figura impositiva
de forma que no queden sujetas a dicha imposicion. Este hecho ha supuesto la reversién del impuesto
diferido activado sobre las plusvalias asignadas a inversiones inmobiliarias procedentes de la compra de
SIIC de Paris por impore de 23.760 miles de euros, el pasivo por Impuesto diferido asociado por importe de
19.326 miles de euros, cuya diferencia minora las Reservas de consolidacion por importe de 4.434 miles de
euros.

Estados de flufos de efectivo resumidos consolidados

En los estados de flujos de efective resumidos consoltidados se ulilizan las siguientes expresiones en los
siguientes sentidos:

+  Flujos de efectivo son las entradas y salidas de efectivo y equivalentes de efectivo.

» Aclividades de operacidn son las actividades que constiluyen la principal fuente de ingresos ordinarios
de fa entidad, asi como ofras aclividades que no puedan ser calificadas como de inversion o
financiacion.

+ Aclividades de inversion son las de adquisicion y disposicion de activos a largo plazo, asi como de otras
inversiones no incluidas en el efectivo y los equivalentes al efectivo.

¢« Actividades de financiacion son las actividades que producen cambios en el tamaiio y composicion de
los capitales propios y de [os préstamos tomados por parte de la entidad.

A efeclos de |a elaboracion del estado de flujos de efectivo resumidos consolidado, se ha considerado como
"efectivo y equivalentes de efectivo” |a caja y depositos bancarios a la vista, asi come aquelias inversiones a
corlo plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando
sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Cambios en [a composicién del Grupo

Enlos Anexos | y Il de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2008 se facilita informacion relevante sobre las sociedades del Grupo que fueron consolidadas a
dicha fecha y sobre |las valoradas por el método de la participacion.

Durante los seis primeros meses de 2009 las adquisiciones y ventas mas representativas de participaciones en
el capital de ofras enlidades, asi como otras operaciones societarias relevantes, han sido tas siguientes:



Combinaciones de Negocios u otras Adquisiciones o Aumento de Participacion en Entidades Dependientes, Nepocios Conjuntos
v/o Inversiones en Asociadas
Coste {Ncto) de la Combinacién (a)
+ (b) (Miles de euros)
[mporte (Neto)
Pagado en la
Adguisicion + | Valer Razonable de

atros Costes | los Instrumentos de % de Derechos de
Drenominacién de la Directamente Patrimonio Neto Voto Totales en
Entidad {o Rama de Alribuiblesa la|  Emitidos para la | % de Derechos | la Entidad con
Actividad) Adquirida o Fecha Efectiva de | Combinacidn | Adquisicidn de la de Volo Posterioridad a la
Fusionada Calegoria la Operacion (a} Entidad (b) Adquiridos Adquisicion

Grupo Société
D'Investissements ependiente | Febrero 2009 1.559 - 0,13% 83.10%
tnmobiliers Cotée de
Paris (Grupo SIIC de

- Junioe 2004 117.997 - 1.68% 84.79%
Puris)

En el mes de febrero del ejercicio 2009 la sociedad Realia Patrimonio ha procedido a la compra del 0,13%
efectivo adicional de! capital social de SIC de Paris mediante la compra de 5.221 acciones. El importe total de la
compra ha ascendido a 1.559 miles de euros, y un incremento en la plusvalia total asignada de 322 miles de
euros.

En el mes de junio de 2009 la sociedad SIIC de Paris {cabecera del subgrupo SIIC) ha llevado a cabo un
proceso de ampliacién de capital en el cual se han suscrito un total de 774.236 acciones nugvas, de las que
689.076 acciones han sido suscritas por la sociedad Realia Patrimonio. El importe total de la ampliacién de
capital suscrita por el Grupo ha ascendido a 117.997 miles de euros.

Al 30 de junio de 2008, el porcentaje de participacion efectiva en el Grupo SIIC de Paris una vez considerado el
efecto de la reduccion de ia autocartera en dicho Grupo, asciende al 84,79%.

Dividendos pagados por la Sociedad

a) Dividendos pagados por la Sociedad

Durante los seis primeros meses de 2009 no se han aprobado dividendos sobre los resultados del gjercicio
anterior ni dividendos a cuenta del ejercicio corriente.

A conlinuacion se muestran los dividendos pagados por la Sociedad durante fos seis primeros meses de
2008, los cuales correspondieron a los dividendos aprobados sobre los resultades del ejercicio anterior, junto
con dividendos a cuenta del gjercicio corriente.

Primer Semestre 2008

Importe
% sobre Euros por (Miles de

Nominal Accion Euros)

Acciones ordinarias 3% 0,07 20,021
Dividendaos totales pagados 3% 0,07 20.021
Dividendos con cargo a resullados 25% 0,06 16.233

Dividerdos con vargo a resuliados del

ejercicio antenior 6% 0,01 3.788




b) Beneficio por accion en actividades ordinarias e interrumpidas

El beneficio basico por accion se determina dividiendo el resultado neto atribuide al Grupo en un periodo
enire el nimerc medio ponderado de las acciones en circulacion durante ese periodo, excluido el nimero

medio de las acciones propias mantenidas a lo largo del mismao.

De acuerdo con ello:

30/06/2009 30/06/2008

Resultado neto del semestre (miles de curos) (38.829) 37.937
Resultado neto del semestre operaciones continuadas (miles de

euros) (38.829) 37.937
Niumero de acciones en circulacion 275.505.299 270.551.476
Benelicio basico por accidn (enros) (0,14} 0,14
Beneficio basico por accidn de operaciones continuadas

{euros) (0,14) 0,14

Al 30 de junio de 2009 y 2008, el beneficio diluido por accién es el mismo que el beneficio por accion, ya que
no existen obligaciones o acciones que pudieran convertirse potencialmente en ordinarias.

4. Inmovilizado intangible

Duranie el primer semestre de 2009 y 2008 no se produjeron pérdidas de valor de elamentos clasificados
como Otro aclivo intangible, ni adiciones ni retiros significativos.

5.  Inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

a) Movimiento en el periodo

Durante los seis primercs meses de 2009 se han registrado traspasos de inmovilizado material a inversiones
inmobiliarias por importe neto de 827 miles de euros, correspondientes a la reclasificacion de inmuebles para
uso propio que han dejado de utilizarse a tal fin por las sociedades del Grupo.

Las principales adiciones realizadas en el pimer semestre del gjercicio 2009, son las siguientes:

Se han preducido activaciones en el inmovilizado en curso por impores de 762 miles de euros en la sociedad
Realia Patrimonio por la remedelacion del centro comercial Nervidn Plaza; 3.115 miles de euros
carrespondientes a la sociedad Nasozena, por el desarrcllo del centro comercial As Cancelas; y 10.023 mites
de euros correspondientes a la sociedad SIC de Paris, por la remodelacion, principalmente, de los
inmuebles Monlrouge, Monceau, Lavallois y Malesherbes, por importes de 7.898, 683, 552 y 661 mites de
euros, respectivamente.

Anle la finalizacion de la construccion del centro comercial Plaza Nueva en maye de 2009, y el comienzo de
su explotacion por la sociedad Portfolio Grandes Areas Comerciales, el importe total de la construccion ha
sido traspasado a los epigrafes "Propiedades de inversion” y "Olras instalaciones” por importes de 71.831y
5.359 miles de euros respectivamente. Las activaciones del ejercicio en diche centro comercial han
ascendido a 22.410 miles de euros. Asimismo, se han activado 3.498 miles de euros en el epigrafe "Terrenos
y construcciones™ correspondientes a un terreno anejo al centro comercial, que esta pendiente de desarrollo.

Se han registrado bajas por importe de 23.760 miles de euwros netos, correspondiente a la desactivacion del
impuesto diferido activado asociado a las plusvalias provenientes de la compra de la sociedad SIIC de Paris,
segun se indica en la Nota 1-i.



b)

¢}

d)

e)

Perdidas por deterioro

£l valor de mercado de todos los activos del inmovilizado destinados al arrendamiento y uso propio, asi
como los activos no corrientes destinados a la venta del Grupo al 31 de diciembre de 2008 de acuerdo con
los tasadores independientes ascendia a 3.133.549 miles de euros.

Al 30 de junio de 2009, el Grupo ha encomendado al tasador independiente CBRE la valoracion de
determinadas inversiones inmobiliarias que representan un 55% del valor tolal de las mismas, habiéndose
considerado dichas valoraciones para la estimacion del valor razonable de la tolalidad de las inversiones
inmobiliarias y de uso propio. Como resultado de estas valoraciones y la estimacion global, se han registrado
pérdidas netas por deterioro por importe de 20.650 miles de euros, que se encuentran registrados en el
epigrafe "Deterioro y resultado por enajenacion de inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta.

El valor razonable eslimado por la Direccién del Grupo de todos fos actives del inmovilizado destinados al
arrendamiento y uso propio del mismo al 30 de junio de 2009, asciende a 3.034.410 miles de euros.

Durante los seis primeros meses de 2008 no se registraron pérdidas por deterioro de elementos del
Inmovilizado material e inversiones inmobiliarias de importes significativos.

Compromisos de compra de elementos de inmovilizado material

Al 30 de junio de 2009 y 2008 el Grupo no mantenia compromisos significativos de compra de elementos de
inmovilizado material.

Cargas y gravamenes

Las unicas cargas que gravan los aclivos inmebiliarios son créditos hipotecarios sobre los siguientes
inmuebles:

Miles de Furos

30/06:/09 31412408

Edificio ¢/ Salvador de Madariaga 16.027 18.030
Edificio Avenue Percier - 7.838
Edificio 142 Hausmann 8.750 §.850
Edificio Malesherbes 1.283 1.308
Edificio 141 Hausmann 3.923 3.970
29.983 39.996

Todos les inmuebles se encuentran debidamente asegurados, incluso la eventual pérdida de alquileres por
causa de un siniestro.

Intereses capitalizados

Durante los seis primeros meses del gjercicio 2009, el Grupo ha procedido a la capitalizacion de gastos
financieros directamente atribuibles a la adquisicién, construccién o produccion en inversiones inmobiliarias
por importe de 2.218 miles de euros y 1.972 miles de euros en el primer semestre de 2008.

ingresos por alquileres

Los ingresos derivados de rentas de alquileres, incluyendo rentas derivadas de gastos repercutidos,
provenientes de las inversiones inmaobiliarias propiedad de las entidades consalidadas ascendisron al 30 de
junio de 2000 y 2008 a 89.022 y 74.327 miles de euros aproximadamente y los gastos de explotacion



aperativos por todos los conceptos relacionados con las mismas ascendieron a 17.770 y 14.067 miles de
eurgs, aproximadamente.

g) Restricciones a fa titularidad

Al 30 de junio de 2009 y al 31 de diciembre de 2008 exisien activos inmobiliarics con restricciones a la
titularidad, sin contemplar cargas hipotecarias, por un importe neto de 37.678 y 38.216 miles de euros
respectivamente, que corresponden fundamentalmentie a derechos de superficie sobre unos terrenos donde
se asienta un edificio de! Grupo SIIC de Paris.

6.  Activos financieros

a} Composicion y desglose

A continuacion se indica el desglose de los activos financieros del Grupo al 30 de junio de 2009 y 31 de
diciembre de 2008, excluidas existencias, deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, presentados por
naturaleza y categorias a efectos de valeracion y excluyendo las exislencias y deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar:

Ailes de Furos
30/06:09
Activos
. . . Financieros | Préstamos y | Derivados
Activos Financicros: Disponibles | Partidas a de
Naturaleza / Categoria para la Venla Caobrar Cobertura Total
Otros activos Anancicros - 251 - 251
Largo plazo / no corrientes - 151 - 251
Instrumentos de patrimemo 730 - - 730
Derivados - - 1.839 1.839
Otros aclivos financieros - 17.662 - 17.662
Caorto plazo / corrientes 730 17.662 1.839 20,231
Total 730 17.913 1.839 20.482
Miles de Euros
31/12/2008
Activos
Financicros | Préstamos y | Derivados
Aclivos Financieros: Disponibles Partidas a de
Naturaleza / Calegoria pari la Venla Cobrar Cobertura Twal
Otros activos (mancieros _ 207 - 207
Largo plazo / no corrientes - 207 - 207
Instnumemtos de patrimonio 758 - - 758
Derivados - - 1.348 1.348
Otros activos financieros _ 17.044 - 17.044
Corto plazo / corrientes 758 17.044 1.348 19.150
Total 758 17.251 1.348 19.357
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b) Correcciones de valor por deterforo

A continuacion se muestra el movimiento que se ha producido, durante €l primer semesire de 2009 y 2008,
en el saldo de las provisiones que cubren las pérdidas por deterioro de los activos que integran el saldo del
epigrafe de "Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar’™

Miles de Euros

30/06/2009 30/06/2008
Saldo al imicie del periode 2.371 1.900
Dolaciones con cargo a resultados del periodo 683 320
Entidades mcorporadas al Grupo en ¢l periodo - -
Eliminacion de saldos fallidos conira provisiones (320} 3N
Diferencias de cambio y otros movimientos - -
Saldo al cierre del periodo 3234 2,183

. __Existencias

L.a composicidn de las existencias al 30 de junio de 2009 y 31 de diciembre de 2008, en su practica totalidad de

uso residencial, es la siguiente:

Miles de Euros

300609 3171242008
Coste Provision Neto Coste Provision Nelo
Terrenos y solares 830.345 (108.212) 722133 829.683 (86.717) 742.966
Obras on curso de construccidn de ciclo corio 32950 (372) 32.578 123.867 (865) 123.002
Obras en curso de construceidn de ciclo largo 72.392 (161) 72.231 68.430 (177) 68.253
Edificios construidos 275876 (9.065) 266.811 239,437 (3.592) 235,845
Elementos incorporables 75 (60} 15 79 (60) 19
Anticipes a proveedores 3.838 3.838 3.729 - 3.729
Tatal 1.215.476 {117.870) £.097.606 1.265.225 (91411} 1.173.814

El movimiento habido durante los gjercicios terminados al 30 de junio de 2009 y 31 de diciembre de 2008 en los
epigrafes de existencias ha sido el siguiente:

11




Miles de Luros

Promociones | Promociones

Terrcnos en Curso de en Curso de Edificios Elementos

y solares ciclo corlo ciclo largo construidos incorporables Taotal
Saldoes al 1 de enero de 2008 734.205 244.828 169.142 126,083 60 | 1.274.318
Modificaciones de apertura {3.623) - - - {3.623)
Variaciones del perimetro de conselidacion 12,757 - - - - 12.757
Variaciones en el tipo de cantbio (2.069) - - - - (2.069)
Adiciones 54.043 87.729 31311 750 26 173.859
Bajas (18.433) - (268) (159.316) (7) | (178.024)
Traspasos 52.803 (208.690) (131.755) 271.920 - (15.722)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 829.683 123.867 08.430 239437 79 | 1.261.496
Variaciones en ¢l tipo de cambio (1.970) (20} (683) - - (2.671)
Adiciones 2.903 7.979 4.439 3N 4 15.696
Bajas (271} - - (62.602) (8| (62.881)
Traspasos - (98.876) 206 98.670 - .
Saldo at 30 de junio de 2009 830.345 32,950 72.392 275.876 75 | 1.211.638

Al 30 de junio de 2009, el importe de gastos financieros capitalizados en existencias asciende a 2.010 miles de

euros.

El movimiento de las correcciones valorativas por deterioro en el epigrafe “Existencias” del balance de situacion
resumido consolidado en los pericdos semastrales finalizados el 30 de junio de 2009 y 30 de junio de 2008 fue

el siguiente:

Miles de Euros
30/06/2009 | 30/06/2008
Saldo inicial 91.411 9.264
Adicicnes 26.675 11.242
Reversiones {216) (89)
Saldo fina! 117.870 20,417

El valor de mercado de las existencias del Grupo al 31 de diciembre de 2008 de acuerdo con los tasadores
independientes ascendia a 2.011.848 miles de euros. El Grupo no ha pedido una actualizacion a valoradores
externos de las tasaciones al 30 de junio de 2009, si bien ha registrado una provision neta por imporie de
26.459 miles de euros en el periodo para cubrir minusvalias en sus activos inmobiliarios en base a su mejor
estimacion de la evolucion del mercado de acuerdo con la informacion disponible. La dotacidn de esta
provision se encuentra registrada en el epigrafe “Variacion de provisiones” de fa cuenta de pérdidas y
ganancias resumida consolidada adjunta.

8. Pasivos financieros

a) Composicion y desglose

A continuacion se indica el desglose de los pasivos financieros del Grupo al 30 de junio de 2009 y 31 de
diciembre de 2008, presentados por naturaleza y categorias a efectos de valoracion:
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Miles de Euros
30/06/2009
Pastvos Financieros: E;::é?li:; Derivados de
Nituraleza / Calegoria Pagar Cobertura TOTAL
Deudas con entidades de crédite 1.439.296 - 1.439.296
Derivados 88.422 88.422
Otros pasivos financieros 4.333 - 4.333
Deudas a largo plazo / Pasivoes financicros no corrientes 1.443.629 88.422| 1.532.051
Deudas con entidades de crédito 1.000.598 1.000.598
Otros pasivos financieros 70.431 70.431
Deudas a corto plaze / Pasivos financicros corrientes 1.071.029 -1 1.071.029
Total 2.514.658 88.422| 2.603.080
Miles de Euros
31/12/2008
Débitos y
Pasives Financieros: Partidas a | Derivados de
Naturaleza / Categoria Pagar Cobertura TOTAL
Deudas con entidades de crédito 1.434.517 1.434.517
Derivados - 73.172 73.172
Oftros pasivos hinanciercs 8.439 - 8.349
Deudas a largo plazo / Pasivos financieros no corrientes 1.442.956 73.172| 1.516.128
Deudas con entidades de crédito 984.838 - 984.838
Otros pasives linancieros 71.723 - 71.723
Dcudas a corto plazo / Pasivos financicros corrientes 1.056.561 -] 1.056.561
‘Fotal 2.499.517 73.172 | 2.572.689

&l vencimiento de los préstamos y deudas financieras es el siguiente:

Miles de Curos
2009 2008

2009 (%) 839.173 867.531
2010 (*) 76.221 157.872
2011 132,422 41.442
2012 48.065 50.638
2013 y siguientes 1.330.292 1.291.984
2.426.173 2.409.467

Intereses de deuda corrientes 13.721 9.888
Total deudas con entidades de erédito 2.439.894 2.419,355

(") Incluye preéstamos con vencimiento posterior a los ejercicios 2009 y 2010 asociados a promociones inmobiliarias.
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La clasificacion por tipologia de la deuda con vencimienio en el segundo semestre del gjercicic 2009, es la
siguiente:

Miles de Euros
Préstamo Sindicado 9.878
Pélizas de Crédilo 774.837
Préstamos Hipolecarios 13.175
Otros Préstamos 41.284
Intereses 13.721
Total 852.895

Dentro del apartado Otros Préstamos, se encuentra registrado el imporde de 18 millones de euros,
correspondiente a la disposicion efeciuada por la sociedad Realia Business del préstamo participativa por
importe maximo de 100 millones de euros, concedido per sus socios mayorilarios, ascciado a la firma de la
refinanciacién de la deuda de dicha Scciedad (véase Nota 1-h).

Durante la vigencia de los contratos sindicados, se deben cumplir diversos ratios relativos a ccberturas de la
carga financiera y a niveles de endeudamienlo ngto con relacion al valor de mercado bruto (GAV) de los aclivos
inmobiliarios, cumpliéndose al cierre de! ejercicio 2008 y al 30 de junio de 2009 los ralios establecidos.

b) Operaciones de cobertura de tipo de interés
Los derivados se valoran a su valor razonable, por parte de un experlo independiente.

Al 30 de junio de 2002 y al 31 de diciembre de 2008 el Grupo Realia Business liene suscritas operaciones
de cobertura de riesgos de variacion del lipo de interés y de cambio. Los instrumentos utilizados, swaps,
permiten que al 30 de junio de 2009 y al 31 de diciembre de 2008 la deuda financiera variable se encuentre
protegida en un 39,89% y 39,85% respectivamente, frente a posibles alzas en los tipos de interés y de
cambio.

El detalle de los vencimientos de la deuda financiera a lipo variable protegida, en funcién de la cobertura del
tipo de riesgo al 30 de junio de 2009 es el siguiente:

Miles de Euros

Afio de vencimienlo
2012 2014 Total

Protegida:
Con swaps | 11.837 961.380 973.217

Los tipos de interés fijos establecidos en estas aperaciones se sithan, para los distintos tramos, en el
4,652%, 4,825%, 4,765%, 4.775% y 4.23%.

La aplicacién de esta cobertura de tipos de interés al 30 de junio de 2009 ha supuesto un gasto neto por
intereses de 8.415 miles de euros, y un ingreso neto al 31 de diciembre de 2008 por 1.613 miles de euros.

La variacion de la valoracion al 30 de junio de 2009 y al 31 de diciembre de 2008 que cumplen plenamente
con todos los requisitos para ser calificados de cobertura ha supuesto un movimiento negativo de 11.999 y
44.012 miles de euros, respectivamente, en el epigrafe "Ajustes por valoracion” del bakance de situacion
adjunto.
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9.

Patrimonio neto

a} Capital emitido

Al 30 de junio de 2009 y al 31 de diciembre de 2008 el capital social, que asciende a 66.570 miles de euros,
esta representado por 277.376.322 acciones al portador de 0,24 euros de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas en la forma siguienle:

30/06/2009 31/12/2008

Porcentaje de
Pariicipacion

Miles de Curos

Iimporte Capital

Porcentaje de
Participacidn

Miles de Euros

Importe Capital

RB Business Holding, S.A. - - 51,0000% 33,951
Sociedades del Grupo FCC 30,2426% 20.132 2,1511% 1.432
Sociedades del Grupo Caja Madnd 27.6511% 18.407 2.1511% 1.432
Aulocartera 0.0067% 4 2,4605% 1.638
Resto (Bolsa) 42.0996% 28.020 42,2373% 28.117

100,00% 66.570 100,00% 66.570

b)

RB Business Holding es una sociedad participada al 50%, respectivamente, por Fomento de Conslrucciones
y Contratas, S.A. (FCC) y Corporacion Financiera Caja Madrid. El Grupo Realia Business, S.A. consolida por
el método de la participacion en el Grupo FCC desde el gjercicio 2008.

Con fecha 19 de febrero de 2009 la Junta General Extraordinaria acordé la disolucién sin liquidacion de RB
Business Holding, S.L. ElI Consejo de Administracion de RB Business Holding, S.L. (sociedad absorbida)
adoptd con fecha 12 de marzo de 2009 el acuerdo de aprobar y proponer a la Junta General de socios de la
sociedad la fusion inversa por absorcion con Realia Business, S.A. (sociedad absorbente), con disolucidn y
extincion de la sociedad absorbida. Con fecha 9 de junio de 2009 las Juntas Generales de Accionista de las
sociedades absorbente y absorbida aprobaron el proyecto de fusion inversa, que a la fecha de formulacion
de estos estados financieros intermadios se encuentra pendiente elevacién a pablico y de inscripcion en el
Registro Mercantil. Se estima que el impacto contable de dicha fusién sera nulo an relacién con las cuentas
consolidadas de Realia Business, S.A.

Dentro del paquete de acciones que se encuentra clasificado como Resto (Bolsa) existen varias entidades
que ostentan una parlicipacion significativa como son el Grupo Lualca con un 5,02% vy Noriega, S.L.,
Interprovincial S.L. y Grupo Prasa, con un 5% de las acciones de Realia Business, S.A_ cada una.

Reservas
Prima de emision

El texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas permite, expresamente, la utilizacion del saldo de la
prima de emision para amphar el capital y no establece restricciéon especifica alguna en cuanto a la
disponibilidad de su saldo para otros fines.

Reserva legal

De acuerdo con el texto refundido de la L.ey de Sociedades Andnimas, debe destinarse una cifra igual al 10%
del beneficio del gjercicio a reserva legal hasta que ésta alcance, al menos el 20% del capital. La reserva
legal no puede distribuirse a los accionistas, excepto en caso de liquidacion.
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c)

La reserva legal podra ulilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% dsl capital social, esta
reserva soOlo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.

Valores propios

En la Junta General de Accionistas celebrada el 5 de junio de 2008, se aprobd la autorizacién para la
adquisicidn derivativa de acciones propias, durante un plazo maximo de 18 meses, y con sujecion a los
requisitos establecidos en el articulo 75 de la Ley de Saociedades Andnimas. En la Junta General de
Accionistas celebrada €l 9 de junic de 2009, se aprob¢ la autorizacion para la adquisicién derivativa de
accicnes propias, durante el plazo méaximo legal establecido.

Al 30 de junio de 2009 |la Sociedad posee 1.871.023 acciones propias represeniativas del 0,67% del capital
de la Saciedad Dominante. El valar nominal de dichas acciones asciende a 3.838 miles de euros, siendo el
precio medio de adquisicién 2,05 euros.

Las operaciones realizadas durante los seis primesos meses del gjercicio 2009 con acciones dg la Sociedad
Deminante, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 377/1991, se detallan a continuacion:

. Miles de
Acciones
Eurcs
Saldo a 31/12/08 0.824.846 42.009
Compras 1.871.023 3.838
Venlas {6.824.846) (42.00%)
Saldo a 30/066/09 1.871.023 3.838

Con fecha 30 de julic de 2008 la Sociedad firmd un contrato de Equity Swap con una entidad financiera, de
un afo de duracidn, cuyo subyacenie eran las 6.824.846 acciones, a un precio de ejercicio de 2,95€/accion,
que la Sociedad tenia registradas en autocartera. En abril de 2009, ta Sociedad ha procedido a la
cancelacion de dicho contrato anticipadamente, liquidando en el mercado la totalidad de las acciones para
proceder a la devolucion del conlrato. La liquidacion en el mercado de dichas acciones, ha generado una
minusvalia de 28.018 miles de euros, que ha sido registrada en sl epigrafe "Reservas” del balance de
situacion adjunto.

Socios externos

La compaosicidn de intereses mincritarios al 30 de junio de 2009 y 31 de diciembre de 2008 es |a siguiente:
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Miles de Euros
Sociedad 30/06/09 /31/1208
Servicios Indice, S.A. 5.343 5.334
Fomento Inm. Levantino, S.L. 538 822
R y G Promociones Alcarrenas, S.L. 4.985 4.298
Noralia, S.A. 13.570 13.913
Fomento Equipamientos Inmobiliarios, S.L. 254 1.872
Retingle, S.L. 12.024 11.690
Nasozena, S.L.. 14,131 14,599
Subgrupo SIIC de Paris 111.867 105.204
Subgrupo Planigesa 109.979 110.725
Total 272.691 268.459

10. Provisiones y pasivoes contingentes

1.

La composicion del saldo de este capitulo se indica a continuacion:

Miles de Euros
30:/06/2009 | 31/12/2008
Provisiones para resgos y compromisos contingentes:
Garantias 19.065 18.667
Otras provisiones 5.470 7.074
Provisiones 24,535 25.741

Provisiones por garantias

En el primer semestre del ejercicio 2009 se han revertido provisiones por importe total de 5.778 miles de euros,
derivado del significativo descenso en las ventas de promociones inmoebiliarias, encontrandose registrada dicha
reversion en el epigrafe “Variacién de las provisiones de trafico” de la cuenta de pérdidas y ganancias resumida
consolidada adjunia.

Otras provisiones

Este epigrafe recoge principalmente provisiones ante posibles litigios. El importe total de los pagos derivados por
este concepto durante los seis primeros meses de 2009 y 2008 no es significalivo en relacion con los presentes
Estados financieros semestrales resumidos consoclidados. No existen litigios que per una cuantia individual sean
relevantes para el Grupo.

Partes vinculadas

Se consideran “partes vinculadas" al Grupo a los accionistas, las enlidades dependientes, asociadas y
multigrupo, e "personal clave” de la Direccién de la Sociedad (miembros de su Consejo de Administracion y los
Directores, junto a sus familiares cercanos), asi como las entidades sobre fas que el personal clave de la
Direccion pueda ejercer una influencia significativa o tener su control.

A continuacion se indican las transacciones realizadas por el Grupo, durante los sgis primeros meses de 2009 y
2008, con las partes vinculadas a éste, distinguiendo entre accionistas significativos, miembros del Consejo de
Administracion y Directores de |a Sociedad y otras partes vinculadas. Las condiciones de las transacciones con
las partes vinculadas son equivalentes a las que se dan en transacciones hechas en condiciones de mercado y
se han imputado las carrespondientes retribuciones en especie.
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a} Con reflejo en la cuenta de pérdidas y ganancias

Miles de Euros

30/06:2009
Personas.
Sociedades o
Accienistas | Administraderes | Entidades del Chras Partes
Gastos ¢ Ingresos Signilicativos y Directivos Grupo Vinculadas Total
Gaslos:
Gastos linaecicros 20.222 20,222
Compra de bienes (ejecuciones de obra) 1.744 - - 1. 744
Otros gaslos 16:4 - - 164
22.130 22.130
langresos:
Ingresos financieros 1.245 - - - 1.245
Prestacion de servicios 2.202 - 18 - 122
Otros ingresos 1.172 - 1.172
4.619 18 - 4.637
Miles de Euros
30:06/2008
Personas,
Sociedades o
Accionistas | Administradores |  Entidades del Otras Paries
Gaslos ¢ lngresos Significativos y Directivos Grupo Vinculadas Total
Gastos:
Gastes fimancteros 19,895 - - [9.895
Compra de bienes (ejecuciones de obra) 34078 34.275
Gros gastos 114 - 114
54.284 54.284
Lngresos:
Ingresos tinancicres 2157 2.157
Arrendamientos 2.581 2.581
Olros ingresos 113 - 13
4.851 4.851
b} Con reflejo en balance
Miles de Euros
30/06:2009
Personas,
Sociedades o
Accionistas | Administradores | Entidades Oiras Partes
Otras Transaceiones Significativos y Directivos del Grupo Vinculadas Total
Acucrdos de Imanqacmn: préstamos y uporlaciones de £8.000 ) 389112 307112
capital {prestatario)
Amortizacidn ¢ cancelacion de préstamos y contratos de (388.599) (338.599)
arrendamiento {arrendatario)
Garantias v avales recibidos (1.480) - (1.480)
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Miles de Euros

30:06/2008

Accionisias

Personas,
Sociedades o

Administradores | Entidades O1tras Parnles

Qtras Transaceiones Signilicatives |y Directivos del Grapo Vinculadas Tmal
Acuerdos de financiacion: préstamos y aportaciones de
capital (prestatario) 143181 - 193.181
Amorlizacion o caneelacidn de présiamos y contratos de
arrendamiento {arrendalario) 65.179 65.179
Garantias y avales recividos 5437 - - - 5437
Dividendos y otros beneficios distribuidos 8§83 - - - 883

12. _Retribuciones y otras prestaciones al Consejo de Administracién de la Sociedad y a la Alta Direccidn
En la Neta 26 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al gjercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2008 se detallan los acuerdos existentes sobre retribuciones y otras
prestaciones a los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad y a la Alta Direccion.
A comtinuacion se incluye un resumen de los datos mas significativos de dichas remuneraciones y prestaciones
correspondientes a los periodos de seis meses terminados el 30 de junio de 2009 y 2008:
Miles de Euros
3040672009 | 30/06/2008
Miembios del Consejo de Administracion:
Conceplo retributivo-
Retribucion fija 547 547
Retribucion varable 185 278
Atenciones gstatutarias 593 586
Otros 2 2
1.327 1413
Otros benceficios-
Anticipos - -
Créditos concedidos - -
Fondos y Planes de pensiones: Aportaciones 25 25
Primas de seguros de vida 51 25
76 50
Directivos:
Total remuneraciones recibidas por los Directivos 1.025 1.296
1.025 1.296
13. Informacién segmentada

a) Importe neto de la cifra de negocio

En la Nota 7 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2008 se detallan los crilerios ulilizades por la Sociedad para definir sus
segmentos operativos. No ha habido cambios en los criterios de segmentacion.

El importe neto de la cifra de negocios por area geogréfica al 30 de junio de 2009 y 2008 es el siguienta:

19




Importe neto de la ¢ifra de negocios por Miles de Eures
Area Geografica 30/06/2009 | 30/06/2008
Mercade interior 108.072 201.292
Exporlacion:
Unidn Curopea 35.036 33775
Total 143.108 235.067

Las principales magnitudes de Ia cuenta de resultados consolidada por segmenlos al 30 de junio de 2009 y 2008

es la siguiente:

Miles de Euros
Venta de promaciones Alquileres y venla de
inmobiliarias y suelo patrimonic en renta Otros Total Grupo
30:06°09 30.06:08 30.06/09 30.06:08 30:06:09 30:06 08 30:106:09 30:06:08
INGRESOS-
Ventas externas £6.663 161.777 90253 87.211 931 . 157.847 248.988
Rido ¢najenacion invers. [nmuobiliarias B (181 15.225 (183) 15225
Venlas entre segmentos 1847 578 565 38 2.412) (1.666) )
Total ingresos 68.510 162.605 90.635 103274 gasn|  (1es6 157.664 261213
RESULTADOS -
Variacion de provisiones de trafico (20.801) (11.254) (365) (332) (21.166) {(11.586)
Resubiado de explotacion (23.942) 44.854 19.286 61.131 15 25.359 105.985
Resubade financiero (17.198) {8.567) (31.777 (35.962) 10 - (48.965) {(44.529
Participacion del resultado
en enipresas aseciadas (1.626) (1.522) - (1.626) (4.522)
Pérdidas netas por deterioro (290) 28 (20.360) 87 (20.650) 15
Resuhiado antes de impuesios (43.056) 34.793 (2.851) 25.256 23 B (45.882) 60.0499
[mpuestos sobre beneficios 13.368 ©.451) (5.027) (7.010) (7 3.324 (16.461)
niereses minoritarios (669) 785 1.940 4.866 1.271 5.651
Resultado de segmento (29.019) 24.557 (9.818) [3.350 8 - (38.829) RYREY)

h) Otros ingresos de explotacién

El epigrafe "Otros ingresos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, recoge los ingresos
recibidos por repercusion de gastos a los arrendatarios de inmuebles.

c) Deterioros

El detalle del gastoc neto por deterioro registradas al 30 de junio de 2009 y 2008, por lipologia de activo, es el

siguiente:

Miles de Euros
30/06:2009 | 30/06/2008
Inversiones inmaobiliarias (Nota 5-b) 20.650 (115)
Existencias (Nola 7) 26.459 11.153
47.109 11.038
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14. Plantilla media

15,

El detalle de la plantilla media por sexo al 30 de junio de 2009 y 2008 es el siguiente:

Namero de Empleados
30/0672009 | 30/06/2008

Hombres 121 140
Mujeres 74 93
195 233

Situacion fiscal

Con fecha 22 de diciembre de 2006 la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante aprobd
acogerse, de confermidad con lo establecido en el articulo 70 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, en el pericdo impositive que se inicia € 1 de enero de 2007, y para los sucesivos periodos
impositivos, en tanto redna, junto con sus sociedades dependientes, los requisitos que para ello se prevén en la
Ley, al régimen de consolidacion fiscal regulado en el Capitulo VII, del Tiule VI, de) Real Decreto Legislativo
412004, de 5 de marzo.

El grupo de consolidacion fiscal esta formado por la sociedad matriz y todas las sociedades dependientes,
antnimas o limitadas, residentes en territorio espafol y en las que la matriz tenga una participacion, directa o
indirecta de al menos el 75 % del capital.

El 2 de febrero de 2007 la Sociedad Dominante recibid de la Agencia tributaria el numero del grupo fiscal
asignado, correspondiendo el n © 135/07.

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades que recoge la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta
refleja la suma de los importes que restan de las declaraciones individuales de cada una de las sociedades del
Grupo fiscal, asi como los efectos producides por el proceso de consolidacion y de la conversion a Normas
Internacionales de Infarmacion Financiera. A dicho resultado contable ajustado se le aplica el tipo impositivo
aplicable, afadiendo a su vez aquellas diferencias, positivas o0 negativas, entre la eslimacién del impuesto
realizada para el cierre de cuentas de! gjercicio anterior y la posterior liquidacién del impuesto en el momento del

pago.

La Sociedad ha realizado el calculo de la provision del impuesto sobre sociedades al 30 de junio de 2009
aplicando la normativa fiscal vigente y €l Real Decreto Ley 2/2008, de 21 de abril, de medidas de impulse a la
aclividad econdmica.

El impuesto sobre beneficios previsional devengado al 30 de junio de 2009 asciende a 8.324 miles de euros, tal
como se ha recogido en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta derivado del siguiente calculo;
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Miles de
Euros

Resultado contable conselidado (45.882)
Ajustes al resullado:

Resultados grupo SIC 7.075
Resultados entidades valoradas por el método de ta

participacién 1.626
Pérdidas crédito fiscal no activado 2.722
Base imponible (34.459)
Cuota 30% 10.338
Ajustes impuesto 2008 (1.879)
Otros ajustes ala cuola {135)
Impuesio sobre beneficios (ingreso) 8.324

El detalle de las bases imponibles pendientes de compensar de las sociedades del Grupo a 30 de junio de 2008

es el siguiente;

Fecha Limite de Mites de
Afic Origen Compensacidn Euros

1994 2009 55
1995 2010 137
1996 2011 133
1997 2012 131
1998 2013 276
1999 2014 393
2000 2015 189
2001 2016 864
2002 2017 259
2003 2018 696
2004 2019 4.874
2005 2020 1.465
20086 2021 1.744
2007 2022 2.678
2008 2023 20.769

34.662

La Sociedad Gnicamente regisira los impuestos diferidos asociados a bases imponibles en las que no existe
duda en cuanto a su recuperacion.

El detalle de los impuestos diferidos aclivos y pasivos en al 30 de junio de 2009 es el siguiente:
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16.

Miles do Euros

Impuestos Impuestos

Diferidos Diferidos

de activo de pasivo
Qperacicnes a plazo - 2621
Derivados 18.418 558
Venta activos intragrupo 7.053 -
Actualizacién deudas comersciates 1.041 -
Créditos fiscales a compensar 38.354 -
Plusvalias activos 529 8.308
Carlera de valores 168 3.612
Revalorizaciones por fusiones - 1.944
Otros 198 330
Saldo al 31-12-2008 65.751 17.373

Gestion de riesgos

Los riesgos basicos a los que esta expuesto el Grupo y las politicas de gestion de riesgos del Grupo, se detallan
en las cuentas anuales del gjercicio 2008. Durante los seis primeros meses del ejercicio 2009, la variacion mas
significativa en tos principales riesgos del Grupo ha venido motivada por el mantenimiento de la dificil situacion
del sector inmobiliario y por el endurecimiento de las restriccionas financieras, que han incrementado el riesgo
de liquidez del Grupo.

Las principales magnitudes de las proyecciones de tesoreria consclidadas para e! gjercicio 2009, desglosado en
las cuentas anuales del ejercicio 2008, elaborado sobre una base minima de negocio recurrente del Grupo, y sin
considerar operaciones extraordinarias de venta de suelos o activos inmovilizados, arroja una prevision de
cobros de 410,5 millones de euros que junto con unas previsionas de pago de 817,1 millones de euros, da lugar
a un cash flow neto negative de 406,6 millones de euros. Al 30 de junio de 2009 el cash flow previsto sea visto
notablemente mejorado, no obstante, ante la incertidumbre y erratico del sector el Grupo mantiene las mismas
expectativas que en diciembre de 2008.

El Grupo a dia de hoy no conoce que existan problemas de liquidez dentro del area de patrimonio y tiene
cerrada la financiacidn a largo plazo de dicha aclividad, y para el area de promocidn inmobiliaria esta
negociando con las entidades financieras acreedoras la renovacion de su financiacién,, estando en fase de
redaccion del oportuno contrato.

Considerando la calidad de los activos inmobiliarios del area de promocién y el relativamente reducido
endeudamiento sobre el valor de mercado de los activos inmobiliario, los Administradores del Grupo estiman que
dichas negociaciones finalizaran en un corto periodo de tiempo de forma satisfactoria para el Grupo.

23



Realia Business, S.A.
y Sociedades que integran el Grupo

Informe de Gestion Intermedio Consolidado del
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2009

El grupo empresarial Realia Business desarrolla su actividad basicamente en dos segmentos de actividad
inmobiliaria:

a) Promocidn Inmobiliaria de viviendas y gestion de suelo
b) Tenencia, adquisicion, desarrollo y explotacion de inmuebles destinados al arrendamiente a
terceros. Fundamentalmente actua en preduclos de oficinas y centro comerciales.

a) La actividad inmobiliaria, basicamente desarrollo de viviendas {12 y 2* residencia), se reafiza en Espafa,
Portugal, Polonia y Rumania. Dentro de Espaiia la aclividad se desarrolla de forma daescentralizada a través de
Delegaciones en:

1) Madrid

2) Calaluaa
3} Levanle
4) Andalucia
5) Canarias

Toda la actividad de promocion se desarrolla principalmente a través de Realia y en ocasiones puntuales a
través de sociedades con socios locales minoritarios.

b) La explotacion de inmuebles se desarrolla mediante el alquiler de los mismos a terceros. La tenencia de los
activos esta en el patrimonio de Realia Patrimonio S.L.U (100% Realia Business); Hnos. Revilla (38,90% de
Realia Patrimonio) y SIIC de Paris (84,79% de Realia Patrimanio).

También se desarrollan proyectos en curso de inmovilizade destinados al alquiler de oficinas y centros
comerciales en suelos propiedad de Realia Patrimonio y Nasozena (75% Realia Patrimonio).

Toda la informacion financiera que se recoge en este informe de gestion se ha preparado de acuerdo a las
Normas Internacionales de Conlabilidad aprobadas por los Reglamentos de ta Comisién Europea y tada ella se
expresa en millones de euros.

PRINCIPALES ENTRADAS - SALIDAS Y MODIFICACIONES DEL PERIMETRO:

Durante el ejercicio 2009 no ha habido variaciones en ! parimetro de consolidacion.

La Participacion en SIIC de Paris se ha incrementado en un 1,82%, pasando a ser del 84,79%, basicamente por
ta ampliacidn de capital efectuada por |a citada filial en el mes de Juniof09.

HECHOS IMPORTANTES ACAECIDOS DURANTE EL PERIODO:

A) ADQUISICIONES Y ENAJENACIONES MAS RELEVANTES:



Inversiones Inmobiliarias:

Durante el primer semestre de 2009 no se han producido adquisiciones de Inmovilizado, y los incrementos de
inversion que se reflejan en el batance, corresponde a Inmovilizado en Curso.

En el mes de Mayo, finalizd la construccion del centro comercial “Plaza Nueva” en Leganés (Madrid), que entrd
en explotacidn con una ocupacion del 87% y comercializado con primeras marcas de grandes y medianas
superficies.

Este centro comercial ha supuesto la puesta en explotacion de 51.603 m2 de SBA.

Tampocoe se han producido durante el primer semestre 2009 enajenaciones de patrimonio inmobiliario.

Existencias:

La actual coyuntura de la demanda residencial hace poco atraclivas las operaciones de compraventa de suelo,
por lo que la sociedad no ha realizado operacion alguna durante el primer semestre 2009.

B) CIFRA DE NEGOCIOS:

La cifra de negocic del periodo ha sido 143,1 M. €, que representa un 39,1% menos que la del afo precedente
en el mismo periodo, que ascendio a 235,1 M. €.

Las variaciones mas significativas en M. €, han sido:

jun-08 jun-08 % Var. Inler.
Entrega Promociones 66,6 115 42,1
Venta de Suelo O 458 -100
Ingresos Netos Arrendamientos 75,6 743 2
Otros Ingresos 0.9 100

Destaca fundamentalmente la disminucién de venta de suelo, molivada por Ia falta de liquidez del sistema
financiero y por la caida de aclividad en el sector.

En cuanto a la variacién negaliva de entregas de promeciones se justifica porque durante el primer semestre 08,
todavia se estaban entregando promociones vendidas en los afios 2006 y 2007. Sin embargo las arras
formalizadas en este primer semestre 09 son proximas a un 40% superiores al mismo periodo del 08.

C) RESULTADO OPERATIVO Y EBITDA

El conjunto de actividades del grupo ha generado un resultado operativo de 76,3 M. € frente a los 140,3 M.€ del
mismo periodo del ano 2008, lo cual supone una variacion interanual del -45,8%. Esta disminucion obedece a la
menor cifra de negocio, y a una caida de margenes en el area de promociones, tras el ajuste de precios
necesario para cerrar operaciones. Los margenes scbre cifra de negocios del conjunto de areas pasa a ser del
53,3% en Junio 2009, respecto al 59,7% en Junio 2008.



Por lo que respecta al Ebitda del grupo, éste se ha situado en 63 M. €, frente a los 123,8 M. € de Junio 2008, en
esla caida del 49,1% obedece a la menor actividad del area de promociones, la falta de ventas de suelo y el
estrechamiento de los méargenes en el conjunto de la actividad de promocion.

D} DEUDA Y RESULTADO FINANCIERO:

El detalle de la deuda neta bancaria en M. €, es el siguiente:

jun-09 jun-08
Deuda sin recurso 1.402,60, 1.379,40
Hipotecario Subrogable 110.8 88,8
Bilaterales 800,7 727,65
TOTAL 2.314,10 2.195,90

Por tanto se ha incrementado en 118,2 M. €. Esto viene fundamentalmente motivado por:

a} Inversores en inmovilizades en Curso.
b) Reduccion de deudas y créditos comerciales.

El resultado financiero del grupo alcanza la cifra de -49 M. €, frente a los -44,5 M.€ de Junio 2008, de acuerdo al
siguiente desglose:

jun-09 jun-08
Gastos Financieros -57.1 -62,9
Ingresos Financieros 3.7 8,3
Activacion C. Financiera 4.3 9,9
Otros 0,1 0,2
TOTAL -49 -44.5

El incremento del coste financiero viene determinado por:
a) Ligero aumento de |la deuda
b) Reduccion de activacidn de carga financiera en proyectos en curso.
¢) Repunto de lo margenes adicionales al Euribor.
d) Caida del referencial Euribor.

El coste medio de la deuda a 30 de Junio 09 es de 4,8%.



E) VENCIMIENTO DE LA DEUDA:

Ano 2009 34%
Ao 2010 3%
Ao 2011 6%
Ao 2012 2%
Afo 2013 o mas 55%

F) RESULTADOS:

El BAI del grupo asciende a -45,9 M. € que supone un -176,4% menos respecto a los 60 M.€ de Junio 2008.
Este descenso viene molivado por la menor actividad del grupo en el area de promociones y suelo, asi como a
una bajada de los margenes de las entregas de promociones, y especialmente por el notable incremento de
provisiones por valor de 41,82 M €, siendo basicamente este incremento por la actualizacion de valor de activos.

El BDI atribuible al grupo es de -38,8 M. € frente a los 37,9 M. € de Junio 2008, habiéndose visto afectado por
los mismos efectos que el BAL

G} CARTERA DE CLIENTES:
El volumen de venlas comprometidas con clientes, tanto en arras como en ¢ontratos privados, asciende a 84,18

M. € frente a los 220,6 M. €, Csta caida obedece a la menor demanda que estd sufriendo el seclor y las
entregas que se van produciendo de la cartera existente hace un ano,

H) SUPERFICIE EN ALQUILER:
Con las nuevas adquisiciones las enajenaciones y puestas en explotacion, el Grupe Realia liene 550.353 m2 en
arrendamiento que supone un incremento del 7,5% respecic al mismo periodo del afio anterior. La ocupacion

media de 93,9%.

A este incremento también ha contribuido 1a apertura en ¢l mes de Mayo del centro comercial Plaza Nueva
(Leganés-Madrid).

DESCRIPCION DE LOS PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES PARA EL SEGUNDO SEMESTRE
2009

La situacion por la que atraviesa el sector inmobiliario presenta una preocupante perspectiva de fuluro, sobre
todo, en el corto plazo. Los factores que estan afectando mas a esta incertidumbre son:

a) Falta de liquidez en el sistema financiero que se traslada a las Empresas y a las economias
domésticas y, para un sector como el inmobiliario, donde el apalancamiento de todos los colectivos
es importante, esta produciendo una rigidez en el mercade que solo se ira diluyendo en la medida
que la liquidez aparezca en los mercados financieros.

b} Esta rigidez también afecta a las transacciones de compraventa de suelo y presumiblemente a los
valores de ¢stos.

¢) El efeclo positivo de la reduccion del Euribor se ha visto compensado por el notable incremento de
los diferenciales y de las comisiones que aplican las entidades financieras.

La conjuncién de todos estos factores seguira produciendo un efecto negativo en las cuentas del grupo:



a) En lo relativo a! area de promociones, la demanda es muy reducida y para captarla es preciso
adecuar el precio con la consiguiente pérdida de margen para la promotora; por lo que respecta a
la venta de suelo, las transacciones son inexistentes. No obstante, al cierre del primer semestre el
grupo Realia ha superado en un 48% la prevision de ingresos de esta area; para el segundo
semasire del ano y dada la incertidumbre del mercado y su posicion erratica, se mantienen las
previsiones originales aunque se estima que seran notablemente superadas.

b) En o relativo a la otra gran area del Grupo, que es el arrendamiento de activos, podemos estimar
que no se aprecian alteraciones significativas en cuanto a volumen de rentas y a niveles de
ocupacion.

c) Por lo que respecta a la liquidez el grupo tiene dos areas diferenciadas:

El area de patrimonio, que tiene toda sus deuda estructurada hasta el afio 2017 y contempla las
fuluras inversicnes de inmovilizades en curso, por lo que no existen problemas de liquidez y
cubren parte del desfase de iesoreria que se recogen en la nota 16 de la memoria.

En el drea de promociones y suelo, la empresa prevé que va a reestructurar toda la deuda
incrementado el importe y el periodo de financiacion, y con ello hacer frente al resto del desfase
de tesoreria referido en la nota 16 de 1a Memoria. Estas negociaciones eslan en fase de
consensg del oportuno contrato de financiacion tras cerrar los cosles e importes a refinanciar con
las entidades financieras.

INFORMACION SOBRE OPERACIONES VINCULADAS

Las operaciones vinculadas realizadas por el grupo han sido;

Gaslos:
Parte Vinculada Concepto Importe
GRUPO FCC
Contratos de Obras 1.744 M. €
Otros pagos 147 M. €
TOTAL GRUPO FCC 1891 M. €
GRUPO CAJA MADRID
Gastos Financieros 20222 M. €
Qlros pagos 17 M. €
TOTAL GRUPO CAJA MADRID 20.239 M. €
Ingresos:
Parte Vinculada Concepto Importe
GRUPO FCC
Arrendamientos 1701 M €
Qtros Ingresos I7IM.€
TOTAL GRUPO FCC 2.074M. €
'GRUPO CAJA MADRID
Arrendamienios 501 M. €
Olros Ingresos 799 M. €
Ingresos Financieros 1.245 M. €
TOTAL GRUPQO CAJA MADRID 2.545M. €




Objetivos y Politicas de gestidn del riesgo financiero:

Los principios basicos definidos por et Grupo Realia Business en el establecimiento de su politica de gestién de
los riesgos mas significativos son los siguientes:

+  Cumplir con todo el sistema normativo del Grupo.

« Los negocios y areas corporaiivas establecen para cada mercado en el que operan su predisposicion al
riesgo de ferma coherente con |a estrategia definida.

« Los negocios y dreas corporativas establecen los controles de gestion de riesgos necesarios para
asegurar que las transacciones en los mercados se realizan de acuerdo con las politicas, normas y
procedimientos del Grupo.

Respecto a los riesgos de crédito, tipes de interes, liquidez vy riesgo de cambio, podemos exponer;

Riesgo de crédito

El Grupo no tiene riesgo de credito significativo ya que el cobro a sus clientes de promociones o suelo esta
garantizado por aval bancaric, el bien transmitido o la oportuna clausula resolutoria. El resto de créditos
recogidos en balance no suponen importes significativos y aquellos que suponen algun riesgo de cobro, se
hayan debidamente provisionados.

Riesgo de tipo de interés

El Grupo Realia Business utiliza operaciones de cobertura para gestionar su exposicidn a fluctuaciones en los
tipos de interés. El objetivo de la gestidn del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura
de la deuda que permita minimizar el coste de la deuda en el herizonte plurianual con una volatilidad reducida en
la cuenta de resultados.

El Grupo cubre parciaimente estas exposiciones mediante la contratacion de instrumentos de cobertura de tipo
de interés, fundamenialmente "Swaps”.

Riesgo de liquidez

La falta de liquidez en el sistema financiere que se traslada a las Empresas ¥ a las economias domesticas v,
para un sector como el inmobiliario, donde el apalancamiento de todos los colectivos es importante, esta
produciende una rigidez en el mercado que solo se ira diluyendo en la medida que la liquidez aparezca en los
mercados. Esla rigidez también afecta a las transacciones de compraventa de suelo y presumiblemente a los
valores de éstos.

El efecto posilivo de la reduccién del Euribor se ha viste compensado por el notable incremento de los
diferenciales y deo las comisiones que aplican las entidades financieras.

La conjuncidn de todos estos factores seguira produciendo un efecto negativo en las cuentas del grupo.
Por lo que respecta a la liquidez €l grupo tiene dos areas diferenciadas:

a) El area de patrimonio, que tiene toda sus deuda estructurada hasta el afio 2017 y contempla las
futuras inversiones de inmovilizades en curso, por lo que no existen problemas de liquidez y
cubren parte del desfase de lesoreria que se recegen en la nota 16 de la memoria.



by En el area de promociones y suelo, la empresa prevé que va a reesiructurar teda la deuda
incrementado el importe y el periodo de financiacion, y con ello hacer frente al resto del desfase de
iesoreria referido en la nota 16 de la Memoria. Estas negociaciones estan en fase de consenso del
oportuno conirato de financiacién tras cerrar los costes e importes a refinanciar con las entidades
financieras.

Riesgo de tipo de cambio

El Grupo Realia Business no tiene un riesgo de tipo de cambio significativo.



0J4554211

CLASE 87 '

Los FEstados Financieros Semestrales Resumidos Consolidados y el Informe de Gestion Intermedio,
correspondientes al periodo de seis meses, terminado el 30 de junio de 2009, han sido aprobados por el Consejo
de Administracion de la entidad celebrado, por escrito y sin sesion, el dia 30 de julio de 2009, y se identifican
por ir extendidos en el reverso de treinta y cinco (35) hojas de papel timbrado numeradas correlativamente del n®
0J4554176 al 014554210, ambos inclusive.

A los efectos del Real Decreto 1.362/2007, de 19 de octubre (art. 8.1.b), los Administradores de REALIA
Business, S.A. abajo firmantes realizan la siguiente declaracion de responsabilidad:

Que, hasta donde alcanza su conocimiento, las Cuentas Anuales resumidas (primer semestre 2009) que se
presentan, elaboradas con arreglo a los principios de contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del emisor, o de las empresas comprendidas en la
consolidacion tomadas en su conjunto, y que el Informe de Gestion intermedio incluye el andlisis fiel de la
informacion exigida.

Los Sres. Consejeros, en seiial de conformidad, firman la presente hoja de papel timbrado n® 0J4554211 por
ambas caras.
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PARTICIPACION Y CARTERA DE
INVERSION, S.L., representada por D. RAMON
FERRAZ RICARTE

Consejero dominical
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D* CARMEN IGLESIAS CANO
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D. IGNACIO BAYON MARINE

Consejero Presidente ejecutivo
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Vocal de la Comisién de Operaciofies Vinculadas

A=

7

D. JOSE MARIA MAS MILLET

Consejero independiente
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D. INIGO ALDAZ BARRERA

Consejero ejecutivo
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D. FERNANDO FALCO FERNANDEZ DE
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Consejero dominical

Vocal del Comité de Auditoria y Control
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D. RAFAEL MONTES SANCHEZ
Consejero dominical

Vocal de la Comisién Ejecutiva
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D. JOSE EUGENIO TRUEBA GUTIERREZ
Consejero dominical
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