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CONSEJERD DELEGADO

Madrid, 24 de Mayo de 2000

Asunto: COMUNICACION DE HECHO RELEVANTE: NUEVQ PLAN DE
INVERSIONES, FINANCIACION PLAN DE INVERSIONES ACUERDO
AMPLIACION CAPITAL.

En cumplimiento de su Carta Circular 14/1998 sobre “Hechos relevanates y su
comunicacién a la C.N.M.V. y al mercado, le informamos de lo siguiente:

El Consejo de Administracién en su sesién del dia 24 del corriente ha aprobado un
nuevo Plan de Inversiones asi como su correspondiente Plan de Financiacion que

tiene por objeto incrementar el Patrimonio Inmobiliario destinado a alquiler durante
el periodo 2000-2003.

Asimismo en este Consejo se ha acordado solicitar a la Junta General de Accionistas
autorizacién para ampliar el Capital Social hasta el 50%.

¥ NUEVO PLAN DE INVERSIONES

El Plan de Inversiones con’cempia inversiones en activos inmobiliarios ya
determinados por importe de unos $7.000 Millones de Pts.

Estos activos son:
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+ Activos actualmente en proceso de fabricacién recogidos en nuestro anterior
Plan de Inversiones comunicado al Mercado.

- Edificios de Oficinas (4): dos en Madrid, uno en Lisboa y otro en Barcelona.
- Hotel en Tenerife.

- Residencia de Tercera Edad en Madrid.

- Galeria Comercial en Madrid y Locales varios.

En conjunto estas inversiones en proceso de fabricacion arrojan los siguientes
parametros:

r Coste estivnado de la inversion ..... raeeas 23.588 M. Pts.

« Superficie Edificada sobre rasante............ 109.151 M? S/Rasante
+ Ingresos Totales (base anual) .................. 2.100 MIL Pts.

+ Centros Comerciales en Zona de Negocios de Madrid Capital.

Centro Comercial “ABC Serrano”, sitnado entre las calles de Paseo de la
Castellana y Serrano de Madrid.

Centro_Comercial “La _Esquina del Bernabeu”, situado junto al Paseo de la
Castellana, en una de las esquinas del Estadio “Santiago Bernabeu” del Real
Madrid Club de Futbol.

Estos Centros Comerciales se incorporan a la Compaifiia sin personal y el
precio de adquisicién ha sido el que resulta de una valoracién independiente
de CB RICHARD ELLIS, que arroja los siguientes parametros:

Precio Ingresos Rentabilidad *
_ Totales Afio 1
“ABC Serrano”. ............en. 10.600 Mil. Pts. 975 ML Pts. 6,4%
“Esquina del Bernabeu”. . . 2525 MIL Pts. 496 MIl. Pts. 8,0%

* Rentabilidad Neta Media de, los préoximos 4 afios después de
amortizaciones.
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+ (Como consecuencia de este nuevo Plan de Inversiones los Ingresos Totales de
la Compafiia que senerari su nuevo Patrimonio en Alquiler, sin considerar
desinversidn alguna por Rotaciéon de Patrimonio, seran:

Afio Ingresos Totales A %
2000 3.059 M, Pts. 44%
2001 3.974 MII. Pts. 30%
2002 - 5.599 MIL Pts. 41%
2003 S 6.242 M. Pts. Lo 11%

De cumplirse estos objetivos los ingresos totales por rentas se multiplicardn
por tres en el afio 2003 respecto a los del afio 1999.

Estos ingresos cubrirdn en el afio 2002 todos los Gastos Generales de la
Compafiia, asi como todos los Costes Financieros quedando un remanente
importante que cubriria la retribucién al Accionista.

+ Por dltimo indicar que durante Ia vigencia de este Plan 2000-2003 y en funcion
de las oportunidades de mercado podrian comprometerse nuevas inversiones,
siempre que su financiacion con recursos propios permitiese rentabilidades
atractivas.

% FINANCIACION DEL PLAN DE INVERSIONES |

Para la Financiacién del Plan de Inversiones el Consejo de Administracion de la
Sociedad ha aprobado un Plan de Financiacién basado en la aplicacion de
recursos propios como tnica fuente de financiacion, utilizando para ello la parte
de los Beneficios no distribuidos de los gjercicios 2000 y 2001 y complementados
con una ampliacién de capital cuyo importe v prima de emision se fijara por el
Consejo de Administracion.
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%* ACUERDO AMPLIACION DE CAPITAL

En cste sentdo, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha decidido
convocar a la Junta General de Accionistas de la Sociedad para el proximo dia
15 de junio de 2000 con el siguiente orden del dia:

PRIMEROQ.- Autorizacidn ol Consejo de Administracion para que pueda ampliar el
capital social con aportaciones dinerarias, en una o varias veces, por el plazo e importe
nominal miximos previstos en la Ley, al amparo de lo dispuesto en el articulo 153.1.b)
de la Ley de Sociedades Andnimas.

SEGUNDQO.~ Delégacidn de facultades para la ejecucion de los acuerdos adoptados
por la funia.



