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En Madrid a veintisiete de Junio de dos mil

tres,
Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario del

Ilustre Colegio de Madrid.

COMPARECEN

DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,

casado, vecino de Madrid, con domicilio en Almagro

Y DON RAMON GARCIA GOLFE, mayor de edad,

casado, vecino de Madrid, con domicilio a estos

Constan las circunstancias personales de sus




manifestaciones.

INTERVIENEN:

A) El sefior Pérez Hernandez, en nombre vy
representacién de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A.,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACIC‘)N, con
domicilio social en Madrid calle Almagro namero 26
y CIF nimero A/80352750, debidamente inscrita en el
corregpondiente Registro de la Comisidén Nacional
del Mercado de Valores {la "Sociedad Gestora").——

Constituida por tiempo indefinido mediante
escritura autorizada ante el Notario de Madrid, Don
Juan Romero-Girdn Deleito, el doce de mayo de mil

novecientos noventa y dos, con el nimero 842 de su

protocolo.
Inscrita en el Regigtro Mercantil de Madrid al
tomo 4280, libro 0, folio 180, seccidn 8°, hoja

nimero M-71066.

La representacién voluntaria que ostenta deriva

del Poder conferido mediante escritura autorizada
por mi, con fecha dieciocho de abril de dos mil
dos, con el nGmero 737 de su protocolo, que causd
la inscripcidén 28* en la citada hoja social.
Completa su representacidén con acuerdo del

Consejo de Administracidén de fecha veinticuatro de
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abril de dos mil tres, segiin se desprende de la
certificacidén expedida por Don Luis Vereterra
Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo de
Administracién, Yy con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa,
cuyas firmas estan debidamente legitimadas,
quedando dicha certificacién incorporada a esta

matriz como Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,

gque me es exhibida, asi como de la certificacién

representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del Fondo de Titulizacién de
Activos, emisién y suscripcidén de participaciones
hipotecarias y certificados de transmisidén de

hipotecas y emisién de bonos de titulizacién que se

documenta en la presente escritura.
B) Y el sefior Garcia Golfe, en nombre 'y
representacién de CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO

(en adelante, “Caja del Mediterraneo”), con

ﬂ

s ——————

I incorporada, resultan sus facultades




domicilio social en Alicante, calle 8an Fernando

nimero 40.

La citada entidad se creo por la fusidn de la
gque al efecto ostentaba igual nombre, con la CAJA
DE AHORROS PROVINCIAL DE ALICANTE Y VALENCIA,
octorgada en éscritura autorizada por el Notario de
Alicante Don José Maria Iriarte Calvo el veintitrés

de marzo de mil novecientos noventa y dos con el

niimero 677 de orden de su protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Alicante
al tomo 1.358, folio 98, hoja A-9358, inscripcién

1632, Tiene el C.I.F. G-03046562.

La representacidén voluntaria que ostenta deriva
de 1la escritura de apoderamiento otorgada en
Alicante, ante el Notario esa capital, Don
Francisco Benitez Ortiz, el dia once de enero de
dos mil dos, con el nimero 61 de su protoccolo, que
causd la inscripcién 417°* en la citada hoja social.-

Completa su representacién con acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha veinte de marzo
de dos mil tres, segGn se desprende de la
certificacién expedida por Don Francisco Grau
Jornet, Secretario de Consejo de Administracidn, y

con el Visto Bueno del Presidente, Don Vicente Sala
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Bello, cuyas firmas estdn debidamente legitimadas,

quedando dicha certificacién incorporada a esta

matriz como Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
gue me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del Fondo de Titulizacifn de
Activos, emisidén y suscripcién de participaciones
hipotecarias y certificados de transmisién de
hipotecas y emisidén de bonos de titulizacién que se

documenta en la presente escritura.

Manifiestan los comparecientes la vigencia de
sus apcderamientos y facultades, asi como que no ha

variado la capacidad civil de las citadas entidades

a las que representan.
— —IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico a los comparecientes pPor sus
Documentos Nacicnales de Identidad resefiados ¥

Tienen, a mi juicio capacidad legal para otorgar

e ﬁ_____::::i:::h




esta escritura de CONSTITUCION DE FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECAS Y EMISION DE BONOS DE

TITULIZACION, y, al efecto,

EXPONEN.
A.- Que el Cedente es una entidad financiera
facultada para participar en el mercado
hipotecario, titular de derechos de crédito

instrumentados en préstamos hipotecarios, gque desea
ceder y dar de baja de sus balances algunos de
dichos préstamos, mediante la emigién de
participaciones hipotecarias y certificados de
transmisién de hipoteca, para que los mismos se
agrupen en un FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
conforme a 1o establecido en el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo por el gque se regulan 1los
fondos de titulizacién de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacidén (en adelante,

“Real Decretc 926/1998").

B.- Que el Consejo de Administracién del
Cedente ha adoptado log acuerdos que se contienen
en las Certificaciones gue se adjuntan a 1la

presente Escritura como Anexo 1, con el propésito
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de hacer participar a terceros en ciertos préstamos
hipotecarios de la cartera del Cedente mediante la
emisién de participaciones hipotecarias y la
emisién de certificados de transmisién de hipoteca,
conforme a lo establecido en la Ley 2/1981 de 25 de
Marzo de Regulacidn del Mercado Hipotecario y sus
modificaciones (en adelante la “Ley 2/1981"), en el
Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo de Regulacién
del Mercado Hipotecario y sus modificaciones (en
adelante el “Real Decreto 685/1982") y en la Ley
44/2002, de 22 de Noviembre, de Medidas de Reforma
del Sistema Financiero (en adelante, “Ley

44/2002”), con el fin de dar de baja del balance

del Cedente a dichos préstamos.

C.- Que la Sociedad Gestora estid facultada para
constituir Fondog de Titulizacién de Activos Y, en
consecuencia, para ejercer la administracién Y

representacién legal de los mismos, al amparo de ‘lo

previsto en el Real Decreto 926/1998.

D.- Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con los

—_—




deseos del Cedente, desea proceder a la suscripcidn
de las participaciones hipotecarias vy los
certificados de transmisién de hipoteca a emitir
por éste al amparo de la presente Escritura, para
su agrupacién en un FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS que se constituye en virtud de la misma,
conforme a lo establecido en el Real Decreto

926/1998, con la denominacidén de "TDA CAM 2, FONDO

DE TITULIZACION DE ACTIVOS" (en adelante el
rFondo"). Dichas participaciones hipotecarias vy
certificados de transmisién de hipoteca

constituirdn el principal activo del FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS.

E.- Que la Sociedad Gestora tiene la intencién
de 1llevar a cabo una emisién de Bonos de
Titulizacién que integrarédn el principal pasivo dél
mencionado FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

F.- Que con fecha 26 de junio de 2003, la
Comigién Nacional del Mercado de Valores ha
verificado y registrado la constitucidén de TDA CAM
2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, asi como la
emisién de los Bonos de Titulizacién con cargo al

mismo, como se acredita con el documento gque se

adjunta como Anexo 2 a la presente Escritura.
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Hago yo el Notario la advertencia de que se me
entrega fotocopia de este documento, insistiendo los
comparecientes en el otorgamiento por razones de

urgencia. Cuandc se me entregue el original lo

incorporare a esta matriz por diligencia.

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segln intervienen, otorgan 1la presente Escritura
piblica de constitucién de un FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, emisidn y suscripcién de participaciones
hipotecarias y certificados de transmisidén de
hipoteca y emisién de Bonos de Titulizacién (en

adelante 1la "Escritura®) de conformidad con las

siguientes:

ESTIPULACIONES

1l.- DEFINICIONES.

En la presente Escritura, los  términos
definidos en el documento titulado "Definiciones",
gque se adjunta como Anexo 3 tendran, salvo gue se
indique otra cosa, el significado que en dicho

documento se les otorga.




2.- CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye en este acto un
FONDC DE TITULIZACION DE ACTIVOS Que girard bajo la
denominacién de "TDA CAM 2, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVO8", que se regird por lo dispuesto (i) en
la presente Escritura, (ii) en el Real Decreto
926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (iii)
en la Ley 19/1992, de 7 de Jjulio, sobre Régimen de
Sociedades ¥y Fondos'_de Inversién Inmobiliaria Yy
sobre Fondos de Tituiizacién Hipotecaria, en cuanto
a lo no contempiado en el Real Decreto 926/1998 y
en tanto resulte de aplicacidén; (iv) en la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
su redaccidn actual, en lo referente a Ssu
supervisién, inspeccién y sancidén y en todo aquello
gque resulte de aplicacién y (v) en las demés

disposiciones legales y reglamentarias en vigor en

cada momento que resulten de aplicacidn.
3.- EMISION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

El1 Cedente es titular, entre otros, de 1los
préstamos hipotecarios que se relacionan en el
Anexo 4 (en adelante los "Préstamos Hipotecarios")

que representan, a la fecha de hoy, un principal
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total, no vencido, de MIL NOVENTA Y NUEVE MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA

Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO

(1.099.995.999,98 euros).

En el Anexo 4 se contiene una relacién de los
siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:
(i) nOmero de Préstamo Hipotecario, (ii) capital
inicial, (4iii) capital pendiente, (iv) tipo de
interés, ({v) plazo, (vi) ligquidacién, (vii) forma
de amortizacidn y (viii) datos registrales.

Las caracteristicas financieras de los
Préstamos Hipotecarios, asi como los criterios de

seleccidn de los mismos son los que se relacionan

en el Anexo 5 de la presente Escritura.

Los auditores Ernst & Young, S.A. han emitido
el informe sobre los Préstamos Hipotecarios que se
incluye como Anexo 4 en el Folleto Informativo
sobre la constitucién del Fondo y la emisién de los

Bonos que ha quedado registrado en la Comisidn

Nacional del Mercado de Valores.




Entre los Préstamos Hipotecarios, se encuentran
préstamosg hipotecarios en los que el Saldo Nominal
Pendiente no excede, a la fecha de emisién de las
Participaciones Hipotecarias, del ochenta por
ciento (80%) del valor de tasacién de las fincas
hipotecadas en garantia del correspondiente
Préstamo Hipotecario (en adelante, los “Préstamos
Hipotecarios 1”). Los Préstamos Hipotecarios 1
representan, a la fecha de hoy, un principal total,
no vencido, de NOVECIENTOS CINCUENTA ¥ OCHO
MILLONES QUINIENTOS SEI& MIL SETECIENTOS SETENTA Y
SIETE EUROS CON SETENTA Y UN CENTIMOS DE EURO
(958.506.777,71 euros). El Cedente transmite los
Préstamos Hipotecarios 1 al Fondo mediante la
emisidn de participaciones hipotecarias. En
consecuencia, el Cedente emite, en este mismo acto,
16.317 participaciones hipotecarias (en adelante
las "Participaciones Hipotecarias") por un valor
nominal total de NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO
MILLONES QUINIENTOS SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y
SIETE EUROS CON SETENTA Y UN CENTIMOS DE EURO

(958.506.777,71 euros).

El resto de Préstamos  Hipotecarios son

préstamos en los gque el Saldo Nominal Pendiente
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excede, a la fecha de hoy, del ochenta por c¢iento
(80%) del wvalor de tasacién de las fincas
hipotecadas en garantia del correspondiente
Préstamo Hipotecario (en adelante, los “Préstamos
Hipotecarios 2”). El Saldo Nominal Pendiente de los
mencionados Préstamos Hipotecarios 2 en ningin caso
excede del cien por cien (100%) del valor de
tasacién de las fincas hipotecadas. Los Préstamos
Hipotecarios 2 representan, a la fecha de hoy, un
principal total, no vencido, de CIENTO CUARENTA Y
UN MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS VEINTIDOS EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS
DE EURO (141.493.222,27 euros) . El Cedente
transmite los Préstamos Hipotecariocs 2 al Fondo
mediante la emisidén de certificados de traﬁsmisién
de hipoteca. En consecuencia, el Cedente emite, en
este mismo acto, 2.025 certificados de transmisidn
de hipoteca (en adelante los "Certificados de

Transmigién de Hipoteca") por un valor nominal

total de CIENTO CUARENTA Y UN MILLONES

/"Q




CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS
VEINTIDOS EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS DE EURO

(141.493.222,27 euros).

Las Participaciones Hipotecarias Yy los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca se

denominan, conjuntamente, las “Participaciones vy

los Certificadosg”.

El nOmero concreto de Participacicnes vy
Certificados se ajustard en la Fecha de Desembolso,
segin las sustituciones que, en su caso, se& hayan
producido en dicha fecha, al amparo de lo

establecido en la Estipulacidén Novena.

Cada Participacién y cada Certificado
particiﬁa, a partir de la Fecha de Desembolso,
sobre el cien por cien (100%) del principal no
vencido de cada uno de los Préstamos Hipotecarios y
devenga un tipo de interé&s igual al tipo de interés

nominal gue devengue, en cada momento, el

correspondiente Préstamo Hipotecario.

Las Participaciones y 1los Certificados no
comenzardn a devengar el interés citado hasta la
Fecha de Desembolso (incluida), es decir, hasta el
3 de Jjulio de 2003, por lo gque los intereses

devengados por los Préstamos Hipotecarios hasta la
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Fecha de Desembolso seguirdn correspondiendo al
Cedente, con independencia del periodoc de devengo

gue se tenga en cuenta a efectos del cilculo del

interés en los Préstamos Hipotecarios.

El Cedente, en virtud de lo previsto en las
Estipulaciones Novena y Décima siguientes esta
facultado para acordar con los respectivos
Prestatarios modificaciones en los tipos de interés

de los Préstamos Hipotecarios.

Las Participaciones y los Certificados emitidos
en virtud de lo previsto en esta Escritura se
representan mediante dos (2) Titulos Miltiples, uno
de ellos representativo de la totalidad de las
Participaciones Hipotecarias y el otro
representativo de la totalidad de los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca, en la forma que se
adjunta a la presente Escritura como Anexo 6 que
incluirdn la relacidén de Préstamos Hipotecarios 1y
Préstamos Hipotecarios 2, respectivamente,

contenida en el Anexo 4.




Dichos Titulos Maltiples contienen las
menciones exigidas por el articulo 64 del Real
Decreto 685/1982, La transmisién de las
Participaciones y los Certificados estd limitada a
inversores institucicnales, no pudiendo ser
adquiridas por el piblico no especializado.

El Cedente se compromete a sustituir, cada doce
meses, los Titulos MiOltiples, por unos nuevos dque
recojan las nuevas caracteristicas de las
Participaciones Yy los Certificados como
consecuencia de las modificaciones habidas en los

tipos de interés y en los principales de los

Préstamos Hipotecarios.
4. - SUSCRIPCION ¥ AGRUPACION DE LAS

PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

La 8Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a la suscripcién de las Participaciones y
log Certificados, para su inmediata agrupacibén en

el Fondo.

El precio total de las Participaciones y los
Certificados serd el valor nominal de los mismos en
la Fecha de Desembolso, gque a fecha de hoy es de
MII, NOVENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y

NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON
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NOVENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO (1.099.999.999,98

Euros).

El precio de las . correspondientes
Participaciones y Certificados serid abonado por la
Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo,
al Cedente, en la Fecha de Desgembolso, valor ese
mismo dia, una vez que el Fondo haya recibido el
precio de suscripcién de los Bonos, mediante el

ingreso del precio en la cuenta nimero 2090 abierta

en el Banco de Espaifila en Madrid.
5.- ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, los Titulos MGltiples

representativos de las Participaciones y los

Certificados suscritos.
La Sociedad Gestora depositard los Titulos

Miltiples en el Agente Financiero, actuando a estos

efectos como deposgsitario, de acuerdo con lo

establecido en el Contrato de Servicios

e ——




Financieros.

6§.- CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE

LAS PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

6.1.- Plazo de la participacidn.

La participacién en los Préstamos Hipotecarios
se realiza desde la Fecha de Desembolso y por el
mismo plazo restante de vencimiento de dichos
Préstamos, no existiendo pacto alguno de recompra,
sin perjuicic de lo establecido en la Estipulacidn

Novena de esta Escritura.

6.2.- Regpongabilidad del Cedente.

El Cedente no asume responsabilidad alguna por
el impago de los deudores hipotecarios, ya sea del
principal, de los intereses o de cualguier otra
cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumird, en
cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar
directa o© indirectamente el buen fin de 1la
operacién, ni otorgard garantias o avales, ni
incurrird en pactos de recompra de las
Participaciones y los Certificados, ni en virtud de
esta Escritura ni de ningGn otro pacto o contrato.
Todo elleo sgin perjuicio de las responsabilidades

del Cedente en relacidén con lo establecido en las
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Estipulaciones Novena y Décima de esta Escritura,
en los Contratos de Préstamos Subordinados y en el

Contrato de Swap.

Sin perjuicic de lo dispuesto en el péarrafo
anterior, el Fondo, como titular de las
Participaciocnes y los Certificados, tendra accién
ejecutiva contra el Cedente para la efectividad de
log vencimientos de los mismos por principal e
intereses, siempre gque el incumplimiento de tal

obligacién no sea consecuencia de la falta de pago

del deudor del Préstamo Hipotecario.

6.3.- Anticipo de fondos.

El Cedente no anticipard fondos a la Sociedad
Gestora sin haberlos recibido previamente de los
deudores hipotecarics, sea por principal o por
intereses debidos en virtud de los Préstamos
Hipotecarios. Todo ello sin perjuicio de 1las
obligaciones del Cedente en virtud de lo dispuesto
en las Estipulaciones Novena y Décima de esta

Préstamos

Escritura, en los Contratos de

472992991




Subordinados y en el Contrato de Swap.

7.- DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA
SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES Y LOS

CERTIFICADOS.

7.1.- Derechos conferidos.

El Fondo, en cuanto titular de las
Participaciones y los Certificados, ostentard los
derechos reconocidos en la normativa legal
aplicable y en las Participaciones y los
Certificados. En concreto, tendrd derecho a recibir
todos los pagos gue, a partir de la Fecha de
Desembolso, réalicen, por cualguier concepto, los
deudores de los Préstamos Hipotecarios, asi como
cualguier otro pago que se derive de 1os Préstamos
Hipotecarios, siempre gue todos ellos correspondan

a las Participaciones y los Certificados.

Seguirén corregpondiendo al Cedente los
intereses gue se devenguen por cada uno de sus

respectivos Préstamos Hipotecarios hasta la Fecha

de Desembolso.

Ademds de los pagos que efectien los deudores
de 1los Préstamos Hipotecarios, en concepto de
principal e intereses, corresponderid al Fondo

cualquier otro pago gque reciba el Cedente como
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adminigstrador de los Préstamos Hipotecarios,
incluyendo los derivados de cualquier derecho
accesorio al Préstamo tales c¢omo indemnizaciones
derivadas de 1las pdlizas de seguros, pagos
efectuados por posibles garantes, etc., con la
excepcidén de intereses de demora, comisiones por
reclamacién de recibos impagados, comisiones de
subrogacién, comisiones de amortizacién/cancelacién
anticipada, asi como cualquier otra comisidn o
suplido, que corresponderidn al Cedente, El Cedente
se compromete a realizar las notificaciones que, en
Su caso, sean necesarias para que dichos pagos sean
efectuados a la Sociedad Gestora. El Cedente deberi
utilizar esfuerzos razonables para mantener en
vigor y con plenos efectos las pdlizas de seguros
suscritas en relacidén - con los Préstamos
Hipotecarios, siendo el Cedente respcnsable frente
al Fondo de los perjuicios gue se ocasionen en el
mismo, en el supuesto de que no se hayan mantenido

en vigor y con plencs efectos las pdlizas de

/—\




seguros.

7.2.- Régimen de retenciones de los pagos por
intereses de las Participaciones Y los
Certificados.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
no estaridn sujetos a retencidn alguna en razdn de

lo establecido en el articule 57 k) del Real

Decreto 537/1997, de 14 de abril.

En el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo o}
indirecto, tasa o retencidén sobre dichos pagos, los
mismos correrian por cuenta del Cedente y seran
devueltos al mismo en el supuesto de que fueran

recuperados por el Fondo.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma que se
establecieran impuestos, tasas © retenciones sobre
los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participacicnes y los Certificados
que afecten significativamente al equilibrio
financiero del Fondo, el Cedente podrd recomprar
las Participaciones y los Certificados por &l

emitidog de acuerdo con las siguientes condiciones:-
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- La recompra deberd referirse a la totalidad

de las Participaciones y los Certificados que no

hayan sido totalmente amortizados.

- La decisién de ejercitar su derecho de
recompra debera ser comunicada por el Cedente a la
Sociedad Gestora con una antelacidén minima de 30

dias a la Fecha de Cobrc en que se vaya a producir

la recompra.
- La recompra debera realizarse coincidiendo

con una Fecha de Cobro.

- El precio de recompra de las Participaciones
y los Certificados serad el Saldo Nominal Pendiente
de los mismos, incluidos aquellos en situacidén de

Fallido.

- El ejercicio del derecho de recompra gerd
comunicado a la Comisidén Nacional del Mercado de

Valores y a las Agencias de Calificacién.

En este supuesto de wmodificacidn de la
normativa fiscal, se producira la liquidacién del

Fondo y la extincién anticipada del mismo, de

—_— T~




conformidad con lo establecido en la Estipulacién

Vigesimotercera de la presente Escritura.

8.- DECLARACIONES Y GARANTIAS.

El Cedente, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, declara y garantiza al Fondo y a la
Sociedad Gestora, respecto a gi mismo, a las
Participaciones y 1los Certificados que emite vy
respecto a los Préstamos Hipotecarios de los que
participan las Participaciones vy los Certificados,

a la Fecha de Constitucién del Fondo y a la Fecha

de Desembolso:

8§.1.- En cuanto al Cedente.

.(1) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacién vigente,
ge halla inscrita en el Registro Mercantil y sge
halla facultada para participar en el Mercado

Hipotecario.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningan
momento desde su constitucidn, se ha encontrado en

gituacién de insolvencia, suspensidn de pagos ©

guiebra.
(3) Que ha obtenido todas 1las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como

corporativas, para el vilido otorgamiento de esta
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Escritura, de los compromisos asumidos en la misma

y de los demds contratos relacionados con la

constitucidn del Fondo.

(4) Que dispone de cuentas auditadas de los
ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2000, a 31
de diciembre de 2001 y a 31 de diciembre de 2002,
con opinién favorable de los Auditores en, al
menos, el emitido respecto del ejercicio cerrado a .
31 de diciembre de 2002 y que ha depositado dichas
cuentas anuales e informes de auditoria en 1la
Comisién Nacional del Mercado de Valores y las

depcsitard en el Registro Mercantil.

(5) Que cumple la legislacidén vigente sobre

proteccidén de datos.
8.2.- En cuanto a las Participaciones y los

Certificados.

(1) Que las Participaciones y los Certificados
son emitidos de acuerdo con la Ley 2/1981, el Real
Decreto 685/1982, la Ley 44/2002 y demds normativa

aplicable y cumplen todos los requisitos en ellas

—_— T
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establecidos para la emisién de participaciones
hipotecarias; y en particular que la emisidén de las
Participaciones y de los Certificados satisface 1lo
dispuesto en los articulos 59 y 62 del Real Decreto

685/1982, en lo referente al volumen de cédulas

hipotecarias emitidas por el Cedente.

{2) Que los regpectivos O&rganos sociales del
Cedente han adoptado vAlidamente todos los acuerdos
necesarios para la emisidén de las Participaciones y

de los Certificados.

8.3.- En cuanto a sus Préstamos Hipotecarios. -

(1) Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacién
aplicable, habiéndose observado en $Su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

(2) Que el Cedente es titular en pleno dominio
de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin
que exista impedimento alguno para gque puedan
emitirse las Participaciones y los Certificados
representativos de dichos Préstamos Hipotecarios.—

{3) Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en el Anexo 4 y en los
Titulos Midltiples reflejaréan correctamente la

situacién en la Fecha de Desembolso, tal como estd
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recogida en los ficheros informiticos de dichos
Préstamos Hipotecarios, y que dichos datos son
correctos, completos y no inducen a error.
Asimismo, cualquier otra informacidén adicional
sobre las caracteristicas de la cartera de
Préstamos Hipotecarios del Cedente recogida en el
Folleto Informativoe es correcta y no induce a

error.

(4) Asimismo, declara que todos los Préstamos
Hipotecarios devengan intereses a tipos variables
sin perjuicio de que durante un periodo inicial de

los mismos puedan haberse acordado tipos fijos.

(5) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos <con 1la finalidad de financiar con
garantia hipotecaria inmobiliaria la adquisicién,
construccidn o rehabilitacidn de viviendas

residenciales situadas en Espafia.

(6) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de

primera carga constituida sobre el plenc dominio de

"'ﬁ——-‘—__ﬂ——-_——-——;::2:::=_




todas y cada una de las fincas en cuestién.

(7) Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registrogs de la Propiedad cuyos
datos de inscripcién, =se corresponden c¢on los
mencionados en ei Anexo 4 vy en el correspondiente
Titulo Miltiple. La inscripcién de las fincas

hipotecadas estd vigente y sin contradiccién

alguna.

(8) Que las hipotecas estdn constituidas sobre
fincas gque pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad a los hipotecantes y gque reGnen 1los
requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Cedente
de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas.

(9) OQue todas las wviviendas hipotecadas han
gsido objeto de tasacidén previa por Sociedades de
Tasacidén debidamente inscritas en el Banco de
Espafia, estando acreditada dicha tasacién mediante
la correspondiente certificacién. Las tasaciones
efectuadas cumplen todos los requisitos

establecidos en la legislacidn scbre el mercado

hipotecario.
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(10) Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios 1 no excede del
ochenta por ciento (80%) del valor de tasacidn de
las fincas hipotecadas en garantia del

correspondiente Préstamo Hipotecario 1.

(11) Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede del cien
por cien (100%) del valor de tasacidén de las fincas
hipotecadas en garantia del correspondiente

Préstamo Hipotecario 2.

(12) Que el Cedente no tiene conocimiento de
que se haya producido el desmerecimiento del valor

de ninguna finca hipotecada en mis de un 20% del

valor de tasacién.

(13) Que todos los inmuebles sobre los que se
ha constituido la garantia hipotecaria cuentan con
un seguro contra dafios, en el que la suma asegurada
cubre el valor de tasacién de 1los inmuebles
(excluidos los elementos no asegurables por

naturaleza, es decir, excluido el valor_del suelo) .

e




CAM ha contratado con una entidad aseguradora una
pbliza de seguros subsidiaria gque garantiza una
cobertufa de segurc contra dafios en caso de
inexistencia del mismo o© insuficiencia de los

capitales asegurados.

(14) Que 1la informacién suministrada por el
Cedente relativa a los seguros contra dafios
contratados por los deudores hipotecarios, y a
cualquier otro derecho accesorio a los Préstamos es
completa vy se_ajusta fielmente a la realidad, segin

el conocimiento del Cedente.

{(15) Que el Cedente no tiene constancia de que
no hayan sido integramente satisfechas las primas
por los seguros contratados a que se refieren los

puntos (13) y (14) anteriores.

(16) Que los Préstamos Hipotecarios no relnen
ninguna de las caracteristicas de los créditos
excluidos © restringidos por el articulo 32 del
Real Decreto 685/1982 para servir de cobertura a la

emisién de participacicnes hipotecarias.

(17) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a personas fisicas y segln criterios de

mercado.

(18) Que 1los criterios contenidos en su
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respectivo "Memorandum Interno sobre Concesidén de
Préstamos Hipotecarios" gque para cada Cedente se
adjunta como Anexo 7 son los utilizados

habitualmente por el Cedente en la concesidén de

préstamos hipotecarios y son legales.

(19) Que ha seguido fielmente los criterios
contenidos en su respectivo "Memoridndum Interno
sobre Concesidn de Préstamos Hipotecariosg"

mencionado en el nimero anterior.

(20) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura piblica.

(21) Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estadn debidamente
depositadas en el domi¢ilio del Cedente a
disposicién de la Sociedad Gestora. Todos los
Préstamos estan claramente identificados, tanto en
soporte informdtico como por susg escrituras y son
objeto de andlisis y seguimiento por parte del

Cedente.




(22) Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estén siendo administrados por el Cedente de
acuerdo con los procedimientos habitualmente
utilizados por éste en la administracién de

préstamos hipotecarios.

(23) Que no existen litigios de ningln tipo en

relacién con los Préstamos Hipotecarios gue puedan

perjudicar la validez de los mismos.

(24) Que todos los Préstamos Hipotecarios se

encuentran al corriente de pago.

(25) Que el Cedente, a la fecha de hoy, no
tiene conocimiento de gque alglin deudor de Llos
Préstamos Hipotecarios, por ser titular de algin
derecho de crédito frente al Cedente, se encuentre
en disposicién de oponer la compensacién, sin
perjuicio de lo previsto en la Estipulacién 9.2.

siguiente.

(26) OQue ninguno de los Prestatarios puede
oponer al Cedente excepcién alguna al pago de

cualguier cantidad vreferida a los Préstamos

Hipotecarios.
(27) Que el Cedente no ha recibido ninguna

notificacién de amortizacidén anticipada de 1los

Prégstamos Hipotecarios.
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{28) Que no existe ninguna circunstancia que
impida la ejecucién de la garantia hipotecaria

relativa a los Préstamos Hipotecarios.

(29) Que ninguna persona tiene un derecho
preferente sobre el del Fondo, en cuanto titular de
las Participaciones y los Certificados, al cobro de
las cantidades que se deriven de 1los Préstamos

Hipotecarios, salvo los derechos preferentes

legales,

{30) Que respecto a los Préstamos Hipotecarios,
el nivel de riesgo méximo concedido a un solo
prestatario (definido como la suma de los saldos
nominales pendientes de los Préstamos Hipotecarios
concedidos a un solo prestatario por el Cedente)
no excede, a 28 de mayo de 2003, de DOSCIENTOS
ROVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS
CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS (293.693,55 Euros)._

9.- COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE EN

RELACION CON LA EMISION DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.

472992984




9.1.- Sustitucidn de Titulos Hipotecarios.

En el supuesto excepcicnal de que, no obstante
las declaraciones formuladas por el Cedente y la
diligencia observada por é&ste para asegurar su
cumplimiento, se detectara gque alguno de 1los
Préstamos Hipotecarios no se ajusta a las

declaraciones formuladas en la Estipulacidén 8.3.

anterior, el Cedente se obliga:

g.1.1.- A sustituir la correspondiente
Participacién y/o Certificado por otra/o de
caracteristicas financieras similares, en cuanto a
importe, plazo, tipo de interés, ratio saldo
nominal pendiente/valor de tasacién,
éaracteristicas del deudor e inmueble hipotecado,
que sea aceptado por la Sociedad Gestora, previa

consulta a las Agencias de Calificacidn.

En todo caso, al sustituir alguna Participacién
o Certificado, el Cedente debera acreditar que la
Participacién o el Certificado sustituyente se

ajusta a las declaraciones contenidas en la

Egtipulacidén 8.3. anterior.
El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que alguno de las Participaciones o los

Certificados emitidos no se ajusta a las
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mencionadas declaraciones, debera ponerlo en
conocimiento de la Sociedad Gestora, e indicarle
los préstamos hipotecarios que propone instrumentar
en Participaciones o Certificados para sustituir a
los afectados. En caso de gque se produzca la
sustitucidén de alguna Participacién o Certificado,
de conformidad con 1lo previsto en el presente
apartado, el Cedente procederd a emitir un nuevo
Titulo Miltiple que serd canjeado por el gue se
entrega en virtud de lo dispuesto en esta

Escritura.

9.1.2.- Subgidiariamente a la obligacién
asumida en el apartado 9.1.1. anterior y para
aquellos supuestos, igualmente excepcionales, en
los que, cumpliendo el Cedente con las obligaciones
establecidas en dicho apartado, 1la sustitu¢i6n
regulada en el mismo no fuera posible porque.los
préstamos hipotecarios disponibles resultaran ser,
por causas no imputables al Cedente, no homogéneos

con la cartera titulizada en razén de (i) su

/—_— k
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importe, (ii) su plazo, (iii) su tipo de interés,
(iv) las caracteristicas del deudor, o (v) las
caracteristicas del inmueble hipotecado, y la
desviacidn de alguno de dichos factores respecto a
la Participacién o Certificado afectado, fuera lo
suficientemente significativa como para aiterar
negativamente la regularidad Y estructura
financiera del Fondo y los derechos e intereses de
los titulares de los Bonos, en opinién fundada de
la Sociedad Gestora, comunicada al Cedente y a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, el
Cedente se compromete a la devolucidn, en efectivo,
del <capital pendiente de la correspondiente
Participacién o Certificado y los  intereses

devengados y no pagados hasta la fecha.

No obstante lo anterior, en la Fecha de
Degsembolso se producird la sustitucién de aquellas
Participaciones y/o Certificados (i) que hayan sido
amortizados totalmente entre la Fecha de
Constitucién del Fondo y la Fecha de Desembolso ©
(ii} se encuentren impagados a 1la Fecha de
Desembolso, por otras Participaciones o}
Certificados de caracteristicas financieras

similares a las Participaciones y Certificados
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sustituidos.

El Cedente se compromete a formalizar la
sustitucidén de Participaciones y Certificados en
acta notarial y en la forma y plazo que establezca
la  Sociedad  Gestora, Yy a proporcicnar la
informacién  sobre los mismos que considere

necesaria la Sociedad Gestora. Una copia del acta

notarial serd remitida a la CNMV.

9.2.- Compensacién.

Sin perjuicio de lo declarado en el punto (25}

los deudores hipotecarios llega a oponer la
compensacién, el Cedente lo pondrid en conocimiento
de la Sociedad Gestora y deberi abonar al Fondo el
importe que corresponda al Fondo de la cantidad
compensada, mas los dafios y perjuicios que, en su
caso, se pudieran haber ocasionado al Fondo y que
deberédn acreditarse suficientemente al Cedente.
9.3.- Compromisos asumidos por el Cedente eﬁ

relacién con las modificaciones de los tipos de

/’&

I de la Estipulacidn 8.3. anterior, si cualquiera de




interés de los Préstamos Hipotecarios.

El Cedente, en uso de sus facultades de
administracién de los Préstamos Hipotecarios, de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacién Décima
siguiente, estéd autorizado para permitir
modificaciones en los tipos de interés de los

Préstamos Hipotecarios.

En el supuesto de que el Cedente acordara la
modificacidén del tipo de interés de alglin Préstamo
Hipotecario y, en consecuencia, de la Participacién
o} Certificado correspondiente, seguirén
correspondiendo al Fondo la totalidad de los
intereses ordinarios devengados por el Préstamo
Hipotecario, de acuerdo con lo previsto en Vla

Estipulacidn 7.1, anterior.

El C(Cedente se compromete a no modificar el
interés cuando el tipo medio de 1la cartera de
Préstamos Hipotecarios se sitlie por debajo del Tipo
de Interés de Referencia de los Bonos mas el margen

de los Bonos de la Clase B.

En el supuesto de gue, aln respetando el limite
de la renegociacién, el tipo medio de la cartera de
Préstamos Hipotecarios fuera inferior al tipo de

referencia de los Bonos mas el margen de los Bonos
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de la Clase B, el Cedente se compromete a abonar al
Fondo la diferencia entre el tipo medio de 1la

cartera y el tipo de referencia de los Bonos mas el

margen de los Bonos de la Clase B.

9.4. Notificaciones a los deudores.
El Cedente continuara administrando los
Préstamos Hipotecariosg c¢onforme a lo establecido en
la Estipulacién 10 siguiente. Lé Sociedad Gestora y
el Cedente han acordado no notificar la cesién a
los respectivos deudores de los Préstamos

Hipotecarios.

No obstante, el Cedente otorga las mas amplias
facultades que en derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar la
cesidén a los deudores de los Préstamos Hipotecarios
en el momento que lo estime oportunc. En especial,
la Sociedad Gestora notificard la cesién a los
deudores de los Préstamos Hipotecarios en ‘el
supuesto de sustitucidén del Cedente en la

administracién de los Préstamos Hipotecarios y en




el supuesto de situacién concursal o intervencién

administrativa o judicial del Cedente.

El Cedente asumird los gastos de notificacién a
losgs deudores de los Préstamcos Hipotecarios en el
caso de que la misma sea realizada por la Sociedad

Gegtora.

10.- CUSTODIA ¥ ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS.

De conformidad con la obligacién establecida en
el apartado 3 del articulo 61 del Real Decreto
685/1982 y en el apartado 2. b).del articulo 2 del
Real Decreto 926/1998, el Cedente se compromete a
conservar la custodia y administracién de los
Préstamos Hipotecarios de los que participan las
Participaciones vy los Certificados emitidos,
gquedando obligado a realizar cuantos actos sean
necesarios para la efectividad y buen fin de dichos
Préstamos Hipotecarios. En todo caso, corresponderi
a la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, él
ejercicio de la totalidad de las facultades que, en
caso de incumplimientoc como consecuencia de 1la
falta de pago del prestatario, se atribuyen a los

titulares de participaciones hipotecarias en el

articulo 66 del Real Decreto 685/1982.
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Serdn por cuenta del Cedente todos aquellos
impuestos directos o indirectos, tasas o gastos que
se devenguen © en que incurra el Cedente o que
venga obligado a repercutir el mismo, sin perjuicio
de su derecho a que los mismos le sean
reembolsados, en su caso, por los Prestatarios, o
por el Fondo en el supuesto de gue éste recuperara

los mismos.

El Cedente, respecto de los Préstamos

Hipotecarios que administre, estard obligado a

efectividad Yy buen fin de los Préstamos
Hipotecarios y de cuantos derechos se deriven de
los mismos para los titulares de las
Participaciones y los Certificados, todo ello de
acuerdo con lo establecido en el mencionado
articulo 61 del Real Decreto 685/1982 para los
titulares de participaciones hipotecarias.

A estos efectos, el Cedente, como administrador

de los Préstamos Hipotecarios, podria llevar a cabo

I realizar cuantos actos sean necesarios para la




cualquier actuacidén gque considere razonablemente

necesaria © conveniente, disponiendo de plenos

poderes y facultades para ello.
La administracién de los Préstamos se ajustarad

a lo siguiente:

10.1.- Modificaciones en los Préstamos

Hipotecarios.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25
del Real Decreto 685/1982, el Cedente, respecto de
los Préstamos Hipotecarics gque administre, no
podrd, sin el consentimiento de la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente las hipotecas
objeto de las Participaciones y los Certificados
por causa disgtinta del pago de los Préstamos
Hipotecarios, renunciar o transigir sobre ellas,
novar los Préstamos Hipotecarios, condonarlos en
todo © en parte o prorrogarlos ni, en general,
realizar cualquier acto que disminuya el rango, la
eficacia juridica o el valor econfmico de las
hipotecas o de los Préstamos Hipotecarios, excepto
por lo gque se refiere a las modificaciones
autorizadas mencionadas en el parrafo siguiente.——

El Cedente, como administrador de los Préstamos

Hipotecarios, queda, desde este mismo wmomento,
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autorizado, respecto a dichos Préstamos
Hipotecarios, siempre que no se perjudique en forma
alguna la calificacidén otorgada a los Bonos, no
afecte negativamente a los pagos a realizar al
Fondo y se comunique a la Sociedad Gestora y por
ésta a las Agencias de Calificacién, para:

(i) Permitir subrogaciones en los contratos de
los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los
supuestos en que 1las caracteristicas del nuevo

Prestatario sean similares a 1las del antiguo

contenidos en el Memorindum Interno sobre Concesidn

de Préstamos Hipotecarios del Cedente.

(ii) Acordar con los Prestatariocs
modificaciones en los tipos de interés de los
Préstamos Hipotecarios, siempre que estén en pleno
vigor los compromisos asumidos por el Cedente a que
se refiere la Estipulacién 9.3, y sin perjuicio de
la renegociacién del tipo de interés que proceda de

conformidad c¢on lo establecido en 1la citada

-

&.\

I Prestatario y las mismas se ajusten a los criterios




Estipulacién.

En el supuesto de que el Cedente acordara la
modificacién del tipo de interés de algin Préstamo
Hipotecaric y, en consecuencia, de la Participacidn
o Certificado correspondiente, seguiran
corregpondiendo al Fondo la totalidad de 1los
intereses ordinarios devengados por el Préstamo

Hipotecario, de acuerdo con lo previsto en la

Estipulacidén 7.1. anterior.

El Cedente se compromete a no modificar el
interés cuando el margen medio de la cartera de
préstamos hipotecarios se sitile por debajo del Tipo

de Interés de Referencia de los Bonos mis el margen

de los bonos de la Clase B.

En el supuesto de que, aln respetando el limite
de la renegociacién, el tipo medio de la cartera de
Préstamos Hipotecarios fuera inferior al tipo de
referencia de los Bonos mids el margen de los Bonos
de la Clase B, el Cedente se compromete a abonar al
Fondo la diferencia entre el tipo medic de 1la

cartera y el tipo de referencia de los Bonos més el

margen de los Bonos de la Clase B.
El Cedente estard facultado para modificar la

fecha final de vencimiento de los Prégtamos
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Hipotecarios, siempre y cuando se cumplan las

siguientes condiciones:

- Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca
la periodicidad de las cuotas de amortizacién del
principal del Préstamo Hipotecario, manteniendo el

mismo sistema de amortizacidn.

- Que la nueva fecha de vencimiento final, en
caso de tratarse de Préstamos Hipotecarios sea como

maximo el 31 de julio de 2030.

- Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo se
estd modificando no haya tenido retraso en el pago
en las cuotas vencidas durénte los {dltimos seis
meses anteriores al momento de la modificacién del

plazo.

- Que se otorgue con el prestatario
hipotecario, la  correspondiente escritura @ de
modificacién del Préstamo Hipotecario y se inscriba
en el Registro de la Propiedad, manteniéndose el
rango de la hipoteca como primera hipoteca.

- Que 1los gastos que se deriven de la

S

'————::::::::==




modificacién de los Préstamos Hipotecarios sean a
cargo del Cedente o del deudor hipotecario y, en

ningin caso, sean asumidos por el Fondo.

- Que el importe a que ascienda la suma del
Saldo Inicial de las Participaciones vy 1los
Certificados sobre los gque se produzca una
extensidén del plazo de vencimiento no supere el 5%
del 8aldo 1Inicial de las Participaciocnes y 1los

Certificados agrupados en el Fondo.

- Que, en ningan caso, el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, pueda
decidir, sin gque medie solicitud del prestatario
hipotecario, la modificacién del plazo de
vencimiento de un Préstamo  Hipotecario. El
administrador deberd actuar en relacidén con dicha
modificacidn teniendo siempre presentes los

intereses del Fondo.

- La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, podrid en cualguier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la
habilitacién para la modificacidén del plazo de

vencimiento por parte del Cedente.

Salvo por lo indicado anteriormente, la

modificacién del Préstamo Hipotecario no provocara
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que éste no se ajuste a las declaraciones vy

garantias de la Estipulacidn 8.3.

En caso de llegar a producirse la renegociacidn
del tipo de interés de algun Préstamo Hipotecario,
o de su vencimiento final, se procederd por parte
del Cedente, actuando como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, a la comunicacién inmediaﬁa
a la Sociedad Gestora de las condiciones

resultantes de dicha renegociaciém.

10.2.- Subcontratacidn.

esté permitido por 1la normativa vigente, para
subcontratar o delegar, en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la realizacidén de
las funciones seflaladas en esta Estipulacién,
siempre que medie el consentimiento previo por
escrito de 1la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, con la aceptacién expresa de las Agencias de
Calificacién y siempre que el subcontratista o

delegado haya renunciado a ejercitar cualguier

——
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I El Cedente estaria facultado, siempre que ello




accidén en demanda de responsabilidad contra el

Fondo.

En cualgquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumirdn responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de esta
Estipulacién, con respecto a costes o gastos
pagaderos e} incurridos con motivo de la
subcontratacién o delegacién o que se deriven de la
terminacién de cualquier Contrato al respecto.

No obstante cualgquier subcontrato o delegacién,
el Cedente no quedard exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de
lag responsabilidades asumidas en wvirtud de la

presente Escritura.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento grave por parte del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en esta Escritura,
siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente y en concreto por el Real Decreto 685/1982,
la Sociedad Gestora requerird al Cedente para que
subcontrate o delegue la realizacién de 1las
funciones seflaladas en esta Bstipulacidén a la

persona gue, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga
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la capacidad técnica adecuada para la realizacién
de dichas funciones. La Sociedad Gestora tendra en
cuenta las propuestas que el Cedente le haga sobre
la designacién de su sustituto. El Cedente estari

obligado a efectuar dicha subcontratacién o

delegacién.

10.3.- Servicios de Administracidén de Préstamos

Hipotecarios.
El Cedente seguird administrando los Préstamos

Hipotecarios y dedicando el mismo tiempo vy atencién

cuidado y diligencia en la administracién de 1los
mismos, que el que dedicarian y ejercerian en 1la
administracién de préstamos  hipotecarios con
respecto a los cuales el Cedente no hubiera emitido
participaciones hipotecarias o certificados de
transmisién de hipoteca y, en cualquier caso,
ejercitard un nivel razonable de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacién de los servicios.

E1l Cedente, respecto de los Préstamos

L

. a los mismos y ejercerdn el mismo nivel de pericia,




Hipotecarios gue administre, estard autorizado para
modificar los criterios para la administracidn de
los Préstamos que se contienen en esta Escritura y
en el Anexo 7 siempre que dichas modificaciones no
supongan un deterioro en la administracidédn de los
Préstamos Hipotecarios y se notifiguen a la
Sociedad Gestora y no sge perjudique, en modo
alguno, la calificacidén otorgada a los Bonos‘por

las Agencias de Calificacién.

En concreto el Cedente llevard a cabo, dentro de su
funcidén de administracién de los Préstamos
Hipotecarios, todas las actividades que se
describen a continuacidn, asi como las contenidas

en el Anexoc 7:

10.3.1. Custodia de escrituras, documentos ¥y

archivos.

El Cedente mantendrad todas las escrituras,
documentos y archivos relativos a los Préstamos
Hipotecarios y a cualquier otro derecho accesorio a
los Préstamos Hipotecarios asi como cuantos
documentos sean relevantes en relacidn con los
mismos, bajo custodia segura y no abandonarid la
posesidén, custodia o control de los mismos si no

media el previo consentimiento escrito de la
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Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, al efecto, a
no ser que sea (i) en favor de un subcontratista o
delegado nombrado a tenor del apartado 10.2
anterior; o (ii) para permitir al Cedente, como
administrador de los Préstamos, emprender

procedimientos para la ejecucién de un Préstamo

Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios y a cualquier otro
derecho accesoric a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualquier otro documento relevante en relacién
con los mismos, se guardaran de tal forma que
puedan ser identificados y distinguidos féacilmente
de las escrituras y documentos relativos a otros
préstamos hipotecarios y otros documentos que se
guarden por o en nombre del Cedente, y éste
facilitard el acceso a dichas escrituras Y
documentos a la Sociedad Gestora vy a sus
respectivos agentes o empleados, razonablemente, en

todo momento, mediante aviso y, si asi lo solicita

-

———




la Sociedad Gestora, le facilitarin, dentro de los
cinco Dias Hébiles sgiguientes a dicha solicitud,
fotocopia de cualgquiera de dichas escrituras vy
documentos o, en caso de ser necesarios para instar
la ejecucidn hipotecaria, los originales de dichas

escrituras o documentos.

10.3.2. Cobrco de Cantidades.

El Cedente seguira cobrando todas las
cantidades debidas y pagaderas en virtud de los
Préstamos Hipotecarios o de cualquier derecho
accesorio a logs mismos y realizard sus mejores
esfuerzos para asegurar gque todos los pagos a
realizar por los Prestatarios o por otras personas,
en virtud de los Préstamos Hipotecarios o de
cualquier derecho accesoric a los mismos sean
cobrados, de acuerdo con los términos y condiciones
de dichosg Préstamos Hipotecarios, en laé fechas
correspondientes, obligédndose el Cedente, como
administrador de 1los Préstamos Hipotecarios, a
realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de dichos Préstamos

Hipotecarios.

10.3.3. Pago de Cantidades al Fondo.

El abono por el Cedente al Fondo de las
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cantidades recibidas por los Préstamos Hipotecarios
que administre se realizard de la siguiente forma:
(i) Los abonos por el Cedente se realizardn
mensualmente el dia 20 de cada mes, o, en caso de
no ser éste Dia H&bil, el inmediatamente anterior
Dia H&bil ("Fecha de Cobro") y se realizarian en la

Cuenta de Reinversidén o©, en su caso, Cuenta de

Financiero, de acuerdo con lo previsto en la

Estipulacién 11.

(ii) La cantidad total gque el Cedente debera
entregar al Fondo en cada Fecha de Cobro en
concepto de administracién de los Préstamos
Hipotecarios serid la Cantidad Recaudada, menos el
Avance Técnico entregado en la anterior Fecha de
Cobro, mas el Avance Técnicé correspondiente a la
Fecha de Cobro en cuestidén, segin se definen a
continuacién tanto la Cantidad Recaudada como el

Avance Técnico.

A estos efectos, el Cedente procederd a

l Tesoreria mantenida por el Fondo en el Agente




comunicar a 1la Sociedad Gestora, dentro de los
cinco primeros Dias Habiles de cada mes, la
cantidad que, segun sus registros, le corresponde

abonar al Fondo.

En el supuesto de gque existieran discrepancias
entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al
importe gque el Cedente deba entregar al Fondo en
cada Fecha de Cobro, referidas tanto a la Cantidad
Recaudada como al Avance Técnico, ambas partes
tratardn de solucionar dichas discrepancias, sin
perjuicio de que, en el supuestc de no obtenerse
ningtin acuerdo al respecto antes de la Fecha de
Cobro, se efectuard por el Cedente entrega
provisional al Fondo de la cantidad que establezca
la Sociedad Gestora, suficientemente acreditada al
Cedente, sin perjuicio de acordar posteriormente

ajustes en dicha cantidad.

(iii) La Cantidad Recaudada  ("Cantidad
Recaudada") serid la cantidad total que el Cedente
recaude, durante el mes natural (“Periodo de
Cobro”) anterior de log Préstamos Hipotecarios que

administre y que corresponda a las Participaciones

y los Certificados.

(iv) El1 Avance Técnico ("Avance Técnico") serd
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la cantidad gque la Sociedad Gestora determine, de
conformidad c¢on lo establecido en el siguiente
parrafo, gque debe ser entregada por el Cedente,
respecto de los Préstamos Hipotecarios que
administre, en una determinada Fecha de Cobro,

adicionalmente a la Cantidad Recaudada.

El importe de cada Avance Técnico serd un
importe que no podrad exceder de lo recaudadc por el
Cedente, de los Préstamos Hipotecarios que
administre, por cualquier concepto de pago al que
el Fondo tenga derecho en cuanto titular de las
Participaciones y 1los Certificados, desde 1la
finalizacién del dltimo Periodo de Cobro hasta 1la
Fecha de Cobro en la que se solicita el Avance

Técnico.

La Sociedad Gestora calculari el Avance Técnico
como un importe igual a la suma de lo vencido y ﬁo
cobrado por el Cedente, durante el Periodo de Cobro
anterior, en concepto de principal e intereses que

correspondan a las Participaciones vy los

—_—




Certificados emitidogs por el Cedente y dque
participen de los Préstamos Hipotecarios en
situacidn de impago en la Fecha de Cobro en la que
se solicita el Avance Técnico, con la limitacidn
indicada en el parrafo anterior. E1l Avance Técnico
no podrd ser superior, respecto a cada Préstamo
Hipotecario, a los intereses y principal de 1la

ltima cuota del mismo.

{v) En cada Fecha de Cobro, el Cedente
entregara al Fondo, como informacién respecto a los

Préstamos Hipotecarios que administre, una

liquidacién detallada que contenga:
- El1 principal pendiente de pago de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre

importe vencido y no vencido}.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de principal
programado correspondientes a cada Préstamo
Hipotecario (incluidas recuperaciones de impagos

anteriores) .

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de principal
amortizado anticipadamente correspondientes a cada

Préstamo Hipotecario, indicando la fecha valor en
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que se hayan preoducido los pagos anticipados.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de intereses
corréspondientes a cada Préstamo Hipotecario
{incluidos recuperaciones de impagos anteriores).—

- Cuota vigente y fecha del préximo pago.

- Tipo de interés vigente de cada Préstamo
Hipotecario y su fecha de inicio de vigencia.

- Diferencial sobre el tipo de interés vigente.

- Vida residual (en meses} de cada Préstamo

Hipotecario.

- Relacién de los Préstamos Hipotecarios gque
hayan sido declarados Fallidos durante el Periodo

de Cobro anteriocr.

- Importe por cada Préstamo Hipotecarioc del
impago de principal acumulado (vencido y no

cobrado) .

- Importe por cada Préstamo Hipotecario del
impago de interés acumulado (vencido y no cobrado) ..

- Nimeroc de cuotas impagadas por cada Préstamo

—_—




hipotecario.

10.3.4. Acomodacidn de los Préstamos
Hipotecarios 1 a los Ratios de Valoracidn.

Si, en cualquier momento, el Cedente tuviera
conocimiento efectivo de que, por cualguier motivo,
el valor tasado original de un inmueble objeto de
la hipoteca que garantiza un Préstamo Hipotecario 1
que administre (el "Inmueble Original") ha
disminuido y; en consecuencia, el importe de
principal pendiente del Préstamo Hipotecario 1,
expresado como porcentaje del wvalor reducido,
excede del 80 por 100 del wvalor de tasacidén del
inmueble hipotecado, como administrador de 1los
Eréstamos Hipotecarios 1, deberd, de conformidad
con lo establecido en los articulos 26 y 29 del
Real Decreto 685/1982, solicitar al Prestatario en

cuestidn:

- la ampliacién de la hipoteca a otros bienes
suficientes para cubrir la relacidén exigible entre
el valor del bien y el crédito que garantiza, o,—

- la devolucién de la totalidad del préstamo o
de 1la parte de éste que exceda del importe
resultante de aplicar a la tasacién actual el

porcentaje utilizado para determinar inicialmente
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la cuantia del mismo.

- La declaracidén de vencimiento anticipado vy

ejecucién, en su caso, del préstamo.

En el supuesto de que no se produjera ninguna
de las tres alternativas anteriores, el Cedente
procedera a la declaracién de vencimiento
anticipado de 1la correspondiente Participacién

Hipotecaria de acuerdo con 1lo establecido en 1la

Estipulacidn 9.1 anterior.

La Sociedad Gestora estard facultada para
instar del respectivo Cedente el ejercicio de las
acciones previstas anteriormente, de conformidad
con lo previsto en el Articulo 29 del Real Decreto

685/1982,

10.3.5. Actuaciones en caso de demora.

En caso de demora en  los pagos a que vengan
obligados 1los Prestatarios en virtud de 1los
Préstamos Hipotecarios, el Cedente, como
administrador de los Préstamos, desarrollari las

actuaciones descritas en el Anexo 7, adoptando al

—_—




efecto las medidas que tomaria un prestamista
hipotecario razonablemente prudente que realice
actividades de préstamos hipotecaiios en Espafa.——

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,
reconoce que los prestamistas hipotecarios ejercen
en general facultades discrecionales al seguir sus
respectivas actuacicnes en caso de demora y gue el
Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, al aplicar las actuaciones en caso de
demora a un Prestatario incumplidor concreto o al
tomar las antedichas medidas, podrd ejercer 1las
facultades discrecionales que ejerceria un
prestamista hipotecario razonablemente prudente que
realiza actividades de préstamos hipotecarios en
Espafla, siempre que el ejercicio de dichas
facultades discrecionales no afecte la gestidn del

Fondo, ni la calificacidén otorgada a 1los BoOnos.

En todo caso, corresponderd a la Sociedad
Gestora en nombre del Fondo, el ejercicio de 1la
totalidad de 1las facultades previstas en el
articulo 66 del Real Decreto €85/1982. A estos
efectos, el Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, faculta a la Sociedad

Gestora para que, en nombre del Fondo, pueda




I 05/2003

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE
DEL ESTADO

requerir el pagoc al deudor hipotecario todo ello
sin perjuicio de 1las demds facultades que
corresponden al Fondo en virtud de lo previsto en
el mencionado articulo 66 del Real Decreto

685/1982.

La Sociedad Gestora en su calidad de Gestora
del Fondo, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, podrd asimismo concurrir en igualdad
de derechos con el Cedente en el procedimiento de
ejecucidén iniciado por éste en reclamacién de las
cantidades que correspondan al Fondo y, en este
sentido, podrd, en los términos previstos en la
normativa vigente, pedir 1la adjudicacién del
inmueble hipotecado en pago de su crédito. ILa
Sociedad Gestora procederi a la venta de 1los
inmuebles adjudicados en el plazo mis breve posible
en condiciones de mercado. El Cedente dispondra de
un derecho de tanteo para la adquisicién de
aquellos inmuebles que se hubieren hipotecado en

garantia de los préstamos que administre, y que se

—_—
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adjudiguen al Fondo, durante un plazo de diez (10)
Dias Habiles desde la fecha en que por la Sociedad
Gestora se le cbmunique la intencidén de transmitir
el inmueble. El1 derecho de tanteo implicard que el
Cedente podra adquirir los inmuebles en las mismas
édndiciones que se le hayan ofrecido a la Sociedad

Gestora.

Todas las actuaciones sefialadas en el presente
apartado en relacién con las Participaciones y los
Certificados, se realizardn en 1los términoes

previstos en el Titulo IV del Libro III de la Ley

1/2000 de Enjuiciamiento Civil.
10.3.6. POlizas de seguros Y derechos

accesorios.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no deberd tomar ninguna medida ni
omitir la adopcién de ninguna medida cuyo resultado
sea el evitar o© terminar cualguier pdliza de
seguros o Que reduzca el importe a pagar en
cualquier reclamacidn sobre la misma. El1 Cedente,
respecto a los Préstamos Hipotecarios gue
administre, deberd utilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos cada

péliza de seguros (o cualquier otra pdliza que
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otorgue una cobertura equivalente) en relacidén con
cada Préstamo Hipotecario y el respectivo Inmueble
al que se refiera el Préstamo Hipotecario.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de giniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobfo de las
indemnizaciones derivadas de las pélizas de seguros
de acuerdo con los términos y condiciones de 1los
Préstamos Hipotecarios y de las pdélizas de seguros..

Asimismo el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, no deberd tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcién de ninguna medida,
cuyo resultado sea el perjudicar en cualquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, Yy debera utilizar esfuerzos
razonables para mantener en vigor y con plenos

efectos dichos derechos accesorios.

10.4. Informacidn.

El Cedente, respecto a los Préstamos

Hipotecarios que administre, deberd comunicar a la

/’/——A— -— : .
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Sociedad Gestora toda la informacién que sea
fequerida por 1la normativa vigente y ademds la
informacién que se establece en el Anexo 8 y en los
plazos que en dicho &Anexo 8 se establecen,
manteniendo en sus archivos evidencia de las

correspondientes comunicaciones.

El Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, deberd preparar Yy
entregar a la Sociedad Gestora la informacidn
adicional en relacidn con los Préstamos
Hipotecarios o los derechos derivados de los mismos
para log titulares de las Participaciones y los
Certificados que la Sociedad Gestora solicite

razonablemente.

10.5. Compromisos generales del Cedente como

administrador.

El Cedente, respecto a los Préstamos

Hipotecarios que administre, se compromete frente a

la Sociedad Gestora y al Fondo a:
- Realizar cuantos actog sean necesarios para
la efectividad y buen £fin de los Préstamos

Hipotecarios, va sea en via judicial o)

extrajudicial.

- Realizar cuantos actos sean necesarios para
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mantener o© ejecutar las garantias y obligaciones
que se deriven de los Préstamos Hipotecarios.

- Tener en cuenta los intereses de 1los
titulares de los Bonos en sus relaciones con los
Préstatarios y en el ejercicio de cualquier
facultad discrecional derivada del desarrollo de
los servicios establecidos en el presente Contrato

y en el Folleto,

- Cumplir todas las instrucciones razonables de
la Sociedad Gestora, dadas de conformidad con las
Estipulaciones de esta Escritura y del Folleto.

- Realizar cuantos actos sean necesarios para
solicitar‘ Yy mantener en pleno vigor todas las
licencias, aprobaciones, autorizaciones y
consentimientos que puedan ser necesarios o
convenientes en relacién con el desarrollo de lps
servicios establecidos en la presente Escritura.—

- Disponer de equipos y personal suficiente
para cumplir tcdas sus obligaciones derivadas de

esta Escritura.

472392368




10.6. Respongabilidad del Cedente como

administrador.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no sera responsable, de las deudas de
la Sociedad Gestora o del Fondo, en relacidén con
los Bonos o de las obligaciones de cualquier
Prestatario en virtud de cualquier Préstamo

Hipotecario.

En concreto, el Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, no serd responsable de
ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacidn o
gasto sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora o
por el Fondo como resultado del desarrcollo por el
Cedente de los gervicios establecidos en virtud de
la presente Escritura, excepto cuando dicha
pérdida, responsabilidad, reclamacién, gasto o dafio
se sufra o incurra como resultado de una
negligencia o incumplimiento del Cedente, respecto
a los Préstamos Hipotecarios que administre, o de
cualquier incumplimiento por éste de sus
obligaciones en virtud de esta Escritura, estando
en dichos casos el Cedente obligado a indemnizar al
Fondo © a la Sociedad Gestora por los daflos y

perjuicios sufridos como consecuencia de -dicha
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negligencia o incumplimiento y que se justifiquen

por la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
gue como consecuencia de una negligencia o
incumplimiento del Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, é&ste recibiera, con
posterioridad a la fecha en que sean debidos, pagoé
relacionados con los Préstamos Hipotecarios que
correspondan a las Participaciones v los
Certificados, el Cedente transferiria al Fondo, con
cardcter inmediato, los importes asi recibidos en
la Cuenta que corresponda conforme a lo previsto en
la Estipulacién 10.3. y no retrasard el pago de
dichos importes hasta la siguiente Fecha de Cobro.

En cualquier caso, el Fondo, tendrd accidén
ejecutiva contra el Cedente en cuanto Cedente de
las Participaciones y los Certificados, para la
eféctividad de los vencimientos de las
Participaciones y los Certificados por principal e

intereses, siempre que el incumplimiento de tal

I .
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obligacidn no sea consecuencia de la falta de pago
del deudor del Préstamo Hipotecario, de conformidad

con lo previsto en el Articulo 65 del Real Decreto

£85/1982.

10.7. Sustitucién del Cedente como
administrador de los Préstamos Hiﬁotecarios.

En caso de que la Sociedad constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,rde lasg
obligaciones establecidas en este apartado, o el
acaecimiento de hechos gque, a juicio de la Sociedad
Geétora, supongan un perjuicio © riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos
e intereses de los titulares de los Bonos, la
Sociedad Gestora podrd, siempre que esté permitido
por la normativa vigente, (i) sustituir al Cedente
como administrédor de las Participaciones y los
Certificados o (ii) requerir al Cedente para que
subcontrate o delegque la realizacidén de dichas
obligaciones a la persona que, a juicio de la
Sociedad Gestora, tenga la capacidad técnica
adecuada para la realizacidn de dichas funciones.
La Sociedad Gestora tendrd en cuenta las propuestas

que el Cedente le haga sobre la designacidén de su
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sustituto. El Cedente estard obligado a efectuar

dicha subcontratacién o delegaciédn.

S1 se adoptara wuna decisién corporativa,
normativa o) judicial para la liguidacién,
disolucidén o intervencién del Cedente o é&ste
solicitara ser .declarado en situacién legal de
suspensién de pagos o quiebra, o se admitiera a
tramite la solicitud presentada por un tercero o se
produjera cualquier otro supuesto que, a juicio de
la Sociedad Gestora, afectara a la administracién
de lcs Préstamos Hipotecarios, la Sociedad Gestora
podrd sustituir al Cedente come administrador de
los Préstamos que administre, giempre que ello esté
permitido al amparo de la legislacién aplicable.——

En el supuesto de que la legislacién aplicable
asi lo permita, el nuevo administrador de los
Préstamos Hipotecarios serd, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma

que no se perjudique la calificacién otorgada a los

—
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Bonog por las Agencias de Calificacidén, siendo
dicha designacién comunicada a ésta. La Sociedad
Gestora podra acordar con el nuevo administrador la
cuantia a percibir, con cargo al Fondo gue estime

oportuna.

En caso de que la legislacidén aplicable asi lo
permita, el Cedente podrd solicitar la sustitucidn
en la administracién de log Préstamos Hipotecarios.
La Sociedad Gestora autorizard dicha sustitucidn
siempre y cuando el Cedente haya encontrado una
entidad que la sustituya en la funcién de
administracién y no se vea perjudicada la

calificacién de loz Bonos.

En caso de sustitucidén, el Cedente sustituido
pondrd a disposicién del nuevo administrador los
documentos necesarios para gue éste desarrolle las

actividades que le correspondan.

11. DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.

11.1. Cuenta de Reinversidn.

El Fondo dispondrd, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Dep6sito a Tipo de Interés
Garantizado, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante la "Cuenta de Reinversién"), a

través de la cual se realizarédn, en cada Fecha de
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Cobro, todos los ingresos que el Fondo deba recibir

del Cedente, de acuerdo con lo previsto en esta

Escritura.

El Cedente, c¢on respecto a la Cuenta de
Reinversidén abierta en su entidad a nombre del
Fondo, prestara al Fondo los servicios tipicos de
mantenimiento y administracién de dicha cuenta,
conforme a las précticas bancarias habituales. Los
gastos que en su caso se carguen por el
mantenimiento de dicha Cuenta de Reinversién seran
con cargo al Cedente o entidad en la que se
mantenga dicha Cuenta, todo ello salvo que los
gastos sean causados por negligencia de la Sociedad

Gestora.

La Sociedad Gestora dard las instrucciones
oportunas para realizar los pagos gque sean
necesarios desde dicha Cuenta de Reinversién para
atender las obligaciones del Fondo, a través de la
Cuenta de Tesoreria mantenida en el Agente

Financiero.




Los saldos positivos que resulten, en cada
momento, en la Cuenta de Reinversién a favor del
Fondo, devengaran un interés variable anual a favor
de éste, que serid igual al Tipo de Interés de
Referencia aplicable en cada momento a los Bonos,
todo elloc en los términos establecidos en el
Contrato de Depdsito a Tipo de Interés Garantizado..

Los saldos de 1la Cuenta de Reinversidn se

mantendran en efectivo.

En el supuesto de que la calificacién otorgada
por las Agencias de Calificacidn al Cedente fuera
rebajada a una calificacién inferior a Pl, en el
caso de Moody's, y/o de Fl, en el caso de Fitch, la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, transferird
automaticamente el galdo de la Cuenta de
Reinversién abierta a nombre del Fondo en dicha

entidad a la Cuenta de Tesoreria. Igualmente, y &

partir de ese momento, el Cedente estard obligado a
transferir todos los importes que, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, y de
acuerdc con esta Escritura, en el futuro obtenga, y
ello en cada Fecha de Cobro. Ello no obstante, si

el Cedente aportara al Fondo una garantia bancaria

reguerimiento y a cargo del Cedente,

a primer
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suficiente a juicio de la Sociedad Gestora, de una
entidad de crédito con una calificacién por 1lo
menos igual a Pl, en el caso de Moody’'s, y de F1,
en el caso de Fitch, u otra reconocida expresamente
por las Agencias de Calificacidén, que garantice 1la
plena disponibilidad de los importes depositados en
la Cuenta de Reinversidén, podrid mantener la Cuenta

de Reinversién.

11.2. Cuenta de Tesoreria.

El Fondo dispondrd en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante, la "Cuenta de Tesoreria").

El Cedente transferird a la Cuenta de
Tesoreria, con fecha valor el Dia H&abil
inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago, las
cantidades que estén depositados en la Cuenta de
Reinversidén, previas instrucciones de la Sociedad

Gestora.

A través de la Cuenta de Tesoreria se




realizarédn todos los pagos del Fondo, siguiendo las

instruccicones de la Sociedad Gestora.

La Cuenta de Tesoreria no podrd tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de la
Cuenta de Tesoreria se mantendrdn en efectivo.

Las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria devengaradn intereses a favor del Fondo
sobre la base de un tipo de interés variable igual
al que resulte de disminuir con una margen de 0,15
énteros el tipo EURIBOR. E1l EURIBOR y la forma de
calcular los intereses devengados por la Cuenta de

Tesoreria se determinardn en el Contrato de

Servicios Financieros.
En el supuesto de gque la calificacidén del
Agente Financiero otorgada por las Agencias de

Calificacién para su riesgo a corto plazo fuera

rebajada a una calificacién inferior a Pl, en el
caso de Moody’'s, o de Fl, en el caso de Fitch, la
Sociedad Gestora deberd poner en practica, por
cuenta del Fondo, dentro de los treinta(30)dias
siguientes a tal rebaja y previa consulta a las
Agencias de Calificacién, las opciones necesarias
dentro de las descritas en la Estipulacidn 21 que

permitan mantener un adecuado nivel de garantia
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respecto a los compromisos derivados de la funcidn
de mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria.

12. PRESTAMO SUBORDINADO.

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Subordinado, un préstamo
subordinade al Fondo (en adelante, el “Préstamo

Subordinado”) por un importe total de TRES MILLONES

QUINIENTOS MIL (3.500.000) Euros.

La entrega del importe del Préstamc Subordinado
se realizarid el Dia H&bil anterior a la Primera
Fecha de Pago mediante su ingreso en la Cuenta de

Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente

Financiero.
El importe  del Préstamo  Subordinado se
destinard por la Sociedad Gestora a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago
del Fondo entre el devengo y cobro de los intereses
de las Participaciones y los Certificados.
La remuneracién del Préstamo Subordinado se

realizara sobre la base de un tipo de interés

— —
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variable igual al Tipo de Interés de Referencia de
los Ronos vigente en cada momento de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacién 18.1.3, mids un margen
del 0,75%. El pagoc de dichos intereses estara

sujeto al orden de prelacién de pagos previsto en

la Estipulacidn Vigésima.

El vencimiento del Préstamo Subordinado tendra
lugar en la Fecha de Liquidacién del Fondo. No
obstante, la amortizacidén del Préstamo Subordinado
sera libre en cada Fecha de Pago, decidiendo la
Sociedad Gestora el importe gue se destinard al
pago de dicha amortizacién en funcidn de las
necesidades estimadas de recursos para cubrir el
desfase entre el devengo y el cobro de intereses de
las Participaciones y los Certificados por el
Fondo. En la primera Fecha de Pago, el Préstamo
subordinado se amortizard en la cantidad necesaria
para gue el Saldo Nominal Pendiente del Préstamo
Subordinado sea igual al importe efectivo del
desfase entre el devengo y el cobro de los
intereses de las Participaciones Y los

Certificados.

La totalidad de 1las cantidades gue deban

abonarse al Cedente, tanto en concepto de intereses
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devengados como en concepto de amortizacién de
principal, devengados por el Préstamo Subordinado,

estardn sujetas al orden de prelacién de pagos

establecido en la Estipulacidén Vigésima.

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se haridn efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Digponibles permitan diche pago de acuerdo con el

orden de prelacidén establecido.

Las cantidades debidas al Cedente y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos
anteriores mno devengaran intereses de demora a

favor de éste.

13. PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES.

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales, un
préstamo subordinado al Fondo {en adelante, el
“Préstamo para Gastos Iniciales”) por un importe

total de NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL




SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL EURQOS CON SESENTA Y DOS

CENTIMOS (997.625,62 €)

La entrega del importe del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizard en la Fecha de Desembolso
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero.

El importe del Préstamo para Gastos Iniciales
se destinard por la Sociedad Gestora, conforme su

nombre indica, al pago de los gastos iniciales

correspondientes a los Bonos.

La remuneracién del Préstamc para Gastos
Iniciales se realizard sobre la base de un tipo de
interés variable igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos vigente en cada momento de

acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 18.1.3.

mids un margen del 0,75%. EL1 pago de dichos
intereses estard sujeto al orden de prelacidn de
pagos previsto en la Estipulacidn Vigésima.

El vencimiento del ©Préstamo para Gastos
Tniciales tendrd lugar en la Fecha de Liquidacidn
del Fondo. No obstante, la amortizacidén del
Préstamo para Gastos Iniciales se realizard en
veinte (20) cuctas consecutivas e iguales, la

primera de las cuales tendrd lugar en la primera
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Fecha de Pago (27 de octubre de 2003) y las
restantes en las siguientes Fechas de Pago, todo

ello con sujecidén al orden de prelacidén de pagos

establecido en la Estipulacidn Vigésima.

14. PRESTAMO PARTICIPATIVO.

14.1. Importe del Préstamo Participativo.

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Participativo, un
préstamc subordinado al Fondo (en adelante, el
“Préstamo Participativo”) destinado por la Sociedad
Gestora a la dotacidén inicial del Fondo de Reserva.
El importe total del Préstamo Participativo sera de
TRECE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL

(13.750.000) Eurocs.

14.2. Entrega del Préstamo Participativo.

La entrega del importe del Préstamo
Participativo se realizar4 en la Fecha de
Desembolso ingresando el Cedente dicho importe en
la Cuenta de Reinversidén abierta a nombre del Fondo

en el Cedente,




14.3. Amortizacién del Préstamo Participativo.—

La amortizacidén del Préstamo Participativo se
realizard en cada Fecha de Pago por un importe
igual al importe en que en cada Fecha de Pago se
reduzca el Nivel Minimo del Fondo de Reserva, con
sujecidén al orden de prelacidn de pagos previsto en

la Estipulacidén vigésima.

14.4. Remuneracién del Préstamo Participativo.—

Debido al caracter subordinado del Préstamo
Participativo, en relacidn con el resto de las
obligaciones del Fondo, y a que su devolucidn
depende del comportamiento de las Participaciones y
los Certificados, asi como de la evolucién de los
tipos de interés pagados a los Bonos emitidos por
el Fondo, la remuneracién del Préstamo
Participativo tendrd dos componentes, uno de
cardcter conocido y otro de caracter variable

relacionado con la evolucién de los riesgos del

Fondo:
14.4.1. “Remuneracidén Fija del Préstamo
Participativo”: el Saldo Nominal Pendiente del

Préstamo Participativo devengard unos intereses
calculados sobre la base de un tipo de interés

variable igual al Tipo de Interés de Referencia de
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los Bonos vigente en cada momento de acuerdo con lo

previsto en la Estipulacién 18.1.3. wmds un margen

del 1%.
14.4.2, “Remuneracidén vVvariable del Préstamo
Participativo”, gque se calculard conforme a lo

previsto en el siguiente apartado.

14.5, Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo.

14.5.1. Definicidn.

La Remuneracidn Variable del Préstamo

Participativo serd igual a la diferencia positiva
entre 1los intereses y otras cantidades asimilables
recibidas de las Participaciones y los Certificados
agrupados en el Fondo y los gastos

(incluyendo

impuestos) del Fondo, netos de los rendimientos
generados por las inversiones del Fondo atribuibles

a las Participaciones y los Certificados.

14.5.2. La Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo tendra caracter subordinado a todos

los demés pagos a efectuar por el Fondo, de acuerdo

/ﬂ
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con el orden de prelacién de pagos establecido en
la Estipulacidén Vigésima y, en consecuenci;, sblo
serd abonada al Cedente en una concreta Fecha de
Pago, en el supuesto de que log Recursgos
Disponibles en dicha Fecha de Pago sean suficientes
para atender las obligaciones del Fondo enumeradas

en los apartados (i) a (xvi) de la Estipulacidn

Vvigésima.
14.5.3. La Remuneracidn Variable del Préstamo

Participativo se calculard por la Sociedad Gestora

para cada Fecha de Pago.

15. FONDO DE RESERVA.

Como mecanismo de mejora crediticia ante
posibles pérdidas debidas a Préstamos Hipotecarios
impagados v/o Fallidos y con la finalidad de
permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el régimen de prelacién de pagos
establecido en la Estipulacidémn Vigésima, se

constituird un fondo de reserva denominade "“Fondo

de Reserva’.

El Fondo de Reserva se constituird inicialmente
en la Fecha de Desembolso, con cargo al Préstamo
Participativo, por un importe de TRECE MILLONES

SETECIENTOS CINCUENTA MIL (13.750.000) Eurocs.
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En cada Fecha de Pago, se dotard el Fondo de
Regerva hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago
estén disponibles para tal fin, de acuerdo con el
orden de prelacién de pagos descrito en la

Estipulacidén vigésima.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva serd la

menor de las siquientes cantidades:

- El1 1,25% de la suma del saldo nominal inicial

de los Bonos.

- El 2,50% de la suma del Saldco Nominal

Pendiente de los Bonos.

No podra reducirse el Nivel Minimoc del Fondo de

Reserva en el caso de que concurra alguna de las

siguientes circunstancias:

1) Ssi las cantidades destinadas a la
amortizacidén de los Bonos en la Fecha de Pago en
curso es inferior al apartado a) de la Estipulacién

18.2,

2) El Saldo Nominal Pendiente de las

—_— ———-;::::::zh
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Participaciones y los Certificados con impago igual
0 superior a noventa (90) dias sea mayor al 1% del
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y

los Certificados.

3) En el caso de que la BSociedad Gestora no
opte por la liquidacidén anticipada del Fondo, en el
supuesto de que el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y los Certificados sea inferior al

10% de su Saido Inicial.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva no podra
ser a inferior al 0,75% del saldo inicial de 1la

emigidén de BRonos.

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estardn depositadas en la Cuenta de Reinversidn que

mantenga el Cedente a nombre del Fondo.

16. CONTRATC DE PERMUTA FINANCIERA (SWAP).—

La Sociedad Gestora (en su condicidén de parte
del Contratco de Permuta Financiera de Intereses,
wParte A¥) celebrard, en representacién y por
cuenta del Fondo, con Caja de Ahorros del
Mediterrdneo (o en su condicidén de parte del
Contrato de Permuta Financiera de Intereses, “Parte
B”), un contrato de permuta financiera de intereses

(en adelante, “Contratc de Permuta Financiera de
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Intereses”, “Contrato de Swap” o ™“Swap”) cuyoes
términos mas relevantes se describen a

continuacidén.

16.1. Fechas de liquidacidn.

Las fechas de liquidacidén coincidiradn con las
Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los dias 26
de enero, 26 de abril, 26 de julio y 26 de octubre
de cada aflo, o en caso de no ser &ste Dia H&ébil, el
inmediatamente siguiente Dia H&bil. La primera
Fecha de Pagoc del Fondo serd el 27 de octubre de

2003.

16.2. Periodos de liquidacidn.

Los periocdos de 1liquidacidén seran los dias
efectivamente transcurridos entre dos Fechas de
Ligquidacidén consecutivas, incluyendo la primera vy
excluyendo la 1ltima. Excepcionalmente, el primer
pericdo de ligquidacién tendrd wuna duracién

equivalente a los dias efectivamente transcurridos

entre la Fecha de Desembolso (incluida) y el 27 de

octubre de 2003 (excluida) .




16.3. Cantidades a pagar por la Parte A (la

Sociedad Gestora, en nombre del Fondo).

Suma de los intereses efectivamente cobrados de
todas las Participaciones y Certificados hasta el
tltimo dia del mes anterior a la finalizacién del
Periodo de Liguidacién corriente de todas las

Participaciones y los Certificados.

16.4. Cantidades a pagar por la Parte B (el

Cedente) .
En cada Fecha de Ligquidacién, 1la Parte B

abonara una cantidad que resulta de la aplicacién

de las reglas siguientes:

- Se procederd al célculo de los *“Importes
Nocionales Individuales” correspondientes a cada
uno de los Préstamos Hipotecarios scbre los que se
hayan satisfecho los intereses cobrados, percibidos
por el Fondo en cada Fecha de Cobro. El1 Importe
Nocional Individual serd en cada uno de los
Préstamos Hipotecarios, el resultado de dividir (a)
las sumas percibidas por el Fondo en concepto de

intereses, entre (b) el tipo de interés del

préstamo vigente en esa Fecha de Cobro.
- 8e procederd a la suma de los Importes

Nocionales Individuales de cada uno de los
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Préstamos Hipotecarios. El1 resultado serd el
"Importe Nocicnal del Pericdo de Ligquidacidén”.

- La Parte B abonard una cantidad esquivalente
a multiplicar el Importe Nocional del Periodeo de
Liquidacién por el Tipo de Interés de Referencia
mas el Margen Medio Ponderado de los Bonos y mas un

0,60%.

El “Margen Medio Ponderadoc de los Bonos' seré
la media de 1los diferenciales de 1los Bonos
ponderada por el Saldo Nominal Pendiente de cada
uno de ellos al comienzo del Periodo de Liquidacién

del Swap.

16.5. Supuestos de incumplimientc del Contrato

de Swap.

- 8i, en una Fecha de Liguidacidén, el Fondo no
pagase la cantidad que le correspondiera satisfacer

a Caja de Ahorros del Mediterrdneo, el Contrato de

Permuta Financiera de 1Intereses podrd quedar
resuelto a instancias de Caja de Ahorros del

Mediterraneo. En caso de que correspondiera pagar

_-=f””#“ﬁ—#ﬂ ”h“\“s\\\




cantidad liquidativa, el Fondo asumiréd, si procede,
la obligacidén del pago de la cantidad liquidativa
prevista en los términos del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad
con el orden de prelacidén de pagos establecido en
la Estipulacidén Décima de la presente Escritura.
Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una
situacidn permanente de alteracidén del egquilibrio
financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacidn y por cuenta del Fondo, tratara de
contratar un nuevo contrato de permuta financiera

de intereses.

- 8i, en una Fecha de Liquidacién, Caja de
Ahorros del Mediterrdneo no hiciera frente a sus
obligaciones de pago por 1la totalidad de la
cantidad que le correspondiera satisfacer al Fondo,
la Sociedad Gestora podra optar por resolver el
Contrato de Swap. En este caso, Caja de Ahorros del
Mediterraneo asumird la obligacidén del pagoe de la
cantidad liquidativa prevista en el Contrato de
Swap. Asimismo, en este caso, si la cantidad
ligquidativa del Contrato de Swap le correspondiese
a Caja de Ahorros del Mediterréneo, y no al Fondo,

el pago de la misma se efectuarid de conformidad con
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el orden de prelacién de pagos del Fondo

establecido en la Estipulacidén Decimoprimera de la

presente Escritura.

La cantidad liquidativa serd calculada por la
Sociedad Gestora, como agente de cidlculo del Swap,
en funcién del valor de mercade del Contrato de

Swap.

16.6. Supuestos de modificacidn de la
calificacién de 1la deuda no subordinada y no
garantizada de Caja de Ahorros del Mediterraneo.

En el caso de que la calificacidn a corto plazo
de la deuda no subordinada y no garantizada de Caja
de Ahorros del Mediterréneo se sitile por debajo de
Fl1, o calificacidén equivalente segin la escala de
Fitch, y/o de Al de la deuda a largo plazo, o
calificacidén equivalente ' seglin la escala de
calificacién de Moody’'s, Caja de Ahorros del

Mediterraneo:

1° En el plazo miximo de diez (10) Dias Habiles

desde el dia en que tuviera lugar la notificacién

S _““;::=¥==::==




de dicha circunstancia, (i) constituird un depédsito
a favor del Fondo por la cantidad gque satisfaga los
requerimientos de las Agencias de Calificacién; u
(ii) obtendrd una garantia, a favor del Fondo, a
primer requerimiento de la disponibilidad de 1la
cantidad que satisfaga las exigencias de las
Agencias de Calificacidn, prestada por una entidad
con una calificacién a corto plazo de la deuda no
subordinada y no garantizada igual a Fl1l, o
calificacién equivalente segin la escala de Fitch,
y P1 (para la deuda a corto plazo) y Al (para la
deuda a largo plazo) o calificaciones equivalentes
segin la escala de calificacién de Moody‘s; o

2° Procederd a gue una tercera entidad, con una
calificacién a corto plazo de la deuda no
subordinada y no garantizada igual a Fl, o
calificacién equivalente segin la escala de Fitch,
y Pl (para la deuda corto plazo) © calificacién
equivalente seglin la escala de calificacién de
Moody’s, y de Al (para la deuda a largo plazo), o
calificacién equivalente segin la escala de
calificacién de Moody's, respectivamente, asuma su

posicién contractual y le sustituya; todo ello

sujeto a los términos y condicicones que estime
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pertinentes la Sociedad Gestora y las Agencias de
Calificacién para mantener 1las <calificaciones
asignadas a los Bonos emitidos por el Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en gue se
incurran por el cumplimiento de las anteriores
obiigaciones seran por cuenta de Caja de Ahorros

del Mediterraneo.

16.7. Vencimiento del Contrato de Swap.

El Contrato de Permuta Financiera de Intereses
quedard resuelto de pleno derecho en el caso de gque
las Agencias de Calificacién no confirmaran antes
del inicio del Periodo de Suscripcidn, como

finales, las calificaciones asignadas con caracter

provisional a cada uno de los Bonos.

La ocurrencia, en su caso, de la resolucién
anticipada del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses no constituirda en si misma una causa de
vencimiento anticipado del Fondo ni 1liquidacién
anticipada del mismo, salvo que en conjuncién con

otros eventos o© circunstancias relativos a la
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situacién patrimonial del Fondo se produjera una
alteracién sustancial o permanente de su equilibrio

financiero.

El vencimiento del Contrato de Permuta

Financiera de Interesges tendrd lugar en la Fecha de

Liguidacién del Fondo.

17. RECURSOS CONTRA EL FOMNDO.

El Cedente se compromete a no emprender accidn
alguna en demanda de responsabilidad contra el

Fondo, sin perjuicio de la acciones dgque puedan

emprender contra la Sociedad Gestora.
18. EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION.
La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo y con cargo al mismo, procede a la

emisidn de dos Series de Bonos:

- DIEZ WMIL SETECIENTOS VEINTIOCHO {10.728)
Bonog A, con un valor nominal cada uno de 100.000
Euros, por un importe total de 1.072.800.000 Eurocs.-

- DOSCIENTOS SETENTA Y DOS (272) Bonos B, con
un valor nominal cada uno de 100.000 Euros, por un

importe total de 27.200.000 Euros.

18.1. Intereses de loa Bonos emitidos de todas

las Series.

Todos los Bonos emitidog devengardn, desde 1la
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Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de
los mismos, un interés anual sobre el Saldo Nominal
Pendiente de cada Bono, variable trimestralmente vy
pagadero por trimestres vencidos en cada Fecha de

Pago que se determinard y devengarid de acuerdo con

las siguientes reglas:

18.1.1 Periodos de Devengo de Intereses.

A efectos del devengo de los intereses de los
Bonos, la emisidén se entenderd dividida en Periodoé
de Devengo de Intereses, cuya duracidén serd la
existente entre dos Fechas de Page (incluyendo la
Fecha de Pago inicial y excluyendo la final). E1
Primer Periodo de Devengo de Intereses comenzari en
la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta) y

finalizara en la primera Fecha de Pago, 27 de

octubre de 2003 (excluyendo ésta).

18.1.2. Tipo de Interés de los Bonos.
El Tipc de Interés que devengardn los Bonos de
cada de una de las Series que integran la emisidn,

durante cada Periodo de Devengo de Intereses serid

/&
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el resultante de sumar (i) el Tipo de Interés de
Referencia, determinado seglin se establece en el
apartado 18.1.3. siguiente, vy redondeado a la
milégsima del entero mis prdHximo, teniendo en cuenta
que, en el supuesto de gque la proximidad para el
redondec al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo =se efectuard en todo caso al alza, mas

(ii) el siguiente margen, :

- Bonos A: 0,225%.

- Bonos B: 0,700%.

18.1.3 Determinacién del Tipc de Interés de

5Fferencia de los Bonos.

En la Fecha de Determinacién, segin se define
en el apartado 18.1.4., la Sociedad Gestora
procederd a determinar el Tipo de Interés de
Referencia gque serd igual al EURIBOR, entendido

como:

- E1 tipo EURIBOR a tres meses que resulte de
la pantalla REUTERS, pagina EURIBOR= a las 11.00
horas de la mafilana, Central European Time
(“"C.E.T.”) de la Fecha de Determinacién. “pantalla
REUTERS, pagina EURIBOR=" es aquélla gque refleja el
contenideo de la pagina YEURIBOR=" en el REUTERS

MONITOR MONEY RATES SERVICE (o cualguier otra
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pagina que pudiera reemplazarla en este servicio).—

- En ausencia de tipos seglin lo seflalado en el
nimero (i) anterior, se estard al tipo EURIBOR a
tres meses que resulte de la pantalla “TELERATE”
(TELERATE SPAIN, S.A.), en la pagina 248, (o
cualguier otra pagina que pueda reemplazarla en
este gervicio), a las 11.00 horas de la mafiana

(C.E.T.) de la Fecha de Determinacién.

- En ausencia de tipos segln lo seflalado en los
nomeros (i) y (ii) anteriores, ge estari a la media
simple de 1los tipos de interés del mercado
interbancario de Londres para las operaciones de
depbsito no transferibles en euros a tres meses de
vencimiento ofertados en la Fecha de Determinacién
por las entidades sefialadas a continuacién, siendo
dicho tipo de interés solicitado a estas entidades

de manera simulténea:

- Banco Santander Central Hispano (Sucursal en

Londres) .

- JP Morgan Chase & Co. (Londres).




- Barclays Bank (Londres).
- Confederacidén Egpafiola de Cajas de BAhorros,

Sucursal en Londres.

En el supuesto de no suministrar alguna(s) de
las citadas entidades declaracidén de cotizaciones,
serd de aplicacién el tipo que resulte de aplicar
la media aritmética simple de los tipos declarados
por al menos dos de las entidades restantes.

- En ausencia de tipos segiin lo seflaladc en los
apartados (i), (ii) y (iii), se estard al Tipo de

Interés de Referencia del Periodo de Devengo de

Intereses inmediatamente anterior.

La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS o TELERATE, ©
en su caso, las declaraciones de cotizaciones de las
entidades mencionadas en el apartado (iii) anterior,
como documentos acreditativos del Tipo de Interés de

Referencla determinado.

18.1.4 Fecha de Determinacién del Tipd de

Interés de Referencia y del Tipo de Interés de los

Bonos.
La fecha de determinacidn ("Fecha de
Determinacién®) del Tipo de Interés de Referencia

para cada Periocdo de Devengo de Intereses serd el
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2° Dia Habil anterior a la Fecha de Pago (o el dia
1 de julio de 2003 en el caso del primer Periodo de
Devengo de Intereses) que marca el comienzo del
correspondiente Periocdo de Devengo de Intereses,

Una vez determinado el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos, y en la misma Fecha de
Determinacién, la Sociedad G@Gestora calculard vy
determinard el tipo de interés aplicable al
siguiente Periodo de Devengo de Intereses.

El tipo de interés resultante se anunciari por
la Sociedad Gestora utilizando medios de prensa de
ambito estatal u otros canales de general
aceptacién por el wercado gque garanticen una
difusidn adecuada de la informacién en tiempo y

c¢ontenido.

18.1.5 Formula para el cilculo de los intereses

de los Bonos.
El cdlculo de los intereses devengados por los
Bonos de c¢ada Serie, durante cada Pericdo de

Devengo de Intereses, se realizarid por la Sociedad
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Gestora de acuerdo con la siguiente férmula:
I,= Ni*ri*n;/360

donde:

Ii: es el importe total de intereses devengados
por logs Bonos de la correspondiente Serie en el

Periodo de Devengo de Intereses.

Ni: es el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos

de la correspondiente Serie al comienzo del Periodo

de Devengo de Intereses.
ri: es el tipo de interés de los Bonos de la
correspondiente Serie en base anual, calculado como
la suma del Tipo de Referencia EURIBOR del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses mas
el diferencial establecido para cada Serie.
ni: es el nimero de dias del Periocdo de Devengo

de Intereges,

18.1.6. Fechas de Pago de Intereses de los

Bonos.

Los intereses devengados durante cada Periodo
de Devengo de Intereses seran satisfechos en la
Fecha de Pago final de cada Periodo de Devengo de
Intereses {(es decir los dias 26 de los meses de

enero, abril, julio y octubrede cada afio), o el Dia

Habil inmediatamente siguiente, en caso de gque la




§ 052003

PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

IMERE
EL ESTADO

correspondiente Fecha de Pago no fuera un Dia

Habil,

La primera Fecha de Pago tendrda lugar el 27 de

octubre de 2003.

18.2. Amortizacidn de los Bonos.

La amortizacién de los Bonos A y Bonos B se
realizara a prorrata entre los Bonos de la Serie
que corresponda amortizar (de acuerdo con lo
previsto en el {ltimo parrafo de este apartado),
mediante la reduccién del nominal, hasta completar
el mismo en cada Fecha de Pago, por un importe
igual a la menor de las siguientes cantidades: —

a) la diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos
(previo a la amortizacidén que se realice en esa
Fecha de Pago} y el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones Fallidos

y los Certificados no

correspondiente al Gltimo dia del wmes natural

anterior al de la Fecha de Pago, sin tener en

cuenta el importe correspondiente a las

e
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amortizaciones anticipadas del mes natural anterior

al de la Fecha de Pago; ©

b) los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los
conceptos indicados en los apartados (i) a (v) de

la Estipulacién vigésima.

Las Participaciones y los Certificados Fallidos
dardn lugar a la amortizaciédn de los Bonos por un
importe igual a su saldo nominal vencido y no
cobrado y el no vencido de las Participaciones y
Certificados Fallidos {(es decir, el saldo vivo de
estas Participaciones y Certificados Fallidos).
Para dicha amortizacién se utilizaran los Recursos
Digponibles del Fondo y siempre tras el pago de
todos aquellos compromisos que precedan a éste en
el orden de prelacidn descrito en la Estipulacidn
Vigésima. En el caso de gue no existan Recursos
Disponibles para realizar estos pagos, los
correspondientes importes quedar&n pendientes de

amortizacién para la Fecha de Pago inmediatamente

siguiente.
E1l vencimiento de los Bonos A y Bonog B se

producird en la fecha en que estén totalmente

amortizados o en la fecha de liquidacién del Fondo.
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En el caso de que 1llegue a producirsgse la

liquidacién anticipada del Fondo conforme a lo
establecido en la Estipulacién Vigésimotercera, vy
dada la proporcidén de Bonos B sobre el total de la
amortizacién de los

Emisién, la Bonos B se

realizard8 en un s6lo pago en la Fecha de

Liquidacidn del Fondo.

La amortizacién de los Bonos B comenzard sdélo
cuando estén totalmente amortizados los Bonos A.——_

18.3. Prelacidn en los Pagos a los Bonos.

El pago de los intereses y del principal de los
Bonos A y Bonos B estard sujeto al régimen general
de prelacidén de

pagos establecido en la

Estipulacién Vigésima.

En caso de que en una Fecha de Pago y a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccidn
de los derechos de los titulares de los Bonos A ¥
Bonos B, los Recursos Disponibles del Fondo no

fuesen suficientes para atender las obligaciones

del Fondo segfin lo especificado en la Estipulacidn

-

472992950
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Vigésima siguiente, la cantidad disponible para el
pago de intereses o de principal se repartirad segln
el orden de ©prelacién establecido en dicha
Estipulacién y en el supuesto de gue los Recursos
Digponibles s&élo fueran suficientes para atender

parcialmente obligaciones que tengan el mismo orden

de prelacidén, la cantidad disponible se repartird

ﬁroporcionalmente entre los Bonos A y los Bonos B
afectados, proporcionalmente al Saldo Nominal
Pendiente de los mismos, y las cantidades que los
titulares de los Bonos A y los titulares de los
Bonos B hubiesen dejado de percibir se abonardn en
la siguiente Fecha de Pago en gue sea posible, sin

devengar intereses adicionales de demora.

18.4. Informacidén a los titulares de los Bonos.-
18.4.1 Informacidén Previa a las Fechas de Pago.
La Sociedad Gestora procederd a notificar a los
titulares de los Bonos, conforme a lo previsto en
la Estipulacién Trigesimosegunda, y distinguiendo
segin las Series de Bonos, tanto el importe gue,
segﬁn lo previsto en la presente escritura
corresponderia abonar a los mismos en cada Fecha de
Pago, como el importe gque, segln la prelacidén de

pagos establecida, vaya a abonarse efectivamente a
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correspondiente Fecha de Pago.
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los mismos, referido tanto al principal como a los
intereses de los Bonos, los dias 22 de marzo, 22 de
junio, 22 de septiembre y 22 de diciembre de cada

aflo (o, en caso de no ser éstos Dias Habiles, el

a la

Pago.

18.4.2. Informacidén Posterior a las Fechas de

referida a la anterior Fecha de Pago:

Dentro de los siete (7) Dias Habiles siguientes
a cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora emitird
una certificacién en la que se haga constar
respecto de . los Bonos y distinguiendo entre 1las

diferentes Series, la siguiente informacidn,

- Importe del Principal Inicial.

- Importe del Principal vencido.

vencimiento.

- Importe del Principal pendiente de

los titulares de los Bonos por

- Importe del Principal vencido no abonado a

razén de

e
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insuficiencia de fondos (y que, en consecuencia, no

devenga intereses).

- Importe del Principal vencido y efectivamente

gatisfecho a los titulares de los Bonos.

- Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.

- Intereses devengados desde la Fecha de
Desembolso y gue, debiendo haber sidce abonados en
anteriores Fechas de Pago, nc  hayan sido

satisfechos {en consecuencia, no devengaran

intereses adicionales).
18.5. Representacidn, Registro y Negociacidn de

los Bonos.

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se
representaran exclusivamente mediante anotaciones
en cuenta, surtiendo la presente Escritura 1los
efectos de la prevista en el articulo 6 de la Ley

24/1988, del Mercado de Valores.

La entidad encargada de la 1llevanza del
registro contable de los Bonos serda la Sociedad de
Gestidén de los Sistemas de Registro, S.A. (en
adelante, “IBERCLEAR”) o entidad que le sustituya,
nombramiento que se realiza a los efectos del

articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de
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Febrero y gue se inscribirid en el correspondiente
registro de la Comisidn Nacional del Mercado de

Valores, segin lo dispuesto en el articulo 7 de la

Ley del Mercado de Valores.

La Socledad Gestora solicitard la admisién a
negociacién de los Bonos en AIAF Mercado de Renta
Fija, wmercadc secundario organizado oficial de

valores.

Copia de esta Escritura se depositarid en la
Comisidén Nacional del Mercado de Valores, en el
Mercado AIAF de Renta Fija y en IBERCLEAR a los
efectos del articuloc 6 de la Ley del Mercadc de

Valores.

18.6. Derechos de los titulares de los Bonos.—
Los titulares de los Bonos tendrian todos los
derechos que les reconoce la presente Escritura y

la normativa vigente,

La suscripcién o adquisicién de los Bonos
supone la aceptacién de todos los términos vy

condiciones establecidos en la presente Escritura.—




Log titulares de los Bonos no tendran, en
ningan caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El ejercicico de las acciones contra los
deudores de los Préstamos Hipotecarios vendra
determinado por lo dispuesto en el articulo 12 del
Real Decreto 926/1998 y en lo previsto en el
apartado (5) de la Estipulacién 10.3, no pudiendo

los titulares de los Bonos ejercitar accidn alguna

contra los mismos.

18.7. Suscripcidén de los Bonos.
El periodo de suscripcién de los Bonos
comenzarid el dia 2 de julio de 2003 a las 10:00
horas de la mafiana y finalizard el 3 de julio de

2003 a las 10:00 horas de la mafiana.

Las entidades Morgan Stanley & Co International
Limited y Fortis Bank, N.V./S.A. (en adelante las
"Entidades Aseguradocras") gse han comprometido
frente a la Sociedad Gestora a suscribir,
directamente o por cuenta de terceros, la totalidad
de los Bonos emitidos con carge al Fondo, en los
términos previstos en los Contratos de
Aseguramiento de la Colocacién de los Bonos.

Cada Entidad Aseguradora percibira, con ¢argo
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al Fondo, una comisién de aseguramiento vy

colocacién que serd igual a las siguientes

cantidades:

[+

- 0,04% del TImporte Asegurado por cada

Asegurador para los Bonos A.

- 0,30% del Importe Asegurado por cada

Asegurador para los Bonos B.

Las peticiones de suscripcién de 1los Bonos
deberdn presentarse a través de las Entidades
Aseguradoras, adjudicdndose 1los Bonos gque cada
Entidad Aseguradora asegure, de acuerdo con el
criterio discrecional de la misma, velando, en todo
caso, por que no se produzcan tratamientos
discriminatorios entre las peticiones que tengan
caracteristicas similares, no obstante lo cual, las
Entidades Aseguradoras podran dar prioridades a las
peticiones de sus clientes que estimen

convenientes.

Al término del Periodo de Suscripcién, los

suscriptores podran solicitar a la Entidad




Aseguradora a través de la que hayan realizado la
suscripcién, un documento acreditativo de los Bonos
suscritos, sin perjuicio de gue la titularidad de
los Bonos se acreditard por la correspondiente
anotacién en el registro contable de los Bonos, al
estar é&stos representados por anotaciones en

cuenta.

El precio de suscripcidén de cada uno de los
Bonos serd de CIEN MIL (100.000) euros, es decir el

100% de su valor nominal.

Log inversores a quieneg hayan sido adjudicados
los Bonos deberén abonar a las Entidades
Aseguradoras, hasta las 10:00 horas de la mafiana,
hora de Madrid, de 1la Fecha de Desembolso (3 de
julio de 2003), valor ese mismo dia, el precio de
suscripeidn gue corresponda por cada Bono
adjudicado. cada Entidad Aseguradora abonard su
importe asegurado en la cuenta abierta a nombre del
Fondo en el Agente Financiero, en hora no posterior
a las 11:00 horas de la maflana, hora de Madrid, de
la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia.

Se considerard como  fecha de suscripcién la

Fecha de Desembolso.

La emisién de los Bonos estarad destinada en un
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100% a los mercados extranjeros (Tramo

Internacional) .
Dadas las principales caracteristicas de la
emisidén y su sistema de colocacién, distribucién y

comercializacidén, la colocacién de la emisidén se

dirige a inversores institucionales.
18.8. Servicio Financiero de la Emisién de los

Bonos.

El servicio financierc de la emisidén correri a
cargo del Agente Financiero en virtud de 1lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
conforme al cual todos los pagos a realizar por el
Fondo a los titulares de los Bonos se realizaran a

través del Agente Financiero.

18.9. Calificacidn de los Bonos.

De conformidad con 1o previsto en el Real
Decreto 926/1998, el riesgo financiero de ios Bonos
ha sido objeto de evaluacién por Moody's Investors
Service (Espafia), S.A. (en adelante, “Moody’s”) Y

Fitch Ratings (Espafia), S.A. (en adelante “Fitch”)




(én adelante, conjuntamente, las "Agencias de
Calificacién”), entidades calificadoras reconocidas
al efecto por la Comisidén Nacional del Mercado de
vValores., La calificacién otorgada inicialmente a
los Bonos ha sido “Aaa” por parte de Moody’'s ¥y
“AAA” por parte de Fitch para los Bonos A, y "“A2”
pof parte de Moody’'s y “A” por parte de Fitch, para

los Bonos B, segin consta en el Folleto

Informativo.

18.10. Folleto de la Emisién.

Existe un Folleto Informativo de la Emigidn, de

conformidad con el Real Decreto 9%26/1998, que ha
gsido inscrito en el correspondiente Registro de la

Comisidn Nacional del Mercado de Valores con fecha

26 de junioc de 2003.

19. RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO.

Los Recursos Disponibles del Fondo en cada

Fecha de Pago serdn iguales a la suma de:
- Ingresos obtenidos de las Participaciones vy

los Certificados en concepto de principal e

intereses corrientes.

- Importe del c¢oncepto de Avance Técnico

solicitado al Agente y no reembolsado.

- Rendimientos de los saldos de la Cuenta de
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Tesoreria y de la Cuenta de Reinversién.
- En su caso, otros ingresos procedentes de los
prestatarios por conceptos distintos a principal e
intereses corrientes de los Préstamos Hipotecarios..
- Cantidades netas percibidas en virtud del
Contrato de Swap, segin 1o establecido en 1la

Estipulacidn 16 o, en caso de incumplimiento, de su

pago liquidativo.
- El producto de la liguidacién, en su caso, y
cuando corresponda, de los activos del Fondo.
20. REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICACION
DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO.

20.1. Reglas Ordinarias de Prelacién.
Con carécter general, los Recursos Disponibles
seran aplicados, en cada Fecha de Page, a los
conceptos que se enumeran a continuacién, conforme
al orden de prelacidén siguiente, en caso de

insuficiencia de fondos:

(i) Gastos e Impuestos.




Gastos que sean a cargo del Fondo asi como los
gastos extraordinarios que se originen como
consecuencia de la defensa de los intereses del
Fondo e impuestos de los que el Fondo sea el sujeto
pasivo, asi como los gastos extraordinarios gque se
originen como consecuencia de los intereses de los

titulares de los Bonos.

(1i) Comisidn de gestidn a la Sociedad Gestora.
Comisién de gestidén a abonar a la Sociedad
Gestora de acuerdo con lo previsto en la

Estipulacidén Vigesimocuarta.

(iii) Pago de la Cantidad Neta del Contrato de

Swap.

Pago de la Cantidad Neta del Contrato de Swép,
en caso de gue no se liquide dicho Contrato.—————

{iv) Pago de intereses de los Bonos A.

Intereses devengados correspondientes a los
Bonos A. En caso de que los Recursos Disponibles
del Fondo fueran insuficientes, el importe que
resulte se distribuird entre todos los Bonos A,
proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los

mismos.

(v) Pago de Intereses de los Bonos B.

Intereses devengadog correspondientes a 1los
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Bonos B. En caso de que los Recursos Disponibles
del Fondo fueran insuficientes, el importe gque
resulte se distribuird entre todos los Bonos B,
proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los

mismos,

de las Participaciones y 1los Certificados no
Fallidos con impagos iguales o superiores a noventa
(90) dias fuera superior al 5,3% del Saldo Nominal
Pendiente de todas las Participaciones y 1los
Certificados, y 2) los anos A no hubiesen sido
amortizados en su totalidad, el pago de estos
intereses quedara postergado, pasando a ocupar la
posicién  (viii) siguiente de este orden de

prelacidn.

{vi) Amortizacién de Principal de los Bonos A. -
Amortizacidén del Principal de los Bonos A, de
acuerdo con las reglas previstas en la Estipulacidn

18.2.

(vii}) Dotacidn del Fondo de Reserva.

I En el caso de gque 1) el Saldo Nominal Pendiente

_‘5====::::fﬂp — T
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Dotacidén, en su caso, del Fondo de Reserva
hasta que alcance en Nivel Minimo del Fondo de

Reserva.

(viii) En el caso del nOimero (v} anterior,

Intereges de los Bonos B.

(ix) Amortizacidédn de Principal de los Bonos B.—
Amortizacién de Principal de los Bonos B, de
acuerdo con las reglas previstas en la Estipulacidn
18.2., teniendoc en cuenta que la amortizacidén de
log Bonos B no comenzard hasta gque no estén

totalmente amortizados los Bonos A.

{x) Pago liquidativo de la Cantidad Neta del

Contrato de Swap.

En su caso, si se liquida el Contrato de Swap,

se procederid al page liquidativo que corresponda al

Fondo.
(xi) Intereses del Préstamo para Gastos

Iniciales.

(xii) Intereses del Préstamo Subordinado.

(xiii) Remuneracién Fija del Préstamo

Participativo.

(xiv) Amortizacidén del Principal del Préstamo

para Gastos Iniciales.

(xv) Amortizacién del Principal del Préstamo
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Subordinado.
(xvi) Amortizacidén del Préstamo Participativo.—

(xvii) Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo.

20.2. Otras Reglas.
En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los

importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicaran las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles del Fondo se
el apartado anterior, seg(in el orden de prelacidn
establecido y a prorrata del importe debido entre
aquellos que tengan derecho a recibir el pago.

- Los importes que queden impagados se
situardn, en la siguiente Fecha de Page, en un

orden de prelacidén inmediatamente anterior al del

propio concepto del que se trate.
- Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

I aplicardn a los distintos conceptos mencionados en




devengaran intereses adicionales.

21. SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES QUE PRESTAN

SERVICIOS AL FONDO.

La Sociedad (Gestora estd facultada para
sustituir al Agehte Financiero (en todas © algunas
de gus funciones de mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria, Agencia de Pagos o depositario de las
Participaciones y los Certificados) y a la entidad
que desarrolla lasg funciones de administracién de
los Préstamos Hipotecarios, siempre gue ello esté
permitido por la legislacidén vigente y se obtenga,
en caso de ser necesario, la autorizacidén de las
autoridades competentes. La causa gque motive la
sustitucién deberd ser grave y poder suponer un
perjuicio para los intereses de los titulares de
los Bonos. La sustitucién se comunicard a la
Comisidén Nacional del Mercado de Valores, a las

Agencias de Calificacidn y al Cedente.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacién para su riesgo a corto plazo fuera
rebajada a una calificacién inferior a P1l, en el
caso de Moody's, © de Fl, en el caso de Fitch, la

Sociedad Gestora deberi poner en practica, por
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cuenta del Fondo, dentro de los 30 dias siguientes
a tal rebaja y previa consulta a las Agencias de
Calificacidn, las opciones necesarias dentro de las
descritas a continuacién gque permitan mantener un
adecuade nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados de las funciones de Agencia
de Pagos y mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria:.

- Obtener del Agente Financiero garantia
pignoraticia a favor del Fondo sobre activos
financieros de calidad crediticia a corto plazo no
inferior a P1, otorgada por Moody's, y F1, otorgada
por Fitch, u otra explicitamente reconocida por las
Agencias de Calificacién y con un vencimiento
maximo igual a 5 dias antes a la siguiente Fecha de
Pago, por importe suficiente para garantizar los
compromisos descritos en el Contrato de Servicios

Financieros.

- Obtener garantias © compromisos similares de
una entidad o entidades de crédito con calificacién

no inferior a Pl, otorgada por Moody’'s, y no

‘zzz:::::iifffr —“‘*;::i::::=h
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inferior a Fl, otorgada por Fitch, u otra
explicitamente reconocida por las Agencias de

Calificaciénm, que garantice los compromisos

asumidos por el Agente Financiero.

- Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacidén no inferior a Pl, en el
caso de Mocdy’s, y de Fi1, en el caso de Fitch, u
otra explicitamente reconocida por las Agencias de
Calificacién, para Qque asuma en las mismas

condiciones, las funciones de la entidad afectada

establecidas'en su respectivo contrato.

Asimismo, el Agente Financiero podra dar por
terminado el Contrato de Servicios Financieros
previa notificacién a la Sociedad Gestora con una
antelacién minima de dos meses, de acuerdo con los
términog establecidos en el Contrato de Servicios
Financieros, y siempre que (i) otra entidad de
caracteristicas financieras similares al ICO y con
una calificacién crediticia a corto plazo al menos
igual a Pl en el caso de Moody’s, y de Fl en el
caso de Fitch, u otra equivalente reconocida
explicitamente por las BAgencias de Calificacién,
aceptada por la Sociedad Gestora, sustituya a éste

en las funciones asumidas en virtud del contrato de
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Financieros, (ii) se comunique a la
Comigién Nacional del Mercado de Valores y a las
Agencias de Calificacién y (iii) no se perjudique
la calificacién otorgada a los Bonos. Sin perjuicio
de que la terminacién no pedrd producirse, salvo

hasta los dos

de Pago

siguiente a la notificacidén de terminacidn.
la Sociedad Gestora las

comisiones de las entidades que asuman, en su caso,

apartados

salvo (i) los importes a pagar a las

funciones de
Hipotecarios en
sustitucidn del Cedente y (ii) cualesquiera gastos

procesc de

contractuales

corporativa,

si se adoptara

normativa o judicial

En caso de incumplimiento de sus obligaciones

decisién

para la

o

—




liquidacibn, disolucidn o} intervencién de
cualquiera de los participantes en la presente
operacién de titulizacidn, o cualgquiera de ellos
solicitara ser declarado en situacidn legal de
sugspensidén de pagos o quiebra, o se admitiera a
trdmite la solicitud presentada per un tercero, la
Sociedad Gestora podréa resolver los
correspondientes contratos que les ligan al Fondo
siempre gque dicha resolucién sea permitida al
amparo de la legislacidén aplicable. Producida la
terminacién del Contrato y en el supuesto de gue la
legislacidén aplicable asi lo permita, el nuevo
participante serd, en su caso, designado por la
Sociedad Gestora, una vVez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
gue no se perjudique la calificacidn otorgada a las
Participaciones vy Cértificados emitidos por el

Fondo por las Agencias de Calificacién, siendo

dicha designacidén comunicada a éstas.

22. GASBTOS.

22,1. Gastos de Constituciédn.

El Fondo deber&d hacer frente a los siguientes

gastos originados como congecuencia de la

constituciédn del mismo:
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- Las comisiones de las Entidades Aseguradoras

de la Emisién de Bonos.

- Tasas a la CNMV.

- Gastos de admisiédn en el Mercado AIAF.

- Tarifas del Servicio de IBERCLEAR.
- Honorarios de las Agencias de Calificacién.——

- Honorarios notariales.

- Honorarios de asesores legales.

- Gastos de auditoria.

- Gastos de publicidad.

Gastos de impresién.

22.2. Gastos operativos.

El Fondo deberd hacer frente a los siguientes

gastos:

- Pagos periddicos a la Sociedad Gestora.

- Comisiones del Agente Financiero.

- Comisiones de las entidades que asuman en su
caso los compromisos descritos en la Estipulacién

Vigesimoprimera (en los términos previstos en la

misma) .

.




Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo.

- Aquellos  gastos extraordinarios que se
ocasionen con motivo de la defensa de los intereses

de los titulares de log Bonos.

- Gastos de auditoria del Fondo.

- Gastos derivados de la publicacién de anuncios

o de la préactica de notificaciones relacionados con

el Fondo o los Bonos.
- En su caso, los gastos de mantenimiento de las
calificaciones otorgadas por las Agencias de

Calificacidén, en los términos acordados inicialmente

con dichas Agencias.

22.3., Gastos de liquidaciédn.

Los gastos gue se ocasionen con motivo de la

liguidacidn del Fondo serdn a cargo de éste.
23. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION.

- La Sociedad Gestora estara facultada para
proceder a la liquidacién anticipada del Fondo
cuando el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y los Certificados sea inferior al
10% del inicial, siempre gque lo recibido por la
liquidacién de los activos sea suficiente para

amortizar las obligaciones pendientes con los
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titulares de los Bonos y siempre de acuerdo con el

establecido en la

se hayan

las autorizaciones necesarias

El Fondo

siguientes
informandose a la Comisién Nacional del

Mercado de Valores y a las Agencias de Calificacién

se amorticen Iintegramente las

y los Certificados,

fiscal de manera

significativamente al equilibrio

importes pendientes de

incluido el
supuesto regulado en 1la Estipulacién 7.2 de 1la
presente Escritura, para el caso de modificacién de
que afecte
financiero del
Fondo y siempre que se cumplan los requisitos alli
En el supuesto de gue hayan vencido
todas las Participaciones y todos los Certificados
cobro de los

pendientes de page a los

—

e




titulares de los Bonos, el Fondo se extinguird a
los dos aflos del vencimiento del Ultimo Préstamo
Hipotecario agrupado en el Fondo, es decir el 26 de

octubre de 2032.

b) Cuando se amorticen integramente los Bonos

emitidos.

¢) Cuando, a Jjuicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales gue hagan
imposible, o de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.
En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a
la CNMV, procederd a la liguidacidn ordenada del
Fondo conforme a las reglas establecidas en la

Estipulacidn Vigésima.

d) En el supuesto previsto en el Articulo 19
del Real Decreto 926/1998, que establece 1la
leigacién de liquidar anticipadamente el Fondo en
el caso de que hubieran transcurrido cuatro meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de
la sustitucién forzosa de la Sociedad, por ser ésta
declarada en suspensién de pagos o guiebra, sin que

se hubiese encontrado una nueva sociedad gestora

dispuesta a encargarse de la gestidn del Fondo.

e) Cuando se produzc¢a un impago indicativo de
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un desequilibrio grave y permanente en relacién con
alguno de los valores emitidos o se prevea que se
va a producir. En este caso, la Sociedad Gestora,
tras informar a la CNMV, procederd a la liquidacidén
ordenada del Fondo conforme a las reglas

establecidas en la Estipulacidn vigésima.

- En el caso de que en el momento de producirse
la liquidacién final del Fondo quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo
a cualquiera de los titulares de los Bonos, 1la
Sociedad Gestora designard un experto independiente
que determine el valor de realizacidén de los
Préstamos Hipotecarios existentes en el Fondo en el
momento de la ligquidacién. En ning(n caso el precio
de la enajenacién de los Préstamos Hipotecarios

sera inferior al valor de realizacién que determine

dicho experto independiente.

24, SOCIEDAD GESTORA.

24.1. Administracidn y representacién del

Fondo.

472932938




La Sociedad Gestora ostentard la administracidn
y representacién legal del Fondo, correspondiéndole

las funciones previstas en la presente Escritura y

en la normativa vigente.
A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corregponderéan la

representaciédn y defensa de los intereses de los

titulares de los Bonos.

Log titulares de los Bonos no tendran accidn
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inocbservancia de lo dispuesto en

la presente Escritura.

En concreto, a la Sociedad Gestora le
corresponden, con caracter meramente enunciativo, y
sin perjuicio de otras funciones previstas en la
presente Escritura, las siguientes funciones:

(1) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debid haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de gue sea necesario, deberd ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean

necesarias © convenientes para la proteccidn de los
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derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos..

(ii) Aplicar los ingresos del Fonde al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con 1lo
previsto en la presente Escritura Yy en el Folleto

Informativo.

{(iii) Prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en la
presente Escritura, en el Folleto Informativo Y en

la normativa vigente en cada momento.

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto Informativo,
siempre que ello esté permitido por la legislacién
vigente en cada momento, se obtenga la autorizacidén
de 1las autoridades competentes, en caso de ser
necesario, se notifique a las Agencias de
Calificacién y no se perjudiquen los intereses de
los titulares de los Bonos. En particular, en caso

de incumplimiento por el Cedente, Ccomo




administrador de los Préstamos Hipotecariocs, la
Sociedad Gestora tomard las medidas necesarias para

obtener una adecuada administracidn de los

Préstamos Hipotecarios.

(v) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con la Cuenta de
Tegsoreria y al Cedente, en relacién con la Cuenta

de Reinversién.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Finaﬁciero en relacidén con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso
a las demds entidades a las que corresponda

realizar pagos.

{(vii) Determinar y efectuar los pagos en

concepto de principal e intereses de los Préstamos

Subordinados.
(viii) Designar y sustituir, en su caso, al
Auditor, con la aprobacidén previa, en caso de ser

necesaria, de la Comisidén Nacional del Mercado de

Valores.

{ix) Preparar Y someter a los drganos
competentes todos 1los .documentos e informaciones
que deban someterse, segiin lo establecido en la

normativa vigente, a la Comisién Nacional del
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Mercado de Valores, asi como preparar y remitir a

los titulares de los Bonos la informacién que sea

legalmente requerida.

(x) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liguidacién del Fondo, incluyendo
la decisién de liquidar anticipadamente el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en la presente Escritura

Yy en el Folleto Informativo.

(xi) Determinar el tipo de interés aplicable a
los Bonos para cada Periodo de Devengo de

Intereses.

(xii) Determinar la Cantidad Neta del Contrato

de Permuta Financiera o Swap.

La Sociedad Gestora podrd tener a su cargo la
administracidn y representacién de otros Fondos de
Titulizacién de Activos, al amparo de lo previsto
en el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo.

24.2. Subcontratacidon.

La Sociedad Gestora estard facultada, siempre

que sea legalmente posible, para subcontratar o

e “;““55\\\




delegar, en terceras ©personas de reconocida
solvencia Y capacidad, la prestacidédn de
cualesquiera de los servicios establecidos en la
presente Egcritura, siempre que el subcontratista o
delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
accién en demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualguier caso dicha subcontratacidn o
delegacién no podrad suponer ningln coste © gasto
adicional para ‘el TFondo. No obstante cualquier
subcontrato o delegacibén, la Sociedad Gestora no
quedard exonerada ni liberada mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud de la presente

Escritura y en el Folleto Informativo.

La citada subcontratacién podrad efectuarse en
el caso de que sea legalmente posible, previa
comunicacién a la CNMV y a las Agencias de

Calificacién, vy se hayan obtenido, en su caso,

todas las autorizaciones pertinentes.

24.3. Comisidén de Gestidn.
La Socledad Gestora percibiré&, por su géstién,
una comigidén de gestidén  que se devengard
ttimestralmenté en cada Fecha de Pago, conforme a

las siguientes reglas:
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- La comisién de gestién sé calcularia en
funcidén del Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y los Certificados en la Fecha de
Pago anterior a la Fecha de Pago en que deba

abonarse la misma.

- La comisién de gestién sera igual, en cada

Fecha de Pago, a la cuarta parte del importe que

resulte de aplicar al Saldo Nominal Pendiente de
las Participaciones vy los Certificados un

porcentaje del 0,0215%.

gestidén se calculard, no como la cuarta parte del
importe resultante (equivalente a un trimestre),

sino por el niGmeroc de dias transcurridos desde 1la

Fecha de Desembolso.

- La comisién no podrd ser inferior a la cuarta
parte de VEINTISIETE MIL QUINIENTOS (27.500) Euros
en base anual. Esta cantidad sera actualizada al
éomienzo de cada afio natural de acuerdo con el

indice general de precios al consumo publicado por

l - En la primera Fecha de Pago, la comisidén de




el Instituto General de Estadistica u organismo que

lo sustituya.
Dicha comisidn se entendera  bruta, en el
sentido de incluir cualquier impuesto directo o

indirecto o retencién qgue pudiera gravar la misma.—

24.4. Renuncia y Sustitucidn.

(i) La renuncia y sustitucidén de la Sociedad
Gestora se regulard por lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el gue se
regulan los Fondbs de Titulizacidn de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidn o por
la normativa vigente en cada momento. En cualquier
caso, 1la sustitucidén de 1la Sociedad Gestora se
realizarda de acuerdo con el procedimiento gue se
detalla a continuaciédn, siempre gque no sea

contraric a las disposicicnes reglamentarias

establecidas al efecto:
La Sociedad Gestora podrd renunciar a su

funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar

voluntariamente su sustitucién, mediante escrito
presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafiara
el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los registros

especiales de la CNMV, en el que se declare
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dispuesta a aceptar tal funcién y solicite la
correspondiente autorizacidén. La renuncia de 1la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora deberan ser
aprobados por la CNMV. En ningGn caso podra la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
funciones mientras no se hayan cuﬁplido todos los
requisitos y tré&mites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacidn con el
Fondo. Tampoco podrd la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razén de la referida
sustitucién, las calificaciones otorgadas a los
Bonos emitidos por el Fondo disminuyesen. Todos los
gastos que se generen como consecuencia de dicha
sustitucién serdn soportados por la propia Sociedad
Gestora o en su defecto, por la nueva Sociedad

Gestora.

(ii) en el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disolucidn

previstas en el nlmero 1 del articulo 260 de la Ley
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de Sociedades Andénimas, se procedera a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicard por la
Sociedad Gestora a la CNMV. En este supuesto, la
Sociedad Gestora estard obligada al cumplimiento de
lo previsto en el apartado (i) precedente con

anterioridad a su disolucidn;

(iii) en el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en suspensidn de pagos © quiebra o
fuera revocada su autorizacidn, deberd proceder a
nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucién tendri que hacerse efectiva antes de
gue transcurran dos meses desde la fecha en gue se
produjo el evento determinante de la sustitucidn.
S8i la Sociedad Gestora no encontrara otra sociedad
gestora dispuesta a hacerse cargo de la
administracidn y repreéentacién del Fondo o la CNMV
no considerara idénea la propuesta, se procederad a
la liquidacién anticipada del Fondo y a la

amortizacién de los Bonos.

(iv) La sustitucidén de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV y de conformidad con lo previsto en los

parrafos anteriores, deberd ser autorizada por las
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Agencias de Calificacién, asi como publicada en el
Boletin Diario del Mercado AIAF. La Sociedad
Gestora se obliga a otcrgar los documentos plblicos
y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucidn por otra sociedad gestora de
conformidad con el régimen previsto en los parrafos

anteriores. La sociedad gestora sustituta debera

que, en relacién con la presente Escritura,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora deberd entregar a la nueva
sociedad gestora cuantos documentos y registros
contables e informadticos relativos al Fondo obren

en su poder.

25. AGENTE FINANCIERO.

El Instituto de Crédito Oficial (“ICO”) seri el

Agente Financiero del Fondo, de acuerdo con 1lo

previsto en el Contrato de Servicios Financieros.
Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el

Agente Financiero serd (i) responsable de 1la

I quedar subrogada en los derechos y obligaciones




custodia de los Titulos Maltiples representativos
de las Participaciones y los Certificadosgs que se
depositardn en el Agente Financiero (ii) el
encargado de mantener la Cuenta de Tesoreria vy
(iii) el agente de pagos de la emisidén de los

Bonos.

La Cuenta de Tesoreria es la cuenta bancaria
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero,
denominada en euros, a través de la cual se
reélizarén todos lo ingresos y pagos del Fondo,
conforme a lo previsto en la presente Escritura,
salvo lag cantidades gue, en su caso, se ingresen,
en cada Fecha de Cobro, en la Cuenta de
Reinversién, conforme a lo establecido en la

Estipulacidén 11.1.

La Sociedad Gestora podra acordar la
gustitucién del Agente Financiero, siempre que ello
esté permitido por la normativa vigente, cuente con
la autorizacién de la Comisidn Nacional del Mercado
de Valores, en caso de ser necesaria, se comunique

a las Agenciag de Calificacién y no perjudique los

intereses de los titulares de los Bonos.
La remuneracién del Agente Financiero sera a

carge del Fondo. Seran por cuenta del Agente
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Financiero todos los gastos en que éste pudiera
incurrir en el ejercicio de sus funciones.

26. CONTABILIDAD DEL FONDO.

26.1. Periodo Contable.

Los periodos contables del Fondo comenzaridn el
1 de enerc y terminarén el 31 de diciembre de cada

afio, excepto el primer periodo contable que

comenzard en la Fecha de Desembolso y terminard el

31 de diciembre de 2003.

26.2. Obligaciones y plazos previstos para la

anuales e informe de gestidn.

La Sociedad Gestora presentarid a la Comisién
Nacional del Mercado de Valores las cuentas anuales
del Fondo junto con el informe de auditofia de las
mismas dentro de los cuatro meses siguientes al
cierre del ejercicio del Fondo, que coincidiri con

el afio natural.

26.3. Obligaciones y plazos previstos para la

puesta a disposicidn del piblico vy remisién a la

I formulacidn, verificacién y aprobacidn de cuentas




CNMV de informacidén peridédica de la situacidn

econdmico-financiera del Fondo.

La Sociedad Gestora tendra disponible para el
piblico toda la documentacién e informacién

necesaria de acuerdo con la Escritura de

Constitucidén y el Folleto.

Dentro de los tres (3) meses siguientes al
final del periodo contable, y junto con las Cuentas
Anuales auditadas del Fondo, la BSociedad Gestora

emitird un informe que recogera:

(1) un inventario de la cartera de
Participaciones y Certificados agrupadas en el
Fondo, el saldo de la Cuenta de Tesoreria, el saldo
de la Cuenta de Reinversidn, el balance, la cuenta
de pérdidas y ganancias y un anexo especificando

los principios contables aplicados.

(ii) La siguiente informacidn:

a) El Saldo Nominal Pendiente de las

Participaciones y los Certificados.
b) El porcentaje de Participaciones y
Certificados que ha sido amortizado anticipadamente.-

¢) Los cambios producidos en la tasa de

amortizacién anticipada.

d) El importe de las Participaciones y los
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Certificados que han sido declarados Fallidos
faquéllas cuyos Préstamos tengan un retraso en el
pago igual o superior a 12 meses o hayan sido
declarados fallidos conforme a la definicién de
préstamos de Muy Dudoso Cobro segin la Circular

4/1991 del Banco de Espafla) y el porcentaje gque

representan sobre el total,

e) La vida media de la cartera de

Participaciones y Certificados.
f) El tipo de interés medio de la cartera de

Participaciones y Certificados.

g) El Saldo Nominal Pendiente de los Bonos.

h) El porcentaje de Bonos pendiente de

vencimiento.
i) En su caso, los importes de intereses
correspondientes a los Bonos devengados y no

pagados.

J) El saldo de la Cuenta de Tesoreria y el de la

Cuenta de Reinversidn.

k) El importe pendiente de reembolsoc de los

S —
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Préstamos Subordinados (Préstamo para  Gastos
Iniciales, Préstamo Subordinado Yy Préstamo
Participativo) .

1) Un analisis detallado de los resultados del

Fondo y de los factores gue han afectado a dichos

resultados.
m) El importe y las variaciones de log gastos y

comisiones de gestién producidos durante el periodo

contable.

Cada tres meses, la Sociedad CGestora emitird un
informe que contendrd un inventario de la cartera
de Participaciones y Certificados, el saldo de la
Cuenta de Tesoreria y, en su caso, la Cuenta de
Reinversidén, asi como la informaciébn descrita en
los apartados (a) a (h) del punto anterior. En todo
caso, esta informacidén se ajustard a los requisitos
gque a tal efecto imponga la Comisidn Nacional del

Mercado de Valores.

Mensualmente, la Sociedad Gestora emitird un

informe conteniendo la informacién descrita en los

apartados (a) a (d) del punto anterior.
Finalmente, dentro de log 7 Dias Hébiles
siguientes a cada Fecha de Pago, la Sociedad

Gestora emitird una certificacién en la que se haga
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constar respecto de los Bonos y distinguiendo entre
las diferentes Series, la siguiente informacién,

referida a la anterior Fecha de Pago:

- Importe del Principal Inicial.

- Importe del Principal vencido.
- Importe del Principal pendiente de

vencimiento.

- Importe del Principal vencido no abonado a
los titulares de 1los Bonos por razén de
inguficiencia de fondos (y que, en consecuencia, no

devenga intereses).

- Importe del Principal vencido y efectivamente

satisfecho a log titulares de los Bonos.

- Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.

- Intereses devengados desde 1la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido

satisfechos (en consecuencia, no devengaréan

intereses adicicnales).




- Copia de dicha Certificacidn se depositara en
la Comisgidén Nacional del Mercado de Valores.
Asimismo, toda 1la informacidén de cardcter
pablico detallada en este apartado podré
encontrarse en el domicilio de la Sociedad Gestora,
en las entidades aseguradoras y colocadoras, en la

sede del Mercado de la AIAF y en el Registro de la

Comisidn Nacional del Mercado de Valores.

26.4. Obligaciones de comunicacidén de hechos

relevantes.

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, se compromete a informar inmediatamente a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, a las
Agencias de Calificacidén y a los titulares de los
Bonos emitidos por el Fondo durante la vida de la
emisidén, de todo hecho relevante gue se produzca en
relacién con los Derechos de Crédito, con 1los
valores emitidos por el Fondo, con el Fondo y con
la propia Sociedad Gestora gque pueda influir de
modo sensible en la negociacién de los Bonos
emitidos por el Fondo, vy, en particular, del
importe a abonar a los titulares de los Bonos
emitidos por el Fondo, en cada Fecha de Pago, tanto

en concepto de principal como de intereses, y en
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general, de cualquier modificacidn relevante en el

activo o en el pasivo del Fondo.

27. AUDITORES.

El Consejo de Administracién de la Sociedad

Gestora en su reunién del dia 24 de abril de 2003,

ha designado a Ernst & Young, S.A., inscrita en el

R.0.A.C con el namero 50530 como auditores del

; Gestora informard a la Comisién Nacional del

Mercado de Valores de cualguier cambio gque pudiera

|
%
| producirse en lo referente a la designacién de los

auditores,

Los auditores realizardn las revisiones vy
verificaciones que sean exigidas por la normativa
vigente, certificardn, cuando sea necesario, la
precisién y exactitud de las cuentas y verificarén

la precisién de la informacidn contenida en el

informe de gestién.
Los auditores informardn a la Sociedad Gestora

y a la Comisidén Nacional del Mercado de Valores de

I Fondo. El Consejo de Administracién de la Sociedad

_‘=:::::::fﬂfrp——— *—‘“::$:==a-.




cualquier incumplimiento de la normativa vigente ©
de cualquier imprecisién de la que tengan
conocimiento a lo largo del desarrcllo de su

actividad.

28. MODIFICACIONES.

La Escritura de Constitucién podra  ser
modificada en circunstancias excepcionales siempre
que fuera legalmente posible porque se dieran los
requisitos que reglamentariamente se puedan
establecer para dicha modificacidn, y siempre vy
cuando tal modificaciédn no resulte una rebaja de
lags calificaciones asignadas a los Bonos ni

perjudique los intereses de los bonistas.

En todo <caso tales modificaciones deberan

contar con la previa autorizacidédn de las Agencias

de Calificacidn.

Cualgquier modificacién a la Escritura de
Constitucidn requerira el otorgamiento de la
correspondiente escritura plblica de modificacidn y
deberd ser comunicada a la CNMV para su puesta a
disposicién del piblico, segin sea el caso como
hecho relevante o mediante la verificacién vy

registro de un suplemento al Folleto.

29. JURISDICCION.
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Cualguier disputa que pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la presente Escritura
serd sometida al conocimiento de 1los Juzgados y
Tribunales espafioles, renunciando el Cedente, los
titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a

cualquier otro fuero gue pudiera corresponderles.—

30. DECLARACION FISCAL.
La constitucidén del Fondo esta exenta del
concepto "operaciones societarias" del TImpuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992.

31. VERIFICACION Y REGISTRO.

La constitucién del Fondo ha sido objeto de
verificacién y registro por la Comisidén Nacional

del Mercado de vValores.

La presente Escritura no serd objeto de
inscripcién en el Registro Mercantil, de acuerdo

con la normativa especial aplicable.

32. NOTIFICACIONES.

/ \
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32.1. Notificaciones entre la Sociedad Gestora

v el Cedente:

Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuaran a los domicilios y numeros de fax gue se
indican a continuacién, siempré que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de

escrito entregado en mano al domicilio indicado.——

Caja de Ahorros del Mediterraneo.

Oscar Espla n°.37.

02007 Alicante.

Fax n°: 96 590 &1 86.

Atn.: D. Ramdén Garcia Golfe.

Titulizacidén de Activos, S.A., 8Sociedad Gestora

de Fondos de Titulizacidn.

Almagro, 26.

28010 Madrid.

Fax n°: 21 308 &8 54.

Atn.: D. Ramdén Pérez Hernandez.
No obstante, también podridn enviarse a otra
direccién o telefax, o a la atencidén de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de

acuerdo con lo previsto en esta Estipulacién.
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32,2, Notificaciones a los titulares de los

Bonos:

Todas las comunicaciones que la Sociedad
Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
se efectuarén, a no ser que legal,
reglamentariamente o en esta escritura se prevea
otra cosa, utilizando medios de prensa de ambito
estatal u otros canales de general aceptacién por
el mercado que garanticen una difusién adecuada de

la informacidén en tiempo y contenido.

33. CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora se obliga a mantener 1la
confidencialidad de los datos que pueda conocer de
los c¢lientes de la cartera de Préstamos
Hipotecarios del Cedente, sin que pueda hacer uso
de los mismos para su difusidn, transmisién o
cesidn a terceros, salvo en los supuestos exigidos
por las normativa vigente o en los supuestos de
transmisién de las Participaciones v los

Certificados,




34. RESOLUCION.

En el supuesto de que no se confirmen, antes
del inicio del Periodo de Suscripcién de los Bonos,
las calificaciones provisionales otorgadas a los
Bonos por las Agencias de Calificacién, se
considerardn resueltas la constitucién del Fondo,
la emisién y suscripcién de las Participaciones y

los Certificados, los Préstamos Subordinados y 1la

emisidn de los Bonos.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente.

Hice las reservas y advertencias legales.
Formulo, igualmente, las reservas legales
relativas al articulo 5 de 1la LO 15/1999, de

Proteccidn de datos de Caricter Personal.

Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta escritura, porque asi lo solicitan después
de advertidos de la opcidén del articuloc 193 del
Reglamento Notarial. Enterados, seglin me dicen, por
la lectura gque han ©practicado y por mis
explicaciones verbales, 1los comparecientes hacen
constar su consentimiento al contenido de la

escritura, y la firman conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
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otorgantes, de gque a mi juicio tienen capacidad y

legitimacidén, de que el consentimientoc ha gido

libremente prestado y de gque el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes o intervinientes.

esta escritura,

Del 1integro contenido de

extendida en setenta y cinco folios del Timbre del

472992926

Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 4V, n(meros 1574260, 1574261,
1574262, 1574263, 1574264, 1574265, 1574266,
1574267, 1574268, 1574269, 1574270, 1574271,
1574272, 1574273, 1574274, 1574275, 1574276,
1574277, 1574278, 1574279, 1574280, 1574281,
1574282, 1574283, 1574284, 1574285, 1574286,
1574287, 1574288, 1574289, 1574290, 1574291,
1574292, 1574293, 1574294, 1574295, 1574296,
1574297, 1574288, 1574299, 1574300, 1574301,
1574302, 1574303, 1574304, 1574305, 1574306,
1574307, 1574308, 1574309, 1574310, 1574311,
1574312, 1574313, 1574314, 1574315, 1574316,
P
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1574317, 1574318, 1574319, 1574320, 1574321,
1574322, 1574323, 1574324, 1574325, 1574326,
1574327, 1574328, 1574329, 1574330, 1574331,

1574332, 1574333, v el del presente, vyo, el

Notaric, DOY FE,
Siguen las firmas de los comparecientes.- Signado:

Manuel Richi Alberti.- Rubricados y sellado.

DOCUMENTACION UNIDA
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ACUERDOS CONSEJOS
CEDENTE Y SOCIEDAD GESTORA




W\ Titulizacion de Activos

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretario del Consejo de
Administracién de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., con CIF A-803352750 y domicilio en Madrid, calle de
Almagro, 26,

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 24 de abril de 2003 y debidamente convocado al efecto, se reunio a las 17,00
horas el Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, 8.A. en su domicilio social, calle Almagro, n° 26 de Madrid, estando presentes los
siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Sdiz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- BEAR STEARNS S PANISH § ECURITIZATION C ORPORATION, representada por Diia,
Alicia Reyes Revuelta

- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEOQ, representada por D. Eleuterio Jover Irles

- D. José¢ Carlos Contreras Gomez

- D. Victor Iglesias Ruiz

- D. Horacio Mesonero Morales

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de Accionistas,
tienen aceptado el nombramiento y tomado posesidn del cargo.

- Que la sesion fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actudé como
Secretario el del Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y €l Presidente declard validamente
constituido el Consejo de Administracion al concurrir la totalidad de los sefiores Consejeros, dando
paso d irectamente a 1a discusién de los asuntos del Orden del Dia, aprobindose por unanimidad
entre otros los siguientes acuerdos:

PRIMERO:; Constituir un Fondo de Titulizacion de Activos denominado “TDA CAM 2, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, conforme a lo previsto en la legislacidn
vigente, agrupando en el misme Participaciones hipotecarias y Certificados de
Transmlisién d e Hipoteca cedidos por Caja de Ahorros del Mediterrdmeo. Dicho
Fondo estaré gestionado por 1a Sociedad.

El importe maximo de Participaciones hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca a agrupar en el Fondo serd, en conjunto, de hasta mil dosclentos millones de
euros (1.200.000.000.- €).

SEGUNDO: Emitir, con cargo a dicho Fondo, valores hasta un importe nominal méxitno de mil
doscientos millones de euros (1.200.000.000.- €).

TERCERC: Facultar a D Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de la Sociedad, a D. Luis
Vereterra Gutiérrez Maturana, Secretario del Consejo, y a D. Ramon Pérez Herndndez,
Director General, para que, cualquiera de ellos, indistintamente, proccda, en nombre de la
Sociedad &:

Almagro, 26 - Entreplanta izqda.
28010 Madrid

Tel.: + 34 91 702 08 08

Fax: + 34 81 308 68 54




l PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

I 05/2003

T 1 M BR E
DEL. ESTADU.
N T

NS
- Otorgar con Caja de Ahorros del Mediterrineo el contrato de emisién ¥ suscripciol >

las Participaciones hipotecarias y de cesién de los Certificados de Transrms:or; o
Hipoteca. %

~= Otorgar la escritura piiblica de constitucién dc] Fondo, en los tcrmmos y condici
que consideren adecuados.

- Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los valmes de renta fija a
emitir ¢con cargo al Fondo.

- Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo. ,

- Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en
relacion con la constitucidn del Fondo, la emision y suscripeion de las Participaciones
hipotecarias y la cesidn de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

- Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los
documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la admision a cotizacién de
los valores que se emitan.

- En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piiblicos o privados
estimen convenientes o necesarios para la ejecucién y desarrollo de los actos
mencionados anteriormente.

CUARTO: Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo “TDA CAM 2 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” a la firne Emst & Young, S.A. con . IF A-

78970506, inscrita en el REA y en el Registro Oficial de Auditores cﬁ'. Cuen%asi;u ¢l
nimero S-0530,

Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendié por unos mﬂmcntos la )
sesion, procediendo el sefior Secretario a redactar el acta de la misma, la cual lelda €n presenML g
Consejo es aprobada por unanimidad de los asistentes.

Y para que conste a legales, expido la presente certificacién, en Madrid a 14 de mayo de
2003,
~ : q
EL PRESIDENTE ) EL SECRETARIO




...RICHI ALBERTI, Notaric de Madrid y de su
Ilustre Colegio,

DOY FE: de que considero legitimas y legitimo
las firmas que anteceden de DON FRANCISCO JAVIER
SORIANDO AROSA Y DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-
MATURANA, por el cotejo gque efectio de las mismas
con otrag indubitadas de las mwmismas personas,

obrantes en mi protocolo.
Deio anotado este testimonic con el nimero 24

del Libro Indicador numerc 3.
En Madrid, a dieciséis de Mayo de dos mil tres.

NH7770006
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Cajo de Ahorros
c del Mediterréneo

FRANCISCO GRAU JORNET, SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA
CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO

CERTIFICO: que ¢l Consejo de Administracion de esta Entidad, en sesion celebrada €1 dia 20
de marzo de 2003, convocada por ¢l Presidente, de conformidad con lo establecide en el aniculo 33°
de los Estatutos, con asistencia de 17 de los 20 miembros que lo componen, a saber: don Vicente Sala
Bell, Presidente, los Vicepresidentes: don Francisco Javier Guillamén Alvarez y don Armando Sala
Lloret; los Vocales: dofia Maria Desamparados Bafiuls Parrefio, don Aniceto Benite Nifiez, don An-
drés Boldé Diaz, don Pedro Campillo Jiménez, don Luis Esteban Marcos, don Juan Galipienso Llopis,
don Gaspar Heméandez Herndndez, don Pedro Hemindez Rodriguez, don Luis Imberndn Martinez,
don Valentin Pérez Ortiz, don Fernando Puerto Ferndndez, don Martin Sevilla Jiménez y don Justo
Valverde Castaileda; y el que suscribe como Secretario, adopt6, entre otros, el siguiente acuerdo lite-
ral:

*Oido cuanio antecede, el Conseio de Administracion, por unanimidad de los reunidos, acuer-
da:

Primero.- Emitir Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca por un im-
porte nominal de hasta mil doscientos millones de euros, representativos de préstamos hipotecarios de

naturaleza cerrada creado al efecto (en adelante, el “Fondo™), por Titulizacion de Activos, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora™), al amparo del Real De-
creto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacion de activos y las socie-
dades gestoras de fondos de titulizacidn (en adelante, el “Real Decreto 926/1998").

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca podran estar repre-
sentadas tanto por titulos unitarios como por titulos miltiples.

Segundo.- Se faculta al Presidente, don Vicente Sala Bellé, D.N.I. 19.745.851, al Director General, don
Roberto Lépez Abad, DN 21.626.177, al Dircctor General de Gestibn Financiera, don José Pina
Galiana, D.N.L. 22.112.781, y al Director de Mercado de Capitales, don Ramén Garcia Golfe, D.N.I
73.535.806, para que, cualquicra de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de Caja de Ahorros del
Mediterraneo a: '

- Seleccionar los préstamos de los que participardn tanto las Participaciones Hipotecarias como los
. Certificados de Transmisién de Hipoteca.

- Determinar la totalidad de las condiciones de la emisién de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca que no hayan sido establecidas en ¢l presente acuerdo.

- Firmer las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca que se
emitan. Dicha firma podra reproducirse en los titulos por los medios que se estimen mas adecuados.

- Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piblicos o privados estimen convenientes o
necesarios, tanto en relacién con la emisidn de las Participaciones Hipotecarias, como de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, como en relacion con la constitucion del Fondo de
Titulizacion de Activos, en los témminos y condicioncs que consideren adecuados, todo ello con
vistas a la agrupacion de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de
Hipoteca en dicho Fondo,

la cartera de la Entidad, para que sean suscritos, en nombre de un Fondo de Titulizacién de Activos de I
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I Utorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de pagos, agencia financiera, de
depdsito o similares) requiera la estructura dei Fondo.

- En relacién con los documentos publicos o privados y demas contratos. que consideren conveniente
otorgar, los mencionados apoderados quedan facultados para determinar las condiciones y suscribir
la Escritura de Constitucion del Fondo y cualquier otro Contrato que requiera la estructura del Fondo
de Titalizacién de Activos, todo ello en relacién con la fungién de la Entidad como emisor de Ins
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca come en relacién
con aquellas otras funcicnes que los apoderados consideren conveniente que la Entidad asuma en
reiacién con el Fando de Titulizacién de Activos.

- Acordar las condiciones de administracién o gestion de los préstamos hipotecarios titulizados.

- Presentar ante la Comision Nacional dei Mercado de Valores los documentos que la misma requiera
en relacion con la emision de las Participaciones Hipotecarias, de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca y la constitucion del Fondo.

- Una vez constituido el Fondo, sustituir las Paﬁicipaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca que se emitan por Caja de Ahorros del Mediterrines en las condiciones
que se establezcan en iz Escritura de Constitucion del Fondo.

Tercero: Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el Fondo, asi como cualquier otro instrumento
representativo del Pasivo del Fonde, hasta un importe méximo de mil doscientos millones de euros
(1.200.000.000 euros).

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el apartado anterior para que solidariamente
puedan realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos publicos o privados consideren necesa-
rios.”

Asimismo CERTIFICQO: que no se ha adoptado acuerdo alguno que modifique, afecie o revo-
I que los acuerdos certificados, por los que los mismos se encuentran vigentes en todos los extremos y

€0 sus propios érminos.

lgualmente CERTIFICO: que el acta de la sesion fue aprobada el dia veintiuno de marzo de
dos mil tres, por el Presidente y el Secretario, en la forma prevista en el articulo 33° de los Estatutos de
la Entidad.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido el presente certificado, con el visto

bueno del Sr. Presidente de la Entidad, don Vicente Sala Belld, en Alicante, a doce de mayo de dos
mil tres.

Vﬂ Bu
EL PRESIDENTE ‘ EL SECR.ETARIO

- i
S‘:\_! J’ 7 > Lv“{’.‘O.hL

LEGI...
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LEGITIMACIONES ¥

0}5’ RN "Ur '\\

.. TIMACION: Yo, FRANCISCO BENITEZ ORTIZ, Nota-
rio del Ilustre Colegio de Valencia, con residencia
en Alicante; ------cmmmm oo

DOY FE: Que LEGITIMO las firmas que anteceden
de DON VICENTE SALA BELLO Y DON FRANCISCO GRAU JOR-
NET, Presidente y Secretario, respectivamente, de
la entidad CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, por
BErmMe CoNnoclida., —-—---------m oL
N°® 216 de mi Libro Indicador.--=----c-ccmoo___
Alicante, a 14 de Mayo de 2.003.------------_-
Este documento consta de dos folios,----—-------
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Cungido Nocroarg
der Mercatn e Valorex

Sr. D. Ramén Pérez Hernandez
Director General de

e e TITULIZACION DE ACTIVOS,
COMSION HACINAL OF1 NERGHDO DE ALORES O Al 35
MADRID

l> 76 JUN. 2003

REGISTRO DE SALDA - M P
N2 ... 2003 03%16.3

Madrid, 2_6&& Junio de 2003

Muy Sefor nueslro, | .
Le notificamos que una vez examinada ia documentacién por usledes’ remitida sobre
constilucion de Fondos de Tilulizacion de Activos ton emision de valores dgrrenta fija:

, i
4

Fondo: TDA CAM 2 Fondo de Titufizacion dvActivos *
Emision: Bones de Titulizacion de‘Activog- d
Importe: 1.100.000.000 euros - N

Sociedad Gestora: Titulizacign de Activos, S.G:F.T., S.A.

Con fecha prevista de oferta} pliblica: e Julio de 2003
K N P
con fecha 26 de Junio de 2003, el ViceprSsidente de/e‘éia Comisién Nacional del Mercado de

Valores ha adoplado, el sigiienle acuggdo:
/L'R(\\‘

-

s & a * L

=
;

entacion correspondienie a la consfilucion de Fonde de
Titulizacion dg’Activos con emision de.valores de renta fija remitida por fa entidad
TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T, S.A, e ViceFPresidente te ta Comision
Nacional gel Mercado de Valores, e virlud de fa delegacién que le ha sido
conferidy por acuerdo del Consejo de esta Comisién ds fecha 9 de Octubre de
2002, ge cofiformidad con fo prevista en los sriicuios 18, 26, 27, 2B y 92 de la
Ley 24/88T3g! Mercado de’Valores, modificada por fa Ley 37/98 de 16 de
Noyiembre, igposicion Adicional Quinta de la Ley 3/94 de 14 de Abrif por la
apia !egisla;.-‘i’)n aspariola en materia de enlidades de crédito a la 2°
irecliva ow, coordinacion bancaria, los articulos 2, 5 y 6 del Real Decreto 926/08
4 de Mayo y en‘lus adiculos 5 y 6 de la Loy 19/1992 sobre Reégimen de
es y Fondos de Inversion Inmobiliana.y sobre Fondos de Titvlizacion
Rria y demés normas de aplicacion, ACUERDA:

-, /
Vevificar e inscribir ¢n ios Registros Qficiales conlemplados en los piecilados
arlicwlos de }5 Ley 24/88 modificada por 1a Ley 37/98 el Informs de los Autlifores
e Cuentds, los ODocumenios Acredilativos y el Folleto Informativo
correspondienles a la constitucion del Fondo de Tifulizacion  de Achivos
denominade TDA CAM 2 Fondo de Titulizacion da Activos con emisicn de

Bonas de Titulizacion de Aclivos ¥ promovido por Iz entidad  TITULIZACION
DE 4CTIVOS, S.G.F.T, S.A.
'

4

La Agencia Nacional de Codificacion ha asignadn a la emisidn de referencia los sipucnlow
cochigos ISIN conte eodigos vnicos de ambito miervacional.
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28/08 '03 JUE 17:20 FAX 5851658 D.G.PRIMARIOS CNMV

Cowmisicn Nacionat
del Mercadn de Viehwas

Serie " "Cédigo [SIN
A . ES0338440004
B R £S0338445012

'

En el caso de que fuera legatmente, preceplive otorgar escritura publica deemisidn, les
sefalamos la obligatoriedad de presenlacion del correspondiente documealg-’hatarial {copia
compulsada de la escrilura) ante gsta Comisidn Nacigral del Mercado de Afalores, para su
incorporacion al correspondienle Registro Oficial. Asimismio jes manifestamés la abligatoriedad
de remilir las fechas de inicio y/fin del pericdo tfé\suscrig’cién cuando .Sea preceplivo, v de
cumplimentar ios cuadros de difusion que se enchiptran a su disposiclan en ta pagina Web
fLegislacidn/Modetos Normalizados/Sociedaties th‘@orasf(:uadms -tde Djfusidn) y en el
Registro General de la CNMY : ! o

] 4

Por atro lado, les recorgamos la obligitariedad Je proceder _a"la publicacion y difusién del
Falleto Informativo, de cénformidad con | ;F'i'avjslo en el zriiculo 28 de la Ley 24/88, modificada
por la Ley 37/98 y dephas normaliva aplic ile,' En parlicular; aquel debera estar disponible al
publico en &l domicllid social del emiaqr, asi somo en el domicilic y sucursales da las entidades
que lengan encomgndadas la colécacivn o el servicio financiern de la emisian, haciéndase
enfrega gratuita dFl'mismo a los suscriptares que lo soli!_:;r’ten.
Adiciunalmenle,*’cualquiera que sea la publicidad gf‘él medio publicitario utilizado, no podran
omilirse datos,rﬁue puedan inducir a una visian giopal de la operacion distinta a la contemplada
en el Folleto/ debiendo siempre mencionarse la exislencia del mismo, indicanda que ha sida
registirado en la Comisiop Nacicnal de! Mercadg"de Valores, y sefialandose los lugares donde
puede cblanerse. [ ;
Una vez'constiluda el Féndo de Titulizacién de Activos v finalizado el periodo de colocacion de
los bonos emitidos; la Comision Nacional’ del Mercado de Valores procedera a girar ia 1asa
correspondlente. ' .
. . . . _.-'
Por-ultimag, Iea/ anifestamos que, en su caso, el incumplimiento de las plazos de admision a
negociacion p?Ms en el folieto Ifformalive, por causas imputables al emisor, podria ser
constitulivo de infracbiQn muy grave, sequn establece el parrafo n) de! arliculo 99 de 12 Ley
24/88 de 28 de Julio, dei Mercado de Valores, en su redaccion dada por la Ley 3/94 de 14 de
 Abril,
';' F

/ Atentamente,

£l Dwractor General
dedy
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Agenclas de Calificacion

Agente Financiero

Avance Téchico

Avance Técnico Neto

Bonos
Bonos A
Bonos B
CAM

Cantidad Recaudada

Cedente

Certificados de
Transmislén de Hipoteca

Contrato de Préstamo
para Gastos Iniclales

DEFINICIONES

Significaran las entidades Moodys Investor’'s Service
(Espafia), S.A, y Fitch Ratings (Espafia) S.A.

Significara la entidad que, de acuerdo con el Contrato de
Servicios Financieros, prestara los servicios de Depoésito de
las Participaciones Hipotecarias y los. Certificados de
Transmisién de Hipoteca, mantenimianto de la Cuenta de
Tesoreria y Agencia de Pagos en la emisién de los Bonos. El
Agente Financiero serd el Instituto de Credito Oficial o la
entidad que pueda sustituirle en dichas funciones

Significara la cantidad que la Sociedad Gestora determine,
conforme a lo previsto en la Estipulacién Décima de la
Escritura de Constitucidn del Fondo, que debe ser entregado
por el Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarlos que
administra, en una determinada Fecha de Cabro,
adicionalmente a la Cantidad Recaudada.

Significara, en cada Fecha de Pago, una cantidad igual a la
cantidad entregada, desde la Uitima Fecha de Pago por el
Cedente, en concepto de Avance Técnico, ¥ no devuelta al
misma.

Significard los Bonos A y los Bonos B.

Significara los Bonos A emitidos con cargo al Fondo.
Significara los Bonos B emitidos con cargo al Fondo
Significara “Caja de Ahotros del Mediterraneo”.

Significard, en una determinada Fecha de Cobro, 1a cantidad
total que el Cedente haya recaudado, durante el Periodo de
Cobro anterior, de los Préstamos Hipotecarios y que
corresponda a las Participaciones Hipotecarias y a los
Certificados de Transmision de Hipoteca por &l emitidos.

Significara el emisor de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hlpoteca, es decir, Caja de
Ahorros del Mediterraneo.

Significara los certificados de transmisién de hipoteca
emitidos por el Cedente con cargo a los Préstamos
Hipotecarios 2 y agrupados, en cada momenta, en el Fondo.

Significara e! contrato regulando el Préstamo para Gastos
Iniciales .
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Contrato de Préstamo Significara ei contrato regulando e! Préstamo Participativo.

Participativo

Contrato de Préstamo Significara el contrato regulando el Préstamo Subordinado
Subordinado '

Contrato de Serviclos Significars el contrato de servicios financieros suscrito, en
Financieros nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente

Financiero regulando el Depdsito de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca,
la Cuenta de Tesoreria y la Agencia de Pagos

Contratos de Préstamos  Significara el Contrato de Préstamo Subordinado, el Contrato
Subordinados de Préstamo para Gastos Iniciales, y el Contrato de
Préstamo Participativo.

Contratos de Significara los contratos de suscripcidn y aseguramiento de

Suscripcion y la colocacién suscritos por la Sociedad Gestora vy una serie

Aseguramiento de la de entidades Aseguradoras ¥ Colocadoras de los Bonos.

Colocacion

Contrato de Swap o Significara el contrato de swap o permuta financiera de

Contrato de Permuta intereses suscrito, en nombre del Fondo, por la Sociedad

Financiera Gestora y el Cedente.

Cuenta de Tasoreria Significard la cuenta que el Fondo tendra abiedla en el |
Agente Financiero regulada en el Contratc de Servicios
Financieros.

Cuenta de Reinversion Significara la cuenta que se abra a nombre del Fondo en el
Cedente, conforme a lo establecido en la Estipulacion
Decimoprimera de la Escritura de Constitugcion.

Dia Habil Significara cualquier dia en que puedan realizarse
operaciones en el Mercado Interbancaric de Madrid,
exceptuando los sabados.

Directores de la Emisién Significara la entidad Morgan Stanley & Co International
Limited y CAM conforme a lo establecido en los Contratos de
Suscripcién y Aseguramiento de la Colocacion.

Entidades Aseguradoras Significara las entidades Morgan Stanley & Co International
Limited y Fortis Bank N.V./S.A..

Escritura de Significara la Escritura de Constitucion del Fondo, Emision y
Constitucién del Fondo  Suscripcidn de Participaciones Hipotecarias y Certificados de
o “Escritura” Transmision de Hipoteca y Emision de Bonos de Titulizacion.
Fecha de Cobro Significara la fecha en que el Cedente, como administrador

de los Préstamos Hipotecarios, realizara los abonos al Fondo
por las cantidades recibidas de dichos Préstamos
Hipotecarios, es decir el dia 20 de cada mes, o en caso de




Fecha de
Desembolso

Fecha de
Deatarminacion

Fecha de
Liquidacion del
Fondeo

Fecha de Pago

Fondo

Fondo de Reserva

ICO

Importe Nocional
Individual

Importe Noclonal
del Periodo de
Liguidacidn

Ley 19/1892

Ley 211981

Ley 44/2002

no ser éste Dia Habil, el inmediatamente anterior Dla Habil.
La primera Fecha de Cobro sera el 20 de agosto de 2003,

Significara la fecha en que deban desembolsarse los Bonos y
se abonard el precio por las Participaciones y los Certificados
al Cedente, es decir, el 3 de julio de 2003.

Significara, en relacidbn con la determinacién del Tipo de
Interés de Referencia y del tipo de interés de los Bonos, la
fecha en que por la Sociedad Gestora se procederd a la
determinacion del correspondiente Tipo de Interés de
Referencia y del tipo de interés, que sera el segundo Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago que marque el comienzo
del correspondiente Periodo de Devengo de Intereses.

Excepcionalmente, la Fecha de Determinacion para el Primer
Periodo de Devengo de Intereses sera el 1 de julio de 2003.

Sera el 26 de octubre de 2032 o la fecha en que se produzca
la amontizacién anticipada de los Bonos, en su caso.

Significara los dias 26 de los meses de enero, abril, julio, ¥
octubre (en el supuesto de no ser dichas fechas Dias
Habiles, el siguiente Dia Habil). La primera Fecha de Pago
tendra lugar el 27 de octubre de 2003.

Significar4 “TDA CAM 2, Fondo de Titulizacién de Activos”.

Signlificard el fondo de reserva constituidc en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstamo Participativo, conforme a
lo establecido en ia Estipulacién 15 de la Escritura.

Significara “Instituto de Crédito Oficial™.

Sera, en cada uno de los Préstamos Hipolecarios, el
resultado de dividir (a) las sumas percibidas por el Fondo en
concepto de intereses, entre (b) el tipo de interés del
préstamo vigente en esa Fecha de Cobro.

Significara la suma de los Importes Nocionales Individuales
de cada uno de los Préstamos Hipotacarios.

Significara la Ley 18/1992 de 7 de julic de 1992 sobre
régimen de Sociedades y Fondos de Inversidn Inmobiliaria y
sobre Fondo de Titulizacion Hipotecaria y sus modificaclones.

Significara la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de Regulacion del
Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Significara la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas
de Reforma del Sistema Financiero.
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Participaciones
Hlpotecarias

Participaciones vy

Certlficados

Participaciones y
Certificados
Fatllidos

Participaciones y
Certificados No
Fallidos

Periodo de Cobro

Periodos de
Devengo de
Intereses

Prestamista

Préstamo para
Gastos Iniciales

Préstamo
Participativo

Préstamo
Subordinado

Préstamos
Hipotecarios 1

Significara las participaciones hipotecarias emitidas por el
Cedente con cargo a los Préstamos Hipotecarios 1 vy
agrupadas, en cada momento, en el Fondo.

Significara las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmision de Hipoteca emitidos por el Cedente y
agrupados, en cada momento, en el Fondo.

Significara las Participaciones y los Certificados cuyos
Préstamos Hipolecarios tengan una demora en los pagos
igual o superior a2 12 meses o hayan sido declarados fallidos
conforme a la definicidn de préstarmos de Muy Dudoso Cobro
segun la Circular 4/1991 del Banco de Esparia.

Significara las Participaciones y Certificados que no hayan
pasado a la situacién de Participaciones y Certificados
Fallidos.

Significara un pericdo que coincide con el mes natural,
durante el cual el Cedente, como administrador de dichos
Préstamos Hipotecarios, cobrard por cuenta del Fondo, las
cantidades debidas por los deudores de los Préstamos
Hipotecarios. El primer Periodo de Cobro comenzard en la
Fecha de Desembolso v finalizara el 20 de julio de 2003.

Significara, en relacién con los Bonos, [os periodos
comprendidos entre dos Fechas de Pago (incluyendo la Fecha
de Pago inicial y excluyendo la Fecha de Pago final) salvo el
primer Periodo de Devengo de Intereses que se iniciara en la
Fecha de Desembolso y finalizara en la primera Fecha de
Pago (27 de octubre de 2003).

Significara, en cada momento, el prestamista de! Préstamo
para Gastos Iniciales, del Préstamo Subordinado, o del
Préstamo Parlicipativa.

Significara el préstamo subordinado ctorgado al Fondo por el
Prestamista, de acuerdo con o previsto en el Contrato de
Préstamo para Gastos Iniciales .

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por el
Prestamista, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo Participativo.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por el
Prestamista, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo Subordinado.

Significara los Préstamos Hipotecarios en los que el Saldo
Nominal Pendienle, a la fecha de emision de las
Participaciones Hipotecarias, no excede del 80% del valar de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del

472992918




Préstamos
Hipotecarios 2

Préstamos
Hipotecarios o
"Préstamos”

Préstamos
Hipotecarios o
Préstamos Fallidos

Préstamos
Subordinados

Real Decrato
§85/1982

Real Decreto
926/1998

Recursos
Disponibles

Remuneracién Flja
del Préstamo
Participativo

Remuneracién
Variable del
Préstamo
Participativo

Saldo Nominal

correspondiente Préstamo Hipotecario.

Significara los Préstamos Hipotecarios sn los que el Saldo
Nominal Pendiente, a la fecha de emision de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, excede del 80% del valor de
tasaciobn de las fincas hipolecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario.

Significard los préstamos que sirven de cobertura de las
Participaciones Hipolecarias y de los Cerificados da
Transmision de Hipoteca.

Significaran los Préstamos Hipotecarios que tengan una
demora en los pagos igual o superior a 12 meses o hayan sido
declarados fallidos conforrne a la definicibn de préstamos de
Muy Dudoso Cobro segln la Circular 4/1981 del Banco de
Espafa.

Significara el Préstamo Subordinado, el Préstamo para
Gastos Iniciales, vy el Préstamo Participativo.

Significard el Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario v sus modificaciones.

Significard el Real Decreto 826/1998 de 14 de Mayo, por €l
que se regulan los fondos de ftitulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de fitulizacidn y sus
modificaciones.

Significara en cada Fecha de Pago la suma de (i) los ingresos
oblenidos de las Participaciones y los Cerlificados en
concepto de principal e intereses corrientes (i) el importe del
concepto de Avance Técnico solicitado al Agente y no
reemboisado en su caso (iil) los rendimientos de los saldos de
la Cuenta de Tesoreria y de la Cuenta de Reinversion; (iv) en
su caso, otros ingresos procedenies de los prestatarios por
conceptos distintos a principal e intereses corrientes de los
Préstamos Hipotecarios; (v) las cantidades netas percibidas
en vitud del Contrato de Swap, segun lo eslablecido en la
Estipulacién Decimosexta de la Escritura 0, en caso de
incumplimiento, ds su pago liquidativo, {vi) el producto de Ia
liquidacién, en su caso, y cuando corresponda, de los activos
del Fondo.

Significara los intereses devengados por el Saldo Nominal
Pendiente del Préstamo Participativo conforme a lo previsto
en |la Estipulacion Decimocuarta de la Escritura.

Significard la remuneraciébn variable que recibira el

Prestamista del Préstamo Participative, conforme a lo previsto
en la Estipulacién Decimocuarta de la Esceritura.

Significara, en relacién con las Participaciones Hipotecarias,
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Pendiente los Certificados de Transmision de Hipoteca y los Bonos el
importe de principal no pagado de las/los mismas/os.

Sociedad Gestora Significara “Titulizacidn de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A."

Tipo de Interés de Significara el tipo de interés de referencia de los Bonos,

Referencia conforme se establece en la Escritura de Constitucion del
Fando. '

/—n/”ﬂ
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ANEXO 5

CARACTERISTICAS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS




ANEXO 5

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financleras de Jos préstamos

Los préstamos han sido seleccionados a parlir de una cartera de préstamos hipotecarios
concedidos por el Emisor de las Participaciones Hipotecarias y los Certificades de
Transmisién de Hipoteca. Estos préstamos han sido concedidos por los procedimientos
habituales de concesién de préstamos y son administrades por la Entidad de acuerdo con las
normas de gestién habituales y comunes para este tipo de préstamos. Los préstamos no son
objeto de carencia, o en su caso, los periodos de carencia han llegado a su término. Los
préstamos pueden ser reembolsados anticipadamente.

Los préstamos seleccionados para la operacién tienen las siguientes caracleristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacién: Las cuotas de amortizacién, son fijas. Las férmulas para el
célculo de las cuctas son las siguientes:

Cuota constante:

C= K*i*(l+i)yi
(1+ijm-1
donde;

.
~N*d
00*d ’

= Cuota ( Amoriizacién + Intereses)

=  Prncipal residual
d=  Frecuencia de pago; di=12 (mensual); d;=4 (trimestral)
r= Tipo de interés anual porcentual

=  Plazo en afics

- Intereses; Los métodos utilizados para el calcuio de los intereses son los siguientes:

*

d,*160
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mzaclbn En cada vencimiento ef calculo de la amortlzaclnn de principal se realiza
por diferencia.

Seguro: dafios
Tipos de interés:

. Méaximo 6,75%

. Minimo 3,00%

. Media ponderada 4,42% aproximadamente
Vencimiento residual: Superior a 15 meses

Vencimiento residual medio ponderado: 224 meses aproximadamente.

Ultimo vencimiento: Julio / 2030

Criterios de seleccion de la carlera

Los préstamos hipotecarios que han originado las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionades con

los siguientes criterios:

a. Concedidos por el Emisor de acuerdo con sus procedimientos habituales;

b. Administrados por la misma entidad que los concedid;

c. El tipo de interés de los préstamos es variable;

d. Con periodos de liquidacion variados;

e. Con sistema de amortizacion variados;

f. Todas las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan
con un seguro contra daios, en el que la suma asegurada cubre como minimo el valor
de tasacidn de los inmuebles (excluidos los elementos no asegurables por naturaleza,
es decir, excluido el valor dei suelo);

g. En la fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendrén pagos pendientes;

h. Estan garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera sobre el
pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestidn:

i. Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas;

i Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos con el objeto de financiar con
garantia de hipoteca inmobiliaria la adguisicién, construccin o rehabilitacién de
viviendas residenciales situadas en Espana;

k. Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que perienecen de pleno dominio y en

su totalidad a los hipotecantes, no teniendo constancia la entidad cedente de la
existencia de litigios sobre 1a titularidad de dichas fincas;

2

/ﬂ &




p.

Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacién previa por Sociedades de
Tasacién debidamente inscritas en el Banco de Espafia, estando acreditada dicha
tasacibn mediante la comrespondiente cedificacidon. Las tasaciones efectuadas
cumplen todos los requisitos establecidos en ia legislacion sobre el mercado
hipotecario;

E! Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 1 no excede
del B0% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario 1, '

El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede
del 100% del valor de tasacion de fas fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstame Hipotecario 2;

l.os Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativas, a la orden o al portador,

Los Préstamecs Hipotecarios no estan afectos a emision alguna de bonas hipotecarios
ni han sido instrumentados en otras participaciones hipotecarias ni certificados de
transmision de hipoteca;

Los préstamos hipotecarios han sido concedidos segUn criterios de mercado.

La seleccidn final de los Préstamos se realizarda en funcidn de su tipo de interés y vida
residual e incluird préstamos con tipos de interés entre el 3,00% y el 6,75% y vencimiento
residual superior a 15 meses.
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 2.025 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDAS POR CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO A FAVOR DE TDA CAM 2, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS

E! prasente Tltulo Mltiple representa 2.025 Certificados de Transmision
de Hipotaca can un nominal iotal de 141.493.222,27 Euros, emitidas por
Caja de Ahorros del Mediterréneo, con domicilio en Alicante, calle San
Femando, 40 y CIF G-03046562 e Inscrita en el Registro Mercantl de
Alicants, al Tono 1,358, Falio 1, Hoja A-0358, cuyas caracterislicas se
describan mas abajo.

El presente Titulo Miltiple se amite a favor gel Fondo TDA CAM 2,
Fonco de Titulizacién de Actives, Fondo representado v administrado
por Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de
Titellzacitn, con domicllio en Madrid, Almagro, 28, NIF A/B0352750 e
inscrita en gl Reglatro Mercantll de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Secdon B, Hoja M-71.068,

ios Certificados de Transmision de Hipoteca representados en of
presente Tltulo Miltiple se rigen por 1a Ley 21681 de 25 de Marzo, of
Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo v la Ley 4472002 de Madidas de
Reforma del Sistama Financiero.

1. Préstamos Hipotecorios

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de 103 que participan
los ‘Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presente Tluk se describen en st anaxo al mismo.

2. risti i | cados de Transmisl
Hipotecs

Cada uno de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca representados
an el presanie Titulo Mdltiple participa, a partir del 27 de junio de 2.003,
an el 100% del principal ce cada uno de los 2.025 préstamos
hipotecarios cuyas caractaristicas se relacionan en el anexo al mismo y
devenga, a parts de dicha fecha, un interés igual al tipo de Interés
nominal que devengue, én ¢ada momenta, el préstamo hipofecario en
cuestion,

Los Certificados de Transmisibn de Hipoleca se emiten por ol mismo
plazo testants de vendmientc de los Préstamos Hipolecarios
participados y dan deracho a su tillar a percibir la totasidad ds los pagas
que, en conceplo de princlpal (incluyende amortizacién anlicipada)
reciba, a parir del 27 de junic de 2003, la entklad emisora por los
préstamos hipolecarios relaclonados en el anexo al presenie Titulo
Multipke, la totalidad de los intereses que reciba la enlidad emigora por
dichos préstamos, asl como cualquier otro pago recibido por la ent'dad
emisora, por cualquier concepto derivado de ios Préstamos
Hipolecarios, excedo los corespondientes @ Intereses de demora y
comisiones de amortizacién antidpada.

N obstante lo anterior, seguiran carespondisndo a la entidad emisora
lodos Ios intereses que se devenguen en relacion con 108 Préstamos
Hipctecarios desde esta facha hasta el 3 de julio de 2003, fecha en Que
se abonard a la emisora el pracio de los Certificados de Transmision de
Hipotaca, no teniando el parlicips derecho alguno sotwe dichos
intereses,

La enlidad amisora practicars, sobre los pagos que corresponda
sfectuar al participe en concepio de Intereses las retenciones, que
establezca la legislacion vigenie.

La liguidacion al particips de las cantidades en concepto de princlpal y
de intereses, una vez recibidos por {3 entdad emisora do los
comespondlenies preatatarios, e hara & dia 20 de cada mes, ¢ an caso
de no ser éste dia habll, el anterior dia habll. Todo elo sin perjuicio de
que la totalidad de las cantidades que reclba Ja entidad emisora de los
Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de peincipal como de
intereses {excepto ks mencionados anteriormente), corresponden al
pariicipe desda &l momento en que sean recibidos.

Los pagos a realizar por ta enlidad emisora al participe se realizaran en
la cuenia que e parficipe notifique a la emisora gor escrito,

3. Falta de pago del dsudor hipotecario

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago da
los deudores hipotecarkos ni garantiza directa o Indirectamente el buen

fin de Ia operacién, ni otorgara garantias o avales ni incumird en paclos
de recompra de los Cerificados de Transmision de Mipoteca.

La sjecucidn del préstamo hipotacario corresponde a la entidad emisora
y al titilar del certificado de transmision de hipoteca en los 1&mings
establecidos en el Articulo 66 del Real Decreto 685/1982, en redaceion
dada por el Real Decreto 1289/1981,

Sin perjuicic de lo anterlor, ol titular del certificadc de transmisidn de
hipoteca tendrad accidn ejecutiva contra la entidad emlsora para la
efedlividad de los vencimienios de.la misma por principal e intereses,
siempre que ef incumplimiento de tal cbligacidn no sea consecuencia de
la falta de pago del deudor del préstamo hipolecario.

4. Custodla y adminiatracion

De acuerdn con lo previstc en el articuko 61.3 del Real Decreto 685/1982
en redaccién dada por of Real Decreto 1289/1991, la entidad emisom
conserva la custodia y administracibn de los Préstamos Hipotecarios v
vendra obligada a realizar cuantos acles sean necesarios para la
efeclividad y buen fin de los mismaos.

5. Iransmisibn del Certificado

La transmision ¥ lenencia de las Certificados de Transmigion de
Hipoteca representadas en el presents Titulo Mualtiple esta limitada a
inversores institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiidas
por & pablioo no espedalizado.

Las tiulares de los Certificados de Transmision de Hipoteca deberdn

notificar a |a entidad emiscra fas transferencias de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, asi como kos cambios de domicllio, a efactes
de la inseripcion de dichos daios en et Libro especial a que se refiere el
articulo €7 del Real Decreto 6B5/1982. El adquirente deberd también
indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilldad serd Imputable a ka entidad emisora que
efectie las nofificaciones o los pagos corespondientes a la persona que
figure en sus libros como (ltimo tilular del Certificado de Transmision de
Hipateca y en el domicilio de dicho liular que conste en aquélios.

6. Yarips

En caso de gestruccion, sustraccion, pérdida o extravio del presente
titulo, se estard a lo dispuasto en el articylo 56 del Real Decreto
6851682,

El titular de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca tendra derecho
a solicitar de la entidad emisora la emisién de nuevos litulos unitarios o
miitiples rapresentativos de una o varios Certificados de Transmision de
Hipoteca de los representados por el presente Tituk Miltiple, que le
seran canjeados por éste.

A efectos del presente documento, "dia habil* significa un dia (distinta de
Sabada) en que las entidades de crédito eslén generalmente abietlas a
efectos comerciales en la Plaza dé Madrid.

La entidad emiscra v el titular en cada momento de las Certificados de
Transmisidn de Hipotaca 56 somelen exprasamente a los Juzpados v
Tribunales de Madrid para cualquier cuestion que pueda suscilarse en
relacion con los Certificados de Transmision de Hipoteca.

En Madrid a 27 de junio de 2003

Caja de Ahomros del Mediterraneo

Fima y sello
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LTIPLE REPRESENTATIVO DE 16.317 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS .
CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO A FAVOR DE TDA CAM 2, FONDO DE TITULIZACION

5

DE ACTIVOS

El presente THule Multiple representa 16.317 Participaciones
Hipotecarias con un nominal total de 958,506,777 ,71 Euros, emitidas pos
Caja de Ahorros del Mediterraneo, con domicilie en Aficante, calle San
Fernando, 40 y CIF G-03046562 e inscrita en sl Registro Marcaniil de
Alicante, ai Tamo 1.353, Folio 1, Hoja A-8358, cuyas caracteristicas ae
describen mas abajo.

El presente Titulo Mlltiple se emile 2 favor del Fonde TDA CAM 2,
Fondo de Tiulizaclbn de Actives, Fondo representado y administrado
por Tibdizacitn de Aclivos, S.A, Socledad Gestora de Fondos de
Titulizacién, con domidlio en Madrid, Aimagro, 28, NIF A/80352750 e
inscrita en el Registro Mercantl de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170,
Seccién 8, Hoja M-71.065,

Las Participaciones Hipolecarias represeniadas en el presente Titulo

Maltiple se rigen por la Ley 2/19681 de 25 de Marzo vy ¢ Real Decreto
685/1982 de 17 de Marza.

1. B Hi iog Partici

Las caracteristicas de los Préstamos Hipolecarios de los que participan
las Participaciones Hipotecarias representadas en e presente Titulo se
desaiben en el anexo at mismo.

Cada una de las Parficpaciones Hipolecarias representadas en el
presente Titulo Miltipie parlicipa, a parlir del 27 de junio de 2003, en el
100% def principal de cada uno de log 16.317 préstamos hipotecarios
cuyas caracteristicas se reladlonan en el anexo al misma y devenga, a
partir de dicha fecha, un interés igual al tipo de interts nominal qua
devengue, en cada momento, el préstamo hipolecarnio en cuestion,

Las Participaciones Hipolacarias se emiten por el mismo plazo restante
de vencimiento de los Préslamos Hipotecarios pariicipados vy dan
deracho a su titular a perdlbir |a totalidad de ios pagos que, en conceplo
de principal {incluyendo amortizaclén anticipada), reciba, a partir del 27
de junio de 2003, la entidad emisora por los préstamos hipotecarios
relacionados en o anexo al prezants Titulo MUllple, fa tolalidad de los
intoreses que reciba la entidad emisora por dichos préstamos, asi como
cualquier ofro pago recibido por la enlidad emisora, por cualquier
concepto derivado de los Préstamps Hipotecarios, exceple los
comespondientes a intereses de demora y comisiones de amortizacion
anticipada.

No obstante |o anterior, seguirin comrespondiando a la entidad emisora
todos los intereses que se devenguen en relacion con los Préstamos
Hipotecarioa desde esta fecha hasta el 3 de julio de 2003, facha en que
se abonara a ia emilaora el precio da las Participadciones Hipolecarias, no
teniendo el participe darecho alguna sobre dichos Intereses.

L2 entidad emisora practicars, scbre los pagos gue comesponda
efectuar o participe en concepto de Intereses las relencionas, que
astablezca la lagisiacidn vigente.

La liquidacidn al participe de las cantidades en concepto de principal y
de inlereses, una vez recibidos por la entidad emisora de los
comrespondientes prestatarios, se hard e dia 20 de cada mas, o en caso
de no ser éste dia habil, el anteror dia h&bil. Tode el sin perjuicio de
que la totalidad de las cantidades que reciba la entidad emisora de los
Préstamog Hipotacarios, tanto en concepto de principal como da
intereses (exceplo los mencionados anteriormente), comesponden al
participe desde & momento en que sean recibidos.

Los pagos a realizer por la entidad emisora al participe se realizaran en
{a cuenta que o participe notifique a |a emisora por escritc.

3. Falta de paga del deudor hipotecario

La entidag emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los deudores hipotecarios nl garantiza directa o indirectaments al buen
fin de ka eperacién, ni ctorgard garantias o avales ni incurrird en pactos
de recompra de |as Participaciones Hipotecarias,

La ejecucion del préstamo hipotecario corresponde a la entidad emisora
y al titular de la panicipacion en los téminos establecidos en el Articuio

o

i“—_

66 del Real Decreto 685/1982, en redaccion dada por el Real Decreto
1288/1991.

Sin perjuicio de ko anterior, &l litular de la parlicipacion tendrd accion
ejecutiva confra la entidad emisora para ka efeclividad de los
vencimienlos de la misma por principal e inlereses, siempre que el
incumplimiento de {al obligacion no sea consecuencia de la falta de
pago del deudor def préstamo hipotecario.

4. Custedia y adminjstracién

De acuerdo con o previsto en el articulo 61.3 det Real Decreto 885/1982
en redaccion dada por el Real Decreto 1289/199N, la entidad emisora
conserva la custodia y administracion de los Préstamos Hipolecarios y
vendra obligada a realizar cuantos aclos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos.

§. Transmision de la Participacién Hipotecaria

La transmision y tenencia de las Participacionss Hipotecarias
representadas en el presente Titule Milliple esta limitada a inversoras
institucionales o protesionales, no pudiendo ser adquirldas por el publico
no especializado.

Los titutares de las Padicipaciones deberan nolficar a la entidad
emisora las ransferencias de las Parficipaciones, asi como los cambios
de domicilio, a efeclos de la inscripddn de dichos datos en ef Libro
especial a qua se refierg ol articule 87 del Real Decreto 685/1982. B
adquirente deberd tambien indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna rasponsabiidad serd imputable a la enlidag emisora gue
efeciie las notificaciones o los pagos comraspondientes a a persona que
figure en sus fibros como Uitimo titular de la Paricipacion y en 8l
domicilio de diche titular qua conste en aguélios.

6. Varios

En caso de destruccion, susiraccion, pérdida o extravio del presente
titulo, se estard a lo dispuesto en al articulo &6 del Real Decrelo
B685/1982.

El tiiar de las Participaciones Hipolecarias tendri derache a solicitar de
la entidad emisora la emisidn de nuevos titlulos unitarios © miitiples
representatives de una o varlas Participaciones Hipotecaras de las
representadas por el presente Titulo Multiple, que le serén canjeados
por ésle.

A efectos del presents documento, “dia habi® significa un dia (distinto de
Sihado} en que las entidades de crédito astén generalments abrertas a
efectos comerciales en la Plaza de Madrid.

La entidad emisora y el titular en cada momento de las Participaciones
Hipotecarias se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de
Madrd para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion con las
Participaciones Hipotecarias.

En Madrid a 27 de junic de 2003

Caja de Ahorros del Medilerraneo

Firma v selio

-\
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3. PROCEDIMIENTOS DE CONCESION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS A
PARTICULARES.

3.1. Mecanismo de originacidn-concesion

3.1.1. Descripcion del proceso

a) Solicitud

La tramitacién de un préstamo comienza con la solicitud por el interesado de la
cantidad suficiente para cubrir sus necesidades de financiacion.

La Oficina o el gestor, de acuerdo con la politica de inversion de la Caja, con la
aplicacién que se pretenda dar al capital prestado, con la garantia aportada y con la
capacidad de pago, determina iz modalidad de préstamo mas ajustada a sus
pretensiones, informando al solicitante de las caracteristicas y condiciones de la
operacion (plazo, forma de pago, gastos, tipo de interés, aplicacién de clausulas de
redondeo, eic.) y de los documentos que debe aportar.

b) Andlisis de concesién

La resolucion de toda solicitud presupone el estudio previo de la documentacién
aportada. La comprobacién de los bienes declarados, el conocimiento de riesgos y
vinculacién de los intervinientes con la Caja y con otras entidades, asi como 1a
informacion externa RAl, Informed, Credit Bureau, etc, de todo lo cual se deja
constancia en el Informe-Propuesta.

Ademas de aplicar criterios realistas de rentabilidad compatibles con el cardcter social
de la Caja, el principic fundamental en materia de inversiones crediticias es |a
ponderacién de cuantias, finalidades, posibilidad de amortizacion, solvencias y
garantias de las operaciones, asegurando en lo posible la recuperacion de los
capitales préstados:

b1) Eshudio de viabilidad

La viabilidad de la operacion debe ser tenida en cuenta previamente al anélisis de las
garantias.

a.- Soficitantes con ingresos por cuenta ajena (asalariados, jubilados y
pensionistas);

¢ Podran eslimarse los ingresos derivados de contratos de empleo fijo o
temporal. :

¢ Evaluar los ingresos netos reales, descontando retenciones a cuenta del
IRPF, Seguridad Social, etc.

e Acreditar los ingresos declarados, incorporando al expediente los
documentos que los justifiquen.

¢ Consulta a CIRBE, RAl, Informed CAM y Credit Bureau de los intervinientes
(titular y avalistas). Cuando un interviniente {litular o avalista) de una
operacion crediticia figure en RAl (siempre que la incidencia sea
significativa), informed CAM, Credit Bureau o presente situacion iregular en
CIRBE ({situacion 2, 3 6 4), la operacion debera ser aprobada por el
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érganc/carge dentro del limite de sus facultades, distinto al Director de
Oficina/Director de Oficina de Empresa.

b.-Solicitantes con ingresos por cuenta propia (profesiones liberales,
autdnomos, comisionistas, etc.):

» Se acreditaran los ingresos declarados, aportande al expediente las
fotocopias de los documentos gue justifiquen los mismos (Declaracién de
Rendimientos de Actividades Profesionales, Liquidacion de IVA, Liqwdaclﬁn
de comisiones cobradas, Facturacionas realizadas, etc.).

» Consulta a CIRBE, RAl, INFORMED CAM y CREDIT BUREAU de los
intervinientes (titular y avalistas). Cuando un interviniente (titular o avalista)
de una operacion crediticia, figure en RAI (siempre que la incidencia sea
significativa), INFORMED CAM, CREDIT BUREAU o presente situacion
iregular en CIRBE (situacién 2, 3 6 4) la operacién debera ser aprobada
por el Organo/Cargo dentro del limite de sus facultades, distinto al Director
de Oficina/Director de Oficina de Empresa.

Tanto si se trata de solicitantes con ingresos por cuenta ajena, como por cUenfa
propia, s& considerara viable la recuperacién del préstamo cuando:

Cuota de amortizacién mensual del préstamo solicitado més los otros en vigor x 100

Ingresos mensuales

no exceda de |os siguientes porcentajes:
30% para lngresbs de hasta 800 euros
35% para ingrasos de hasta 1.600 euros
40% para ingresos superiores a 1.600 euros

Cuando se incumpla alguno de los requisitos o porcentajes sefialados anteriorments,
sera preceptiva la autorizacion de 1a Direccion de Riesgos.

b2) Estudio de solvencia patrimonial

Como bienes patrimoniales se entiende el conjunto de bienes inmuebles risticos y
urbanos que figuran inscritos a nombre del titular, valorados correctamente.

En los casos en los que el bien estuviera hipotecado, se verificard que se encuentra ai
corriente de sus pagos, computandose el valor del bien de siguiente manera;

- Caso de un bien hipotecado en otra entidad, se considera e! valor neto siempre qu2
la carga sea igual o inferior a 1/3 del vaior del inmueble. Si fuera superior no se
consideraré valor aiguno.

- §i la hipoteca figura a favor de la Caja, se considera la diferencia entre el valor del
inmueble y el saldo del préstamo.

La existencia de cualquier otra carga (embargo, condicién resolutoria, etc.) debe ser
verificada en cuanto a su naturaleza y situacién, incorporando al expediente
documentos aclarativos de la misma.

11
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3:1.2. Requigitos documentales

Es preceptiva |a presentacion de Declaraciones de Bienes de los intervinientes.

Otros documentos a aportar por los intervinientes, cuando la oficina no tenga
constancia de los mismos o la operacién exceda de sus facultades de aprobacion:

1. De acreditacién de la personalidad:
Personas fisicas:
- Fotocopia del DNI
- Fotocopia de la tarjeta de residencia (extranjeros)

2. De acreditacion de la solvencia patrimonial:

- Notas simples actualizadas del Registro de la Propiedad sobre estado
de dominio y cargas.

- Escrituras publicas o titulos de propiedad.
- Contratos de arrendamiento

- Cuaiquier otro documento que evidencie la tenencia de los bienes.

3. De acreditacidn de las posibilidades de pago:
Solicitantes con ingresos por cuenta ajena (asalariados, jubilados, pensionistas, etc.):
- Contrato de trabajo
- Fotocopla de la némina,
- Certificado de la empresa
Solicitantes por cuenta propia {profesionales liberales, auténomos, comisionistas, etc.)
- Declaracién de Rendimientos de Actividades Profesionales.
- Liquidacidn de IVA
- Liquidacidn de comisiones cobradas.
- Facturacitnes realizadas.

4. De garantia de cobro de las operaciones:

En funcién de las garantias aportadas, antes de la formalizacién, debers concertarse a
través de Mediterraneo Correduria de Seguros, S.A. una de las siguientes pélizas de
seguro;

a) Amortizacién de Préstamos: en operaciones con la sola garantia personal
del solicitante, siempre que el patrimenio de! mismo sea menor del duplo del
principal solicitado o infetior a 6.000 euros.

Aunque no es obligatoria, es extremadamente conveniente su contratacion
para todas las operaciones sin garantias adicionales, con independencia de la
relacién patrimoniai.

e 12\
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Estas pélizas deberan incluir una clausula de designacion de beneficiarios en Ié
que figure en primer lugar en &l orden de prelacién la Caja de Ahorros del
Mediterranec.

b) Pdliza de seguro Todo Riesgo Construccién en la financiacion de
promociones de viviendas, debiendo figurar en la misma una clausula de
cesidn de derechos a favor de la Caja.

c) Poliza de seguro Multi-Riesgo Hogar en operaciones hipotecarias en
general, debiendo figurar la misma clausula anteriormente citada.

5. De valoracion del inmueble garantizante:
- Tasacion.

6. En operaciones con garantia hipotecaria:
Viviendas o locales comerciales:
- Titulos de propiedad de las fincas.
- Notas simples actualizadas del Registro de la Propiedad.
Solares:
- Titulos de prapiedad de las fincas.
- Notas simples actualizadas del Registro de la Propiedad
- Cadula urbanistica.
Promociones inmobiliarias:

- Contratos de compraventa suscritos entre el promotor/constructor vy los
compradores.

- Titulos de propiedad de la finca.

- Notas simples actualizadas del registro de la propiedad.

- Licencia de obras.

- Proyecto definitivo de ejecucion de obras visado por el Colegio de Arquitectos.

3.1.3. Herramientas de apoyo a la concesién de préstamos a particulares. La
preclasificacion y el credit scoring.

a) LA PRECLASIFICACION

Introduccién

Se trata de un método de analisis del comportamiento de los clientes frente al riesgo,
que a través de la evaluacion de |a relacion histérica del cliente con la Entidad y desde
el manejo de determinadas variables, permite cuantificar el riesge potencial que podria
asumir un cliente bajo determinados parametros de morosidad esperada.

La sistemética para establecer esta preclasificacion se sustenta en analisis
discriminantes similares a los que desarrollan los scoring ordinario, si bien con un uso
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de variables fimitado a aquellas que la Entidad disponga y haya incorporado. En este
sentido puede hablarse de un scoring reducido 6 més conservador que el ordinario.

La preclasificacién es una herramienta muy util para la venta, al tiempo que puede
dotar a0n de mayor agilidad la concesion de determinadas operaciones, normalmente
derivadas de camparias especificas.

Alcance de ia preclasificacién

La preclasificacion permite disponer de una evaluacién permanentemente actualizada
del endeudamiento asumible por clientes mensualmente, en operaciones de
préstamos personaies, hipotecarios, crédito en tarjeta y descubierto en cuenta
cofriente.

Sdélo se preclasifica a clientes particulares de |la Entidad.

Si la preclasificacion da cobertura a lo que el cliente nos solicita se habilita la
aplicacion comespondienie que permite avanzar en el tramite de la operacién y su
formalizacién y si no permite una transaccion hacia el scoring ordinario para poder
continuar con la operacién solicitada.

Documentacion de las operaciones

El expediente vendra conformado por:

1. La solicitud.

2. La Propuesta.

3. La Declaracién de Bienes {Cuando se cumplimente)
4. El Contrato 6 Copia de Escritura de hipoteca inscrita.

5. La Oferta Vinculante cuando asi lo requiera el cliente. En los préstamos hipotecarios
se emitira siempre.

8. Consultas de los intervinientes (titular y avalistas) a RAIl, Informed CAM, Credit
Bureau e informativo de riesgos 914,

En el momento de formalizar se podra recabar cuanta informacién complementaria se
estime necesaria. (Empreasa donde trabaja, propiedades, etc.), para ello y dentro de la

. propia aplicacién se progresara hacia "Declaracion de Bienes", siempre recomendable
para disponer en nuestra base de informacién de clientes de una mayor riqueza de
datos de cara a operaciones futuras u otras acciones de Marketing que puedan
desarmollarse.

En cualquier caso es ineludible el disponer fisicamente en expediente, la salicitud
firmada por el cliente/clientes, el contrato o escritura y la oferta vinculante en su caso
que habréa quedado unida al contrato 6 escritura.

Facultades de resolucién

La preclasificacién implica una aprobacion de la operacién, no obstante y dado que
siempre puede existir informacion adicional no evaluada por el sistema, por ejemplo: la
garantla que se aporta en operaciones hipotecarias, el Director de la oficina tendrs ia
facultad de vetar la formalizacién de cualquier operacion.

En este sentido, cuando un interviniente (titular o avalista) figure en RAI (siempre que
la incidencia sea significativa), Informed CAM, Credit Bureau o presente situacion

— 1.4\
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irregular en CIRBE ({situacion 2, 3 6 4), la operacién debera ser enviada al
organo/zargo dentro del limite de sus facultades, distinio al Director de Oficina/Director
de Oficina de Empresa.

Con independencia de las facultades individuales de cada Director de oficina y de la
acumulacién de riesgos que pueda darse en operaciones que se resuelvan en el
marco de la cobertura de la Preclasificacion se dispondra de las siguientes facultades:

Préstamo Personal: Hasta 30.000 euros
Préstamo Hipotecario: Hasta 150.000 euros
Crédito en Tarjetas: Hasta 3.000 euros
Descubierto: Hasta 1.200 euros

Estas facultades deben entenderse sélo a efectos de importe, ya que en los casos en
que se plantesn condiciones no usuales de orden financiero ¢ de coberiura
hipotecaria, salvo que se definieran especificamente en el producto, deberan
resolverse por el drgano o persona que corrasponda.

Aln cuando estas operaciones, basicamente los préstamos personales, se deben
configurar sin que se precise la concurrencia de avalistas, sera en todo caso el
Director de la oficina el que decida si solicita & no la concurrencia de estos en alguna
operacién,

Otras consideracionas
Intervencion de Fedatario Publico

No serd obligatofia la intervencién de! Fedatario Pablico en las operacicnes gque se
den en el marco de esta aplicacion, hasta 6.000 euros.

Operatoria
Se dispondra de dos instrumentos:

* Un simulador de preclasificacién, par el que se permite cbtener informacion de
disponibilidad de preclasificacion, combinando calculos de cuotas mensuales en
funcién de importes nominales, plazos y tipos de interés junto con 1a visualizacién
de cuentas de préstamos susceptibles de cancelacién, que pueden servir de
orlentacién para su concesién en el marco de las actuales aplicaciones de
préstamos personales e hipotecarios. Este apartado supone una operatoria de
consulta, no teniendo sfectos de aprobacién, formalizacion, ni contables.

+ Una aplicacién especifica para la tramitacién de solicitudes de los préstamos
personales e hipotecarios. Momentaneamente no se dispone del desarrolio de
tramitacién de los créditos en tarjeta y descubierto, comprcbando intemamente no
obstante los limites de endeudamiento asumibles por el cliente preclasificado en
dichos productos.

Formalizacién

Una vez aprobadas las operaciones, su formalizacidbn se resolvera en el marco del
circuito ordinario y con la operatoria usual de contabilizacién, es decir las operaciones
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de préstamos personales seran contabilizadas por [as oficinas dentro de las rutinas de
NAQ, y las hipotecarias por los procedimientos automaticos actuales pasaran al CTH

{*) para la gestion de firma, contabilizacidn, inscripcién registral, etc.

(") Para operaciones hipotecarias a particulares es obligatoria la tramitaciSn a través
del CTH, en cascs especiales deberan solicitar autorizacidn de la Direccion Territorial
o Regional correspondiente.

b) EL CREDIT SCORING

Introduccion

Se denomina "Credit Scoring” a los sistemas basados en la estimacion de un modeio
de Andlisis Discriminante, con los que se pretende automatizar la toma de decisiones
para la concesidn o no de una determinada operacién de riesgo.

Con estos sistemas se acorta el tiempo de analisis y se homogeneizan criterios, lo que
al fin contribuye a mejorar los servicios que se prestan a los clientes.

Modelos de scoring en la Entidad

La Entidad cuenta en estos momentos con dos modelos de scoring que se aplican en
la concesién de préstamos al consumo (personales) y préstamos para adquisicion de
vivienda (hipotecarios), dirigidos a un gran nimero de solicitantes.

La base cientifica de ambos modelos es idéntica, si bien en el scoring -hipotecario
intervienen un mayor numero de variables ponderadas que en el scoring - consumo,
mucho mas sencillo en su desarrollo.

Ambos modelos de scoring se halian integrados en sendas aplicaciones que
desarrollan, de farma automética, todo el proceso de tramitacién y formalizacién de las
solicitudes de crédito personal e hipotecario que se plantean en la Entidad por los
particulares.

En los dos casos, se captura toda la informacién que se considera relevante para el
analisis automatico de la operacion planteada.

La distinta elaboracién de cada uno de los scoring es o que determina que algin dato
o relacion entre datos que se dan en un modelo, no se dé en el otro. En ambos se
captura informacién que podriamos agrupar del siguiente modo:

F:i%%lﬁg%" SCORING PERSONALES {SCORING HIPOTECARIOS

kOCIO-MBOML equiere datos sobre la situacidén personal y laboral de
0s interviniantes.

: equiere informacion sobre los ingresos fijos y variables,
Pﬁ?;?‘gﬁgl_ n una ponderacion diferenciada de los mismos, asi
mo del patrimonio neto y el especifico de viviendas.

NWMUEBLE QUE SE e evalla el patrimonio 7 incorpora la informacién

PORTA COMO eclarado specifica v amplia del bien

T
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ARANTIA eclarado frecido en garantia, que se
alta con independencia
el patrimonio declarado.

Aplicacién

£l scoring se aplica, exclusivamente, a los préstamos personales e hipotecarios gue se
tramiten a través de la opcion "Contratacidn de Productos” del ment de "inversién®”,
ubicado en la barra de accitn del escritorio Nao.

El scoring basa su formulacion en el manejo de ias variables disponibles y que se
utilizan con mas frecuencia. De ahi que, con independencia de su posible aplicacién a
cualquier operacién gue se tramite en forma de préstamo a una persona fisica, su
respuesia unicamente puede considerarse valida para apoyar la resolucion de aprobar
o denegar, en aquellas operaciones cuyos requisitos estén contenidos también en las
utilizadas como modelo:

PRESTAMOS PRESTAMOS
ICONCEPT"'MO“AL'DAD PERSONALES MIPOTECARIOS
IIMPORTE Hasta 30.000 euros. Hasta 150.000 eurcs
|PLAZO ‘Hasta 8 afios 25 afios

En los dos sistemas implantados sblo se valora a los intervinientes, bien sean titulares
o cotitulares de las operaciones. La incorparacion de avalistas no modifica el resultado
del scoring desde e! punto de visla de su resolucion. No obstante, esto siempre
supane mejorar la seguridad en el cobro de la operacién.

Aun cuando el scoring en préstamos personales se planted en sus inicios con caracter
obligatorio para los préstamos sin avalistas, ahora, al hallarse incorporado a una
aplicacion integral, no es posible sustraerse a su realizacidn para gue la operacién
progress, lleve o no avalistas, o tenga una garantia real suficiente.

Del modelo de scoring no sélo se pretende extraer una valoracion que apoye la
concesion de riesgos, sino también datos que permitan enriquecer nuestra hase de
informacion sobre la predisposicién al pago de grupos homogéneos de clientes con
caracteristicas comunes, que sirvan para profundizar en otras relaciones comerciales y
financieras.

Tramitacién de operaciones

El desarrclio de las operaciones tipificadas como de consumo e hipotecarias, se
engloban dentro de las siguientes aplicaciones especificas:

» Préstamos Personales. Se constituye el expediente de la operacién que, aunque
se conserva electronicamente, en principio dsberd imprimirse. El expediente se
completa con la solicitud del cliente y el contrato, con los documentos que haya
aportado éste para acreditar sus ingresos y solvencia, asi como con las consultas
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realizadas a RAI, Informed CAM y Credit Bureau del cliente y del resto de los
intervinientes (titular y avalistas).

» Préstamos Hipotecarios. También se constituye un expediente electrdnico que
debe imprimirse. En estas operaciones, el expediente de archivo lo constituira:

* la infermacidn que se archiva electrénicamente.
* la salicitud del cliente.

¢ a escritura de hipoteca una vez inscrita.

o latasacion.
» copia de |a pdliza del seguro y del ultimo recibo pagado.

» consultas a RAI, Informed CAM, Credit Bureau, e informativo de riesgos
914,

¢ resto de documentacién que se hubiere aportado para contrastar ingresos,
patrimonio, etc.

Criterios de resolucién de scoring
El resuitado del scoring puede presentar las siguientes respuestas:

* APROBAR
» ESTUDIAR
» DENEGAR

Con independencia de cualquiera de las resoluciones, la aplicacién presenta a titulo
informativo cual ha sido la peor situacion que han tenido los intervinientes, como
titulares o cotitulares de operaciones de activo.

No obstante lo indicado en el punto anterior, cuande el scoring diga "Aprobar” y se
cumplan los criterios de viabilidad y patrimonialidad, el Director de la Oficina podra
aprobar la operaci6n, con independencia de sus facultades individuales y de la
acumulacién de riesgos que pueda darse en ese cliente, hasta los siguientes importes:

» Scoring de consumo, hasta 30.000 euras

¢ Scoring de hipotecarios, hasta 150.000 euros
Salvo que:

» Se trate de una refinanciacién

» Por condiciones no usuales de riesgo

* Los intervinientes (titular y avalistas) figuren en RAI, informed CAM, Credit Burea
o presenten situacion irregular en CIRBE (situacién 2, 3 6 4). :

A continuacién se desarrollan las diferantes respuestas procedentes de la evaluacion
del scoring y su resolucion:
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RESULTADO { PERSONALES } HIPOTECARIOS NOTAS

Puede aprobar el Director de la|Podra precisarse propuesta pdr
-|Oficina con independencia de sus|otros motivos distintos &

facultades individuales de importe, ajrespuesta scoring. Ej.:
APROBAR excepcion dae las tres salvedades del]Condiciones no usuales,
apartado anterior. refinanciacion.

Importe limite
30.000 euros 150.000 euros

Puede aprobar el Director de lajEl Director de Riesgos podra:
oficina, argumentando su decisién,

en el marco de sus facullades, salvo * Aprobar en
refinanciaciones, candiciones no '905;93_
lESTUDIAR  |usuales de riesgo o situacién conaiciones.
irregular de los intervinlentes. ¢« Deregar.
» Solictar que se
adicionen
garantias.

No puede aprobar el Direclor de la|jResusive el Director de
DENEGAR oficina. Riesgos.

Los criterios complementarios contenidos en el scoring son:

Viabilidad

El andlisis de viabilidad se sustenta en que la cuota de amortizacién glcbal, de todos
los riesgos de los soficitantes, no exceda de los siguientes porcentajes sobre sus
ingresos, justificados documentalmente:

30% hasta 800 euros de ingresos.
35% hasta 1.600 euros de ingresos.
40% para mas de 1.600 euros de ingresos.

Patrimonialidad

El andlisis de patrimonialidad requiere, para gue se cumpla este criterio, que los
solicitantes tengan un patrimonic neto libre de cargas al menos del duplo de la
cantidad sclicitada, no pudiendo ser inferior a 18.030,36 euros.

Cuando en sl resultado del scoring se incumpla el criterio de viabilidad, 13 operacidn no
podra ser aprobada por el Director de la oficina, pudiendo en este supuesto elevarla en
los términos planteados al Director de Riesgos o requiriendo nuevos intervinientes
como titulares, en cuyo caso tendria que volver a realizarse scoring.

Cuando el criterio que se incumpla sea el de patrimonialidad, podra aprobar el Director
de la oficina incorporando garantias que aporten una solvencia neta en patrimonio,
equivalente a cinco veces el principal del préstamo gclicitado.
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Objetivos

Con los scoring y las aplicaciones automaticas en las que se integran éstos, se
pretenden lograr los siguientes objetivos:

e Mejorar la calidad en el analisis de los riesgos y, consecuentemente con ello, el
resultado de la cartera.

+ Reducir los costes de dedicacion al andlisis.

e Unificar los criterios que s8 manejan por las distintas oficinas a la hora de evaluar
la concesion de los riesgos.

e Disponer de una herramienta que facilite la modificacién de las politicas de
créditos.

» Ayudar en la formacién del personal.

» Posibilitar la identificacién de clientes potenciales de crédito.
» Facilitar la descentralizacitn y la toma de decisiones.

3.1.3. anos ision

La facultad de resolucion de operaciones corresponde al Consejo de Administracién
que a su vez delega parcialmente sus atribuciones en la Comisién Ejecutiva, en los
Consejos Termitoriales y en el Director General, procediendo éste a su vez, en uso de
sus propias facultades, a delegar sus atribuciones en la forma siguiente:

ANOICARGH ACIONES
|coNsEJo OE ‘
SIN LIMITE
ADMINISTRACION Para su propuesta debsrdn contar con
COMISION EJECUTIVA DEL el.informe favorable de la Comislén de
CONSEJO DE 18 millones de euras Riesgos de Central.
ADMINISTRACION
Daran cuenta al Consejo e
Administracién o a su Comisién
Ejecutiva en la primers sesidn a
CENEr TEYDIRECTOR ¢, aiquier cuantia SECTOR PUBLICO  {celebrar.
Para su propuesta deberan contar con
el informe favorable de 1a Comision de
Riesgos de Central. !
Para su propussta deberan contar con
CONSEJO TERRITORIAL 18 millones de euros el informe favorable de la Comisidn de
Riesgos de Central.
12 millones de eurcs
REBASAMIENTO:
25% de! rlesgo computabla sin contar ¢l | Dara cuenia a! Consejo de
DIRECTOR GENERAL solicitade, con un méximo de 6 millones {Administracin o a su Comisitn
de euros. Ejecutiva en la primera sesién a
. celebrar,
El riesgo en vigor de) Chente/Grupo en el
momento de utitizar el rebasamiento
dabe ser sunerior a 12 millones de
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euras, ¥y mantener alguna operacion en
vigor aprobada por Congejo Territorial,
Comisidn Ejecutiva del Consejo de
Administracién o Consajo de
Administracion.

COMISION DE RIESGOS DE

CENTRAL

Composicion;

=  [Dtor. General
+ Dioras. Ganerales
» [NMor. de Riesgo Craditicio

+ Dtor. Comercial de
Empresas

s Jefe de Gestidn de
Operaciones Crediticias
{Secretario)

s Jefe de Andlisis de
Empresas

» Jefe de Mcdelos
Cuantitativos de Andlisis

*+ Jefe de Empresas
= Jefe Inmobiliario
s Jefe def Sector Pablico

12 milkonas de euros

REBASAMIENTO:

25% del riesgo computable sin contar el
solicitado, con un méximo de 6 millones
de euros.

El rizsgo en vigor del Cliente/Grupe en el
momente de utilizar el rebasamiento
debe ser superior a 12 millones de
eurcs, y mantener alguna operacitn en
vigar aprobada por Consejo Territorial,
Comision Ejecutiva de! Consejo de
Administracién o Conssjo de
Administracion.

Derd cuenta al Consejo de
Administracibn,

Los acuerdos s& toman por
unanimidad.

Quoruem minime: 5 miembros, entre
ellos el Presidente

COMISION DE RIESGOS

TERRITORIAL ¥ DE

EXPANSION

Compaosicidn:

=  Dtor. Territorial o de
Expansién {Presidente)

» Dior. Empresas Territorial o
de Expansién (Presidente
Sustituto)

»  Dior. Particulares Territarial o
de Expansidn

* Dtor. Riasgos Territerial o de

2.5 millones de euros
REBASAMIENTQ: 300.000 euros
Se distinguen dos tramaos:

a. Riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superiores a 2,5
millones de euros, sin que el
riesgo acumulado entre la
operacion a aprobar v el
oxistente supere los 12 miliches
de euros,

El Cliente/Grupo debe
mantener alguna operacién an
vigor aprobada por Comision de
Riesgos de! Central, Consejo
Territorial, Comigion Ejecutiva
del Consajo de Administracion
0 Consejo de Adminlistracion.

b. Cuando los riesgas en vigor del
Cliente/Grupo superen los 12
millones de euros.

El Cliente/Grupo debe mantener alguna
operaciéon en viger aprobada por
Consejo Temitorial, Comisién Ejecutiva
del Conssjo de Administracién a
Consejo de Administracion.

Dard cuenta al Consejo Territorial. La
Cemision de Riesgos de Expansion
dard cuenta a la Comisién Ejecutiva
del Consejo de Administracion,

Los acuerdos se toman por
unanimidad.

Quédrum minimo: 3 miembros, entre
ellos el Presidente y el Secretario.

Expansion {Secretario)
¢+ Dtores. de Riesgo
{Sacretario sustitulo)
DIRECTORES GENERALES

1.200.000 euros
REBASAMIENTO: 1.200.000 euros
Se distinguen dos tramos:

Darén cuenta al Consejo de
Administracion a través de la Comisiton
de Riesgos de Cendral.
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a. Riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superiores a 2,5
millones de euros, sin que el
riesgo acumulado entre la
operacion a aprobar y el
existante supere los 12 millones
de euros.

Et Cliente/Grupo debe
mantener alguna operacién en
vigor aprobada por Comisién de
Riesgos del Central, Consejo
Territorial, Comisidn Ejecutiva
del Consajo de Administracicn
a Consejo de Administracion.

b. Cuando los riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superen los 12
millones de euros.

E! Cliente/Grupo debe mantener alguna
operacién en vigor aprobada por
Consejo Temitorial, Comisién Ejecutiva
del Consejo de Administracién o
Consejo de Administracion.

1.200.000 euros
REBASAMIENTO: 1,200.000 euros
Se distinguen dos tramos:

a. Riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superiores a 2.5
millones de euros, sin que el
riesgo ecumulado entre I3

operacion a aprobar y el
existente supere los 12 millenes
de euros.
El Cliente/Grupo debe ;
DIRECTOR DE RIESGO mantener aiguna operacitn en g:ﬁl:ig‘llr:ggna:ﬁg\'rséﬁg?a Comisién
CRED{TICIO vigor aprobada por Comision de | Riesgos de Central
Riesgos del Central, Consejo )
Territorial, Comisitin Ejecutiva
del Cansejo de Administracion
o Consejo de Administracion.
b. Cuandc los riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superen los 12
millones de euros.
El Cliente/Grupo debe mantener alguna
operacion en vigor aprobada por
Consejo Temitorial, Comisitn Ejeculiva
del Consejo de Administracién o
Consejo de Administracién,
1.200.000 auros
REBASAMIENTO: 300.000 euros
Se distinguen dos tramas: ; I
DIRECTORES TERRITORIALES _ _ Daran cusnta al Conaejo Territorial o a
O DE EXPANSION a. Riesgos en vigor dei la Comisién Ejecutiva del Consejo de

Cliente/Grupo superiores a 2.5
millones de euros, sin que el
riesgo acumulado entre la
operacitn a aprobar y el
existente sunere los 12 millones

Administracion.
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de euros.

El Cliente/Grupo debe
mantener alguna operacion en
vigor aprobada por Comision de
Riesgos del Cantral, Consejo
Territorial, Comisitn Ejecutiva
del Conseio de Administracion
o Consejo de Administracién.

b. Cuando los riesgos en vigor del
Cliente/Grupo superen los 12
millones de euros.

El Cliende/Grupo deba mantener alguna
aperacidn en vigor aprobada por
Consejo Territorial, Comisidn Ejecutiva
del Consejo de Administracion o
Consejo de Administracion.

DIRECTORES DE RIESGOS

1.200.000 euros
REBASAMIENTO: 300.000 euros
Se distinguen dos tramos:

a. Riesgos en vigor del
Cliante/Grupo superiores a 2,5
millones de euros, sin que el
Hesgo acumulado entre la
operacion a aprobar y el
exisienie supere los 12 millones
de euros.

El Cliente/Grupo debe
mantener alguna opseacibn en

Daran cuenta al Consejo Territorial 0 a

TERRITORIALES O DE . iy la Comisidn Ejecutiva del Consejo de
EXPANSION vigor aprobada par Comision de | a ginistracion.
Riesgos ded Central, Consejo
Temitorial, Comisidén Ejecutiva
del Consejo de Administracion
o Gensejo de Administracion,
b. Cuando los riesgos an vigor del
Cliente/Grupo superen los 12
millones de eurcs.
El Cliente/Grupo debe mantener alguna
operacion en vigor aprobada por
Conssjo Territorial, Comision Ejecutiva
del Consejo de Administracion o
Consejo de Administracion.
Darén cuenta al Consejo Territorial o a
DIRECTORES DE RIESGO 250.000 eurcs a Gomisicn Ejecutiva del Consejo de

Administracion a través de su
Bireccién Territorial o de Expansién.

DIRECTORES DE OFICINAS DE

Las cuantias individuales seran
asignadas por el Dtor. Gral. a
propuesta dal Dtor. Temtorial o de
Expansion.

EMPRESAS De 50.000 a 150.000 euros Daréan cuenta al Consejo Territorial 0 a
la Comisidn Ejecutiva del Consejo de
Administracion a través de su
Direccién Terrtorial o de Expansion.
Las cuantias individuales serén
DARECTORES DE OFICINA De 0 a 90.000 euros

asignadas por el Dter. Gral. a

oropuesta del Dtor. Territorial o de
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Expansitn.

Darén cuania al Consejo Termitorial o a
la Comisitn Ejecutiva del Consejo de
Administracion a través de su
Direccion Termitorial 0 de Expansion.

30.000 euros En présiamos al consumo
CREDICAM DIRECTOD

150.000 euros En préstamos hipotecarios

3.1.5 Criterios de delegacién y autonomia

Para la determinacién del organo o cargo con facultades para la resolucién, se
computaran ademas del importe de la operacién solicitada:

- Todos los riesgos en vigor, directos e indirectos, contraidos por el solicitante
con la Caja, incluso los garantizados con depdsitos.

“ Los riesgos de las empresas en las que el titular tenga un participacién igual 2
superior al 20% del capital social o patrimonial.

- Todos los riesgos de los familiares del titular cuando exista dependencia
econdmica,

3.1.6. Duracién media de| procese

* Operaciones hipotecarias a particulares 15 dias
s Promociones inmobiliarias 30 dias
3.2, TASACION

3.2.1. Objeto y criterios

La Tasacién de bienes tiene por objeto estimar de forma adecuada sl precio que
pueden alcanzar aquellos, para garantizar hipotecariamente operaciones crediticias. El
valor de tasacion es, pues, un estimador del valor, de forma que este se constituya en
garantia ultima para la Entidad, efectuado de acuerdo con la Normativa vigente para
realizacion de tasaciones hipotecarias, que por dicha regulacion, puede o no coincidir
con el precio de venta.

Los criterios de tasacién son los siguientes:
1. Coste actual de ejecucion en bienes en construccién o rehabilitacion.

24




. cnm Informacion para calificacion crediticia de tilulizacién hipotecaria

2. Valor de capitalizacion en funcion de los rendimientos esperados en
arrendamientos y explotaciones econdémicas

3. Valores comparados de mercado, en bienes de similares caracteristicas
{uso, emplazamiento, etc.) en el (itimo afio.

4. En bienes que por disposiciones administrativas se limite su rentabilidad o
precic de venta (Ej: V.P.O.) se asignard dicho valor ¢ &l que de dichas
limitaciones se desprenda.

5. El valor de raposicién (suelo+coste de construccion+gastos de promocion),
reducido en |os coeficientes que se deriven de:

s+ Uso éptimo.
s« Clase y calidad de construccion.
s Antigliedad y estado de conservacion.

Es utilizable para bienss en construccion o rehabilitacién, cuando no exista
mercado comparado o cuando la normativa, por prudencia lo exija, como es el
caso de las explotaciones econémicas y agricolas.

6. En la valoracion de suelo se tendra en cuenta:

s Su empleo Gtil.

¢ Grado de urbanizacion

« En terrenos edificados; aprovechamiento urbanistico.

¢« En terrenos de naturales agricola, forestal ¢ etc., se estard a los
rendimientosde las explotaciones.

7. En edificios en construccién, proyecto o rehabilitacién, se realizara
estimacion de valor a edificio terminado.

A efectos de la maxima seguridad, cuando se utilizan varios métodos, en

cumplimiento de la Normativa vigente de realizacion de tasaciones
hipotecarias, se adopta como valor de tasacion el menor de ellos.

3.2.2. El informe de tasacion.

TABIMED dispondra de la tasacion solicitada en un plazo no superior a dos dias
habiles (en viviendas y locales) y de cinco dias habiles para el resto, a contar desde el
momento en que reciba el encargo de la misma. Cumplidos estos plazos, facilltara la
tasacion o, en su defecto, habrd de comunicar las incidencias surgidas.

Contenido del informe

El informe de tasacién contendra bésicamente lo siguiente:
a) Apartado previo de menciones, tales como:

Denominacién de la Sociedad Tasadora.
ldentificacitn de! Inmueble.

Finalidad legal de la tasacién.

Método o métodos de valoracién utilizados.
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¢+ Valor o valgres estimados.

b) Informe de tasacion propiamente dicho, con la amplitud y contenido que requiera la
importancia y uso del inmueble a tasar.

¢) Certificado de tasacion.
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ANEXO 8

Informacion a remitir a la Sociedad Gestora por el Cedente, como administrador
de sus Préstamos Hipotecarios

Mensualmente la entidad administradora de los préstamos debera entregar a la
Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la informacion relativa a los
préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho
informe se referira a jos hechos ocurridos desde la fecha del Gltimo informe enviado.

Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes de los primeros cinco

dias habiles de cada mes, recogiéndose en elios la informacién de los préstamos
relativa al mes natural anterior.

La informacién a proporcionar serd la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

- ldentificacion de la Entidad: Cédigo bancario de la misma
- Identificacion del préstamo: Cédigo del préstamo

- Fecha del informe: Dia, mes y afio de la fecha de la informacion de este
prestamo. :

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).
- Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de Ia fecha.
Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la fecha.

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de la fecha.

- Amortizacién  anticipada: Importes recibidos en concepto de
amortizacién anticipada.

- Pago de intereses de amortizacion anticipada: Importe de las intereses
de amortizacién anticipada abonadas en el dia de la fecha.

- Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente dela
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que se ha producido la amortizacién anticipada (en su
caso).
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Cuotas en impago: Numero de cuotas transcurridas desde la deuda
mas antigua.

Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la
fecha.

Plazo: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacién final.
Tipo actual.

Tipo de Referencia.

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia de! Tipo
Actual.

Tipo diferencial vigente,

Signo del Tipo Diferencial.

Principal Tedrico.

Identificador de moneda en la cual esta denominada la operacion.
Incidencias Especiales; Informacién sobre la anulacién o cah.celacién de
alguna operacidn previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencion a las modificaciones enos tipos de

interés.

Vida Residual del Préstamao.

ES PRIMERA...
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.+».COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA ANOTADA.
PARA “TDA CAM 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”,
LA EXPIDO EN CIENTO CUARENTA FOLIOS DEL TIMBRE DEL
ESTADO DE PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS
NOTARIALES, SERIE 4Z, NUMEROS 2993000, LOS CIENTO
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