Europea de
Titulizacion

NOTAS EXPLICATIVAS

La consideracion de fallido en el calculo de la tasa y ratio de fallidos en el S.05.1.
Cuadro Ay S.05.4. Cuadro A, es la siguiente:

Tasa / Ratio Consideracioén de fallido

Calculada, segun las instrucciones de
Tasa de fallido - S.05.1. Cuadro A cumplimentacion, sobre el principal de
los activos titulizados dados de baja del
Activo del balance por considerarse
remota su recuperacion.

Calculada en funcion del principal de
Ratio - Activos Fallidos por impagos con | los activos titulizados vivos en el Activo
antigiiedad igual o superior — del balance, y que se encuentren a la
S.05.4. Cuadro A fecha de reporte en situacién de impago
superior al nimero de meses
establecido segun la definicion de
dudosos en el folleto informativo.

Los Estados Financieros Publicos se han elaborado de acuerdo con los criterios
establecidos en las instrucciones de cumplimentacion y en la Circular
2/2016, de 20 de abril, de la Comisibn Nacional del Mercado de
Valores.

Para cualquier informacion adicional o aclaracion sobre la informacion reportada se
puede consultar en el apartado de Fondos de la pagina web https:/edi-
sg.com/es/fondos.html o contactar directamente a través de la siguiente direccion de
correo electronico: info@edt-sg.com.

Jorge Juan, 68 - 28009 Madrid - info@edt-sg.com
Registro Mercantil de Madrid. Tomo 5461, Folio 49, Secci6n 8, Hoja M-89355, Inscripcion 12 Fecha 11/03/93 NIF A-80514466
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ES COPIA SIMPLE

José Maria Mateos Salgado
NOTARIO
C/.Castellé 37, 1°
Telf. 91 577 52 66

28001 MADRID

MODIFICACION DE LA ESCRITURA DE CONSTITUCION
DE “BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS’,
CESION DE DERECHOS DE CREDITO DE PRESTAMOS
HIPOTECARIOS MEDIANTE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION

DE BONOS DE TITULIZACION.
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NUMERO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS. —---—-mem-—-
En Madrid, mi residencia, a uno de abril de dos mil once. -----
Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO , Notario de

Madrid y de su llustre Colegio,

COMPARECE

DON MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad, separado
judicialmente, Economista, con domicilio profesional en Madrid,
calle Lagasca n° 120, y provisto de Documento Nacional de

Identidad y Numero de ldentificacion Fiscal (DNI y NIF), nimero

50.796.768-A.

INTERVIENE

En nombre vy representacion de “EUROPEA DE



TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION” (la "Sociedad Gestora ") con domicilio en
Madrid, calle Lagasca 120 y C.I.LF. n° A-80514466 entidad
constituida de conformidad con lo dispuesto en el articulo sexto de
la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de las Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria (la "Ley 19/1992"), en virtud de autorizacion otorgada
mediante O.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante escritura
otorgada el 19 de enero de 1993 ante el Notario de Madrid D.
Roberto Blanquer Uberos, con el nimero 117 de su protocolo e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro O,
folio 49, Seccion 8, hoja M-89355, inscripcion 12, Posteriormente
transformada en Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion
conforme a lo dispuesto en el capitulo Il y en la disposicion
transitoria Unica del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el
gue se regulan los fondos de titulizacion de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacion (el “Real Decreto
926/1998"), en virtud de la autorizacion otorgada por la O.M. de 4
de octubre de 1999 y mediante escritura otorgada el 25 de
octubre de 1999 ante el Notario de Madrid D. Luis Felipe Rivas
Recio con el numero 3.289 de su protocolo, que causo la
inscripcion 33 de la hoja abierta a la Sociedad en dicho Registro

Mercantil. Asimismo, la Sociedad Gestora esta inscrita en el



Registro especial abierto al efecto por la Comision Nacional del

Mercado de Valores con el nimero 2.
El objeto social de la Sociedad Gestora, establecido en
el articulo segundo de sus Estatutos, se transcribe a

continuacion:

“La Sociedad tendra por objeto exclusivo la constitucion,
administracion, y representacion legal tanto de los fondos de
titulizacion de activos como de los fondos de titulizacion
hipotecaria. Asimismo, y de conformidad con la normativa legal
aplicable, le correspondera, en calidad de gestora de negocios
ajenos, la representacion y defensa de los intereses de los
titulares de los valores emitidos con cargo a los fondos que
administre y de los restantes acreedores ordinarios de los

mismos."

Su legitimacion para este acto resulta:

a).- Del acuerdo adoptado por la Comision Delegada del
Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora de fecha 28
de octubre de 2008, segun consta en la certificacion expedida
por la Secretaria del Consejo de Administracion, con el Visto

Bueno del Presidente, de fecha 29 de octubre de 2008, que



guedd unida a la escritura de Constitucion del Fondo que por la

presente es objeto de modificacion; y de la propia escritura de

Constitucion, a la que se remite.

b).- Y de los apoderamientos a su favor otorgados en
escrituras ante los Notarios de Madrid D. Roberto Blanquer
Uberos, en fecha 11 de marzo de 1993, con el numero 783 de
orden de su protocolo, D. Luis-Felipe Rivas Recio, el dia 16 de
febrero de 2000, con el nimero 566 de su protocolo; D. Juan
Carlos Carnicero Iiiiguez los dias 30 de noviembre de 2009, y 1
de junio de 2010, con los numeros 1737 y 579, respectivamente,
de su protocolo. Exhibe en este acto copias autorizadas y
debidamente inscritas en el Registro Mercantii de dichos
apoderamientos, considerando yo, el Notario, suficientes las
facultades conferidas para los actos formalizados en esta

escritura.

Asevera el compareciente la total vigencia y subsistencia de

sus facultades.

Le conozco, y tiene a mi juicio, segun actua, capacidad para

este acto y,

EXPONE:
I. Que la Sociedad Gestora constituyé el Fondo de
Titulizacion de Activos denominado “BANCAJA 13 FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS” (en adelante el “Fondo”), con



C.L.LF., numero V-85587434); mediante escritura publica otorgada
ante el que fue Notario de Madrid Don Roberto Parejo Gamir el
dia 9 de diciembre de 2008 con el nimero 2719 de protocolo (la
“Escritura de Constitucion ") de acuerdo con el régimen legal
previsto por el Real Decreto 926/1998, por la Ley 19/1992, en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicacion, y demas normativa aplicable. ------------

[I. Que la Comisibn Nacional del Mercado de Valores
(“CNMV") regqistro el folleto informativo de constitucién del Fondo y

emision de los bonos de titulizacién (el “Folleto ") el dia 4 de

diciembre de 2008.
lll. Que la Sociedad Gestora ostenta la administracién y

representacion legal del Fondo.

IV. Que en el mismo acto de constitucion, el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, suscribié 16.973
Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA (en lo sucesivo “BANCAJA") sobre 16.973 Préstamos
Hipotecarios cuyo valor capital total ascendié a 2.895.001.466,75

euros y emitio 28.950 Bonos de Titulizacion de 100.000,00 euros



de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones en
cuenta, por importe nominal conjunto de 2.895.000.000 euros,

desglosados en tres series segun el siguiente detalle: ----------------

Serie A por 2.583.700.000,00 euros.

Serie B por 152.000.000,00 euros.

Serie C por 159.300.000,00 euros.

V. Que los Bonos de titulizaciéon emitidos por el Fondo fueron
calificados a la constitucion del Fondo por la agencia de
calificacion Moody’s Investors Service Espafia, S.A. (“Moody’s ”).
En concreto, la Serie A fue calificada como Aaa (sf), calificacion

gue mantiene en la actualidad.

VI. Que con fecha 10 de diciembre de 2008, BANCAJA, en
su condicion de Entidad Suscriptora, suscribié la totalidad de
Bonos emitidos por el Fondo. BANCAJA ha comunicado a esta

Sociedad Gestora que es el unico tenedor de la totalidad de los

Bonos emitidos por el Fondo.

VIl. Que BANCAJA y la Sociedad Gestora han acordado
solicitar Fitch Ratings Espafa, S.A.U., la asignacion de una
segunda calificacion a los Bonos de la Serie A emitidos por el

Fondo.

Fitch Ratings Espafia, S.A.U., es una sociedad espafiola,
reconocida como entidad calificadora por la CNMV, que forma

parte y opera de acuerdo con la metodologia, criterios y control de



calidad de Fitch Ratings Limited (ambas indistintamente

“Fitch ).

VIII. Que la asignacion de la segunda calificacion a los Bonos
de la Serie A por Fitch supone la modificacion de los siguientes
contratos firmados en la fecha de constitucion por el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, para incluir los criterios de
Fitch en situaciones de descenso de la calificacion crediticia de
las contrapartes de los contratos y de las actuaciones a llevar a

cabo en esos supuestos, asi como para ampliar el Fondo de

Reserva:
a) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés

Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

b) Contrato de Administracion de los Préstamos Hipotecarios

y Deposito de los Certificados de Transmision de Hipoteca. ---------

c) Contratos de Permuta de Intereses.

d) Contrato de Agencia de Pagos.

e) Contrato de Préstamo Subordinado

en adelante y conjuntamente (los “Contratos ).

IX. Que la modificacibn de los Contratos supone la

modificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo, dado que



en la Escritura de Constitucion se resumen los contratos,
recogiendo la informacibn mas sustancial y relevante de los

mismos, reflejando fielmente su contenido y sin omitir informacion

relevante.

X. Que, de conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la
Ley 19/1992, introducido por la disposicion final cuarta de la Ley
5/2009, de 29 de junio, en su apartado 3. a), esta Sociedad
Gestora ha obtenido el consentimiento de todos los titulares de los
valores emitidos con cargo al Fondo, asi como de las entidades
prestamistas y demas acreedores del Fondo afectados por la

modificacion de los Contratos y de la Escritura de Constitucion,

segun el siguiente detalle:

BANCAJA en su condicion de titular Unico de todos los
Bonos emitidos por el Fondo y de contraparte de los Contratos de
Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Depdsito de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, de Préstamo
Subordinado, de Préstamo para Gastos Iniciales y de
Intermediacion Financiera. Se acredita el consentimiento
mediante copia del documento que se adjunta como Anexo

1.

Banco Popular Espariol, S.A. como contraparte del Contrato
de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de

Tesoreria). Banco Popular Espafiol sustituyd a BANCAJA como



tenedor de la Cuenta de Tesoreria con fecha 28 de julio de 2009,
tal y como se comunicé a la CNMV mediante hecho relevante el

30 de julio de 2009. Se acredita el consentimiento mediante copia

del documento que se adjunta como Anexo 2.

Banco Cooperativo Espafol, S.A., como contraparte del
Contrato de Agencia de Pagos. Banco Cooperativo Espafiol
sustituyd a BANCAJA como Agente de Pagos con fecha 7 de
agosto de 2009, tal y como se comunicé a la CNMV mediante
hecho relevante el 10 de agosto de 2009. Se acredita el
consentimiento mediante copia del documento que se adjunta

como Anexo 3.

JP Morgan Chase Bank, N.A. como contraparte de los
Contratos de Permuta de Intereses. Se acredita el consentimiento

mediante copia del documento que se adjunta como Anexo

4.

XI. Que, de conformidad con lo previsto en el apartado 4. del
articulo 7 de la Ley 19/1992, esta Sociedad Gestora ha acreditado
previamente a la CNMV el cumplimiento de los requisitos
establecidos para la presente modificacion de Escritura de

Constitucion, habiendo sido comprobado por la CNMV dicho



cumplimiento.

XIl.- Que, con fecha 25 de febrero de 2011, Fitch asign6 con
caracter preliminar la calificacion A-sf a los Bonos de la Serie A.
Se adjunta copia de dicha carta preliminar de Fitch como Anexo

5.

Xlll.- Con base en lo expuesto, el sefior compareciente,
segun interviene, procede al otorgamiento de la presente Escritura
de Modificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo a la que
se incorporan, formando parte integrante de la misma los

Anexos del 1 al 5 que se han citado, que se regird por las

siguientes:

ESTIPULACIONES:

1. INTERPRETACION.

Los términos que en la presente Escritura (la “Escritura de
Modificacion ”) aparecen en mayusculas tendran el significado
gue se indica en la Escritura de Constitucion o en el Folleto, salvo
gue en la Escritura de Modificacion se disponga otra cosa. ---------

Asimismo, la presente Escritura de Modificacion debera ser
interpretada al amparo de la modificacion de los Contratos que
guedaran protocolizados en Acta Notarial con numero de
protocolo posterior al de esta Escritura de Modificacion. -------------

2. MODIFICACIONES DE LA ESCRITURA DE

CONSTITUCION.



2.1. Por la presente Escritura de Modificacion se da nueva
redaccion a algunas de las estipulaciones de la Escritura de

Constitucion del Fondo o se incluyen nuevos parrafos adicionales

de acuerdo a lo siguiente:

1) Los apartados 1 y 2 de la estipulacion 2.3.1 relativa al
Fondo de Reserva pasa a tener la siguiente redaccion: ---------------

“1. La Sociedad Gestora constituy6é un fondo de reserva en la
Fecha de Desembolso con cargo a la disposicion de la totalidad
del principal del Préstamo Subordinado a esa fecha por un
importe de ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
tres mil (156.330.000,00) euros y lo ampliara el Dia Habil posterior
a la fecha de la Escritura de Modificacion a un importe de ciento
setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva”) con cargo a la
ampliacion del Préstamo Subordinado. Posteriormente, en cada
Fecha de Pago mantendra su dotacion en el importe del Fondo de

Reserva requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacion de

Pagos.
2. El importe del Fondo de Reserva requerido en cada Fecha

de Pago (el “Fondo de Reserva Requerido”) sera la menor de las



siguientes cantidades:
(Ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil

(173.532.000,00) euros.

(iLa cantidad mayor entre:
a)El 13,50% del Saldo de Principal Pendiente de la Emision

de Bonos.

b)Ochenta y seis millones setecientos sesenta y seis mil

(86.766.000,00) euros.”

2) La estipulacion 3.1.3 (iii) relativa a la Liquidacion
Anticipada del Fondo pasa a tener la siguiente redaccion: -----------

“(iii) Estara facultada para concertar una linea de crédito, con
una entidad con calificacion crediticia minima de su deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, con
calificacion crediticia minima de su deuda a largo y corto plazo no
subordinada y no garantizada de A y de F1, respectivamente y
segun la escala de calificacion de Fitch, o un préstamo que se
destinara integramente a la amortizacion anticipada de los Bonos
de las Series pendientes de reembolso. El pago de los costes
financieros devengados y el reembolso del principal de la linea de

crédito o del préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de

Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.”

3) El pendltimo parrafo de la estipulacién 10.2 relativa a la



Gestion de Cobros del Contrato de Administracion se sustituye

por los parrafos siguientes:

“Conforme a los criterios establecidos por Fitch recogidos en
su documento “Counterparty Risk Criteria for Structured Finance
Transactions”, de 22 de octubre de 2009, que podra ser
actualizado, modificado o remplazado, en caso de un descenso de
la calificacion de la deuda a largo y corto plazo no subordinada y
no garantizada del Administrador por debajo de BBB+ y de F2,
respectivamente, durante la vida de los Bonos de la Serie A, la
Sociedad Gestora requerira al Administrador, en un plazo maximo
de catorce (14) dias naturales a contar desde el momento que
tenga lugar dicha circunstancia, para que notifique a los Deudores
gue los pagos derivados de los Préstamos Hipotecarios se
efectien en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo o
para que constituya un depdsito o cualquier otra garantia a favor
del Fondo en o por parte de una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda de BBB+ y de F2, a largo y corto
plazo, respectivamente, segun la escala de calificacion de Fitch,
conforme a los criterios establecidos por Fitch anteriormente

citados. A estos efectos, se asume que, aunque la calificacion de



la deuda a largo y corto plazo del Administrador fuera de BBB+ y
F2, pero Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones de la deuda se encuentra en situacion de
“Rating Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda del Administrador se encuentra por debajo
de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos de
determinar las caracteristicas concretas de las medidas que se
adopten, de acuerdo con las opciones anteriores, se tendran en
cuenta las modificaciones, actualizaciones o reemplazos del

mencionado documento de Fitch, siempre que se ajusten a la

normativa vigente.

El importe del depoésito o de la garantia a favor del Fondo
sera por un importe igual a 1,5 veces el importe estimado
agregado de los importes correspondientes a la primera cuota a
pagar por los Deudores de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios con vencimiento posterior a la fecha de ajuste,
calculado de acuerdo a las siguientes hipotesis de los Préstamos
Hipotecarios: (i) tasa de morosidad del 0,00% y (i) Tasa de
Amortizacion Constante de Prepago (TACP) del 10,00% anual. ---

En caso de descenso de la calificacion crediticia a largo plazo

del Administrador por debajo de Baa3, segun la escala de

calificacion de Moody’s, el Administrador:
(i) constituira un depodsito en efectivo a favor del Fondo en

una entidad con una calificacion crediticia minima de su deuda a



corto plazo de P-1, segun la escala de calificacion de Moody’s, o -

(iNcontratara una linea de crédito incondicional, irrevocable y
a primer requerimiento de la Sociedad Gestora con una entidad
con una calificacion crediticia minima de su deuda a corto plazo

de P-1, segun la escala de calificacion de Moody’s.

El importe del depdsito o el limite maximo de la linea de
crédito contratada sera por un importe equivalente al importe
estimado agregado de las cuotas de amortizacion y de intereses
gue generarian los Préstamos Hipotecarios durante el mes natural
de mayor importe desde la fecha de pérdida de la calificacion
Baa3, segun la escala de calificacion de Moody'’s, calculado con

las hipotesis de que la tasa de morosidad de los Préstamos

Hipotecarios fuese del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo unicamente podra disponer de dichos depdsitos o
de la linea de liquidez o de cualquier otra garantia, incluido el
Aval, en el importe de las cantidades que dejase de percibir, en su
caso, que correspondan al Fondo y que el Administrador hubiera

percibido de los Préstamos Hipotecarios y no hubiera ingresado al

Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por



la realizacion y formalizacion de las anteriores opciones seran por

cuenta del Administrador.
El Administrador llevara a cabo alguna de las mismas
medidas en caso de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Administrador no estuviera calificada por Moody’s,
0, en caso de vigencia de los Bonos de la Serie A, por Fitch.” ------
4) El segundo parrafo de la estipulacion 10.12 relativa a la

Duracion y sustitucion del Contrato de Administracion pasa a

tener la siguiente redaccion:

“En caso de concurso del Administrador, de intervencion por
el Banco de Espafia, o0 en caso de incumplimiento por el
Administrador de las obligaciones que el Contrato de
Administracion le impone al mismo o en caso de descenso o
pérdida de la calificacion crediticia del Administrador o cambio en
Su situacion financiera que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e intereses de
los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora, ademas de exigir
del Administrador el cumplimiento de sus obligaciones por el
Contrato de Administracion, podra realizar, si fuera legalmente
posible, entre otras y previa comunicacion a Moody’s y Fitch
(conjuntamente las “Agencias de Calificacion”), alguna de las
siguientes actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacion:

(i) requerir al Administrador para que subcontrate o delegue en



otra entidad la realizacion de obligaciones y compromisos
asumidos en el Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad crediticia suficiente,
la totalidad o parte de las obligaciones del Administrador; (iii)
constituir un deposito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador, y (iv) resolver el Contrato de
Administracion, en cuyo caso, la Sociedad Gestora debera
designar previamente un nuevo Administrador que cuente con una
calidad crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su caso, en un
nuevo contrato de administracion. En caso de concurso del
Administrador, la actuacion (iv) anterior sera la Unica posible.
Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales actuaciones

anteriores sera cubierto por el Administrador, y en ningun caso

por el Fondo o la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso de
descenso de la calificacion a largo plazo no subordinada y no
garantizada del Administrador por debajo de Baa3, segun la

escala de calificacion de Moody’s, 0, en caso de vigencia de la



Serie A, de BBB-, segun la escala de calificacion de Fitch, el
Administrador se compromete a formalizar, en un plazo maximo
de 60 dias naturales desde cuando tuviera lugar cualquiera de los
mencionados descensos de calificacion, un compromiso de
sustitucion con una tercera entidad con el fin de que ésta
desarrolle las funciones contempladas en el Contrato de
Administracion con respecto a los Préstamos Hipotecarios
administrados por el Administrador a simple solicitud de la
Sociedad Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que con

tal actuacion no se perjudique la calificacion otorgada a los Bonos

por las Agencias de Calificacion.”
5) En la estipulacion 14.1 con posterioridad al primer parrafo

de la parte titulada “Consideraciones sobre las calificaciones” se

afiadiran los parrafos siguientes:

“La calificacion asignada a la Serie A por Fitch mide la
capacidad del Fondo respecto del pago puntual de intereses y el
pago del principal de los Bonos de dicha Serie durante la vida de
la operacion y en todo caso antes de la Fecha de Vencimiento

Final, conforme a las condiciones estipuladas en la presente

Escritura.

Las Agencias de Calificacibn mencionadas anteriormente
vienen desarrollando su actividad en la Union Europea con
anterioridad al 7 de junio de 2010 y han solicitado su registro de

acuerdo con lo previsto en el Reglamento (CE) n° 1060/2009 del



Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009

sobre las agencias de calificacion crediticia.”---

6) Los parrafos 4° y siguientes de la estipulacion 18.1 relativa
al Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) son sustituidos por los parrafos siguientes:-

“En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de Ila Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la Emisiéon de
los Bonos, un descenso en su calificacion crediticia a corto plazo
situandose por debajo de P-1, segun la escala de calificacion de
Moody’s, o, en cualquier momento de la vida de los Bonos de la
Serie A, un descenso en la calificacion crediticia a corto o a largo
de F1 o de A, respectivamente, segun la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de treinta (30)
dias naturales a contar desde el momento que tenga lugar
cualquiera de dichas circunstancias, debera poner en practica,
alguna de las opciones descritas a continuacion que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los

compromisos derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a



Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para que no se
vea perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos por las

Agencias de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia minima
de su deuda no subordinada y no garantizada de P-1 a corto
plazo, segun la escala de calificacion de Moody’s, y, en caso de
vigencia de la Serie A, de F1 y A a corto y largo plazo,
respectivamente, segun la escala de calificacion de Fitch, un aval
a primer requerimiento que garantice al Fondo, a simple solicitud
de la Sociedad Gestora, el pago puntual por el Tenedor de la
Cuenta de Tesoreria de su obligacion de reembolso de las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de las citadas

calificaciones P-1 y/o F1 y/o A por parte del Tenedor de la Cuenta

de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad cuya
deuda no subordinada y no garantizada posea una calificacion
minima de P-1, segun la escala de calificacion de Moody’s, y, en
caso de vigencia de la Serie A, con una calificacion crediticia
minima de F1 y A a corto y largo plazo, respectivamente, segun la
escala de calificacion de Fitch, y contratar la maxima rentabilidad
posible para sus saldos, que podra ser diferente a la contratada
con el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del Contrato

de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de



Tesoreria).

Las opciones anteriores a) y b) estan incluidas en los criterios
establecidos por Fitch recogidos en su informe “Counterparty
Criteria for Structured Finance Transactions” de 22 de octubre de
2009 que podra ser actualizado, modificado o remplazado y se
encuentra disponible en www.fitchratings.com. A efectos de
determinar las caracteristicas concretas de las medidas que se
adopten, de acuerdo con las opciones anteriores, se tendran en
cuenta las modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento, siempre que se ajusten a la normativa
vigente. A los efectos anteriores, se asume que, aunque la
calificacion del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria fuera de Ay
F1, pero Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones se encuentra en situacion de “Rating Watch
Negative”, se considerara igualmente que la calificacion de la
deuda del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria se encuentra por
debajo de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. -----------

BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la Sociedad
Gestora, siempre que su deuda no subordinada y no garantizada

posea una calificacion minima de P-1 a corto plazo, segun la



escala de calificacion de Moody’s, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacion minima de F1 y A a corto y largo plazo,
respectivamente, segun la escala de calificacion de Fitch, de tener
la Cuenta de Tesoreria y subrogarse en el Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria)
en la posicion de Tenedor de la Cuenta de Tesoreria. ----------------

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por
la realizacion y formalizacion de las anteriores opciones seran por

cuenta de BANCAJA.

El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el momento en
gue se dé el descenso de su calificacion crediticia, y BANCAJA se
comprometen a realizar esfuerzos comerciales razonables para
gue la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las opciones

(a) o (b) anteriores.”

7) El parrafo segundo de la estipulacion 18.3 relativa al
Contrato de Préstamo Subordinado pasa a tener la siguiente

redaccion:

“La Sociedad Gestora celebr6 en la fecha de constitucion del
Fondo, en representacion y por cuenta del Fondo, con BANCAJA
un contrato por el que BANCAJA concedié al Fondo un préstamo
subordinado de caracter mercantil por importe de ciento cincuenta
y seis millones trescientos treinta y tres mil (156.330.000,00)
euros que se amplia en la presente fecha a un importe de ciento

setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil



(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”). La entrega
del importe inicial del Préstamo Subordinado se realizd en la
Fecha de Desembolso y la entrega del importe de la ampliacion se
realizara el Dia Habil posterior a la presente fecha. Ambos
importes se destinan a la constitucion del Fondo de Reserva en
los términos previstos en la estipulacion 2.3 de la presente
Escritura, sin que, en ningun caso, su otorgamiento suponga
garantizar el buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.” --

8) En la estipulacion 18.4 relativa a los Contratos de Permuta
de Intereses, el punto 7 pasa a denominarse “Actuaciones en
caso de modificacion de la calificacion de la Parte B por Moody’s”
y a continuacion del mismo y con anterioridad al punto 8 se

afiadiran los parrafos siguientes:

“7 bis. Actuaciones en caso de modificacion de la calificacion

de la parte B por Fitch.

(i) Criterios de Fitch.
En el supuesto de que durante la vida de los Bonos de la
Serie A la calificacion de la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse adoptado la

medida (i) (B), su garante dejen de tener una calificacion minima



de Ay F1 de Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo,
respectivamente (y a estos efectos, se asume que, aunque la
calificacion minima de la Parte B fuera de A y F1, pero Fitch
hubiera anunciado publicamente que cualquiera de dichas
calificaciones se encuentra en situacion de “Rating Watch
Negative”, se considerara igualmente que la calificacion de la
deuda de la Parte B se sitia un escalon por debajo de dichas
calificaciones y por tanto la Parte B sera considerada como no
elegible) (las “Calificaciones Requeridas de Fitch”), la Parte B
debera llevar a cabo dentro de un plazo de catorce (14) dias

naturales desde el dia en que tuviera lugar, y a su coste, alguna

de las siguientes medidas:
(A) ceder todos sus derechos y obligaciones derivados de los
Contratos de Permuta de Intereses a una tercera entidad que la
sustituya y que cuente con una calificacion minima de Ay F1 para
la deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por Fitch;
(B) conseguir que un documento de garantia de una tercera
entidad que cuente con una calificacion minima de A y F1 de
Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo,

respectivamente, garantice sus derechos y obligaciones derivados

de los Contratos de Permuta de Intereses; o
(C) constituir un depodsito en efectivo o un depédsito de
valores en una entidad con una calificacion de su deuda a corto

plazo no subordinada y no garantizada de F1, segun la escala de



calificacion de Fitch, en garantia del cumplimiento de las
obligaciones de la Parte B por un importe calculado en funcion del
valor de mercado de las Permutas de Intereses y conforme a los
criterios de Fitch indicados en su informe “Counterparty Criteria for
Structured Transactions: Derivative Addendum”, de 23 de octubre

de 20009.

(ii) Criterios de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos de la
Serie A la deuda no garantizada y no subordinada de la Parte B o,
en caso de haberse adoptado la medida (i) (B), su garante dejen
de tener una calificacion minima de BBB+ o F2 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a estos efectos, se
asume que, aunque la calificacion minima de la Parte B fuera de
BBB+ y F2, pero Fitch hubiera anunciado publicamente que
cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en situacion de
“Rating Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda de la Parte B se sitia un escalon por
debajo de dichas calificaciones), la Parte B debera llevar a cabo
dentro de un plazo de catorce (14) dias naturales desde el dia en

gue tuviera lugar, y a su coste, alguna de las siguientes medidas: -



(A) ceder todos sus derechos y obligaciones derivados de los
Contratos de Permuta de Intereses a una tercera entidad que la
sustituya y que cuente con una calificacion minima de Ay F1 para
la deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por Fitch

(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el deposito

mencionado en el (i) (C) anterior);

(B) conseguir que un documento de garantia de una tercera
entidad que cuente con una calificacion minima de A y F1 de
Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo,
respectivamente, (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el deposito mencionado en el (i) (C) anterior), garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos de Permuta

de Intereses; o

(C) constituir un depodsito en efectivo o un depédsito de
valores, 0o en su caso, incrementarlo, en una entidad con una
calificacion de su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada de F1, segun la escala de calificacion de Fitch, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones de la Parte B por un
importe calculado en funcion del valor de mercado de las
Permutas de Intereses y conforme a los criterios de Fitch
indicados en su informe “Counterparty Criteria for Structured

Transactions: Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009. -

(i) Criterio de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos de la



Serie A la deuda no garantizada y no subordinada de la Parte B o,
en caso de haberse adoptado la medida (i) (B) o (ii) (B), su
garante dejen de tener una calificacion minima de BBB- o F3 para
la deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a estos
efectos, se asume que, aunque la calificacion minima de la Parte
B fuera de BBB- o0 F3, pero Fitch hubiera anunciado publicamente
gue cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en situacion
de “Rating Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda de la Parte B se sitia un escalon por
debajo de dichas calificaciones), la Parte B, dentro de los treinta
(30) dias naturales siguientes a la pérdida de calificacion por la
Parte B, y a su coste, procurara realizar alguna de las siguientes

medidas:

(A) conseguir que un documento de garantia de una tercera
entidad que cuente con una calificacion minima de A y F1 de
Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo,
respectivamente, (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el depdsito mencionado en el (i) (C) anterior) garantice sus

derechos y obligaciones derivados de los Contratos de Permuta

de Intereses; o



(B) ceder todos sus derechos y obligaciones derivados de los
Contratos de Permuta de Intereses a una tercera entidad que la
sustituya y que cuente con una calificacion minima de A y F1 de
Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente

(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el deposito

mencionado en el (i) (C) anterior).
En los supuestos descritos en los apartados (i), (i) y (iii)
anteriores, cuando se elija la consecuciéon de un documento de
garantia de una tercera entidad, tanto la citada garantia como la
opinion legal aneja a ella seran revisadas por Fitch o sus asesores
legales. La eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracion
de Fitch o de sus asesores legales en cuanto a su ejecutabilidad.
Las alternativas descritas en este apartado, asi como los
plazos, las calificaciones y los importes de los depdsitos en
garantia, estan recogidas en los informes de Fitch “Counterparty
Criteria for Structured Transactions”, de 22 de octubre de 2009, y
“Counterparty Criteria for Structured Transactions: Derivative
Addendum”, de 23 de octubre de 2009, que se encuentran

disponibles en www.fitchratings.com.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurra por
el cumplimiento de las anteriores obligaciones seran por cuenta

de la Parte B.”

9) El apartado 8.2 de la estipulacion 18.4 relativa a los

Contratos de Permuta de Intereses pasa a tener la siguiente



redaccion:

“8.2 La Parte B so6lo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta de Intereses,
previo consentimiento por escrito de la Parte A, a una tercera
entidad con una calificacion crediticia de Primer Nivel de
Calificacion Requerido por Moody’'s y, durante la vida de los
Bonos de la Serie A, las Calificaciones Requeridas de Fitch,

previa notificacion a las Agencias de Calificacion.”

10) El parrafo cuarto de la estipulacion 18.5 relativa al

Contrato de Agencia de Pagos es sustituido por los parrafos

siguientes:

“En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en cualquier
momento de la vida de la Emision de Bonos, un descenso de la
calificacion crediticia a corto plazo situandose por debajo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody’s, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A, un descenso
de la calificacion crediticia a corto o a largo plazo por debajo de F1
o de A, respectivamente, segun la escala de calificacion de Fitch,

la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de treinta (30) dias a



contar desde el momento que tenga lugar cualquiera de dichas
circunstancias, debera poner en practica alguna de las opciones

descritas a continuacion y previa comunicacion a las Agencias de

Calificacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion minima de su
deuda no subordinada y no garantizada de P-1 a corto plazo,
segun la escala de calificacion de Moody'’s, y, en caso de vigencia
de la Serie A, de F1 y A a corto y largo plazo, respectivamente,
segun la escala de calificacion de Fitch, un aval incondicional e
irrevocable a primer requerimiento que garantice el pago al Fondo,
a simple solicitud de la Sociedad Gestora, los compromisos
asumidos por el Agente de Pagos durante el tiempo que se
mantenga cualquiera de dichas circunstancias de descenso y
pérdida de calificacion crediticia por parte del Agente de Pagos; o
(i) revocar la designacion del Agente de Pagos, procediendo a
designar a otra entidad con calificacion crediticia minima de su
deuda no subordinada y no garantizada de P-1 a corto plazo,
segun la escala de calificacion de Moody'’s, y, en caso de vigencia
de la Serie A, de F1 y A a corto y largo plazo, respectivamente,
segun la escala de calificacion de Fitch, que le sustituya antes de
dar por resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o0, en su caso,
en virtud de un nuevo contrato de agencia de pagos. A los efectos
anteriores, se asume que, aunque la calificacion del Agente de

Pagos fuera de A y F1, pero Fitch hubiera anunciado



publicamente que cualquiera de dichas calificaciones se
encuentra en situacion de “Rating Watch Negative”, se
considerara igualmente que la calificacion de la deuda del Agente
de Pagos se encuentra por debajo de las calificaciones minimas
requeridas por Fitch. En caso de sustitucion del Agente de Pagos,
la Sociedad Gestora estara facultada para modificar la comision
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior a la
establecida en el Contrato de Agencia de Pagos original. -----------

BANCAJA, desde el momento en que se dé el descenso de
la calificacion crediticia de la deuda del Agente de Pagos
conforme lo expuesto en el parrafo anterior, se compromete a
realizar esfuerzos comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (i) o (ii) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por

la realizacion y formalizacion de las anteriores opciones seran por

cuenta de BANCAJA.”

2.2. Todas las referencias realizadas a “la Agencia de
Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion, definida
como Moody’s en la estipulacion 14.1 de la Escritura de

Constitucion, se entenderan realizadas a “las Agencias de



Calificacion " durante la vida de los Bonos de la Serie A, definidas

como Moody’s y Fitch de manera conjunta.

2.3. Quedan vigentes, a todos los efectos, las Estipulaciones

de la Escritura de Constitucion que no consten modificadas

mediante la presente Escritura de Modificacion.

3. GASTOS.
Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura publica seran por cuenta del Fondo, como

gastos extraordinarios.

4. LEY Y JURISDICCION.

La presente Escritura de Modificacion se regira e interpretara

de acuerdo con las leyes espafiolas.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones
gue pudieran derivarse de la constitucion del Fondo,
administracion y representacion legal por la Sociedad Gestora del
Fondo, y de la Emision de Bonos con cargo al mismo, seran

conocidas y falladas por los Juzgados y Tribunales espafioles

competentes.
Se hace constar que la Entidad otorgante tiene la condicion
de Entidad Financiera, a los efectos del Articulo 2 de la Ley

2/2010 de 28 de abiril.

De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes aceptan

la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del documento de



identidad, en los casos previstos en la Ley) al protocolo notarial y
a los ficheros de la Notaria. Se conservaran con caracter
confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a las
Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente escritura, realizar su
facturacion y seguimiento posterior y las funciones propias de
la actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de acceso,

rectificacion, cancelacion y oposicion en la Notaria

autorizante.

Asi lo otorga.

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes

especialmente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de lectura conforme la lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; el sefior compareciente
segun interviene, enterado, ratifica y aprueba la presente Escritura
de Modificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo, en su
totalidad y la firma conmigo el Notario, que doy fe de que el
consentimiento ha sido liboremente prestado, de que el

otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad



debidamente informada del otorgante y en general de todo cuanto
en la misma se contiene y de que va extendida sobre diecisiete
folios de papel exclusivo para documentos notariales, de la serie
AJ, numeros 2041678, 2041679, 2041680, 2041681, 2041682,
2041683, 2041684, 2041685, 2041686, 2041687, 2041688,
2041689, 2041690, 2041691, 2041692, 2041693 y 2041694. ------
Esta la firma del compareciente.- Signado: José Maria Mateos

Salgado.- Rubricados y sellado.
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Europea de
Titulizacién

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

D. César de la Vega Junquera
Director de Riesgos 3
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA

Maria de Molina, 39
28006 Madrid 17 de febrero de 2011

Asunto: BANCAJA 13 Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo”).
Modificacion de la Escritura de Constitucién a consecuencia de la asignacién de segunda
calificacion por Fitch a los Bonos de la Serie A.

Estimado Sr. de la Vega:

Hacemos referencia a la solicitud a Fitch Ratings para la asignacién de una segunda calificacion
crediticia a la Serie A de Bonos emitidos con cargo al Fondo (los "Bonos de la Serie A”), promovida a
instancia de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (“BANCAJA"),
como Unico tenedor de la totalidad de los Bonos de cada una las Series A, B y C emitidos con cargo al
Fondo (la “Emision de Bonos”), que supondra algunas modificaciones respecto al contenido de la
Escritura de Constitucién del Fondo y de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria), de Permutas de Intereses, de Agencia de Pagos de los Bonos, de
Préstamo Subordinado y de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Depésito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca (el “Contrato de Administracion”), suscritos por esta Sociedad Gestora en
nombre y representacion del Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria (la “Ley
19/1992"), en la redaccion dada por la Disposicién Final cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de junio:

“3. Para proceder a la modificacion de la escritura de constitucién de un fondo, la sociedad gestora
debera acreditar:

a) la obtencién del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al fondo,
asl/ como de las entidades prestamistas y demas acreedores que, en su caso, pudieran existir y
siempre que resultaran afectados por la modificacién.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucion que
se acompanara, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comision Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacion del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 para proceder
a modificar la Escritura de Constitucion del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
3.a) y 4 de dicho articulo.

De acuerdo con lo anterior, le solicito que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
misma por apoderado(s) de BANCAJA con poder suficiente como manifestacion de:

1. Consentimiento de BANCAJA, como Unico tenedor de la totalidad de la Emisién de Bonos, en relacion
a las modificaciones a realizar en la Escritura de Constitucion conforme a lo previsto en esta carta y
en el Anexo adjunto en el que se detallan las modificaciones propuestas, y aceptacion de BANCAJA
de la calificacion crediticia que asigne Fitch Ratings a la Serie A de Bonos.

2. Consentimiento de BANCAJA como contraparte de los siguientes contratos suscritos con esta
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, en relaciéon a las modificaciones a realizar en la
Escritura de Constitucion conforme a lo previsto en esta carta y en el Anexo adjunto en el que se
detallan las modificaciones propuestas:
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(i) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.

(i) Contrato de Préstamo Subordinado.

(iii) Contrato de Intermediacién Financiera.

(iv) Contrato de Administracion.

3. Consentimiento de BANCAJA a la firma de la novacién de los Contratos de Administracion y
Préstamo Subordinado con Europea de Titulizacion, en nombre y representacion del Fondo, y, como
compareciente en la novacion de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) y de Agencia de Pagos de de los Bonos, junto con las contrapartes

correspondientes.

4. Consentimiento de BANCAJA en su condicion de Entidad Cedente y compareciente en el
otorgamiento en la Escritura de Constitucidon del Fondo, a comparecer nuevamente, si fuera
requerido, en el otorgamiento por Europea de Titulizacion de la escritura de modificacion de la
Escritura de Constitucién del Fondo, una vez que la Comisién Nacional del Mercado de Valores
("CNMV”) haya comprobado el cumplimiento de lo previsto en el articulo 7 de la Ley 19/1992.

Atentamente.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A,, S.G.F.T.

P.p.

Mario Masia Vicente

En Madrid, 2  de febrero de 2011

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
Anexo que se adjunta y manifestacién de consentimiento y aceptacion a
los epigrafes del 1 al 4 que se incluyen en la misma. Asimismo, les
ratificamos que BANCAJA es el Ginico tenedor de la totalidad de los Bonos
y mantendra la titularidad hasta el otorgamiento de la escritura de
modificacion de la Escritura de Constitucién del Fondo

CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,

BANCAJA
PP./
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César de la Vega Junquera
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2.3.1 Fondo de
Reserva

Referencia
Folleto:
3.4.2.2 Médulo
Adicional

1. El Fondo de Reserva se constituira en la
Fecha de Desembolso por un importe inicial que se
establece a continuacion (el “Fondo de Reserva
Inicial”). Posteriormente a su constitucion, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara hasta
el importe del Fondo de Reserva requerido en cada
Fecha de Pago que se establece a continuacion (el
“Fondo de Reserva Requerido”) con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos.

2. El importe del Fondo de Reserva Inicial y el
Fondo de Reserva Requerido sera determinado por la
Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, en funcién (i)
del margen medio aplicable al tipo de interés de la
Parte B en cada uno de los Contratos de Permuta de
Intereses (Anual) y (Semestral), ponderados,
respectivamente, por el Importe Nocional (Anual) y el
Importe Nocional (Semestral) para el primer periodo
de célculo, redondeado a la milésima de entero mas
proxima o a la superior mas préxima en caso de que
las diferencias a las milésimas de entero superior e
inferior mas proximas sean iguales y conforme a lo
previsto en el apartado 18.4 de la presente Escritura,
y (ii) conforme a lo recogido en la tabla siguiente:

Margen medio ponderado aplicable al tipo de interés de ia Parte B en fos]

Contratos de Permuta de Intereses para el primer periodo de célculo
Entre Entre Entre
0,000% y 0,050% 0,051% y 0,100% 0,101% y 0,150%
ambos incluidos ambos incluidos ambos inciuidos

Fondo de
Reserva Inicial
Fondo

Reserva
Requerido ser4 la
menor de las
cantidades
siquientes:

@) €l importe del
Fondo de Reserva
Inicial 162.120.000,00 €
(ii) La cantidad mayor entre:
a) El importe que

resulte de aplicar

el porcentaje que

se indica sobre el

Saido de Principal
Pendiente de la
Emisién de Bonos,

b) El importe de 81.060.000,00 € 79.612.500,00 € 78.165.000,00 €

El importe del Fondo de Reserva Inicial y el Fondo de
Reserva Requerido en cada Fecha de Pago que
hubieren sido determinados, seran comunicados por
la Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, a la Entidad
Suscriptora de la Emision de Bonos. Asimismo, la
Sociedad Gestora también lo comunicara a la CNMV
como informacion adicional al Folleto y a la Agencia
de Calificacion. Asimismo lo hara constar en el acta
notarial de suscripcién y desembolso de la Emision
de Bonos.

162.120.000.00 € 169.225.000,00 € 1686.330.000,00 €

150.225.000,00 € 15.633.000.000,00 €

11,20% 11,00% 10,80%

1. La Sociedad Gestora constituyé un fondo de
reserva en la Fecha de Desembolso con cargo a la
disposicion de fa totalidad del principal del Préstamo
Subordinado a esa fecha por un importe de ciento
cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil
(156.330.000,00) euros y lo ampliara el Dia Habil
posterior a la presente fecha hasta un importe de
ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos
mil (173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva”)
con cargo a la ampliacion del Préstamo Subordinado.
Posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendra
su dotacién en el importe del Fondo de Reserva
requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos.
2. El importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva
Requerido”) sera la menor de las siguientes
cantidades:
(i) Ciento setenta y tres millones quinientos treinta
y dos mil (173.532.000,00) euros.
(i) La cantidad mayor entre:

a) EI13,50% del Saldo de Principal Pendiente de

la Emision de Bonos.

b) Ochenta y seis millones setecientos sesenta y

seis mil (86.766.000,00) euros.

3.1.3 (iii)
Liquidacion
Anticipada del
Fondo

Referencia
Folleto:
4.4.3.3 (iii)
Documento de
Registro

(i) Estard facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1 segun la escala de calificacion
de Moody’s, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacion del Fondo.

(iii) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, con
calificacion crediticia minima de su deuda a largo y
corto plazo no subordinada y no garantizada de A y
de F1, respectivamente y seglin la escala de
calificacion de Fitch, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso _del principal de la linea de crédito o del
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préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

10.2 Gestidn de
Cobros del
Contrato de

Administracion.

El pentltimo
parrafo se
sustituye por
nuevos parrafos

Referencia
Folleto:
3.7.21.2
Médulo
Adicional

La Sociedad Gestora podra cursar las mismas
instrucciones en caso de que la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada del Administrador
no estuviera calificada por Moody's.

Conforme a los criterios establecidos por Fitch
recogidos en su documento “Counterparty Risk
Criteria for Structured Finance Transactions’, de 22
de octubre de 2009, que podra ser actualizado,
modificado o remplazado, en caso de un descenso de
la calificacion de la deuda a largo y corto plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de BBB+ y de F2, respectivamente, durante la
vida de los Bonos de la Serie A, la Sociedad Gestora
requerird al Administrador, en un plazo maximo de
catorce (14) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, para
que notifique a los Deudores que los pagos derivados
de los Préstamos Hipotecarios se efectien en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo o
para que constituya un deposito o cualquier otra
garantia a favor del Fondo en o por parte de una
entidad con una calificacién crediticia minima de su
deuda de BBB+ y de F2, a largo y corto plazo,
respectivamente, segun la escala de calificacion de
Fitch, conforme a los criterios establecidos por Fitch
anteriormente citados. A estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion de la deuda a largo y corto
plazo del Administrador fuera de BBB+ y F2, pero
Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera
de dichas calificaciones de la deuda se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative’, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda del
Administrador se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos
de determinar las caracteristicas concretas de las
medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendran en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento de Fitch, siempre que se
ajusten a la normativa vigente.

El importe del depdsito o de la garantia a favor del
Fondo sera por un importe igual a 1,5 veces el
importe estimado agregado de los importes
correspondientes a la primera cuota a pagar por los
Deudores de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
con vencimiento posterior a la fecha de ajuste,
calculado de acuerdo a las siguientes hipotesis de los
Préstamos Hipotecarios: (i) tasa de morosidad del
0,00% y (i) Tasa de Amortizacion Constante de
Prepago (TACP) de! 10,00% anual.

En caso de descenso de la calificacion crediticia a
largo plazo del Administrador por debajo de Baa3,
segin la escala de calificacion de Moody's, el
Administrador:

(i) constituird un depdsito en efectivo a favor
del Fondo en una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's, o

(i) contratara una linea de crédito incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de la Sociedad
Gestora con una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody’s.

El importe del depdsito o el limite maximo de la linea
de crédito contratada sera por un importe equivalente
al importe estimado agregado de las cuotas de
amortizacién y de intereses que generarian los
Préstamos Hipotecarios durante el mes natural de
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mayor importe desde la fecha de pérdida de la
calificaciéon Baa3, segun la escala de calificacion de
Moody’s, calculado con las hipétesis de que la tasa
de morosidad de los Préstamos Hipotecarios fuese
del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo Unicamente podra disponer de dichos
depositos o de la linea de liquidez o de cualquier otra
garantia, incluido el Aval, en el importe de las
cantidades que dejase de percibir, en su caso, que
correspondan al Fondo y que el Administrador
hubiera percibido de los Préstamos Hipotecarios y no
hubiera ingresado al Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta del
Administrador.

El Administrador llevara a cabo alguna de las mismas
medidas en caso de que la deuda no subordinada y
no garantizada del Administrador no estuviera
calificada por Moody's, 0, en caso de vigencia de los
Bonos de la Serie A, por Fitch.

10.12 Duracién
y sustitucién del
Contrato de
Administracion:
segundo parrafo

Referencia
Folleto:
3.7.2.2 Médulo
Adicional

En caso de concurso del Administrador o de
intervencion por el Banco de Espafa, de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo, en caso de un descenso de la
calificacion de la deuda a largo plazo no subordinada
y no garantizada del Administrador por debajo de
Ba2, segun la escala de calificacion de Moody's o en
caso de descenso o pérdida de la calificacion
crediticia del Administrador o cambio en su situacion
financiera que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestora, ademds de exigir del Administrador el
cumplimiento de sus obligaciones por el Contrato de
Administraciéon, procederé a realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa comunicacion
a la Agencia de Calificacion, alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacion: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de las obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (i) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) constituir un
depésito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador para que
no se vea perjudicada las calificacién otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacion, y (iv) resolver el
Contrato de Administracién, en cuyo caso, la
Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Unica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningun caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Administrador, de
intervencion por el Banco de Espafia, o en caso de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo o en caso de descenso o pérdida de
la calificacion crediticia del Administrador o cambio en
su situacién financiera que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para
los derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora, ademas de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones
por el Contrato de Administracién, podra realizar, si
fuera legalmente posible, entre otras y previa
comunicacion a Moody’s y Fitch (conjuntamente las
“Agencias de Calificaciéon”), alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (i) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador, y (iv)
resolver el Contrato de Administracién, en cuyo caso,
la Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior serd la unica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningin caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso
de descenso de la calificacion a largo plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de Baa3, segln la escala de calificacion de
Moody’s, 0, en caso de vigencia de la Serie A, de
BBB-, segln la escala de calificacién de Fitch, el
Administrador se compromete a formalizar, en un
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plazo maximo de 60 dias naturales desde cuando
tuviera lugar cualquiera de los mencionados
descensos de calificacion, un compromiso de
sustitucién con una tercera entidad con el fin de que
ésta desarrolle las funciones contempladas en el
Contrato de Administracién con respecto a los
Préstamos Hipotecarios administrados por el
Administrador a simple solicitud de la Sociedad
Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que
con tal actuacion no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion.

14.1 Entidad
calificadora:
Consideraciones
sobre las
calificaciones

Referencia
Folleto:
7.5 Nota de
Valores

N/A

La calificacién asignada a la Serie A por Fitch mide la
capacidad del Fondo respecto del pago puntual de
intereses y el pago del principal de los Bonos de
dicha Serie durante la vida de la operacién y en todo
caso antes de la Fecha de Vencimiento Final,
conforme a las condiciones estipuladas en la
presente Escritura.

Las Agencias de Calificacién mencionadas
anteriormente vienen desarrollando su actividad en la
Union Europea con anterioridad al 7 de junio de 2010
y han solicitado su registro de acuerdo con lo previsto
en el Reglamento (CE) n° 1060/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre las agencias de calificacion crediticia.

18.1 Cuenta de
Tesoreria:
Parrafos 4°y
siguientes.

Referencia
Folleto:
3.4.4.1 Mddulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segin la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica, alguna de las opciones descritas a
continuacion que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
que no se vea perjudicada la calificacién otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificaciéon
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segun la escala
de calificacion de Moody's, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de la
calificacién P-1 por parte del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacion minima de P-1,
segin la escala de calificacion de Moody's, y
contratar la méxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

c) En caso de no ser posibles las opciones a) y
b) anteriores, obtener del Tenedor de la Cuenta de

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que estuviera abierta
la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria”), experimentara, en cualquier momento de
la vida de la Emision de los Bonos, un descenso en
su calificacion crediticia a corto plazo situdndose por
debajo de P-1, segin la escala de calificacion de
Moody’s, o, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso en la calificacién
crediticia a corto o a largo de F1 o de A,
respectivamente, segln la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias naturales a contar desde el momento
que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacién que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segln la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segtn
la escala de calificacion de Fitch, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacién de pérdida de
las citadas calificaciones P-1 y/o F1 y/o A por parte
del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad
cuya deuda no subordinada y no garantizada posea
una calificacion minima de P-1, segln la escala de
calificacién de Moody's, y, en caso de vigencia de la
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Tesoreria o de un tercero, garantia pignoraticia a
favor del Fondo sobre activos financieros de calidad
crediticia no inferior a la de la Deuda Publica del
Estado espafiol en la Fecha de Desembolso, por
importe suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

d) Asimismo, en caso de que no fueran
posibles las opciones anteriores en los términos
previstos, la Sociedad Gestora podra invertir los
saldos, por periodos hasta la siguiente Fecha de
Pago, en activos de renta fija en euros a corto plazo
emitidos por entidades que como minimo cuenten
con la calificacion de A1 y de P-1, segtn las escala
de calificacién a largo y corto plazo de Moody's,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espafiol, pudiendo darse por tanto, en este
supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
diferente a la obtenida inicialmente con BANCAJA en
virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

En caso de producirse la situacién b) o d) y que,
posteriormente, la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacion de P-1, segun
las escalas de calificacion de Moody's, la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizaciéon y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA o,
en su caso, del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
sustituido.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de su calificacion crediticia, se compromete
a realizar esfuerzos comerciales razonables para que
la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a), (b) y (c) anteriores.

Serie A, con una calificacion crediticia minima de F1y
A a corto y largo plazo, respectivamente, segin la
escala de calificacién de Fitch, y contratar [a méxima
rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser
diferente a la contratada con el Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria en virtud del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Las opciones anteriores a) y b) estan incluidas en los
criterios establecidos por Fitch recogidos en su
informe “Counterparty Criteria for Structured Finance
Transactions” de 22 de octubre de 2009 que podra
ser actualizado, modificado o remplazado y se
encuentra disponible en www fitchratings.com. A
efectos de determinar las caracteristicas concretas de
las medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendrén en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento, siempre que se ajusten a la
normativa vigente. A los efectos anteriores, se asume
que, aunque la calificacion del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria fuera de A y F1, pero Fitch hubiera
anunciado publicamente que cualquiera de dichas
calificaciones se encuentra en situacion de “Rating
Watch Negative”, se considerard igualmente que la
calificacion de la deuda del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch.
BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la
Sociedad Gestora, siempre que su deuda no
subordinada y no garantizada posea una calificacion
minima de P-1 a corto plazo, segln la escala de
calificacion de Moody’s, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacion minima de F1 y A a corto y
largo plazo, respectivamente, segln la escala de
calificacion de Fitch, de tener la Cuenta de Tesoreria
y subrogarse en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en
la posicion de Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacion
crediticia, y BANCAJA se comprometen a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a) o (b) anteriores.

18.3 Contrato de
Préstamo
Subordinado:
Modificacion
Parrafo 2

Referencia
Folleto:
3.4.3.1 Médulo
Adicional

La Sociedad Gestora celebra en esta misma fecha,
en representacion y por cuenta del Fondo, con
BANCAJA un contrato por el que BANCAJA
concedera al Fondo un préstamo subordinado (el
“Préstamo Subordinado”) de caracter mercantil por
importe total comprendido entre ciento cincuenta y
seis millones trescientos treinta mil (156.330.000,00)
euros y ciento sesenta y dos millones ciento veinte
mil (162.120.000,00) euros (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”). La entrega del importe del Préstamo
Subordinado se realizara en la Fecha de Desembolso
y sera destinado a la constitucién del Fondo de
Reserva Inicial en los términos previstos en la
estipulacion 2.3 de la presente Escritura, sin que, en
ningln caso, su otorgamiento suponga garantizar el
buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.

El importe del Préstamo Subordinado sera
determinado por la Sociedad Gestora, antes de las

La Sociedad Gestora celebré en la fecha de
constitucion del Fondo, en representacion y por
cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato por el
que BANCAJA concedié al Fondo un préstamo
subordinado de caracter mercantil por importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
tres mil (156.330.000,00) euros que se amplia en la
presente fecha a un importe de ciento setenta y

tres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”).
La entrega del importe inicial del Préstamo

Subordinado se realizé en la Fecha de Desembolso y
la entrega del importe de la ampliacion se realizara el
Dia Habil posterior a la presente fecha. Ambos
importes se destinan a la constitucion del Fondo de
Reserva en los términos previstos en la estipulacion
2.3 de la presente Escritura, sin que, en ningln caso,
su otorgamiento suponga garantizar el buen fin de los
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13:00 horas (hora CET) del dia 10 de diciembre de
2008, en funcién del margen medio aplicable al tipo
de interés de la Parte B en cada uno de los Contratos
de Permuta de Intereses (Anual) y (Semestral),
ponderados, respectivamente, por el Importe
Nocional (Anual) y el Importe Nocional (Semestral)
para el primer periodo de célculo, redondeado a la
milésima de entero mas préxima o a la superior mas
proxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior mas proximas
sean iguales y conforme a lo previsto en la
estipulacion 18.4 de la presente Escritura, y lo
recogido en la tabla siguiente.

Margen medio ponderado aplicable al tipo de
interés de la Parte B en los Contratos de Permuta
de Intereses para el primer periodo de célculo

Entre Entre Entre
0,000% y 0,050%) 0,051% y 0,100%] 0,101% y 0,150%
ambos incluidos | ambos incluidos | ambos incluidos

Importe del
Préstamo
Subordinado

162.120.000,00 € 159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

Préstamos Hipotecarios titulizados.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
7 cambia
enunciado y se
afiade un punto
7. bis.

Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Médulo
Adicional

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B.

(...).

N/A

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B por Moody’s.

(..)

7 bis. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la parte B por Fitch.

(i) Criterios de Fitch.

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la calificacion de la deuda no
garantizada y no subordinada de la Parte B o, en
caso de haberse adoptado la medida (i) (B), su
garante dejen de tener una calificacion minima de Ay
F1 de Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto
plazo, respectivamente (y a estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion minima de la Parte B fuera
de A y F1, pero Fitch hubiera anunciado
publicamente que cualquiera de dichas calificaciones
se encuentra en situacién de “Rating Watch
Negative”, se considerard igualmente que la
calificacion de la deuda de la Parte B se sitGa un
escalén por debajo de dichas calificaciones y por
tanto la Parte B seréd considerada como no elegible)
(las “Calificaciones Requeridas de Fitch”), la Parte B
debera llevar a cabo dentro de un plazo de catorce
(14) dias naturales desde el dia en que tuviera lugar,
y a su coste, alguna de las siguientes medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch;

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un depdsito en efectivo o un depésito de
valores en una entidad con una calificacion de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de F1, segun la escala de calificacion de Fitch, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones de la
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Parte B por un importe calculado en funcion del valor
de mercado de las Permutas de Intereses y conforme
a los criterios de Fitch indicados en su informe
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009.
(ii)Criterios de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B), su garante dejen de tener
una calificacion minima de BBB+ o F2 para la deuda
a largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a
estos efectos, se asume que, aunque la calificacion
minima de la Parte B fuera de BBB+ y F2, pero Fitch
hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones se encuentra en situacion de
“Rating Watch Negative”, se considerara igualmente
que la calificacion de la deuda de la Parte B se sitia
un escalén por debajo de dichas calificaciones), la
Parte B debera llevar a cabo dentro de un plazo de
catorce (14) dias naturales desde el dia en que
tuviera lugar, y a su coste, alguna de las siguientes
medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el depésito mencionado en el (i) (C) anterior);

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior), garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un depodsito en efectivo o un depésito de
valores, 0 en su caso, incrementarlo, en una entidad
con una calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de F1, segin la escala
de calificacion de Fitch, en garantia del cumplimiento
de las obligaciones de la Parte B por un importe
calculado en funcién del valor de mercado de las
Permutas de Intereses y conforme a los criterios de
Fitch indicados en su informe “Counterparty Criteria
for Structured Transactions: Derivative Addendum”,
de 23 de octubre de 2009.

(iii)Criterio de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B) o (ii) (B), su garante dejen
de tener una calificacion minima de BBB- o F3 para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(y a estos efectos, se asume que, aunque la
calificacién minima de la Parte B fuera de BBB- o F3,
pero Fitch hubiera anunciado publicamente que
cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda de la Parte
B se sitha un escaldn por debajo de dichas
calificaciones), la Parte B, dentro de los treinta (30)
dias naturales siguientes a la pérdida de calificacion
por la Parte B, y a su coste, procurara realizar alguna
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de las siguientes medidas:

(A) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (0 de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior) garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(B) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 de Fitch, para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el
depodsito mencionado en el (i) (C) anterior).

En los supuestos descritos en los apartados (i), (i) y
(iiiy anteriores, cuando se elija la consecucién de un
documento de garantia de una tercera entidad, tanto
la citada garantia como la opinion legal aneja a ella
seran revisadas por Fitch o sus asesores legales. La
eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracion
de Fitch o de sus asesores legales en cuanto a su
ejecutabilidad.

Las alternativas descritas en este apartado, asi como
los plazos, las calificaciones y los importes de los
depdsitos en garantia, estdn recogidas en los
informes de Fitch “Counterparty Criteria for Structured
Transactions’, de 22 de octubre de 2009, vy
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009,
que se encuentran disponibles en

www.fitchratings.com.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurra por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
8.2
Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Médulo
Adicional

8.2 La Parte B solo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacién Requerido
por Moody's, previa notificacion a la Agencia de
Calificacion.

8.2 La Parte B soélo podré ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody's y, durante la vida de los Bonos de la
Serie A, las Calificaciones Requeridas de Fitch,
previa notificacion a las Agencias de Calificacion.

18.5 Contrato de
Agencia de
Pagos: 4°
Parrafo

Referencia
Folleto:
3.4.7.2 Médulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de Bonos, un descenso en su calificacién
situdndose por debajo de P-1, segln la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica alguna de las opciones descritas a
continuacién: i) obtener de una entidad con una
calificacion minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segtn la escala
de calificacion de Moody's, un aval incondicional e
irrevocable a primer requerimiento que garantice el
pago al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, los compromisos asumidos por el agente de
pagos durante el tiempo que se mantenga la
situacion de pérdida de calificacién P-1 por parte del
Agente de Pagos; o (ii) revocar la designaciéon del

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en
cualquier momento de la vida de la Emision de
Bonos, un descenso de la calificacion crediticia a
corto plazo situandose por debajo de P-1, segln la
escala de calificacion de Moody’s, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A,
un descenso de la calificacion crediticia a corto o a
largo plazo por debajo de F1 o de A,
respectivamente, segln la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias a contar desde el momento que
tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica alguna de las opciones
descritas a continuacién y previa comunicacion a las
Agencias de Calificacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segun la escala de calificaciéon
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Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, seglin la escala de calificacion de Moody's, que le
sustituya antes de dar por resuelto el Contrato de
Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la
comunicacion previa a la Agencia de Calificacion. Si
BANCAJA fuera sustituido como Agente de Pagos, la
Sociedad Gestora estara facultada para modificar la
comision en favor de la entidad sustituta que podra
ser superior a la establecida con BANCAJA en el
Contrato de Agencia de Pagos. Todos los costes,
gastos e impuestos en que se incurran por la
sustitucion del Agente de Pagos seran por cuenta de
la entidad sustituida.

de Moody's, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segun
la escala de calificacion de Fitch, un aval
incondicional e irrevocable a primer requerimiento
que garantice el pago al Fondo, a simple solicitud de
la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por
el Agente de Pagos durante el tiempo que se
mantenga cualquiera de dichas circunstancias de
descenso y pérdida de calificacion crediticia por parte
del Agente de Pagos; o (i) revocar la designacion del
Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacidn crediticia minima de su deuda
no subordinada y no garantizada de P-1 a corto
plazo, segun la escala de calificacion de Moody's, y,
en caso de vigencia de la Serie A, de F1 y Aacortoy
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificacion de Fitch, que le sustituya antes de dar por
resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su
caso, en virtud de un nuevo contrato de agencia de
pagos. A los efectos anteriores, se asume que,
aunque la calificacion del Agente de Pagos fuera de
Ay F1, pero Fitch hubiera anunciado publicamente
que cualquiera de dichas calificaciones se encuentra
en situacion de “Rating Watch Negative®, se
considerara igualmente que la calificacion de la
deuda del Agente de Pagos se encuentra por debajo
de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. En
caso de sustitucion del Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comision
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior
a la establecida en el Contrato de Agencia de Pagos
original.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de la calificacion crediticia de la deuda del
Agente de Pagos conforme lo expuesto en el parrafo
anterior, se compromete a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (i) 0
(i) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.

Varias

Todas las referencias realizadas a ‘la Agencia de Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion,
definida como Moody’s en la estipulacién 14.1 de la Escritura de Constitucion, se entenderan realizadas,
durante la vida de los Bonos de la Serie A, a “las Agencias de Calificacion”, definidas como Moody’s y Fitch de

manera conjunta.




Europea de
Titulizacién

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

D. Mario L6pez Melian
D2. Aranzazu Ruiz Cotero _
BANCO POPULAR ESPANOL S.A.

José Ortega y Gasset, 29
28006 Madrid 17 de febrero de 2011

Asunto: BANCAJA 13 Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo”).
Modificacion de la Escritura de Constitucion a consecuencia de la asignacién de segunda
calificacion por Fitch a los Bonos de la Serie A.

Estimados Sr. L6pez y Sra. Ruiz:

Hacemos referencia a la solicitud a Fitch Ratings para la asighacion de una segunda calificacion
crediticia a la Serie A de Bonos emitidos con cargo al Fondo (los “Bonos de la Serie A”), promovida a
instancia de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (‘BANCAJA"),
como Unico tenedor de la totalidad de los Bonos de cada una de las Series A, B y C emitidos con cargo
al Fondo (la “Emisién de Bonos”), que supondra algunas modificaciones respecto al contenido de la
Escritura de Constitucion del Fondo y de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria), de Permutas de Intereses, de Agencia de Pagos de los Bonos, de
Préstamo Subordinado y de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Deposito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, suscritos por esta Sociedad Gestora en nombre y representacion del
Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria (la “Ley
19/1992") en la redaccién dada por la Disposicion Final cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de junio:

“3. Para proceder a la modificacion de la escritura de constitucién de un fondo, la sociedad gestora
debera acreditar:

a) la obtencion del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al fondo,
asi como de las entidades prestamistas y demas acreedores que, en su caso, pudieran existir y
siempre que resultaran afectados por la modificacion.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucién que
se acompafiara, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comision Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacion del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 para proceder
a modificar la Escritura de Constitucién del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
3.a) y 4 de dicho articulo.

De acuerdo con lo anterior, le solicito que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
misma por apoderado(s) de BANCO POPULAR ESPARNOL con poder suficiente como manifestacion de
consentimiento de BANCO POPULAR ESPANOL, en su condicién de contraparte del Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria), en relacion a las
modificaciones a realizar en la Escritura de Constitucion conforme a lo previsto en esta carta y en el
Anexo adjunto en el que se detallan las modificaciones propuestas, asi como a la firma de la novacién
del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria), con Europea
de Titulizacién, S.A., S.G.F.T., en nombre y representacion del Fondo, y con la comparecencia de
BANCAJA.
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Europea de
Titulizacién

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

Atentamente.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., S.G.F.T.
P.p.

Mario Masia Vicente

En Madrid,a  de febrero de 2011

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
adjunta y manifestacion de consentimiento y aceptacion a la

Matrio Lopez Melian Aranzazu Ruiz Cotero
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2.3.1 Fondo de
Reserva

Referencia
Folleto:
3.4.2.2 Médulo
Adicional

1. El Fondo de Reserva se constituira en la
Fecha de Desembolso por un importe inicial que se
establece a continuacion (el “Fondo de Reserva
Inicial”). Posteriormente a su constitucion, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara hasta
el importe del Fondo de Reserva requerido en cada
Fecha de Pago que se establece a continuacion (el
“Fondo de Reserva Requerido”) con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos.

2. El importe del Fondo de Reserva Inicial y el
Fondo de Reserva Requerido seré determinado por la
Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, en funcion (i)
del margen medio aplicable al tipo de interés de la
Parte B en cada uno de los Contratos de Permuta de
Intereses  (Anual) y (Semestral), ponderados,
respectivamente, por el importe Nocional (Anual) y el
Importe Nocional (Semestral) para el primer periodo
de calculo, redondeado a la milésima de entero mas
préxima o a la superior mas préxima en caso de que
las diferencias a las milésimas de entero superior e
inferior mas proximas sean iguales y conforme a lo
previsto en el apartado 18.4 de la presente Escritura,
y (ii) conforme a lo recogido en la tabla siguiente:

Margen medio ponderado aplicable af tipo de interés de la Parte B en los|

Contratos de Permuta de Intereses para el primer periodo de calculo
Entre Entre Entre

0,000% y 0,050% 0,051% y 0,100% 0,101% y 0,150%

2ambos incluidos ambos incluidos ambos incluidos

Fondo de
Reserva Inicial
Fondo de
Reserva
Requerido serd la
menor de las
cantidades
siquientes:

() El importe del
Fondo de Reserva
Inicial 162.120.000,00 €
(ii) La cantidad mayor entre:
a) El importe que

resulte de aplicar

el porcentaje que

se indica sobre el

Saldo de Principal
Perdiente de Ia
Emisién de Bonos.

b) El imponte de 81.060.000,00 € 79.612.500,00 € 78.165.000,00 €

El importe del Fondo de Reserva Inicial y el Fondo de
Reserva Requerido en cada Fecha de Pago que
hubieren sido determinados, seran comunicados por
la Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, a la Entidad
Suscriptora de la Emisién de Bonos. Asimismo, la
Sociedad Gestora también lo comunicara a la CNMV
como informacion adicional al Folleto y a la Agencia
de Calificacion. Asimismo lo haréa constar en el acta
notarial de suscripcion y desembolso de la Emision
de Bonos.

162.120,000,00 € 159.225.000,00 € 166.330.000,00 €

159.225.000,00 € 15.633.000.000,00 €

11,20% 11,00% 10,80%

1. La Sociedad Gestora constituyé un fondo de
reserva en la Fecha de Desembolso con cargo a la
disposicion de la totalidad del principal del Préstamo
Subordinado a esa fecha por un importe de ciento
cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil
(156.330.000,00) euros y lo ampliard el Dia Habil
posterior a la presente fecha hasta un importe de
ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos
mil (173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva’)
con cargo a la ampliacion del Préstamo Subordinado.
Posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendra
su dotacion en el importe del Fondo de Reserva
requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos.
2. El importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva
Requerido”) sera la menor de las siguientes
cantidades:
(i) Ciento setenta y tres millones quinientos treinta
y dos mil (173.532.000,00) euros.
(i) La cantidad mayor entre:

a) El13,50% del Saldo de Principal Pendiente de

la Emision de Bonos.

b) Ochenta y seis millones setecientos sesenta y

seis mil (86.766.000,00) euros.

3.1.3 (iii)
Liquidacion
Anticipada del
Fondo

Referencia
Folleto:
4.4.3.3 (iii)
Documento de
Registro

(i) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1 segun la escala de calificacion
de Moody's, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

(iii) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, con
calificacién crediticia minima de su deuda a largo y
corto plazo no subordinada y no garantizada de Ay
de F1, respectivamente y segin la escala de
calificacion de Fitch, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del

g

D Y




Anexo Modificaciones propuestas a la Escritura de Constitucion

Estipulacion Escritura Constitucion Modificacion propuesta
préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.
10.2 Gestion de | La Sociedad Gestora podra cursar las mismas | Conforme a los criterios establecidos por Fitch
Cobros del instrucciones en caso de que la deuda a corto plazo | recogidos en su documento “Counterparty Risk

Contrato de
Administracion.

El pentltimo
parrafo se
sustituye por
nuevos parrafos

Referencia
Folleto:
3.7.21.2
Modulo
Adicional

no subordinada y no garantizada del Administrador
no estuviera calificada por Moody’s.

Criteria for Structured Finance Transactions”, de 22
de octubre de 2009, que podra ser actualizado,
modificado o remplazado, en caso de un descenso de
la calificacion de la deuda a largo y corto plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de BBB+ y de F2, respectivamente, durante la
vida de los Bonos de la Serie A, la Sociedad Gestora
requerira al Administrador, en un plazo maximo de
catorce (14) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, para
que notifique a los Deudores que los pagos derivados
de los Préstamos Hipotecarios se efectien en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo o
para que constituya un depdsito o cualquier otra
garantia a favor del Fondo en o por parte de una
entidad con una calificacion crediticia minima de su
deuda de BBB+ y de F2, a largo y corto plazo,
respectivamente, segln la escala de calificacién de
Fitch, conforme a los criterios establecidos por Fitch
anteriormente citados. A estos efectos, se asume
que, aungue la calificacion de la deuda a largo y corto
plazo del Administrador fuera de BBB+ y F2, pero
Fitch hubiera anunciado pablicamente que cualquiera
de dichas calificaciones de la deuda se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda del
Administrador se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos
de determinar las caracteristicas concretas de las
medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendrédn en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento de Fitch, siempre que se
ajusten a la normativa vigente.

El importe del deposito o de la garantia a favor del
Fondo sera por un importe igual a 1,5 veces el
importe estimado agregado de los importes
correspondientes a la primera cuota a pagar por los
Deudores de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
con vencimiento posterior a la fecha de ajuste,
calculado de acuerdo a las siguientes hipotesis de los
Préstamos Hipotecarios: (i) tasa de morosidad del
0,00% y (i) Tasa de Amortizacion Constante de
Prepago (TACP) del 10,00% anual.

En caso de descenso de la calificacion crediticia a
largo plazo del Administrador por debajo de Baa3,
segin la escala de calificacion de Moody’s, el
Administrador:

[0} constituira un depodsito en efectivo a favor
del Fondo en una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segln la escala de calificacion de Moody’s, o

(i) contratara una linea de crédito incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de la Sociedad
Gestora con una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's.

E| importe del deposito o el limite maximo de la linea
de crédito contratada sera por un importe equivalente
al importe estimado agregado de las cuotas de
amortizacién y de intereses que generarian los
Préstamos Hipotecarios durante el mes natural de

8
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mayor importe desde la fecha de pérdida de la
calificacion Baa3, segun la escala de calificacion de
Moody's, calculado con las hipétesis de que la tasa
de morosidad de los Préstamos Hipotecarios fuese
del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo Unicamente podra disponer de dichos
depésitos o de la linea de liquidez o de cualquier otra
garantia, incluido el Aval, en el importe de las
cantidades que dejase de percibir, en su caso, que
correspondan al Fondo y que el Administrador
hubiera percibido de los Préstamos Hipotecarios y no
hubiera ingresado al Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores  opciones seran por cuenta del
Administrador.

El Administrador llevara a cabo alguna de las mismas
medidas en caso de que la deuda no subordinada y
no garantizada del Administrador no estuviera
calificada por Moody's, 0, en caso de vigencia de los
Bonos de la Serie A, por Fitch.

10.12 Duracién
y sustitucién del
Contrato de
Administracion:
segundo parrafo

Referencia
Folleto:
3.7.2.2 Médulo
Adicional

En caso de concurso del Administrador o de
intervencion por el Banco de Espafia, de
incumplimiento  por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo, en caso de un descenso de la
calificacién de la deuda a largo plazo no subordinada
y no garantizada del Administrador por debajo de
Ba2, segun la escala de calificacion de Moody’s o en
caso de descenso o pérdida de la calificacion
crediticia del Administrador o cambio en su situacion
financiera que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestora, ademas de exigir del Administrador el
cumplimiento de sus obligaciones por el Contrato de
Administracion, procedera a realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa comunicacion
a la Agencia de Calificacion, alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificaciéon: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de las obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (i) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador para que
no se vea perjudicada las calificacion otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacion, y (iv) resolver el
Contrato de Administracion, en cuyo caso, la
Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracién. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Gnica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningun caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Administrador, de
intervencion por el Banco de Espafia, 0 en caso de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo o en caso de descenso o pérdida de
la calificacion crediticia del Administrador o cambio en
su situacion financiera que supongan un perjuicio ©
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para
los derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora, ademas de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones
por el Contrato de Administracién, podra realizar, si
fuera legalmente posible, entre otras y previa
comunicacion a Moody’s y Fitch (conjuntamente las
“Agencias de Calificacion”), alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador, y (iv)
resolver el Contrato de Administracion, en cuyo caso,
la Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracién o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracién. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Gnica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningln caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso
de descenso de la calificacion a largo plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de Baa3, segln la escala de calificacion de
Moody's, 0, en caso de vigencia de la Serie A, de
BBB-, segun la escala de calificacion de Fitch, el
Administrador se compromete a formalizar, en un
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plazo maximo de 60 dias naturales desde cuando
tuviera lugar cualquiera de los mencionados
descensos de calificacion, un compromiso de
sustitucion con una tercera entidad con el fin de que
ésta desarrolle las funciones contempladas en el
Contrato de Administracion con respecto a los
Préstamos  Hipotecarios administrados por el
Administrador a simple solicitud de la Sociedad
Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que
con tal actuacidn no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificaciéon.

14.1 Entidad
calificadora:
Consideraciones
sobre las
calificaciones

Referencia
Folleto:
7.5 Nota de
Valores

N/A

La calificacién asignada a la Serie A por Fitch mide la
capacidad del Fondo respecto del pago puntual de
intereses y el pago del principal de los Bonos de
dicha Serie durante la vida de la operacion y en todo
caso antes de la Fecha de Vencimiento Final,
conforme a las condiciones estipuladas en la
presente Escritura.

Las Agencias de Calificacion mencionadas
anteriormente vienen desarrollando su actividad en la
Unién Europea con anterioridad al 7 de junio de 2010
y han solicitado su registro de acuerdo con lo previsto
en el Reglamento (CE) n® 1060/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre las agencias de calificacion crediticia.

18.1 Cuenta de
Tesoreria:
Parrafos 4°y
siguientes.

Referencia
Folleto:
3.4.4.1 Médulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emisién de los Bonos, un descenso en su calificacion
situdndose por debajo de P-1, segun la escala de
calificacién de Moody’s, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica, alguna de las opciones descritas a
continuacién que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
que no se vea perjudicada la calificacion otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segun la escala
de calificacion de Moody's, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de la
calificacion P-1 por parte del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacién minima de P-1,
segin la escala de calificacion de Moody’s, y
contratar la méaxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

c) En caso de no ser posibles las opciones a) y
b) anteriores, obtener del Tenedor de la Cuenta de

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que estuviera abierta
la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria”), experimentara, en cualquier momento de
la vida de la Emision de los Bonos, un descenso en
su calificacion crediticia a corto plazo situdndose por
debajo de P-1, segln la escala de calificacion de
Moody’s, o, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso en la calificacion
crediticia a corto o a largo de F1 o de A,
respectivamente, segun la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo méaximo de
treinta (30) dias naturales a contar desde el momento
que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacion que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, seguln la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segin
la escala de calificacion de Fitch, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacién de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de
las citadas calificaciones P-1 y/o F1 y/o A por parte
del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad
cuya deuda no subordinada y no garantizada posea
una calificacion minima de P-1, segln la escala de
calificacion de Moody's, y, en caso de vigencia de la
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Tesoreria o de un tercero, garantia pignoraticia a
favor del Fondo sobre activos financieros de calidad
crediticia no inferior a la de la Deuda Publica del
Estado espariol en la Fecha de Desembolso, por
importe suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

d) Asimismo, en caso de que no fueran
posibles las opciones anteriores en los términos
previstos, la Sociedad Gestora podra invertir los
saldos, por periodos hasta la siguiente Fecha de
Pago, en activos de renta fija en euros a corto plazo
emitidos por entidades que como minimo cuenten
con la calificacion de A1 y de P-1, segin las escala
de calificacion a largo y corto plazo de Moody's,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espafiol, pudiendo darse por tanto, en este
supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
diferente a la obtenida inicialmente con BANCAJA en
virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

En caso de producirse la situacion b) o d) y que,
posteriormente, la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacion de P-1, segin
las escalas de calificacion de Moody's, la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA o,
en su caso, del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
sustituido.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de su calificacién crediticia, se compromete
a realizar esfuerzos comerciales razonables para que
la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a), (b) y (c) anteriores.

Serie A, con una calificacion crediticia minima de F1y
A a corto y largo plazo, respectivamente, segun la
escala de calificacion de Fitch, y contratar la méaxima
rentabilidad posible para sus.saldos, que podra ser
diferente a la contratada con el Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria en virtud del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Las opciones anteriores a) y b) estan incluidas en los
criterios establecidos por Fitch recogidos en su
informe “Counterparty Criteria for Structured Finance
Transactions” de 22 de octubre de 2009 que podra
ser actualizado, modificado o remplazado y se
encuentra disponible en www fitchratings.com. A
efectos de determinar las caracteristicas concretas de
las medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendran en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento, siempre que se ajusten a la
normativa vigente. A los efectos anteriores, se asume
que, aunque la calificacion del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria fuera de A y F1, pero Fitch hubiera
anunciado publicamente que cualquiera de dichas
calificaciones se encuentra en situacion de “Rating
Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch.
BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la
Sociedad Gestora, siempre que su deuda no
subordinada y no garantizada posea una calificacion
minima de P-1 a corto plazo, seglin la escala de
calificacion de Moody's, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacién minima de F1 y A a corto y
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificacion de Fitch, de tener la Cuenta de Tesoreria
y subrogarse en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en
la posicion de Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacion
crediticia, y BANCAJA se comprometen a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a) o (b) anteriores.

18.3 Contrato de
Préstamo
Subordinado:
Modificacion
Parrafo 2

Referencia
Folleto:
3.4.3.1 Médulo
Adicional

La Sociedad Gestora celebra en esta misma fecha,
en representacion y por cuenta del Fondo, con
BANCAJA un contrato por el que BANCAJA
concedera al Fondo un préstamo subordinado (el
“Préstamo Subordinado”) de caracter mercantil por
importe total comprendido entre ciento cincuenta y
seis millones trescientos treinta mil (156.330.000,00)
euros y ciento sesenta y dos millones ciento veinte
mil (162.120.000,00) euros (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”). La entrega del importe del Préstamo
Subordinado se realizara en la Fecha de Desembolso
y sera destinado a la constitucion del Fondo de
Reserva Inicial en los términos previstos en la
estipulacion 2.3 de la presente Escritura, sin que, en
ningan caso, su otorgamiento suponga garantizar el
buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.

El  importe del Préstamo Subordinado sera
determinado por la Sociedad Gestora, antes de las

La Sociedad Gestora celebré en la fecha de
constitucion del Fondo, en representacién y por
cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato por el
que BANCAJA concedid al Fondo un préstamo
subordinado de caracter mercantil por importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
tres mil (156.330.000,00) euros que se amplia en la
presente fecha a un importe de ciento setenta y
tres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”).
La entrega del importe inicial del Préstamo
Subordinado se realizé en la Fecha de Desembolso y
la entrega del importe de la ampliacion se realizara el
Dia Habil posterior a la presente fecha. Ambos
importes se destinan a la constitucion del Fondo de
Reserva en los términos previstos en la estipulacion
2.3 de la presente Escritura, sin que, en ningun caso,

su otorgamiento suponga garantizar el buen fin de los
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13:00 horas (hora CET) del dia 10 de diciembre de
2008, en funcion del margen medio aplicable al tipo
de interés de la Parte B en cada uno de los Contratos
de Permuta de Intereses (Anual) y (Semestral),
ponderados, respectivamente, por el Importe
Nocional (Anual) y el Importe Nocional (Semestral)
para el primer periodo de calculo, redondeado a la
milésima de entero mas proxima o a la superior més
proxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior mas proximas
sean iguales y conforme a lo previsto en la
estipulacién 18.4 de la presente Escritura, y lo
recogido en la tabla siguiente.

Margen medio ponderado aplicable al tipo de
interés de la Parte B en los Contratos de Permuta
de Intereses para el primer periodo de célculo

Entre Entre Entre
0,000% y 0,050%] 0,051% y 0,100%} 0,101% y 0,150%
ambos incluidos | ambos incluidos | ambos incluidos

Importe del
Préstamo
Subordinado

162.120.000,00 € 159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

Préstamos Hipotecarios titulizados.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
7 cambia
enunciado y se
afiade un punto
7. bis.

Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Médulo
Adicional

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B.

(.2).

N/A

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacién de la Parte B por Moody's.

()

7 bis. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacién de la parte B por Fitch.

(i) Criterios de Fitch.

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la calificacion de la deuda no
garantizada y no subordinada de la Parte B o, en
caso de haberse adoptado la medida (i) (B), su
garante dejen de tener una calificacion minima de Ay
F1 de Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto
plazo, respectivamente (y a estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion minima de la Parte B fuera
de A y F1, pero Fitch hubiera anunciado
publicamente que cualquiera de dichas calificaciones
se encuentra en situacion de “Rating Watch
Negative”, se considerara igualmente que Ila
calificacion de la deuda de la Parte B se sitia un
escalon por debajo de dichas calificaciones y por
tanto la Parte B sera considerada como no elegible)
(las “Calificaciones Requeridas de Fitch”), la Parte B
debera llevar a cabo dentro de un plazo de catorce
(14) dias naturales desde el dia en que tuviera lugar,
y a su coste, alguna de las siguientes medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch;

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un deposito en efectivo o un depésito de
valores en una entidad con una calificacién de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de F1, segin la escala de calificacion de Fitch, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones de la

Oy M
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Parte B por un importe calculado en funcion del valor
de mercado de las Permutas de Intereses y conforme
a los criterios de Fitch indicados en su informe
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009.
(ii)Criterios de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B), su garante dejen de tener
una calificacion minima de BBB+ o F2 para la deuda
a largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a
estos efectos, se asume que, aunque la calificacion
minima de la Parte B fuera de BBB+ y F2, pero Fitch
hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones se encuentra en situacién de
“Rating Watch Negative”, se considerara igualmente
que la calificacion de la deuda de la Parte B se sitta
un escalén por debajo de dichas calificaciones), la
Parte B debera llevar a cabo dentro de un plazo de
catorce (14) dias naturales desde el dia en que
tuviera lugar, y a su coste, alguna de las siguientes
medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el deposito mencionado en el (i) (C) anterior);

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el depodsito
mencionado en el (i) (C) anterior), garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un depésito en efectivo o un depésito de
valores, o en su caso, incrementarlo, en una entidad
con una calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de F1, segln la escala
de calificacion de Fitch, en garantia del cumplimiento
de las obligaciones de la Parte B por un importe
calculado en funcion del valor de mercado de las
Permutas de Intereses y conforme a los criterios de
Fitch indicados en su informe “Counterparty Criteria
for Structured Transactions: Derivative Addendum”,
de 23 de octubre de 2009.

(iii)Criterio de Fitch (continuacién)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B) o (ii) (B), su garante dejen
de tener una calificacion minima de BBB- o F3 para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(y a estos efectos, se asume que, aunque la
calificacién minima de la Parte B fuera de BBB- o F3,
pero Fitch hubiera anunciado puablicamente que
cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda de la Parte
B se sitha un escalén por debajo de dichas
calificaciones), la Parte B, dentro de los treinta (30)
dias naturales siguientes a la pérdida de calificacion
por la Parte B, y a su coste, procurara realizar alguna

P
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de las siguientes medidas:

(A) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacién
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el depdsito
mencionado en el (i) (C) anterior) garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(B) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 de Fitch, para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el
depdsito mencionado en el (i) (C) anterior).

En los supuestos descritos en los apartados (i), (i) y
(i) anteriores, cuando se elija la consecucién de un
documento de garantia de una tercera entidad, tanto
la citada garantia como la opinién legal aneja a ella
seran revisadas por Fitch o sus asesores legales. La
eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracion
de Fitch o de sus asesores legales en cuanto a su
ejecutabilidad.

Las alternativas descritas en este apartado, asi como
los plazos, las calificaciones y los importes de los
depoésitos en garantia, estan recogidas en los
informes de Fitch “Counterparty Criteria for Structured
Transactions”, de 22 de octubre de 2009, y
"Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009,
que se encuentran disponibles en

www.fitchratings.com.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurra por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
8.2
Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Médulo
Adicional

8.2 La Parte B solo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacién Requerido
por Moody's, previa notificacion a la Agencia de
Calificacion.

8.2 La Parte B sodlo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody's y, durante la vida de los Bonos de la
Serie A, las Calificaciones Requeridas de Fitch,
previa notificacion a las Agencias de Calificacion.

18.5 Contrato de
Agencia de
Pagos: 4°
Parrafo

Referencia
Folleto:
3.4.7.2 Médulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segln la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica alguna de las opciones descritas a
continuacion: i) obtener de una entidad con una
calificacién minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segtin la escala
de calificacion de Moody's, un aval incondicional e
irrevocable a primer requerimiento que garantice el
pago al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, los compromisos asumidos por el agente de
pagos durante el tiempo que se mantenga la
situacion de pérdida de calificacion P-1 por parte del
Agente de Pagos; o (i) revocar la designacion del

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en
cualquier momento de la vida de la Emision de
Bonos, un descenso de la calificaciéon crediticia a
corto plazo situandose por debajo de P-1, segln la
escala de calificacion de Moody’s, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A,
un descenso de la calificacién crediticia a corto 0 a
largo plazo por debajo de F1 o de A,
respectivamente, segin la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo méximo de
treinta (30) dias a contar desde el momento que
tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
deberd poner en practica alguna de las opciones
descritas a continuacién y previa comunicacion a las
Agencias de Calificacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segin la escala dg calificacion

i
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Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, segun la escala de calificacién de Moody’s, que le
sustituya antes de dar por resuelto el Contrato de
Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la
comunicacion previa a la Agencia de Calificacion. Si
BANCAJA fuera sustituido como Agente de Pagos, la
Sociedad Gestora estara facultada para modificar la
comision en favor de la entidad sustituta que podra
ser superior a la establecida con BANCAJA en el
Contrato de Agencia de Pagos. Todos los costes,
gastos e impuestos en que se incurran por la
sustitucion del Agente de Pagos seran por cuenta de
la entidad sustituida.

de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segiin
la escala de calificacion de Fitch, un aval
incondicional e irrevocable a primer requerimiento
que garantice el pago al Fondo, a simple solicitud de
la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por
el Agente de Pagos durante el tiempo que se
mantenga cualquiera de dichas circunstancias de
descenso y pérdida de calificacion crediticia por parte
del Agente de Pagos; o (ii) revocar la designacion del
Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
no subordinada y no garantizada de P-1 a corto
plazo, segln la escala de calificacion de Moody’s, v,
en caso de vigencia de la Serie A, de FtyAacortoy
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificacion de Fitch, que le sustituya antes de dar por
resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su
caso, en virtud de un nuevo contrato de agencia de
pagos. A los efectos anteriores, se asume que,
aunque la calificacion del Agente de Pagos fuera de
Ay F1, pero Fitch hubiera anunciado publicamente
que cualquiera de dichas calificaciones se encuentra
en situacion de “Rating Watch Negative”, se
considerara igualmente que la calificacion de la
deuda del Agente de Pagos se encuentra por debajo
de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. En
caso de sustitucion del Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comisién
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior
a la establecida en el Contrato de Agencia de Pagos
original.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de la calificacion crediticia de la deuda del
Agente de Pagos conforme lo expuesto en el parrafo
anterior, se compromete a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (i) o
(i) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.

Varias

Todas las referencias realizadas a “la Agencia de Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion,
definida como Moody's en la estipulacién 14.1 de la Escritura de Constitucion, se entenderan realizadas,
durante la vida de los Bonos de la Serie A, a “las Agencias de Calificacion”, definidas como Moody’s y Fitch de

manera conjunta.
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Europea de
Titulizacion

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién

D. Ignacio Benlloch Fernandez-Cuesta
D. Ramén Carballas Varela
BANCO COOPERATIVO ESPANOL

Virgen de los Peligros, 4
28013 Madrid 17 de febrero de 2011

Asunto: BANCAJA 13 Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo”).
Modificacién de la Escritura de Constitucion a consecuencia de Ia asignacion de segunda
calificacion por Fitch a los Bonos de la Serie A.

Estimados Sres. Benlloch y Carballas:

Hacemos referencia a la solicitud a Fitch Ratings para la asignacion de una segunda calificacion
crediticia a la Serie A de Bonos emitidos con cargo al Fondo (los “Bonos de la Serie A”), promovida a
instancia de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (“BANCAJA),
como Unico tenedor de la totalidad de los Bonos de cada una de las Series A, B y C emitidos con cargo
al Fondo (la “Emisién de Bonos”), que supondra algunas modificaciones respecto al contenido de la
Escritura de Constitucion del Fondo y de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria), de Permutas de Intereses, de Agencia de Pagos de los Bonos, de
Préstamo Subordinado y de Administracién de los Préstamos Hipotecarios y Depésito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, suscritos por esta Sociedad Gestora en nombre y representacion del
Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria (la “Ley
19/1992") en la redaccién dada por la Disposicion Final cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de junio:

“3. Para proceder a la modificacién de la escritura de constitucion de un fondo, la sociedad gestora
deberé acreditar:

a) la obtencion del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al fondo,
asi como de las entidades prestamistas y demas acreedores que, en su caso, pudieran existir y
siempre que resultaran afectados por la modificacion.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucion que
se acompafiara, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comisién Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 para proceder
a modificar la Escritura de Constitucién del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
3.a) y 4 de dicho articulo.

De acuerdo con lo anterior, le solicito que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
misma por apoderado(s) de BANCO COOPERATIVO con poder suficiente como manifestacion de
consentimiento de BANCO COOPERATIVO, en su condicién de contraparte del Contrato de Agencia de
Pagos, en relacién a las modificaciones a realizar en la Escritura de Constitucion conforme a lo previsto
en esta carta y en el Anexo adjunto en el que se detallan las modificaciones propuestas, asi como a la
firma de la novacién del Contrato de Agencia de Pagos de la Emision de Bonos, con Europea de
Titulizacion, S.A., S.G.F.T., en nombre y representacion del Fondo, y con la comparecencia de
BANCAJA.
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Atentamente.

Europea de
Titulizacion

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., S.G.F.T.

Mario Masia Vicente

En Madrid, a de febrero de 2011

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
Anexo que se adjunta y manifestacion de consentimiento y aceptacion a la

modificacion de la Escritura de Constitucion y del Contrato de Agencia de
Pagos.

BANCO COOPERATIVO ESPANOL S.A.
P.P.

och Fernandez-Cuesta arballas Varela
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2.3.1 Fondo de
Reserva

Referencia
Folleto:
3.4.2.2 Médulo
Adicional

1. El Fondo de Reserva se constituira en la
Fecha de Desembolso por un importe inicial que se
establece a continuacién (el “Fondo de Reserva
Inicial”). Posteriormente a su constitucién, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotar4 hasta
el importe del Fondo de Reserva requerido en cada
Fecha de Pago que se establece a continuacion (el
“Fondo de Reserva Requerido”) con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos.

2. El importe del Fondo de Reserva Inicial y el
Fondo de Reserva Requerido sera determinado por la
Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, en funcién (i)
del margen medio aplicable al tipo de interés de la
Parte B en cada uno de los Contratos de Permuta de
Intereses (Anual) y (Semestral), ponderados,
respectivamente, por el Importe Nocional (Anual) y el
Importe Nocional (Semestral) para el primer periodo
de calculo, redondeado a la milésima de entero mas
proxima o a la superior mas préxima en caso de que
las diferencias a las milésimas de entero superior e
inferior mas préximas sean iguales y conforme a lo
previsto en el apartado 18.4 de la presente Escritura,
y (it} conforme a lo recogido en la tabla siguiente:

Margen medic ponderado aplicabie al fipo de interés de 1a Parte B en 105

Contratos de Permuta de Intereses para el primer periodo de caiculo
Entre Entre Entre

0,000% y 0,050% 0,051% y 0,100% 0,101% y 0,150%

ambos incluidos ambos incluidos ambos incluidos

Fondo d
Reserva Inicial
Fondo de

Reserva

Requerido serd la

menor de las

cantidades

siquientes:

() E! importe del

Fondo de Reserva

Inicial 162.120,000,00 €
(i) La cantidad mayor entre:
a) El importe que

resulte de aplicar

el porcentaje que

se indica sobre el

Saldo de Principal
Pendiente de la

Emisién de Bonos.

b) El importe de 81.060.000,00 € 70.612.500,00 € 78.165.000,00 €

El importe del Fondo de Reserva Inicial y el Fondo de
Reserva Requerido en cada Fecha de Pago que
hubieren sido determinados, seran comunicados por
la Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, a la Entidad
Suscriptora de ila Emision de Bonos. Asimismo, la
Sociedad Gestora también lo comunicara a la CNMV
como informacion adicional al Folleto y a la Agencia
de Calificacion. Asimismo lo hara constar en el acta
notarial de suscripcién y desembolso de la Emision
de Bonos.

162.120.000,00 €

159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

159.225.000,00 € 15.633,000.000,00 €

11,20% 11,00% 10,80%

1. La Sociedad Gestora constituyé un fondo de
reserva en la Fecha de Desembolso con cargo a la
disposicion de la totalidad del principal del Préstamo
Subordinado a esa fecha por un importe de ciento
cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil
(156.330.000,00) euros y lo ampliara el Dia Habil
posterior a la presente fecha hasta un importe de
ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos
mil (173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva”)
con cargo a la ampliacion del Préstamo Subordinado.
Posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendra
su dotacién en el importe del Fondo de Reserva
requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos.
2. El importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva
Requerido”) sera la menor de las siguientes
cantidades:
(i) Ciento setenta y tres millones quinientos treinta
y dos mil (173.632.000,00) euros.
(iiy La cantidad mayor entre:

a) El 13,50% del Saldo de Principal Pendiente de

la Emisién de Bonos.

b) Ochenta y seis millones setecientos sesenta y

seis mil (86.766.000,00) euros.

3.1.3 (i)
Liguidacion
Anticipada del
Fondo

Referencia
Folleto:
4.4.3.3 (iii)
Documento de
Registro

(i) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1 segun la escala de calificacion
de Moody's, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

(i) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacién crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segln la escala de calificacion
de Moody's, y, en caso de vigencia de la Serie A, con
calificacion crediticia minima de su deuda a largo y
corto plazo no subordinada y no garantizada de A y
de F1, respectivamente y segin la escala de
calificaciéon de Fitch, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
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préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

10.2 Gestion de
Cobros del
Contrato de

Administracion.

El pendltimo
parrafo se
sustituye por
nuevos parrafos

Referencia
Folleto:
3.721.2
Médulo
Adicional

La Sociedad Gestora podra cursar las mismas
instrucciones en caso de que la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada del Administrador
no estuviera calificada por Moody’s.

Conforme a los criterios establecidos por Fitch
recogidos en su documento “Counterparty Risk
Criteria for Structured Finance Transactions”, de 22
de octubre de 2009, que podra ser actualizado,
modificado o remplazado, en caso de un descenso de
la calificacion de la deuda a largo y corto plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de BBB+ y de F2, respectivamente, durante la
vida de los Bonos de la Serie A, la Sociedad Gestora
requerira al Administrador, en un plazo maximo de
catorce (14) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, para
que notifique a los Deudores que los pagos derivados
de los Préstamos Hipotecarios se efectien en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nhombre del Fondo o
para que constituya un depésito o cualquier otra
garantia a favor del Fondo en o por parte de una
entidad con una calificacion crediticia minima de su
deuda de BBB+ y de F2, a largo y corto plazo,
respectivamente, segin la escala de calificacion de
Fitch, conforme a los criterios establecidos por Fitch
anteriormente citados. A estos efectos, se asume
que, aunque la calificacién de la deuda a largo y corto
plazo del Administrador fuera de BBB+ y F2, pero
Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera
de dichas calificaciones de la deuda se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda del
Administrador se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos
de determinar las caracteristicas concretas de las
medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendrdn en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento de Fitch, siempre que se
ajusten a la normativa vigente.

El importe del depésito o de la garantia a favor del
Fondo sera por un importe igual a 1,5 veces el
importe estimado agregado de los importes
correspondientes a la primera cuota a pagar por los
Deudores de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
con vencimiento posterior a la fecha de ajuste,
calculado de acuerdo a las siguientes hipétesis de los
Préstamos Hipotecarios: (i) tasa de morosidad del
0,00% vy (ii) Tasa de Amortizacion Constante de
Prepago (TACP) del 10,00% anual.

En caso de descenso de la calificacion crediticia a
largo plazo del Administrador por debajo de Baa3,
segin la escala de calificacion de Moody's, el
Administrador:

0) constituira un depdsito en efectivo a favor
del Fondo en una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody’s, o

(i) contratara una linea de crédito incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de la Sociedad
Gestora con una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's.

El importe del depoésito o el limite maximo de la linea
de crédito contratada sera por un importe equivalente
al importe estimado agregado de las cuotas de
amortizacion y de intereses que generarian los
Préstamos Hipotecarios durante el mes natural de
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mayor importe desde la fecha de pérdida de la
calificacién Baa3, segln la escala de calificacion de
Moody's, calculado con las hipétesis de que la tasa
de morosidad de los Préstamos Hipotecarios fuese
del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo Unicamente podra disponer de dichos
depositos o de la linea de liquidez o de cualquier otra
garantia, incluido el Aval, en el importe de las
cantidades que dejase de percibir, en su caso, que
correspondan al Fondo y que el Administrador
hubiera percibido de los Préstamos Hipotecarios y no
hubiera ingresado al Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta del
Administrador.

El Administrador llevara a cabo alguna de las mismas
medidas en caso de que la deuda no subordinada y
no garantizada del Administrador no estuviera
calificada por Moody's, o, en caso de vigencia de los
Bonos de la Serie A, por Fitch.

10.12 Duracion
y sustitucion del
Contrato de
Administracion:
segundo parrafo

Referencia
Folleto:
3.7.2.2 Mddulo
Adicional

En caso de concurso del Administrador o de
intervencion por el Banco de Espafia, de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo, en caso de un descenso de la
calificacion de la deuda a largo plazo no subordinada
y no garantizada del Administrador por debajo de
Ba2, segun la escala de calificacion de Moody’s o0 en
caso de descenso o pérdida de la calificacion
crediticia del Administrador o cambio en su situacién
financiera que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestora, ademas de exigir del Administrador el
cumplimiento de sus obligaciones por el Contrato de
Administracion, procederd a realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa comunicacion
a la Agencia de Calificacion, alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacion: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de las obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (i) garantizar por una
tercera entidad con una calificacién y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) constituir un
deposito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador para que
no se vea perjudicada las calificacion otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacion, y (iv) resolver el
Contrato de Administracién, en cuyo caso, la
Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Unica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningun caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Administrador, de
intervencion por el Banco de Espafia, o en caso de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracién le
impone al mismo o en caso de descenso o pérdida de
la calificacion crediticia del Administrador o cambio en
su situacién financiera que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para
los derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora, ademas de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones
por el Contrato de Administracion, podré realizar, si
fuera legalmente posible, entre otras y previa
comunicacién a Moody's y Fitch (conjuntamente las
“Agencias de Calificacion”), alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacidn
de obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (i) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador, y (iv)
resolver el Contrato de Administracién, en cuyo caso,
la Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Unica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningin caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso
de descenso de la calificacion a largo plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de Baa3, segln la escala de calificaciéon de
Moody’s, 0, en caso de vigencia de la Serie A, de
BBB-, segln la escala de calificacién de Fitch, el
Administrador se compromete a formalizar, en un
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plazo maximo de 60 dias naturales desde cuando
tuviera lugar cualquiera de los mencionados
descensos de calificacion, un compromiso de
sustitucion con una tercera entidad con el fin de que
ésta desarrolle las funciones contempladas en el
Contrato de Administracion con respecto a los
Préstamos Hipotecarios administrados por el
Administrador a simple solicitud de la Sociedad
Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que
con tal actuacion no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion.

14.1 Entidad
calificadora:
Consideraciones
sobre las
calificaciones

Referencia
Folleto:
7.5 Nota de
Valores

N/A

La calificacion asignada a la Serie A por Fitch mide la
capacidad del Fondo respecto del pago puntual de
intereses y el pago del principal de los Bonos de
dicha Serie durante la vida de la operacién y en todo
caso antes de la Fecha de Vencimiento Final,
conforme a las condiciones estipuladas en la
presente Escritura.

Las Agencias de Calificacion mencionadas
anteriormente vienen desarrollando su actividad en la
Unién Europea con anterioridad al 7 de junio de 2010
y han solicitado su registro de acuerdo con lo previsto
en el Reglamento (CE) n°® 1060/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre las agencias de calificacion crediticia.

18.1 Cuenta de
Tesoreria:
Parrafos 4°y
siguientes.

Referencia
Folleto:
3.4.4.1 Modulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en su calificacion
situdndose por debajo de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody’s, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica, alguna de las opciones descritas a
continuacion que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
gue no se vea perjudicada la calificacion otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacién:

a) Obtener de una entidad con calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segun la escala
de calificacion de Moody’'s, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de la
calificacion P-1 por parte del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacion minima de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody’s, y
contratar la maxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

c) En caso de no ser posibles las opciones a) y
b) anteriores, obtener del Tenedor de la Cuenta de

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que estuviera abierta
la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria"), experimentara, en cualquier momento de
la vida de la Emision de los Bonos, un descenso en
su calificacion crediticia a corto plazo situandose por
debajo de P-1, segin la escala de calificacion de
Moody'’s, 0, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso en la calificacion
crediticia a corto o a largp de F1 o de A,
respectivamente, segin la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias naturales a contar desde el momento
que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacion que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) para que no se vea perjudicada la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Callificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segun la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segln
la escala de calificacion de Fitch, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situaciéon de pérdida de
las citadas calificaciones P-1 y/o F1 y/o A por parte
del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad
cuya deuda no subordinada y no garantizada posea
una calificacion minima de P-1, segin la escala de
calificacion de Moody's, y, en caso de vigencia de la
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Tesoreria o de un tercero, garantia pignoraticia a
favor del Fondo sobre activos financieros de calidad
crediticia no inferior a la de la Deuda Publica del
Estado espafiol en la Fecha de Desembolso, por
importe suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

d) Asimismo, en caso de que no fueran
posibles las opciones anteriores en los términos
previstos, la Sociedad Gestora podra invertir los
saldos, por periodos hasta la siguiente Fecha de
Pago, en activos de renta fija en euros a corto plazo
emitidos por entidades que como minimo cuenten
con la calificacion de A1 y de P-1, segln las escala
de calificacion a largo y corto plazo de Moody's,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espafol, pudiendo darse por tanto, en este
supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
diferente a la obtenida inicialmente con BANCAJA en
virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

En caso de producirse la situaciéon b) o d) y que,
posteriormente, la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacion de P-1, segin
las escalas de calificacion de Moody's, la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA o,
en su caso, del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
sustituido.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de su calificacion crediticia, se compromete
a realizar esfuerzos comerciales razonables para que
la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a), (b) y (c) anteriores.

Serie A, con una calificacion crediticia minima de F1y
A a corto y largo plazo, respectivamente, segin la

‘escala de calificacion de Fitch, y contratar la maxima

rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser
diferente a la contratada con el Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria en virtud del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Las opciones anteriores a) y b) estan incluidas en los
criterios establecidos por Fitch recogidos en su
informe “Counterparty Criteria for Structured Finance
Transactions” de 22 de octubre de 2009 que podré
ser actualizado, modificado o remplazado y se
encuentra disponible en www.fitchratings.com. A
efectos de determinar las caracteristicas concretas de
las medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendrdan en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento, siempre que se ajusten a la
normativa vigente. A los efectos anteriores, se asume
que, aungue la calificacion del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria fuera de A y F1, pero Fitch hubiera
anunciado publicamente que cualquiera de dichas
calificaciones se encuentra en situacién de “Rating
Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch.
BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la
Sociedad Gestora, siempre que su deuda no
subordinada y no garantizada posea una calificacion
minima de P-1 a corto plazo, segin la escala de
calificacion de Moody'’s, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacién minima de F1 y A a corto y
largo plazo, respectivamente, segun la escala de
calificacion de Fitch, de tener la Cuenta de Tesoreria
y subrogarse en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en
la posicion de Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacion
crediticia, y BANCAJA se comprometen a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a) o (b) anteriores.

18.3 Contrato de
Préstamo
Subordinado:
Modificacion
Parrafo 2

Referencia
Folleto:
3.4.3.1 Médulo
Adicional

La Sociedad Gestora celebra en esta misma fecha,
en representacion y por cuenta del Fondo, con
BANCAJA un contrato por el que BANCAJA
concedera al Fondo un préstamo subordinado (el
“Préstamo Subordinado”) de caracter mercantil por
importe total comprendido entre ciento cincuenta y
seis millones trescientos treinta mil (156.330.000,00)
euros y ciento sesenta y dos millones ciento veinte
mil (162.120.000,00) euros (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”). La entrega del importe del Préstamo
Subordinado se realizara en la Fecha de Desembolso
y sera destinado a la constitucién del Fondo de
Reserva lnicial en los términos previstos en la
estipulacion 2.3 de la presente Escritura, sin que, en
ningln caso, su otorgamiento suponga garantizar el
buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.

El importe del Préstamo Subordinado sera
determinado por la Sociedad Gestora, antes de las

La Sociedad Gestora celebré en la fecha de
constitucion del Fondo, en representacién y por
cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato por el
que BANCAJA concedi6 al Fondo un préstamo
subordinado de caracter mercantii por importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
tres mil (156.330.000,00) euros que se amplia en la
presente fecha a un importe de ciento setenta y
tres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”).
La entrega del importe inicial del Préstamo
Subordinado se realizd en la Fecha de Desembolso y
la entrega del importe de la ampliacion se realizara el
Dia Habil posterior a la presente fecha. Ambos
importes se destinan a la constitucion del Fondo de
Reserva en los términos previstos en la estipulacion
2.3 de la presente Escritura, sin que, en ningun caso,
su otorgamiento suponga garantizar el buen fin de los
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13:00 horas (hora CET) del dia 10 de diciembre de
2008, en funcidén del margen medio aplicable al tipo
de interés de la Parte B en cada uno de los Contratos
de Permuta de Intereses (Anual) y (Semestral),
ponderados, respectivamente, por el Importe
Nocional (Anual) y el Importe Nocional (Semestral)
para el primer periodo de calculo, redondeado a la
milésima de entero mas proxima o a la superior mas
proxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior mas proximas
sean iguales y conforme a lo previsto en la
estipulacion 18.4 de la presente Escritura, y lo
recogido en la tabla siguiente.

Margen medio ponderado aplicable al tipo de
interés de 1a Parte B en los Contratos de Permuta
de Intereses para el primer periodo de célculo

Entre Entre Entre
0,000% y 0,050%] 0,051% y 0,100%}0,101% y 0,150%
ambos incluidos | ambos incluidos | ambos incluidos

Importe del
Préstamo
Subordinado

162.120.000,00 € 159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

Préstamos Hipotecarios titulizados.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
7 cambia
enunciado y se
afiade un punto
7. bis.

Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Modulo
Adicional

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B.

(.2

N/A

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B por Moody's.

(...}

7 bis. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la parte B por Fitch.

(i) Criterios de Fitch.

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la calificacion de la deuda no
garantizada y no subordinada de la Parte B o, en
caso de haberse adoptado la medida (i) (B), su
garante dejen de tener una calificacion minima de Ay
F1 de Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto
plazo, respectivamente (y a estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion minima de la Parte B fuera
de A y F1, pero Fitch hubiera anunciado
publicamente que cualquiera de dichas calificaciones
se encuentra en situacion de “Rating Watch
Negative”, se considerara igualmente que la
calificacion de la deuda de la Parte B se sitia un
escaléon por debajo de dichas calificaciones y por
tanto la Parte B sera considerada como no elegible)
(las “Calificaciones Requeridas de Fitch”), la Parte B
debera llevar a cabo dentro de un plazo de catorce
(14) dias naturales desde el dia en que tuviera lugar,
y a su coste, alguna de las siguientes medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificaciéon minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch;

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un deposito en efectivo o un deposito de
valores en una entidad con una calificacion de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de F1, segun la escala de calificacion de Fitch, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones de la
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Parte B por un importe calculado en funcioén del valor
de mercado de las Permutas de Intereses y conforme
a los criterios de Fitch indicados en su informe
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009.

(i) Criterios de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B), su garante dejen de tener
una calificacion minima de BBB+ o F2 para la deuda
a largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a
estos efectos, se asume que, aunque la calificacion
minima de la Parte B fuera de BBB+ y F2, pero Fitch
hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones se encuentra en situaciéon de
“Rating Watch Negative”, se considerara igualmente
que la calificacion de la deuda de la Parte B se sitta
un escalén por debajo de dichas calificaciones), la
Parte B debera llevar a cabo dentro de un plazo de
catorce (14) dias naturales desde el dia en que
tuviera lugar, y a su coste, alguna de las siguientes
medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificaciéon minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el deposito mencionado en el (i) (C) anterior);

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior), garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un depdsito en efectivo o un depdsito de
valores, o en su caso, incrementarlo, en una entidad
con una calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de F1, segln la escala
de calificacion de Fitch, en garantia del cumplimiento
de las obligaciones de la Parte B por un importe
calculado en funcién del valor de mercado de las
Permutas de Intereses y conforme a los criterios de
Fitch indicados en su informe “Counterparty Criteria
for Structured Transactions: Derivative Addendum”,
de 23 de octubre de 2009.

(iii)Criterio de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i} (B) o (ii} (B), su garante dejen
de tener una calificacién minima de BBB- o F3 para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(y a estos efectos, se asume que, aunque la
calificacion minima de la Parte B fuera de BBB- o F3,
pero Fitch hubiera anunciado publicamente que
cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”®, se considerara
igualmente que la calificacion de la deuda de la Parte
B se sitia un escaldn por debajo de dichas
calificaciones), la Parte B, dentro de los treinta (30)
dias naturales siguientes a la pérdida de calificacion
por la Parte B, y a su coste, procurara realizar alguna
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de las siguientes medidas:

(A) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+ y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior) garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(B) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacion minima de A y F1 de Fitch, para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el
depdsito mencionado en el (i) (C) anterior).

En los supuestos descritos en los apartados (i), (i) y
(iii) anteriores, cuando se elija la consecucion de un
documento de garantia de una tercera entidad, tanto
la citada garantia como la opinion legal aneja a ella
seran revisadas por Fitch o sus asesores legales. La
eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracion
de Fitch o de sus asesores legales en cuanto a su
ejecutabilidad.

Las alternativas descritas en este apartado, asi como
los plazos, las calificaciones y los importes de los
depodsitos en garantia, estan recogidas en los
informes de Fitch “Counterparty Criteria for Structured
Transactions”, de 22 de octubre de 2009, vy
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009,
que se encuentran disponibles en
www fitchratings.com.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurra por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
8.2
Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Modulo
Adicional

8.2 La Parte B sdélo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacién
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody’s, previa notificacion a la Agencia de
Calificacion.

8.2 La Parte B s6lo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody's y, durante la vida de los Bonos de la
Serie A, las Calificaciones Requeridas de Fitch,
previa notificacion a las Agencias de Calificacion.

18.5 Contrato de
Agencia de
Pagos: 4°
Parrafo

Referencia
Folleto:
3.4.7.2 Modulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de Bonos, un descenso en su calificacion
situdndose por debajo de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica alguna de las opciones descritas a
continuacién: i) obtener de una entidad con una
calificacion minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segun la escala
de calificacion de Moody’s, un aval incondicional e
irrevocable a primer requerimiento que garantice el
pago al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, los compromisos asumidos por el agente de
pagos durante el tiempo que se mantenga la
situacion de pérdida de calificacion P-1 por parte del
Agente de Pagos; o (ii) revocar la designacion del

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en
cualquier momento de la vida de la Emision de
Bonos, un descenso de la calificacion crediticia a
corto plazo situandose por debajo de P-1, segin la
escala de calificacion de Moody's, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A,
un descenso de la calificacion crediticia a corto 0 a
largo plazo por debajo de F1 o de A,
respectivamente, segin la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias a contar desde el momento que
tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica alguna de las opciones
descritas a continuacion y previa comunicacion a las
Agencias de Calificacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segln la escala de calificacion
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Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, seglin la escala de calificacion de Moody's, que le
sustituya antes de dar por resuelto el Contrato de
Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la
comunicacion previa a la Agencia de Calificacién. Si
BANCAJA fuera sustituido como Agente de Pagos, la
Sociedad Gestora estara facultada para modificar la
comision en favor de la entidad sustituta que podra
ser superior a la establecida con BANCAJA en el
Contrato de Agencia de Pagos. Todos los costes,
gastos e impuestos en que se incurran por la
sustitucion del Agente de Pagos seran por cuenta de
la entidad sustituida.

de Moody's, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segun
la escala de calificacion de Fitch, un aval
incondicional e irrevocable a primer requerimiento
que garantice el pago al Fondo, a simple solicitud de
la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por
el Agente de Pagos durante el tiempo que se
mantenga cualquiera de dichas circunstancias de
descenso y pérdida de calificacion crediticia por parte
del Agente de Pagos; o (i) revocar la designacion del
Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
no subordinada y no garantizada de P-1 a corto
plazo, segun la escala de calificacion de Moody's, v,
en caso de vigencia de la Serie A, de Fi y Aacortoy
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificacion de Fitch, que le sustituya antes de dar por
resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su
caso, en virtud de un nuevo contrato de agencia de
pagos. A los efectos anteriores, se asume que,
aunque la calificacion del Agente de Pagos fuera de
Ay F1, pero Fitch hubiera anunciado publicamente
que cualquiera de dichas calificaciones se encuentra
en situacion de ‘“Rating Watch Negative”, se
considerara igualmente que la calificacién de la
deuda del Agente de Pagos se encuentra por debajo
de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. En
caso de sustitucion del Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comision
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior
a la establecida en el Contrato de Agencia de Pagos
original.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de la calificacion crediticia de la deuda del
Agente de Pagos conforme lo expuesto en el parrafo
anterior, se compromete a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (i) 0
(i) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.

Varias

Todas las referencias realizadas a “la Agencia de Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion,
definida como Moody's en la estipulacién 14.1 de la Escritura de Constitucion, se entenderan realizadas,
durante la vida de los Bonos de la Serie A, a “las Agencias de Calificacion”, definidas como Moody’s y Fitch de

manera conjunta.




Europea de
Titulizacién

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

D. Ignacio Alvarez.Cedron
Managing Director

JP MORGAN CHASE BANK, N.A.
C/ Ortega y Gasset, 29 17 de febrero de 2011

Asunto: BANCAJA 13 Fondo de Titulizacién de Activos (el “Fondo™).
Modificacion de la Escritura de Constitucion a consecuencia de la asignacién de segunda
calificacion por Fitch a los Bonos de la Serie A.

Estimado Sr. Alvarez:

Hacemos referencia a la solicitud a Fitch Ratings para la asignacion de una segunda calificacion
crediticia a la Serie A de Bonos emitidos con cargo al Fondo (los “Bonos de la Serie A”), promovida a
instancia de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (‘BANCAJA’),
como unico tenedor de la totalidad de los Bonos de cada una de las Series A, B y C emitidos con cargo
al Fondo (la “Emision de Bonos”), que supondré algunas modificaciones respecto al contenido de la
Escritura de Constitucion del Fondo y de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria), de Permutas de Intereses, de Agencia de Pagos de los Bonos, de
Préstamo Subordinado y de Administracién de los Préstamos Hipotecarios y Deposito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, suscritos por esta Sociedad Gestora en nombre y representacion del
Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria (la “Ley
19/1992") en la redaccion dada por la Disposicion Final cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de junio:

“3. Para proceder a la modificacién de la escritura de constitucion de un fondo, la sociedad gestora
debera acreditar:

a) la obtencion del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al fondo,
asf como de las entidades prestamistas y deméas acreedores que, en su caso, pudieran existir y
siempre que resultaran afectados por la modificacion.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucion que
se acompafiara, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comision Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 para proceder
a modificar la Escritura de Constitucion del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
3.a) y 4 de dicho articulo.

De acuerdo con lo anterior, le solicito que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
misma por apoderado(s) de JP MORGAN CHASE BANK, N.A. con poder suficiente como manifestacion
de consentimiento de JP MORGAN CHASE BANK, N.A., en su condicion de contraparte de los dos
Contratos de Permuta de Intereses, en relacion a las modificaciones a realizar en la Escritura de
Constitucion conforme a lo previsto en esta carta y en el Anexo adjunto en el que se detallan las
modificaciones propuestas, asi como a la firma de la novacion de los dos Contratos de Permuta de
Intereses, con Europea de Titulizacion, S.A., S.G.F.T., en nombre y representacion del Fondo.
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Europea de
Titulizacién

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

Atentamente.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A,, S.G.F.T.
P.p.

Mario Masia Vicente

En Madrid, a  de febrero de 2011

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
Anexo que se adjunta y manifestacion de consentimiento y aceptacion a la
modificacién de la Escritura de Constitucion y de los dos Contratos de
Permuta de Intereses.

JP MORGAN CHASE BANK, N.A.
P.P.

.

D. Igrfacio Alvarez-Cedrén

212

Lagasca, 120 (1°) -28006 MADRID- Telf.: (34) 91 411 84 67 — Fax: (34) 91 411 84 68 — www.edt-sg.com
Registro Mercantil de Madrid Tomo 5461, Folio 49, Seccion 8, Hoja M-89355, Inscripcion 1° Fecha 11-03-93 NIF A-8051 4466



Anexo Modificaciones propuestas a la Escritura de Constitucién

Estipulacién

Escritura Constitucion

Modificacién propuesta

2.3.1 Fondo de
Reserva

Referencia
Folleto:
3.4.2.2 Modulo
Adicional

1. El Fondo de Reserva se constituira en la
Fecha de Desembolso por un importe inicial que se
establece a continuacion (el “Fondo de Reserva
Inicial”). Posteriormente a su constitucion, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara hasta
el importe del Fondo de Reserva requerido en cada
Fecha de Pago que se establece a continuacion (el
“Fondo de Reserva Requerido”) con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos.

2. El importe del Fondo de Reserva Inicial y el
Fondo de Reserva Requerido sera determinado por la
Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, en funcion (i)
del margen medio aplicable al tipo de interés de la
Parte B en cada uno de los Contratos de Permuta de
Intereses (Anual) y (Semestral), ponderados,
respectivamente, por el Importe Nocional (Anual) y el
Importe Nocional (Semestral) para el primer periodo
de célculo, redondeado a la milésima de entero mas
proxima o a la superior mas proxima en caso de que
las diferencias a las milésimas de entero superior e
inferior mas proximas sean iguales y conforme a lo
previsto en el apartado 18.4 de la presente Escritura,
y (i) conforme a lo recogido en la tabla siguiente:

Margen medio ponderado aplicable al tipo de interés de la Parte Ben los

Contratos de Permuta de Intereses para e} primer periodo de calculo
Entre Entre Entre

0,000% y 0,050% 0,051% y 0,100% 0,101% y 0,150%

ambos incluidos ambos incluidos ambos incluidos

Fondo de
Reserva Inicial 162.120.000,00 € 159.225.000,00 € 156.330.000,00 €
Fondo de

Reserva

Requerido sera la

menor de las

cantidades

siquientes:

() E! importe del

Fondo de Reserva

Inicial 162,120.000,00 €
(ii) La cantidad mayor entre:
a) El importe que

resulte de aplicar

el porcentaje que

se indica sobre el

Sakio de Principal
Pendiente de la
Emisién de Bonos.

b) El importe de 81.060.000,00 € 78.612.500,00 € 78.165.000,00 €

El importe del Fondo de Reserva Inicial y el Fondo de
Reserva Requerido en cada Fecha de Pago que
hubieren sido determinados, seran comunicados por
la Sociedad Gestora, antes de las 13:00 horas (hora
CET) del dia 10 de diciembre de 2008, a la Entidad
Suscriptora de la Emision de Bonos. Asimismo, la
Sociedad Gestora también lo comunicara a la CNMV
como informacién adicional al Folleto y a la Agencia
de Calificacion. Asimismo lo hara constar en el acta
notarial de suscripcion y desembolso de la Emision
de Bonos.

159.225.000,00 € 15.633.000.000,00 €

11,20% 11,00% 10,80%

1. La Sociedad Gestora constituydé un fondo de
reserva en la Fecha de Desembolso con cargo a la
disposicién de la totalidad del principal del Préstamo
Subordinado a esa fecha por un importe de ciento
cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil
(156.330.000,00) euros y lo ampliara el Dia Habil
posterior a la presente fecha hasta un importe de
ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos
mil (173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva”)
con cargo a la ampliacién del Préstamo Subordinado.
Posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendra
su dotacién en el importe del Fondo de Reserva
requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos.
2. El importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva
Requerido”) sera la menor de las siguientes
cantidades:
() Ciento setenta y tres millones quinientos treinta
y dos mil (173.532.000,00) euros.
(i) La cantidad mayor entre:

a) EI13,50% del Saldo de Principal Pendiente de

la Emisién de Bonos.

b) Ochenta y seis millones setecientos sesenta y

seis mil (86.766.000,00) euros.

3.1.3 (jii)
Liguidacion
Anticipada del
Fondo

Referencia
Folleto:
4.4.3.3 (iii)
Documento de
Registro

(i) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacién crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1 segun la escala de calificacion
de Moody’s, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reemboalso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

(i) Estara facultada para concertar una linea de
crédito, con una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacion
de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, con
calificacién crediticia minima de su deuda a largo y
corto plazo no subordinada y no garantizada de Ay
de F1, respectivamente y segin la escala de
calificacién de Fitch, o un préstamo que se destinara
integramente a la amortizacion anticipada de los
Bonos de las Series pendientes de reembolso. El
pago de los costes financieros devengados y el
reembolso del principal de la linea de crédito o del
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préstamo se efectuard de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion del Fondo.

10.2 Gestion de
Cobros del
Contrato de

Administracion.

El penaltimo
parrafo se
sustituye por
nuevos parrafos

Referencia
Folleto:
3.7.21.2
Modulo
Adicional

La Sociedad Gestora podra cursar las mismas
instrucciones en caso de que la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada del Administrador
no estuviera calificada por Moody’s.

Conforme a los criterios establecidos por Fitch
recogidos en su documento “Counterparty Risk
Criteria for Structured Finance Transactions”, de 22
de octubre de 2009, que podra ser actualizado,
modificado o remplazado, en caso de un descenso de
la calificacion de la deuda a largo y corto plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de BBB+ y de F2, respectivamente, durante la
vida de los Bonos de la Serie A, la Sociedad Gestora
requerira al Administrador, en un plazo maximo de
catorce (14) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, para
que notifique a los Deudores que los pagos derivados
de los Préstamos Hipotecarios se efectien en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo o
para que constituya un depésito o cualquier otra
garantia a favor del Fondo en o por parte de una
entidad con una calificacion crediticia minima de su
deuda de BBB+ y de F2, a largo y corto plazo,
respectivamente, segln la escala de calificacion de
Fitch, conforme a los criterios establecidos por Fitch
anteriormente citados. A estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion de la deuda a largo y corto
plazo del Administrador fuera de BBB+ y F2, pero
Fitch hubiera anunciado publicamente que cualquiera
de dichas calificaciones de la deuda se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se considerara
igualmente que la calificacion de Ia deuda del
Administrador se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos
de determinar las caracteristicas concretas de las
medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendran en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento de Fitch, siempre que se
ajusten a la normativa vigente.

E! importe del deposito o de la garantia a favor del
Fondo sera por un importe igual a 1,5 veces el
importe  estimado agregado de los importes
correspondientes a la primera cuota a pagar por los
Deudores de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
con vencimiento posterior a la fecha de ajuste,
calculado de acuerdo a las siguientes hipotesis de los
Préstamos Hipotecarios: (i) tasa de morosidad del
0,00% vy (i) Tasa de Amortizacion Constante de
Prepago (TACP) del 10,00% anual.

En caso de descenso de la calificacion crediticia a
largo plazo del Administrador por debajo de Baa3,
segin la escala de calificacion de Moody's, el
Administrador:

0] constituira un depoésito en efectivo a favor
del Fondo en una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody’s, 0

(i) contratara una linea de crédito incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de la Sociedad
Gestora con una entidad con una calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's.

El importe del depdsito o el limite maximo de la linea
de crédito contratada sera por un importe equivalente
al importe estimado agregado de las cuotas de
amortizacion y de intereses que generarian los
Préstamos Hipotecarios durante el mes natural de

.
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mayor importe desde la fecha de pérdida de la
calificacion Baa3, segun la escala de calificacion de
Moody's, calculado con las hipétesis de que la tasa
de morosidad de los Préstamos Hipotecarios fuese
del 0,00% y la TACP del 10,00%.

El Fondo unicamente podra disponer de dichos
depositos o de la linea de liquidez o de cualquier otra
garantia, incluido el Aval, en el importe de las
cantidades que dejase de percibir, en su caso, que
correspondan al Fondo y que el Administrador
hubiera percibido de los Préstamos Hipotecarios y no
hubiera ingresado al Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones serdn por cuenta del
Administrador.

El Administrador llevara a cabo alguna de las mismas
medidas en caso de que la deuda no subordinada y
no garantizada del Administrador no estuviera
calificada por Moody'’s, o, en caso de vigencia de los
Bonos de la Serie A, por Fitch.

10.12 Duracion
y sustitucion del
Contrato de
Administracion:
segundo parrafo

Referencia
Folleto:
3.7.2.2 Médulo
Adicional

En caso de concurso del Administrador o de
intervencion por el Banco de Espafia, de
incumplimiento  por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo, en caso de un descenso de la
calificacion de la deuda a largo plazo no subordinada
y no garantizada del Administrador por debajo de
Ba2, segun la escala de calificacion de Moody's o en
caso de descenso o pérdida de la calificacion
crediticia del Administrador o cambio en su situacion
financiera que supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad
Gestora, ademas de exigir del Administrador el
cumplimiento de sus obligaciones por el Contrato de
Administracion, procedera a realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa comunicacion
a la Agencia de Calificacion, alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacién: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de las obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (iii) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador para que
no se vea perjudicada las calificacion otorgada a los
Bonos por la Agencia de Calificacion, y (iv) resolver el
Contrato de Administracién, en cuyo caso, la
Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Gnica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningdn caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Administrador, de
intervencion por el Banco de Espafia, o en caso de
incumplimiento  por el Administrador de las
obligaciones que el Contrato de Administracion le
impone al mismo o en caso de descenso o pérdida de
la calificacion crediticia del Administrador o cambio en
su situacion financiera que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para
los derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora, ademas de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones
por el Contrato de Administracién, podra realizar, si
fuera legalmente posible, entre otras y previa
comunicacién a Moody's y Fitch (conjuntamente las
“Agencias de Calificacion”), alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion
de obligaciones y compromisos asumidos en el
Contrato de Administracion; (ii) garantizar por una
tercera entidad con una calificacion y calidad
crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; (i) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo
por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador, y (iv)
resolver el Contrato de Administracion, en cuyo caso,
la Sociedad Gestora debera designar previamente un
nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracion o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracion. En
caso de concurso del Administrador, la actuacion (iv)
anterior sera la Unica posible. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones anteriores
sera cubierto por el Administrador, y en ningtn caso
por el Fondo o la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso
de descenso de la calificacion a largo plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo de Baa3, segin la escala de calificacion de
Moody’s, 0, en caso de vigencia de la Serie A, de
BBB-, segln la escala de calificacion de Fitch, el
Administrador se compromete a formalizar, en un
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plazo maximo de 60 dias naturales desde cuando
tuviera lugar cualquiera de los mencionados
descensos de calificacion, un compromiso de
sustitucion con una tercera entidad con el fin de que
ésta desarrolle las funciones contempladas en el
Contrato de Administracién con respecto a los
Préstamos Hipotecarios administrados por el
Administrador a simple solicitud de la Sociedad
Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que
con tal actuacion no se perjudique la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion.

14.1 Entidad
calificadora:
Consideraciones
sobre las
calificaciones

Referencia
Folleto:
7.5 Nota de
Valores

N/A

La calificacion asignada a la Serie A por Fitch mide la
capacidad del Fondo respecto del pago puntual de
intereses y el pago del principal de los Bonos de
dicha Serie durante la vida de la operacién y en todo
caso antes de la Fecha de Vencimiento Final,
conforme a las condiciones estipuladas en la
presente Escritura.

Las Agencias de Calificacion mencionadas
anteriormente vienen desarrollando su actividad en la
Unién Europea con anterioridad al 7 de junio de 2010
y han solicitado su registro de acuerdo con lo previsto
en el Reglamento (CE) n° 1060/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre las agencias de calificacion crediticia.

18.1 Cuenta de
Tesoreria:
Parrafos 4° y
siguientes.

Referencia
Folleto:
3.4.4.1 Modulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica, alguna de las opciones descritas a
continuacién que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
que no se vea perjudicada la calificacion otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segn la escala
de calificacion de Moody's, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de la
calificacion P-1 por parte del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacion minima de P-1,
segin la escala de calificacion de Moody's, y
contratar la maxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

c) En caso de no ser posibles las opciones a) y
b) anteriores, obtener del Tenedor de la Cuenta de

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada de la entidad en la que estuviera abierta
la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria”), experimentara, en cualquier momento de
la vida de la Emisién de los Bonos, un descenso en
su calificacion crediticia a corto plazo situandose por
debajo de P-1, segun la escala de calificacion de
Moody’s, 0, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso en la calificacion
crediticia a corto o a largo de F1 o de A,
respectivamente, segun la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias naturales a contar desde el momento
que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacion que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos derivados del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segun la escala de calificacion
de Moody's, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segun
la escala de calificacién de Fitch, un aval a primer
requerimiento que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por
el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
obligacion de reemboiso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacion de pérdida de
las citadas calificaciones P-1 y/o F1 yfo A por parte
del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad
cuya deuda no subordinada y no garantizada posea
una calificacién minima de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody's, v, en caso de vigencia de la

VR




Anexo Modificaciones propuestas a la Escritura de Constitucion

Estipulacion

Escritura Constitucion

Modificacién propuesta

Tesoreria 0 de un tercero, garantia pignoraticia a
favor del Fondo sobre activos financieros de calidad
crediticia no inferior a la de la Deuda Publica del
Estado espafiol en la Fecha de Desembolso, por
importe suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

d) Asimismo, en caso de que no fueran
posibles las opciones anteriores en los términos
previstos, la Sociedad Gestora podra invertir los
saldos, por periodos hasta la siguiente Fecha de
Pago, en activos de renta fija en euros a corto plazo
emitidos por entidades que como minimo cuenten
con la calificacion de A1y de P-1, segln las escala
de calificacion a largo y corto plazo de Moody’s,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espariol, pudiendo darse por tanto, en este
supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
diferente a la obtenida inicialmente con BANCAJA en
virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

En caso de producirse la situacion b) o d) y que,
posteriormente, la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacion de P-1, segun
las escalas de calificacion de Moody's, la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA o,
en su caso, del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
sustituido.

BANCAJA, desde el momento en que se dé el
descenso de su calificacion crediticia, se compromete
a realizar esfuerzos comerciales razonables para que
la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a), (b) y (c) anteriores.

Serie A, con una calificacion crediticia minima de F1y
A a corto y largo plazo, respectivamente, segun la
escala de calificacion de Fitch, y contratar la maxima
rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser
diferente a la contratada con el Tenedor de la Cuenta
de Tesorerfa en virtud del Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Las opciones anteriores a) y b) estan incluidas en los
criterios establecidos por Fitch recogidos en su
informe “Counterparty Criteria for Structured Finance
Transactions” de 22 de octubre de 2009 que podra
ser actualizado, modificado o remplazado y se
encuentra disponible en www.fitchratings.com. A
efectos de determinar las caracteristicas concretas de
las medidas que se adopten, de acuerdo con las
opciones anteriores, se tendrdn en cuenta las
modificaciones, actualizaciones o reemplazos del
mencionado documento, siempre que se ajusten a la
normativa vigente. A los efectos anteriores, se asume
que, aunque la calificacion del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria fuera de A y F1, pero Fitch hubiera
anunciado publicamente que cualquiera de dichas
calificaciones se encuentra en situacion de “Rating
Watch Negative”, se considerara igualmente que la
calificacién de la deuda del Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria se encuentra por debajo de las
calificaciones minimas requeridas por Fitch.
BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la
Sociedad Gestora, siempre que su deuda no
subordinada y no garantizada posea una calificacion
minima de P-1 a corto plazo, segln la escala de
calificacién de Moody's, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacion minima de F1y A a cortoy
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificacion de Fitch, de tener [a Cuenta de Tesoreria
y subrogarse en el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en
la posicion de Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacion
crediticia, y BANCAJA se comprometen a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones (a) o (b) anteriores.

18.3 Contrato de
Préstamo
Subordinado:
Modificacion
Parrafo 2

Referencia
Folleto:
3.4.3.1 Modulo
Adicional

La Sociedad Gestora celebra en esta misma fecha,
en representacion y por cuenta del Fondo, con
BANCAJA un contrato por el que BANCAJA
concedera al Fondo un préstamo subordinado (el
“Préstamo Subordinado”) de caracter mercantil por
importe total comprendido entre ciento cincuenta y
seis millones trescientos treinta mil (156.330.000,00)
euros y ciento sesenta y dos millones ciento veinte
mil (162.120.000,00) euros (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”). La entrega del importe del Préstamo
Subordinado se realizara en la Fecha de Desembolso
y sera destinado a la constitucion del Fondo de
Reserva Inicial en los términos previstos en la
estipulacion 2.3 de la presente Escritura, sin que, en
ningun caso, su otorgamiento suponga garantizar el
buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.

El importe del Préstamo Subordinado sera
determinado por la Sociedad Gestora, antes de las

La Sociedad Gestora celebré en la fecha de
constitucion del Fondo, en representacion y por
cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato por el
que BANCAJA concedié al Fondo un préstamo
subordinado de caracter mercantil por importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
tres mil (156.330.000,00) euros que se amplia en la
presente fecha a un importe de ciento setenta y
tres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”).
La entrega del importe inicial del Préstamo
Subordinado se realizé en la Fecha de Desembolso y
la entrega del importe de la ampliacion se realizara el
Dia Habil posterior a la presente fecha. Ambos
importes se destinan a la constitucion del Fondo de
Reserva en los términos previstos en la estipulacion
2.3 de la presente Escritura, sin que, en ningun caso,
su otorgamiento suponga garantizar el buen fin de los
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13:00 horas (hora CET) del dia 10 de diciembre de
2008, en funciéon del margen medio aplicable al tipo
de interés de la Parte B en cada uno de los Contratos
de Permuta de Intereses (Anual) y (Semestral),
ponderados, respectivamente, por el Importe
Nocional (Anual) y el Importe Nocional (Semestral)
para el primer periodo de calculo, redondeado a la
milésima de entero mas proxima o a la superior mas
proxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior mas proximas
sean iguales y conforme a lo previsto en la
estipulacion 18.4 de la presente Escritura, y lo
recogido en la tabla siguiente.

Margen medio ponderado aplicable al tipo de
interés de la Parte B en los Contratos de Permuta
de Intereses para el primer periodo de céiculo

Entre Entre Entre
0,000% y 0,050%]0,051% y 0,100%] 0,101% y 0,150%
ambos incluidos | ambos incluidos | ambos incluidos

fmporte del
Préstamo
Subordinado

162.120.000,00 € 159.225.000,00 € 156.330.000,00 €

Préstamos Hipotecarios titulizados.

18.4 Contratos
de Permuta de
intereses. Punto
7 cambia
enunciado y se
afiade un punto
7. bis.

Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Médulo
Adicional

7. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacion de la Parte B.

()

N/A

7. Actuaciones en caso de moadificacion de la
calificacion de la Parte B por Moody's.

(--)

7 bis. Actuaciones en caso de modificacion de la
calificacién de la parte B por Fitch.

(i) Criterios de Fitch.

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la calificacion de la deuda no
garantizada y no subordinada de la Parte B o, en
caso de haberse adoptado la medida () (B), su
garante dejen de tener una calificacién minima de Ay
F1 de Fitch, para la deuda a largo plazo y a corto
plazo, respectivamente (y a estos efectos, se asume
que, aunque la calificacion minima de la Parte B fuera
de A y F1, pero Fitch hubiera anunciado
publicamente que cualquiera de dichas calificaciones
se encuentra en situacion de “Rating Watch
Negative”, se considerard igualmente que Ia
calificacién de la deuda de la Parte B se sitia un
escalén por debajo de dichas calificaciones y por
tanto la Parte B sera considerada como no elegible)
(las “Calificaciones Requeridas de Fitch”), la Parte B
debera lievar a cabo dentro de un plazo de catorce
(14) dias naturales desde el dia en que tuviera lugar,
y a su coste, alguna de las siguientes medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificaciéon minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch;

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un depdsito en efectivo o un depdsito de
valores en una entidad con una calificacion de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de F1, segun la escala de calificacién de Fitch, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones de la
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Parte B por un importe calculado en funcion del valor
de mercado de las Permutas de intereses y conforme
a los criterios de Fitch indicados en su informe
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009.
(ii)Criterios de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B), su garante dejen de tener
una calificacion minima de BBB+ o F2 para la deuda
a largo plazo y a corto plazo, respectivamente (y a
estos efectos, se asume que, aunque la calificacion
minima de la Parte B fuera de BBB+ y F2, pero Fitch
hubiera anunciado publicamente que cualquiera de
dichas calificaciones se encuentra en situacion de
“Rating Watch Negative’, se considerara iguaimente
que la calificacion de la deuda de la Parte B se sitGa
un escalon por debajo de dichas calificaciones), la
Parte B debera llevar a cabo dentro de un plazo de
catorce (14) dias naturales desde el dia en que
tuviera lugar, y a su coste, alguna de las siguientes
medidas:

(A) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacién minima de A y F1 para la deuda a
largo plazo y a corto plazo, respectivamente, por
Fitch (o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido
el deposito mencionado en el (i) (C) anterior);

(B) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior), garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(C) constituir un deposito en efectivo o un depdsito de
valores, 0 en su caso, incrementarlo, en una entidad
con una calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de F1, segln la escala
de calificacion de Fitch, en garantia del cumplimiento
de las obligaciones de la Parte B por un importe
calculado en funciéon del valor de mercado de las
Permutas de Intereses y conforme a los criterios de
Fitch indicados en su informe “Counterparty Criteria
for Structured Transactions: Derivative Addendum’,
de 23 de octubre de 2009.

(iii)Criterio de Fitch (continuacion)

En el supuesto de que durante la vida de los Bonos
de la Serie A la deuda no garantizada y no
subordinada de la Parte B o, en caso de haberse
adoptado la medida (i) (B) o (ii) (B), su garante dejen
de tener una calificacion minima de BBB- o F3 para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(y a estos efectos, se asume que, aunque la
calificacién minima de la Parte B fuera de BBB- o F3,
pero Fitch hubiera anunciado publicamente que
cualquiera de dichas calificaciones se encuentra en
situacion de “Rating Watch Negative”, se consideraréa
iguaimente que la calificacién de la deuda de la Parte
B se sitla un escalon por debajo de dichas
calificaciones), la Parte B, dentro de los treinta (30)
dias naturales siguientes a la pérdida de calificacion
por la Parte B, y a su coste, procurarg realizar alguna
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Estipulacion

Escritura Constitucion

Modificacidn propuesta

de las siguientes medidas:

(A) conseguir que un documento de garantia de una
tercera entidad que cuente con una calificacion
minima de A y F1 de Fitch, para la deuda a largo
plazo y a corto plazo, respectivamente, (o de BBB+y
F2, siempre que haya constituido el deposito
mencionado en el (i) (C) anterior) garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses; o

(B) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses a
una tercera entidad que la sustituya y que cuente con
una calificacién minima de A y F1 de Fitch, para la
deuda a largo plazo y a corto plazo, respectivamente
(o de BBB+ y F2, siempre que haya constituido el
depdsito mencionado en el (i) (C) anterior).

En los supuestos descritos en los apartados (i), (i) y
(iify anteriores, cuando se elija la consecucion de un
documento de garantia de una tercera entidad, tanto
la citada garantia como la opinion legal aneja a ella
seran revisadas por Fitch o sus asesores legales. La
eficacia de la garantia quedara sujeta a la valoracién
de Fitch o de sus asesores legales en cuanto a su
ejecutabilidad.

Las alternativas descritas en este apartado, asi como
los plazos, las calificaciones y los importes de los
depoésitos en garantia, estdn recogidas en los
informes de Fitch “Counterparty Criteria for Structured
Transactions”, de 22 de octubre de 2009, y
“Counterparty Criteria for Structured Transactions:
Derivative Addendum”, de 23 de octubre de 2009,
que se encuentran disponibles en
www.fitchratings.com.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurra por el cumplimiento de las anteriores
obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

18.4 Contratos
de Permuta de
Intereses. Punto
8.2
Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Mddulo
Adicional

8.2 La Parte B sélo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody's, previa notificacion a la Agencia de
Calificacion.

8.2 La Parte B sélo podra ceder todos sus derechos y
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses, previo consentimiento por escrito de la
Parte A, a una tercera entidad con una calificacion
crediticia de Primer Nivel de Calificacion Requerido
por Moody'’s y, durante la vida de los Bonos de la
Serie A, las Calificaciones Requeridas de Fitch,
previa notificacion a las Agencias de Calificacion.

18.5 Contrato de
Agencia de
Pagos: 4°
Parrafo

Referencia
Folleto:
3.4.7.2 Médulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emisién de Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segin la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia, debera
poner en practica alguna de las opciones descritas a
continuacion: i) obtener de una entidad con una
calificaciéon minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, segin la escala
de calificacion de Moody's, un aval incondicional e
irrevocable a primer requerimiento que garantice el
pago al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, los compromisos asumidos por el agente de
pagos durante el tiempo que se mantenga la
situacién de pérdida de calificaciéon P-1 por parte del
Agente de Pagos; o (ii) revocar la designacion del

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en
cualquier momento de la vida de la Emision de
Bonos, un descenso de la calificacion crediticia a
corto plazo situandose por debajo de P-1, segin la
escala de calificaciéon de Moody's, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A,
un descenso de la calificacién crediticia a corto o a
largo plazo por debajo de F1 o de A,
respectivamente, segun la escala de calificacion de
Fitch, la Sociedad Gestora, en un plazo maximo de
treinta (30) dias a contar desde el momento que
tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica alguna de las opciones
descritas a continuacion y previa comunicacion a las
Agencias de Calificacion:

(i) obtener de una entidad con una calificacion
minima de su deuda no subordinada y no garantizada
de P-1 a corto plazo, segun la escala de calificacion

A7
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Estipulacion

Escritura Constitucion

Modificacion propuesta

Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacién crediticia minima de su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, segun la escala de calificacion de Moody's, que le
sustituya antes de dar por resueito el Contrato de
Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la
comunicacion previa a la Agencia de Calificacion. Si
BANCAJA fuera sustituido como Agente de Pagos, la
Sociedad Gestora estara facultada para modificar la
comision en favor de la entidad sustituta que podra
ser superior a la establecida con BANCAJA en el
Contrato de Agencia de Pagos. Todos los costes,
gastos e impuestos en que se incurran por la
sustitucion del Agente de Pagos seran por cuenta de
la entidad sustituida.

de Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, de
F1y A a corto y largo plazo, respectivamente, segun
la escala de calificacion de Fitch, un aval
incondicional e irrevocable a primer requerimiento
que garantice el pago al Fondo, a simple solicitud de
la Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por
el Agente de Pagos durante el tiempo que se
mantenga cualquiera de dichas circunstancias de
descenso y pérdida de calificacion crediticia por parte
del Agente de Pagos; o (i) revocar la designacion del
Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
no subordinada y no garantizada de P-1 a corto
plazo, segln la escala de calificacion de Moody's, v,
en caso de vigencia de la Serie A, de F1y Aacortoy
largo plazo, respectivamente, segin la escala de
calificaciéon de Fitch, que le sustituya antes de dar por
resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su
caso, en virtud de un nuevo contrato de agencia de
pagos. A los efectos anteriores, se asume que,
aunque la calificacion del Agente de Pagos fuera de
Ay F1, pero Fitch hubiera anunciado publicamente
que cualquiera de dichas calificaciones se encuentra
en situacién de “Rating Watch Negative”, se
considerara igualmente que la calificacion de la
deuda del Agente de Pagos se encuentra por debajo
de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. En
caso de sustitucion del Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comision
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior
a la establecida en el Contrato de Agencia de Pagos
original.

BANCAJA, desde el momento en que se de el
descenso de la calificacion crediticia de la deuda del
Agente de Pagos conforme lo expuesto en el parrafo
anterior, se compromete a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones @ o
(i) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.

Varias

Todas las referencias realizadas a

definida como Moody’s en la estipulacion 14.1 de la Escritura

“la Agencia de Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion,

de Constitucion, se entenderan realizadas,

durante la vida de los Bonos de la Serie A, a “las Agencias de Calificacién”, definidas como Moody’s y Fitch de

manera conjunta.

PN
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D. Mario Masié Vicente

Director General

Europea de Titulizacion, S.G.F.T, S.A.
Lagasca, 120 (ler)

28006 Madrid

Espafia

Madrid, 25 de febrero de 2011

Asunto: Bancaja 13, Fondo de Titulizacién de Activos

Fitch (en adelante, “Fitch”) (véase la definicion que figura maés adelante) asigna las siguientes
calificaciones preliminares a Bancaja 13, Fondo de Titulizacién de Activos, con sujecién a la
recepcidn de documentos finales:

Bonos de Titulizacién de Activos Serie A: EUR2.259.530.136,99 A-sf LS-1
Los Bonos calificados tienen una Perspectiva estable.

Las calificaciones preliminares suponen una opinién respecto al pago puntual de intereses y el pago
del principal de los bonos durante la vida de la operacién y en todo caso antes de la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo en abril de 2052, conforme a las condiciones estipuladas en los
documentos.

Los principales criterios aplicables en relacién con esta calificacién se titulan EMEA Residential
Mortgages Loss Criteria. (23.02.2010), EMEA Residential Mortgages Loss Criteria Addendum
Spain (23.02.2010), Criteria for Structured Finance Loss Severity Ratings (17.02.2009), EMEA
RMBS Cash Flow Analysis Criteria (06.05.2009), Counterparty Criteria for Structured Finance
Transactions  (22.10.2009). Todos los criterios aplicables pueden consultarse en
www.fitchratings.com

A la hora de otorgar y mantener sus calificaciones, Fitch se basa en la informacién objetiva que recibe
de los emisores y suscriptores y a través de otras fuentes que Fitch estima fiables. Fitch lleva a cabo
una investigacién razonable de la informacion objetiva en la que se basa de conformidad con su
metodologia de calificacidn, y obtiene una verificacién razonable de dicha informacién a través de
fuentes independientes, en tanto en cuanto dichas fuentes estén disponibles para un bono determinado
o en una jurisdiccion determinada.

La forma que adoptaré la investigacion factica de Fitch y el 4mbito de la verificacién de terceros que
obtendré variarén en funcién de la naturaleza de los bonos calificados y de su emisor, de los requisitos
y précticas aplicables en la jurisdiccién en la que se ofrece y venden los bonos calificados y/o en la
que se ubica el emisor, de la disponibilidad y naturaleza de la informacién publica pertinente, del
acceso a los érganos de direccidn y gestién del emisor y a sus asesores, de la disponibilidad de
verificaciones de terceros tales como informes de auditorfa, cartas de procedimientos, tasaciones,
informes actuariales, informes de ingenieria, opiniones legales y otros informes facilitados por terceros,
de la disponibilidad de terceras fuentes de verificacion independientes y competentes en relacién a los
bonos en concreto o en la jurisdiccién concreta del emisor, y de otros factores diversos.

Fitch Ratings Espafia SAU
Barcelona / Madrid
www.fitchratings.es, www.fitchratings.com
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Los usuarios de las calificaciones de Fitch deben comprender que ni una investigacién factica mas
amplia ni ninguna verificacién de terceros pueden garantizar que toda la informacién en la que se basa
Fitch o relativa a una calificacion sea exacta y completa. En Gltima instancia, son el emisor y sus
asesores o representantes los responsables de la exactitud de la informacién que faciliten a Fitch y al
mercado en los documentos de la transaccion y en otros informes. Al otorgar sus calificaciones, Fitch
debe basarse en el trabajo de expertos, incluidos auditores independientes en lo que respecta a los
estados financieros, y abogados en lo que respecta a los asuntos juridicos y fiscales. Ademas, las
calificaciones son inherentemente expectativas a futuro, e incorporan y expresan presunciones y
predicciones sobre hechos y acontecimientos futuros que, por su propia naturaleza, no pueden
verificarse como hechos. Como consecuencia de ello, y a pesar de cualquier verificacién de los hechos
existentes, las calificaciones pueden verse afectadas por hechos y acontecimientos o condiciones
futuras que no se previeron en el momento en el que se expidi6 o afirmé la calificacion.

Fitch trata continuamente de mejorar sus criterios y metodologias de calificacién y actualiza
periédicamente las descripciones que figuran en su pagina web sobre sus criterios y metodologias para
bonos de un tipo determinado. Los criterios y metodologias empleados para determinar una accidn de
calificacion son los que estan en vigor en el momento de llevarse a cabo dicha accion, que es la fecha
del respectivo comentario de la accién de calificacion. Cada comentario de una accién de calificacion
aporta informacién sobre los criterios y metodologias empleados para llegar a la calificacién
mencionada, que pueden diferir de los criterios y metodologias generales correspondientes al tipo de
bono aplicable que estén disponibles en la pagina web en un momento determinado. Por este motivo,
usted deberd consultar siempre el comentario de la accién de calificacion para obtener la informacién
mas exacta sobre la base en la que se ha fundamentado una calificacién concreta.

La presente calificacién preliminar se basa en criterios y metodologias establecidos que Fitch evaltia y
actualiza continuamente. Por lo tanto, las calificaciones son el producto del trabajo colectivo de Fitch,
y ninguna persona fisica, o grupo de personas fisicas, es responsable en exclusiva de una calificacién.
Todos los informes de Fitch tienen una autoria compartida. Las personas fisicas mencionadas en un
informe de Fitch estuvieron implicadas en, pero no son exclusivamente responsables de, las opiniones
en ¢l expresadas. Las personas fisicas se mencionan {inicamente como informacién de contacto.

Las calificaciones no constituyen una recomendacioén o sugerencia dirigida, directa o indirectamente, a
usted ni a ninguna otra persona, para comprar, vender, realizar u ostentar una inversion, crédito o valor
ni para emprender ninguna estrategia de inversion en relacién con ninguna inversién, crédito o valor o
ningan emisor. Las calificaciones no se pronuncian sobre la adecuacion del precio de mercado, la
conveniencia de una inversién, crédito o valor para un inversor concreto (incluyendo sin limitacién,
cualquier tratamiento contable y/o regulatorio), ni sobre la naturaleza exenta de fiscalidad o la
tributacién de los pagos efectuados en relacién con una inversion, crédito o valor. Fitch no es su asesor
y tampoco le presta a usted ni a ninglin otro asesoramiento financiero, ni servicios juridicos, legales,
de auditoria, contabilidad, tasacion, valoracion o actuariales. Una calificacién no debe tenerse por algo
que pueda sustituir a dichos asesoramientos o servicios.

>

La asignacién de una calificacién por parte de Fitch no constituye el consentimiento de Fitch para que
se utilice su nombre en calidad de experto en relacién con documentos de registro ni con ningin otro
tipo de documentacién que deba presentarse en virtud de las leyes de EE.UU., del Reino Unido ni de
ninguna otra ley reguladora de valores.

Es importante que usted nos facilite inmediatamente toda la informacion que pueda ser relevante para
las calificaciones de forma que nuestras calificaciones contintien siendo adecuadas. Las calificaciones
podran elevarse, rebajarse, retirarse o colocarse en vigilancia (“Rating Watch ) debido a cambios en la
informacién, a nueva informacién, a la exactitud o inadecuacién de la informacidn, o por otros
motivos que Fitch estime suficientes.

Fitch Ratings Espafia SAU
Barcelona / Madrid
www.fitchratings.es, www.fitchratings.com
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Ninguna de las declaraciones contenidas en la presente carta pretende ser, ni debe interpretarse como,
constitutiva de una relacién fiduciaria entre Fitch y usted, ni entre Fitch y ninglin usuario de las
calificaciones. Ninguna de las declaraciones contenidas en la presente carta limitara nuestro derecho
de publicar, divulgar o autorizar a otros a que publiquen o de alguna otra forma divulguen las
calificaciones o los motivos y fundamentos de las calificaciones.

A los efectos de la presente carta, por el término “Fitch” se entenderd Fitch, Inc. y Fitch Ratings Ltd y
cualquier filial de cualquiera de ambas, junto con cualquier derechohabiente de dicha persona.

Atentamente,

Juan Dawjd Garcia
Senior Director

Fitch Ratings Espafia SAU
Barcelona / Madrid
www.fitchratings.es, www.fitchratings.com
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José Maria Mateos Salgado
NOTARIO
Cl.Castelld 68, 1°
Telf. 91 577 52 68
28001 MADRID

jag
SEGUNDA __MODIFICACION DE LA ESCRITURA DE

CONSTITUCION DE BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, CESION DE DERECHOS DE CREDITO DE
PRESTAMOS HIPOTECARIOS MEDIANTE LA EMISION Y
SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA, Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION -----------

hkkkkkkkkkkhhhhkkhhhhkk

NUMERO OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO. -----------nne-
En Madrid, a veinticuatro de Febrero de dos mil veintiuno. ----------

Ante mi, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, Notario de
Madrid y de su llustre Colegio,
COMPARECE
DON FRANCISCO JAVIER EIRIZ AGUILERA, mayor de

edad, separado judicialmente, con domicilio profesional en
Madrid, calle Jorge Juan n°. 68, y prOV/{to de DNI y NIF namero
35.110.889-D.

INTERXIENE
En nombre vy representacibn de EUROPEA DE
TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE




TITULIZACION (la "Sociedad Gestora") con domicilio en Madrid,
calle Jorge Juan, 68 y C.1.F. n°® A-80514466 entidad constituida de
conformidad con lo dispuesto en el articulo sexto de la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de las Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria (la "Ley 19/1992"), en virtud de autorizacién otorgada
mediante O.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante escritura
otorgada el 19 de enero de 1993 ante el Notario de Madrid D.
Roberto Blanquer Uberos, con el numero 117 de su protocolo e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro O,
folio 49, Seccion 8, hoja M-89355, inscripcion 12, Posteriormente
transformada en Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion
conforme a lo dispuesto en el capitulo Il y en la disposicion
transitoria unica del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por
el que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacién (el “Real Decreto
926/1998”), en virtud de la autorizacion otorgada por la O.M. de 4
de octubre de 1999 y mediante escritura otorgada el 25 de
octubre de 1999 ante el Notario de Madrid D. Luis Felipe Rivas
Recio con el nimero 3.289 de su protocolo, que causd la
inscripcion 33 de la hoja abierta a la Sociedad en dicho Registro
Mercantil. Asimismo, la Sociedad Gestora esta inscrita en el

Registro especial abierto al efecto por la Comisién Nacional del

Mercado de Valores con el nimero 2.
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El objeto social de la Sociedad Gestora, establecido en el
articulo segundo de sus Estatutos, en su redaccidén actual tal y
como ha sido modificado con motivo de la adaptacién de la
Sociedad Gestora a la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de

la financiacién empresarial (la “Ley 5/2015”) se transcribe a

continuacion:

"La Sociedad tendra por objeto exclusivo la constitucion,
administracién, y representacion legal de los fondos de titulizacién
y de los fondos de activos bancarios en los términos previstos en
la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y
resolucion de entidades de crédito. Asimismo, podra constituir,
administrar y representar fondos y vehiculos de propdsito especial
analogos a los fondos de titulizacion, constituidos en el extranjero,
de acuerdo con la normativa que sea de aplicacién." ------—-—--—-——-—

Su legitimacién para este acto resifta del poder otorgado a

su favor ante el Notario de Madrid D. José Maria Mateos Salgado

el dia 30 de marzo de 2017 con el Aumero 1.172 de su protocolo,
considerando yo, el Notario, sufiientes las facultades conferidas

para los actos formalizados eryesta escritura.




Asevera el compareciente la total vigencia y subsistencia de

sus poderes.

Le conozco, y tiene a mi juicio, segun actua, capacidad para

este acto y,

EXPONE

I. Que la Sociedad Gestora constituydé el Fondo de
Titulizacion de Activos denominado “BANCAJA 13 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (el “Fondo”) mediante escritura
publica otorgada ante el que fue Notario de Madrid D. Roberto
Parejo Gamir el dia 9 de diciembre de 2008 con el nimero 2719
de protocolo (la “Escritura de Constituciéon”) de acuerdo con el
régimen legal previsto por el Real Decreto 926/1998, por la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto

926/1998 y en tanto resulte de aplicacién, y demas normativa

aplicable en ese momento.

II. Que la Comision Nacional del Mercado de Valores
(“CNMV”) registro el folleto informativo de constitucion del Fondo
y emision de los bonos de titulizacion (el “Folleto”) el dia 4 de
diciembre de 2008.

Ill. Que la Sociedad Gestora ostenta la administracion y

representacion legal del Fondo.
IV. Que, en el mismo acto de constitucion, el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, suscribié 16.973

Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por Caja de
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Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, Bancaja (‘BANCAJA”),
cuyo sucesor de su negocio bancario es actualmente Bankia, S.A.
(“BANKIA”), sobre Préstamos Hipotecarios cuyo valor capital total
ascendié a 2.895.001.466,75 euros y emiti6 28.950 bonos de
titulizacion de 100.000,00 euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta, por importe
nominal conjunto de 2.895.000.000,00 euros (los “Bonos”),
desglosados en tres series segun el siguiente detalle:-------------—--

Serie A por 2.583.700.000,00 euros.

Serie B por 152.000.000,00 euros.

Serie C por 159.300.000,00 euros.

V. Que los Bonos de titulizacién emitidos por el Fondo
fueron calificados a la constitucion del Fondo por la agencia de
calificacién Moody’s Investor Service Espafia, S.A. (‘Moody’s”).

VI. Que, con fecha 1 de abril de 20¥#1, la Sociedad Gestora

modificé la Escritura de Constitucion ¢on la finalidad de obtener
una calificacién crediticia para los Bgnos de la Serie A por parte
de Fitch Rating Espafa, S.A (“Fitch”). Las referencias

realizadas a la Escritura de Constitucion en la presente escritura



se realizan a la misma en su redaccién actual tras la modificaciéon

mencionada anteriormente.

VIl. Las calificaciones asignadas por Moody’s y Fitch, (las

‘Agencias de Calificacion”) inicialmente y en la actualidad son

las siguientes:

Moody’s Fitch -
Inicial Actual 01/04/2011 Actual
Serie A Aaa Aa1i(sf) A-(sf) A+(sf)
Serie B A2 Aa2 (sf)
Serie C Baa3 Baa3

VIII. Que, en el mismo acto de modificacion de la Escritura
de Constitucion, comentada en el expositivo VI anterior, se
procedi6 a la modificaciébn de los apartados 1 y 2 de la
estipulacion 2.3.1 relativa el Fondo de Reserva, con objeto de
ampliar dicho Fondo de Reserva desde un importe de
156.330.000,00 euros hasta un importe de 173.532.000,00 euros
con cargo a la ampliacion del Préstamo Subordinado. ----------------

IX. Que BANCAJA, en su condicién de Entidad Suscriptora,
suscribié la totalidad de Bonos emitidos por el Fondo. BANKIA,
sucesor del negocio bancario de BANCAJA, ha comunicado a la
Sociedad Gestora que mantiene la titularidad de la totalidad de

los Bonos emitidos por el Fondo. Adicionalmente, BANKIA es la
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contraparte del Fondo en los siguientes contratos: Contrato de
Préstamo Subordinado, Contrato de Préstamo de Gastos
Iniciales, Contrato de Administracion de los Préstamos
Hipotecarios y Depésito de los Certificados de Transmisiéon de
Hipoteca y Contrato de Intermediacion Financiera. Asimismo,
BANKIA tiene intencién de ser la contraparte en los Contratos de
Cuentas de Tesoreria y Agencia de Pagos en sustitucion de
BANCO SANTANDER, S.A.

X. Que JPMorgan Chase Bank NA, Sucursal en Londres, es
la contraparte de los Contratos de Permuta de Intereses. --——----—--

Xl. Que BANKIA y la Sociedad Gestora han acordado que
BANKIA sea la contraparte de los Contratos de Cuenta de
Tesoreria y de Agencia de Pagos de los Bonos lo que requiere,
entre otros, modificar los criterios de las Agencias de Calificacion
respecto a dichos contratos, asi como reducir el importe del

Fondo de Reserva Requerido para qué BANKIA pueda ser la

contraparte de los mismos y los Bonog de la Serie A sigan siendo
elegibles como colateral en las opéraciones de crédito del Euro

sistema, tal como se detalla en eXpositivo siguiente. ------------------



XH. Que la recuperacion de la Cuenta de Tesoreria por
BANKIA tiene como consecuencia la reduccion del Fondo de
Reserva Requerido con el objeto de cumplir con lo establecido en
el articulo 142.2 de la Guideline (EU) 2015/510 del Banco Central
de Europeo de 19 de diciembre de 2014 para que los Bonos de la
Serie A sigan siendo elegibles para BANKIA como colateral en las
operaciones de crédito del Eurosistema. Dicho articulo 142.2
establece que (se transcribe a continuacion la literalidad de la

norma):

“En cuanto al apoyo a la liquidez en forma de reservas de
efectivo, la entidad de contrapartida no podra movilizar como
activo de garantia un bono de titulizacion de activos si se cumplen

las tres condiciones siguientes simultaneamente:

a) la entidad de contrapartida tiene vinculos estrechos con
el banco de cuenta del emisor en la operacion de bonos de

titulizacién;

b) el importe actual del fondo de reserva de la operacién de
bonos de titulizacion de activos es superior al 5% del saldo vivo

inicial de todos los tamos preferentes y subordinados de la

operacion de bonos de titulizacion;
c¢) el importe actual del fondo de reserva de la operacion de
bonos de titulizacion de activos es superior al 256% del saldo vivo

actual de todos los tramos subordinados de la operacion de

bonos de titulizacion de activos”.
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Xll. Que la recuperacion de la Cuenta de Tesoreria y la
Agencia de Pagos de los Bonos por BANKIA se formaliza
mediante la cancelacién de los contratos con Banco Santander,
S.A. cumpliendo con el preaviso previsto en dichos contratos, y la
firma de nuevos contratos con BANKIA que recogen los
siguientes cambios en los criterios de las Agencias de
Calificacion: a) la calificacion requerida para el Tenedor de la
Cuenta de Tesoreria pasa a ser Baa3, segun la calificacién de la
deuda no subordinada y no garantizada a largo plazo de Moody'’s,
y, en cualquier momento de la vida de los Bonos de la Serie A, de
BBB a largo plazo, segun la escala de calificacion de Fitch; y b) la
calificacion requerida para el Agente de Pagos pasa a ser Baa3,
segun la calificacién de la deuda no subordinada y no garantizada
a largo plazo de Moody’s, y, en cualquier mgmento de la vida de
los Bonos de la Serie A, de BBB a largo pl#zo, segun la escala de

calificacion de Fitch.

XIV. Que la reduccion del Fopfdo de Reserva Requerido
significa una reduccién de 30.229.500,00 euros, pasando del

actual Fondo de Reserva Requerido de 173.532.000,00 en la



ultima Fecha de Pago de 25 de enero de 2021, hasta un nuevo
importe de Fondo de Reserva Requerido de 143.302.500,00

euros, que representa un 4,95% sobre el importe inicial de la

Emision de Bonos a la constitucion del Fondo.

XV. Que la reducciéon del Fondo de Reserva Requerido
supone la modificacién del Contrato de Préstamo Subordinado,
pero no implica un reembolso extraordinario y parcial del principal
de dicho Préstamo ya que, a la fecha de la presente modificacion
de Escritura, el Fondo de Reserva esta dotado en un importe de
101.203.725,46 y por tanto un importe inferior al nuevo importe de
Fondo de Reserva Requerido de 143.302.500,00 euros. -------------

XVI. Que como consecuencia de los expositivos anteriores,
esta Sociedad Gestora modifica determinadas estipulaciones de
la Escritura de Constitucion del Fondo para incluir en la Escritura
de Constitucion del Fondo, la modificacion de los criterios de las
Agencias de Calificacion en los Contratos de Cuenta de Tesoreria
y de Agencia de Pagos de los Bonos y la reduccion del Fondo de
Reserva Requerido y del principal del Préstamo Subordinado (las

“Modificaciones Propuestas”).

XVII. Que la Sociedad Gestora ha puesto en conocimiento
de las Agencias de Calificaciéon las Modificaciones Propuestas
con objeto de solicitarles los correspondientes RAC (acrénimo del

"n»

inglés Rating Action Commentary"™ confirmando el posible

impacto en la calificacion asignada a los Bonos. No obstante,
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BANKIA, como unico titular de los Bonos y promotor de las
Modificaciones Propuestas, ha comunicado a la Sociedad
Gestora que acepta y asume el posible impacto de las
Modificaciones Propuestas en las calificaciones actuales de los

Bonos.

XVIIl. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 7 de
la Ley 19/1992 seguin la redaccion vigente con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 5/2015 (que no es de aplicacion al
Fondo conforme a la disposicion transitoria séptima de régimen
transitorio de fondos de titulizacién que establece en su apartado
1 que los fondos de titulizacién que se hubiesen constituido con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 5/2015 continuaran
rigiéndose hasta su extincion por las disposiciones que les
resultasen aplicables en el momento de constitucion); ---------------

1. Conforme al apartado 2, las Modfficaciones Propuestas

a) no alteran la naturaleza de los activog cedidos al Fondo, b) no
transforman el Fondo de Titulizacion Mde Activos en un fondo de
titulizacién hipotecaria, y ¢) no supgnen, de facto, la creacion de

un nuevo fondo.




2. Conforme al supuesto a) del apartado 3, esta Sociedad
Gestora ha obtenido el consentimiento de todos los titulares de
los valores emitidos con cargo al Fondo, asi como de las
entidades prestamistas y demas acreedores que, en su caso,
pudieran existir y siempre que resultaran afectados por la

modificacion.

En cumplimiento de lo dispuesto en el punto 2 anterior, esta
Sociedad Gestora ha obtenido el consentimiento de: ----------e-----

BANKIA en su condicién de Unico titular de la totalidad de
los Bonos emitidos por el Fondo y de contraparte de los Contratos
de Préstamo Subordinado, Administracién de los Préstamos
Hipotecarios y Deposito de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, de Préstamo para Gastos Iniciales y de Intermediacion
Financiera. Se acredita el consentimiento mediante copia del

documento que se adjunta como Anexo 1.

JPMorgan Chase Bank NA, Sucursal en Londres en su
condicion de contraparte de los Contratos de Permuta de

Intereses. Se acredita el consentimiento mediante copia del

documento que se adjunta como Anexo 2

XIX. Que, de conformidad con lo previsto en el apartado 4.
del articulo 7 de la Ley 19/1992, la Sociedad Gestora ha
acreditado previamente a la CNMV el cumplimiento de los
requisitos establecidos para la presente modificacién de la

Escritura de Constitucién, habiendo sido comprobado por la
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CNMV dicho cumplimiento.

XX. Que, en el presente acto, BANKIA y la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, suscriben los nuevos Contratos
de Cuenta de Tesoreria y de Agencia de Pagos de los Bonos, asi
como la novacion del Contrato de Préstamo Subordinado. Dichos

documentos se adjuntan como Anexo 3.

XXl.- Con base en lo expuesto, el sefior compareciente,
segun interviene, procede al otorgamiento de la presente escritura
de Segunda Modificacién de la Escritura de Constitucion del
Fondo a la que se incorporan, formando parte integrante de la

misma los Anexos 1, 2 y 3 que se han citado anteriormente, que

se regira por las siguientes:
ESTIPULACIONES
1. INTERPRETACION.

Los términos que en la presente Esgfitura (la “Escritura de
Segunda Modificacién”) aparecen ey mayusculas tendran el
significado que se indica en la Escrifira de Constitucion o en el
Folleto, salvo que en la pre;gtﬁe Escritura de Segunda

Modificacién se disponga otra cosa.




2. MODIFICACIONES DE LA ESCRITURA DE
CONSTITUCION.

2.1. Por la presente Escritura de Segunda Modificacion se
da nueva redaccién a algunas de las estipulaciones de la
Escritura de Constitucion del Fondo de acuerdo a lo siguiente: -

1) El contenido de los apartados 1 y 2 de la Estipulaciéon
2.31 (“Fondo de Reserva”) es sustituido por el contenido

siguiente:

1. La Sociedad Gestora constituyd un fondo de reserva en
la Fecha de Desembolso con cargo a la disposicion de la totalidad
del principal del Préstamo Subordinado a esa fecha por un
importe de ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y
fres mil (156.330.000,00) euros y lo amplié el 4 de abril de 2011
(el Dia Habil posterior a la fecha de la Escritura de Modificacion) a
un importe de ciento setenta y tres millones quinientos treinta y
dos mil (173.532.000,00) euros (el “Fondo de Reserva”) con cargo

a la ampliacién del Préstamo Subordinado.

A la fecha de la presente Escritura de Segunda Modificacién
de la Escritura de Constitucién, el importe del Fondo de Reserva
asciende a ciento un millones doscientos tres mil setecientos
veinticinco euros y cuarenta y seis céntimos (101.203.725,46) de
euros, cifra por debajo del Fondo de Reserva Requerido en la
dltima Fecha de Pago del 25 de enero de 2021, que ascendio a

ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil



0872020

FT13319838

(173.532.000,00) euros.

Posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendra su
dotacion en el importe del Fondo de Reserva requerido y de

acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos.

2. El importe del Fondo de Reserva requerido en cada
Fecha de Pago (el "Fondo de Reserva Requerido”) sera la

menor de las siguientes cantidades:

(i) Ciento cuarenta y tres millones trescientos dos mil
quinientos (143.302.500,00) euros.

(ii)La cantidad mayor entre:
a) El 9,90% del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién

de Bonos.

b) Setenta y un millones seiscientos cincuenta y un mil

doscientos cincuenta (71.651.250,00) euros.
2) El contenido del cuarto parrafo/y siguientes de la

Estipulacion 18.1 (“Cuenta de Tesorepla”) es sustituido por el

contenido siguiente:
“En el supuesto que la d)%ia no subordinada y no

garantizada de la entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de



Tesoreria (cualquiera de ellos, el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria”), experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emisién de los Bonos, un descenso en su calificacion crediticia a
largo plazo situdndose por debajo de Baa3, segun la escala de
calificacion de Moody’s, o, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso en la calificacién crediticia a
largo plazo de BBB, segln la escala de calificacién de Fitch, la
Sociedad Gestora, previo acuerdo con BANKIA, en un plazo
méaximo de sesenta (60) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
deberéa poner en préactica, alguna de las opciones descritas a
continuacion que permitan mantener un adecuado nivel de
garantia respecfo a los compromisos derivados del Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de

Tesoreria) para que no se vea perjudicada la calificacion otorgada

a los Bonos por las Agencias de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacioén crediticia minima
de su deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada de
Baa3, segun la escala de calificacion de Moody’s y en caso de
vigencia de la Serie A, con una calificacién crediticia minima de
su deuda a largo plazo de BBB, segtn la escala de calificacion de
Fitch, un aval incondicional, irrevocable y a primer requerimiento
que garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora,

el pago puntual por el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su
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obligacién de reembolso de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Tesoreria, durante el tiempo que se mantenga la
situacion de pérdida de las citadas calificaciones Baa3 por
Moody’s y BBB por Fitch, por parte del Tenedor de la Cuenta de

Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad cuya
deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada posea una
calificacion minima de Baa3, segun la escala de calificacién de
Moody’s, y en caso de vigencia de la Serie A, con una calificacién
crediticia minima a largo plazo de BBB, segin la escala de
calificacion de Fitch, y contratar la maxima rentabilidad posible
para sus saldos, que podra ser diferente a la contratada con el

Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del Contrato de

Cuenta de Tesoreria. /

No obstante lo establecido anteriormenfe, si BANKIA, con la
finalidad exclusiva de mantener los Bongs de la Serie A como
colateral elegible en operaciones de pblitica monetaria frente al
Banco Central Europeo, comunicasé por escrito a la Sociedad

Gestora que las calificaciones frediticias del Tenedor de la



Cuenta de Tesoreria debieran ser superiores a las previstas
anteriormente (las “Nuevas Calificaciones Minimas del
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”), la Sociedad Gestora,
previo acuerdo con BANKIA, a partir del momento de la recepcién
de la mencionada comunicacién de BANKIA, debera llevar a cabo
alguna de las opciones previstas anteriormente, pero referidas a
las Nuevas Calificaciones Minimas que BANKIA hubiera
comunicado a la Sociedad Gestora, en el caso de que las
calificaciones del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria fueran

inferiores a las Nuevas Calificaciones Minimas.

Las Nuevas Calificaciones Minimas que sean requeridas a
peticion de BANKIA al Tenedor de la Cuenta de Tesoreria no
seran vinculantes hasta comunicacion fehaciente de las mismas
por parte de la Sociedad Gestora a las Agencias de Calificacion.
Asimismo, se comunicard en su caso, cuales de las medidas se
han aplicado o se aplicaran para cumplir con las Nuevas
Calificaciones Minimas del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
Una vez comunicadas unas Nuevas Calificaciones Minimas, no
podran adoptarse otras Nuevas Calificaciones Minimas. Todos los
costes, gastos e impuestos en que se incurran por la realizacion y
formalizacién de las anteriores opciones seran por cuenta de
BANKIA.

BANKIA, desde el momento en que se dé el descenso de la

calificacién crediticia del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, se
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compromete a realizar esfuerzos comerciales razonables para
que la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las opciones a)
0 b) anteriores con las calificaciones minimas requeridas en
dichas opciones, o adaptadas, en su caso, a las Nuevas
Calificaciones Minimas. BANKIA asume el compromiso, a peticién
de la Sociedad Gestora, siempre que su deuda no subordinada y
no garantizada posea las calificaciones minimas requeridas
anteriormente o, en su caso, las Nuevas Calificaciones Minimas,
de tener la Cuenta de Tesoreria mediante la subrogacién en el
Contrato Cuenta de Tesoreria en la posicion de Tenedor de la
Cuenta de Tesoreria o, en su caso, mediante un nuevo contrato. -

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran
por la realizacién y formalizacién de las anteriores opciones seran
por cuenta de BANKIA.

BANKIA se compromete a realizar esfyerzos comerciales

razonables para que la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna

de las opciones (a) o (b) anteriores.”
3) El contenido del segundo %afo y siguientes de la

Estipulaciéon 18.3 (“Contrato de Préstamo Subordinado”) es




sustituido por el contenido siguiente:

‘La Sociedad Gestora celebro en la fecha de constitucion
del Fondo, en representacion y por cuenta del Fondo, con
BANCAJA, un contrato por el que BANCAJA concedié al Fondo
un préstamo subordinado de caracter mercantil por importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil
(156.330.000,00) euros que posteriormente fue ampliado el uno
de abril de 2011, mediante la correspondiente escritura de
modificacién de la Escritura de Constitucion a un importe de
ciento setenta y ftres millones quinientos treinta y dos mil
(173.532.000,00) euros (el “Préstamo Subordinado”). La entrega
del importe inicial del Préstamo Subordinado se realizé en la
Fecha de Desembolso y la entrega del importe correspondiente a
la primera ampliacion se realizé el 4 de abril de 2011. Ambos
importes se destinaron a la constitucién del Fondo de Reserva en
los términos previstos en la estipulacion 2.3 de la presente
Escritura, sin que, en ningtn caso, su otorgamiento suponga
garantizar el buen fin de los Préstamos Hipotecarios titulizados.
La reduccion del Fondo de Reserva Requerido expuesta en el
apartado 2.3.1 anterior no implicara ninguna amortizacion
extraordinaria en el Préstamo Subordinado que se seguira
amortizando, en su caso, conforme a las reglas previstas en el

Contrato de Préstamo Subordinado.”

4) El contenido del cuarto parrafo de la Estipulacion 18.5
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(“Contrato de Agencia de Pagos”) es sustituido por el contenido

siguiente:

“En el supuesto de que la deuda no subordinada y no
garantizada del Agente de Pagos experimentara, en cualquier
momento de la vida de la Emisioén de los Bonos, un descenso en
su calificacion crediticia a largo plazo situandose por debajo de
Baa3, segun la escala de calificacién de Moody’s, o en cualquier
momento de la vida de los Bonos de la Serie A, un descenso en
la calificacion crediticia largo plazo de BBB, respectivamente,
segun la escala de calificaciéon de Fitch, la Sociedad Gestora,
previo acuerdo con BANKIA, en un plazo maximo de treinta (60)
dias naturales, a contar desde el momento que tenga lugar
cualquiera de dichas circunstancias, debera poner en practica,

alguna de las opciones descritas a continuaciéon que permitan

mantener un adecuado nivel de garantig respecto a los

compromisos derivados del Contrato de Agencia de Pagos para
que no se vea perjudicada la calificacién/otorgada a los Bonos por

las Agencias de Calificacion:

/
a) Obtener de una entidad con calificacién crediticia minima



de su deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada de
Baa3, segln la escala de calificacion de Moody’s, y en caso de
vigencia de la Serie A, con una calificacion crediticia minima de
su deuda a largo plazo de BBB, segtin la escala de calificacion de
Fitch, un aval incondicional, irrevocable y a primer requerimiento
que garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora,
los compromisos asumidos por el Agente de Pagos durante el
tiempo que se mantenga cualquiera de dichas circunstancias de

descenso y pérdida de calificacién crediticia por parte del Agente

de Pagos; o

b) revocar la designacion del Agente de Pagos, procediendo
a designar a otra entidad con una calificacion minima de Baa3,
segun la escala de calificacion a largo plazo de Moody’s y en
caso de vigencia de la Serie A, con una calificacion crediticia
minima de su deuda a largo plazo de BBB, segln la escala de
calificacién de Fitch, que le sustituya antes de dar por resuelto el
Contrato de Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un

nuevo contrato de agencia de pagos.

En caso de sustitucion del Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comisién en favor de la

entidad sustituta que podra ser superior a la establecida en el

Contrato de Agencia de Pagos original.
BANKIA, desde el momento en que se dé el descenso de la

calificacion crediticia de la deuda del Agente de Pagos conforme
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lo expuesto en el parrafo anterior, se compromete a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la Sociedad Gestora
pueda adoptar alguna de las opciones (a) o (b) anteriores. ---------
Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran
por la realizacion y formalizacién de las anteriores opciones seran
por cuenta de BANKIA.”

2.2. Quedan vigentes, a todos los efectos, las
Estipulaciones de la Escritura de Constitucién que no consten
modificadas mediante la presente Escritura de Segunda
Modificacion.

3. GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecuciéon de
la presente Escritura de Segunda Modificacion seran por cuenta
del Fondo, como gastos extraordinarios.

4. LEY Y JURISDICCION. L

La presente Escritura de Segunda Mddificacion se regira e

interpretara de acuerdo con las leyes espafiolas.
Todas las cuestiones, discrepancias, litigios v

reclamaciones que pudieran derivarse de la constitucién del



Fondo, administracién y representacion legal por la Sociedad
Gestora del Fondo, y de la Emisiéon de Bonos con cargo al mismo,
seran conocidas y falladas por los Juzgados y Tribunales de la

ciudad de Madrid.

Se hace constar que la Entidad requirente tiene la condicién
de Entidad Financiera, a los efectos del Articulo 2 de la Ley
10/2010 de 28 de abril.

PROTECCION DE DATOS Y POLITICA DE PRIVACIDAD:

Yo, el Notario, advierto expresamente que:

a) Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta
Notaria, por ser necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcion publica notarial,
conforme a lo previsto en la normativa prevista en Ila legislacién
notarial, de prevencién del blanqueo de capitales, tributaria y, en
su caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio juridico

documentado.

b) La comunicacion de los datos personales es un requisito
legal, encontrandose el otorgante obligado a facilitar los datos
personales, y esta informado de que la consecuencia de no
facilitar tales datos es que no seria posible autorizar o intervenir el

presente documento publico.

c) La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la
normativa para autorizar/intervenir el presente documento, su

facturacion, seguimiento posterior y las funciones propias de la
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actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas, autorizadas
por la Ley, adoptadas por las Administraciones Ptublicas y
entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracién
de perfiles precisos para la prevenciéon e investigacién por las
autoridades competentes del blanqueo de capitales y la

financiacion del terrorismo.

d) El notario realizara las cesiones de dichos datos que
sean de obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a
las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en esta notaria. ------------

e) Se pueden ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion, limitaciéon, portabilidad y oposicion al
tratamiento por correo postal ante la Notaria autorizante, sita en
calle Castelld, 66, 1°-Derecha; (28001) Madrid./Asimismo, tiene el

derecho a presentar una reclamacién anjé una autoridad de

control.
f) Los datos proporcionados se /e{nservarén con caracter

confidencial, y durante los afios necesarios para cumplir con las



obligaciones legales del Notario o quien le sustituya o suceda; y
seran tratados y protegidos seguin la Legislacion Notarial, la Ley
Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales (B.O.E. de 6 de
diciembre de 2.018) o la Ley que la sustituya, y su normativa de
desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos
datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE. —~-----—----—-——--

Se da/n por enterado/s de las advertencias anteriores,
prestando su consentimiento expreso al tratamiento de sus datos

personales en los términos indicados.

Asi lo otorga.
Hago las reservas y advertencias legales pertinentes

especialmente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial, el sefior compareciente
segun interviene, enterado, ratifica y aprueba la presente
Escritura de Segunda Modificacion de la Escritura de Constitucion
del Fondo, en su totalidad y la firma conmigo el Notario, que doy
fe de que el consentimiento ha sido libremente prestado, de que
el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad

debidamente informada del otorgante y en general de todo cuanto
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en la misma se contiene y de que va extendida sobre catorce
folios de papel timbrado notarial serie FT nimeros 3328804 y los
trece anteriores en orden.- Esta la firma del compareciente.-
Signado: José Maria Mateos Salgado.- Rubricados y sellado. -----
DOCUMENTOS UNIDOS
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Europea de
Titulizacién

D. Andre Costa
Managing Director

JP MORGAN CHASE BANK, N.A.
25 Bank Street

E14 5JP London 29 de enero de 2021
United Kingdom

Asunto:  BANCAJA 13 Fondo de Titulizacién de Activos (el “Fondo”).
Modificacién de la Escritura de Constitucion a consecuencia de la reduccion del actual
Fondo de Reserva.

Estimado Sr.. Costa:

Hacemos referencia a la solicitud de reduccién del actual Fondo de Reserva de BANCAJA 13 FTA,
promovida a instancia de BANKIA, $.A! (‘BANKIA"), como tinico tenedor de la totalidad de los Bonos de
cada una las Series A, B y C emitidos con cargo al Fondo (la "Emisién de Bonos”), que supondra algunas
modificaciones respecto al contenido de la Escritura de Constitucién del Fondo y del Contrato de
Préstamo Subordinado, suscrito por esta Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 2 a) del articulo 24, Titulo il de la Ley 5/2015, de 27 de abril, de
fomento de la financiacion empresarial:

“2. Para proceder a la modificacion de la escritura de constitucién de un fondo, la sociedad gestora
deberé acreditar:

a) La obtencién bien del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al
fondo y de los restantes acreedores de sus pasivos, excluidos los acreedores no financieros, o
bien el consentimiento de la junta de acreedores, de conformidad con el procedimiento establecido
en la escritura de constitucién del fondo.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucion que
se acompafiarg, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comisién Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacion del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 5/201%/para proceder
a madificar la Escritura de Constitucion del Fondo conforme al procedimiento previsto gor los epigrafes
2.a) y 3 de dicho articulo.

De acuerdo con lo.anterior, fe solicito que nos devuelvan copia de la presente carta/uscrita al final de la
misma por apoderado(s) de JP MORGAN CHASE BANK, N.A con poder suficienfé como manifestacion
de consentimiento de. JP MORGAN CHASE BANK, N.A,, en su condicién de£ontraparte de los dos
Contratos de Permuta de Intereses, en relacién a las modificaciones a reglizar en la Escritura de
Constitucién conforme a lo previsto en esta carta y en el Anexo adjunto £n el que se detallan las
modificaciones propuestas. -

Atentamente.

12
Jorge Juan, 68 (2°) -28009 MADRID- Telf.: (34) 91 411 84 67 — Fax: (34) 91 411 84 68 — www.edt-sg.com
Registro Mercantit de Madrid Tomo 5461, Folio 49, Seccion 8, Hoja M-89355, inscripcién 1 Fecha 11-03-93 NIF A-80514466
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D. Francisco Javier Eiriz Aguilera

En Londres, a 29 de enero de 2021

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
~ Anexo que se adjunta y manifestacion de consentimiento y aceptacion a la

modificacién de la Escritura de Constitucién

D. Andre Costa
Managing Director

Jorge Juan, 68 (2°) -28009 MADRID- Telf.: (34) 91 411 84 67 ~ Fax: (34} 91 411 84 68 — www.edt-sg.com
Registro Mercantil de Madrid Tomo 5461, Folio 49, Seccién 8, Hoja M-89355, Inscripeion 1° Fecha 11-03-93 NIF A-80514466
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CONTRATO DE SEGUNDA NOVACION MODIFICATIVA NO EXTINTIVA DEL
CONTRATO DE PRESTAMO SUBORDINADO

ENTRE

Europea de Titulizacién, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién
en nombre y en representacién de
BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Y

BANKIA, S.A.



CONTRATO DE SEGUNDA NOVACION MODIFICATIVA NO EXTINTIVA DEL
CONTRATO DE PRESTAMO SUBORDINADO

En Madrid, a [*] de febrero de 2021
REUNIDOS
De una parte,

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A. SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (la “Sociedad Gestora”) con domicilio en Madrid, calle Lagasca 120 y
N.LF. A-80514466, entidad inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro
0, folio 49, Seccién 8, hoja M-89355, inscripcidn 12., con fecha 11 de marzo de 1993.

La Sociedad Gestora esta actuando en conformidad con lo dispuesto en el capitulo |l del
Real Decreto 926/1998, en representacion del fondo de titulizacién de activos denominado
BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el “Fondo") con N.LF.
V85587434. '

La Sociedad Gestora acttia representada por D. Francisco Javier Eiriz Aguilera, con D.N.I.
n.° 351108880, que actia como Director General de la Sociedad Gestora y se encuentra
facultado para este acto en virtud de ia escritura de poder otorgada a su favor ante el
Notario de Madrid D. José Maria Mateos Salgado con fecha 30 de marzo de 2017, con el
nimero 1172 de su protocolo. '

Y de otra parte,

BANKIA, S.A. (“BANKIA"), entidad de crédito con domicilio social en Valencia, calle Pintor
Sorolla nimero 8, y con N.I.LF. nimero A-14010342 e inscrita en el Registro Mercantil de
Valencia al tomo 9.341, libro 6623, folio 104, hoja V-1727.

BANKIA actia representado por D. Fernando Cuesta Blazquez, con D.N.I. n® 2548034-W,
y D. Julio Gilsanz Usunaga, con D.N.I. n® 7495958-M, en virtud de la escritura de poder
que, en Madrid, autoriz6 el Notario D. José Luis Lopez de Garayo y Gallardo, en
sustitucion del Notario D. Antonio Pérez Coca Crespo, para el nimero 28 de su protocolo,
con fecha 16 de enero de 2012, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, en el tomo
9341, folio 219, inscripcidn 276 en la hoja registral V-17274.

Asevera cada uno de los firmantes que los poderes en virtud de los que actia se
encuentran vigentes y

EXPONEN

Que con fecha 9 de diciembre de 2008, la Sociedad Gestora constituy6é el Fondo, de
acuerdo con el régimen legal previsto por el Real Decreto 926/1998 y en cuanto a o no
contemplado en el mismo y siempre que resulte de aplicacion, la Ley 19/1992, y deméas
normativa aplicable, mediante la escritura publica de constitucion del Fondo, cesién por
Caja de Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, Bancaja (“BANCAJA", actualmente
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BANKIA) al Fondo de Préstamos Hipotecarios, mediante la emisién Certificados de
Transmisién de Hipoteca, y emisién por el Fondo de Bonos de Titulizacién (la "Emision de
Bonos") ante el Notario de Madrid D. Roberto Parejo Gamir con el nimero 2.719 de su
protocolo (la “Escritura de Constitucion”).

. Que el Fondo se encuentra debidamente inscrito en los registros oficiales de la Comision
Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) mediante el registro, con fecha 4 de
diciembre de 2008 del Folleto Informativo de constitucion del Fondo y Emisién de Bonos
(el “Folleto”) y demas documentos acreditativos.

. Que en virtud de la Escritura de Constitucion, el Fondo, representado por la Sociedad
Gestora, adquiri6 16.973 Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por BANCAJA
sobre 16.973 Préstamos Hipotecarios cuyo valor capital total ascendié a 2.895.001 466,75
euros y emitio 28.950 Bonos de Titulizacién (en adelante, la “Emisién de Bonos” o los
“Bonos”) de 100.000,00 euros de valor nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta, por importe nominal conjunto de 2.895.000.000 euros,
desglosados en tres series seglin el siguiente detalle:

- Serie A por 2.583.700.000,00 euros
- Serie B por 152.000.000,00 euros
- Serie C por 159.300.000,00 euros.

IV.  Que los bonos de titulizacién emitidos por el Fondo fueron calificados a la constitucion del
Fondo por la agencia de calificacion Moody’s Investors Service Espafia, S.A. (“Moody’s”).

V. Que con fecha 9 de diciembre de 2008, la Sociedad Gestora y BANCAJA (actualmente
BANKIA) suscribieron un contrato de préstamo subordinado (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”), por el que BANCAJA concedié un préstamo al Fondo por un importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil (156.330.000,00) euros (el
"Préstamo” o el “Préstamo Subordinado” para financiar el Fondo de Reserva. Las Partes
declaran conocer el contenido de dicho Contrato de Préstamo Subordinado.

VL.  Que BANCAJA y la Sociedad Gestora solicitaron a Fitch Ratings Espafia, S.A.U., la
asignacion de una segunda calificacion a los Bonos de la Serie A emitidos por el Fondo.

Fitch y Moody’s, conjuntamente, seran consideradas las “Agencias de Calificacié

VIi.  Que con motivo de la asignacién de calificacion crediticia a los Bonos de la
parte de Fitch, la Sociedad Gestora, con fecha 1 de abril de 2011, modificé laEscritura de
Constitucion ante Notario (la "Primera Modificacién de Escritura”). Asimismo, la
Sdciedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y BANKIA, con J& misma fecha,
ampliaron el importe del Préstamo Subordinado y modificaron determinaglas clausulas del
Contrato de Préstamo Subordinado en virtud del correspondiente Contrgfo de Ampliacion y
Novacién Modificativa no Extintiva del Contrato de Préstamo Subordinado (la “Primera
Novacién®), en virtud del cual se procedid a ampliar en -17.202.000,00 euros (la
"Ampliacién”) el Principal del Préstamo Subordinado hasta anzar el importe de
173.532.000,00 euros (“Principal Ampliado”). Las Partes declaran conocer el contenido
de la Primera Modificacién de Escritura y de la Primera Novacién. Asimismo, las
referencias al Contrato de Préstamo Subordinado se realizarén a su redaccion actual, tal y
como ha sido modificado por la Primera Novacién.

VIIl. Que el saldo pendiente de reembolso del Préstamo Subordinado sigue siendo de ciento
setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil euros (173.532.000,00).



XL

XH.

Que, asimismo, el Fondo de Reserva Requerido en la dltima Fecha de Pago habida el 25
de enero de 2021 sigue siendo de ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil
euros (173.532.000,00) mientras que el Fondo de Reserva actualmente dotado es de
ciento un millones doscientos tres mil setecientos veinticinco euros con cuarenta y seis
céntimos (101.203.725,46) y por tanto un importe inferior al Fondo de Reserva Requerido
por insuficiencia de los Fondos Disponibles aplicados conforme al Orden de Prelacion de
Pagos.

Que BANKIA y la Sociedad Gestora han acordado que BANKIA sea la contraparte de los
Contratos de Cuenta de Tesoreria y Agencia de Pagos de los Bonos en sustitucion de
BANCO SANTANDER, S.A., lo que requiere, entre otros, modificar los criterios de las
Agencias de Calificacién respecto a dichos contratos, asi como reducir el importe del
Fondo de Reserva Requerido para que BANKIA pueda ser contraparte de los mismos y los
Bonos de la Serie A sigan siendo elegibles para BANKIA. A estos efectos, adicionalmente
al otorgamiento de la Segunda Modificacion de Escritura que se menciona en el expositivo
siguiente: '

0]

(i) la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y BANKIA,
suscriben de forma simultdnea al presente Contrato, nuevos Contratos de
Cuenta de Tesoreria y de Agencia de Pagos.

Que, de forma simultanea a la celebracion del presente Contrato, la Sociedad ‘Gestora
otorga ante Notario. la escritura de segunda modificacion de la Escritura de Constitucion
del Fondo (la “Segunda Modificacion de Escritura”) por la que el Fondo de Reserva
Requerido se reduce en treinta millones doscientos veintinueve mil quinientos euros
(30.229.500,00), pasando de un importe de 173.532.000,00 euros a un nuevo importe de
Fondo de Reserva Requerido de ciento cuarenta y tres millones trescientos dos mil
quinientos euros (143.302.500,00), que representa un 4,95% sobre el importe inicial de la
Emision de Bonos a'la constitucién del Fondo, en los términos descritos en la Segunda
Modificacion de Escritura que las Partes declaran conocer.

Que, en vista de lo anterior, la Sociedad Gestora y BANKIA (en adelante las "Partes”),
reconociéndose reciprocamente plena capacidad para celebrar relaciones contractuales,
acuerdan suscribir el presente contrato de segunda novacion modificativa no extintiva del
Contrato de Préstamo Subordinado (el “Contrato”) de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS

DEFINICIONES.

Salvo que en el presente documento se indigue lo contrario, los términos en maydsculas
tendréan el sentido atribuido a los mismos en el Contrato de Préstamo Subordinado y en la
Primera Novacion.
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2.- NOVACION MODIFICATIVA DE DETERMINADAS CLAUSULAS DEL CONTRATO DE
PRESTAMO SUBORDINADO

Las Partes acuerdan la novacién modificativa del contenido de la clausula 6.2 del Contrato
de Préstamo Subordinado que se deroga expresamente y pasa a tener el literal siguiente:

“6.2. Reglas de amortizacién.

El Principal Ampliado del Préstamo se reembolsara en cada una de las Fechas de Pago,
en una cuantia igual a la diferencia positiva existente entre el Principal Ampliado pendiente
de reembolso del Préstamo Subordinado a la Fecha de Determinacion precedente a la
Fecha de Pago correspondiente y el importe del Fondo de Reserva Requerido a la Fecha
de Pago correspondiente, y en el orden de aplicacién previsto para este supuesto
conforme a la aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de Prelacién de Pagos.

De acuerdo con la Escritura de Constitucion tal y como ha sido modificada por la Segunda
Modificacion de Escritura, el importe del Fondo de Reserva Requerido que se ha de dotar
en cada Fecha de Pago se establece en los siguientes términos:

“2. El importe del Fondo de Reserva requerido en cada Fecha de Pago (el “Fondo de
Reserva Requerido”) seré la menor de las siguientes cantidades: .

(i) Ciento cuarenta y tres millones trescientos dos mil quinientos (143.302.500,00) euros.
(i) La cantidad mayor entre:
a) El 9,90% del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos.
b) Setenta y un millones seiscientos cincuenta y un m/l doscientos cincuenta
(71.651.250,00) euros.

3. No obstante Io anterior, el Fondo de Reserva Requerido no se reducira en la Fecha de
Pago que corresponda y permanecera en el importe del Fondo de Reserva Requerido en
la Fecha de Pago precedente, cuando en la Fecha de Pago concurra cualquiera de fas
circunstancias siguientes:

i) Que en la Fecha de Determinacién precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el
importe a que ascienda el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios Morosos fuera
superior al 1,00% del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.

ii) Que el Fondo de Reserva no pudiera ser dotado en el importe del Fondo d¢/ Reserva
Requerido en la Fecha de Pago correspondiente.
iii) Que el margen medio que se suma al Indice de referencia correspondjente para la
determinacién del tipo de interés nominal de los Préstamos Hipotecarios, pofiderado por el
principal pendiente de vencimiento de los mismos fuera igual o inferior a 0,
iv) Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desde la fecha de constituglon del Fondo.”

3.- INTEGRIDAD DEL PRESENTE CONTRATO Y RATIFICACION PEL CONTRATO DE
PRESTAMO SUBORDINADO.

El presente Contrato forma parte integrante y se interpretara en relacién y como parte del
Contrato de Préstamo Subordinado.

Las Partes ratifican expresamente el contenido de todas las clausulas del Contrato de
Préstamo Subordinado, que no haya resultado expresamente modificado de acuerdo con
el ‘presente Contrato. A efectos aclaratorios, el otorgamiento del presente Contrato no
supone, bajo ninguna circunstancia, una modificacién, alteracion, novacion, sustitucion o



6.-

6.1.

6.2.

transformacion del contenido de las clausulas del Contrato de Préstamo Subordinado que
no haya sido expresamente modificado en este Contrato.

El presente contrato tendra el cardcter de novacion modificativa no extintiva.

GASTOS E IMPUESTOS.

Todos los gastos, honorarios e impuestos que se originen o devenguen por razén de la
preparacién, otorgamiento o ejecucién del presente Contrato serén satisfechos por el
Fondo.

DATOS DE CARA'C.TER PERSONAL

Las Partes se obligan a cumplir el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016 (Reglamento general de proteccién de datos) en todo
aquello que esté relacionado con los datos personales presentes en este Contrato.

En particular, las Partes no cederan a terceros los datos personales de los firmantes que
actian en nombre y representacion de cada una de las Partes en el presente Contrato (los
"Representantes”), salvo que la ley asi lo establezca.

Los Representantes podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad, mediante un escrito al que se
acompafie. una copia de un documento acreditativo de su identidad, en las siguientes
direcciones: para la Sociedad Gestora rgpd@edt-sgcom y para BANKIA
protecciondedatos@bankia.com.

Asimismo, si los Representantes consideran que no se han tratado sus datos personales
de acuerdo con la normativa de proteccién de datos, pueden contactar con la direccion de
la Sociedad Gestora rgpd@edt-sg.com o con el Delegado de Proteccion de Datos de
BANKIA en fa direccion oficinadpo@bankia.com. Asimismo, podran presentar una
reclamacion ante la Agencia Espariola de Proteccién de Datos (www.agpd.es).

LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE.

El presente Contrato esté sujeto a la Ley espariola, y se regird, en primer término, por
las clausulas contenidas en el mismo, y en lo que en dichas cldusulas no se contemple
se atendran las Partes a las disposiciones legales aplicables, a las disposiciones del
Cédigo de Comercio, a lo dispuesto en el Codigo Civil comun, en su defecto, a los usos
y costumbres mercantiles.

Las partes, con renuncia a cualquier otro fuero que en este momento o en lo sucesivo
pudiera corresponderles, se someten expresamente al fuero de los Juzgados y
Tribunales de Madrid capital para cuantas acciones y reclamaciones puedan derivarse
del presente Contrato. '
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Las Partes, conformes con el contenido de este Contrato, firman dos (2) ejemplares del
mismo, uno de ellos para su protocolizacién notarial, en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A,, .
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TATU CION
P.p.

D. Francisco Javier Eiriz Aguilera /

BANKIA, S.A.
P.p. )

D. [ Fefnando Cue

A2

a Blazquez] Dyxﬂio Gifsanz Usunag]



CONTRATO AGENCIA DE PAGOS

Madrid, a 24 de febrero de 2021

REUNIDOS
De una parte,

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (la “Sociedad Gestora”) con domicilio en Madrid, calle Jorge Juan 68 y NIF
A-80514466, entidad inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro 0, folio 49,
Seccion 8, hoja M-89355, inscripcion 1%, con fecha 11 de marzo de 1993.

La Sociedad Gestora esté actuando en conformidad con lo dispuesto en el capitulo II del Real
Decreto 926/1998, en representacion del fondo de titulizacion de activos denominado
BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el “Fondo”) con N.LF.
V85587434.

La Sociedad Gestora actlia representada pot D. Javier Eiriz Aguilera, con D.N.L. n.® 35110889D,
que actiia como Director General de la Sociedad Gestora y se encuentra facultado para este acto
en virtud de la escritura de poder otorgada a su favor ante el Notario de Madrid D. José Maria
Mateos Salgado con fecha 30 de marzo de 2017, con el nimero 1172 de su protocolo.

Y de otra parte,

BANKIA, S.A., con C.L.F. nimero A-14010342, y con domicilio social en Valencia, calle Pintor
Sorolla mimero, 8 (“BANKIA™), inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al Tomo 9.341,
Folio 104, Libro 6.623, Hoja V-17.274, inscripcion 183% y en el Registro de Bancos y Banqueros
del Banco de Espafia con el nimero 2038. El objeto social principal lo constituye la actividad
propia del negocio de banca y de las empresas de servicios de inversion.

BANKIA actia representada por D. Fernando Cuesta Blazquez, con D.N.L n° 2548034-W, y D.
Julio Gilsanz Usunaga, con D.N.I, n° 7495958-M, en virtud de la escritura de poder que, en
Madrid, autorizé el Notario D. José Luis Lopez de Garayo y Gallardo, en sustitucién del Notario
D. Antonio Pérez Coca Crespo, para el nimero 28 de su protocolo, con fecha 16 de enero de
2012, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, en el tomo 9341, folio 219, inscripcion 276
en la hoja registral V-17274.

La Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del Fondo, y BANKIA se
denominaran, asimismo, colectivamente las “Partes” e, individualmente, cuando proceda, una
“Parte”.

Las Partes se reconocen mutuamente capacidad legal para suscribir el presente contrato (el
“Contrato”) y, a tal efecto,
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EXPONEN

A. Que la Sociedad Gestora, en el dia de 9 de diciembre de 2008, constituyé el Fondo con
arreglo al Real Decreto 926/1998 vy, en cuanto a lo no contemplado en el mismo y en
tanto resulte de aplicacion, a la Ley 19/1992, en virtud del otorgamiento de la escritura
plblica de constitucién del Fondo, cesion por CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA al Fondo de derechos de crédito de los
Préstamos Hipotecarios mediante la emision de Certificados de Transmision de Hipoteca,
y emision por el Fondo de Bonos de Titulizacion (la "Emisién de Bonos") ante el
Notario de Madrid D. Roberto Parejo Gamir, bajo el mimero 2.719 de su protocolo (la
"Escritura de Constitucién").

B. Que, con fecha 4 de diciembre de 2008, la Comision Nacional del Mercado de Valores
(la "CNMYV"), inscribi6 en sus Registros Oficiales el folleto (el "Folleto"),
comprensivo de los Factores de Riesgo, €l Documento de Registro, la Nota de
Valores, incluyendo el Médulo Adicional, y el glosario de definiciones, y demas
documentos acreditativos, correspondientes a la constitucion del Fondo vy
Emisioén de los Bonos.

C. Que ¢l Fondo, en el mismo acto de su constitucion y a través de su Sociedad Gestora
realizé6 una Emision de Bonos (los “Bonos™), distribuida en tres (3) Series (A, By C),
cuyas caracteristicas se detallan en la Nota de Valores del Folleto Informativo, de
acuerdo con los términos y condiciones de los mismos que se determinan en la Seccidén
IV de la Escritura de Constitucion.

D. Que la agencia de calificacion Moody’s Investors Service Espafia S.A (“Moody’s”). fue
la entidad encargada inicialmente de calificar el riesgo crediticio de los Bonos de las tres
Series emitidas.

E. Que, con fecha 1 de abril de 2011, la Sociedad Gestora procedi6 a la modificacion de la
Escritura de Constitucién con la finalidad de obtener una calificacion crediticia para los
Bonos de la Serie A por parte de Fitch Rating Espafia, S.A.U. (“Fitch”y conjuntamente
con Moody’s, las “Agencias de Calificacién™).

entidad tuviera las calificaciones crediticias minimas indicadas en dicho gfntrato o (ii) si
Bankia obtuviera la conformidad de las Agencias de Calificacion, aur/no teniendo las
calificaciones exigidas, y tuviera la condicion de Unico titular de los Bonos emitidos por
¢!l Fondo.

G. Que actualmente las calificaciones crediticias de BANKIA otorggdas por las Agencias de
Calificacion son las siguientes:
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» Calificacién de la deuda no subordinada y no garantizada a largo plazo segin la
escala de calificacién de Moody's: Baa3.

= Calificacion a largo plazo del emisor segun la escala de calificacion de Fitch: BBB.
H. Que BANKIA es el tnico titular de los Bonos emitidos por el Fondo.

I Que BANKIA vy la Sociedad Gestora han acordado que BANKIA sea la contraparte de
los Contratos de Cuenta de Tesorerfa y Agencia de Pagos de los Bonos en sustitucion de
Santander, lo que requiere, enire otros, modificar los criterios de las Agencias de
Calificacién respecto a dichos contratos, asi como reducir el importe del Fondo de
Reserva Requerido para que BANKIA pueda ser contraparte de los mismos y los Bonos
de la Serie A sigan siendo elegibles como colateral en las operaciones de crédito del
Eurosistema.

J. Que, de forma simultdnea a la celebracion del presente Contrato, la Sociedad Gestora
otorga ante Notario la escritura de segunda modificacion de la Escritura de Constitucion
(la “Segunda Modificacién de Escritura”) por la que se modifica el Fondo de Reserva
Requerido y los criterios de las Agencias de Calificacion respecto de los Contratos de
Cuenta de Tesoreria y Agencia de Pagos de los Bonos en los términos descritos en la
Segunda Modificacion de Escritura que las Partes declaran conocer.

K. Que, de acuerdo con lo anterior, las Partes han acordado trasladar la agencia de pagos a
Bankia y, a estos efectos, con fecha 26 de febrero de 2021 pero con efectos desde el dia
de hoy se ha otorgado el acuerdo de cancelacién del Contrato de Agencia de Pagos con
Santander.

A la vista de lo anterior, las Partes, reconociéndose capacidad reciproca, otorgan el presente
Contrato de Agencia de Pagos (el “Contrate de Agencia de Pagos” o ¢l “Contrato”), que se
regira por las siguientes

CLAUSULAS
DEFINICIONES E INTERPRETACION

En el present% Contrato, los términos que aparezcan con sus iniciales en mayuascula tendrén el
mismo significado que se les otorga en la Escritura de Constitucion y en el Folleto. Los términos
que no aparezcan definidos en la Escritura de Constitucion y en el Folleto que sean expresamente
definidos en este Contrato tendran el significado que en el mismo se indique.

El presente Contrato deberé ser interpretado al amparo de la Escritura de Constitucion, del
Folleto y del resto de la documentacion relativa a la operacién de titulizacion descrita en los
Expositivos anteriores, de la que forma parte y con la que constituye una unidad de proposito, de
tal modo que 1o no previsto en el presente Contrato se regira por aquello que al efecto puedan
disponer los citados documentos.
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2.  OBJETO DEL CONTRATO

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del fondo, designa a BANKIA, agente de
pagos (el “Agente de Pagos™) para la realizar el servicio financiero de la Emision de Bonos.

BANKIA, con la firma del presente Contrato, acepta dicho nombramiento y se compromete a
realizar las funciones de Agente de Pagos de acuerdo con las clausulas contenidas en el presente
Contrato, la Escritura de Constitucion del Fondo y el Folleto, documentos todos ellos que
BANKIA, declara conocer y haber recibido una copia de los mismos, sin que le afecte en
absoluto ni resulte responsable las actuaciones realizadas por los anteriores Agentes de Pagos del
Fondo.

3. SERVICIO FINANCIERO DE LA EMISION DE BONOS

3.1. La Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, comunicard al Agente de Pagos los
siguientes extremos con relacion a la Emisién de Bonos:

(i)  En el plazo comprendido entre la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés y la Fecha de
Pago, procedera a comunicar en relacion a los Bonos de cada una de las Series, los tipos
de interés nominales resultantes para el Periodo de Devengo de Intereses siguiente,
segin los criterios contenidos en las Estipulaciones 12.4 y 12.5 de la Escritura de
Constitucion y en el apartado 4.8 de la Nota de Valores del Folleto, asi como el importe
de los intereses y el importe correspondiente a la retencién a cuenta por rendimientos
del capital mobiliarios que las disposiciones legales aplicables exijan efectuar.

i) Con una antelacién minima de tres (3) Dias Hébiles a cada Fecha de Pago, procederé a
comunicar en relacién a los Bonos de cada una de las Series, el importe de los intereses
que realmente sera satisfecho, junto al importe del reembolso por la amortizacién de los
mismos.

3.2. La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, en cada Fecha de Pago de los
Bonos, dard instrucciones, antes de las 10:00 (hora CET), al Agente de Pagos para que éste
abone con cargo a la Cuenta de Tesorerfa abierta a nombre del Fondo, valor ese mismp dia, €l
importe total correspondiente al pago de intereses y de reembolso del principal de losBonos de
acuerdo con la clausula 3.1.ii) anterior, para que el Agente de Pagos, actuando comg mediador
en ¢l pago o comitente, satisfaga los correspondientes pagos a los titulares de los Bgnos a través
de sus Entidades Depositarias Participantes (las “Entidades Participantes”) en Ja Sociedad de
Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Yalores, S.A.U. -
(“’IBERCLEAR?”) en la forma que se determina en el parrafo siguiente.

En cada una de las Fechas de Pago de los Bonos, el Agente de Pagos efgCtuara el pago a los
titulares de los Bonos de los intereses y del reembolso del principal de los Bonos que la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, hubiere determinado de acuerdg/ con la clausula 3.1.ii)
anterior, una vez deducido, en su caso, el importe total de la retencion £ cuenta por rendimientos
del capital mobiliario que deba efectuar la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, de
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3.3.

acuerdo con la legislacién fiscal aplicable, mediante abono de los mismos, valor ese mismo dia,
a través de IBERCLEAR, en cuanto entidad encargada del registro contable de los Bonos, de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 878/2015 de 2 de octubre, dentro de los plazos y
con los procedimientos habituales del mismo.

Si en una Fecha de Pago, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, no
hubiera puesto a disposicion del Agente de Pagos los fondos necesarios para atender el pago que
corresponda efectuar en dicha Fecha de Pago, el Agente de pagos no estard obligado a realizar
pago alguno, comunicando por escrito esta circunstancia a la Sociedad Gestora antes de las 12:00
(hora CET). La falta de notificacién por parte del Agente de Pagos, no supondrd ningun
incumplimiento que permita a la Sociedad Gestora exigir al Agente de Pagos responsabilidad
alguna.

El procedimiento para hacer cfectiva la exclusién de retencién o ingreso a cuenta sobre los
intereses de los Bonos satisfechos a sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades o satisfechos
a no Residentes con establecimiento permanente en Espaiia y a no Residentes sin establecimiento
permanente en Espafia, de acuerdo con el articulo 44.4 del Reglamento General de las
actuaciones y los procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas
comunes de los procedimientos de aplicacién de los tributos, aprobado por el Real Decreto
1065/2007, de 27 de julio y en su redaccion actual (el “Reglamento General”), estara sujeto a
los siguientes requisitos:

* La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo como entidad emisora,
abonard a las Entidades Participantes, a través del Agente de Pagos, el importe integro de
los intereses de los Bonos en caso de que dichas Entidades Participantes hayan presentado,
el Dia H4bil anterior a la Fecha de Pago correspondiente, ante la Sociedad Gestora o el
Agente de Pagos una declaracion ajustada al modelo que figura como anexo al Reglamento
General y que contiene, entre otros, la identificacidn de los valores, el importe total de los
intereses, el importe de los intereses correspondientes a contribuyentes del IRPF y el
importe de los intereses que deban abonarse por su importe integro.

* En caso de que las Entidades Participantes no presenten la declaracion recogida en el
parrafo anterior el Dia Hébil anterior a la Fecha de Pago correspondiente, la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo como entidad emisora, abonard a las
Entidades Participantes, a través del Agente de Pagos, el importe liquido que resulte de la
aplicacion del tipo general de retencion vigente a esa fecha, a la totalidad de los intereses.
No obstante, si las Entidades presentan dicha declaracion antes del dia 10 del mes siguiente
al mes de cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo
como entidad emisora, abonara inmediatamente a las Entidades Participantes, a través del
Agente de Pagos, las cantidades retenidas en exceso tan pronto como reciba la citada
declaracion.

* Una vez recibida la informacién de las Entidades Participantes, bien directamente o a
través del Agente de Pagos, la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,
ingresaré al Agente de Pagos para su distribucion a las Entidades Participantes, el importe
de la retencidn o ingreso a cuenta que proceda abonar a aquellos titulares de los Bonos que
hayan acreditado su derecho a beneficiarse de una exencién de retenciéon sobre los
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rendimientos derivados de dichos Bonos, mediante orden de cargo en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo.

3.4. En cada una de las Fechas de Pago de los Bonos, valor ese mismo dia, el Agente de Pagos
ingresard en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo, en el supuesio de que se
hubieran deducido retenciones, los importes correspondientes a dichas retenciones a cuenta de
los rendimientos de capital mobiliario que en cada Fecha de Pago de intereses de los Bonos
hubiere efectuado con arreglo a las disposiciones legales aplicables. Dichos importes retenidos
quedaran depositados, hasta la fecha en que la Sociedad Gestora deba proceder a su ingreso
efectivo en la Administracién Tributaria, en la Cuenta de Tesoreria abicrta a nombre del Fondo.

3.5. Dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a cada Fecha de Pago de los Bonos, el Agente de
Pagos entregard a la Sociedad Gestora relacién de la distribucion del pago que se hubiere
liquidado a cada una de las Entidades Participantes tenedoras de las anotaciones en cuenta de la
emisién de los Bonos, con indicacién, con relacién a cada una de las Series, de la razon social de
la Entidad Participante tenedora y N.LF., el nimero de Bonos, y el importe liquidado de los
intereses brutos, la retencidn y los intereses netos.

3.6. La Sociedad Gestora, por cuenta y en representacién del Fondo, practicara, en su caso, la
retencion y el ingreso a cuenta por las rentas que en concepto de intereses sean devengadas por
los Bonos, con arreglo a las disposiciones legales aplicables en el momento de exigibilidad o
percepcion de las mismas, y a las declaraciones de titularidad que, en su caso, le fueran
efectuadas por las Entidades Participantes de los Bonos o por IBERCLEAR. Asimismo,
correspondera a la Sociedad Gestora efectuar las declaraciones y las certificaciones acreditativas
relativas a las retenciones que hubiere practicado o los ingresos a cuenta que hubiere efectuado
que sean exigidas por las disposiciones legales aplicables.

4. DETERMINACION DEL TIPO DE INTERES DE REFERENCIA

En cada una de las Fechas de Fijacion del Tipo de Interés, el Agente de Pagos comunicaré a la
Sociedad Gestora el Tipo de Interés de Referencia determinado que servird de base para el
calculo por la Sociedad Gestora del Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una de las Series
de los Bonos, conforme a lo establecido en las Estipulaciones 12.4.c) y d) de la Escrityra de
Constitucién y recogido en los apartados 4.8.1.3 y 4.8.1.4 de la Nota de Valores del Follej.

El Agente de Pagos har4 constar la bondad del Tipo de Interés de Referencia en 1
Fijaci6n del Tipo de Interés y mantendr4, a disposicién de la Sociedad Gestora, losAistados con
el contenido de las péaginas electrénicas, o, en su caso, las declaraciones de la entidades de
referencia para la determinacién del Tipo de Interés de Referencia sustitutivo, coho documentos
acreditativos del Tipo de Interés de Referencia determinado.

5. DURACION
Este Contrato permanecera vigente hasta que, segin corresponda, (i) JAyan sido amortizados

todos los Bonos emitidos por el Fondo, (ii) se extingan todas las obligaciones asumidas por el
Agente de Pagos en relacién con los Bonos, o (iii) concluya la liquidacién del Fondo, una vez
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6.1.

6.2.

extinguido éste, todo ello sin perjuicio del derecho de cualquiera de las partes a solicitar la
cancelacion anticipada del presente Contrato de acuerdo con la Clausula 6 siguiente.

CANCELACION ANTICIPADA
Renuncia.

El Agente de Pagos podré renunciar, una vez transcurrido el primer afio de vigencia del presente
Contrato, en cualquier momento al desempefio de las funciones encomendadas en este Contrato
siempre y cuando comunique la renuncia por escrito a la Sociedad Gestora con una antelacion de
al menos dos (2) meses, a la fecha de finalizacidn prevista,

Revocacién.

En el supuesto de que la deuda no subordinada y no garantizada del Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la Emision de los Bonos, un descenso en su
calificacién crediticia a largo plazo situdndose por debajo de Baa3, segin la escala de
calificacién de Moody’s, o en cualquier momento de la vida de los Bonos de la Serie A, un
descenso en la calificacién crediticia largo plazo de BBB, respectivamente, segin la escala de
calificacién de Fitch, la Sociedad Gestora, previo acuerdo con BANKIA, en un plazo méximo de
sesenta (60) dias naturales, a contar desde el momento que tenga lugar cualquiera de dichas
circunstancias, deber4 poner en préctica, alguna de las opciones descritas a continuacion que
permitan mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos derivados del
Contrato de Agencia de Pagos para que no se vea perjudicada la calificacién otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacion:

a)  Obtener de una entidad con calificacién crediticia minima de su deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada de Baa3, segin la escala de calificacion de Moody's, y en
caso de vigencia de la Serie A, con una calificacion crediticia minima de su deuda a
largo plazo de BBB, segiin la escala de calificacion de Fitch, un aval incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento que garantice al Fondo, a simple solicitud de la
Sociedad Gestora, los compromisos asumidos por ¢l Agente de Pagos durante el tiempo
que se mantenga cualquiera de dichas circunstancias de descenso y pérdida de
calificacion crediticia por parte del Agente de Pagos; o

b) Revocar la designacién del Agente de Pagos, procediendo a designar a otra entidad con
una calificacién minima de Baa3, segun la escala de calificacion a largo plazo de
Moody's y en caso de vigencia de la Serie A, con una calificacion crediticia minima de
su deuda a largo plazo de BBB, segin la escala de calificacion de Fitch, que le sustituya
antes de dar por resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos.

En caso de sustitucidn del Agente de Pagos, la Sociedad Gestora estara facultada para modificar
la comision a favor de la entidad sustituta que podré ser superior a la establecida en el Contrato
de Agencia de Pagos original.

BANKIA, desde el momento en que se dé el descenso de la calificacion crediticia del Agente de
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Pagos, se compromete a realizar esfuerzos comerciales razonables para que la Sociedad Gestora
pueda adoptar alguna de las opciones a) o b) anteriores con las calificaciones minimas requeridas
de acuerdo con el presente apartado o, en su caso, con el apartado 6.3.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por la realizacién y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANKIA.

6.3. No obstante lo establecido en el apartado 6.2 anterior, si BANKIA, con la finalidad exclusiva de
mantener los Bonos de la Serie A como colateral elegible en las operaciones de politica
monetaria frente al Banco Central Europeo, comunicase por escrito a la Sociedad Gestora que las
calificaciones crediticias del Agente de Pagos debieran ser superiores a las previstas
anteriormente en el apartado 6.2 (las “Nuevas Calificaciones Minimas del Agente de Pagos”),
la Sociedad Gestora, previo acuerdo con BANKIA, conforme a lo previsto en el ultimo pérrafo
de la clausula 6.2, a partir del momento de la recepcién de la mencionada comunicacién de
BANKIA, debera llevar a cabo alguna de las operaciones previstas en el apartado 6.2 anterior,
pero referidas a las Nuevas Calificaciones Minimas que BANKIA hubiera comunicado a la
Sociedad Gestora, en el caso de que las calificaciones del Agente de Pagos fueran inferiores a las
Nuevas Calificaciones Minimas.

Las Nuevas Calificaciones Minimas que sean requeridas a peticion de BANKIA al Agente de
Pagos no seran vinculantes hasta la comunicacion fehaciente de las mismas por parte de la
Sociedad Gestora a las Agencias de Calificacién. Asimismo, se comunicaré en su caso cudles de
las medidas se han aplicado o se aplicardn para cumplir con las Nuevas Calificaciones Minimas
del Agente de Pagos.

6.4. En caso de cese del Agente de Pagos en el desempefio de sus funciones bajo este Contrato, bien
sea por renuncia, bien por revocacion, la Sociedad Gestora debera, previo acuerdo con BANKIA,
designar otra entidad con una calidad crediticia minima de su deuda no subordinada y no
garantizada conforme a los apartados 6.2 o, en su caso, 6.3 anteriores, que le sustituya como
nuevo Agente de Pagos antes de dar por resuelto el presente Contrato o, en su caso, en virtud de
un nuevo contrato de agencia de pagos, y sujeto a la comunicacion previa a las Agencias de

Calificacion.
Ni la renuncia del Agente de Pagos ni la revocacion de su designacién como tal, surtiy/e;ectos
hasta que la designacién por la Sociedad Gestora del Agente de Pagos sustituto sea efectiva.

/
6.5. Si BANKIA fuera sustituido como Agente de Pagos, la Sociedad Gestora estard fécultada para
modificar la comision en favor de la entidad sustituta que podré ser superior a la gstablecida con
BANKIA en el presente Contrato.

Los gastos ¢ impuestos en que se incurra por la renuncia del Agente de Pagos y su sustitucion
serdn por cuenta del Agente de Pagos.

6.6. En la fecha efectiva de la renuncia o revocacién del Agente de Pagos, el Agente de Pagos
cesante debera entregar al Agente de Pagos sustituto toda la documentacion relativa a los
servicios contemplados en este Contrato que esté en su posesion en su calidad de Agente de
Pagos, y la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, debera abonar al Agente
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6.7.

de Pagos cesante todos los importes debidos a éste, de acuerdo con la clausula 7 siguiente y hasta
tal fecha efectiva.

El cese del Agente de Pagos en el desempeiio de sus funciones bajo este Contrato, bien sea por
renuncia, bien por revocacién, asi como la designacion del Agente de Pagos sustituto serd
comunicada por la Sociedad Gestora a la CNMYV y a las Agencias de Calificacion.

REMUNERACION Y RENUNCIA A LA COMPENSACION.

En contraprestacion a los servicios a realizar por el Agente de Pagos, cuya cuantia se revisara
anualmente por acuerdo de las Partes, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, le satisfara a aquel una comisién que se abonaré en cada Fecha de Pago, impuestos
indirectos incluidos. La comisién, durante el primer afio de vigencia del presente contrato, serd la
siguiente: MIL QUINIENTOS EUROS (1.500,00€) en cada Fecha de Pago, que se pagard
siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos de cada Fondo, o, llegado el caso, con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion.

En el supuesto de que el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, por carecer de liquidez
suficiente en una Fecha de Pago de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, no abonara la
totalidad de la comisién, los importes no pagados se acumularan a la comisién que corresponda
pagar en la siguiente Fecha de Pago, a no ser que se mantuviera dicha situacién de iliquidez, en
cuyo caso los importes debidos se irdn acumulando hasta su pago total en aquella Fecha de Pago
en que quedaran satisfechos de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos o, llegado el caso,
con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

Dado que este Contrato sc reputa mercantil, constituye una operacion regular y tipica de las
partes intervinientes y no contiene acto inscribible, no est4 sujeta al Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, conforme a lo dispuesto en el
articulo 7.5 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el
Texto refundido del citado impuesto. La presente operacion estd sujeta al Impuesto sobre el
Valor Afiadido conforme al articulo 4 de la Ley 37/1992, de 28 de dicicmbre, gozando de
exencién por dicho Impuesto con arreglo a lo preceptuado en el articulo 20.1, apartado 18°, k) de
la citada Ley. En el supuesto de que, en el futuro, los servicios contemplados en este Conirato no
estuvieran exentos del Impuesto sobre el Valor Afiadido o estuvieran sujetos a cualquier otro
impuesto indirecto, los correspondientes impuestos seran repercutidos al Agente de Pagos como
menos importe de la comisién establecida en el primer pérrafo de esta clausula,

LEGISLACION APLICABLE

El presente Contrato estd sujeto a la Ley espafiola, y se regird, en primer término, por las
clausulas contenidas en el mismo, y en lo que en dichas cldusulas no se contemple, se atendrén
las partes contratantes a lo establecido en la Escritura de Constitucién y en el Folleto, a las
disposiciones legales aplicables, a las disposiciones del Codigo de Comercio, a lo dispuesto en el
Coédigo Civil y, en su defecto, a los usos y costumbres mercantiles.
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10.

11.

NOTIFICACIONES

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad previstas o relacionadas con este Contrato
deberan efectuarse por escrito y se entregardn en mano o se enviardn por correo electrénico o
cualquier otro sistema de teletransmisién que permita dejar constancia de su recepcidn. Las
notificaciones se dirigiran a:

Para la Sociedad Gestora:

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION

¢/ Jorge Juan, 68 (2°)

Departamento: Gestion y Administracién de Fondos

28009 Madrid

Atenci6n: D* Paula Torres Esperante

Teléfono: (+34) 91 411 84 67

e-mail: administracion.grupos@edt-sg.com y paula.torres@edt-sg.com

Para BANKIA:

Calle de Gabriel Garcia Marquez, n°. 1

28.232 Las Rozas (Madrid)

Atn.: D. Carlos Herrero Mufioz y Jests Garrido Martinez Tel.: 91 423 96 76 /97 01

e-mail: cherrero@bankia.com; jgarrido@bankia.com

No obstante, también podrdn enviarse a otra direccién o correo electrénico, o a la atencion de
otras personas u otros departamentos que cualquiera de las partes notifique por escrito a la otra
mediante aviso escrito cursado de acuerdo con lo previsto en esta clausula.

MODIFICACIONES

El presente Contrato podra ser modificado por acuerdo escrito de las partes y siemprg que se
cuente con todas las autorizaciones administrativas que, en su caso, sean necesariag y no se
perjudique la calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de Califj¢acion. La
modificacidon debera ser comunicada a las Agencias de Calificacion y a la CNMV.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Las Partes se obligan a cumplir el Reglamento (UE) 2016/679 del Parl
Consejo, de 27 de abril de 2016 (Reglamento general de proteccion de d
esté relacionado con los datos personales presentes en este Contrato.

ento Europeo y del
s) en todo aquello que
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FT13319821



12.

13.

En particular, las Partes no cederan a terceros los datos personales de los firmantes que actian en
nombre y representacion de cada una de las Partes en el presente Contrato (los
“Representantes”™), salvo que la ley asf lo establezca.

Los Representantes podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién,
limitacién del tratamiento y portabilidad, mediante un escrito al que se acompafie una copia de
un documento acreditativo de su identidad, en las siguientes direcciones: para la Sociedad
Gestora rgpd@edt-sg.com y para BANKIA protecciondedatos@bankia.com.

Asimismo, si los Representantes consideran que no se han tratado sus datos personales de
acuerdo con la normativa de proteccién de datos, pueden contactar con la direccién de la
Sociedad Gestora rgpd@edt-sg.com o con el Delegado de Proteccion de Datos de BANKIA en la
direccién oficinadpo@bankia.com. Asimismo, podran presentar una reclamacién ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de Datos (www.agpd.es).

JURISDICCION

Las partes, con renuncia al fuero propio o a cualquier otro que por Ley pudiera corresponderles
en este momento o en lo sucesivo, se someten al fuero de los Juzgados y Tribunales de la ciudad
de Madrid, para cuantas acciones y reclamaciones puedan derivarse de la interpretacion o
ejecucion de este Contrato.

CONFIDENCIALIDAD
Ni durante la vigencia de este Contrato ni después de su terminacion, durante los doce (12)
meses posteriores a la terminacién del Contrato, ninguna de las partes contratantes revelard a

terceras personas ninguna informacién de indole confidencial relativa a la otra que haya obtenido
en virtud del presente Contrato, salvo que concurra alguna o todas las circunstancias siguientes:

a) cuente con la autorizacion por escrito de la otra parte;

b) sea necesario para el cumplimiento de sus obligaciones o para hacer valer sus derechos
previstos en este Contrato;

¢) que la ley, el organismo rector de una Bolsa de valores, o mercado organizado
competente 1o exija o que lo ordene un tribunal o autoridad competente, o sea una
informacién usual en interés legitimo por parte de los titulares de los Bonos, o sea
requerido por la CNMYV o por las Agencias de Calificacion;

d) tal informacion haya sido hecha publica con anterioridad; o

¢) tal revelacion sea legalmente exigible.
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Y para constancia y cumplimiento de lo convenido, se otorga este Contrato en el lugar y
fecha indicados en el encabezamiento, en dos (2) ejemplares originales y a un sélo
efecto.

EUROPEA DE T!TULIZACI(')N, S.A., SOCIEDAD GESTORAS DE FONDOS
DE TITULIZACION

P.p.: D. Javier Eiriz A%?ﬁ

BANKIA, S.A.

.Yl/io Gilsanz/Usunaga

P.p.: D.Fernando Ctesta Blazquez
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CONTRATO DE APERTURA DE CUENTA A TIPO DE INTERES GARANTIZADO
(CUENTA DE TESORERIA)

Madrid, a 24 de febrero de 2021

REUNIDOS

De una parte,

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (la “Sociedad Gestora™) con domicilio en Madrid, calle Jorge Juan, 68 y NIF
A-80514466, entidad inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro 0, folio 49,
Seccidn 8, hoja M-89355, inscripeion 12, con fecha 11 de marzo de 1993.

La Sociedad Gestora estd actuando en conformidad con lo dispuesto en el capitulo IT del Real
Decreto 926/1998, en representacién del fondo de titulizacién de activos denominado
BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el “Fondo™ con N.LF.
V85587434, )

La Sociedad Gestora actiia representada por D. Javier Eiriz Aguilera, con D.N.L n.° 35110889D,
que actila como Director General de la Sociedad Gestora y se encuentra facultado para este acto
en virtud de la escritura de poder otorgada a su favor ante el Notario de Madrid D. José Maria
Mateos Salgado con fecha 30 de marzo de 2017, con el mimero 1172 de su protocolo.

Y de otra parte,

BANKIA, S.A,, con C.L.F. niimero A-14010342, y con domicilio social en Valencia, calle Pintor
Sorolla nimero, 8 (“BANKIA™), inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al Tomo 9.341,
Folio 104, Libro 6.623, Hoja V-17.274, inscripcién 183" y en el Registro de Bancos y Banqueros
del Banco de Espafia con el niimero 2038. El objeto social principal lo constituye la actividad
propia del negocio de banca y de las empresas de servicios de inversion.

BANKIA actua representada por D. Fernando Cuesta Blazquez, con D.N.I. n° 2548034-W, y D.
Julio Gilsanz Usunaga, con D.N.I. n® 7495958-M, en virtud de la escritura de poder que, en
Madrid, autorizé el Notario D. José Luis Lopez de Garayo y Gallardo, en sustitucion del Notario
D. Antonio Pérez Coca Crespo, para el nimero 28 de su protocolo, con fecha 16 de enero de
2012, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, en el tomo 9341, folio 219, inscripcién 276
en la hoja registral V-17274.

La Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del Fondo, y BANKIA se
denominarén, asimismo, colectivamente las “Partes” e, individualmente, cuando proceda, una
“Parte”,

Las Partes se reconocen mutuamente capacidad legal para suscribir el presente contrato (el
“Contrato”) y, a tal efecto,
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EXPONEN

A. Que la Sociedad Gestora, en el dia de 9 de diciembre de 2008, constituyé el Fondo con
arreglo al Real Decreto 926/1998 y, en cuanto a lo no contemplado en el mismo y en
tanto resulte de aplicacion, a la Ley 19/1992, en virtud del otorgamiento de la escritura
plblica de constitucién del Fondo, cesién por CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA al Fondo de derechos de crédito de los
Préstamos Hipotecarios mediante la emision de Certificados de Transmisién de Hipoteca,
y emisién por el Fondo de Bonos de Titulizacién (la "Emisién de Bonos") ante el
Notario de Madrid D. Roberto Parejo Gamir, bajo el nimero 2.719 de su protocolo (la
"Escritura de Constitucién").

B. Que, con fecha 4 de diciembre de 2008, la Comisién Nacional del Mercado de Valores
(la "CNMV"), inscribi6 en sus Registros Oficiales el folleto informativo de
constitucién (el "Folleto"), comprensivo de los Factores de Riesgo, el
Documento de Registro, la Nota de Valores, incluyendo el Médulo Adicional, y
el glosario de definiciones, y demds documentos acreditativos, correspondientes a
la constitucion del Fondo y Emisién de los Bonos.

C. Que el Fondo, en el mismo acto de su constitucidn y a través de su Sociedad Gestora
realiz6 una Emisién de Bonos (los “Bonos™), distribuida en tres (3) Series (A, By C),
cuyas caractetisticas se detallan en la Nota de Valores del Folleto Informativo, de
acuerdo con los términos y condiciones de los mismos que se determinan en la Seccion
1V de la Escritura de Constitucion.

D. Que la agencia de calificacién Moody’s Investors Service Espafia S.A (“Moody’s”) fue la
entidad encargada inicialmente de calificar el riesgo crediticio de los Bonos de, las tres
Series emitidas.

E. Que, con fecha 1 de abril de 2011, la Sociedad Gestora procedi6 a la modifi€acion de la
Escritura de Constitucion con la finalidad de obtener una calificacién credfticia para los
Bonos de la Serie A por parte de Fitch Rating Espaiia, S.A.U. (“Fitch” y/conjuntamente
con Moody’s, las “Agencias de Calificacién™).

F. Que, con fecha 14 de diciembre de 2017, las Partes y Banco Ade Santander, S.A.
(“Santander™) otorgaron un contrato de apertura de cuenta a tipo de interés garantizado
en virtud del cual, la Cuenta de Tesoreria del Fondo se trafladd a Santander (el
“Contrato de Cuenta de Tesoreria con Santander™), si bien se 4cordo que la Cuenta de
Tesoreria se trasladaria a Bankia (i) si dicha entidad tuviera las calificaciones crediticias
minimas indicadas en dicho contrato o (ii) si Bankia obtuviera la conformidad de las
Agencias de Calificacion, aun no teniendo las calificaciones exigidas, y tuviera la
condicidn de Gnico titular de Jos Bonos emitidos por el Fondo.
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Que actualmente las calificaciones crediticias de BANKIA otorgadas por las Agencias de
Calificacion son las siguientes:

* Calificacién de la deuda no subordinada y no garantizada a largo plazo segin la
escala de calificacion de Moody's: Baa3.

» (Calificacién a largo plazo del emisor seglin la escala de calificacién de Fitch: BBB.
Que BANKIA es el tnico titular de los Bonos emitidos por el Fondo.

Que BANKIA vy la Sociedad Gestora han acordado que BANKIA sea la contraparte de
los Contratos de Cucnta de Tesorerfa y Agencia de Pagos de los Bonos en sustitucién de
Santander, lo que requiere, entre otros, modificar los criterios de las Agencias de
Calificacion respecto a dichos contratos, asi como reducir el importe del Fondo de
Reserva Requerido para que BANKIA pueda ser contraparte de los mismos y los Bonos
de la Serie A sigan siendo elegibles como colateral en las operaciones de crédito del
Eurosistema. )

Que, de forma simultanea a la celebracién del presente Contrato, la Sociedad Gestora
otorga ante Notario la escritura de segunda modificacion de la Escritura de Constitucién
(la “Segunda Modificacién de Escritura”) por la que se modifica el Fondo de Reserva
Requerido y los criterios de las Agencias de Calificacion respecto de los Contratos de
Cuenta de Tesoreria y Agencia de Pagos de los Bonos en los términos descritos en la
Segunda Modificacién de Escritura que las Partes declaran conocer.

Que, de acuerdo con lo anterior, las Partes han acordado trasladar la Cuenta de Tesoreria
a BANKIA vy, a estos efectos, con fecha 24 de febrero de 2021 pero con efectos desde el
dia 26 de febrero de 2021 se ha otorgado el acuerdo de cancelacion del Contrato de
Cuenta de Tesoreria con Santander.

Que, las Partes han acordado hoy otorgar el presente Contrato, pero por motivos
operativos, se acuerda que tenga Fecha de Efectividad el 26 de febrero de 2021, fecha en
la cual la cuenta cstara operativa.

A la vista de lo anterior, las Partes, reconociéndose capacidad reciproca, otorgan el presente
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (el “Contrato de Cuenta de
Tesoreria” o el “Contrato”), que se regira por las siguientes

CLAUSULAS

DEFINICIONES E INTERPRETACION

En el presente Contrato, los términos que aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el
mismo significado que se les otorga en la Escritura de Constitucién y en el Folleto. Los términos
que no aparezcan definidos en la Escritura de Constitucién y en ¢l Folleto que sean expresamente
definidos en este Contrato tendrén el significado que en el mismo se indique.
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El presente Contrato deberd ser interpretado al amparo de la Escritura de Constitucion, del
Folleto y del resto de la documentacion relativa a la operacion de titulizacion descrita en los
Expositivos anteriores, de la que forma parte y con la que constituye una unidad de propésito, de
tal modo que lo no previsto en el presente Contrato se regird por aquello que al efecto puedan
disponer los citados documentos.

2.  OBJETO DEL CONTRATO

Por el presente Contrato, BANKIA a instruccion de la Sociedad Gestora, abre a nombre del
Fondo, representado por la Sociedad Gestora, una cuenta con el nimero ES60 2038 0898 8160
0012 9159 (la "Cuenta de Tesorerfa"), a través de la cual se realizaran los ingresos del Fondo
que se determinan en la Cléusula 3.1 siguiente y se ordenarin los pagos que el Fondo deba
satisfacer de acuerdo con lo previsto en la Escritura de Constitucién y en el Folleto.

3. INGRESOS

3.1. El Fondo, a través de la Sociedad Gestora, se compromete a que serdn depositadas en la
Cuenta de Tesoreria todas las cantidades liquidas que perciba el Fondo, que en su mayor
parte procederan de los siguientes conceptos:

(i) principal reembolsado ¢ intereses cobrados de los Préstamos Hipotecarios;

(i) cualesquiera otras cantidades que correspondan al Fondo percibidas de los
Préstamos Hipotecarios asi como por la enajenaciéon o explotacion de los
inmuebles o bienes adjudicados o en administracion y posesioén interina en
proceso de egjecucion;

(iii) el importe a que ascienda en cada momento el Fondo de Reserva;

(iv) las cantidades que sean abonadas al Fondo derivadas de los Contratos de
Permuta de Intereses;

(v) las cantidades negativas a que asciendan los intereses por los saldgs habidos
en la propia Cuenta de Tesoreria, y

(vi)en su caso, las cantidades a quc asciendan las retenciones a/cuenta de los
rendimientos de capital mobiliario que en cada Fecha de Pggo corresponda
efectuar por los intereses de los Bonos satisfechos por el Fondo, hasta que
corresponda efectuar su ingreso a la Administracién Tribyfaria,

3.2. Sujeto al cumplimiento de la normativa aplicable en materia de prevgncion de blanqueo de
capitales y de la financiacién del terrorismo, BANKIA se compronfete a aceptar y permitir
el depésito de todas las cantidades que realice la Sociedad Gestoraépor cuenta del Fondo, en
virtud de este Contrato, y garantiza al Fondo un tipo de interés sobre el saldo de la Cuenta
de Tesoreria, en los términos de la Cldusula 4 de este Contrato.

3.3. BANKIA prestara al Fondo los scrvicios tipicos de mantenimiento y administraciéon de
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4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

dicha cuenta conforme a las practicas bancarias habituales.

INTERESES: TIPO DE INTERES GARANTIZADO
Tipo de Interés Garantizado.

BANKIA garantiza al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, y en relacién con las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, un tipo de interés nominal anual fijo del -0,35%, con
liquidacion trimestral.

El tipo de interés fijo determinado en el parrafo anterior podra ser modificado por acuerdo de las
Partes del presente Contrato, transcurrido el primer afio de vigencia del mismo.

Periodos de devengo de interés.

Se estipulan sucesivos periodos de devengo de intereses, diferentes de los Periodos de Devengo
de Intereses de los Bonos, comprensivos de los dias efectivos transcurridos entre cada dos fechas
de liquidacién consecutivas, incluyendo en cada periodo de devengo de intereses la fecha de
pago inicial, y excluyendo la fecha de liquidacion final. Excepcionalmente, el primer periodo de
devengo de intereses tendra una duracion equivalente a los dias efectivamente transcurridos entre
la fecha del presente Contrato, incluida, y la primera fecha de liquidacién, el 19 de abril de
2021(por no ser ni el 17 ni el 18 de abril de 2021 Dia Habil), excluida.

El tipo de interés nominal se devengara sobre los dias efectivos de cada periodo de devengo de
intereses para el que hubiere sido determinado, calculdndose sobre la base de un afio compuesto
por 360 dias.

Liquidacién de intereses.

Los intereses de la Cuenta de Tesorerfa se liquidardn y serdn exigibles al vencimiento de cada
periodo de devengo de intereses, en cada una de las fechas de liquidacion siguientes: los dias 17
de enero, 17 de abril, 17 de julio y 17 de octubre de cada afio.

La primera fecha de liquidacion de intereses tendré lugar el 19 de abril de 2021(por no ser ni el
17 ni el 18 de abril de 2021 Dia Hébil), devengandose los intereses hasta el mencionado dia,
excluido.

La férmula de célculo para la obtencién de intereses en cada periodo de devengo de intereses,
serd la siguiente: importe o saldo diario, multiplicado por el tipo de interés nominal anual que
corresponda, multiplicado por los dias que corresponda, partido por 360.

Régimen de retenciones

Los pagos realizados al Fondo por dichos rendimientos no estaran sujetos a retencién tal y como
se establece en el articulo 61.k) del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el
Real Decreto 634/2015, de 10 de julio ("Reglamento del IS").
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Si en el futuro, como consecuencia de nuevas disposiciones o de una nueva interpretacion por las
autoridades de disposiciones vigentes, la rentabilidad obtenida por la inversion de los saldos
derivados de la Cuenta de Tesoreria en virtud del presente Contrato, estuviera sujeta a retencién
en la fuente y, con ello, el equilibrio financiero exigido por la Ley 19/1992 y el Real Decreto
926/1998 y previsto para el Fondo se viera sustancialmente afectado, la Sociedad Gestora, por
cuenta y en representacion del Fondo, se reserva, de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 3.1 de la Escritura de Constitucion, el derecho de liquidar anticipadamente el Fondo
y con ello amortizar anticipadamente la totalidad de la Emision de Bonos, de acuerdo con lo
dispuesto en la Escritura de Constitucion.

En caso de que el Fondo, a través dc su Sociedad Gestora, no cjercitase el anterior derecho,
BANKIA podré acordar con la Sociedad Gestora el abono al Fondo, mediante la modificacién de
la Cldusula 4.1 relativa al Tipo de Interés Garantizado o de cualquier otra forma, de las
cantidades complementarias necesarias para que éste reciba el mismo importe neto que le
hubiera correspondido de no haberse practicado la retencién o para que el equilibrio financiero
del Fondo no se viera sustancialmente afectado.

5. DISPOSICIONES Y MOVIMIENTOS

5.1. El Fondo, representado por la Sociedad Gestora, podra disponer libremente del saldo de la
Cuenta de Tesoreria, teniendo BANKIA Ia obligacion de realizar las 6rdenes de pago que le
efectie la Sociedad Gestora hasta el limite del saldo de la Cuenta de Tesoreria, practicando
el adeudo correspondiente. Las mencionadas Ordenes seran remitidas por la Sociedad
Gestora a la direccién de BANKIA indicada en la Clausula 13.1 y en la forma alli indicada.

Los apuntes practicados por BANKIA podran corregirse por causas justificadas, tanto a
instancia de la Sociedad Gestora como a instancia de BANKIA, y, en todo caso, se
informara de ello debidamente a la Sociedad Gestora.

§5.2. Ingresos

Salvo que se prevea especificamente de otra forma cn el Contrato de Administracion, en el
Contrato de Agencia de Pagos, en la Escritura de Constitucion o en el Folleto, todos los
ingresos que reciba BANKIA para su ingreso al Fondo en la Cucnta de Tesoreria, procedera
a abonarlos, valor ese mismo dia, siempre que los importes a ingresar los hubiera recibido
BANKIA antes de las 17:00 horas. Si los hubiera recibido con posterioridad/a dicha hora,
los importes seran abonados con valor del dia natural siguiente. /
/
5.3. Pagos

El Fondo, representado por la Sociedad Gestora, en ningin caso podrd disponer de fondos
de la Cuenta de Tesoreria superiores a su saldo, causando un descubigito en la misma. En el
supuesto de que el saldo de la Cuenta de Tesoreria no fuera suffCiente para atender las
instrucciones de pago de la Sociedad Gestora, BANKIA se lo notificard de inmediato a la
Sociedad Gestora con el fin de que ésta proceda a adoptar las medidas oportunas.
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6.1.

6.2.

6.3.

8.1

GASTOS E IMPUESTOS

Los impuestos que graven, en su caso, el otorgamiento de este Contrato seran a cargo del
Fondo.

La Cuenta de Tesoreria se apertura libre de gastos para el Fondo. BANKIA no tendrd
derecho a percibir comision alguna ni a repercutir gastos con relacién a la Cuenta de
Tesoreria, fuera cual fuere el concepto.

Las estipulaciones contenidas en el presente Contrato prevaleceran sobre las tarifas de
comisiones, condiciones y gastos repercutibles que BANKIA tuviera publicadas en el folleto
correspondiente.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurra por la realizacion y formalizacién de
las opciones previstas en la Clausula 8 serdn por cuenta de BANKIA,

DURACION

Este Contrato permanecerd vigente hasta que concluya la liquidacion del Fondo, una vez
extinguido éste, sin perjuicio de los supuestos de extincion anticipada previstos en los apartados
8.1 y 8.2 siguientes.

CIRCUNSTANCIAS EXCEPCIONALES

En el supuesto que la deuda no subordinada y no garantizada de BANKIA experimentara,
en cualquier momento de la vida de la Emisién de los Bonos, un descenso en su calificacion
crediticia a largo plazo situdndose por debajo de Baa3, segin la escala de calificacion de
Moody’s, o, en cualquier momento de la vida de los Bonos de la Serie A, un descenso en la
calificacién crediticia a largo plazo de BBB, segiin la escala de calificacién de Fitch, la
Sociedad Gestora, previo acuerdo con BANKIA, en un plazo maximo de sesenta (60) dias
naturales a contar desde el momento que tenga lugar cualquiera de dichas circunstancias,
debera poner en practica, alguna de las opciones descritas a continuacién que permitan
mantener un adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos derivados del presente
Contrato para que no se vea perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia minima de su deuda a largo
plazo no subordinada y no garantizada de Baa3, segin la escala de calificacion
de Moody's y en caso de vigencia o de la Serie A, con una calificacién crediticia
minima de su deuda a largo plazo de BBB, segin la escala de calificacion de
Fitch, un aval incondicional, irrevocable y a primer requerimiento que garantice
al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual por el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su obligacion de reembolso de las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el tiempo que se
mantenga la situacién de pérdida de las citadas calificaciones Baa3 por Moody's
y BBB por Fitch, por parte del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.
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b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad cuya deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada posea una calificacion minima de Baa3, segun la
calificacién la escala de calificaciéon de Moody’s, y en caso de vigencia de la
Serie A, con una calificacién crediticia minima a largo plazo de BBB, segin la
escala de calificacién de Fitch, y contratar la maxima rentabilidad posible para
sus saldos, que podra ser diferente a la contratada con el Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria en virtud del Contrato de Cuenta de Tesoreria.

8.2 No obstante lo establecido en el apartado 8.1 anterior, si BANKIA, con la finalidad
exclusiva de mantener los Bonos de la Serie A como colateral elegible en las operaciones de
politica monetaria frente al Banco Central Europeo, comunicase por escrito a Ja Socjedad
Gestora que las calificaciones crediticias del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria debieran ser
superiores a las previstas anteriormente en ¢l apartado 8.1 (las “Nuevas Calificaciones
Minimas del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria™), la Sociedad Gestora, previo acuerdo
con BANKIA, a partir del momento de la recepcién de la mencionada comunicacién de
BANKIA, debers llevar a cabo alguna de las operaciones previstas en el apartado 8.1
anterior, pero referidas a las Nuevas Calificaciones Minimas que BANKIA hubiera
comunicado a la Sociedad Gestora, en el caso de que las calificaciones del Tenedor de la
Cuenta de Tesoreria fueran inferiores a las Nuevas Calificaciones Minimas.

Las Nuevas Calificaciones Minimas que sean requeridas a peticién de BANKIA al Tenedor
de la Cuenta de Tesoreria no serdn vinculantes hasta la comunicacién fehaciente de las
mismas por parte de la Sociedad Gestora a las Agencias de Calificacién. Asimismo, se
comunicara en su caso cudles de las medidas se han aplicado o se aplicaran para cumplir con
las Nuevas Calificaciones Minimas del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

8.3 Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por la realizacién y formalizacion de
las anteriores opciones seran por cuenta de BANKIA.,

8.4 BANKIA, desde el momento en que se dé el descenso de la calificacién credificia se
compromele a realizar esfuerzos comerciales razonables para que la Sociedad Gestgfta pueda
adoptar alguna de las opciones a) o b) anteriores con las calificaciones minimas/cqueridas

en su caso, las Nuevas Calificaciones Minimas, de tener la Cuenta de Tegfreria mediante la
subrogacién en el Contrato Cuenta de Tesoreria en la posicion de Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria o, en su caso, mediante un nuevo contrato.

9 RENUNCIA A LA COMPENSACION

Los saldos que resulten de 1a Cuenta de Tesoreria, a favor del Fondo; no podran ser utilizados, de
ninguna forma, por BANKIA, para compensar ningtn tipo de deuda mantenida frente a
BANKIA por el Fondo o por terceros relacionados con éste, salvo que cuente con la aprobacion
previa por escrito de la Sociedad Gestora.
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10 APODERAMIENTO

La Sociedad Gestora, como representante del Fondo, designa las siguientes personas fisicas,
debidamente facultadas al efecto, autorizadas para la utilizacion de la Cuenta de Tesoreria:

1) De forma solidaria:
e Francisco Javier Eiriz Aguilera, con DNI nimero 35.110.889-D.
2) De forma mancomunada (A):
e José Ignacio Martin Gonzalez, con D.N.I. nimero 795.859-J; y
e Paula Torres Esperante, con D.N.I. nimero 2.248.785-Y
o cualquiera de ellos junto con una de las personas siguientes (B):
e José Antonio Garcia-Reol Gonzéilez, con DNI niimero 13.141.540-F
e Alfonso Olalla Guindos, con DNI nimero 47.217.795-Z
e Maria Teresa Rodriguez Sdnchez de Rojas, con DNI nimero 53.401.258-L
e Ana Maria Sanchez Sanchez, con DNI nimero 47.516.386-L
Las facultades reconocidas a las personas autorizadas scran validas mientras BANKIA
no reciba aviso, mediante carta certificada u otro medio suficiente, en donde conste su

modificacién, renuncia o revocacién, no asumiendo BANKIA responsabilidad alguna si
tal aviso no se produce.

11 CONFIDENCIALIDAD

Ni durante la vigencia de este Contrato ni durante los doce (12) meses posteriores
después de su terminacién, ninguna de las partes contratantes revelard a terceras
personas ninguna informacién de indole confidencial relativa a la otra que haya
obtenido en virtud del presente Contrato, salvo que concurra alguna o todas las
circunstancias siguientes:

a) cuente con la autorizacion por escrito de la otra parte;

b) sea necesario para el cumplimiento de sus obligaciones o para hacer valer sus
derechos previstos en este Contrato;

¢) que la ley, el organismo rector de una Bolsa de valores, o mercado organizado
competente lo exija o que lo ordene un tribunal o autoridad competente, o sea
una informacién usual en interés legitimo por parte de los titulares de los Bonos,
o sea requerido por la CNMYV o por las Agencias de Calificacion;
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- d) tal informacion haya sido hecha ptiblica con anterioridad; o

¢) tal revelacion sea legalmente exigible.

12 LEY APLICABLE

El presente Contrato esta sujeto a la Ley espariola, y se regird, en primer término, por
las clausulas contenidas en el mismo, y en lo que en dichas clausulas no se contemple se
atendran las partes contratantes a lo establecido en la Escritura de Constitucién y en el
Folleto, a las disposiciones legales aplicables, a las disposiciones del Codigo de
Comercio, a lo dispuesto en el Cddigo Civil, y, en su defecto, a los usos y costumbres
mercantiles.

13 NOTIFICACIONES

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad previstas o relacionadas con este
Contrato deberan efectuarse por escrito y se entregardn en mano o se enviaran por
correo electrénico o cualquier otro sistema de teletransmisién que permita dejar
constancia de su recepcidén. Las notificaciones se dirigiran a:

Para la Sociedad Gestora:

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION

C/Jorge Juan, 68 (2°)

28006 Madrid

Teléfono n°.: (+34) 91 411 84 67
Departamento: Administracién de Fondos
Atencion: Dila. Paula Torres

e-mail: paula.torres@edt-sg.com y administracion.grupos@edt-sg.com

Para BANKIA:
C/ Gabriel Garcia Mérquez, n°. 1
28.232 Las Rozas (Madrid)
Tel.: 91 423 96 76 / 97 01
Atn.: D. Carlos Herrero Mufioz y Jestis Garrido Martinez
e-mail: cherrero@bankia.com; jgarrido@bankia.com

No obstante, también podran enviarse a otra direccién o cortfo electrénico, o a la
atencion de otras personas u otros departamentos que cualquiera de las partes
notifique por escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de acuerdo con lo
previsto en esta clausula.
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MODIFICACIONES

El presente Contrato de Cuenta de Tesoreria no podré ser modificado salvo previo
acuerdo por escrito de las partes y siempre que se cuente con todas las autorizaciones
administrativas que, en su caso, sean necesarijas y no se perjudique, en modo alguno, la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacién. La modificacién
debera ser comunicada a la CNMV y a las Agencias de Calificacion.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Las Partes se obligan a cumplir el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016 (Reglamento general de proteccién de datos) en todo aquello que
esté relacionado con los datos personales presentes en este Contrato.

En particular, las Partes no cederan a terceros los datos personales de los firmantes que actian en
nombre y representacion de cada una de las Partes en el presente Contrato (los
“Representantes”), salvo que la ley asi lo establezca.

Los Representantes podran ejercitat sus derechos de acceso, rectificacion, supresidn, oposicion,
limitacién del tratamiento y portabilidad, mediante un escrito al que se acompafie una copia de
un documento acreditativo de su identidad, en las siguientes direcciones: para la Sociedad
Gestora rgpd@edt-sg.com y para BANKIA protecciondedatos@bankia.com.

Asimismo, si los Representantes consideran que no se han tratado sus datos personales de
acuerdo con la normativa de proteccién de datos, pueden contactar con la direccion de la
Sociedad Gestora rgpd@edt-sg.com o con el Delegado de Proteccidn de Datos de BANKIA en la
direccion oficinadpo@bankia.com. Asimismo, podrén presentar una reclamacion ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de Datos (www.agpd.es).

JURISDICCION

Las partes, con renuncia al fuero propio o a cualquier otro que por Ley pudiera
corresponderles en este momento o en lo sucesivo, se someten al fuero de los Juzgados
y Tribunales de la ciudad de Madrid, para cuantas acciones y reclamaciones puedan
derivarse de la interpretacion o ejecucion de este Contrato.

SIGUE HOJA DE FIRMAS
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Y para constancia y cumplimiento de lo convenido, se otorga este Contrato en el lugar y
fecha indicados en el encabezamiento, en dos (2) ejemplares originales y a un sélo
efecto.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORAS DE FONDOS
DE TITULIZACION

%g%

P.p.: D. Javier Eiriz Aguilera

D. Fernando Cuesta Blazquez

/
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ANEXO DE REGISTRO DE FIRMAS DE PERSONAS FiSICAS AUTORIZADAS PARA
LA UTILIZACION DE LA CUENTA DE TESORERIA

Francisco Javier Eiriz Aguilera 35,110.889-D

José Ignacio Martin Gonzélez 2A 795.859-J

Paula Torres Esperante 2A | 2.248.785-Y

José Antonio Garcia-Reol Gonzalez 2B 13.141.540-F

Alfonso Olalla Guindos 2B | 47.217.795-Z

Maria Teresa Rodriguez Sanchez de

. 2B | 53.401.258-L
Rojas

Ana Maria Sanchez Sanchez 2B | 47.516.386-L
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CONTRATO DE SEGUNDA NOVACION MODIFICATIVA NO EXTINTIVA DEL
CONTRATO DE PRESTAMO SUBORDINADO

ENTRE

Europea de Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién
en nombre y en representacién de
BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Y

BANKIA, S.A.



CONTRATO DE SEGUNDA NOVACION MODIFICATIVA NO EXTINTIVA DEL
CONTRATO DE PRESTAMO SUBORDINADO

En Madrid, a 24 de febrero de 2021
REUNIDOS
De una parte,

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (la “Sociedad Gestora”) con domicilio en Madrid, calle Lagasca 120 y
N.LF. A-80514466, entidad inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro
0, folio 49, Seccion 8, hoja M-89355, inscripcion 19,, con fecha 11 de marzo de 1993.

La Sociedad Gestora est4 actuando en conformidad con lo dispuesto en el capitulo i del
Real Decreto 926/1998, en representacién del fondo de titulizacion de activos denominado
BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el "Fondo”) con N.LF.
V85587434.

La Sociedad Gestora actta representada por D. Francisco Javier Eiriz Aguilera, con D.N.I.
n.° 35110889D, que actiia como Director General de la Sociedad Gestora y se encuentra
facultado para este acto en virtud de la escritura de poder otorgada a su favor ante el
Notario de Madrid D. José Maria Mateos Salgado con fecha 30 de marzo de 2017, con el
numero 1172 de su protocolo.

Y de otra parte,

BANKIA, S.A. ("BANKIA”), entidad de crédito con domicilio social en Valencia, calle Pintor
Sorolla numero 8, y con N.LF. nimero A-14010342 e inscrita en el Registro Mercantil de
Valencia al tomo 9.341, libro 6623, folio 104, hoja V-1727.

BANKIA actia representado por D. Fernando Cuesta Blazquez, con D.N.I. n° 2548034-W,
y D. Julio Gilsanz Usunaga, con D.N.l. n® 7495958-M, en virtud de la escritura de poder
que, en Madrid, autorizd el Notario D. José Luis Lépez de Garayo y Gallardo, en
sustitucion del Notario D, Antonio Pérez Coca Crespo, para el niimero 28 de su protocolo,
con fecha 16 de enero de 2012, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, en el tomo
9341, folio 219, inscripcion 276 en la hoja registral V-17274.

Asevera cada uno de los firmantes que los poderes en virtud de los que actia se
encuentran vigentes y

EXPONEN

Que con fecha 9 de diciembre de 2008, la Sociedad Gestora constituyd el Fondo, de
acuerdo con el régimen legal previsto por el Real Decreto 926/1998 y en cuanto a lo no
contemplado en el mismo y siempre que resulte de aplicacion, la Ley 19/1992, y demés
normativa aplicable, mediante la escritura publica de constitucion del Fondo, cesion por
Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja ("BANCAJA", actualmente
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BANKIA) al Fondo de Préstamos Hipotecarios, mediante la emision Certificados de
Transmision de Hipoteca, y emisién por el Fondo de Bonos de Titulizacién (la “Emisién de
Bonos”) ante el Notario de Madrid D. Roberto Parejo Gamir con el nimero 2.719 de su
protocolo (la “Escritura de Constitucién”).

. Que el Fondo se encuentra debidamente inscrito en los registros oficiales de la Comision
Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) mediante el registro, con fecha 4 de
diciembre de 2008 del Folleto informativo de constitucion del Fondo y Emisién de Bonos
(el "Folleto”) y demas documentos acreditativos.

. Que en virtud de la Escritura de Constitucién, el Fondo, representado por la Sociedad
Gestora, adquirié 16.973 Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por BANCAJA
sobre 16.973 Préstamos Hipotecarios cuyo valor capital total ascendié a 2.895.001.466,75
euros y emitié 28.950 Bonos de Titulizacién (en adelante, la “Emision de Bonos” o los
“Bonos”) de 100.000,00 euros de valor nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta, por importe nominal conjunto de 2.895.000.000 euros,
desglosados en tres series segun el siguiente detalle:

- Setrie A por 2.583.700.000,00 euros
- Serie B por 152.000.000,00 euros
- Serie C por 159.300.000,00 euros.

IV.  Que los bonos de titulizacién emitidos por el Fondo fueron calificados a la constitucién del
Fondo por la agencia de calificacion Moody's Investors Service Espafia, S.A. (‘Moody’s").

V. Que con fecha 9 de diciembre de 2008, la Sociedad Gestora y BANCAJA (actualmente
BANKIA) suscribieron un contrato de préstamo subordinado (el “Contrato de Préstamo
Subordinado”), por el que BANCAJA concedié un préstamo al Fondo por un importe de
ciento cincuenta y seis millones trescientos treinta y tres mil (156.330.000,00) euros (el
“Préstamo” o el "Préstamo Subordinado” para financiar el Fondo de Reserva. Las Partes
declaran conocer el contenido de dicho Contrato de Préstamo Subordinado.

VI. Que BANCAJA y la Sociedad Gestora solicitaron a Fitch Ratings Espafia, S.AU., la
asignacion de una segunda calificacion a los Bonos de la Setie A emitidos por el Fondo.

Fitch y Moody's, conjuntamente, seran consideradas las “Agencias de Calificacién”

VIl. Que con motivo de la asignacion de calificacién crediticia a los Bonos de la S
parte de Fitch, la Sociedad Gestora, con fecha 1 de abril de 2011, modificé la
Constitucion ante Notario (la “Primera Modificaciéon de Escritura”).
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y BANKIA, con la
ampliaron el importe del Préstamo Subordinado y modificaron determinadgé clausulas del
Contrato de Préstamo Subordinado en virtud del correspondiente Contrato/de Ampliacién y
Novacion Modificativa no Extintiva del Contrato de Préstamo Subordinado (la "Primera
Novacién”), en virtud del cual se procedid a ampliar en 17.202.000,00 euros (la
“Ampliacion”) el Principal del Préstamo Subordinado hasta alcgfizar el importe de
173.532.000,00 euros ("Principal Ampliado”). Las Partes declaran/conocer el contenido
de la Primera Modificacion de Escritura y de la Primera Nogacion. Asimismo, las
referencias al Contrato de Préstamo Subordinado se realizaran a st redaccion actual, tal y
como ha sido modificado por la Primera Novacién.

Vill. Que el saldo pendiente de reembolso del Préstamo Subordinado sigue siendo de ciento
setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil euros (173.532.000,00).



Xl

XI.

Que, asimismo, el Fondo de Reserva Requerido en la ultima Fecha de Pago habida el 25
de enero de 2021 sigue siendo de ciento setenta y tres millones quinientos treinta y dos mil
euros (173.532.000,00) mientras que el Fondo de Reserva actualmente dotado es de
ciento un millones doscientos tres mil setecientos veinticinco euros con cuarenta y seis
céntimos (101.203.725,46) y por tanto un importe inferior al Fondo de Reserva Requerido
por insuficiencia de los Fondos Disponibles aplicados conforme al Orden de Prelacién de
Pagos.

Que BANKIA y la Sociedad Gestora han acordado que BANKIA sea la contraparte de los
Contratos de Cuenta de Tesoreria y Agencia de Pagos de los Bonos en sustitucion de
BANCO SANTANDER, S.A., lo que requiere, entre otros, modificar los criterios de las
Agencias de Calificacién respecto a dichos contratos, asl como reducir el importe del
Fondo de Reserva Requerido para que BANKIA pueda ser contraparte de los mismos y los
Bonos de la Serie A sigan siendo elegibles para BANKIA, A estos efectos, adicionalmente
al otorgamiento de la Segunda Modificacion de Escritura que se menciona en el expositivo
siguiente:

(i) la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, BANKIA y Banco
Santander con fecha 23 de febrero de 2021 han suscrito la cancelacion de los
anteriores contratos de cuenta de tesoreria y de agencia de pagos con fecha
de efectividad el 25 de febrero de 2021;y

(ii) la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y BANKIA,
suscriben de forma simultdnea al presente Contrato, nuevos Contratos de
Cuenta de Tesoreria y de Agencia de Pagos.

Que, de forma simultanea a la celebracién del presente Contrato, la Sociedad Gestora
otorga ante Notario la escritura de segunda modificacién de la Escritura de Constitucion
del Fondo (la “Segunda Modificacion de Escritura”) por la que el Fondo de Reserva
Requerido se reduce en treinta millones doscientos veintinueve mil quinientos euros
(30.229.500,00), pasando de un importe de 173.532.000,00 euros a un nuevo importe de
Fondo de Reserva Requerido de ciento cuarenta y tres millones trescientos dos mil
quinientos euros (143.302.500,00), que representa un 4,95% sobre el importe inicial de la
Emisién de Bonos a la constitucién del Fondo, en los términos descritos en la Segunda
Modificacion de Escritura que las Partes declaran conocer.

Que, en vista de lo anterior, la Sociedad Gestora y BANKIA (en adelante las "Partes”),
reconociéndose reciprocamente plena capacidad para celebrar relaciones contractuales,
acuerdan suscribir el presente contrato de segunda novacién modificativa no extintiva del
Contrato de Préstamo Subordinado (el “Contrato”) de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS

DEFINICIONES.

Salvo que en el presente documento se indigue lo contrario, los términos en maytsculas
tendran el sentido atribuido a los mismos en el Contrato de Préstamo Subordinado y en la
Primera Novacion.
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2.- NOVACION MODIFICATIVA DE DETERMINADAS CLAUSULAS DEL CONTRATO DE
PRESTAMO SUBORDINADO

Las Partes acuerdan la novacién modificativa del contenido de la clausula 6.2 del Contrato
de Préstamo Subordinado que se deroga expresamente y pasa a tener el literal siguiente:

“6.2, Reglas de amortizacion.

El Principal Ampliado del Préstamo se reembolsaré en cada una de las Fechas de Pago,
en una cuantfa igual a la diferencia positiva existente entre el Principal Ampliado pendiente
de reembolso del Préstamo Subordinado a la Fecha de Determinacion precedente a la
Fecha de Pago correspondiente y el importe del Fondo de Reserva Requerido a la Fecha
de Pago correspondiente, y en el orden de aplicacion previsto para este supuesto
conforme a la aplicacion de Fondos Disponibles del Orden de Prelacion de Pagos.

De acuerdo con la Escritura de Constitucién tal y como ha sido modificada por la Segunda
Modificacién de Escritura, el importe del Fondo de Reserva Requerido que se ha de dotar
en cada Fecha de Pago se establece en los siguientes términos:

“2. El importe del Fondo de Reserva requerido en cada Fecha de Pago (el “Fondo de
Reserva Requerido”) sera la menor de las siguientes cantidades:

(i) Ciento cuarenta y tres millones trescientos dos mil quinientos (143.302.500,00) euros.
(ii) La cantidad mayor entre:
a) El9,90% del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos.
b) Setenta y un millones seiscientos cincuenta y un mil doscientos cincuenta
(71.651.250,00) euros.

3. No obstante lo anterior, el Fondo de Reserva Requerido no se reducird en la Fecha de
Pago que corresponda y permanecera en el importe del Fondo de Reserva Requerido en
la Fecha de Pago precedente, cuando en la Fecha de Pago concurra cualquiera de las
circunstancias siguientes:

i) Que en la Fecha de Determinacion precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el
importe a que ascienda el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios Morosoy fuera
superior al 1,00% del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.

ii) Que el Fondo de Reserva no pudiera ser dotado en el importe del Fondo dg Reserva
Requerido en la Fecha de Pago correspondiente.

iii) Que el margen medio que se suma al indice de referencia correspondignte para la
determinacion del tipo de interés nominal de los Préstamos Hipotecarios, poifderado por el
principal pendiente de vencimiento de los mismos fuera igual o inferior a 0,65%.

iv) Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desde la fecha de constitucign del Fondo.”

3.- INTEGRIDAD DEL PRESENTE CONTRATO Y RATIFICACION DEL CONTRATO DE

PRESTAMO SUBORDINADO.

El presente Contrato forma parte integrante y se interpretara en rejacion y como parte del
Contrato de Préstamo Subordinado.

Las Partes ratifican expresamente el contenido de todas las clausulas del Contrato de
Préstamo Subordinado, que no haya resultado expresamente modificado de acuerdo con
el presente Contrato. A efectos aclaratorios, el otorgamiento del presente Contrato no
supone, bajo ninguna circunstancia, una modificacion, alteracién, novacion, sustitucién o



6.-

6.1.

6.2.

transformacion del contenido de las clausulas del Contrato de Préstamo Subordinado que
no haya sido expresamente modificado en este Contrato.

El presente contrato tendra el caracter de novacion modificativa no extintiva.

GASTOS E IMPUESTOS.

Todos los gastos, honorarios e impuestos que se originen o devenguen por razén de la
preparacion, otorgamiento o ejecucion del presente Contrato seran satisfechos por el
Fondo.

DATOS DE CARACTER PERSONAL

Las Partes se obligan a cumplir el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016 (Reglamento general de proteccion de datos) en todo
aquello que esté relacionado con los datos personales presentes en este Contrato.

En particular, las Partes no cederan a terceros los datos personales de los firmantes que
actGian en nombre y representacion de cada una de las Partes en el presente Contrato (los
“Representantes”), salvo que la ley asi lo establezca.

Los Representantes podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresién,
oposicion, limitacion del tratamiento y portabilidad, mediante un escrito al que se
acomparfie una copia de un documento acreditativo de su identidad, en las siguientes
direcciones: para la Sociedad Gestora rgpd@edt-sg.com y para BANKIA
protecciondedatos@bankia,com.

Asimismo, si los Representantes consideran que no se han tratado sus datos personales
de acuerdo con la normativa de proteccién de datos, pueden contactar con la direccion de
la Sociedad Gestora rgpd@edt-sg.com o con el Delegado de Proteccién de Datos de
BANKIA en la direccién oficinadpo@bankia.com. Asimismo, podran presentar una
reclamacion ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (www.agpd.es).

LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE.

El presente Contrato esta sujeto a la Ley espafiola, y se regird, en primer término, por
las clausulas contenidas en el mismo, y en lo que en dichas clausulas no se contemple
se atendran las Partes a las disposiciones legales aplicables, a las disposiciones del
Codigo de Comercio, a lo dispuesto en el Cédigo Civil comiin, en su defecto, a los usos
y costumbres mercantiles.

Las partes, con renuncia a cualquier otro fuero que en este momento o en lo sucesivo
pudiera corresponderles, se someten expresamente al fuero de los Juzgados y
Tribunales de Madrid capital para cuantas acciones y reclamaciones puedan derivarse
del presente Contrato.
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Las Partes, conformes con el contenido de este Contrato, firman dos (2) ejemplares del
mismo, uno de ellos para su protocolizacién notarial, en el lugar y fecha indicados en el

encabezamiento.

<o Fefnando Cuelta Blazquez D. Julio Gilsan# Usdnaga

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A.,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION

—"D. Francisco Javier Eiriz Aguiler7

BANKIA, S.A.
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

ES COPIA LITERAL de su matriz, donde la dejo anotada. Y a

instancia de “BANCAJA 13 FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS”, la expido en treinta y siete folios de papel
notarial, serie FT, nimeros 3319845 y los treinta y seis
anteriores, que signo, firmo, rubrico y sello en Madrid, el
siguiente dia de su otorgamiento.- DOY FE.
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