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Barcelona, 23 de marzo de 2005

Sefiores:

De conformidad con lo establecido en el articulo 82 de la Ley del Mercado de Valores,
adjuntamos a la presente carta la documentacion que estard a disposicion de los accionistas de
Inmobiliada Colonial, S.A. en el domicillio social y en la pagina web de la compariia
fwww.inmocolonial.com), con motivo de la celebracidn de la Junta General Ordinaria de
Accionistas prevista para el dia 14 de abril de 2005 a las 12'30 horas en Barcelona, Palau de la
Musica Catalana, calle Sant Pere Mes Alt, s/n, en primera convocatoria y el 15 de abril de
2005, en el mismo lugar y hora, en segunda convocatoria, si fuera preciso,

La documentacion gue se adjunta es la siguiente:

Anuncio de convocataria de Junta General Ordinaria de Accionistas

Cuentas Anuales tanto Individuales como Consolidadas correspondientes al ejercicio
de 2004 (Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memoria), € informes de Gestidn
tanto Individuales como Consolidados, correspondientes al ejercicio de 2004.

Informe de los Auditores de Cuentas de la Compafiia relativos a las Cuentas Anuales e
Informe de Gestion de [nmobiliaria Colonial, S.A., tanto Individuales como
Consolidadas, correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2004.

Propuestas de acuerdos que se formularan a la Junta General Orginaria de
Accionistas, informes de los administradores que acompafian a las propuestas de
acuerdos e informe de los auditores sobre los informes de los administradores.

Inforrme Anual de Gobierno Corporativo formulade por el Consejo de Administracion en
su reunion del 18 de marzo de 2005,

Se envian junto con el original, dos ejemplares de estos documentos, para su distribucion a las
Sociedades Rectoras de las Bolsas de Madrid y Barcelona

Atentamenteﬂ

s

Albeit Cadajuana

Dior. del Area de Planificacion y Control. Relacién con Inversores
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INMOBILIARTIA COLONTAL, S.A.

JUNTA GENERAL ORDINARTA DE ACCIONISTAS

El Consejo de Administracién de Immebiliaria Colonial,
8.A., en su reunién del dia 18 de marzo de 2005 ha
acordado convocar Junta General Ordinaria de
Accionistas, a celebrar el dia 14 de abril de 2005 a
las 12'30 horas en Barcelona, Palau de la Misica
Catalana (dentro de éste, en el “Petit Palan”), calle
Sant Pere més Alt, s/n, en primera convocatoria y el
15 de abril de 2005, en el mismo lugar ¥y hora, en
segunda convocatoria, si fuera preciso, con el
giguiente

ORDEN DEL DTA

Examen Vv aprobacidn, en su caso, de las Cuentas

Anuales, tanto Individuales como Consolidadas,
gorrespondientes al ejercicio de 2004 (Balance, Cuenta
de Pérdidas y Ganancias vy Memoria), e Informes de

Gestidn, tanto Individuales como Consclidados, asi
come de la gestién del Consejo de Administracidn
correspondientes al ejerciclio de 2004.

Aplicacién de Resultados.

Reeleccitn del »Auditor de Cuentas, ftantc para las
Cuentaz Anuales Individuales como las Consolidadas.

Ratificacién, nombramiento y reeleccidn de Consejeros.

Delegacidn al Consejo de Administracidén para que pueda
aumentar el g¢apital social, de acuerdo con lo
dispuesto en el BArticule 153.1.b de 1la Ley de
Sociedades Andnimas, hasta la mitad del actual,
facultandole expresamente para que pueda acordar la
exclusidén del derecho de suscripcidén preferente cuando
el interés de la s=sociedad asi 1lo exija en las
emisiones gue acuerde al amparo de esta delegacidn.
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Delegacién al Consejo de Administracién para que pueda
emitir obligacioneg, asi como cualquier otro tipe de
valor de renta fija, simples, con garantia
hipotecaria, convertibles y/o canjeables en acciones
de la propia sociedad; determinacién de las bases vy
modalidades de conversidn y/o canje, asi como aumento
de capital social en la cuantia necesaria; delegacién
expresa de la facultad para que pueda acordar la
exclusion del derecho de suscripcidn preferente,
cuando el interés gocial asi lo exija, en las
emisiones de valores convertibles gque acuerde al
amparc de esta delegacion.

Autorizacién para la adgquisicidn derivativa de
acciones propias en les términos previstos en el
articulo 75 y concordantes del Texto Refundido de la
Ley de Socledades Andnimas, dejando sin efecto en la
parte del plazo mno transcurrido, la autorizacidn gque
fue otorgada por la Junta General Ordinaria de 15 de
abril de 2004.

Delegaciones para cumplimentar log acuerdos gue se
adopten.

Los seflores accionistas pueden examinar en el
domicilio social de la Compafiia, Avda. Diagonal, 532,
Barcelona y también pedir su entrega o envio gratuito,
de los documentos a que se refiere el punto 1* del
Orden del Dia, del informe de los Auditores, de 1la
propuesta de aplicacidén de resultados, del Informe de
Gobierne Corporativo correspondiente al ejercicio
2004, del Informe del Congejo de Administracidn, tanto
en lo gque se refiere a la delegacién de facultades
para aumentar el capital social como a la delegacién
de la facultad de excluir el derecho de suscripcién
preferente; de los Informes del Consejo de
Administracién y del Auditor de Cuentas designado por
el Registro Mercantil sobre la propuesta de delegacidn
al Consejo para emitir valorez de <renta fija
convertibles en acciones asi como el del Consejo sobre
la delegacidén de la facultad de excluir el derecho de
guscripeién preferente v la propuesta de aumento a que
se refiere el punto sexto del Orden del Dia. Toda la
documentacién antes citada asi como las propuestas de
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acuerdos que el Consejo sometera a la Junta General
ordinaria que se convoca, puede, también, ser
consultada y obtenida en la pagina web de la compafiia
www . inmocolonial. com.

Desde la publicacién de la presente convocatoria los
socios podran solicitar por escrito con anterloridad a
la Junta Ceneral de Accionistas, o verbalmente durante
la misma, los informes o aclaraciones gue estimen
precisos acerca de los asuntos comprendidos en el
Orden del Dia v demis a gue se refiere el articulo 112
de la Ley de Sociedades Andnimas.

Tienen derecho de asistencia a 1l1la Junta los
accionistas titulares de 100 o méis acciones, pudiendo
agruparse losg gue posean un numero menor hasta
alcanzar dicha cifra, confiando su representacidn en
cualgquiera de ellos o en otro acclonista con derecho
propio de asistencia. Para asistir a la Junta General
los accionistas deberin tener inscritas las acciones a
gu nombre en la Sociedad de Gestidn de log Sistemas de
Registro, Compensacién y Ligquidacidén de Valores y
entidades participantes en dichos Sistemas, con cinco
dias de antelacidén. A cada accicnista, dJgue pueda
agistir a la Junta le serd facilitada una tarjeta de
asistencia en la que constard el nimero de acclones de
que sea titular. La falta de tarjeta de asistencia
86lo podrid sger suplida mediante el correspondiente
certificado de legitimacidén expedido por la Sociedad
de Gestidn de los Sistemas de Reglstro, Compensazidén y
Ligquidacién de  Valores O  por las entidades
participantes en los mismos.

Los accionistas gue deseen delegar su representacidn
por medios electrdmicos tendridn que conectar con la
pagina web de la compailia antesg citada
(www.inmocolonial.com) , dénde en el apartado de
informacidén para accicnistas e inversoras enceontraran
el procedimiento y regquisitos exigidos para ello,
debiendo acreditar su identidad mediante firma
gelectrdnica reconocida basada en un certificado
electrdnico reconocido, de conformidad con 1o
astablecido en la Ley 59%/2003 de Firma Electrénica. La
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delegacidn de la representacidn por medios
electrdnicos deberd efectuarse antes de las 14 horas
del dia inmediato anterior a la fecha de la primera
convocatoria. En todo caso, el representante que
agista a 1la Junta deberid aportar 1la tarjeta de
agistencia expedida a nombre del accionista y habra de
tener la condicidén de accionista.

Para levantar el acta de la Junta, el Consejo de
Administracién, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 114 del Texto Refundide de la Ley de
Sociedades Anénimas, ha acordade requerir la
presencia de un Notario.

Se informa a los sefiores accionistas que se prevé que
por no alcanzarse el qguérum necesario para la
celebracldén en primera convocatoria la Junta General
se celebre en segunda convocatoria el dia 15 de abril
de 2005. De cambilar la previsién asi ge comunicaria
oportunamente.

Barcelona, a dieciocho de marzc de dos mil cineo.

El Presidente del Consejo de Administracidn.



PROPUESTAS DE ACUERDOS QUE EL CONSEJO DE ADMINISTRACION
FORMULA A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA

COLONIAL,

S.A., CONVOCADA EN PRIMERA CONVOCATORIA PARA EL

DIA 14 DE ABRIL DE 2005 Y EN SECUNDA CONVOCATORTA PARA EL
SIGUIENTE DIa 15.

Primera.-

Segunda.-

Aprobar las Cuentas Anualesg, tanto Individuales
como Congolidadas, gque incluyen el Balance,
Cuenta de Pérdidas vy Ganancias y la Memoria,
tanto Individuales como Consolidadas,
correspondientes al ejercicio 2004 y los
respectivos Informes de Gestién, verificadas,
juntamente con los Informes de Gestidn, por el
Auditor de Cuentas de la Compafiia, asi como
aprobar la gestidén del Consejo de Administracién.
Las referidas Cuentas Anuales Individuales de
2004 v el Informe de Gestidn constan en 4
ejemplares iguales extendidos en el anverszo de 28
folios de papel timbrado del Estade de clzge 8=
nimeros O0H6311361 a 0H6311398, ambos inclusive,
el primero; nimeros 0H63113%9 a 0H6311436, ambos
inclusive, el sequndo; niimeros Q0HE311437 a
0HE311474, ambog inclusive el tercero; nilmeros
0H6311475 a 0HE311512, ambos inclusive, el
cuarto, dgue han sido verificados por el auditor
Deloitte, S85.L.

Las Cuentas Anuales Consolidadas de 2004 y su
respectivoe Informe de @Gestién constan en 4
ejemplares iguales extendidos en el anverso de 51
folios de papel timbrado del Estado de clase 8*
nimeros 0H6311082 & 0H6311132, ambos inclusive el
primero; nOGmeros O0H6311133 & O0H63111821, ambos
inclusive, el sgegundo; nfimeros 0H6311184 a
0H6211234, ambog inclusive, el tercero; niimeros
OH6311235 a O0H6311285, ambog i1nclusive, el
cuarto, dque han sido verificados por el auditor
Delolitte, S.1..

Aprobar la siguiente propuesta de aplicacién del
resultado del ejercicio 2004 formulada por el
Consejo de Administracién:



Cifras an euros

A dividendos. . ......oh ... 53.774.627,52
A reservas voluntarias ....... 50.955.505,10
Total distribuido 104.730.132,62

Habida cuenta de que vya sSe han satisfecho
19.825.393,50 euros con el carécter de cantidades
& cuenta de dividendos, procede el pago de un
dividendo complementaric de 0,606 euros por
accién a todas las acclones vigentez en este
momento, identificadas con el Cédigo ISIN ESO
153440419, siendo el importe total del relerido
dividende complementario de 33.945.233,62 euros
que se hard efectivo a partir del dia 10 de Mayo
de 2005.

Tercera.- Reelegir, al amparc de lo previsto emn el art.
204.1 de la Ley de Socledades Andénimas, fpor el
periodo de un afio, esto es para el ejercicio de
2006, al Auditor de la Compafiia Deloitte, S.L.,
tanto para las Cuentas Individuales como para las
Consolidadas.

Cuarta.- Ratificar el nombramiento como Consejero de D.
Alfonso Cortima de Alcocer acordado por el
Consejo de Adminlstracidén en uso de la facultad
de cooptacidn, el 2 de diciembre de 2004.

Nombrar Consejero por el plazo estatutario de 5
afios a D. Alfonso Cortina de Alcocer

Reeleglr como Consejero por el plazo estatutario
de 5 afios a D. Juan Antonio Samaranch Torelld.

Quinta.- Delegar al Consejo de Administracidn, de acuerdo
con lo dispuesto en el Articulo 153.1.bh) de la
Ley de Sociedades Anénimas para que, dentro del
Plazo méximo de cinco ailos, pueda ampliar en una
© varias veces el capital social wmediante
aportaciones dinerarias y emisién de acciones
ordinarias, en una cifra de hasta 84.022.855
eurog, dejando =in efecto, en cuante fuere
menester, la anterior autorizacidn acordada el 27
de abril de 2000, en la parte no utilizada.

Delegar expresamente en el Consejo de
Administracién, para que en las emisiones que



Sexta.-

acuerde al amparo de esta delegacidén para
aumentar el capital social, pueda excluir el
derecho de suscripcién preferente cuandeo el
interés de la sociedad asi lo exija, cumpliendo
con las prescripclones legales establecidas en el
Articule 159.2 de la Ley de Scociedades Andnimas.

I) Autorizar al Consejo de Administracién para
gque pueda emitir obligaciones u otros
valores de renta fija, simples, con garantia
hipotecaria v convertibles v/o canjeablesz en
acciones de la propia Sociedad, en una o
varia veces, hasta una cifra total en
conjunto de 500 millones de euros, y por un
plazo de cinco afios, dejando en cuanto fuere
menester, sin efecto, en la parte no
utilizada, la autorizacidén gque fue otorgada
por la Junta de 25 de abril de 2002.

ITI) En particular, en cuanto al uso de 1la
delegacidén de facultades para la emisidn de
obligaciones convertibles, corresponderid al
Congejo adoptar los correspondientes
acuerdos con arreglo a las siquientes bases:

1. Tmporte maximo de la avtorizacién. E1
importe maximo de la/s emisién/es en total
sers de 500 millones de euros de
obligacionegs convertibles en acciones, o
la menor cantidad que resultase por la
emision de otro tipo de obligaciones por el
Consejo, en uso de la presente autorizaciém.

2. Precio de emisién. A la par, siendo el valor
nominal no inferior al wvalor de las
acciones.

3. Tipo de interés. Las obligaciones
convertibles gue se emitan en ejercicio de
la presente delegacidn devengarin desde la
fecha de gu desembolso un tipo f£ijo de
interés anual, gue se determinaridi en su
momento por el Consejo, en funcién de las
condicicnes de mercado. Asimismo el Consejo
determinari los periodos de pago.

4. Conversidn. Las obligaciones gue se emitan
al amparo de la presente delegacidén seran
convertibles en acciones ordinarias de la
Sociedad emigora. La conversién  podra



efectuarse a partir de 1la fecha que
determine el Consejo, quedando facultado el
Consejo de Administracidn para determinar el
plazo v la pericdicidad de la conversién que
deberd figurar en el correspondiente acuerdo
de emigidn y dque no podri exceder de geis
alios contados desde la fecha de emisién.

A efectos de la conversidn:

(a) 1las obligaciones convertibles e
valoraran por su importe nominal; vy,

(b) las acciones ordinarias de la Sociedad
ge valorardn:

a.al cambio fijo gue se determine en el
correspondiente acuerdo de emizifn del
Consejo de Administracidn, que en
ningtn caso podri ser inferior al
valor nominal de las acceiones; o

b. al cambioc determinable en la fecha o
fechas que se indigquen en el
mencionado acuerdo del Consejo y en
funcidén del wvalor de cotizacidén en
Bolsa de las acciones de la Sociedad,
en la fecha/s o periodo/s que =e tomen
como referencia en el mismo acuerdo y
que, como minimo, =zerid el precic medioc
ponderado de cotizacion de la=
acciones ordinarias en lasg Bolsas
espafiolas el dia de fijacidén de las
condiciones de emisidén sin que, en
ningin caso, pueda ser inferior a su
valor nominal,

Las fracciones de aceidén se redondearin por
defecto y cada tenedor recibirad en metdalico
la diferencia que pueda producirse al
convertir sus obligaciones convertibles en
acclones.

En tanto sea posible la conversidn en
acciones ordinarias de las obligacionez
convertibles gque se puedan emitir, las
mismas tendrin cuantos derechos les reconoce
la legislacidn vigente, vy especialmente, los
relativos a la c¢lausula de antidilucién en
los supuestoz legales y al derecho de
suscripcién preferente, salve gue la Junta
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General o el Congejo de Adminigtracién en
uso de la facultad concedida a esto=s efectos
por aguélla, en los términos y con los
requisitos del articule 159 de la vigente
Ley de Sociedades Anénimas, decida 1la
exclusion total o parcial del derecho de
suscripcién preferente de losg accionistas y
de los titulares de obligaciones
convertibles.

Vencimiento dltimo. En 1la fecha que
determine el Consejo de Administracidn vy
hasta un plazo maximo de seis afios, contados
desde la fecha del desembol=so.

Garantia de la emisidén., La/s emisién/es de
obligaciones convertibles en acclones
contaran con la garantia del patrimonio de
la Sociedad emigora y no se garantizarin
gapecialmente mediante ninguna de las formas
previstas en el apartado 1 del articulo 284
de la Ley de Scciedades Endnimas.

Exclusién del derecho de suscripcién
preferente. Se atribuye asimismo al Consejo
de Administracién la facultad de excluir el
derecho de suscripeidn preferente en la/s
emigidén/es de obligaciones convertibles que
acuerde al amparo de la presente
auntorizacidn, cuando el interés de la
Socledad asi lo exija, dando cumplimiento a
lo dispuestoc en la Ley de Sociedades
Anénimas para la exclusgidén de dicho derecho
cuando se delega tal facultad en el Consejo
de Administracidn.

Aumentar, desde ahora y para su momento, el
capital social hasta la cifra maxima de 500
millones de euros o, en =su caso, =60 la
cuantia necesaria para atender a la
converzidn en acciones de las obligaciones
convertibles en acciones que puedan emitirse
al amparc de esta autorizacién. Respecto a
tal aumento de capital, facultar al Consejo
de Administracidén para emitir y ponsr en
¢irculacidén, en tna o wvarlias <veces, lag
acciones ordinarias, representativas del
mismo, que sean necesarlas para llevar a
efecto la conversidn, dar nueva redaccidn al
articulo de los Estatutos Sociales relativo
al capital y para, en sgu caso, anular la



parte de diche aumento de capital cue no
hubiese sido necesario para conversién en
acciones,

IV) En el uso de la delegacidén de facultades
para la emisldn de obligaciones canjeables,
corresponderd al Consejo adoptar el acuerdo
o acuerdos c¢on arreglo a las mismas bases
fijadas, en cuante resulte aplicable, en el
anterior apartado II} referente a las bases
para la emisidn de obligaciones convertibles
en accionesg.

Séptima.- Autorizar 1la’' adquisicién derivativa por 1la

Sociedad de sus propias acciones, de forma
directa en nombre de la Sociedad, o Dbien
indirectamente mediante wuna sociedad dominada,
conforme prevé el articuleo 75 y concordantes del
Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas,
-dejando sin efecto en la parte no utilizada y
por el plazo noe transcurride la anterior
autorizacidén otorgada por la Junta de 15 de abril
de 2004-, con los siguientes requisitos y siempre
con observancia de las normas legales sobre el
particular:

a) La adquisicién podrd ser efectuada bajo
la modalidad de compraventa, permuta,
adjudicacién extrajudicial o cua.quier
otra modalidad legalmente permitida.

b} El nimero maximo de acciones a adquirir
serd equivalente a aquél por el que la
suma del valor nominal de las mismas,
junte con las gue ya posea la Sociedad
vy esus filiales, no exceda del 5% del
capital social,

c) El precio o valor de adgquisicidén no
podrd variar con respecto al cierre de
cotizacidén del dia anterior habil
bursdtil, ni en menos de un 10%, ni en
még de un 10%.

d) El tiempo durante el ¢gue la Socledad
podri  hacer usgc de la presente
autorizacién seri de dieciocho meges.

a) La adguisicion llevard consign 1la
dotacién en el Pasivo del Balance de la
reserva prescrita por la norma tercera



del articuleo 79, en relacidén con el
articulo 75 del Texto Refundido de 1la
Ley de Sociedades Andnimas.

£) Las acclones adquiridas han de hallarse
integramente desembolsadas.

Octava.- Facultar tan ampliamente como en derecko sea
menester al Presidente del Consejo, D. Alfonso
Cortina de Alcocer, al Vicepresidente, Excomo. Sr.
D. Juan Antonio Samaranch, al Consejero Delegado,
D. Juan José Brugera Clavero y al Secretario del
Consejo, D. Alejandro Garcia-Bragado Dalmau, para
gue cualguiera de ellos, con caracter indistinto,
pueda, otorgar Yy 8suscribir los documentos
piiblicos y privados que sean precisos, o
meramente convenientes, incluso los aclaratorios
o complementarics, elevar a piilblicos y ejecutar
los anteriores acuerdos, efectuar las gestiones
que consideren oportunas con relacidén a los
acuerdos que anteceden, insertar, en su caso, los
anuncios pertinentes y actilen, en fin, cuanto sea
necesario para llevar a su debido cumplimiento
dichos acuerdos, hasta su definitiva inscripcidn
en el Registro Mercantil vy demés donde
corresponda, asl como para realizar todos los
trimites gue sean necesarios para el ejercicio y
ejecucidén de las facultades conferidas de
conformidad con lo dispuesto en la normativa
reguladora del mexrcado de valores.

c) TNFORMES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION REFERENTES A LOS
PUNTOS QUINTO Y SEXTO DEL ORDEN DEL Dia DE L2 JUNTA
GENERAL ORDINARIA

El Consejo de Administracidén por unanimidad acuerda formular
los siguientes

INFORMES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION REFERENTES A LOS
PUNTOS QUINTO Y SEXTO DEL ORDEN DEL DIA DE LA JUNTA GENERAL
ORDINARIA, CONVOCADA PARA EL DIA 14 DE ABRIL DE 2005, EN
PRIMERA CONVOCATORIA Y PARA EL SIGUIENTE DIA 15 EN SEGUNDA
CONVOCATORIA.

I) Informe referente al punto Quinto del Orden del Dia.

El Consejo de Administracién por unanimidad, acuerda
formular en cumplimiento de lo dispuesto en los
Articulos 144, 153 y 159.2 de la Ley de Sociedades
Andnimas el siguiente informe:
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INFORME QUE PRESENTA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
INMOBILTARTA  COLONIAL, 5.4., EN RELACION CON LA
PROPUESTA A QUE SE REFIERE EL PUNTO QUINTO DEL ORDEN
DEL DIA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS,
CONVOCADA PARA EL DIA 14 DE ABRIL DE 2005 EN FRIMERA
CONVOCATORTIA, Y PBARA EL SIGUIENTE DIAR 15 EN SEGUNDA
CONVOCATORIA, REFERENTE A LA AUTORIZACION AL CONSEJO
PARA QUE PUEDA AUMENTAR EL CAPITAL, CON DELEGACION DE
LA FACULTAD DE EXCLUIR EL DERECHCO DE SUSCEIPCION
PREFERENTE.

El dia 27 de abril de 2005 caduca la autorilzacidn para
ampliar el capital social que por el plazo de cinco
afios concedid al Consejo de Administracién la Junta
General Ordinaria de 27 de abril de 2000.

Aungue el Consejo en estos dltimos cinco afios no ha
hecho uso de la delegacidén, conviene que tenga 1la
mencionada facultad, especialmente dado el tamafio que
actualmente tiene la compafiia v la =zituacidn de los
mercados, a fin de poder aprovechar laz oporturnidades
gue se presenten interesantes para la misma.

Por otra parte, dado que actualmente el articule 159.2
permite, en el caso de gociledades cotizadas, come es el
caso de Inmobiliaria Colonial, S.A., qgue al delegar la
Junta General en el Consejo de Administracién la
facultad de ampliar el capital social se atribuya
también a éste la facultad de excluir el derecho de
suscripcién preferente, se propone también efectuar
ezta delegacidn, con la finalidad de gque el Consejo
tenga la mwas amplia flexibilidad al acordar una
emigidn, pudiendo, si el interés de la sociedad asi lo
exige, dadas las circunstancias que pudleran concurrir,
excluir el mencionado derecho.

Con la autorizacién al Consejo para aumentar el capital
en losg términos gue =2e proponen se goza de una mayor
flexibilidad para poder acordar los aumentos de capital
en los momentos gque resulten mas oportuncos, tanto en
razén a las mnecesidades de 1la Socledad, como en
determinados supuestos a la conveniencia de los
accionistas, razdn por la cual se propone continuar con
la practica actual en la Compafiia, ampliindola en 1lo
referente a la atribucién de la facultad de excluir el
derecho de suscripcidn preferente, hoy legalmente
admitida y que no lo era cuando se otorgaron anteriores
delegaciones.

Informe referente al punto Sexto del Orden del Dia
gsobre 1la emisién de obligaciones u otros wvalores de



renta fija, =imples, <con garantia hipotecaria Yy
convertibles y/o canjeables en acciones de la propia
Sociedad.

Bl Consejo de Administracion, por unanimidad, acuerda
formular, en cumplimienmto de lo dispuesto en los
articulos 292, 153 y 159, en cuanto sea procedente, de
la Ley de Sociedades andnimas, el siguiente informe:

INFORME OQUE PRESENTA EL CONSEJO DE ADMTNISTRACION DE
INMOBILIARTA COLONIAL, S.A., EN RELACION (CON LA
PROPUESTA A QUE SE REFIERE EL PUNTO SEXTO DEL ORDEN
DEL DIA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS,
CONVOCADA PARA EL pin 14 DE ABRIL DE 2005 EN PRIMERA
CONVOCATORIA Y 15, EN SEGUNDA CONVOCATORIA.

El presente informe se formula en cumplimiento de lo
previsto en los articulos 292, 153 y 159, en cuanto
sea procedente, de la Ley de Sociedades Andnimas, vya
que la autorizacidn que s& solicita por Consejo para
emitir obligaciones incluye también a las obligaciones
convertibles en acciones.

E1l gran volumen de recursos que se negocian en los
mercados financieros Junto con la agilidad v 1la
rapidez con que en ellos se actfia, asi como la
volatilidad que les es propia exigen que la emisidn de
valores goce de una dgran agilidad para reallzarse en
los momentos en qgue los mercados sean mas favorableg,
pudiendo de este modo obtener las mejores condiclones.
A laz mencionadas condiciones de agilidad, rapidez Yy
volatilidad de los mercados financieros hay gque afadir
1a necesaria celeridad para actuar de forma inmediata
ante el surgimiento de algunas de las oportunidades de
negocio gque de la nueva situacién econémica de
globalizacidén de los mercados Yy moneda tnica en Europa
puedan resultar con mayor intengidad y con mayor
volumen de inversién dade el creciente tamafio de las
compafias.

Esta es la razén que justifica la propuesta de gque se
autorice vy delegque en el Consejo la emigién de
obligaciones simples, hipotecarias, convertibles v/o
canjeables gue pueden ser convertibles en acclonesg,
por un importe en Jjunto de hasta 500 millones de
SuUros.

La emisién de obligaciones convertibles a un tipo de
conversién scbre la base de la cotizacién de las
acciones referida a la fecha de emiziotn == ha revelado
como una formula de gran aceptacién en los mercados



financieros mas desarrollados, permitiendo a las
corregpondientes sociedades emisoras cbtener
financiacién en unas condiciones muy favorables.

Las oportunidades de neqgoécic que pueden presentarse
préximamente en el sector inmobiliario espaflol ¥y
europeo tanto para empresas cotizadas como privadas en
o1 ambito de actuacidn de Tnmobiliaria Coleonial, S5.A.
requieren, para  poder  ser aprovechadas, tener
adecuadamente previstas las fuentes de financiacidn, a
medio y largo plazo, susceptibles de instrumentarse
con agilidad, permitiéndose de este modo hacer frente
. 1la estrategia de crecimiento con una éptima
estructura financiera.

A efectog de 1la conversion las obligaciones se
valoraran por su importe nominal ¥ las acciones en
funcién del cambio £ijo que se determine en el
correspondiente acuerdo dé emigidén del Consejo de
administracién, © bilen en funcién del valoxr de
cotizacién en Bolsa en los periodos que fije al
Consejo, con un minimo que seradz el precic medio
ponderado el dia de la ejecucidn del acuerdo.

La eleccidén de la referencia al valor de cotizacidn en
Bolsa de las acciones para fijar el precio de emisidn
se fundamenta en 1a circunstancia de gue 5 Ula
practica extendida en el euromercado fijar dicho

precic en la fecha de emisidn de los titulos.
Bases y modalidades de la conversion:

Importe mdximo de la autorizacién. E1l importe maximo
de la/s emisién/es, en total gsera de 500 millones de
euros para toda clase de ocbligaciones que se emitan al
amparo de 1la autorizacion, y por tanto si sdlo se
emitieran obligaciones convertibles la emiegidén de
éstas podria llegar hasta la mencionada cifra.

Precio de emisgiém. A la par, siendo el valor nominal
no inferior al valor de las acciones.

Tipo de interés. Las obligac¢iones convertibles que se
emitan en ejercicio de la presente delegacidn
devengaran desde la fecha de su desembolso un tipo
fijo de interés anual, dgue Se determinari en su
momento por el Consejo, en funcién de las condiciones
de mercado. Asimismo el Consejo determinara los
periodos de pado.



4. Conversién. Las obligaciones que se emitan al amparo
de la presente delegacién seran convertibles en
aeciones ordinarias de 1a gociedad emisora. La
convergion podra efectuarse a partir de la fecha que
determine el Consejo de administracién, gquedando
facultado el Consejo dé administracién para determinar
el plazo y la periodicidad de la conversién que deberd
figurar en el correspondiente acuerdo de emisidn y que
no podrid exceder de seig afios contados desde 1la fecha
de emisidn.

o efectos de la conversidn: !

(a) las obligaciones convertibles se
valorarin por su importe nominal; V.

{b) las acciones ordinarias de la
socliedad se valoraran:

a. al cambio fijo gque seé determine en
el correspondiente acuerdo de
emisidn del Congejo de
Administracidén, que en ningin caso
podrd ser inferior al valor
nominal de las acclones

b. al cambio determinable en lLa fecha
o fechas que ee indiquer en el
mencionado acuerdo del Consejo ¥
en funcién del valor de coizizacldn
an Bolsa de 1las acclones de la
Socliedad, ern la fecha/s o
pericdo/s que se Lomen  como
roferencia en el mismo acuerdo ¥y
que, cComo minimo, serad el precio
medio ponderade de cotizacidén de
1ze acciones ordinarias en las
Bolgas egpaiolas el dia de
fijacién de las condiciones de
emigién s=in que, en ningin caso,
pueda ser inferior & =su valor
nominal.

Lag fracciones de accidn se redondearéin por defecto vy
cada tenedor recibird en metédlico la diferencia que pueda
producirse al convertir sus obligaciones convertibles en
acclones.



En tanto sea posible la sonversidén en acciones ordinarias
de lasg obligaciones convertibles que se puedan emitir,
las mismas tendran cuantos derechos les reconoce la
legislacién vigente, V¥ agpecialmente, los relativos a la
cliusula de antidilucidén en los supuestos legales y al
derecho de suscripcidn preferente, salvo gue la Junta
ceneral o el Consejo de administracién en uso de la
facultad concedida a estos efectos por aguélla, en los
t&rminos y con los requisitos del articulo 15% de la
vigente Ley de cociedades Andnimas, decida la exclusidn
total o parcial del derecho de suscripcién preferente de
log accionistas y de los titulares de obligaciones
convertibles.

5. Vencimiento dltime. En la fecha gque determine el
Consejo de administracién y hasta un plazo miximo de
seis afios, contados desde la fecha del desembolso.

6. Garantia de la emizién. La/s emigion/es de
obligaciones convertibles en acclones contaran con la
garantia del patrimonic de la sociedad emisora y no se
garantizardn especialmente mediante ninguna de las
formas previstas en el apartado 1 del articulc 284 de
la Ley de Sociedades Andnimas.

7. La Sociedad tiene capacidad para emitir obligaclones
de acuerdc con lo establecido en el Articulo 283 de la
1ey de Sociedades Andénimas .

8. Tnforme de Auditoria. Como anexo a este informe se
acompafiard el informe de los Buditores de Cuentas de
Inmobiliaria Coleonial, S.A. correspondiente al
ejercicic cerrado a 31 de diciembre de 2003 y el
correspondiente al ejercicio 2004.

9. Exclusién del derecho de suscripeién preferente. La
legislacidén vigente (articule 155.2 de la Ley de
Sociedades Andénimas) permite que pueda delegarse en el
consejo de administracién la facultad de excluir el
derecho de suscripcién preferente. En la emision de
obligaclones convertibles puede resultar Ty
importante tener la mayor facilidad y rapidez para
colocar la emisidn, dada la volatilidad que tienen hoy
en dia los mercados financieros, =i se quieren
aprovechar de la forma nis favorable las oporitunidades
que puedan surgir. A estos efectos, rezulta decisivo
que el Consejo de Administracién pueda contar con la
facultad de excluir el mencionade derecho de
sugcripcidn preferente, pues, eI caso contrario, se
dificultaria mucheo, Tanto €n atencitn a mayores



necesidades temporales come a la incégnita sobre el
montante de la emisién colocable a terceros. Esta es
la razdén que induce al Consejo a proponer a la Junta
que delegue en su favor la mencionada facultad de
exclulr el derecho de suscripcidén preferente.

10.Datos de la entidad emisora.
Denominacién: Inmobiliaria Colomial, S.A.
Domicilio: Av. Diagomal, 532, Barcelona
Capital: 168.045.711 euros
Objete social: El objeto de la Sociedad serd la
adquisicidn, construccién, venta, enajenacidn vy
arrendamiento de inmuebles y su explotacién en
cualquier otra forma admitida en Derecho, incluyendo
la de garajes vy aparcamientos; agi como 1la
administracién y gestidén de patrimonics inmobiliarios
v fincas de toda clage. Queda excluido el
arrendamiento financiero active vy aquellas actividades
que, hallandose sujetas a legislacién especial,
requieran unas formalidades o requlsitos distintos de
los que relne esta Sociedad. La Sociedad podri también
desarrollar las actividades integrantes del objeto
godial, total o parcialmente de modo indirecto,
mediante la titularidad de acciones o participaciones
en sociedades con objeto idéntico o andlogo.
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