FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS MAY.

INFORME DE GESTION 31 de diciembre 2016

1. Evolucién y situacién financiera del Fondo.
MAY, Fondo de Activos Bancarios (en adelante, el Fondo) se constituy6 el 8 de julio de 2014.

La duracién méxima del Fondo se establece hasta el 28 de noviembre de 2027, aunque la Sociedad
Gestora esta facultada para ampliar el mencionado plazo en determinadas circunstancias.

Al 31 de diciembre de 2016 el activo del Fondo esta constituido, practicamente en su totalidad, por 16
parcelas de suelo adquiridos a la SAREB.

La adquisicion de los mencionados solares fue financiada de acuerdo al siguiente esquema:

=  Préstamo de 12.099 miles de euros, denominado “Préstamo IVA” concedido por SAREB vy el Inversor
del fondo en un porcentaje del 5% y 95 % respectivamente. Su desembolso se efectué mediante
compensacion contra el IVA correspondiente al precio de adquisicibn de los solares y los
Documentos Conexos. Sera amortizado dentro de los cinco dias Habiles siguientes a cada una de las
fechas en las que haya una devolucion de IVA a favor del Fondo por parte de la Hacienda Publica .El
préstamo devengara intereses a un tipo fijo del 3.5% anual y seran pagaderos en cada fecha de
pago, sujeto a la existencia de recursos disponibles y de conformidad con el orden de prelaciéon de
pagos establecido en la escritura de constitucion.

= El resto de la inversién ha sido financiada mediante una emision de Bonos por importe de 57.614
miles de euros. La amortizacion y retribucién de los mismos a la que tendran derecho los titulares se
calculara en cada fecha de pago del fondo y en la medida en que existan Recursos Disponibles en la
Fecha de Calculo inmediatamente anterior y una vez satisfechos los conceptos (a) a (g) del Orden de
Prelacion de Pagos, tal y como establece la estipulacién 14.8 de la Escritura de constitucion.

=  Préstamo de 70 miles de euros, denominado “Préstamo Gastos Iniciales” concedido por SAREB en
su totalidad con la finalidad de satisfacer los Gastos Iniciales y dotar la Cuenta de Gastos en el
momento inicial con el Saldo Minimo de la Reserva Operativa. .El préstamo devengara intereses a un
tipo fijo del 3.5% anual y seran pagaderos en cada fecha de pago, sujeto a la existencia de recursos
disponibles y de conformidad con el orden de prelacion de pagos establecido en la escritura de
constitucion.

Ademas de los mencionados préstamos, la SAREB concedié al Fondo una linea de crédito “revolving” con
un limite total de 2.200 miles de euros, habiéndose subrogado un inversor en el 95 % de la misma, con lo
gue la participacion de SAREB en esta financiacion es de un 5 %. A 31 de diciembre de 2016 esta linea
esta dispuesta en 1.249 miles de euros para satisfacer, principalmente los gastos derivados de la activos
cedidos al Fondo. Por esta financiacion se han devengado intereses por 23 miles de euros en el gjercicio
2016 estando los mismos al corriente de pago.

En el periodo que va desde el 31 de diciembre de 2015 hasta el 31 de diciembre de 2016 por la
financiacion recibida del “Préstamo IVA” se han satisfecho todos los intereses devengados junto a los
intereses vencidos e impagados que habia, de modo que esta financiacién esta al corriente de pago y
amortizada,; situacién en la que también se encuentra el “Préstamo Gastos Iniciales”.

Los Unicos activos financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2016 corresponden a tesoreria (11.375
miles de euros) y activos fiscales (1 miles de euros) pendiente de devolver por la Hacienda publica.

2. Mecanismos de cobertura de riesgos.

A 31 de diciembre de 2016 y dada la tipologia de activos del fondo, basicamente suelos, no existen
riesgos especificos a cubrir, no obstante, los solares estan asegurados por una poliza colectiva con el
resto de solares de Sareb. Las coberturas ofrecidas serian por de Dafios Materiales y Responsabilidad
Civil para inmuebles desocupados, deshabitados o sin vigilancia, total o parcialmente, durante un periodo
superior a 30 dias consecutivos

Asimismo, no existen otras coberturas de riesgos en el Fondo. En el apartado siguiente se detallan los
principales riesgos a los que se expone el Fondo.



3. Exposicion del Fondo a determinados riesgos.

La exposiciéon del Fondo a los riesgos de crédito, liquidez y tipo de interés quedan descritos en la memoria
de las presentes cuentas anuales. Ademas de los mencionados riesgos, relacionados con la tenencia de
instrumentos financieros, dada de la actividad y finalidad del Fondo, existen los siguientes riesgos:

a) Riesgo de precio
Este riesgo esta representado por la potencial variabilidad en el precio de los solares inmuebles adquiridos.

El valor razonable de los solares se ha determinado de acuerdo al precio fijado en la compraventa de los
solares. En cualquier caso, es politica de la Sociedad Gestora del Fondo actualizar anualmente estas
tasaciones al objeto de reflejar cualquier desviacién en la valoracion de los solares. De esta manera a 31 de
diciembre de 2015 los solares tienen registrado un deterioro de 696 miles de euros, teniendo en concreto
seis de estos activos un valor de tasacion actualizado menos costes de venta (estimados en el 25% de su
valor razonable) inferior a su precio de compra. En este primer semestre del ejercicio 2016 aun no se han
revisado sus valores de tasacion.

En relacion con activos financieros, al 31 de diciembre de 2016 el Fondo no posee inversiones clasificadas
en el balance como disponibles para la venta o a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias, por lo que no se ve afectado por el mismo.

b) Riesgo de flujo de caja

Este riesgo queda cubierto gracias a la aplicacién de la prelacion de pagos indicada en la escritura de
constituciéon del Fondo y es implicito al riesgo de liquidez. Solo se realizaran pagos conforme a las reservas
de liquidez que tenga el Fondo en cada fecha de pago, quedando pendiente para la siguiente fecha si los
recursos del Fondo no son suficientes.

En cualquier caso, el Fondo tiene establecida una linea de liquidez con la SAREB vy el Inversor de acuerdo y
con el mismo porcentaje de participacion en los Valores del Fondo (esto es, 5% y 95%, respectivamente). La
linea “Opex” con el Fondo tiene como finalidad financiar las necesidades de liquidez asi como los gastos
periédicos del Fondo.

C) Riesgo de amortizacion anticipada.

En base a los modelos de la sociedad Gestora y suponiendo una evolucion similar del fondo a la del
presente ejercicio, durante el proximo ejercicio no se producira un suceso de liquidacion anticipada en los
términos recogidos en la documentacion de constitucion

Bajo el supuesto de continuidad del Fondo y las hipétesis utilizadas el vencimiento final del mismo se estima
en la fecha de vencimiento final establecida en la escritura de Constitucion

4. Factores que han influido en los flujos de tesoreria generados y aplicados durante el gjercicio.

Tal y como se indica en la escritura de constitucion del Fondo, los principales flujos generados y aplicados
durante el ejercicio comprendido entre el 31 de diciembre de 2015 y el 31 de diciembre de 2016, son los
derivados de los pagos efectuados a los acreedores de los gastos periédicos asi como de los gastos
derivados por la gestion y administracion de los activos cedidos (:gastos, impuestos, tasas, arbitrios, cargas
urbanisticas y tributos relativos a los Inmuebles (inversiones inmobiliarias) y a los Documentos Conexos),
conforme a las condiciones establecidas en la escritura de constitucion del mismo.

Durante el mes de diciembre del ejercicio 2016 se produjo la venta de una de las parcelas que adquiri6 el
Fondo a su constitucién. El importe cobrado en esta venta se encuentra depositado en la tesoreria del
fondo a 31 de diciembre de 2016 y el mismo ya ha sido aplicado en la fecha de pago siguiente de enero
de 2017 de conformidad a la orden de prelacion de pagos establecida para el fondo en su escritura de
constitucion. Asimismo durante el ejercicio 2016 también se ha cobrado “una prima de opcién de compra”
por otra de las parcelas del fondo.

5. Perspectivas de futuro.

Tal y como se indica en el apartado 3.a), la evolucion del mercado inmobiliario sera factor fundamental en la
situacion futura del Fondo.

La evolucion futura del Fondo estara condicionada por materializar la finalidad de fondo establecida en su
escritura de constitucion con el objeto principal de obtener una rentabilidad que permita atender a los



compromisos de pago derivados de la financiacion recibida.

Esta finalidad es la siguiente: “La finalidad del Fondo es trasladar a los titulares de los Valores y a los demas
acreedores del Fondo los flujos monetarios y cualesquiera otros derechos derivados de los Inmuebles,
incluyendo los ingresos (netos de costes y gastos) derivados de la enajenacion y explotaciéon de aquéllos, de
conformidad con el Orden de Prelacidon de Pagos en cada Fecha de Pago (y en aquella fecha en que tenga
lugar la liquidacion del Fondo).

El objetivo principal de los gestores del Fondo sera la correcta gestion de los solares, por consiguiente El
Administrador de los solares procedera a la comercializacion, venta y/o explotacién de los mismos,
atendiendo, por cuenta del Fondo, los gastos de mantenimiento, conservacion y mejora asociados a los
mismos.

Asimismo, durante el ejercicio 2016 se ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias una partida que
atribuya el resultado positivo del ejercicio 2016, al Pasivo del Fondo como” Otros pasivos financieros”,
mostrando con ello la transmision a los titulares de los valores de todos los derechos y obligaciones
derivados tanto de los inmuebles como de todos los flujos monetarios que se realicen en el Fondo, el
importe estos pasivos financieros asciende a 1.917 miles de euros.

6. Gastos de |+D y Medio Ambiente.

A lo largo del periodo comprendido entre el 31 de diciembre de 2015 y el 31 de diciembre de 2016, no ha
existido actividad en materia de investigacion y desarrollo.

En la contabilidad del Fondo correspondiente al ejercicio 2016 no existe ninguna partida que deba ser
incluida en el documento aparte de informacion medioambiental.

7. Acciones Propias.
El Fondo no posee este tipo de instrumentos de patrimonio.

8. Acontecimientos posteriores al cierre

Con posterioridad al cierre del semestre ,31 de diciembre de 2016, no se ha producido ningin hecho
significativo en la situacion del fondo.



