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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “TDA TARRAGONA 1,

o LEY 8/88 )
Cero A2.700.000,00 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, EMISION Y
ARANCEL
= ﬁﬂﬂ; %P- SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y

Deracho®: 45 46y 95 . )
m“- 1.963,00 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION
TOTAL: 41.400,75

¢ suwosy] DE BONOS DE TITULIZACION

NUMERO: TRES MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO.—
En Madrid a treinta de noviembre de dos mil r
siete, en las oficinas de la entidad TDA Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacidén, S.A., sita en la

calle Orense numero 69.

Ante mi, Don Manuel Richi Alberti, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio i

* COMPARECEN

DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,

divorciado, vecino de Madrid, domiciliado, a estos

Y DON JORDI BALANA PARRA, mayor de edad,
casado, vecino de Tarragona, con domicilio a estos

efectos,




Y DON /PEDRO ABELLO CASTRO, mayor de edad,
casado, vecino de Tarragona, con domicilio a estos

efectos,

Las circunstancias personales relativas a
estado civil, vecindad y domicilio, constan de sus

manifestaciones.

INTERVIENEN:

A) Don Ramén Pérez Hernandez como apoderado, en
nombre y representacién, de la entidad mercantil, de
nacionalidad espafiola, denominada "TITULIZACION DE
ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. (la “Sociedad Gestora’”); esta
domiciliada en Madrid, calle Orense, numero 69;
constituida, por tiempo indefinido, con la
denominacién de "Titulizacién de Activos, S.A.",
mediante escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, Don Juan Romero-Girdén Deleito, inserita en
el Registro mercantil de Madrid, al tomo 4280,
folio 170, seccidn 8, hoja namero 71065,
inscripcién 1%; y en el Registro de Sociedades

Gestoras de Fondos de Titulizacién, con el nuamero

3.
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CIF numero A-80-352750.

La representacién voluntaria que ostenta como
apoderado deriva del poder especial conferido
mediante escritura de poder autorizada por el
Notario de Madrid Don Manuel Richi Alberti, el dia

dieciocho de abril de dos mil dos, con el numero

737 de su protocolo.

Completa su representacién con acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha veinticinco de
septiembre da dos mil siete, segin se desprende de
la certificacién expedida por Don Luis Vereterra
Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo de
Administracién, Yy con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa,
cuyas firmas constan debidamente legitimadas, que
queda incorporada a esta matriz como Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades

representativas que son, a mi juicio, suficientes
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para la constitucién del fondo de Titulizacién de
Activos, Emisién y Suscripciédn de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacidén que se

documenta en la presente escritura.

Conforme a lo dispuesto en el Art. 164 del
Reglamento Notarial, he consultado el Archivo de
Revocacién de Poderes para comprobar si consta la
revocacién del poder resefiado. No consta. Dejo
incorporado a esta matriz el justificante

documental de la consulta efectuada.

B) Y DON JORDI BALANA PARRA y DON PEDRO
ABELLO CASTRO en nombre y representacién de CAIXA
D’ ESTALVIS DE TARRAGONA (en adelante, “el
Cedente’”), con domicilio social en Tarragona, plaza

Imperial Tarraco numero 6.

La citada entidad se constituydé por Acuerdo de
la Excelentisima Diputacidn Provincial de
Tarragona, el dia quince de septiembre de mil
novecientos cuarenta y nueve. Los Estatutos y el
Reglamento del procedimiento regulador del sistema
de eleccién de los Organos de Gobierno de la
entidad, adaptados al Texto Refundido de la Ley de

Cajas de Ahorro de Catalufia, Decreto Legislativo
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1/1994, de 6 de abril, fueron aprobados por el
Departamento de Economia y Finanzas de la
Generalitat de Catalunya, por escrito de 1la
Direccidén General de Politica Financiera, de fecha
de salida dieciséis de octubre de mil novecientos
noventa y seis. Cambiada su denominacién por la
actual, modificado su objeto social y sus Estatutos
Sociales, mediante escritura autorizada por el
Notario de Tarragona, Don Martin Garrido Melero, el
catorce de noviembre de mil novecientos noventa y
seis, con el ntmero 1.107 de su protocolo;
finalmente modificados nuevamente los Estatutos
mediante escritura autorizada por el Notario de
Tarragona, Don Alvaro Lucini Mateo, el cuatro de
agosto de dos mil, con el numero 1.207 de su
protocolo, habiendo procedido a modificar sus
Estatutos y el Reglamento del Procedimiento
Regulador del Sistema de Elecciones y Designaciones
de los Organos de Gobierno mediante escrituras

autorizadas por el Sr. Martin Garrido Melero,
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Notario de Tarragona, con fecha once de abril de
dos mil tres, con el numero 715 de protocolo, y la
Ultima en fecha veintisiete de agosto de dos mil
cuatro, con el numero 1.856 de su protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Tarragona
al tomo 680, folio 1, hoja T-239, inscripcidén 6092,
en el Registro de Cajas de Ahorro de Catalufia con
el numero 10 y en el Registro de Cajas de Ahorro

del Banco de Espafia con el numero 120, hoja 91.

Tiena el C.I.F., G-43003938.

La representacién voluntaria que ostentan
deriva de las escrituras de apoderamiento otorgadas
en Tarragona, ante el Notario esa capital, Don
Marti Garrido Melero, los dias once de abril de dos
mil siete y veintiuno de junio de dos mil seis, con
los numeros 673 y 1.595 de su protocolo,

respectivamente, que causaron las inscripciones

correspondiente en la citada hoja social.

Completa su representacién con acuerdo del
Consejo de Administracioén de fecha 7 de septiembre
de 2007 segun se desprende de la certificacién
expedida por Don Benet Jané i Palau, Secretario del
Consejo de Administracién, y con el Visto Bueno del

Presidente, Don Gabriel Ferraté Pascual, cuyas
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firmas constan legitimadas y ecuyo original queda

incorporado a esta matriz como Anexo 2.

De'copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
repraesentativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del fondo de Titulizacién de
Activos, Emisidén y Suscripcién de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de

Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacién que se

documenta en la presente aescritura.

Conforme a 1lo dispuesto en el Art. 164 del
Reglamento Notarial, he consultado el Archivo de
Revocacidén de Poderes para comprobar si consta la
revocacién del poder reseflado. No consta. Dejo

incorporado a esta matriz el justificante

documental de la consulta efectuada.
Manifiestan los comparecientes la vigencia de
sus apoderamientos y facultades, asi como que no ha

variado la capacidad civil de las citadas entidades
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a las que representan.

IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico a 1los comparecientes por sus
Documentos Nacionales de Identidad resefiados vy
Tienen, a mi juicio capacidad legal para otorgar
esta escritura de CONSTITUCION DE FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE

TITULIZACION, y, al efecto,

EXPONEN:

I.- Que la Sociedad Gestora estd facultada para
constituir fondos de titulizacién de activos y, en
consecuencia, para ejercer la administracidén vy
representacidén legal de los mismos, al amparo de lo
previsto en el articulo 12.1 del Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los
fondos de titulizacidén de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacién (el “Real
Decreto 926/1998”) y por la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacidén Hipotecaria (la “Ley 19/1992”), en

cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
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926/1998 y en tanto resulte de aplicacién.

II.- Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
la constitucién de un Fondo de Titulizacidén de
Activos de acuerdo con el régimen legal previsto en
el Real Decreto 926/1998, en la Ley 19/1992, en
cuanto a lo no contemplado en el citado Real
Decreto 926/1998 y, en tanto resulte de aplicacién,
en la Disposicidén Adicional Quinta de la Ley 3/1994
con la adicidén establecida por el articulo 18 de la
Ley 44/2002, y en la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores (en adelante, “Ley del
Mercado da Valores”), en lo referente a su
supervisién, inspeccién y sancidén, y en las demds
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacién en cada momento, bajo la

denominacidn “TDA TARRAGONA 1, Fondo de

Titulizacién de Activos” (el “Fondo”).
Se adjunta como Anexo 1 a la presente
Escritura, certificacién de los acuerdos adoptados

por el Consejo de Administracién de la Sociedad
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Gestora en sesidén celebrada con fecha wveinticinco

de septiembre de dos mil siete, relativos a la

constitucidén del Fondo.

III.- Que el Cedente es una entidad de crédito
de nacionalidad espafiola inscrita en el Libro de
Registro de Cajas de Ahorro del Banco de Espafia con
el nuimero 120, en el de Cajas de Ahorros de
Catalufia con el numero 10 y en el Registro
Mercantil de la provincia de Tarragona, en el tomo
680, folio 1, hoja T-239, cuyas cuentas anuales han
sido auditadas por Deloitte, S.L. en los ejercicios
2004, 2005 y 2006, habiendo obtenido opinién

favorable en todos ellos y estdn depositadas en el

Banco de Esparfia y en la CNMV.

IV.- Que el Cedente tiene una extensa cartera
de Préstamos Hipotecarios en su activo y desea
hacer participar al Fondo en ciertos Préstamos
Hipotecarios de su cartera mediante la emisidn de
Participaciones hipotecarias (las “Participaciones”
o0 “Participaciones Hipotecarias’”) y certificados de
transmisién de hipoteca (los “Certificados” o
“Certificados de Transmisidén de Hipoteca”).

Se adjunta como Anexo 2 a la presente Escritura

certificaciones de los acuerdos adoptados por el

L0
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Consejo de Administracién del Cedente, celebrado el
siete de septiembre de dos mil siete, relativo a la
x emisién de las Participaciones Hipotecarias y los

Certificados de Transmisién de Hipoteca para su

agrupacién en el Fondo.

V.~ Que la Sociedad Gestora, a efectos de 1la
constitucidén del Fondo, y actuando como
representante legal en nombre y representacién del
mismo, procede a suscribir las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de
Hipoteca emitidos por el Cedente, que integraran el
activo del Fondo, y a llevar a cabo una emisién de

£ Bonos de Titulizacién (los “Bonos”), que integrarén

su pasivo.

VI.- Que se ha llevado a cabo la verificacidn
de una serie de atributos de los Préstamos
Hipotecarios seleccionados mediante una auditoria
elaborada a través de 1la técnica de muestreo
aleatorio con el objeto de dar cumplimiento a lo

establecido en el articulo 5 del Real Decreto




926/1998. La citada auditoria ha sido elaborada por
la firma Ernst & Young, S.L., inscrita en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.0.A.C.)
con el numero S0530, segin se acredita por el
Informe de Auditoria de los Préstamos Hipotecarios,

copia del <cual se adjunta como Anexo 3 a la

presente Escritura.

VII.- Que, de acuerdo con el articulo 5.1 del
Real Decreto 926/1998, la constitucidén del Fondo vy
la emisién de 1los Bonos tienen como requisito
previo su inscripcidén en los Registros Oficiales de
la Comisién Nacional del Mercado de Valores (en
adelante, la “CNMV”), en los términos previstos en
los articulos 26 y siguientes de la Ley del Mercado
de Valores, el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la
Ley del Mercado de Valores, en materia de admisidn
a negociacién de wvalores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas pliblicas de venta o)
suscripcién y del folleto exigible a tales efectos
(el “Real Decreto 1310/2005”), la Circular 2/1994,
de 16 de marzo, y el Reglamento 809/2004 de 1la

Comisidén Europea, de 29 de abril de 2004.

Que este preceptivo registro previo en la CNMV

49
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se ha efectuado con fecha 29 de noviembre de 2007,
segin se acredita mediante el oportuno escrito de
verificacién e inscripcién, suscrito por el citado

organismo, una copia del cual se adjunta como Anexo

4 a la presente Escritura.

Teniendo como base los antecedentes expuestos,
las partes acuerdan el otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucién del Fondo de Titulizacién
de Activos, Emisidn y Suscripcidn de
Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién de Hipoteca, y Emisién de Bonos, (la
“Escritura de Constitucién”) en los términos

previstos en el articulo 6 del Real Decreto

926/1998 de acuerdo con las siguientes:

ESTIPULACIONES

l.- DEFINICIONES

En la presente Escritura, los términos
expresados en mayusculas que no se encuentren
definidos en la presente Escritura de Constitucién

tendradn, salvo que se indique otra <cosa, el

812918853




significado que se les otorga en el documento

titulado "Definiciones", que se adjunta como Anexo

5.

2.- CONSTITUCION DEL FONDO-

La Sociedad Gestora constituye en este acto un
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS que girara bajo la
denominacién de "TDA TARRAGONA 1, FONDQO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS", que se regira por lo
dispuesto (i) en la presente Escritura de
Constitucidén, (ii) en el Folleto de Emisién del
Fondo (iii) en el Real Decreto 926/1998 vy
disposiciones que lo desarrollen, (iv) en la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién;
(v) la Ley 3/1994; (vi) la Ley 44/2002 (en
particular, su articulo 18); (vii) la Ley del
Mercado de Valores; y (viii) en las deméas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor en

cada momento que resulten de aplicacién.

3.- NATURALEZA DEL FONDO

El Fondo, de conformidad con el articulo 1 del
Real Decreto 926/1998, constituye un patrimonio
separado y cerrado, carente de personalidad

juridica, que es gestionado por una Sociedad
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Gestora, con valor patrimonial en todo momento

nulo, e integrado en cada momento:
(a) en cuanto a su activo, de conformidad con
el articulo 4.1.b) del Real Decreto 926/1998, por:-
(i) los gastos iniciales activados, con un

importe total de TRESCIENTOS MIL EUROS (€ 300.000

€);

(ii) las Participaciones Hipotecarias y 1los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, con un
importe inicial total de TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS
MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y

OCHO CENTIMOS (382.699.999,98).

(iii) el Fondo de Reserva, con un importe
inicial de CATORCE MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS (€

14.700.000): vy

(iv) Tesoreria.

(b) en cuanto a su pasivo, por:
(i) los Bonos de la Serie A, con un importe

nominal total de TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
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MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS (€ 359.700.000):;

(ii) los Bonos de la Serie B con un importe

inicial de ONCE MILLONES CIEN MIL EUROS (€

11.,100.000)
(iii) los Bonos de la Serie C con un importe

nominal total de ONCE MILLONES NOVECIENTOS MIL

EUROS (€ 11.900.000)
(iv) los Bonos de la Serie D, con un importe

nominal total de CATORCE MILLONES SETECIENTOS MIL

EUROS (€ 14.700.000); y
(vii) el Préstamo para Gastos Iniciales, con
un importe total de TRESCIENTOS MIL EUROS (€

300.000); vy

El segundo Dia HA&bil anterior a la primera

Fecha de Pago se integraran en el Fondo:
(i) en su activo, recursos para el desfase, con

un importe inicial de DOS MILLONES TRESCIENTOS MIL

EUROS (€ 2.300.000);
(ii) en su pasivo, el Préstamc Subordinado, con

un importe inicial de DOS MILLONES TRESCIENTOS MIL

EUROS (€ 2.300.000).
4.- EMISION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA

El Cedente es titular, entre otros, de DOS MIL
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OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO (2.884) Préstamos
Hipotecarios que se relacionan en el Anexo 6 (en
. adelante los "Préstamos Hipotecarios") que
representan, en la presente fecha, un Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de TRESCIENTOS OCHENTA Y
DOS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA ¥ NUEVE MIL

NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y

OCHO CENTIMOS (382.699.999,98).

En el Anexo 6 se contiene 1la siguiente
informacién de cada Préstamo Hipotecario: (i)
capital inicial, (ii) capital pendiente, (iii) tipo
de interés, (iv) plazo, (v) liquidacién, (vi) forma

‘& de amortizacién y (vii) datos registrales.

Las caracteristicas financieras de los
Préstamos Hipotecarios, asi como los criterios de
seleccién de los mismos son los que se relacionan

en el Anexo 7 de la presente Escritura.

Los auditores Ernst & Young, S.A. han emitido
el informe sobre los Préstamos Hipotecarios que se

incluye como Anexo 3 sobre la constitucién del




Fondo y la emisién de los Bonos gque ha quedado

registrado en la CNMV,

Los Préstamos Hipotecarios son  préstamos
concedidos a particulares para la adquisicién,

construccién o rehabilitacién de una vivienda

terminada situada en territorio esparfiol.

Entre los Préstamos Hipotecarios, se encuentran
Préstamos Hipotecarios que cumplen todos los
requisitos establecidos en la Seccién Segunda de la
Ley del Mercado Hipotecario (en adelante, los
“Préstamos Hipotecarios 17). Los Préstamos
Hipotecarios 1 representan, a la fecha de hoy, un
principal total, no vencido, de DOQSCIENTOS OCHENTA
Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO EUROS CON NUEVE

CENTIMOS (284.948.774,09).

El Cedente transmite los Préstamos Hipotecarios
1 al Fondo mediante la emisién de participaciones
hipotecarias. En consecuencia, el Cedente emite, en
este mismo acto, DOS MIL TRESCIENTAS CATORCE
(2.314) participaciones hipotecarias (en adelante,

las "Participacionas” <) “Participacionas

Hipotecarias”) .

El resto de Préstamos Hipotecarios son
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préstamos que no cumplen todos los requisitos
establecidos en la Seccidén Segunda de la Ley del
Mercado Hipotecario, en concreto, la no superaciédn
del 80% del valor de tasacién de las fincas
hipotecadas (en adelante, los “Préstamos
Hipotecarios 2”). Los Préstamos Hipotecarios 2
representan, a la fecha de hoy, un principal total,
no vencido, de NOVENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA ¥ UN MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO EUROS CON

OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS (97.751.225,89).

El Cedente transmite los Préstamos Hipotecarios
2 al Fondo mediante la emisién de certificados de
transmigsién de  hipoteca. En consecuencia, el
Cedente emite, en este mismo acto, QUINIENTOS
SETENTA (570) Certificados de Transmisidén de
Hipoteca (en adelante los "Certificados" o
“Cartificados de Transmisién de Hipoteca’).

Cada Participaciédn y cada Certificado
participa, a partir de la fecha de hoy, sobre el

100% del principal no vencido de cada uno de los
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Préstamos Hipotecarios y devenga un tipo de interés
igual al tipo de interés nominal que devengue, en

cada momento, el correspondiente Préstamo

Hipotecario.

El Cedente, en virtud de 1lo previsto en la
Estipulacién Undécima siguiente esta facultado para
acordar con los respectivos Prestatarios

modificaciones en 1los tipos de interés de los

Préstamos Hipotecarios.

Las Participaciones y los Certificados que se
agruparan en el Fondo se representaran mediante dos
titulos miltiples nominativos (los “Titulos
Maltiples”), uno de ellos representativo de la
totalidad de las Participaciones y el otro
representativo de la totalidad de los Certificados,
en la forma que se adjunta a la presente Escritura
como Anexo 8 que incluird la relacién de Préstamos

Hipotecarios, contenida en el Anexo 6.

Dichos Titulos Maltiples contienen las
menciones exigidas por el articulo 64 del Real
Decreto 685/1982. La transmisién de las
Participaciones y de los Certificados estd limitada
a inversores institucionales o profesionales, no

pudiendo ser adquiridas por el publico no
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especializado.
El Cedente se compromete, en caso de
sustitucidén o ejecucién de un Préstamo Hipotecario
0 liquidacién anticipada del Fondo, o en cualquier
otro supuesto que asi lo requiera, a fraccionar
cualquier titulo maltiple representativo de las
Participaciones y/o de los Certificados en tantos
titulos individuales o mGltiples como fueren
necesarios, o a sustituirlos o canjearlos.

5.- SUSCRIPCION 4 AGRUPACION DE LAS

PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS
La Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a la suscripcién de las Participaciones y

los Certificados, para su inmediata agrupacidén en

el Fondo.

El precio total de las Participaciones y los
Certificados sera el 100% del Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios en la presente fecha, que es de

TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS
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NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
EUROS CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS (382.699.999,98) .-

El precio de las correspondientes
Participaciones y Certificados serd abonado por la
Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo,
al Cedente, en la Fecha de Desembolso, esto es el 5
de diciembre de 2007 valor ese mismo dia, una vez
que el Fondo haya recibido el precio de suscripcién
de los Bonos, mediante el ingreso del precio en la
cuenta numero 2073 abierta en el Banco de Espafia en

Madrid.

6.~ ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPACIONES Y

DE LOS CERTIFICADOS

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, los Titulos Maltiples

representativos de las Participaciones y 1los

Certificados suscritos.

Los Titulos Multiples representativos de las
Participaciones y los Certificados y, en su caso,
los titulos  unitarios en los que aquél se
fraccione, quedardn depositados en el Agente
Financiero, regulandose las relaciones entre el
Fondo y el Agente Financiero por el Contrato de

Servicios Financieros que se otorgarda entre el
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Agente Financiero y 1la Sociedad Gestora en
representacién y por cuenta del Fondo. Dicho
depbsito se constituird en beneficio del Fondo de
forma que el Agente Financiero custodiard 1los
titulos representativos de las Participaciones y

los Certificados depositados, siguiendo

instrucciones de la Sociedad Gestora.
7.- CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE

LAS PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS

7.1.- Plazo de la participacién

La participacién en los Préstamos Hipotecarios
se realiza desde la presente Fecha de Constitucién
y por el mismo plazo restante de vencimiento de
dichos Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto
alguno de recompra, sin perjuicio de lo establecido
en la Estipulacién Décima de esta Escritura.

7.2.- Rasponsabilidad del Cedente

El Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del
Cédigo de Comercio y 1.529 del Cédigo Civil,

responde ante el Fondo exclusivamente de la
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existencia y legitimidad de los Préstamos

Hipotecarios asi como de la personalidad con la que
efectia la cesidén pero no asume responsabilidad
alguna por el impago de los Deudores Hipotecarios,
ya sea del principal, de los intereses o de
cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios.
Tampoco asumira, en cualquier otra forma,
responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacidén, ni
otorgard garantias o avales, ni incurrird en pactos
de recompra de las Participaciones y los
Certificados, en virtud de esta Escritura, del
Folleto Informativo, ni de ningin otro pacto o
contrato. Todo ello sin perjuicio de las
responsabilidades del Cedente relativas a la
sustitucidn de las Participaciones y los
Certificados que no se ajusten a las declaraciones
recogidas en la Estipulacidén 9.2 de esta Escritura,

en relacién con lo establecido en las

Estipulacionas 10 y 11 de esta Escritura.
Sin perjuicio de lo dispuesto en el péarrafo
anterior, el Fondo, como titular de las

Participaciones y los Certificados, tendrd accién
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ejecutiva contra el Cedente para la efectividad de
los vencimientos de los mismos por principal e
intereses, siempre que el incumplimiento de tal

obligacién no sea consecuencia de la falta de pago

del deudor del Préstamo Hipotecario.

7.3.- Anticipo de fondos

El Cedente no anticipara fondos a la Sociedad
Gestora sin haberlos recibido previamente de los
deudores, sea por principal o por intereses debidos
en virtud de los Préstamos Hipotecarios. Todo ello
sin perjuicio de las obligaciones del Cedente en
virtud de lo dispuesto en las Estipulaciones 10 y
11 de esta Escritura, en los Contratos de Préstamo

para Gastos Iniciales, de Préstamo Subordinado y en

el Contrato de Permuta de Intereses.
8.- DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR IA

SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES Y LOS

CERTIFICADOS

8.1.- Darachos conferidos

El Fondo, en cuanto titular de las
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Participaciones y los Certificados, ostentara los
derechos reconocidos en la normativa legal
aplicable \Y% en las Participaciones y los
Certificados. En concreto, tendrd derecho a recibir
todos los pagos que, a partir de la Fecha de
Constitucidn, realicen, por cualquier concepto, los
deudores de los Préstamos Hipotecarios, en concepto
de principal e intereses ordinarios devengados, con
las excepciones previstas en el siguiente péarrafo,
asi como cualquier otro pago que se derive de los
Préstamos Hipotecarios, siempre que todos ellos
correspondan a los Préstamos Hipotecarios cedidos
al Fondo mediante la emisidén de las Participaciones
y los Certificados. Las Participaciones y los
Certificados comenzardn a devengar intereses a
favor del Fondo a partir de la presente fecha.
Ademés de los pagos que efectlen los deudores
de los Préstamos Hipotecarios, corresponderd al
Fondo cualquier otro pago que reciba el Cedente
como administrador de los Préstamos.Hipotecarios,
incluyendo los derivados de cualquier derecho
accesorio al Préstamo Hipotecario tales como
indemnizaciones derivadas de las ©pbélizas de

seguros, pagos efectuados por posibles garantes,
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etc., con la excepcidén de intereses de demora,

comisiones por reclamacién de recibos impagados,

comisiones de subrogaciédn, comisiones de
amortizacién/cancelacidn anticipada, asi Como
cualquier otra comisién 0 suplido, que

corresponderan al Cedente de los Préstamos

Hipotecarios.

Adicionalmente, el Fondo tendra derecho a
percibir las cantidades, bienes o derechos en pago
de principal o intereses de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate o
importe determinado por resolucién Jjudicial o
procedimiento notarial en la ejecucién de 1las
garantias hipotecarias, como por la enajenacién o
explotacidén de 1los inmuebles adjudicados o como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracidén y posesién interina de las fincas en

proceso de ejecuciébn.

El Cedente se compromete a realizar las

notificaciones que, en su caso, sean necesarias
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para que dichos pagos sean efectuados a la Sociedad

Gestora.

El Cedente debera realizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos las
pbélizas de seguros suscritas en relacidén con los
Préstamos Hipotecarios, siendo el Cedente
responsable frente al Fondo de los perjuicios que
se ocasionen en el mismo, en el supuesto de que no

se hayan mantenido en vigor y con plenos efectos

las pdlizas de seguros.
8.2.~ Régimen de retenciones de los pagos por

intereses de las Participaciones Yy los

Certificados.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
no estardn sujetos a retencidén alguna en razdén de

lo establecido en el articulo 59 k) del Real

Decreto 1777/2004, de 30 de julio.

En el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo 0
indirecto, tasa o retencidn sobre dichos pagos, los
mismos correrian por cuenta del Cedente y seran

devueltos al mismo en el supuesto de que fueran

recuperados por el Fondo.
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No obstante lo anterior, en el supuesto de dque
se modificara la normativa fiscal de forma que se
v establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre

los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
que afecten significativamente y de manera
negativa, al equilibrio financiero del Fondo, se
producira la extincién del Fondo, previa liquidacidn
de los activos remanentes, de conformidad con lo
establecido en la Estipulacién 23 de la presente
Escritura, en cuyo caso, el Cedente podrd ejercitar

el derecho de tanteo de conformidad con lo dispuesto

& en dicha Estipulacidn.

9.- DECLARACIONES Y GARANTIAS

El Cedente, como titular de 1los Préstamos
Hipotecarios, declara y garantiza al Fondo y a la
Sociedad Gestora, respecto a si mismo, a las
Participaciones y los Certificados que emite vy
respecto a los Préstamos Hipotecarios de los dque

participan las Participaciones y los Certificados,




a la presente Fecha de Constitucidén del Fondo:

9.1.- En cuanto al Cadente
(1) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacién vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de

Espafia y se halla facultada para participar en el

Mercado Hipotecario.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin
momento desde su constitucidn, se ha encontrado en
situacidén concursal o de insolvencia, ni ninguna
otra situacidédn que, dando lugar a responsabilidad,

pudiera conducir a la revocacidén de la autorizacién

como entidad de crédito.

(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como
corporativas, para efectuar la cesién de los
Préstamos Hipotecarios al Fondo mediante la emisién
de las Participaciones y 1los Certificados, el
valido otorgamiento de esta Escritura de
Constitucidén, de los compromisos asumidos en la
misma y de los demds contratos relacionados con la

constitucién del Fondo.

(4) Que dispone de cuentas auditadas,
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individuales y consolidadas, de los ejercicios
2004, 2005 y 2006, con opinién favorable, sin
* salvedades, de los auditores en, al menos, el
emitido respecto del ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2006 y gque ha depositado dichas

cuentas anuales en la CNMV y en el Registro

Mercantil.

(5) 'Que cumple la legislacién vigente sobre

proteccién de datos.

9.2.- En cuanto a las Participaciones y los

Certificados

(1) Que las Participaciones y los Certificados

 $ son emitidos de acuerdo con la Ley del Mercado
Hipotecario, el Real Decreto 685/1982, de 17 de

marzo, por el que se desarrollan determinados

aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de

regulacién del mercado hipotecario, y el Real

Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por el que se

modifican determinados articulos del anterior (el

“Real Dacreto 685/1982”) y la Disposicién Adicional




52 de la Ley 3/1994 en su redaccién dada por el
articulo 18 de la Ley 44/2002 y demads normativa
aplicable y cumplen todos los requisitos en ellas
establecidos para la emisién de participaciones
hipotecarias; y, en particular, que la emisién de
las Participaciones Hipotecarias satisface 1lo
dispuesto en los articulos 59 y 62 del Real Decreto
685/1982, en lo referente al volumen de cédulas
hipotecarias emitidas por el Cedente. Las
Participaciones Hipotecarias ge emiten con la
cobertura de los Préstamos Hipotecarios, que
cumplen todos los requisitos establecidos en 1la
Seccidtn II de la Ley del Mercado Hipotecario y en
el Capitulo IT del Real Decreto 685/1982, y los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca se emiten
con la cobertura de los Préstamos Hipotecarios, que
no cumplen con todos los requisitos establecidos en
la Seccidén II de la Ley del Mercado Hipotecario y
en el Capitulo II del Real Decreto 685/1982, todo
ello de conformidad con 1lo establecido en la
Disposicién Adicional 5® de la Ley 3/1994, en su
redaccidén dada por el articulo 18 de la Ley

44/2002.

(2) Que el 6rgano social correspondiente del
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Cedente ha adoptado validamente todos los acuerdos

necesarios para la emisién de las Participaciones y

de los Certificados.
9.3.~ En cuanto a sus Préstamos Hipotecarios——

(1) Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacién
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

(2) Que el Cedente es titular en pleno dominio
de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin
gue exista impedimento alguno para que puedan
emitirse las Participaciones y los Certificados
representativos de los Préstamos Hipotecarios.

(3) Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en el Anexo 6 reflejan
correctamente la situacién a la Fecha de
Constitucidén, tal y como estd recogida en los
ficheros informaticos enviados de dichos préstamos,
y que dichos datos son correctos, completos y no

inducen a error. Cualquier otra informacidén
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adicional sobre las caracteristicas de la cartera
de préstamos hipotecarios del Cedente recogida en
el Folleto Informativo o comunicada a la Sociedad
Gestora es correcta y no induce a error. Asimismo,
cualquier informacidén sobre los Préstamos
Hipotecarios que pudiera, de cualquier modo,
afectar a 1la estructura financiera o legal del

Fondo ha sido comunicada a la Sociedad Gestora.

(4) Que todos los Préstamos Hipotecarios
devengan intereses a tipos variables sin perjuicio

de que durante un periodo inicial de los mismos

puedan haberse acordado tipos fijos.

(5) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a particulares con el objeto de
financiar la adquisiciédn, construccién o
rehabilitacién de viviendas situadas en territorio
egpaficl. Algunos de los citados préstamos provienen
de subrogaciones por particulares de financiaciones
concedidas a promotores para viviendas destinadas a

la venta.

(6) Que todos los Préstamos Hipotecarios estén
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera hipoteca constituida sobre el pleno dominio

de todas y cada una de las fincas en cuestidn, sin

s
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que los inmuebles hipotecados se encuentren afectos
a prohibiciones de disponer, condiciones

resolutorias o© cualquier otra limitacidén de

dominio.

(7) Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e 1inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
datos de inscripcién, se corresponden con los
mencionados en el Anexo 6. La inscripcién de las
fincas hipotecadas estd vigente y sin contradiccién
alguna y no estd sujeta a limitacién alguna

preferente a la hipoteca de acuerdo con la

normativa aplicable.

(8) Que las hipotecas estan constituidas sobre
fincas que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad a los Deudores Hipotecarios y que retnen
los requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Cedente

de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas.
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(9) Que todos los inmuebles hipotecados son
inmuebles terminados y han sido objeto de tasacién
previa por Sociedades de Tasacién debidamente
inscritas en el Banco de Espafia, estando acreditada
dicha tasaciédn mediante la correspondiente
certificacidén. Las tasaciones efectuadas cumplen

todos los requisitos establecidos en la legislacién

sobre el mercado hipotecario.

(10) Que, en el caso de préstamos concedidos
para adquisicién de Viviendas de Protecciédn
Oficial, el valor de tasacidén considerado a efectos

de todos los céalculos, ha sido el valor maximo

legal de venta.

(11) Que el Saldo Inicial de cada una de las
Participaciones Hipotecarias no excede del 80% del
valor de tasacidén de 1las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario.—

(12) Que el 8Saldo Inicial de cada uno de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca no excede
del 100% del wvalor de tasacién de 1las fincas
hipotecadas en garantia del correspondiente

Préstamo Hipotecario.

(13) Que el Cedente no tiene conocimiento de

que se haya producido el desmerecimiento del wvalor

i
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de ninguna finca hipotecada en mds de un 20% del

valor de tasaciodn.

(14) Que todos los inmuebles sobre los que se
ha constituido la garantia hipotecaria estan
cubiertos, al menos, del riesgo de dafios mediante
pélizas a favor del Cedente, y dque el capital
asegurado no es inferior bien al valor de tasacién,
excluidos los elementos no asegurables por
naturaleza, para el <caso de los Préstamos
Hipotecarios que respaldan las Participaciones
Hipotecarias, © bien al menor del valor de
tasécién, excluidos los elementos no asegurables
por naturaleza o el saldo del Préstamo Hipotecario,
a 6 de noviembre de 2007, para el caso de Préstamos
Hipotecarios que respaldan 1los Certificados de
Transmisién de Hipoteca. El Cedente ha contratado
una péliza global de seguros complementaria vy
subsidiaria que garantiza una cobertura de seguro
por dafios en caso de inexistencia de cobertura o

insuficiencia de los capitales asegurados.
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(15) Que la informacidén relativa a los seguros
contra dafios contratados por los Deudores
Hipotecarios, y a cualquier otro derecho accesorio
a los Préstamos Hipotecarios es completa y se

ajusta fielmente a la realidad.

(16) Que el Cedente tiene constancia de que han
sido integramente satisfechas las primas por 1los

seguros contratados a que se refieren los puntos

(14) v (15) anteriores.

(17) Que los inmuebles hipotecados en virtud de
los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en
la situacidédn de bienes excluidos para ser admitidos
en garantia conforme al articulo 31.1 d) del Real
Decreto 685/1982 y los Préstamos Hipotecarios no
reunen ninguna de las caracteristicas de los
créditos excluidos o restringidos por el articulo
32 del Real Decreto 685/1982 para servir de

cobertura a la emisidén de titulos hipotecarios.

(18) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

concedidos segun criterios de mercado.

(19) Que ha seguido fielmente los criterios
contenidos en el documento titulado "Memorandum
Interno sobre Concesidén de Préstamos Hipotecarios"

que se adjunta como Anexo 9 Yy cuyo resumen se
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incluye en el apartado 2.2.7. del Mdédulo Adicional
del Folleto, siendo los utilizados habitualmente

por el Cedente en la concesién de Préstamos

Hipotecarios y son legales.

(20) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura publica.

(21) Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en el domicilio del Cedente a
disposicién de 1la Sociedad Gestora. Todos los
Préstamos Hipotecarios estan claramente
identificados, tanto en soporte informadtico como

por sus escrituras y son objeto de analisis vy

seguimiento por parte del Cedente.

(22) Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estan siendo administrados por el Cedente
desde el momento de su concesién o de la
subrogacién a favor del Cedente de acuerdo con los

procedimientos habitualmente utilizados por éste en
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la administracién de préstamos hipotecarios.

(23) Que no existen litigios de ningin tipo en
relacidén con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar la validez de los mismos © que puedan
dar lugar a la aplicacién del articulo 1535 del
Cédigo Civil, y que no tienen conocimiento de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a
la ineficacia del contrato de adquisicién de 1la

finca hipotecada en garantia de 1los Préstamos

Hipotecarios.
(24) OQue, a la presente fecha, ninguno de los

Préstamos Hipotecarios tiene pagos pendientes.

(25) Que, hasta la presente fecha, ninguno de
los Préstamos Hipotecarios ha impagado mas de dos

{(2) cuotas.

(26) Que ninguno de los Deudores Hipotecarios
de los Préstamos Hipotecarios es titular de ningan
derecho de crédito frente al Cedente por el que
tenga derecho a ejercitar la compensacién de tal
forma que pudieran verse afectados negativamente
los derechos atribuidos por las Participaciones vy

los Certificados.

(27) Que ninguno de los Prestatarios puede

oponer al Cedente excepciédn alguna al pago de
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cualquier cantidad referida a los Préstamos

Hipotecarios.
(28) Que el Cedente no ha recibido ninguna

notificacién de amortizacién anticipada total de

los Préstamos Hipotecarios.
(29) Que no existe ninguna circunstancia que

impida la ejecucién de 1la garantia hipotecaria

relativa a los Préstamos Hipotecarios.

(30) Que ninguna persona tiene un derecho
preferente sobre el del Fondo, en cuanto titular de
las Participaciones y los Certificados, al cobro de
las cantidades que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios, salvo los derechos preferentes

legales.

(31) Que respecto a los Préstamos Hipotecarios,
el nivel de riesgo maximo concedido a un solo
prestatario (definido como la suma de los saldos
vivos de todos los préstamos hipotecarios
concedidos a un solo prestatario) es de 392.514,55

euros, lo que supone un 0,09% a 6 de noviembre de
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2007,

(32) Que 1los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisién de bonos hipotecarios y, a partir
de la emisién de las Participaciones y 1los
Certificados, no estardn afectos a emisidén alguna
de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias u otros certificados.—

(33) Que las Participaciones y los Certificados
se emiten por el mismo plazo que resta hasta el
vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios a que

correspondan.

(34) Que, a la presente fecha, el Saldo Inicial
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es
equivalente a la cifra de capital de la
Participacidén o del Certificado a que corresponde.—

(35) Que la 1Ultima fecha de amortizacidn
regular de los Préstamos Hipotecarios es el 30 de

septiembre de 2047.

(36) Que la informacidén sobre las
Participaciones, los Certificados y los Préstamos
Hipotecarios contenida en el Folleto Informativo vy

en la presente Escritura, es exacta y se ajusta

fielmente a la realidad.

LU
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(37) Que todos los Préstamos Hipotecarios estén
denominados en euros, son pagaderos exclusivamente
. en euros, no contemplan clausulas que permitan el

diferimiento en el pago peridédico ni de intereses,

ni de principal, y no se encuentran en un periodo

inicial de carencia de principal y/d intereses.

(38) Que las obligaciones de pago de todos los
Préstamos Hipotecarios se realizan mediante
domiciliacidén en una cuenta bancaria, con sistema
de amortizacidén de cuotas constantes, sin que el
importe de las mismas tenga limitacidén alguna,

siendo la periodicidad de las cuotas tanto de

g principal como de interés, mensual.
(39) Que, a la fecha de hoy, cada uno de los
Préstamos Hipotecarios ha tenido, al menos, el

vencimiento de dos (2) cuotas, estando dispuesto,

en todos ellos, la totalidad del capital.
(40) Que no tiene conocimiento de que los
Préstamos Hipotecarios incluyan impedimentos a 1la

libre transmisién de los mismos, © en aquellos




casos en los gue se requeria el consentimiento del

Deudor Hipotecario, se ha obtenido el mismo por el

Cedente.
(41) Que, a la presente fecha, no se incluyen

préstamos hipotecarios concedidos a empleados.

10.- COMPROMISOS ADICIONALES DE LOS CEDENTES EN
RELACION CON LA EMISION DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS

10.1.- Sustitucidn de Participaciones y

Certificados

En el supuesto excepcional de que, con
posterioridad a la fecha de hoy y no obstante las
declaraciones formuladas por el Cedente y la
diligencia observada por éste para asegurar su
veracidad, se detectara, durante la vida del Fondo,
que alguna de las Participaciones y/o Certificados
o que alguno de los Préstamos Hipotecarios sobre
los que se han emitido aquéllos no se ajusta en la
fecha de hoy a las declaraciones formuladas en la
Estipulacién 9.2 anterior, el Cedente se obliga:—

10.1.1.- A sustituir el correspondiente
Certificado y/o Participacién por otro de
caracteristicas financieras similares, en cuanto a

importe, rango, plazo residual, tipo de interés,

&
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caracteristicas del deudor e inmueble hipotecado, y
ratio saldo actual/valor de tasacién, que sea
aceptado por la Sociedad Gestora, comunicado a la
Agencia de Calificacidn y siempre que no se

perjudique la calificacién de los Bonos asignada

por la misma.
Las cantidades devengadas y no pagadas, hasta
la fecha de sustitucién, del Certificado vy/o
Participaciédn que corresponda sustituir, deberan
ser abonadas al Fondo por el Cedente, en su calidad
de administrador, en el momento en que se produzca
la sustitucién del Certificado y/o Participacién.—
En todo caso, al sustituir algin Certificado
y/o Participacién, el Cedente deberd acreditar que
el Certificado y/o Participacidén sustituyente se
ajusta a las declaraciones contenidas en la
Estipulacién 9.2 anterior. La Sociedad Gestora
comprobard la idoneidad de 1las condiciones del
Certificado y/o Participacién sustituyente.

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
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de que alguin Certificado y/o Participacién por &1
emitido o que alguno de los Préstamés Hipotecarios
sobre los que se han emitido aquéllos, no se ajusta
a las mencionadas declaraciones, deberd ponerlo en
conocimiento de la Sociedad Gestora y en el plazo
de cinco (5) dias e indicarle los Préstamos
Hipotecarios sobre los que propone emitir nuevas
participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmisién de hipoteca para sustituir a los
afectados. En <caso de que se produzca la
sustitucidén de algin Certificado y/o Participacién,
de conformidad con lo previsto en el presente
apartado, el Cedente procederd a emitir un nuevo
Titulo Mualtiple que serd canjeado por el que se
entrega en virtud de lo dispuesto en esta

Escritura.

El Cedente se compromete a formalizar la
sustitucién de Participaciones y Certificados en
acta notarial y en la forma y plazo que establezca
la Sociedad Gestora, \% a proporcionar la
informacidén sobre los mismos gue considere

necesaria la Sociedad Gestora.

La sustitucidén se comunicard a la Agencia de

Calificacidén, y una copia del acta notarial se
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remitird a la CNMV.

10.1.2.~ Subsidiariamente a la obligacién
asumida en el apartado 10.1.1. anterior y para
aquellos supuestos, en 1los que la sustitucidn
regulada en el mismo no fuera posible porque los
préstamos hipotecarios disponibles resultaran ser
no homogéneos con la cartera titulizada en razédn de
(i) su importe, (ii) su rango, (iii) su plazo
residual, (iv) su tipo de interés, (v) las
caracteristicas del deudor, (vi) las
caracteristicas del inmueble hipotecado, o (vii) su
ratio saldo actual/valor de tasaciébn, el Cedente se
compromete a la amortizacidén anticipada de la
Participacién y/o Certificado afectado, mediante la
devolucidn, en efectivo, tanto del capital
pendiente de la correspondiente Participacién y/o
Certificado y de los intereses devengados y no
pagados hasta 1la fecha, como de cualquier otra
cantidad que respecto a la Participacién vy/o

Certificado corresponda al Fondo, mediante su
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ingreso en la Cuenta de Reinversidén. Los importes
recibidos de las Participaciones y/o Certificados
afectados por el supuesto anteriormente mencionado
seran incorporados a los Recursos Disponibles vy
aplicados en la siguiente Fecha de Pago con
sujecién al Orden de Prelacidédn de Pagos o al Orden

de Prelacién de Pagos de Liquidacidén segln

corresponda.

En particular, la modificacién por el Cedente,
durante la vigencia de los Préstamos Hipotecarios
de 1las condiciones de éstos sin sujecidén a los
limites establecidos en 1la 1legislacién especial
aplicable y a los términos pactados entre el Fondo
y el Cedente en la Estipulacién 11 de la presente
Escritura de Constitucién del Fondo y en el Folleto
Informativo Y, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte
del Cedente de sus obligaciones que no debe ser
soportado por el Fondo. Ante dicho incumplimiento,
el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, podra
(i) exigir la correspondiente indemnizacidén por
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucidén o
reembolso de las Participaciones y/o Certificados

afectados, de conformidad con lo dispuesto en los
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apartados 10.1.1 y 10.1.2 anteriores, no suponiendo
ello que el Cedente garantice el buen fin de la
operacién, sino la necesaria reparacién de los
efectos producidos por el incumplimiento de sus
obligaciones, de conformidad con el articulo 1.124
del Cddigo Civil. La Sociedad Gestora comunicard de
forma inmediata a 1la CNMV las sustituciones o
amortizaciones de Préstamos Hipotecarios que se
realicen como consecuencia del incumplimiento por
parte del Cedente. Los gastos que las actuaciones
para remediar el incumplimiento del Cedente
originen deben ser soportados por éste, sin poder

repercutirse al Fondo.

10.2.~- Compensacidn
Sin perjuicio de lo declarado en el punto (26)
de la Estipulacién 9.2. anterior, si cualquiera de
los Deudores Hipotecarios llega a oponer la
compensacién por desconocer la cesién de los
Préstamos Hipotecarios al Fondo, el Cedente 1lo

pondrd en conocimiento de la Sociedad Gestora vy
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deberd abonar al Fondo el importe que corresponda

al Fondo de la cantidad compensada, mas los dafios y
perjuicios que, en su caso, se pudieran haber

ocasionado al Fondo y que deberidn acreditarse

suficientemente al Cedente.

10.3.- Notificaciones a los deudores

El Cedente continuara administrando los
Préstamos Hipotecarios conforme a lo establecido en
la EBstipulacidén 11 siguiente. La Sociedad Gestora y
el Cedente han acordado no notificar la cesidén a
los respectivos deudores de los Préstamos
Hipotecarios no siendo obligatoria dicha
notificacidén para la efectividad de la cesiédn.

No obstante, el Cedente otorga las mas amplias
facultades que en derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar 1la
cesidén a los deudores de los Préstamos Hipotecarios
en el momento que lo estime oportuno. En especial,
la Sociedad Gestora notificard la cesién a los
deudores de los Préstamos Hipotecarios,
Participaciones y Certificados de Transmisién de
Hipoteca en el supuesto de sustitucidén del Cedente
en la administracién de los Préstamos Hipotecarios

y en el supuesto de situacidén concursal o

o«
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intervencidén administrativa o judicial del Cedente.-
El Cedente asumird los gastos de notificacién a
los deudores de los Préstamos Hipotecarios en el

caso de que la misma sea realizada por la Sociedad

Gestora.

11.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS

De conformidad con 1lo establecido en el
apartado 3 del articulo 61 del Real Decreto
685/1982 y en el apartado 2. b) del articulo 2 del
Real Decreto 926/1998, el Cedente se compromete a
conservar la custodia y administracién de los
Préstamos Hipotecarios que sirven de cobertura a
las Participaciones y los Certificados por ¢é1
emitidos, quedando obligado a realizar cuantos
actos sean necesarios para la efectividad y buen
fin de dichos Préstamos Hipotecarios. En todo caso,
correspondera a la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, el ejercicio de la totalidad de las

facultades que, en caso de incumplimiento como
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consecuencia de la falta de pago de los Deudores
Hipotecarios, se atribuyen a 1los titulares de
Participaciones y Certificados en el articulo 66

del Real Decreto 685/1982.

Seran por cuenta del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, todos
aquellos impuestos, directos o indirectos, tasas o
gastos que se devenguen o en que incurra el Cedente
o que venga obligado a repercutir el mismo con
motivo del desarrollo por éste de los servicios de
administracién de los Préstamos Hipotecarios sin
perjuicio de su derecho a que los mismos le sean

reembolsados en su caso, por los Prestatarios o por

el Fondo.
El Cedente no percibira comisidén de
administracién alguna por sus labores de

administracién de los Préstamos Hipotecarios.
11.1.- Compromisos generales del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios
En general, el Cedente, respecto a los
Préstamos Hipotecarios que administre, se
compromete frente a la Sociedad Gestora y al Fondo

a.

(i) Realizar cuantos actos sean necesarios para
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LSTADO

la efectividad y buen fin de los Préstamos
Hipotecarios, ya sea en via judicial o

extrajudicial, en las condiciones establecidas en

la presente Escritura.
(ii) Realizar cuantos actos sean necesarios
para  mantener o ejecutar las garantias y

obligaciones que se deriven de 1los Préstamos

Hipotecarios.

(iii) Tener en cuenta 1los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo en sus
relaciones con los Deudores Hipotecarios y en el
ejercicio de cualquier facultad discrecional
derivada del desarrollo de los servicios
establecidos en la presente Escritura de
Constitucidén del Fondo y en el Folleto Informativo..

(iv) Cumplir todas las instrucciones de la
Sociedad Gestora, dadas de conformidad con lo

previsto en la presente Escritura de Constitucidn y

en el Folleto Informativo.

(v) Realizar cuantos actos sean necesarios para
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solicitar y mantener en pleno vigor las licencias,
aprobaciones, autorizaciones y consentimientos que
puedan ser necesarios o© convenientes en relaciédn
con el desarrollo de los servicios establecidos en

la presente Escritura de Constitucién y en el

Folleto Informativo.

(vi) Disponer de equipos y personal suficiente

para cumplir todas sus obligaciones.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, ingresard en la Cuenta de Reinversién
los pagos realizados por los Deudores Hipotecarios
en cada Fecha de Cobro, los dias 20 de cada mes vy
corresponderdn a los ingresos recibidos de las
Participaciones vy los Certificados durante el
Periodo de Cobro anterior, con excepcidén del primer
Periodo de Cobro que comenzard& en la fecha de hoy y
finalizard el wGltimo dia del mes de diciembre de

2007.

La periodicidad mensual de dichos ingresos
podrd disminuir en el supuesto de que la
calificacién asignada por la Agencia de
Calificacién al Cedente para la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada fuera rebajada a

una calificacién inferior a P-1 otorgada por




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

812918832

Moody’s, o dicha calificacién fuera, por cualquier
motivo, retirada por la Agencia de Calificacién. En
. estos casos, el Cedente, para mantener las
calificaciones asignadas a los Bonos por la Agencia
de Calificaciébn, deberd llevar a cabo los ingresos
en la Cuenta de Reinversién cada dos (2) Dias

Hébiles, manteniendo la transferencia a la Cuenta

de Tesoreria su periodicidad trimestral.

A estos efectos, el Cedente asume el compromiso
irrevocable de comunicar a la Sociedad Gestora, en
el momento en que se produzcan, a lo largo de la
vida de la Emisién de Bonos, cualquier modificacién

* o retirada de sus calificaciones a largo y a corto

plazo asignadas por la Agencia de Calificacién.

11.2.~- Responsabilidad del Cedante como

administrador

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no serd responsable de las deudas de
la Sociedad Gestora o del Fondo, en relacibén con

los Bonos, o de las obligaciones de cualquier




deudor. El Cedente renuncia en cualquier caso a los
privilegios y facultades que la ley le confiere en
su condicién de gestor de cobros del Fondo y de
administrador de los Préstamos Hipotecarios, y, en
particular, a los que disponen los articulos 1.730

y 1.780 del Cédigo Civil Yy 276 del Coéddigo de

Comercio.

En concreto, el Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, no serd responsable de
ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacién o
gasto sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora o
por el Fondo como resultado del desarrollo por el
Cedente de los servicios establecidos en virtud de
la presente Escritura y el Folleto Informativo,
excepto cuando dicha pérdida, responsabilidad,
reclamacidén, gasto o dafio se sufra o incurra como
resultado de una negligencia o incumplimiento del
Cedente, respecto de 1las Participaciones y los
Certificados que administre, o de cualquier
incumplimiento por éste de sus obligaciones en
virtud de la presente Escritura y el Folleto
Informativo, estando en dichos casos el Cedente
obligado a indemnizar al Fondo o a la Sociedad

Gestora por los dafios y perjuicios sufridos (y

]
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STADO
o

justificados por la Sociedad Gestora) como
consecuencia de dicha negligencia o incumplimiento.-
En cualquier caso, el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora, tendrd las acciones legales que
le correspondan contra el Cedente en el caso de
incumplimiento de sus obligaciones al amparo de los
contratos suscritos con la Sociedad Gestora.

11.3.- Servicios da Administracién de Préstamos

Hipotecarios

El Cedente seguird administrando los Préstamos
Hipotecarios y dedicando el mismo tiempo y atencidn
a los mismos y ejercerd el mismo nivel de pericia,
cuidado vy diligencia en la administracidén de éstos,
qgue el que dedicaria y ejerceria en la
administracién de préstamos hipotecarios que no
hubiesen sido cedidos v, en cualquier caso,
ejercitard un nivel razonable de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacidén de los servicios.

El Cedente, respecto de los Préstamos

Hipotecarios que administre, estara autorizado para
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modificar los criterios para la administracidén de
los mismos que se contienen en esta Escritura y en
el Anexo 9 siempre que dichas modificaciones no
supongan un deterioro en la administracidén de los
Préstamos Hipotecarios y se notifiquen a 1la
Sociedad Gestora y no se perjudique, en modo
alguno, la calificacidén asignada a los Bonos por la
Agencia de Calificacién y, adicionalmente, siempre
que esté sujeto a los 1limites de negociacidn
especificados en las Estipulaciones 11.6, 11.7 y

11.8.

En concreto el Cedente llevard a cabo, dentro
de su funcidén de administracién de los Préstamos
Hipotecarios, todas las actividades gue se
describen a continuacién, asi como las contenidas

en el Anaxo 9:

11.3.1.- Custodia de escrituras, documentos y
archivos
El Cedente, respecto de los Préstamos

Hipotecarios que administre, mantendra todas las
escrituras, documentos y archivos relativos a los
mismos, y a cualquier otro derecho accesorio a los
Préstamos Hipotecarios asi como cuantos documentos

sean relevantes en relacidédn con los mismos, bajo

)
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custodia segura, y no abandonard la posesiédn,
custodia o control de los mismos, si no media el
o previo consentimiento escrito de la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, a no ser que sea (i)
en favor de un subcontratista o delegado nombrado
siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente; o (ii) para permitir al Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,

emprender procedimientos para la ejecucidén de un

Préstamo Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a

los Préstamos Hipotecarios y a cualquier otro

7@’ derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualquier otro documento relevante en relacién

con los mismos, se guardaran de tal forma gque

puedan ser identificados y distinguidos facilmente

de las escrituras y documentos relativos a otros

Préstamos Hipotecarios y otros documentos que se

guarden por o en nombre del Cedente, y éste

facilitard el acceso a dichas escrituras vy




documentos a la Sociedad Gestora y a sus
respectivos agentes o empleados, razonablemente, en
todo momento, mediante aviso y, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, le facilitaran, dentro de los
cinco (5) Dias Habiles siguientes a dicha
solicitud, fotocopia de cualquiera de dichas
escrituras Y documentos 0, en caso de ser
necesarios para instar la ejecucidén hipotecaria,
los originales de dichas escrituras o documentos.—

11.3.2.- Cobro de Cantidades

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, seguird cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas en virtud de los Préstamos
Hipotecarios o de cualquier derecho accesorio a los
mismos y realizard sus mejores esfuerzos para
asegurar que todos los pagos a realizar por los
Prestatarios o por otras personas, en virtud de los
Préstamos Hipotecarios o de cualquier otro derecho
accesorio a los mismos sean cobrados, de acuerdo
con los términos y condiciones de dichos Préstamos

Hipotecarios, en las fechas correspondientes.

11.3.3.- Pago de Cantidades al Fondo
El abono por el Cedente al Fondo de las

cantidades recibidas por los Préstamos Hipotecarios

L
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que administre se realizard de la siguiente forma:—
(i) Los abonos por el Cedente se realizaran

* mensualmente el dia 20 de cada mes, o, en caso de
no ser éste Dia HAabil, el inmediatamente anterior

Dia Habil ("Fecha de Cobro") mientras el Cedente

mantenga la calificacién para el riesgo asignada

por la Agencia de Calificaciédn.

La periodicidad mensual de dichos ingresos

podrad disminuir en el supuesto de que la

calificaciédn asignada por la Agencia de

Calificacién al Cedente para la deuda a corto plazo

no subordinada y no garantizada fuera rebajada a

¢ una calificacién inferior a P-1 otorgada por
Moody’s, o dicha calificacién fuera, por cualquier

motivo, retirada por la Agencia de Calificacidn,

todo ello en los términos recogidos en el apartado

11.1 de la presente Escritura.
(ii) La cantidad total que el Cedente debera
entregar al Fondo en cada Fecha de Cobro en

concepto de administracién de los Préstamos




Hipotecarios serd la Cantidad Recaudada, menos el
Avance Técnico entregado en la anterior Fecha de
Cobro, més el Avance Técnico correspondiente a la
Fecha de Cobro en cuestién, segin se definen a

continuacién tanto la Cantidad Recaudada como el

Avance Técnico.

A estos efectos, el Cedente procederid a
comunicar a la Sociedad Gestora, dentro de los
cinco (5) primeros Dias Hébiles de cada mes, la
cantidad que, segun sus registros, le corresponde

abonar al Fondo.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al
importe que el Cedente deba entregar al Fondo en
cada Fecha de Cobro, referidas tanto a la cantidad
recaudada como al Avance Técnico, ambas partes
trataran de solucionar dichas discrepancias, sin
perjuicio de que, en el supuesto de no obtenerse
ningin acuerdo al respecto antes de la Fecha de
Cobro, se efectuard por el Cedente entrega
provisional al Fondo de la cantidad que establezca
la Sociedad Gestora, suficientemente acreditada al
Cedente, sin perjuicio de acordar posteriormente

ajustes en dicha cantidad.
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(iii) La Cantidad Recaudada‘ (la "Cantidad
Recaudada") serd la cantidad total que el Cedente
recaude, durante el Periodo de Cobro anterior a la
Fecha de Cobro, de los Préstamos Hipotecarios que

administre y que corresponda a las Participaciones

y los Certificados.

(iv) El Avance Técnico ("Avance Técnico") serd
la cantidad que la Sociedad Gestora determine, de
conformidad con lo establecido en el siguiente
parrafo, que debe ser entregada por el Cedente,
respecto de los Préstamos Hipotecarios que
administre, en una determinada Fecha de Cobro,

adicionalmente a la Cantidad Recaudada.

El importe de cada Avance Técnico serd un
importe que no podrd exceder de lo recaudado por el
Cedente de los Préstamos Hipotecarios que
administre, por cualquier concepto de pago al que
el Fondo tenga derecho en cuanto titular de las
Participaciones vy los Certificados, desde Ila

finalizacién del ultimo Periodo de Cobro hasta la
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Fecha de Cobro en la que se solicita el Avance

Técnico.

La Sociedad Gestora calculara el Avance Técnico
como un importe igual a la suma de lo vencido y no
cobrado por el Cedente, durante el Periodo de Cobro
anterior, en concepto de principal e intereses que
correspondan a las Participaciones y a los
Certificados emitidos por el Cedente y que
participen = de los Préstamos Hipotecarios en
situacién de impago de una cuota en el Periodo de
Cobro a la Fecha de Cobro en la que se solicita el
Avance Técnico, con la limitacién indicada en el
parrafo anterior. El Avance Técnico no podrd ser
superior, respecto a cada Préstamo Hipotecario, a
los intereses y principal de la Gltima cuota del

mismo.

(v) En cada Fecha de Cobro, el Cedente
entregari al Fondo, como informacién respecto a los
Préstamos Hipotecarios gue administre, una

liquidacién detallada que contenga:

- El principal pendiente de pago de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre

importe vencido y no vencido).

- lLas cantidades recibidas durante el Periodo

el
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de Cobro anterior en concepto de principal
programado correspondientes a cada Préstamo

Hipotecario (incluidas recuperaciones de impagos

anteriores).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en —concepto de ©principal
amortizado anticipadamente correspondientes a cada
Préstamo Hipotecario, indicando la fecha valor en
que se hayan producido los pagos anticipados.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de intereses
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario
(incluidos recuperaciones de impagos anteriores). —

- Cuota vigente y fecha del préximo pago.

- Tipo de interés vigente de cada Préstamo
Hipotecario y su fecha de inicio de vigencia.

- Diferencial sobre el tipo de interés vigente.-

- Vida residual (en meses) de cada Préstamo

Hipotecario.

- Relacién de los Préstamos Hipotecarios que
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hayan sido declarados Fallidos durante el Periodo

de Cobro anterior.

- Importe por cada Préstamo Hipotecario del
impago de principal acumulado (vencido y no

cobrado) .

- Importe por cada Préstamo Hipotecario del
impago de interés acumulado (vencido y no cobrado).-
- Numero de cuotas impagadas por cada Préstamo

Hipotecario.

11.3.4.- Acomodacién de los Préstamos

Hipotecarios a los Ratios de Valoracién

Si, en cualquier momento, el Cedente tuviera
conocimiento efectivo de que, por cualquier motivo,
el valor de un inmueble hipotecado que estuviere
garantizando un Préstamo Hipotecario hubiera
disminuido en mas de un 20% de conformidad con 1lo
establecido en el articulo 29 del Real Decreto
685/1982, podré solicitar al deudor en cuestidén:——

- la ampliacién de la hipoteca a otros bienes

suficientes para cubrir la relacién exigible entre

el valor del bien y el crédito que garantiza, o
- la devolucidén de la totalidad del préstamo o
de 1la parte de éste que exceda del importe

resultante de aplicar a la tasacién actual el

%
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porcentaje utilizado para determinar inicialmente

la cuantia del mismo, o

- 81 el Prestatario, dentro del plazo de dos
(2) meses desde su requerimiento, no hubiese optado
por ninguna de las dos opciones anteriores, se
entenderd que ha optado por la devolucién de 1la
totalidad del Préstamo Hipotecario, procediendo el
administrador a realizar la declaracién de
vencimiento anticipado y ejecucidn, en su caso, del
Préstamo Hipotecario 1, produciéndose la
declaracién de vencimiento anticipado de 1la
correspondiente Participacién Hipotecaria o del

correspondiente Certificado de Transmisién de

Hipoteca.
11.3.5.- Actuaciones en caso de Demora
En caso de demora en los pagos a que vengan
obligados los Deudores Hipotecarios titulares de
los Préstamos Hipotecarios <cedidos al Fondo
mediante la emisién de las Participaciones y los

Certificados, el Cedente, como administrador de los
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Préstamos Hipotecarios, desarrollaré las
actuaciones descritas en el Anexo 9, adoptando al
efecto las medidas que tomaria un prestamista
hipotecario razonablemente prudente que realice
operaciones de financiacién en Espafia, siempre que
el ejercicio de dichas facultades discrecionales no
afecte a la gestidén del Fondo, ni a la calificacién
otorgada por 1la Agencia de Calificacién de los
Bonos. Quedan incluidas en dichas actuaciones todas
las judiciales que el Cedente considere necesarias
para la reclamacién y cobro de las cantidades

adeudadas por los Deudores.

El Cedente vendrd obligado a anticipar aguellos
gastos que sean en necesarios para llevar a cabo
dichas actuaciones, sin perjuicio de su derecho a

ser reembolsado por el Fondo.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo, en wvirtud de la
titularidad fiduciaria de los mismos o en virtud
del poder que se cita mé&s adelante en este
apartado, ejercitard las acciones correspondientes
contra los Deudores Hipotecarios que incumplan sus
obligaciones de pago derivadas de los Préstamos

Hipotecarios. Dicha accién deberd ejercitarse por
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los tramites del procedimiento judicial de
ejecucidn que corresponda conforme a lo previsto en

los articulos 517 y siquientes de la Ley de

Enjuiciamiento Civil,

En todo caso, y para el supuesto de falta de
pago del deudor de los Préstamos Hipotecarios que
sirven de cobertura a la emisién de las
Participaciones y los Certificados agrupados en el
Fondo, correspondera a la Sociedad Gestora en
nombre del Fondo, como su titular, el ejercicio de
la totalidad de las siguientes facultades previstas
en el Articulo 66 del Real Decreto 685/1982:

(a) Compeler al Cedente para que inste la

ejecucidén hipotecaria.
(b) Concurrir en igualdad de derechos con el
Cedente, en cuanto emisor de las Participaciones y

los Certificados, en la ejecucidédn que éstos sigan

contra el Deudor correspondiente.
(c) Si el Cedente no iniciase el procedimiento

dentro de los sesenta (60) dias naturales desde la
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diligencia notarial de requerimiento de pago, la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, quedard legitimada subsidiariamente para
ejercitar la accién hipotecaria del Préstamo
Hipotecario correspondiente en la cuantia

correspondiente al porcentaje de su participacién,

tanto por principal como por intereses.

(d) En caso de paralizacidén del procedimiento
seguido por el Cedente, el Fondo, representado por
la Sociedad Gestora, como titular de la
Participacién o del Certificado correspondiente,
podrd subrogarse en la posicién de aquél vy
continuar el procedimiento de ejecucién sin
necesidad de transcurso del plazo sefialado.

En el supuesto de situacidédn de concurrencia que
requla el apartado b) del articulo 66 del Real
Decreto 685/1982, el derecho de adjudicacién en
pago corresponderd al Fondo y el reparto del
producto del remate se efectuard en la forma

descrita en el referido articulo.

Tanto en el supuesto contemplado en el parrafo
anterior, como en el caso de que se produzca
cualquiera de las situaciones descritas en los

apartados ¢) y d) del articulo 66 del Real Decreto
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685/1982 y, en consecuencia, la Sociedad Gestora,
en nombre del Fondo, se subrogue en la posicidén del
Cedente en el procedimiento iniciado por éste, o
inicie un procedimiento de ejecuciédn hipotecaria, y
siempre que el procedimiento ejecutivo concluya con
la adjudicacidén del inmueble a nombre del Fondo, la
Sociedad Gestora, directamente o a través del
Cedente, procedera a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado y el Cedente colaboraré
activamente para facilitar su enajenacidn.

El Cedente dispondrd de un derecho de tanteo
para la adquisicién de aquellos inmuebles
hipotecados que se adjudiquen al Fondo, durante un
plazo de diez (10) Dias Habiles desde la fecha en
que la Sociedad Gestora le comunique
fehacientemente 1la intencién de transmitir el
inmueble. El1 derecho de tanteo implicard que el
Cedente podra adquirir los inmuebles en las mismas

condiciones que se le hayan ofrecido a la Sociedad
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Gestora.

Por si legalmente fuese necesario y a los
efectos de lo previsto en los articulos 58l1.2 y
686.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y para el
supuesto que fuese necesario, la Sociedad Gestora
otorga en la presente Escritura un poder tan amplio
y bastante como sea requerido en Derecho a favor
del Cedente para que éste, actuando a través de
cualesquiera de sus apoderados con facultades
bastantes a tales fines, pueda, en nombre vy
representacidn de la Sociedad Gestora como
representante legal del Fondo, requerir por
cualquier medio judicial o extrajudicial al deudor
de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago
de su deuda y ejercitar la accién judicial contra
los mismos, ademds de otras facultades requeridas
para el ejercicio de sus funciones como
Administrador. Estas facultades podran ampliarse o
modificarse mediante otra escritura en el caso de

que fuere necesario.

En cualquier caso, el Cedente se obliga a
informar puntualmente a la Sociedad Gestora de los
requerimientos de pago, acciones judiciales vy

cualesquiera otras circunstancias que afecten al
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cobro de las cantidades vencidas pendientes de pago
de los Préstamos Hipotecarios. Asimismo, el Cedente
- facilitara a la Sociedad Gestora toda la
documentaciodn que ésta le pueda solicitar
razonablemente en relacién con dichos Préstamos
Hipotecarios y, en especial, 1la documentaciédn
precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad

Gestora, de acciones judiciales.

Cuando se haya iniciado un procedimiento
ejecutivo por parte del Cedente, éste debera
notificar a la Sociedad Gestora los lugares,
fechas, condiciones y valoracién de los inmuebles

hipotecados en garantia de los Préstamos

o

Hipotecarios, las subastas que se sefialen, asi como
las propuestas de actuacién y postura, con 1la
antelacidén suficiente para que la Sociedad Gestora
pueda adoptar las medidas que estime oportunas vy
cursar al Cedente, con margen de tiempo suficiente,

instrucciones al respecto.

El Cedente se compromete a concurrir a las




subastas de inmuebles, pero en ellas se atendrd en
todo a las instrucciones que haya recibido de 1la
Sociedad Gestora, de modo que solamente ofreceré
postura o solicitard la adjudicacién del inmueble a
favor del Fondo en cumplimiento de las

instrucciones recibidas de la Sociedad Gestora.

Todas las actuaciones seflaladas en el presente
apartado en relacidén con las Participaciones y los
Certificados, se realizardn en los términos
previstos en el Titulo IV del Libro III de la Ley
1/2000 de Enjuiciamiento Civil y en el Real Decreto

685/1982.

11.3.6.- Actuaciones contra el Cedente

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, tendrd accidén ejecutiva contra el
Cedente para la efectividad de los vencimientos de
los Préstamos Hipotecarios por principal e
intereses, cuando el incumplimiento de la
obligacién de pago por dichos conceptos no sea

consecuencia de la falta de pago de los Deudores

Hipotecarios.
Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no
cumpliera las obligaciones descritas en el apartado

anterior, el Fondo, a través de la Sociedad
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Gestora, dispondrd de accidén declarativa frente al
Cedente por el 1incumplimiento de las citadas
obligaciones en relaciédn con los Préstamos
Hipotecarios, todeo ello de conformidad con los

tramites previstos para dicho proceso en la Ley de

Enjuiciamiento Civil.
Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el
Fondo, a través de sus Sociedad Gestora, conservara

accién contra el Cedente hasta el cumplimiento de

sus obligaciones.

11.3.7.- Pélizas de seguros Yy derechos

accesorios

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no deber4d tomar ninguna medida ni
omitir la adopcidén de ninguna medida cuyo resultado
sea el evitar o terminar cualquier pdédliza de
seguros, incluyendo la pdéliza de cobertura global
contratada, o que reduzca el importe a pagar en
cualquier reclamacidén sobre la misma. E1 Cedente,

respecto a los Préstamos Hipotecarios que
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administre, deberd utilizar esfuerzos . razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos cada
péliza de seguros (o cualquier otra pédliza que
otorgue una cobertura equivalente) en relacidén con
cada Préstamo Hipotecario y el respectivo inmueble
al que se refiera el Préstamo Hipotecario.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pélizas de seguros
de acuerdo con los términos y condiciones de 1los
Préstamos Hipotecarios y de las pbélizas de seguros.-

Asimismo el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, no deberd tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcién de ninguna medida,
cuyo resultado sea el perjudicar en cualquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, y debera utilizar esfuerzos

razonables para mantener en vigor y con plenos

efectos dichos derechos accesorios.

11.4.- Subcontratacién

El Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, estara facultado,

siempre que ello esté permitido por la normativa
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vigente, para subcontratar o delegar, en terceras
personas de reconocida solvencia y capacidad, 1la
realizacién de 1las funciones seflaladas en la
presente Estipulacién, siempre que (i) sea
legalmente posible, (ii) previamente se comunique a
la CNMV y, en su caso, se hayan obtenido las
autorizaciones pertinentes, (iii) medie el
consentimiento previo por escrito de la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, y siempre que (iv) el
subcontratista o delegado haya renunciado a
ejercitar cualquier accidn en demanda de

responsabilidad contra el Fondo, asi como para

extinguir dichos subcontratos y/o delegaciones.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumiran responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de @esta
Estipulacién, con respecto a costes o gastos
pagaderos o incurridos con motivo de la
subcontratacidén o delegacidén o que se deriven de la

terminacidén de cualquier contrato al respecto.
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No obstante cualquier subcontrato o delegaciédn,
el Cedente no quedard exonerado ni 1liberado
mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de
las responsabilidades asumidas en virtud de 1la

presente Escritura y del Folleto.

11.5.- Sustitucién del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en este apartado, o el
acaecimiento de hechos que, a juicio de la Sociedad
Gestora, supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos
e intereses de los titulares de 1los Bonos, la
Sociedad Gestora podré, siempre que esté permitido
por la normativa vigente, (i) sustituir al Cedente
como administrador de los Préstamos Hipotecarios o
(ii) requerir al Cedente para que subcontrate o
delegue la realizacidén de dichas obligaciones a 1la
persona que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga
la capacidad técnica adecuada para la realizacién
de dichas funciones. La Sociedad Gestora tendrd en

cuenta las propuestas que el Cedente le haga sobre

it

3
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la designacién de su sustituto. El Cedente estaréa

obligado a efectuar dicha subcontratacién o

delegacidn.
Asimismo, si se adoptara una decisidn
corporativa, normativa o} judicial para la

liquidacién, disolucidén o intervencidédn del Cedente
por Banco de Espafia, o éste solicitara ser
declarado en situacién legal de concurso, o se
admitiera a tramite la solicitud presentada por un
tercero, la Sociedad Gestora sustituiréd al Cedente
como administrador de los Préstamos Hipotecarios,

siempre que ello esté permitido al amparo de la

legislacién aplicable.

En caso de concurso, o de intervencién por el
Banco de Esparfia, de liquidacidén o de sustitucidn
del Cedente o porque la Sociedad Gestora lo estime
razonablemente justificado, ésta podrd requerir al
Cedente para que notifique a los Deudores (y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compafiias

aseguradoras con las que los Deudores pudieran
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haber suscrito, en su caso, los contratos de seguro
de dafios aparejados a los Préstamos subyacentes a
las Participaciones y Certificados) la transmisién
al Fondo de los Préstamos pendientes de reembolso,
asi como que los pagos derivados de los mismos sdlo
tendrédn caracter liberatorio si se efecttan en la
Cuenta de Reinversidén abierta a nombre del Fondo.
No obstante, tanto en caso de que el Administrador
no hubiese cumplido la notificacién a los Deudores
Hipotecarios y, en su caso, a los terceros garantes
y a las compafiias aseguradoras, dentro de los cinco
(5) Dias Hé&biles siguientes a 1la recepcién del
requerimiento como en caso de concurso o)
liquidacién del Cedente como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, serd la propia Sociedad
Gestora, directamente o, en su caso, a través de un
nuevo administrador gque hubiere designado, la que
efectiie la notificacién a los Deudores Hipotecarios
y, en su caso, a los terceros garantes y a las
compafiias aseguradoras. En el supuesto de que la
legislacién aplicable asi lo permita, el nuevo
administrador de los Préstamos Hipotecarios seré,
en su caso, designado por la Sociedad Gestora, una

vez consultadas las autoridades administrativas

"

.
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competentes, de forma que no se perjudique la
calificacién asignada a los Bonos por la Agencia de

Calificacién, siendo dicha designacién comunicada a

ésta y a la CNMV. La Sociedad Gestora podré acordar
con el nuevo administrador la cuantia a percibir,
con cargo al Fondo que estime oportuna. Dicho
importe tendrd la consideracién de Gasto Ordinario
y se abonard conforme al Orden de Prelacién de
Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de
Liguidacién, segin corresponda, descritos en la
Estipulacidén Vigésimo Primera de esta Escritura.—

En caso de que la legislacidén aplicable asi lo
permita, el Cedente podrid solicitar la sustitucidn
en la administracién de los Préstamos Hipotecarios,
siendo de cuenta de éste la totalidad de los gastos
que dicha sustitucién conlleve. La Sociedad Gestora
autorizara dicha sustitucidén siempre y cuando el
Cedente haya encontrado una entidad que la
sustituya en la funcidén de administracién y no se

vea perjudicada 1la calificacién otorgada a los




Bonos por la Agencia de Calificacidn, siendo dicha
sustitucidédn comunicada a ésta y a la CNMV,

En caso de sustitucidén, el Cedente sustituido
pondra a disposicién del nuevo administrador los
documentos necesarios para que éste desarrolle las

actividades que le correspondan.

11.5.- Modificacionas en los Préstamos

Hipotecarios

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25
del Real Decreto 685/1982, el Cedente, respecto de
los Préstamos Hipotecarios que administre, no
podra, sin el <consentimiento de la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente las hipotecas
objeto de los Préstamos Hipotecarios por causa
distinta del pago de los Préstamos Hipotecarios,
renunciar o transigir sobre ellas, novar los
Préstamos Hipotecarios, condonarlos en todo o en
parte o prorrogarlos ni, en general, realizar
cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia
juridica o el valor econdmico de las hipotecas o de
los‘Préstamos Hipotecarios, excepto por lo que se

refiere a las modificaciones autorizadas

mencionadas en los parrafos siguientes.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
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Hipotecarios, queda, desde este mismo momento,
autorizado, respecto a dichos Préstamos
Hipotecarios, siempre que no se perjudique en forma
alguna la calificacién asignada a los Bonos, no
afecte negativamente a 1los pagos a realizar al
Fondo y se comunique a la Sociedad Gestora y por

ésta a la Agencia de Calificacidn, para:

(i) Permitir subrogaciones en los contratos de
los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los
supuestos en que las caracteristicas del nuevo
deudor sean similares a las del antiguo deudor y
las mismas se ajusten a los criterios contenidos en
el “Memorandum Interno sobre Concesién de Préstamos
Hipotecarios” del Cedente, que se adjunta como
Anexo 9. En su caso el Cedente emitird un nuevo
titulo miltiple en el que se recoja la subrogacién

efectuada.

(ii) Acordar con los Deudores Hipotecarios
modificaciones en los tipos de interés Y

vencimiento final de los Préstamos Hipotecarios en
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la forma establecida en los apartados siguientes. —

11.7.- Modificaciones de los tipos de intarés:—

En el supuesto de que el Cedente acordara la
modificacién del tipo de interés de algun Préstamo
Hipotecario y, en consecuencia, del Certificado y/o
Participacién correspondiente, seguiran
correspondiendo al Fondo la totalidad de 1los

intereses ordinarios devengados por el Préstamo

Hipotecario.
El Cedente podréd renegociar a la baja el
diferencial del tipo de interés aplicable a los
Préstamos Hipotecarios, independientemente. de su
tipo de referencia, siempre y cuando el nuevo
diferencial medio ponderado de los Préstamos
Hipotecarios no sea inferior en mas del 15% al
diferencial medio ponderado de los Préstamos
Hipotecarios a la presente Fecha de Constitucién.

A estos efectos, no se considera renegociacién
del tipo de interés aplicable a 1los Préstamos
Hipotecarios, la Dbonificacién del diferencial
pactada inicialmente en los términos establecidos
en el pAnexo 7, por lo que 1la reduccién del
diferencial medio ponderade de las Participaciones

y Certificados es adicional a la limitacién a la
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renegociacidén establecida en el parrafo anterior.—

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podrd, en cualquier momento, a lo largo de
la vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la

habilitacién para 1la modificacién del tipo de

interés por parte del Cedente.

11.8.- Modificaciones del vencimiento final de

los Préstamos Hipotecarios:

El Cedente estard facultado para modificar 1la
fecha final de vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios, siempre y cuando se cumplan las

siguientes condiciones:

- Que, en todo caso, se mantenga la frecuencia
de las cuotas de amortizacién del principal del

Préstamo Hipotecario, manteniende el mismo sistema

de amortizacién.
- Que la nueva fecha de vencimiento final, sea

como maximo el 30 de septiembre de 2047.

~ Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo se

estd modificando no haya tenido retraso en el pago
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en las cuotas vencidas durante los Gltimos seis (6)
meses anteriores al momento de la modificacién del

plazo, y que el Préstamo Hipotecarios se encuentre

al corriente de pago.

- Que se otorgue la correspondiente escritura
de modificacién del Préstamo Hipotecario y se
inscriba en el Registro de la Propiedad,
manteniéndose el rango de la hipoteca como primera

hipoteca.

- Que los gastos que se deriven de la
modificacidén de los Préstamos Hipotecarios sean a

cargo del Cedente o del Deudor Hipotecario y, en

ninglin caso, sean asumidos por el Fondo.

- Que el importe a que ascienda la suma del
Saldo Inicial de los Préstamos Hipotecarios sobre
los que se produzca una extensién del plazo de
vencimiento no supere el diez por ciento (10%) del
Saldo Inicial de los Préstamos Hipotecarios.

- En ningun caso, el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, podra
decidir, sin gque medie solicitud del Deudor
Hipotecario, la modificacién del plazo de
vencimiento de un Préstamo Hipotecario. El

administrador deberid actuar en relacidén con dicha
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modificacién teniendo siempre presentes los

intereses del Fondo.

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podra en cualquier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la
habilitacién para la modificacién del plazo de

vencimiento por parte del Cedente.

En los supuestos anteriores, la modificacién
del Préstamo Hipotecario no provocard que éste no

se ajuste a las declaraciones y garantias de la

Estipulacién 9.2.

En caso de llegar a producirse la renegociacién
del tipo de interés de algtn Préstamo Hipotecario,
o de su vencimiento final, se procederd por parte
del Cedente, actuando como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, a la comunicacién inmediata
a la Sociedad Gestora de las condiciones

resultantes de dicha renegociacién.

11.9.- Informacidn

El Cedente, respecto a los Préstamos
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Hipotecarios que administre, deberd comunicar a la
Sociedad Gestora toda 1la informacidén que sea
requerida por la normativa vigente vy ademég la
informacidén que se establece en el Anexo 10 y en
los plazos que en dicho Anexo 10 se establecen,

manteniendo en sus archivos evidencia de las

correspondientes comunicaciones.

12.- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO———

12.1.~ Cuenta de Reinversidn

El Fondo dispondrd en el Cedente, de acuerdo
con lo previsto en el Contrato de Depdsito a Tipo
de Interés Garantizado, de una cuenta bancaria a
nombre del Fondo (en adelante, la “Cuenta de
Reinversién”), a través de la cual se realizaran,
en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el

Fondo deba recibir del Cedente.

E1l Cedente prestard al Fondo los servicios
tipicos de mantenimiento y administracidén de dicha
cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que en su caso se devenguen
por el mantenimiento de dicha Cuenta de Reinversidn
serdn con cargo al Cedente, todo ello salvo que los
gastos sean causados por negligencia de la Sociedad

Gestora.
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El Cedente transferira a la Cuenta de Tesoreria
abierta en el Agente Financiero, con fecha valor el
- segundo Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago,

las cantidades necesarias que se encuentren
depositadas en la Cuenta de Reinversién, para hacer
frente a las obligaciones de pago previstas en el
Orden de Prelacién de Pagos o en el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién recogidos en la
Estipulacién Vigésimo Primera, para 1lo que la
Sociedad Gestora dara las instrucciones oportunas.
Estas cantidades uUnicamente corresponderan a las
cantidades recaudadas por el Cedente por cualquier
» concepto derivadas de los Préstamos Hipotecarios
durante los tres (3) Periodos de Cobro anteriores a
cada Fecha de Pago, el Avance Técnico, el Fondo de

Reserva y los rendimientos generados por dichos

importes.
Los saldos positivos que resulten, en cada
momento, en la Cuenta de Reinversidén a favor del

Fondo, devengaran un interés anual variable




trimestralmente a favor de éste, que sera igual al
Tipo de 1Interés de Referencia de 1los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses, al inicio de cada plazo computable, mas
el margen medio ponderado, conforme se define éste
a continuacidn, todo ello en los términos
establecidos en el Contrato de Depbésito a Tipo de
Interés Garantizado. El margen medio ponderado sera
igual a la cifra que resulte de dividir la suma de
los Saldos Nominales Pendientes de Cobro de las
Series A, B y C multiplicados por sus
correspondientes margenes entre el Saldo Nominal

Pendiente de Cobro de los Bonos de las Series A, B

y C.

De esta manera, cada ingreso dara lugar a un
plazo computable, cuya duracidén serd la del numero
de dias existentes entre la fecha valor del ingreso
(incluida) y 1la fecha hasta que se realiza la
transferencia a la Cuenta de Tesoreria (excluida).
Los 1intereses generados se liquidaran el dia
anterior a la fecha en la que corresponda realizar
la transferencia a la Cuenta de Tesoreria y se
transferiran, junto con el resto de cantidades el

segundo (2°) Dia Hé&bil anterior a la Fecha de Pago.
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Los saldos de 1la Cuenta de Reinversién se
mantendran en efectivo. Los saldos que resulten de
la Cuenta de Reinversidén, a favor del Fondo, no
podran ser utilizados, de ninguna forma, por el
Cedente, para compensar ningin tipo de deuda
mantenida frente a éste por el Fondo o por terceros
relacionados con éste, salvo que cuente con la
aprobacién previa por escrito de la Sociedad

Gestora.

En el supuesto de que la calificacién asignada
por la Agencia de Calificacién al Cedente para la
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
fuera rebajada a una calificacién inferior a P-1
(Moody’ s), o} dicha calificacién fuera, por
cualquier motivo, retirada por alguna de las
Agencias de Calificacién, el Cedente debera, para
mantener las calificaciones asignadas a cada una de
las Series por la Agencia de Calificacién y previa

comunicacidén a la misma:
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(i) encontrar una entidad con calificacién
minima para su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1 (Moody’s), que asuma, en las
mismas condiciones, las funciones del Cedente en

relacidén con la Cuenta de Reinversién, o

(ii) obtener una garantia  incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de una entidad
con la citada calificacién, que garantice al Fondo
el pago puntual por el Cedente de su obligacién de
reembolso de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Reinversidén durante el tiempo que se

mantenga la situacidén de pérdida de la calificacién

de P-1 (Moody’s) por parte del Cedente.

Dichas actuaciones deberan llevarse a cabo en
un plazo de treinta (30) dias desde el descenso de
la calificacién de la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Cedente por debajo

de P-1 (Moody ' s).

Todos los costes derivados de cualquiera de las

acciones anteriormente definidas seran a cargo del

Cedente.
A estos efectos el tenedor de 1la Cuenta de
Reinversidén asumirid el compromiso irrevocable de

comunicar a la Sociedad Gestora, en el momento en
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que se produzcan, a lo largo de la vida de la
Emisién de Bonos, cualquier modificacién o retirada

de sus calificaciones a largo y a corto plazo

otorgadas por la Agencia de Calificacién.

12.2.- Cuenta de Tesoreria

El Fondo dispondra en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante, la "Cuenta de Taesoreria").

El Agente Financiero prestard al Fondo los
servicios tipicos de mantenimiento y administracién

de dicha Cuenta de Tesoreria, conforme a las

practicas bancarias habituales.

El Cedente transferira a la Cuenta de
Tesoreria, con fecha valor el segundo (2°) Dia
Héabil anterior a cada Fecha de Pago, las cantidades
que se indican en el apartado 12.1 anterior y, para

las que la Sociedad Gestora dard las instrucciones

oportunas.

También se ingresardan en la Cuenta de
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Tesoreria, en cada Fecha de Pago, la Cantidad Neta

del Contrato de Permuta de Intereses a favor del

Fondo.

Igualmente, en la Fecha de Desembolso, el
Cedente ingresarad el importe definitivo del
Préstamo para Gastos Iniciales y, el segundo (2°)
Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago, el

importe del Préstamo Subordinado.

A través de la Cuenta de Tesoreria se
realizardn todos los pagos del Fondo, conforme al
Orden de Prelacién de Pagos o al Orden de Prelaciédn
de Pagos de Liquidacién, establecidos en la

Estipulacién Vigésimo Primera, siguiendo las

instrucciones de la Sociedad Gestora.
La Cuenta de Tesoreria no podrad tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de la

Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo.

Las cantidades depositadas en 1la Cuenta de
Tesoreria no devengaradn intereses a favor del

Fondo.

En el supuesto de que la calificacidén del
Agente Financiero asignada por la Agencia de
Calificacién para su deuda a corto plazo no

subordinada y no garantizada fuera rebajada a una
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calificacién inferior a P-1 (Moody’s), o dicha
calificacién fuera, por cualquier motivo, retirada
por la Agencia de Calificacidén, la Sociedad Gestora
deberd poner en practica, por cuenta del Fondo,
dentro de 1los treinta (30) dias siguientes, vy
previa comunicacién a la misma, una de las opciones
necesarias, dentro de las descritas a continuacién,
que permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados de las
funciones contenidas en el Contrato de Servicios

Financieros:

- Obtener una garantia incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de una entidad
o entidades de crédito con calificacién no inferior
a P-1 (Moody’s), que garantice los compromisos
asumidos por el Agente Financiero durante el tiempo
que se mantenga la situacién de pérdida de la

calificacién de P-1 (Moody’s) por parte del Agente

Financiero; o bien.

- Sustituir al Agente Financiero por una
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entidad con calificacién minima para su deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada de P-1
{Moody'’ s) para gue asuma, en las mismas
condiciones, las funciones del Agente Financiero.—

13.- PRESTAMO SUBORDINADO

El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Subordinado, un préstamo
subordinado al Fondo por un importe total de DOS

MILLONES TRESCIENTOS MIL EUROS (2.300.000 Euros) (en

adelante, el “Préstamo Subordinado”).

La entrega del importe del Préstamo Subordinado
se realizard el segundo (2°) Dia Habil anterior a
la primera Fecha de Pago mediante su ingreso en la

Cuenta de Tesoreria.

El importe del Préstamo Subordinado se
destinard por la Sociedad Gestora, exclusivamente,
a cubrir el desfase correspondiente existente en la
primera Fecha de Pago del Fondo entre el devengo de
intereses hasta dicha Fecha de Pago y el cobro de
los intereses de las Participaciones y los
Certificados anteriores a la primera Fecha de Pago.-

La remuneracién del Préstamo Subordinado se
realizarid sobre la base de un tipo de interés anual

variable trimestralmente, igual al Tipo de Interés
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de Referencia de los Bonos determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses mas un margen del
» 0,75%. Los intereses se liquidardn en cada una de
las Fechas de Pago, y se calculardn tomando como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada

Periodo de Devengo de Intereses y (ii) un afio

compuesto por trescientos sesenta (360) dias.

El vencimiento del Préstamo Subordinado tendréa
lugar en la fecha de liquidacién del Fondo. No
obstante, la amortizacién del Préstamo Subordinado
se realizard en un maximo de veinte cuotas
consecutivas comenzando en la primera Fecha de

e Pago, en funcidén de los Recursos Disponibles

destinados a la amortizacién del mismo.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacidén de principal, del
Préstamo Subordinado, estardn sujetas al Orden de
Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacién establecidos en 1la Estipulacién




Vigésimo Primera.

Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en el parrafo anterior, no hubieran sido
entregadas al Cedente, se hardn efectivas en las
siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelaciédn
de Pagos de Liquidacién y se abonardn con
preferencia a las cantidades que corresponderia

abonar en relacién con el Préstamo Subordinado en

dicha Fecha de Pago.

Las cantidades debidas al Cedente y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos
anteriores no devengaradn intereses de demora a

favor de éste.

La no confirmacién, el Dia H&abil anterior a la
Fecha de Desembolso, de alguna de las
calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos
por la Agencia de Calificacién constituira un
supuesto de resolucidédn del Contrato de Préstamo

Subordinado.

14.- PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES

El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto

en el Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales,

]
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un préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el
“Préstamo para Gastos Iniciales”) por un importe

- total de TRESCIENTOS MIL EUROS (300.000 Euros).

;j, 3 La entrega del importe del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizard en la Fecha de Desembolso
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero.-

El importe del Préstamo para Gastos Iniciales
se destinard por la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, al pago de los gastos
iniciales en los que se haya incurrido para la
constitucién del Fondo y la Emisidén de los Bonos.—

& La remuneracién del Préstamo ©para Gastos

Iniciales se realizard sobre la base de un tipo de

e

interés anual variable trimestralmente igual al
Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses mas un margen del 0,75%., Los intereses se
liquidardn en cada una de las Fechas de Pago, y se

calcularan tomando como  base: (1) los dias




efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de
Intereses y (ii) un afio compuesto por trescientos

sesenta (360) dias.

La amortizacidén del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizara en veinte (20) cuotas
consecutivas e iguales, la primera de las cuales
tendra lugar en la primera Fecha de Pago (27 de
marzo de 2008) y las restantes, en las siguientes

Fechas de Pago.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cédente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacidédn del principal, del
Préstamo para Gastos Iniciales, estardn sujetas al
Orden de Prelacidén de Pagos o al Orden de Prelaciédn
de Pagos de TLiquidacién establecidos en 1la
Estipulacién Vigésimo Primera de la presente

Escritura.

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se hardn efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en gque los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacidén de Pagos o el Orden de Prelacién

de Pagos de Liquidacién y se abonardn con
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preferencia a las cantidades que corresponderia
abonar en relacién con el Préstamo para Gastos

Iniciales en dicha Fecha de Pago.

Las cantidades debidas al Cedente y no
entregadas en virtud de lo previsto en esta

Estipulacién no devengaran intereses de demora a

favor de éste.

La no confirmacién, el Dia HAbil anterior a la
Fecha de Desembolso, de las calificaciones
provisionales otorgadas a los Bonos por la Agencia
de Calificacién constituira un supuesto de

resolucién del Contrato de Préstamo para Gastos

Iniciales.

15.- FONDO DE RESERVA
Como mecanismo mejora del crédito y con la
finalidad de permitir los pagos a realizar por el
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos
y con el Orden de Prelacidn de Pagos de Ligquidacidn
establecidos en la Estipulacién Vigésimo Primera,

se constituird un fondo de reserva (en adelante, el
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“Fondo de Resaerva”).

El Fondo de Reserva se constituird inicialmente
en la Fecha de Desembolso, con cargo al desembolso
por la suscripcién de los Bonos de la Serie D, por
un importe de CATORCE MILLONES SETECIENTOS MIL

EUROS (14.700.000 euros).

En cada Fecha de Pago, se dotarid el Fondo de
Reserva hasta alcanzar el Nivel Requerido del Fondo
de Reserva, con 1los Recursos Disponibles que en
cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin,
de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos
descrito en la Estipulacidén Vigésimo Primera.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera la

menor de las siguientes cantidades:

- E1 3,84% del Saldo Inicial de las Series A, B

- E1 7,68% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de la emisidén de Bonos de las Series A, By C. ——
No obstante, no podrad reducirse el Nivel
Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que en
una Fecha de Pago concurra alguna de las siguientes

circunstancias:

l) Que el Fondo de Reserva no hubiera sido

dotado por su Nivel Requerido en la Fecha de Pago
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anterior.

2) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Participaciones y los Certificados No Fallidos
con impago superior a noventa (90) dias sea mayor

al 1% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y los Certificados No Fallidos.
3) Que no hubieran transcurrido tres (3) afios
desde la presente Fecha de Constitucién del Fondo.—
El Nivel Requerido minimo del Fondo de Reserva

no podréd ser a inferior al 1,92% del Saldo Inicial

de las Series A, B y C.
Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estardn depositadas en la Cuenta de Reinversidén que
mantenga el Cedente a nombre del Fondo con las
garantias a que se refiere la Estipulacidén 12.1.—
16.- CONTRATO DE PERMUTA DE INTERESES (SWAP)——
La Sociedad Gestora celebrar4, en
representacién y por cuenta del Fondo, con el
Cedente un Contrato de Permuta de Intereses cuyos

términos mas relevantes se describen a
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continuacién.

La celebracién del Contrato de Permuta de
Intereses responde, por un lado, a la necesidad de
mitigar el riesgo de tipo de interés que tiene
lugar por el hecho de encontrarse las
Participaciones vy los Certificados sometidos a
tipos de interés variables con diferentes indices
de referencia y diferentes periodos de revisidén vy
de liquidacién a los intereses variables
establecidos para cada una de las Series de los
Bonos que se emiten con cargo al Fondo; y por otro
lado, al riesgo due supone gque, al amparo de la
normativa de modificaciédn \Y% subrogacién de
préstamos hipotecarios, las Participacioneé y los
Certificados puedan ser objeto de renegociaciones
que disminuyan el tipo de interés pactado.

Parte A: la Sociedad Gestora, en representacién

y por cuenta del Fondo.

Parte B: CAIXA TARRAGONA.

16.1.- Fechas de liquidacién
Las fechas de liquidacién coincidirédn con las
Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los dias 27
de marzo, 27 de junio, 27 de septiembre y 27 de

diciembre de cada afio, © en caso de no ser éste Dia
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Habil, el inmediatamente siguiente Dia Hé&bil. La
primera Fecha de Liquidacidén serd el 27 de marzo de

> 2008.

16.2.~ Periodos de liquidacidn

Los periodos de 1liquidacién seran los dias
efectivamente transcurridos entre dos Fechas de
Liquidacién consecutivas, incluyendo la primera y
excluyendo la ultima. Excepcionalmente, el primer
periodo de liquidacidén tendréd una  duraciédn
equivalente a los dias efectivamente transcurridos

entre la Fecha de Constitucién (incluida) y la

primera Fecha de Liquidacién (excluida).
§ 16.3.- Cantidad a Pagar por la Parte A

En cada Fecha de Liquidacién, 1la Parte A
abonarad la Cantidad a Pagar por la Parte A, que
serd igual a la suma de todas las cantidades de
interés de 1las Participaciones y Certificados
pagadas por los Deudores Hipotecarios y
efectivamente transferidas a la Parte A durante los

tres (3) Periodos de Cobro inmediatamente




anteriores a la Fecha de Pago de que se trate.

Excepcionalmente, en la primera Fecha de
Liquidacién, la Cantidad a Pagar por la Parte A
serd igual a la suma de todas las cantidades de
intereses de las Participaciones y Certificados
pagadas por los Deudores Hipotecarios y
efectivamente transferidas a la Parte A desde la
presente Fecha de Constitucidén hasta el Gltimo dia

del mes natural inmediatamente anterior a la

primera Fecha de Pago.

16.4.- Cantidad a Pagar por la Parte B
En cada Fecha de Liquidacidén, 1la Parte B
abonarad la Cantidad a Pagar por la Parte B, que
serd iqual al resultado de recalcular los pagos de
intereses que componen la Cantidad a Pagar por la

Parte A, que se liquidarid en la misma fecha en que

se liquide la Cantidad a Pagar por la Parte B.

Dicho recdlculo consistira en sustituir el tipo
efectivo aplicado a cada Préstamo Hipotecario cuyos
intereses compongan la Cantidad a Pagar por la
Parte A, por el Tipo de Interés de la Parte B. El
Tipo de Interés de la Parte B serad iqual al Tipo de
Interés de Referencia de los Bonos para el Periodo

de Devengo de Intereses en curso al que se afiadira
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el margen medio de los Bonos de las Series A, By C
ponderado por el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de los Bonos de las Series A, B y C en la Fecha de
Determinacién inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago correspondiente mas un margen igual al 0,55%.—

Los pagos (o cobros) que deban realizarse en
virtud del Contrato de Permuta de Intereses se
llevaran a cabo en cada Fecha de Pago por su valor
neto, es decir, por la diferencia positiva (o
negativa) entre la Cantidad a Pagar por la Parte A
y la Cantidad a Pagar por la Parte B (en adelante,
la "Cantidad Neta"), y sujeto al Orden Prelacidén de
Pagos o© al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién establecidos en la Egtipulacién
Vigésimo Primera de esta Escritura, para los pagos

que deba efectuar la Parte A.

16.5.- Supuestos de incumplimiento del Contrato

de Parmuta de Intereses
Si en dos Fechas de Pago consecutivas la Parte

A no dispusiera de liquidez suficiente para
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efectuar el pago de 1la Cantidad Neta que le
correspondiera satisfacer a la Parte B, el Contrato
de Permuta de Intereses podra quedar resuelto
anticipadamente a discrecién de la Parte B. En este
supuesto, la Parte A asumird, si procede, la
obligacién del pago de 1la cantidad 1liquidativa
prevista en el Contrato de Permuta de Intereses, de
conformidad con el Orden de Prelacidén de Pagos o el

Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidn, segun

corresponda.

Si en una Fecha de Pago la Parte B no
dispusiera de liquidez suficiente para efectuar el
pago de Cantidad Neta que le correspondiera
satisfacer a la Parte A, la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, podra
cancelar anticipadamente el Contrato de Permuta de
Intereses. Si la Sociedad Gestora ejerciera esa
opcién de cancelacidén anticipada deberd buscar una
entidad financiera alternativa que sustituya a la
Parte B, lo mi&s rapidamente posible. En este
supuesto la Parte B asumird, si procede, la
obligacién de pago de la cantidad liquidativa
prevista en el Contrato de Permuta de Intereses.—

La cantidad liquidativa serd calculada por la
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Sociedad Gestora, como agente de calculo del

? Contrato de Permuta de Intereses, en funcién del
» valor de mercado de dicho contrato.

é : Sin perjuicio de 1lo anterior, salvo en una
situacidén permanente de alteracidén del equilibrio
financiero del Fondo, la Parte A, tratarada de
contratar un nuevo contrato de permuta de
intereses.

16.6.- Supuestos de modificacién de la
calificacién

La Parte B asumird los siguientes compromisos
irrevocables bajo el Contrato de Permuta de

% Intereses:

(i) Si, en cualquier momento a lo largo de la

JREIp

vida de la Emisién, ni la Parte B ni alguno de sus
Garantes cuenta con el Primer Nivel de Calificacién
Requerido (“Incumplimiento del Primer Nivel de
Calificacién”), la Parte B llevard a cabo alguna de
las siguientes medidas en el plazo de treinta (30)

Dias Habiles desde la ocurrencia de dicha




circunstancia:

a. Obtener un Sustituto con el Primer Nivel de
Calificacién Requerido (o bien que el Sustituto
cuente con un Garante c¢on el Primer Nivel de

Calificacidén Requerido).

b. Obtener un Garante con el Primer Nivel de

Calificacidén Requerido.

c. Constituir un depdsito en efectivo o de
valores a favor del Fondo en una entidad con una
calificacién de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada igual a P-1 (Moody’s),
por un importe que no tenga un impacto negativo en
la calificacién de los Bonos asignada por Moody’'s.—

(ii)Si, en cualquier momento a lo largo de la
vida de la Emisidén, ni la Parte B ni alguno de sus
Garantes cuenta con el Segundo Nivel de
Calificacidén Requerido (“Incumplimiento del Segundo
Nivel de Calificacién”), la Parte B, actuando de
forma diligente, procurara, en el plazo mas breve
posible, (A) obtener un Garante con el Segundo
Nivel de Calificacidén Requerido; o (B) obtener un
Sustituto con el Segundo Nivel de Calificaciédn
Requerido (o bien que el Sustituto cuente con un

Garante con el Segundo Nivel de Calificacién
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Requerido) .

Mientras no se lleven a cabo las alternativas
descritas anteriormente, la Parte B deberd, en el
plazo de treinta (30) Dias Habiles desde la
ocurrencia del Incumplimiento del Segundo Nivel de
Calificacién, constituir un depésito en efectivo o
de valores a favor del Fondo en una entidad con una
calificacién de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada igual a P-1 (Moody's),
por un importe que no tenga un impacto negativo en
la calificacién de los Bonos asignada por Moody 's.—

Las obligaciones de 1la Parte B Dbajo las
secciones (i) y (ii) anteriores, asi como las
causas de vencimiento anticipado que se deriven de
ellas, sdbélo estaran en efecto mientras se mantengan
las causas que motivaron el Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién o el Incumplimiento
del Segundo Nivel de Calificacién, respectivamente.
El importe del depésito que hubiera sido realizado

por la Parte B bajo las secciones (i) y (ii)
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anteriores serd devuelto a la Parte B cuando cesen
las causas que motivaron el Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién o el Incumplimiento
del Segundo Nivel de Calificacién, respectivamente.

“Garante” significa aquella entidad que
proporciona una garantia incondicional, irrevocable
y a primer requerimiento con respecto a todas las
obligaciones presentes y futuras de la Parte B
respecto del Contrato de Permuta de Intereses (la
“Garantia”), vy siempre que (A) una firma de
abogados proporcione una opinién legal confirmando
que ninguno de 1los pagos efectuados por dicha
entidad a la Parte A bajo la Garantia estd sujeto a
deducciones o retenciones por o a cuenta de un
tributo; o (B) la Garantia determina que, si dicha
deduccidn o retencidén existe, el pago efectuado por
dicha entidad se verd incrementado en aquella
cantidad necesaria para que el pago neto recibido
por la Parte A sea igual a aquella cantidad que la

Parte A hubiera recibido de no haber existido la

deduccién o retencidn.
“Sustituto” significa aquella entidad que se
subrogue en la posicidén contractual de la Parte B

en el Contrato de Permuta de Intereses o que
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suscriba un nuevo contrato de permuta financiera de
intereses con la Parte A, en términos
sustancialmente idénticos al Contrato de Permuta de
Intereses (lo cual serd confirmado por la Parte A,
actuando de forma diligente), y siempre que (A) una
firma de abogados proporcione una opinién legal
confirmando que ninguno de los pagos efectuados por
dicha entidad a 1la Parte A estd sujeto a
deducciones o retenciones por o a cuenta de un
tributo; o (B) si dicha deduccién o retencidn
existe, el pago efectuado por dicha entidad se veré
incrementado en aquella cantidad necesaria para que
el pago neto recibido por la Parte A sea igual a
aquella cantidad que la Parte A hubiera recibido de
no haber existido la deduccién o retencién. Dicha
entidad, a todos los efectos, pasara a ser
considerada la Parte B en el Contrato de Permuta de

Intereses o en el nuevo contrato de permuta

financiera de intereses que se suscriba.

Una entidad contaréd con el “Primer Nivel de
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Calificacidédn Requerido” (A) en el caso de que dicha
entidad cuente con una calificacién de Moody’s para
su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada, si dicha calificacién es P-1 y 1la
calificacién de Moody’s para su deuda a largo plazo
no subordinada y no garantizada es igual o superior
a A2, y (B) en el caso de que dicha entidad no
cuente con una calificacidén de Moody’s para su
deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada, si la calificacidén de Moody’s para su
deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada

es igual o superior a Al.

Una entidad contard con el “Segundo Nivel de
Calificacién Requerido” (A) en el caso de que dicha
entidad cuente con una calificacién de Moody’s para
su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada, si dicha calificacién es igual o
superior a P-2 y la calificacidén de Moody’s para su
deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada
es igual o superior a A3, y (B) en el caso de que
dicha entidad no cuente con una calificacidén de
Moody’s para su deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada, si la calificacién de Moody’s

para su deuda a largo plazo no subordinada y no
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garantizada es igual o superior a A3.

A estos efectos la Parte B asumira el
compromiso irrevocable de comunicar a la Sociedad
Gestora, en el momento en que se produzcan, a lo
largo de la vida de la Emisién, cualquier

modificacién o retirada de sus calificaciones a

largo y a corto plazo asignadas por la Agencia de

Calificacién.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se

incurran por el incumplimiento de las anteriores

obligaciones seran por cuenta de la Parte B.

16.7.- Vencimiento del Contrato de Permuta de

Intereses

La ocurrencia, en su caso, de la resolucidn
anticipada del Contrato de Permuta de Intereses no
constituird en si misma una causa de vencimiento
anticipado del Fondo ni Liquidacién Anticipada del
mismo, salvo que en conjuncidédn con otros eventos o
circunstancias relativos a la situacién patrimonial

del Fondo se produjera una alteracidén sustancial o
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permanente de su equilibrio financiero.

El vencimiento del Contrato de Permuta de
Intereses tendra lugar en la fecha mas temprana
entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal y (ii) 1la
fecha de extincién del Fondo de conformidad con lo

establecido en la Estipulacién 23 de la presente

Escritura.

17.- MARGEN DE INTERMEDIACION FINANCIERA

En cada Fecha de Pago, el Cedente tendra
derecho a percibir del Fondo una remuneracién
variable y subordinada destinada a remunerar a éste
por el proceso de intermediacién financiera
desarrollado y que ha permitido la transformacidén
financiera definitoria de la actividad del Fondo,
la adguisicién por éste de las participaciones y
los Certificados, y la calificacién asignada a cada

una de las Series de los Bonos.

El Margen de Intermediacién Financiera se
liquidard en cada Fecha de Pago por una cantidad
igual a la diferencia positiva entre los Recursos
Disponibles y la aplicacidén de los conceptos (i) a
(xiv) del Orden de Prelacidén de Pagos o los pagos
enumerados en los conceptos (i) a (xv) del Orden de

Prelaciédn de Pagos de Liquidacién, segun
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corresponda.

Esta cantidad no tendréd el caracter de comisidn
o contraprestacién debida por la entrega de un bien
o prestacién de un servicio al Fondo, sino que
tendrd el caréacter de remuneracién del proceso de
intermediacidén financiera realizado por CAIXA

TARRAGONA mediante la cesidn de las Participaciones

y Certificados.

Todos los tributos relativos a 1los pagos
realizados en concepto de Margen de Intermediacidn
Financiera serdn a cargo de su perceptor. En el
caso de que los pagos en cuestidén den lugar a la
repercusién obligatoria de cualquier tipo de
tributo, el importe a satisfacer se reducira en la
medida necesaria para que, incrementado en el
tributo a repercutir, se mantenga la
contraprestacién pactada, que se habra de
considerar a estos efectos como importe total

incluidos cualesquiera tributos que pudieran ser

repercutidos al Fondo.
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18.~ RECURSOS CONTRA EL FONDO

El Cedente se compromete a no emprender accidn
alguna en demanda de responsabilidad contra el
Fondo, sin perjuicio de las acciones que puedan

emprender contra la Sociedad Gestora.

19.- EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION—
La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo y con cargoe al mismo, procede a la

emisién de cuatro (4) Series de Bonos:

a)Serie A por importe nominal total de
trescientos cincuenta y nueve millones setecientos
mil (359.700.000) euros, integrada por tres mil
guinientos noventa y siete (3.597) Bonos de cien
mil (100.000) euros de wvaleor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta

(indistintamente, la “Serie A” o los “Bonos de la

Serie A”).

b) Serie B por importe nominal total de once
millones cien mil (11.100.000) euros, integrada por
ciento once (111l) Bonos de cien mil (100.000) euros
de valor nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta (indistintamente, la “Serie

B” o0 los “Bonos de la Serie B”).

c) Serie C por importe nominal total de once
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millones novecientos mil (11.900.000) euros,
integrada por ciento diecinueve (119) Bonos de cien
® mil (100.000) euros de wvalor nominal wunitario,

representados mediante anotaciones en cuenta

(indistintamente, la “Sexrie C” o los “Bonos de la

Serie C”).

d) Clase o Serie D por importe nominal total de
catorce millones setecientos mil (14.700.000) euros
integrada por ciento cuarenta y siete (147) Bonos
de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario, representados mediante anotaciones en
cuenta (indistintamente, la “Serie D” o los “Bonos

de la Serie D”).

g

Los Bonos de la Serie A, la Serie B, la Serie C

y la Serie D, se denominan conjuntamente, las

“Series”.

19.1.- Intereses de los Bonos emitidos de todas

las Series
Todos los Bonos devengaran, desde la Fecha de

Desembolso y hasta el total vencimiento de los




mismos, un tipo de interés nominal anual variable
que se pagard en cada Fecha de Pago por Periodos de
Devengo de Intereses vencidos sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de cada Bono (el “Tipo

de Interés Nominal”).

Los pagos de intereses de los Bonos se
realizardn, con relacién al resto de pagos del

Fondo, segun las reglas de prelacién descritas en

la Estipulacidén Vigésimo Primera.

19.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses

A efectos del devengo de los intereses, la
Emisién se entenderad dividida en sucesivos periodos
de devengo de 1intereses cuya duracidén serd la
existente entre dos Fechas de Pago consecutivas,
incluyendo la Fecha de Pago inicial y excluyendo la
final (cada uno de éstos, un “Periodo de Devengo de
Intereses’”). Excepcionalmente, el primer Periodo de
Devengo de Intereses comenzard en la Fecha de
Desembolso (incluyendo ésta) y finalizard en la

primera Fecha de Pago (excluyendo ésta).

19.1.2,.- Tipo de Interés de los Bonos
El Tipo de Interés Nominal que devengaran cada
una de las Series durante cada Periodo de Devengo

de Intereses serd el resultante de sumar (i) el
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Tipd de Interés de Referencia, determinado segun se
establece en el apartado 19.1.4. siguiente y que
resulta comin a todas las Series, redondeado a la
milésima del entero mas préximo, teniendo en cuenta
que, en el supuesto de que la proximidad para el
redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuard en todo caso al alza, y (ii)

el margen aplicable a cada Serie de Bonos, tal y

como se indica a continuacidn.

El margen que se aplicard al Tipo de Interés de
Referencia para calcular el Tipo de Interés Nominal
que devengardn los Bonos de cada una de las Series

en cada Periodo de Devengo de Intereses, sera el

siguiente:

-Bonos de la Serie A: 0,40%,

-Bonos de la Serie B: 0,60%,

-Bonos de la Serie C: 1,75%, y

-Bonos de la Serie D: 3,50%.
19.1.3.- Tipo de Interés de Referencia.

El tipo de referencia para la determinacidén del
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tipo de interés aplicable a los Bonos de todas las
Series serd el EURIBOR a tres (3) meses o, en caso

necesario su sustituto, determinado seguin se expone

en la clausula siguiente:

19.1.4.- Determinacién del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.

En cada una de 1las Fechas de Determinacién,
seqin se definen en el apartado 19.1.5., la
Sociedad Gestora, con la informacidn recibida del
Agente Financiero, procederd a determinar el Tipo
de Interés de Referencia que serd igual al EURIBOR,

entendido como:

(i) El1 tipo EURIBOR a tres (3) meses que
resulte de la pantalla de REUTERS, pagina EURIBORO1
a las 11:00 horas (hora C.E.T.) de la Fecha de
Determinacién. “Pantalla REUTERS, paAgina EURIBORO1"
es aquélla que refleja el contenido de la pagina
"EURIBORO1" en el REUTERS MONITOR MONEY RATES
SERVICE (o cualquier otra pagina que pueda

reemplazarla en este servicio).

(ii) En ausencia de tipos segin lo seflalado en
el ndamero (i) anterior, se estard, a la media
aritmética simple de los tipos de interés

interbancarios de Londres para las operaciones de
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depdsito no transferibles en euros a tres (3) meses
de vencimiento por importe equivalente al Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha
de Determinacién por las entidades seflaladas a
continuacién, con posterioridad y proximidad a las
11:00 horas (hora C.E.T.), siendo dicho tipo de

interés solicitado a estas entidades de manera

simulténea:

-Banco Santander (Londres)

-Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (Londres)

-Barclays Bank (Londres)

-Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros

(Sucursal en Londres)

En el supuesto de que alguna(s) de las citadas
entidades no suministrara declaracidn de
cotizaciones, serd de aplicacién el tipo dque
resulte de aplicar la media aritmética simple de
los tipos declarados por las que los declaren,
siempre que lo hagan al menos dos (2) entidades.—

En ausencia de tipos segin lo sefialado en los

812918798




apartados (i) y (ii), se estard al Tipo de Interés
de Referencia del Periodo de Devengo de Intereses
inmediatamente anterior. En la primera Fecha de
Determinacidén, en el supuesto de no publicacién del
Tipo de Referencia conforme a los apartados (i) y
(ii), se tomard el publicado, conforme al apartado
(i), el dltimo Dia Ha&bil en el que dicho Tipo de
Interés de Referencia haya sido publicado.

La Sociedad Gestora conservarda los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS, o en su
caso, las declaraciones de cotizaciones de las
entidades mencionadas en el apartado (ii) anterior,

como documentos acreditativos del Tipo de Interés

de Referencia determinado.

No obstante lo anterior, el Tipo de Interés de
Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, esto es, el comprendido entre la Fecha
de Desembolso y la primera Fecha de Pago, sera el
que resulte de la interpolacidén lineal entre el
tipo EURIBOR a tres (3) meses y el tipo EURIBOR a
cuatro (4) meses, teniendo en cuenta el nuamero de
dias del primer Periodo de Devengo de Intereses. El
cadlculo del Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses se realizara
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con arreglo a la siguiente férmula:

R = Ec +((d-tl) / t2)*(ELl-Ec)

Donde:

R = Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses.

d = Namero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses.

Ec = Tipo EURIBOR a tres (3) meses de
vencimiento.

El = Tipo EURIBOR a cuatro (4) meses de
vencimiento.

tl = Nimero de dias reales comprendidos en el

periodo correspondiente a Ec.
t2 = Namero de dias reales comprendidos entre

el periodo correspondiente a Ec Y el

correspondiente a El.

El tipo EURIBOR a tres (3) meses y el tipo
EURIBOR a cuatro (4) meses para el primer Periodo
de Devengo de Intereses se determinara conforme a

las reglas establecidas en los parrafos anteriores
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del presente apartado.

19.1.5.- PFecha de Determinacién del Tipo de

Interés de Referencia y del Tipo de Interés de los

Ronos

La fecha de determinacidén del Tipo de Interés
de Referencia para cada Periodo de Devengo de
Intereses serd el segundo (2°) Dia H&bil anterior a
cada Fecha de Pago (la “Fecha de Determiﬁacién”) y
serd de aplicacién para el siguiente Periodo de
Devengo de Intereses. Excepcionalmente, para el
primer Periodo de Devengo de Intereses la Fecha de
Determinacién serda el segundo (2°) Dia Habil

anterior a la Fecha de Desembolso.

Una vez determinado el Tipo de Interés de
Referencia, y en la misma Fecha de Determinacién,
la Sociedad Gestora calculard y determinard para
cada una de las Series el Tipo de Interés Nominal
aplicable al siguiente Periodo de Devengo de

Intereses.

19.1.6.- Férmula para el calculo de los

intereses de los Bonos
El cédlculo de los intereses devengados por cada
Bono, durante cada Periodo de Devengo de Intereses,

se realizard por la Sociedad Gestora de acuerdo con
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la siguiente férmula:

L4

donde:

Ii= Importe total de intereses devengados por

el Bono en el Periodo de Devengo de Intereses.
Ni= Saldo Nominal Pendiente de Cobro del Bono
al comienzo del Periodo de Devengo de Intereses.-—
ri= Tipo de Interés Nominal del Bono en base
anual, calculado como la suma del Tipo de Interés
de Referencia del correspondiente Periodo de
Devengo de Intereses mas el margen establecido.—

ni= Numero de dias del Periodo de Devengo de

g e

Intereses.

19.1.7.- Fechas de notificacion
La Sociedad Gestora, el segundo Dia Habil
anterior a cada Fecha de Pago durante toda la
vigencia del Fondo, notificara los importes a pagar
en concepto de principal e intereses a los

titulares de los Bonos emitidos, en la forma




descrita en la Estipulacidén 26.6 de la presente

Escritura.

19.1.8.- Fechas de Page de Intereses de los

Bonos

Los intereses de los Bonos, cualquiera que sea
la Serie a 1la que pertenezcan, se pagaran por
Periodos de Devengo de Intereses vencidos, los dias
27 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada
afio hasta el total vencimiento de los Bonos. En
caso de que algunco de dichos dias no fuese Dia
Habil, los intereses Y el principal
correspondientes al Periodo de Devengo de Intereses
afectado seran pagados el siguiente Dia H&bil (cada
una de ellas, una “Fecha de Pago”). La primera
Fecha de Pago tendrad lugar el 27 de marzo de 2008,

A los efectos de 1la presente Emisidn, se
considerardn dias hdabiles (“Dias Habiles”) todos
los que no sean festivo en Madrid capital o inhabil
segln el calendario TARGET (Trans European

Automated Real~Time Gross Settlement ExXpress

Transfer System).
En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccidn

de los derechos de los titulares de los Bonos, los
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Recursos Disponibles no fuesen suficientes para
atender las obligaciones de pago de los intereses
. devengados por los Bonos, la cantidad disponible
para el pago de intereses se repartirid segun el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacién, establecidos en la
Estipulacién Vigésimo Primera siguiente y en el
supuesto de que los Recursos Disponibles solo
fueran suficientes ©para atender parcialmente
obligaciones que tengan el mismo orden de
prelacién, la cantidad disponible se repartira
entre los Bonos afectados, proporcionalmente al

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los mismos, y

F T

las cantidades que los titulares de los Bonos
hubiesen dejado de percibir se abonardn en la
siguiente Fecha de Pago en que sea posible, sin
devengar intereses de demora. Los pagos pendientes
a los titulares de los Bonos se haran efectivos en
la siguiente Fecha de Pago en la que existan

Recursos Disponibles para ello con prelacidn




inmediatamente anterior a los pagos a los titulares
de los Bonos de esa misma Serie correspondientes a
dicho periodo. El1 Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, no podrd aplazar el pago de intereses o
principal de los Bonos con posterioridad a la Fecha
de Vencimiento Legal del Fondo, el dia 27 de junio

de 2050 o, si este dia no fuera Dia H&bil, el

siguiente Dia H&abil.

Las retenciones, contribuciones e impuestos
establecidos © que se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendimientos de los
Bonos correrdn a cargo exclusivo de los titulares
de los mismos y su importe serd deducido, en su
caso, por la entidad que corresponda en la forma

legalmente establecida.

El pago se realizard a través de ACA, S.A.
SOCIEDAD DE VALORES, entidad subcontratada por el
Agente Financiero, utilizando para la distribucién
de los importes a IBERCLEAR y a sus entidades

participantes.

19.2.- Amortizacidén de los Bonos

19.2.1.- Precio de reembolso

L.os Bonos se amortizaran al 100% del wvalor

nominal, es decir, cien mil (100.000) euros por
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Bono.

19.2.2.~ Reglas ordinarias de amortizacién del

<. principal de los Bonos
Serie A: La amortizacidén de los Bonos de la

Serie A se realizard a prorrata entre los Bonos de

la misma Serie, mediante la reduccién del importe

nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de

Pago por el importe de la Cantidad Disponible para

Amortizacién aplicada a los Bonos de la Serie A

conforme a las reglas de distribucidén y aplicacidén

establecidas en el apartado 19.2.4. siguiente.
La primera amortizaciédn parcial de los Bonos de

i la Serie A tendrada lugar en la primera Fecha de

Pago.

Serie B: La amortizacién de los Bonos de la
Serie B se realizard a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie, mediante la reduccién del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para

Amortizacidén aplicada a los Bonos de la Serie B




conforme a las reglas de distribucidén y aplicacidn

establecidas en el apartado 19.2.4. siguiente.

Los Bonos de la Serie B comenzaran a amortizar
cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Bonos de las Series A, B y C sea inferior al 50%
del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos
de las Series A, B y C en la Fecha de Constitucién
y concurran las circunstancias (ii) a (iv) para la
Amortizacién a prorrata entre Series establecidas
para los Bonos de la Serie B en el apartado 19.2.3.
siguiente. En caso contrario, la Cantidad
Disponible para Amortizacién, se
aplicara secuencialmente, es decir, los Bonos de la
Serie B no comenzardn su amortizacidén hasta que no
estén completamente amortizados los Bonos de 1la

Serie A.

Serie C: La amortizacién de los Bonos de la
Serie C se realizard a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie, mediante la reduccidén del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacién aplicada a los Bonos de la Serie C
conforme a las reglas de distribucidén y aplicacidn

establecidas en el apartado 19.2.4. siguiente.




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

812918793

£ LSTADO

Los Bonos de la Serie C comenzaran a amortizar
cuando el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de 1los
> Bonos de las Series A, B y C sea inferior al 50%
del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos
de las Series A, B y C en la Fecha de Constitucién
y concurran las circunstancias (ii) a (iv) para la
Amortizacién a prorrata entre Series establecidas
para los Bonos de la Serie C en el apartado 19.2.3.
siguiente. En caso contrario, la Cantidad
Disponible para Amortizacién, se
aplicard secuencialmente, es decir, los Bonos de la
Serie C no comenzaran su amortizacidén hasta que no

estén completamente amortizados 1los Bonos de la

S

Serie B.

Serie D: La amortizacidén de los Bonos de la
Serie D se realizara a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie mediante amortizaciones parciales en
cada una de las Fechas de Pago, segln las reglas de
amortizacién que se establecen a continuacién,

desde que comience su amortizacidén hasta completar




su importe nominal total, por el importe de los

Recursos Disponibles aplicado en cada Fecha de Pago
a la amortizacién de los Bonos de la Serie D,
conforme al Orden de Prelacidén de Pagos o al Orden
de Prelacidén de Pagos de Liquidacién, segin

corresponda.

La amortizacidén parcial de los Bonos de 1la
Serie D se efectuara en cada una de las Fechas de
Pago produciéndose el reembolso del principal en
una cuantia igual a la diferencia positiva
existente entre el importe del Nivel Requerido del
Fondo de Reserva a la Fecha de Pago anterior y el
importe del Nivel Requerido del Fondo de Reserva a
la Fecha de Pago correspondiente, conforme a lo

previsto en la Estipulacién Decimoquinta de 1la

presente escritura.

La amortizacién final de los Bonos de las
Series A, B, C y D serd en la Fecha de Vencimiento
Legal, sin perjuicio de las amortizaciones
parciales previstas y de que la Sociedad Gestora,
en representacién y por cuenta del Fondo, proceda a
la Amortizacidén Anticipada de la Emisidén con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal, segun

lo establecido en la Estipulacién Vigésimo Tercera
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siguiente.
19.2.3. Reglas de amortizacién entre las Clases

A, By C.

Inicialmente la amortizacidén entre los Bonos de
las Series A, B y C serd secuencial, es decir, los
Bonos de la Serie B no comenzardn su amortizaciédn
hasta que no estén completamente amortizados los
Bonos de la Serie A y los Bonos de la Serie C no
comenzaran su amortizacién hasta que no estén
completamente amortizados los Bonos de la Serie B.—

No obstante lo anterior, la Cantidad Disponible
para Amortizacién se distribuird entre los Bonos de
las Series A y B y, en su caso, la Serie C en
funcién de la proporcidén gque represente el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de cada Serie respecto
al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Series
A, B y C, segiun lo previsto a continuacién (la
“Amortizacién a prorrata entre Series”), siempre

que, previo a la Fecha de Pago correspondiente,

concurran las circunstancias siguientes:
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Para proceder a la amortizacidén de la Serie B:—
(i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de la
Serie B represente el 5,80%, o porcentaje superior,
del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Series

A, By C C;

(ii) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y Certificados No Fallidos, con
impagos superiores a noventa (90) dias, sea
inferior al 1,50% del Saldo Nominal Pendiente de

Cobro de las Participaciones y los Certificados No

Fallidos;
(iii) el Nivel Requerido del Fondo de Reserva

en dicha Fecha de Pago sea dotado en su totalidad,

Yi
(iv) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y los Certificados No Fallidos sea

superior o igual al 10% del Saldo Inicial de las

Participaciones y los Certificados.
Para proceder a la amortizacidén de la Serie C:—
(i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de la
Serie C represente el 6,22%, o porcentaje superior,
del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Series

A, By C;

(ii) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
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Participaciones y Certificados No Fallidos, con
impagos superiores a noventa (90) dias sea inferior
al 1,00% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Participaciones y los Certificados No Fallidos;-

(iii) el Nivel Requerido del Fondo de Reserva

en dicha Fecha de Pago sea dotado en su totalidad,

Ys
(iv) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y Certificados No Fallidos sea

superior o igual al 10% del Saldo Inicial de las

Participaciones y los Certificados.

19.2.4.~ Cantidad disponible para amortizacién,

distribucién y aplicacion

19.2.4.1.- Cantidad Disponible para

Amortizacién

En cada Fecha de Pago, la cantidad que se
destinard a la amortizacién de los Bonos de las
Series A y B y C serd un importe equivalente a la

menor de las siguientes cantidades (“Cantidad

Disponibla para Amortizacién”):
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(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre (i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Series A, B y C previo a la amortizacién que se
realice en esa Fecha de Pago, y (ii) el Saldo
Nominal Pendiente de Vencimiento de las
Participaciones vy los Certificados No Fallidos
correspondiente al 1dltimo dia del mes natural

inmediatamente anterior al de la Fecha de Pago en

cuestidn; vy
(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los

conceptos indicados en los apartados (i) a (v) del

Orden de Prelacidén de Pagos.

En consecuencia, las Participaciones y los
Certificados Fallidos daran lugar a la amortizacién
de los Bonos de las Series A, B y C por un importe
equivalente a su Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento correspondiente al 0ltimo dia del mes
natural inmediatamente anterior a la Fecha de Pago
en curso, mas los importes vencidos y no cobrados
desde la anterior Fecha de Pago. Para dicha
amortizacidn se utilizaran los Recursos
Disponibles, y siempre tras el pago de todos

aquellos compromisos que precedan a éste en el
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Orden de Prelacién de Pagos o en el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién, segun
corresponda, descritos en la Estipulacién Vigésimo
Primera siguiente. En el caso de que no existan
Recursos Disponibles suficientes para realizar
estos pagos, los correspondientes importes quedaran
pendientes de amortizacién para la Fecha de Pago en
que existan Recursos Disponibles para ello.

19.2.4.2.- Distribucién y Aplicacidn

19.2.4.2.1 Cuando las condiciones de
amortizacién de los Bonos sean las establecidas en
el apartado 19.2.2. anterior, la Cantidad

Disponible para Amortizacién se distribuird vy

aplicard de la siguiente manera:
(i) Desde la primera Fecha de Pago,

amortizacidén de los Bonos de la Serie A, hasta su

total amortizacién.
(ii) A partir de la Fecha de Pago en la que se
amorticen los Bonos de la Serie A en su totalidad,

se aplicara a la amortizacién de los Bonos de la
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Serie B hasta su total amortizacidn.

(iii) Una vez amortizados totalmente los Bonos
de 1la Serie A y de la Serie B, la Cantidad
Disponible para Amortizacién se aplicard a 1la
amortizacién de la Serie C hasta su total

amortizacion,

19.2.4.2.2. Cuando en una Fecha de Pago
concurran las circunstancias de Amortizacidén a
prorrata entre Series establecidas en el apartado
19.2.3. anterior, 1la Cantidad Disponible para
Amortizacidén se distribuird a prorrata entre las
Series A y B y, en su caso, la Serie C, en funcién
de la proporcidn que represente el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de cada Serie, respecto al Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de las Series A y B vy,

en su caso, la Serie C.

19.2.5.- Fechas de Cobro, Periodos de Cobro y

Fechas de Notificacidén.

“WFacha de Cobro”, serdn los dias 20 de cada mes
0, en caso de no ser Dia Habil, el Dia Habil
inmediatamente anterior, salvo que se produzca una
modificacién de la periodicidad de los pagos de
conformidad con los supuestos establecidos en el

apartado 11.1 de la presente Escritura. En cada una
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de estas fechas se realizaran las transferencias
del Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, a la Cuenta de Reinversidén. La
primera Fecha de Cobro serd el dia 18 de enero de

2008.

“Pariodo de Cobro’”, significard un periodo que
coincide con el mes natural. Sobre estos periodos
se realizaridn las liquidaciones del Fondo de los
importes cobrados a los prestatarios.
Excepcionalmente el primer Periodo de Cobro sera el
comprendido entre la Fecha de Constitucién y el
Ultimo dia del mes de diciembre de 2007, ambos

incluidos.

“Facha de Notificacidén”, sera cada segundo
(2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago
durante toda la vigencia del Fondo. En estas fechas
la Sociedad Gestora notificard los importes a pagar
en concepto de principal e intereses a los

titulares de los Bonos, en la forma descrita en el

apartado 26.5.1 de la presente Escritura.
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19.2.7.- Amortizacién Anticipada de la Emisién

de Bonos.

Con independencia de la obligacidén del Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, de amortizar 1los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Vencimiento
Legal o de las amortizaciones parciales en cada
Fecha de Pago, segun se establece en los apartados
anteriores, la Sociedad Gestora estara facultada
para proceder a la Liquidacién Anticipada del Fondo
y con ello a la amortizacidédn anticipada (en
adelante, la “Amortizacién Anticipada”), en una
Fecha de Pago, de la totalidad de la Emisién de
Bonos, de conformidad con los Supuestos de
Liquidacién Anticipada y con los requisitos que se
detallan en 1la Estipulacién Vigésimo Tercera
posterior y con sujecién al Orden de Prelacidn de

Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacién

21.3 siguiente.
19.3.- Lugar que ocupa el pago de principal e

intereses en el Orden de Prelacién en los Pagos a

los Bonos

19.3.1.- Orden de Prelacidn Ordinario en los

Pagos a los Bonos

El pago de intereses devengados por los Bonos

W

L1}
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de la Serie A ocupara el tercer (3°) lugar tanto en

el Orden de Prelacidédn de Pagos como en el Orden de

e Prelacidén de Pagos de Liquidacién.

El pago del principal de los Bonos de la Serie
A ocupa el sexto (6°) 1lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos y el cuarto (4°) 1lugar en el
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién.

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie B ocupard el cuarto (4°) lugar en el
Orden de Prelacidén de Pagos, y el quinto (5°) lugar
en el Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién.—

El pago del principal de los Bonos de la Serie
f$ B ocupa el sexto (6°) 1lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos y el sexto (6°) lugar en el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie C ocupard el quinto (5°) lugar en el
Orden de Prelacién de Pagos y el séptimo (7°) lugar
en el Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién.—

El pago del principal de los Bonos de la Serie




C ocupa el sexto (6°) lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos y el octavo (8°) lugar en el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie D ocuparad el octavo (8°) lugar en el
Orden de Prelacién de Pagos y el noveno (9°) lugar
en el Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién.-——

El pago del principal de los Bonos de la Serie
D ocupa el noveno (9°) 1lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos y el décimo (10°) lugar en el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.

19.4.- Informacién a los titulares de los Bonos

La Sociedad Gestora procederd a notificar a los
titulares de los Bonos, conforme a lo previsto en
la Estipulacién Vigesimosexta, y distinguiendo
segin las Series de Bonos, tanto el importe que,
segin lo previsto en la presente escritura
corresponderia abonar a los mismos en cada Fecha de
Pago, como el importe que, segin la prelacidn de
pagos establecida, vaya a abonarse efectivamente a
los mismos, referido tanto al principal como a los
intereses de los Bonos, el segundo (2°) Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago.

19.5.- Representacién, Registro y Negociacién
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de los Bonos

Los Bonos a gque se refiere esta Escritura se

- representardn exclusivamente mediante anotaciones
en cuenta, surtiendo 1la presente Escritura 1los

efectos de la prevista en el articulo 6 de la Ley

del Mercado de Valores.

La entidad encargada de 1la 1llevanza del
registro contable de los Bonos serd la Sociedad de
Gestidén de los Sistemas de Registro, Compensacién y
Liquidacién de Valores, S.A.U. (en adelante,
“IBERCLEAR”) nombramiento que se realiza a 1los
efectos del articulo 45 del Real Decreto 116/1992
de 14 de Febrero y que se inscribird en el
correspondiente registro de la CNMV, segan lo
dispuesto en el articulo 7 de la Ley del Mercado de

Valores.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo, solicitara la admisidén a negociacidén de
los Bonos una vez que se haya constituido el Fondo,

en el Mercado AIAF, para que cotice en un plazo no




superior a un (1) mes desde la Fecha de Desembolso.-

En caso de producirse un incumplimiento en el
mencionado plazo de admisién a cotizacidén de los
Bonos, la Sociedad Gestora lo comunicard a la CNMV
y publicard en un peridédico de difusidén nacional,
tanto las causas de dicho incumplimiento como la
nueva fecha prevista para la admisidén a cotizacidn
de los valores emitidos, sin perjuicio de la
eventual responsabilidad de la Sociedad Gestora si

el incumplimiento es debido a causas imputables a

la misma.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo, solicitard la inclusién en el registro
contable gestionado por IBERCLEAR de la presente
Emisién, de forma que se efectle la compensacién y
liquidacién de los Bonos de acuerdo con las normas
de funcionamiento que respecto a valores admitidos
a cotizacién en el Mercado AIAF, que tenga

establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro

por IBERCLEAR.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo, hace constar que conoce los requisitos y
condiciones que se exigen para la admisidn,

permanencia y exclusién de 1los valores en el
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Mercado AIAF, segun la legislacién vigente asi como

los requerimientos de sus Organos Rectores y acepta

cumplirlos.
Copia de esta Escritura se depositara en

IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de la Ley

del Mercado de Valores.
19.6.- Derachos da los titulares de los Bonos—
Los titulares de los Bonos tendran todos los

derechos que les reconoce la presente Escritura y

la normativa vigente.
La suscripcién o adquisicién de los Bonos
supone la aceptacién de todos 1los términos vy
condiciones establecidos en la presente Escritura.—
Los titulares de los Bonos no tendran, en

ninglin caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El ejercicio de 1las acciones contra los
deudores de los Préstamos Hipotecarios vendra
determinado por lo dispuesto en el articulo 12 del

Real Decreto 926/1998 y en lo previsto en el
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apartado (5) de la Estipulacién 11.3, no pudiendo

los titulares de los Bonos ejercitar accidén alguna

contra los mismos.

19.7.- Suscripcidén de los Bonos

19.7.1.~ Suscripciédn da los Bonos

La Sociedad Gestora celebrard, en la presente
Fecha de Constitucidén y por cuenta del Fondo, con
la Entidad Directora y Suscriptora el Contrato de
Direccidn y Suscripcién, por el cual se regulan las
funciones a desarrollar por la Entidad Directora vy
el compromiso de la Entidad Suscriptora, quien
suscribird el cien por cien (100%) de los Bonos.—

CAIXA TARRAGONA interviene como Entidad
Directora y Suscriptora, no percibiendo comisidn

alguna por estas labores.

19.7.2.- Precio de suscripcién
El precio de suscripcidén de cada uno de los
Bonos serd de CIEN MIL (100.000) euros, es decir el

100% de su valor nominal.

19.7.3.- Forma y Fecha de Desembolso.

El desembolso de los Bonos sera el 5 de
diciembre de 2007 (la “Fecha de Desembolso”) al

precio de emisién del 100% sobre el nominal

unitario.

o
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La Entidad Suscriptora deberd abonar antes de
las 11:00 horas (hora C.E.T.) de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia, el precio de
emisién que corresponda por cada Bono suscrito.

19.8.- Servicio Financiero de la Emisién de los

Bonos

El servicio financiero de la emisién correra a
cargo del Agente Financiero en virtud de 1lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
conforme al cual todos los pagos a realizar por el

Fondo a los titulares de los Bonos se realizarén a

través del Agente Financiero.

A su vez, el Agente Financiero subcontratara la
funcién de liquidacién de pagos a los titulares de
los Bonos a ACA, S.A. SOCIEDAD DE VALORES, tal y

como se recoge en la Estipulacidén 25 de la presente

Escritura.

19.9.- Calificacién de los Bonos.
De conformidad con lo previsto en el Real

Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos




ha sido objeto de evaluacidén por Moody’s Investors
Service Espafia, S.A. (en adelante, “Moody’s’”), las
"Agencias de Calificacién”), entidad calificadora
reconocida al efecto por la CNMV. La calificacién
que ha otorgado provisionalmente con fecha 27 de

noviembre de 2007, a los Bonos ha sido la

siguiente:

Bonos de la Serie A Aaa.

Bonos de la Serie B, AaZ2.

Bonos de la Serie C, Baal.

Bonos de la Serie D, C.

19.10.- Folleto de la Emisidén

Existe un Folleto Informativo de la Emisién, de
conformidad con el Real Decreto 926/1998, que ha
sido inscrito en el correspondiente Registro de la

CNMV con fecha 29 de diciembre de 2007.

19.11.- Restricciones a la libre

transmisibilidad de los valores.

Los Bonos gozardn de libre transmisibilidad vy
podran ser transmitidos por —cualquier medio
admitido en Derecho y de acuerdo con las normas del
Mercado AIAF. La inscripcién de la transmisién a
favor del adquirente en el registro contable

producird los mismos efectos que la tradicién de
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los titulos y desde ese momento la transmisidn sera
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oponible a terceros.

20.-RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO.
Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago

para hacer frente a las obligaciones de pago o de

retencidén seran:

(i) cualquier cantidad que, en concepto de
intereses ordinarios y reembolso de principal
corresponda a los Préstamos Hipotecarios agrupados
en el Fondo (correspondientes a los tres (3)

Periodos de Cobro inmediatamente anteriores a esa

Fecha de Pago);

(ii) el Avance Técnico;

(iii) las cantidades que compongan en cada

momento el Fondo de Reserva;
(iv) en la primera Fecha de Pago, el importe

del Préstamo Subordinado;

(v) los rendimientos producidos por dichos

importes en la Cuenta de Reinversioén;

(vi) en su caso, la Cantidad Neta percibida en




virtud del Contrato de Permuta de Intereses;

(vii) en su caso, cualesquiera otras cantidades
que hubiera percibido el Fondo correspondientes a
los Préstamos Hipotecarios agrupados en el mismo
(correspondientes a los (3) tres meses naturales
inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago). En
dichas cantidades, se incluirédn, entre otras, las
indemnizaciones que el Cedente reciba como
beneficiario de los contratos de seguros de dafios y
cualesquiera otras cantidades a las que el Fondo
tenga derecho como titular de las Participaciones y
los Certificados, las cuales estardn ingresadas en
la Cuenta de Reinversién.

En caso de 1liquidacién del Fondo, estaréa
disponible el importe de la liquidacidén de los
activos del Fondo y seran Recursos Disponibles
todos 1los importes depositados en la Cuenta de

Tesoreria y en la Cuenta de Reinversidn.

21.- REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICACION

DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO

21.1.- Reglas Ordinarias de Prelacién
Con caracter general, los Recursos Disponibles

seran aplicados, en cada Fecha de Pago, a 1los
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siguientes conceptos, estableciéndose como Orden de

Prelacién de Pagos el que se enumera a

continuacién:

(1) Gastos Ordinarios y Extraordinarios e

impuestos que corresponda abonar por el Fondo.

(ii) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta de Intereses, y solamente en el caso de
resolucién del citado contrato por incumplimiento
del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el

Fondo que corresponda al pago liquidativo, si

procede.

(iii) Pago de Intereses de los Bonos de la

Serie A.

(iv) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(v) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(vi) Amortizacién de los Bonos por la Cantidad

Disponible conforme a las reglas de amortizacidn




establecidas en el apartado 19.2. anterior.

(vii) Dotacidén, en su caso, del Fondo de
Reserva hasta que alcance el Nivel Requerido.

(viii) Pago de Intereses de los Bonos de la

Serie D.

(ix) Amortizacidén de los Bonecs de la Serie D.-——
(x) Pago de la cantidad a satisfacer por el
Fondo, en su caso, que componga el pago liquidativo
del Contrato de Permuta de Intereses excepto en los
supuestos contemplados en el punto (ii) anterior.—
(xi) Intereses devengados por el Préstamo para

Gastos Iniciales.

(xii) Intereses devengados por el Préstamo

Subordinado.

(xiii) Amortizacidén del principal del Préstamo

para Gastos Iniciales.
(xiv) Amortizacién del principal del Préstamo

Subordinado.

(xv) Pago del Margen de Intermediacién

Financiera.

21.2.- Otras Reglas
En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los

importes mencionados en los apartados anteriores,
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los Recursos Disponibles del Fondo se aplicaran a
los distintos conceptos mencionados en el apartado
anterior, segun el orden de prelacién establecido y

a prorrata del importe debido entre aquellos que

tengan derecho a recibir el pago.
Los importes que queden impagados se situarén,
en la siguiente Fecha de Pago, en un orden de

prelacién inmediatamente anterior al del propio

concepto del que se trate.
Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengardn intereses adicionales.

21.3.- Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién

La Sociedad Gestora procederd a la liquidaciédn
del Fondo en la Fecha de Pago en la que tuviera
lugar, con arreglo a lo previsto en la Estipulacioén
Vigésimo Tercera siguiente, mediante la aplicacién
de los Recursos Disponibles en el siguiente orden

de prelacién de pagos (el “Orden de Prelacidon de
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Pagos de Liquidacién”):

(i) Gastos Ordinarios, Extraordinarios y de
Liquidacién del Fondo, reserva de gastos de
extincién del Fondo e impuestos que corresponda

abonar por el mismo.

(ii) Pago, en su caso, de la cantidad neta a
pagar por el Fondo y, solamente en el caso de
resolucidén del citado contrato por incumplimiento
del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el

Fondo que corresponda al pago liquidativo, si

procede.
(iii) Pago de Intereses de 1los Bonos de la

Serie A.

(iv) Amortizacién de los Bonos de la Serie A —

(v) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

B.
(vi) Amortizacién de los Bonos de la Serie B.—
(vii) Pago de Intereses de los Bonos de 1la
Serie C.
(viii) Amortizacidén de los Bonos de la Serie C.-
(ix) Pago de intereses de los Bonos de la Serie
D.

(x) Amortizacidén de los Bonos de la Serie D.,——.

(xi) Pago de la cantidad a satisfacer por el
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Fondo, en su caso, que componga el pago liquidativo
del Contrato de Permuta de Intereses excepto en los
supuestos contemplados en el orden (ii) anterior.—

(xii) Intereses devengados por el Préstamo para

Gastos Iniciales.

(xiii) Intereses devengados por el Préstamo

Subordinado.

(xiv) Amortizacidén del principal del Préstamo

para Gastos Iniciales.

(xv) Amortizacién del principal del Préstamo

Subordinado.

(xvi) Pago del Margen de Intermediacidn

Financiera.

22 .- GASTOS DEL FONDO
De conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacién de Pagos descrito en 1la Estipulacién
anterior, la Sociedad Gestora satisfara con cargo
al Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los gastos iniciales

como los gastos ordinarios peribdicos y
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extraordinarios que se devenguen a lo largo de la

vida del mismo.

22.1.- Gastos iniciales

El pago de los gastos iniciales (gastos por la
constitucién del Fondo y la emisién de Bonos) se
realizard con el importe dispuesto del Préstamo
para Gastos Iniciales y sin sujeciébn al Orden de

Prelacién de Pagos del o al Orden de Prelacidn de

Pagos de Liquidaciédn.

22.2.~ Gastos a lo largo de la vida del Fondo—

La Sociedad Gestora satisfard con cargo al
Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los Gastos Ordinarios
peridédicos como los Gastos Extraordinarios que se
devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo
atendidos segun el Orden de Prelacién de Pagos o el
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidén que

corresponda a cada uno de ellos.

A modo meramente enunciativo, la Sociedad

Gestora, en nombre vy representacién del Fondo

satisfara los siguientes gastos:
- Se consideran gastos ordinarios (los “Gastos
Ordinarios”) los que puedan derivarse de las

verificaciones, inscripciones y autorizaciones
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administrativas de obligado cumplimiento, los
honorarios de la Agencia de Calificacién por el
seguimiento y el mantenimiento de la calificacidn
de los Bonos, los relativos a la 1llevanza del
registro contable de los Bonos por su
representacién mediante anotaciones en cuenta, su
admisién a negociacién en mercados secundarios
organizados y el mantenimiento de todo ello, los
derivades de la auditoria anual del Fondo, 1los
derivados de 1la amortizacién de los Bonos, 1los
derivados de los anuncios y notificaciones
relacionados con el Fondo y/o los Bonos, los gastos
financieros de la Emisién de los Bonos, la comisién
de administrador en caso de sustitucién del Cedente
Como administrador de las Participaciones \
Certificados, la comisién del Agente Financiero y

la comisidén de la Sociedad Gestora.

- Se consideran gastos extraordinarios (los
“Gastos Extraordinarios”): Si fuera el caso, gastos

derivados de la preparacién y formalizacidén por la

812918780




modificacién de la Escritura de Constitucidén y de

los Contratos del Fondo, asi como  por la
celebracién de contratos adicionales; en su caso,
el importe de gastos iniciales que exceda del
importe de principal del Préstamo para Gastos
Iniciales; los gastos extraordinarios de auditorias
y de asesoramiento legal; los gastos que puedan
derivarse de la venta de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca y de los activos remanentes del Fondo; los
necesarios para instar la ejecucién de 1los
Préstamos Hipotecarios y los derivados de las
actuaciones recuperatorias gque se requieran; en
general, cualesquiera otros gastos extraordinarios

soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora

en representacidén y por cuenta del mismo.

- Se consideraran gastos de liquidacién (los
“Gastos de Liquidacién”) los gastos que puedan
derivarse de la venta de las Participaciones,
Certificados y activos remanentes del Fondo para la

liquidacién del mismo y los que se originen con

motivo de la liquidacién del Fondo.
23.~ LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION

La Sociedad Gestora estard facultada para

}
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proceder a la liquidacién anticipada del Fondo y
con elloc a la amortizacidén anticipada de la
totalidad de la emisidén de Bonos cuando, en una
Fecha de Pago, el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de las Participaciones y los Certificados el ultimo
dia de mes natural inmediatamente anterior a la
Fecha de Pago en cuestidén sea inferior al diez por
ciento (10%) de la suma del Saldo Inicial de las
Participaciones y los Certificados, siempre vy
cuando (i) la liquidacidén de las Participacidnes y
los Certificados pendientes de amortizacidn, junto
con el saldo que exista en ese momento en las
cuentas del Fondo, permita una total cancelacidn de
todas las obligaciones pendientes del Fondo con los
titulares de los Bonos, de acuerdo con 1lo
establecido en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién, y (ii) se hayan obtenido, en su caso,

las autorizaciones necesarias para ello de las

autoridades competentes.

Se entenderdn, en todo caso, como obligaciones
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de pago derivadas de los Bonos en la Fecha de
Liquidacidén Anticipada, el Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de 1los Bonos en esa fecha mas los
intereses devengados y no pagados hasta esa fecha,
cantidades que, a todos los efectos legales, se
reputaran en esa fecha, vencidas y exigibles.

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacién
anticipada del Fondo, conforme a lo establecido en
este apartado, en los siguientes  supuestos,
informdndose previamente a la CNMV y a la Agencia
de Calificacidén en caso de producirse alguno de

ellos:

a) Cuando se produzca una modificacién de 1la
normativa fiscal, de conformidad con la normativa
aplicable al Fondo y a los Bonos que, a juicio de
la Sociedad Gestora, afecte significativamente, vy
de forma negativa, al equilibrio financiero del

Fondo.

b) Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, o] de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.—

c) En el supuesto de que la Sociedad Gestora se

disolviese, le fuera retirada su autorizacién o
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fuera declarada en concurso, y habiendo
transcurrido el plazo que reglamentariamente
estuviese establecido al efecto, © en su defecto,
cuatro (4) meses, no se hubiese designado una nueva
sociedad gestora de acuerdo con lo establecido en
la Estipulacién 24.3 de la presente Escritura.

d) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desequilibrio grave y permanente en relacién con

alguno de los Bonos o0 se prevea gque se Vva a

producir.
a) Cuando transcurran veinticuatro (24) meses
desde el vencimiento de dltimo Préstamo Hipotecario

agrupado en el Fondo, aunque se encontraran aun

débitos pendientes de cobro.

f) En el supuesto de acuerdo entre los
tenedores de los Bonos y las contrapartidas de los
Contratos del Fondo, la Sociedad Gestora, como

representante del Fondo, podrd proceder a la

liquidacién anticipada del mismo.

El Fondo se extinguira en todo caso a

—
A
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consecuencia de las siguientes circunstancias:
a) Cuando se amorticen Iintegramente las

Participaciones y los Certificados.

En el supuesto de que hayan vencido todos las
Participaciones y los Certificados y existan
importes pendientes de cobro de los mismos vy
obligaciones pendientes de pago a los titulares de
los Bonos, el Fondo se extinguird en la Fecha de
Pago inmediatamente siguiente a los treinta (30)
meses desde la fecha de vencimiento del ultimo

Préstamo Hipotecarioc agrupado en el mismo, es

decir, en la Fecha de Vencimiento Legal.
b) Cuando se amorticen integramente los Bonos.—
¢) En el supuesto de que no se confirmen, el
Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, alguna

de las calificaciones provisionales asignadas a los

Bonos por la Agencia de Calificacidn.

En este caso se considerardn asimismo resueltas
la emisidén y suscripcidédn de las Participaciones vy
los Certificados, los Contratos del Fondo y 1la

emisién de los Bonos.

En este supuesto de resolucidn anticipada del
Fondo, el Cedente asumirda el compromiso de hacer

frente a los gastos iniciales en los que se haya
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incurrido para la constitucién del Fondo.

En el caso de que en el momento de producirse
la liquidacién final del Fondo quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo
a cualquiera de los titulares de los Bonos, la

Sociedad Gestora realizaré las siguientes

actividades:

(i) Procederd a vender los activos para lo que
recabara oferta de al menos cinco (5) entidades de
entre las méds activas en la compraventa de estos
activos que, a su juicio, puedan dar un valor de
mercado. El precio inicial para la venta de la
totalidad de las Participaciones y los Certificados
no seréd inferior a 1la suma del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Participaciones y 1los
Certificados més 1los intereses devengados y no
cobrados de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan, si bien, en caso de que no se alcance
dicho importe, la Sociedad Gestora estard obligada

a aceptar la mejor oferta recibida por los activos
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ofertados por dichas entidades. Para la fijacién
del valor de mercado, 1la Sociedad Gestora podra
obtener los informes de valoracién gque Jjuzgue
necesarios. La designacidén de las entidades
independientes serd comunicada a la CNMV y a 1la

Agencia de Calificacidn.

El Cedente tendrd un derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones y los Certificados,
en Jlas condiciones que establezca la Sociedad
Gestora y de conformidad con lo establecido en el
parrafo anterior. El anterior derecho de tanteo no
implica, en ningln caso, un pacto o declaracién de
recompra de las Participaciones ni de 1los
Certificados otorgado por el Cedente. Para el
ejercicio de dicho derecho de tanteo, el Cedente
dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Héabiles
desde la fecha en que la Sociedad Gestora le
comunique las condiciones en que se procedera a la
enajenacién de las Participaciones y los

Certificados, debiendo igualar, al menos, la mejor

de las ofertas efectuadas por terceros.
(ii) Cancelarid aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidacién

del Fondo.
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(iii) En el caso de que lo anterior fuera
insuficiente o existieran préstamos u otros activos
remanentes, procederd a vender los demas bienes que
permanezcan en el activo del Fondo. La Sociedad
Gestora estara facultada para aceptar aquellas
ofertas que, a su Jjuicio, cubran el valor de
mercado del bien de que se trate y se paguen al
contado. Para la fijacidén del valor de mercado, la

Sociedad Gestora podra obtener los informes de

valoracidén que juzgue necesarios.

(iv) La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva para gastos de extincidén, aplicard todas
las cantidades que vaya obteniendo por 1la
enajenacidén de los activos del Fondo, junto con el
resto de Recursos Disponibles que tuviera el Fondo
en ese momento, al pago de los diferentes

conceptos, conforme al Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacién de la Estipulacidn 21.3,
En el supuesto de que, una vez liquidado el

Fondo y realizados todos los pagos previstos en la
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Estipulacién Vigésimo Primera, existiera algun
remanente, éste serd abonado al Cedente. En el caso
de que el remanente no fuera cantidad liquida por
corresponder a Participaciones o Certificados cuyos
Préstamos Hipotecarios se encontrasen pendientes de
resolucién de procedimientos judiciales o
notariales iniciados como consecuencia del impago
por el Deudor Hipotecario, su continuacién seré
asumida por el Cedente y el producto de su

resolucidén serd a favor de éste.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacién del Fondo, no procederd a
la extincidén del Fondo y a la cancelacién de su
inscripcidén en los registros administrativos que
corresponda hasta gque no haya procedido a 1la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los Recursos Disponibles del
Fondo, siguiendo el Orden de Prelacidédn de Pagos de
Liquidacién previsto en la Estipulacién 21.3,

excepcién hecha de la oportuna reserva para hacer

frente a los gastos de extinciédn.
Dentro del plazo de seis (6) meses desde la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo y

la distribucién de 1los Recursos Disponibles, 1la
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Sociedad Gestora otorgard un acta notarial

declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las

- causas previstas en la presente Escritura que
motivaron su extincién, (ii) el procedimiento de
comunicacién a los tenedores de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucidén de las
Recursos Disponibles del Fondo siguiendo el Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidacién previsto en la
Estipulacién 21.3. Dicho documento notarial sera
remitido por la Sociedad Gestora a la CNMV.

24 .- SOCIEDAD GESTORA:

24.1.~ Administracién y representacién del

Fondo

La Sociedad Gestora ostentarid la administracién

-

y representacién legal del Fondo, en los términos
previstos en el Real Decreto 926/1998, en la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn,

y dem&s normativa aplicable, asi como en los

términos de la presente Escritura.




A la Sociedad Gestora le corresponderdn la
administracién y representacién del Fondo, asi
como, en calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacién y defensa de los intereses de los

titulares de los Bonos.

El Fondo sbélo respondera por sus obligaciones
frente a sus acreedores con su patrimonio.

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendrdn accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura y en la normativa vigente.——

En concreto, a la Sociedad Gestora le
corresponden, con caracter meramente enunciativo, y
sin perjuicio de otras actuaciones previstas en la
presente Escritura, las siguientes funciones:

(i) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debidé haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, deberd ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean

necesarias o convenientes para la proteccién de los
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derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.-
(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo

previsto en la presente Escritura y en el Folleto

Informativo.

(iii) Prorrogar o modificar los contratos dque
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en la

presente Escritura, en el Folleto Informativo y en

la normativa vigente en cada momento.

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto Informativo,
siempre que (i) ello esté permitido por la
legislacién vigente en cada momento, (ii) se
obtenga la autorizacién de las autoridades
competentes, en caso de ser necesario, (iii) se
notifique a la Agencia de Calificacidén y (iv) no se
perjudiquen los intereses de los titulares de los

Bonos. En particular, en caso de incumplimiento por
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el Cedente de sus obligaciones como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, la Sociedad Gestora
tomarda las medidas necesarias para obtener una
adecuada administracién de los Préstamos

Hipotecarios.

(v) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacidén con 1la Cuenta de
Tesoreria y al Cedente, en relacidén con la Cuenta

de Reinversidn.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a las demas entidades a las dque corresponda

realizar pagos.
(vii) Determinar vy efectuar 1los pagos en

concepto de principal e intereses del Préstamo para

Gastos Iniciales y Préstamo Subordinado.
(viii) Determinar y efectuar los pagos del
Fondo en virtud del Contrato de Permuta de

Intereses.

(ix) Designar vy sustituir, en su caso, al
Auditor, con la aprobacidén previa, en caso de ser

necesaria, de la CNMV.

(x) Preparar y someter a los érganos
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competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segin lo establecido en la
normativa vigente, a la CNMV, asi como preparar y

dar a conocer a los titulares de los Bonos la

informacién que sea legalmente requerida.

(x) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacidén del Fondo, incluyendo
la decisién de liquidar anticipadamente el Fondo,

de acuerdo con lo previsto en la presente Escritura

y en el Folleto Informativo.
(xi) Determinar el tipo de interés aplicable a
cada Serie de Bonos para cada Periodo de Devengo de

Intereses.

(xii) La Sociedad Gestora deberéi tener
disponible para el plblico toda la documentacién e

informacién necesaria de acuerdo con la presente

Escritura y el Folleto Informativo.

24.2.- Comisidén de Gestidn
La Sociedad Gestora percibira, por su gestidn,

en cada Fecha de Pago, una comisién de gestién que
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se devengara trimestralmente igual a una cuarta
parte de un porcentaje sobre el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Participaciones y los
Certificados en 1la Fecha de Pago inmediatamente
anterior y que tendrd un importe minimo, todo ello
en los términos acordados por el Cedente y la
Sociedad Gestora en carta aparte. Dicha comisién se
entenderd bruta, en el sentido de incluir cualquier
impuesto directo o indirecto o retencién ‘que
pudiera gravar la misma. El importe minimo de la
comisidén de gestidén de la Sociedad Gestora sera
actualizado al comienzo de cada afio natural
(comenzando en enero de 2009) de acuerdo con el
fndice General de Precios al Consumo publicado por

el Instituto Nacional de Estadistica, u organismo

gue lo sustituya.

Excepcionalmente, en la primera Fecha de Pago,
la remuneracidén de la Sociedad Gestora estara
compuesta por un porcentaje sobre el Saldo Inicial
de las Participaciones y los Certificados. La
comisién de la Sociedad Gestora en la primera Fecha
de Pago se calculard por el nlimero de dias

transcurridos desde la Fecha de Constitucidn.

24.3.- Renuncia y Sustitucién
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La renuncia y sustitucién de la Sociedad
Gestora se regulard por lo previsto en el Real
- Decreto 926/1998 o por la normativa vigente en cada

momento. En cualquier caso, la sustitucién de la
Sociedad Gestora se realizard de acuerdo con el
procedimiento que se detalla a continuacidn,
siempre que no sea contrario a las disposiciones

reglamentarias establecidas al efecto:

(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su
funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucidén, mediante escrito
presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafiarad

el de la nueva Sociedad Gestora debidamente

vie

autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcién y solicite la
correspondiente autorizacién. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como Sociedad Gestora de Fondo deberan ser

aprobados por la CNMV. En ningan caso podra la




Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y tramites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacién con el
Fondo. Tampoco podrd la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razén de la referida
sustitucidén, las calificaciones asignadas por la
Agencia de Calificacién a los Bonos disminuyesen.
Todos los gastos que se generen como consecuencia
de dicha sustitucién serédn soportados por la propia
Sociedad Gestora o en su defecto, por la nueva

Sociedad Gestora.

(ii) en el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de 1las causas de disoluciédn
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades Andnimas, se procederada a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicard por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a la Agencia de
Calificacidén. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estard obligada al cumplimiento de lo previsto en
el apartado (i) precedente con anterioridad a su

disolucidn;

(iii) en el supuesto de que la Sociedad Gestora

L1
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fuera declarada en situacidén concursal o le hubiera
sido anulada la autorizacién, deberd proceder a
. encontrar una Sociedad Gestora que la sustituya. La
sustitucidn tendra que hacerse efectiva antes de
que transcurran cuatro (4) meses desde la fecha en
que se produjo el evento determinante de la
sustitucidén. Si la Sociedad Gestora no encontrara
otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo de
la administracidén y representacidén del Fondo o la
CNMV no considerara iddénea 1la propuesta, se
procederd a la Liquidacidén Anticipada del Fondo y a
la amortizacién de 1los Bonos, a los cuatro (4)
meses de que hubiese ocurrido el acaecimiento del
evento determinante de la sustitucién forzosa.
(iv) La sustitucidn de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV y de conformidad con 1lo previsto en los
parrafos anteriores, debera ser aceptada por la
Agencia de Calificacién, asi como publicada en el

Boletin Diario del Mercado AIAF. La Sociedad




Gestora se obliga a otorgar los documentos publicos
y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucién por otra sociedad gestora de
conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores. La Sociedad Gestora sustituta deberd
quedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacién con la presente Escritura,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora debera entregar a la nueva
Sociedad Gestora cuantos documentos y registros
contables e informaticos relativos al Fondo obren

en su poder.

25 .~ AGENTE FINANCIERO—

25.1.- Funciones del Agente Financiero———
CAIXA D"ESTALVIS DE TARRAGONA (“CAIXA
TARRAGONA”) serd el Agente Financiero del Fondo, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios

Financieros.

Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el
Agente Financiero serd (i) responsable de 1la
custodia de los Titulos Multiples representativos
de las Participaciones y los Certificados que se
depositardn en el Agente Financiero (i1) el

encargado de mantener la Cuenta de Tesoreria vy

5




A

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

(iii) el Agente Financiero de la emisidén de los

Bonos.
Las obligaciones asumidas por CAIXA TARRAGONA

en virtud del Contrato de Servicios Financieros

son:

(i) Realizar los pagos de intereses y
amortizacién de los Bonos y el resto de los pagos
del Fondo, en la correspondiente Fecha de Pago, una

vez recibidas las oportunas instrucciones de la

Sociedad Gestora.

(ii) En cada una de las Fechas de
Determinacién, comunicar a la Sociedad Gestora el
Tipo de Interés de Referencia que servird de base
para el calculo del Tipo de Interés Nominal
aplicable a cada una de las Series de Bonos en cada
Periodo de Devengo de Intereses correspondiente.—

El Agente Financiero encomendard la funcién de
liquidacién de pago a los titulares de los Bonos a
ACA, S.A. SOCIEDAD DE VALORES, de conformidad con

lo establecido en el Contrato de Servicios
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Financieros.

En este sentido, el subcontratista o delegado
renunciarad a ejercitar cualquier accién en demanda
de responsabilidad contra el Fondo, asi como a
extinguir dicho subcontrato de conformidad con lo
dispuesto en el Contrato de Servicios Financieros.
En cualquier caso, dicha subcontratacién o)
delegacidén no podra suponer ningun coste o gasto
adicional para el Fondo. No obstante, cualqguier
contrato o delegacidén, el Agente Financiero no
quedara exonerado ni liberado de ninguna de las

responsabilidades reguladas en el Contrato de

Servicios Financieros.

La remuneracién del Agente Financiero serd a

cargo del Fondo.

En contraprestacidén a los servicios a realizar
por el Agente Financiero, el Fondo abonarid al mismo
en cada Fecha de Pago, una comisidén fija anual
igual a NOVECIENTOS EUROS (900,00) trimestrales.—

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo
anterior, la no confirmacidédn, el Dia H&bil anterior
a la Fecha de Desembolso, de las calificaciones
provisionales otorgadas a los Bonos por la Agencia

de Calificacidén, asi como el acaecimiento de
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cualquier otra causa por la que se resolviera la
constitucién del Fondo, constituird un supuesto de
resolucidén del Contrato de Servicios Financieros.-—

Seran por cuenta del Agente Financiero todos

los gastos en que éste pudiera incurrir en el

ejercicio de sus funciones.

25.2.~ Sustitucién y Renuncia del Agente

Financiero

La Sociedad Gestora esta facultada para
sustituir al Agente Financiero (en sus funciones de
mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria, agencia de
pagos y depositario de las Participaciones y los
Certificados) siempre que ello esté permitido por
la legislacidén vigente y se obtenga, en caso de ser
necesario, la autorizacién de las autoridades
competentes. La causa que motive la sustitucidn
debera ser incumplimiento grave de sus obligaciones

y pueda suponer un. perjuicio para los intereses de

los titulares de los Bonos.

En el supuesto de que la calificacién del
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Agente Financiero otorgada por 1la Agencia de
Calificacién para la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada fuera rebajada a una
calificacién inferior a P-1, en el caso de Moody’s,
o dicha calificacién fuera, por cualquier motivo,
retirada por la Agencia de Calificacidén, 1la
Sociedad Gestora debera poner en practica, por
cuenta del Fondo, en un plazo de treinta (30) dias
siguientes, y previa comunicacién a la Agencia de
Calificacién, una de 1las opcicnes necesarias,
dentro de las descritas a continuacién, que
permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados de las

funciones contenidas en el Contrato de Servicios

Financieros:

(i) Obtener una garantia incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de una entidad
0 entidades de crédito con calificacién no inferior
a P-1, otorgada por Moody’s, que garantice los
compromisos asumidos por el Agente Financiero
durante el tiempo que se mantenga la pérdida de
calificacién de P-1 (Moody 's) por parte del Agente

Financiero; o bien

(ii) Sustituir al Agente Financiero por una
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entidad con calificacién minima para su deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada de P-1,
en el caso de Moody's, para que asuma, en las

mismas condiciones, las funciones del Agente

Financiero.
Todos los costes derivados de cualquiera de las

acciones anteriormente definidas serédn a cargo del

Agente Financiero.

26.- CONTABILIDAD DEL FONDO

26.1.- Periodo Contable
Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de enero y terminardn el 31 de diciembre de cada
afio, excepto el primer ejercicio contable que
comenzard en la Fecha de Constitucién del Fondo y

el 4ltimo ejercicio contable finalizard en la fecha

en la que se extinga el Fondo.
26.2.- Obligaciones y plazos previstos para la

formulacién, verificacién y aprobacién de cuentas

anuales e informe de gestidn

La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las
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cuentas anuales del Fondo junto con el informe de
auditoria de las mismas dentro de los cuatro (4)

meses siguientes al cierre del ejercicio del Fondo,

que coincidiréd con el afio natural.

26.3.~ Obligaciones y plazos previstos para la
puasta a disposicién del publico y remisidén a la
CNMV de informaciédn periédica de la situacidén

econdmico-financiera del Fondo.

Dentro de 1los cuatro (4) meses siguientes al
final del periodo contable, y junto con las cuentas
anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gastora

emitird un informe que recogera:

(i) Un inventario de la cartera de

Participaciones y Certificados agrupados en el

Fondo y, adicionalmente,
(ii) Un informe de gestidén que contendra:
a) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y los Certificados.

b) El porcentaje de las Participaciones y 1los
Certificados que ha sido amortizado

anticipadamente.

e¢) Los cambios producidos en la tasa de

amortizacidén anticipada.
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d) El1 importe de las Participaciones y los
Certificados que hayan sido declarados Fallidos y
el porcentaje que representan sobre el total.

a) La vida media de la cartera de

Participaciones y Certificados.

£) El tipo medio de la cartera de

Participaciones y Certificados.
g) El1 Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de Bonos.
h) El porcentaje de Bonos pendiente de

vencimiento.

i) En su caso, importes de intereses

correspondientes a los Bonos devengados y no

pagados.
j) El saldo de la Cuenta de Tesoreria y el de

la Cuenta de Reinversién.

k) El saldo pendiente de reembolso del Préstamo
para Gastos Iniciales y del Préstamo Subordinado.-—
1l) Un andlisis detallado de los resultados del

Fondo y de los factores que han afectado a dichos
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resultados.

m) El importe y las variaciones de los gastos y
comisiones de gestidén producidos durante el periodo

contable.

Cada tres meses, dentro de los siete (7) Dias
Hébiles siguientes a cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora remitira a la CNMV y al Mercado

AIAF un informe que contendré:

(i) Con relacidén a cada una de las Series de

Bonos y referida a cada Fecha de Pago:

1. Importe del saldo nominal inicial

2. Importe del saldo nominal vencido

3. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento

4. Importe del Saldo Nominal Pendiente de Cobro-
5. Importe del saldo nominal vencido vy
efectivamente satisfecho a los titulares de los

Bonos

6. Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago

7. Intereses devengados desde la Fecha de
Desembolso y dque, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido

satisfechos (no devengardn intereses adicionales).—
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(ii) Con relacidén a las Participaciones y los
Certificados y referida a cada Fecha de Pago:
1. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento vy

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y los Certificados.
2. Importe de las Participaciones y 1los

Certificados que ha sido amortizade regular vy

anticipadamente.

3. Tasas de amortizacidén anticipada.

4. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de
los Préstamos Hipotecarios que hayan sido
declarados Fallidos y porcentajes de impago sobre
el total de las Participaciones y los Certificados.-

(iii) Con relacidén a la situacibdbn econdmico-

financiera del Fondo y referida a cada Fecha de

Pago:
1. Saldo de la Cuenta de Tesoreria y de la
Cuenta de Reinversidén y los intereses generados por

las mismas.

2. Gastos e importe del Fondo de Reserva.
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26.4.- Obligaciones de comunicacién de hechos

relevantes

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, se compromete a informar inmediatamente a la
CNMV, a 1la Agencia de Calificacién y a los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo
durante la wvida de 1la emisidén, de todo hecho
relevante que se produzca en relacién con las
Participaciones y los Certificados, con los Bonos,
con el Fondo y con la propia Sociedad Gestora que
pueda influir de modo sensible en la negociacién de
los Bonos, y, en particular, del importe a abonar a
los titulares de los Bonos emitidos por el Fondo,
en cada Fecha de Pago, tanto en concepto de
principal como de intereses, y en general, de

cualquier modificacidén relevante en el activo o en

el pasivo del Fondo.
26.5.- Otras obligaciones de comunicacién
ordinarias, extraordinarias y de hechos relevantes—
26.5.1.- Notificaciones ordinarias periédicasg-—
La Sociedad Gestora, trimestralmente, en la
Fecha de Determinacidn, procedera a comunicar a los
tenedores de los Bonos, el Tipo de Interés Nominal

aplicable a cada una de las Series de Bonos para el
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Periodo de Devengo de Intereses siguiente vy,
trimestralmente, y en cada Fecha de Notificacidn,
. procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos

la siguiente informacién:

- Los intereses y el reembolso de principal de
los Bonos de cada una de las Series a abonar a los

tenedores de los Bonos.

- Asimismo, y si procediera, las cantidades de
intereses y de amortizacidén devengadas por 1los
mismos y no satisfechas, por insuficiencia de
Recursos Disponibles, de conformidad con las reglas
del Orden de Prelacién de Pagos del Fondo.

- Los Saldos Nominales Pendientes de Cobro de

R

los Bonos de cada Serie, después de la amortizacién
a liquidar en cada Fecha de Pago, y los porcentajes
que dichos saldos representan sobre el importe

nominal inicial de cada Bono.

Las anteriores notificaciones seran asimismo,
puestas en conocimiento del Agente Financiero, del

Mercado AIAF y de IBERCLEAR, en cada Fecha de




Notificaciédn.

26.5.2.- Notificaciones extraordinarias

Seran objeto de notificacidén extraordinaria:——

- Cualquier modificacién de 1la Escritura de
Constitucidén, asi como los margenes definitivos
aplicables para la determinacién del Tipo de
Interés Nominal de cada una de las Series y el Tipo
de Interés Nominal determinado para cada una de las
Series de Bonos para el primer Periodo de Devengo

de Intereses.

- Todo hecho relevante que pueda producirse en
relacién con los Préstamos Hipotecarios, con los
Bonos, con el Fondo y con la propia Sociedad
Gestora, que pueda influir de modo sensible en la
negociacién de los Bonos y, en general, de
cualquier modificacidén relevante en el activo o
pasivo del Fondo o en caso de resolucidén de la
constitucién del Fondo o de una eventual decisiédn
de Liquidacién Anticipada del Fondo y Amortizacidn
Anticipada de la Emisién de Bonos por cualquiera de
las causas previstas en el Folleto, siéndole
remitido, en este supuesto, a la CNMV y a la
Agencia de Calificacidén, el acta notarial de

extincién del Fondo vy el ©procedimiento de
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liquidacién.

26.6.- Procedimiento de notificacidén a los

tenedores de los Bonos

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la
Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizarén de la

forma siguiente:

26.6.1.- Notificaciones ordinarias

Las notificaciones ordinarias seran efectuadas
mediante publicacidén de un anuncio, bien en el
boletin diario del Mercado AIAF , o cualquier otro
que lo sustituya o de similares caracteristicas, o
bien mediante publicacién de un anuncio en un
diario de amplia difusién en Espafia, ya sea de
caracter econdmico-financiero o} general.
Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el Agente
Financiero podran difundir tales informaciones u
otras en interés de los titulares de los Bonos a
través de los canales y sistemas de difusién

propios de los mercados financieros tales como
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Reuters, Bridge Telerate, Bloomberg o cualquier

otro de similares caracteristicas.

26.6.2.- Notificaciones extraordinarias

Las notificaciones extraordinarias seran
efectuadas mediante publicacidén de un anuncio, bien
en el boletin diario del Mercado AIAF, o cualquier
otro que lo sustituya o) de similares
caracteristicas, o bien mediante publicacién de un
anuncio en un diario de amplia difusidén en Espafa,
ya sea de caracter econdémico-financiero o general,
consideréndose esas notificaciones realizadas en la
fecha de dicha publicacién de un anuncio, siendo

aptos para las mismas cualquier dia del calendario,

bien sea Habil o inhébil.

Excepcionalmente la liquidacién del Fondo habra
de ser efectuada mediante publicacién de un anuncio
en un diario de amplia difusidén en Espafia, ya sea
de caracter econdémico-financiero 0 general
considerdndose esas notificaciones realizadas en la
fecha de dicha publicacién de un anuncio, siendo
aptos para las mismas cualquier dia del calendario,

bien sea Habil o inhé&bil.

26.6.3.- Notificaciones y otras informaciones—-

La Sociedad Gestora podrd poner a disposicién
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de los titulares de los Bonos las notificaciones y

% otras informaciones en interés de 1los mismos a

. través de sus propias paginas en Internet u otros
medios de teletransmisién de gimilares
caracteristicas.

27.- AUDITORES

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en su reunidén del dia 25 de septiembre de
2007, ha designado a Ernst & Young, S.A., inscrita
en el R.O.A.C con el nUmero S0530 y domicilio
social en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, y
con CIF A-78970506 como auditora del Fondo, sin

especificar el numero de periodos contables para

]

los cuales ha sido designada. En caso de que exista
un acuerdo posterior de la Sociedad Gestora para la
designacién de nuevos auditores del Fondo, se

comunicaria a la CNMV, Agencia de Calificacidén y

titulares de los Bonos.
Los auditores realizardn las revisiones vy

verificaciones que sean exigidas por la normativa




vigente, certificardn, cuando sea necesario, la
precisidén y exactitud de las cuentas y verificaran

la precisién de 1la informacidén contenida en el

informe de gestidn.

Los auditores informardn a la Sociedad Gestora
y a la CNMV de cualquier incumplimiento de la
normativa vigente o de cualquier imprecisidn de 1la
que tengan conocimiento a lo largo del desarrollo

de su actividad.

28.- MODIFICACIONES

La Escritura de Constitucién no podra sufrir
alteracidén sino en supuestos excepcionales, siempre
y cuando esté permitido de acuerdo con la normativa
vigente y con las condiciones que se establezcan
reglamentariamente. En cualquier caso, tales
actuaciones requeriran la comunicacidén previa de la
Sociedad Gestora a la CNMV u organismo
administrativo competente, o su autorizacién previa
en caso de ser necesaria, y su notificacién a la
Agencia de Calificacidén, y siempre que con tales
actuaciones no se perjudique la calificacién
otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacidén. La modificacidén de la Escritura de

Constitucién serd comunicada por la Sociedad
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Gestora a la CNMV y a la Agencia de Calificacidn.
La Escritura de Constitucién también podra ser

objeto de subsanacién a instancia de la CNMV.

29.~ JURISDICCION
Cualquier <disputa que pudiera surgir en
relacidén con lo previsto en la presente Escritura
serd sometida al conocimiento de los Juzgados y
Tribunales espafioles, renunciando el Cedente, los
titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a

cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.—

30.- DECLARACION FISCAL
La constitucién del Fondo esta exenta del
concepto "Operaciones Societarias™ del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992.

31.- REGISTRO

La constitucidén del Fondo ha sido objeto de
registro por la CNMV el 29 de noviembre de 2007.La

presente Escritura no serd objeto de inscripcién en

—
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el Registro Mercantil, de acuerdo con la normativa

especial aplicable.

32.- NOTIFICACIONES
Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de 1la presenfe Escritura se
efectuaradn a los domicilios y numeros de fax que se
indican a continuacién, siempre que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de

escrito entregado en mano al domicilio indicado.——

Caixa D Estalvis de Tarragona

Plaza Imperial Tarraco, numero 6

Tarragona (Espafia)

Fax numero: 977 299 344

Teléfono ntmero: 977 299 188

Atn.: Dfia. Lidia Miquel Juncosa

Titulizacidén de Activos, S.A., Sociedad Gastora

dae Fondos de Titulizacién

Orense 69

28020 Madrid

Fax numero °: 91 308 68 54

Atn.: D. Ramén Pérez Herndndez
No obstante, también podrén enviarse a otra
direccién o telefax, o a la atencidén de otra

persona que cualquiera de las partes notifique por
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escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
acuerdo con lo previsto en esta Estipulacidn.

33.- CONFIDENCIALIDAD

La Sociedad Gestora, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Orgénica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccidén de Datos
de Caréacter Personal, Unicamente tratard los datos
de caracter personal contenidos, en su caso, en la
documentacién y soportes que se le faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni
los comunicard, ni siquiera para su conservacidn, a
otras personas. Una vez cumplida la prestacién
contractual, tanto los datos de caracter personal
como los soportes o documentos en que consten éstos

deberdn ser devueltos al Cedente o, no siendo esto

posible, deberan ser destruidos.
La Sociedad Gestora, asimismo, debera adoptar

las medidas de seguridad de indole técnica vy
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organizativas necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de caracter personal, gque
eviten su alteracidn, pérdida, tratamiento o acceso
no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se
obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre de

Proteccién de Datos de Cardcter Personal y en los

reglamentos que la desarrollen.

34.- RESOLUCION

En el supuesto de que no se confirmen, el Dia
Habil anterior a la Fecha de Desembolso, alguna de
las calificaciones provisionales otorgadas a los
Bonos por la Agencia de Calificacién, se
consideraran resueltas la Constitucién del Fondo,
la emisidén y suscripciédn de las Participaciones y
los Certificados, la emisién de Bonos, asi como el

resto de Contratos del Fondo.

La presente escritura ha sido redactada

conforme a minuta facilitada por las partes.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente,
Hice las reservas y advertencias legales.
Formulo, igualmente, las reservas legales

relativas al articule 5 de 1la LO 15/1999, de
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BRE
TADO
ﬁ,ﬂ, 5

Proteccién de datos de Caracter Personal.

Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta escritura, porque asi lo solicitan después
de advertidos de la opcidén del articulo 193 del
Reglamento Notarial. Los sefiores comparecientes
hacen constar que por la lectura que han practicado
y por mis explicaciones verbales han quedado
enterados y debidamente informados del contenido
del presente instrumento publico y que prestan a

éste su libre consentimiento; y firman la escritura

conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad y
legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de gque el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes e intervinientes.

Del 4integro contenido de esta escritura,
extendido en cien folios del Timbre del Estado de

papel exclusivo para documentos notariales, serie

812918760




8E, numeros 6508772, los noventa y ocho siguientes

en orden correlativo creciente, y el del presente,

yo, el Notario, DOY FE.
Siguen las firmas de 1los comparecientes.-

Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricados vy

-

¥

sellado.

DOCUMENTACION UNIDA
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Facha: 30/11/2007 - 12:23:26 Usuario: Manuel Richi Alberti

Archivd Géneral de Pbdgré_s Révocédéﬁ_ - Qohsulta__de Pbderes Revoc_adps

M Criterios de busqueda
Afio delpoder . ... 2002

Protocolo ] i 737

Resultado de la consulta

Notario que

autorizo el

poder que  Fecha aita
aparece
revocado

AGUSTIN
CERDA 06/02/2006 21/05/2002 737 03/02/2006 264 Ver
FERRER

D. INOCENCIO
FIGAREDO DE  29/10/2004 14/03/2002 737 25/10/2004 3625 v Ver
LA MORA

D. GUSTAVOD
ADOLFOQ
MARTINEZ DE
DIEGO

. PEDRO
LLOR%T 01/10/2004 21/07/2002 737 01/10/2004 780 v Ver
CARB

o D. JOsE

' MARIA
JUANPEREZ
ITURRI

D. ALFONSO
AURIA PAESA

D. ANDRES DE
LA FUENTE 18/02/2004 14/06/2002 737 17/02/2004 534 v Ver
O'CONNOR

D. FRANCISCO
DE ASIS
GARCIA
SERRANO

JOSE MANUEL
AMIGO 25/04/2003 15/04/2002 737 24/04/2003 124 v Ver
VAZQUEZ

D. JOSE
MARCOS 31/03/2003 17/04/2002 737 31/03/2003 448 v Ver
PICON MARTIN

Fecha Prot. Clase Fecha Prot.

poder poder poder revoc. revoc. Histérico Obs. Acciones

25/10/2004 26/04/2002 737 General 25/10/2004 1828 v Ver

24/08/2004 08/07/2002 737 General 24/08/2004 1670 v Ver

04/06/2004 22/04/2002 737 General 01/06/2004 2375 v Ver

06/06/2003 19/02/2002 737 06/06/2003 2359 v Ver

Paginas1 | 2

https://e-notario.notariado.org/poderesrevocados/busquedaPoderes.do?dispW ———— _
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Archivo General de Poderes R_evocados__— Consulta de Poderes Re_vocados

Criterios de busqueda

Afio del poder 2002
Protocolo . .. ... 7%

Resultado de {a consulta

Notario que

autorizé el
Fecha Prot. Clase Fecha Prot,

poder que Fecha alta poder poder poder revoc, revoc. Histérico Obs. Acciones

aparece

revocado
ANA CARRERAS
CRUELLS 17/10/2005 12/12/2002 737 11/10/2005 3225 Ver
D. JULIO ORON
BONILLO 14/10/2003 18/02/2002 737 07/10/2003 4776 v Ver

Paginas Anterior 1 | 2
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* Archivo General de Poderes Revocados - Consulta de Poderes Revocados
‘“_ Criterios de bisqueda
N° documento apoderado 506306977

No se han encontrado revocaciones con los criterios de busqueda seleccionados.

| Mend | Buscador |  Imprimir o

i
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Fecha; 30/11/2007 - 12:24:10

Usuaria: Manuel Richi Alberti

Archivo General de P_oderes_Revo_c':adqs‘- ans:_ult:a de Poderes Revocados

Criterios de busqueda

Afio del poder - 2007
Protocolo 673

Resultado de la consulta

Notario que

autorizé el

poder que  Fecha alta
aparece
revocado

AMADOR
ESTEBAN
PEYDRO DE
MOYA

FRANCISCO
MIRAS ORTIZ

Fecha Prot. Clase Fecha Prot.
poder poder poder revoc. revoc.

19/10/2007 17/04/2007 673  Especial 19/10/2007 1704

25/06/2007 06/03/2007 673 19/06/2007 1784
Paginas 1

{Ment | Buscador | imprimir

Histérico Obs. Acciones

Ver

Ver

https://e-notario.hbtariédo.org/poderesrevocados/busquedaPoderes.do?diSpatch=buscar 30/11/2007
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Lo numesacibn del felio que contiens
lo diligoncia es..1 TH2AT1 ...

- Titulizacién
de Activos

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretario d i? 0 '
Administracién de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD G g L
FONDOS DE TITULIZACION, S8.A., con CIF A-80352750 y domicilio en Madkid:, @i
Orense, 69,

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 25 de septiembre de 2007 y debidamente convocado al efecto, se reunio a las
12,15 horas el Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.A. (la Sociedad Gestora) en su domicilio social, calle Orense, n® 69
de Madrid, estando presentes los siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Sdiz Alonso

- D. José Carlos Contreras Gémez

. D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- D. Victor Iglesias Ruiz

- BEAR STEARNS SPANISH SECURITIZATION CORPORATION, representada por D.
Jesis Rio Cortés

- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEDO, representada por D. Juan Luis Sabater
Navarro

Excusa su asistencia CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE BURGOS, por medio de su
representante D. Horacio Mesonero Morales, delegando en el Presidente, que aceptd dicha
delegacion.

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de
Accionistas, tienen aceptado el nombramiento y tomado posesion del cargo.

- Que la sesion fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actud como
Secretario el del Consejo, D. Luis Veretetrra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declard
vilidamente constituido el Consejo de Administracion al concurrir la mayorfa de los sefiores
Consejeros, dando paso directamente a la discusion de los asuntos del Orden del Dia,
aprobandose por unanimidad, entre otros, los siguientes acuerdos:

«PRIMEROQ: Constituir un Fondo de Titulizacion de Activos denominado “TDA
TARRAGONA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, o cualquier otro
nombre que se determine, conforme a lo previsto en la legislacion vigente, agrupando en el
mismo Participaciones hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca
cedidos por Caixa Tarragona. Dicho Fondo estara gestionado por la Sociedad.

El importe maximo de Participaciones hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca a agrupar en el Fondo serd, en cqnjunto, de hasta cuatrocientos cincuenta
millones de euros (450.000.000.-€). - '

SEGUNDO: Emitir, con cargo a dicho Fondo, bonos u otros valores hasta un importe
notminal maximo de cuatrocientos cincuenta millones de euros (450.000.000.-€).

TERCERO: Facultar a D. Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de la Sociedad, a D.
Luis Vereterra Gutiérrez Maturana, Secretario del Consgjo, y a D. Ramoén Pérez
f'__——'_—_'_-‘v
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Y para que conste 2 los-
de 2007.

Hernandez, Director General, asi como conferir poder especial tan amplio como sea
necesario en Derecho a favor de D. José Luis Dubois Amal, con D.NJI. numero
50.807.466-Y y D*. Maria Nijeves Lara Candel, con D.N.I ntimero 51.378.547-C, para que,
cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de 1a Sociedad a:

- Otorgar con Caixa Tarragona el contrato de emision y suscripeion de las Participaciones
hipotecarias y de cesién de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

- Otorgar la escritura publica de constitucién del Fondo, en los términos y condiciones que f <

consideren adecuados,

. Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los valores de renta fija a emitir
con cargo al Fondo.

- Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo.

- Obtener las autorizaciones 0 verificaciones administrativas que sean necesarias en relacién
con la constitucion del Fondo, la emision y suscripcion de las Participaciones hipotecarias y
la cesion de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

- Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y oforgar y firmar los
documentos que sean precisos 0 convenientes para solicitar la admision a cotizacion de los
valores que se emitan.

- En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados
estimen convenientes 0 necesarios para 1a ejecucién y desarrollo de los actos mencionados
anteriormente, T

CUARTO: Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo TDA TARRAGONA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS a la firma Emst & Young, S.L., con C.IF. B-
78970506, inscrita en el REA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el
namero $-0530.”

- Que tras ser aprobados Jos acuerdos relacionados anteriormente, se suspendi6 por unos momentos
la sesién, procediendo el sefior Secretario a redactar el acta de la misma, la cual leida en presencia
del Consejo es aprobada por unanimidad de los asistentes.

legales, expido la presente certificacién, en Madrid a 31 de octubre

FL PRESIDENTE EL SECRETARIO

Yo IGNACIO.../.«:
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Vel LT D PP DOCUMEN (08 MOTARIBLES

.../...m-rinz-ncnxvmin Y ORTEGA, Notario de
Madrid y de su Ilustre Colegio.

poY FE: de que considexo legitimas Y legitimo
las firmas due anteceden de DON FRANCISCO JAVIER
SORIANQ AROSA X PON LUIS VERETERRA GUTIRERREZ -
MATURANA, por el cotejo que efectio de las mismas
con otras indubitadas de las mismas personas,
obrantes en mi protocolo nimero 1.403/07. ———

Dejo anotado este testimonio con el nidmero
4.096, en el Libro Indicador nimero 2.

En Madrid, a dos de noviembre de dos mil siete.

——

v' DE TASAS 8/89. DOCUMENTO NO SUJETO.-
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‘T Caixa Tarragona

Benet Jané | Palau, secretario del Consejo de Administracién de Caixa d'Estalvis de Tarragona,
domiciliada en Plaza Imperial Téarraco, 6, 43005-Tarragona. Inscrita en el Registro Especial de
Cajas de Ahorro Popular con el numero 120; con C.I.F. nimero (G-43003938, e inscrita en el
Registro Mercantil de Tarragona al Tomo 680, Folio 1, Hoja T-239.

CERTIFICA

I Que el dia 7 de septiembre se celebré en Tamagona una reunion del Consejo de
Administracién de Caixa d'Estalvis de Tarragona, tal y como consta en el Libro de
Actas de esta Caja;

[ Que la citada reunion del Consejo de Administracion fue debidamente convocada por el
Sr. Presidente D, Gabriel Ferraté Pascual y asistieron:

Sr. Gabriel Ferraté Pascual, presidente

Sr. Joan Carles Boronat Rodriguez, vicepresidente primero
Sr. Josep M. Liobet Guim, vicepresidente segundo
Sr. Benet Jané Palau, secretario

Sra. M. del Carme Alamo Gendre, vocal

Sr. Jaume Antich Balada, vocal

Sr. Juan Arnal Albesa, vocal

Sr. Ignasi Carnicer Barrufet, vocal

Sr. José Luis Creus Hernandez, vocal

Sr. Josep Fernandez Rufi, vocal

Sr. Agusti-Ange! Juan-Camps Querol, vocal

Sr. Francesc Mauri Casas, vocal

Sr. Pau Ricoma Vailhonrant, vocal

Sr. Santiago Segala Cueto, vocal

Sr. Marcel Segarra Ferré, vacal

Sr. Albert Valivé Navarro, vocal

Sr. Fina Vidal Solé, vocal

Habiendo excusado su ausencia el consejero Sr. Amelio Gomez Toquero, el Consejo
quedd validamente constituido con la asistencia del quérum necesario de sus
miembros.

M. Que en el punto dos del Orden del Dia: "Informes y Propuestas de la Direccion
General”, el Consejo aprobd por unanimidad los siguientes acuerdos, que sSe
transcriben literalmente a continuacion:

Primero: Emitir Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de Transmision de Hipoteca por
un importe nominal hasta 400.000.000 euros (CUATROCIENTOS MILLONES DE EUROS),
representativos de préstamos hipotecarios de \a cartera de la entidad, para que sean suscritos,
en nombre de un Fondo de Titulizacién de Activos de naturaleza cerrada creado al efecto (en
adelante, el *Fondo”), por “Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion,
S.A" (en adelante, la “Socledad Gestora”), a la ampara del Real Decreto 926/1098 de 14 de
mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras de
fondos de titulizacion (en adelante, ol “Real Decreto 926/1998").

Las Participaciones Hipotecarias ¥ los Certificados de Transmisién de Hipoteca podran ser
representadas tanto por titulos unitarios como por titulos multiples.

Oficina Central: PL Imperial Tarraco, 6 - Tel 9772992 00 - 43005 Tarragona
f.—-—-——__--_-_




Segundo: Se faculta los sefiores RAFAEL JENE VILLAGRASA, con D.N.1.37.705.465R,
LLUIS BORDAS BERNAT, con D . N . | .. 38.638.016T, MIGUEL ANGEL MARTINEZ CONDE,
con D.N.I.403.152P, JOAN RAFOLS LLACH, con D . N . I. 36.966.876B, ANTONI PENA
MORALES, conD . N . 1. 30.300.778 H, PERE ABELLO CASTRO, conD . N . 1. 38.048.154 J,
JORDI BALANA PARRA, 39.879.533 V, MIGUEL ANGEL MORAL GRACI, con D . N . 1.
11.839.634 Q y CANDIDO ANDREU MIRALLES, con D . N . | . 46.539.363 J, para que,
conjuntamente dos de ollos, procedan en aras de CAIXA D'ESTALVIS DE TARRAGONA a:

. Seleccionar los préstamos de que participaran tanto jas Participaciones Hipotecarias
como en su caso los Certificados de Transmisiones de Hipoteca.

. Determinar la totalidad de las condiciones de la emision de las Participaciones
Hipotecarias y/o de \os Certificados de Hipoteca que no hayan sido establecidas en el
presente acuerdo, conforme a la situacion del mercado y dando cuenta a este Consejo.

- Firmar las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de Hipoteca
que se emitan. Esta firma podra reproducirse en los titulos por los medios que 5@
estimen mas adecuados.

. Realizar todo tipo de actos ¥ otorgar tantos documentos, publicos o privados que
estimen oportunos 0 necesarios, tanto en relacién a la emision de las Participaciones
Hipotecarias, como en su caso de los Certificados de Transmision de Hipoteca, como
on relacion a la constitucion del Fondo de Titulizacion de Activos, en los términos y
condiclones que consideren adecuados, y con el fin del agrupamiento de las
Participaciones Hipotecarias ylo de los Certificados de Transmision de Hipoteca en el
dicho Fondo.

. Otorgar todos los contrates (de crédito, préstamo, garantias, asesoramiento,
aseguramiento, agencia financiera, de derivados, de depdsito o similares) que requiera
ia estructura del Fondo,

. En relacién a los documentos puiblicos o privados ¥ de otros contratos que consideren
conveniente otorgar, los mencionados apoderados quedan facultados para determinar
las condiciones y suscribir la Escritura de Constitucion del Fondo y cualquier otro
Contrato que requiera la estructura del Fondo de Titwlizacion de Activos, todo en
relacion a 1a funcién de la entidad como emisora de las Participaciones Hipotecarias y/o
de los Certificados de Transmision de Hipoteca como en relacién a aquellas otras
funciones que los apoderados consideren conveniente que la entidad asuma &n
relacion al Fondo de Titulizacion de Activos.

. Acordar las condiciones de administracion o gestién de los préstamos hipotecarios
titulizados.

. Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores los documentos que esta
Comisién requiera en relacién a la emision de las Participaciones Hipotecarias, de los
Certificados de Transmision de Hipoteca y la constitucion del Fondo.

. Una vez constituido el Fondo, sustitulr tas Participaciones Hipotecarias y/o los
Certificados de Transmision de Hipoteca que se emitan por CAIXA D'ESTALVIS DE
TARRAGONA en las condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucion
del Fondo, y apoderar a la Sociedad Gestora para gue, mediante cualquiera de sus
representantes legales, en nombre y representacion de CAIXA D'ESTALVIS DE
TARRAGONA, proceda en sustituir las Participaciones Hipotecarias  y/o 108
Cariificados de Transmision de Hipoteca en las condiciones que se establezcan en la
Escritura de Constitucion del Fondo y en los ofros términos y condiciones que sé
tengan por conveniente, formalizando la correspondiente ascritura de sustitucion y
otorgue tantos documentos plblicos o privados como fuesen precisos de subsanacion
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‘r Caixa Tarragona

de erroras o de modificacion o complementarios del primero, aunque incurra en 1a
figura de autocontratacién o multiple representacion.

i

Tercero: Suscribir y/o asegurar Bonos emitidos por el Fondo, asi como cualquier otro
instrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un importe maximo de 400.000.000
auros (CUATROCIENTOS MILLONES DE EUROS).

A tales efectos, se faculta a las personas indicadas en el apartado anterior para que,
conjuntamente dos de ellos, puedan realizar tantos actos y otorgar tantos documentos publicos
o privados como consideren necesarios.

. Que el Acta de esta sesion del Consejo de Administracion que contiene los acuerdos
certificados fue aprobada por unanimidad al final de la misma y firmada en la forma
legalmente establecida.

V. Que no se ha adoptado acuerdo alguno que modifique, afecte o revoque los acuerdos

certificados, por lo que dichos acuerdos se encuentran vigentes en todos los extremos
y en sus proplos términos.

Y para que asi conste y surta los efectos legales oportunos, expido la presente certificacion con
al visto bueno del Sr. Presidente, en Tarragona ol dia 28 de septiembre de 2007.

D. Gabriel Ferraté Pascual D. Benet Jané i Palau
V* B? Presidente Secretario (’\/
- , ‘

* j%/ 7iv( Y,
i -_____.:—___,_._-"'__:—-—'—'_ZA_."—_‘ -
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Nisnero_#7 Ubre Indicador______

Yo, MARTIN GARRIDO MELERO, Notario de Tarragona
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ANEXO 3
INFORME DE AUDITORIA
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SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION

“TDA CAIXAT

SERVICIOS DE AUDITOREA

Y ASESORAMIENTO

TITULIZACION DE ACTIVOS, 8.A.

Emisién de Bonos de Titulizacién
ARRAGONA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

812918750

- SUERNST&YOUNG o ico v Tbonos1s 727 20

Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1 Fax: 915 727 270
28020 Madrid www.ey.conmves

Madrid, 26 de noviembre de 2007

dak

Titulizacién de Activos, S.A.,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién

A la atencién de D. Ramén Pérez
Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Propuesta de Colaboracién Profesional de
fecha 16 de agosto de 2007 (en adelante, “la Propuesta”) hemos procedido a realizar 1a revision
de determinada informacién referente a los derechos de crédito integrados en la cartera de
préstamos (en adelante, la “cartera”) seleccionados para el “Fondo de Titulizacién de Activos,
TDA CAIXA TARRAGONA 1” (en adelante, el Fondo) al 6 de noviembre de 2007.

A dicha fecha, la mencionada cartera estaba constituida en su totalidad por derechos de crédito
que serén adquiridos por el Fondo a CAIXA D'ESTALVIS DE TARRAGONA, {(en lo sucesivo,
1a “Entidad Cedente”) y tenfan su origen en operaciones de préstamos con garantia hipotecaria
realizados por la Entidad Cedente con terceros. A la fecha de referencia su composicién era la

giguiente:
A1 G de noviembre de 2007
Saldo
Niimero (Euros)
Préstamos hipotecarios ) 3.286 432.576.908,23

En el curso de nuestra revision hemos aplicado aquellos procedimientos que ustedes han
considerado suficientes para ayudarles en Ia evaluacién de la validez de determinada
informacion referida a la cartera a titulizar y que fueron acordados con ustedes en nuestra
propuesta de revision de dichos atributos para una muestra a seleccionar (véase apartado 2. del
presente Informe).

=k

Los procedimientos que se describen en el apartado 2 del presente Informe no constituyen una
anditoria realizada de acuerdo con normas de auditoria gencralmente aceptadas, por lo que no
expresamos una opinién sobre la informacién revisada. Si hubiéramos realizado una auditorfa de
cuentas se podrian haber puesto de manifiesto hechos adicionales a los indicados en este
Informe. :

El resumen de la revision que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacién.

&  Eml & Young, &L
Dumicilio Suctal: Plaza Pablo Rulz Picasso, 1. 28020 Madrid.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Toma 12749, Libre 0,
falio 215, Seccién 8, Hoja M-23123, Inacripcion 116. C.LF. 8.78970506
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TDA CAIXA TARRAGONA 1, Fondo de Titlizacion de Activos
Pégina 2
26 de noviembre de 2007

1, Técnicas de muestreo

De acuerdo con nuestra Propuesta, hemos efectuado una revisién de determinadas partidas
(atributos) de la cartera de operaciones de financiacién a titulizar mediante la aplicacién de
técnicas de muestreo por atributos,

Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar los
registros que mantiene una entidad en relacién con un conjunto de partidas (“poblacién”) y
permiten obtener una conclusién sobre dicha poblacién mediante el andlisis de un mimero de
partidas inferior (“muestra™) al de la poblacién total.

El “nivel de confianza™ indica la probabilidad de que el nimero real de partidas con
desviaciones respecto & una pauta existente en una poblacién no exceda de una determinada
cuantia (“nivel de precisién”). Tanto el nivel de confianza como el nivel de precision se expresan
en forma de porcentaje.

El muestreo de atributos supone la:
— Obtencién de una muestra aleatoria.

—  Verificacién (contra adecuada documentacién justificativa) de que las partidas que integran
la muestra reiinen las caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacion.

— Extrapolaci6n de las conclusiones obtenidas en el anélisis de la muestra a la poblacién fotal.

En cualquier caso, las técnicas estadfsticas sélo facilitan estimaciones de las desviaciones
existentes en las poblaciones analizadas.

Los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la hipétesis de que la
poblacién cs de tipo binomial a efectos de su distribucién de probabilidades.

La correlacién cxistente entre el nimero de desviaciones obscrvado en el anélisis efectuado
sobre la muestra seleccionada y el porcentaje maximo de desviacién estimado considerando el
tamafio de la muestra y el nivel de confianza es el siguiente:

Nbmero de Nivel de confianza 99%
desviaclones ent 1 {461 operaciones con un saldo de

_muestra 60.653.953,86 euros)

0 No mis del 1%

1 No mis del 1,44%

2 No mas del 1,82%

3 No mis del 2,18%

4 No més del 2,52%

5 No mis del 2,84%
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; TDA CAIXA TARRAGONA 1, Fondo de Titulizacién de Activos

, Pégina 3
1 26 de noviembre de 2007

2. Alcance de nuesiro trabajo y resumen de conclusiones

ak

: De 1a cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenido, por aplicacién de las

L técnicas estadisticas a las que s hace referencia anteriormente, uba muestra aleatoria de 461

S operaciones con un saldo total pendiente a la fecha de referencia (6 de poviembre de 2007) de
) 60.653.953,86 euros.

Para cada uno de los derechos de créditos integrante de la muestra, hemos verificado que a la
fecha de referencia se cumplian las caracteristicas indicadas seguidamentc y hemos estimado,
con un nivel de confianza del 99%, la desviacion méxima existente en 1a poblacién total con
respecto al atributo verificado.

1. Proposito de los préstamos:

Hemos verificado que el propésito del préstamo que figura en 1as bascs de datos de la Entidad
Cedente y en la Escritura Piiblica de formalizacién del préstamo, cotresponde & la financiacién
concedida por la misma a patticulares no empleados de 1a Entidad Cedente para la adquisicién,
construccién o rehabilitacién de viviendas terminadas situadas en Espefia o bien se trata de
subrogaciones en las anteriores, por patticulares de financiaciones concedidas a promotores para
viviendas destinadas a la venta, siendo la Entidad Cedente titular de pleno dominio de los
préstamos.

De acuerdo con l0s resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta caracteristica.

i 2. Identificacién del deudor cedido:

wy

Hemos verificado que el titular o titulares del préstamo que figura en la base de datos de 1a
! Entidad Cedente coinciden con los que figuran en la Escritura Poblica de formalizacion del
. : préstamo,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos cn la cartera incumple esta caractexistica.

3. Fecha de formalizacion:

Hemos verificado que la fecha de formalizacion del préstamo que figura en las bases de datos de
]a Eatidad Cedente coincide, con una diferencia méxima de 30 dfas, con la de la Escritura
Piblica de formalizacién del préstamo.

o anm—

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta caracteristica.
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4, Fecha de vencimiento:

Hemos verificado que la fecha de vencimiento del préstamo que figura en las bases de datos de
Ia Entidad Cedente coincide, con una diferencia méxima de 30 dias, con la de la Escritura
Piblica de formalizacién del préstamo, o con Ja documentacién adicional aportada del mismo en
caso de haber experimentado algin reembolso anticipado que provoque un acortamiento del
plazo del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta caracteristica.

3. Tipo de interés de referencia:

Hemos verificado que el tipo de interés del préstamo es variable, y que el tipo de interés de
referencia para la determinacién del tipo de interés final del préstamo que figura en las bases de
datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la Bscritura Piiblica de formalizacién
del préstamo o en la documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes de
modificacién de dicho {ndice.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1,82% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta caracteristica.

6. Tipo de interés aplicado:

Hemos verificado que el tipo de interés aplicable, resultante de adicionar el indice de referencia
(atributo 5) y el diferencial (atributo 7), verificado con la Escritura Piblica de formalizacién del
préstamo o en la documentacién adicional aportada del mismo (en caso de posterior
modificacién por acuerdo entre las partes), coincide con el que figura en las bases de datos de la
Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1,82% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta caracteristica,

7. Diferencial de tipo de interés:

Hemos verificado que el diferencial aplicable al tipo de referencia para el célculo del tipo de
interés de los préstamos, que figuran en las bascs de datos de la Entidad Cedente es el que sc
recoge en la Escritura Piblica de formalizaciéon del préstamo, o documentacion adicional
aportada, en caso de acnerdo de modificacién de dicho diferencial entre las partes.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en 1a cartera incumple esta caracteristica,

5
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8. Importe inicial:

Hemos verificado que el importe inicial de cada préstamo que figura en las bases de datos de la
Entidad Cedente coincide con ¢l que figura en la Escritura Piblica de formalizacién del

préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta caracteristica.

9. Saldo vivo:

Hemos verificado que el saldo actual de cada préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente a 6 de noviembre de 2007 se corresponde con el que resulta de estimar dicho
saldo en funcién de su fecha de inicio, fecha de vencimiento, importe inicial y tipo de interés
establecidos en la Escritura Piblica y, en su caso, pagos retrasados y anticipados, que figuran en
1a base de datos de 1a Entidad Cedente. '

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta caracteristica.

10. Retraso en los pagos:

Hemos verificado, en las bases de datos de la Entidad Cedente, que los préstamos incluidos en la
cartera auditada estén al corriente de los pagos, o en su caso, ¢l retraso en los pagos de débitos
vencidos y no pagados, no excede de 90 dfas, a 6 de noviembre de 2007.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta caracteristica.

11. Valor de Tasacion:

Hemos verificado que el valor de tasacién de la propiedad hipotecada que figura en 1as bases de
datos de la Entidad Cedente coincide con el valor que aparece en ¢l certificado de tasacién, En el
caso de Viviendas de Proteccién Oficial hemos verificado que el valor de tasacién que figura en
el correspondiente certificado de tasacién comesponde al valor méximo legal de venta del
régimen de proteccion oficial, valor considerado ¢ informado a efectos de los célculos de los
atributos 12 y 15.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1,82% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta caracteristica.
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12, Relacidn entre el saldo actual del préstamo y el valor de tasacidn:

Hemos verificado que ¢l saldo actual (capital pendiente) de cada uno de los préstamos que
respaldan las Participaciones Hipotecarias, segin consta en las bases de datos de ia Entidad
Cedente, no excede dol 80% del valor de tasacién de la propiedad hipotecada recogido en el
certificado de tasacién.

De la muestra seleccionada, 356 préstamos (77,22%) con un saldo total de 42.579.085,65 euros
(70,20% del saldo vivo total de Ja muestra) no exceden del 80%.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmer con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta caracteristica.

Hemos verificado que ol saldo actual (capital pendiente) de cada uno de los préstamos que
respaldan los Certificados de Transmisién de Hipoteca, segiin consta en las bases de datos de la
Entidad Cedente, no excede del 100% del valor de tasacién de la propiedad hipotecada recogido
en el certificado de tasacién.

De la muestra seleccionada, 105 préstamos (22,78%) con un saldo total de 18.074.868,21 euros
(29,80% del saldo vivo total de l2 muestra) no exceden del 100%.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta caracterfstica.

13. Direccidn de la propiedad hipotecaria:

Hemos verificado que la direccién o el niimero de finca registral de la propiedad hipotecada por
el préstamo, segiin consta en las bases de datos de la Entidad Cedente, coincide con la que figura
en la Escritura Publica en la que se formalizé el préstamo y en el certificado de tasacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta caracteristica.

14. Garantia Hipotecaria:

Hemos verificado con la Escritura Pliblica en que se formalizé el préstamo y los documentos
piblicos adicionales aportados del mismo, que la garantfa hipotecaria estd inscrita en ¢l Registro
de 1a Propiedad y est& constituida con rango de primera hipoteca, sobre el pleno dominio de la
propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta caracteristica.
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15. Seguro de dafios:

Hemos verificado que las propiedades hipotccadas estén cubiertas, al menos, del riesgo de dafios
5 mediante p6lizas a favor de la Entidad Cedente y que el capital asegurado no ¢s inferior bien al

‘ valor de tasacién, excluidos los elementos no asegurables por naturaleza, para el caso de los
préstamos que respaldan las Participaciones Hipotecarias, o bien al menor del valor de tasacién,
excluidos los elementos no ascgurables por naturaleza o el saldo del préstamo, a 6 de noviembre
de 2007, para el caso de los préstamos que respaldan los Certificados de Transmisién de
Hipoteca.

La Bntidad Cedente ha contratado una poliza global de seguros subsidiaria que garantiza una
cobertura de seguros por dafios en caso de inexistencia del mismo o insuficiencia de los capitales
asegurados.

16. Transmisién de los activos:

Hemos verificado que la Escritura Piblica de formalizacion del préstamo hipotecario no incluye
impedimentos a la libre transmisién del mismo, o en caso contrario, hemos verificado que tal
consentimiento ha sido obtenido.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afinmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta caracteristica.

Nuestro informe se ha preparado exclusivamente para el destinatario de esta carta y para la
Comisién Nacional del Mercado de Valores en ¢l marco de la operacién de titulizacién
anteriormente indicada, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto
926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacidn de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién y, por tanto, no deberfi ser utilizado para ningiin
2 otro fin.

-

Afentamente,

ERNST & YOUNG, S.L.

e
Francisco J. Fuentes Garcia
Socio
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DIRECGION CENERAL Serrang, 47 T +34 915 851 500
OF MERCADOS 28001 Madrid, Espaiia www.chmv es
Sr D, Ramon Pérez Hernandez

COMINSION NACIOAL DEL MERCADG DE VALORES Dirwctor Ganeral da
Titulizacidn de Actives, 5.6.FT, SA.

¢/Orense, 69

79 KOV, 2007 28020 MADRID

REGISTRODE SALIDAM.P.

...................... Madrid, 29/3 12007

Muy Sencr huestro,

L& notificamos Que una vez axamingda 13 dacumentacion rermitida sobre constitucion de fandos de ntulizacan
Je activos con emision de vaiores:

Fondo: TDA TARRAGONA 1, F.TA
Emision: Bonos de titulizactén por Importe de 397.400.000 auros
Sociecad Gestora: Titulizacién de Actives, S.G.F.T,

com fecha 29/11/2007 el Presidente de esta Comision Nacional del Mercado de Valores ha adopladc el siguente
acuerdo,

* Examinugda la dorumentacion correspondiente o o canstilugion del Fondo de Titulizaciin de Activgs Lon ermision de
valoret de renta flig remitida por Titulizacion de Activas, $.GF.T, SA. ¥ de conformidad con o prevista €n 0f articy-
los 18, 26, 27y 93 el Ley 24/1988 det Mercado de Valores. 2.5y 6 del Real Decrero 926/1996, de 14 de Mayo, 5 de o Ley
1971992, de 7 de juiro, y demds normas de aplicacion, €l Presiclente de I Comisidi Naciong! gel Merearlo de valores, €n
virmud de la delegacidn que ie ha 3ido conferida por acuerdodel (onsejo de ssta Comisién de fecha 24/ 072067, ACUER-
DA

Inscribir e los Registros Oficiaies contemplados en ¢l articulo 92 de la Lay 24/1988 del Mercada de Valores el informe 68
los auditores, los OCUMENTos gereditativos y el follero informativdy correspondientes ¢ la cons tirucion gef Fondo de
Tiulizac:on de ACTivos denominado TDA TARRAGONA 1, FTA con enision dJe bonos de titulizacién y promovido pur
{0 entidod Titulizacién de Activos, 5,G.F.T.. S-8.°

La Agencia Naclonal de Codificacion ha asignado 3 la emision de referencta los sigulentes codigos SIN como
codigos Lnicos de smbito intermacional

i

| - Serie ¢ Cadigo ISIN .
i A ! E50338455001
BLnt A 4 £50338455019
o T ES0338455027
£50338455035 !
"____...—--"—'_'___‘_”_“"
‘;




i ‘.‘=_@ 43 Fa¥x 915944106 ¥DOS SECUNDARING @ona/end

£l Real Deacrets 1732/98 determina la ohligatoriedad del abone dela tasa (Tarifa 1) cuya liquidacion, por un impor-
te de impone 39.813,66 se adjurtard.

Atentamente,

ito Benito
Dhrector General de Mercados

e e

“ig
.

"
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ANEXO S

DEFINICIONES




DEFINICIONES

“Agencia de Calificacién”, significa Moody’s Investors Service Espafia 8.A.

“Agente Financiero”, significa la entidad que de acuerdo con ¢l Contrato de Servicios
Financieros, prestara los servicios de mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria, deposito de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca y agencia de pagos en
la Emisién de Bonos. El Agente Financiero serda CAIXA TARRAGONA, o la entidad que pueda
sustituirle en dichas funciones.

“Amortizacién Anticipada®, significa la amortizacién anticipada, en una Fecha de Pago, de la
totalidad de la Emisién, de conformidad con los Supuestos de Liquidacién Anticipada y con los
requisitos que se detallan en ¢l Folletoy en la Escritura de Constitucién y con sujecién al Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidon.

“Amortizacién a prorrata entre Series”, significa la distribucién a prorrata entre los Bonos de
las Series A, B y C en funcion de la proporcién que represente ¢l Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de cada Serie respecto al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Series A, By C,
siempre que, previo a la Fecha de Pago correspondiente, concurran las circunstancias que se
establecen en el Folleto y en la Escritura de Constitucion.

“Avance Técnico”, significara la cantidad que la Sociedad Gestora determine, conforme 2 lo
previsto en el apartado 3.4.1 del Médulo Adicional y en el apartado 11.3.3. de la Escritura que
debe ser entregada por el Cedente, respecto a las Participaciones y los Certificados que administra,
en una determinada Fecha de Cobro.

“Bonos”, significan los Bonos de la Serie A, los Bonos de la Serie B, los Bonos de la Serie C y los
Bonos de la Serie D, emitidos con cargo al Fondo.

“Bonos de la Serie A”, significan los Bonos emitidos con cargoe al Fondo por importe nominal
total de 359.700.000 euros integrada por 3.597 Bonos de cien mil (100.000) euros de valor
nominal unitario,

«“Bonos de la Serie B”, significan los Bonos emitidos con cargo al Fondo por importe nominal
total de 11.100.000 euros integrada por 111 Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario.

“Bonos de la Serie C”, significan los Bonos emitidos con cargo al Fondo por importe nominal
total de 11.900.000 euros integrada por 119 Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario.

“Bonos de la Serie D”, significan los Bonos emitidos con cargo al Fondo por importe nominal
total de 14.700.000 euros integrada por 147 Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal

unitario,

“CAIXA TARRAGONA?, significa Caixa d Estalvis de Tarragona.
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«“Cantidad Disponible para Amortizacién”, significa la cantidad que se destinard a la

amortizacion de los Bonos de las Series A, B y C en cada Fecha de Pago con cargo a los Recursos
Disponibles.

e

«Cantidad Neta”, significa la diferencia positiva (0 negativa) entre la Cantidad a Pagar por la
Parte A y la Cantidad a Pagar por la Parte B.

“Certi!'wados de Transmisién de Hipoteca” o «Certifieados”, significan los certificados de
transmision de hipoteca emitidos pot CAIXA TARRAGONAy suscritos por ¢l Fondo.

«Cedente”, significa CAIXA TARRAGONA.
“C.E.T.”, significa “Central European Time”.
“CNMV?, significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

iContrato de Depésito a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Reinversién)”, significa el
contrato de depdsito a tipo de interés garantizado (Cuenta de Reinversién) a celebrar entre la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y CAIXA TARRAGONA.

«Contrato de Direccién y Suscripcion”, significa el contrato a celebrar entre la Sociedad
Gestora, en nombre 'y representacion del Fondo, con CAIXA TARRAGONA.

«Contrato de Permuta de Intereses”, significa el contrato de permuta financiera de intereses, a
celebrar entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y CAIXA
TARRAGONA.

«Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales”, significa el contrato que regula el Préstamo para
Gastos Iniciales, a celebrar entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, ¥
CAIXA TARRAGONA.

“Contrato de Préstamo Subordinado”, significa el contrato que regula el Préstamo

x Subordinado, celebrado entre la Sociedad Gestora, ¢n nombre y representacion del Fondo, ¥y
CAIXA TARRAGONA.
' «Contrato de Serviclos Financierus”, significa el Contrato de Servicios Financieros a celebrar

entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y el Agente Financiero.

“Contratos del Fondo®, significan, conjuntamente, el Contrato de Depdsito 8 Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Reinversion), ¢l Contrato de Direccién y Susc ipcion, el Contrato de
Permuta de Intereses, el Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales, el Contrato. de Préstamo
Subordinado y el Contrato de Servicios Financieros.

«Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta bancaria que s¢ abrird en ¢l Agente Financiero a
nombre del Fondo, de acuerdo con lo previsto en ¢l Contrato de Servicios Financieros, a través de
la cual s realizaran todos los pagos del Fondo.




“Cuenta de Reinversién”, significa la cuenta bancaria que se abrird a nombre del Fondo en
CAIXA TARRAGONA, a través de la cual se realizaran, en cada Fecha de Cobro, todos los
ingresos que el Fondo debe recibir del Cedente.

“Cuentas del Fondo”, significan, conjuntamente, la Cuenta de Tesoreria y la Cuenta de
Reinversion.

“Dendores Hipotecarios”, significan los titulares de los Préstamos Hipotecarios transferidos al
Fondo mediante la emisién de las Participaciones y los Certificados.

«“Dias H#biles”, significan todos los dias que no sean festivo en Madrid capital o inhébiles segin
el calendatio TARGET (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express
Transfer System).

“Documento de Registro”, significa el documento de registro de bonos de titulizacion que forma
parte del Folleto y que estard elaborado conforme al Anexo VII del Reglamento 809/2004.

“Emision”, significa la emisién de Bonos.

“Emisor”, significa el Fondo.

“Entidad Suscriptora”, significa CAIXA TARRAGONA.
"Entidad Directora", significa CALIXA TARRAGONA.
“Ernst & Young”, significa Emst & Young S.L.

“Egeritura de Constitucién”, significa la escritura publica de constitucién del Fondo, de emision
y susctipcion de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, y de Emisién de los Bonos.

“Euribor”, significa el Euro Interbank Offered Rate que es el tipo de oferta de depésitos
interbancarios a plazo en euros calculado como la media diaria de las cotizaciones suministradas
para quince plazos de vencimiento por un panel compuesto por 57 Bancos, entre los més activos
de la zona Euro. El tipo es cotizado en base al computo de los dias reales al vencimiento y afio
compuesto por 360 dias, y es fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora C.E.T.), expresado con
tres cifras decimales.

“Factores de Riesgo”, significa el apartado del Folleto en el que se describen los principales
riesgos ligados (i) al Fondo, (ii) a los Bonos y (iii) a los activos que respaldan la Emisidn.

“Fecha de Cobro®, son los dias 20 de cada mes o, en caso de no ser Dia Habil la transferencia se
realizard el Dia Habil inmediatamente anterior, salvo que se produzea una modificacion de la
periodicidad de los pagos. En cada una de estas fechas se realizaran las transferencias del Cedente,
como administrador de los Préstamos Hipotecarios, a la Cuenta de Reinversién. La primera Fecha
de Cobro seré el dia 18 de enero de 2008.
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“Fecha de Constitucién”, significa la fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucién, es
decir el 30 de noviembre de 2007.

f‘Fecha de Desembolso”, significa el 5 de diciembre de 2007 dia en que se deberé desembolsar el
importe efectivo por la suscripcién de los Bonos y abonarse el valor nominal de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca svscritos.

“Fecha de Determinacion”, significa el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago, en
el que la Sociedad Gestora determinara el Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una de las
Series para el Periodo de Devengo de Intereses siguiente.

“Fecha de Notificacién”, significa el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago,
fecha en la que la Sociedad Gestora notificaré los importes a pagar en concepto de principal e
intereses a Jos titulares de los Bonos.

“Fecha de Pago”, significa los dias 27 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio 0, en
caso de que alguno de estos dfas no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil, La primera Fecha
de Pago tendré lugar el 27 de marzo de 2008.

“Fecha de Vencimiento Legal”, significa la fecha de amortizacion definitiva de los Bonos, es
decir, el 27 de junio de 2050 o, si este dia no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil.

“Folleto”, significa, conjuntamente, el Documento de Registro, 1a Nota de Valores y el Modulo
Adicional a la Nota de Valores.

“Fondo”, significa TDA TARRAGONA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

“Fondo de Reserva”, significa el fondo de reserva que se constituiré en la Fecha de Desembolso
con cargo a la emision de los Bonos de la Serie D.

«Gastos de Liquidacién”, significan los gastos que puedan derivarse de la venta de las
Participaciones, de los Certificados y de los activos remanentes del Fondo para la liquidacion del
misme y los que s¢ originen con motivo de la liquidacién del Fondo.

«Gastos Extraordinarios”, significan los gastos extraordinarios que satisfard la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo.

“Gastos Ordinaries”, significan los gastos ordinarios que satisfard la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo.

«Glosario de Términos”, significa el glosario de términos del Folleto.

“Iberclear”, significa la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacion de Valores, S.A.

812918743




“Informe de Auditoria®, significa el informe de auditorfa realizado por Ernst & Young para la
Sociedad Gestora sobre los Préstamos Hipotecarios que se cedersn al Fondo mediante la emisién
de las Participaciones y los Centificados y que se agruparén en el Fondo, con el objeto de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 5 del Real Decreto 926/1998.

“IVA”, significa el Impuesto sobre el Valor Afiadido.
“Ley Concursal”, significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal.

“Ley del TVA”, significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido.

“Ley del Mercado de Valores”, significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
reformada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre, y por la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, y
el Real Decreto Ley 5/2005, de 11, de marzo, de reformas urgentes para ¢l impulso 2 la
productividad y para {a mejora de la contratacion pliblica, entre otras modificaciones.

“Ley del Mercado Hipotecario”, significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del
Mercado Hipotecario.

“Ley 3/1994”, significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta 1a legislacion espafiola
en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacion Bancaria y se
introducen otras modificaciones relativas al sistema financiero.

“Ley 19/1992", significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Socicdades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria.

“Ley 44/20027, significa la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del sistema
Financiero.

“Margen de Intermediacion Financiera”, significa la remuneracién variable y subordinada
destinada a remunerar a CAIXA TARRAGONA por el proceso de intermediacién financiera
desarrollado.

“Mercado AIAF”, significa AIAF Mercado de Renta Fija.

“«Médulo Adicional”, significa el documento que forma parte del Folleto y que estd elaborado
conforme al Anexo VIII del Reglamento 809/2004.

“Moody’s”, significa Moody’s Investors Service Espafia, 5.A.

“Nivel Requerido del Fondo de Reserva®, significa el nivel requerido del Fondo de Reserva en
cada Fecha de Pago.

“Nota de Valores”, significa el documento que forma parte del Folleto y que esta elaborado
conforme al Anexo XIII del Reglamento $09/2004,
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“(.)rdel‘: de Prelacién de Pagos”, significa el orden en el que se aplicaran los Recursos
Disponibles para atender las obligaciones de pago o retencién del Fondo.

“Ordelf de Prelacién de Pagos de Liquidacién”, significa el orden de prelacion de las
obligaciones de pago o de retencién del Fondo para la aplicacion de los Recursos Disponibles en
la Fecha de Pago en la que tuviera lugar la liquidacién del Fondo.

e

“Pa_\rticipaciones Hipotecarias” o “Participaciones”, significan las participaciones hipotecarias
emitidas por el Cedente y agrupadas, en cada momento, en el Fondo.

“Participaciones y Certificados”, significan las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmisién de Hipoteca emitidos por el Cedente y agrupados, en cada mometo, en el Fondo.

“Participaciones y Certificados Fallidos”, significa las Participaciones y Certificados cuyos
Préstamos Hipotecarios subyacentes se encuentren a una fecha (i) en impago por un periodo igual
o mayor a doce (12) meses de débitos vencidos (para el célculo del impago se considerardn
periodos enteros, es decir, un mes de impago corresponde con el retraso en los débitos vencidos de
hasta treinta (30) dias, y asi correlativamente para los meses sucesivos), (ii) en ejecucion de la
garantfa hipotecaria o, (iii) hayan sido declarados o clasificados como fallidos por el Cedente y
comunicado a la Sociedad Gestora.

“Perfodo de Cobro”, significa un periodo que coincide con el mes natural. El primer Periodo de
Cobro comenzaré en la Fecha de Constitucién y finalizara el dltimo dia del mes de diciembre de
2007, ambos incluidos.

«Perfodo de Devengo de Intereses”, significa los dias efectivos transcurridos enire dos Fechas de
Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final. El
primer Perfodo de Devengo de Intereses comenzara en la Fecha de Desembolso, incluida, y
finalizar4 en la primera Fecha de Pago, excluida.

“Préstamos Hipotecarios”, significan los préstamos hipotecarios transferidos por CAIXA
TARRAGONA al Fondo mediante la emision de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisioén de Hipoteca.

g

«Préstamos Hipotecarios Fallidos”, significa los Préstamos Hipotecarios que se encuentren a
una fecha (i) en impago por un perfodo igual o mayor a doce (12) meses de débitos vencidos (para
el calculo del impago se consideraran periodos enteros, es decir, un mes de impago corresponde
con el retraso en los débitos vencidos de hasta treinta (30) dias, y asi correlativamente para los

meses sucesivos), (ii) en ejecucién de la garantia hipotecaria o, (iii) hayan sido declarados o
clasificados como fallidos por el Cedente y comunicado a la Sociedad Gestora.

«préstamos Hipotecarios No Fallidos”, significa los Préstamos Hipotecarios que a una fecha no
se encuentren considerados como Préstamos Hipotecarios Fallidos.

“Préstamo para Gastos Iniciales”, significa el préstamo a otorgar por CAIXA TARRAGONA al
Fondo, para hacer frente al pago de los gastos iniciales del Fondo correspondientes a la
constitucion del Fondo y la Emision de los Bonos, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo para Gastos Iniciales.




“Préstamo Subordinado®, significa el préstamo otorgado por CAIXA TARRAGONA al Fondo,
para hacer al desfase correspondiente existente en la primera Fecha de Pago del Fondo entre ¢l
devengo de intereses hasta dicha Fecha de Pago y el cobro de los intereses de los Derechos de
Crédito anteriores a la primera Fecha de Pago, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo Subordinado.

“Real Decreto 1310/2005, significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de Valares, en materia de admision a negociacion de
valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas piiblicas de venta o suscripcion y del folleto
exigible a tales efectos.

“Real Decreto 685/1982”, significa el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado
hipotecario, y el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por el que se modifican determinados
articulos del anterior.

“Real Decreto 926/1998”, significa el Real Decreto 026/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion.

“Recursos Disponibles”, significan en cada Fecha de Pago la suma de i) cualquier cantidad que,
en concepto de intereses ordinarios y reembolso de principal, corresponda a los Préstamos
Hipotecarios (correspondientes a los tres (3) Periodos de Cobro inmediatamente anteriores a esa
Fecha de Pago, excepto para la primera Fecha de Pago, en 1a que se considerarén los cuatro (4)
primeros Periodos de Cobro); ii) el Avance Técnico; iii) las cantidades que compongan en cada
momento el Fondo de Reserva; iv) los rendimientos producidos por dichos importes en la Cuenta
de Reinversién; v) en su caso, la Cantidad Neta percibida en virtud del Contrato de Permuta de
Intereses; vi) en su caso, cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo
correspondientes a los Préstamos Hipotecarios (correspondientes & los tres (3) meses naturales
inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago).

“Reglamento 809/2004%, significa el Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comision de 29 de abril
de 2004,

“Saldo Inicial”, significa la suma del saldo nominal pendiente de vencimiento a Ja Fecha de
Constitucion.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro”, significa la suma del principal pendiente de vencimiento
mas el principal vencido y no pagado a una fecha.

«Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento”, significa la suma del importe de principal no
vencido.

“Serie A", significa los Bonos de la Serie A emitidos con cargo al Fondo.
“Serie B, significa los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo.

“Serie C”, significa los Bonos de la Serie C emitidos con cargo al Fondo.
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“Serie D”, significa los Bonos de la Serie D emitidos con cargo al Fondo.

“Sociedad Gestora”, significa TITULIZACION DE ACTIVOS, 8.G.F.T, S.A.

“TAA”, significa la tasa efectiva anual constante de amortizacion anticipada o prepago.

“Tipo de Interés Nominal”, significa el tipo de interés nominal anual variable y con pago en cada
Fecha de Pago, aplicable a cada una de las Series y determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses que serd el que resulte de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia, y (ii) un margen

para cada una de las Series.

“Tipo de Interés de Referencia”, significa el tipo de interés de referencia para la determinacién
del tipo de interés aplicable a los Bonos.

“TIR”, significa la tasa interna de rentabilidad.

“Titulos Multiples”, significan los dos (2) titulos maltiples emitidos por el Cedente, nominativos,
representativos de la totalidad de las Participaciones y los Certificados.

[
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ANEXO 6

LISTADO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS

. 13
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ANEXO 7

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados a partir de una cartera de préstamos hipotecarios
concedidos por el Emisor de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca. Estos préstamos han sido concedidos por los procedimientos
habituales de concesion de préstamos y son administrados por la Entidad de acuerdo con las
normas de gestion habituales y comunes para este tipo de préstamos. Los préstamos pueden
ser reembolsados anticipadamente.

Los préstamos seleccionados para la operacién tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacion: Las cuotas de amortizacién, son fijas. Las férmulas para el
calculo de las cuotas son las siguientes:

Cuota constante:

oo KA
(1+i -1

donde:
"

100*d,

n=N*d

=  Cuota ( Amortizacién + Intereses)
=  Principal residual
q= Frecuencia de pago; di=12 (mensual)
= Tipo de interés anual porcentual
=  Plazo en aflos

- Intereses:; Los métodos utilizados para el célculo de los intereses son los siguientes:

k*

1

d,*100
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- Amortizacién: En cada vencimiento el calculo de la amortizacion de principal se realiza
por diferencia.

- Seguro: Dafios
- Tipos de interés:

. Maximo 6,707%

. Minimo 4,295%

. Media ponderada 5,272% aproximadamente
- Vencimiento residual: superior a 12 meses

- Vencimiento residual medio ponderado: 344 meses aproximadamente.

- Ultimo vencimiento: 30 de septiembre de 2046

Criterios de seleccion de la cartera

Los préstamos hipotecarios que han originado las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionados con
los siguientes criterios:

a. Concedidos por el Emisor de acuerdo con sus procedimientos habituales;

b. Administrados por la misma entidad que los concedio;

c. El tipo de interés de los préstamos es variable;

d. Con periodos de liquidacion mensuales;

e Con sistera de amortizacion de cuota constante;

f. Todas las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan
con un seguro de dafios;

g. En la fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendran pagos pendientes;,

h. Estan garantizados por garantia de hipoteca inmobiliaria de primer rango;

i. Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas;

i Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos con el objeto de financiar con
garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicion, construccién o rehabilitacién de
viviendas residenciales situadas en Espafia;




Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y en
su totalidad a los deudores hipotecarios, no teniendo constancia la entidad cedente de
la existencia de litigios sobre Ia titularidad de dichas fincas;

Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacion previa por sociedades de
tasacion debidamente inscritas en el Banco de Espafia y aprobadas por los mismos,
estando acreditada dicha tasacién mediante la correspondiente certificacion. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en la legislacion
sobre el mercado hipotecario;

El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de cada una de las Participaciones
Hipotecarias no excede del 80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario;

El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de cada uno de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca no excede del 100% del valor de tasacion de mercado de las
fincas hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario;

Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador;

Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emisién aiguna de bonos hipotecarios
ni han sido instrumentados en otras participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmision de hipoteca,

Los préstamos hipotecarios han sido concedidos segun criterios de mercado.

Las condiciones contractuales de algunos de los préstamos hipotecarios prevén la
posibilidad de bonificar hasta un maximo del 0,60%, el diferencial que sirve para la
determinacién del tipo de interés, por lo que el diferencial puede reducirse a lo largo de
la vida del Fondo, si se dan las condiciones establecidas en cada una de las escrituras
para dichas situaciones. La bonificacién del diferencial para los préstamos hipotecarios
seleccionados estd relacionada con el grado de vinculacién del deudor con el
Cedente, en los siguientes términos:

- Nivel uno: un minimo ingreso, tarjeta, domiciliaciones y seguro vivienda.

- Nivel dos: seguro de vida u otros seguros, por ejemplo seguro de proteccion
de pagos.

- Nivel tres: contratacién de otros productos parabancarios de ahorro, saldo
en cuenta o pagos tarjeta.
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ANEXO 8

TITULOS MULTIPLES




ULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 2314 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS EMITIDAS POR CAIXA D'ESTALVIS DE TARRAGONA A
FAVOR DE TDA TARRAGONA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

weonte tiuio miliple tepresanta DOS MIL TRESCIENTAS
JRCE {2314) Participaciones Hipotecarias, por un imporis conjunto
J5CIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS
ENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO CON
3 NUEVE EUROS (28494877408 € scbre DOS ML
ICIENTOS CATORCE (2314) préstamos hipotecarios (en adelante
wéstamos Hipotacarios®), emitidas por CAIXA D'EST, ALVIS DE
IAGONA (en adelante la “Entidad Emizora”), con domicliio social
wragona, plaza Imperial Tamaco, nimero 8, y con C.\.F. nimero G-
lma.emtamdmmnﬂldahpmwmads
gona at tomo 680, follo 1, hoja 239, inscripcion 1*,

wenta titulo maltiple se emite a favor del Fondo TDA TARRAGONA
ando de THullzacion de Activos (en adelante el “Participe”),
jiukio mediante escrinma plblica otorgada ef 30 de noviemnbre da
ante ol Notario de Madid O. Manuel Richi Alberti (en adelante la
fiturs ¢e Constitucién”), Fondo representado y administrado por
pcibn de Aclivos, SA., Socledad Gestora de Fondos de
zacion, con domiclio en Madrid, Orense, 69, NIF A/BO352750 ©
ta en of Reglstro Mercantii de Madrd al Tomo 4,280, Folio 170,
i6n 8, Hoja M-71.065.

Participaciones Hipotecarias representadas en el presente THulo
plesorlganpor!aLuyZﬂSMdezsdeMuzoyeleaIDem
1982 de 17 de Marzo, ol Real Decreto 1286/1981 de 2 da agosto, i2
19/1992du7dakﬂoydmﬂsnanuﬁvaquamsuhapﬂble.y
Jle todos 08 requisitos astablecidos an efia.

sstamos Hipotecarios
indas en e presente tito

Participaciones Hipotecarias represen
.phylasmnuﬂmdebspmmmmmiosque
cipan, $8 describen en ef anexo al mismo.

racteristices BAsices do Ing FATUCIDNCOTI

Pamdpadonqupmdaasemwdmmplazomhm
sndnﬂsnbdslns%hm%uﬁmydmdsmdmasuﬂnﬁr
arcbh'lahtalldaddebspngosque.mmncepbdspﬂndpd
uyendo los produckios por amortizaciones . ,

lrdelapmmbm.laEnﬁdad'EnMaporbsPrésm
mmaomduenelmmdpvumbmdomamb,m
idad de los nlereses que reciba la Entidad Emisora por dichos
sunm.asiwmumqubrouopagoreebldoporlaEnﬂdad
sora, por  cuaiquier conce davivado de los Préstamos

asl

mwﬁqderohwnhﬁbnompldoqmoumupmdﬂinalaﬁnhdad
m.mm.dmduwlOamMaraperdblrm
o interesas da los

mpmnoﬁnmpwﬂdpamdasmmqmenmmde
\cipal, intereses y demés en la Escritura de

sente facha.
EnﬁdadEnﬂwapracﬂeaﬂ.sobmlnapagosquammponda
ichuar 8l Participe en conceptn de Interesas, las retenciones, que
lablezea Ip legisiacion vigente.
Panldpetandrtdmd\oalapempdénlnmediatadewamas
nﬂdadesnmnﬁufod\asporlosdeudorumpmﬂos(ba
muﬂlmuaﬂof).mnnenconmpmmreambolsndel
ndpﬂwmdemma.mlmwmhrmmh.
#uymdobsdaﬂmdosdswalqderdnmdmmmoam
MHWMWWIWWM

pblizas de seguro, pagos efectuados por posibies garantes, etc.,, gque
son cedidos por la emision de las Participaciones Hipotacarias de
Hipoleca. No obstante, el Participe podra acordar con la Entidad
Emisora plazos diferentes para el pago de dichas cantidades,

Los pagos a realizar por la Entidad Emisora al Participa se realizarén en
{a cuenta ableriz al nombre de éste en la propia Entidad Emisora 0 &n
maqueua otra cuenta que el Participe notifique a la Entidad Emvisora por

. Falta de pago del deudor hipotecario

La Entidad Emisor no asume responsabilidad alguna por el impago de
los Deudores Hipotecarios ni garantiza directa o indirectaments el buen
fin de |a operacion, nl otorgard garantias o avales nl Incurrird en pactos
demnmdalaPamdpadmuswpohwnuaempdmaelas
provisiones para la sustitucion de Participacionas  Hipotecarias
contenidas en Ia Escritura de Constitucion.

Laa;smdﬁndebsttammeomnosoomspondealaEnﬂdad
EmlaorayalﬂmlardelaParﬂdpadénHipomnaenbsm
establecidos en el Articulo 88 del Real Decreto 685/1952, en redaccion
dada por el Real Decreto 128/1891.

Sin perdjuido de ko anteror, el titular de la Paricipacién Hipotecaria
tendré accion ejecutiva conira la Entidad Emisora para la efectividad de
o8 vancimientos de la miama por principal, intereses y demnas
conceplos, siempre qua el incumplimiento de tal obligacion no sea
consacuancia de la falta de pago del deudor det Préatamo Hipotacario,

4, Gustodia v pdministracion
Deaumdomnhprwhbendarﬂwbm.deRaalDemmewmaz
enmdawlbndadaporelﬂenlombuwwm,lamﬂdadm
mnmhmmdayammmddndelosmhmoswpoumﬂmy
vendﬁublnadaarcaﬁzarwmtoaacbsseanmcewioepamh
efactividad y buen fin da los mismos.

La novacion de los Préstamos Hipotecarios cuando fuera consentida por
el Participe, afectard a las Participaciones Hipotecarias y a su titular,

5_Trapnsmision de |3 Participacion Hipotecark

La fransmision y tenencia de las Participaciones Hipotecarias
representadas en e presents titulo maltiple esta limitada a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo asr adquiridas por el pablico
no especlalizado.

EIﬂMardelaPaMdpadﬂnl—ﬂpmﬂadeberénoﬂﬁearala Entidad
Emisora las transferencias de las Participaciones, asi como jos cambios

dcdomidﬂo.aabobsdslakwdlpdénded&choedabsendm
a que se refiere of articulo 67 del Real Dacréto 8851962, El

aspecial
mwmmmahmisoraunawhdopago.
Ninguna responssbfiidad serd Imputable a ia Entidad Emlsoa que
afectie Ias notificaciones o los pagoe correspondientes 2 ia persona qua
ﬁgumenmlmwmﬁlﬁmumlardelaParﬂdpadﬂnyenel
domicilio de dicho titular que consia en aquélios.

6. Oiran realas
Enwmd-deswwm.summ.psdldaoemmwmnh
ﬁmlo.uestarialodlspuutoenalanlwbsﬁdelmnem
B85/1082.

El titular de las Participaciones Hipotecarias tendra derecho a solicitar de
laEnﬁdadEnﬂmlaemﬂﬁndanumﬂuosunlhnosonmpm
repmsentativos de una o varas Participaciones Hipotecarias de las
representadas por el presents Titulo Mditiple, que le seran canjeados
por éste.

A efactos del presente documanto, “dia habil" significa cuaiquier dia de
Iammamnmmsm.dmm.fesﬂvoenmdﬂdcwuo
inhabit del calendario TARGET (Trans European Automated Real Time
Groas Settlernent Express Transfor System).
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de un importe de NOVENTA Y wmthlmnhedeésbmhwwhEnﬁadEnMoenaquella

Panldplnodﬂquuahmm'poremm.
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cuenta que el
:INCOGONOCI-E?TAYNUEVEEUROS(WJSLZH.BQG)M q o pagg v orns Hipclacario

(TOS SETENTA (57 st el " jelants, 108 ! ! }
v ¢ D)m por  CAIXA é‘é‘mw‘s DE LaEnudldEnisoranoasmmpmthnbumporalimpaoodans

it K RO O N

nos Hipotecarios™),

SONA adelante . . domiciiio social Deudores dmnmaodaommmmelbuenﬂn de

1a, (enw ?ﬂ%’%ﬂ};’nﬂ C.LF. nGmer eC: la operacion, ni otorga garantias o avales nl incuriid en pacios de
m..Mmdeuhmqumm W“MWMTWMHM:;WM?
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by -!nta tito nominativo muitiple s emita a favor de TDA La‘ 8 do loa Prés Conatitucion. a la Entidad
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pc”).mllﬂdonndlanhucﬂmmpahﬂcamadaodc
muMenelammmddMDemmsaﬁleZen
nuwmdmmmnmwmg bor of Real - 1285/1991.

mmms&smm«mmm. Shpujudoduloanwior.elmddcuﬁneadodeTmnmwnde
‘ﬂGumdQFmdoudsﬂhm.S.A..mmmlma wmmmmmammmmmm
ngumdehrﬂmdcﬂmmdbn,mndonﬂommmnu. Wmmmmwmmm.mmyma

&.MM(EM).WC.LF. nGmero A-80352750, C.NAE. 67, conceptos, que o do i obligaddén no sea
umdmmmmm.1m4.m.mo.m17o. Mdehmdapmdddmddmmﬂmwb.
8,

MWTM“WWWNﬂM‘G mmw\bmmmdmewumowmewmzen
W’“"ﬂ"wdwmmﬁa‘awmd‘H“ medmmwummm1mm1.m5nmzmtsora

M.mhmuadidommmmfoﬂwmmdeh mhmmymwmmpmmwoay
cion Adicional Quinte de ta Ley 3/1994 da 14 de abeil, fa Ley 2/1981 e obigada @ realzar cuanios cios sean nocesarios pard la
hmm.dmno?mﬂazzgzﬂyd?ﬁ:'“vﬂmﬂmm efeciividad y buen fin de los mismos.

991 do 2 de agosio. la Ley 1 @ y demas normativa rovacion de los Préstamos Hipotecarios cusndo fuera consentida por &
ite aplcatie, y cumplen todas lua requisitos establecidos en sila. lé:ﬂdpe,ammamcﬂmuTdeeHWv“U

o principal no amarizedo y de los intereses ordinarios de cada uno amummmwmwummwm.nmum
Préstamas Hipotecarios. " o ol Roal Decroto 1286/1981. E1 adquirents deberd también indicar a la

\mmememudeMpm Entidad Emisora una cuenta de pago.

bmmmmbsPMHWﬂmydeasu NWMWWMWOIBEHWMQMBEWB
& porcioir |a folalided de 06 pagos quo én concepto da reemboled de N e fcaciones © los pagos comepondients a la persona qué figura o7
I.Wmmwmwmmﬂm.m.ﬂ mmmﬁmmﬁmﬂTwmmmpomm
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ANEXO 9

MEMOBANDUM DE CONCESION
DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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1, Procedimi ncesion de los préstamos hjpotecarios

1.1,

mo de originaciog-concesion

1. Descripcion del proceso

Préstamos de concesion directa

Solicitud del préstamo por parte del cliente en la oficina.

Confeccion del expediente de préstamo con la documentacion necesaria por parte de
Ja oficina. Si la oficina decide continuar con la operacién, tramitacion informatica
del préstamo.

Anélisis de la operacién, valorando especialmente la capacidad de devolucion de los
solicitantes mediante el estudio de su nivel de ingresos y situacion laboral de los
solicitantes, su historia reciente y la probable evolucién de la misma; asi como las
garantias de la operacion.

Aprobacion o denegacién del préstamo, una vez analizado ¢l mismo, por parte del
nivel autorizado de acuerdo con el importe y plazo del mismo.

Una vez aprobado, emision de la oferta vinculante por parte de la oficina y
formalizacion del préstamo en escritura notarial.

Se externaliza el archivo de los expedientes en la empresa SOCIEDAD GENERAL
DE ARCHIVOS (SGA). La escritura de préstamo hipotecario queda depositada en
la propia Caja.

Préstamos originados por intermediarios (APIs y Brokers)

Solicitud del préstamo por parte del intermediario.

Confeccién del expediente de préstamo con la documentacién necesaria aportada
por el intermediario.

Andlisis de 1a operacion, valorando especialmente la capacidad de devolucién de los
solicitantes mediante el estudio de su nivel de ingresos y situacién laboral de los
solicitantes, su historia reciente y la probable evolucién de la misma; asf como las
garantfas de la operacion.

Aprobacion o denegacion del préstamo, una vez analizado el mismo, por parte del
Departamento Central de Andlisis de Riesgos o determinados Directores de oficina
con habilitacion especial.

Una vez aprobado, emisién de la oferta vinculante por parte de la oficina y
formalizacién del préstamo en escritura notarial.

Se externaliza el archivo de los expedientes en la empresa SOCIEDAD GENERAL
DE ARCHIVOS (SGA). La escritura de préstamo hipotecario queda depositada en
la propia Caja.

Préstamos al promotor

Estudio y montaje de la operacion entre el Promotor, la oficina y el Area de
Promociones Inmobiliarias de 1a Caja.

Confeccion del expediente de préstamo con la documentacién necesaria Y
tramitacion informatica del préstamo por parte de la oficina. Remision del
expediente al Departamento Central de Analisis de Riesgos,

Aprobaci6n o denegacién del préstamo, una vez analizado el mismo, por parte del
nivel autorizado de acuerdo con el importe y plazo del mismo.

Una vez aprobado, el Departamento de Central de Analisis de Riesgos prepara la
documentacion necesaria para la formalizacion del préstamo: minuta de préstamo,
distribucién de la hipoteca, comprobacion de las escrituras previas que se han de

1

I
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firmar para que se adecuen a la tasacion: compraventa, obra nueva y divisién
horizontal.

- Formalizaci6n del préstamo en escritura notarial.

. Se externaliza el archivo de los expedientes en la empresa SOCIEDAD GENERAL
DE ARCHIVOS (SGA). La escritura de préstamo hipotecario queda depositada en
la propia Caja.

2. Requisitos documentales

- Tasacion de la finca a hipotecar por parte de una sociedad de Tasacion inscrita en el
Registro Oficial del Banco de Espafia. En caso de préstamo al promotor, tasacion
del proyecto.

- Verificacion registral de la finca a hipotecar.

- En caso que el préstamo sea para adquisicién, contrato privado de compraventa de
la finca a hipotecar.

- En los préstamos a promotor, informe de las ventas efectuadas, acompaftado de
copia de los contratos de compraventa realizados hasta el momento.

- Seguro de la finca a hipotecar con cléusula beneficiario a favor de la Caja o
solicitud del mismo. En el caso de préstamos a promotores y para autogonstruceion
seguro decenal,

- Declaracién patrimonial de los intervinientes (prestatarios y fiadores, en su caso),
con verificacién registral de otras posibles propiedades.

- lustificacién de los ingresos:

- Personas fisicas:
- IRPF dltimo ejercicio,
- Impuesto sobre el patrimonio (si lo hacen)
- 2 Gltimas nominas,

- Personas juridicas:
- Estados financieros actuales.
- Impuesto de Sociedades tltimo ejercicio.
- Declaracion IVA tltimo ejercicio y actual.
- Auditoria (si la hacen)

- CIRBE de los intervinientes

- RAI de los intervinientes. En el caso que existan incidencias, justificacion de las
mismas.

- Consulta de los intervinientes en bases de datos externas (ASNEF) para averiguar
posibles incidencias judiciales, etc.

- Consulta de las posiciones de los intervinientes en la Caja.

3. Credit Scoring

Obtenida toda la informacién se efectia un estudio de la viabilidad de la inversién, y para
ayudar en la toma de las decisiones se tiene en consideracién el dictamen del scoring,

El scoring reactivo emite tres dictimenes, exigiéndose la valoracion favorable en los tres. El
primer dictamen es una evaluacion del perfil socio-econémico de los intervinientes (profesion,
antigliedad en el empleo, situacion civil, etc.) que se traduce en una puntuacién de la operacion,
El segundo dictamen es una aproximacion al ahorro mensual estimado de los intervinientes en la
operacién que se compara con la cuota de la operacidn propuesta. El tercer dictamen recoge
situaciones no contempladas en el modelo estadistico. Ademés existen una serie de filtros
adicionales como el sistema de alertas que impiden la concesidn de riesgos por la red comercial,
como por-ejemplo aquellos clientes con impuntualidades en las operaciones de riesgo vigentes.

También existe un scoring proactivo, que es un modelo propio, que ademas de puntuar a los
clientes les otorga unos limites preconcedidos.
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Si la operacién propuesta obtiene dictimenes favorables por ambos scorings en este caso las
atribuciones de la oficina se igualan a las del Departamento Central de Anélisis de Riesgo en
aras de una mayor eficiencia en los procesos de generacion de activos. En caso contrario se

propone, si la oficina lo considera oportuno,
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para su sancion.

4. Organos de decisién

Oficina: Recepcion de las solici
documentacién necesatia y e
atribuciones autorizacién del pré
(autorizaciones diferentes), si n

0 ¢

la operaci6n al nivel superior (Analisis de Riesgos)

tudes y negociacion con el cliente, preparacion de la
studio de la operacion. Si entra dentro de sus
stamo y de sus condiciones de precio
leva la operacion a un nivel superior.

Formalizacion de las operaciones autorizadas por la misma o niveles superiores.
Departamento Central de Anélisis

operaciones que entran d

Direccién Comercial: Aprobacion de 1
el nivel del Departamento Central de And
Comité de Créditos: Integrado por el Su

Andlisis de Riesgos. Estudio de la o
Departamento de Andlisis de Riesgos y aprobacion
dentro de su nive
superiores, incluyendo las condicion
Comision Delegada del Consejo de
la operacion basindose en la propuesta elevada

Atribuciones ilimitadas.

§. Criterios de delegacién y autonomia

En cuanto al riesgo, existen unos niveles de apro
riesgo de cualquier tipo acumu
La comprobacion de dichos nive
impidiendo la autorizacién de la operaci

entro de sus atri
originadas por intermediari
de las operaciones que excedan sus atribuciones. Andlisis formal de los préstamos a
promotor autorizados y preparacion de la documentacion para su formalizacién.

os precios de las operaciones aprobadas hasta
lisis de Riesgos, si es necesario.

— Director del Area de
| y el Responsable del Departamento de
peracién basandose en el informe del
o dencgacioén de la misma
| de atribuciones o propuesta de autorizacion de la misma a niveles
es de precio dc las mismas.

Administracion: Autorizacion o denegacion de

por el Comité de Créditos.

lado en la Caja de
les la hace automaticamente €

bdirector General
Riesgos, el Director del Arca Comercial

para la operacién concreta. Los niveles son los siguientes:

de Riesgos: Estudio y aprobacion de las
buciones y de todas las operaciones
os. Preparacién de informe para el Comité de Créditos

bacién por importe de la misma y
los intervinientes de la operacion.
1 sistema informético,
6n a los niveles que no tienen atribuciones

IMPORTE OPERACION
NIVEL Segmento Segmento IMPORTE

particulares auténomos ACUMULACION
Oficina Bésica 247.500 euros — Hasta 315.000 curos
Oficina Standard 330.000 euros 240.000 euros Hasta 425.000 euros
Oficina Superior 375.000 euros 275.000 euros Hasta 550.000 euros
Oficina Especial 450.000 euros 300.000 euros Hasta 675.000 euros
Anélisis de Riesgos 600.000 euros 600.000 euros Hasta 1.050.000

euros
Comité de Créditos Hasta 2.100.000 euros
Comision Delegada Ilimitadas
3
-




CAIXA TARRAGONA

- El préstamo no puede superar el 80% del valor de tasacion para ser aprobado por las
Oficinas, si lo supera el sistema informético impide su aprobacién si no lo aprueba
el Departamento de Analisis de Riesgos o un nivel superior a éste.

- Las oficinas no pueden aprobar segundas hipotecas sobre una finca. Cualquier otra
situacion tiene que ser aprobada por el Departamento de Andlisis de Riesgos o nivel
superior a éste.

- Sialguno de los intervinientes tiene operaciones en Base de Mora, la operacion solo
puede ser aprobada por el Departamento de Anélisis de Riesgos o nivel superior
previo informe del Comité de Mora de la Caja. A

- Los préstamos a promotor tan solo pueden ser aprobados por el Departamento de
Andlisis de Riesgos o nivel superior,

- Los préstamos originados por intermediarios tan solo pueden ser aprobados por el
Departamento de Anélisis de Riesgos o nivel superior o determinados Directores de
oficina con habilitacion especial.

. En cuanto a los precios, existen unas bandas autorizadas para los niveles de oficina
y de zona. La oficina propone informéticamente los precios acordados con el
cliente, si entran dentro de sus bandas quedan autométicamente aprobados, sino
quedan como propuestos y deben ser autorizados o rechazados, proponiendo unos
nuevos, por la zona. Si el precio propuesto excede de las bandas de la zona, serd la
Direccién Comercial quien apruebe o rechace los precios propuestos.

- Para las operaciones que por riesgo deben ser aprobadas por un nivel superior al
Departamento de Andlisis de Riesgo, sera el nivel que autorice el riesgo el que
conjuntamente fijard las condiciones de precio de la operacion.

Pty

6. Duracién media del proceso
El tiempo transcurrido desde el primer contacto hasta que se aprueba o rechaza la
opetacion suele ser de tres semanas, debido a la necesidad de realizar la tasacién del
inmueble a hipotecar antes del andlisis de la operacién.

1.2. Tasacion

1. Procedimiento usual

- Concesion directa: 3

Cuando el cliente solicita la operacion, se solicita a la empresa de tasacion la tasacion de
la finca a hipotecar, adjuntando al tasador la documentacién necesaria para realizarla.

- Originaci6n por intermediario

Al solicitar la operacion el intermediario aporta tasacién de la finca a hipotecar.

- Subrogacion:

No se vuelve a tasar la finca, se utiliza la tasacién que se realizd de la promocion en la
concesion del préstamo promotor. La distribucién de la hipoteca al promotor se hace
utilizando e! valor de tasacién de cada una de las fincas. Durante la obra se hacen
diferentes visitas a la misma por parte del tasador, certificando la obra realizada, y antes

de subrogar se exige la finalizacién de la misma visada por el tasador.

2. Compaiiias utilizadas
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- Todas las tasaciones de la Caja se encargan a las sociedades de tasacion TINSA o
SOCIEDAD DE TASACION, excepto si el cliente solicita que sea tasada por otra
sociedad de tasacidn, que se acepta, siempre ue ésta sea una de las inscritas en el
Registro Oficial del Banco de Espafia.

- En las operaciones: originadas por intermediarios la Caja tiene homologadas las
siguientes  sociedades de tasacion: TINSA, SOCIEDAD DE TASACION,
INNOTASA, IBERTASA, EUROVAL, VALTEC, GESTVALT y THIRSA, todas
ellas inscritas en ¢l Registro Oficial del Banco de Espaiia.

2. Procedimientos de gestién de cobro
2.1. Emisjén de recibos

1. Sistema de emision de recibos

. Los recibos se emiten cuando se realiza un pago de las cuotas vencidas del
préstamo.

2. Dias de antelacién de su envio respecto a la fecha de pago
. No existe preaviso del vencimiento de las cuotas.

3. Modelo de recibo

2,2. Sist de cobro

Se exige domiciliacion

. En la propia Entidad: SI
- FEs posible en otra Entidad: NO

Se realiza cargo en cuenta
. Parcial si el disponible es insuficiente
En caso de cobro parcial se da aviso al prestatario
. Si, se emite un recibo por la cantidad parcial pagada indicando los conceptos
pagados: intereses de demora, intereses ordinarios, amortizacién de capital segin
sea el caso, y sc le indica la cantidad pendiente de dicha cuota.
Se realiza barrido diario de las cuentas del cliente
- Si, pero tan solo de la cuenta asociada al préstamo para cargar las cuotas.
Procedimiento de control de cobros
. De forma general se realiza un seguimiento mensual y evolutivo del nivel de
impagados (dia 20 de cada mes respecto de los impagos originados el mes anterior y
que continuan impagados) y de las situaciones de morosidad (impagos superiores a

90 dias).

JEn qué momento un impagado comienza a estar sujeto a un procedimiento especial de gestion
de cobro?
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A partir de un mes desde el impago, que es cuando se empieza a trabajar con los listados de
gestion de riesgo y recobro.

3, Gestién de morosos,

3.1. Situaciones y _procedimientos,

3.1.1. Situaciones administrativas. Descripcion de los criterios internos de clasificacion.

Hay cinco grandes bloques que son:

> a) Recobros: Tratamiento en bloque y masivo de los contratos:

* con garantia personal: saldo superior a 60,10 € e inferior a 12.020,24 € (con
cuotas pendientes de pago, excedidos o descubiertos).
» con garantia hipotecaria: saldo inferior a 3.005,06 y superior a 60,10 €
Dicha gestién se efectia por agencias externas especializadas.

» b) Pre-contencioso: Tratamiento directo de los contratos con cuotas pendientes, excedidos o
descubiertos de una cuantfa superior a 12.000 € si tienen garantia personal o 3.005,06 € si
tienen garantia hipotecaria. Tambi¢n aquellos contratos con deuda superior a 900 € que
hayan pasado por la agencia de recobros sin resultado positivo.

Se trata de expedientes a partir de 3 cuotas de impago.
Consiste en la preparacién de los documentos necesarios y solicitud de solvencia para
iniciar la reclamacion judicial, o bien el pase a fallidos provisionales por falta de solvencia o

si la reclamacion judicial carece de viabilidad.

» ¢) Contencioso: Seguimiento y control de los expedientes en los que se ha iniciado la
reclamacion judicial, sea civil o bien se encuentren en situacién concursal.

» d) Fallidos: que incluye la gestién de los llamados fallidos provisionales por agencias
externas especializadas.

» e) Venta de los activos adjudicados en el procedimiento de reclamacion judicial.

3.1.2. Situaciones contables. Describir.
Hay dos grandes situaciones que inciden en la contabilidad: una reclasificacién automatica
determinada por la Normativa vigente del Banco de Espafia de clasificacién de un contrato

como moroso, y otra manual como consecuencia de una reclasificacion subjetiva, utilizando las
notas a contrato (121, 122, 126 ...)

3.2. Departamentos con responsabilidad en la gestion de morosos

En el procedimiento de gestién de los morosos intervienen dos departamentos con competencias
diferenciadas:

a) Departamento de Recuperaciones
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Estd adserito al 4rea de Riesgos y tiene como responsabilidad el tratamiento de los expedientes
morosos a partir del mes desde el impago, concretamente las letras a), b) y d) (recobros, pre-
contencioso y fallidos) que se mencionan en el anterior apartado 3.1.1.

b) Departamento de Servicios Juridicos.

Esta adscrito al rea de Servicios Juridicos y Cumplimiento Normativo, y entre sus
competencias se encuentran las relativas a la gestion de los expedientes que se reclaman
judicialmente, asf como la venta de los activos adjudicados como consecuencia del apremio
sobre el patrimonio del deudor (letras c) y €) del anterior apartado 3.1.1.

3.2.1, Departamento juridico. Participacion del 4rea juridica en la gestién de morosos.

El Departamento de Servicios Juridicos presta su apoyo y asesoramiento al Departamento de
Recuperaciones en su mas amplio sentido: problemas juridicos, andlisis de contratos, redaccion
de certificados, negociaciones especiales, gestion de expedientes afectados por una situacion
concursal. Es ademés el responsable de convocar los denominados ‘comités de morosidad’
donde se delibera y deciden propuestas que los deudores plantean para la satisfaccién amistosa
de la deuda, y donde se acuerda la declaracién de fallido.

Como se ha dicho, s¢ encarga también de la preparacién de la realizacion de los bienes afectos a
la via de apremio judicial: el estudio de viabilidad de la subasta, marcar postura para licitar en
las subastas, tasacion de las fincas y en caso de adjudicacion por parte de la Entidad efectian la
venta de dicha finca.

3.2.2. Dotacion de personal especializado en asuntos de morosidad.

El Depattamento de Recuperaciones estd integrado por cinco personas: el jefe del departamento,
dos oficiales y dos administrativos todos ellos con una dilatada experiencia en ¢l dmbito
financiero

En el Departamento de Servicios Juridicos, entre los empleados del departamento, los que
tienen una responsabilidad directa en asuntos de morosidad se encuentra: el propio director del
area, el letrado de la entidad, dos oficiales y dos auxiliares entre ellos dos licenciados en
derecho y un diplomado en relaciones laborales.

33. ecucion del moroso.
3.3.1, Persecucion del moroso. Proceso de notificaciones al moroso.

Hay varias notificaciones al cliente que tiene un contrato con cuotas pendientes, excedidos o
descubiertos:

» Procesos de cartas: una a los cinco dias de la cuota impagada, excedido o descubierto y otra
a los 30 dias.

¥ Proceso de visitas, llamadas y cartas: con la gestién de recobros.

» Proceso de pre-contencioso: con telegramas ylo requerimientos notariales.

3 Proceso de contencioso: que vienen determinados por la ley procesal.

Y todo ello sin perjuicio de las gestiones que s¢ lleven a cabo por las oficinas, zonas 'y servicios
centrales, bien de carcter telefonico, documentales 0 personales.
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3.3.2. Otras acciones de caracter interno para intentar el cobro.

Principalmente la de promover pactos de cardcter extra-judicial a fin de intentar llegar a
soluciones amistosas, siempre contando con la correspondiente aprobacion del Comité de
Morosidad.

3.3.3. Personal especializado en el tratamiento de la morosidad.

Hay diversas personas con una formacién tedrica y practica avanzada que dirige los diversos
equipos de trabajo antes citados.

3.3.4. Apoyo externo de empresas de gestién de morosos.
Actualmente hay cuatro empresas con un contrato de gestién de recobro y en fallidos.

El funcionamiento es el tipico de este tipo de empresas, con uha prioridad absoluta de reflejar
una imagen de cualidad y profesionalidad de nuestra entidad delante de otros posibles objetivos,
asi como un cumplimiento exhaustivo de la legalidad en las reclamaciones a clientes.

4. Procedimiento de gestién de allidos.

4.1, Situaciones administrativas.

4.1.1. Situaciones administrativas.

Actualmente hay cuatro grandes clasificaciones:

- recobro

. precontencioso
- contencioso

. fallido:

o fallidos provisionales (expedientes con deuda reclamable si bien carecen de
solvencia que haga viable econdmicamente la reclamacion judicial)

o fallidos definitivos 0 pactados (los que no son reclamables por la existencia
de un pacto de liquidacidn)

o fallidos en vigilancia (los que atn teniendo solvencia la recuperacién de la
deuda sera duradera en el tiempo: retenciones sueldo, embargo con cargas
anteriores, planes de pago de larda duracién).

o Fallidos prescritos (los que llevan mas de 15 afios desde la ultima
reclamacion efectuada, no son reclamables pero si se pueden cobrar)

4.1.2. Situaciones contables.

Hay dos grandes blogues que son Jos contratos pre-SIGIB (contratos clase 9303, 9309 y 9314,
respectivamente) y post-SIGIB (los contratos con notas nIMEro 132, 133 y 134).

4.1.3.Organizacion, Departamento de Recuperaciones

» Medios: Programas y listados especificos en la plataforma informatica institucional
complementado con un programa de base de datos llamado SEDAS cuya informacion se
actualiza diariamente mediante procesos de conexién con el host central y con las agencias
mediante ficheros informaticos..

% Dependencia funcional: Del Director del Area de Riesgos.

% Relacion con areas operativas: Mediante el Comité de Morosidad.

)
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» Apoyo externo: Mediante empresas de recobro.
4.1.4. Organizacion, Area Juridica

» Medios: Programa especifico de base de datos llamado SEDAS cuya informacion se

; 3« actualiza diariamente mediante procesos de comexidn, con los despachos de abogados
mediante un programa de gestion llamado GESPA a traves del cual los abogados informan
- y actualizan los expedientes asignados, dicho programa funciona a través de Internet.

» Dependencia funcional: Directamente de Direccion General,

% Relacién con dreas operativas: Periédica mediante el Comité de Morosidad.,

% Sistema de remuneracién: Mediante minutas de honorarios y derechos profesionales.
4.1.5. Procedimientos litigiosos. Descripcion de tratamiento usual de los problemas.
Mediante propuesta informada el Comité de Morosidad que resuelve en consecuencia.

4.1.6. Apoyo externo.

Mediante los diferentes despachos de abogados profesionales

i
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INFORMACION A REMITIR A LA SOCIEDAD
GESTORA POR EL CEDENTE COMO
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ANEXO 10
Informacion a remitir a ia Sociedad Gestora por el Cedonte, como administrador
de los Préstamos Hipotecarios

Mensuaimente |a entidad administradora de los préstamos debera entregar a la
Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la informacion relativa a los
préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho
informe se referird a los hechos ocurridos desde la fecha del ditimo informe enviado.
Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes de los primeros cinco
(5) dias habiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacién de los préstamos
relativa al mes natural anterior.

La informacion a proporcionar sera la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con la entidad administradora:

- identificacion de la Entidad: C6digo pancario de la misma
- identificacion del préstamo. Codigo del préstamo

- Fecha del informe: dia, mesy afio de la fecha de la informacién de este
préstamo.

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).

- Vencimiento de intereses. Intereses vencidos en el dia de la fecha.

- Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la fecha.

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye los
intereses de las amortizaciones anticipadas del periodo y el pago
anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de la fecha.

- Amortizacion anticipada: importes recibidos en concepto de
amortizacion anticipada.

- impago de Intereses. Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de |a fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que sé ha producido 1a amortizacion anticipada (en su
caso).

- Cuotas en impago: Numero de cuotas transcurridas desde la deuda
mas antigua.
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fF’rir\cipal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la
echa.

Plazo: Dia, mes y afo de la nueva fecha de amortizacion final.
Tipo actual.
Tipo de Referencia.

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes Yy afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

Tipo diferencial vigente.

signo del Tipo Diferencial.

Principal Tedrico.

|dentificador de moneda en la cual esta denominada Ia operacion.

Incidencias Especiales: informacion sobre ja anulacion 0 cancelacion de
alguna operacion previa, 0 sobre cambios ocurridos. en las condiciones
iniciales, con especial atencion a las modificacionés en los tipos de
interés. ‘

Vida Residual del Préstamo.

L]
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

ES SEGUNDA COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA
ANOTADA. PARA “IDA TARRAGONA 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS”, LA EXPIDO, SIN EFICACIA
EJECUTIVA, EN CIENTO CUARENTA Y UN FOLIOS DEL
TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL EXCLUSIVO PARA
DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE 8I, NUMEROS 2918859,
LOS CIENTO TREINTA Y NUEVE ANTERIORES EN ORDEN
CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EL DEL PRESENTE, EN
MADRID, A TREINTA DE NOVIEMBRE DE DOS MIL SIETE.
DOY FE.
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