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MARTINSA " FADESA

1. PREVIO — HECHOS DESTACADOS

Con fecha 11 de marzo de 2011, fue dictada sentencia por el Juzgado de lo Mercantil n° 1
de A Corufia por la que se aprueba el convenio propuesto por las acreedoras CAIXA
GALICIA, CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID, CAJA DE AHORROS
Y PENSIONES DE BARCELONA (“LA CAIXA”) y BANCO POPULAR ESPARNOL y aceptado
por mayoria suficiente (73%) de los acreedores de MARTINSA-FADESA S.A, previa
desestimacion de las demandas incidentales de oposicion. En la misma sentencia queda
aprobado también el convenio de sus filiales TOWN PLANNING CONSULTORES, S.L.,
FERCLER, S.L., JAFEMAFE, S.L.U., INOMAR, S.L. e INMOBILIARIA MARPLUS, S.L

En la sentencia, que ha sido recurrida en apelacion, se declara el cese de todos los
efectos de la declaracion de concurso y, en particular, la intervencion de las facultades de
administracion y disposicion patrimonial de las deudoras concursadas. En este sentido, la
aprobacion del Convenio supone igualmente el cese en su cargo de los
administradores concursales, con las excepciones a las que la propia Sentencia también
se refiere, relativas a las funciones que tiene atribuidas para la sustanciacion de la seccién
de calificacion, asi como para la continuacion de los incidentes concursales que se hallaren
actualmente en tramitacién o pendientes de sentencia.

Asi mismo, el 12 de marzo de 2011 el Consejo de Administracion (tras la autorizacion y
conformidad de los accionistas durante la JGE celebrada el dia anterior) acordo:

12 la reeleccidn del Presidente y Vicepresidente del Consejo de Administracién en las
personas de D. Fernando Martin Alvarez, y de Petraxarquia, SL, representada por D.
Antonio Martin Criado, respectivamente.

2° Ejercicio de acciones Legales. Al amparo de la habilitacion de la Junta, el consejo
acordé por unanimidad, iniciar acciones legales (sociales e individuales) contra los Sres. D.
Manuel Jove Capellan y D. Antonio de la Morena Pardo, por los perjuicios causados a la
Sociedad:

(i) con su participacion en la incorrecta valoracion de los activos inmobiliarios de FADESA
INMOBILIARIA, S.A. y por otras irregularidades relacionadas con la situacion patrimonial,
financiera, etc. de la Compaiiia en diciembre de 2006;

(i) por los ocasionados con la operacibn de compra de unos terrenos en la localidad
mejicana de Loreto por precio superior al valor real.
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2. INFORMACION CONTABLE

MARTINSA ‘* FADESA

A) Cuenta de resultados

Millones Euros

Cifra de negocio
Coste de venta

Margen bruto
margen %

Otros Ingresos de Explotacion

CONSOLIDADOS
T1 2010

T1 2011

20,6

-18,3
2,3
11,4
0,3

93,4
-94.4

-1,0
-1,1
2,0

Var. %

335
1.165
n.a.

T1o8

Amortizaciones y provisiones

Resultado financiero

Impuesto de sociedades

Rdo. atribuido a socios externos

-0,5 -1,2
-20,7 111
-0,2 -0,3
0,1 -0,9

58
-287

n.a.
n.a.
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B) Balance Consolidado

ACTIVO (millones €y %) T12011 2010 Var. %

ACTIVOS NO CORRIENTES 552 555 -0,5
Inmovilizado material 47 47 -0,9
Inmuebles de inversion 132 132 n.a.
Otros activos intangibles 1 1 n.a.
Activos financieros no corrientes 53 58 -7,3
Inversiones contabilizadas por el método de participacion 272 271 0,4
Activos por impuestos diferidos 47 47 n.a.
ACTIVOS CORRIENTES 4.425 4.446 -0,5
Existencias 3.946 3.980 -0,9
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 223 214 n.a.
Otros activos financieros corrientes 89 101 -11,5
Activos por impuestos sobre las ganancias corrientes 1 1 n.a.
Otros activos corrientes 90 71 26,5
Efectivo y otros medios liquidos equivalentes 76 78 -3,0

TOTAL ACTIVO

PASIVO (millones €y %) T12011 2010 Var. %
PATRIMONIO NETO -2.337 -2.296 1,8
Patrimonio neto de accionistas de la sociedad dominante -2.362 -2.320 1,8
Patrimonio neto de accionistas minoritarios 25 23 6,8
PASIVOS NO CORRIENTES 595 604 -1,5
Ingresos a distribuir 1 1 n.a.
Deudas con entidades de crédito 397 405 2,2
Pasivos por impuestos diferidos 27 27 n.a.
Provisiones 97 98 n.a.
Otros pasivos no corrientes 73 73 0,5
PASIVOS CORRIENTES 6.718 6.693 0,4
Deudas con entidades de crédito 5.313 5.320 n.a.
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 504 486 3,7
Provisiones 107 101 n.a.
Pasivos por impuestos sobre las ganancias corrientes 6 2 n.a.
Otros pasivos corrientes 789 784 n.a.
TOTAL PASIVO 4.976 5.000 -0,5
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3. ENTREGAS Y VENTAS SOBRE PLANO

El volumen de ingresos de la actividad inmobiliaria del Grupo alcanz6 a 31 de marzo de 2011 la
cifra total de 20,6 millones de euros frente a los 93,4 del mismo periodo del afio anterior. De estos
ingresos, el 74% proceden del &rea internacional.

Las ventas sobre plano en el primer trimestre del afio 2011 han sido un total de 291 unidades
inmobiliarias. Practicamente todas corresponden al &rea internacional. En el mismo periodo del
afio 2010, las ventas sobre plano fueron un 37% menos.

En cuanto a entregas, se han escriturado un total de 74 unidades frente a 273 del ejercicio
pasado. De ellas, un 27% corresponden a Espafia y un 73% al area internacional (Marruecos:
13%, Polonia: 56% y Francia: 31%.). Buena parte de este menor nimero de entregas respecto al
mismo periodo del afio anterior se explica por la l6gica disminucion del stock de viviendas después
de las entregas realizadas a lo largo de periodos anteriores, y otras viviendas finalizadas que se
encuentran pendientes de escriturar.

Practicamente la totalidad de las entregas, se corresponden con escrituracion de preventas de
ejercicios anteriores.
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AVISO LEGAL

Este documento ha sido elaborado por MARTINSA-FADESA, S.A. (la “Compafia”),
Unicamente para su uso durante la presentacién de resultados correspondientes al
primer trimestre del ejercicio 2011.

La informacion y cuales quiera de las opiniones y afirmaciones contenidas en este
documento no han sido verificadas por terceros independientes y, por lo tanto, ni
implicita ni explicitamente se otorga garantia alguna sobre la imparcialidad, precision,
plenitud o correccion de la informacion o de las opiniones y afirmaciones que en él se
expresan.

Ni la Compaiiia ni ninguno de sus asesores 0 representantes asumen responsabilidad
de ningun tipo, ya sea por negligencia o por cualquier otro concepto, respecto de los
dafios o pérdidas derivadas de cualquier uso de este documento o de sus contenidos.

El presente documento no constituye una oferta o invitaciébn para adquirir o suscribir
acciones, de acuerdo con lo previsto en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en el Real Decreto-Ley 5/2005, de 11 de marzo, y/o en el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, y su normativa de desarrollo.

Ademas, este documento no constituye una oferta de compra, de venta o de canje ni
una solicitud de una oferta de compra, de venta o de canje de titulos valores, ni una
solicitud de voto alguno o aprobacién en ninguna otra jurisdiccion.

Ni este documento ni ninguna parte del mismo constituyen un documento de
naturaleza contractual, ni podra ser utilizado para integrar o interpretar ningin contrato
o cualquier otro tipo de compromiso.
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