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NUMERO CUATRO MIL CUATROCIENTOS DOS. -———-—-

En Madrid mi residencia, a veinticinco de noviembre de dos

mil trece.
Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de

Madrid, y de su llustre Colegio, /-
COMPARECEN:
DONA MARIA-VISITACION DIAZ VARONA, mayor de

edad, casada, empleada de bapca, con domicilio profesional en
28660 Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander,
Madrid, Avenida de Cantabfia, s/n.; y provista de Documento

Nacional de Identidad Numero de Identificacion Fiscal

(D.N.L/N.LLF.), nimero
Y DONA MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, mayor

de edad, casada, bogada, con domicilio profesional en

28660-Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander,



Avenida de Cantabria s/n, y provista de Documento Nacional de

Identidad y Numero de Identificaciéon Fiscal (D.N.I./N.l.F. numero

INTERVIENEN: ,

DONA MARIA-VISITACION DIAZ VARONA, en nombre y
representacion de “BANCO SANTANDER, S.A.” (en adelante,
indistintamente, “SANTANDER”, el “Cedente’, el “Agente de
Pagos” o el “Administrador’), con domicilio social en Santander,
Paseo de Pereda 9-12, con C.LF. A-39000013, constituida por
tiempo indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante
escritura publica otorgada ante el Escribano de Santander don
José Dou Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra
de 21 de marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital
don José Maria Olaran y transformada en Sociedad Andnima de
Crédito por escritura otorgada ante el Notario de Santander don
Ignacio Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada
ante el Notario de Santander don José Maria de Prada Diez el 8
de junio de 1992, con el numero 1316 de protocolo, modifico su
denominacidn por la de BANCO SANTANDER, SA,
denominacion que fue cambiada por la de “BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A", segun escritura otorgada ante el
Notario de Madrid don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de
fecha 13 de abril de 1999, con el numero 1212 de protocolo,

inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 676, libro 0,
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seccion Octava, hoja S-1960, folio 28, inscripcion 596 de fecha 17
de abril de 1999.

Fue modificada nuevamente su denominacién por la que
actuaimente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de

escritura de fecha 1 de Agosto de 2007, otorgada ante el Notario

de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el nimero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcion 15392, de fecha 13 de
Agosto de 2007.

Actua como apoderada, y s¢/ encuentra facultada para este

~ acto, en virtud de acuerdo adoptgdo por la Comision Ejecutiva del

citado Banco, en su reunion de fecha 7 de octubre de 2013,
elevado a publico, mediante gscritura de fecha 9 de octubre de
2013, otorgada ante el Ngtario de Santander, Don Ernesto
Martinez Lozano, como sjistituto accidental de su compariero de
residencia Don Juan de
1.616 de orden de s

ios Valenzuela Garcia, bajo el numero
protocolo. Copia autorizada de dicha
escritura, cuya vigencia me asegura, se me exhibe, considerando

yo, el Notario, suficientes las facultades conferidas para los actos



formalizados en la presente, y queda incorporada a esta matriz

como Anexo |.

Y DONA MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, en
nombre y representacion de “SANTANDER DE TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
(en adelante, la “Sociedad Gestora”), en su condicion de
Secretaria no Consejera de dicha Sociedad, con domicilio social
en Boadilla del Monte (Madrid) Avda. de Cantabria s/n, titular del
C.LF. nimero A-80481419, constituida en escritura otorgada el
dia veintiuno de diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don
Francisco Mata Pallarés, con el nimero 1310 de su protocolo, en
virtud de autorizacién del Ministerio de Economia y Hacienda
otorgada el diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos
previo informe de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio
75 de la Seccién 82, Hoja M-78658, Inscripcién 12 y en el Registro
de la Comision Nacional del Mercado de Valores con el

ndmero 1.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificé sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracién adoptado el
15 de Junio de 1998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Robeirto Parejo
Gamir el 20 de Julio de 1998, con el numero 3.070 de su

protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos
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para las sociedades gestoras de fondos de titulizacién de activos,

por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion

fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda el

dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigido en la

Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto. ————m---

Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo

. adoptado su actual denominacion de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE

TITULIZACION, S.A.”, en virtud de e

Notario que fue de Madrid, Don Robefto Parejo Gamir, el 8 de

de su protocolo, que se
inscribio en el Registro Mercantil £n el Tomo 4.789, Folio 93,
Seccién 82, Hoja M- 78658, Inscrigcion 302.

Y por ulitimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de

Marzo de 2004, con el nimero 6

2004, otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don
Roberto Parejo Gamir, bajg el namero 1902 de orden de su

protocolo, fue trasladado domicilio social al que actualmente

tiene. v
Actla como Secretaria no consejera, y se encuentra

facultada para este acto en virtud de acuerdo del citado Consejo



de Administracion de 2 de septiembre de 2013, segun resulta de
certificacién expedida por dicha sefiora, como tal Secretaria no
consejera de dicho Consejo de Administracion, con el Visto
Bueno de su Presidente Don José-Antonio Alvarez Alvarez, que
se me exhibe, cuyas firmas constan debidamente legitimadas por

mi, el Notario, por serme conocidas, y que se incorpora a esta

matriz como Anexo ll.

Para su expresado cargo de Secretaria no consejera del
Consejo de Administraciéon de dicha Sociedad, cuya vigencia me
asegura, y que me consta a mi, el Notario, ejerce en la actualidad,
fue reelegida por tiempo indefinido, por acuerdo del citado
Consejo de Administracion de la Sociedad, adoptado en su sesin
celebrada con fecha 10 de febrero de 2002, elevado a publico,
mediante escritura de fecha 21 de enero de 2003, otorgada ante
el citado Notario de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, bajo el
numero 181 de orden de su protocolo, copia de la cual,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el

Tomo 4789, Folio 94, Seccibn 8, Hoja nimero M-78658,

inscripcién 272, he tenido a la vista y devuelvo.
Las citadas comparecientes manifiestan que los datos de
las sociedades que respectivamente representan no han variado

respecto a los que figuran en la documentacion que me ha sido

facilitada.

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
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los cuales actdan las apoderadas o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados las representantes para los actos contenidos en la

presente escritura.

Las conozco, y tienen, a mi juicio, segun respectivamente
actian, capacidad para este acto vy, al efecto,
EXPONEN:
l. Que SANTANDER es una entidad de crédito que desea

titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en un soporte ifformatico unido a esta

matriz, como Anexo lll, y que se desctriben en la Estipulacién 7

de la presente escritura (en adelante, los “Activos™) y que se
derivan de: (i} préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria (en
adeiante, los "Préstamos Hipotecarios") y préstamos sin
garantia especifica, con garantia personal de terceros (avales) y/o
real diferente de la hipote¢ga inmobiliaria (en adelante, los

"Préstamos No Hipotecatios” vy, conjuntamente con los

7]

Préstamos Hipotecarios, “Préstamos”) concedidos por la

Division de Banca ComerCial a pequefias y medianas empresas

(PYMES) y auténomos residentes en Espafa (excluyendo



empresas del Grupo Santander y préstamos sindicados) que
cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, de
6 de mayo de 2003 para la financiacion de actiyidades
econdmicas o financiacién del circulante o adquisicion de
magquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicion de
inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su actividad
econémica o adquisicion de fincas rusticas, urbanas, terrenos y
solares. Para esta dltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos y/o lineas
de crédito destinados a la compra de suelo para su posterior
construccion y venta sin subrogacion posterior ni  division
horizontal. Asimismo los préstamos o Lineas de Crédito cuya
finalidad es la refinanciacién no provienen de operaciones que se
encuentren en situacion de impago, correspondiendo Unicamente
a operaciones de reunificacién de deuda; y (ii) disposiciones de
lineas de crédito sin garantia especifica, con garantia personal de
terceros (avales) y/o real diferente de la hipoteca inmobiliaria (en
adelante, las “Lineas de Crédito”) concedidas por Santander a
pequefias y medianas empresas (PYMES) y autonomos
residentes en Espafia (excluyendo empresas del Grupo
Santander, empresas financieras y lineas de crédito sindicadas)
que cumplen con ia Recomendacion 2003/361/CE de la

Comisién, de 6 de mayo de 2003, para financiar sus actividades
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economicas a corto y medio plazo, asi como las otras finalidades

mencionadas anteriormente.

Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia
autorizada de la escritura de elevacion a publico del Acuerdo
adoptado por la Comisién Ejecutiva de “Banco Santander, S.A.”,
en sesion celebrada con fecha 7 de octubre de 2013, relativo a la
cesion de los Activos, otorgada ante el Notario de Santander,
Don Ernesto Martinez Lozano, como sustituto accidental de su
compariero de residencia Don Juan de Dios Valenzuela Garcia,

el dia 9 de octubre de 2013, bajo el nimero 1.616 de orden de

su protocolo.

Il. Que la Sociedad Gestora gsta facultada para constituir
Fondos de Titulizacion de Actiyos y, en consecuencia, para
ejercer la administracion y representacion legal de los mismos, al
amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de
los Fondos de Titulizacion, de Activos y de las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titglizacion (en adelante, “Real Decreto
926/1998").

lll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real

Decreto 926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo de



Titulizacion de Activos con la denominacion de “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 7” (en

adelante, también el “Fondo”). -

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
SANTANDER que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacién (en adelante, los

“‘Bonos”) que integraran el pasivo del Fondo.

Se adjunta como Anexo Il a la presente escritura, la
Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora en sesion celebrada con
fecha 2 de septiembre de 2013, relativos a la constitucién de un

Fondo de Titulizacion de Activos.

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los Préstamos y Lineas de Crédito de los que se
extraeran los Activos que van a ser objeto de la presente

operacion de titulizacidn mediante una auditoria cuyo informe se

adjunta como Anexo IV a la presente escritura.

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo
5.1.e) del Real Decreto 926/1998, la constitucion del Fondo y la
emision de los Bonos tiene como requisito previo el registro por ia
Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante,

“CNMV”) del correspondiente folleto informativo, en los términos
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previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores (en adelante, la “Ley 24/1988" o “Ley del Mercado de
Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, en
materia de admisién a negociacion de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y
del folleto exigible a tales efectos (en adelar?e, el “Real Decreto
1310/2005").

Que este preceptivo registro previ

por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un dbécumento sobre factores
de riesgo, de un documento confeniendo definiciones, del
documento de registro conforme a)/ Anexo VII del Reglamento
(CE) n°® 809/2004, de la Comisiony, de 29 de abril del 2004 (en
adelante, el “Reglamento (CE) n°® 809/2004") relativo a la
aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo en cuanto a la infobrmacion contenida en los folletos,
asi como al formato, incorpoyacién por referencia, publicacion de

de publicidad (en adelante, el

dichos folletos y difusio
‘Documento de Registro”), de la nota de valores conforme al

Anexo XllI del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en adelante, la



“Nota de Valores”) y del modulo adicional a la Nota de Valores
conforme al Anexo VIII del Reglamento (CE) n® 809/2004 (en
adelante, el “Médulo Adicional” vy, _conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 19 de noviembre de 2013 (segin se
acredita mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la
CNMV, copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente

escritura).

VIl. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de SANTANDER en esta misma fecha, los Activos, sin
perjuicio de lo previsto en la Estipulacion 15.5 siguiente en
relacion con las variaciones al alza de las Lineas de Crédito.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de lo previsto en la
presente escritura, suscrita entre SANTANDER y la Sociedad

Gestora.

VIIl. Que, no obstante la cesion de los Activos,
SANTANDER conservara, como mandatario de la Sociedad
Gestora, la administracion y gestion de los Préstamos y Lineas de

Crédito frente a los Deudores de los mismos, en los términos

previstos en la presente Escritura.
IX. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en el Real

Decreto 926/1998, a realizar una emision de Bonos por importe
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de DOS MIL CUARENTA MILLONES DE EUROS (2.040.000.000
€) de valor nominal, constituida por VEINTE MIL
CUATROCIENTOS (20.400) Bonos, representados mediante

anotaciones en cuenta.

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)

series de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” v,

todas ellas, las “Series”):

O Serie A: con un importe ngminal total de MIL
TRESCIENTOS  SESENTA  MILLONES DE  EUROS
(1.360.000.000 €), esta constituida por TRECE MIL
SEISCIENTOS (13.600) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €)

de valor nominal cada uno; (en adelante, los “Bonos de la Serie

A)y

00 Serie B: con un importe/éominal total de TRESCIENTOS
CUARENTA MILLONES DE /EUROS (340.000.000 €), esta
constituida por TRES MIL CYUATROCIENTOS (3.400) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.00Q €) de valor nominal cada uno (en

adelante, los “Bonos de la Serie B");
[0 Serie C: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
CUARENTA MILLONES DE EUROS (340.000.000 €), esta




constituida por TRES MIL CUATROCIENTOS (3.400) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno (en

adelante, los “Bonos de la Serie C”); : 7 ——

La- sus.c-ri.pcién o} tenéncia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie. -----------—--

Xll. Que con fecha 5 de noviembre de 2013, Moody's
Investors Service Espafia, S.A. (en adelante, “Moody’s”) y DBRS
Ratings Limited (en adelante, “DBRS” y, conjuntamente con
Moody's, las “Agencias de Calificacién”), han asignado una
calificacion provisional de A3 (sf)/A (high) (sf) para los Bonos de
la Serie A, Ba1 (sf)/BB (high) (sf) para los Bonos de la Serie B y
Ca (sf)/C (sf) para los Bonos de la Serie C, respectivamente (en
adelante, los “ratings” o “calificaciones”), y espera asignar las
mismas calificaciones finales antes de las 10:00 a.m. de la Fecha

de Suscripcion.

XIlll. Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del
Real Decreto 926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la
presente escritura de constitucibn de fondo de titulizacién de
activos, cesion de derechos de crédito y emision de bonos de

titulizacion.

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente escritura de constitucién del Fondo

de Titulizacidon de Activos, PYMES SANTANDER 7, cesion de
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Activos y emision de Bonos de Titulizacién (en adelante, la
“Escritura de Constitucion”), a la que se incorporan, formando
parte integrante de la misma, los Anexos que en la misma se
citan y que se regira por las siguientes
ESTIPULACIONES
SECCION |

CONSTITUCION DEL “FONDO DE7TULIZACION DE
ACTIVOS PYMES SANTANDER 7”

1. CONSTITUCION DEL FONDO. /

La Sociedad Gestora en el preénte acto constituye un
Fondo de Titulizacién de Activos co /ia denominacién “FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 7” que
se regira por (i) lo dispuesto gn la presente Escritura de
Constitucion; (ii) el Real Decreto /026/1998 y disposiciones que lo
desarrollen; (iii) la Ley 19/1992_‘fde 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria (en Zéelante, la “Ley 19/1992"), en cuanto
a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacion; (iv) la Disposicion Adicional 5% de la Ley

3/1994, de 14 de abril, de Coordinaciéon Bancaria (en adelante, la



“Ley 3/1994"), (v) la Ley del Mercado de Valores; (vi) el Real
Decreto 1310/2005, (vii) la Orden EHA/3537/2005, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado de Valores, (viii)
Iﬁ dispuestd en el Folleto; y (ix) las demas disposiciones legales y

reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada

momento.
| 2, NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO.

2.1. Naturaleza.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
pérsonalidad juridica y tiene caracter de abierto por el activo
hasta la integra y completa amortizacion de las Lineas dg Crédito
a los efectos de que ia;s variaciones al alza que se produzcan en
las Lineas de Crédito se trasiaden al Fondo tal y como se detalla
en el apartado 3.4.3.b) del Mdoduio Adicional, y cerrado por el
pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Real
Decreto 926/1998.

2.2. Administracion y representacion del Fondo. --——---—-—
La administracion y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos
en el Real Decreto 926/1998 y demas normativa aplicable, sin
perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de

Constitucion.

Le correspondera también a la Sociedad Gestora, en
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calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos y de los
restantes acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora debera velar en todo momento por los
intereses de los ftitulares de los Bonos, supeditando sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las

disposiciones que se establezcan reglamentariamente al

efecto.

su actividad con la

La Sociedad Gestora desempenar,
diligencia que le resulta exigible de acug¢rdo con el Real Decreto
926/1998, representando al Fondo y d¢fendiendo los intereses de
los tenedores de los Bonos y de Igs restantes acreedores del
Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando los
niveles de diligencia, informaciéry y defensa de los intereses de
aquellos y evitando situaciongs que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a log intereses de los tenedores de los
Bonos y a los de los restantgs acreedores del Fondo frente a los
que le son propios. La Sociédad Gestora sera responsable frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo

por todos los perjuicios que les cause el incumplimiento de sus



obligaciones. Asimismo, sera responsable en el orden
sancionador que le resulta de aplicacion, conforme a lo dispuesto
en la Ley 19/1992.

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la

Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento de sus
funciones legalmente impuestas o establecidas en la Escritura de

Constitucion.

2.3. Sustitucion de la Sociedad Gestora.
La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
que se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto

026/1998, la sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por

el siguiente procedimiento:

(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcién
cuando asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su
sustitucion, mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara
constar la designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompafara el de la nueva sociedad gestora
debidamente autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a
aceptar tal funcion e interese ia correspondiente autorizacion. La
renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva

sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan ser
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aprobados por la CNMV. En ningin caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no hayan
sido cumplidos todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamente sus funciones en relacion con
el Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar a sus
funciones si por razén de la referida sustitucion, la calificacion
otorgada a alguna de las Series de Bonos emitidos con cargo al
Fondo disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran spportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningin caso, al

Fondo.

(i) En el supuesto de concurrif en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucipn previstas en los articulos
360 y siguientes de la Ley de /Sociedades de Capital, se
procedera a la sustitucion de/ la Sociedad Gestora. La
concuirencia de cuaiquiera de dighas causas se comunicara por
la Sociedad Gestora a la CNMV. En este supuesto, la Sociedad
Gestora estara obligada al cumplimiento de lo previsto en el
apartado (i) precedente con anterioridad a su disolucion, ---------—-

(i} En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera



declarada en concurso o fuera revocada su autorizacion, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucion tendra que hacerse ef_ectirva_l antes que transcurran
cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que fuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la liquidacién anticipada del
Fondo y a la amortizacién de los Bonos, para lo que deberan

realizarse las actuaciones previstas en la Estipulacién 5.3 de la

presente Escritura de Constitucion.

(iv) La sustitucion de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
comunicada a las Agencias de Calificacion y se publicara, en el

plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios

de difusién nacional y en el boletin de AIAF.

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta deberda quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacién con el Folleto y la

presente Escritura de Constitucion, correspondan a {a Sociedad
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Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos y registros

contables e informaticos relativos al Fondo obren en su

poder.
2.4. Comisién por la Administracion y Representacién
del Fondo. '

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la

Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma:

(i) una comision de estructuracién pagadera en la Fecha de
Desembolso (tal y como este término se define en la Estipulacion
6.1.3 de la presente Escritura de Constjtucion) y de una sola vez
igual a NOVENTA MIL EUROS (90/000 €), en su caso IVA
incluido, por su labor como prohotora del Fondo, disefio
financiero de la estructura de la gperacion y por su labor de

coordinacion entre el Cedente, lasfAgencias de Calificacion vy las

autoridades de supervision; y

(i) en cada Fecha de Paﬁo (tal y como este término se
define en la Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de
Constitucidn) de los Bonos, una comisién periddica de gestion

igual al cero coma cero dos por ciento (0,02%) anual, en su caso



IVA incluido, con un minimo de SETENTA MIL EUROS (70.000 €)
anuales, que se devengara sobre los dias efectivos de cada
Periodo de Devengorder Interés (tal y como e'_s.te término se define
en la -Est-i-;-)ulaci()n 9.5 de la presente Escritura de Constitucion),
se pagara trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y
se calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendientes
de Pago de los Bonos de todas las Series en la Fecha de
Determinacion (tal y como este térming se define en la
Estipulacion 9.9.7 de la presente Escritura de Constitucién)
correspondiente a esa Fecha de Pago. La comision devengada
desde el dia de hoy (en adelante, la “Fecha de Constitucién del
Fondo”) hasta la primera Fecha de Pago de los Bonos se
ajustara proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas
fechas, calculandose sobre el importe nominal de los Bonos

emitidos.

El calculo de la comisién de administracién periodica a

pagar en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente formula:

A=Bx0,02 x L
365 x 100
donde:
A = Comision pagadera en una Fecha de Pago

determinada.
B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de

los Bonos, en la Fecha de Determinacion correspondiente a esa
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Fecha de Pago.

d = Numero de dias efectivos transcurridos durante cada

Periodo de Devengo de Interés.
3. CONTABILIDAD DEL FONDO.
La Sociedad Gestora lieva la contabilidad conforme al Plan

General Contable aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16

de noviembre.
4. SUPERVISION DEL FONDO Y )DE LA SOCIEDAD
GESTORA.

De conformidad con lo previsto /en el Real Decreto

926/1998, el Fondo y su Sociedad Gesjora quedaran sujetos ai
regimen de supervision, inspeccién y, gn su caso, sancién por la
CNMV.

Asi, la Sociedad Gestora se /compromete a remitir a la

CNMV, trimestralmente o en cualquier otro momento que se le
solicite y con la mayor diligencia ppsible, la informacion relativa a
los Bonos de las tres (3) Series, gf comportamiento de los Activos,
prepagos, y situacidbn econoémico-financiera del Fondo, con

independencia de poner asimismo en su conocimiento cuanta

informacién adicional le sea requerida.



En este sentido sera de aplicacion al Fondo y a su Sociedad

Gestora el régimen previsto en la Ley 19/1992 y la Ley dei

7 Mercado de ValoresT - : :
5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL
FONDO.

5.1. Liquidacién anticipada del Fondo.

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
liguidacion anticipada del Fondo y con ello a la amortizacién
anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emisién de
los Bonos, en los terminos establecidos en la presente
Estipulacién, en cualquiera de los siguientes supuestos: -------------

(i) cuando las cantidades devengadas de principal y no
cobradas de los Préstamos por el Fondo junto con las cantidades
aun no devengadas de principal y pendientes de vencimiento de
los Préstamos asi como las Cantidades Dispuestas de las Lineas
de Crédito no cobradas por el Fondo a dicha fecha (el “Saldo
Vivo de los Activos”) excluyendo los “Activos Fallidos” sean
inferiores al diez por ciento {(10%) del Saldo Vivo de los mismos
en la Fecha de Constitucidon del Fondo, siempre y cuando el
importe de la venta de los Activos pendientes de amortizacion,
junto con el saldo que exista en ese momento en la Cuenta de
Tesoreria y en la Cuenta de Intereses permita una total
cancelacion de todas las obligaciones pendientes con los titulares

de los Bonos y respetando los pagos anteriores a éstos cuyo
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orden de prelacion sea preferente segln lo dispuesto en el Orden

de Prelacién de Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion

19.3 de la presente Escritura de Constitucion;

(i) cuando por razén de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento propio del Fondo,
se produjera, a juicio de la Sociedad Gestora, una alteracién
sustancial o se desvirtuase de forma permanente el equilibrio
financiero del Fondo de conformidad con lo previsto en el articulo
11.b) del Real Decreto 926/1998. Se incluyen en este supuesto

circunstancias tales como la existencia #e una modificacion en la

normativa o desarrollo legislativps complementarios, el
establecimiento de obligaciones de re¢itencion o demas situaciones
que de modo permanente pudierary afectar al equilibrio financiero
del Fondo;

(i) obligatoriamente, en ef supuesto previsto en el articulo

19 del Real Decreto 926/1998, que establece la obligacién de
liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora,

por ser ésta declarada en concurso de acreedores asi como en el



supuesto de que fuera revocada su autorizacion, sin que hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse
de la gestibn del Fondo, nombrada de conformidad con lo

dispuesto en el apartado 2.3 de la Estipulaciéon 2 de la presente

Escritura de Constitucion;
(iv) cuando se produzca un impago indicative de un
desequilibrio grave y permanente en relaciéon con alguna Serie de

los Bonos o se prevea que se va a producir;

(v) en la primera Fecha de Pago que preceda en al menos
seis (6) meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo; ——-
(vi) en el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacién al pago de las cantidades que dicha

liquidacion anticipada del Fondo implique como en relacion al

procedimiento en que deba ser llevada a cabo; y

(vii) En el supuesto de que, de conformidad con los
términos sefialados en el apartado 3.4.3.(b) del Médulo Adicional
al Folleto, que regula el funcionamiento de la Linea de Liquidez
de la Entidad Cedente, si en algin momento a lo largo de la vida
del Fondo fuera necesario disponer de un importe igual o superior
al 20% del Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la Serie
A, se procedera a la liquidacién anticipada del Fondo, siempre y

cuando el importe de ia venta de los Activos pendientes de
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amortizacion, junto con el saldo que exista en ese momento en la
Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Intereses permita una total
cancelacion de todas las obligaciones pendientes con los titulares
de todos los Bonos, y respetando el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién previstos en Estipulacién 19.3 siguiente, ya que a

partir de ese momento los Bonos no podran ser utilizados como

garantia en operaciones con el Eurosistema.

La liquidacion del Fondo deberd ser comunicada

previamente a la CNMV y a los titulares de' los Bonos con una
antelacion minima de treinta (30) Dias Hgbiles a aquél en que

haya de producirse la Amortizacion Antigipada, mediante hecho

relevante.

5.2. Extincion del Fondo.

La extincion del Fondo se producira:

(i) por la amortizacion integra de los Activos;

(il) por la amortizacion integra de los Bonos;

(i) por la finalizacién d¢l procedimiento de liquidacion

anticipada previsto en la Estipulacién 5.3 posterior;
(iv) por ia llegada la Fecha de Vencimiento Legal; y--——--—----

(v) cuando no se confirmen las calificaciones provisionales



como definitivas de los Bonos antes de las 10:00 a.m. de la Fecha
de Suscripcién (esto es, el 28 de noviembre de 2013). ---------—----

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora

informara a la CNMV mediante hecho relevante e iniciara los

tramites pertinentes para la extincion del Fondo.

5.3. Actuaciones para la liquidaciéon y extincién del

Fondo.

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacion y extincién del Fondo y, en su
casq, la liquidacion anticipada del Fondo y la amortizacidn
anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan
en la Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para que el Fondo
disponga de liquidez suficiente para hacer frente a sus
obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en nombre
del Fondo, a llevar a cabo alguna de o todas las siguientes

actuaciones:

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma det Saldo Vivo de los Activos mas los intereses
devengados y no cobrados de los Activos pendientes de
amortizacion. A estos efectos, la Sociedad Gestora debera
solicitar oferta, al menos, a cinco (5) entidades de las mas activas
‘en la compraventa de activos similares, no pudiendo venderios a

un precio inferior a ta mejor oferta recibida. El Cedente tendra un

i
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derecho de tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones
que establezca la Sociedad Gestora en el momento de la
liquidacién, de tal forma que tendra preferencia frente a terceros
para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo,
el Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se proceders a
la enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente debera

igualar al menos, la mejor de las ofe%as efectuadas por

terceros.

En el supuesto de que ninguna of¢rta llegara a cubrir el
valor del principal mas los intereses devengados y no cobrados
de los Activos pendientes de amortizadion, la Sociedad Gestora
estara obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los Activos

de entre las mencionadas en el parpafo anterior que, a su juicio,

cubra el valor de mercado de los pnismos. Para fijar el valor de
mercado, la Sociedad Gestora/ podra obtener de terceras
entidades distintas de las anteriores los informes de valoracion
que juzgue necesarios. En este supuesto, el Cedente gozara

igualmente del derecho de tanteo anteriormente descrito, siempre



que su oferta iguale, al menos, la mejor de las efectuadas por

terceros.
Este derecho de tanteo no implica, en ningdn caso, un

pacto u obligacién de recompra de los Activos por parte del

Cedente; y/o

(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos y del efectivo por un precio no inferior al de
mercado. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
solicitara de, al menos, una entidad especializada en la valoracién
o comercializacion de activos similares a aquellos cuya venta se
pretenda, los informes de valoracidn que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el

procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el

mercado;

(iif) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios

para ei proceso de liquidacidon del Fondo.

La Sociedad Gestora aplicard inmediatamente todas las
cantidades que haya obtenido por la enajenacién de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo ai pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacién que
coitesponde, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion. La amortizacion anticipada de la

totalidad de los Bonos en cualquiera de los supuestos previstos



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

-BQO753257 -

6672013

en la Estipulacién 5.1 anterior, se realizara por el total de los
saldos vivos de los Bonos de todas las Series, esto es, el importe
de principal de los Bonos pendiente de amortizar, (el “Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos”) hasta esa fecha mas
los intereses devengados y no pagados desde la tltima Fecha de
Pago hasta la fecha de amortizacién anticipada deducida, en su
. caso, la retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor,

cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran en esta

“Oltima fecha, vencidas, liquidas y exigibles.

En el supuesto de que, una vez Jiquidade el Fondo y
realizados todos los pagos previstos gonforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion
19.3 siguiente, existiera algin remahente o se encontraren
pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales
iniciados como consecuencia del impago, por algun Deudor de los
Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipuiaciéon 8.17 de la presente Escritura de Constitucion), tanto
el citado remanente como {a cghtinuacion y/o el producto de la
resolucién de los procedimientos citados seran a favor de

SANTANDER.




En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincion del Fondo
hasta que no haya procedido a la iiquidacién de los Activos y

" cualesquiera ofros activos remanentes del Fondo y a la
distribucion de los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ---------
Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacion de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo y la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo,
asi como las causas previsitas en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto que motivaron su extincion, (i) el
procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la
CNMYV llevado a cabo, y (iii) la distribucion de ias cantidades
disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion, y dara cumplimiento a los demas
tramites administrativos que resulten procedentes. Dicho
documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la
CNMV.

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en el apartado 5.2(v) anterior (esto es, cuando no se

confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de los
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Bonos antes de las 10:00 a.m. de la Fecha de Suscripcion), se
resolvera la constitucion del Fondo asi como la emision de los
Bonos y los contratos suscritos por la Sociedad Gestora,
actuando en nombre del Fondo, a excepcién del Contrato de
Préstamo Subordinado a que se hace referencia en Ia
Estipulacion 15.1 de la presente Escritura de Constitucion, con
cargo al cual se satisfaran los gastos de constitucion y emisién en
que el Fondo hubiera podido incurrir. Diclla resolucién sera
comunicada inmediatamente a la CNMV y/ transcurrido un (1)
mes desde que tuviese lugar la causa/de resolucidon de la
constitucion del Fondo, la Sociedad Gestgra otorgara acta notarial

ad de Gestion de los

que remitira a la CNMV, a la Soci
Sistemas de Registro, Compensacioér/ y Liquidacion de Valores
(en adelante, “Iberclear”), a Al y a las Agencias de
Calificacién, declarando la extincion tel Fondo y su causa. ————---
SECCION Il
CESION DE ACTIVOS
6. CESION DE LOS ACTIVOS.

6.1 Cesion de los Activos.

SANTANDER cede al Fondo, en este acto de constitucion



del mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
Activos. El procedimiento de cesion se ha establecido
diferenciando entre Activos derivados de Préstamos Hipotecarios
y Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y Activos
derivados de las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito.

La cesién de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios y de demora
devengados desde la Fecha de Constituciéon del Fondo. -------------

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento con un limite igual al cinco por ciento (5%) del saldo
disponible de cada Linea de Crédito. No obstante lo anterior, en el
caso de Lineas de Crédito en las que los excedidos superen el
citado cinco por ciento (5%) y siempre que no se trate de Activos
Morosos (esto es, Activos que, a una fecha, se encuentren en
morosidad por un periodo superior a noventa (90) dias y no
tengan ta consideracion de Activos Fallidos), Santander en tal
caso, estara obligado a recomprar el Activo y reembolsar al
Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
devengados y no pagados correspondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activos

mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria o0 en la Cuenta de

Intereses, segun sea el caso.

Dicha cesion es plena e incondicional y se realiza hasta el
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total vencimiento de los Activos objeto de la cesion.

6.1.1. Cesion de los Activos derivados de Préstamos No
Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas, a la Fecha de
Constitucién del Fondo, de las Lineas de Crédito; -—-----—-——

Se ceden en este acto quince mil setecientos treinta y cinco
(15.735) Préstamos No Hipotecarios por un importe total de
ochocientos noventa y cinco millones ciento cuatro mil
novecientos ochenta y siete euros con cincuepta y seis céntimos
de euro (895.104.987,56 €) y ocho mil trescjentas treinta y ocho
(8.338) Cantidades Dispuestas, a la Fecha de Constitucion del
Fondo, de las Lineas de Crédito poy un importe total de
setecientos cincuenta y tres milloneg ochocientos diez mil
cincuenta y un euros con setenta céntimos de euro
(763.810.051,70 €).

l.os Activos derivados de Prégtamos No Hipotecarios y de

las Cantidades Dispuestas, a la Fegha de Constitucion del Fondo,

de las Lineas de Crédito objeto d€ cesidon al Fondo a través de la

presente Escritura de Constitucioh se relacionan en el Anexo Ill a
la misma, en el que se recogen las caracteristicas concretas mas

relevantes de los mismos que permiten su identificacion, ———----—-



6.1.2. Cesion de los Activos derivados de Préstamos

Hipotecarios y emisién de los CTH:

La cesion de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, mediante la emisién, por parte de SANTANDER, de
Certificados de Transmision de Hipoteca (en adelante,
“Certificados de Transmisiéon de Hipoteca” o “CTH") de
conformidad con lo dispuesto en la Disposiciéon Adicional Quinta
de la Ley 3/1994, en cuya virtud se aplica a la emision de CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion, que seran suscritos por la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y en el Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril; y demas regulacion vigente en
cada momento aplicable a la transmisibilidad y adquisicién de
titulos del mercado hipotecario, en las condiciones siguientes:--—-

Emision de los CTH.

Se ceden en este acto veinticuatro (24) Préstamos
Hipotecarios por un importe total de cincuenta y un millones
ochenta y cuatro mil novecientos sesenta y cinco euros con
noventa y dos céntimos de euro (51.084.965,92 €). El Cedente
emite en este acto veinticuatro (24) Certificados de Transmision
de Hipoteca por un importe total de cincuenta y un millones

ochenta y cuatro mil novecientos sesenta y cinco euros con
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noventa y dos céentimos de euro (51.084.96592 €) que
representan cada uno de ellos una participacion del cien por cien
(100%) del principal pendiente de vencimiento de los Activos

derivados de  Préstamos Hipotecarios a los que

correspondan.

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten por
el Cedente con $ujeci6n a lo dispuesto en la Disposicion Adicional
52 de la Ley 3/1994, en ia Ley 19/1992 y en la legislacién sobre el
Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto
716/2009, de 24 de abril y Real Decrg¢to 1289/1991, de 2 de
agosto), y demas disposiciones aplicables, en virtud de la cual se

aplica a tos CTH la legislacion /vigente aplicable a las

participaciones hipotecarias.

Representacion de los Ce7{ﬁcados de Transmisiéon de

Hipoteca.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las mengiones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el

que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de



25 de marzo, de regulacién del mercado hipotecario y ofras
normas del sistema hipotecario y financiero (en adelante, el “Real
Decreto 716/2009").

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la

sustitucion de algin Certificado de Transmision de Hipoteca,
segln lo previsto en la presente Estipulacion, como para el caso
de que se proceda por la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo o por SANTANDER, a la ejecucién de un
Préstamo Hipotecario sobre el que se haya emitido un
determinado Certificado de Transmision de Hipoteca, asi como si
procediéndose a la liquidacién anticipada del Fondo, en los
supuestos y con las condiciones de la Estipulacibn 5 de la
presente Escritura de Constitucion, haya de tener lugar la venta
de los citados Certificados de Transmision de Hipoteca, el
Cedente se compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo
multiple en tantos titulos individuales o globales como fueren
necesarios, a sustituirlo o canjearlo para fa consecucion de las

anteriores finalidades.

Se incorpora como documento unido a la presente Escritura
de Constitucion un ejemplar facsimil del titulo multiple

representativo de Certificados de Transmisidbn de Hipoteca,

figurando como Anexo Vi.

Transmisibilidad y registro de los CTH.

Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
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seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmision del CTH y el domicilio del nuevo titular

deberan notificarse por el adquirente al Cedente.

El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco

de la suficiencia de Ia hipoteca que lo garantice.

El Cedente, en cuanto emisor de los H, llevara un libro

especial en el que anotara los CTH emitidos Sobre cada Préstamo
Hipotecario, asi como las transferencias d¢ los mismos que se le
notifiquen. En el propio libro anotara los gambios de domicilio que
le hayan sido notificados por los titulares de los CTH. -~----———em-
En dicho libro constaran ademas/los siguientes datos: -------
a) Fecha de apertura y Yencimiento del Préstamo

Hipotecario, importe inicial del mismg y forma de liquidacién. ------

b) Datos registrales de la hipgteca.
Dado el caracter de invergor cualificado del Fondo y la
suscripcion por éste de los CTH, a los efectos del Gltimo parrafo
segundo de la Disposicion Adicional Primera del Real Decreto

716/2009, la emision de los CTH no sera objeto de nota marginal



en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada uno de

los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad.—-----

Transmisiones patrimoniales.
Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmision de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009.

Suscripcioén de los CTH.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los veinticuatro (24)
Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por el Cedente, |
con sujecion a los términes y condiciones que se recogen en la

presente Escritura de Constitucion.

La suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la cesidn de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva

desde esta misma fecha.

Derechos del Fondo.

El Fondo, en cuanto ftitular de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, ostentara los derechos establecidos en
la normativa legal aplicable a las participaciones hipotecarias en
meritos de lo dispuesto en la Disposicién Adicional Quinta de la
Ley 3/1994 y de la Disposicidn Adicional Primera del Real Decreto

716/2009, y en particular y a titulo meramente enunciativo sin gue
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supcngan limitacion alguna, los siguientes derechos en relacién

con cada uno de los Préstamos Hipotecarios:

a) Derecho a percibir la totalidad de los pagos que realicen
los Deudores en concepto de principal (por amortizacién ordinaria
o anticipada) e intereses ordinarios y de demora devengados por

los Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente

otorgamiento.
b) Derecho a percibir la totalidad de lps derechos, tanto

fa (incluyendo los

principales como accesorios y de gara
derechos de administracién y defensa legal) y de las acciones
frente a terceros que puedan derivarse d¢ los Activos Derivados

de Préstamos Hipotecarios a partir d¢ la fecha del presente

otorgamiento.

c) Derecho a percibir todos /los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamog Hipotecarios que pudieran
resuitar a favor del Cedente derivagos de los mismos, a partir de
la fecha del presente otorgamignto, incluyendo no solo las
derivadas de los contratos de seguros, cuando los haya, cedidos

por el Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier

derecho accesorio.



La cesién de los Préstamos Hipotecarios mediante la
emisiéon de los Certificados de Transmisién de Hipoteca es plena
e incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimfento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.
Asimismo, queda estipulado que la cesion de los Préstamos
Hipotecarios es pro soluto, implicando la plena transmisién de los

Préstamos Hipotecarios y no su mera cesion en comision de

cobranza.

En caso de que fuera resuelta la constitucién del Fondo vy,
consecuentemente, la emisiéon y suscripcion de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, (i) se extinguird la obligacion de
pago del precio total por parte del Fondo por la suscripcion de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, (ii) la Sociedad Gestora
estara obligada a restituir al Cedente cualesquiera derechos que
se hubieran devengado a favor del Fondo por la suscripcion de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, y (iii) el Cedente
dara de alta nuevamente los Préstamos Hipotecarios en el activo

de su balance.

Los derechos del Fondo resultantes de los CTH estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios y las Lineas de Crédito y, por tanto,

quedan directamente afectados por la evolucion, retrasos,

anticipos o cualquier otra incidencia de los mismos.

El Cedente no anticipara, en ningin caso, cantidad alguna
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al Fondo proveniente de los Deudores que no hubiere recibido
previamente de éstos sea por principal, por intereses, o por
cualquier otra cantidad derivada de los Préstamos Hipotecarios. -

Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente de los
Préstamos Hipotecarios por cada uno de los cedidos, derivados

de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de

las obligaciones por parte de los Deudores. /

Con relacién a los Préstamos Hipotecafios, el Fondo tendra
derecho a cualesquiera cantidades, bieneg o activos percibidos
por ejecucion judicial o extrajudicial de lag garantias hipotecarias
0 por la enajenacion o explotacién de Igs inmuebles adjudicados
al Fondo en ejecucién de las gardntias hipotecarias, o en
administracién y posesion interina d¢l inmueble (en proceso de
ejecucion) hasta el importe de las ¢gantidades adeudadas por el
Deudor respectivo, adquisicion al/precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial, y, en general, los bienes que,
en su caso, llegase a adjudicarse el Fondo como consecuencia
de la eventual ejecucion de las garantias otorgadas en

aseguramiento de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios



hasta el importe de las cantidades adeudadas por el Deudor
respectivo en relacion con el Préstamo Hipotecario objeto de
ejecucion. La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del

Fondo, estara obligada a devolver, en su caso el exceso al

Cedente.
6.1.3 Precio de venta o cesion de los Activos.------------—-
El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es
decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el

dia de hoy, Fecha de Constitucién del Fondo.

El precio de de venta o cesion debera ser integramente
satisfecho antes de las 15:00 horas (de Madrid) de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante
orden cursada por la Sociedad Gestora a SANTANDER para que
proceda a abonar en la Cuenta de Tesoreria abierta en
SANTANDER a nombre del Fondo, el importe del precio para la

adquisicion de los Activos.

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacion 5.3 anterior, (i) se extinguira la
obligacién de pago del precio total por parte del Fondo por la
cesion de los Activos v (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a
restituir a SANTANDER en cualesquiera derechos que se
hubieran devengado a favor del Fondo por ia cesion de los

Activos.
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La cartera preliminar de Préstamos y Lineas de Crédito de
la que se toman los Activos que se a ceden al Fondo esta
formada por DIECISEIS MIL CUATROCIENTOS TRINTA Y DOS
(16.432) Préstamos y NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTISEIS
(9.526) Lineas de Crédito cuyo principal pendiente de vencer, a 8
de octubre de 2013, ascendia a un importe de NOVECIENTOS
OCHENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y
DOS MIL QUINIENTOS DIECISEIS EUROS CON CUARENTA Y
OCHO CENTIMOS DE EURO (987.5472.51648 €) y de
OCHOCIENTOS VEINTIUN MILLONES N@VECIENTOS OCHO
MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CON
OCHENTA CENTIMOS (821.908.295,80 £) respectivamente.------

Los Préstamos y Lineas de Crédito de los que se derivan

los Activos que se ftitulizan finalm¢nte tendran un principal
pendiente de amortizar de mil setegientos millones cinco euros
con dieciocho céntimos de ro (1.700.000.005,18 €),
correspondientes a un total de véinticuatro mil noventa y siete
(24.097) Activos distribuido entre duince mil setecientos cincuenta
y nueve (15.759) Préstamos y ocho mil trescientas treinta y ocho

(8.338) Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito. ~—---------



6.1.4 Legislacion aplicable a la cesion de los Activos. -
La cesion de los Activos estd sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacion comin espafiola
vigente, la validez de la cesién de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesion al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el

consentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese sido

obtenido.

A tenor del articulo 1.527 del Codigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesién pague al acreedor,
quedara liberado de la obligacion. A estos efectos, el Cedente
debera notificar {por si o por conducto notarial) la cesidén, cuando
sea necesario o requerido de acuerdo con los términos del
correspondiente Activo, a los respectivos Deudores si asi lo
requiere la Sociedad Gestora y, en todo caso, en un supuesto de
concurs¢ del Cedente. Una vez notificada la cesion a los
Deudores, éstos sélo quedan liberados de sus obligaciones
mediante el pago al Fondo. Conforme al articulo 1.198 del Cédigo
Civil, el Deudor que hubiere consentido la cesién no podra oponer
al Fondo la compensacion que le hubiera correspondido frente al

Cedente.

No obstante lo anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencion por el Banco de Espafia, de liquidacion o

de sustitucién del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo
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estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al
Administrador para que notifique a los Deudores (y, en su caso, a
los terceros garantes y a las compaiiias aseguradoras) la
transmision al Fondo de los Activos pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos sélo tendran
caracter liberatorio si se efecttian en la Cuenta de Tesoreria o en
. la Cuenta de Intereses, segln sea el caso, abiertas a nombre del

Fondo. No obstante, tanto en caso de que ¢f Administrador no

hubiese cumplido la notificacion a los Deudofes y, en su caso, a

. los terceros garantes y a las companiias asg¢guradoras, dentro de
los quince (15) Dias Habiles siguientes a la recepcién del

requerimiento como en caso de congurso o liquidacion del
Administrador, sera la propia Sociedad /Gestora, si asi lo decide,
directamente o a través de un nuevo Administrador que hubiere
designado, la que efectie ia notificacjén a los Deudores y, en su
caso, a los terceros garantes y a las ¢ompairiias aseguradoras. ---
De igual forma y en los migmos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Admihistrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean

necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en



los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la

maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias

accesorias frente a terceros. _
Asimismo, el Cedente otorga a la Sociedad Gestora las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias para que

ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la cesion a los

Deudores en el momento en que lo estime oportuno.
El Cedente asumira los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la

Sociedad Gestora.

6.1.5 Términos y condiciones de las cesiones de los

Activos.

Cada cesion de los Activos se realizara en. las siguientes

condiciones:

(i) La cesidn de cada Activo comprende la totalidad del
Saldo Vivo de dicho Activo asi como los intereses ordinarios y de
demora devengados desde la fecha del presente otorgamiento. ---

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento con un limite igual al cinco por ciento (5%) del
importe limite de cada Linea de Crédito. No obstante lo anterior,
en el caso de Lineas de Crédito en las que los excedidos superen
el citado cinco por ciento (5%) y siempre que no se trate de

Activos Morosos (esto es, Activos que, a una fecha, se
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encuentren en morosidad por un periodo superior a noventa (90)
dias y no tengan la consideracién de Activos Fallidos), Santander
en tal caso, estara obligado a recomprar el Activo y reembolsar al
Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
devengados y no liquidados correspondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activos

mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de

Intereses, segun sea el caso.
(i) La cesiobn al Fondo de los Activos es plena e

incondicional y por la totalidad dei plazb remanente hasta el

vencimiento de los mismos.
(iii) El precio de cesion de los Acfivos es a la par, es decir,
el Saldo Vivo de los Activos agrupadas en el Fondo en el dia de

hoy, Fecha de Constitucion del Fondo, en el que tiene lugar su

cesion al Fondo.

(iv) La cesion de los Activos/comprende, igualmente, la de
los derechos de crédito de cuyalesquiera garantias reales o
personales que se hubieran egtablecido en garantia de cada
Activo y de los derechos accesorios del mismo, como los

derechos o indemnizaciones que correspondan al Cedente en



virtud de cualquier contrato de seguro en relacioén con los bienes

que, en su caso, estuvieran hipotecados en garantia de los

Préstamos Hipotecarios. . ,

(v) Tal y como se establece en la Estipulacién 6.1.4. anterior
y 8.12. posterior, se ha acordado no notificar la cesion de los
Activos a los respectivos Deudores, no obstante, en caso de que

se proceda a dicha noftificacion se realizara y tendra las

consecuencias previstas en dicha Estipulacion.

(vi) En el supuesto excepcional de que, pese a lo declarado
en la declaracion 22 de la Estipulacion 7.b) de la presente
Escritura de Constitucién, un Deudor opusiese a SANTANDER la
compensacion frente a uno de los Activos, SANTANDER sera
responsable frente al Fondo de cualesquiera dafios y perjuicios
experimentados por éste como resultado de dicho ejercicio del
derecho de compensacion por cualquiera de los Deudores,
debiendo pagar al Fondo una cantidad igual a aquélia que
hubiese sido objeto de compensacién por el Deudor
correspondiente, mas, en su caso, los intereses devengados por
dicha cantidad desde la fecha en que tuvo lugar la compensacion
(inclusive) hasta la fecha de su pago por SANTANDER al Fondo

(exclusive) calculados al tipo establecido en el Activo

correspondiente.
(vii) Sin perjuicio de lo establecido en la Estipulacion 6.2.b)

siguiente y en el apartado (i) de la presente Estipulacion,
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SANTANDER no asumira ninguna obligacion de recompra de los

Activos.

6.1.6 Acciones en caso de impago de los Activos. -——---
El Fondo, como titular de los Activos, gozard de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,

conforme a la normativa vigente.

6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucién de los

Activos. L
/

-~ {(a) Responsabilidad del Cedente.

SANTANDER no respondera de la sgplvencia del Deudor ni,
en su caso, de la suficiencia de las garanfias de los Activos. -—----
SANTANDER udnicamente resporidera de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesién en los
términos y condiciones que se declayan en la presente Escritura
de Constifucién, asi como de la personalidad con la que efectia

la cesion y de las declaraciones regogidas en la Estipulacion 7 de

la presente Escritura de Constitucibn.

(b) Sustitucién de los Activos.

1.- Sustitucion de los Activos derivados de Préstamos

Hipotecarios



En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto por
no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los
requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de
ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto
por el Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacién 7 de la presente Escritura de Constitucién, o no
reuniera en esta fecha las caracteristicas comunicadas por
SANTANDER a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere
conocimiento de dicha circunstancia, sea el Cedente o la
Sociedad Gestora, lo notificara por escrito a la otra. El Cedente
dispondra de un plazo de quince (15) Dias Habiles desde la
referida notificacion para proceder a la subsanacion de dicho vicio
oculto o, si dicho vicio oculto no fuera susceptible de
subsanacion, a la sustitucién del Activo afectado por otro u otros
con saldo vivo total igual o ligeramente inferior al del Activo
sustituido y que debera cumplir con los requisitos y declaraciones
del Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y ser
homogéneos en plazo residual, tipo de interés y valor de principal
pendiente de reembolso, rango de las hipotecas, relacién entre el
principal pendiente de reembolso y valor de tasacion de la
propiedad o propiedades hipotecadas, y calidad de la garantia, de

forma que el equilibrio financiero del Fondo vy la calificacion de los
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Bonos no se vea afectada por la sustitucién. ElI Cedente
comunicara a la Sociedad Gestora las caracteristicas de los
préstamos hipotecarios que propone ceder en sustitucion. -------—-

La sustitucién se llevard a cabo mediante la amortizacion
anticipada del Certificado de Transmision de Hipoteca afectado y
la emision y suscripcion por el Fondo del Certificado de
Transmision de Hipoteca que vaya a sustituirlo (con emision por
el Cedente de un nuevo titulo multiple que rgcoja el nimero de

Certificados de Transmisién de Hipoteca quée/existan en esa fecha

mente o en la anterior
de Certificados de

Y que sera canjeado por el entregado inici
fecha de sustitucion). Dicha emisio
Transmision de Hipoteca por ei Cedente/y sustitucién por parte de
la Sociedad Gestora, en representacign del Fondo, se efectuara
mediante el otorgamiento de la corregpondiente Acta Notarial que
recogera los datos relativos al Ceftificado de Transmision de
Hipoteca a sustituir y al Préstanmjo Hipotecario subyacente al
mismo, como al nuevo Certificaddo de Transmision de Hipoteca
emitido, con los datos del Préstamo Hipotecario, asi como el
motivo de la sustitucion y las variables que determinan el caracter

homogéneo de ambos Certificados de Transmision de Hipoteca,



segun lo descrito anteriormente, comunicandose igualmente a las

Agencias de Calificacion.

El Cedente deberd reembolsar al Fondo cualesquiera
cantidades impagadas relativas al Activo sustituido mediante su
abono en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de Intereses,
segln sea el caso en la fecha correspondiente. Asimismo, en el
caso de que el Saldo Vivo del Activo sustituto sea ligeramente
inferior al del Activo sustituido, SANTANDER debera reembolsar
al Fondo la diferencia, tomando en cuenta el valor nominal, los
intereses devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en ia Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de
Intereses, segun sea el caso, en la fecha correspondiente. ---—----

En particular, la modificacién por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislaciéon especial aplicable y a los
terminos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucidbn, vy, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacién por
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucién o recompra de los

Activos afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
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apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacion, sino la necesaria reparacién de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligacicnes, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara de forma inmediata a la CNMV las
sustituciones o amortizaciones de Activos que se realicen como
. consecuencia del incumplimiento por parte del Cedente. Los
gastos que las actuaciones para remediar ¢l incumplimiento del

Cedente originen deben ser soportados/ por éste, sin poder

repercutirse al Fondo.

En el caso de que la sustitucion/referida no pueda tener
lugar o no se lleve a cabo dentro d¢l plazo de diez (10) Dias
Habiles, la Sociedad Gestora amgrtizara anticipadamente el
Certificado de Transmision de Hippteca afectado, debiendo el
Cedente en tal caso reembolsar fal Fondo el Saildo Vivo del
mismo, junto con los interesesy devengados y no pagados
correspondientes, asi como cualesquiera. cantidades impagadas
relativas a dichos Activos mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria o0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el casg.----——--

Las resoluciones de los Activos afectados seran



comunicadas a la CNMV y a las Agencias de Calificacién. -----——---
2.- Resolucion de la cesién de los Activos derivados de

Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito en caso de

existencia de vicios ocultos

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos No Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas de las
Lineas de Crédito estuviese afectado por un vicio oculto por no
ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los requisitos
que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de ser
cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto por
la Entidad Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucién, o no
reuniera en esa fecha las caracteristicas comunicadas por el
Cedente a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere conocimiento
de dicha circunstancia, sea el Cedente o ta Sociedad Gestora, lo
notificara por escrito a la otra. La Sociedad Gestora resolvera la
cesion del Activo afectado por el vicio oculto, debiendo el Cedente
en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto
con los intereses devengados y no vencidos correspondientes asi
como cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho

Activo, mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la

Cuenta de Intereses, segun sea el caso.
En particular, la modificacion por el Cedente, durante la

vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecién a
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los limites establecidos en la legislacion especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucion, y, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra (i) exigir la correspondiente findemnizacion por
dafios y perjuicios e (ii) instar el reembglso de los Activos
afectados, de conformidad con lo dispyesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedejite garantice el buen fin
de la operacién, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento dg sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del/Cédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara a la CNMV lasf amortizaciones de Activos
que se realicen como consecuencia /del incumplimiento por parte

del Cedente. Los gastos que las actuaciones para remediar el

incumplimiento del Cedente origirfen deben ser soportados por

éste, sin poder repercutirse at Fondo.

6.3 Derechos conferidos al Fondo por Ia cesion de los

Activos.



El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los
derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1528 del Codigo

Civil.

En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos: -

a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la

amortizacién del capital o principal de los Activos;
b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los

intereses ordinarios de los Activos;

c) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los

intereses de demora de los Activos;

d) las cantidades que se devenguen por los excedidos
correspondientes a los Activos derivados de las Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito con un limite igual al cinco
por ciento (5%) del importe limite de cada Linea de Crédito; ---—-—-

e) cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias, por la enajenacion o
explotacién de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucion
de las hipotecas 0 en administracion y posesion interina de la
finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al precio de
remate o importe determinado por resolucién judicial; y ------------—-

f) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de SANTANDER, incluyendo, aunque no

limitativamente, las derivadas de los contratos de seguros
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(cuando los haya) cedidos por SANTANDER al Fondo y los
derivados de cualquier derecho accesorio a los Activos, en su

Caso.

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del
principal pendiente de reembolso, asi como los intereses
ordinarios y de demora y el resto de conceptos sefialados mas
arriba devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo.

Las comisiones derivadas de los Activos cedigos no son objeto de

cesion al Fondo.
Todos los derechos anteriormente mencionados se

devengaran a favor del Fondo desde el dia de hoy, Fecha de

Constitucion del Fondo.

Los derechos del Fondo resultaptes de ios Activos estan
vinculados a los pagos realizados pgr los Deudores contra los
Préstamos y las Lineas de Crédito y, por tanto, quedan

directamente afectados por la evgiucion, retrasos, anticipos o

cualquier otra incidencia de los mismos.

6.4 Notificacion a los Deudores.
En los contratos que documentan los Actives no se

contienen clausulas en las que se exija la autorizacion de los



Deudores para llevar a cabo la cesion.

SANTANDER continuara administrando los Activos,
conforme a lo establecido en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de Constitucion. La Sociedad Gestora y SANTANDER
acuerdan no notificar en este momento la cesién a los respectivos

Deudores, tal y como se prevé en la Estipulacién 6.1.4. anterior y

8.12. posterior.
No obstante, SANTANDER otorga a la Sociedad Gestora
las mas amplias facultades para notificar la cesién a los Deudores
cuando lo estime oportuno, en especial, en el supuesto de
sustitucion de SANTANDER en la administracion de los Activos y
en el supuesto de insolvencia de SANTANDER.
7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE SANTANDER.---
SANTANDER, como titular de los Préstamos y Lineas de

Crédito de los que derivan los Activos objeto de cesion al Fondo y
como entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, ratifica a la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, por medio de la presente Escritura de
Constitucion, las declaraciones y garantias efectuadas en el
apartado 2.2.8 del Modulo Adicional y que se describen a
continuacion:

(a) En relaciéon con SANTANDER:

(1) Que SANTANDER es una entidad de crédito

debidamente constituida de acuerdo con la legislacion espafiola




0672013

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

BQ0753242

vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil de Santander. -

(2) Que los organos sociales de SANTANDER han
adoptado validamente todos los acuerdos sociales necesarios
para la cesion al Fondo de los Activos y para otorgar la presente
Escritura de Constitucion y los contratos descritos en Ia

Estipulaciones 15.1, 15.2, 15.3 y 15.4 siguientes.

(3) Que ni a la fecha de la presgnte Escritura de
Constitucion, ni en ningin momento desde sy constitucion, se ha

encontrado SANTANDER en situacion de infsolvencia, concurso,

suspension de pagos o quiebra.

(4) Que tiene las cuentas anuales (individuales vy
consolidadas) correspondientes a los ¢jercicios (2010, 2011 y
2012) debidamente auditadas y no pyesentan salvedades. Las
cuentas anuales auditadas correspgndientes a los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 201, 2011 y 2012 han sido ya

registradas en la CNMV y depositaflas en el Registro Mercantil

conforme a la normativa aplicable vigente.

(b) En relacién con los Préstamos, las Lineas de Crédito

y los Activos:

(1) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito, existen y



son validos y ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable,

habiéndose observado en su constitucion todas las disposiciones

legales vigentes.
(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucion en relaciéon con los Préstamos y las

Lineas de Crédito reflejan exactamente su situacion a las fechas

de seleccién y cesién de la cartera, respectivamente.

(3) Que desde el momento de su concesién o subrogacion,
segln sea el caso, los Préstamos y las Lineas de Crédito han
sido y estan siendo administrados por SANTANDER de acuerdo
con los procedimientos habituales que tiene establecidos, —-------

(4) Que los Activos concedidos durante los ejercicios 2012 y
2013, con un porcentaje del 23% y 40% respectivamente del
Saldo Vivo de los Activos a fecha 23 de octubre de 2013, han
seguido los procedimientos establecidos por Santander para la
concesion de Préstamos y Lineas de Crédito en el segmento de
empresas (“Politica de Concesion”). No obstante lo anterior, el
resto de Activos ha seguido politicas de concesion de riesgos que
no difieren sustancialmente de la Politica de Concesion.---------—--

(6) Que los Activos derivan de préstamos concedidos
Santander a pequefias y medianas empresas (PYMES) y
autbnomos residentes en Espafia excluyendo empresas del
Grupo Santander y préstamos sindicados, que cumplen con la

Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, de 6 de mayo de
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2003 para la financiacién de actividades econdmicas o
financiacién del circulante o adquisicién de maquinaria y utillajes o
mejora de instalaciones o adquisicion de inmuebles o
construccion de inmuebles afectos a su actividad econémica o
adquisicidén de fincas rusticas, urbanas, terrenos y solares. Para

esta ultima finalidad quedan excluidos los préstdmos a promotor

no obstante, si

para la construccion y promocién inmobiliari
pueden existir préstamos y/o lineas de crédjto destinados a ia
compra de suelo para su posterior constfuccién y venta sin
subrogacién posterior ni division horizontal. Asimismo los
prestamos o Lineas de Crédito cuya finaligad es la refinanciacion
no provienen de operaciones que se enguentren en situacién de
impago, correspondiendo Unicamenfe a operaciones de
reunificacion de deuda; y lineas de trédito concedidas por el
Cedente a pequefias y medianas empresas (PYMES) vy
autonomos residentes en Espaﬁa"; excluyendo empresas del
Grupo Santander y lineas de crédito sindicadas que cumplen con
la Recomendacion 2003/361/CE de la Comisién, de 6 de mayo de
2003 para financiar sus actividades econémicas a corto y medio

plazo asi como las otras finalidades mencionadas anteriormente.



(6) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados, (i) en el caso de Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, mediante hipoteca inmobiliaria y, (ii) en
el caso de Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y
Lineas de Crédito, con el patrimonio del deudor (sin garantia
especifica), con garantia personal de terceros (avales) y/o, en su
caso, con garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria. -~--------—--

(7) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito devengaran
interés a tipo fijo o a tipo variable referenciado a algun indice de

mercado, sin que, en ningun caso, se prevea un limite maximo ni

minimo en el tipo“de interés aplicable.

(8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento

igual o anterior al 1 de mayo de 2033.

(9) Que los pagos de principal y/o intereses de la operacion
de financiacion a que se refiere cada préstamo o linea de crédito
(en el caso de las lineas de crédito o de préstamos con
amortizacion a vencimiento, sélo pagos de intereses) son
mensuales, trimestrales, semestrales, anuales o a vencimiento y
que no contienen clausulas que permitan el diferimiento de
intereses o principal distinto de la carencia en el pago de principal

que pueda existir, en su caso, inicialmente.

(10) Que, en relacién con las Lineas de Crédito, no se

contemplan clausulas que permitan carencia en el pago de

principal.



PAFEL EXCLUSIVG PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

.. .BQ0753240

0672013

(11) Que los Préstamos y Lineas de Crédito han sido

originados en el curso ordinario de ios negocios de SANTANDER,

a través de la red de oficinas de Santander.

(12) Que SANTANDER ostenta la titularidad de los Activos,
libre de cargas y reclamaciones, no habiendo recibido
SANTANDER notificacion de reclamacion o compensacion alguna

con anterioridad a su cesion al Fondo. /

(13) Que los pagos del Deudor derivadog de los Préstamos

y las Lineas de Credito no estan sujetos a dgduccion o retencion

: alguna de indole tributaria.
(14) Que no existe impedimento alguho para la libre cesion
de los Activos al Fondo o, en el caso defque fuera necesario el

consentimiento del Deudor, dicho nsentimientc ha sido

obtenido.
(15) Que los Activos constituyeh una obligacion valida y

vinculante de pago para el Deudor y spn exigibles de acuerdo con

Sus propios términos.
(16) Que el pago de las cuotas de principal e intereses
respecto a los Préstamos e intereses respecto a las Lineas de

Crédito se produce mediante domiciliacion en SANTANDER



generada automaticamente y autorizada por el correspondiente

Deudor en el momento de formalizar ia operacion.

(17) Que los Activos se rigen por la ley espafiola. -------------—

(18) Que no se incluye financiacion Promotor (prestamos
hipotecarios para financiar la construccién, promocién de
viviendas, garajes, locales de negocio y naves industriales,
destinadas a la venta o aiquiler en el mercado para particulares o
empresas, con la posibilidad de subrogacién de los compradores
en las mismas condiciones del promotor o en cualquiera de las
distintas modalidades de préstamos hipotecarios), no obstante si
pueden existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a la

compra de suelo para su posterior construccién y venta sin

subrogacion posterior ni division horizontal.
(19) Que los Activos no provienen de operaciones de

renegociacion de Préstamos o Lineas de Crédito que se

encuentren en situacion de impago.

(20) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un

derecho preferente al Fondo.
(21) Que la Cartera Preliminar no tiene impagos superiores
a cinco (5) dias. No obstante, en el momento de la cesion, ninglin

Prestamo Hipotecario, Préstamo No Hipotecario y Lineas de

Crédito tendra impagos.
(22) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los

Deudores sea ftitular de ningin derecho de crédito frente a
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SANTANDER que le confiera el derecho a ejercitar la
compensaciéon frente al mismo y que pudiera afectar
negativamente a los Activos, sin perjuicio de los derechos de los

Deudores que fueran titulares de depdsitos o cuentas a la vista

con el Cedente.
(23) Que, en la fecha del presente otorgamiento, no ha

recibido ninguna notificacion de amortizacién anticipada total o

parcial de los Préstamos ni de las Lineas de Cyédito.
(24) Que ninguno de los Activos corresgonde a derechos de

crédito derivados de una operacion de arrgndamiento financiero

(leasing).

(25) Que las garantias de los Présfamos y las Lineas de
Crédito, en su caso, son validas y ejecutables de acuerdo con la
legislacion aplicable, y el Cedente no fiene conocimiento de ia

existencia de ninguna circunstancia quye impida la ejecucién de

las mismas.
(26) Que no tiene conocimientof de la existencia de litigios
de cuaiquier tipo en relacién con lbs Préstamos y Lineas de

Credito que puedan perjudicar la validez y exigibilidad de los

mismos.



(27) Que los Préstamos Hipotecarios estan documentados
en escritura publica y los Préstamos No Hipotecarios y las Lineas
de Crédito estan documentados en péli;a inf;erve_n_i_da—ppr )
fedatari6 publico, conservando el Cedente, segin corresponda,
primera copia de la escritura publica o un ejemplar de la péliza

intervenida.

(28) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito estan
claramente identificados en el sistema informatico de
SANTANDER desde el momento de su concesiéon y han sido y
son objeto de administracién, analisis y seguimiento por parte de
SANTANDER de acuerdo con los procedimientos habituales que

tiene establecidos, los cuales se encuentran resumidos en el

Anexo VIl a la presente Escritura.
(29) Que los Préstamos cedidos al Fondo, han sido efectiva
y totalmente dispuestos por los Deudores con caracter previo a su

cesioén al Fondo.

(30) Que en el momento de la cesion de los Préstamos y las
Lineas de Crédito al Fondo, ninguno de los Deudores se
encuentra incurso en situacion de insolvencia o concurso de

acreedores.

(31) Que los Activos derivados de las Lineas de Crédito
tienen saldo acreedor a favor del Cedente. En la Fecha de
Constitucion no se ceden al Fondo Lineas de Crédito no

dispuestas.
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(32) Que en el momento de la cesién, el Saldo Vivo de los
Activos cuya finalidad es “refinanciacién” no es superior al 1,50%
del importe del Saldo Vivo de los Activos cedidos al Fondo. —~-----

(33) En la Fecha de Constitucion no se ceden al Fondo

excedidos de Lineas de Crédito.

(c) En relacion con los Préstamos Hipotecarios: ---——--

. (1) Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria, sin que los inmuebles

hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de disponer,

condiciones resolutorias o cuaiquier otra limitdcion de dominio. ---

] (2) Que todos los Préstamos / Hipotecarios estan
formalizados en escritura pulblica y tgdas las hipotecas se
encuentran debidamente constituidag e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propjedad. La inscripcién de las
fincas hipotecadas esta vigente y sin gontradiccion alguna.-----—-—-
(3) Que los Préstamos/ Hipotecarios no estan

instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden

o al portador.
(4) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a

emisiébn alguna de bonos hipotecarios o participaciones



hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca distintos de

los Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos para su

B e ——

(5) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al
articulo 11 del Real Decreto 716/2009.

(6) Que los Préstamos Hipotecarios no retnen ninguna de

las caracteristicas de los créditos excluidos lo restringidos por el
articulo 12.1 a), ¢), d) y f) del Real Decreto 716/2009. —-——-------

(7) Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a que
se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de SANTANDER, adecuados al
efecto, a disposicion de la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo y todos los Préstamos Hipotecarios estan
claramente identificados, tanto en soporte informatico como por

sus escrituras.

(8) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
cualquier tipo en relacién con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos o que puedan dar
lugar a la aplicaciéon del articulo 1.535 del Cédigo Civil, o de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia
del contrato de adquisicién del inmueble hipotecado en garantia

de los Préstamos Hipotecarios.
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(9) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna

circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria.--

(10) Que las hipotecas estan constituidas sobre inmuebles

(y que, en el caso de incluir edificaciones, éstas se encuentran

construidas y terminadas), entendiéndose incluidos aquellos

bienes detallados en el apartado 2.2.2.a) del Médulo Adicional del

; Folleto, sin que ninguno de ellos se encuentre entre los activos
excluidos por el articulo 12.1.a), c), d) y f) del Real Decreto

7162009, ubicados en Esparia que pertenecen en pleno dominio

' y en su fotalidad al respectivo hipotegdante, no teniendo
conocimiento SANTANDER de la existengia de litigios sobre la

titularidad de dichos inmuebles que pyedan perjudicar a las

hipotecas. Asimismo el Cedente declara/que, segun su leal saber

y entender, a la fecha de constituciéry de las hipotecas no tenia

conocimiento de que sobre los inmyebles hipotecados existiera

alguna prohibicién de disponer.

(11) Que la garantia de ios/ Préstamos Hipotecarios esta
constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la
propiedad hipotecada o, en su caso, con rango posterior, aunque

SANTANDER dispone de documentacion relativa a la cancelacion



de las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el tramite
de cancelacion registral de las mismas esta pendiente. --------—-—--—-—-

(12) Que todos los bienes inmuebles hipo_tecados han sido
objeto de tasacion por sociedades de tasacion debidamente
inscritas en el Banco de Esparia en el momento de realizarse la
tasacion, estando acreditada dicha tasacion mediante ia
correspondiente certificacion. Las tasaciones efectuadas cumplen
todos los requisitos establecidos en la legislacion sobre el

mercado hipotecario.

(d) En relaciéon con los Certificados de Transmisién de

Hipoteca:

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido
-en- la (i) Ley 2/1981, (ii)) el Real Decreto 716/2009, (iii) la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril y (iv)

demas normativa aplicable.

(2) Que se emiten CTH porque los Préstamos Hipotecarios
no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos
en el capitulo Il del citado Real Decreto. Esta informacion es
coherente con el contenido establecido en el Anexo | del Real

Decreto 716/2009 de registro contable especial de préstamos y

creditos hipotecarios.

(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta
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hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno

de los Préstamos Hipotecarios que correspondan.
(4) Que, en el dia de la emisién de los CTH, el Saldo Vivo
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente a la
cifra de capital del Certificado de Transmisién de Hipoteca a que
corresponda.
(5) Que el respectivo 6rgano social de SANTANDER ha

adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para ia
emision-de los Certificados de Transmision de Hipoteca. -—---—----

(6) Que la Sociedad Gestora ha obtenidé de SANTANDER,

como Cedente de los Activos, las declaraciories y garantias sobre
las caracteristicas, tanto de los Préstambs Hipotecarios y los
Certificados de Transmision de Hipoteca como del mismo
Cedente, que se describen en el apartado 2.2.8 del Modulo

Adicional y que se ratifican en la Estipylacion 7 (b) de la presente

Escritura de Constitucion.
Cumplimiento del Real Decr#o 216/2008

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 40 bis del

Real Decreto 216/2008, de 20 de diciembre, sobre recursos

propios de las entidades financieras (el “Real Decreto



216/2008"), introducido por el Real Decreto 771/2011, de 3 de
junio, el Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que
retendra en el Fondo, de manera constante, un interés econdmico
neto significativo en los términos requeridos por el Banco de
Espafia. A estos efectos, el Cedente ha comunicado a la
Sociedad Gestora que se entendera por “de manera constante”
que el interés econémico neto retenido no se cubre ni se vende,
salvo por los ajustes derivados de la amortizacion de bonos
descritos a continuacién y que no afectan al cumplimiento del
compromiso de retencién. El Cedente se compromete en la
presente Escritura de Constitucion a incluir en la pagina web del
Grupo Santander www.santander.com (o la que la sustituya en el
futuro) una referencia a la localizacion en la que se pueden -
encontrar todos los detalles actualizados sobre el requisito de

retencion de interés econdmico neto.

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion
en esta Escritura de Constitucion determinados detalles sobre

dicha retencion. En particular:

Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del
citado articulo 40 bis.1, el Cedente, en calidad de originadora de
la titulizacién, se compromete en virtud de la presente Escritura
de Constitucion a retener de manera constante, los Bonos de la
Serie C que representen en todo momento al menos el cinco por

ciento (5%) del valor nominal de las exposicicnes titulizadas, todo
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ello en los términos requeridos al efecto por Banco de Espafia. -

Que el Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad
mensual, el mantenimiento del compromiso de retencion asumido,
para que esta, a su vez, haga publica dicha confirmacion,
mediante publicacion en la pagina web de la Sociedad Gestora,
www.santanderdetitulizacion.es. A los efectos de esta
comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente que no

ha llevado a cabo ninguna actuacion (cobertyra del riesgo de

credito, venta, toma de posiciones cortay, etc.) que haya

socavado la aplicacién del requisito de retencion.

En cumplimiento de lo dispuesto en ¢l sequndo parrafo del
articulo 40 quater del Real Decreto 21642008, el Cedente debe
cerciorarse de que los posibles inversores puedan acceder
facilmente a todos los datos pertinentes para que aquéllos
puedan cumplir con sus obligacioneg de diligencia debida. Por
ello, en el caso de que haya transmjision a terceros de bonos de
titulizacion, cualquiera que sea el importe transferido, el Cedente
incluira en la pagina web de la Sociedad Gestora,

www. santanderdetitulizacion.es (0 la que la sustituya en el



futuro), una referencia a la localizacién en la que se encuentran
disponibles dichos datos que, en la medida en que se consideren
relevantes, _inc_:_l_uiréﬁ_ irij.frnaqiépr sobre la 7cgl_ida_l_d _credﬁiticia y Iaw
evoiucﬁéﬁ de las exposiciones subyacentes, los flujos de tesoreria
y las garantias reales que respaldan las exposiciones de
titulizacion, y cuanta informacion resulte necesaria para realizar
pruebas de resistencia minuciosas y documentadas respecto de
los flujos de caja y el valor de las garantias reales que respaldan
las exposiciones subyacentes.
SECCION Ill
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.
8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. -

8.1 Administracion.

La descripcién del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Activos es la siguiente; --—-—-——-

SANTANDER, Cedente de los Activos, de conformidad con
io establecido en el articulo 2.2 del Real Decreto 926/1998, y en
el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009 se obliga a ejercer la
custodia y administracion de los Activos, asi como el depésito de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, regulandose las

relaciones entre SANTANDER y el Fondo por lo dispuesto en la

presente Escritura de Constitucion.
SANTANDER se compromete, asimismo, a lo siguiente: -

(i) Ejercer la administracion y gestion de los Activos
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adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los

procedimientos  ordinarios de administracion y gestion

establecidos en la presente Escritura de Constitucion; ————-—-------

(if) Seguir administrando los Activos, dedicando el mismo

tiempo y atencidn y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia

en la administracion de los mismos que el que dedicaria y

. ejerceria en la administracion de sus propios préstamos y lineas
de crédito y, en cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de

pericia, cuidado y -diligencia en la prestacion de los servicios

’ previstos en la presente Escritura de Constituci@gn:

(i) Los procedimientos que aplica aplicara para Ila
administracién y gestion de los Activos sgn y seguiran siendo

conformes a las leyes y normas legalgs en vigor que sean

aplicables;

{(iv) Cumplir las instrucciones qug le imparte la Sociedad

Gestora con la debida lealtad;
(v) Indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que

puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones

contraidas.

Una descripcion dei régimen y de los procedimientos



ordinarios de administracién y custodia de los Activos y depdsito

de los Certificados de Transmisién de Hipoteca se contiene en los

~ siguientes apartados:

8.2. Duracion.
Los Servicios seran prestados por SANTANDER hasta que,
una vez amortizada la totalidad de los Activos, se extingan todas
las obligaciones asumidas por SANTANDER en relacion con
dichos Activos, sin perjuicio de la posible revocacién anticipada

de su mandato.

En caso de concurso del Administrador, de intervencion por
el Banco de Espafia, de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones que la presente Escritura de Constitucion le
impone al mismo -0 -cambio en su situacidn financiera que
supongan un perjuicio o riesgo para la estructura financiera del
Fondo o para los derechos e intereses de los titulares de los
Bonos, la Sociedad Gestora, siempre que lo considere necesario,
procedera a realizar, si fuera legalmente posible, entre otras y
previa comunicaciéon a la CNMV y a las Agencias de Cailificacion,
alguna de las siguientes actuaciones para que no se vea
perjudicada la calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias

de Calificacion:

(i) Requerir al Administrador para que subcontrate o
delegue en otra entidad la realizacion de dichas obligaciones por

otra entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la
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capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre que no se
produzca un impacto negativo en la calificacion de los Bonos. -———-
(i) garantizar por una tercera entidad con una calificacién y

calidad crediticia suficiente, la totalidad o parte de las

obligaciones del Administrador; o

(iii) revocar el nombramiento del Administrador, en cuyo

. caso, la Sociedad Gestora debera designar previamente un nuevo
Administrador que cuente con una calidad crediticia suficiente y

que acepte las obligaciones recogidas en ia presente Escritura de

: Constitucién. Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales

actuaciones sera cubierto por el Administrador y, en ningun caso,

por el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Adminisfrador, la actuacion (iii)

anterior sera la unica posible.

La Sociedad Gestora tendra en ¢uenta las propuestas que
el Administrador le formule tanto /sobre la subcontratacion,
delegacién o designacidon del sustityto en la realizaciéon de sus

obligaciones, como sobre la entidadl que pudiera garantizarle en

la ejecucién de las mismas.

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar



a ejercer la administracion y gestion de los Activos si fuera posible
conforme a la legislacion vigente en cada momento y siempre que
(i) fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (i,i),,,,l,f"' Sq_;:_iedat_:l__ |
Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, (iii) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios y
perjuicios que la renuncia y la sustitucién pudieran causarle,
ademas cualquier coste adicional sera a su cargo, no
repercutiéndolo por tanto al Fondo y (iv) no se produzca un

impacto negativo en la calificacion de los Bonos. Dicho cambio

debera ser comunicado previamente a la CNMV.
8.3. Responsabilidad del Cedente en la custodia y
administracion de los Activos y depésito de los Certificados

de Transmisién de Hipoteca.

El Cedente se compromete a actuar en la custodia y
administracion de los Activos y deposito de los Certificados de
Transmisidon de Hipoteca con toda la diligencia debida y
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. ----—--

El Cedente indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razén del incumplimiento de sus obligaciones de

custodia y/o administracién de los Activos y deposito de los

Certificados de Transmision de Hipoteca.

8.4. Responsabilidad del Cedente en la gestion de
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cobros.

El Cedente se compromete a actuar, en la gestion de
cobros de los Activos, con toda la diligencia debida y respondera

ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier

perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.

El Cedente no asume de ninguna forma responsabilidad en

. garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorgara garantias o avales ni incurrird en pactos/de recompra de

la sustitucion de

los Activos a excepcion de lo establecido par
: Activos en la Estipulacion 6.2.(b) de la pre¢sente Escritura de
Constitucion, de lo previsto en el parrafo i) de la Estipulacion

6.1.5 anterior y de las previsiones recogidas en el apartado 8.10

de la presente Estipulacion 8.

8.5. Custodia de contratos, es¢rituras, documentos y

archivos.

El Administrador mantendra todas las escrituras, pélizas
intervenidas, documentos y registrog informaticos relativos a los
Activos bajo custodia segura y no abandonara la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo

consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser



que un documento le fuere requerido para iniciar procedimientos

para la ejecuciéon de un Activo.
todo momento, a dichas escrituras, poélizas intervenidas,
documentos y registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de
cuentas del Fondo, debidamente autorizado por ésta. Asimismo,
si asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco
(6) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos,
copia o fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. El Administrador debera proceder de igual modo en
caso de solicitudes de informacion del auditor de cuentas del

Fondo.

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
que la ley le confiere en su condicién de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los Activos y, en particuiar, a los que
disponen los articulos 1730 y 1780 del Codigo Civil (relativos a
retencion en prenda de cosas depositadas) y 276 del Cédigo de

Comercio (garantia semejante a la retencion en prenda de cosa

depositada).

8.6. Gestion de cobros.

SANTANDER, como gestor de cobros, recibira por cuenta
del Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores
derivadas de los Activos y procedera a ingresar en la Cuenta de

Tesoreria o en la Cuenta de Intereses, segun el caso y segln se

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
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trate de principal o intereses, ias cantidades que correspondan al
Fondo, inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior a

cuarenta y ocho (48) horas.

No obstante lo anterior, respecto de las cantidades que
correspondan al Fondo y que traigan causa de las variaciones al
alza o a la baja en el saldo pendiente de amortizacion de Lineas

de Crédito se seguira el procedimiento descrito erya Estipulacién

15.5 siguiente.

Santander no anticipara, en ningun casq, cantidad alguna
que no haya recibido previamente de los Deydores en concepto

de principal o cuota pendiente de vencimien{o, intereses, prepago

u otros, derivados de los Activos. /

8.7. Informacion.

El Administrador debera informar periddicamente a la
Sociedad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de
las obligaciones derivadas de los Actiyos, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de/ ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos y las actuaciones realizadas en

caso de demora y subasta de las posibles garantias y de la

existencia de los vicios ocultos en los Activos.



El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacién adicional que, en relacion con los
Préstamos y Lineas de Crédito o los derechos derivados de los
mismos, la Sociedad Gestora razonablemente solicite. ---------------

El Cedente faciltara a las Agencias de Calificacion
actualizacion de la misma informacién que en su momento se
entregd para la concesion de las calificaciones de los Bonos,
realizando sus mejores esfuerzos para proporcionar a las
Agencias de Calificacion la informacién adicional que considere

necesaria.

8.8. Subrogacioén de los Deudores.

El Administrador estard autorizado para permitir
sustituciones en la posicion del Deudor en los Préstamos y Lineas
de Crédito, exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a {as del antiguo
y las mismas se ajusten a los criterios de concesion de préstamos
y créditos descritos en el Anexo VIl de la presente Escritura de
Constitucién, y siempre que los gastos derivados de esta
modificacion sean en su integridad por cuenta de los Deudores.
La Sociedad Gestora podra limitar totalmente esta potestad del
Administrador cuando dichas sustituciones pudieran afectar

negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos por las

Agencias de Calificacién.

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de



0672013

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

BQ0753230

conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser
inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad

Gestora.

En relacién con los Préstamos Hipotecarios, el Deudor
podra instar al Administrador la subrogacién al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994. La subrogacion de un nuevo acreedor
en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad
adeudada produciran la amortizacion anticipada/ del Préstamo

Hipotecario y del Certificado de Transmisign de Hipoteca

correspondiente.

8.9. Facultades y actuaciones en relagién a procesos de
renegociacién de los Préstamos y Lineas/de Crédito. ------———
La Sociedad Gestora habilita forma general al
Administrador para llevar a cabo rghegociaciones, sin su

consentimiento previo, en los términog y condiciones que se

describen a continuacion.

El Administrador no podra cachelar voluntariamente las
garantias de los Préstamos y Lineas de Crédito por causa distinta
del pago de los mismos, renunciar o transigir sobre éstos,

condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos, ni en general



realizar cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia juridica
o el valor economico de las garantias o de los Activos, sin
perjuicio de que proceda a atender {as peticiones de los Deudores

con igual diligencia y procedimiento que si de otros préstamos se

tratase.

No obstante lo anterior, el Administrador podra transigir
sobre los Préstamos Hipotecarios en el sentido de poder aceptar
por cuenta del Fondo daciones en pago de inmuebles que
constituyan la garantia de los Préstamos Hipotecarios en
supuestos de manifiesta insolvencia o minoracién de la capacidad
econdémica del deudor, todo ello en los mismos términos en los
que actia el Administrador en relacion con sus propios préstamos
y siempre que no medie instruccidn en contra por parte de la
Sociedad Gestora. En este supuesto, el producto de la dacion

correspondera integramente al Fondo hasta el total pago de la

deuda del Préstamo Hipotecario afecto.

En ningun caso, el Administrador podra entablar por su
propia iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucioén del tipo de interés aplicable o modificaciones de la

fecha de vencimiento final de un Préstamo o Linea de Crédito de

la que pueda resuitar un alargamiento del mismo.
La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que

proceda a la renegociacion del tipo de interés aplicable a los
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Préstamos y Lineas de Crédito solicitadas por los Deudores, con

los siguientes requisitos:

El Cedente debera observar al renegociar la clausula del
tipo de interés que las nuevas condiciones sean a tipo de interés
de mercado y no sean distintas a las que el Administrador
estuviera aplicando en la renegociacion o en la concesion de sus

Préstamos o Lineas de Crédito a tipo de interés variable o a tipo

de interés fijo. : /

En cualquier caso, el Administrador sélo podra novar los

Préstamos o Lineas de Crédito en estos casos:

O Si, tras la novacion de tipo de interés del préstamo o linea
de crédito que resuite estar referenciado finalmente a un tipo
EURIBOR, el diferencial es igual o supefior al margen medio
ponderado de los Bonos a la fecha de la novacion y al mismo
tiempo el margen medio ponderado de log Préstamos y Lineas de
Credito con tipo de interés variable fuerg/ superior al 1,00%. ----—--

00 Para novar un Préstamo o, inea de Credito de tipo
variable a tipo fijo, en la Fecha de Desembolso se calculara el tipo
medio ponderadoc de los Préstamos y Lineas de Crédito

aplicandose la diferencia entre éste y el tipo medio ponderado de



fos Bonos. El tipo de interés resultante de la novacién menos el

tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha de la novacion no

podra ser inferior a un 80% de la anterior diferencia calculada en

la Fecha de Desembolso. El Saldo Vivo maximo que se podra
novar en este caso concreto a lo largo de la vida del Fondo no

podra ser mayor del 5% del Saldo Vivo de los Préstamos y Lineas

de Crédito a Fecha de Constitucion del Fondo.
Ademas, la facultad de renegociacion reconocida al
Administrador en el presente apartado se encuentra sujeta a los

siguientes limites:

a) No se podra ampliar en ningln caso el importe del

Préstamo o Linea de Crédito (salvo en lo que se refiera a los

excedidos).
b) No se podra modificar ia frecuencia en los pagos de las
cuotas (salvo en el supuesto de prorroga del plazo de

vencimiento, con sujecidon a lo dispuesto en el apartado (c)

posterior). _

c) La prémroga del plazo de vencimiento de un Activo
derivado de un Préstamo o Linea de Crédito concreto (incluyendo
aquéllos con amortizacion de principal mediante una unica cuota

a vencimiento) se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los

siguientes requisitos:
El importe a que ascienda la suma del capital o principal

cedido al Fondo de ios Préstamos y Lineas de Crédito sobre los
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que se produzca el alargamiento del plazo de vencimiento no

podra superar el 10% del Saldo Vivo inicial de los Activos a Ja

Fecha de Constitucion del Fondo.

Que, en todo caso, se mantenga o se aumente la
periodicidad (es decir, las fechas de pago tengan lugar con mayor
frecuencia) de liquidacion de intereses y de amortizacion del

principal del Préstamo o Linea de Crédito de qfe se trate, y

manteniendo el mismo sistema de amortizacion.

Que la nueva fecha de vencimiento/ final o ltima
amortizacion del Préstamo o Linea de Crédito gea, como maximo,
la fecha de vencimiento igual o anterior al 1 dé mayo de 2033. ----
En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto ¢n el presente apartado,
se procedera por parte del Administrgdor, a la comunicacion
inmediata a la Sociedad Gestora de lds condiciones resultantes
de cada renegociacion. Dicha comunicacidén se producira a traves
del fichero légico o informatico previsto para la actualizacién de
las condiciones de los Préstamos y Lineas de Crédito.

Informacién sobre dichas renegociaciones sera facilitada a las

Agencias de Calificacion bajo peticion.



En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el
presente apartado en relacién con la renegociacion de cualquiera
de los Préstamos y Lineas de Crédito, resultara de aplicacion
respecto al activo de gue se trate el procedimiento de sustitucién
descrito en la Estipulacion 6.2.(b) de la presente Escritura de
Constitucion. EI Administrador asume la obligacién de indemnizar
al Fondo de cualquier dafio, pérdida o gasto en el que éste
hubiera incurrido por razon del incumplimiento por parte del
Administrador de las obligaciones descritas en el presente

apartado

La Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar {a
habilitacion y los requisitos para la renegociacion por parte del
Administrador que se recogen en el presente apartado. ----------—----

8.10. Comisioén por la prestacion de servicios. ------------—--

Como contraprestaciéon por la custodia, administracion y
gestion de los Activos y el depésito de los titulos representativos
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, el Administrador
tendra derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago una comision de administracién trimestral por un
importe de SEIS MIL EUROS (6.000€) trimestrales, 1.V.A.

incluido.

Si el Cedente fuera sustituida en su labor de administracion

de dichos Activos por otra entidad que no forme parte del grupo
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consolidado del Cedente, la entidad sustituta tendra derecho a
recibir una comisién de administracion que ocupara el lugar
numero 1° en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion (teniendo en ambos casos Ila

consideracién de gasto ordinario def Fondo). /

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comisién por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria/o en la Cuenta de
Intereses, segtn el caso, de acuerdo con ef Orden de Prelacién
de Pagos previsto en la Estipulacién/ 19.1 siguiente, las
cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad aiguna a la
comision que deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago,

nto.

procediendose a su abono en ese mo

Por ofra parte, el Cedente, en cada Fecha de Pago, tendra
derecho al reembolso de todos los gastos de caracter excepcional
en los que haya podido incurrir, previa justificacion de los mismos

a la Sociedad Gestora, en relacion con la administracién de los



Activos. Dichos gastos, que incluiran, entre otros, los ocasionados

por razén de la ejecucion de las garantias y, en su caso, la venta

de inmuebles, seran abonados siempre que el Fondo cuente con

liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segun el caso, y que ocupara el lugar nimero 1° de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 19.1 de la presente
Escritura de Constitucidn sobre Orden de Prelaciéon de Pagos o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién, previsto en la Estipulacién 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion.

8.11. Subcontratacion.

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto anteriormente, salvo aquéllos que fueran indelegables
de acuerdo con la legislacion vigente. Dicha subcontratacion no
podra en ningun caso suponer ningln coste o gasto adicional
para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una
revision a la baja de la calificacion otorgada por las Agencias de
Calificacion a cada una de las Series de Bonos. No obstante
cualquier subcontratacion o delegacion, el Administrador no
quedara exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o
delegacion, de ninguna de las responsabilidades asumidas o que

legalmente le fueren atribuibles o exigibles.

8.12. Notificaciones.
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Sin perjuicio de lo previsto en la Estipulacién 17 de la
presente Escritura de Constitucion para el caso de incumplimiento
del Administrador, la Sociedad Gestora y el Cedente han
acordado no notificar la cesion a los respectivos Deudores. A

estos efectos, la notificacion no es requisito para la validez de la

cesion de los Activos.

No obstante, el Cedente otorga en este acfo las mas
amplias facultades que en Derecho sean necgsarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda, en nombre del Fondo,

notificar la cesion a los Deudores en el momento que lo estime

oportuno.

No obstante lo anterior, en caso de conturso, o indicios del
mismo, de intervencion por el Banco de Espafia, de liquidacion o
de sustitucién del Administrador o porque Ja Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, égta podra requerir al
Administrador para que notifique a los Dgudores (y, en su caso, a
los terceros garantes y a las compafias aseguradoras) la
transmisién al Fondo de los Activos pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos sélo tendran

caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de Tesoreria, 0 en



la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, abiertas a nombre del

Fondo para cada una de las Emisiones. No obstante, tanto en

caso de que el Administrador no hubiese cumplido la notiﬁcacién o

a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes y a las
compafias aseguradoras, dentro de los quince (15) Dias Habiles
siguientes a la recepcion del requerimiento; como en caso de
concurso o liquidacién del Administrador, sera la propia Sociedad
Gestora, si asi lo decide, directamente o a través de un nuevo
Administrador que hubiere designado, la que efectie la

notificacion a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes

y a las compafiias aseguradoras.

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesién de los Activos y de las garantias

accesorias frente a terceros.

El Cedente asumira los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la

Sociedad Gestora.

8.13. Facuitades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de los

Deudores o del Administrador.

[

" e
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El Cedente, como Administrador de los Activos aplicara
igual diligencia y procedimiento de reclamacioén de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de
creditos de su cartera y en especial, instara las acciones
judiciales pertinentes si, cumplidos los plazos internos de
actuacion dirigidos a la obtencion del pago satisfactorio a los

intereses del Fondo, las mismas no hubieran surtidd el efecto

perseguido, y, en todo caso, procedera a instar/ las citadas
acciones si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y

previo analisis de las circunstancias concretas def caso, estimara,

de conformidad con el Cedente, ser pertinentes.

Adicionalmente, el Cedente se opliga a informar
trimestralmente a ia Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, de los impagos y amortizacibnes anticipadas;, y
puntualmente de los requerimientos fde pago, notificacion
fehaciente al deudor, acciones judicfales, y cualquier ofra
circunstancia que afecte a los Activos. Asimismo, el Cedente
facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta le
pueda solicitar en relacion con dichos Activos y, en especial, la

documentacidn precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad



Gestora, de acciones judiciales

a) Accién contra los Deudores de los Activos, -——---=seaaszn

El Fondo, como titular de los Activos, gozaré de ,",OS’?ES Iaisi
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial gue corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento Civil. Dado que las Lineas de Crédito estan
documentadas en pdliza intervenida por fedatario publico las
actuaciones recuperatorias relacionadas con los importes
dispuestos de las Lineas de Crédito, asi como los excedidos que
se hubiesen generado en las mismas como consecuencia de la
capitalizacion de intereses podran tramitarse por via ejecutiva.
Por el cont.rario, los excedidos de las Lineas de Crédito que no

tengan su origen en la capitalizacién de intereses, sino que

tengan su origen en disposiciones adicionaies de los Deudores,

deberan tramitarse por via declarativa.

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga en el
presente acto un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Cedente para que éste, actuando a través
de cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes a tal
fin, pueda, en nombre y representacién de la Sociedad Gestora,
requerir al Deudor de cualquiera de los Activos el pago de su

deuda y ejercitar la accién judicial contra los mismos, ademas de
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ofras facultades requeridas para el ejercicio de sus funciones
como Administrador. Estas facultades podran ampliarse en el

caso de que fuere necesario para el ejercicio de tales funciones —

b) Accién contra el Administrador.
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendra accién ejecutiva contra el Administrador para la

efectividad de los vencimientos de los Activos por

intereses y cualesquiera otros conceptos,

Activos y sea imputable al Administrador.
El Administrador no sera responsgble de aquellas

actuaciones efectuadas siguiendo instruccignes de la Sociedad

Gestora.

Asimismo, en el supuesto de que ¢ Cedente no cumpliera
las obligaciones descritas en la presente /Estipulacion 8, el Fondo,
a través de la Sociedad Gestora, dispondra en todo caso de
accion declarativa frente al Cedente por el incumpiimiento de las
citadas obligaciones en relacién con los Activos, todo ello de

conformidad con los tramites previstos para dicho proceso en la



Ley de Enjuiciamiento Civil.

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad

Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo

cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros pertinentes, con el fin de garantizar la maxima
eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias accesorias

frente a terceros.

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad

Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el

cumplimiento de sus obligaciones.

c) Acciones en caso de impago de los Préstamos

Hipotecarios.

El Fondo, como titular de los Activos Derivados de
Préstamos Hipotecarios, gozara de todas las acciones legales
que se deriven de la titularidad de los mismos, conforme a la
normativa vigente. Dicha accién deberd ejercitarse por los
tramites del procedimiento ejecutivo conforme a lo previsto en los

articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (para

los procedimientos ejecutivos).

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmision de Hipoteca por razén
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad

Gestora, actuando por cuenta y en representacién del Fondo,

L]
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dispondra de las siguientes facultades previstas en el articulo 31
del Real Decreto 716/2009:

(i) Compeler al Cedente como Administrador para que inste

la ejecucién hipotecaria;

(i} Concurrir en igualdad de derechos con el Cedente, en
cuanto entidad emisora de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, en la ejecucion que ésta siga contra el Deudor,

personandose a tal efecto en cualquier proce?(niento de

ejecucidn instado por aquélla;

(iii) Si el Cedente no inicia el procedimienty’ dentro de los
sesenta (60) dias naturales desde la diligenGia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, ia Socigdad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, guedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accién hipgtecaria del Préstamo
Hipotecario en la cuantia correspondient¢ al porcentaje de su

participacion y el Cedente quedara ligado a emitir una

certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario; «-—--———---
(iv) En caso de paralizacién del procedimiento seguido por
el Cedente, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad

Gestora, como titular del Certificado de Transmision de Hipoteca



correspondiente, podra subrogarse en la posicion de aquélla y

continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad del

transcurso del plazo sefialado.

En ios casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representaciéon del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacidbn o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecucidén hipotecaria, acompafiando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmision de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcién y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, y el documento acreditativo del saldo

reclamado.

En los supuestos de ejecucion hipotecaria en los que en el
Registro de la Propiedad aparezcan inscritas sobre el inmueble
gravado por la hipoteca por suya virtud se procede, hipotecas
preferentes a ésta que, sin embargo, hubieran quedado
extinguidas, el Cedente realizara las actuaciones que legalmente
resulten procedentes para restablecer la concordancia entre el
registro y la realidad juridica extra-judicial. En aquellos supuestos
en los que se disponga de la documentacion pertinente, se
realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 40 y en el Titulo IV
de la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 (en lo sucesivo, la

‘Ley Hipotecaria”) y, en los demas supuestos, con arreglo a lo
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dispuesto en el articulo 209 de la citada ley.

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y en el articulo 236.c del Reglamento para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria de 14 de febrero de 1947 (en lo
sucesivo, el ‘Reglamento Hipotecario”), el Administrador, por

medio de esta Escritura de Constitucién y en virtud de esta

declaracion, otorga un poder irrevocable, tan amplio/y bastante
como sea necesario en Derecho-para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representaciéon del Adminigtrador, pueda

requerir notarialmente al Deudor hipotecario de glalquiera de los

Prestamos Hipotecarios el pago de su deuda.

El Fondo, en su calidad de titular de Jos Certificados de
Transmision de Hipoteca, podra asimismp, a través de la
Sociedad Gestora, concurrir en igualdad /de derechos con el
Administrador en el procedimiento de ejecucion hipotecaria y, en
este sentido podra, en los términos previgtos en los articulos 691
y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la
adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La

Sociedad Gestora procedera a ta venta de los inmuebles



adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de

mercado.
bienes al Fondo, el Administrador continuara con la gestion y
administracién hasta la enajenacion de los mismos aplicando
igual diligencia y procedimiento de gestién que con en el resto de
activos de su cartera y a estos efectos el Administrador se
compromete a seguir las instrucciones que a tal efecto le realice
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo. No
obstante lo anterior, si la Sociedad Gestora lo considerase
oportuno podra, directamente o a través de terceros, proceder a
la venta de los mismos en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado y el Administrador colaborara

activamente para facilitar su enajenacion.

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su
caso, a los procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado

seran por cuenta del Fondo.

8.14. Descenso de calificacion.
Si la calificacion de DBRS para el Administrador fuera
rebajada a una calificacién inferior a BBB (low) a largo piazo, o le
fuera retirada su calificacion, el Administrador debera en un plazo
maximo de treinta (30) dias naturales llevar a cabo alguna de las
siguientes actuaciones:(i) buscar una entidad con calificacién

suficiente que le sustituya en sus funciones de Administrador (ji)

En el supuesto que se adjudicasen inmuebles u otros
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buscar un administrador de respaldo, o (iii) constituir un depésito

en efectivo a favor del Fondo por una cantidad que esté en linea

con los criterios de DBRS.

8.15. Gestion de los activos derivados de la ejecucion

de las garantias de los Préstamos.

El Cedente se compromete a ejercer la administracién y

. gestion de los activos que hubiesen sido adjudicados al Fondo en
ejecucion de las garantias de los Préstamos hasta su completa
enajenacion. Dicha administracion se realizara /siguiendo la

’ misma diligencia con la que el Cedente actia en I gestion de los

Activos. En todo caso, el Cedente se ocupara de resolver

cualquier incidencia que surgiere tras, o com¢ resultado de, la
adjudicacién del inmueble al Fondo, pudiendq para ello subsanar
errores, materiales o formales, asi como injerponer todo tipo de
recursos o instancias, tanto judiciales cgmo administrativas o

registrales o alegaciones en aquelios procedimientos que se

iniciaren. 7
A estos efectos, el Cedente cumplira las instrucciones que,
en su caso, le impartiere la Sociedad Gestora. Si no contare con

dichas instrucciones, el Cedente actuara a su propia iniciativa sin



que sea necesario obtener instrucciones por parte de la Sociedad

Gestora, como si de sus propios préstamos se tratase. En todo

caso, el Cedente informarérperiédicamrente”cflwe la si;uac_igq en Ia_

que se encuentran dichos activos a la Sociedad Gestora. -———--——
Asimismo, el Cedente indemnizara al Fondo por los dafios y

perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento de sus

obligaciones.

Asimismo, el Cedente, como Administrador de los Activos,
con respecto a los inmuebles adjudicados, se compromete a
mantenerlos en buen estado de conservacién, asi como a atender
todos los pagos que pudieran derivar de la gestién de los mismos
(cuota de comunidad, impuestos y arbitrios municipales, etc.) y
proceder de forma diligente en el proceso de ejecucion y venta.---

SECCION IV
EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucién, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto
a los términos y condiciones que se determinan en las
estipulaciones y apartados de esta Seccion IV.

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

9.1. Importe de la emision.
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El importe total de la emision de Bonos es de DOS MIL
CUARENTA MILLONES DE EUROS (2.040.000.000 €) de valor
nominal, constituida por VEINTE MIL CUATROCIENTOS (20.400)
Bonos, representados mediante anotaciones en cuenta. --------——--

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)

Series:

[l Serie A: con un importe nominal total, de MIL
TRESCIENTOS  SESENTA  MILLONES DE/ EUROS
(1.360.000.000 €), estd constituida por TRECE MIiL
SEISCIENTOS (13.600) Bonos de CIEN MIL EURQ®S (100.000 €)

de valor nominal cada uno;

O Serie B: con un importe nominal totai d¢ TRESCIENTOS
CUARENTA MILLONES DE EUROS (340000.000 €), esta
constituida por TRES MIL CUATROCIENTOS (3.400) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; y -------

[1 Serie C: con un importe nominal tgtal de TRESCIENTOS
CUARENTA MILLONES DE EUROS 4340.000.000 €), esta
constituida por TRES MIL CUATROCIENTOS (3.400) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; ---------

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica



la suscripcién o tenencia de Bonos de las otras Series. --------------

9.2. Precio de emision de los Bonos.

El precio de emision de los Bonos de todas las Series sera

de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y

gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitiran al cien por cien

(100%) de su valor nominal.

Los gastos e impuestos inherentes a la emision de los

Bonos seran por cuenta del Fondo.

9.3. Circulacién de los Bonos.

Los Bonos se pondran en circulacion una vez concluido el
periodo de desembolso. En acta notarial se hara constar
expresamente el cierre de la emision y la suscripcién vy
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Activos, entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la
emision a la CNMV.

Los Bonos objeto de la emisién no estan sujetos a

restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se

efectuara con sujecion a las disposiciones legales que les sean

de aplicacién.

La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion a favor del adquirente en el registro
contable producira los mismos efectos que la tradicion de los

titulos y desde ese momento la transmision sera oponible a

terceros.



- BQ0O753219

0672013

9.4. Forma de representacion de los Bonos.
Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la

presente Escritura de Constitucién los efectos previstos en el

articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores.
La llevanza del registro contable de los Bonos

' correspondera a lberclear, entidad domiciliada en Mef!rid, Plaza

de la Lealtad, 1. /

9.5. Tipo de Interés Nominal.

Todas las Series de Bonos devengaran, destle la Fecha de
. Desembolso (esto es, el 28 de noviembre de 2043, a partir de las
doce (12:00) del mediodia) hasta la total andortizacion de los
mismos, un interés nominal anual variable trimestralmente. Dicho _-
interés se pagara por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago
siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles suficigntes
en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de Intereses, segt’m sea
el caso, de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos p'r/évisto
para cada Serie en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura
de Constitucidn o de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos

de Liquidacién previsto en la Estiputacion 19.1 de fa presente



Escritura de Constitucion y se calculara sobre el Saldo de

Principal Pendiente de Pago de los Bonos de cada Serie en la

.. Fecha de Pago inmediatamente anterior.

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o

gque se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correran a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a
través del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida. -

a) Devengo de intereses.

La duracion de la emision se dividira en sucesivos periodos
de devengo de interés (en adelante, conjuntamente, los
“Periodos de Devengo de Interés” y cada uno de ellos, un
“Periodo de Devengo de Interés”) comprensivos de los dias
efectivos transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyéndose
en cada Periodo de Devengo de Interés la Fecha de Pago inicial y
excluyéndose la Fecha de Pago final. Por excepcién, el primer
Periodo de Devengo de Interés tendra una duracién inferior al
trimestre, equivalente a los dias efectivos transcurridos entre la
Fecha de Desembolso (el 28 de noviembre de 2013, a partir de
las doce (12:00) del mediodia) y la primera Fecha de Pago
prevista (el 15 de enero de 2014). El ultimo Periodo de Devengo

de Interés no se extendera, en ningun caso, mas alla de la Fecha

de Vencimiento Legal del Fondo.
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El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés -
para el que hubiere sido determinado, calculandose sobre la base

de un afio compuesto por trescientos sesenta (360) dias. ~--—------

b) Tipo de Interés Nominal.
El tipo de interés nominal (en adelante, el “Tipo de Interés
Nominal’) determinado para cada Periodo de Devengo de interés
para cada Serie sera el que resulte de sumar: (i) el Tipo de
Interés de Referencia descrito en el apartado c¢) sigufente; comun

a todas las Series de Bonos, y (ii) los margenes due para cada

una de las Series se detalian a continuacion:

Del 1,00%, para los Bonos de la Serie A, /

Del 1,10% para los Bonos de la Serie B,

Del 0,50% para los Bonos de la Jerie C mas Parte

Extraordinaria,
todo elio redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas préximo, siendo al alza en caso de ec;uidistancia. ————e
c¢) Determinacion del Tipo de Interés de Referencia. -———--
El tipo de interés de referencia (en adelante “Tipo de

Interés de Referencia”) para la determinacién del Tipo de Interés



Nominal aplicable a todos los Bonos, sera el siguiente: --------------

{i) El tipo EURIBOR (“Euro Interbank Borrowing Offered
Rate”), es el tipo de referencia del mercado ___d_el_ <_1_i__r_1grq para _e-__l |
Wt?aurorrren deposutos a t}es (3) méses de vencimiento. El tipo
EURIBOR a tres (3) meses sera el que resulte de la pantalla
REUTERS, pagina “EURIBOR01” (o cualquier otra pagina que
pudiera reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de la

mafana (hora CET) del Momento de Fijacion de Tipo

correspondiente.

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Interés sera el tipo que resulte de
la interpolacion lineal entre el tipo EURIBOR a un (1) mes y el tipo
EURIBOR a dos (2) meses de vencimiento, fijado a las 11:00
horas de la mafana (hora CET) del dia de hoy en la pantalla
EURIBOR 01 suministrado por Reuters, teniendo en cuenta el
numero de dias del primer Periodo de Devengo de Interés. -—------

(i) En el supuesto de ausencia de tipos segun lo dispuesto
en el apartado (i) anterior, sera de aplicacion como Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de interés
interbancario de oferta para operaciones de depdsito en euros
(EURIBOR), a tres (3) meses, tan pronto como sea posible
después de las 11:00 horas de la mafana (hora CET) del

Momento de Fijacion de Tipo correspondiente por las entidades
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que se sefalan a continuacion:

[1 Banco Santander, Sucursal en Londres;
00 Bank of America N.T.&S.A., Sucursal en Londres; ———-

0 J.P. Morgan Securities, Ltd,

todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas proxima (teniendo en cuenta que, en el supuesto de que Ia
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal

/

~" En el supuesto de imposibilidad de aplicagion del Tipo de

redondeo se efectuara en todo caso al alza).

Interés de Referencia sustitutivo anterior, por ng suministrar una
de las citadas entidades de forma continuagda declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacién el tipo de inferés que resulte de

calcular la media aritmética simple de jos tipos de interés

declarados por las dos (2) entidades restanfes.

Si una de las dos (2) entidades festantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar declaracion de cotizaciones,
sera de aplicacidén el ultimo Tipo de Interés Nominal aplicable al
ultimo Periodo de Devengo de Interés y asi por Periodos de

Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga

dicha situacion.



Si al menos dos {(2) de las entidades anteriormente
resefiadas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de

ap!igacién el Tipo dewlrnterés de Referencia sustitutivo subsﬂirdiario

segun las reglas anteriores.

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de [as pantallas de REUTERS o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos

acreditativos del tipo correspondiente.

En cada Momento de Fijacion de Tipo, el Agente de Pagos
comunicara a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servird de base para el célculo del Tipo de Interés

Nominal aplicable a cada una de las Series.

- d) Momento de Fijacion de Tipo.

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el segundo
(2°) Dia Habil segun calendario TARGET 2 (Transeuropean
Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System
2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la
mafana (hora de Madrid) de dicho dia (en adelante, el “Momento
de Fijacién de Tipo”), y serd de aplicacion para el siguiente
Periodo de Devengo de Interés. Excepcionalmente, para el primer
Periodo de Devengo de Interés el Momento de Fijacién de Tipo

es el dia del presente otorgamiento.
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El Tipo de interées Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Interés ha sido determinado en la forma
prevista en el apartado ¢) anterior, en base al Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado, existente a las 11:00
horas de la mafana (hora de Madrid) de hoy. Dicho Tipo de
Interés de Referencia es del cero coma ciento sesenta y cuatro
por ciento (0,164%).

Los Tipos de Interés Nominales determinados/para todas

las Series de Bonos para los sucesivos Periodos d¢ Devengo de
Interés se comunicaran a los titulares de los Bongs en el plazo y

forma previstos en la Estipulacion 17 de la presgnte Escritura de

Constitucion.

A efectos de la presente emision, se /consideraran Dias

Habiles todos los que no sean:
(i) sabado, /
(i) domingo, /
(i) festivos segun el calendario TARGET 2 (a los solos

efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas

de los dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el



Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de

diciembre y el 26 de diciembre, y

(iv) festlvos en Madnd (a Ios efectos de determmacmn del

leo de Interés Nomlnal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emisién). -—-——--——--

9.6. Menciéon simple al nimero de orden que en la
prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses

de los valores emitidos con cargo al mismo.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
A ocupa (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacién de
Pagos descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion y (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion
de Pagos.de Liquidacioén establecido en la Estipulacion 19. 3.--—--

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
B ocupa (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos
descrito en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
Constitucion, salvo que tuviera lugar la postergacion prevista en la
Estipulacién 19.2 posterior, en cuyo caso ocupara el quinto (5°)
lugar en el citado Orden de Prelacion de Pagos vy (i) el cuarto (4°)

lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién descrito

en la Estipulacién 19.3 posterior.
El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
C se clasificaran en dos partes: la Parte Ordinaria y la Parte

Extraordinaria.
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El pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el séptimo lugar (7°) en el
Orden de Prelacion de Pagos, segin se describe en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion, y (ii) el
sexto lugar (6°) en el Orden de Prelacion de Pagos de

Liquidacion, seguin se describe en la Estipulacion 19.3 de Ia

presente Escritura de Constitucion.

En cada Fecha de Pago en que el Fondo cliente con

liguidez suficiente para ello, la Sociedad Gestora safisfara a los
titulares de los Bonos de la Serie C una cantidad variable en
concepto de interés extraordinario (la "Parte Extrabrdinaria") por
un importe igual al exceso de liquidez de los Foridos Disponibles
tras satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en
el Orden de Prelacion de Pagos y por un impgrte igual al exceso
de liquidez de los Fondos Disponibles para Liquidacion tras

satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en el

Orden de Prelaciéon de Pagos de Liguidacion.
El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el

decimosegundo lugar (12°) en el Orden de Prelacion de Pagos,



segun se describe en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura
de Constitucion, y (ii) el decimoprimer lugar (11°) en el Orden de
_ Prelacion de Pagos de Liquidacion, segn se describe en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constituciéon. -----——-

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el

pago de los intereses.

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series sera pagadero, trimestralmente, los dias 15 de enero, 15
de abril, 15 de julio y 15 de octubre de cada afo (cada una, una
“‘Fecha de Pago”), hasta su total amortizacion mediante el
procedimiento resefiado mas adelante en la presente Estipulacién
9, siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles
suficientes en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segun sea el caso, de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacion

19.1 de la presente Escritura de Constitucion.

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizara el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés
en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive.—-----

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las
Series tendra lugar el 15 de enero de 2014, devengandose los

mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la
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Fecha de Desembolso (inclusive) hasta el 15 de enero de 2014

(no inclusive).
El calculo de los intereses a pagar por cada Serie de Bonos
{excluida la Parte Extraordinaria de la Serie C) en cada Fecha de

Pago para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo

con arreglo a la siguiente férmula:

_PXRxd /

36000 /
Donde: e -

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pagqg determinada.---

P= Saldo de Principal Pendiente de Pagg de los Bonos en
la Fecha de Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago) correspondiente a dicha Fecha

de Pago.
R= Tipo de Interés Nominal expresago en porcentaje anual.

d= Numero de dias efectivos qug¢ correspondan a cada

Periodo de Devengo de Interés.
Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el

importe de los intereses devengados y no satisfechos, se



comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulacién 17 de la presente Escritura de Constitucion y con

una antelacion de, al menos, un (1) dia natural a cada Fecha de

Pago correspondiente.

Los intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran
el resultado de distribuir a promrata entre los Bonos de la Serie C
el importe descrito por dicho concepto en la Estipulacién 9.6

anterior.

9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los

intereses.

El abono de los intereses de los Bonos devengados tendra
lugar en cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con
Fondos Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, seglin sea el caso, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulaciéon 19.1 de la presente Escritura de Constitucién o, en
su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando tuviera tugar
la liquidacion anticipada del Fondo conforme a lo previsto en Ia
Estipulacién 5 anterior, de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la

presente Escritura de Constitucion.

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados

por ios Bonos de cualquiera de las Series de conformidad con el
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Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacién 19.1,
las cantidades que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de
percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los
intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar
en esa misma Fecha de Pago y se abonaran en la siguiente
Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido Orden de
: Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con liquidez suficignte para
ello y por orden de vencimiento en caso de que no fugra posible

abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos

' Las cantidades no satisfechas de intereses/ vencidos no
devengaran intereses adicionales o de dempra y no se

acumularan al Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos.

El Fondo, a través de su Sociedad (5estora, no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal, con aplicacion en diﬁﬁa Fecha de Pago de

lo dispuesto en los apartados 5.2.(iv) y 5.3 de la Estipulacion 5 de

la presente Escritura de Constitucion.

9.9. Amortizacion de los Bonos.

9.9.1. Precio de reembolso.



El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series

sera de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, equivalente al

cien por cien (100%) de su valor nominalr,ﬂlibre de gg_stQ§___e_______

impuestos para el titular del Bono, pagadero en cada Fecha de
Pago, conforme a lo previsto en la presente Estipulacion. -----------
Todos y cada uno de los Bonos de una misma Serie seran

amortizados en igual cuantia mediante la reducciéon del valor

nominal de cada uno de elios.

9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de

Amortizacion.

La fecha de vencimiento legal (en adelante, “Fecha de
Vencimiento Legal’) y amortizacion definitiva de los Bonos sera
el 15 de julio de 2036 o, si éste no fuera Dia Habil, el primer Dia
Habil siguiente, fecha que se corresponde con ia Fecha de Pago
inmediatamente siguiente a los treinta y seis (36) meses del

ultimo vencimiento de jos Activos.

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacion
Anticipada en cualquier momento de Ia totalidad de la emision de

los Bonos, en los términos establecidos en la Estipulacion 5.1.

anterior.
El Fondo, a través de la Sociedad Gestora no podra aplazar
la amortizacion de los Bonos mas alld de la Fecha de

Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia
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Habil.

Los Bonos de las Series A y B seran amortizados por
reduccién de su valor nominal los dias en cada Fecha de Pago
(es decir, los dias 15 de enero, abril, julio y octubre de cada afio
0, si alguna de estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente
Dia Habil) hasta su total amortizacion, conforme a las reglas
ordinarias de amortizacion establecidas a continuacion. -------------

Los Bonos de la Serie C seran amortizados por/reduccion
de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir/ los dias 15

na de estas

de enero, abril, julio y octubre de cada afo o, si al
fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habj#l) comenzando
en la Fecha de Pago en la que se produzca una lberacion parcial

del Fondo de Reserva, conforme a las reglas’ de amortizacion

establecidas a continuacion.

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A,
tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pa}qjo correspondiente al
dia 15 de enero de 2014.

9.9.3. Reglas ordinarias vy extraordinarias de

amortizacion.

a) Cantidad Devengada para Amortizacion.



La cantidad devengada para amortizacién de los Bonos de
las Series A y B (en adelante, la “Cantidad Devengada para
Amortizacién’) serd, para cada Fecha de Pago, la diferencia (si
fuese positiva) existente entre (i) la suma del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de las Series Ay B en la Fecha
de Determinaciéon previa a cada Fecha de Pago y (i) el Saldo
Vivo de los Activos No Fallidos en esta misma fecha. A los
efectos de lo previsto en la presente Escritura de Constitucion, se
entendera por “Activos No Fallidos” aquellos Activos que no
tengan Ia consideracion de Activos Fallidos. Por su parte, se
entendera por “Activos Fallidos”, a los efectos de lo dispuesto en
la presente Escritura de Constitucion, los Activos que Santander
considera que no va a recuperar 0 los que, a una fecha, se
encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor de doce
(12) meses de retraso en el pago de los débitos vencidos, para el
caso de los Préstamos y de seis (6) meses para el caso de las

Lineas de Crédito.

b) Fondos Disponibles para Amortizacion.

Son fondos disponibles para amortizacion (en adelante, los
“Fondos Disponibles para Amortizacion”) en cada Fecha de
Pago la cantidad que se destinara a la amortizaciéon de los Bonos
de las Series A y B en cada Fecha de Pago y que sera la menor
de las siguientes cantidades, (i) la Cantidad Devengada para

Amortizacién de los Bonos de las Series A y B descontando las



0672013

*

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NCTARIALES

. ....BQO753211

variaciones a la baja de las Lineas de Crédito en la Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago. No formaran parte
de las variaciones a la baja mencionadas en este punto las
amortizaciones totales de las Lineas de Crédito y, (ii) en funcién
de los Fondos Disponibles existentes en cada Fecha de Pago, el
remanente de Fondos Disponibles (segun este término se define
en la Estipulacion 19 de Ia presente Escritura de
Constituciéndescontando las variaciones a la baja de IAs Lineas

de Crédito en la Fecha de Determinacién previa a cadd Fecha de

Pago. No formaran parte de las variaciones /a la baja
mencionadas en este punio las amortizaciones tftales de las
Lineas de Crédito. Ademas se inciuira el saldo gyle se traspase
desde la Cuenta de Intereses, en su caso, meros los importes

aplicados a los conceptos de los puntos 1 a/3 dei Orden de

Prelacion de Pagos previsto en la Estipulaciéon 19.1.

c) Namero de orden que el pago de amortizaciones

ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos.
El importe de la retencién de la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B ocupa el cuarto

(4°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la



Estipulacidon 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. ---------

La amortizacion de ios Bonos de la Serie C ocupa el octavo
(8°) lugar en el Orden de Prelacion de Pag_os_ _P"?VESFO en la
-Estipulac.éc-’ﬁ_r;- 19."1_ de Ira prérsrewnté Escniura dé Constitucion. Dado
que la amortizaciéon de los Bonos de la Serie C se producira con
cargo a la liberacidbn parcial del Fondo de Reserva, la
amortizacion de los Bonos de la Serie C podria comenzar con
anterioridad a la amortizacién de los Bonos de la Serie B, ——-—-----—--

d) Namero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. -

La amortizacién del principal de los Bonos de la Serie A
ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liguidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion.

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion.

La amortizacién de principal de los Bonos de la Serie C
ocupa el séptimo (7°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de

Liquidacion establecido en la Estipulacién 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion .

e) Reglas ordinarias y extraordinarias de amortizacién. -
(i) Series Ay B:
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La amortizacion de los Bonos de las Series A y B se
realizara de forma secuencial en los siguientes términos; -----------
a) Los Fondos Disponibles para Amortizacién en cada

Fecha de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los

Bonos de la Serie A, hasta su total amortizacién.
b) Una vez que se hayan amortizado los Bonos de la Serie
A, todos los Fondos Disponibles para Amortizacion, eA cada

Fecha de Pago se destinaran a la amortizacion de princigal de los

Bonos de la Serie B, hasta su total amortizacion. /
(ii) Serie C:

La amortizacion parcial de los Bonos de | Serie C se

efectuara en cada una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de
Pago en la que comience su amortizacion hasta completar su
total amortizacion, en una cuantia igual a la Cantidad Devengada
para Amortizacidon de la Serie C que sea ret /nida conforme al
Orden de Prelacion de Pagos, equivalente a Id diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiénte de Pago de la
Serie C a la Fecha de Determinacién correspondiente a una

Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la

Fecha de Pago correspondiente.



9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de

su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacion definitiva de

los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o de las
amortizaciones de cada Serie con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa comunicacién a ia
CNMV, estara facultada para proceder, en su caso, a amortizar
algunas o todas las Series de la Emision de Bonos con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal, en consonancia

con lo previsto en ia Estipulacién 5.1 anterior.

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos.

Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos (en adelante, “Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos"), el total de los saldos vivos de los Bonos de todas

las Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente

de amortizar).

9.9.6. Saldo Vivo de los Activos.

Se entendera por saldo vivo de los Activos (en adelante, el
‘Saldo Vivo de los Activos”) a una fecha, las cantidades
devengadas de principal y no cobradas de los Préstamos por el
Fondo junto con las cantidades alin no devengadas de principal y
pendientes de vencimiento de los Préstamos asi como las

Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito no cobradas por
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el Fondo a dicha fecha.

9.9.7. Fechas de Determinacién y Periodos de

Determinacion.

Las fechas de determinacion (en adelante, las “Fechas de
Determinacién”) seran aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizara, en nombre del Fondo, ios calculos necesarios para la

distribucién o retencién de los Fondos Disponibles en/dichas

fechas de conformidad con el Orden de Prelacién Pagos
previsto en la Estipuiacion 19 de esta Escritura de Constitucion. --
Dichas Fechas de Determinaciéon seran/ las que

correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago y demarcaran los periodos comprendidos gucesivamente
entre las citadas Fechas de Determinacion/ (en adelante,
conjuntamente, los “Periodos de Determinacion” y, cada uno, un
‘Periodo de Determinacion”). En cada Periodo de
Determinacién se excluira la Fecha de Deterfninacion inicial del

periodo correspondiente y se incluira ia Fecha de Determinacion

final del periodo correspondiente.
El primer Periodo de Determinacién tendra una duracion

equivalente a la comprendida enire la fecha del presente



otorgamiento y la Fecha de Determinacién correspondiente a la

primera Fecha de Pago.

servicio financiero de la emision.

El servicio financiero de la emisién se atendera a través de
SANTANDER en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de
intereses como la amortizacion de principal se comunicara a los
titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de

antelacion previstos para cada caso en la Estipulacion 17

siguiente.
10. SUSCRIPCION DE LOS BONOS.

10.1. Solicitudes de suscripcion.

El cien por cien (100%) de la emision de los Bonos sera
suscrita por SANTANDER.

La fecha de suscripcion de los Bonos por SANTANDER (en
adelante, la “Fecha de Suscripcion”) sera el dia 28 de
noviembre de 2013, desde las diez (10:00) hasta las doce (12:00)

horas del mediodia.

10.2. Suscripcion de la emisién.

El compromiso de SANTANDER, como entidad suscriptora,
es del cien por cien (100%) de ios Bonos, tal y como se hara
constar en el Contrato de Direccién, Suscripcion y Agencia de

Pagos.

10.3. Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso). -——-----

9.10. Publicidad de la amortizacion y pago de intereses;
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SANTANDER, en su condicion de Agente de Pagos,
procedera a abonar al Fondo antes de las 14:00 horas (hora de
Madrid) de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, el
importe de la emision de Bonos de las Series A y B, mediante
ingreso en la Cuenta de Tesoreria; y, mediante ingreso en la
Cuenta de Intereses, el importe de la emision de Bonos de la
Serie C.

10.4. Legislacion nacional bajo la cual se créan los

- valores e indicacion de los Tribunales competenteg en caso

de litigio.

La constitucién del Fondo y la emisién de log Bonos con
cargo al mismo se lleva a cabo al amparo de lo fprevisto en la
legislacion espariola, y en concreto de acuerdo ton el régimen
legal previsto en (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que
lo desarrollen, (ii} la Ley 19/1992, en cuanto a lp no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulté de aplicacion, (iii)
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercadg de Valores, (iv) la
Disposicion Adicional 52 de la Ley 3/1994;/(v) el Real Decreto
1310/2005, (vi) el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre

Representacion de valores por medio de anotaciones en cuenta y



compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles, (vii) la

Orden EHA/3537/2005 y (viii) las demas disposiciones legales y

reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada

momento.

Cualquier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo
o a los Bonos que se emitan con cargo al mismo que pueda surgir
durante su operativa o liquidacién, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se sométeré a los
Tribunales espafioles, con renuncia a cualquier otro fuero que
pudiera corresponder a las partes.

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING).

11.1. Entidades calificadoras.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién del riesgo

crediticio de los Bonos a Moody’s, y a DBRS.

DBRS Ratings Limited ha sido inscrita y autorizada por
European Securities & Markets Authority con fecha 31 de octubre
de 2011 como agencia de calificacion crediticia en ia Unidn
Europea de conformidad con io previsto en el Reglamento de la
Comunidad Europea nam. 1060/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias de

Calificacion Crediticia.

Moody's Investors Service Esparia, S.A. ha sido inscrita y

autorizada por European Securities & Markets Authority con fecha
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31 de octubre de 2011 como agencia de calificacion crediticia en
la Unidon Europea de conformidad con lo previsto en el
Reglamento de la Comunidad Europea num. 1060/2009 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009

sobre Agencias de Calificacion Crediticia

11.2. Calificacién otorgada a la emision de los Bonos. —

Con caracter previo al registro del Folleto, Moody’s y DBRS
han asignado una calificacion provisional de A3 (sf)/A (High) (sf)
para los Bonos de la Serie A, Bal (sf)/BB (high) (sf) para los "
Bonos de la Serie B, y Ca (sf)/C (sf) para los Bonos d¢ la Serie C,

respectivamente.

Si las Agencias de Calificacion no confirmaran antes de las
10:00 a.m. de la Fecha de Suscripcion las calificaciones a los
Bonos de cada una de las Series, esta ftircunstancia se

comunicaria inmediatamente a la CNMV y se lharia publica en la

forma prevista en la Estipulacién 17 siguiente.
La no confirmacion como definitivos g{e los ratings a los
Bonos de cualquiera de las Series antes de las 10:00 a.m. de la

Fecha de Suscripcion constituiria un supuesto de resolucién de la

constitucion del Fondo y de la emision de los Bonos.



En el Anexo VIl a esta Escritura de Constitucion, se recoge

una copia de la carta de comunicacion de los ratings provisionales

_por parte de Moody's y DBRS. -—-—-—-or—ormerreoeeeeeoe

12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. -------—----

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 3 del Real
Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacién del Fondo, solicitara la admisidn a cotizacion
oficial de la presente emisién de Bonos, una vez constituido el
Fondo y antes de que se haya efectuado el desembolso, en AIAF,
para que cotice en un plazo no superior a un (1) mes desde la

Fecha de Desembolso.

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion
y por cuenta del Fondo, la inclusién de la emisidn en lberclear, de-
forma que se efectle la compensacion y liquidacion de los Bonos
de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de
los valores admitidos a cotizacién en AIAF y representados
mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan

ser aprobadas en un futuro por Iberclear.

En caso de que no se cumpla este plazo, la Sociedad
Gestora dara a conocer las causas del incumplimiento a la CNMV
y al pablico, ademas de mediante la comunicacién de un hecho
relevante a la CNMV, mediante la inclusion de un anuncio en un
periddico de difusion nacional o en el Boletin Diario de

Operaciones de AIAF o en cualquier otro medio de general
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aceptacion por el mercado que garanticen una difusion adecuada
de la informacion, en tiempo y contenido, tanto las causas de
dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista para la
admision a cotizacion de los valores emitidos, sin perjuicio de las

responsabilidades incurridas por este hecho.

[La Sociedad Gestora hace constar que conoce  los
. requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusion de los Bonos en AIAF s¢gun la

legislacion vigente, asi como los requerimientos de sus/Organos

Rectores y acepta cumplirlos.
13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS.

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura

publica.

Los Bonos emitidos con cargo ay Fondo estaran
representados por medioc de anotaciones ‘en cuenta y se
constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el
correspondiente registro contable. A este respecto se hace
constar que la presente Escritura de Constitucién surtirda los

efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de



i ___c_ontable:___

Valores.

13.2. Designacion de la entidad encargada del registro

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a Iberclear como entidad encargada
del registro contable de la emisién de los Bonos, designacion que
se efectla a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de
operaciones bursatiles (en adelante, el “Real Decreto 116/1992").

Dicha designacion sera objeto de inscripcion en los

registros oficiales de la CNMV.

13.3. Caracteristicas de los valores que se

representaran mediante anotaciones en cuenta.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real
Decreto 116/1992, la denominacion, nimero de unidades, valor
nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emision de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta es
la que se hace constar en esta seccidon de la presente Escritura

de Constitucion.

13.4. Depésito de copias de la Escritura de

Constitucion.

Con caracter previo a la Fecha de Suscripcion, la Sociedad

Gestora, en representacion del Fondo, depositara sendas copias
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de la Escritura de Constitucion en la CNMV y en Iberclear (o
entidad participante en la que delegue sus funciones), a efectos
de su incorporacion a los registros previstos en los articulos 7 y
92 de la Ley del Mercado de Valores. La sociedad Gestora e
Iberclear deberan tener en todo momento a disposicién de los
titulares de los Bonos y del publico en general, copia de la

. presente Escritura de Constitucion, en cumplimiento de lo

dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 116/1992. ~----—fr———--
14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTAZION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA.----

14.1. Practica de la primera inscripcion.

Los Bonos representados mediante anotaciongs en cuenta
se constituiran como tales en virtud de su insgripcion en el
registro contable que llevara lberciear. Una vez fpracticada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo Il de la Ley del Mercado de Valores y en
el Real Decreto 116/1992. 7

14.2. Legitimacién registral y certificados de

legitimacion.

La persona o entidad que aparezca legitimada en los



asientos del registro contable llevado por Iberciear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podra _exigit de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmisiéon y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de certificados en

los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se

expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos.
Dichos certificados no conferiran mas derechos que los

relativos a la legitimacién.

14.3. Transmision de los Bonos.

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho. La titularidad de cada Bono se
transmitira por transferencia contable. La inscripcion de Ila
transmision a favor del adquirente producira los mismos efectos
que la tradicion de los titulos. La transmisién sera oponible a
terceros desde el momento en que se haya practicado la
inscripcion en el registro contable. En este sentido, el tercero que
adquiera a titulo oneroso los Bonos de persona que, segun los
asientos del registro contable, aparezca legitimada para
transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacion, a no ser que en el

momento de la adquisicion haya obrado de mala fe o con culpa
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grave.

14.4. Constituciéon de derechos y gravamenes sobre los

Bonos.
La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta

correspondiente. La inscripcibn de la prenda equivaldra al

desplazamiento posesorio del titulo.
La constitucidbn del gravamen sera oponible a térceros

desde el momento en que haya practicado la correspondiente

inscripcion.
SECCION V
CONTRATOS COMPLEMENTARI
15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS. -
Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar
la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la
emision, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera en esta misma fecha, a formaligar los contratos y
realizar las actuaciones que se establecen a continuacion, cuya
descripcion refleja fielmente la informacién mas relevante

contenida en dichos contratos, no omitiéndose ningtin dato o



informacién que pueda resultar relevante para el inversor. ----------

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la

operativa del Fondo en los términos previstos en la presente

Escritura de Constitucion y en ia normativa vigente en cada
momento, actuando por cuenta y en representacién del Fondo,
podra prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales; todo ello, sujeto a la
legislacién vigente en cada momento, a la autorizacion previa,
caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo
competente y a la previa notificacion a las Agencias de
Calificacion, siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen

los intereses de los tenedores de los Bonos ni se rebaje la

calificacion crediticia de los mismos.

15.1. Contrato de Préstamo Subordinado.
La Sociedad Gestora, en representaciéon y por cuenta del
Fondo, celebrarda con SANTANDER un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (en adelante, el "Préstamo
Subordinado ") por importe total de OCHOCIENTOS MIL
EUROS (800.000 €) que sera destinado a financiar los gastos de

constitucion del Fondo y emision de los Bonos y a la financiar, en

su caso, parcialmente la adquisicion de los Activos.

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se
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describen en el Folleto.

16.2. Contratos de Reinversion a Tipo Garantizado

(Cuenta de Tesoreria y Cuenta de Intereses).

15.2.1. Cuenta de Tesoreria

En la medida que la Cuenta de Tesoreria esta directamente
relacionada con la existencia de Lineas de Crédito, la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultdneamente al otorgamiento de la presente Escrityra de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversiéon /a Tipo
Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual ef Cedente
garantizara una rentabilidad a las cantidades depositddas por el

Fondo a través de su Sociedad Gestora en la/Cuenta de

Tesoreria.

15.2.2. Cuenta de Intereses
De manera adicional la Sociedad / Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, /y el Cedente,
simultaneamente al otorgamiento de la prese¢nte Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de inversién a Tipo
Garantizado (Cuenta de Intereses) en virtud del cual el Cedente

garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el



Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de

Intereses.
Los _términos ~fundamentales de los Contratos de
Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria y Cuenta

de Intereses) se describen en el Folleto.

15.3. Contrato de Direccién, Suscripcion y Agencia de

Pagos.
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
F'ondo, celebrard un contrato de direccién, suscripcién de los
Bonos y Agencia de Pagos con la Entidad Directora (en adelante,
el “Contrato de Direccion, Suscripcién y Agencia de Pagos”).
SANTANDER asumira, en virtud de dicho contrato, el
compromiso de suscribir el cien por cien (100%) de la emision de

Bonos.

Los términos fundamentales del Contrato de Direccion,

Suscrip'cién y Agencia de Pagos se describen en el Folleto. --------

15.4. Linea de Liquidez.
Objeto y variaciones de las Lineas de Crédito-—-----—-——-
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrarda con el Cedente, simultaneamente al
otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion, un contrato
de linea de liquidez de caracter mercantil asociada a la Cuenta de
Tesoreria (la “Linea de Liquidez”) con la principal finalidad de

que ias variaciones, tanto al alza como a la baja, que se

]
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produzcan en las Lineas de Crédito, asi como las amortizaciones
tanto de los Préstamos como de las Lineas de Crédito, se
trasladen diariamente al Fondo mediante el correspondiente

ajuste en la Linea de Liquidez.

Los términos fundamentaies del Contrato de Linea de
Liquidez se describen en el Folleto.
SECCION VI
GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.
16. GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. ~-mmmeemm-

16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora.

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el

cumplimiento de su funcidon de administracion y repre/sentacion

legal del Fondo son, con caracter meramente enu

perjuicio de otras actuaciones previstas en la pregente Escritura

de Constitucion y en el Folleto, las siguientes:
(i) Abrir, en nombre del Fondo, la Cuentg' de Tesoreria y la
Cuenta de Intereses con el Cedente y garanfizar que los fondos

obtenidos de los cobros se depositan en glla, en los términos

previstos en la presente Escritura de Constitucion;

(i) Ejercer los derechos inherentes a ia titularidad de los



Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicién que sean necesarios para el correcto
desempefic de la administracion y la representacién legal del

Fondo;

(iii) Lievar a cabo la administracién financiera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion
asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador

conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8 de la presente

Escritura de Constitucion;
(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucion del
Administrador conforme a lo previsto en la Estipulacién 8 de Ia

presente Escritura de Constitucion;

(v} Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
que ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
cada Préstamo y Linea de Crédito y con las condiciones de los

distintos contratos;

(vi) Validar y controlar la informacion que reciba del

Administrador sobre los Préstamos, las Lineas de Crédito y los

Activos;

{(vii} Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicacion
de acuerdo con la prelacibn de pagos correspondiente,

ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
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cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que
corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio

financiero de la emision;

(viii) Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados y las

cantidades que por amortizacion correspondan a los Bonos

emitidos;
(ix) Cumplir con sus obligaciones de calculo previgtas en el

Modulo Adicional y las que asuma en virtud de presente

Escritura de Constitucién;

(x) Seguir de cerca las actuaciones del Admijnistrador para
la recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el correspondient¢ procedimiento
ejecutivo y, en su caso, sobre la postura adoptar en las
subastas de bienes. Ejercitar las acciones que correspondan
cuando concurran circunstancias que asi lo requieran; ----~-----———

(xi) Llevar la contabilidad de! Fondo con la debida

separacion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la



rendicién de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de
cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo;--

(xii) Facilitar a los tenedores de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion
cuantas informaciones y notificaciones prevea la legislacion
vigente y, en especial con respecto a las dos ultimas entidades,

las contempladas en la Estipulacion 17 de la presente Escritura

de Constitucion y en el Folleto,

(xiii) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion, en el Folleto y
en la normativa vigente en cada momento, celebrar, prorrogar o
modificar ios contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en
virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacion vigente en
cada momento, a la autorizacién previa, caso de ser necesaria,
de la CNMV u organismo administrativo competente y a su
notificacion a las Agencias de Calificacion, y siempre que tales
actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de los
Bonos y no perjudiquen los intereses de los tenedores de los

Bonos.

(xiv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
que lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo: ---

(xv) Elaborar y someter a la CNMV y a los 6rganos
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competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura de Constitucién y en el Folleto, o le sean
requeridos, asi como elaborar y remitir a la Agencias de
Calificacion la informacion que razonablemente le requieran; ——--

(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relacién con la

liquidacién del Fondo de acuerdo con lo previsto en esta Escritura

de Constitucioén;

{xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran déteriorar
la catlificacion de los Bonos y procurar la adopcion d¢ aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que su

calificacion no se vea afectada negativamente/ en ningun

momento;
(xviii) Establecer sistemas o procedimientos para analizar el
rendimiento histdrico de los Activos adquiridos del Cedente que

permitan controlar y analizar la composicion y rgndimiento de los

mismos. y

(xix} Mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos

emitidos con cargo al Fondo.

(xx) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial

-



del mismo sea siempre nulo.
(xxi) Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios, en los
que haya incurrido la Sociedad Gestora en nombre del Fondo. ----
16.2. Gastos del Fondo.

La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo

reembolsado segun el Orden de Prelacion de Pagos previsto en
la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion,
todos los gastos derivados de su gestidn y representacién. A
modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los

siguientes gastos:

a) Gastos ordinarios:

(i) Gastos derivados de las auditorias anuales de las

cuentas del Fondo;

(if) Gastos derivados del mantenimiento de los ratings de las

tres (3) Series de Bonos;
(i) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones y autorizaciones administrativas de obligado

cumplimiento;

(iv) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos; -—----
(v) Gastos relacionados con las notificaciones que, de
acuerdo con lo establecido en la presente Escritura de

Constitucion, deberan realizarse a los titulares de los Bonos en

circulacion;

(vi) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de
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los Bonos por su representacion mediante anotaciones en cuenta,
su admisién a negociacién a AIAF y el mantenimiento de todo

ello;

(vii) Comisién de la Sociedad Gestora o de la sociedad

gestora sustituta;
(viii) En general, cualesquiera otros gastos soportados por

la Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacion y

gestién del Fondo.

b) Gastos extraordinarios: /
(iy Si fuera el caso, aquellos gastos derivadgs de la
presentacion y formalizacién por modificacion de la/ presente

Escritura de Constitucion y de los contratos, asi ¢cbmo de la

celebracién de contratos adicionales;
(i) Los gastos necesarios para llevar a cabo la/ejecucion de
los Préstamos y Lineas de Crédito subyacentes a los Activos; -----

(in) Los gastos que puedan derivarse de la liquidacion y

extincion del Fondo; /
(iv) La oportuna reserva para hacer frente a los gastos

finales de extincidn y liquidacién de orden administrativo, tributario

0 publicitario;



(v) En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera

soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en

representaciénypqr cuenta del MismMO. -----------———--m—m

16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo. ----—-----—--—--—--

La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los gastos
de publicidad, los gastos derivados del mantenimiento de las
calificaciones o ratings y aquellos otros que se mencionan en la

Estipulacién 16.2 anterior.

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que

haya podido incurrir en relacion con la gestion del Fondo, previa

justificacién de los mismos.

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos
ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacion

19.1 de la presente Escritura de Constitucion.

16.4. Imputacion temporal de ingresos y gastos. -

Los criterios contable que se utilizaran en la preparacion de
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la informacion contable del Fondo seran los que resulten de la

normativa aplicable vigente en cada momento.

El ejercicio econdmico del Fondo coincidird con el afio
natural. Sin embargo, y por excepcidon, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha del presente otorgamiento y el
ultimo ejercicio econdmico finalizard en la fecha en que tenga

lugar la extincién del Fondo.

16.5. Auditoria de cuentas del Fondo.

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verfficacion

y revision anualmente por auditores de cuentas.

La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditbria de las
la fecha de

0 de abril de

mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes

cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del

cada afio).
Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria

correspondiente se depositaran en el Registro Mercantil

anualmente.
El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su

sesion del dia 2 de septiembre de 2013, en la que acordd la



constitucién del Fondo, designé como auditor de cuentas del
Fondo a la firma de auditores Deloitte S.L., con domicilio social en
Madrid, Torre Picassﬁor,r Plaza Pablo Rurigil?igasrsor, s/n, con C_.I_._F.
numero B-79104469 inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el numero S0692 e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.190, Seccién 82, Folio 1,
Hoja M-54.414, Inscripcion 12
17. NOTIFICACIONES.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestibn y

administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor diligencia posible 0 en los plazos que se determinen, la
informacion descrita a continuacién y de cuanta informacion

adicional le sea razonablemente requerida.

17.1 Notificaciones ordinarias periodicas:

La Sociedad Gestora, en un plazo comprendido entre el
Momento de Fijacién de Tipo y la Fecha de Pago (salvo en el
supuesto de que sea festivo en Madrid, que se pasara al Dia
Habil siguiente) se compromete a efectuar a la CNMV, AIAF e
Iberclear las notificaciones que se detallan a continuacion:----——

(i} Los Tipos de Interés Nominales resultantes para cada

una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de

Interés siguiente.
(i) Los intereses resultantes de los Bonos junto a la

amortizacion de los mismos para el Periodo de Devengo de
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Intereses en curso;

(iii) Las Tasas Reales Medias de Amortizacion Anticipada

de los Activos, a la Fecha de Determinacién;
(iv) La vida residual media de los Bonos calcuiada con las

hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacién

anticipada,;
(v) El Saldo de Principal Pendiente de Pago (después de Ia
amortizacion a liquidar en cada Fecha de Pago) de cada Bono y
el-porcentaje que dicho Saldo de Principal Pendiente ge Pago-
representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono/ ----------
Ademas, semestralmente la Sociedad Gestora rgmitira a la

CNMV la informacién financiera intermedia del Fordo, en los

términos y con los formatos de la Circular 2/2009.

Las notificaciones de estos apartados serjh efectuadas

segun lo dispuesto en el apartado 17.3 siguiente. /

17.2 Notificaciones extraordinarias:
El Fondo, a través de su Sociedad Gegtora, asimismo,
informara a los tenedores de los Bonos y a las Agencia de
Calificacion, de todo hecho relevante que pueda producirse en

relacidon con los Activos, con ios Bonos, con el Fondo, y con la



propia Sociedad Gestora, que pueda influir de modo sensible en
la negociacién de los Bonos y, en general, de cualquier
modificacion relevante en el activo o pasivo del Fondo y cualquier
modificacion de la presente Escritura de Constitucién y, asimismo,
de una eventual decision de amortizacién anticipada de los Bonos
por cualquiera de las causas previstas en la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion, siéndole remitida a la CNMV
en ese supuesto el acta notarial de liquidacion y procedimiento a
que hace referencia la Estipulacién 5.3 de la presente Escritura

de Constitucion.

Asimismo, la Sociedad Gestora informara a la CNMV del
tipo de interés aplicable para el primer Periodo de Devengo,
mediante el envio de la Escritura de Constitucidén que lo recoge;

con caracter precio a la Fecha de Desembolso.

Igualmente se incluyen en este apartado, entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi como las
medidas a tomar en el caso de activaciones de los triggers por
bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o

cualquier otra causa.

17.3 Procedimiento.
Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior,
haya de efectuar el Fondo a través de su Sociedad Gestora,

habran de ser efectuadas de la forma siguiente:

1. Las notificaciones ordinarias periddicas referidas en el
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apartado 17.1 anterior, mediante publicacion bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u
otro de similares caracteristicas bien mediante su publicacién

como hecho relevante en la CNMV o bien mediante publicacion

en un diario de amplia difusion en Espaiia.
2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado

17.2 anterior, salvo la del tipo de interés del Primer Periodo de

Devengo, mediante su publicacion como hecho relevante en la_

CNMV. - /

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones

anteriores mediante su publicacién en otros medios difusion

general.
Estas notificaciones se consideraran realizaday en la fecha
de su publicacion, siendo apto para la misma cuglquier dia de

calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la pregente Escritura

de Constitucion). /
17.4 Informacion a la CNMV. ﬁ

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2009, de 25 de

marzo, de la CNMV, sobre normas contables, cuentas anuales,

nr



estados financieros publicos y estados reservados de informacion

estadistica de los Fondos de Titulizacion, asi como cualquier

informacién que, con independencia de lo anterior, le sea

requerida por la CNMV o por la normativa vigente en cada

momento.

17.5 Informacién a las Agencias de Calificacion. -———-

La Sociedad Gestora suministrara a las Agencias de
Calificacion informacién periédica sobre la situacion del Fondo y
el comportamiento de los Préstamos para que realicen el
seguimiento de la calificacion de los Bonos y las notificaciones de
caracter extraordinario. Igualmente realizard sus mejores
esfuerzos para facilitar dicha informacion cuando de forma
razonable-fuera requerida a ello y, en cualquier caso, cuando
existiera un cambio significativo en las condiciones del Fondo, en
los contratos concertados por el mismo a través de su Sociedad
Gestora o en las partes interesadas.

17.6 Informacién a facilitar por SANTANDER a la
Sociedad Gestora.

Adicionalmente, SANTANDER se obliga a informar

trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, y, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los
impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de
interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones

judiciales, y cualesquiera ofras circunstancias que afecten a los
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Préstamos y Lineas de Crédito. Asimismo, SANTANDER facilitara
a la Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta le pueda
solicitar en relacién con dichos Préstamos y Lineas de Crédito, vy,

en especial, la documentacién precisa para el inicio, en su caso,

por la Sociedad Gestora, de acciones judiciales.
SECCION ViI
MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE
PAGOS.
18. MEJORA CREDITICIA. /
r%)ra en la

Los elementos de mejora crediticia que inco

estructura del Fondo son las siguientes:

a) El Fondo de Reserva (descrito en la Estipulacion 18.1
siguiente), constituido con cargo a la Serie C de lgs Bonos que
permitira hacer frente a los pagos del Fondo jante pérdidas
debidas a Activos Fallidos (entendiendo por tales, los Activos que
Santander considera que no va a recuperar oflos que, a una
fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor
de doce (12) meses de retraso en el pago de los débitos

vencidos, para el caso de los Préstamos, y de seis (6) meses

para el caso de las Lineas de Crédito).



b) Los Contratos de Reinversibn a Tipo Garantizado
(descritos en la Estipulacion 15.3 anterior), la Cuenta de
Tesoreria y la Cuenta de Intereses se encuentran remuneradas a
tipos pactados de forma gue se garanticen un rendimiento minimo

del saldo habido en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de

Intereses, respectivamente.
c) Subordinacion de las Series de Bonos. Subordinacion y
postergacion en el pago de intereses y reembolso de principal

entre los Bonos de las diferentes Series

18.1. Fondo de Reserva.

(i) Nivel Requerido

a) El Fondo de Reserva quedara dotado inicialmente con el
importe desembolsado de la Serie C, esto es, TRESCIENTOS
CUARENTA MILLONES DE EUROS (340.000.000 €), equivalente
asimismo al veinte por ciento (20%) del importe inicial de los
Bonos de las Series A y B en la Fecha de Desembolso. -~---—---—--

b) Posteriormente, en cada Fecha de Pago, el Fondo de
Reserva se dotara, en su caso, con cargo a los Fondos
Disponibles conforme al Orden de Prelacién de Pagos hasta
alcanzar un importe igual (el "Nivel Requerido de Fondo de
Reserva") a la menor de las cantidades siguientes:

(i) TRESCIENTOS CARENTA MILLONES DE EUROS
(340.000.000 €), esto es, el importe inicial del Fondo de Reserva;
y
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(i) la mayor de las cantidades siguientes:
(1) 40% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos de las Series A y B en la Fecha de Determinacion

precedente; y
(2) 10% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A y B en la Fecha de Desembolso. -——--------
No obstante lo anterior, el Nivel Requerido de Fondo de
Reserva no se reducira en la Fecha de Pago que corresponda y
permanecera en el Nivel Requerido de Fondo de Resegrva en la

Fecha de Pago inmediatamente anterior, cuandg concurra

cualquiera de las circunstancias siguientes:
(i) si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo d¢ Reserva no

hubiere sido dotado por un importe igual al Nivei /Requerido de

Fondo de Reserva; o

(i) que, en la Fecha de Determinacién fnmediatamente
anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el $aldo Vivo de los
Activos Morosos sea superior al 1% del Saldo Vivo a dicha Fecha
de Pago de todos los Activos que no sean Activos Fallidos; --—-----

(i) que no hubieran transcurrido dos (2) anos desde la

Fecha de Constitucion del Fondo.



(ii) Destino
El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago gqnte?rrlicrlasgr_l el
| Or&én de Pr_-e_I;f:ié};Ae I;égésmc.ontéhido en la Estipulaciéon 19.1
siguiente o, llegado el caso, en el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién previsto en la Estipulacién 19.3 siguiente. ----------—-
(iii) Rentabilidad:

El importe de dicho Fondo de Reserva sera abonado en la
Cuenta de Intereses en la Fecha de Desembolso, siendo objeto
del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado a celebrar con
Santander en los términos descritos en la Estipulacién 15.3 de la
presente Escritura de Constitucion.

19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS.

19.1 Reglas ordinarias de prelacién de pagos a cargo
del Fondo.

19.1.1. Origen y aplicacion de fondos.

1. Origen. Los fondos disponibles (en adelante, los
“Fondos Disponibles”) calculados en la Fecha de Determinacion
previa a la Fecha de Pago concreta seran las cantidades
percibidas por el Fondo en la Cuenta de Tesoreria o0 en caso de
no existir la misma, en la Cuenta de Intereses, en concepto de
principal, la rentabilidad de la Cuenta de Tesoreria, asi como las
cantidades percibidas del Fondo en la Cuenta de Intereses en

concepto de intereses y cualesquiera ofros conceptos de los
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Activos, la rentabilidad de la Cuenta de Intereses, el Fondo de

Reserva y cualesquiera otras cantidades que pudiera recibir el

Fondo.

En tanto no haya sido cancelada y, por tanto, contintie en
vigor la Cuenta de Tesoreria, los importes depositados en la
Cuenta de Intereses tendran también la consideracién de Fondos
Disponibles en las Fechas de Determinacion previas a las Fechas

de Pago, a efectos del calculo, ya que en cada Fecha de Pago

seran traspasados a la Cuenta de Tesoreria. /’

2. Aplicacion.

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo/ procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago (que no sed la Fecha de
Vencimiento Legal ni cuando tuviera lugar/ la liquidacion
anticipada del Fondo en los términos establecidos en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Consfitucion) el importe
al que asciendan los Fondos Disponible§ a los pagos Yy
retenciones siguientes, de conformidad con e} orden de prelacion

descrito a continuacién (en adelante, el “Orden de Prelacién de

Pagos”):

1°. Pago de los impuestos y gastos ordinarios y



extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora

y pago de la comision periédica de gestion correspondiente a la

- Sociedad Gestora; en el supuesto de sustitucion de SANTANDER

como Administrador por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
administracion y, en el supuesto de sustitucion de SANTANDER-
como Agente de Pagos por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de

agencia de pagos.

2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de

Liquidez repartidos a prorrata entre ambos.

3°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B, salvo postergacién de este pago al quinto (5°) lugar en el

orden de prelaciobn de pagos segun se describe en el apartado

19.2 de la presente Estipulacion 19.

4°. Retencion de la Cantidad Devengada para Amortizacién

de los Bonos de las Series Ay B.
5°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B cuando se produzca la postergacion de este pago del

tercer (3°) lugar en el orden de prelacién conforme se establece

en el apartado 3 posterior.
6°. Retencion de la cantidad necesaria para mantener el

Fondo de Reserva en el Nivel Requerido en cada momento de
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acuerdo con lo establecido en la Estipulacion 18 de la presente

Escritura de Constitucion.

7° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados

de los Bonos de la Serie C.

8° Retencibn de una cantidad igual a la Cantidad

Devengada para Amortizacion de la Serie C.

9°. Pago de los intereses devengados del Préstamo

Subordinado.
10°. Amortizacion del principal del Préstamo Subordifado --

11°. Pago de la comisién de administracion, en el gupuesto

de que no se produzca la sustitucion.

12° Pago de Parte Extracrdinaria de los intereges de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso
de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionfados en los
nimeros 1 a 12 del presente Orden de Prelacion de Pagos).-—--

19.2 Reglas excepcionales de prelacion d¢ los pagos a

cargo del Fondo.
Si tuviera lugar la sustitucion de SANTANDER como
Administrador de los Préstamos a favor de otra entidad que no

forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, se



devengara a favor del tercero, nuevo administrador, una comision
que pasara de ocupar el puesto decimoprimero (11°) al puesto

primero (1°) en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en la

Estipulacion 19.1 anterior.

Se procedera a postergar el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B respecto a la Cantidad Devengada para
Amortizaciéon, ocupando el quinto (5°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos, cuando en la Fecha de Determinacion
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
acumulado de los Activos Fallidos, sin tener en cuenta los
importes recobrados, desde la constitucion del Fondo, fuera
superior al cinco por ciento (5,00%) del Saldo Vivo de los Activos
en la Fecha de Constitucion del .Fondo y siempre que no se
hubiera producido la completa amortizacién de los Bonos de las
Series A no se fuera a producir en la Fecha de Pago

correspondiente.

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no
pudiese hacer frente al pago total o parcial de los intereses
devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos recogido en la
Estipulacion 19.1 anterior, las cantidades que los tenedores de los
Bonos hubiesen dejado de percibir se acumularan en la siguiente
Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,

corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, y se abonaran
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en la siguiente Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido
Orden de Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes para ello, y por orden de vencimiento en
caso de que no fuera posible abonarlos en su totalidad por
insuficiencia de Fondos Disponibles. Las cantidades no
satisfechas de intereses vencidos no devengaran intereses

adicionales o de demora y no se acumularan al Saldo de Principal

Pendiente de los Bonos.

19.3 Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacid

La Sociedad Gestora procedera a la liquidaciéon gel Fondo,
cuando tenga lugar ia liquidacidon del mismo en ig Fecha de
Vencimiento Legal o en la Fecha de Pago en la que t¢nga lugar la
liquidacion anticipada con arreglo a lo previsto en ia Estipulacién
5 de la presente Escritura de Constitucién, medianfe la aplicacion
de los Fondos Disponibles para Liquidacion (tdl y como este
término se define en la presente Estipulacion)/en el siguiente

orden de prelacion de pagos de liquidacion f(en adelante, el

“‘Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion”):
1. Pago de los impuestos y gastos ordinarios vy

extraordinarios del Fondo, suplidos o0 no por la Sociedad Gestora



y pago de la comision periddica de gestién correspondiente a la
Sociedad Gestora y, en el supuesto de sustitucion de
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, de una
comision de administracion y, en el supuesto de sustitucion de
SANTANDER como Agente de Pagos, de la comisién que sea
fijada por la Sociedad Gestora a favor de la entidad sustituta. ------

2. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la

Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de

Liquidez repartidos a prorrata entre ambos.
3. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A y,
en su caso, amortizaciéon de la Linea de Liquidez por su saldo

dispuesto a prorrata entre ambos.

4. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B.

5. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B.-----
6. Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados

de los Bonos de la Serie C.

7. Pago de la Cantidad Devengada para Amortizacion de la
Serie C.

8. Pago de los intereses devengados del Préstamo

Subordinado.

9. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado. -----

10. Pago de la comision de administracién, en el supuesto
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de que no se produzca la sustitucién

11. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados de los Bonos de la Serie C (siendo una cantidad
variable igual al exceso de liquidez tras satisfacer los conceptos

mencionados en los nimeros 1 a 10 del presente Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacion).

Seran “‘Fondos Disponibles para Liguidacién” los

siguientes:

a) Los Fondos Disponibles; y S /[

b) Los importes que vaya obteniendo el Fopdo por Ia
enajenacion de l!os Activos que quedaren remanentes vy
cualesquiera otros activos, en su caso, en los
liquidacion anticipada del Fondo de confornlidad con los

requisitos que se establecen en la Estipulacién 5/3 de la presente

Escritura de Constitucién.
SECCION VI
OTRAS DISPOSICIONES.
20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION. ,

De conformidad con lo previsto en el articulo séptimo de la




Ley 19/1992, en virtud de la Disposicién Final Cuarta de la Ley
5/2009 por la que se modifican la Ley 24/1988, de 28 de julio, del

mercado de valores, la Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre

disciplina e intervencion de las entidades de crédito y el texto
refundido de la Ley de ordenacion y supervision de los seguros
privados, aprobado por Real Decreto |egislativo 6/2004, de 29 de
octubre, para la reforma del régimen de participaciones
significativas en empresas de servicios de inversion, en entidades
de crédito y en entidades aseguradoras, la presente Escritura de
Constitucién podra ser modificada, a instancia de la Sociedad
Gestora, siempre que la modificacion (a) no altere la naturaleza
de los activos cedidos al Fondo; (b) no suponga la transformacion
del Fondo en un fondo de titulizacion hipotecaria y (c) no
suponga, de facto, la creacién de un nuevo fondo, para lo cual
debera cumplirse con el procedimiento establecidoc en dicho
articulo séptimo de la Ley 19/1992 a tal efecto.

21. REGISTRO MERCANTIL.

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real

Decreto 926/1998, la inscripcidon en el Registro Mercantil sera
potestativa para los Fondos de Titulizacion de Activos. En todo

caso, las cuentas anuales de los citados Fondos deberan ser

depositadas en el Registro Mercantil.
22. DECLARACION FISCAL.

La constitucion del Fondo, en virtud de Ia presente Escritura
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de Constitucion, estd exenta del concepto *“operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992.

El articulo 7.1.h) del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5

de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecién de los

Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre

Sociedades, tipo general, quedando su administracipn por la
Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformi

dispuesto en el articulo 20.Uno.18.n) de la Ley 37/1

diciembre, detl Impuesto sobre el Valor Afadido. /
23. GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamienfo y ejecucion de

la presente Escritura de Constituciéon seran por/cuenta del Fondo

en los términos previstos en la Estipulacion /16 de la presente

Escritura de Constitucion.
24. INTERPRETACION.

En la presente Escritura de Constitucion, los términos que

aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo



significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan

definidos en el Folleto 0 que sean expresamente definidos en la

presente Escritura de Constitucion tendran el significado queenel

mismo se indique.

La presente Escritura de Constitucibn debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operacién de titulizacion descrita en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propésito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados
documentos en tanto no contradigan o no estén en
contraposicion a las Estipulaciones de la presente Escritura de
Constitucién.

25. NOTIFICACIONES.

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad
previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante
confirmacion telefénica de su recepcion. Las notificaciones se

dirigiran a:

(i) Para la Sociedad Gestora:

Ciudad Grupo Santander

Avenida de Cantabria s/n
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28660 Boadilla del Monte {Madrid)
(i) Para SANTANDER:

Departamento de Gestion Financiera

Ciudad Grupo Santander
Avenida de Cantabria s/n
28660 Boadilla del Monte (Madrid)
. 26. LEY Y JURISDICCION.

La presente Escritura de Constitucion se regira e

" interpretara de acuerdo con las leyes espariolas. /-

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamacignes que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran gonocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero Que pudiera

corresponder a cualquiera de las partes, por log Juzgados y

Tribunales espanioles. /
27. CONDICION RESOLUTORIA.

Las obligaciones de las partes nacidas/de la presente

Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacion no confirmaran como definitivos,

antes de las 10:00 a.m. de la Fecha de Suscripcién, los



correspondientes ratings de los Bonos de cada una de las Series.

Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la

condicion de Entidades Financieras, a Jos Efg-:r-ctos_c_ie_l Ar‘tigu_l_c_) 2____ N

de la Ley 10/2010 de 28 de abril.

De acuerdo con la L.O. 15/1999, las comparecientes

aceptan la incorporaciébn de sus datos (y la fotocopia del
documento de identidad, en los casos previstos en la Ley) al
protocolo notarial y a los ficheros de la Notaria. Se conservaran
con caracter confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a
las Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente Escritura de Constitucion,
realizar su facturaciébn y seguimiento posterior y las funciones
propias de la actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de
acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion en la Notaria

autorizante.

Asi lo otorgan.

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;

esencialmente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial, las comparecientes
enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe, de que el consentimiento ha sido

libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
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legalidad y a

la voluntad debidamente

- BQO753187

informada de las

otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento

publico, extendido en ochenta y seis folios de papel exclusivo

para documentos notariales, de la serie BQ, nimeros 0748283,

0748284,
0748290,
0748296,
0748302,
0748308,
0748314,
0748320,
0748326,
0748332,
(0748338,
0748344,
0748350,
0748356,
0748362,
0748402,

0748285, 0748286,
0748291, 0748292,
0748297, 0748298,
0748303, 0748304,
0748309, 0748310,
0748315, 0748316,
0748321, 0748322,
0748327, 0748328,
0748333, 0748334,
0748339, 0748340,
0748345, (0748346,
0748351, 0748352,
0748357, 0748358,

0748287,
0748293,
0748299,
0748305,
0748311,
0748317,
0748323,
0748329,
0748335,
0748341,
0748347,
0748353,
0748359,

0748288,
0748294,
0748300,
0748306,
0748312,
0748318,
0748324,
0748330,
0748336,
0748342,
0748348

0748289,
0748295,
0748301,
0748307,

0748343,
0748349,
0748355,
0748361,

0748363, 0748364, 0748365, 0748400, 0748367 y

sin que guarden orden correlativo por deterioro de un

folio.



Estan las firmas de las comparecientes.- Signado: José Maria

Mateos Salgado.- Rubricados y sellado.

DOCUMENTOS UNIDOS
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Anexo I

Copia autorizada de la escritura de
elevacion a pablico del Acuerdo
adoptado por la Comision Ejecutiva de
Banco Santander, S.A.
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Juan de Dios Valenzuela Garcia
~ NOTARIO . |
Juan de Herrera, 18 - 4.2 planta

Tells. 942 31 97 90 - 042 31 97 91
39002 SANTANDER

EJECUCION DE ACUERDOS SOCIALES

NUMERO MIL SEISCIENTOS DIECISEIS

En Santander, mi residencia, a nueve de octubre
de dos mil trece,——=—~—--m———mmmmee e

Ante mi, ERNESTO MARTINEZ LOZANO como suétituto
de mi compaherc de residencia DON JUAN DE DIOS VA—-
LENZUELA GARCIA, Notarios del Ilustre Colegio de

Cantabria, ~-—-====~=————omm o

DON ALBERTO ORTEGA FERNANDEZ, maycr de edad,
casado, vecino de Santander, Paseo de Pereda, ndme-
ros nueve al doce (39004) y provisto de D.N.I.
nUmero e e

INTERVIENE en nombre y representacién de la en-

i tidad BANCO SANTANDER, S.A., con C.I.F. A39000013;

domiciliada en Santander {Cantabria), Paseo Pere-~

da, NUmero 9-12. ————— e e
Fue constituida por tiempo indefinide, fundada
el 3 de Marzo de 1.856 mediante escritura publica

ctorgada ante el Escribano de Santander Don José



0672013

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Dou Martinez, ratificada y parcialmente modificada

por otra de 21 de Marzo de 1.857 ante el Escribano
de la misma capital Don José Maria Olardn y trans-
formada en Sociedad Andénima de Crédito por escritu-
ra otorgada ante el Notario de Santander Don Igna-
cio Pérez el 14 de enero de 1875; por escritura
otorgada ante el Notarioc de Santander Don José
Maria de Prada Diez el 8 de Junio de 1.992, con el
nimero 1316 de protocolo; modificd su denominacién

por la de BANCO SANTANDER, S.A., denominacién que

cambidé por BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A,

segun escritura otorgada ante él Notario de Madrid
bon Antonioc Fernandez-Golfin Aparicio de fecha 13
de Abril de 1.999 con el numero 1.212 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al
tomo 676, libro 0, seccidn octava, hoja 5-1960, fo-

lio 28, inscripcidén 596 de fecha 17 de Abril de

Por la escritura antes citada ante el Notario
de Madrid DBon Antonio Fernédndez-Golfin Aparicio, de
13 de abril de 1.999, Bancc Santander, 3.A. y Banco
Central Hispanoamericanc, S.A., se fusionaron me-
diante absorcidén de la segunda por la primera, vy,

como consecuencia de ello, Bance Central Hispanoa-

BQ0753185
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mericano, S.A., ha quedado extinguida y su patrimo-
nio (y por tanto todos sus derechos y obligaciones,
relaciones juridicas y posiciones contractuales y
judiciales) ha guedado transmitido en blogque a la
sociedad absorbente.-———-——————————— o mwmeem— o

Por otra escritura, a testimonio del notaric de
Santander Don José Maria de Prada Diez, de uno de
agosto de dos mil siete, bajo el nimero 2.033 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Cantabria al tomo 838, libro 0, folio 208, hoja S5~
1960, inscripcién 1.539%, de fecha 13 de agosto de
2.007, su denominacién ha pasado a ser la de BANCO
SANTANDER, S.A.———————————— e e e m e e —

De los estatutos por los gue en la actualidad
se rige la entidad gque nos ocupa contenidos en la
escritura autorizada por precitado Notario don José
Maria de Prada Diez del treinta de julio de dos mil
ocho, debidamente inscrita en el Registro Mercantil
al tomo 926, folio 160, hoja S5-1%60, inscripcidn

16402, el 11 de agosto del misme afio, transcribo
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seguidamente los particulares siguientes: —————w——o

Articulo 50. Comisiones del consejo de adminis-
tracidn: ~——mm—mm e

1. 8in perjuicio de las delegaclones de facul-
tades que se realicen a titulo individual al presi-
dente o a cualquier otro consejero y de la facultad
que le asiste para constituir comisiones delegadas
por areas especificas de actividad, el consejo de
administracién constituirid enmtodo caso una comi-
sidn ejecutiva, con delegacién de facultades deci-
sorias generales .., ~————— e

Articulc 51. La comisiédn ejecutiva. ——————mmeac

1. La comisién ejecutiva estar& compuesta por
un minime de cinco y un maximo de doce consejeros.
El presidente del consejo de administracién sera,
asimismo, presidente de la comisién ejecutiva. ----

... 3. La delegacidén permanente de facultades
del consejo de administracién a favor de la comi-
s8idn ejecutiva comprenderid todas las facultades del
consejo, salvo las que sean legalmente indelegables
¢ las que no puedan ser delegadas en virtud de 1lo
dispuesto en los presentes estatutos o en el regla-
mento del consejo. =mewe———mm e

Por escritura, a testimonio del Notario Don

BQO753184
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José Maria de Prada Diez, de veinticuatro de abril
de dos mil siete, bajo el numeroc 1.125 de protoco-
lo, inscrita en el Registro Mercantil de Santander,
con fecha 7 de mayo de 2.007 al tomo 838, folio
169, hoja $-1960, inscripcién 1.513%, fueron dele- .
gadas en la Comisién Ejecutiva todas las facultades

del Consejo de Administracién, salvo las que sean *

a).- La aprobacién de las politicas y estrate-
gias generales de la sociedad y, en particular:----

{i) Planes estratégicos, objetivos de gestidn y

b).- La aprobacién de las politicas de informa-
cién y comunicacién con los accionistas, los merca-

dos y la opinién publica. El Consejo se responsabi-
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liza de suministrar a los mercados informacién
rapida, precisa y fiable, en especial cuando se re-
fiera a la estructura del accionariado, a las modi-
ficaciones sustanciales de las reglas de gobierno,

a operaciones vinculadas de especial relieve o a la

autocartera, =——m—m—mm e
c).- El control de la actividad de gestidn y
evaluacién de los directivos, —————=c——mmmmmmm_
d).- Y las propias del Consejo en relacién con

su composicidn y funcionamiento, remuneracién y de-
beres de los Consejeros, contratacién de asistencia
técnica a éstos y relaciones del Consejo con los
accionistas, los mercados y el Auditor de Cuentas.
En lo omitide no existe nada que limite, condi-
cione o modifique lo literalmente transcrito. =---—-
El compareciente se encueﬁtra facultado para
este acto en virtud de la escritura de poder que,
en Santander, autorizd el notario Don José Maria de
Prada Diez con fecha diez de marzo de dos mil, ins-
crita en el Registro Mercantil al tomo 685, folio
130, heja nimero $-19&0, inscripcién 735%, ——eme———
He tenido a la vista copia autorizada del poder
exprésado, cuya vigencia me asegura, de la que re-

sulta que se han conferido al apoderado facultades

BQO753183
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que, conforme al Art. 98 de la Ley 24/2001 modifi-
cado por la Ley 24/2005, califico como suficientes
para el otorgamiento de esta escritura.-=--———————-

Ejecuta acuerdo tomado por la Comisidn Ejecuti-
va del Establecimiento en su reunidn celebrada el
dia 7 de octubre del corriente afio, segun acredita
con la certificacién que me entrega y dejo unida a
esta matriz, expedida por don Ignacio Benjumea Ca-
beza de Vaca, como Secretarioc, con el visto bueno
de don Matias Rodriguez Inciarte, comc Vicepresi-
dente segundo y cuyas firmas considerc legitimas,
por serme conocidas, dando fe de que, en el momento
de la expedicién de dicha certificacién, las perso-
nas que firman la misma tienen su cargo vigente e
inscrito en el Registro Mercantil.-——————-——-—————--

Tiene, & mi juicio, la legitimacién y capacidad
necesarias para otorgar la presente escritura y, en
ejecucidén y cumplimiento de los acuerdos gue cons-

tan en la certificacién unida,---------"-""“o--——-———=-
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- A reserva de obtener el registro por la Comi-
sién Nacional del Mercado de Valores (la "CNMV")
del folletec de constitucidén del Fondo de Tituliza-
cién al que se refiere la certificacidn incorpora-
da, se acuerda realizar la cesién a dicho Fondo de
derechos de crédito derivados de préstamos hipote-
carios y no hipotecarios y lineas de crédite no
hipotecarias en los términos y condicicnes que se
contienen en la misma, ==—=——smeom o~

- Conferir poder a las perscnas que en dicha
certificacidén se detallan con las facultades y en
la forma que en ella constan, la cual se da aqui
por reproducida, en evitacién de repeticiones. --—-—-

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: Los

intervinientes aceptan la incorporacidén de sus da-
tos de caracter personal y de la copia de su docu-
mento de identidad a los ficheros de la Notaria,
con la finalidad de realizar las funciones propias
de la actividad notarial vy efectuar las comunica-
ciones de datos previstas en la ley a las Adminis-
traciones Publicas y, en su caso, al Notario que
suceda al actual en la plaza. Podran ejercer sus
derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn vy

oposicidn en la Notaria. En caso de que se incluyan

BQ0753182
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datcos de personas distintas de los intervinientes,
éstos deberdn haberles informado, con caricter pre-
vio, del contenide de este parrafo.--—------———-————

Asi lo otorga el compareciente a quien, por su
opcidn, leo esta escritura que aprueba y firma.----

Y yo el Notario doy fe: de conocer al seifior
compareciente; de que el presente otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada por el compareciente; de que, después de
la lectura, éste ha quedado informado del contenido
del instrumento y presta su libre consentimiento:;
¥, en general, de cuanto gqueda consignade y exten-
dido en cinco folios de papel notarial, ntmeros el
del presente y anteriores en orden.--——=——ewoama——_
Esta la firma del compareciente.- Signado: Ernesto

Martinez Lozano.- Rubricado y sellado.-————~—~————-
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IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, SECRETARIO GENERAL Y SECRETARIO
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EJECUTIVA DE "BANCO
SANTANDER, S.A",

CERTIFICO: Que segin resuita del acta correspondients, en Iz sesion celebrada por Ja
Comision Ejecutiva de {a Entidad en Boadilla del Monte {Madrid), Giudad Grupo Santander,
Avenida de Cantabria, s/n, of dla 7 de octubre de 2043, que fue convocada mediante
calendario de sesiones previaments comunicado y aceptado unanimemente por todos los
miembros de la Comisidn, sin orden del diza previo por no ser propio del funcionamiento de la
misma, a la que asistieron cinco def total de sus ocho miembros, ademas del Secretario, y cuya
acta se aprobd por unanimidad al final de la misma sesidn, se adoptaron, entre olros, y también

. por unanimidad, loa acuerdas que literalmente dicen asl:

"l.- A reserva de obtener el registro por la Gomisidn Naclonal del Mercado de Vaiores (la

. "CNMV"} del Folleto de conslitucién, preparado con arreglo a lo dispuesto en el Reglamento

(CE) n.® B09/2004, del fondo denominado FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES

SANTANDER 7, o con cuaiquier olra denominacién que incluya la palabra “Santander” {el

"Fanda"}, al que se hace referencia a continuacion, se acuerda reslizar la cesldn al Fondo de

. derechos de credito derivados de préstamos hipotecarios y no hipotecarios (los "Préstamos”) y

lineas da crédito no hipotacarias (las "Lineas de Crédito™) concedidos por Banco Santander,

5.A. (el "Banco") a pequeiias ¥ medianas empresas y autdnomos (los "Derechos de Crédito™)

que serviran para respaldar una emisién de Bonos de Tiulizacldn (la "Emisian” o la "Emision de

T Bonos” y los “Bonos") por un importe nominal méximo de 2.250.000.000 {dos mil doscientos
cincuenta millones) de euros,

El Fondo tendrd naturaleza abierta por el activo hasia la integra y completa amortizacién de las
Lineas de Credito a los efecios de que las variaciones al alza que se produzcan en las Lineas
de Credilo se trasladen al Fondo con arreglo al apartado 3.4.3.b) del Modulo Adicional a Ia Nota
de Valores, y cerrada por el pasivo. .

El Fonde sera gestionado y representado por Santander de Titulizacidn, Suciedad Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.G.F.T., S.A. (Ia "Sccledad Gestora), antidad con domicilie en Ciudad
Grupo Santander, Avenida de Cantabria, s/n, Boadilla del Monte {Madrid), y NIF A-80481419,
canstituida en escritura publica olorgada ante &l Notarlo de Madrid D. Francisco Mala Pallarés
el 21 de diciembre de 1992, bajo sl ndmero 1.310 de su protecolo, figurando inscrita en el
Registro Mercantii de Madrid al tomo 4789, follo 75 de la Seccidn 8.%, hoja M-78658,
inscripcién 1.# det Libro de Sociedades, y en el Registro especial de la CNMV coneln.® 1,

La constitucion del Fondo, la cesién de los Derechos de Crédito por el Banco y su adquisicion
por el Fondo a través de su Sociedad Gestora para respaldar la Emisién, se llevara a cabo de
la ;iguiente manera:

//{,{!{’RIMERO. Constitucion del Fondo

i

/ El Fondo se constituira mediante el otorgamiento de fa escritura de constifucion del Fondo,
‘ cesion de los Derechos de Crédito y Emisién de Bonos (1a “Escritura de Constitueldn™.

SeEGUNDO. importe de los Derechos de Crédito

- El importe total de los Derechos de Crédite ascendera a un importe maximo de 2.250.000.000
* {dos mill doscientos cincuenta mitlones) de suros.
- TERGERO, Fecha de casion

La cesién y adquisicién de los Derechos de Crédito se instrumentara a través de ia Escritura de
Consfitucion y conforme a io en ella estableciio,
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CUARTOQ, Caracteristicas de los Derechos de Crédito

Lgs caracterlsticas basicas de la carlera de Préstamos y Lineas de Crédito de las que se
derivan los Derechos de Crédito del Bancn, vendrén racogidas en el Modulo Adicional a la Nola
de Valores elaborado con amreglo al Anexo VIl dai Reglamento (CE) n.? 809/2004,

QuINTO. Cesion de Derechos da Crédite

1.2 cesidh de ios Derechos de Crédito al Fondo se instrumantara a través de la Escritura de
Constitucidn mediante: (i) la emisién y suscripcion por el Fondo de certificados de tranamision
de hipoteca con respecto a los Derachos de Crédito derivedos de Préstamos con garantia
hipotecaria; {ii) 1a linea de liquidez referida en &l sigulante apartado Sexto en lo que respecta a
lag variaclones al alza que sa produzcan en tas Lineas de Cradito; y {iil) la cesién ordinaria para
el resto de los Derechos de Crédito.

En la Escritura de Constitucidén la Sociedad Gastora pracederd, en nombre del Fondo, a la
adquisicion de los Derachos de Crédito aj Banco, para su inmediata incorporacion al Fondo,

SExT0. Contratos complementarlos

En relacién con la constitucion del Fondo y la Emisidn de Bonos, ef Banco celebrara, en los
términos que proceda, y a titulo Indicativo, pero no limitative ni restrictivo, entre otros, los
siguientes contratos complementarlos de [a Escriiura de Constitucion:

() Contrato de préstamo subordinado destinado a financiar los gastos iniclales de constitucion
del Fondo, los gastos de la Emisién de Bonos y, en su caso, a financiar parcialmente 1a
adquisicién de Préstamos y Lineas de Crédito;

(i) Contrato de linea de liquidez con !a finalidad de que las variaciones, tanto al alza como a la
baja, que se produzcan en las Lineas de Crédito asi como las amortizaciones de los |
Préstamos y las reducciones de limite de las Lineas de Cradito, se trasladen de forma
diarla al Fondo, mediante el comespondiente ajuste en la linea de liguidez;

(i) Contratos de reinversion a tipo garantizado, en virtud de los cuales sl Banco garantizara
una rentabilidad varlable a las cantidades depositadas por el Fondo a {ravés de su
Sociedad Gestora en las cuentas de tesoreria e intereses abiertas en el Banco; y

(iv) Contrato de direccldn, suscripcion y agencia de pagos, en el que se regulara la direcclon v
suscripeion de los Bonos y ia agencia de pagos.

No obstante 1o anterior. también podran suscribirse y formalizarse cuanios otrog contratos
pliblicos ylo privados sean necesarios o conexos con la constitucion del Fonda y [a Emision de
Bonos.

El fondo de resarva se dotard con cargo a los fondos obtenidos de la stiscripcidn y desembolso
de los Bonos de la Serie C de la Emisidn.

SEPTIMO. Garantias

El Banco, de conformidad con el Articulo 2.2.b) del Real Decrelo 926/1988, conservara, [a
custodia y administracion de los Préstamos de los que se derivan los Derechos de Crédito, de
/yénsra que los adminislrard con la misma diligencia gue si de aclivos propios se tratase y
vectbird, en gestién de cobro, en nombre del Fondo, cuantas cantidades sean satlsfechas por
,/ los deudores en virtud de los Derechos de Crédito, procediendo a ingresar inmediatamente las
cantidadas que correspondan at Fondo.

£ Banco no otorgard gerantias sobre los Derachos de Crédito gue se agrupan en el Fondo o
sobre los Bonos, excepcion hecha de las declaracionses efectuadas por el Banco en el apartado
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2.2.8 y la Sustltucién de ios Activas del apartado 2.2.9. del Mddulo Adicional a la Nota de
Vaiores elaborado con arreglo al Anexo Vi del Reglamento {CE) n.® 809/2004

Il- Facultar a D. José Anfonio Alvarez Alvarez {D.N.L n° D. José
Antonio Soler Ramos (D.N.L n® ___. . . _, D. Antanlo Torlo Martin (D.N.L. n.°
_ D. Antonio Miralles Cabatlero (D.N.L. n.® D2 Visitacidn Diaz Varona {D.N.1. n.°
. D, Pablo Roig Garcia-Bernalt (D.N.1. n.° D.® Isabel Garcia Mors
{D.N.L. n.° } y D.2 Marfa Pilar Urquijo de la Puerta (D.NLL n.? para que
uno cualquiera de ellos, por si solo, can earacter solidarie, pueda, en nombre y representacién
de! Baneo:

. 1. Comparecer ante Notario, junto con representantes debldamente apoderados de la
Sociadad Gestora, para el storgamiento de la Escritura de Constitucién asl como para la
expedicion del tHulo o Hiulos individuales o multiples representativos de la emision de
gertificados de fransmisién de hipoteca respecto de los Derechos de Crédito derivados
de Préstamos con garantia hipotacaria.

2. Celebrar, en los términos que estime convenientes, los contratos complementarios
anterformente mencionados asi como cualguler otro necesaric ¢ conexo con la
" operacion, n los que sea parte el Banco, prestando cuantas deciaraciones y parantias
y asumiendo cuantos compromisos y obligaciones estime necesarios o convenientes en
relacion con su contenida y, en especial, en ralacion con los Derechos de Crédito v con
los Bonos.

Suscribir todos o parte de los Bonos emitidos por el Fondo con cargo a la Emisidn.

4, Comparecer ante Notario, e! Regisiro Mercantl, la Comision Nacional del Mercado de
Valores, el Bance de Espafia o cuslquier autoridad compstente para firmar cualquier
documenio relacionado con la constitucién del Fondo, ta cesion de los Derechos de
Crédito y la Emislén de Bonos, elevando a plblico en lo preciso cualquier certificacion
de acuerdos adoptados por esta Comision en ralacidn con allo.

5. Formuler cuantas declaraciones sean necesarlas o convenientes conforme a s
legislacidn vigente en relacién con |a intervencion det Banco como enlidad directora de
la Emision.

8. Firmar fodos ios dosumentos puablicos y privadaos relacionados con este apoderamiento,
incluidas escrituras o contratos privados de subsanacion, modificacion o ratificacion de
la Escritura de Constitucion, del titulo ¢ titwios individuales o miltiples que se emilan
representativos de los cerlificades de transmisién de hipoteca asi como de los coniratos
complementarios.

7. Llevar a cabo lodos los actos refaclonados v afines que sean necesarios para completa
la ejecucion del apoderamiento recibido.”

CERTIFICO astmismo que los cinco miembros de la Comision Ejecutiva de la Entidad
que asistieron a la sesion celebrada por la misma el 7 de oclubre de 2013 fueron: D. Femnando
de Asua Alvarez, D. Matlas Rodriguez Inciarte, D. Guilermo de la Dehesa Romero, D. José
Javier Marin Romano y D.® Isabel Tocino Biscarolasaga.

H953 Y ITEE] DAL JNIABIVG!) 3% WUt rb dekik + e vy @ e aee

. Y, para que conste, expido la presente cerfiflcacion, visada por Don Matfas Rodriguez
Inciarte, Vicepresidente 2.°, en Boadilia det Monte (Madrid), a siete de octubr%{?’gos mil trece.

Ll

v.eB.e
El Vicepresidente 2.°

2



6172013 )

s X0 DS PAIA DDCUREINTOR WOTAHIALES

BM4126258

€8 COPIA de su original, al que me remito y en
donde dejo anotada su saca. La expido para la enti-
dad compareciente, en siete folios de usoc exclusivo
notarial, nGmerocs el del presente ¥ los anteriores
en orden correlativo, gque signo, firmo, rubrico ¥y
sello, en Santander, el catorce de octubre de dos
mil trece.-DOY FE,-—=m==w———w=———————=mmemrmmm oo

& PUBLICY
‘“OTAHIAL

| Documanto sin cuantia-Ley 2/89. {

.



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

- BQO753179

0672013

Anexo II
Certificacion de Acuerdos
del Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora



Dfia. M?Jost OLMEDILLA GONZALEZ, Secretanio del Consejo de Administracion de SANTANDER DE
TITULIZACQON, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZAQON, (3.G.F.T), S.A. con domicilio
social en Boadilla de] Monte, 28660 (Madud), Avda. de Cantabria s/n, y (IF n°® A-80481419,

CERTIFICO:

Que en la sesién del Conscjo de Administracién de la Sociedad, celebrada en la
sede social el dia 2 de  septiembre de 2013, hallandose presentes la totalidad de
los componentes del Consejo de Administracién: D. José Antonio Alvarez
Alvarez, D. Mareelo Alejandro Castro, D. Jestis Fuentes Colella, Diia. Ana Bolado
Valle, D. Ignacio Ortega Gavara, D, Jestis Cepeda Caro, D. Enrique Silva Bravo,
D. Gabricl de Escalante Yanguela, D. José Antonio Soler Ramos y Dita. M* José
Olmedilla Gonzilez, se adoptaron, con el voto undnime de todos los miembros del
Consejo, entre otros, el siguiente acnerdo que figuraba en el orden del dia que fue
previamente aceptado por todos los asistentes :

L- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
PYME SANTANDER 7.

En relacién con el proyecto de constitucién de un Fondo de Titulizacién de
Activos,’se acuerdan por unanimidad los siguientes extremos:

- Constituir un Fondo de Titulizacion de Activos denominado “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYME SANTANDER 77, o con
cualquier otra denominacion que incluya la denominacion SANTANDER,
{en adelante, ¢l “Fondo™), conforme a lo previsto en la legislacion vigente
y concretamente en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo por el que se
regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras
de Fondos de Titulizacién, agrupando en el mismo derechos de erédito (los
“Activos”) derivados de préstamos hipotecarios y no hipotecarios (los
“Préstamos™ y derechos de crédito derivados lineas de crédito no
hipotecarias {las “Lineas de Crédito™) concedidas por Banco Santander,
S.A. a pequefias y medianas empresas y auténomos, por un importe
maximo igual o ligeramente superior a DOS MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE EUROS (2.250.000.000 €). La cesion de
los Activos al Fondo se instrumentari: (i) mediante la emisidén y
suscripcion por el Fondo de Certificados de Transmisién de Hipoteca
con respecto a los Activos derivados de Préstamos con garantia
hipotecaria; (i) mediante la linea de liquidez referida en el siguiente
apartado en lo que respecta a las variaciones al alza que se produzcan en
las Lineas de Crédito y (iii) mediante cesién ordinaria para el resto de
los Activos.

- Dicho Fondo, una vez constituido, serd gestionado por SANTANDER DE

TITULIZACION, S.GF.T, S.A. (en adelante, también la “Sociedad
Gestora™).

- Emitir con cargo al Fondo, bonos de titulizacion (en adelante, los

“Bonos™} hasta un importe nominal maximo de DOS MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE EUROS (2.250.000.000 €).

“



FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

BG0753178

0672013

- Facultar al Presidente de la Sociedad, D. José Antonio Alvarez
Alvarez, al Consejero y Director General, D. Ignacio Ortega Gavara y al
Secretario del Consejo de Administracién, D* Maria Jos¢ Olmedilla
Goenzélez, indistintamente, en los mas amplios términos para proceder en
nombre de la Sociedad Gestora a:

o Otorgar con €] BANCO SANTANDER, S.A., como entidad cedente de
los Activos a agmpar en el Fondo, la escritura piblica de constitucién del
Fondo, de cesion de los Activos y de emision de Bonos, en los términos y
condiciones que consideren oportunos;

o Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los Bonos a
emitir con cargo al Fondo;

o Determinar la totalidad de las reglas de funcionamiento y la estructura
. del Fondo;

o Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean
necesarias en relacién con los actos mencionados anteriormente;

o Celebrar, como Sociedad Gestora del Fondo, cuantos contratos,
ptblicos o privados, de crédito, cesidn, préstamo subordinado, reimversién
a tipo de interés garantizado, agencia de pagos, agencia financiera,
direccidn, suscripcidn, aseguramiento y/o colocacidén de la emisidn, de
deposito, de permuta financiera de intereses (swap), de linea de liguidez, o
similares se estimen necesarios © convenientes en relacion con la
constitucién del Fondo, la adquisicién por €l mismo de los Aciivos v la
emision de los Bonos;

© Presentar ante la Comision Nacional del Mercado de Valores {en
adelante, la “CNMV™)} los documentos que la constituciéon del Fondo
requiera y, a estos efectos, redactar y formular cuantos folletos,
notificaciones y comunicaciones sean requeridas por la legislacidn
espafiola, y acordar las modificaciones posteriores a los mismos que
' estime convenientes incluyendo las posibles recompras de Activos, ast
C ' como realizar cualesquiera actuaciones necesarias o convenientes ante la
CNMV y/o la Sociedad de Gestibn de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacion de Valores (Iberclear), AIAF Mercado de
Renta Fija y/o ¢] Banco de Espafia o cualquier otra autoridad competente
en relacion con la constitucién del Fondo, cesién de Activos y la emisio
de los Bonos;

o Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y
L firmar los documentos que sean precisos o convenientes para solicilar la
admisién a cotizaciém de los Bonos que se emitan;



o En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos
ptiblicos o privados, consideren pecesarios o convenientes, compareciendo
ante cualesquicra notarios publicos, para la ejecucion y desarrollo de los
actos mencionados anteriormente.

1a).- Designacion de auditor de cuentas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se constituya
a la firma de auditoria Deloitte, S.L. que figura inscrita en €l Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con ¢l nimero S0692 y domiciliada en Madrid,
Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Edificic Torre Picasso.

1b).- Protocolizacién de acuerdos.

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar al
Presidente D. JOSE ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ, al Consejero Director
General de esta Sociedad D. IGNACIO ORTEGA GAVARA y al Secretario del
Consejo de Administracion D* MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para que
en el uso de las facultades que en este acto se les conceden, pueda cualquiera de ellos,
actuando por si solos, otorgar los documentos piblicos, compareciendo ante
notarios, /o privados que sean precisos a fin de cumplimentar los acuerdos
antenores.

Asimismo, CERTIFICO que ¢l Acta de la reunién a que sc refieren los precedentes acuerdos
fue aprobada a continuacién de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

Y para que conste expido el presente documento, en Boadilla del Monte, Madrid, a 7 de
octubre de 2013}

™

EL 'SECRETARIO
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
B Diia. M? José Olmedilla Gonzélez

D. José Antonio Alvarez Alvarez
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YO, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIO DE MADRID
Y DE SU ILUSTRE COLEGIO,

DOY FE: De que considero legitimas las firmas que anteceden
de DON JOSE-ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ Y DONA MARIA-
JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, por serme conocidas. ——————-—-

Madid.a g 4r1 2013

BELLG DE

ASIENTO N° /Z 7, Zﬁ—ﬁ

1ibro indicador

DOGUMENTO SIN CUANTIA
Geguitsla Seccion

/QQCUM ERTE: SIM CUANTIA

/

i A?éacién Arancel, Disposicidn Adicional 3.2 Ley 8/88
'/
/



Anexo 111
Relacion de Préstamos No Hipotecarios
y Cantidades Dispuestas

Figura a continuacion, unido a esta matriz, un disco {CD) o
soporte magnético comprensivo de la relacién de Préstamos
No Hipotecarios y Cantidades Dispuestas para la Constitu-
cion del "FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES
SANTANDER 7”, constituido en la escritura gue antecede,
copia de dicho disco o soporte magnético se acompafia a ca-
da una de las copias autorizadas.
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Anexo IV
Informe de Auditoria



Deloitte.

5 de noviembre de 2013

Banco Santander, S.A.
Ciudad Grupo Santander
Avenida de Cantabria, s/n
Edificio Encinar, 2 - Planta 0
28660 Boadilla del Monte
MADRID

(A la atencién de D. José Antonio Soler)

Copia a:  Santander de Titulizacion,

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.

{a la atencion de D. Ignacio Ortega)

Muy sefiores nuestros:

Deloiite, S.L.

Plaza Pable Ruiz Picasso. 1

Torre Picasso
28020 Madric
- -Espafa -

Tl +24 915145080
Fax: +34 915 14 51 80

wwwidetaitie.es

Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha 24 de septiembre de 2013, yen el
marco de lo establecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por ¢l que se regulan
los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, hemos procedido
a realizar los procedimientos indicados a continuacion sobre los atributos relevantes definidos por ustedes
referentes a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos y lineas de crédito (en adelante, la
“Cartera”) seleccionados para FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 7 (en
adelante, “el Fondo™) a) 23 de octubre de 2013. A dicha fecha, ia mencionada cartera estaba constituida en su
totatidad por derechos de crédito que, segliin nos indican ustedes, seran adquiridos por ¢l Fondo a Banco
Santander, S.A. (en lo sucesivo, 1z “Entidad Cedente” o et “Banco™) y tenian su origen en operaciones de
préstamos y lineas de crédito no hipotecarios o préstamos con garantia hipotecaria realizados por el Banco con
terceros. A la fecha de referencia su composicidn era la siguiente:

Al 23 de octubre de 2013

Principal
pendiente (en
Cartera euros) Yo Nimero Yo

Préstamos No Hipotecarios y Lineas de crédito sin
garantia especifica (con garantia personal del deudor) 803.590.350,73 44.41% | 17.296 66,63%
Préstamos No Hipotecarios y Lineas de crédito sin
garantia especifica (con garantia personal de terceros -
avales) 727.675.259,95 40,22% 7.114 27,40%
Préstamos No Hipotecarios y Lineas de crédito con
garantia rea] (distinta de hipoteca inmobiliaria) 226.805.434,40 12,53% 1.523 5,87%
Préstamos Hipotecarios (con garantia hipotecaria
inmobiliaria) 51.379.767,20 2.84% 25 0,10%

Total 1.809.450.812,28 100% | 25.958 100%

Delsitte, § 1 Inscrity en ¢l Registo hMercantl de Madiid, toma 13656, seccion 8, folic 188, hojo M-52414, inseripcion 96° C.1 F1 B-1310446%.

Domitific social. Mioza Pablo Ruiz Picasso, b, Torre Picatss, 28020, Madrid,
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En el curso de nuestro trabajo hemos aplicado los procedimientos que se indican en el apartado If del presente
informe sobre los atributos relevantes que ustedes han definido en el marco de ia operacién de titulizacion.
Nuestro trabajo se ha realizado siguiendo la “Guia de Actuacion para la realizacion de trabajos en relacidn con
procesos de titulizacién™ adjunta a Ia Circular N°® E32/2009 emitida por el Instituto de Censores Jurados de
Cuentas de Espafia (en lo sucesivo, ICICE) y sus modificaciones posteriores contenidas en la Circular N°
E17/2010 emitida pot el ICICE, de fecha 28 de mayo de 2010.

Dado que este trabajo no tiene la naturaleza de auditoria de cuentas ni se encuentra sometido a la Ley de
Auditoria de Cuentas, no expresamos una opinion de auditoria en Jos términos previstos en la citada
normativa.

Nuestro trabajo se ha basado, principalmente, en la informacién proporcionada por la Direccién de la Entidad
Cedente sabre la cual hemos levado a cabo los procedimientos descritos en el apartado 1T de este informe, sin

. haber realizado otros procedimientos sobre los regisiros de la Entidad Cedente y sobre la informacion de
entidades externas facilitada por ja Entidad Cedente.

El resuriten del trabajo que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacion:

L. Técnicas de muestreo

. Hemos llevado a eabo determinados procedimientos sobre los atributos relevantes definidos por la Entidad
Cedente de la carlera de operaciones de financiacién a titulizar mediante la aplicacion de técnicas de muestreo
por atributos. Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar la
informacién que mantiene una entidad en relacién con un conjunio de partidas (“poblacidén™) y permiten
obtener una conclusién sobre dicha poblacién mediante el andlisis de un niinero de partidas inferior
(“muestra”) al de la poblacion totat.

El “nivel de confianza” indica la probabilidad de que el ndmero real de partidas con desviaciones respecio a
una pauta existente en una pobiacion no exceda de una determinada cuantia (“nivel de precisién™). Tanto el
nivel de confianza coma el nivel de precision se expresan en forma de porcentaje.

El muestreo de atributos supone la:
» Obtencion de una muesira aleatoria.

e Verificacién {colejo con documentacién justificativa) de que las partidas que integran la muestra relingn
las caracleristicas que se quieren comprobar en la poblaci6n.

«  Extrapolacién de las conclusiones obtenidas en el analisis de Ja muestra a la poblacién total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas sdlo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes en las
poblaciones analizadas, consecuentemente, si se hubiesen utilizado niveles de confianza superiores o se
hubicsen comprobado el 100% de la poblacion, podrian haberse puesto de manifiesto otros aspectos que
hubieran sido incluidos en el informe.

- Teniendo en cuenta que, de acuerdo con lo establecido por Ja normativa en vigor, es responsabilidad de la

Entidad Cedente el definir ta poblacién de activos objeto de titulizacién y la homogeneidad de la poblacién

. seleccionada, los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la hipétesis de que ja
" poblacién a analizar sigue una distribucion de probabilidades generalmente aceptadas.



La correlacién existente entre el mimero de desviaciones observado en el analisis efectuado sobre ]a muestra
seleccionada y ¢l porcentaje maximo de desviacidn estimado considerando e! tamafio de la muestra y el nivel
de confianza del $9% son los siguientes:

Yo méiximo de
desviacién estimado
Niamero de (nivel de confianza
desviaciones en | 99%, 472 operaciones
la muestra con un saldo de
71.728.801,64 euros)
*)
- 0,98%
1 1,41%
2 1,78%
3 2,13%
4 2,46%
5 2,78%

*} El % maximo de desviacién estimado cotresponde al error estimado a nivel poblacional {de toda la cartera).

La correlacidn existente entre e nimero de desviaciones observado en el andlisis efectuado sobre la
submuestra de préstamos con gavantia hipotecaria y el porcentaje maximo de desviacidn estimado
considerando el tamafio de dicha submuestra y el nivel de confianza del 95% son los siguientes:

% méximo de
desviacién estimado
Niimero de (nivel de confianza
desviaciones en 95%, 25 operaciones
Ia muestra con un saldo de
51.379.767,20 euros)

*)

- 12%

1 19%
2 25,20%
3 31,04%
4 36,64%
5 42,08%

(*) El % méximo de desviacion estimado corresponde af error eslimado a nivel poblacional (de toda fa cartera).
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IL Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones
ILA-Poblacién analizada mediante técnicas de muesireo

De Ia cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenido por aplicacién de las técnicas
estadisticas a Jas que se ha hecho referencia anteriormente una muestra aleatoria de 472 operaciones con un
saldo total pendiente de cobro a la fecha de referencia (23 de oclubre de 2013) de 71.728.801,64 euros.

Para cada uno de los derechos de crédito integrantes de 1a muestra, hemos llevado a cabo los procedimientos
que se deseriben 2 continuacién en refacidn con cada uno de los atributos refevantes que, asimismo, se indican:

1. Naturaleza del deudor cedido

Hemos verificado a partir de la informacion que consta en el documento de formalizacién del préstamo o
de 1a dltima renovacién/formalizacion de la linea de crédito (poliza o escritura), que son préstamos
hipotecarios o no hipotecarios o lineas de crédito no hipotecarias, todos denominados en euros,
concedidos por Banco Santander, S.A. a personas fisicas o personas juridicas que desempefian una
actividad econémica, residentes en Espaiia, excluyendo empresas del Grupo Santander. Asimismo se ha
verificado que ninguno de los préstamos o lineas de crédito son préstamos o lineas de crédito sindicados.

De acuerde con lo indicade en eb apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 0,98%.

2. ldentificacion del deudor cedido

Hemos verificado que ia razén social y el NIF en caso de personas juridicas y el nombre yfo NIF en el
¢caso de personas fisicas que consta en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con los que figuran
en ¢f documento de formalizacion del préstamo o de la {ltima renovacién/formalizacion de la linea de
crédito (poliza o escritura).

De acuerdo con lo indicado en el apartade I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,98%.

3. Transmisién de los activos

Hemos verificado que la documentacion en la que se formalizé el préstamo o la dllima
renovacion/formalizacién de la linea de crédito (poliza o escritura) no incluye impedimentos a la lipre
transmision del mismo, o bien, en el caso de que no fuera tibremente transmisible sin el consentimientg del
deudor, que tal cansentimiento haya sido obtenido.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesio incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,98%.

4, Acreditacién de auténomos, microempresas y pequefias y medianas empresas

Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos o en los expedientes de la Entidad
Cedente disponibles a la fecha de referencia {23 de octubre de 2013), que el deudor, cumple con los
criterios de certificacion come auténomo o Microempresa, Pequeita y Mediana Empresa —PYME-

4



relativos al nuimero de trabajadores y al volumen de negocio o balance general actual establecidos por la
Comisitn Europea en su Recomendacién de fecha 6 de mayo de 2003.

De la muestra seleccionada, de acuerdo con la informacion contenida en la base de datos de la Cartera
seleccionada facilitada por la Entidad Cedente y en la base de datos externa facilitada por Iberinform a la
Entidad Cedente, 274 operaciones (58,05%) con un salde total de 3.302.413,51 euros (4,60%)
corresponden a deudores clasificados como auténomos (personas fisicas que desarrollan una actividad
profesional por cuenta propia), 65 operaciones (13,77%) con un saldo total de 25.574.828,59 euros
(35,65%) corresponden a deudores clasificados como pequefias y medianas empresas y 133 operaciones
(28,18%) con un saldo total de 42.851.559,54 euros (59,75%.) corresponden a microempresas, de acuerdo
con la definicion de microempresas, pequefias y medianas empresas establecida por la Comisién Europea
en su Recomendacién de fecha 6 de mayo de 2003 relativa al nimero de trabajadores y al volumen de
negocio o balance general actal.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confignza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,98%.

Fecha de formalizacién del préstamo o fecha de ditima renovacién/formalizacion de la linea de
crédito

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de formalizacion del préstamo o la fecha de la ultima
renovacion/formalizacién de la linea de crédito que figura en la base de datos de la Entidad Cedente yla
que figura en la documentacion de formalizacidn del préstamo o de la Gltima renovacién/formalizacién de
la linea de crédito (péliza o eseritura) o que, en su caso, la diferencia entre dichas fechas no excede de 30
dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacidén por encima del 0,98%.

Fecha de vencimiento del préstamo o linea de crédito

Hemos verificada que son coincidentes la fecha de vencimiento del préstamo o linea de crédito que figura
en la base de datos de la Entidad Cedente v la que figura en la documentacion de formalizacion del
préstamo ¢ de la dltima renovacién/formalizacion de la linea de crédito (pbliza o escritura, o
documentacion adicional del mismo en caso de haber experimentado algin reembolso anticipade con
acortamiento del plazo), o que, en su caso, |a diferencia entre dichas fechas no excede de 30 dias,

De acuerdo con lo indicado en ¢l apartado 1 anterior y Jos resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza de! 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en fa
poblacion por encima del 0,98%.

Importe inicial del préstamo o dltima renovacién/formalizaci6n de linea de crédito

Hemos verificado que el importe inicial del préstamo o que el importe limite de la linea de crédito que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en ¢l documento de
formalizacidn del préstamo o de la Gltima renovacion/formalizacién de la linca de crédito {pbliza o
escritura).
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De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y fos resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima dei 0,98%.

Saldo actual/dispuesto del préstameo o linea de crédito

Hemos verificado que el saldo vivo actual o dispuesto del préstamo o linea de crédito que figura en la base
de datos de la Entidad Cedente a la fecha de referencia (23 de octubre de 2013) no difiere del que resulta
de estimar en funcién de su fecha de inicio, vencimiento, importe inicial y tipo de interés, establecidos en
el documento de formatizacién def préstamo o de la Gltima renovacién/formalizacion de 1a linea de crédito
correspondiente (pdliza o escritura, o en la documentacién adicional en caso de acuerdo entre las paries
para modificar los mismos) y también, en su caso, en funcién de los pages retrasados y anticipados que
figuran en dicha base de datos.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,98%.

Tipo de interés o indice de referencia

Hemos verificado que el tipo de interés (para aquellos préstamos o lineas de crédito con tipo de interés
fijo) que figura en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con el que figura en la documentacién
de formalizacién del préstamo o de la Gltima renovacion/formalizacion de la linea de crédito (péliza o
escritura, 0 en la documentacion adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho
tipo de interés). Asimismo, para aquellos préstamos o lineas de crédito con tipo de interés variable, hemos
verificado que el indice de referencia para la determinacion del tipo de interés final de la operacion que
fizura en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con el gue figura en la documentacion de
formalizacion del préstamo o de la Gltima renovacion/formalizacion de la linea de crédito (pdliza o
escritura, © en la documentacién adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de diche
indice) y que, en ningln caso, se establece limite maximo o minimo en el tipo de interés aplicable.

De acuerdo con lo indicado en el apartado T anterior y los resubltados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puestc de manifiesto incumplimienios que supongan desviaciones en la
poblacidn por encima del 0,98%.

Diferencial del tipo de interés
Hemos verificado para los préstamos o lineas de crédito con tipo de interés variable, que el diferencipl a
aplicar sobre el indice de referencia de la operacion que figura en la base de datos de la Entidad Ced
coincide con el indicado en la documentacién de formalizacion del préstamo o de la
renovacion/formalizacién de la linea de crédito (p6liza o escritura, o en la documentacion adicional en
caso de acuerdo entre las partes de modificacién de dicho diferencial).

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimicntos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,98%.

Tipo de interés aplicado

Hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de referencia al que se calculan las cuotas
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(resultante de estimar de acverdo con el indice de referencia y el diferencial correspondiente desde la
fecha de 14 (Gltima revision, verificadas segin lo indicado en los nimeros anteriores) coincide con ¢l que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con lo indicado en el apattado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en fa
poblacién por encima del 0,98%.

Retrasos en el pago

Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos de la Entidad Cedente, que las
operaciones de financiacion a la fecha de referencia no tienen retrasos en los pagos por un plazo superior a
cinco dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,98%.

13. Finalidad del préstamo o linea de crédito

14.

15,

Hemos verificado que el propésito del préstamo o iineas de crédito que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figura en Ja documentacion de formalizacién del préstamo o de la
ultima renovacién/formalizacién de la linea de crédito (poliza o escritura), ¥ que su destino para los
prestatarios ¢s Ja financiacién de actividades econémicas o financiacién del circulante o adquisicién de
maquinaria y utillajes o mejora de instalactones o adquisicién de inmuebles ¢ construccién de inmuebles
afectos a su actividad econdmica o adquisicidn de fincas risticas, urbanas, terrenos y solares. Para esta
ultima finalidad quedan excluidos los préstamos a promotor para la construccién y promocidn
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos y/o lineas de crédite destinados a la compra de
suelo para su posterior construccién y venta sin subrogacién posterior ni division horizontal. Asimismo,
hemos verificado a partir de la informacién facilitada por la Entidad Cedenie, que en el caso de
refinanciaciones, dichas operaciones no provienen de operaciones de refinanciacién de présiamos o de
lineas de crédito que se encuentren en situacion de impago, correspondiendo Gnicamente a operaciones de
reunificacién de deuda.

De acuerde con lo indicado en el apartado I anterior y los resultadoes de nuesiro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 0,98%.

Titularidad

Hemos verificado que, de acuerdo con la documentacion de formalizacién del préstamo o de la Gltima
renovacién/formalizacién de la linea de crédito (péliza o escritura), el Banco es titular de pleno deminio
de los préstamos o lineas de crédito a los que se refieren las operaciones de financiacién,

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,98%.

Formalizacién del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que los préstamos hipotecarios estin formalizados en escritura piblica ¥ que los
préstamos o lneas de crédito no hipotecarios estan documentados en péliza intervenida por fedatario
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publico, conservando el Banco, segiin cotresponda, primera copia de la escritura publica o un gjemplar de
la pdliza.

De acuerdo con lo indicado en ¢l apartado I anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han pueste de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,98%.

16. Periodicidad de les pagos

Hemos verificado a partir de la informacién que consta en la base de datos de la Entidad Cedente y en Ja
documentacién de formalizacion del préstamo o de la ditima renovacion/formalizacién de la linea de
crédito (pdliza o escritura) que los pagos de principal y/o intereses de la operacién de financiacién a que se
refiere cada préstamo o linea de crédito {(en el caso de las lineas de crédito o de préstamos con
amortizacién a vencimiento, solo pagos de intereses) son mensuales, trimestrales, semestrales, anuales o a
vencimiento y que no contienen clausulas que permitan el diferimiento de intereses o principal distinto de
la carencia en el pago de principal que pueda existir, en su caso, inicialmente.

. De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resuliados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima de 0,98%.

¢ 17. Situacién concursal

Hemos verificado a partir de [a informacion que consta en la base de datos de la Entidad Cedente y, en su
caso, a partir de otra documentacidn intema de la Entidad Cedente, que los deudores a tos que les han
otorgade los préstamos o lineas de crédito no se encuentran en situacién concursal alguna.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,98%.

18. Politica de concesién de riesgos

Hemos verificado con la documentacion interna facilitada por la Entidad Cedente, que las operaciones
fueron aprobadas de acuerdo con los niveles de atribucion vigentes en el momento de la concesion
través de las herramientas o sistemas de aprobacidn vigentes en dicha fecha. Dichos niveles de atribugién
responden 2 la politica de concesién descrita en el apartade 2.2.7.1 del Mddulo Adicional del borradof del
Folleto informativo de Constitucién del Fondo y Emision de Bonos facilitado por la Entidad Cedente{bajo
su responsabilidad.

De acuerdo con lo indicado en ¢} apartado T anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un ifivel de
confianza del 99% no se han puesio de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacidn por encima del 0,98%.

19. Préstamos o lineas de crédito a promotores ¢ leasing

Hemos verificado a partir de [a doceumentacién interna facilitada por la Entidad Cedente que, ¢n la
* documentacion de formalizacion del préstamo o de la Gltima renovacidn/formalizacion de la linea de
crédito (pokiza o escritura) ninguno de los préstamos o lineas de crédito corresponde a préstamos de
arrendamiente financiero (leasing) ni a financiacién a promotor para la construccion y promocién
v inmobiliaria, no obstante, s pueden existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a a compra de suelo
para su posterior construccién y venta sin subrogacion posterior ni divisién horizontat,
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De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 0,98%.

Existencia o naturaleza de Ias garantias

Hemos verificado a partir de la documentacién inferna facilitada por la Entidad Cedente, que en la
documentacion de formatizacién del préstamo o de iltima renovacion/formalizacion de la lnea de crédito
(péliza o escritura), los préstamos hipotecarios estdn garantizados mediante hipoteca inmobiliaria y los
préstamos no hipotecarios y lineas de crédito, estdn garantizados con el patrimenio del deudor o con
garantia personal de terceros (avales) o con garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria.

De la muestra seleccionada, 25 préstamos (5,30% de la muestra seleccionada en funcién del nimero de
operaciones, aproximadamente) con un saldo de 51.379.767,20 euros que represeria aproximadamente un
71,63% en términos del saldo actwal de la muestra scieccionada, corresponde a préstamos con garantia
hipotecaria. Estos 25 préstamos constituyen una sibmuestra dentro de la muestra seleccionada de 472
préstamos y lineas de crédito, siendo su nivel de confianza estadistico del 95%.

Para estos préstamos hipolecarios hemos verificado, adicionalmente a lo descrite en los nimeros 1 a 20
indicados anteriormente, los siguientes aspectos:

a.

Garantia real

Hemos verificado contra la escritura plblica en que se formalizé el préstamo, que la garantia esta inscrita
en el Registro de la Propiedad, que la garantia del préstame estd constituida sobre bienes inmuebles
ubicados en Espaffa (construidos y terminados en el caso de edificaciones) y que corresponde a primera
hipoteca sobre pleno dominio de la propiedad hipotecada o, en su caso, con rangoe posterior donde la
Entidad Cedente dispone de documentacién relativa a la cancelacion de las deudas originadas por
hipotecas previas, si bien el trdmite de cancelacion registral de la misma adn puede estar pendiente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resuitados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacidn por encima del 12%.

Clasificacién de la garantia hipotecaria

Hemos verificado que la clasificacion del préstamo como “hipotecario” que figura en la base de datos de
la Entidad Cedente coincide con Ja que figura en ia escritura piiblica y en la nota simple informativa, y que
corresponde a una operacidn con garantia hipotecaria.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacidn por encima del 12%.

Formalizacién de la garasntia hipotecaria

Hemos verificado que las hipotecas que garantizan e} préstamo a que se refieren las operaciones de
financiacion se han formalizado en escritura piblica.
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De acuerde con }o indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos gue supongan desviaciones en la
pobiacién por encima del 12%.

<. Inscripcion de la garantia hipotecaria

Hemos verificado que ias hipotecas que gerantizan los préstamos a que se refieren las operaciones de
financiacién, se encuentran inscritas en los Registros de la Propiedad de acuerdo con la escritura piiblica y
nota simple informativa.

De acuerdo con lo indicade en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 95% no se han puesto de manifieste incumplimientos que supongan desviaciones en ta
poblacién por encima del 12%.

e. Direccion de la Propiedad Hipotccada y/o Finca Registral

Hemos verificado que la direccion y/o el numero de finca registral correspondiente a la propiedad
. hipotecada que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con los que figuran en la
escritura publica en que se formalizd el préstamo.

. De acuerda con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 12%.

f. Tasacién

Hemos verificade que todas las propiedades hipotecadas han sido objete de tasacion por lasadores
inscritos en el correspendiente Registro Oficial del Baneo de Espaita.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivelfde
confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones cfi la
poblacion por encima del 12%.

g Valor de tasacién de los inmuebles
Hemos verificado que el valor de tasacién de la propiedad hipotecada que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que aparece en el Certificado de Tasacién que nos ha facilitado la
Entidad Cedente.
De acuerdo con lo indicade en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con dn nivel de
confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
pablacion por encima del 12%.

h. Relacién “Saldo actual del préstamo/valor de (asacién”

Hemos verificado que a la fecha de referencia ¢l saldo del préstamo oscila entre el 66,67% y el 125,43%
de] valor de tasacidn de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del 95% no se han puesto de
manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacién por encima del 12%.
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ILB-Otros aspectos

Finalmente, hemos verificado, contra la base de datos de la Entidad Cedente que, a la fecha de referencia, ¢l
saldo dispuesto de las lineas de crédito oscila entre €} 0% y el 155,95% del importe limite de las lineas de
crédito.

Ei alcance de nuestro trabajo ha quedade circunscrito a Ja revision de los atributos relevantes mencionados
anteriormente y con ¢l alcance asimismo mencionado, sin que haya formado parte del mismo la revisién o

ejecucién de procedimientos adicionales sobre otra informacion que pueda estar contenida en el borrador del
Folleto.

Nuestro informe se ha preparado con Ia finalidad de cumplir con lo establecido en el articulo 5.1.c) del Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos ¥ las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidn, en el marco de la operacién de titulizacién anteriormente

indicada, y, por ianto, no debera ser utilizado para ningin otro fin, ni ser publicado en otro folleto o
documenio de naturaleza similar.

DELOITTE, §.1..

Rodrigo Diaz
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Anexo V
Copia de la notificacion de verificacion
y registro de la CNMV



21711 2013 10:58 FAX 8158516358 CHMY NERCADOS PRIMARIOS doce1/001

DIRECCION GEIVERAL Edlmn,4 T+34915 351 500
MERCADOS 28006 Madrid
Espaiia

5¢. D, gnacio Ortega Gay;
Director General

COMINSION RACIONAL DEL MERCADO DE YALORES Cludad Grupo S
Avda de Cantapfiis, s/n

REGIETRODESALDAM.P.
Ne... 2043 34055

drid, 19/11/2013

Muy Sefior nuestro,

Le notficamos que una vez exagdin documensickon rmltida sobre canstitucion de fondes de titulizacian

de activos con emision de valpfes:

Fondo: FYMES SANTANRER 7) &Q.A.
Emision: Bonog de tit ign par importe nominal de 2.040.000,000 euras
Sociedad Gestorz: tdde Titalizdcion, 5.6.E.T., 5.A.

con fegha 181

G'Q President de esta Corlsidn Nacional del Mercada de Valores ha adoptado el siguiente
acuerdo;

"De con mfd?(con fopreyfsto en los articulos 18, 26, 27y 92 defa Ley 2471988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, 5
dela Ley 19/1992 de 7 deulfo, 2, 5y 6 del Reol Decreto 92671988, de 14 de mayo, el Reglamento (CE) no 800/2004 de fn
sidn de 29 de obll de 2004 y demds normas de aplicacidn, i Presidenia de fa Comision Nocional del Mercado de
a delegacion que ie ha sido conferida por el Consejo de esta Comision, ACUERDA:

informotivg e inscribir en los reglstros oficlales comternplados en el articulo 92 de fa Ley 24/1985, de 28
de jullo, gl Mercado de Valores, el Informe de los auditores, hos documnentos acredicativgs y ¢ folleto informativo co-
flespendientes 6 ka constitucion def Fondo de Titulizacion de Activos denaminado PYMES SANTANDER 7, FTA con
te bonos de titulizacién y promovide por la entidad Sortander de Tulizecién, SGF, T.5A

& Agencla Naclonal de Codificacién ha asignado a la emision de referencia ios sigulentes codigos [SIN como
codigos tnicos de amblto intemacional.

Serle Codigo I5IN
A ES0314699002
B £S0314699010
c ESO314699028
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21711 2013 10:59 FAX 815851658 CNMY MERCADQS PRIMARIOS @ootse0

- DIRECCION GENBRAEL -~ --- - - Edison, 4 - C Tedor585son
MERCADDS 28006 Madrid yww.enmy.es'
Espaiia

El Reat Dacreto 1732/98 determina la obllgatoriedad del sbono de la tasa (T

1) cuyz liquidacion, por un Impor-
te deimporte 43.104,03 eurss te adjuntara.

Atentamente,
LA

Angel Benlto Benito
Director General de Mercados
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Facsimil del titulo multiple
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE VEINTICUATRO (24) CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR BANCO SANTANDER, S.A, A FAVOR DE
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 7

&b Santander

. _El presente Titulo Mdltiple representa veinticuatro (24}  La entided emisora no asume responsabilidad alguna por el impago
Certificados de Transmisidn de Hipoteca con un nominal de ~ de los deudores ni garantiza directa o Hidirectamente el buen finde  — -
cdincuenta y un millones ochenta y cuatre mil novecientos  la operacion, ni ctorgard garantias o avales ni incurrird en pactos de
sesenta y cinco euros con noventa y dos céntimos de suro  recompra de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

(51.084.965,92 €) emitidos por Banco Santander, S.A. El

presente Titulo Multiple se emite a favor de FONDO DE La ejecucidn del préstamo corresponde a la entidad emisora y al

TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 7, fondo titular del Certificado de Transmision de Hipoteca en los términos

representado y administrado por SANTANDER DE TITULIZACION,  establecidos en el Articuto 31 del Real Degreto 716/2009.

S.G.F.T.,, S.A, con domiclioc social en la Ciudad Grupo

Santander, Avda. de Cantabria s/n., 28660, Boadilla del Monte  Sin perjuicio de lo anterior, el titular del Certificadc de Transmisién

(Madrld), C.LLF. n® A-80481419 e Inscrita en el Registro de Hipoteca tendréd accldn ejecutiva contra la entidad emisora para

Mercantil de Madrid, al Tomo 4.789, Folio 75, Hoja M-78658, la efectividad de los vencimientos de la misma por princlpal ¢

Inscripcion 12, Los Certificados de Transmisién de Hipoteca  intereses, slempre que el incumplimiento de tal obligacibn no sea

representados en el presente Titulo Multiple se rigen por la Ley  consecuencia de la faita de pago del deudor del préstamo.

2/1981, de 25 de marzo, tal y comb-ha sido modificada por la

Ley 41/2007, de 7 de diciembre, 12 Ley 3/1994 de 14 de abrily 4. Custodia y adminlstracion

el Real Decreto 716/2009.
S De acuerdo con lo previsto en el articulo 26.3 del Real Decreto

1. Préstamos Hipotecarios e 716/2009, la entidad emisora conserva la custodia v administracidn

’\\ de los Préstamos Hipotecarios y vendrd obligada a realizar cuantos
Las caracteristicas de los Préstarnos Hipotecarios de los~que  actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los mismos,
participan los Certificados de Transmision de Hipot{ettz\

representados en el presente Titulo se describen en el anexo al Transmisién de los Certificados de Transmisién de

Hipoteca

MISMo.

2. Caracteristicas basicas d | Certificados de L2 transmision y tenencia de los Certificados de Transmision de
Transmisién de Hipoteca Hipoteca entados en el presente Titulo Miltiple estd fimitada a
S inversores l;‘gzﬁtucicmales o profesionales, no pudiendo ser
Cada uno de los Certificados de Tranghision def Hipoteca  adquiridos por el'piblico no especializado.
representados en el presente Titulo MGltip rticipd, a partir de

la presente fecha, en el 100% del princdipai” pendienté de  Los titulares de los CeRtificados de Transmision de Hipoteca debersn
vencimiento de cada uno de los veinticuatro {24) Préstamo notificar a la entidad eniigora las transferencias de los Certificados
nexo4al  de Transmisién de Hipotec

Hipotecarios cuyas caracteiisticas se relacionan en el asi como los cambios de domicilio, a
misme y devenga, a partir de la.presente fecha, un intgrés igual  efectos de la inscripcién de datos en el Libro especial 2 que
al tipo de interés nominal que devengue, en cada mo! to, el C{v refiere el articulo 32 del Decreto 716/2009. El adquirente
i

préstamo hipotecario en cuestién. . deberd también indicar a la emisorasgna cuenta de pago.

a la entldad emisora que

r del Certificado d
titular que cons)

Los Certificados de Transmision de HipotéEa-.,ge emiten por el ngung’ regponsabilidad sera imputabl
mismo plazo restante de vencimiento de “los Préstamos  efect{i# lag notificacidges o los pagos co
Hipotecarios participados y dan derecho a su titular a.percibir la  que figiye en sus s como iltimo tit

totalldad de los pagos que se devenguen por la amortizacién del  Transmision de Hipdtecy y en el domicilio de di
capital o principal, los intereses ordinarios, los intereses_de  en aguéllos.

demora, por la ejecucion judicial o notarial de la garantia, poria

enajenacién o explotacion de los inmuebles adjudicados al Fonde . 6. Varios \‘\_ .

en ejecucion de las garantias hipotecarias, o en administracion y =~ . Y

posesion interina de la finca (en proceso de ejecucién) hasta el En ¢ago de destruccion, sistracci “n, pérdida ¢ extravio dehprgsente
impaorte de las cantidades adeudadas por el Deudor respectivo,  Titulo Mt}ltiple se estara a la.dispdesto en Ja normativa aplicalfle.

adquisicidon al precio de remate o importe determinado por -
resolucidn  judicial vy todos los posibles derechos o  El titular dé\lgs Certificados de Transmisién de Hipotech tendra
indemnizaciones que pudieran resultar a favor de Santander, derecho a solicitar de la entidad emisora la emisién nuevos
incluyendo no sdlo las derivadas de los contratos de seguros, titulos unitarios ‘e\mu.'nltiples representativos de ung/ o varios
cuando los haya, cedidos por Santander al Fondo, sino también  Certificados de Transmjsién de Hipoteca de los representados por el
los derivados de cualquier derecho accesorio a los Préstamos  presente Titulo Mdltiple, que le seran canjeados por ést
Hipotecarios; que a partir de la presente fecha reciba Iz entidad -

emisora por dichos Préstamos Hipotecarios, excepte los A efectos del presente dod
correspondientes a comisiones que corresponderdn a la entidad  (distinto de sdbado, domingo ¢
emisora. normalidad el sistema TARGET.

nto, "dia habil® sigpifica un dia

La entidad emisora practicard sobre los pagas que corresponda L2 entidad emisora y el titular en cada

efectuar al participe en concepto de intereses las retenciones de Transmisidbn de Hipoteca se some

que establezca la legislacion vigente. Juzgados vy Tribunales de Madrid para cualq
suscitarse en relacion con los Certificados

El abono ai participe de las cantidades en concepto de principal y  Hipoteca.

de intereses, una vez recibidos por la entidad emisora de los

correspondientes prestatorios, se efectuard en cada dia habil. En Madrid, a 25 de noviembre de 2013

Todo ello sin perjuicio de gque la totalidad de las cantidades que

reciba |la entidad emisora de los Préstamos Hipotecarios, tanto

en concepto de principal como de intereses (excepto los

importes mencionados anteriormente), corresponden al participe  BANCO SANTANDE

desde el momento en que sean recibldos. i

expresamente a los
ier cuestion que pueda
e Transmisidn de

-
&'!"\ T R
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i

3. Falta de pago del deudor

DA, Visitacién Diaz Varona
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Anexo VII
Criterios de concesion de préstamos y
créditos
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Politica de concesidn.

La politica de riesgos seguida por Santander, vigente durante el
ejercicio 2012 y durante el ejercicic 2013 hasta la presente fecha,
para la formalizacién y concesién de Préstamos y Lineas de Crédito
en el segmento de las empresas es la descrila a continuacién:

a) INTRODUCCION: MODELO DE RIESGOS EN SANTANDER.

El modelo de Riesgos se basa en Ios siguientes principios:

a1 Seamentacion: Cada tipo de riesgo requiere ser tratado de
modo diferente, de acuerdo con sus caracteristicas
{(mefodologia de andlisis, facultades, sistemas y
procedimientos distintos). Para logrario se segmentan los
clientes en dos grupos:;

. Empresas, incluyendo Microempresas, con riesgos de
grupo igual o superior a QUINIENTOS MiL EUROS
{500.000 €). Ver criterios de carterizacion.

. Resto de clientes: Compuesto fundamentalmente por
empresas con riesgos de grupo inferiores a
QUINIENTOS MIL EUROS (500.000 €),

a2 Integralidad: £i riesgo se gestiona integramente desde una
tnica area, concretamente el ARBCE o Area de Riesgo
Banca Comercial Espafia. De esta forma, las dos primeras
fases del ciclo (admision y seguimiento) se gestionan desde
Riesgos vy la  tercera (cobroffecuperacion) desde
Recuperaciones.

a3 Autonomia: La funcién de Riesgos es auténoma de la Red
Comercial, a la cual da su apoyo y servicio, colaborandoe al
cumplimiento de sus objetivos.

b) CRITERIOS DE CARTERIZACION.

Para dar un ftratamiento individualizado a los riesgos de
clientes que por sus caracteristicas e imporie asi se estime
conveniente se fija un punto de corte a partir del cual la
funcién de analisis y seguimiento del mismeo se realiza por
analistas “especializados”. Esto tiene las siguientes
consecuencias:

b.1 Los clientes son tratados, desde el punto de vista del riesgo,
en fas Unidades de Andlisis de Empresas (UAE).

b2 Cada cliente es gestionado por un analista que le tiene
incluido en su cartera de clientes. 7 /

b.3 Los criterios para carterizar estos clientes son:

. Que el grupo econdémico-financiero (considerado
como unidad de riesgos) tenga operaciones de activo
con Santander por limites o dispuestos - el mayor de
tos dos- por importe igual o superior a QUINIENTOS
ML EUROS (500.000 € (puntc de corte de
carterizacion).



c)

. Que el grupo econémico-financiero sea susceptible
de, en una relacién normal con Santander, superar la
cifra indicada anteriormente como punto de corte.

PROCEDIMIENTO DE__ CARTERIZACION. RIESGOQ PARA LAS
EMPRESAS CARTERIZADAS (NQ ESTANDARIZADAS).

¢.1. Fases del riesge.

c.2.

En la vida del riesgo crediticio Santander diferencia tres
etapas: La admisién, el seguimiento y el cobro/recuperacion:

1. La admision; Corresponde a la fase que abarca desde
que ef gestor comercial identifica las necesidades de
financiacién del cliente hasta que se toma la decision
sobre la operacion propuesta. En esta fase el
analista, en colaboracion con el gestor comercial del
cliente, analizan todos los factores de riesgos en que
puede incurrir Santander y deciden conjuntamente
dentro de sus facultades o, en caso confrario,
proponen a una instancia superior de decisién la
sancion comrespondiente de ese riesgo.

2, El seguimiento: Esta etapa abarca desde que
Santander y el cliente formalizan la operacion de
riesgo hasta el vencimiento o cancelaciéon de la
misma antes de pasar a Iz Unidad de
Recuperaciones. Durante esta fase la obligacién de
los equipos de riesgos responsables de esta funcién
es vigilar la evolucién de la calidad crediticia del
deudor y de fas garantias que concumren, de forma
que las operaciones sean reembolsadas sin
quebrantos para Santander.

3. El c¢obro: Cuando llegado el vencimiento de la
operacion y no se produce el cobro normal de la
misma, el riesgo pasa a ser competencia de la Unidad
de Recuperaciones cuya finalidad, como su propic
nombre indica, es la de cobrar todo cuanto se debe a
la entidad por cualguier via admisible en Derecho.

Admision.

Como se ha comentado anteriormente, el peso de esta fase
recae en el analista de empresas en colaboracién con el
gestor comercial del cliente. Se trata de hacer un analisis
individualizado del cliente/grupo para tomar una decision
scbre la operacién propuesta que minimice los riesgos a
asumir por Santander. Para desarrollar esta funcion
adecuadamente el analista se apoya en distinias tareas yfo
sistemas de los que destacamos:

1. Visitas al cliente vy limite de endeudamiento: Una o
dos veces al afio el analista debe visitar al cliente
para conocer iodas aquellas circunstancias que
influyen en sus negocios y actividades, obtencion de
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informacion economico-financiera ¥ las
correspondientes  aclaracicnes cuandc proceda,
planes de inversion fufuros, etc.

En éste sentido es conveniente distinguir en fa
documentacion requerida por el Banco al
cliente/grupo para el estudio del riesgo de Ia
operacion, si se reflere a un préstamo hipotecario 0 a
un préstamo no hipotecaric.

En relaci6n a los Préstamos Hipotecarios se solicita Ia

siguiente documentacion:

+ la garantia hipotecaria sobre el bien, cuyo
crédito no debe superar el 60% del menor
de los dos valores, compra o tasacién
{este porcentaje pudiera variar al aiza o a
la baja en funcién at tipo de bien objeto de
hipoteca y la calidad crediticia del cliente).

+ Balance de los tres dltimos ejercicios
fiscales y provisional del ejercicio en
CUrso.

» Declaracion del CIRBE (Centrai de
Informacién de Riesgos de Banco de
Espana).

* Se solicitan anctaciones en el RAl
{Registro de Anotaciones impagadas).

* Declaracién de los bienes de los avalistas.

+ Se requieren previsiones (carga
financiera, ingresos/gastos), de los
proximos ejercicios fiscales al
clientelgrupo en virtlud de los afios de
duracion del préstamo hasta su fecha de
vencimiento.

Respecto a los Préstamos np Hipotecarios, se
requiere al cliente toda la  documentacion
anteriormente detallada, salvo ia garantia hipotecaria
sobre el bien con los parametros expuestos.

En relacién al Crédito a sola firma se solicita:

¢ Balances de los iltimos 3 ejercicios
cerrados, asi como datos
provisionales del ejercicio en curso.

+ Declaracién de bienes del cliente (en
caso de ftratarse de particulares),
incluyendo verificaciones registrales
caso de que éstas no estén
actualizadas,

¢ Declaracién de CIRBE actualizada.



» Historial actualizado de pagos tanto
internc como externo (GSI, RAl
ASNEF, CIRBE, incidencias
judiciales).

« Previsién sobre la actividad futura del
cliente, que pemnila anticipar la
utilizacién esperada de la operacién.

Respecto al Crédito con garantia personal de terceros.
A la documentacion necesaria para los créditos a su
sola firma, se debera recabar la siguiente sobre cada
uno de los avalistas:

. Declaracién de bienes, incluyendo
verificaciones registrales
actualizadas.

« Datos econdmicos actualizados
(Balances de los tres uitimos
ejercicios cerrados, provisionales del
ejercicio en curso para empresas y
declaracion IRPF e Impuesto
Patrimonio para personas fisicas).

- Daclaracién CIRBE actualizada.

« Historial actualizado de pagos tanto
interno c6mo externo (GSI, RAl,
ASNEF, CIRBE, Incidencias
judiciales).

En cuanto a los Créditos con otras garantias reales
{no hipotecarias). A la documentacion necesaria para
los créditos a su sola fima se debera recabar la
siguiente sobre cada uno bienes que garantizan la
operacién:

. En el caso de aportar garantias
dinerarias se debera obiener un
cerlificado de custodia y valoracion,
que si  estdn depositadas en
Santander no sera necesario al
poderse consultar por las
aplicaciones informaticas.

» Para ofras garantias reales (valores
renta fija, renta variable,
participaciones en fondos, etc) se
obtendra un certificado de custodia y
una estimacion de su valor de
mercado.

« En todo caso, este fipo de garantias
deben estar pignoradas al objeto de
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asegurar e repago de la operacion
de crédito concedida.

En relacion al limite maximo de endeudamiento permitido
por Santander, se distingue, el endeudamiento de Ia
propia firma y el endeudamiento con respecto al CIRBE:

= Endeudamiento de la propia firma: no se admite con
respecio al importe del crédito aprobado, un adeudo
superior al 60% de los fondos propics, asi como
asignar un capital superior al doble de los resultados
de la explotacion.

»  Endeudamiento con respecto al CIRBE: con caracler
generat no tiene que ser superior al 25% de la deuda
que presenta la empresa en la CIRBE.

2.Rating. Permite, a través de la valoracion de seis (6)

areas, Las dreas son: 1) Producto, Demanda, Mercado,

2} Accionistas, Gerencia 3) Acceso al Crédito (valoracion

del acceso al crédito de la empresa en ofras entidades

financieras) 4) Rentabilidad, Beneficios 5) Generacién de

Recursos 6) Solvencia, establecer una clasificacién de la

. calidad crediticia de! cliente, de la operacion analizada y

det riesgo conjunto del mismo. Este sistema de

valoracion de clientes constituye un marco y un lenguaje

comun en el fratamiento y gestion del riesgo en sus

distintas fases y en los distintos niveles de
responsabilidad,

* Rating del cliente: Expresa numéricamente, en una
escala de 1 a 9, su capacidad (de menor a mayor)
para hacer frente a sus compromisos de pago
puntual al vencimiento instrumental, o de forma
anticipada si Santander asi lo requiere por cualquier
motivo, en al menos los praximos doce (12) meses.

« Rating de operacién: Determina la pérdida que
probablemente se producicd en una operacion
vigente 0 a conceder a un cliente con un rating
determinade. En consecuencia, este rating depende
de: el rating del cliente, el plazo de la operacion, las
garantias que concurran y el tipo/modalidad del
productofriesgo.

+ Rating del riesgo: Nos indica Ja pérdida esperada def
total del riesgo de un cliente. Existen también otros
sistemas de rating especificos para los promotores
inmobiliarios e instituciones piiblicas.

3. Facultades: Para la sancién del riesgo propuesto para
un cliente/grupe existen distintos niveles de decisitn, en
funcién def importe, del plazo y de las garantias de la
operacion. El nivel superior es la Comisién Ejecutiva de
- Riesgos, quien aparte de decidir sobre las operaciones
de su competencia, delega en otras instancias la decision



c.3.

hasta ciertos importes y plazos. Estas instancias son: 1)
Comisién Delegada de Riesgos 2) Comision de Riesgos
det Area de Riesgos de Crédito y 3) Comisiones de las
Unidades Territoriales de Riesgos.

La Comisién Territorial de Riesgos es el maximo nivel de
decisidn a nivet teritorial. A su vez puede delegar
atribuciones de decisibn a sus equipos de riesgos
(analistas, director de UAE, etc). Para aquellas
operaciones que excedan los limites asignados a la
Comisién Territorial de Riesgos ésta elevara la operacion
al Area de Riesgos de Crédito.

La Comisién de Riesgos del Area de Riesgos de Crédito

decide dentro de sus facultades asignadas, elevando el
riesgo, cuando excede de sus cifras delegadas, para su
sancién definitiva por la Comisién Delegada de Riesgos,
y ésta a la Comisién Ejecutiva de Riesgos.

Las instancias de sancién del riesgo de menor a mayor
facultad de decision son las siguientes: .

. Analista

. Director de ta UAE, Unidad de Andlisis de
Empresas.

. Comisién de Riesgos

. Comisién Territorial de Riesgos

. Comisién del Area de Riesgos de Crédito.

. Comision Delegada de Riesgos.

. Comision Ejecutiva de Riesgos

La Comision Ejecutiva de Riesgos de la que forman parte
el Presidente y los Consejeros de Santander, se
constifuye como la ultima instancia para. la sancion dei

nego propuesto, se retine una vez por semana, si bien -

sus facultades son ilimitadas, las decisiones de sus
miembros seran colegiadas.

Seguimiento.

Al igual que la fase anterior (admision), en ésta es
fundamental la coordinacién entre la gestidn comercial y 1a
gestion del riesgo, maxime cuande et buen fin de la
operacion depende en un elevado porcentsje de la
evolucién de la calidad crediticia del cliente durante la vida
de la operacion. Agui también hay una serie de tareas y
sistemas que permiten una Sptima gestién de esta fase del
nesgo.

1. Firmas en Vigilancia Especial (FEVE). Este sistema
de gestién del riesgo permite reflejar y hacer un
seguimiento de fa calidad crediticia de! cliente y sus

[

(13
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operaciones. El| andlisis del cliente realizado,
inicialmente enfre el analista de admisién y el analista
de seguimiento, nos permite su clasificacion en
situacion normal o en vigilancia especial. Cuando a la
firma se califica como de vigilancia especial debe
indicarse la politica a seguir con la misma y sus
riesgos. En funcién de la gravedad de las alertas,
existen distintos grados de caiificacién.
Las alertas de la FEVE son fas siguientes:
- Mala situacion del mercado/producto/sector.
- Dificultades/cambios en grupo
financierofaccionariado,
- Endeudamiento elevado.
- Descenso en las ventas
- Perdidas en el ejercicio actual
- Descenso de Margenes
- Fondo de Maniobra negativo.
) - Disminucién de Solvencia.
- No acceso al crédito
- - Informacidn econdmica financiera no actualizada.

- Rating suspendido

- Instrumentacién operacién no correcta.

- Alertas internas (impagados, irreguiares)
- Alertas externas (CIRBE, RAI, demandas)

- Alta automética (salida de precontencioso y entrada
en contencioso, Rating inferior a 5)

La politica a o criterio a seguir a partir de éste
momente serd una de las que se detallan a
confinuacién dependiendo del grado de FEVE:

» Situacién FEVE: EXTINGUIR: Extinguir todo tipe de
riesgo.

» Situacién FEVE: AFIANZAR: Afianzar con garantias
reales, personales, reforzar por otros medios.

=+ Situacién FEVE: REDUCIR: Reducir riesgo de corto
o [argo plazo.

» Situacion FEVE: SEGUIR: No incrementar riesgos, o
atender con normalidad.

2. Rating: El sistema de valoracion de empresas es el
indicado anteriormente (Unico para todo Santander y
. para cualquier etapa del riesgo), respecto del cual se



D)

D1.

p2.

hace un seguimientc durante la vida del Préstamo.
Para esto se establece unos criterios de revision def
rating que son:

<2 veces al aio, en todos los casos.

4 veces al afio, si el cliente estd en FEVE
(vigilancia especial).

~Cuando surge una sefal de alerta.

Cuando se aporia nueva informacién (por
ejemplo, nuevas cuentas anuales).

*Cuando se revisa el riesgo con un cliente/grupo
o se estudia una operacién nueva.

Recordamos no obstante que existen también
sistemas de rating especificos para las empresas cuya
actividad es fa promocién inmobiliaria y para las
instituciones publicas.

3. Revisicnes de riesgos: Ademés de las revisiones

peribdicas que se realizan entre el analista de admision y
el de seguimiento en las territoriales, se desarrollan
revisiones a ofros niveles superiores, segun el importe de
riesgo asumido con el cliente/grupo. Estos despachos se
realizan entre Direcciones de Riesgos de las Unidades
Territoriales - Area de Riesgos de Crédito o Comisién
Delegada de Riesgos. En cualquiers de los casos
siempre interviene el gestor comercial del cliente,
participando de 1a decisién sobre la politica en materia de
riesgos a seguir con el cliente/grupo.

PROCEDIMIENTO PARA EL ANALISIS DE RIESGO
PARA EMPRESAS NO CARTERIZADAS
(ESTANDARIZADAS).

Introduccidn:

Dentro de este apartado, se encuentran las "Empresas
Estandarizadas”, entendiendo como tal al conjunto de
operaciones de riesgo del conjunto de Banca Comercial
Espafia que coresponde a personas juridicas no
asignadas a un analista especifico (“No carterizadas).

El limite genérico establecido para tal diferenciacion son
500.000 euros de Riesgo en el Banca.

Sulicitud de operacion:

La admisién de operaciones de la cartera de Empresas
Estandarizadas puede iniciarse bien a solicitud del cliente
a través de una solicitud de Riesgo en una sucursal del
Banco (Universal o de Empresas) o bien a instancias del
Banco en las respectivas campafias de producios
“Preconcedidos”.

s

I
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En el primer caso, es la fuerza comercial de! Banco ia
que genera la relacidn con flas distintas empresas
objetivo, iniciandose en ese caso la solicitud de
operaciones de riesgo a fravés de la recogida de datos y
su imputacién en los sistemas habilitados a tal efecto.
Los datos deberdn estar basados en todo caso en
documentacion original.

Se inicia en ese caso una solicitud de riesgo a través det
Sistemma de Propuestas Partenén o el Sistema de
Propuestas de Prescriptores, en la que se recogeran los
datos de la solicitud y los datos econdmicos de la firma
solicitante, imputandolos en el “Sistema de Andlisis de
Empresas” (SAPE). La propuesta asi elevada es
analizada automatizadamente por la herramienta
“StrategyWare”, junto con los datos extraidos del resto de
sistemas de informacion: Cuentas Personales, Ficheros
Externos (RAlL ASNEF y EXPERIAN), Posicidon de Firma
y Grupo, Gestién y Seguimiento de Incidencias (GSI) y
Ficheros de Salida de TRIAD.

La oficina es, en ultima instancia, quien tiene la facultad
- de resolver la operacion, pudiendo denegar Ja misma en
aquellos casos que asi lo considere. Es decir, las
operaciones recomendadas favorablemente por el
sistema automatico de decisidn requeriran de Ia
autorizacion comercial necesaria para su formalizacion.

“Strategyware” integra la gestion de las estrategias de
decisién de riesgos en el segmento de personas fisicas y
empresas no carterizadas (pequefias y medianas
empresas, negocios y auténomos), permitiendo la
utilizacion de diferentes modelos de scoring, asi como la
incorporacion de [fas politicas y crilerios de riesgo,
aplicables de forma diferenciada segin las
caracteristicas de las operaciones y los perfiles de los
solicitantes. Cada estrategia es un arbol de decision
distinto compuesto por una combinacion de modeles y
regtas de decision enfocado a la resolucion automatica
de fas solicitudes encuadradas en cada segmento.

“TRIAD" es una sistema de scoring de comportamiento
que asigna en base a los datos de experiencia con la
firma solicitante unes limites maximos para cada tipologia
de producto, y esa informacion se incorpora también al
Sistema “Srategyware” (STW).

En funcion de la informacién extraida del Modelo de
Decision, la propuesta puede ser directamente autorizada
automaticamente {en tramites de la sucursal), denegada
o elevarse a un analista para su evaluacién manual. En el
primer caso ya solo pasaria directamente a los tramites
necesarios para la formalizacién y contabilizacion de Ia
operacion,



Da.

Captura y resolucién de |a operacion por el analista:

La tramitacion de operaciones de la cartera de Empresas
Estandarizadas se inicia en la gran mayoria de los casos
en la sucursal en la que la firma solicita la financiacion.

Para la tramitacion, la oficina debe recabar foda la
informacion econdmica de la firma e imputarla en el
apartado correspondiente del “Sistema de Andlisis de
Empresas” (SAPE).

Proceso, requisitos y documentacion minima a seguir en
una solicitud de riesgo por parte de la oficina;

1%} Solicitud firmada por el cliente.
2%} Documentacién minima:

tmpuesto de sociedades: donde figura
informacion sobre las cuentas anuales:
Balance y Cuenta de Resultados. Los datos
deben estar actualizados. En ocasiones
estaran cargados los dos ultimos balances
fiscales disponibles de la sociedad de forma
auiomatica, tras acuerdo del Banco con
Informa. Aparte de esto, la oficina podra
introducir balances estimados o provisionales.

3°) Aconsejable aportacién de:
Ultimos trimestres de IVA.

Modelo 347, Declaracibn  anual de
operaciones con terceras personas) es
informacién Unicamente informativa, que no
supone desembolso. Clientes y proveedores >
300506 € Se incluyen también:
subvenciones de Enlidades piblicas vy
privadas, operaciones de cobro por cuenta de
los socios, anticipos de clientes vy
proveedores/acreedores. Nos aporia
informacién importante sobre la concentracion
en algtn cliente/proveedor.

4% Datos minimos a incluir en SAPE:
Fecha de constitucién de ia sociedad.
Domicilio.
Actividad desarrollada por la empresa.
ldentificacion de los socios.
Datos de la piantilia.

Identificacion modulo de bienes y fecha
de verificacion registral.

(T3
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D4. Evaluacidn de las Solicitudes: Sistema de SCORING:

La base del proceso de admision de operaciones no
gestionadas por analistas de riesgos es un sistema de
decisidn automatico, denominado SCORING que analiza
cada propuesta de operacidn para determiar la
probabilidad de impago futura por pare del cliente. Las
politicas de Santander fijan un nivel de impage maximo
aceptable, y en base a ello el Scoring devuelve el dictamen
sobre la operacidn, diferenciando Tlos siguientes
dictamenes de SCORING:

Operaciones No Viables: Operaciones con aita
probabilidad de impago por parte del cliente o bien fas
caracteristicas de la operacién no estan permitidas por las
Politicas de Admisién de Santander.

Operaciones Viables: Operaciones para las que existe
baja probabilidad de impago por parte del cliente y el perfil
de la operacion estd dentro de las politicas de Riesgos
definidas por Santander.

Operaciones a Revisar: Operaciones en las que se ha
- determinado una probabilidad de incumplimiento que no es
determinante para establecer una decision.

Las operaciones elevadas a UDO (Unidad de Decisién de

= Operaciones) Admisién son resueltas por los Analistas en
base a la informacion facilitada por el Scoring y en funcion
det Manual disefiado a tal efecto.

D.5. Formalizacion y desembolso préstamos y lineas de crédio:

Una vez autorizada la operacion se indica en el sistema,
para que la oficina capture las condiciones y proceda a
formalizar el préstameo, para lo que coordinara la firma del
documento contractual con el cliente y el fedatario, si lo
hubiera, vy una vez finalizado este tréamite procederd a
abonar el importe concedido al cliente en la cuenta que
tenga aperturada en dicha oficina. En el caso de contar
con garantia hipotecaria, en el mismo acto de la firma se
anotara un asiento de presentacion en el registro de la
propiedad con el fin de garantizar que la hipoteca quedara
debidamente inscrita.

Formalizada la linea de crédito se facuita al cliente a
disponer de los fondos hasta el maximo del limite total
autorizado. Dentro de éste limite, el cliente puede disponer
de mas o menos importe a su eleccion. Al vencimiento /
debera cancelar el importe que tenga dispuesto hasta ese
momento, salvo que se autorice 1a renovacion de la linea.



Anexo VIII
Copia de la carta de calificaciones
provisionales
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Madrid, 18 de Noviembre de 2013

D. Ignacio Ortega

Director General

Santander de Titulizacion, 8.G.FT., SA
Ciudad Grupo Santander

Avda, de Cantabria sin

28660 Boadilla del Monte (Madrid)

Re: FTA PYMES SANTANDER 7 {Fecha de Vencimicnto Legal: 15/07/2036}
Estimado sefior/a:

En respuesta a su peticién, hemos revisado y analizado la informacién financiera y de otra fndole que se nos
ha proporcionado en relacidn con los valores abajo referidos, con el fin de calificarlos.

Moody's Investors Service Espafia S.A. {"Moody’s”) ha asignado las sigoientes calificaciones provisionales:

(P} A3 (sI) para los bonos de la Serie A (1.360.000.000 €)
{P} Bal (sf) para los bonos de la Serie B {340.000.000 €)
(P) Ca {sf} para los bonos de 1a Serie C (340.000.000 €)

Moody’s asigna calificaciongs provisionales cuando la asignacion de una calificacién definitiva estd sujeta a
Ia realizacidn de ciertas conlingencias, si bien ¢s allamente probable que la calificacién provisional devenga
definitiva una vez que se hayan recibido todos los documentos o después de que se emila una obligacién en
¢] mercado. Una vez revisadas Jas versiones finales de los documentos y de fas opiniones legales, Moody’s
procurard asignar una calificacion definitiva a la operacion. La calificacion definitiva puede diferir de Ja
provisional,

Segiin se describe en Moody’s Rating Symbols & Definitions, disponible en www.mocodys.com, las
calificaciones a largo plazo de Moody’s reflejan la probabilidad de default respecio a la promesa de pagos
establecida contractualmente v la pérdida financiera esperada sufrida en caso de default.

Fl seguimiento que Moody's realiza de la calificacién depende de la adecuada recepeion de toda la
informacidn relevante, financiera o de otra indole, remitida por ¢l emisor o sus agentes. Si esta informacién
no fuera remitida a tiempo, este retraso podria causar la retirada de 1a califfcacién.

De acuerdo con nuestra politica habitual, las calificaciones asignadas pueden ser revisadas o retiradas por
Moody's en cualquier momento, sin necesidad de previa notificacion y con absoluta discrecionalidad po
parte de Moody’s. Para consuliar Ja calificacién mds reciente, por favor, visile www.moodys.com.

Las calificaciones crediticias emitidas por Moody’s representan las opiniones actuales de Moody’s respegto
del riesgo crediticio, compromisos de crédito o deuda y valores asimilables a deuda de cada entigad
analizada, ¥ no suponen la exposicidn de hechos presentes o pasados. Las calificaciones crediticias de
Moody's evaldan vinicamente el riesgo de crédito, sin omar en consideracidn elementos de riesgo distintos

/%,J-Ff’o;.:ge éste, incluyendo sin Jimitacion, el riesgo de liquidez, el riesgo de valor de mercado o la volatilidad de los

o g ios. Dichos riesgos distintos del crediticio pueden producit un impacte significativo en la rentabilidad



Las calificaciones de Moody’s no son, ni proporcionan, consejos de inversidn o recomendaciones de compra,

“venta ‘0 mantenimiento-de cualesquiera valores. Moody's emite sus calificaciones entendiendo- que cada-

inversor realizard su propia evaluacién de cada valor cuya compra, mantenimiento o venta esté considerando.

Moody’s adopta todas las medidas neccsarias para que la informacién que utiliza para asignar sus
calificaciones sea de suficiente calidad y proceda de fuentes que Moody's considera fiables, incluyendo,
cuando sea conveniente, terceros independientes. No obstante, Moody’s no es un auditor y no puede en
ningén caso verificar o validar de forma independiente la informacién gue recibe en el proceso de
calificacidn. Muoody's no sers responsable, bajo ninguna circunstancia, ante ninguna persona ni entidad por:
(a) cualquier pérdida o dafio que tenga como causa o resultado, o esté relacionado en todo © en parte con
cualquier error (negligente o no} u otra circunstancia o contingencia deniro o fuera del control de Moody’s o
de cualquiera de sus consejeros, directivos, empleados o agentes, en relacién con Ja obtencion, recogida,
recopilacién, andlisis, interpretacién, comunicacion, publicacién o distribucién de dicha informacién; o (b)
cualquier dafio directo, indirecto, especial, emergente, indemnizatorio o fortwito (incluido, sin limitacidn, el
lucro cesante), gue resulte del uso o de la incapacidad de usar tal informacién, ain cuando Moody’s hubiera
sido previamente advertido de la posibilidad de que tales dafios se produjesen.

La asignacitn de una calificacién no crea una retacién fiduciaria entre Moody’s y usted, ni entre Moody’s y
otros receptores de la calificacién. Moody's no ha prestado su consentimiento ni lo prestard, a ser
considerado como un “experto” segiin las leyes reguladoras del mercado de valores aplicables, incluyendo,
entre otras, la Secci6n 7 de 1a Securities Act de los Estados Unidos de América de 1933,

Esta carta es estrictamente confidencial y no debe revelar su contenido a ninguna persona, salvo: (i) a su
abogado, actuando como tal; (ii) a sus otros agentes autorizados, actuando en el ejercicio de su profesidn, que
ademds hayan celebrado acuerdos de confidencizlidad con Moody’s, en los términos remitidos por Moody’s;
(iii) por imperativo legal o reglamentario; o (iv) con el previo conscntimiento por escrito de Moody's, ¢n
cuyo caso Moody’s se reserva el derecho a imponer condicioncs a la prestacién de diche consentimiento,
lales como requerir que usted solo revele el contenido de esta cartla en su integridad y/o requerir a cualquicr
tercero que celebre un acuerdo de confidencialidad con Moody’s en los términos remitidos por Moody's.

Altcniamente,

MOOLY'S INVESTORS SERVICE ESPANA, $.A.
Principe de vergara, 131 ~ 6 Planta
28002 Madrid
CIF: ABOA48475

Mooedy’s Investors Service Espaiia S.A

P

]
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18 de Noviembre de 2013

Ignacio Ortega Gavara

Santander de Titulizacion S.G.F.T,, S.A.

Ciudad Grupo Santander Edificic Amazonia, 2° Planta
28660 Boadilla del Monte (Madrid)

ESPANA

Re: Fonde de Titulizacién de Activos PYMES Santander 7

Estimado Sr. Ortega

DBRS Ratings Limited (“DBRS™) ha asignado las siguientes calificaciones para el Fondo de Titulizacion de Activos
PYMES Santander 7:

Clase Importe (EUR) Tipo de Calificacién Calificacidn
Seric A 1.360.000.000 Provisional A (high) (sf)
Serie B 340.000.000 " Provisional BB thigh) (sf)
Serie C 340.000.000 Provisional C (sf)

DBRS ha asignado las calificaciones descritas para los valores mencionados.

La calificacién de los Bonos de la Serie A descritos anteriormente constituye una opinion acerca del pago pontual de
intereses y el pago de principal antes o en la Fecha de Vencimiento Legal de conformidad con los documentos de la
operacifn.

Las calificaciones de los Bonos de Ja Serie B y de la Serie C descritos anteriormernte constittyen una opinién acerca del
pago de intereses y el pago de principal, de los Bonos mencionados anteriormente, antes o en la Fecha de Vencimiento
Legal de conformidad con los documentos de la operacion.

Las calificaciones estdn basadas en los documentos y la informacién facilitada por Fondo de Titulizacion de Activos
PYMES Santander 7 y Banco Santander, S.A. 2 DBRS.

Las calificaciones no constituyen una recomendacidn para adquitir, vender o conservar un valor. las calificaciones
otorgadas por DBRS no constituyen ninguna autorizacion de DBRS para utilizar su nombre como experto en conexion
con documentos que deban inscribirse en cualquier registro. Las calificaciones estan basadas en la informacidn y
documentos facilitados a DBRS hasta la fecha y los mismos estdn sujetos & la revisidn completa y satisfactoria de toda |
documentacion en relacion con los valores ofertados. La informacion sobre la cual DBRS basa sus calificaciones
informes es obtenida por DBRS de fuentes que DBRS considera precisas, veraces y flables. DBRS no audita fla
informacidn recibida durante el proceso de calificacion, ya que no puede verificar de manera independiente fsa

informacién.  El alcance de cualquier investigacion fictica o verificacion independiente depende de hechgs y
circunstancias.
E} mantenimiento de las calificaciones otorgadas estd sujeto al suministro de informacién periddica suficiente a DBRS a

fos efectos de realizar un seguimiento del comportamiento del Emisor.

Copyright & 2013, DBAS Umitad, DERS, Inc. and DERS Ratings Limited (collectively, DBRS). Al rigits resenved. The information upon which DBRS ratings and repoets are based is obtained
by DBRS from sources DBRS belleves to be accurate and reliable. DBRS does not audit the infoemation it recaives i conneciion with the rating process, and it does not and cannot
indepandently verlfy that information in évery instance. The extent of any facraal investigation or independent verification depends on facis and circumstances. DBRS ratings, reports and any
other information provided by DBRS are provided “as 15 and without representation or warranty of any kind. DERS hereby disciaims any representalion or warranly, express or implied, 85 to
the accuracy, t 3 e i fitness for amy particular purpose or non-infingement of any of such information. In no event shali DBRS or its directors, officers,
emplovess, independent contractars, agems and rep atives {collectively, DBRS ) be Kable {1} far any inaccuracy, delay, loss of data, interruplion in serdce, ermor or
omission or for any damagas resuiting tharefram, or (2} for any direct, Indireci, ncidentad, special, compensatasy or conseguentiot damages arising from ary use of ratings and rating raports
or arising from any error {negligent or okherwise) er ather circumstance or contingency within or outside the contrel of DBRS or any DARS Representative, n connection with or refated to
obtainmng, ing, iti P g, publishing or delivering any such infgrmation. Ratings ard other opinions issued by DBRS are, and must be construed
solely as, statements of opinian and not statements of fact a5 Lo credit worthiness o recemmendgalions to purchase, sell ar hold any securities. A repart providing & DBRS rating is nedher a
DraspECTUS NOr & i for the i i d, veritied andd presented to investprs by the issuer and its agents in connection with the sale of the securities. DBRS recaives
compensation for ite sating aclivities feom Ksugrs, mSurers, guarantors amd/or uaderwriters of debl securities for assigning ratings ang lrom subscribers o its website. DERS 15 nol
responsible for the content or operation of third party web: through hyp or cther computer knks and DBRS shall hava no ltability to any person or entity for the use of such
third party websites. This publication may not be reproduced, retcansmittedt or distriputed in any form without the prior written consent of DBRS. ALL DBRS RATINGS ARE SUBIECT TO
DISCLAIMERS AND CERTAIN LIMITATIONS. PLEASE READ THESE DISCLAIMERS AND LIMITATIONS AT hiip:/fwww.dbes.comfabout/oisciimer. ADDITIONAL INFORMATION REGARDING
DBRS RATINGS, INCLUDING DEFINITIONS, POLICIES AND METHRCOOLOGIES, ARE AVATLABLE ON http://wwye dbrs.com.

n

DBRT Ratings Lirmites
Registered in England and Wales No, 7139960
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18 de Noviembre de 2013

Ignacio Orfega Gavara

Santander de Titulizacién 8.G.F.T., S.A

Ciudad Grupo Santander Edificio Amazonia, 2° Planta
28660 Boadilla del Moate (Madrid)

ESPANA

Re: Fondo de Titwlizacién de Activos PYMES Santander 7

Por favor consulten la seccién de escalas de calificacion (“Rating Scales™) y la seccidn de exoneracion de
responsabilidad (“Disclaimer™) de nuestra pagina web en www.dbrs.com donde encontrardn una descripcion de nuestras
escalas de calificacion y el alcance de nuestras opiniones.

Atentamente,
DBRS Ratings Limited

=/

Simon Ross

Senior Vice President

+44 (0)20 7855 6622

$igned on behalf of:

lerry van Koolbergen, Managing Divecror, —1 (212) 806-3260

Cogyright £ 20113, DBRS Limited, DBRS, [n¢. and GBRS Ratings Limited [collectively, DBRS). Al rights. reserved, The information upon which DBRS ratings and reports are based is optaingd
oy DBRS fram spurces DARS believes to be accurate and rellable. DBRS goes At audit the informabion it recetves in conmection with the rating process, and it does not and canmot
independeatly verify that infarmation In every Instance. The extent of any fackual investigation or ingependent verification depends on facts and circumstances. BERS ratings, reports and any
cther information provided by DBRS are provided “as is” and wikhou? representation oc warranty of any kind. DBRS hereby disclaims 2y representation or warranty, exprass or eengplied, as ta
ihe accuracy. timellness, completeness, merchantability, fitress for any parlicuiar purpose or non-infringensent of any of such infermation. 1n no event shall DBRS or #s directors, officers,
employees, independent contractors, agents and representatives {collectively, CBRS Represeniatives) be liable m for any inaccuracy, detdy, 1955 of gata, interruplion in service, error or

er for any resulting t , or (2] for any direct, indirect, spedial, ansing from any use of ratings and rating reports.
or axising from any esror (neqligent oF ciherwise) of other CHTUMSIZNGE OF contingency Within or gutside the mncroi of DBRS or any DBRS Representalive, M coAnectian with of related to
obtainurg, collecting, comnllmg, analyzing, mterpreting, c ating, or ing any such Ratings and other opaeons issued by DBRS are, and must be construed

selety a5, statements of opinion and not Stalernants of fact 35 Lo Credit worthiness or recomaendations Lo purchase, el of hold any securities. A raport providing @ DBRS rating is neither 2
cmspums nar a8 substituke for the information assembved, verified and presentad to investors by the isswar and its sgemts in connection with the sple of the securities. DBRS receives

ion for &S rating ivities from isswers, imswrers, guarantors andjor of deht for ragings and rom subscrbers 1o its website. DBRS is not
reswnscble for thie CONENT Or eperation of Lhird party wedgites actesud ltrmnqh prenm or other computer links and DBRS shall have no kability to 30y person or entity for the use of Such
thindd party websikes. This publicetion may not be rep ed, il in any fares without the prior written consent of OBRS, ALL DBRS RATINGS ARE SUBJECT TQ

DESCLAIMERE AND CERTAIN LIMITATIONS, MLEASE READ THESE DISGAIMERS AND LIMITATIORS AT hitkp://www.dbrs comyabout/disclaimer. ADDITICHAL INFORMATION REGARDING
DBRS RATINGS, INCLUDING CEFENITIONS, POUCIES AND METHDOOLOGIES, ARE AVAILABLE ON hitp://fwww.dbrs. comm.

BBRS Ratings Limited
Registered in England and Wates No. 7139560
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ES CUARTA COPIA LITERAL de su matriz, donde la dejo
anotada, que carece de efectos ejecutivos. Y a instancia
de “FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES
SANTANDER 7”, la expido en ciento catorce folios de
papel exclusivo para documentos notariales, serie BQ,
numeros 0753272 y los ciento trece anteriores en orden
inverso, que signo, firmo, rubrico y sello en Madrid, el
siguiente dia de su otorgamiento.- DOY FE.

Base de céloulo: DECLARADO 4 Arancel aplicable nims., 2,4,7
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