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VALLEHERMOSO, S.A., ENTIDAD DOMICILIADA EN EL PASEQ DE LA
CASTELLANA N° 83-85 DE MADRID, CON EL. NUMERO A-28-013811 DE
IDENTIFICACION FISCAL; Y EN SU NOMBRE Y REPRESENTACION DON
CARLOS DIAZ LLADOQ, EN $U CONDICION DE VOCAL SECRETARIO DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION DE DICHA ENTIDAD, DIC E:

Primero.- Que el Consejo de Administracién de Vallehermoso, 5.A. —sometido
a la condicion suspensiva de que se inscriba en el Registro Mercantil e
acuerdo de fusién entre su sociedad filial Valiehermoso Renta S.A. y Prima
inmobiliaria, S.A. (en los términos del proyecto de fusién aprobado por ambas
sociedades)—, ha adoptado, en su reunion del dia de la fecha, entre otros, los
siguientes acuerdos:

a) — Formular una oferta publica de adquisicién sobre las acciones de Prima
Inmobiliaria, S.A. -—-en cumplimiento del programa aprobado por ambas
sociedades—, con sujecidn a los términos y condiciones que se sefialan en
el citado acuerdo.

by — Proponer a la Junta Extraordinaria de Accionistas gue tendra lugar en el
préximo mes de Noviembre, el nombramiento de D. John Gomez Hall como
Vocal del Consejo de Adminisfracion.

c) - Efinforme emitido por el Consejo de Administracion sobre [a ampliacion de
capital social, con exclusién del derecho de suscripcion preferente, que se
propondra a la proxima Junta Extraordinaria de Accionistas.

Se adjunta al presente escrito como anexa copia de los acuerdos adoptados.

Segundo. - Con fecha del dia de hoy, ante el Notario de Madrid, D. José
Aristénico Garcia Sanchez, en cumplimiento de los acuerdos adoptados por el
consejo de Administracion en su reunion del 25 de Septiembre --en uso de la
autorizacién concedida por la Junta General Extraordinaria de Accionistas del
pasado 28 de Julic de 2000-- se formalizara en sendas escrituras pablicas de
aportacion, de las ramas de actividad de promocién inmobiliaria y servicios,
respectivamente, a Vallehermoso Division de Promocién, S.A. y Valoriza, S.L.,
sociedades integramente participadas por Vallehermoso, S.A.

Madrigh #%7,46)Qctubre 4% 2000



1

ACUERDOS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
VALLEHERMOSQO, §.A.

PRIMEERQ.- Formulacion de una futura Oferta Publica de Adguisicion de acciones de
la sociedad PRIMA INMOBILIARTA, S _A.

Sujeto a la condicion suspensiva de la inscripcion en el Registro Mercantil de Ia
gscritura de fusion de las sociedades VALLEHERMOSO RENTA, S.A. y PRIMA
INMOBILIARTA, S.A., ajustada a los términos del Proyecto aprobado por los Consejos
de Administracion dc ambas sociedades en reuniones celebradas el pasado dia 25 de
septicmbre de 2000, se acuerda por unanimidad formular una Oferta Pubhca de
Adquisicion de Acciones (en adelante, la “Oferta Publica™) sobre las acciones de la
sociedad PRIMA ITNMOBILIARIA, S.A. (en adelante, “PRIMA™) con sujecién a los
términos y condiciones quc se describen a continuacion.

La Oferta Piablica prefende la adquisicion del 100% de las acciones de PRIMA
INMORILIARIA, 5.A. Dado que en el momento en que se presentara la Oferta Pablica,
el capital social de dicha sociedad estara constituido por 115.475.788 acciones, de las
que 75.011.648, representativas del 64,96% del capital social de PRIMA
INMOBILIARIA, 5. A., seran titularidad de VALLEHERMOGSQ, 5.A., la Oferta
Piblica se dirigird a un total de 40,464,140 acciones de PRIMA INMOBILIARITA, 5.A,
representativas del 35,04 % de su capital social. Las 75.011.648 acciones
representativas del capital social de PRIMA INMORBILIARIA, S.A. que seran
propiedad de VALLEHERMOS50, 5.A. en el momento en que se presentara la Oferta
Piblica seran emitidas como consecuencia de la fusién entre PRIMA INMOBILIARTA,
S5.A. v VALLEHERMOSO RENTA, 8.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL (sociedad
integramente participada por VALLEHERMOSQ, S5.A.) mediante la absorcién de ésta
por aquélla. Las referidas acciones propiedad de VALLEHERMOSO, S.A. no acudiran
a la Oferta Piiblica v seran objeto de immovilizacion.

La contrapresiacion total de la Oferta Piblica, en el supuesto de que ésta resultara
integramente aceptada, alcanzard los doscientos ochenta y tres millones doscicntos
cuarenia y ocho mil novecientos ochenta euros (283.248.980) y veinte y seis millones
trescicntas una mil sciscientas noventa v una (26.301.691) acciones de nueva emision
de VALLEHERMOSO, 5.A. (en adelante, la “Sociedad’™) de la misma clase y serie que
las actualinente en circulacion.

En concreto, por cada 20 acciones de PRIMA que acudan a la Oferta Puablica la
contraprestacién consistira en:

(i) un importe en metalico igual a 7 euros por accion, y

(11) 13 acciones de nueva emision de la Sociedad, de la misma clase y serie que las que
estin actualmente en circulacién, con plenos derechos econdmicos y politicos desde
la fecha de su emision. En consecuencia, tendrian derecho a participar cn los
dividendos que se acuerden a partir de su emision, pero no en los que se distribuyan
con cargo a los beneficios del gjercicio 2000.



Las acciones que se ofrecerin como contraprestacion en la Oferta Publica seran
emitidas en virtud del acuerdo de aumento de capital social que se preve adopte la Junta
General de Accionistas en su proxima reunion a celebrar el dia 30 de noviembre de
2000 y en virtud del acuerdo que adopte el Conscjo de Administracion de
VALLEHERMORSO, S.A. en uso de la delegacién de facultades que realice la Junta
General de Accionistas en su favor,

Sc hace constar expresamente que VALLEHERMOSO, S.A. fmicamente aceptard el
canje de un nmimero de acciones de PRIMA INMOBILIARIA, S.A. equivalente a un
mimero cniero de acciones de VALLEHERMOSO, S.A. de acuerdo con la ecuacidn de
canje establecida.

El Consejo de Admuinistracién de VALLEHERMOSO, 5.A. realizard sus msgjores
esfuerzos para que una cntidad de reconocida solvencia, actuando en nombre y por
cuenta propia, adquiera y satisfaga las acciones o cuotas de acciones de PRIMA
INMOBILIARIA, S.A. que excedan de un multiplo de 20, o que no alcancen la cifra de
20, (en adelante, los “Picos™), a aquellos accionisias de PRIMA INMOBILIARIA, S.A.
que sean titulares de un miumnero de acciones no superior a 20 6 que no sea muiltiplo de
dicha cantidad, segin se evidencie en las declaraciones que se presentern.

Como se ha sefialado, la formulacion de la Oferta Publica se somete a una condicion
suspensiva consistente en la inscripcion en el Registro Mercantil de la fusién entre
PRIMA v VALLEHERMOSO RENTA, S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL. No
obstante, la Oferta Piiblica, una vez sea formulada, ¢s incondicionada. La solicitud de
aulonzacidén de la misma se presentard antc la Comision Nacional del Mercado de
Valores dentro de las cuarenta vy ocho horas siguientes a la inscripcion de la antes ¢itada
cscritura de fusidn entre PRIMA v VALLEHERMOS0 RENTA, 5.A. 50OCIEDAD
UNIPERSONAL.

SEGUNDO.- Delegacion de Facultades.

Se acuerda por unanimidad facultar expresamentc a D. Antonio Amusategui y de la
Cierva, Presidente de la Sociedad, D. Emilio Novela Berlin, Vicepresidente Primero y
Consejero Delegado de la misma y en D. Carlos Diaz Lladd, Secretario (General y del
Consejo, para que cualquiera de ellos, indistintamente, lleve a efecto el acuerdo anterior,
realizando cuantos actos, tramites y procedimientos sean necesarios o convenicntes para
el buen fin de la Oferta Piblica, estableciendo los términos v condiciones de ésta en
todos aquellos aspectos que sean precisos v de la forma que estimen conveniente para la
satigfaccion de los intereses de la Sociedad, con facultades expresas de sustitucién, en
todo o en parte, en la persona o personas que cualquiera de ellos designe, incluyendo, a
efectos meramente enunciativos:

a) la declaracién del cumplimiento de la condicidn suspensiva a la que se somete la
cficacia del Acuerdo primero;

b) la suscripcion y registro del Folleto Explicativo de la Oferta ante la Comisién
Nacional del Mercado de Valores;

¢) el establecimiento del plazo de aceptacion de la Oferta Pablica y de la eventual
prommoga de este;

d) la designacion de las Sociedades y Agencias de Valores y Bolsa que actien por
cuenta de la Sociedad en relacion con la Oferta Publica;



¢) la modificacidn, si se considerara necesario o conveniente, de los términos de la
Oferta Publica;

) la Suscnpmén v otorgamicnto de cuantos documentos piiblicos o privados sean
necesarios o convenientes para el buen fin de la Oferta Publica, incluyendo, sin
limitacién, los de subsanacion, modificacién o ratificacion;

¢) larepresentacidn de la Sociedad ante cualesquiera organismos, oficinas piblicas,
registros y entidades, publicos y privados, nacionales y extranjeros, ante los
cuales sea mecesario realizar cualquier actuacion en relacion con la Oferta
Piblica y, en particular, la Comisién Nacional del Mercado de Valores, cl
Servicio de Compensacién y Liquidacion de Valores y los Organismos Rectores
dc las correspondientes Bolsas de Valores espafiolas;

h) en cumplimiento de lo establecido en el articulo 11.2 del Real Decreto
1.197/1991, de 26 de julio, sobre régimen de las ofertas publicas de adquisicion
de valores (*Real Decreto 1.197/1991%), realizar todas las actuaciones neccsarias
y otorgar cuantos documentos, piablicos o privados, fueran necesarios o
convenientes para la obtencién del aval de una entidad de credito por el importe
que fuera requerido;

i) en cumplimiento de las normas aplicables y, en especial, del Real Decreto
1.197/1991, llevar a cabo la publicacién de los ammncios necesarios para la
difusién publica y general de la Oferta Piablica; vy

j) llevar a cabo cuantos actos, conexos o complementarios, sean necesarios o
convenientes para ¢l buen fin de la Oferta Publica.

k) la designacion de la entidad o de las entidades que hayan de actuar como
adquirente de los “Picos™.

TERCERQ.- Nombramiento de John Gomez Hall como  Consejero  de
VALLEHERMOS0O, S.A. .

Sujeto a la condicion suspensiva de la inscripcion en el Registro Mercantil de la
escritura de fusion de las sociedades VALLEHERMOSQ RENTA, 5.A. vy PRIMA
INMOBILIARIA, 5.A., ajustada a los términos del Proyecto aprobado por los Consejos
de Administracién de ambas sociedades en reuniones celebradas el pasado dia 25 de
septiembre de 2000, se acuerda por unanimidad propeoner a la Junta general de
accionistas de VALLEHERMOSO el nombramiento de D. John Gémez Hall como
Consejero de la Socicdad. El nombramicnto sera efectivo a partir de la fecha de
mencionada inscripcion.

CUARTO.- Convocatonia de Junta General Extraordinaria de Accionistas
Se acuerda por unanimidad convocar Junta General Extraordinaria de Accionistas de la

Sociedad que se celebrard en Madrid, en la fecha, lugar y hora que determine el Consejo
de Administracion, con arreglo al signiente:

ORDEN DEL DiA

“Primero.- Sujeto a la condicion suspensiva de la inscripcién en ¢l Registro
Mercantil de la escritura de fusién de las sociedades VALLEHERMOSO
RENTA, S.A. y PRIMA INMOBILJARIA, S.A., ampliar el capital social por un
importe nominal de hasta veintiséis millones trescientos un mil seiscientos
noventa y un (26.301.691) euros, mediante 1a emision v puesta en circulacion de



hasta 1m maximo de veintiséis millones {rescientas una mil seiscientas noventa y
una (26.301.691) nuevas acciones ordinarias representadas mediante anotaciones
en cuenta por su valor nominal de UN EURO (1) cada una, con una prima de
emisién que sera determinada por ¢l Consejo de Administracién, en la fecha de
gjecucion del acuerdo, en el bien entendido, no obstante, de que la suma del
valor nominal de la aceion mas la prima de emisién serd, en todo caso, al menos
5 curos.

Las nuevas acciones se suscribirin y desembolsarian integramente mediante
aportaciones no dinerarias consistentes en las acciones de PRIMA
INMOBILIARIA, S.A. que acudan a la Oferta Piblica de Adquisicion de
acciones de PRIMA INMOBILIARIA, S.A. formulada por VALLEHERMOSO,
S.A. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 10.6 del Real Decreto
1.197/1991 v dada la finalidad de la enmisién, no existira derecho de suscripcién
prefercnte para los acciomistas de VALLEHERMOSO, 5.A. El aumento de
capital se acordara con prevision de suscripeion incompleta.

Finalmente, con sujecion a la misma condicidn suspensiva, se propone asimismo
modificar el articulo 5 de los Estatutos Sociales de la Sociedad y facultar al
Consegjo de Admimsiracion, con arreglo a lo establecido en el articulo 153.1.a)
de la Ley de Sociedades Andémimas, para {jar la fecha en que el acuerdo de
ampliacion de capital deba llevarse a efecto, que, en todo caso, debera ser en un
plazo inferior a un afio desde su adopcion, asi como para determinar las
condiciones de la ampliacién de capital no acordadas por la Junta, y en
particular, para establecer el tipo de emisién de las nuevas acciones en caso de
alteracion de la contraprestacién de la Oferta.

Segundo.- Solicitud de admision a cotizacion de las nuevas acciones en las
Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia y de inclusion de las
nuevas acciones en el Sistema de Interconexion Bursétil (Mercado Continuo), cn
la forma exigible en cada caso, delegando en ¢l Consejo de Administracion todas
las facultades necesarias para ello. '

Tercero.- Nombramiento de Consejero.
Cuarto.- Delegacién de facultades para la formalizacion de acuerdos.”

De conformidad con lo establecido en la Ley de Sociedades Anénimas, en la
convocatoria dc la Junta se¢ hara constar cxpresamente ¢l derecho de los accionistas de la
Sociedad a examinar en el domicilio social y a solicitar la entrega o el envio gratuito del
texto integro de la propuesta de ampliacion de capital, junto con el informe formulado
por el Consejo de Administracién a los efectos previstos en los articulos 144.1.a) y 155
de la Ley de Sociedades Andnimas, en relacion con las acciones de PRIMA objeto de
aportacion, en el que se justifica la modificacién estatutaria propuesta y se describen
con detalle las aportaciones no dinerarias proyectadas asi como el tipo de emision de las
nuevas acciones, y se contienen las restantes menciones legales exigidas.

Sin perjuicio de que con arreglo-a lo dispuesto en el articulo 10.6 del Real Decreto
1.197/1991 no existe el derecho de suscripcidn preferentc de los accionistas de
VALLEHERMOSO, S5.A., el Consgjo de Administracion seolicitara al Auditor de



Cuentas de la sociedad, a efectos meramente informativos, la emisién del informe a que
se hari referencia en el Acuerdo Séptimo siguiente, que se pondra a disposicion de los
accionistas de la Sociedad desde el momento de la convocatoria de la Junta.

Se requerira 1a presencia de un Notario para que fevante acta de la Junta de Accionistas
convocada en virtud de este Acuerdo, de conformidad con lo establecido en el articulo
114.1 de la Ley de Sociedades Andnimas.

Finalments, ¢l Consgjo de Administracion acuerda por unanimidad facultar a D.
Antomio Amusdtegui y de la Cierva, Presidente de la Sociedad, D. Emilio Novela
Berlin, Vicepresidente Primero y Consejero Delegado de la misma y en D. Carlos Diaz
Lladé, Secretario General y del Consejo, para que cualquiera de ellos, indistintamente,
lleve a efecto el presente acuerdo, realizando cuantos actos, trimites y procedimicntos
sean necesarios o convenienies para su buen fin.

QUINTO.- Propuestas de acuerdos de ampliacion de capital v formulacidn de los
preceptivos informes.

Se acuerda por unanimidad someter a la Junta General de Accionistas de la Sociedad,
convocada con arreglo al Acuerdo Cuarto anterior, la propuesia de ampliacién del
capital social con emision de nuevas acciones para su entrega y suscripeién por los
titulares de acciones con derecho de voto de PRIMA que acudan a la Oferta Pablica
formulada por la Sociedad y segin el efectivo resultado de ésta. El texto de la propucsta
se adjunta a la presente Acta como Anexo-1. Esta propuesta s¢ aprueba por unanimidad,
formando parte integrante del presente acuerdo a todos los efectos.

En relacién con la ampliacién de capital, se aprueba por unammidad, a los efectos
previstos en los articulos 144.1.a) y 155 de la Ley de Sociedades Andmmas, el informe
de los administradores en el que se justifica la propuesta dc ampliacién de capital, se
describe el tipo de emisién de las nuevas acciones, y se contienen las restantes
menciones legalmente exigidas. El informe se adjunta como Anexo-2 a este Acta y
forma parte integrante del presente Acuerdo a todos los efcetos.

SEXTO.- Solicitud al Registrador Mercantil de designacion de experto independiente.

En cumplimiento con lo establecido en el articulo 38 de la Ley de Sociedades
Andémmas, se acuerda por unanimmdad instar al Sr. Registrador Mercantil de Madrid la
designacion de un experto independiente, solicitando expresamente que dicha
designacion recaiga, al amparo de lo dispuesto en el articulo 133.3 del Reglamento del
Registro Mercantil, en la Sociedad Rectora de la Bolsa de Madrid, a fin de que proceda
a emitit un informe, en los términos cxigidos en la legislacion vigente, sobre las
acciones de PRIMA. que seran objeto de aportacidn no dineraria en la ampliacién de
capital propuesta en el Acuerdo Quinto antenior. Se delega en solidariamente D.
Antonio Amusatezui v de la Cierva, Presidente de la Sociedad, D. Emilic Novela
Berlin, Vicepresidente Primero y Consegjero Delegado de la misma y en D. Carlos Diaz
Llado, Secrctario General y del Conscjo la formalizacion de dicha solicitud y la
determinacion del momento en que haya de llevarse a efecto.

SEPTIMO.- Solicitud de informe al Auditor de Cuentas de VALLEHERMOSO. S.A.




S peguicio de que en virtud de lo dispuesto cn el articulo 10.6 del Real Decreto
1.197/1991, dadas las caracteristicas del aumento de capital que se propone a la Junta,
no existe el derecho de suscripcidn preferente a que hace referencia el articulo 158 de la
Ley de Sociedades Andnimas, el Consgo de Administracion acuerda unanimemente
solicitar al Auditor de Cuentas de la Sociedad. la compaiifa PriceWaterhouseCoopers
Auditores, S.L., que emita un informe con contenido anilogo al contemplado en cl
articulo 159.1 de la Ley de Sociedades Andnimas. Dicho informe serda puesto a
disposicién de los accionistas de la Sociedad desde el momento de la convocatoria de la
Junta quc haya de deliberar acerca de la ampliacion de capital a efectos meramente
informativos v sin que ello implique la aplicabilidad a la ampliacion de capital
propuesta 2 la Junta de lo dispuesto en el articulo 159 de la Ley de Socicdades
Andnimas.

Para el supuesto en €l que la Junta delegue en el Consgjo de Administracién la facultad
de determinar el tipo de emision de las nuevas acciones, el Consejo de Administracion
asume unanimemente el compromiso de acordar un tipo de emision tal que la suma del
valor nominal y la prima de emisién de las nuevas acciones sea superior al valor tedrico
contable de las acciones de la sociedad a 30 de septiembre de 2000, que cn todo caso
serd superior al valor neto patrimomal a 31 de diciembre de 1999, segin se desprende
de las cuentas anuales cerradas a dicha fecha, verificadas por el auditor de la sociedad y

aprobadas por la Junta General de Accionistas de la misma. '

OCTAVO.- Soliciiud de adrnigion a cotizacidn de lag nuevas acciones,

De conformidad con lo establecido en el articulo 10.4 del Real Decrsto 1.197/1991, sc
acuerda por unanimidad asumir el compronuse expreso de solicitar la admisién a
negociacién de las nuevas acciones de la Socicdad que se emitan en la ampliacion de
capital propuesta en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia y en
el Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo) en el plazo méximo de tres (3)
meses a partit de la publicacién del resultado positivo de la Oferta Publica.

El Consejo de Administracion desca dejar constancia de que empleara todos los
esfuerzos a su alcance para que las nuevas acciones sean admitidas a cotizacion en las
Bolsas de Valores antes referidas en el més breve plazo posible.

En cumplimiento de lo establecido en articulo 27.b) del Reglamento de las Bolsas de
Comercio aprobado por el Decreto 1506/1967, de 30 de junio, se declara expresamente
¢l sometimiento de la Sociedad a las normas que existan o puedan dictarse en un futiuro
en materia de Bolsas y, especialmente, sobre contratacion, permanencia y exclusién de
la cotizacion oficial.

NOVENQ.- Otoreamiento de facultades de protocolizacidn

Se acuerda por unanimidad facultar a D. Antonio Amusategui y de la Cierva, Presidente
de la Sociedad, D. Emilio Novela Berlin, Vicepresidente Primero y Consejero Delegado
de la misma y en D. Carlos Diaz Llado, Secrstario General y del Consejo para que
cualquiera de ellos, indistintamente, cleve a ptblico los anteriores acuerdos.



