ANEXO 1

Escritura de elevacion a publico de las decisiones y los acuerdos de formulacién de la Oferta
adoptados el 15 de junio de 2025 por: (i) Neinor DMP HoldCo, S.A.U., en su condicion de
accionista unico de Neinor DMP BidCo, S.A.U.; y (ii) los administradores solidarios de Neinor
DMP BidCo, S.A.U.
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Informacién Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espafa

caba de realizar recuerde el nGmero de solicitud

» Asientos de presentacion vigentes
+ Situaciones especiales

» Administradores y cargos sociales

Datos generales

Deneminacién:
NEINOR DMP BIDCO SA

Inicio de operaclones:
26/08/2024

Domicilio social:
PASEQO DE LA CASTELLANA 20 5 MADRID 28-MADRID

Duracién:
Indefinida

N.LF.:
A19497858 EUID: ES28065.082295776

Cédlgo LEI:
959800DLHX6K19TB4HI92

Datos reglstrales:
Hoja M-B33510 IRUS: 1000431682259 Tomo electrénico Folio electrénico

Objeto soclal:

LA COMPRA, SUSCRIPCION, TENENCIA, GESTION, ADMINISTRACJON, PERMUTA'Y VENTA DE VALORES
MOBILIARIOS, NACIONALES O EXTRANJEROS POR CUENTA PROPIA Y SIN ACTIVIDAD DE
INTERMEDIACION, MEDIANTE LA CORRESPONDIENTE ORGANIZACION DE MEDIOS MATERIALES Y
PERSONALES, ETC

CNAE.:



6420 - Actlvidades de las sociedades holding

Fetrurtura del dreann:

‘RO, COMPENSACION Y LIQUIDACION DE VALORES
sde 03/06/2025

ocio tinico NEINOR DMP HOLDCO SA, con N.LF.

vigentes

vigentes

vigentes

vigentes

Nombre:

GARCIA-EGOCHEAGA VERGARA FRANCISCO DE BORJA

DNI;



Cargo:
Adminlstrador solidario

Fecha de nombramiento:
03/06/2025

Duraclén:

03/06/2031

Inscripeién:
3

Fecha de inseripcién:
17/06/2025

Fecha de la escritura:
03/06/2025

Notario/Certificante:
FZADFIA DEMDA7A INCE AMADIA

P s e e A

2025/2103

Nombre:

ARGEMI GARCIA JORDI

DNi:

Cargo:
Administrador solidario

Fecha de nombramiento:

03/06/2025

Duracidn;
03/06/2031

Inscripcion:
3

Fecha de inscripcién:
17/06/2025

Fecha de |2 escritura:
03/06/2025

Notarla/Certificante:
GARCIA PEDRAZA JOSE MARIA



Residencia:
MADRID - MADRID

Numero de protocolo:
2025/2103

DNI:
A18497866

Cargor
Socio Unico

Fecha de nombramiento:

03/06/2025

Inseripelon:
2

Fecha de inscripcidn:
17/06/2025

Fecha de la escritura:
03/06/2025

Notario/Certificante:
GARCIA PEDRAZA IOSF MARIA

WAL = IviAaL L

Numero de protocolo:
2025/2102

Mercantil, el nombramiento de administradores caducars
I, LI 1 Ay S R et e g e wene an siguni@Nite 0 hubiese transcurrido el término legal para la celebracién
de | Junta que deba resolver sobre |a aprobacidén de cuentas del ejercicio anterior.



Esta informacién se expide con referencia a los datos incarporados al archive informético del Registro Mercantil y tiene un valor
meramente informativo. En case de discordancia prevalece el contenldo de asientos registrales sobre el Indice llevado por
procedimlentos informéticos. La Certificacién expedida por el Registrador Mercantil serd el Gnlco medlo para acreditar
fehaclentemente el contenido de los aslentos y demés documentos archlvados o depositados en el Reglstro (Articulo 77 del

Reolamentn ral Ragictra Marrantil

Itado incluyendo la préctica de notificaciones asociadas y en su

lacion en materia de blanqueo de capltales y financiacién del

«cesario: para el cumplimiento de una misién realizada en Interés
ador, en cumplimiento de las obligaciones legales

o

gimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos,
1 en la normativa registral se estard a lo que determine la

¢ la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los

los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del

procedimiento registral.
Categorlas de datos: |dentificativos, de cantacto, otros datos disponibles en la Informacién adicienal de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

tps:/iwww.registraderes.org/politica-de-privacidad-servicios-



ue Duljd Vditid-Cyulircayd vergdid, autimmsi.
“Sociedad"), con domicilio en Paseo de la Castella
el Registro Mercantil de Madrid, hoja M-833510, y ¢

CE

I, Que segun consta en el acta de decisiones del accionista Gnico de fecha 15 de junio de 2025, la
sociedad Neinor DMP HoldCo, S.A.U. (el “Accicnista Unico”), accionista dnico de la Sociedad,
debidamente representada por D. Francisco de Borja Garcla-Egocheaga Vergara, adoptd en
Paseo de la Castellana 20, 52 planta, 28046 Madrid (Espafia), las decisiones que a continuacion
se transcriben iitegalmn[e1 5in que ninguna de las miemae hava gifdn revnrarda n anmandada v
sin que las que se omiten afeclen en modo

]
Primero.  Formulacion de una oferfa piblica
capital social de Aedas Homes, S.A

En visla de Ias decisiones adoplados en el dia de hoy por los administradores solidarios del Accionista
Unico, ef Accionisla Unico decide promaver la formulacion de una oferta publica de adquisicion voluntaria
(la “Oferta’) sobre (a totalidad de las acciones representativas del capital social de la sociedad espaiiola
Aedas Homes, S.A. (“Aedas” o la “Sociedad Afec&?da“) que se encueniran admmdas a negocrac.-én en
las Bolsas de Valores de Barcelona, Bilbao, Madrid: *** ~

y condiciones establecidos a continuacion y de con

marzo, de [os Mercados de Valores y de los Servicio

el Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el régimen de las ofertas piiblicas de adquisicion de valores
(el “Real Decreto 1066/2007) y demés legislacidn aplicable.

1 Oferta piblica voluntaria de adguisicion del 100% de Jas acciones de la Sociedad Afectada

La Oferta se formulara sobre la tofalidad de las acciones representativas del capital social de fa Sociedad
Afectada, esto es, 43.700.000 acciones ordinarias (incluyenda 497.279 acciones en autocartera a 31 de
marzo de 2025) de un euro de valor nominal cada ura.

Dado que, de conformidad con la informacion publica disponible, en la actualidad, la Sociedad Afectada no
liene emitidos derechos de suscripcion preferente, bonos u obligaciones convertibles en acciones o valores
canieables. la Oferta no se diriaira a tales valores o instrumentos.

5 a los que se dirige la Oferta
{i) Precio de la Oferta

La Oferta se formulara como compraventa y la contraprestacion de la Oferta sera de 24,485 euros por
accion (el “Precio de la Ofertd). En consecuencia, el importe méximo a desembolsar por el Oferente
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asciende a 1.069.994,500 euros fia *Contraprestacion Totar). Ei imporie que finaimenie sea abonado por
el Oferente dependera de las eventuales aceptaciones de la Oferta,
El Pracio de la Oferfa se abonard en efectivo en el momento de liguidarse la Oferta.

La Contraprestacion Tolal serd pagadera integramente mediante una combinacion de recursos propios del
Oferenle y financiacion exlsma y eslara garantizada por avales bancarios que se presentarén anle la
Comision Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV'), de conformidad con fo previsto en el articulo 15
del Real Decreto 1066/2007.

El Oferente alendera el pago de la contraprestacion de la Oferta, asi como los gastos refacionados con la
operacion, mediante una combinacion de fondos propios y financiacion externa:

(b)

Jnor) aportaré al Oferente un importe de 500 millones
e la Oferta y los gastos y cosles relacionados con esta.

- LU LR WU U G UG ,1aeta 1AR millanae As anrne da raia diennnihla an en

balance y de generacion futura de ¢
millones de euros en dividendos fut

- Ademés, los tres accionistas prin
Welwel— han comunicado al cor
incondicional e imevocable de suscribir un importe méxima conjunto de hasta 260 millones
de etiros en un aumento de capital de Neinor mediante una colocacion privada. Copia de
los referidos compromisos debidamente firadas se adjunta a la presente coma Anexo [.

Sin peruicio de lo anterior, el consejo de administracion de Neinor, dependiendo de las
circunstancias de la compania y de fas condiciones de mercado existentes hasta la aulonizacion de
la Oferta, podria potencialmente fanzar un aumento de capital mediante una colocacion acelerada
(accelerated bookbuilding offer) o, altemativamente, un aumento de capital con derechos de
suscnpcion preferente. Esfe aurmento de capital se Nlevaria a cabo por un importe adicional al
importe méximo de hasta 260 millones de euros comprometidos por los Ires principales accionistas
de Neinor.

Ademas, Neinor ha alcanzado un acuerdo para la suscripeion da una standby volume underwriting
lelter con Banco Santander, S.A. ("Banco Santander’) y J.P. Morgan SE ("J.P. Morgarr’), en virtud
de la cual, Banco Sanlander y J.P. Morgan asegurarén un importe de hasta 175 millones de euros
en un potencial aumento ds capital con derechos de suscripcion preferente, en témminos habituales
en este tjpo de contrafos. Copia de fa tillima version de /a standby volume underwriting letter se
adjunta a la presente como Anexo |l

Financiacion externa. el fmpﬂffﬂ l"ESfﬂﬂfE dg la Annfranractanian do la Marta v lne nackne v rncfac
relacionados con esta se financiaran con ct
que flevara a cabo el Oferente anles de la lic
entidades gestionadas, asesoradas o con
filiales esté previsto se comprometan a su
millones de euros como bonistas iniciales. wve rormwe prvuvunines ue w viro v wewn
al pago de la contraprestacion de la Oferta y de los gastos y costes relacionados con esta, asi
como a la refinanciacion parcial del endeudamiento existente de Aedas y de su grupo. El
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Oferente solicilaré fa incotporacion a negociacion de los bonos en un sistema multilateral de
negociacicon.

A pesar de que Ia Oferta es una oferta voluntana, la Sociedad considera que el Pracio de la Oferta tiene
consideracion de precio equitativo a los efectos previstos en el articulo 9 del Real Decreto 1066/2007, y
gue cumple con los requisitos establecidos en el articilo 117 de la Ley del Mercado de Valores. No obstants,
la consideracion del Precio de la Oferfa como “precia equitativo” esta sujeta a la confirmacion de la CNMV.

En el caso de que la Oferta se liquide, no sera necesario formular una oferta piblica de adquisicion
obligatoria can posterioridad a fa Oferta, en virtud de lo dispuesto en el apariado ) del articulo 8 del Real
Decreto 1066/2007, si se produce alguna de las siguientes circunstancias:

(a) el Precio de la Oferla es considerado precio equitalivo de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 9 def Real Decreto 1066/2007; o

{b) la Oferta sea aceplada por titulares de acciones de la Sociedad Afeclada que representen al menos
el 50% de los derechos de volo a los que se dirige, excluyendo del computo los que ya obraran en
poder del Oferente y los que correspondan a accionisfas que hayan comprometido su aceptacion.

{ii) Ajustes al Precio de fa Oferta

El Precio de la Oferta ha sido calculado sobre la base de que si la Sociedad Afectada realiza un repario
de dividendos, reservas o prima de emision, o cualquier olra distribucion a sus accionislas con
anterioridad a la liquidacion de la Oferta (en cada caso, una “Distribuciorr), el Precio de la Oferta se
reducird por importe igual al importe brufo por accion de la Distribucion, en los téminos del articulo 33.1
del Real Decrefo 1066/2007, siempre que la fecha de publicacién del resultado de la Oferta en los
boletines de colizacion de las Bolsas de Valores coincida o sea posterior a la fecha ex-dividendo para
dicha Distribucion.

A este respeclo, se loma razon de que, de acuerdo con la informacion contenida en la comunicacion de
olra informacion relevante publicada por la Sociedad Afectada el pasado 30 de mayo de 2025 (nimero
de registro 35076), el consejo de administracion de la Sociedad Afectada ha sometido a la aprobacion
de la junta general ordinaria de accionistas que lendra lugar el 3 de julio de 2025, en primera
convocaloria, o el dia siguiente, en segqunda, la disfribucion de dos dividendos cuyo abono se produciré
g partir del 9 de julio de 2025 una vez aprobados por Ia referida junta general: (i) un dividendo con cargo
al resulfado del ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2025 de 2,58 euros brulos por accion; y (i) un
dividendo extraordinario con cargo a pnma de emisién de 0,57 eurns brutos por accién. En consecuencia,
el Precio de la Oferta se reducira en un importe equivalente a dichas distribuciones y quedara fjado en
21,335 euros por accion tras el descuenlo de los referidos dividendos en las fechas ex dividendo
correspondientes.

(ii)  Exclusion de negaciacin y venta forzosa
La Oferta no es de exclusion.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de que se cumplan los requisitos previstos en los articulos 116
de la Ley del Mercado de Valores y 47 del Real Decreto 1066/2007, fa Sociedad ejercitara el derecho a
exigir la venta forzosa de las restantes acciones de fa Sociedad Afectada (squeeze-out) al precio al que
se liquide fa Oferta, ajustado segun lo previsto en el apartado anterior.

nr



4, Autorizacion previa del articulo 26.2 del

La Sociedad considera que su inversion en Aedas ¢

sujeta a la autorizacion de inversiones extranjeras

7.bis de la Ley 19/2003, de 4 de julio, sobre régim

transacciones econdmicas con el extenior y S0bre Gu........c e e ooccce o e

capitales, y el Real Decreto 571/2023, de 4 de julio, sobre inversiones exteriores (la 'Nomaf;va FD!'J
en la medida en que debido a su actual composicidn accionanal, la Sociedad se consideraria como un
inversor cuya litularidad real corresponde a residenfes de paises de fuera de la Union Europea y de la
Asaciacion Europea de Libre Comercio, segin la definicion de tifularidad real establecida en la Normativa
FDI v aue podria considerarse aue la actividad de Aedas se realiza en alauno de los sectores citados en

& autonzacion en Virtua ae 10 dispuesto en la Nom,

La Sociedad iniciara el procedimiento para la sol
Comercio Internacional e Inversiones del Ministerio
sea posible Iras la publicacion del anuncio de la Of

rl Pacallal, mmn e alaaslitded o 1o P,
g

1y 26 del Real Decreto 1066/2007, la Oferta estard

Oferta comprendan, al menos, 32.775.001 acciones
al TROL Aa e ~anidal enrial

Ley de Sociedades de Capital;

(i) que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 26.1 del Real Decreto 1066/2007, se obtenga
la autorizacion de fa Comision Nacional de los Mercados y la Competencia a la concentracion
econdémica resultante de la Oferta, con los efectos previstos en dicho articulo;

(iv)  que, duranle el periodo comprendido entre la fecha del anuncio previo de la Ofera y la
finalizacion del plazo de aceptacion de la Oferla, Aedas y sus filiales no hayan suscrito (o
acordado realizar), antes de que finalice el plazo de aceptacion de la Oferta, nuevas
adquisiciones o transmisiones —ya sea de forma direcla o indirecta y por cualquier titulo,
incluyendo, a efeclos aclaratorios, proyectos de colaboracién publico-privada — de bancos de
suelo por un valor total (incluidos gastos e impuestos) superior a (i) 25 millones de euros de
forma individual; o (i) 50 millones de euros de forma agregada (considerando que cualesquiera
adquisiciones y disposiciones suscritas desde el 1 de abril de 2025 deben ser incluidas en el
calculo de este limite de 50 milfones de euros).

{v) que Aedas no lleve a cabo (ni acuerde llevar a cabo), ya sea de forma directa o indirecta a través
de sus filiales, entre la fecha del anuncio previo de la Oferta y la finalizacién del plazo de
aceplacion de fa Oferta:
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(a) la emision o suscripeion de nuevos instrumentos de financiacion corporativa como
bonos, obligaciones, pagarés o cualesquiera olros instrumentos de financiacion;

(b} disposiciones al amparo de lineas de financiacion existentes (incluida Ia linea de crédito
revolving) o nuevas emisiones que estén autonizadas por los drganos de gobierno de
Aedas, como emisiones aulorizadas al amparo de programas de bonos, pagarés o
instrumentos analogos de Aedas;

(c) la refinanciacion o reestrucluracion de cualquier financiacion corporativa; o

{d) repagos, recompras o amorlizaciones anlicipadas de cualguiera de sus emisiones o
instrumentos de financiacion corporativa (incluidas las emisiones de bonos, pagarés y el
resto de instrumentos de financiacién corporativa).

Esta condicion no afecta a la deuda promolora contraida por Aedas y su grupo en el curso
ordinaria de los negocios exclusivamente para financiar inversiones (capex).

& Presentacion de la Oferta

De conformidad con lo establecido en el articulo 17 del Real Decrefa 1066/2007, la Oferta esta sujela a
Ia previa auforizacién por parte de la CNMV.

La solicitud de autorizacién de la Oferta, junlo con el comespondiente folleto explicafivo y demas
documentacién accesoria, se presentarén a la CNMV conforme a Jo previsto en la normaliva aplicable.

7. Suscripcidn de compromiso irrevocable

Neinar y fa Socieded tienen previslo suscrbir un compromiso irrevocable (el ‘Compromise lrevocable’)
con Hipoleca 43 Lux S.a r.l., accionista de la Sociedad Afectada (el “Accionista Vendedor), en virtud
del cual el Oferente se compromete a formular la Oferta en los términos aqui descritos y el Accionista
Vendedor se compromele a aceplarla respecto de fcdas las acciones de la Sociedad Afectada de las que
es fitular que, a esta fecha, representan aproximadamente un 79,02% del capital de la Sociedad
Alectada. Copia de la version mas avanzada del Compromiso Irevocable se adjunta a la presente como
Anexo lll,

Se acuerda aprobar la suscripcidn del referido Compromiso Imevocable, en los términos en los que
finalmente quede suscrilo por cualguier apoderado de Ja Sociedad debidamente aulorizado para su
fedaccion, negociacion y suscripeion en virud de los presentes acuerdos.

En atencion de la proxima suscrpcion del Compromiso lmevocable, se acuerda publicar el
correspondiente anuncio de la Oferta previsto en el articulo 16 del Real Decrelo 1066/2007 una vez
suscrito el Compromiso Ievacable y la firma del resto de documentos relativos a la financiacion de /a
operacion.

8 Instruccion al 6rgano de administracion de (a2 Sociedad

El Accionista Unico expresamente instruye al érgano de administracin de fa Sociedad para que:

{i) adopte las decisionas que estime necesarias y convenientes para llevar a cabo el contenido de los
acuerdos anteriores; y

(i) en general, para llevar a cabo cuantos actos y olorgar y firmar los documentas publicos o privados
que pudieran ser necesarios o convenientes, incluyendo otorgar a lales efectos, los poderes y
ratificaciones que estimen oportunos.
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Asimismo, el Accionista Unico expresamente autoriza y dispensa la posible autocontratacion,
multirrepresentacion o conflicto de infereses en los que pudieran incumir cualesquiera de (i) los
administradores de la Sociedad; (i) los apoderados de la Sociedad; o (iii) las personas en las que los
apoderados de la Sociedad hayan subdelegado cualesquiera de las facultades alribuidas a estos por la
Sociedad, en relacion con cualesquiera documentos oforgados o suscritos en el contexto de fa Oferta.”

[]
Tercero. Delegacion de facultades

Sin penjuicio de las delegaciones ya acordadas en refacion con los puntos anteriores, el Accionista Unico
acuierda conferir poder especial, tan amplio y suficiente como en derecho sea necesaro, en favor de las
siguientes personas:

(i) D. Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara,

(i) D. Jordi Argemi Garcia,

(i} D. Mario Lapiedra Vivanco,

(iv)  D. Gabriel Ignacio Sanchez Cassinello

(v} D. Fernando Hemanz de Duenas,

(vif  D. Francisco Martin Jiménez,

(vi)  D. José Manuel Sala Marti,

(vii}  D. David Herndndez Segado,

(ix)  D.lgnacio M? Pombo Aldecoa,

¥
(%) D. Jorge Eduardo Pefio lglesias,

=
=]



mbre y representacion de la Sociedad, pueda realizar
iclarar, rectificar, subsanar, ejecutar y llevar a pleno
arecencia ante Notario y el oforgamiento de cuantos
decuados para formalizar los acuerdos, o para que los
an el deseado efecto legal, elevar a publico, total o
parciaimente, cualquiera de los acuerdos adoptados en ef presente consejo, la publicacion de cualesquiera
anuncios que sean legalmente exigibles, la inscripcion en cualesquiera regisiros que resulten oporiunos y
la realizacion de cuantos actos y tramites sean necesarios al efecto; asi como, enlre oiras, las facultades
de subsanar, comegir, aclarar, interpretar, completar, precisar o concretar, en su caso, los acuerdos
adoptados y dichos documentos y, en particular, subsanar los defectos, omisiones o efrores que fuesen
apreciados, incluso los apreciados en fa calificacio.
obslaculizar la efectividad de los acuerdos.”

Il. Que el acta en que constan las decisiones
firmada por el representante del Accionis
conformidad con lo dispuesto en el articulo

I, Que se han cumplido en relacion al acta lod
Reglamento del Regisiro Mercantil y aquelio
Capital.

ASIMISM

IV.  Que segun consta en el acla de decisiones
2025, los adminisiradores solidarios de la
Egocheaga Vergara y D. Jordi Argemi Garci

ABALS B ladld M e Z o\ bme deialee s

v

capital social de Aedas Homes, SA.

En vista de las decisiones adoptadas por Neiror DMP HoldCo, S.A.U. (el “Accionista Unice’), accionista
Unico de la Sociedad, en esta misma fecha, se acuerda formular una oferfa publica de adquisicion volunlaria
(la Oferts’) sobre Ia lotalidad de las acciones representativas del capital social de la sociedad espariola
Aedas Homes, S.A. ("Aedas” o la "Sociedad Afectads’}, que se encuentran admifidas a negociacion en
las Bolsas de Valores de Barcelona, Bilbao, Madrid y Valencia (las “Bolsas de Valores), en los términos
y condiciones establecidos a conlinuacion y de conformidad con lo previsto en la Ley 62023, de 17 de
marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion (la *Ley de/ Mercado de Valores'), en
el Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el régimen de las ofsrtas pblicas de adquisicion de valorss
(el “Reat Decrefo 10662007 y demds leglslacion a, = **

1. Oferta ptblica voluntaria de adquisicion ¢

La Oferta se formulara sobre (a folafidad de las accic
Aleclada, esla es, 43.700.000 acciones ordinanias (i
marzo de 2025) de un euro de valor nominal cada una.
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1 disponible, en la actualidad, fa Sociedad Afectada no
mnos u obligaciones convertibles en acciones o valores
nstrumentos.

5 a los que se dirige la Oferta

itraprestacion de la Oferta seré de 24,485 euros por
accién (el “Precio de la Oferts). En consecuencia, el importe maximo a desembolsar por el Oferente
asciende a 1.069.994.500 euros (la “ Contraprestacién Total). El importe que finalmente sea abonado por
el Oferente dependera de Ias eventuales aceptaciones de la Oferta.

El Precio de la Oferta se abonaré en efectivo en el momento de liquidarse la Oferta.

La Contraprestacién Total sera pagadera integramente mediante una combinacién de recursos propios del
Oferente y financiacion extema y eslara garantizada por avales bancarios que se presentaran ante la
Comision Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV'), de conformidad con lo previsto en el articulo 15
del Real Decreto 1066/2007.

Fl Dfarenta atendera el naan de la eontranrestacicn de la Oferta asi rnmn Ins aastos relacionadns ron la

en dividendos futuros pendientes de distribucion a estos efectos.

— Ademas, los ires accionisias principales de Neinor —esto es, Orion, Stoneshield y Welwel— han
comunicado al consejo de administracion de Neinor su compromiso incondicional e irrevocable de
suscribir un importe méximo conjunto de hasta 260 millones de euros en un aumento de capital de

Mainnr madianta 1ina rolacaridn nrivada Cnnia da ne raferidae romnmmisne dehidaments

letter con Banco Santander, S.A. (*Banco Santander’)y J.P. Morgan SE (~J.P. Morgar), en virtud
de la cual, Banco Santander y J.P. Morgan asegurarén un importe de hasta 175 millones de euros
en un potencial aumento de capital con derechos de suscripcion preferente, en términos habituales

any



a version de la standby volume underwriting letter se

la contraprestacion de la Oferta y los gastos y costes

irgo a los fondos obfenidos de una emision de bonos
i s saran i e e v e e e JUIAACION A€ fa Oferta. A este respecto, determinadas
sntidades gestionadas, asesoradas o conlroiadas por Apollo Capital Management L.P. o sus filiales
esta previsto se comprometan a suscribir la emision per un importe total de hasta 750 millones de
euros como bonistas iniciales. Los fandos procedentes de la emision se destinarén al pago de fa
conlrapreslacion de fa Oferla y de Jos gastos y cosfes relacionados con esta, asi como a la
refinanciacion parcial del endsudamiento existente de Aedas y de su grupo. El Ofarente salicitard
la incorporacion a negociacion de los bonos en un sistema mullilateral de negociacidn.

A pesar de que la Oferta es una oferta voluntania, le Sociedad considera que ef Precio de la Oferta tiene
consideracion de precio equitativo a los efecfos previstos en el articulo 9 del Real Decreto 1066/2007, y
que cumple con los requisitos establecidos en el articulo 117 de la Ley del Mercado de Valores. No obstanfe,
la consideracion del Precio de la Oferta costio *precio equitativo” esta sujeta a fa confirmacion de la CNMV.

En el caso de que la Oferta se licuide, no'gisrd: fiecesario formular una oferta piblica de adquisicién
obligatoria con posterioridad a la Oféda, €6 virtud 5 lo dispuesto en el apaniado f) del articulo 8 del Real
Decreto 1066/2007, si se produce alguns dé las=iguientes circunstancias:

(a) el Precio de la Oferta es considérado prétio equitalivo de conformidad con lo dispuesto en el
arficulo 9 del Real Decreto 1066/2007; o

(b) Ia Oferta sea aceptada por litulares de acciones de la Saciedad Afeciada que representen al menos
el 50% de los derechos de volo a los que se dinige, excluyendo del compulo los que ya obraran en
poder del Oferente v los aue corespondan a accionistas aue havan comoromelido su aceplacion.

dividendos, reservas o prima de emisién, o cualquier ofra distribucion a sus accionistas con anterioridad a
Ia liquidacion de la Oferta (en cada caso, una “Distribucion’), el Precio de la Oferta se reducira por importe
igual al importe bruto por accion de la Distribucion, en los términos del articulo 33.1 del Real Decreto
1066/2007, siempre que la fecha de publicacién del resultado de fa Oferta en los boletines de cotizacion de
las Bolsas de Valores coincida o sea posterior a la fecha ex-dividendo para dicha Distribucion.

A esle respeclo, se loma razén de que, de acuerde con la informacién contenida en la comunicacion de
olra informacién relevante publicada por la Sociedad Afectada el pasado 30 de mayo de 2025 (nimero de
registra 35076), el consejo de adminisiracion de la Sociedad Afectada ha sometida a la aprobacion de Ja
Jjunta general ordinaria de accionistas que tendra fugar ei 3 de julio a‘e 2025, en pnmera convoaatona o e!
dia siguiente, en sequnda, Ia distribucion de dos divit’

de 2025 una vez aprobados por la referida junta gene,

finalizado el 31 de marzo de 2025 de 2,58 euros bn

cargo a prima de emisian de 0,57 euros brutos por

mducrra & un importe equrva!ente a a':chas distribuci

I ' ° ""sexamvigenao cormespondientes.
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Sin perjuicio de o anterior, en el supuesto de que se cumplan los requisitos previstos en los articulos 1 16
de la Ley del Mercado de Valores y 47 del Real Decreto 1066/2007, la Sociedad ejercitara el derecho a
exigir Ia venta forzosa de las restantes acciones de la Sociedad Afectada (squeeze-out) al precio af que se
liquide la Oferta, ajustado segun lo previsto en el apartado anterior.

4 Autarizaridn nrevia del articule 26 2 del Real Decreto 1066/2007

capitaies, y el Keal Decrelo /172023, de 4 de julio, sobre inversiones extenores (ia “Normativa FU/ ), en
la medida en que debido a su actual composicion accionarial, la Sociedad se consideraria coma un inversor
cuya titularidad real comesponde a residentes de paises de fuera de la Union Europea y de la Asociacion
Europea de Libre Comercio, seguin la definicion de litularidad real establecida en Ia Normaliva FDI, y que
podria considerarse que fa actividad de Aedas se realiza en alguno de los seclores citados en la Normaliva
FOI.

De conformidad con lo previsto en el articulo 26.2 del Real Decreto 1066/2007, la Sociedad debera abfener,
con caracler previo a la auforizacion de la Oferta por la CNMV, la referida autonizacién de inversiones
extranjeras directas o la nolificacion de resolucidn que establezca que la Oferta no esté sujeta a autorizacion
en virtud de lo dispuesto en la Normativa FDI.

La Sociedad iniciara el procedimiento para la solicitud de autonzacion ante la Direccion General de
Comercio Intemacional e [nversiones del Ministerio de Economia, Comercio y Empresa lan pronto como
sea posible tras la publicacién del anuncio de la Oferta.

5 Condiciones para la efectividad de la Oferta

(i) que fas instrucciones de aceptacién de la O
la Sociedad Afectada, represenativas del 75

(i} que la junta general de accionistas de Neino.
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de jul
articulo 26.1 del Real Decreto 1066/2007, se oblenga
los Mercados y la Compelencia a la concentracion
ectos previstos en dicho articulo;

farha Asal antineia nrouin da la Nfarta u s fAinalizasiAn

T NHEUGS) UGV @ | & VGO UG GUIUS W WG BTG o [ W T s U Lur oo ws
forma agregada (considerando que cualesquiera adquisiciones y disposiciones suscritas desde el
1 de abril de 2025 deben ser incluidas en el calculo de este limite de 50 millones de euros).
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{vi Que Aedas no lieve a cabo (ni acuerde lievar a cabo), ya sea de forma directa o indirecta a través
de sus filiales, entre la fecha del anuncio previo de la Oferta y la finalizacion del plazo de aceptacion
de la Oferta:

(8  laemision o suscripcion de nuevos instrumentos de financiacion corporativa como bonos,
obligaciones, pagarés o cualesquiera otros instrumenfos de financiacion:

{b) disposiciones al amparo de lineas t
revolving) o nuevas emisiones que
Aedas, como emisiones autonzad
instrumentos anélogos de Aedas;

{c) la refinanciacion o reestructuracion de cualquier financiacion corporaliva; o

{d) repagos, recompras o amoriizaciones anlicipadas de cualquiera de sus emisiones o
instrumentos de financiacidn corporativa (incluidas las emisiones de bonos, pagarés y el
resto de instrumentos de financiacion corporativa).

Esta condicion no afecta a fla deuda promotora contraida por Aedas y su grupo en el curso ordinario
de los negocios exclusivamente para financiar inversiones (capex).

6. Presentacion de la Oferfa

De conformidad con lo eslablecida en el articulo 17 del Real Decreto 1066/2007, la Oferta esta sujeta a la
previa aulorizacion por parte de la CNMV.

La soficitud de autonzacion de la Oferta, junio con el comespondiente folleto explicativo y demés
documentacion accesona, se presentaran a la CNMVY conforme a lo previsto en la normativa aplicable.

7 Suscripcion de compromiso irrevocable

apoderar a cualquiera de los Adminisiradores Solidarios para que puedan redactar, negociar y suscribir el
mismo.

Asimismo, se acuerda proceder a la publicacion del anuncio previo de la Oferta en los témminos y plazos
acordados en el Compromiso Irrevocable y autonizar a los apoderados para que lleven a cabo las
arftiarinnac nmorieae nara acanrar en nuhlinacian

iente como en derecho sea necesarnio, en favor de las

/] L. I"Tancisco ge oora \warcig-Lgocneaga vergars,
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{i)  D.Jordi Argemi Garcia,

(i} iedra Vivanco,

fivy  D. Gabiiel Ignacio Sanchez Cassinello,

v D. Femando Hemanz de Duefas,

(i)  D. Francisco Martin Jiménez,
{vi)  D.José Manuel Sala Marti,

(viiy  D. David Hemandez Segado,
{ix)  D. Ignacio M® Pambo Aldecoa,
fut N lara Edinarda Dafa lalasise

e cada uno de ellos, un “Apoderadd’), para que

indistintamente, en nombre y representacion de la
Sociedad ~incluso cuando incurra en Ia figura juridica de la autocontratacion (tanto propia como impropia,
por acluar el Apoderado como representante también de ofras partes), multimepresentacion o exista
conflicto de intereses— en los términos y condiciones que el Apoderado estime convenientes, llevar a cabo
las siguientes actuaciones:

fil Hlauar a rahn indae lae arfuacinnoe v siaridzr v nennciar tantae darimantae nithlirne A nrivardne

(il @ los efeclos de poder presentar la Oferfa y asegurar la ejecucion y pago de la Contraprestacion
Total, aportar los fondos necesarios y oforgar, constituir, fiberar, modificar, ralificar, extender,
ampliar, ceder o novar Ias garantias necesarias (incluyendo a efecios ilustrativos pero no limitativos



)

fv)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

x)
(xi)

(xi)

(xiii)

garanias personales, prendas, con o sin despiazamienio, hipotecas y cualesquiera otros tipos de
garantlas reales o personales y contragarantias, en caso de que fueran necesarias) para asegurar
el cumplimianto de las obligaciones resuitantes de la Oferta y de los coniratos con elia relacionados
por la Sociedad, y en refacion con la cifada facultad, ejecutar los documentos y garantias
necesaros;

lomar medidas y ejecular o suscribir tantas comunicaciones, declaraciones, contralos, side lefters
o documentos publicos o privados en relacion con la Oferta come sean necesarios, en los términos
¥ condiciones que considere oportunos, incluyendo la comparecencia anle auloridades
administrativas y cualesquiera olros enles pliblicos o privados;

suscribir, en su caso, y enviar a la CNMV ef anuncio previo o la solicitud de autorizacion de la
Oferta, asi como formalizar los anuncios gue sean preceplivos conforme a la legisiacion vigente
para dar cumplida informacién de los témminos de la Oferta y del desarrollo de la misma, y de la
decision de la Sociedad de proceder a la compra forzosa de las acciones de aquellos accionistas
de a Sociedad Afeclada que no hayan aceptado la Oferta, cuya ejecucion conllevara la exclusion
de negociacion de las acciones de la Sociedad Afeclada;

desarollar la presenle decision determinando los restantes términos y condiciones de la Oferta en
fodo lo no expresamente previsto;

presentar ante las autoridades adminisirativas y supervisoras las correspondientes soficitudes de
autorizacion de la Oferta, en particular ante la CNMV;

redactar, suscribir y presentar el comespondiente folleto explicativo (junto con sus anexos) en
cumplimiento de lo previsto en los arficulos 17 y 20 del Real Decrefo 1066/2007, conforme al
formato dispuesto en el Anexo del citado Real Decrelo, asumniendo en nombre de la Sociedad la
responsabilidad del contenido del mismo, y redactar, suscribir y presentar cuantos suplementos al
mismo sean precisos, asi como la restante documentacién soporte que resulte precisa conforme a
lo dispuesto en el Real Decrefo 1066/2007, incluyendo la presentacion de cuanta informacion
adicional o documentacion complementaria sea requerida, solicitando su verificacion y registro ante
las auloridades administrativas pertinentes y, en particular, ante la CNMV:

presentarse ante, reunirse con, negociar con y realizar toda actuacion o declaracion periinente ante
fa CNMV o cualquier organismo que resulte competente para el buen fin de la Oferta, pudiendo a
estos efeclos asumir los compromisos y efectuar las declaraciones que sean necesarnias o esfimen
oportunas a los indicados fines, con fas mas amplias facultades para eilo;

publicar cuantos anuncios refalivos a la Oferta fueran necesarios o convenientes;

requertr a los (tulares de acciones de la Sociedad Afectada que no hubiesen acudido a la Oferta,
en raso de que se den los presupueslos para ello, para que procedan a su venta forzosa de
conformidad con los requisitos y el procedimiento establecidos en los articulos 47 y 48 del Real
Decreto 1066/2007, flevando a cabo todas las acluaciones necesarias o convenienles para la
efactividad de la compraventa forzosa en los términos legalmente previstos, cuya ejecucion
conllevara la exclusion de negociacion de las acciones de la Sociedad Afectada;

designarla sociedad o sociedades (o agencia o agencias) de valores que deban intervenir por parte
de la Sociedad en la gestion, intermediacién y fiquidacion de fa Oferla;

prestar las garantias exigidas para la Oferta (y, en su caso, solicitar las reducciones de las garantfas
que procedan asi como el levantamiento de las mismas, una vez concluida la Oferta), solicitando
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{xiv)

(xv)
(xvi)

xvit)

(xxi)

el aval o los avales bancarios precisos pa.
contragarantias precisas (sean personales ¢
obligaciones y compromisos se estipulen
firmando af efeclo los documentos privados |

prestar las garantias exigidas para ejercilar, . . .

su caso, solicitar las reducciones de las garantias que procedan asi como el levantamiento de las
mismas, una vez concluida la compravenla forzosa), solicitando si fuera el caso los avales
bancarios precisos para ello, ofreciendo y, en su caso, constituyendo las confragarantias precisas,
y quedando facultados para asumir cuantas obligaciones y compromisos se estipulen en la
correspondiente operacion de contragarantia, firmando al efecto los documentos privados y
publicos que sean necesarios o convenientes;

renunciar a las condiciones de eficacia de fa Oferta si lo estiman conveniente;
desistir de la Oferta en los supuestos previstos en el Real Decreto 1066/2007;

llevar a cabo todas las actuaciones que se=" ine A annuaniantae nars la ahfannidn da
cuantos permisos, aulonizaciones y consentit
como, en su caso, de la posterior compraven
las acciones de la Sociedad Afectada, inc
pudiera resulfar competente en relacion co.

farrnea i cuhearnenta avelicinin Aa nanncia

y

ejecutar la operacion aqui prevista en todos sus términos, y para ello negociar, pactar y suscribir
cualesquiera conlratos sean necesarios o se consideren meramente convenienles para el buen fin
de la Oferta, en las condiciones que estime mas adecuadas, por ejemplo, y con &nimo

avrineiuamanta aismnlifirativn w na limifatiun ranfratne de anancia ron antidardac financiarae nars

I L W MMM W U T ISV f WM M L S WA R M M e e

necesarnos o convenientes, asi como llevar a cabo cualesquiera actuaciones en ellos estipuladas,
pudiendo asimismo complementar y desarrolfar en fodos los aspecios que se consideren precisos
o convenienles para la ejecucion de la decisién adoptada, firmando al efecto los documentos
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o ammn alla aaka

piiblicos o privados que sean convenism'~~ -
cualesquiera personas, fisicas o juridicas, pt
plenas faculiades de representacian.

La antenor enumeracion de facullades se efeclia

pudiendo asimismo los Apoderados elevar a plibiico

las Sociedades Recloras de las Bolsas de Valores, la Saciedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. Unipersonal (Iberclear) y cualesquiera otras auloridades,
organismos o entidades, piblicos o privados, firmando a tal efecto cuantos documentos, publicos o
privados, y realizando y dando cumplimiento a cuantos tramites y actuaciones sean precisos o convenientes
para la ejecucion y buen fin de las precedentes decisiones, pudiendo en particular determinar, aclarar,
precisar, modificar e interpretar su contenido en todas las condiciones de los mismos en lo no previsto en
las anteriores decisiones, incluso modfficando la redaccion y las condiciones en aquellos aspeclos que sean
precisos al objefo de ajustar su fexto y contenidos a cualesquiera modificaciones legislalivas o
recomendaciones de cardcter no vinculante que pudieran producirse desde la fecha de adopcion del
acuerdo y (a de su presentacion o inscripeidn en cualguier registro pablico, y a las calificaciones que sobre
dichos documentos pudiaran realizar cualquiera de las autoridades y organismos anteriommente citados o
cualzsquiera olros compelentes, formalizando los documentos complementarios que sean precisos al
respeclo, asi como subsanar cualesquiera defeclos, omisiones o emores que fueran puestos de manifiesto
por la CNMV, el Registro Mercantil, o cualquier otra autoridad o registro pablico o administrativo.

De conformidad con el presente poder, los Apoderarinn ann anbarizndan narm anlabear i fnmantizor tae
dacumentos privados y escrituras ptiblicas que result
facultades antedichas.

Las facultades olorgadas han de ser inferpreladas &

para el que han sido conferidas. Asimismo, en el sup

se hubiera realizado con anterioridad al presente acuerdo por un apoderado (o mandalario verbal de la
Sociedad), se acuerda que dicha actuacion queda plena y lotalmente ratificada por la Sociedad.

La Sociedad se compromel‘e a ﬂ'} indemnizar @ ¢!~ Ao demdts e st wonhe il
responsabilidad que sufra en su condicion de apodere

Apoderados de cualquier responsabilidad en que pt

cualquier actuacion llevada a cabo por los Apoderadc

poder de representacion.

Asimismo, medianle el presente, la Socledad ralifica cualesquiera actos realizados o documentos
olorgados por cualquiera de los Apoderados con anterioridad &l oforgamiento del presente poder que
estuvieran comprendidos en el ambito de facullades comprendidas en el mismo.

[-]
Tercero. Defegacion de facultades

Sin perjuicio de las delegaciones ya acordadas en re
Solidarios acuerdan conferir poder especial, lan am
favor de las siguientes personas:

{i D. Francisco de Eorl'a Garcfa-Eiocheaia Veiara, _
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{ii) D. Jordi Argemi Garcia,

(i) D. Mario Lapiedra Vivanco,

(ivy  D. Gabrial ignacio Sanchez Cassinello,

(vii  D. José Manue| Sala Marti,

(vii)  D. David Hermandez Segado,

il

{ix)  D.lgnacio M? Pombo Aldecos,

Y

%) N laraa Fiardn Pafn Inlaciae

nbre y representacion de la Sociedad, pueda realizar

clarar, rectificar, subsanar, ejecular y llevar a pleno
efecto los acuerdos anteriores, incluyenda la comparecencia ante Notario y el olorgamiento de cuantos
documenlos publicos o privados sean necesarios o adecuados para formalizar los acuerdos, o para que los
acuerdos aprobados por la presente reunion lengan el deseado efecto legal, elevar a pubiico, total o
parcialmente, cualquiera de los acuerdos adoptados en el presente consejo, la publicacion de cualesquiera
anuncios que sean legalmente exigibles, la inscripcicn en cualesquiera registros que resulten oportunos y
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- 7 77 ie2nierores fue debidsmente redactada, aprobada y
tla Saciedad en el lugar y fecha amba sefialados.

os los requisitos previstos en los articulos 97 y 99 del
que le son de aplicacidn de la Ley de Sociedades de

S

Y para que asi conste a los efectos oporiunos, yo, administrador solidario de la Sociedad, expido la
presente certificacion, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

ADMINISTRADOR SOLIDARIO

D. Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara
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ES COPIA que concuerda bien y fielmente con su
original obrante en mi protocolo corriente de
instrumentos publicos. ¥ para LA SOCIEDAD OTORGANTE,
la expido en diecisiete folios de papel exclusivo

erie: IQ, numeros: el
nteriores en orden que
en Madrid, a diez de

JuLiLY Jug JUus Ll ve Ll . 7
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ANEXO 2

Escritura de elevacion a publico de las decisiones y los acuerdos de formulacion de la Oferta
adoptados el 15 de junio de 2025 por: (i) Neinor Homes, S.A., en su condicion de accionista
Unico de Neinor DMP HoldCo, S.A.U.; y (ii) los administradores solidarios de Neinor DMP
HoldCo, S.A.U.



'VACION A PUBLICO DE ACUERDOS
'E “NEINOR DMP HOLDCO, S.A.U.”:
JFERTA PUBLICA VOLUNTARIA DE
'OTALIDAD DEL CAPITAL SOCIAL DE

Y OTORGAMIENTO DE PODERES

'ECIENTOS DIECIOCHO. =========—
idencia, a nueve de julio de

ODRIGUEZ MARTIN. Notario del

de apoderado, cargo gue me
ombre vy representacién de la

de nacionalidad espaficla,



'LDCO, S.A.U.", con

seo de la Castellana,

indefinido, con la
denominacién GENIUS CAPITAL 2000, S.A. mediante
escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don
dia 26 de septiembre
de 2024, con el ntimero 3.443 de orden de protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
31673669 . ===
Yo, el Notario, he realizado, en la pagina web
wwe natariadn Arer 1a ~ronenlta correspondiente a la
indicado, sin que se
haya obtenido un resuitado neg
Manifiesta el comparecient
de la representada entidad es el que actualmente
publica el Registro Mercantil sin que tenga
conocimiento de que el mismo haya sido sustituido o
modificado a la fecha de este otorgamiento. A mayor
abundamiento he realizado vyo, el Notario, la
oportuna visita al sitio web www.registradores.org
del Registro Mercantil, efectuando la consulta
correspondiente con la oportuna impresidén en papel

que queda incorporada junto a esta matriz.--------



Su representaciodn

inscripcidén 42 en la t
acto me exhibe copia &

Actia en virtud

AlSd atk A AAa AT Arra e A eah e

2U0Z5, contenidos en la certificacion que me entrega
y que dejo unida a la presente, expedida por Don
cia-Egocheaga, en su condicidn

didario, cuya firma que lo

Nuamero 1, déandose agui por integramente reproducida



solidario, manifiesta
zisco de Borja Garcia-
el expresado cargo en
dos por el accionista
a 3 de junio de 2025,
ara autorizada por el
ria Garcia Pedraza, el
numero 2.101 de orden

cripcidébn 2% en la hoja

Ramsvera el comnAareciente  la vwvigencia de su
ittkivas, asi como 1la

supsistenclia ae la personalidad Jjuridica de la
sociedad que representa, que sigue siendo plena, y
ta fecha modificacién

ominaciédn, objeto vy

A la vista del integro contenido del resefiado
documento de representacién, cuya copia autorizada
he tenido a la vista, y en cumplimiento del art. 98
de la Ley 24/2001, hago constar gque califico vy
considero a dicho sefior como plenamente legitimado

para el otorgamiento de la presente escritura de



elevacidén a publico de acuerdos sociales por tener,
a mi juicio, facultades suficientes para otorgar los
actos Jjuridicos objeto de la presente, en las

condiciones gque se estipulan en este instrumento

En relacién con la Ley 10/2010, de 28 de abril,
de Prevencion del Blanqueo de Capitales y de 1la
Financiacidén del Terrorismo, y el Reglamento que la
desarrolla aprobado por RD 304/2014 de 5 de mayo, el
seflior compareciente manifiesta que la situacién de
titularidad de la sociedad consta declarada en acta
autorizada por el Notevin Ao Madrid MNan Tned Mords
Garcia Pedraza, el di
namero 2.105 de orden
modificada a esta fecha. s=s—————ssmmammnas s

Consultada la base de datos del Servicio
Integrado de Gestién del Notariado (SIGNO), la
situacidén de titularidad real alli reflejada no es
coincidente con el contenido del acta antes citada,
reiterando el compareciente lo manifestado en el

acta citada.————==———-



'umento resefiado y 1le

miento y legitimacidn

elevadas a escritura
das por el accionista
s solidarios de la
e 2025, gue constan en
© incorporada y que se

lucidos a todos los

en los términos vy

n la certificacién




PRIMERO.- A la vista de las decisiones adoptadas
por el accionista funico, se aprueba promover, a
través de una sociedad integramente participada, la
formulacidén de una oferta publica de adquisicidn
voluntaria (la “Oferta”) sobre la totalidad de las
acciones representativas del capital social de la
sociedad espaficla Aedas Homes, S.A. (“Aedas” o la
“Sociedad Afectada”), que se encuentran admitidas a
negociacidén en las Bolsas de Valores de Barcelcna,
Bilbao, Madrid y Valencia, en los términos vy
condiciones que constan en la certificacién
incAarnnrads | Se——— e e e e e e e

onferido poder especial, tan

Ll ]

ampLl1C Yy SuIlclente Ci
en favor de D. Franciscu ue burja warcia-myucuedyd
Vergara, D. Jordi Argemi Garcia, D. Mario Lapiedra
Vivanco, D. Gabriel Ignacio Sanchez Cassinello, D.
Fernando Hernanz de Duefias, D. Francisco Martin
Jiménez, D. José Manuel Sala Marti, D. David
Hernandez Segado, D. Ignacio M® Pombo Aldecoa vy

D. Jorge Eduardo Pefioc Iglesias (conjuntamente, los



“"Apoderados” e, individualmen’

un “Apoderado”), ©para que

ura Juridica de la
esentacién o exista

llevar a cabo las

) se autoriza a
Egocheaga Vergara y a
t, cualguiera de ellos,
:a, en su condicidén de

. Oferente (tal y como

. ‘. ‘s
A 1= Amrta A o am s A

>1dCo, S.A.U., cuantas
Gnico del COferente
resulten necesarias o convenientes para la mejor

ejecucldn de la Oferta, en los términos que resultan



de la certificacidn ir

Hago las reservas y advertencias legales. -———-

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL.- Los
datos personales del interviniente seran tratados
por la Notario autorizante, cuyos datos de contacto
figuran en el presente documento. 8i se facilitan
datos de personas distintas de los intervinientes,
dichos intervinientes son responsables de haberles
informado previamente de todo 1lo previsto en el
articulo 14 del Reglamento General de Proteccidn de
Datos (RGPD) . st it e oo et e e e i e i

La finalidad del *v=ft-minmta ~neo wanldonsw Tan
actividades propias de
decisiones automatlzadas, autorizadas por la Ley,
llevadas a cabo por las Administraciones PUblicas
competentes, incluida la elaboracidén de perfiles
para la prevencidén e investigacidén en materia de
prevencién del blanqueo de capitales y de la
financiacién del terrorismo. Asimismo, los datos

seran tratados por la Notaria para la facturacidn y



1 durante los plazos
Lcable y, en cualquier

la relacidédn con el

su portabilidad y la
asli como oponerse a
:ntual vulneracidn de

1a reclamaridn ante 1A

de que, a mi juicio,
interviene, tiene
capacidad vy legitimacién suficiente ©para el

otorgamiento de la presente escritura en los

10
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Informacién Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espafia

Registro Mercantil de MADRID
Expedida el dia: 07/07/2025 alas 12:43 horas.

Para cualquier consulta respecto a la peticion que acaba de realizar recuerde el ndmero de solicitud
asignado:

Ne Solicitud: Q19MZ46N

indice de epigrafes solicitados :
= Datos generales
« Asientos de presentacitn vigentes

« Situaciones especiales

a Adminietradarac ir fraranc enrislac

Denominacién:
NEINOR DMP HOLDCO SA

Inicio de operaciones:

26/09/2024

Domicilio social:
PASEQ DE LA CASTELLANA 20 - 5° PLANTA MADRID 28046-MADRID

Duracién:
Indefinida

N.LE.:
A19497866 EUID: ES28065.082295804

Cédigo LEI:
959800KAK097XC5Y1854

Datos registrales:
Hoja M-833509 IRUS: 1000431673669 Tomo electrénico Folio electrénico

Objeto social:

LA COMPRA, SUSCRIPCION, TENENCIA, GESTION, ADMINISTRACION, PERMUTA Y VENTA DE VALORES
MOBILIARIOS, NACIONALES O EXTRANJEROS POR CUENTA PROPIA Y SIN ACTIVIDAD DE
INTERMEDIACION, MEDIANTE LA CORRESPONDIENTE ORGANIZACION DE MEDIOS MATERIALES Y
PERSOMNALES ETC

CNAE:



6420 - Actividades de las sociedades holding

Fetrurtiira dal droann:

oclo Unico NEINOR HOMES SA, con N.I.F.

2024

Asientos de presentacién vigentes

Diario de documentas:
Datos actualizados el 07/07/2025, a las 12:26 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacidn vigentes

vigentes

Diario de llbros:
Datos actualizados el 07/07/2025, a las 12:19 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Misrin Ada snditnrae o avnartae

vigentes

Situaciones especiales

No existen situaciones especiales

Administradores y cargos sociales

Nombre:
GARCIA-EGOCHEAGA VERGARA FRANCISCO DE BORJA

DNE

Cargo:
Administrador solidario

fecha de nombramiento:



30/05/2025

Duraci6n:
30/05/2031

Inscripeién:
2

Fecha de inscripcién;
13/06/2025

Fecha de la escritura:
03/06/2025

Notario/Certificante:
GARCIA PEDRAZA JOSE MARIA

Residencia:
MADRID - MADRID

Nomero de protocolo:

2025/2101

Nombre:
ARGEMI GARCIA JORDI

DNI:

Fecha de nombramilento:
30/05/2025

Duradén:
30/05/2031

Inscripcién:
2

Fecha de Inscripcién:
13/06/2025

Fecha de la escritura:
03/06/2025

Notarfo/Certificante:
GARCIA PEDRAZA |OSE MARIA

Residencia:
MADRID - MADRID

NUmero de pratocolo:



2025/2101

Nombra:
NEINOR HOMES SA

DNI:
A95786562

Cargo:
Socio Unico

Fecha de nombramiento:
03/06/2025

Ouracion:
Irwiefinida
Inscripcién:

3

Fecha de inscripcién:
15/06/2025

Fecha de la escritura:
03/06/2025

Notario/Certificante:
GARCIA PEDRAZA JOSE MARIA

Residencia:
MADRID - MADRID

Nimero de protocalo:

2025/2106

De conformidad con el artlculo 145.1 del Reglamento del Reglstro Mercantil, el nombramiento de administradores caducar
cuando, vencido el plazo, se haya celebrado la Junta General siguiente o hubiese transcurrido el término legal para la celebracidn
de la Junta que deba resolver sobre la aprobacién de cuentas del ejercicio anterior,

Esta informacién se expide con referencia a los datos incorporados al archivo informadtico del Registro Mercantil y tiene un valor
meramente informativo, En caso de discordancia prevalece el contenido de asientos registrales sobre el Indice llevado por



pracedimientos informétices. La Centificacidn expedida por el Registrador Mercantil serd el Gnico medio para acreditar
fehaclentemente el contenido de los asientos y demés documentos archivados o depositados en el Registro (Artfculo 77 del

Reglamento del Registro Mercantil),
INFORMAC!GN BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsahble del Tracamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para més informacidn,

puede consultar el resto de informacidn de proteccidn de datos.

Finalldad dal tratamisnta: Prastarifn del <ervicin resistral <alicitado Incluyendo la practica de natificaclones asociadas y en su

ilacidn en materia de blanqueo de capitales y financiacién del

:cesario: para el cumplimlento de una mision realizada en interés
pubilco o en el ejercicio de poderes piblices conferidos al registrador, en cumplimiento de |as obligaciones legales

correspondientes, asi como para la ejecucién del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especlal respecto al ejercicio de determinados derechos,

nor la nue <8 atanderd a la dieniiacta en allas Para ln nn aravicta an la narmativa reolstral ca acrard ala niie dararmina la

Categorfas de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacidn adicional de protecclén de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propic interesado, presentante, representante legal,
Gestoria/Asesarla.

Resto de informaclén de proteccién de datos: Dispenible en hitps://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-

registrales en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.



CERTIFICACION PARCIAL DE LAS DECISIONES DEL ACCIONISTA UNICO Y DE LOS
ADMINISTRADORES SOLIDARIOS DE NEINOR DMP HOLDCO, S.A.U.

En Madrid, Paseo de la Castellana 20, 5° planta, 28046 Madnid (Espafia), a 4 de julio de 2025, D.
Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara, administrador solidario de Neinor DMP HoldCo, S.A.U.
(Ia “Sociedad"), con domicilio en Paseo de la Castellana 20, 5° planta, 28046 Madrid (Espafia) e inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid, hoja M-833509, y con NIF A13497866

CERTIFICA

I Que segun consta en el acla de decisiones del actionista unica de fecha 15 de junio de 2025, la
sociedad Nefnor Homes, S.A. (el "Accionista Unico”), accionista (nico de la Sociedad,
debidamente representada por O. Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara, adoptd en
Paseo de Ia Castellana 20, 5° planta, 28046 Madrid (Espafia), las decisiones que a continuacién
se transcriben literalmente, sin que ninguna de las mismas haya sido revocada o enmendada y sin
que Jas que se omiten afeclen en modo alguno.

"Primero.- Formulacidn de una oferta pdblica voluntaria de adquisicion sobre la totalidad del
capital social de Aedas Homes, S.A.

En el dia de hoy, el consejo de administracion del Accionista Unico ha acordado promover, a través de
una sociedad integramente participada, la formulacion de una oferta publica de adquisicion voluntaria (1a
"Ofarts") sobre la lolalidad de las acciones representativas del capital social de la sociedad espariola
Aedas Homes, S.A, ("Aedas’ o a "Sociedad Afectads’), que se encuenlran admilidas a negociacion en
las Bolsas de Valores de Barcelona, Bilbao, Madrid y Valencia (las "Bolsas de Valores'), en los (émminos
y condiciones establecidos a conlinuacidn y de conformidad con lo previsto en la Ley 6/2023, de 17 de
marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion (la “Ley del Mercado de Valores'),
en el Real Decrefo 1066/2007, de 27 de julio, sobre &l régimen de las oferas ptiblicas de adquisicion de
valores (el “Real Decrefo 1066/2007) y demés legisiacion aplicable.

1. Oferta publica voluntaria de adguisicion del 100% de las acciones de 2 Sociedad Afectada

La Oferta se formulara sobre la lolalidad de las acciones representativas del capilal social de Ia Sociedad
Afectada, esto es, 43.700.000 acciones ordinarias (incluyendo 497.279 acciones en autocartera a 31 de
marzo de 2025} de un euvro de valor nominal cada una.

Dado que, de conformidad con la informacion publica disponible, en la aclualidad, la Sociedad Afectada
no tiene emitidos derechos de suscripcion preferente, bonos u obligaciones convertibles en acciones o
valores canjeables, la Oferta no se dinigiré a tales valores o instrumentos.

2 Oferente

El oferente seré Neinor DMP BidCo, S.A.U. (el “Oferante’), sociedad andnima de nacionalidad espariola,
con domicilio social en Paseo de la Castellana 20, 5° planta, 28046 Madrid (Espana) y con NIF A-
19497858, que se encuentra directa e infegramente participada por la Sociedad.
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J. Contraprestacion ofrecida por fos valores a los que se dirige la Oferta
i Precio de la Oferta

La Oferta se formulara como compraventa y Ia contraprestacion de Ja Oferta sera de 24,485 euras por
accion (el *Precio de la Oferta’). En consecuencia, el importe maximo a desembolsar por el Oferenie
asciende a 1.069.994.500 euros (la “Contraprestacion Totaf). El importe que finalmente sea abonado
por el Oferente dependera de las eventuales aceptaciones de fa Oferta.

El Pregio de la Oferta se abonaré en efectivo en el momento de liquidarse la Oferta.

La Contraprestacion Total sera pagadera integramente mediante una combinacion de recursos propios
del Oferente y financiacién externa y estard garantizada por avales bancarios que se presentaran ante
la Comisién Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV'), de conformidad con lo previsto en el articulo
15 del Real Decreto 1066/2007.

El Oferente atendera el pago de fa contraprestacion de la Oferta, asi como los gastos relacionados con
la operacién, mediante una combinacién de fondos propios y financiacién externa:

{a) Recursos propios: Neinor Homes, S.A. (*Neinor) aportara al Oferente un importe de 500
millones de euras para financiar la confraprestacion de la Oferta y los gastos y costes
relacionados con esta.

A tal efeclo, se hace constar que:

- Neinor cuenta con un importe de hasta 185 millones de euros de caja disponible en su
balance y de generacién futura de caja, y podria destinar un importe adicicnal de hasta
80 millanes de euros en dividendos futuros pendientes de distribucidn a estos efeclos.

- Ademas, los tres accionistas principales de Neinor —esto es, Orion, Stoneshield y
Welwel— han comunicado al consefo de administracion de Neinor su compromiso
incondicional e irrevocable de suscribir un importe maximo conjunto de hasta 260
millones de euros en un aumento de capital de Neinor mediante una colocacion privada.
Copia de los referidos compromisos debidamente firmados se adjunta a la presente
como Anexo I,

Sin perjuicio de lo anterior, el consgjo de administracion de Neinor, dependiendo de las
circunstancias de la compafia y de fas condiciones de mercado existentes hasta la autorizacién
de la Oferta, podria potencialmente lanzar un aumenio de capital mediante una colocacion
acelerada (accelerated bookbuilding offer) o, aftemativamente, un aumento de capital con
derechos de suscripcion preferente. Este aumento de capital se llevaria a cabo por un importe
adicional al importe méximo de hasta 260 millones de euros comprometidos por los tres
principales accionistas de Neinor.

Ademds, Neinor ha alcanzado un acuerdo para la suscripcion de una standby volume
underwriting letter con Banco Santander, S5.A. {*Banco Santander’) y J.P. Morgan SE ("J.P.
Morgan’), en virtud de Ia cual, Banco Santander y J.P. Morgan aseguraran un importe de hasta
175 millones de euros en un potencial aumento de capital con derechos de suscripcion
preferente, en términos habituales en este tipo de contratos. Copia de la ultima versién de la
standby volume underwriting leffer se adjunta a la presente como Anexo II.

(b) Financiacion externa: el importe restante de la conlraprestacion de la Oferta y los gastos y costes
relacionados con esta se financiaran con cargo a los fondos obtenidos de una emision de bonos
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que llevara a caba el Oferente antes de la liguidacion de la Ofera. A este respeclo, determinadas
enlidades geslionadas, asesoradas o conlroladas por Apollo Capilal Management L.P. o sus
filiales esta prevista se comprometan a suscribir la emision por un importe iotal de hasta 750
millones de euros como bonistas iniciales. Los fondos procedenles de la emision se destinaran
al pago de la contrapreslacion de la Oferta y de los gastos y costes relacionados con esta, asi
como a la refinanciacion parcial del endeudamiento existente de Aedas y de su grupo. Ei
Oferente solicitara la incorporacion a negociacion de los bonas en un sistema multilateral de
negociacion.
A pesar de que [ Oferta es una oferta voluniana, la Sociedad considera que el Precio de la Oferta tiene
consideracién de precio equilativo a los efeclos previstos en el articulo 9 del Real Decreto 1066/2007, y
que cumple con los requisitos establecidos en el articulo 117 de la Ley del Mercado de Valores. No
obslante, la consideracion del Precio de /la Oferta como “precio equitativo® esla sujela a la confirmacion
da la CNMV.

En el caso de que la Oferla se liguide, no serd necesario formular una oferta publica de adquisicion
obligatoria con posterioridad & la Oferta, en vifud de fo dispuesio en el apariado f) del arficulo 8 del Real
Decreto 1066/2007. si se produce alguna de las siguientes circunstancias:

(a) el Precio de la Oferta es considerado precio equitativo de conformidad con lo dispuesto en el
articuio 9 del Real Decrato 1066/2007; o

(b)  la Oferta sea aceptada por litulares de acciones de la Sociedad Afectada que representen al
menos el 50% de los derechos de volo a los que se dirige, excluyendo del compute los que ya
obraran en poder del Oferenle y los que correspondan a accionistas que hayan comprometido
su aceplacion.

(i) Ajustes al Precio de la Oferla

El Precio de la Oferta ha sido calculado sobre la base de que si la Sociedad Afectada realiza un repario
de dividendos, reservas o prima de emision, o cualquier olra distribucidn a sus accionistas con
anterioridad a la liquidacion de la Oferta (en cada caso, una “Distribucion’), el Precio de la Oferta se
reduciré por importe igual al importe bruto por accion de la Distribucion, en los términos del articulo 33.1
del Real Decreto 1066/2007, siempre que la fecha de publicacion del resultado de la Oferla en fos
bolefines de cotizacién de las Bolsas de Valores coincida o sea posterior a la fecha ex-dividendo para
dicha Distribucion.

A esle respeclo, se toma razon de que, de acuerdo con la infermacion contenida en la comunicacion de
ofra informacion relevante publicada por la Sociedad Afectada el pasado 30 de mayo de 2025 (nimero
de registro 35076), el consejo de administracion de fa Sociedad Afeclada ha sometido a la sprobacion
de /a junta general ordinaria dg accionistas que tendra lugar el 3 de julio de 2025, en primera
convocaloria, o el dia sigulente, en segunda, la distribucion de dos dividendos cuyo abono se producira
a partir del 9 de julio de 2025 una vez aprobados por la referida junta general: (i) un dividendo con cargo
al resullado del ejercicio finalizado el 31 de marzo de 2025 de 2,58 euros brutos por accién; y (i) un
dividendo exiraordinario con cargo a prima de emision de 0,57 euros brutos por accion. En consecuencia,
ef Precio de la Oferta se reducira en un importe equivalente a dichas disfribuciones y quedara fijado en
21,335 euros por accitn lras el descuento de los referidos dividendos en las fechas ex dividendo
correspondientes.
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» cumplan los requisitos previstos en los articulos 116
'crel‘o 1066/2007 ei Oferente ejerc.itara el derecho a

e e e s 7 R N TR O

obtener, con carécler previo a la autorizacion de la Oferfa por la CNMV, la referida aulorizacion de
inversiones extranjeras directas o la nofificacion de resolucion que establezca que la Oferta no esta sujeta
a autorizacion en virtud de lo dispuesto en la Normativa FDI.

El Oferente rm(:lara el procedimiento para la solicitud de autorizacion ante la Direccion General de

Mn 12l & It i Aal Minictarin Aa F, fa Camarrin iy Emnraca tan neanin ramn

'y 26 del Real Decreto 1066/2007, la Oferta estard

Oferta comprendan, al menos, 32.775.001 acciones
21 76% de su capital social;

{ii) que fa junta general de accionislas del At
articulo 160.f) del Real Decreto Legisfativo
refundido de la Ley de Sociedades de Capii

(iii) que, de pon{qmjdaq conlo q{'spygstp enel:

adquisiciones o transmisiones -'—ya sea de forma directa o indirecta y por cua!qu'ier titulo,
incluyendo, a efectos aclaralorios, proyectos de colaboracion piblico-privada — de bances de
suelo por un valor total (incluidos gastos e impuestos) superior a (i) 25 millones de euros de
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forma individual; a (i) 50 millones de euros de forma agregada (considerando que cualesquiera
adquisiciones y disposiciones suscrilas desde el 1 de abril de 2025 deben ser incluidas en el
cafculo de este limite de 50 millones de suros).

{v) gue Aedas o lleve a cabo (ni acuerde llevar a cabo), ya sea de forma directa o indirecta a lravés
de sus filiales, entre la fecha del anuncio previo de la Oferta y la finalizacion del plazo de
aceptacion de la Oferta:

{a) la emision o suscripcion de nuevos instrumentos de financiacion corporativa como
bonos, obligaciones, pagarés o cualesquiera ofros instrumentos de financiacion;

(b disposiciones al amparo de lineas de financiacion existentes (incluida la linea de crédito
revolving) o nuevas emisiones que estén autorizadas por los drganos de gobierno de
Aedas, como emisiones autorizadas al amparo de programas de bonos, pagarés o
instrumentos analogos de Aedas;

fc) la refinanciacion o reestructuracion de cualquier financiacion corporativa; o

(d) repagos, recompras o amoriizacianes anticipadas de cualquiera de sus emisiones o
instrumentos de financiacion corparativa (incluidas las emisiones de bonos, pagarés y el
resto de instrumentos de financiacion corporativa).

Esla condicion no afecta a la deuda promotora conlraida por Aedas y su grupo en el curso ordinaric

de los negocios exclusivamente para financia= "~~~ ===~
6. Presentacion de la Oferta

De conformidad con lo establecido en el articulo 17
Ia previa autorizacién por parie de la CNMV.

La solicitud de autorizacion de la Oferta, junie con el correspondiente folleto explicativo y demas
documentacion accesoria, se presentaran a la CNMV conforme a lo previsto en la normativa aplicable.

7. Suscripcion de compromiso irrevocable

El Accionista Unico y el Oferente liesen prawista.s:cribir un compromiso imevocable (el “Compromiso
Irrevocable’) con Hipoteca 43 Lixs 5.4 2!, #ctionista de fa Sociedad Afectada (el "Accionista
Vendedor), en virtud del cual el Gleresia se compromete a formular la Oferta en los términos aqui
descritos y el Accionista Vendedor sex corspromate a aceplarla respecto de lodas fas acciones de la
Sociedad Afeclada de las que es lilular gue, 3 esta fecha, representan aproximadamente un 79,02% de!
capital de la Sociedad Afectada. Copia de la versidn més avanzada del Compromiso Irrevocable se
adjunta a la presente como Anexa Il.

8 Instruccidn al drgano de administracion de la Sociedad
El Accionista Unico expresamente instruye al 6rgano de administracion de la Sociedad para que:

(i) adople las decisiones que esiime necesarias y convenientes para llevar a cabo el contenido de fos
acuerdos anleriores; y

(il  en general, para llevar a cabo cuantos actos y otorgar y firmar los documentos piblicos o privados
que pudieran ser necesarios o convenienles, incluyendo oforgar a tales efectos, los poderes y
ralificaciones que estimen oportunos.
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Asimismo, el Accionista Unico expresamente auloriza y dispensa la posible autocontratacion,
multirrepresentacién o confliclo de infereses en los que pudieran incumir cualesquiera de (i) los
administradores de la Sociedad; (i) los apoderados de la Sociedad; o (iii) las personas en las que los
apoderados de la Sociedad hayan subdelegado cualesquiera de las facultades atribuidas a estos por la
Saciedad, en relacibn con cualesquiera documentos otorgados o suscritos en el confexto de la Oferta.”

]
Tercero. Delegacion de facultades

Sin perjuicio de las delegaciones ya acordadas en relacion con los puntos anterores, el Accionista Unico

acuerda conferir noder esnecial tan amnlin v aificienta coma en derechn sea necesario en favor de las

(ii) D. Jordi Argemi Garcia,

(i) D. Mario Lapiedra Vivanco,

(iv)  D. Gabriel ignacio Sanchez Cassinello

v D. Femando Hernanz de Duenas,

(vii  D. Francisco Martin Jiménez,

(vij  D. José Manuel Sala Marti,

(vii}  D. David Hemandez Segado

(ix) ; io M? Pombo Aldecoa

{x) D. Jorge Eduardo Perio lglesias,

=2}
=
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para que cualquiera de ellos, indistintaments, en nombre y representacion de la Sociedad, pueda realizar
cuantos aclos sean procedentes para interpretar, aclarar, reclificar, subsanar, ejecutar y llevar a pleno
efecto los acuerdos anleriores, incluyendo la comparecencia ante Nolario y el oforgamiento de cuanitos
documentos ptiblicos o privados sean necesarios o adecuados para formaiizar los acuerdos, o para que los
acuerdos aprobados por la presente reunidn tengan el deseado efeclo Jegal, elevar a priblico, total o
parcialmente, cualquiera de los acuerdos adoptados en el presenle consejo, la publicacion de cualesquiera
anuncios que sean legalmente exigibles, fa inscripcicn en cualesquiera registros que resulien oporturos y
la realizacion de cuantos aclos y lramites sean necesarios al efeclo; asi como, enire ofras, las facultades
de subsanar, comegir, aclerar, interpretar, completar, precisar o concrelar, en su case, los acuerdos
adoptados y dichos documentos y, en particular, subsanar los defectos, omisiones o errares que fuesen
apreciados, incluso los apreciados en la calificacion verbal o escrila del Registro Mercantil, y pudieran
obslaculizar fa efeclividad de los acuerdos.”

II. Que &l acla en que constan las decisiones anteriores fue debidamente redactada, aprobada y
fimada por el representante del Acclonista Unico en el lugar y fecha amiba sefialados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley de Sociedades de Capital.

1l Que se han cumplida en relacion al acta todos los requisitos previstos en los articulos 97 y 99
del Reglamento del Registra Mercantil ¥ aquellos que le son de aplicacion de la Ley de
Sociedades de Capital.

ASIMISMO CERTIFICA

V. Que segun consta en el acla de decisiones de los administradores solidarios de 15 de junio de
2025, los administradores solidarios de la Sociedad, esto es, D. Francisco de Borja Garcia-
Egocheaga Vergara y D. Jordi Argemi Garcia, adoptaron en Paseo de la Castellana 20, 52 planta,
28046 Madrid (Espania), las decisiones que a continuacién se transeriben literalmente, sin que
ninguna de las mismas haya sido revocada 0 enmendada:

“Primero.  Formulacién de una oferta piiblica voluntaria de adquisicion sobre /a totalidad del
capital social de Aedas Homes, S.A.

En vista de fas decisiones adoptadas por Neinor Homes, S.A. (el “Accionista Unico'), accionista tnico
e la Scciedad, en esta misma fecha, se acuerda fermular, a fravés de una sociedad integramente
participada, una oferta publica de adquisicion voluntaria (la “Oferta’) sobre Ia lolalidad de las acciones
represenlalivas del capital social de la sociedad espafiola Aedas Homes, S.A. (la "Sociedad Afectada’),
que se encuentran admitidas a negociacion en fas Bolsas de Valores de Barcelona, Bilbao, Madrid y
Valencia (las “Bolsas de Valores™), en los términas y condiciones establecidos a conlinuacion y de
conformidad con lo prevista en la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios
de Inversion (la “Ley del Mercado de Valores'), en el Real Decrelo 1066/2007, de 27 de julio, sobre &l
régimen de las ofertas publicas de adquisicion de valores (el “Real Decrefo 1066/2007) y demas
legislacion aplicable.

1. Oferta publica voluntaria de adquisicion del 100% de las acciones de la Sociedad Afectada

La Oferta se formulara sobre la tofalidad de las acciones representativas del capital social de la Sociedad
Afectada, esto es, 43.700.000 acciones ordinarias (incluyendo 497.279 acciones en aulocarterg g Ihde
marzo de 2025) de un euro de valor nominal cada una. 1 i ‘
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Dado que, de conformidad con la informacion piiblica disponible, en la actualidad, la Sociedad Afectada
no tiene emitidos derechos de suscripcion preferente, bonos u obligaciones convertibles en acciones o
valores canjeables, la Oferta no se dirigira a tales valores o instrumentos.

2 Oferente

El oferente seré Neinor DMP BidCo, S.A.U. (el "Oferente’), sociedad andnima de nacionalidad espaiiola,
con domicilio social en Paseo de la Caslellana 20, 5 planta, 28046 Madrid (Espafia) y con NIF A-
19497858, que se encuentra directa e integramente participada por la Saciedad.

3 Contraprestacion ofrecida por los valores a los que se dirige la Oferta
(i) Precio de la Oferta

La Oferta se formulard como compraventa y la contraprestacion de la Oferta sera de 24,485 euros por
accion (el “Precio de la Oferts’). En consecuencia, el importe méximo a desembolsar por el Oferente
asciende a 1.069.994.500 euros (la “Contraprestacion Total'). El importe que finalmente sea abonado
por el Oferente dependera de las evenluales aceptaciones de Ja Oferta.

El Precio de fa Oferta se abonara en efective en el momento de liquidarse la Oferta.

La Contraprestacion Tolal sera pagadera inlegramenie mediante una combinacion de recursos propios
del Oferente y financiacién extema y estard garantizada por avales bancarios que se presentaran ante
la Comision Nacional del Mercado de Valores (ia “CNMV’), de conformidad con lo previsto en el articulo
15 del Real Decreto 1066/2007.

El Oferente atendera al pago de la conlraprestacion de la Oferta, asi como los gastos relacionados con
la operacién, mediante una combinacién de recursas propios y financiacion externa:

(a) Recursos propios: Neinor Homes, S.A. (“Neinor’) aportara al Oferente un importe de 500 millones
de euros para financiar la contraprestacion de la Oferta y los gastos y costes relacionados con
esta,

A lal efectlo, se hace constar gue:

- Neinor cuenta con un importe de hasta 185 millones de euros de caja disponible en su
balance y de generacion futura de cafa, y podria destinar un importe adicional de hasta
90 millones de euros en dividendos fuluros pendientes de distribucion a estos efectos.

- Ademés, los tres accionistas principales de Neinor —esto es, Orion, Stoneshield y
Welwel— han comunicado al consejo de administracion de Neinor su compromiso
incondicional e irevocable de suscribir un importe méaximo conjunto de hasta 260
millones de euros en un aumento de capital de Neinor medianie una colocacién privada.
Copia de los referidos compromisos debidamente firmados se adjunta a la presente
como Anexo /.

Sin perjuicio de lo anferior, el consejo de administracion de Neinor, dependiendo de las
circunstancias de la compaiia y de las condiciones de mercado existentes hasta la autorizacion
de la Oferta, podria polencialmente lanzar un aumento de capital mediante una colocacion
acelerada (accelerated bookbuilding offer) o, alternalivamente, un aumento de capital con
derechos de suscripcion preferente. Este aumento de capital se llevaria a cabo por un importe
adicional al importe maximo de hasta 260 millones de euros comprometidos por los lres
principales accionistas de Neinor.
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Ademas, Neinor ha alcanzade un acuerdo para la suscripcion de una standby volume
underwriting letter con Banco Santander, S.A. (‘Banco Santander) y J.P. Morgan SE (“J.P.
Morgan’), en virtud de fa cual, Banco Santander y J.P. Morgan asegurarén un importe de hasta
175 miflones de euros en un potencial aumento de capital con derechos de suscripcién
preferente, en términos habiluales en esle tipo de contratos. Copia de la ultima version de la
standby volume underwriting letter se adjunta a la presente como Anexo Il.

{t) Financiacion externia: el importe restanle de la contraprestacion de la Oferta y los gastos y costes
relacionados con esta se financiarén con cargo a los fondos obtenidos de una emision de bonos
que Hevara a cabo el Oferente antes de la fiquidacion de la Oferta. A este respecto, determinadas
enlidades gestionadas, asesoradas o coniroladas por Apollo Capital Management L.P. o sus
filiales eslé previsto se compromelan a suscribir la emision por un importe lotal de hasla 750
millones de euros como bonistas iniciales. Los fondos procedentes de la emision se destinaran
al pago de la conlraprestacion de la Oferta y de los gastos y cosles relacionados con esta, asi
como a la refinanciacion parcial del endeudamiento exislenle de Aedas y de su grupo. E/
Oferente solicitara Ia incorporacion a negociacion de los bonos en un sistema multilateral de
negociacion.

A pesar de que |2 Oferta es una oferta voluntania, el Oferente considera que el Precio de fa Oferta fiene
consideracion de precio equilativo a los efectos previstos en el articulo 9 del Real Decreto 106672007, y
que cumple con fos requisitos establecidos en el articulo 117 de la Ley del Mercado de Valores. No obstante,
Ia consideracion del Precio de la Oferta comoa “precia equitativo” esta sujela a la confirmacion de la CNMV.

En el caso de que la Oferta se liquide, no serd necesario formular una oferta publica de adquisicion
obligatoria con paslerioridad & la Oferta, en vidud de lo dispuesto en el apartado f) del articulo 8 del Real
Decreto 1066/2007, si se produce alguna de las siguientes circunstancias:

(a) gl Precio de la Oferta es considerado precio equitativo de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 9 del Real Decreto 1066/2007: o

(b) la Oferfa sea aceptada por titufares de acciones de la Sociedad Afectada que representen al menos
el 50% de los derechos de vato a los que se dirige, excluyendo del eémputo los que ya abraran en
poder del Oferente y los que comrespondan a accionistas que hayan comprometide su aceplacian.

(i) Ajustes al Precio de la Oferta

El Precio de la Oferta ha sida calculada sobre la base de que si la Sociedad Afeclada realiza un reparto
de dividendos, reservas o prima de emisibn o cualquier ofra distribucion a sus accionistas con
anterioridad a /a liquidacion de la Oferta (en cada caso, una “Distribucion’), el Precio de la Oferta se
reduciré por importe igual al importe bruto por accion de la Distribucion, en los lérminos del articulo 33.1
del Real Decreto 1066/2007, siempre que la fecha de publicacion del resultado de la Oferta en los
boletines de cotizacion de las Bolsas de Valores coincida o sea posterior a la fecha ex-dividendo para
dicha Distribucion.

A este respecto, se toma razon de que, de acuerdo con la informacidn conlenida en la comunicacion de
otra informacion relevante publicada por la Sociedad Afectada el pasado 30 de maye de 2025 (numero
de registro 35076), el consejo de adminisiracion de la Sociedad Afeclada ha somelido a la aprobacion
de la junla general ordinaria de accionistas que fendra lugar el 3 de julio de 2025, en primera
convocatonia, o el dia sigufente, en segunda, la distiibucion de dos dividendos cuyo abono se producira
a partir del 9 de julio de 2025 una vez aprobados por la referida junta general: (i) un dividendo con cargo
al resullado del ejercicio finalizado el 31 de marze de 2025 de 2,58 euros brutos por accion; y (i) un
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dividendo extraordinario con cargo a prima de emisidn de 0,57 euras brutos por accion. En consecuencia,
ef Precio de fa Oferta se reducira en un importe equivalenle a dichas distribuciones y quedara fijado en
21,335 euros por accién tras el descuento de los referidos dividendos en las fechas ex dividendo
correspondientes.

(i) Exclusion de negociacion y venta forzosa
La Cferta no es de exclusion.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de que se cumplan los requisitos previstos en los articulos 116
de la Ley del Mercado de Valores y 47 del Real Decreto 1066/2007, el Oferente ejercitara el derecho a
exigir la venta forzosa de Ias restantes acciones de la Sociedad Afectada (squeeze-out) al precio al que
se liguide la Oferta, ajustado segun lo previsto en el apartado anterior.

4. Autorizacion previa del articulo 26.2 def Real Decreto 1066/2007

La Sociedad considera que su inversion en Aedas con ocasion de la liquidacion de la Oferfa puede esfar
Sujeta a la autorizacion de inversiones extranjeras directas de conformidad con lo previsto en el articulo
7.bis de la Ley 19/2003, de 4 de julio, sabre régimen juridico de los movimientos de capitales y de las
transacciones econdmicas con el exterior y sobre daterminadas medidas de prevencién del blanqueo de
capitales, y el Real Decreto 571/2023, de 4 de julio, sobre inversiones exteriores (la ‘Normativa FDI),
en la medida en que debido a su actual composicion accionarial, el Oferente se consideraria como un
inversor cuya fitularidad real corresponde a residentes de paises de fuera de la Union Europea y de la
Asociacién Europea de Libre Comercio, segin la definicion de titularidad real establecida en la Normativa
FDI, y que podria considerarse que la actividad de Aedas se realiza en alguno de los sectores citados en
la Normativa FDI.

De conformidad con Io previsto en el articulo 26.2 del Real Decreto 1066/2007, el Oferente debera
obtener, con caracter previo a la aulorizacion de la Oferta por la CNMV, la referida auforizacion de
inversiones extranjeras directas o la nofificacion de resolucion que establezca que la Oferta no esta sufela
a autorizacién en virtud de lo dispuesto en la Normativa FDI.

El Oferente iniciara el procedimiento para la solicitud de autorizacion ante fa Direccion General de
Comercio Internacional e Inversiones del Ministerio de Economia, Comercio y Empresa tan pronto como
sea posible tras la publicacion del anuncio de la Oferta.

4. Condiciones para la efectividad de la Oferta

De conformidad con lo previslo en los articulos 13 y 26 del Real Decreto 1066/2007, fa Oferla estara
sujeta a las siguientes condiciones:

(i) que las instrucciones de aceplacion de la Oferta comprendan, al menos, 32.775.001 acciones
de la Sociedad Afectada, representativas del 75% de su capital social;

(ii) que la junta general de accionistas de Neinor autorice la Oferta a los efectos del articulo 160.1)
del Real Decrelo Legislativo 1/2010, de 2 dz julio, por el que se aprueba el texto refundide de la
Ley de Sociedades de Capital;

(iii} que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 26.1 del Real Decreto 1066/2007, se obtenga
la autorizacién de la Comision Nacional de los Mercados y la Competencia a la concentracion
econdmica resultante de la Oferta, con los efeclos previstos en dicho articulo;
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(v} que, durante el periodo comprendido en're la fecha del anuncio previc de la Oferta y la
finalizacién del plazo de aceplacion de lz Oferta, Aedas y sus filisles no hayan suscrito (o
acordado realizar), antes de que finalice el plazo de aceplacion de la Oferta, nuevas
adquisiciones o fransmisiones —ya sea de forma direcla o indirecta y por cualquier Wulo,
incluyendo, a efectos aclaralorios, proyectos de colabaracion piiblico-privada — de bancos de
suelo por un valor fotal {incluidos gastos e impuestos) superior a (i) 25 millones de euros de
forma individual; o (i) 50 millones de euros de forma agregada (considerando que cualesquiera
adquisiciones y disposiciones suscritas desde el 1 de abril de 2025 deben ser incluidas en el
calcufo de este limite de 50 millones de euros).

{v) que Aedas no lleve a cabo (ni acuerde llevar a cabo), ya sea de forma directa o indirecta a fravés
de sus fillales, entre la fecha del anuncic previo de la Oferta y la finalizacion del plazo de
aceplacion de la Oferta:

(a) Iz emisidn o suscripcion de nuevos instrumentos de financiacién corporativa como
bonus, obligaciones, pagarés o cualesquiera otros instrumentos de financiacion;

(b)  disposiciones al amparo de lineas de financiacion existentes (incluida Ia linea de crédito
revolving) o nuevas emisiones que estén aultorizadas por los drganos de gobierno de
Aedas, como emisiones autonizadas al amparo de programas de bonos, pagarés o
inslrumentos anélogos de Aedas;

{c)  Iarefinanciacion o reestructuracion de cualquier financiacion corporativa; 0

{(d)  repagos, recompras o amortizaciones anticipadas de cualquiera de sus emisiones o
instrumentos de financiacion corporativa (incluidas las emisiones de bonos, pagarés y el
resto de instrumentos de financiacion corporaliva).

Esta condicion no afecta a lz deuda promotora conlraida por Aedas y su grupo en el curso

ordinario de los negocios exclusivamente para financiar inversiones (capex).

6. Presentacion de la Oferta

De conformidad con lo establecido en el articulo 17 del Real Decreto 1066/2007, la Oferta esld sujeta a
la previa autorizacion por parte de fa CNMV.

La solicitud de autonzacion de la Oferta, junto con el carmespondiente folleto explicativo y demas
documentacion accesoria, se presentaran a la CNMV conforme a lo previsto en la normativa aplicable.
7. Suscripeidn de compromiso irrevocable

Neinor y ef Oferente tienen previsto suscribir un compromiso imevocable (el "Compromiso lrevocable’)
con Hipoleca 43 Lux S.2 r.l, accicnista de la Saciedad Afectada (el *Accionista Vendedor'), en vitud
del cual el Oferente se compromete a formular la Oferta en los lérminos aqui descrilos y el Accionista
Vendedor se compromete a aceplaria respecto de lodas las acciones de la Sociedad Afectada de las que
es titular que, a esla fecha, representan aproximadamente un 79,02% del capital de la Sociedad
Afectada. Copia de (a version mas avanzada del Compromisa (revocable se adjunta a la presenie como
Anexo IIl.

8 Apoderamientos

Se acuerda conferir poder especial, fan amplio y suficiente como en derecho sea necesario, en favor de
las siguientes personas:
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D, Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara,

D. Jordi Argem| Garcfa,

(i)

{conjuntamente, los “Apoderados” e, individualmente cada uno de ellos, un "Apoderado’), para que
cualquiera de los Apoderados pueda, solidaria e indistintamente, en nombre y representacién de la
Sociedad -incluso cuando incurra en la figura juridica de la autoconlratacién (tanto prapia come impropia,
por actuar el Apoderado como represeniante también de otras partes), mullirepresentacion o exista
confliclo de intereses— en los términos y condiciones que ef Apoderado esfime convenientes, llevar a
cabo fas siguientes acluaciones:

{i) llevar a cabo lodas las actuaciones y ejecutar y negociar tantos documentos, publicos o privados,
como Sean necesarios o convenienles, incluyendo sin limitacidn la ejecucion de conlralos o
acuerdos para la preparacion, financiacion, lanzamiento y ejecucion de la Oferta;

(i) negociar y efecular y/o elevar a publico cualesquiera acuerdos o documenlos sean necesarios o
convenienfes para Ia ejecucion de la Oferta, bajo las condiciones que considere oporiunas,
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(i)

iv)

v

(v

(vii)

(vii)

(ix)

(9
()

a los efeclos de poder presentar la Oferta y asegurar la ejecucitn y pago de la Contraprestacion
Tolal, aportar fos fondos necesarios y oforgar, constituir, liberar, modificar, rafficar, extender,
ampliar, ceder o novar las garanlias necesarias (incluyendo a efeclos ilustrativos pero no
limitativos garantias personales, prendas, con o sin desplazamienfo, hipotecas y cualesquiera
otros lipos de garantias reales o personales y conlragarantias, en caso de que fueran necesarias)
para asegurar el cumplimiento de las obligaciones resultantes de la Oferta y de los contratos con
ella relacionados por la Sociedad, y en relacion con Ia citada facullad, ejecutar los documentos
¥ garantias necesanos;

fomar medidas y ejecutar o suscribir tantas comunicaciones, declaraciones, conlralos, side
letters o documentos publicos o privados en relacion con la Oferta como sean necesarios, en los
términos y condiciones que considere oportunos, incluyendo la comparecencia ante auforidades
administrativas y cualesquiera ofros entes ptiblicos o privados;

suscrbir, en su caso, ¥ enviar a la CNMV el anuncio previo o la solicitud de autorizacion de la
Oferta, asi como formalizar los anuncios que sean preceptivos conforme a la legislacion vigente
para dar cumplida informacion de los términos de la Oferta y del desarrollo de fa misma, y de la
decision de la Socledad de proceder a fa compra forzosa de las acciones de aquellos accionistas
de la Sociedad Afectada que no hayan aceplado la Oferta, cuya ejecucion conllevara fa exclusion
de negociacion de las acciones de la Sociedad Afectada;

desarrollar la presente decision determinando los restantes términos y condiciones de la Oferta
en toda lo no expresamente previsto;

presentar ante las autoridades administralivas y supervisoras las correspondientes solicitudes
de autonzacion de la Oferta, en particular ante la CNMV;

redactar, suscribir y presentar el correspondiente folleto explicativo (junto con sus anexos) en
cumplimiento de lo previsto en los articulos 17 y 20 del Real Decreto 1066/2007, conforme al
formato dispuesto en el Anexo del citado Real Decreto, asumiendo en nombre de la Sociedad fa
responsabilidad del contenida del mismo, y redactar, suscribir y presentar cuantos suplementos
al mismo sean precisos, asi como la restante documentacion sopore que resulte precisa
conforme a lo dispuesto en el Real Decrelo 1066/2007, incluyendo la presentacion de cuanta
informacién adicional o documenlacidn complementaria sea requerida. solicitando su verificacion
v registra anle Ias auvtoridades adminisirativas pertinentes y, en particular, anle la CNMV;

presentarse ante, reunirse con, negeciar con y realizar toda acluacion o declaracion pertinente
ante la CNMV o cualquier organismo que resulle competente para el buen fin de /a Oferta,
pudiendo a estos efectos asumir los compromisos y efecluar las declaraciones que sean
necesarias o estimen oportunas a los indicados fines, con las mas amplias faculfades para allo;

publicar cuantos anuncios refativos a la Oferta fueran necesarios o convenientes;

requerir a los titulares de acciones de la Sociedad Afectada que no hubiesen acudido a la Oferta,
en caso de que se den los presupuestos para eflo, para que procedan a su venla forzosa de
conformidad con los requisitos y el procedimiento eslablecides en los articulos 47 y 48 del Real
Decreto 1066/2007, llevando a cabo lodas fas acluaciones necesarias o convenientes para la
efectividad de la compraventa forzosa en los términos legalmente previstos, cuya ejecucion
conllevara la exclusion de negociacion de las acciones de la Sociedad Afectada;
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(xvii)

(xvii)

(xix)

foul

'cia 0 agencias) de valores que deban intervenir por
diacion y liquidacion de la Oferta;

rta (y, en su caso, solicitar las reducciones de las

imiento de las mismas, una vez concluida fa Oferta),
e nracisns nara ello. ofreciendo v. en su caso.

| &7 SU CASR, €/ derecno ue compraventa Jorzosa [y,
| garaniias gue procedan asi comg el levantamiento
weris forzosa), solizitanda & fusira ot easo los avales
y, en su ¢350. sonstifuyendo fas conlragarantias
lir cuantas vbligacicnes y compromisos se estipulen

llevar a cabo todas las acluaciones que sean necesarias o convenientes para la obfencién de
cuantos permisos, autonzaciones y consenlimienfos sean precisos para el buen fin de la Oferta
asi como, en su caso, de la posterior compraventa forzosa y subsecuenfe exclusion de
negociacion de las acciones de la Sociedad Afectada, incluyendo aulorizaciones de cualquier
autoridad que pudiera resultar compeltente en relacion con la Oferta y, en su caso, la posterior

comparecer anle cualesquiera personas, fisicas o juridicas, publicas o privadas, enfidades
bancarias y notarios, con plenas facultades de representacion, pudiendo firmar cuantos
documentos publicos o privados fueren convenientes o necesarios para el ejercicio de lodas y
cada una de las facultades anteriormente mencionadas;

redactar, negociar, firmar y suscribir el Campromiso Irrevocable con el Accionista Vendedor,
determinando sus términos y condiciones en todo lo no expresamente previsto en este acuerdo
en el borrador més avanzado del documento, y, en general, llevar a cabo todas las actuaciones
que sean necesarias o convenientes en relacion con el mismo;

rmdandar avnanhic Abnmmnariinn mes smnn amebifiane asleoinebina da desmants enladion o le Cdarda.

exclusivamente ejemplificativo y no limitativo, contralos de agencia con entidades financieras
para que intervengan por parte de la Sociedad en la gestion, intermediacion y liquidacion de la
Oferta; asi como las aperaciones accesorias de financiacion, obfencion de garantias y prestacion
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y constitucion de contragarantlas (personales o reales) para la ejecucion de la misma y para ello,
negociar, pactar y suscribir cualesquiera contratos de otorgamiento de garantias (incluyendo
contragarantias, en caso de que fugra necesario) y cualesquiera olras contratos consideren
necesarios o convenienles, asi como llevar a cabo cualesquiera actuaciones en ellos estipuladas,
pudiendo asimismo complementar y desanollar en todos los aspectos que se consideren
precisos o convenienles para la ejecucion de la decisién adoptada, firmando al efeclo los
documenlos publicos o privados que sean convenientes o necesarios y compareciendo para ello
ante cualesquiera personas, fisicas o juridicas, publicas o privadas, enlidades bancarias, y
notarios, con plenas facullades de representacion.

La anlerior enumeracién de facullades se efectda con cardcter meramente enunciativo y rio limitativo,
pudiendo asimismo los Apoderados elevar a pihblico los anteriores acuerdos y comparecer ante la CNMV,
las Seciedades Recloras de las Bolsas de Valores, la Sociedad de Gestidn de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. Unipersonal (Iberclear) y cualesquiera otras autoridades,
organismas o entidades, piblicos o privados, fimando a tal efecto cuanios documentos, piblicos o
privados, y realizando y dande cumplimiento a cuantos trémites y actuaciones sean precisos o
convenienles para la ejecucion y buen fin de las precedentes decisiones, pudiendo en particular
delerminar, aclarar, precisar, modificar e inferpretar su contenido en fodas fas condiciones de fos mismos
en lo no previsto en las anteriores decisiones, inciuso modificando la redaccién y las condiciones en
aquellos aspectos que sean precisos al objelo de ajustar su fexto y contenidos a cualesquiera
modificaciones legistalivas o recomendaciones de caracter no vinculante que pudieran producirse desde
la fecha de adopcién del acuerdo y la de su preseniacion o inscripcion en cualquier registro pablico, y a
fas calificaciones que sobre dichos documentos pudieran realizar cualquiera de las auloridades y
organismos anteriormente cilados o cualesquiera olros compelenles, formalizando los documenlos
complementarios que sean precisos al respecto, asi como subsanar cualesquiera defectos, omisiones o
errores que fueran puestos de manifiesta porla CNMV, el Registro Mercantil, o cualquier olra autoridad
o registro publica o administrativo.

De conformidad con el presente poder, los Apoderados son aulorizados para celebrar y formalizar los
documenlos privados y escrituras publicas que resullen necesarias o convenientes al objeto de ejercitar las
facullades antedichas.

Las facultades otorgadas han de ser interpretadas en su mas amplio sentido, con objeto de permitir el fin
para el gue han sido conferidas. Asimismo, en el supuesto de que cualquiera de las anteriores actuaciones
se fubiera realizado con anterioridad al presente acuerdo por un apoderado (0 mandatario verbal de la
Sociedad), se acuerda que dicha actuacion queda plena y tolalmente ratificada por la Sociedad.

La Sociedad se compromefe a (i} indemnizar a cualquier Apoderado de cualquier gasto, périda o
responsabilidad que sufra en su condicion de apoderado de la Sociedad; (i) exonerar a cualquiera de
dichos Apoderados de cualquier responsabilidad en que puedan incumir en su condicion de tales; y (i)
ratificar cualquier acluacion llevada a cabo por los Apoderados en nombre de la Sociedad de conformidad
con este poder de representacion.

Asimismo, mediante el presente, la Scciedad ratifica cualesquiera actos realizados o documentos
otorgados por cualquiera de los Apoderados con anteriondad al oforgamiento del presente poder que
estuvieran comprendidos en el dmbito de facultades comprendidas en el mismo.

Asimismo, los Administradores Solidarios acuerdan por unanimidad:
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(i

(i)

[-]

autorizar a D. Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara y a D. Jordi Argemi Garcia para
que, cualguiera de ellos, de forma solidaria e indistinta, en su condicion de administradores
solidarios del Oferente, aprueben cuantos acuerdos resulten necesarios o convenienles para la
mejor ejecucion de la Oferta;

autorizar y apoderar a D. Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara y a D. Jordi Argemi
Garcia para que cualquiera de ellos, de forma solidaria e indistinta, adopten, en represenlacion de
HoldCo, cuantas decisiones del accionista tnico del Oferenle resulten necesarias o convenientes
para la mejor ejecucion de fa Oferta.”

"Tercero. Delegacion de facultades

Sin perjuicio de las delegaciones ya acordadas en relacion con los puntos anteriores, los Administradores
Solidarios acuerdan conferir poder especial, tan amplio y suficiente como en derecho sea necesario, en
favor de las siguientes personas:

0

(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

D Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Vergara,
D. Jordi Argemi Garcia,

D. Mario Lapiedra Vivanco,
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T—————

(x) D. Jorge Eduardo Peno Iglesias,

para que cualquiera de eflos, indistintaments, en nombre y representacion de la Sociedad, pueda realizar
cuanlos aclos sean procedenles para interpretar, aclarar, rectificar, subsanar, ejecutar y Hlevar a pleno
efecto los acuerdos anteriores, incluyendo la comparecencia anfe Notario y el olorgamiento de cuantos
documentos plblicos o privados sean necesarios o adecuados para formalizar los acuerdos, o para que los
acuerdos aprobados por Ia presente reunién tengan el deseado efecto legal, elevar a publico, tofal o
parcialmente, cualquiera de los acuerdos adoptados en el presente consejo, Ia publicacicn de cualesquiera
anuncios que sean legalmenie exigibles, la inscripcion en cualesquiera registros que resulten oportunos y
la realizacion de cuantos aclos y trémites sean necesarios al efecto; asi como, entre ofras, las faculfades
de subsanar, comegir, aclarar, interpretar, complelar, precisar o concrefar, en su caso, los acuerdos
adoptados y dichos documentos y, en particular, subsanar los defectos, omisiones o errores que fuesen
apreciados, incluso los apreciados en la calificacion verbal o escrila del Registro Mercantil, y pudieran
obslaculizar la efectividad de los acuerdos.”

V. Que el acta en que conslan las decisiones anteriores fue debidamente redactada, aprobada y
firmada por los administradores solidarios de la Sociedad en el lugar y fecha amiba sefialados.

Vi, Que se han cumplido en relacion al acta todos los requisitos previstos en los articulos 97 y 99 del
realamento del Registro Mercantil y aguellos que le son de aplicacién de |a Ley de Sociedades de
Capital.

Y para que asi conste a los efeclos oporlunas, yo, adminisirador sofidario de la Sociedad, expido la
presente certificacion, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

ADMINISTRADOR SOLIDARIO

D. Francisco de Borja Garcia-Egocheaga Yergara
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ES COPIA gque concuerda bien y fielmente

Ccon su
original obrante en mi protocclo

corriente de
instrumentos publicos. Y para LA SOCIEDAD OTORGANTE,

Ta exnido en diecisiete folins de nanel exclnsiyvn

Julio de dos mil velntliclnco.-
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