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MANUEL RICH| ALBERTI
NOTARIOQ
Serrano n® 30 1° 28001 - MADRID
Tel.: 91 209 23 00 - Fax: 91 209 23 45
e-mail: fedatarios@notariaserrano30.com

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “MADRID ICO-FTVPO I,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, EMISION Y

SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE

HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION

NUMERO: TRES MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA.

En Madrid, a diecinueve de diciembre de dos mil

ocho, en las oficinas de la entidad Titulizacidn de
Activos, Sociledad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A., sitas en la calle Orense,

numero 69,

Ante mi, Manuel Richi Alberti, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio,

COMPARECEN:

De una parte:

DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,

divorciado, vecino de Madrid, con domicilio, a
estos efectos, en la calle Orense, numero 69, y con
Documento Nacional de Identidad numero —
Y de otra:
DON ALVARO CANOSA CASTILLO, mayor de edad,
. u_;wmwfmm_mm_mhﬁﬁ;:::h




casado, vecino de Madrid, con domicilio a estos
efectos en el Paseo de la Castellana, numero 189, y

con Documento Nacional de Identidad numero

INTERVIENEN:

A) .- Don Ramén Pérez Herndndez, como apoderado,
en nombre y representaciétn de la entidad mercantil
de nacionalidad espaficla denominada "TITULIZACION
DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. (la “Sociedad Gestora”), estd
domiciliada en Madrid, calle Orense, nUmero 69.—

Constituida, por tiempo indefinido, con la
denominacién de "Titulizacién de Activos, S.G.F.T,
S.A.", mediante escritura otorgada ante el Notario
de Madrid, Don Juan Romero-Girdén Deleito, el dia
doce de mayo de mil novecientos noventa;y dos, con

el numero 842 de protocolo:;

Inscrita en el Registro mercantil de Madrid, al
tomo 4280, folio 170, seccidén 8, hoja numero 71066,
inscripcién 1%; y en el Registro de Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacidén, con el ntmero

3.

Tiene el Cédigo de Identificacién Fiscal numero

A-80~352750.
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Manifiesta el sefior compareciente que la
entidad que representa tiene por objeto social la
gestidn y administracidén de fondos de titulizaciébn.-

La representacién voluntaria que ostenta como
apoderado deriva del poder conferido mediante
escritura de poder autorizada por el Notario de
Madrid Don Manuel Richi Alberti, el dia dieciocho
de abril de dos mil dos, con el numero 737 de su

protocolo, que causd la inscripcién 28% en la Hoja

social.

Completa su representacidén con el acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha quince de
septiembre de dos mil ocho, segun se desprende de
la certificacién expedida por Don Luils Vereterra
Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo de
Administracién, y con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa,
cuyas firmas constan debidamente legitimadas por

mi, que quedan incorporadas a esta matriz como

Anexo 1.

9A69709989




De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, y de la certificaciédn
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi Jjuicio, suficientes
para la constitucién del fondo de Titulizacion de
Activos, la Emisidén y Suscripcién de Certificados
de Transmisién de Hipoteca y la Emisién de Bonos de

Titulizacién que se documenta en la presente

escritura.

Me manifiesta el compareciente que su
apoderamiento continta vigente, que subsiste la
entidad a la que representa, y que no han variado
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las relativas a su objeto

social y domicilio.

B).- Y Don Alvaro Canosa Castillo, como
apoderado, en nombre y representacién de la “CAJA
DE AHORROS y MONTE DE PIEDAD DE MADRID”Y, (en
adelante “Caja Madrid” o el "Cedente"), domiciliada
en Madrid, Plaza de Celengue, numero 2, Institucidn
de cardcter beneficio social, en su calidad de Caja
General de Ahorro Popular de fundacidén privada,
acogida al Patronato Real, e integrada en la

Confederacidn Espaficla de Cajas de Ahorro.
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La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
fue fundada, en su rama de Monte de Piedad, por el
sacerdote Don Francisco Piquer y Rudilla en el afio
1702. En su actividad de Caja de Ahorros, fué
fundada por Real Decreto de 15 de Octubre de 1838,
a impulso del Corregidor Marqués de Pontejos. A
partir del Decreto de fusién de 24 de Mayo de 1869
constituye wuna sola Institucién, que ha estado
regida por distintos Estatutos dictados al amparo
de lo dispuestoc en las sucesivas disposiciones
legales que pan regulado a las Cajas de Ahorros.——

Se rige por los Estatutos aprobadeos por la
Asamblea General en sesidén del dia veintiocho de
abril de dos mil tres, adaptados a la Ley 31/1985,
de 2 de Agosto de regulacién de las Normas Basicas
sobre Organos Rectores de las Cajas de Ahorros, vy
por sus vigentes Estatutos, adaptados a las leyes
5/1992, de 15 de Julio, 7/1992 de 4 de Noviembre \%
5/1994 de 23 de Junio, de la Comunidad de Madrid,

aprobados por la Consejeria de Hacienda de la
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Comunidad de Madrid los dias 14 de Diciembre de

1992, 10 de Enero de 1994 y 7 de Octubre de 1994.—

Tiene CIF numero G-28029007.

La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
folio 20, tomo 3067 general, hoja nimero M-52454,
inscripecién 12, en virtud de la escritura de
solicitud de inscripcién otorgada el dia quince de
Junio de mil novecientos noventa y dos, bajo el
nimero 1545 de protocolo, ante el Notario de Madrid
Don Jesus Franch Valverde, cumplimentada con la
otorgada ante el mismo Notario, el dia veinticuatro
de Julio de mil novecientos noventa y dos, y bajo
el numero 2134 de su protocolo. Asimismo la Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Madrid se halla

inscrita en el Ministerio de Economia y Hacienda,

con el nimero 99.
Segin manifiesta el compareciente la sociedad
tiene por objeto las actividades relativas a la

realizacién de operaciones propias de las entidades

de crédito.
La representacién voluntaria que ostenta deriva
del poder especial conferido a su favor mediante

acuerdo de la Comisién Ejecutiva de fecha treinta
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de junio de dos mil ocho, elevado a plblico en
virtud de escritura otorgada en Madrid, ante el
Notario de esta residencia, Don Carlos Entrena
Palomero, de fecha catorce de noviembre de dos mil
ocho, con el numero 1.760 de su protocolo.—
Completa su representacidén con el acuerdo del
Secretario del Consejo de Administracién, Don
Enrique de la Torre Martinez, cuya firma consta
debidamente legitimada y cuyo original me entrega

el seflor compareciente y dejo incorporado a esta

matriz como Anexo 2.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacidén
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del fondo de Titulizacidén de
Activos, la Emisidén y Suscripcién de Certificados
de Transmisién de Hipoteca y la Emisién de Bonos de

Titulizacién que se documenta en la presente

escritura.

SIS e i,
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Me manifiesta el compareciente que su
apoderamiento continda vigente, que subsiste la
entidad a la que representa, Yy que no han variado
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las relativas a su objeto

social y domicilio.
— TIDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico a los comparecientes por sus
Documentos Nacionales de Identidad resefiados y
tienen, a mi Jjuicio capacidad legal para otorgar
esta escritura de CONSTITUCION DEL FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION

DE BONOS DE TITULIZACION y, al efecto,

EXPONEN

I.- Que el Cedente es una entidad financiera
facultada para participar en el mercado
hipotecario, titular de derechos de crédito
instrumentados en préstamos hipotecarios, que desea
ceder algunos de dichos derechos de crédito,
mediante la emisién de certificados de transmisiédn
de hipoteca, para que éstos se agrupen en un FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS, conforme a lo

establecido en el Real Decreto 926/1998, de 14 de
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mayo por el que se regulan los fondos de

titulizacidén de activos y las sociedades gestoras

de fondos de titulizacién (el “Real Decreto
926/1998") .
II.- Que el Consejo de Administracién y la

Comisién Ejecutiva del Cedente han adoptado los
acuerdés que se contienen en la certificacién
adjunta a la presente escritura como Anexo 2, con
el propdésito de hacer participar a terceros en
clertos préstamos hipotecarios de la cartera del
Cedente mediante la emisidén de certificados de
transmisién de hipoteca (los “Certificados”),
conforme a lo establecido en la Ley 2/1981 de 25 de
marzo de Regulacidén del Mercado Hipotecario y sus
modificaciones (la “Ley del Mercado Hipotecario”),
en el Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo por el
que se desarrollan determinados aspectos de la Ley
de Mercado Hipotecario y sus modificaciones (el
“"Real Decreto 685/1982"), en la Ley 3/1994, de 14

de abril, por la que se adapta la legislacién

9A6370996




espaficla en materia de entidades de credito a la
Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria y se
introducen otras modificaciones relativas al
sistema financiero (la “Ley 3/1994”), tal y como ha
sido modificada por la Ley 44/2002, de 22 de
noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema
Financiero (la “Ley 44/2002”) y en la Ley 41/2007,
de 7 de diciembre, por la que se modifica la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado
Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y
financiero, de regulacidén de las hipotecas inversas
y el seguro de dependencia y por la que se establece
determinada norma tributaria (la “Ley 41/2007") .——

ITI.- Que la Sociedad Gestora esta facultada
para constituir Fondos de Titulizacidén de Activos
Yy, en consecuencia, para ejercer su administracidn
y representacién legal, al amparo de lo previsto en

e]1 Real Decreto 926/1998.

IV.- Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con
los deseos del Cedente, desea proceder a la
suscripcién de los Certificados al amparo de la
presente escritura, para su agrupacién en un FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS gue se constituye en

virtud de ésta, conforme a lo establecido en el
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SUMB
# %' OSTAD
BN

Real Decreto 926/1998, <¢on la denominacién de
"MADRID ICO-FTVPO I, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS” (el “Fondo”) . Dichos Certificados
constituiran el principal activo del Fondo.

V.~ Que la Sociedad Gestora tiene la intencién
de 1llevar a cabo wuna emisién de bonos de

titulizacién que integrardn el principal pasivo del

VI.- Que con fecha 19 de diciembre de 2008, 1la
Comisidn Nacional del Mercado de Valores (la
“"CNMV”) ha registrado la constitucién de MADRID
ICO-FTVPO I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, asi
como la emisién de los Bonos con cargo al mismo,
verificando el correspondiente folleto informativo
de la emisidén (el “Folleto”) como se acredita con

el documento que se adjunta como Anexo 3 a la

presente escritura.
VII.- Que con fecha de hoy el Instituto de
Crédito Oficial (“ICO”) otorgard un aval a favor de

los titulares de los Bonos que garantiza, con

l Fondo (los “Bonos"”).




renuncia al beneficio de excusidén el pago de las

obligaciones econdmicas exigibles al Fondo,

derivadas de los Bonos.

Fn virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segin intervienen, otorgan la presente escritura
publica de constitucién del Fondo, de cesidén por
CAJA MADRID de los Préstamos Hipotecarios mediante
la emision por éste y la suscripcién por el Fondo
de los Certificados y de emisidén por el Fondo de

los Bonos (la “Escritura de Constitucién”), de

conformidad con las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA. DEFINICIONES.
FEn la presente Escritura de Constitucidn, los
términos en maydscula tendran, salvo que se indique
otra cosa, el significado que se les otorga en el

documento titulado “Glosario de Términos”, que se

adjunta como Anexo 4.

SEGUNDA.- CONSTITUCION DEL FONDO.
La Sociedad Gestora constituye en este acto, un
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS cerrado que girara
bajo la denominacién de “MADRID ICO-FTVPO I, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, que se regira por lo

dispueste en (i) la presente Escritura de
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Constitucidén; (ii) el Real Decreto 926/1998 vy
disposiciones gque lo desarrollan; (iii) la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de Sociedades
y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos
de Titulizacidén Hipotecaria (la “Ley 19/1992”), en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacién; (iv) la
Ley 3/1994, de 14 de abril, que adapta la
legislacién espaficla en materia de entidades de
crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién
Bancaria e introduce otras modificaciones relativas
al sistema financiero (la “Ley 3/1994”); (v) la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
su redaccidén actual (la “Ley del Mercado de
Valores”), en lo referente a su supervisidn,
inspeccidn y sancién y para todo aquello que
resulte de aplicacidén; (vi) las Bases de la Linea
de Avales ICO-FTVPO 2008, el Aval del 1ICO, el
convenio de colaboracién vy compromiso de aval

suscrito entre el Cedente y el ICO y el convenio de




colaboracién y compromiso de aval suscrito entre la
Sociedad Gestora y el ICO y (viil) las deméas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor en

cada momento que resulten de aplicacidn.

Asimismo, a la emisidén de los Bonos les sera de
aplicacién, ademds de las normas a que se ha hecho
referencia en el parrafo anterior, el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente 1la Ley del Mercado de
Valores, en materia de admisién a negociacidén de
valores en mercados secundarios oficiales, de

ofertas publicas de venta o suscripcidn y del

folleto exigible a tales efectos.

El periodo de actividad del Fondo se extendera
desde la presente fecha hasta la fecha de
vencimiento legal del Fondo, en la cual se
producird la extincién del Fondo, prevista para el
22 de noviembre de 2050 (que coincide con la Fecha
de Pago -tal y como dicho término se define en la
Estipulacién 19.1.6 siguiente- inmediatamente
posterior a la fecha correspondiente a afladir
treinta y seis (36) meses a la fecha de vencimiento
del Préstamo Hipotecario con el vencimiento mas

largo) o si este dia no fuera Dia Habil, el
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siguiente Dia HAabil) (la “Fecha de Vencimiento
Legal”), sin perjuicio de que la Sociedad Gestora,
en representacidén y por cuenta del Fondo, con
anterioridad a dicha fecha, pueda proceder a 1la
liquidacién anticipada del Fondo conforme a lo
establecido en la Estipulacién 23 siguiente.

A los efectos de la presente Escritura de
Constitucidén, se entenderd como Dia Habil cualquier
dia que no sea dia inhabil seqgin el calendario
TARGET 2 (Trans European Automated Real-Time Gross
Settlement Express Transfer System, el nuevo
sistema de grandes pagos denominados en euros del
Sistema Europeo de Bancos Centrales (SEBC), que
comenzd sus operaciones en noviembre de 2007))

(“Dia Habil”).

TERCERA. - EMISION DE CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECA.

El Cedente es titular, entre otros, de los
préstamos hipotecarios que se relacionan en el

Anexo 5 (los “Préstamos Hipotecarios”) que

9A6370993




representan, a dia de hoy, wun saldo nominal
pendiente de cobro, de DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO
MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y CINCO CENTIMOS

(295.299,999,95), frente a personas fisicas (los

“Deudores Hipotecarios”).

Fn el Anexo 5 se contiene una relacidén de los
siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:
(i) numero de Préstamo Hipotecario; (ii) entidad;
(iii) capital dinicial; (iv) capital pendiente de
cobro; (v) tipo de interés; (vi) plazo; (vii)

ligquidacién; (viii) forma de amortizacidn; y (ix)

datos registrales.

Las caracteristicas financieras de los
Préstamos Hipotecarios, asi como sus criterios de
seleccién son los que se relacionan en el Anexo 6

de la presente Escritura de Constitucién.

Los Préstamos Hipotecarios presentan, entre

otras, las siguientes caracteristicas:

(i) su finalidad es la financiacién de la
adquisicién, construccidén o} rehabilitaciodén de
viviendas situadas en territorio espafiol, siendo
dichas viviendas destinadas por el Deudor

Hipotecario correspondiente a primera o segunda
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residencia;

(ii) al menos el 80% del saldo vivo,
corresponde a préstamos cuya garantia es una
Vivienda Protegida (en la presente Escritura el
término “Vivienda Protegida” o] “Viviendas
Protegidas” se utilizardn para hacer referencia

conjuntamente a todas aquellas viviendas cuya

publicas y con independencia de la Administracién
publica, estatal, autondémica o local, que financie
la construccién o adquisicién de las viviendas y de
la titularidad, pUblica o privada, de las mismas),
el resto se refiere a viviendas libres. Las

Viviendas Protegidas fueron adquiridas por los

Deudores Hipotecarios en segundas o posteriores

transmisiones;
(1ii) el plazo transcurride desde la

formalizacién de cada préstamo no es inferior a un

(1) afio;

(iv) el saldo vivo de cada préstamo no excede:—

l construccidén o adquisicién ha contado con ayudas




- en el caso de préstamos cuya garantia es una

Vivienda Protegida, del 100% del valor legal maximo

de venta de la vivienda;

- en el caso de viviendas libres, del valor de

tasacién.
(v) la media ponderada del "Loan To Value”
(“LTV”) de la cartera de préstamos no excede del

80%;

(vi) durante los ultimos (12) meses, ninguno de
los préstamos ha estado en situacién de mora, segun
la definicién incluida en la Circular 4/2004 del
Banco de Espafia (esto es, que tengan algin importe
vencido por principal, intereses o gastos pactados
contractualmente, con mas de tres meses de
antigiiedad, salvo que proceda clasificarlos como
fallidos, incluyendo también los importes de todas
las operaciones de un cliente cuando los saldos
clasificados como dudosos por razdédn de morosidad

sean superiores al 25% de los importes pendientes

de cobro);
(vii) ninguno de los préstamos tiene pagos

pendientes por un plazo superior a treinta (30)

dias.

Fn el Anexo 12 de la presente Escritura




FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

proporcionado por el Cedente, se resumen
determinadas cuestiones significativas relativas al
régimen legal de las Viviendas Protegidas.

Todos los Préstamos Hipotecarios estaban
incluidos en la cartera provisional de préstamos
hipotecarios del Cedente seleccionada a 23 de
noviembre de 2008 para su cesién al Fondo y sobre
la que se ha llevado a cabo la verificacién de una
serie de atributos, mediante una auditoria
elaborada utilizando técnicas de muestreo. Dicha
auditoria ha sido realizada por la firma Ernst &
Young S.L. (“Ernst & Young” o los “Auditores”),
inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas (R.O.A.C.) con el numero S0530, con
domicilio social en Madrid (Espafia), Plaza Pablo
Ruiz Picasso, s/n y con C.I.F. numero A-78970506,
que ha emitido el Informe de Auditoria que se
adjunta como Anexo 10 a la presente Escritura de

Constitucidn.

Asimismo, cualquier informacién sobre los

e i i -“...,___%
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Préstamos Hipotecarios que pudiera, de cualquier
modo, afectar a la estructura financiera o legal

del Fondo ha sido comunicada por el Cedente a la

Sociedad Gestora.

Los Préstamos Hipotecariocs son préstamos
hipotecarios gque no cumplen todos los requisitos
establecidos en la Seccién Segunda de la Ley del
Mercado Hipotecario. Dichos Préstamos Hipotecarios
representan, en la presente fecha, un saldo nominal
pendiente de cobro, de DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO
MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y CINCO CENTIMOS
(295.299.999,95), que el Cedente transmite al Fondo
mediante la emisién de los Certificados. En
consecuencia, el Cedente emite, en este mismo acto,
CUATRO MIIL SETECIENTOS SETENTA (4.770) Certificados
por un valor nominal total de DOSCIENTOS NOVENTA Y
CINCO MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL

NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y

CINCO CENTIMOS (295.299.999,95).

Cada Certificado participa, a partir de la
presente fecha, en un 100% sobre el importe nominal
pendiente de vencimiento mas el principal vencido y

no pagado (el “Saldo Nominal Pendiente de Cobro”)

[—--_-_-—-—--—--
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de cada wuno de los Préstamos Hipotecarios, vy
devengard un tipo de interés igual al tipo de
interés nominal que devengue en cada momento el
correspondiente Préstamo Hipotecario. Asimismo,

corresponderan al Fondo los intereses devengados y

no vencidos (excluyendo, en todo caso, los
intereses vencidos y no satisfechos) (el "“Cupén
Corrido”).

La cesidén plena e incondicional al Fondo de los
derechos de crédito que se derivan de los Préstamos
Hipotecarios, con las excepciones previstas en la
Estipulacién 7.1 siguiente, mediante la emisién de
los Certificados, se realiza en la fecha de hoy por
el plazo restante de vencimiento de dichos
Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto alguno
de recompra por parte del Cedente. Los Certificados
comenzardn a devengar el interés que corresponda,
desde la fecha de hoy (incluida), por lo que los
intereses devengados por los Préstamos Hipotecarios

desde hoy corresponderan al Fondo, con

9A6370930




independencia del periodo de devengo que se tenga

en cuenta a efectos del calculo del interés en los

mismos.

E1 Cedente, en virtud de lo previsto en la
Estipulacién 10.1 siguiente estd facultado para
acordar con los Deudores Hipotecarios
modificaciones en los tipos de interés de los
Préstamos Hipotecarios, siempre qgue no se
perjudique en forma alguna la calificacidén otorgada

a los Bonos ni afecte negativamente a los pagos a

realizar al Fondo.

Los Certificados emitidos en virtud de lo
previsto en esta Escritura de Constitucidén se
representan mediante un (1) titulo multiple,
representativo de la totalidad de los Certificados,
gque contienen las menciones exigidas por el
articulo 64 del Real Decreto 685/1982 (el “Titulo
Maltiple”), en la forma que se adjunta a la
presente Escritura de Constitucién como Anexo 7,

que incluirad la relacién de Préstamos Hipotecarios,

contenida en el Anexo 5.
Fl Cedente se compromete a sustituir cada doce
(12) meses el Titulo Maltiple por uno nuevo dque

recoja las nuevas caracteristicas de los

e e e memeeem
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Certificados como consecuencia de, entre otras, las
modificaciones habidas en los tipos de interés y en
los principales de los Préstamos Hipotecarios, asi
como en los supuestos de sustitucidén de los
Certificados previstos en la Estipulacién 9.1.

En caso de que se proceda por la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo,
a la sustitucidén de un Préstamo Hipotecario, seguin
lo previsto en la Estipulacién 9.1 siguiente, a la
ejecucién de un Préstamo Hipotecario, segun 1lo
previsto en la Estipulacién 10.3.4 siguiente, a la
venta de los Certificados en un supuesto de la
liguidacién anticipada del Fondo, en los supuestos
y con las condiciones de 1la Estipulacién 23
siguiente, o tuviera lugar cualquier otro supuesto
que 1lo requiriera, el Cedente se compromete a
fraccionar cualquier titulo miltiple representativo
de los Certificados en tantos titulos individuales
0 muiltiples como fueren necesarios, o a

sustituirlos o canjearlos, para la consecucidén de
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las anteriores finalidades.
CUARTA. - SUSCRIPCIéN Y AGRUPACI@N DE LOS

CERTIFICADOS:

La Sociedad Gestora procede, en nombre del
Fondo, a la suscripcién del 100% de los

Certificados, para su inmediata agrupacidn en el

Fondo.

El precio de los Certificados sera el importe
equivalente a la suma de (i) el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de éstos a la presente fecha, es
decir, DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y CINCO CENTIMOS

(295.299.999,95) y (ii) el Cupén Corrido.

El precio de los Certificados determinado en el
parrafo anterior serd abonado por la Sociedad
Cestora, en nombre Yy por cuenta del Fondo, al
Cedente, el 23 de diciembre de 2008 (la “Fecha de
Desembolso”), con cargo a los fondos obtenidos por
1a emision de los Bonos y el Préstamo B, en lo que
se refiefe al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados y al Préstamo Cupdn Corrido (tal vy
como este concepto se define en la Estipulacién

13), en lo que se refiere al pago del Cupdn
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Corrido, mediante el ingreso del precio en la
cuenta numero 2038, que el Cedente tiene abierta en

el Banco de Espafia. El aplazamiento en el pago no

devengara intereses.

En caso de resolucién de la constitucidn del
Fondo v, consecuentemente de la emisidn Y
suscripcidén de los Certificados, (i) se extinguira
la obligacidén de pago de los Certificados por parte
del Fondo y (ii) la Sociedad Gestora estaréa
obligada a restituir al Cedente cualquier derecho

que se hubiera devengado a favor del Fondo por la

suscripcidén de los Certificados.
En este supuesto de resolucidén anticipada del
Fondo, el Cedente asumira el compromiso de hacer

frente a los Gastos Iniciales en los que se haya

incurrido para la constitucién del Fondo.

QUINTA. - ENTREGA Y DEPOSITO DE LOS

CERTIFICADOS:

El Cedente entrega en este mismo acto a la

Sociedad Gestora el Titulo Maltiple.



La Sociedad Gestora depositard el Titulo
Miltiple y, en su caso, los titules maltiples o
unitarios en los que aquél se fraccione, en CAJA
MADRID, en su condicién de agente financiero (el
“Agente Financiero”), actuando a estos efectos como
depositario, de acuerdo con lo establecido en el

Contrato de Servicios Financieros.

SEXTA.- CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION

DE LOS CERTIFICADOS:

6.1.- Plazo de la participacion.

lLa participacién en los Préstamos Hipotecarios
se realiza desde la presente fecha y por el mismo
plazo restante de vencimiento de dichos Préstamos
Hipotecarios, no existiendo pacto alguno de
recompra, sin perjuicio de lo establecido en la
Estipulacién 9.1 de esta Escritura de Constituciédn.-

6.2.- Responsabilidad del Cedente.

Fl Cedente no asume responsabilidad alguna por
el impago de los Deudores Hipotecarios, ya sea del
principal, de los intereses o de cualquier otra
cantidad que los Deudores Hipotecarios pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios.
Tampoco asume, en cualquier otra forma,

responsabilidad en garantizar directa o

F_----------
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indirectamente el buen fin de la operacidén, ni
otorgara garantias o avales, ni incurrird en pactos
de recompra de los Certificados, ni en virtud de la
presente Escritura de Constitucién ni de ningun
otro pacto o contrato, ello sin perjuicio de las
responsabilidades del Cedente en relacién con lo

establecido en las Estipulaciones 8, 9 y 10 de esta

Escritura de Constitucién.

El Cedente responde ante el Fondo de la
existencia % legitimidad de los Préstamos
Hipotecarios y de los Certificados en la misma
medida que seflalan los articulos 348 del Cédigo de
Comercio y 1.529 del Cdédigo Civil, asi como de 1la
personalidad con la que efectuan la cesién, pero no

de la solvencia de los Deudores Hipotecarios.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo
anterior, el Fondo, como titular de los
Certificados, tendrd accidén ejecutiva contra el
Cedente, en cuanto emisor de los Certificados, para

la efectividad de los vencimientos de éstos por




principal e intereses, siempre que el
incumplimiento de tal obligacidn no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores

Hipotecarios, de conformidad con lo previsto en el

articulo 65 del Real Decreto 685/1982,

6.3.- Anticipo de fondos.

1l Cedente, en su calidad de administrador de
los Préstamos Hipotecarios, no anticipara fondos a
la Sociedad Gestora sin haberlos recibido
previamente de los Deudores Hipotecarios, sea por

principal o por intereses debidos en virtud de los

Préstamos Hipotecarios.
SEPTIMA.~ DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA

SUSCRIPCION DE LOS CERTIFICADOS.

7.1.- Derechos conferidos.

El Fondo, en cuanto titular de los
Certificados, ostentard los derechos reconocidos en
la normativa legal aplicable y en los Certificados.
En concreto, tendra derecho a recibir los pagos que
a partir de la presente fecha realicen los Deudores
Hipotecarios, con las excepciones previstas en el
siguiente parrafo, asi como cualquier otro pago que
se derive de los Préstamos Hipotecarios, siempre

que todos ellos correspondan a los Certificados. En
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particular, el Fondo tendrd derecho a percibir las
cantidades que se devenguen por los intereses
ordinarios sobre el capital de los Préstamos
Hipotecarios, incluyendo el Cupdn Corrido.

Ademas de los pagos que efectien los Deudores
Hipotecarios, correspondera al Fondo cualguier otro
pago que reciba el Cedente por los Préstamos
Hipotecarios, como administrador de éstos,
incluyendo los derivados de cualgquier derecho
accesorio a los Préstamos Hipotecarios tales como
indemnizaciones derivadas de pdlizas de seguro
(tanto individuales COmo generales), pagos
efectuados por posibles garantes (fiadores vy/o
avalistas), etc., con la excepcidén de intereses de
demora, comisiones por reclamacién de recibos
impagados, comisiones de subrogacidén, comisiones de
amortizacién/cancelacién anticipada, asi como

cualquier otra comisidn o] suplido, que

correspondera al Cedente.

Adicionalmente, el Fondo tendra derecho a
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percibir las cantidades, bienes o derechos en pago
de principal o intereses de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate o
importe determinado por resolucidén Judicial o
procedimiento notarial en la ejecucidn de las
garantias hipotecarias, como por la enajenacidn o
explotacién de los inmuebles adjudicados o como
consecuencia de las citadas ejecucicnes, como por
administracién y posesidén interina de las fincas en
proceso de ejecucidédn. El Cedente se compromete a
realizar las notificaciones que, en su caso, Ssean

necesarias para que dichos pagos sean efectuados a

la Sociedad Gestora.

Conforme a lo que establece el articulo 67.1
del Real Decreto 685/1982, los Certificados serén
transmisibles mediante declaracién escrita en el
mismo titulo y, en general, por cualquiera de los
medios admitidos en Derecho, estando su adquisicién
o tenencia limitada a inversores cualificados o
profesionales, sin que puedan ser adquiridos por el
publico no especializado, de conformidad con lo
previsto por el articulo 64.1 del Real Decreto
685/1982. Tanto la transmisidén como el domicilio

del nuevo titular deberan notificarse por el
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adquirente a la entidad emisora del Certificado.——

El transmitente no responderd de la solvencia
de la entidad emisora del Certificado ni de la del
Deudor Hipotecario, como tampoco de la suficiencia

de la hipoteca que garantice el Préstamo

Hipotecario.

7.2.-_Régimen de retenciones de los pagos por

intereses de los Certificados.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por los Certificados, cuya naturaleza es
rendimiento de capital mobiliario, no estarén
sometidos a retencidén alguna, en virtud de lo
establecido en el articulo 59 k) del Real Decreto

1777/2004, de 30 de Julio, que aprueba el

Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

OCTAVA.- DECLARACIONES Y GARANTIAS.

El Cedente, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, declara y garantiza al Fondo vy a la
Sociedad Gestora en virtud de la presente Escritura

de Constitucién, respecto a si mismo, a los
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Certificados que emite y respecto a los Préstamos
Hipotecarios de los que participan dichos

Certificados, que, a la presente fecha:

8.1.- Manifestaciones del Cedente en relacidén a
si mismo.
1.- Que es una entidad de crédito debidamente

constituida de acuerdo con la legislacidén vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de
Espafia y se halla facultada para participar en el

mercado hipotecario.

2.- Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun
momento desde su constitucidén, se ha encontrado en
situacidén concursal, de insolvencia, suspensién de
pagos o qguiebra, ni en ninguna otra situacidén que,
dando lugar a responsabilidad, pudiera conducir a

la revocacidn de la autorizacidén como entidad de

crédito.
3.- Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas COomo

corporativas, para efectuar la cesion de los
Préstamos Hipotecarios al Fondo, mediante la
emisidén de los Certificados, el valido otorgamiento

de la presente Escritura de Constituciédn, de los
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compromisos asumidos en la misma y de los demas

contratos relacicnados con la constitucién del

Fondo.

4. - Que dispone de cuentas auditadas
individuales de los ejercicios cerrados, a 31 de
diciembre de 2005, a 31 de diciembre de 2006 y a 31
de diciembre de 2007 con opinidén favorable, sin
salvedades, de Deloitte en, al menos, el informe
emitido respecto del ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2007, y que ha depositado dichas

cuentas anuales e informes de auditoria en la CNMV

y en el Registro Mercantil.

5.- Que cumple la legislacidén vigente sobre

proteccidn de datos.

8.2.- En cuanto a los Certificados que se

agrupan en el Fondo.

1.- Que los Préstamos Hipotecarios que
respaldan la emisidén de los Certificados no cumplen
con todos los regquisitos establecidos en la Seccidn

IT de la Ley del Mercado Hipotecario y en el
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Capitulo II del Real Decreto 685/1982, todo ello de
conformidad con lo establecido en el apartado
segundo de la Disposicién Adicional Quinta de la

Ley 3/19%4, en su redaccién dada por la Ley

41/2007.
2.- Que ha adoptado validamente todos los
acuerdos necesarios para la emisidén de los

Certificados.

8.3.- En cuanto a los Préstamos Hipotecarios

movilizados a través de la cartera de Certificados

que se agrupa en el Fondo.

1.- Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
vadlidos y ejecutables de acuerdo con la legislacidn
espafiola aplicable, habiéndose observado en su

otorgamiento todas las disposiciones legales

aplicables.

2.- Que es titular en pleno dominio de la
totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin que
exista impedimento alguno para que puedan emitirse

los Certificados representativos de los Préstamos

Hipotecarios.
3.- Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen como anexo a la

presente Escritura de Constitucidn, reflejan
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correctamente la situacién de éstos a la presente
fecha, tal y como esta recogida en los ficheros
informdticos enviados por el Cedente a la Sociedad
Gestora de dichos Préstamos Hipotecarios, vy que
dichos datos son correctos, completos y no inducen
a error. Cualquier otra informacién adicional sobre
las caracteristicas de la cartera de préstamos
hipotecarios del Cedente recogida en el Folleto vy

en esta Escritura de Constitucién es correcta Yy no

induce a error.
4. - Que todos los Préstamos Hipotecarios
devengan intereses a tipos variables o a tipos

fijos y no tienen establecido ningan limite en el

tipo de interés.
5.- Que 1los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a particulares con el objeto de

financiar la adquisicién, construccién o

rehabilitacidén de viviendas.
6.- Que todos los Préstamos Hipotecarios estan

garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
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primera hipoteca constituida sobre el pleno dominio
de todas y cada una de las viviendas en cuestion.—

7.- Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
datos de inscripcidén se corresponden con los
mencionados en la presente Escritura de
Constitucidn y en el Titule Multiple. La
inscripcién de las fincas hipotecadas esta vigente
vy sin contradiccién alguna y 1o estd sujeta a
limitacién alguna preferente a la hipoteca de

acuerdo con la normativa aplicable.

8.- Que las hipotecas estan constituidas sobre
fincas gue pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad a los Deudores Hipotecarios y due reunen
los requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982 no teniendo constancia el Cedente

de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas.

9.- Que todas las viviendas hipotecadas son
viviendas terminadas situadas en Espafia y han sido
objeto de tasacidn previa por Sociedades de
Tasacién debidamente inscritas en el Banco de

Espafia, estando acreditada dicha tasacién mediante
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la correspondiente certificacién. Las tasaciones
efectuadas cumplen todos los requisitos

establecidos en la legislacién sobre el mercado

hipotecario.
10.- Que no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento del valor de alguna

finca hipotecada en mas de un 20% del valor de

tasacién,

11.- Que los inmuebles hipotecados en virtud de
los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en
la situacidén de bienes excluidos para ser admitidos
en garantia conforme al articulo 31.1.d) del Real
Decreto 685/1982 y los Préstamos Hipotecarios no
reunen ninguna de las caracteristicas de los
creditos excluidos o restringidos por el articulo

32 del Real Decreto 685/1982 para servir de

cobertura a la emisidén de Certificados.
12.- Que ha seguido fielmente los criterios
contenidos en el documento titulado “Memorandum

Interno sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios”
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que se adjunta como Anexo 8 a la presente Escritura
de Constituciodn, siendo los utilizados
habitualmente por el Cedente en la concesidn de
Préstamos Hipotecarios, y que dichos criterios son

legales.

13.- Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura publica.

14.- Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en el domicilio del Cedente a
disposicién de la Sociedad Gestora. Todos los
Préstamos Hipotecarios estan claramente
identificados, tanto en soporte informdtico como

por sus escrituras y son objeto de analisis y

seguimiento por parte del Cedente.

15.- Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estan siendo administrados por el Cedente
desde el momento de su concesién o de la
subrogacién a favor de CAJA MADRID de acuerdo con

los procedimientos habitualmente wutilizados por

éste en la administracién de préstamos
hipotecarios.
16.- Que no existen litigios de ningun tipo en
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relacidén con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar su validez o que puedan dar lugar a la
aplicacién del articulo 1.535 del Coédigo Civil, vy
que no tienen conocimiento de la existencia de
circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia

del contrato de adquisicién de 1la vivienda

hipotecada en garantia de los Préstamos
Hipotecarios.
17.- Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios

tiene pagos pendientes por un plazo superior a

treinta (30) dias.

18.- Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
ha estado en situacion de mora, seqgun la definicién
del Banco de Espafia en su circular 04/2004, durante

los Gltimos doce meses (12) de wvida del Préstamo

Hipotecario en cuestién.

19.- Que no tiene conocimiento de que los
Deudores Hipotecarios sean titulares de ningun
derecho de crédito frente al Cedente por el que

tenga derecho a ejercitar 1la compensacién de tal

9A63970981




forma gque pudieran verse afectados negativamente
los derechos atribuidos por los Certificados.

20.- ©Que no le consta que alguno de los
Deudores Hipotecarios pueda oponer al Cedente

excepcién alguna al pago de cualquier cantidad

referida a los Préstamos Hipotecarios.
21 .- Que no ha recibido ninguna notificacién de

amortizacién anticipada total de los Préstamos

Hipotecarios.

22 - Que no le consta que exista circunstancia
alguna que impida 1la ejecucién de la garantia
hipotecaria relativa a los Préstamos Hipotecarios.--

23.- Que no le consta gue alguna persona tenga
un derecho preferente sobre el Fondo, en cuanto
titular de los Certificados, al cobro de 1las

cantidades que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios, salvo los derechos preferentes
legales.
24 .~ Que de los Préstamos Hipotecarios, al

menos el 80% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro,

corresponde a préstamos cuya garantia es una

Vivienda Protegida.
25 - Que el saldo vivo de cada uno de los

Préstamos Hipotecarios no excede del 100% del valor
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de tasacidén de las viviendas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario
Y, en el caso de Préstamos Hipotecarios concedidos
para financiar la adquisicién de Viviendas

Protegidas, el wvalor de tasacién considerado ha

sido el valor méximo legal de venta.

26.- Que la media ponderada del saldo vivo de
la totalidad de los Préstamos Hipotecarios sobre el
valor de tasacién de 1las fincas hipotecadas en

garantia de los correspondientes Préstamos

Hipotecarios, no excede del 80%.

27.- Que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emision de bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias u otros certificados
de transmisién de hipoteca vy, a partir de la
emisién de los Certificados, no estaran afectos a
emisién alguna de c¢édulas hipotecarias, bonos

hipotecarios, participaciones hipotecarias u otros

certificados de transmisién de hipoteca.

28.- Que los Certificados se emiten por el
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mismo plazo que resta hasta el vencimiento y por el

mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios a que correspondan.
29.- Que, a la fecha de hoy, el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios es equivalente a la cifra de capital

del Certificado a que corresponde.
30.- Que 1la ultima fecha de amortizacién

reqular de los Préstamos Hipotecarios es el 21 de

septiembre de 2047.

31.- Que la informacién sobre los Certificados
y los Préstamos Hipotecarios contenida en el
Folleto y en la presente Escritura de Constitucidn,
es exacta y se ajusta fielmente a la realidad.

32.- Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
denominados en euros, son pagaderos exclusivamente
en euros y no contemplan clausulas que permitan el
diferimiento en el pago periédico de intereses O
principal (salvo en el caso de algunos Préstamos
Hipotecarios que permiten el diferimiento en el

pago de intereses durante un periodo inicial que

habria finalizado a fecha de hoy).
33.- Que las obligaciones de pago de todos los

Préstamos Hipotecarios se satisfacen mediante
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domiciliacién en una cuenta bancaria abierta en

CAJA MADRID, siendo la periodicidad de las cuotas

de intereses y de amortizacién mensual.
34.- Que para todos los Préstamos Hipotecarios

han transcurrido al menos doce (12) meses desde su

concesién.

35.- Que los Préstamos Hipotecarios no incluyen
impedimentos a su libre transmisién y dque, en
agquellos casos en los que se requeria el

consentimiento del Deudor Hipotecario para tal

transmisién, éste se ha obtenido.
36.- Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios

son convenidos (anteriormente denominados préstamos

cualificados) o con ayudas econémicas directas.
NOVENA.- COMPROMISOS ADICIONALES DEIL CEDENTE EN
RELACION CON LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS.

9.1.- Sustitucidén de los Certificados.

En el supuesto excepcional de que, con
posterioridad a la presente fecha, y no obstante

las declaraciones formuladas por el Cedente y la

i
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diligencia por éste observada para asegurar su
veracidad, se detectara, durante la vida del Fondo,
que alguno de los Certificados o que alguno de los
Préstamos Hipotecarios sobre los que se han emitido
aquéllos, no se ajustaba en esta fecha a las
declaraciones formuladas en la Estipulacién 8
anterior o a los hechos sobre los que en dicha

Estipulacién declara no tener conocimiento, el

Cedente se obliga:
(A) A sustituir el correspondiente Certificado
por otro de caracteristicas financieras similares,
en cuanto a importe, plazo residual, rango, tipo de
interés, caracteristicas del deudor e inmueble
hipotecado (vivienda de proteccidén oficial o libre)
y ratio Saldo Nominal Pendiente de Cobro/valor de
tasacién, que sea aceptado por la Sociedad Gestora,
comunicado a las Agencias de Calificacidn.

Las cantidades devengadas y no pagadas hasta la
fecha de sustitucidn del Certificado que
corresponda sustituir, deberan ser abonadas al
Fondo por el Cedente, en su calidad de
administrador, en el momento en que se produzca la

sustitucidén de dicho Certificado.

En todo caso, al sustituir algin Certificado,
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el Cedente deberd acreditar que el Certificado
sustituyente se ajusta a las declaraciones
contenidas en la Estipulacién 8 anterior. La

Sociedad Gestora comprobard la idoneidad de las

condiciones del Certificado sustituyente.

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que alguno de los Certificados o de que alguno
de los Préstamos Hipotecarios sobre los que se han
emitido aquéllos, no se ajusta a las mencionadas
declaraciones, debera ponerlo en conocimiento de la
Sociedad Gestora y en el plazo de cinco (5) dias
indicarle los préstamos hipotecarios sobre los que
propone emitir nuevos certificados de transmisién
de hipoteca para sustituir a los afectados. En caso
de que se produzca la sustitucién de algan
Certificado, de conformidad con lo previsto en la
presente Estipulacion, el Cedente procederd a
emitir un nuevo Titulo Mialtiple que sera canjeado

por el entregado en virtud de lo dispuesto en esta

Escritura de Constitucién.
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F1 Cedente se compromete a formalizar la
sustitucién de Certificades en acta notarial y en
la forma vy plazo que establezca la Sociedad
Gestora, y a proporcionar la informacién sobre los
mismos que considere necesaria la Sociedad Gestora.
I,a sustitucién se comunicard a las Agencias de

Calificacién y una copia del acta notarial sera

remitida a la CNMV.

(B) Subsidiariamente a la obligacién asumida en
el bunto (A) anterior y para aquellos supuestos, en
los que la sustitucién regulada en el mismo no
fuera posible porque los préstamos hipotecarios
disponibles resultaran ser no homogéneos con la
cartera titulizada en razén de su importe, su plazo
residual, su rango, su tipo de interés, las
caracteristicas del deudor, las caracteristicas del
inmueble hipotecado (vivienda de proteccién oficial
o libre), o ratio Saldo Nominal Pendiente de
Cobro/valor de tasacién, el Cedente se¢ compromete a
la amortizacidn anticipada del Certificado
afectado, mediante la devolucién, en efectivo,
tanto del capital pendiente del correspondiente
Certificado y de los intereses devengados y no

pagados hasta la fecha, como de cualguier otra
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cantidad que respecto al Certificado corresponda al
Fondo, mediante su ingreso en la Cuenta de
Tesoreria (tal y como dicho término se define en la
Estipulacién 11 siguiente). Los importes recibidos
de los Certificados afectados por el supuesto
anteriormente mencionado serdn incorporados a los
Recursos Disponibles (tal y como dicho término se
define en la Estipulacién 20 siquiente) y aplicados
en la siguiente Fecha de Pago siguiente, con
sujeciéon al Orden de Prelacién de Pagos o al Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidacién (tal y comos
dichos terminos se definen en las Estipulaciones
21.1 y 21.2, respectivamente), segin corresponda.—

En particular, la modificacidén por el Cedente,
durante la vigencia de los Préstamos Hipotecarios,
de las condiciones de éstos sin sujecién a los
limites establecidos en la legislacién especial
aplicable y a los términos pactados entre el Fondo
Yy el Cedente en la presente Escritura de

Constitucidn, Y, por tanto, absolutamente




excepcional, supondria un incumplimiento por parte
del cCedente de sus obligaciones que no debe ser
soportado por el Fondo. Ante dicho incumplimiento,
el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, podré
(i) exigir la correspondiente indemnizacién por
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucidén o
reembolso de los Certificados afectados, de
conformidad con lo dispuesto en las letras (A) ¥y
(B) anteriores, no suponiendo ello que el Cedente
garantice el buen fin de la operacidn, sino la
necesaria reparacién de los efectos producidos por
el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil.
l.a Sociedad Gestora comunicard de forma inmediata a
la CNMV cada una de las sustituciones o)
amortizaciones de Préstamos Hipotecarios dque se
realicen como consecuencia del incumplimiento por
parte del Cedente. Los gastos que las actuaciones
para remediar el incumplimiento del Cedente

originen deben ser soportados por éste, sin poder

repercutirse al Fondo.

9.2.- Compensacidn.

Sin perjuicio de lo declarado en el punto (19)

de la Estipulacién 8.3. de la presente Escritura de
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Constitucién, si cualquiera de los Deudores
Hipotecarios llega a oponer la compensacién, el
Cedente lo pondrd en conocimiento de la 8Sociedad
Gestora y deberd abonar al Fondo el importe gque
corresponda al Fondo de la cantidad compensada, mas
los dafios y perjuicios que, en su caso, se pudieran

haber ocasionado al Fondo y que deberdn acreditarse

suficientemente por el Fondo al Cedente.

9.3.- Compromisos asumidos por el Cedente en

relacion con las modificaciones de los tipos de

interés de los Préstamos Hipotecarios.

El Cedente, en uso de sus facultades de
administracién de los Préstamos Hipotecarios, de
acuerdo con y con sujecién a los limites previstos
en la Estipulacién 10 siguiente, esta autorizado

para permitir modificaciones en los tipos de

interés de los Préstamos Hipotecarios.
En el supuesto de que el Cedente acordara la
modificacién del tipo de interés de algin Préstamo

Hipotecario vy, en consecuencia, del Certificado
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correspondiente, seguiran correspondiendo al Fondo
la totalidad de los intereses ordinarios devengados

por el Préstamo Hipotecario, de acuerdo con lo

previsto en la Estipulacién 7.1 anterior.

En caso de llegar a producirse la modificacidn
del tipo de interés de algun Préstamo Hipotecario,
se procederd por parte del Cedente, actuando como
administrador de dicho Préstamo Hipotecario, a la
comunicacidn a la Sociedad Gestora de las
condiciones resultantes de dicha renegociacién, en
la forma establecida en la Estipulacién 10.1.

0.4,-Notificaciones a los Deudores

Hipotecarios.

CAJA  MADRID continuara administrando los
Préstamos Hipotecarios, conforme a 1lo establecido
en la Estipulacién 10 siguiente. La Sociedad
Gestora y CAJA MADRID acuerdan no notificar en la

presente fecha la cesiodn a los Deudores

Hipotecarios.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
sustitucién de CAJA MADRID en la administracidn de
los Préstamos Hipotecarios, asi como en el supuesto
de situacidn concursal o intervencioén

administrativa o Judicial de CAJA MADRID, de

P e e e —————————
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conformidad con la regulacién y el procedimiento
concursal, y, en todo caso, en el momento en que la
Sociedad Gestora lo estime razonablemente
justificado, ésta instruiréd a CAJA MADRID sobre la
cbligatoriedad de notificar a los Deudores
Hipotecarios (y, en su caso, a los terceros
garantes y a las compafias aseguradoras con las que
los Deudores Hipotecarios pudieran haber suscrito,
en su caso, los contratos de seguro de incendios
aparejados a los Préstamos Hipotecarios) (i) la
cesién al Fondo de los Préstamos Hipotecarios
pendientes de reembolso, y (ii) gque los pagos
derivados de éstos sélo tendran caracter
liberatorio si se efectian en la cuenta que designe
y notifique la Sociedad Gestora. No obstante, tanto
en caso de que CAJA MADRID nc hubiese cumplido la
notificacién a los Deudores Hipotecarios y, en su

caso, a los terceros garantes y a las compafias

aseguradoras, dentro de los quince (15) Dias
Habiles siguientes a la recepcidén de la
e e T
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instruccién, como en caso de concurso o liquidacién
del Cedente como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, serd directamente la proplia Sociedad
Gestora © a través del nuevo administrador que, en
su caso, hubiere designado, quien efectie la
notificacién a los Deudores Hipotecarios y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compafiias
aseguradoras con las que los Deudores Hipotecarios
pudieran haber suscrito, en su caso, los contratos

de seguro de incendios aparejados a los Préstamos

Hipotecarios.

Junto a la instruccidn de notificacién
mencionada anteriormente, la Sociedad Gestora
enviard al Cedente una relacidén de los cobros
esperados durante el Periodo de Célculo en curso y
en el siguiente Periodo de Calculo, de acuerdo con
los datos que obren en poder de la Sociedad Gestora
en ese momento. En cualquier caso, a partir de la
fecha en gue el Cedente reciba la instruccién
correspondiente de la Sociedad Gestora, aquél
transferiréd, con carécter inmediato, a la Cuenta de
Tesoreria cualquier cantidad derivada de los
Certificados que obre en su poder en ese momento y

sequird transfiriendo, con la periodicidad que
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corresponda, de conformidad con lo previsto en la

Estipulacién 10.3.3 siguiente, cualquier cantidad

que vaya recibiendo de los Certificados.

No obstante 1lo dispuesto en los péarrafos
anteriores, el Cedente otorga las mas amplias
facultades que en Derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar la
emisién de los Certificados a los Deudores
Hipotecarios en el momento que la Sociedad Gestora
lo estime oportuno. En especial, la Sociedad
Gestora notificard de forma inmediata y fehaciente
la emisidn de los Cerxtificados en el supuesto de
sustitucién del CAJA MADRID en la administracién de
los Préstamos Hipotecarios y en el supuesto de
insolvencia de CAJA MADRID, si éste no acredita a
la Sociedad Gestora en el plazo mdximo establecido

anteriormente, la notificacidén efectuada a los

Deudores Hipotecarios.
A los efectos anteriores, CAJA MADRID se obliga

a comunicar a la Sociedad Gestora, de forma
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inmediata, el acaecimiento de un supuesto de
insolvencia del mismo y asumird los gastos de
notificacidén a los Deudores Hipotecarios aun en el
caso de que ésta sea realizada por la Sociedad
Gestora y se compromete a colaborar con la Sociedad

Gestora en las notificaciones a los Deudores

Hipotecarios.

Los gastos que originen las actuaciones para
notificar a los Deudores  Hipotecarios seran
soportados por el Cedente, sin poder repercutirse

al Fondo.

DECIMA.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS

PRESTAMOS HIPOTECARIOS.

De conformidad con 1lo establecido en el
articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982, y en el
apartado 2.b) del articulo 2 del Real Decreto
926/1998, el Cedente se¢ compromete en virtud de la
presente Escritura de Constitucidén, a conservar la
custodia Y administracidn de los Préstames
Hipotecarios que sirven de <cobertura a 1los
Certificados, gquedando obligado a realizar cuantos
actos sean necesarios para la efectividad y buen
fin de dichos Préstamos Hipotecarios. En todo caso,

corresponderd a la Sociedad Gestora, en nombre del
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Fondo, el ejercicio de la totalidad de las
facultades que, en caso de incumplimiento como
consecuencia de la falta de pago de los Deudores
Hipotecarios, se atribuyen a los titulares de las
participaciones hipotecarias en el articulo 66 del

Real Decretc 685/1982.

Seran por cuenta del Cedente todos aquellos
impuestos, directos o indirectos, tasas o gastos
que se devenguen o0 en que incurra el Cedente o que
venga obligado a repercutir el mismo con motivo del
desarrcllo por éste de los servicios de
administracién de los Préstamos Hipotecarios sin
perjuicio de su derecho a que éstos les sean

reembolsados en su caso, por los Deudores

Hipotecarios o por el Fondo.

El Cedente percibira una remuneracién acordada
entre éste y la Sociedad Gestora por sus labores de
administracién de los Préstamos Hipotecarios que se
devengard trimestralmente en cada una de las Fechas

de Pago, igual al 0,01% anual, IVA incluido (en
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caso de que fuera aplicable), sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Hipotecarios en 1la Fecha de Pago inmediatamente

anterior a la Fecha de Pago en que deba abordarse

la misma.

CAJA MADRID, respecto de los Préstamos
Hipotecarios, estara obligado a realizar cuantos
actos sean necesarios para su efectividad y buen
fin y de cuantos derechos se deriven para los
titulares de los Certificados, todo ello de acuerdo
con 1lo establecido en el articulo 61 del Real

Decreto 685/1982.

A estos efectos, CAJA MADRID, Como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, podra
con sujecién a lo previsto en la presente Escritura
de Constitucién, llevar a cabo cualquier actuacioén
que considere razonablemente necesaria o)
conveniente, disponiendo de ©plenos poderes |y

facultades para ello.

Fn relacién con cualesquiera cantidades due
puedan serle adeudadas por el Fondo en cualquier
momento durante la vigencia del mismo y hasta la
completa liguidacién de aquél, el Administrador

renuncia expresa e 1rrevocablemente a cualquier
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derecho de compensacidén frente al Fondo que de otro
modo pudiera corresponderle de conformidad con los
articulos 1.195 y siguientes del Cédigo Civil.

En general, la administracién de los Préstamos

Hipotecarios se ajustara a lo detallado en los

siguientes apartados.

10.1.- Modificaciones en los Préstamos

Hipotecarios.

No obstante lo previsto en el articulo 25 del
Real Decreto 685/1982 (que establece que el
Cedente, comc administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no podréa, sin el consentimiento de la
Sociedad Gestora, cancelar voluntariamente 1las
hipotecas objeto de los Certificados por causa
distinta del pago de los Préstamos Hipotecarios,
renunciar o transigir sobre ellas, novar 1los
Préstamos Hipotecarios, condonarlos en todo o en
parte o prorrogarlos ni, en general realizar
cualguier acto que disminuya el rango, la eficacia

juridica o el valor econémico de las hipotecas o de
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los Préstamos Hipotecarios), el Cedente podrd, sin
necesidad de consentimiento de la Sociedad Gestora,
llevar a cabo las modificaciones autorizadas
mencionadas en los parrafos sigulentes, siempre que
se cumplan las condiciones mencionadas en ellos.—

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, quedard, desde la presente fecha,
autorizado, respecto a dichos Préstamos
Hipotecarios, siempre que no se perjudique en forma
alguna la calificacién otorgada a los Bonos ni

afecte negativamente a los pagos a realizar al

Fondo, para:
1.- Permitir subrogaciones en los contratos de

los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los

supuestos en que:

(i) las caracteristicas del nueve Deudor
Hipotecario sean similares a las del antiguo;

(ii) las subrogaciones se ajusten a los
criterios establecidos por el Cedente para el resto
de préstamos hipotecarios de su cartera en su
“Memorandum Interno sobre Concesién de Préstamos”,
y que se adjunta a la presente Escritura de

Constitucién como Anexo 8, o los criterios vigentes

en cada momento;
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(iii) las subrogaciones no afecten a la
administracién de los Préstamos Hipotecarios; y
(iv) siempre que los gastos derivados de esta

modificacidén sean en su integridad por cuenta de

los Deudores Hipotecarios.

Cualquier otra subrogacidén o) cambio de

titularidad de los Préstamos Hipotecarios requerira

autorizacién previa de la Sociedad Gestora

(exceptuadas en todo caso las realizadas de acuerdo
con la Estipulacién 10.3.4 sliguiente respecto de
Préstamos Hipotecarios en mora, que no estd sujetas
a lo dispuesto en esta Estipulacién 10.1).

2.- Acordar con los Deudores Hipotecarios
modificacicnes en los tipos de interés de los
Préstamos Hipotecarios, pudiendo el Cedente:

(i) respecto de los Préstamos Hipotecarios
objeto de emisién de los Certificados con tipo de
interés fijo o variable, modificar el tipo de
interés de referencia aplicable, siempre y cuando

el importe a que ascienda la suma de principal de




los Préstamos Hipotecarios sobre los que se produce
1a modificacién del tipo de interés de referencia o
tipo fijo conforme a esta Estipulaciéon 10.1
(excluyendo, por tanto, los Préstamos Hipotecarios
cuyo tipo de interés se hubiera modificado al
amparo de la Estipulacién 10.3.4 siguiente) no
podra superar el cinco por ciento (5%) del

principal de todos los Préstamos Hipotecarios

cedidos al Fondo en la Fecha de hoy.

(ii) renegociar a la paja el diferencial o
margen del tipo de interés aplicable a los
préstamos Hipotecarios objeto de emisidén de los
Certificados, siempre y cuando, en la fecha en que,
4 resultas de la renegociacién, se produzca la
reduccién en el diferencial, el diferencial medio
ponderado de los Certificados emitidos por el
Cedente (excluyendo de dicho calculo los Préstamos
Hipotecarios cuyo tipo de interés se hubiera
modificado al amparo de la Estipulacién 10.3.4
siguiente) no quede por debajo de un 0,6%, sin
perjuicio de que, a posteriori, el referido nivel
minimo se pueda superar CoOmo consecuencia de
circunstancias distintas a la renegociacién de los

diferenciales de los Préstamos Hipotecarios.
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En ningin caso la renegociacién tendra como
resultado la modificacién de la periodicidad, la

fecha o la politica de revisidédn que tenga a fecha

de hoy el Préstamo Hipotecario.

3.- Acordar las novaciones de los Préstamos
Hipotecarios que supongan una disminucién o un
incremento de la vida residual del Préstamo
Hipotecario de que se trate (por disminucién o
incremento del plazo de amortizacién) en todo caso
sujeto a los limites y condiciones previstos en la
legislacidn aplicable y en la presente Escritura de
Constitucidén y, en particular, al limite temporal
de la fecha de vencimiento de los Certificados, que
en ningun caso podrd exceder la Fecha de Pago
inmediatamente posterior a 1la fecha del ultimo
vencimiento (ordinario o anticipado) pactado en la
actualidad de los Préstamos Hipotecarios objeto de
los Certificados, y teniendo en cuenta que el
importe a qgue ascienda la suma de principal de los

Préstamos Hipotecarios sobre los que se produce la
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prérroga del plazo de vencimiento no podrd superar
el quince por ciento (15%) del capital o principal
de todos los Préstamos Hipotecarios cedidos al
Fondo en la presente fecha (excluyendo de dicho
calculo los Certificados Cuyos Préstamos
Hipotecarios hubieran visto modificada su fecha de
vencimiento final al amparo de la Estipulacién
10.3.4 siguiente). Adicionalmente, el Cadente
Gnicamente podra acordar tales renegociaciones
siempre y cuando se mantenga o reduzca el plazo
entre las cuotas de amortizacién del principal del
Préstamo Hipotecario, aun cuando se varie el
sistema de amortizacion (que podra pactarse
conforme al sistema de cuota constante o al sistema
de cuota creciente, teniendo en cuenta que el
importe a que ascienda la suma del principal de los
Préstamos Hipotecarios sobre los que varie el
sistema de amortizacién no podrd superar el cinco
por ciento (5%) del capital o principal de todos
los Préstamos Hipotecarios cedidos al Fondo en la
presente fecha -excluyendo de dicho cdlculo los
Certificados cuyos Préstamos Hipotecarios hubleran
visto modificado su sistema de amortizacidn al

amparo de la Estipulacién 10.3.4 siguiente-). Los




W De Lk STADO.
N\ T

FAPEL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIAL FS

gastos en que se incurra en virtud de dichas

renegociaciones no se repercutirdn en ninguan caso

al Fondo.

La 8Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, podrd, previa notificacién al
Cedente con un preaviso razonable y por causas
justificadas (de fuerza mayor o relacionadas con el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo),
en cualgquier momento, a lo largo de la vida del
Fondo, cancelar, dejar en suspenso o modificar los
requisitos de la habilitacidén para la modificacién

del plazo de vencimiento o del interés por parte

del Cedente.
En los supuestos anteriores, la modificacidn
del Préstamo Hipotecario no provocara que éste no

se ajuste a las declaraciones y garantias reccgidas

en la Estipulacidén 8 anterior.
Tanto las escrituras publicas como los
contratos privados correspondientes a la novacién

de condiciones de los Préstamos Hipotecarios, seréan

3A63970969



custodiados por el Cedente, de conformidad con 1lo

establecido en la Estipulacién 10.3.1 siguiente.

Las modificaciones que se realicen en 1los
Préstamos Hipotecarios autorizadas desde la fecha
de hoy de acuerdo con esta Estipulacidén se
comunicaran por CAJA MADRID a la Sociedad Gestora
por el cauce de entrega de informacidén normal entre
ellas. Las Sociedad Gestora remitird la informacidn
gue reciba de inmediato a las Agencias de

Calificacién.

En todo caso, esta Estipulacidén no serd de
aplicacién a modificaciones de los Préstamos

Hipotecarios en mora, gque se regiran por lo

dispuesto en la Estipulacion 10.3.4.

10.2.- Subcontrataciodn.

El Cedente, comc administrador de los Préstamos
Hipotecarios, estard facultado para subcontratar o
delegar, en terceras persocnas de reconocida
solvencia y capacidad, 1la realizacién de las
funciones seflaladas en la presente Estipulacidn,
siempre que (1) sea legalmente posible, (ii)
previamente se comunique a la CNMV y, en su caso,
se hayan obtenido las autorizaciones pertinentes,

(iii) medie el consentimiento previo por escrito de
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la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, (iv) el
subcontratista o delegado posea, en su caso, una
calificacién por 1la que no se perjudique 1la
calificacién de los Bonos por S&P y Moody’'s, vy
siempre que (v) dicho subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualquier accidén en
demanda de responsabilidad contra el Fondo, asi

como  para  extinguir dichos subcontratos y/o

delegaciones.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumirdn responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de 1lo aqui
descrito, con respecto a costes o gastos pagaderos
0 incurridos con motivo de la subcontratacién o

delegacién o que se deriven de la terminacién de

cualquier contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegacién,
el Cedente no quedard exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de

las responsabilidades asumidas en virtud de la
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presente Escritura de Constitucidn.

10.3.- Servicios de administracién de Préstamos
Hipotecarios.
En la administracidn de los Préstamos

Hipotecarios, el Cedente dedicard el mismo tiempo y
atencién a los mismos y ejercerd el mismo nivel de
pericia, cuidado y diligencia en la administracidn
de éstos, que el que dedicaria vy ejerceria en la
administracién de préstamos hipotecarios que no
hubieran sido <cedidos Yy, en cualquier caso,
ejercitara un nivel razonable de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacién de los servicios.

F1 Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, estara sujeto a los criterios para su
administracion que se contienen en el “Memorandum
Interno sobre Concesidén de Préstamos Hipotecarios”
incluido como Anexo 8 a la presente Escritura de
Constitucidn, pudiendo modificar los Préstamos
Hipotecarios conforme a lo establecido en las
Estipulaciones 10.1 Yy 10.3.4, siempre que dichas
modificaciones no supongan un deterioro en la
administracién de los Préstamos Hipotecarios y se

notifiquen a la Sociedad Gestora.

10.3.1.- Custodia de escrituras, documentos Yy
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archivos.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, mantendra todas las escrituras,
documentos y archivos relativos a los mismos, y a
cualquier otro derecho accesorio a los Préstamos
Hipotecarios asi como cuantos documentos sean
relevantes en relacién con ellos, bajo custodia
segura, Yy no abandonara su posesidn, custodia o
control, si no media el previo consentimiento
escrito de la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, a no ser que sea (i) en favor de un
subcontratista o delegado nombrado siempre que ello
esté permitido por la normativa vigente; o (ii)
para permitir al Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios emprender procedimientos
para la ejecucidn de un Préstamo Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios y a cualquier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi

como cualquier otro documento relevante en relaciodn

e T
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con los mismos, se guardaran de tal forma que
puedan ser identificados y distinguidos facilmente
de las escrituras y documentos relativos a otros
préstamos hipotecarios y otros documentos que se
guarden por o en nombre del Cedente, Yy éste
facilitard el acceso a dichas escrituras y
documentos a la Sociedad Gestora Yy a sus
respectivos agentes o empleados, razonablemente, en
todo momento, mediante aviso y, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, le facilitaran, dentro de los
cinco (5) Dias Héabiles siguientes a dicha
solicitud, fotocopia de cualquiera de dichas
escrituras y documentos o, en caso de ser
necesarios para instar la ejecucién hipotecaria,
los originales de dichas escrituras o documentos.—

10.3.2.- Gestidén de cobro.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, seguird cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas en virtud de los Préstamos
Hipotecarios o de cualquier derecho accesorio a los
mismos vy realizard sus mejores esfuerzos para
asegurar dque todos los pagos a realizar por los
Deudores Hipotecarios o por otras personas, en

virtud de los Préstamos Hipotecarios o de cualquier

P_-------—--
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otro derecho accesorio a los mismos sean cobrados,
de acuerdo con los términos y condiciones de dichos
Préstamos Hipotecarios, en las fechas
correspondientes obligandose CAJA MADRID, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, a

realizar cuantos actos sean necesarios para la

efectividad y buen fin de los mismos.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al
importe que corresponda al Fondo en cada Fecha de
Cobro, referidas a la cantidad recaudada, ambas
partes trataran de solucionar dichas discrepancias,
sin perjuicio de que, en el supuesto de no
obtenerse ninguin acuerdo al respecto antes de la
Fecha de Cobro, se efectuard por el Cedente entrega
provisional al Fondo de la cantidad que establezca
la Sociedad Gestora, suficientemente acreditada al

Cedente, sin perjuicio de acordar posteriormente

ajustes en dicha cantidad.

A los efectos de la presente Escritura de
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Constitucién, se entenderd como fecha de cobro cada
una de las fechas en las que el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,
realice los abonos a la Cuenta de Tesoreria por las
cantidades recibidas de los mencionados Préstamos
Hipotecarios, de conformidad con la Estipulacién

10.3.3 siguiente (cada una, una “Fecha de Cobro”).-—

10.3.3.- Pago de cantidades al Fondo.

Los pagos realizados por los Deudores
Hipotecarios asi como las indemnizaciones que CAJA
MADRID reciba como beneficiaria de los contratos de
seguros de dafios y cualesquiera otras cantidades a
los que el Fondo tenga derecho como titular de los
Certificados, se ingresan en la Cuenta de Tesoreria
en cada fecha de cobro y corresponderdn a los
ingresos recibidos de los Certificados. No obstante
lo anterior, en caso de que la calificacidén de CAJA
MADRID fuera rebajada a una calificacién inferior a
A-2 (S&P),o0 inferior a P-1 (Moody’'s), los pagos
realizados por los Deudores Hipotecarios y las
indemnizaciones a que se ha hecho referencia en
esta Estipulacién, deberdn ingresarse en la Cuenta

de Tesoreria diariamente.

El dia 20 de cada mes, o en caso de no ser éste
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Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente anterior, la
Sociedad Gestora calculard la cantidad que el
Cedente tendria que haber entregado al Fomndo por
las cantidades recibidas de los Préstamos
Hipotecarios durante el Periodo de Cdlculo (tal y
como dicho término se define en la Estipulacién 16
siguiente) anterior (cada una de dichas fechas, una

“"Fecha de Calculo”). La primera Fecha de Calculo

sera el 20 de enero de 2009.
Antes de cada Fecha de Calculo, CAJA MADRID

entregara al Fondo, como informacién respecto a los

Préstamos Hipotecarios, un informe que contenga:
- El principal pendiente de pago de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre

importe vencido y no vencido).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de principal
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario
(incluidas recuperaciones de impagos anteriores).—

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
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de Calculo anterior en concepto de principal
amortizado anticipadamente correspondientes a cada
Préstamo Hipotecario, indicando la fecha valor en
que se hayan producido los pagos anticipados.

- las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de 1intereses
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario
(incluidas recuperaciones de impagos anteriores) .—

- Cuota vigente y fecha del proximo pago.

- Tipo de interés vigente de cada Préstamo
Hipotecario y su fecha de inicio de vigencia.

- Margen sobre el tipo de interés vigente.

- vida residual {(en meses) de cada Préstamo

Hipotecario.
- Relacién de los Préstamos Hipotecarios que

hayan sido declarados Fallidos durante el Periodo

de Calculo anterior.
- Importe por cada Préstamo Hipotecario del

impago de principal acumulado (vencido y no

cobrado) .

- Importe por cada Préstamo Hipotecario del

impago de interés acumulado (vencido y no cobrado) .-

- Numero de cuotas impagadas por cada Préstamo

Hipotecario.

@ e e e m e ———————————
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CAJA MADRID de acuerdo con lo establecido en la
presente Estipulacidn, en su calidad de
administrador de los Préstamos Hipotecarios no
abonard ninguna cantidad al Fondo que no hubiera

recibido previamente derivada de los Préstamos

Hipotecarios.

10.3.4.- Actuaciones contra los Deudores

Hipotecarios en mora.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25
del Real Decreto 685/1982, el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, no
podra, sin el <consentimiento de la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente las hipotecas
objeto de los Certificados por causa distinta del
pago de los Préstamos Hipotecarios, renunciar o
transigir sobre ellas, novar los Préstamos
Hipotecarios, condonarlos en todo o en parte o
prorrogarlos ni, en general realizar cualquier acto
que disminuya el rango, la eficacia juridica o el

valor econdémico de las hipotecas o de los Préstamos
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Hipotecarios.

No obstante lo anterior, exclusivamente en caso
de demora en los pagos a que vengan obligados los
Deudores Hipotecarios, el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,
guedara autorizado, desde la fecha de hoy, a

desarrcllar cualquiera de las actuaciones descritas

en el apartado 5 (Gestidn de la morosidad. Pasos,

del sistema recuperatorio) del “Memorandum Interno
sobre Concesidén de Préstamos Hipotecarios” incluido
como  Anexo 8 a la presente Escritura de
Constitucidén, adoptando al efecto, de entre las
alternativas recogidas en el referido documento,
las medidas que tomaria un prestamista hipotecario
razonablemente prudente que realice operaciones de
financiacidén en Esparia (pudiendo para elloc novar
modificativamente los Préstamos Hipotecarios de que
se trate sin sujecidn a las condiciones descritas
en la Estipulacidén 10.1 anterior y sin que deban
ser tratados como préstamos renegociados a los
efectos de dichos apartados), siempre que el
ejercicio de dichas facultades discrecionales se
ajuste a lo previsto en el “Memorandum Interno

sobre Concesidén de Préstamos Hipotecarios”, no
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afecte a la gestidén del Fondo, ni suponga que la
fecha de vencimiento del Préstamo Hipotecario
exceda de la Fecha de Pago inmediatamente posterior
a la fecha del ultimo vencimiento (ordinario o
anticipado) pactado en la actualidad de los
Préstamos Hipotecarios objeto de los Certificados.—

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo, en virtud de la
titularidad fiduciaria de los mismos o en virtud
del poder que se cita en el péarrafo siguiente,
podra ejercitar, dentro de las medidas posibles de
acuerdo con el “Memorandum Interno sobre Concesiédn
de Préstamos Hipotecarios”, las acciones judiciales
gue considere mas convenientes contra los Deudores
Hipotecarios que incumplan sus obligaciones de pago
derivadas de los Préstamos Hipotecarios. Dicha
accién deberd ejercitarse por los trémites del
procedimiento judicial de ejecucién que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 vy

siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
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A los efectos anteriores y a los efectos de 1o
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamientc Civil y para el supuesto que
fuese necesario, la Sociedad Gestora en virtud de
la presente FEscritura de Constitucidén otorga un
poder tan amplio y bastante como sea requerido en
Derecho a favor del Cedente para que éste, actuando
a través de cualesquiera de sus apoderados con
facultades bastantes a tales fines, pueda, en
nombre y representacién de la Sociedad Gestora como
representante legal del Fondo, requerir  por
cualquier medio judicial o extrajudicial al Deudor
Hipotecario de cualquiera de los Préstamos
Hipotecarios el pago de su deuda, realizar
cualesquiera operaciones de recuperacidén respecto
del Préstamo Hipotecario en mora (ya sean éstas
judiciales, extrajudiciales o paralelas al proceso
de ejecucién), vy ejercitar la accidn Judicial
contra los Deudores Hipotecarios, ademds de otras
facultades requeridas para el ejercicio de sus

funciones come administrador.

En todo caso, y para el supuesto de falta de
pago de algin Deudor Hipotecario, correspondera a

la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, como Su

F--_--------
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titular, el ejercicio de la totalidad de las

facultades previstas en el articulo 66 del Real

Decreto 685/1982.

En el supuesto de situacién de concurrencia que
regula el apartado b) del articulo 66 del Real
Decreto 685/1982, el derecho de adjudicacién en
pago correspondera al Fondo y el reparto del
producto del remate se efectuard en la forma
descrita en el referido articulo, sin perjuicio de
la posibilidad de cesién del remate conforme al

articulo 655.2 en relacién con el 647.3 de la Ley

de Enjuiciamiento Civil.

En el supuesto de que se produzca cualquiera de
las situaciones descritas en los apartados c) y d)
del articulo 66 del Real Decreto 685/1982 Y, en
consecuencia, la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, se subrogase en la posicién del Cedente en
el procedimiento iniciado por éste, o iniciase un
procedimiento de ejecucién hipotecaria, la Sociedad

Gestora procedera a la venta de 1los inmuebles
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adjudicados en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado , teniendo en cuenta las
particulares circunstancias de las Viviendas
Protegidas . El Cedente dispondra de un derecho de
tanteo para la adquisiciéon de agquellos inmuebles
que se hubieren hipotecado en garantia de 1los
Préstamos Hipotecarios que administre, y que se
adjudiquen al Fondo, durante un plazo de diez (10)
Dias H&biles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique fehacientemente la intencién
de transmitir el inmueble. E1 derecho de tanteo
implicard que el Cedente podra adquirir los

inmuebles en las mismas condiciones que le hayan

ofrecido a la Sociedad Gestora.

Las modificaciones en los Préstamos
Hipotecarios que pudieran derivarse de las
actuaciones contra los Deudores Hipotecarios
autorizadas desde la presente fecha de acuerdo con
esta FEstipulacién se comunicarédn por CAJA MADRID a
la Sociedad Gestora por el cauce de entrega de
informacién normal entre ellas. Las Sociedad

Gestora remitird la informacién que reciba de

inmediato a las Agencias de Calificacidn.

10.3.5.- Pélizas de seguros y otros derechos

P—-———---————--—-—
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accesorios.

De conformidad con la Estipulacién 7.1
anterior, las indemnizaciones y cualesquiera otras
cantidades abonadas a CAJA MADRID derivadas de
pédlizas de Seguros (tanto individuales Como
generales) relativas a inmuebles que sean objeto de

garantia de los Préstamos Hipotecarios

corresponderan al Fondo.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no debera tomar ninguna medida ni
omitir la adopcidén de ninguna medida cuyo resultado
sea el evitar o terminar cualquier pdliza de
seguros o© gue reduzca el 1importe a pagar en
cualquier reclamacidén sobre la misma. El Cedente,
como adminlistrador de los Préstamos Hipotecarios,
deberd utilizar esfuerzos razonables para mantener
en vigor y con plenos efectos cada pdliza de
seguros (o cualquier otra pdéliza gque otorgue una
cobertura equivalente) en relacidén con cada

Préstamo Hipotecario y el respective inmueble al
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que se refiera el Préstamo Hipotecario.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de siniestro, deberé
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguros
de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las pdlizas de seguros.:

Asimismo el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, no debera tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcidén de ninguna medida,
cuyo resultado sea el perjudicar en cualquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, y debera utilizar esfuerzos
razonables para mantener en vigor y con plenos

efectos dichos derechos accesorios.

10.4.- Informacion.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, deberd comunicar a la Sociedad
Gestora toda la informacidén que sea requerida por
la normativa vigente y ademds la informacién dque se
establece en el Anexo 9 y en los plazos que en €l
se establecen, manteniendo en sus archivos
evidencia de las correspondientes comunicaciones.-—

El Cedente, como administrador de los Préstamos




PAPEL FXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Hipotecarios, debera preparar y entregar a la
Sociedad Gestora la informacién adicional en
relacién con los Préstamos Hipotecarios o los
derechos derivados de los mismos para los titulares

de los Certificados que la Sociedad Gestora

solicite razonablemente.

10.5.- Compromiscs generales del Cedente como

administrador.

El Cedente, como administrador de los Préstamos

Hipotecarios, se compromete, frente a la Sociedad

Gestora y el Fondo:

(1) A realizar cuantos actos sean necesarios
para la efectividad y buen fin de los Préstamos
Hipotecarios, ya sea en via judicial o]
extrajudicial, en las condiciones establecidas en

la Estipulaciones 6.3, 9.3, 10.1, 10.3 anteriores y

la Estipulacién 10.7 siguiente.
(ii) A realizar cuantos actos sean necesarios
para mantener 0 ejecutar las garantias 3%

obligaciones que se deriven de los Préstamos
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Hipotecarios.

(iii) A tener en cuenta los intereses del Fondo
y de los titulares de los Bonos en sus relaciones
con los Deudores Hipotecarios y en el ejercicio de
cualquier facultad discrecional derivada del

desarrolle de los servicios establecidos en la

presente Escritura de Constitucidn.
(iv) A cumplir todas las instrucciones
razonables de la Sociedad Gestora, dadas de

conformidad con lo previsto en la presente

Escritura de Constitucidn.

(v) A realizar cuantos actos sean necesarios
para solicitar y mantener en pleno vigor las
licencias, aprobaciones, autorizaciones Yy
consentimientos que puedan ser necesarios o
convenientes en relacién con el desarrollo de los

servicios establecido en la presente Escritura de

Constitucién.

(vi) A disponer de equipos y personal

suficientes para cumplir todas sus obligaciones.

A estos efectos, el Cedente, como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, podrd llevar a cabo
cualquier actuacién que considere razonablemente

necesaria o conveniente, disponiendo de plenos
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poderes y facultades para ello.

10.6.- Responsabilidad del Cedente como

administrador.

El Cedente, como administrador de los Preéstamos
Hipotecarios, no seré responsable de las deudas de
la Sociedad Gestora o del Fondo, en relacién con
los Bonos, o de las obligaciones de cualquier
Deudor Hipotecario. El Cedente renuncia en
Cualquier caso a los privilegios y facultades que
la Ley le confiere en su condicién de gestor de
cobros del Fondo vy de administrador de los
Préstamos Hipotecarios vy, en particular, a los que

disponen los articulos 1730 y 1780 del Cédigo Civil

y 276 del Cédigo de Comercio.

En concreto, el Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, no sera responsable de
ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacién o
gasto sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora o
por el Fondo como resultado del desarrollo por el

Cedente de los servicios establecidos en virtud de
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la presente Escritura de Constitucidn, excepto
cuando dicha pérdida, responsabilidad, reclamacién,
gasto o dafio se sufra o incurra como resultado de
una negligencia o incumplimiento del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, o de
cualquier incumplimiento por éste de sus
obligaciones en virtud de esta Escritura de
Constitucién y el Folleto, estando en dichos casos
el Cedente obligado a indemnizar al Fondo © a la
Sociedad Gestora por los dafios y perjuicios
sufridos (y justificados por la Sociedad GCestora)

Como congecuencia de dicha negligencia o

incumplimiento.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
que  como consecuencia de una negligencia ©
incumplimiento del Cedente, COMO administrador de
los Préstamos Hipotecarios, éste recibliera, con
posterioridad a la fecha en que sean debidos, pagos
relacionados con los mismos, el Cedente transferira

al Fondo, con caracter inmediato, los importes asi

recibidos en la Cuenta de Tescorerla.
La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, tendra accidn ejecutiva contra el

Cedente para la efectividad de los vencimientos de
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los Préstamos Hipotecarios por principal e
intereses, cuando el incumplimiento de la
obligacién de pago por dichos conceptos no sea

consecuencia de la falta de pago de los Deudores

Hipotecarios.

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no
cumpliera las obligaciones descritas en la
Estipulacién 10.3.4 anterior, el Fondo, a través de
la Sociedad Gestora, dispondra de accién
declarativa frente al Cedente por el incumplimiento
de las citadas obligaciones en relacién con los
Préstamos Hipotecarios, todo ello de conformidad

con los tramites previstos para dicho proceso en la

Ley de Enjuiciamiento Civil.
Extinguidos 1los Certificados, el Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, conservard accién

contra el Cedente hasta el cumplimiento de sus

obligaciones.

10.7.- Sustitucién del Cedente como

administrador de los Préstamos Hipotecarios.
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En caso de gue la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en esta Estipulacidén, o
el acaecimiento de hechos que, a juicio de la
Sociedad Gestora, supongan un perjuicio o riesgo
grave para la estructura financiera del Fondo ©
para los derechos e intereses de los titulares de
los Bonos, la Sociedad Gestora podra, siempre que
esté permitido por la normativa vigente, (i)
sustituir al Cedente coOmo administrador de 1los
préstamos Hipotecarios o (1i) requerir al Cedente
para que subcontrate o deleque la realizacidn de
dichas obligaciones a la persona que, a juicio de
la Sociedad Gestora, tenga la capacidad técnica
adecuada para la realizacidn de dichas funciones.
la Sociedad Gestora tendréd en cuenta las propuestas
que el Cedente le haga sobre la designacidén de su

sustituto. El Cedente estara obligado a efectuar

dicha subcontratacién o delegacidn.

Asimismo, si se adoptara una decisidén
corporativa, normativa o} judicial para la
liquidacién, disolucidén o intervencién del Cedente

por Banco de Espafa O éste solicitara ser declarado
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en situacién legal de concurso, o se admitiera a
tramite la solicitud presentada por un tercero, o
se produjera cualquier otro supuesto que, a Jjuicio
de la Sociedad Gestora, afectara a la
administracién de los Préstamos Hipotecarios, 1la
Sociedad Gestora podrd sustituir al Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,

siempre que ello esté permitido al amparo de la

legislacién aplicable.

En el supuesto de que 1la legislacién aplicable
asi lo permita, el nuevo administrador de 1los
Préstamos Hipotecarios sera, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perjudique la calificacién otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacién, siendo
dicha designacién comunicada a éstas y a la CNMv.
La Sociedad Gestora podra acordar con el nuevo
administrador la cuantia a percibir, con cargo al

Fondo, que estime oportuna, teniendo la referida
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comisién la consideracidn de Gasto Extraordinario
(tal y como dicho término se define en la
Estipulacién 22.2 siguiente) que se abonara

conforme al Orden de Prelacién de Pagos establecildo

en la Estipulacién 21.1 siguiente.

En caso de que la legislacién aplicable asi lo
permita, el Cedente podra solicitar la sustitucién
en la administracién de los Préstamos Hipotecarios,
siendo de cuenta de éste la totalidad de los gastos
gque dicha sustitucién conlleve. La Sociedad Gestora
autorizard dicha sustitucién siempre y cuando el
Cedente haya encontrado una entidad que la
sustituya en la funcidn de administracién y no se
vea perjudicada la calificacién otorgada a los
Bonos por las Agencias de cCalificacién, siendo
dicha sustitucidén comunicada a éstas vy a la CNMV.-—

rpn caso de sustitucién, el Cedente pondra a
disposicién del nuevo administrador los documentos

necesarios para que éste desarrolle las actividades

que le correspondan.

10.8.- Recursos contra el Fondo.

Fl Cedente se compromete a no emprender accidn
alguna en demanda de responsabilidad contra el

Fondo, sin perjuicio de las acciones gque pueda
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emprender contra la Sociedad Gestora.

UNDECIMA.~ DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO:

LA CUENTA DE TESORERIA.

El Fondo dispondra en CAJA MADRID, en su
condicidon de Agente Financiero, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
de una cuenta bancaria abierta a nombre del Fondo
(la “"Cuenta de Tesoreria”), a través de la cual se
realizaradn todos los ingresos que el Fondo debe
recibir del Cedente derivados de los Préstamos
Hipotecarios y, siquiendo las instrucciones de la
Sociedad Gestora, todos los pagos del Fondo,
conforme al Orden de Prelacién de Pagos o al Orden

de Prelacién de Pagos de Liquidacién, segun

corresponda.

El Agente Financiero prestard al Fondo los
servicios tipicos de mantenimiento y administracién
de dicha cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que en su caso se devenguen

por el mantenimiento de dicha cuenta seran con
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cargo al Agente Financiero, todo ello salvo que los

gastos sean causados por negligencia de la Sociedad

Gestora.
La Cuenta de Tesoreria no podrd tener saldo

negativo en contra del Fondo. Los saldos de la

Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo.

Los saldos positivos a favor del Fondo que
resulten, en cada momento, en la Cuenta de
Tesoreria devengaran intereses a favor del Fondo a
un interés anual variable trimestralmente a favor
de éste, que serd igual al Tipo de Interés de
Referencia aplicable a los Bonos en cada Periodo de
Devengo de Intereses (tal y como dicho término se
define en la Estipulacién 19.1.3 siguiente). Los
intereses se calcularan y liquidaran
trimestralmente y se abonardn en cada Fecha de
Pago, tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses
y (ii) un afio compuesto por trescientos sesenta

(360) dias.

Los saldos que resulten de la Cuenta de
Tesoreria, a favor del Fondo, no podran ser
utilizados, de ninguna forma, por el Cedente, para

compensar ningun tipo de deuda mantenida frente a
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éste por el Fondo o por terceros relacionados con

éste.

Supuestos de modificacién en la calificacién de

S&P del Agente Financiero:

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por S&P para su riesgo a
corto plazo, fuera rebajada a una calificacién
inferior a A-1, segin la escala de S&P, o dicha
calificacién fuera, por cualquier motivo, retirada
por S&P, la Sociedad Gestora deberd poner en
précfica, por cuenta del Fondo, dentro de los
sesenta (60) dias siguientes a tal rebaja, para
mantener la calificacién asignada a los Bonos de la
Clase A(G) por S&P, vy previa comunicacién a la
misma, una de las opciones necesarias, dentro de
las descritas a continuacién, que permita mantener
un adecuado nivel de garantia respecto a los

compromisos derivados de las funciones de

mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria.

(1) Obtener garantias o compromisos similares

-
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de una entidad o entidades de crédito con
calificacién no inferior a A-1, otorgada por S&P
para su riesgo a corto plazo, gque garantice los

compromisos asumidos de mantenimiento de la Cuenta

de Tesoreria; o

(ii) Trasladar la Cuenta de Tesoreria desde el
Agente Financiero a una entidad con calificacidén no
inferior a A-1, segun la escala de S5&P para su
riesgo a corto plazo, para gue asuma, en las mismas
condiciones, las funciones de mantenimiento de la
Cuenta de Tesoreria, continuando el Agente
Financiero desempefiando las restantes funciones

como depositario del Titulo Multiple vy agencia de

pagos.
Todos los costes derivados de cualquiera de las

acciones anteriormente mencionadas seran a cargo

del Agente Financiero.

Supuestos de modificacidén en la calificacidén de

Moody’s del Agente Financiero:

En el supuesto de que la calificacidén del
Agente Financiero otorgada por Moody’'s para su
riesgo a corto plazo, fuera rebajada a una
calificacién inferior a P-1, segun la escala de

Moody’s, o© dicha calificacién fuera, por cualquier
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motivo, retirada por Moody’s, la Sociedad Gestora
deberd poner en practica, por cuenta del Fondo, en
un plazo de treinta (30) dias desde la fecha en que
tenga lugar el descenso de la calificacién, para
mantener la calificacién asignada a los Bonos de la
Clase A(G) por Moody’s, y previa comunicacién a la
misma, una de las opciones necesarias, dentro de
las descritas a continuacién, que permitan mantener
un adecuado nivel de garantia respecto a los

compromisos derivados de las funciones de

mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria:

(1) Obtener una garantia incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento de una entidad
o entidades de crédito con calificacién no inferior
a P~1, otorgada por Moody’s para su riesgo a corto
plazo, que garantice los compromisos asumidos por

el Agente Financiero de mantenimiento de la Cuenta

de Tesoreria;
(1i1) Trasladar la Cuenta de Tesoreria desde el

Agente Financiero a una entidad con calificacién no
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inferior a P-1, en el caso de Moody’'s para su
riesgo a corto plazo, para que asuma, en las mismas
condiciones, las funciones de mantenimiento de la
Cuenta de Tesorerila, continuando el Agente
Financiero desempefiando las restantes funciones
como depositario del Titulo Multiple y agencia de
pagos (sin perjuicio de los supuestos de
modificacién en la calificacién de Moody’'s del
Agente Financiero, en su condicién de agente de
pagos, que se describen en la Estipulacidén 25 de la

presente Escritura).

Todos los costes derivados de cualquiera de las

acciones anteriormente mencicnadas seran a cargo

del Agente Financiero.

DUODECIMA .- PRESTAMO B.

E1l Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto
en el contrato de préstamo B, un préstamo al Fondo
(el “Préstamo B” y el “Contrato de Préstamo B”,

respectivamente) por un importe de TREINTA X CINCO

MILLONES DE EUROS (35.000.000,00).

FE1 importe del Préstamo B se destinara por la
Sociedad Gestora exclusivamente al pago de la parte
del precio de los Certificados que no esté cubierta

con el importe correspondiente a los Bonos de la

F"""'-.-"‘_--"""""'--'——
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Clase A(G) y el Préstamo Cupdn Corrido.
La entrega del importe del Préstamo B se

realizard en 1la Fecha de Desembolso mediante su

ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

La remuneracién del Préstamo B se realizara
sobre la base de un tipo de interés anual variable
trimestralmente pagadero en cada Fecha de Pago
igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos

determinado para cada Periodo de Devengo de

Intereses mas un margen del 0,55%.

Los intereses se liquidardn en cada una de las
Fechas de Pago, y se calcularan tomando como base:
(1) los dias efectivos existentes en cada Periodo

de Devengo de Intereses y (ii) un afio compuesto por

trescientos sesenta (360) dias.
En las Estipulaciones 19.2.1 y 19.2.2 de la
presente escritura se recogen las reglas sobre la
amortizacién del principal del Préstamo B.
Todas las cantidades gue deban abonarse al

Cedente, tanto en concepto de intereses devengados




como en concepto de amortizacidn de principal del
Préstamo B, se abonardn unicamente si el Fondo
dispusiese de liquidez suficiente y estaran sujetas
al Orden de Prelacién de Pagos o al Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacidn, segun

corresponda.

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se haran efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidaciéon y @ se abonardn con
preferencia a las cantidades que corresponderia
abonar en relacién con el Préstamo B en dicha Fecha

de Pago.

Las cantidades debidas al Cedente 'y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos
anteriores no devengardn intereses de demora a

favor de éste.

E1l Cedente podrd ceder total o parcialmente su
posicién bajo el Préstamo B de conformidad con la
legislacién aplicable en cada momento, comunicando

la cesién a la Sociedad Gestora y a la CNMV.
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La no confirmacién en la Fecha de Suscripcidn
de las calificaciones provisionales otorgadas a los
Bonos por las Agencias de Calificacidédn constituira
un supuesto de resolucién del Contrato de Préstamo

B.

DECIMOTERCERA.- PRESTAMO CUPON CORRIDO.

El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Cupdén Corrido, un
préstamo subordinado al Fondo (el “Préstamo Cupén

Corrido”) por un importe total maximo de

NOVECIENTOS MIL EUROS (900.000,00) .

El importe del Préstamo Cupdén Corrido se
destinard por la Sociedad Gestora exclusivamente al
pago de la parte del precio de los Certificados que

corresponde al Cupén Corrido, de conformidad con la

Estipulacién 4 anterior.

El  importe definitivo del Préstamo Cupén
Corrido serad determinado por la Sociedad Gestora en
la fecha de hoy. La Sociedad Gestora procederd a

comunicar a CAJA MADRID, en el dia de la fecha el
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importe definitivo del Préstamo Cupén Corrido.

La entrega del importe del Préstamo Cupdn
Corrido se realizara en la Fecha de Desembolso
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria.

lLa remuneracién del Préstamo Cupdn Corrido se
realizara sobre la base de un tipo de interés anual
variable pagadero en cada Fecha de Pago igual al
Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses mas un margen idéntico al aplicable al
Préstamo B. Los intereses se liguidarédn en cada una
de las Fechas de Pago, Y Se€ calcularan tomando como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada
Periodo de Devengo de Intereses Yy (ii) wun afio
compuesto por trescientos sesenta (360) dias.

Fn cada una de las Fechas de Pago, comenzando
por la primera Fecha de Pago, y hasta la
amortizacién total del Préstamo Cupén Corrido, el
Fondo entregard a CAJA MADRID, en concepto de
amortizacién del principal del Préstamo Cupdn
Corrido, el importe remanente de los Recursos
Disponibles tras el pago del resto de obligaciones
con rango superior de acuerdo con el Orden de

Prelacidén de Pagos o el Orden de Prelacidén de Pagos

1
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de Liquidacién.

Todas 1las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacidén de principal del
Préstamo Cupén Corrido, se abonaran Unicamente si
el Fondo dispusiese de liquidez suficiente vy
estaran sujetas al Orden de Prelacién de Pagos o al

Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién, segtn

corresponda.

Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se haran efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacidén de Pagos o el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacién Yy se abonaran con
preferencia a las cantidades que corresponderia

abonar en relacién con el Préstamo Cupdén Corrido en

dicha Fecha de Pago.

Las cantidades debidas al Cedente y no
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entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengaran intereses de demora a

favor de éste.

L.a no confirmacién en la Fecha de Suscripcidn
de las calificaciones provisionales otorgadas a los
Bonos por las Agencias de Calificacién constituira

un supuesto de resolucidn del Contrato de Préstamo

Cupdn Corrido.

DECIMOCUARTA .- CREDITO SUBORDINADO.

El Cedente concedera, de acuerdo con lo
previsto en el contrato de Crédito Subordinado, un
Crédito Subordinado al Fondo (el “Crédito
Subordinado” % el “Contrato de Crédito
Subordinado”, respectivamente) por un importe total
maximo disponible de TRES MILLONES SETECIENTOS

CUARENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS EUROS

(3.744.400,00) .
El Fondo dispondra del Crédito Subordinado en

dos disposiciones, del siguiente modo:

(i) Una primera disposicidn, que ascenderd a un
importe de UN MILLON DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL
EUROS (1.295.000,00), que se entregara en la Fecha
de Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de

Tesoreria, y que se destinara por la Sociedad
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Gestora exclusivamente al pago de los Gastos

Iniciales,

(ii) Una segunda disposicién, que ascendera a
un  importe maximo de DOS MILLONES CUATROCIENTOS
CUARENTA b 4 NUEVE MIL CUATROCIENTOS EUROS
(2.449.400,00), gque se entregara el segundo (2°)
Dia Habil anterior a 1la primera Fecha de Pago
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria, vy

que se destinara por la Sociedad Gestora

exclusivamente a cubrir el desfase correspondiente
existente en la primera Fecha de Pago entre el
devengo de intereses de los Certificados hasta la
primera Fecha de Pago y ella aplicacién del cobro
de los intereses de los Certificados vencidos con
anterioridad a dicha Fecha de Pago, en el que solo
se tendrdn en cuenta los intereses cobrados hasta
el 31 de enero de 2009. E1 importe definitivo de
esta segunda disposicién serd determinado por la
Sociedad Gestora antes del segundo (2°) Dia HAabil

anterior a la primera Fecha de Pago.




Los saldos dispuestos con cargo al Crédito
subordinado y pendientes de reembolso devengaran
intereses sobre la base de un tipo de interés anual
variable pagadero en cada Fecha de Pago igual al
Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses mas un margen idéntico al aplicable al
Préstamo B. Los intereses se liquidaran en cada una
de las Fechas de Pago, y se calcularan tomando como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada
Periodo de Devengo de Intereses Yy (i1) un ano
compuesto por trescientos sesenta (360) dias.

Como excepcidn, la primera liquidacidén de los
intereses derivados de la segunda (2*) disposicidn
con cargo al Crédito Subordinado, que se realiza,
conforme a este apartado, el segundo (2°) Dia Habil
anterior a la primera Fecha de Pago, tendra lugar
en la primera Fecha de Pago, calculdndose los
intereses tomando como base: (1) los dias efectivos
existentes entre la fecha de disposicidén y la

primera Fecha de Pago Yy (1i) un afic compuesto por

trescientos sesenta (360) dias.
La parte no dispuesta del importe mAaximo

disponible del Crédito Subordinado no devengara
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intereses.

El PFondo entregard a CAJA MADRID, en concepto
de amortizacidén de los importes dispuestos con
cargo al Crédito Subordinado y hasta la
amortizacién total del saldo dispuesto del Crédito
Subordinado, el importe remanente de los Recursos
Disponibles tras el pago del resto de obligaciones
con rango superior de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos, o el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién, segun corresponda, en las

Fechas de Pago y en los porcentajes indicados en el

Anexo 11.

Todas 1las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en ceoncepto de amortizacién de los importes
dispuestos con cargo al Crédito Subordinado, se
abonaradn Unicamente si el Fondo dispusiese de
liquidez suficiente y estaréan sujetas al Orden de

Prelacidén de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacidén, segtn corresponda.
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Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se haridn efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liguidacion, segun corresponda, Yy Se
abonaran con preferencia a las cantidades que
corresponderia abonar en relaciédn con el Crédito

subordinado en dicha Fecha de Pago.

Las cantidades debidas al Cedente y 1nO
entregadas en virtud de lo previsto en los péarrafos

anteriores no devengardn intereses de demora a

favor de éste.

La no confirmacién en la Fecha de Suscripcién
de las calificaciones provisionales otorgadas a los
Bonos por las Agencilas de Calificacién constituira
un supuesto de resolucién del Crédito Subordinado.-

DECIMOQUINTA.- PRESTAMO PARA CONSTITUCION DEL

FONDO DE RESERVA.

F1 Cedente otorgaréd, de acuerdo con lo previsto
en el contrato de Préstamo para Constitucidén del
Fondo de Reserva, un préstamo subordinado al Fondo

(el “Préstamo para Constitucién del Fondo de
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Reserva” \% el “Contrato de Préstamo para
Constitucién del Fondo de Reserva”,
respectivamente) destinado por la Sociedad Gestora
a la dotacién del Fondo de Reserva Inicial.

El importe total del Préstamo para Constituciodn
del Fondo de Reserva seréa de QUINCE MILLONES

TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MITL SEISCIENTOS

EUROS (15.355.600,00).
La entrega del importe del Préstamo para
Constitucién del Fondo de Reserva se realizard en

la Fecha de Desembolso mediante su ingreso en la

Cuenta de Tesoreria.

La amortizacidén del Préstamo para Constituciodn
del Fondo de Reserva se realizard en cada Fecha de
Pago por un importe igual al importe en que en cada
Fecha de Pago se reduzca el Fondo de Reserva
Requerido, con sujecién al Orden de Prelacién de

Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién, segun corresponda.

La remuneracién del Préstamo para Constitucidn
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del Fondo de Reserva se realizara sobre la base de
un tipo de interés anual variable trimestralmente
pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de
Interés de Referencia de los Bonos determinado para
cada Periodo de Devengo de Intereses mas un margen
idéntico al aplicable al Préstamo B. LOS intereses
se liquidaran en cada una de las Fechas de Pago, Y
se calcularadn tomando como base: (i) los dias
efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de
Intereses y (ii) un afioc compuesto por trescientos

sesenta (360) dias.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente en virtud de lo establecido en los parrafos
anteriores estaradn sujetas al Orden de Prelacién de

Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién, segun corresponda.

Las cantidades que, en virtud de los parrafos
anteriores, no hubieran sido entregadas al Cedente
se haran efectivas en las siguientes Fechas de Pago
en gue los Recursos Disponibles permitan dicho pago
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos o el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién, segun
corresponda, y se abonaran con preferencia a las

cantidades que corresponderia abonar en relacidn
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con el Préstamo para Constitucidén del Fondo de

Reserva en dicha Fecha de Pago.
Las cantidades debidas al Cedente y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengaran intereses de demora a

favor de éste.

La no confirmacién en la Fecha de sSuscripcién
de las calificaciones provisionales otorgadas a los
Bonos por las Agencias de Calificacidn constituira

un supuesto de resolucién del Contrato de Préstamo

para Constitucién del Fondo de Reserva.

DECIMOSEXTA.- FONDO DE RESERVA.

Como mecanismo de mejora de crédito y con la
finalidad de permitir 1los Pagos a realizar por el
Fondo a los titulares de los Bonos de la Clase A(G)
de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos y con
el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién, se

constituird un fondo de reserva (el “Fondo de

Reserva’) .

El Fondo de Reserva se constituird inicialmente
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en la Fecha de Desembolso, con cargo al importe del
Préstamo para Constitucidn del Fondo de Reserva,
esto es, por un importe de QUINCE MILLONES
TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
EUROS (15.355.600,00) (“Fondo de Reserva Inicial”) .-

En cada Fecha de Pago, se€ dotard el Fondo de
Reserva hasta alcanzar el nivel minimo requerido en
dicha Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva
Requerido”) con los recursos que en cada Fecha de

Pago estén disponibles para tal fin, de acuerdo con

el Orden de Prelacidén de Pagos.
Durante 1los tres (3) primeros afios desde 1la

Fecha de Desembolso, el Fondo de Reserva Requerido

serd el Fondo de Resgerva Inicial.
Una vez transcurrido el plazo de tres (3) afos
referido en el parrafo anterior, el nuevo Fondo de

Reserva Requerido serd el menor de entre las

siguientes cantidades:

(i) Fondo de Reserva Inicial, vy

(ii) la mayor cantidad de entre:

- el doble del porcentaje que representa el
Fondo de Reserva Inicial sobre el Saldeo Nominal
Pendiente de Cobro de los Bonos Yy del principal

pendiente de amortizar del Préstamo B en la Fecha
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de Constitucién con respecto al Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Bonos (incluyendo el
importe pendiente de rembolsar al ICO por las
ejecuciones del Aval para la amortizacién de los
Bonos de la Clase A(G)) y del principal pendiente

de amortizar del Préstamo B en la Fecha de Pago de

que se trate; vy

- el 50% del Fondo de Reserva Inicial.

No obstante lo anterior, no podrad reducirse el
nivel del Fondo de Reserva (y por tanto permanecera
en el Fondo de Reserva Requerido en la anterior
Fecha de Pago) c¢uando en wuna Fecha de Pago,
concurra alguna de las sigulentes circunstancias:—

(i) Que el Fondo de Reserva no se hubiera

dotado en el Fondo de Reserva Requerido en la Fecha

de Pago anterior

(11) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados No Fallidos (tal y como dichos
términos se definen en la presente Escritura de

Constitucioén) con impago superior de noventa (90)
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dias sea mayor al 2% del Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Certificados No Fallidos, ambos
conceptos medidos el ultimo dia del Periodo de

caleulo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago

en cuestidn.
En la ultima Fecha de Pago, el Fondo de Reserva

Requerido sera igual a cero.

A efectos de la presente Escritura de
Constitucidén, se entenderd como Periodo de Calculo
(“Periodo de Calculo”) cada periodo que coincide
con el mes natural. Excepcionalmente el primer
Periodo de Calculo serd el comprendido entre la
fecha de hoy (incluida) y el Gltimo dia del mes de
diciembre de 2008 (incluido), mientras que el
Gltimo Periodo de Célculo serd el comprendido entre
el primer dia del mes en que Se€ produzca la
liquidacién del Fondo y la fecha de Pago en que se
produzca esa liquidacidn, ambas incluidas.

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estaran depositadas en la Cuenta de Tesoreria con

las garantias a que se refiere la Estipulacién 11

anterior.

DECIMOSEPTIMA.~ CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

DE INTERESES (SWAP).
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17.1.- CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA DE

INTERESES (SWAP) .

17.1.1. Términos generales.

Para mitigar el riesgo de tipo de interés que
tiene lugar por el hecho de encontrarse los
Certificados sometidos a tipos de interés variables
con diferentes indices de referencia y diferentes
periodos de revisién y de liquidacién a los
intereses variables establecidos para los Bonos de
la Clase A (G), la Sociedad Gestora celebrard, en
representacidén y por cuenta del Fondo, con CAJA
MADRID un Contrato de Permuta Financiera de
Intereses (“Contrato de Permuta Financiera de
Intereses”), conforme al modelo de Contrato Marco
de Operaciones Financieras de la Asociacioén

Espafiola de Banca, cuyos términos mas relevantes se

describen a continuacién:

Parte A: CAJA MADRID.

Parte B: La Sociedad Gestora, en representacidén

Y por cuenta del Fondo.
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1. Fechas de Liquidaciéon: Las fechas de
liguidacién coincidiran con las Fechas de Pago de
los Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mayo,
agosto y noviembre de cada afio, o, en caso de no
ser éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia
Habil. La primera Fecha de Ligquidacién serd el 23

de febrero de 2009.

2. Periodo de Calculo Parte A: El Periodo de
Cialculo Parte A serdn los dias efectivamente
transcurridos entre dos Fechas de Liguidacion
consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la
Gltima. Excepcionalmente, el primer Periodo de
Calculo Parte A tendrd una duracién equivalente a
los dias efectivamente transcurridos entre la Fecha
de Desembolso (incluida), y el 23 de febrero de

2009, excluido.

3. Fechas de Calculo de Subperiodo Parte B: las
Fechas de Célculo de Subperiodo Parte B seran el
altimo dia de cada mes natural. La primera Fecha de
calculo de Subperiodo Parte B serd el 31 de

diciembre de 2008.

4. Subperiodos de Calculo Parte B: Los
subperiodos de Célculo Parte B serian los dias

efectivos transcurridos entre el altimo dia de cada
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mes natural y el altimo dia natural del mes
consecutivo, excluyendo el primer dia e incluyendo
el udltimo. El primer Subperiodo de Calculo Parte B
tendra una duracién equivalente a los dias
efectivamente transcurridos desde el 1l de diciembre

de 2008 (incluido) y el 31 de diciembre de 2008

(incluido) .

5. 1Importe Nocional: Para cada Periodo de
Calculo Parte A y para los tres Subperiodos de
Calculo Parte B ligquidados en una misma Fecha de
Liquidacién, el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados en el primer dia del Subperiodo de
Calculo Parte B més alejado en el tiempo a la Fecha
de Liquidacién en cuestidén entre los tres (3)
Subperiodos de Calculo Parte B inmediatamente
anteriores a dicha Fecha de Liquidacién, detrayendo
de éste el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de 1los
Certificados que se encuentren, el ultimo dia del
Subperiodo de Calculo Parte B finalizado

inmediatamente anterior a 1la Fecha de Liquidacién




en cuestién (esto es, el mas cercano en el tiempo a
la Fecha de Liguidacién en cuestién), con retrasos
en el pago de los 1mportes vencidos por mas de

noventa (90) dias.

Excepcionalmente, para el primer Periodo de
cadlculo Parte A y para los dos (2) primeros
Subperiodos de Calculo Parte B (esto es, los meses
de diciembre de 2008 y enero de 2009), el Importe
Nocional serda igual al Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Certificados en la Fecha de
Constitucién, detrayendo de éste el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Certificados se
encuentren, el Gltimo dia del Subperiodo de Calculo
parte B finalizado inmediatamente anterior a la
Fecha de Liguidacidén en cuestién (esto es, el méas
cercano en el tiempo a la primera Fecha de
Liquidacién, el 31 de enero de 2009), con retrasos

en el pago de los importes vencidos por méas de

noventa (90) dias.

6. Fecha de Determinacién del Importe Nocional:
F1 Gltimo dia del Subperiodo de Calculo Parte B
finalizado inmediatamente anterior a la Fecha de
Liquidacidn corregspondiente (esto es, el mas

cercano en el tiempo a la Fecha de Liguidacidén en

i
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cuestidn) .
7. Base de Liquidacidén: Actual/360, aplicable

al calculo de la Cantidad a Pagar por cada una de

las Partes.

8. Fecha Vencimiento: La fecha méds temprana
entre (i) 1la Fecha de Vencimiento Legal (22 de
noviembre de 2050), y (ii) la fecha de extincién
del Fondo de conformidad con lo establecido en la
Estipulacién 23 siguiente. Llegada la Fecha
Vencimiento, ninguna de las Partes estara obligada
al pago de cantidad liquidativa alguna a la otra,
sin perjuicio de lo indicado respecto de las
responsabilidades derivadas de la ocurrencia de un

supuesto de incumplimiento del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses.

9. Pagos: Los pagos (o cobros) que deban
realizarse en virtud del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses se llevardn a cabo en cada
Fecha de Liquidacién por su valor neto, es decir,

por la diferencia positiva (o negativa) entre la
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Cantidad a Pagar Parte A y la Cantidad a Pagar
Parte B (la “Cantidad Neta”), y sujeto al Orden de

Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacidn de Pagos

de Liquidacién, segun corresponda.

Parte A.

1. Pagador del Importe Variable Parte A: Parte

2. Tipo Variable Parte A: Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos mas el Diferencial.

3. Fecha de Determinacidén del Tipo Variable
Parte A: Segundo (2°) Dia Habil anterior a cada

Fecha de Liquidacién y serd de aplicacidn para el

siguiente Periodo de Calculo Parte A.

Excepcionalmente, la Fecha de Determinacidén del
Tipo Variable Parte A para el primer Periodo de
caleculo Parte A sera el seqgundo (2°) Dia Hébil

anterior a la Fecha de Desembolso (es decir, el 19

de diciembre de 2008).

o

4. Diferencial: 0,16
5. Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de
Liquidacién, la Parte A abonara a la Parte B el
resultado de multiplicar el Importe Nocional por el
Tipo Variable Parte A por el numero de dias del

Periodo de Calculo Parte A inmediatamente anterior

b--------_---
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dividido por 360.

Parte B.

1. Pagador del Importe Variable Parte B: E1
Fondo, representado por la Sociedad Gestora.

2. Referencia de Liquidacién: Tipo EURIBOR a
doce (12) meses que resulte de la pantalla de
“REUTERS”, pagina EURIBOR0O1 a las 11:00 horas (hora
C.E.T.) de la Fecha de Referencia. “Pantalla
REUTERS, pagina EURIBOR01” es aquélla que refleja
el contenido de la pagina "EURIBOR01" en el REUTERS
MONITOR MONEY RATES SERVICE (o cualguier otra
pagina que pueda reemplazarla en este servicio).——

En ausencia de tipos segun lo seflalado en el
parrafo anterior, seran de aplicacién, con las
adaptaciones que sean correspondientes, los tipos
sustitutivos del Tipo de Interés de Referencia
descritos en la Estipulacién 19.1.3 siguiente.

3. Fechas de Referencia: Dia 15 de cada mes
sujeto a la Convencién del Dia HAabil Anterior.

La primera Fecha de Referencia sera el 15 de
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mayo de 2008.

4. Tipo Variable Parte B: FEn cada Subperiodo de
Calculec Parte B, la ponderacidn del tipo EURIBOR a
doce (12) meses, determinado conforme a la
Referencia de Liquidacién, en cada una de las seis
(6) Fechas de Referencia correspondientes, desde el
segundo (2°) al séptimo (7°) mes anterior a dicho
Subperiodo de Calculo Parte B. Adicionalmente, cada
tipo mensual recibird la siguiente ponderacidn:

(17,476% Referencia de Liquidacidén enero), (14,811%

Referencia de Liquidacidn febrero), (17,123%
Referencia de Liquidacidn marzo), (18,155%
Referencia de Liquidacidn abril), (16,276%
Referencia de Liquidacidn mayo) , (16,159%
Referencia de Liguidacidn Jjunio), (17,476%
Referencia de Liquidacidn julio), (14,811%
Referencia de Liquidacién agosto), (17,123%

Referencia de Liguidacién septiembre), (18,155%

Referencia de Liguidacién octubre), (l6,276%
Referencia de Liquidacidén noviembre), (16,159%
Referencia de Liquidacidn diciembre). Las
ponderaciones anteriormente expresadas se

mantendran inalteradas durante toda la vida de la

operacidn.
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5. Cantidad a Pagar Parte B: En cada Fecha de
Liquidacién, la Parte B abonard a la Parte A el
resultado de sumar los tres (3) importes, cada uno
de ellos referido a cada uno de 1los tres (3)
Subperiodos de Célculo Parte B finalizados
inmediatamente anteriores a la Fecha de Liquidacién
de que se trate, obtenidos al multiplicar:

(i) el Importe Nocional, por

(ii) el Tipo Variable Parte B correspondiente
al Subperiodo de C4lculo Parte B de que se trate,

por

(iii) el numero de dias del Subperiodo de

Célculo Parte B dividido por 360.

17.1.2.- Cantidad Neta vy resolucidén del

Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

Los pagos (o cobros) que deban realizarse en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de
Interesés se llevardn a cabo en cada Fecha de
Liquidacién por su valor neto, es decir, por la

diferencia positiva (o negativa) entre la Cantidad
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a Pagar por la Parte A y la Cantidad a Pagar por la
Parte B. Los pagos que deba realizar la Parte B se
llevardan a cabo de conformidad con el Orden

Prelacién de Pagos o con el Orden Prelacién de

Pagos de Liquidacién.

17.1.3.- Supuestos de incumplimiento del

Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

Si en dos Fechas de Pagos consecutivas el Fondo
no pagase la totalidad de la cantidad que le
correspondiera satisfacer a CAJA  MADRID, el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses podra
gquedar resuelto a instancias de CAJA MADRID. En
caso de que correspondiera pagar cantidad
liquidativa, el Fondo asumirad, si procede, la
obligacién del pago de 1la cantidad liguidativa
prevista en los términos del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad

con el Orden de Prelacién de Pagos o con el Orden

de Prelacidén de Pagos de Liquidacion.

§i en una Fecha de Ligquidacién CAJA MADRID no
hiciera frente a sus obligaciones de pago, en parte
o por la totalidad, de la cantidad que le
correspondiera satisfacer al Fondo, la Sociedad

Gestora podrd optar por resolver el Contrato de

F—-_-------—-
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Permuta Financiera de Intereses. En este caso, (i)
CAJA MADRID asumird la obligacién del pago de la
cantidad liguidativa prevista en el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses o (ii1) la cantidad
liquidativa que el Fondo tuviera que abonar, en su
caso, a CAJA MADRID, de acuerdo con lo previsto en
el Contrato de Permuta Financiera de Intereses, se
pagara de conformidad con el Orden de Prelacidn de
Pagos o con el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién.

La cantidad ligquidativa, cuando sea aplicable
de conformidad con el Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, sera calculada por la
Sociedad Gestora, como agente de cédlculo del
Contrato de Permuta Financiera de Intereses, en

funcidén del valor de mercado de dicho contrato, de

acuerdo con lo previsto en el mismo.
Sin perjuicico de lo anterior, salvo en una
situacién permanente de alteracidédn del equilibrio

financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en

" :":;';-—N




representacién y por cuenta del Fondo, tratard de

contratar un nuevo contrato de permuta financiera

de intereses.

17.1.4.- Vencimiento del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses.

L.a ocurrencia, en su caso, de la resolucidn
anticipada del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses no constituird en si misma una causa de
vencimiento anticipado del Fondo ni de liquidacién
anticipada del mismo, salvo gque en conjuncidn con
otros eventos o circunstancias relativos a la
situacidén patrimonial del Fondo se produjera una
alteracidn sustancial o permanente de su equilibrio

financiero.

ELl vencimiento del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses tendra lugar en la fecha
mas temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento

Legal y (ii) la fecha en que ceoncurra alguna de las

causas de extincidén del Fondo.

17.1.5.- Supuestos de modificacién en la
calificacidn.
17.1.5.1.- Supuestos de modificacién en 1la

calificacidén de S&P:

De acuerdo con los criterios de S&P vigentes en
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cada momento:

En el supuesto de que la Parte A experimentara,
en cualquier momento de la vida de los Bonos un
descenso en su calificacién situdndose en A-2 (S&P)
para su riesgo a corto plazo, la Parte A se

convertird en contrapartida inelegible vy se

compromete a:
(a) colateralizar (conforme a los criterios
publicados por S&P y vigentes al respecto en cada

momento), en un plazo maximo de diez (10) dias, el

Financiera de Intereses calculado de acuerdo con

los criterios de S&P; y adicionalmente

(b} en un plazo maximo de sesenta (60) dias

naturales:
(1) Sustituir a la contrapartida inelegible por
otra entidad de crédito que tenga una calificacién

minima iqgual a A-1 ($S&P) para su riesgo a corto

plazo; u

(ii) Obtener de una entidad de crédito adecuada

l 125% del valor de mercado del Contrato de Permuta




para S&P, con una calificacién minima igual a A-1
(S§P) para su riesgo a corto plazo, un aval
pancario a primer requerimiento en garantia de las
obligaciones de la contrapartida inelegible bajo el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses.
Cualquier reemplazo, garantia o inversidn
estard sujeta a confirmacién de la calificacidén de
los Bonos por parte de S&P. Todos los costes
derivados de cualguiera de las acciones

anteriormente definidas serdn a cargo de la

contrapartida inelegible.

17.1.5.2. Supuestos de modificacién en la

calificacién de Moody's:
La Parte A asumird los siguientes compromisos
irrevocables bajo el Contrato de Permuta Financilera

de Intereses:

(i) Si, en cualquier momento a lo largo de la
vida de la Emisién de los Bonos, ni la Parte A ni
alguno de sus Garantes cuenta con el Primer Nivel
de Calificacidédn Requerido (“Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién”), la Parte A llevara
a cabo alguna de las sigulentes medidas en el plazo

de treinta (30) Dias Hébiles desde la ocurrencia de

dicha circunstancia:
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~ Obtener un Sustituto con el Primer Nivel de
Calificacidén Requerido (o bien que el Sustituto
cuente con un Garante con el Primer Nivel de

Calificacidén Requerido).

~ Obtener un Garante con el Primer Nivel de

Calificacidén Requerido.

- Constituir un depdésito en efectivo o de
valores a favor del Fondo en una entidad con una
calificacién de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada igual a P-1 segun la
escala de calificacién de Moody’s para su riesgo a
corto plazo, calculado de conformidad con los

términos del Anexo IIT del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses.

(1i1) Si, en cualguier momento a 1lo largo de 1la
vida de la Emisién de 1los Bonos, ni la Parte A ni
alguno de sus Garantes cuenta con el Segundo Nivel
de Calificacién Requerido (“Incumplimiento del
Segundo Nivel de Calificacion”), la Parte A,

actuando de forma diligente, procurard, en el rplazo




mas breve posible, (A) obtener un Garante con el
Segundo Nivel de Calificacién Requerido; o (B)
obtener un Sustituto con el Segundo Nivel de
Calificacién Requerido (o bien que el Sustituto

cuente con un Garante con el Segunde Nivel de

Calificacién Requerido).
Mientras no se lleven a cabo las alternativas
descritas anteriormente, la Parte A deberd, en el
plazo de treinta (30) Dias Habiles desde la
ocurrencia del Incumplimiento del Segundo Nivel de
Calificacién, constituir un depdsito en efectivo o
de valores a favor del Fondo en una entidad con una
calificacién de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada igual a P-1 segun la
escala de calificacién de Moody’s, calculado de
conformidad con los términos del Anexo III del
Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

Las obligaciones de 1la Parte A bajo las
secciones (i) y (ii) anteriores, asi como las
causas de vencimiento anticipado que se deriven de
ellas, so6lo estaran en efecto mientras se mantengan
las causas que motivaron el Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién o el Incumplimiento

del Sequndo Nivel de Calificacidn, respectivamente.
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El importe del depdsito que hubiera sido realizado
por la Parte A bajo las secciones (i) y  (ii)
anteriores sera devuelto a la Parte A cuando cesen
las causas que motivaron el Incumplimiento del
Primer Nivel de Calificacién o el Incumplimiento
del Segundo Nivel de Calificacién, respectivamente.-

“Garante” significa aquella entidad gue
proporciona una garantia incondicional, irrevocable
de forma solidaria y a primer requerimiento con
respecto a todas las obligaciones presentes y
futuras de la Parte A que sea directamente
ejecutable por la Parte B respecto del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses (la “Garantia”), y
siempre que (A) una firma de abogados proporcione
una opinién legal confirmando que ninguno de los
pagos efectuados por dicha entidad a la Parte B
bajo la Garantia estd sujeto a deducciones o
retenciones por o a cuenta de un tributo; (B) dicha
garantia prevea que, en caso de que cualquiera de

dichos pagos por parte del garante a la Parte B
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esté sujetos a deducciones o a retenciones fiscales
o a cuenta de cualquier Impuesto, dicho garante
estard obligado a pagar dicha cantidad adicional de
forma tal que la cantidad neta finalmente recibida
por la Parte B (libre de cualquier Impuesto) sea
igual al importe total que la Parte B hubiera
recibido de no tener lugar la citada deduccidn o
retencién o (C) en caso de que cualqguier pago bajo
la citada garantia se efectie neto de deducciones o
retenciones fiscales o a cuenta de cualguier
Impuesto, la Parte A deba efectuar un pago
adicional de forma tal gque se asegure due la
cantidad neta recibida por la Parte B por parte del
garante equivaldra a la cantidad total que la Parte

B hubiera recibido si dicha deduccidén o retencidn

no hubiese tenido lugar.

“gustituto” significa aquella entidad gque se
subrogue en la posicidn contractual de la Parte A
en el Contrato de Permuta Financiera de Intereses o
que suscriba un nuevo contrato de permuta
financiera de intereses con la Parte B en términos
sustancialmente idénticos al Contrato de Permuta
Financiera de Intereses (lo cual serad confilrmado

por ‘la Parte A, actuando de forma diligente), Yy

I |
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siempre que (A) una firma de abogados proporcione
una opinién legal confirmando que ninguno de los
pagos efectuados por dicha entidad a 1la Parte B
esta sujeto a deducciones o retenciones por o a
cuenta de un tributo; o (B) si dicha deduccidén o
retencidén existe, el pago efectuado por dicha
entidad se verd incrementado en aquella cantidad
necesaria para que el pago neto recibido por 1la
Parte B sea igual a aquella cantidad que la Parte B
hubiera recibido de no haber existido la deduccién
O retencidédn. Dicha entidad, a todos los efectos,
pasara a ser considerada la Parte A en el Contrato
de Permuta Financiera de Intereses 0 en el nuevo

contrato de permuta financiera de intereses que se

suscriba.

Una entidad contard con el “Primer Nivel de
Calificacién Requerido” (A) en el caso de que dicha
entidad cuente con una calificacién de Moody’s para
Su deuda a corto plazo no subordinada y no

garantizada, si dicha calificacién es P-1 y la
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calificacién de Moody’s para su deuda a largo plazo
no subordinada y no garantizada es igual o superior
a A2, y (B) en el caso de gque dicha entidad no
cuente con una calificacién de Moody’s para su
deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada, si la calificacién de Moody's para su

deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada

es igual o superior a Al.

Una entidad contard con el “Segundo Nivel de
Calificacién Requerido” (A) en el caso de que dicha
entidad cuente con una calificacion de Moody’s para
su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada, s1 dicha calificacién es igual o
superior a P-2 y la calificacién de Moody’s para su
deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada
es igual o superior a A3, y (B) en el caso de que
dicha entidad no cuente con una calificacién de
Moody’s para su deuda a corto plazo no subordinada
y ne garantizada, si la calificacién de Moody's
para su deuda a largo plazo no subordinada y no

garantizada es igual o superior a A3.

Todos los costes, gastos e impuestos en que Se€
incurra por el incumplimiento de las anteriores

obligaciones seran por cuenta de la Parte A.
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DECIMOCTAVA .- AVAL DEL ICO:

De conformidad con lo previsto en el convenio
de colaboracidn Yy compromiso de aval (el
“Convenio”) suscrito por el ICO y CAJA MADRID con
fecha 22 de septiembre de 2008, el ICO otorgara un
aval a favor de los titulares de los Bonos en el
dia de la fecha mediante la entrega de un documento
de aval (el “Documento de Aval”), en virtud del
cual garantizara el pago de las obligaciones
econémicas exigibles al Fondo derivadas de los
Bonos de 1la Clase A(G), que se emiten por un
importe nominal de doscientos sesenta millones
trescientos mil (260.300.000) euros, de acuerdo con
lo dispuesto en el referido documento (el “Aval del

ICO” o el “Aval”).

Conforme a lo dispuesto en el Convenio, y por
eleccidén expresa de CAJA MADRID, se designa, a
efectos de la ejecucidén del Aval, como beneficiario

del mismo a cualquier titular de los Bonos de la

Clase A(G).
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El Aval garantizara con renuncia al beneficio
de excusién establecido en el articulo 1.830 del
Cédigo Civil, el pago de principal e intereses de
los Bonos A(G) (la “Clase Avalada”), quedando

condicionada su efectividad a:

(i) la verificacidén y registro en la CNMV del

Folleto;
(ii) el otorgamiento de la Escritura de
Constitucidn;

(iii) que los Bonos de la Clase A(G) estén
admitidos a cotizacién en un mercado secundario

organizado en un plazo no superior a un (1) mes

desde la Fecha de Desembolso;
(iv) la confirmacién como finales por las
Agencias de Calificacidn, en la Fecha de

Suscripcién, de las calificaciones asignadas con

caradcter provisional a la Clase A(G);

(v) que se pague al ICO la comision del 0,30%

sobre el importe avalado; y
(vi) remisidén por parte de la Sociedad Gestora

al ICO de la documentacidn mencionada a

continuacidn:
(a) una copia autorizada de la Escritura de

Constitucidn;
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(b) un ejemplar del Folleto registrado en CNMV;
(c) una copia de las cartas de las Agencias de
Calificacién relativas a la calificacién

provisional (y de la definitiva, una vez emitida)

otorgadas a la Clase A(G);
(d) una certificacién de CAJA MADRID,

manifestando que los Préstamos Hipotecarios retnen

todos los requisitos establecidos en el Convenio;

(e) una comunicacién indicando el cédigo de

identificacién fiscal asignado al Fondo;
(f) una copia autorizada del acta notarial de
desembolso de la suscripcién de los Bonos;
Adicionalmente la Sociedad Gestora remitird al
ICO y a la CNMV, ante la concurrencia de cualquier
hecho significativo o al menos una vez al aflo,
certificacién de 1las Agencias de Calificacién

comprensiva de la revisién de la calificacion

otorgada a los Bonos.
La prestacién vy el otorgamiento del Aval

devengaran una comisién Unica de SETECIENTOS
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OCHENTA MIL NOVECIENTOS EUROS (780.900,00),
correspondientes al resultado de aplicar el 0,30%
al valor nominal de los Bonos de la Clase A(G).
Dicha comisién se liquidara por el ICO una vez
constituido el Fondo, y debera satisfacerse en el
plazo de quince (15) dias contados a partir del
siguiente a la Fecha de Constitucién, quedando

condicionada la efectividad del aval al pago de

dicha comisioén.

Ejecucién del Aval del ICO:

E1 Aval podrd ser objeto de ejecucién parcial,
sin limite en cuanto al numero de ejecucliones.

F1 Aval se ejecutara, en cualquier Fecha de
Pago de los Bonos O en su fecha de vencimiento, en
caso de gque los Recursos Disponibles del Fondo, una
vez satisfechas las cantidades por los conceptos
inmediatamente anteriores en el Orden de Prelacién
de Pagos o en el Orden de Prelaciédn de Pagos de
Liquidacién, no fueran suficientes para atender el
pago de intereses O principal de los Bonos de la
Clase A(G), y ello en las Fechas de Pago
correspondientes, de acuerdo con el Orden de

Prelacién de Pagos y el Orden de Prelacidédn de Pagos

de Liquidacion.
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En el supuesto descrito en el parrafo anterior,
la ejecucién del Aval del ICO se llevara a cabo
tras comunicacién escrita (“Notificacién de
Ejecucién”) dirigida al ICO (Att: Subdireccién de
Asesoria Juridica, Direccidn: Paseo del Prado, 4,
28014. Madrid, Tel.: +34.91.592.16.17 /

91.592.16.18, Fax: +34.91.592.17.86) por cualquier

fehaciente de su recepcién, por (i) cualesqguiera de
los titulares de los Bonos, en su condicién de
beneficiarios del Aval, o (ii) la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacién de los

titulares de los Bonos. Dicha Notificacién de

Ejecucidén incluird:

(1) la concurrencia, mediante documento
acreditativo suficiente, a satisfaccién del ICO, de
las situaciones descritas de insuficiencia de
Recursos Disponibles para atender al pago de
intereses o principal de los Bonos de la Clase

A(G);

' medio admitido en derecho que deje constancia




(ii) un detalle de los importes efectivamente
reclamados, en su caso, por lntereses y/o principal
(segin se describe en los apartados 4.8 y 4.9 de la
Nota de Valores), en proporcidn al importe
efectivamente suscrito por cada titular de los

Bonos de la Clase A(G);

(iii) en caso de que sea un titular de un Bono
de la Clase A(G) quien presente la Notificacidn de
Ejecucién, un certificado de legitimacidén vigente
de la entidad depositaria en la que se encuentren
depositados los Bonos de la Clase A(G), de
conformidad con los articulos 18 a 21 del Real
Decreto 116/198%92, de 14 de febrero, sobre
representacién de los valores por medio de
anotaciones en cuenta y compensaciodn y liguidacién
de operaciones Dbursatiles (que conllevara la

inmovilizacién de los Bonos a los que afecte el

certificado): y

(iv)en el supuesto de que la Notificacidén de
Ejecucién se realice directamente por el titular de
los Bonos, la confirmacidn escrita de éste de la
previa notificacion a la Sociedad Gestora (Att.
Ramén Pérez Hernandez, Direccién: Orense, 69, 28020

Madrid, Fax: +34.91.308.68.54) por cualguier medio
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admitido en derecho que deje constancia fehaciente

de su recepcién, de 1a voluntad de que sea

ejecutado el aval.

Una vez recibida por el ICO una notificacién de
Cualquiera de los titulares de los Bonos, la
Sociedad Gestora, en nombre Y representacién de
todos los titulares de los Bonos deberd comunicar
al ICO en un plazo no superior a dos (2) dias
habiles, la voluntad de solicitar la ejecucién del
Aval para la totalidad de los Bonos de 1la Clase
A((G), salvo que ya se hubiese efectuado con
anterioridad. En defecto de dicha comunicacién,
sera el propio ICO, quien comunique vy haga publica
el comienzo de 1la ejecucidén del Aval por la

totalidad de los Bonos de la Clase A(G).

En caso de que sea comunicada a ICO la voluntad
de ejecucién del Aval por parte de algun titular de
los Bonos, en calidad de beneficiarios, cada uno de
los titulares de los Bonos, por la mera tenencia de

los mismos, aceptara que el Aval del ICO sea
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ejecutado por la gociedad Gestora en su nombre Y
representacién © extensible su ejecucién a la
totalidad de los Bonos de la Clase A(G) por el 1CO
automaticamente. En el caso en que, ejecutado el
Aval por la Sociedad Gestora en nombre de todos los
titulares de los Bonos, uno de éstos quisiera
proceder a la accién individual de ejecucidn, el
1CO, al haber recibido notificacién previa anterior
por parte de la gociedad Gestora, comunicarad al
ritular de los Bonos de que se trate, el hecho de
haberse activado ya el aval con caracter general y,

por lo tanto, la no necesidad de proceder a la

ejecucidn individual del mismo.

El desgembolso, en su Caso, de las cantidades
requeridas en virtud del Aval sera realizado por el
1CO, previa comprobacidén, en un plazo méximo de
noventa (90) dias contados a partir de la fecha de
1a Notificacién de Ejecucién, mediante abono de las
cantidades que corresponda a través de IBERCLEAR Yy
sus entidades participantes, a través de las cuales

se distribuiran los importes correspondientes a los

titulares de los Bonos.
T.a Sociedad Gestora debera comunicar al ICO en

cada Fecha de Pago de los Bonos de la Clase

1
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Avalada, el saldo vivo de la Clase Avalada y al
final de cada ejercicio, ademads del citado saldo
vivo, una estimacién de la carga financiera de la
Serie Avalada para el ejercicio siguiente.

Las cantidades que se abonen por el ICO en
virtud del Aval constituiran una obligacidén del
Fondo a favor del ICO, de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos, subrogandose el ICO, conforme a
lo dispuesto en el articulo 1.839 del Cédigo Civil,

en todos los derechos que los titulares de los

Bonos ostenten frente al Fondo.

El reintegro de los importes dispuestos con
cargo al Aval, tanto si hubieran sido dispuestos
para el pago de intereses como para el reembolso
del principal de los Bonos de la Clase A(G), se
realizard en cada una de las siguientes Fechas de
Pago, hasta su reembolso total, y se hara con cargo
a los Recursos Disponibles, ocupando los mismos
brdenes que tuvieran el pago de los intereses

devengados y la amortizacién del principal de los
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Bonos de la Clase A(G), respectivamente, conforme
al Orden de Prelacidén de Pagos del Fondo, y al
Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacién.

Fn caso de que conforme a las reglas
anteriores, en una Fecha de Pago, el Fondo, ademds
de reintegrar el importe dispuesto con cargo al
ICO, deba solicitar un nuevo importe para pagar
intereses y/o principal de los Bonos de la Clase
A(G), en su caso, la Sociedad Gestora calculara y

aplicara el importe neto que deba solicitarse o, en

su caso, reintegrarse al ICO.

Vencimiento del Aval del ICO:
Una vez otorgado el Aval permanecera en vigor y
con plenos efectos hasta el total cumplimiento de
las obligaciones econdémicas derivadas, para el
Fondo, de la emisién y suscripcién de los Bonos de

la Clase A(G).

En todo caso, el Aval dejara de surtir efectos
y su ejecucidén no podrad ser exigilda después de la
amortizacién integra de los Bonos de la Clase A(G).
g1 dicha Fecha no fuera Dia Habil, el Aval dejaré

de ser efectivo y devendra no ejecutable a partir

del primer Dia Habil siguiente.

Cualquier modificacién del periodo de vigencia
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de las obligaciones a cargo del Fondo derivadas de
los Bonos de las Clase A(G) o de cualquier
circunstancia con trascendencia en la exigibilidad
del aval, no producird efectos frente al ICO, que
quedaré obligado en los estrictos términos
previstos en el Convenio y en el Documento de Aval,
salvo que concurra el consentimiento expreso y
previo a dicha alteracién por parte del ICO.
Legislacién aplicable, jurisdiccién Yy relacién
entre los distintos documentos comprensivos del

Aval:

El Aval se regird por el Documento de Aval Yy en

lo no previsto, por el derecho privado espafiol.
Los Juzgados vy Tribunales de Madrid capital
seran competentes para resolver cualquier cuestién

relacionada con la interpretacién, aplicacién o

cumplimiento de los términos del Aval.
Los términos 3% condiciones anteriormente
descritos y que se recogeran en el Documento de

Aval, prevaleceran frente a 1lo dispuesto en
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cualquier otro documento, en el supuesto de existir
discrepancia © contradiccién, que contemple la
regulacién del Aval del ICO. No obstante, la
descripciéon del Aval del 1ICO contenida en este
apartado, recoge la informacién mas sustancial y
relevante del mismo y refleja fielmente su
contenido, sin omitir informacidén que pudiera
afectar al contenido de la presente Escritura.

DECIMONOVENA. - EMISION DE LOS BONOS DE

TITULIZACION.

lLa Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondoe y con cargo al mismo, procede a la
emisién de Bonos por un importe total de DOSCIENTOS
SESENTA MILLONES TRESCIENTOS MIL EUROS
(260.300.000,00) de valor nominal, constituida por
dos mil seiscientos tres (2.603) Bonos, de CIEN MIL
EUROS (100.000,00) de_valor nominal unitario.

La Sociedad Gestora procede a la emlisidn de una
dnica (1) Clase de Bonos, de la siguiente manera:—

Clase A (G) compuesta por una unica serie de
Bonos por importe nominal total de DOSCIENTOS
SESENTA MILLONES TRESCIENTOS MIL EUROS
(260.300.000,00), integrada por dos mil seiscientos

tres (2.603) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000,00)

1
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de valor nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta (indistintamente, la “Serie
A(G)”, los “Bonos de la Serie A(G)” o los “Bonos de

la Clase A(G)").

19.1.- Intereses de los Bonos emitidos de 1la

serie A(G) y del Préstamo B:

Todos los Bonos emitidos y el Préstamo B
devengaran, desde la Fecha de Desembolso y hasta el
total vencimiento de los mismos, un interés nominal
anual variable trimestralmente (“Tipo de Interés
Nominal”). Dicho interés se pagard por trimestres
vencidos en cada Fecha de Pago sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de cada Bono y sobre el

principal pendiente de amortizar del Préstamo B,

respectivamente.
19.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses.
A efectos del devengo de los intereses, la
emisidén de los Bonos y el Préstamo B se entenderan
divididos en sucesivos periodos de devengo de

intereses cuya duracién serd la existente entre dos
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Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de
Pago inicial y excluyendo la final (cada uno de
éstos, un “Periodo de Devengo de Intereses”).
Excepcionalmente, el primer Periodo de Devengo de
Intereses comenzara en la Fecha de Desembolso
(incluyendo ésta), y finalizara en la primera Fecha
de Pago (excluyendo ésta), y el Ultimo Periodo de
Devengo de Intereses se extenderd desde la Fecha de
Pago inmediatamente anterior a la fecha en la que
corresponda liquidar el Fondo (incluida esta) hasta
dicha fecha de liquidacién (excluyendo esta).

El Tipo de Interés Nominal anual que devengara
los Bonos de la Clase A(G) y el Préstamo B, tal y
como estd definido en la Estipulacién 19.1.2
siguiente, se devengara sobre los dias efectivos
transcurridos de <cada Periodo de Devengo de
Intereses para el que hubiese sido determinado,

calculdndose sobre la base de un afio compuesto por

trescientos sesenta (360) dias.

19.1.2.- Tipo de Interés Nominal.
El1 Tipo de Interés Nominal anual que devengara
los Bonos de la Clase A(G) y el Préstamo B durante
cada Periodo de Devengo de Intereses sera el

resultante de sumar (i) el Tipo de Interés de

F---------—-
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Referencia, tal y como se define en la Estipulacién
19.1.3 siguiente, y redondeado a la milésima del
entero mas préximo, teniendo en cuenta que, en el
supuesto de que la proximidad para el redondeo al
alza o a la baja sea idéntica, tal redondeo se
efectuard en todo caso al alza; y (ii) el margen
aplicable a la Clase A(G) y al Préstamo B, tal vy
como se indica en la Estipulacién 19.1.4 siguiente.-

19.1.3.~ Determinacién del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos y del Préstamo B.

El tipo de interés de referencia para la
determinacién del tipo de interés aplicable a los
Bonos de la Clase A(G) y al Préstamo B serd el
EURIBOR a tres (3) meses 0, en caso necesario, su
sustituto (el “Tipo de Interés de Referencia”),
determinado segln se expone a continuacién.

La fecha de determinacién del Tipo de Interés
de Referenclia para cada Periodo de Devengo de
Intereses sera el segundo (2°) Dia Habil anterior a

cada Fecha de Pago (la “Fecha de Determinacién”) vy
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serd de aplicacién para el siguiente Perlodo de
Devengo de Intereses. Excepcionalmente, para el
primer Periodo de Devengo de Intereses el Tipo de
Interés de Referencia serd determinado el segundo

(2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso

(es decir, el 19 de diciembre de 2008).

En cada una de las Fechas de Determinacidn, la
Sociedad Gestora, con la informacidédn recibida del
Agente Financiero, determinara el Tipo de Interes

de Referencia, que sera igual al EURIBOR, entendido

como:

(1) E1 tipo EURIBOR a tres (3) meses que
resulte de la pantalla de REUTERS, pagina EURIBORO1
a las 11:00 horas (hora C.E.T.) de la Fecha de
Determinacién. “Pantalla REUTERS, pagina EURIBOR01”
es aquélla que refleja el contenido de la pagina
“EURIBOR0O1” en el REUTERS MONITOR MONEY RATES

SERVICE (0 cualguier otra pagina que pueda

reemplazarla en este servicio).

(1ii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
el numero (1) anterior, se estard a la media
aritmética simple de los tipos de interés
interbancarios de Londres para las operaciones de

depdésito no transferibles en euros a tres (3) meses
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de vencimiento por importe equivalente al Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos (incluyendo
el importe pendiente de rembolsar al ICO por las
ejecuciones del Aval para la amortizacidén de los
Bonos de la Clase A(G))en la Fecha de Determinacidn
por las entidades serialadas a continuacién, con
posterioridad y proximidad a las 11:00 horas (hora
C.E.T.), siendo dicho tipo de interés solicitado a

estas entidades de manera simulténea:

Banco Santander (Londres)

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (Londres)

Barclays Bank (Londres)

Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros

(Sucursal en Londres)

En el supuesto de que alguna(s) de las citadas
entidades no suministrara declaracién de
cotizaciones, sera de aplicacidén el tipo que
resulte de aplicar la media aritmética simple de
los tipos declarados por las que los declaren,

siempre que lo hagan al menos dos (2) entidades.
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(iii) En ausencia de tipos segin lo sefialado en
los apartados (i) y (ii), se estara al Tipo de
Interés de Referencia del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior. En la primera
Fecha de Determinacidén, en el supuesto de no
publicacién del Tipo de Interés de Referencia
conforme a los apartados (i) y (i1i) anteriores, se
tomard el publicado, conforme al apartado (1), el
ultimo Dia Habil en el que dicho Tipo de Interés

Referencia havya sido publicado.

La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS o, en su
caso, las declaraciones de cotizaciones de las
entidades mencionadas en el apartado (ii) anterior,
como documentos acreditativos del tipo EURIBOR

determinado.

No obstante lo anterior, el Tipo de Interés de
Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, esto es, el comprendido entre la Fecha

de Desembolso y la primera Fecha de Pago, serda el

Tipo EURIBCR a dos (2) meses.
El tipo EURIBOR a dos (2) meses para el primer
Periodo de Devengo de Intereses se determinaran

conforme a las reglas establecidas en los parrafos
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anteriores de la presente Estipulacidén para la

determinacién del Tipo de Interés de Referencia de

los Bonos y del Préstamo B.

Una vez determinado el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos y el Préstamo B, y en la
misma Fecha de Determinacidén, la Sociedad Gestora
calculard y determinara para la Bonos de la Clase
A(G) y el Préstamo B el Tipo de Interés Nominal

aplicable al siguiente Periodo de Devengo de

Intereses.

19.1.4.- Margen a aplicar al Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos y del Préstamo B:

El margen que se aplicard al Tipo de Interés de
Referencia determinado como se especifica
anteriormente, para calcular el Tipo de Interés
Nominal que devengarédn los Bonos de la Clase A(G) y

el Préstamo B sera del 0,45%, vy del 0,55%,

respectivamente.

19.1.5.- Férmula para el calculo de 1los

intereses de los Bonos y del Préstamo B:
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El cédlculo de los intereses devengados por cada
Bono, durante cada Periodc de Devengo de Intereses,
se realizara por la Sociedad Gestora de acuerdo con

la siguiente férmula:

I; = Ny * r; * (ni/360)

donde:
I;; Importe total de intereses devengados por
el Bono o el Préstamo B en el Periodo de Devengo de

Intereses.

N;; Saldo Nominal Pendiente de Cobro del Bono
al comienzo del Periodo de Devengo de Intereses.—
ri; Tipo de Interés Nominal en base anual,
calculado como la suma del Tipo de Interés de

Referencia del correspondiente Periodo de Devengo

de Intereses mas el margen establecido.

n;; numero de dias del Periodo de Devengo de

Intereses,

19.1.6.- Fechas de Pago de Intereses de los

Bonos y reembolso del principal.

Los intereses de los Bonos de la Clase A(G) vy
del Préstamo B, se pagarén por trimestres vencidos,
los dias 22 de febrero, mayo, agosto y noviembre de
cada afio hasta el total vencimiento de los Bonos.

En caso de que alguno de dichos dias no fuese Dia

I
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Habil, los intereses \% el principal
correspondientes al trimestre (salvo para la
primera Fecha de Pago, que serédn los

correspondientes al tiempo transcurrido entre la
Fecha de Desembolso y la primera Fecha de Pago)

serdn pagados el siguiente Dia Habil (cada una de

ellas, una “Fecha de Pago”).

La primera Fecha de Pago tendréd lugar el 23 de

febrero de 2009.

Sin perjuicio del Aval del ICO que cubre las
insuficiencias en el pago de las obligaciones
econdmicas exigibles al Fondo por intereses vy
principal de los Bonos de la Clase A(G), en caso de
que en una Fecha de Pago, y a pesar de los
mecanismos establecidos para la proteccidén de los
derechos de los titulares de los Bonos o 1los
Recursos Disponibles no fuesen suficientes para
atender el pago total o parcial de los intereses
devengados por los Bonos de 1la Clase A(G), se

aplicaran las reglas especiales establecidas en la

e T
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Estipulacién 21.1 y 21.2 siguientes y en el
supuesto de que los Recursos Disponibles solo
fueran suficientes para atender parcialmente
obligaciones que tengan el mismo orden de
prelacién, la cantidad disponible se repartira
entre los Bonos afectados, proporcionalmente al
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los mismos, y
las cantidades que 1los titulares de los Bonos
hubilesen dejado de percibir se abonaran en 1la
siguiente Fecha de Pago en que sea posible, sin
devengar intereses de demora. Los pagos pendientes
a los titulares de los Bonos, se haréan efectivos en
la siguiente Fecha de Pago en la gque existan
Recursos Disponibles para ello con prelacidn

inmediatamente anterior a los pagos a los titulares

de los Bonos, correspondientes a dicho periodo.

Tgualmente, en caso de que en una Fecha de
Pago, y a pesar de los mecanismos establecidos para
la proteccidn de los derechos de los titulares del
Préstamo B, los Recursos Disponibles, tal y como se
definen en la Estipulacidén 20 siguiente, no fuesen
suficientes para atender al pago total o parcial de
los intereses devengados por el Préstamo B, de

conformidad con el Orden de Prelacidédn de Pagos o el
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Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién
establecidos en dichos apartados y en el supuesto
de que los Recursos Disponibles solo fueran
suficientes para atender parcialmente obligaciones
que tengan el mismo orden de prelacién, la cantidad
disponible se repartird entre el prestamista o
prestamistas bajo el Préstamo B, proporcionalmente
al importe pendiente de principal del Préstamo B, \%
las cantidades que el titular o los titulares de
Préstamo B hubiesen dejado de percibir se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago en que sea posible,
sin devengar intereses de demora. Los pagos
pendientes al prestamista o prestamistas bajo el
Préstamo B, se haran efectivos en 1la siguiente
Fecha de Pago en la gue existan Recursos
Disponibles para ello con prelacién inmediatamente
anterior a los pagos al prestamista o prestamistas

bajo el Préstamo B, correspondientes a dicho

periodo.

El Fondo a través de la Sociedad Gestora, no

e T
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podrd aplazar el pago de intereses o principal de
los Bonos o del Préstamo B con posterioridad a la

Fecha de Vencimiento Legal.

Las retenciones, contribuciones e impuestos
establecidos o que se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendimientos de los
Bonos o del Préstamo B, incluidos los pagos
derivados del Aval del ICO correran a cargo
exclusivo de los titulares de los mismos y su
importe serd deducido, en su caso, por la entidad
que corresponda en la forma legalmente establecida.-

El procedimiento de pago ordinario de los Bonos
se realizard a través de CAJA MADRID, utilizando
para la distribucién de los importes a Iberclear y
a sus entidades participantes. Los pagos derivados
del Aval del ICO se realizaran a través de
Iberclear y sus entidades participantes, a través

de las cuales se distribuirdn a los titulares de

los Bonos.

19.2 .- Amortizacién de los Bonos y del Préstamo

I

L.os Bonos se amortizaran al 100% del valor
nominal, es decir, CIEN MIL EUROS (100.000,00) por

Bono, libre de gastos e 1impuestos para sus
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titulares. Igualmente el Préstamo B se amortizara
al 100% de su importe de principal, libre de gastos
para sus titulares. Del valor de amortizacién se
descontara la retencidn que, en su caso,

corresponda de acuerdo con la normativa vigente en

dicho momento.
Las fechas de amortizacién de los Bonos y del
Préstamo B serdn las Fechas de Pago. La primera
Fecha de Pago serd el 23 de febrero de 2009.
19.2.1.~ Reglas ordinarias de amortizacién de
los Bonos de la Clase A(G)y del Préstamo B.

La amortizacién de los Bonos de la Clase A(G)

comenzara en la primera Fecha de Pago.

La amortizacién del principal del Préstamo B
comenzara sélo cuando estén totalmente amortizados
los Bonos de la Clase A(G) (incluyendo el reembolso
al ICO de los importes que hubiere satisfecho a los
titulares de los Bonos por la disposicién del Aval
para el reembolso del principal de los Bonos de la

Clase A(G)), excepto en el caso descrito en 1la

3A6970923




Estipulacion 19.2.2 de la presente Escritura.

La amortizacién de los Bonos de la Clase A(G)
se realizard a prorrata entre los Bonos de esa
misma Clase (de acuerdo con lo previsto a
continuacién), mediante la reduccién del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago. Igualmente, la amortizacién del Préstamo B,
en el supuesto de gue éste haya sido cedido total o
parcialmente a favor de uno o varios prestamistas,
se amortizard a prorrata entre los prestamistas (en
funcién de la proporcién que tenga cada uno del
Préstamo B) mediante la reduccién de su importe

nominal, hasta completar la amortizacién del mismo,

en cada Fecha de Pago.

Los Bonos de la Clase A(G) y el principal del
Préstamo B, se amortizaran en cada Fecha de Pago
con cargo a los Recursos Disponibles, por un
importe equivalente a la diferencia positiva en esa
Fecha de Pago entre (i) el Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de los Bonos de la Clase A(G) y del
principal pendiente de amortizar del Préstamo B
(previo a la amortizacidén que se realice en esa
Fecha de Pago), incluyendo el importe pendiente de

rembolsar al ICO por las ejecuciones del Aval para
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la amortizacién de los Bonos de la Clase A(G), vy
(i1) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados No Fallidos correspondiente al ultimo
dia del Periodo de Calculo inmediatamente anterior

a la Fecha de Pago en cuestién (la “Cantidad

Disponible para Amortizar”).

En consecuencia, los Certificados Fallidos que
hayan sido clasificados como tales el dltimo dia de
los tres (3) Periodos de Calculo anteriores a la
Fecha de Pago correspondiente, daran lugar a 1la
amortizacién de los Bonos de la Clase A(G) vy del
principal del Préstamo B, por un importe
equivalente al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
dichos Certificados Fallidos correspondiente al
Ultimo dia del Periodo de Calculo inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago en cursoc. Para la
amortizaciodn se utilizaran los Recursos
Disponibles, vy siempre tras el pago de todos
aquellos compromisos que precedan a éste en el

Orden de Prelacion de Pagos o el Orden de Prelacién




de Pagos de Liguidacién. En el caso de que no
existan Recursos Disponibles para realizar estos
pagos, los correspondientes  importes quedaran
pendientes de amortizacién para la siguiente Fecha
de Pago en gque existan Recursos Disponibles para

ello.

La Cantidad Disponible para Amortizar qgue
corresponda a la amortizacidn de los Bonos de la
Clase A(G) que no pueda ser atendida conforme al
Oorden de Prelacién de Pagos o en el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién, sera cublerta
con cargo al Aval del ICO de confeormidad con 1lo

establecido en la Estipulacién 18 de la presente

escritura.

En el caso de que la sustitucidn de
Certificados, tal y como se establece en la
Estipulacién 9.1 de la presente escritura, no fuera
posible, los importes provenientes de la
amortizacién anticipada, por parte del Cedente, de
los Certificados afectados, seradn incorporados a
los Recursos Disponibles y aplicados en la
siguiente Fecha de Pago, con sujecidén al Orden de

Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos

de Ligquidacion.

h---—-——---_————
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19.2.2.- Reglas extraordinarias de amortizacién

4 prorrata de los Bonos de la Clase A(G) y del

Préstamo B.

Sin perjuicio de las reglas ordinarias de

amortizacién de 1los Bonos de la Clase A(G) y del

Principal del Préstamo B, que se establecen en la

Amortizar se distribuira a prorrata entre la Clase
A(G) (incluyendo el reembolso al ICO de los
importes que hubiere satisfecho a los titulares de
los Bonos por la disposicién del Aval para el
reembolso del principal de los Bonos de la Clase
A(G)) y el principal del Préstamo B, en funcién de
la proporcién que represente el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de la Clase A(G) (incluyendo el
importe pendiente de rembolsar al ICO por 1las
ejecuciones del Aval para la amortizacién de los
Bonos de la Clase A(G)) o el principal pendiente de
amortizar del Préstamo B, segun corresponda,

respecto al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

lk estipulacién anterior, la Cantidad Disponible para




Bonos de la Clase A(G) (incluyendo el importe
pendiente de rembolsar al ICO por las ejecuciones
del Aval para la amortizacion de los Bonos de la
Clase A(G)) y el principal pendiente de amortizar
del Préstamo B, siempre que, en el momento previo a

la Fecha de Pago correspondiente concurran

simulténeamente las siguientes circunstancias:

para proceder a la amortizacién del principal

del Préstamo B:

(1) que el porcentaje due represente el
principal pendiente de amortizar del Préstamo B con
respecto al galdo Nominal Pendiente de Cobro de los
Bonos de la Clase A(G) (incluyendo el idmporte
pendiente de rembolsar al ICO por las ejecuciones
del Aval para la amortizacién de los Bonos de la
clase A(G)) y el principal pendiente de amortizar
del Préstamo B sea igual o mayor al doble del

porcentaje que representa en la Fecha de

Constitucidn;

(ii) que el galdo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados No Fallidos con impagos superiores
a 90 dias, medido el ultimo dia del Periodo de
calculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago

en cuestidn, sea inferior al 2% del Saldo Nominal
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Pendiente de Cobro de los Certificados No Fallidos,
medido el Ultimo dia del Periodo de Calculo

inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en

cuestién;

(iii) que el Fondo de Reserva Requerido en
dicha Fecha de Pago sea dotado en su totalidad; y—

(iv) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados No Fallidos el 1ultimo dia del
Periodo de Cé&lculo inmediatamente anterior a la
Fecha de Pago en cuestioén S€a superior o igual al

10% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Certificados a la Fecha de Constitucién,

19.2.3.- Amortizacién anticipada de los
Bonos.Con independencia de la obligacién del Fondo,
a través de su Sociedad Gestora, de amortizar los
Bonos de la Clase A(G) y el Préstamo B en la Fecha
de Vencimiento Legal o de 1las amortizaciones
parciales en cada Fecha de Pago, segun se establece
en las Estipulaciones anteriores, la Sociedad

Gestora estara facultada para proceder a 1la

9463970920




liquidacién anticipada del Fondo Yy con ello a la
amortizacidn anticipada, en la fecha que
corresponda, de la totalidad de la emisién de Bonos
y del Préstamo B, de conformidad con los supuestos
de liquidacidn anticipada y con 1los requisitos que
se detallan en la Estipulacidn 23 y con sujecidén al

orden de Prelacioéon de Pagos de Liquidacidn.

19.3.- Informacién_ a los titulares de 1los

Bonos .

Fn cada Fecha de Determinacién, ILa Sociedad
Gestora procedera a comunicar a los tenedores de
los Bonos y a los titulares del Préstamo B, el Tipo
de Interés Nominal aplicable a los Bonos de la

Clase A(G) y al Préstamo B para el Periodo de

Devengo de Intereses siguiente.

La Sociedad Gestora procedera a notificar los
importes a pagar en concepto de principal e
intereses a los titulares de los Bonos , dos (2)
Dias Habiles antes de cada Fecha de Pago durante
toda la vigencia del Fondo (cada una de esas

fechas, una “Fecha de Notificacidén”) .

19.4.- Representacidn, registro y negociacion

de los Bonos.

l,os Bonos a que se refiere esta FEscritura de

'




..
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Constitucién se representaran exclusivamente
mediante anotaciones en cuenta, de acuerdo con el
apartado 9 del articulo 5 de la Ley 19/1992,
surtiendo la presente Escritura de Constitucién los
efectos de la prevista en el articulo 6 de 1la Ley

del Mercado de Valores, tal y como éste ha sido

modificado por el Real-Decreto-ley 5/2005, de 11 de
marzo, de reformas urgentes para el impulso de la

productividad y para la mejora de la contratacién

publica.

La entidad encargada de 1a llevanza del
registro contable de 1los Bonos sera IBERCLEAR,
nombramiento que se realiza a los efectos del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de
febrero, sobre representacidn de valores por medio
de  anotaciones €n  cuenta y compensacidn y
liquidacion de operaciones bursitiles, Y dJue se
inscribird en el correspondiente registro de 1la

CNMV, segun lo dispuesto en los articulos 7 y 92 de

la Ley del Mercado de Valores.




l.a Sociedad Gestora, €Il nombre y representacidn
del Fondo, solicitara la admisidn a cotizacidn
oficial de la presente emisién de Bonos, una Vvez
constituido el Fondo Yy S€ haya efectuado el
desembolso, en AIAF para que cotice en un plazo no
superior a un (1) mes desde 1a Fecha de Desembolso.-

Fn caso de producirse un incumplimiento en el
mencionado plazo de admisién a cotizacién de los

Bonos, 1la Sociedad Gestora lo comunicard a la CNMV

y publicara en un periédico de difusién nacional,

tanto las causas de dicho incumplimiento, como la

de los Bonos; sin perjuicio de la eventual
responsabilidad contractual de la Sociedad Gestora

si el incumplimiento e85 Ppor causas imputables a

ésta.

Asimismo, la Sociedad Gestora, en nombre Y
representacidn del Fondo, solicitara la inclusién
de los Bonos en el registro contable gestionado por
TRERCLEAR de forma que S5é€ efectue la compensacion y
liguidacién de los mismos de acuerdo con las normas
de funcionamiento que respecto de los Bonos
admitidos a cotizacién en ATAF tenga establecidas ©

puedan ser aprobadas en un futuro por IBERCLEAR.——

nueva fecha prevista para 1a admisién a cotizacion l

]
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Copia de esta Escritura de Constitucidén se
depositard en la CNMV, Yy en IBERCLEAR a los efectos
del articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores.——

19.5.- Derechos de los titulares de los Bonos.—

Los titulares de los Bonos tendrédn todos los

derechos que les reconoce la presente Escritura de

Constitucidén y la normativa vigente,

La suscripcién o adquisicién de los Bonos

supone la aceptacién de todos los términos %

condiciones establecidos en la presente Escritura

de Constitucién.
Los titulares de los Bonos no tendrdn, en

ningin caso, derecho a exlgir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El ejercicio de las acciones contra los

dispuesto en el articulo 12 del Real Decreto
926/1998 y en lo previsto en la Estipulacién
10.3.4, no pudiendo 1los titulares de 1los Bonos

ejercitar accién alguna contra los mismos.

' Deudores Hipotecarios vendrd determinado por lo




Cconforme a la legislacién vigente, los Bonos ¥y
el Préstamo B detallados en la presente Escritura
no otorgan a su titular ningin derecho politico

presente y/o futuro sobre el Fondo o su Sociedad

Gestora.

Los derechos econdémicos y financieros para el
inversor asocliados a la adquisicién y tenencia de
los Bonos y para el titular o titulares del
Préstamo B, seran los derivados de tipo de interés,
rendimientos y condiciones de amortizacién con que

se emitan, y que se encuentran recogidas en la

presente Escritura.

Los titulares de los Bonos o del Préstamo B se
encuentran sujetos respecto al pago de intereses Y
reembolso del principal, al Orden de Prelacién de

Pagos y al Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacidn.

Los titulares de los Bonos no tendran acciodn
contra la Sociedad Gestora sSino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

el Folleto, en la presente Escritura de

Constitucién y en la normativa vigente.

19.5.1 Especial:

1,a Clase A(G) estara garantizada por el Aval

i
i
I
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1
1
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1
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1
1
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del ICO en 1los términos que se recogen en la

Estipulacién 18 de esta Escritura.

19.6.~ Suscripeién de los Bonos.

La fecha de suscripcién de los Bonos sera el

dia 19 de diciembre de 2008 (“Fecha de

Suscripecién”) .

La Sociedad Gestora celebrara, en la Fecha de
Constitucidén y por cuenta del Fondo, <¢on CAJA
MADRID, en su condicién de Entidad Directora vy
Entidad Suscriptora, un contrato por el cual CAJA
MADRID se compromete a suscribir el cien por cien

(100%) de los Bonos (el “Contrato de Direccidén y

Suscripcién”) .

El desembolso de 1la suscripcién asumido por
CAJA MADRID se efectuard en hora no posterior a las
11:00 horas de la mafana (hora C.E.T.), de la Fecha
de Desembolso, mediante abono por la Entidad

Directora y Suscriptora del importe correspondiente

en la Cuenta de Tesoreria.

CAJA MADRID interviene como Entidad Directora,

9A6370917




no percibiendo comisidén alguna por las labores de

direccién ni por la suscripcion.

19.7.- Servicio financiero de la emisidén de los

Bonos.

F] servicio financiero de la emisidn correra a
cargo de CAJA MADRID su condicién de Agente
Financiero en virtud de lo previsto en el Contrato
de Servicios Financieros (a cuyos términos
esenciales se hace referencia en la Estipulacién 25
siguiente), conforme al cual todos 1los pagos a
realizar por el Fondo a los titulares de los Bonos

se realizaran a través del Agente Financiero.

19.8.- Calificacién de los Bonos.

De conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacidén por STANDARD & POOR’S
ESPANA, S.A. (“S&P”) vy por Moody’s Investors
gervice Espafia, S.A. (“Moody’'s”) (y junto a S&P las
“Agencias de Calificacién”), Entidades
calificadoras reconocidas al efecto por la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores. La calificacién

otorgada inicialmente a los Bonos, segln consta en

el Folleto, ha sido:

~"paa” por parte de Moody’s y “AAA” por parte
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de S&P para los Bonos de la Clase A(G);

19.9.- Folleto de la emisién.

El Folleto, de conformidad con el Real Decreto
926/1998 y el Reglamento (CE) n° 809/2004 de la
Comisidn de 29 de abril de 2004, ha sido inscrito
en el correspondiente Registro de la Comisién
Nacional del Mercade de Valores con fecha 19 de

diciembre de 2008,

VIGESIMA.- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO.——

Los recursos de los gue dispcne el Fondo en
cada Fecha de Pago, que se encontraran depositados
en la Cuenta de Tesoreria para la distribucién de
los importes correspondientes a los titulares de
los Bonos y al resto de acreedores del Fondo Yy para
el pago de las comisiones correspondientes (los

“"Recursos Disponibles”), seréan iguales a la suma

de:
a) Cualquier cantidad que, en concepto de
intereses ordinarios y reembolso de principal,

corresponda a los Préstamos Hipotecarios




(correspondientes a los tres (3) Periodos de
Calculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de
Pago, excepto para la primera Fecha de Pago, en la
que se considerardn los importes recibidos de los

Préstamos Hipotecarios correspondientes a los dos

(2) primeros Periodos de Calculo);

b) Las cantidades que compongan en cada momento

el Fondo de Reserva;

c) Rendimientos de los saldos de la Cuenta de
Tesoreria (correspondientes a los tres (3) Periodos
de Calculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de
Pago, excepto para la primera Fecha de Pago, en la
que se consideraran los dos (2) primeros Periodos
de Calculo), sin perjuicio de lo dispuesto en la
Estipulacién 11 anterior de la presente Escritura,
respecto del calculo vy ligquidacién de tales
rendimientos para los que se toman como base: (i)
los dias efectivos existentes en cada Periodo de

Devengo de Intereses y (ii) un afio compuesto por

trescientos sesenta (360) dias;

d) En su caso, la Cantidad Neta percibida en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses segun lo establecido en la Estipulacién

17.1 anterior, en caso de incumplimiento, de su
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pago liguidativo;

e) En su caso, cualesquiera otras cantidades
que hubiera percibido el Fondo correspondientes a
los Préstamos Hipotecarios (correspondientes a los
tres (3) Pericdos de Calculo inmediatamente
anteriores a esa Fecha de Pago, excepto para la
primera Fecha de Pago, en la que se consideraran
los importes recibidos de los Préstamos

Hipotecarios correspondientes a los dos (2)

primeros Periodos de Calculo).

En caso de 1liquidacién del Fondo, estaré
disponible el importe de la liquidacién de 1los
Préstamos Hipotecarios Yy el resto de los activos

del Fondo y seradn Recursos Disponibles todos 1los

importes depositados en la Cuenta de Tesoreria.

Adicionalmente y no integradas en los Recursos
Disponibles, los titulares de los Bonos dispondran
de la cantidad dispuesta por la ejecucién del Aval
del ICO que les pueda ser abonada, destinada

Unicamente al pago de principal e intereses de los
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Bonos de la Clase A(G).

VIGESIMOPRIMERA. - REGIMEN DE PAGOS POR EL
FONDO. APLICACION DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y

PRELACION EN 1LOS PAGOS POR EL FONDO.

21.1.- Orden de Prelacidon de Pagos.

Con caracter general, los Recursos Disponibles,
segun se definen en la Estipulacién 20 anterior
seran aplicados, en cada Fecha de Pago, al
cumplimiento, con independencia del momento de su
devengo, de las obligaciones de pago o de retencidn
exigibles en dicha Fecha de FPago en el siguiente
orden de prelacién, salvo la aplicacién al orden 1°
que podrid tener lugar en cualquier momento de

acuerdo con su exigibilidad (el “Orden de Prelacién

de Pagos”):

(1°) Pago de los Gastos Ordinarios (excepto el
pago de la comisién de la Sociedad Gestora due se
sittia en el segundo orden de prelacién) y Gastos
Extraordinarios (suplidos © no por la Sociedad
Gestora y debidamente justificados y excepto
aquellos que se recojan expresamente en otro
concepto del Orden de Prelacién de Pagos) e
impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.:

(2°) Pago de la comisién de la Sociedad
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Gestora.

(3°) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al que se hace
referencia en la Estipulacién 17.1 anterior, Y,
solamente en el caso de resolucién del citado
contrato o de alguno de los Contratos de Opcién por
incumplimiento del Fondo, abono dé la cantidad a

satisfacer por el Fondo que corresponda al pago

liguidativo, si procede.

(4°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase
A(G) y reembolso al ICO, en su caso, de los
importes que hubiere satisfecho a los titulares de
los Bonos por la disposicién del Aval para el pago
de los intereses de los Bonos de la Clase A(G).——

(5°) Pago de Intereses devengados por el

Préstamo B.
El pago de estos intereses del Préstamo B se
postergara, pasando a ocupar la posicién (7°) del

presente Orden de Prelacién de Pagos, en el caso de

e %____E
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que:

(a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
Acumulado de los Certificados Fallidos el ultimo dia
del Periodo de Calculo inmediatamente anterior a la
Fecha de Pago en cuestidén sea superior al 6% del

gsalde inicial de los Certificados en la Fecha de

Constitucidn; y
(b) los Bonos de la Clase A(G) no hubiesen sido

amortizados en su totalidad o nc fueran a ser

totalmente amortizados en esa Fecha de Pago.

La postergacién a que se refiere este ordinal se
mantendra en las Fechas de Pago sucesivas hasta la
Fecha de Pago en que los Bonos de la Clase A(G)
vayan a quedar amortizados en su totalidad.

(6°) Retencién y aplicacién de la Cantidad
Disponible para Amortizar, con sujeciétn a lo
dispuesto en los apartados 19.2.1 y 19.2.2 de esta
escritura respecto a las reglas de amortizacidn
ordinaria y extraordinaria y, en su caso, pago de
los importes pendientes de rembolsar al ICO por las

ejecuciones del Aval para la amortizacidén de los

Bonos de la Clase A(G).
(7°) En el caso de que concurra la situacién

descrita en el numero (5°) anterior, pago de los
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intereses devengados por el Préstamo B.

(8°) Retencidén de la cantidad suficiente para

mantener el Fondo de Reserva Requerido.

(9°) En su caso, abono de la cantidad a
satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
ligquidativo por resoclucidén del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses por incumplimiento de la

contrapartida.

(10°). Pago de los intereses devengados por el

Préstamo Cupdn Corrido.

(11°) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo para Constitucidn del Fondo de Reserva.

(12°) Pago de los intereses devengados bajo el

Crédito Subordinado.

(13°) Amortizacidén del principal del Préstamo

Cupdn Corrido.

(14°) Amortizacidén del principal del Préstamo

para Constitucidn del Fondo de Reserva.

(15°) Reembolso de las cantidades dispuestas

del Crédito Subordinado.

9A6970913



(16°) Pago del Margen de Intermediacidn

Financiera.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los
importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicaran las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles se aplicaran a los
distintos conceptos mencionados, segun el orden de
prelacién establecido y a prorrata del importe
debido entre aguellos que tengan derecho a recibir

el pago.

- Los importes que queden  impagados se
situardn, en la siguiente Fecha de Pago, en un

orden de prelacidén inmediatamente anterior al del

propio concepto de que se trate,
- Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengaran intereses adicionales ni de demora.

21.2.- Orden de Prelacion de Pagos de

Liquidacién.

En el caso de liquidacidén del Fondo conforme a
las reglas contenidas en la Estipulacién 23
siguiente, los Recursos Disponibles seran aplicados

a los siguientes conceptos (el “Orden de Prelacién
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de Pagos de Liquidacién”):

(1°) Dotacién de la Reserva para Gastos de

Extincioén.

(2°) Gastos Ordinarios y Gastos Extraordinarios
del Fondo (excepto aquellos que se recojan
expresamente en otro concepto del Orden de

Prelacidén de Pagos de Liquidacidén) e impuestos que

corresponda abonar al Fondo.

(3°) Pago de la comisién de la Sociedad

Gestora.

(4°) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al gque se hace
referencia en 1la Estipulacién 17.1 anterior vy,
solamente en el caso de resolucidn del citado
contrato por incumplimiento del Fondo, abono de la
cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda

al pago liquidativo, si procede.

(5°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase

A(G) vy reempbolso al ICO, en su caso, de los
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importes que hubiere satisfecho a los titulares de
los Bonos por la disposicidén del Aval par el pago
de los intereses de los Bonos de la Clase A(G),.——

(6°) Amortizacién del principal de los Bonos de
la Clase A(G) y, en su caso, pago de los importes
pendientes de rembolsar al ICO por las ejecuciones
del Aval para la amortizacidén de los Bonos de 1la

Clase A(G).

(7°) Pago de Intereses devengados por el

Préstamo B,

(8°) Amortizacidn del principal del Préstamo B.-
(9°) En su caso, abono de 1la cantidad a
satisfacer por el Fondo gque corresponda al pago
liquidativo por resolucidn del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses por incumplimiento de la

contrapartida.

(10°). Pago de los intereses devengados por el

Préstamo Cupdén Corrido.

(11°) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo para Constitucidn del Fondo de Reserva.
(12°) Pago de los intereses devengados bajo el

Crédito Subordinado.

(13°) Amortizacidén del principal del Préstamo

Cupdn Corrido.
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(14°) Amortizacién del principal del Préstamo

para Constitucidn del Fondo de Reserva.
(15°) Reembolso de las cantidades dispuestas

del Crédito Subordinado.

(16°) Pago del Margen de Intermediacidn

Financiera.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los
importes mencionados en los apartados anteriores,
los Recursos Disponibles se aplicardn a los
distintos conceptos mencionados, segin el orden de
prelacién establecido y a prorrata del Iimporte
debido entre aquellos gque tengan derecho a recibir

el pago.

21.3.- Margen de Intermediacidén Financiera.

CAJA MADRID tendra derecho a percibir del Fondo
una remuneracién variable y subordinada destinada a
remunerar a ésta por el proceso de intermediacidn
financiera desarrollado y que ha permitido la

transformacidn financiera definitoria de la




actividad del Fondo, la suscripcidn por éste de los
Certificados, vy la calificacién asignada a los

Bonos de la Clase A(G) (el “"Margen de Intermediacion

Financiera”).

Dicha remuneracidén se liquidard trimestralmente
en cada Fecha de Pago, por una cantidad igual a 1la
diferencia positiva en cada Fecha de Pago entre los
Recursos Disponibles vy 1la suma de cantidades
comprendidas entre la posicidén primera (12) y la
décimo quinta (15%) del Orden de Prelacién de Pagos

o del Orden de Prelaciédn de Pagos de Liquidacidn,

segun corresponda.

Esta cantidad no tendrd el cardcter de comisiédn
o contraprestacién debida por la entrega de un bien
o prestacidén de un servicio al Fondo, sino que
tendréd el caracter de remuneracidén del proceso de
intermediacién financiera realizado por CAJA MADRID
mediante la emisidén de los Certificados agrupados

en el Fondo.

VIGESIMOSEGUNDA .- GASTOS.

De conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacidén de Pagos y el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién, descritos en la Estipulacién

anterior, la Sociedad Gestora satisfard con cargo
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al Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los Gastos Iniciales
como los Gastos Ordinarios Y los Gastos
Extraordinarios que se devenguen a lo largo de la

vida del mismo.

22.1 .~ Gastos iniciales.

Gastos por la constitucidén del Fondo vy la
emisién de los Bonos (los “Gastos Iniciales”),

basicamente derivados de:

- Registro del Folleto en la CNMV.

- Supervisidén del proceso de admisidén a

cotizacidén por la CNMV.

- Tarifa de admisidén a cotizacldn en AIAF.
~ Inclusidén de la emisidén en el registro de

anotaciones en cuenta de IBERCLEAR.

- Aranceles notariales, honorarios de
auditoria, calificacién, asesoramiento legal,
publicidad de la emisidén, imprenta y otros.

— Primas derivadas de los Contratos de Opcidn.—

El pago de los Gastos Iniciales se realizara
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con la primera disposicidédn del Créditoc Subordinado.-

22.2.- Gastos a lo largo de la vida del Fondo.—

La Sociedad Gestora satisfard con cargo al
Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los ordinarios
periddicos como los extraordinarios que se
devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo
atendidos segun el Orden de Prelacidén de Pagos o el
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién que

corresponda a cada uno de ellos.

A modo meramente enuncilativo, la Sociedad

Gestora satisfard los siguientes gastos:

- Se consideran gastos ordinarics (“Gastos

Ordinarios”) los que puedan derivarse de las
verificaciones, inscripciones \% autorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento no

incluidas en los Gastos Iniciales; los honcrarios
de las Agencias de Calificacién por el segquimiento
y el mantenimiento de la calificacidén de los Bonos;
los relativos a la llevanza del registro contable
de los Bonos por su representacién mediante
anotaciones en cuenta, y por el hecho de
encontrarse admitidos a negociacién en mercados

secundarios organizados y el mantenimiento de todo



PAPFI FXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIAL FS

ello no previstos en los Gastos Iniciales; los
derivados de la administracidén del Fondo incluyendo
la comisidén del administrador; los derivados de la
auditoria anual del Fondo; los derivados de la
amortizacién de los Bonos; los derivados de los
anunciecs y notificaciones relacionados cor. el Fondo

y/o con los Bonos; y la comisién del Agente

Financiero.

El importe estimado de Gastos Ordinarios mas el
importe de la comisidén de la Sociedad Gestora, para
el primer afio de vida del Fondo es trescientos
quince mil (315.000) eurcs. Se espera que el
importe anual de Gastos Ordinarios tenga una
evolucidén descendente a lo large de la vida del
Fondo por el hecho de que el importe de algunos de
los Gastos Ordinarios del Fondo se determinan como
un porcentaje sobre el saldo vivo de la operacién,

que légicamente ird descendiendo a lo largo del

tiempo.

- Se consideran gastos extraordinarios (“Gastos
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Extraordinarios”): Si fuera el caso, gastos
derivados de la preparacidén y formalizacidén de la
modificacién de la Escritura de Constitucién y de
los Contratos del Fondo (tal y como dicho término
estd definido en el Anexo 4), asi como de la
celebracién de contratos adicionales; en su caso,
el importe de Gastos Iniciales que excedan del
importe de la primera disposicién con cargo al
Crédito Subordinado; los gastos extraordinarios de
auditorias y de asesoramiento legal; los gastos que
puedan derivarse de la venta de los Certificados y
de los activos remanentes del Fondeo para la
ligquidacién del mismo; los necesarios para instar
la ejecucién de los Préstamos Hipotecarios, los
derivados de las actuaciones recuperatorias que se
requieran; la contraprestacién del administrador de
los Préstamos Hipotecarios en caso de sustitucidn
del Cedente en la administracidén de los mismos y
los honorarios de las Agencias de Calificacidén por
el otorgamiento, seguimiento y el mantenimiento de
la calificacién del Préstamo B, en el supuesto de
que asi se solicitara; en general, cualesquiera
otros gastos extraordinarios soportados por el

Fondo o por la Sociedad Gestora en representacién y

I—-—_-------_-




PAPFL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

por cuenta del mismo.

VIGESIMOTERCERA.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y

EXTINCION DEL FONDO.

Sin perjuicio del periodo de actividad previsto
contemplado en la Estipulacién 2 anterior, 1la
Sociedad Gestora estard facultada para proceder a
la liquidacién anticipada del Fondo y con ello a la
amortizacién anticipada de la totalidad de 1la
emisién de Bonos asi como la totalidad del
principal pendiente de amortizar del Préstamo B,
cuando en una Fecha de Pago, la suma del Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados el
Ultimo dia del Periodo de Calculo inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago en cuestidén sea
inferior al diez por ciento (10%) de la suma del
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados en la presente fecha, siempre y cuando
(1) se hayan obtenido las autorizaciones necesarias
para ello de las autoridades competentes, en su

caso; y (ii) 1la 1liquidacién de los Certificados
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pendientes de amortizacién, junto con el saldo que
exista en ese momento en la Cuenta de Tesoreria
permita una total cancelacién de todas las
obligaciones pendientes del Fonde frente a los
titulares de 1los Bonos y al prestamista del
Préstamo B, de acuerdo con lo establecido en esta
Estipulacién, y respetando los pagos anteriores a
éstos cuyo orden de prelacién sea preferente
conforme al Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacioén.

Se entenderda, en todo caso, como obligaciones
de pago en la fecha de liquidacién anticipada, el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Bonos (incluyendo el importe pendiente de rembolsar
al ICO por las ejecuciones del Aval para la
amortizacién de los Bonos de la Clase A(G)) y el
importe de principal pendiente de amortizar del
Préstamo B en esa fecha, més los 1ntereses
devengados y no pagados hasta esa fecha por los
Bonos de la Clase A(G) y el Préstamo B, cantidades

gue a todos los efectos legales se reputaran en esa

fecha, vencidas y exigibles.
La Sociedad Gestora procederd a la liquidaciédn

anticipada del Fondo, conforme al Orden de

SEE S TN NS AEN AEE AR BN A W e am A AR R - S TE Em N .-
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Prelacidén de Pagos de  Liquidacién, en los
siguientes supuestos, informandose previamente a la
CNMV y a las Agencias de Calificacién en caso de

producirse alguno de ellos:

(i) Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, 0 de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.—

(ii) En el supuesto de gque la Sociedad Gestora
se disolviese, le fuera retirada su autorizacion, o
fuera declarada en concurso y habiendo transcurrido
el plazo que reglamentariamente estuviera

establecido al efecto, o en su defecto, cuatro (4)

meses, sin haber designado wuna nueva sociedad

gestora de acuerdo con lo establecido en la

Estipulacidén 24.2 siguiente.
(iii) Cuando se produzca un impago indicativo
de un desequilibrio grave Y permanente en relacién
con los Bonos de la Clase A(G)

, €l Préstamo B o

algin crédito no subordinado o se prevea que se va




a producir,.

(iv) Cuando se produzca una modificacidén en la
normativa fiscal, de conformidad con la normativa
aplicable al Fondo y & los Bonos que, a juicio de
1a Sociedad Gestora, afecte significativamente y de
forma negativa al equilibrio financiero del Fondo.-—

(v) Cuando transcurran treinta (30) meses desde
la Fecha de Pago inmediata siguiente a la fecha de
vencimiento del Préstamo Hipotecario con

vencimiento més largo, aungque se encontraran aun

débitos pendientes de cobro.

(vi) En el supuesto de que la totalidad de los
titulares de los Bonos y la totalidad de los
acreedores del Fondo notifiquen a la Sociedad
Gestora su interés en la amortizacidén total de los
Bonos, la Sociedad Gestora como representante del

Fondo, podra proceder a la liquidacidn anticipada

del mismo.
El Fondo se extinguird en todo caso a
consecuencia de las siguientes circunstancias:
(1) cuando se amorticen integramente los
Certificados. En el supuesto de que hayan vencido
todos los Certificados y existan importes

pendientes de cobro de los mismos y obligaciones
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pendientes de pago a los titulares de los Bonos o
al prestamista del Préstamo B, el Fondo se
extinguird en la Fecha de Pago inmediata siguiente
a los treinta y seis (36) meses desde la fecha de
vencimiento del Préstamo Hipotecario con
vencimiento mas largo, es decir, el 22 de noviembre
de 2050, o si este dia no fuera Dia H&bil, el

siguiente Dia Habil, lo que coincidird con la Fecha

de Vencimiento Legal.

(ii) Cuando se amorticen integramente los Bonos

y el Préstamo B.

(iii) Por la finalizacidén del procedimiento de

liquidacién anticipada.

(iv) En el supuesto de que no se confirme como
definitiva el 19 de diciembre de 2008 (la “Fecha de
Suscripcién”), alguna de las calificaciones
provisionales otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacién. En este caso, se
considerardn asimismo resueltas la constitucién del

Fondo, la emisidn y suscripcidn de los
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Certificados, los Contratos del Fondo y la emigidn
de los Bonos. La extincién del Fondo se pondra en
conocimiento de la CNMV tan pronto ésta fuera
confirmada y se hard publica por el procedimiento
sefialado en la presente Estipulacién de la presente
Escritura. En el plazo maximo de un mes desde el
acaecimiento de la causa de resolucidn, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarando

liquidadas y resueltas las obligaciones del Fondo Yy

extinguido éste.
En este supuesto de resolucién anticipada del
Fondo, el Cedente asumira el compromiso de hacer
frente a aquellos Gastos Iniciales en los que se
haya incurrido para la constitucidén del Fondo.
En el proceso de ligquidacidn del Fondo, la

Sociedad Gestora realizara, en su caso, las

siguientes actividades:

(i) Procederad a vender los Certificados para lo
gque recabara oferta de, al menos, cinco (5)
entidades de entre las mas activas en la
compraventa de estos activos que, a su juicio,
puedan dar valor de mercado. El precio inicial para
la venta de la totalidad de los Certificados no

serd inferior a la suma de (a) el Saldo Nominal

e e ————— == -
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Pendiente de Cobro de los Certificados mas (b) los
intereses devengados y no cobrados de los Préstamos
Hipotecarios a que correspondan, estando obligada a
aceptar la mejor oferta recibida, si bien, en el
caso de que no se alcance dicheo importe, 1la
Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la mejor
oferta recibida por 1los activos ofertados por
dichas entidades que cubran el valor de mercado del
bien de que se trate. Para la fijacién del valor de
mercado la Sociedad Gestora podra obtener los
informes de valoracién que juzgue necesarios. La
designacién de las entidades independientes sera

comunicada a la CNMV Yy & las Agencias de

Calificacién.

En el supuesto de que el Fondo se liquidara,
CAJA MADRID tendrd un derecho de tanteo para
recuperar los Certificados que queden pendientes de
amortizar en las condiciones que establezca la
Sociedad Gestora y de conformidad con lo

establecido en el parrafo anterior. E] anterior

346970905




derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto o declaracién de recompra de los Certificados
otorgado por CAJA MADRID. Para el ejercicio de
dicho derecho de tanteo, CAJA MADRID dispondra de
un plazo de cinco (5) Dias Hébiles desde la fecha
en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones en que se procedera a la enajenacién de
los Certificados, debiendo igualar, al menos, la
mejor de las ofertas efectuadas por tLerceros;

(ii) Procedera a cancelar aquellos contratos

gue no resulten necesarios para el proceso de

liquidacién del Fondo.

(iii) Procedera a vender los demds bienes que
permanezcan en el activo del Fondo. La Sociedad
Gestora estara facultada para aceptar aquellas
ofertas que, a su Jjulcio, cubran el valor de
mercado del bien de que se trate y se paguen en
metalico y al contado. Para la fijacién del valor
de mercado, la Sociedad Gestora podrd obtener los
informes de valoracibén gque juzgue necesarios.

(iv) La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva para hacer frente a los Gastos de
Liquidacidn (la “"Reserva para Gastos de

Extincién’), aplicara todas las cantidades que vaya
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obteniendo por la enajenacién de los activos del
Fondo, Junto con el resto de los Recursos
Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al
pago de los diferentes conceptos, en 1la forma,

cuantia y segun el Orden de Prelacidén de Pagos de

Liquidacién.

En el supuesto de que, una vez liquidado el
Fondo y realizados todos los pagos previstos en la
Estipulacién 21.2 anterior, existiera algun
remanente, éste serd abonado al Cedente. En el caso
de que el remanente no fuera cantidad liquida por
correspender a Certificados cuyos Préstamos
Hipotecarios encontrasen pendientes de resolucidn
de procedimientos judiciales o notariales iniciados
como  consecuencia del impago por algun Deudor
Hipotecario, su continuacién serd asumida por el

Cedente y el producto de su resolucién seran a

favor de éste.
En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por

cuenta y en representacién del Fondo, no procedera
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a la extincién del Fondo y a la cancelacidédn de su
inscripcién en 1los registros administrativos due
corresponda hasta que no haya procedido a la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los Recursos Disponibles,
siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién o se haya alcanzado la Fecha de

Vencimiento Legal.

Dentro del plazo de seis (6) meses desde la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo Y
la distribucién de los Recursos Disponibles, pero
antes de la Fecha de Vencimiento Legal, la Sociedad
Cestora otorgara un acta notarial declarando (i)
extinguido el Feondo, asi como las causas previstas
en el Folleto que motivaron su extincién, (ii) el
procedimiento de comunicacién a los tenedores de
los Bonos y a la CNMV llevado a cabo, y (iii) la
distribucién de los Recursos Disponibles siguiendo
el Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacidn.
Dicho documento notarial sera remitido por la

Sociedad Gestora a la CNMV.

VIGESIMOCUARTA .- SOCIEDAD GESTORA.

24 1.- Funciones y responsabilidades de la

Sociedad Gestora.
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La Sociedad Gestora ostentara la administracién
y representacidén legal del Fondo al amparo de lo
previsto en el Real Decreto 926/1998,
correspondiéndole las funciones previstas en 1la

presente Escritura de Constitucién y en la

normativa vigente.

A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le correspondera la representacién
y defensa de los intereses de los titulares de los

Bonos y los restantes acreedores ordinarios del

Fondo.
Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendran accidn

contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento

de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

esta Escritura de Constitucién, en el Folleto y en

la normativa vigente.
Con caracter meramente enunciativo, vy sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la

presente Escritura de Constitucidn y el Folleto, le




corresponderadn a la Sociedad Gestora las siguientes

funciones:

(i) Comprobar gque el importe de los 1ngresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debid haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, deberd ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para la proteccidén de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.-

(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo
previsto en esta Escritura de Constitucién'y en el

Folleto.

(iii) Prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en
esta Escritura de Constitucién y en el Folleto, vy

en la normativa vigente en cada momento.

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en
esta Escritura de Constitucién y en el Folleto,

siempre que ello esté permitido por la legislacién
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vigente en cada momento, se obtenga la autorizacién
de las autoridades competentes, en caso de ser
necesario, se notifique a las Agencias de
Calificacidén y no se perjudiguen los intereses de
los titulares de los Bonos. En particular, en caso
de incumplimiento por el Cedente de sSus
obligaciones como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, la Sociedad Gestora tomara las
medidas necesarias para obtener una adecuada
administracién de los Préstamos Hipotecarios.

(v) Cursar las instrucciones oportunas al

Agente Financiero en relacién con la Cuenta de

Tesoreria.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y del

Préstamo B y en su caso a las demas entidades a las

que corresponda realizar pagos.
(vii) Determinar y efectuar los pagos en

concepto de principal e intereses del Préstamo

9A6970902



Cupébn Corrido, el Préstamo para Constitucién del
Fondo de Reserva y el Crédito Subordinado.
(viii) Determinar vy efectuar los pagos del

Fondo en virtud del Contrato de Permuta Financiera

de Intereses.
(ix) Determinar y efectuar el resto de pagos
del Fondo dque correspondan de conformidad con el
Orden de Prelacidén de Pagos o el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacién, segun corresponda.
(x) Designar vy sustituir, en su caso, al

auditor, con la aprobacién previa de la CNMV en

caso de que sea necesaria.

(xi) Preparar y someter a los drganos
competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segun lo establecido en la
normativa vigente a la CNMV, asl como preparar y

dar a conocer a los titulares de los Bonos la

informacién que sea legalmente requerida.

(xii) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la ligquidacidédn del Fondo, incluyendo
la decisién de 1liquidar anticipadamente el Fondo,
de acuerdo con lo recogido en esta Escritura de

Constitucidén y en el Folleto.

(xiii) Determinar el tipo de interés aplicable
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a los Bonos de la Clase A(G) y el Préstamo B para

cada Periodo de Devengo de Intereses.
(xiv) Tener disponible para el puUblico toda la
documentacidén e informacidén necesaria de acuerdo

con la presente Escritura de Constitucién y con el

Folleto.

(xv) En representacién del Fondo, suministrar a
las Agencias de Calificacién informacién perioddica
sobre la situacién del Fondo y el comportamiento de
los Préstamos Hipotecarios para que realicen el
seguimiento de la calificacién de los Bonos.
Igualmente facilitara dicha informacién cuando de
forma razonable fuera requerida a ello Yy, en
cualquier caso, cuando existiera un cambio en las
condiciones del Fondo, en los contratos concertados
por éste a través de la Sociedad Gestora o en las

partes interesadas.

(xvi) La Sociedad Gestora debera cumplir con

las obligaciones que resulten del convenio suscrito

con el ICO, en relacidén con el Aval.
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24.2.- Renuncia y sustitucién de la Sociedad

Gestora.

La renuncia y sustitucién de la Sociedad
Gestora se regulard por lo previsto en los
articulos 18 y 19 del Real Decreto 926/1998 o por
la normativa vigente en cada momento. En cualquier
caso, la sustitucién de la Sociedad Gestora se
realizarad de acuerdo con el procedimiento que se
detalla a continuacién, siempre que no sea

contrario a las disposiciones reglamentarias

establecidas al efecto:

1., La Sociedad Gestora podrd renunciar a su
funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucidén, mediante escrito
presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafiara
el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los Registros
especiales de la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcidén y solicite la
correspondiente autorizacién. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nompbramiento de una nueva
sociedad como Sociedad Gestora del Fondo deberan
ser aprobados por la CNMV. En ningin caso podrd la

Sociedad @Gestora renunciar al ejercicic de sus

o
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funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y tramites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacidn con el
Fondo. Tampoco podrd la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razdén de la referida
sustitucidn, las calificaciones otorgadas por las
Agencias de Calificacién a los Bonos emitidos por
el Fondo disminuyese. Todos los gastos que se
generen como consecuencia de dicha sustitucidn
seran soportados por la propia Sociedad Gestora o,
en su defecto, por la nueva sociedad gestora.

2. En el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disolucidn
previstas en el nUmero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades Andénimas, se procedera a la
sustitucidn de la Sociedad Gestora. lLa concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicaréa por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a las Agencias de
Calificacidén. En este supuesto, la Sociedad Gestora

estara obligada al cumplimiento de lo previsto en
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el apartado 1 precedente con anterioridad a su

disolucidn.

3. En el supuesto de dque la Sociedad Gestora
fuera declarada en situacién concursal y sin
perjuicio de los efectos de dicha situacidn
concursal, o fuera revocada su autorizacidn, deberd
proceder a encontrar una sociedad gestora que la
sustituya. La sustitucién tendrd que hacerse
efectiva antes de gue transcurran cuatro (4) meses
desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucidén. Si 1la Sociedad
Gestora no encontrara otra sociedad gestora
dispuesta a hacerse cargo de la administracidn vy
representacién del Fondo © en ese plazo la CNMV no
considerara iddénea la propuesta, se procedera a la
liguidaciédn anticipada del Fondo y a la
amortizacién de los Bonos, a los cuatro (4) meses
de que hubiese ocurrido el evento determinante de

la sustituciodéon forzosa.

4. La sustitucidén de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV de conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, deberd ser aceptada por las Agencias de

Calificacién, asi como publicada en el Boletin

F----_-_----—-
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Diario de AIAF. La Sociedad Gestora se obliga a
otorgar los documentos publicos y privados que
fueran necesarios para proceder a su sustitucidn
por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores. La
sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada
en los derechos y obligaciones que, en relacidn con
el Folleto vy esta Escritura de Constitucidn,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora deberd entregar a la nueva
sociedad gestora cuantos documentos y registros

contables e informaticos relativos al Fondo obren

en su poder.

24.3.- Subcontratacién.

La Sociedad Gestora estaréd facultada, siempre
gue sea legalmente posible, para subcontratar o
delegar, en terceras personas de reconocida
solvencia Y capacidad, la prestacidn de
cualesquiera de los servicios establecidos en la

presente Escritura, siempre que el subcontratista o
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delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
accién en demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualquier caso dicha subcontratacién o
delegacién no podrad suponer ningin coste o gasto
adicional para el Fondo. No obstante cualquier
subcontrato © delegacién, la Sociedad Gestora no
quedara exonerada ni liberada mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las

responsabilidades asumidas en virtud de la presente

Escritura y del Folleto.

La citada subcontratacién por parte de la
Sociedad Gestora podra efectuarse en el caso de sea
legalmente posible, previa comunicacién a la CNMV y

a las Agencias de Calificacidén, y previa obtencién

de todas las autorizaciones pertinentes.

24 .4.- Remuneracién a favor de la Sociedad

Gestora por el desempefio de sus funciones.

La Sociedad Gestora percibiré, por su gestién,
en la primera Fecha de Pago y de una sola vez, una
comisién inicial. Adicionalmente percibird, en cada
Fecha de Pago, comenzando en la primera Fecha de
Pago (incluida), una comisién de gestién que se
devengard trimestralmente, calculada sobre el Saldo

Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados en
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la Fecha de Pago inmediatamente anterior a la Fecha
de Pago en que deba abonarse la misma. Dicha
comisidén se entendera bruta, en el sentido de

incluir cualquier impuesto directo o indirecto o

retencidn que pudiera gravar la misma.

La comision de 1la Sociedad Gestora en la
primera Fecha de Pago se calculard por el numero de
dias transcurridos desde la Fecha de Constitucién.—

VIGESIMOQUINTA.- AGENTE FINANCIERO Y ENTIDAD

DEPOSITARIA.

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del PFonde, celebrard simultaneamente al
otorgamiento de 1la presente Escritura de
Constitucidén, con CAJA MADRID un contrate que
regula (1) el depdsito del Titulo Maltiple, (ii) la
Cuenta de Tesoreria y (iii) el servicio financiero
(agencia de pagos) de la emisidn de Bonos y del
Préstamo B (“Contrato de Servicios Financieros”).—

Las obligaciones que asumird CAJA MADRID como

agente de pagos en este Contrato de Servicios
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Financieros son resumidamente las siguientes:

(i) Realizar los pagos de intereses y
amortizacién de los Bonos y del Préstamo B asi como
cualesguiera otros a las entidades a las que
corresponda, en la correspondiente Fecha de Pago,

una vez recibidas las oportunas instrucciones de la

Sociedad Gestora.

(ii) En cada una de las Fechas de
Determinacién, comunicar a la Sociedad Gestora el
Tipo de Interés de Referencia que servira de base
para el calculo del Tipo de Interés Nominal
aplicable a 1los Bonos de 1la Clase A(G) y al

Préstamo B en cada Periodo de Devengo de Intereses

correspondiente.
Asimismo, Caja Madrid asumira las funciones de

entidad depositaria del Titulo Multiple y de la

Cuenta de Tesoreria.

En contraprestacién a todos los servicios
previstos en el Contrato de Servicios Financieros a
prestar por el Agente Financiero, éste recibird de
la Sociedad Gestora, en cada Fecha de Pago, una
comisién variable anual que se calculara como un
porcentaje sobre el Saldo Nominal Pendiente de

Cobro de los Certificados en la Fecha de Pago

i----_-_----—-
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inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en que
deba abonarse la misma, pagadera trimestralmente.
La comisidén del Agente Financiero en la primera

Fecha de Pago se calcularid por el numero de dias

transcurridos desde la presente fecha.
El Contrato de Servicios Financieros terminard

en la fecha en que se proceda a la ligquidacién del

Fondo.

La Sociedad Gestora estd facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o algunas
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria, agencia de pagos o depositario del
Titulo Mualtiple) siempre que ello esté permitido
por la legislacidén vigente, se obtenga, en caso de
ser necesario, la autorizacién de las autoridades
competentes, y no se perjudique la calificacién
otorgada a los Bonos. La causa gque motive la
sustitucidén deberd ser incumplimiento grave de sus
obligaciones que pueda suponer un perjuicio para

los intereses de los titulares de los Bonos y del
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Préstamo B. La sustitucién se comunicara a la CNMV,
a las Agencias de Calificacién y al Cedente,
debiendo el Agente Financiero sustituido soportar
todos los costes derivados de dicha sustitucién.—

Supuestos de modificacién en la calificacién de

S&P del Agente Financiero, en su condicion de

agente de pagos:

En el supuesto de que la calificacidén del
Agente Financiero otorgada por S&P para su riesgo a
corto plazo, fuera rebajada a una calificacidn
inferior a A-1, segin la escala de 5&P, © dicha
calificacién fuera, por cualquier motivo, retirada
por S&P, la Sociedad Gestora debera poner en
practica, por cuenta del Fondo, dentro de los
sesenta (60) dias siguientes a tal rebaja, para
mantener la calificacién asignada a los Bonos de la
Clase A(G) por S&P, y previa comunicacién a la
misma, una de las opciones necesarias, dentro de
las descritas a continuacidén, que permita mantener
un adecuado nivel de garantia respecto a los

compromisos derivados de su funcidén como agente de

pagos.
(1) Obtener garantias o compromisos similares

de una entidad o} entidades de crédito con
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calificacién no inferior a a-1, octorgada por S&P
para su riesgo a corto plazo, que garantice los

compromisos asumidos por el Agente Financiero en su

condicidon de agente de pagos; o

(ii) Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a A-1, segun
la escala de S&P para su riesgo a corto plazo, para
que asuma, en las mismas condiciones, las funciones
de agencia de pagos continuando el Agente
Financiero desempefiando las restantes funciones

como depositario del Titulo Multiple y de la Cuenta

de Tesoreria.
Todos los costes derivados de cualquiera de las

acciones anteriormente mencionadas seran a cargo

del Agente Financiero.
Supuestos de modificacién en la calificacién de

Moody’s del Agente Financiero, en su condicién de

agente de pagos:
En el supuesto de que la calificacién del

Agente Financiero otorgada por Moody’s para su
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riesgo a corto plazo, fuera rebajada a una
calificacién inferior a P-1, segun la escala de
Moody’s, o dicha calificacidn fuera, por cualquier
motivo, retirada por Moody’s, la Socledad Gestora
deberd poner en practica, por cuenta del Fondo, en
un plazo de treinta (30) dias desde la fecha en que
tenga lugar el descenso de la calificacibén, para
mantener la calificacién asignada a los Bonos de la
Clase A(G) por Moody’s, y previa comunicacién a la
misma, una de las opciones necesarias, dentro de
las descritas a continuacidén, que permitan mantener
un adecuado nivel de garantia respecto a los

compromisos derivados de su funcidén comc agente de

pagos:

(1) Obtener una garantia incondiciconal,
irrevocable y a primer requerimiento de una entidad
o entidades de crédito con calificacién no inferior
a P-1, otorgada por Moody’s para su riesgo a corto
plazo, que garantice los compromisos asumidos por

el Agente Financiero, en su condicién de agente de

pagos; ©
(11) Sustituir al Agente Financlero por una
entidad con calificacién no inferior a P-1, en el

caso de Moody’s para su riesgo a corto plazo, para
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que asuma, en las mismas condiciones, las restantes
funciones de agencia de pagos continuando el Agente
Financiero desemperfiando las funciones como
depositario del Titulo Multiple y de la Cuenta de
Tesoreria (sin perjuicio de los supuestos de
modificacién en 1la calificacién de Moody’s del
Agente Financiero, en su condicién de depositario
de la Cuenta de Tesoreria, que se describen en la
Estipulacién 11 de la presente escritura).

Todos los costes derivados de cualquiera de las

acciones anteriormente menciocnadas serdn a Cargo

del Agente Financiero.
VIGESIMOSEXTA.- CONTABILIDAD DEL FONDO.

26.1.- Periodo contable.

Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de enero y terminaran el 31 de diciembre de cada
ano, excepto el primer periodec contable, que
comenzara en la presente fecha y terminara el 31 de
diciembre de 2008, y el ultimo, que finalizard en

la fecha en que tenga lugar la extincién del Fondo.-
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A continuacién se describe la informacidén que
se propone proporcionar tras la realizacién de la
emisién. Todas estas obligaciones se adaptaran a

los requisitos de informacién de la CNMV vigentes

en cada momento.

26.2.- Obligaciones y plazos previstos para la

formulacién, verificacién y aprobacioén de cuentas

anuales e informe de gestién.

Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final de cada periodo contable, y Jjunto con las
cuentas anuales auditadas del Fondo y con el
informe de auditoria de las mismas, la Sociedad

Gestora emitird un informe que recogera:

(i) Un inventario de la cartera de Certificados

agrupados en el Fondo Y, adicionalmente,
(ii) Un informe de gestidn que contendréa:
(a) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Certificados.

(b) El porcentaje de los Certificados que ha

sido amortizado anticipadamente.

(¢) Los cambios producidos en la tasa de

amortizacién anticipada (TAA).

(d) El1 importe de los Certificados Fallidos vy
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el porcentaje que representan sobre el total.

(e) La vida media de la cartera de

Certificados.

(f) El tipo de interés medio de la cartera de

Certificados.
(g) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento Y
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de Bonos
(incluyendo el importe pendiente de rembolsar al
ICO por las ejecuciones del Aval para la
amortizacién de los Bonos de la Clase A(G)).

(h) El porcentaje de Bonos pendiente de

vencimiento.

(i) El importe del Préstamo B pendiente de

vencimiento.
(3) En su caso, importes de intereses

correspondientes a los Bonos devengados y no

pagados.

(k) El saldo de la Cuenta de Tesoreria.

(1) El saldo pendiente de reembolso del
Préstamo B, del Préstamo Cupébn Corrido, del
B —
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Préstamo para Constitucidén del Fondo de Reserva y

del Crédito Subordinado.

(m) Un andlisis detallado de los resultados del

Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.
(n) E1 importe y las variaciones de los gastos
y comisiones de gestién producidos durante el

periodo contable.

26.3.- Obligaciones y plazos previstos para la

puesta a disposicién_del publico y remisidén a la

CNMV de informacién periddica de la situacidn

econémico-financiera del Fondo.

Dentro de los siete (7) Dias Hébiles siguientes
a cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora remitira
a la CNMV y a AIAF un informe que contendra:

(i) Con relacién a los Bonos de la Clase A(G) ¥y

referida a cada Fecha de Pago:

1. Importe del saldo nominal inicial.

2. Importe del saldo nominal vencido.

3. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento.
4. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Cobro.

5. Importe del saldo nominal vencido vy
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efectivamente satisfecho a 1los titulares de los

Bonos.

6. Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.
7. Intereses devengados desde la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido
satisfechos (no devengardn intereses adicionales) .—
8. Importe dispuesto del Aval del ICO, en su

caso, para el pago de principal o intereses de los

Bonos.

(ii) Con relacidén a los Certificados y referida

a cada Fecha de Pago:
1. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Certificados.,

2. Importe de los Certificados gque ha sido

amortizado regular y anticipadamente.

3. Tasas de amortizacién anticipada.

4. Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
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Certificados Fallidos vy porcentaje de morosidad

sobre el total de los Certificados.

(iii) Con relacidn a la situacién econdémico-

financiera del Fondo y referida a cada Fecha de

Pago:

1. Saldo de la Cuenta de Tesoreria, y los

intereses generados por ella.

2. Gastos e importe del Fondo de Reserva.

(iv) Con relacidén al Préstamo B:

1. Importe inicial del Préstamo B.

2. Importe del Préstamo B vencido.

3. Importe nominal pendiente de vencimiento del

Préstamo B.

4., Importe nominal pendiente de cobro del

Préstamo B.
5. Importe del saldo nominal vencide |y

efectivamente satisfecho a los titulares del

Préstamo B.

6. Intereses totales devengados por el Préstamo

B desde la anterior Fecha de Pago.

7. TIntereses devengados desde la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido

satisfechos (no devengardn intereses adicionales) .—
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26.4 .- Otras obligaciones de comunicacién

ordinarias, extraordinarias Y de hechos relevantes.-

Notificaciones ordinarias periédicas.

En cada Fecha de Determinacién, procederd a
comunicar a los tenedores de los Bonos y a los
titulares del Préstamo B, el Tipo de Interés

Nominal aplicable a los Bonos de la Clase A(G) y al

siguiente.
Trimestralmente, en cada Fecha de Notificaciédn,
procedera a comunicar a los tenedores de los Bonos

Yy a los titulares del Préstamo B la siguiente

informacién:
- Los intereses y el reembolso de principal de
los Bonos de la Clase A(G) a abonar a los

tenedores de los Bonos y del Préstamo B a sus

titulares.
- Asimismo, y si procediera, las cantidades de
intereses y de amortizacién devengadas por los

mismos y no satisfechas, por insuficiencia de

l Préstamo B para el Periodo de Devengo de Intereses




Recursos Disponibles, de conformidad con las reglas
del Orden de Prelacién de Pagos o con el Orden de

prelacién de Pagos de Ligquidaciédn.

- TLos Saldos Nominales Pendientes de Cobro de
los Bonos de la Clase A(G), después de la
amortizacién a liquidar en cada Fecha de Pago, VY
los porcentajes que dichos saldos representan sobre

el importe nominal inicial de cada Bono.

Dichas notificaciones seréan, asimismo, puestas
el conocimiento del Agente Financiero, de AIAF Yy de

IBERCLEAR, en cada Fecha de Notificacidn.

Adicionalmente la Sociedad Gestora remitira al
ICO v a la CNMV, ante la concurrencia de cualquier
hecho significativo o al menos una Vez al arfio,
certificacién de 1las Agencias de Calificacién
comprensiva de la revisién de la calificacidn
otorgada a los Bonos, de conformidad con 1o
previsto en la Estipulacién 18 vy cualquier otra
obligacién de informacidn que resulte del Convenio

o del Documento de Aval.

Notificaciones extraordinarias.

Seran objeto de notificacidn extraordinaria:

1. Cualquier modificacidén de la presente

Escritura de Constitucién, asi como el Tipo de
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Interés Nominal de los Bonos de la Clase A(G) y el
Préstamo B y el Tipo de Interés Nominal determinado

para los Bonos de la Clase A(G) y el Préstamo B

para el primer Periodo de Devengo de Intereses.

2. Todo hecho relevante que pueda producirse en
relaciébn con los Préstamos Hipotecarios, con los
Bonos, con el Fondo y con la propia Sociedad
Gestora, que pueda influir de modo sensible en la
negociacién de los Bonos Y en general, de
cualquier modificacién relevante en el activo o
pasivo del Fondo © en caso de resolucién de 1a
constitucién del Fondo o de una eventual decisién
de liquidacién anticipada del Fondo y amortizacién
anticipada por cualquiera de las causas previstas
en la presente Escritura de Constitucidén, siéndole
remitido, en este supuesto, a la CNMV Yy a las
Agencias de Calificacidén, el acta notarial de
extincién del Fondo y procedimiento de ligquidacién

seguido a que hace referencia la Estipulacién 23

anterior.




Procedimiento de notificacién a los tenedores

de los Bonos.

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de 1lo anterior, haya de efectuar la

Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizarén de la

forma siguiente:

(i) Notificaciones ordinarias.

lLas notificaciones ordinarias seran efectuadas
mediante publicacién bien en el boletin diario de
AIAF, o cualquier otro gue lo sustituya o de
similares caracteristicas, o) bien mediante
publicacién en un diario de amplia difusién en
Espafia, ya sea de caracter econémico-financiero o
general. Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el
Agente Financiero podran difundir tales
informaciones u otras en interés de los titulares
de los Bonos a través de los canales y sistemas de
difusién propios de los mercados financieros tales
COomo Reuters, Bridge Telerate, Rloomberg 0
cualquier otro de similares caracteristicas.

(ii) Notificaciones extraordinarias.

Las notificaciones extraordinarias seran
efectuadas mediante publicacién bien en el boletin

diario de AIAF, o cualgquier otro que lo sustituya o
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de similares caracteristicas, o bien mediante
publicacidn en un diario de amplia difusién en
Espafia, ya sea de cardcter econdmico-financiero o
general, considerandose esas notificaciones
realizadas en la fecha de dicha publicacién, siendo
aptos para las mismas cualquier dia del calendario,
bien sea Habil o inhadbil (seqin lo establecido en

la presente Escritura de Constitucién).

Excepcionalmente la liquidacién del Fendo habra
de ser objeto de publicacién en un diario de amplia
difusidén en Espafia, ya sea de cardcter econdémico-
financiero o) general considerdndose esas
notificaciones realizadas en la fecha de dicha
publicacidén, siendo aptos para las mismas cualquier
dia del calendario, bien sea H&bil o inhébil (segin
lo establecido en la presente Escritura de

Constitucidn) .

(iii) Notificaciones y otras informaciones.

Ademds, la Sociedad Gestora podra poner a

disposicién de los titulares de los Bonos y del




Préstamo B (a solicitud del Cedente o cualquiera de
los prestamistas del Préstamo B) las notificaciones
y otras informaciones en interés de los mismos a
través de sus propias paginas en Internet u otros

medios de teletransmisiodn de gimilares

caracteristicas.

VIGESIMOSEPTIMA.- AUDITORES.

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en su reunién del dia 15 de septiembre de
2008 ha designado a Ernst & Young, S.L. (“Ermnst &
Young”) como auditores de cuentas del Fondo.

La designacién de “Ernst & Young” como
Auditores del Fondo se ha realizado sin especificar
el numero de periodos contables para los cuales se
ha designado. En caso de que exista un acuerdo
posterior de la Sociedad Gestora para la
designacién de nuevos auditores de cuentas de
reconocido prestigio, se comunicaria a la CNMV, a
las Agencias de Calificacidén y a los titulares de

los Bonos, de conformidad con lc previsto en la

Estipulacién anterior.

VIGESIMOCTAVA- MODIFICACIONES.

La presente Escritura de Constitucién no podra

sufrir alteracién sino en supuestos excepcionales,

P-_-----‘---
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siempre y cuando esté permitido de acuerdo con la
normativa vigente y con las condiciones que se
establezcan reglamentariamente. En cualquier caso
tales actuaciones requerirdn la comunicacioén previa
de la Sociedad Gestora a la CNMV u organismo
administrativo competente, o su autorizacidén previa
caso de ser necesaria, y su notificacidén a las
Agencias de Calificacién, y siempre que con tales
actuaciones no se perjudique la calificacidn
otorgada a los Bonos  por las Agencias de
Calificacién. La modificacién de la Escritura de
Constitucién sera comunicada por la Sociedad
Gestora a la CNMV y a las Agencias de Calificacién.
La Escritura de Constitucidén también podréd ser
objeto de subsanacién a instancia de la CNMV.

VIGESIMONOVENA.- JURISDICCION.

Cualquier disputa gque pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la presente Escritura
de Constitucién serd sometida al conocimiento de

los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid,

3A63870889



renunciando CAJA MADRID, los titulares de los Bonos
y la Sociedad Gestora a cualquier otro fuero gue

pudiera corresponderles.

TRIGESIMA .- DECLARACION FISCAL.

La constitucién del Fondo estd exenta de la
modalidad de Operaciones Societarias del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo quinto, apartado 10, de la Ley 19/1992.—-m

TRIGESIMOPRIMERA.- REGISTRO.

La constitucién del Fondo ha sido objeto de

registro por la Comisidén Nacional del Mercado de

Valores.

Ni la presente Escritura de Constitucidn ni la
emisién de los Bonos serd objeto de inscripcidn en
ningin Registro Mercantil espaficl, de acuerdo con

la normativa especial aplicable.

TRIGESIMOSEGUNDA.- NOTIFICACIONES.

32.1.- Notificaciones entre la Sociedad Gestora

y el Cedente.

Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura de
Constitucién se efectuaran a los domicilios vy

niimeros de fax que se indican a continuacidn,
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siempre que, en el supuesto de utilizarse el fax,

se confirme por medio de escrito entregado en mano

al domicilio indicado.

CAJA MADRID.

Paseo de la Castellana, 189, 2% planta.

Fax numero: 914239725.

Atn.: D. Alvaro Canosa Castillo.

Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de

Fondos de Titulizacidén, S.A.

QOrense, ©69.

28020 Madrid.

Fax numero: 913086854.

Atn.: D. Ramén Pérez Hernandez.

No obstante, también podran enviarse a otra
direccidén o telefax, o a la atencién de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
acuerdo con lo previsto en esta Estipulacién.

32.2.- Notificaciones a los titulares de los

Bonos.

3A6970888



Todas las comunicaciones que la Sociedad
Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
se efectuaréan, a no ser que legal,
reglamentariamente o) en esta Escritura de
Constitucidén se prevea otra cosa, utilizando medios
de prensa de ambito estatal u otros canales de
general aceptaciédn por el mercado que garanticen
una difusién adecuada de la informacidén en tiempo y
contenido. Adicionalmente podran realizarse las
comunicaciones anteriores mediante la pagina de
Internet de la Sociedad Gestora (www.tda-sgft.com).-

TRIGESIMOTERCERA .- CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora se obliga a mantener la
confidencialidad de los datos que pueda conocer de
los clientes de la cartera de Préstamos
Hipotecarios del Cedente, sin que pueda hacer uso
de los mismos para su difusidén, transmisidn o
cesién a terceros, salvo en los supuestos exigidos

por las normativa vigente o en los supuestos de

transmisidén de los Certificados.

La Sociedad Gestora, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccidn de Datos

de Carécter Personal, Unicamente tratara los datos

P-—---------
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de caracter personal contenidos, en su caso, en la
documentacidén y soportes gque se le faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al gque constituye el objeto de aquél, ni
los comunicaréd, ni siquiera para su conservacidn, a
otras personas. Una vez cumplida la prestacidn
contractual, tanto los datos de cardcter personal
como los soportes o documentos en que consten éstos

deberan ser devueltos al Cedente o, no siendoc esto

posible, deberéan ser destruidos.

La Sociedad Gestora, asimismo, deberd adoptar
las medidas de seguridad de Iindole técnica y
organizativas necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de cardcter personal, que
eviten su alteracién, pérdida, tratamiento o acceso
no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se
obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre de

Proteccidén de Datos de Caracter Personal vy en los



reglamentos que la desarrollen.

TRIGESIMOCUARTA.- CONDICION RESOLUTORIA.

En el supuesto de gque no se confirmen como
definitivas, en la Fecha de Suscripcién, las
calificaciones provisionales de “AAA” S$S&P vy “Aaa”
de Moody’s para 1los Bonos de la Clase A(G),
otorgadas por las Agencias de Calificacién, se
considerardn resueltas la constitucidén del Fondo,
la emisidén y suscripcidén de los Certificados, los
Contratos del Fondo vy la emisidn de los Bonos.

La presente escritura ha sido redactada

conforme a minuta facilitada por las partes.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente.

Hice las reservas y advertencias legales.

Formulo, igualmente, las reservas legales
relativas al articule 5 de 1la LO 15/1999, de

Proteccidédn de datos de Caracter Personal.

Permito a los seflores comparecientes la lectura
de esta escritura, porque asi lo solicitan después

de advertidos de la opcidn del articulo 193 del

Reglamento Notarial.
Los seflores comparecientes hacen constar que

por la lectura que han practicado y por mis
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explicaciones verbales han quedado enterados y
debidamente informados del contenido del presente
instrumento puiblico y que prestan a éste su libre

consentimiento; y firman la escritura conmigo, el

Notario.
Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otorgantes, de que a mi Jjuicio tienen capacidad y
legitimacidén, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes e intervinientes.

Del integro contenido de esta escritura,
extendida en ciento quince folios del Timbre del
Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 9A, numeros 6988715, 6988716,
6988717, 6988718, 6988719, 6988720, 6988721,
6988722, 6988723, 6988724, 6988725, 6988726,
6988727, 6988728, 6988729, 6988730, 6988731,
6988732, 6988733, 6988734, 6988735, 6988736,

6988737, 6988738, 6988739, 6988740, 6988741,




6988742, 6988743, 6988744, 6988745, 6988746,
6988747, 6988748, 6988749, 6988750, 6988751,
6988752, 6988753, 6988754, 6988755, 6988756,
6988757, ©988758, 6988759, 6988760, 6988761,
6988762, 6988763, 6988764, 6988765, 6988766,
6988767, 6988768, 6988769, 6988770, 6988771,
6988772, 6988773, 6988774, 6988775, 6988776,
6988777, 6988778, 6988779, 6988780, 6988781,
6988782, 6988783, 6988784, 6988785, 6988786,
6988787, 6988788, 6988789, 6988790, 6988791,
6988792, 6988793, 6988794, 6988795, 6988796,
6988797, 6988798, 6988799, 6988800, 6988801,
6988802, 6988803, 6988804, 6988805, 6988806,
6988807, 6988808, 6988809, 6988810, 6988811,
6988812, 6988813, 6988814, 6988815, 6988816,
6988817, 6988818, 6988819, 6988820, 6988821,
6988822, 6988823, 6988824, 6988825, 6988826,

6988827, 6988828, y el del presente, vyo, el

Notarico, DOY FE.
Siguen las firmas de los comparecientes.-

Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricados vy

sellado.

DOCUMENTACION UNIDA
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ANEXO 1

ACUERDO DE LA SOCIEDAD GESTORA
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D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA:en sw: caliddd de Secretario del Consejo de
Administracién de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, 8.4, con CIF A-80352750 y domicilio en Madrid, calle de Orense, 69,

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 15 de septiembre de 2008 y debidamente convocado al efecto, se reunié a las 17:00
horas el Consejo de Administracion de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, 8.A., en las oficinas de la Sociedad, calle de Orense 69, estando presentes los siguientes
Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Saiz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- Bear Stearns Spanish Securitization Corporation, representada por D. Arturo Miranda Martin
- D. Victor Iglesias Ruiz :

- Caja de Ahorros Municipal de Burgos, representada por D. Vicente Palacios Martinez

- D. José Carlos Contreras Gomez

Excusa su asistencia Caja de Ahorros del Mediterrdneo, por medio de su representante, D. Juan Luis
Sabater Navarro, delegando su representacion en el Presidente, que acept6 dicha representacién.

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virfud de acuerdos de la Junta General de Accionistas, tienen
aceptado el nombramiento y tomado posesién del cargo.

- Que la sesién fue presidida por el Presidente, D, Franciseo Javier Soriano Arosa y actué como Secretario
el del Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declaré validamente constituido el
Consejo de Administracion al concurrir, presentes o representados, la totalidad de los seffores Conscjeros,
dando paso directamente a la discusién de los asuntos del Orden del Dia, aprobindose por unanimidad
entre ofros los siguientes acuerdos, en relacién con la constitucién de] Fondo “MADRID ICO-FTVPO |,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™: ‘

"4, Inseripcidn £, baseride el en Registro Especial de la Societad do Cestoens d2 Foudos de Tiulnzidn de la CHMY con el adimero 3.

“PRIMERO: Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado "MADRID ICO-FTVPO 1,
FONDQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, o nombre similar que se determine, comjorme a lo
previsto en la legislacidn vigente, agrupando en el mismo Participaciones Hipotecarias wo
Certificados de Transmisién de Hipoteca cedidos por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid

El importe mdximo de Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de Transmision de Hipoteca a
agrupar en el Fondo serd de hasta trescientos millones (300.000.000) de euros.

SEGUNDQ: Realizar por cuenta del Fondo una emisidn de pagarés, bonos u otros valores de renta
fija por un importe vivo mdximo de hasta trescientos millones (300.000.000) de euros,

TERCERQ: Facultar solidariamente al Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa, al Secretario,
D. Luis Vereterra Gutiérrez Maturana, y al Director General, D. Ramén Pérez Herndndez, asi como
conferir poder especial tan amplio como sea necesario en Derecho a favor de D). José Luis Dubois
Aznal, con D.NI nimero 50.807.466-Y y D° Maria Nieves Lara Candel, con D.NI nimero
51.378.547-C, para que cualquiera de ellos indistintamente proceda en nombre de la Sociednd, a:

- Otorgar con la Entidad Cedente de las Participaciones Hipotecarias yo Certificados de
Transmisién de Hipoteca a agrupar en el Fondo asi como con elflos Suscriptor/es de los valores que
se emitan, los contratos de Emision y Suscripcitn de los mismos, en los términos y condiciones que
estimen oportunos.

CIF: & 30352750, W* Keyistro Mersaisil de Mathid, Tomo 4,280, Libra 0, Falio 133, Heja M-7 .08, Seccidn.

(hvense 0Y, 2" Planta - wdrid - Tebor 3491 702 08 8- Fav: ~33 91 3085 68 531 - wasnidia-sult.com
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- Ouwrgar la escritura publica de constitucion del Fondo, en los términos ¥ condiciones que
consideren adecuados.

- Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los Pagaréds, Bonos o valores de renta
Jija a emitir con cargo al Fondo.

- Determinar las reglas de funcionamiento del Fondp,

- Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en relacidn con
los actos mencionados anteriormente.

- Celebrar cuantos contratos estimen necesarios o convenientes en relacién con la constitucion del
Fondo, la suscripcién de las Participaciones Hipotecarias yo Certificados de Transmision de
Hipotecay la emisién de los pagarés, Bonos o valores de renta fija,

convenientes o necesarios para la ejecucidny desarrolfo de los actos mencionados anteriormente.

CUARTO: Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo "MADRID ICO-FTVPQ 1, FONDQ
DE TITULIZACION DE ACTIVOS” a la firma Ernst & Young, S.L., con C.LF. B-78970506, inscrita
en el ROA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el mimero S-0530."

- Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados anteriormente, se suspendié por unos momentos la
sesién, procediendo el seflor Secretario a redactar el acta de la misma, la cual lefda en presencia del
Consejo es aprobada por unanimidad de los asistentes.

- Que con- posterioridad a esa sesién no se ha adoptado ningiin otro acuerdo que modifique, afecte o
condicione los _acuerdos aprobados por el Consejo de Administracién de TITULIZACION DE
ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., contenidos en la presente
Certificacion.

Y para que conste a los efectos legales, expido la presente certificacién, en Madrid a 19 de septiembi-e de 2008.

V° B EL. PRESIDE EL SECRETARIO

l - En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piiblicos o privados, consideren
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.../... RICHT ALBERTI, Notario de Madrid y de su
Ilustre Colegio,

DOY FE: de que considero legitimas y legitimo las
firmas gque anteceden de DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ~
MATURANA y DON FRANCISCO JAVIER SORIANO AROSA, por el
cotejo que efectiio con otras indubitadas de las mismas
personas, obrantes en mi protocolo.
Dejo anotado este testimonio con el numero 1.104, en el
Libro Indicador nimero 4.

En Madrid, a diecinueve de septiembre de dos mil
ocho.

l"\

/ rd
LEY DE TASAS 8/89. DOCUMENTO NO SUJETO.

Tl

F-------_---
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ACUERDO DEL CEDENTE
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DON ENRIQUE DE LA TORRE MARTINEZ, SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Y DE LA COMISION EJECUTIVA DE LA CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID,
Entidad domiciliada en Madrid, plaza de Celenque n® 2, con C.1.F. G-28020007, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al tomo 3.067 genersl, folio 20, hoja M-62.454, & iguaimente en &l Registro de Enti-
dades del Banco de Espafia con el nimero 2038,

CERTIFICA: 19) Que los Estatuios de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid fueron apro-
bados por la Asamblea General de la Entidad el 28 de abril de 2003 y por Orden de 8 de
mayo de 2003 de la Consejeris de Hacienda de ia Comunidad de Madrid, modificados
por acuerdo de la Asambiea General ol 3 de marzo de 2008, para sy adapiacion a la
Ley 3/2007, de 26 de julio, de }a Comunidad de Madrid, y se encuentran actuatmente vi-
gentes.

2°) Que el articulo 34 de los Estatutos especifica como naturaleza del Consejo de
Administracién de fa Entidad:

“Et Consejo de Administracion es el drgano de gobierno de la Caja que tiene encomen-
dada la administracién y gestion financiera y la representacion de la Caja, de su Obra
Social y del Monte de Piedad con facultades plenas, sin més limitaciones que las fun-
cicnes y facultades expresamente reservadas a los restantes drganos de gobierno por
el ordenamiento juridico o por los presentas Estatutos.”

3% Que la Asamblea General Ordinarla de Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Ma-
drid, celabrd sesidn en segunda convocatoria en Madrid, Auditorlo de ifema - Centro de
Convenclones - Parque Ferial Juan Carlos |, el dia 3 de marzo de 2008, segin resuita
del acta levantada por el Notaric de Madrid, D. Francisco Javier Vigil de Quifiones y
Parga, con la misma fecha y bajo el numero 840 de su protocolo.

La expresada Asamblea General Ordinaria fue convocada, conforme a los Estatutos So-
ciates de |a Entidad, por acuerdo del Consejo de Administracion adoptado en sasién de 4
de febraro de 2008. El texio de la convocatoria, que fue comunicado personalmente a los
sefiores Consejeros Gensrales mediante carta, de facha 7 de febrero de 2008, y publica-
do en el Boletin Oficial del Estado, Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, Boletin Ofi-
cial del Registro Mercantil y en los periddicos ABC y El Pais, con fecha 8 de febrero de
2008, es el -siguiente:

“De conformidad con 1o acordado por el Consejo de Administracion, en sesién del dla 4 de
febrero de 2008, se convoca la | Asamblea General Ordinaria de ta Institucion corespon-
diente al presente ejercicio, con arreglo a lo establecido en los Estatutos Soclales, para que
tenga lugar el dia 3 de marzo de 2008, a las 16 horas y 30 minutos en primera convocatoria
y. en su caso, a las 17 horas en segunda convocatoria, en el Auditorio de Ifema - Centro de
Convenciones -, Parque Ferial Juan Carlos |, de esta Gapital, seqin el siguiente Orden del
Dia:

1. Informe del Sr. Presidente.

2. Aprobacion, en su caso, de fas Cuentas Anuales e Informe de Gestion de Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Madrid v da su Grupo consolidado, asl como de la
gestion del Consejo de Administracién, correspondientes al ejercicio 2007,

3. Aprobacidn, en su caso, de la aplicacion del resultado de Caja de Ahorros y Monte da
Piedad de Madrid, correspondiente al ejerciclo 2007,

4, Obra Sccial. Aprobacién, en su caso, de la gestién y liquidacion del presupuesto del
ejercicio 2007 y aprobacidn, en su caso, del presupuesto para el ejercicio 2008.
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. Fundacion Caja Madrid. Informe sobre cuentas y aclividades correspondientes al
ejercicio 2007 y presupuesto para el ejercicio 2008.

. Emision de instrumentos financieros para la captacion de recursos ajenos.

- Acuerdo relativo al artfculo nueve de los Estatutos sociales.

- Propuesta de modificacion de Estatutos (Ley 3/2007, de 26 de julio, de la Comunidad
de Madrid).

. Delegacion de facultades para la formalizacion, inscripcién y ejecucion ds los acuer-
dos. Apoderamiento para llevar a cabo el deposito de las cuentas anuales.

o0~ o

©w

10. Ruegos y preguntas.

A efectos de lo establecido en el articulo 33 de los Estatutos Sociales, el Consejo de Admi-
nistracion ha acordado requerir la presencia de fedatario pablico para que levante acta de
la Asamblea General.

Sin perjuicio de lo establecido en el articuio 27.5 de los Estatutos Socizles, deben asistir a
la Asamblea los sefiores Consejeros Generales de la Institucion. Na se admitira la repre-
sentacion por ofro miembro de la Asamblea o por tarcara persona, sea fisica o jurfdica.

De conformidad con lo regulado en el articulo 29 de los Estatutos de fa Entidad, la Caja
remitird a los sefiores Consejeras Generales, sin coste alguno para ellos, los documentos
objeto de deliberacién en la Asambles; asimismo, estos documentos estarin a disposicidn
de los sefiores Consejeros, para su examan, en las oficinas de la Secretaria General de Ia
Entidad, sitas en el Paseo de la Casteliana ndm. 180, planta 21, de Madrid.

Los sefiores Consejeros podran solicitar por escrito, con anterioridad a la reunidn de la
Asarmnblea, los informes o aclaraciones que estimen precisos acerca de los asuntos com-
prendidos en el Orden dei Dla.”

A la citada Asamblea General asistieron un total de 307, de los 323 miembros que com-
ponen Ia totalidad de dicho Organo de Gobierno, ko que supona su valida constitucion;
siendo confeccionada la lista de asistentes sobre la base de las acreditaciones personales
entregadas a los sefiores Consejeros Generales a la entrada de la Asamblea, previa iden-
tificacion de los mismos.

En la referida Asamblea General actuaron como Presidente y Secretario D, Miguel Blesa
de la Parra y D. Enrique de la Torre Mantinez, en su condicion de Presidents y Secretario,
respectivamente, del Consejo de Administracion.

4°) Que la Asamblea General de la Entidad, en su citada reunion, adoptd, entre otros, los
siguientes acusrdos:

a) Autorizar al Consgjo de Adminisiracion para que acuerde la emision por parte de la
propia Caja o Sociedades de su Grupo de:

1. Cedulas, bonos, obligaciones y participaciones, cédulas territoriales, hipotecarias o de
cualguiera olra naturaieza.

2, Cualquier otro instrumento, incluso subordinado o prefarente, para la captacion de re-
cursos sjenos, en euros y/o en divisas.

3. Valores negociables que incorporen una opcion de compra, suscripcion o venta de un
aclivo subyacente, cualquiera que sea gl método de liquidacion da los mismos.

Quedan excluidas de esta autorizacidn las cuotas participativas.
b) Autorizar al Consejo de Administracion para que pueda solicitar la admisién a cotiza-

cion en los mercados de valores organizados de las emislones de valores negociables a
que se refiera o] apartado anterior.
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c) Autorizar al Consejo de Administracion para que otorgue garantias de rentabilidad o de
otra naturaleza a favor de los suscriptores de fondos o de los propios fondos y entidades
emisoras del Grupo Caja Madrid.

d) E1 uso de las autorizaciones anteriores, que podran ser delegadas sin mas trdmite ni
ratificacion en la Comision Ejecutiva incluso con facultades de sustitucién, se entiende
condicionado a lo que establezcan ias disposiclones legales vigentes en cada momento y
se padra ejercer en las condicicnes y en el momenta que el Consejo de Administracién
considere oportunc. La delegacién serd efectiva hasta la primera Asamblea General ordi-
naria del afio 2009, en la que se deberd presentar una dacion de cuentas de su uso.

e) Facuitar al Presidente de la Asamblea General y del Consejo de Administracion, Don
Migue! Blesa de la Parra, y al Secreterio de la Asamblea General y de! Consejo de Admi-
nistracion, Uon Enrique de la Torre Martinez, para que cualquiera de ellos, solidaria @ in-
distintamente, otorguan, incluso ante Notario, los documentos necesarios para hacer efi-
caces y cumplir los acuerdos anteriores y, asimismo, para comparecer donde fuera preci-
0, en nombre y representacion de la Caja de Madrid, con el fin de reatizar cuantas aclua-
ciones fueren oportunas o suscribir cuantos documentos plblicos 0 privados fueran pre-
ceptivos para el cumplimiento de los ecuerdos precedentes, as/ como suscribir ias escritu-
ras de ratificacion, rectificacion, subsanacién yfo aclaracién que fueren necesarias,

5°) Que el Consejo de Administracion de la Entidad, en sesidn celebrada en Madrid, pa-
seo de Ia Castellana n° 189, f dfa 24 de marzo de 2008, validamente convogada de
acuerdo con fos Estatutos Sociales, con la asistencla de D. Migus! Blesa de la Parra, D.
Jusé Marfa Arteta Vico, D. Juan José Azcona Oléndriz, D. Francisco Baguero Noriega,
D. Pedro Redia Pérez, D. Rodolfo Benito Valenciano, D. Gerardo Diaz Ferran (repre-
sentado), D. Ramon Espinar Gallego, D. José Manuel Fernandez Norniella, D, Guiller-
mo R. Marcos Guerrero, D. Gonzalo Martin Pascual, D* Mercedes de la Merced Monge,
D. José Antornio Moral Santin, D. Ignacio de Navasqliés Cobian, D. Jesus Pedroche
Nigto, D. Alberto Recarte Garcia-Andrade, D. José Marfa de la Riva Amez, D. Estanis-
tao Rodriguez-Ponga y Salamanca, P* Mercedes Rojo lzquierdo, D. Antonio Romero
Lézaro, D. Ricardo Romero de Tejada y Picaloste y el Secretario que suscribe, quienes
aceptaron el Orden del Dia, y segtn resulta del acta que fue aprobada en la propia reu-
nidn, firmada por mi con el visto bueno del Presidente, acordé por unanimidad, en uso
de la facultad dada por la Asamblea General de la Entidad, en sesion ordinaria celebra-
da el dia 3 de marzo de 2008, conceder a la Comision Ejecutiva las siguientes faculta-
des:

Primero.- Acordar la emision por parte de la propia Caja o Sociedades de su Grupo de:

1. Cédutas, bonos, obligaciones y participaciones, cédulas territoriales. hipotecarias o de
cualqulera oira naturaleza,

2, Cualquier otro instrumento, incluso subordinado © preferente, para la captacidn de re-
Cursos ajenos, en euros ylo an divisas.

3. Valores negociables que incorporen una opcién de compra, suscripcibn o venta de un
activo subyacente, cualquiera que sea el método de liquidacion de los mismos.

Quedan excluidas de esta autorizacion las cuotas participativas.

Sequodo.- Soficitar la admisidn a cotizacion en los mercados de valores organizados de
las emisiones de valores negotiables & que se refiere el apartado anterior.

Tercero,- Qtorgar garantias de rentabilidad o de otra naturaleza a favor de los suscriptores
de fondos o de los proplos fondos y enfidades emisoras del Grupo Caja Madrid.

Cuarto.- Ei uso de jas autorizaciones anterioras, que podran ser delegadas sin mas tramite
ni ratificacion, se entiende condicionado a lo que establezcan las disposgiciones legales vi-
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gentes en cada momenio y se podra ejercer en las condiciones y en el momento que con-
sidere oportuno. La delegacion ser efectiva hasta la primera Asamblea General ordinaria
del afio 2009, en la que se debera presentar una dacién de cuentas de su uso,

6°) Que la Comisién Ejecutiva de la Entidad, en sesion celebrada en Madrid, Paseo de
la Castellana n® 189, el dia 30 de junio de 2008, validamente convocada de acuerdo con
los Estatutos Sociales, con la asistencia de D. Migue! Blesa de la Parra, D. Francisco
Baquero Noriega, D. Pedro Bedia Pérez, D. Guillermo R. Marcos Guerrerg, D* Merce-
des de la Merced Monge, D. José Antonio Moral Santin, D. Ignacio de Navasqiés Co-
bidn, D. Alberto Recarte Garcia-Andrade, D. Estanislao Rodriguez-Ponga y Salamanca,
D. Ricardo Romero de Tejada y Plcatoste y el Secretario que suscribe, quienes acepta-
ron el Orden del Dia, y segin resulta def acta, que fue aprobada en la misma reunion,
firmada por mi con el visto bueno del Presidente, acordé aprobar las siguientes opera-
clones;

- Autorizar Ia emision de certificados de transmision de hipoteca /o participaciones
hipotecarias para su suscripcién por un Fondo de Titulizacién a constituir por Tituliza-
cion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., en las siguientes
condiciones:

* Objetive: Emitir Certificados de Transmision de Hipoteca (CTHs) yfo Participaciones
Hipotecarias (PHs) representativos de préstamos hipotecarios concedidos a terceros
personas fisicas por Caja Madrid para financiar adquisicion de vivienda para su suscrip-
cion por un Fondo de Titulizacién a constituir por Titulizacidn de Activos, Sociedad Ges-
tora de Fondos de Titulizacion, S.A.

* Emisor y Cedente: Caja Madrid,

* Instrumentacion: Le cesion de los préstamos con garantia hipotecaria podra instru-
mentarse mediante la emision de Certificados de Transmisién de Hipoteca y/o Partici-
paciones Hipotecarias que serdn suscritos en nombre del Fondo y para su agrupacion
@n &l por la Sociedad Gestora. La emisién de dichos CTHs / PHs se realizar4 en la fe-
cha de constitucion del Fondo de Titulizacion.

~ Tipo de cesidn: La cesidn de todos y cada uno de los préstamos referidos se efec-
tuard de forma plena e incondicionada y por Ia totalidad del plazo remanente hasta su
vencimiento, en los términos del articulo 2.2.b) del Real Decreto 826/1998,

* Forma de representacién: Dichos Certificados de Transmision de Hipoteca / Partici-
paciones Hipotecarias podran estar representados lanto por titulos unitarios como por
titulos miltiples.

* Importe nominal méximo: El importe méximo de los préstamas o derechos de crédi-
to a ceder serd de 205.300.000 Euros. Dicho importe serd el correspondiente al pringi-
pal vencido y no vencido de los préstamos, sin incluir los intereses.

* Naturaleza del Fondo: Cemado, es declr, una vez constituido, ni el activo ni el pasivo
del fondo podran variar a lo largo de la vida de la operacion, salvo en caso de sustitu-
cién para subsanacion de vicios ocultos en los CTHs / PHs.

* Régimen Legal: La emisién de los Certificados de Transmision de Hipoteca / Partici-
paciones Hipotecarias y su suscripcién por el Fondo se realizara con sujecion a lo dis-
puesto en 1a legislacion del mercado hipotecario y de fondos de titulizacion (esto es,
fundamentalmente (1) la Ley 2/1981, de 25 de marzo de regulacion del mercado hipote-
cario, (1) el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se desarrollan determi-
nados aspectos de la Ley 2/1981, (lll) el Real Dacreto 1280/1991, de 2 de agosto, por el
gque se modifican determinados articulos del Real Decreto 685/1982, (V) la Ley
1971992, de 7 de julio, sobre régimen de sociedades y fondos de inversidn inmobiliaria y
sobre fondos de titulizacion hipotecaria, (V) el Real Decreto $26/1998, de 14 de mayo,
por el que se regulan los fondos de titulizacidon de activos y las socledades gestoras de
fondos de titulizacion, (V1) 1a Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta Ia legisle-
cion espafiola en materia de entidades de créditc a la Segunda Directiva de Coordina-
cion Bancaria y se introducen otras modificacionas relativas al sisterna financiero, y (viy
la Ley del Mercado Hipotecario 41/2007,

* Tipo de emisidn: Los cedificados y/o participaciones podran emilirse a la par, bajo la
par o sobre 1a par,
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* Destino de la emisién: La presente emisidn serd destinada & un Fondo de Tituliza-
ciéh denominado Madrid ICO-FTVPO L

+ Facha de la emisién: Las fechas de emision, suscripcién y desembolso seran deter-
minadas ulteriormente y sardn objeto del anuncio correspondients.

Se acordod facultar y apoderar al Presidente del Consejo de Administracion, D. Miguel
Blesa de la Parra, al Secretario del Consejo de Administracion, D, Enrique de la Torre
Martinez y al Director General de Negocio, D. Matfas Amat Roca para que cualquiera
de ellos, solidaria e indistintamente, fijen el importe, precio y demas condiciones definiti-
vas da esta emision y de la cesidn de los derechos aqui descrita, asl como para realizar
cuantas actuaciones fueran oportunas y suscribir los documentos publicos o privados
que fueran preceptivos para el cumplimiento del precedente acuerdo, pudiendo, incluso,
proceder a su ratificacion, rectificacién, subsanacién y/o efectuar las aclaraciones que
fueran necesarias para adaptarias a los requerimientos efactuados por los Organismos
Piblicos competentes.

Asimismo se acordd facultar y apoderar, ademas de los sefiores mencionades en el pa-
rrafo anterior y en la forma también indicada, 2l Subdirector General Director de Tesore-
ria y Mercado de Capitales, D. Carlos Stiianopoulos Ridruejo, y &l Director ds Negocio
Adjunto de Financiacién Propia, D. Alvaro Canosa Castillo, pera que cualquiera de elios
solidaria e Indistintamente puedan realizar cuantes actuaciones fueran oportunas y sus-
cribir los documentas publicos o privados que fueran preceptivos para el cumplimiento
del precedente acuerdo,

- Autorizar el aseguramiento de parte de los tramos emitidos por al Fondo de Tituliza-
cion y suscripeion por Cala Madrid del resto de pasivos a emitir por Madrid ICO-FTVPO
I, en las siguientes condiclones:

* Objetivo de la operacion: Aseguramiento para su venta en mercado del tramo de
260,3 MM. de euros, avalado por ol ICO y emitido por Madrid ICO-FTVPO |, asl como
suscripsion por Caja Madrid del resto de pasivos, por un importe de hasta 55 MM. de
eurcs,

* pasivos qua financlarén el precio de adquisicién de los activos cedidos:

- Tramo senlor en formato bonos: Existird un tramo en formato bonos con califica-
cién Aaa/AAA (Moodys/S&P) y aval det ICO. El tamatfio del tramo seré equivalents al
importe del aval; 260,3 MM. de eurcs.

Resto de términos y condiciones pendientes de determinar.

- Pasivo Mezzanine en formato préstamo/bonos: Existirdn uno o varios tramos
*mezzaning” por un importe de hasta 35 MM. de euros en formato bonos o préste-
mos {0 combinacién de ambos) que financiaran e} resto del precio de cesién de los
activos. Estos tramos podran carecer de rating explicio.

Resto de tmines y condiciones pendientes de detsminar.
* Resto de pasivos: Hasta 20 MM. de euros. Formalizados en préstamos / bonos / 1i-
neas de liquidez yio cuentas de crédito todos en BUros. Tendran como finalidad finan-
ciar parte o |a totalidad de lo siguiente: (i) los gastos iniciales del Fondo de Titulizacién,
{il) el fondo de reserva, (iii) €l cupon corrido de los activos cedidos a fecha de cesion,
asi coma (Iv) desajustas entre el devengo de los intereses de los activos y su liqulda-
¢ion en el primer periodo de devengo.

Se acordd facultar y apoderer al Presidente del Consejo de Administracién, D. Miguel
Blesa de Ja Parra, al Sgcretario del Consejo de Administracion, D. Enrique de la Torre
Mariinez y al Director General de Negoclo, D. Matias Amat Roca para que cualquiera
de elios, solidaria e indistintaments, fijen el importe, precio y demas condiciones definiti-
vas del aseguramiento en los términos y condiciones anteriores, ast como para realizar
cuantas actuaciones fueran oportunas y suscribir los documentos pablicos o privados
que fueran preceptivos para el cumplimiento del precedente acuerdo, pudiando, inciuso,
procader a su ratificacion, rectificacion, subsanacion y/o efectuar las aclaraciones que
fueran necesarias para adaptarlas a los requerimientos efectuados por los Organismos
Publicos competentes.

I |




ZNA o
|Us “’0 ‘?{

7

PAPFI EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Asimismo se acordd facultar y apoderar, ademas de los sefiores mencionados en el pa-
mafo anterior y en la fonma también indicada, al Subdirector General Director de Tesore-
ria y Mercado de Capitales, D. Carlos Stilianopoulos Ridruejo, y al Director de Negocio
Adjunto de Financiacion Propia, D. Alvaro Canosa Castillo, para que cualquiera de ellos
solidaria e indistintamente puedan realizar cuantas actuaciones fueran oportunas y sus-
cribir los documentos plblicos o privados que fueran preceptivos para 8l cumplimiento
del precadente acuerdo.

- Conceder a Madrid ICO-FTVPO | derivados puntuales {swaps/opciones), en las si-
guientes condiciones:

* Importe (consunio de rlesgo): Hasta 33.110.000 euros.

* Tipo derlvado: Basis Swaps / Swaps cobertura préstamos a tipo fijo y flotante y/u
Opciones,

* Objetivo: Coberturas de tipos de intereses variables y fijos de la cartera cedida por
Caja Madrid.

* Margen: A definir segin gondiciones de mercado, segin valoracién de la mesa de
swaps.

* Formalizacién: Confirmacidn con los téminos concretos de la aperacion.

Se acordd facultar y apoderar al Presidente del Consejo de Administracién, D. Miguel
Blesa de la Parra, al Secretario del Consejo de Administracion, D. Enrique de la Torre
Martinez y al Director General de Negocio, D. Matias Amat Roca para que cualquiera
de ellos, solidaria e indistintamente, fijen el importe, precio y demas términos y condi-
ciones definitivas de los instrumentos descritos, asi como para realizar cuantas actua-
ciones fueran oportunas y suscribir los documentos publicos o privados que fueren pre-
ceptivos para el cumplimiento del precedente acuerdo, pudiendo, incluso, proceder a su
ratificacion, rectificacion, subsanacion y/o efecluar las aclaraciones que fueran necesa-
riag para adaptarias a los requerimientos efectuados por log Organismos Pblicos com-
petentes.

Asimismo se acordd facultar y apoderar, ademds de los sefiores mencionados en el pa-
frafo anterior y en la forma también Indicada, al Subdirector General Director de Tesore-
ria y Mercado de Capitales, D. Carlos Stilianopoulos Ridrusjo, al Subdirector General
Director de Banca de Empresas, D. Gonzalo Alcubilla Povedano y al Director de Nego-
cio Adjunto de Financiacion Propia, D. Alvaro Canosa Castilio, para que cualquiera de
allos solidaria e indistintamente puedan realizar cuantas actuaciones fueran oportunas y
suscribir los documentos piblicos o privados que fueran preceptivos para el cumpli-
miento del precedente acuerdo.

- Efectuar la apertura de cuenta de tesoreria a nombre de Madrid ICO-FTVPO |, con
remuneracion especial, depdsito de los certificados de transmisién de hipoteca / partici-
paclones hipotecarias y servido financiero de la emisidn.

Esta cuenta recibird con una frecuencia que podra ser hasta diaria los abonos comes-
pondientes a los derechos de cobro de los préstamos titulizados, Caja Madrid realizara
el servicio de la deuda de los bonos emitidos por el FTA, La remunaracion serd Euribor
3 meses mas un margen entre 0% y -0,3%.

Caja Madrid realizara la guardia y custodia de las certificaciones de transmisién de hipo-
teca / participaciones hipotecarias, el mantenimiento de la cuenta y actuard como agen-
te de pagos de la emisidn de los bonos.

Se acord¢ facultar y apoderar al Presidente del Consejo de Administracion, D. Miguel
Blesa de la Pama, al Secretario del Consejo de Administracion, D. Enrque de la Torre
Martinez y al Director General de Negocio, D. Matias Amat Roca para que cualquiera
de ellos, solidaria e indistintamente, fijen las condiciones definitivas de ia cuenta de te-
soreria, del depdsito de los cerlificados y del servicio financiero de la emision, asl como
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para realizar cuantas actuaciones fueran oportunas y suscribir los documentos piblicos
o privados que fueran precaptivos para el cumplimiento del precedente acuerdo, pu-
diendo, incluso, proceder a su ratificacion, rectificacion, subsanacion ylo efectuar las
aclaraciones que fueran necesarlas para adaptaras a los requerimientos efectuados
por los Organismos Publicos competentes,

Asimismo se acordé facultar y apoderar, ademds de los sefiores mencionados en ef pa-
rrafo anterior y en la forma también indicada, al Subdirector General Director de Tesore-
ria y Mercado de Capiteles, D, Carlos Stilianopoulos Ridruejo, al Subdirector General
Director de Banca de Empresas, D. Gonzalo Aleubilla Povedano y al Director de Nego-
clo Adjunto de Financiacidn Propia, D. Alvaro Canosa Castille, para que cuaiquiera de
ellos solidaria 8 indistintamente puedan realizar cuantas actuaciones fueran oportunas y
suseribir Ios documentos piblicos o privados que fueran preceplivos para el cumpli-
miento del precedante acuerdo.

7°) Que el Consejo de Administracion de esta Entidad, en sesion celebrada el dia 11 de
saptiembre de 1996, acordé nombrar a D. Miguel Blesa de la Para Presidente dei Con-
sejo de Administracion de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, cargo que
sigue ejerclendo en ia actualidad.

8°) Que ol Consejo de Administracién de esta Entidad, en sesion celebrada el dia 18 de
noviembre de 1996, acordd nombrar al Secretario General, D. Enrique de la Torre Mar-
tinez, Secretario dei Consejo de Administracién de la Caja de Ahorros y Monte de Pie-
dad de Madrid, cargo que sigue ejerciendo en la actualidad.

9% Que la Comisién Ejecutiva de esta Entidad, en sesion celebrada el dia 18 de no-
viembre de 1996, acordd nombrar al Secretario General, D. Enrique de la Torre Marti-
nez. Secretario de la Comisién Ejecutiva de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Madrid, cargo que sigue ejerciends en la actualidad.

10°) Que no existe ningin litigio ni controversia o contingencia judicial o arbitral de nin-
guna naturaleza que afecte o pueda afectar 3 la estructuna financlera de la Caja de Aho-
rros y Monte de Pleded de Madrid.

11°) Que los acuerdos referidos en Ia presente certificacién estan vigentes en su totali-
dad e integridad, y no se ha adoptado ningdn otro acuerdo que los modifique o afecte.

Y para que conste y a lus efectos oportunos, explde este certificado, en Madrld, a die-

ciocho de septiembre de dos mil ocho.

Ve B®
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GITIMACION: Yo, CARLOS ENTRENA PALOMERO, Notario del
Tlustre Colegio de Madrid, con residencia en la Capital, -—-—rereo.
DOY FE: Que considero legitimas, a mi juicio, las firmas y
rubricas que anteceden, de DON MIGUEL BLESA DE LA PARRA Y
DON ENRIQUE DE LA TORRE MARTINEZ, Por serme conocidas

con anterioridad, y coincidir con otras suyas estampadas en mi
Libro Registro de Operaciones Mercantiles,
Madrid, a veinticuatro de septiembre de dos mij ocho,

e é(:«‘é 5 he0020014
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D. Enrigue de la Torre Martinez, en su condicion de Secretario del Consejo de Administracion de la
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID (“CAJAMADRID”)

CERTIFICA

L Que segin consta en acta de fecha 30 de junio de 2008, la Comision Ejecutiva de
CAJAMADRID, por delegacitn expresa del Consejo de Administracién, adopt6 el acuerdo de
antorizar la emisién y cesion de Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de Transmisién de
Hipoteca a un fondo de titulizacién (el “Fondo”) con arreglo a ciertos términos y condiciones.

II.  Que en el ejercicio de las méas amplias facultades conferidas por el antedicho acuerdo de la
Comisién Ejecutiva y a los efectos de establecer las condiciones concretas de ejecucion del
referido acuerdo de la Comisién Ejecutiva para la emisién de Certificados de Transmision de
Hipoteca que se realizard a partir de la fecha de la presente certificacion y, en todo caso, hasta el
1 de julio de 2009 inclusive, seguidamente se fijan las siguientes especificaciones:

Clase de emision: Certificados de Transmisién de Hipoteca.

Sociedad Gestora; Titulizacién de Activos, S.G.F.T. S.A.

Denominacién del Fondo: El Fondo se denominara Madrid ICO-FTVPO I, FTA.

Importe de la emisién: El importe méaximo de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca ser4 de 295.300.000 euros, la adquisicién de los cuales serd financiada mediante
(i) la emision de bonos de titulizacién por valor de 260.300.000 euros, y (if) el

otorgamiento de un préstamo al Fondo por valor de 35.000.000 de curos.

Importe méximo (consumo de riesgo) de los derivados puntuales (swap): 33.110.000
euros.

Importe del préstamo subordinado para financiar la adquisicién del cupén corrido:
900.000 euros.

Importe del préstamo subordinado para la constitucién dei fondo de reserva: 15.355.600
euros,

Importe del crédito subordinado: maximo de 3.744.400 euros.

Remuneracion de la cuenta de tesoreria: Euribor 3 meses.

A los efectos- de constancia de las especiﬁcacibnes detalladas para la emisién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y la constitucién del Fondo se expide la presente la presente certificacion, en
Madrid, a 12 de diciembre de 2008.

Pp:

El Secretario def Consejo de Administracion

s~ 1
LeGt,
—
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TIMACION: Yo, CARLOS ENTRENA PALOMERO, Notario del Hustre
Colegio de Madrid, con residencia en ia Capital.

DOY FE: Que considero legitima, a mi juicio, la firma Y tubrica
que antecede de DON ENRIQUE DE LA TORRE MARTINEZ, por
serme conocida con anterioridad, y coincidir con otras suyas
estampadas en mi protocolo.-

Madrid, a dieciocho de diciembre de dos mii ocha.-
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18 DIC, 2008 Tiulzacion de Activos, SGET, S
REGISTRO DESAUDAM.P. geggmri’d
N*.2O0RE L 3 1g
Madrid, 19/12/2008
Muy Sefior nuestro,

Le notificamos que una vez examinada la documentacion remitida sobre constituciéon de fondos de titullzacién
de activos con erniskdn de valores:

FoRdS; MADRID TCO-ETVPG T, FONDU OE TITUTIZATION DE ATTIVES === o mmrms e oo
Emisiér: Bonos de titullzacién por importe de 260.300.000 euros
Sociedad Gestora: Titullzacién de Activos, S/G.F.T., S.A.

con fecha 19/12/2008 el Presidente de esta Comisién Nacional del Mercado de Valores ha adoptado sl siguiente
acuerdo.

“Examinada lo decumentacién conespondiente a la constitucion del Fondo de Titullzacion de Activos con emision de
valores de retta fija remitida por ko entidad Titulizacidn de Activos, 5.6 F,T, S.A, y de conformidad con lo previsto en
bos articulos 18, 26, 27 y 92 de ka Ley 24/1988 del Mercado de Valores, 2, 5y 6 del Real Decreto 926/1996, de 14 de Mayo, 5
de i Ley 19/1992, de 7 de julio, y demes normas de aplicacion, el Presidente de la Comision Nocioral del Mercado de
Valores, en virtud de la delegacion que le ha sido conferida por acuerdo del Consejo de esta Comisién de fecha
24/10/2007, ACUERDA:

inscribit en los Registros Oficioles conteplados en ef articulo 92 de fa Ley 24/1983 del Mercado de Valores el informe de
fos auditores, ios docurnentos acredicativos y ¢l folleta informarivo correspondientes @ Ja constitucion del Fondo de
Tiulizacion de Activos denominado MADRID ICO-FTVPO |, Fondo de Titulizaclén de Activos con emislén de banos
de titullracién y promovido por (g entidad Titulizacién de Actives, 5.G.F.T.. S.A*

La Agencia Nacional de Codificacién ha asignado a la emlsién de referencia los sigulentes codigos ISIN como
codigos Unicos de dmbito internacional,

Serie Cédigo ISIN
AlG) £50359494004
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EOMISION

£1 Rea) Decreto 1732/98 detarming la obligatoriedad del abono de 1a tasa (Tarifa 1) cuya liquidacion, por un Impor-
te de importe 36.442 euros se adjuntard.

Atentamente, -
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ANEXO 4

GLOSARIO DE TERMINOS
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Anexo 4

Glosario de términos

“Agencias de Calificacion”, significa S&P y Moody’s.

“Agente Financiero”, significa CAYA MADRID, en su condicién de Agente Financiero.
“AIAF”, significa Mercado AIAF de Renta Fija.

“Auditores”, significa Ernst & Young,.

“Aval del ICO”, significa el aval que otorgard el ICO a los titulares de los Bonos por un importe
de doscientos sesenta millones trescientos mil (260.300.000) curos para garantizar el pago de
intereses y principal de los Bonos de la Clase A(G).

“Bonos”, significa los Bonos de la Clase A(G), emitidos con cargo al Fondo.

“Bones de la Serie A(G)” y “Bonos de la Clase A(G)”, significa dos mil seiscientos tres (2.603)
Bonos A(G), de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario y por un valor nominal total de
doscientos sesenta millones trescientos mil (260.300.000) euros, represcntados mediante
anotaciones en cuenta.

“CAJA MADRID?, significa Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid.

“Cantidad Disponible para Amortizar”, significa la cantidad disponible para amortizar los
Bonos de las Clase A(G) y el principal del Préstamo B en cada Fecha de Pago con cargo a los
Recursos Disponibles.

“Cantidad Neta®, significa la diferencia positiva (0 negativa) entre la cantidad a pagar por la
Parte A vy la cantidad a pagar por la Parie B ¢n cada Fecha de Pago de conformidad con el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

“Cedente”, significa CAJAMADRID,
«Certificados de Transmision de Hipoteca” o “Certificados”, significa los certificados de
transmision de hipoteca emitidos por el Cedente en la Fecha de Constitucién y agrapados, en ese

momento, en ¢l Fondo.

“Certificados Fallidos”, significa los Certificados cuyos Préstamos Hipotecarios que hayan sido
clasificados como tales el Bltimo dia de los Periodos de Caleulo anteriores a cada Fecha de Pago
de acuerdo a lo siguiente (i) en los que se cumplan al menos doce (12) meses de impago desde el
primer recibo impagado, o (ii) hayan sido declarados o clasificados como fallidos por el Cedente y
ello se hubiera comumicado a la Sociedad Gestora.

“Certificados No Fallidos”, significa los Certificados que no se encuentren considerados como
Certificados Fallidos.

“Clase A(G)” y “Serie A((?)", significa Bonos de la Serie A(G).
“Clase” y “Serie”, significa, la Clase A(G).

“CNMV?, significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.
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“Contrato de Crédito Subordinado” significa ¢l contrato celebrado entre la Sociedad Gestora,
en nombre y representacion del Fondo, y CAJA MADRID, que regula el Crédito Subordinado.

“Contrato de Direccién y Suscripcién”, significa el contrato suscrito entre la Sociedad Gestora,
en nombre y representacion del Fondo, la Entidad Directora y Suscriptora, por el cual csta ultima
entidad se compromete a suscribir los Bonos.

“Contrato de Permuta Financiera de Intereses”, significa €l contrato de permuta financiera de
intereses celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y CAJA
MADRID.

“Contrato de Préstamo B* significa el contrato celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre
y representacién del Fondo, y CAJA MADRID, que regula el Préstamo B.

“Contrato de Préstamo Cupén Corrido” significa e] contrato celebrado entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y CAJA MADRID, que regula el Préstamo Cupon
Corrido.

“Conirate de Préstamo para Constitucién del Fondo de Reserva” significa el contrato
celebrado entre la Socicdad Gestora, cn nombre y representacién del Fondo, y CAJA MADRID,
que regula el Préstamo para Constitucién del Fondo de Reserva.

“Comntrato de Servicios Financieros”, significa el contrato suscrito por la Sociedad Gestora, cn
nombre y representacién del Fondo, y el Agente Financiero, que regula el depésito de los
Certificados, la Cuenta de Tesoreria y €l servicio financiero de la emisién de Bonos.

“Contratos def Fondo”, significa, conjuntamente, el Contrato de Préstamo B, el Contrato de
Préstamo Cupén Corrido, el Contrato de Crédito Subordinado, el Contrato de Préstamo para
Constitucién del Fondo de Reserva, el Contrato de Permuta Financiera de Intereses, el Contrato de
Servicios Financieros, y el Contrato de Direccién y Suscripcion.

“Crédito Subordinade?, significa el préstamo otorgado por CAJA MADRID al Fondo para (i) el
pago de los Gastos Iniciales por éste, y (ii) cubrir el desfase correspondiente existente en la
primera Fecha de Pago entre el devengo de intereses de los Certificados hasta la primera Fecha de
Pago y la aplicacién del cobro de los intereses de los Certificados vencidos con anterioridad a
dicha Fecha de Pago, en el que solo se tendran en cuenta los intereses cobrados hasta ¢l 31 de
enero de 2009,

“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta bancaria abierta en el Agente Financiero a nombre del
Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios Financieros, a través de la cual se
realizan todos los ingresos que ¢l Fondo debe recibir del Cedente derivados de los Préstamos
Hipotecarios y, siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora, todos los pagos del Fondo.

“Cupén Corrido”, significa los intereses devengados y no vencidos, pero no los intereses
vencidos y no satisfechos de cada uno de los Préstamos Hipotecarios a la Fecha de Constitucidn.

“Deudores Hipotecarios”, significa las personas fisicas deudores de los Préstamos Hipotecarios.

“Dia Habil”, significa cualquier dia que no sea dia inhabil segiin el calendario TARGET 2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System, el nuevo sistema de
grandes pagos denominados en euros del Sistema Europeo de Bancos Centrales (SEBC), que
comenzd sus operaciones en noviembre de 2007).

“Documento de Registro”, significa el documento elaborado conforme al Anexo VII del
Reglamento 809/2004.
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“Emisor”, significa el Fondo.

“Entidad Directora y Suscriptora”, significa CAJA MADRID, en su condicién de Entidad
Directora y Suscriptora de la emision.

“Escritura de Constitucién”, significa escritura de constitucién del Fondo, de cesion por CAJA
MADRID de los Préstamos Hipotecarios mediante la emisién por éste y la suscripeidn por el
Fondo de los Certificados y de emisién por el Fondo de los Bonos.

“Factores de Riesgo”, significa descripcién de los principales factores de riesgo ligados al
Emisor, a los Bonos vy a los activos que respaldan la emisién.

“Fecha de Calenlo”, significa el dfa 20 de cada mes, o en caso de no ser éste Dia I14bil, el Dia
Hiabil inmediatamente anterior, cuando la Sociedad Gestora calculara la cantidad que el Cedente le
tendria que haber entregado por las cantidades recibidas de los Préstamos Hipotecarios durante el
Periodo de Célculo anterior.

“Fecha de Cobro®, significa cada una de las fechas en las que el Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, realice, cada martes o en caso de no ser Dia Habil el Dia Habil
inmediatamente posterior, los abonos a la Cuenta de Tesoreria por las cantidades recibidas de los
Préstamos Hipotecarios, salvo que se produzca una modificacion de la periodicidad de los pagos.

“Fecha de Constitucién”, significa el 19 de diciembre de 2008, fecha en que se constituira el
Fondo.

“Fecha de Desembolso”, significa el 23 de diciembre de 2008, fecha en la cual se desembolsaran
los Bonos y se abonara el precio por los Certificados al Cedente.

“Fecha de Determinacién™, significa el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago, en
la que sc determinara el Tipo de Interés de Referencia que serd de aplicacion para el siguiente
Periodo de Devengo de Intereses. Para el primer Periodo de Devengo de Intereses, el Tipo de
Interés de Referencia serd determinado el segundo (2°) Dia Hébil anterior a la Fecha de
Desembolso (es decir, el 19 de diciembre de 2008).

“Fecha de Notificaciéon”, significa el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago, en la
cual la Sociedad Gestora notificara los importes a pagar en concepto de principal e intereses a los
titulares de los Bonos.

“Fecha de Pago”, significa los dias 22 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio o, en
caso de que alguno dc estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil. La primera Fecha
de Pago tendr4 lugar el 23 de febrero de 2009.

“Fecha de Suscripcion”, significa el dfa 19 de diciembre de 2008, dia en el que se suscribirdn la
totalidad de los Bonos.

“Fecha de Vencimiento Legal”, significa el 22 de noviembre de 2050 (que coincide con la Fecha
de Pago inmediatamente posterior a la fecha correspondiente a afiadir treinta y seis (36) meses a la
fecha de vencimiento del Préstamo Hipotecario con el vencimiento mas largo o si este dfa no fuera
Dia Hébil, el signiente Dia Habil).

“Folleto” significa folleto informativo registrado ante la CNMYV el 19 de diciembre de 2008,

“Fondo”, significa MADRID ICO-FTVPO I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.
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“Fondo de Reserva”, significa el fondo de reserva constituido como mecanismo de mejora de
crédito y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo a los titulares de los Bonos
de la Clase A(G) y del Préstamo B, de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos y con el Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidacion, segin corresponda.

“Fondo de Reserva Imicial”, significa ¢! Fondo de Reserva constituido en la Fecha de
Desembolso, con cargo al importe de la emisién del Préstamo para Constitucion del Fondo de
Reserva, esto es, quince millones trescientos cincuenta y cinco mil seiscientos (15.355.600) euros.

“Fondo de Reserva Requerido®, significa ¢l nivel minimo requerido para el Fondo de Reserva en
cada Fecha de Pago.

“Gastos Iniciales”, significa los gastos por la constitucién del Fondo y la emision dc los Bonos.

“IBERCLEAR”, significa la entidad Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A.U.

“Informe de Auditoria”, significa el informe de auditorfa realizado por Emst & Young sobre
determinados atributos de los Préstamos Hipotecarios que van a ser objeto de emision de
Certificados para su agrupaci6n en el Fondo, con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en
el articulo 5 del Real Decreto 926/1998.

“IVA®, significa Impuesto sobre el Valor Afiadido,

“Ernst & Young”, significa Ernst & Young, S.L., inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas (R.0.A.C.) con mimerc $0530 y domicilio social en Madrid (Espafia), Plaza Pablo Ruiz
Picasso, s/n, y con C.IF. niitmero A-78970506.

“Ley 19/1992”, significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, de régimen de las Sociedades y Fondos de
Inversidn Inmobiliaria y sobre los Fondos de Titulizacion Hipotecaria.

“Ley 3/1994”, significa la Lcy 3/1994, de 14 de abril, que adapta la legislacion cspafiola en
materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria e introduce otras
modificaciones relativas al sistema financiero.

“Ley 41/20077, significa la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por 1a que se modifica la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y otras normas del sistemna hipotecario y
financiero, de regulacion de las hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la que se establece
determinada norma tributaria.

“Ley Coneursal”, significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, concursal.

“Ley del IVA", significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre ¢l Valor
Afiadido.

“Ley del Mercado de Valores”, significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
en su redaccion actual.

“Ley del Mercado Hipotecario”, significa Ley 2/1981, de 25 de marzo, reguladora del Mercado
Hipotecario, en su redaccion actual.

“Margen de Intermediacién Finamciera™ significa la remuneracién variable y subordinada
destinada a remunerar a CAJA MADRID por el proceso de intermediacién financicra desarrollado
y que ha permitido la transformacion financiera definitoria de la actividad del Fondo.
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“Mdédulo Adicional”, significa el documento elaborado conforme al Anexo VIII del Reglamento
809/2004.

“Moody’s”, significa Moody’s Investors Service Espafia, S.A.

“Nota de Valores”, significa el documento elaborado confortne al Anexo XIII del Reglamento
809/2004.

“Orden de Prelacién de Pagos”, significa ¢l orden de prelacidn para la aplicacidén de los
Recursos Disponibles a las obligaciones de pago o de retencién del Fondo, en cada Fecha de Pago.

“Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién”, significa el orden de prelacién para la
aplicacion de los Recursos Disponibles a las obligaciones de pago o de retencién del Fondo, en
caso de liquidacién del Fondo.

“Periodo de Cobro”, significara los dfas comprendidos entre dos Fechas de Cobro consecutivas
incluyendo la primera y excluyendo la dltima,

“Periodo de Cilculo”, significa cada perfodo que coincide con el mes natural, Excepcionalmente
¢l primer Periodo de Calculo sera ¢l comprendido entre la Fecha de Constitucion y el viltimo dia
del mcs de dicicmbre de 2008, mientras que el ultimo Periodo de Célculo serd el comprendido
entre e} primer dfa del mes en que se produzca la liquidacién del Fondo y 1a Fecha de Pago en que
se produzcea esa liquidacion.

“Periodo de Devengo de Intereses”, significa cada sucesive periodo de devengo de intcreses
cuya duracién serd la existente entre dos Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de
Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final. El primer Periodo de Devengo de Intereses
comenzard en la Fecha de Desembolso, incluida, y finalizard en la primera Fecha de Pago,
excluida.

“Préstamo B”, significa el préstamo otorgado por CAJA MADRID al Fondo destinado al pago de
la parte del precie de los Certificados que no esté cubierta con ¢l importe correspondiente a los
Bonos de la Clase A(G), de conformidad con el apartado jError! No se encuentra el origen de Ia
referencia. del Modulo Adicional del Folleto.

“Préstamo Cupén Corrido”, significa ¢l préstamo otorgado por CAJA MADRID al Fondo para
que éste haga frente al pago del Cupdn Corrido.

“Préstamo para Constitucién del Fondo de Reserva”, significa ¢l préstamo otorgado por CAJA.
MADRID al Fondo destinado a la dotacion del Fondo de Reserva Inicial.

“Préstamos Hipotecarios”, significa los préstamos hipotecarios transferidos por CAJA MADRID
al Fondo mediante la emisién de los Certificados.

“Real Decreto 1310/20057, significa ¢l Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de Valores, en materia de admisién a negociacién de
valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas piblicas de venta o suscripeion y del folleto
exigible a tales efectos,

“Real Decreto 685/1982”, significa ¢l Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por cl que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley del Mercado Hipotecario, en su redaccion actual.

“Real Decreto 926/1998”, significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacién.
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“Recursos Disponibles”, significa los recursos de los que dispone el Fondo en cada Fecha de
Pago, que se encontrardn depositados en la Cuenta de Tesoreria para la distribucién de los
importes correspondientes a los titulares de los Bonos y al resto de acreedores del Fondo y para el
pago de las comisiones correspondientes, de conformidad con el apartado 3.4.6.2.jError! No se
encuentra el origen de la referencia.) del Médulo Adicional.

“Reserva para Gastos de Extincién”, significa la reserva para hacer frente a los gastos de
liquidacion.

“Reglamento 809/2004”, significa Reglamento (CE) n° 809/2004 dc la Comisién de 29 de abril
de 2004.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro”, significa la suma del principal pendiente de vencimiento
mas el principal vencido y no pagado.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de los Certificados Fallidos” significa la
suma acumulada desde la Fecha de Constitucién del saldo nominal pendiente de cobro de todos los
Certificados Fallidos, medido en el momento en que cada uno haya sido clasificado como tal.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento”, significa la suma del principal no vencido.
“Sociedad Gestora”, significa TIT'ULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T, S.A.

“S&P”, significa Standard & Poor’s Espafia, 5.A.

“TAA”, significa tasa cfectiva anual constante de amortizacion anticipada o prepago.

“Tipo de Imterés de Referencia”, significa el tipo de interés de referencia de los Bonos y cl
Préstamo B, esto es, el tipo EURIBOR a tres (3) meses que resulte de la pantalla dc REUTERS,
pagina EURIBORO] a las 11:00 horas (hora C.E.T.) de la Fecha de Determinacion de que se trate,
o el tipo sustitutivo correspondiente, en su caso, para la determinacion del tipo de inlerés aplicablc
a los Bonos de la Clase A(G) y ¢l Préstamo B.

“Tipo de Interés Nominal”, significa el tipo de interés nominal variable trimestralmente que
devengardn los Bonos de la Clase A(G) y cl Préstamo B durante cada Periodo de Devengo de
Intereses y que sera cl resultante de sumar (i) ¢l Tipo de Interés de Referencia, redondeado a la
milésima del entero mas préximo, teniendo en cuenta que, cn cl supuesto de que la proximidad
para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal redondeo se efectuara en todo caso al alza; y
(ii) ¢l margen aplicable a los Bonos de la Clase A(G) y el Préstamo B.

“Titulo Miltiple”, significa el titulo maltiple representativo de los Certificados.

“TIR”, significa tasa intema de rentabilidad.
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ANEXO0 6

CARACTERISTICAS Y CRITERIOS DE SELECCION DE
LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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ANEXO &

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados mediante los procedimientos habituales de la
Sociedad Gestora a partir de una cartera de prestamos hipotecarios concedidos por CAJA
MADRID como emisor de los Certificados de Transmision de Hipoteca. Estos préstamos han
sido concedidos por los procedimientos habituales de concesién de préstamos y son
administrados por CAJA MADRID de acuerdo con las normas de gestion habituales y
comunes para este tipo de préstamos.

No hay préstamos con periodos de carencia actualmente en vigor. L.os préstamos pueden ser
reembolsados anticipadamente.

Les préstamos seleccionados para la operacion tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacién: Las formulas para el calculo de las cuotas son las siguientes:
Cuota constante:
C= K*i*(1+i )y
(I+i)v-1

donde:
r

P=
100*d,

n=N*d

=  Cuota (Amortizacién + Intereses)
= Principal residual
di= Frecuencia de pago; di=12 (mensual)
= Tipo de interés anual porcentual
= Plazo en afios

Cuota creciente:

Wy # 1, # (141, *(pmffﬁ.ij
(A T

donde;

=N*d
100*d ny L/




siendo:

C = Cuota ( Amortizacidén + Intereses)

Wimpe = Nocional pendiente

I =Tasa de interés x periodicidad de la amortizacion / base (1.200 6 36.000)
W, = Periodo de amortizacién / Periodicidad de la amortizacion

R =Tasa de crecimiento de la cuota — 1

Q =Periodicidad de crecimiento / periodicidad del crecimiento

Intereses: el método utilizado para el calculo de los intereses es el siguiente:

d,*100

Amortizacién: En cada vencimiento el cdlcuio de la amortizacién de principal se realiza
por diferencia.

Tipos de interés:

. Méaximo 8,361%

. Minimo 3,000%

. Media ponderada 5,980% aproximadamente
Vencirmiento residual: superior a 3 meses

Vencimiento residual medio ponderado: 248 meses aproximadamente.

Ultimo vencimiento: septiembre 2047

Criterios de seleccion de la cartera

Los préstamos hipotecarios que han originado los Certificados de Transmision de Hipoteca
agrupados en el Fondo han sido seleccionados con los siguientes criterios:

a.

b.

Concedidos por CAJA MADRID de acuerdo con sus procedimientos habituales;
Administrados por CAJA MADRID;

El tipo de interés de los préstamos es variable o fijo;

Con periodos de liquidacion mensuales;

Con sistema de amortizacion variados;
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En la fecha ds transferencia de los préstamos, estos no tendran pagos pendientes por
un plazo superior a 30 dias;

Estdn garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera
hipoteca;

Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas;

Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos con el objeto de financiar con
garantia de hipoteca inmobiliaria la adguisicion, construccidn o rehabilitaciéon de
viviendas residenciales situadas en Espafia;

Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y en
su totalidad a los deudores hipotecarios, no teniendo constancia la entidad cedente de
la existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas;

Las viviendas hipotecadas son viviendas terminadas y han sido objeto de tasacion
previa por Sociedades de Tasacion debidamente inscritas en el Banco de Espaa,
estando acreditada dicha tasacion mediante la correspondiente certificacion. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en la legislacién
sobre el mercado hipotecario.

Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden ¢ al portador;

Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emisién alguna de bonos hipotecarios
ni han sido instrumentados en ofras participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmisidn de hipoteca;

. Al menos el 80% del saldo vivo, corresponde a préstamos cuya garantia es una

Vivienda Protegida, el resto se refiere a viviendas libres. Las Viviendas Protegidas
fueron adquiridas por los Deudores Hipotecarios en segundas o posteriores
transmisiones;

El plazo transcurrido desde la formalizacién de cada préstamo no es inferior a un (1)
ano;

La media ponderada del “Loan To Value” ("LTV") de la cartera de préstamos no

' excede del 80%:;

9A63970854



ANEXO 7
TITULO MULTIPLE




FAPFL FACLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 4.770
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDOS POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE MADRID A FAVOR DE MADRID ICO-FTVPO I, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente THulo Mdltiple representa 4.770 Certificados de Transmision
de Hipoleca con un nominal total de 205.209.999,95 euros, emitidos por
Caja de Ahomros y Monte de Piedad de Madrid, con domicBio social en
Madrid, plaza de Celenque niimero 2, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al Terno 3067, Folio 20, Seccion General, Hoja 52454, y con
C.L.F. nimero G-28029007, cuyas caracteristicas se describen mas
abajo.

El presente Titulo Multiple se emile a favor del Fondo MADRID 1ICO-
FTVPO |, Fondo de Titulizacion de Activas, Fondo reprasentado y
administrado por Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos
do Thulizacién, S.A., con domicilio social en Madrid, calle Orense 69,
C.LF. nimero A-B0352750 e inscrita en el Registro Mercanti de Madrid
&l Tomo 4.280, Folio 180, Seccidn 8, Hoja M-71.066.

Los Carlificados de Transmisidn de Hipoteca representados en el
presente Titulo Mulliple se rigen por la Ley 2/1881 de 25 de Marzo, el
Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo y el apartado segundo de la
Disposicion Adiclonal Quinta de la Ley 3/1994, en la redaccién dada por
la Ley 41/2007.

1. Préstamos Hipotecarios

Las coracleristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan
los Cerfificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presente Titulo se desciben en el anexo al misma.

2. Caracteristicas Bésicas de los Certificados de Transmigién de
Hipoteca

Cada uno da los Certificados de Transmision de Hipoteca representados
en el presenta Titulo Mditiple participa, a partir de ka presents fecha, en
el 100% del importa nominal pendiente de vencimiento mas e principal
vencido y no pagado de cada uno de los 4.770 Préstamos Hipotecarios
cuyas caracteristicas se relacionan en el anexo al mismo y devenga un
Intarés igual al tipo de interés nominal que devengue, en cada momento,
el Préstamo Hipotecario en cuestion. Asimismo, corresponden al titudar
los intereses devengados y no vencidos y, en su ¢aso, i0s intereses
vencidos y no satisfechos (excluyendo, en todo caso, los intereses
vencidos y no salisfechos) de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
en la presente fecha (sl Cupon Corrido).

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emitan por 8l mismo
plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecatios
participados y dan dereche a su titular a percibir ia totalidad de los pagos
que el emisor reciba por los Préstamos Hipotecarios relacionados en el
anGxo al presente Tiulo Mulliple, partir de la presenta fecha, en
concepto de principal (incluyendo amortizacion anticipada), de intereses
(incduyendo el Cupon Corrido), asl como de cualquier olro pago recibido
por la entidad emisora, por cualquier conceplo derivado de Jos
Préstamos Hipotecarios, con la excepcion de inereses de demora,
comisiones por reclamacion de recibos impagados, comisiones de
subrogacion, comislones de emortizacién/cancelacion anlicipada, asi
como cualquier ofra comision o suplido, gue comesponders a la entidad
emisora. Adicionalmente, los Certificados de Transmision de Hipoteca
dan derecho a su titular a perclbir las cantidades, bienes o derechos en
pago de principal o Intereses de los Préstamos  Hipotecanos
participados, lanto por el precio de remate o mporte determinado por
resolucion judicial o procedimiento notarial en la ejecucion de las
garantias hipotecarias, como por la enajenacion o explotacion de los
inmusbles adjudicados como consecuencia de las citadas ejecuciones,
como por administracion y posesion interina de las fincas en proceso de
ejecucion,

La entidad emisora practicard, sobre loz pagos que comesponda
efectuar al participe en conceplo de intereses, las retenciones que
establezca la legislacitn vigente.

La liquidacién al participe de las canlidades en conceplo de principal y
de intereses, una vez recibidos por la entidad emisora de los
correspondientes prestatarios, se hard ¢ manes de cada semana, o en
caso de que éste no fuera Dia Habil, el inmediatamente posterior Dia
Habi, o diariamente en caso de que la calificacion de la entidad emisora
fuera rebajada a una calificacion inferior a A-2, segun la escala de
calificacién de Standard & Poor's Espana, SA. ylo a P-1, segan la
escala de calificacion de Moody's Investors Service Espaiia, S.A. Todo
ello sin perjuicio de que la totalidad de las cantidades que reciba la
entidad emizora de los Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de

946970853

principal como de intereses (exceplo los mencionados anteriormente),
coresponden al parficipe desde et momento en que sean racibidos.

Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe se realizarén en
ta cuenta que el participe notifique a la emisora por escrito,

3. Falta de pago del deudor hipotecarjo

La entidad emisora ne asume responsabllidad alguna por el impago de
los deudores hipotecarios ni garanliza directa o indirectamente of buen
fin de la operacién, ni otorgaré garantias o avales ni incumird en pactos
de recompra de los Certificados de Transmisitn de Hipoteca,

La facultad de ejecucion de los Préstamos Hipotecarios corresponde a la
entidad emisora y al titular del Certificado de Transmision de Hipoteca
an los términos establecidos en el Ariculo 66 del Real Decreto
BB5/1982, en redaccidon dada por ef Real Decreto 1289/1991, de 2 de

agosto.

Sin perjuicio de ko anteror, el ttular del Cerificado de Transmisién de
Hipoteca tendrd accitn ejecutiva contra la entidad emisora para la
efectividad de los vencimientos del mismo por principal e intereses.
slempre que el Incumplimiento de tat obligacion no sea consecuencia de
1a falta de pago del deudor del Préstamo Hipotecario participado.

4. Custodia y administracién

De acuerdo con o previsto en el arliculo 61.3 de! Real Decreto 685/1982
en redaccion dada por el Real Decreto 1289/1991, la entidad emisora
conserva la custodia y administracién de los Préstamos Hipotecarnios y
vendra obligada a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectvidad y buen fin de los mismos.

3. Tranamiskon de Jos Certificados de Transmision de Hipotgca

La transmision y tenencia de los Cerificados de Transmision de
Hipoteca representados en el presente Titulo Miltiple esta limitada a
inversores instituclonales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas
por el publico no especialzado.

Los titulares de los Cerlificados de Transmisién de Hipoteca debaran
notificar a la entidad emisora jas transferencias de los Certificados de
Transmision de Hipoteta, asi como los cambios de domicilio, a efectos
de la inscripcién de dichos datos en el Libro especial a que se rafiere al
articulo 67 del Real Decreto 685/1982. El adquirente debera también
indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputsble a la entidad emisora que
ofectie las notificaciones o los pagos comespondientes a la persona que
figure en sus libros como Ultimo ttular del Certificado de Transmision de
Hipoteca y en el domicilio de dicho titutar que conste en aquellos.

6. Varios

En caso de deshuccion, sustraccién, pérdida o extravio del presente
titulo, se estara a lo dispuesto en el articulv 56 del Real Decreto
685/1982.

El titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca tendra derecho
a solicitar de 1a entidad emisora la emigidn de nuevos titulos unitarios o
muitiples representativos da uno o varios Certificados de Transmision de
Hipoteca de los representados por el presente Titulo Moltiple, que le
seran canjeados por éste.

A efectos del presente documento, "Dia Habil" significa cualquier dia
que no sea dia inhébil segin el calendaric TARGET 2 (Trans Europasn
Automatad Real-Time (Gross Seltlernent Expross Transfer System).

La entidad emisora y el litular en cada momento de los Certificados de
Transmision de Hipoteca se somelen expresamente a los Juzgados y
Tribunales de la ciudad de Madrd para cualquier cuestion que pueda
suscitarse en relacion con los Certificados de Transmision de Hipoteca,

En Madrid a 19 de diciembre de 2008

Caja de Ahomos y Monle da Piedad de Madrid
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1. Tramitacién

El proceso de tramitacion de un préstamo hipotecario se inicia con una primera
entrevista con el gestor comercial correspondiente. En ese momento se realiza un pre-
analisis de la operacién, informandose al cliente de las posibles condiciones econémicas
del préstamo, de la documentacion necesaria para el estudio de la operacion, costes
estimativos asociados a la transaccion, etc.

Los documentos requeridos en el momento de la solicitud de préstamos hipotecarios por
personas fisicas son:

. Identificacion de los intervinientes (DNI, T.R., efc.).

. Justificante de ingresos delflos titular/es (si la nomina no esta domiciliada en CAJA
MADRID).

. Justificante de inversion,
. Impreso "Operacion de Crédito-Solicitud” firmado por elflos titular/es.

. Impreso/s “Operacion de Crédito Intervinientes-Personas Fisicas”, debidamente
suscrito/s por elflos titulares.

. Certificado de dominio y cargas o nota simple del Registro de la Propiedad
debidamente sellada y firmada y con una antigliedad no superior a treinta dias (si
la informacion registral no la realiza la Gestoria).

elflos titulares.

. En el caso de las Viviendas Protegidas, identificacion de la vivienda como
Vivienda Protegida, mediante la acreditacién del certificado de calificacion
definitiva.

Tras esta primera fase, se inicia la tramitacion de un expediente electrénico.

2 Valoracion del riesgo y sistema de facultades

Tras la recogida de la documentacion exigida para la operacién, el acuerdo con el cliente
en las condiciones econdémicas del préstamo y la cumplimentacién de los formularios de
solicitud, CAJA MADRID dispone de sistemas de valoracion objetiva del riesgo, tanto
para personas fisicas y microempresas (scoring), como para personas juridicas (rating).

Estos sistemas de valoracién han sido modelizados de acuerdo a una segmentacion de
la cartera de CAJA MADRID por tipo de cliente y producto, y sirven para clasificar las
operaciones solicitadas. Para los préstamos hipotecarios existe un sistema de scoring
especifico, cuyo resultado es vinculante.

En combinacidn con los resultados de los sistemas de valoraciones, hay un sistema de
facultades definido en la normativa interna, disefiado para cada tipo de producto, que
delimita las responsabilidades de cada drgano de decisién involucrado en el proceso de
concesion de manera objetiva y recurrente. Este sistema de facultades asigna
responsabilidades a los diferentes érganos de decision en el proceso de concesion de
acuerde a limites de tamano de operacién que varian segln el producto.

La asignacién del érgano decisor se realiza automaticamente a través del scoring. El
procedimiento para obtener el nivel de decision computable a los efectos del sistema de
facultades, se efectia mediante las siguientes etapas:

(i) Identificar el segmento al que pertenece el cliente.
(i)  Identificar el riesgo vivo existente.

' . Impreso "Operacién de Crédito-Garantia Hipotecaria® debidamente suscrito por




(iif)  Verificar si existen incidencias significativas.
(iv) Verificar si se trata de un cliente en seguimiento.
(v)  Aplicar la resolucion de los modelos de scoring.

(vi) Identificar la instancia de decisién segan fa respuesta, el procedimiento especifico
para cada tipologia de modelo de scoring y la fabla de facultades.

En el caso particular de las Viviendas Protegidas, se tiene en cuenta la limitacion en el
valor de la vivienda o viviendas ante una posible venta o gjecucion en el futuro.

3. Resolucion y formalizaciéon de propuestas

La resoiucion de propuestas se realiza informaticamente, en un expediente electrénico
en el sistema operativo de la red comercial de CAJA MADRID, denominado NOS, que
permitird generar un informe con todos los datos de la transaccion y una recomendacion.
Dicho documento servird de base para tomar una decision.

Tras decision del comité decisor, se genera un aviso en la agenda de la oficina y tanto la
informacién de riesgos como |a ficha de clientes de los intervinientes quedan como foto
fija de su posicidn en ese momento.

Las posibles decisiones que puede tomar el comité son: conceder, conceder con
variaciones, revisar y denegar.

En el caso de "concesion con variaciones”, e comité habra modificado las nuevas
condiciones, creandose un anexo de propuesta economica, y manteniéndose también el
original. Las modificaciones permitidas al comité asignado son: incrementar precios y/o
comisiones y reducir importes y plazos.

La oficina entonces tiene las siguientes opciones:

a) Si Ia resolucién es aceptar, se generaran a partir de este momento en fa lista de
tareas las actividades relacionadas con la formalizacién para continuar con el
procedimiento.

b} Si es denegar, se cierra el expediente en este momento.

c) Si es revisar, se retoma la operacién para su renegociacion en las condiciones
fijadas por el comité decisor. Esta comporta una modificaciérn/ampliacion de
garantias y/o una modificacién de condiciones econdmicas.

Una vez aprobada la operacién, se verifica que las condiciones que constan en la base
informatica coinciden con las que efectivamente se han aprobado. No es posible imprimir
ningan documento de formalizacion hasta que el proceso de aprobacion no ha finalizado
totalmente.

Después, se pasa a la fase de formalizacion, para lo cual $e procede a la preparacién de
las minutas de los préstamos. Para ello, hay una serie de modelos tipo, especialmente
en productos mas estandar como las hipotecas residenciales. La existencia de estos
modelos tipo garantiza la uniformidad de la oferta hipotecaria y minimiza la comisién de
errores.

4. Firma

Una vez cumplidos todos los requisitos documentales nombrados anteriormente, mas
aquellos especificos gue pudiera tener la operacién, se citard a los intervinientes para la
firma de los documentos de formalizacién y de aquellos otros documentos vinculados a
la misma.
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5. Gestién de la morosidad, Pasos del proceso recuperatorio

La gestion de la morosidad en CAJA MADRID se realiza de manera integral, teniendo en
cuenta el total de posiciones de cada cliente.

Desde el primer dia de impago, las aplicaciones operativas revisan diariamente y de
forma automatica los saldos de las cuentas para ver si tienen saldos que aplicar a las
deudas, y de ser asi, se aplican para el cobro total o parcial.

Desde el primer dia de impago de la operacion mas deteriorada de! expediente del
cliente hasta el dia 35 (es decir, justo al facturarse el segundo recibo impagado), la
gestion recae en la oficina, en una fase de deuda temprana.

Pasado el plazo de 35 dias y hasta los 92 dias, el expediente se gestiona, bien a través
de un call center (para LTV <80%) que realiza funciones de Telecobro realizando un
proceso sistematico de llamadas para obtener el cobro de la deuda, o bien a través de
una sociedad de cobro (para LTV >80%) que realiza gestiones mas especificas con el
objeto de regularizar la deuda o proponer medidas concretas de actuacion con cada
deudor para solucionar el problema,

En los expedientes gestionados por una sociedad de cobro, si un cliente regularizado
volviese a impagar, se adelantarfa la gestién al dia 7 desde el impago.

Si la deuda entra en antigiiedad superior a 92 dias, pasara a gestionarse por gestores
especializados del drea de recuperaciones.

No obstante, la gestion por recuperacicnes puede anticiparse tanto por las
caracteristicas de |a operacion ylo cliente, por propuesta de una sociedad de cobro si
considera que la Unica gestién posible es via contenciosa, o porgue e mismo titular
tenga operaciones conexionadas morosas con mayor antigiiedad que la hipotecaria (en
cuyo caso puede entrar en ambito de gestién con minima antigiiedad en la hipoteca)
pero que denotan una situacidén que debe gestionarse unitariamente.

Por dltimo, y en caso de que no sea posible alcanzar una solucion amistosa, el gestor de
recuperaciones podra decidir el inicio de la demanda judicial en reclamacion de la
operacidn hipotecaria impagada, sin perjuicio de llegar a acuerdos amistosos de recobro
o salida negociada en cualquier fase procesal. En esta fase se adoptaran las medidas
procedimentales adecuadas en cada momento, tales como la decision de puja en
subastas, la cesion de remate, el importe de adjudicacién, desistimiento judicial y
analogas, teniendo en cuenta las peculiaridades propias de las Viviendas Protegidas,
entre otras obligacién de notificar a la Administracion el inicio de las actuaciones
judiciales.

En el caso de adjudicacion de Viviendas Protegidas con limitacién en el valor de venta,
se analizara la posibilidad de iniciar los procedimientos necesarios para poder vender
dichos activos a precio de mercado y sin ninguna restriccién.

Los criterios fundamentales que inspiran el recobro de posiciones vencidas por los
gestores def drea de recuperaciones son:

. Obtener acuerdos con los deudores para alcanzar una solucion amistosa que dé
lugar a una recuperacion mayor de la que previsiblemente se obtendria caso de
instar una ejecucion judicial, pudiendo incluirse enfre esas soluciones
amortizaciones anticipadas de la deuda, daciones en pago, quitas parciales,
esperas, cambio de condiciones y cualquiera otra medida que implique un acto de
administracion diligente del crédito.

. Tratamiento unitario de todas las posiciones de un mismo titular o grupo, dando
prioridad en todo casc al mantenimiento de Ia garantia hipotecaria constituida
sobre el inmueble v a la mejora de las condiciones de reembolso de los
prestatarios para evitar eventuales impagos.
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. Gestion especializada segin naturaleza del titular, garantias e impories.
. Segmentacion de los clientes, para su gestion diferenciada.
. Diferenclacién de Departamentos con objetivos y criterios ajustados a sus

respectivas carteras, adecuadas al ambito territorial de CAJA MADRID.

. Apoyo a banca comercial, asumiendo el &mbito del Area de recuperaciones la
gestién de forma exclusiva, al alcanzar Ia deuda cierta antigliedad.

. Mantenimiento y alimentacion de bases internas de morosidad y comunicacion a
ficheros autorizados (seguimiento de riesgos).

. Aun en la fase judicial, intentar llegar a un acuerdo amistoso para evitar
adjudicaciones de inmuebles, y permitir regularizaciones de deudas, en los
términos a que se ha hecho referencia en el primer parrafo anterior.

6. Canales de captacion

CAJA MADRID utiiza como canal de captacién principal su red de oficinas.
Complementariamente, utlliza en el negocio hipotecario fundamentalmente la captacion a
través de APIs y la red agencial de Mapfre.

6.1 Red de oficinas

La distribucion geografica a 30 de septiembre de 2008, por Comunidades
Auténomas, de las oficinas operativas en Espafia se muestra en la siguiente tabla:

Comunidad Auténoma | Sucursales
Galicia A7

| Asturias 20
Castilla y Lebn 75
Extremadura 21
Andalucia 159
Ceuta 6
Murcia 24
Valencia 129
Baleares 27 |
Castilla-La Mancha 140
Cantabria 24
Pals Vasco 32
Navarra 7
Aragon 25
Catalufa 235
Madrid 1.060
La Rioja 8
Canarias 25
Total 2.064
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Ademas, existe una red de ocho Centros de Comercializacion de Servicios
Hipotecarios, que permite una atencién especializada a los compradores de
viviendas. De ellos, cuatro se localizan en la Comunidad de Madrid, v los cuatro
restantes en Malaga, Barceiona, Santander y Valencia.

Agentes externos

Los canales prescriptores de negocio constituyen un elemento relevante dentro del
modelo de distribucion multicanal de CAJA MADRID, generando un volumen
significativo de negocio. Es importante resaltar que ninguna decision relacionada
con el riesgo de crédito se realiza por un agente externo: en todos los casos, las
decisiones relacionadas con la concesion de un préstamo se realizan siguiendo la
misma metodologia utilizada en la concesion de préstamos originados por las
oficinas de CAJA MADRID.

Se distinguen dos tipos de prescriptores externos relacionados con el negocio
hipotecario:

(i) Distribucion bancaria que Grupo CAJA MADRID desarrolla conjuntamente con
Ja red comercial de Mapfre, fundamentalmente en zonas de baja presencia de la
red de oficinas de CAJA MADRID. Este modelo se basa en crear y mantener una
colaboracion fluida entre ambas redes, asociando a cada oficina y agente de
Mapfre una oficina de CAJA MADRID, como forma de garantizar un adecuado
nivel de apoyo y soporte técnico y comercial,

Tipos de agente:

- Agentes de seguros. A 30 de septiembre de 2008, mas de 6.400 agentes de
la red Mapfre originaban de forma recurrente productos para CAJA MADRID.
Se trata de individuos que producen habitualmente seguros para Mapfre, y
gue han incorporado productos financieros a su oferta.

- Oficinas delegadas de Mapfre. Del total de oficinas de atencién al cliente de
Mapfre, a 30 de septiembre de 2008 un total de 628 oficinas, denominadas
Oficinas de Distribucion Bancaria (ODBs), distribuidos por Espafia ofrecian
productos financieros de CAJA MADRID (incluyendo hipotecas). Caja Madrid
tiene una participacion indirecta del 15% del capital social de Mapfre.

(i) Agentes de la Propiedad Inmobiliaria (API), que actian como prescriptores
externos del negocio hipotecario. Los APls son agentes profesionales que tienen
entre sus funciones propias la mediacion y corretaje en operaciones de compra-
venta, permuta, préstamo con garantia hipotecaria, arrendamiento, cesion o
traspaso de fincas risticas y urbanas, asi como la evacuacién de dictamenes y
consultas sobre el valor de dichos bienes inmuebles. Estos agentes profesionales
estan inscritos en los respectivos Colegios Oficiales de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria.
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ANEXO 9

Informacion a remitir a la Sociedad Gestora por CAJA MADRID, como

administrador de los Préstamos Hipotecarios

Mensualmente CAJA MADRID, como entidad administradora de los préstamos
hipotecarios, debera entregar a la Sociedad Gestora un informe en el que se recoja
toda la informacion relativa a los préstamos hipotecarios participados que afecte a las
cantidades a recibir por el Fondo. Dicho informe se referira a los hechos ocurridos
desde la fecha del Glitimo informe enviado.

Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes del dia ocho (8) de
cada mes, recogiéndose en ellos la informacion de los préstamos relativa al mes
natural anterior.

La informacidn a proporcionar sera la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

Identificacion de la Entidad: Cédigo bancario de la misma
identificacion del préstamo: Cddigo del préstamo

Fecha del informe: Dia, mes y afio de la fecha de la informacion de este
préstamo.

Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).
Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.
Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la fecha.

Pago de intereses; Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de la fecha.

Amortizacion anticipada: Importes recibidos en concepto de
amortizacion anticipada.

Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

Fecha en la que se ha producido la amortizacion anticipada (en su
caso).

Cuotas en impago: Numero de cuotas transcurridas desde la deuda
mas antigua.
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Principal vivo: Saido vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la
fecha.

Plazo: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacion final.
Tipo actual.
Tipo de Referencia.

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y aiio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

Tipo diferencial vigente.
Signo del Tipo Diferencial.
Principal Tedrico.

Vida Residual: Dia, mes y afio de la fecha en la que tendra lugar la
amortizacién final del préstamo.

Tipo de movimiento: cédigo informativo del tipo de movimiento que se
informa

Fecha del movimiento: Dia, mes y afio de la fecha valor en la que tuvo
lugar el movimiento

Frecuencia de pago: nimero de cuotas al afio.

Sistema de amortizacién: codigo informativa del sistema de
amortizacién

Plazo de progresion: en caso de que el sistema de amortizacion sea
creciente, meses que transcurren entre progresiones.

Razén de progresién; en caso de que el sistema de amortizacion sea
creciente, {asa de crecimiento de la cuota

Incidencias Especiales: Informacién sobre la anulacion o cancelacién de
alguna operacion previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencion a las modificaciones en los tipos de
interés.
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TITULIZACION DE ACTIVOS,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A,

Emisién de Bonos de Titulizacidn
Madrid ICO - FTVPO |, FONDO DE TITULIZAGION DE ACTIVOS
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Plaza Pable Ruiz Picasso, 3
28020 Madrid

Tef.: 202 353 456
Fax: 915 727 300
YW, £Y.00m e

2 de diciembre de 2008

TITULIZACION DE ACTIVOS,
Sociedad Gestora de Fondos de Tltullzacién, $. A,

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Propuesta de Colaboraclén Profesional de
fecha 18 de agosto de 2008 (en adelante, “la Propuesta”) hemos procedido a realizar la
revision de determinada informacion referente a los derechos de crédito integrados en la
cartera de préstamos (en adelante, la “cartera”) seleccionados para el Madrid ICO -
FTVPO, Fondo de Titufizacién de Activos” (en adelante, el Fondo) al 23 de noviembre de
2008 (fecha de referencia).

A dicha fecha, Ia mencionada cartera estaba constituida en su totalidad por derechos de
crédito gue seran adquiridos por el Fondo a Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
(en lo sucesivo, la “Entidad Cedente”) y tenfan su origen en operaciones de préstamos con
garantia hipotecaria concedidas por la Entidad Cedente a terceros. A [a fecha de referencia
su composicién era la siguiente:

Saldo
Qrigen de los Derechos de Crédite | Ndmero de Préstamos (Euros)
Préstamos hipotecarios 4.988 313.165.545,21
4.988 313.165,545,21

En el curso de nuestra revisién hermos aplicado aquellos procedimientos que ustedes han
considerado suficientes para ayudaries en |a evaluacion de |a validez de determinada
informacion referida a la cartera a titulizar y que fueron acordados con ustedes en nuestra
propuesta de revision de dichos atributos para una muestra a seleccionar (véase apartado
2. del presente informe).

l.os procedimientos que se describen en el apartado 2 del presente informe no constituyen
una auditoria realizada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas, por lo
que no expresamos una opinién sobre la informacion revisada. Si hubiéramos reafizado una
auditoria de cuentas se podrian haber puesto de manifiesto hechos adicionales a los
indicados en este Informe.

Cranigibea S0Ti0k P, Patsks RNz Micasso, 12 29020 Lo il
it i 8 RROND Mircenli of Mzl 3l

Towno £2749, LR D, Foba 215, SEcopn é

Flofo M-211 2, Inscriporn 116, U476 75870503
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El resumen de la revisidn que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacisn.

-1. Técnicas de muestreo

De acyerdo con nuestra Propuesta, hemos efectuado una revision de determinadas partidas
(atributos) de la cartera de operaciones de financiacidn a titulizar mediante ia aplicacién de
técnicas de muestreo por atributos,

Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar los
registros gue mantiene una entidad en relacién con un conjunto de partidas (“poblacién™) y
permiten obtener una conclusién sobre dicha poblacién mediante el anélisis de un nimero
de partidas inferior (“muestra™) al de la poblacién total.

El “nivel de confianza" indica la probabilidad de que el nimero real de partidas con
desviaciones respecto a una pauta existente en una pablacién no exceda de una
determinada cuantfa (“nivel de precisién”). Tanto el nivel de confianza como &l nivel de
precisién se expresan en forma de porcentaje.

El muestreo de atributos supone Ja:

— Obtencidn de una muestra aleatoria.

- Verificacion (contra adecuada documentacidn justificativa) de que las partidas que
integran la muestra redinen las caracteristicas que se quieren comprobar en la
poblacidn.

- Extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el andlisis de la muestra a la poblacién
fotal.

En cualguier caso, fas técnicas estadisticas solo facilitan estimaciones de las desviaciones
existentes en las poblaciones analizadas.

Los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la hipotesis de que
la poblacion es de tipo binomial a efectos de su distribucién de probabilidades.
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La correlacidn existente entre el nimero de desviaciones observado en el anélisis efectuado
sobre la muestra seleccionada y el porcentaje médximo de desviacién estimado considerando
el tamafio de la muestra vy el nivel de confianza es el siguiente,

" _ Nivel de canfianza 99%
Numero de desviaciones ;
(461 operaciones con un saldo
en la muestra 29.568.039,43 euros)
No mas del 1%
No mas del 1,44%
No mas del 1,82%
Mo mas del 2 13%
No mas del 2,57%

Ho mas del 2, 84%

LA B L P

2. Alcance de nuestro trabajo y resumen de cenclusiones

De ia cartara de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenido, por aplicacion
de las técnicas estadisticas a las que se hace referencia anteriormente, una muestra
aleatoria de 461 operaciones con un saldo total pendiente a la fecha de referencia de
29.568.039,43 euros.

Para cada uno de fos derechos de créditos integrante de la muestra, hemos verificado que a
la fecha de referencia se cumplian las caracteristicas indicadas sequidamente y hemos
estimado, con un nivel de confianza determinado, la desviacion maxima existents en ia
poblacion total con respecto al atributo verificado.

1. Propdsito del préstamo:

Hemos verificado que el propdsito del préstamo gue figura en la base de datos de la Entidad
Cedente y/o la Escritura Publica de formalizacion dei préstamo, corresponde a financiacidn
de la adquisicién, construccién o rehabilitacion de viviendas situadas en territorio espafiol,
concedida a particulares.

De acuerdo con Jos resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.

2. ldentificacién del prestatario:

Hemos verificado que e nombre o NIF def fitular o titulares del préstamo que figuran en la
base de datos de la Entidad Cedente coinciden con los gue figuran en la Escritura Publica de
formalizacidn de! préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.
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3. Fecha de formalizacion:

Hemos veriticado que la fecha de formalizacién del préstamo que figura en la base de datos
de la Entidad Cedente es igual o posterior, con una diferencia méxima de 30 dias, a la que
figura en la Escritura Publica de formalizacién del préstamo,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.

4. Fecha de vencimiento:

Hemos verificado que ia fecha de vencimiento de cada préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente es igual o con una diferencia méxima de 30 dfas, a la que figura
en la Escritura Piblica de formalizacién del préstamo, o en la documentacion adicional
aportada del mismo en caso de haber experimentado algin reembolso anticipade que
provogue un acortamiento del plazo del préstamo.

De acuerdo con los resuftados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% gue no més det 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracterfstica.

5. Tipo de interés de referencia:

Hemos verificado que el tipo de interés de referencia de los préstamos a tipo variable para
la determinacion del tipo de interés final del préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figura en ia Escritura Pablica de formalizacién del
préstamo o en la documentaci6n adicional, en caso de acuerdo entre las partes de
modificacidn de dicha referencia.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza det 9% que no més del 1% de los préstamos incluidos en |a cartera incumple esta
caracter(stica.

6. Diferencial del tipo de interds:

Hemos veriticade que el diferencial aplicable al tipo de referencia para el cdlculo del tipo de
interés vigente de los préstamos de tipo de interés variable, que figura en la base de datos
de la Entidad Cedente es el que se recoge en la Escritura Publica de formalizacion del
préstamo, o documentacion adicional aportada, en caso modificacién posterior por acuerdo
entre las partes.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1% de log préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.
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7. Tipo de interés vigente:

Hemos revisado que el tipo de interés aplicable al gue se calculan las cuotas, verificado
sequn lo indicado en los puntos anteriores, revisado tanto para los préstamos a tipo fijo
como para los préstamos a tipo variable, coincide con el que figura en [a base de datos de la
Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera incumple
esta caracteristica.

& Importe inicial de los préstamos:

Hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura Pdblica de formalizacion del
préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.

9. Saldo actual de los préstamos:

Hemos verificado que el saldo vive de cada préstamo, a 23 de noviembre de 2008, que
figura en la base de datos de Ia Entidad Cedente corresponde con el que resulta de estimar
dicho saldo en funcién de su fecha de inicio y de vencimiento, importe inicial, tipo de interés
establecidos en la Escritura PUblica de formalizacién del préstamo o documentacion
adicional y, en su caso, pagos retrasados y anticipados, que figuran en la base de datos de
la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no méas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracterfstica.

10. Antigiedad de los préstamos:

Hemos verificado con la escritura de préstamo, que a la fecha de revisidn, la antigliedad o
plazo transcurrido desde Ia formlizacidn de cada préstamo es no inferior & un afio.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracter(stica.
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11. Morosidad:

Hemaos verificado con la base de datos de la Entidad Cedente, que a la fecha de revision, el
préstamo no se ha encontrado en situacién de mora, segin definicién inclufda en la Circular
4/2004 del de Banco de Espafia, durante los Gitimos doce meses.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en fa cartera incumple esta
caracteristica.

12. Acreditacion de vivienda protegida:

Hemos verificado con la Escritura PUblica del préstamo o base de datos de la Entidad
Cedente en su caso que, como minimo, el 80% del saldo nominal pendiente de la caitera
previa corresponde a préstamos cuya garantia hipotecaria corresponde a una vivienda
protegida o de proteccién oficial (Vivienda Protegida) que se encuentre en territorio
espafiol, siendo el saldo restante, hasta completar el 100%, a préstamos cuya garantia
hipotecaria corresponde a una vivienda libre radicada en territorio espafiol.

De la muestra seleccionada, 439 préstamos (95,23%) con un saldo total de 24.839,489,54
euros {84,01%) corresponden a operaciones cuya garantia hipotecaria corresponde a una
vivienda protegida o de proteccién oficlal (VPQ).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracter(stica.

13. Valor de tasacién:

Hemos verificado gue que el valor de tasacion de la vivienda hipotecada que figura en |a
base de datos de la Entidad Cedente colincide con el valor que aparece en el certificado de
tasacidn. En el caso de Viviendas Protegidas hemos verificado que el valor de tasacion que
figura en el correspondiente certificado de tasacidn corresponde al valor maximo legal de
venta, Igualmente, hemos verificado con el informe de tasacidn correspondiente que las
viviendas hipotecadas han sido tasadas por Sociedades de Tasacién inscritas en el Banco de
Espaiia.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera incumple
esta caracteristica.
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14. Relacién entre el saldo vivo del préstamo y valor de tasacién:

Hemos verificado con la base de datos de la Entidad Cedente, que el saldo vivo del
préstamo, a ia fecha de revisién, no excede del 100% del valor maximo legal de venta de la
propiedad hipotecada, para el caso de préstamos cuyo proposito sea la financiacién de una

Vivienda Protegida, o del valor de tasaci6n, en caso de tratarse la propiedad hipotecada de
una vivienda libre.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de

confianza del 99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.

15, Direccign de la propiedad hipotecada:

Hemos verificado que la direccion o el nimero de finca registral de la vivienda hipotecada
por el préstamo, segln consta en la base de datos de |a Entidad Cedente coincide con la que

figura en la Escritura Publica en (a que se formalizé el préstamo y en el certificado de
tasacién, '

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de

confianza del 99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracter(stica.

16. Garantia hipotecaria:

Hemos verificado con la Escritura Pdblica en que se formalizé el préstamo y Ia
documentacidn adicional aportada del mismo (notas simples), que la garantia hipotecaria

estd Inscrita en el registro de la Propiedad, y estd constituida con rango de primera hipoteca
sobre el plenc dominic de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de

confianza del 99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera Incumple esta
caracteristica.

17. Transmisién de los actlivos:;

Hemos verificado que la Escritura Pdblica de formalizacion del préstamo hipotecario no
incluye impedimentas a la libre transmisidn del mismo, o en caso contrario, hemaos
verificado que tal consentimiento ha sida obtenido,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de

confianza del 99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.

9A6970844
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18. Tipo de financiacidn:

Hemos verificado con la base de datos de la Entidad Cedente que no existe ningdn préstamo
identificado como convenido o con ayudas econdmicas directas (anteriormente
denominados préstamos cualificados) .

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracteristica.

19. Retraso en los pagos;

corriente de l0s pagos, o en su caso, el retraso en fos pagos de débitos vencidos, no excede
de 30 dfas, a 23 de noviembre de 2008.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no méas del 1% de los préstamos inciuidos en Ja cartera incumple esta
caracteristica.

20. Residencia del Deudor:

Hemos verificado contra la base de datos de la Entidad Cedente que los préstamos han sido
cancedidos a deudores residentes en territorio espafiol.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza de! 99% gue no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera incumple esta
caracterfstica.

Hemos verificado, en la base de datos de la Entidad Cedente, que fos préstamos estdn al l



PAFEL EXCLUSIVE PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

3A6970843

TIMBRE:
LEL CSTADO:

06720

Madrid ICO - FTVPQ |, Fondo de Titulizacidn de Activos
Pagina 9
2 de diciembre de 2008

][n\l\llill\llllHlll”““‘”“””'””'"'“""zuERNST&YOUNG

Nuestro informe se ha preparado exclusivamente para el destinatario de esta carta y para la
Comisién Nacionat del Mercado de Valores en el marco de la operacién de titulizacién
anteriormente indicada, de acuerdo con lo estabiecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto
926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién vy, por tanto, no deberd ser utilizado para
ningun otro fin.

Atentamente,

ERNST & YOUNG, S.L.

”

José Carlos Herndndez Barrasus




CUADRO DE AMORTIZACION DEL CREDITO SUBORDINADQ

ANEXO 11

Fecha %

| 23/02/2009 6,30%
22/05/2009 5,73%
24/08/2009 5,73%
23/11/2009 4,70%
22/02/2010 4,58%
24/05/2010 4,58%
23/08/2010 4.47%
22/11/2010 4,30%

| 22/02/2011 4,30%
23/05/2011 4,30%
22/08/2011 4,30%
22/11/2011 3,72%

__22/02/2012 3,49%

22/05/2012 3,20%
22/08/2012 3,20%
22/11/2012 3,20%
22/02/2013 2,99%
22/05/2013 2,99%
22/08/2013 2,99%
22/11/2013 2,82%
24/02/2014 2,78%
22/05/2014 2,69%
22/08/2014 2,56%
24/11/2014 2,39%
23/02/2015 2,31%
22/05/2015 2,18%
24/08/2015 2,14%

L 23/11/2015 1,06%
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ANEXO 12

REGIMEN LEGAL DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS




ANEXO 12
Régimen legal de las Viviendas Protegidas

Se analiza a continuwacién, con caracter general, el
régimen juridico que les es de aplicacién.

1. Normativa aplicable

La normativa aplicable a esta materia es la siguiente:

(a2) Normativa supletoria: estad constituida béasicamente
por el Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre y por el
Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, que en muchas
materias, especialmente en cuestién de sanciones, deja
vigente la normativa del anterior Decreto 2114/1968, de 24
de julio (el “Reglamento de VPD”). Reconocida la
competencia exclusiva de las Comunidades Autdénomas en
materia de vivienda esta normativa tiene un caracter
supletorio con respecto a la normativa autondémica. Este
blogue normativo regula, fundamentalmente, el procedimiento
administrativo para la calificacion de las VPO
{(calificaciones provisional y definitiva) y el régimen
basico de estas viviendas (superficie maxima, destino,
duracidén del régimen legal...). Las Comunidades Autdnomas
salvo contadas excepciones, no han desplazade la aplicacién
de esta normativa.

(b) Normativa basica: es la reguladora de la
financiacién cualificada, que establece, en esencia, el
destino y las condiciones de acceso de las modalidades de
proteccioén piblica a la vivienda que se promueven vy
adquieren con los fondos que el Estado transfiere a las
Comunidades Auténomas para financiar los servicios de
vivienda. Estd constituida con cardcter general para todo
el Estado por el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio para
las actuaciones realizadas desde su entrada en vigor hasta
el 31 de diciembre de 2008 (recientemente modificado por el

Real Decreto 14/2008, de 11 de enero). Esta normativa ha
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sido desarrollada por las Comunidades Auténomas que han
adecuado la ncormativa estatal a las peculiaridades
autondmicas.

(¢) Normativa autonémica: las Comunidades Auténomas han
establecido programas propios de financiacién de las
viviendas de proteccién publica, de modo gque no resulta
aplicable a estas categorias de vivienda ni la normativa
genérica ni la normativa estatal que regula el destino de
las viviendas financiadas con cargo a fondos publicos
estatales. Estas normas autondmicas no se encuentran
limitadas por el contenido del Real Decreto 801/2005, de 1
de Jjulio, pudiendo establecer dinamicas de proteccién
publica diferenciadas.

Hay que tener en cuenta gque las viviendas que
garantizan los Préstamos Hipotecarios pueden haber sido
calificadas definitivamente como viviendas protegidas a
eleccidén de 1los solicitantes al amparo de los Plancs
Estatales de Vivienda o de los Planes de la Comunidad
Auténoma donde radigue la vivienda, de forma que el régimen
juridico de 1las Viviendas Protegidas dependerd de la
normativa (estatal o autondmica) bajo cuyo amparo se haya
obtenido la calificacién definitiva vy, en su caso,
financiado.

2. Peculiaridades de la financiacidn cualificada

De conformidad con los articulos 8, 12 y 36 del Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio, la financiacién
cualificada de las actuaciones protegidas en materia de
vivienda y suelo puede adoptar las sigquientes modalidades:

(a) préstamos convenidos (anteriormente denominados
préstamos cualificados) concedidos por entidades de crédite
que hayan suscrito con el Ministerio de Vivienda 1los
respectivos convenios de colaboracidn y cuyas

caracteristicas se regulan en el articulo 2 del Real
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Decreto 801/2005, de 1 de julio; vy

{b) ayudas econdémicas directas con cargo a los
presupuestos generales del FEstado (subsidiaciones de los
préstamos convenidos, subvenciones Y otras ayudas
destinadas a facilitar el pago de la entrada para el primer
acceso a la vivienda en propiedad).

Al igual que ocurre en el Aambito estatal, en las
Comunidades Auténomas con regulacién en la materia se
prevén diversas modalidades de financiacién para las
actuaciones protegidas., Tienen especialidades en esta
materia, entre otras, las siguientes Comunidades Autdénomas:
Castilla La Mancha (articulos 19 a 23, 30 a 39 y €3 a 69
del Decreto 38/2006) y Galicia (articulos 5 y 6 del Decreto
18/2006) .

Ninguno de los préstamos hipotecaries incluidos en 1la
cartera auditada son, o podrédn ser en el futuro, préstamos
convenidos o con ayudas econémicas directas y por lo tanto
no reunen las caracteristicas previstas en el Real Decreto
801/2005, de 1 de julio. Por lo tanto, la peculiaridad que
revisten los préstamos que se refieren a Viviendas
Protegidas de la cartera auditada es que estdn siendo
garantizados por una Vivienda Protegida y por lo tanto a
dicha Vivienda Protegida se le aplican las limitaciones
previstas en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio (como
las prohibiciones de disposicién y requisiteos para la venta
previstos en el articule 13 y los precios maximos de venta
previstos en el articulo 6).

3. Tipologia de Viviendas Protegidas

En el presente Mdbdule Adicional y en el resto del
Folleto el término “Wivienda Protegida” o “Wiviendas
Protegidas” se utilizaran para hacer referencia
conjuntamente a todas aquellas viviendas cuya construccion

o adquisicién ha contado con ayudas piblicas y con
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independencia de la Administracién publica, estatal,
autonémica o local, que financie la construccién o
adquisicién de las viviendas y de la titularidad, publica o
privada, de las mismas.

La denominacién legal de las viviendas gque denominames
genéricamente en ¢l Folleto como Viviendas Protegidas es
muy variada y depende de la normativa vigente en el momento
de la construccidén o adquisicidén de la vivienda, ya sea
estatal o autondémica. Tradicionalmente, las viviendas que
contaban con algin tipo de proteccidén publica se han
denominado VPO, nomenclatura gue se mantiene todavia en
algunas Comunidades Auténomas, pero en los dltimos afios han
aparecido numercosas denominaciones promovidas por la
normativa autondémica.

3.1. Tipologia estatal de Viviendas Protegidas

3.1.1. Viviendas de proteccién oficial (VPO)

Por viviendas de proteccién oficial se entiende
agquellas que dedicadas a domicilio habituval y permanente,
tengan una superficie maxima de 90 m2 y sean calificadas
definitivamente como tales (articulo 1 del Real Decreto-Ley
31/1978, de 31 de octubre y del Real Decreto 3148/1978, de
10 de noviembre).

3.1.2, Viviendas Protegidas

De conformidad c¢on el Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio las viviendas protegidas son las asi calificadas por
el organo competente de las Comunidades Autdnomas y de las
Ciudades de Ceuta y Melilla gque cumplan los requisitos
previstos en el mismo. Las viviendas protegidas podran
destinarse a la venta y al arrendamiento, y han de
constituir el alojamiento habitual y permanente de sus
ocupantes.

Con independencia de otra posible denominacidn, en

cumplimiento de la normativa propia de las Comunidades
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Autdnomas y de las Ciudades de Ceuta y Melilla, en
ejercicio de sus competencias, las viviendas protegidas
para venta podradn calificarse o declararse en funcién de
los ingresos de los solicitantes, de régimen especial, de
precio general o de precio concertado. Igualmente las
viviendas protegidas para arrendamiento podran calificarse
o declararse de renta basica y de renta concertada.
3.1.2.1. Viviendas Protegidas para'venta

Las Viviendas Protegidas de nueva construccién,
calificadas o declaradas como protegidas o destinadas a
venta, se clasifican a efectos de las ayudas financieras,
en los siguientes tipos aungque tengan otra denominacién en
los programas propios de las Comunidades Autdnomas y de las
Ciudades de Ceuta y Melilla:

(a) vivicndas de proteccion  oficial  de  régimen
especial: bajo esta calificacién se incluyen las viviendas
calificadas a los efectos establecidos en el articulo 91 de
la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Afiadide, o a los efectos de los impuestos que, en el
caso de la Comunidad Autdnoma de Canarias y de las ciudades
de Ceuta y Melilla, se aplican en lugar de aquél,
destinadas exclusivamente a familias o personas
individuales cuyos ingresos familiares no excedan de 2,5
veces el Indicador Piblico de Renta de Efectos Miltiples
siempre que su precio maximo de venta por metro cuadrado de
superficie 0til no exceda de 1,50 veces el Precic Basico
Nacional;

(b) viviendas de proteccién oficial de precio general:
son aquellas cuyo precio maximo de venta por metro cuadrado
de superficie util no debe exceder de 1,60 veces el Precio
Basico Nacional;

(c) viviendas de proteccidn oficial de precio

concertado: son aquellas cuyo precio méximo de venta por
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metro cuadrado de superficie Util no debe exceder de 1,80
veces el Precio Basicoe Nacional.

Para segundas o posteriores transmisiones el precio
maximo de venta, por metro cuadrado de superficie Gtil, no
podrad superar el establecido para las viviendas calificadas
o declaradas con idéntica modalidad de proteccidén por la
Comunidad Autdénoma en la misma fecha en que se produzca la
transmision y en la misma localidad o circunscripcién
territorial.

Por su parte, los requisitos gque deben reunir los
interesados en adguirir una Vivienda Protegida (articulos 8
y siguientes del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio) son:

1. Las viviendas objeto de proteccidédn publica han de
haber sido calificadas o declaradas como protegidas por la
correspondiente Comunidad Autdénoma o de las Ciudades de
Ceuta y Melilla.

2. Los adguirentes no pueden ser titulares de otra
Vivienda Protegida, o una vivienda libre siempre que su
valor, determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales, no exceda del 40 por 100
del precio mé&ximo total de venta de la vivienda objeto de
la actuacidn protegida (o el 60% en algunos casos).

3. Los adquirentes no pueden tener ingresos familiares
gue superen los valores establecidos para cada tipo de
Vivienda Protegida.

4. Las viviendas han de dedicarse a residencia habitual
y permanente de sus destinatarios.

5. Las wviviendas no pueden exceder de los preclos
maximos de venta ni superficies maximas establecidos.

Las condiciones de acceso resefladas se aplican para la
primera adquisicién de la vivienda protegida que realice un
destinatario y en absclute impide que, una vez cumplidos

estos requisitos, este destinatario pueda adquirir una

T e T
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segunda vivienda libre y financiarse dicha adquisicién
constituyendo hipolteca sobre la Vivienda Protegida.
3.1.2.2.vViviendas Protegidas para arrendamiento

Podran ser calificadas como protegidas, para
arrendarlas, a efectos del Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio, y con independencia de que a efectos de planes o
programas propios de las Comunidades Auténomas y de las
Ciudades de Ceuta y Melilla tengan otra denominacién
especifica, aquellas viviendas de nueva construccién gque,
segin la normativa propia de dichas Comunidades y Ciudades,
se incluyan, a efectos de precios méximos legales de
referencia, ingresos de los compradores y sistema de ayudas
financieras en los siguientes grupos:

(a) wviviendas para arrendar de renta bé&sica: son
basicamente aguellas cuyo precio legal por m2 de superficie
ntil es 1,60 veces el Precio Basico Nacional con
independencia del incrementc adicional de precio que
pudiera corresponder por la eventual ubicacién de la
vivienda en un ambito territorial de precio maximo
superior;

(b} wviviendas para arrendar de renta concertada: son
basicamente aquellas cuyo precic legal por m2 de superficie
util es 1,80 veces 1 Precio Basico Nacional con
independencia del incremente adicional de precio que
pudiera corresponder por la eventual ubicacién de 1la
vivienda en un 4ambitc territorial de precic mdximo
superior.

Para segundas o posteriores transmisiones el precio
maximo de renta, por metro cuadrado de superficie atil, no
podrd superar el establecido para las viviendas calificadas
o declaradas con idéntica modalidad de proteccién por la
Comunidad Auténoma en la misma fecha en que se produzca la

transmisidén y en la misma localidad o circunscripecién
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territorial,

Ninguno de los préstamos hipotecarios incluidos en la
cartera auditada se refieren a Viviendas Protegidas para
arrendamiento.

3.2.Tipologia autondémica de Viviendas Protegidas

Hay Comunidades Auténomas que han regulado modalidades
de Vivienda Protegida al margen de 1las tipologias
protectivas estatales.

Entre dichas Comunidades Autdnomas estdn, entre otras,
Andalucia (Decreto  149/2006 modificado por Decreto
180/2005), Aragdn (Decreto 225/2005), Cantabria (Decreto
31/2004), Catalufia (Decreto 244/2005) y Madrid (Decreto
11/2005).

Hay otras Comunidades Auténomas que han desarrollado la
normativa estatal aplicéndeola a tipologias protectivas
autonémicas y gue por lo tanto mejoran la financiacién
presupuestaria estatal con la autondmica.

4.Duracién del régimen de proteccidén de las Viviendas
Protegidas

La normativa, estatal y autondmica, que regula cada una
de las modalidades de Vivienda Protegida mantiene una
cierta homogeneidad de régimen Juridico en lo gue se
refiere a las obligaciones gue se derivan del régimen legal
de cada modalidad. Homogeneidad que no se mantiene en la
definicion del tiempo durante el que las viviendas se
encuentran sujetas a las limitaciones propias de cada
modalidad. A estos efectos, para determinar cuanto dura el
régimen legal de una Vivienda Protegida resulta
imprescindible analizar de forma concreta la normativa
reguladora de cada modalidad.

Todas las Viviendas Protegidas gque hayan obtenido la
calificacidn definitiva bajo el amparo del Real Decreto~Ley

31/1978, de 31 de octubre o normativa posterior (articulo 5
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del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio), salvo normativa

autondémica, han de sujetarse a un plazo de duracién de
régimen legal de 30 afios contados desde la obtencién de la
calificacién definitiva, hayan sido promovidas por
promotores publicos o privados.

Tienen regulacidén autondmica especifica en materia de
duracién del régimen legal, entre otras, las siguientes
Comunidades Autdénomas: Catalufia {articulo 16 del Decreto
244/2005) y Murcia (articulo 12 del Decreto 141/2005).

Diferentes Comunidades Autdénomas, como la Comunidad
Autoénoma de Madrid han previsto, al regular figuras
protectivas propias, un plazo de duracién de régimen
juridico diferente (bien manteniendo el plazo de duracién
del régimen legal, ampliandolo o reduciendo sustancialmente
este plazo como en el caso de la Comunidad Auténoma de
Madrid).

Hay que tener en cuenta que la ejecucidn hipotecaria de
una Vivienda Protegida no producird efecto alguno sobre la
duracioén del régimen legal de Vivienda Protegida que
permanecerd subsistente hasta la finalizacién del c¢itado
plazo de duracién o su descalificacién.

5. Posible descalificacién de una Vivienda Protegida

51 bien el articulo 147 del Reglamento de VPO permite a
los interesados pedir la descalificacién voluntaria de las
Viviendas Protegidas, aquellas que se acojan a las medidas
de financiacién establecidas en el Real Decreto 801/2005,
de 1 de julic tendran un régimen de proteccioén, sin
posibilidad de descalificacién voluntaria, que se extendera
durante toda la vida util de la Vivienda Protegida (30 afios
para viviendas de nueva construccién y 15 afios para las
viviendas usadas, aunque las Comunidades Auténomas pueden
establecer un plazo superior).

Tienen regulacidén autondmica especifica en materia de



1

FAFEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALFS

descalificacién voluntaria de Viviendas Protegidas, entre
otras, 1as siguientes Comunidades Autdnomas: Cataluifia
(articulo 16.3 del Decreto 244/2005), Madrid (8.2 del
Decreto 11/2005) y Andalucia (disp. transitoria segunda del
Decreto 149/2006).

Por ejemplo, el articulo 8.2 del Decreto 11/2005, de 27
de enero, de la Comunidad de Madrid establece 1los
siguientes requisitos para poder descalificar una Vivienda
con Proteccidén Piblica (una de las modalidades de viviendas
prétegidas existentes en la Comunidad de Madrid): i) gque
haya transcurride un minime de quince afics desde la
calificacién definitiva; ii) gque de la descalificacidn no
se deriven perjuicios para terceros; iii) que el préstamo
cualificado obtenido para la vivienda, en su caso, haya
sido amortizado totalmente ¢ haya side novado previamente
en un préstamo libre, y 1iv) que el interesado haya
restituido el importe de la totalidad de las ayudas
econdmicas directas percibidas y, en su caso, el importe de
las bonificaciones tributarias con sus intereses legales
correspondientes en ambos casos.

6. Procedimiento de ejecucidn hipotecaria

El procedimiento de ejecucidén hipotecaria de una
Vivienda Protegida reviste las siguientes particularidades
respecto a un procedimiento de ejecucién hipotecaria
ordinario:

(a) es necesario comunicar a la Administracién
correspondiente el inicio del procedimiento para, en su
caso, darle opcidn a ejercitar su derecho de tanteo;

(b) el tipo de subasta no puede ser superior al precio
maximo de venta de la Vivienda Protegida fijado por la
Administracidén (la igualdad de pujas se resolver& en favor
de la primera que se realice).

El derecho de tanteo mencionade en el apartado a)

9A6970837
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anterior esta previsto en el articulo 13.9 del Real Decreto
801/2005, de¢ 1 de julio, que establece “las Comunidades
Auténomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla podrén
establecer sobre 1las viviendas calificadas o declaradas
protegidas, con destino a su venta que regula este Real
Decreto, derechos de tanteo y retracto a favor de: a)
dichas Administraciones, otras de caracter territorial
establecidas en las propias Comunidades Auténomas u otras
entidades publicas designadas por éstas; b) las agencias o
sociedades publicas de alguiler legalmente creadas; vy <)
los demandantes de dicheos tipos de viviendas inscritos en
los correspondientes registros pablicos”.

El derecho de tanteo consiste, en lo béasico, en el
derecho de adquisicidén preferente por la Administracidn
publica (autondémica o local) de una vivienda que iba a ser
transmitida a otro particular; a estos efectos, el
transmitente se encuentra obligado a comunicar a la
Administracién titular del derecho de tanteo la intencidn
de transmitir la vivienda y determinadas condiciones de la
transmisidn, pudiendo ejercer la Administracién este
derecho de adquisicién preferente durante un plazo limitado
a contar desde la fecha de la comunicacién.

La normativa autondémica suele contemplar el ejercicio
del derecho de retracto como mecanismo de garantia del
ejercicio del derecho de tanteo, de forma gue surge el
derecho a ejercer el retracto sobre la vivienda vya
transmitida si: (i) no se comunicdé convenientemente la
intencidon de transmitir la vivienda a efectos del ejercicio
del derecho de tantec por parte de la Administracidén: o
(ii) se ha comunicado la intencién de transmitir, pero las
condiciones de la transmisién comunicadas no han sido,
finalmente, las reales.

El ejercicio tanto del derecho de tanteo como del

11
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derecho de retracto conllevan la sustitucién del potencial
adguirente (en el supuesto del tanteo) o del adquirente
efectivo (en el supuesto del retracto) por la
Administracién.

El derecho de retracto suele tener distintos origenes y
regimenes juridicos, pero resulta habitual que tenga un
rlazo de diez afios, computados normalmente desde la primera
adquisicién de la Vivienda Protegida por cada adquirente,
resultando de aplicacién tanto en supuestos de transmisién
voluntaria (vid. apartados 3.1.2.1 y 3.1.2.2 anteriores),
como en supuestos de transmisidédn forzosa en el marco de
procedimientos de ejecucidén hipotecaria.

Por lo tanto, salvo por la necesidad de comunicar a la
Administracién correspondiente el inicio del procedimiento
(cumpliendo los plazos y otros requisitos previstos en cada
caso por la normativa autonbémica), el procedimiento de
ejecucion hipotecaria de Viviendas Protegidas no sera ni
significativamente mas lento ni sustancialmente mas costoso
que un procedimiento de ejecucidén hipotecaria ordinario.

En el caso de 1la Comunidad de Madrid, la Orden
2907/2005, de 23 septiembre, declara sometidas a derecho de
tanteo y retracto en favor de la Comunidad de Madrid, 1las
segundas o posteriores transmisiones onerosas de viviendas
sujetas a algin régimen de proteccién publica que realicen
en determinados municipios de la Comunidad de Madrid. De
esta forma, los propietarios de terrenos o viviendas
sujetos a los derechos de tanteo y retracto a favor de la
Comunidad de Madrid que pretendan su transmisién onerosa
deben notificar su propdsito de llevarlo a cabo al Registro
administrativo habilitado al efecto, haciendo constar la
decisién de efectuar la transmisién, las caracteristicas de
las fincas, los datos registrales descripcién Y precio:

igualmente, debe notificarse 1la realizacién de dicha

12
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transmisién, acompafiando copia de la escritura o documento
en que se formalizé.

Sin perjuicio del régimen Jjuridico de las Viviendas
Protegidas resumido en el presente apartado, y para el caso
de que una eventual infraccidn de las reglas aplicables en
estas u otras materias pudiera acarrear cualquier perjuicio
al Préstamoc llipotecario garantizado con hipoteca sobre
Vivienda Protegida (incluida, sin limitacidn, la
declaracién de nulidad de la hipoteca), se producirid un
desajuste respecto de las declaraciones formuladas por el
Cedente sobre los Préstamos Hipotecarios a la Fecha de
Constitucion (Estipulacién 8 de la presente Escritura),
desajuste que acarreara la aplicacion de la Estipulacién 9
de la presente Escritura, teniendo el Cedente la obligacidn

de llevar a cabo las actuaciones alli previstas.
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