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FOLLETO EXPLICATIVO

DE LA OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION DE ACCIONES

DE INMOBILIARIA ZABALBURU, SA.
PORALTADIS, SA.

ELEMENTOS SUBJETIVOSDE LA OFERTA

A)

B)

Denominacion, objeto y domicilio social de INMOBILIARIA
ZABALBURU, SA.

La sociedad afectada por la presente Oferta PUblica de adquisicion de acciones
es INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A. con domicilio socid en Bilbao, Plaza
de Espaiia, 4 - Piso 3°.

Su C.1.F. es A-48055420.

Esta sociedad fue congtituida mediante Escritura Plblica otorgada € dia 5 de
mayo de 1969, ante € Notario de Guecho, D. Jesis Hernandez Herndndez e
inscrita en € Registro Mercantil de Vizcaya d Tomo 2212, Folio 107, Hoja
namero Bl 225A.

El objeto socia de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA., segin resulta del
Articulo 2 delos Estatutos Socides vigentes, es d siguiente:;

“Articulo 2. Objeto Socid: La Sociedad tendra como objeto social la
adquisicion, promocion, congtitucion, rehabilitacion, venta y arrendamiento,
por cuanta propia o de terceros, de toda clase de bienes muebles o inmuebles,
rugticos y urbanos, asi como la actividad de hosteleria y turigtica.

Las actividades antes enumeradas podran ser desarrolladas por la Sociedad,
total 0 parcialmente de modo indirecto, es decir, mediante la creacién o
participacion en otras sociedades de objeto andlogo.”

Denominacion, objetoy domicilio social de ALTADIS, SA..

La sociedad oferente es ALTADIS, S.A., con nimero de identificacion fiscal A
28-009033, domiciliada en Eloy Gonzalo, 10, Madrid.

ALTADIS, SA. s congdituyé como TABACALERA, S. A, d 5 de marzo de
1945 mediante escritura pablica otorgada ante @ Notario D. Luis Avila PI,
inscrita en € Registro Mercantil de la provincia de Madrid en € folio 35, de
tomo 440 genera 67 de la Seccion 32 ddl libro de la Sociedad Hoja niimero 578,
incripcion 12y fue adaptada d Texto Refundido de la actua Ley de Sociedades
Andnimas (Rea Decreto Legidativo 1564/1989), en escritura de 22 de
diciembre de 1990, ante D. Ignacio Solis Villa, Notario dd llustre Colegio de
Madrid, con & nimero 1581 de su Protocolo. Esta escritura figura inscritaen
Registro Mercantil de Madrid, a tomo 655, folio 1, hoja nimero M-13631,
inscripcion 138.



C)

El Consgo de Adminigtracion de TABACALERA, S. A. ha convocado y
celebrado una Junta General Extraordinaria de Accionista el dia 13 de noviembre
de 1999 en segunda convocatoria y dentro de los puntos del Orden dd Dia
figuraba & cambio de denominacion socid de TABACALERA, S. A. por € de
ALTADIS, SA. y la modificacion de sus Edtatutos Socidles, acuerdos que
fueron gprobados pero sometidos a la condicion suspensiva del éxito de la Oferta
Publica de Adquisicién presentada sobre € 100% y condicionada a la aceptacion
del 50,01% de las acciones de SEITA. Con fecha 6 de diciembre de 1999, d
Consell des Marches Financiers Francés ha publicado d resultado definitivo de la
Oferta Pdblica de intercambio de acciones manifestando € éxito de la oferta
haber acudido alamisma € 83,07% dd capita socia de SEITA, representativo
del 87,51% de los derechos de voto. En consecuencia, y cumplida la condicion
suspensva, s cambia la denominacion socid 'y toda referencia a
TABACALERA, S. A. debe entendersereferidaa ALTADIS, SA.

Por lo tanto, con esta publicacion se entiende cumplida la condicion suspensiva a
la que s= sometieron los acuerdos de la mencionada Junta Genera
Extraordinaria, aprobandose € cambio de denominacion socid y la nueva
redaccion de los Egtatutos Socides de ALTADIS, S. A.  En € Registro
Mercantil figurainscrito dicho cambio de denominacion socid y estén en tramite
de inscripcion € resto de los acuerdos sociales relativos a la modificacion de los
Estatutos Sociaes, que figuran acompaiiados a presente folleto en e Anexo 3.

El objeto socid de ALTADIS, SAA. es @ expresado en € Articulo 2 de sus
Egtatutos Socides vigentes que se transcribe a continuacion:

"Articulo 2: Objeto Social: Congtituye € objeto fundamental de la Sociedad la
fabricacion y comercio, incluso la importacion y exportacion, de labores de
tabaco. Serén también objeto de la Sociedad, la digtribucion de efectos
timbrados, Sgnos de franqueo y otros documentos smilares bajo la autoridad
de Minigerio de Economia y Hacienda, asi como cualesquiera otros
documentos, impresos y certificados expedidos por entidades publicas o
privadas. Congtituye igualmente su objeto la distribucién de otros productos a
los Expendedores de Tabaco y Timbre y a los diferentes canales de
comercializacion y la fabricacion y comercio de materias auxiliares y otros
productos accesorios y complementarios de las labores de tabaco. También
congtituye su objeto la adquisicion, tenencia, disfrute y disposicion de acciones
0 participaciones en otras sociedades, cualquiera que sea € objeto de édtas,
por cuenta propia.

Las actividades integrantes del objeto sefialado podran ser desarrolladas, total
0 parcialmente, mediante la titularidad de acciones 0 participaciones en
sociedades con objeto idéntico o andlogo.”

Entidades que pertenecen al mismo grupo que ALTADIS, SA., con
indicacion dela estructura del grupo.

ALTADIS, SA. es propiedad de més de 600.000 accionigtas, sn que la
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Sociedad tenga conocimiento de participacion accionarial alguna superior d 5%
de su capita socid. Seguin figura en & Registro de Participaciones Significativas,
THE CHASE MANHATTAN BANK N.A. tiene una participacion del 8,46%.

A continuacion e incluye una relacion de las sociedades participadas por
ALTADIS, SA. asi como un organigrama de la Situacion accionarid por lineas

de actividad.
Sociedades participadas
a 15 de diciembre de 1999
Sociedades y/o Grupos Actividad % Participacion
total

Consolidadas por integracion

global:

ITB Corporation Adquisicion y tenencia de 100,00
marcas

Servicio de Venta Automatica, SA. Distribucion mediante 100,00
maguinas expendedoras

Hebra Promocién e Inversiones, SA.  Promocién de inversiones 100,00

Cyberplaza, S.A. Distribucion mediante 75,00
maguinas autométicas

Tabacmesa, S.A. Venta de tabacos en &reas 100,00
libres de impuestos

Interprestige, S.A. Explotacion de instalaciones 100,00
deportivas

TABACALERA, France, SA.R.L. Comercializacion de tabaco 100,00

Urex Inversiones, S.A. Sociedad de cartera 100,00

Tabapress, SA. Edicion delibrosy 93,00
publicaciones periodicas

Tabacos Canary Islands, S.A. (Tacisa) Fabricaciony 75,00

2 comercializacion de
cigarrillos

Comercializadora de Productos de Distribuidora 100,00

Uso y Consumo, S.A.

Promociones Turisticas Adeje, S.A. Promotora inmobiliaria 77,22

TABACALERA. Cigars Sociedad de cartera 100,00

Internacional, S.A.

Havatampa, Inc. Elaboracion y distribucion de 100,00
cigarros

TABACALERA Brands, Inc. Adquisicion y tenencia de 100,00
marcas

TABACALERA Cigars Sociedad de cartera 100,00

Internacional, (USA), Inc.

Max Rohr Importer, Inc. importacion y distribucion de 100,00
tabaco y productos de
fumador

Max Rohr, Inc, (4) adquisicion y tenencia de 100,00
marcas

TABACALERA San Cristobal de Elaboracion de cigarros de 100,00

Honduras, SA. deC.V. gama alta

TABACALERA San Cristobal de Elaboracion de cigarros de 100,00

Nicaragua, S.A. gama dta

TABACALERA Nacional Elaboracion de cigarros de 100,00

Dominicana, S.A.

gamaalta




Consolidadas por puesta en

equivalencia:
CITA Tabacos de Canarias, S.L. Fabricacion y 50,00
(Grupo CITA) comercializacion de cigarros
y cigarrillos
Grupo Tabaguero Canario, S.A. Tenedora de acciones de 100,00
compafiias tabagueras.
Unién Tabaguerade Servicios, S.A.  Distribuidora 50,00
Compafiia Espafiola de Tabaco en Produccion y venta de tabaco 20,82
Rama, S A. (CETARSA) en rama
Aldeasa, S.A. Ventade areas libres de 31,82
impuestos
Inmobiliaria ZABALBURU, S.A.(1)  Inmobiliaria 24,39
R.J.Reynolds Espafia, S.L. Cigarrillos 50,00
Compariia de Distribucién Integral Distribucion 75,60
Logista, S. A.
No consolidadas:
Darsa Gaditana, S.A. (sin importancia Explotacion de viviendas 89,76
relativa) sociales
GEIE Globa Tobacco (sin Desarrollo de mercados 50,00
importancia relativa)
Tabaqueros Asociados, S.A. (sin Sociedad de cartera 33,00
importancia relativa)
Tabacos Elaborados, S.A. (sin Distribucion marcas 54,78

importanciarelativa) (3)

propiedad de TSA en
Andorra

(1) Participacion indirecta a través de Hebra Promocién e

Inversiones, S.A.

(2) Indirectamente ALTADIS, S.A. posee un 25% atravésde CITA

Tabacos de Canarias, S.A.

(3) Indirectamente ALTADIS, S.A. posee el 21,78% através de

Tabaqueros Asociados, S.A.

(4) Sociedad participada a 100% por Max Rohr Importer, Inc.



Organigrama por lineas de actuacion a 15 de diciembre de 1999

TABACO

COMPANIA ESPANOLA DE
EN RAMA
20,82%

TABACO

R.J. REYNOLDS ESPANA, S.L.

50%

GRUPO CITA
50%
2,92%
PROTURASA
13,23 % 50%
(Autocartera 8,89%) R
TACISA 4%
75% —
GRUPO T.CL.I.
100%

TABACALERA T.C.l. TABACALERA TABACALERA
SAN CRISTOBAL USA SAN CRISTOBAL NACIONAL
HONDURAS 100% 100% NICARAGUA DOMINICANA

100% 100%
HAVATAMPA TABACALERA MAX ROHR
100% ,BRANDS 100%
100%




DISTRIBUCION MAYORISTA

Y OTROS
INTERPRESTIGE, TABACALERA
SA. FRANCE SARL
100% 100%
GRUPO ALDEASA LOGISTA, SA.
31,82% 75,60%
GLOBAL TOBACCO CYBERPLAZA
50% 75%
GRUPO SERVENTA GRUPO TABACMESA
100% 100%
TABACS ELABORAT S.A.

54,78%




OTROSNEGOCIOS

ITB CORPORATION
100%

COMERCIALIZADORA PRODUCTOS

TABAPRESS, SA.
93%

USOY CONSUMO, SA.
100%

UNION TABAQUERA DE

DARSA GADITANA, SA.
89,76

SERVICIOS, SA.
50%

UREX INVERSIONES, SA.

GRUPO HEBRA PROMOCION
E INVERSIONES, S.A.
100%

UNIPERSONAL
100%

GRUPO TABAQUERO CANARIO

GESTION DE PATRIMONIOS

100%

URBANOS, SA.
50%

INMOBILIARIA

ZABALBURU, SA.
24, 39Y




D)

E)

Personas responsables dd folleto

Se adjunta como Anexo 5 certificacion expedida por € Secretario de la
Comision Ejecutivay dd Consgo de Administracion de ALTADIS, SA,, dela
sesién de la Comision Ejecutiva celebrada e dia 11 de noviembre, acreditativa de
la adopcidn de los acuerdos de formular la presente oferta publica de adquisicion
de acciones de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. a como d
gpoderamiento a D. César Alierta Izudl por d que se le faculta para redactar,
modificar y suscribir el Presente Folleto

Laresponsabilidad del contenido de este Folleto es asumida por D. César Alierta
Izuel con D.N.I. n° 17.807.034-C y declara que los datos contenidos en €
Folleto son veridicos, no existen omisiones susceptibles de aterar su contenido,
declarando expresamente que € presente Folleto no emite ningln dato relevante
ni induce aerror.

Se hace congtar que en aplicacion de lo dispuesto en d articulo 92 de la Ley
24/1988 del Mercado de Vdores, laincorporacion alos registros de la Comison
Naciond del Mercado de Vaores de este Folleto Informativo, y sus anexos,
incluyendo los estados financieros auditados del oferente y compafiias de su
grupo, silo implica que contienen toda lainformacion requerida por lanormativa
vigente y en ninglin caso determinara responsabilidad de la Comison Naciondl
dd Mercado de Vdores por la fdta de veracidad contenida en dichos
documentos.

Relaciéon de participaciones detentadas por ALTADIS, SA., de sociedades
y de otras sociedades que actlen por cuenta de ALTADIS, SA. o
concertadamente con dla, y por los miembros de 6rgano de
adminigracion de ALTADIS, SA. en d capital de INMOBILIARIA
ZABALBURU, SA.

Se hace congtar expresamente que ALTADIS, S.A. no estitular directamente de
ninguna accion de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. sendo titular
indirecto de 6.051.383 acciones de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA.,
representativas del 24,396 % de su capitd socia a través de su compafiia filial
100% HEBRA PROMOCION E INVERSIONES, SA.

Dichas participaciones fueron adquiridas en sucesivos gercicios, y asi, durante €
gercicio 1997, se adquirieron 2.147.748 acciones, durante € gercicio 1998 se
adquirieron 501.851 acciones por compraventa y 3.221.997 mediante su
suscripcion en la ampliacion de capital.  En los dltimos doce meses previos a la
presentacion de la O.P.A. se han adquirido 179.787 acciones a un cambio medio
8,58 euros por accion, como se desglosa en € anexo P 7, haciéndose constar
gue durante los Ultimos 24 meses no se ha producido venta aguna.

Igualmente, se hace constar que los Sres. que se relacionaran seguidamente son
miembros de los érganos de administracion de ALTADIS, SA.y sugrupoy que
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tienen participacion en INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. segiin seresefiaa
continuacion.

Miembros del Consgo de Administracion de ALTADIS, SAA., que también son
miembros del Consgjo de Administracion de INMOBILIARIA ZABALBURU,
SA.

- D. Fernando Labad Sasain, titular de 6 acciones de INMOBILIARIA
ZABALBURU, S. A., de las cuaes 2 de dlas fueron adquiridas en fecha
1 de diciembre de 1998 a 1.760 pesetas por accion, y cuaro fueron
adquiridas € 21 de mayo de 1997 d precio de 2.885 pesetas.

- D. Calos Goémez Anuarbe, es titular directo de 1.150 acciones e
indirecto de 6.252 acciones, lo que supone & 0,030% de las acciones de
Inmobiliaria Zabdburu a través de la sociedad Emisiones S.A. Dichas
acciones fueron adquiridas de la sguiente forma: en fecha 30 de
septiembre de 1997, 40 acciones por un precio por accion de 6,8 euros,
(1.137 pesetas) en fecha 4 de agosto de 1998, 1.110 acciones adquiridas
mediante compra de derechos y suscripcion de acciones en la ampliacion
de capital por un precio medio de 1.823 pesetas por accion, y en fecha
24 de marzo de 1999, las 6.252 acciones indirectas por un precio de
8,60 euros, éxt0 es, 1.431 pesetas por accion.

Miembros del Consgjo de Administracion de Sociedades filides del Grupo
ALTADIS, SA., que también son miembros del Consgo de Administracion
INMOBILIARIA ZABALBURU, SA.:

- D. Luis Alegre Selga, que es Presdente y Consgero de HEBRA
PROMOCION E INVERSIONES S.A. estitular de forma directa de 1
accion de Inmobiliaria Zabdburu, S.A, adquirida en fecha 6 de octubre
de 1998 d precio de 1.540 pesetas.

Edas paticipaciones de ALTADIS, S. A. y de sus Consgeros en
INMOBILIARIA ZABALBURU, S. A., en conjunto, equivalen a 24,426% del
capital de la entidad afectada.

De igud forma, € Directivo de ALTADIS, SA., D. Jos¢ Maria Cobian
Babé, es miembro dd Consgo de Administracion de INMOBILIARIA
ZABALBURU, SA. y es titular indirecto de 1.500 acciones de
INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. que fueron adquiridas en fecha 18
de marzo de 1999 por un precio de 1.650 pesetas por accion.

Asmismo, se hace constar expresamente que, con independencia de lo declarado
en e parafo anterior, ni ALTADIS, SAA., ni las sociedades pertenecientes a su
grupo, ni otras personas que actlen por cuenta de ALTADIS, SA. o
concertadamente con dla, ni los miembros de sus 6rganos de administracion,
tienen participacion aguna en € capital de INMOBILIARIA ZABALBURU,
S.AA. ni poseen acciones, ni tienen derechos sobre acciones, ni opciones sobre
acciones de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. ni han asumido
compromisos que e refieran a adquisiciones o transmisiones o a la posesion de
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F)

G)

H)

acciones de la sociedad afectada

Valores de ALTADIS, SA. o de su grupo en poder de INMOBILIARIA
ZABALBURU, SA.

Se hace constar expresamente que INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. no es
titular de ninglin valor de ALTADIS, S.A. ni del grupo d que pertenece.

Acuerdos entre ALTADIS, SA. y los miembros dd Organo de
Administracion de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. ; ventagjas
especificasque ALTADIS, SA. haya reservado a dichos miembros.

No existe ninglin acuerdo entre ALTADIS, S.A. o las sociedades de su grupo y
los miembros dd Consgo de Adminigracion de INMOBILIARIA
ZABALBURU, SA., ni s ha resarvado ventgja especifica alguna a dichos
miembros por parte de ALTADIS, SA. o las sociedades de su grupo.

Tampoco existen acuerdos de ninguna naturaleza entre ALTADIS,S.A. o dguna
Sociedad de su Grupo de Empresas con otros accionistas de INMOBILIARIA
ZABALBURU, S.A. o con la propiaINMOBILIARIA ZABALBURU, SA., ni
de ALTADIS, S.A. o de aguna Sociedad de su Grupo de Empresas con terceras
personas en relacion aINMOBILIARIA ZABALBURU, SA. o que serefieran a
INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A.; por lo que ni directa ni indirectamente
existe acuerdo alguno a que e refiere este apartado.

Sin perjuicio de dlo se hace congtar que D. Fernando Labad Sasiain, miembro
del Consgjo de Adminigtracion y de la Comision Ejecutiva de ALTADIS, SA.,
ha votado en la Comision Ejecutiva de ALTADIS, SA afavor de laredizacion
de la presente oferta  Ademés, D. Carlos Gomez Anuarbe, Consgero de
ALTADIS, S. A., D. Luis Alegre Selga, Presidente de HEBRA PROMOCION
E INVERSIONES, S. A. y D. Jo$£ Maia Cobian Babé Directivo de
ALTADIS, S. A. son personas vinculadas d Grupo ALTADIS vy, ademés,
miembros del Consgjo de Administracion de INMOBILIARIA ZABALBURU,
S.A.

Informacién sobre la actividad y la Stuacién econémico-financiera de
ALTADIS, SA.y desu grupo consolidado.

Actividad de ALTADIS, SA.

ALTADIS, SA. es una sociedad que cotiza en € sstema de interconexion
bursétil y admitida a cotizacién en las Bolsas de Vaores de Madrid, Barcelona,
Bilbao y Vdencia, sendo su actividad principa lafabricacion y comercio, incluso
laimportacion y exportacién de labores de tabaco.

Los antecedentes de ALTADIS, S. A. seremontan ala Real Cédula de 28 de
diciembre de 1636, en la que las Cortes de Cagtilla'y Ledn, celebradas en
Madrid, acuerdan el “estanco de tabaco” con e objetivo de obtener

10



“cuantiosos rendimientos para la Hacienda’. Industrialmente esté ligada a la
Fabrica de Sevilla que congtituye una de las manufacturas de tabaco
elaborado (polvo, cigarros) més antiguas de Europa, especiamente
importante a partir del siglo XVIII & instalarse en e mayor edificio civil de
Espaiia construido ex profeso entre los afios 1728 y 1770 (actual
Universidad de Sevilla). Yaen 1707 se habia extendido €l estanco a Reino
de Aragon y a Canarias y en 1709 a Navarra, administrandose directamente
por la Hacienda, o bien mediante arriendo por cortos periodos.

Desde principios de la década de los 80 ALTADIS, S. A. afront6 el auge en
el consumo de cigarrillos rubios, y mas concretamente de las marcas
internacionales, firmando contratos de fabricacion bajo licencia con las
principales multinacionales del sector, 1o que le ha permitido realizar, ya sea
en sus fabricas de la peninsula, o bien en fabricas filiales o participadas en €
Archipiélago Canario, la fabricacion de la préctica totalidad de la demanda
nacional. Asi pues, en dicho periodo, se llevd a cabo la diversificacion
dentro del propio sector en que se venia operando, ésto es, € dd tabaco
elaborado, que incluia también €l area de los cigarros y la distribucion de
todos estos productos desde las fabricas a comercio minorista.

En 1986, operando ya en un mercado altamente competitivo, ALTADIS,
S. A. emprendio la diversificacion hacia otros sectores que le eran gjenos
hasta ese momento, estrategia que abandond en estos Ultimos afios para
volver a centrarse en sus actividades tradicionales en € ambito del tabaco y
la distribucion. En torno a dichas actividades, tanto en € plano naciona
como en € internacional del negocio, se configura actuamente el Grupo
ALTADIS, S. A. formado por més de una veintena de empresas 0 grupos de
empresas, entre filiales y participadas.

La cartera de marcas de ALTADIS, S. A. abarca todos los productos
elaborados del tabaco y es lider en los grandes segmentos del mercado:
Ducados en cigarrillos negros, Fortuna en rubios y Farias en cigarros.
Ademés, y aln estando liberaizada la distribucion mayorista de estos
productos, ALTADIS, S. A. redlizala préctica totalidad de la misma a través
de una red logistica que le permite acceder en un tiempo minimo y en
igualdad de condiciones a cuaquiera de los 15.381 puntos de venta,
Concesionarios del Estado, repartidos por toda la geografia espafiola, a los
gue provee también de signos de franqueo, efectos timbrados y otros
documentosy productos.

A su vez, esta infraestructura ofrece un potencial que estd siendo ya
aprovechado para la distribucion de otros productos distintos del tabaco y
del timbre (se llega a mas de 2.000 puntos de venta distintos de los
estancos), configurandose como uno de los principales pilares en la estrategia
de ALTADIS, S. A.
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En cuanto a la expansdn geogréfica, las inversiones en € mercado de
cigarros norteamericano, suponen un gran avance en la internacionalizacion
del negocio y colocan a la Compafiia entre las principales multinacionales de
dicho subsector.

Hasta febrero de 1998 la Compafiia estaba configurada y operaba como una
tnica unidad de negocio, con distintas actividades. A partir de esta fecha, se
definen cuatro direcciones de negocio (Cigarrillos, Cigarros, Fabricacion de
Cigarrillosy Logistica) que dispondran de cuentas de resultados separadas en
el futuro.

Respecto a las funciones de cada una de estas Unidades de Negocio, la Direccion
de Cigarrillos asume la actividad de comerciaizacion de las marcas propias de
ALTADIS, S. A.; la Direccién de Cigaros asume tanto la actividad de
comercidizacion de las marcas propias de ALTADIS, S. A. como su propio
proceso productivo; la Direccion de Fabricacion de Cigarrillos asume la actividad
de produccion de marcas propiasy licenciadas; y la Direccidn de Logistica asume
todo € proceso de logigtica (largo recorrido) y distribucion capilar de cuaquier
clase de producto, sea éste tabaquero (Y, éste asu vez, marca propia, licenciadao
importada) o de cuaquier otra naturaleza susceptible de ser distribuido por los
mediosy con lainfraestructura con que cuenta esta Unidad.

Recientemente y con fecha 5 de octubre TABACALERA, S. A. y SEITA han
acordado llevar a cabo un proyecto de unién empresarial de ambas compafias en
términos de paridad de ambas, que ha sSdo gprobado por sus respectivos
Consgjos de Administracion.  La instrumentacion juridica de este proyecto, se ha
llevado a cabo mediante una Oferta Publica de Adquisicion (OPA) mediante
canje de acciones formulada por TABACALERA, S. A. entregandose como
contraprestacion alos aceptantes acciones de nueva emison de TABACALERA,
S. A.. cuyo periodo de aceptacion hafindizado d dia 23 de noviembre de 1999.

A los efectos de determinar la relacion de canje que supone e desembolso de
las acciones emitidas por TABACALERA, S. A. con la aportacion in natura
de acciones de SEITA, se ha establecido una ecuacion de canje de 19
acciones de TABACALERA, S. A. por cada 6 acciones de SEITA.

SEITA abonara a sus accionistas un dividendo neto excepciona de CINCO
(5,00) EUROS por accidn (con un crédito fiscal de 2,5 EUROS por accidn),
con un importe total de 324.577.710 de EUROS y fecha de pago a partir de
la segunda quincena del mes de diciembre.

Laoperacion de creacion de ALTADIS, S. A. se explica pormenorizadamente en
e folleto informativo completo de aumento de capital de TABACALERA, S. A.
inscrito en los Regigtros y verificado por la C.N.M.V. € dia 30 de noviembre de
1999

12



Como Anexo 4 s acompafian los Estados Financieros Individudes y
Consolidados de TABACALERA, S. A. a 31 de diciembre de 1998 junto con €
informe de auditoria. En este mismo Anexo se adjunta la informacion relativa a
los estados financieros individua y consolidado a 30 de septiembre de 1999.

13



A 31 de diciembre de 1998 las principdes magnitudes financieras de
TABACALERA, S.A. son las sguientes:

TABACALERA, SA. INDIVIDUAL TABACALERA, SA.Y SU GRUPO
CONSOLIDADO

Millonesde Ptas. | Miles de Euros Millonesde Ptas. | Miles de Euros
Patrimonio neto 112.802 677.954 123.445 741.919
Activos totales 301.051 1.809.353 350.491 2.106.493
Endeudamiento 19.155 115.124 48.530 291.671
financiero
Acreedores no 2.307 13.865 126 757
financieros largo
plazo
Acreedores no 149.513 898.591 155843 936.635
financieros corto
plazo
Cifra de negocio 1.156.741 6.952.153 1.197.682 7.198.214
Resultados después 20.012 120.275 23.505 141.268
deimpuestos e
intereses
minoritarios

A 30 septiembre de 1999 las principaes magnitudes financieras de

TABACALERA , SA. sonlas Sguientes:

TABACALERA, SA. INDIVIDUAL TABACALERA, SA.Y SU GRUPO
CONSOLIDADO

Millonesde Ptas. | Miles de Euros Millonesde Ptas. | Miles de Euros
Patrimonio neto 123.112 739.918 139.841 840.461
Activos totales 276.861 1.663.968 399.859 2.403.201
Endeudamiento 26.975 162.123 73.179 439.815
financiero
Acreedores no 70 421 3.693. 22.195
financieros largo
plazo
Acreedores no 119.100 715.805 162.214 974.926
financieros corto
plazo
Cifra de negocio 214.385 1.278.480 990.320 5.951.943
Resultados después 17.307 104.017 21.200 127.415
deimpuestos e
intereses
minoritarios

Auditoria de las cuentas anuales

Las cuentas anuales consolidadas e individuales de TABACALERA, S. A.
correspondientes a los gercicios 1996, 1997 y 1998 han sido auditadas por
Arthur Andersen, con domicilio en Madrid, calle Raimundo Ferndndez
Villaverde 65, que figura inscrita en e Registro Oficial de Auditores de
Cuentas (ROAC) con el nimero S-0692.
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Como Anexo 4 a Folleto se acompaiian las cuentas anuales individuales y
consolidadas de TABACALERA, S.A. correspondientes a los gercicios
1997 y 1998, y los informes de auditoria correspondientes.

Las cuentas anuales de TABACALERA, S. A. y las cuentas anuales
consolidadas de TABACALERA, S. A. correspondientes a los gercicios
terminados e 31 de diciembre de 1996 y 1997 han sido auditadas con
informe favorable sin salvedades.

Los informes de auditoria correspondientes a las cuentas anuales individuales
y a las cuentas anuales consolidadas de TABACALERA, S. A.
correspondientes a eercicio terminado e 31 de diciembre de 1998,
contienen una salvedad, idéntica para las cuentas anuales individuales que
para las consolidadas, que a continuacion se transcribe en referencia a las
consolidadas:

“2. En @ gercicio 1998, TABACALERA, S. A. hainiciado un Expediente
de Regulacion de Empleo (prejubilaciones, jubilaciones anticipadas y bajas
de caracter voluntario) que se completara en € gercicio 1999, lo que ha
supuesto un gasto extraordinario de 15.512 millones de pesetas con
contrapartida en la correspondiente provision. Para compensar dicho gasto
se ha revertido un importe equivalente de reservas voluntarias neto del
efecto fiscal estimado, que ha ascendido a 11.019 millones de pesetas, con
abono a ingresos extraordinarios, que se presentan en la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada adjunta minorando € capitulo “ Otros gastos
extraordinarios’ (Nota 23).

AUn cuando las reservas voluntarias son de libre disposicion por la Junta
General de Accionistas, la normativa contable espafiola no prevé la
reversion de las reservas a resultados del eercicio. No obstante, €l
procedimiento contable utilizado no tiene efecto sobre e importe total de
los fondos propios consolidados ni sobre los beneficios de las actividades
ordinarias consolidados del gjercicio 1998.

La correccion de los asientos contabl es anteriormente descritos, de acuerdo
con principios de contabilidad generalmente aceptados, requeriria
incrementar en 11.019 millones de pesetas las reservas voluntarias y
disminuir los resultados extraordinarios y e gasto por Impuesto sobre
Sociedades consolidados en 15512 y 4.493 millones de pesetas,
respectivamente.

3. En nuestra opinion, basada en nuestra auditoria y en los informes
mencionados de los otros auditores, excepto por los efectos de la salvedad
descrita en €l parrafo 2 precedente que afecta Unicamente al gjercicio 1998,
las cuentas anuales consolidadas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
TABACALERA, S A. . y las Sociedades Dependientes al 31 de diciembre de
1998 y 1997 y de los resultados de sus operaciones durante los gercicios
anual es terminados en dichas fechas y contienen la informacién necesaria 'y
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suficiente para su interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad
con principios y normas contables generalmente aceptados aplicados
uniformemente” .

Con fecha 30 de septiembre de 1999 y con registro de entrada n° 1999-50542
fue remitido ala Comison Naciona del Mercado de Vaores € Informe Especia
requerido por la Orden Minigterid de 30 de septiembre de 1992 en € que se
informa sobre la Situacion actudizada al cierre del semestre, esto esd 30 de junio
de 1999, en d que se confirma por parte del Auditor Arthur Andersen que no
tiene efecto la salvedad mencionada anteriormente. Se acompafia en fotocopiaen
el Anexo 4.

16



ELEMENTOSOBJETIVOSDE LA OFERTA

A)

Valoresalosque se extiende la oferta.

El capital sociad de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. esta compuesto por
24.805.100 acciones que congtituyen una Unica clase y serie, incorporando todas
ellas los mismos derechos econdmicos y politico, representadas por medio de
anotaciones en cuenta de 1,5 euros (250 pesetas) de valor nomina cadauna. La
totalidad de las acciones en la actuaidad en circulacion se encuentran admitidas a
negociacion en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Vaenciae
incorporadas a sstema interconexion bursatil.

La presente Oferta se extiende a un total de 3.720.765 acciones de
INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. de 1,5 euros de vaor nomind, ésto es,
250 pesetas de valor nomina cada una, representativas del  15% de su capita
social.

ALTADIS, SA,, estitular indirectamente de 6.051.383 acciones (equivalentes a
24,396% de capital socid) de la de la sociedad afectada a través de su filiad
100% HEBRA PROMOCION E INVERSIONES, SA. Las personasindicadas
en d gpatado 1E) y que son Consgeros de ALTADIS, SA. y de
INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A. tienen 7.408 acciones de dicha sociedad
dfectada A través de esta oferta ALTADIS, S. A.dcanzara, en su caso, una
participacion total (directa e indirecta) de 9.772.148 acciones representativas de
un 39,396% de capita socid de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA., sn
computar las participaciones que mantengan sus Consgjeros.

INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A. tiene convocada paralosdias 16 y 17 de
diciembre de 1999 una Junta Genera Extraordinaria de Accionistas, en cuyos
puntos del Orden dd Dia figura la amortizacion de autocartera, mediante la
reduccion de capitdl.

Segun informaciones facilitadas por INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. la
autocartera a 23 de noviembre de 1999 es de 1.118.560 acciones, equivalentes
a 4,51% dd capitd socid. Como € acuerdo sometido ala Junta es la reduccion
de la autocartera existente en e momento de celebracion de dicha Junta, es de
prever que se tenga en cuenta este Ultimo porcentgje, pero también podria variar
dicha cifra en virtud del acuerdo soberano de la Junta General, acuerdo cuyo
acance y contenido concreto en este momento se desconoce.

En consecuencia, los porcentgjes totdes de participacion accionarid de
ALTADIS, SA. en d capital de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. estardn
afectados por los acuerdos soberanos que pueda adoptar, € dia de su
ceebracion, la Junta Generd Extreordinaria de INMOBILIARIA
ZABALBURU, SA. En consecuencia, S se amortizaran 1.118.560 acciones,
que ad 23 de noviembre condituian la autocartera de INMOBILIARIA
ZABALBURU, S. A., su capitd socid pesaria a estar compuesto por
23.686.540 acciones de 1'5 euros de vaor nomina cada una, con lo que €

nimero de acciones a que se extiende esta Oferta Publica (que permanecera
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B)

invariable) representaria @ 15708% de capitd de INMOBILIARIA
ZABALBURU, S. A. después de su reduccion, y la participacion que
ALTADIS, S. A. podria acanzar en dicho capita, como consecuencia de eta
Oferta, seriade 41’ 256%.

Es voluntad irrevocable en estos momentos de ALTADIS, SA. d votar afavor
de la amortizacion de la autocartera en la Junta Genera de conformidad con la
propuesta que en dicha Junta se presente.

Las acciones a las que se extiende la Oferta deberan ser transmitidas libres de
cargas y gravamenes, con todos los derechos politicos y econdmicos cuaquiera
gue sea su naturaleza que pudieran corresponder a las mismas por persona
legitimada para transmitirlas segiin los asientos del registro contable, de forma
que ALTADIS, SA. adquiera una propiedad irreivindicable de acuerdo con €
articulo 9 delaLey del Mercado de Vdores.

Contraprestacion ofrecida por losvalores.

a) Contraprestacion

ALTADIS, SA. ofrece a los accionistas de INMOBILIARIA ZABALBURU,
S.A. lacantidad de 11,45 euros (1.905 pesetas) por accién, o que representa un
763% de su valor nomind. La contraprestacion seré hecha efectiva en metdlico y
Se abonard seguin lo etablecido en € agpartado 111.B) siguiente.

No obstante, en & supuesto de que se repartiese 0 acordase repartir cualquier
dividendo entre e momento de presentacion de la presente Ofertay antes de que
findice la tramitacion de la misma, la contrgprestacion a la que se refiere €
parrafo anterior se reduciraen  importe del dividendo bruto repartido.

b) Equivalenciade las prestaciones

Si durante € plazo de aceptacion de la Oferta, e independientemente del acuerdo
que se adopte en la Junta General de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA.
convocada para d dia 16 y 17 de diciembre de 1999 referente a la reduccion de
capital por amortizacion de acciones propias, INMOBILIARIA ZABALBURU,
S.A. acordara una modificacién de su capita socid, dd vaor nomind de sus
acciones o de cualquier otra caracterigtica de sus titulos o de los derechos que
corresponden a étos, emitiera obligaciones u otros valores convertibles en
acciones 0 que den derecho a su adquisicion o suscripcion o adoptara cuaquier
otra medida que afectase a valor de las acciones objeto de la presente Oferta en
la fecha de la presentaciéon de la misma, se gustara € precio ofrecido con la
autorizacion de la Comision Naciona del Mercado de Vaores, de forma que se
mantenga la equivalencia de las prestaciones inicidmente previstas en los
gpartados precedentes. En todo caso, se asegurara la iguadad de trato de los
titulares de valores que se encuentren en igualdad de circunstancias a los que se
dirijalaOferta
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C)

NUumero maximo de valores a los que s extiende la oferta y, en su caso,
ndmero minimo de valores a cuya adquisicion se condiciona la efectividad
delaoferta.

a Ndmero méximo de valores alos que se extiende la Oferta

La presente Oferta se extiende a un méximo de 3.720.765 acciones de
INMOBILIARIA ZABALBURU, SA., que representa el 15% del capita socidl.

En caso de adoptarse favorablemente € acuerdo de reduccion sometido a la
Junta Generd, € porcentge mencionado serd digtinto en funcion dd capita
social resultante después de lareduccion, pero € nimero de acciones objeto de la
presente oferta seguira siendo € mismo.

b) Numero minimo de valores a cuya adquisicion se condiciona la
efectividad de la Oferta

La efectividad de la Oferta no se condiciona a la adquisicion de un nimero
minimo de acciones.

C) Compromiso de no adquirir acciones de INMOBILIARIA
ZABALBURU, SA. fuerade procedimiento de Oferta Plblica previsto
en € presente Folleto Explicativo.

ALTADIS, SA. manifiesta su compromiso de no adquirir, por i 0 por persona
interpuesta, directamente o de forma concertada acciones de INMOBILIARIA
ZABALBURU, SA. fuera dd procedimiento de Oferta Plblica prevista en
presente Folleto Explicativo, desde la presentacion hagta la liquidacion de la
Oferta. Asmismo manifieta su compromiso de no adquirir directa ni
indirectamente ni por g, ni por terceros, ni por intermediarios, ni por personas
directa o indirectamente concertadas o vinculadas, acciones de INMOBILIARIA
ZABALBURU, SA. durante los seis meses siguientes a contar desde la
publicacion del resultado de la oferta en aplicacion de lo dispuesto en € articulo
23.3 del Redl Decreto 1197/1991.

d) Reglas de digtribucién y prorrateo.

Si & nimero tota de acciones comprendidas en las declaraciones de aceptacion
hubiese superado d limite méximo de la oferta se redlizard un prorrateo de
acuerdo con las Sguientes reglas:

1) Digtribucion lined:
Se comenzara la distribucion adjudicando a cada aceptacion un nimero igua de
acciones, que sera € que resulte de dividir € 25 por 100 del tota de la oferta

entre € nlmero de aceptaciones.

Las aceptaciones que se hubiesen realizado por un nimero de acciones inferior a
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D)

E)

mencionado en e parrafo precedente se atenderan integramente.

Se consderara como una sola aceptacion las diversas que hubiese podido
redlizar, directa o indirectamente, una sola personafisica o juridica.

2) Distribucion del exceso:

La cantidad no adjudicada segin la regla anterior se distribuird de forma
proporciona a nimero de vaores comprendidos en cada aceptacion.

Sin perjuicio de la coordinacién que proceda de acuerdo con lo previsto en €
articulo 29.2 ddl Real Decreto 1197/1991, € desarrollo de las labores que exija
el prorrateo se encomienda a la Sociedad Rectora de la Bolsa de Vdores de
Madrid.

Garantias congtituidaspor ALTADIS, SAA. paralaliquidacién dela oferta.

Con € fin de garantizar la gecucién y € pago del precio de las compraventas
gue tengan lugar como consecuencia de la presente Oferta, ALTADIS, SA. ha
presentado ante la Comision Nacionad del Mercado de Vdores la preceptiva
garantia por un importe maximo de hasta 43.272.871,52 Euros (7.200.000.000
Pesstas) otorgada por ARGENTARIA, CAJA POSTAL Y BANCO
HIPOTECARIO, SA.

La garantia es irrevocable y solidaria y cubre todas las obligaciones de pago de
ALTADIS, SA., que resulten de la presente Oferta. Se adjunta copia de la
misma como Anexo 1.

Declaracién relativa a un posible endeudamiento de ALTADIS, SA. para
lafinanciacién dela oferta.

La financiacion de esta Oferta por € oferente se efectuara con los recursos de
ALTADIS, SA., que s ediman suficientes para hacer frente a las obligaciones
de pago en que pudiera incurrirse. No se daran garantias sobre acciones 0
activos de la sociedad afectada en garantia de dicha financiacion.

De edta Oferta Publica de Adquisicion de Acciones no ha de derivarse ningiin

endeudamiento para la sociedad afectada, que, en modo dguno et previsto
haya de participar en su financiacion.
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ELEMENTOSFORMALESDE LA OFERTA

A)

B)

Plazo de aceptacion dela Oferta.

El plazo de aceptacion de la presente Oferta es de un mes a partir de la fecha de
publicacién del primer anuncio de la Oferta, cuyo texto se incorpora como
Anexo 2 en lostérminos del Articulo 18 del Redl Decreto 1197/1991.

El plazo de aceptacion sera contado de fecha a fecha, excepto s € Ultimo dia
fuera inhdbil en cuaquiera de las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbao y
Vaencia, en cuyo caso, € plazo de aceptacion se extendera hasta @ dia habil
inmediatamente siguiente, finaizando, en todo caso, alas 24 horas ddl Ultimo dia
dd plazo.

ALTADIS, SA., previa aceptacion de la Comision Nacional de Mercado de
Vaores, en los términos del articulo 19 del Red Decreto 1197/1991, podra
prorrogar dicho plazo, sin que en ninglin caso e rebase un plazo méximo de dos
(2) messs.

Formalidades de la aceptacion.

Las declaraciones de aceptacion de la Oferta seran irrevocables y no podran ser
condicionales.

Las aceptaciones deberan ser cursadas por ecrito a cualquiera de las sociedades
rectoras de las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbao y Vdencia a través de
Sociedades 0 Agencias de Vaores y Bolsa, miembros dd correspondiente
Mercado, quienes responderan de latitularidad y tenencia de los valores a que se
refieren dichas aceptaciones.

Las declaraciones de aceptacion de los titulares de acciones se acompafiaran de
la documentacion suficiente para que pueda redizarse la digposicion de los
valores.

En ninglin caso la sociedad oferente aceptard valores cuyas referencias de
registro sean posteriores a Ultimo dia de plazo de aceptacion de la presente
oferta. Es decir, aquellas acciones que se ofrezcan en venta deberan haber sdo
adquiridas como maximo € Ultimo dia del plazo establecido para la aceptacion
de laoferta

La adquisicion de las acciones se intervendra y liquidard por ARGENTARIA
BOLSA, SV.B., SA. con domicilio en Via de los Poblados ¢/n, Edificio
Argentaria, 28033 Madrid, y con C.I.F. n° A-79 199030, que actuara por cuenta
de ALTADIS, SA. segun ladesignacion del apartado 3. D) que Sgue.
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C)

D)

La liquidacion sera redlizada por € procedimiento establecido por € Servicio de
compensacion y Liquidacion de Vaores, en cumplimiento de lo dispuesto en €
articulo 28.1 del redl Decreto 1197/1991, de 26 de julio, modificado por € Redl
Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre, condderandose fecha de la
correspondiente operacion bursétil la del dia de la publicacion ddl resultado de la
Oferta en los Boletines de Cotizacion de las Bolsas de Vaores de Madrid,
Barcelona, Bilbao y Vaencia

Gastosde aceptacion y liquidacion dela oferta.

Los Accionistas de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. que acepten la
Oferta deberan soportar y pagar € corretgie correspondiente a vendedor en la
liquidacion de la operacion, asi como cuaquier otro gasto inherente a vendedor
paralaredizacion de lacompraventa.

Los gastos correspondientes al comprador serén por cuenta ddl oferente.
Designacién de las Sociedades o Agencias de Valores y Bolsa que actuaran
por cuentade ALTADIS, SA..

ALTADIS, SA. hadesignado a ARGENTARIA BOLSA, S\V.B., SA. como

entidad encargada de intervenir y liquidar las operaciones de adquisicion de las
acciones.
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V.

OTRASINFORMACIONES

A)

Finalidad perseguida con la adquisicion.

Los objetivos de esta operacion se dirigen en dos direcciones principales. De una
parte, con la planteada Oferta PUblica de Adquisicion ALTADIS, SA. consdera
que adquiriendo més acciones de INMOBILIARIA ZABALBURU, S. A.
conolida aln més su participacion accionarid en  INMOBILIARIA
ZABALBURU, SA., comprometiéndose de una manera superior con €
proyecto de empresa desarrollado por esta compafiia en cuyas perspectivas de
futuro ALTADIS, S.A. cree firmemente, manteniendo la configuracion actua de
U edtructura estratégica de negocios.  De otra parte, ALTADIS, SA. como
accionigta de referencia de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. s encuentra
afectada por la decison de la amortizacion de autocartera propuesta por €
Consgo de Adminigtracion de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. cdebrado
el 15 de noviembre de 1999 ala Junta General de Accionistas previstaparad 17
de diciembre de 1999 (en segunda convocatoria). De adoptarse este acuerdo,
élo llevaria a ALTADIS, SA. a una participacion en INMOBILIARIA
ZABALBURU, SA. superior d 25%, lo que, segin € articulo 3.2 del RD
1197/1991 de 26 de julio, imposibilitaria a la primera la adquisicion de ninguna
otra accion de edta Ultima, sdvo que se formulara una Oferta Publica de
Adquisicion.

Con eda Oferta Publica de Adquisicion se evita anticipadamente esa
imposibilidad y se adelantan en € tiempo las posibilidadespara ALTADIS, S. A.
para seguir adquiriendo acciones de INMOBILIARIA ZABALBURU, S. A. una
vez transcurrido € plazo de seis meses descrito en d gpartado 11.C de este
Folleto, aunque se aclara que en la actualidad ALTADIS, S. A. no tiene planes
especificos de adquisicion de acciones de INMOBILIARIA ZABALBURU,
SA., savo aguédllos alos que se dirige esta Oferta , y Ssempre dentro dd amhbito
del méximo respeto alalegidacion vigente,

Todas las actividades inmobiliarias de ALTADIS, S. A.se seguirén readlizando de
forma independiente de INMOBILIARIA ZABALBURU, S. A. y cudquier
relacién de negocio entre ambas compafiias se gecutara en condiciones de
mercado.

No existen en la actualidad planes especificos para adquirir o disponer de activos
de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. o endeudar a esta fuera del curso
normal de los negocios. ALTADIS, S.A. no tiene previstos planes o iniciativas
de fuson, escison, trandformacion o transmisén de acciones respecto a
INMOBILIARIA ZABALBURU, SA.

ALTADIS, SA. no tiene previsto en la actualidad redlizar dteraciones en la
composicion dd Consgo de Administracion de INMOBILIARIA
ZABALBURU, SA..

Por efecto de la presente oferta pablica de adquisicion de valores, ALTADIS,
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B)

S.A. no tiene proyectado introducir modificaciones en los estatutos sociaes de
INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. actudmente en vigor y que iguamente
es intencién de ALTADIS, SA. que INMOBILIARIA ZABALBURU, SA.
Siga cotizando en € sistema de interconexion bursdtil y en las bolsas de vaores
de Madrid, Barcelona, Bilbao y Vaencia.

Posbilidad de que € resultado de la oferta quede afectado por la Ley
16/1989, de 17 dejulio, de Defensa de la Competencia o por & Reglamento
(CEE) numero 4064/1989 y, en su caso, eventuales actuaciones que
pretenda o deba iniciar € oferente ante los érganos de defensa de la
competencia de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 37 'y 38.

ALTADIS, SA. consdera que la presente Oferta no queda afectada por la ley
16/1989, de 17 dejulio y € Reglamento (CEE) 4064/1989.

Lapresente Oferta PUblicatiene € carécter deirrevocable.
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FOLLETO EXPLICATIVOY MODELO DE ANUNCIO

De conformidad con lo dispuesto por €l Articulo 18.3 del Real Decreto 1197/1991,
el presente Folleto Explicativo de la Oferta, asi como la documentacion que lo
acompafia, se ponen a disposiciéon de los interesados, quedando depositados en la
Sociedad Rectora de la Bolsa de Madrid, Plaza. de la Lealtad, 1 (28014 Madrid); en
la Sociedad Rectora de la Bolsa de Barcelona, Paseo de Gracia 19, (08007
Barcelona); en la Sociedad Rectora de la Bolsa de Bilbao, C/ José Maria Olavarri, 6
(48001 Bilbao); en la Sociedad Rectora de la Bolsa de Vaencia, C/ Libreros, 2-4
(46002 Vaencia); en el domicilio, a estos efectos informativos, de ALTADIS, S.A.
con domicilio en Eloy Gonzalo 10, 28010 Madrid; en e domicilio de
INMOBILIARIA ZABALBURU, SA., Plaza de Espafia, 4, 48001 Bilbao; y en el
domicilio de ARGENTARIA BOLSA, SV.B., SA. en Via de los Poblados g/n,
Edificio Argentaria, 28033 Madrid, a partir del dia siguiente a la publicacion del
primer anuncio de la Oferta. Iguamente estard disponible para consulta en la
Comision Nacional del Mercado de Valores en Madrid, Paseo de la Castellana, 15.

Se adjunta como Anexo 2 € texto del anuncio de la presente Oferta, que sera
publicado seguin se establece en el Articulo 18 del Real Decreto 1197/1991.

Madrid, a 13 de diciembre de 1999

Fdo. Don César Aliertalzuel
Presidente
ALTADIS, SA.
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ANEXO |1
MODELO DE ANUNCIO

ALTADIS.SA.

OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION DE VAL ORES DE
INMOBILIARIA ZABALBURU, SA.

La Comision Nacional del Mercado de Valores ha autorizado, con fecha ...............de
1.999, la Oferta Publica de Adquisicién de Valores INMOBILIARIA ZABALBURU,
S.A., formulada por ALTADIS,S.A. que se regira por la Ley 24/1.998, de 28 de julio,
del Mercado de Valores reformada por Ley 37/1998 de 16 de noviembre y por el Real
Decreto 1197/1991, de 26 de julio, de acuerdo con las siguientes.

CONDICIONES:

Sociedad Afectada

La sociedad afectada por la presente Oferta Publica de adquisiciéon de acciones
es INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A. con domicilio socia en Bilbao, Plaza
de Espafia, 4 - Piso 3°. Su C.I.F. es A-48055420. Esta sociedad fue constituida
mediante Escritura Publica otorgada el dia 5 de mayo de 1969, ante el Notario de
Guecho, D. Jeslis Hernandez Herndndez e inscrita en e Registro Mercantil de
Vizcayaa Tomo 2212, Folio 107, Hoja nimero Bl 225A.

Sociedad Oferente

Lasociedad oferente es ALTADIS, S.A., con nimero de identificacion fiscal A 28-
009033, domiciliada en Eloy Gonzao, 10, Madrid.

ALTADIS, SA. s congtituyé como TABACALERA, S. A. € 5 de marzo de 1945
mediante escritura pdblica otorgada ante & Notario D. Luis Avila Pl3, inscrita en €
Registro Mercantil de la provincia de Madrid en € Folio 35, del tomo 440 genera
67 de la Seccion 32 del libro de la sociedad Hoja n° 578, inscripcion 12y fue
adaptada a Texto Refundido de la actud Ley de Sociedades Andnimas (Red
Decreto legidativo 1564/1989), en escritura de 22 de diciembre de 1990, ante D.
Ignacio Solis Villa, Notario del Ilustre Colegio de Madrid, con €l nimero 1581 de
su Protocolo. Esta escritura figura inscrita en € Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 655, folio 1, hoja nimero M-13631, inscripcion 138.

El Consgo de Administracion de TABACALERA, S. A. ha convocado y
celebrado una Junta General Extraordinaria de Accionista @ dia 13 de noviembre
de 1999 en segunda convocatoria y dentro de los puntos del Orden de Dia
figuraba el cambio de denominacion social de TABACALERA, S. A. . por € de
ALTADIS, SA., y lamodificacién de sus Egtatutos Sociales, acuerdos que fueron
aprobados pero sometidos a la condicion suspensiva del éxito de la Oferta Publica
de Adquisicion presentada sobre € 100% y condicionada a la aceptaciéon del



50,01% de las acciones de SEITA. Con fecha 6 de diciembre de 1999, € Consall
des Marches Financiers Francés ha publicado € resultado definitivo de la Oferta
Publica de intercambio de acciones manifestando € éxito de la oferta a haber
acudido a la misma & 83,07% del capital socia de SEITA, representativo del
87,51% de los derechos de voto. En consecuencia, cumplida la condicion
suspensiva, se cambia la denominacion socid y toda referenciaa TABACALERA,
S. A. debe entendersereferidaa ALTADIS, S. A.

Por lo tanto, con esta publicacion se entiende cumplida la condicion suspensiva a la
gue se sometieron los acuerdos de la mencionada Junta General Extraordinaria,
aprobandose @ cambio de denominacién sociad y la nueva redaccion de los
Estatutos Sociales de ALTADIS, S. A. En e Registro Mercantil figura inscrito
dicho cambio de denominacion socia y estan en tramite de inscripcién e resto de
los acuerdos sociaes relativos a la modificacion de los Estatutos Sociales, que
figuran acompafiados al folleto en e Anexo 3.

Valoresalos que se extiende la Oferta

La presente Oferta se extiende a un tota de 3.720.765 acciones de
INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. de 1,5 euros de valor nominal, esto es, 250
pesetas de vaor nominal cada una, representativas del 15% de su capital social.

ALTADIS, S. A. estitular indirectamente de 6.051.383 acciones (equivalentes al
24,396% del capital social) de la sociedad afectada a través de su filial 100%
HEBRA PROMOCION E INVERSIONES, S. A.. A través de esta Oferta
ALTADIS, S. A. alcanzara, en su caso, una participacion total directa e indirecta
de 9.772.148 acciones representativas de un 39,396% del capital socia de
INMOBILIARIA ZABALBURU, S. A. sin computar las participaciones que
mantengan sus Consgjeros.

INMOBILIARIA ZABALBURU, S. A. tiene convocada para los dias 16 y 17 de
diciembre de 1999 una Junta General Extraordinaria de Accionistas, en cuyos
puntos del Orden del Dia figura la amortizacion de autocartera, mediante la
reduccioén de capital.

Seguin informaciones facilitadas por INMOBILIARIA ZABALBURU, S. A. la
autocartera a 23 de noviembre de 1999 es de 1.118.560 acciones, equivalentes
al 4,51% del capital social. Como el acuerdo sometido a la Junta es la reduccion
de la autocartera existente en el momento de celebracion de dicha Junta es de
prever que se tenga en cuenta este Ultimo porcentaje, pero también podria variar
dicha cifra en virtud del acuerdo soberano de la Junta General, acuerdo cuyo
alcance y contenido concreto en este momento se desconoce.

En consecuencia, los porcentgjes totales de participacion accionarial de
ALTADIS, S. A. en @ capital de INMOBILIARIA ZABALBURU, S. A. estaran
afectados por los acuerdos soberanos que pueda adoptar el dia de su celebracion,
la Junta General Extraordinaria de INMOBILIARIA ZABALBURU, S. A. En
consecuencia, S se amortizaran 1.118.560 acciones, que a 23 de noviembre



VI.

constituian la autocartera de INMOBILIARIA ZABALBURU, S. A., su capital
social pasaria a estar compuesto por 23.686.540 acciones de 1,5 euros de valor
nomina cada una, con lo que el nimero de acciones a que se extiende esta
Oferta Publica (que permanecerd invariable) representaria el 15,708% del capital
de INMOBILIARIA ZABALBURU, S. A., después de su reduccion y la
participacion que ALTADIS, S. A. podria acanzar en dicho capital, como
consecuencia de esta Oferta, seria del 41,256%.

Es voluntad irrevocable en estos momentos de ALTADIS, S. A. € votar afavor
de la amortizacion de la autocartera en la Junta General de conformidad con la
propuesta que en dicha Junta se presente.

Las acciones a las que se extiende la Oferta deberén ser transmitidas libres de
cargas y gravamenes, con todos los derechos juridicos y econdmicos cualquiera
gue sea su naturaleza que pudieran corresponder a las mismas por persona
legitimada para transmitirlas seguin los asientos del registro contable, de forma
gue ALTADIS, S. A. adquiera una propiedad irreivindicable de acuerdo con el
articulo 9 dela Ley del Mercado de Valores.

Contraprestacion ofrecida por los valores

ALTADIS, SA. ofrece a los accionistas de INMOBILIARIA ZABALBURU,
S.A. la cantidad de 11,45 euros (1.905 pesetas) por accion, o que representa un
763% de su valor nominal. La contraprestacion sera hecha efectiva en metdlico y
se abonara segln lo establecido en el apartado X siguiente.

No obstante, en e supuesto de que se repartiese 0 acordase repartir cualquier
dividendo entre el momento de presentacion de la presente Oferta 'y antes de que
finalice la tramitacion de la misma, la contraprestacion a la que se refiere €
parrafo anterior se reducird en €l importe del dividendo bruto repartido.

NUmero maximo de valores a los gue se extiende la Oferta

La presente Oferta se extiende a un méximo de 3.720.765 acciones de
INMOBILIARIA ZABALBURU, SA., que representa el 15% del capital social.
En caso de adoptarse favorablemente € acuerdo de reduccion sometido a la Junta
Generd, € porcentgje mencionado sera distinto en funciéon del capital socia
resultante después de la reduccion, pero e nimero de acciones objeto de la
presente oferta seguira siendo € mismo.

NUumero minimo de valores a cuya adquisicion se condiciona la efectividad
dela Oferta

La efectividad de la Oferta no se condiciona a la adquisicion de un nimero minimo
de acciones.



VII.

VIII.

Si @ nimero tota de acciones comprendidas en las declaraciones de aceptacion
hubiese superado € limite maximo de la oferta se redlizard un prorrateo de acuerdo
con las siguientes reglas:

1) Distribucion linedl:

Se comenzara la distribucién adjudicando a cada aceptacién un nimero
igual de acciones, que sera € que resulte de dividir € 25 por 100 dd total
de la oferta entre e nimero de aceptaciones.

Las aceptaciones que se hubiesen realizado por un nimero de acciones
inferior a mencionado en € parrafo precedente se atenderan integramente.

Se considerard como una sola aceptacion las diversas que hubiese podido
realizar, directa o indirectamente, una sola personafisica o juridica.

2 Distribucion del exceso:

La cantidad no adjudicada segun la regla anterior se distribuira de forma
proporcional a nimero de valores comprendidos en cada aceptacion.

Sin perjuicio de la coordinacion que proceda de acuerdo con lo previsto en
el articulo 29.2 del Real Decreto 1197/1991, € desarrollo de las labores que
exija € prorrateo se encomienda a la Sociedad Rectora de la Bolsa de
Valores de Madrid.

Garantias constituidas por ALTADIS, S.A. paralaliquidacion dela Oferta

Con en €l fin de garantizar la gjecucion y el pago del precio de las compraventas
gue tengan lugar como consecuencia de la presente Oferta, ALTADIS, S.A. ha
presentado ante la Comision Nacional del Mercado de Vaores la preceptiva
garantia por un importe méximo de hasta 43.272.871,52 euros (7.200.000.000 de
pesetas), otorgada por ARGENTARIA, CAJA POSTAL Y  BANCO
HIPOTECARIO, S. A.

Declaracion relativa a un posible endeudamiento de ALTADIS, S.A.

La financiacion de esta Oferta por €l oferente se efectuara con los recursos de
ALTADIS, S.A., que se estiman suficientes para hacer frente a las obligaciones
de pago en que pudieraincurrirse. No se daran garantias sobre acciones o activos
de la sociedad afectada en garantia de dicha financiacion.

De esta Oferta Publica de Adquisicion de Acciones no ha de derivarse ningin
endeudamiento para la sociedad afectada, que, en modo alguno esta previsto que
haya de participar en su financiacion.



Plazo de aceptacion de la Oferta.

El plazo de aceptacion de la presente Oferta es de un mes a partir de la fecha de
publicacion del primer anuncio de la Oferta.

El plazo de aceptacion sera contado de fecha a fecha, excepto s @ Ultimo dia fuera
inhdbil en cualquiera de las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, en
cuyo caso, € plazo de aceptacion se extendera hasta € dia habil inmediatamente
siguiente, finalizando, en todo caso, alas 24 horas del Ultimo dia del plazo.

ALTADIS, SA., previa aceptacion de la Comision Naciond del Mercado de
Valores, en los términos del articulo 19 del Red Decreto 1197/1991, podra
prorrogar dicho plazo, sin que en ninglin caso se rebase un plazo méximo de dos
(2) meses.

Formalidades de la aceptacion

Las declaraciones de aceptacion de la Oferta seran irrevocables y no podran ser
condicionales.

Las aceptaciones deberdn ser cursadas por escrito a cuaquiera de las sociedades
rectoras de las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbao y Vaencia a través de
Sociedades o0 Agencias de Valores y Bolsa, miembros del correspondiente
Mercado, quienes responderdn de la titularidad y tenencia de los valores a que se
refieren dichas aceptaciones.

Las declaraciones de aceptacion de los titulares de acciones se acompafiarén de la
documentacion suficiente para que pueda redlizarse la disposicion de los valores.

En ninglin caso la sociedad oferente aceptara valores cuyas referencias de registro
sean posteriores a Ultimo dia de plazo de aceptacion de la presente oferta. Es decir,
aquellas acciones que se ofrezcan en venta deberdn haber sido adquiridas como
maximo €l Ultimo dia del plazo establecido parala aceptacion de la oferta.

La adquisicién de las acciones se intervendra y liquidard por ARGENTARIA
BOLSA, SV.B.,, SA. con domicilio en Via de los Poblados ¢/n, Edificio
Argentaria 28033 MADRID, y con CIF A-79199030, que actuara por cuenta de
ALTADIS, S.A. segln la designacion del apartado 3 D) del folleto.

La liquidacion sera realizada por € procedimiento establecido por € Servicio de
Compensacion y Liquidacion de Valores, en cumplimiento de lo dispuesto en €
articulo 28.1 del Real Decreto 1197/1991, de 26 de julio, modificado por € Red
Decreto 2590 /1998, de 7 de diciembre, considerandose fecha de la correspondiente
operacion bursitil la del dia de la publicacion del resultado de la Oferta de los
Boletines de Cotizacion de las Bolsas de Vaores de Madrid, Barcelona, Bilbao y
Valencia



XI.

XI1.

X1,

Gastos de aceptacion v liquidacion de la Oferta

Los Accionistas de INMOBILIARIA ZABALBURU,S.A. que acepten la Oferta
deberdn soportar y pagar € corretgje correspondiente al vendedor en la
liquidacion de la operacién, asi como cualquier otro gasto inherente al vendedor
paralarealizacion de la compraventa. Los gastos correspondientes a comprador
serén por cuenta del oferente.

Designacion de las Sociedades o Agencias de Valores v Bolsa que actuaran
por cuentade ALTADISS.A.

ALTADIS,SA. ha designado a ARGENTARIA BOLSA, SV.B., SA., como
entidad encargada de intervenir y liquidar las operaciones de adquisicion de las
acciones.

Finalidad perseguida con la adquisicion

Los objetivos de esta operacion se dirigen en dos direcciones principales. De una
parte, con la planteada Oferta Publica de Adquisicion ALTADIS, SAA. consdera
que adquiriendo més acciones de INMOBILIARIA ZABALBURU, S. A.
consolida ain més su participacion accionaridl en INMOBILIARIA
ZABALBURU, SA., comprometiéndose de una manera superior con € proyecto
de empresa desarrollado por esta compafiia en cuyas perspectivas de futuro
ALTADIS, SA. cree firmemente, manteniendo la configuracién actua de su
estructura estratégica de negocios. De otra parte, ALTADIS, S.A. como accionista
de referencia de INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A. se encuentra afectada por
la decisién de la amortizacion de autocartera propuesta por € Consgo de
Administracion de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. celebrado e 15 de
noviembre de 1999 a la Junta Generad de Accionistas prevista para € 17 de
diciembre de 1999 (en segunda convocatorid). De adoptarse este acuerdo, ello
llevaria a ALTADIS, SA. a una paticipacion en INMOBILIARIA
ZABALBURU, SA. superior a 25%, lo que, segin e articulo 3.2 del RD
1197/1991 de 26 de julio, imposibilitaria a la primera la adquisicién de ninguna
otra accion de esta Ultima, savo que se formulara una Oferta Publica de
Adquisicion.

Con esta Oferta Pablica de Adquisicion se evita anticipadamente esa imposibilidad
y se adelantan en € tiempo las posbilidades para ALTADIS, S. A. para seguir
adquiriendo acciones de INMOBILIARIA ZABALBURU, S. A. una vez
transcurrido €l plazo de sais meses descrito en e apartado 11.C de este Folleto,
aunque se aclara que en la actualidad ALTADIS, S. A. no tiene planes especificos
de adquisicién de acciones de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA., savo
aquéllos a los que se dirige esta Oferta, y sempre dentro del ambito del méximo
respeto alalegidacion vigente.



XIV.

Todas las actividades inmobiliarias de ALTADIS, S. A. se seguiran redlizando de
forma independiente de INMOBILIARIA ZABALBURU, S. A. y cuadquier
relacion de negocio entre ambas compafiias se gecutard en condiciones de
mercado.

No existen en la actualidad planes especificos para adquirir o disponer de activos
de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. 0 endeudar a ésta fuera del curso normal
de los negocios. ALTADIS, S.A. no tiene previstos planes o iniciativas de fusion,
escision, transformacion o transmision de acciones respecto a INMOBILIARIA
ZABALBURU, SA.

ALTADIS, SA. no tiene previsto en la actualidad redlizar ateraciones en la
composiciéon del Consgjo de Administracion de INMOBILIARIA ZABALBURU,
SA.

Por efecto de la presente oferta publica de adquisicion de valores, ALTADIS,
S.A. no tiene proyectado introducir modificaciones en los estatutos sociaes de
INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A. actuamente en vigor y que igualmente
esintencion de ALTADIS, S.A. que INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. siga
cotizando en €l sistema de interconexion bursétil y en las bolsas de valores de
Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia.

Folleto Explicativo

De conformidad con lo dispuesto por e Articulo 18.3 del Real Decreto
1197/1991, € presente Folleto Explicativo de la Oferta, asi como la
documentacién que lo acompafia, se ponen a disposicion de los interesados,
guedando depositados en la Sociedad Rectora de la Bolsa de Madrid, Plaza. de la
Ledltad, 1 (28014 Madrid); en la Sociedad Rectora de la Bolsa de Barcelona,
Paseo de Gracia 19 , (08007 Barcelona); en la Sociedad Rectora de la Bolsa de
Bilbao, C/ José Maria Olavarri, 6 (48001 BILBAO); en la Sociedad Rectora de la
Bolsa de Valencia, C/ Libreros 2-4 (46002 VALENCIA); en e domicilio, a estos
efectos informativos, de ALTADIS, S.A. con domicilio en Eloy Gonzalo n° 10
(28010 MADRID), en e domicilio de INMOBILIARIA ZABALBURU, SA.
Plaza de Espafia n° 4 (48001 BILBAO); y en e domicilio de ARGENTARIA
BOLSA, SV.B., SA., en Via de los Poblados ¢/n, Edificio Argentaria (28033
MADRID), a partir del dia siguiente a la publicacion del primer anuncio de la
Oferta. Igualmente estara disponible para consulta en la Comisién Naciona del
Mercado de Vaores en Madrid, Paseo de la Castellana, 15.

Fdo. D. César ALIERTA IZUEL

Presidente ALTADIS, SA.



