Finalidad

Este documento le proporciona informacion fundamental que debe conocer sobre este producto de inversion. No se trata de
material comercial. Es una informacion exigida por ley para ayudarle a comprender la naturaleza, los riesgos, los costes y los
beneficios y pérdidas potenciales de este producto, asi como para ayudarle a compararlo con otros productos de inversion.

Producto

Nombre del Producto: APARCA7 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS S.C.R. Clase B.
ISIN: XXXXX

Nombre del Productor: Firmum Capital Gestion, SGEIC, S.A.

Para mas informacion llame al: 918 270 190

Web: https://firmumcapital.com/

CNMV es responsable de Firmum Capital Gestidn en relacion a este documento.
Este PRIIP esta autorizado en Espafia.

Firmum Capital Gestion esta autorizada en Espafia y esta regulada por CNMV.
Fecha de elaboracion del documento de datos fundamentales: 06/09/23.

Advertencia: Esta a punto de adquirir un producto que no es sencillo y puede ser dificil de comprender.
éQué es este producto?

Tipo: Sociedad de Capital Riesgo (en adelante, la SCR o la Sociedad), que se regira por la Ley 22/2014, de 12 de noviembre, por
la que se regulan las entidades de capital-riesgo (en adelante, la “"LECR").

Plazo: La Sociedad se constituye con una duracién inicial hasta el 30 de junio de 2030. La Sociedad Gestora podra prorrogar el
plazo de la Sociedad por un maximo de dos (2) periodos consecutivos de hasta un (1) afio cada uno, en cada prorroga, con el
visto bueno del Comité de Supervision.

Objetivos: El objeto principal de la Sociedad es la adquisicion con caracter temporal de participaciones en el capital de sociedades
que, en la fecha de adquisicion de la participacion, no coticen en el mercado primario de las bolsas de valores o en cualquier otro
mercado regulado equivalente de la Unidn Europea o de los paises miembros de la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo
Econdémico (OCDE), de acuerdo con la Politica de Inversién descrita en este articulo. El objeto incluye la adquisicion de
participaciones en sociedades cuyo objeto sea la gestidn y organizacion de las funciones inherentes a las sociedades/activos
titulares de las inversiones en aparcamientos y la inversion en sociedades titulares (en pleno dominio) o explotadoras de dominio
publico, servicio publico, gestidn indirecta de servicio publico, concesiones de obras publicas, derechos de superficie y/o contratos
de gestion o arrendamiento, de aparcamientos en via publica. No obstante lo anterior, la Sociedad, en cumplimiento de su Politica
de Inversion, podra desarrollar cualesquiera otras actividades permitidas por la LECR. A los efectos de lo dispuesto en el articulo
16 de la LECR, se establece expresamente que la Sociedad podra invertir en sociedades pertenecientes a su grupo o al de su
Sociedad Gestora, en la medida en que se le dispense de los correspondientes conflictos de interés en la forma descrita en el
presente Folleto.

Inversor minorista al que va dirigido: La clase esta dirigida a inversores aptos en virtud del articulo 75.4.a) de la LECR, por
tratarse de los Directivos Clave.

éQué riesgos corro y qué podria obtener a cambio?

Indicador resumido de riesgo (IRR)

Riesgo mas bajo Riesgo mas alto

El indicador de riesgo presupone que usted mantendra el producto durante 7 aios. El riesgo real puede
variar considerablemente en caso de salida anticipada, por lo que es posible que recupere menos dinero. Es
posible que no pueda usted salirse anticipadamente. Es posible que no pueda vender su producto facilmente
o que tenga que venderlo a un precio que influira considerablemente en la cantidad que recibira.

> -

El indicador resumido de riesgo es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacién con otros productos.

Muestra las probabilidades de que el producto pierda dinero debido a la evolucidn de los mercados o porque no podamos pagarle.
Hemos clasificado este producto en la clase de riesgo 6 en una escala de 7, en la que 7 significa el riesgo mas alto. La categoria
1 no significa que la inversidon es libre de riesgo. Esta evaluacion califica la probabilidad de sufrir pérdidas en rentabilidades futuras
como altas.

Este producto no incluye proteccién alguna contra la evolucion futura del mercado, por lo que podria perder parte o la totalidad
de su inversion.

Si no se le puede pagar lo que se le debe, podria perder toda su inversion.



Escenarios de rentabilidad
Lo que obtenga de este producto dependera de la evolucion futura del mercado, la cual es incierta y no puede predecirse con

exactitud. Los escenarios que se muestran son ilustraciones basadas en resultados pasados y en determinadas hipdtesis. Los
mercados podrian evolucionar de manera muy distinta en el futuro.

Periodo de mantenimiento recomendado: 7 afios

Ejemplo de inversién: 10,000 EUR Encasode Encasode

salida salida

después de 1 después de
Escenarios afio 7 anos

No hayun rendimiento minimo garantizado.

Minimo

Podria perder parte o la totalidad de su inversidn.

L Lo que puede recibiruna vez deducido los costes 6,890 EUR 7,090 EUR

Tension

Rendimiento medio cada afio -31.10% -4.79%

Lo que puede recibiruna vez deducido los costes 10,420 EUR 16,580 EUR
Desfavorable

Rendimiento medio cada afio 4.20% 7.49%

Lo que puede recibiruna vez deducido los costes 12,070 EUR 23,040 EUR
Moderado

Rendimiento medio cada afio 20.70% 12.66%

Lo que puede recibir una vez deducido los costes 14,020 EUR 33,750 EUR
Favorable

Rendimiento medio cada afio 40.20% 18.98%

Las cifras presentadas incluyen todos los costes del producto propiamente dicho, pero es posible que no se incluyan todos los
costes que usted deba pagar a su asesor o distribuidor. Las cifras no tienen en cuenta su situacion fiscal personal, que también
puede influir en la cantidad que reciba.

Estos escenarios son una estimacion de la rentabilidad futura basada en datos histdricos y no constituyen un indicador exacto. Lo
que recibird o pagara el Cliente variara en funcion de la evolucion del mercado.

Para la estimacion de escenarios de rentabilidad futura se ha empleado como benchmark, datos histéricos relativos al Buyout
Private Equity Index, fuente Bloomberg. Este indice de referencia recoge la evolucion de vehiculos iliquidos, cerrados y con un
periodo de mantenimiento definido. Concretamente, este indice muestra el comportamiento de un compendio de productos de
private equity de forma general. Dado que esta Sociedad de capital riesgo es comparable en estructura y tipologia de inversion
(privada) se considera adecuado su empleo como benchmark.

Los escenarios desfavorable, moderado y favorable se han calculado utilizando 10,000 simulaciones de la evolucién de la cartera
de renta fija, y representan el resultado correspondiente a los percentiles 10, 50 y 90, respectivamente.

El escenario de tensién muestra lo que usted podria recibir en circunstancias extremas de los mercados, y no tiene en cuenta una
situacién en la que no podamos pagarle.

éQué pasa si Firmum Capital Gestion, SGEIC, S.A . no puede pagar?

El cliente puede enfrentarse a pérdidas financieras, derivadas de la pérdida del valor de las inversiones realizadas por la SCR,
llegando a perder parte o la totalidad del capital invertido en este producto, al no estar garantizado. Ademas, el producto no esta
cubierto por ningln sistema de compensacién o garantia para los inversores. No existe garantia alguna de que las inversiones
acometidas por la SCR vayan a resultar exitosas y, consecuentemente, el inversor debe asumir que los retornos objetivo iniciales
de la SCR pueden no ser alcanzados. Adicionalmente, los inversores deberan tener una situacion financiera que les permita
comprometer dinero durante siete afios y soportar una pérdida de capital del 100% comprometido. Es decir, deben tener la
capacidad financiera y la voluntad de poner todo el capital comprometido en riesgo.

éCuales son los costes?

La persona que le asesore sobre este producto o se lo venda puede cobrarle otros costes. En tal caso, esa persona le facilitara
informacién acerca de estos costes y de la incidencia que tienen en su inversion.

Costes a lo largo del tiempo

Los cuadros muestran los importes que se detraen de su inversion para cubrir diferentes tipos de costes. Estos importes dependen
de cuanto invierte, de cuanto tiempo mantiene el producto y de los buenos que sean los resultados del producto. Los importes
indicados aqui ilustran un ejemplo de inversidén de una determinada cuantia durante diferentes periodos de inversidn posibles.
Hemos partido de los siguientes supuestos:
- El primer afio recuperaria usted el importe invertido (rendimiento anual del 0%). En relaciéon con los demas periodos de
mantenimiento hemos supuesto que el producto evoluciona tal como muestra el escenario moderado. Por ello, los costes



que aparecen en la siguiente tabla corresponden tanto a las diferentes comisiones que pagara el inversor como a la
rentabilidad que generaria estas comisiones si se hubiesen rentabilizado conforme al escenario moderado.
- Se invierten 10,000 EUR.

En caso de salida
después de 7 afios
Costes totales 2,290 EUR

Inversion de 10,000 EUR

Incidencia anual de los costes (*) 1.4%

(*) Refleja la medida en que los costes reducen su rendimiento cada afio a lo largo del periodo de mantenimiento. Por ejemplo,
muestra que, en caso de salida al término del periodo de mantenimiento recomendado, el rendimiento medio que se prevé que
obtendra cada afio sera del 14.07% antes de deducir los costes y del 12.66% después de deducir los costes.

Es posible que compartamos parte de los costes con la persona que le vende el producto para cubrir los servicios que le presta.
Estas cifras incluyen la comisidon de distribucion maxima que puede cobrar la persona que le vende el producto. Esta persona le
informara de la comisidn de distribucion real.

Composicion de los costes

En caso de salida

Costes Unicos de entrada y salida
v después de 1 afio

Costes que usted paga al hacer su inversién. Estimado en 1%
del capital comprometido, existiendo la posibilidad de que

Costes de entrada P P K P q 100 EUR
estos gastos pudieran llegar a alcanzar un 2.5% del

compromiso del inversor.

No cobramos una comisién de salida por este producto, ya que
Costes de salida no existe posibilidad de salida anticipada al periodo de 0 EUR
tenecia recomendado.

Costes corrientes (detraidos cada afio)

Se le cobrard un 0.055% sobre capital comprometido como

Comisiones de gestion y otros costes administrativos de funcionamiento L, T o, =, 6 EUR
comision de depositaria. No cobramos comision de gestion.
0.33% del valor de su inversién al afio. Se trata de una
estimacion de los costes en que incurrimos al comprar yvender

Costes de operacion Y [PIry7 33 EUR

las inversiones subyacentes del producto. El importe real
variara en funcidn de la cantidad que compremos y vendamos.

Costes accesorios detraidos en condiciones especificas

"

Comisiones de y de participaci en cuenta No cobramos comisién de rendimiento. 0 EUR

éCuanto tiempo debo mantener la inversion, y puedo retirar el dinero de manera anticipada?

Periodo de mantenimiento recomendado: La Sociedad tiene una duraciéon de hasta 7 afios con la posibilidad de que se
prorrogue hasta 2 afios adicionales. La liquidez es limitada y los participes no podran solicitar el reembolso anticipado de las
participaciones, si bien se permitira la transmision de participaciones segun los criterios establecidos en el Folleto Informativo. El
funcionamiento de la Sociedad de Capital Riesgo ("SCR”) implica compromisos de inversion o desembolsos vinculantes para todos
los participes, materializados a través de aportaciones a lo largo de la vida del producto, que se concentraran durante los primeros
5 afios. Por otro lado, se espera que las primeras distribuciones se produzcan a partir del primer afio y continlen a lo largo de la
vida del SCR. El incumplimiento del compromiso de inversion puede conllevar la pérdida de todo lo aportado segln se establece
en el Folleto Informativo.

éCémo puedo reclamar?

Cualquier reclamacion en relacion con el producto o la conducta de la Firmum Capital Gestion, SGEIC, S.A. acerca de este producto
puede ser presentada por escrito a:

Jurisdiccion Direccién Postal Direccién de email Sitio web

Paseo de Recoletos n° 27. C.P.

28004, Madrid inversores@firmumcapital.com https://firmumcapital.com/

Espafia

Otros datos de interés

Ponemos a disposicion de todos los potenciales inversores cualquier informacion adicional en nuestra pagina web:
https://firmumcapital.com/

Esta SCR esta autorizada en Espafia el XX/2023 y supervisada por la CNMV.
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