Realia Business, S.A.y
Sociedades Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas
correspondientes al gjercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2008,
e Informe de Gestién Consolidado







"8002 Sp BIGISIDIP 8P | [B OPERIIOSUCD UQIDRNNS B8P 3oureq [#p alueiBalu) apied ueLLIO) SOJUN[pE SOXauy $0) A BLOWS B] US SB]UISAp 62 € | SBON S8

ST 006'C SL£°608°C OL13N CINOWIHLYd A OANISYd TVLOL Shy'006'C GLE'608'C OALLOY VL0l
09.'506 §82°9.8°L ajuapo2 oajsed |ejoL
8PO°LL 0P LL {0z B1ON) SajualLcs sonsed soN0
LEB'LL sed (12 ejoN) elusiico oisendus Jod soniseqd [ ezs9z9°L SOL'PZY'L BJUBLLIOD DAlIDR JelO)
gLy ¥SL L62201 {LZ ejoN) saliopaane sono [ +riooL 286681 {51 210N) sajusieanbe sopinb)| soARSE 0410 K 0AIIDS)T
80¥'LLY c69'881 Salopaanotd gge GG6 SaUBLLD SOMIDE SO0
. (0Z e10N} teBed e sejuans seljo A saje[piswod sa1opasioy| £06'9e 05l (1 BION) SBIUB1I0D SOIBIOUERUY SOAOR SON()
£06'65 £TL 1L (0z e10N) sejusluea soueueuy soaised sono | LeL'L 80¢€' L1 (1.2 e1oN) sjuersoo cjsendun sod soanoy
L6V’ EVE 2E8'P26 (51 BION) S3IUaLU0D OIPAID 9P SIPEPNUA Ud sepna | 966°61 589°02 {1Z ejoN) S340pNap soNG
:S8]UALI0D SOIBIDUBLY SOAISE] Y GG £LZ'8% soloues ap seuoelsald A sejuan sod sajusy)
£56°¢ 0L0°L (g1 BION) S8)USLLI0D SAUCISINGL ) {1 EYON) JRIgOD Jod SEIUSNG SELJ0 A SOIRIDIDLUCD SDI0PNa(]
IZANIIHHOD OAISYd| S82ZLE') PLEELL'L (1 eloN) sepuesiXg
BES'0E - {n-¥ 2loN) BIUSA B| BJBd SOPIUSJUBLL SSJUSILIOD OU SOARDY
S$8.°610° 299°165°) aJualiod ou oalsed o *ILNIMHOD OALLDY
046°9¢ 61922 {0z e1oN) s9juaLLod ou soaised SO0
026°LS 3L 0F (12 210N} sopuatip sojsendwy Jod seaised
XA A Lig'L8 {0Z BION) S9IU2LI00 OU SOIBIDUBLY SOAISed SON0)
192'9.8' L LIS PEP’L {61 BION} OypaI op Sepep)uUa UDD sepnag
I S9JUSLLIOD OU SOIBIDUBLY SOAISE ]
g9z LEL GL (21 BION) S8)US1110D OU SSLOISINCIY
‘JLNIHYCD ON QAISYd
006'2.6 85P°GER 0j3u oluswikied |ejo )
$1£°882 65Y'R9C (21 ©JON) sSoueIoUIW Sesale)u|
925'069 666'995 ajuennuog pepajaog el e ejqinglye ojat oiuowyed |2)0) | Z2Z6'8L2°T 0.2°982°Z 2JUaLLI0T OU oAl [Bj0 L
(z28'59) (ec2'91) {c eloN} eluanD e opuapial]| 062°6¢ 96692 {} BION) S3)UBLIOD OU SOMDE SO0
i OrL (£62°G¥) [ueUILNO] ] B opingu)e opouafe |ap ope)ynsay| vpSLL LGE'LS (1Z e1oN)} sopuayp soisendw) Jod soAldY
(269°6} (1L66'65) {61 210N} uoelojea Jod saisniy| 886'L 102 (1 €ION) SSIUSLI0D OU SOIBIBURBUY SOAIDY
(9ct98) (600°2¥) (91 moN) seidoud ouowryed us saucizedonied A sauoay :soualy| 0SS FOL S80°10] (11 B10N) SEpRIo0SE Sesaldwo La SauDISIanU|
199'6/¢ 7092 {91 Bl0N) semiesay| 0ov'201°2 ePO'Z6L'2 (D1 BION) SeuBligow Ul SBUQISIanU|
[Be0 R ¥ 1G8'51e (91 e10N) ugIs|Wa ap B 085'ZL 99¢°z) (6 B1ON) Saleusjew SBUDIDEZ|ACLLIU|
045°99 045799 {91 ®ION) |ero0s [eydeD| 0L0") 290°L {8 =10N) sajgiBuel sonjoy
‘013N OINOWR Lvd ALNIH0OD ON OALLDY
20-21-LE 80~CL-LE OL3N OINOWINLYd A OAISYd L20-ZI-Le 80-Z1-LE OAILDY

{soanz ep sepy)

2002 A 8002 3Q IHEWIIDIA 34 L€ TV SOAVAITOSNOD NOIDVNLIS 3d SIONVIVE

(VITvay 0dn¥o) SILNIIANILIA $3AVAIID0S A V'S ‘SSANISNE VIIvIY







REALIA BUSINESS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES (GRUPO REALIA})

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 Y 2007

(Miles de Euros)

2008 2007

Importe neto de la cifra de negocios (Nota 23-a) 402.298 751.587
Otros ingresos de explotacion (Nota 23-b) 41.110 28151
Variacién de existencias de productos terminados o en curso (99.357) 51.146
Aprovisionamientos (Nota 23-¢) (75.064) {394.105)
Gastos de personal (Nota 23-d) (22.230) {18.908)
Otros gastos externos (Nota 23-c) (60.401) {84.965})
Variacién de provisiones de tréfico (Nota 23-i) (80.647) (9.166}
Resultados por venta de patrimonio inmobiliario (Nota 4-w) 25.344 33.276
Dotacién a la amortizacion {(Notas 8, 9y 10) (34.049) (29.588)
Oftros resultados {738) 64
BENEFICIO DE EXPLOTACION 96.266 327,492
Ingresos financieros (Nota 23-1) 12.086 7.273
Gastos financieros (Notas 19y 23-) (133.854) (97.430)
Gastos financieros capitalizados (Notas 10 y 13} 15.348 -
Diferencias de cambio {9) (6)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros {(Nota 23-h) 18.628 5.350
RESULTADO FINANCIERO (87.841) {84.813)
Resultado de entidades valoradas per el método de la participacion (Nota 23-e) (3.454) (2.633)
Pérdidas netas por deterioro (Nota 10) (45.472) -
BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS DE ACTIVIDADES CONTINUADAS {40.501) 240.046
Impuestos sobre las ganancias (Nota 21) 11.891 (70.373)
Resultado actividades interrumpidas (Notas 4-xy 7) - {615)
RESULTADO DEL EJERCICIO {28.610) 169.058
Atribuible a:

Accionistas de la Sociedad Dominante (45.793) 140.444

Intereses minoritarios 17.183 28.614
Beneficio por accion (Nota 6):
De operaciones continuadas €/acc

Basico : {0,169) 0,513

Diluido {0,169} 0,513

Las Notas 1 a 29 descritas en la Memoria los Anexos adjuntos

forman parte integrante de la cuenta de perdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2008.
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REALIA BUSINESS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES (GRUPO REALIA}

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS EN LOS EJERCICIOS ANUALES

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 Y 2007

(Miles de Euros)

31.12.08 31.12.07

1 Resultados antes de impuestos (40.501) 240.046

2 Ajustes del resultado 273.790 107.295
a} Amertizacion def inmovilizado 34.049 29.588
b) Otros ajustes del resultado 239.741 77.707

3 Cambios en el capital cofriente {196.919) (56.932)
a} Existencias, deudcres y otras cuentas a cobrar y otros activos corientes 54.278 14.5686
b} Acreedores y otras cuentas a pagar y ofros pasivos corrientes (251.197) {71.498)

4 Ofros flujos de efectivo de las actividades de explotacién {79.020) (76.363)
&) Cobro de dividendos 701 445
b} Cobros/Pagos por impuesto scbre beneficios (r9.721} {78.218)
¢) Otros cobros/pagos de actividades de explotacion - 1.410

5 Flujos netos de efectivo de las operaciones de explotacién de actividades discontinuadas - (331)

A FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS QPERACIONES DE EXPLOTACION {42.650) 213.715

1 Pago por inversiones: {213.824) {327.638)
a} Empresas def grupoe, asociadas y unidades de regocio (30.682) {90.784)
b) Inmovilizado material, intagible e inversiones inmobiliarias (179.028) (207.460)
¢} Otros activos financieres (4.114) (29.304)
d} Otros activos

2 Cobrros por desinversiones: 86.266 164.045
a) Empresas del grupo, asociadas y unidades de negecio 101 93.094
b} Inmovilizado material, intagible & inversiones inmebiliarias 80.609 64.316
©) Ctros actives financieros 5.556 6.636

3 Ctros flujos de efectivo de actividades de Inversién; 27.706 {154)
a) Cobros de intereses 4.642 3126
b) Ctros cobros/pagos de actividades de inversién 23.064 (3.280}

4 Flujos netos de efectivo de las operaciones de inversién de actividades discontinuadas - 4.031

B FLUJOS DE EFECTIVO DE OPERACIONES DE INVERSION (99.852) (159.715)

1 Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio: (8.521) (14.837)
a) Emisién - 21.559
b} Amortizacién (2.956) -
¢} Adquisicién (5.903) {36.436)
d) Enajenacién 338 -

2 Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero: 304.624 290.001
a) Emisién 1.152.007 1.462.053
b) Devolucidn y amortizacién (847.383) (1.172.052)

3 Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio {37.3563) (106.954)
4 Otros flufos de efectivo de actividades de financiacién (142.883) (84.287)
a) Pagos de intereses (117.262) (95.408)

b) Otros cobros pagos por operacines de financlacion (25.621) 11.119
§ Flujos netos de efectivo de [as operaciones de financiacién de actividades discontinuadas - {5.303)
¢ _FLUJOS DE EFECTIVO DE OPERACIONES DE FINANCIACICN 115.867 78.620
|{P_EFECTO DE LAS VARIACIONES DEL TIPO DE CAMBIO Y OTROS (127) 97
E_AUMENTO / DISMINUCION NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES {26.762) 132717
F_EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO 166.744 34.027
G EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODC 139.982 166.744

Las Notes 1 a 29 descritas en fa Memoria y el Anexo I adjunto forman parte integrante dei estado de

flujos de efectivo consolidado del ejercicio 2008







Memoria Consolidada correspondiente al
gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008

Actividad del Grupo Realia

Las Sociedades del Grupo detalladas en los Anexos | y Il se dedican, fundamentalmente, a las actividades de
promocién y explotacién de negocios inmobiliarios. Dichas actividades se desarrollan en Espafia, Francia,
Portugal, Polonia y Rumania.

La Sociedad matriz se constituyé el 14 de agosto de 1997 como consecuencia de la escision de Proyecios y
Desamollos Urbanisticos, S.A. (PRODUSA} en Produsa Este, S.L. y Produsa Oeste, 5.L. Su domicilio social se
encuentra en la actualidad en el P° de la Castellana n°® 218, Puerta de Europa, de Madrid. Con fecha 13 de abril
de 2000 la Sociedad se transformé en Sociedad Anénima. Con fecha § de mayo de 2000 la Junta General de
Accionistas de Produsa Este, S.A. aprobd las aportaciones del patrimonio resultantes de la escisién de FCC
Inmobiliaria, S.A. y de fas participaciones correspondientss a Activos Inmobiliarios Caja Madrid, S.L., Centro
Inmobiliario Caja Madrid, S.A., Técnicas de Mantenimiento Integral, S.L. y Planigesa, S.A. {algunos minoritarios).
Con fecha 14 de marzo de 2001 se aprobé el Proyecto de Fusién por absorcion de Realia Business, S.A.
(sociedad absorbente) con las sociedades Centro Inmobiliario Caja Madrid, S.A. Unipersonal, Diagonal Sarria,
S.A. Unipersonal y Activos Inmaobiliarios Caja Madrid, S.L. Unipersonal (sociedades absorbidas) participadas al
100% directa ¢ indirectamente por la primera. Dicho proyecto de fusién fue depositado en el Registro Mercantil
de Madrid el 28 de marzo de 2001 y aprobado por las respectivas Juntas Generales Universales de dichas
sociedades en sus reuniones de fecha 5 de abril de 2001. Con fecha 8 de junio de 2005 se aprobé el Proyecto
de Fusion por absorcién de Realia Business, S.A. con la sociedad Sempreda, S.L. participada al 100%
directamente por la primera, inscribiéndose en el Registro Mercantil el dia 26 de septiembre del mismo afio. La
informacion exigida legalmente en relacion con estas operaciones se ha desglosado en las cuentas anuales
individuales de Realia Business, S.A. de los ejercicios correspondientes, Con fecha 5 de febrerc de 2007, la
Junta General de Accionistas de Realia Business, S.A. aprobé la reestructuracién del Grupo, mediante la
constitucion de una nueva Sociedad denominada Realia Patrimonio, S.L.U., participada en un 100% por Realia
Business, S.A., y a la que se aporta [a actividad patrimonial del Grupo Realia.

Bases de presentacién de las cuentas anuales consolidadas

a) Bases de presentacién

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Realia Business del ejercicio 2008, que se han obtenide a partir
de los registros de confabilidad mantenidos por la Sociedad Deminante y por las restantes entidades
integradas en el Grupo Realia Business (que se detallan en los Anexes | y Il), han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad Dominante en su Consejo de Administracion de fecha 26 de febrero de
2009.

Estas cuentas anuales consolidadas han sido formuladas de acuerdo con lo establecido por las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea, teniendo en consideracion
la totalidad de los principios y normas contables y de los criterios de valoracidn de aplicacion obligatoria, de
forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera, consolidades, del Grupo Realia
al 31 de diciembre de 2008 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y
de los flujos de efectivo, consolidados que se han producido en el Grupo en el ejercicic anual terminado en
esa fecha.

No obstante, y dado que los principios contables y criterios de valoracion aplicados en la preparacion de las
cuentas anuales consolidadas del Grupo del ejercicic 2008 pueden diferir de los utilizados por algunas de las
entidades integradas en el mismo, en el proceso de consolidacién se han introducido los ajustes y
reclasificaciones necesarios para homogeneizar entre si tales principios y criterios y para adecuarlos a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera.




b)

c)

d)

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen las cuentas
anuales consolidadas, se han aplicado a todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion los
principios y normas de valoracién seqguidos por la Sociedad Dominante.

La siguientes sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion han sido objeto de auditoria al 31 de
diciembre de 2008 por otros auditores distintos de los de Realia Business, S.A.:

1. Hermanos Revilla, S.A. (PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.).
2.Grupo SIIC de Paris (PricewaterhouseCoopers Audit y Société d’expertise comptable S.A.)

Los porcentajes de participacién que Realia Business, S.A. ostenta en estas sociedades al 31 de diciembre
de 2008 se muestran en los Anexos 1 y Il de esta memoria.

Las cuenias anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2007, formuladas de acuerdo con
lo establecido por las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Unidn
Europea, fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante celebrada el 5 de
junio de 2008. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo y las cuentas anuales de las entidades
integradas en el Grupo, correspondientes al ejercicio 2008, se encuentran pendientes de aprobacién por sus
respectivas Juntas Generales de Accionistas. No obstante, el Consejo de Administracién de la Sociedad
Dominante entiende que dichas cuentas anuales serén aprobadas sin ninguna maodificacion.

Moneda de valoracién

Las presentes cuentas anuales se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno econdémico
principal en el que opera el Grupo. Las operaciones en el extranjero se registran de conformidad con las
politicas descritas en la Nota 4.s.

Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La informacion contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad de los Administradores
de la Sociedad Dominante del Grupo.

En las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2008 se han utilizado
ocasionalmente estimaciones realizadas por la Alta Direccidén del Grupo y de las entidades consolidadas-
ratificadas posteriormente por su Administradores- para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas esfimaciones se refieren a:

= La vida dfil de los activos intangibles, materiales e inversiones inmaobiliarias (Notas 8, 9 y 10).

= Elvalor razonable de determinados activos no cotizados (Notas 9, 10y 13).

=  Elimporte de determinadas provisiones {Notas 14 y 18).
A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcion de la mejor informacidn disponible al 31 de
diciembre de 2008 sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios; lo que se haria, conforme a lo

establecido en la NIC 8, de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacion en Ia
correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Principios de consolidacion
Sociedades dependientes
La consolidacion ha sido realizada por el método de integracion global para las sociedades dependientes

indicadas en el Anexo |, en [as que Realia Business, S.A. ejerce el control de las politicas financieras y
operativas de una entidad, directamente o a través de ofras sociedades controladas a su vez por ella.




e)

El valor de la participacién de los accionistas minoritarios en el patrimenic y en los resultados de las
sociedadss consolidadas se presenta en el capitulo *Intereses minoritarios” del patrimonio neto del balance
de situacion consolidado adjunto y de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta,
respectivamente.

Negocios en gestién conjunta

El Grupo desarrolla negocios de gestidn conjunta mediante la participacion en empresas controladas
conjuntamente por alguna o algunas sociedades del Grupo Realia Business con otras ajenas al Grupo, asi
como la participacién en uniones temporales de empresas y comunidades de bienes que se han integrado en
los estados financieros consolidados adjuntos en funcidn del porcentaje de participacion en los activos,
pasivos, ingresos y gastos derivados de las operaciones realizadas por las mismas, eliminando los saldos
reciprocos en activos y pasivos, asi como, los ingresos, gastos y resultados no realizados frente a terceros

(Anexos Il y 1lI).
Sociedades asociadas

Las sociedades relacionadas en el Anexo Il en las que Realia Business, S.A. no ejerce control pero tiene una
influencia significativa, se incluyen en el balance de situacién consolidado adjunto en el epigrafe “Inversiones
en empresas asociadas®, al valor tedrico contable de la participacion. La participacion en el resultado neto de
impuestos del ejercicio de estas sociedades figura en el epigrafe “Resultado de entidades valoradas por el
método de la participacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.

Operaciones entre empresas del Grupo

En las transacciones entre sociedades consolidadas, se eliminan los resultados por operaciones internas,
difiriéndose hasta que se realizan frente a terceros ajenos at Grupo. Los trabajos efectuadoes por ef Grupo
para su propic inmovilizado se reconocen por su coste de produccién, eliminandose los resultados
intragrupo. Se han eliminado de los estados financieros consolidados, los créditos y débitos entre las
sociedades comprendidas en ef conjunto consolidable, asi como los ingresos y gastos internos en dicho
conjunto.

Diferencias de primera consolidacion

Desde el 1 de enero de 2004, fecha de transicién del Grupo a las NIIF, en la fecha de una adquisicién, los
activos y pasivos y los pasivos confingentes de una sociedad dependiente se calculan a sus valores
razonables en la fecha de adquisicién. Cualquier exceso del coste de adquisicidn con respecto a los valores
razonables de los activos netos identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Cuando
existe un defecto del coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos netos
identificables adquiridos (es decir, descuento en ta adquisicién), se revisan las valoraciones de los activos
netos y, en su caso, dicho defecto se imputa a resultados en el periodo de adquisicion.

Variaciones en el perimetro de consolidacién

Las variaciones habidas en el perimetro de consolidacién del Grupo Realia (formado por Realia Business,
S.A. y sus sociedades dependientes) durante los ejercicios 2008 y 2007 han sido las siguientes:

Entradas al perimetro de consolidacion

Durante el gjercicio 2007 se incorporaron al perimetro y/o conjunto consolidable las siguientes sociedades:

Sociedad/Subgrupo Domicilio
Realia Patrimonig, S.L.U. Madrid
Realia Rom Real State, SR.L. Bucargst
Nasozena, S.L. Madrid




Can fecha 5 de febrero de 2007, teniendo en cuenta la voluntad de la Sociedad Dominante de formar parte
del Mercado de Valores durante el gjercicio 2007, la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante
aprobd la reestructuracion del Grupo Realia, mediante la constitucién de una nueva Sociedad denominada
“REALIA PATRIMONIO, S.L." Sociedad Unipersonal, cuyo (nico socio es [a propia REALIA Business, S.A., ¥
a [a que se aporta la actividad patrimonial del Grupe Realia. La actividad patrimonial consta de {a actividad de
arrendamiente y gestién integral de edificios de oficinas y cenfros comerciales y de ocio propiedad de
REALIA Business, S.A. La incorporacién de esta sociedad al perimetro de consolidacidn, no ha supuesto, por
tanto, aportacién alguna, puesto que los activos de la misma y su actividad, ya formaban parte del Grupo.

Realia Rom Real State, propiedad 100% de la Sociedad Dominante, ha sido constituida por esta con fecha
26 de septiembre de 2007. El coste de esta inversién ha sido de 941 miles de euros, y [a aportacidn de la
misma, un resultado negativo de 134 miles de euros.

En noviembre de 20086, las sociedades del Grupo Asuntos Generales inmobiliarios y Portfolio Grandes Areas
Comerciales, adquirieron el 75% de la sociedad Nasozena, por un importe total de 31.095 miles de euros, de
los que quedaron pendientes de desembolsar 29.833 miles de euros, sujetos al cumplimiento de las
condiciones suspensivas establecidas en el contrato. Pese al mayoritario porcentaje de participacion que
ostentaban estas sociedades, el hecho de que el Grupo Realia no tenia el control de Nasozena, impidié que
dicha sociedad pudiese integrarse en el consolidade de 2006 por el método de integracion global,
consolidandose la misma como una sociedad asociada.

Con fecha 2 de agosto de 2007, ante el cumplimiento mayoritario de las condiciones suspensivas, las partes
renegocian la compraventa inicial, procediendo al desembolso pendiente, que les otorga los
correspondientes derechos de voto, pasando a consolidarse ta sociedad, por integracién global. Por otra
parte, las sociedades Asunios Generales Inmobiliarios y Porifolioc Grandes Areas Comerciales acuden a la
ampliacién de capital de Nasozena, en la misma proporcién que adquirieron, incrementandose el coste de
adquisicion hasta 43.848 miles de euros.

La aportacién de esta sociedad en las cuentas del gjercicio 2007, sin considerar el coste financiero de la
adguisicién, ascendié a unos activos de 65.794 miles de euros y un resultado después de impuestos
atribuible a la Sociedad Dominante de una pérdida de 130 miles de euros.

Durante el ejercicio 2008 se han incorporado al perimetro yfo conjunio consolidable las siguientes
sociedades:

Sociedad/Subgrupo Domicilio
Realia Contesti, S.R.L. Bucarest
Realia Zarea, S.R.L. Bucarest
Gulillena Gaolf, S.L. Madrid

Con fecha 1 de febrerc de 2008, las sociedades Realia Business, S.A. y Realia Rom Real State, S.R.L.
(100% participada de la anterior), adquieren el 99% y 1%, respectivamente, de la sociedad SC Pamnu Real
State, S.R.L., posteriormente denominada Realia Contesti, S.R.L, con domicilio en Bucarest (Rumania).

El coste de la inversidon ha sido de 12.298 miles de euros, y el desglose de [a plusvalia asignada es el
siguiente:

Miles de

euros
Precio de compra 12.298
\alor teérico contable 3.884
Total plusvalia neta 2414
Impuesto diferido 480
Plusvalia total asignada 2.874
Asignacién de plusvallas:
Existencias 2.874




La aportacion de esta sociedad en las cuentas anuales del ejercicic 2008, sin considerar el coste financiero
de la adquisicidn, asciende a unos activos de 13.802 miles de euros y unas pérdidas después de impuestos
atribuibles a la Sociedad Dominante de 2.218 miles de euros.

Con fecha 21 de enero de 2008, las sociedades Realia Business, S.A. y Realia Rom Real Estate, S.R.L.,
constituyen la sociedad Realia Zarea, S.R.L. con domicilic en Bucarest (Rumania), de la que pariicipan en un
99% y 1%, respectivamente. El coste de la inversion ha sido de 4.325 miles de euros, y la aportacion de la
misma, un resultado de 132 miles de euros de pérdidas.

Con fecha 20 de junio de 2008, la sociedad Realia Business, S.A. constituye junte con Hato Verde Golf, S.1..
la sociedad Guillena Golf, S.L., con domicilio en Sevilla (Espana), asumiendo una participacion del 75%. En
agosto de 2008, Realia Business adquiere el 25% restante, ascendiendo el coste total de [a inversion a 800
miles de euros, apertando un resultado de 245 miles de suros de pérdidas.

En el Anexo | de esta Memoria se detallan estas sociedades incluidas en el perimetro de consclidacion asi
como la informacién relevante relacionada con las mismas (que incluye la denominacién, domicilic y la
proporcion de participacion en el capital).

Salidas del perimetro de consolidacién

Durante el ejercicio 2007 salieron del perimetro y/o conjunte consolidable las siguientes sociedades:

Sociedad Domicilio
Sociedades del Grupo
Técnicas de Mantenimientc Inmobitiarie, S.A. Madrid

Con fecha 30 de marzo de 2007, se eleva a publico la venta del 100% de la participacién de Realia Business,
S.A. en la sociedad Técnicas de Mantenimiento inmobiliario, S.A., por importe de 1.511 miles de euros,
resultande un beneficio por venta de cartera de 426 miles de euros. Una vez incorperade el resultado de la
sociedad y eliminados los resultados por operaciones intragrupe, el resultado consalidado obtenido por esta
enajenacion ha ascendido a 615 miles de euros de pérdida, que se encuentra registrado en el epigrafe de
“Resultados de actividades interrumpidas” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2007 adjunta.

El importe de la venta en 2006 de la Sociedad Fomento Inmobiliario Asturiano, 8.L., que se encontraba
pendiente de cobro a 31 de diciembre de 2007 el importe de 1.211 miles de euros devengando unos
intereses del Euribor a un afic mas 0,4%, registrados en los epigrafes “Otros activos financieros corrientes” y
“Activos financieros no corrientes” respectivamente del balance de situacion adjunto (véase Nota 14), ha sido
cobrado a su vencimiento en el mes de septiembre de 2008.

Durante el gjercicio 2008 no se han producido salidas del perimetro de consolidacion.

El sjercicio social de todas las sociedades que forman el perimetro de consolidacion, tanto dependientes
como asociadas, finaliza el 31 de diciembre de cada afio.

Otras variaciones en el perimetro de consolidacion

Durante el ejercicio 2007, la sociedad del Grupo Realia Patrimonio, S.L.U., titular de las acciones de SIIC de
Paris tras el traspaso de fas mismas realizado por la Sociedad Dominante en la aportacion por escision de
rama de actividad, procedié a realizar las siguientes operaciones con acciones de SIIC de Paris:

»  En el mes de marzo del ejercicio 2007, se materializé la promesa de compra del 6,5% de acciones
del grupo inmobiliario cotizado en la Bolsa de Paris con sede en Francia, SIIC de Paris, por importe
de 39.106 miles de euros.

= Asi mismo, el 19 de abril de 2007 se procedit por parte de Realia Business a vender las acciones
que tenia sobre Witanow Realia SP ZOO a Realia Poslka Inwestycje, pasando a tener esta tltima el
100% de la participacién social de la misma.




Q)

= Duranfe los meses de junio, octubre y diciembre del ejercicio 2007 la Sociedad ha procedido a la
venta total del 15,02% del capital social de SlIC de Paris mediante la venta de 293.242 acciones.
Dicha venta se materializé mediante la transmisién de tres pagquetes accionariales en los meses
mencionados que supusieron el 5,00%, 5,02 % y 5,00% respectivamente del capital social de SHC
de Paris. El importe total de la venta ascendid a 105.144 miles de euros.

= También en 2007 se produjo la fusién por absorcién de tres de las sociedades que componian el
Grupo SHC de Paris, por la matriz del mismo. Se frata de las tres que provenian def grupo Capitale y
cuya entrada en el Grupo SIIC se produjo a finales de 2006. En concreto el 28 de junio se produjo la
fusion de Rue du 4 du Septembre y el 23 y 28 de noviembre las de Rive de Quinziéme y Pont Neuf.

Durante los meses de febrero y marzo del ejercicio 2008 la sociedad Realia Patrimonio, S.L.U. ha procedide
a la compra del 2,66% adicional del capital social de SHC de Paris mediante la compra de 51.014 acciones.
Dicha compra se ha materializado mediante la adquisicién de dos paquetes accicnariales en los meses
mencionados que suponen el 2,07%, y 0,59% respectivamente del capital social de SIIC de Paris. El
importe total de la compra ha ascendido a 15.263 miles de euros, y el desglose de la plusvalia asignada es el
siguiente;

Miles de
euros
Precio de compra 16.263
Valor tedrico contable {al 2,6%) 8.494
Total plusvalia neta 6.769
Impuesto diferido 677
Plusvalia total asignada 7.446

Al 31 de diciembre de 2008, el porcentaje de participacion efectiva en el Grupo SIIC de Paris una vez
considerado el efecto de la reduccion de la autocartera en dicho Grupo, asciende al 82,97%.

En el mes de octubre del ejercicic 2008 Realia Business procedié a la compra del 0,58% del capital social de

ta sociedad Asuntos Generales Inmobiliarios, S.A., que quedaba en manos de minoritarios, pasando esta
Ultima a formar parte del Grupo en el 100%.

Comparacion de Ia informacién

Con el fin de adaptarse a los formatos de informacién publicados por la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, el Grupo ha realizado algunas reclasificaciones poco significativas en la informacién comparativa de
2007, que no coincide exactamente con la incluida en las cuentas anuales de dicho efercicio.

El resumen de las reclasificaciones realizadas es el siguiente:




RECLASIFICACIONES M ORIA  RECLASIFICACION RECI D0
Inmovilizado Material 44,496 {31.916) 12.580
inversiones Inmobiliarias 2.070.544 31.916 2.102.460

2.115.040 0 2.115.040

Activos financieros no corrientes 12.130 (10.142) 1.988
Otros activos no corrientes 29.648 10.142 39.790
41.778 0 41.778

Deudores comerciales y otras ctas a cobrar 57.329 (57.329) 0
Clientes por ventas y prestacién de servicios 0 55.448 55.448
Otros deudores 0 1.626 1.626
Otros activos corrientes 0 255 255
57.328 0 57.329

Administraciones Publicas deudoras 20.123 (20.123) 0
Ofros deudores 0 18.332 18.332
Activos por impuestos corrientes 0 1.791 1.791
20.123 0 20.123

Oftros pasivos no corrientes 45,402 (8.432) 36.970
Otros pasivos financieros no corrientes 15.81 8.432 24.323
61.293 0] 61.293

Acreedores comerciales y otras ctas a pagar 545.770 {545.770) 0
Proveedores 0 411,409 411.409
Ofros acreedores 0 133.138 133.138
Ofros pasivos financieros corrientes 0 1.223 1.223
545.770 0 545.770

Administraciones Publicas acreedoras 39.217 (39.217) 0
Ctros acreedores 0] 21.280 21.280
Pasivos por impuesios corrientes 0 17.937 17.937
39.217 0 39.247

Otros pasivos corrientes 71.329 (54.280) 17.049
(Otros pasivos financieros corrientes 400 54.280 54.680
71.729 0 71.729

1. Reclasificacién de los saldos de Anticipos a proveedores de epigrafe "Inmovilizado Material” a
“Inversiones Inmobiliarias”, dei halance de situacion consolidado adjunto.

2. Reclasificacion de los saldos de depdsitos y flanzas constituidos del epigrafe “Ctros activos
financieros no corrientes” a “Otros activos no corrientes”, del balance de situacion consolidado
adjunto.




3. Reclasificacion de los saldos de deudores diversos, no comerciales, del epigrafe “Deudores
comerciales y ofras cuentas por cobrar” a “Otros activos corrientes” y desglose del saldo resultante
en los epigrafes; "Clientes por ventas y prestacion de servicios” y "Otros deudores”, del balance de
situacion consolidado adjunto.

4. Desglose de los saldos def epigrafe "Administraciones Piblicas deudoras” en los epigrafes "Otros
deudores” y “Activos por impuestos corrientes”, del balance de situacién consolidado adjunta.

5. Reclasificacion de los saldos con proveedores de inmovilizado a largo plazo del epigrafe “Otros
pasivos no corrientes” a “Ofros pasivos financieros no corrientes”, del balance de situacién
consolidado adjunto.

6. Reclasificacion de los saldos de depositos y fianzas recibidos, del epigrafe “Acreedores comerciales
y otras cuentas a pagar” a “Ofros pasivos financieros corrientes” y desglose del saldo resultante en
los epigrafes: "Proveedores” y "Ofros acreedores”, del balance de situacion consolidade adjunto.

7. Desglose de los saldos del epigrafe "Administraciones Ptblicas acreedoras” en los epigrafes “Otros
acreedores” ¥ “Pasivos por impuestos corrientes’, del balance de situacién consolidado adjunto.

8. Reclasificacion de los saldos con proveedores de inmovilizado a corto plazo del epigrafe “Ofros

pasivos corrientes’ a “"Otros pasivos financieros corrientes”, del balance de situacion consolidado
adjunto.

Distribucién del resultado de la Sociedad Dominante

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2008 formulada por los Administradores de la Sociedad
Dominante y pendiente de aprobacién por la Junta General de Accionistas, es |a siguiente:

Miles de Euros

A dividendos 7.418
Total 7418

Con fecha 13 de junio de 2008, el Consejo de Administracidn aprobé el reparto de un dividendo a cuenta de los
resultados de 2008, por un total de 16.233 miles de euros, que figuran contabilizadas en el epigrafe "Dividendo a
cuenta’ del Patrimonio neto del batance. El importe y valor sobre el valor nominal de la accién aprobados, son
los siguientes:

Miles de Euros | % nominal

Fecha Importe accién
10 de junio de 2008 16.643 25%
Total 16.643 25%

Teniendo en cuenta que el beneficio obtenido al final del efercicio 2008 es inferior al importe total repartido entre
los accionistas como dividendo a cuenta, el Consejo de Administracién propondra a la Junta General imputar &l
importe del exceso distribuido a dividendos contra reservas voluntarias.

De los dividendos a cuenta acordados por el Consejo de Administracion, la parte correspondiente a las acciones
propias de fa Sociedad por importe de 410 miles de euros, no han sido distribuidos.

Al 31 de diciembre de 2008 no se encuentra pendiente de pago dividendo alguno.




Se incluye a continuacion el cuadro demostrative de la existencia de liquidez suficiente, que tuvo en cuenta el
Consejo de Administracion para decidir el pago a cuenta de los dividendos del ejercicio 2008.

Miles de Euros
31 de mayo
2008
Resultado neto de impuestos 17.246
“Cash flow” neto de impuestos 17.523
Tesoreria y disponible en otras fuentes de financiacién 322.131

La liguidez existente en la fecha de aprobacion de los dividendos a cuenta era superior al importe bruto del
mismo, exisfiendo estudios de liquidez que abarcan un periodo de doce meses posterior y gque muestran una
situacion suficiente de liquidez para efectuar el pago de dichos dividendos.

Normas de valoracién

En la elaboracién de las cuentas anuales consclidadas del Grupo Realia Business correspondientes at ejercicio
2008 se han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracidn:

a)

b)

Activos intangibles

Son activos no monetarios identificables, aungue sin apariencia, que surgen como consecuencia de un
negocio juridico o han sido desarrollados por las entidadss consolidadas. S6lo se reconocen contablemente
aquellos cuyo coste puede estimarse de manera razonablemente objetiva y de los que las entidades
consolidadas estiman probable obtener en el futuro beneficios econémicos.

Los actives intangibles se reconocen inicialmente por su coste de adquisicion o produccion vy,
posteriormente, se valoran a su coste menos, segun proceda, su correspondiente amortizacién acumulada y
las pérdidas por deteriore gue hayan experimentado.

Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran a su precio de adquisicion o cosie de
produccion. Algunos de los bienes del inmovilizado material reflejan el efecto de la actualizacion practicada al
amparo del Real Decreto ley 7/1996, de 7 de junio.

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida ufil de los bienes, se capitalizan como mayar coste de
los comrespondientes bienes.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los gastos
de mantenimienfo se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se
incurren.

La amortizacion se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicién de los activos menos su
valor residual; entendiéndose que los terrenos sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones
tienen una vida indefinida y que, por tanto, no son objeto de amoriizacion.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos materiales se realizan con contrapartida
en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en funcién de los afos de la vida dtil estimada, como
promedio, de los diferentes elementos que lo integran, tal y como se indica a continuacidn:




c)

Coeficientes
de amortizacién

Edificios (en alquiler y uso propio) y otras construcciones 1% - 4%
Otras instalaciones, ufilaje y mobiliaric 4% - 25%
Otro inmowvilizado 5% - 25%

Los activos en construccion destinados a la produccién, a fines administrativos o a otros fines aln por
deferminar, se registran a su precio de coste, deduciendo las pérdidas por deterioro de valor reconocidas. El
coste incluye los honorarios profesionales. La amortizacién de estos activos, al igual que la de otros activos
inmobiliarios, comienza cuando los activos estan listos para el uso para el que fueron concebidos.

Los activos mantenidos en virtud de arrendamientos financieros se amortizan durante sus vidas dtiles
previstas siguiendo &l mismo método que para los activos en propiedad o, cuando éstas son mas cortas,
durante el plazo del arrendamiento pertinente.

Inversiones inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias® del balance de situacién consolidado adjunto recoge los valores netos
de los terrenos, edificios y ofras construcciones que se mantienen bien para explofarlos en régimen de
alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de fos incrementos que se
produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Los hienes de propiedades de inversién se presentan valorados a su coste de adquisicion, actualizado en
algunos casos, de acuerdo con la legislacion aplicable, siguiende a todos los efectos de valoracion vy
amortizacién los mismos criterios que elementos de [a misma clase del inmovilizado material, tal y como se
indica en el apartado anterior de esta misma Nota. Asimismo, con motivo de la transicion a las NIIF, el Grupo
ha seguido el criteric de no revalorizar ninguno de sus bienes en los cierres contables.

Segln se indica en el apartado p) de esta misma Nota, en el ejercicio 2008 el Grupo ha cambiado sus
criterios de contabilizacién de gastos financieros en inmovilizado y existencias.

De acuerdo con la NIC 40, la Sociedad determina periddicamente el valor razonable de los elementos de
inversiones inmobiliarias entendiendo como tal el precio al cual estarian dispuestas dos partes bien
informadas a realizar una transaccién. Dicho valor razonable lo determina la Sociedad tomando como
valores de referencia informacién de mercado prestada por servicios externos independientes, de forma que
al cierre del ejercicio el valor razonable indicado en la Nota 10, refleja las condiciones de mercado de los
elementos de propiedades de inversion a dicha fecha.

Las plusvalias asignadas como consecuencia de la adquisicién de SIIC de Paris realizada durante el
gjercicio 2006, que ascendieron a 312.286 miles de euros, se encuentran registradas en inversiones
inmobiliarias, y se amortizan en funcién de la vida Util residual de los activos a los que estan asignadas, a
excepcién de las correspondientes a los terrenos en ios que estan construidos los inmuebles mencionados,
que ascendieron aproximadamente a 166.065 miles de euros. La imputacién de las plusvalias de activos
aportados por SIIC de Paris se realizé a pariir de las tasaciones de expertos independientes obtenidas para
todos los inmuebles al 30 de junio de 2008.

En base a nueva regulacién aprobada del régimen SIIC el 30 de diciembre de 2006 referente a la SIIC 4
(véase apartado i de esta misma Nota), se registré en 2006 un impuesto diferido por la diferencia entre la
base fiscal de los activos revalorizados y su base contable, ya que SIIC de Paris tributa en el régimen
especial SIIC.

Durante el ejercicio 2007, las plusvalias asignadas como consecuencia de la adquisicion en el ejercicio 2006
y otorgamiento de los derechos de voto y comienzo de consolidacién en 2007 de la sociedad Nasozena,
ascendieron a 24.032 miles de euros, de los que 21.552 corresponden a inversiones inmobiliarias en
construccion por los terrenos en los que se esta realizando a construccion y 2.480 miles de euros a terrenos
clasificados como existencias. La imputacion de las plusvalias de activos aportados por Nasozena se realizd
a partir de las tasaciones de expertos independientes.
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El desglose de la plusvalia asignada en las inversiones inmobiliarias en fa adquisicion de Nasozena por las
sociedades Asuntos Generales Inmobiliarios, y Portfolio Grandes Areas Comerciales, s el siguiente:

Miles de
euros

Precio de compra 31.536
Valor teérico contable (a) 17.703
Total plusvalia neta 13.833
Impuesto diferido 4,150
Total plusvalia bruta al % de participacién 17.983
Importe Socios Externos en la asignacidn de plusvalias 6.049
Plusvalia total asignada 24.032
Valor razonable de activos y pasivos

Inversiones Inmobiliarias 21.552
Existencias 2.480

d} Deterioro de valor de activos materiales, inversiones inmobiliarias y actives intangibles

e

En la fecha de cada cierre de ejercicio, el Grupo Realia Business revisa los importes en libros de sus activos
materiales, inmateriales y de sus inversiones inmaobiliarias para determinar si existen indicios de que dichos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable
del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deteriorc de valor (si la
hubiera). En caso de que el activo no-genere flujos de efectivo que sean independientes de ofros activos, el
Grupo calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece et activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta y el valor de uso.
Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor actual utilizando
un tipo de descuento antes de impuestos que refleja las valoraciones actuales del mercado con respecto al
valor temporal del dinero y los riesgos especificos del activo para el que no se han ajustado los fufuros flujos
de efectivo estimados.

Si se sstima que el importe recuperable de un activo (0 una unidad generadora de efectivo) es inferior a su
importe en libros, el importe en libros del active (unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe
recuperable. Inmediatamente se reconoce una pérdida por deterioro de valor como gaste, salvo cuando el
activo relevante se registra a un importe revalorizado, en cuyo caso la pérdida por deterioro de valor se
considera una reduccién de valor.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, ef importe en libros del activo (unidad
generadora de efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo
que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no
haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en
ejercicios anteriores. Inmediatamente se reconoce una reversion de una pérdida por deterioro de valor como
ingreso, salve cuando el activo relevante se registra a un importe revalorizadoe, en cuyo caso la reversion de
la pérdida por deterioro de valor se considera un incremento de valor,

Arrendamientos
Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los

mismos transfieran sustancialmente los riesgos y ventajas derivados de la propiedad al arrendatario. Los
demas amendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.
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Arrendamientos financieros

Se consideran operaciones de arrendamiento financiero, por tanto, aquéllas en las que los riesgos y ventajas
que recaen sobre el bien objeto del arrendamiento se transfieren al arrendatario, quien, habitualments, tiene
la opcion de adquirirlo al finalizar el contrato en las condiciones acordadas al formalizarse la operacién.

Cuando las entidades consclidadas actian como arrendadoras de un bien, la suma de los valores actuales
de los importes que recibiran del arrendatario mas el precio de ejercicio de la opcién de compra se regisira
como una financiacién prestada a terceros por el importe de la inversion neta del Grupo en los
arrendamientos.

Cuando las entidades consolidadas actian como arrendatarias, presentan el coste de los activos que estan
adquiriendo en el balance de situacién consclidado, segln la naturaleza del bien objeto del contrato ¥,
simuitaneamente, un pasivo por el mismo importe {que sera el menor del valor razonable del bien arrendado
o de la suma de las valores actuales de las cantidades a pagar al arrendador mas, en su caso, el precio de
ejercicio de la opcidon de compra). Estos activos se amortizan con criterios similares a los aplicados al
conjunto de fos activos materiales de uso propio.

En ambos casos, los ingresos y gastos financieros con origen en estos contratos se abonan y cargan,
respectivaments, a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada de forma que el rendimiento se mantenga
constante a lo largo de la vida de los contratos.

Arrendamientos operativos

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado vy, sustancialmente todos los
riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en &l arrendador.

Cuando las entidades consolidadas actian como arrendadoras, presentan el coste de adquisicidn de los
bienes arrendados en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias”. Estos activos se amortizan de acuerdo con las
politicas adoptadas para los activos materiales similares de uso propio y los ingresos procedentes de los
contratos de arrendamiento se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada de forma lineal,

Cuando las entidades consolidadas actian como arrendatarias, los gastos del arrendamiento incluyendo
incentivos concedidos, en su caso, por el arrendador, se cargan linealmente a sus cuentas de resultados.

Existencias

Este epigrafe del balance de situacién consolidade recoge ios activos que las entidades consolidadas:
1. Mantienen para su venta en el curso ordinario de su negocio,

2, Tienen en proceso de produccién, construccion o desarrollo con dicha finalidad, o

3. Prevén consumirlos en el proceso de produccién o en la prestacién servicios.

Consecuentemente, se consideran existencias los terrenos y demas propiedades que se mantienen para su
venta o para su integracion en una promocién inmobiliaria.

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicion, incrementado por los costes de las obras de
urbanizacién, si los hubiere, los gastos relacionados con la compra (Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales, gastos de Registro, etc.).

Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las promociones inmobiliarias, o parte de las
mismas, cuya construccién no se ha finalizado a la fecha de cierre del ejercicio. En estos costes se incluyen
los correspondientes al solar, urbanizacion y construccién, asi como otros costes directos e indirectos
imputables a los mismos. Segtn se indica en el apartado p} de esta misma Nota, en el gjercicio 2008 el
Grupo ha cambiado sus criterios de contabilizacion de gastos financieros en inmovilizado y existencias.

12




g

h)

Las sociedades del Grupo siguen el criteric de transferir de "Promociones en curso de ciclo largo® a
“Promociones en curso de ciclo corto” los costes acumulados correspondientes a aquellas promociones para
las que la fecha prevista de terminacion de la construccion no supere los 12 meses. Asimismo, se transfiere
de “Promociones en curso de cicle corto” a “Promociones terminadas™ los costes acumulados
correspondientes a aguellas promociones o parte de las mismas, para las que la construccion esté
terminada.

El coste de los terrenos y solares, las obras en curso y terminadas se reduce a su valor neto de realizacién
dotando, en su caso, provisiones para adecuar el valor neto contable de las existencias a su valor de
mercado, de acuerdo con las tasaciones de los expertos independientes (véase Nota 13).

Deudores comerciales

Las cuentas de deudores comerciales no devengan intereses y se registran a su valor nominal reducide, en
su caso, por las provisiones correspondientes para los importes irrecuperables estimados.

Anticipos de clientes

El imporie de las entregas a cuenta de clientes, recibido antes del reconocimiento de la venta por fa entrega
de los inmuebles, se registra en la cuenta “Anticipos de clientes” dentro del epigrafe de “Acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar’ del pasivo del balance de situacion al cierre del gjercicio.

Activos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen en el balance de situacién del Grupo cuando el Grupo se
convierte en una de las partes de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos financieros se registran inicialmente a su coste de adquisicién, incluyendo los costes de la
operacion.

Los activos financieros mantenidos por las sociedades del grupo se clasifican como:

= Activos financieros negociables: son aquéllos adquiridos por las sociedades con el objetivo de
beneficiarse a corto plazo de las variaciones que experimenten en sus precios o con las
diferencias existentes entre sus precios de compra y venta.

= Activos financieros a vencimiento: activos cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y
cuyo vencimiento esta fijade en ef tiempe. Con respecto a ellos, el Grupo manifiesta su intencion
y su capacidad para conservarlos en su poder desde la fecha de su compra hasta la de su
vencimiento. No incluye préstamos y cuentas per cobrar originados por la propia sociedad.

= Préstamos y cuentas por cobrar generados por la propia empresa: actives financieros originados
por las sociedades a cambio de suministrar efectivo, bienes o servicios directamente a un
deudor.

= Activos financieros disponibles para la venta: incluyen los valores adquiridos que no se
mantienen con propoésitc de negociacién, no calificados como inversién a vencimiento o a valor
razonable con cambios en pérdidas y ganancias y los instrumentos de capital emitidos por
entidades distintas de las dependientes, ascciadas y multigrupo, siempre que tales instrumentos
no se hayan considerado como “a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias”.

Los activos financieros a vencimiento y los préstamos y cuentas a cobrar se vaforan a "coste amortizado”.
Los activos financieros negociables y disponibles para la venta se valoran a su “valor razonable™ en las
fechas de valoracion posterior. En el caso de los valores negociables, los beneficios y las pérdidas
procedentes de las variaciones en el valor razonable se incluyen en los resultados netos del ejercicio. En
cuanto a las inversiones disponibles para la venta, los beneficios y las pérdidas procedentes de las
variaciones en e! valor razonable se reconocen directamente en el patrimenio neto hasta que el activo se
enajena o se determine que ha sufrido un deterioro de valor, momento en el cual los beneficios o las
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pérdidas acumuladas reconocidos previamente en el patrimeonio neto se incluyen en los resultados netos del
pericdo.

Pasivo financiero y patrimonio neto

Los pasivos financieros y los instrumentos de capital se clasifican conforme al contenido de los acuerdos
coniractuales pactados. Un instrumento de capital es un contrato que representa una participacion residual
en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

Los principales pasivos financieros mantenidos por las sociedades del grupo son pasivos financieros a
vencimiento que se valoran a su coste amortizado.

Diferencias de conversion

La conversién a euros de fas cuentas anuales de sociedades extranjeras expresadas en ofra moneda se ha
realizado, en general, segln el tipo de cambio de cierre a excepcion de:

~  Capital y reservas que se han convertido a los tipos de cambio histdricos.
= Las partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias de las sociedades extranjeras, tanto
dependientes como asociadas, que se han convertido aplicando los tipos de cambio medios
del periodo.
*  Para la conversion del resto de partidas de activos y pasivos se ha aplicado el fipo de cierre,
Las diferencias de conversién de las sociedades exfranjeras del perimetro de consolidacion, que han
aplicado el méetodo del tipo de cambio de cierre, se incluyen netas de impuestos en el epigrafe “Ganancias
acumuladas y otras reservas” e “intereses minoritarios” del Patrimonio Neio del balance consolidado
adjunto.

Instrumentos de capital

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran por el importe recibido en el patrimonio
neto de costes directos de emisidn.

Préstamos bancarios

Los préstamos y descubiertos bancarios que devengan intereses se registran por el importe recibido, neto de
costes directos de emision. Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la liquidacién o el
reembolso y los costes directos de emisidn, se contabilizan segin el criterio del devengo en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada utilizando el método del interés efectivo y se afiaden al importe en libros
del instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se producen.

Acreedores comerciales

Los acreedores comerciales no devengan intereses y se registran a su valor nominal.

Instrumentos financieros derivados y contabilizacion de coberturas

Para que un derivado financiero se considere de cobertura en Grupo Realia Business necesariamente tiene
que cubrir uno de los siguientes tres tipos de riesgo:

=  De variaciones en el valor de los activos y pasivos debidas a oscilaciones en precio, el tipo de interés y/

o tipo de cambio al que se encuentre sujeto la posicion o saldo a cubrir ("coberiura de valores
razonables”).
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®»  De alieraciones en los flujos de efective estimados con origen en los activos y pasivos financieros,
compromisos y transacciones previstas aitamente probables que prevea llevar a cabo una entidad
(“cobertura de flujos de efectivo™).

= |3 inversién neta en un negocio en el extranjero {“cobertura de inversiones netas en negocios en &
extranjero”).

Asimismo, fiene que eliminar eficazmente ef riesgo inherente al elemento o posicién cubierto durante tado el
plazo previsio de cobertura y tiene que haberse documentado adecuadamente que la contratacién del
derivado financiero tuvo lugar especificamente para servir de cobertura de deferminados saldos o
transacciones y la forma en que se pensaba conseguir y medir esa cobertura eficaz.

La contabilizacién de coberturas, de considerarse como tal, es interrumpida cuando el instrumente de
coberfura vence, o es vendido, finalizado o ejercido, o deja de cumplir los criterios para la contabilizacién de
coberturas. En ese momento, cualquier beneficio o pérdida acumulada correspondiente al instrumento de
cobertura que haya sido registrado en el patrimonio neto se mantiene dentro del patrimonio neto hasta que
se produzca la operacién prevista. Cuando no se espera que se produzca la operacidn que esta siendo
objeto de cobertura, los beneficios o pérdidas acumulados netos reconocidos en el patiimonio neto se
transfieren a los resultados netos del periodo.

Las actividades del Grupo lo exponen fundamentalmente a riesgos de tipo de interés. Para cubrir
parcialmente estas exposiciones, el Grupo ufiliza contratos de cobertura de tipo de interés,
fundamentaimente “Swaps”. Al 31 de diciembre de 2008 y 2007 la deuda financiera variable se encuenira
protegida en un 40,47% y 41,73% respectivamente, frente a posibles alzas en los tipos de interés (véase
Nota 19).

Asociado a ta refinanciacién de la deuda experimentada durante el ejercicio 2007, se procedi6 a liquidar los
derivados vivos y contratar los exigidos por el nuevo préstamo sindicado. Los derivados contratados por
Grupo Realia al 31 de diciembre de 2008, cumplen plenamente todos los requisitos indicados anteriormente
para poder ser calificados como de cobertura de acuerdo con las NIIF y por ello, las variaciones del valor
razonable de estos instrumentos financieros derivados en el ejercicic 2008 se han reconocido en el
patrimonio neto, en el epigrafe de °"Ajustes por valoracién® dentro del patrimonio neto del balance de
situacién consolidado adjunto.

Acciones de la Sociedad Dominante

La totalidad de las acciones de [a Sociedad Dominante propiedad de entidades consolidadas se presentan
minorando el patrimonic neto. Al 31 de diciembre de 2008 la Scciedad Dominante mantiene 6.824.846
acciones propias cuyo coste de adquisicidn asciende a 42.009 miles de euros (6,16 €/accion).

En la Nota 16 se muestra un resumen de las transacciones realizadas con acciones propias en el gjercicio
2008,

m) Provisiones

Las cuentas anuales consolidadas det Grupo recogen todas las provisiones significativas con respecto a las
cuales se estima que la probabilidad de que se fenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario.
Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales consolidadas, sino que se informa sobre
tos mismos, conforme a los requerimientos del NIC 37.

Las provisiones —que se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacion disponible sobre |as
consecuencias del suceso en el que fraen su causa y son re-estimadas con ocasién de cada cierre contable—
se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para fos cuales fueron originalmente reconocidas;
procediéndose a su reversién, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

Las provisiones para costes de garantias, especialmente los gastos de postventa, ofros costes y la garantia
decenal establecida en la regulacién espafiola para empresas inmobiliarias, se reconocen en la fecha de la
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venta de [os productos pertinentes, segun la mejor estimacién del gasto realizada por los administradores y
necesaria para liquidar el pasivo del Grupo.

Planes de pensiones y obligaciones similares

La Sociedad dominante mantiene un compromiso con los empleados de la misma con al menos dos afios de
antigliedad, formalizado a través de un plan de pensiones externalizado, de aportacién definida en relacion
con prestaciones en forma de capital. La aportacién anual consiste en el 7% de su retribucidn fija anual mas
el 3% de su retribucion variable anual, exciuyendo |las cantidades percibidas como incentivos o comisiones.
La aportacién acumulada total al 31 de diciembre de 2008 y 2007 asciende a 3.884 y 3.411 miles de euros
respectivamente. Igualmente la Sociedad dispone de una péliza de seguro que cubre agquellas cantidades
que exceden del maximo legal de aportacion a fondos de pensiones de los trabajadores hasta el porcentaje
establecido.

Impuesto sobre Sociedades

El gasto por el impuesto sobre Sociedades se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
excepto cuando sea consecuencia de una fransaccion cuyos resultados se registran directamente en el
patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto sobre beneficios también se registra en el patrimonio neto.

El gasto por impuestos representa la suma del gasto por impuesto sobre beneficios del gjercicio y los activos
y pasivos por impuestos diferidos.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula sobre la base imponible del gjercicio. La base
imponible difiere del resultado neto presentado en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada porque
excluye partidas de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en otros ejercicios y excluye ademas
partidas que nunca lo son. El pasivo del Grupo en concepto de impuestos corrientes se calcula utilizando
tipos fiscales que han sido aprobados o practicamente aprobados en la fecha del balance de situacion.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son aquellos impuestos que se prevén pagaderos o
recuperables en las diferencias entre fos importes en libros de los activos y pasivos en los estados
financieros y las bases imponibies correspondientes ufilizadas en el calculo de la ganancia fiscal y se
contabilizan utilizando el método del pasivo en el balance de situacién y se cuantifican aplicando a la
diferencia temporal o crédito que corresponda el fipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales imponibles. Se reconoce
un pasivo por impuestos diferidos para las diferencias temporales imponibles derivadas de inversiones en
sociedades dependientes y empresas asociadas, y de participaciones en negocios conjuntos, salvo cuando
el Grupo puede controlar la reversidn de las diferencias temporales y es probable que éstas no sean
revertidas en un futuro previsible.

No obstante lo anterior.

1. Los activos por impuestos diferidos solamente se reconocen en el caso de que se considere probable
gue las entidades consolidadas vayan a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que
poder hacerlos efectivos.

2. En ningln caso, se registran impuestos diferidos con origen en los fondos de comercic aflorados en una
adquisicién.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tante activos como

pasivos} con objeto de comprobar que se mantienen vigentes; efectuédndose las oportunas correcciones a los
mismos de acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

Régimen fiscal en Espafia

Con fecha 22 de diciembre de 2008 la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante aprobd
acogerse, de conformidad con lo establecido en el articulo 70 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
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sobre Sociedades, en el periodo impositivo que se inicia el 1 de enero de 2007 y para los sucesivos periodos
impositivos, en tanto retina, junto con sus sociedades dependientes, los requisitos que para ello se prevén en
la Ley, acogerse al régimen de consolidacién fiscal regulado en el Capitulo VII, del Titulo VI, del Real
Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo.

El grupo de consolidacién fiscal esta formado por la sociedad matriz y todas las sociedades dependientes,
anonimas o limitadas, residentes en territorio espafiol y en las que [a matriz tenga una participacién, directa o
indirecta de al menos el 75 % del capital (véase Anexo 1).

El 2 de febrero de 2007 Ia Scciedad Dominante recibié de 1a Agencia tributaria el ndmere del grupo fiscal
asignado, correspondiendo al n ® 135/07.

Régimen fiscal de las SHC en Francia

El régimen SIIC, régimen fiscal de las Sociedades de Inversiones Inmobiliarias Cotizadas, (SIIC ~"Socigtés
d'Investissements Immobiliers Cofées™) fue aprobado en 2002 por el legislador francés con el objetivo de
establecer un régimen de inversién en empresas inmobiliarias competitivo con el de ofros palses europecs. SHC
de Paris 8°™ y SIIC de Paris, sociedad participada y dominante respectivamente del Grupo S1IC, decidieron
acogerse, respectivamente en 2003 y en 2004, a dicho régimen y, en este marco, proceder, el 1 enero de 2003 y
2004 respectivamente, a una revalorizacion por las plusvalfas fiscales latentes a los inmuebles destinados a
alquiler. Dicho acogimiento supuso registrar el pasivo correspondiente al importe del impuesto de salida {*taxe de
sorfia”) a un tipo de imposicién del 16,5% de las plusvalias fiscales latentes por los inmuebles en arrendamiento.

Esta revalorizacion se hizo sobre la base de tasaciones de expertos independientes a precios netos de
vendedor, en bloque, realizadas a 31 de diciembre de 2002 y 2003 respectivamente para SIIC de Paris 8°™
y SIIC de Parls.

Esta opcion de acogerse al régimen SIIC dio lugar a la exigibilidad de un impuesto de salida (“exit tax”) de
24600 miles de euros, que fue pagado en su totalidad entre los ejercicios 2003 y 2007.

Hasta el 1 de julio de 2007, los resultados originados en el régimen SIIC, que estaban exentos de impuestos
en determinadas condiciones de distribucidn, no estaban sujetos a tributacién en el impuesto sobre las
ganancias ni en el pais de origen (Francia), ni dan lugar a impuesto diferido alguno en la repatriacién a la
Sociedad Dominante.

Con fecha 30 de diciembre de 2008 se aprob6 una nueva modificacion del régimen SIC ("SIIC 4"), con
entrada en vigor el 1 de julio de 2007, en la cual se establece, entre ofros aspectos, lo siguiente:

1. La participacion maxima a ostentar por parte de un sélo accionista en la sociedad SHC sera del 60%, a
efectos de que ésta pueda mantener el régimen. Se establece un plazo de transicion de dos afios para
cumplir con dicho requisito, desde la fecha de entrada en vigor de la norma.

2. Los dividendos distribuidos anualmente a las sociedades que ostenten mas de un 10% del capital de una
sociedad SIC durante més de un afo y que estén exentos de impuestos o sometidos a un impuesto
inferior a dos terceras partes del impuesto de sociedades francés de régimen general, se veran gravados
por un pago del 20% por parte de la sociedad SHC. Dicha disposicién sera de aplicacion a los dividendos
a partir de 1 de julio de 2007,

Esta nueva figura impositiva no aplica si el accionista es a su vez una SIIC o un vehiculo extranjero con un
estatus similar, entendiendo por tal que estén sujetos a una obligacién de distribucién de los beneficios y que
los accionistas que alcancen o superen un 10 por ciento de participacién si resulten sujetos a la imposicion

de los mismos.

Con fecha 24 de noviembre de 2008 el Senado francés aprobé la reforma del régimen SHC ampliando el
plazo para disminuir la participacién por debajo del 60% del capital, hasta finales del ejercicio 2009.
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Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del devengo. Concretamente, los ingresos se calculan al valor
razonable de la contraprestacidn cobrada o a cobrar y representan los importes a cobrar por los bienes
entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, menos descuentos, IVA y otros
impuestos relacionados con las ventas.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, las sociedades del Grupo siguen el criterio
de reconocer las ventas y el coste de las mismas cuando se han entregado los inmuebles y fa propiedad de
éstos ha sido transferida.

Los ingresos por venta de ferrenos y solares se reconocen en el momento de transferencia de los riesgos y
beneficios al comprador, que normaimente coincide con la escrituracion y fraspaso de la propiedad.

Los ingresos por alquileres se registran en funcién de su devengo, distibuyéndose linealmente los beneficios
en concepto de incentivos y los costes iniciales de los contratos de arrendamiento.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio temporal, en funcién del principal pendiente de
pago y ¢l fipo de interés efectivo aplicable, que es el fipo que descuenta exactamente los futuros recibos en
efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del activo financiero del importe en libros neto de dicho
activo.

Los ingresos por dividendos procedentes de inversiones se reconocen cuando los derechos de los
accionistas a recibir el pago han sido establecidos.

Costes por infereses

En el ejercicio 2008, con los objetivos de homogeneizar el tratamiento contable en las cuentas anuales
consolidadas al seguido en las cuentas anuales individuales en las que desde 1 de enero de 2008 con
caracter obligatorio deben capitalizarse los gastos financieros, y tenienda en cuenta la adopcion por fa Unién
Europea de la nueva NIC 23- costes por intereses, que establece también la obligatoriedad de dicho
tratamiento contable para ejercicios que se cierren con posterioridad al 1 de enero de 2009, pero permite
expresamente su aplicacion anticipada, el Grupo Realia ha decidido cambiar de criterio contable, pasando a
aplicar anticipadamente la NIC 23 revisada, y capitalizando los gastos financieros incurridos durante la
construccién de las inversiones inmaobiliarias y existencias del Grupo. La aplicacion de esta norma, realizada
de forma prospectiva, ha supuesto un impacto de 15.348 miles de euros de menores pérdidas del ejercicio
antes de impuestos {3.799 miles de euros por capitalizacién en inversiones inmobiliarias y 11.549 miles de
euros en existencias).

Resultado de explotacién

El resultado de explotacién se presenta antes de la participacién de resultados de empresas asociadas y de
los ingresos procedentes de inversiones y los gastos financieros.

Estados de flujos de efectivo consolidados

En los estados de flujos de efectivo consofidados, preparado de acuerdo al método indirecto, se utilizan fas
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

= Flujos de efective: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liguidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

» Actividades de explotacién: actividades tipicas de las entidades que forman el grupo

consolidado, asi como ofras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o
de financiacién.
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» Actividades de inversién: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

= Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién
def patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

s) Saldos y transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Grupo es el euro. Consecugsntemente, las operaciones en otras divisas distintas del
euro se consideran denominadas en “moneda extranjera” y se registran segin los tipos de cambic vigentes
en las fechas de las operaciones.

En la fecha de cada balance de situacion, los activos y pasivos monetarios denominados en monedas
extranjeras se reconvierten segin los tipos vigentes en la fecha del balance de situacién. Los activos y
pasives no monetarios registrados al valor razonable denominados en monedas extranjeras se convierten
segun los fipos vigentes en la fecha en que se determind el valor razonable. Los beneficios y las pérdidas
procedenies de la reconversion se incluyen en los resultados netos del gjercicio, excepto las diferencias de
cambio derivadas de activos y pasivos no monetarios, en cuyo caso las variaciones en el valor razonable se
reconocen directamente en el patrimonio neto.

El contravalor en euros de los activos y pasivos totales en moneda extranjera mantenidos por el Grupo al 31
de diciembre de 2008 y 2007 corresponden en su totalidad a las sociedades del Grupe Realia Polska
Inwestycje, Z.0.0, Wilanow Realia Polska SP Z.0.0., Realia Rom Real State, S.R.L., Realia Contesti,
S.R.L, y Realia Zarea, S.R.L., no siendo significativos.

t) Activos y pasivos corrientes

El Grupo ha optado por presentar los activos y pasivos corrientes de acuerdo con el curso normal de la
explotacion de la empresa. Los activos y pasivos corrientes con un vencimiento estimado superior a doce
meses son los siguientes:

Miles de Euros
2008 2007
Existencias 811.219 894.155
Total activos corrientes 811.219 894.155
Deudas con entidades de crédito 74.502 45619
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 87.525 147.166
Total pasivos corrientes 162,027 192.785

Con motivo de la reesiructuracion empresarial de la Sociedad Dominante en el gjercicio 2007 mediante la
constitucion de una nueva Sociedad denominada *REALIA PATRIMONIO, S.L.U." y su incorporacion al
Mercado de Valores desde junio de 2007, el Grupo procedié a fa modificacion de la estructura de
financiacion y refinancio la deuda bancaria correspondiente a la actividad patrimonial, articulandose la misma
en un crédito sindicado con recurso limitado a los activos, clasificado como “Deudas con entidades de crédito
no corrientes” (véase Nota 19).

u) Activos no corrienfes clasificados como mantenidos para la venta
Los activos no corrientes (y los grupos de enajenacién) clasificades como mantenidos para fa venta se
presentan valorados al menor importe entre el que figuran en libros y el valor razonable menos el coste de
venta.

Los acfivos no corrientes y los grupos de enajenacion se clasifican como mantenidos para la venia si su
importe en libros se recupera a través de una operacidn de venta y no a través de un uso continuo. Esta

19




condicion se considera cumplida Gnicamente cuando la venta es altamente probable y el activo (o grupo de
enajenacién) estad disponible para [a venta inmediata en su estado actual. La venta previsiblemente se
completara en el plazo de un aiio desde la fecha de clasificacion.

Al cierre del ejercicio 2007, los activos disponibles para la venta del Grupo corresponden a cuatro inmuebles
en Paris, propiedad de SHC de Parls, en las localidades de Nanteme, Viroflay y dos en Paris.

El valor razonable de los activos no corrientes clasificades para la venta del Grupe al 31 de diciembre de
2007 calculado, en funcidén de tasaciones realizadas por CB Richard Ellis, tasador independiente no
vinculado al Grupo, conforme a lo establecido en la Nota 4.c, asciendia a 33.062 miles de euros.

Durante el ejercicio 2008, la sociedad ha procedido a reclasificar los activos que a 31 de diciembre de 2007
aparecian clasificados en el epigrafe Activos no corrientes mantenidos para la venta al epigrafe Inversiones
inmobiliarias, del balance consolidado adjunto, por un valor neto de 30.539 miles de euros.

v} Costes repercutidos a inquilinos

El Grupo considera como ingresos los costes repercutidos a fos arrendatarios de sus inversiones
inmobiliarias. La facturacién por estos conceptos, que en ios gjercicios 2008 y 2007 han ascendido a 26.691
y 24.639 miles de euros respectivamente, se encuentra registrada en el epigrafe “Otros ingresos” de la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.

w) Ventas de Pafrimonio Inmobiliario

Ei Grupo registra en el epigrafe “Resultado por ventas de patrimonio inmobiliario” los ingresos netos
obtenidos en la venta de inversiones inmobiliarias, gue han ascendido a los siguientes importes:

Miles de euros
2008 2007
Precio de venta de Inversiones inmaobiliarias 81852 92.150
Coste en libros {54.929) {57.561)
Costes de la transaccion (1.579) (1.313)
| Ingresos netos 25.344 33.276

X} Resultado de actividades interrumpidas

De acuerdo con la NIIF 5, se debe recoger en [a cuenta de resultados, un importe tnico que comprenda el
total del resuliado después de impuestos de las actividades interrumpidas. El desglose del Resultado de
Actividades Interrumpidas correspondiente al ejercicio 2007 es el siguiente:

Miles de

euros

2007
Resultado de expiotacién (t.121)
Resultado venta cartera 426
Resultado financlero {61)
Resultado antes de impuestos {772)
Impuesto sobre las ganancias 157
Infereses minoritarios -
Resultado de Actividades Interrumpidas después de impuestos {615)

20




El resultado de actividades interumpidas ha sido generado per la venta de la participacion de la sociedad
Técnicas de Mantenimiento Inmobiliario, S.A. en el ejercicio 2007 por la Sociedad Dominante, que formaban
conjuntamente el segmento denominado “Servicios”.

Durante el ejercicio 2008 la Sociedad no ha procedido a interrumpir ninguna actividad.

5. Adopcién de normas ¢ interpretaciones emitidas vigentes y no vigentes

5.1. Normas e interpretaciones efectivas en el presente pericdo
Revision de la NIC 23 Costfes por intereses.-

El principal cambio de esta nueva version revisada de la NIC23 (véase Nota 4-p) es la eliminacién de la
opcidn del reconocimiento inmediato como gasto de los intereses de la financiacidn relacionada con actives
que requieren un largo periodo de tiempo hasta que estan listos para su uso o venta. Esta nueva norma
puede aplicarse de forma prospectiva.

5.2. Normas e interpretaciones emitidas no vigentes en el presente periedo
La principal norma de aplicacién para el grupo Realia en el gjercicio 2009 sera:
NIIF 8 Segmentos operativos.-

Esta nomma deroga la NIC 14. La principal novedad de la nueva norma radica en que la NIIF 8 requiere a una
entidad la adopcion del “enfoque de la gerencia® para informar scbre el desempefio financiero de sus
segmentos de negocio. Generalmente la informacidn a reportar sera aquella que la Direccidon usa
internamente para evaluar ef rendimiento de los segmentos y asignar los recurses entre ellos.

Los Administradores no han evaluado aun si [a aplicacién de esta norma supondra una redefinicion de la
informacién financiera por segmentos que se viene desglosando actualmente.

Revisién de la NIC 1 Presentfacion de estados financieros.-

La nueva version de esta norma tiene el propdsitc de mejorar la capacidad de los usuarios de estados
financieros de analizar y comparar la informacién proporcionada en los mismos. Estas mejoras permitiran a
tos usuarios de las cuentas anuales consolidadas analizar los cambios en el patrimonio como consecuencia
de transacciones con los propietarios que actiian como tales (como dividendos y recompra de acciones) de
manera separada a los cambios por transacciones con los no propietarios {como transacciones con terceras
partes o ingresos o gastos imputados directamente al patrimonio neto). La norma revisada proporciona la
opcién de presentar partidas de ingresos y gastos y compenentes de ofros ingresos totales en un estado
unico de ingresos tofales con sublotales, o bien en dos estados separados (un estado de ingresos separado
seguido de un estado de ingresos y gastos reconocidos).

También infroduce nuevos requerimientos de informacién cuando la entidad aplica un cambio contable de
forma retrospectiva, realiza una reformulacion o se reclasifican partidas sobre los estados financieros
emitidos previamente, asi como cambios en los nombres de algunos estados financieros con la finalidad de
reflejar su funcién mas claramente (por ejemplo, el balance serd denominado estado de posicién financiera).

Los impactos de esta norma seran basicamente de presentacion y desglose.

En el caso del Grupo, dado que no presenta regularmente un estado de ingresos y gastos reconocidos,
supondra la inclusion en las cuentas anuales de este nuevo estado financiero,

CINIIF 15 Acuerdos para la construccion de inmuebles.-

En esta interpretacion se aborda el registro contable de los ingresos y gastos asociados a la construccién de
inmuebles, ayudando a clarificar cuando un acuerdo para la construccion de bienes inmuebles esta dentro de
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NIC 11 Contratos de construccién o en qué casos el andlisis caeria dentro del alcance de NIC 18 Ingresos, y
de este modo, en virtud de las caracteristicas del acuerdo, cuando y cémo deben registrarse los ingresos.

Los Administradores consideran que |a entrada en vigor de esta interpretacion no afectara a las cuentas
anuales consolidadas.

6. Beneficio basico y diluido por accidn
El beneficio basico por accion se determina dividiendo el resultado neto atribuido al Grupo {después de
impuestos y minoritarios) enfre el nimere medio ponderade de las acciones en circulacion durante ese
gjercicio, excluido el nimero medio de [as acciones propias mantenidas a lo largo del mismo.

De acuerdo con ello:

2008 2007
Resultado neto del ejercicio (miles de euros) (45.793) 140.444
Resultado neto del ejercicio de operaciones continuadas {miles de euros) (45.793) 141.05¢9
Nimere medio ponderado de acciones en circulacién 271.378.570 | 275.150.317
Beneficio basico por accidn (euros) {0,168) 0,510
Beneficio basico por accidn de operaciones continuadas (euros) {0,169) 0,513

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, el beneficio diluido por accion es el mismo que el beneficio basico por
accidn, ya que no existen obligaciones o acciones que pudieran convertirse potencialmente en ordinarias.

7. Informacién por seqmentos

a} Criterios de segmentacién

La informacion por segmentos se estructura, en primer lugar, en funcidn de las distintas lineas de negocio del
Grupo vy, en segundo lugar, siguiendo una distribucién geografica.

Segmentos principales de negocio

Las lineas de negocic que se describen seguidamente se han establecido en funcién de la estructura
organizativa dei Grupo Realia Business en vigor al cierre de los ejercicios 2008 y 2007; teniendo en cuenta,
por un lado, la naturaleza de los productos y servicios ofrecidos y, por ofro, los segmentos de clientes a los
que van dirigidos.

En el ejercicio 2008 el Grupo Realia Business centré sus actividades en las siguientes grandes lineas de
negocio, que constituyen la base sobre la que el Grupo presenta la informacién relafiva a sus segmentos
principales:

1. Venta de promociones inmabiliarias y suelo.

2. Alquileres de patrimonio en renta.

3. Ofros.

En el segmento “Otros” se incluye el resultado de las actividades discontinuadas y los ajustes de eliminacién
correspondientes fundamentalmente af extinto segmento de “Servicios™ (TMI ).
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b)

Segmentos secundarios — geograficos

Por otro lade, las actividades del grupo se ubican fundamentalmente en Espafia y Francia, aunque el Grupo
Realia Business desarrolla actividades en ofros pafses (Polonia, Rumania y Portugal}.

Bases y metodologia de la informacion por segmentos de negocio

Lz informacién por segmentos gque se expone seguidamente se basa en los informes mensuales elaborados
por la Direccién de la Sociedad y se genera mediante la misma apiicacién informética utilizada para obtener
todos os datos contables del Grupo.

Los ingresos ordinarios del segmentc corresponden a los ingresos ordinarios directamente atribuibles al
segmento mas la proporcién relevante de los ingresos generales del grupo que puedan ser distribuidos al
mismo utilizando bases razonables de reparto. Los ingresos ordinarios de cada segmento no incluyen
ingresos por intereses y dividendos, incluyendo, no obstante, los resultados por la venta de patrimonio
inmovilizado. Asimismo, se incluye la proporcién correspondiente de los ingresos ordinarios de negocios
conjuntos consolidados por el método de integracidn propoercional.

Los gastos de cada segmento se determinan por los gastos derivados de las actividades de explotacién del
mismo que le sean directamente atribuibles méas la proporcidn correspondiente de los gastos que puedan ser
distribuidos al segmento utilizando una base razonable de reparto. El gasto del segmento debe incluir la
proporcién de los gastos de los negocios conjuntos consolidados por el método de integracion proporcional.

El resultado del segmento se presenta después de los ajustes correspondientes a intereses minoritarios.

Los ingresos del segmentio “Alquileres de patrimonio en renta” incluyen las ventas de inversiones
inmobiliarias {(véase Nota 4-w) y la facturacion por costes repercutidos a los inquilinos {véase Nota 4-v}, dado
que el Grupo utiliza dicha presentacion a efectos de gestién interna. En la Nota 23-a se desglosa el importe
neto de la cifra de negocios por actividades.

Los actives y pasivos de los segmentos son los directamente relacionados con la explotacién del mismo mas

los que le pueden ser directamentie atribuibles de acuerdo a los criterios de reparte anteriormente
mencionados e incluyen la parte proporcional correspondiente de los negocios conjuntos.
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Informacion de segmentos

principales

Miles de Euros
Venta de
promociones Alquileres de
inmobiliarias y suelo | patrimonio en renta Otros Total Grupo
2008 2007 2008 2007 2008 2007 2008 2007
INGRESOS-
Ventas externas 253.724 618.746 | 215029 | 194.268 468.753 813.014
Ventas entre segmen_tos 2.032 1.324 1.383 1179 | (3.418) | (2.503) - -
Total ingresos 255.576 620.070 | 216.412 | 195447 | (3.415) (2.503) 488.753 813.014
RESULTADOS -
Participacidn det resultado- 3454 2633 3454 2633
en empresas asociadas (3.454) (2.633) - ) - . (3.454) (2.633)
Resultado de explotacién {31.760) 214317 | 128.026 | 113.175 - - 96.266 327.492
Resultado venta cartera 27 18.601 4812 - 18.628 4912
Resultado financiero (34.662) | (32.042) | (53.179) | (52.771) - - | (87.841) (84.813)
Resuitado antes de impuestos (73.456) 179.642 32.955 60.404 - - (40.501) 240.046
Resultado activ. interrumpidas - - - - - (615) - (615)
Impuestos sobre beneficios 21,773 | (57.869) (9.882) | (12.504) - - 11.881 {70.373}
Intereses minoritarios 2706 | (19.431) 14.477 {9.183) . - - 17.183 | (28.614)
Resultado de segmento {54.388) 102.342 8.595 38.717 - (615) | (45.793) 140.444
Las transacciones entre segmentos se efectlian a precios de mercado.
Miles de Euros
Venta de promociones Alquileres de
inmobiliarias y suelo patrimonio en renta Otros Total Grupo
2008 2007 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Otra informacion:
Adiciones de activos fijos 518 5480 178.510 206.973 - {4.972) 179.028 207.481
Amortizaciones (759) {657) (33.200) (28.931) - - {(34.049) {29.588)
Pérdidas por deterioro de
valor
reconocidas en resultados (88.920) (9.261) (41.961) - - -1 (130.881) {9.261)
Balance de situacion:
Activo-
Activos por segmentos 1.300.319 | 1.422.236 | 2.500.643 | 2.471.402 | (92.672) | (97.743) | 3.708.290 | 3.795.895
Participaciones en
empresas asociadas 101.085 104,550 - - - 101.085 -
Activos corporativos no
distribuidos - - - - - - -
Activo total consolidado 1.401.404 | 1.526.786 | 2.500.643 | 2.471.402 | (92.672) | (97.743) | 3.809.375 | 3.900.445
Pasivo-
Pasivos por segmentos 1.401.404 | 1.526.786 | 2.500.643 | 2.471.402 (92.672) | (97.743) | 3.800.375 | 3.800.445
Pasivos corporativos no
distribuidos - - - - - - -
Pasivo total consolidado 1.401.404 | 1.526.786 | 2.500.643 | 2.471.402 | (92.672) | (97.743) | 3.809.375 | 3.900.445
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Informacién de segmentos secundarios

El cuadro siguiente musstra el desglose de determinados saldos consolidados del Grupe de acuerdo con la
distribucion geografica de las entidades que los originan:

Miles de Euros

Ingresos Activos Totales Adiciones af
inmovilizade material y
activos intangibles

2008 2007 2008 2007 2008 2007
Espafia 385.093 732.848| 2.473.304] 2458916 162.373 77.444
Francia 77.709 66.716| 1.276.948{ 1.364.4883 16.588 129.902
Portugal 5.950 13.125 22.317 54,949 12 53
Resto - 324 36.806 22.092 55 82
Total 468.752 813.013| 3.809.375| 3.900.445 179.028 207.481

Activos intangibles

El movimiento habido durante el presente ejercicio en las diferentes cuentas de activos intangibles y de sus
correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Otros
Activos
Intangibles
Costo -
Saldos al 1 de enero de 2007 2.672
Adiciones 156
Retiros (122}
Entradas/salidas perimetro (44)
Saldos al 31 de diciembre de 2007 2.662
Adicicnes 318
Saldes al 31 de diciembre de 2008 2.980
Amortizaciéon acumulada -
Saldos al 1 de enero de 2007 {1.447)
Dotaciones {284)
Refiros 122
Traspasos {20)
Entradas/salidas perimetro 32
Saldos al 31 de diciembre de 2007 {1.597)
Dotaciones (266)
Traspasos (20}
Saldos al 31 de diciembre de 2008 (1.883)
Pérdidas por deterioro -
Saldos a 1 de enero de 2007 (95)
Retiros 20
Traspasos 20
Al 31 de diciembre de 2007 (55)
Traspasos 20
Al 31 de diciembre de 2008 (35)
Activo intangible neto -
Saldos al 31 de diciembre de 2007 1.010
Saldos al 31 de diciembre de 2008 1.062
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El saldo a 31 de diciembre de 2008 y 2007 corresponde fundamentalmente a aplicaciones informaticas.

Los elementos fotalmente amortizados al 31 de diciembre de 2008 y 2007 ascienden a un importe de 1.228 y

1.220 miles de euros respectivamente.

Inmovilizaciones materiales

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién consolidado en los ejercicios 2008 y 2007 ha

sido el siguiente:

Miles de Euros

Construcciones,

Plantas y ~ Otro

Equipos inmovilizado TOTAL
Coste -
Saldos al 1 de enero de 2007 13.118% 37.098 50.217
Adiciones 59 4.688 4,747
Retiros {(65) {151) {216)
Traspasos y otros {411) (1.417) (1.828)
Variaciones tipo cambio - 1 1
Entradas/salidas de perimetro {1.007) (381) {1.388)
Saldos al 31 de diciembre de 2007 11.695 39.838 51.533
Reclasificaciones - {31.916) (31.916)
Saldo a 31 de diciembre 2007 (Revisado) 11.695 7.922 19.617
Adiciones 6 650 656
Retiros (52) {189) (251)
Variaciones tipo cambio - )] (9)
Entradas/salidas de perimetro 4 - 4
Saldos al 31 de diciembre de 2008 11.653 8.384 20.017
Amortizacién acumulada -
Saldos al 1 de enero de 2007 {2.187) {5.006) (7.173)
Dotaciones {176) (665) (841)
Retiros 11 126 137
Traspasos y otros 225 {2) 223
Entradas/salidas de perimetro 331 326 657
Saldos al 31 de diciembre de 2007 {1.776) {5.221} (6.997}
Dotaciones (149) (529) (678)
Retiros 5 19 24
Saldos al 31 de diciembre de 2003 (1.920) (5.731) (7.851)
Pérdidas por deterioro -
Saldos al 1 de enero de 2007 - - -
Dotaciones (40 - (40)
Saldos al 31 de diciembre de 2007 (40) - {40)
Retiros 40 - 40
Saldos al 31 de diciembre de 2008 - - -
Activo material neto -
Saldos al 31 de diciembre de 2007 9.879 2.701 12.580
Saldos al 31 de diciembre de 2008 9.733 2.633 12.366
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Al 31 de diciembre de 2008 y 2007 el coste de los solares incluides en el epigrafe de "Construcciones, planta y
equipo” asciende a 3.579 y 3.582 miles de euros, respectivamente.

El valor razonable de los activos incluidos en el detalle de “Construcciones, plantas y equipos” del Grupo al 31
de diciembre de 2008 calculado en funcién de tasaciones realizadas por CB Richard Ellis, tasador independiente
no vinculado al Grupo, conforme a lo establecido en la Nota 4.c, asciende a 29.241 miles de euros.

Durante el ejercicio 2007, las adiciones y traspasos mas significativos en el epigrafe de “Otro inmovilizado” son
principalmente los siguientes:

1. La activacién de diversos anticipos en la sociedad Realia Pafrimonio derivados del contrato de
compraventa del edificic destinado a complejo deportive denominado Centro Wellness (traspasado de la
Sociedad Dominante a Realia Patrimonio en la escisién de rama de actividad) sito en la plaza Manuel
Becerra, 17 (Madrid) por un importe de 3.715 miles de euros, que se encuenira en un proceso de
rehabilitacién realizado por |a parte vendedora,

2. Traspaso a Construcciones en curso dentro del epigrafe “Inversiones Inmobiliarias” del anticipo de la
sociedad Realia Patrimonio, derivado de la construccién del centro comercial Ferial Plaza, por importe

de 1.417 miles de euros

Durante el ejercicio 2008 no se han procedido adiciones ni traspases significativos en el epigrafe “Inmovilizado
material”.

El inmovilizado material dei Grupo ubicado fuera de territorio espafiol corresponde fundamentalmente a la
Sociedad SIIC de Paris y corresponde a sus oficinas centrales situadas en Place Venddme (Paris) activadas por

un valor neto de 3.230 y 2.514 miles de euros en los ejercicios 2008 y 2007, respectivamente.

10. Inversiones inmobiliarias-

El movimientio habido en este capitulo del balance de situacién consolidado en los sjercicios 2008 y 2007 ha

sido el siguiente:

Miles de euros
Propi:;lades Qtras Construcciones Inv:rgtiilnes
Inversion instalaciones En curso Anticipos Inmobiliarias

Coste:

Saldos al 1 de enero de 2007 1,922,350 83.614 94.311 - 2.100.275
Adicicnes 114.709 8.092 77.089 * 199.590
Retiros (28.407) {315) - - (28.722)
Traspasos {56.251) 77.852 {19.770} B 1.831
Traspasos activos destinados a la venta (19.707) (951} - - (20.258)
Entradas/salidas de perimetro 1 (22) 54.864 - 54.843
Saldos al 31 de diciembre de 2007 1.932.685 168.670 206.4594 - 2.307.859
Traspasos - - - 31916 -

Saldos a 31 de diciembre 2007 (Reovisado) 1.932.695 163.670 206.494 31.918 2.339.775
Adiciones 84.418 474 88.756 4,406 178.054
Retiros {65.706) (4.780) (6) - (70.492)
Traspasos 651.994 4674 (50.878) (23.575) (7.7885)
Traspasos activos destinados a la venta 28.270 3.882 - - 32.152
Traspaso desde Existencias 15.721 - - - 15.721
Entradas/salidas de perimetro 1.289 - 2.260 - 3.549
Saldos al 31 de diciembre de 2008 2.058.631 172.920 246.626 12.747 2.490.974
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Amortizacién acumulada:
Saldos al 1 de enero de 2007 {166.178} {45.707) - - {211.885)
Dotaciones (21.157) (7.306) - - {28.463)
Retiros 5.001 325 - - 5416
Traspasos 17.188 (17.591) - - (403)
Traspasos activos destinados a la venta 4.397 - - - 4.397
Entradas/Salidas de perimetro {19) 14 - - {5)
Saldos al 31 de diciembre de 2007 {160.678) {70.265) - - {230.243)
Dotacicnes (24.085) (9.020) - - (33.105)
Retiros 11.476 2.955 - - 14.431
Traspasos 6.821 (652) - - 6.169
Traspasos activos destinados a la venta - - - - -
Entradas/Salidas de perimetro - - - - -
Saldos al 31 de diciembre de 2008 {166.466) {76.982) {243.448)
Pérdidas por deterioro:
Saldos al 1 de enero de 2007 {6.734) - - - {6.734)
Retiros 362 - - - 362
Saldos al 31 de diciembre de 2007 {6.372) - - - {6.372)
Dotaciones (45.472) - - - (45.472)
Traspasos (3.039) - - - (3.039)
Saldos al 31 de diciembre de 2008 (54.883) - - - (54.883)
inversiones Inmobiliarias netas:

Saldos al 31 de diciembre de 2007 1.765.645 98.405 206.494 31.918 2.102.460

Saldos al 31 de diciembre de 2008 1.837.332 95.938 246.626 31.916 2.192.643

Los elementos fotalmenie amortizados al 31 de diciembre de 2008 y 2007 ascienden a un importe de 134 y 70
miles de euros respectivamente, correspondientes al epigrafe de “Otras instalaciones”.

El valor razonable de fas inversiones inmobiliarias del Grupo al 31 de diciembre de 2008 calculado en funcién de
tasaciones realizadas por CB Richard Eliis, tasador independiente no vinculado al Grupo, conforme a lo
establacido en la Nota 4.¢, asciende a 3.104.308 miles de euros.

El valor razonable de todos los activos del inmovilizado destinados al arrendamiento y uso propio del Grupo a 31

de diciembre de 2008 calculado en funcién de tasaciones realizadas por CB Richard Ellis, tasador independiente
no vinculado al Grupo, conforme a lo establecido en la Nota 4.¢, asciende a 3.133.549 miles de euros.

Propiedades de inversién y otras instalaciones

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007 el coste de los solares en el epigrafe “Propiedades de inversién” asciende a
1.008.635 y 923.194 miles de euros, respectivamente.

Los movimientos mds significativos ocurridos durante el ejercicio 2007 fueron los siguientes:

En septiembre de 2007 la sociedad SHC de Paris ha adquiride el inmueble Capitaine Guynemer, por un importe
total, incluidos gastos, de 118.720 miles de euros, habiendo sido activado como propiedad de inversion por
importe de 111.241 miles de euros, y otras instalaciones por 7.479 miles de euros.

Los retiros en el apartado Propiedades de inversién, se debe fundamentalmente a la venfa realizada por la

sociedad Realia Patrimonio, en los meses de junio y septiembre de 2007 respectivamente, de los inmuebles
para arrendamiento Cine Proyacciones y Amper. El precio de venta de los mismos fue de 19.750 y 22.725 miles
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de euros respectivamente. El resultado cbtenido por estas enajenaciones ha ascendido a 8.614 y 8.770 miles de
euros, respectivamente, que se encuentra registrado en el epigrafe "Resultado por venta de patrimonio
inmobiliario” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2007 adjunta.

Los traspasos netos mas significativos, son los siguientes:

Ante la finalizacion de la consfruccién del centro comercial Ferial Plaza en noviembre de 2007 vy el
comienzo de su explotacion por la sociedad Realia Patrimonio, el importe total de la construccién ha
sido fraspasado a los epigrafes “Propiedades de inversién” y “Ofras instalaciones” por importes de
58.391 y 12.167 miles de euros respectivamente.

Ei Grupo SIIC de Paris ha procedido a traspasar 65.705 miles de euros de bienes que inicialmente
fueron clasificados como Propiedades de inversidn al epigrafe Ofras instalaciones. Adicionalimente,
conforme a lo establecido en la NIIF 3, plusvalias por importe de 51.527 miles de euros asignadas
inicialmente en la adquisicién a inmuebles incluidos dentro del epigrafe propiedades de inversion, han
sido traspasadas a inmuebles incluidos dentro del epigrafe de construcciones en curso.

Los traspasos de activos destinados a la venta corresponden a los inmuebles Grande Armée y Jacques
Bingen, de la sociedad SIIC de Paris, al epigrafe "Activos no corrientes para la venta” del balance de
situacion consolidado del ejercicio 2007 adjunto, por un importe total de 19.707 miles de euros. El
edificio Bingen fue vendido en septiembre de 2007, aportando un resultado por la venta de 401 miles de
euros, recogidos en el epigrafe “Resultados por venta de patrimonio inmobiliaric® de la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada adjunta.

Los movimientos mas significativos durante el ejercicio 2008 son los siguientes:

Las aitas del ejercicio corresponden a la adquisicion del inmueble Avenida de Bruselas por la sociedad Realia
Patrimonio y a las adquisiciones de los inmuebles de Alfonso XIf, 30 y Musgo 1-3, por la sociedad Hermanos
Revilla. El importe total de las adquisiciones ha ascendide a 38.095, 25.535 y 18.114 miles de euros,
respactivamente, habiendo sido activados en su totalidad como inversiones inmobiliarias.

Los retiros efectuados en el ejercicio 2008, corresponden a las siguientes operaciones:

Venta del inmueble Ronda de Atocha por parte de la sociedad Hermanos Revilla. El precio de venta ha
ascendido a 26.727 miles de euros, habiendo obtenido una plusvalia de 20.126 miles de euros.

La sociedad SIIC de Paris ha procedido a la venta de los inmuebles para arrendamiento Monceau,
Roquepine, Arcade y Hauteville, asi como la venta parcial del inmueble Le Belvedere. Ei precio de
venta de los mismos fue de 240, 22.150, 1.904, 27.400 y 3.430 miles de euros, respectivamente,
habiendo obtenido un resultado por estas enajenaciones de 70, 1.803, 18, 2.973 y 352 miles de euros,
respectivamente, que se encuentran registrados en el epigrafe "Resultado por venta de patrimonio
inmobiliario” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2008 adjunta.

En marzo de 2008, la sociedad Realia Patrimonio procedid a la firma de un contrato de compraventa
del inmueble para arrendamienio Aguacate, por importe de 40.5489 miles de euros. Anie el
incumplimiento de las condiciones suspensivas establecidas en dicho contrato, la Sociedad ha
procedido a registrarse como resultado del ejercicio las cantidades recibidas a cuenta de la compra, no
reembolsables al comprador. Ei resultado obtenide por esta enajenacién ha sido de 10.938 miles de
euros, que se encuentra registrado en el epigrafe “Otros ingresos de explotacion® de la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2008 adjunta.

Los traspasos netos mas significativos del ejercicio, son los siguientes:

Ante la finalizacién de la construccién del centro comercial La Noria en junio de 2008 y las cbras de
remodelacién del inmueble Manuel Becerra en julio de 2008, ante el comienzo de su explotacion por la
sociedad Realia Patrimonio, los importes fotales activados han sido traspasado a los epigrafes
“Propiedades de inversién” y “Otras instalaciones” por importes de 43.731 y 3.522 miles de euros
respectivamente. Asimismo, ha sido traspasado al epigrafe “Terrenos y construcciones” por importe de
3.098 miles de euros, un terreno anejo al centro comercial, que esta pendiente de desarrollo.
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« Traspaso de los inmuebles registrados al 31 de diciembre de 2007 como *Activos no corrientes para fa
venta y de actividades interrumpidas® por 30.539 miles de euros, al epigrafe “"Propiedades de
inversién”, del balance de situacién consolidado adjunto.

* La sociedad Realia Business ha traspasado al epigrafe "Propiedades de inversién” existencias
correspondientes al Campo de Golf Hato Verde, sito en Sevilla, cuya explotacion ha comenzado en
septiembre de 2008, por un impoite neto de 12.682 miles de euros.

Construcciones en curso

Las adiciones y traspascs en el epigrafe de “"Construcciones en curso” de los sjercicios 2008 y 2007
corresponden fundamentalmente a:

= La acfivacidn en los gjercicios 2008 y 2007 de gastos del desarrollo del Proyecto del C.C. Plaza Nueva
en Leganés por importe de 40.337 y 10.265 miles de euros, respectivamente, realizados por la
" sociedad Portfolio Grandes Areas Comerciales, S.A.U.

= La activacién en 2008 y 2007, en Realia Pafrimonio, de los gastos de construccidn del C.C. La Noria
de Murcia por importes de 6.215 y 9.243 miles de euros (traspasado durante el gjercicio a los epigrafes
“Propiedades de inversion” y "Otras instalaciones” por importes de 20.241 y 3.522 miles de euros
respectivamente).

= La acfivacién en el ejercicio 2008 de los gastos de remodelacién del inmueble Manuel Becerra por
importe de 4.202 miles de euros, que ha sido traspasade durante el ejercicio al epigrafe “Propiedades
de inversién” por importe de 23.500 miles de euros.

= La activacion, en 2007 de gastos de construccion del Proyecto del C.C. Ferial Plaza de Guadalajara por
importe de 45.637 miles de euros, que fue traspasado durante el gjercicio a los epigrafes "Propiedades
de inversién” y “Otras instalaciones” por importes de 58.391y 12.167 miles de euros respectivamente.

= |a activacién en el ejercicio 2007 por importe de 5.599 miles de euros, correspondiente a los inmuebles
Bouievard Malesherbes, Rue de Ampére y Montrouge.

Las incorporaciones en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” por modificacién en el perimetro de consolidacion
en el gjercicio 2007, corresponden a los activos asociados al CC As Cancelas en Santiago de Compostela de la
sociedad Nasozena por importe de 54.864 miles de euros, de los que 21.552 miles de euros corresponden a las
plusvalias asighadas como mayor valor de los ferrenos. Al 31 de diciembre de 2008 este centro comercial se
encuentra en fase de construccién habiéndose producide en el sjercicio unas adiciones de 24.465 miles de
euros. Conforme a io establecido en la NIIF 3, en el ejercicio 2008 se ha procedido a ajustar la plusvalia
generada por la adquisicién por importe de 2.378 miles de euros, consecuencia de la elevacién al bruto de Ias
plusvalfas generadas por dicha adquisicidén {véase nota 2-f}

Del total dei coste registrado en inmovilizaciones en curso al 31 de diciembre de 2008 y 2007, un importe de
152.117 y 150.868 miles de euros respectivamente corresponde al valor de los solares.

Conforme la NIC 23 revisada, en el ejercicio 2008 se ha procedido a la capitalizacién prospectiva de intereses
financieros asociados a inversionas en cursc cuyo periodo de maduracién, al comienzo del ejercicio, era superior
a doce meses. El importe capitalizado asciende a 3.799 miles de euros, registrados en el epigrafe "Gastos
financieros capitalizados” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2008 adjunta.
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Ubicacién, grado de ocupacién y usos

El inmovilizado del Grupo ubicado fuera de territorio espafiol corresponde fundamentalmente a:

Miles de euros
Sociedad Tipologia de uso Pais 2008 2007
Grupo SIC de Paris Oficinas Francia 1.213.674 1.269.434
Setecampos Saciedade tmobiliaria, S.A. Centro Comercial Portugal 7.010 7.000
Realia Polska Inwestyche, S.P. ZOO Ofras instalaciones Polonia 16 19
Realia Rom Real State, S.R.L. Ofras instalaciones Rumania - 3
1.220.684 1.276.456

La ubicacién y grado de ocupacién de los inmuebles destinados a alquiler por zonas geograficas es el siguiente:

M alquilabigs SIR % Ocupacién
2008 2007 2003 2007
Madrid 228.989 224 316 98,74% 98,44%
Paris 126.695 139.803 94,26% 88,16%
Barcelona 28.780 28.780 98,98% 100,00%
Otros 114147 100.385 95,70% 98,74%
498.581 493,294 96,69% 95,68%
La superficie de los inmuebles por tipologia de usos es la siguiente:
M alquilables S/R % Usos
2008 2007 2008 2007
Qficinas 361.352 367.737 72,48% 74,55%
Comercial - Ocio 100.897 856.175 20,23% 17.27%
Logistico 36.332 40.382 7.28% 8,18%
498.581 493.294 100,00% 100,00%

Los ingresos derivados de rentas de alquileres, incluyendo rentas derivadas de gastos repercutidos,
provenientes de las inversiones inmobiliarias propiedad de las entidades consolidadas ascendieron en 2008 y
2007 a 176.906 y 154.846 miles de euros aproximadamente y los gastos de explotacion por todos los conceptos
relacionados con las mismas, salvo las pérdidas por deterioro, ascendieron a 70.081 y 69.132 miles de euros,

aproximadamente.

Las linicas cargas que gravan los activos inmobiliarios son créditos hipotecarios sobre los siguientes inmuebles:

Miles de Euros

2008 2007
Edificic ¢/ Salvador de Madariaga 18.030 22.037
Edificic Avenue Percier 7.838 9.108
Edificio 142 Hausmann 8.850 9.050
Edificio Malesherbes 1.308 1.358
Edificic 141 Hausmann 3.970 4.064

36.996 45.617

Todos los inmuebles se encuentran debidamente asegurados, incluso ia eventual pérdida de alquileres por

causa de un siniestro.
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1.

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007 existen activos inmobiliarios con restricciones a la titularidad por un importe
neto de 63.665 y 39.202 miles de euros respectivamente, que corresponden fundamentalmente a derechos de
superficie sobre unos terrenos donde se asienta un edificio del Grupo SIIC de Paris.

El apartado de “Pérdidas por deterioro” presenta el siguiente detalle a 31 de diciembre de 2008 y 2007.

Miles de Euros
2008 2007
Edificios de Realia Business, S.A. 6.659 -
Edificios de Realia Patrimonio, S.L. 3.787 -
Edificios de Hermanos Revilla, S.A. 5.649 3.404
Edificios de Setecampos, Sociedade Imobiliaria, S.A. 2790 2.968
Edificios de SIC de Paris 35.088 -
54.883 6.372

Los movimientos que han afectado a las pérdidas por deterioro de estas partidas en los gjercicios 2008 y 2007
son los siguientes:

Miles
de Euros
2008 2007
Saldo inicial 6.372 6.734
Adiciones/Recuperacidn de dotaciones ¢on abono a resultados 45472 {362)
Adiciones/ retiros (netos) por traspasos 3.039 -
Saldo final 54.883 6.372

Durante el ejercicio 2007, se ha procedido a la reversion de la provisién por depreciacién de la sociedad
Setecampos, por importe de 140 miles de euros.

Durante el ejercicio 2008 se han registrado las minusvalias correspondientes a inmuebles con deterioros, en

funcién de tasaciones realizadas por CB Richard Ellis, tasador independiente no vinculado al Grupo, conforme a
lo establecido en la Nota 4.c.

Inversiones en empresas asociadas

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion consolidado adjunto ha sido el siguiente:

Miles de euros
Desarrollo Ronda Norte
Urbanistico Denia, S.L. TOTAL
Sevilla Este, S.L.

Saldos al 1 de enero de 2007 107.040 143 | 107.183
Resultados del ejercicio (2.587) (48) (2.633)
Satdos al 31 de diciembre de 2007 104.453 97 | 104.550
Resultados del ejercicio (Nota 23-e) {3.500) 46 (3.454)
Otros {11) - (11)
Saldos al 31 de diciembre de 2008 100.942 143 | 101.085

32




12

13.

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007 la Sociedad dominante no mantiene saldos deudores ni acreedores con
sociedades puestas en equivalencia ni ha realizado transacciones significativas con las mismas durante los
ejercicios.

Negocios de gestién conjunta

Las sociedades del Grupo desarrollan parte de su actividad mediante la participacién en negocios en los que el
Grupe Realia Business ejerce el control conjuntamente con otros socios externos al Grupo. Estos negocios se
han consclidado por integracién proporcional, tal como se indica en la Nota 2-d. El control conjunto sobre estos
negocios se establece mediante la participacion en entidades que adoptan distintas férmulas juridicas.

A continuacién se presentan las principales magnitudes, a 31 de diciembre de 2008 y 2007, de los diversos
negocios y activas de gestion conjunta (en miles de euros):

Uniones Temporales de
Empresas, Agrupaciones de
Interés Econdémico y
Comunidades de Bienes
2008 2007

Importe neto de Ia cifra de negocios 6.171 29.537
Beneficio de Explotacién 1.065 8.671
Aclivos no corrientes 2 4
Activos corrientes 39.556 35438
Pasivos no cormientes : 72 Fal
Pasivos comrientes 15.376 38.237

Al cierre de los ejercicios 2008 y 2007 las sociedades del Grupo no han adquirido compromisos de adquisicion
de inmovilizado material para aportar a los negocios de gestién conjunta. Igualmente, no existen compromisos
de adquisicién de inmovilizado material formalizados directamente por los negocios de gestién conjunta durante
el mismo periodo.

Adicionalmente, los negocios gestionados mediante uniones temporales de empresas y comunidades de bienes
suponen para los socios participes compartir la responsabilidad solidaria sobre la actividad desarrollada. En
cambio, la participacion en sociedades mercaniles tales como sociedades anénimas o sociedades de
responsabilidad limitada limita la responsabilidad de los socios participes a la participacion en el capital de
dichas sociedades muitigrupo.

Existencias

La composicién de las existencias al 31 de diciembre de 2008 y 2007, en su practica totalidad de uso
residencial, es la siguiente:

Miles de Euros
2008 2007
Coste Provision Neto Coste Provision Neto

Terrenos y solares 829.683 (88.717) 742.966 734.205 {9.192) 725.013
Materiales Diversos - - -

Obras en curso de construccion de cicle corto 123.867 (865) 123.002 244.828 - 244828
QObras en curso de construccién de ciclo largo 68.430 (177) 68.253 169.142 - 169.142
Edificios construidos 239.437 (3.592) 235.845 126.083 (12} 126.071
Elementos incorporables 79 (60) 19 60 (60) -
Anticipos a proveedores 3.729 - 3.729 47.831 - 47.831
Total 1.266.225 {91.411) | 1.173.814 | 1.322.149 (9.264) | 1.312.885
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El valor razonable de las existencias del Grupo al 31 de diciembre de 2008 y 2007, calculado en funcion de las
tasaciones realizadas en 2008 y 2007 por CB Richard Ellis, tasador independiente no vinculado al Grupo,
asciende a 2.011.848 y 2.975.206 miles de euros, respectivamente. En estos importes se incluyen la valoracién
a mercado, a su porcentaje de participacion, de las existencias correspondientes a empresas asociadas {Nota

11}

La valoracién en ambos casos ha sido realizada de acuerdo con los Estdndares de Valoracién y Tasacion
publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretana.

El movimiento habido durante los ejercicios anuales terminados al 31 de diciembre de 2008 y 2007 en los
epigrafes de existencias ha sido el siguiente:

Miles de Euros

Promociones

Promociones

yoaiares | enCursods | enCursodo | oyt | incorporables | T
Saldos al 1 de enero de 2007 717.921 255.308 155.632 77.709 154 | 1.206.724
Variaciones del perimetro de consolidacion 6.197 - - - (150) B.047
Variaciones en el tipo de cambio 857 - - - - 857
Adiciones 169.869 148.110 84.777 2.595 101 405.452
Bajas (113.279) {2.399) (2.389) (226.655) (40) | (344.762)
Traspasos (47.360) {156.191) (68.878) 272,434 {5 -
Saldo al 31 de diciembre de 2007 734.205 244.828 169.142 126.083 60 | 1.274.318
Meodificaciones de Apertura {3.623} - - - - {3.623)
Variaciones del perimetro de consolidacion 12,757 - - - - 12.757
Variaciones en el tipo de cambio {2.069) - - - - {2.069)
Adictones 54.043 87.729 31.91 750 26 173.85%
Bajas {18.433) - {268) {150.316) 7 | (178.024)
Traspasos 52.803 (208.690) {131.755) 271.820 - | (15722
Saldo al 31 de diciembre de 2008 829.683 123.8687 68.430 239.437 79 | 1.261.496
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A 31 de diciembre de 2008 y 2007 las adiciones mas significativas habidas en el epigrafe de “Terrenos y
solares” han sido las siguientes:

Miles de Euros

Previncia 2008 2007
Realia Business, S.A.:
Sabadell Barcelona 15.083 -
Fuente San Luis Valencia 6.130 -
Hato Verde Sevilla 4.807 -
Patraix Valencia 6.063 -
Armroyo de la Encomienda Valladolid 1.976 -
Nueva Condomina Murcia 1.795 -
El Nou Lledoner Barcelona 1.305 -
Pinto U-51 Madrid 1.042 -
Villa Martinet Tarragona 1.021 -
Valdebebas Madrid 1.849 1.698
Retamar Madrid - 6.535
Valdemoro P_1 Madrid - 8.059
San Gregorio Zaragoza - 57.725
Villaseca de la Sagra Toledo - 38.221
El Saboyal de San Mateo Géllego Zaragoza - 26.951
Nou Nazareth Alicante - 8.170
Las Torres Gran Canaria - 8.921
Guillena P-29 Sevilla - 1.143
Fuenlabrada PP2 Madrid - 1.520
Realia Contesti:
Contesti Bucarest 477 -
Wilanow Realia Polska SP Z.0.0.:
Wilanowska Varsovia 266 -
RyG-55 Promociones Alcarrefas, S.L.:
Remate las Cafias Guadalajara 1.731 -
Parcela TC 4.1 Guadalajara 1.119 -
Sector PP-05 Guadalajara - 3.956
Total 44.664 162.899

Los compromisos de venta de promociones y suelos contraidos con clientes, formalizados en arras y contratos,
a 31 de diciembre de 2008 y 2007 ascienden a 116.205 y 346.050 miles de euros respectivamente, de los
cuales 69.592 y 107.549 miles de euros se han materializado en efectivo y efectes a cobrar, registrandose en el
epigrafe de "Acreedores comerciales” del pasivo del balance de situacion al 31 de diciembre de 2008 y 2007,
clasificados como pasivos corrientes (véase Nota 20).

La practica totalidad de las preventas estan sujetas a clausulas de indemnizacién por demora de entrega al estar
formalizadas en contratos de similares caracteristicas. Las citadas clausulas de indemnizacion por demora
consisten en su mayoria en intereses legales sobre las cantidades entregadas durante el plazo comprendido
entre la fecha prevista de entrega en el contrato y la fecha de entrega efectiva. La Sociedad no estima ningun
impacto por este motivo debido principalmente a que la fecha de entrega prevista en los contratos considera un
margen de seguridad de un nimero determinado de meses respecto a la fecha prevista de enfrega. Por este
motivo y en base a la experiencia historica de los tltimos afios la Sociedad no ha considerade impacio alguno en
las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007 por este concepto. El procedimiento de la compafia en
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relacién con las garantias o avales de cobertura sobre los anticipos recibidos de clientes prevé que la totalidad
de ios anticipos recibidos de clientes se encuentren avalados.

Asimismo, en el ejercicio 2008 se han registrado 652 miles de euros como gasto por indemnizaciones a
contratistas y clientes ante la paralizacién en el desarrollo de determinadas promociones, asociadas a la
Sociedad Dominante, registrado en ei epigrafe “Aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del ejercicio 2008 adjunta.

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007 existen compromiscs de compra de existencias por un importe de 10.644 y
276.904 miles de euros, de los cuales se han materializado enh pagos 3.729 y 47.831 miles de euros, .que se
encuentran registrados en la rabrica “Anticipos a proveedores” del epigrafe de existencias del balance de
situacién consolidado adjunto.

El detalle del epigrafe de "Anficipos a proveedores” a 31 de diciembre de 2008 y 2007 es el siguiente:

Miles de Euros

2008 2007
Realia Business, S.A.:
Valdemoro R-7 3.267 3.267
Guillena - 7.440
Patraix - 863
Ciempozuelos S.3 - 1.927
Ciempozuelos 5.2 - 639
Alhaurin de la Torre - 6.000
Resto suelos 79 79
Realia Business Portugal-Unipessoal, Lda.:
Manilva (Lisboa}) - 24 470
Inversiones Inmobiliarias Rasticas y Urbanas
2000, S.L.:
El Molar 212 212
Studio Residence Iberia - 1.1., S.A.:
Torres {Lisboa) - 1.951
Resto Sociedades - 1
Compra de suelos 3.558 46.856
Otros conceptos 171 975
Total 3.729 47.831

Estos anticipos corresponden principalmente a las cantidades pagadas a cuenta de suelo a adquirir y para los
que a 31 de diciembre de 2008 y 2007 no se habia producido la transmision de la propiedad ai Grupo Realia
Business.

Durante el gjercicio 2007 el Grupo no capitalizé gastos financieros en existencias. Conforme la NIC 23 revisada,
en el ejercicic 2008 se ha procedido a la capitalizacidn prospectiva de intereses financieros asociados a
inversiones en curso cuyo periodo de maduracién, al comienzo del ejercicio, era superior a doce meses, por
importe de 11.549 miles de euros.

Asimismo al 31 de diciembre de 2008 y 2007 existen compromisos de compra de existencias por un importe de

9.640 y 21.590 miles de euros, respectivamente, de los cuales no se ha materializado ningln pago, como
consecuencia de estar sujetos al cumplimiento de determinadas condiciones suspensivas.

36




14,

Todos las promociones en curso y terminadas se encuentran asegurades con un segure “Todo riesgo
construccion” durante la fase de ejecucion y con el oporluno seguro de comunidades, en los supuestos de estar
acabados.

Provisiones de existencias

La variacién del gjercicio responde fundamentalmente a la dotacion de 78.407 miles de euros de provision por
parie de la Sociedad Dominante, sobre terrenos cuya minusvalia ha sido puesta de manifiesto por la tasacion
sobre la actividad de promocion del Grupo. Dicha tasacion, asi como la del ejercicic anterior, ha sido realizada
por CB Richard Ellis, tasador independiente del Grupo (véase Nota 4-f).

De acuerdo con las normas contable, el Grupo tiene provisionadas todas las minusvalias de sus existencias, y
no registra contablemente [as plusvalias hasta el momento de su materializacion efectiva, via venta {véase Nota

4-f),
Otros activos

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

El epigrafe "Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar” incluye los siguientes conceptos:

Miles de euros
2008 2007

Clientes y deudores 30.007 26.179
Clientes, efectos y pagos domiciliados a cobrar 30.566 31.490
Clientes Empresas Asociadas 1 1"
Clientes y efecios impagados 225 136
Clientes de dudoso cobro 1.406 1.158
Deudores diversos 589 -

Provisiones (2.871} (1.900)
Otros Créditos con las Adminisfraciones Piblicas (Nota 21) 18.975 18.332
Activos por impuestes Corrientes (Nota 21) 11.306 1.7
Total deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 90.204 77.197

Et saldo de efectos a cobrar en activos corrientes del balance de situacién recoge los efectos comerciales
generados por la venta de promociones inmobiliarias y terrenos que venceran durante los ejercicios 2009 y 2008
respectivamente.

Los efectos comerciales generados por la venta de promociones inmobiliarias y terrenos cuyo vencimiento es
posterior al afio 2008 para el ejercicio 2007 y 20089 para el ejercicio 2008, se encuentran recogidos en el epigrafe
de “Otros activos no corrientes” en activos no corrientes del balance de situacion consolidado adjunto.

Los Administradores estiman que el importe registrado en libros de deudores se aproxima & su valor razonable.

Activos Financieros corrientes y no corrientes

Los epigrafes “Actives financieros no corrientes” y "Otros activos financieros corrientes” incluyen fos siguientes
conceptos:
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Miles de Euros
2008 2007
No . No .
Corrientes Corrientes Corrientes Corrientes
Activos financieros disponibles para la venta - 758 764 22.996
Otros actives firancieros 207 18.382 1.224 15.907
207 19.150 1.983 38.903

Activos financieros disponibles para la venta

En este epigrafe se recogen las inversiones permanentes en sociedades, las cuales no son consolidadas por
tener una participacion en su capital inferior al 20% o ausencia de derechos de voto. El detalle de las mismas al
31 de diciembre de 2008 es el siguiente:

Sociedad Sociedad titular Miles de

Euros
Corrientes Cofitem-Cofimur SIIC de Paris 758
758

Durante el ejercicio 2008 [a sociedad SIC de Paris ha procedido a la venta de las participaciones que tenia
sobre Cofitem-Cofimur y Fonciere. El precio de venta de las mismas ascendid a 23.030 miles de euros,
aportando un resultado de 2.419 miles de euros que se encuentra registrado en el epigrafe *Deterioros por
resultado y enajenacion de instrumentos financieros® de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
ejercicio 2008 adjunta.

Otros activos financieros

El detalle de estos activos financieros, segln su naturaleza, al 31 de diciembre de 2008 y 2007, es el siguiente:

Miles de euros
2008 2007
No . No "
Corrientes Corrientes Corrientes Corrientes

Créditos 207 15.927 1.212 14,235
Depdsitos y fianzas - 596 - 133
Intereses - 235 12 1.350

Derivados - 1.348 - -
Otros - 286 - 189
207 18.392 1.224 15.907

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, el saldo registrado en el epigrafe de “Otros actives financieros corrientes” del
balance de situacion consolidado adjunto incluye fundamentalmente un crédito de la sociedad Retingie, S.L. con
la sociedad Inmosirenis, S.L. devengando un interés del Euribor a doce meses méas 0,75% y vencimiento en
noviembre de 2011 con un limite de disposicién de 18.962 miles de euros. Al cierre de los ejercicios 2008 y
2007, el saldo dispuesto asciende a 15.918 y 14.172 miles de euros mas 78 y 847 miles de euros de intereses
respectivamente.
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15.

16.

Otros activos no corrientes

El epigrafe “Ctros activos no corrientes” del balance de situacion consolidado adjunto al 31 de diciembre de
2008 y 2007 incluye los siguientes conceptos:

Miles de Euros
2008 2007
Efectos comerciales en cartera 14.333 29.643
Fianzas a largo plazo 12.223 10.142
26.556 39.790

Los efectos comerciales en cartera al 31 de diciembre de 2008 y 2007 corresponden al importe pendiente de
cobro por la venta de suelos con vencimiento superior a doce meses, los cuales se encuentran avalados por
entidades de crédito.

Efectivo y otros activos liguidos equivalentes
El epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye la tesoreria del Grupo y depositos bancarios a

corto plaze. El importe en libros de estos aclivos se aproxima a su valor razonable e incluye los siguientes
conceptos:

Miles de Euros
2008 2007
Deuda Piublica con Empresas Asociadas 22.966 7.753
Deuda Poblica con entidades de crédito 10.316 4.882
Tesoreria 106.700 154.109
139.982 166.744

El epigrafe “Tesoreria” incluye, 8.020 miles de euros en garantia-de prenda derivado del Contrato de
Financiacién firmado el 27 de abril de 2007 entre Realia Patrimonio, S.1..U., como entidad acreditada y un
sindicate formado por 16 entidades financieras, como entidades acreditantes, que, para asegurar el
cumplimiento de todas las Obligaciones Garantizadas en el mismo, se constituye un derecho real de prenda
sobre todas las cuentas corrientes de la sociedad del Grupo, Realia Patrimonio, S.L.U.

Patrimonio neto

El estado de cambios en el patrimonio neto al 31 de diciembre de 2008 y 2007, muestra la evolucion del
patrimonio atribuido a los accionistas de la Sociedad Dominante y a los minoritarios habida en los gjercicios.

Capital social
Al 31 de diciembre de 2008 y 2007 el capital social de la Sociedad Dominante esta representado por

277.376.322 acciones al portador de 0,24 euros de valor nominal cada una, fofalmente suscritas y
desembolsadas en la forma siguiente:
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Miles de
Euros
Porcentaje de Importe
Participacién Capital
RB Business Holding, S.A. 51,0000% 33.951
Fomento de Construcciones y Coniratas, 5.A. (FCC) 1,7042% 1.134
Corporacién Financiera Hispanica, S.A{Grupo FCC) 0,4006% 267
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid 2,1511% 1.432
Grugyesa, S.A, (Grupo FCC) 0,0463% Y|
Resta {Bolsa) 44, 6978% 28.755
100,00% 66.570

Con fecha 12 de abiil de 2007, la Junta General de Socios, en atencidn a la salicitud de admisién a cotizacion de
las acciones de Sociedad, prevista en acuerde de esa misma Junta y con el fin de facilitar la adecuada difusién
de sus acciones, acordé reducir el valor nominal de las acciones de la Sociedad de 0,72 euros a 0,24 euros por
accion, mediante ef desdoblamiento de cada una de las 92.458.774 acciones en circulacién que integraban el
capital social de la Sociedad en 277.376.322 nuevas acciones en la proporcion de tres acciones nuevas por
cada accion anfigua, sin que se produjese variacion en la cifra del capital social de ta Sociedad. Las nuevas
acciones son ordinarias y atribuyen a sus titulares los mismos derechos que las acciones antiguas.

Dentro del paquete de acciones gque se encuentra clasificado como Resto (Bolsa) existen varias entidades que
ostentan una participacién significativa como son el Grupo Lualca con un 5,02% y Noriega, S.L., Interprovingcial
S.L. y Grupo Prasa, con un 5% de las acciones de Realia Business, $.A. cada sociedad.

RB Business Holding es una sociedad participada en un 50% por Fomento de Construcciones y Contratas, S.A.
{FCC) v el otro 50 % por Corporacion Financiera Caja Madrid. Hasta 31 de diciembre de 2008 el Grupo Realia
Business, S.A. consolidaba globalmente en el Grupo FCC, pasando a hacerlo por puesta en equivalencia desde
31 de diciembre de 2008. Por este motivo, en las cuentas anuales adjuntas las transacciones realizadas con
empresas del Grupo FCC durante el gjercicio 2008 se consideran como fransacciones con empresas del Grupo,
mientras que los saldos af 31 de diciembre de 2008 se desglosan como saldos con empresas vincutadas. Prima
de emisién

El texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas permite, expresamente, la utilizacién del saldo de la prima

de emisién para ampliar el capital y no establece restriccidén especifica alguna en cuanto a la disponibilidad de su
saldo para otros fines.

Reservas de la Sociedad Dominante

Reserva legal

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, debe destinarse una cifra igual al 10% del
beneficio del gjercicio a reserva legal hasta que ésta alcance, al menos el 20% del capital. La reserva legal no
puede distribuirse a los accionistas, excepto en caso de liquidacién. El importe total de la misma asciende a
15.291 miles de eures al cierre del ejercicio 2008.

La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital
ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva

s6lo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

Oftras reservas

En este epigrafe al 31 de diciembre de 2008 se incluyen fas reservas especiales y voluntarias, por importes de
43.764 y 301.573 miles de euros respectivamente.
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Las reservas indisponibles por importe de 43.764 miles de euros se producen el 15 de junic de 2000 por un
traspaso de capital a reservas ocasionado por la reduccién de capital de la sociedad Produsa Este, S.A,

actualmente Realia Business, S.A.
Reserva para acciones de la Sociedad Dominante

En cumplimiento de la obligacion dispuesta por la Ley de Sociedades Andnimas en su articulo 79.3, la Sociedad
Dominante debe establecer con cargo a reservas voluntarias una reserva indisponible equivalente al importe de
las acciones propias de la Sociedad Dominante en tanto las acciones no sean enajenadas o amortizadas (véase

Nota 4.1).

Valores propios

En la Junta General de Accionistas celebrada el 12 de abril de 2007, se aprob6 la autorizacién para la
adquisicion derivativa de acciones propias, durante un plazo méximo de 18 meses y con sujecidn a los requisitos
establecidos en el articulo 75 de la Ley de Sociedades Anonimas.

Al 31 de diciembre de 2008 la Sociedad posee 6.824.846 acciones propias representativas del 2,461% del
capital de la Sociedad Dominante. E! valor nominal de dichas acciones asciende a 42.009 miles de euros, siendo
el precio medio de adquisicién 6,16 euros. Las operaciones realizadas durante el efercicio 2008 con acciones de
la Sociedad Dominante, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 377/1991, se detallan a continuacion:

Acciones Miles de Eures
Saldo a 31-12-07 5.819.208 36.436
Compras 1.058.991 5,904
Ventas {53.353) {331)
Saldo a 31-12-08 ' 6.824.846 42,009

Con fecha 30 de julio de 2008 la Sociedad ha firmada un contrato de Equity Swap con una entidad financiera, de
un afo de duracién. El subyacente del contrato son las 6.824.846 acciones que la Sociedad tiene registradas en
autocartera, a un precio de ejercicio de 2,95 €faccion. El coste de la operacién es el importe neto entre el
dividendo a percibir y los intereses a pagar.
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Reserva en sociedades consolidadas

El desglose de |as reservas en sociedades consolidadas es el siguiente:

Miles de Euros
2008 2007
Realia Business, S.A. y ajustes de consolidacion (2.034) {1.867)
Asuntos Generales Inmobiliarios, S.A. {1.1686) 541
Subgrupo Planigesa 41.740 36.863
Wilanow Realia {1.372) {217)
Fomento Inmobiliario Levantino, S.L. 1.480 1
Portfolio Grandes Areas Comerciales, S.A. () (2.219) (1}
Fomento Equipamientos Inmobiliarios (619) 213
Noralia, S.A. 13.060 -
RyG 55 Promocicnes Alcarrefias 2.092 1.299
Grupo SIIC de Paris (17.612) 3.128
Setecampos Scciedade Inmobiliaria, S.A. (424) -
Realia Business Portugal-Unipessoal, Lda (3.109) (1.273)
Inversiones Inmohbiliarias Rasticas y Urbanas 2000, S.L. 5 165
Realia Polska SP Z0O (822) {6)
Studio Residence Iberia 964 {452)
Besarrollo Urbanistico Sevilla Este, S.L. (3.461) {709)
Astaco (440) 1
Servicios Indice {1.029) -
Realia Patrimonio 55383 -
Nasozena (168) -
Refingle 1.717 -
Total 81.976 37.686

{*) Antiguo Festival Parks Leganés, S.A.

17. Intereses minoritarios

El movimiento del capftulo “Intereses minoritarios”, asi como el de los resultados atribuidos a la minoria, ha sido

el siguiente:
" Miles de
Descripcidn Euros

Saldo 1-1-2007 210.737
Variaciones del perimetro de consolidacién 10.529
Ampliaciones de capital 4.080
Distribucién de dividendos (6.933)
Variacion del porcentaje de participacién 41.347)
Resultado del ejercicio 2007 28.614
Saldo al 31-12-2007 288.374
Variaciones del perimetro de consolidacion
Ampliaciones/Reducciones de capital (2.956)
Ajustes por valoracion (4.118)
Distribucidn de dividendos (17.203)
Variacion del porcentaje de participacion (12.672)
Resultado del ejercicio 2008 17.183
Otros movimientos (149)
Saldo al 31-12-2008 268.459
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Las sociedades integrantes del epigrafe "Intereses minoritarios” con una participacién superior al 10% en alguna

sociedad del Grupo son los siguientes:

Porcentaje de Participacion
Sociedad 2008 2007
Nozar, S.A. Servicios indice, S.A 39,92% 39,92%
Estudios de Investigacion y Servicio, S.L. Fomento Inmaobiliario Levantino, S.L. 49,00% 49,00%
Construcciones Oteyp, S.A. Fomento de Equipamientos Inmobiliarios, S.L. 33.33% 33.33%
Hogalia, S.L. Fomento de Equipamientos Inmobiliarios, S.L. 33,33% 33,33%
Edamar, S.A. Noralia, S.A. 49,00% 49,00%
Actividades y Desarrollos G-55, S.L. R y G-55 Promociones Alcarrefias, S.L.. 43.31% 49,00%
Gestidén de Inmuebles y Solares, S.L. Planigesa, S.A. 29,00% 29,00%
Inmo Sirenis, S.L.U. Retingle, S.L. 49,90% 48,90%

18. Provisiones

Provisiones no corrientes

El movimiento habido en las cuentas de provisiones no corrientes en los ejercicios 2008 y 2007 es ef siguiente:

Miles de Euros
Otras
Descripcion Garantias | Provisiones Total
Saldo al 01-1-2007 21115 4.527 25.642
Adiciones 1.585 5.191 6.786
Aplicaciones (1.595) (4.522) 6. 117)
Saldo al 31-12-2007 21115 5.196 26.311
Adiciones 3.165 4.835 8.000
Aplicaciones (11.000) (4.580) {15.580)
Saldo al 31-12-2008 13.280 5.451 18.731

El Grupo tiene como norma el dotar con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada el importe
suficiente para poder hacer frente en cualquier momento a responsabilidades derivadas por defecto de calidad,
vicios ocultos o reparaciones extraordinarias u otras contingencias de los inmuebles entregados, terminados y
pendientes de venta, que pudieran acaecer durante el periodo méximo de responsabilidad del promotor (diez

afios).

La Sociedad Dominante sigue el criterio de registrar la provisién para la cobertura de garaniias de reparacion y
atencidn de postventa de las promociones entregadas hasta la fecha segin el articulo 13.2.9. de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades, revirtiendo parte de la misma en el ejercicio 2008, al considerar que la provision
creada es suficiente para afrontar sus responsabilidades.

Provisicnes corrienies

Adicionalmente, la Sociedad registra en el epigrafe de "Provisiones corrientes” el importe de la provision de
garantias a satisfacer en el corto plazo, que al 31 de diciembre de 2008 asciende a un importe de 5.387 miles de

euros.

Las "Otras provisiones’ cubren los pasivos contingentes derivados de reclamaciones de terceros como
consecuencia de operaciones de trafico pendientes de resolucién al cierre del ejercicio.
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18. Deudas con entidades de crédito y otros pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007 el Grupo mantiene deudas con entidades de crédito y ofros pasivos
financieros con el siguiente detalle:

Miles de Euros
2008 2007
Préstamos y ofras deudas con entidades de crédito no corrientes 1.127.8086 1.297.388
Préstamos y otras deudas con entidades de crédito no corrientes
asociadas 306.711 578.873
1.434.517 1.876.261
Préstamos y otras deudas con entidades de crédito corrientes 512.102 155.930
Préstamos y ofras deudas con entidades de crédito corrientes
asociadas 462.848 80.478
Intereses de deudas 9.888 7.083
984.8338 243.491
Total 2,419.355 2.119.752

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007 las deudas con entidades financieras presentaban la siguiente composicién:

Miles de euros
2008 2007

Limite Dispuesto Limite Dispuesto

Préstamos y créditos bancarios corrientes y no corrientes
Con garantia hipotecaria 186.716 152.513 165.215 132.991
Con garantia personal 2,575.034 2.218.351 2.523.469 1.933.304
QOtras garantfas 50.577 38.603 50.997 46.374
2.812.327 2.409.467 2.739.681 2.112.669
Intereses de deudas cotrientes 9.888 7.083
Total 2.419.355 2.119.752

Atendiendo a la clasificacién del endeudamiento, a 31 de diciembre de 2008 y 2007, el detalle es el siguiente:

Miles de ouros
2008 2007

Préstamo Intereses Préstamo intereses

Préstamos y créditos bancarios corrientes y no corrientes
Peuda sin recurso 1.488.404 702 1.406.653 556
Hipotecario subrogable 112.516 2.060 87.374 216
Bilateral 808.547 7.128 618.642 6.311
Total ] 2.409.467 9.888 2.112.669 7.083

Del total saldo dispuesto de préstamos bancarios al 31 de diciembre de 2008 y 2007, son saldos con empresas
asociadas 759.559 y 659.351 miles de euros respectivamente, correspondientes a créditos con Caja Madrid,
accionista del Grupo.

Al 31 de diciembre de 2008 los gastos de formalizacion de deuda se presentan minorando el saldo de
“Préstamos y otras deudas con entidades de crédite” y ascienden a 15.406 mites de euros.

En abril de 2007, la sociedad Realia Patrimonio, que en la escisién de rama de actividad de la Sociedad
Dominante recibi6 la participacién en SIIC de Paris y la deuda contraida en 2006 para su adquisicion, procedio a
la reestructuracion de la deuda financiera, mediante la suscripcién de un crédito sindicado, con recurso limitado
a los activos, con un total de 16 entidades de crédito, por importe de 1.087.000 miles de euros. El fipo de interés




aplicable es del Euribor mas un margen inicial de 75 puntos basicos mas 0,1 hasta 31 de diciembre de 2007,
que a partir del sjercicio 2008 varfa en funcién del ratio “Loan to value” (importe del préstamo respecto al valor
de mercado bruto de los activos). El crédito se encuentra instrumentado en cuatro framos de caracteristicas,
importes y vencimientos distintos, cormespondiendo la fecha de vencimiento final en 2017. Dichos tramos
recogen la financiacién de los proyectos en curse del Grupo Realia Patrimonio, E! importe dispuesto del mismo
al cierre del ejercicio 2008 es de §50.000 miles de euros, correspondiendo el 22% a financiacién proporcionada
por entidades de crédito asociadas y el resto a entidades financieras de primer nivel.

Con objeto de eliminar incertidumbres sobre el comportamiento y evolucion futura de los tipos de interés, y de
acuerdo con el caracter patrimonialista de la mencionada sociedad dependiente, vinculadas al crédito sindicado
se han venido contratando determinadas operaciones de cobertura de riesgo de tipo de interés (Interest Rate
Swap). Mediante estas operaciones se han intercambiado cotizaciones de tipo de interés variable por
cotizaciones fijas o limitadas en un range determinadc durante la vida de las mismas en base a los
endeudamientos vigentes o estimados. Al 31 de diciembre de 2008 la cobertura de riesgos en variacion del tipo
de interés instrumentada mediante un swap en ocho tramos tiene establecido un interés medio ponderado del
4773%.

Por su parte, SIIC de Paris suscribié paralelamente en abril de 2007 un crédito sindicado con un total de 16
entidades de crédito, para reestructurar su deuda financiera, y obtener financiacién adicional. El importe maximo
del crédito suscrito es de 545.000 miles de euros con vencimiento final en 2017. El tipo de interés de referencia
es ef Euribor mas un margen de 75 puntos basicos, mas 0,1 hasta 31 de diciembre de 2007, que a partir del
gjercicio 2008 es el Euribor + 0,75%. E! importe dispuesto al cierre del gjercicio es de 545.000 miles de euros,
correspondiendo el 22% a financiacién proporcionada por entidades de crédito asociadas y el resio a entidades
financieras de primer nivel.

Durante la vigencia de los confratos sindicados, se deben cumplir diversos ratios relativos & caberturas de la
carga financiera y a niveles de endeudamiento neto con relacién al GAV de los activos inmobiliarios,
referenciados a Realia Patrimonio y a SIIC de Paris, cumpliéndose al cierre del ejercicio los ratios establecidos.

Con objeto de eliminar inceridumbres sobre el comportamiente y evolucién futura de los tipos de interés, y de
acuerdo con el caracter patrimonialista de SIC de Paris, vinculadas al crédito sindicado, se han venido
contratando determinadas operaciones de coberiura de riesgo de tipo de inferés (Interest Rale Swap). Mediante
estas operaciones la socledad ha intercambiado cotizaciones de tipo de interés variable por cotizaciones fijas o
flimitadas en un rango determinado durante la vida de las mismas en base a los endeudamientos vigentes o
estimados. El tipo medio ponderado de interés fijo establecido en los cuatro tramos de esta operacion se sitla
en el 4,759%.

El tipo de interés medio vigente a 31 de diciembre de 2008 y 2007 aplicable al conjunto de endeudamiento del
Grupo es del 4,13% y 5,30% respectivamente, antes de considerar la cobertura financiera.

El vencimiento de los préstamos y deudas financieras es el siguiente:

Miles de Euros
2008 2007
2008 (M - 243.4M
2009 (%) 877.419 447.283
2010 157.872 152.916
2011 41.442 32234
2012 50.638 1.243.828
2013 y siguientes 1,281.984 *
2.419.355 2.119.752

{*} Incluye préstamos con vencimiento posterior a los ejercicios 2009 y 2008 asociados a promocionss
inmobiliarias.

{*)En el vencimiento 2012 del afio 2007, se incluyen los vencimientos de los afios 2012 y siguientes
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20.

Operaciones de cobertura de tipo de interés
Los derivados se valoran a su valor razonable de acuerdo con lo indicado en la Nota 4-k.

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007 el Grupo Realia Business tiene suscritas operaciones de cobertura de
riesgos de variacion del tipo de interés y de cambio. Los instrumentos utilizados, swaps en 2008 y 2007 permiten
que al 31 de diciembre de 2008 y 2007 la deuda financiera variable se encuentre protegida en un 39,85% vy
41,92% respectivamente, frente a posibles alzas en los tipos de interés y de cambio.

El detalle de los vencimientos de la deuda financiera a tipo variable protegida, en funcidn de la cobertura del tipo
de riesgo al 31 de diciembre de 2008 es el siguiente:

Miles de Euros
Afio de vencimiento
2012 2014 Total
Protegida:
Con swaps 13.741 950.400 964.141

Los tipos de interés fijos establecidos en esta operacién se sitlian, para los distintos tramos, en el 4,652%,
4,825%, 4,765%, 4,775%, y 4,23%.

La aplicacién de esta coberfura de tipos de interés en los ejercicios 2008 y 2007, ha supuesto la disminucién del
gasto por intereses de la deuda bancaria en 1.613 y 229 miles de euros respectivamente (véase Nota 23-).

La variacién de la valoracién en los ejercicios 2008 y 2007 que cumplen plenamente con todos los requisitos
para ser calificados de cobertura, ha supuesto un movimiento de 44.012 y 12.198 miles de euros en el epigrafe
“Ajustes por valoracién” del balance de situacién adjunto.

Otros pasivos

Otros pasivos financieros no corrientes

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2008 y 2007 es el siguiente:

Miles de Eurcs
2008 2007
Derivados (Nota 29) 73.172 14.789
Efectos a pagar por compra de terrenos 8.439 9.534
Total 81.611 24.323
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Otros pasivos no corrientes

E! detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2008 y 2007 es el siguiente:

Miles de Euros
2008 2007
QOtros pasivos a pagar no corrientes (Nota 23.h) 2.406 16.718
Fianzas y depdsitos recibidos no corrientes 20.213 20.252
Total 22.619 36.970

Otros pasivos financieros corrientes

En este epigrafe al 31 de diciembre de 2008 se incluye principaimente deuda con los proveedores de
inmovilizado por importe de 62.593 miles de euros.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2008 y 2007 es el siguiente:

Miles de Euros
2008 2007

Proveedores empresas del grupe y asociadas 33.077 94.001
Proveedores por compra de suelo:

Sin instrumento de pago 663 8.104

Con efectos comerciales 97.804 190.890
Proveedores 37.708 61.759
Proveedores efectos a pagar 19.440 56.655
Anticipos de clientes (Nolas 13 y 4-h) 69.592 107.549
Acreedores 23.230 25.589
Hacienda publica acreedora (Nota 21) 9.469 21.280
Pasivos por impuesto corriente (Nota 21) 4.295 17.937
Total 285,278 583.764

El epigrafe de Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar incluye principaimente los importes pendientes
de pago por compras de suelos, ejecucionss de obra y costes relacionados y los importes de las entregas a
cuenta de clientes recibidos antes del reconocimiento de la venta de los inmuebles, asi como los saldos
pendientes de pago con la Adminisiracion Pdblica.

Los Administradores consideran que el importe en libros de los acreedores comerciales se aproxima a su valor
razonable.

Ofros pasivos corrientes

Dentro de este epigrafe se recogen principalmente rentas percibidas por facturaciones de arrendamientos
anticipados, que se imputan a pérdidas y ganancias en funcién del devengo de las mismas.
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Administraciones Ptiblicas y situacién fiscal

Con fecha 22 de diciembre de 2006 [a Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante aprobd
acogerse, de conformidad con lo establecido en el articulo 70 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, en el periodo impositivo que se inicia el 1 de enero de 2007 y para los sucesivos periodos
impositivos, en tanto redna, junto con sus sociedades dependientes, los requisitos que para ello se prevén en la
Ley, al régimen de consolidacién fiscal regulado en el Capitulo VII, del Titulo VI, del Real Decreto Legislativo
4/2004, de 5 de marzo.

El grupo de consolidacion fiscal estéd formado por la sociedad matriz y todas las sociedades dependientes,
andénimas o limitadas, residentes en territorio espafiol y en las que la matriz tenga una participacién, directa o
indirecta de al menos el 75 % del capital (véase Anexo ).

Eil 2 de febrero de 2007 fa Sociedad Dominante ha recibido de la Agencia tributaria el numero del grupo fiscal
asignado, correspondiendo el n ® 135/07.

Por tanto, desde el ejercicio 2007, el Grupo Realia tributa en régimen de declaracion consolidada, por lo que gl
epigrafe "Impuesto sobre las ganancias” recogido en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada refleja la
suma de los importes que restan de las declaraciones individuales de cada una de [as sociedades del Grupo, asi
como los efectos producidos por el proceso de consolidacion y de la conversién a Normas internacionales de
Informacion Financiera.

Los principales saldos deudores y acreedores con las Administraciones Piblicas son los siguientes:

Miles de Euros
Activos Fiscales Pasivos Fiscales
Corrientes Diferidos Corrientes Diferidos
2008 2007 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Impuesto sobre -
beneficios anticipado - - 51.351 11.544 - - -
Hacienda ptblica 3.084
por IVAAGIC 18.975 18.310 - - 10.807 - -
Hacienda Publica -
por devolucién de impuestos 11.306 1.7 - - - - -
Hacienda Pablica -
por retenciones - 22 - - - - -
Hacienda publica acreedora 4.005
Impuesto sobre Sociedades - - - - ) 17.937 - -
Hacienda piblica acreedora 486
por IRPF - - - - 323 - -
Organismos de fa 178
Seguridad Saocial - - - - 247 - -
Otras entidades - - - - 4.821 6.995 - -
Impuesto sobre
beneficios diferido - - - - - - 40184 51.920
Total 30.281 20123 51.351 11.544 13.764 39.217 40.184 51.920

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos regisfrados (tanto activos como pasivos)
con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos de
acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

En este sentido, la Ley 35/2006 de 28 de noviembre, del impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
medificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Scciedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre
el Patrimonio, establece, entre otros aspectos, la reduccion a 1o largo de dos afios del tipo de gravamen general
del Impuesto sobre Sociedades, que hasta 31 de diciembre de 2006 se situaba en el 35%, de forma que dicho
tipo queda establecido de la siguiente forma:
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Periodos impositivos que

comiencen a partir de Tipo de gravamen

1 de enero de 2007 32,5%

1 de enero de 2008 30 %

El movimiento de los impuestos diferidos activos y pasivos en los ejercicios 2008 y 2007 son los siguientes:

Miles de euros

Impuestos Impuestos

Diferidos Diferidos

de activo de pasivo
Saldo al 01-01-2007 7.065 40.929
Incorporacidn al perimetro de Nasozena 57 5.546
Plusvalias asignadas activos Grupo SIIC 163 {2.982)
Venta activos intragrupo 1.276 -
Por fa venta de credit bail - {179}
Provisiones (44) -
Ajuste Camara de Comercio Hermanos Revilla 14 -
Reversién Plan de Pensiones {4 -
Yenta TMI - (159)
Operaciones a plazo - 9.320
Créditos a compensar {40) -
Derivados 3.05¢ -
Ofros (2) {53)
Ajuste cambio tipo impositivo - (902)
Saldo al 31-12-2007 11.544 51,920
Derivados 12.235 -
Venta activos intragrupo (447) -
Actualizacion deudas comerciales 1.380 -
Actas inspeccion 2003-2005 47 -
Créditos fiscales a compensar 25.742 -
Operaciones a plazo - (9.795}
Provisiones cartera 1.293 858
Ajustes consolidacion 117
Plusvalias Nasozena - 2.376
Ventas activos financieros - {3.758)
Otros (173) {1.534)
Saldo al 31-12-2008 51.351 40.184

El saldo al 31 de diciembre de 2008 y 2007 de los impuestos diferidos de pasivo, incluye fundamentalmente los
generados en relacion con Jas plusvalias asignadas a inversiones inmobiliarias y la venta en 2006 de la actividad
de arrendamiento financiero (credit-bail), ambas procedentes del Grupo SIIC.
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La conciliacion del resultado contable de los ejercicios 2008 y 2007 del Grupo con la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades es como sigue:

Miles de Euros
2008 2007
Resultado contable del ejercicio, antes de impuestos {40.501) 240.046
Diferencias permanentes 2.360 {8.135)
Compensacion bases imponibles negativas (3.872) (4.641)
Efiminaciones de consolidacién 7.984 15.694
Base contable del impuesto {34.029) 242 964
Diferencias temporales originadas en el ejercicio 17.628 (38.822)
Diferencias temporales originadas en ejercicios anteriores 16.723 19.464
Base imponible consolidada 322 223.606
Cuota integra 97 71.142
Deducciones (3.729) (7.794)
Cuota liquida {3.632) 63.357
Retenciones y otros pagos (21.6861) (45.420)
Impuesto sobre Sociedades a ingresar {21.881) 17.937

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades que recoge la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta
se determina a partir del beneficio consolidado antes de impuestos, aumentado o disminuido por las diferencias
permanentes entre la base imponible del citado impuesto y el resultado contable. A dicho resultado contable
ajustado se le aplica el tipo impositivo que corresponde segun la legislacién que le resulta aplicable a cada
sociedad y se minora en las bonificaciones y deducciones devengadas durante ei gjercicio, afiadiendo a su vez
aquellas diferencias, positivas o negafivas, entre la estimacion del impuesto realizada para el cierre de cuentas
del ejercicio anterior y la posterior liquidacion def impuesto en el momento del pago.

El gasto por el impuesto sobre beneficios devengado en los gjercicios 2008 y 2007 asciende a 11.891 miles de
euros de ingresos y 70.373 miles de euros de gasto, respectivamente, tal como se ha recogido en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada adjunta. A continuacién se presenta la conciliacion entre el gasto vy la cuota
fiscal devengada:

Miles de Euros
2008 2007

Base contable del impuesto (40.501) 240.046
Diferencias permanentes 2.360 (8.135)
Compensacidn bases imponibles negativas (3.872) (4.641)
Diferencias temporales no activadas - -

Eliminaciones de consolidacidn 7.984 15.694
Resultado contable ajustado {34.029) 242,964
Cuota (al 30% en 2008 vy 32,5% en 2007) (10.209) 78.874
Deducciones (3.729) {7.784)
Impuesto sobre Sociedades devengado {13.938) 71.090
Ajuste cambio tipo impositivo - {1.298)
Ajuste impuesto extranjero - 611

Ajustes al Impuesto de Sociedades ejercicio anterior 2.047 (30)
Gasto por Impuesto sobre Sociedades {11.891) 70.373

En el ejercicio 2007, ia diferencias permanentes del Grupo estdn formadas en su mayoria por el resultado
exento de tributacién del Grupo SIC de Paris.

En el ejercicio 2008, la diferencias permanentes estan formadas principalmente por lo ajustes por doble
imposicidn de los dividendos.
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El detalle de las bases imponibles pendientes de compensar de las sociedades del Grupo a 31 de diciembre de
2008 y 2007 es el siguiente:

Fecha Limite de Miles de Euros
Ao Origen Compensacion 2008 2007

1993 2008 - 1
1994 2009 55 55
1995 2010 137 1.645
1996 2011 133 696
1897 2012 13 1.497
1998 2013 276 580
1999 2014 393 393
2000 2015 189 189
2001 2016 864 864
2002 2017 259 258
2003 2018 596 1.096
2004 2019 4,874 5.000
2005 2020 1.465 1.953
2006 2021 1.744 1.266
2007 2022 2.678 4.089

2008 2023 20.769 -
34.662 19.583

La Sociedad dnicamente registra los impuestos diferidos asociados a bases imponibles en las que no existe
duda en cuanto a su recuperacion.

De estas bases se aplican en el gjercicio 2007 por importe de 4.641 miles de euros. En el ejercicio 2008 las
bases imponibles aplicadas ascienden a 3.872 miles de euros.

En el ejercicio 2007 la Sociedad Dominante y Realia Patrimonio, $.L.U. se han acogido a la deduccion por
reinversién del articulo 42 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades unas rentas por importe de 33.189 y 40.979
miles de euros respectivamente. En el ejercicic 2008 la sociedad Hermanos Revilla ha acogido a la deduccidn
por reinversion del citado articulo, rentas por importe de 2.163 miles de euros. La reinversion de rentas de 2008
y 2007 se ha producido en cumplimiento con lo establecido en los apartados 3 y 4 del citado precepto.

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007 las deducciones pendientes de aplicar en el grupo ascienden a 21.607 y
4,831 miles de euros respectivamente.

Seqgun establece la legislacién vigente los impuestos no pueden considerarse definitivamente liguidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido et
plazo de prescripcién de cuatro aios. La Sociedad Dominante tiene abiertos a inspeccion los ejercicios 2006 a
2008 para todos los impuestos Estatales que le son de aplicacién.. El resto de las sociedades dependientes
que forman el Grupo tienen abiertos a inspeccion todos los impuestos estatales que le son aplicables de los
Gltimos cuatro ejercicios y cinco para el impuesto sobre sociedades.

Durante el ejercicio 2008 la Sociedad Dominante ha cerrado, por todos los tributos estatales, la inspeccion fiscal
de los ejercicios 2003, 2004 y 2005. El resultado de la actuacién inspectora ha implicado la realizacion de
ajustes en la base imponible del impuesto, con un impacte en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
ejercicio 2008 adjunta de 1.057 miles de euros, basicamente por los intereses de demora derivados del
diferimiento, pero en ningln case ha sido objeto de sancién por parte de la administracion tributaria.

De los criterios que las autoridades fiscales pudieran adoptar en relacién con los ejercicias abiertos a inspeccion,
se estima que no resultaran contingencias fiscales significativas.
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23.

Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007 el Grupo tiene concedidos ante terceros [os siguientes avales y garantias:

Miles de Eurcs
2008 2007
Avales ante compradores pisos (Ley 57/1968) 31.113 78.258
Compras de suelos, cargas urbanisticas, litigios y otros 289.119 408.238
Total 320.232 486.496

El concepto “Otrog” corresponde fundamentalmente a garantias prestadas en concursos, garantias urbanisticas
y reclamaciones ante organismos y administraciones publicas.

Los Administradores de la Sociedades del Grupo consideran gue no se pondran de manifiesto pasivos

significativos en relacién con estas garantias prestadas y con los litigios vy reclamaciones pendientes de
resolucion.

Ingresos y qastos

a) Importe neto de la cifra de negocios

La distribucién regional del importe neto de la cifra de negocios por venta de promociones y solares y
arrendamientos, correspondiente a la actividad tipica del Grupo, es como sigue;

Para el ejercicio 2007

Prgr?n':)tzigr?es Arrendamientos | Servicios Otros Total %
y Solares
Madrid ' 272.983 56.110 4,718 {1.1886) 332.625 44,26%
Catalufia 12.320 9.570 16 - 21.906 2,91%
Valencia 25.040 14 20 - 25074 3,34%
Andalucia 176.884 7.054 300 {63) 184.175 24,50%
Asturias 957 - - - 957 0,13%
Canarias 7434 - - - 7.434 0,99%
Castilla y Ledn 21.152 169 - - 21.321 2,84%
Castilla La Mancha 51.567 812 - {903) 51.476 6,85%
Balearas 36.716 - - - 36.716 4.89%
Resto - 1.087 - - 1.087 0,14%
Exterior 12.554 56.262 - - 68.816 9,16%
Total 617.607 131.078 5.054 (2.152) 751.587 100,00%
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Para el gjercicio 2008:

Pr::,;r:gig:es Arrendamientos Servicios Otros Total %
y Solares
Madrid 49.059 59.480 1 - 108.540 26,98%
Cataluiia 51.056 9.697 116 - 60.869 15,13%
Valencia 30.357 15 285 - 30.657 7.62%
Andalucia 46.502 7.719 481 - 54702 13.60%
Asturias 13.946 - 56 - 14,002 3,48%
Canarias 15.624 - - 15.624 3,88%
Castilla y Letn - 167 - “ 167 0.04%
Castilla La Mancha 16.793 7.485 - - 24.278 6.03%
Resto 21.848 1.997 - 28 23.873 5.93%
Exterior 5.575 54.011 - - 69.586 17.30%
Total 250.760 150.571 939 28 402.298 100%

El Grupo ha cerrado los ejercicios 2008 y 2007 con unas ventas de promociones y solares registradas en la
cuenta de resultados de 250.760 y 617.607 miles de euros.

Las rentas netas procedentes de arrendamientos de inmuebles obtenidos durante los ejercicios 2008 y 2007
ascendieron a 150.571 y 131.078 miles de euros respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, el Grupo tiene contratado con los arrendatarios las siguientes cuotas de
arrendamiente minimas, de acuerdo los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusién de gastos
comunaes, incrementos por IPC del ejercicio 2008 y sucesivos, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente:

Miles de Eurcs
2008 2007
Menes de un afio 162.506 134.060
Entre dos y cinco afios 370.325 349.556
Mas de cinco afios 127.900 121.726
Total 650.732 605.342

b) Otros ingresos de explotacién

El desglose de los importes registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta, es el
siguiente:

Miles de Eurcs
2008 2007
Gastos repercutidos por arrendamientos y otros 29.277 28.151
Ingresos por servicios diversos 11.833 -
Total otros ingresos 41.110 28.151
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¢) Aprovisionamientos y otros gastos externos

El desglose del importe registrado como “Aprovisionamientos”

ejercicios 2008 y 2007 del Grupa es el siguiente:

Miles de Euros

2008 2007

Compras de ferrenos y solares
Variacién de existencias

57.935 103.482
(85.166) (9.571)
Obras y servicios realizados por terceros 102.295 210.194

75.064 394.105

La tipologia de estos consumos corresponde, fundamentalmente a edificios de viviendas
residencial asi como anexos tales como plazas de garaje y locales comerciales.

El detalle de otros gastos externos de los ejercicios 2008 y 2007 del Grupo es el siguiente:

en la cuenta de pérdidas y ganancias de los

destinados uso

Miles de Euros

2008 2007
Arrendamientos y canones 724 948
Reparaciones y conservaclén 8.323 6.971
Servicios profesionales independientes 1.054 1.230
Seguros 893 2.447
Servicios bancarios y similares 366 525
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 6.001 11.936
Suministros 3.736 2412
Servicios postventa y otros servicios prestados por terceros 33.374 49467
Otros tributos 5.832 8.842
Otros gastos de gestién corriente 08 187

60.401 84.965

d) Gastos de personal y plantilla media

La composicion de los gastos de personal es la siguiente:

Miles de Euros
2008 2007
Sueldos, salarios y asimilados 19.099 15.800
Cargas sociales 1.980 2.032
Aportaciones y dotaciones en materia de pensiones {1) 600 582
Otros gastos sociales 551 494
22,230 18.908

(1).- Las aportaciones a planes de pensiones se encuentran externalizadas.

El nimero medio de personas empleadas en las distintas sociedades que componen el Grupo a lo largo de los
ejercicios 2008 y 2007 ha sido de 228 y 239 personas respectivamente. La distribucién por categorias es la

siguiente:
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Nimero medio de empleados
2007
Total | Hombres | Mujeres | Nacional | Internacional
Directivos y Titulades Grado Superior 86 62 24 81 5
Técnicos y Titulados Grado Medio 39 31 8 35 4
Administrativos y asimilados 85 17 68 79 g
Restg personal asalariado 29 27 2 28 1
Total 239 137 102 223 16
Nimero medio de empleados
2008
Total | Hombres | Mujeres | Nacicnal | Internacional
Directivos y Titulados Grado Superior 82 60 22 74 8
Técnicos y Titulados Grado Medio 41 32 9 34 7
Administrativos y asimilados 76 16 80 70 ]
Resto personal asalariado 29 29 - 28 1
Total 228 137 91 206 22

e} Resultado de entidades valoradas por el método de participacién

El desglose del saldo de este capltulo de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada es el siguiente:

Miles de Euros
2008 2007
Entidades asociadas
Desarrolio Urbanistico Sevilla Este, S.L. (3.500) {2.587)
Ronda Norte Denia, S.1.. 46 {46)
Total (3.454) (2.633)

f} Ingresos y gastos financieros

El desglose del saldo de estos capfiulos de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada es el siguiente:

Miles de Euros
2008 2007
Ingresos financieros:
Intereses de activos financieros 4.419 4.005
Otros ingresos financieros 7.667 3478
12.086 7.273
Gastos financieros:
Intereses de préstamos (133.987) (93.219)
Gastos nefos asociados a derivados (Nota 19} 1.613 229
Diferencias de cambio (9) (6)
Gastos Financiercs Capitalizados 15.348 -
Ctros gastos financieros {1.510} (4.440)
{118.555) {87.4386)
Deterioro y resultado por enajenacién de instrumentos (Nota 23-h) 18.628 5.350
Resultado financiero (87.841) (84.813)
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g) Aportacion al resultado consolidado

La aportacién de cada sociedad ingluida en el perimetro de fa consolidacién a los resultados del ejercicio ha sido

fa siguiente:
Miles de Euros
2008 2007
Resultado | Resultado Resultado | Resultado
Atribuido a | Atribuido Atribuido a | Atribuido
la a la a
Sociedad Socios Sociedad Socios
Dominante | Externos Total | Dominante | Externos Total
Saciedad

Integracion global:
Realia Business, S.A. {54.443) - {54.443) 86.776 - 86.776
R y G-55 Promociones Alcarrefias, S.L. {439) (410) (849) {359) 2.704 2.345
Centro de Informacién y Servicios para el Mercado, S.A.U. . - - -
Técnicas de Administracién y Mantenimiento Inmaobiliario
SA. (972) - (972)
Realia Business Portugal-Unipessoal, Lda 610 - 610 (2.267) - {2.267)
Servicios Indice, S.A, (27) (26) (53) 567 555 1.122
Subgrupo Planigesa 16.612 18.3%6 29.008 4.890 8.872 13.762
Fomento de Equipamientos Inmobiliarios, S.L. 980 1.902 2.882 84 159 243
Asuntos Generales Inmobiliarios, S.A. 152 - 152 2,528 (14) 2.514
Fomento Inmobiliario Levantino, S.L. 83 80 163 1.643 1.578 3.221
Portfolio Grandes Areas Comerciales S.A.U. (576) - (576) (275) - (275}
Noralia, S.A. (1.089) {(1.425) | (2.514) 13.803 12.982 26.785
Retingle, S.L. 2.564 2.553 5117 1.287 1.851 3.138
Realia Polska thwestycje, ZOO {763) - (763) {506} - (506)
Mindaza, S.L. 4 - 4 (11} - (11
Wilanow Reatla SP 200 {1.282) - {1.282) {1.151} - {1.151)
Grupo SIIC de Paris (21.751) (3.883) | (25.634) 9.310 (29} 9.281
Realia Patrimonio, S.L.U. 24,753 - 24.753 26.131 - 26.131
Nasozena, S.A. {11y {4) (15) {130) {44) (174)
Realia Rom Real State, S.R.L. (215} - (215) {135) - {135)
Realia Constesti {2.524) - (2.524)
Realia Zarea 71 - 71
Guillena Golf {364} - {364}
Integracién Proporeional:
Astaco, S.A. (125) - (125) 27 - 27
Setecampos Sociedade Inmobiliaria, S.A. 407 - 407 1583 - 153
Studio Residence lberia — Investimentos Imobiliarios, S.A. 840 - 840 1.415 - 1.415
Inversiones inmobiliarias Rusticas y Urbanas 2000, S.L. (185) - (185) {11) - {11}
Marina $an Antonio Abad, S.L. - - -
Puesta en equivalencia:
Desarrollo Urbanistico Sevilla Este, S.L. (3.121) - (3.121) (2.307) - {2.307)
Ronda Norte Denia, S.L. 46 - 46 {46) - (46)
Total (45.793) 17.183 {28.610) 140.444 28.614 169.058
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h) Deterioro y resultado por enajenacion de instrumentos financieros

El desglose del saldo de este epfgrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada es el siguiente:

Miles de Euros
2008 2007
Beneficio venta acciones SIIC de Paris (Notas 2-fy 20) 13.766 4.912
Beneficio venta acciones SIIC de Paris (Nota 14) 2419
Qtros gastos (23) (3}
QOtros ingresos 2.466 441
Total 18.628 5.350

Durante los meses de junio, octubre y diciembre del ejercicio 2007, la sociedad Realia Patrimonio, titular de las
acciones de SIIC de Paris tras el traspaso de las mismas realizado por la Sociedad Dominante en la aportacién
por escision de rama de actividad, procedié a la venta total del 15,02% de! capital social de SIIC de Paris
mediante la venta de 293.242 acciones. Dicha venta se materializé mediante la transmision de tres paquetes
accionariales en los mencionados meses, que suponian el 5,00%, 5, 02% y 5,00% respectivamente del capital
social de SIC de Paris. El importe total de la venta ascendid a 105.144 miles de euros, generando unos
beneficios consolidados antes de impuestos en cada una de las transmisiones por importe 4.912, 7.641 y 8.038
miles de euros respectivamente.

El resultado neto por la venta del paquete accicnarial del 5,085% de junio por importe de 4.912 miles de euros,
se recogié como Beneficio en enajenacion de acciones dentro del epigrafe “Deterioro y resultado por
enajenacion de instrumentos financieros® de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2007 consolidada
adjunta. Conforme a lo establecido en la NIC 32, ios resultados obtenidos en las ventas de los meses de octubre
y diciembre no se contabilizaron como ingreso, guedando registrados en el epigrafe “Otros pasivos no
cofrientes” del balance de situacién consolidado adjunto, dado que los compradores poseian sendas opciones
de venta de las participaciones adquiridas. Dichas opciones quedaban condicionadas al cumplimiento de las
condiciones establecidas en el pacto parasocial por el que ambas partes acordaban mantener la participacion de
las compradoras en un 5%, junto con sus derechos sociales, en los supuestos de ampliaciones de capital, con o
sin derecho de suscripcion preferente, sujeto a un limite de 200 millones de euros en el caso de ampliaciones de
capital hasta el vencimiento del contrato. Dado que no se han producido los mencionados supuestos, al
vencimiento de dichos contratos el 31 de diciembre de 2008, el beneficio retenido, cuyo importe asciende a
13.766 miles de euros, ha sido llevado a resultado, quedando registrado en el epigrafe "Deterioro y resuitado por
enajenacién de instrumentos financieros™ de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2008
adjunta.

I) Variacién de provisiones de tréfico

El desglose dei saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada es el siguiente:

Miles de Euros
2008 2007
Provision neta depreciacion productos en curso y 4.637 -
terminados (Mota 13)
Provision neta depreciacion terrenos y solares (Nota 13) 80.772 9.219
Provisiones netas de trafico (Nota 18) (4.762) (53)
Total 80.647 9.166
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Saldos y transacciones con Empresas vinculadas

El Grupo mantiene los siguientes saldos con Empresas vinculadas:

Al cierre del ejercicio 2007:

Miles de Euros

Pasivos Financieros Otros Pasivos
Activos No No
Corrientes | corrientes | Corrientes Total Corrientes | Corrientes | Total
I1SO, S.A. - - - - - 16.347 | 16.347
FCC Construccién, S.A. - - - - 415 63.768 | 64.183
Caja de Madrid 137114 578.873 84118 | 662.991 158 13.612 | 13.770
Espelsa - - - - 83 2.650 ) 2.733
Otras Sociedades del Grupo 48 - - - 26 15855 | 1.581
Total 137.162 578.873 84.118 | 662.991 6382 97.932 | 98.614
Al cierre del ejercicio 2008:
Miles de Euros
Pasivos Financieros Otros Pasivos
Activos No No
Corrientes | Corrientes | Corrientes Total Corrientes | Corrientes | Total

I1SO, S.A. - - 1.357 1.357 - 12615 | 12615
FCC Construccién, S.A. 22 - 29 29 450 20.319 | 20.798
Caja de Madrid 115403 306.712 469.725 | 776.437 163 24 87
Espelsa - - 212 212 90 44 134
Otras Sociedades del Grupo 32 207 76 76 27 75 73
Total 122.552 306.919 471.399 | 778.318 730 33.077 | 33.807

Las operaciones de compras, ventas, prestacion de servicios y otros, asi como intereses abonados y cargados
con empresas del Grupo y asociadas, se recogen en el cuadro siguiente:

Miles de Euros
Empresas Asociadas
2008 2007

Obras y servicios 48.144 99.510
Compras asociadas a terrenos - 670
Ingresos por arrendamiento 3.336 4.194
Servicios prestados 2.172 1.205
Servicios recibidos 130 640
Intereses cargados 40.694 27.211
Intereses abonados 6.480 2.084

Durante el ejercicio 2008 y 2007, no se han realizado otras transacciones significativas con empresas vinculadas

salvo las aqui desglosadas.
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Informacién legal relativa Consejo de Administracién

De conformidad con lo establecido en el articulo 127 ter.4 de la Ley de Sociedades Anénimas, introducido por la
Ley 26/2003, de 17 de julio, por la que se modifican la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y el
Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, con el fin de reforzar la transparencia de las scciedades
andnimas, hay que indicar lo siguiente:

1

2)

3)

En relaciéon con la participacién que tienen en el capital de otras sociedades con el mismo, an&logo o
complementario género de actividad al que constituye el objeto social de REALIA Business, S.A., asi como
los cargos o funciones que en ellas gjerzan:

a) El Consejero D. ifiigo Aldaz Barrera declard que participa en una empresa familiar de caracter
patrimonial denominada Imbal, $.A., en la que es titular de una participacion del 20%, y de la que es
Consejero.

b) El Consejero CARTERA DEVA, S.A. declaré que participa en las sociedades Eurocis, S.A., en la
que ostenta una participacién del 95,74% y Fomento de Construcciones y Contratas, S.A., en la que
es Consejero.

¢} Los Consejeros E.A.C. Inversiones Corporativas, S.L., D. Fernando Falco Fernandez de Cérdova y
D. Rafael Montes Sanchez, declararon que participan en la Sociedad Fomento de Construcciones y
Contratas, S.A., en la que son titulares de una participacion inferior al 0,0560%, y en la que son
Consejeros.

d} El resto de los Consejeros han declarade que no ostentan participaciones en el capital de entidades
con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social de
REALIA Business, S.A.

En relacién con la realizacién por cuenta propia o ajena del mismo, andlogo o complementario genero de
actividad al que constituye el objeto social de REALIA Business, S.A.:

a) El Consejero Mediacién y Diagnostico, S.A. declard que realiza analogo género de actividad que el
que constituye el objeto social de REALIA Business, 5.A., como Vocal de los Consejos de
Administracion de las sociedades Ged Real Estate Eastern Investments, S.A., Ged Real Estate,
S.A., Global Via infraestructuras, S.A. y Tasaciones Madrid, S.A.

b) El Consejero Participaciones y Cartera de Inversién, S.L., declaré que realiza anélogo género de
actividad que el gue constituye el objeto social de REALIA Business, S.A., como Vocal de los
Consejos de Administracion de las sociedades Ged Real Estate Eastern investments, S.A,, Ged
Real Estate, S.A., Global Via Infraestructuras, S.A. y Mapfre Inmuebles, S.A

¢) El Consejero Valoracion y Control, S.L. declard que si realiza analogo género de actividad que el
que constituye el objeto social de REALIA Business, S.A.,, como Vicepresidente del Consejo de
Administracién de las sociedades Ged Real Estate Eastern Investments, S.A. y Ged Real Estate,
S.A., y como Vocat de los Consejos de Administracién de las sociedades Espacio Joven Hogares,
S.L., Gestecam Vivienda Joven, S.L., Imasinter Vivienda Joven, S.L., Interisolux Alcorcén Vivienda
Joven, S.L., Avanza Madrid Vivienda Joven, S.L., Grupo Valenciano de Alquiler Protegido, S.L.,
Hogar y Patrimonio Vivienda Joven, $.L., Valor Vivienda en Alquiler, S.L., Mapfre Inmuebles, S.A. y
Global Via Infraestructuras, S.A.

d) El resto de Consejeros han declarado que no realizan por cuenta propia o ajena el mismo, anélogo ¢
complementario género de actividad al que constituye el objeto social de REALIA Business, S.A.

Respecto a fos miembros del Consejo que asumen cargos en las sociedades en las que REALIA Business,
S.A. participa directa ¢ indirectamente, el detalle es el siguiente:

a) D. Ignacio Bayén Mariné es miembro del Consejo de Administracion de las Sociedades espafolas
REALIA Business, S.A., HERMANOS REVILLA, S.A,, PLANIGESA, S.A., BOANE 2003, SA.U, yde
las Sociedades francesas SIIC DE PARIS y SIIC DE PARIS 8™, Asimismo, es representante
perscna fisica del Administrador Unico de la Sociedad espafiola REALIA PATRIMONIO, S.L.U., y de
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las Sociedades rumanas REALIA CONTESTI, S.R.L. REALIA ROMANIA, S.R.L. y REALIA ZAREA,
S.R.L

b} D. lsigo Aldaz Barrera es miembro del Consejo de Administracién de tas Sociedades espafiolas
REALIA Business, S.A., HERMANOS REVILLA, S.A., PLANIGESA, S.A., BOANE 2003, S AU. yde
la Sociedad portuguesa STUDIO RESIDENCE IBERIA, S.A. Asimismo, es representante persona
fisica del Administrador Unico de las Sociedades espafiolas HALDURIA, S.L.U., MINDAZA, S.L.U,
VALAISE, S.L.U. v de las Sociedades rumanas REALIA CONTESTI, S.R.L. REALIA ROMANIA,
S.R.L. y REALIA ZAREA, S.R.L.; y representante de uno de los consejeros de las Sociedades
francesas SIIC DE PARIS y SIIC DE PARIS 8°™. Par dltima, es Administrador Unico de la Sociedad
portuguesa REALIA BUSINESS PORTUGAL — UNIPESSCAL, LDA, y de las Sociedades polacas
WILANOW REALIA POLSKA, ZOO y REALIA POLSKA INWESTYCJE SPOLKA, Z0OO.

Retribucidén y otras prestaciones al Consejo de Administracién y personal

directivo

Durante los ejercicios 2008 y 2007 el Grupo ha satisfecho la cantidad de 2.544 y 2.163 miles de euros,
respectivamente, en concepto de remuneracién a los miembros del Consejo de Administracién, no existiendo
anticipos ni créditos concedidos a los mismos en dichas fechas.

El Grupo no tiene consfituidas obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida respecto a los
miembros antiguos y actuales del érgano de administracién, salvo los miembros que forman parte de la plantilla
laboral de las Sociedades para los cuales se han aportado a planes de pensiones de contribucidn definida y
primas de seguro de vida 25 y 25 miles de euros respectivamente para el gjercicio 2008 y 23 y 20 miles de euros
respectivamente para el ejercicio 2007.

Los miembros de la Direccion que no son miembros del Consejo de Administracién, han percibido en conjunto
una remuneracion totat en 2008 de 2.050 miles de euros v 1.894 miles de euros en 2007.

El Grupo ha aportado a planes de pensiones de contribucién definida y primas de seguro de vida para el

personal de la Direccién de 58 y 11 miles de euros respectivamente para el ejercicio 2008 y 73 y 8 miles de
euros respectivamente para el ejercicio 2007.

Retribucién a los auditores

lLos honorarios relativos a servicios de auditoria de cuentas prestados, que en el gjercicio 2008 incluye la
revision limitada de los estados financieros al cierre del primer semesire, a las distintas sociedades que
componen el grupo Realia Business por el auditor principal, asf como por otras entidades vinculadas al mismo
durante los ejercicios 2008 y 2007 han ascendido a 226 y 143 miles de euros respectivamente, asimismo los
honorarios por este mismo concepto correspondientes a ofros auditores participantes en la auditoria de distintas
sociedades del grupo ascendieron a 180 y 222 miles de euros.

Por otra parte, los honorarios relativos a otros servicios profesicnales prestados a las distintas sociedades del
grupo por el auditor principal y por ofras entidades vinculadas al mismo ascendieron durante &l ejercicio 2008 a
40 miles de euros, correspondiente a los servicios prestados por el asesoramiento y formacién en los
procedimientos de prevencién de blanqueo de capitales; en el ejercicio 2007, la Sociedad Dominante recibié
servicios correspondientes principalmente, a servicios relacionados con la salida a Bolsa por 442 miles de

eures.

Informacidn sobre medioambiente

Las sociedades del Grupo en el ejercicio de su actividad promotora habitual tienen en cuenta en la realizacién de
sus proyectos e inversiones, como un aspecto destacado, el impacte medicambiental de los mismos. Con
independencia de esto, no ha sido necesaria la incorporacién al inmovilizado material, sistemas, equipos o
instalaciones destinados a la proteccion y mejora del medioambiente. Asimismo, no se han incurrido en gastos
relacionados con la proteccidn y mejora del medioambiente de importes significativos.
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Las Sociedades del Grupo no estiman que existan riesgos ni contingencias, ni estima que existan
responsabilidades relacionadas con actuaciones medioambientales, por [o que no se ha dotado provisién alguna
por este concepto.

Del mismoe modo no han sido recibidas subvenciones de naturaleza medicambiental ni se han preducido
ingresos como consecuencia de actividades relacionadas con el medioambiente por importes significativos.

Gestién de riesgos

El Grupo Realia Business estd expuesto a determinados riesgos que gestiona mediante Ja aplicacién de
sistemas de identificacion, medicion, limitacidn de concentracion y supervisién de los mismos.

Gestion de capital

El Grupo gestiona su capital para asegurar que las compafias del Grupo sean capaces de continuar como
negocios rentables a la vez que maximizan el reforno de los accionistas a través del equilibrio optimo de la
deuda y fondos propios. El coste de capital asi como los riesgos asociados a cada clase de capital son
considerados por el Grupo, a la hora de evaluar, para su aprobacién o rechazo, las inversiones propuestas por
las Areas de Negocio.

El Area Financiera, responsable de la gestion de riesgos financieros, revisa la estructura de capital
semestralmente, asi como el ratio de Deuda neta sobre GAV.

Los principios basicos definidos por el Grupo Realia Business en el establecimiento de su politica de gestion de
los riesgos mas significativos son los siguientes:

»  Cumplir con todo el sistema normativo del Grupo.

= los negocios y areas corporativas establecen para cada mercado en el que operan su
predisposicion al riesgo de forma coherente con la estrategia definida.

» Los negocios y areas corporativas establecen los controles de gestién de riesgos necesarios para
asegurar que las fransacciones en los mercados se realizan de acuerdo con las politicas, normas y
procedimientos del Grupo.

Los principales riesgos a resefiar son:
1.- RIESGOS FINANCIEROS

Ei concepto de riesgo financiero hace referencia a la variacién que por factores de mercados y otros, tienen los
instrumentos financieros contratados por el Grupeo y su repercusion en los estados financieros.

La filosofia de gestion de riesgos del Grupo Realia Business es consistente con la estrategia de negocio,
buscando en todo momento la méxima eficiencia v solvencia, para lo cual hay establecidos criterios estrictos de
controt y gestién de los riesgos financieros, consistentes en identificar, medir, analizar y controlar los riesgos
incurridos por la operativa del Grupo, estando la politica de riesgos correctamente integrada en la organizacién

del mismo.

Siguiendo esta politica de riesgos las coberturas realizadas por el Grupo Realia Business, en inicio, no tienen
finalidad especulativa sino una finalidad exclusivamente de cobertura de la operacién principal.

Dada la actividad del Grupe y las operaciones a través de las cuales ejecuta estas actividades, se encuentra
actualmente expuesto a los siguientes riesgos financieros:
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Riesgo de crédito

El Grupo no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de promociones esta garantizado
por el bien transmitido y las colocaciones de tesorerfa o contratacién de derivados se realizan con entidades de
elevada soivencia, en las que el riesgo de contraparte no es significativo.

El riesgo de crédito del Grupo es atribuible principalmente a sus deudas comerciales y, en su ¢aso, a deudas por
arrendamientos. Los importes se reflejan en el balance de situacién netos de provisiones para insolvencias,
estimadas por la Direccién det Grupo en funcion de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracion del
entoma econémico actual. Asimismoe, en la actividad de venta de suelo es habitual conceder a los clienfes
determinados aplazamientos en el pago. Actualmente el importe de créditos comerciales por venta de susio sin
el correspondiente aval es de 16,3 M €. que la compafila estima no tendran ningiin problema de cobro.

Riesgo de tipo de interés

Debido a las fluctuaciones y a la volatilidad de los mercados monetarios se producen cambios en los tipos de
interés que con Hevan variaciones en la carga financiera derivada de la deuda del Grupo. Con el objetivo de
estar en la posicidn mas adecuada para los intereses del Grupo Realia Business, se mantiene una politica activa
en la gestion del riesgo de tipo de interés.

Dada la naturaleza de las actividades del Grupo, estrechamente ligadas a la inflacion, la polftica financiera del
mismo consiste en procurar que tanto los activos financieros circulantes, que proporcionan una cobertura natural
a los pasivos financieros circufantes, como la deuda del Grupo, queden, en parte, referenciados a tipo de interés

variable.

Aun asi, el Grupo Realia Business ha realizado operaciones de cobertura de tipo de interés llegando a final de
afio a un sistema de coberturas a diferentes plazos, mediante distintos instrumentos, de un 39,85 % sobre el

endeudamiento financiero neto bancario del Grupo.

Respetando la politica de que el instrumento utilizado en origen sea catalogado de cobertura, el Grupo Realia
Business ha realizado coberturas de tipo de interés materializadas, principalmente, en contratos de permuta
financiera {IRS), donde las sociedades del Grupo pagan fijo y raciben flotante.

Riesgo de liquidez

La situacién del mercado inmobiliario residencial se ha deteriorado paulatinamente desde mediados de 2007. El
retraimiento de la demanda de viviendas, especialmente en segunda residencia, unido al exceso de oferta y en
especial a ia crisis financiera internacional, ha ocasionado un endurecimiento de las condiciones de financiacion
y unas mayores restricciones de acceso a la misma, han provocado problemas financieros a una gran parte de
las empresas del sector, que previsiblemente continuaran durante los proximos ejercicios.

Las principales magnitudes de las proyecciones de fesoreria consclidadas para el ejercicio 2009, elaborado
sobre una base minima de negocio recurrente del Grupo, y sin considerar operaciones extraordinarias de venta
de suelos o activos inmovilizados, arroja una prevision de cobros de 410,5 millones de euros que junto con unas
previsiones de pago de 817,1 millones de euros, da lugar a un cash flow neto negativo de 406,6 millones de
euros. Al 31 de diciembre de 2008 el grupo tiene un disponible en caja y lineas de crédito de 540 millones de
euros y una deuda con vencimiento en 2009, fundamentaimente vinculada a la actividad promotora, que
asciende a 877,4 millones de euros.

El Grupo a dia de hoy no conoce que existan problemas de fiquidez dentro del drea de paftrimonio y tiene
cerrada la financiacién a largo plazo de dicha actividad, y para el area de promocién inmobiliaria esta
negociando con las entidades financieras acreedoras la renovacion de su financiacion.

Considerando la calidad de los activos inmobiliarios del area de promocién y el relativamente reducido

endeudamiento sobre el valor de mercado de los actives inmobiliario, los Administradores del Grupo estiman que
dichas negociaciones finalizaran en un corto periodo de tiempo de forma satisfactoria para el Grupo.
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Riesgo de tipo de cambio

Una consecuencia del posicionamiento en los mercados intemnacionales del Grupo Realia Business ha sido la
exposicion que surge de las posiciones netas de divisas contra el euro 0 de una moneda extranjera contra otra
cuando la inversién y financiacion de una actividad no puede realizarse en la misma divisa.

La politica genera del Grupo Realia Business es deducir, dentro de lo posible, el efecto negativo que la
exposicion a las distintas divisas tienen en sus estados financieros, tanto en los movimiento transaccionales
como en los puramente patrimoniales. Por ello el Grupo Realia Business gestiona como el riesgo de tipo de
cambio puede afectar tanto al Balance como a la Cuenta de Resultados.

Riesgo de solvencia

A 31 de diciembre de 2008 el endeudamiento financiero neto hancario del Grupo Realia Business ascendia a
2.279.373 miles de euros tal como se muestira en el siguiente cuadro:

Miles € 2008 2007
Deudas con entidades de crédito 2.419.355 2.1%9.752
Tescreria y equivalentes (139.982) (166.744)
Endeudamiento financiero neto 2.279.373 1.953.008
Deudas netas sin recurso 1.370.697 1.267.768
Endeudamiento neto con recurso 9068.676 685.240

Los ratios més representativos, a efectos de medir Ia solvencia, son los indicados a continuacién:

Consolidado
Ratios endeudamiento
Endeudamiento financiero neto bancario / Valor mercado Activos (LTV) 44,3%
Ratio Cobertura
EB!TDA/Gasto financiero 1,58

Riesgo de concentracidn

Es el riesgo derivado de la concentracion de operaciones de financiacion bajo unas caracteristicas comunes
como:

= Fuentes de financiacién: El Grupo Realia Business obtiene financiacién de 27 Entfidades Financieras
tanto nacionales como internacionales.

= Mercados / Geografia (doméstico, extranjero): El Grupo Realia Business opera en mercados tanto
nacionales e internacionales, estando el 99,97% de la deuda concentrada en euros y el 0,03% en
diversos mercados internacionales, con diferentes divisas.

=  Productos: Una diversidad de productos financieros son contratados por el Grupo Realia Business,
préstamos, créditos, operaciones sindicadas y descuentos, enire otros.

= Divisa: El Grupo Realia Business se financia a través de distintas monedas. Las inversiones tienden
a financiarse en la moneda local siempre y cuando esto sea posible en el pais de origen.
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Derivados financieros de cobertura de riesgos
Un derivado financiero es un instrumento financiero u otro contrato cuyo valor se modifica en respuesta a los
cambios en deteminadas variables, tales como el tipo de interés, €l precio de un instrumento financiero, el tipo
de cambio, una calificacion o indice de cardcter crediticio o en funcién de otra variable que puede ser no
financiera.
Los derivados financieros, ademas de producir beneficios o pérdidas, pueden, bajo determinadas condiciones,
compensar la totalidad o parte de los riesgos de tipo de cambio, de tipo de interés o del valor asociado a saldos
y transacciones.
Las clases de coberturas contables son las siguientes:

= De valor razonabie. {(VR)

= De flujos de efectivo. (FE)

= De riesgo cambiario de una inversion neta extranjera.

Teniendo en cuenta la introduccién de la NIC 39 “Instrumentos financieros: Reconocimiento y valoracién®, para
que se considere de cobertura, un derivado financieroc debe recoger los siguientes requisitos:

= |dentificacion y documentacién formai en el origen de la relacién de cobertura, asi como del objetivo de
la misma y la estrategia asumida por la entidad con respecto a la cobertura.

=  Documentacion con identificacion del elemento cubierto, instrumento de coberfura y naturaleza del
riesgo que se esta cubriendo.

= Demostracion prospectiva (analitica} de la eficacia de la cobertura.
=  Mediciones ex post que sean objetivas y verificables.

A 31 de diciembre de 2008 el Grupo Realia Business tiene cerradas operaciones de cobertura de tipo de interés
por un importe global de 964.141 miles de euros (871.380 miles de euros a 31 de diciembre de 2007),
materializados principalmente en permutas de tipos de interés (IRS), donde las sociedades del Grupo pagan
tipos fijos y reciben tipos flotantes. A continuacién se presenta un detalle de las coberturas de flujos de efectivo y
su valor razonable:

Tipo Tipo Y% Nocionala Nocionala Valoraciona Valoracibna  Fecha

derivado cobertura cobertura 31.12.08 311207 31.12.08 311207 Vencimiento

Empresas consolidadas

por integracidn global

Realia Patrimonio IRS FE 29 25975 22683  (2.048) (422)  30/06/2014
RS FE 29 25975 22683  (2.034) (407)  30/06/2014
IRS FE 58  51.950 45365  (3.769) (485)  30/06/2014
RS  FE 58  51.950 45365  (4.228) (989)  30/06/2014
RS  FE 58  51.950 45365  (4.228) (989)  30/06/2014
IRS FE 58  51.950 45365 (4.069)  (815)  30/06/2014
IRS FE 29 25975 22682 (2114)  (405)  30/06/2014
IRS FE 29 25975 22682 (2.048)  (422)  30/06/2014
IRS FE 58  51.950 45365 (3.769)  (485)  30/06/2014
IRS FE 58  51.950 45365  (4.228)  (989)  30/06/2014
IRS  FE 58  51.950 45365  (4.228)  (990)  30/06/2014
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IRS FE 58  51.850 45365  (4.069) (815)  30/06/2014

IRS FE 29 25.975 22682 {2.114) (495) 30/06/2014
IRS FE 2,9 25.975 22.682 {2.048} (422) 30/06/2014
IRS FE 2,9 25975 22.682 (2.048) {422} 30/06/2014
IRS FE 29 25975 22.682 (2.034) (407) 30/06/2014
SIiC de Paris IRS FE 5,0 27.250 27.250 (2.071) (491} 30/06/2014
IRS FE 5,0 27.250 27.250 (2.007) (418} 30/06/2014
IRS FE 10,0 54.500 54.500 (4.143) (983} 30/06/2014
IRS FE 10,0 54.500 54.500 (3.694) 478} 30/06/2014
IRS FE 10,0 54.500 54.500 (3.694) (478) 30/06/2014
IRS FE 10,0 54.500 54,500 (4.143) (983) 30/06/2014
IRS FE 50 27.250 27.250 (2.071} (491) 30/06/2014
IRS FE 5,0 27.250 27.250 (2.007}) (418) 30/06/2014
Hermanos Revilla IRS FE - 13.741 - (265) - 16/01/2012
Total integracién global 964.141 871.380 (73.172) {14.789)

Los cambios en el valor razonable de las coberturas de flujos de caja se imputan, netas del efecto impositivo, a
reservas y se reconocen en los resultados del ejercicio en la medida en que la partida cubierta incide en la
cuenta de resuitados.

l.a valoracidn de los derivados financieros ha sido realizada por expertos en la materia, independientes al Grupo
y a las entidades que le financian, a través de métodos y t&cnicas generalmente admitidos.

Test de eficacia de los derivados

Para la evaluacion de la eficacia, se adaptan los test a la tipologia de cobertura y a la naturaleza de los
instrumentos utilizados.

En las coberturas de flujos de efectivo, en primer lugar se analiza, la existencia de una coincidencia plena de los
términos criticos del instrumento de cobertura y el cubierto — importes, plazos, amertizaciones, indices de
referencia, fechas de revision, etc.-

En el caso de los IRS, en los que el Grupo Realia Business recibe un tipo variable equivalente al de la
financiacion cubierta y paga un fipo fijo, dado que el objetive es reducir la variabilidad de los costes de la
financiacidn, ta estimacién de la eficacia se realiza estimando la varianza de dichos costes anualizados tanto en
la financiacion cubierta original como en la cartera que combina dicha financiacién con el instrumento de
cobertura. Se considerara plenamente eficaz la cobertura siempre que se consiga una reduccion de al menos el
80% de la varianza original de flujos. Esto es, que se consiga reducir la variabilidad de los flujos en un 80% o
mas con el instrumente utilizado. En caso contrario, el derivade serd clasificado como especulativo,
reconociéndose sus variaciones de valor en pérdidas y ganancias.

Derivados que no cumplen las condiciones de cobertura

Aunque ciertos instrumentos de cobertura son reconocidos como especulativos, esto es sélo a efectos contables
puesto que a efectos financieros y de gestién todas las coberturas realizadas por el Grupo Realia Business, en
su inicio, fienen una operacion financiera de sustento y una finalidad exclusivamente de cobertura de la

operacion.
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Esto se produce cuando la cobertura no supera el test de efectividad, el cual exige que los cambios en el valor
razonable o en los flujos de efectivo de la partida cubierta, directamente atribuibles al riesgo cubierto, se
compensen can los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura.
Cuando esto no ocurre los cambios de valor de los instrumentos catalogados como especulativos se imputan a
la cuenta de resultados conjuntamente con la operacién.

Incluimos, por tanto, en este epigrafe los derivados financieros que la empresa ha contratado con la finalidad de
cobertura, pero que no pueden considerarse como tales segdn la NIC 39 “Instrumentos financieros:
Reconocimiento y valoracion” al no poder superar los test de eficacia que ésta exige. Los cambios en el valor
razonable que sufren estos derivados se imputan a los epigrafes de la cuenta de resultados consolidada adjunta
"Resultados por variacionas de valor de instrumentos financieros” o “Participacion en el resultado de empresas
asociadas”, seglin corresponda.

Aquellas operaciones que no cumplen las condiciones contables de cobertura a 31 de diciembre de 2008 y 2007
son las siguientes:

Tipo derivade  Nocionala Nocionala Valoraciéna Valoracién a Fecha
31.12.068  31.12.07 31.12.08 31.12.07 Vencimiento

Empresas consolidadas por

Integracién global

Wilanow Realla Cros Currency
Swap 4.200 4.200 345 (240} 06/03/2009
Cros Currency 13.000 13.000 1.003 (862) 14M12/2009
Swap

Test de sensibilidad del endeudamiento neto

A fin de poder analizar el efecto de una posible variacion que los tipos de interés pudieran producir en las
cuentas del Grupo, se ha realizado una simulacion suponiendo un aumento y una disminucién de los tipos a 31
de diciembre de 2008 en 100 puntos béasicos.

A continuacion se presentan los resultados obtenidos en relacién a los derivados vigentes al cierre del ejercicio

separando entre empresas del Grupo y de gestion conjunta y entre empresas asociadas, asi como el impacto en
el patrimonio neto y en la cuenta de resultados, una vez aplicado, en su caso, el porcentaje de participacidn.
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CONSOLIDACION
GLOBAL/PROPORCIONAL
=100 P.B +100 P.B
mill € mill €
IMPACTO RESULTADOS
{DERIVADOS ESPECULATIVOS) 0,00 0,00
IMPACTQ EN PATRIMONIO NETO
(DERIVADOS DE COBERTURA) (42,41) 39,72

El impacto que tendria en la cuenta de resultados def Grupo Realia Business un aumento y una disminucién de
100 puntos basicos, en los tipos de interés del endeudamiento neto, una vez excluida aquella deuda asociada
con contratos de cobertura, provocaria un coste de 14.686 miles de euros o unos ingresos de 14.686 miles de
euros en el resultado antes de impuestos respectivamente.

2.- RIESGOS DE MERCADO:

£l Grupo Realia actia en dos segmentos del mercado inmobiliario, como son la promocién de viviendas y el
arrendamiento de inmuebles. Los principales riesgos de mercado que estos segmentos asumen se
corresponden con el caracter ciclico de la actividad inmobiliaria que produce oscilaciones en la demanda y los
precios, tanto en la promocion de viviendas como en el arrendamiento de inmuebles. El Grupo Realia mitiga
dichos riesgos mediante la diversificacion geografica (tanto a nivel local como internacional) y de producto y un
gestion proactiva de [a actividad comercial.

3.- RIESGOS EN MATERIAS DE INDOLE L EGAL Y FISCAL:

Las actividades del grupo estdn sometidas a disposiciones legales, fiscales y a requisitos urbanisticos. Las
administraciones locales, autonémicas, nacionales y de la U.E. pueden imponer sanciones por el incumplimiento
de estas normas y requisitos. Un cambio en este entorno legal y fiscal puede afectar a la planificacion general de
las actividades del Grupo. El cual, a través de los correspondientes departamentos internos, vigila, analiza y en
su caso, toma las medidas precisas al respecto

4.- RIESGOS ECONOMICOS :

Estos riesgos intentan controlarse en las adquisiciones, mediante meticulosos analisis de las operaciones,
examinando y previendo los problemas que podrian surgir en un futuro, asi como planteando las posibles
soluciones a los mismos. En las enajenaciones el principal riesgo esta en la falta de cobro de los precios
pactados en los contratos, como consecuencia de incumplimiento por parte de los compradores de [os mismos.
Estos riesgos intentan controlarse mediante la constitucion de garantias de todo tipo que permitan, llegado el
caso, la percepcién del precio tofal o la recuperacién de la propiedad objeto de enajenacion.

5- RIESGOS EN MATERIA DE PREVENCION DEL BLANQUEO DE CAPITALES E INFRACCIONES
MONETARIAS:

Estos riesgos se controlan mediante el sistema de prevencién y control que el Grupo tiene implantado, de
conformidad con la legislacion aplicable, contando con el correspondiente Manual en el que se recogen las
normas de orden interno relativos a esta materia y con un Organo de Control, Informacién y Comunicacion que
mantiene las relaciones tanto con los empleados de la Entidad como con los Servicios de Prevencién.

6.- RIESGOS EN MATERIA DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL;

Estos riesgos se controlan mediante clausulas especiales y normalizadas a incluir en los contratos en diferentes
situaciones, que, ajustdndose a la Norma que regula esta materia, permiten limitar e incluso extinguir cualguier
tipo de responsabilidad de REALIA Business, S.A. Asimismo, el Grupo REALIA cuenta con Bases de Datos
dadas de alta en la Agencia de Proteccion de Datos, que cuentan con los medics de seguridad pertinentes, asi
como con un Responsable en esta materia.
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7.- RIESGOS EN MATERIA DE PROTECCION DE LOS CONSUMIDORES Y USUARIOS:

El Grupo cumple con las exigencias de las diferentes Normas estatales y autondmicas en materia de
consumidores y usuarios. De hecho cuenta con modelos de contratos especificos para aquellas Comunidades
Autdbnomas que fienen legislacién especifica en esta materia. Asimismo, el Grupo tiene por norma contestar a
todas aquellas posibles reclamaciones gue puedan llegar de organismos publicos de consumo, con un animo
conciliador y reparador,

Ademas, REALIA Business, S.A. se ha dotado de una serie de herramientas para asegurar un comportamiento
éfico, entre las que destacan, ademas del la prevencién del blanqueo de capitales a la que ya se ha hecho
referencia, las siguientes:

El Reglamento Interno de Conducta fue aprobado en abril de 2007 por el Consejo de Administracion de REALIA,
centrado en materias relativas a los Mercados de Valores. El Reglamento Interno de Conducta determina los
criterios de comportamiento y de actuacién que deben seguir sus destinatarios en relacién con las operaciones,
asi como con el fratamiento, utilizacién y divulgacion de informacion relevante, para favorecer la fransparencia
en el desarrollo de las actividades y la adecuada informacién y proteccidn de los inversores. El Reglamento se
aplica como minimo a los Administradores y Directivos dei Grupo REALIA, a los Asesores externos y al personal
integrado en los Departamentos de Bolsa y Relaciones con los Inversares.

El Sistema PRINEX es una solucion global de negocio que une la caracterfstica de un software de gestién
empresarial universal con las ventajas de un ERP disefado a fa medida de. las empresas que operan en el
sector inmobiliario. Su utilidad a la hora de asegurar un comportamiento ético es que permite al area comercial
identificar clientes que hayan realizado transacciones fraudulentas en el pasado y esta forma evita realizar
negocios con ellos.
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Informe de Gestion Consolidado
Correspondiente al Ejercicio 2008







INFORME DE GESTION REALIA BUSINESS CONSOLIDADO 2008

El grupo Realia Business desarrolla su actividad en dos segmentos de actividad inmobiliaria;

a) Tenencia, adquisicion, desarrollo y explotacion de inmusbles destinados al arrendamiento por
terceros. Sus activos lo constituyen basicamente productos de oficinas y centros comerciales.

b} Promocion inmohiliaria de viviendas

a) La explotacién de inmuebles se desarrolla mediante el alguiler de los mismos a terceros. La tenencia de los
actives esta principalmente en el patrimonio de Realia Patrimonio S.L.U (100% Realia Business); Hnos Revilla
(38,90% de Realia Patrimonio) y Grupo SIIC de Paris (82,97% de Realia Patrimonio).

También se desarrollan proyectos en curso de inmovilizado destinado al alquiler de oficinas y centros
comerciales en suelos propiedad de Realia Patrimonio, Porfolic Grandes Areas Comerciales (100% Realia
Patrimonio) y Nasozena {75% Realia Patrimonio). Estos desarrollos estarén terminados escalonadamente entre
2009 y 2010.

b) La actividad inmobiliaria se basa en el desarrollo de viviendas (1* y 2° residencia) y se realiza en Espania,
Portugal, Polonia y Rumania. Deniro de Espafia la actividad se desarrolla de forma descentralizada a través de
cinco Delegaciones con actuaciones en:

1) Madrid; Castilia-La Mancha; Castilla-Leén; Aragdn y Asturias
2) Catalufia

3) Valencia, Murcia y Baleares

4) Andalucia

5) Canarias

Esta actividad se centra en la adquisicion de suelo en sus diferentes estadios de planeamiento; gestionando y
transformando el mismo hasta que se encuentre en situacién de ser desarrallada una promocién inmobiliaria.

La gestién del suelo permite también su enajenacidn a terceros y conlleva la materializacion de importantes
plusvalias.

Una vez iniciada la promocion, la comercializacion de la misma se coordina por Realia y es ejecutada por
terceros ajenos a la sociedad.

Toda la actividad de promocién se desarrolla principalmente a través de Realia y en ocasiones puntuales a
través de scciedades con socios locales minoritarios.

Toda la informacién financiera que se recoge en este informe de gestion se ha preparado de acuerdo a las
Normas Internacionales de Contabilidad aprobadas por los Reglamentos de la Comisién Europea y toda ella se
expresa en millones de euros.

PRINCIPALES ENTRADAS Y SALIDAS DEL PERIMETRO:

Entradas al perimetro:

Durante el ejercicio 2008 se incorporaron al grupo dos nuevas sociedades en las que Realia Business, S.A.
participan en el 99% y un 1% por Realia Rom Real Estate (sociedad 100% de Realia Business). La primera se
denomina Realia Zarea, S.R.L., y la segunda Realia Contesti, S.R.L., ambas domiciliadas en Rumania.

Durante el ejercicio 2008 se constituy6é una nueva sociedad, Guillena Golf, S.L., participada por Realia Business,
SA enun 100 %




También en este afio Realia Business, S.A. aumentd su participacidn en RyG-55 Promociones Alcarrenas,
pasando del 51 % al 56,69%.

Durante el gjercicio 2008 no ha salido ninguna sociedad del perimetro.

MAGNITUDES ECONOMICO-FINANCIERAS

A nivel consolidado las principales magnitudes en M. € del grupo y su evolucién han sido las siguientes:

PRINCIPALES MAGNITUDES ECONOMICAS FINANCIERAS
MILLONES DE EUROS

2008 2007 % Var.

INGRESOS 468,8 813,0 -42,3%
Alquileres 1769 1548 14,3%
Venta de activos (resuitado) 253 33,3 -239%
Promociones 2036 3234 -370%
Suelo 48,5 2947 -836%
Otros patrimonio 128 6,2 106,3%
Otros promaociones 1,6 06 173,3%
MARGEN BRUTO 2441 4049 -39,7%
Alquileres 1433 1219 17,6%
Venta de activos (resultado) 253 333 -23,5%
Promociones 33,6 74,3 -54,8%
Suelo 309 1754 -824%
Otros patrimonio 10,9 0,0 -
Otros promociones 0,0 0,0 -
GASTOS GENERALES -324 -38,7 -16,3%
Area Patrimonio -153 137 11,3%
Area Promociones 17,1 -250 -31,5%
EBITDA 211,7 366,2 -42,2%
Area Patrimonio 1644 1415 16,2%
Area Promociones 47,3 2247 -789%




AMORTIZACIONES, PROVISIONES y OTROS  -115,4 -38,8 197,5%
Area Patrimonio -36,3 -28,9 25,58%

Area Promociones 791 9.9 6989%

BENEFICIO NETO DE EXPLOTACION (EBIT) 96,3 3274 -70,6%

Area Patrimonio 1280 1131 132%
Area Promociones -31,8 2143 -114,8%
RESULTADOQ FINANCIERQ NETO -106,5 -89,7 18,7%
Area Patrimonio 71,8 877 244%
Area Promociones 347 -320  84%
OTROS RESULTADOS 15,1 2,3 55886%
Area Patrimonio 18,6 50 272,0%
Area Promociones 35 27 279%

PERDIDAS DETERIORO DE INMOVILIZADO 455 00 -

Area Patrimonio 419 00 -
Area Promociones 36 0,0 -
BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS (BAl} 40,5 240,0 -116,9%
Area Patrimonio 33,0 604 -454%
Area Promociones -73,56 1798 -140,9%
IMPUESTOS DE SOCIEDADES 11,9 -70,4 -116,9%
Area Patrimonio 99 -125 -209%
Area Promociones 218 -57.9 -137.6%

RESULTADO ACTIVIDADES INTERRUMPIDAS 00 -0,6 -100,0%

Ctros 0,0 -06 -1000%
BENEFICIOS DESPUES DE IMPUESTOS -28,6 169,0 -116,9%
Area Patrimonio 231 479 -51,8%
Area Promociones 51,7 1217 -1425%
Otros 00 -0,6 -100,0%
BDI atribuible externos 17,2 -28,6 -39,9%




Area Patrimonio -145 92 574%

Area Promociones 27 -194 -86,1%
BDI ATRIBUIBLE DOMINANTE -45,8 1404 -132,6%
Area Patrimonio 86 387 -77.8%
Area Promociones 544 1023 -153,2%
Ofros 0,0 -0,6 -100,0%

Del andlisis del cuadro precedente podemos destacar:

1.- Cifra de Ingresos:

La cifra de ingresos se ha reducido el 42,3 % respecto al ejercicio 2007, debido fundamentalmente a los
siguientes factores:

a) Fuerte contraccion de los ingresos derivados de la entrega de viviendas 37 %, debido a la situacion
critica del sector inmobiliario y financiero.

b) Caida de operaciones de ventas de suelo, con un descenso del 83,6 % respecto de 2007.
c) Falta de operaciones de rotacion {compra-venta) de activos inmobitiarios destinados al alquiler.

Por dreas de negocio, el segmento de patrimonio contribuye a la cifra de ingresos con un 459 % vy el de
promociones con un 54,1 %.

Margen Bruto:

En términos globales este margen se ha reducido en un 397 % respecto a 2007, y con las siguientes
contribuciones:

a) Los alquileres han incrementado el margen en un 17,6 % debido a mejoras en las rentas de los
inquilinos y a incorporaciones de nuevas superficies en alguiler.

b) EI margen por la rotacién de activos ha sido menor en 2008 en un 23,9 % basado en la menor
enajenacion de activos.

¢) La venta de suelo aporta un buen margen, 63,71 %, pero en términos absolutos la cifra es
significativamente inferior debido a la falta de operacicnes de venta ya comentada.

d} La entrega de promociones se ha desacelerado en 2008, reduciendo su aportacién al margen en un
54,8 %, por los motivos expuestos en el apartado de ingresos.

Gastos Generales:
La reduccién del 16,3 % de los gastos generales es el resultado de una politica de confencidn y eliminacion de

gastos no operativos que resten la caida de margenes y de ingresos del grupo. Esta politica también continuara
y dara sus frutos en ejercicios venideros y deherd adecuarse a la evolucion de los mercados.




Ebitda:

Interanualmente se ha reducido un 42,2 %, con aportaciones dispares, pues en el 4rea de promociones ha
reducido el ebitda en un 78,9 % por los hechos comentados en el apartado de ingresos, pero ef area patrimonial
ha incrementado su contribucién en un 16,2 % gracias al segmento de alquileres y a pesar de la disminucion de
las operaciones de rotacién de activos.

Amortizaciones v Provisiones:

Las amortizaciones y provisiones han implicado una variacién en al resultado neto de explotacion pues se han
incrementado en un 198 % con respecto al ejercicio 2007.

Por un lado el incrementc de las amortizaciones, en el drea de patrimonio, en un 15 % debido a la anualizacion
de los activos adquiridos a lo largo del afio 2007, y a las menores desinversiones del presente afo.

Por otro lado las provisiones por operaciones de trafico, en el drea de promociones, han supuesto un impacto de
80,6 millones de € que supone un incremento del 776 % respecto a 2007; debido a la actual situacion del
mercado de suelo y residencial que le ha llevado a elevadas pérdidas de valor.

Resultado Financiero Neto:

El incremento de la deuda neta del grupo con entidades de crédito en un 16,7 %, junto a fas constantes
variaciones del referencial "Euribor” durante 2008 ha hecho que el Grupo haya incrementado el coste financiero
en un 37,4 %, sin deducir el impacto positivo que pudiera tener las aclivaciones de carga financiera en activos
€N CUrso,

En abril de 2007, se firmé el préstamo sindicado de Realia Patrimonio y de SIIC de Paris, por un importe global
de 1.632 M€, lo que supuso una nueva estructura financiera del Grupo.

El tipo de Interés medio ponderado vigente al cierre del ejercicio 2008 de |a deuda se sitia en el 4,13 %.

El grupo Realia, con efectos desde 1 Enero 2008 ha aplicado el criterio de capitalizacion de gasto financiero
tanto en su inmovilizado en curso, como en los sueles o promociones con desarrollo en curse.

Otros Resultados:

El beneficio por otros resultados de caracter financiere se ha incrementado en un 272 %, motivado por la
finalizacion del plazo que condicionaba la materializacién del resultado de la venta de un 10 % de la SIIC de
Paris en el afio 2007, asl como por la venta de ofros activos financieros en SIIC de Paris.

Perdidas por deterioro inmovilizado

Las pérdidas por deterioro de los inmuebles, afectan basicamente, al area patrimonial, se ha defendido mejor y
practicamente la mayoria de las provisiones se producen en el grupo SIC de Paris, pues los valores contables
datan del afio 2008 {afio de adguisicién por parte de Realia).

A pesar de estos incrementos de provisiones, €l comportamiento de los valores patrimoniales del Grupo Realia
ha sido excelente respecto a las caidas medias que se han producido en la valoracion de todos los activos
inmobiliarios, y que se justifica por:

a) Realia tiene valorados todos sus activos a valores historicos, no habiendo sufrido revalerizaciones
por fusiones o puesta de valor a mercado.

b} La calidad de los actives pafrimoniales es prims, lo cual le hace menos vulnerable a las caidas de
valor.

Realia no ha aflorado ninguna plusvalia latente de los activos, tanto patrimoniales como de promocion.




Resultado neto atribuible:

Después del impacto fiscal, &l resultado neto atribuible ha sido un 132,6 % inferior al del ejercicio 2007. Las
pérdidas de este ejercicio tienen su origen en la menor actividad del grupo debido a la situacion por la que
atraviesa el sector inmobiliario residencial, y que ademas ha hecho que el valor de mercado de los activos haya
sufrido un importante deterioro respecto al ejercicio precedente. Sin el efecto de las provisiones por pérdida de

valor de los actives, el resultado del grupo después de impuestos habria sido positivo en 48,83 M€, y Ia caida
respecto a 2007 hubiera sido de 65 %.

Datos patrimoniales y de cartera:
La evolucion de los datos patrimoniales se resume en el siguiente cuadro:
Area de Patrimonio

2008 2007 % VAR.

Edificios en explotacion (m?) 498.581 493295 1,1 %

Edificios en Curso (m2) 224488 257.853 (1290 %
TOTAL m? 723.069 751148 (3,7)%
% de ocupacion 96,7% 957% 1,1%

Area de Promociones

En el area de promociones durante el ejercicio 2008 se han formalizado preventas por importe de 75,9 M. €
correspondientes a 326 unidades inmobiliarias, que junto a la cartera existente al inicic del periodo y las
entregas y anulaciones realizadas durante el afio, nos lleva a una cartera de preventas de 1116 M.€ que
corresponde a 405 unidades inmobiliarias. Asimismo la reserva de suelo alcanza 3,4 M de m2 edificable.

Situacion Financiera:

Podemos resumir la estructura de la deuda del Grupo en los siguientes parametros:

Deuda sin recurso 1.489,1 M.€
Créditos/prestamos biiaterales 8156 M€
Préstamos Hipotecarios 114,6 M.€
Deuda Financiera Bancario Bruta 24194 M€
Tesoreria 17,2 M.€
Equivalentes de tesoreria 228ME
Deuda Financiera Bancaria Neta 22794 M.€




Es importante destacar que de dicha deuda financiera bruta, 1.489,1 M € (61,5 % del total), tiene la garantia
limitada a activos que la soportan, 815,7 M.€ tienen garantia corporativa del grupe y 114,6 M € tienen garantia
real del active al que financia.

Los vencimientos de la deuda bruta son:

Afio 2009 36,3 %
2010 6,5 %
2011 1.7 %
2012 o mas 55,5 %

Respecto a la cobertura de la deuda bruta, el Grupo Realia tiene cubierta mediante instrumentos IRS un 39,85%
de la misma y por un plazo que vence en Julio 2014,

Valoracion de Activos:

La valoracién patrimenial de los activos realizada por CB Richard Ellis, podemos resumirla en:

Millones de Euros

2008 2007 Var(%)
Valor actives Patrimonio 3.133.6 3.366,6 (6.9) %
Valor actives Promocién y Suelo 2.011,8 2.975,2 (32,4) %
TOTAL VALOR ACTIVOS 5.1454 6.341,8 (18,9)

valor total de oS acivos es ¢on Cniena consendago, el valor ampuwdo a gominio es de 33225 M. &

El descenso de la valoracién de los actives de promocion y suelo, obedecs fundamentaimente a:

1) Falta de compra de aclivos para reponer las entregas efectuadas durante 2008.
2) Importante caida generalizada del valor de todos los suelos del grupo, motivada por la situacién general del
sector, donde la falta de operaciones de compraventa ha sido una constante y las expectativas que se

tienen en el corto plazo.

Con estos datos de valoracién y enfrentados al importe de la deuda neta bancaria del Grupo Realia, debemos
destacar el bajo LTV (Loan to value) que se sittia en torno al 44 %.

Patrimonio Neto:

El patrimonio neto del Grupo Realia al cierre de ejercicio es de 567 millones €, que supone una minoracion de
124 M.€, 17,9 % respecto al ejercicio precedente, habiéndose producido los siguientes movimientos de variacion
del mismo:




MILLONES DE EUROS

Patrimonio neto atribuible 31/12/07 691
Distribucién dividendos 2007 4)
Distribucién dividendos a cuenta 2008 {16)
Resultade dominante (46}
Ajustes por valoracién (43)
Variaciones perimetro consoclidacién 4)
Operaciones con valores propios (6)
Otros {5}
Patrimonio neto atribuible 31/12/08 567

El valor de mercado de ios activos de acuerdo a la valoracion a 31/12/2008, efectuada por CB Richard Ellis que
asciende a 5.145,4 millones €, enfrentada a los valores contables de los mismos, pone de manifiesto unas
plusvalias atribuibles a dominante, después de deducir los correspondientes impuestos, de 1.010,3 Millones de
€, que sumado a los fondos propios de Realia, da un NAV después de impuestos de 1.576 Millones de €, io que
supone un NAV (después de impuestos) por accién de 5,83 €, deducida la autocartera.

Datos Bursitiles - Dividendo y Beneficio por aceidn:

El dificil ejercicio 2008 que ha tenido toda la economia mundial y evidentemente la espafiola, se ha visto
reflejado en los mercados bursétiles.

El valor Realia no ha sido ajeno a dichas turbulencias econdmicas y que se han visto acentuadas en €l sector
inmobiliario. Todo este contexto ha hecho que la accion haya tenido una mala evolucién que gueda reflejada en
los siguientes datos:

- Cotizacién al cierre 2008 (€/accién) 6,50
Cotizacidn al cierre 2008 (€/accién) 1,55
Variacion de cotizacion (%) (76,2)
Capitalizacion bursatil al cierre {Millones €) 430
Cotizacién maxima del periodo 6,42
Catizaciéh minima del pericdo 135
Efectivo medio diario negociado {Millones €) 0,82
Volumen Medio diario contratacion (acciones) 219.180




Al cierre del ejercicio Realia tenia una autecartera de 6.824.846 acciones que representan el 2,468 % del total de
acciones y a un precio medio de 6,16 € por accion.

Realia ha distribuido entre sus accionistas 0,074 suros brutos por accion durante el ejercicio 2008, mediante un
dividendo complementario de 2007 y otro a cuenta del 2008 abonado en Julio, por importes de 0,014 € y 0,06 €
por accién respectivamente.

Como finalmente el resultado Realia Business, con motivo de las dotaciones a provisiones por depreciacion de
activos, no ha alcanzado ol dividendo pagado a cuenta 2008, debera ser aprobado por la Junta General que sea
contra reservas de la compafiia.

Acciones Propias

Durante el ejercicio 2008 el movimiento de las acciones propias ha sido el siguiente:

Coste total de
adquisicién
N? de acciones {miles de
euros)

Acciones propias al cierre del gjercicio 5.819.208 36.436
2007
Adquisicién de acciones propias 1.058.991 5.903
Venta de acciones propias 53.353 330
Acciones propias al cierre del ejercicio 6.824.846 42.009
2008

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, el Consejo de Administracion no ha tomado una decisién
sobre el destino final previsto para las acciones propias antes indicadas.

Objetivos y Politicas de gestion del riesgo financiero:

Los principios basicas definidos por el Grupo Realia Business en el establecimiento de su politica de gestion de
los riesgos mas significativos son los siguientes:

e  Cumplir con todo el sistema normativo del Grupo.

+ Los negocios y areas corporativas establecen para cada mercado en el que operan su predisposicién al
riesgo de forma coherente con la estrategta definida.

« Los negocios y éreas corporativas establecen los controles de gestion de riesgos necesarios para
asegurar que las transacciones en los mercados se realizan de acuerdo con las politicas, normas y
procedimientos del Grupo. Respecto a los riesgos de crédito. tipos de interés, liquidez y riesgo de
cambio, pedemos exponer:




Riesgo de crédito

Realia Business S.A. no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de promociones esta
garantizado por el bien transmitido. El resto de créditos recogidos en balance no suponen importes significativos,
y aquellos que suponen algun riesgo de cobro, se hallan debidamente provisionados o tienen garantia bancaria
de cobro, como es el caso de los créditos por venta de sueios. Actualmente el importe de créditos comerciales
por venta de suelo sin el correspondiente aval es de 16,3 M €. que la compania estima no tendran ningln
problema de cobro.

Riesgo de tipo de interés

El Grupo Realia Business utiliza operaciones de cobertura para gestionar su exposicién a fluctuaciones en los
tipos de interés. El objetivo de la gestién del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura
de la deuda que permita minimizar el coste de [a deuda en el horizonte plurianual con una volatilidad reducida en
la cuenta de resultados. Por lo que respecta a Realia Business S.A. no hay contratadas coberturas de tipos de
interés debido fundamentalmente a que la deuda esté basada en la contratacion de podlizas de créditos, dificil de
obtener coberifura que bajo normas NIIF no sea considerada de caracter especulativo.

Riesgo de liquidez

Realia Business S.A. mantiene una politica de liquidez consistente en la contratacién de facilidades crediticias
comprometidas e inversiones financieras temporales por importe suficiente para soportar las necesidades
previstas por un periodo que esté en funcion de la situacién y expectativas de los mercados de deuda y
capitales.

La sociedad matriz y algunas sociedades dependientes del area promocional generan un cash flow negativo de

para el afio 2009 de 146 M. €, tras la elaboracién de unos presupuestos restrictivos en ingresos y sin considerar
ninguna desinversion de suelo ni de activos patrimoniales o financieros, por lo que cualquier operacién de
enajenacién disminuiria esas necesidades.

El area patrimonial (Realia Patrimonio y sus sociedades dependientes) tienen cubiertas todas sus necesidades

financieras (incluso la de los nuevos proyectos en curso} con ef préstamo sindicado por importe global de 1.632
M € can vencimiento en 2017 y con amortizaciones en este periodo de solo el 20% del principal.

Durante el ejercicio 2008, el grupo Realia Business S.A. mantuvo fodas sus lineas crediticias, pero la situacién
actual de los mercados financieros que afecta a todos los sectores econdmicos y especialmente ai inmobiliario,
ha aconsejado que actualmente Realia se encuentre negociando con el pool bancario la renovacién de su

deuda financiera que le dé estabilidad en el corto plazo y le permita cubrir sus necesidades financieras para el
area de promociones. Se espera que en breve periodo de tiempo las negociaciones estén concluidas.

Riesgo de tipo de cambio
El Grupo Realia Business no tiene un riesgo de tipo de cambio significativo.

Investigacion y Desarrollo:

La aclividad productiva de Realia Business se desarrolla en dreas donde las inversiones en Investigacion y
Desarrollo son muy limitadas y la sociedad no ha realizado inversiones en estos campos.
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INFORMACION CORPORATIVA:

a) La estructura del capital, incluidos los valores que no se negocien en un mercado regulado
comunitario, con indicacién, en su caso, de las distintas clases de acciones y, para cada clase de
acciones, los derechos y obligaciones que confiera y el porcentaje del capital social que represente.

El capital social se fija en la cifra de SESENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS SETENTA MIL
TRESCIENTOS DIECISIETE EURQOS CON VEINTIOCHO CENTIMOS (66.570.317,28€), y estad
representado por 277.376.322 acciones numeradas de la 1 a la 277.376.322, ambos inclusive, de
veinticuatro céntimos de euro (0,24€) de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

Las acciones estan representadas por medio de anoclaciones en cuenta, que se regiran por [a Ley del
Mercado de Valores y demas disposiciones complementarias.

Cada accién confiere a su titular os derechos establecidos en la Ley y en los Estatutos.

La tenencia de una accién implica la sumision a los Estatutos Sociales y a las decisiones del Consejo de
Administracién y de la Junta General, sin perjuicio de los derechos de impugnacién y separacion previstos

por la Ley.

b) Cualquier restriccién a la transmisibilidad de valores.

Las acciones y los derechos econdmicos que derivan de ellas, incluide el de suscripcion preferente, son
libremente fransmisibles por todos fos medios admitidos en Derecho

¢) Las participaciones significativas en el capital, directas o indirectas.

Nombre o denominacion social Nimero de derechos de Nimero de derechos de
del accionista voto directos voto indirectos

D? Esther Koplowitz Romero Joseu 4.726.984 83.276.409
e " nanciera Caja de 5.966.589 70.730.962
Inmobiliaria Lualca, S.L. 13.923.816 0

D. Luis Canales Burguillo 0 13.923.816
Interprovincial, S.L. 13.889.584 0

Grupo Pra, S.A. 13.878.816 0

Comelts Vol o :
Noriega, S.A. 6.080.723 7.788.077
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d) Cualquier restriccion al derecho de voto.

No hay.

e¢) Los pactos parasociales.

Dos pactos:

1°) De una parte, las sociedades Fomento de Construcciones y Contratas, S.A., Grucycsa, S.A. ¥y
Corporacién Financiera Hispanica, S.A. {FCC}, y de ofra las sociedades Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Madrid y Corporacion Financiera Caja de Madrid, S.A. (Caja Madrid), todas ellas como
socios de RB Business Holding, S.L. suscribieron el dia 8 de mayo de 2007 un pacto cuyo objetivo
principat se refiere a la direccidn de las politicas financieras y de explotacion de REALIA Business, S.A.
En virtud de este pacto, Dofa Esther koplowitz a través del Grupo FCC se atribuia la totalidad de la
participacion de RB BUSINESS HOLDING, S.L. en Realia {51%), en cumplimiento de lo establecido en
el articulo 4 de la Ley del Mercado de Valores y del articulo 42 del Cddigo de Comercio. Este pacto se
elevé a publico mediante Acta de Protocolizacién autorizada por el Notario de Madrid, D. Valerio Pérez
de Madrid y Pala, el dia 3 de julio de 2007, bajo el numero 2.545 de su protocolo. Se puede consultar
en su integridad en la web de la CNMV {(www.cnmv.es) y en la web de REALIA Business, S.A.

(www.realia.es).

El 20 de febrero de 2009, FCC y CAJA MADRID, comunicaron a la CNMV que, con el objeto de reforzar
las perspectivas de futuro de REALIA, consideran conveniente para el interés tanto de ésta como de
sus accionistas, apoyar un Plan de fortalecimiento y actuacién del negocio de dicha entidad, que
permita robustecer su posicién competitiva en sus actividades de patrimonio en renta, promocién y
gestion de suelo.

Ese Plan incluye como principales aspectos, los siguientes:

a} Reforzar la solidez de la estructura financiera de REALIA, mediante la optimizaciéon del
vencimiento de la deuda financiera, de acuerdo con la caja generada por su cartera equilibrada
de activos en renta y promocién. Esta medida incluye la posibilidad de aumentar los fondos
propios de REALIA, como complemento a la financiacién ajena.

b) Estudiar la posibilidad de promover la incorporacion a REALIA de algin nuevo socio, con
participacion significativa y estable, que aporie valor y posibilidades de desarrolio futuro de la
sociedad.

¢) En linea con lo anterior, el 31 de diciembre de 2008, FCC y Caja Madrid pactaron modificar su
relacion contractual respecto a REALIA. Dicho acuerdo, que se encuentra publicado en las web
de la CNMV y de REALIA, tuvo como consecuencia que el 31 de diciembre de 2008 FCC dejara
de integrar REALIA dentro de su Grupo consclidado y, adicionalmente, prevefa, si concurrian
determinadas circunstancias, la disolucion de fa sociedad RB Business Helding, S.L., sociedad
tenedora del 51% de las acciones de REALIA, y la adjudicacion de dichas acciones, a partes
iguales, a FCC y CAJA MADRID.

En consecuencia con ello:

1. REALIA Business, S.A., en Junta General Extraordinaria celebrada el dia 19 de febrero de 2009,
ha acordado su disolucion.

2. FCC y CAJA MADRID, en virtud de acuerdo igualmente publicado en las web de la CNMV y de
REALIA, han decidido mantener el comproemiso de permanencia en el capital de REALIA, aan
después de la disolucion de RB Business Holding, S.L., con objeto de mantener la estabilidad
accionarial de REALIA y fomentar su desarrollo futuro.
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2°)  Suscrito, de una parte, por Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. (FCC), de ofra parte, por Caja
de Ahorros ¥ Monte de Piedad de Madrid (Caja Madrid), y de otra parte por REALIA Business, S.A.

(REALIA).

El pacto fiene por objeto regular las relaciones entre FCC, Caja Madrid y REALIA, especialmente en
relacién con las siguientes materias: (i) prestacion de servicios de FCC o de Caja Madrid a REALIA, (i}
prestacion de servicios de REALIA a FCC o Caja Madrid, y {iii) el tratamiento de los posibles conflicios
de interés; todo elto sobre la base de los principio de independencia y de tutela de los intereses de los
accionistas minoritarios.

f) Las normasaplicables al nombramiento y sustitucién de los miembros del drgane de administracién
y a la modificacién de los estatutos de la sociedad.

Nombramiento de Consejercs:

De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 16° del Reglamento del Censejo de Administracion, la propuesta
de nombramiento de Consejeros que someta el Conssjo de Administracion a la consideracion de la Junta
General y las decisiones de nombramiento que adopte dicho érgano en vitud de las facultades de
cooptacién que tiene legalmente atribuidas, habran de recaer sobre personas de reconocida honorabilidad,
solvencia, competencia técnica y experiencia, previo informe de la Comision de Nombramientos y
Retribuciones, en el caso de los consejeros ejecutivos y dominicales, y previa propugsta de esta misma
Comisién, en el caso de los consejeros independientes.

Los Consejeros afectados por propuestas de nombramiento, reeleccién o cese se abstendran de intervenir
en las deliberaciones y votaciones que se refieran a ellos.

Reeleccidn de Consgjeros:
Los Consejeros ejerceran su cargo durante ei plazo filado en los Estatutos Sociales, esto es, por un periodo

de cinco (5) afos, pudiendo ser reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracién (articulo 22° de
los Estatutos Sociales). No obstante, de conformidad con el articulo 19° del Reglamento del Consejo,
previamente a cualguier reeleccion de Consejeros gue se someta a la Junta General, la Comisién de
Nombramientos y Retribuciones debera emitir un informe en el que se evaluard la calidad del trabajo y la
dedicacion al cargo de los Consejeros propuestos durante el mandato precedente.

Evaluacién de Consejeros:
De acuerdo con el apartado 4 del articulo 45° del mismo Reglamento, la Comisidn de Nombramientos y

Retribuciones sera la encargada de verificar el cardcter de cada consejero y revisar que cumple los
requisitos para su calificacién como ejecutivo, independiente o dominical. Asimismo, corresponde a esta
Comision ta evaluacion de las competencias, conocimientos y experiencia necesarios en el Consejo, la
definicién de las funciones y aptitudes necesarias en los candidatos que deban cubrir cada vacante, y
evaluar el tiempo y dedicacion precisos para que puedan desempefiar bien su cometido.

Para ser elegido Consejero no se requiere la cualidad de socio. No podran ser Consejeros los que estén
incursos, por causas de incapacidad o de incompatibilidad, en cualquiera de las prohibiciones establecidas
por la legisiacion vigente.

Remocign de Consejeros:
Los Consejeros cesaran en el cargo cuando haya transcurrido el periodo para el que fueron nombrados o

cuando lo decida la Junta General en uso de las atribuciones que tiene conferidas legal y estatutariamente.
El Consejo de Administracion no propondrd el cese de ningln consejero independiente antes del
cumplimiento del periodo estatutario para el que hubiera sido nombrado, salve cuando concurra justa causa,
apreciada por el Consejo previo informe de la Comisién de Nombramientos y Retribuciones. En particular, se
entendera que existe justa causa cuando el conssjero hubiera incumplido los deberes inherentes a su cargo
o incurrido en algunas de las circunstancias que hubieran impedido su nombramiento como consejerc
independiente. También podra proponerse el cese de consejeros independientes a resultas de Ofertas
Publicas de Adquisicién, fusiones u ofras operaciones societarias similares que supongan un cambio en la
estructura de capital de la sociedad cuando tales cambios en la estructura del Consejo vengan propiciados
por el criterio de proporcionalidad de consejeros dominicales e independientes conforme al capital
representado en el Consejo.
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Cuando, ya sea por dimision o por otro motivo, un Consejero cese en su cargo antes del término de su
mandato, debera explicar las razones en una carta que remitird a todos los miembros del Consejo de
Administracion {apartado 3 del articulo 20° del Reglamento del Consejo).

Maodificacion de los estatutos de [a sociedad:
No se establecen mas reglas que las establecidas por la Ley de Sociedades Anénimas.

g) Los poderes de los miembros del Consejo de Administraciéon y, en particular, los relativos a la
posibilidad de emitir 0 recomprar acciones.

De los miembros del Consejo de Adminisfracién sélo tienen poderes generales D. Ignacio Baydn Mariné y D.
faigo Aldaz Barrera, quienes tienen las facultades necesarias para el normal funcicnamiento de la compadia.
En cuanto a la posibilidad de emitir o recomparar acciones, la primera de esas facultades (emitir acciones)
no la tiene ninguno de los miembros del Consejo de Administracién; la segunda {recomprar) la tiene el
Consejo de Administracion en virtud del acuerdo adoptado por la Junta General de Accionistas en su sesidn
celebrada con caracter ordinario, el 5 de junio de 2008.

h) Los acuerdos significativos que haya celebrado la sociedad y que entren en vigor, sean modificados
o concluyan en caso de cambio de control de la sociedad a raiz de una oferta piblica de adquisicién,
y sus efectos, excepto cuando su divulgacidn resulte seriamente perjudicial para la sociedad. Esta
excepcién no se aplicara cuando la sociedad estad obligada legalmente a dar publicidad a esta
informacion.

No hay.
i) Los acuerdos entre la sociedad y sus cargos de administracién y direccién o empleados que

dispongan indemnizaciones cuando éstos dimitan o sean despedidos de forma improcedente o si la
relacidn laboral llega a su fin con motivo de una oferta piblica de adquisicion.

Existen seis (6) empleados de la empresa con clausulas indemnizatorias de dos afios.

PREVISIONES PARA EL ANO 2009

Area de Promociones:

La situacién de desaceleracién que se inicid en el dltimo trimestre de 2007, se ha ido acentuando a lo largo de
2008, tal y como lo demuestra la caida de la cifra de negocios y la caida de valor de los activos inmobiliarios.

Las previsiones para el ejercicio 2009 aveniuran que se mantendra esa desaceleracién mieniras el paro no se
reduzca, el acceso a la financiacion no se restablezca y vuelva la confianza de adquirente de viviendas; pues es
constatable que existe una demanda latente de compradores de vivienda, que por los motivos expuestos
anteriormente no materializan sus inversiones.

La actual situacién de ajuste de la oferta y demanda en el sector inmobiliario residencial va teniendo un reflejo
en la caida de los margenes de todas las promotoras del pais, y continuara en 2008.

No obstante [a cartera de preventas en arras y contratos privados cubren para el 2009 un elevado porcentaje de
la cifra presupuestada de enfregas; esperando la direccién del Grupo que las ventas pendientes de realizar para
cubrir presupuesto seran alcanzables teniendo en cuenta la situacién de mercado actual y que se debe centrar
en la venta del actual producto terminado ¢ en ejecucién con elevado grado de avance.
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En el .segmento de venta de susfo se continuara con la situacion acaecida en 2008, es decir, falta de rotacion
de activos y asi lo tiene presupuestado la direccion del Grupo.

A pesar de la situacion del mercado, es estratégico para Realia el continuar con la gestién urbanistica de suefos
en distintos ambitos que crearan valor a los mismo y a la compafifa y que redundara en la cuenta de resultados
cuando la situacién de mercado se reestablezca.

Area de Patrimonio:

Realia Business tiene canalizado su acfividad patrimoniai a través del subgrupo de sociedades de Realia
Patrimonio {100% de Realia Business). A lo largo del 2008, se ha incorporade al portfolio de Realia 4 nuevos
activos: a) edificio oficinas sito en Av. Bruselas n® 36 (Alcobendas-Madrid) con 8.856 m2 ; b} edificio oficinas sito
en C/Alfonso Xt (Madrid), con 3.803 m2 ; ¢) edificio oficinas sito en C/Musgo n® 1 y 3 (El Plantio-Madrid) con
5.382 m2. y d) Centro Comercial Outlet sito en La Nora {Murcia) con una superficie de 13.807 m2, que ha sido
de desarrollo propio.

Respecto al capitulo de desinversiones, éstas han sido:

a) Edificio oficinas sito en Madrid ¢/Ronda de Atocha 17, con una superficie de 7.072 m2.

b) Varios pequefios edificios de oficinas propiedad de SIIC de Paris y de SHIC 8em, no estratégicos, y
que suponian en su conjunto una superficie de 9.206 m2.

Después de todas estas entradas y salidas de activos, la superficie bruta sobre rasante en alquiler se ha
incrementado un 1,1 %, pasando a ser de 498.581 m2.

Para el afio 2009, entrard en funcionamiento el centro comercial denominade Leganés Plaza, que actualmente
se encuentra comercializado en un 87 % y el resto de proyectos se irdn adecuando a [a evolucién del entorno

socioeconémico y de consumo.

Las expectativas macro de |la economia espafiola hacen pensar las inversiones en patrimonio en renta
(oficinas y centros comerciales) se estancaran y es posible que los grados de desocupacion se incremente con
el consiguiente impacto en la cuenta de explotacién.

La tipologia de activos que posee el Grupo Realia, donde la mayoria de los activos de oficinas se encuentran en

zonas prime, tanto en Espafia como en Paris; asi como el conjunto de centros comerciales que posee, que son
centros ubicados en el casco urbano de las ciudades, permitird a Realia {al igual gue en ofros periodos de
desaceleracién) seguir contando con elevados niveles de ocupacién en los 2 segmentos de alquiler, y que el
impacto en la cuenta de explotacion sera reducido,

Por altimo, indicar gue a pesar de la contraccidn del mercade, el Grupo Realia seguiréd rotando aquellos activos

en alquiler que crea gue han alcanzade su madurez en la creacion de valor para el accionista, que
principalmente no estén ubicados en el CBD y que contribuyan al resultado del grupo, asi como seguird
estudiando aguellas posibles inversiones que puedan aportarle rentabilidad y valor al grupo.

Hechos posteriores

En las fechas de elaboracién y aprobacion de los estados financieros del Grupo Realia, la sociedad matriz se
encuentra negociando con las entidades financieras de de dicha sociedad matriz y de sus filiales del érea de
promocion la renovacién de la financiacién, esperandose que esté concluida a finales det mes de Marzo. Los
vencimientos de deuda que ha habido desde el inicio de afio a ia fecha de elaboracién de este informe ha sido
prorrogada hasta finales de Marzo para hacerla coincidir con la firma de la citada nueva estructura financiera.

15







