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CONSTITUCION DE MBS BANCAJA 6 FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS
DE TRANSMISION DE  HIPOTECA SOBRE PRESTAMOS

HIPOTECARIOS Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION --~

NOMERO CIENTO NOVENTA Y NUEVE. ———————===——""
En Madrid, mi residencia, a dos de febrero de
dos mil nuUeve.------------T-soToToToTTITTITETITETT
Ante mi, ROBERTO PAREJO GAMIR, Notario Madrid
v de su Ilustre Colegio, personado en la Oficina de
“Europea de Titulizacidbn, S.A., s.G.F.T.”, sita en
Madrid, calle Lagasca, nimero 120, previo
requerimiento especial, al efecto, ~------"""77777°7
————————————————— COMPARECEN ------=-=-----7"7""~
DON MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad,
economigta, separado judicialmente, con domicilio

profesional en Madrid,

DON JOSE ANGEL GONZALEZ garcia, mayor de

edad, casado, empleado de banca y vecino de Madrid,




------------------ INTERVIENEN -r---moommmo o

Don Mario Masid Vicente, en nombre vy
representacién de EUROPEA DE TITULIZACION, S.A.
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION (en
adelante la "Sociedad Gestora") con domicilio en
Madrid, calle Lagasca 120 y C.I.F., n° A-8051446¢
entidad constituida de conformidad con lo dispuesto
en el articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de

julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de

Inversidn Inmobiliaria Yy sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria (en adelante 1la "Ley
19/1992"), en wvirtud de autorizacidn otorgada

mediante O.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante
escritura otorgada el 19 de enero de 1993 ante el
Notario de Madrid D. Roberto Blanquer Uberos, con
el nlmero 117 de su protocolo e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro
0, folio 49, Seccidén 8, hoja M-89355, inscripcién
1*. con fecha 11 de marzo de 1993. Posteriormente
transformada en Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién conforme a lo dispuesto en el capitulo
II y en la disposicién transitoria (nica del Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se

regulan los fondos de titulizacién de activos y las
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sociedades gestcoras de fondos de titulizacidn, en
virtud de la autorizacion otorgada por la O.M. de 4
de octubre de 1999 y mediante escritura otorgada el
25 de octubre de 1999 ante el Notario de Madrid D.
Luis Felipe Rivas Recio con el nimero 3.289 de su
protocolo, que causd la inscripcidén 33 de la hoja
abierta a la Sociedad en dicho Registro Mercantil.
Asimismo, la Sociedad Gestora esta inscrita en el
Registro especial abierto al efecto por la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores con el nGmero 2.---

E1l objeto social de la Sociedad Gestora,
establecido en el articulo segundo de sus
Estatutos, se transcribe a continuacién: ----------

"l,a Sociedad tendra por objeto exclusivo la
congtitucidn, administracioén, v representacién
legal tanto de los fondos de titulizacidén de
activos como de los fondos de titulizacidn
hipotecaria. Asimismo, vy de conformidad con 1la
normativa legal aplicable, le corresponderd, en
calidad de gestora de negocios  ajenos, la
representacion y defensa de los intereses de los

titulares de los valores emitidos con cargo a los




fondos que administre y de los restantes acreedores
ordinarios de 1los mismos."-------ooomoo L.

Su legitimacién para este acto resulta:-------

A).- Del acuerdo adoptado por la Comisién
Delegada del Consejo de Administracién de 1la
Sociedad Gestora de fecha 9 de diciembre de 2008,
segin consta en la certificacién de acuerdo
expedida por la  Secretaria del Consejo de
Administracidén con el V°. B°. del Presidente de
fecha 9 de diciembre de 2008, copia de la cual se
incorpora a esta matriz como ANEXO 1.---------==---_

B).- Y de 1los apoderamientos a su favor
otorgados en escrituras ante los Notarios de Madrid
D. Roberto Blanquer Uberos y D. Felipe Rivas Recio
con fechas 11 de marzo de 1993 y 16 de febrero de
2000, respectivamente. Exhibe en este acto copias
autorizadas y debidamente inscritas en el Registro
Mercantil de dichos apoderamientos, considerando
Yo, el Notario, suficientes las facultades
conferidas para los actos formalizados en esta
esCritura. —----- - - m L.

DON JOSE  ANGEL GONZALEZ  GARCIa, como
apoderado, en nombre y representacién de CAJA DE

AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BEANCAJA,



(]

<
%)612008

FALE . L RKTLLEN FARS LD RN TS NOTAHIALLS

Entidad de Crédito de naturaleza fundacional vy

caracter benéfico-social, fundada en 1.878 con la
denominacidén de "Caja de Ahorros Yy Monte de Piedad
de Vvalencia", con domicilio social en Castellln
(Caballeros, ne°. 2); de duracidn indefinida,
integrada en la Federacién Valenciana de Cajas de
Ahorros y en la Confederacidn Espafiola de Cajas de
Ahorros, inscrita en el Registro Mercantil de
Castelldén al tomo 532, 1ibro 99 de la Seccidn
General, hoja CS-2749, folio 1, inscripcibn 1%, Y
sometida al protectorado de la Generalitat
vValenciana. --=------=----------°------ToTmomTmTmTETo

La referida Entidad es resultado de 1la
integracién de las siguientes instituciones: "Caja
de Ahorros de Valencia", fundada el 1.878 por la
Real Sociedad Econémica de Amigos del Pais de
valencia"; "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Segorbe", fundada el 1.884, incorporada poY fusidn
en 1.989; "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Castellén", constituida en 1.892 € incorporada por
fusién en 1.991; y "Caja de Ahorros Y Socorros de

sagunto", fundada en 1.841 e incorporada por fusién



La Caja de Ahorros de Valencia, Castelldn vy
Alicante, BANCAJA, se rige por sus Estatutos
autorizados por Orden de la Conselleria de Economia
y Hacienda, de 2 de octubre de 1.991, con las
modificaciones posteriores autorizadas mediante
resolucidén de 28 de mayo de 1.992 de la Direccidn
General del Tesoro Y Politica Financiera,
Resolucidn de 2 de febrero de 1.993, del Instituto
Valenciano de Finanzas y las aprobadas por la
Asamblea General de esta Entidad el 27 de marzo de
1.993, autorizadas por Orden de dicha Conselleria
de 26 de Mayo de 1.993; C.I.F. G-46/002804.---~~~-~~

En cuanto a la actual denominacidn social, fue
acordada por la Asamblea General de 16 de mayo de
1.992, y aprobada por la Resolucidén de 28 de mayo
de 1.992 de 1la Direccidn General del Tesoro vy
Politica Financiera de la Congelleria d'Economia i
Hisenda de la Generalitat Valenciana, acuerdo gue
fue elevado a publico en escritura autorizada por
don Antonio Beaus Codeg, Notario de Valencia, el 29
de mayo de 1.992, n°. 1.208 de su protocolo,
inscrita en el referido Registro Mercantil,

causando la inscripcidn 30°* de la hoja
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correspondiente a dicha Entidad.---------=-77777°7""

su legitimacién para este acto resulta: ------

2).- Del acuerdo adoptadc por el Consejo de
Administracién de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, en sesibn celebrada
el dia 27 de noviembre de 2008, segin consta en la
certificacién de acuerdos expedida el dia 27 de
noviembre de 2009 por el Secretario del Consejo de
Administracién Don Angel Daniel Villanueva Pareija,
con el V°. B°. de su Presidente, Don José Luils
Olivas Martinez y elevada a escritura piblica ante
el Notario de Valencia D. José Vicente Chornet
Chalver el dia 2 de diciembre de 2008 con el nimero
de protocolo 1532. Original de la citada escritura
gueda unida a esta matriz como ANEXO 2.----------=-

B) .- Y del poder otorgado a su favor ante el
Notario de Valencia D. José Tuis Pavia Sanz, el dia
18 de junio de 2008, con el nimero 1.479 de su
protocolo. Exhibe en este acto copia autorizada Yy
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
dicho apoderamiento, congiderando vyo, el Notario,

guficientes lag facultades conferidas para los

9AT287818




actos formalizados en esta escritura.--------------
Asevera cada uno de los comparecientes la
total vigencia y subsistencia de sus poderes.------
Les conozco, y tiemen a mi djuicio, seglin

respectivamente actlan, capacidad para este acto

—————————————————— EXPONEN -~ ---------mmmmmmn

I.Que la Sociedad Gestora estd facultada para
constituir Fondos de Titulizacidén de Activos vy, en
consecuencia, para ejercer la administracidén vy
representacidén legal de los mismos, al amparo de lo
previsto por el articulo 12.1 del Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los
fondos de titulizacidn de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacidén (el “Real
Decreto 926/1998”) y por la Ley 19/1992.---~w--n---

ITI. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
constituir un Fondo de Titulizacidn de Activos bajo
la denominacién “MBS BANCAJA 6 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (el “Fondo”) de acuerdo
con el régimen legal previsto por el Real Decreto
926/1998, por la Ley 19/1992, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto

resulte de aplicacién, la Ley del Mercado de
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Valores y normativa de desarrollo aplicable, el
Reglamento 809/2004, el Real Decreto 1310/2005%5, la
Ley 2/1981, en su redaccidén dada por la Ley 41/2007
y las demas disposiciones legales y reglamentarias
en vigor que regulten de aplicacién en cada
MOMEN O, —— - m o o m o e e

Se adjunta como ANEXO 1 a la presente
Escritura, certificacién de los acuerdos adoptados
por la Comisidn Delegada del Consejo de
Administracién de 1la Sociedad Gestora en sesién
celebrada con fecha 9 de diciembre de 2008,
relativos a la constitucién del Fondo.------~------

IIT, Que CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON y ALICANTE, BANCAJA, ("BANCAJA") es una
Entidad de Crédito c¢on una extensa cartera de
préstamos hipotecarios en su activo y desea ceder
los derechos de crédito de determinados préstamos
hipotecarios para que constituyan 1los activos
agrupados en el Fondo.--------mmcmm oo me o

Que BANCAJA desea hacer participar al Fondo de
Titulizacidén de Activos en ciertos préstamos con

garantia de hipoteca inmobiliaria de su cartera




mediante la emigiédn de titulos nominativos
denominados certificados de transmisién de hipoteca
(en lo sucesivo, wcertificados de Transmisién de
Hipoteca”) .---r--=-=--=--=--=soSooSmT ST mTmITEnInTEn

D. Josf ANGEL GONZALEZ GARCIA expone que el
Consejo de Administracién de BANCAJA en su reunidén
validamente celebrada en 27 de noviembre de 2008
acordd autorizar la cesioén de derechos sobre
préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria Jue
BANCAJA haya concedido a particulares a favor de un
Fondo de Titulizacién de Activos de mnaturaleza
cerrada creado al efecto para agrupar los citados
activos en el mismo, instrumentandose mediante la
emisién de certificados de transmisién de hipoteca,
hasta un importe méximo de mil quinientos millones
de euros (1.500.000.000,00 euros), tal y como se
recoge en la certificacién de acuerdos Jue Se€
adjunta en el ANEXO 2 de esta Escritura. El
compareciente manifiesta que a la fecha de la
presente Escritura, BANCAJA no ha efectuado con
pase en el citado acuerdo ninguna emigién de
certificados de Transmisidén de Hipoteca  con
respecto a préstamos con garantia de hipoteca

inmobiliaria.--=--=--=---------=--So-SoSoooTTTTEToT
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IV. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la
constitucidén del Fondo de Titulizacidn de Activos,
Yy actuando como representante legal en nombre Y
representacidn del mismo, procede a suscribir los
Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos
por BANCAJA sobre préstamos con garantia de
hipoteca inmobiliaria, gue integrardn el activo del
Fondo, junto c¢on 1la Cuenta de Tesoreria con el
importe del Fondo de Reserva y a llevar a cabo una
emisidn de Bonos de Titulizacién (en lo sucesivo
los “Bonos” ) que integraran el pasivo del
mencionado Fondo de Titulizacién de Activos, junto
con el Préstamo para Gastos Iniciales y el Préstamo
Subordinado. ----------mm oL

V. Que se ha llevado a cabo la verificacién
de una serie de atributos de los préstamos
hipotecarios seleccionados de la cartera de BANCAJA
que son en su mayor parte cedidos al Fondo,
mediante una auditoria elaborada segtn la técnica
de muestreo aleatorio. La citada auditoria ha sido
realizada por la firma Ernst & Young S.L. (“Ernst &

Young”) , inscrita en el Registro Oficial de

9A7287820




Auditores de Cuentas (R.O.A.C.) con el namero $0530
y domicilio social en Madrid, Plaza pPablo Ruiz
Picasso s/n (Toxre Picasso), segin se acredita por
el informe de auditoria de los préstamos
hipotecarios, copia del cual se adjunta como ANEXO
3 a la presente Escritura.--=--------=""777777 000000

VI. Que el registro previo por la Comisidn
Nacional del Mercado de valores, se ha efectuado
con fecha 29 de enero de 2009 seglin se acredita
mediante el oportuno escrito de inscripcién,
suscrito por el citado Organismo, copia del cual se
adjunta como ANEXO 4 a la presente Escritura. -----

VII. Que tal y como prevé el articulo 6 de la
Ley del Mercado de Valores y el articulo 5.9 de la
Ley 19/1992, la escritura de constitucién del Fondo
de Titulizacién de Activos sera la escritura por la
que los Bonos, emitidos con cargo al Fondo, se
representen mediante anotaciones en cuenta.-------"

Sobre la base de los antecedentes expuestos,
las partes acuerdan el otorgamiento de la presente
Escritura de constitucién del Fondo de Titulizacidn
de Activos, emisién vy suscripcién de Certificados
de Transmisidén  de Hipoteca sobre Préstamos

Hipotecarios Y emisién de Bonos de Titulizacidn, en
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los términos previstos en el articulo 6 del Real

Decreto 926/1998; escritura pablica a la que se
incorporan, formando parte integrante de la misma
los Anexos del 1 al 10 que en la misma se citan, y

que se regird por las siguientes, --------—mo-eu____

Seccidn I: CONSTITUCION DEL FONDO MBS BANCAJA

6 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, ----mmecc-eoaco-
1. CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION., ---

La Sociedad Gestora en el presente acto
congstituye un Fondo de Titulizacidén de Activos con
la denominacién de “MBS BANCAJA 6 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” que S€ regir&: -----------
(i) en primer lugar, por la presente Escritura
piblica de constitucidén del Fondo, emisidn Yy
suscripcidn de Certificados de Transmisién de
Hipoteca sobre Préstamos Hipotecarios y emisidn de
Bonos de Titulizacidn (en lo sucesivo la
CEBCritura”); Yo oo ot m e e eoa
(ii) en segundo lugar, por el régimen legal
previsto por el Real Decreto 926/1998 Y

disposiciones que lo desarrollen, por la Ley




19/1992, en cuanto a 10 no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn,
por la Ley 3/1994, el Real Decreto 1310/2005, de 4
de noviembre, por el que se desarrolla parcialmente
la Ley 24/1998, de 28 de djulio, del Mercado de
valores, en materia de admisién a negociacidn de
valores en mercados gecundarios oficiales, de
ofertas plblicas de venta o© suscripcién y del
folleto exigible a tales efectos, el Reglamento CE
N° 809/2004 (el “Reglamento 809/2004”) de la
Comisién de 29 de abril de 2004 relativo a la
aplicacién de la Directiva 2003/71/CE del
Parlamento Europeo Y del Consejo en cuanto a la
informacién contenida en 1los folletos asi como el
formato, incorporacién por referencia, publicacién
de dichos folletos Yy difusién de publicidad y las
demas disposiciones legales Yy reglamentarias en
vigor que resulten de aplicacidén en cada momento.--

La constitucidén del Fondo, de acuerdo con el
articulo 5.1 del Real Decreto 926,/1998, ha sido
objeto de registro por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores (en adelante “ONMV”) con las
condiciones y requisitos recogidos en la Ley del

Mercado de Valores Y demas normativa vigente. EIL
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Folleto de constitucién del Fondo y de emisidn de
los Bonos fue registrado por la CNMV con fecha 29
de enero de 2009. Fotocopia del escrito de
inscripcién de la CNMV adjunta a la presente
Escritura como ANEXO 4.~ - ----owooo L _______ ,

La Sociedad Gestora manifiesta que el
contenido de la presente Escritura coincide con el
proyecto de escritura de constitucién que ha
entregado a la CNMV, sin que, en ningin caso, los
términos de la presente Escritura contradigan,
modifiquen, alteren o invaliden el contenido del
Folleto, sin perjuicio de la necesidad de
cumplimentacidn de los datos e importes
correspondientes de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca sobre los Préstamos Hipotecarios que se
cedan en virtud de la presente ESCritura.-------—--

2. NATURALEZA DEL FONDO, - ~w--omccommccme oo

El Fondo constituye un patrimonio separado y
cerrado, carente de personalidad juridica, que
tiene el caricter de cerrado y esta integrado, en
cuanto a su activo, por 1los Certificados de

Transmisidén de Hipoteca, cuya emisién instrumenta




1a cesién de los derechos de crédito de los
Préstamos Hipotecarios due agrupa en el momento de
su constitucién y la Cuenta de Tesoreria (incluido
el Fondo de Reserva) y en cuanto a su pasivo, por
los Bonos de Titulizacién que emite, el Préstamo
aubordinado y el Préstamo para Gastos Iniciales. --

La duracién del Fondo sera hasta el 24 de mayo
de 2052 o, si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia H&bil, (la “Fecha de Vencimiento
Final”), salvo que con anterioridad se hubiera
procedido a la Ligquidacidn Anticipada gque se
contempla en la Estipulacién 3.1 © concurriera

cualquiera de 1los supuestos contemplados en la

5.1 Fondo de Reserva.,---------"""77"777777000

lLa Sociedad Gestora constituird un fondo de
reserva (el “Fondo de Reserva”) en la Fecha de
Desembolso con cargoe & 1a disposicion de 1a
totalidad del pricipal del préstamo Subordinado VY.
posteriormente, €N cada Fecha de Pago mantendrad su
dotacién en el importe del Fondo de Reserva
Requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacidn de
pagos del Fondo. --=------=7ToToTTmtmTTTITITITIO

Las caracteristicas del Fondo de Reserva sOu
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2.1.1 Importe del Fondo de Reserva.--------=---

1. El Fondo de Reserva se constituird en la
Fecha de Desembolso por un importe de setenta y dos
millones (72.000.000,00) de euros (el “Fondo de
Reserva Inicial”).--------=---=--~“---——===---“=--"-—--

5. Posteriormente a su constitucidén, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara hasta
el importe del Fondo de Reserva Requerido que se
establece a continuacién con cargo a los Fondos
Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacidn de
Pagos del Fondo.-=-----=----------------==---oooono

El importe del Fondo de Reserva requerido en

cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva
Requerido”) sera la menor de las siguientes
cantidadeg: ——----- -4 -r - —em oo s - m——m oo

(1) Setenta Yy dos millones

a) El 14,40% del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisidn de Bonos.---=-----=-=--------

b) Treinta Y seis millones



(36.000.000,00) de €eUros. -------=-=--—----==-=--~-~-—--

3. No obstante lo anterior, el Fondo de
Reserva Requerido no se reducird en la Fecha de
Pago que corregponda y permanecerd en el importe
del Fondo de Regerva Requerido en la Fecha de Pago

precedente, cuando en la Fecha de Pago concurra

i) Que en la Fecha de Determinaciodon
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el
importe a que ascienda el Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios Morosos fuera superior al
1,00% del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios
NO DUAOBOS . —~ -~ m— - m - e e e e e oo m o — e

ii) Que el Fondo de Reserva no se pudiera
dotar en el importe del Fondo de Reserva Requerido
en la Fecha de Pago correspondiente.------~--------~

iii) Que el margen medio que se suma al indice
de referencia correspondiente para la determinacidn
del tipo de interés nominal de los Préstames
Hipotecarios, ponderado por el princicipal
pendiente de vencimiento de los mismos fuera igual
o Inferior a 0,68% .- =-——---- s oo

iv) Que no hubieran transcurrido tres (3)

afios desde la fecha de constitucién del Fondo.-----
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2.1.2 Rentabilidad. -----------=---="---=---°~
El importe de dicho Fondo de Reserva
permanecerd depositado en la Cuenta de Tesoreria,
remunerada en los términos del Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tegoreria). -=---—--—-——==--==-------“=---=---=---"=-To=o
2.1.3 Destino. -------------—----“--"-“---=---~=°
El Fondo de Reserva se aplicard en cada Fecha
de Pago al cumplimiento de obligaciones de pago del
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos
y el Orden de Prelacidén de Pagos de Ligquidacidn.---
2.2 Operaciones de cobertura de riesgos y de
ServicioS.------~--------mm--e--—sm——=mooemooomo oo
La Sociedad Gestora, en representacidn y por
cuenta del Fondo, procederd en este mismo acto de
otorgamiento de la presente Escritura, a formalizar
los contratos de operaciones para la cobertura de

riesgos financieros y la prestacién de servicios

(i) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés CGarantizado (Cuenta de Tegsoreria) .---------

(ii) Contrato de Préstamo para Gastos



Injiciales.-----------mmmmme e
(iii) Contrato de Préstamo Subordinado.---

(iv) Contrato de Agencia de Pagos de 1la

Emisidén de BOMOS.-----------mmmcm oo
(v) Contrato de Administracidn de los
Préstamos Hipotecarios Y Depésito de los

Certificados de Transmisidén de Hipoteca.------ce-w-

(vi) Contrato de Intermediacién Financiera.---

(vii) Contrato de Direccidn y Suscripcidn
de la Emisidén de BONOS.--rmme oo mm oo

La Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en
representacién del  Fondo, podrd  prorrogar O
modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo, y sustituir, en su caso, a cada uno de
los prestadores de los servicios al Fondo en los
términos previstos en cada uno de los contratos e,
incluso, en caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, incluido un contrato de
linea de c¢rédito o un préstramo en caso de
Liguidacién Anticipada del Fondo, y modificar la
presente Escritura, siempre que conforme a las
disposiciones legales y reglamentarias vigentes en

cada momento no concurrieran circunstancias que 1o

impidieran. En cualqguier caso tales actuaciones
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requeriran la comunicacién de la Sociedad Gestora a

la CNMV u organismo administrativo competente, y Su
autorizacién previa caso de ser necesaria, y Su
notificacién a la Agencia de Calificacidn, vy
siempre que con tales actuaciones no se perjudique
1a calificacién otorgada a los Bonos por la Agencia
de Calificacidn. La presente Escritura de
constitucién o los contratos también podran ser
objeto de subsanacidn a ingtancia de la CNMV,------

La descripcion de los términos mas relevantes
del Contrato de Direccién y Suscripcidén de la
Emisién de Bonos y del Contrato de Administracidn
de los Préstamos Hipotecarios y Depbsito de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca se realiza
en las Estipulaciones 13.3 y 10 de esta Escritura,
respectivamente. La descripcién del resto de los
contratos citados se realiza en la Estipulacidn 18
de la presente Escritura.---------=--------°--°"°°°°7°~

La celebracién de estas operaciones de
cobertura de riesgos y de prestacidn de gervicios
no pueden ser entendidas en ninguna medida como una

garantia de las entidades contrapartes sobre el



reembolso del principal y el pago de intereses de
log BONOS.-—-—=--—-- - mmr i rm e m e mmmmm o m i — e m -

2.3. Criterios contables del Fondo.~~~--------

Los ingresos y gastos se reconoceran por el
Fondo siguiendo los principios contables aplicables
vigentes en cada momento------=+------------oooo oo

El ejercicio econémico del Fondo coincidira
con el afio natural. Sin embargo y por excepcién, el
primer ejercicio econdmico se iniciard en la fecha
de constitucidén del Fondo, y el Ultimo ejercicio
econémico finalizara en la fecha en que tenga lugar
la extinecidén del Fondo.-----=-===~-=----——~==~~~-——-

2.4 Auditoria de cuentas del Fondo.-----------

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de
verificacién vy revisién anualmente por auditores de
cuentas. Las cuentas anuales del Fondo y el informe
de auditoria de las mismas seradn depositados en el
Regigstro Mercantil y en la CNMV. ---------------~--~

La Sociedad Gestora procederéa a designar, poxr
periodos maximos de tres (3) afios, al auditor de
cuentas que lleve a cabo, durante ese periodo de
tiempo, la auditoria de las cuentas anuales del
Fondo, informando de tal designacién a la CNMV. La

designacidén de un auditor de cuentas durante un
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periodo determinado no impeosibilitara su
designacioén para los periodos posteriores,
respetando, en todo caso, las disposiciones legales
vigentes en dicha materia. ------c---oooooo L

3. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO.-----w---

3.1 Liquidacidén Anticipada del Fondo.,-------~-

3.1.1 La Sociedad Gestora, previa comunicacién
a la CNMV, estard facultada para proceder a la
ligquidacidén anticipada (la “Liquidacidn
Anticipada”) del Fondo vy con ello a la amortizacién
anticipada de la totalidad de la Emisién de Bonos

(la “Amortizacidén Anticipada”) en cualguiera de los

siguientes supuestos (“Supuestos de Liquidacién
Anticipada”): ------e--eo oo
(1) Cuando el importe del Saldo Vivo de

los Préstamos Hipotecarios pendientes de reembolso
sea inferior al diez (10) por ciento del Saldo Vivo
inicial de 1los Préstamos Hipotecarios en la
constitucidén del Fondo, y siempre gue puedan ser
atendidas y canceladas en su totalidad las
obligaciones de pago derivadas de los Bonos de cada

Serie pendientes de zreembolso de acuerdo con el
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Orden de Prelacién de Pagos de Licquidacion. -------

se entenderda, en todo caso, COmMO obligaciones
de pago derivadas de los Bonos de dichas Series en
la fecha de Liquidacién Anticipada del Fondo, el
saldo de Principal Pendiente de la Serie en esa
fecha mas los intereses devengados y 1o pagados
hasta esa fecha, cantidades que a todos los efectos
legales se reputaran en esa fecha, vencidas Y
exigibleg. =----==---=--=--STooooSTTTTTTETTITTTTN

(i1) cuando por razén de algin evento O
circunstancia de cualguier indole ajeno al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una
alteracién sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo
requerido por el articulo 11.b) del Real Decreto
926/1998. Se incluyen en este supuesto
circunstancias tales como la existencia de una
modificacidn en la normativa o) desarrollos
legislativos complementarios, el establecimiento de
obligaciones de retencién o demds situaciones que
de modo permanente pudieran afectar al equilibrio
financiero del Fondo. --=-----=----"---°"°-"=7°77777°7

(i11) Obligatoriamente, en el supuesto de

que la sociedad Gestora fuera declarada en concurso
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y/o su autorizacién para actuar Como gsociedad
gestora de fondos de titulizacién hubiera sido
revocada por la CNMV, y habiendo transcurrido el
plazo gque reglamentariamente estuviera establecido
al efecto o, en su defecto, cuatro meses, sin haber
sido designada una nueva gsociedad gestora, de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacién 4.1
de la presente Escritura. --------------==-"-"77777

(iv) Cuando habiendo transcurrido al
menos al menos un (1) afio desde la constitucién del
fondo, la Sociedad gestora cuente con el
consentimiento y la aceptacidén expresa de la
totalidad de los tenedores de los bonos de todas y
cada una de las Series y de todas las contrapartes
de los contratos en vigor con el Fondo, tanto en
relacién al pago de cantidades que dicha
Liquidacién Anticipada implique como en relacidén al
procedimiento en que vaya a llevarla a cabo.-------

(v) Cuando se produzca un impago
indicativo de un desequilibrio grave y permanente
en relacién con alguno de los Bonos emitidos o se

prevea gue se va a producir., --------=---"---=777C
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(vi) Cuando hubieren transcurrido treinta
y seis (36) meses desde la fecha del dltimo
vencimiento de log Préstamos Hipotecarios, aungue
tuvieran débitos vencidos pendientes de cobro. ----
3.1.2 Serdn requisitos necesarios para

proceder a dicha Liquidacidén Anticipada del Fondo,

(1) Que se proceda a la comunicacidn a los
tenedores de los Bonos, en la forma prevista en la
Estipulacidén 20 de la presente Escritura y con una
antelacién de al menos gquince (15) Diag Héabiles,
del acuerdo de la Sociedad Gestora de proceder a la
Liquidacién Anticipada del Fondo.-----~-~----------

(ii) Que la Sociedad Gestora haya puesto
previamente en conocimiento de la CNMV y de la
Agencia de Calificacién dicha comunicacién.--------

(iii) La comunicacién del acuerdo de la
Sociedad Gestora de proceder a la Liquidacién
Anticipada del Fondo deberd contener la descripcidn
(1) del supuesto o supuestos por los que se procede
a la Ligquidacidén Anticipada del Fondo, (ii) del
procedimiento para llevarla a cabo, y (iii) 1la
forma en que se va a proceder para atender vy

cancelar las obligaciones de pago derivadas de los
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Bonos de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos
de Liquidacidn.-------=--------------—mm-m-mo oo

3.1.3 Con el objeto de gque el Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, 1lleve a cabo la
Liquidacién Anticipada del Fondo y la Amortizacidn
Anticipada de la Emisién de Bones, la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo: --------

(i) Procedera a vender los Certificados de
Transmisién de Hipoteca remanentes en el Fondo a un
precio de valor de mercado razonable, inicialmente
no inferior a la suma del principal pendiente de
reembolso mas los intereses devengados Yy no
cobrados de los Préstamos Hipotecarios
correspondientes, sin perjuicio de lo previsto en
el apartado (iv) siguiente.-------------~=----------

(ii)Procederda a cancelar aquellos contratos
que no resulten necesarios para el proceso de
liquidacidén del Fondo.-----===-=----=------===--~"~~--

(iii)Estara facultada para concertar una linea
de c¢rédito o un préstamo, con una entidad con
calificacién crediticia minima de su deuda a corto

plazo no subordinada y no garantizada de P-1 gegin
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la escala de calificacién de Moody” s, o un préstamo
que se destinara integramente a la amortizacién
anticipada de los Bonos de las Series Pendientes de
reembolso. El1 pago de los costes financieros
devengados y el reembolso del principal de la linea
de crédito o del préstamo se efectuara de acuerdo
con el Orden de Prelacidn de Pagos de Liquidacidn
del Fondo.-=----——=-=--r-———m == e s oo oo

(iv) Finalmente, tanto porque las actuaciones
anteriores fueran insuficientes como por @ la
existencia de Certificados de Transmisidén de
Hipoteca u otros activos remanentes en el Fondo, la
Sociedad Gestora procederda a venderlos para lo que
recabara oferta de al menos c¢inco (5) entidades
que, a su juicio, puedan dar valor de mercado
razonable. La Sociedad Gestora estard obligada a
aceptar la mejor oferta recibida por los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y activos
ofertados. Para la fijacién del valor de mercado
razonable, la Sociedad Gestora podrad obtener 1los
informes de valoracién que juzgue necesarios.------

En las actuaciones (1), {11ii) v {(1v)
anteriores, BANCAJA gozard de un derecho de tanteo

de tal forma que podrd adquirir voluntariamente con
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preferencia a terceros los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y otros activos due
permanezcan en el activo del Fondo, o para otorgar
al Fondo, si fuera el caso, la linea de crédito ©
el préstamo destinado a la amortizacidén anticipada
de los Bonos de las Series pendientes de reembolso.
Con tal finalidad, la Sociedad Gestora remitira a
BANCAJA relacién de los activos y de las ofertas
recibidas, en su caso, de terceros, pudiendo ésta
hacer uso del mencionado derecho, respecto de todos
log Certificados de Transmisidén de Hipoteca y los
activos ofertados por la Sociedad Gestora, de linea
de crédito o un préstamo, dentro de los diez (10)
Dias Habiles siguientes a 1la recepcidn de la
mencionada comunicacién y siempre que (i) su oferta
iguale, al menos, la mejor de las efectuadas, en su
caso, por terceros y (ii) BANCAJA acredite ante la
Sociedad Gestora que el ejercicio del derecho de
tanteo se ha sometido a sus procesos habituales de
revisidn y aprobacién de crédito en el que se havya
justificado que el ejercicio del derecho no esta

disefilado para proporcionar apoyc implicito a la



titulizaciérn. =—---—=====-=--F - eemmm e

3.1.4 La Sociedad Gestora aplicara
inmediatamente todas las cantidades que vaya
obteniendo por la enajenacién de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca y los activos del Fondo
al pago de los diferentes conceptos, en la forma,
cuantia y en el orden que corresponda de acuerdo
con el Orden de Prelacidn de Pagos de Ligquidacidn,
salvo las cantidades dispuestas, en su caso, de la
linea de crédito o del préstamo concertado para la
amortizacién anticipada de los Bonos de las Series
pendientes de reembolso, que serdn aplicadas a
atender las obligaciones de pago de los Bonos de
estas Serieg.---rm-- - - mmmm - oo m oo -mmm— e

3.2 Extincidén del Fondo.----------s=-----=---

E1l Fondo se extinguira en todo caso, una vez

tramitado el correspondiente procedimiento
juridico, a consecuencia de las siguientes
circunstanciag: -------------~---------—--ro oo seooo

(1) Por 1la amortizacién

integra de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca que agrupa.---===------~---—-==-=~-----~-=~---
(i) Poxr la amortizacion

integra de los Bonos emitidos.--------=--------=----
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(1ii1) Por la finalizacidn del

procedimiento de Liguidacidn Anticipada dque se
contempla en la Estipulacidén 3.1 de la presente
Facritura.---—-=-—---=m—-=—-==--—==-=——==--~-“--“"-==7°-°-==°

(iv) En todo caso, por la
liquidacién definitiva del Fondo en la Fecha de
Vencimiento Final el 24 de mayo de 2052 o, si éste
no fuera un Dia H&bil, el siguiente Dia Habil.-----

{(v) PoOY resolucidén de la
constitucién del Fondo en caso de que la Agencia de
calificacién no confirmara cualesguiera de las
calificaciones asignadas, con caracter provisional,
como finales antes de las 14:00 horas (hora CET)
del dia 3 de febrero de 2009. En este caso, la
Sociedad Gestora resolvera la constitucidn del
Fondo, la suscripcién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca por el Fondo y la Emisidn
de 1los BONOS.---==-=----=-——-—=--~-~-—--“=----=-----s-oooes

La resolucién de la constitucidn del Fondo se
pondrd en conocimiento de la CNMV tan pronto ésta
fuera confirmada vy se hard pablica por el

procedimiento seflalado en la Estipulacidén 20 de la



presente Escritura. En el plazo maximo de un mes

degde el acaecimiento de la causa de resolucidén, la

Sociedad Gestora, otorgara acta notarial declarando

ligquidadas y resueltas las obligaciones del Fondo y

extinguido el mismo. Ello no obstante, la Sociedad

Gestora del Fondo atendera los gastos de

constitucién del Fondo y de emisidén y admisidn de

los Bonos exigibles con el Préstamo para Gastos

Iniciales, cuyo contrato no quedard resuelto, sino

que se cancelard una vez satisfechas las citadas

obligaciones quedando subordinado el reintegro del

principal al cumplimiento de las demds obligaciones

contraidas por la Sociedad Gestora, en

representacidn y por cuenta del Fondo.-------------

En el supuesto de que a la ligquidacidn del

Fondo y una vez realizados los pagos debidos a los
diferentes acreedores mediante 1la distribucidén de
log Fondos Disponibles de Liquidacidén conforme al
Orden de  Prelacidén de Pagos de Liquidacién
establecido, existiera algin remanente, éste sera a
favor de la Entidad Cedente en las ccndiciones que
establezca la Sociedad Gestora para la liguidacidn.
En el caso de que el remanente no fuera una cantidad

ligquida, por corresponder a Préstamos Hipotecarics
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gque se encontrasen pendientes de resolucidn de
procedimientos judiciales o) extrajudiciales
iniciados como congecuencia del impago por el Deudor
del Préstamo Hipotecario, tanto su continuacidn como
el producto de su resolucidn seran a favor de la
Entidad Cedente.---------r------mw--mommmmmmm oo
En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando

por cuenta y representacién del Fondo, no procedera
a la extincién del Fondo vy a la cancelacidén de su
inscripcién en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya preocedido a la
ligquidacién de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca y otros activos remanentes del Fondo y a la
digtribucidn de los Fondos Disponibles de
Ligquidacién siguiendo el Orden de Prelacidn de Pagos
de Ligquidacidn.------==---r------ oo oo mmmm oo
Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde

la liguidacidén de los activos remanentes del Fondo

v la distribucién de 1los Fondos Disponibles de

Liguidacidn, la Sociedad Gestora otorgara acta

notarial declarando (1) extinguido el Fondo, asi

como las causas que motivaron su extincidén, (i1) el

9AT7287831



procedimiento de comunicacién a los tenedores de

los Bonos y a la CNMV llevado a cabo y (iii) la
distribucidn de los Fondos Disponibles de
Liquidacién, siguiendo el Orden de Prelacidén de
Pagos de Liquidacién; lo que anunciara en un diario
de difusidén nacional y dard cumplimiento a los
demés tramites administrativos que resulten
procedentes. Dicho documento notarial serd remitido
por la Sociedad Gestora a la CNMV.-------=------==
3.3 Régimen fiscal del Fondo.--w«------~=------~
De acuerdo con lo establecido en el apartado 2
del articulo 1 del Real Decreto 926/1998; en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992; en el articulo
7.1.h) del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo; en el articulo
20.Uno.18° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,
del Impuesto sobre el Valor Afadido; en el articulo
59 k) del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades,
aprobado por el Real Decreto 1777/2004, de 30 de
julio; en el articulo 45.1.B) .15 del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados, aprobado por el Real Decreto
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Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, y en la
disposicién adicional quinta de la Ley 3/1994, de
14 de abril, y la Ley 35/2006, de 28 de noviembre,
del impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
y de modificacién parcial de las leyes de los
impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no
Regidentes v sobre el Patrimonio, las
caracteristicas propias mas relevantes del régimen
fiscal vigente del Fondo, en cada uno de 1los
impuestos, son las siguientes: --------------------

(i) La constitucidn del Fondo esta exenta del
concepto de "operaciones societarias", del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
DocumentadosS . —— - -~~~ - - - - - - s e e m o m oo oo m o

(ii) La emisidn, suscripcidn, transmisidn vy
amortizacidon de los Bonos esta exenta del Impuesto
sobre el Valor Afladido y del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. ———-—--—---—-—& st emm e m e m e m—m e —

(1ii) El PFondo estd sujeto al Impuesto
sobre Sociedades, determinando su base i1mponible

conforme a lo dispuesto en el Titulo IV de la Ley

9A7287832



del Impuesto sobre Sociedades, Y asiendo de
aplicacién el tipo general vigente en cada momento
gque en la actualidad se encuentra fijado en el 30%,
v sujeto a las normas comunes sobre deducciones en
la cuota, compensacién de pérdidas Y deméas
elementos sustanciales de la configuracién del
impuesto. ----=----s--m--=----osso--smomo oo oo

(iv) Respecto a los rendimientos de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, préstamos
u otros derechos de crédito que constituyan ingreso
del Fondo, no existird obligacidén de retener ni de
ingresar a cuenta del Impuesto sobre Sociedades.--~

(v) Los servicics de gestién vy depdsito
prestados al Fondo estan exentos del Impuesto sobre
el vValor Afiadido. --=-=------=--- - - m-- o —mmm oo

(vi) La cesién de los derechos de crédito
cobre los Préstamos Hipotecarios al Fonde mediante
la emisidén y suscripcién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca es una operacibén sujeta y
exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido y del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y ACtOS
Juridicos Documentados. ---------==-----=~-- - -~ ----

{(vii) Al Fondo le seran de aplicacidén el

cumplimiento de 1las obligaciones de informacidn




establecidas por la Disposicién Adicional Segunda

de la Ley 13/1985, de Coeficientes de Inversidn,
Recursos Propios y Obligaciones de Informacidén de
los Intermediarios Financieros, segin las
modificaciones introducidas por la Ley 23/2005 de
18 de noviembre, de reformas en materia tributaria
para el impulso de la productividad. -------—--_-___

El procedimiento para cumplir con las citadas
obligaciones de informacién ha sido desarrollado
por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio por
el que se etablecen obligaciones de informacién
respecto de las participaciones preferentes y otros
instrumentos de deuda y de determinadas rentas
obtenidas por personas fisicas residentes en la
Unidén Europea (el “Real Decreto 1065/2007”). E1
Real Decreto 1065/2007 entrd en vigor el 1 de enero
de 2008, - --rmmm oo L.l

4. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO. -

La administracién y representacidn legal del
Fondo corresponden a la Sociedad Gestora, Europea
de Titulizacién, en los términos previstos en el

Real Decreto 926/1998, en la Ley 19/1992, en cuanto




2 lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 Y
en tanto resulte de aplicacién, Y demds normativa
aplicable, asi{ como en los términos de la presente
ESCTitura, —~-------=--°---=--SoS-ssooTmTmmEmETenn
la Sociedad Gestora desempefiara para el Fondo
aquellas funciones que se le atribuyen en el Real
Decreto 926/1998.--=-=-------=oSSTSTTToETETETETTTTT
corresponde igualmente a la Sociedad Gestora,
en calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacioén y defensa de los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo

y de los restantes acreedores ordinarios del

En consecuencia, 1la gociedad Gestora debera
supeditar sus sctuaciones a la defensa de los
mismos Yy atenerse a las disposiciones que S€
establezcan al efecto en cada momento. Los
titulares de los Bonos Yy los restantes acreedores
ordinarios del Fondo no tendran accién contra la
gociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura y el Folleto.--=---=-=—=~"-=7-°"°

4.1 Renuncia Yy sustitucién de la Sociedad

GESLOTA.—m-—m—===--=--mm—=s-—sososesSmSnTSTTTETETTET
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La Sociedad Gestora serd sustituida en la
administracién y representacién del Fondo, de
conformidad con los articulos 18 y 19 del Real
Decreto 926/1998 que se recogen a continuacién v
con las disposiciones posteriores que se
establezcan reglamentariamente al efecto. ---------

REeNUNCIA. ~— -~ m === o m o e e

(i) La Sociedad Gestora podrd renunciar
a su funcidén de administracidén y representacién
legal de todos o parte de los fondos que gestione
cuando asi lo estime pertinente, solicitando su
sustitucidn, mediante escrito dirigido a la CNMV,
en el que hard constar la designacién de la
sociedad gestora sustituta. A tal escritc se
acompaifiara el de la nueva sociedad gestora, en el
que ésta se declare dispuesta a aceptar tal funcidn
e lnterese la correspondiente autorizacién.--------

(1i) La autorizacidén de la sgustitucién

por parte de la CNMV estard condicicnada al

(a) La entrega a la nueva sociedad gestora de

los registros contables e informidticos por la




sociedad Gestora sustituida. a6lo se entenderad
producida tal entrega cuando la nueva sociedad
gestora pueda asumir plenamente Ssu funcién vy
comunigue esta circunstancia a la CNMV.-----—-=-~"7~

(b) La calificacién otorgada a los valores por
la Agencia de Calificacién no deberd disminuir como
consecuencia de la sustitucidn propuesta.------"77"

(iii) En ningin caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones
mientras no se hayan cumplido todos los requisitos
v tramites para que su sustituta pueda asumir sus
funcioneg.-----------------=--S-o-SooSsoSTTEoTTTETTT

(iv) Los gastos que origine la
sustitucién serdn a costa de la SGociedad Gestora

renunciante, vy en ninglin caso podran imputarse al

(v) La sustitucién deberd ser publicada,
en el plazo de quince dias, mediante un anunclo en
dos diarios de difusidén nacional y en el boletin
del mercado secundario organizado en Jue coticen
los Bonos emitidos por el Fondo. Asimismo, la

gociedad Gestora debera notificar dicha sustitucidn
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(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido

declarada en concurso o cuando su autorizacidn
hubiera sido revocada deberd proceder a encontrar
una sociedad gestora que la sustituya, seglin lo
previsto en el epigrafe anterior.-~--=---=---------- ‘

(i1) Siempre que en el caso previsto en
el apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro
meses desde que tuvo lugar el evento determinante
de la sustitucién y no se hubiere encontrado una
nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de 1la
gestién se procedera a la liguidacién anticipada
del Fondo y a la amortizacidn de los Bonos emitidos
con cargo al mismo y de los préstamos, de acuerdo
con lo previsto en el Folleto y en la presente
EgCritura.--—---—=-—--=---s=-----—--=-----T--=-o o oTTTo

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar 1los
documentos publicos Y privados gue fueran
necesarios para proceder a su sustitucidn por otra
sociedad gestora, de conformidad con el régimen
previsto en los parrafos anteriores de esta
Estipulacion. La sociedad gestora sustituta debera

guedar subrogada en los derechos vy obligaciones



que, en relacidén con el Folleto, correspondan a la
Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora
deberd entregar a 1la sociedad gestora sustituta
cuantos documentos b registros contables e
informaticos relativos al Fondo obren en su poder. -

4,2 Remuneracién a favor de la Sociedad
Gestora por el desempeifio de sus funciones.---------

En contraprestacidédn por las funciones a
desarrollar por la Sociedad Gestora, el Fondo

satisfard a la misma una comisién de administracidn

(1) Comisidén inicial por importe de sesenta
mil (60.000,00) euros gue serd devengada a la
constitucién del Fondo y satisfecha en la Fecha de
Desembols0. —--=-~-~---~--—--- - m e mm o

(ii) Comisidn periddica que se devengard
diariamente desde la constitucién del Fondo hasta
su extinciédn y se liquidarada y pagara por Periodos
de Devengo de Intereses vencidos en cada una de las
Fechas de Pago con sujecién al Orden de Prelacidn
de Pagos o, llegado el caso, al Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacidn, compuesta por (i) un
importe fijo y (ii) wuna parte variable sobre el

Saldo de Principal Pendiente de la Emisidn de Bonos
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enn la Fecha de Determinacidn precedente a la Fecha
de Pago correspondiente.--------------mmmo oo oo
La comisidn periddica en cada Fecha de Pago

serd igual al resultado de sumar la parte variable

a) Parte variable del 0,012% anual sobre la
suma del Saldo de Principal Pendiente de la Emisidn
de Bonos en la Fecha de Determinacidén anterior a la
Fecha de Pago correspondiente y calculada sobre los
dias efectivos transcurridos de cada Periodo de
Devengo de Intereses y sobre la base de un afio
compuesto de 360 dias.--------------"-"-“--=-c-n-----

El cdlculo del importe variable a pagar en una

Fecha de Pago determinada se realizara con arreglo

0,012 d
IV = B x K —— """ T T T T T TS T oo T o T oo os oo msemmmesmm s s
100 360

IV= Importe variable a pagar en una Fecha de
Pago determinada.------=---“-=-------o-ommm oo
B = suma del Saldo de Principal Pendiente de
la emisién de Bonos, a la Fecha de Determinacién

anterior a la Fecha de Pago corregpondiente.-------

9A72878306



d = Nfmero de dias transcurridos durante el
Periodo de de Devengo de Intereses gue corresponda.
b) Importe fijo de cuatro mil (4.000,00)
euros en cada una de las Fechas de Pago.-----=-----
El calculo del importe fijo correspondiente a
la primera Fecha de Pago se devengard desde la
fecha de constitucién del Fondo calculéndose sobre

los dias efectivos transcurridos con arreglo a la

d = NGmero de dias transcurridos desde la
fecha de constitucién del Fondo hasta la primera
Fecha de Pago.---------=------==-~----=---=-°---=°°7°7°%

Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera
de liquidez suficiente para satisfacer la totalidad
de la comigién periddica de conformidad con el
Orden de Prelacién de Pagos, la cantidad debida no
satisfecha generara un interés igual al Tipo de
Interés de Referencia de los Bonos. El importe no
pagado y el interés devengado se acumularan para su

pago a la comisién que corresponda satisfacer en la
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siguiente Fecha de Pago, a no ser que se mantuviera
la situacidén de iliquidez, en cuyo caso los
importes debidos y sus intereses se iran acumulando
en las siguientes Fechas de Pago hasta su pago
total, de conformidad con el Orden de Prelacién de
Pagos ©, llegado el caso, con el Orden de Prelacidn
de Pagos de LiquidaciOn.-----=--c-mmommmoo oo

4.3 Subcontratacidén. ------------~——~—~—~—~- -

La Sociedad Gestora estarad facultada para
subcontratar o delegar en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la prestacidn de
cualquiera de los servicios que ha de realizar en
su funcidn de administracidén y representacidn legal
del Fondo, de acuerdo con lo establecido en el
Folleto, siempre gqgue el subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualquier accidn de
demanda de responsabilidad contra el Fondo. En

cualquier caso, la subcontratacidén o delegacidn de

cualguier servicio (i) no podrd suponer ningin
coste o gasto adicional para el Fondo, (ii) habra
de ser legalmente posible, (iii) no dara lugar a

una revisidn a la baja de la calificacién otorgada

SA7T287837




a cada una de las Series de Bonos por la Agencia de
Calificacién, y (iv) sera notificada a la CNMV,
contando, caso de ser legalmente necesario, con su
autorizacién previa. No obstante, cualquier
subcontratacién o delegacidn, la Sociedad Gestora
no quedara exonerada ni liberada, mediante tal
subcontrato o delegacidn de ninguna de 1las
responsabilidades asumidas en virtud del Folleto
que legalmente le fueren atribuibles o exigibles.--

Seccién II. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL

5. ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO. --=-------"-7°7
Los derechos de crédito que agrupa el Fondo,
representado por la Sociedad CGestora, al momento de
su constitucién son UGnicamente Certificades de

Transmisién de Hipoteca emitidos por BANCAJA sobre

préstamos hipotecarios (los “pPréstamos
Hipotecarios”) concedidos por BANCAJA a personas
fisicas (los “Deudores”) para financiar la reforma,

rehabilitacién o adguisicidn de bieneg inmuebles,
refinanciacién, gastos de establecimiento e
instalacién, de explotacién y circulante, asi como
otras financiaciénes, con garantia de hipoteca

inmobiliaria de primer rango o, en su Caso, con
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rango posterior aungue BANCAJA dispone de
documentacién relativa a la cancelacidn de las
deudas originadas por hipotecas previas, si bien el
tramite de cancelacidén registral de las mismas esta
pendiente, sobre inmuebles (viviendas y en su caso
los anejos -garajes O trasteros-, garajes,
trasteros, locales de negocio y oficinas, terrenos
rsticos y urbanos o© naves industriales) situados
en Espafila.------=-----"-----~=-~--=---oo---ooom oo
BANCAJA (la “Entidad Cedente”) es titular,
entre otros, de los siete mil setecientos diez
(7.710) Préstamos Hipotecarios relacionados en el
ANEXO 5, que se adjuntan a la presente Escritura.
Los Préstamos Hipotecarios relacionados representan
a 2 de febrero de 2009 un capital total vivo
pendiente de reembolso de mil millones trece mil
seiscientos treinta y un euros con veintinueve
céntimos (1.000.013.631,29 €UXrOS) .---~-------=-=----=-
Todos los Préstamos Hipotecarios estaban
incluidos en la cartera de nueve mil setecientos
treinta y nueve 9.739 préstamos hipotecarios de

BANCAJA seleccionados a 31 de diciembre de 2008

9A7287838



para su cesidn al Fondo a que hace referencia el
apartado 2 del Mdéddulo Adicional del Folleto y sobre
la que se ha llevado a cabo la verificacién de una
serie de atributos de los préstamos hipotecarios
seleccionados, mediante una auditoria elaborada
segin la técnica de muestreo aleatorio. Dicho
Informe ha sido elaborado por la firma Ernst &
Young, segin se acredita por el 1Informe de
Auditoria de los préstamos hipotecarios, copia del
cual se adjunta como ANEXO 3 a la presente
Escritura.------—-——-~-=-s--- -

La citada auditoria se ha realizado utilizando
técnicas de muestreo mediante el andlisis de un
nimero de operaciones inferior (muestra) al del
conjunto de la seleccidn de préstamos hipotecarios
(poblacién) gque permiten obtener wuna conclusidn
sobre dicha poblacidn. La verificacidn versa sobre
una serie de atributos tanto cuantitativos como
cualitativos sobre las operaciones de la muestra vy,
en concreto, sobre: naturaleza del préstamo y del
prestatario, propdsito del préstamo, identificacidn
del prestatario, fecha de formalizacién del
préstamo, fecha de vencimiento del préstamo,

importe inicial del préstamo, saldo actual del
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préstamo, tipo de interés de referencia,
diferencial del tipo de interés, tipo de interés
aplicado, valor de tasacién, relacién entre el
saldo actual del préstamo y el valor de tasacién,
propiedad hipotecada, direccién de la propiedad
hipotecada, garantia hipotecaria, transmisién del
préstamo, retrasos en el pago y seguro de danos.
Los préstamos hipotecarios seleccionados con
errores detectados en la verificaciédn de la muestra
no son cedidos al Fondo por BANCAJA.--------=""7777

Los resultados de la auditoria Se recogen en
un informe elaborado por Ernst & Young.------=-"7°7°

Los términos y condiciones de la cesién de los
derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios,
mediante la emisién y suscripcidn de Certificados
de Transmisién de Hipoteca sobre los mismos, se
recogen en las sigulentes Estipulaciones de esta
Seccidn IT.---- =c-—=-m—-=------=--S--o-moSSo =S TTTnT

5.1 EMISION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA., ---- ==---=-=-=-==-m==-w--erm——=-=—-==-c=-

BANCAJA emite en este acto siete mil

setecientos diez (7.710) certificados de




transmisién de Thipoteca (los “Certificados de
Transmisidén de Hipoteca”) que instrumentan la
cesidn al Fondo en este acto de los derechos de
crédito de los siete mil setecientos diez (7.710)
Préstamos Hipotecarios, cuyo valor capital total
asciende a mil millones trece mil seiscientos
treinta y un euros con veintinueve céntimos
(1.000.013.631,29 EUYOS) s-mmmwmmmmm - ;o — o mm—m—

La cesidén de cada Préstamo Hipotecario y la
emisidn del correspondiente Certificado de
Transmisidn de Hipoteca se realiza por la totalidad
del capital vivo pendiente de reembolso a esta
fecha de cesidn, que coincide con 1la fecha de
otorgamientc de la presente Escritura, y por la
totalidad de los intereses ordinarios y de demora
de cada Préstamo Hipotecario a que correspondan,
excluidas las comisiones que pudieran estar
establecidas para cada uno de log Préstamos
Hipotecarios gue permanecerdn en beneficio de
BANCAJA, conforme se detalla en la Estipulacién 8
siguiente. —~-----m oo

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se
emiten por BANCAJA al amparo de la Ley 2/1981 de 25

de Marzo, el Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo,
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el Real Decreto 1289/1991 de 2 de agosto y la
Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de
14 de abril, segin redaccidén dada por la
Disposicién Final Primera de la Ley 41/2007, de 7
de diciembre.-----=---------m- - -m--- o - --mooe——mo o
Se adjunta como ANEXO 5 la relacidén de los
siete mil setecientos diez (7.710) Certificados de
Transmisidén de Hipoteca, en la gue se recogen las
caracteristicas concretas mds relevantes de los
mismos y de los Préstamos Hipotecarios de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1981 y en
el Real Decreto 685/1982., -----=-=-r------------o oo
5.1.1 Representacién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y depdsito de los mismos
Los siete mil setecientos diez (7.710)
Certificados de Transmisidn de Hipoteca se
representan en un titulo nominativo maltiple, que
contiene las menciones minimas que para las
participaciones hipotecarias se recogen actualmente
en el articulo 64 del Real Decreto 685/1982, junto
con los datos registrales de los inmuebles

hipotecados en garantia de los Préstamos

9A 7287840



Hipotecarios. ------------~=-------—-o-ooommmmmo
Se incorpora como documento unido a la
presente Escritura fotocopia del titulo mGltiple de
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca,
figurando como ANEXO 6. El titulo mGltiple aparece
firmado por el representante de CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, cuya firma
aparece legitimada por mi, y que entrego al propio
compareciente, —---------sss-- oo o - ——-- oo s sm oo oS
Tanto para los supuestos de tener que efectuar
la sustitucién de algin Certificado de Transmisidn
de Hipoteca, segin lo previsto en la Estipulacidn
9.2 de la presente Escritura, como para el caso de
que proceda la Sociedad Gestora, en representacidn
y por cuenta del Fondo, a la ejecucién de un
Préstamo Hipotecario, segin lo previsto en la
Estipulacién 10.7, como, si procediéndose a la
Liquidacién Anticipada del Fondo, en los supuestos
vy con las condiciones de la Estipulacién 3.1, haya
de tener lugar la venta de los citados Certificados
de Transmisidén de Hipoteca, BANCAJA se compromete a
fraccionar, en su caso, cualquier titulo mtltiple
en tantogs titulos individuales o mGltiples como

fueren necesarios, a sustituirle o canjearlo para
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1a consecucidén de las anteriores finalidades. -----

gl titulo maltiple representativo de 1los
Certificados de Transmisién de Hipoteca Yy, €n Su
caso, los titulos unitarios en los que aguél se
fraccione quedan depositados en BANCAJA,
regulandose las relaciones entre el Fondo y BANCAJA
por el Contrato de Administracién de los Préstamos
Hipotecarios ¥y Depdsito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca gue se otorga entre BANCAJA
y la Sociedad Gestora en representacidn y Ppor
cuenta del Fondo. Dicho depbsito se constituira en
peneficio del Fondo de forma que BANCAJA custodiara
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca
depositados, siguiendo instrucciones de la Sociedad
Cestora. =-- —-—-~-—=T-------------S-SSoooSmomTmEmToETTT

5.1.2 Otras consideraciones con relacidén a los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca.-----------

conforme a lo que establece el Real Decreto
685/1982, los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca seran transmisibles mediante declaracidn
escrita en el mismo titulo vy, en general, por

cualquiera de los medios admitidos en Derecho.

9A7287841



Tantco la transmisidén como el domicilio del nuevo
titular, deberan notificarse por el adguirente a la
entidad emisora, estando limitada su adquisicién o
tenencia a inversores institucionales sin que
puedan ser adquiridas jeloha el plblico no
especializado. ~ === - - m e e e

BANCAJA, en cuanto entidad emisora, llevard un
libro especial en el que anotard log Certificados
de Transmision de Hipoteca emitidos v los cambios
de domicilio que le hayan sido notificados por los
titulares de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, haciendo constar, asimismo, (i) la fecha
de formalizacién vy vencimiento del Préstamo
Hipotecario, el importe de los mismos y la forma de
ligquidacidn; y (ii) 1los datos registrales de la
hipoteca que garantizan el Préstamo Hipotecario.---~

6. CESION DE LOS ACTIVOS AL FONDO.---- --=-----

6.1 CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS: SUSCRIPCION DE  LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA. ----------

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este
acto, los siete mil setecientos diez (7.710)

Certificados de Transmigidn de Hipoteca cuyo valor
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capital total asciende a mil millones trece mil
seiscientos treinta y un euros con veintinueve
céntimos (1.000.0